e da ANBIMA - Associacdo Brasileira de Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais e da Comissdo de Valores Mobilidrios - CVM,

As informagdes contidas neste Prospecto Preliminar estdo sob anal
as quais ainda ndo se manifestaram a aseu respeito. O presente Prospecto Preliminar estd sujeito a complementag:

O Prospecto Definitivo estara disponivel nas paginas da rede mundial de computadores da Emissora,

&0 e corregdo.

da instituigdo financeira intermediaria responséavel pela oferta ou, se for o caso, das instituicdes intermedidrias integrantes do consércio de distribuicdo, das entidades administradoras de mercado organizado de valores mobi

rios da Emissora sejam admitidos & negociagdo e da CVM. O Prospecto Definitivo serd entregue aos investidores durante o periodo de distribuigdo.

onde os valores mobill

PROSPECTO PRELIMINAR DA OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUICAO DE CERTIFICADOS
DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA 1692 SERIE DA 13 EMISSAO DA

APICE

z
APICE SECURITIZADORA S.A.
Companhia Aberta - CVM n© 22.276 - CNPJ/MF n° 12.130.744/0001-00
Avenida Santo Amaro, n° 48, 1° andar, c¢j. 12, Sdo Paulo - SP

LASTREADOS EM CREDITOS IMOBILIARIOS DEVIDOS PELA

Properties

BR PROPERTIES S.A.
Companhia Aberta - CVM n° 19925 - CNPJ/MF n° 06.977.751/0001-49
Avenida das Nagdes Unidas, n® 12.495, Centro Empresarial Berrini, Torre A - Torre Nagbes Unidas, 18° andar, escritdrio 181, S&o Paulo - SP

No montante total de, inicialmente,

R$200.000.000,00

(Duzentos Milhdes de Reais)

Codigo ISIN dos CRI: BRAPCSCRI4C1

Classificagdo de risco dos CRI: “"brAA+ (sf)”, atribuido pela Standard&Poor’s

NESTA 1692 SERIE DA 12 (PRIMEIRA) EMISSAO DA APICE SECURITIZADORA S.A. ("EMISSORA” OU “SECURITIZADORA") SERAO EMITIDOS, INICIALMENTE, 200.000 (DUZENTOS MIL) CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS (“CRI”), SEM CONSIDERAR
0 EXERCICIO, TOTAL OU PARCIAL, DA OPCAO DE LOTE ADICIONAL (CONFORME ABAIXO DEFINIDO), TODOS NOMINATIVOS E ESCRITURAIS, PARA DISTRIBUICAO PUBLICA ("EMISSAO™), COM VALOR NOMINAL UNITARIO DE R$1.000,00 (MIL REAIS), PERFAZENDO,
NA DATA DE EMISSAO, QUAL SEJA, 3 DE NOVEMBRO DE 2018 (“"DATA DE EMISSAO DOS CRI”), O VALOR TOTAL DE, INICIALMENTE, R$200.000.000,00 (DUZENTOS MILHOES DE REAIS), OBSERVADO QUE TAL MONTANTE PODERA SER AUMENTADO EM VIRTUDE DO
EXERCICIO, TOTAL OU PARCIAL, DA OPGAO DE LOTE ADICIONAL (“OFERTA"), SOB COORDENAGAO DA XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILII’\RIOS S.A., NA QUALIDADE DE COORDENADOR LIDER ("COORDENADOR
LIDER”) COM A PARTICIPACAO DE INSTITUICOES PARTICIPANTES DO CONSORCIO DE DISTRIBUIGAO (*PARTICIPANTES ESPECIAIS” E, EM CONJUNTO COM O COORDENADOR LIDER, AS “INSTITUI(}OES PARTICIPANTES DA OFERTA"), NOS TERMOS DA
INSTRUGAO DA COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS (“CVM") N° 400, DE 29 DE DEZEMBRO DE 2003, CONFORME ALTERADA (“INSTRUGAO CVM 400”) E, NO QUE FOR APLICAVEL, DA INSTRUGAO DA CVM N° 414, DE 30 DE DEZEMBRO DE 2004, CONFORME
EM VIGOR (“INSTRUGCAO CVM 414”), OBSERVADO O PROCEDIMENTO PARA CONCESSAO DO REGISTRO DA OFERTA, NA FORMA E NOS TERMOS DA LEI N° 6.385, DE 7 DE DEZEMBRO DE 1976, CONFORME ALTERADA (“LEI DO MERCADO DE VALORES
MOBILIARIOS"), DA LEI N° 6.404, DE 15 DE DEZEMBRO DE 1976, CONFORME ALTERADA (“LEI DAS SOCIEDADES POR AGOES”), DA INSTRUGAO CVM 400, DA INSTRUGAO DA CVM 471, DE 8 DE AGOSTO DE 2008, CONFORME ALTERADA (“INSTRUGAO CVM
471") E DO CONVENIO CVM/ANBIMA DE PROCEDIMENTO SIMPLIFICADO PARA REGISTRO DE OFERTAS PUBLICAS, REGULADO PELA INSTRUGAO CVM 471, CELEBRADO ENTRE CVM E A ASSOC!ACIKO BRASILEIRA DAS ENTIDADES DOS MERCADOS FINANCEIRO E DE
CAPITAIS (“ANBIMA™), EM 20 DE AGOSTO DE 2008, CONFORME ALTERADO ("CONVENIO CVM-ANBIMA”), E DAS DEMAIS DISPOSICOES LEGAIS, REGULATORIAS E AUTORREGULATORIAS APLICAVEIS ORA VIGENTES.

O REGISTRO DA OFERTA FOI REQUERIDO, EM 6 DE SETEMBRO DE 2018, POR MEIO DO CONVENIO CVM-ANBIMA, NOS TERMOS CODIGO ANBIMA DE REGULA(;AO E MELHORES PRATICAS PARA AS OFERTAS PUBLICAS DE DISTRIBUIGAO E AQUISIC/&O DE
VALORES MOBILIARIOS” VIGENTE DESDE 1° DE AGOSTO DE 2016 (“CODIGO ANBIMA DE OFERTAS"), DO “CODIGO ANBIMA DE REGULACAO E MELHORES PRATICAS PARA AS ATIV]DADES CONVENIADAS", DATADO DE 1° DE ABRIL DE 2015 (“CODIGO
ANBIMA DE ATIVIDADES CONVENIADAS” E, EM CONJUNTO COM O CODIGO ANBIMA DE OFERTAS, “CODIGOS ANBIMA”) E DA INSTRUGAO CVM 471, SENDO A OFERTA OBJETO DE ANALISE PREVIA DA ANBIMA, PARA ELABORAGAO DE PARECER TECNICO E,
POSTERIORMENTE, DA CVM, PARA DECISAO SOBRE A CONCESSAO DO REGISTRO DA OFERTA.

0S CRI SERAO OBJETO DE DISTRIBUIGAO PUBLICA NO MERCADO DE CAPITAIS BRASILEIRO, NOS TERMOS DA INSTRUGAO CVM 400, DA INSTRUGAO CVM 471 E DOS CODIGOS ANBIMA, COM INTERMEDIAGAO DO COORDENADOR LIDER, SOB REGIME MISTO
DE GARANTIA FIRME E MELHORES ESFORCOS DE COLOCACAO, SEM PREJUfZO DO COMPROMISSO DE SUBSCRICAO (CONFORME DEFINIDO ABAIXO) PRESTADO PELO COORDENADOR LIDER, CONDICIONADO AS HIPOTESES PREVISTAS NO “CONTRATO DE
COORDENAGAO, COLOCAGAO E DISTRIBUIGAO PUBLICA DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS, SOB O REGIME MISTO DE GARANTIA FIRME E MELHORES ESFORGOS DE COLOCAGAO, DA 1692 SERIE DA 12 EMISSAO DA APICE SECURITIZADORA
S.A.", CELEBRADO ENTRE A CEDENTE, A SECURITIZADORA, A DEVEDORA E O COORDENADOR LIDER EM 4 DE OUTUBRO DE 2018, CONFORME ADITADO EM 25 DE OUTUBRO DE 2018 ("CONTRATO DE DlSTRIBUIcf\O") A EMISSORA, CONFORME PREVIAMENTE
DECID]DO EM CONJUNTO COM O COORDENADOR LIDER E COM A DEVEDORA (CONFORME ABAIXO DEFINIDO), PODERA OPTAR POR AUMENTAR A QUANTIDADE DE CRI ORIGINALMENTE OFERTADOS, EM ATE 20% (VINTE POR CENTO), OU SEJA, EM ATE 40.000
(QUARENTA MIL) CRI, MEDIANTE O EXERCICIO TOTAL OU PARCIAL DA OPCAO DE LOTE ADICIONAL, NOS TERMOS E CONFORME OS LIMITES ESTABELECIDOS NO ARTIGO 14, PARAGRAFO 2°, DA INSTRUGAO CVM 400 (“OPGAO DE LOTE ADCIONAL"). OS CRI
EVENTUALMENTE EMITIDOS EM RAZAO DO EXERCICIO DA OPGAO DE LOTE ADICIONAL SERAO DISTRIBUfDOS NO REGIME DE MELHORES ESFORCOS DE COLOCAGAO, NOS TERMOS DO CONTRATO DE DISTRIBUIGAO.

A EMISSAO E A OFERTA FORAM AUTORIZADAS EM REUNIAO DE DIRETORIA DA SECURITIZADORA, REALIZADA EM 5 DE SETEMBRO DE 2018, CUJA ATA FOI REGISTRADA NA JUNTA COMERCIAL DO ESTADO DE SAO PAULO (“JUCESP”), EM 9 DE OUTUBRO DE
2018, SOB O N° 478.592/18-8. ADICIONALMENTE, A CELEBRACAO DA ESCRITURA DE EMISSAO DE DEBENTURES, A OPERACAO DE SECURITIZAGAO RELACIONADA E A ASSINATURA DOS DOCUMENTOS RELACIONADOS A OFERTA, INCLUINDO, SEM LIMITACAO,
A ESCRITURA DE EMISSAO DE CCI, O CONTRATO DE CESSAO E O TERMO DE SECURITIZAGAO, FORAM APROVADAS NA (I) ATA DE REUNIAO DE SOCIOS DA CEDENTE REALIZADA EM 3 DE OUTUBRO DE 2018, CUJA ATA FOI REGISTRADA NA JUCESP EM 11 DE
OUTUBRO DE 2018, SOB O N° 488.505/18-5; E (1I) ATA DE REUNIAO DO CONSELHO DE ADMINISTRAGAO DA DEVEDORA REALIZADA EM 3 DE OUTUBRO DE 2018, CUJA ATA REGISTRADA NA JUCESP EM 11 DE OUTUBRO DE 2018, SOB O N° 488.218/18-4. OS CRI
TEM PRAZO DE VIGENCIA DE 1.843 (MIL OITOCENTOS E QUARENTA E TRES) DIAS CONTADOS DA DATA DE EMISSAO DOS CRI, COM VENCIMENTO FINAL EM 20 DE NOVEMBRO DE 2023 (“DATA DE VENCIMENTO DOS CRI”), RESSALVADAS AS HIPOTESES DE
RESGATE ANTECIPADO E VENCIMENTO ANTECIPADO.

SOBRE O VALOR NOMINAL UNITARIO DOS CRI OU SEU SALDO, CONFORME O CASO, INCIDIRAO JUROS REMUNERATORIOS CORRESPONDENTES A 101% (CENTO E UM POR CENTO) DA VARIAGAO ACUMULADA DAS TAXAS MEDIAS DIARIAS DI - DEPOSITOS
INTERFINANCEIROS DE UM DIA, "OVER EXTRA-GRUPO”, EXPRESSAS NA FORMA PERCENTUAL AO ANO, BASE 252 (DUZENTOS E CINQUENTA E DOIS) DIAS UTEIS, CALCULADAS E DIVULGADAS DIARIAMENTE PELO SEGMENTO CETIP UTVM DA B3 S.A. - BRASIL,
BOLSA, BALCAO ("B3 (SEGMENTO CETIP UTVM)” E “B3”, RESPECTIVAMENTE), NO INFORMATIVO DIARIO DISPONIVEL EM SUA PAGINA NA INTERNET (HTTP://WWW.CETIP.COM.BR) (“TAXA DI”), ("REMUNERAGAO DOS CRI"), CALCULADOS DE FORMA
EXPONENCIAL E CUMULATIVA PRO RATA TEMPORIS POR DIAS UTEIS DECORRIDOS, DESDE A PRIMEIRA DATA DE INTEGRALIZAGAO OU DA DATA DE PAGAMENTO DA REMUNERAGAO DOS CRI IMEDIATAMENTE ANTERIOR, CONFORME O CASO, ATE A DATA DO SEU
EFETIVO PAGAMENTO. SEM PREJUIZO DOS PAGAMENTOS EM DECORRENCIA DE RESGATE ANTECIPADO OU DE VENCIMENTO ANTECIPADO DAS OBRIGAGOES DECORRENTES DOS CRI, NOS TERMOS PREVISTOS NO TERMO DE SECURITIZAGAO, A REMUNERAGAO
DOS CRI SERA PAGA NAS DATAS DE PAGAMENTO DE REMUNERAGAO, CONFORME INDICADO NA TABELA DE PAGAMENTO DE JUROS E AMORTIZAGAO NA PAGINA 72 DESTE PROSPECTO, OCORRENDO O PRIMEIRO PAGAMENTO EM 17 DE MAIO DE 2019 E O ULTIMO,
EM 20 DE NOVEMBRO DE 2023.

0S CRITEM COMO LASTRO CREDITOS IMOBILIARIOS REPRESENTADOS POR UMA CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO (“CREDITOS IMOBILIARIOS” E “CCI”, RESPECTIVAMENTE) REPRESENTATIVA DOS DIREITOS DE CREDITO DECORRENTES DAS DEBENTURES SIMPLES,
NAO CONVERSIVEIS EM AGOES, EM SERIE UNICA, DA ESPECIE QUIROGRAFARIA, PARA COLOCAGAO PRIVADA DE EMISSAO DA BR PROPERTIS S.A. (“"DEBENTURES” E “DEVEDORA", RESPECTIVAMENTE), OBJETO DO “INSTRUMENTO PARTICULAR DE ESCRITURA DA
DECIMA PRIMEIRA EMISSAO DE DEBENTURES SIMPLES, NAO CONVERSIVEIS EM ACOES, EM SERIE UNICA, DA ESPECIE QUIROGRAFARIA, PARA COLOCAGAO PRIVADA DA BR PROPERTIES S.A.” ("ESCRITURA DE EMISSAO DE DEBENTURES”) QUE SERAO INTEGRALMENTE
SUBSCRITAS PELA BRPR 62 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS E PARTICIPAGOES LTDA., SOCIEDADE LIMITADA, COM SEDE NA CIDADE DE SAO PAULO, ESTADO DE SAO PAULO, NA AVENIDA DAS NAGOES UNIDAS, N° 12.495, CENTRO EMPRESARIAL BERRINI, TORRE
A - TORRE NAGOES UNIDAS, 18° ANDAR, ESCRITORIO 181, INSCRITA NO CNPI/MF SOB O N° 09.354. 991/0001-85 (“"CEDENTE"), A QUAL EMITIRA A CCI NOS TERMOS DO “INSTRUMENTO PARTICULAR DE EMISSAO DE CEDULA DE CREDITOS IMOBILIARIOS, SEM
GARANTIA REALIMOBILIARIA SOBA FORMA ESCRITURAL E OUTRAS AVENCAS” ("ESCRITURA DE EMISSAO DE CCI"), CELEBRADO EM 4 DE OUTUBRO DE 2018, CONFORME ADITADO EM 25 DE OUTUBRO DE 2018 ENTRE A CEDENTE E O AGENTE FIDUCIARIO (CONFORME
DEFINIDO ABAIXO). AS DEBENTURES, A CCI E OS DIREITOS CREDITORIOS POR ELA REPRESENTADOS SERAO CEDIDOS PARA A EMISSORA, NOS TERMOS DO “INSTRUMENTO PARTICULAR DE CESSAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS E OUTRAS AVEN(,'AS” CELEBRADO
EM 4 DE OUTUBRO DE 2018, CONFORME ADITADO EM 25 DE OUTUBRO DE 2018, ENTRE A CEDENTE, A EMISSORA E A DEVEDORA ("CONTRATO DE CESSAO") A EMISSORA, POR SUA VEZ, PRETENDE VINCULAR A TOTALIDADE DOS CREDITOS IMOBILIARIOS,
REPRESENTADOS INTEGRALMENTE PELA CCI, AOS CRI, POR MEIO DO “TERMO DE SECURITIZAGAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS DA 1692 SERIE DA 12 EMISSAO DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA APICE SECURITIZADORA S.A.”, CELEBRADO
EM 4 DE OUTUBRO DE 2018, CONFORME ADITADO EM 25 DE OUTUBRO DE 2018, ENTRE A EMISSORA E O AGENTE FIDUCIARIO (CONFORME ABAIXO DEFINIDO) (“TERMO DE SECURITIZAGAO”). A SECURITIZADORA INSTITUIRA O REGIME FIDUC!AR!O SOBRE
0S CREDITOS IMOBILIARIOS REPRESENTADOS PELA CCI E A CONTA DO PATRIMfJNIO SEPARADO, NA FORMA DO ARTIGO 9° E 10° DA LEI N° 9.514, DE 20 DE NOVEMBRO DE 1997, CONFORME ALTERADA (“LEI N° 9.514"), COM A NOMEAGAO, NOS TERMOS DO
ARTIGO 10° DA LEI 9.514 E DA INSTRUGAO DA CVM 583, DE 20 DE EZEMBRO DE 2016, DA OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE T{TULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., INSTITUIGAO FINANCEIRA COM FILIAL NA CIDADE DE SAO PAULO, ESTADO DE SAO PAULO,
NA RUA JOAQUIM FLORIANO, N° 1052, SALA 132, INSCRITA NO CNP)/MF SOB O N° 36.113.876/0004-34, CONTATO SR. ANTONIO AMARO COM TELEFONE (21) 3514-0000, SITE: WWW.OLIVEIRATRUST.COM.BR E E-MAIL: GER1.AGENTE@OLIVEIRATRUST.COM.
BR, NA QUALIDADE DE AGENTE FIDUCIARIO DA EMISSAO COMO AGENTE FIDUCIARIO PARA REPRESENTAR PERANTE A EMISSORA E QUAISQUER TERCEIROS, OS INTERESSES DA COMUNHAO DOS TITULARES DE CRI (“AGENTE FIDUCIARIO”). O OBJETO DO
REGIME FIDUCIARIO SERA DESTACADO DO PATRIMONIO DA EMISSORA E PASSARA A CONSTITUIR PATRIMONIO SEPARADO, NOS TERMOS DO ARTIGO 11 DA LEI N° 9.514, DESTINANDO-SE ESPECIFICAMENTE AO PAGAMENTO DOS CRI E DAS DEMAIS OBRIGAGOES
RELATIVAS AO RESPECTIVO REGIME FIDUCIARIO, NOS TERMOS DA CLAUSULA 9 DO TERMO DE SECURITIZAGAO.

0S CRI SERAO DEPOSITADOS (I) PARA DISTRIBUIGAO NO MERCADO PRIMARIO, POR MEIO DO MDA - MODULO DE DISTRIBUIGAO DE ATIVOS (“MDA™), ADMINISTRADO E OPERACIONALIZADO PELA B3 (SEGMENTO CETIP UTVM), SENDO A LIQUIDAGAO FINANCEIRA
REALIZADA POR MEIO DO SISTEMA DE COMPENSAGAO E LIQUIDAGAO DA DA B3 (SEGMENTO CETIP UTVM); E (II) PARA NEGOCIACAO NO MERCADO SECUNDARIO, POR MEIO DO CETIP 21 - TITULOS E VALORES MOBILIARIOS (“CETIP21"), ADMINISTRADO E
OPERACIONALIZADO PELA B3 (SEGMENTO CETIP UTVM), SENDO A LIQUIDAGAO FINANCEIRA E A CUSTODIA ELETRONICA REALIZADAS DE ACORDO COM OS PROCEDIMENTOS DA B3 (SEGMENTO CETIP UTVM), SENDO PROCESSADAS A CUSTODIA, A LIQUIDAGAO
FINANCEIRA E A NEGOCIAGAO DOS CRI, PELA B3 (SEGMENTO CETIP UTVM). NAO SERA ADMITIDO O RECEBIMENTO DE RESERVAS NO AMBITO DA OFERTA.

0S INVESTIDORES DEVEM LER A SECAO “FATORES DE RISCO” NAS PAGINAS 131 A 152 DO PRESENTE PROSPECTO, BEM COMO OS ITENS “4.1” E “4.2” DO FORMULARIO DE ENCIA INCOI POR ENCIA A ESTE TO
PARA CIENCIA E AVALIAGAO DE CERTOS FATORES DE RISCO QUE DEVEM SER CONSIDERADOS COM RELAGAO A EMISSORA, A OFERTA E AO INVESTIMENTO NOS CRI.

A PRESENTE OFERTA FOI SUBMETIDA A ANALISE POR MEIO DO PROCEDIMENTO SIMPLIFICADO, NOS TERMOS DA INSTRUGAO CVM 471, JUNTO AAANBIMA E A CVM, ESTANDO A OFERTA SUJEITA AO REGISTRO DA CVM. A OFERTA FOI
REGISTRADA PELA CVM SOB O N° CVM/SRE/CRI/2018/[¢], EM [¢] DE [¢] DE 2018. A EMISSORA E RESPONSAVEL PELA VERACIDADE, CONSISTENCIA, QUALIDADE E SUFICIENCIA DAS INFORMACOES PRESTADAS POR OCASIAO DO
REGISTRO E FORNECIDAS AO MERCADO DURANTE A DISTRIBUIGAO DOS CRI.

o REGIS'I:RO DA PRESENTE DISTRIBUIGAO NAO IMPLICA POR PARTE DA CVM, GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMACOES PRESTADAS OU EM JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DA EMISSORA BEM COMO SOBRE OS CRI A SEREM
DISTRIBUIDOS.”

A DECISAO DE INVESTIMENTO NOS CRI DEMANDA COMPLEXA AVALIAGAO DE SUA ESTRUTURA, BEM COMO DOS RISCOS INERENTES AO INVESTIMENTO. RECOMENDA-SE QUE OS POTENCIAIS INVESTIDORES AVALIEM JUNTAMENTE
COM SUA CONSULTORIA FINANCEIRA OS RISCOS DE PRE-PAGAMENTO, INADIMPLEMENTO, LIQUIDEZ E OUTROS ASSOCIADOS A ESSE TIPO DE ATIVO. AINDA, E RECOMENDADA A LEITURA CUIDADOSA DO PRESENTE PROSPECTO E DO
FORMULARIO DE REFERENCIA DA EMISSORA, BEM COMO DO TERMO DE SECURITIZACAO, PELO INVESTIDOR AO APLICAR SEUS RECURSOS. O INVESTIMENTO EM CRI NAO E ADEQUADO AOS INVESTIDORES QUE: (I) NECESSITEM DE
LIQUIDEZ CONSIDERAVEL COM RELAGAO AOS TiTULOS ADQUIRIDOS, UMA VEZ QUE A NEGOCIAGAO DE CRI NO MERCADO SECUNDARIO BRASILEIRO E RESTRITA; E/OU (II) NAO ESTEJAM DISPOSTOS A CORRER RISCO DE CREDITO DE
EMPRESAS DO SETOR DE ATUAGAO DA DEVEDORA.

A OCORRENCIA DE QUALQUER EVENTO DE PAGAMENTO ANTECIPADO OU VENCIMENTO ANTECIPADO DOS CREDITOS IMOBILIARIOS, ACARRETARA NA AMORTIZAGAO EXTRAORDINARIA OU RESGATE ANTECIPADO, CONFORME O CASO, DOS
CRI, REDUZINDO ASSIM O HORIZONTE DE INVESTIMENTO PREVISTO PELOS INVESTIDORES, PODENDO GERAR, AINDA, DIFICULDADE DE REINVESTIMENTO DO CAPITAL INVESTIDO PELOS INVESTIDORES A MESMA TAXA ESTABELECIDA
PARA OS CRI. PARA MAIS INFORMAGOES, FAVOR CONSULTAR O FATOR DE RISCO “A OCORRENCIA DE EVENTOS QUE POSSAM DETERMINAR A ANTECIPACAO DOS PAGAMENTOS OU RESGATE ANTECIPADO DOS CRI PODEM AFETAR
ADVERSAMENTE OS TITULARES DE CRI, ASSIM COMO A LIQUIDEZ DOS CRI NO MERCADO SECUNDARIO”, NA PAGINA 134 DESTE PROSPECTO.

O PROSPECTO DEFINITIVO ESTARA DISPONIVEL NAS PAGINAS DA REDE MUNDIAL DE COMPUTADORES DA EMISSORA, DO COORDENADOR LIDER, DA B3, DA BE (SEGMENTO CETIP UTVM), DA ANBIMA E DA CVM.

¢ A(0) presente oferta publica (programa) foi elaborada(o) de acordo com as normas de Regulacdo e Melhores Préticas para as Ofertas Pablicas de Distribuicao e
Aquisicdo de Valores Mobiliarios. O registro ou andlise Erewa da presente Oferta Piblica ndo implica, por parte da ANBIMA, garantia da veracidade das informacdes
prestadas ou julgamento sobre a qualidade da companhia emissora, do(s) ofertante(s), das instituicbes participantes, bem como sobre os valores mobilidrios a serem

ANBIMA dlstnbwdos Este selo ndo implica recomendacao de investimento.

Coordenador Lider

(s, Investimentos

A data do presente Prospecto Preliminar é 31 de outubro de 2018



(Esta pagina foi intencionalmente deixada em branco)
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1. INTRODUCAO

1.1. DOCUMENTOS E INFORMACOES INCORPORADOS A ESTE PROSPECTO POR
REFERENCIA

Os seguintes documentos, conforme arquivados na CVM, sdo incorporados por referéncia a este Prospecto:
(1) Formulario Cadastral da Emissora;
(2) Formulario de Referéncia da Emissora;

(3) Demonstracdes Financeiras da Emissora e ITR da Emissora, para 0s exercicios sociais encerrados em
31 de dezembro de 2015, 2016 e 2017 e para o periodo de seis meses encerrado em 30 de junho de
2018; e

(4) DemonstracBes Financeiras da Devedora e ITR da Devedora, para 0s exercicios sociais encerrados em
31 de dezembro de 2015, 2016 e 2017 e para o periodo de seis meses encerrado em 30 de junho de
2018.

Os documentos incorporados por referéncia a este Prospecto podem ser obtidos nos enderecos indicados abaixo:
Formulério Cadastral

As informagOes referentes aos dados gerais da Emissora, valores mobilidrios, prestador de servico de
escrituracdo de acdes, diretor de relacbes com investidores e departamento de acionistas, podem ser encontradas
no Formulario Cadastral da Emissora com data mais recente, elaborado nos termos da Instru¢cdo CVM 480, que
se encontra disponivel para consulta nos seguintes websites:

o CVM: http://www.cvm.gov.br (neste website, no canto esquerdo, acessar “Central de Sistemas” na
pagina inicial, acessar “Informacfes sobre Companhias”, em seguida “InformacBes periddicas e
eventuais (ITR, DFs, Fatos Relevantes, Comunicados ao Mercado, entre outros)”. Na nova péagina,
digitar “Apice” e clicar em “Continuar”. Em seguida, clicar em “Apice Securitizadora S.A.”. Na
sequéncia, selecionar “Formulario Cadastral”, depois clicar em Formulario Cadastral — Ativo”, com data
mais recente).

. Emissora: http://www.apicesec.com.br/demonstracoes-financeiras-publicacoes/ (neste website, clicar
em “2018~, encontrar o “Formulério Cadastral”, em versdo mais recente, e, entdo, acessar o arquivo em
“pdf” clicando em “Abrir Arquivo”).

. B3: http://www.bmfbovespa.com.br/pt_br/produtos/listados-a-vista-e-derivativos/renda-variavel/
empresas-listadas.htm (neste website digitar “Apice” e clicar em “Apice Securitizadora S.A.”, clicar
em “Relatorios Estruturados” e selecionar “Formulario Cadastral”, em versdo mais recente).

Formulario de Referéncia da Emissora

As informacdes referentes a situacdo financeira da Emissora, bem como outras informacdes a ela relativas, tais
como historico, atividades, estrutura organizacional, propriedades, plantas e equipamentos, composi¢do do
capital social, administracdo, recursos humanos, processos judiciais, administrativos e arbitrais e as informacdes
exigidas no Anexo Ill, itens 4 a 7, e Anexo I11-A, ambos da Instrucdo CVM 400, bem como: (a) a descri¢do dos
negdcios com empresas ou pessoas relacionadas & Emissora, assim entendidos os negocios realizados com 0s



respectivos controladores, bem como com empresas ligadas, coligadas, sujeitas a controle comum ou que
integrem 0 mesmo grupo econdmico da Emissora; e (b) andlise e comentarios da administragdo sobre as
Demonstracdes Financeiras da Emissora e ITR da Emissora, podem ser encontradas no Formulario de
Referéncia da Emissora com data mais recente, elaborado nos termos da Instrucdo CVM 480, que se encontra
disponivel para consulta nos seguintes websites:

o CVM: http://www.cvm.gov.br (neste website, no canto esquerdo, acessar “Central de Sistemas” na
pagina inicial, acessar “Informacfes sobre Companhias”, em seguida “InformacBes periddicas e
eventuais (ITR, DFs, Fatos Relevantes, Comunicados ao Mercado, entre outros)”. Na nova pagina,
digitar “Apice” e clicar em “Continuar”. Em seguida, clicar em “Apice Securitizadora S.A.”. Na
sequéncia, selecionar “Formulario de Referéncia”, depois clicar em Formulario de Referéncia — Ativo”,
com data mais recente).

. Emissora: http://www.apicesec.com.br/demonstracoes-financeiras-publicacoes/ (neste website, clicar
em “2018”, encontrar o “Formulario de Referéncia”, em versdo mais recente, e, entdo, acessar 0 arquivo
em “pdf” clicando em “Abrir Arquivo”).

. B3: http://www.bmfbovespa.com.br/pt_br/produtos/listados-a-vista-e-derivativos/renda-variavel/
empresas-listadas.htm (neste website digitar “Apice” e clicar em “Apice Securitizadora S.A.”, clicar
em “Relatérios Estruturados™ e selecionar “Formulario de Referéncia”, em versao mais recente).

Demonstracdes Financeiras da Emissora e ITR da Emissora relativas aos exercicios sociais encerrados
em 31 de dezembro de 2015, 2016 e 2017 e ao periodo de seis meses encerrado em 30 de junho de 2018

As Demonstracbes Financeiras da Emissora e ITR da Emissora acerca de seus resultados para os exercicios
sociais encerrados em 31 de dezembro de 2015, 2016 e 2017 e para o periodo de seis meses encerrado em 30
de junho de 2018 podem ser encontradas com data mais recente nos seguintes websites:

o CVM: http://www.cvm.gov.br (neste website, no canto esquerdo, acessar “Central de Sistemas” na
pagina inicial, acessar “Informacdes sobre Companhias”, em seguida “Informacgdes periddicas e
eventuais (ITR, DFs, Fatos Relevantes, Comunicados ao Mercado, entre outros)”. Na nova péagina,
digitar “Apice” e clicar em “Continuar”. Em seguida, clicar em “Apice Securitizadora S.A.”. Na
sequéncia, selecionar “DFP” ou “ITR”, conforme o caso;

. Emissora: http://www.apicesec.com.br/demonstracoes-financeiras-publicacoes/ (neste website, clicar
em “2018~, “2017”, “2016” ou “2015”, conforme o caso, encontrar a “Demonstra¢des Financeiras
Auditadas 31/12/2017” ou “Demonstra¢fes Financeiras Auditadas 31/12/2016” ou “Demonstragdes
Financeiras Auditadas 31/12/2015” ou “Demonstracdoes Financeiras Auditadas 31/12/2014”,
respectivamente e, entéo, acessar o arquivo em “pdf” clicando em “Abrir Arquivo”).

. B3: http://www.bmfbovespa.com.br/pt_br/produtos/listados-a-vista-e-derivativos/renda-variavel/
empresas-listadas.htm (neste website digitar “Apice” e clicar em “Apice Securitizadora S.A.”, clicar
em “Relatérios Estruturados” e selecionar “ITR” ou “DFP”, conforme o caso.



Demonstragoes Financeiras da Devedora e ITR da Devedora relativas aos exercicios sociais encerrados
em 31 de dezembro de 2015, 2016 e 2017 e ao periodo de seis meses encerrado em 30 de junho de 2018

As Demonstra¢des Financeiras da Devedora e ITR da Devedora acerca de seus resultados para os exercicios
sociais encerrados em 31 de dezembro de 2015, 2016 e 2017 e para o periodo de seis meses encerrado em 30
de junho de 2018 podem ser encontradas com data mais recente nos seguintes websites:

. CVM: http://lwww.cvm.gov.br (neste website, no canto esquerdo, acessar “Central de Sistemas” na
pagina inicial, acessar “Informacdes sobre Companhias”, em seguida “Informacdes periddicas e
eventuais (ITR, DFs, Fatos Relevantes, Comunicados ao Mercado, entre outros)”. Na nova pagina,
digitar “BR Properties” e clicar em “Continuar”. Em seguida, clicar em “BR Properties S.A.”. Na
sequéncia, selecionar “DFP” ou “ITR”, conforme o caso;

. Devedora: http://www.brpr.com.br/ (neste website, na aba “Servi¢os”, acessar “Central de Downloads”.
Nesta pagina (i) na aba “2018”, selecionar “ITR 2T2018”; ou (ii) nas abas “2017”, “2016” ou “2015”,
conforme o caso, selecionar “DFP 20177, “DFP 2016 ou “DFP 2015, conforme o caso).

. B3: http://www.bmfbovespa.com.br/pt_br/produtos/listados-a-vista-e-derivativos/renda-variavel/
empresas-listadas.htm (neste website digitar “BR Properties” e clicar em “BR Properties S.A.”, clicar
em “Relatérios Estruturados™ e selecionar “ITR” ou “DFP”, conforme o caso).

OS INVESTIDORES DEVEM LER A SECAO “FATORES DE RISCO” NAS PAGINAS 131 A 152 DO
PRESENTE PROSPECTO, BEM COMO OS ITENS “4.1” E “4.2” DO FORMULARIO DE
REFERENCIA DA EMISSORA INCORPORADO POR REFERENCIA A ESTE PROSPECTO PARA
CIENCIA E AVALIACAO DE CERTOS FATORES DE RISCO QUE DEVEM SER CONSIDERADOS
COM RELACAO A EMISSORA, A OFERTA E AO INVESTIMENTO NOS CRI.


http://www.brpr.com.br/

12. DEFINICOES

Para fins deste Prospecto Preliminar, os termos indicados abaixo terdo o significado a eles atribuidos nesta
secdo “DEFINICOES”, salvo se de outra forma determinado neste Prospecto ou se 0 contexto assim o

exigir.

“Agéncia de Classificacdo de
Risco”

“Agente Fiduciario” ou
“Instituicdo Custodiante”

“ANBIMA”

“Anuncio de Encerramento”

“Anuncio de Inicio”

“Assembleia de Titulares de
CRI”, “Assembleia Geral” ou
“Assembleia”

“Assessores Legais”

“Auditor Independente”

“Aviso ao Mercado”

“BACEN”

“Banco Liquidante”

“Boletins de Subscricao”

Standard&Poor’s Ratings do Brasil Ltda., sociedade limitada
com sede na cidade de S&o Paulo, estado de S&o Paulo, na Avenida
Brigadeiro Faria Lima, n° 201, conjunto 181 e 182, Pinheiros, CEP
05426-100, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 02.295.585/0001-40.

Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios
S.A., institui¢do financeira com filial na Cidade de S&o Paulo,
Estado de Séo Paulo, na Rua Joaquim Floriano, n® 1052, sala 132,
inscrita no CNPJ sob o n.° 36.113.876/0004-34.

significa a Associacdo Brasileira das Entidades dos Mercados
Financeiro e de Capitais - ANBIMA, pessoa juridica de direito
privado com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de
Janeiro, na Avenida Republica do Chile, n° 230, 13° andar, inscrita
no CNPJ/MF sob o n° 34.271.171/0001-77.

significa o antincio de encerramento da Oferta, a ser divulgado nos
websites da Emissora, do Coordenador Lider, da CVM, da
ANBIMA, da B3 e da B3 (Segmento CETIP UTVM), nos termos
do artigo 29 da Instru¢cdo CVM 400, observado o disposto no artigo
54-A da Instrucdo CVM 400.

significa o anincio de inicio da Oferta, a ser divulgado nos websites
da Emissora, do Coordenador Lider, da CVM, da ANBIMA, da B3
e da B3 (Segmento CETIP UTVM), nos termos do artigo 52 da
Instrucdo CVM 400, observado o disposto no artigo 54-A da
Instrugdo CVM 400.

significa a assembleia geral de Titulares de CRI, realizada a forma
da Clausula Décima Segunda do Termo de Securitizagéo.

significa os assessores legais contratados no ambito da Emissao.

significa o auditor independente registrado na CVM, dentre
Deloitte Touche Tohmatsu Auditores Independentes, Ernst &
Young Auditores Independentes, KPMG Auditores Independentes
e PricewaterhouseCoopers Auditores Independentes.

significa o aviso ao mercado da Oferta, a ser divulgado nos websites
da Emissora, do Coordenador Lider, da CVM, da ANBIMA, da B3
e da B3 (Segmento CETIP UTVM), nos termos do artigo 53 da
Instrucdo CVM 400, observado o disposto no artigo 54-A da
Instrucdo CVM 400.

significa o Banco Central do Brasil.

Ital Unibanco S.A., institui¢do financeira com sede na cidade de
Séo Paulo, estado de S&o Paulo, na Praca Alfredo Egydio de Souza
Aranha, n° 100, Torre Olavo Setubal CEP 04.344-902, inscrito no
CNPJ/MF sob o n° 60.701.190/0001-04, responsavel pelas
liquidac@es financeiras da Emissora.

0s boletins de subscricdo dos CRI, por meio dos quais os
Investidores subscreverdo os CRI e formalizardo a sua adesdo a
todos os termos e condi¢fes do Termo de Securitizacdo e da Oferta.



“B_3”

“B3 (Segmento CETIP UTVM)”

“@”

“Cedente”

“CETIP 21~

“Cédigo ANBIMA de Atividades

Conveniadas”

“Cédigo ANBIMA de Ofertas”

“Cédigos ANBIMA”

“Codigo Civil”
“COFINS”

“Comissionamento”

“Compromisso de Subscri¢do”

“Comunicacdo de Amortizacdo
Antecipada Facultativa”

“Comunicacdo de Resgate
Antecipado Facultativo”

“Comunicado CETIP n° 85”

“Comunicado CETIP n° 111>

“Condicdes Precedentes”

B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcéo, sociedade por a¢cdes com sede na
Cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, na Praca Antonio Prado,
n.° 48, 7° andar, inscrita no CNPJ/MF sob o n.° 09.346.601/0001-
25.

B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcéo - Segmento CETIP UTVM.

a Cédula de Crédito Imobilidrio integral, sem garantia real
imobiliaria, emitida pela Cedente por meio da Escritura de Emisséo
de CCI, de acordo com as normas previstas na Lei n° 10.931,
representativa da integralidade dos Créditos Imobiliarios.

a BRPR 62 Empreendimentos Imobiliarios e Participacdes
Ltda., sociedade limitada, com sede na cidade de S&o Paulo, estado
de Séo Paulo, na Avenida das Na¢fes Unidas, n® 12.495, Centro
Empresarial Berrini, Torre A — Torre Nag¢Ges Unidas, 18° andar,
escritdrio 181, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 09.354.991/0001-85.

CETIP21 - Titulos e Valores Mobilidrios, administrado e
operacionalizado pela B3 (Segmento CETIP UTVM).

significa o “Cddigo ANBIMA de Regulagdo e Melhores Praticas
para as Atividades Conveniadas”, datado de 1° de abril de 2015

significa o “Cddigo ANBIMA de Regulacdo e Melhores Préticas
para as Ofertas Publicas de Distribuicdo e Aquisi¢do de Valores
Mobiliarios” vigente desde 1° de agosto de 2016.

significa 0 Codigo ANBIMA de Ofertas e o Cédigo ANBIMA de
Atividades Conveniadas, em conjunto.

significa a Lei n.° 10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme
alterada.

significa a Contribuicdo para o Financiamento da Seguridade
Social.

significa a remuneragdo a ser paga ao Coordenador Lider pela
coordenacdo, estruturacdo, Garantia Firme, Compromisso de
Subscrigao e distribuicdo dos CRI, diretamente pela Cedente e/ou
pela Devedora em até 1 (um) Dia Util de cada Data de
Integralizacdo dos CRI, a vista e em moeda corrente nacional.

significa o compromisso do Coordenador, pelo Prazo de
Distribuicdo, de subscrever e integralizar o saldo remanescente de
CRI ndo subscrito até o limite de R$125.000.000,00 (cento e vinte
e cinco milhdes de reais), sem considerar os CRI eventualmente
emitidos em razdo do exercicio da Opg¢do de Lote Adicional.

significa a comunicagdo acerca da amortizacdo antecipada
facultativa de Debéntures nos termos previstos na Clausula 6.2 do
Termo de Securitizagdo.

significa a comunicag8o acerca do resgate antecipado facultativo
das Debéntures, nos termos previstos na Clausula 6.1 do Termo de
Securitizagéo.

significa 0 Comunicado CETIP n° 85, de 30 de julho de 2007.

significa 0 Comunicado CETIP n° 111, de 6 de novembro de 2006,
e alteracBes posteriores.

significa as seguintes condig¢des precedentes no &mbito do Contrato
de Distribuicdo a serem cumpridas até a data de concessdo do
registro da Oferta pela CVM (exclusive):



(i)

(iii)

(iv)

v)

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

obtencdo pelo Coordenador Lider, de todas as aprovacdes
internas necessarias para prestagdo dos servicos de
estruturacdo e coordenacdo da Oferta, especialmente em
relacdo a concessao da Garantia Firme;

aceitacdo pelo Coordenador Lider, pela Cedente e pela
Devedora da contratagdo dos Assessores Legais e dos
demais prestadores de servicos para fins da Oferta, dentre
eles, a agéncia de classificacdo de risco (rating), o agente
escriturador, o agente fiduciario, o banco mandatario, entre
outros, conforme aplicavel, bem como remuneragdo e
manutencdo de suas contratacdes pela Cedente e pela
Devedorg;

acordo entre a Cedente, a Devedora e o Coordenador Lider
quanto a estrutura da Oferta, do lastro, dos CRI, e ao
conteido dos documentos da Oferta em forma e substancia
satisfatéria a Cedente, a Devedora e ao Coordenador Lider
e seus Assessores Legais e em concordancia com as
legislacdes e normas aplicaveis;

obtencdo do registro da Oferta concedido pela CVM, com
as caracteristicas descritas no Contrato de Distribuicéo e no
Termo de Securitizag&o;

obtencdo do registro dos CRI para distribuicdo e negociacao
nos mercados primarios e secundarios administrados e
operacionalizados pela B3 (Segmento CETIP UTVM);

manutencdo do registro de companhia aberta da Emissora e
da Devedora, bem como dos formularios de referéncia na
CVM devidamente atualizados;

obtencdo e manutencdo, durante todo o processo de
distribuicdo, de classificacdo de risco da Devedora, em
escala nacional, equivalente a, no minimo, “AA” pela
Agéncia de Classificacdo de Risco, com perspectiva estavel
ou positiva, sendo certo que ndo serd considerado como
descumprimento dessa condi¢do precedente um eventual
rebaixamento da classificagdo de risco da Devedora em
razdo de rebaixamento do rating soberano do Pais;

contratacdo de instituicdo integrante do sistema de
distribuicdo de valores mobiliarios, para realizagcdo de
atividade de formador de mercado para os CRI objeto da
Oferta, pelo prazo minimo de 12 (doze) meses, com a
finalidade de fomentar a liquidez dos CRI, por meio da
inclusdo de ordens firmes de compra e de venda dos CRI
nas plataformas administradas pela B3 (Segmento CETIP
UTVM), em termos acordados com o Coordenador Lider;

negociacao, formalizacdo e registros, conforme aplicavel,
dos contratos definitivos necessarios para a efetivagdo da
Oferta, incluindo, sem limitacdo, o instrumento de lastro dos
CRI, o Contrato de Distribuicdo, ato societario competente
na forma do estatuto social, aprovando a realizacdo
operagdo conforme a estrutura e a Oferta, entre outros, 0s
quais conterdo substancialmente as condi¢cdes da Oferta
previstas no Contrato de Distribuicdo, sem prejuizo de
outras que vierem a ser estabelecidas em termos
mutuamente aceitaveis pela Cedente, pela Devedora e pelo
Coordenador Lider e de acordo com as praticas de mercado
em operagdes similares;
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)

(xi)

(xii)

(xiii)

(xiv)

(xv)

(xvi)

realizacdo de Bring Down Call previamente ao inicio do
Road Show, ao inicio da distribuicéo e a data de liquidacéo;

fornecimento, em tempo habil, pela Cedente, pela Devedora
e pela Emissora ao Coordenador Lider e aos Assessores
Legais, de todos os documentos e informac8es corretos,
completos, suficientes, verdadeiros, precisos, consistentes e
necessarios para atender as normas aplicaveis a Oferta, bem
como para conclusdo do procedimento de due diligence, de
forma satisfatoria ao Coordenador Lider e aos Assessores
Legais;

consisténcia, veracidade e suficiéncia de as informacGes
enviadas e declaracdes feitas pela Cedente e pela Devedora,
conforme o caso, e constantes dos documentos relativos a
Oferta, sendo que a Devedora serd responsavel pela
veracidade, validade, suficiéncia e completude das
informacdes fornecidas durante toda a Oferta, sob pena do
pagamento de indenizagcdo nos termos do Contrato de
Distribuicdo;

conclusdo, de forma satisfatéria ao Coordenador Lider, da
due diligence juridica elaborada pelos Assessores Legais
nos termos do Contrato de Distribuicdo, bem como do
processo de back-up e circle-up, conforme aplicavel, e
conforme padrdo usualmente utilizado pelo mercado de
capitais em operagdes similares;

recebimento, com antecedéncia de 2 (dois) dias Uteis do
inicio da Oferta, em termos satisfatérios ao Coordenador
Lider, da redacgdo final do parecer legal (legal opinion) dos
Assessores Legais, que ndo apontem inconsisténcias
materiais identificadas entre as informacbes fornecidas
neste Prospecto Preliminar e no Prospecto Definitivo e as
analisadas pelos Assessores Legais durante o procedimento
de due dilligence, bem como confirme a legalidade, a
validade e a exequibilidade dos documentos da Oferta,
incluindo os documentos do lastro do CRI, de acordo com
as praticas de mercado para opera¢des da mesma natureza,
sendo que as legal opinions ndo deverdo conter qualquer
ressalva;

obtencdo pela Cedente, pela Devedora e pelas demais partes
envolvidas, de todas e quaisquer aprovagdes, averbagdes,
protocolizacBes, registros efou demais formalidades
necessarias para a realizacdo, efetivagdo, boa ordem,
transparéncia, formalizacdo, precificagdo, liquidacéo,
concluséo e validade da Oferta e dos demais documentos da
Oferta junto a: (i) Orgdos governamentais e ndo
governamentais, entidades de classe, oficiais de registro,
juntas comerciais e/ou agéncias reguladoras do seu setor de
atuacdo; (ii) quaisquer terceiros, inclusive credores,
instituicBes  financeiras e o Banco Nacional de
Desenvolvimento Econdmico e Social — BNDES, se
aplicavel; (iii) 6rgdo dirigente competente da Devedora;

ndo ocorréncia de alteracdo adversa nas condicOes
econdmicas, financeiras, reputacionais ou operacionais da
Emissora, Devedora e/ou qualquer Controlada Relevante,
que altere a razoabilidade econdmica da Oferta e/ou tornem
inviavel ou desaconselhavel o cumprimento das obrigacdes
aqui previstas com relagao a Oferta, a exclusivo critério do
Coordenador Lider.
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(xvii)

(xviii)

(xix)

(xx)

(xxi)

(xxii)

(xxiii)

(xxiv)

(xxv)

manutencdo do setor de atuacdo da Devedora, de qualquer
Controlada Relevante e/ou da Emissora, e ndo ocorréncia de
possiveis alteragdes no referido setor por parte das
autoridades governamentais que afetem ou indiquem que
possam vir a afetar negativamente a Oferta;

ndo ocorréncia de qualquer alteracdo na composicdo
societaria da Devedora (incluindo fusdo, cisdo ou
incorporacdo), ou qualquer alienacdo, cessdo ou
transferéncia de acdes do capital social de qualquer
sociedade da Devedora, em qualquer operacdo isolada ou
série de operagBes, que resultem na perda, pelos atuais
acionistas controladores, do poder de controle direto da
Devedorg;

manutengdo de toda a estrutura de contratos e demais
acordos existentes e relevantes que dao a Devedora e/ou a
qualquer Controlada Relevante condigdo fundamental de
funcionamento;

que, nas datas de inicio da procura dos Investidores e de
distribuicdo dos CRI, todas as declaragdes feitas pela
Devedora e constantes nos documentos da Oferta sejam
verdadeiras e corretas, bem como ndo ocorréncia de
qualquer alteracio adversa relevante ou identificacdo de
qualquer incongruéncia material nas informages
fornecidas ao Coordenador Lider que, a seu exclusivo
critério, decidira sobre a continuidade da Oferta;

ndo ocorréncia de (i) liquidacdo, dissolugdo ou decretacdo
de faléncia da Devedora e/ou da Cedente; (ii) pedido de
autofaléncia de qualquer sociedade da Devedora e/ou da
Cedente; (iii) pedido de faléncia formulado por terceiros em
face de qualquer sociedade da Devedora e/ou da Cedente
ndo devidamente elidido antes da data da realizacdo da
Oferta; (iv) propositura pela Devedora e/ou pela Cedente,
de plano de recuperacéo extrajudicial a qualquer credor ou
classe de credores, independentemente de ter sido requerida
ou obtida homologacéo judicial do referido plano; ou (v)
ingresso pela Devedora efou pela Cedente, com
requerimento de recuperagéo judicial;

cumprimento, conforme aplicdvel, pela Cedente, pela
Devedora e pela Emissora de todas as obrigacfes aplicaveis
previstas na Instrucdo CVM 400, Instru¢cdo CVM 414 e na
Instrucdo CVM 471 incluindo, sem limitacdo, observar as
regras de periodo de siléncio relativas & ndo manifestacdo
na midia sobre a Oferta objeto do Contrato de Distribui¢ao
previstas na regulamentacdo emitida pela CVM, bem como
pleno atendimento aos Codigos ANBIMA;

cumprimento, pela Cedente e pela Devedora, de todas as
suas respectivas obrigacBes previstas no Contrato de
Distribuicdo e nos demais documentos da Oferta, exigiveis
até a data de encerramento da Oferta, conforme aplicaveis;

recolhimento, pela Cedente ou pela Devedora, de todos
tributos, taxas e emolumentos necessarios a realizagdo da
Oferta, inclusive aqueles cobrados pela B3, pela B3
(Segmento CETIP UTVM) e pela ANBIMA,

inexisténcia de violagdo ou indicio de violagdo de qualquer
dispositivo de qualquer lei ou regulamento, nacional ou
estrangeiro, contra pratica de corrupgdo ou atos lesivos a
administracdo publica, incluindo, sem limitacdo, a Lei n°
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(xxvi)

12.529, de 30 de novembro de 2011, conforme alterada, a
Lei n° 9.613, de 3 de margo de 1998, conforme alterada, a
Lei n° 12.846 de 1° de agosto de 2013, conforme alterada, o
US Foreign Corrupt Practices Act (FCPA) e o UK Bribery
Act pela Cedente, pela Devedora, por qualquer Controlada
da Devedora, por qualquer coligada, sociedade sob controle
comum ou controladores (direto ou indireto) da Devedora,
pela Emissora e/ou por qualquer de seus respectivos
administradores ou funcionérios;

ndo terem ocorrido alteracbes na legislacdo e
regulamentacdo em vigor, relativas aos CRI, que possam
criar obstaculos ou aumentar os custos inerentes a realizacdo
da Oferta, incluindo normas tributarias que criem tributos
ou aumentem aliquotas incidentes sobre os CRI aos
potenciais Investidores;

(xxvii) verificacdo de que todas e quaisquer obrigacdes pecuniarias

assumidas pela Cedente e/ou pela Devedora, junto ao
Coordenador Lider ou qualquer sociedade de seu grupo
econdmico, advindas de quaisquer contratos, termos ou
compromissos, estdo devida e pontualmente adimplidas;

(xxviii) rigoroso cumprimento pela Cedente, pela Devedora e pelas

(xxix)

(Xxx)

(xxxi)

Controladas Relevantes, da legislagdo ambiental e
trabalhista em vigor aplicéveis a condigéo de seus negdcios,
adotando as medidas e a¢Bes preventivas ou reparatdrias,
destinadas a evitar e corrigir eventuais danos ao meio
ambiente e a seus trabalhadores decorrentes das atividades
descritas em seu objeto social. A Cedente e a Devedora
obrigam-se, ainda, a proceder a todas as diligéncias exigidas
para suas atividades econdmicas, preservando o meio
ambiente e atendendo as determinacGes dos Orgdos
municipais, estaduais e federais que, subsidiariamente,
venham a legislar ou regulamentar as normas ambientais em
vigor;

autorizagdo, pela Cedente, pela Devedora e pela Emissora,
para que o Coordenador Lider possa realizar a divulgacao
da Oferta, por qualquer meio, com a logomarca da Devedora
nos termos do artigo 48 da Instru¢cdo CVM 400, para fins de
marketing, atendendo a legislagdo e regulamentacao
aplicéveis, recentes decises da CVM e as préticas de
mercado;

acordo entre a Cedente, a Devedora, a Emissora e o
Coordenador Lider quanto ao conteGdo do material de
marketing e/ou qualquer outro documento divulgado aos
potenciais Investidores, com o intuito de promover a plena
distribuigéo dos CRI;

ndo ocorréncia de qualquer das hipotese de vencimento
antecipado estabelecidas no Termo de Securitizagdo ou na
Escritura de Emisséo de Debéntures;

(xxxii) a Cedente e/ou a Devedora arcar com todo o custo da Oferta;

e

(xxxiii) institui¢do, pela Emissora, de regime fiduciario pleno com

a constituicao do patriménio separado, que devera destacar-
se do patriménio comum da Emissora, destinado exclusiva
e especificamente a liquidagdo dos CRI, bem como ao
pagamento dos respectivos custos de administracdo e
obrigacdes fiscais, conforme previsto no artigo 11 da Lei n®
9.514.
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“Conta do Patrimbnio Separado”

“Contrato de Cessdo”

“Contrato de Distribuicao”

“Contrato de Formador de
Mercado”

“Controle”, “Controlador” ou
“Controlada”

“Controlada Relevante”

“Convénio CVM-ANBIMA”

“Coordenador Lider” ou “XP” ou
“XP_Investimentos”

“Créditos Imobiliarios”

cg@n

a conta corrente de titularidade da Securitizadora (patrimonio
separado relativo aos CRI) n® 30949-8, mantida na agéncia n® 0350
do Banco Itai Unibanco S.A. (n° 341), vinculada aos CRI.

0 “Instrumento Particular de Cessdo de Créditos Imobiliarios e
Outras Avengas”, celebrado entre a Cedente, a Securitizadora e a
Devedora em 4 de outubro de 2018, conforme aditado em 25 de
outubro de 2018.

o “Contrato de Coordenagdo, Colocacdo e Distribuigdo Publica de
Certificados de Recebiveis Imobiliarios, sob o Regime Misto de
Garantia Firme e Melhores Esforgos de Colocacéo, da 169? série da
1* emissdo da Apice Securitizadora S.A.” celebrado entre a
Cedente, a Securitizadora, a Devedora e 0 Coordenador Lider em 4
de outubro de 2018, conforme aditado em 25 de outubro de 2018.

significa o contrato celebrado entre a Devedora e o Formador de
Mercado em 4 de outubro de 2018.

tem o significado previsto no artigo 116 da Lei das Sociedades por
Acoes.

significa, a qualquer tempo, uma Controlada (a) cujos ativos
detidos por tal Controlada corresponda (direta ou indiretamente) a
um percentual igual ou superior a 15% (quinze por cento) dos
ativos totais consolidados da Devedora (incluindo todas as demais
controladas da Devedora) conforme ultimas DemonstracGes
Financeiras da Devedora divulgadas, nos termos das praticas
contabeis adotadas no Brasil; ou (b) que represente 15% (quinze
por cento) da receita da Devedora, conforme Ultimas
Demonstrac¢des Financeiras da Devedora divulgadas.

“Convénio CVM/ANBIMA de Procedimento Simplificado para
Registro de Ofertas Publicas”, regulado pela Instrugdo CVM 471,
celebrado entre CVM e a ANBIMA), em 20 de agosto de 2008,
conforme alterado.

XP Investimentos Corretora de Cambio, Titulos e Valores Mobiliarios
S.A., instituicdo integrante do sistema de distribuicdo de valores
mobiliarios, com endere¢co na Avenida Brigadeiro Faria Lima,
n° 3.600, 10° andar, CEP 04538-132, na cidade de Sdo Paulo, estado
de Sao Paulo, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 02.332.886/0011-78.

Significa os direitos de crédito decorrentes das Debéntures, com
valor de principal de R$240.000.000,00 (duzentos e quarenta
milhGes de reais), na Data de Emissdo da CCIl que deverdo ser
pagos pela Devedora, acrescidos da Remuneragéo das Debéntures,
calculados de forma exponencial e cumulativa pro rata temporis
por Dias Uteis decorridos, desde a Data de Inicio da Remuneragdo
das Debéntures ou a data de pagamento da Remuneracdo das
Debéntures imediatamente anterior, conforme o caso, até a data do
efetivo pagamento, bem como todos e quaisquer outros encargos
devidos por forga da Escritura de Emissdo de Debéntures em
relagdo as Debéntures, incluindo a totalidade dos respectivos
acessorios, tais como, mas sem se limitar, juros remuneratdrios,
encargos moratorios, multas, penalidades, indenizacGes, despesas,
custas, honorarios, garantias e demais encargos contratuais e legais
previstos ou decorrentes da Escritura de Emissdo de Debéntures.

os certificados de recebiveis imobiliarios, integrantes da 1692 Série
da 1% Emisséo da Emissora.
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“CRI em Circulacdo”

“CSLL”
64CVM7’

“Data de Emissdo da CCI”

“Data de Emissdo das
Debéntures”

“Data de Emissdo dos CRI”

“Datas de Integralizacdo”

“Data de Inicio da Oferta”

“Data de Inicio da Remuneracao

dos CRI”

“Data de Inicio da Remuneracdo

das Debéntures”

“Data de Vencimento das
Debéntures”

“Data de Vencimento dos CRI”

“Debéntures”

“Debenturista”

“Decreto n° 6.306”

“Demonstracdes Financeiras da
Devedora”

“Demonstracdes Financeiras da
Emissora”

Significa, para fins de constituicdo de quérum, todos os CRI
subscritos e integralizados e ndo resgatados, excluidos aqueles CRI
mantidos em tesouraria €, ainda, adicionalmente, excluidos os CRI
pertencentes, direta ou indiretamente, (i) a Emissora ou a
Devedora; (ii) a qualquer Controladora, a qualquer Controlada e/ou
a qualquer coligada de qualquer das pessoas indicadas no item
anterior; ou (iii) a qualquer diretor, conselheiro, c6njuge,
companheiro ou parente até o 3° (terceiro) grau de qualquer das
pessoas referidas nos itens anteriores.

significa a Contribuicdo Social Sobre o Lucro Liquido.
significa a Comissao de Valores Mobiliarios.

3 de novembro de 2018.

3 de novembro de 2018.

3 de novembro de 2018.

A integralizacdo dos CRI ocorrera durante todo o Prazo Mé&ximo
de Colocacéo (cada uma, Data de Integralizagdo).

Cumpridas as Condicdes Precedentes previstas no Contrato de
Distribuicdo, o Coordenador Lider realizara a distribuicdo dos CRI aos
Investidores, a partir da (i) concessdo do registro da Oferta pela CVM;
(i) divulgacdio do Anuncio de Inicio; e (iii) disponibilizacdo do
Prospecto Definitivo para os Investidores, o que ocorrer por dltimo.

significa a primeira Data de Integraliza¢&o dos CRI.

a primeira data de integralizacdo das Debéntures, conforme
previsto na Escritura de Emisséo de Debéntures.

em 16 de novembro de 2023.

em 20 de novembro de 2023.

240.000 (duzentas e quarenta mil) debéntures objeto da 112 (décima
primeira) emissdo da Devedora, conforme previsto na Escritura de
Emissdo de Debéntures e seus respectivos aditamentos.

significa, apds a cessdo dos Créditos Imobiliarios representados
pela CCl e das Debéntures nos termos do Contrato de Cessao, a
Emissora, durante todo o prazo de vigéncia do Termo de
Securitizagdo, até a integral liquidacdo dos valores devidos aos
titulares de CRI.

significa o Decreto n® 6.306, de 14 de dezembro de 2007, e
alteracOes posteriores

significa as demonstrac¢@es financeiras da Devedora elaboradas em
conformidade com as préaticas contabeis adotadas no Brasil, a Lei
das Sociedades por Ages, as normas internacionais de relatorio
(IFRS) emitidos pelo International Accounting Standards Board
(IASB), as normas e regulamentos emitidos pela CVM.

significa as demonstragdes financeiras da Emissora elaboradas em

conformidade com as praticas contabeis adotadas no Brasil, a Lei
das Sociedades por Acles, as normas internacionais de relatério
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“Despesas”

“Devedora”

“Dia Util” ou “Dias Uteis”

“Divida Liquida”

“Divida Total”

(IFRS) emitidos pelo International Accounting Standards Board
(IASB), as normas e regulamentos emitidos pela CVM.

as Despesas listadas na Clausula 13 do Termo de Securitizacdo e
na se¢do “DESPESAS DA EMISSAO” na pagina 97 deste
Prospecto.

a BR Properties S.A., sociedade por a¢des com registro de emissor
de valores mobiliarios perante a CVM, com sede na cidade de Séo
Paulo, estado de Sdo Paulo, na Avenida das NacBes Unidas, n°
12.495, Centro Empresarial Berrini, Torre A — Torre Nagdes
Unidas, 18° andar, escritério 181, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
06.977.751/0001 49.

significa para fins de célculo, todo dia que ndo seja sabado,
domingo ou feriado declarado nacional na Republica Federativa do
Brasil.

para fins da Escritura de Emissdo de Debéntures significa, com
base nas Demonstra¢cBes Financeiras da Devedora, o valor
equivalente a Divida Total, menos (a) o valor em caixa e
equivalentes de caixa e titulos e valores mobiliarios, em
conformidade com a Lei das Sociedades por Ac¢Ges e com as regras
emitidas pela CVM; e (b) valores relativos a variacdo cambial
relativa ao principal de notes perpétuas emitidas no exterior.

para fins da Escritura de Emissdo de Debéntures significa, com
base nas Demonstracdes Financeiras da Devedora, (a) toda divida
por dinheiro emprestado, incluindo, sem limitagéo, contratos de
empréstimo, cédulas de crédito bancéario, titulos de crédito,
desconto de contas a receber e valores mobiliarios representativos
de divida; (b) todas as obrigacBes decorrentes de preco de
aquisicdo diferido de ativos ou servigos, incluindo obrigacdes sob
qualquer venda condicional ou outro contrato com retencdo de
propriedade com relacdo ao ativo adquirido; (c) todas as
obrigacBes constantes de contratos de cambio (incluindo, sem
limitacdo, adiantamentos sobre contrato de cdmbio (ACCs) e
contratos para adiantamentos sobre cambiais entregues (ACESs)),
e todas as obrigacbes sob conta garantida/cheque especial ou
operagdes financeiras para fornecimento (compror/vendor) ou
outros documentos similares; (d) todas as obrigacGes,
contingentes ou ndo, em relagcdo a qualquer securitizacdo de
quaisquer produtos, recebiveis ou outro ativo; (e) todas as
obrigacBGes caracterizadas como arrendamento mercantil ou
arrendamento financeiro e obrigac@es similares sob arrendamento
mercantil ou arrendamento financeiro sintético; (f) todas as
obrigac@es, contingentes ou ndo, em relacdo a aceites, cartas de
crédito, apolices de seguro de garantias financeiras ou extensdes
de crédito similares; (g) todas as obriga¢des de resgatar, retirar,
liquidar ou, de qualquer forma, realizar qualquer pagamento, em
relacdo ao capital social; (h) todas as obrigacGes liquidas em
relacdo a qualquer contrato de protecdo relativo a taxa de juros,
preco de commodities ou moeda, ou contratos de swap, cap,
collar ou similares relativos a taxa de juros, preco de commodities
ou moeda, ou qualquer outro contrato de derivativos para
transferir ou mitigar riscos de variacao de taxa de juros, preco de
commodities ou moeda, de forma geral ou sob contingéncias
especificas (mas sem considerar o valor de referéncia (notional)
a estes relacionados); (i) qualquer Divida referida nas alineas
“(a)” a “(h)” acima ou na alinea “(j)” abaixo de terceiro que nao
seja a Devedora e/ou suas Controladas que seja garantida pela
Devedora e/ou por qualquer Controlada Relevante; e (j) qualquer
Divida referida nas alineas anteriores garantida por (ou pela qual
o titular de tal Divida tenha um direito existente, contingente ou
ndo, garantido por) qualquer Onus sobre um ativo da Devedora
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“Documentos da Oferta”

“Efeito Adverso Relevante”

“Emissora”, “Cessionaria” ou
“Securitizadora”
“Emissdo”

“Empreendimentos Imobilidrios”

“Encargos Morat6rios”

“Escritura de Emissdo de CCI”

“Escritura de Emissdo de
Debéntures”

“Escriturador”

“Eventos de Inadimplemento” ou
“Evento de Inadimplemento”

“Formador de Mercado”

e/ou de qualquer Controlada Relevante, ainda que a Devedora
e/ou tal Controlada Relevante ndo tenha assumido ou se tornado
responsavel pelo pagamento de tal Divida (e, em relacdo a esta, o
valor da Divida sob esta alinea “(j)” sera limitado ao valor de tal
ativo).

em conjunto, (i) a Escritura de Emissdo de Debéntures, (ii) a
Escritura de Emissdo de CCI, (iii) o Contrato de Cessdo, (iv) o
Termo de Securitizacdo, (v) o Contrato de Distribuicdo, (vi) este
Prospecto Preliminar e o Prospecto Definitivo, (vii) os boletins de
subscricdo dos CRI e (viii) os demais documentos relativos a
emisséo e oferta dos CRI.

significa qualquer evento ou situacdo que cause (i) qualquer efeito
adverso relevante na situacdo (financeira ou de outra natureza), nos
negocios, nos bens, nos resultados operacionais e/ou nas
perspectivas da Devedora e/ou de qualquer Controlada; e/ou (ii)
qualquer efeito adverso na capacidade da Devedora de cumprir
qualquer de suas obrigacdes nos termos da Escritura de Emissao de
Debéntures.

significa a Apice Securitizadora S.A.

significa a presente emissdo de CRI, a qual constitui a 1692 série da
12 emissdo de certificados de recebiveis imobiliarios da Emissora.

significa  determinados  imoveis efou  empreendimentos
imobiliarios, conforme descritos no Anexo VIII ao Termo de
Securitiza¢do, no Anexo |11 & Esritura de Emisséo de Debéntures e
descritos na se¢do “DESTINACAO DE RECURSOS” na pagina
114 deste Prospecto.

significa (i) multa convencional, irredutivel e ndo compensatoria,
de 2% (dois por cento), sobre o valor em atraso; e (ii) juros
moratorios a razdo de 1% (um por cento) ao més, sobre o valor em
atraso, os quais ndo poderdo ser objeto de cobranc¢a pela Emissora
em face da Cedente ou da Devedora e nem mesmo de compensagéo
e deverdo ser arcados e pagos diretamente e com recursos proprios
da Emissora.

significa 0 “Instrumento Particular de Emissdo de Cédula de
Crédito Imobiliario, sem Garantia Real Imobiliaria, sob a Forma
Escritural e Outras Avengas”, celebrada em 4 de outubro de 2018,
conforme aditado em 25 de outubro de 2018, entre a Cedente e a
Instituicdo Custodiante.

significa 0 “Instrumento Particular de Escritura da Décima
Primeira Emisséo de Debéntures Simples, Ndo Conversiveis em
Acoes, em Série Unica, da Espécie Quirografaria, para Colocagao
Privada da BR Properties S.A.”, celebrado pela Devedora em 4 de
outubro de 2018, conforme aditado em 25 de outubro de 2018.

significa o Itad Corretora de Valores S.A., instituicdo financeira,
com sede na cidade S&o Paulo, estado de S&o Paulo, na Avenida
Brigadeiro Faria Lima, n.° 3.500, 3° andar, parte, inscrita no
CNPJ/MF sob o n° 61.194.353/0001-64.

tem o significado previsto nas Clausulas 6.23.1 e 6.23.2, conforme
0 caso, da Escritura de Emissdo de Debéntures.

XP Investimentos Corretora de Cambio, Titulos e Valores
Mobiliarios S.A., institui¢do financeira com endereco na cidade e
estado de Sdo Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 3600,
10° andar, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 02.332.886/0011-78.
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“Formulario Cadastral da
Emissora”

“Fo_rmulério de Referéncia da
Emissora”

“Garantia Firme”

“IGP-M”

“Indice Financeiro”

“InstituicGes Participantes da
Oferta“

“Instrucdo CVM 284

“Instrucdo CVM 358«

“Instrucdo CVM 384

“Instrucdo CVM 400”

“Instrucdo CVM 414>

“Instrucdo CVM 471~

“Instrucdo CVM 480~

“Instrucdo CVM 583”

“Instrucdo Normativa RFB n°
1.585”

“Investidor” ou “Investidores”

6‘@”
“|OF / Cambio”
“|OF / Titulos”

“IPCA”

significa o Formulario Cadastral da Emissora disponivel na pagina
da CVM.

significa o Formulario de Referéncia da Emissora disponivel na
pagina da CVM.

significa a garantia firme de colocagcdo para 0 montante de
R$75.000.000,00 (setenta e cinco milhdes de reais) a ser prestada
pelo Coordenador Lider.

significa o Indice Geral de Preco do Mercado, divulgado pela
Fundacéo Getulio Vargas.

significa o indice financeiro decorrente do quociente da divisao da
Divida Liquida pelas Propriedades para Investimento, que devera
ser igual ou inferior a 0,5 (cinco décimos).

significa o Coordenador Lider em conjunto com os Participantes
Especiais.

significa a Instrugdo da CVM n° 284, de 24 de julho de 1998,
conforme alterada.

Instrucdo da CVM n.° 358, de 03 de janeiro de 2002, conforme
alterada.

significa a Instrucdo da CVM n° 384, de 17 de marco de 2003,
conforme alterada.

significa a Instrucdo da CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003,
conforme alterada.

significa a Instrugdo da CVM n° 414, de 30 de dezembro de 2004,
conforme alterada.
significa a Instrucdo da CVM n° 471, de 8 de agosto de 2008,
conforme alterada.

significa a Instrucdo da CVM n° 480, de 7 de dezembro de 2009,
conforme alterada.

significa a Instrugdo da CVM n° 583, de 20 de dezembro de 2016,
conforme alterada.

Significa a Instrugo Normativa RFB n° 1.585, de 31 de agosto de
2015.

significam os investidores em geral, qualificados ou ndo, pessoas
fisicas e juridicas residentes e domiciliadas ou com sede no Brasil
ou no exterior, bem como clubes de investimento registrados na B3,
além de fundos de investimentos, fundos de pensdo, entidades
administradoras de recursos de terceiros registradas na CVM,
entidades autorizadas a funcionar pelo BACEN, condominios
destinados a aplicagdo em carteira de titulos e valores mobiliéarios
registrados na CVM, seguradoras, entidades abertas e fechadas de
previdéncia complementar e de capitalizacdo, incluindo aqueles
considerados Pessoas Vinculadas.

significa o Imposto sobre Operacfes Financeiras.
significa o Imposto sobre Operac6es de Cambio.

significa o Imposto sobre OperagSes com Titulos e Valores
Mobiliarios.

significa o Indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo,
divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica.
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“ITR da Devedora”

“ITR da Emissora”

‘4&”
“JUCESP”

“Lei do Mercado de Valores
Mobiliaros”

“Lei das Sociedades por Acdes”

“Lei n° 8.981”

“Lein® 4.591”

“Lei n® 9.514”

“Lein®9.718”

“Lei n°®10.931”

“Lein®11.033”

“Manual de Normas para
Formador de Mercado”

“M DA”

“Multa Indenizatéria”

“Oferta”

“Onusea

significa o Imposto de Renda Retido na Fonte;
significa Imposto de Renda da Pessoa Juridica;
significa o Imposto sobre Servicos de qualquer natureza;

significa as informagBes financeiras trimestrais da Devedora
elaboradas em conformidade com as préaticas contabeis adotadas no
Brasil, a Lei das Sociedades por Ac¢Bes, as normas internacionais de
relatorio (IFRS) emitidos pelo International Accounting Standards
Board (IASB), as normas e regulamentos emitidos pela CVM.

significa as informacBes financeiras trimestrais da Emissora
elaboradas em conformidade com as praticas contabeis adotadas no
Brasil, a Lei das Sociedades por AcGes, as normas internacionais
de relatério (IFRS) emitidos pelo International Accounting
Standards Board (IASB), as normas e regulamentos emitidos pela
CVM.

significa jurisdi¢fes com tributacdo favorecida.
significa a Junta Comercial do Estado de S&o Paulo.

significa a Lei n° 6.385, de 7 de dezembro de 1976, conforme
alterada.

significa a Lei n° 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme
alterada.

significa a Lei n°® 8.981, de 20 de janeiro de 1995, conforme
alterada.

significa a Lei n° 4.591, de 16 de dezembro de 1964, conforme
alterada.

significa a Lei n° 9.514, de 20 de novembro de 1997, conforme
alterada.

significa a Lei n° 9.718, de 27 de novembro de 1998, conforme
alterada.

significa a Lei n° 10.931, de 2 de agosto de 2004, conforme
alterada.

significa a Lei n° 11.033, de 21 de dezembro de 2004, conforme
alterada.

significa o “Manual de Normas para Formador de Mercado”,
editado pela CETIP, conforme atualizado;

significa 0 MDA - Mddulo de Distribuicdo de Ativos, ambiente de
distribuicdo de ativos de renda fixa em mercado primario,
administrado e operacionalizado pela B3 (Segmento CETIP
UTVM).

tem o significado previsto na Clausula 11.9 do Contrato de
Cesséo.

Significa a presente distribuicdo pablica de CRI, que seré realizada
nos termos da Instrugdo CVM 400 e Instrugdo CVM 414.

significa qualquer hipoteca, penhor, alienagdo fiduciéria, cesséo

fiduciaria, usufruto, fideicomisso, promessa de venda, opgdo de
compra, direito de preferéncia, encargo, gravame ou énus, arresto,
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“Opcao de Lote Adicional”

“Participantes Especiais”

“Patrimbnio Separado”

“Periodo de Auséncia da Taxa
Q”

“Pessoa Vinculada” ou “Pessoas
Vinculadas”

“P I B”

“%”

“Prazo de Distribuicdo”

sequestro ou penhora, judicial ou extrajudicial, voluntario ou
involuntario, ou outro ato que tenha o efeito pratico similar a
qualquer das expressfes acima.

a Emissora, conforme previamente decidido em conjunto com o
Coordenador Lider e com a Devedora, podera optar por aumentar
a quantidade de CRI originalmente ofertados, em até 20% (vinte
por cento), nos termos e conforme os limites estabelecidos no artigo
14, paragrafo 2°, da Instrugdo CVM 400.

significa as instituicGes participantes do consércio de distribuicéo,
exceto o Coordenador Lider.

significa o patriménio Gnico e indivisivel em relacdo aos CRI,
constituido pelos Créditos Imobiliarios representados pela CCl e a
Conta do Patrimbnio Separado, em decorréncia da instituicdo do
Regime Fiduciario, o qual ndo se confunde com o patriménio
comum da Emissora e destina-se exclusivamente a liquidagdo dos
CRI aos quais esta afetado, bem como ao pagamento dos
respectivos custos de administracdo e obrigacBes fiscais da
Emisséo.

significa a hipotese de extingdo, limitacdo e/ou ndo divulgacdo da
Taxa DI por mais de 15 (quinze) dias consecutivos apds a data
esperada para sua apuracdo e/ou divulgagéo.

significa os investidores que sejam (i) pessoas fisicas e/ou juridicas
e/ou administradores da Cedente, da Devedora e/ou Emissora, de
suas respectivas controladoras e/ou de suas respectivas controladas
e/ou outras pessoas vinculadas a Emissdo e distribui¢do, bem como
seus cOnjuges ou companheiros, seus ascendentes, descendentes e
colaterais até o 2° grau; (ii) controladores pessoas fisicas e/ou
juridicas e/ou administradores do Coordenador Lider e/ou qualquer
dos Participantes Especiais; (iii) empregados, operadores e demais
prepostos da Emissora, da Cedente, da Devedora, do Coordenador
Lider e/fou qualquer dos Participantes Especiais que desempenhem
atividades de intermediac&o ou de suporte operacional diretamente
envolvidos na Oferta; (iv) agentes autbnomos que prestem servicos
a Emissora, & Cedente, & Devedora, ao Coordenador Lider e/ou
qualquer dos Participantes Especiais; (v) demais profissionais que
mantenham, com a Emissora, a Cedente, a Devedora, 0
Coordenador Lider e/ou qualquer dos Participantes Especiais,
contrato de prestacdo de servicos diretamente relacionados a
atividade de intermediacdo ou de suporte operacional no &mbito da
Oferta; (vi) sociedades controladas, direta ou indiretamente, pela
Emissora, pela Cedente, pela Devedora, pelo Coordenador Lider
e/ou qualquer dos Participantes Especiais ou por pessoas a elas
vinculadas; (vii) sociedades controladas, direta ou indiretamente
por pessoas vinculadas ao Coordenador Lider e/ou qualquer dos
Participantes Especiais, desde que diretamente envolvidos na
Oferta; (viii) conjuge ou companheiro e filhos menores das pessoas
mencionadas nos itens “ii” a “v”; e (ix) clubes e fundos de
investimento cuja maioria das cotas pertenca a pessoas vinculadas,
salvo se geridos discricionariamente por terceiros ndo vinculados,
nos termos do artigo 55 da Instru¢cdo CVM 400 e do artigo 1°, inciso
VI da Instru¢cdo CVM n° 505, de 27 de setembro de 2011.

significa o Produto Interno Bruto.

significa a Contribuicdo para o Financiamento da Seguridade
Social.

significa o periodo até 6 (seis) meses contados da data de
divulgacdo do Anuncio de Inicio.
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“Preco de Integralizagdo”

“Prazo Méximo de Colocacdo”

“Propriedades para Investimento”

“Prospecto”
“Prospectos”

“Prospecto Definitivo”

“Prospecto Preliminar”

“Reestruturacéo”

“Regime Fiduciario”

“Relatério Trimestral”

“Remuneracéo das Debéntures”

“Remuneragdo de
Descontinuidade”

“Remuneracdo dos CRI”

“Resolucdo CMN 4.373”

os CRI serdo integralizados a vista, no ato da subscri¢do, em moeda
corrente nacional: (i) na primeira Data de Integralizacdo, pelo seu
Valor Nominal Unitario; e (ii) nas demais Datas de Integralizacéo,
pelo seu Valor Nominal Unitério acrescido da Remuneracdo dos
CRI, calculada pro rata temporis, desde a primeira Data de
Integralizacdo até a data de sua efetiva integralizacéo.

0 prazo maximo para colocacdo dos CRI é de 6 (seis) meses
contados a partir da data de divulgacdo do Anlncio de Inicio, nos
termos da regulamentacéo aplicavel ou até a data de divulgacéo do
Andncio de Encerramento, 0 que ocorrer primeiro.

significa, com base nas Demonstracoes Financeiras da Devedora, a
rubrica propriedades para investimento.

este Prospecto Preliminar.
este Prospecto Preliminar e o Prospecto Definitivo, em conjunto.

0 Prospecto Definitivo da Oferta Publica de Distribuicdo de
Certificados _de Recebiveis Imobilidrios da 169* Série da 12
Emissdo da Apice Securitizadora S.A.

este Prospecto Preliminar da Oferta Publica de Distribuicdo de
Certificados _de Recebiveis Imobilidrios da 169* Série da 12
Emissdo da Apice Securitizadora S.A.

significa a alteracdo de condigBes relacionadas (i) as condices
essenciais dos CRI, tais como datas de pagamento, remuneragdo, data
de wvencimento final, fluxos operacionais de pagamento ou
recebimento de valores, caréncia ou covenants operacionais ou
financeiros; (ii) ofertas de resgate, repactuagdo, aditamentos aos
Documentos da Oferta e realizacdo de assembleias, exceto aqueles ja
previstos nos Documentos da Oferta; e (iii) ao vencimento antecipado
das Debéntures e o consequente resgate antecipado dos CRI.

o0 regime fiduciério instituido pela Emissora sobre os Créditos
Imobiliarios representados pela CCIl e a Conta do Patriménio
Separado, na forma do artigo 9° da Lei n°® 9.514, com a consequente
constitui¢do do Patriménio Separado.

significa o relatorio acerca da aplicacdo da destinagdo dos recursos
oriundos das Debéntures na forma do Anexo I1X ao Termo de
Securitizagéo.

significa os juros remuneratérios correspondentes a 101% (cento e
um por cento) da variagdo acumulada da Taxa DI, conforme
férmula prevista na Escritura de Emisséo de Debéntures.

significa a remuneracédo de 0,20% (vinte centésimos por cento) flat
incidente sobre o volume pretendido da Oferta, a titulo de multa
ndo compensatoria, a ser paga pela Cedente e/ou pela Devedora,
conforme o caso, a vista, em moeda corrente nacional, em até 5
(cinco) Dias Uteis da data de comunicacdo da ndo realizacdo da
Emissdo, a que o Coordenador Lider fara jus nos termos da
Clausula 10.3 do Contrato de Distribuicéo.

significa os juros remuneratorios correspondentes a 101% (cento e
um por cento) da variagdo acumulada da Taxa DI, calculados de
forma exponencial e cumulativa pro rata temporis por Dias Uteis
decorridos, desde a primeira Data de Integralizacdo dos CRI ou da
data de pagamento da Remuneracdo dos CRI imediatamente
anterior, conforme o caso, até a data do seu efetivo pagamento.

significa a Resolugdo CMN n.° 4.373, de 29 de setembro de 2014,
conforme alterada;
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“RFB”

“Taxa DI”

“Taxa SELIC”

“TED”

“Termo de Adesdo”

“Termo de Securitizacdo”

“Titular da CCI”

“Titular de CRI” ou “Titulares de

@7’

“Titulares de CRI em Circulacdo”

“Valor da Cessao”

“Valor Nominal Unitario”

“Valor Nominal Unitario das
Debéntures”

“Valor Total da Emissdo”

“Vencimento Antecipado
Automatico das Debéntures”

“Vencimento Antecipado N&o-
Automatico das Debéntures”

significa a Receita Federal do Brasil.

significa a variagdo acumulada das taxas médias diarias DI —
Depositos Interfinanceiros de um dia, “over extra-grupo”,
expressas na forma percentual ao ano, base 252 (duzentos e
cinquenta e dois) Dias Uteis, calculadas e divulgadas diariamente
pela B3 (Segmento CETIP UTVM), no informativo diario
disponivel em sua pagina na Internet (http://www.cetip.com.br).

a taxa de juros média ponderada pelo volume das operacoes de
financiamento por um dia, lastreadas em titulos publicos federais,
apurados pelo Sistema Especial de Liquidacao e Custodia — SELIC.

significa Transferéncia Eletronica Disponivel.

Os contratos a serem celebrados entre o Coordenador Lider e cada
um dos Participantes Especiais, nos termos do Contrato de
Distribuicéo.

significa 0 “Termo de Securitizagdo de Créditos Imobiliarios da
169% Série da 1* Emissdo de Certificados de Recebiveis
Imobiliarios da Apice Securitizadora S.A.”, a celebrado entre a
Emissora e 0 Agente Fiduciario em 4 de outubro de 2018, conforme
aditado em 25 de outubro de 2018.

significa o futuro e eventual titular, pleno e fiduciario, da CClI,
representativa da totalidade dos Créditos Imobiliérios.

sdo os subscritores de CRI no &mbito da Oferta ou aqueles que
vierem a adquirir CRI no mercado secundario.

significa os Titulares de CRI dos CRI em Circulag&o.

significa o valor de até R$240.000.000,00 (duzentos e quarenta
milhdes de reais) a ser pago pela Emissora a Devedora pela cessao
dos Créditos Imobiliérios representados pela CCI, nos termos do
Contrato de Cesséo.

na Data de Emissdo dos CRI, o valor correspondente a R$1.000,00
(mil reais).

na Data de Emissdo das Debéntures, o valor correspondente a
R$1.000,00 (mil reais).

o valor total da emissdo serd de, inicialmente, R$200.000.000,00
(duzentos milhdes de reais), observado que tal montante podera ser
aumentado em virtude do exercicio, total ou parcial, da Opc¢éo de
Lote Adicional.

significa o resultado ou efeito da na ocorréncia de qualquer dos
Eventos de Inadimplemento previstos na Clausula 6.23.1 da
Escritura de Emisséo de Debéntures.

Significa o resultado ou efeito da ocorréncia de qualquer um dos
Eventos de Inadimplemento previstos na Clausula 6.23.2 da
Escritura de Emissdo de Debéntures, deliberado nos termos da
mesma Clausula.
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1.3. CONSIDERACOES SOBRE ESTIMATIVAS ACERCA DO FUTURO

Este Prospecto inclui estimativas e declaragdes acerca do futuro, inclusive, mas néo se limitando, na se¢do
“FATORES DE RISCO” nas paginas 131 a 152 deste Prospecto, que envolvem riscos e incertezas e,
portanto, ndo constituem garantias dos resultados da Emissora ou da Devedora.

As estimativas e declaragdes referentes & Emissora e a Devedora acerca do futuro estdo baseadas, em grande
parte, nas expectativas atuais e estimativas sobre eventos futuros e tendéncias que afetam ou podem
potencialmente vir a afetar os negécios, condigdo financeira da Emissora e da Devedora e seus respectivos
resultados operacionais ou projecdes. Embora a Emissora e a Devedora acreditem que as estimativas e
declarag@es acerca do futuro encontram-se baseadas em premissas razoaveis, tais estimativas e declragdes estdo
sujeitas a diversos riscos, incertezas e suposicdes, e sdo feitas com base em informac8es que atualmente estdo
a disposicdo da Emissora e da Devedora.

As estimativas e declaragBes futuras podem ser influenciadas por diversos fatores, incluindo, mas ndo se
limitando, aos fatores indicados abaixo, podendo estar sujeitas a outros riscos e incertezas que podem causar
resultados que podem vir a ser substancialmente diferentes daqueles contidos nas estimativas e perspectivas
sobre o futuro:

. os efeitos da crise financeira e econdmica internacional no Brasil;

. conjuntura econdmica, politica e de negécios no Brasil e, em especial, nos mercados em que a Emissora
e a Devedora atuam;

. concorréncia;

. dificuldades técnicas nas atividades da Emissora e da Devedora;

. alteragBes nos negocios da Emissora e da Devedora;

. alteracBes nos precos e outras condigdes do mercado imobiliario;

. acontecimentos politicos, econdmicos e sociais no Brasil e no exterior;

. intervengdes governamentais, resultando em alteracdo na economia, legislacéo, tributos, tarifas ou

ambiente regulatério no Brasil;
o alteracBes nas condigdes gerais da economia local, regional, nacional e internacional, incluindo,
exemplificativamente, a inflacdo, flutuacbes nas taxas de juros, nivel de emprego, crescimento ou

diminuicdo do PIB e populacional e confianga do consumidor;

. capacidade de pagamento dos financiamentos contraidos pela Devedora e cumprimento de suas
obrigagdes financeiras;

. desastres naturais e de outra natureza; e
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. outros fatores mencionados na secdo “FATORES DE RISCO” na pagina 131 deste Prospecto, bem como
nas secdes “4.1 DESCRICAO DOS FATORES DE RISCO” e “4.2 DESCRICAO DOS PRINCIPAIS
RISCOS DE MERCADQ” do Formulario de Referéncia da Emissora, incorporado por referéncia a este
Prospecto.

Esta lista de fatores de risco nao é exaustiva e outros riscos e incertezas que ndo séo nesta data do conhecimento
da Emissora ou da Devedora podem causar resultados que podem vir a ser substancialmente diferentes daqueles
contidos nas estimativas e perspectivas sobre o futuro.

O INVESTIDOR DEVE ESTAR CIENTE DE QUE OS FATORES MENCIONADOS ACIMA, ALEM
DE OUTROS DISCUTIDOS NESTE PROSPECTO, PODERAO AFETAR OS RESULTADOS
FUTUROS DA EMISSORA E PODERAO LEVAR A RESULTADOS DIFERENTES DAQUELES
CONTIDOS, EXPRESSA OU IMPLICITAMENTE, NAS DECLARAGCOES E ESTIMATIVAS NESTE
PROSPECTO. TAIS ESTIMATIVAS REFEREM-SE APENAS A DATA EM QUE FORAM
EXPRESSAS, SENDO QUE A EMISSORA, A DEVEDORA E O COORDENADOR LIDER NAO
ASSUMEM A OBRIGAGAO DE ATUALIZAR PUBLICAMENTE OU REVISAR QUAISQUER
DESSAS ESTIMATIVAS E DECLARACOES FUTURAS EM RAZAO DA OCORRENCIA DE NOVA
INFORMAGAO, EVENTOS FUTUROS OU DE QUALQUER OUTRA FORMA. MUITOS DOS
FATORES QUE DETERMINARAO ESSES RESULTADOS E VALORES ESTAO ALEM DA
CAPACIDADE DE CONTROLE OU PREVISAO DA EMISSORA OU DA DEVEDORA.

As palavras “acredita”, “pode”, “poderad™, “estima”, “continua”, “antecipa”, “pretende”, “espera”, “potencial”
e palavras similares, quando utilizadas neste Prospecto, tém por objetivo identificar estimativas e perspectivas
para o futuro. Tais estimativas referem-se apenas a data em que foram expressas, sendo que ndo se pode
assegurar que serdo atualizadas ou revisadas em razdo da disponibilizacdo de novas informacdes, de eventos
futuros ou de quaisquer outros fatores. Estas estimativas envolvem riscos e incertezas e ndo consistem em
qualquer garantia de um desempenho futuro, sendo que 0s reais resultados ou desenvolvimentos podem ser
substancialmente diferentes das expectativas descritas nas estimativas e declara¢Ges futuras, constantes neste
Prospecto. Tendo em vista os riscos e incertezas envolvidos, as estimativas e declaragdes acerca do futuro
constantes deste Prospecto podem ndo vir a ocorrer €, ainda, os resultados futuros e desempenho da Emissora
e da Devedora podem diferir substancialmente daqueles previstos em suas estimativas em razdo dos fatores
mencionados acima.

Declarag6es prospectivas envolvem riscos, incertezas e premissas, pois se referem a eventos futuros e, portanto,
dependem de circunstancias que podem ou ndo ocorrer. As condi¢des da situacdo financeira futura da Emissora
e de seus resultados operacionais futuros, sua participacéo e posi¢cdo competitiva no mercado poderdo apresentar
diferencas significativas se comparados aquelas expressas ou sugeridas nas referidas declaracfes prospectivas.
Muitos dos fatores que determinardo esses resultados e valores estdo além da sua capacidade de controle ou
previsdo. Por conta dessas incertezas, o Investidor ndo deve se basear nestas estimativas e declara¢des futuras
para tomar uma decisdo de investimento nos CRI.

Adicionalmente, os nimeros incluidos neste Prospecto e no Formulario de Referéncia da Emissora incorporado
por referéncia a este Prospecto podem ter sido, em alguns casos, arredondados para nimeros inteiros.
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1.4. CARACTERISTICAS DOS CRI E DA OFERTA

Apresentamos a seguir um sumario das caracteristicas dos CRI e da Oferta. Este sumario ndo contém todas as
informacdes sobre a Emissdo, a Oferta e os CRI que um potencial investidor deve considerar antes de investir nos
CRI. Recomenda-se ao Investidor, antes de tomar sua decisdo de investimento, a leitura cuidadosa deste Prospecto,
inclusive seus Anexos e, em especial, da secdo “FATORES DE RISCO” na pagina 131 deste Prospecto, e do
Termo de Securitizagdo, bem como, nas Demonstra¢fes Financeiras da Emissora, ITR da Emissora,
Demonstracdes Financeiras da Devedora e ITR da Devedora, respectivas notas explicativas e relatério dos
auditores independentes, também incluidos neste Prospecto, por referéncia ou como anexo. Para uma descrigao
mais detalhada da Oferta, dos CRI e da operacdo que da origem aos Créditos Imobiliarios subjacentes aos CRiI,
recomendamos a leitura das secdes “CARACTERISTICAS DOS CRI E DA OFERTA” e “CARACTERISTICAS
DOS CREDITOS IMOBILIARIOS QUE LASTREIAM A EMISSAQ” nas péaginas 69 e 125 deste Prospecto.

Securitizadora ou Emissora

Coordenador Lider:

Participantes Especiais:

Termos de Adesao:

Contrato de Distribuicéo

Instituicdes Participantes da
Oferta:

Agente Fiduciario ou Instituigdo
Custodiante:

Escriturador:

Banco Liquidante:

Apice Securitizadora S.A.

XP Investimentos Corretora de Cambio, Titulos e Valores
Mobiliarios S.A.

Institui¢des participantes do consdrcio de distribuicéo.

Os contratos a serem celebrados entre 0 Coordenador Lider e cada um
dos Participantes Especiais, nos termos do Contrato de Distribuic&o.

“Contrato de Coordenacdo, Colocacdo e Distribui¢do Publica de
Certificados de Recebiveis Imobiliarios, sob o Regime Misto de
Garantia Firme e Melhores Esforcos de Colocacdo, da 1692 série da
12 emissdo da Apice Securitizadora S.A.”, celebrado entre a
Cedente, a Securitizadora, a Devedora e 0 Coordenador Lider em 4
de outubro de 2018, conforme aditado em 25 de outubro de 2018.

O Coordenador Lider e os Participantes Especiais.

Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.

Itad Corretora de Valores S.A., instituicdo financeira, com sede na
cidade S&o Paulo, estado de S&o Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria
Lima, n.° 3.500, 3° andar, parte, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
61.194.353/0001-64.

Itad Unibanco S.A., instituicdo financeira com sede na cidade de
Séo Paulo, Estado de S&o Paulo, na Praga Alfredo Egydio de Souza
Aranha, n.° 100, Torre Olavo Setubal, inscrito no CNPJ/MF sob o
n.° 60.701.190/0001-04, responsavel pelas liquidagdes financeiras
da Emissora.
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Formador de Mercado

Devedora:
Cedente:

Numero de Série e dA EMISSAO
DOS CRI:
Local da Emissao dos CRI:

Data de Emissao dos CRI:

Valor Total de Emissao:

Valor Nominal Unitério:

Quantidade de CRI:

Opcéo de Lote Adicional:

Forma dos CRI:

B3:
B3 (Segmento CETIP UTVM):

Regime Fiduciario:

A Devedora contratou o Formador de Mercado, para atuar no
ambito da Oferta por meio da inclusdo de ordens firmes de compra
e de venda dos CRI, em plataformas administradas pela B3
(Segmento CETIP UTVM), na forma e conforme as disposicGes da
Instrucdo da CVM n° 384, de 17 de marco de 2003, conforme
alterada, do Manual de Normas para o Formador de Mercado
(conforme alterado pela B3 (Segmento CETIP UTVM)), do
Comunicado CETIP n° 111 e do Comunicado CETIP n° 85 com a
finalidade de fomentar a liquidez dos CRI no mercado secundario.

BR Properties S.A.
BRPR 62 Empreendimentos Imobiliarios e Participacdes Ltda.

Os CRI representam a 169? série da 1% emissdo de certificados de
recebiveis imobiliérios da Emissora.

Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo.
3 de novembro de 2018.

O valor total da Emissdo sera de, inicialmente, R$200.000.000,00
(duzentos milhdes de reais), observado que tal montante poderéa ser
aumentado em virtude do exercicio, total ou parcial, da Opcéo de
Lote Adicional.

Os CRI terdo valor nominal unitario de R$1.000,00 (mil reais), na
Data de Emisséo dos CRI.

Serdo emitidos, inicialmente, 200.000 (duzentos mil) CRI,
observado que a quantidade de CRI inicialmente ofertada poderé ser
aumentada em virtude do exercicio, total ou parcial, da Opcéo de
Lote Adicional.

A Emissora, conforme previamente decidido em conjunto com o
Coordenador Lider e com a Devedora, podera optar por aumentar a
quantidade de CRI originalmente ofertados, em até 20% (vinte por
cento), nos termos e conforme os limites estabelecidos no artigo 14,
paréagrafo 2°, da Instru¢do CVM 400.

Os CRI serdo emitidos sob a forma nominativa e escritural e sua
titularidade sera comprovada por (a) extrato de posicao de custodia
expedido pela B3 (Segmento CETIP UTVM), em nome de cada
Titular de CRI, quando os CRI estiverem custodiados na B3
(Segmento CETIP UTVM); ou (b) o extrato emitido pelo
Escriturador, a partir das informacbes prestadas com base na
posicao de custddia eletrénica constante da B3 (Segmento CETIP
UTVM) em nome de cada Titular de CRI, quando os CRI estiverem
custodiados na B3 (Segmento CETIP UTVM).

B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcéo.
B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo — Segmento CETIP UTVM.

Na forma do artigo 9° da Lei n® 9.514 e do Termo de Securitizacéo,
serd instituido, pela Emissora, Regime Fiduciario sobre os Créditos
Imobiliarios, a CCIl e a Conta do Patrim6nio Separado, com a
consequente constituicdo do Patriménio Separado, nos termos da
Clausula 9 do Termo de Securitizacéo.
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Garantia:

Prazo e Vencimento:

Atualizacdo Monetaria:

Remuneracgdo dos CRI

Periodicidade de Pagamento de
Pagamento de Amortizagao e
Remuneracéo dos CRI

Resgate Antecipado Facultativo
Total

Ndo foram constituidas garantias especificas, reais ou pessoais,
sobre os CRI.

Os CRI tém prazo de vigéncia de 1.843 (mil oitocentos e quarenta
e trés) dias contados da Data de Emissdo dos CRI, com vencimento
final em 20 de novembro de 2023, ressalvadas as hipdteses de
resgate antecipado e vencimento antecipado previstas no Termo de
Securitizag&o.

O Valor Nominal Unitario dos CRI ndo sera atualizado
monetariamente.

Sobre o Valor Nominal Unitario dos CRI ou seu saldo, conforme o
caso, incidirdo juros remuneratorios correspondentes a 101% (cento
e um por cento) da variacdo acumulada da Taxa DI, calculados de
forma exponencial e cumulativa pro rata temporis por Dias Uteis
decorridos, desde a primeira Data de Integralizacdo dos CRI ou da
data de pagamento da Remuneracdo dos CRI imediatamente
anterior, conforme o caso, até a data do seu efetivo pagamento,
conforme férmula prevista na Clausula 5.3 do Termo de
Securitizagdo. Sem prejuizo dos pagamentos em decorréncia de
resgate antecipado ou de vencimento antecipado das obrigacdes
decorrentes dos CRI, nos termos previstos no Termo de
Securitizacdo, a Remuneragdo dos CRI sera paga nas datas de
pagamento de Remuneracdo, conforme indicado na Tabela de
Pagamento de Juros e Amortizacdo na péagina 72 deste Prospecto,
ocorrendo o primeiro pagamento em 17 de maio de 2019 e o tltimo,
em 20 de novembro de 2023.

(a) Amortizacdo: O saldo do Valor Nominal Unitério serd pago em
duas parcelas, sendo o primeiro pagamento de amortizagao do saldo
do Valor Nominal Unitério realizado em 18 de novembro de 2022
e 0 segundo pagamento de amortiza¢do do saldo do Valor Nominal
Unitério realizado, na Data de Vencimento dos CRI, ressalvadas as
hipo6teses de resgate antecipado e vencimento antecipado previstas
no Termo de Securitizagdo; e (b) Remuneracdo dos CRI: a
Remuneracdo dos CRI serd paga nas datas de pagamento de
Remuneracgdo, conforme indicado na Tabela de Pagamento de Juros
e Amortizacdo na pagina 72 deste Prospecto, sendo o primeiro
pagamento realizado em 17 de maio de 2019 e o Gltimo na Data de
Vencimento dos CRI, ressalvadas as hipdteses de resgate
antecipado e vencimento antecipado previstas no Termo de
Securitizagdo.

Sujeito ao atendimento das condicBes previstas no Termo de
Securitizacdo, a Devedora podera, a seu exclusivo critério, realizar,
a partir de 15 de novembro de 2020 (inclusive), e com aviso prévio
ao Debenturista, com antecedéncia minima de 5 (cinco) Dias Uteis
da data do evento, o resgate antecipado da totalidade (sendo vedado
o resgate parcial) das Debéntures, com o consequente cancelamento
de tais Debéntures, mediante o pagamento do saldo devedor do
Valor Nominal Unitario das Debéntures, acrescido da Remuneracao
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Amortizacdo Antecipada
Facultativa:

das Debéntures aplicavel, calculada pro rata temporis desde a Data
de Inicio da Remuneracdo das Debéntures, ou da data de pagamento
da Remuneracdo das Debéntures imediatamente anterior, conforme
aplicavel, acrescida de prémio calculado nos termos da Clausula 6.1
do Termo de Securitizagdo.

Caso a Emissora receba uma comunicacdo acerca do resgate
antecipado facultativo das Debéntures, nos termos previstos acima
e, por conseguinte, dos Créditos Imobiliarios, a Emissora devera,
no prazo de até 2 (dois) Dias Uteis da data de recebimento da
referida Comunicacdo de Resgate Antecipado Facultativo, publicar
um comunicado na forma da Clausula 7.1 do Termo de
Securitizacdo, bem como informar o Agente Fiduciario, a B3, a B3
(Segmento CETIP UTVM) e o Escriturador, com o0s termos e
condi¢Bes previstos na Comunicacdo de Resgate Antecipado
Facultativo.

Observado o disposto acima, caso a Devedora realize o resgate
antecipado facultativo de Debéntures e, por conseguinte dos
Créditos Imobiliarios, a Emissora realizard o resgate antecipado
total dos CRI, em até 3 (trés) Dias Uteis contados do resgate
antecipado facultativo das Debéntures, independentemente da
anuéncia ou aceite prévio dos Titulares de CRI, os quais
autorizardo, por meio do Termo de Securitizacdo, a Emissora, 0
Agente Fiduciario, a B3 (Segmento CETIP UTVM) e o Escriturador
a realizar os procedimentos necessarios a efetivacdo do resgate
antecipado dos CRI, independentemente de qualquer instrugédo ou
autorizacgdo prévia.

Para informacdes sobre o risco do resgate antecipado obrigatdrio,
veja o item “FATORES DE RISCO RELACIONADOS AOS CRI,
SEU LASTRO E A OFERTA — A OCORRENCIA DE EVENTOS
QUE POSSAM DETERMINAR A ANTECIPACAO DOS
PAGAMENTOS OU RESGATE ANTECIPADO DOS CRI
PODEM AFETAR ADVERSAMENTE OS TITULARES DE CRI,
ASSIM COMO A LIQUIDEZ DOS CRI NO MERCADO
SECUNDARIO”, na pagina 134 deste Prospecto.

Sujeito ao atendimento das condigBes previstas no Termo de
Securitizagdo, a Devedora poderd, a seu exclusivo critério, realizar,
a partir de 15 de novembro de 2020 (inclusive), e com aviso prévio
ao Debenturista, com antecedéncia minima de 5 (cinco) Dias Uteis
da data do evento, amortizacOes antecipadas sobre o saldo devedor
do Valor Nominal Unitario das Debéntures, mediante o pagamento
de parcela do saldo devedor do Valor Nominal Unitario das
Debéntures a serem amortizadas, limitada a 98% (noventa e oito por
cento) do saldo devedor do Valor Nominal Unitario das Debéntures,
acrescido da Remuneracdo das Debéntures, calculada pro rata
temporis desde a Data de Inicio da Remuneragdo das Debéntures,
ou da data de pagamento da Remuneragdo das Debéntures
imediatamente anterior, conforme aplicavel, até a data do efetivo
pagamento, acrescida de prémio calculado nos termos da Clausula
6.1 do Termo de Securitizag&o.
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Resgate Antecipado Obrigatério:

Caso a Emissora receba uma comunicacdo acerca da amortizacdo
antecipada facultativa de Debéntures nos termos previstos na acima,
a Emissora devera, no prazo de até 3 (trés) Dias Uteis da data de
recebimento da referida Comunicacdo de Amortizacdo Antecipada
Facultativa, publicar um comunicado na forma da Clausula 7.1 do
Termo de Securitizacdo, bem como informar o Agente Fiduciario,
a B3, a B3 (Segmento CETIP UTVM) e o Escriturador, com o0s
termos e condicBes previstos na Comunicacdo de Amortizacéo
Antecipada Facultativa.

Observado o disposto acima, caso a Devedora realize a amortizacdo
antecipada facultativa de Debéntures, a Emissora realizard a
amortizacdo antecipada facultativa dos CRI, em até 3 (trés) Dias
Uteis contados da amortizacdo antecipada facultativa das
Debéntures, independentemente da anuéncia ou aceite prévio dos
Titulares de CRI, os quais autorizardo, por meio do Termo de
Securitizagdo, a Emissora, 0 Agente Fiduciario, a B3 (Segmento
CETIP UTVM) e o Escriturador a realizar os procedimentos
necessarios a efetivacdo da amortizagdo antecipada dos CRI,
independentemente de qualquer instrugéo ou autorizagdo prévia.

Para informagdes sobre o risco da amortizacdo antecipada
facultativa, veja o item “FATORES DE RISCO RELACIONADOS
AOS CRI, SEU LASTRO E A OFERTA — A OCORRENCIA DE
EVENTOS QUE POSSAM DETERMINAR A ANTECIPACAO
DOS PAGAMENTOS OU RESGATE ANTECIPADO DOS CRI
PODEM AFETAR ADVERSAMENTE OS TITULARES DE CRI,
ASSIM COMO A LIQUIDEZ DOS CRI NO MERCADO
SECUNDARIO”, na pagina 134 deste Prospecto.

Ocorrendo (a) qualquer das hip6teses de Vencimento Antecipado
Automatico das Debéntures, ou (b) qualquer das hipoteses de
Vencimento Antecipado Ndo-Automatico das Debéntures descritas
na secio “CARACTERISTICAS GERAIS DOS CRI” no item
“RESGATE ANTECIPADO FACULTATIVO, AMORTIZA(;AO
ANTECIPADA FACULTATIVA E RESGATE ANTECIPADO
OBRIGATORIO DOS CRI” na péagina 76 deste Prospecto e
havendo deliberacdo pelo vencimento antecipado das Debéntures,
nos termos da Clausula 6.3.2 do Termo de Securitizagdo, a
Devedora estara obrigada a resgatar a totalidade das Debéntures e a
Emissora, consequentemente, estara obrigada a resgatar a totalidade
dos CRI, nos termos previstos abaixo, com o0 consequente
cancelamento das Debéntures e dos CRI.

Nas hipdteses de resgate antecipado obrigatdrio das Debéntures
previstas na Clausula 6.3 do Termo de Securitizagdo, a Emissora
devera resgatar antecipadamente a totalidade dos CRI pelo Valor
Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitario, conforme o
caso, acrescido da Remuneragdo dos CRI, calculada pro rata
temporis desde a Data de Inicio da Remuneracdo dos CRI ou a data
de pagamento de Remuneracdo dos CRI imediatamente anterior,
conforme o caso, até a data do efetivo pagamento, devendo o
pagamento dos valores devidos aos Titulares de CRI ser realizado
no prazo de até 3 (trés) Dias Uteis contados do recebimento pela
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Vencimento Antecipado
Automético:

Vencimento Antecipado Nao
Automético

Emissora dos valores relativos ao vencimento antecipado das
Debéntures, nos termos das Clausulas 6.23 e seguintes da Escritura
de Emissdo de Debéntures.

As Debéntures e todas as obriga¢des decorrentes das Debéntures
serdo consideradas antecipadamente vencidas na ocorréncia de
qualquer dos Eventos de Inadimplemento previstos na Clausula
6.23.1 da Escritura de Emissdo de Debéntures e descritas na se¢éo
“CARACTERISTICAS GERAIS DOS CRI” no item “RESGATE
ANTECIPADO FACULTATIVO, AMORTIZACAO
ANTECIPADA FACULTATIVA E RESGATE ANTECIPADO
OBRIGATORIO DOS CRI” na pagina 76 deste Prospecto.

Para informacBGes sobre o risco de Vencimento Antecipado
Automatico, veja o item “FATORES DE RISCO RELACIO-
NADOS AOS CRI, SEU LASTRO E A OFERTA - A OCOR-
RENCIA DE EVENTOS QUE POSSAM DETERMINAR A
ANTECIPA(;AO DOS PAGAMENTOS OU RESGATE
ANTECIPADO DOS CRI PODEM AFETAR ADVERSAMENTE
OSTITULARES DE CRI, ASSIM COMO A LIQUIDEZ DOS CRI
NO MERCADO SECUNDARIO”, na pagina 134 deste Prospecto.

Adicionalmente, tdo logo a Emissora tome ciéncia da ocorréncia de
qualquer um dos Eventos de Inadimplemento previstos na Clausula
6.23.2 da Escritura de Emissdo de Debéntures e descritas na se¢éo
“CARACTERISTICAS GERAIS DOS CRI” no item “RESGATE
ANTECIPADO FACULTATIVO, AMORTIZACAO ANTECI-
PADA FACULTATIVA E RESGATE ANTECIPADO OBRI-
GATORIO DOS CRI” na pagina 76 deste Prospecto, a Emissora
deverd, em até 2 (dois) Dias Uteis, convocar uma Assembleia Geral,
nos termos da Clausula 12 do Termo de Securitizacdo e observado
o disposto na Clausula 6.3.3 do Termo de Securitizagdo, para
deliberar sobre o vencimento antecipado das Debéntures, que
dependerd de deliberagdo tomada por Titulares de CRI
representando, no minimo, 50% (cinquenta por cento) mais um dos
CRI em Circulagdo em primeira convocagéo ou a maioria dos CRI
em Circulacdo presentes & Assembleia Geral instalada em qualquer
convocacgdo subsequente, desde que estejam presentes na referida
Assembleia Geral, no minimo, 20% (vinte por cento) dos CRI em
Circulagéo.

Na hipdtese: (i) da ndo instalagdo da referida Assembleia Geral em
segunda convocacao, observado o disposto acima; (ii) de suspensdo
dos trabalhos para deliberacdo em data posterior, relativa ao
vencimento antecipado ou ndo das Debéntures, conforme
consignado em ata; ou (iii) de ndo ser aprovado o vencimento
antecipado das obrigacbes da Devedora decorrentes das
Debéntures, nos termos da Escritura de Emissdo de Debéntures e,
consequentemente o resgate antecipado obrigatério dos CRI, nos
termos do Termo de Securitizagdo, a Emissora devera formalizar
um termo de ndo instalacdo da Assembleia Geral (no caso do item
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Liquidacdo do Patrimdnio
Separado

“(i)” acima) ou realizar uma assembleia geral de debenturistas na
mesma data indicando que ndo havera a declaracdo de vencimento
antecipado das Debéntures (no caso do item “(ii)” e/ou “(iii)”
acima). Todavia, caso a Assembleia Geral acima mencionada seja
instalada e haja deliberacdo dos Titulares de CRI representando o
quérum de deliberacdo aqui estabelecido, pelo vencimento
antecipado das Debéntures e, consequentemente o resgate
antecipado obrigatorio dos CRI, a Emissora, em assembleia geral
de debenturistas, formalizard& a declaracdo de vencimento
antecipado das Debéntures e, consequentemente o resgate
antecipado obrigatorio dos CRI.

Para informac8es sobre o risco de Vencimento Antecipado Néo
Automatico, veja o item “FATORES DE RISCO
RELACIONADOS AOS CRI, SEU LASTRO E A OFERTA - A
OCORRENCIA DE EVENTOS QUE POSSAM DETERMINAR
A ANTECIPACAO DOS PAGAMENTOS OU RESGATE
ANTECIPADO DOS CRI PODEM AFETAR ADVERSAMENTE
OSTITULARES DE CRI, ASSIM COMO A LIQUIDEZ DOS CRI
NO MERCADO SECUNDARIO”, na pagina 132 deste Prospecto.

Caso seja verificada a ocorréncia de qualquer um dos eventos
abaixo, o Agente Fiduciario devera assumir imediata e
transitoriamente a administracdo do Patrimonio Separado e
promover a liquidacdo do Patrimdnio Separado, na hipétese de a
Assembleia Geral deliberar sobre tal liquidacéo:

(a) pedido por parte da Emissora de qualquer plano de recuperagdo
judicial ou extrajudicial a qualquer credor ou classe de credores,
independentemente de ter sido requerida ou obtida homologacéo
judicial do referido plano; ou requerimento, pela Emissora, de
recuperacdo judicial, independentemente de deferimento do
processamento da recuperacdo ou de sua concessdo pelo juiz
competente;

(b) pedido de faléncia formulado por terceiros em face da Emissora
e ndo devidamente elidido ou cancelado pela Emissora, conforme o
caso, no prazo legal;

(c) decretagdo de faléncia ou apresentagdo de pedido de autofaléncia
pela Emissora; ou

(d) inadimplemento ou mora, pela Emissora, de qualquer de suas
obrigacdes pecuniarias ou ndo pecunidrias previstas no Termo de
Securitizagdo, desde que por culpa exclusiva e nao justificavel da
Emissora, sendo que, nessa hipétese, a liquidagdo do Patrimonio
Separado podera ocorrer desde que tal inadimplemento ou mora
perdure por mais de 90 (noventa) dias, contados de notificagdo
formal comprovadamente realizada pelo Agente Fiduciario.
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Subscricéo e Integralizacdo dos
CRI

Ambiente de Deposito, Distribuicéo,
Negociacéo, Custodia Eletronica e
Liquidacdo Financeira

Forma de Distribuicéo dos CRI

Em até 5 (cinco) dias a contar do inicio da administracdo, pelo
Agente Fiduciario, do Patrimdnio Separado, devera ser convocada
uma Assembleia Geral, conforme o caso, com antecedéncia de 20
(vinte) dias da data de sua realizacdo, para deliberar sobre eventual
liquidacdo do Patrimdnio Separado.

A Assembleia Geral devera deliberar pela liquidacao do Patrimdnio
Separado, conforme o caso, ou pela continuidade de sua
administracdo por nova securitizadora, fixando, neste caso, a
remuneracdo desta Gltima, bem como as condigBes de sua
viabilidade econémico-financeira.

Os CRI serdo integralizados a vista, no ato da subscri¢do, em moeda
corrente nacional: (i) na primeira Data de Integralizacdo, pelo seu
Valor Nominal Unitério; e (ii) nas demais Datas de Integralizag&o,
pelo seu Valor Nominal Unitario acrescido da Remuneragdo dos
CRI, calculada pro rata temporis, desde a primeira Data de
Integralizacdo até a data de sua efetiva integralizagdo. A
integralizagdo dos CRI ocorrera durante todo o Prazo Maximo de
Colocacdo, observados os eventos que ensejam o encerramento da
Oferta, conforme previstos na Clausula 6.30 do Contrato de
Distribuicdo.

Os CRI serdo depositados (i) para distribui¢do no mercado primario,
por meio do MDA, administrado e operacionalizado pela B3
(Segmento CETIP UTVM), sendo a liquidagdo financeira realizada
por meio do sistema de compensacéo e liquidacdo da B3 (Segmento
CETIP UTVM); e (ii) para negocia¢do no mercado secundario, por
meio do CETIP21, administrado e operacionalizado pela B3
(Segmento CETIP UTVM), sendo processadas a custdia, a
liquidacdo financeira e a negociagdo dos CRI pela B3 (Segmento
CETIP UTVM).

Os CRI serdo objeto de distribui¢do publica no mercado de capitais
brasileiro, nos termos da Instru¢do CVM 400, da Instrugdo CVM
471 e do Convénio CVM-ANBIMA, no montante de, inicialmente
R$200.000.000,00 (duzentos milhdes de reais), observado que tal
montante podera ser aumentado em virtude do exercicio, total ou
parcial, da Opglo de Lote Adicional, com intermediacdo do
Coordenador Lider, sob regime misto (i) de garantia firme de
colocacdo para o montante de R$75.000.000,00 (setenta e cinco
milhdes de reais); e (ii) melhores esforcos de colocacdo para o
montante de R$125.000.000,00 (cento e vinte e cinco milhBes de
reais), sem prejuizo do Compromisso de Subscricdo (conforme
definido abaixo) prestado pelo Coordenador Lider, condicionado as
hipoteses previstas no Contrato de Distribuicao.

A Emissora, conforme previamente decidido em conjunto com o
Coordenador Lider e com a Devedora, podera optar por aumentar a
quantidade de CRI originalmente ofertados, em até 20% (vinte por
cento), ou seja, em até 40.000 (quarenta mil) CRI, mediante
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exercicio total ou parcial da Opcéao de Lote Adicional, nos termos e
conforme os limites estabelecidos no artigo 14, paragrafo 2°, da
Instrucdo CVM 400. Os CRI eventualmente emitidos em razdo do
exercicio da Op¢do de Lote Adicional serdo distribuidos no regime
de melhores esforcos de colocacdo, nos termos do Contrato de
Distribuicdo.

Os CRI serdo distribuidos publicamente aos Investidores, que
poderdo negocia-los livremente por meio do CETIP21, sem fixacdo
de lotes maximos ou minimos.

A Garantia Firme serd prestada pelo Coordenador Lider somente no
caso de, ao final do prazo de 30 (trinta) Dias Uteis contados da Data
de Inicio da Oferta, o valor integralizado de CRI ser inferior a
R$75.000.000,00 (setenta e cinco milhes de reais) e somente se,
as Condigdes Precedentes previstas no Contrato de Distribui¢do
forem cumpridas de forma satisfatoria ao Coordenador Lider até a
data de concessdo do registro da Oferta pela CVM (exclusive),
hiptese em que o Coordenador Lider integralizard o valor
correspondente a diferenca entre R$75.000.000,00 (setenta e cinco
milhGes de reais) e o valor integraliado de CRI. A Garantia Firme
podera ser exercida pelo Coordenador Lider ou por quaisquer de
suas sociedades controladas, controladoras ou sob controle comum.

O Coordenador Lider compromete-se, pelo Prazo de Distribuigdo,
a subscrever e integralizar o saldo remanescente de CRI néo
subscrito até o limite de R$125.000.000,00 (cento e vinte e cinco
milhGes de reais), sem considerar os CRI eventualmente emitidos
em razdo do exercicio da Opgdo de Lote Adicional e sem prejuizo
da Garantia Firme, desde que cumpridas determinadas condices
previstas no Contrato de Distribuigdo. Caso o Compromisso de
Subscricdo seja exercido, o Anudncio de Encerramento sera
disponibilizado ap6s referido exercicio.

Os CRI serdo distribuidos publicamente a investidores em geral,
qualificados ou ndo, pessoas fisicas e juridicas residentes e
domiciliadas ou com sede no Brasil ou no exterior, bem como
clubes de investimento registrados na B3, além de fundos de
investimentos, fundos de pensdo, entidades administradoras de
recursos de terceiros registradas na CVM, entidades autorizadas a
funcionar pelo BACEN, condominios destinados a aplicacdo em
carteira de titulos e valores mobiliérios registrados na CVM,
seguradoras, entidades abertas e fechadas de previdéncia
complementar e de capitalizagdo, incluindo aqueles considerados
Pessoas Vinculadas.

O Coordenador Lider, com a expressa anuéncia da Emissora, devera
elaborar plano de distribuicdo dos CRI, nos termos do paragrafo 3°
do artigo 33 da Instrugcdo CVM 400, no que diz respeito ao esforgo
de dispersdo dos CRI, o qual leva em conta suas relagbes com
clientes e outras consideracGes de natureza comercial ou estratégica
do Coordenador Lider e da Emissora, observado que o Coordenador
Lider devera assegurar: (a) a adequagdo do investimento ao perfil
de risco de seus clientes; (b) o tratamento justo e equitativo aos
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Investidores; e (c) que os representantes de venda das Instituicbes
Participantes da Oferta recebam previamente exemplar deste
Prospecto Preliminar e do Prospecto Definitivo para leitura
obrigatoria e que suas dividas possam ser esclarecidas por pessoa
designada pelo Coordenador Lider.

Nos termos do artigo 55 da Instrugdo CVM 400, serd aceita a
participacdo de investidores da Oferta que sejam Pessoas
Vinculadas na Oferta sem limite maximo de tal participagdo em
relacdo ao volume da Oferta.

Caso seja verificado excesso de demanda superior em 1/3 (um tergo)
dos CRI, ndo sera permitida a colocacdo de CRI perante Investidores
que sejam Pessoas Vinculadas, sendo os Boletins de Subscricao
apresentados por Investidores que sejam Pessoas Vinculadas
automaticamente cancelados, nos termos do artigo 55 da Instrucéo
CVM 400. Nesta hip6tese, se o Investidor que seja Pessoa Vinculada
ja tiver efetuado o pagamento do Prego de Integralizacdo, referido
Preco de Integralizagdo serd devolvido sem juros ou correcdo
monetaria, sem reembolso e com deducgdo dos valores relativos aos
tributos e encargos incidentes, se existentes, no prazo de 5 (cinco)
Dias Uteis contados da data da respectiva revogagdo, por meio de
deposito na conta do Investidor junto a Instituicdo Participante da
Oferta utilizada para subscricéo e integralizacdo dos CRI. Para mais
informacgbes sobre a participagdo de Pessoas Vinculadas na
Oferta, veja a secio “FATORES DE RISCO RELACIONADOS
AOS CRI, SEU LASTRO E A OFERTA — A PARTICIPACAO
DE INVESTIDORES QUE SEJAM CONSIDERADOS
PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA PODERA TER UM
IMPACTO ADVERSO NA LIQUIDEZ DOS CRI NO
MERCADO SECUNDARIO”, na pagina 134 deste Prospecto.

A vedacdo acima ndo se aplica as instituicdes financeiras
contratadas para atuar como formador de mercado no dmbito da
Oferta, nos termos da regulamentacéo aplicavel.

O Coordenador Lider realizara procedimento de consolidagdo de
todos os Boletins de Subscrigdo recebidos no &mbito da Oferta e
realizara a alocacdo dos CRI por ordem cronolégica, sendo que, até
a divulgacdo do Andncio de Encerramento, devera definir, de
comum acordo com a Emissora, a Cedente e a Devedora: (i) o Valor
Total da Emissao, (ii) se serd exercida a Opcéo de Lote Adicional;
e (iii) a quantidade total de CRI a ser emitida. A ordem cronolégica
de chegada dos Boletins de Subscricéo sera verificada no momento
em que a subscricéo for processada com sucesso pelo sistema da B3
(Segmento CETIP UTVM), seja por tela ou por arquivo eletrénico.

Em caso de Boletins de Subscricdo enviados pelas Institui¢des
Participantes da Oferta via sistema operacionalizado pela B3
(Segmento CETIP UTVM) por meio de arquivo eletrdnico, todas as
subscrigdes contidas em um mesmo arquivo serdo consideradas
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com o mesmo horario de chegada. No entanto, o processamento da
alocacdo sera realizado linha a linha, de cima para baixo, sendo
certo que esta forma de atendimento néo garante que as subscricoes
encaminhadas no mesmo arquivo eletrdnico sejam integralmente
atendidas.

No caso de um Investidor subscrever mais de um Boletim de
Subscricdo, os Boletins de Subscricdo serdo considerados
subscrigbes independentes, sendo considerada a primeira
subscrigdo efetuada aquela que primeiramente for processada com
sucesso pelo sistema da B3 (Segmento CETIP UTVM). Os Boletins
de Subscricdo cancelados, por qualquer motivo, serdo
desconsiderados na alocacdo cronologica dos Boletins de
Subscricéo.

O processo de alocagdo dos CRI poderd acarretar em alocagao
parcial no dltimo Boletim de Subscrigdo alocado, conforme o caso.

Apbs a divulgacdo do Aviso ao Mercado e a disponibilizagéo deste
Prospecto Preliminar, o Coordenador Lider realizara apresentacdes
a potenciais Investidores (roadshow e/ou apresentacées individuais)
sobre os CRI e a Oferta. Os materiais publicitarios e os documentos
de suporte que o Coordenador Lider utilizard em tais apresenta¢des
aos Investidores serdo previamente submetidos & aprovagdo ou
encaminhados & CVM, conforme o caso, nos termos da Instrugéo
CVM 400.

O Coordenador Lider recomenda aos Investidores interessados
na subscri¢do dos CRI que (i) leiam cuidadosamente os termos
e condigBes estipulados no Boletim de Subscrigdo,
especialmente os procedimentos relativos a liquidacdo da
Oferta, 0 Termo de Securitizacdo e as informacgfes constantes
deste Prospecto, especialmente na se¢cdo “FATORES DE
RISCO”, que trata, dentre outros, sobre 0s riscos aos quais a
Oferta estd exposta; (ii) verifiguem com a Instituicdo
Participante da Oferta de sua preferéncia, antes de assinar o
Boletim de Subscricdo, a necessidade de manutencdo de
recursos em conta corrente ou conta de investimento nela
aberta e/ou mantida, para fins de garantia do Boletim de
Subscricdo; e (iii) entrem em contato com a Instituicdo
Participante da Oferta escolhida para obter informacdes mais
detalhadas acerca dos prazos estabelecidos para a celebrar o
Boletim de Subscri¢cdo ou, se for o caso, para a realizacao do
cadastro na Instituicdo Participante da Oferta, tendo em vista
0s procedimentos operacionais adotados por cada Instituicédo
Participante da Oferta.

Cumpridas as Condigdes Precedentes previstas no Contrato de
Distribuigdo, o Coordenador Lider realizara a distribuicao dos CRI
aos Investidores, a partir da (i) concessdo do registro da Oferta pela
CVM,; (ii) divulgagdo do Anuncio de Inicio; e (iii) disponibilizacéo
do Prospecto Definitivo para os Investidores, o que ocorrer por
altimo.
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Prazo Maximo de Colocacédo

Destinacéo de Recursos

Assembleia Geral

Vantagens e Restri¢es dos CRI

Inexisténcia de Manifestacéo de
Auditores Independentes

O prazo maximo para colocacdo dos CRI é de 6 (seis) meses
contados a partir da data de divulgagdo do Anincio de Inicio, nos
termos da regulamentacdo aplicavel ou até a data de divulgacdo do
Anlncio de Encerramento, 0 que ocorrer primeiro.

O valor obtido com a integralizacdo dos CRI pelos Investidores sera
utilizado pela Emissora para pagamento do Valor da Cess&o.

Os recursos recebidos pelo Cedente em virtude do pagamento do
Valor de Cessdo pela Emissora serdo destinados para integralizacdo
das Debéntures.

Os recursos liquidos obtidos pela Devedora com as Debéntures
serdo integralmente destinados, até a Data de Vencimento das
Debéntures, para a aquisi¢do de determinados imoveis de terceiros
sem relacionamento societario com a Devedora e/ou construgdo,
expansdo, desenvolvimento e reforma de determinados
empreendimentos imobiliarios de propriedade da Devedora (exceto
aquele denominado “Garagem Poula”), conforme descritos na segéo
“DESTINACAO DE RECURSOS” na pagina 114 deste Prospecto,
pela Devedora, 0 que podera abranger os custos diretos relativos a
construcdo e manutencdo e 0s custos gerais da incorporagédo
imobilidria, ou seja, todas e quaisquer despesas oriundas do
desenvolvimento dos Empreendimentos Imobiliarios, excetuadas as
despesas dispostas na Clausula 4.5 da Escritura de Emissdo de
Debéntures.

O Agente Fiduciario é o responsavel pela verificacdo, ao longo do
prazo dos CRI, do efetivo direcionamento de todo o montante
obtido por meio da Oferta.

Para mais informacdes a respeito da destinagdo dos recursos,
consultar a se¢do “DESTINACAO DE RECURSOS” na pagina
114 deste Prospecto.

Os Titulares de CRI poderdo, a qualquer tempo, reunir-se em
Assembleia Geral a fim de deliberarem sobre matéria de interesse
da comunhdo dos Titulares de CRI, observados os quéruns e
procedimentos dispostos na Clausula 12 do Termo de Securitizagao.

Para mais informagdes, veja a secdo “CARACTERISTICAS
DOS CRI E DA OFERTA - CARACTERISTICAS GERAIS
DOS CRI — ASSEMBLEIA GERAL DOS TITULARES DE
CRI” na pagina 87 deste Prospecto.

Ndo havera qualquer tipo de preferéncia, prioridade ou
subordinacdo entre os Titulares de CRI. A cada CRI caberd um voto
nas deliberacGes da Assembleia Geral dos Titulares de CRI.

O Cddigo ANBIMA de Ofertas prevé entre as obrigacdes do
Coordenador Lider a necessidade de envio & ANBIMA de uma
copia da carta conforto e/ou de manifestagdo escrita dos auditores
independentes da Emissora ou da Devedora acerca da consisténcia
das informacdes financeiras constantes dos Prospectos e/ou do
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Tributacao dos CRI

Fatores de Risco

Aprovacdes Societarias da
Emissora:

Aprovac0es Societarias da
Devedora e da Cedente:

Formulario de Referéncia da Emissora a eles incorporado por
referéncia, relativas as Demonstra¢des Financeiras da Emissora. No
ambito desta Emissdo, ndo serd emitida carta de conforto. Os
auditores independentes da Emissora ndo se manifestaram e nao se
manifestardo sobre a consisténcia das informagdes financeiras
constantes nos Prospectos.

Considerando que os numeros e informacdes financeiras
presentes neste Prospecto ndo foram objeto de revisao por parte
de auditores independentes, ndo foram obtidas quaisquer
manifestaces de auditores independentes acerca da
consisténcia das informacdes financeiras constantes deste
Prospecto, relativamente as demonstragdes financeiras
publicadas.

Para informagdes acerca do tratamento fiscal incidente sobre o
investimento nos CRI, vide o item “TRATAMENTO
TRIBUTARIO APLICAVEL AOS INVESTIDORES” na se¢do
“PLANO DE DISTRIBUICAO, REGIME DE COLOCACAO
DOS CRI E LIQUIDACAO DA OFERTA” deste Prospecto. Os
Titulares de CRI ndo devem considerar unicamente as informag6es
contidas neste Prospecto para fins de avaliar o tratamento tributario
de seu investimento nos CRI, devendo consultar seus préprios
assessores quanto a tributacdo especifica a qual estardo sujeitos,
especialmente quanto a outros tributos eventualmente aplicaveis a
esse investimento ou a ganhos porventura auferidos em operagdes
com CRI.

Para informagdes sobre o risco da tributacdo dos CRI, veja o item
“FATORES DE RISCO RELACIONADOS AOS CRI, SEU
LASTRO E A OFERTA - RISCOS RELACIONADOS A
TRIBUTACAO DOS CRI”, na pagina 140 deste Prospecto.

PARA UMA EXPLICAGAO ACERCA DOS FATORES DE
RISCO QUE DEVEM SER CONSIDERADOS
CUIDADOSAMENTE ANTES DA DECISAO DE
INVESTIMENTO NOS CRI, CONSULTAR A SECAO
“FATORES DE RISCO” NA PAGINA 131 DESTE
PROSPECTO, BEM COMO OS ITENS “4.1” e “4.2” DO
FORMULARIO DE REFERENCIA INCORPORADO POR
REFERENCIA A ESTE PROSPECTO.

A Emissdo e a Oferta foram autorizadas em reunido de diretoria
da Emissora realizada em 5 de setembro de 2018, cuja ata foi
devidamente arquivada na JUCESP em 9 de outubro de 2018,
sob o n°® 478.592/18-8.

Adicionalmente, a celebragdo da Escritura de Emissao, a operacao
de securitizacdo relacionada e a assinatura dos documentos
relacionados a Oferta, incluindo, sem limitagcdo, a Escritura de
Emissdo de CCI, o Contrato de Cessdo e o Termo de Securitizacéo,
foram aprovadas na (i) ata de reunido de sécios da Cedente realizada
em 3 de outubro de 2018, cuja ata foi registrada na JUCESP em 11
de outubro de 2018, sob o n° 488.505/18-5; e (ii) ata de reunido do
conselho de administracdo da Devedora realizada em 3 de outubro
de 2018, cuja ata foi registrada na JUCESP em 11 de outubro de
2018, sob o n° 488.218/18-4.
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Inadequacéo do Investimento:

Auséncia de opinido legal sobre o
Formulario de Referéncia da
Emissora:

Suspensao, Cancelamento,
Alteracéo das Circunstancias,
Revogacdo ou Modificagédo da
Oferta:

O investimento em CRI ndo é adequado aos investidores que: (i)
necessitem de liquidez consideravel com relacdo aos titulos
adquiridos, uma vez que a negociacdo de CRI no mercado
secundario brasileiro é restrita; e/ou (ii) ndo estejam dispostos a
correr risco de crédito de empresas do setor de atuagdo da Devedora.

O Formulério de Referéncia da Emissora ndo foi objeto de auditoria
legal para fins desta Oferta, de modo que ndo ha opinido legal sobre
due diligence com relagéo as informacdes constantes do Formulario
de Referéncia da Emissora.

Para uma explicacdo acerca das consequéncias da suspensao,
cancelamento, alteracdo das circunstancias, revogacéo ou modificagédo
da Oferta, consultar a secio “CARACTERISTICAS DOS CRI E DA
OFERTA - PLANO DE DISTRIBUICAO, REGIME DE
COLOCACAO DOS CRI E LIQUIDAQAO DA OFERTA -
SUSPENSAO, CANCELAMENTO, ALTERACAO DAS
CIRCUNSTANCIAS, REVOGAGCAO OU MODIFICAGAO DE
OFERTA” na pagina 102 deste Prospecto.

Quaisquer outras informacdes ou esclarecimentos sobre a Emissora, a Emisséo e a Oferta poderdo ser obtidos
junto as InstituicBes Participantes da Oferta, a Emissora e na sede da CVM.
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1.5. CLASSIFICACAO DE RISCO

A Emissdo dos CRI foi submetida a apreciagdo da Agéncia de Classificagcdo de Risco que atribuiu a Oferta o
rating brAA+ (sf)

A classificacdo de risco da emissdo devera existir durante toda a vigéncia dos CRI, devendo ser atualizada ou
ratificada a cada periodo de 3 (trés) meses contados a partir da Data de Emissdao dos CRI, de acordo com o
disposto no artigo 7, § 7° da Instru¢cdo CVM 414. Durante todo o prazo de vigéncia dos CRI, a Emissora devera
manter contratada a Agéncia de Classificacdo de Risco para a atualizacdo da classificagéo de risco (rating) dos
CRI, sendo que, em caso de substituicdo, deverd ser observado o procedimento previsto no Termo de
Securitizag&o.

Para mais informacdes sobre a classificacdo de risco dos CRI, veja a Sumula de Classifica¢do de Risco,
constante do Anexo XVI1 deste Prospecto, e as se¢des “AGENCIA DE CLASSIFICACAO DE RISCO”,
“FATORES DE RISCO RELACIONADOS AOS CRI, SEU LASTRO E A OFERTA - EVENTUAL
REBAIXAMENTO NA CLASSIFICA(;AO DE RISCO DOS CRI PODERA DIFICULTAR A
CAPTACAO DE RECURSOS PELA DEVEDORA, BEM COMO ACARRETAR REDUCAO DE
LIQUIDEZ DOS CRI PARA NEGOCIA(;AO NO MERCADO SECUNDARIO E CAUSAR UM
IMPACTO NEGATIVO RELEVANTE NA DEVEDORA?, nas paginas 523, 94 e 137, respectivamente,
deste Prospecto.
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1.6. IDENTIFICACAO DA EMISSORA, DO AGENTE FIDUCIARIO, DO COORDENADOR
LIDER, DOS ASSESSORES LEGAIS E DOS DEMAIS PRESTADORES DE SERVICOS DA
OFERTA

A Emissdo foi estruturada e implementada pela Emissora e pelo Coordenador Lider em conjunto, os quais
contaram, ainda, com o auxilio de Assessores Legais e demais prestadores de servicos. A identificacdo e os
dados de contato de cada uma dessas instituicoes e de seus responsaveis, além da identificagdo dos demais
envolvidos e prestadores de servigos contratados pela Emissora para fins da Emisséo, encontram-se abaixo:

. Emissora

APICE SECURITIZADORA S.A.

Avenida Santo Amaro, n° 48, 1° andar, conjunto 12

CEP: 01407-200, S&o Paulo — SP

At.: Arley Custodio Fonseca

Telefone: (11) 3071-4475

E-mail: middle@apicesec.com.br / juridico@apicesec.com.br
Site: www.apicesec.com.br

. Coordenador Lider

XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS
SA

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.600/3.624, 10° andar

CEP 04538-132, S&o Paulo — SP

At.: Daniel Albernaz Lemos

Telefone: (11) 3526-1300

E-mail: dem@xpi.com.br / juridicomc@xpi.com.br

Site: www.xpi.com.br

. Agente Fiduciario e Instituicdo Custodiante

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
Rua Joaquim Floriano, n° 1.052, 13° andar, sala 132, parte

CEP 04.534-004, S&o Paulo — SP

At.: Sr. Antonio Amaro e Sra.Maria Carolina Abrantes Lodi de Oliveira

Tel.: (21) 3514-0000

E-mail: gerl.agente@oliveiratrust.com.br

Site: wwwe.oliveiratrust.com.br

. Banco Liquidante

ITAU UNIBANCO S.A.

Praca Alfredo Egydio de Souza Aranha, n° 100, Torre Olavo Setubal
CEP 04344-902, Sao Paulo — SP

At.: Andre Ricardo Sales

Tel.: (11) 2740-2568

E-mail: andre.sales@itau-unibanco.com.br

Site: www.itau-unibanco.com.br
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Escriturador

ITAU CORRETORA DE VALORES S.A.

Praca Alfredo Egydio de Souza Aranha, n° 100, Torre Olavo Setubal

CEP 04344-902, Sao Paulo — SP

At.: Andre Ricardo Sales

Tel.: (11) 2740-2568

E-mail: escrituracaorf@itau-unibanco.com.br / andre.sales@itau-unibanco.com.br
Site: www.itau-unibanco.com.br

Assessor Juridico do Coordenador Lider

CESCON, BARRIEU, FLESCH & BARRETO ADVOGADOS

Rua Funchal, n° 418, 11° andar

CEP 04551-060, Séo Paulo — SP

At.: Sr. Eduardo Herszkowicz / Sra. Mariana Borges

Tel.: (11) 3089-6500

E-mail: eduardo.herszkowicz@cesconbarrieu.com.br / mariana.borges@cesconbarrieu.com.br
Site: www.cesconbarrieu.com.br

Assessor Juridico da Devedora

LEFOSSE ADVOGADOS

Rua Iguatemi, n° 151, 12° andar

CEP 01451-011, S&o Paulo — SP

At.: Ricardo Prado / Ricardo Marques

Telefone: (11) 3024-6180 / (11) 3024-6305

E-mail: ricardo.prado@lefosse.com / ricardo.marques@Ilefosse.com
Site: www.lefosse.com

Agéncia de Classificacdo de Risco

Standard&Poor’s Ratings do Brasil Ltda.

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 201, conjunto 181 e 182

CEP 05426-100, Sao Paulo — SP

At.: Edgard Dias (Diretor Comercial) / Verdnica Bellini (Representante Comercial I)
Telefone: (11) 3089-9709 / (11) 3089-9706

E-mail: edgard.dias@spglobal.com / veronica.bellini@spglobal.com

Site: https://www.standardandpoors.com

Formador de Mercado

XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
Av. Brigadeiro Faria Lima n° 3600, 10° andar

CEP 04538-132, S&o Paulo — SP

At.: Roberto Keller / Rubens Machado

Tel.: (11) 3027-2254 / (11) 3526-1830

E-mail:originacao@xpi.com.br / rfprivados@xpi.com.br / juridicomc@xpi.com.br

Site: www.xpi.com.br
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1.7. DESCRICAO DAS FUNCOES DA EMISSORA, DO AGENTE FIDUCIARIO, DO
COORDENADOR LIDER, DOS ASSESSORES LEGAIS E DOS DEMAIS PRESTADORES DE
SERVICOS DA OFERTA E PROCEDIMENTOS PARA SUBSTITUICGAO DOS
PRESTADORES DE SERVICOS DA OFERTA PELA EMISSORA

. Descricdo das Funcbes da Emissora

A Emissora € a responsavel pela emissdo dos CRI da presente Emissdo e pela administragdo do Patriménio
Separado, conforme descrito no Termo de Securitizacdo. As atribuicdes de controle e cobranca dos Créditos
Imobiliarios em caso de inadimpléncia, perdas, faléncias e recuperagéo judicial da Devedora cabera a Emissora.

. Descricao das Funcdes do Agente Fiduciario e Instituicdo Custodiante e procedimentos para sua
substituicéo

O Agente Fiduciario, que também atua como Instituicdo Custodiante, foi contratado em razdo da sua
reconhecida experiéncia na prestacdo de servicos como agente fiducidrio de certificados de recebiveis
imobiliarios para representar, perante a Emissora e quaisquer terceiros, os interesses da comunhao dos Titulares
de CRI.

Agente Fiduciario

Séao obrigacBes do Agente Fiduciario, nos termos do Termo de Securitizagdo, e em consonancia com o disposto
na Instrucdo CVM 583 as atribuicOes elencadas a seguir: (a) exercer suas atividades com boa fé, transparéncia e
lealdade para com os titulares dos valores mobiliarios; (b) zelar pela protecéo dos direitos e interesses dos Titulares
de CRI, acompanhando a atuagdo da Emissora na gestdo do Patriménio Separado; (c) adotar as medidas judiciais
ou extrajudiciais necessarias a defesa dos interesses dos Titulares de CRI, bem como a realizagdo dos Créditos
Imobiliarios vinculados ao Patriménio Separado caso a Emissora ndo o faca; (d) exercer, na ocorréncia de qualquer
evento de liquidacdo do Patrimdnio Separado, a administragdo transitoria do Patrimdnio Separado, até a
transferéncia & nova securitizadora ou liquida¢do do Patrimdnio Separado; (e) promover, na forma prevista no
Termo de Securitizaco, a liquidacéo do Patrimdnio Separado; (f) proteger os direitos e interesses dos Titulares de
CRI, empregando, no exercicio da fun¢do, o cuidado e a diligéncia que todo homem ativo e probo costuma
empregar na administragdo dos seus proprios bens; (g) renunciar a funcdo na hipétese de superveniéncia de
conflitos de interesse ou de qualquer outra modalidade de inaptiddo e realizar a imediata convocagdo da assembleia
dos titulares dos valores mobiliarios para deliberar sobre sua substitui¢do; (h) conservar em boa guarda, toda a
documentacdo relativa ao exercicio de suas fungdes; (i) emitir parecer sobre a suficiéncia das informaces
constantes das propostas de modifica¢bes nas condigdes dos CRI; (j) verificar, no momento de aceitar a funcéo, a
veracidade das informacfes contidas no Termo de Securitizagdo, diligenciando para que sejam sanadas as
omissdes, falhas ou defeitos de que tenha conhecimento; (k) promover nos competentes 6rgaos e conforme
aplicavel, caso a Emissora ndo o faga, o registro dos Documentos da Oferta e respectivos aditamentos, sanando as
lacunas e irregularidades porventura neles existentes; neste caso, o oficial do registro notificara a administracdo
da Emissora para que esta lhe forneca as indicacdes e documentos necessarios; (I) solicitar, quando julgar
necessario para o fiel desempenho de suas funcdes, certiddes atualizadas dos distribuidores civeis, das varas de
Fazenda Publica, cartérios de protesto, das varas do Trabalho, Procuradoria da Fazenda Publica, da localidade
onde se situe 0 bem dado em garantia ou o domicilio ou a sede do devedor, do cedente, do garantidor ou do
coobrigado, conforme o caso; (m) acompanhar a prestacao das informacdes periddicas pela Emissora e, alertar 0s
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Titulares de CRI, no relatério anual mencionado na Clausula 7.5.2 do Termo de Securitizagdo, sobre
inconsisténcias ou omissdes de que tenha conhecimento; (n) solicitar, quando considerar necessario, auditoria
extraordinaria na Emissora; (0) convocar a Assembleia Geral de Titulares de CRI, quando aplicavel ao Agente
Fiduciario, mediante anuncio publicado nos 6rgdos de imprensa nos quais costumam ser publicados os atos da
Emissdo; (p) comparecer a Assembleia Geral de Titulares de CRI a fim de prestar as informacdes que Ihe forem
solicitadas; (q) elaborar relatério destinado aos Titulares de CRI, nos termos do artigo artigo 15 e Anexo 15 da
Instrugcdo CVM 583, o qual devera conter, ao menos, as informagdes minimas previstas no Anexo 15 da Instrucédo
CVM 583; (r) colocar o relatério de que trata o inciso anterior em sua pagina na rede mundial de computadores,
no prazo méaximo de 4 (quatro) meses a contar do encerramento do exercicio social da Emissora; (s) publicar, no
DCI ou outro jornal que vier a substitui-lo, conforme Clausula 7.1 do Termo de Securitizagdo, andncio
comunicando aos Titulares de CRI que o relatorio se encontra a sua disposicédo nos locais indicados na alinea “(n)”
acima; (t) manter atualizados os contatos dos Titulares de CRI, mediante, inclusive, gestdes junto a Emissora, ao
Escriturador, ao Banco Liquidante, a B3 (Segmento CETIP UTVM), sendo que, para fins de atendimento ao
disposto neste inciso, a Emissora expressamente autoriza, desde ja, o Escriturador, o Banco Liquidante, a B3
(Segmento CETIP UTVM) a atenderem quaisquer solicitagdes feitas pelo Agente Fiduciario, inclusive referente
a divulgacdo, a qualquer momento, da posi¢do de Investidores; (u) fiscalizar o cumprimento das clausulas
constantes do Termo de Securitizacdo e todas aquelas impositivas de obrigacdes de fazer e ndo fazer; (v) notificar
os Titulares de CRI, por meio de aviso a ser publicado no prazo de 7 (sete) dias contados a partir da ciéncia da
ocorréncia, de eventual inadimplemento, pela Securitizadora e/ou Devedora de quaisquer obrigacfes assumidas
no ambito dos documentos da Oferta que ndo tenham sido sanadas no prazo de cura eventualmente previsto nos
respectivos instrumentos, indicando as consequéncias para os Titulares de CRI e as providéncias que pretende
tomar a respeito do assunto, observado o disposto na Instru¢do CVM 583; (w) renunciar & funcao, na hipétese de
superveniéncia de conflito de interesses ou de qualquer outra modalidade de inaptidao; (x) fornecer a Emissora
relatério de encerramento, no prazo de 5 (cinco) dias ap6s satisfeitos os Créditos Imobiliarios representados pela
CCl e extinto o Regime Fiduciario; e (y) verificar, ao longo do prazo dos CRI, o efetivo direcionamento de todo
0 montante obtido por meio da Oferta, nos termos da Clausula 3.1.26.4 e seguintes do Termo de Securitiza¢do; e
(2) disponibilizar o valor nominal unitario, calculado em conjunto com a Emissora, aos Titulares de CRI e aos
participantes do mercado, por meio de sua central de atendimento e/ou em seu website.

O Agente Fiduciério podera ser substituido nas hipdteses de auséncia ou impedimento temporario, renincia,
intervencdo, liquidacéo, faléncia, ou qualquer outro caso de vacancia, devendo ser realizada, no prazo de 30
(trinta) dias contados da ocorréncia de qualquer desses eventos, Assembleia dos Titulares de CRI, para que seja
eleito o novo agente fiduciario.

O Agente Fiduciario podera ser destituido: (a) pela CVM, nos termos da legislagdo em vigor; (b) por deliberacao
em Assembleia Geral, independentemente da ocorréncia de qualquer fato que imponha ou justifique sua
destituicdo, requerendo-se, para tanto, o voto de 50% (cinquenta por cento) mais um dos Titulares de CRI em
Circulacdo; ou (c) por deliberacdo em Assembleia Geral, observado o quérum previsto no item “ASSEMBLEIA
GERAL DOS TITULARES DE CRI ” na pagina 87 deste Prospecto (Clausula 12 do Termo de Securitizacéo),
na hipotese de descumprimento dos deveres previstos no artigo 13 da Lei n°® 9.514 ou das incumbéncias
mencionadas acima.

O agente fiduciario eleito em substituicdo ao Agente Fiduciario, nos termos dos itens “(a)” a “(c)” do paragrafo
acima, assumird integralmente os deveres, atribuicdes e responsabilidades constantes da legislagdo aplicavel e
do Termo de Securitizagdo. A substituicdo do Agente Fiduciario em carater permanente devera ser objeto de
aditamento ao Termo de Securitizagéo.

43



Por meio de voto da maioria absoluta dos Titulares de CRI em Circulacdo, estes poderdo nomear substituto
provisério do Agente Fiduciario em caso de vacancia temporaria.

Para os fins do artigo 6°, paragrafo 2°, da Instrucdo CVM 583, o0 Agente Fiduciario declara que, nesta data, além
da prestacdo de servicos de agente fiduciario decorrente da presente Emissdo, também presta servigos de agente
fiduciario ou agente de garantias nas emissdes de valores imobiliarios da Emissora suas controladas,
controladoras, sociedade coligada ou integrante do mesmo grupo, indicadas abaixo:

Emissora: APICE SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI
Série: 15 Emissao: 1
Volume na Data de Emissdo: R$ 51.683.039,44 Quantidade de ativos: 51

Data de Vencimento: 17/02/2022

Taxa de Juros: a partir da Data de Emissdo até 15/02/2018: 5,51% a.a. na base 252.
a partir de 16/02/2018: 5,97% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N&o ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Aval prestado pela Direcional Engenharia S.A. nas Notas Promissorias.

Emissora: APICE SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI
Série: 22 Emissdo: 1
Volume na Data de Emissdo: R$ 52.500.000,00 Quantidade de ativos: 525

Data de Vencimento: 07/12/2027

Taxa de Juros: 9,67% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Aditamento da AF com inclusdo do Imdvel Adicional devidamente

registrada; - Convocacdo da nova AGT para deliberar sobre a substituicdo das 48 CCls, tendo em vista a ndo instalacdo
da assembleia realizada em 23/11/2017.
Garantias: (i) Regime fiduciario instituido sobre os créditos imobiliarios oriundos dos Contratos de Locacéo do

Edificio Patio Office e Patio Limeira Shopping e do Contrato de Locagdo Complementar; (ii) Alienagdo Fiduciaria
dos imdveis objeto das matriculas n° 32.880, 32.881, 10.365 e 42.254 do 2° Registro de Imdveis da Cidade de
Limeira, Estado de S&o Paulo, bem como futuramente contara também com o imovel objeto da matricula 5.983
do 2° Registro de Imoveis da Cidade de Limeira, conforme clausula 3.3 do Contrato de Alienagdo Fiduciaria de
Imdveis (""Imdvel Adicional™); (iii) Cessdo fiducidria dos recebiveis oriundos da Restituicdo do Preco ou que
venham a receber dos Locatarios, decorrentes dos Contratos de Locagdo, que nao integrem os Créditos
Imobiliarios, sendo certo que deve ser mantido na Conta Centralizadora o Fundo de Reserva em montante
equivalente as proximas 2 (duas) parcelas da Amortizagao Programada dos CRI; (iv) Fianca prestada pela Grupo
Fartura de Hortifruti Ltda no &mbito do Contrato de Cessao.
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Emissora: APICE SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI
Série: 26 Emissdo: 1
Volume na Data de Emissao: R$ 35.000.000,00 Quantidade de ativos: 35

Data de Vencimento: 11/06/2024

Taxa de Juros: 10,02% a.a. na base 360.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias consolidadas: - Relatorio de Gestéo referente ao més de janeiro a margo de
2018; e - Fluxo Minimo Mensal referente aos meses de janeiro de marco de 2018.

Garantias: (i) Alienagéo Fiduciaria do Imdvel objeto da Matricula 20.087 do Cartorio de Registro de Imdveis da
22 Zona da Comarca de Fortaleza; (ii) Alienagédo Fiduciaria de Quotas representativas de 100%do capital social
da Maxxima Guararapes Empreendimentos Comerciais e Participacbes Ltda; (iii) Cessdo Fiducidria de
Recebiveis decorrentes dos Contratos de Locacdo existentes sobre os imoveis objeto das matriculas 20.087 do
Cartorio de Registro de Iméveis da 22 Zona da Comarca de Fortaleza e da matricula 34.561 e 30.485 ambas do 1°
Cartério de Registro de Imoveis de Recife; e (iv) Aval de pessoas fisicas (Alexandre Julio de Albuquerque
Maranhd, Romero Costa de Albuquerque Maranh&o Filho e Patricia Castro e Silva de Albuquerque Maranhao.

Emissora: APICE SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI
Série: 38 Emissdo: 1
Volume na Data de Emissdo: R$ 34.000.000,00 Quantidade de ativos: 34

Data de Vencimento: 25/11/2020

Taxa de Juros: 10% a.a. na base 360.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N&o ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Hipoteca de primeiro grau sobre os imoveis objetos das Matriculas 26.185 do Oficio de Registro de
Imodveis da Comarca Vitéria, Estado do Espirito Santo e; e (ii) Aval prestado nas CCB1 e CCB2 pelas sociedades
Land Vitéria Comércio de Veiculos Ltda., Agua Branca Participacdes S.A., Viacdo Aguia Branca S.A., Rio Novo
Locacoes Ltda. e Juruma Veiculos S.A.

Emissora: APICE SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI
Série: 39 Emissdo: 1
Volume na Data de Emissdo: R$ 28.228.981,51 Quantidade de ativos: 28

Data de Vencimento: 14/03/2025

Taxa de Juros: 9,82% a.a. na base 360.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncia: - Verificagdo do Fluxo Minimo Mensal, referente aos meses de fevereiro e
marco de 2018.

Garantias: (i) Aval de pessoas fisicas: Alexandre Julio de Albuquerque Maranhdo, Romero Costa de
Albuquerque Maranhdo Filho e Patricia Castro e Silva de Albuquerque Maranhdo; (ii) Alienacao Fiduciaria dos
Imdveis objetos das matriculas n® 90.423, 90.422 e 90.421, todas do 1° Oficio de Registro de Iméveis da Zona Sul
da Comarca de Jodo Pessoa/PB (“'Imoveis'™). Alternativamente, Fianca Bancaria prestada pelo Banco ltal
Unibanco S.A., a qual permanecera em vigor até a devida constituicdo da Alienacdo Fiduciaria de Imoveis; (iii)
Cessao Fiduciaria de Recebiveis da totalidade dos aluguéis decorrentes do Contrato Locagdo dos Imdveis, bem
como da conta vinculada na qual serdo depositados tais recebiveis.
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Emissora: APICE SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI
Série: 41 Emissdo: 1
Volume na Data de Emissao: R$ 30.000.000,00 Quantidade de ativos: 30

Data de Vencimento: 09/12/2024

Taxa de Juros: 11,97% a.a. na base 360.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Restam pendentes: - Cépia da Matricula 25.106 do 1° Registro Geral de Imdveis de
Macei6 - Alagoas comprovando a baixa da Hipoteca em 2° grau em favor do estado de Alagoas, conforme disposto no
item (xix) da clausula 13.2 do Contrato de Locagdo BTS, tendo em vista a autorizagdo para baixa do gravame da matricula
publicada no DOEAL de 22/03/2017; bem como a averbagéo da Construgdo, conforme disposto na clausula 4.3.4 do
referido contrato; - Alvara de funcionamento (até o presente momento, recebemos apenas o protocolo do pedido de
revalidagdo) e CNDs, necessarios para a plena aprovacdo do Empreendimento, conforme disposto nas clausulas 4.3.1 e
4.3.4 do Contrato de Locagdo BTS; - Recebemos a Apodlice de Seguro n® 1.180.008.122. Contudo, sem endosso em nome
da Empreendedora Locadora; - Demonstracdes Financeiras Consolidadas e Auditadas e memoria de célculo dos indices
financeiros da Empreendedora Locatéria.

Garantias: (i) Regime fiduciario instituido sobre os créditos imobiliarios oriundos da CCB 100114120010300; (ii)
cessao fiduciaria da totalidade dos direitos creditdrios decorrentes do Contrato de Locacéo BTS, cuja locataria é
a Almaviva do Brasil Telemarketing e Informatica S/A, bem como de todos os direitos de crédito, atuais ou
futuros, detidos e/ou que venham a ser detidos pela Devedora na conta corrente n® 09571-7 na agéncia n.° 0350
do Itad Unibanco (Banco n.° 341); (iii) Alienacéo Fiduciaria de 100% das Quotas da Pointer Participacfes Ltda;
e (iv) Hipoteca em primeiro grau sobre o imével objeto da Matricula n.° 25.106 do 1° Cartdrio de Registro Geral
de Imoveis da Cidade de Maceio, Alagoas.

Emissora: APICE SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI
Série: 42 Emisséo: 1
Volume na Data de Emissdo: R$ 274.000.000,00 Quantidade de ativos: 274

Data de Vencimento: 15/10/2034

Taxa de Juros: 9,5% a.a. na base 360.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N&o ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Alienac¢do Fiduciaria de 500.000 cotas do fundo de investimento imobilidrio FL3500 | ? FII,
representando 100% das cotas do Fundo; (ii) Alienagdo Fiduciaria do imdvel objeto da matricula n.° 181.538, do
4° Oficial de Registro de Imdveis da Comarca de S&o Paulo, Estado de Sdo Paulo; e (iii) Cessao Fiduciaria dos
Recebiveis decorrentes do Contrato de Locacdo do Imdvel, sob condicdo suspensiva, consistente na quitacdo do
financiamento tomado pela TS-4 para a construcdo do Imovel por meio da Cédula de Crédito Bancario de
Abertura de Crédito para Construcdo n° 101.2186160-003012, emitida em 16 de novembro de 2011, conforme
R.03 da matricula n®181.538, do 4° Oficial de Registro de Imoéveis da Comarca de Sao Paulo, Estado de S&o Paulo,
bem como na liberacédo da cessao fiduciaria que pesa sobre os Recebiveis.
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Emissora: APICE SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI
Série: 45 Emissdo: 1
VVolume na Data de Emissdo: R$ 50.000.000,00 Quantidade de ativos: 50

Data de Vencimento: 22/12/2023

Taxa de Juros: 8,55% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncia: - Relatério atualizado das atividades e esforgos realizados para a realizacéo
da averbacgdo da construcdo do Imével.

Garantias: (i) Regime Fiduciario instituido sobre créditos imobiliarios decorrentes dos Contratos de Locacéo dos
Edificios Seculus Business Center, Veneza, Ciala, Labor, Casa Paraiba, Galeria Ouvidor e do Contrato de Nova
Locacao; (ii) Alienacdo Fiduciaria do Imével objeto da matricula n® 22.860 do 4° Registro de Iméveis de Belo
Horizonte - MG; (iii) Fianca prestada pela Semear Participacdes S.A. e pela Seculus Empreendimentos e
Participages S.A.; (iv) Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditorios oriundos do Contrato de Locacéo.

Emissora: APICE SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI
Série: 47 Emissdo: 1
Volume na Data de Emissdo: R$ 68.400.000,00 Quantidade de ativos: 60

Data de Vencimento: 14/03/2031

Taxa de Juros: 9,87% a.a. na base 360.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N&o ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Desde a Data de Desembolso até a conclusdo do empreendimento: a) o Aval prestado por Yoshimi
Morizono e a RS Morizono Empreendimentos e Participagdes Ltda. prestado na CCB; b) a Cessdo Fiduciaria de
Recebiveis oriundos do contrato de locacéo; e c) a Hipoteca sobre o imoével objeto da Matricula 172.604 do Oficial
de Registro de Imoveis, Titulos e documentos e Civil de Pessoas Juridicas da Comarca de Barueri-SP. Apos a
Conclusdo do Empreendimento e a segregacao da matricula, até a integral quitagdo das Obrigacdes Garantidas
(conforme definidas na CCB): a) a manutencdo da Cessdo Fiduciaria de Recebiveis oriundos do contrato de
locacdo; b) a Hipoteca objeto das matriculas n® 172.604 e 25.712 do Cartério de Registro de Imoveis de
Barueri/SP. Alternativamente, ap6s a Conclusdo do Empreendimento e desmembramento / individualizacdo da
matricula do Empreendimento concluido, bem como cumpridas determinadas condices previstas no Contrato
de Cessao, a exclusivo critério da Securitizadora, mediante comunicacao dos Titulares de CRI em Assembleia de
Titulares de CRI, a Hipoteca podera ser substituida pela Alienacao Fiduciaria do Imével Garantia, a critério do
Credor e mediante aprovacéo dos Titulares de CRI reunidos em Assembleia de Titulares de CRI, sobre 100% do
Imdvel Garantia; e c) o Penhor de Quotas. As Garantias ndo terdo prioridade para sua excussao, ficando a
exclusivo critério da Securitizadora a escolha da ordem em que serdo excutidas.

Emissora: APICE SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI
Série: 50 Emissdo: 1
Volume na Data de Emissdo: R$ 46.369.059,00 Quantidade de ativos: 46

Data de Vencimento: 07/01/2027

Taxa de Juros: 8,86% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias consolidadas: - Informagdes acerca dos procedimentos adotados para a
retomada da analise de risco da operagdo pela Fitch Ratings, tendo em vista a obrigatoriedade de atualizagdo anual
conforme disposto na clausula 4.1.21.1. do Termo de Securitizagéo.

Garantias: (i) Alienacdo Fiduciaria do Imdvel registrado sob a Matricula n® 15.280 do 1° Oficio de Registro de
Imoveis Sdo Gongalo do Amarante/RN; (ii) Fianga bancéaria emitida pelo Banco HSBC Brasil S.A., no valor de
R$ 19.035.092,52 (Fianca Locag8o); (iii) Alienacdo da totalidade das quotas da Maxxima Aurora Negocios
Imobiliarios Ltda; (iv) Fianca bancaria emitida pelo Banco Safra S.A., no valor de R$ 1.500.000,00 (Fianga CND);
(v) Fianca prestada pela Maxxima Aurora Negdcios Imobiliarios Ltda, Alexandre Jalio de Albuquerque
Maranhdo, Romero Costa de Albuquerque Maranhao Filho e Patricia Castro e Silva de Albuquerque Maranhé&o
no Contrato de Cessao (Fianga Obrigacdo de Adimplemento); (vi) Regime fiduciario instituido sobre os créditos
imobiliarios oriundos do Contrato de Locacao.
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Emissora: APICE SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI
Série: 51 Emissdo: 1
Volume na Data de Emissdo: R$ 75.000.000,00 Quantidade de ativos: 75

Data de Vencimento: 20/01/2027

Taxa de Juros: 10% a.a. na base 360.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N&o ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Aval prestado pela General Shopping Brasil S.A. na CCB; (ii) Alienagédo Fiduciaria da fracao ideal
de 50% do imdvel objeto da matricula n® 28.106 do 1° Cartério de Registro de Iméveis de Duque de Caxias (Imovel
RJ); (iii) Alienacdo Fiduciaria da fracdo ideal de 52% do imdvel objeto da matricula n® 36.957 do 1° Oficio de
Registro de Imoveis de Camacari (Imovel Salvador); (iv) Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditérios
Administragdo decorrentes da prestagdo de servicos de administragdo de shopping centers; (v) Cessao Fiduciaria
de 90% dos Direitos Creditorios Outlet RJ decorrentes da exploracéo de estacionamento ou detidos contra os
lojistas do Outlet RJ; (vi) Alienacéo Fiduciaria da totalidade das cotas da ERS Administradora e Incorporadora
Ltda; (vii) Fundo de Reserva equivalente as 2 proximas parcelas de amortiza¢do dos CRI, mantido na Conta
Vinculada 1; e (viii) Alienagdo Fiduciaria da fracéo ideal de 90% do shopping guarulhos, objeto das matriculas
n°31.207, 65.411 e 65.412 do 1° Registro de Imoéveis de Guarulhos, garantia esta compartilhada com (x) os titulares
dos certificados recebiveis imobiliarios da 33? série da 12 Emissdo da Emissora, (y) os titulares dos certificados de
recebiveis imobiliarios da 812 série da 22 emissdo da Cibrasec, e (z) o Ital BBA, nos termos do contarto de fianga
n° 100413100185400, sendo certo que (a) a Alienagdo Fiduciaria do Imével Salvador seré liberada quando o valor
da Fracgdo Ideal do Imével RJ e do Shopping Guarulhos, em conjunto, representem pelo menos 170% do saldo
devedor atualizado dos CRI; e (b) a Cessdo Fiduciaria Direitos Creditérios Administragdo sera liberada quando
verificado que o valor nominal dos Direitos Creditorios Outlet RJ representam 120% do valor da proxima parcela
de amortizagdo. Em 22/03/18 foi realizada AGT com a seguinte ordem do dia: (i) a liberacdo, por meio da
celebracdo de termo de liberacdo da garantia da garantia constituida nos termos do Contrato de Alienagéo
Fiduciaria de Imovel, celebrado em 09 de fevereiro de 2018, por meio do qual foi dado em garantia a fragao ideal
de 80% (oitenta por cento) dos imoveis devidamente descritos e caracterizados nas matriculas n® 31.207, 65.411 e
65.412, todas do 1° Cartdrio de Registro de Imdveis de Guarulhos/SP (Imdveis), prenotado sob o0 n° 317.443 junto
ao 1° Oficial de Registro de Imdveis de Guarulhos/SP e devidamente registrado sob o n® R.67 da matricula 31.207,
R.28 da matricula 65.411 e R.27 da matricula 65.412; (ii) a liberagdo, por meio da celebragdo de termo de
liberagéo da garantia constituida nos termos do Quarto Aditamento a Cessao Fiduciaria de Recebiveis, celebrado
em 09 de fevereiro de 2018, por meio da qual foi dado em garantia 80% (oitenta por cento) dos direitos creditorios
(Direitos Creditorios): (i) detidos contra os lojistas do empreendimento comercial denominado Internacional
Guarulhos Shopping Center, localizado na Cidade de Guarulhos, Estado de S&o Paulo, na Rodovia Presidente
Dutra, Km 225, CEP: 07034-911, Itapegica, descritos e caracterizados nas matriculas n° 31.207, 70.079, 70.390,
65.411, 65.412, 33.993, 33.994, 33.995, 33.996, 33.997, 33.998, 33.999, 34.000, 34.001, 34.002, 34.008, 34.009, 34.010,
34.011, 34.012, 34.013, 34.014, 34.015 e 9.459, todas do 1° Cartério de Registro de Imoveis de Guarulhos/SP
(Empreendimento), a titulo de aluguéis, (ii) devidos a titulo de cessao de direitos (res sperata), (iii) devidos a titulo
de remunerag6es por merchandising e uso do mall e outros de igual natureza, e (iv) decorrentes da locacao de
estacionamento do Empreendimento; e (iii) a constituicdo em, até 60 dias, pela Levian de Cessao Fiduciaria de
Conta Vinculada sobre todos os direitos detidos pela Levian perante o Itat Unibanco, na qualidade de depositario
dos recursos decorrentes de conta corrente vinculada aberta em nome da Levian, incluindo o saldo da conta e
eventuais investimentos realizados, por meio da celebracéo do Contrato de Cessado Fiduciaria de Conta Vinculada,
a ser celebrado entre a Levian, na qualidade de fiduciante, o Itai Unibanco, na qualidade de agente de garantias,
o Itatl BBA, a Apice e a Vortx, na qualidade de beneficiarias.
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Emissora: APICE SECURITIZADORA S A.

Ativo: CRI
Série: 53 Emissdo: 1
Volume na Data de Emissdo: R$ 20.000.000,00 Quantidade de ativos: 20

Data de Vencimento: 07/05/2025

Taxa de Juros: 10% a.a. na base 360.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Restam pendentes: - Cdpia das Demonstra¢des Financeiras Auditadas 2015, 2016 e
2017; - Memoria de célculo dos indices financeiros da Orthocrin IndUstria e Comércio LTDA., referentes ao exercicio
social de 2017, conforme disposto nas clausulas 09, W e 17, L da CCB; e - Informacdes acerca da necessidade de se
realizar aditamento ao Contrato de Cessdo Fiduciaria para atualizacdo de seu anexo Il, conforme disposto na clausula
3.2 do Contrato de Cessao Fiduciaria.

Garantias: (i) Aval prestado pela Orthocrin Indistria E Comércio Ltda, Manoel Nogueira Alves Pereira,
Alexandre Prates Pereira, Ana Carolina Prates Pereira Ferolla e Ana Paula Prates Pereira Borlido na CCB; (ii)
Hipoteca do Imdvel objeto da Matricula 40.350 do Servigo Registral de Imdveis "Antonio Roberto de Almeida"
de Santa Luzia, Minas Gerais; (iii) Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditdrios representados por duplicatas
relativas a compra e venda de produtos;

Emissora: APICE SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI
Série: 56 Emissdo: 1
Volume na Data de Emissdo: R$ 88.333.335,10 Quantidade de ativos: 265

Data de Vencimento: 05/08/2025

Taxa de Juros: 10% a.a. na base 360.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Copia do 3° Aditamento ao Contrato de Cessdo Fiducidria registrado no
RTD de S&o Paulo ? SP, conforme disposto na clausula 5.2 do referido contrato; - Calculos dos indices Financeiros da
Devedora, com base nas DF Consolidadas e auditadas, referentes 1° e 2° semestres de 2016 e 1° semestre de 2017,
conforme disposto na clausula 5.3, xviii da Escritura de Emisséo de Debéntures; - Verificacdo dos indices e das DF
auditadas correspondentes ao 4T17; - Verificacdo da Razdo Garantia Direitos Creditorios, correspondente ao més de
fevereiro de 2018.

Garantias: (i) Alienagdo Fiduciaria de Quotas de SPEs detidas pela Devedora nas seguintes sociedades: Alta Villa
Bom Jesus Empreendimentos Imobiliarios Ltda., Cidade Verde S&o Jodo Del Rey Empreendimentos Imobiliarios
Ltda., Gran Royalle Ipatinga Empreendimentos Imobiliarios Ltda., e Residencial Park Empreendimentos
Imobilidrios Ltda; (ii) Alienacdo Fiduciaria de AcOes detidas pela Devedora na Alta Villa Lavras
Empreendimentos Imobiliarios S.A., Cidade Verde Barbacena Loteamento S.A., C.S. Caxinguele e Sorte
Loteamento S.A., Gran Park Bom Despacho Empreendimentos Imobiliarios S.A., Gran Royalle Betim
Empreendimentos Imobiliarios S.A., Gran Royalle Igarapé Empreendimentos Imobiliarios S.A., Gran Royalle
Lagoa Santa Empreendimento Imobiliario S.A., Gran Ville lgarapé Empreendimentos Imobiliarios S.A., Horsth
e Sorte Empreendimentos Imobiliarios S.A., MGV Empreendimentos Imobilidrios S.A., Nova Congonhas
Empreendimentos Imobiliarios S.A., e Seculus Empreendimentos Gerais S.A; (iii) Cessdo Fiduciaria de
Recebiveis oriundos da comercializacéo de unidades, devendo ser mantida a razdo minima de 125% do valor das
obrigagBes garantidas; (iv) Coobrigacdo da Gran Park Gran Viver Empreendimentos Imobiliarios S.A.; (v)
Cessdo Fiduciaria Fundo de Liquidez o qual devera equivales no minimo a duas vezes a média das proximas 12
parcelas de amortizacdo programada e remuneragdo dos CRI até a data da Ultima parcela de pagamento ou a
data de resgate antecipado dos CRI; (vi) Cessdo Fiduciaria Fundo de Obras inicialmente de R$ 19.159.272,00.
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Emissora: APICE SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI
Série: 57 Emissdo: 1
Volume na Data de Emissdo: R$ 41.666.667,50 Quantidade de ativos: 125

Data de Vencimento: 05/08/2025

Taxa de Juros: 13% a.a. na base 360.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Cdpia do 3° Aditamento ao Contrato de Cesséo Fiduciéaria registrado no
RTD de S&o Paulo ? SP, conforme disposto na clausula 5.2 do referido contrato; - Calculos dos indices Financeiros da
Devedora, com base nas DF Consolidadas e auditadas, referentes 1° e 2° semestres de 2016 e 1° semestre de 2017,
conforme disposto na clausula 5.3, xviii da Escritura de Emisséo de Debéntures; - Verificacdo dos indices e das DF
auditadas correspondentes ao 4T17; - Verificacdo da Razdo Garantia Direitos Creditorios, correspondente ao més de
fevereiro de 2018.

Garantias: (i) Alienagdo Fiduciaria de Quotas de SPEs detidas pela Devedora nas seguintes sociedades: Alta Villa
Bom Jesus Empreendimentos Imobiliarios Ltda., Cidade Verde S&o Jodo Del Rey Empreendimentos Imobiliarios
Ltda., Gran Royalle Ipatinga Empreendimentos Imobiliarios Ltda., e Residencial Park Empreendimentos
Imobilidrios Ltda; (ii) Alienacdo Fiduciaria de AcgOes detidas pela Devedora na Alta Villa Lavras
Empreendimentos Imobiliarios S.A., Cidade Verde Barbacena Loteamento S.A., C.S. Caxinguele e Sorte
Loteamento S.A., Gran Park Bom Despacho Empreendimentos Imobiliarios S.A., Gran Royalle Betim
Empreendimentos Imobiliarios S.A., Gran Royalle Igarapé Empreendimentos Imobiliarios S.A., Gran Royalle
Lagoa Santa Empreendimento Imobiliario S.A., Gran Ville lgarapé Empreendimentos Imobiliarios S.A., Horsth
e Sorte Empreendimentos Imobiliarios S.A., MGV Empreendimentos Imobilidrios S.A., Nova Congonhas
Empreendimentos Imobiliarios S.A., e Seculus Empreendimentos Gerais S.A; (iii) Cessdo Fiduciaria de
Recebiveis oriundos da comercializa¢éo de unidades, devendo ser mantida a razdo minima de 125% do valor das
obrigagdes garantidas; (iv) Coobriga¢do da Gran Park Gran Viver Empreendimentos Imobiliarios S.A.; (v)
Cessao Fiduciaria Fundo de Liquidez o qual deveréa equivales no minimo a duas vezes a média das proximas 12
parcelas de amortizagdo programada e remuneracgdo dos CRI até a data da ultima parcela de pagamento ou a
data de resgate antecipado dos CRI; (vi) Cessdo Fiduciaria Fundo de Obras inicialmente de R$ 19.159.272,00.

Emissora: APICE SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI
Série: 59 Emissdo: 1
Volume na Data de Emissdo: R$ 100.000.000,00 Quantidade de ativos: 100

Data de Vencimento: 12/05/2023

Taxa de Juros: 10% a.a. na base 360.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Copia da Declaracdo Anual, correspondente ao ano de 2016, atestando o
cumprimento das obrigagdes assumidas nos documentos da operagdo, conforme disposto na clausula; - Copia da
Demonstracdo financeira auditada da Dahma referente ao 1° semestre de 2017, conforme disposto na clausula 18.2 da
CCB; - Balanco patrimonial das sociedades, cujas quotas estdo dadas em garantia a operagéo.

Garantias: (a) Aval (a garantia fidejussoria prestada pelos Avalistas em cada uma das CCBs, na condicao de
responsaveis de forma solidaria, como principais pagadores juntamente com cada emitente de CCB, pelo
cumprimento integral das Obrigacdes Garantidas, sem a existéncia de qualquer beneficio de ordem e beneficio
de divisdo); (b) Cessdo Fiduciaria de Recebiveis (cessdo fiduciaria dos Recebiveis Cedidos de titularidade das
Devedoras e das Garantidoras, bem como dos recebiveis futuros oriundos da comercializa¢do do Estoque por
parte das Devedoras e dos Estoques Futuros por parte das Devedoras e das Garantidoras); (c) Cessdo Fiduciaria
de Fundo de Obras (valor referente ao desembolso de cada uma das CCBs Custos a Incorrer que ficara retido
nas respectivas Contas Vinculadas e que sera liberado para as Devedoras na medida do desenvolvimento do
respectivo Empreendimento, conforme previsto no Contrato de Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios); (d)
Alienacgéo Fiduciaria de Quotas (alienacao fiduciaria da totalidade das quotas de emissao da Devedoras, detidas
pelos seus respectivos sécios, bem como a cessao fiduciaria dos respectivos dividendos que os seus socios fizessem
jus); e (e) Fundo de Reserva (valor a ser transferido para a Conta Centralizadora, em montante equivalente a 2
pagamentos de amortizacdo dos CRI previstos no Termo de Securitizagdo, de forma a permanecer retido la até o
adimplemento integral dos CRI, podendo, no entanto, ser utilizado pela Securitizadora para adimplir os Créditos
Imobiliarios, ocasido em que a Damha devera recomprar esse Fundo de Reserva sob pena de configuracio de
Hipdtese de Vencimento Antecipado das CCBs, conforme calculos, prazos e condicdes de utilizagdo e tempo de
recomposi¢ao previsto no contrato de cessao);
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Emissora: APICE SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI
Série: 60 Emissdo: 1
Volume na Data de Emissdo: R$ 85.000.000,00 Quantidade de ativos: 85

Data de Vencimento: 12/05/2023

Taxa de Juros: CDI + 8,5% a.a. na base 360.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Copia da Declaracdo Anual, correspondente ao ano de 2016, atestando o
cumprimento das obrigagdes assumidas nos documentos da operacdo, conforme disposto na clausula; - Copia da
Demonstracdo financeira auditada da Dahma referente ao 1° semestre de 2017, conforme disposto na clausula 18.2 da
CCB; - Balanco patrimonial das sociedades, cujas quotas estdo dadas em garantia a operacéo.

Garantias: (a) Aval (a garantia fidejussoria prestada pelos Avalistas em cada uma das CCBs, na condicao de
responsaveis de forma solidaria, como principais pagadores juntamente com cada emitente de CCB, pelo
cumprimento integral das Obrigag@es Garantidas, sem a existéncia de qualquer beneficio de ordem e beneficio
de divisdo); (b) Cessdo Fiduciaria de Recebiveis (cessdo fiduciaria dos Recebiveis Cedidos de titularidade das
Devedoras e das Garantidoras, bem como dos recebiveis futuros oriundos da comercializagdo do Estoque por
parte das Devedoras e dos Estoques Futuros por parte das Devedoras e das Garantidoras); (c) Cessao Fiduciaria
de Fundo de Obras (valor referente ao desembolso de cada uma das CCBs Custos a Incorrer que ficara retido
nas respectivas Contas Vinculadas e que sera liberado para as Devedoras na medida do desenvolvimento do
respectivo Empreendimento, conforme previsto no Contrato de Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditorios); (d)
Alienacado Fiduciaria de Quotas (alienacéo fiduciaria da totalidade das quotas de emiss@o da Devedoras, detidas
pelos seus respectivos sdcios, bem como a cessdo fiduciaria dos respectivos dividendos que os seus socios fizessem
jus); e (e) Fundo de Reserva (valor a ser transferido para a Conta Centralizadora, em montante equivalente a 2
pagamentos de amortizacdo dos CRI previstos no Termo de Securitizacdo, de forma a permanecer retido 4 até o
adimplemento integral dos CRI, podendo, no entanto, ser utilizado pela Securitizadora para adimplir os Créditos
Imobiliarios, ocasido em que a Damha devera recomprar esse Fundo de Reserva sob pena de configuracéo de
Hipotese de Vencimento Antecipado das CCBs, conforme célculos, prazos e condigdes de utilizacdo e tempo de
recomposi¢ao previsto no contrato de cessao);

Emissora: APICE SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI
Série: 61 Emisséo: 1
Volume na Data de Emissdo: R$ 10.000.000,00 Quantidade de ativos: 100

Data de Vencimento: 14/12/2022

Taxa de Juros: CDI + 2% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncia: - Verificagdo do Valor Minimo do Fundo de Reserva; - Demonstracdes
financeiras auditadas anuais da Brashop, em conjunto com a Lojas Havan e FIM Davos, referentes ao exercicio social
de 2017; - Cdpia da renovacdo da Apdlice de Seguro, conforme disposto na clausula 8.3 e 3.9 do Contrato de Alienagéo
Fiduciaria.

Garantias: (i) Fianga prestada pela Havan Lojas de Departamentos Ltda, Brashop S.A. Administradora de
Shopping Center e Luciano Hang; (iii) Aliena¢do Fiducidria dos Imoveis descritos no anexo aos contratos de
alienacdo fiduciaria de imoveis (Imoveis Garantia); (iv) Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditérios oriundos de
indeniza¢do por desapropriacdo ou sinistro dos Imoveis Garantia e dos recebiveis que sobejarem eventual
excussdo das alienagdes fiduciarias.

Emissora: APICE SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI
Série: 62 Emissdo: 1
Volume na Data de Emissdo: R$ 104.000.000,00 Quantidade de ativos: 1040

Data de Vencimento: 14/12/2027

Taxa de Juros: CDI + 2,5% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncia: - Verificagdo do Valor Minimo do Fundo de Reserva; - Demonstracdes
financeiras auditadas anuais da Brashop, em conjunto com a Lojas Havan e FIM Davos, referentes ao exercicio social
de 2017; - Cépia da renovacdo da Apdlice de Seguro, conforme disposto na clausula 8.3 e 3.9 do Contrato de Alienagéo
Fiduciaria.

Garantias: (i) Fianca prestada pela Havan Lojas de Departamentos Ltda, Brashop S.A. Administradora de
Shopping Center e Luciano Hang; (iii) Aliena¢do Fiducidria dos Imoveis descritos no anexo aos contratos de
alienacdo fiduciaria de imoveis (Imoveis Garantia); (iv) Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditérios oriundos de
indeniza¢do por desapropriacdo ou sinistro dos Imoveis Garantia e dos recebiveis que sobejarem eventual
excussdo das alienagdes fiduciarias.
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Emissora: APICE SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI
Série: 63 Emissdo: 1
Volume na Data de Emissdo: R$ 115.000.000,00 Quantidade de ativos: 115000

Data de Vencimento: 21/06/2021

Taxa de Juros: CDI + 1,6% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Restam pendentes: - Declaracéo anual vinculando os Créditos Imobiliarios aos CRI, nos
termos da clausula 7.2(c)(v) Termo de Securitizagdo;

Garantias: Alienacdo Fiduciaria de Imovel devidamente identificados nos respectivos Contratos de Alienacéo
Fiduciaria.

Emissora: APICE SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI
Série: 65 Emissdo: 1
Volume na Data de Emissdo: R$ 51.900.000,00 Quantidade de ativos: 519

Data de Vencimento: 20/10/2025

Taxa de Juros: 9,0313 % a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Relatorios Mensais de Gestéo referentes ao més de fevereiro e margo de
2018; - Apolice de Seguro renovada, com endosso para a Securitizadora.

Garantias: (i) Alienacéo Fiduciaria dos imdveis objeto das matriculas 83.999, 84.000 e 84.001 do 2° Registro de
Imdveis de Recife, PE (Imoveis); (ii) Penhor de Direitos Creditorios oriundos dos Contratos de Locacdo dos
Imdveis; (iii) Aval prestado por Michael Klein nos Termo de Securitizacao.

Emissora: APICE SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI
Série: 66 Emissdo: 1
Volume na Data de Emissdo: R$ 24.600.000,00 Quantidade de ativos: 246

Data de Vencimento: 27/10/2025

Taxa de Juros: 9,1227 % a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N&o ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Alienacéo Fiduciaria do imével objeto da matricula 1.948 do 12° Registro de Imoveis do Rio de
Janeiro (antiga matricula n® 19.371 do 4° Registro de Imdéveis do Rio de Janeiro) (Imével); (ii) Penhor de Direitos
Creditorios oriundos dos Contratos de Locacdo do Imdvel; (iii) Aval prestado por Michael Klein nos termos do
Termo de Securitizagao.

Emissora: APICE SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI
Série: 67 Emissdo: 1
Volume na Data de Emissdo: R$ 13.200.000,00 Quantidade de ativos: 132

Data de Vencimento: 27/10/2025

Taxa de Juros: 9,1227 % a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N&o ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Alienacdo Fiduciaria do imovel objeto da matricula 91.528 do Cartorio de Registro de Imdveis de
Sumaré - SP (Imovel); (ii) Penhor de Direitos Credit6rios oriundos dos Contratos de Locacao do Imavel; (iii) Aval
prestado por Michael Klein nos termos do Termo de Securitizagao.
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Emissora: APICE SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI
Série: 73 Emissdo: 1
Volume na Data de Emissédo: R$ 140.000.000,00 Quantidade de ativos: 140000

Data de Vencimento: 23/05/2029

Taxa de Juros: 5,7913% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Restam pendentes: - Rating (trimestral) atualizado.

Garantias: (I) Fianga Bancaria contratada junto ao Banco Ital Unibanco S.A. pela NOVA | - FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO - Fll para garantir o pagamento dos valores devios aos titulares dos CRIs, até
o valor de R$ 10.000.000,00 (dez milhdes).

Emissora: APICE SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI
Série: 79 Emissdo: 1
Volume na Data de Emissdo: R$ 95.000.000,00 Quantidade de ativos: 95000

Data de Vencimento: 08/10/2018

Taxa de Juros: CDI + 1,6% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Declaragdo comprovando que os recursos foram utilizados para o
desenvolvimento de projetos de natureza imobiliario.

Garantias: Nao ha.

Emissora: APICE SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI
Série: 86 Emissdo: 1
Volume na Data de Emissdo: R$ 100.000.000,00 Quantidade de ativos: 100000

Data de Vencimento: 16/01/2019

Taxa de Juros: CDI + 1,3% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N&o ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Ndo ha

Emissora: APICE SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI
Série: 87 Emissdo: 1
Volume na Data de Emissdo: R$ 39.000.000,00 Quantidade de ativos: 39

Data de Vencimento: 19/02/2026

Taxa de Juros: 7,5014% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncia: - Recebido a Verificagdo do Indice de Cobertura. Contudo, restou pendente
0 Laudo de Avaliagdo de Imdveis.

Garantias: (i) Alienacdo Fiduciaria dos imoveis descritos no Anexo X ao Termo de Securitizagéo; (ii) Cessao
Fiduciaria de Direitos Creditérios de (a) todo e qualquer valor a que qualquer das Garantidoras faz ou faca jus
na hipdtese de desapropriacédo dos Imodveis Alienados Fiduciariamente ou do Imével BTS; (b) todo e qualquer
valor a que qualquer das Garantidoras faz ou faga jus, a titulo de indenizagdo, em decorréncia de sinistros
relacionado aos Imoveis Alienados Fiduciariamente ou do Imdvel BTS nos termos das apélices de seguro
patrimoniais cuja cobertura abranja os Imdveis Alienados Fiduciariamente ou o Imével BTS; e (c) todo e
qualquer valor que, no ambito da excussdo da garantia constituida nos termos dos Contratos de Alienacdo
Fiduciaria de Imdveis, sobejarem a parcela das Obrigacdes Garantidas cobertas pelo respectivo Imoével Alienado
Fiduciariamente objeto de excussao; (iii) Fianca prestada por Faissal Assad Raad e Maria Bernardete Demeterco
Raad, nos termos do Instrumento Particular de Cessao de Créditos Imobiliarios e Outras Avengas.
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Emissora: APICE SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI
Série: 88 Emissdo: 1
Volume na Data de Emissdo: R$ 39.000.000,00 Quantidade de ativos: 39

Data de Vencimento: 19/02/2026

Taxa de Juros: 7,5014% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Recebida Verificagio do Indice de Cobertura. Contudo, restou pendente o
Laudo de Avaliagdo de Imdveis; - Copia registrada no RI competente do Instrumento de Alienagdo Fiduciaria de Imoveis,
devidamente acompanhados da matricula n°. 157.534 da 8 Circunscri¢do de Curitiba/PR constando o registro da
garantia; e - Copia registrada no Rl competente do Instrumento de Alienacdo Fiduciaria de Imdveis, devidamente
acompanhados das matriculas constando o registro da garantia.

Garantias: (i) Alienacdo Fiduciaria dos imoveis descritos no Anexo X ao Termo de Securitizagéo; (ii) Cessao
Fiduciaria de Direitos Creditérios de (a) todo e qualquer valor a que qualquer das Garantidoras faz ou faga jus
na hipotese de desapropriacdo dos Iméveis Alienados Fiduciariamente ou do Imével BTS; (b) todo e qualquer
valor a que qualquer das Garantidoras faz ou faca jus, a titulo de indenizagdo, em decorréncia de sinistros
relacionado aos Imdveis Alienados Fiduciariamente ou do Imdvel BTS nos termos das apolices de seguro
patrimoniais cuja cobertura abranja os Imoveis Alienados Fiduciariamente ou o Imovel BTS; e (c) todo e
qualquer valor que, no &mbito da excussdo da garantia constituida nos termos dos Contratos de Alienagao
Fiduciaria de Imdveis, sobejarem a parcela das Obrigacdes Garantidas cobertas pelo respectivo Imével Alienado
Fiduciariamente objeto de excusséo; (iii) Fianca prestada por Faissal Assad Raad e Maria Bernardete Demeterco
Raad, nos termos do Instrumento Particular de Cesséo de Créditos Imobiliarios e Outras Avengas.

Emissora: APICE SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI
Série: 117 Emissdo: 1
Volume na Data de Emissdo: R$ 60.000.000,00 Quantidade de ativos: 6000

Data de Vencimento: 11/12/2018

Taxa de Juros: CDI + 5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N&o ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Alienagdo Fiduciaria de 93,96% das A¢des da BM Empreendimentos e Participagdes S.A., detidas
pela Ares Servicos Imobiliarios S.A.; (ii) Caugéo dos direitos de que a Devedora é titular em caso da execugéo da
Alienacéo Fiduciaria de Imovel.

Emissora: APICE SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI
Série: 119 Emissdo: 1
Volume na Data de Emissdo: R$ 20.000.000,00 Quantidade de ativos: 20000

Data de Vencimento: 19/02/2025

Taxa de Juros: IPCA + 10,00% a.a. na base 360.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N&o ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) o Aval consubstanciados por duas pessoas fisicas no ambito da CCB; (ii) Alienagdo Fiduciaria de
Imdveis objeto das matriculas elencadas no Anexo | do Instrumento Particular de Alienacao Fiduciaria de Imovel
em Garantia e Outras Avencas; (iii) o0 Fundo de Despesas; e (iv) o0 Fundo de Liquidez.
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Emissora: APICE SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI
Série: 143 Emissdo: 1
Volume na Data de Emissdo: R$ 40.214.253,34 Quantidade de ativos: 40214

Data de Vencimento: 25/06/2025

Taxa de Juros: IGP-M + 7,5% a.a. na base 360.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N&o ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Alienacdo Fiduciaria dos Imdveis; (ii) Fundo de Reserva criado com recursos oriundos de
subscricdo e integralizacdo dos CRI; e (iii) Fundo de Contingéncias a ser retido do fluxo mensal ordinario dos
Créditos Imobiliarios, no valor equivalente a 4% do valor de cada um dos respectivos Iméveis em Alienagéo
Fiduciaria, quando qualquer dos Créditos Imobiliarios de determinados Contratos de Venda e Compra possuir
inadimpléncia superior a 90 dias consecutivos.

Emissora: APICE SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI
Série: 144 Emissao: 1
Volume na Data de Emissdo: R$ 7.418.622,37 Quantidade de ativos: 7418

Data de Vencimento: 25/07/2025

Taxa de Juros: IGP-M + 22% a.a. na base 360.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N&o ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Alienacdo Fiduciaria dos Imdveis; (ii) Fundo de Reserva criado com recursos oriundos de
subscricdo e integralizacdo dos CRI; e (iii) Fundo de Contingéncias a ser retido do fluxo mensal ordinario dos
Créditos Imobiliarios, no valor equivalente a 4% do valor de cada um dos respectivos Iméveis em Alienacéo
Fiduciaria, quando qualquer dos Créditos Imobiliarios de determinados Contratos de Venda e Compra possuir
inadimpléncia superior a 90 dias consecutivos.

Emissora: APICE SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI
Série: 147 Emissdo: 1
Volume na Data de Emissdo: R$ 15.000.000,00 Quantidade de ativos: 15000

Data de Vencimento: 27/05/2026

Taxa de Juros: IPCA + 9% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N&o ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Fianca prestada pela Nova Gestdo Investimentos e Participagbes Ltda. (Fiadora); (ii) Alienagéo
Fiduciaria do Imdvel objeto da matricula n° 74.902 do Registro de Iméveis de Caldas Novas/GO de propriedade
da Fiadora; e (iii) Cessdo Fiduciaria (a) dos direitos creditérios decorrentes dos recebiveis imobiliarios, presentes
e futuros, decorrentes dos instrumentos de venda e compra de unidades autbnomas do Condominio Varandas,
bem como (b) da conta vinculada, por onde serdo depositados os recebiveis imobilidrios descritos acima, nos
termos do Contrato de Cessao Fiduciaria de Recebiveis.
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Emissora: APICE SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI
Série: 153 Emissdo: 1
Volume na Data de Emissdo: R$ 34.000.000,00 Quantidade de ativos: 34

Data de Vencimento: 07/09/2033

Taxa de Juros: IPCA + 9,05% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N&o ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Alienagdo Fiduciaria de Imével; (ii) Cessdo Fiduciaria de Recebiveis; (iii) Alienacao Fiduciaria de
Cotas FlI; (iv) Alienacao Fiduciaria das 10.000 Cotas da Sumauma Estacionamentos; e (v) Fianca outorgada por
uma pessoa fisica. Os Titulares de CRI compartilhardo com os demais titulares dos certificados de recebiveis
imobiliarios objeto das 1542, 155?, 1562 e 1572 Séries, da 12 Emissao da Securitizadora, de acordo com a Parte Ideal
de que cada um deles seja titular.

Emissora: APICE SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI
Série: 154 Emissdo: 1
Volume na Data de Emissdo: R$ 34.000.000,00 Quantidade de ativos: 34

Data de Vencimento: 07/09/2033

Taxa de Juros: IPCA + 9,05% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N&o ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Alienagdo Fiduciaria de Imovel; (ii) Cessdo Fiduciaria de Recebiveis; (iii) Alienacdo Fiduciaria de
Cotas FlI; (iv) Alienacao Fiduciaria das 10.000 Cotas da Sumauma Estacionamentos; e (v) Fianca outorgada por
uma pessoa fisica. Os Titulares de CRI compartilhardo com os demais titulares dos certificados de recebiveis
imobiliarios objeto das 1532, 1552, 1562 e 1572 Séries, da 12 Emissdo da Securitizadora, de acordo com a Parte Ideal
de que cada um deles seja titular.

Emissora: APICE SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI
Série: 155 Emissdo: 1
Volume na Data de Emissdo: R$ 34.000.000,00 Quantidade de ativos: 34

Data de Vencimento: 07/09/2033

Taxa de Juros: IPCA + 9,05% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N&o ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Alienacao Fiduciaria de Imdvel; (ii) Cessdo Fiduciaria de Recebiveis; (iii) Alienacdo Fiduciaria de
Cotas Fl1; (iv) Alienacgéo Fiduciaria das 10.000 Cotas da Sumauma Estacionamentos; e (v) Fianga outorgada por
uma pessoa fisica. Os Titulares de CRI compartilhardo com os demais titulares dos certificados de recebiveis
imobiliarios objeto das 153?, 1542, 1562 e 1572 Séries, da 12 Emissao da Securitizadora, de acordo com a Parte Ideal
de que cada um deles seja titular.

Emissora: APICE SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI
Série: 156 Emissdo: 1
VVolume na Data de Emissdo: R$ 34.000.000,00 Quantidade de ativos: 34

Data de Vencimento: 07/09/2033

Taxa de Juros: IPCA + 9,05% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N&o ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Alienagdo Fiduciaria de Imdvel; (ii) Cessao Fiduciaria de Recebiveis; (iii) Alienacdo Fiduciaria de
Cotas FlI; (iv)Alienacdo Fiduciaria das 10.000 Cotas da Sumauma Estacionamentos; e (v) Fianca outorgada por
uma pessoa fisica. Os Titulares de CRI compartilhardo com os demais titulares dos certificados de recebiveis
imobiliarios objeto das 1532, 1542, 155 e 1572 Séries, da 12 Emissdo da Securitizadora, de acordo com a Parte Ideal
de que cada um deles seja titular.
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Emissora: APICE SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI
Série: 157 Emissdo: 1
Volume na Data de Emissdo: R$ 34.000.000,00 Quantidade de ativos: 34

Data de Vencimento: 07/09/2033

Taxa de Juros: IPCA + 9,05% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N&o ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Alienagdo Fiduciaria de Imdvel; (ii) Cessdo Fiduciaria de Recebiveis; (iii) Alienacao Fiduciaria de
Cotas FlI; (iv) Alienacao Fiduciaria das 10.000 Cotas da Sumauma Estacionamentos; e (v) Fianca outorgada por
uma pessoa fisica. Os Titulares de CRI compartilhardo com os demais titulares dos certificados de recebiveis
imobiliarios objeto das 1532, 154%, 1552, e 1562 Séries da 12 Emissao da Securitizadora, de acordo com a Parte Ideal
de que cada um deles seja titular.

Emissora: APICE SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI
Série: 159 Emissdo: 1
Volume na Data de Emissdo: R$ 14.966.552,42 Quantidade de ativos: 1410

Data de Vencimento: 16/03/2026

Taxa de Juros: IGP-M + 10,5% a.a. na base 360.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N&o ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Alienagdes Fiduciarias de Imovel; (ii) Coobrigacdo da Cedente com a Devedora, responsavel pelo
cumprimento da prestagdo constante dos CRI; (iii) Fianca prestada por Fiadores, representados pela Gaia
Partners Holding Empreendimentos e Participacdes Ltda, a Tellus Empreendimentos e Participacdes Simples
Ltda, além de duas pessoas fisicas, que terdo responsabilidade solidaria pelo cumprimento de todas as Obrigacdes
Garantidas; (iv) Fundo de Reserva; e (v) cessao fiducidria da importancia que vier a sobejar a ser restituida a
cedente na hipotese de venda de quaisquer unidades autbnomas do Imével ou de venda do Imével Adicional ou
qualquer parte dele em razéo da execu¢do da Alienacdo Fiduciaria

Emissora: APICE SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI
Série: 161 Emisséo: 1
Volume na Data de Emissdo: R$ 42.000.000,00 Quantidade de ativos: 42000

Data de Vencimento: 23/08/2028

Taxa de Juros: IPCA + 10,5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N&o ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Fianca outorgada pela WPX S.A. Investimentos e Participac@es, Guarani Investimentos S.A., Nova
Gestao Investimentos e Participagdes Ltda, Investcaldas Participacdes S.A., Lufthy Investimentos e Participagdes
Ltda - ME, Maruks Investimentos e Participacfes Ltda; (ii) Alienacao Fiduciaria de Imével objeto da matricula
n° 29.684; e (iii) Cessao Fiduciaria de Recebiveis advindos dos instrumentos de venda e compra de quotas/fracdes
unidades autdbnomas do Condominio Praias, bem como da Conta da Cedente.
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Emissora: APICE SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI
Série: 164 Emissdo: 1
Volume na Data de Emissédo: R$ 130.000.000,00 Quantidade de ativos: 130000

Data de Vencimento: 26/08/2021

Taxa de Juros: CDI + 102,50%% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N&o ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Com excecdo do Regime Fiduciério, os CRI ndo contam com qualquer garantia ou coobrigacdo da
Emissora. Ndo obstante o acima disposto, em relac@o aos Créditos Imobiliarios, a Fiadora EMS S.A. outorgou
Fianca para garantir o cumprimento das Obriga¢des Garantidas

Emissora: APICE SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRI
Série: 165 Emissdo: 1
Volume na Data de Emissdo: R$ 24.016.669,41 Quantidade de ativos: 25000

Data de Vencimento: 17/04/2028

Taxa de Juros: IGP-DI + 8,5% a.a. na base 360.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N&o ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Regime Fiduciario e Patrimonio Separado; Alienagdo Fiduciaria de Imével; Cessdo Fiduciaria de
Direitos Creditdrios; Coobrigagdo, por parte da Cedente, por qualquer obriga¢do assumida no Contrato de
Locacéo; e Fundo de Despesas, com montante minimo de R$ 30.000,00 (trinta mil reais); e dois fiadores, sendo a
Amil Assisténcia Médica Internacional S.A. e uma pessoa fisica.

Emissora: APICE SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRA
Série: 10 Emisséo: 1
Volume na Data de Emissdo: R$ 100.000.000,00 Quantidade de ativos: 100000

Data de Vencimento: 12/08/2020

Taxa de Juros: CDI + 1,5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N&o ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Hipoteca de segundo grau, constituida sobre o imdvel matriculado sob o n°. 32.513 do Oficial de
Registro de Imoéveis da cidade de Mogi Guacu; (ii) Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditorios oriundos dos
Contratos de Fornecimento de Produto, descritos no Anexo | ao referido contrato.

Emissora: APICE SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRA
Série: 16 Emissdo: 1
Volume na Data de Emissdo: R$ 50.000.000,00 Quantidade de ativos: 50000

Data de Vencimento: 23/05/2022

Taxa de Juros: CDI + 19 a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N&o ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Nao sera constituida nenhuma garantia especifica, real ou pessoal, sobre os CRA em favor de seus
titulares, que gozam indiretamente das garantias constituidas no &mbito da CPR-F e Direitos Creditérios do
Agronegdcio, qual seja o Aval prestado pelos Avalistas Leandro Pinto da Silva e Manoel. Carlos Alves da Cunha.
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Emissora: APICE SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRA
Série: 20 Emissdo: 1
Volume na Data de Emissdo: R$ 60.750.000,00 Quantidade de ativos: 6075

Data de Vencimento: 27/07/2023

Taxa de Juros: CDI + 103,5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N&o ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Com exce¢do do Regime Fiduciario, os CRA ndo contam com qualquer garantia. No entanto, as
Debéntures contam com garantia fidejussoria outorgada pelo Fiador

Emissora: APICE SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRA
Série: 21 Emissdo: 1
Volume na Data de Emissdo: R$ 39.250.000,00 Quantidade de ativos: 3925

Data de Vencimento: 27/07/2023

Taxa de Juros: CDI + 9,6682% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N&o ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Com exce¢do do Regime Fiduciario, os CRA n&o contam com qualquer garantia. No entanto, as
Debéntures contam com garantia fidejussoria outorgada pelo Fiador

Emissora: APICE SECURITIZADORA S.A.

Ativo: CRA
Série: 23 Emissdo: 1
Volume na Data de Emissdo: R$ 350.000.000,00 Quantidade de ativos: 350000

Data de Vencimento: 21/01/2025

Taxa de Juros: 102% do CDI

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N&o ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Nao ha.
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Instituicdo Custodiante

A Instituicdo Custodiante sera responsavel pelo langamento dos dados e informagdes da CCI no sistema de
negociacdo da B3 (Segmento CETIP UTVM), bem como (i) pela guarda (custddia fisica) de 1 (uma) via original
da Escritura de Emissdo de CClI; (ii) por assegurar a Emissora o acesso as informag6es sobre o registro da CCl;
(iii) por responsabilizar-se, na data do registro da CCl, pela adequacéo e formalizacdo do registro da CClI; (iv)
por prestar os servicos de registro da CCl e custédia da Escritura de Emissdo de CCI, que inclui o
acompanhamento das condicdes e retirada da CCI.

A Instituicdo Custodiante ndo sera responsavel pela realizacdo dos pagamentos devidos ao futuro e eventual
titular, pleno e fiduciario, da CClI, representativa da totalidade dos Créditos Imobiliarios, assumindo apenas a
obrigacdo de acompanhar, a titularidade da CCI emitida, nos termos (i) da carta de confirmacdo de titularidade
emitida pela B3 (Segmento CETIP UTVM), a ser enviada pelo Titular da CCI & Instituicdo Custodiante, e (ii)
informada & Institui¢do Custodiante pelo Titular da CCl sempre que houver troca de titularidade da CCI (nos
termos das Clausulas 2.6.3 e 4.2 da Escritura de Emissdo de CCl). Qualquer imprecisdo na informagéo ora
mencionada em virtude de atrasos na disponibilizacdo da informacéo pela cAmara de liquidag&o e custddia onde
a CCl estiver depositada ndo gerard nenhum dnus ou responsabilidade adicional para a Instituicdo Custodiante.

Caso a Escritura de Emissdo de Debéntures seja aditada, cabera a Instituicdo Custodiante, mediante o
recebimento de via original, devidamente assinada pelas partes, dos documentos formalizando as alteracdes,
realizar a alteracdo do registro da CClI.

Adicionalmente, cumpre a Instituicdo Custodiante registrar o Termo de Securitiza¢do, nos termos do paragrafo
Unico do artigo 23 da Lei n° 10.931, para que seja registrado o Regime Fiduciario.

A Institui¢do Custodiante podera ser destituida por deciséo dos Titulares de CRI reunidos em Assembleia Geral.
Nesse caso, nova Instituicdo Custodiante deve ser contratada pela Emissora.

. Descri¢do das Fungbes do Coordenador Lider

O Coordenador Lider foi escolhido para desempenhar tal funcdo em razdo de sua reconhecida experiéncia na
prestacdo de servicos desta natureza.

O Coordenador Lider prestard a Emissora servicos de coordenagdo, colocagdo e distribuicdo dos CRI no
mercado, além da Garantia Firme e Compromisso de Subscri¢do no &mbito da Oferta. Para mais informacdes
sobre a referida Garantia Firme e 0 Compromisso de Subscricio, veja o item “FORMA DE DISTRIBUICAO
DOS CRI — PLANO DE DISTRIBUICAO, REGIME DE COLOCACAO DOS CRI E LIQUIDACAO DA
OFERTA” na se¢io “CARACTERISTICAS DOS CRI E DA OFERTA” na péagina 89 deste Prospecto.

. Descricdo das Funcbes dos Assessores Legais

Os Assessores Legais foram escolhidos para desempenhar tal fungdo em razdo de sua reconhecida experiéncia
na prestacao de servicos desta natureza.
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Os Assessores Legais serdo responsaveis (i) pela elaboragdo e/ou revisao de todos os documentos envolvidos
na presente emissao de CRI, (ii) pelo acompanhamento do processo de registro da Emissao junto a ANBIMA e
a CVM, bem como (iii) pela conclusdo do procedimento de auditoria legal (due diligence) no ambito da Oferta
e emissao de opinido legal sobre a Oferta.

. Descricdo das Funcges do Escriturador e Banco Liquidante e procedimento para sua substituicédo
O Escriturador atuara como escriturador dos CRI, os quais serdo emitidos sob a forma nominativa e escritural.

O Escriturador foi escolhido para desempenhar tal funcéo em razéo de sua reconhecida experiéncia na prestacao
de servigos desta natureza.

O Escriturador poderé ser substituido (i) em caso de inadimplemento de suas obriga¢des junto a Emissora; (ii)
caso requeira ou por qualquer outro motivo encontrar-se em processo de recuperacao judicial, tiver sua faléncia
decretada ou sofrer liquidacdo, intervencgdo judicial ou extrajudicial; (iii) em caso de superveniéncia de lei,
regulamentacdo e/ou instrucdo de autoridades competentes que impegam ou modifiquem a natureza, termos e
condigBes dos servicos prestados; e (iv) em caso de seu descredenciamento para o exercicio da atividade de
escriturador de valores mobiliarios.

O Banco Liquidante ir4 operacionalizar o pagamento e a liquidag&o de quaisquer valores devidos pela Emissora
aos Titulares de CRI, executados por meio do sistema da B3 (Segmento CETIP UTVM).

O Banco Liquidante foi escolhido para desempenhar tal fungdo em razdo de sua reconhecida experiéncia na
prestacdo de servicos desta natureza.

O Banco Liquidante podera ser substituido caso: (i) os servigos ndo sejam prestados de forma satisfatéria, (ii)
caso haja rentincia do Banco Liquidante ao desempenho de suas fun¢des nos termos previstos em contrato; e
(iii) em comum acordo entre as partes.

. Descricdo das Funcbes do Formador de Mercado

A Devedora contratou o Formador de Mercado, para atuar no &mbito da Oferta por meio da inclusdo de
ordens firmes de compra e de venda dos CRI, em plataformas administradas pela B3 (Segmento CETIP
UTVM), na forma e conforme as disposi¢Bes da Instrucdo da CVM n° 384, de 17 de marco de 2003,
conforme alterada, do Manual de Normas para o Formador de Mercado (conforme alterado pela B3
(Segmento CETIP UVM)), do Comunicado CETIP n°® 111 e do Comunicado CETIP n° 85, com a finalidade
de fomentar a liquidez dos CRI no mercado secundario.

O Formador de Mercado foi escolhido para desempenhar tal funcdo em razdo de sua reconhecida experiéncia
na prestacdo de servicos desta natureza.

Mais informac@es ou esclarecimentos sobre o Formador de Mercado poderéo ser obtidos com a Devedora e/ou
com o Coordenador Lider. Além disso, os Investidores ou potenciais Investidores interessados poderdo obter
copia do Contrato de Formador de Mercado nos enderecos do Coordenador Lider indicados na Secdo
“IDENTIFICACAO DA EMISSORA, DO AGENTE FIDUCIARIO, DO COORDENADOR LIiDER, DOS
ASSESSORES LEGAIS E DOS DEMAIS PRESTADORES DE SERVICOS DA OFERTA” na pagina 40
deste Prospecto.
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. Descricdo das Funcbes da B3 e procedimento para sua substituicao

A B3 (Segmento CETIP UTVM) foi contratada para prestacdo de servicos de custodia de ativos escriturais e
liquidacdo financeira dos CRI, sendo que os pagamentos dos CRI serdo efetuados por meio da B3 (Segmento
CETIP UTVM).

A B3 (Segmento CETIP UTVM) podera ser substituida por outras cdmaras de liquidagao e custddia autorizadas,
nos seguintes casos: (i) se a B3 (Segmento CETIP UTVM) falir, requerer recuperacdo judicial ou iniciar
procedimentos de recuperagdo extrajudicial, tiver sua faléncia, intervengdo ou liquidacéo requerida; (ii) se for
cassada sua autorizacdo para execucao dos servicos contratados; (iii) a pedido dos Titulares de CRI.

. Descricdo das FuncGes da Agéncia de Classificacdo de Risco

A Agéncia de Classificacdo de Risco foi contratada com a funcédo de realizar a classificacdo de risco dos CRI
em razdo da sua reconhecida experiéncia na prestacdo de servi¢os de classificacdo de risco de valores
mobiliarios.

A Agéncia de Classificagdo de Risco podera ser substituida nos casos de (i) rescisdo contratual determinada
pela Emissora caso 0s servigos ndo sejam prestados de forma satisfatéria, (ii) renincia da Agéncia de
Classificacdo de Risco ao desempenho de suas fun¢des nos termos previstos na legislagao e regulamentagdo em
vigor; e (iii) comum acordo entre as partes.

A Agéncia de Classificacdo de Risco revisard a classificacao de risco a cada periodo de 3 (trés) meses contados
a partir da Data de Emissdo dos CRI, de acordo com o disposto no artigo 7, § 7° da Instru¢cdo CVM 414.
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1.8. APRESENTACAO DO COORDENADOR LIDER
Coordenador Lider

A XP Investimentos iniciou suas atividades em Porto Alegre, no ano de 2001, com a proposta de aliar a
distribuicdo de investimentos com educacdo financeira do investidor. O principal objetivo foi o de proporcionar
aos seus clientes 0 acesso a uma ampla gama de produtos e servicos financeiros em um Unico provedor, por
meio das suas principais divisdes de negdcio: corretora de valores, gestdo de recursos, corretora de seguros,
educacao financeira e mercado de capitais.

Em 2003, houve a constituicdo da XP Educacdo como uma empresa independente e responsavel por oferecer
cursos de investimentos para clientes e o publico em geral.

No ano de 2005, a XP Gestdo de Recursos iniciou suas atividades com a criagdo do fundo XP Investor FIA.
Neste mesmo ano, o Coordenador Lider atingiu a marca de 10.000 (dez mil) clientes e 25 (vinte e cinco)
escritorios de agentes de investimento credenciados.

Em 2007, foi realizada a aquisi¢do da Americalnvest, corretora situada no Rio de Janeiro e marcou o inicio da
atuagdo do Coordenador Lider como corretora de valores e, consequentemente, o langamento da area
institucional.

No ano de 2008, foi a primeira corretora independente, ndo ligada a bancos, a langar um fundo de capital
protegido. Adicionalmente, a XP Educacéo, por meio de seus cursos de educacado financeira, atingiu a marca
de 100.000 (cem mil) alunos.

Em 2010, criou-se a &rea de renda fixa e a XPTV, canal de informagdo em tempo real sobre o mercado financeiro
para assessores. No mesmo ano, o Coordenador Lider recebeu investimento do fundo de Private Equity inglés
Actis.

Em 2011, deu-se o inicio das atividades do Grupo XP no mercado internacional, por meio da criacdo da XP
Securities, sediada em Nova lorque (EUA).

Em 2012, o Coordenador Lider recebeu investimento do fundo de Private Equity norte-americano General
Atlantic.

Em 2013, o Coordenador Lider atingiu 75.000 (setenta e cinco mil) clientes ativos e R$9.500.000.000,00 (nove
bilhdes e quinhentos mil reais) sob custodia. A expansdo das atividades do Grupo XP no mercado internacional
ocorreu em 2014, atraves da abertura do escritdrio da XP Securities, em Miami.

Em 2014, o Coordenador Lider adquiriu a Clear Corretora. Em 2016, anunciou a aquisi¢do de 100% do capital
da Rico Corretora. Em renda fixa, o Coordenador Lider possui aproximadamente R$35.000.000.000,00 (trinta
e cinco bilhes de reais) sob custddia, e disponibiliza em sua Plataforma Bancéria cerca de 60 (sessenta)
emissores. A XP Investimentos, através da area de mercado de capitais, coordenou diversas ofertas pdblicas de
Debéntures, Debéntures de Infraestrutura, Fundo de Investimento em Direitos Creditorios (FIDC), Certificados
de Recebiveis do Agronegdcio (CRA), Certificados de Recebiveis Imobiliario (CRI) e Fundo de Investimento
Imobiliario (FI1). Em 2014, o Coordenador Lider fechou o 1° contrato de formador de mercado de CRA.

Em 2015, o Coordenador Lider atuou como coordenador lider das ofertas de FIDC Anga Sabemi Consignados
Il (R$ 128 milhdes), CRA da 1% e 22 Série da 1* Emissdo da RB Capital Securitizadora — Risco Burger King
(R$ 102 milhdes), CRA da 742 Série da 1* Emissdo da Eco Securitizadora — Risco Alcoeste (R$ 35 milhdes) e
Debénture 12.431, em Duas Séries, da Saneatins (R$ 190 milhdes). Ainda, atuando como coordenador, o
Coordenador Lider participou da Debénture 12.431, em Série Unica, da VLI Multimodal (R$ 232 milhes),
Debénture 12.431, em Série Unica, da Ventos de S&o Tito Holding (R$ 111 milhdes), CRA da 722 Série da 12
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Emissdo da Eco Securitizadora — Risco JSL (R$ 150 milhdes) e CRA da 12 Série da 72 Emisséo da Gaia Agro
Securitizadora — Risco Jalles Machado (R$ 67 milhdes).

Em 2016, as principais ofertas que a XP Investimentos atuou como coordenador lider foram: Cotas Seniores e
Mezaninos do FIDC Anga Sabemi Consignados V (R$194 milhdes), CRA da 12 Série da 12 Emissdo da Apice
Securitizadora — Risco Bartira (R$70 milhdes), CRA da 792 Série da 12 Emissdo da Eco Securitizadora — Risco
Burger King (R$202 milhdes), CRA da 32 Série da 12 Emissao da Apice Securitizadora — Risco Jalles Machado
(R$135 milhdes), Cotas Seniores do FIDC Credz (R$60 milhdes) e Debénture 12.431, em Série Unica, da
Calango 6 (R$43,5 milhdes). Ainda, atuando como coordenador, a XP Investimentos participou do CRI da 1272
Série da 12 Emissdo da RB Capital Securitizadora — Risco Atento (R$30 milhdes), CRI da 135% Série da 12
Emissdo da RB Capital Securitizadora — Risco Iguatemi (R$275 milhdes), CRI da 73 Série da 1% Emissdo da
Apice Securitizadora — Risco Vale (R$140 milhdes), CRI da 2722 Série da 22 Emissdo da Cibrasec
Securitizadora — Risco Multiplan (R$300 milhges), CRA da 3% e 4® Séries da 1* Emissdo da RB Capital
Securitizadora — Risco Raizen (R$675 milhdes), CRA da 832 Série da 12 Emissdo da Eco Securitizadora — Risco
JSL (R$200 milhdes), CRA da 12 Série da 6% Emissdo da Octante Securitizadora — Risco Sdo Martinho (R$350
milhdes), CRA da 32 Série da 12 Emissdo da Apice Securitizadora — Risco Jalles Machado (R$135 milhdes),
Debénture 12.431, em Duas Séries, da Cemar (R$270 milhdes), Debénture 12.431, em Duas Séries, da Celpa
(R$300 milhdes), Debénture 12.431, em Trés Séries, da TCP (R$588 milhdes) e Debénture 12.431, da 12 Série,
da Comgas (R$675 milhdes).

Em 2017, a XP participou como coordenadora lider das ofertas do CRA da 1042 Série da 1 Emissdo da Eco
Securitizadora - Risco VLI (R$ 260 milhdes), CRA da 992 Série da 12 Emissdo da Eco Securitizadora — Risco
Coruripe (R$ 135 milhdes), CRI da 1% Série da 5% Emissdo da Brazil Realty Companhia Securitizadora de
Créditos Imobiliarios - Risco Cyrela (R$ 150 milhdes), CRI da 642 Série da 12 Emissdo da Apice Securitizadora
S.A. — Risco MRV (R$ 270 milhdes), CRI da 145* Série da 1% Emissdo da RB Capital Companhia de
Securitizagio — Risco Aliansce (R$ 180 milhdes), CRI da 822 Série da 12 Emissdo da Apice Securitizadora S.A.
— Risco Urbamais (R$ 50 milhdes), CRI da 252 Série da 12 Emissdo da Isec Securitizadora — Risco Direcional
Engenharia (R$198 milhdes), Debénture, em Trés Séries, da 122 Emissdo da Light S.E.S.A (R$398 milhdes),
Debénture, em Duas Séries, da Movida (R$40 milhdes), Debénture 12.431, em Série Unica, da 132 Emissio da
Light S.E.S.A (R$458 milhdes), CRA da 102 Série da 12 Emissao da Apice Securitizadora S.A. — Risco JF Citrus
(R$100 milhdes), Debénture 12.431, em Série Unica, da 32 Emissdo da Nascentes do Xingu Participagdes e
Administracao S.A. (R$155 milhdes), CRA da 22 Série da 12 Emissdo Cibrasec Securitizadora — Risco Minerva
(R$350 milhdes) e CRI da 156? Série da 12 Emissdo RB Capital Companhia de Securitizagdo — Risco Aliansce
(R$300 milhdes). Ainda, atuando como coordenador, a XP Investimentos participou da Debénture 12.431, da
12 Série, da CCR AutoBAnN, Debénture 12.431, em Duas Séries, da 8% Emissdo da Energisa S.A. (R$374
milhdes), CRA da 12 e 22 Séries da 142 Emissao da Vert Companhia Securitizadora — Risco Ipiranga (R$944
milhdes), CRA das 9% e 10* Séries da 1? Emissdo da RB Capital Companhia de Securitizacdo — Risco Fibria
(R$941 milhdes), Notas Promissorias Comerciais da 42 Emissdo da Arteris S.A. (R$650 milhdes), Debénture
12.431, em Duas Séries, da 5% Emissdo, da Arteris S.A. (R$1.615 milhdes), Debénture 12.431, em Duas Séries,
da 72 Emissdo da Cosern (R$370 milhdes), Debénture 12.431, em Duas Séries, da 6% Emissdo da RodoNorte
(R$390 milhdes) Debénture 12.431, em Quatro Séries, da 92 Emissdo da Energisa S.A. (R$850 milhdes).

Atualmente a XP Investimentos possui presenca no atendimento do investidor pessoa fisica e institucional, com
mais de 691.000 (seiscentos e noventa e um mil) clientes ativos, resultando em um volume proximo a R$167
(cento e sessenta e sete) bilhdes de ativos sob custddia. Em julho de 2018, a XP Investimentos possuia cerca de
660 (seiscentos e sessenta) escritorios afiliados e cerca de 3.443 assessores. No ranking ANBIMA de Renda
Fixa e Hibridos, a XP Investimentos encerrou 0 ano de 2017 em 5° (quinto) lugar em nimero de operacdes,
volume de originagdo e distribuicdo. Quanto ao nimero de operagdes e volume distribuido de Fundos de
Investimento Imobiliario, encerrou 0 ano em 1° (primeiro) lugar.
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1.9. EXEMPLARES DO PROSPECTO

Os Investidores interessados em adquirir os CRI no &mbito da Oferta poderéo obter exemplares deste Prospecto
Preliminar nos enderecos e nos websites da Emissora e do Coordenador Lider indicados na secdo
“IDENTIFICACAO DA EMISSORA, DO AGENTE FIDUCIARIO, DO COORDENADOR LIDER, DOS
ASSESSORES LEGAIS E DOS DEMAIS PRESTADORES DE SERVICOS DA OFERTA” na péagina 40 deste
Prospecto, bem como nos enderecos e/ou websites indicados abaixo:

e Emissora

APICE SECURITIZADORA S.A.

Avenida Santo Amaro, n° 48, 1° andar, conjunto 12

CEP 01407-200, S&o Paulo — SP,

At.: Arley Custodio Fonseca

Telefone: (11) 3071-4475

E-mail: middle@apicesec.com.br / juridico@apicesec.com.br
Site: www.apicesec.com.br

Link para acesso ao Prospecto Preliminar: http://www.apicesec.com.br/emissoes/ (neste website, clicar em
“2018”, depois clicar em “informac6es” referente ao “CRI da 1692 Série da 1 Emissédo de Certificados de
Recebiveis Imobiliarios da Apice Securitizadora S.A.” e, ent&o, acessar o arquivo em “pdf” do Prospecto
Preliminar).

e Coordenador Lider

XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.600/3.624, 10° andar

CEP 04538-132, Séo Paulo — SP

At.: Daniel Albernaz Lemos

Telefone: (11) 3526-1300

E-mail: dcm@xpi.com.br; juridicomc@xpi.com.br

Site: www.xpi.com.br

Link para acesso ao Prospecto Preliminar: http://www.xpi.com.br/investimentos/oferta-publica.aspx, neste
website clicar em “CRI BR Properties - 1692 Série da 12 Emissao de Certificado de Recebiveis Imobiliarios
da Apice” e, entdo, clicar em “Prospecto Preliminar”.

e Comissdo de Valores Mobiliarios

Rua Sete de Setembro, n® 111, Rio de Janeiro — RJ ou
Rua Cincinato Braga, n° 340, 2°, 3° e 4° andares, S&o Paulo — SP

Link para acesso ao Prospecto Preliminar: http://www.cvm.gov.br (neste website, no canto esquerdo, acessar
“Central de Sistemas” na pagina inicial, acessar “Informacfes sobre Companhias”, em seguida
“Informacdes periddicas e eventuais (ITR, DFs, Fatos Relevantes, Comunicados ao Mercado, entre outros)”.
Na nova pagina, digitar “Apice” e clicar em “Continuar”. Em seguida, clicar em “Apice Securitizadora
S.A.”. Na sequéncia, selecionar “Documentos de Oferta de Distribui¢do Pablica”, acessar, sempre referente
a 1692 série da 12 emisséo, “Prospecto Preliminar”).
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e B3S.A. -Brasil, Bolsa, Balcédo

Praga Antonio Prado, n° 48, 7° andar, S&o Paulo — SP

Link para acesso ao Prospecto Preliminar:
http://www.bmfbovespa.com.br/pt_br/produtos/listados-a-vista-e-derivativos/renda-variavel/empresas-
listadas.htm (neste website digitar “Apice” e clicar em “Apice Securitizadora S.A.”, clicar em “Informagdes
Relevantes”, depois em “Documentos de Oferta de Distribuicéo Publica”, e acessar, sempre referente a 1692
série da 12 emissdo, “Prospecto Preliminar™).

e B3 (Segmento Cetip UTVM)

Alameda Xingu, n® 350, 1° andar, Alphaville Industrial, Barueri — SP

Link para acesso ao Prospecto Preliminar: https://www.cetip.com.br (neste website clicar em “Empresas
Listadas”, em seguida, digitar “Apice” e clicar em “Apice Securitizadora S.A.”, clicar em “Informagdes
Relevantes”, depois em “Documentos de Oferta de Distribuicdo Publica”, e acessar, sempre referente a 1692
série da 1% emissao, “Prospecto Preliminar”).

e Associagdo Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais — ANBIMA

Link para acesso ao Prospecto Preliminar: http://cop.anbima.com.br (neste website clicar em “Acompanhar
Analise de Ofertas” e, em seguida acessar, na coluna “Protocolo”, “005/2018 e acessar, sempre referente a
1692 série da 1% emissdo, “Prospecto Preliminar™).

RECOMENDA-SE AOS POTENCIAIS INVESTIDORES QUE LEIAM O PRESENTE PROSPECTO
E O PROSPECTO DEFINITIVO ANTES DE TOMAR QUALQUER DECISAO DE INVESTIR NOS
CRI.
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2. CARACTERISTICAS DOS CRI E DA OFERTA
2.1. CARACTERISTICAS DOS CRI E DA OFERTA

2.1.1. ESTRUTURA DA SECURITIZACAO

Certificados de recebiveis imobiliarios sdo de emissdo exclusiva de companhias securitizadoras criadas pela
Lei n® 9.514 e consistem em titulos de crédito nominativos, de livre negociacdo, lastreados em créditos
imobiliarios, constituindo promessa de pagamento em dinheiro. Os certificados de recebiveis imobiliarios sdo
representativos de promesssa de pagamento em dinheiro e constituem titulo executivo extrajudicial.

Serdo objeto da Oferta, inicialmente, 200.000 (duzentos mil) CRI, correspondentes a 1692 série da 12 emissdo
da Emissora, todos nominativos e escriturais, com Valor Nominal Unitario, na Data de Emissdo dos CRI, de
R$1.000,00 (mil reais), perfazendo o montante de, inicialmente, R$200.000.000,00 (duzentos milhdes de reais),
observado que tal montante poderd ser aumentado em virtude do exercicio, total ou parcial, da Opgéo de Lote
Adicional.

Conforme disposto no Termo de Securtitizacao, os CRI serdo lastreados nos Créditos Imobiliarios representados
pela CCl, a qual, por sua vez, representa os direitos creditdrios consubstanciados nas Debéntures emitidas nos
termos e condigBes estabelecidos na Escritura de Emisséo de Debéntures. Os CRI serdo emitidos nos termos da
Lei n® 9.514, da Instrugdo CVM 400 e da Instrugdo CVM 414.

Segue abaixo o fluxograma das etapas da estrutura da securitizacdo dos Créditos Imobiliarios, por meio da
emissdo dos CRI, acompanhado de legenda identificando o fluxo financeiro e as partes envolvidas (desde a
Devedora originadora dos Créditos Imobiliarios até o investidor Titular de CRI):

Integralizagdo das Integralizag&o dos 5
Debéntures CRI
- B
o Debéntures e :
Properties g ™ BRPR 62 = &_\ < 4 ; ; Investidores
quirografarias Direitos ‘¢ Investimentos
Creditorios M= APICE CRI -
1 2 3
Remuneragdo e Patriménio
6 e
Amortizacdo Separado

Onde:

1) A Devedora celebrara a Escritura de Emissdo de Debéntures, a qual prevé a emissdo de debéntures
simples, ndo conversiveis em acdo, em série Unica, da espécie quirografaria, para colocagdo privada
da Devedora, a serem subscritas pela Cedente;

2) Por meio da Escritura de Emissdo de CClI, celebrada pela Cedente, na qualidade de titular dos Créditos

Imobiliarios, a Cedente emitira uma CCl integral, para representar os Créditos Imobiliarios, nos termos
da Lei 10.931, de acordo com as condi¢des ali previstas;
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3)

4)

5)

6)

Por meio do Contrato de Cessdo celebrado entre a Cedente, a Emissora e a Devedora, a Cedente cedera
a Emissora, a titulo oneroso, os direitos de crédito oriundos das Debéntures, observados os termos e
as condigdes do Contrato de Cesséo;

A Emissora, por sua vez, vinculara a totalidade dos Créditos Imobiliarios, representado pela CCl, aos
CRI, por meio do Termo de Securitizacdo, celebrado entre a Emissora e o Agente Fiduciario, nos
termos da Lei n® 9.514, da Instrugdo CVM 400 e demais disposicOes legais aplicaveis. A Emissora
emitird os CRI com lastro no Crédito Imobiliario, os quais serdo distribuidos pelo Coordenador Lider
aos Investidores, em regime misto de garantia firme e de melhores esforgos de colocagdo, sem prejuizo
do Compromisso de Subscricao;

A Emissora pagara o Valor da Cessdo em favor da Devedora, a cada Data de Integralizacdo, por conta
e ordem da Cedente. Nos termos do Contrato de Cessdo, 0 pagamento de cada parcela do Valor da
Cessdo implicarg, para todos os fins, a integralizacdo das Debéntures, em quantidade proporcional ao
Valor da Cesséo devido; e

O pagamento da amortizagdo e Remuneracgdo das Debéntures serdo realizados diretamente na Conta
do Patriménio Separado, conforme cronograma abaixo e vertidos aos Investidores.

2.1.2. CARACTERISTICAS GERAIS DOS CRI

APROVAGCOES SOCIETARIAS

A Emissdo e a Oferta foram autorizadas em reunido de diretoria da Emissora realizada em 5 de setembro de
2018, cuja ata foi registrada na JUCESP em 9 de outubro de 2018, sob o n® 478.592/18-8.

Adicionalmente, a celebracdo da Escritura de Emissdo de Debéntures, a operacdo de securitizacdo relacionada
e a assinatura dos documentos relacionados a Oferta, incluindo, sem limitagdo, a Escritura de Emisséo de CCl,
o0 Contrato de Cesséo e o Termo de Securitizagdo, foram aprovadas na (i) ata de reunido de sécios da Cedente
realizada em 3 de outubro de 2018, cuja ata foi registrada na JUCESP em 11 de outubro de 2018, sob o n°
488.505/18-5; e (ii) ata de reunido do conselho de administracdo da Devedora realizada em 3 de outubro de
2018, cuja ata foi registrada na JUCESP em 11 de outubro de 2018, sob 0 n° 488.218/18-4.

. REGISTRO DO TERMO DE SECURITIZACAO
O Termo de Securitizacdo e eventuais aditamentos serdo registrados junto a Instituicdo Custodiante.

. EMISSORA

APICE SECURITIZADORA S.A.

Capital Social da Emissora

Nos termos da secdo 17 — “Capital Social” do Formulério de Referéncia da Emissora, o capital social da
Emissora nessa data é de R$400.000,00 (quatrocentos mil reais), dividido em 400.000 (quatrocentas mil) acGes
ordinarias, todas nominativas e sem valor nominal.

Para informacdes acerca da composicdo do capital social da Emissora, os Investidores deverdo ver a se¢do 17
—“CAPITAL SOCIAL” do Formulério de Referéncia da Emissora, incorporado por referéncia a este Prospecto.
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. DEVEDORA

BR PROPERTIES S.A., sociedade por acfes com registro de emissor de valores mobiliarios perante a CVM,
com sede na cidade de S&o Paulo, estado de Sdo Paulo, na Avenida das Na¢des Unidas, n° 12.495, Centro
Empresarial Berrini, Torre A — Torre Nagdes Unidas, 18° andar, escritorio 181, CEP 04578-000, inscrita no
CNPJ/MF sob o n° 06.977.751/0001-49.

o CEDENTE

BRPR 62 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS E PARTICIPACOES LTDA., sociedade limitada, com
sede na cidade de Sdo Paulo, estado de Sdo Paulo, na Avenida das Nacdes Unidas, n° 12.495, Centro
Empresarial Berrini, Torre A — Torre NacGes Unidas, 18° andar, escritorio 181, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
09.354.991/0001-85.

o CREDITOS IMOBILIARIOS

Os Créditos Imobiliarios consistem nos direitos de crédito decorrentes das Debéntures, com valor de principal
de R$240.000.000,00 (duzentos e quarenta milhGes de reais), na Data de Emissdo da CCI, que deverdo ser
pagos pela Devedora, acrescidos da Remuneracdo das Debéntures, calculados de forma exponencial e
cumulativa pro rata temporis por Dias Uteis decorridos, desde a Data de Inicio da Remunerago das Debéntures
ou a data de pagamento da Remuneracgdo das Debéntures imediatamente anterior, conforme o caso, até a data
do efetivo pagamento, bem como todos e quaisquer outros encargos devidos por forca da Escritura de Emisséo
de Debéntures em relacéo as Debéntures, incluindo a totalidade dos respectivos acessorios, tais como, mas sem
se limitar, juros remuneratorios, encargos moratérios, multas, penalidades, indenizacfes, despesas, custas,
honorarios, garantias e demais encargos contratuais e legais previstos ou decorrentes da Escritura de Emissao
de Debéntures.

Para outras informacdes sobre os Créditos Imobiliarios e os iméveis vinculados aos Créditos Imobiliarios,
veja a secdo “CARACTERISTICAS DOS CREDITO IMOBILIARIOS QUE LASTREIAM A
EMISSAO” na péagina 125 deste Prospecto.

o SERIE

A Emissdo sera realizada em série Unica.

o NUMERO DA SERIE E DA EMISSAO

1692 Série da 12 Emissdo de CRI da Emissora.

. VALOR TOTAL DA EMISSAO

O valor total da emissdo sera de, inicialmente, R$200.000.000,00 (duzentos milhGes de reais), observado que
tal montante podera ser aumentado em virtude do exercicio, total ou parcial, da Opgao de Lote Adicional.

. QUANTIDADE DE CRI

Serdo emitidos, inicialmente, 200.000 (duzentos mil) CRI, observado que a quantidade de CRI inicialmente
ofertada podera ser aumentada em virtude do exercicio, total ou parcial, da Opcéao do Lote Adicional.

. VALOR NOMINAL UNITARIO

Os CRI terdo Valor Nominal Unitério de emisséo de R$ 1.000,00 (mil reais), na Data de Emisséo dos CRI.
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. DATA DE EMISSAO DOS CRI

3 de novembro de 2018.

. LOCAL DE EMISSAO DOS CRI

O local de emiss&o é a Cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo.
. FORMA

Os CRI serdo emitidos sob a forma nominativa e escritural e sua titularidade serd comprovada por (a) extrato
de posicéo de custddia expedido pela B3 (Segmento CETIP UTVM), em nome de cada Titular de CRI, quando
o0s CRI estiverem custodiados na B3 (Segmento CETIP UTVM); ou (b) o extrato emitido pelo Escriturador, a
partir das informacdes prestadas com base na posicado de custddia eletrdnica constante da B3 (Segmento CETIP
UTVM) em nome de cada Titular de CRI, quando os CRI estiverem custodiados na B3 (Segmento CETIP
UTVM).

. PRAZO DE DURACAO E VENCIMENTO

Os CRI tém prazo de vigéncia de 1.843 (mil oitocentos e quarenta e trés) dias contados da Data de Emisséo dos
CRI, com vencimento final em 20 de novembro de 2023, ressalvadas as hipoteses de resgate antecipado e
vencimento antecipado previstas no Termo de Securitizagéo.

. PERIODICIDADE DE PAGAMENTO DE AMORTIZACAO E REMUNERACAO DOS CRI

Amortizacdo: O saldo devedor do Valor Nominal Unitario serd pago em duas parcelas, sendo o primeiro
pagamento de amortizag&do do saldo devedor do Valor Nominal Unitario realizado em 18 de novembro de 2022
e 0 segundo pagamento de amortizagdo do saldo devedor do Valor Nominal Unitario realizado na Data de
Vencimento dos CRI, ressalvadas as hip6teses de resgate antecipado e vencimento antecipado previstas no
Termo de Securitizag&o.

Juros: a Remuneragdo dos CRI serd paga nas datas de pagamento de Remuneragdo, conforme indicado na
Tabela de Pagamento de Juros e Amortizagdo abaixo, sendo o primeiro pagamento realizado em 17 de maio de
2019 e o ultimo na Data de Vencimento dos CRI, ressalvadas as hipoteses de resgate antecipado e vencimento
antecipado previstas no Termo de Securitiza¢do:

Tabela de Pagamento de Juros e Amortizacao

Datas de Pagamento

# Gé%%ﬁs%eerg%ﬁgegizis) Remuneragio Amortizagio Ar;rc(?_llz_(tizi%géo
1 17/05/2019 Sim N&o 0,0000%
2 20/11/2019 Sim N&o 0,0000%
3 19/05/2020 Sim N&o 0,0000%
4 18/11/2020 Sim N&o 0,0000%
5 19/05/2021 Sim N&o 0,0000%
6 18/11/2021 Sim N&o 0,0000%
7 18/05/2022 Sim N&o 0,0000%
8 18/11/2022 Sim Sim 50,0000%
9 17/05/2023 Sim N&o 0,0000%
10 20/11/2023 Sim Sim 100,0000%
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. ATUALIZAGCAO MONETARIA, CALCULO DO SALDO DEVEDOR, AMORTIZAGCAO DOS
CRI E REMUNERACAO

N&o havera atualizagdo monetaria para os CRI.

Sem prejuizo dos pagamentos em decorréncia de resgate antecipado dos CRI, de amortizacéo antecipada das
CRI ou de vencimento antecipado das obrigacdes decorrentes dos CRI, nos termos previstos no Termo de
Securitizacdo, o Valor Nominal Unitario sera pago pela Emissora, até a Data de Vencimento dos CRI, conforme
cronograma de amortizacdo acima e de acordo com a férmula a seguir:

PMTi = AMi + ]
Onde:
PMTi = Pagamento referente & parcela “i”, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento;
AMi = Conforme definido abaixo; e
J = Conforme definido abaixo.

. o Valor Nominal Unitario dos CRI sera amortizado em 2 (duas) parcelas, conforme percentuais de
amortizacdo indicados na tabela acima, sendo a primeira devida em 18 de novembro de 2022 e a segunda
em 20 de novembro de 2023 de acordo com a seguinte formula:

AM; = VN, x Ta;

Onde:

AMi = Valor unitario da i-ésima parcela de amortizacdo, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem
arredondamento;

VNe = conforme definido abaixo;

Tai = i-ésima taxa de amortizacdo informada com 4 (quatro) casas decimais, conforme tabela acima.

Sobre o Valor Nominal Unitario dos CRI ou seu saldo, conforme o caso, incidirdo juros remuneratorios
correspondentes a 101% (cento e um por cento) da variagdo acumulada das Taxa DI, calculados de forma exponencial
e cumulativa pro rata temporis por Dias Uteis decorridos, desde a primeira Data de Integralizacio dos CRI ou da
data de pagamento da Remuneracdo dos CRI imediatamente anterior, conforme o caso, até a data do seu efetivo
pagamento. A Remuneracdo dos CRI sera calculada de acordo com a seguinte formula:

J = VNe x (Fator DI — 1)
Sendo que:

J = valor unitario da Remuneracdo dos CRI devida, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem
arredondamento;

VNe = Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitario dos CRI, conforme aplicavel,
informado/calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento;
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Fator DI = produtério das Taxas DI, desde a Data de Inicio da Remuneragdo dos CRI ou a data de pagamento
de Remuneracdo dos CRI imediatamente anterior, conforme o caso, inclusive, até a data de célculo,
exclusive, calculado com 8 (oito) casas decimais, com arredondamento, apurado da seguinte forma:

npi

Fator DI = 1_[[1 + TDI, X p]

k=1

Sendo que:

n = o ndmero total de Taxas DI consideradas desde a Data de Inicio da Remuneragdo dos CRI ou a data de
pagamento de Remuneracdo dos CRI imediatamente anterior, conforme o caso, inclusive, até a data de

€6 99

calculo, exclusive, sendo “n” um namero inteiro;

k = nmero de ordem das Taxas DI, variando de “1” até “n”;

p = 101% (cento e um por cento);

TDIx=TaxaDI, de ordem “k”, expressa ao dia, calculada com 8 (oito) casas decimais, com arredondamento,

apurada da seguinte forma:

1

DI, = [% +1)252 ~1
100

Sendo que:

Dl = Taxa DI, de ordem “k”, divulgada pela B3 (Segmento CETIP UTVM), utilizada com 2 (duas) casas
decimais;

Observacdes:

Para efeito de calculo da DIk sera sempre considerado a Taxa DI, divulgada com 4 (quatro) Dias Uteis de
defasagem da data de célculo. Para fins de exemplo, para calculo da Remuneragdo no dia 12 (doze), sera
considerada a Taxa DI divulgada no dia 08 (oito), considerando que os dias decorridos entre o dia 08 (oito)
e 12 (doze) séo todos Dias Uteis.

O fator resultante da expressdo (1 + TDIy) é considerado com 16 (dezesseis) casas decimais, sem
arredondamento.

Efetua-se o produtério dos fatores (1 + TDIy), sendo que a cada fator acumulado, trunca-se o resultado com
16 (dezesseis) casas decimais, aplicando-se o proximo fator diario, e assim por diante até o ultimo
considerado.

Estando os fatores acumulados, considera-se o fator resultante “Fator DI” com 8 (oito) casas decimais, com
arredondamento.

A Taxa DI deverd ser utilizada considerando idéntico nimero de casas decimais divulgado pela entidade
responsavel por seu calculo, salvo quando expressamente indicado de outra forma.

Observado o disposto abaixo, se, quando do célculo de quaisquer obrigacdes pecuniarias relativas aos CRI
previstas no Termo de Securitizagdo, a Taxa DI ndo estiver disponivel, serd utilizado, em sua substituigdo, o
percentual correspondente & Gltima Taxa DI divulgada oficialmente até a data do céalculo, ndo sendo devidas
quaisquer compensagdes financeiras, multas ou penalidades entre a Emissora e/ou os Titulares de CRI, quando
da divulgacdo posterior da Taxa DI.
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Na hipétese de extingdo, limitacdo e/ou ndo divulgacdo da Taxa DI por mais de 15 (quinze) dias consecutivos
apos a data esperada para sua apuracao e/ou divulgacdo, ou no caso de impossibilidade de aplicacdo da Taxa
DI aos CRI por proibicéo legal ou judicial, sera utilizado seu substituto legal ou, na sua falta, sera utilizada a
Taxa SELIC ou, na sua falta, sera utilizado seu substituto legal. Na falta do substituto legal da Taxa SELIC, o
Agente Fiduciario devera, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data de término do Periodo de
Auséncia da Taxa DI ou da data da proibicéo legal ou judicial, conforme o caso, convocar Assembleia Geral de
Titulares de CRI (na forma e prazos estipulados no Termo de Securitizacdo) para que os Titulares de CRI
definam, observado o disposto no Termo de Securitizacdo e de comum acordo com a Emissora, 0 novo
parametro de remuneracdo das Debéntures, e consequentemente dos CRI, a ser aplicado, que devera ser aquele
que melhor reflita as condigdes do mercado vigentes a época, devendo ser realizada na mesma data assembleia
geral de Debenturistas para deliberar da mesma forma que tal matéria foi tratada na respectiva Assembleia Geral
de Titulares de CRI, nos termos da Clausula 12 do Termo de Securitizagdo. Até a deliberacdo desse novo
pardmetro de remuneracdo dos CRI, quando do calculo de quaisquer obrigacBes pecuniérias relativas aos CRI
previstas no Termo de Securitizagdo, sera utilizado, para apuracdo da Taxa DI, o percentual correspondente a
Gltima Taxa DI ou a Taxa SELIC, conforme o caso, divulgada oficialmente, ndo sendo devidas quaisquer
compensagdes financeiras, multas ou penalidades entre a Emissora e/ou os Titulares de CRI quando da
deliberac@o do novo pardmetro de remuneragdo para as Debéntures e, consequentemente, para os CRI. Caso a
Taxa DI ou a Taxa SELIC, conforme o caso, volte a ser divulgada antes da realizacdo da Assembleia Geral de
Titulares de CRI prevista acima, referida assembleia ndo sera realizada, e a Taxa DI ou a Taxa SELIC, conforme
0 caso, a partir da data de sua divulgacdo, passard a ser novamente utilizada para o célculo de quaisquer
obrigagdes pecunidrias relativas aos CRI previstas no Termo de Securitizacao.

Caso, (i) na Assembleia Geral de Titulares de CRI prevista acima ndo haja acordo sobre a nova remuneragao
das Debéntures e, consequentemente dos CRI, nos termos previstos no Termo de Securitizacéo, ou (ii) a
Devedora ndo concorde com o novo parametro de remuneracao das Debéntures e, consequentemente dos CRI,
estabelecido da referida Assembleia Geral de Titulares de CRI, deverd ser adotado o seguinte procedimento:

(i) a Emissora devera dar publicidade das deliberagfes tomadas na ata da ata da Assembleia Geral de Titulares
de CRI acima mencionada, no prazo de até 2 (dois) Dias Uteis ap6s a sua realizacio, na forma da Clausula 7.1
do Termo de Securitizacdo, informando se a Devedora concordou ou ndo com 0 novo parametro de remuneragao
das Debéntures e, consequentemente dos CRI, que tenha sido aprovado;

(ii) em até 5 (cinco) Dias Uteis contados da disponibilizagio da ata da Assembleia Geral de Titulares de CRI
nos termos previstos no item “(i)” acima, os Titulares de CRI que tiverem interesse na recompra dos CRI pela
Emissora e, consequentemente, das Debéntures pela Devedora (no prazo e valor previsto no item “(iii)”” abaixo)
deverdo enviar notificacdo nesse sentido, por escrito e nos moldes do Anexo VIl ao Termo de Securitizacdo, a
Emissora, com cOpia para o Agente Fiduciario, na forma prevista na Clausula 19 do Termo de Securitizagdo. A
auséncia de envio da referida notificacdo no prazo acima previsto sera considerada como ndo interesse pelo
Titular de CRI em exercer o direito de recompra de que ora se trata;
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(i) em até 20 (vinte) Dias Uteis contados do término do prazo final para manifestagio dos Titulares de CRI
indicado no item “(ii)” acima, a Devedora recomprard a totalidade das Debéntures no montante equivalente a
quantidade de CRI dos Titulares de CRI que tenham se manifestado neste sentido, sendo que a Emissora
recomprara os respectivos CRI, em até 2 (dois) Dias Uteis apds o recebimento dos recursos decorrentes da
recompra das Debéntures pela Devedora na Conta do Patriménio Separado, sendo que a recompra dos CRI sera
efetivada pelo saldo do Valor Nominal Unitario, acrescido da Remuneracdo dos CRI, calculada pro rata
temporis desde a Data de Inicio da Remuneragdo dos CRI ou da data de pagamento da Remuneragdo dos CRI
imediatamente anterior, conforme aplicavel, até a data do efetivo pagamento, caso em que, quando do célculo
de quaisquer obrigacdes pecunidrias relativas aos CRI previstas no Termo de Securitizacdo, sera utilizado, para
apuracdo da Taxa DI, o percentual correspondente a Gltima Taxa DI divulgada oficialmente. Os valores
recebidos pelo Debenturista em virtude da recompra acima mencionada deverdo ser utilizados para recompra
dos respectivos CRI em até 2 (dois) Dias Uteis imediatamente subsequentes ao do recebimento de tais recursos
na Conta do Patrimdnio Separado;

(iv) Os CRI recomprados pela Devedora na forma do item “(iii)” acima poderdo, a exclusivo critério da
Devedora, ser (a) mantidos em tesouraria, ou (b) cancelados; e

(v) para fins de apuracdo da Remuneragdo dos CRI dos Titulares de CRI que néo tiverem interesse na recompra
dos CRI, conforme o procedimento acima, sera utilizado o percentual correspondente a Ultima Taxa DI
divulgada oficialmente.

Fardo jus ao recebimento de qualquer valor devido aos Titulares de CRI nos termos do Termo de Securitiza¢do
aqueles que forem Titulares de CRI no encerramento do Dia Util imediatamente anterior a respectiva data de
pagamento.

. RESGATE ANTECIPADO FACULTATIVO, AMORTIZACAO ANTECIPADA
FACULTATIVA E RESGATE ANTECIPADO OBRIGATORIO DOS CRI

Resgate Antecipado Facultativo Total: Sujeito ao atendimento das condi¢des prvevistas no Termo de
Securitizacdo, a Devedora podera, a seu exclusivo critério, realizar, a partir de 15 de novembro de 2020
(inclusive), e com aviso prévio ao Debenturista, com antecedéncia minima de 5 (cinco) Dias Uteis da data do
evento, o resgate antecipado da totalidade (sendo vedado o resgate parcial) das Debéntures, com o consequente
cancelamento de tais Debéntures, mediante o pagamento do saldo devedor do Valor Nominal Unitario das
Debéntures, acrescido da Remuneragdo das Debéntures aplicavel, calculada pro rata temporis desde a Data de
Inicio da Remuneracdo das Debéntures, ou da data de pagamento da Remuneracdo das Debéntures
imediatamente anterior, conforme aplicavel, acrescida de prémio calculado conforme abaixo.

Prémio das Debéntures: o equivalente a 5,50% (cinco inteiros e cinco décimos por cento) da Taxa DI
apurada para prazo médio remanescente das Debéntures multiplicada pelo prazo médio remanescente
das Debéntures, observado que o valor teto de 12% a.a. (doze por cento ao ano) para Taxa DI, conforme
férmula abaixo:

Valor Total do Resgate = PMtrf; * Prémio DI * VNe

onde:
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PMtrf; = Prazo médio remanescente das Debéntures, em ano (considerando o periodo de apuracédo de
um ano, 252 dias Uteis), calculado de acordo com a seguinte formula:

29_4[Q; X VNy]
PMyi ==~a yy—
i=1 aj

em que:

g = Quantidade de eventos financeiros (amortizacdo do principal) das Debéntures, considerados a partir
da data do resgate antecipado;

Qj = Prazo remanescente de cada evento financeiro j (amortizacdo do principal) das Debéntures, dado
em dias Uteis, sendo prazo remanescente entendido como o nimero de dias Uteis entre a data de resgate
antecipado das Debéntures e a data do evento financeiro (amortizagéo do principal), excluindo-se da
sua contagem a data de apuracdo e incluindo-se a data do evento financeiro; e

VNgi = Valor nominal de cada evento financeiro j (amortizagdo do principal) das Debéntures

VNe = saldo devedor do Valor Nominal Unitario das Debéntures, informado/calculado com 8 (oito)
casas decimais, sem arredondamento;

Prémio DI = Taxa anualizada na base dias Uteis num ano de 252 (duzentos e cinquenta e dois dias)
(du/252) calculada conforme a seguinte formula:

1 252
DIVértice) 52 — 1] x 5'5
100 100

Prémio DI = (1 + +1 -1

Em que:

Dlverice = € a taxa DI pré-fixada anualizada obtida junto a B3 (Segmento CETIP UTVM) em seu site
de consulta de precos referenciais de mercado de derivativos (http://www.b3.com.br/pt_br/market-
data-e-indices/servicos-de-dados/market-data/consultas/mercado-de-derivativos/precos-
referenciais/taxas-referenciais-bm-fbovespa/) para o dia Gtil imediatamente anterior a data em que for
comunicada a intencéo de realizacdo do Resgate Antecipado Facultativo ou Amortizacdo Antecipada
Facultativa, conforme o caso, apurada para PMTrfi ou para a contagem de dias mais préxima
disponivel na tabela da B3 (Segmento CETIP UTVM) limitada a 12% a.a. (doze por cento ao ano).

Caso a Emissora receba uma comunicacao acerca do resgate antecipado facultativo das Debéntures, nos termos
previstos na Clausula 6.1 do Termo de Securitizagdo e, por conseguinte, dos Créditos Imobiliarios, a Emissora
dever4, no prazo de até 2 (dois) Dias Uteis da data de recebimento da referida Comunicacdo de Resgate
Antecipado Facultativo, publicar um comunicado na forma da Clausula 7.1 do Termo de Securitizagdo, bem
como informar o Agente Fiduciario, a B3, a B3 (Segmento CETIP UTVM) e o Escriturador, com os termos e

condicBes previstos na Comunicacdo de Resgate Antecipado Facultativo.
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Observado o disposto acima, caso a Devedora realize o resgate antecipado facultativo de Debéntures e, por
conseguinte dos Créditos Imobiliarios, a Emissora realizara o resgate antecipado total dos CRI, em até 3 (trés)
Dias Uteis contados do resgate antecipado facultativo das Debéntures, independentemente da anuéncia ou aceite
prévio dos Titulares de CRI, os quais desde ja autorizam a Emissora, 0 Agente Fiduciario, a B3 (Segmento
CETIP UTVM) e o Escriturador a realizar os procedimentos necessarios a efetivagdo do resgate antecipado dos
CRI, independentemente de qualquer instrucdo ou autorizacao prévia.

Amortizacdo Antecipada Facultativa. Sujeito ao atendimento das condi¢des previstas no Termo de
Securitizacdo, a Devedora podera, a seu exclusivo critério, realizar, a partir de 15 de novembro de 2020
(inclusive), e com aviso prévio ao Debenturista, com antecedéncia minima de 5 (cinco) Dias Uteis da data do
evento, amortiza¢Oes antecipadas sobre o saldo devedor do Valor Nominal Unitario das Debéntures, mediante
0 pagamento de parcela do saldo devedor do Valor Nominal Unitario das Debéntures a serem amortizadas,
limitada a 98% (noventa e oito por cento) do saldo devedor do Valor Nominal Unitario das Debéntures,
acrescido da Remuneragéo das Debéntures, calculada pro rata temporis desde a Data de Inicio da Remuneragéao
das Debéntures, ou da data de pagamento da Remuneragdo das Debéntures imediatamente anterior, conforme
aplicavel, até a data do efetivo pagamento, acrescida de prémio calculado nos termos da Clausula 6.1 do Termo
de Securitizacao.

Caso a Emissora receba uma comunicacdo acerca da amortizacdo antecipada facultativa de Debéntures nos
termos previstos na Clausula 6.2 do Termo de Securitizacdo, a Emissora deverd, no prazo de até 3 (trés) Dias
Uteis da data de recebimento da referida Comunicacdo de Amortizacdo Antecipada Facultativa, publicar um
comunicado na forma da Clausula 7.1 do Termo de Securitizacdo, bem como informar o Agente Fiduciério, a
B3, a B3 (Segmento CETIP UTVM) e o Escriturador, com os termos e condi¢des previstos na Comunicacgao de
Amortiza¢do Antecipada Facultativa.

Observado o disposto acima, caso a Devedora realize a amortizacdo antecipada facultativa de Debéntures, a
Emissora realizara a amortizagdo antecipada facultativa dos CRI, em até 3 (trés) Dias Uteis contados da
amortizagdo antecipada facultativa das Debéntures, independentemente da anuéncia ou aceite prévio dos
Titulares de CRI, os quais desde ja autorizam a Emissora, 0 Agente Fiduciario, a B3 (Segmento CETIP UTVM)
e o Escriturador a realizar os procedimentos necessarios a efetivagdo da amortizacdo antecipada dos CRI,
independentemente de qualquer instru¢do ou autorizacdo prévia.

Resgate Antecipado Obrigatério: Ocorrendo (a) qualquer dos Eventos de Inadimplemento previstos na
Clausula 6.23.1 da Escritura de Emissdo de Debéntures, ou (b) qualquer dos Eventos de Inadimplemento
previstos na Clausula 6.23.2 da Escritura de Emisséo de Debéntures e havendo deliberagdo pelo vencimento
antecipado das Debéntures, nos termos da Clausula 6.3.2 do Termo de Securitizacdo, a Devedora estara
obrigada a resgatar a totalidade das Debéntures e a Emissora, consequentemente, estara obrigada a resgatar a
totalidade dos CRI, nos termos previstos na Clausula 6.3.4 do Termo de Securitizagdo, com o0 consequente
cancelamento das Debéntures e dos CRI. Fica a Emissora autorizada a realizar o resgate dos CRI de maneira
unilateral do ambiente da B3 (Segmento CETIP UTVM).
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Vencimento Antecipado Automatico das Debéntures: as Debéntures e todas as obrigacBes decorrentes das

Debéntures serdo consideradas antecipadamente vencidas na ocorréncia de qualquer dos Eventos de
Inadimplemento previstos na Clausula 6.23.1 da Escritura de Emissdo de Debéntures, conforme abaixo

descritos:

VI.

VII.

VIII.

inadimplemento, pela Devedora, de qualquer obrigacdo pecuniaria relativa as Debéntures
prevista na Escritura de Emissio de Debéntures, ndo sanado no prazo de 1 (um) Dia Util
contado do respectivo inadimplemento;

invalidade, nulidade, inexequibilidade ou ineficacia da Escritura de Emisséo de Debéntures
e/ou de qualquer dos demais documentos da Oferta, declarada em sentenca arbitral, decisdo
judicial ou administrativa ou em deciséo interlocutoria;

questionamento judicial, pela Devedora, por qualquer controladora (conforme defini¢do de
controle prevista no artigo 116 da Lei das Sociedades por Ac¢des) da Devedora (se aplicavel),
por qualquer Controlada, de qualquer disposicéo da Escritura de Emissao de Debéntures e/ou
dos demais Documentos da Oferta;

cessdo, promessa de cessdo ou qualquer forma de transferéncia ou promessa de transferéncia
a terceiros, no todo ou em parte, pela Devedora, de qualquer de suas obriga¢des, nos termos
da Escritura de Emisséo de Debéntures e/ou dos demais Documentos da Oferta;

(@) liquidagéo, dissolucdo ou extin¢do da Devedora e/ou de qualquer Controlada Relevante,
exceto (i) se a liquidacao, dissolugdo e/ou extingdo decorrer de uma operagao societéria que
ndo constitua um Evento de Inadimplemento, nos termos do item IX da Clausula 6.23.2 da
Escritura de Emissao de Debéntures; (b) decretagdo de faléncia da Devedora e/ou de qualquer
Controlada Relevante; (c) pedido de autofaléncia formulado pela Devedora e/ou por qualquer
Controlada Relevante; (d) pedido de faléncia da Devedora e/ou de qualquer Controlada
Relevante, formulado por terceiros, ndo elidido no prazo legal; ou (e) pedido de recuperacéo
judicial ou extrajudicial da Devedora e/fou de qualquer Controlada Relevante,
independentemente do deferimento ou homologacéo do respectivo pedido;

transformacdo da forma societéaria da Devedora de sociedade por a¢Bes para sociedade
limitada, nos termos dos artigos 220 a 222 da Lei das Sociedades por Ac¢des;

vencimento antecipado de qualquer divida ou obrigacdo pecunidria da Devedora e/ou de
qualquer Controlada Relevante (ainda que na condicdo de garantidora), em valor, individual
ou agregado, igual ou superior a R$20.000.000,00 (vinte milhdes de reais), atualizados
anualmente, a partir da Data de Emissdo das Debéntures, pela variacdo positiva do IPCA, ou
seu equivalente em outras moedas;

distribuicdo e/ou pagamento, pela Devedora, de dividendos, juros sobre o capital proprio ou
quaisquer outras distribui¢cdes de lucros aos acionistas da Devedora, caso a Devedora, esteja
em mora com qualquer de suas obrigacGes pecuniarias estabelecidas na Escritura de Emissdo
de Debéntures, exceto pelos dividendos obrigatdrios previstos no artigo 202 da Lei das
Sociedades por Agdes, nos termos do estatuto social da Devedora vigente na Data de Emissdo
das Debéntures;
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descumprimento das obrigacOes relativas a destinagcdo dos recursos decorrentes da
integralizacdo das Debéntures previstas na Clausula 4 da Escritura de Emissao de Debéntures;
e

existéncia de qualquer decisao judicial favoravel a qualquer pessoa que ndo aquelas indicadas
no inciso Il acima, acerca da validade, eficacia ou exequibilidade da Escritura de Emissao
de Debéntures, da Escritura de Emisséo de CCl, do Contrato de Cesséo e/ou do Termo de
Securitizagdo, que ndo tenha seus efeitos suspensos no prazo de 10 (dez) Dias Uteis.

Vencimento Antecipado Nao-Automatico das Debéntures: Adicionalmente, tdo logo a Emissora tome ciéncia

da ocorréncia de qualquer um dos Eventos de Inadimplemento previstos na Clausula 6.23.2 da Escritura de
Emissdo de Debéntures e listados abaixo, a Emissora devera, em até 2 (dois) Dias Uteis, convocar uma
Assembleia Geral, nos termos da Clausula 12 do Termo de Securitizagdo e observado o disposto na Clausula
6.3.3 do Termo de Securitizacao, para deliberar sobre o vencimento antecipado das Debéntures, que dependeré
de deliberacéo tomada por Titulares de CRI representando, no minimo, 50% (cinquenta por cento) mais um dos
CRI em Circulagdo em primeira convocacdo ou a maioria dos CRI em Circulagéo presentes & Assembleia Geral
instalada em qualquer convocagdo subsequente, desde que estejam presentes na referida Assembleia Geral, no
minimo, 20% (vinte por cento) dos CRI em Circulacéo:

inadimplemento, pela Devedora, de qualquer obrigacdo ndo pecuniéria prevista na Escritura
de Emisséo de Debéntures, ndo sanado no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da data do
respectivo inadimplemento, sendo que 0 prazo previsto neste inciso ndo se aplica as
obrigacdes para as quais tenha sido estipulado prazo de cura especifico ou para as quais o
prazo de cura tenha sido expressamente excluido;

inadimplemento, pela Devedora, de qualquer obrigagdo pecuniaria prevista nos demais
Documentos da Oferta, ndo sanado no prazo de 10 (dez) Dias Uteis contados da data do
recebimento da comunicacao a respeito do descumprimento;

aquisicdo do Controle direto da Devedora, desde que (i) em qualquer caso, ocorra 0
rebaixamento do rating da emisséo dos CRI, no prazo de 90 (noventa) dias corridos contados
da aquisicdo do controle direto da Devedora, e (ii) o referido rebaixamento seja no todo ou
em parte relacionado diretamente & mudanga do controle direto da Devedora. Fica autorizado,
desde j4, a possibilidade dispersdo de capital da Devedora com a consequente extingdo da
existéncia de um controlador ou bloco de controle;

comprovacgdo de que qualquer das declaracfes prestadas pela Devedora, na Escritura de
Emissdo de Debéntures ou em qualquer outro documento da Oferta é falsa, enganosa,
incorreta, inconsistente ou incompleta;

existéncia de qualquer decisdo judicial e/ou de qualquer decisdo arbitral ndo sujeita a recurso,
contra a Devedora e/ou contra qualquer Controlada Relevante, que implique no pagamento
de valor, individual ou agregado, igual ou superior a R$20.000.000,00 (vinte milhdes de
reais), atualizados anualmente, a partir da Data de Emissdo das Debéntures, pela variacdo
positiva do IPCA, ou seu equivalente em outras moedas;

80



VI.

VII.

VIII.

XI.

existéncia de decreto ou de qualquer outro ato de qualquer entidade governamental de
qualquer jurisdicdo determinando a desapropriacdo, confisco ou expropriacdo de ativo(s) de
propriedade da Devedora e/ou de qualquer Controlada Relevante e/ou da posse, direta ou
indireta, da Devedora e/ou de qualquer Controlada Relevante, em valor individual ou
agregado, considerando cada periodo de 12 (doze) meses a partir da Data de Emissdo das
Debéntures, igual ou superior a R$100.000.000,00 (cem milhdes de reais), atualizados
anualmente, a partir da Data de Emissdo das Debéntures, pela variacéo positiva do IPCA, ou
seu equivalente em outras moedas;

ndo renovacdo, cancelamento, revogacdo ou suspensdo das autorizagdes, alvaras ou licencas,
inclusive ambientais, exigidas pelos érgdos competentes para o regular exercicio das
atividades desenvolvidas pela Devedora e/ou por qualquer Controlada Relevante, exceto por
aquelas cuja auséncia ndo tenha um Efeito Adverso Relevante;

ndo observancia, pela Devedora, do Indice Financeiro, a ser apurado pela Devedora e
verificado pelo Auditor Independente, trimestralmente, e acompanhado pelo Debenturista, no
prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data de recebimento, pelo Debenturista, do
calculo do Indice Financeiro acompanhado das informacdes a que se refere a Clausula 7.1 da
Escritura de Emissdo de Debéntures, inciso I, alinea (a), tendo por base as Demonstracfes
Financeiras da Devedora, a partir, inclusive, das Demonstracfes Financeiras da Devedora
relativas a 31 de dezembro de 2018;

cisdo, fusdo, incorporacéo, incorporacdo de agBes ou qualquer forma de reorganizacéo
societaria, envolvendo a Devedora e/ou qualquer Controlada Relevante, exceto: (a)
exclusivamente no caso de cisdo, fusdo ou incorporacdo da Devedora, se tiver sido assegurado
ao Debenturista (conforme orientacdo dos respectivos titulares de CRI que assim desejarem),
durante o prazo minimo de 6 (seis) meses contados da data de publicacdo das atas dos atos
societérios relativos a operacdo, o resgate das Debéntures de que forem titulares, mediante o
pagamento do saldo devedor do Valor Nominal Unitério, acrescido da Remuneracdo das
Debéntures, calculada pro rata temporis desde a Data de Inicio da Remuneracdo das
Debéntures, ou da data de pagamento da Remuneragdo das Debéntures imediatamente
anterior, conforme aplicével, até a data do efetivo pagamento; ou (b) pela incorporagdo, pela
Devedora (de modo que a Devedora seja a incorporadora), de qualquer Controlada Relevante
ou de acBes de emissdo de qualquer Controlada Relevante; ou (c) pela cisdo de Controlada
Relevante com versédo da parcela ou da totalidade do acervo cindido para a Devedora; ou (d)
por qualquer cisdo, fusdo, incorporacdo, incorporacdo de aces ou qualquer forma de
reorganizagdo societaria realizada exclusivamente entre Controladas Relevantes;

reducdo de capital social da Devedora, exceto se realizada com o objetivo de absorver
prejuizos, nos termos do artigo 173 da Lei das Sociedades por A¢oes;

amortizacdo de acOes de emissdo da Devedora ou reembolso de agBes de acionistas da
Devedora, nos termos no artigo 45 da Lei das Sociedades por Agdes, que representem mais
de 10% (dez por cento) do patriménio liquido da Devedora (tendo por base as entdo mais
recentes Demonstragdes Financeiras da Devedora relativas ao Gltimo exercicio social
encerrado;
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XI1. alteracdo do objeto social da Devedora e/ou de qualquer Controlada Relevante, conforme
disposto em seu estatuto social ou contrato social, conforme o caso, vigente na Data de
Emissdo das Debéntures, exceto se ndo resultar em alteracdo da atividade principal da
Devedora ou da respectiva Controlada Relevante;

XIIl.  protesto de titulos contra a Devedora e/ou contra qualquer Controlada Relevante (ainda que
na condicdo de garantidora), em valor, individual ou agregado, igual ou superior a
R$20.000.000,00 (vinte milhdes de reais), atualizados anualmente, a partir da Data de
Emissdo das Debéntures, pela variacdo positiva do IPCA, ou seu equivalente em outras
moedas, exceto se, no prazo de 10 (dez) Dias Uteis contados da data de intimag&o do protesto,
tiver sido validamente comprovado ao Debenturista que o(s) protesto(s) foi(ram) cancelado(s)
ou suspenso(s);

XIV. inadimplemento pela Devedora e/ou por qualquer Controlada Relevante (ainda que na
condicdo de garantidora), de qualquer divida ou obrigacdo pecuniaria, da Devedora e/ou de
qualquer Controlada Relevante (ainda que na condicdo de garantidora), em valor, individual
ou agregado, igual ou superior a R$20.000.000,00 (vinte milhdes de reais), atualizados
anualmente, a partir da Data de Emissao das Debéntures, pela variagao positiva do IPCA, ou
seu equivalente em outras moedas; e

XV. cancelamento do registro de emissor de valores mobiliarios da Devedora perante a CVM.

Na hipdtese: (i) da ndo instalacdo da referida Assembleia Geral em segunda convocacao, observado o disposto
na Clausula 6.3.2 do Termo de Securitizacéo; (ii) de suspenséo dos trabalhos para deliberagdo em data posterior,
relativa ao vencimento antecipado ou ndo das Debéntures, conforme consignado em ata; ou (iii) de ndo ser
aprovado o vencimento antecipado das obrigacfes da Devedora decorrentes das Debéntures, nos termos da
Escritura de Emissdo de Debéntures e, consequentemente o resgate antecipado obrigatério dos CRI, nos termos
do Termo de Securitizacéo, a Emissora deverd formalizar um termo de ndo instalagdo da Assembleia Geral (no
caso do item “(i)” acima) ou realizar uma assembleia geral de debenturistas na mesma data indicando que nédo
havera a declaragdo de vencimento antecipado das Debéntures (no caso do item “(ii)” e/ou “(iii)” acima).
Todavia, caso a Assembleia Geral acima mencionada seja instalada e haja deliberagdo dos Titulares de CRI
representando o quérum de deliberagdo aqui estabelecido, pelo vencimento antecipado das Debéntures e,
consequentemente o resgate antecipado obrigatério dos CRI, a Emissora, em assembleia geral de debenturistas,
formalizara a declaracdo de vencimento antecipado das Debéntures e, consequentemente o resgate antecipado
obrigatorio dos CRI.

Nas hipdteses de resgate antecipado obrigat6rio previstas na Clausula 6.3 do Termo de Securitizacdo, a
Emissora devera resgatar antecipadamente a totalidade dos CRI pelo Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor
Nominal Unitério, conforme o caso, acrescido da Remuneragéo dos CRI, calculada pro rata temporis desde a
Data de Inicio da Remuneragdo dos CRI ou a data de pagamento de Remuneracdo dos CRI imediatamente
anterior, conforme o caso, até a data do efetivo pagamento, devendo o pagamento dos valores devidos aos
Titulares de CRI ser realizado no prazo de até 3 (trés) Dias Uteis contados do recebimento pela Emissora dos
valores relativos ao vencimento antecipado das Debéntures, nos termos das Clausulas 6.23 e seguintes da
Escritura de Emissdo de Debéntures.

A Emissora e 0 Agente Fiduciario obrigam-se a, tdo logo tenham conhecimento de qualquer dos Eventos de
Inadimplemento, comunicar imediatamente a outra parte.
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. REGIME FIDUCIARIO E ADMINISTRAGAO DO PATRIMONIO SEPARADO

Na forma do artigo 9° da Lei n® 9.514 e nos termos do Termo de Securitizagdo, a Emissora institui, em carater
irrevogavel e irretratavel o Regime Fiduciario sobre os Créditos Imobiliarios, a CCl e a Conta do Patriménio
Separado.

A CCI permanecera separada e segregada do patriménio comum da Emissora, até que se complete o resgate da
totalidade dos CRI.

O Patriménio Separado, Unico e indivisivel, serd composto pelos Créditos Imobiliarios representados pela CCl,
e sera destinado especificamente ao pagamento dos CRI e das demais obrigacgdes relativas ao respectivo Regime
Fiduciario, nos termos do artigo 11 da Lei n® 9.514.

Na forma do artigo 11 da Lei n® 9.514, os Créditos Imobiliarios representados pela CCl e a Conta do Patriménio
Separado estdo isentos de qualquer acdo ou execucdo pelos credores da Emissora, ndo se prestando a
constituicdo de garantias ou a execucdo por quaisquer dos credores da Emissora, por mais privilegiados que
sejam, e sé responderao, exclusivamente, pelas obrigacGes inerentes aos CRI.

A Emissora administrard ordinariamente o Patrimdnio Separado, promovendo as diligéncias necessérias a
manutencdo de sua regularidade, notadamente a dos fluxos de recebimento dos Créditos Imobiliarios
representados pela CCl e de pagamento da amortizagdo do principal, remuneracéo e demais encargos acessorios
dos CRI.

Para fins do disposto nos itens 9 e 12 do Anexo I11 da Instru¢cdo CVM 414, a Emissora declara que: (a) a custodia
da Escritura de Emissdo de CCI, em via original, serd realizada pela Instituicdo Custodiante; (b) a guarda e
conservagao, em vias originais, dos documentos que ddo origem aos Créditos Imobiliarios serdo de
responsabilidade da Emissora; e (c) a arrecadacdo, o controle e a cobranga dos Créditos Imobilirios
representados pela CCl sdo atividades que serdo realizadas pela Emissora, ou por terceiros por ela contratados,
cabendo-lhes: (i) o controle da evolucdo do saldo devedor dos Créditos Imobiliarios representados pela CClI;
(i) a apuracéo e informacéo a Devedora e ao Agente Fiduciario dos valores devidos pela Devedora; e (iii) 0
controle e a guarda dos recursos que transitardo pelo Patrimdnio Separado.

A Emissora somente responderd por prejuizos ou insuficiéncia do Patrimbnio Separado em caso de
descumprimento de disposicao legal ou regulamentar, negligéncia ou administracao temeréaria ou, ainda, desvio
de finalidade do Patriménio Separado.

. SUBSCRICAO E INTEGRALIZACAO DOS CRI

Os CRI serdo integralizados a vista, no ato da subscri¢do, em moeda corrente nacional: (i) na primeira Data de
Integralizacdo, pelo seu Valor Nominal Unitério; e (ii) nas demais Datas de Integralizacdo, pelo seu Valor
Nominal Unitério acrescido da Remuneracdo dos CRI, calculada pro rata temporis, desde a primeira Data de
Integralizacdo até a data de sua efetiva integralizacdo. A integralizacdo dos CRI ocorrera durante todo o Prazo
Maximo de Colocagao, observados os eventos que ensejam o encerramento da Oferta, conforme previstos na
Clausula 6.30 do Contrato de Distribuicdo e na secio “PROCEDIMENTOS DE SUBSCRICAO,
INTEGRALIZACAO E ENCERRAMENTO DA OFERTA” na pégina 92 deste Prospecto.
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. AMBIENTE DE DEPOSITO, DISTRIBUICAO, NEGOCIAGCAO, CUSTODIA ELETRONICAE
LIQUIDAGCAO FINANCEIRA

Os CRI serdo depositados (i) para distribuicdo no mercado primario, por meio do MDA, administrado e
operacionalizado B3 (Segmento CETIP UTVM), sendo a liquidacgéo financeira realizada por meio do sistema
de compensacao e liquidacdo da B3 (Segmento CETIP UTVM); e (ii) para negociacdo no mercado secundario,
por meio do CETIP21, administrado e operacionalizado pela B3 (Segmento CETIP UTVM), sendo processadas
a custddia, a liquidacao financeira e a negociacdo dos CRI pela B3 (Segmento CETIP UTVM).

. ENCARGOS MORATORIOS

Ocorrendo impontualidade no pagamento pela Emissora de qualquer quantia por ela recebida e que seja devida
aos Titulares de CRI, os valores a serem repassados ficardo, desde a data da inadimpléncia até a data do efetivo
pagamento, sujeitos a, independentemente de aviso, notificacdo ou interpelacdo judicial ou extrajudicial: (i)
multa convencional, irredutivel e ndo compensatdria, de 2% (dois por cento), sobre o valor em atraso; e (ii)
juros moratorios a razdo de 1% (um por cento) ao més, sobre o valor em atraso, os quais ndo poderdo ser objeto
de cobranca pela Emissora em face da Cedente ou da Devedora e nem mesmo de compensacgao e deverdo ser
arcados e pagos diretamente e com recursos proprios da Emissora.

. LOCAIS DE PAGAMENTO

Os pagamentos dos CRI serdo efetuados utilizando-se os procedimentos adotados pela B3 (Segmento CETIP
UTVM), quando os CRI estiverem custodiados na B3 (Segmento CETIP UTVM). Caso por qualquer razdo, a
qualquer tempo, os CRI ndo estejam custodiados na B3 (Segmento CETIP UTVM), em qualquer data de
pagamento da Remuneracdo dos CRI, ou de amortiza¢do do Valor Nominal Unitério ou de seu saldo, conforme
0 caso, a Emissora deixard, em sua sede, o respectivo pagamento a disposicdo do respectivo Titular de CRI.
Nesta hipétese, a partir da respectiva data de pagamento, ndo havera qualquer tipo de atualizagdo ou
remuneracao sobre o valor colocado a disposicdo do Titular de CRI na sede da Emissora.

o PAGAMENTOS
Os pagamentos dos Créditos Imobiliarios serdo depositados diretamente na Conta do Patrimdnio Separado.
o VINCULACAO DOS PAGAMENTOS

Os Créditos Imobiliarios, os recursos depositados ha Conta do Patrimdnio Separado e todos e quaisquer recursos
a eles relativos serdo expressamente vinculados aos CRI por forca do Regime Fiduciario constituido pela
Emissora, em conformidade com o Termo de Securitizacdo, ndo estando sujeitos a qualquer tipo de retencéo,
desconto ou compensacdo com ou em decorréncia de outras obrigacGes da Devedora e/ou da Emissora até a
data de resgate dos CRI, exceto pelos eventuais tributos sobre eles aplicaveis, e pagamento integral dos valores
devidos a seus titulares. Neste sentido, os Créditos Imobilidrios e 0s recursos depositados na Conta do
Patrimdnio Separado:

(i) constituirdo, no dmbito do Termo de Securitizacdo, Patrimbnio Separado, ndo se confundindo com o
patriménio comum da Emissora em nenhuma hipétese;
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(i)  permanecerdo segregados do patriménio comum da Emissora no Patrimdnio Separado até o pagamento
integral da totalidade dos CRI;

(iii)  destinam-se exclusivamente ao pagamento do Valor de Cesséo e dos valores devidos aos Titulares de
CRI;

(iv)  estdo isentos e imunes de qualquer acdo ou execucéo promovida por credores da Emissora;

(v) ndo podem ser utilizados na prestacdo de garantias e ndo podem ser excutidos por quaisquer credores
da Emissora, por mais privilegiados que sejam, observados os fatores de risco previstos nos Prospectos;
e

(vi)  somente respondem pelas obrigacGes decorrentes dos CRI a que estdo vinculados.

. ORDEM DE ALOCACAO DOS PAGAMENTOS

Caso, em qualquer data, o valor recebido pela Emissora a titulo de pagamento dos Créditos Imobiliarios ndo
seja suficiente para quitagdo integral dos valores devidos aos Titulares de CRI, tais valores serdo alocados
observada a seguinte ordem de preferéncia: (i) despesas do Patriménio Separado, (ii) Encargos Moratérios; (iii)
Remuneragdo dos CRI, com base no respectivo Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitério,
conforme o caso; e (iv) amortizacéo do Valor Nominal Unitéario ou saldo do Valor Nominal Unitério, pro rata
com base no respectivo saldo devedor;

. ATRASO NO RECEBIMENTO DO PAGAMENTO

O ndo comparecimento do Titular de CRI para receber o valor correspondente a qualquer das obrigacdes
pecuniarias devidas pela Emissora, nas datas previstas no Termo de Securitizagdo ou em comunicado publicado
pela Emissora, ndo lhe dara direito ao recebimento de qualquer acréscimo relativo ao atraso no recebimento,
sendo-lhe, todavia, assegurados os direitos adquiridos até a data do respectivo vencimento, desde que os
recursos tenham sido disponibilizados pontualmente.

. PRORROGAGCAO DOS PRAZOS

Considerar-se-8o prorrogados os prazos referentes ao pagamento de qualquer obrigacdo relativa aos CRI até o
1° (primeiro) Dia Util subsequente, caso o vencimento coincida com um dia que n&o seja considerado um Dia
Util, sem que haja qualquer acréscimo aos valores a serem pagos, com excecdo da Data de Vencimento dos
CRI. Fica certo e ajustado que devera haver um intervalo minimo de 2 (dois) Dias Uteis entre a data do efetivo
recebimento dos Créditos Imobiliarios pela Emissora e a data do pagamento de suas obrigacOes referentes aos
CRI.

85



. GARANTIAS

Néo serdo constituidas garantias especificas, reais ou pessoais, sobre os CRI. Os CRI ndo contardo com garantia
flutuante da Securitizadora, razdo pela qual qualquer bem ou direito integrante de seu patrimdnio, que néo
componha o Patrim6nio Separado, ndo sera utilizado para satisfazer as obrigacoes decorrentes da Emisséo dos
CRI.

. COOBRIGACAO DA EMISSORA
Néo havera coobrigagdo da Emissora para o pagamento dos CRI.
. LIQUIDACAO DO PATRIMONIO SEPARADO

Caso seja verificada a ocorréncia de qualquer um dos eventos a seguir, 0 Agente Fiduciario, devera assumir
imediata e transitoriamente a administracdo do Patriménio Separado e promover a liquidacdo do Patriménio
Separado, na hipdtese de a Assembleia Geral deliberar sobre tal liquidac&o: (a) pedido por parte da Emissora
de qualquer plano de recuperacdo judicial ou extrajudicial a qualquer credor ou classe de credores,
independentemente de ter sido requerida ou obtida homologacéo judicial do referido plano; ou requerimento,
pela Emissora, de recuperacéo judicial, independentemente de deferimento do processamento da recuperagéo
ou de sua concessdo pelo juiz competente; (b) pedido de faléncia formulado por terceiros em face da Emissora
e ndo devidamente elidido ou cancelado pela Emissora, conforme o caso, no prazo legal; (c) decretacdo de
faléncia ou apresentacdo de pedido de autofaléncia pela Emissora; ou (d) inadimplemento ou mora, pela
Emissora, de qualquer de suas obriga¢fes pecuniérias ou ndo pecuniarias previstas no Termo de Securitizaco,
desde que por culpa exclusiva e ndo justificAvel da Emissora, sendo que, nessa hipotese, a liquidacdo do
Patrimdnio Separado podera ocorrer desde que tal inadimplemento ou mora perdure por mais de 90 (noventa)
dias, contados de notificagdo formal comprovadamente realizada pelo Agente Fiduciario.

Em até 5 (cinco) dias a contar do inicio da administracdo, pelo Agente Fiduciario, do Patriménio Separado
devera ser convocada uma Assembleia Geral, conforme o caso, com antecedéncia de 20 (vinte) dias da data de
sua realizacdo, na forma estabelecida na se¢do “ASSEMBLEIA GERAL DOS TITULARES DE CRI” na pagina
87 deste Prospecto e na Lei n® 9.514, para deliberar sobre eventual liquidacéo do Patriménio Separado.

A Assembleia Geral devera deliberar pela liquidagdo do Patrimdnio Separado, conforme o caso, ou pela
continuidade de sua administragdo por nova securitizadora, fixando, neste caso, a remuneragdo desta Gltima,
bem como as condicdes de sua viabilidade econdmico-financeira.

A Emissora se compromete a praticar todos os atos, e assinar todos os documentos, incluindo a outorga de
procuragdes, para que o Agente Fiduciario possa desempenhar a administracdo do Patriménio Separado,
conforme o caso, e realizar todas as demais funcdes a ele atribuidas no Termo de Securitizacdo e neste
Prospecto, em especial nesta secéo.

A Emissora deveré notificar o Agente Fiduciario em até 5 (cinco) Dias Uteis a ocorréncia de qualquer dos
eventos listados nos itens desta secdo “(a)” a “(d)” acima.

Caso seja declarado o vencimento antecipado das Debéntures e o pagamento dos valores devidos pela Devedora,
ndo ocorra nos prazos previstos na Escritura de Emissdo de Debéntures ou no Contrato de Cesséo, conforme o
caso, os bens, direitos e garantias pertencentes ao Patrimdnio Separado, resultado da satisfacdo dos
procedimentos e execucdo/excussdo dos direitos e garantias, serdo entregues, em favor dos Titulares de CRI,
observado que, para fins de liquidagdo do patriménio separado, a cada CRI sera dada a parcela dos bens e
direitos integrantes do patriménio separado dos CRI, na propor¢do em que cada CRI representa em relagdo a
totalidade do saldo devedor dos CRI, operando-se, no momento da referida dagdo, a quitacdo dos CRI e
liquidagdo do regime fiduciério.
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Os Titulares de CRI tem ciéncia que, no caso de decretacdo do vencimento antecipado das Debéntures, obrigar-
se-80 a: (i) se submeter as decisfes exaradas em Assembleia de Titulares de CRI; (ii) possuir todos os requisitos
necessarios para assumir eventuais obrigacdes inerentes aos CRI emitidos e bens; e (iii) indenizar, defender,
eximir, manter indene de responsabilidade a Emissora, em relacdo a todos e quaisquer prejuizos, indenizagdes,
responsabilidades, danos, desembolsos, adiantamentos, tributos ou despesas (inclusive honorarios e despesas
de advogados internos ou externos), decisdes judiciais e/ou extrajudiciais, demandas judiciais e/ou
extrajudiciais (inclusive fiscais, previdenciarias e trabalhistas), incorridos e/ou requeridos a Emissora, direta ou
indiretamente, independentes de sua natureza, em raz&o da liquidacdo do Patrimdnio Separado.

. PUBLICO ALVO DA OFERTA

Os CRI serdo distribuidos publicamente aos Investidores, incluindo aqueles considerados Pessoas Vinculadas.

. ASSEMBLEIA GERAL DOS TITULARES DE CRI

Os Titulares de CRI poderdo, a qualquer tempo, reunir-se em Assembleia de Titulares de CRI a fim de
deliberarem sobre matéria de interesse da comunhdo dos Titulares de CRI.

A Assembleia Geral poderd ser convocada: (a) pelo Agente Fiduciario; (b) pela Emissora; (c) pela CVM; ou
(d) por Titulares de CRI que representem, no minimo, 10% (dez por cento) dos CRI em Circulag&o.

Observado o disposto acima, devera ser convocada Assembleia de Titulares de CRI toda vez que a Emissora
tiver de exercer ativamente seus direitos estabelecidos na Escritura de Emissédo de Debéntures ou em qualquer
outro documento da Oferta, para que os Titulares de CRI deliberem sobre como a Emissora devera exercer seus
direitos.

A Assembleia de Titulares de CRI mencionada acima devera ser realizada em data anterior aquela em que se
encerra o prazo para a Emissora manifestar-se a Devedora, nos termos da Escritura de Emissao de Debéntures,
desde que respeitados os prazos de antecedéncia para convocacdo da Assembleia de Titulares de CRI em
questdo, previstos abaixo.

Somente apos a orientacdo dos Titulares de CRI, a Emissora deverd exercer seu direito e devera se manifestar
conforme Ihe for orientado. Caso (i) a Assembleia de Titulares de CRI ndo seja instalada ou (ii) ainda que
instalada a Assembleia de Titulares de CRI, ndo haja quérum para deliberacdo da matéria em questdo, a
Emissora, na qualidade de Debenturista devera permanecer silente quanto ao exercicio do direito em questéo,
sendo certo que, neste caso, 0 seu siléncio ndo serd interpretado como negligéncia em relagéo aos direitos dos
Titulares de CRI, ndo podendo ser imputada a Emissora qualquer responsabilizacdo decorrente de auséncia de
manifestaco.

A Emissora ndo prestara qualquer tipo de opinido ou fard qualquer juizo sobre a orientacdo definida pelos
Titulares de CRI, comprometendo-se tdo somente a manifestar-se conforme assim instruida. Neste sentido, a
Emissora ndo possui qualquer responsabilidade sobre o resultado e efeitos juridicos decorrentes da orientagao
dos Titulares de CRI por ela manifestado frente aos Devedores, independentemente dos eventuais prejuizos
causados aos Titulares de CRI ou a Emissora.

Aplicar-se-4 a Assembleia Geral, no que couber, o disposto na Lei n® 9.514 e na Lei das Sociedades por Acoes,
a respeito das assembleias de acionistas, salvo no que se refere aos representantes dos Titulares de CRI, que
poderdo ser quaisquer procuradores, Titulares de CRI ou ndo, devidamente constituidos ha menos de 1 (um)
ano por meio de instrumento de mandato valido e eficaz.

A convocagdo da Assembleia Geral far-se-a mediante edital publicado por 3 (trés) vezes, com a antecedéncia
de 15 (quinze) dias para primeira convocacdo e de 8 (oito) dias para segunda convocacgéo (exceto pelo disposto
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na secdo anterior em relagdo a convocagdo da Assembleia Geral para deliberar sobre eventual liquidacdo do
Patriménio Separado), no jornal de grande circulacdo utilizado pela Emissora para divulgacdo de suas
informacdes societarias, sendo que instalar-se-a, em primeira convocacgéo, com a presenca dos Titulares de CRI
que representem, pelo menos, 50% (cinquenta por cento) mais um dos CRI em Circulacdo e, em qualquer
convocacgdo subsequente, com qualquer nimero, exceto se de outra forma previsto no Termo de Securitizagéo.
N&o se admite que a segunda convocacdo da Assembleia Geral de Titulares de CRI seja publicada
conjuntamente com a primeira convocagao.

Cada CRI correspondera a um voto nas Assembleias de Titulares de CRI, sendo admitida a constituicdo de
mandatarios, Titulares de CRI ou ndo.

Sem prejuizo do disposto abaixo, a Emissora e/ou os Titulares de CRI poderdo convocar representantes da
Emissora, ou quaisquer terceiros, para participar das Assembleias Gerais, sempre que a presenca de qualquer
dessas pessoas for relevante para a deliberacdo da ordem do dia.

O Agente Fiduciario deverd comparecer a Assembleia de Titulares de CRI e prestar aos Titulares de CRI as
informagdes que lhe forem solicitadas.

A presidéncia da Assembleia Geral caberd, de acordo com quem a tenha convocado, respectivamente: (a) ao
representante da Emissora; (b) ao Titular de CRI eleito pelos CRI em Circulacdo presentes; ou (c) a pessoa
designada pela CVM.

Exceto se de outra forma estabelecido no Termo de Securitizacdo, todas as deliberagcfes serdo tomadas, em
primeira convocagdo ou em qualquer convocacgdo subsequente, por 50% (cinquenta por cento) mais um dos
CRI em Circulacéo que sejam detidos pelos presentes em tal Assembleia de Titulares de CRI.

As propostas de alteracGes feitas pela Emissora em relacdo (i) as datas de pagamento de principal e juros dos
CRI; (ii) & alteracdo da Remuneracdo dos CRI; (iii) ao prazo de vencimento dos CRI; (iv) alteracdo dos prémios
de resgate antecipado facultativo total e amortizacdo antecipada facultativa; (v) aos eventos de liquidacdo do
Patrim6nio Separado; (vi) aos eventos de vencimento antecipado, do Resgate Antecipado Facultativo ou de
Multa Indenizatéria; e/ou (vii) aos qudruns de deliberagdo, deverdo ser aprovadas seja em primeira convocagao
da Assembleia de Titulares de CRI ou em qualquer convocacdo subsequente, por Titulares de CRI que
representem, no minimo, 75% (setenta e cinco) dos CRI em Circulagéo.

Os pedidos de rendncia prévia ou perddo temporario prévio referentes aos eventos de vencimento antecipado
das Debéntures dependerdo de aprovacao seja em primeira convocacdo da Assembleia de Titulares de CRI ou
em qualquer convocagdo subsequente, por Titulares de CRI que representem, no minimo, 50% (cinquenta por
cento) mais um dos CRI em Circulagdo em primeira convocagdo ou a maioria dos CRI em Circulagdo presentes
a Assembleia Geral instalada em qualquer convocacao subsequente, desde que estejam presentes na referida
Assembleia Geral, no minimo, 20% (vinte por cento) dos CRI em Circulacéo.

As deliberacBes tomadas pelos Titulares de CRI em Assembleias Gerais de Titulares de CRI no &mbito de sua
competéncia legal, observados os quéruns previstos no Termo de Securitizacdo, vinculardo a Emissora e
obrigardo todos os titulares de CRI em Circulacdo, independentemente de terem comparecido a Assembleia
Geral de Titulares de CRI ou do voto proferido nas respectivas Assembleias Gerais de Titulares de CRI.

. VANTAGENS E RESTRICOES DOS CRI

N&o havera qualquer tipo de preferéncia, prioridade ou subordinacéo entre os Titulares de CRI. A cada CRI
caberd um voto nas deliberagdes da Assembleia de Titulares de CRI.
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2.1.3. PLANO DE DISTRIBUICAO, REGIME DE COLOCAGCAO DOS CRI E LIQUIDACAO DA
OFERTA

. FORMA DE DISTRIBUICAO DOS CRI

Regime de Colocacéo

Os CRI serdo objeto de distribuicdo publica no mercado de capitais brasileiro, nos termos da Instrucdo CVM
400, da Instrugdo CVM 471 e do Convénio CVM-ANBIMA, no montante de, inicialmente R$200.000.000,00
(duzentos milhGes de reais), observado que tal montante podera ser aumentado em virtude do exercicio, total
ou parcial, da Opcdo de Lote Adicional, com intermediacdo do Coordenador Lider, sob regime misto (i) de
Garantia Firme de colocacdo para o montante de R$75.000.000,00 (setenta e cinco milhdes de reais); e (ii)
melhores esforgos de colocagao para 0 montante de R$125.000.000,00 (cento e vinte e cinco milhdes de reais),
sem prejuizo do Compromisso de Subscricdo prestado pelo Coordenador Lider, condicionado as hipoteses
previstas no Contrato de Distribuicao.

Opcéo de Lote Adicional

A Emissora, conforme previamente decidido em conjunto com o Coordenador Lider e com a Devedora, podera
optar por aumentar a quantidade de CRI originalmente ofertados, em até 20% (vinte por cento), ou seja, em até
40.000 (quarenta mil) CRI, mediante exercicio total ou parcial da Opcéo de Lote Adicional, nos termos e
conforme os limites estabelecidos no artigo 14, paragrafo 2°, da Instrugdo CVM 400. Os CRI eventualmente
emitidos em razdo do exercicio da Opg¢do de Lote Adicional serdo distribuidos no regime de melhores esforgos
de colocacéo, nos termos do Contrato de Distribuicdo.

Garantia Firme, Compromisso de Subscri¢édo e Prazo de Colocagdo

O Coordenador Lider estruturard a Emissdo dos CRI, prestando Garantia Firme, nos termos e condicfes
descritos acima. A distribui¢do publica dos CRI serd realizada de acordo com os procedimentos da B3
(Segmento CETIP UTVM), observado o Plano de Distribuicdo. A Garantia Firme sera prestada pelo
Coordenador Lider somente no caso de, ao final do prazo de 30 (trinta) Dias Uteis contados da Data de Inicio
da Oferta, o valor integralizado de CRI ser inferior a R$75.000.000,00 (setenta e cinco milhdes de reais) e
somente se, as Condi¢des Precedentes forem cumpridas de forma satisfatoria ao Coordenador Lider até a data
de concessdo do registro da Oferta pela CVM (exclusive), hipdtese em que o Coordenador Lider integralizara
o valor correspondente a diferenca entre R$75.000.000,00 (setenta e cinco milhdes de reais) e o valor
integraliado de CRI. A Garantia Firme podera ser exercida pelo Coordenador Lider ou por quaisquer de suas
sociedades controladas, controladoras ou sob controle comum.

O Coordenador Lider compromete-se, pelo Prazo de Distribuicdo, a subscrever e integralizar o saldo
remanescente de CRI ndo subscrito até o limite de R$125.000.000,00 (cento e vinte e cinco milhdes de reais),
sem considerar 0os CRI eventualmente emitidos em razdo do exercicio da Opgdo de Lote Adicional e sem
prejuizo da Garantia Firme, desde que (a) cumpridas as Condigdes Precedentes do Contrato de Distribuigéo;
(b) ndo seja verificado, até o exercicio do Compromisso de Subscri¢do, o descumprimento pela Cedente e/ou
pela Devedora de quaisquer de suas obrigacdes e declaracBes previstas nos Documentos da Oferta; (c) as
informagdes reveladas ao publico alvo da Oferta no momento da divulgagdo nos Documentos da Oferta sejam,
no ato de exercicio do Compromisso de Subscri¢do, verdadeiras, consistentes, corretas e suficientes, a critério
exclusivo do Coordenador Lider e seus assessores; (iv) ndo ocorréncia durante o Prazo de Distribuicdo de
quaisquer eventos de mercado financeiro e/ou de capitais que impactem a Oferta; e (v) exista, no momento do
exercicio do Compromisso de Subscri¢do, saldo remanescente de CRI ndo subscrito até o limite de
R$125.000.000,00 (cento e vinte e cinco milhdes de reais). Caso 0 Compromisso de Subscrigdo seja exercido,
0 Anuncio de Encerramento sera disponibilizado apés referido exercicio.

O exercicio pelo Coordenador Lider da Garantia Firme e do Compromisso de Subscrigdo dos CRI, inclusive no
que se refere ao montante acima previsto, esta condicionado ao atendimento integral das condigdes previstas na
Clausula 6.20 e na Clausula 6.21 do Contrato de Distribuicéo.
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. PLANO DE DISTRIBUICAO

Os CRI serdo distribuidos com a intermediacdo do Coordenador Lider, que podera contratar, Participantes
Especiais para fins exclusivos de recebimento de ordens, nos termos descritos abaixo, e poderao ser colocados
junto ao publico somente apds a concessdo do registro da Oferta, nos termos da Instrucdo CVM 400.

A colocacdo dos CRI junto ao publico investidor, no mercado primario, sera realizada de acordo com o0s
procedimentos do MDA administrados e operacionalizados pela B3 (Segmento CETIP UTVM), para os CRI
eletronicamente custodiados na B3 (Segmento CETIP UTVM).

Os CRI serédo registrados para negociacdo no mercado secundario, por meio do CETIP21, administrado e
operacionalizado pela B3 (Segmento CETIP UTVM), sendo a liquidacédo financeira dos eventos de pagamento
e a custddia eletronica dos CRI realizada por meio do sistema de compensacao e liquidacdo da B3 (Segmento
CETIP UTVM).

O Coordenador Lider, com a expressa anuéncia da Emissora, devera elaborar plano de distribui¢do dos CRiI,
nos termos do paréagrafo 3° do artigo 33 da Instrugdo CVM 400, no que diz respeito ao esfor¢o de disperséo dos
CRI, o qual leva em conta suas relagBes com clientes e outras consideracfes de natureza comercial ou estratégica
do Coordenador Lider e da Emissora, observado que o Coordenador Lider devera assegurar: (a) a adequacéo
do investimento ao perfil de risco de seus clientes; (b) o tratamento justo e equitativo aos Investidores; e (c) que
o0s representantes de venda das Instituicbes Participantes da Oferta recebam previamente exemplar deste
Prospecto Preliminar e do Prospecto Definitivo para leitura obrigatéria e que suas dlvidas possam ser
esclarecidas por pessoa designada pelo Coordenador Lider.

Distribuicdo Parcial
N&o havera possibilidade de distribui¢do parcial dos CRI.
Contratacao de Participantes Especiais

O Coordenador Lider podera, em comum acordo com a Devedora, convidar os Participantes Especiais para, na
qualidade de Participantes Especiais, participar da Oferta, sendo que, neste caso, serdo celebrados Termos de
Adesao entre o Coordenador Lider e as referidas institui¢ces financeiras. Os Termos de Adesao estabelecerdo
os termos e as condigdes para colocacdo dos CRI no &mbito da Oferta pelas Institui¢des Participantes, inclusive
os procedimentos para pagamento das quantias devidas as Institui¢des Participantes a titulo de comissionamento
pela colocacdo de CRI no &mbito da Oferta, sendo certo que, ndo haverd nenhum incremento nos custos para a
Cedente e/ou para a Devedora, ja que toda e qualquer remuneragdo de eventuais Participantes Especiais sera
descontada integralmente da remuneracdo devida ao Coordenador Lider nos termos da Clausula 10.5 do
Contrato de Distribuicdo.

A minuta padrdo do Termo de Adeséo foi submetida a apreciacdo da CVM. O Coordenador Lider é o exclusivo
responsavel pelos Participantes Especiais, deixando, desde ja, indenes a Cedente e a Devedora, por qualquer
prejuizo causado pelos Participantes Especiais a terceiros.

O Coordenador Lider podera, caso qualquer dos Participantes Especiais tenha violado, durante a Oferta, as
normas de sigilo e de comunicagéo previstas na regulamentacdo da CVM e as disposic¢6es do respectivo Termo
de Adesdo, descredenciar, de imediato, o respectivo Participante Especial de participar da Emisséo, rescindindo
0 Termo de Adesdo com relagdo ao Participante Especial, de pleno direito e sem pagamento de qualquer
penalidade.

Quaisquer Participantes Especiais convidados pelo Coordenador Lider, nos termos aqui descritos e constantes

do Contrato de Distribuicdo, para participar da distribuicdo da Oferta, somente poderdo fazé-lo se (e somente
se) aderirem integralmente as disposicdes dispostas no Contrato de Ditribuicéo.
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Periodo de Reserva
Né&o havera periodo de reserva ou recebimento de pedidos de reserva no ambito da Oferta.
Participacdo de Pessoas Vinculadas na Oferta

Nos termos do artigo 55 da Instrugdo CVM 400, sera aceita a participacdo de investidores da Oferta que sejam
Pessoas Vinculadas na Oferta sem limite maximo de tal participacdo em relagéo ao volume da Oferta. Caso seja
verificado excesso de demanda superior em 1/3 (um terco) dos CRI, ndo sera permitida a colocacgdo de CRI
perante Investidores que sejam Pessoas Vinculadas, sendo os Boletins de Subscricdo apresentados por
Investidores que sejam Pessoas Vinculadas automaticamente cancelados, nos termos do artigo 55 da Instrucéo
CVM 400. Nesta hipétese, se o Investidor que seja Pessoa Vinculada ja tiver efetuado o pagamento do Preco
de Integralizacdo, referido Preco de Integralizacdo sera devolvido sem juros ou correcdo monetaria, sem
reembolso e com deducdo dos valores relativos aos tributos e encargos incidentes, se existentes, no prazo de 5
(cinco) Dias Uteis contados da data da respectiva revogacao, por meio de depdsito na conta do Investidor junto
a Instituicdo Participante da Oferta utilizada para subscri¢do e integralizacdo dos CRI.

Para mais informacdes sobre a participa¢do de Pessoas Vinculadas na Oferta, veja a se¢do “FATORES
DE RISCO RELACIONADOS AOS CRI, SEU LASTRO E A OFERTA - A PARTICIPA(;AO DE
INVESTIDORES QUE SEJAM CONSIDERADOS PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA PODERA
TER UM IMPACTO ADVERSO NA LIQUIDEZ DOS CRI NO MERCADO SECUNDARIO”, na
pagina 134 deste Prospecto.

A vedacdo acima ndo se aplica as institui¢des financeiras contratadas pela Emissora para atuar como formador
de mercado, nos termos da regulamentacdo aplicavel.

Alocacédo da Oferta

O Coordenador Lider realizara procedimento de consolidacéo de todos os Boletins de Subscri¢do recebidos no
ambito da Oferta e realizard a alocacdo dos CRI por ordem cronolégica, sendo que, até a divulgagcdo do Andncio
de Encerramento, dever definir, de comum acordo com a Emissora, a Cedente e a Devedora: (i) o Valor Total
da Emissdo, (ii) se sera exercida a Opcao de Lote Adicional; e (iii) a quantidade total de CRI a ser emitida. A
ordem cronolégica de chegada dos Boletins de Subscricdo serd verificada no momento em que a subscricdo for
processada com sucesso pelo sistema da B3 (Segmento CETIP UTVM), seja por tela ou por arquivo eletrénico.

Em caso de Boletins de Subscricdo enviados pelas Instituicbes Participantes da Oferta via sistema
operacionalizado pela B3 (Segmento CETIP UTVM) por meio de arquivo eletronico, todas as subscri¢es
contidas em um mesmo arquivo serdo consideradas com o mesmo horério de chegada. No entanto, o
processamento da alocacdo serd realizado linha a linha, de cima para baixo, sendo certo que esta forma de
atendimento ndo garante que as subscricdes encaminhadas no mesmo arquivo eletrdnico sejam integralmente
atendidas.

No caso de um Investidor subscrever mais de um Boletim de Subscricdo, os Boletins de Subscricdo serdo
considerados subscri¢cbes independentes, sendo considerada a primeira subscricdo efetuada aquela que
primeiramente for processada com sucesso pelo sistema da B3 (Segmento CETIP UTVM). Os Boletins de
Subscricdo cancelados, por qualquer motivo, serdo desconsiderados na alocagdo cronolégica dos Boletins de
Subscricéo.

O processo de alocagdo dos CRI podera acarretar em alocacéo parcial no tltimo Boletim de Subscricéo alocado,
conforme o caso.
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Inicio da Oferta

Cumpridas as Condices Precedentes, o Coordenador Lider realizara a distribuicdo dos CRI aos Investidores, a
partir da (i) concessdo do registro da Oferta pela CVM; (ii) divulgacdo do Andncio de Inicio; e (iii)
disponibilizacdo do Prospecto Definitivo para os Investidores, o que ocorrer por tltimo.

Procedimentos de Subscricéo, Integralizagdo e Encerramento da Oferta

Os CRI serdo integralizados a vista, na data de subscrigdo, em moeda corrente nacional, pelo respectivo Prego
de Integralizacéo.

O Coordenador Lider sera isoladamente responsavel pela transmissdo das ordens acolhidas a B3 (Segmento
CETIP UTVM), observados os procedimentos adotados pelo respectivo sistema em que a ordem sera liquidada.

A liquidacdo dos CRI sera realizada por meio de depdsito, transferéncia eletrdnica disponivel — TED, ou outro
mecanismo de transferéncia equivalente, na conta corrente n° 30949-8, na agéncia 0350, do Banco Ital
Unibanco S.A. (n° 341), de titularidade da Emissora.

A transferéncia, & Emissora, dos valores obtidos com a colocagdo dos CRI no &mbito da Oferta, seré realizada
apos o recebimento dos recursos pagos pelos Investidores na integralizacdo dos CRI, de acordo com o0s
procedimentos da B3 (Segmento CETIP UTVM) para liquidagio da Oferta, no mesmo Dia Util, desde que a
integralizacdo dos CRI, nas respectivas Datas de Integralizacdo, ocorra até as 16:00 horas (inclusive),
considerando o horério local da cidade de S&o Paulo, estado de S&o Paulo, ou no Dia Util imediatamente
posterior, caso tal liquidac&o financeira ocorra a partir de 16:00 horas (exclusive), sem a incidéncia de quaisquer
encargos, penalidades, tributos ou corre¢cdo monetaria.

Anteriormente & concessao, pela CVM, do registro da Oferta, o Coordenador Lider disponibilizard ao publico
este Prospecto Preliminar, precedido da divulgacdo do Aviso ao Mercado, nos termos do artigo 53 da Instrugdo
CVM 400.

Apos a divulgacéo do Aviso ao Mercado e a disponibilizacéo deste Prospecto Preliminar, o Coordenador Lider
realizara apresentacfes a potenciais Investidores (roadshow e/ou apresentacfes individuais) sobre os CRI e a
Oferta. Os materiais publicitarios e os documentos de suporte que o Coordenador Lider utilizar4 em tais
apresentagdes aos Investidores serdo previamente submetidos a aprovacao ou encaminhados 8 CVM, conforme
0 caso, nos termos da Instrucdo CVM 400. A Cedente e a Devedora responsabilizar-se-8o integralmente pelo
conteddo dos Prospectos e de eventuais materiais de divulgacdo utilizados no &mbito do roadshow e/ou de
apresentac¢@es individuais conduzidas no &mbito da Oferta, de forma a garantir a plena veracidade, consisténcia,
correicdo, suficiéncia e inexisténcia de omissdes, ficando obrigada a ressarcir o Coordenador Lider, nos termos
do Contrato de Distribuicdo, caso este tenha qualquer tipo de prejuizo advindo de referidos materiais e dos
Prospectos.

A Oferta encerrar-se-a ap6s o primeiro dos eventos a seguir: (i) encerramento do Prazo Maximo de Colocacao;
(ii) colocacdo de CRI equivalentes ao Valor Total da Emissdo, considerada a possibilidade do exercicio da
Opcédo de Lote Adicional; ou (iii) ndo cumprimento de quaisquer das Condices Precedentes previstas no
Contrato de Distribuicdo, a critério do Coordenador Lider.

Uma vez encerrada a Oferta, o Coordenador Lider divulgara o resultado da Oferta mediante disponibilizagdo
do Anudncio de Encerramento, nos termos do artigo 29 da Instrugdo CVM 400.
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Demais Caracteristicas e Procedimentos Aplicaveis ao Plano de Distribuicao, Regime de Colocacao dos CRI
e Liquidacao da Oferta

Nao sera: (i) firmado contrato de garantia de liquidez para os CRI; ou (ii) constituido fundo de sustentacdo de
liquidez no &mbito da Oferta; ou (iii) firmado contrato de estabilizacdo de pre¢o dos CRI no &mbito da Oferta.

O Coordenador Lider ndo concedera qualquer tipo de desconto aos Investidores interessados em adquirir 0s
CRI no &mbito da Oferta.

Condicdes de Revenda dos CRI na Hipotese de Exercida a Garantia Firme e/ou o Compromisso de
Subscricéo

Para os fins do disposto no item 5 do Anexo VI a Instrucdo CVM 400, os CRI adquiridos em decorréncia do
exercicio da Garantia Firme ou do Compromisso de Subscri¢do poderdo ser negociados no mercado secundario
por meio do CETIP21 antes da divulgacdo do Anuncio de Encerramento, pelo preco de revenda de limitado ao
Valor Nominal Unitario, acrescido da Remuneragdo dos CRI, calculada pro rata temporis desde a Data de
Integralizacdo até a data da respectiva venda. A revenda dos CRI pelo Coordenador Lider apds a divulgagdo do
Anuncio de Encerramento, podera ser feita pelo preco a ser apurado de acordo com as condigdes de mercado
verificadas a época, e devera ser efetuada de acordo com a regulamentacéo aplicavel.

. FORMADOR DE MERCADO

A Devedora contratou o Formador de Mercado, para atuar no ambito da Oferta por meio da inclusdo de
ordens firmes de compra e de venda dos CRI, em plataformas administradas pela B3 (Segmento CETIP
UTVM), na forma e conforme as disposi¢bes da Instrucdo da CVM n° 384, de 17 de marco de 2003,
conforme alterada, do Manual de Normas para o Formador de Mercado (conforme alterado pela B3
(Segmento CETIP UTVM)), do Comunicado CETIP n° 111e do Comunicado CETIP n° 85, com a finalidade
de fomentar a liquidez dos CRI no mercado secundario. Mais informacdes ou esclarecimentos sobre o
Formador de Mercado poderdo ser obtidos com a Devedora e/ou com o Coordenador Lider. Além disso,
os Investidores ou potenciais Investidores interessados poderdo obter copia do Contrato de Formador de
Mercado nos enderecos do Coordenador Lider indicados na Se¢io “IDENTIFICACAO DA EMISSORA,
DO AGENTE FIDUCIARIO, DO COORDENADOR LIDER, DOS ASSESSORES LEGAIS E DOS
DEMAIS PRESTADORES DE SERVICOS DA OFERTA” na pagina 40 deste Prospecto.

. ESCRITURACAO

O Escriturador atuara, como escriturador dos CRI, os quais serdo emitidos sob a forma nominativa e escritural.
. BANCO LIQUIDANTE

O Banco Liquidante serd contratado pela Emissora para operacionalizar o pagamento e a liquidagdo de

quaisquer valores devidos pela Emissora aos Titulares de CRI, executados por meio do sistema da B3
(Segmento CETIP UTVM).
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. AGENCIA DE CLASSIFICAGAO DE RISCO

A Emissdo dos CRI foi submetida a apreciacdo da Agéncia de Classificacdo de Risco que atribuiu o rating
brAA+ (sf). A classificacéo de risco da emissdo devera existir durante toda a vigéncia dos CRI, devendo ser
atualizada ou ratificada a cada periodo de 3 (trés) meses contados a partir da Data de Emissdo dos CRI, de
acordo com o disposto no artigo 7, § 7° da Instrugdo CVM 414. A Emissora deverd encaminhar ao Agente
Fiduciario, em até 5 (cinco) Dias Uteis de seu recebimento, o relatorio de classificagio de risco atualizado.
Durante todo o prazo de vigéncia dos CRI, a Emissora devera manter contratada a agéncia de classificacdo de
risco para a atualizacdo da classificacdo de risco (rating) dos CRI, sendo que, em caso de substituicdo, a nova
agéncia de classificacdo devera ser aprovada em Assembleia Geral de Titulares de CRI.

Para mais informacdes sobre a classificacdo de risco dos CRI, veja a Sumula de Classificacdo de Risco,
constante do Anexo XVI1 deste Prospecto, e as se¢des “AGENCIA DE CLASSIFICACAO DE RISCO?”,
“FATORES DE RISCO RELACIONADOS AOS CRI, SEU LASTRO E A OFERTA - EVENTUAL
REBAIXAMENTO NA CLASSIFICACAO DE RISCO DOS CRI PODERA DIFICULTAR A
CAPTA(;AO DE RECURSOS PELA DEVEDORA, BEM COMO ACARRETAR REDU(;AO DE
LIQUIDEZ DOS CRI PARA NEGOCIACAO NO MERCADO SECUNDARIO E CAUSAR UM
IMPACTO NEGATIVO RELEVANTE NA DEVEDORA?, nas paginas 523, 94 e 137, respectivamente,
deste Prospecto.

. AGENTE FIDUCIARIO

A Emissora, nomeou 0 Agente Fiduciario, que formalmente aceitou a sua nomeagdo, para desempenhar 0s
deveres e atribuigdes que Ihe competem, sendo-lhe devida uma remuneracéo nos termos da lei e do Termo de
Securitizag&o.

Atuando como representante dos Titulares de CRI, o Agente Fiduciario declara: (a) aceitar integralmente o
Termo de Securitizagdo, em todas as suas clausulas e condigdes; (b) aceitar a funcdo que lhe é conferida,
assumindo integralmente os deveres e atribuicbes previstos na legislagdo especifica e no Termo de
Securitizacdo; (c) ndo se encontrar em nenhuma das situacGes de conflito de interesse previstas no artigo 6 da
Instrucdo CVM 583, conforme disposto na disposto na declaracdo descrita no Anexo VI do Termo de
Securitizacdo; (d) sob as penas da lei, ndo ter qualquer impedimento legal para o exercicio da fungéo que lhe é
atribuida, conforme o § 3° do artigo 66 da Lei das Sociedades por AcBes e o artigo 6 da Instrucdo CVM 583;
(e) que é representado na forma de seu Estatuto Social; (f) ter analisado, diligentemente, os documentos
relacionados com a Emiss&o, para verificacio da veracidade das informag6es, prestadas pela Emissora, contidas
no Termo de Securitizagdo; (g) ter verificado a legalidade e a auséncia de vicios da Oferta; (h) verificara a
regularidade da constituicdo dos Créditos Imobiliérios representados pelas Debéntures, tendo em vista que na
data de assinatura do Termo de Securitizagdo os Créditos Imobiliarios representados pelas Debéntures ndo se
encontrardo constituidos e exequiveis, uma vez que a ata da reunido do conselho de administragédo da Devedora
e a Escritura de Emissdo de Debéntures deverdo ser inscritas na Junta Comercial competente. No mais, 0 prazo
para inscri¢do da reunido do conselho de administracdo da Devedora e da Escritura de Emissdo de Debéntures
na Junta Comercial competente esta previsto no referido instrumento, e, ap6s a obtencdo e comprovagdo da
respectiva inscri¢do na Junta Comercial competente, estaréo efetivamente constituidos e exequiveis os Créditos
Imobiliarios representados pelas Debéntures previstos nesta Emissdo; e (i) ndo ter qualquer ligacdo com a
Emissora que o impeca de exercer suas funces.
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Para mais informacdes sobre o Agente Fiduciario, veja o Termo de Securitizacdo constante do Anexo
XIV deste Prospecto, e as se¢des “DESCRICAO DAS FUNCOES DA EMISSORA, DO AGENTE
FIDUCIARIO, DO COORDENADOR LIDER, DOS ASSESSORES LEGAIS E DOS DEMAIS
PRESTADORES DE SERVICOS DA OFERTA E PROCEDIMENTOS PARA SUBSTITUICAO DOS
PRESTADORES DE SERVICOS DA OFERTA PELA EMISSORA — DESCRICAO DAS FUNCOES
DO AGENTE FIDUCIARIO E INSTITUICAO CUSTODIANTE E PROCEDIMENTOS PARA SUA
SUBSTITUICAO — AGENTE FIDUCIARIO”, na pagina 42 deste Prospecto.

. CRONOGRAMA TENTATIVO

A Oferta seguira o cronograma tentativo abaixo:

Ordem dos
Eventos Eventos Data Prevista®®
1. Protocolo do pedido de registro da Oferta perante a ANBIMA 06/09/2018
2. Divulgacéo do Aviso ao Mercado 15/10/2018
Disponibilizacdo do Prospecto Preliminar ao Publico Investidor
Inicio das apresentacfes de Roadshow
3. Nova Divulgacdo do Aviso ao Mercado 31/10/2018
Nova Disponibiliza¢do do Prospecto Preliminar ao Publico Investidor
4. Encerramento das apresentacfes de Roadshow 06/11/2018
5. Registro da Oferta pela CVM 07/11/2018
6. Divulgacgdo do Anlncio de Inicio 08/11/2018
Disponibiliza¢do do Prospecto Definitivo ao Publico Investidor
7. Primeira Data da Liquidacéo Financeira da Oferta 09/11/2018
8. Data de Inicio de Negociagdo dos CRI na B3 (Segmento CETIP UTVM) 10/11/2018
9. Data limite para divulgag¢do do Anuncio de Encerramento 05/05/2019

@ As datas previstas para os eventos futuros sdo meramente indicativas e estio sujeitas a alteracdes, atrasos e antecipagdes sem
aviso prévio, a critério da Emissora, da Devedora e do Coordenador Lider. Qualquer modificacdo no cronograma da distribuicéo
deverd ser comunicada & CVM e podera ser analisada como modificacdo da Oferta, seguindo o disposto nos artigos 25 e 27 da
Instru¢do CVM 400.

@ Caso ocorram alterag@es das circunstancias, suspensio, prorrogacio, revogagio ou modificagio da Oferta, tal cronograma podera
ser alterado. Para informagdes sobre manifestagdo de aceitagdo a Oferta, manifestacdo de revogacdo da aceitacdo a Oferta,
modificagio da Oferta, suspenséo da Oferta e cancelamento ou revogagéo da Oferta, veja a secdo “CARACTERISTICAS DOS CRI
E DA OFERTA — PLANO DE DISTRIBUICAO, REGIME DE COLOCAGAO DOS CRI E LIQUIDACAO DA OFERTA —
SUSPENSAO, CANCELAMENTO, ALTERAGAO DAS CIRCUNSTANCIAS, REVOGAGCAO OU MODIFICACAO DE
OFERTA” na pagina 102 deste Prospecto.
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. DECLARACAO DE INADEQUACAO DE INVESTIMENTO

O investimento em CRI ndo é adequado aos investidores que: (i) necessitem de liquidez consideravel com
relagdo aos titulos adquiridos, uma vez que a negociagao de CRI no mercado secundario brasileiro € restrita;
e/ou (ii) ndo estejam dispostos a correr risco de crédito de empresas do setor de atuacdo da Devedora.

. DATAS ESTIMADAS E LOCAIS DE DIVULGAGAO

A Emissora e o Coordenador Lider realizardo a divulgacdo da Oferta mediante a disponibilizacdo de material
publicitario referente a Oferta, no periodo entre a data em que este Prospecto Preliminar for disponibilizado e a
divulgagdo do Anuncio de Encerramento. Para mais informag&es sobre os CRI, favor contatar a Emissora e/ou
0 Coordenador Lider, nos enderecos descritos na se¢gio “IDENTIFICACAO DA EMISSORA, DO AGENTE
FIDUCIARIO, DO COORDENADOR LIDER, DOS ASSESSORES LEGAIS E DOS DEMAIS
PRESTADORES DE SERVICOS DA OFERTA” na pagina 40 deste Prospecto.

Para mais informacdes a respeito da Oferta e dos CRI, os interessados deverdo se dirigir, a partir desta data, aos
enderecos e/ou paginas da internet da Emissora, do Coordenador Lider, da B3, da B3 (Segmento CETIP UTVM)
e/ou da CVM, indicados na se¢do “EXEMPLARES DO PROSPECTO” na pagina 65 deste Prospecto.

. UTILIZACAO DE INSTRUMENTOS DE DERIVATIVOS

N&o sera utilizado qualquer instrumento derivativo seja para alterar o fluxo de pagamento dos Créditos
Imobiliarios, seja para fins de prote¢éo do seu valor.

. PUBLICIDADE

Todos os atos e decisdes decorrentes desta Emissdo que, de qualquer forma, vierem a envolver interesses dos
Investidores e ocorram antes do encerramento da Oferta, incluindo o Aviso ao Mercado, o Andncio de Inicio e
0 Anlncio de Encerramento, serdo divulgados nas péginas da rede mundial de computadores da Emissora, do
Coordenador Lider, da CVM, da ANBIMA, da B3 e da B3 (Segmento CETIP UTVM).

Todos os anincios, avisos, atos e decisdes decorrentes da Emissdo que, de qualquer forma, vierem a envolver
interesses dos Titulares de CRI e ocorram apds o encerramento da Oferta, deverdo ser obrigatoriamente
comunicados na forma de aviso publicado no DCI — Diario Comércio, Industria e Servigos, utilizado pela
Emissora para efetuar as publica¢des ordenadas pela Lei das Sociedades por Ac¢des, assim como informar em
até 2 (dois) Dias Uteis tais fatos diretamente ao Agente Fiduciario por meio de comunicagio por escrito. A
Emissora podera alterar qualquer jornal acima por outro jornal de grande circulacdo que seja adotado para suas
publicagdes societéarias, mediante comunicacéo por escrito ao Agente Fiduciario e a publicacdo, na forma de
aviso, no jornal a ser substituido, nos termos do paragrafo 3°, do artigo 289, da Lei das Sociedades por Acoes,
devendo os Titulares de CRI verificarem com o Agente Fiduciario sobre a eventual alteragdo do jornal de
publicagdo.
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FATORES DE RISCO

PARA UMA EXPLICACAO ACERCA DOS FATORES DE RISCO QUE DEVEM SER
CONSIDERADOS CUIDADOSAMENTE ANTES DA DECISAO DE INVESTIMENTO NOS CRI,
CONSULTAR A SECAO “FATORES DE RISCO” NA PAGINA 131 DESTE PROSPECTO.

DESPESAS DA EMISSAO

Despesas da Devedora: As despesas abaixo listadas, se incorridas, serdo arcadas exclusivamente, diretamente

e/ou indiretamente, pela Devedora, sendo que os pagamentos poderao ser efetivados diretamente pela Devedora
ou pela Emissora com recursos do Patrimdnio Separado, e reembolsados pela Devedora dentro de até 5 (cinco)
Dias Uteis contados do recebimento de solicitagio neste sentido, juntamente com os respectivos comprovantes:

0]

(ii)

(iii)

remuneracgao do Escriturador, no montante de R$2.400,00 (dois mil e quatrocentos reais) em parcelas
anuais, a ser paga até o 1° (primeiro) Dia Util a contar da primeira Data de Integralizagdo dos CRI, e as
demais na mesma data dos anos subsequentes, atualizadas anualmente pela variacdo acumulada do
IPCA, ou na falta deste, ou ainda na impossibilidade de sua utilizacdo, pelo indice que vier a substitui-
lo, a partir da data do primeiro pagamento. O valor da referida remunerac&o ja esta acrescido dos tributos
incidentes;

remuneracdo do Banco Liquidante, no montante de R$2.400,00 (dois mil e quatrocentos reais) em
parcelas anuais, a ser paga até o 1° (primeiro) Dia Util a contar da primeira Data de Integralizacdo dos
CRI, e as demais na mesma data dos anos subsequentes, atualizadas anualmente pela variagcdo acumulada
do IPCA, ou na falta deste, ou ainda na impossibilidade de sua utilizacéo, pelo indice que vier a substitui-
lo, a partir da data do primeiro pagamento. O valor da referida remunerag&o j4 esta acrescido dos tributos
incidentes;

remuneracao da Securitizadora, nos seguintes termos: (a) pela estruturacdo da emissdo dos CRI, serd
devida parcela Unica no valor de R$60.000,00 (sessenta mil reais), a ser paga a Securitizadora ou a quem
esta indicar até o 1° (primeiro) Dia Util contado da primeira Data de Integralizacdo dos CRI, inclusive
em caso de rescisdo do Contrato de Cessao; (b) pela administracdo da carteira fiduciaria, em virtude da
securitizacdo dos Créditos Imobiliarios representados pela CCI, bem como diante do disposto na Lei n°
9.514 e nos atos e instrugdes emanados da CVM, que estabelecem as obrigacfes da Securitizadora,
durante o periodo de vigéncia dos CRI, serdo devidas parcelas mensais no valor de R$2.500,00 (dois mil
e quinhentos reais), devendo a primeira parcela a ser paga a Securitizadora no 1° (primeiro) Dia Util
contado da primeira Data de Integralizacdo dos CRI, e as demais, na mesma data dos meses subsequentes
até o resgate total dos CRI, atualizadas anualmente, a partir da data do primeiro pagamento, pela variacdo
acumulada do IPCA, ou na falta deste, ou, ainda, na impossibilidade de sua utilizacdo, pelo indice que
vier a substitui-lo, calculadas pro rata die, se necessario. A remuneracdo para a Securitizadora sera
devida mesmo apds o vencimento final dos CRI, caso esta ainda esteja atuando, a qual sera calculada
pro rata die. O montante relacionado a administracdo da carteira fiduciaria terd um acréscimo
equivalente a 100% (cem por cento) durante a ocorréncia de eventual reestruturacdo dos termos e
condi¢Bes da emissdo das Debéntures e/ou no caso da ocorréncia de um Evento de Inadimplemento e,
consequentemente, de Resgate Antecipado dos CRI; (¢) adicionalmente a despesa prevista no item “(b)”
acima, serd devido a Securitizadora, o valor de R$300,00 (trezentos reais) por cada data de integralizagdo
dos CRI (exceto para a primeira data); (d) pelo acompanhamento do indice Financeiro (conforme
previsto na Escritura de Emissdo de Debéntures) o valor de R$1.500,00 (mil e quinhentos reais) por data
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(iv)

v)

de verificagéo, devendo a primeira parcela a ser paga a Securitizadora no 1° (primeiro) Dia Util contado
da primeira data de subscricéo e integralizacdo dos CRI, e as demais, na mesma data das verificacdes
dos indices Financeiros até o resgate total dos CRI, atualizadas anualmente, a partir da data do primeiro
pagamento, pela variacdo acumulada do IPCA, ou na falta deste, ou, ainda, na impossibilidade de sua
utilizacdo, pelo indice que vier a substitui-lo, calculadas pro rata die, se necessario; e (e) as despesas
mencionadas nas alineas “(a)” a “(d)” acima serdo acrescidas do ISS, da CSLL, do PIS, do COFINS,
IRRF e de quaisquer outros tributos que venham a incidir sobre a remuneracdo, nas aliquotas vigentes
na data de cada pagamento;

remuneracao da Instituicdo Custodiante, pelos servicos prestados nos termos da Escritura de Emissdo de
CCl, nos seguintes termos: (a) pela implantagéo e registro da CCl, sera devida parcela Gnica no valor de
R$2.600,00 (dois mil e seiscentos reais), a ser paga até o 5° (quinto) Dia Util contado da primeira Data
de Integralizacdo dos CRI; (b) pela custddia da Escritura de Emissdo de CCI, serdo devidas parcelas
anuais no valor de R$1.200,00 (mil e duzentos reais), devendo a primeira ser paga até o 5° (quinto) Dia
Util contado da primeira Data de Integralizacdo, e as demais na mesma data dos anos subsequentes,
atualizadas anualmente pela variacdo acumulada do IGP-M, ou na falta deste, ou ainda na
impossibilidade de sua utilizacdo, pelo indice que vier a substitui-lo, a partir da data do primeiro
pagamento até as datas de pagamento seguintes, calculada pro rata die, se necessario; (c) por eventual
aditamento da Escritura de Emissdo de CCI sera devida parcela Unica de R$1.000,00 (mil reais) a ser
paga até o 5° (quinto) Dia Util contado da data da efetivacdo da alteracdo no sistema da B3 (Segmento
CETIP UTVM), exceto por adiamento decorrente do ajuste da quantidade e montante total das
Debéntures; (d) a remuneracdo citada acima ndo inclui despesas consideradas necessarias ao exercicio
da funcdo de Instituicdo Custodiante, mediante pagamento das respectivas cobrangas acompanhadas dos
respectivos comprovantes, emitidas diretamente em nome da Devedora ou mediante reembolso a
Emissora caso esta tenha arcado com os recursos do Patriménio Separado, ap6s prévia aprovagdo, quais
sejam: publicacBes em geral, notificacBes, despesas cartorérias, fotocopias, digitalizagdes e envio de
documentos; e (e) os valores indicados nos itens “(a)” a “(c)” acima serdo acrescidos do ISS, do CSLL,
do IRRF, do PIS, do COFINS e de quaisquer outros tributos que venham a incidir sobre a remuneragéo,
nas aliquotas vigentes na data de cada pagamento;

remuneracdo do Agente Fiduciario, (a) pelos servi¢os prestados no Termo de Securitizagdo, nos
seguintes termos: (a.i) pelos servigos prestados durante a vigéncia dos CRI, serdo devidas parcelas anuais
no valor de R$7.200,00 (sete mil e duzentos reais), sendo a primeira devida até o 5° (quinto) Dia Util
contado da primeira Data de Integralizacdo dos CRI, e as demais a serem pagas nas mesmas datas dos
anos subsequentes até o resgate total dos CRI ou enquanto o Agente Fiduciario estiver exercendo
atividades inerentes a sua funcdo em relacdo a Emissao; e (a.ii) parcelas de R$1.000,00 (mil reais) por
cada verificacdo da destinacdo dos recursos (conforme definido na Escritura de Emissao de Debéntures),
sendo esta devida até a aplicacdo integral dos recursos oriundos das Debéntures em observancia a
destinacdo dos recursos, atualizadas anualmente, pela variagdo acumulada do IGP-M, ou na falta deste,
ou ainda na impossibilidade de sua utilizagdo, pelo indice que vier a substitui-lo, a partir da data do
primeiro pagamento, calculada pro rata die, se necessario. A remuneragdo do Agente Fiduciario sera
devida mesmo apés o vencimento final das Debéntures, caso o Agente Fiduciario ainda esteja exercendo
atividades inerentes a sua fungdo em relacdo a emissdo, remuneracdo essa que sera calculada pro rata
die. A primeira parcela sera devida ainda que a operagdo ndo seja integralizada, a titulo de estruturacdo
e implantacdo. Adicionalmente, serdo devidas as horas extraordinarias do Agente Fiduciario definidas
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(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

)

(xi)

(xii)

no Termo de Securitizagdo; (b) o referido valor sera acrescido do 1SS, do CSLL, do IRRF, do PIS, do
COFINS e de quaisquer outros tributos que venham a incidir sobre a remuneracéo, nas aliquotas vigentes
na data de cada pagamento; e (c) a remuneracdo do Agente Fiduciario ndo inclui despesas consideradas
necessarias ao exercicio da funcdo de agente fiduciario, em valores razoaveis de mercado e devidamente
comprovadas, durante a implantacdo e vigéncia do servico, as quais serdo arcadas pela Devedora,
mediante pagamento das respectivas cobrangas acompanhadas das cépias dos respectivos comprovantes,
emitidas diretamente em nome da Devedora ou mediante reembolso a Securitizadora caso esta tenha
arcado com os recursos do Patrimonio Separado, ap6s prévia aprovacdo, sempre que possivel, quais
sejam: publicacBes em geral; custos incorridos relacionados a emissdo, notificagoes, extracdo de
certides, despesas cartorarias, envio de documentos, viagens, alimentagdo e estadias, despesas com
especialistas, tais como auditoria e/ou fiscalizagdo, entre outros, ou assessoria legal aos Titulares de CRI;

remuneracao devida ao Coordenador Lider nos termos previstos no Contrato de Distribuicéo;

averbacdes, tributos, prenotagdes e registros em cartérios de registro de titulos e documentos e junta
comercial, quando for o caso, bem como as despesas relativas a altera¢fes dos Documentos da Oferta;

todas as despesas razoavelmente incorridas e devidamente comprovadas pelo Agente Fiduciério que
sejam necessérias para proteger os direitos e interesses dos Titulares de CRI ou para realizagdo dos seus
créditos, conforme previsto no Termo de Securitizacéo;

honorérios, despesas e custos de terceiros especialistas, advogados, auditores ou fiscais, agéncia de
rating, bem como as despesas razoaveis e devidamente comprovadas, com eventuais processos
administrativos, arbitrais e/ou judiciais, incluindo sucumbéncia, incorridas, de forma justificada, para
resguardar os interesses dos Titulares de CRI e a realizacdo dos Créditos Imobiliarios integrantes do
Patrimdnio Separado;

emolumentos e demais despesas de andlise, registro e manuntencao da B3 ou da B3 (Segmento CETIP
UTVM) relativos a CCl, aos CRI e & Oferta;

custos relacionados a Assembleia Geral que sejam realizadas exclusivamente por a¢gdes ou omissdes da
Devedora;

despesas razoaveis e comprovadas com gestdo, cobranga, realizacdo e administracdo do Patriménio
Separado e outras despesas indispensaveis a administracdo dos Créditos Imobiliarios, incluindo: (a) a
remuneracao dos prestadores de servicos, (b) as despesas com sistema de processamento de dados, (c)
as despesas cartorarias com autenticacdes, reconhecimento de firmas, emissdes de certiddes, registros
de atos em cartérios e emolumentos em geral, (d) as despesas com cépias, impressoes, expedices de
documentos e envio de correspondéncias, (e) as despesas com publicacdes de balangos, relatorios e
informacdes periddicas, (f) as despesas com empresas especializadas em cobranca, leiloeiros e
comissBes de corretoras imobiliarias, e (g) quaisquer outras despesas relacionadas a administragdo dos
Créditos Imobiliérios e do Patrimdnio Separado, inclusive as referentes a sua transferéncia para outra
companhia securitizadora de créditos imobiliarios, na hipotese de o Agente Fiduciario vir a assumir a
sua administracdo, nos termos previstos no Termo de Securitizagdo;
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(xiii) as perdas, danos diretos (sendo excluidos os danos indiretos e/ou lucros cessantes), obrigacBes ou
despesas, incluindo taxas e honorarios advocaticios arbitrados pelo juiz, resultantes, direta ou
indiretamente, da Emissao, exceto se tais perdas, danos diretos (sendo excluidos os danos indiretos e/ou
lucros cessantes), obrigacfes ou despesas forem resultantes de inadimplemento, dolo ou culpa por parte
da Emissora ou de seus administradores, empregados, consultores e agentes, conforme vier a ser
determinado em decisdo administrativa ou judicial transitada em julgado;

(xiv) despesas com registros e movimentacdo perante a CVM, a ANBIMA, B3, juntas comerciais e cart6rios
de Registro de Titulos e Documentos e de Registro Geral de Iméveis, conforme o caso, da documentacao
societaria da Securitizadora relacionada aos CRI, ao Termo de Securitizagdo e aos demais Documentos
da Oferta, bem como de eventuais aditamentos aos mesmos;

(xv) quaisquer tributos ou encargos, presentes e futuros, que sejam imputados por lei a Securitizadora,
exclusivamente com relagédo a Emissao, e/ou ao Patrimonio Separado e que possam afetar adversamente
0 cumprimento, pela Securitizadora, de suas obrigac6es assumidas no Termo de Securitizacéo; e

(xvi) as despesas com a contratacdo da agéncia de classificacdo de risco para elaboracdo do relatorio de
classificacdo de risco da Oferta e para atualizagdo do relatorio de classificagdo de risco da Oferta deverdo
ser arcadas direta e exclusivamente pela Devedora.

Despesas do Patrimdnio Separado: Serdo arcadas pelo Patrimdnio Separado quaisquer Despesas (i) de
responsabilidade da Devedora que ndo sejam pagas tempestivamente pela Devedora, sem prejuizo do direito de
regresso contra a Devedora; ou (ii) que ndo sdo devidas pela Devedora.

Caso a Devedora ndo efetue o pagamento das Despesas previstas acima, tais Despesas deverdo ser arcadas pelo
Patrimdnio Separado e reembolsadas pela Devedora dentro de até 5 (cinco) Dias Uteis contados do recebimento
de solicitagdo neste sentido, e, caso os recursos do Patrimdnio Separado ndo sejam suficientes, a Securitizadora
e 0 Agente Fiduciario poderdo cobrar tal pagamento da Devedora com as penalidades previstas abaixo ou
solicitar aos Titulares de CRI que arquem com o referido pagamento, ressalvado o direito de regresso contra a
Devedora. Em Ultima instancia, as Despesas que eventualmente ndo tenham sido saldadas na forma deste
paragrafo serdo acrescidas a divida da Devedora no ambito dos Créditos Imobiliarios, e deverdo ser pagas na
ordem de prioridade estabelecida no Termo de Securitizagéo.

No caso de inadimplemento no pagamento de qualquer das Despesas pela Devedora os débitos em atraso ficardo
sujeitos, independentemente de aviso, notificacdo ou interpelacéo judicial ou extrajudicial, a (i) juros de mora
de 1% (um por cento) ao més, calculados pro rata temporis desde a data de inadimplemento até a data do efetivo
pagamento; (ii) multa moratéria de natureza ndo compensatdria de 2% (dois por cento); e (iii) atualizagdo
monetéria pelo IGP-M, calculada pro rata temporis desde a data de inadimplemento até a data do respectivo
pagamento.

Os Titulares de CRI serdo responséveis pelo pagamento dos tributos incidentes sobre a negociacdo secundaria
e a distribuigdo de rendimentos dos CRI.

Na hipotese de a Data de Vencimento dos CRI vir a ser prorrogada por deliberacdo da assembleia geral dos
titulares de CRI, a Securitizadora, o Agente Fiduciario e os demais prestadores de servigo continuarem
exercendo as suas funcdes, as despesas, conforme o caso, continuardo sendo devidas pela Devedora.

No caso de destituicdo da Emissora nas condi¢fes previstas no Termo de Securitizagdo, 0s recursos necessarios
para cobrir as despesas com medidas judiciais ou extrajudiciais necessérias a salvaguarda dos direitos e
prerrogativas dos Titulares de CRI deverdo ser previamente aprovadas pelos Titulares de CRI e adiantadas ao
Agente Fiduciario pela Devedora, na auséncia desta, pelos Titulares de CRI, sem prejuizo do direito de regresso
destes contra a Devedora, na data da respectiva aprovagéo.
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As despesas a serem adiantadas pelos Titulares de CRI a Emissora e/ou ao Agente Fiduciario deverdo ser,
sempre que possivel, previamente aprovadas pelos Titulares de CRI e, posteriormente, conforme previsto em
lei, ressarcidas aos Titulares de CRI (apenas e exclusivamente se houver recursos disponiveis no Patriménio
Separado), conforme o caso, na defesa dos interesses dos Titulares de CRI, incluem, exemplificativamente: (a)
as despesas com contratacao de servigos de auditoria, assessoria legal, fiscal, contabil e de outros especialistas;
(b) as custas judiciais, emolumentos e demais taxas, honorarios e despesas incorridas em decorréncia dos
procedimentos judiciais ou extrajudiciais a serem propostos contra a Devedora ou terceiros, objetivando
salvaguardar, cobrar e/ou executar os Créditos Imobiliarios; (c) as despesas com viagens e estadias incorridas
pelos administradores da Emissora e/ou pelo Agente Fiduciario, bem como pelos prestadores de servicos
eventualmente contratados, desde que relacionados com as medidas judiciais e/ou extrajudiciais necessarias a
salvaguarda dos direitos e/ou cobranca dos Créditos Imobiliarios; ou (d) eventuais indenizagGes, multas,
despesas e custas incorridas em decorréncia de eventuais condenagdes (incluindo verbas de sucumbéncia) em
acOes judiciais propostas pela Emissora, podendo a Emissora e/ou o Agente Fiduciario, conforme o caso,
solicitar garantia prévia dos Titulares de CRI para cobertura do risco da sucumbéncia; ou (e) a remuneragdo e
as despesas reembolsaveis do Agente Fiduciario, nos termos do Termo de Securitizacdo, bem como a
remuneracao do Agente Fiduciario na hipdtese de a Emissora permanecer em inadimpléncia com relacéo ao
pagamento desta por um periodo superior a 30 (trinta) dias.

Considerando-se que a responsabilidade da Emissora se limita ao Patrimdnio Separado, nos termos da Lei n°
9.514, caso o Patriménio Separado seja insuficiente para arcar com as despesas mencionadas nas Despesas da
Devedora acima e, eventualmente, as mencionadas nas Despesas do Patrimdnio Separado acima, tais despesas
serdo suportadas pelos Titulares de CRI, na proporcdo dos CRI titulados por cada um deles.

O Patriménio Separado, caso a Devedora ndo o faca, ressarcird a Emissora e o Agente Fiduciaride todas as
despesas efetivamente incorridas com relacdo ao exercicio de suas funcGes, tais como(a) registro de
documentos, notificacBes, extracdo de certiddes em geral, reconhecimento de firmas em cartérios, copias
autenticadas em cartério e/ou reprograficas, emolumentos cartorarios, custas processuais, periciais e similares;
(b) contratacdo de prestadores de servicos ndo determinados nos Documentos da Oferta, inclusive assessores
legais, agentes de auditoria, fiscalizacdo e/ou cobranga; (c) despesas relacionadas ao transporte de pessoas
(viagens) e documentos (correios e/ou motoboy), hospedagem e alimentacdo de seus agentes, estacionamento,
custos com telefonia, conference call; e (d) publicaces em jornais e outros meios de comunicagao, bem como
locagdo de imovel e contratacdo de colaboradores para realizacdo de Assembleias, todas estas voltadas a
protecdo dos direitos e interesses dos Titulares de CRI ou para realizar o Crédito Imobiliério. O ressarcimento
aqui referido sera efetuado em até 5 (cinco) Dias Uteis ap0s a efetivacio da despesa em questao.

Em qualquer Reestruturacdo que vier a ocorrer ao longo do prazo de duracdo dos CRI, que implique a
elaboracéo de aditamentos aos Documentos da Oferta e/ou na realizacdo de Assembleias Gerais de Titulares de
CRI, serad devida, pela Devedora a Securitizadora, uma remuneracdo adicional, equivalente a R$500,00
(quinhentos reais) por hora de trabalho dos profissionais da Securitizadora dedicados a tais atividades,
corrigidos a partir da primeira Data de Integralizacdo dos CRI pela variagdo acumulada do IGP-M no periodo
anterior, sendo que tal valor de remuneracdo adicional estara limitado a, no maximo R$10.000,00 (dez mil
reais). A Devedora também devera arcar com todos os custos decorrentes da formalizagao e constituicdo dessas
alteracg@es, inclusive aqueles relativos a honoréarios advocaticios razodveis devidos ao assessor legal escolhido
de comum acordo entre as partes, acrescido das despesas e custos devidos a tal assessor legal. O pagamento da
remuneracao prevista neste paragrafo ocorrerd sem prejuizo da remuneracgéo devida a terceiros eventualmente
contratados para a prestacdo de servi¢os acessorios aqueles prestados pela Securitizadora também serd arcado
pela Devedora.
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Encaminhamento de Documentos para a CVM. As atas lavradas das Assembleias de Titulares de CRI serdo
encaminhadas somente a CVM via EmpresasNet, e publicadas pelo Agente Fiduciario em seu endereco
eletrénico (http://www.oliveiratrust.com.br/portal/) ndo sendo necessario a sua publicacdo em jornais de grande
circulacdo, desde que a deliberacdo em Assembleias de Titulares de CRI nédo seja divergente a esta disposicao.

Aporte de Recursos. Caso qualquer um dos Titulares de CRI ndo cumpram com estas obrigagdes e néo haja
recursos suficientes no Patrimdnio Separado para fazer frente a tal obrigacdo, a Emissora estara autorizada a
realizar a compensacao de eventual remuneracdo a que este Titular de CRI inadimplente tenha direito com os
valores gastos pela Emissora e/ou pelos demais Titulares de CRI adimplentes com estas despesas.

. SUSPENSAO, CANCELAMENTO, ALTERACAO DAS CIRCUNSTANCIAS, REVOGACAO
OU MODIFICACAO DE OFERTA

A CVM poderéa suspender ou cancelar, a qualquer tempo, a oferta de distribuicdo que: (i) esteja se processando
em condic@es diversas das constantes da Instrugdo CVM 400 ou do registro; ou (ii) tenha sido havida por ilegal,
contréria a regulamentacdo da CVM ou fraudulenta, ainda que ap6s obtido o respectivo registro.

A CVM devera proceder a suspensdo da Oferta quando verificar ilegalidade ou violagdo de regulamento
sandveis. O prazo de suspensdo da Oferta ndo podera ser superior a 30 (trinta) dias, durante o qual a
irregularidade apontada devera ser sanada.

Findo o prazo referido no paragrafo acima sem que tenham sido sanados 0s vicios que determinaram a
suspensdo, a CVM devera ordenar a retirada da Oferta e cancelar o respectivo registro. Adicionalmente, a
rescisdo do Contrato de Distribui¢do importara no cancelamento do referido registro.

A Emissora devera dar conhecimento da suspensdo ou do cancelamento aos Investidores que ja tenham aceitado
a Oferta, a0 menos pelos meios utilizados para a divulgacdo da Oferta, facultando-lhes, na hipdtese de
suspensdo, a possibilidade de revogar a aceitacdo até o 5° (quinto) Dia Util posterior ao recebimento da
respectiva comunicacdo, presumindo-se, na falta de manifestag&o, o interesse do Investidor em néo revogar sua
aceitagdo. Se o Investidor revogar sua aceitagdo, ou se a Oferta for cancelada, e se o Investidor ja tiver efetuado
0 pagamento do Preco de Integralizacdo, o referido Prego de Integralizacdo serd4 devolvido sem juros ou
correcdo monetaria, sem reembolso e com deducdo dos valores relativos aos tributos e encargos incidentes, se
existentes, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da data da respectiva revogacao ou cancelamento, por
meio de depdsito na conta do Investidor junto a Instituicdo Participante da Oferta utilizada para subscricédo e
integralizacdo dos CRI.

Nos termos do artigo 25 e seguintes da Instrucdo CVM 400, havendo, a juizo da CVM, alteracdo substancial,
posterior e imprevisivel nas circunstancias de fato existentes quando da apresentagdo do pedido de registro da
Oferta, ou que o fundamentem, que acarrete aumento relevante dos riscos assumidos pela Emissora e inerentes a
propria Oferta, a CVM podera acolher pleito de modificagio ou revogacio da Oferta. E sempre permitida a
modificacdo da Oferta para melhora-la em favor dos Investidores. Em caso de revoga¢do da Oferta os atos de
aceitacdo anteriores ou posteriores tornar-se-&o sem efeito, sendo que os valores eventualmente depositados pelos
Investidores serdo devolvidos pela Emissora e/ou pelo Coordenador Lider, sem juros ou corre¢cdo monetéria, sem
reembolso e com deducdo de quaisquer tributos eventualmente aplicaveis, se a aliquota for superior a zero, no
prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da data da revogacao da Oferta, por meio de depésito na conta do Investidor
junto a Instituicdo Participante da Ofertautilizada para subscricéo e integralizagdo dos CRI.
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A Emissora pode requerer a CVM a modificagdo ou revogacao da Oferta, caso ocorram alteracGes posteriores,
substanciais e imprevisiveis nas circunstancias inerentes a Oferta existentes na data do pedido de registro de
distribuicdo ou que o fundamentem, que resulte em aumento relevante dos riscos assumidos pela Emissora e
inerentes a prépria Oferta.

Mediante solicitacdo a CVM, a Emissora pode modificar, a qualquer tempo, a Oferta, a fim de melhorar seus
termos e condicOes para os Investidores, conforme disposto no artigo 25, paragrafo 3° da Instrugdo CVM 400.
O pleito de modificacdo da Oferta presumir-se-a deferido caso ndo haja manifestacdo da CVM em sentido
contrario no prazo de 10 (dez) Dias Uteis, contado do seu protocolo na CVM.

Caso o requerimento de modificacdo das condic¢Ges da Oferta seja aceito pela CVM, o prazo para distribui¢éo
da Oferta podera ser prorrogado por até 90 (noventa) dias, contados da aprovacao do pedido de modificacao.

Caso a Oferta seja modificada, nos termos dos artigos 25 a 27 da Instru¢cdo CVM 400: (a) a modificagdo devera
ser divulgada imediatamente por meios a0 menos iguais aos utilizados para a divulgagdo da Oferta; (b) o
Coordenador Lider e os Participantes Especiais deverdo se acautelar e se certificar, no momento do recebimento
das aceitacdes da Oferta, de que o Investidor esta ciente de que a Oferta foi alterada e de que tem conhecimento
das novas condigdes; e (c) os Investidores que ja tiverem aderido & Oferta deverdo ser comunicados diretamente,
por correio eletrbnico, correspondéncia fisica ou qualquer outra forma de comunicacdo passivel de
comprovagao, a respeito da modificacio efetuada, para que confirmem, até o 5° (quinto) Dia Util subsequente
a data em que foi comunicada ao Investidor a modificacdo da Oferta, o0 interesse em revogar sua aceitacao a
Oferta, presumindo-se, na falta da manifestacdo, o interesse do Investidor em ndo revogar sua aceitacao.

Em caso de desisténcia da aceitagdo da Oferta pelo Investidor em razdo de qualquer modificacdo na Oferta, os
valores eventualmente depositados pelo Investidor desistente serdo devolvidos pela Emissora e/ou pelo
Coordenador Lider, sem juros ou corregdo monetéria, sem reembolso e com deducdo de quaisquer tributos
eventualmente aplicaveis, se a aliquota for superior a zero, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis, contados da data em
que em receber a comunicacao enviada pelo Investidor de revogagdo da sua aceitacdo, por meio de depdsito na
conta do Investidor junto a Instituicdo Participante da Oferta utilizada para subscri¢do e integralizacéo dos CRI.

Em qualquer hipotese, a revogagdo torna ineficazes a Oferta e os atos de aceitacdo anteriores ou posteriores,
devendo ser restituidos integralmente aos Investidores aceitantes os valores eventualmente dados em
contrapartida a aquisi¢do dos CRI, sem qualquer acréscimo, conforme disposto no artigo 26 da Instru¢do CVM
400.

. TRATAMENTO TRIBUTARIO APLICAVEL AOS INVESTIDORES

OS TITULARES DE CRI NAO DEVEM CONSIDERAR UNICAMENTE AS INFORMAGOES
CONTIDAS ABAIXO PARA FINS DE AVALIAR O TRATAMENTO TRIBUTARIO DE SEU
INVESTIMENTO EM CRI, DEVENDO CONSULTAR SEUS PROPRIOS ASSESSORES QUANTO A
TRIBUTACAO ESPECIFICA A QUAL ESTARAO SUJEITOS, ESPECIALMENTE QUANTO A
OUTROS TRIBUTOS EVENTUALMENTE APLICAVEIS A ESSE INVESTIMENTO OU A GANHOS
PORVENTURA AUFERIDOS EM OPERACOES COM CRiI.
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Imposto de Renda. Como regra geral, os rendimentos em CRI auferidos por pessoas juridicas ndo-financeiras
estdo sujeitos a incidéncia do IRRF, a ser calculado com base na aplicacdo de aliquotas regressivas, de acordo
com o prazo da aplicacdo geradora dos rendimentos tributaveis: (a) até 180 (cento e oitenta) dias: aliquota de
22,5% (vinte e dois e meio por cento); (b) de 181 (cento e oitenta e um) a 360 (trezentos e sessenta) dias:
aliquota de 20% (vinte por cento); (c) de 361 (trezentos e sessenta e um) a 720 (setecentos e vinte) dias: aliquota
de 17,5% (dezessete e meio por cento) e (d) acima de 720 (setecentos e vinte) dias: aliquota de 15% (quinze
por cento). Este prazo de aplicacdo é contado da data em que o respectivo Titular de CRI efetuou o investimento,
até a data do resgate (artigo 1° da Lei n® 11.033 e artigo 65 da Lei n° 8.981).

N&o obstante, ha regras especificas aplicaveis a cada tipo de investidor, conforme sua qualificagdo como pessoa
fisica, pessoa juridica, inclusive isenta, fundo de investimento, instituicdo financeira, sociedade de seguro, de
previdéncia privada, de capitalizacdo, corretora de titulos, valores mobiliarios e cambio, distribuidora de titulos
e valores mobiliarios, sociedade de arrendamento mercantil ou investidor estrangeiro.

O IRRF retido, na forma descrita acima, das pessoas juridicas ndo-financeiras tributadas com base no lucro real,
presumido ou arbitrado, € considerado antecipagdo do imposto de renda devido, gerando o direito a ser deduzido
do IRPJ apurado em cada periodo de apuracdo (artigo 76, | da Lei n° 8.981). O rendimento também devera ser
computado na base de calculo do IRPJ e da CSLL. As aliquotas do IRPJ correspondem a 15% (quinze por
cento) e adicional de 10% (dez por cento), sendo o adicional calculado sobre a parcela do lucro real que exceder
0 equivalente a R$240.000,00 (duzentos e quarenta mil reais) por ano; a aliquota da CSLL, para pessoas
juridicas ndo-financeiras, corresponde a 9% (nove por cento).

Desde 1° de julho de 2015, os rendimentos em CRI auferidos por pessoas juridicas nao-financeiras tributadas sob a
sistematica ndo cumulativa, sujeitam-se a contribuicéo ao PIS e & COFINS as aliquotas de 0,65% (sessenta e cinco
centésimos por cento) e 4% (quatro por cento), respectivamente (Decreto n° 8.426, de 1° de abril de 2015).

Com relacdo aos investimentos em CRI realizados por instituicdes financeiras, fundos de investimento,
seguradoras, entidades de previdéncia privada fechadas, entidades de previdéncia complementar abertas,
sociedades de capitalizagdo, corretoras e distribuidoras de titulos e valores mobiliarios e sociedades de
arrendamento mercantil, ha dispensa de retencdo do IRRF de acordo com as leis e normativos aplicaveis em
cada caso.

N&o obstante a isengdo de retengdo na fonte, os rendimentos decorrentes de investimento em CRI por essas entidades,
via de regra e a exce¢do dos fundos de investimento, serdo tributados pelo IRPJ, a aliquota de 15% (quinze por cento)
e adicional de 10% (dez por cento); pela CSLL, a aliquota de 20% (vinte por cento) entre 1° de setembro de 2015 e
31 de dezembro de 2018, e a aliquota de 15% (quinze por cento) a partir de 1° de janeiro de 2019, com base na Lei
n° 13.169, publicada em 7 de outubro de 2015 (lei de conversdo da Medida Provisoria n° 675, publicada em 22 de
maio de 2015). As carteiras de fundos de investimentos estio isentas de imposto de renda (artigo 28, paragrafo 10,
da Lei n° 9.532 de 10 de dezembro de 1997). Ademais, no caso das instituicbes financeiras, os rendimentos
decorrentes de investimento em CRI estdo potencialmente sujeitos a contribuicéo ao PIS e a COFINS as aliquotas de
0,65% (sessenta e cinco centésimos por cento) e 4% (quatro por cento), respectivamente.

Para as pessoas fisicas, desde 1° de janeiro de 2005, os rendimentos gerados por aplicagdo em CRI estdo isentos
de imposto de renda (na fonte e na declarag&o de ajuste anual), por forca do artigo 3°, inciso I1, da Lei n® 11.033.

De acordo com a posicdo da RFB, expressa no artigo 55, paragrafo Gnico, da Instrugdo Normativa RFB n°
1.585, a isencdo de imposto de renda (na fonte e na declaracdo) sobre a remuneracdo dos CRI auferida por
pessoas fisicas abrange, ainda, o ganho de capital por elas auferido na alienag&o ou cessdo dos CRI.

Pessoas juridicas isentas terdo seus ganhos e rendimentos tributados exclusivamente na fonte, ou seja, 0 imposto
ndo é compensavel (art. 76, I, da Lei n° 8.981). A retencdo do imposto na fonte sobre os rendimentos das
entidades imunes esta dispensada desde que as entidades declarem sua condicdo a fonte pagadora (art. 71 da
Lei n® 8.981, com a redacdo dada pela Lei n® 9.065, de 20 de junho de 1995).

104



Investidores Residentes ou Domiciliados no Exterior. De acordo com a posicdo da RFB, expressa no artigo 85,
84° da Instrucdo Normativa RFB n° 1.585, os rendimentos auferidos por investidores pessoas fisicas residentes
ou domiciliados no exterior que invistam em CRI no pais de acordo com as normas previstas na Resolucdo
CMN 4.373, inclusive as pessoas fisicas residentes em JTF, estdo atualmente isentos do IRRF.

Os demais investidores, residentes, domiciliados ou com sede no exterior, que invistam em CRI no Pais de
acordo com as normas previstas na Resolu¢cdo CMN 4.373, estdo sujeitos a incidéncia do IRRF a aliquota de
15% (quinze por cento). Os demais investidores que sejam residentes em JTF estdo sujeitos a tributacdo
conforme aliquotas regressivas aplicadas em funcdo do prazo do investimento gerador dos rendimentos
tributaveis: (i) até 180 (cento e oitenta) dias: aliquota de 22,5% (vinte e dois inteiros e cinco décimos por cento);
(ii) de 181 (cento e oitenta e um) a 360 (trezentos e sessenta) dias: aliquota de 20% (vinte por cento); (iii) de
361 (trezentos e sessenta e um) a 720 (setecentos e vinte) dias: aliquota de 17,5% (dezessete inteiros e cinco
décimos por cento) e (iv) acima de 720 (setecentos e vinte) dias: aliquota de 15% (quinze por cento).

Conceitualmente, sdo entendidos como JTF aqueles paises ou jurisdicGes que ndo tributam a renda ou que a
tributam & aliquota méaxima inferior a 20% (vinte por cento). Também se considera como pais com tributacéo
favorecida aquele cuja legislacdo ndo permita o acesso a informages relativas a composi¢do societaria de
pessoas juridicas, a sua tributacdo ou a identificacdo do beneficiério efetivo de rendimentos atribuidos a nédo
residentes. No dia 12 de dezembro de 2014, a RFB publicou a Portaria 488, reduzindo o conceito de JTF para
as localidades que tributam a renda a aliquota maxima inferior a 17% (dezessete por cento), desde que estejam
alinhados com os padr@es internacionais de transparéncia fiscal nos moldes definidos pela RFB. De todo modo,
a despeito do conceito legal e das alteracdes trazidas pela Portaria 488, no entender das autoridades fiscais séo
atualmente consideradas JTF os lugares listados no artigo 12 da Instrucdo Normativa da RFB n°. 1.037, de 04
de junho 2010.

Imposto sobre Operacdes Financeiras — IOF

Imposto sobre Operacbes de Cambio - IOF/Cambio. Regra geral, as operagdes de cambio relacionadas aos
investimentos estrangeiros realizados nos mercados financeiros e de capitais de acordo com as normas e
condigBes do Conselho Monetario Nacional (Resolugdo CMN 4.373), inclusive por meio de operacdes
simultaneas, incluindo as operagbes de cambio relacionadas aos investimentos em CRI, estdo sujeitas a
incidéncia do IOF/Cambio a aliquota zero no ingresso e a aliquota zero no retorno, conforme Decreto n° 6.306.
Em qualquer caso, a aliquota do IOF/Cambio pode ser majorada até o percentual de 25% (vinte e cinco por
cento), a qualquer tempo por ato do Poder Executivo, relativamente a operagdes de cdmbio ocorridas apos esta
eventual alteracdo.

Imposto sobre Operagdes com Titulos e Valores Mobiliarios - IOF/Titulos. As operagdes com CRI estéo sujeitas
a aliquota zero do 10F/Titulos, conforme Decreto n° 6.306. Em qualquer caso, a aliquota do IOF/Titulos pode
ser majorada a qualquer tempo por ato do Poder Executivo, até o percentual de 1,50% (um inteiro e cinquenta
centésimos por cento) ao dia, relativamente a operagGes ocorridas apos este eventual aumento.

. INFORMACOES ADICIONAIS

Quaisquer outras informag@es ou esclarecimentos sobre a Emissora e a Oferta poderdo ser obtidos junto a
Emissora e/ou as Instituicdes Participantes da Oferta na secdo “IDENTIFICACAO DA EMISSORA, DO
AGENTE FIDUCIARIO, DO COORDENADOR LIDER, DOS ASSESSORES LEGAIS E DOS DEMAIS
PRESTADORES DE SERVICOS DA OFERTA” deste Prospecto e/ou @ CVM, nos enderecos indicados na
secdo “EXEMPLARES DO PROSPECTO” na pagina 65 deste Prospecto.

105



2.2.  SUMARIO DOS PRINCIPAIS INSTRUMENTOS DA OFERTA

Apresentamos a seguir um breve resumo dos principais Documentos da Oferta, quais sejam: (i) Escritura de
Emissdo de Debéntures; (ii) Escritura de Emissdo de CCI; (iii) Contrato de Cessao; (iv) Termo de Securitizacao;
(v) Contrato de Distribuicdo; e (vi) Contrato de Formador de Mercado. A CCI encontra-se descrita na se¢éo
“CARACTERISTICAS DOS CREDITOS IMOBILIARIOS” na pagina 125 deste Prospecto.

O PRESENTE SUMARIO NAO CONTEM TODAS AS INFORMAGCOES QUE OS INVESTIDORES
DEVEM CONSIDERAR ANTES DE INVESTIR NOS CRI. O INVESTIDOR DEVE LER ESTE
PROSPECTO INTEGRALMENTE, INCLUINDO SEUS ANEXOS, DENTRE OS QUAIS SE
ENCONTRAM AS COPIAS DOS DOCUMENTOS AQUI RESUMIDOS.

Escritura de Emissédo de Debéntures

A Escritura de Emissao de Debéntures foi celebrada pela Devedora em 4 de outubro de 2018, conforme aditada
em 25 de outubro de 2018, nos termos da qual foram emitidas as Debéntures que serdo subscritas pela Cedente
de forma a originar os Créditos Imobiliarios. A Devedora comprometeu-se a destinar os recursos obtidos por
meio da emissdo das Debéntures para, até a Data do Vencimento, investimento, pela Devedora, nos
Empreendimentos Imobiliarios descritos na secio “DESTINACAO DE RECURSOS” na pagina 114 deste
Prospecto, o que podera abranger os custos diretos relativos & construgdo e manutencdo e os custos gerais da
incorporacdo imobilidria, ou seja, todas e quaisquer despesas oriundas do desenvolvimento dos
Empreendimentos Imobiliarios, excetuadas as despesas disposta na Clausula 4.5 da Escritura de Emissédo de
Debéntures. O Agente Fiduciario é o responsavel pela verificacdo, ao longo do prazo dos CRI, do efetivo
direcionamento de todo o montante obtido por meio da Oferta. Para mais informacgdes a respeito da
destinacdo dos recursos, consultar a secdo “DESTINACAO DE RECURSOS” na pagina 114 deste
Prospecto.

As Debéntures serdo objeto de colocagdo privada junto ao Debenturista, sem que haja (i) intermediacdo de
institui¢des integrantes do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios; e/ou (ii) realizagdo de qualquer
esforgo de venda perante investidores indeterminados.

As Debéntures serdo vinculadas aos CRI objeto da 1692 Série da 1 Emissdo da Securitizadora, a serem
distribuidos no &mbito da Oferta.

As Debéntures representam a 112 (décima primeira) emissdo de debéntures da Devedora. O valor total da
Emissdo serd de R$240.000.000,00 (duzentos e quarenta milhdes de reais), na Data de Emisséo das Debéntures,
sendo emitidas 240.000 (duzentas e quarenta mil) Debéntures.

Na hipdtese de, por ocasido do encerramento da oferta dos CRI, a demanda apurada junto a investidores para
subscricdo e integralizagdo dos CRI ser inferior a 240.000 (duzentos e quarenta mil) CRI, a quantidade de
Debéntures prevista acima, que conferira lastro aos CRI, sera reduzida proporcionalmente, com o consequente
cancelamento das Debéntures subscritas e ndo integralizadas, a ser formalizado por meio de aditamento a
presente Escritura de Emissdo de Debéntures, sem a necessidade de aprovagdo por assembleia geral de
acionistas da Devedora, de Assembleia Geral de Debenturistas, e/ou de Assembleia Geral de Titulares de CRI,
para formalizar a quantidade de Debéntures efetivamente subscritas e integralizadas e o Valor Total da Emisséo,
observado o montante minimo de 200.000 (duzentas mil) Debéntures, correspondente a R$200.000.000,00
(duzentos milhdes de reais), que deverdo ser subscritas e integralizadas em relacdo aos respectivos CRI,
conforme previsto no Termo de Securitizacdo.
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Contrato de Cessao

O Contrato de Cessao tem por objeto a cessdo e transferéncia onerosa, pela Cedente a Emissora, em carater
irrevogavel e irretratdvel, da totalidade das Debéntures, da CCl e dos Créditos Imobiliarios por ela
representados, observado que, sem prejuizo do Contrato de Cessdo vincular as partes desde a data de sua
assinatura, a cessdo dos Créditos Imobiliarios sera eficaz a partir de 3 de novembro de 2018.

Por meio do Contrato de Cessao, a Cedente cede e transfere a Cessiondria, livres e desembaracados de quaisquer
onus, gravames ou restricdes de qualquer natureza, e a Cessionaria adquire, em carater irrevogavel e irretratavel,
os Créditos Imobiliarios integralmente representados pela CCI, bem como as Debéntures. A Devedora, na
qualidade de emissora e devedora das Debéntures e dos Créditos Imobiliarios por elas representados, comprova,
por meio do Contrato de Cessao, a sua ciéncia com todos os termos e condicdes da presente Cessao de Créditos,
em observancia ao disposto no artigo 290 do Cadigo Civil.

Pela cessdo dos Créditos Imobiliarios, a Emissora pagara a Devedora (por conta e ordem da Cedente) o valor
de até R$240.000.000,00 (duzentos e quarenta milhdes de reais), que representa o valor das Debéntures em 3
de novembro de 2018. O Valor da Cessao sera pago pela Cessionaria para a Devedora (por conta e ordem da
Cedente), observados os termos do Contrato de Cessao.

Os pagamentos relativos ao Valor da Cessdo ocorrerdo apds o atendimento das seguintes condigdes,
cumulativamente:

0] verificacdo pela Cessiondria de que a Instituicdo Custodiante efetuou o depdsito da CCI na conta B3 da
Cessionaria, conforme registros da B3 (Segmento CETIP UTVM);

(i) perfeita formalizagdo de todos os Documentos da Oferta, entendendo-se como tal a sua lavratura e/ou
assinatura pelas respectivas partes, bem como a verificagéo dos poderes dos representantes dessas partes
e eventuais aprovagdes de quotistas, acionistas ou do conselho de administrago necessarias para tanto;

(iii)  protocolo no cartério de registro de titulos e documentos da Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo,
do Contrato de Cesséo;

(iv)  cumprimento, pela Devedora, de todas as obrigacdes estabelecidas, bem como manutencdo de todas as
suas declaracGes prestadas, na Escritura de Emissdo de Debéntures;

(v)  emissdo, subscricdo e integralizagdo dos CRI;
(vi)  sejam atendidas todas as condi¢des precedentes do Contrato de Distribuig&o;

(vii) ndo imposicdo de exigéncias pela B3, CVM ou ANBIMA que torne a emissao dos CRI impossivel ou
inviavel,

(viii) recebimento pela Cessionaria de uma via fisica original dos seguintes documentos: (i) Escritura de
Emissdo de Debéntures devidamente arquivada na JUCESP; (ii) Contrato de Cessdo; (iii) Escritura de
Emissdo de CCI; (iv) Termo de Securitizagdo; e (v) Contrato de Distribuicéo;

(ix)  recebimento pela Cessionaria de copia da ata de reunido do conselho de administracdo da Devedora
arquivada na JUCESP e publicada no Diario Oficial do Estado de Sdo Paulo e no jornal “Valor
Econdmico”; e

(x)  recebimento pela Cessionaria de uma cOpia da Legal Opinion emitida pelos Assessores Legais da Oferta.
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Escritura de Emisséo de CClI

Por meio da Escritura de Emissdo de CCI, celebrada em 4 de outubro de 2018, conforme aditada em 25 de
outubro de 2018, entre a Instituicdo Custodiante e a Cedente, a Cedente emitird 1 (uma) CClI, representativas
dos Créditos Imobiliarios.

O valor total dos Créditos Imobiliarios, em 3 de novembro de 2018, é de R$240.000.000,00 (duzentos e quarenta
milhdes de reais), que correspondem a 100% (cem por cento) dos Créditos Imobiliarios na Data de Emissdo das
Debéntures.

A CCI ¢ integral e sera emitida sem garantia real imobiliaria, sob a forma escritural, e a Escritura de Emissao
de CCI sera custodiada junto a Instituicdo Custodiante.

A Instituicdo Custodiante serd responsavel pelo lancamento dos dados e informagdes da CCI no sistema de
negociacao da B3 (Segmento CETIP UTVM), bem como (i) pela guarda (custddia fisica) de 1 (uma) via original
da presente Escritura de Emissdo de CClI; (ii) por assegurar a Emissora o acesso as informacdes sobre o registro
da CCI; (iii) por responsabilizar-se, na data do registro da CCI, pela adequacéo e formalizacéo do registro da
CCl; (iv) por prestar os servicos de registro da CCI e custddia da Escritura de Emissdo de CCl, que inclui o
acompanhamento das condicdes e retirada da CCI.

A Instituicdo Custodiante ndo serd responsavel pela realizacdo dos pagamentos devidos ao futuro e eventual
Titular da CClI, assumindo apenas a obrigacdo de acompanhar, a titularidade da CCI ora emitida, nos termos (i)
da carta de confirmacéo de titularidade emitida pela B3 (Segmento CETIP UTVM), a ser enviada pelo Titular
da CCI a Instituicdo Custodiante, e (ii) das Clausulas 2.6.3. e 4.2. da Escritura de Emissdo de CCI. Qualquer
imprecisdo na informacdo ora mencionada em virtude de atrasos na disponibilizacéo da informacéo pela cAmara
de liquidacdo e custddia onde a CCl estiver depositada ndo gerard nenhum 6nus ou responsabilidade adicional
para a Instituicdo Custodiante.

Caso a Escritura de Emissdo de Debéntures seja aditada, cabera a Instituicdo Custodiante, mediante o
recebimento de via original, devidamente assinada pelas partes, dos documentos formalizando as alteracGes,
realizar a alterac&o do registro da CCI.

A Instituicdo Custodiante das CCI ter4 as funcBes descritas na se¢do “DESCRICAO DAS FUNCOES DA
EMISSORA, DO AGENTE FIDUCIARIO, DO COORDENADOR LIDER, DOS ASSESSORES LEGAIS E
DOS DEMAIS PRESTADORES DE SERVICOS DA OFERTA E PROCEDIMENTOS PARA
SUBSTITUICAO DOS PRESTADORES DE SERVICOS DA OFERTA PELA EMISSORA” constante na
pagina 42 deste Prospecto.
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Termo de Securitizacéo

O Termo de Securitizacdo sera celebrado entre a Emissora e 0 Agente Fiduciario, e é o instrumento por meio
do qual os CRI serdo emitidos e que efetivamente vincula os Créditos Imobiliarios, representados pela CCl, aos
CRI.

O Termo de Securitizagdo, além de descrever os Créditos Imobiliarios, define detalhadamente as caracteristicas
dos CRI, estabelecendo seu valor, prazo, quantidade, espécies, formas de pagamento, garantias e demais
elementos. As principais informacdes contidas no Termo de Securitizacdo encontram-se descritas na
secdo “CARACTERISTICAS DOS CRI E DA OFERTA” na pagina 69 deste Prospecto.

Conforme previsto no Termo de Securitizacdo, a Emissora administrara ordinariamente o Patriménio Separado,
promovendo as diligéncias necesséarias & manutencdo de sua regularidade, notadamente a dos fluxos de
recebimento dos Créditos Imobiliérios representados pela CCl e de pagamento da amortizagdo do principal,
remuneracao e demais encargos acessorios dos CRI.

Contrato de Distribuicao

O Contrato de Distribuigéo sera celebrado entre a Emissora, 0 Coordenador Lider, a Cedente e a Devedora e
disciplinard a forma de colocacdo dos CRI objeto da Oferta, bem como regula a relagdo existente entre o
Coordenador Lider, a Emissora e a Devedora.

Nos termos do Contrato de Distribui¢do, os CRI serdo objeto de distribuicdo publica, com intermediacdo do
Coordenador Lider, nos termos da Instrugdo CVM 400, sob regime misto de garantia firme e melhores esforgos
de colocacéo, sem prejuizo do Compromisso de Subscri¢do prestado pelo Coordenador Lider, condicionado as
hip6teses previstas no Contrato de Distribuigéo.

O Coordenador Lider receberd pela colocacdo dos CRI a remuneragdo descrita no item
“REMUNERACAO DO COORDENADOR LIDER” da se¢do “DEMONSTRATIVO DOS CUSTOS DA
OFERTA” na péagina 111 deste Prospecto.

O cumprimento, por parte do Coordenador Lider, de todos os deveres e obriga¢6es assumidos no Contrato de
Distribui¢do relacionados & Emissdo, estd condicionado ao atendimento de determinadas condigdes
precedentes, até a data da concessdo do registro da Oferta pela CVM (exclusive).

Na hip6tese do ndo atendimento de uma ou mais Condig¢des Precedentes, o Coordenador Lider podera decidir
pela resilicdo do presente Contrato, com o consequente cancelamento da Oferta, a qualquer momento, sem
quaisquer 6nus, e, com isso, a Oferta ndo sera efetivada e ndo produzira efeitos com relagdo a qualquer das
partes, exceto pela obrigacdo da Cedente e/ou da Devedora de reembolsar o Coordenador Lider por todas as
despesas incorridas com relacdo a Emisséo e/ou relacionadas ao presente Contrato, no prazo de até 5 (cinco)
Dias Uteis contados da data de envio de correspondéncia nesse sentido e a obrigagdo da Cedente e/ou da
Devedora de pagar a Remuneragdo de Descontinuidade.

As copias do Contrato de Distribuicdo estardo disponiveis aos potenciais Investidores, para consulta ou
reproducdo, na CVM, na sede da Emissora e do Coordenador Lider.
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Contrato de Formador de Mercado

A Devedora contratou o Formador de Mercado para atuar no ambito da Oferta por meio da inclusdo de ordens
firmes de compra e de venda dos CRI, em plataformas administradas pela B3 (Segmento CETIP UTVM), na
forma e conforme as disposic¢@es da Instrucdo CVM 384, do Manual de Normas para o Formador de Mercado
(conforme alterado pela B3 (Segmento CETIP UTVM)), do Comunicado CETIP n° 111 e do Comunicado
CETIP n° 85, com a finalidade de fomentar a liquidez dos CRI no mercado secundario.

Mais informag6es ou esclarecimentos sobre o Formador de Mercado poderdo ser obtidos com a Devedora e/ou
com o Coordenador Lider. Além disso, os Investidores ou potenciais Investidores interessados poderdo obter
copia do Contrato de Formador de Mercado nos enderecos do Coordenador Lider indicados na Se¢do
“IDENTIFICACAO DA EMISSORA, DO AGENTE FIDUCIARIO, DO COORDENADOR LIDER, DOS
ASSESSORES LEGAIS E DOS DEMAIS PRESTADORES DE SERVICOS DA OFERTA” na pagina 40 deste
Prospecto.
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2.3. DEMONSTRATIVO DOS CUSTOS DA OFERTA
2.3.1. CUSTO UNITARIO

A tabela abaixo apresenta o custo unitario de distribuicdo dos CRI objeto desta Oferta:

- Custo % do Valor
Comissodes e Despesas

(com gross up) (8) Montante (em R$) Unitério Totgl ga

por CRI Emissio

Custo Total 5.662.043,44 28,31 2,83%
Comissoes 4.953.289,25 24,77 2,48%
Comissdo do Coordenador Lider 4.869.950,19 24,35 2,43%
Coordenagdo (1) 442.722,74 2,21 0,22%
Estruturacéo (2) 442.722,74 2,21 0,22%
Prémio de Garantia Firme (3) 498.063,09 2,49 0,25%
Subsfrri‘;g‘o'o(f)e Compromisso de 830.105,15 4,15 0,42%
Distrﬁi?;‘;geg)‘?ao dos Canais de 2.656.336,47 13,28 1,33%
Securitizadora Estruturacdo e Emissao 67.529,54 0,34 0,03%
Taxa de Administracdo (mensal) 2.813,73 0,01 0,00%
Agente Fiduciario (anual) 8.195,79 0,04 0,00%
Escriturador 2.400,00 0,01 0,00%
Banco Liquidante 2.400,00 0,01 0,00%
Instituicdo Custodiante e Liquidante 4.293,10 0,02 0,00%
Implantacéo e Registro 2.937,38 0,01 0,00%
Custddia 1.355,72 0,01 0,00%
Registro CRI 704.461,09 3,52 0,35%
CVM 100.000,00 0,50 0,05%
ﬁl}\élﬁ::l;/éA S—’uggf\zsgg Registro de Ofertas 13.881,00 0,07 0,01%
Sistema B3 4.660,00 0,02 0,00%
Taxa de Distribuicéo 2.682,09 0,01 0,00%
Agéncia de Classificacéo de Risco (6) 81.800,00 0,41 0,04%
(Al\%ggﬁlthggg ang;;")si'?f)'ca‘?ao de  Risco 61.350,00 0,31 0,03%
Assessores Juridicos 330.000,00 1,65 0,17%
Formador de Mercado (mensal) 6.500,00 0,03 0,00%
Outros 60.000,00 0,30 0,03%
Valor Liquido para Emissora 194.337.956,56 971,69 97,17%

® A Comissio de Coordenagio serd de 0,20% (vinte centésimos por cento), incidentes sobre o montante total emitido
efetivamente e integralizado pelos investidores e/ou Coordenador Lider e/ou por outros canais de distribuigdo, calculado com
base no seu preco de subscrigdo atualizado.
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@ A Comissdo de Estruturacdo sera de 0,20% (vinte centésimos por cento), incidentes sobre o montante total emitido
efetivamente e integralizado pelos investidores e/ou Coordenador Lider e/ou por outros canais de distribuigdo, calculado com
base no seu preco de subscrigdo atualizado.

® O Prémio de Garantia Firme sera de 0,60% (sessenta centésimos por cento), incidente sobre o montante total objeto de
garantia firme, independentemente de seu exercicio, calculado com base no Prego de Integralizagdo.

@ O Prémio de Compromisso de Subscrigdo sera de 0,60% (sessenta centésimos por cento), incidente sobre o montante total
objeto de compromisso de subscrigdo, independentemente de seu exercicio, calculado com base no Precgo de Integralizagéo.

® A Comissdo de Remuneragdo dos Canais de Distribuigio sera calculada da seguinte forma: 1,20% (um inteiro e vinte
centésimos por cento) ao ano, incidentes sobre o montante total emitido efetivamente e integralizado pelos investidores
calculado com base no seu preco de subscricéo atualizado.

® O Custo de implantagio da Agéncia de Classificagio de Risco é de USD 20.000,00 (vinte mil d6lares americanos), e foi
convertido em Reais a um cambio de R$ 4,09/USD (quatro reais e nove centavos por délar americanos)

™ O Custo de manutencio da classificagdo de risco pela Agéncia de Classificagio de Risco é de USD 15.000,00 (quinze mil
délares americanos), e foi convertido em Reais a um cambio de R$ 4,09/USD (quatro reais e nove centavos por délar
americanos)

®  Os custos indicados abaixo estio considerando os impostos que s&o incorporados a eles a fim de que os prestadores de
servico recebam os valores liquidos no montante acordado, conforme o caso.

Valor Custo N
. Custo da . .. % em Relagdo ao
Nominal . Unitario Valor Liquido .
N° de CRI L Distribuicéo Valor Nominal
Unitario (R$) © por CRI por CRI (R$) Unitario oor CRI
(RS) (RS) ® i
200.000 1.000,00 5.662.043,44 28,31 971,69 97,17%

()]

Valores arredondados e estimados, calculados com base em dados da data deste Prospecto, ja incluindo o gross up de tributos
nos casos aplicaveis. Os valores finais das despesas podem vir a ser ligeiramente diferentes dos mencionados na tabela acima.
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2.3.2. REMUNERACAO DO COORDENADOR LIDER

Como contraprestacdo pelos servigos de pela coordenagdo, estruturacdo, Garantia Firme, Compromisso de
Subscricdo e distribuicdo dos CRI, o Coordenador Lider fara jus a uma remuneracao a ser paga diretamente
pela Cedente e/ou pela Devedora em até 1 (um) Dia Util de cada Data de Integralizacio dos CRI, & vista e em
moeda corrente nacional, de acordo com o detalhamento abaixo:

(i) Comissédo de Coordenacdo: a este titulo, a Cedente e/ou a Devedora pagardo ao Coordenador Lider o

valor equivalente ao percentual de 0,2% (dois décimos por cento) incidente sobre o montante total
emitido efetivamente e integralizado pelos Investidores e/ou Coordenador Lider e/ou por outros canais
de distribuicéo, incluindo o valor emitido em funcéo do exercicio da Opcéo de Lote Adicional, se houver,
calculado com base no Prec¢o de Integralizago;

(i)  Comissdo de Estruturacao: a este titulo, a Cedente e/ou a Devedora pagardo ao Coordenador Lider, o

valor equivalente ao percentual de 0,2% (dois décimos por cento) incidente sobre o montante total
emitido efetivamente e integralizado pelos Investidores e/ou Coordenador Lider e/ou por outros canais
de distribui¢do, incluindo o valor emitido em funcéo do exercicio da Opc¢éo de Lote Adicional, se houver,
calculado com base no Prec¢o de Integralizacéo;

(iii)  Prémio de Garantia Firme: a este titulo, a Cedente e/ou a Devedora pagardo ao Coordenador Lider, o

valor equivalente ao percentual de 0,6% (seis décimos por cento) incidente sobre 0 montante de Garantia
Firme, calculado com base no Prego de Integralizagdo, independentemente de exercicio da Garantia
Firme;

(iv) Prémio de Compromisso de Subscricdo: a este titulo, a Cedente e/ou a Devedora pagardo aos

Coordenador Lider, o valor equivalente ao percentual de 0,6% (seis décimos por cento) incidente sobre
0 montante de Compromisso de Subscricdo, calculado com base no Preco de Integralizacdo,
independentemente de exercicio do Compromisso de Subscricdo; e

(v) Comissdo de Remuneracdo dos Canais de Distribuicdo: a este titulo, a Cedente e/ou a Devedora

pagara ao Coordenador Lider, o valor equivalente ao percentual de 1,2% (um inteiro e dois décimos por
cento), incidente sobre o montante total emitido efetivamente e integralizado pelos Investidores e/ou
Coordenador Lider e/ou por outros canais de distribuicédo, incluindo o valor emitido em funcéo da Opgéo
de Lote Adicional, se houver, calculado com base no Preco de Integralizacéo.

Os respectivos pagamentos do Comissionamento se dardo mediante a transferéncia dos valores pela Cedente

e/ou pela Devedora ao Coordenador Lider, mediante TED para conta corrente a ser indicada pelo Coordenador
Lider.
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24. DESTINAGAO DE RECURSOS

O valor obtido com a integralizacdo dos CRI pelos Investidores sera utilizado pela Emissora para pagamento do Valor da Cessdo. Os recursos recebidos pelo
Cedente em virtude do pagamento do Valor de Cesséo pela Emissora serdo destinados para integralizacdo das Debéntures.

Os recursos liquidos obtidos pela Devedora com as Debéntures serdo integralmente destinados, até a Data de Vencimento das Debéntures, para a aquisi¢do de
determinados imdveis de terceiros sem relacionamento societario com a Devedora e/ou construgdo, expansdo, desenvolvimento e reforma de determinados
empreendimentos imobiliarios de propriedade da Devedora (exceto aquele denominado “Garagem Poula”), conforme descritos na tabela abaixo, pela Devedora, 0
que podera abranger os custos diretos relativos a construcdo e manutencdo e os custos gerais da incorporacdo imobiliaria, ou seja, todas e quaisquer despesas

oriundas do desenvolvimento dos Empreendimentos Imobiliarios, excetuadas as despesas dispostas na Clausula 4.5 da Escritura de Emissdo de Debéntures.

Tabela 1 (Identificacdo dos Empreendimentos Imobiliarios)

Empreer]q[nw_ento Endereco Matricula Empree_nd[mento ob_jgto de destmagap d_e recursos d_e outra

Imobiliario emissdo de certificados de recebiveis imobiliarios

Passeio Corporate Rua do Passeio, 38 - Rio de Janeiro/RJ 50.046 - 7° RGI Rio de Janeiro/RJ Nao
— ~
Cajamart Fazenda dos Cristais, Gleba n°3 (remanescente da Gleba 149 585 - 20 RGI Jundiai/SP Nio
01-A) - Cajamar/SP
. Fazenda dos Cristais, Gleba n° 3 (remanescente da Gleba o L x
Cajamar 01-A) - Cajamar/SP 149.585 - 2° RGI Jundiai/SP Nao
Comp'eé"lagsmena”" Rua Florida, 1970 - S&o Paulo/SP 122.695, 144.671 a 144.735 - 15° RGI Sio Paulo/SP Sim?
BBP? Rodovia Dom Pedro | - SP 65 - Atibaia/SP 101.100 - RGI Atibaia/SP* Nao
Garagem Poula® Rua do Senado 57, 59, 67, 69, 71, 75 e Rua Invélidos 49, | 3.539, 3.540, 73.166, 25.383, 95.800, 42.303, 38.752, 91.705, 42.172, Nio
9 51, 53, 55, 61, 81 - Rio de Janeiro/RJ 38.753, 17.999, 96.923 - 2° RGI Rio de Janeiro/RJ

Ed. TNU Av. das Nacdes Unidas, 12.495 - S&o Paulo/SP 202.643 a 202.661 - 15° RGI Séao Paulo/SP Nao
Complexo JK - Bloco B Av. das Nages Unidas, 10.631 - S&o Paulo/SP 196.206 - 4° RGI S&o Paulo/SP Néo
Ed. Manchete Rua do Russel, 804 - Rio de Janeiro/RJ 378.914 - 9° RGI Rio de Janeiro/RJ Néo
Ve”t”{zvsgrrs’mrate Av. Repliblica do Chile, 330 - Rio de Janeiro/RJ 43.919 a 43.956, 44.556 a 44.599 - 7° RGI Rio de Janeiro/RJ Néo
Ed. Sdo José Rua Verbo Divino, 1.207 - Sdo Paulo/SP 335.973 a 335.980 - 11° RGI S&o Paulo/SP Néo
Ed. Santo Antonio Rua Verbo Divino, 1.207 - Sdo Paulo/SP 335.981 a 335.988 - 11° RGI Séo Paulo/SP Nao
Ed. 'Cop“é'i’j;g loriano Av. Marechal Floriano, 99 - Rio de Janeiro/R) 51.021 251036 - 2° RGI Rio de Janeiro/RJ Nao

1 0 empreendimento imobiliario Cajamar sera adquirido da CAP ADMINISTRAGAO E PARTICIPAGOES LTDA. (CNPJ 51.029.239/0001-25).

2 Aquisicao do imdvel feita com recursos oriundos da 72 emissdo de debéntures da BR Properties S.A., lastro na operacdo de emisso de certificados de recebiveis imobiliarios em 4 séries (982 992, 1002 e 101%) da 12 Emissdo da

Apice Securitizadora S.A., sendo certo que nenhum recurso da presente emiss&o de CRI sera utilizado para refinanciar tal aquisicéo.
3 0 empreendimento imobiliario BBP sera adquirido da MORRO VERDE INCOPORAGAO IMOBILIARIA SPE LTDA. (CNPJ 09.268.398/0001-16).
4 Os recursos serdo destinados & aquisicdo de fragao ideal equivalente a 57,49% do imdvel identificado por esta matricula.

5 Imével atualmente é de propriedade da BR7 Senado Empreendimentos Imobilirios S.A. (atual denominagéo da BRPR47 Empreendimentos Imobiliarios e Participacdes Ltda. que foi vendida pela Devedora para os atuais acionistas
e, portanto, tal empresa ndo é integrante do grupo econdmico da Devedora), sendo que a Devedora tera a opcéo de comprar o imével apés cumpridas determinadas condigdes estabelecidas no contrato de compra e venda de

acoes celebrado entre a Devedora e os atuais acionistas da BR7 Senado Empreendimentos Imobiliarios S.A..
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Tabela 2 (Forma de Utilizacao dos Recursos dos CRI nos Empreendimentos Imobiliarios)

Orgamento Total

Gastos ja realizados em cada

Gastos necessarios para cada Empreendimento
Imobiliario a partir de Nov/18 (inclusive), sendo

Valor estimado de recursos dos CRI a serem
alocados em cada Empreendimento

Percentual do valor estimado

Empreendimento Uso dos previsto (R$) por Eiaesihingite ik que parte dos valores de cada linha sera Imobiliario conforme cronograma de recursos dos CRI dividido
Imobiliario Recursos Empreendimento atépNov/18 (exclusive) (RS) financiado com os recursos dos CRI, conforme trimestral constante da tabela I11.3 por Empreendimento
Imobiliario coluna ao lado (Destinacéo) Imobiliario
(R$) (R$)

Passeio Corporate Reforma 43.156.043,00 0,00 43.156.043,00 25.771.946,79 10,74%
Cajamar Aquisicao 65.907.217,96 9.956.115,06 55.951.102,90 54.857.142,86 22,86%
Cajamar Construgdo 93.400.000,00 0,00 93.400.000,00 50.847.272,54 21,18%

Complexo Reforma 102.524.224,72 32.078.417,08 70.445.807,64 62.445.121,55 26,02%

Centenario Plaza

BBP Aquisicao 32.006.868,46 2.616.624,98 29.390.243,48 19.788.182,94 8,25%
Garagem Poula Construgdo 16.000.000,00 0,00 16.000.000,00 16.000.000,00 6,67%
Ed. TNU Reforma 2.000.000,00 0,00 2.000.000,00 1.126.666,67 0,47%
Complexto 1K - Reforma 740.000,00 0,00 740.000,00 666.666,66 0,28%
Ed. Manchete Reforma 1.400.000,00 0,00 1.400.000,00 416.666,66 0,17%
Ve“t“{gvsgrrsporate Reforma 6.526.000,00 0,00 6.526.000,00 3.702.000,00 1,54%
Ed. S&do José Reforma 2.545.000,00 0,00 2.545.000,00 1.711.666,67 0,71%

Ed. Santo Antonio Reforma 1.620.000,00 0,00 1.620.000,00 1.266.666,66 0,53%

Ed. ICOMAP 0

(Floriano Peixoto) Reforma 2.200.000,00 0,00 2.200.000,00 1.400.000,00 0,58%

TOTAIS 370.025.354,14 44.651.157,12 325.374.197,02 240.000.000,00 100,00%
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Tabela 3
(Cronograma Tentativo e Indicativo de Utilizacao dos Recursos dos CRI nos Empreendimentos Imobilidrios)*
(4T18 2 4T20) (em R$)

Empreendimento Imobiliario Uso dos Recursos 4T18 1T19 2T19 3T19 4T19 1T20 2T20 3T20 4T20
Orcamento 3.500.000,00 | 13.500.000,00 | 20.146.846,54 | 6.009.196,46 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Passeio Corporate Reforma =
Destinagéo 3.500.000,00 | 13.500.000,00 8.771.946,79 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
. . Orcamento | 19.912.230,12 | 29.868.345,18 6.170.527,60 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Cajamar?! Aquisicéo —
Destinagédo | 18.285.714,29 | 27.428.571,43 9.142.857,14 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
. Orgamento 0,00 0,00 0,00 0,00 | 3.000.000,00 | 29.000.000,00 | 13.000.000,00 | 23.000.000,00 | 17.066.666,67
Cajamart! Construgao —
Destinagéo 0,00 0,00 0,00 0,00 | 3.000.000,00 | 29.000.000,00 | 13.000.000,00 5.847.272,54 0,00
. Orgamento | 10.000.000,00 | 25.175.000,00 | 23.386.788,21 | 2.421.803,89 | 2.421.803,89 1.821.803,89 1.821.803,89 1.821.803,89 575.000,00
Complexo Centenério Plaza Reforma -
Destinagédo | 10.000.000,00 [ 25.175.000,00 | 23.386.788,21 | 1.175.000,00 | 1.175.000,00 575.000,00 575.000,00 383.333,33 0,00
. Orgamento 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 | 5.118.368,23 6.668.097,60 | 12.002.575,67 | 5.601.201,98
BBP2 Aquisicéo -
Destinagéo 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 | 5.118.368,23 6.668.097,60 | 8.001.717,12 0,00
Orgamento 0,00 | 5.000.000,00 9.000.000,00 | 2.000.000,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Garagem Poula Construgao —
Destinagéo 0,00 [ 5.000.000,00 9.000.000,00 | 2.000.000,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Ed. TNU Ref Orgamento 0,00 195.000,00 195.000,00 195.000,00 195.000,00 130.000,00 130.000,00 130.000,00 130.000,00
. eforma
Destinagéo 0,00 195.000,00 195.000,00 195.000,00 195.000,00 130.000,00 130.000,00 86.666,67 0,00
Orgamento 0,00 130.000,00 130.000,00 130.000,00 130.000,00 55.000,00 55.000,00 55.000,00 55.000,00
Complexo JK - Bloco B Reforma -
Destinagéo 0,00 130.000,00 130.000,00 130.000,00 130.000,00 55.000,00 55.000,00 36.666,67 0,00
Orgamento 0,00 62.500,00 62.500,00 62.500,00 62.500,00 62.500,00 62.500,00 62.500,00 62.500,00
Ed. Manchete Reforma =
Destinagéo 0,00 62.500,00 62.500,00 62.500,00 62.500,00 62.500,00 62.500,00 41.666,67 0,00
Orgamento 0,00 395.000,00 395.000,00 395.000,00 395.000,00 795.750,00 795.750,00 795.750,00 795.750,00
Ventura Corporate Towers Reforma —
Destinagéo 0,00 395.000,00 395.000,00 395.000,00 395.000,00 795.750,00 795.750,00 530.500,00 0,00
i Orgamento 0,00 361.250,00 361.250,00 361.250,00 361.250,00 100.000,00 100.000,00 100.000,00 100.000,00
Ed. Séo José Reforma -
Destinagéo 0,00 361.250,00 361.250,00 361.250,00 361.250,00 100.000,00 100.000,00 66.666,67 0,00
i Orgamento 0,00 250.000,00 250.000,00 250.000,00 250.000,00 100.000,00 100.000,00 100.000,00 100.000,00
Ed. Santo Antonio Reforma —
Destinacéo 0,00 250.000,00 250.000,00 250.000,00 250.000,00 100.000,00 100.000,00 66.666,67 0,00
. . Orgamento 0,00 50.000,00 50.000,00 50.000,00 50.000,00 450.000,00 450.000,00 450.000,00 450.000,00
Ed. ICOMAP (Floriano Peixoto) Reforma =
Destinacéo 0,00 50.000,00 50.000,00 50.000,00 50.000,00 450.000,00 450.000,00 300.000,00 0,00
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(1T21 a 4T23) (em R3)
SrrEsenEnD| |- WE6Es 1721 2121 3T21 4121 1722 2T22 3T22 4T22 1T23 2T23 3T23 4723 Total
Imobiliario Recursos
i Orcamento 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 | 43.156.043,00
Passeio Corporate Reforma —
Destinacéo 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 | 25.771.946,79
. L Orcamento 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 | 55.951.102,90
Cajamart Aquisicdo =
Destinacéo 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 | 54.857.142,86
. B Orcamento | 8.333.333,33 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 | 93.400.000,00
Cajamart Construgéo =
Destinacéo 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 | 50.847.272,54
Complexo Ref Orcamento | 250.000,00 | 250.000,00 | 250.000,00 | 250.000,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 | 70.445.807,64
s eforma
Centenario Plaza Destinagéo 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 | 62.445.121,54
. Orcamento 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 | 29.390.243,48
BBP? Aquisicéo —
Destinagéo 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 | 19.788.182,94
B Orcamento 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 | 16.000.000,00
Garagem Poula Construgéo =
Destinacéo 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 | 16.000.000,00
Ed. TNU Ref Orgamento | 175.000,00 | 175.000,00 | 175.000,00 | 175.000,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 | 2.000.000,00
. eforma
Destinagéo 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 | 1.126.666,67
Complexo JK - Ref Orcamento 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 740.000,00
eforma
Bloco B Destinacéo 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 666.666,67
Orgamento 225.000,00 | 225.000,00 | 225.000,00 | 225.000,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 | 1.400.000,00
Ed. Manchete Reforma —
Destinacéo 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 416.666,67
Ventura Ref Orgamento 293.833,33 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 | 440.750,00 | 440.750,00 | 440.750,00 | 146.916,67 | 6.526.000,00
eforma
Corporate Towers Destinagéo 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 | 3.702.000,00
i Orgamento | 175.000,00 | 175.000,00 | 175.000,00 | 175.000,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 | 2.545.000,00
Ed. Séo José Reforma
Destinagéo 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 | 1.711.666,67
. Orgamento 55.000,00 | 55.000,00 | 55.000,00 | 55.000,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 | 1.620.000,00
Ed. Santo Antonio Reforma —
Destinacéo 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 | 1.266.666,67
Ed. ICOMAP Ref Orcamento 50.000,00 | 50.000,00 | 50.000,00 | 50.000,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 | 2.200.000,00
: . eforma
(Floriano Peixoto) Destinacéo 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 | 1.400.000,00

*Este cronograma é meramente tentativo e indicativo, de modo que se, por gualguer motivo, ocorrer qualquer atraso ou antecipacdo do cronograma

tentativo, (i) ndo serd necessario aditar a Escritura de Emissdo de Debéntures, 0 Termo de Securitizacdo, a Escritura de Emissdo de CCI ou o Contrato

de Cessdo (ii) e ndo implica qualquer hipétese de Evento de Inadimplemento.

O CRONOGRAMA APRESENTADO NAS TABELAS ACIMA NAO CONSTITUI OBRIGACAO DA DEVEDORA DE UTILIZACAO DOS

RECURSOS NAS PROPORCOES, VALORES OU DATAS INDICADOS.
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Os recursos serdo integralmente utilizados pela Devedora, nas porcentagens indicadas na tabela 2 acima. Os
Empreendimentos Imobiliarios para os quais é indicado “Aquisi¢a0” na coluna “Uso dos Recursos” e aquele
denominado “Garagem Poula” sdo de propriedade de terceiros sem relacionamento societario com a Devedora.
Os demais Empreendimentos Imobiliarios sdo de propriedade da Devedora. A porcentagem destinada a cada
Empreendimento Imobiliario, conforme descrita na tabela 2 acima, podera ser alterada a qualquer tempo
(permanecendo a totalidade dos recursos investida nos Empreendimentos Imobiliarios), caso o cronograma de
obras ou a necessidade de caixa de cada Empreendimento Imobiliario seja alterada ap6s a integralizacdo das
Debéntures, sendo que, neste caso, a Escritura de Emissdo de Debéntures e 0 Termo de Securitizacdo deverao
ser aditados, de forma a prever o novo percentual para cada Empreendimento Imobiliario. Referidas alteracdes
poderdo ser realizadas, nos termos previstos no Termo de Securitizacdo, sem a necessidade de realizacdo de
assembleia geral de Titulares de CRI. Com relacdo ao cronograma tentativo constante da tabela 3 acima, tal
cronograma é meramente tentativo e indicativo, de modo que se, por qualquer motivo, ocorrer qualquer atraso
ou antecipagdo do cronograma tentativo, (i) ndo sera necessario aditar a Escritura de Emissdo de Debéntures, o
Termo de Securitizagdo, a Escritura de Emissdo de CCI ou o Contrato de Cesséo e (ii) ndo implica qualquer
hip6tese de Evento de Inadimplemento.

Tendo em vista a obrigagdo do Agente Fiduciario de verificar, ao longo do prazo dos CRI, o efetivo
direcionamento de todo o montante obtido por meio da Oferta, a Devedora devera encaminhar para a Emissora
e para o Agente Fiducidrio, trimestralmente, até os dias 31 de margo, 30 de junho, 30 de setembro e 31 de
dezembro de cada ano, a partir da primeira Data de Integralizacdo e até a: (i) destinacéo total dos recursos
obtidos pela Emissora; ou (ii) Data de Vencimento dos CRI, o que ocorrer primeiro, o Relatério Trimestral,
informando (a) o valor total destinado até a data de envio do referido relatério e (b) enviar os respectivos
comprovantes de destinacdo dos recursos das Debéntures, entre eles, o cronograma de avango de obras.

Exclusivamente, mediante o recebimento do Relatério Trimestral, o Agente Fiduciario serd responsavel por
verificar, com base no Relatério Trimestral, o cumprimento da destinagdo dos recursos assumida pela Devedora,
sendo que referida obrigacéo se extinguird quando da comprovacdo, pela Devedora, da utilizagdo da totalidade
dos recursos obtidos com a emissdo das Debéntures, conforme destinagdo dos recursos descrita acima.

Adicionalmente, a Devedora se obriga a apresentar quaisquer documentos adicionais que venham a ser
solicitados pelo Agente Fiduciario dos CRI ou pela Securitizadora para esclarecimentos referentes a destinacéo
de recursos prevista acima, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis de antecedéncia do prazo demandado pela
autoridade competente ou em prazo inferior, de modo a possibilitar o cumprimento tempestivo pelo Agente
Fiduciario dos CRI e/ou pela Securitizadora de quaisquer solicitaces efetuadas por autoridades ou 6rgdos
reguladores, autorreguladores, regulamentos, leis ou determinacdes judiciais, administrativas ou arbitrais.

Os recursos obtidos pela Devedora com a emissdo das Debéntures ndo terdo como finalidade o reembolso de
quaisquer despesas realizadas anteriormente a Data de Emissdo das Debéntures, mesmo que sejam despesas
realizadas no ambito dos Empreendimentos Imobiliarios.

Sem prejuizo do seu dever de diligéncia, o Agente Fiduciario presumira que os documentos originais ou cépias
autenticadas de documentos eventualmente sejam encaminhados pela Devedora ou por terceiros a seu pedido,
ndo foram objeto de fraude ou adulteragdo, ndo cabendo a este a responsabilidade por verificar a suficiéncia,
validade, qualidade, veracidade ou completude das informacdes técnicas e financeiras dos eventuais
documentos enviados pela Devedora, tais como notas fiscais, faturas e/ou comprovantes de pagamento e/ou
demonstrativos contabeis da Devedora, objeto da destinagdo dos recursos, ou ainda qualquer outro documento
que Ihe seja enviado com o fim de complementar, esclarecer, retificar ou ratificar as informagdes do mencionado
no Relatério Trimestral
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3. DECLARACOES

3.1. Declarac¢Ges da Emissora
3.2. DeclaracGes do Coordenador Lider
3.3. Declaragdes do Agente Fiduciario
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(Esta pégina foi intencionalmente deixada em branco)
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3.

3.1

DECLARACOES

DECLARAGCAO DA EMISSORA

A Emissora declara, nos termos do artigo 56 da Instrucdo CVM 400 e do item 15 do Anexo I11 da Instrucdo
CVM 414, exclusivamente para os fins do processo de registro da presente Oferta, que:

0]

(i)

(iii)

(iv)

(v)

(vi)

(vii)

é responsavel pela veracidade, consisténcia, qualidade e suficiéncia das informacBes prestadas por
ocasido do registro e fornecidas ao mercado durante a Oferta;

este Prospecto Preliminar contém e o Prospecto Definitivo conterd, na data de divulgacdo do Aviso ao
Merado e do Anancio de Inicio, respectivamente, todas as informagdes relevantes necessarias ao
conhecimento, pelos investidores, a respeito dos CRI, da Emissora, suas atividades, situacdo econdmico-
financeira, dos riscos inerentes as suas atividades e quaisquer outras informagdes relevantes;

verificou a legalidade e a auséncia de vicios na presente Oferta;

as informagdes fornecidas ao mercado durante todo o prazo de distribuicdo no ambito da Oferta,
inclusive aquelas eventuais ou periddicas constantes da atualizacdo do registro de companhia aberta da
Emissora e/ou que integrem este Prospecto Preliminar ou venham a integrar o Prospecto Definitivo, nas
datas de suas respectivas divulgagdes, sdo ou serdo suficientes, conforme o caso, permitindo aos
investidores a tomada de decis&o fundamentada a respeito da Oferta;

este Prospecto Preliminar foi, e o Prospecto Definitivo sera, elaborado de acordo com as normas
pertinentes incluindo, mas ndo se limitando, a Instrucdo CVM 400 e a Instru¢cdo CVM n° 414, conforme
alterada;

nos termos previstos pela Lei n® 9.514, foi instituido regime fiduciario sobre os Créditos Imobiliarios,
bem como sobre quaisquer valores depositados na Conta do Patrimdnio Separado; e

verificou, em conjunto com o Coordenador Lider, com o Agente Fiduciario, a legalidade e auséncia de

vicios da operacéo, além de ter agido com diligéncia para assegurar a veracidade, consisténcia, corre¢do
e suficiéncia das informagdes prestadas pela Emissora no Termo de Securitizagao.
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3.2

DECLARACAO DO COORDENADOR LIDER

O Coordenador Lider declara, nos termos do artigo 56 da Instrugdo CVM 400 e do item 15 do Anexo Il a
Instrucdo CVM 414, exclusivamente para os fins do processo de registro da presente Oferta, que:

0]

(i)

(iii)

(iv)

gue tomou todas as cautelas e agiu com elevados padrbes de diligéncia, respondendo pela falta de
diligéncia ou omisséo, para assegurar que (i) as informac@es prestadas pela Emissora sdo verdadeiras,
consistentes, corretas e suficientes permitindo aos investidores uma tomada de decisdo fundamentada a
respeito da Oferta; e (ii) as informac6es fornecidas ao mercado durante todo o prazo de distribuicdo no
ambito da Oferta, inclusive aquelas eventuais ou periddicas constantes da atualizacdo do registro de
companhia aberta da Emissora e/ou que integrem este Prospecto Preliminar ou venham a integrar o
Prospecto Definitivo, nas datas de suas respectivas divulgacGes, sdo ou serdo suficientes, conforme o
caso, permitindo aos Investidores a tomada de decisdo fundamentada a respeito da Oferta;

este Prospecto Preliminar contém e o Prospecto Definitivo conterd, nas datas de suas respectivas
divulgacdes, as informaces relevantes necessarias ao conhecimento pelos investidores, a respeito do
CRI a ser ofertado, da Emissora e suas atividades, situacdo econdémico-financeira, 0s riscos inerentes as
suas atividades e quaisquer outras informagdes relevantes;

este Prospecto Preliminar foi, e o Prospecto Definitivo sera, elaborado de acordo com as normas
pertinentes, incluindo, mas sdo se limitando, & Instrugdo CVM 400 e a Instrucdo CVM 414; e

verificou, em conjunto com a Emissora, com o Agente Fiduciario, a legalidade e auséncia de vicios da

operacdo, além de ter agido com diligéncia para assegurar a veracidade, consisténcia, corre¢do e
suficiéncia das informacdes prestadas pela Emissora no Termo de Securitizagao.
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3.3. DECLARAGAO DO AGENTE FIDUCIARIO

O Agente Fiduciario declara, nos termos do item 15 do Anexo Il da Instrugdo CVM 414, para todos os fins e
efeitos, que verificou em conjunto com a Emissora e com o Coordenador Lider, a legalidade e auséncia de
vicios da operacdo, além de ter agido com diligéncia para verificar a veracidade, consisténcia, correcao e
suficiéncia das informacdes prestadas pela Emissora no Termo de Securitizacao.

Além disso, o Agente Fiduciario declara, nos termos da Instrucdo CVM 583, a ndo existéncia de situacdo de
conflito de interesses que o impeca de exercer a funcao de agente fiduciario para a Emisséo, e se compromete
a comunicar, formal e imediatamente, 8 CVM, a ocorréncia de qualquer fato superveniente que venha a alterar
referida situacéo.

AS DECLARACOES DA EMISSORA, DO AGENTE FIDUCIARIO E DO COORDENADOR LIDER

ENCONTRAM-SE ANEXAS AO PRESENTE PROSPECTO, NAS PAGINAS 221, 225, 229, 233 e 237,
NA FORMA DOS ANEXOS 111, 1V, V, VI E VII, RESPECTIVAMENTE.
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4. CARACTERISTICAS DOS CREDITOS IMOBILIARIOS
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4, CARACTERISTICAS DOS CREDITOS IMOBILIARIOS QUE LASTREIAM A EMISSAO

. NATUREZA DOS CREDITOS E TIPO DE CONTRATO

Os CRI serdo lastreados nos Créditos Imobiliarios representados pela CCl, a qual, por sua vez, representa 0s
direitos creditérios consubstanciados nas Debéntures emitidas nos termos e condicBes estabelecidos na
Escritura de Emissdo de Debéntures.

. VALOR DOS CREDITOS IMOBILIARIOS E PRINCIPAIS CARACTERISTICAS DOS
CREDITOS IMOBILIARIOS

Os Créditos Imobiliarios decorrentes das Debéntures tém valor nominal de R$1.000,00 (mil reais), na Data de
Emissdo das Debéntures, sendo emitidas 240.000 (duzentas e quarenta mil) Debéntures, perfazendo um
montante total de R$240.000.000,00 (duzentos e quarenta milhdes de reais).

. TAXA DE JUROS

Os Creditos Imobiliarios consistem nos direitos de crédito decorrentes das Debéntures, com valor de principal
de R$240.000.000,00 (duzentos e quarenta milhGes de reais), na Data de Emissdo da CCI, que deverdo ser
pagos pela Devedora, acrescidos da Remuneracdo das Debéntures, calculados de forma exponencial e
cumulativa pro rata temporis por Dias Uteis decorridos, desde a Data de Inicio da Remuneragio das Debéntures
ou a data de pagamento da Remuneracdo das Debéntures imediatamente anterior, conforme o caso, até a data
do efetivo pagamento, bem como todos e quaisquer outros encargos devidos por for¢a da Escritura de Emisséo
de Debéntures em relacdo as Debéntures, incluindo a totalidade dos respectivos acessérios, tais como, mas sem
se limitar, juros remuneratorios, encargos moratérios, multas, penalidades, indenizacfes, despesas, custas,
honorarios, garantias e demais encargos contratuais e legais previstos ou decorrentes da Escritura de Emisséo
de Debéntures.

. ATUALIZACAO MONETARIA

Os Créditos Imobiliarios ndo serdo atualizados monetariamente.

. PRAZO DE VENCIMENTO

Ressalvadas as hipéteses de resgate antecipado das Debéntures ou de vencimento antecipado das obrigacfes
decorrentes das Debéntures, nos termos previstos na Escritura de Emissdo de Debéntures, o prazo das
Debéntures sera de 1.839 (mil oitocentos e trinta e nove) dias contados da Data de Emissdo das Debéntures,
vencendo-se, portanto, em 16 de novembro de 2023.

. PERIODICIDADE DE AMORTIZACAO E REMUNERACAO

Sem prejuizo dos pagamentos em decorréncia de resgate antecipado das Debéntures, de amortizagdo antecipada
das Debéntures ou de vencimento antecipado das obrigacdes decorrentes das Debéntures, nos termos previstos
na Escritura de Emissdo de Debéntures, o Valor Nominal Unitario serd pago pela Emissora, até a Data de
Vencimento das Debéntures, conforme o cronograma de amortizagdo:
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Cronograma de Pagamento das Debéntures

Datas de Pagamento

Data de Pagamento Taxa de

# (ja considera Dias Remuneragéo Amortizacdo Amortizagédo
Uteis) (TAI)

1 15/05/2019 Sim Néo 0,0000%
2 18/11/2019 Sim N&o 0,0000%
3 15/05/2020 Sim Néo 0,0000%
4 16/11/2020 Sim Néo 0,0000%
5 17/05/2021 Sim Néo 0,0000%
6 16/11/2021 Sim Néo 0,0000%
7 16/05/2022 Sim Néo 0,0000%
8 16/11/2022 Sim Sim 50,0000%
9 15/05/2023 Sim Néo 0,0000%
10 16/11/2023 Sim Sim 100,0000%

. TIPO DE GARANTIA

Os Créditos Imobiliarios que lastreiam os CRI ndo contam com garantias especificas, reais ou pessoais. Os CRI
ndo contardo com garantia flutuante da Securitizadora, razdo pela qual qualquer bem ou direito integrante de
seu patriménio, que ndo componha o Patrimdnio Separado, ndo serd utilizado para satisfazer as obrigacGes
decorrentes da Emisséo dos CRI.

. NIVEL DE CONCENTRACAO DOS CREDITOS IMOBILIARIOS

Os Creéditos Imobiliarios sdo devidos unicamente pela Devedora, possuindo, dessa forma, concentragdo de
100% (cem por cento) num Unico devedor.

. POSSIBILIDADE DE OS CREDITOS IMOBILIARIOS SEREM ACRESCIDOS, REMOVIDOS
OU SUBSTITUIDOS

Para fins da Oferta, ndo é aplicavel aos Créditos Imobiliérios cedidos o disposto no item 1.7 do Anexo I11-A da
Instrucdo CVM 400.

. PROCEDIMENTO DE COBRANCA

A Emissora é a responsavel pela emissdo dos CRI da presente Emisséo e pela administragdo do Patrimdnio
Separado, conforme descrito no Termo de Securitizacdo. As atribui¢cdes de controle e cobranca dos
Créditos Imobilidrios em caso de inadimpléncia, perdas, faléncias e recuperagdo judicial da Devedora
cabera a Emissora.

. CONDICOES ADOTADAS PELA CEDENTE PARA CESSAO DO CREDITO

A concessao do crédito a Devedora foi baseada exclusivamente na analise da situacdo comercial, econémica e
financeira da Devedora, bem como na andlise dos documentos que formalizam o crédito a ser concedido. A
Cedente ¢é sociedade controlada pela Devedora e, portanto, ndo foi realizada uma analise por uma parte
independente para concessdo de crédito para a Devedora. A subscrigdo e integralizagdo das Debéntures, a cessao
da CCI representativa da totalidade dos Créditos Imobiliarios e a assinatura dos demais documentos
relacionados & Emissao foram aprovados em reunido de sdcios da Cedente realizada em 3 de outubro de 2018,
cuja ata foi registrada na JUCESP, cuja ata foi registrada na JUCESP em 11 de outubro de 2018, sob o n°
488.505/18-5.
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e INFORMAGCOES ESTATISTICAS SOBRE INADIMPLEMENTOS, PERDAS E PRE-
PAGAMENTO

A Devedora ndo possui, na data deste Prospecto, qualquer inadimpléncia ou incorreu em qualquer perda em
relagdo a obrigagdes assumidas em titulos de divida emitidos pela Devedora, incluindo aquelas operacGes de
financiamento imobiliario com caracteristicas semelhantes as dos Créditos Imobiliarios que lastreiam a presente
emissao compreendendo um periodo de 3 (trés) anos imediatamente anteriores a data da Oferta.

A Devedora no periodo de 3 (trés) anos imediatamente anteriores a data da Oferta realizou os seguintes pré-
pagamentos dos seguintes titulos de divida emitidos pela Devedora:

1) 5% emisséo de debéntures da Devedora: pré-pagamento do saldo devedor integral da operacdo, no valor de
R$ 242.326.048,99, em 30 de agosto de 2018;

2) 62 emissdo de debéntures da Devedora: pré-pagamento do saldo devedor integral da operacéo, no valor de
R$ 565.947,629,50 em 27 de setembro de 2017; e

3) Guaranteed Perpetual Notes da Devedora: pré-pagamento de principal parcial da operagdo, no valor de
US$100.000.00,00, em 30 de agosto de 2018.

Adicionalmente, ndo obstante tenham envidado esforcos razodveis, a Emissora e o Coordenador Lider
declaram, nos termos do item 2.7 do Anexo IlI-A da Instrugdo CVM n° 400/03, ndo ter conhecimento de
informagdes estatisticas sobre inadimplemento, perdas e pré-pagamento de créditos imobiliarios da mesma
natureza aos Créditos Imobiliarios decorrentes das Debéntures, adquiridos pela Emissora para servir de lastro
a presente Emisséo, e ndo haver obtido informagdes consistentes e em formatos e datas-bases passiveis de
comparacéo relativas a emissdes de certificados de recebiveis imobiliarios que acreditam ter caracteristicas e
carteiras semelhantes as da presente Emissao, que Ihes permita apurar informagdes com maiores detalhes.
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5. FATORES DE RISCO
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5. FATORES DE RISCO

O investimento em CRI envolve uma série de riscos que deverdo ser observados pelo potencial Investidor. Esses
riscos envolvem fatores de liquidez, crédito, mercado, rentabilidade, regulamentacéo especifica, entre outros,
que se relacionam tanto a Emissora, quanto a Devedora e suas atividades e diversos riscos a que estao sujeitas,
ao setor imobiliario, aos Créditos Imobiliarios e aos proprios CRI objeto da Emissdo. O potencial investidor
deve ler cuidadosamente todas as informagdes descritas no Termo de Securitizagdo e neste Prospecto, bem
como consultar os profissionais que julgar necessarios antes de tomar uma decisao de investimento.

Antes de tomar qualquer decisdo de investimento nos CRI, os potenciais Investidores deverdo considerar
cuidadosamente, a luz de suas préprias situac6es financeiras e objetivos de investimento, os fatores de risco
descritos abaixo, bem como os fatores de risco disponiveis no Formulario de Referéncia da Emissora,
incorporado por referéncia a este Prospecto, as demais informacfes contidas neste Prospecto e em outros
Documentos da Oferta, devidamente assessorados por seus consultores juridicos e/ou financeiros.

Os negocios, situagdo financeira, ou resultados operacionais da Emissora e dos demais participantes da
presente Oferta podem ser adversa e materialmente afetados por quaisquer dos riscos abaixo relacionados.
Caso quaisquer dos riscos e incertezas aqui descritos se concretizem, 0s negdcios, a situagao financeira, os
resultados operacionais da Emissora, da Devedora e/ou da Cedente poderdo ser afetados de forma adversa,
considerando o adimplemento de suas obrigagdes no ambito da Oferta.

Para os efeitos desta se¢do, quando se afirma que um risco, incerteza ou problema podera produzir, poderia
produzir ou produziria um “efeito adverso” sobre a Emissora, sobre a Cedente, sobre a Devedora, quer se
dizer que o risco, incerteza ou problema podera produzir, poderia produzir ou produziria um efeito adverso
sobre 0s negdcios, a posi¢do financeira, a liquidez, os resultados das operacfes ou as perspectivas da
Emissora, da Cedente ou da Devedora, exceto quando houver indicagdo em contrério ou conforme o contexto
requeira o contrario. Devem-se entender expressdes similares nesta secdo como possuindo também
significados semelhantes.

Os fatores de risco relacionados a Emissora, seus Controladores, seus acionistas, suas Controladas, seus
investidores e ao seu ramo de atuacao estdo disponiveis no Formulério de Referéncia da Emissora, nos itens
“4.1 DESCRICAO DOS FATORES DE RISCO” e “4.2 DESCRI(;AO DOS PRINCIPAIS RISCOS DE
MERCADOQ ”, incorporados por referéncia a este Prospecto.

Os riscos descritos abaixo ndo sdo exaustivos. Outros riscos e incertezas ainda ndo conhecidos ou gque hoje
sejam considerados imateriais, também poderdo ter um efeito adverso sobre a Emissora e sobre a Devedora,
e/ou a Cedente. Na ocorréncia de qualquer das hipdteses abaixo os CRI podem ndo ser pagos ou ser pagos
apenas parcialmente, gerando uma perda para o Investidor.

FATORES DE RISCO RELACIONADOS AOS CRI, SEU LASTRO E A OFERTA

A Concentracédo dos Créditos Imobiliarios, falta de garantias e o risco de crédito da Devedora podem afetar
adversamente o fluxo de pagamento dos CRI.

Os Créditos Imobiliarios que lastreiam a presente emisséo sdo devidos 100% pela Devedora. Como ndo foram
constituidas garantias em beneficio dos Titulares de CRI, estes correm o risco de crédito da Devedora enquanto
Unica devedora das Debéntures. Ademais, uma vez que o pagamento da Remuneragdo dos CRI depende do
pagamento integral e tempestivo, pela Devedora, dos respectivos Créditos Imobiliarios, a capacidade de
pagamento da Devedora podera ser afetada em funcéo de sua situacdo econémico-financeira, em decorréncia
de fatores internos e/ou externos. Caso a Devedora ndo tenha recursos suficientes para honrar com o pagamento
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dos Créditos Imobiliarios, seja nas datas de pagamento da Remuneracdo dos CRI, em decorréncia de
vencimento antecipado ou na Data de Vencimento das Debéntures, conforme prazos e condicGes estabelecidas
na Escritura de Emissdo de Debéntures e no Contrato de Cessdo, o fluxo de pagamento dos CRI podera ser
adversamente afetado. Nese caso, os Titulares de CRI poderdo perder total ou parcialmente seu investimento
realizado nos CRI.

A deterioracdo da qualidade de crédito do Patriménio Separado podera afetar adversamente a capacidade
da Emissora de honrar suas obrigacdes decorrentes dos CRI.

Os CRI séo lastreados pela CCl, a qual representa a totalidade dos Créditos Imobiliarios. A CCI foi vinculada
aos CRI por meio do Termo de Securitizagdo, pelo qual foi instituido o Regime Fiduciéario e criado o Patrimdnio
Separado. Os Créditos Imobiliarios representam créditos detidos pela Emissora exclusivamente contra a
Devedora. O Patrimdnio Separado constituido em favor dos Titulares de CRI ndo conta com qualquer garantia
flutuante ou coobrigacdo da Emissora. Assim, o recebimento integral e tempestivo pelos Titulares de CRI dos
montantes devidos conforme o Termo de Securitizacdo depende do recebimento das quantias devidas em funcéo
dos Créditos Imobiliarios, em tempo habil para o pagamento dos valores decorrentes dos CRI. A ocorréncia de
eventos que afetem adversamente a situagdo econdmico-financeira da Devedora poderdo afetar negativamente
o Patriménio Separado e, consequentemente, os pagamentos devidos aos Titulares de CRI.

O pagamento condicionado e a possivel descontinuidade do fluxo de pagamentos pode afetar adversamente
0 pagamento dos valores devidos aos Titulares de CRI.

As fontes de recursos da Emissora para fins de pagamento aos investidores decorrem direta ou indiretamente
dos pagamentos dos Créditos Imobiliarios. Os recebimentos de tais pagamentos podem ocorrer posteriormente
as datas previstas para pagamento da Remuneragdo dos CRI e da amortizacdo dos CRI, podendo causar
descontinuidade do fluxo esperado dos CRI. Apds o recebimento dos referidos recursos e, se for o caso, depois
de esgotados todos os meios legais cabiveis para a cobranca judicial ou extrajudicial dos Créditos Imobiliarios,
caso o valor recebido ndo seja suficiente para saldar os CRI, a Emissora ndo dispora de quaisquer outras fontes
de recursos para efetuar o pagamento de eventuais saldos aos Titulares de CRI.

A ocorréncia de eventos que possam determinar a antecipacdo dos pagamentos ou resgate antecipado dos
CRI podem afetar adversamente os Titulares de CRI, assim como a liquidez dos CRI no mercado secundario.

Conforme descrito no Termo de Securitizacdo, de acordo com informagBes descritas na segdo
“CARACTERISTIAS GERAIS DOS CRI E DA OFERTA — CARACTERISTICAS GERAIS DOS CRI —
RESGATE ANTECIPADO FACULTATIVO, AMORTIZACAO ANTECIPADA FACULTATIVA E
RESGATE ANTECIPADO OBRIGATORIO DOS CRI”, na pagina 76 deste Prospecto, ap6s transcorridos 2
(dois) anos a contar da Data de Emissao, a Devedora poderd, a seu exclusivo critério, resgatar antecipadamente a
totalidade das Debéntures, o que acarretaria no resgate antecipado da totalidade dos CRI por parte da Emissora.
Adicionalmente, na hipotese de extincéo, limitacdo e/ou ndo divulgacéo da Taxa DI, conforme descrito no Termo
de Securitizacdo, de acordo com informacdes descritas na secio “CARACTERISTIAS GERAIS DOS CRI E DA
OFERTA — CARACTERISTICAS GERAIS DOS CRI ~ATUALIZACAO MONETARIA, CALCULO DO
SALDO DEVEDOR, AMORTIZACAO DOS CRI E REMUNERACAO?”, na pagina 73 deste Prospecto, a
Emissora devera resgatar os CRI dos Titulares de CRI que optem por aceitar a recompra dos CRI pela Emissora.
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Igualmente na forma descrita no Termo de Securitizagdo, de acordo com as informagdes previstas na secéo
“CARACTERISTICAS GERAIS DOS CRI” no item “RESGATE ANTECIPADO FACULTATIVO,
AMORTIZACAO ANTECIPADA FACULTATIVA E RESGATE ANTECIPADO OBRIGATORIO DOS
CRI”, na pagina 76 deste Prospecto, a Devedora deverd, caso ocorra ou seja decretado vencimento antecipado das
Debéntures, resgatar antecipadamente a totalidade das Debéntures, 0 que acarretaria no resgate antecipado da
totalidade dos CRI por parte da Emissora.

Por fim, conforme descrito no Termo de Securitizacdo, de acordo com informacdes descritas na secdo
“CARACTERISTIAS GERAIS DOS CRI E DA OFERTA — CARACTERISTICAS GERAIS DOS CRI —
RESGATE ANTECIPADO FACULTATIVO, AMORTIZACAO ANTECIPADA FACULTATIVA E
RESGATE ANTECIPADO OBRIGATORIO DOS CRI”, na pagina 76 deste Prospecto, ap6s transcorridos 2
(dois) anos a contar da Data de Emisséo, a Devedora poderd, a seu exclusivo critério, realizar a amortizacdo
antecipada facultativa de Debéntures e, neste caso, a Emissora realizara a amortizacao antecipada facultativa dos
CRI, independentemente da anuéncia ou aceite prévio dos Titulares de CRI.

Qualquer de tais eventos podera causar prejuizos financeiros aos Titulares de CRI, tendo em vista a possibilidade
de ndo haver, no momento do evento em questdo, outros ativos no mercado de risco e retorno semelhantes aos
CRI. Adicionalmente, qualquer dos trés eventos podera ter impacto adverso na liquidez dos CRI no mercado
secundario, uma vez que, conforme o caso, parte considerdvel dos CRI poderd ser retirada de negociag&o.

O quérum de deliberacdo em assembleia geral de Titulares de CRI pode afetar adversamente a capacidade
de aprovacdo de determinadas deliberac6es pelos Titulares de CRI.

As deliberacfes a serem tomadas em Assembleias Gerais de Titulares de CRI sdo aprovadas maioria simples
dos CRI, ressalvados os qudruns qualificados especificos estabelecidos no Termo de Securitizagdo. Os
investidores que detenham pequena quantidade de CRI poderdo ser obrigados a acatar decisGes da maioria,
ainda que se manifeste de forma contraria. Como ndo ha mecanismos de venda compulséria no caso de
dissidéncia do Titular de CRI em determinadas matérias submetidas a deliberacdo em Assembleia Geral, 0s
Titulares de CRI poder&o ser prejudicados em decorréncia de deliberaces tomadas em desacordo com os seus
interesses.

A baixa liquidez no mercado secundario dos CRI pode dificultar a venda dos CRI e afetar o valor a ser
recebido por seus titulares.

O mercado secundario de certificados de recebiveis imobiliarios no Brasil apresenta baixa liquidez e ndo ha nenhuma
garantia de que existira, no futuro, um mercado para negociacdo dos CRI que permita sua aliena¢o pelos subscritores
desses valores mobiliarios caso estes decidam pelo desinvestimento. O investidor que adquirir os CRI podera
encontrar dificuldades para negocia-los no mercado secundario, devendo estar preparado para manter o investimento
nos CRI por todo o prazo da Emisséo.

N&o contratacdo de auditores independentes para emisséo de carta conforto no &mbito da Oferta.

O Cadigo de Oferta Publicas em seu Anexo |, Capitulo I11, artigo 5°, paragrafo 4°, inciso 11, prevé a necessidade
de manifestagdo escrita por parte dos auditores independentes acerca da consisténcia das informacdes
financeiras constantes do presente Prospecto com as demonstracdes financeiras publicadas pela Emissora e pela
Devedora. No &mbito desta Emisséo ndo houve a contratacdo dos auditores independentes para emissao da carta
conforto, nos termos acima descritos. Consequentemente, os auditores independentes da Emissora e da
Devedora, conforme o caso, ndo se manifestaram sobre a consisténcia das informacdes financeiras da Emissora
e da Devedora constantes do presente Prospecto.
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A participacao de investidores que sejam considerados Pessoas Vinculadas na Oferta podera ter um impacto
adverso na liquidez dos CRI no mercado secundario.

Podera ser aceita a participacdo de investidores que sejam Pessoas Vinculadas na, caso ndo seja verificado
excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) dos CRI inicialmente ofertados, nos termos do artigo 55 da
Instrucdo CVM 400. Dessa forma, a participacdo de investidores que sejam Pessoas Vinculadas na Oferta
podera ter um efeito adverso na liquidez dos CRI no mercado secundario, uma vez que as Pessoas Vinculadas
podem optar por manter seus CRI fora de circulacdo, influenciando a liquidez. A Emissora ndo tem como
garantir que o investimento nos CRI por Pessoas Vinculadas ndo ocorrera ou que referidas Pessoas Vinculadas
ndo optardo por manter seus CRI fora de circulacéo.

Riscos de Formalizacao do Lastro da Emisséo

O lastro da CCI é composto pelas Debéntures. Falhas na constituicdo ou formalizacdo da Escritura de Emisséo
de Debéntures ou da Escritura de Emissdo de CCI, de sua cessdo, bem como a impossibilidade de execu¢do
especifica de referidos titulos e dos Créditos Imobiliarios, caso necessaria, também podem afetar negativamente
o fluxo de pagamentos dos CRI.

Invalidade ou Ineficacia da Cessao e Transferéncia dos Créditos Imobiliarios decorrentes das Debéntures

A cesséo e transferéncia dos Créditos Imobiliarios decorrentes das Debéntures pela Cedente & Emissora
podem ser invalidadas ou tornadas ineficazes apds a celebracdo do Contrato de Cessdo, impactando
negativamente a rentabilidade dos Titulares de CRI, tais como: (i) fraude contra credores, se, no momento
da cesséo e transferéncia dos Créditos Imobiliarios, conforme disposto na legislagdo em vigor, a Cedente
estiver insolvente; (ii) fraude a execugdo, caso (a) quando da cessdo e transferéncia, realizada por meio do
Contrato de Cessdo, a Cedente seja sujeito passivo de demanda judicial capaz de reduzi-la & insolvéncia;
ou (b) sobre os Créditos Imobiliarios cedidos e adquiridos pela Emissora penda, na data de aquisig&o,
demanda judicial fundada em direito real; (iii) fraude a execucdo fiscal, se a Cedente, quando da cessdo e
aquisicdo dos Créditos Imobiliarios pela Emissora, realizada por meio do Contrato de Cessdo, sendo
sujeito passivo de débito para com a Fazenda Publica, por crédito tributario regularmente inscrito como
divida ativa, ndo dispuser de bens para total pagamento da divida fiscal; ou (iv) caso os Créditos
Imobiliarios ja se encontrem vinculados a outros negdcios juridicos, inclusive por meio da constitui¢do de
garantias reais.

Dessa forma, caso a validade da cessédo e aquisi¢do dos Créditos Imobiliarios venha a ser questionada no
ambito de qualquer desses procedimentos, eventuais contingéncias da Cedente na qualidade de cedente do
lastro dos CRI, poderdo alcancar os Créditos Imobiliarios.

Adicionalmente, a cessdo dos Créditos Imobiliarios pela Cedente pode vir a ser objeto de questionamento em
decorréncia de faléncia, recuperacdo judicial, extrajudicial ou processos similares contra a Cedente, na
qualidade de cedente do lastro dos CRI. Qualquer um dos eventos indicados acima pode implicar em efeito
material adverso aos investidores por afetar o fluxo de pagamento dos Créditos Imobiliarios e,
consequentemente, dos CRI.
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Problemas com a guarda fisica da Escritura de Emissdo de CCI pode afetar adversamente os Titulares de
CRI.

Segundo o 84° do artigo 18 da Lei n°® 10.931, a emissdo da CCI na forma escritural, se d4 mediante escritura
publica ou instrumento particular, devendo esse instrumento permanecer custodiado em instituicdo financeira
e registrado em sistemas de registro e liquidacdo financeira de titulos privados autorizados pelo BACEN.
Conforme previsto na Escritura de Emissdo de CCI, a Instituicdo Custodiante é responsavel pelo langamento
dos dados e informacdes da CCI no sistema de negociacdo da B3 (Segmento CETIP UTVM), bem como (i)
pela guarda (custddia fisica) de 1 (uma) via original da Escritura de Emissdo de CCI; (ii) por assegurar a
Devedora o0 acesso as informacdes sobre o registro da CCI; (iii) por responsabilizar-se, na data do registro da
CCl, pela adequagcéo e formalizacdo do registro da CCI; (iv) por prestar os servicos de registro da CCl e custddia
da Escritura de Emissdo de CCI, que inclui o acompanhamento das condicGes e retirada da CCl. Caso a
Instituicdo Custodiante ndo cumpra referidas fungdes a emissdo da CCl pode ser contestada, afetando
adversamente os interesses dos Titulares de CRI.

Na&o realizacio adequada dos procedimentos de execucdo e atraso no recebimento de recursos decorrentes
dos Créditos Imobiliérios

A Emissora, na qualidade de titular dos Créditos Imobiliérios e o Agente Fiduciario, nos termos do artigo 12 da
Instrucdo CVM 583, sdo responsaveis por realizar os procedimentos de cobranga e execu¢do dos Créditos
Imobiliarios, de modo a garantir a satisfacdo do crédito dos Titulares de CRI. A realiza¢do inadequada dos
procedimentos de execucdo dos Créditos Imobiliarios, por parte da Emissora ou do Agente Fiduciario, em
desacordo com a legislagdo ou regulamentacéo aplicdvel, poderé prejudicar o fluxo de pagamento dos CRI.
Adicionalmente, em caso de atrasos decorrentes de demora em razdo de cobranga judicial dos Créditos
Imobiliarios, a capacidade de satisfacdo do crédito pode ser impactada, afetando negativamente o fluxo de
pagamentos dos CRI.

Eventual rebaixamento na classificagdo de risco dos CRI poderda dificultar a captacdo de recursos pela
Devedora, bem como acarretar reducéo de liquidez dos CRI para negociacdo no mercado secundéario e
causar um impacto negativo relevante na Devedora

Para se realizar uma classificacao de risco (rating), certos fatores relativos & Emissora e/ou & Devedora e/ou aos CRI
sdo levados em consideracdo, tais como a condigdo financeira, administracdo e desempenho das sociedades e
entidades envolvidas na operagdo, bem como as condi¢des contratuais e regulamentares do titulo objeto da
classificacdo. Séo analisadas, assim, as caracteristicas dos CRI, bem como as obrigag8es assumidas pela Emissora
e/ou pela Devedora e os fatores politico-econdmicos que podem afetar a condigéo financeira da Emissora e da
Devedora, dentre outras variaveis consideradas relevantes pela Agéncia de Classificacdo de Risco. Dessa forma, as
avaliacBes representam uma opinido quanto a diversos fatores, incluindo, quanto as condi¢des da Devedora de honrar
seus compromissos financeiros, tais como pagamento do principal e juros no prazo estipulado relativos a amortizagao
e remuneragdo dos Créditos Imobilirios que lastreiam os CRI. Caso a classificagao de risco originalmente atribuida
aos CRI e/ou a Devedora seja rebaixada, a Devedora podera encontrar dificuldades em realizar outras emissdes de
titulos e valores mobiliarios, o que podera, consequentemente, ter um impacto negativo relevante nos resultados e
nas operacdes da Devedora e nas suas capacidades de honrar com as obrigacdes relativas aos Créditos Imobiliarios.
Adicionalmente, alguns dos principais investidores que adquirem valores mobilidrios por meio de ofertas publicas no
Brasil (tais como entidades de previdéncia complementar) estdo sujeitos a regulamentacdes especificas que
condicionam seus investimentos em valores mobiliarios a determinadas classificagdes de risco. Assim, 0
rebaixamento de classificagBes de risco obtidas com relagdo aos CRI, assim como na classificacdo de risco
corporativo da Devedora, pode obrigar esses investidores a alienar seus CRI no mercado secundario, podendo vir a
afetar negativamente o preco desses CRI e sua negociagdo no mercado secundario.
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Risco de Adocao da Taxa DI para calculo da Remuneracgao

A Stmula n® 176, editada pelo Superior Tribunal de Justiga, enuncia que é nula a clausula contratual que sujeita
o0 devedor a taxa de juros divulgada pela Anbid/CETIP, tal como o é a Taxa DI divulgada pela B3 (Segmento
CETIP UTVM). A referida simula decorreu do julgamento de ac¢Ges judiciais em que se discutia a validade da
aplicacdo da Taxa DI divulgada pela B3 (Segmento CETIP UTVM) em contratos utilizados em operacdes
bancarias ativas. Ha a possibilidade de, numa eventual disputa judicial, a SGmula n° 176 vir a ser aplicada pelo
Poder Judiciario para considerar que a Taxa DI ndo é valida como fator de remuneracdo dos CRI e das
Debéntures, ou ainda, que a remuneracdo dos CRI e das Debéntures deve ser limitada a taxa de 1% (um por
cento) ao més. Em se concretizando referida hipétese, o indice que vier a ser indicado pelo Poder Judiciario
para substituir a Taxa DI, podera conceder aos Titulares de CRI juros remuneratorios inferiores a atual taxa de
Remuneracdo dos CRI, bem como limitar a aplicacdo de fator de juros limitado a 1% (um por cento) ao més,
nos termos da legislacdo brasileira aplicavel a fixacdo de juros remuneratérios.

FATORES DE RISCOS RELACIONADOS AO AMBIENTE MACROECONOMICO
Politica Econdmica do Governo Federal

A economia brasileira € marcada por frequentes e, por vezes, significativas intervencdes do Governo Federal,
gue modificam as politicas monetarias, de crédito, fiscal e outras para influenciar a economia do Brasil.

A Emissora ndo tem controle sobre quais medidas ou politicas que o Governo Federal podera adotar no futuro e,
portanto, ndo pode prevé-las. Os negécios, resultados operacionais e financeiros e o fluxo de caixa da Emissora
podem ser adversamente afetados em razdo de mudancas na politica pdblica federal, estadual e/ou municipal, e
por fatores como: variagéo nas taxas de cAmbio; controle de cdmbio; indices de inflagdo; flutuacdes nas taxas de
juros; falta de liquidez nos mercados doméstico, financeiro e de capitais; racionamento de energia elétrica;
instabilidade de precos; politica fiscal e regime tributario; e medidas de cunho politico, social e econémico que
ocorram ou possam afetar o Pais.

Adicionalmente, o Presidente da Republica tem poder considerdvel para determinar as politicas governamentais
e atos relativos a economia brasileira e, consequentemente, afetar as operagdes e desempenho financeiro de
empresas brasileiras. A incerteza quanto a implementagdo de mudangas por parte do Governo Federal nas
politicas ou normas que venham a afetar esses ou outros fatores no futuro pode contribuir para a incerteza
econdmica no Brasil e para aumentar a volatilidade do mercado de valores mobiliarios brasileiro, sendo assim,
tais incertezas e outros acontecimentos futuros na economia brasileira poderdo prejudicar o desempenho da
Emissora e respectivos resultados operacionais.

Dentre as possiveis consequéncias para a Emissora, ocasionadas por mudangas na politica econdmica, pode-se
citar: (i) mudancas na politica fiscal que tirem o beneficio tributario aos investidores dos CRI, (ii) mudancas
em indices de inflagdo que causem problemas aos CRI indexados por tais indices, (iii) restricbes de capital que
reduzam a liquidez e a disponibilidade de recursos no mercado, e (iv) variacdo das taxas de cAmbio que afetem
de maneira significativa a capacidade de pagamentos das empresas.
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Instabilidade da taxa de cAmbio e desvalorizacdo do Real

A moeda brasileira tem historicamente sofrido frequentes desvaloriza¢cBes. No passado, o0 Governo Federal
implementou diversos planos econdmicos e fez uso de diferentes politicas cambiais, incluindo desvalorizactes
repentinas, pequenas desvalorizagGes periddicas (durante as quais a frequéncia dos ajustes variou de diaria a
mensal), sistemas de cambio flutuante, controles cambiais e dois mercados de cambio. As desvalorizacdes
cambiais em periodos de tempo mais recentes resultaram em flutuagdes significativas nas taxas de cdmbio do
Real frente ao Dolar em outras moedas. Nao é possivel assegurar que a taxa de cAmbio entre o Real e o Délar
ira permanecer nos niveis atuais. As depreciacdes do Real frente ao Délar também podem criar pressdes
inflacionarias adicionais no Brasil que podem afetar negativamente a liquidez da Devedora.

Fatores relativos ao Ambiente Macroeconémico Internacional

O valor de mercado dos titulos e valores mobilidrios emitidos por companhias brasileiras é influenciado pela
percepcao de risco do Brasil e de outras economias emergentes e a deteriora¢do dessa percep¢do podera ter um
efeito negativo na economia nacional. Acontecimentos adversos na economia e as condi¢bes de mercado em
outros paises de mercados emergentes, especialmente da América Latina, poderdo influenciar o mercado em
relacdo aos titulos e valores mobiliarios emitidos por companhias brasileiras. As reacdes dos investidores aos
acontecimentos nesses outros paises também podem ter um efeito adverso no valor de mercado dos titulos e
valores mobiliérios de emissores brasileiros.

Além disso, em consequéncia da globalizacdo, ndo apenas problemas com paises emergentes afetam o
desempenho econémico e financeiro do pais como também a economia de paises desenvolvidos, como 0s
Estados Unidos da América, interferem consideravelmente no mercado brasileiro. Assim, em consequéncia dos
problemas econémicos em varios paises de mercados desenvolvidos em anos recentes (como por exemplo, a
crise imobiliéria nos Estados Unidos da América em 2008), os investidores estdo mais cautelosos na realizagdo
de seus investimentos, 0 que causa uma retracdo dos investimentos. Essas crises podem produzir uma evaséo
de investimentos estrangeiros no Brasil, fazendo com que as companhias brasileiras enfrentem custos mais altos
para captacdo de recursos, tanto nacional como estrangeiro, impedindo o0 acesso ao mercado de capitais
internacionais. Desta forma, € importante ressaltar que eventuais crises nos mercados internacionais podem
afetar o mercado de capitais brasileiro e ocasionar uma reducdo ou falta de liquidez para os CRI da presente
Emisséo.

Efeitos da Elevacéo Subita da Taxa de Juros

Nos Ultimos anos, o pais tem experimentado uma alta volatilidade nas taxas de juros. Caso ocorra elevacdo
acentuada das taxas de juros (em 31/08/2018 a taxa SELIC encontra-se em 6,40% a.a. (seis inteiros e quarenta
centésimos por cento ao ano, conforme dados do BACEN), podera afetar diretamente o mercado de
securitizacdo, pois, em geral, os investidores tém a opcao de alocacgdo de seus recursos em titulos do governo
que possuem alta liquidez e baixo risco de crédito, dado a caracteristica de “risk-free” de tais papéis, de forma
gue o aumento acentuado da Taxa SELIC pode desestimular os mesmos investidores a alocar parcela de seus
portfélios em valores mobiliarios de crédito privado, como os CRI.
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Esforcos governamentais para combater a inflacdo podem retardar o crescimento da economia brasileira e
gerar um efeito negativo nos negécios da Devedora.

Historicamente, o Brasil enfrentou indices de inflacdo consideraveis. A inflacdo e as medidas do Governo
Federal para combaté-la, combinadas com a especulacdo de futuras politicas de controle inflacionario,
contribuiam para a incerteza econdmica e aumentavam a volatilidade do mercado de capitais brasileiro. As
medidas do Governo Federal para controle da inflagdo frequentemente tém incluido a manutengéo de politica
monetéaria restritiva com altas taxas de juros, restringindo assim a disponibilidade de crédito e reduzindo o
crescimento econdmico. Futuras medidas tomadas pelo Governo Federal, incluindo ajustes na taxa de juros,
intervencdo no mercado de cambio e acdes para ajustar ou fixar o valor do Real, podem ter um efeito material
desfavoravel sobre a economia brasileira e sobre os ativos que lastreiam esta Emissdo. Em 1994, foi
implementado o plano de estabilizacdo da moeda (denominado Plano Real). Desde entdo, no entanto, por
diversas razes, tais como crises nos mercados financeiros internacionais, mudangas da politica cambial,
eleicBes presidenciais, entre outras ocorreram novos “repiques” inflacionarios. Por exemplo, a inflagdo apurada
pela variacdo do IPCA nos ultimos anos vem apresentando oscilagbes, sendo que em 2009 foi de 4,31%, em
2010 subiu para 5,91%, em 2011 atingiu o teto da meta com 6,5%, recuou em 2012 para 5,84%, fechou 2013
em 5,91%, fechou 2014 em 6,40%, 2015 em 10,67%, 2016 em 6,28%, e 2017 em 2,95%. A elevacao da inflagdo
poderéa reduzir a taxa de crescimento da economia, causando, inclusive, recessdo no Pais, 0 que pode afetar
adversamente os negécios da Securitizadora, da Devedora e da Cedente, influenciando negativamente sua
capacidade produtiva e de pagamento.

A instabilidade cambial pode prejudicar a economia brasileira.

A moeda brasileira tem historicamente sofrido frequentes desvaloriza¢Bes. No passado, o Governo Federal
implementou diversos planos econémicos e fez uso de diferentes politicas cambiais, incluindo desvalorizagdes
repentinas, pequenas desvalorizagBes periddicas (durante as quais a frequéncia dos ajustes variou de diéria a
mensal), sistemas de cdmbio flutuante, controles cambiais e dois mercados de cdmbio. As desvalorizagGes
cambiais em periodos mais recentes resultaram em flutuacdes significativas nas taxas de cAmbio do real frente
ao dolar dos Estados Unidos da América. N&o é possivel assegurar que a taxa de cAmbio entre o real e o dolar
dos Estados Unidos da América ird permanecer nos niveis atuais. As deprecia¢des do real frente ao délar dos
Estados Unidos da América também podem criar pressdes inflacionérias adicionais no Brasil que podem afetar
negativamente a liquidez da Devedora e, ainda, a qualidade da presente Emissao.

A retracdo no nivel da atividade econdmica pode ter impacto adverso da Devedora.

As operacOes de financiamento imobilidrio apresentam historicamente uma correlagdo direta com o
desempenho da economia nacional. Eventual retracdo no nivel de atividade da economia brasileira, ocasionada
por crises internas ou crises externas, pode acarretar a elevacdo no patamar de inadimplemento de pessoas
juridicas, inclusive da Devedora, e de seus clientes. Uma eventual reducdo do volume de investimentos
estrangeiros no pais podera ter impacto no balanco de pagamentos, o que podera forgar o Governo Federal a ter
maior necessidade de captagdes de recursos, tanto no mercado doméstico quanto no mercado internacional, a
taxas de juros mais elevadas. lgualmente, eventual elevagdo significativa nos indices de inflagdo brasileiros e
eventual desaceleracdo da economia dos Estados Unidos da América podem trazer impacto negativo para a
economia brasileira e vir a afetar os patamares de taxas de juros, elevando as despesas com empréstimos ja
obtidos e custos de novas captacdes de recursos por empresas brasileiras.
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A instabilidade politica pode afetar adversamente os negécios e resultados da Devedora e o preco dos CRI.

O ambiente politico do Brasil historicamente influenciou, e continua a influenciar, o desempenho da economia
do pais. Crises politicas afetaram, e continuam a afetar, a confianca dos investidores e do publico em geral, o
que resultou na desaceleracdo da economia e no aumento da volatilidade dos valores mobiliarios emitidos por
companbhias brasileiras. Atualmente, os mercados brasileiros estdo enfrentando um aumento da volatilidade
devido as incertezas relacionadas com os escandalos de corrupgdo em curso, 0s quais estdo sendo investigados
pelo Ministério Pablico Federal nas operac@es “Lava Jato”, “Zelotes”, “Greenfield” e outras, e ao impacto dos
escandalos sobre a economia e ambiente politico brasileiro. Membros do Poder Executivo e do Poder
Legislativo no ambito municipal, estadual e federal, bem como altos funcionarios de grandes empresas estdo
sendo processados pelo crime de corrupgao.

Como resultado, diversos politicos, incluindo deputados e senadores, e diretores de empresas estatais e privadas
no Brasil renunciaram ou foram presos. Atualmente, politicos e outros funcionarios publicos estdo sendo
investigados por alegacfes de conduta antiética e ilegal, identificadas durante as investiga¢des das operagdes
“Lava Jato”, “Zelotes”, “Greenfield” e outras. O potencial resultado das investigacfes sobre o esquema de
corrupcao é incerto, mas as investigacdes ja tiveram um impacto negativo sobre a imagem e a reputacdo das
empresas implicadas e sobre a percepcdo geral do mercado da economia brasileira. N&do podemos prever se tais
alegacgdes levardo a uma maior instabilidade politica e econémica ou se novas alega¢des contra os funcionérios
do governo irdo surgir no futuro.

Posteriormente, o avanco das investigages conduzidas pela Policia Federal e pela Procuradoria Geral da
Republica (“PGR”) aumentou a incerteza em relacéo as perspectivas futuras do mercado brasileiro, inclusive
com o protocolo de varios pedidos de impeachment contra o Presidente Michel Temer, bem como denincias
apresentadas pela PGR — que podem resultar, inclusive, no seu afastamento da Presidéncia da Republica —, apés
alegacGes de que o Sr. Michel Temer supostamente endossou o0 suborno de um politico encarcerado. N&o
podemos prever se as investigagdes levardo a mais instabilidade politica e econ6mica ou se haver4 novas
alegacGes contra membros do alto escaldo do Governo Federal no futuro. Além disso, ndo podemos prever o
resultado de nenhuma dessas investigagdes incluindo seus efeitos sobre a economia brasileira. A Devedora ndo
é capaz de estimar plenamente o impacto dos acontecimentos politicos e macroecondmicos globais e brasileiros
em seus negocios.

Além disso, em virtude da atual instabilidade politica, h4& uma incerteza substancial sobre as politicas
econdmicas futuras e a Devedora ndo pode prever quais politicas serdo adotadas pelo atual governo brasileiro
e pelo novo governo que serd eleito em 2018, bem como se essas politicas afetardo negativamente a economia,
0s negdcios ou condicdo financeira da Devedora. A instabilidade politica e econdmica atual levou a uma
percepcdo negativa da economia brasileira e um aumento na volatilidade no mercado de valores mobiliarios
brasileiro, que também podem afetar adversamente os negécios e os CRI. Qualquer instabilidade econdmica
recorrente e incertezas politicas decorrentes da eleicdo presidencial de 2018 podem afetar adversamente os
negdécios da Devedora.
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FATORES DE RISCO RELACIONADOS AO SETOR DE SECURITIZACAO IMOBILIARIA
Riscos relacionados a Tributagao dos CRI

Atualmente, os rendimentos auferidos por pessoas fisicas residentes no pais Titulares de CRI estdo isentos de
IRRF — Imposto de Renda Retido na Fonte e de declaracdo de ajuste anual de pessoas fisicas. Porém, tal
tratamento tributario tem o intuito de fomentar o mercado de CRI e pode ser alterado ao longo do tempo.
Eventuais alteracGes na legislacéo tributaria, eliminando tal isencéo, criando ou elevando aliquotas do imposto
de renda incidente sobre os CRI, ou ainda a criagdo de novos tributos aplicaveis aos CRI, poderdo afetar
negativamente o rendimento liquido dos CRI esperado pelos Investidores.

Risco da existéncia de Credores Privilegiados

A Medida Proviséria n® 2.158-35, de 24 de agosto de 2001, ainda em vigor, em seu artigo 76, estabelece que
“as normas que estabelegcam a afetacdo ou a separagdo, a qualquer titulo, de patrim6nio de pessoa fisica ou
juridica ndo produzem efeitos com relagdo aos débitos de natureza fiscal, previdenciéria ou trabalhista, em
especial quanto as garantias e aos privilégios que lhes sdo atribuidos”. Ademais, em seu paragrafo Unico, ela
prevé que “desta forma permanecem respondendo pelos débitos ali referidos a totalidade dos bens e das rendas
do sujeito passivo, seu esp6lio ou sua massa falida, inclusive os que tenham sido objeto de separagdo ou
afetacdo”.

Por forga da norma acima citada, os Créditos Imobiliarios e os recursos dele decorrentes, ndo obstante serem
objeto do Patrim6nio Separado, poderdo ser alcangados por credores fiscais, trabalhistas e previdenciarios da
Emissora e, em alguns casos, por credores trabalhistas e previdencidrios de pessoas fisicas e juridicas
pertencentes a0 mesmo grupo econdmico da Emissora, tendo em vista as normas de responsabilidade solidaria
e subsidiaria de empresas pertencentes ao mesmo grupo econdmico existentes em tais casos. Caso isso ocorra,
concorrerdo os detentores destes créditos com os detentores dos CRI, de forma privilegiada, sobre o produto de
realizacdo dos Créditos Imobiliérios, em caso de faléncia. Nesta hipétese, é possivel que Créditos Imobiliarios
ndo venham a ser suficientes para o pagamento integral dos CRI ap6s o pagamento daqueles credores.

N&o existe jurisprudéncia firmada acerca da securitizacdo, 0 que pode acarretar perdas por parte dos
investidores.

Toda a arquitetura do modelo financeiro, econémico e juridico acerca da securitizagdo considera um conjunto
de direitos e obrigacGes de parte a parte estipuladas por meio de contratos publicos ou privados tendo por
diretrizes a legislagdo em vigor. A Lei n® 9.514, que criou os certificados de recebiveis imobiliarios, foi editada
em 1997, entretanto, s6 houve um volume maior de emissdes de certificados de recebiveis imobiliarios nos
Gltimos 10 anos.

A pouca maturidade do mercado de securitizacéo de créditos imobiliarios e a falta de tradi¢&o e jurisprudéncia
no mercado de capitais brasileiro em relacéo a estruturas de securitizacdo em geral podera gerar um risco aos
investidores, uma vez que o Poder Judiciario poderd, ao analisar a Emissao e interpretar as normas que regem
o0 assunto, proferir decisdes desfavoraveis aos interesses dos Investidores. Ademais, em situacOes adversas
envolvendo os CRI, podera haver perdas por parte dos Titulares de CRI em razéo do dispéndio de tempo e
recursos para execucdo judicial desses direitos.
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Falta de liquidez nos mercados domésticos, financeiros e de capitais

O mercado de titulos e valores mobiliarios brasileiro é influenciado, em varios graus, pela economia e condicdes
dos mercados globais, e especialmente pelos mercados emergentes e dos paises da América Latina. A reacao
dos investidores ao desenvolvimento em outros paises pode ter um impacto desfavoravel no mercado de titulos
e valores mobiliarios no Brasil. Por outro lado, crises em outros paises emergentes ou politicas econdmicas de
outros paises, podem reduzir a demanda do investidor por titulos e valores mobiliarios de companhias
brasileiras. Qualquer dos acontecimentos acima mencionados pode afetar desfavoravelmente a liquidez do
mercado e até mesmo a qualidade do portfélio de direitos creditérios dos certificados de recebiveis imobiliarios
e certificados de recebiveis do agronegdcio.

A Emissora ndo tem controle sobre quais medidas o Governo Federal podera adotar no futuro na gestdo da
Politica Econdmica e ndo pode prevé-las. Por isso ndo é possivel quantificar os impactos que tais medidas
poderdo gerar nos negdcios da Emissora.

FATORES DE RISCO RELACIONADOS A EMISSORA
Os principais fatores de risco aplicaveis a Emissora sdo:
Manutencao de Registro de Companhia Aberta

A Emissora possui registro de companhia aberta desde 25 de novembro de 2010, tendo, no entanto, realizado
sua primeira emissdo de Certificados de Recebiveis Imobiliarios (CRI) no primeiro trimestre de 2013. A
Emissora foi autorizada em 30 de janeiro de 2015 a realizar emissbes de Certificados de Recebiveis do
Agronegdcio (CRA). A sua atuagdo como securitizadora de emissdes de Certificados de Recebiveis Imobiliarios
e de Certificados de Recebiveis do Agronegécio depende da manutencdo de seu registro de companhia aberta
junto a CVM e das respectivas autoriza¢@es societarias. Caso a Emissora ndo atenda aos requisitos da CVM em
relacdo as companhias abertas, sua autorizacdo podera ser suspensa ou mesmo cancelada, afetando assim, as
suas emissdes de Certificados de Recebiveis Imobiliarios e Certificados de Recebiveis do Agronegécio.

Crescimento da Emissora e seu capital

O capital atual da Emissora podera ndo ser suficiente para suas futuras exigéncias operacionais e manutencéo
do crescimento esperado, de forma que a Emissora pode vir a precisar de fontes de financiamento externas. Ndo
se pode assegurar que havera disponibilidade de capital no momento em que a Emissora necessitar, €, caso haja,
as condicOes desta captacdo poderiam afetar adversamente o desempenho da Emissora.

A importancia de uma equipe qualificada

A perda de membros da equipe operacional da Emissora e/ou a incapacidade de atrair e manter pessoal
qualificado, pode ter efeito adverso relevante sobre suas atividades, situagdo financeira e resultados
operacionais. O ganho da Emissora provém basicamente da securitizagdo de recebiveis, que necessita de uma
equipe especializada, para originacao, estruturacdo, distribuicdo e gestdo, com vasto conhecimento técnico,
operacional e mercadolégico de seus produtos. Assim, a eventual perda de componentes relevantes da equipe e
a incapacidade de atrair novos talentos poderia afetar adversamente a capacidade de geracdo de resultado da
Emissora.
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Originacdo de Novos Negécios e Reducdo na Demanda por Certificados de Recebiveis

A Emissora depende de originacdo de novos negécios de securitizacdo imobiliaria e do agronegécio, bem como
da demanda de investidores pela aquisi¢do dos Certificados de Recebiveis de sua emissdo. No que se refere aos
riscos relacionados aos investidores, inimeros fatores podem afetar a demanda dos investidores pela aquisi¢éo
de Certificados de Recebiveis Imobiliarios e Certificados de Recebiveis do Agronegdcio. Por exemplo,
alteracGes na Legislacdo Tributaria que resulte na reducdo dos incentivos fiscais para os investidores, podera
reduzir a demanda dos investidores pela aquisicao de Certificados de Recebiveis Imobiliarios ou de Certificados
Recebiveis do Agronegocio. Caso a Emissora ndo consiga identificar projetos de securitizacdo atrativos para o
mercado ou, caso a demanda pela aquisicdo de Certificados de Recebiveis Imobiliarios ou de Certificados de
Agronegdcio venha a ser reduzida, a Emissora podera ser adversamente afetada.

Faléncia, Recuperacao Judicial ou Extrajudicial da Emissora

Ao longo do prazo de duragdo dos Certificados de Recebiveis Imobiliarios ou dos Certificados de Recebiveis
do Agronegdcio, a Emissora podera estar sujeita a eventos de faléncia, recuperacdo judicial ou extrajudicial.
Dessa forma, apesar de terem sido constituidos o regime fiduciario e o patrimdnio separado sobre cada um dos
créditos imobiliarios ou do agronegdcio, eventuais contingéncias da Emissora, em especial as fiscais,
previdenciarias e trabalhistas, poderdo afetar adversamente tais créditos, principalmente em razdo da falta de
jurisprudéncia em nosso pais sobre a plena eficécia da afetacdo de patrimonio.

Riscos relacionados aos fornecedores da Emissora

A Emissora contrata prestadores de servicos terceirizados para execucdo de diversas atividades tendo com a
finalidade de atender o seu objeto social, tais como: assessores legais, agentes fiduciarios, empresas prestadoras
de servigos de auditoria e cobranga de créditos pulverizados, agéncias classificadoras de risco, banco liquidante,
coordenador lider para distribuir os Certificados de Recebiveis Imobiliarios ou Certificados de Recebiveis do
Agronegdcio, entre outros. A Emissora avalia os riscos relacionados a seus fornecedores de servigcos com base
em historico profissional e relacionamento com mercado, além de pesquisar referéncias e restricdes. A Emissora
atua com a diversificacdo na contratacdo de seus fornecedores igualmente reconhecidos no mercado de modo a
reduzir a dependéncia em relacdo aos prestadores de servico em caso de faléncia dos mesmos ou alteracao
relevante na tabela de pregos. No entanto, caso a Emissora ndo consiga implementar sua estratégia de
diversificacdo dos prestadores de servico a Emissora poderd ficar dependente de determinados fornecedores
especificos, o que pode afetar adversamente os seus resultados.

Riscos relacionados aos clientes da Emissora

A Emissora depende da originagdo de novos negdcios de securitizagdo imobiliaria ou de agroneg6cio, bem
como da demanda de investidores pela aquisicdo dos Certificados de Recebiveis de sua emissdo. No que se
refere aos riscos relacionados aos investidores, inimeros fatores podem afetar a demanda dos investidores pela
aquisicdo de Certificados de Recebiveis Imobiliarios ou de Agronegdcio, por exemplo, alteracGes na legislacdo
tributaria que resulte na reducéo dos incentivos fiscais para os investidores o que pode reduzir a demanda dos
investidores pela aquisicdo de Certificados de Recebiveis Imobiliarios ou de Certificados de Recebiveis do
Agronegdcio reduzindo assim as emissdes e como consequéncia as receitas da Emissora.
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Riscos relacionados aos setores da economia nos quais a Emissora atua.

Medidas tomadas pelo Governo Federal para mitigar a inflagdo podem aumentar a volatilidade do mercado de
capitais brasileiro Historicamente, o Brasil teve altos indices de inflacdo. A inflacdo e as medidas do Governo
Federal para combaté-la, combinadas com a especulacdo de futuras politicas de controle inflacionario,
contribuiram para a incerteza econdmica e aumentaram a volatilidade do mercado de capitais brasileiro. As
medidas do Governo Federal para controle da inflagdo frequentemente tém incluido a manutencéo de politica
monetéaria restritiva com altas taxas de juros, restringindo, assim a disponibilidade de crédito e reduzindo o
crescimento econdmico. Futuras medidas tomadas pelo Governo Federal, incluindo ajustes na taxa de juros,
intervencdo no mercado de cambio e a¢des para ajustar ou fixar o valor do Real, podem ter um efeito material
desfavoravel sobre a economia brasileira e sobre os ativos que lastreiam esta Emissdo.

Caso o Brasil venha a vivenciar uma significativa inflagdo no futuro, é possivel que a Emissora néo seja capaz
de acompanhar estes efeitos de inflagdo. Como o repagamento dos Investidores esta baseado no pagamento pela
Emissora, isto pode alterar o retorno previsto pelos investidores. Acontecimentos e a percep¢do de riscos em
outros paises, sobretudo em paises de economia emergente, podem prejudicar a liquidez dos valores mobiliarios
brasileiros. O valor de mercado dos titulos e valores mobiliarios emitidos por companhias brasileiras é
influenciado pela percepcdo de risco do Brasil e de outras economias emergentes e a deterioragcdo dessa
percepgdo podera ter um efeito negativo na economia nacional.

Acontecimentos adversos ha economia e as condi¢des de mercado em outros paises emergentes, especialmente
da América Latina, poderdo influenciar o mercado em relagéo aos titulos e valores mobiliarios emitidos por
companbhias brasileiras. Ainda que as condi¢fes econdmicas nesses paises possam diferir consideravelmente
das condig¢Bes econdmicas no Brasil, as rea¢des dos investidores aos acontecimentos nesses outros paises podem
ter um efeito adverso no valor de mercado dos titulos e valores mobiliarios de emissores brasileiros.

No passado, o desenvolvimento de condigdes econdmicas adversas em outros paises resultou, em geral, na saida
de investimentos e, consequentemente, na reducgdo de recursos externos investidos no Brasil. A crise financeira
originada nos Estados Unidos no terceiro trimestre de 2008 resultou em um cenario recessivo em escala global,
com diversos reflexos que, direta ou indiretamente, afetaram de forma negativa 0 mercado aciondrio e a
economia do Brasil, tais como: oscilagdes nas cotacBes de valores mobiliarios de companhias abertas, falta de
disponibilidade de crédito, reducdo de gastos, desaceleragcdo da economia, instabilidade cambial e pressdo
inflacionaria. Qualquer dos acontecimentos acima mencionados poderd afetar o mercado de capitais brasileiro
e ocasionar uma reduc¢do ou falta de liquidez dos certificados de recebiveis imobiliarios ou de certificados
recebiveis do agronegécio.

Efeitos da Elevacéo Subita da Taxa de Juros
A elevacdo sUbita da taxa de juros pode reduzir a demanda do investidor por titulos e valores mobiliarios de
companhias brasileiras e por titulos que tenham seu rendimento pré-fixado em niveis inferiores aos praticados

no mercado apds a elevacdo da taxa de juros. Neste caso, a liquidez dos certificados de recebiveis imaobiliarios
ou de certificados recebiveis do agroneg6cio pode ser afetada adversamente.
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Efeitos da Retracao no Nivel da Atividade Econdmica

As operagdes de financiamento imobiliario ou do agronegécio apresentam historicamente uma relacéo direta
com o desempenho da economia nacional. Eventual retracdo no nivel de atividade da economia brasileira,
ocasionada seja por crises internas ou crises externas, pode afetar adversamente os resultados da Emissora. Uma
eventual reducdo do volume de investidores estrangeiros no Pais podera ter impacto no balanco de pagamentos,
0 que poderéa forgar o Governo Federal a ter maior necessidade de captacfes de recursos, tanto no mercado
doméstico quanto no mercado internacional, a taxas de juros mais elevadas. Igualmente, eventual elevacdo
significativa nos indices de inflagdo brasileiros e eventual desaceleracdo da economia americana podem trazer
impacto negativo para a economia brasileira e vir a afetar os patamares de taxas de juros, elevando despesas
com empréstimos ja obtidos e custos de novas captacGes de recursos por empresas brasileiras.

Efeitos da Concorréncia no Mercado de Securitizag&o.

O aumento da competi¢do no mercado de securitizacdo pode acarretar em reducdo de margem nas receitas de
securitizacdo em contraposi¢do a uma manutencdo do nivel de custos fixos o que pode reduzir os lucros da
Emissora.

Riscos relacionados a regulacéo dos setores em que a Emissora atua.

Atualmente o investimento em certificados de recebiveis imobilidrios goza de beneficio fiscal (a) quando da
sua aquisicdo por pessoas fisicas (isencdo de imposto de renda), e (b) caso o certificados de recebiveis
imobiliarios venha a ser enquadrado na Lei 12.431 (beneficio fiscal para investidores ndo residentes de paraisos
fiscais). Adicionalmente, a regulamentacdo do Conselho Monetério Nacional incentiva as instituicbes
financeiras a investirem em certificados de recebiveis imobiliarios de lastros especificos. Tais beneficios podem
ser restringidos ou extintos no futuro. Caso isso ocorra a demanda pela aquisigéo de certificados de recebiveis
imobiliarios pelos investidores poderéa ser reduzida o que poderd impactar negativamente a Emissora.

Os rendimentos gerados por aplicagdo em certificados de recebiveis do agronegécio (CRAS) por pessoas fisicas
estdo atualmente isentos de Imposto de Renda, por forca do artigo 3°, inciso 1V, da Lei n® 11.033, isencdo essa
gue pode sofrer alteragBes ao longo do tempo. Tais beneficios podem ser restringidos ou extintos no futuro.
Caso isso ocorra, a demanda pela aquisi¢do destes valores mobiliarios pelos investidores podera ser reduzida o
gue podera impactar negativamente a Emissora.

Riscos relacionados a questdes socioambientais da Emissora.

Sancbes por descumprimento de legislacdo ambiental e/ou trabalhista. A ndo observancia da legislacdo
ambiental e/ou trabalhista por devedores cujos titulos lastreiam certificados de recebiveis do agronegdcio ou
certificados de recebiveis imobiliarios podem levar a inadimpléncia destes, tendo em vista as diversas san¢6es
que podem ser determinadas, como pagamento de multa ou mesmo uma san¢do criminal, bem como ocasionar
a revogacdo da sua licenca ou suspensédo de determinadas atividades. Além disso, 0 ndo cumprimento das leis
e regulamentos ambientais poderia restringir a capacidade desses devedores na obtencdo de financiamentos
junto as instituicdes financeiras. Ademais, infringéncia a legislacdo que trata do combate ao trabalho infantil e
ao trabalho escravo, bem como ao crime contra 0 meio ambiente, possuem um risco de imagem que pode trazer
efeitos adversos para a Emissora.
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Mudanca climatica. A cadeia do agronegécio esta vulneravel a mudanca climatica. A comunidade cientifica
tem desenvolvido um consenso de que o aquecimento global vai continuar a ocorrer mesmo que a emissao de
gases estufa desacelere, reforcando a necessidade aces de adaptacdo a mudanca de clima por parte dos
participantes da cadeia do agronegdcio. O agravamento de condi¢cdes climaticas adversas pode afetar
negativamente o negécio da Emissora e o resultado de sua operacao, pois afeta seus devedores.

Auséncia de diligéncia legal das informacdes do Formulario de Referéncia da Emissora e auséncia de
opinido legal relativa as informagdes do Formulario de Referéncia da Emissora.

As informac6es do Formulario de Referéncia da Emissora ndo foram objeto de diligéncia legal para fins desta
Oferta e ndo foi emitida opinido legal sobre a veracidade, consisténcia e suficiéncia das informacdes, obrigacdes
e/ou contingéncias constantes do Formulario de Referéncia da Emissora.

FATORES DE RISCO RELACIONADOS A DEVEDORA

Risco de ndo renovacéo dos contratos de locagéo e/ou haver a resciséo de contratos de locacio existentes ou
a obrigatoriedade de sua renovacdo, nos termos da Lei n° 8.245/91 (“Lei de Locagdo”), em termos ndo
favoraveis podem afetar de forma adversa a Devedora.

A maioria dos contratos de locacéo firmados pela Devedora possui prazos que variam de trés a dez anos. Uma
vez encerrados, a Devedora poderé ndo ser capaz de renova-los ou, em caso de renovagao, poderé ndo ser capaz
de assegurar condi¢des tdo ou mais favoraveis para a Devedora quanto as atuais. Caso a Devedora ndo consiga
renovar esses contratos ou ndo consiga renova-los em termos favoraveis a ela, a Devedora pode ndo encontrar
novos clientes para locar tais empreendimentos, consequentemente, os resultados da Devedora poderdo ser
adversamente afetados.

Adicionalmente, os contratos de locacdo celebrados entre nds e 0s nossos locatéarios séo regidos pela Lei n°
8.245/91 (“Lei do Inquilinato”), que, em determinadas situagdes, lhes garante certos direitos. Dentre tais
direitos, o locatario de imével comercial pode, preenchidas algumas condigdes previstas em lei, se valer da agdo
renovatoria visando a renovagao compulsoria da locagdo para permanecer em um imovel. Além disso, a Lei do
Inquilinato prevé que, apos trés anos da locacéo, o locatario também pode pleitear a revisao do valor do aluguel,
visando a reajusta-lo conforme condicfes de mercado vigentes. Nessas situagdes, ficamos sujeitos a
interpretacdo e a decisdo do Juiz quanto ao valor que podemos cobrar de aluguel, podendo eventualmente ter
gue cobrar um valor menor do que inicialmente acordado no contrato de locacdo objeto da agdo renovatoria.
Caso nédo sejamos capazes de desocupar um imovel do qual tenhamos necessidade ou ndo possamos cobrar o
valor de aluguel que pretendemos para determinado imdével, os nossos resultados podem ser afetados
adversamente.

A Devedora podera ndo conseguir executar integralmente a sua estratégia de negécio, tal como proposta
pela administracdo ao Conselho de Administracdo da Devedora, o que poderia ter um efeito adverso para a
Devedora.

A Devedora ndo pode garantir que nossos objetivos e estratégias serdo integralmente realizados. Considera-se
gue a aquisicdo de novos imdveis, uma de nossas mais importantes estratégias, € essencial para a consolidacéo
e expansdo de nosso portfolio de imoveis comerciais. No entanto, ndo podemos garantir que 0s n0ssos projetos
e as estratégias de expansdo de nosso portfdlio serdo integralmente realizados no futuro. A concorréncia na
aquisicdo de imoveis comerciais podera provocar um aumento imprevisivel dos pregos dos iméveis. Além disso,
a adequagdo de determinados imdveis podera requerer tempo e recursos financeiros excessivos. Caso venhamos
a enfrentar dificuldades na aquisi¢do e adequacdo de nossos imoéveis, nds podemos vir a nao ser capazes de
reduzir custos ou de nos beneficiar de outros ganhos esperados com esses imdveis, 0 que podera nos afetar
adversamente.
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Em consequéncia, podera nédo ser capaz de realizar aquisi¢cGes de novos imoéveis comerciais com a regularidade
ou a abrangéncia ou a pregos e em condi¢Bes tdo favoraveis quanto previsto em sua estratégia de negdcios,
mesmo depois da celebracdo de compromissos de compra e venda, o que pode afetar adversamente a Devedora,
0 que podera impactar negativamente sua capacidade de pagamento dos Créditos Imobiliarios e,
consequentemente, dos CRI.

Adicionalmente, ndo se pode garantir que 0os mecanismos de ressarcimento negociados por nés nos contratos
referentes as operagdes societarias (M&As) e aquisicOes, passadas e futuras, serdo suficientes para cobrir os
passivos, contingéncias e/ou perdas (inclusive decorrentes de evicgdo de imoveis de nosso portfélio que sejam
objeto de disputas judiciais) a que estamos expostos em razdo de tais transagdes. Caso ndo seja possivel acessar
tais mecanismos de ressarcimento, ou caso as partes indenizadoras, nos termos dos contratos, ndo possuam
condicGes financeiras de honrar suas obrigacdes de indenizar no ambito desses contratos, o resultado da
Devedora podera ser adversamente afetado.

O crescimento futuro da Devedora poderd exigir capital adicional, que podera néo estar disponivel ou, caso
disponivel, poderé ndo ser obtido em condigdes satisfatorias.

O crescimento da Devedora poderd exigir volumes significativos de capital, em especial para a aquisi¢do ou o
desenvolvimento de novas propriedades imobiliarias comerciais para nosso portfélio. Além do fluxo de caixa
gerado internamente, a Devedora pode vir a precisar levantar capital adicional por meio de aumentos privados
de capital, ofertas publicas de valores mobilidrios ou da contratacdo de empréstimos com instituicbes
financeiras, tendo em vista o possivel crescimento e o desenvolvimento futuro das suas atividades. N&o é
possivel assegurar a disponibilidade de capital adicional ou, se disponivel, que 0 mesmo sera obtido em
condigdes satisfatorias para a Devedora. A falta de acesso a capital adicional em condices satisfatorias pode
restringir o crescimento e desenvolvimento futuro das atividades da Devedora, o que podera prejudicar de
maneira relevante as suas atividades, situagdo financeira e os resultados operacionais.

Além disso, a Devedora pode vir a ter que captar recursos adicionais no futuro através de operac6es de emisséo
publica ou privada de a¢Bes ou valores mobilidrios conversiveis em a¢fes de nossa emissdo. Qualquer captacdo
de recursos através da distribui¢do publica de a¢Ges ou valores mobiliarios conversiveis em agdes de emissao
da Devedora pode ser realizada com a exclusao do direito de preferéncia dos seus acionistas, nos termos da Lei
das Sociedades por Ag¢des, o que podera resultar na dilui¢do da participacéo dos referidos investidores no capital
social. Mesmo nas hipéteses em que haja direito de preferéncia, caso os investidores, por qualquer razdo,
deixem de subscrever as acdes ou 0s valores mobiliarios conversiveis em acfes de emissdo da Devedora,
também poderdo ter sua participacao diluida.

Adicionalmente, poderd haver uma diluigdo da participagdo do investidor no nosso capital social na
eventualidade de fuséo, incorporacgdo ou qualquer outro ato societario que tenha efeito semelhante a fusdo ou
incorporacdo com eventuais sociedades que a Devedora vienha a adquirir ou associar, conforme o caso.

Os contratos financeiros e outros instrumentos representativos de suas dividas estabelecem obrigagdes
especificas, sendo que qualquer inadimplemento em decorréncia da inobservancia dessas obrigacdes pode
acarretar o vencimento antecipado dessas obrigaces e ter um efeito adverso para a Devedora.

A Devedora celebra diversos instrumentos financeiros, alguns dos quais exige o cumprimento de obrigacdes
especificas. Eventuais inadimplementos a esses instrumentos que ndo sejam sanados tempestivamente ou em
relagdo aos quais os credores ndo renunciem seu direito de declarar antecipadamente vencidas as dividas,
poderdo acarretar a decisao desses credores de declarar o vencimento antecipado das suas dividas representadas
por referidos instrumentos, bem como podem resultar no vencimento antecipado de outros instrumentos
financeiros de que a Devedora é parte. Os ativos e fluxo de caixa da Devedora podem néo ser suficientes para
pagar integralmente o saldo devedor de suas obrigacdes nessas hipdteses, o que pode afetar adversamente e de
forma relevante sua condicdo financeira e sua capacidade de conduzir seus negdcios, o que podera impactar
negativamente sua capacidade de pagamento dos Créditos Imobiliérios e, consequentemente, dos CRI.
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A perda de membros da sua alta administracdo ou sua incapacidade de atrair e manter pessoal qualificado
pode ter um efeito adverso sobre a Devedora.

Nenhum dos Administradores e empregados da Devedora altamente qualificados esta sujeito a contrato de
trabalho de longo prazo ou a pacto de ndo-concorréncia, e ndo ha garantia de que eles permanecam no futuro.

Além disso, a Devedora ndo podera garantir que terd sucesso em atrair e manter pessoal qualificado para integrar
a sua alta administracéo. A perda de qualquer dos membros da sua alta administracdo e a sua incapacidade de
contratar profissionais com a mesma experiéncia e qualificacdo, podem causar um efeito adverso sobre a
Devedora, 0 que podera impactar negativamente sua capacidade de pagamento dos Créditos Imobiliarios e,
consequentemente, dos CRI.

Danos nédo cobertos por seus seguros poderdo resultar em prejuizos para a Devedora, impactando de forma
adversa seus negécios.

A Devedora contrata seguros para seus iméveis e atividades conforme as praticas usuais de mercado. Certos
riscos ndo sdo garantidos pelas seguradoras que atuam no mercado (tais como riscos decorrentes de guerra,
terrorismo, caso fortuito e de forca maior, interrupcdo de certas atividades e falhas humanas). Além disso,
desastres naturais, condigdes meteoroldgicas adversas e outros eventos podem causar danos de todo tipo,
incluindo, danos ao meio ambiente e interrupcdo das atividades da Devedora, dentre outros. A Devedora ndo
pode garantir que as apdlices de seguro mantidas por ela serdo adequadas e/ou suficientes em todas as
circunstancias ou contra todos os riscos. A ocorréncia de um sinistro significativo ndo segurado ou indenizavel,
parcial ou integralmente, pode implicar dispéndio, pela Devedora, de valores significativos. Adicionalmente, a
Devedora pode vir a ser responsabilizada judicialmente por eventuais danos causados a terceiros e, assim,
obrigada a indenizar as respectivas vitimas, o que podera ter um efeito adverso. Além disso, a Devedora néo
pode garantir se no futuro conseguird manter apolices de seguro a taxas comerciais razoaveis ou em termos
aceitaveis, ou contratadas com as mesmas companhias seguradoras ou com companhias seguradoras similares.
Todas as situacBes descritas acima poderdo provocar impactos adversos para a Devedora, afetando
negativamente sua capacidade de pagamento dos Créditos Imobiliarios e, consequentemente, dos CRI.

DecisBes desfavoraveis em processos judiciais ou administrativos podem causar efeitos adversos para a
Devedora.

A Devedora é e poderéa ser no futuro, ré ou, conforme o caso, autora em processos judiciais, seja nas esferas
civel, tributaria e trabalhista, seja em processos administrativos (perante autoridades ambientais, concorrenciais,
tributarias, dentre outras). A Devedora nao pode garantir que os resultados destes processos serdo favoraveis a
ela, ou, ainda, que mantera provisionamento, parcial ou total, suficiente para todos 0s passivos eventualmente
decorrentes destes processos. Decisdes contrarias aos interesses da Devedora que impegcam a realizacdo dos
seus negdcios, como inicialmente planejados, ou que eventualmente alcancem valores substanciais e ndo
tenham provisionamento adequado podem causar um efeito adverso nos negécios e na situagdo financeira da
Devedora.

Adicionalmente, a Devedora ndo pode garantir que os mecanismos de ressarcimento negociados nos contratos
referentes as operacdes societarias (M&AS) e aquisi¢des, passadas e futuras, serdo suficientes para cobrir os
passivos, contingéncias e/ou perdas (inclusive decorrentes de evic¢do de imdveis de nosso portfélio que sejam
objeto de disputas judiciais) a que a Devedora esta exposta em razdo de tais transagoes.

Caso nao seja possivel acessar tais mecanismos de ressarcimento, ou caso as partes indenizadoras, nos termos
dos contratos, ndo possuam condicfes financeiras de honrar suas obriga¢des de indenizar no &mbito desses
contratos, nosso resultado poderd ser adversamente afetado, afetando negativamente sua capacidade de
pagamento dos Créditos Imobiliérios e, consequentemente, dos CRI.
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RISCOS RELACIONADOS AOS SETORES DA ECONOMIA NOS QUAIS A DEVEDORA ATUA
A Devedora esta exposta a riscos associados a incorporacao imobiliaria, construcao e locacgéo

Os negdcios da Devedora incluem a compra, administracdo, locacdo e venda de imdveis comerciais, além da
incorporacdo de empreendimentos imobiliarios e construcdo de imoéveis comerciais na modalidade built to suit.
Além dos riscos que afetam o mercado imobiliario, de modo geral, tais como, interrupcdes de suprimento,
volatilidade do preco dos materiais e equipamentos de construcéo, oscilagdes de demanda por imdveis e normas
ambientais e de zoneamento, as atividades da Devedora sdo especificamente e adversamente afetadas pelos
seguintes riscos:

. conjuntura econdmica do Brasil como um todo, incluindo fatores como desaceleracdo da economia,
aumento das taxas de juros, flutuagdo do Real e instabilidade politica, os quais podem prejudicar o
crescimento do setor imobiliario;

. alteracGes na regulamentagdo vigente que impegam ou restrinjam a corre¢do monetaria dos contratos
de locacéo de acordo com taxas de inflagdo, conforme atualmente permitido;
. baixo grau de interesse dos locatérios e compradores por novos projetos lan¢ados ou o prego de venda

ou do aluguel por unidade necessario para alugar ou vender todas as unidades podem ficar
significativamente abaixo do esperado;

. percepcdo negativa quanto a segurancga, conveniéncia e atratividade das propriedades da Devedora e
das &reas onde estéo localizadas;

. reducdo das margens de lucro em func¢éo do aumento nos custos operacionais, incluindo investimentos,
prémios de seguro, tributos imobiliarios e tarifas publicas;

. problemas de interrupgdo ou prestacdo irregular dos servigos publicos, em especial o fornecimento de
&gua e energia elétrica;

. escassez de terrenos e imdveis bem localizados para a incorporagao ou aquisicéo; e

. a falta de liquidez no mercado imobiliario, que pode prejudicar a eventual necessidade da Devedora de

alienacdo dos imoveis.
[ ]

A ocorréncia de quaisquer dos riscos acima pode causar um efeito material adverso na condicdo financeira e
resultados operacionais da Devedora, 0 que podera impactar negativamente sua capacidade de pagamento dos
Créditos Imobiliarios e, consequentemente, dos CRI.

O langamento de novos empreendimentos imobilidrios comerciais proximos aos da Devedora podera reduzir
a capacidade da Devedora de renovar suas locagdes ou locar espagos para novos locatarios, o que podera
requerer investimentos nao programados, prejudicando os negdcios da Devedora, a sua condigéo financeira
e seus resultados operacionais.

O langamento de novos empreendimentos imobilidrios comerciais em areas proximas as que se situam 0s
empreendimentos da Devedora, por seus atuais concorrentes ou por novos concorrentes, podera impactar
a sua capacidade de vender, locar ou de renovar a locagcdo de espagos em seus empreendimentos em
condigdes favoraveis, o que poderd gerar redugdo no fluxo de caixa e lucro operacional. Adicionalmente,
0 ingresso de novos concorrentes nas regides em que a Devedora opera podera demandar um aumento néo
planejado de investimentos em seus empreendimentos, o que podera impactar negativamente a sua
condicdo financeira e seus resultados operacionais e, consequentemente, sua capacidade de pagamento dos
Créditos Imobiliarios e dos CRI.
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A elevada competitividade do setor imobiliario no Brasil poderd ocasionar uma reducdo do volume de
operacdes da Devedora.

O setor imobiliario é altamente competitivo e fragmentado no Brasil, ndo existindo grandes barreiras que
restrinjam o ingresso de novos concorrentes. Diversos empreendedores do setor imobiliario concorrem com a
Devedora na administracdo e exploracdo de empreendimentos imobiliarios. Outros competidores, inclusive
estrangeiros em aliangas com parceiros locais, podem passar a atuar ativamente no segmento imobiliario no
Brasil, aumentando ainda mais a concorréncia no setor.

Se a Devedora nédo for capaz de responder as praticas e medidas adotadas por seus concorrentes de modo
imediato, sua situacdo financeira e seus resultados operacionais também podem vir a ser prejudicados de
maneira relevante. Assim, na hipotese de agravamento desses fatores, uma diminuicdo no volume de suas
operacdes pode vir a ocorrer, influenciando negativamente seus resultados e, consequentemente, sua
capacidade de pagamento dos Créditos Imobiliarios e dos CRI.

Condic8es econdmicas adversas nos locais onde estao localizados os empreendimentos da Devedora podem
afetar adversamente seus niveis de ocupacéo, locagéo e seu valor de mercado no caso de venda e,
consequentemente, a afetar adversamente.

Os resultados operacionais da Devedora dependem da sua capacidade de locar ou vender 0s espacos disponiveis
nos imoveis que adquiriu ou incorporou. Condi¢des econdmicas adversas nas regides nas quais opera e nas
quais deseja operar podem reduzir os niveis de ocupag¢do, locacdo ou, no caso de venda, o valor de mercado de
seus empreendimentos, assim como restringir a possibilidade de aumentar o preco de locag¢fes ou vendas. Se
0s imoveis ndo gerarem a receita suficiente para que possa cumprir com as suas obrigacoes, poderdo ser afetados
adversamente.

Adicionalmente, o valor de mercado dos imoveis e terrenos da Devedora esta sujeito a variagdes em funcéo das
condicBes econdmicas ou de mercado, de modo que uma alteracdo nessas condi¢Bes pode causar uma
diminuicdo significativa no valor desses empreendimentos e terrenos. Uma queda significativa no valor de
mercado dos seus imoveis e terrenos podera afetar adversamente a Devedora e, consequentemente, sua
capacidade de pagamento dos Créditos Imobiliarios e dos CRI.

A diligéncia juridica apresentou escopo restrito.

O processo de auditoria legal conduzido perante a Devedora para os fins da Oferta apresentou escopo restrito e
ndo incluiu a aferi¢do de suas respectivas capacidades para o pagamento dos Créditos Imobiliarios, a analise de
certidGes administrativas e judiciais da Devedora, bem como a analise da aprovacao, da regularidade, e das
certiddes administrativas e judiciais dos Empreendimentos.

RISCOS RELACIONADOS A QUESTOES AMBIENTAIS

O setor imobiliario em que atua a Devedora esta sujeito a extensa regulamentacao, inclusive ambiental, o
que poderd implicar maiores despesas e/ou obstrucdo ao desenvolvimento de determinados
empreendimentos, causando um efeito adverso para a Devedora.

As atividades da Devedora estdo sujeitas a leis federais, estaduais € municipais, assim como a regulamentos,
autorizagdes, alvaras e licengas aplicaveis, cuja implicacdo direta ou indireta se entende a area da construgéo,
ao zoneamento, ao uso do solo, a protecdo do meio-ambiente e do patrimdnio histérico e a locagdo e condominio
edilicio, que afetam as suas atividades. A Devedora € obrigada a obter e renovar periodicamente licencas,
alvaras e autorizacBes de diversas autoridades governamentais para desenvolvimento e manutengdo de seus
empreendimentos.
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Na hipotese de violagdo ou descumprimento das disposi¢es acima elencadas, e/ou falha na sua obtencdo ou
renovacdo, podera vir a sofrer sanges administrativas, tais como imposicdo de multas, embargo de obras,
cancelamento de licencas, alvaras e revogacdo de autorizagBes para operacdo no empreendimento, além de
outras penalidades civis e criminais cabiveis.

A ndo observancia das leis e regulamentos ambientais pelos locatarios dos imoéveis ou pela Devedora pode
resultar na obrigag&o de repararmos danos ambientais que eventualmente ocorram em terreno em que se localiza
algum de seus imdveis e na aplicacdo de sancGes de natureza penal, civil e administrativa. Além disso, o poder
publico pode editar novas normas mais rigorosas ou buscar interpretacdes mais restritivas das leis e
regulamentos existentes, incluindo as exigéncias ambientais, as normas de natureza tributaria ou relacionadas
as clausulas contratuais acordadas com locatarios, o que pode implicar em gastos adicionais para a Devedora,
de modo a adequar suas atividades a estas regras.

Considerando que a legislacdo ambiental e sua aplicacdo pelas autoridades brasileiras estdo se tornando mais
severas, a Devedora poderd incorrer em despesas de compliance ambiental. Ademais, as demoras ou
indeferimentos, por parte dos 6rgdos ambientais licenciadores, na emissdo ou renovacgdo de licengas, assim
como atrasos ou eventual impossibilidade das incorporadoras e construtoras que prestam servigos em atenderem
as exigéncias estabelecidas por tais 6rgdos ambientais no processo de licenciamento ambiental, poderdo
prejudicar as suas atividades.

A Devedora poderé sofrer atrasos no cronograma estabelecido junto a seus clientes ou mesmo deixar de realizar
aquisi¢cdes em linha com a sua estratégia de negécios.

A ocorréncia de um ou mais fatores acima podera ter um efeito adverso para a Devedora e, consequentemente,
na sua capacidade de pagamento dos Créditos Imobiliarios e dos CRI.
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6. VISAO GERAL DO SETOR DE SECURITIZACAO IMOBILIARIA
6.1. HISTORICO

A securitizagdo de recebiveis teve sua origem nos Estados Unidos, em 1970, quando as agéncias
governamentais ligadas ao crédito hipotecario promoveram o desenvolvimento do mercado de titulos lastreados
em hipotecas.

Nessa época, os profissionais que atuavam no mercado definiam a securitizagdo como “a pratica de estruturar
e vender investimentos negociaveis de forma que seja distribuido amplamente entre diversos investidores um
risco que normalmente seria absorvido por um s6 credor”.

O mercado de securitizacdo iniciou-se com a venda de empréstimos hipotecarios reunidos na forma de pool e
garantidos pelo governo. A partir desta experiéncia, as instituicdes financeiras perceberam as vantagens desta
nova técnica financeira, que visava o lastreamento de opera¢fes com recebiveis comerciais de emissdes pablicas
de endividamento.

No Brasil, seu surgimento se deu em um momento histérico peculiar. Na década de 90, com as privatizacfes e
a desestatizacdo da economia, aliados a uma maior solidez na regulamentacdo, a negociacdo de crédito e o
gerenciamento de investimentos proprios ficaram mais volateis com a velocidade e a complexidade desse novo
cenario. Dessa forma, tornou-se necesséria a realizacdo de uma reformulacdo na estrutura societaria brasileira
e uma profissionaliza¢do do mercado de capitais que passou a exigir titulos mais seguros e garantias mais sélidas
nos moldes internacionais. Como consequéncia, o foco para a anélise da classificagdo de riscos passou a ser a
segregacdo de ativos.

Apesar de as primeiras operagGes terem sido realizadas a partir da década de 90, foi no ano de 1997 que diversas
companhias utilizaram-se das securitizagfes como parte de sua estratégia de financiamento.

A Lei n° 9.514 fixou pela primeira vez no Brasil as regras e caracteristicas de uma operacao de securitizagao.
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6.2. O SISTEMA DE FINANCIAMENTO IMOBILIARIO - SFI

A Lei n°® 9.514, conhecida como Lei do Sistema de Financiamento Imobiliario, instituiu o Sistema de
Financiamento Imobiliario, tornando-se um marco para o fomento do mercado de securitizacdo de créditos
imobiliarios no Brasil. O intuito da Lei do Sistema de Financiamento Imobiliario foi o de suprir as deficiéncias
e limitacBes do Sistema Financeiro Habitacional — SFH, criado pela Lei n°® 4.380, de 21 de agosto de 1964, e
das respectivas disposicGes legais referentes ao assunto. A introducdo do SFI teve por finalidade instituir um
arcabouco juridico que permitisse promover o financiamento imobiliario em geral em condi¢gdes compativeis
com as da captacdo dos respectivos fundos.

A partir desse momento as operac@es de financiamento imobiliario passaram a ser livremente efetuadas pelas
entidades autorizadas a operar no SFI, segundo condic6es de mercado e observadas as prescricdes legais, sendo
que, para essas operacdes, passou a ser autorizado o emprego de recursos provenientes da captagdo nos
mercados financeiro e de valores mobiliarios, de acordo com a legislagéo pertinente.

Dentre as inovag0es trazidas pela Lei do Sistema de Financiamento Imobiliério, destacam-se: as companhias

securitizadoras, os certificados de recebiveis imobiliérios, o regime fiduciério e a alienag&o fiduciaria de coisa
imoével. As principais caracteristicas e implicagdes de cada um dos elementos estéo listadas a seguir.
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6.3. EVOLUCAO RECENTE DO MERCADO BRASILEIRO DE SECURITIZACAO

Uma caracteristica interessante das operacOes registradas refere-se a natureza diversificada dos lastros
utilizados. Ao longo dos anos, foram registrados CRI com lastro em operacfes de financiamento imobiliario
residencial com maltiplos devedores pessoas fisicas a operagdes com lastro em contratos de um Gnico devedor,
tais como os contratos de built-to-suit. Recentemente, foram registradas e emitidas opera¢des com lastro em
recebiveis ligados a atividade de shopping centers.

No escopo destas operagdes, observam-se locatarios de diversas naturezas, que incluem desde institui¢des
financeiras até fabricantes de produtos de consumo, varejistas e diferentes prestadores de servigos. Essa
diversidade atesta que a securitizagdo de créditos imobilidrios tem sido um instrumento amplo, capaz de
conciliar objetivos comuns de diversas indUstrias diferentes. A comparacdo com a evolucdo de outros
instrumentos de financiamento ajuda, ainda, a capturar novos indicios sobre o sucesso do SFI em geral e dos
CRI (como instrumento de financiamento em particular).

Fica claro que, mesmo diante da forte oscilagdo registrada entre os anos de 2005 e 2006, os CRI vem

aumentando a sua participacdo e importancia, quando comparado a outras modalidades de financiamento
disponiveis.
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6.4. COMPANHIAS SECURITIZADORAS

Companhias securitizadoras de créditos imobiliarios sdo instituicdes nédo financeiras constituidas sob a forma
de sociedade por acdes com a finalidade de adquirir e securitizar créditos imobiliarios e emitir e colocar, no
mercado financeiro, certificados de recebiveis imobiliarios, podendo, ainda, emitir outros titulos de crédito,
realizar negdcios e prestar servigos compativeis com as suas atividades.

Adicionalmente, a Lei do Sistema de Financiamento Imobilidrio autoriza a emissdo de outros valores
mobiliarios e a prestagdo de servicos compativeis com suas atividades. Assim, as companhias securitizadoras
ndo estdo limitadas apenas a securitizacdo, sendo-lhes facultada a realizacdo de outras atividades compativeis
com seus objetos.

Embora ndo sejam instituicdes financeiras, a Lei do Sistema de Financiamento Imobiliario facultou ao CMN
estabelecer regras para o funcionamento das companhias securitizadoras.

Para que uma companhia securitizadora possa emitir valores mobilirios para distribuicdo puablica, esta deve

obter o registro de companhia aberta junto a CVM, conforme o disposto no artigo 21 da Lei do Mercado de
Valores Mobiliarios, devendo, para tanto, seguir os procedimentos descritos na Instrugdo CVM 414/04.
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6.5. CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS

O certificado de recebiveis imobiliarios consiste em um titulo de crédito nominativo, de emissdo exclusiva das
companhias securitizadoras, de livre negociacao, lastreado em créditos imobiliarios e que constitui promessa
de pagamento em dinheiro.

Trata-se de um titulo de crédito que se mostra apropriado ao financiamento de longo prazo, visto que, de um
lado, é compativel com as caracteristicas das aplicagGes do mercado imobiliario, estando vinculado as condi¢es
dos financiamentos contratados com os tomadores, €, de outro lado, retine as condicGes de eficiéncia necessarias
a concorréncia no mercado de capitais, ao conjugar a mobilidade e agilidade proprias do mercado de valores
mobiliarios, bem como a seguranga necessaria para garantir os interesses do publico investidor.

O certificado de recebiveis imobiliarios é considerado valor mobiliario, para efeitos do artigo 2°, inciso 111, da
Lei do Mercado de Valores Mobiliarios, caracteristica que Ihe foi conferida pela Resolugdo CMN 2.517. Ainda,
conforme mencionado anteriormente, 0 CRI somente pode ser emitido por companhias securitizadoras e seu
registro e negociagdo séo realizados por meio dos sistemas centralizados de custddia e liquidacéo financeira de
titulos privados.
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6.6. OFERTA PUBLICA DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS

Até fins de 2004, a emissao de certificado de recebiveis imobiliarios era regulada pela Instrugdo CVM 284,
primeiro normativo sobre securitizacdo de recebiveis imobiliarios editado pela CVM. De acordo com a
Instrucdo CVM 284, somente era possivel a distribuicdo de certificado de recebiveis imobiliarios cujo valor
nominal fosse igual ou superior a R$300.000,00. Em 30 de dezembro de 2004, a CVM editou a Instru¢do CVM
414, ja mencionada acima, sendo ampliado o rol de possiveis investidores, pois ndo foi estipulado valor nominal
minimo para o certificado de recebiveis imobiliarios. A Instrugdo CVM 414 revogou a Instrucdo CVM 284,
passando a regular a oferta pablica de distribuicdo de certificados de recebiveis imobiliarios e o registro de
companhia aberta das companhias securitizadoras. De acordo com a Instrucdo CVM 414, somente podera ser
iniciada uma oferta publica de certificados de recebiveis imobiliarios se o registro de companhia aberta da
securitizadora estiver atualizado e apds a concessdo do registro da Oferta pela CVM.

Dentre as disposic¢des da Instrugdo CVM 414 acerca da oferta publica, destacam-se as seguintes:

Q) nas distribuigdes de certificados de recebiveis imobiliarios destinadas para investidores ndo qualificados,
exige a instrucdo que os créditos que lastreiam a emisséo (a) estejam sob regime fiduciario; (b) sejam
originados de imdveis com “Habite-se” concedido pelo 6rgdo administrativo competente e, além disso,
deve ser respeitado o limite maximo de 0,5% dos créditos por devedor;

(if)  se os créditos lastro dos certificados de recebiveis imobiliarios forem decorrentes da aquisigdo ou
promessa de aquisi¢ao de unidade imobiliaria vinculadas as incorporagfes objeto de financiamento, para
que seja concedido o registro devera ser comprovada a constituicdo de patrimonio de afetacdo a que faz
referéncia a Lei n® 4.591;

(ili)  se os créditos lastro dos certificados de recebiveis imobiliarios forem decorrentes da aquisi¢do ou
promessa de aquisicao de unidade imobiliaria vinculadas as incorporagfes objeto de financiamento, para
que seja concedido o registro devera ser comprovada a constitui¢do de patrimdnio de afetacéo a que faz
referéncia a Lei n°® 4.591;

(iv)  éfacultadaa obtencdo do registro provisério para a distribuicdo de certificados de recebiveis imobiliarios
se os certificados de recebiveis imobiliarios forem destinados para investidores qualificados. Porém,
caso o0 pedido de registro definitivo ndo seja formulado até o 30° dia do més subsequente ao da concessao
do registro provisorio, este ultimo serd automaticamente cancelado; e

(v) o registro definitivo serd cancelado se a companhia ndo proceder & formalizagdo do termo de
securitizacdo ou ndo prestar garantia aos detentores dos certificados de recebiveis imobiliarios, nos
termos do artigo 7°, paragrafo 5° da Instrugdo CVM 414,

Os créditos imobiliarios que lastreiam a emissdo de certificado de recebiveis imobiliarios deverdo observar o
limite maximo de 20% (vinte por cento), por devedor ou coobrigado. O percentual de 20% (vinte por cento)
podera ser excedido quando o devedor ou o coobrigado: (i) tenha registro de companhia aberta; (ii) seja
instituicdo financeira ou equiparada; ou (iii) seja sociedade empresarial que tenha suas demonstracdes
financeiras relativas ao exercicio social imediatamente anterior a Data de Emissdo dos CRI elaboradas em
conformidade com o disposto na Lei das Sociedades por A¢des, e auditadas por Auditor Independente registrado
na CVM, ressalvado o disposto no artigo 5°,paragrafo 4° da Instrugdo CVM 414,
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Podera ser dispensada a apresentacdo das demonstragdes financeiras no caso dos CRI que: (i) sejam objeto de
oferta publica de distribuicdo que tenha como publico destinatéario exclusivamente sociedades integrantes do
mesmo grupo econdmico, e seus respectivos administradores, sendo vedada a negociacdo dos CRI no mercado
secundario; ou (ii) sejam destinados para ndo mais do que 50 investidores profissionais.

A oferta publica de distribuicdo de certificado de recebiveis imobiliarios sera realizada com observancia do
disposto na Instrucdo CVM 400, sendo dispensada a participacdo de instituicdo intermediaria nas ofertas
publicas de distribuicdo de CRI para captagdo de importancia ndo superior a R$30.000.000,00, ou que atendam
ao disposto nos incisos | ou Il do paragrafo 4° do artigo 5° da Instrucdo CVM 400.

161



6.7. REGIME FIDUCIARIO

A Lei do Sistema de Financiamento Imobiliarios contemplou a faculdade de adotar-se um mecanismo de
segregacdo patrimonial para protecdo do investidor que venha a adquirir os certificados de recebiveis
imobiliarios emitidos pela companhia securitizadora. Este mecanismo é denominado de regime fiduciério.

O regime fiduciario é instituido mediante declaracdo unilateral da companhia securitizadora no contexto do
termo de securitizacdo de créditos imobilidrios e submeter-se-a, entre outras, as seguintes condicdes: (i) a
constituicdo do regime fiduciario sobre os créditos que lastreiem a emissdo; (ii) a constituicdo de patriménio
separado, pelo termo de securitizacdo, integrado pela totalidade dos créditos submetidos ao regime fiduciario
que lastreiem a emissao; (iii) a afetacdo dos créditos como lastro da emissao da respectiva série de titulos; (iv)
a nomeacdo do agente fiduciario, com a definicdo de seus deveres, responsabilidades e remuneragéo, bem como
as hipoteses, condicbes e forma de sua destituicdo ou substituicdo e as demais condigdes de sua atuacdo. O
principal objetivo do regime fiduciario é fazer que os créditos que sejam alvo desse regime nao se confundam
com o patrimdnio comum da companhia securitizadora, de modo que os patriménios separados sé respondam
pelas obrigagdes inerentes aos titulos a ele afetados e que a insolvéncia da companhia securitizadora ndo afete
0s patriménios separados que tenham sido constituidos.

Instituido o regime fiduciério, caberd & companhia securitizadora administrar cada patriménio separado, manter
registros contabeis independentes em relacdo a cada um deles. N&o obstante, a companhia securitizadora
responderd com seu patriménio pelos prejuizos que causar por descumprimento de disposicdo legal ou
regulamentar, por negligéncia ou administracdo temeréria ou, ainda, por desvio da finalidade do patrimdnio
separado.
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6.8. MEDIDA PROVISORIA N° 2.158-35/01

Embora a Medida Provisoria n® 2.158-35/01 tenha trazido beneficios concretos com relacéo a tributacdo dos
certificados de recebiveis imobiliarios, seu artigo 76 acabou por limitar os efeitos do regime fiduciario que pode
ser instituido por companhias securitizadoras, ao determinar que “as normas que estabelegcam a afetacdo ou a
separacdo, a qualquer titulo, de patrimdnio de pessoa fisica ou juridica ndo produzem efeitos com relacdo aos
débitos de natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista, em especial quanto as garantias e aos privilégios que
Ihes sdo atribuidos”.

Assim, os créditos imobiliarios e os recursos deles decorrentes que sejam objeto de patrimdnio separado,
poderao ser alcancados por credores fiscais, trabalhistas e previdenciarios da companhia securitizadora e, em
alguns casos, por credores trabalhistas e previdenciarios de pessoas fisicas e juridicas pertencentes ao mesmo
grupo econdmico da securitizadora, tendo em vista as normas de responsabilidade solidaria e subsidiaria de
empresas pertencentes ao mesmo grupo econdmico existentes em tais casos.

Sendo certo que nos casos de descaracterizagdo do Patrimdnio Separado para fins de pagamento de débitos
fiscais, previdenciarios ou trabalhistas da Emissora ou qualquer empresa do seu grupo econdmico, a Emissora
devera reembolsar todo o valor retirado no limite do Patrimdnio Separado.

6.9. TERMO DE SECURITIZACAO DE CREDITOS

A emissdo dos certificados de recebiveis imobiliarios é realizada por meio de termo de securitizacéo de créditos,
que vincula os respectivos créditos imobiliarios a série de titulos emitidos pela securitizadora.

O termo de securitizacdo é firmado pela securitizadora e o agente fiduciario, e devera conter todas as
caracteristicas dos créditos, incluindo a identificacdo do devedor, o valor nominal do certificado de recebiveis
imobiliarios, o Imével a que os créditos estejam vinculados, espécie de garantia, se for o caso, dentre outras.

No caso de emissdo de certificados de recebiveis imobiliarios objeto de regime fiduciario e lastreados em
créditos representados por cédulas de crédito imobiliario, o termo de securitizagao serd registrado na instituicéo
custodiante, mencionando o patriménio separado a que estao afetados.

6.10. TRATAMENTO TRIBUTARIO APLICAVEL AS SECURITIZADORAS DE CREDITOS
IMOBILIARIOS

As companhias securitizadoras estdo sujeitas a tributagdo pelo IRPJ (aliquota basica de 15%, mais adicional de
10% (dez por cento) sobre a parcela do lucro que exceder a R$240.000,00 (duzentos e quarenta mil reais) no
ano) e pela CSLL (aliquota de 9% (nove por cento)), com base no lucro real, nos termos do artigo 14, inciso
VII, da Lei n® 9.718, bem como pelo PIS (& aliquota de 0,65% (sessenta e cinco centésimos por cento)) e pela
COFINS (aliquota de 4%), com base no regime cumulativo dessas contribui¢Ges, nos termos da Lei n® 9.718,
artigo 3°, paragrafos 5° a 9°, da Lei n° 10.833, de 29 de dezembro de 2003, artigo 10, inciso |, da Lei n® 10.637,
de 30 de dezembro de 2002, artigo 8°, inciso I, e da Lei n® 10.684, de 30 de maio de 2003, artigo 18.
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Pelo disposto no artigo 3°, paragrafos 8° da Lei n® 9.718, com redacdo dada pelo artigo 2° da Medida Proviséria
n° 2.158-35, as companhias securitizadoras de créditos imobiliarios, nos termos da Lei n® 9.514, podem deduzir
as despesas da captacdo da base de calculo do PIS e da COFINS. Assim, as securitizadoras apuram as citadas
contribuicdes de forma semelhante as instituicdes financeiras, ou seja, pelo conceito de spread.
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7. INFORMACOES RELATIVAS A EMISSORA

7.1. Sumério da Emissora
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7. INFORMACOES RELATIVAS A EMISSORA
7.1.  SUMARIO DA EMISSORA

Este sumario é apenas um resumo das informacdes da Securitizadora. As informagdes completas sobre a
Securitizadora estdo no seu Formulario de Referéncia. Leia-0 antes de aceitar a Oferta. Asseguramos que as
informacdes contidas nesta secdo sdo compativeis com as apresentadas no Formulario de Referéncia da
Securitizadora. Conforme a faculdade descrita no item 5.1, Anexo Il da Instrucdo CVM 400, para a consulta
ao Formulario de Referéncia da Emissora, vide informagdes da secdo “DOCUMENTOS E INFORMACOES
INCORPORADOS A ESTE PROSPECTO POR REFERENCIA ” na pagina 5 deste Prospecto.

LEIA O FORMULARIO DE REFERENCIA DA EMISSORA, O TERMO DE SECURITIZACAO E
ESTE PROSPECTO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, BEM COMO OS ITENS “4.1” e “4.2” DO
FORMULARIO DE REFERENCIA INCORPORADO POR REFERENCIA A ESTE PROSPECTO.

Breve Historico

A Emissora (anteriormente denominada Portfélio Securitizadora S.A.) é uma sociedade por a¢fes, com prazo
de duracdo indeterminado, cuja sede social foi alterada para cidade de S&o Paulo — SP. Sua controladora é a
True One Participagdes S.A. e Cadéncia Participacfes Ltda. Até o exercicio findo em 31 de dezembro de 2012
a Emissora ndo possuia qualquer historico operacional ou de negdcios que possam suportar a alteragcdo de sua
classificacdo de pré- operacional, ressaltando-se que até 2 de agosto de 2012 a Emissora era controlada por
outros controladores. No entanto, em 2 de agosto de 2012, Fernando Cesar Brasileiro e Apice Consultoria
Financeira e Participa¢Oes Ltda. adquiriram a totalidade das a¢fes da Emissora e em 25 de maio de 2018 as
acOes da Emissora foram transferidas as sociedades do grupo empresarial, True One ParticipacBes S.A. e
Cadéncia Participacdes Ltda. Nas emissdes de certificados de recebiveis imobiliarios e emissdes de certificados
de recebiveis do agronegécio realizadas pela Emissora, 100% (cem por cento) foram realizadas com a
constituicdo do respectivo patrimdnio separado, sendo que nenhuma emissdo de certificados de recebiveis
imobiliarios e de certificados de recebiveis do agronegécio da Emissora conta com a sua coobrigacao.

Negdcios, Processos Produtivos, Produtos e Servigos Oferecidos

Em 30 de janeiro de 2015, por meio de assembleia geral, a Emissora alterou a sua razdo social para Apice
Securitizadora S.A. e 0 seu objeto social para as seguintes atividades: (i) securitizacéo de créditos oriundos de
operacBes imobiliarias e securitizacdo de direitos creditérios do agronegdcio, assim compreendida a compra,
venda e prestacdo de garantias em créditos hipotecarios e imobiliarios, bem como em direitos creditérios, bem
como em direitos creditérios do agronegdcio; (ii) a aquisicdo de créditos imobiliarios, direitos creditérios do
agronegdcio e de titulos e valores mobiliarios; (iii) a emissao e colocacdo, no mercado financeiro, de Certificado
de Recebiveis Imobiliarios e de Certificado de Recebiveis do Agronegdcio, podendo realizar a emissdo e
colocagdo de outros titulos e/ou valores mobiliarios; (iv) a prestacdo de servicos e realizagao de outros negocios
relacionados ao mercado secundario de créditos imobiliarios e de direitos creditérios do agronegécio,
especialmente a securitizacdo de tais créditos imobiliarios e de direitos creditérios do agronegécio, nos termos
da Lei 9.514, da Lei n° 11.076, de 30 de dezembro de 2004, e outras disposi¢Oes legais aplicaveis; e (v) a
realizacdo de operacdes de hedge em mercados derivativos visando a cobertura de riscos na sua carteira de
créditos imobiliarios e de diretos creditérios do agronegécio.

167



A Emissora possui, na presente data, 100% da sua receita liquida oriunda da securitizagdo de recebiveis
imobiliarios e do agronegdcio.

Descricdo dos produtos e/ou servigos em desenvolvimento

A Emissora é companhia securitizadora de créditos, conforme o item “Negdcios, Processos Produtivos,
Produtos e Servicos Oferecidos”, imediatamente acima, e, desta forma, ndo ha produtos e servigos em
desenvolvimento.

Administracdo da Emissora

A administracio da Emissora compete ao Conselho de Administracio e a Diretoria. A representacio da
Emissoracaberd a Diretoria, sendo o Conselho de Administragdo um 6érgéo deliberativo.

Conselho de Administracéo

O Conselho de Administragdo sera composto por, no minimo 03 (trés) e, no maximo, 05 (cinco) membros,
eleitos pela assembleia geral de acionistas, e por esta destituiveis a qualquer tempo, para um mandato de 03
(trés) anos, sendo permitida a reelei¢do.

A assembleia geral nomeard, dentre os Conselheiros eleitos, o Presidente e o Vice-Presidente do Conselho de
Administracdo e podera eleger suplentes para os membros do Conselho de Administragdo. Em caso de vacancia
do cargo de Conselheiro, cabera ao Conselho de Administracdo escolher o substituto, que servira até a proxima
assembleia geral.

Conforme previsto no Estatuto Social da Emissora, compete ao Conselho de Administracdo:

(i) fixar a orientacdo geral dos neg6cios da Emissora;

(ii) eleger e destituir os Diretores da Emissora e fixar-lhes as atribui¢des e remuneragdes individuais, respeitados
os limites globais fixados pela assembleia geral;

(iii) fiscalizar a gestdo dos Diretores, examinar a qualquer tempo os livros e documentos da Emissora, bem
como solicitar informag6es sobre contratos celebrados ou em via de celebracdo ou sobre quaisquer outros atos;

(iv) convocar a assembleia geral, quando julgar conveniente;

(v) manifestar-se sobre o relatério da administragdo e as contas da Diretoria;
(vi) escolher e destituir os auditores independentes;

(vii) aprovar a constituicdo de qualquer subsidiaria ou afiliada da Emissora;

(viii) aprovar qualquer alteracdo das estruturas juridicas e/ou tributarias da Emissora;
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(ix) realizar o rateio da remuneracdo dos Administradores, observada a remuneracdo global, estabelecida pela
assembleia geral e fixar as gratificacdes de Conselheiros, Diretores e funcionarios, quando entender de concedé-
las;

(x) aprovar a emissdo de Certificados de Recebiveis Imobiliarios e de Certificados de Recebiveis do
Agronegdcio pela Emissora sem a constituicdo de patriménio separado;

(xi) deliberar sobre os limites globais para as emissGes de Certificados de Recebiveis Imobiliarios e de
Certificados de Recebiveis do Agronegdcio, ambos sem constituicdo de patriméonio separado; e

(xii) aprovar, declarar e pagar dividendos intermediérios, especialmente semestrais e/ou trimestrais e/ou
mensais, a conta de lucros acumulados ou de reserva de lucros existentes, sob qualquer das modalidades
facultadas pelo artigo 204 da Lei das Sociedades por A¢des, bem como o pagamento ou crédito de juros sobre
o capital proprio, nos termos da legislagdo aplicavel;

O Conselho de Administragdo da Emissora € composto pelos seguintes membros:

Nome Cargo no Conselho Data de Elei¢éo Término do mandato
de Administracdo

Fernando Cesar Presidente 30/04/2018 AGO que examinar as

Brasileiro DFs do exercicio de
31/12/2020

Rodrigo Henrique Vice-Presidente 30/04/2018 AGO que examinar as

Botani DFs do exercicio de
31/12/2020

Mauricio Katsumi Membro Efetivo 30/04/2018 AGO que examinar as

Fukuda DFs do exercicio de
31/12/2020

Diretoria

A Diretoria serd composta por, no minimo 2 (dois) e, no maximo, 5 (cinco) membros, acionistas ou néo,
residentes no pais, eleitos pelo Conselho de Administracéo, e por este destituiveis a qualquer tempo, para um
mandato de 3 (trés) anos, permitida a reelei¢do, sendo um deles designado Diretor Presidente e os demais
Diretores sem designacao especifica.

Ocorrendo vacancia do cargo de Diretor, ou impedimento do titular, caberd ao Conselho de Administracdo
eleger novo Diretor ou designar o substituto, que permanecera no cargo pelo prazo de gestdo remanescente do
Diretor substituido.

Compete a Diretoria a representacdo da Emissora, ativa e passivamente, bem como a pratica de todos os atos
necessarios ou convenientes a administracdo dos negocios sociais, respeitados os limites previstos em lei, no
presente Estatuto Social ou instituidos pelo Conselho de Administracéo.

Competira a Diretoria ou aos procuradores por esta constituidos, nos termos do Estatuto Social deliberar sobre
as emissoes e seus limites globais de Certificados de Recebiveis Imobiliarios e de Certificados de Recebiveis
do Agronegdcio com a constituicdo de patrimdnio separado.
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Compete ao Diretor Presidente da Emissora, entre outras atribuicdes:

(i) dirigir, coordenar e supervisionar as atividades dos demais Diretores;

(ii) atribuir aos demais Diretores funcdes e atribuicGes ndo especificadas no Estatuto Social; e

(iii) coordenar os trabalhos de preparacdo das demonstragdes financeiras e o relatorio anual da administragdo

da Emissora, bem como a sua apresentacdo ao Conselho de Administracdo e aos Acionistas.

A Diretoria da Emissora é composta pelos seguintes membros:

Nome Cargo na Diretoria Data de Eleicéo Término do mandato

Arley Custddio Diretor de 30/04/2018 AGO que examinar as

Fonseca Estruturacéo e de DF do exercicio de
OperacBes 31/12/2020

Fernando Cesar Diretor Presidente e de  30/04/2018 AGO que examinar as

Brasileiro relagdo com DF do exercicio de
investidores 31/12/2020

Descricdo do Capital Social e Principais Acionistas da Emissora

O capital social da Emissora é de R$400.000,00 (quatrocentos mil reais), dividido em 400.000 a¢des ordinarias,
nominativas e sem valor nominal e esta divido entre os acionistas da seguinte forma:

Acionista ON % PN % do capital
social total

Cadéncia 4.000 1 0 1

ParticipacGes

Ltda.

True One 396.000 99 0 99

Participacbes

S.A

Descricao do Patrimonio Liquido da Emissora

Em 31 de junho de 2018, o patriménio liquido da Emissora era de R$3.936.000,00 (trés milhges, novecentos e
trinta e seis mil reais).

Ofertas Publicas Realizadas

A Emissora possui, em circulagdo: (i) 126 (cento e vinte e seis) emissdes de certificados de recebiveis
imobiliarios ativas, que resultam no montante de R$10.864.195.226,42 (dez bilhdes, oitocentos e sessenta e
quatro milhdes, cento e noventa e cinco mil, duzentos e vinte e seis reais e quarenta e dois centavos); e (ii) 11
(onze) emissOes de certificados de recebiveis do agronegécio, no montante de R$2.832.500,00 (dois bilhdes,
oitocentos e trinta e dois milhdes e quinhentos mil reais).
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Todas as ofertas pablicas foram realizadas com patrimdnio separado sem coobrigacdo da Emissora.

PORCENTAGEM DE OFERTAS PUBLICAS REALIZADAS PELA EMISSORA

Porcentagem de Ofertas Publicas realizadas com  100% (cem por cento)

patriménio separado

Porcentagem de Ofertas Publicas realizadas com 0% (zero por cento)

coobrigacdo da Emissora

(*) O Patrimdnio Separado constituido em favor dos Titulares de CRI da presente Emissao ndo conta
com qualquer garantia adicional ou coobrigacdo da Emissora.

Protecdo Ambiental

A Emissora ndo aderiu, por qualquer meio, a padrdes internacionais relativos a protegdo ambiental.

Pendéncias Judiciais e Trabalhistas

A Emissora ndo possui processos judiciais, administrativos ou arbitrais, que ndo estejam sob sigilo, conforme
itens 4.3, 4.4, 4.5, 4.6 e 4.7 do Formulario de Referéncia da Emissora.

Relacionamento com fornecedores e clientes

A Emissora mantém um relacionamento comercial com clientes e fornecedores, a fim de desenvolver seu objeto
social, com foco, entre outros, na aquisicdo e securitizacdo de direitos creditorios do agroneg6cio e imobiliarios;
na emissao de certificados de recebiveis do agronegécios e certificados de recebiveis imobiliarios compativeis
com suas atividades; prestacdo de servigos compativeis com a atividade de securitiza¢do, entre outros.

Relagdo de dependéncia dos mercados nacionais e/ou estrangeiros

A Emissora atualmente possui seus negécios concentrados no mercado nacional, pois ndo possui titulos
emitidos no exterior, tendo, neste sentido, uma relagdo de dependéncia com o mercado nacional.

Contratos relevantes celebrados pela Emissora

N&o ha contratos relevantes celebrados pela Emissora.
Negdcios com partes relacionadas

A Emissora ndo possui transa¢des com partes relacionadas.
Patentes, Marcas e Licencas

A Emissora ndo detém quaisquer patentes, marcas ou licengas.
Numero de Funciondrios e Politica de Recursos Humanos

A Emissora possui 14 (quatorze) colaboradores.

A politica de recursos humanos da Emissora, datada de 23 de abril de 2013, e aprovada por sua diretoria, define
as politicas corporativas de recursos humanos da Emissora, que suportem estrategicamente os negdcios da
Emissora e suas praticas de mercado.
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Para fins de contratacéo, as vagas abertas para reposi¢do, decorrentes de substituicdo de colaboradores, devem
ser repostas dentro da politica de cargos e salarios aprovada, dentro do mesmo nivel do colaborador substituido,
recomendado pela diretoria e aprovado pela presidéncia da Emissora.

Adicionalmente, qualquer contratacdo com aumento de quadro deve ser solicitada, mediante justificativa, pelo
departamento da Emissora interessado e previamente aprovada pela presidéncia da Emissora.

Concorrentes

A Emissora possui como principais concorrentes no mercado de créditos imobiliarios e do agronegécio outras
companhias securitizadoras, dentre as principais: RB Capital Securitizadora S.A., Eco Securitizadora de
Direitos Creditérios do Agronegdcio S.A., Gaia Agro Securitizadora S.A. e Octante Securitizadora S.A.

Efeitos da acdo governamental nos negdcios da Emissora

A atividade desenvolvida pela Emissora esta sujeita a regulamentacdo da CVM no que tange a ofertas pablicas
de certificados de recebiveis imobiliarios e certificados de recebiveis do agronegdcio. Eventuais alteracfes na
regulamentacdo em vigor poderiam acarretar um aumento de custo das operagdes de securitizacdo e
consequentemente limitar o crescimento e/ou reduzir a competitividade dos produtos da Emissora.

Auditores Independentes responsaveis por auditar as demonstragdes financeiras dos 3 Gltimos exercicios
sociais:

ERNST & YOUNG AUDITORES INDEPEDENTES S/S
Relatorio de Revisdo Especial dos trimestres 31 de margo de 2015, 30 de junho de 2015 e 30 de setembro de
2015. Parecer dos Auditores Independentes do exercicio de 2015.

Responsaveis técnicos:

Jodo Ricardo P. Costa

Periodo de prestagdo de servigos: 14/08/2014 a 09/11/2015

Av Presidente Juscelino Kubitschek, 1909, Torre Norte, Vila Nova Conceigdo, Sdo Paulo, SP,
Brasil, CEP 04543-907, Telefone (011) 48312880, Fax (011) 48311076, e-mail:
juridico.sp@br.ey.com

Marcio D. Berstecher

Periodo de prestagao de servigos: 10/11/2015 a 31/03/2016

Av Presidente Juscelino Kubitschek, 1909, Torre Norte, Vila Nova Conceicao, Sdo Paulo, SP,
Brasil, CEP 04543-907, Telefone (011) 25736421, Fax (011) 2573300, e-mail:
juridico.sp@br.ey.com

GRANT THORNTON AUDITORES INDEPENDENTES

Relatorio de Revisdo Especial dos trimestres 31 de marco de 2016, 30 de junho de 2016 e 30 de setembro de
2016. Parecer dos Auditores Independentes do exercicio de 2016 e Relatdrio de Revisao Especial dos trimestres
31 de marco de 2017,30 de junho de 2017 e 30 de setembro de 2017. Parecer dos Auditores Independentes do
exercicio de 2017.
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Responsaveis técnicos:

Nelson Fernandes Barreto Filho

Periodo de prestagao de servigos: 01/04/2016 a 16/01/2017

Av. Engenheiro Luiz Carlos Berrini, 105 Torre 4, Conjuntos 121 e¢122, Cidade Mongdes, Sao Paulo,
SP, Brasil, CEP 04571-900, Telefone (11) 38865135, Fax (11) 38874800, e-mail:
nelson.barreto@br.gt.com

Régis Eduardo Baptista dos Santos

Periodo de prestacao de servigos: 17/01/2017

Av. Engenheiro Luiz Carlos Berrini, 105 Torre 4, Conjuntos 121 ¢122, Cidade Mongdes, Sdo
Paulo, SP, Brasil, CEP 04571-900, Telefone (11) 38865135, Fax (11) 38874800, e-mail:
nelson.barreto@br.gt.com

Principais fatores de risco da Emissora
Manutencao de Registro de Companhia Aberta

A Emissora possui registro de companhia aberta desde 25 de novembro de 2010, tendo, no entanto, realizado
sua primeira emissdo de Certificados de Recebiveis Imobiliarios (CRI) no primeiro trimestre de 2013. A
Emissora foi autorizada em 30 de Janeiro de 2015 a realizar emissdes de Certificados de Recebiveis do
Agronegdcio (CRA).

A sua atuacdo como securitizadora de emissdes de Certificados de Recebiveis Imobiliarios e de Certificados de
Recebiveis do Agronegdcio depende da manutengdo de seu registro de companhia aberta junto a CVM e das
respectivas autorizagdes societarias. Caso a Emissora ndo atenda aos requisitos da CVM em relacdo as
companhias abertas, sua autorizagdo podera ser suspensa ou mesmo cancelada, afetando assim, as suas emissoes
de Certificados de Recebiveis Imobiliarios e Certificados de Recebiveis do Agronegécio.

Crescimento da Emissora e de seu Capital

O capital atual da Emissora podera ndo ser suficiente para suas futuras exigéncias operacionais e manutencéo
do crescimento esperado, de forma que a Emissora pode vir a precisar de fonte de financiamento externo. Nao
se pode assegurar que havera disponibilidade de capital no momento em que a Emissora necessitar, €, caso haja,
as condicdes desta captacdo poderiam afetar o desempenho da Emissora.

A Importancia de uma Equipe Qualificada

A perda de membros da equipe operacional da Emissora e/ou a sua incapacidade de atrair e manter pessoal
qualificado pode ter efeito adverso relevante sobre as atividades, situacdo financeira e resultados operacionais
da Emissora. O ganho da Emissora provém basicamente da securitizacdo de recebiveis, que necessita de uma
equipe especializada, para originacdo, estruturacdo, distribuicdo e gestdo, com vasto conhecimento técnico,
operacional e mercadoldgico de nossos produtos. Assim, a eventual perda de componentes relevantes da equipe
e a incapacidade de atrair novos talentos poderia afetar a nossa capacidade de geracdo de resultado.

173



Originacao de Novos Negdcios e Reducdo na Demanda por Certificados de Recebiveis

A Emissora depende de originacdo de novos negécios de securitizacdo imobiliaria e do agronegécio, bem como
da demanda de investidores pela aquisi¢do dos Certificados de Recebiveis de sua emissdo. No que se refere aos
riscos relacionados aos investidores, inimeros fatores podem afetar a demanda dos investidores pela aquisicdo
de Certificados de Recebiveis Imobiliarios e Certificados de Recebiveis do Agronegdcio. Por exemplo,
alteracGes na Legislacdo Tributaria que resultem na reducédo dos incentivos fiscais para os investidores podera
reduzir a demanda dos investidores pela aquisi¢ao de Certificados de Recebiveis Imobiliarios ou de Recebiveis
do Agronegdcio. Caso a Emissora ndo consiga identificar projetos de securitizacdo atrativos para 0 mercado
ou, caso a demanda pela aquisicdo de Certificados de Recebiveis Imobiliarios ou de Certificados de
Agronegdcio venha a ser reduzida, a Emissora podera ser afetada.

Faléncia, Recuperacao Judicial ou Extrajudicial da Emissora

Ao longo do prazo de duragdo dos Certificados de Recebiveis Imobiliérios ou dos Certificados de Recebiveis
do Agronegoécio, a Emissora podera estar sujeita a eventos de faléncia, recuperagdo judicial ou extrajudicial.
Dessa forma, apesar de terem sido constituidos o Regime Fiduciario e o Patrimdénio Separado sobre cada um
dos créditos imobiliarios ou do agronegocio, eventuais contingéncias da Emissora, em especial as fiscais,
previdenciarias e trabalhistas, poderdo afetar tais créditos, principalmente em razdo da falta de jurisprudéncia
em nosso pais sobre a plena eficécia da afetacdo de patriménio.

Riscos relacionados aos fornecedores da Emissora

A Emissora contrata prestadores de servicos terceirizados para execucdo de diversas atividades tendo com a
finalidade de atender o seu objeto social, tais como: assessores legais, agentes fiduciarios, empresas prestadoras
de servigos de auditoria e cobranga de créditos pulverizados, agéncias classificadoras de risco, banco liquidante,
coordenador lider para distribuir os Certificados de Recebiveis Imobilidrios ou Certificados de Recebiveis do
Agronegdcio, entre outros. e podera ficar dependente de determinados fornecedores especificos, 0 que pode
afetar os seus resultados.

Riscos relacionados aos clientes da Emissora

A Emissora depende da originagdo de novos negdcios de securitizagdo imobiliaria ou de agroneg6cio, bem
como da demanda de investidores pela aquisicdo dos Certificados de Recebiveis de sua emissdo. No que se
refere aos riscos relacionados aos investidores, inimeros fatores podem afetar a demanda dos investidores pela
aquisicdo de Certificados de Recebiveis Imobiliarios ou de Agronegécio, por exemplo, altera¢fes na Legislacdo
Tributéria que resulte na reducdo dos incentivos fiscais para os investidores o que pode reduzir a demanda dos
investidores pela aquisi¢do de Certificados de Recebiveis Imobiliarios ou de Certificados de Recebiveis do
Agronegdcio reduzindo assim as emissdes e como consequéncia as receitas da Emissora.

174



8. INFORMACOES RELATIVAS A DEVEDORA E A CEDENTE

8.1. Devedora
8.2. Cedente
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8. INFORMAGCOES RELATIVAS A DEVEDORA E A CEDENTE

As informacdes contidas nesta Secdo foram obtidas e compiladas de fontes publicas (relatérios anuais, websites
da Devedora e da CVM, jornais, entre outros) consideradas seguras pela Emissora e pelo Coordenador Lider.

8.1. DEVEDORA

Este sumario é apenas um resumo das informacdes da Devedora. As informag6es contidas nesta se¢éo foram
obtidas e compiladas de fontes publicas (Formulario de Referéncia da Devedora, relatdrios anuais, website da
Devedora e da CVM, entre outros) consideradas seguras pela Emissora e pelo Coordenador Lider.

8.1.1. DESCRICAO DAS PRINCIPAIS ATIVIDADES DA DEVEDORA E SUAS CONTROLADAS, SEU SETOR DE
ATUACAO E PRINCIPAIS CONCORRENTES

A Devedora tem por objeto (i) a compra, venda e incorporagao de imoveis comerciais prontos ou a construir;
(ii) a administracdo de imoveis préprios ou de terceiros; (iii) o arrendamento, exploragdo comercial, locagéo e
sublocacdo de imdveis comerciais proprios ou de terceiros, incluindo imoéveis comerciais construidos sob
medida (built-to-suit); (iv) a prestacdo de servi¢os de consultoria de negécios; e (v) a participacdo em
sociedades, associagdes, fundos de investimento imobiliario ou fundos de investimento em participacfes. A
atuacdo da Devedora compreende a aquisicdo, locagdo, a administracdo, incorporacdo e venda de imoveis
comerciais, especialmente iméveis qualificados como escritérios, galpdes industriais e de varejo, localizados
principalmente nas principais regides metropolitanas do Brasil, como S8o Paulo, Rio de Janeiro e Belo
Horizonte, sendo que as operagdes da Devedora estdo concentradas, exclusivamente, em Gnico mercado, qual
seja, de imdveis comerciais de renda no Brasil. Seus principais concorrentes sdo Cyrela Commercial Properties,
Savoy, S&o Carlos, Hines do Brasil, Tishman Speyer, Grupo Blackstone, Grupo Brookfield, Grupo GLP, Barzel,
Autonomy, HSI, fundos de investimento imobiliario e fundos de pensdo, que também atuam no segmento de
locacéo de edificios corporativos de alto padrdo e prestam servicos de administracéo.

Tem como objetivo adquirir imoveis comerciais (tais como escritorios, galpdes e lojas de varejo)
estrategicamente localizados, nas principais regides metropolitanas do Brasil, como Sao Paulo e Rio de Janeiro,
com forte potencial de rentabilidade e valorizagdo, e, entdo, auferir receitas de locacdo por meio de
administracdo proativa e dindmica, visando criar valor s suas propriedades. Sua estratégia de negdcios inclui
também a aquisicdo de imoveis na modalidade de Sale-Lease-Back, desenvolvimentos Build to Suit e a
incorporagdo de empreendimentos imobilidrios comerciais, com a finalidade precipua de manté-los em carteira
para renda. O modelo de negdcio adotado pela Devedora é integrado e completo no seu portfélio, permitindo
potencializar a geracéo de receita durante a permanéncia do imdvel no seu portfélio, o que resulta em baixa
volatilidade e ganhos com a venda dos ativos ap6s o periodo de maturacéo do investimento.

8.1.2. CAPITAL SOCIAL
O capital social da Devedora é de R$3.314.456.624,79 (trés bilhGes, trezentos e catorze milhdes, quatrocentos
e cinquenta e seis mil, seiscentos e vinte e quatro reais e setenta e nove centavos), integralmente realizado e

dividido em 407.135.283 (quatrocentas e sete milhdes, cento e trinta e cinco mil, duzentas e oitenta e trés) acoes
ordindrias, nominativas e sem valor nominal.
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8.1.3 GRuUPO ECcoNOMICO

Segue abaixo o organograma do grupo econdmico da Devedora em 30 de setembro de 2018:

‘ BRProperties ‘
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8.1.4. DESCRICAO DA ESTRUTURA ADMINISTRATIVA

A Administragdo é composta por um Conselho de Administracdo e uma Diretoria conjuntamente, regidos pelo
disposto na Lei n® 6.404, de 15 de dezembro de 1976, ou Lei das Sociedades por Acdes, e pelo Estatuto Social.
Até o presente momento, ndo ha comités técnicos ou consultivos criados por disposicao estatutaria.

Assembleia Geral

A Assembleia Geral tem poderes para decidir todas as matérias relativas ao seu objeto social, bem como para
aprovar quaisquer resolugdes ou providéncias que julgar convenientes & sua defesa e desenvolvimento dos
interesses sociais. Nas Assembleias Gerais regularmente convocadas e instaladas, os acionistas estdo
autorizados a deliberar sobre as matérias de sua competéncia, conforme previstas na Lei das Sociedades por
Acoes e no Estatuto Social. Compete exclusivamente aos acionistas aprovar, em Assembleia Geral Ordinaria
(“AGO”), as demonstracdes financeiras anuais, deliberar sobre a destinagao do lucro liquido e a distribui¢ao de
dividendos relativos ao exercicio social imediatamente anterior. Os conselheiros sdo, em regra, eleitos em AGO,
ainda que de acordo com a Lei das Sociedades por Acdes eles possam ser eleitos em Assembleia Geral
Extraordinaria (“AGE”).

Membros do Conselho Fiscal, na hip6tese em que a sua instalacdo tenha sido solicitada por nimero suficiente
de acionistas, podem, também, ser eleitos em qualquer Assembleia Geral, Ordinaria ou Extraordinaria.

178



Conselho de Administracao

O Conselho de Administracdo sera composto de, no minimo, 05 (cinco) e, no maximo, 07 (sete) membros
efetivos, com mandato unificado de 2 (dois) anos, sendo permitida a reelei¢cdo. Na composicdo do Conselho de
Administragdo, no minimo, 20% (vinte por cento) dos conselheiros deverdo ser Conselheiros Independentes,
de acordo com a definicdo do Regulamento do Novo Mercado e expressamente declarados como tais na ata da
Assembleia Geral que os eleger. Quando, em decorréncia da observancia desse percentual, resultar nimero
fracionario de conselheiros, proceder-se-a ao arredondamento para o nimero inteiro: (i) imediatamente
superior, quando a fracéo for igual ou superior a 0,5 (cinco décimos); ou (ii) imediatamente inferior, quando a
fracdo for inferior a 0,5 (cinco décimos). Para fins do Estatuto, considera-se “Conselheiro Independente” o
membro do Conselho que: (i) ndo tiver qualquer vinculo com a Devedora, exceto a participagdo no capital
social; (i) ndo for Acionista Controlador (conforme definido no Artigo 22°, §2°, alinea “b” do Estatuto Social),
cdnjuge ou parente até segundo grau daquele, ou ndo for ou ndo tiver sido, nos Gltimos 3 (trés) anos, vinculado
a sociedade ou entidade relacionada ao Acionista Controlador (pessoas vinculadas a instituigdes publicas de
ensino e/ou pesquisa estdo excluidas desta restricdo) ou de sociedade controlada pela Devedora; (iii) ndo tiver
sido, nos ultimos 3 (trés) anos, empregado ou diretor da Devedora, do Acionista Controlador ou de sociedade
controlada pela Devedora; (iv) ndo for fornecedor ou comprador, direto ou indireto, de servicos e/ou produtos
da Devedora, em magnitude que implique perda de independéncia; (v) ndo for funcionario ou administrador de
sociedade ou entidade que esteja oferecendo ou demandando servigos e/ou produtos a Devedora em magnitude
que implique perda de independéncia; (vi) ndo for cdnjuge ou parente até segundo grau de algum administrador
da Devedora; (vii) ndo receber outra remuneracdo da Devedora além da de conselheiro (proventos em dinheiro
oriundos de participagio no capital estdo excluidos desta restricio). E considerado também Conselheiro
Independente aquele eleito mediante faculdade prevista pelo Artigo 141, 84° e 85° da LSA. A posse dos
membros do Conselho de Administragdo estara condicionada a assinatura do termo respectivo, lavrado no Livro
de Atas de Reunido do Conselho de Administracdo, e ao Termo de Anuéncia dos Administradores nos termos
do Regulamento do Novo Mercado, bem como ao atendimento dos requisitos legais aplicaveis. O Conselho de
Administracao terd um Presidente e um VicePresidente a serem eleitos dentre seus membros. Cabera ao Vice-
Presidente substituir o Presidente em suas auséncias.

Os cargos de Presidente do Conselho de Administracdo e Diretor Presidente ou principal executivo da Devedora
ndo poderao ser acumulados pela mesma pessoa. Em caso de desligamento, rendncia, substituicdo, impedimento
permanente ou qualquer outro evento que resulte na auséncia do Conselheiro, o substituto poderd ser eleito
pelos membros remanescentes, e servira até a proxima Assembleia Geral Ordinaria da Devedora, que deliberara
sobre a sua eleicdo. Conselheiros ausentes podem indicar outro membro do Conselho para atuar como seu
representante na reunido, o qual devera ater-se as instru¢des de voto recebidas do conselheiro ausente. Caso
nenhum outro membro do Conselho tenha sido indicado como representante do conselheiro ausente, cabera ao
suplente do referido conselheiro ausente o direito de participar e votar na reunido. A Devedora reembolsara os
conselheiros por suas despesas razoaveis (inclusive despesas de viagem e acomodagdo) em que incorrerem no
exercicio de seu cargo junto a Devedora, inclusive para comparecimento as reunifes do Conselho e de seus
comités. O Conselho de Administracdo reunir-se-a trimestralmente e também sempre que convocado por
qualquer conselheiro, mediante aviso transmitido aos demais conselheiros com pelo menos 10 (dez) dias de
antecedéncia da data fixada para a reunido. A ordem do dia, com inclusdo de todas as matérias a serem discutidas
na reunido, e toda documentagdo de apoio razoavelmente necessaria que permita a adequada deliberacéo, serdo
enviadas aos conselheiros com antecedéncia minima de 5 (cinco) dias da data fixada para a reunido.
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O Conselho de Administracdo devera manifestar-se previamente sobre toda e qualquer matéria a ser submetida
a apreciagdo da Assembleia Geral, submetendo-lhe sua manifestacdo favoravel ou contraria. O Conselho de
Administracdo poderd deliberar a criacdo de comités consultivos, incumbidos de assessorar e orientar 0s
conselheiros.

O Conselho de Administracdo tera poderes para estabelecer a composicao desses comités bem como para fixar
suas atribui¢fes e composigao.

Atualmente o Conselho de Administracéo é composto por:

Antonio Carlos Augusto Conselheiro 30/04/2018 AGO que aprovar as
Ribeiro Bonchristiano contas de 31.12.2019
Danilo Gamboa Conselheiro 07/06/2018 AGO que aprovar as
contas de 31.12.2019

Fabio de Aradjo Nogueira | Conselheiro Independente 30/04/2018 AGO que aprovar as
contas de 31.12.2019

Charles Lagana Putz Conselheiro Independente 30/04/2018 AGO que aprovar as
contas de 31.12.2019

Rubens Mario Marques Presidente 30/04/2018 AGO que aprovar as
contas de 31.12.2019

Diretoria

A Diretoria serd composta por no minimo dois e no maximo seis membros, sendo um Diretor Presidente, um
Diretor Financeiro, o qual cumularé a funcdo de Diretor de Relagdes com Investidores e os demais Diretores
sem designacdo especifica.

Competird a Diretoria a representacdo e regular administracdo. Ressalvados os casos previstos no Estatuto
Social, quaisquer atos que importem responsabilidade ou obrigacdo de qualquer natureza para a Devedora serdo
firmados por dois diretores.

As atribuicOes de cada diretor serdo fixadas pelo Conselho de Administracdo quando de sua elei¢do, na forma
do Artigo 143, inciso 1V, da Lei de Sociedades por Acdo. A posse dos Diretores estara condicionada a assinatura
do termo respectivo, lavrado no Livro de Atas de Reunido de Diretoria, e a0 Termo de Anuéncia dos
Administradores a que alude o Regulamento do Novo Mercado.

O Diretor de operagdes ndo possui designacdo especifica, mas a ele é atribuido a responsabilidade pela sua
administracdo predial e de engenharia.

O Diretor de investimentos ndo possui designacdo especifica, mas a ele € atribuido a responsabilidade pelas
aquisicdes, vendas, locacgdes, incorporagdes e pesquisa mercadoldgica.

Os membros da Diretoria cumprirdo mandato de trés anos, a menos que o Conselho de Administracdo fixe
mandato de menor duracdo, sendo permitida a reeleicdo. O mandato dos diretores serd automaticamente
prorrogado apés sua expiracdo até que o Conselho de Administracdo eleja os novos diretores ou delibere a
renovacao dos mandatos expirados.
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Atualmente a Diretoria é composta por:

Martin Andrés Jaco Diretor Presidente 31/01/2018 31/01/2020

André Bergstein Diretor Financeiro e de 31/01/2018 31/01/2020
Relacdes com Investidores

8.1.5. CAPITALIZAGAO DA DEVEDORA

A tabela a seguir apresenta, na coluna “Efetivo”, a capitalizagdo total da Devedora com base nas demonstragdes
financeiras da Devedora relativas ao trimestre encerrado em 30 de junho de 2018, e, na coluna “Ajustado”, a
capitalizaco total da Devedora ajustada para refletir os recursos que a Devedora estima receber com a Oferta
e a emissdo das Debéntures, no montante liquido de R$194.337.956,56 (cento e noventa e quatro milhdes e
trezentos e trinta e sete mil e novecentos e cinuenta e seis reais e cinquenta e seis centavos), sem considerar a
emisséo dos CRI da Opgéo de Lote Adicional, e considerando o valor na Data de Emiss&o, conforme previstas
na se¢do “Demonstrativo dos Custos da Oferta”.

Em 30 de junho de 2018

Efetivo Ajustado

(Em milhares de R$)
Informacdes Financeiras

Empréstimos e Financiamentos — 522.172 522.172
Circulante ....c.ooveeveieccicec e

Empréstimos e Financiamentos — Ndo 2.399.653 2.593.991
Circulante ...,

Obrigacgdes por Aquisicdo de Bens - 480.653 480.653
N&o Circulante .......ccooeeevvvvvenieeeee e,

Total de Empréstimos e Financiamentos, 3.402.478 3.596.816

Obrigacdes por Aquisicédo de Bens

€ DEbBNLUNES ..o

Total do Patrimdnio Liquido..................... 5.780.232 5.780.232
Total da Capitalizagdo® ...........cccccovernee. 9.182.710 9.377.048

@ O Total da Capitalizagdo corresponde a soma do total de empréstimos e financiamentos, obrigagbes por
aquisicéo de bens e do total do patriménio liquido.

Os dados acima deverdo ser lidos em conjunto com as demonstracdes financeiras e informaces trimestrais da
Devedora e respectivas notas explicativas, constante nas suas Demonstrages Financeiras Consolidadas.
indices Financeiros

Os recursos liquidos que a Devedora estima receber com a emissdo das Debéntures (ap6s a deducdo das
comiss@es e despesas estimadas da Oferta, conforme previstas na se¢do “Demonstrativo dos Custos da Oferta™)
ndo apresentardo, na data em que a Devedora receber tais recursos liquidos, qualquer impacto: (i) nos indices
de atividade de giro de estoque, de prazo médio de recebimento, de prazo médio de pagamento ou de giro de
ativos permanentes; (ii) nos indices de endividamento de cobertura de juros ou de cobertura de pagamentos
fixos referentes as demonstracdes de resultado de exercicio dos ultimos 12 (doze) meses; ou (iii) nos indices de
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lucratividade de margem bruta, de margem operacional, de margem liquida, de retorno sobre patrimonio
liquido, de lucro por acdo ou de indice de preco por lucro referentes as demonstracdes de resultado de exercicio
dos dltimos 12 (doze) meses.

Por outro lado, com relagéo: (i) aos indices de liquidez de capital circulante liquido, indice de liquidez corrente
ou indice de liquidez seco; (ii) ao indice de atividade de giro do ativo total; (iii) ao indice de endividamento
geral; e (iv) ao indice de lucratividade de retorno sobre ativo total, os recursos liquidos que a Devedora estima
receber com a emissdo das Debéntures (apds deducgdo das comissdes e despesas estimadas da Oferta, conforme
previstas na se¢do “Demonstrativo dos Custos da Oferta”), de forma individualizada, impactardo, na data em
gue a Devedora receber tais recursos, tais indices de acordo com a tabela abaixo.

A tabela abaixo apresenta, na coluna “Efetivo”, os indices referidos no paragrafo imediatamente anterior
calculados com base nas demonstracGes financeiras da Devedora relativas ao trimestre encerrado em 30 de
junho de 2018, e, na coluna “Ajustado”, esses mesmos indices ajustados para refletir os recursos liquidos que a
Devedora estima receber com a Oferta e a emissdo das Debéntures, no montante de R$194.337.956,56 (cento e
noventa e quatro milhdes e trezentos e trinta e sete mil e novecentos e cinuenta e seis reais e cinquenta e seis
centavos), sem considerar a emissdo de CRI da Opcéao de Lote Adicional, e ap6s a deducdo das comissdes e
despesas que a Devedora estima serem devidas no &mbito da Oferta, conforme previstas na secgdo
“Demonstrativo dos Custos da Oferta”.

Em 30 de junho de 2018
Efetivo Ajustado®
(Em milhares de R$)

Indices de Liquidez

Capital Circulante Liquido®..............cccc....... 557.409 751.747
indice de Liquidez Corrente®@......................... 1,95 2,27
indice de Liquidez Seco®..........ccccoovrunnnn.n. N/A N/A

indice de Atividade
Giro do Ativo Total®.......oooovveeeceeeeeeeee, 4,35% 4,26%

indice de Endividamento
Endividamento Geral® ..........coccoovvveevveee, 34,90% 36,17%

indice de Lucratividade
Retorno Sobre Ativo Total®............ccccoeve.. 0,30% 0,30%

@ O indice de liquidez de capital circulante liquido corresponde & subtragéo do ativo circulante pelo passivo circulante da Devedora. Apresenta se existe folga
nos ativos de curto prazo em relagéo aos passivos de curto prazo.

@ O indice de liquidez corrente corresponde ao quociente da divisdo do ativo circulante pelo passivo circulante da Devedora.

® 0 indice de liquidez seco corrente corresponde ao quociente da divis&o: (i) do resultado da subtragdo dos estoques de terrenos e imoveis a comercializar do
ativo circulante pelo (ii) passivo circulante da Devedora.

@ O indice de atividade de giro do ativo total corresponde ao quociente da divisdo da receita de venda de bens e/ou servigos dos ultimos 12 meses pelo ativo
total da Devedora. Quanto maior seu valor melhor, pois indica que determinada companhia é eficiente em usar seus ativos para gerar receita.

® O indice de endividamento geral corresponde ao quociente da divisdo: (i) do resultado da soma dos empréstimos e financiamentos, obrigag@es por aquisi¢do
de bens e debéntures no circulante e dos empréstimos e financiamentos, obriga¢des por aquisicdo de bens e debéntures no ndo circulante; pelo (ii) ativo total
da Devedora. Indica o percentual dos ativos que determinada companhia financia com capital de terceiros.

® O indice de lucratividade de retorno sobre ativo total corresponde ao quociente da divisdo do lucro (prejuizo) liquido dos ultimos 12 meses pelo ativo total
da Devedora. Mostra a capacidade de geragao de receita operacional dos ativos de uma companhia depois dos impostos e alavancagem.
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8.1.6.

Fonte: BR Properties - Apresentagso Institucional 2T18 - Péginz 3 - http://brpr.com.br/wp-content/

PRINCIPAIS DESTAQUES DA DEVEDORA

RS 7,7 BilhOes

Valor do Portfélio

46

Propriedades®

32%

Logn-to-Value?

4,7 Anos

Prazo Médio de
Locacdo

100%

Contratos Indexados
a Inflagdo

7,0 Anos

Duration da divida'

78,4

Taxa de Ocupacdo
Financeira

710.708

m? de ABL?

S6ATHCI%AIo-d

1. Em znes / Considerando vencimento do Bénus Perpétuo em 2050
2. Divida Liquida / Valor do Portiélia (2T18)
3. Considerando o Partfélio no 2T18

8.1.7.

VISAO GERAL DA DEVEDORA

Empresa lider' no setor de imdveis comerciais no Brasil com um portfclio de alta
qualidade, estrategicamente localizado e com uma base diversificada de locatarios

v

2018/08/05_08_2018-Ap

Portfélio de R$7,7 bilhSes no mercado brasileiro, com 46 propriedades e ABL de
aproximadamente 711 mil m? =

L

M Track Record: empresa consolidadora de um mercado altamente fragmentado

do portfdlio gerando valor 3

Capacidade operacional e égia de recicl
operagio

Portfélio de propriedades institucionais: regifes selecionadas, locatarios com baixo
histdrico de inadimpléncia e ativos premium *

i

g Equipes internas integradas: M&A, gestdo de ativos, locagdo e engenharia

@ Balango Patrimonial sélido com 32% de Legn to Value liquido *

Composigdo da Receita

Portfslio

T13-BRF_ _2T18-1.pdf

Distribuicfio Geogrifica

| Escritdrios:

O Varejo: 1
’ Industrial: 4
MRl 5P mOutros m Ecritdrios AAA m Portfolio
Fonte: BR Froperties - Apresentagio Institucional 2T18 — Pagina 4 - hrtp://brpr.com.br/wp-content/uploads) _08_2018-Ap C3%AT6C3%A30-d) 2T18-BRP_ 1_2T18-1.pdf
Considerando Ares Bruts Locével Totsl, em 2718, spenas de empresas de imsvais comerciais listadas no ambients B3 e, sam considerar a5 empresss de shopping ; Fonte: Dados i i 20 mercado;

1

2.
3.
4,

Censiderandc o Partfélio em 2718;

Fonte: http://www.brpr.com.br/, neste website, acessar “Informagdes Financeiras” e clicer em “Central de Resultados” e, posteriormente, clicar em “Apresentag3o de Resultados 2T18";

Divida Liquida / Valor do Portidlio (2T18)
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1%

O Portfolio

59%
* Quantidade de Propriedades: 46 * ABL Total das Propriedades: °

710.708 m*
— Escritorios: 561.222 m?
— Industrial: 54.705 m?
— Varejo: 6.099 m?
— Terrenos: 88.682 m?

— Escritdrios: 41

— Industrial: 4

M Escritério Rio de Janeiro

m Escritério Sdo Paulo
Escritdrio Outros

® Industrial

— Varejo:1

. A Devedora tem como foco a aquisi¢do, locagdo, administragao, incorporacdo e venda de imodveis

comerciais, especialmente imdveis como Escritdrios, Galpdes Industriais e de Varejo;

. Portfélio composto por 46 propriedades, com 711 mil m? de &rea bruta locével (ABL) e valor de mercado

estimado em, aproximadamente, R$7,7 bilhdes;
! . 100% de suas receitas sdo indexadas a inflagdo;

. A BR Properties registrou no 2T18 receita liquida de R$104,6 milhdes e EBITDA ajustado de R$76,4

milhdes; e
. A divida liquida ao final do 2T18 era de R$2.434,3 milhdes.
. Concentragdo nos mercados de escritorio de SP e RJ —94% da receita da Devedora.

Fonte: BR Properties - Planilhas-e-Fundamentos-2T18 — http:/brpr.com.br/wp-content/uploads/2018/09/07_08_2018-Planilha-2T18-Planilhas-e-Fundamentos-2T18-

2.xlsx

Eficiéncia Operacional

Concentragio em ativos de alta
qualidade, localizados nos mercados
mais liquidos e dindmicos

Portfdlio defensivo com alta taxa de
ocupagdo e baixo nivel de
inadimpléncia

Base de locatérios diversificada, com
contratos de longo prazo e indexados
ainflagdo

Gestdo de ativos interna e verticalizada

Criacdo de Valor

Histdrico comprovado como
consolidador do mercado imobilidrio
comercial brasileiro

Gestdo ativa do portfolio, concentrada
em transag@es off-market

Desenvolvimentos seletivos e
expansdes

Conselho de administragio com
experiencia no mercado de imoveis
comerciais e uma sdlida base acionaria

Estrutura de Capital

Bem posicicnada para se beneficiar da
queda na taxa de juros

Cronograma de amortizacdo alinhado a
geragdo de caixa

Estrutura de capital conservadora:
= 50% LTV

Esforgos de refinanciamento

Fonte: BR Properties - Apresentacdo Institucional 2T18 — Pagina 5 - http://brpr.com.br/wp-content/uploads/2018/09/08_08_2018-Apresenta%C3%A7%C3%A30-de-

Resultados-2T18-BRP_Apresentacao_2T18-1.pdf
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8.1.8. O MERCADO DE ESCRITORIOS EM SAO PAULO

O mercado de escritérios apresenta um comportamento ciclico tipico, com periodos de expansdo e contragdo,
criando oportunidades de investimentorentaveis

S3o Paulo Mercado dos Mercado dos  Mercado dos Mercado dos Mercado dos Mercado dos Mercado dos
Locatarios Proprietarios Locatdrios Proprietarios Locatdrios Proprietarios Locatarios
25% . -
20%
g
i
S 15%
@
]
T
>
o
-1
©
x
T
; . .
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0%
80 81 82 83 84 85 806 87 88 89 90 91 92 93 94 95 96 97 98 99 00 01 02 03 04 05 06 07 08 09 10 11 12 13 14 15 16 1718
Fonte: BR Properties - Apresentagdo Institucional 2T18— Pagina 7 - http://brpr.com.br/wp-content/uploads/2018/09/08_08_2018 3%A7%C3%A30-d Itados-2T18-BRP_ _2T18-1pdf

O portfélio da BR Properties esta concentrado nas principais regides de Sdo Paulo, as quais apresentam grande
oportunidade de crescimento com a recuperagdo potencial dos precos de aluguel
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Fonte: BR 5 12718 - Pgina 8- htto: com.br/wp-content/uploads/2018/09/08 08 2018 96A79%C3%A30-d 2T18-BRP 2T18-1.0df

1. Considerando o prego de alguém pedido
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O MERCADO DE ESCRITORIOS NO R10 DE JANEIRO
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(x 1000 m?)
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Atualmente o mercado de escritérios apresenta alta taxa de vacancia e desvalorizagdo no valor das propriedades,

propicio para investimentos rentaveis

Taxa de Vacancia(%)

RJ Mercado dos
Proprietdrios
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Fonte: BR Properties - ApresentagZo Institucional 2718 — P4gina 10 - http://brpr.com.br/wp-content/uploads/2018/09/08_08_2018
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Oportunidade que também é esperada no Rio de Janeiro, onde os ativos da Companhia estdo localizados na

principal regido e —
Desaceleragdo econdmica +
Excesso de oferta
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Fonte: BR Properties - Apresentaco Institucional 2T18 - Pagina 11 - m.br/wp ds/2018/09/08_08_2018- 3%A7%C3%A30-d 2T18-BRP_ _2T18-1.pdf
1. Considerando o preco de alguém pedido
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8.1.10. O MERCADO DE ESCRITORIOS

Nova Oferta (m?)' Absorg¢ao Bruta (m?) '

600.000 900.000
800.000
500.000 700.000
400.000 600.000
500.000
300.000 400.000
200,000 300.000
200000
100.000 100.000

2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 6M18 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 6M18

W S3o Paulo M Rio de Janeiro MS3oPaulo  MRio de Janeiro

Aluguel M / m? [ Més

Taxa de Vacdncia (%)’

26,0%
21,0%
16,0%
11,0%
6,0%
2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 6M18 1,0%
2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 6M18
W SdoPaulo M Rio de Janeiro MW Sdo Paulo  mRio de Janeiro
Fonte: BR Properties - Apresentagio Institucional 2T18 - Pagina 13 - http://brpr.com.br/wp-content/uploads/2018/09/08_08 2018 3%A7%C3%A30-d Itados-2T18-BRP_ _2T18-1pdf

1. Excluias RegibesAlphaville (SP) e Barra da Tijuca (RJ)

8.1.11. PORTFOLIO DA DEVEDORA

Edificios AAA representam 66% da receita total da Companhia

Composigdo da Receita Complexo JK — Bloco B

= Tipo: Escrit6rio AAA = Tipo: Escritério AAA
= Localizagdo: Rio de Janeiro/ RJ = Localizagdo: Sdo Paulo / SP

= Regido CBRE: Flamengo = Regido CBRE: Jardins
® Ecritorio AAA W Portfolio Remanescente = ABL:23.591m? = ABL:29.539 m*

Contratos Build-to-Suit com locatarios de baixo risco de crédito que proporcionam fluxo de caixa previsivel e de

longo prazo

T v e : ‘
e L 2
= Tipo: Escritério = Tipo: Escritdrio
= Localizagdo: Nova Lima/MG = Localizagdo: Rio de Janeiro/ RJ

= Regido CBRE: nfa = Regido CBRE: Barra da Tijuca
ABL:8.932 m* ABL: 23.210 m*

Barra da

® ContratosBTS ™ Contratos Tipicos

Fonte: BR Properties - ApresentacSo Institucional 2T18 - Pagina 15 - htp:/| om.br/up /03/08_08_2018 3%A7%C3%A30-d 2T18-BRP_ _2T18-1.pdf
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Das 21 propriedades em SP, as 3 principais

representam 52% da receita total

Fonte: BR Properties — Apresentagio ReuniZo Piblica 2018 — Pégina 11 - http:// brpr.com br/wp. / IHATHC: Apimec-2018-Webcast pdf

Das 14 propriedades no RJ, as 3 principais

representam 81% da receita total

Fonte: BR Properties — Apresentagdo ReuniZo Piblica 2018 — Pégina 17 - http://wwuw.brpr.com.br/wp 29%A7%C3%A30-Apimec-2018-Webcast.pdf
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A despeito dos varios ciclos experimentados ao longo dos tltimos anos, a Companhia tem alcangado altas taxas de
ocupacdo e baixos niveis de inadimpléncia

Aquisicia

|| emeniroPuza
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Fonte: BR Properties - ApresentzgEa Institucionsl 2T18 — Pagin 16 - http://brpr.com br/wp-content/uploads/2018/09/08_08_2018-Apresenta%C3%ATHC 3%, 4 2T18-BRP_, _2T18-1.pdf

Portfélio de alta qualidade atrai locatarios com excelente risco de crédito, proporcionando um fluxo de caixa estavel e
previsivel

Composicdo da Base de Locatdrios por Setor

j.“‘”‘”‘”‘

Oleo e Gas Outros Telecom

1%

Servigos Bens de Energia Tecnologia

Consultoria Coworking Construgdo
Financeiros  Consumao

JOHN DEERE
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Fonte: BR Properties - ApresentagSo Institucional 2T18 - Pagina 17 - hitp://brpr.com.brfwp-content/ugloads/2018/03/08_02_2018-ApresentaC3HATHCIN

d IT1B-BRP_Ap s0_2T18-1.pdf
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Os contratos de locacdo em vigor permitem um fluxo de
crescimento nas receitas com baixo de risco de vacancia

Correcdo anual pela Inflagio
— 100% dos contratos de locacio sio indexados & inflacio
Contratos Triple Net
—— Locatério & responsavel por todas os custos operacionais da
propriedade
—— Esses custos incluem: impostos, seguros e despesas de
manutengio
Marcacdio a Mercado do Prego de Aluguel - a cada 3 anos decorridos
Prazo Médio dos Contratos,
—— Escritério e Galpdo: 5— 10 Anos
— Varejor > 10 Anos
Garantias bancdrias nos contratos de locagdo
— Pratica comum no Brasil
— Garantia contra inadimpléncia de locatérios menores
Inadimpl&ncia dos locatdrios
Locador tem o direito de cancelar contratos que apresentam
Inadimpl&ncia superior a 30 dias

Cronograma de Vencimento

(% de receitas)

ion dos Contratos de Locagio

caixa estdvel e previsivel, permitindo um potencial

indices de Correcdio da Inflagio

i

mwoa

Cronograma de Revisional
(% de receitas)

9%
]
Contratos Existentes | Prazo Médio Atusl |
Todas Contratos 473nas
Contratos Built-t-Suit 323n0s
05% |
2018 2020 +2021 2018 2019 2020 =2021
Fonts: BR Praperties - Apresentasdo Institucionsl 2T18 — Pdging 1 - ttp:/forpr.com.br/wp-content/uploads/2018/03/08_08_2013-Apresenta®CI%ATHCI%A3-d 2T1E-BRP_ _IT18-1.paf

A gestdo ativa da BR Properties proporciona crescimento dos resultados operacionais e ganho no médio e curto

prazo
Ventura Leste (Adquirido em Abril/2012)
— ~— - - CapRate (%) - - ~-

! 1
! 1
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Fonte: BR Properties - Apresentag3o Institucional 2T18 - Pégina 21 - http://brpr.com.b

;_08_201 39A7%C3%A30-d 2T18-BRP_, _2T18-1.pdf
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= Movimento de Flight-to-quality

= Regido com forte demanda e grandes barreiras de entrada

Tipo Escritdrio ARA
Localizagio
Data de Aquisigio
Valor de Aquisiio

Centro - Rio de Janeiro/R)
RS 715,0 milhdes
ABL Total (m?)

Valor de Aquisic3o por m?

Andlise de Sensibilidade do Cap Rate

Prego de Aluguel

R 95 100 RS110
Médio (RS/m?) R$85 R$S90 R$95 RS$S100 RS11
CapRate (%) 11,6% 12,3% 13,0% 13,7% 150%

LN

67% 7 meses

Contrato de Locagéo - Caixa Eco a Federal

Locatdrio Caixa Econémica Federal
Edificio Passeio Corporate
ABLPasseio 81.423

ABLCEF 36.014

Prazo 180 meses (15 anos)
Geragdo EBITDA E ~RS$35 milhdes

Geracdo EBITDA E (%) ~11%

Fonte: BR Properties — Apresentagio ReuniZo Piblica 2018 — Pégina 27 - http://www.brpr.com.b

Regido consolidada e com limitagdo a novos
desenvolvimentos

= Criagdo de valor através de retrofit

Escritorio AAA

Marginal - S&o Paulo/SP

Data de Aquisicio Julho de 2017
Valor de Aquisicio RS 439,6 milhdes
ABL Total {m?) 53.892
Valor de Aquisicio por m? RS8.157
CAPEX Retrofit Estimado RS 72,0 milhbes

Anadlise de Sensibilidade do Cap Rate

Preco de Aluguel

Médio (R$/m?) R$75 RSB0 R$SB85 R$S90 RS95

CapRate (%)  11,0% 11,8% 12,5% 13,2% 14,0%

Fonte: BR Properties — Apresentagdo ReuniZo Pblica 2018 — Pégina 29 - http://wwwi.brpr.com.br/wp.

)/ 3%A7%C3%A30-Apimec-2018-Webcast.pdf

3%A7%C3%A30-Apimec-2018-Webcast.pdf
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8.1.12. INFORMAGCOES FINANCEIRAS DA DEVEDORA

Caixa e Equivalentes de Caixa

Valor do Portfélio

1.230
13.840

2012

2013 2014 2015 2016 2017 PARE]

2012

13.759

2013 2014 2015 2016 2017 mis

Endividamento

Composicdo da Divida 2T18

Fonte: BR Properties - ApresentacSo Institucional 2718 — Pagina 26 - http://brpr.com.br/wp- _08_2018-Ap

Estrutura de Capital — Loan-fo-Value

CI%ATICIHA, 2T18-BRP_, _2T18-1.pdf

Exposicdo as Dividas com Covenant Financeiros
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44%)

B Divida com Covenant M Divida sem Covenant

Perfil da Divida 2T18

21%
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[ Crot) |
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Fonte: BR Properties - Apresentagdo Institucionl 2T18 - Pégin 27 - http://brpr.com.br,

C3%ATHRCINHA;

fupload: _08_2013-Ap
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Receita Liquida (RS mil) Lucro Liquido Ajustado — FFO! (RS mil)

714.880 91.442
83.072
74.553
85879
41357
218708 212.043 I 26.869
2015 2015 2017 6M17 §M1B 2015 2016 2017 EM17 &M18

Fonte: http://www.brpr.com.br/, neste website, acessar “RI”, “Informagdes Financeiras” e clicar em “Central de Resultados” e, posteriormente, clicar em “Resultado 2T18”,
“Resultado 4T17” e “Resultado 4T16”;

Cronograma de Amortizacio da Divida (R$ milh&es) ! Divida Liquida / EBITDA Ajustado vs. Divida Liquida

205 208 2mo 21 202 223 2@4 2025 2006 297 2050 ;s ins  em O A SOE anE On 7y Sm mm mE e
“Banus Perpitua
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2015 2016 2017 T8

1 L - R L,
12 50% 29% 34% 35%
AA-/brA A+ [ brA- A/fbra+ A/fbrAA+

Ra2 Aa2 Aa2 Aa2
BB-/BB/ BB-/BB-/ BB-/ BB- BB-/BB- [

MS IS 4TS MM ME INE 4T T M7 I 4M7 1T 2T Ba2 Ba2 / Ba2 BaZz

Fante: BR Properties - Apresentagio Institucianz| 2T18— Pdgina 28 - htep//bror com br/wp-content/uploads/2018/03/08 08 2018-Apreses
Apresentagio Reunifo Piblica 2018 — Pégina 22 - hittp:/fwwww.b P % \pit
1. Considerandc Bénus Perpétuc vencendo em 2050

2. Considerands Resultado Financeiro Ajustado e EBITDA Ajustado (Uitimes 12 meses)

T%C3%A30-de-Resultados-2T18-BRF Apresentacao 2T18-1pdf
af

A BR Properties busca reduzir o impacto ambiental e os custos operacionais de suas construgdes, agregando valor as
suas propriedades através de certificacdes da LEED® - Lideranga em Design Energético e Ambiental
A BR Properties é uma das fundadoras do GBC no Brasil e é parceira ativa da associagdo

Certificagdo

LEED “Novas Construgdes”(CORE & SHELL) Sobre o LEED

LEED, ou Liderangca em Energia e
Design Ambiental, estd mudando a
maneira como pensamos sobre
edificios e comunidades sé&o
projetados, construidos e operados.
Lideres de mais de 160 paises que
utilizam a certificagdo, LEED ¢é a
principal plataforma utilizada para
edificios verdes, com mais de
170.000 m? certificados
diariamente.

* Ventura: Ouro

*Passeio Corporate: Ouro

* JK Bloco B: Ouro

* Manchete : Prata

* Panamérica Green Park: Prata
« Aguas Claras: Prata

* Souza Aranbha Il: Certificado

Fonte: BR Properties - Apresentagdo Institucional 2T18 — P4gina 31 - http://brpr.com.br/wp-content/uploads/2018/09/08_08 2018-Apresenta%C3%A7%C3%A30-de-
Resultados-2T18-BRP_Apresentacao_2T18-1.pdf
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8.2. CEDENTE

8.2.1. NiVEL DE ENDIVIDAMENTO DA CEDENTE

A Cedente é subsidiaria controlada pela Devedora, dessa forma, as informagBes referentes ao nivel de
endividamento da Cedente encontram-se mesmo que de forma indireta refletidas nas informacdes financeiras

da Devedora.

8.2.2. CONSTITUIGAO E PRAZO DE DURACAO

Data de Constitui¢do da Cedente 16/01/2008

Tipo Societario Sociedade limitada

Comercializacdo por venda, locagdo, sublocacdo e
arrendamento de iméveis prdprios, compra e venda de
imoveis sejam eles terrenos, fragdes ideais de
Objeto Social terrenos, escritérios, armazéns, lojas de varejo,
edificios construidos no regime de built-to-suit; e
Participacdo em sociedades, associa¢Bes, fundos de
investimento imobiliario ou de participacoes.

Pais de Constituicéo Brasil
Prazo de Duragéo Indeterminado
Data de Registro CVM N/A

8.2.3. CONTRATOS RELEVANTES CELEBRADOS PELA CEDENTE E SUAS CONTROLADAS NAO DIRETAMENTE
RELACIONADOS COM SUAS ATIVIDADES OPERACIONAIS

A Cedente ndo possui Controladas.
8.2.4. ESTRUTURA ADMINISTRATIVA DA CEDENTE

Atualmente a diretoria da Cedente é composta pelos seguintes membros:

Nome Profissdo Cargo Prazo do Mandato
Martin Andrés Jaco Engenheiro Diretor 31/12/2020
André Bergstein Engenheiro Diretor 31/12/2020
Mauricio Fernando da Silva Contador Diretor Fiscal 31/12/2020
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8.2.5. COMPOSICAO ACIONARIA

, . C.N.P.J. do
Sécios . Quotas Valor Percentual
Acionista
BR Properties S.A. 06.977.751/0001-49 48.599.924 R$ 99,99%
48.599.924,00
BRPR Participacfes S.A. 10.249.644/0001-71 1 R$ 1,00 0,01%

A Cedente atuara no ambito da Oferta com a finalidade de subscrever e integralizar as Debéntures e, nos termos
do Contrato de Cessao, transferir as Debéntures e os Créditos Imobiliarios representados pelas Debéntures, nos
termos da CCI, sem coobriga¢do, para a Emissora, no &mbito da Emissdo, para serem utilizadas como lastro
dos CRI.

Na data do presente Prospecto, a Cedente ndo participou de nenhuma outra operacgéo de securitizagdo tendo

como objeto créditos imobiliarios da mesma espécie dos Créditos Imobiliérios (crédito corporativo representado
por debéntures), lastro dos CRI da presente Emissdo.

196



9. RELACIONAMENTO ENTRE AS PARTES ENVOLVIDAS NA OFERTA

9.1. Relacionamento entre o Coordenador Lider e a Emissora

9.2. Relacionamento entre o Coordenador Lider e a Devedora

9.3. Relacionamento entre o Coordenador Lider e a Cedemte

9.4. Relacionamento entre a Emissora e a Devedora

9.5. Relacionamento entre a Emissora e a Cedente

9.6. Relacionamento entre a Emissora e 0 Agente Fiducidrio e a Instituicdo Custodiante
9.7. Relacionamento entre a Emissora e 0 Banco Liquidante

9.8. Relacionamento entre a Emissora e o Escriturador

9.9. Relacionamento entre a Devedora e a Cedente

9.10. Relacionamento entre a Devedora e 0 Agente Fiduciario e a Instituigdo Custodiante
9.11. Relacionamento entre a Cedente e o Agente Fiduciério e a Instituicdo Custodiante
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9. RELACIONAMENTO ENTRE AS PARTES ENVOLVIDAS NA OFERTA

Para fins do disposto no Item 3.3.2 do Anexo Ill da Instrucdo CVM 400, Codigos ANBIMA e demais
disposicdes aplicaveis, sdo descritos abaixo o relacionamento da Emissora, da Devedora e da Cedente, (e das
sociedades de seus grupos econdmicos, conforme aplicavel) entre si e com o Coordenador Lider e sociedades
de seu grupo econdémico.

Nenhuma das operagdes descritas abaixo sdo vinculadas a Oferta e/ou a Emissdo e ndo ha, na data deste
Prospecto, quaisquer operacfes celebradas entre as partes envolvidas na Oferta e/ou outras sociedades
pertencentes aos respectivos grupos econdmicos que estejam vinculadas a Oferta e/ou Emissao.

9.1. RELACIONAMENTO ENTRE O COORDENADOR LIDER E A EMISSORA

Além (a) do relacionamento decorrente da Oferta, e (b) do relacionamento existente entre a XP decorrente da
distribuicdo, compra e venda de certificados de recebiveis imobiliarios e de certificados de recebiveis de
agronegocio, nas quais a Emissora era contraparte, a XP e o conglomerado econdmico do qual faz parte nao
mantém relacionamento com a Emissora ou outras sociedades de seu grupo econdmico.

Nos ultimos 12 (doze) meses, a XP atuou como coordenador lider nas seguintes ofertas da Emissora:

(i) Oferta Publica de Distribuicdo dos CRI da 1072 Série da 12 Emissdo da Emissora;

(ii) Oferta Pablica de Distribuigdo dos CRI da 942 Série da 12 Emissdo da Emissora; e

(iii) Oferta Publica de Distribui¢do dos CRI da 104? Série da 12 Emissdo da Emissora.

Né&o ha qualquer relagdo ou vinculo societario entre a XP e a Emissora.

Além disso, considerando que a Emissora é companhia aberta com valores mobiliarios negociados em bolsa e
mercado de balcdo organizado, o Coordenador Lider e as empresas de seu grupo econdémico, em razdo do
desenvolvimento normal de seus negdcios, pode vir a adquirir direta ou indiretamente valores mobiliarios de
emissdo da Emissora em nome de seus clientes, ou por meio de fundos de investimento por ele geridos.

Né&o existem situacbes de conflito de interesses na participagdo da XP na presente Oferta que seja decorrente
de seu relacionamento com a Emissora. Por esta razdo, ndo foram adotados mecanismos para eliminar ou
mitigar conflitos de interesses.

9.2. RELACIONAMENTO ENTRE O COORDENADOR LIDER E A DEVEDORA

Além dos servigos relacionados a presente Oferta a XP ndo mantém com a Devedora qualquer relacionamento
comercial.

Né&o ha qualquer relagdo ou vinculo societario entre a XP e a Devedora.

Além disso, considerando que a Devedora é companhia aberta com valores mobiliarios negociados em bolsa e
mercado de balcdo organizado, o Coordenador Lider e as empresas de seu grupo econémico, em razdo do
desenvolvimento normal de seus negécios, pode vir a adquirir direta ou indiretamente valores mobiliarios de

emissdo da Devedora em nome de seus clientes, ou por meio de fundos de investimento por ele geridos.

As partes entendem ndo haver conflito resultante do relacionamento acima descrito.
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9.3. RELACIONAMENTO ENTRE O COORDENADOR LIDER E A CEDENTE

Além dos servicos relacionados a presente Oferta a XP ndo mantém com a Cedente qualquer relacionamento
comercial. Nao ha qualquer relagdo ou vinculo societario entre a XP e a Cedente. As partes entendem que nao
haver conflito resultante do relacionamento acima descrito.

9.4. RELACIONAMENTO ENTRE A EMISSORA E A DEVEDORA

Além dos servigos relacionados a presente Oferta, de outras emissdes de certificados de recebiveis imobiliarios
e de eventual relacionamento comercial no curso ordinario dos negécios, a Emissora, na data deste Prospecto,
ndo mantém qualquer outro relacionamento relevante com a Devedora. A Emissora e a Devedora ndo possuem
relacdo de exclusividade na prestacdo dos servigos e tampouco qualquer relacdo societaria. As partes entendem
gue ndo haver conflito resultante do relacionamento acima descrito.

9.5. RELACIONAMENTO ENTRE A EMISSORA E A CEDENTE

Além dos servigos relacionados a presente Oferta e de eventual relacionamento comercial no curso ordinario
dos negocios, a Emissora, na data deste Prospecto, ndo mantém qualquer outro relacionamento relevante com
a Cedente. A Emissora e a Cedente ndo possuem relacdo de exclusividade na prestagdo dos servigos e tampouco
qualquer relacdo societéria. As partes entendem que ndo haver conflito resultante do relacionamento acima
descrito.

9.6. RELACIONAMENTO ENTRE A EMISSORA E O AGENTE FIDUCIARIOE A
INSTITUICAO CUSTODIANTE

Além dos servicos relacionados com a Oferta, a Emissora mantém com o Agente Fiduciario outros
relacionamentos comerciais no curso normal dos negdcios e de acordo com as praticas usuais do mercado
financeiro, sendo que o Agente Fiduciario participa, respectivamente, como agente fiduciario de outras séries
de certificados de recebiveis imobilidrios e de agronegdcio da Emissora, conforme previsto na secao
“DESCRICAO DAS FUN(;C)ES DA EMISSORA, DO AGENTE FIDUCIARIO, DO COORDENADOR
LIDER, DOS ASSESSORES LEGAIS E DOS DEMAIS PRESTADORES DE SERVICOS DA OFERTA E
PROCEDIMENTOS PARA SUBSTITUI(;AO DOS PRESTADORES DE SERVICOS DA OFERTA PELA
EMISSORA - DESCRICAO DAS FUNCOES DO AGENTE FIDUCIARIO E INSTITUICAO
CUSTODIANTE E PROCEDIMENTOS PARA SUA SU BSTITUICAO — AGENTE FIDUCIARIO” na pagina
42 deste Prospecto. Ndo ha qualquer vinculo societario entre a Emissora e o Agente Fiduciario. As partes
entendem que ndo haver conflito resultante do relacionamento acima descrito.

9.7. RELACIONAMENTO ENTRE A EMISSORA E O BANCO LIQUIDANTE
Além do relacionamento decorrente da Oferta, 0 Banco Liquidante presta servicos de liquidacgao dos certificados
de recebiveis imobiliarios e certificados de recebiveis do agronegécio em outras ofertas da Emissora. Ndo ha

qualquer vinculo societario entre a Emissora e o0 Banco Liquidante.

Né&o existe nenhum conflito de interesse entre a Emissora e o Banco Liquidante.
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9.8. RELACIONAMENTO ENTRE A EMISSORA E O ESCRITURADOR

Além do relacionamento decorrente da Oferta, o Escriturador presta servigcos de escrituracdo dos certificados
de recebiveis imobiliarios e certificados de recebiveis do agronegécio em outras ofertas da Emissora. Ndo ha
qualquer vinculo societario entre a Emissora e o Escriturador.

N&o existe nenhum conflito de interesse entre a Emissora e o Escriturador.

9.9. RELACIONAMENTO ENTRE A DEVEDORA E A CEDENTE

A Cedente e a Devedora possuem relacionamento societario, pertencendo ambas ao mesmo grupo econémico.
As partes entendem que ndo haver conflito resultante do relacionamento acima descrito.

9.10. RELACIONAMENTO ENTRE A DEVEDORA E O AGENTE FIDUCIARIO E A
INSTITUICAO CUSTODIANTE

Além da relacdo decorrente da Oferta, a Devedora ndo mantém atualmente nenhum relacionamento com o
Agente Fiduciario e a Instituicdo Custodiante. Nao ha qualquer vinculo societério entre a Devedora e 0 Agente
Fiduciario e a Instituicdo Custodiante. N&o ha relagdes societérias ou ligagdes contratuais relevantes entre os
administradores e acionistas/sécios controladores da Devedora e do Agente Fiduciario e da Instituicdo
Custodiante.

As partes entendem que ndo haver conflito resultante do relacionamento acima descrito.

9.11. RELACIONAMENTO ENTRE A CEDENTE E O AGENTE FIDUCIARIO E A INSTITUICAO
CUSTODIANTE

Além da relacdo decorrente da Oferta, a Cedente ndo mantém atualmente nenhum relacionamento com o Agente
Fiducidrio e a Institui¢do Custodiante. N&o ha qualquer vinculo societario entre a Cedente e 0 Agente Fiduciario
e a Instituicdo Custodiante. Ndo ha relagbes societdrias ou ligagBes contratuais relevantes entre 0s
administradores e acionistas/sécios controladores da Cedente e do Agente Fiducidrio e da Instituicdo
Custodiante.

As partes entendem que néo haver conflito resultante do relacionamento acima descrito.

201



(Esta pagina foi intencionalmente deixada em branco)

202



ANEXO 1
ANEXO II
ANEXO III
ANEXO IV

ANEXO V

ANEXO VI

ANEXO VII

ANEXO VIII -
ANEXO IX
ANEXO X
ANEXO XI
ANEXO XII
ANEXO XIII -
ANEXO X1V -
ANEXO XV -
ANEXO XVI -
ANEXO XVII-

Aprovacao Societaria da Emissora
Estatuto Social da Emissora
Declaragao da Emissora nos termos do artigo 56 da Instru¢ao CVM 400

Declaracao do Coordenador Lider nos termos do artigo 56 da
Instrucao CVM 400

Declaragao da Emissora nos termos do Item 15 do Anexo III da
Instrucao CVM 414

Declaragao do Coordenador Lider nos termos do Item 15 do Anexo
[T da Instrugdo CVM 414

Declaracao do Agente Fiduciario para fins do Item 15 do Anexo I1I
da Instru¢ao CVM 414

Copia da Escritura de Emissdao de Debéntures

Copia do Primeiro Aditamento a Escritura de Emissao de Debéntures
Copia da Escritura de Emissao de CCI

Copia do Primeiro Aditamento a Escritura de Emissao de CCI

Copia do Contrato de Cessao

Copia do Primeiro Aditamento ao Contrato de Cessao

Copia do Termo de Securitizagdo

Copia do Primeiro Aditamento ao Termo de Securitizacao

Copia do Contrato de Formador de Mercado

Copia do Relatério de Classificacdo de Risco

203



(Esta pagina foi intencionalmente deixada em branco)

204



ANEXO I

Aprovagdo Societaria da Emissora
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ATA DE REUNIAO DA DIRETORLA
REALIZADA EM 05 DE SETEMBRO DE 2018,

i. DATA, HOEA E LOCAL: Aos 05 (ciaco) dias do més de setembro de 2008, s 10000 horas, Avenida
Santo Amaro, o7 48, 17 andar, conjunto 12, Taim Bibi, Sdo Paulo, 5P, CEP (14.506-000, sede da APICE
SECTRITIZADORA S.A. (“Companhia™).

I CONYOCACAO E QUORUM: Dispensada pelos presentes a realizagio de convocagdo considerando a
presenga da totalidade dos diretores eleitos de Companhis.

A MESA: Presidente: S Fernando Cesar Brasileiro ¢ Secrctario: Sr. Rodrigo Henrique Botani,
4. PARTICTPANTES: Diretor: Sr. Arley Custidio Fenseca

5 ORDEM DO DIA: (i) aprovar a emissio de, inicinlmente, 200000 (duzemios mily cetificados de
recebiveis Imobilidrios da 169 Sérke da 1 emissio da Companhia “CRI™ ¢ “Emissiio”. respectivamente),
com valor nominal unitirio de RELOKO0 (wm mil regis), na data de emissio dos CRL qual seja (“Data de
Emissfin™), perfazendn o montante total de. inicialmente, RE200,000 00000 idnzentos milhdes de resis), os
quais serio objeto de distribuicfio piblicy, sob regime de gammtia firme de colocagie, nes termos da Instregio
CVM " 200, de 2% de dezembro de 2003, conforme alterada (“lnstucio CVM 0" 200037}, e da Instrugo
CWM ™ 414, de 30 de dezembro de 2004, conforme alterada (Oferta™), nos termas ¢ cordigfies & sercm
detinedns no “ Term e Securitizacdo de Direiios Creditirios fmohiliarios da Fa0° Série da 1° Emivdo de
Coriificados de Recehivels Imobilidrios da Apice Secnritizadora 5.4 (*Termo de Securitizagio’™L

6. DELIBERACOES Foram aprovadas na integra, por unanimidade de votos e sem quaisquer restriplies,
teedas a5 deliberagdes previstas na ordem do dia acima, @ saber:

6.1, A aprovecio do Emissdo e da Oferta, com &8s scguinies caracierfsticas:

{a) Emissho: 1* emissio de CRI da Emissora;

(b} Serie: 160 sére de CRI da Emissors;

(o) Qruantidade de CRL: serdo emitidos, inicialmente, 200000 (durenios mil) CRI, observado gque & quantidade
de CRI inicialmente ofertada podera ser aumentada em virede do exercicio;

{d) Valor Toial de Emissio: o valor total da emissio serd de, inicialmente, REIO0000.000.00 (duzentns
milhiies de reaish (*Yalor Total da Emissio™), observade gue tal montante poderd ser aumentade em virude
do exercicio. wial en parcial, de opeio de fote adicional;

{2} Yalor MNominal Unitirne: RS LOM0GOD (um mil reais), na Data de Emissdio dos CRI (“Valor Nomingl
U nigano™y,

() Adualizaghe Monetdria: niio haverd anmlizagio monetdria pam os ORI

3 X
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(b Juros Remuneraliios: mhutu I-'Nut NumlﬁﬂUmmﬂu d:u. f_‘lt.l ou s sabdo, conforme o caso, incidirdo
Juras remuneratonios oon'hpmdéﬁtes Y ]ﬂJ%’tEeﬁI‘n € um‘p&nr‘cmm} da variagdo acumulada das Taxa DI,
{“Remuneragio dos ORI calculados de forma exponencial ¢ cumulative pro rata temporis par Dias Utgis
decorridos, desde a primeira Data de Integralizag@o dos CRI ou da data de pagamento da Remuneragio dos
CRI imediatamente anterior, confienme o caso, ateé o data do sew efetive pagamento, de aconrdo com s foomula
deserita na Clausula 5 abaizo;

6.2, A autotizag@o pars que a Diretoria de Companhin (@) contrale as instiluigdes ntermedidrins para
realizar @ Oferta; (b) contrate todos o8 prestadores de servigos relacionados & Emissio ¢ & Oferts e () assine
todos 08 decumentos referentes & Emissioe o 4 Oferta,

T. ENCERRAMENTO: Madz mais havendo a trarar, a sessdio fod suspenssa para laveanien oa presente ata, qie
foi lido, aprovade ¢ assinada por todos, dela se tirando cdpias sulénficas para os fins kegais. Mesa: Fernando
Cesar Brasileiro {Presidente); Rodrigo Henrique Botani (Secrelario).

Sd0 Paclo, 05 de setembro de 20 18,

i )
AR BRASILEIRO RODRI MENHICHUE BOT AN
e da Mesa ' ¢ i

Thiretor
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ANEXO II

Estatuto Social da Emissora
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APICE SECURITIZADORA S.A.
CNPI/MF 12.130.744,/0001-00
NIRE 35.300.444.957

ANEXO I DA ATA DA ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA
REALIZADA EM 13 DE JANEIRO DE 2017
—— S . “ESTATUTO SOCIALDA
APICE SECURITIZADORA S.A.

CAPITULO I
DENOMINACAO, SEDE, PRAZO DE DURACAO E OBJETO SOCIAL

Artigo 1. A APICE SECURITIZADORA S.A. é uma sociedade por agdes, com
prazo de duragio indeterminado, regida pelo disposto no presente Estatuto Social e pelas
disposicies legais apliciveis, cm especial a Lei n. 6.404, de 15 de dezembra de 1976,
conforme altesagbes posteriores ("Lai . 6.404/76™).

Artigo 2. A Companhia tem sua sede ¢ foro na Avenida Santo Amaro, n° 4§, 1°
andar, conjunto 12, Itaim Bibi, na Cidade de S0 Paulo, Esmdo de Sio Pauls, CEP:
04.506-000, podendo por deliberagio do Conselho de Administragio, abrir, manter ou

Encerrar El_'i.giit' eECHtOrn: on mm:nha—ﬁcs om q...ﬂ.—...-.— parte do terstdno nacional o
e Cxterior,

Artigo 3°. A Companhia tem por ohjeta social () securitizacio de créditos oriundos
de operacies imobilidtas ¢ securitizacio de direitos creditérios do agronegccio, assim
compreendida a compra, vends e presticio de gamantias em eréditos hipotecitios e
imobilidtos, bem como em direitos creditdrios do agronegdcio; (i) a aquisicio de créditos
imobilidtics, direitos creditérios do agronegécio e de tirulos e valores mobilidrios; (i) a
emissdo e colocagio, no mercado financeiro, de Certificados de Recebivels Imobilidrios
("CRI's™) e de Certificados de Recebiveis do Agronegicio (“CRA’s”), podendo realizar a
emissdo ¢ colocagio de outros titulos e/ou valores mobilidrios: {iv) a prestacio de
servigos e realizacio de outros negdcios relacionados ao mercado secunditio de créditos
imobilidrios ¢ de direitos creditdrios do agronegério, especialmente & securitizagio de tais
créditos imobilidrios e direitos creditdrios do agronegéeio, nos termos da Lei n®, 9,514, de
20 de novembro de 1997, da Lei o 11.076, de 30 de dezembro de 2004 e outrss
disposicoes legais apliciveis; (v) a realizacio de operaciies de hedge em m:rvdns
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derivativos visando 4 ecbertura de tiscos na sua carteira de créditns imobilisbios & de
direitos creditdtios do agronegdeio,

CAPITULO I1
CAPITAL SOCIAL E ACOES

Artigo 4°. O capital social da Companhis, totalmente subscrito ¢ integralizado, ¢ de R
400.000,00 (gquatrocentos mil reais), dividido em 400.000 (quatrocentss mil) acdes
ordinirias, nominativas e sem valor nominal,

Paragrafo Unico. A propriedade das agdes serd comprovada pela insericio do nome do
acionista no livto de “Registro de Acdes Nominativas™,

Artigo 5. Cada agio ordindda confere 20 seu titular o diteito de 01 {um) voto nas
Asscinbleins Gerais de acionistas, cujas deliberacoes serio tomadas na fotma da lepislacao
aplicivel, respeitado o disposto no artigo 9 deste Estatuto Social.

CAPITULO 11
ASSEMBLEIA GERAL DE ACIONISTAS

Artign 6°.  As Ascembleize Gerais de acionistas realizar-se-fiv ordinaiamente uma ves
Z0

por ano, nos 04 (quatto) primeiros meses subsequentes ao encerramento de cada
exercicio social.

Artigo 7°.  As Assembleias Gerais Exeaordinirine serio realizadas  sempre yue
necessirio, quando os interesses sociais assim o exigirem, ou quando as disposicies do
presente Estatuto Social ou da legislacio aplicivel exigirem deliberacio dos acionistas.

Artigo 8. As Assembledss Gerais de acionistas, Ordindrias on Extraordiniriss, serdn
convocadas, conforme previsto no art 123 da Lei n® 6.404/76, pelo Presidente do
Conselho de Administracio ou, no seu impedimento, por outro membro do Conselha.
As Assembleias Gerais de acionistas serfio presididas pelo Presidente do Conselho de
Administragio que, por sua vez, deveri indicar, dentre o8 presentes, o Secretdrin, que
poderd ou niio ser acionista da Companhia.

Artigo %", Sem prejuizo das matéting previstas em lei, a Assemnbleis Geral tem poderes

para decidit todos os negbeios relativos ao objeto da Companhia ¢ tomar as resolucdes
que julgar convententes i sua defesa e desenvolvimento.

% Fa

lII|
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Parigrafo Unico. As deliberagies da Assembleia Geral serio tomadas pele voro
afirmativo da maioria dos acionistas presentes com direito a voto, excern nos casos em
que 4 lei, este Estatuto Social ¢/ou, caso existam, os acordos de acionistas regisrrados nos
liveos da Companhia prevejam quérum maior de aprovagio.

CAPITULO IV
ADMINISTRAGCAO DA COMPANHIA

Artigo 10. A administragio da Companhia serf exercida pelo Conselho de
Administracio e pela Diretoria, diplos que terio as atribuicdes conferidas por lei e pelo
presente Hstatuto Social, estando os Dirctores dispensados de oferccer garantia para o
exercicio de suas fungdes,

Parigrafo 1. Os membros do Conselho de Administracio e da Diretoria serio
investidos em seus respectivos cargos mediante a assinatura dos termos de posse laveados
oo liveo mantido pela Companhia para esse fim e permanecerio em seus tespectivos
cargos até & posse de seus sucessores.

Pardgrafo 2° A Assembleia Geral de acionisms deveri estbelecer a remuneracio dos
administradores da Companhia. A remuneragio pode ser fixada de forma individual para
cada administrador ou de forma global, sendo neste caso dismibuida conforme
deliberagio do Conselho de Administracio.

SECAOT

AR S 2

Conselho de Administragio

Artigo1l. O Conselho de Administragio serd compostn pot, no minimo 03 (més) e,
no méximao, 05 (cinco) membros, eleitos pela Assembleia Geral de acionistas, e por esta
destimiveis a qualquer tempo, para um mandato de 03 (trés) anos, sendo permitida a
reeleicio.

Pardgrafo 1°. A Asscmbleis Geral nomeard, dentre os Conselheirs eleitos, o Presidente
e 0 Vice Presidente do Conselho de Administraciio.

Pardgrafo 2°. A Assembleia Geral poderi eleger suplentes pasa os membios do Conselho
de Administracio.

Paragrafo 3°. Em caso de vacincia do cargo de Conselheito, caberi ao Conselho de
Administracdo escolher o substituto, que servird até 2 préxima Assembleia Geral. ||I

B

\
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Artigo 12. O Conselho de Administragio rennir-se-d, ordinariamente, uma vez a cada
aney, nos (4 (quatro) primeiros meses subsequentes ao encermmento de cada exercicio
social, ¢ extraordinadamente, sempre que necessirio e quando convocado por qualgquer
um dos membros do Conselho de Administracio, com a presenca de, no minimo,
maiora de seus membros,

Parigrafo 1°. As convocagdes serfo realizadas mediante notificacio escrtm, por carm,
coreeio eletrinico, telegrama ou fac-simile, que deveri conter, além do local, dama e
horirio da respectiva reunido, a ordem do dia, bem como toda a documentacio necessiria
para andlise das matérias objeto de discussin, se for o caso.

Parigrafo 2. As reunides do Conselho de Administragio serio convocadas com no
mifnime (7 (sere) dias de antecedéncia, salvo em caso de urgéngia, quando a convocaciio,
devidamente justificada, seri feits com 48 (guarents ¢ oito) horas de antecedinda i
Ui,

Parigrafo 3" Independentemente das formalidades de CONVOCACAD previstas nos
parigrafos antetiores, scri considerada regular a reunido a que comparecerem todos os
membeos do Conselho de Administracio.

Parigrafo 4°. O¢ membros do Conselho de Aulininistrugiio poderfio participar das
teunifies por intermédio de conferéncia telefdnica, video-conferéncia ou por gualquer
outry meio de comunicacio eletrfinico, sendn consideradas presentes & reunifio ¢
devendo confitmar seu voro através de declaracio por escrito encaminhada ao Presidente
do Conselho de Administragio par carta, fac-simile ou correio eletrénico logo apos o
termino da reuniio. Uma vez recebida a declaragio, o Presidente do Consclho de
Administracio ficard investido de plenos poderes para assinar a ata da reunific em nome
do conselheiro,

Artigo13. O Consclho de Administracio se instalard, funcionari e deliberard
validamnente pelo voto fivorivel da maioria absolurs de seus membros presentes.

Pardgrafo Unico. Fm caso de empate, fica 2 deliberacio prejudicada, cabendo i reuniio
scguinte do Conselho de Administragio dirimit o impasse, persistindo o empate, cabeti
40 Presidente do Conselho de Administracio o voto de qualidade ou, conforme o caso,
a0 membro do Consclho de Administracio que o estiver substituindo.

Artigo14.  Compete a0 Conselho de Administracio deliberar acerca das seguintes
matérias relativamente 3 Companhia, sem prejuizo de outras definidas por le: ".I
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214



(a)

i)
(€

()

W

fixar a orientacio gﬂa] dos m:g:':r.ins da Companhia;

cleger e destituir os Dirctores da Companhia ¢ fixar-lhes as ardbuicies e
remuneragocs  individuais, respeitados os limites plobais fixados pela
Assembleia Geral;

fiscalizar a gestio dos Dirctores, examinar a qualquer tempo oz livios e
documentos da Companhia, bem como solicitar informacies sobre
contratos celebrados ou em via de celebragio ou sobre quaisquer outros
aros;

convocar a Assembleia Geral, quando julpar conveniente:

manifestar-se sobre o relatdrio da administragio e as conms da Direrosia;
escolher e destituir os anditores independentes;

aprovar a constinigio de qualquer subsididria ou afiliada da Companhia;

aprovar qualquer alteraciio Jas estrururss juridicas e/ou mibucidas da
Comparhia;
realivar o rateln da remuneracic dos Adminisiradores, chservada a
remuneracio global, estabelecida pela Assembleia Gemal ¢ fixar as
gratificagbes de Conselheiros, Diretores e funcionirios, quando entender de
concedé-las;

aprovar a eémissio de Certficados de Recebiveis Imohilidbos e de
Certificados de Recchiveis do Agronepicio pela Companhia sem a
constituigio de patrimanio separado;

deliberar sobre os limites globais parz s emissdes de Certificados de
Recebiveis Imobilidros e de Certificados de Recebiveis do Agronegicino,
ambos sem constituigio de parriménic separado; e

aprovar, declarar ¢ pagar dividendos intermedidrios, especialmente

semestrais ¢/ ou trimeserais e/ ou mensais, 2 conta de lucros acurmulados oo
de reserva de lucros existentes, sob qualquer das modalidades facultadas

) \
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pelo artigo 204 da Lei 0° 6.404,/76, hem como o pagamento ou ceédito de
juros sobre o capital proprio, nos rermos da legislacio aplicivel;

SECAO IT

Diretoria

Artigo15. A Diretoria serd composta pot, no minime 02 (dois) e, no méximo, 05
(cines) membros, acionistas ou ndo, residentes no pais, eleitos pelo Conselho de
Administracio, e por este destitufveis a qualquer tempo, para um mandato de 03 (tés)
anos, permitida a reeleicio, sendo um deles designado Diretor Presidente e os demais
Diretores sem designacio especifica.

Pardgrafo Unico. Ucorrendo vacincia do cargo de Diretor, ou impedimento do delar,
caberd a0 Conselho de Administragio eleger nove Diretor ou designar o substimuto, que
permanecerd no cargo pelo prazo de gestio remanescente do Diretor substitido.

Artigo 16.  Cusnpere 4 Direroria a representagio da Companhia, ativa ¢ passivamente,
bem como a pritica de todos os atos necessdrios ou convenientes i adminisiragiio dos
nericios eociais, respeitados os limites provistos em lei, no presente Estatuto Social ou
instituidos pelo Conselho de Administragiio.

Parigrafo Unico, Competini i Diretoria ou aos procuradores por esm constitida, nos
termos do Estatuto Social, deliberar sobre as emissdes e seus limites globais de
Certificados de Recebiveis Imobilifrios e de Certificados de Recebiveis do Agronegocio
£0in 4 comstimicio de patimdnin separado.

Artigo17.  Compete ao Diretor Presidente da Companhia, entre outms atribuicdes:

{a) dirigir, coordenar e supervisionar as atividades dos demais Diretores;

ey, atrbuir aos demais Dirctores fangées e atribuighes nio especificadas neste
Estatuto Social; &

(€) coordenar os trabalhos de prepatacio das demonstracdes financeiras e o
relatdrio anual da administracio da Companhia, bem como o sus
apresentacio an Conselho de Administracio ¢ aos Acionistas;

Artigo18. O Consclho de Administragio designard, dentre os Diretores da

Companhia, aquele(s) que exerceri(io) as fungles de Diretor de Relacdes com
Investidores. Sio fungbes do Diretor de Relagdes com Investidores, entre outras
|
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atribuibes previstas neste Fstatato ou em outros normativos editados pela Comissio de
Valores Mobilidrios:

[a) prestar quaisquer informacdes ao piblico investddor e a Comissio de
Valores Mobilidrios; ¢

by manter atualizado o registro de Companhia aberta perante a Comissin de
Valores Mohilidrios;

Artigo 19. Observadas as disposigdes contidas no presente Estatuto Social, a
representacio da Companhia em juizo ou fora dele, ativa ou passivamente, perante
terceitos e reparticdes publicas federais, estaduais ou municipais, seri obrigatoriamente
representada:

(a) por quaisquer dos ditetores, individualmente; ou

{b) conjuntamente por 2 (dois) procuradores, quando assim for
designado no respectivo instrumento piblico de mandato e de
acordo com os poderes que nele contiverem.

Pardgrafo 1°. As procursacdes outorgadas cin nome da Companhia serio sempre
realizadas por qualquer membro da Diretoda, individualmente, devendo especificar os
poderes conferidos e ter um peazo maximo de validade de (1 (umj ana, cXcero para as
procuragies outorgadas a advogados para fins judiciais e administrativos, a5 quais
poderio tet prazo superior ou indeterminado e prever o seu substabelecimento, desde que
com teserva de ipuais poderss.

Parigrafo 2. Os mandatirios “ad negotia” da Companhia serio nomeados por
procuracio piblica, subscrita por qualquer memben da Diretoria, com prazo de validade
ndo supedor 4 1 (um) ano.

Pardgrafo 3°. Na auséncia de determinacio de perindo de validade mas procuracies

outargadas pela Companhia, presumit-se-4 que as mesmas foram outargadas pelo prazo
de 01 {um) ano.

Artigo 20.  Sio expressamente vedados, sendn nulos e inoperantes em relacio i
Companhia, os atos de qualquer Diretor, procuradot ou funcionito da Companhia que a
envalverem em obrigaces relativas a negdcios ou operacdes estranhas an objeto social,
tais como fiancas, avais, endossos ou quaisquer outras gatantias em favor de terceiros,
salvo quando expressamente autorizados pela Asscmbleia Geral de acionistas ou pelo
Consclho de Administraciio, conforme o caso, |
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Artigo 21 As reunides da Diretoria serio convocadas por qualquer dos Diretores,
sempre que o interesse social assim exigit, sendo as deliberacies romadas por maiona de
voto dos presentes, tendo o Dirctor Presidente o voto qualificado em caso de empate.

CAPITULOV
CONSELHO FISCAL

Artigo 22. A Companhia terd um Conselho Fiscal de funcionamento niio permanente,
que exercerd as atbuighes impostas por lei € que somente seri instalado mediante
solicitacio de acionistas que representem, no minimo, 10% (dez por cento) das acfies com
direito a voto ou 5% (cinco por cento) das agdes sem dircito a voto.

Artigo 23. O Conselho Fiscal, quando instalado, seri composto por, no minime, 03
(trés) e, no maximo, U5 (cinco) membros, e por igual nimero de suplentes, eleitos pela
Assembleis Geral de acionistas, sendo permitida a reeleicdo, com as atrbuicdes e prazos
de mandato previstos em lei,

Parigrafo Unico. A Assembleia Geral de acionistas que deliberar sobre a instalacio do
Conselho Fiscal fixard a remuneracio de seus membros.

CAPITULO VI
EXERCICIO SOCIAL E DEMONSTRACOES FINANCEIRAS

reicio social terd duracio de (1 (um) ann, com infcio em 17 de janciro

Artigry 4. ) exe

o g .
Falitl fLgFs

it

e términa em 31 de dezembro de cada anc, ocasido cm que o balango ¢ as demais
demomstragoes financeiras deverdo ser preparados.

Parigrafo 1°. A Companhia distribuiri como dividendo obripatério, em cada exercicio
social, 25% (vinte £ cinco por cento) do lucra lignide do exercicio, nos termoe do ast. 202
da Lei 6.404,/76.

Parigrafo 2'. O saldo remanescente, depois de atendidas as disposiciies legais, terd a
destinacio determinada pela Assembleis Geral de acionistms, ohservada s legislacio
aplicivel

Parigrafo 3". A Companhia poderd, a qualquer tempo, levantar balancetes em
cumprimento a requisitos legais ou para atender a interesses societirios, inclusive para 4
distribuicio de dividendos intermedidrios ou antecipadas, que, caso distribuidos, poderio
ser imputados ac dividendo minimo obtigatério, acima referido. ||
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Pardgrafo 4°. Obsetvadas as disposicdes legais pertinentes, a Companhia poderd pagar a
scus acionistas, por deliberacio da Assembleia Geral, juros sobre o capital préptio, os
quais poderio ser imputados a dwlo de dividendo obrigardrio.

CAPITULO VII
DISSOLUCAQ, LIQUIDAGAD E EXTINGAO

Artigo 25. A Companhia entrari em dissolucio, ligquidicio e extingio nos casos
previstos em lei, ou em virmde de deliberagio da Assembleia Geral, e se extinguird pelo
encetrarnento da lgquidacio.

Pardgrafo Unico. O Conselho de Administracio nomeard o liquidante, ¢ as formas e
diretrizes que deverdo ser seguidas pelo mesmo, fixando, sc for o caso, seus honoritios.

CAPITULO vIII
FORO

Artigo 26.  Fica eleito o Foro Central da Cidade de 3o Paulo, Estado de Sio Paulo,
com rendncia de qualguer outro, por inais especial ou privilegiado que seja, como o dnico
competente a conhecer e julgar qualquer questio ou causa gue, direta oo indireramente,
derivem da celebracio deste Estatuto Social ou da aplicagio de scus preceitos.”

!
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ANEXO III

Declarag@o da Emissora nos termos do artigo 56 da Instru¢ao CVM 400
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== APICE

DECLARACAG DA EMISSORA

APICE SECURITIZADORA S.A., companhia aberia com sede na cidade de S3o Paulo, estado &
580 Paulo, na Avenida Santo Amaro, i 48, 17 andar, conjunto 12, CEP (4 506-000, inscrita ne
Cadastro Macianal da Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda sob o n* 12.130.744/0001-00,
neste ato representada na forma de seu estatuto social, no Ambite da distribuiglo plblica de
Certificados de Recebiveis Imobilidrios da 165" série da 1* Emissio ("Ofierta” ) DECLARA. 105
termos do artigo 56 da Instruglo Comissdo de Valores Mobilidrios ("CYM™) n” 400, de 2% de
dezembro de 2003, conforme alterada (“Instrugio CVM 0071 que: (i) ¢ responsdvel pela
veracidade, consisténcia, qualidade e suficiéncia das informagbes prestadas por ocasido do
registro e fornecidas a0 mercado durante a Oferta; (i) o Prospecto Preliminar da Oferta Piblica
de Distribuigdo de Certificados de Recebiveis Imaobilidrios da 1651 Série da 1* Emissdo da Apice
Securitizadora S.A. (“Prospecto Preliminar™) contém e o Prospedio Definitive da Oferta Pabllca
de Distribuigio de Cenificados de Recebivels Imobilidrios da 165 Série da 1 Emissao da Apiee
Securitizadora S.A. (“Prospesto Definitive”) conterd, nas datas de suas respectivas
divulgacies, todas as informagdes relevantes necessarias ao conhecimento, pelos investidores,
a respeito dos CRI, da Emissora, suas atividades, situaglo economico-financeira, dos nacos
inerentes &s suas atividades e quaisquer outras informagdes relevantes, (RE} verificou a
lepalidade & a auséncia de vicios na presenic Ofera: (iv) & informagdes fornecidas ao mercado
durante todo o prazo de distribuigho no dmbite da Ofena, inclusive aquelas eventums ou
periddicas constantes da stualizagio do registro de companhia aberta da Emissora elou que
integrem o Prospecto Preliminar ou venham a integrar o Frospecio Definitivo, nas datas de suas
respectivas divul gagies, 580 ou serdo suficientes, conforme o caso, permitindo a0s investidorss
2 tomada de decislo fundamentada a respeitn da Oferta; e (v) o Prospecto Preliminar foi, ¢ o
Prospecto Definitivo serd, ¢laborado de acordo com & normas pertinentes incluindo. mas ndo s
lirnitande, @ lnstruglo CVM 400 e a Instregdo CVM n° 414, de 30 de dezembro de 2004,
conforme aherada.

A5 palavras e expressies iniciadas em letra maitscula que ndo ssjam Sefinidas nesta Declarssao
terdo o significado previsto no “Termo de Secwritizagds de Créditos Imobilidrios da [6%° Série

da 1" Emissdio de Certificados de Recebiveis Imobilidgrios da Apice Secwritizadora 5.4.7

S840 Paulo, 27 de setembro de 2018,

e A17a

- % —

h.rleftuﬂodm Fonsaca
R 27 046 485X S5R/SP

T
| g C.BrEs®
fe esidents
irahor P18
CPFMF: 307,140 58807
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ANEXO IV

Declaragdo do Coordenador Lider nos termos do artigo 56 da Instrugdo CVM 400
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XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A., instituicio integrante do sistema de distribuicio de valores
mabilidrios, com enderego na Avenida Brigadeira Faria Lima, n® 3,600, 10° andar, CEP
04338-132, pa cidade de S0 Paulo, estado de Sdo Paulo, inscrits ro Cadastro Nacional
da Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda sob o o° 02,332 886/0011-78, neste ato
representado na forma de seu estatuto social (“Coordenador Lider™), na qualidade de
instituicdn intermedidria lider da distribuicio pablica dos Certificados de Recchiveis
Imohilidrios da 169 série da 17 Emissdo ("CRI") da APICE SECURITIZADORA
S.A, (respectivamente, “Emissora” e “Emissfio™), nos termos do artign 56 da Instrucio
da Comissdo de Valores Mobilifirios (*CVM™) 1" 400, de 29 de dezemhbra de 2003,
conforme alterada (“Instrugiio CVM 4007 e, no que aplicdvel, comn a Instrugio da CVM
n" 414, de 30 de dezembro de 2004, conforme alterada (“Oferta™, vem, pela presente,
DECLARAR que:

#) que lomou todas as cautelas e agiv com elevados padrdes de diligéncia,
respondendo pela falta de diligéneia ou omissia, para assegurar que (1) as
informagdes prestadas pela Emissora sio verdadeiras, consislentes, Ccomeras ¢
suficienies permitindo aos investidores uma tomada de decisio fundameniada o
respeito da Oferta; e (i) as informagdes fomecidas ao mercado durante tedo o prazo
de distribuigio no dmbito da Oferta, inclusive aguelas eventuais ou periodicas
constantes da atualizagio do registro de companhia aberta da Emissora eiou que
integrem o Prospecto Preliminar da Oferta Pablica de Diztribuigio de Certificados de
Recebiveis Imobilidrios da 169" Séric da 1* Emissio da Apice Securitizadora S.A.
("Prospecto Preliminar™) ou venham a inteprar o Prospecte Definitve da Oferts
Pliblica de Distribuicio de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da 169 Sére da
1* Emissio da Apice Securitizadors 5.4, da Oferta (“Prospecte Definitive’™), nas
datas de suas respectivas divulgagiies, sio o serio suficientes. conforme o caso,
permitindo aos Investidores a tomada de decisio findamentada a respeito da Oferta;

by o Prospecto Preliminar contém ¢ o Prospects Definitive conterd. nas datas de
suas respectivas divulgagiies, as informagdes relevanies necessrias ao conhecimento
pelos investidores, a respeito do CR1 a ser ofertado, da Emissora e suas atividades,
situagio econdmico-financeira, os riscos inerentes is suas atividades e quaisquer
outras informagies relevantes; e
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c} o Prospecte Preliminar fod, ¢ o Prospecto Definitive serd, elaborado de acordo
cotn @5 noTmas pertinentes, incluindo, mas sdo se limitando, 4 Instrugio CVM 400 ¢
a Instrugiio CWM 414,

As palavras ¢ expressies inicladas em letra maitscula que ndo sejam definidas nesia
Declaragio terdo o significado previsto no “Termo de Securitizagdo de Créditos
Imobiiidrias da 169" Sévie da 1 Emissdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da
Apice Securitizadora 5.4.7,

St Paulo, 3 de outubro de 2018,

XPINVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIQ, TiTULOS E VALORES

MOBILIARIOS 5.4,
'.'\.\_ / .,
Por! [ ~ Por
Cargo: BERNARDO AMARAL 0TELMO Cargo: FABRICIO CUNHA DE ALMEIDA
Déretor Diretor
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ANEXO V

Declaragdo da Emissora nos termos do Item 15 do Anexo III da Instrugdo CVM 414
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DECLARACAO DA COMPANHIA SECURITIZADORA

AFICE SECURITIZADORA 5.A., companhia aberta com sede na cidsde de S3o Paulo,
estado de Sio Paulo, na Avenida Santo Amarc, n* 48, 1* andar, conjunto 12, inscrita no
Cadastro Macional de Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda {("CNPVMF™) sob o 0°
12130.744/0001-00, neste sto representads na forma de seu Fatatute  Social
(“Emissora”), para fins de atender o que prevé o item 15 do anexo 11 da Instrugiio da
Comissfio de Valores Mobilidrios (“CVM7in° 414, de 30 de dezembro de 2004, conforme
alteradu, na qualidade de Emissora da oferta piblica de colocagiio dos certificadas de
recebiveis imobilidries (“CRI™) da 169" Série da 1* Emissho (“Emissio™), declara, pam
todos o3 fins e efeitos que (i) nos termos previstos pela Lei n® 9,514, de 20 de novembro
de 1997, conforme em wigor, foi Instiuide regime fiducidrio sobre os Créditos
Imobilidrios, bem como sobre qualsquer valores depositados na Conta do Patriménio
Separado, (§i) verificow, cm conjunto com a XP Investimentos Corretora de Cimbio,
Titulos & Valores Mobiligrios 5.4, na qualidade de coordenador lider, com a QOLIVEIRA
TrusT DMSTRIBUMORA DE TiTuLos & VALORES MOBILIARIOS S.A. instituigio
financeira com filial na cidade de S0 Paulo, estado de S3c Paulo, na Bua Joagquim
Floriano, n® 1052, 13° andar, =ala 132, parte, inscritn no CMPIMF sob o n*
36.113.876/0004-34, na qualidade de agents fiducidrio, a legalidade ¢ auséncia de vicios
da operaghio, além de ter agido com diligéncia para assegurar a veracidade, consisiéneia,
corregio ¢ suficiéncia das informaglies prestadas pela Emissora no Termo de

Securitizacin de Crddites Imoehilisnios ds Emissdo,

530 Paulo, 3 de outubro de 2018,

APICE SECURITIZA

: 5 :
CPEMF: 307 140 58807 Diretar Prasidents
Digrre o Erarvenca

€ pmangis
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ANEXO VI

Declaragdo do Coordenador Lider nos termos do Item 15 do Anexo III da Instrucdo CVM 414
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DECLARACAD DO COORDENADOR LiDER

XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A., instituiclo integrante do sistema de distribuigio de valores
mobilidrios, com endereco na Avenida Brigadeiro Fariag Lima, n® 2,600, 107 andar, CEP
04538-132, na cidade de S30 Paulo, estado de $io Paulo, inscrita na Cadastro Nacional
da Pessoa Juridica do Minisiério da Fazenda ("CNPIME") sob o n® (02337 8867001 1-78,
neste ale representada na torma de seu Estatuio Social (*Coordenador Lider™), para fins
de atendimento ao previsto pelo item 15 do anexo I da Instrugdo da Comissin de Valores
Mobilidrios (“CVM™) n® 414, de 30 de dezembro de 2004, conforme alterada. na
qualidade de institui¢ho intermediaria da oferta publica de colocacio dos certificados de
recebiveis imobilidrios (“CRI™) da 169 Série da 1* Ermissdo {"Emissii”) da Apice
Securitizadora 8.A. {(“Emissora™), DECLARA, para todos os fins e efeitos que, verificou,
em conjunto com & Emissora, com a OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULos
VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicio Gnanceira com filial na cidade de Sio Paulo,
estado de S0 Paulo, na Rua Joaguim Floriano, n® 1052, 139 andar, sala 132, parte
inserita no CNPIME sob o n® 36.1 I3.876/0004-34, na qualidade de agente fiducidrio, a
legalidade ¢ auséneix de vicios da operacio, além de ter agido com diligéncia para
assegurar a veracidade, consisténcia, corregio e suficiéneia das informagdes prestadas
pela Emissora o Termo de Securitizagio de Créditos Imobilidrios da Emissin,

Sio Paulo, 3 de outubro de 2018,

XPINVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS F
VALORES MOBILIARIOS S.A.

._\_.-\_E . _-._.:_:_‘. 3

r SN

Nome:  BERNARDO AMARAL BOTELHO Nome:  FABRICIC CUNHA DE ALMEIDA
Cargo: Dirstor Cargo: Dirotor

235



(Esta pagina foi intencionalmente deixada em branco)

236



ANEXO VII

Declarac¢ao do Agente Fiduciario para fins do Item 15 do Anexo III da Instru¢do CVM 414
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ANEXO VIII

Copia da Escritura de Emissao de Debéntures
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE ESCRITURA DA DECIMA PRIMEIRA EMISSAO DE DEBENTURES

SIMPLES, NAO CONVERSIVEIS EM ACOES, EM SERIE UNICA, DA ESPECIE QUIROGRAFARIA, PARA
COLOCACAO PRIVADA DA BR PROPERTIES S.A.

CELEBRADO POR

BR PROPERTIES S.A.,

na qualidade de Emissora

Datado de
4 de outubro de 2018.
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INSTRUMENTO « RARBICULAR® DE ESCRITUMA DA DECIMA PRIMEIRA EMISSAO DE
DEBENTURES SIMPLES, NAO CONVERSIVEIS EM ACOES, EM SERIE Unica, pa ESPECIE
QUIROGRAFARIA, PARA COLOCACAO PRIVADA DA BR PROPERTIES S.A.

Pelo presente “Instrumento Particular de Escritura de Emissdo da Décima Primeira Emisséo
de Debéntures Simples, Nao Conversiveis em Acdes, em Série Unica, da Espécie
Quirografdria, para Colocagdo Privada da BR Properties S.A.” (“Escritura de Emissdo”), a
BR PROPERTIES S.A., sociedade por agdes com registro de emissor de valores mobilidrios
perante a Comisséo de Valores Mobilidrios (“CVM™), com sede na Cidade de Sio Paulo,
Estado de Sdo Paulo, na Avenida das Nagdes Unidas, n° 12.495, Centro Empresarial Berrini,
Torre A — Torre Nagdes Unidas, 18° andar, escritorio 181, inscrita no Cadastro Nacional de
Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda (“CNPJ/MF”) sob o n°® 06.977.751/0001-49, com
seus atos constitutivos registrados perante a Junta Comercial do Estado de Sdo Paulo
(“JUCESP”) sob o NIRE 35.300.316.592, neste ato representada nos termos de seu estatuto
social (“Emissora” ou “Companhia”), resolve celebrar esta Escritura de Emissdo, de acordo
com os seguintes termos e condigdes:

1. AUTORIZACAO

1.1 A emissio das Debéntures, nos termos da Lei n® 6.404, de 15 de dezembro de 1976,
conforme em vigor (“Lei das Sociedades por Ac¢des”), a celebragdio desta Escritura de
Emissdo e dos demais Documentos da Operag@o (conforme definido abaixo) serdo realizadas
com base nas deliberagdes da reunidio do conselho de administragdo da Companhia realizada
em 3 de outubro de 2018 (“RCA da Companhia™). conforme previsto no artigo 59, paragrafo
1°, da Lei das Sociedades por Ag¢des. Para fins desta Escritura de Emissdo, “Documentos da
Operagdo” significa: em conjunto, (i) esta Escritura de Emissdo, (ii) a Escritura de Emissio
de CCI (conforme definido abaixo), (iii) o Contrato de Cesséo (conforme definido abaixo),
(iv) o Termo de Securitizagdo (conforme definido abaixo), (v) o contrato de distribui¢fio a
ser celebrado entre a Securitizadora, a Companhia e a XP Investimentos Corretora de
Cambio, Titulos e Valores Mobiliarios S.A., (vi) os Prospectos Preliminar e Definitivo, (vii)
os boletins de subscri¢do dos CRI (conforme definido abaixo), e (viii) os demais documentos
relativos & emisséo e oferta dos CRI.

2 REQUISITOS

2.1 A presente 11* (décima primeira) emissdo de Debéntures da Companhia (“Emissio™)
e a celebragfio desta Escritura de Emissdo serfio realizadas com observancia aos seguintes
requisitos:

I arquivamento e publicacdo da ata da RCA da Companhia. Nos termos do artigo 62,
inciso I, da Lei das Sociedades por A¢des, a ata de RCA da Companhia serd arquivada
na JUCESP e publicada no Diario Oficial do Estado de S&o Paulo e no jornal “Valor
Econdmico™.
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. inscricdo wester Escrititia e Emisslo &'seus aditamentos. Nos termos do artigo 62,

inciso 11 e pardgrafo 3°, da Lei das Sociedades por Acdes, esta Escritura de Emissio
e seus aditamentos serdo inscritos na JUCESP.

lII. Agente Fiducidrio. Nio sera contratado agente fiducidrio para representar os direitos
e interesses dos debenturistas na presente Emissao.

V. registro para distribuicdo, negociagdo, custédia eletronica e liquidagao. —As
Debéntures ndo serfio registradas para distribui¢ao no mercado primério, negociagio no
mercado secunddrio, custédia eletronica ou liquidagio em qualquer mercado organizado; e

V. dispensa de registro na CVM e na ANBIMA. A Emissio ndo seré objeto de registro
perante a CVM, bem como nfo serd registrada na Associagio Brasileira das Entidades
dos Mercados Financeiro e de Capitais - ANBIMA (“ANBIMA™), uma vez que as
Debéntures serfio objeto de colocagdo privada, sem qualquer intermedia¢do ou
esforgo de venda realizado por instituicio integrante do sistema de distribuicdo
perante investidores indeterminados.

3. OBJETO SOCIAL DA COMPANHIA

3.1 A Companhia tem por objeto social (i) a compra, venda e incorporagio de iméveis
comerciais prontos ou a construir; (ii) a administragdo de iméveis préprios ou de terceiros;
(iii) o arrendamento, exploragdo comercial, locagfio e sublocagiio de imdveis comerciais
proprios ou de terceiros, incluindo iméveis comerciais construidos sob medida (built-to-suit)
pela Companhia; (iv) a prestagdo de servigos de consultoria de negécios; e (v) a participagio
em sociedades, associagdes, fundos de investimento imobiliario ou fundos de investimento
em participacdes.

4, DESTINACAO DE RECURSOS

4.1 Os recursos liquidos obtidos pela Companhia com a Emissio serfio integralmente
destinados, até a Data de Vencimento (conforme abaixo definido), para a aquisi¢do de
determinados imoéveis efou construgdo, expansdio, desenvolvimento e reforma de
determinados empreendimentos imobilidrios, conforme descritos no Anexo Il a esta
Escritura de Emissdo de Debéntures (“Empreendimentos Imobiliarios™), pela Companhia, o
que podera abranger os custos diretos relativos a construgéio e manutengdo e os custos gerais
da incorporagdo imobilidria, ou seja, todas e quaisquer despesas oriundas do
desenvolvimento dos Empreendimentos Imobiliarios, excetuadas as despesas dispostas na
Clausula 4.5 abaixo.

4.2 Aporcentagem destinada a cada Empreendimento Imobiliario, conforme estabelecido
na tabela constante no Anexo Il a esta Escritura de Emissdo de Debéntures, podera ser
alterada a qualquer tempo (permanecendo a totalidade dos recursos investida nos
Empreendimentos Imobiliarios), caso o cronograma de obras ou a necessidade de caixa de
cada Empreendimento Imobilidrio seja alterada apds a integralizagio das Debéntures, sendo
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que, neste caso, esta Escritura de Emissdo de Debéntures ¢ o Termo de Securitizagio deverfio
ser aditados, de forma a prever o novo percentual para cada Empreendimento Imobiliario.
Referidas alteragdes poderdo ser realizadas, nos termos aqui previstos, sem a necessidade de
realiza¢@o de assembleia geral de titulares dos CRL

4.3  Tendo em vista a obrigagdo da Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores
Mobiliarios S.A., sociedade andnima com filial situada na Cidade Sdo Paulo e Estado de Sio
Paulo, na Rua Joaquim Floriano, n° 1052, sala 132, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
36.113.876/0004-34, na qualidade de agente fiducidrio e representante dos titulares dos CRI
(“Agente Fiducidrio dos CRI”) de verificar, ao longo do prazo dos CRI, o efetivo
direcionamento de todo o montante obtido por meio da Oferta, a Devedora devera
encaminhar para a Securitizadora e para o Agente Fiduciario dos CRI, trimestralmente, até
os dias 31 de margo, 30 de junho, 30 de setembro e 31 de dezembro de cada ano, a partir da
primeira Data de Integralizagdo e até a: (i) destinagdo total dos recursos obtidos pela
Securitizadora; ou (ii) Data de Vencimento, o que ocorrer primeiro, relatério trimestral acerca
da aplicagdio da destinagio dos recursos oriundos das Debéntures na forma do Anexo IV
(“Relatério Trimestral™), informando (a) o valor total destinado até a data de envio do
referido relatério e (b) enviar os respectivos comprovantes de destinacdo dos recursos das
Debéntures, entre eles, o cronograma de avango de obras.

4.4 Exclusivamente mediante o recebimento do Relatorio Trimestral, o Agente Fiducidrio
dos CRI sera responsavel por verificar, com base no Relatério Trimestral, o cumprimento da
destinagio dos recursos assumida pela Devedora, sendo que referida obrigagéio se extinguira
quando da comprovagdo, pela Devedora, da utilizacdo da totalidade dos recursos obtidos com
a emissdo das Debéntures, conforme destinacdo dos recursos prevista no Anexo 11l a esta
Escritura de Emissdo de Debéntures.

4.5  Os recursos obtidos pela Devedora com a emissdo das Debéntures ndo terfio como
finalidade o reembolso de quaisquer despesas realizadas anteriormente a Data de Emisséo,
mesmo que sejam despesas realizadas no dmbito dos Empreendimentos Imobiliarios.

4.6 Sem prejuizo do seu dever de diligéncia, o Agente Fiduciario dos CRI presumird que
os documentos originais ou copias autenticadas de documentos eventualmente sejam
encaminhados pela Emissora ou por terceiros a seu pedido, ndo foram objeto de fraude ou
adulteragdo, ndo cabendo a este a responsabilidade por verificar a suficiéncia, validade,
qualidade, veracidade ou completude das informagdes técnicas e financeiras dos eventuais
documentos enviados pela Emissora, tais como notas fiscais, faturas e/ou comprovantes de
pagamento e/ou demonstrativos contdbeis da Emissora, objeto da destinagiio dos recursos,
ou ainda qualquer outro documento que lhe seja enviado com o fim de complementar,
esclarecer, retificar ou ratificar as informagdes do mencionado no Relatério Trimestral.
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5 CARACTERISTICAS DA EMISSAO

5.1 Debenturista. ~ As Debéntures serdo inicialmente subscritas pela BRPR 62
Empreendimentos Imobilidrios e Participagdes Ltda., com sede na Cidade de Sio Paulo,
Estado de Sao Paulo, na Avenida das Nagdes Unidas, n° 12.495, Centro Empresarial Berrini,
Torre A — Torre Nagdes Unidas, 18° andar, escritério 181, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
09.354.991/0001-85 (“SPE™), e posteriormente objeto de cessio a Apice Securitizadora S.A.,
sociedade andnima com sede na Cidade de S&o Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida Santo
Amaro, n° 48, 1° andar, ¢j. 12, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 12.130.744/0001-00
(“Securitizadora™), no ambito de operacdo de securitizagio de créditos imobilidrios, sendo a
SPE, a Securitizadora ou qualquer pessoa que seja titular das Debéntures a qualquer tempo
doravante denominado “Debenturista”.

5.2 Colocagdo e Negociagdo. As Debéntures serfio objeto de colocagdo privada junto ao
Debenturista, sem que haja (i) intermediagio de instituigdes integrantes do sistema de
distribuigéo de valores mobilidrios; e/ou (ii) realiza¢éo de qualquer esforgo de venda perante
investidores indeterminados.

5.3 Prazo de Subscri¢do. Respeitado o atendimento dos requisitos a que se refere a
Clausula 2 acima, as Debéntures serfio subscritas na data prevista no Contrato de Cessio

(“Data de Subscricdo”).

54 Prego de Integralizagdo. As Debéntures serdo integralizadas (i) na primeira Data de
Integralizagdo, pelo seu Valor Nominal Unitario; e (ii) para as demais integralizagdes, pelo
Valor Nominal Unitério, acrescido da Remunera¢do das Debéntures, calculada pro rata
tremporis, desde a primeira Data de Integralizagdo, até a data de sua efetiva integralizagio
(“Preco de Integralizacdo”), devendo a Companhia, a cada data de integralizagio das
Debéntures, atualizar o registro no livro de registro das Debéntures da Companhia.

5.5 Forma de Subscri¢do e de Integralizagdo. A subscri¢iio sera realizada na Data de
Subscri¢do, por meio de assinatura de boletim de subscrigio, cujo modelo segue anexo a esta
Escritura de Emissdo, na forma do Anexo I. As Debéntures serdo integralizadas a vista, em
moeda corrente nacional, pelo Prego de Integralizag@o, a qualquer tempo, durante o periodo
da oferta dos CRI, conforme ocorra a integralizagio dos CRI (sendo cada data, uma “Data de
Integralizacdo™), observados os termos e condigdes do Termo de Securitizagdo e do Contrato
de Cesséo.

5.6 Cessdo: os direitos de crédito decorrentes das Debéntures, deverfio ser pagos pela
Devedora, acrescidos da Remuneragdo das Debéntures, calculados de forma exponencial e
cumulativa pro rata temporis por Dias Uteis decorridos, desde a Data de Inicio da
Remuneragdo das Debéntures ou a data de pagamento da Remuneragfio das Debéntures
imediatamente anterior, conforme o caso, até a data do efetivo pagamento, bem como todos
e quaisquer outros encargos devidos por forga desta Escritura de Emissdo de Debéntures em
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relagfio as Debéntures, incluindo a totalidade dos respectivos acessérios, tais como, mas sem
se limitar, juros remuneratérios, encargos moratrios, multas, penalidades, indenizagdes.
despesas, custas, honorarios, garantias e demais encargos contratuais e legais previstos ou
decorrentes da Escritura de Emissdo de Debéntures (“Créditos Imobiliarios™).

5.7 Securitizag@o. A SPE, na qualidade de titular dos Créditos Imobiliarios, emitira 1
(uma) cédula de crédito imobilidrio, sem garantia real imobiliaria (“CCI”), para representar
integralmente as Debéntures, que serd cedida. juntamente com as Debéntures, para a
Securitizadora (conforme definido abaixo). A CCL representativa das Debéntures, serd
utilizada como lastro em operag¢do de emissdo de certificados de recebiveis imobilidrios da
169* série da 1* emissdo da Securitizadora (“CRI"). a serem colocados junto a investidores
no mercado de capitais, nos termos do fermeo de securitizacio a ser celebrado pela
Securitizadora e Agente Fiducianio dos CRI w&mﬁpa CClL,

representativa das Debéntures. ficardo vinculadas a0s CRI ¢ scu respectivo patriménio

separado. A Companhia se obriga a tomar qualquer providéncia necessiria a viabilizagio da
referida opemﬁﬂdemnmﬁoqneamm&msmdo certo, -
porém, que a menos que assim entendido pela Securitizadora, a estruturacio de referida
operacdo de securitizagao independera de qualquer aprovagdo ou autorizacio da Companhia
nesse sentido.

6. CARACTERISTICAS DA EMISSAO E DAS DEBENTURES

6.1 Numero da Emissdo. As Debéntures representam a 11° (décima primeira) emissio de
debéntures da Companbhia.

6.2 Valor Total da Emissdo. O valor total da Emissdo sera de R$240.000.000,00
(duzentos e quarenta milhdes de reais), na Data de Emissdo (conforme definido abaixo),
observado o disposto na Clausula 6.3.1 abaixo.

6.3 Quantidade. Serio emitidas 240.000 (duzentas e quarenta mil) Debéntures.

6.3.1 Na hipdtese de, por ocasido do encerramento da oferta dos CRI, a demanda
apurada junto a investidores para subscrigdo e integralizagdo dos CRI ser inferior a
240.000 (duzentos e quarenta mil) CRI, a quantidade de Debéntures prevista na Clausula
6.3 acima, que conferira lastro aos CRI, serd reduzida proporcionalmente, com o
consequente cancelamento das Debéntures subscritas e ndo integralizadas, a ser
formalizado por meio de aditamento a presente Escritura de Emissio, sem a necessidade
de aprovagdo por assembleia geral de acionistas da Emissora, de Assembleia Geral de
Debenturistas (conforme abaixo definida), e/ou de assembleia de titulares de CRI
(“Assembleia Geral de Titulares de CRI”), para formalizar a quantidade de Debéntures
efetivamente subscritas e integralizadas e o Valor Total da Emisséo indicado na Clausula
6.2 acima, observado o montante minimo de 200.000 (duzentas mil) Debéntures,
correspondente a R$200.000.000,00 (duzentos milhdes de reais). que deverdo ser

6
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subscritas ¢ integralizadas em relagéo aos respectivos CRI, conforme previsto no Termo
de Securitizagdo.

6.4 Valor Nominal Unitdrio. As Debéntures terfio valor nominal unitério de R$1.000,00
(mil reais), na Data de Emissdo (“Valor Nominal Unitéario™).

6.5 Séries. A Emissio sera realizada em série Unica.

6.6 Forma e Comprovagdo de Titularidade. As Debéntures serfio emitidas sob a forma
nominativa, escritural, sem emissdo de certificados, sendo que, para todos os fins de direito,
a titularidade das Debéntures sera comprovada pela averbagéio no livro de registro das
Debéntures da Companhia.

6.7 Conversibilidade. As Debéntures serdo simples, ndo conversiveis em acdes de
emissio da Companhia.

6.8 Espécie. As Debéntures serdo da espécie quirografaria.

6.9  Data de Emissdo. Para todos os efeitos legais, a data de emissdo das Debéntures serd
3 de novembro de 2018 (“Data de Emissdo™).

6.10  Prazo e Data de Vencimento. Ressalvadas as hipoteses de resgate antecipado das
Debéntures ou de vencimento antecipado das obrigagdes decorrentes das Debéntures, nos
termos previstos nesta Escritura de Emissdo, o prazo das Debéntures serd de 1.839 (mil
oitocentos ¢ trinta e nove) dias contados da Data de Emissdo, vencendo-se, portanto, em 16
de novembro de 2023 (“Data de Vencimento™).

6.11  Pagamento do Valor Nominal Unitario. Sem prejuizo dos pagamentos em
decorréncia de resgate antecipado das Debéntures, de amortizagdo antecipada das Debéntures
ou de vencimento antecipado das obrigagdes decorrentes das Debéntures, nos termos
previstos nesta Escritura de Emissdo, o Valor Nominal Unitario serd pago pela Emissora, até
a Data de Vencimento, conforme cronograma de amortiza¢do nos termos do Anexo Il desta
Escritura de Emissdo e de acordo com a formula a seguir:

PMTi = AMi +]
Onde:
PMTi = Pagamento referente a parcela "i", calculado com 8 (oito) casas decimais, sem
arredondamento;
AMi = Conforme definido abaixo; e
] = Conforme definido abaixo.
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. o Valor Nominal Unitario das Debéntures serd amortizado em 2 (duas) parcelas,
conforme percentuais de amortizagdo indicados no Anexo II desta Escritura de Emissfio,
sendo a primeira devida em 16 de novembro de 2022 e a segunda em 16 de novembro de
2023 de acordo com a seguinte formula:

AM{ = VNE X Tai

Onde:

AMi = Valor unitério da i-ésima parcela de amortizagéo, calculado com 8 (oito) casas
decimais, sem arredondamento;

VNe = conforme definido abaixo;

Tai= i-ésima taxa de amortizagdo informada com 4 (quatro) casas decimais,
conforme Anexo II desta Escritura de Emisséo.

6.12  Remuneragdo das Debéntures. A remuneragio das Debéntures sera a seguinte:

I.  atualiza¢do monetaria: o Valor Nominal Unitario das Debéntures nio ser4 atualizado
monetariamente; e )

I. juros remuneratérios: sobre o saldo devedor do Valor Nominal Unitario das
Debéntures incidirdo juros remuneratorios correspondentes a 101,00% (cento e um por
cento) da variagdo acumulada das taxas médias didrias dos DI — Depdsitos Interfinanceiros
de um dia, “over extra-grupo”, expressas na forma percentual ao ano, base 252 (duzentos
e cinquenta e dois) Dias Uteis, calculadas e divulgadas diariamente pelo segmento CETIP
UTVM da B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcéio (“B3 (Segmento CETIP UTVM)” e “B3”,
respectivamente), no informativo didrio disponivel em sua péagina na Internet
(http://www.cetip.com.br) (“Taxa DI”") (“Remunera¢do das Debéntures”), calculados de
forma exponencial e cumulativa pro rata temporis por Dias Uteis decorridos, desde a
primeira data de integralizagdo das Debéntures (“Data de Inicio da Remuneracfo das
Debéntures”) ou desde a data de pagamento de Remuneragdo das Debéntures
imediatamente anterior, conforme o caso, até a data do efetivo pagamento. Sem prejuizo
dos pagamentos em decorréncia de resgate antecipado das Debéntures ou de vencimento
antecipado das obrigagdes decorrentes das Debéntures, nos termos previstos nesta
Escritura de Emissdo, a Remunerag@o das Debéntures serd paga nas datas de pagamento
de Remuneragdo das Debéntures, conforme indicado no Anexo II, ocorrendo o primeiro
pagamento em 15 de maio de 2019 e o ultimo, em 16 de novembro de 2023. A
Remuneragéo das Debéntures sera calculada de acordo com a seguinte formula:

J = VNe x (FatorDI—1)
Sendo que:

J = valor unitario da Remuneragfio das Debéntures devida, calculado com 8 (oito) casas
decimais, sem arredondamento;
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VNe = Valor Nominal Unitario das Debéntures ou saldo devedor do Valor Nominal
Unitério das Debéntures, conforme o caso, informado/calculado com § (oito) casas
decimais, sem arredondamento;

Fator DI = produtério das Taxas DI, desde a Data de Inicio da Remuneragio das
Debéntures ou a data de pagamento de Remuneracdo das Debéntures imediatamente
anterior, conforme o caso, inclusive, até a data de calculo, exclusive, calculado com
8 (oito) casas decimais, com arredondamento, apurado da seguinte forma:

npj

Fator DI = l—[[l + TDI, X p]
k=1

Sendo que:

n = nimero total de Taxas DI consideradas desde a Data de Inicio da Remuneracéio das
Debéntures ou a data de pagamento de Remuneracio das Debéntures imediatamente
anterior, conforme o caso, inclusive, até a data de célculo, exclusive, sendo “n” um nimero
inteiro, observado o ajuste necessario decorrente do prémio do primeiro periodo descrito
no item “Observagdes” abaixo;

k =numero de ordem das Taxas DI, variando de "1" até "n";
p=101% (cento e um por cento);

TDIk = Taxa DI, de ordem "k", expressa ao dia, calculada com 8 (oito) casas decimais,
com arredondamento, apurada da seguinte forma:

i
DI, :[—D—I“-H —
100

Sendo que:

DIk = Taxa DI-Over, de ordem "k", divulgada pela B3 (Segmento CETIP UTVM),
utilizada com 2 (duas) casas decimais:

Observagoes:

Excepcionalmente, na data do pagamento da primeira Remuneragdo das Debéntures a
partir da Data de Inicio da Remuneragio das Debéntures, devera ser capitalizado ao valor
de pagamento da Remuneragdo das Debéntures um prémio equivalente ao somatério da
Remuneragdo das Debéntures de 2 (dois) Dias Uteis que antecedem a Data de Inicio da
Remuneragdo das Debéntures. O calculo deste prémio ocorrera de acordo com as regras
de apurag@io da Remuneracéio das Debéntures acima descritas.

Para efeito de célculo da DIk sera sempre considerado a Taxa DI, divulgada com 2 (dois)
Dias Uteis de defasagem da data de célculo. Para fins de exemplo, para célculo da
Remuneragdo das Debéntures no dia 10 (dez), sera considerada a Taxa DI divulgada no
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dia 08 (oito), considerando que os dias decorridos entre o dia 08 (oito) e 10 (dez) sio todos
Dias Uteis.

O fator resultante da expressdo (1 + TDIk) é considerado com 16 (dezesseis) casas
decimais, sem arredondamento.

Efetua-se o produtério dos fatores (1 + TDIK), sendo que a cada fator acumulado, trunca-
se o resultado com 16 (dezesseis) casas decimais, aplicando-se o proximo fator diério, e
assim por diante até o tltimo considerado.

Estando os fatores acumulados, considera-se o fator resultante “Fator DI” com $ (oito)
casas decimais, com arredondamento.

A Taxa DI devera ser utilizada considerando idéntico niimero de casas decimais divulgado
pela entidade responsavel por seu calculo, salvo quando expressamente indicado de outra
forma.

Observado o disposto na Clausula 6.12.1 abaixo, se, quando do célculo de quaisquer
obrigagdes pecunidrias relativas as Debéntures previstas nesta Escritura de Emissdo, a
Taxa DI ndo estiver disponivel, sera utilizado, em sua substitui¢io, o percentual
correspondente a Gltima Taxa DI divulgada oficialmente até a data do calculo, nfio sendo
devidas quaisquer compensagdes financeiras, multas ou penalidades entre a Companhia
e/ou o Debenturista, quando da divulgagio posterior da Taxa DI.

6.12.1 Na hipotese de extingdo, limitagdo e/ou ndo divulgagdo da Taxa DI por mais de
15 (quinze) dias consecutivos apds a data esperada para sua apuragdo e/ou divulgagio
(“Periodo de Auséncia da Taxa DI”), ou no caso de impossibilidade de aplicagio da Taxa DI
as Debéntures por proibigéo legal ou judicial, serd utilizado seu substituto legal ou, na sua
falta, sera utilizada a taxa de juros média ponderada pelo volume das operacdes de
financiamento por um dia, lastreadas em titulos publicos federais, apurados pelo Sistema
Especial de Liquidagéio e Custodia — SELIC (“Taxa SELIC™) ou, na sua falta, ser4 utilizado
seu substituto legal. Na falta do substituto legal da Taxa SELIC, o Agente Fiduciario dos CRI
devera, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data de término do Perfodo de
Auséncia da Taxa DI ou da data da proibigéo legal ou judicial, conforme o caso, convocar
Assembleia Geral de Titulares dos CRI (na forma e prazos estipulados no Termo de
Securitizagdo) para que os titulares de CRI definam, observado o disposto no Termo de
Securitizagdo e de comum acordo com a Securitizadora, o novo pardmetro de remuneragéo
das Debéntures, e consequentemente dos CRI, a ser aplicado, que deverd ser aquele que
melhor reflita as condi¢des do mercado vigentes a época, devendo ser realizada na mesma
data de Assembleia Geral de Debenturistas para deliberar da mesma forma que tal matéria
foi tratada na respectiva Assembleia Geral de Titulares de CRI, nos termos da Clausula 8
abaixo. Até a deliberagio desse novo pardmetro de remuneragfio das Debéntures, quando do
cédleulo de quaisquer obrigagdes pecuniarias relativas as Debéntures previstas nesta Escritura
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de Emissdo, sera utilizado, para apuragiio da Taxa DI, o percentual correspondente a Gltima
Taxa DI divulgada oficialmente, ndo sendo devidas quaisquer compensacdes financeiras.
multas ou penalidades entre a Companhia e/ou o Debenturista quando da deliberagdo do novo
pardmetro de remuneragio para as Debéntures e. consequentemente, para os CRI. Caso a
Taxa DI ou a Taxa SELIC conforme o caso, volte a ser divulgada antes da realizagéo da
Assembleia Geral de Titulares de CRI prevista acima, referida assembleia ndo sera realizada,
¢ a Taxa DI ou a Taxa SELIC conforme o caso, a partir da data de sua divulgagsio, passard a
ser novamente utilizada para o calculo de quaisquer obrigagdes pecunidrias relativas as
Debéntures previstas nesta Escritura de Emisséo.

6.12.2 Caso, (i) na Assembleia Geral de Titulares de CRI prevista acima, ndo haja acordo
sobre a nova remuneragdo das Debéntures e, consequentemente dos CRI, nos termos
previstos no Termo de Securitizagdo; ou (ii) a Companhia nfio concorde com o novo
pardmetro de remuneragdo das Debéntures e, consequentemente dos CRI, estabelecido da
referida Assembleia Geral de Titulares de CRI, deveré ser adotado o seguinte procedimento:

(i) a Securitizadora devera dar publicidade das deliberacdes tomadas na ata da
Assembleia Geral de Titulares de CRI acima mencionada, no prazo de até 2 (dois) Dias
Uteis apds a sua realizago, por meio de publicagio no jornal de grande circulagio
utilizado pela Securitizadora para divulgagdo de suas informagdes societérias, assim como
deverd informar em até 2 (dois) Dias Uteis tais fatos diretamente ao Agente Fiduciério dos
CRI por meio de comunicagéo por escrito informando se a Companhia concordou ou ndo
com o novo parmetro de remuneragio das Debéntures e, consequentemente dos CRI, que
tenha sido aprovado;

(ii) em até 5 (cinco) Dias Uteis contados da disponibilizagdo da ata da Assembleia Geral
de Titulares de CRI nos termos previstos no item “(i)” acima, os titulares de CRI que
tiverem interesse na recompra dos CRI pela Companhia e, consequentemente, das
Debéntures pela Companhia (no prazo e valor previsto no item “(iii)” abaixo) deverio
enviar notificagdio nesse sentido. por escrito, a Securitizadora, com copia para o Agente
Fiducidrio dos CRI, na forma prevista na Clausula 19 do Termo de Securitizagdo. A
auséncia de envio da referida notificagdo no prazo acima previsto sera considerada como
néo interesse pelo titular de CRI em exercer o direito de recompra de que ora se trata;

(iii) em até 20 (vinte) Dias Uteis contados do término do prazo para manifestagdo dos
titulares de CRI indicado no item “(ii)” acima, a Companhia se obriga a recomprar a
totalidade das Debéntures no montante equivalente a quantidade de CRI dos titulares de
CRI que tenham se manifestado neste sentido, pelo saldo devedor do Valor Nominal
Unitdrio das Debéntures, acrescido da Remuneragdo das Debéntures, calculada pro rata
temporis desde a Data de Inicio da Remuneragio das Debéntures ou da data de pagamento
da Remuneragdo das Debéntures imediatamente anterior, conforme aplicdvel, até a data
do efetivo pagamento, caso em que, quando do célculo de quaisquer obrigagdes
pecuniarias relativas as Debéntures previstas nesta Escritura de Emissio, serd utilizado,
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para apuragdio da Taxa DI, o percentual correspondente & Gltima Taxa DI divulgada
oficialmente. Os valores recebidos pelo Debenturista em virtude da recompra acima
mencionada deverdo ser utilizados para recompra dos respectivos CRI em até 2 (dois)
Dias Uteis imediatamente subsequentes ao do recebimento de tais recursos na conta
corrente de titularidade da Securitizadora (patrimonio separado relativo aos CRI) n°®
30949-8, mantida na agéncia n® 0350 do Banco Itati Unibanco S.A. (n°® 341), vinculada
aos CRI (“Conta Centralizadora™);

(iv) as Debéntures recompradas pela Companhia na forma do item *(iii)” acima poderio,
a exclusivo critério da Companhia, ser (a) mantidas em tesouraria, ou (b) canceladas; e

(v) para fins de apuragiio da Remuneragdo das Debéntures dos Debenturistas que néo
tiverem interesse na recompra das Debéntures, conforme o procedimento acima, serd
utilizado o percentual correspondente a Giltima Taxa DI divulgada oficialmente.

6.13.  Repactuagdo Programada. No havera repactuagio programada.

6.14.  Resgate Antecipado Facultativo Total. Sujeito ao atendimento das condigdes abaixo,
a Companhia poderd, a seu exclusivo critério, realizar, a partir de 15 de novembro de 2020
(lncluswe) e com aviso prévio ao Debenturista, com antecedéncia minima de 5 (cinco) Dias
Uteis da data do evento, o resgate antecipado da totalidade (sendo vedado o resgate parcial)
das Debéntures, com o consequente cancelamento de tais Debéntures, mediante o pagamento
do saldo devedor do Valor Nominal Unitario das Debéntures, acrescido da Remuneracio das
Debéntures aplicavel, calculada pro rata temporis desde a Data de Inicio da Remuneragio
das Debéntures, ou da data de pagamento da Remuneragio das Debéntures imediatamente
anterior, conforme aplicdvel, acrescida de prémio calculado nos seguintes termos:

L. prémio das Debéntures: o equivalente a 5,50% (cinco inteiros e cinco décimos por
cento) da taxa DI apurada para prazo médio remanescente das Debéntures multiplicada
pelo prazo médio remanescente das Debéntures, observado que o valor teto de 12% a.a.
(doze por cento ano) para a taxa DI, conforme formula abaixo:

Valor Total do Resgate = PMirf; * Prémio DI * VNe
onde:

PMirf; = Prazo médio remanescente das Debéntures, em ano (considerando o periodo de
apuragio de um ano, 252 dias uteis), calculado de acordo com a seguinte férmula;

Xy 1[91' X Vqu]

PMeysi = 50
l_l
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em que:

¢ = Quantidade de eventos financeiros (amortizagdo do principal) das Debéntures,
considerados a partir da data do resgate antecipado;

Oy = Prazo remanescente de cada evento financeiro j (amortizagio do principal) das
Debéntures, dado em dias uteis, sendo prazo remanescente entendido como o nimero de
dias Uteis entre a data de resgate antecipado das Debéntures e a data do evento financeiro
(amortizacio do principal), excluindo-se da sua contagem a data de apuragfo e incluindo-
se a data do evento financeiro; e

VNg = Valor nominal de cada evento financeiro j (amortizagio do principal) das
Debéntures

VNe = saldo devedor do Valor Nominal Unitirio das Debéntures, informado/calculado
com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento;

Prémio DI = Taxa anualizada na base dias tteis num ano de 252 (duzentos e cinquenta e
dois dias) (du/252) calculada conforme a seguinte férmula:

g 252
DIV‘rtice 253 5,5
dmio DI = ( E—) = — .
Prémio D 1+ 100 1 x100+1 1

Em que:

Dlvertice = € a taxa DI pré-fixada anualizada obtida junto & B3 (Segmento CETIP UTVM)
em seu site de consulta de pregos referenciais de mercado de derivativos
(http://www.b3.com.br/pt_br/market-data-e-indices/servicos-de-dados/market-
data/consultas/mercado-de-derivativos/precos-referenciais/taxas-referenciais-bm-
fbovespa/) para o dia util imediatamente anterior a data em que for comunicada a intengfio
de realizagiio do Resgate Antecipado Facultativo ou Amortizagdo Antecipada Facultativa,
conforme o caso, apurada para PMTrfi ou para a contagem de dias mais proxima
disponivel na tabela da B3 (Segmento CETIP UTVM), limitada a 12% a.a. (doze por cento
ano).

6.15.  Amortiza¢do Antecipada Facultativa. Sujeito ao atendimento das condigdes abaixo,
a Companhia poderd, a seu exclusivo critério, realizar a partir de 15 de novembro de 2020
(inclusive), e com aviso prévio ao Debenturista, com antecedéncia minima de 5 (cinco) Dias
Uteis da data do evento, amortizagdes antecipadas sobre o saldo devedor do Valor Nominal
Unitario das Debéntures, mediante o pagamento de parcela do saldo devedor do Valor
Nominal Unitario das Debéntures a serem amortizadas, limitada a 98% (noventa e oito por
cento) do saldo devedor do Valor Nominal Unitario das Debéntures, acrescido da
Remuneragéio das Debéntures, calculada pro rata temporis desde a Data de Inicio da
Remuneracdo das Debéntures, ou da data de pagamento da Remuneragdo das Debéntures
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imediatamente anterior, conforme aplicével, até a data do efetivo pagamento, acrescida de
prémio calculado nos termos das Cldusulas 6.14 acima.

6.16. Aquisicdo Facultativa. A Companhiando poderd adquirir Debéntures em Circulaggo.
Para fins desta Escritura de Emissdo, “Debéntures em Circulacio” significa: para fins de
constitui¢do de quérum todas as Debéntures subscritas ¢ integralizadas e ndo resgatadas,
excluidas as Debéntures mantidas em tesouraria e, ainda, adicionalmente, excluidas as
Debéntures pertencentes, direta ou indiretamente, (i) & Companhia ou a SPE; (ii) a qualquer
Controladora, a qualquer controlada (conforme definigdo de controle prevista no artigo 116
da Lei das Sociedades por Agdes) pela Companhia (“Controlada™) e/ou a qualquer coligada
de qualquer das pessoas indicadas no item anterior; ou (iii) a qualquer diretor, conselheiro,
conjuge, companheiro ou parente até o 3° (terceiro) grau de qualquer das pessoas referidas
nos itens anteriores.

0.17.  Direito ao Recebimento dos Pagamentos. Farfio jus ao recebimento de qualquer valor
devido ao Debenturista nos termos desta Escritura de Emissio aqueles que forem
Debenturistas no encerramento do Dia Util imediatamente anterior & respectiva data de
pagamento.

6.18.  Local de Pagamento. Os pagamentos referentes as Debéntures e a quaisquer outros
valores eventualmente devidos pela Companhia, nos termos desta Escritura de Emissdo e/ou
de qualquer dos demais Documentos da Operagfio serdio realizados pela Companhia na Conta
Centralizadora.

6.19.  Prorrogacdo dos Prazos. Considerar-se-d0 prorrogados os prazos referentes ao
pagamento de qualquer obrigagdo prevista nesta Escritura de Emissio até o 1° (primeiro) Dia
Util subsequente, se o seu vencimento coincidir com dia que nio seja Dia Util, ndo sendo
devido qualquer acréscimo aos valores a serem pagos. Para fins desta Escritura de Emisséo,
“Dia Util” significa todo dia que no seja sabado, domingo ou feriado declarado nacional na
Republica Federativa do Brasil.

6.20  Encargos Moratorios. Ocorrendo impontualidade no pagamento de qualquer valor
devido pela Companhia ao Debenturista nos termos desta Escritura de Emissdo,
adicionalmente ao pagamento da Remuneragdo das Debéntures aplicavel sobre todos e
quaisquer valores em atraso, calculada pro rata temporis desde a data de inadimplemento da
Remuneragdo das Debéntures, até a data do efetivo pagamento, sobre todos e quaisquer
valores em atraso, incidirdo, independentemente de aviso, notificag@o ou interpelagio judicial
ou extrajudicial, (i) juros de mora de 1% (um por cento) a0 més ou fragio de més, calculados
pro rata temporis desde a data de inadimplemento até a data do efetivo pagamento; e
(ii) multa moratéria de 2% (dois por cento) (“Encargos Moratérios™).

6.21.  Decadéncia dos Direitos aos Acréscimos. O ndo comparecimento do Debenturista
para receber o valor correspondente a quaisquer obrigagdes pecuniarias nas datas previstas
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nesta Escritura de Emissdo ou em qualquer comunicagio realizada ou aviso publicado nos
termos desta Escritura de Emissdo ndo lhe dara o direito a qualquer acréscimo no periodo
relativo ao atraso no recebimento, assegurados, todavia, os direitos adquiridos até a data do
respectivo vencimento ou pagamento, no caso de impontualidade no pagamento.

6.22. Tributos. A Companhia serd responsével pelo custo de todos os tributos (inclusive
na fonte), incidentes, a qualquer momento, sobre os pagamentos, remuneragfio e reembolso
devidos na forma desta Escritura de Emisséo, inclusive apés eventual cessdo, endosso ou
qualquer outra forma de transferéncia das Debéntures, bem como com os custos de eventual
majoracdo ou cancelamento de isengéo ou de imunidade tributéria que venha a ocorrer com
relag@o aos CRI (“Tributos™). Todos os Tributos que incidam sobre os pagamentos feitos pela
Companhia em virtude das Debéntures ou pela Securitizadora em virtude dos CRI serfio
suportados pela Companhia, de modo que referidos pagamentos devem ser acrescidos dos
valores correspondentes a quaisquer Tributos que incidam sobre 0s mesmos, de forma que o
Debenturista e os titulares dos CRI sempre recebam o valor programado liquido de Tributos
ou qualquer forma de retengio. Caso qualquer drgio competente venha a exigir, mesmo que
sob a legislagdo fiscal vigente, o recolhimento, pagamento e/ou retengiio de quaisquer
impostos, taxas, contribuigdes ou quaisquer outros tributos federais, estaduais ou municipais
sobre os pagamentos ou reembolso previstos nesta Escritura de Emissiio ou no Termo de
Securitizagdo, ou a legislagdo vigente venha a sofrer qualquer modificagdo ou, por quaisquer
outros motivos, novos tributos venham a incidir sobre 0s pagamentos ou reembolso previstos
nesta Escritura de Emissdo ou no Termo de Securitizagéio, a Companhia sera responsavel
pelo recolhimento, pagamento e/ou retengdo destes tributos. Nesta situagdo, a Companhia
devera acrescer a tais pagamentos valores adicionais de modo que o Debenturista e os
titulares dos CRI recebam os mesmos valores liquidos que seriam recebidos caso nenhuma
reten¢do ou dedug@o fosse realizada. Os CRI lastreados nos créditos imobiliarios decorrentes
das Debéntures serdo tributados de acordo com a legislagéo aplicivel aos CRI e, na forma
prevista acima, a Companhia sera responsavel sobre eventual majora¢do ou cancelamento de
isen¢do ou de imunidade tributdria que venha a ocorrer com relagdo aos CRI. Ademais, a
Emissora, reconhecendo a sua obrigagdo prevista nesta clausula, se obriga ainda a indenizar
o titular das Debéntures em caso de quaisquer prejuizos (incluindo honorarios advocaticios,
juros moratérios e multa), excluidos danos indiretos e lucros cessantes, se aplicdvel,
decorrentes de eventuais autuagdes de 6rgdos competentes relacionados ao nfio recolhimento
dos tributos incidentes sobre pagamentos ou reembolsos devidos aos titulares das
Debéntures.

6.23. Vencimento Antecipado. As Debéntures e todas as obrigagdes decorrentes das
Debéntures serdo consideradas antecipadamente vencidas, tornando-se exigivel da Emissora
o saldo devedor do Valor Nominal Unitario das Debéntures, acrescido da Remuneragio das
Debéntures aplicavel, calculada pro rata temporis desde a Data de Inicio da Remunerago
das Debéntures ou da data de pagamento da Remuneracio das Debéntures imediatamente
anterior, conforme aplicdvel, até a data do efetivo pagamento, sem prejuizo, quando for o
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caso, dos Encargos Moratérios, na ocorréncia de qualquer dos eventos previstos nas
Clausulas 6.23.1 e 6.23.2 abaixo (cada evento, um “Evento de Inadimplemento™).

6.23.1. Constituem Eventos de Inadimplemento que acarretam o vencimento automético das
obrigagdes decorrentes das Debéntures, independentemente de aviso ou notificagdo, judicial
ou extrajudicial:

I11.

inadimplemento, pela Companhia, de qualquer obrigagdo pecunidria relativa as
Debéntures prevista nesta Escritura de Emissdo, ndo sanado no prazo de 1 (um) Dia
Util contado do respectivo inadimplemento;

invalidade, nulidade, inexequibilidade ou ineficacia desta Escritura de Emissio e/ou de
qualquer dos demais Documentos da Operacfio, declarada em sentenca arbitral, decisdo
judicial ou administrativa ou em decisfo interlocutéria;

questionamento judicial, pela Companhia, por qualquer controladora (conforme
definigiio de controle prevista no artigo 116 da Lei das Sociedades por Ag¢des) da
Companhia (se aplicavel), por qualquer Controlada, de qualquer disposicio desta
Escritura de Emissdo e/ou dos demais Documentos da Operagio;

. cessdo, promessa de cessdo ou qualquer forma de transferéncia ou promessa de

transferéncia a terceiros, no todo ou em parte, pela Companhia, de qualquer de suas
obrigagdes, nos termos desta Escritura de Emisséo e/ou dos demais Documentos da
Operagéo;

(a) liquidagdo, dissolugdio ou extingio da Companhia e/ou de qualquer Controlada
Relevante, exceto (i) se a liquidagdio, dissolugdio e/ou extingdo decorrer de uma
operagdo societaria que ndo constitua um Evento de Inadimplemento, nos termos do
item IX da Clausula 6.23.2 abaixo; (b) decretagdo de faléncia da Companhia e/ou de
qualquer Controlada Relevante; (c) pedido de autofaléncia formulado pela Companhia
e/ou por qualquer Controlada Relevante; (d) pedido de faléncia da Companhia e/ou de
qualquer Controlada Relevante, formulado por terceiros, ndo elidido no prazo legal; ou
(e) pedido de recuperacdo judicial ou extrajudicial da Companhia e/ou de qualquer
Controlada Relevante, independentemente do deferimento ou homologagdo do
respectivo pedido;

Para fins desta Escritura de Emissio:

VI

“Controlada Relevante™ significa, a qualquer tempo, uma Controlada (a) cujos ativos
detidos por tal Controlada corresponda (direta ou indiretamente) a um percentual igual
ou superior a 15% (quinze por cento) dos ativos totais consolidados da Devedora
(incluindo todas as demais controladas da Companhia) conforme (ltimas
Demonstrages Financeiras Consolidadas da Companhia divulgadas, nos termos das
praticas contabeis adotadas no Brasil; ou (b) que represente 15% (quinze por cento) da
receita da Companhia, conforme tltimas Demonstragdes Financeiras Consolidadas da
Companhia divulgadas, nos termos das praticas contdbeis adotadas no Brasil.

transformagdo da forma societdria da Companhia de sociedade por agdes para
sociedade limitada, nos termos dos artigos 220 a 222 da Lei das Sociedades por Agdes;
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VII. vencimento antecipado de qualquer divida ou obrlgag:ao pecuniaria da Companhia e/ou

de qualquer Controlada Relevante (ainda que na condigiio de garantidora), em valor.
individual ou agregado, igual ou superior a R$20.000.000,00 (vinte milhdes de reais),
atualizados anualmente, a partir da Data de Emissdo, pela variagio positiva do fndice
Nacional de Pre¢os ao Consumidor Amplo, apurado e divulgado pelo Instituto
Brasileiro de Geografia e Estatistica (“IPCA™), ou seu equivalente em outras moedas:

VIIL distribuigdo efou pagamento, pela Companhia, de dividendos, Jjuros sobre o capital

proprio ou quaisquer outras distribuigdes de lucros aos acionistas da Companhia, caso
a Companhia, esteja em mora com qualquer de suas obrigagdes pecunigrias
estabelecidas nesta Escritura de Emissdo, exceto pelos dividendos obrigatorios
previstos no artigo 202 da Lei das Sociedades por Agdes, nos termos do estatuto social
da Companhia vigente na Data de Emisséo;

. descumprimento das obrigagdes relativas a destinagiio dos recursos decorrentes da

integralizagdo das Debéntures previstas na Cldusula 4 acima; e

existéncia de qualquer decisdo judicial favoravel a qualquer pessoa que ndo aquelas
indicadas no inciso I1I acima, acerca da validade, eficdcia ou exequibilidade desta
Escritura de Emissdo, do “Instrumento Particular de Emisséo de Cédula de Crédito
Imobiliario, sem Garantia Real Imobilidria, sob a Forma Escritural e Outras
Avengas”, a ser celebrado entre a SPE e a instituigdo custodiante, nos termos do qual
sera emitida CCI, pela Securitizadora (“Escritura de Emissio de CCI™), do
“Instrumento Particular de Cessdo de Créditos Imobilidrios e Outras Avencas”, a ser
celebrado entre a Securitizadora e a Companhia (“Contrato de Cessfio™) efou do Termo
de Securitizag@o, que néio tenha seus efeitos suspensos no prazo de 10 (dez) Dias Uteis.

6.23.2. Constituem Eventos de Inadimplemento que podem acarretar o vencimento das
obriga¢des decorrentes das Debéntures, aplicando-se o disposto na Clausula 6.23.3 abaixo,
qualquer dos eventos previstos em lei e/ou qualquer dos seguintes Eventos de
Inadimplemento:

1.

1.

inadimplemento, pela Companhia, de qualquer obrigagdo ndo pecunidria prevista nesta
Escritura de Emissdo. ndo sanado no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da data do
respectivo inadimplemento, sendo que o prazo previsto neste inciso néo se aplica as
obrigagdes para as quais tenha sido estipulado prazo de cura especifico ou para as quais
o prazo de cura tenha sido expressamente excluido;

inadimplemento, pela Companhia, de qualquer obrigagdo pecunidria prevista nos
demais Documentos da Operagfo, nio sanado no prazo de 10 (dez) Dias Uteis contados
da data do recebimento da comunicagfo a respeito do descumprimento;

aquisi¢do do controle acionario (conforme defini¢ao de controle prevista no artigo 116
da Lei das Sociedades por Agdes), direto da Companhia, desde que (i) em qualquer
caso, ocorra o rebaixamento do rating da emissdio dos CRI, no prazo de 90 (noventa)
dias corridos contados da aquisi¢io do controle direto da Companhia, e (ii) o referido
rebaixamento seja no todo ou em parte relacionado diretamente & mudanga do controle
direto da Companhia. Fica autorizado, desde j4, a possibilidade dispersio de capital da
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Escritura de Emissdo ou em qualquer outro Documento da Operagiio ¢ falsa, enganosa,
incorreta, inconsistente ou incompleta;

existéneia de qualquer decisdo judicial e/ou de qualquer decisdo arbitral niio sujeita a
recurso, contra a Companhia e/ou contra qualquer Controlada Relevante, que implique
no pagamento de valor, individual ou agregado, igual ou superior a R$20.000.000,00
(vinte milhdes de reais), atualizados anualmente, a partir da Data de Emissdo, pela
variagho positiva do IPCA, ou seu equivalente em outras moedas;

existéncia de decreto ou de qualquer outro ato de qualquer entidade governamental de
qualquer jurisdigdo determinando a desapropriagéo, confisco ou expropriagio de
ativo(s) de propriedade da Companhia e/ou de qualquer Controlada Relevante e/ou da
posse, direta ou indireta, da Companhia e/ou de qualquer Controlada Relevante, em
valor individual ou agregado, considerando cada periodo de 12 (doze) meses a partir
da Data de Emissdo, igual ou superior a R$100.000.000,00 (cem milhdes de reais),
atualizados anualmente, a partir da Data de Emissdo, pela variagio positiva do IPCA,
ou seu equivalente em outras moedas;

.ndo renovagdo, cancelamento, revogagdo ou suspensdo das autorizacdes, alvaras ou

licengas, inclusive ambientais, exigidas pelos 6rgdos competentes para o regular
exercicio das atividades desenvolvidas pela Companhia e/ou por qualquer Controlada
Relevante, exceto por aquelas cuja auséncia nio tenha um Efeito Adverso Relevante
(conforme definido abaixo);

VIII. ndo observancia, pela Companhia, do indice financeiro decorrente do quociente da

divisdo da Divida Liquida (conforme definido abaixo) pelas Propriedades para
Investimento (conforme definido abaixo), que devera ser igual ou inferior a 0,5 (cinco
décimos) (“Indice Financeiro™), a ser apurado pela Companhia e verificado pelo
Auditor Independente (conforme abaixo definido), trimestralmente, e acompanhado
pelo Debenturista, no prazo de até S(ClnCO) Dias Uteis contados da data de
recebimento, pelo Debenturista, do calculo do Indice Financeiro acompanhado das
informagdes a que se refere a Clausula 7.1 abaixo, inciso I, alinea (a), tendo por base
as Demonstragdes Financeiras Consolidadas da Companhia, a partir, inclusive, das
Demonstragdes Financeiras Consolidadas da Companhia relativas a 31 de dezembro de
2018;

Para fins desta Escritura de Emissfo:

e “Divida Liquida” significa, com base nas Demonstra¢des Financeiras Consolidadas
da Companhia, o valor equivalente & Divida Total, menos (a) o valor em caixa e
equivalentes de caixa e titulos ¢ valores mobiliarios, em conformidade com a Lei
das Sociedades por Agdes e com as regras emitidas pela CVM; e (b) valores
relativos & variagdo cambial relativa ao principal de notes perpétuas emitidas no
exterior;

e “Divida Total” significa, com base nas Demonstragdes Financeiras Consolidadas da
Companhia, (a) toda divida por dinheiro emprestado, incluindo, sem limitagdo,
contratos de empréstimo, cédulas de crédito bancario, titulos de crédito, desconto de
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contas a receber.&. valores mbbitidrios représentativos de divida; (b) todas as
obrigacdes decorrentes de pre¢o de aquisigdo diferido de ativos ou servigos,
incluindo obrigagdes sob qualquer venda condicional ou outro contrato com
retengdo de propriedade com relagdo ao ativo adquirido; (c) todas as obrigacoes
constantes de contratos de cimbio (incluindo, sem limitago, adiantamentos sobre
contrato de cambio (ACCs) e contratos para adiantamentos sobre cambiais
entregues (ACEs)), e todas as obrigagBes sob conta garantida/cheque especial ou
operagdes financeiras para fornecimento (compror/vendor) ou outros documentos
similares; (d) todas as obrigagdes, contingentes ou ndo, em relacdo a qualquer
securitizagio de quaisquer produtos, recebiveis ou outro ativo; (e)todas as
obrigagdes caracterizadas como arrendamento mercantil ou arrendamento
financeiro e obrigagGes similares sob arrendamento mercantil ou arrendamento
financeiro sintético; (f) todas as obrigagdes, contingentes ou ndo, em relacio a
aceites, cartas de crédito, apdlices de seguro de garantias financeiras ou extensdes
de crédito similares; (g) todas as obrigagdes de resgatar, retirar, liquidar ou, de
qualquer forma, realizar qualquer pagamento, em relagdo ao capital social; (h) todas
as obrigagdes liquidas em relagdo a qualquer contrato de protegio relativo a taxa de
juros, prego de commodities ou moeda, ou contratos de swap, cap, collar ou
similares relativos a taxa de juros, pre¢o de commodities ou moeda, ou qualquer
outro contrato de derivativos para transferir ou mitigar riscos de variagio de taxa de
juros, prego de commodities ou moeda, de forma geral ou sob contingéncias
especificas (mas sem considerar o valor de referéncia (notional) a estes
relacionados); (i) qualquer Divida referida nas alineas “(a)” a “(h)” acima ou na
alinea “(j)” abaixo de terceiro que néo seja a Companhia e/ou suas Controladas que
seja garantida pela Companhia e/ou por qualquer Controlada Relevante; e
(J) qualquer Divida referida nas alineas anteriores garantida por (ou pela qual o
titular de tal Divida tenha um direito existente, contingente ou nfo, garantido por)
qualquer Onus sobre um ativo da Companhia ¢/ou de qualquer Controlada
Relevante, ainda que a Companhia e/ou tal Controlada Relevante nio tenha
assumido ou se tornado responsavel pelo pagamento de tal Divida (e, em relagfio a
esta, o valor da Divida sob esta alinea “(j)” sera limitado ao valor de tal ativo);

e “Propriedades para Investimento™ significa, com base nas Demonstragdes
Financeiras Consolidadas da Companhia. a rubrica propriedades para investimento;
e

o “Onus” significa qualquer hipoteca, penhor, alienacéo fiduciaria, cessio fiducidria,
usufruto, fideicomisso, promessa de venda, op¢éo de compra, direito de preferéncia,
encargo, gravame ou onus, arresto, sequestro ou penhora, judicial ou extrajudicial,
voluntdrio ou involuntério, ou outro ato que tenha o efeito pratico similar a qualquer
das expressdes acima.

cisdo, fusao, incorporagdo, incorporagdo de agdes ou qualquer forma de reorganizacfio
societaria, envolvendo a Companhia e/ou qualquer Controlada Relevante, exceto:

(a) exclusivamente no caso de cisdo, fusdo ou incorporagéio da Companhia, se tiver
sido assegurado ao Debenturista (conforme orientagdo dos respectivos titulares de CRI
que assim desejarem), durante o prazo minimo de 6 (seis) meses contados da data de
publicagfio das atas dos atos societarios relativos a operagio, o resgate das Debéntures
de que forem titulares, mediante o pagamento do saldo devedor do Valor Nominal
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Unitdrio, acrescido da Remunerdgho, das Dghéntires, calculada pro rata temporis
desde a Data de Inicio da Remuneragio das Debéntures, ou da data de pagamento da
Remuneragdo das Debéntures imediatamente anterior, conforme aplicavel, até a data

do efetivo pagamento; ou

.
.

(a) pela incorporagdo, pela Companhia (de modo que a Companhia seja a
incorporadora), de qualquer Controlada Relevante ou de agdes de emissio de qualquer
Controlada Relevante; ou

(b) pela cisio de Controlada Relevante com versdo da parcela ou da totalidade do
acervo cindido para a Companhia; ou

(¢) por qualquer cisdo, fusdo, incorporagdo, incorporagio de agdes ou qualquer forma
de reorganizagfo societaria realizada exclusivamente entre Controladas Relevantes:

X. redugfo de capital social da Companhia, exceto se realizada com o objetivo de absorver
prejuizos, nos termos do artigo 173 da Lei das Sociedades por Acdes;

XI. amortizagdio de agdes de emissdo da Companhia ou reembolso de agdes de acionistas
da Companhia, nos termos no artigo 45 da Lei das Sociedades por Agdes, que
representem mais de 10% (dez por cento) do patriménio liquido da Companhia (tendo
por base as entdo mais recentes Demonstragdes Financeiras Consolidadas da
Companhia (conforme definido abaixo) relativas ao altimo exercicio social encerrado;

X1

—

.alteragiio do objeto social da Companhia e/ou de qualquer Controlada Relevante,
conforme disposto em seu estatuto social ou contrato social, conforme o caso, vigente
na Data de Emissdo, exceto se ndo resultar em alteragfio da atividade principal da
Companhia ou da respectiva Controlada Relevante;

XIII. protesto de titulos contra a Companhia e/ou contra qualquer Controlada Relevante
(ainda que na condigdo de garantidora), em valor, individual ou agregado, igual ou
superior a R$20.000.000,00 (vinte milhdes de reais), atualizados anualmente, a partir
da Data de Emissdo, pela varia¢do positiva do IPCA, ou seu equivalente em outras
moedas, exceto se, no prazo de 10 (dez) Dias Uteis contados da data de intimagfo do
protesto, tiver sido validamente comprovado ao Debenturista que o(s) protesto(s)
foi(ram) cancelado(s) ou suspenso(s);

XIV. inadimplemento pela Companhia e/ou por qualquer Controlada Relevante (ainda que
na condicdo de garantidora), de qualquer divida ou obrigagdo pecunidria, da
Companhia e/ou de qualquer Controlada Relevante (ainda que na condi¢do de
garantidora), em valor, individual ou agregado, igual ou superior a R$20.000.000,00
(vinte milhdes de reais), atualizados anualmente, a partir da Data de Emissdo, pela
variaglo positiva do [PCA, ou seu equivalente em outras moedas; e

XV.cancelamento do registro de emissor de valores mobiliarios da Companhia perante a
CVM.

6.23.3. Ocorrendo qualquer dos Eventos de Inadimplemento previstos na Clausula 6.23.2
acima, a Securitizadora devera convocar, no prazo de até 2 (dois) Dias Uteis contados da data
em que tomar conhecimento sua ocorréncia, Assembleia Geral de Titulares de CRI, a se
realizar no prazo minimo previsto no Termo de Securitizagdo. Caso a referida Assembleia
Geral de Titulares dos CRI delibere (observados os quéruns previstos no Termo de
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Securitizagéio) pelo venciméntosantecipgdé dds Debghpares e, consequentemente, dos CRI, o
Debenturista deverd formalizar uma ata de assembleia geral de Debenturista aprovando a
declaragdo do vencimento antecipado de todas as obrigagdes da Companhia constantes desta

Escritura de Emissdo.

6.23.3.1.Por outro lado, caso a Assembleia Geral de Titulares de CRI mencionada na
Clausula 6.23.3 acima (i) ndo seja instalada em segunda convocacio, ou (ii) seja instalada
mas ndo haja deliberagdo dos titulares de CRI (observados os quoruns previstos no Termo de
Securitizagdo) sobre o vencimento antecipado das Debéntures e, consequentemente, dos CRI,
o Debenturista devera formalizar uma ata de assembleia geral de Debenturista consignando
ando declaracéio do vencimento antecipado de todas as obrigagdes da Companhia constantes
desta Escritura de Emissdo.

6.23.4. Na ocorréncia do vencimento antecipado das obrigagdes decorrentes das Debéntures,
a Companhia obriga-se a resgatar a totalidade das Debéntures, com o seu consequente
cancelamento, mediante o pagamento do Valor Nominal Unitario das Debéntures ou saldo
devedor do Valor Nominal Unitdrio das Debéntures, conforme o caso. acrescido da
Remuneragio das Debéntures aplicavel, calculada pro rata temporis desde a Data de Inicio
da Remuneraciio das Debéntures ou da data de pagamento da Remuneragfio das Debéntures
imediatamente anterior, conforme aplicavel, até a data do efetivo pagamento, sem prejuizo
do pagamento dos Encargos Moratorios, quando for o caso, e de quaisquer outros valores
eventualmente devidos pela Companhia nos termos desta Escritura de Emissdo e/ou de
qualquer dos demais Documentos da Operagiio, no prazo de até 3 (trés) Dias Uteis contados
da data da declaragdo do vencimento antecipado mediante comunicagfio por escrito a ser
enviada pelo Debenturista a Companhia, nos termos da Clausula 10 abaixo, sob pena de, em
ndo o fazendo, ficar obrigada, ainda, ao pagamento dos Encargos Moratérios.

6.23.5. Na ocorréncia do vencimento antecipado das obrigagdes decorrentes das Debéntures,
os recursos recebidos em pagamento das obrigagdes decorrentes das Debéntures, na medida
em que forem sendo recebidos, deverdo ser imediatamente aplicados na amortizagdo ou, se
possivel, quitagdo do saldo devedor das obrigagdes decorrentes das Debéntures. Caso os
recursos recebidos em pagamento das obrigagdes decorrentes das Debéntures niio sejam
suficientes para quitar simultaneamente todas as obrigagdes decorrentes das Debéntures, tais
recursos deverdo ser imputados na seguinte ordem, de tal forma que, uma vez quitados os
valores referentes ao primeiro item, os recursos sejam alocados para o item imediatamente
seguinte, e assim sucessivamente: (i) quaisquer valores devidos pela Companhia nos termos
desta Escritura de Emissdo e/ou de qualquer dos demais Documentos da Operagio (incluindo
a remunerag¢do ¢ as despesas incorridas pela Securitizadora e pelo Agente Fiduciario dos
CRI), que ndo sejam os valores a que se referem os itens “(ii)” e “(iii)” abaixo; (ii) Encargos
Moratorios e demais encargos devidos sob as obrigagdes decorrentes das Debéntures;
(iii) Remuneragdo das Debéntures aplicavel; e (iv) saldo devedor do Valor Nominal Unitario
das Debéntures. A Companhia permaneceré responsavel pelo saldo devedor das obrigagdes
decorrentes das Debéntures que ndo tiverem sido pagas, sem prejuizo dos acréscimos de
Remuneragdo das Debéntures aplicavel, Encargos Moratdrios e outros encargos incidentes
sobre o saldo devedor das obrigagdes decorrentes das Debéntures enquanto ndo forem pagas,
sendo considerada divida liquida e certa, passivel de cobranga extrajudicial ou por meio de
processo de execugdo judicial.
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6.24.  Publicidade. Sem prejuizo das publicagdes exigidas na forma da lei, todos os atos e
decisdes relativos as Debéntures que, de qualquer forma, vierem a envolver, direta ou
indiretamente, o interesse do Debenturista, deverdo ser comunicados por meio de carta, com
aviso de recebimento, enviada pela Companhia ao Debenturista, nos termos da Clausula 10
abaixo.

7 OBRIGACQOES ADICIONAIS DA COMPANHIA
7.1 Companhia estd adicionalmente obrigada a:

I disponibilizar em sua pagina na Internet e na pagina da CVM na Internet e fornecer ao
Debenturista:

(a) na data em que ocorrer primeiro entre o decurso de 3 (trés) meses contados da data de
término de cada exercicio social ou a data da efetiva divulgagio, copia das
demonstragdes financeiras consolidadas da Companhia auditadas por auditor
independente registrado na CVM, dentre Deloitte Touche Tohmatsu Auditores
Independentes, Ernst & Young Auditores Independentes, KPMG Auditores
Independentes e PricewaterhouseCoopers Auditores Independentes (“Auditor
Independente™), relativas ao respectivo exercicio social, preparadas de acordo com a
Lei das Sociedades por Agdes e com as regras emitidas pela CVM (“Demonstragdes
Financeiras Consolidadas Auditadas da Companhia™);

(b) nadata em que ocorrer primeiro entre o decurso de 45 (quarenta e cinco) dias contados
da data de término de cada trimestre de seu exercicio social (exceto pelo Gltimo
trimestre de seu exercicio social) e a data da efetiva divulgagdo, cépia das
demonstragdes financeiras consolidadas da Companhia com revisio limitada pelo
Auditor Independente, relativas ao respectivo trimestre, preparadas de acordo com a
Lei das Sociedades por Ag¢des e com as regras emitidas pela CVM (“Demonstragdes
Financeiras Consolidadas Revisadas da Companhia”, sendo as Demonstragdes
Financeiras Consolidadas Auditadas da Companhia e as Demonstragdes Financeiras
Consolidadas Revisadas da Companhia, quando referidas indistintamente,
“Demonstracdes Financeiras Consolidadas da Companhia”); e

(¢) nos mesmos prazos previstos para o envio dessas informagdes a CVM, copia das
informagdes periddicas e eventuais previstas na Instrucio da CVM n°® 480, de
7 de dezembro de 2009, conforme alterada;

[I. fornecer ao Debenturista:

(a) no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados das datas a que se refere o inciso [ acima,
alineas “(a)” e “(b)”, relatorio especifico de apuragfio do Indice Financeiro, elaborado
pela Companhia, acompanhado da memdria de calculo contendo todas as rubricas
necessérias a verificacio do Indice Financeiro devidamente auditados ou revisados,
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conforme o caso, sob pena des*mpossibilitkade * de acompanhamento do Indice
Financeiro pelo Debenturista, podendo este solicitar 8 Companhia e/ou aos Auditores
Independentes todos os eventuais esclarecimentos adicionais que se facam necessarios:
no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados das datas a que se refere o inciso [ acima,
alineas “(a)” e “(b)”, declarago firmada por representantes legais da Companhia, na
forma de seu estatuto social, atestando (i) a veracidade e auséncia de vicios do indice
Financeiro; (ii) que permanecem validas as disposigdes contidas nesta Escritura de
Emissfo; (iii) a ndo ocorréncia de qualquer Evento de Inadimplemento e a inexisténcia
de descumprimento de obrigagdes da Companhia perante o Debenturista; (iv) o
cumprimento da obrigagdo de manutengdo do registro de emissor de valores
mobilidrios perante a CVM; e (v) que ndo foram praticados atos em desacordo com o
estatuto social da Companhia;
no prazo de até 1 (um) Dia Util contado da data em que forem realizados, avisos ao
Debenturista;
no prazo de até 1 (um) Dia Util contado da data de ocorréncia (i) de qualquer
inadimplemento, pela Companhia, de qualquer obrigagdo prevista nesta Escritura de
Emisséo; e/ou (ii) de qualquer Evento de Inadimplemento;
no prazo de até 1 (um) Dia Util contado da data de recebimento, envio de copia de
qualquer correspondéncia ou notificagdo, judicial ou extrajudicial, recebida pela
Companhia relacionada (i) a qualquer inadimplemento, pela Companhia, de qualquer
obrigacdo prevista nesta Escritura de Emissdo e/ou em qualquer dos demais
Documentos da Operagdo; e/ou (ii) a um Evento de Inadimplemento;
no prazo de até 1 (um) Dia Util contado da data de ciéncia, informagdes a respeito da
ocorréncia de qualquer evento ou situagdo que cause (i) qualquer efeito adverso
relevante na situag@o (financeira ou de outra natureza), nos negocios, nos bens, nos
resultados operacionais e/ou nas perspectivas da Companhia e/ou de qualquer
Controlada; e/ou (ii) qualquer efeito adverso na capacidade da Companhia de cumprir
qualquer de suas obriga¢des nos termos desta Escritura de Emisso (“Efeito Adverso
Relevante™);
no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data de recebimento da respectiva
solicitagdo, informagdes e/ou documentos que venham a ser solicitados pelo
Debenturista;
no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data da respectiva celebraggio, copia
eletronica (PDF) do protocolo de apresentacéio desta Escritura de Emissdo e de seus
aditamentos perante a JUCESP;
no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data da respectiva inscri¢io na
JUCESP, uma via original desta Escritura de Emiss#io e de seus aditamentos;
no prazo de até 10 (dez) Dias Uteis contados da data de utilizagido dos recursos liquidos
obtidos com a Emissdo, declaragdo firmada por representantes legais da Companhia e
acerca da utilizagdo dos recursos liquidos obtidos com a Emissdo nos termos da
Clausula 4 acima; e
no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis de antecedéncia do prazo demandado pela autoridade
competente ou em prazo inferior, apresentar quaisquer documentos adicionais que
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venham a ser solicitgdos jpelo Agtqf‘te.%‘iduciéiio: 8s CRI ou pelo Debenturista para

esclarecimentos referentes a destinacdo de recursos prevista nesta Escritura de

Emissiio, de modo a possibilitar o cumprimento tempestivo pelo Agente Fiduciario dos

CRI e/ou pelo Debenturista de quaisquer solicitagdes efetuadas por autoridades ou

orgaos reguladores, autorreguladores, regulamentos, leis ou determinagdes judiciais,

administrativas ou arbitrais;

manter atualizado o registro de emissor de valores mobiliarios da Companhia perante

aCVM;

[V. cumprir, e fazer com que as Controladas Relevantes cumpram, as leis, regulamentos,
normas administrativas e determinagdes dos 6rgdos governamentais, autarquias ou
instancias judiciais aplicaveis ao exercicio de suas atividades, exceto por aqueles
questionados de boa-fé nas esferas administrativa e/ou judicial ou cujo
descumprimento ndo cause um Efeito Adverso Relevante;

V. manter, e fazer com que as Controladas Relevantes mantenham, sempre validas,
eficazes, em perfeita ordem e em pleno vigor, todas as licengas, concessdes,
autorizagOes, permissdes e alvaras, inclusive ambientais, aplicaveis ao exercicio de
suas atividades, exceto por aquelas que estejam em processo tempestivo de renovagéo,
nos termos da legislagdo aplicavel, e/ou cuja auséncia ndo possa causar um Efeito
Adverso Relevante;

VI. manter, ¢ fazer com que as Controladas Relevantes mantenham, seguro adequado para

seus bens e ativos relevantes, conforme préticas correntes de mercado;

.manter sempre validas, eficazes, em perfeita ordem e em pleno vigor todas as

autorizagdes necessarias a celebragdo desta Escritura de Emissfo e dos demais

Documentos da Operagio e ao cumprimento de todas as obrigacdes aqui e ali previstas;

VIIL. contratar e manter contratados, as suas expensas, os prestadores de servigos inerentes
as obrigagdes previstas nesta Escritura de Emissdo e nos demais Documentos da
Operag@o, incluindo o Auditor Independente;

[X. realizar o recolhimento de todos os tributos que incidam ou venham a incidir sobre as
Debéntures e os CRI que sejam de responsabilidade da Companhia conforme previsto
nesta Escritura de Emiss@o e nos Documentos da Operagéio;

X. notificar, na mesma data, a convocagio, pela Companhia, de qualquer Assembleia
Geral de Debenturista;

XI. convocar, no prazo de até 1 (um) Dia Util, assembleia geral de Debenturista para
deliberar sobre qualquer das matérias que sejam do interesse do Debenturista;

ee v .
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XII. comparecer, por meio de seus representantes, as assembleias gerais de Debenturistas,
sempre que solicitada;

XIII. guardar, pelo prazo de 5 (cinco) anos contados da presente data, ou por prazo superior
por determinagdo expressa da CVM, em caso de processo administrativo, toda a
documentagdo relativa & Emisso, nos termos previstos na legislag@o;

XIV. cumprir a legislagdo pertinente a Politica Nacional do Meio Ambiente e Resolugdes
do CONAMA — Conselho Nacional do Meio Ambiente, conforme aplicavel, bem como
a legislagfio relativa a ndo utilizagdo de médo de obra infantil e/ou em condigdes
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andlogas as de escravv, procedendo por lei para suas
atividades econdmicas, preservando o meio ambiente e atendendo as determinagdes
dos Orgdos Municipais, Estaduais e Federais que, subsidiariamente, venham a legislar
ou regulamentar as normas ambientais (exceto por aquelas determinag@es questionadas
de boa fé nas esferas judiciais e/ou administrativas), bem como adotando as medidas e
acdes preventivas ou reparatorias, destinadas a evitar e corrigir eventuais danos ao meio
ambiente e a seus trabalhadores decorrentes das atividades descritas em seu objeto
social (“Leis Ambientais e Trabalhistas™);

XV.cumprir, e fazer com que seus empregados agindo em seu nome, cumpram a
Lei n® 12.846, de 1 de agosto de 2013, Lei n° 12.529, de 30 de novembro de 2011, Lei
n° 9.613, de 3 de margo de 1998 e a U.S. Foreign Corrupt Practices Act of 1977 e o
UK Bribery Aet 2010 (“Legislagdo Anticorrupgdo™), na medida em que (a) mantém de
politica prépria para estabelecer procedimentos rigorosos de verificagio de
conformidade com a Legislagdo Anticorrupgio; (b) envida melhores esforcos para que
seus respectivos diretores e membros do conselho de administragio, no estrito exercicio
das respectivas fungdes de administradores da Companhia e/ou de suas afiliadas.
conforme o caso, observem os dispositivos da Legislagiio Anticorrupgao; (c) abstém-
se de praticar atos de corrupgdo e de agir de forma lesiva & administragio ptblica,
nacional e estrangeira, no seu interesse ou para seu beneficio, exclusivo ou nio; (d) da
conhecimento de tais normas aos profissionais que venham a se relacionar com a
Companhia e previamente ao inicio de sua atuagéo, conforme os limites estabelecidos
em referida politica; (e) caso tenha conhecimento de qualquer ato ou fato que viole
aludidas normas, comunicara imediatamente a Securitizadora e o Agente Fiduciario
dos CRI que podera tomar todas as providéncias que o Debenturista entender
necessarias; (f) realizara eventuais pagamentos devidos ao Debenturista na forma
prevista nesta Escritura de Emissdo; e (g) quando assim aplicaveis, cumpre todas as
leis, regulamentos e politicas anticorrupgio a que estdo submetidas, bem como as
determinagdes e regras emanadas por qualquer 6rgdo ou entidade governamental a que
estejam sujeitas, que tenham por finalidade o combate ou a mitigagio dos riscos
relacionados a praticas corruptas, atos lesivos, infragdes ou crimes contra a ordem
economica ou tributdria, de “lavagem™ ou oculta¢io de bens, direitos e valores, ou
contra o Sistema Financeiro Nacional, o Mercado de Capitais ou a administragfio
plblica, nacional ou estrangeira, incluindo, sem limitagfo, atos ilicitos que possam
ensejar responsabilidade administrativa, civil ou criminal nos termos da Legislagdo
Anticorrup¢@o;

XVI. assegurar que os recursos liquidos obtidos com a Emisso ndo sejam empregados pela
Companhia, seus diretores e membros do conselho de administragdo. no estrito
exercicio das respectivas fungdes de administradores da Companhia (i) para o
pagamento de contribuigdes, presentes ou atividades de entretenimento ilegais ou
qualquer outra despesa ilegal relativa a atividade politica; (ii) para o pagamento ilegal,
direto ou indireto, a empregados ou funciondrios publicos, partidos politicos, politicos
ou candidatos politicos (incluindo seus familiares), nacionais ou estrangeiros; (iii) em
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agio destinada a fagilitg$ uma qfts, pagaméato.du promessa ilegal de pagar, bem
como ter aprovado ou aprovar o pagamento, a doacdo de dinheiro, propriedade,
presente ou qualquer outro bem de valor, direta ou indiretamente, para qualquer “oficial
do governo” (incluindo qualquer oficial ou funciondrio de um governo ou de entidade
de propriedade ou controlada por um governo ou organizagio piblica internacional ou
qualquer pessoa agindo na fungéo de representante do governo ou candidato de partido
politico) a fim de influenciar qualquer ago politica ou obter uma vantagem indevida
com violago da lei aplicével; (iv) em quaisquer atos para obter ou manter qualquer
negdcio, transagio ou vantagem comercial indevida; (v) em qualquer pagamento ou
tomar qualquer agdo que viole qualquer Lei Anticorrupgio; ou (vi) em um ato de
corrupgdo, pagamento de propina ou qualquer outro valor ilegal, bem como
influenciado o pagamento de qualquer valor indevido:

XVIL. ndo praticar qualquer ato em desacordo com o estatuto social e com esta Escritura
de Emissdo, em especial os que comprometam o pontual e integral cumprimento das
obrigagdes principais e acessérias assumidas perante o Debenturista; ¢

XVIIL  cumprir todas as obrigagdes principais ¢ acessorias assumidas nos termos desta
Escritura de Emissfo, inclusive com relagdo a destinagdo dos recursos, nos termos da
Clausula 4 acima.

8. ASSEMBLEIA GERAL DE DEBENTURISTAS

8.1. O Debenturista poderd. a qualquer tempo, realizar assembleia geral, de acordo com o
disposto no artigo 71 da Lei das Sociedades por Agdes, a fim de deliberar sobre matéria de
interesse do Debenturista.

8.2.  Apos a emissdo dos CRI, somente apos orientacio da Assembleia Geral de Titulares
dos CRI, a Securitizadora, na qualidade de Debenturista, podera exercer seu direito e deverd
se manifestar conforme lhe for orientado. Caso (i) a assembleia geral de titulares dos CRI
ndo seja instalada ou (ii) ainda que instalada a assembleia geral de titulares dos CRI, niio haja
quorum para deliberagio da matéria em questdo, a Securitizadora, na qualidade de
Debenturista, deverd permanecer silente quanto ao exercicio do direito em questdo, sendo
certo que o seu siléncio ndo serd interpretado como negligéncia em relagdo aos direitos dos
titulares dos CRI, ndo podendo ser imputada & Securitizadora, na qualidade de Debenturista,
qualquer responsabilizagdo decorrente da auséncia de manifestagio. Fica desde ja, certo e
ajustado, que a Securitizadora e/ou 0 Agente Fiducidrio dos CRI e/ou titulares dos CRI (estes
ultimos observado o disposto no Termo de Securitizagdo), poderdo convocar a Companhia
para comparecer em determinadas assembleias gerais, conforme Cldusula 12.7 do Termo de
Securitizagio.

8.3.  As assembleias gerais de Debenturista poderfio ser convocadas pela Companhia ou
pelo Debenturista. Caso a assembleia geral de Debenturista seja convocada pelo
Debenturista, sendo necesséria a presenga da Companhia, esta devera ser notificada na forma
da Clausula 10 abaixo.
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8.4. A convocago da assembleia gera"'l- fes bebentﬂsi:sta'deveré ser realizada nos termos
da Clausula 6.24 acima, com antecedéncia de, no minimo, 20 (vinte) dias para a primeira
convocagdio e de, no minimo, 10 (dez) dias para a segunda convocagdo, e, em qualquer
hipétese, ndio podera ocorrer antes da Assembleia Geral de Titulares dos CRI. Nao se admite
que a segunda convocagdo da assembleia geral de Debenturista seja enviada conjuntamente
com a primeira convocagdo. Fica dispensada a convocagiio no caso da presenca do
Debenturista.

8.5.  Asassembleias gerais de Debenturista instalar-se-fio com a presen¢a do Debenturista.
Nos termos do artigo 71, paragrafo 3°, da Lei das Sociedades por Agdes, a assembleia geral
de Debenturistas instalar-se-a, em primeira convocagio, com a presenga de Debenturistas
que representem, no minimo, 50% (cinquenta por cento) mais uma das Debéntures em
Circulagfio e, em segunda convocagdo, com qualquer quérum. Instalada a Assembleia Geral
de Debenturistas, os titulares de Debéntures em Circulagéio poderdo deliberar pela suspensio
dos trabalhos para retomada da Assembleia Geral de Debenturista em data posterior, desde
que a suspensdo seja aprovada pelo mesmo quérum estabelecido para deliberagdio da matéria
que ficara suspensa até a retomada dos trabalhos, observado o disposto no artigo 129 da Lei
das Sociedades por Agdes. Em caso de suspensio dos trabalhos para deliberagdo em data
posterior, as matérias ja deliberadas até a suspensio da assembleia geral de Debenturistas
instalada ndo poderdo ser votadas novamente quando da retomada dos trabalhos. As
deliberagdes ja tomadas serfio, para todos os fins de direito, atos juridicos perfeitos. As
matérias ndo votadas até a suspenséo dos trabalhos niio serfio consideradas deliberadas e ndo
produzirdo efeitos até a data da sua efetiva deliberacdo.

8.6. A presidéncia das assembleias gerais de Debenturista cabera ao Debenturista.

8.7.  Nas deliberagdes das assembleias gerais de Debenturista, a cada uma das Debéntures
em Circulagdio caberd um voto, admitida a constituigdo de mandatario, Debenturista ou n#o.
Todas as deliberagdes a serem tomadas em assembleia geral de Debenturista dependerdo de

aprovacao do Debenturista.

8.8.  As deliberagdes tomadas pelo Debenturista, no dmbito de sua competéncia legal,
serdo validas e eficazes perante a Companhia.

8.9.  Ficadesde ja certo e ajustado que esta Escritura de Emissiio e os demais Documentos
da Operagao poderio ser alterados, sem a necessidade de aprovagio pelos Debenturistas, nas
hipéteses previstas na Clausula 11.4 abaixo.

8.10  Aplica-se as assembleias gerais de Debenturista, no que couber, o disposto na Lei das
Sociedades por Ag¢des, sobre a assembleia geral de acionistas.

9. DECLARACOES DA COMPANHIA

9.1. A Companhia, neste ato, na Data de Emissdo e na Data de Subscricfio, declara que:
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Modelo de Boletim de Subscri¢io das Debéntures

BOLETIM Ne° [¢] DE SUBSCRICAO DAS DEBENTURES DA 11° (DECIMA PRIMEIRA)
EMISSAO DE DEBENTURES SIMPLES, NAO CONVERSIVEIS EM ACOES, EM SERIE
UNICA, DA ESPECIE QUIROGRAFARIA, PARA COLOCACAO PRIVADA DA BR
PROPERTIES S.A.

EMISSORA C.N.P.J.
BR PROPERTIES S.A. 06.977.751/0001-49
LOGRADOURO BAIRRO
Avenida das Nagdes Unidas, n® 12.495, Centro Empresarial Berrini, Torre A — Brooklin Novo

Torre Nagoes Unidas, 18° andar, Escritério 181

CEP CIDADE U.F.
04.578-000 Sé&o Paulo Sp
CARACTERISTICAS

Emissio de 240.000 (duzentas e quarenta mil) debéntures simples, néio conversiveis em agdes, em série tinica,
da espécie quirografaria, para colocagio privada, da BR Properties S.A. (“Debéntures”, “Emissio” e
“Companhia”, respectivamente), cujas caracteristicas estdo definidas no “Instrumento Particular de Escritura
da 11" (décima primeira) Emissdo de Debéntures Simples, Ndo Conversiveis em A¢ées, em Série Unica, da
Espécie Quirografaria, para Colocagdo Privada, da BR Properties S.A.”, datado de 4 de outubro de 2018,
(“Escritura de Emissdo™). A Emissdo das Debéntures foi aprovada pela Reunifo da Diretoria da Companhia de
3 de outubro de 2018, cuja ata sera arquivada perante a Junta Comercial do Estado de Sdo Paulo e publicada
no Diario Oficial do Estado de Sdo Paulo e no jornal “Valor Econdmico”, nos termos do artigo 62, inciso I, e
289 da Lei das S.A.

DEBENTURES SUBSCRITAS

QTDE. SUBSCRITA VALOR NOMINAL UNITARIO VALOR TOTAL
(R$) SUBSCRITO (RS)
240.000 Debéntures 1.000,00 R$240.000.000,00
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FORMA DE PAGAMENTQ; SUBSCRI INTEGRALIZACAO

O Em conta corrente Banco n® Agéncia n° T

O Moeda corrente nacional.

As Debéntures serdo integralizadas pelo seu Prego de Integralizagdo, conforme definido na Cléusula 5.4 da
Escritura de Emissiio, sendo que as Debéntures deverdo ser integralizadas nas mesmas datas de subscrigdo e
integralizagdo dos CRI correspondentes, em conta corrente da Companhia a ser por ela oportunamente
indicada.

A Escritura de Emissdo esta disponivel no seguinte enderego: Avenida das Nagdes Unidas, n° 12.495, Centro
Empresarial Berrini, Torre A — Torre Nagdes Unidas, 18° andar, Escritério 181, Brooklin Novo, CEP 04,578-
000, cidade de Sdo Paulo, estado de Sio Paulo.

Declaro, para todos os fins, que estou de acordo com as condigdes
expressas no presente Boletim, bem como declaro ter obtido exemplar da
Escritura de Emissao.

CNPJ/MF
Sdo Paulo, 3 de novembro de 2018

SUBSCRITOR

BRPR 62 Empreendimentos Imobiliirios e Participagdes Ltda.

09.354.991/0001-85

Nome: [e]
Cargo: [e]
RECIBO
Recebemos do subscritor a importincia ou BR PROPERTIES S.A.
créditos no valor de R$[e] ([e])
Nome: [e]
Cargo: [e]
1" via — Companhia 2% via — Subscritor
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. a Companhia e asGortroladasiRbebantess Sad-sdeicdades devidamente organizadas,
constituidas e existentes sob a forma de sociedade por acdes ou sociedade limitada, -
conforme o caso, de acordo com as leis brasileiras, estio devidamente autorizadas a
desempenharem as atividades descritas em seus respectivos objetos sociais, e, no caso
da Companhia, com registro de emissor de valores mobiliarios perante a CVM;

II. estd devidamente autorizada e obteve todas as autorizagdes, inclusive, conforme
aplicavel, legais, societdrias, regulatérias e de terceiros, necessarias a celebragfo desta
Escritura de Emissio e dos demais Documentos da Operagfio e ao cumprimento de
todas as obrigacSes aqui ¢ ali previstas e & realizagio da Emissdo, tendo sido
plenamente satisfeitos todos os requisitos legais, societarios, regulatérios e de terceiros
necessarios para tanto;

Il os representantes legais da Companhia que assinam esta Escritura de Emissdo tém,
conforme o caso, poderes societdrios e/ou delegados para assumir, em nome da
Companhia, as obrigagdes aqui e ali previstas e, sendo mandatérios, tém os poderes
legitimamente outorgados, estando os respectivos mandatos em pleno vigor;

[V. esta Escritura de Emissdo e os demais Documentos da Operagfio e as obrigagdes aqui
e ali previstas constituem obrigagdes licitas, vélidas, vinculantes ¢ eficazes da
Companhia, exequiveis de acordo com os seus termos e condi¢des;

V. a celebragdo, os termos e condigdes desta Escritura de Emissio ¢ dos demais
Documentos da Operagdo e o cumprimento das obrigagdes aqui e ali previstas e,
conforme o caso, a realizagdo da Emissdo (a) ndo infringem o estatuto social da
Companhia; (b) néo infringem qualquer contrato ou instrumento do qual a Companhia
seja parte e/ou pelo qual qualquer de seus ativos esteja sujeito; (c) ndo resultarfio em
(i) vencimento antecipado de qualquer obrigago estabelecida em qualquer contrato ou
instrumento do qual a Companhia seja parte e/ou pelo qual qualquer de seus ativos
esteja sujeito; ou (ii) rescisdo de qualquer desses contratos ou instrumentos; (d) néo
resultarfio na criagfio de qualquer Onus; (e) ndo infringem qualquer disposi¢do legal ou
regulamentar a que a Companhia e/ou qualquer de seus ativos esteja sujeito; e (f) ndo
infringem qualquer ordem, decisiio ou sentenca administrativa, judicial ou arbitral que
afete a Companhia e/ou qualquer de seus ativos;

VL. esta adimplente com o cumprimento das obrigagdes constantes desta Escritura de
Emissdo e dos demais Documentos da Operago, e nfo ocorreu e ndio existe, na presente
data, qualquer Evento de Inadimplemento;

Vil.ndo foi citada, intimada, notificada ou de qualquer outra forma cientificada do
descumprimento de qualquer disposi¢do contratual ou legal ou de qualquer outra ordem
judicial, administrativa ou arbitral;

VIIIL. tem plena ciéncia e concorda integralmente com a forma de divulgagio e apuragdo da
Taxa DI, ¢ a forma de célculo da Remunerag@o das Debéntures foi acordada por livre
vontade da Companhia, em observancia ao principio da boa-f¢;

IX. os documentos e informagdes fornecidos ao Debenturista sdo verdadeiros, consistentes,
corretos e suficientes, estdo atualizados até a data em que foram fornecidos e incluem
os documentos e informacdes relevantes para a tomada de decisdo de investimento
sobre as Debéntures;
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X. as Demonstrac,'(“)ei-Fiﬁnnceira5-Cvr{solidad.'a's ta Companhia relativas aos exercicios
sociais encerrados em 31 de dezembro de 2015, 2016 e 2017 e aos periodos de seis
meses encerrados em 30 de junho de 2016, 2017 e 2018 representam corretamente a
posi¢do patrimonial e financeira consolidada da Companhia naquelas datas e para
aqueles periodos e foram devidamente elaboradas em conformidade com a Lei das
Sociedades por Agdes e com as regras emitidas pela CVM;

XI. est4, assim como as Controladas Relevantes, cumprindo as leis, regulamentos, normas
administrativas e determinagdes dos érgdos governamentais, autarquias ou instancias
Judiciais apliciveis ao exercicio de suas respectivas atividades, inclusive com o
disposto na legislagdo em vigor pertinente a Politica Nacional do Meio Ambiente, nas
Resolugdes do Conselho Nacional do Meio Ambiente e nas demais disposi¢des legais
¢ regulamentares ambientais que sejam igualmente relevantes para a execuciio de suas
atividades, exceto por aqueles cujo descumprimento ndo cause um Efeito Adverso
Relevante e/ou por aqueles que estejam sendo questionados de boa-fé nas esferas
administrativa e/ou judicial, ¢ estdo adotando as medidas e agdes preventivas ou
reparatorias destinadas a evitar ou corrigir eventuais danos ambientais decorrentes do
exercicio das atividades descritas em seu objeto social, inclusive com o disposto na
legislagdo em vigor pertinente a Politica Nacional do Meio Ambiente;

Xl estd, assim como as Controladas Relevantes, em dia com o pagamento de todas as
obrigagdes de natureza tributdria (municipal, estadual e federal), trabalhista,
previdencidria, ambiental e de quaisquer outras obrigagdes impostas por lei, exceto por
aquelas questionadas de boa-fé nas esferas administrativa e/ou judicial e cujo
descumprimento ndo tenha um Efeito Adverso Relevante;

XIII. possui, assim como as Controladas Relevantes, viélidas, eficazes, em perfeita ordem
e em pleno vigor todas as licengas, concessdes, autorizagdes, permissdes e alvaras,
inclusive ambientais, aplicéveis ao exercicio de suas atividades exceto por aquelas que
estejam em processo tempestivo de renovagdo e/ou cuja auséncia ndo tenha um Efeito
Adverso Relevante;

XIV. cumpre e faz cumprir seus empregados agindo em seu nome, a Legislagio
Anticorrupgdo, na medida em que (a) mantém politica propria para estabelecer
procedimentos rigorosos de verificagdo de conformidade com a Legislagio
Anticorrupgao; (b) envida melhores esforgos para que seus respectivos diretores e
membros do conselho de administragio, no estrito exercicio das respectivas funcdes de
administradores da Companhia e/ou de suas afiliadas, conforme o caso, observem os
dispositivos da Legislagdo Anticorrupgo; (c) abstém-se de praticar atos de corrupgio
e de agir de forma lesiva a administragio publica, nacional e estrangeira, no seu
interesse ou para seu beneficio, exclusivo ou ndo; (d) d4 conhecimento de tais normas
aos profissionais que venham a se relacionar com a Companhia previamente ao inicio
de sua atuagdo, conforme os limites estabelecidos em referida politica; (e) caso tenha
conhecimento de qualquer ato ou fato que viole aludidas normas, comunicara
imediatamente a Securitizadora ¢ o Agente Fiduciario dos CRI que podera tomar todas
as providéncias que o Debenturista entender necessarias; (f) realizard eventuais
pagamentos devidos ao Debenturista na forma prevista nesta Escritura de Emissfo; e
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(g) quando assim:apﬁcévcis,‘:t:lmbre tadas *as leis, regulamentos e politicas
anticorrup¢do a que estdo submetidas, bem como as determinacdes e regras emanadas
por qualquer ¢rgéo ou entidade governamental a que estejam sujeitas, que tenham por
finalidade o combate ou a mitigagfo dos riscos relacionados a préticas corruptas, atos
lesivos, infragdes ou crimes contra a ordem econdmica ou tributaria, de “lavagem” ou
ocultagdo de bens, direitos e valores, ou contra o Sistema Financeiro Nacional, o
Mercado de Capitais ou a administragdo publica, nacional ou estrangeira, incluindo,
sem limitagdo, atos ilicitos que possam ensejar responsabilidade administrativa, civil
ou criminal nos termos da Legislagdo Anticorrupgio;

XV.possui, assim como as Controladas Relevantes, justo titulo de todos os seus bens,
exceto por aquelas cuja auséncia néo tenha um Efeito Adverso Relevante;

XVIL. mantém, assim como as Controladas Relevantes, seus bens adequadamente
segurados, conforme razoavelmente esperado e de acordo com as préticas correntes de
mercado;

XVILinexiste, inclusive em relagdo as Controladas Relevantes, (a) descumprimento de
qualquer disposi¢io contratual, legal ou de qualquer ordem judicial, administrativa
ou arbitral; ou (b) qualquer processo, judicial, administrativo ou arbitral, inquérito ou
qualquer outro tipo de investigagdo governamental, em qualquer dos casos deste
inciso, (i) que tenha um Efeito Adverso Relevante; ou (ii) visando a anular, alterar,
invalidar, questionar ou de qualquer forma afetar esta Escritura de Emissio e/ou
qualquer dos demais Documentos da Operagdo; e

XVIIL o registro de emissor de valores mobilidrios da Companhia esta atualizado
perante a CVM;

9.2. A Companhia obriga-se a notificar, na mesma data em que tomar conhecimento, o
Debenturista caso qualquer das declaragdes prestadas nos termos da Cléusula 12.1 acima seja
falsa e/ou incorreta em qualquer das datas em que foi prestada.

10. COMUNICACOES

10.1.  Todas as comunicagdes realizadas nos termos desta Escritura de Emissio devem ser
sempre realizadas por escrito, para o enderego abaixo. e serfio consideradas recebidas quando
entregues, sob protocolo ou mediante “aviso de recebimento” expedido pela Empresa
Brasileira de Correios e Telégrafos. As comunicagdes realizadas por correio eletrdnico serdio
consideradas recebidas na data de seu envio. A alteragdo do enderego abaixo deverd ser
comunicada ao Debenturista pela Companhia.

L. para a Companhia:
BR Properties S.A.
Avenida das Nagdes Unidas, n® 12.495, Centro Empresarial Berrini
Torre A — Torre Nagdes Unidas, 18° andar. escritério 181
CEP 04578-000 - Sao Paulo, SP
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Telefone: (11)3201-1013
Correio Eletronico: andre.bergstein@brpr.com.br
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11. DisPOSICOES GERAIS

I1.1.  As obrigagdes assumidas nesta Escritura de Emissdo tém cardter irrevogavel e
irretratavel, obrigando as partes ¢ seus sucessores, a qualquer titulo, ao seu integral
cumprimento.

11.2. Qualquer alteragdo a esta Escritura de Emissdo somente sera considerada valida se
formalizada por escrito, em instrumento proprio assinado por todas as partes, devendo ser
levada a arquivamento perante a JUCESP, nos termos da Clausula 2.1, [T acima.

11.3. A invalidade ou nulidade, no todo ou em parte, de quaisquer das cldusulas desta
Escritura de Emissdo ndo afetard as demais, que permanecerfio validas e eficazes até o
cumprimento, pelas partes, de todas as suas obrigagdes aqui previstas.

11.4. Qualquer alteracdo a esta Escritura de Emissfo apos a emissdo das Debéntures, além
de ser formalizada por meio de aditamento e cumprir os requisitos previstos na Clausula 2.1.
acima, dependera de prévia aprovagio dos Debenturistas reunidos em Assembleia Geral de
Debenturistas, sendo certo, todavia que, esta Escritura de Emissdo podera ser alterada,
independentemente de Assembleia Geral de Debenturistas, sempre que tal alteragdo decorrer
exclusivamente: (i) de modificagbes ja permitidas expressamente nos documentos da
Emissdo, (ii) da necessidade de atendimento a exigéncias de adequagdo a normas legais ou
regulamentares ou exigéncias da CVM, da ANBIMA, da B3, da B3 (Segmento Cetip UTVM)
ou da JUCESP, (iii) quando verificado erro material, seja ele um erro grosseiro, de digitagdo
ou aritmético, ou ainda (iv) em virtude da atualizagiio dos dados cadastrais das partes, tais
como alteragdo na razdo social, endereco e telefone; desde que tais alteragdes (a) ndo gerem
novos custos ou despesas aos Debenturistas, ¢ (b) ndo prejudiquem a validade, eficicia ou
exequibilidade desta Escritura de Emissao.

11.5. Qualquer tolerdncia, exercicio parcial ou concessdo entre as partes sera sempre
considerado mera liberalidade, e ndo configurara reniincia ou perda de qualquer direito,
faculdade, privilégio, prerrogativa ou poderes conferidos (inclusive de mandato), nem
implicara novac@o, alteracéo, transigéncia, remissdo, modificacdo ou redugdo dos direitos e
obrigacdes daqui decorrentes.

11.6. As partes reconhecem esta Escritura de Emissdo e as Debéntures como titulos
executivos extrajudiciais nos termos do artigo 784, incisos | e IIl, da Lei n® 13.105, de
16 de margo de 2015, conforme alterada (“Codigo de Processo Civil™).
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ﬁé&es poderdio, a seu critério exclusivo,
requerer a execugdio especifica das obrigagdes aqui assumidas, nos termos dos artigos 497 e
seguintes, 538, 806 e seguintes do Codigo de Processo Civil, sem prejuizo do direito de
declarar o vencimento antecipado das obrigacdes decorrentes das Debéntures, nos termos
previstos nesta Escritura de Emissdo.

12.  LEIDE REGENCIA
12.1. Esta Escritura de Emissdo ¢ regida pelas leis da Repiiblica Federativa do Brasil.
13.  Foro

13.1. Fica eleito o foro da Comarca da Cidade de S3o Paulo, Estado de Sio Paulo, com
exclusdo de qualquer outro, por mais privilegiado que seja, para dirimir as questdes
porventura oriundas desta Escritura de Emissdo.

Estando assim certas e ajustadas. as partes, obrigando-se por si e sucessores, firmam esta
Escritura de Emissdo em 4 (quatro) vias de igual teor e forma, juntamente com 2 (duas)
testemunhas abaixo identificadas, que também a assinam.

Sédo Paulo, 4 de outubro de 2018.

(As assinaturas seguem na pagina seguinte.)

276



tees o ¢ a8 ehee ar  see
o e ' e . iy
° e . e see s wee
. e s .. . ..
e on °00 eece sns o
. 3 . . . .
e eo 0e o @ e o 0
® . . o a . an
n . L )

Pdgina de Assinatura do Instrummento P'm'tzcufar de Biscritira da Décima Primeira Emisséo
de Debéntures Simples, Nao Conversiveis em Agoes, em Série Unica, da Espécie
Quirografaria, para Colocagdo Privada da BR Properties S.A.

Nome: Nome
Cargo: A“d'%‘rB:mr o Car go Martm Andtés Jaco
Diretor Presndenle

Testemunhas:
Mooty 5o GlVuoele oo iman
Nome: Nome:
1d. ARberto Jusé Codlho Duarte g vanessaREso”

. RG: 33.864.083-2 CPF/MF: palsnp 186769
CPE/ME: oof- 357.656.848-40
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(i lﬂll lﬂll [ HHI i =

33
CAb))
A

Reyoet?

277



ese0 . see oso00 . ase
s i oot tee Tee 00T
Yei® Yei’ Tewe vane wvs’ o
* e
I N B S o
: I el
ate sse ven "AHGXO'PI' .o

Cronograma de Pagamento das Debéntures

T Datas de Pagamento
P Datade i Taxa de
i c:f;’::;t;ﬁs Remunerag:ie Amortizaciio 'Amortiz'acﬁo
- R o i
1 15/05/2019 Sim Nio 0,0000%
2 18/11/2019 Sim Nao 0,0000%
3 15/05/2020 Sim Néo 0,0000%
4 16/11/2020 Sim Nio 0,0000%
5 17/05/2021 Sim Nao 0,0000%
6 16/11/2021 Sim Nio 0,0000%
7 16/05/2022 Sim Nio 0,0000%
8 16/11/2022 Sim Sim 50,0000%
9 15/05/2023 Sim Nio 0,0000%
10 16/11/2023 Sim Sim 100,0000%
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s il S e Cronograma Indicativo
. ento | Enderego Matricula V”‘F”:Mf‘?ﬂ!"? ! j i
Imobilidrio S| At 12 meses | Apos (2 meses
Passeio Pasi::iﬁcdgs .| 00467 RGL BR
Corporate Rio ée Rio de Properties |  10,74% 25.771.946,79 Sim 25.771.946,79 0,00
Janeiro/RJ Janeiro/RJ S/A
Fazenda dos
Cristais,
Gleban®3 149585 - 2° BR
Cajamar (remanescen RGI J‘undiai;SP Properties |  44,04% 105.704.41540 | Nao 59.857.142.86 45.847.272.54
te da Gleba S/A
01-A) -
Cajamar/SP
122.695,
Complexo | Rua Flérida, 144671 2 BR Sim
Centenario 1970 - Sdo 144735-15° | Properties | 26,02% 62.445.121,55 | (parei | 60.128.454,88 2.316.666,67
Plaza Paulo/SP RGI S3o S/A al)
Paulo/SP
e B BR
BBP (CCV) | SP6S- 101.100 - RGI | Properties |  8,25% 19.788.182,94 | Nao 0,00 19.788.182,94
Hai/SP Atibaia/SP S/A
Rua do
Senado 57, 3.539. 3.540,
59 67.69 73.166, 25,383,
o2t | '95°800.42,303,
Gamgem | 7h75eRUR | 3000, 01705, | | BR
Poxl Invélidos 49, 42'”2’ 38l753, Properties 6,67% 16.000.000,00 Nio 16.000.000,00 0,00
S1.53.55, | 17990 96923 | S/A
61,81 -Rio o e
3 -2° RGI Rio de
d Janeiro/RJ
Janeiro/RJ
Av. das
Nagoes zozg §6614 ’ 1o | BR
Bd TNU Unidas, RAGE Stio Properties 047% 1.126.666.67 Sim 650.000,00 476.666.67
12.495 - Sao Paulo/SP SIA
Paulo/SP S0
Av. das
Nagdes 196.206 - 4° BR
- BII B Unidas, RGI Sio Properties 0,28% 666.666,66 Sim 433.333.33 23333333
10.631 - S@o Paulo/SP S/A
Paulo/SP
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Rua do 373..94!;‘ Bk...% qe0 we
Bl |RusselBO-| i Rinde |Propenies| Our | ar6eesss | sin 208333,33 20833333
Manchete Rio de Janeiro/RJ S/A
Janeiro/RI
Av. 439194
Ventura | Repiblicado | 43.956, 44556 |  BR
Corporate | Chile,330- | a44.599-7 | Properties | 1.54% | 370200000 | Sim | 131666667 | 238533333
Towers Rio de RGI Rio de S/A
Janeiro/RJ Janeiro/RJ
Rua Verbo 335973a BR
Divino, | 335980-11° |, BR. | o e .
Ed.StoJosé | | e | 33080 1 ropertis | 071% | 171166667 | Sim | 120416667 | 507:50000
Paulo/SP Paulo/SP
RuaVerbo | 335.981a i
P oato | gy, | BBEEN" N propertios | 053% | 126666666 | sim | sizamma | asnsssas
Paulo/SP |  Paulo/sP A
Ed L2 ;
(Coniap | Marechal |sioziasioss| BR
/ Floriano, 99 | -2°RGI Rio de ies | 058% | 140000000 | Sim | 16666667 | 123333333
(Floriano: | “Tpoide | i S/A
Peixoto) Janeiro/RJ
TOTAIS | 100,0%  240.000,000,00 166.570.044,53  73.429.955 47
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Modelo de Relatorio Trimestral

RELATORIO TRIMESTRAL ACERCA DA APLICACAO DOS RECURSOS DA
EMISSAO

Periodo de: [e] & [e].

A BR Properties S.A., sociedade por acdes com registro de emissor de valores mobiliarios
perante a Comissio de Valores Mobilidrios (*CVM?), com sede na Cidade de Sio Paulo,
Estado de Séo Paulo, na Avenida das Nagdes Unidas, n° 12.495, Centro Empresarial Berrini,
Torre A — Torre Nagdes Unidas, 18° andar, escritorio 181, inscrita no Cadastro Nacional de
Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda (“CNPJ/MF”) sob o n° 06.977.751/0001-49, com
seus atos constitutivos registrados perante a Junta Comercial do Estado de Sdo Paulo
(“JUCESP”) sob o NIRE 35.300.316.592, neste ato representada nos termos de seu estatuto
social (“Emissora™ ou “Companhia”) em cumprimento ao disposto na Cldusula 4.3 do
“Instrumento Particular de Escritura da Décima Primeira Emissdo de Debéntures Simples,
Néo Conversiveis em Agdes, Em Série Unica, da Espécie Quirografaria, para Colocacdo
Privada da BR Properties S.A.” celebrado pela Emissora, vinculada aos Certificados de
Recebiveis Imobilidrios da 169* Série da 1° Emissdo da Apice Securitizadora S.A. (“Escritura

de Emissdo de Debéntures”), DECLARA que:

(i) osrecursos recebidos em virtude da integralizagio das Debéntures emitidas no ambito
da Escritura de Emissio de Debéntures, foram utilizados, no periodo de [e] a [e], para a
finalidade prevista no Anexo III da Escritura de Emissdo de Debéntures, conforme descrito

- matabela abaixo, nos termos dos comprovantes de destinag@io dos recursos anexos ao presente

| neste ato, de forma irrevogavel e irretratavel, que as informagdes e os eventuais
scumentos apresentados sdo veridicos e representam o direcionamento dos recursos obtidos
meio da emissdo das Debéntures nos termos da Escritura de Emissdo de Debéntures.
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Denominagio do Percentual | Percentual
Empreendimento | Endereco | Matricula | CNPJ/MF | do Recurso |do Recurso([Valor gasto
Imobilidrio Estimado | Utilizado
[¢] [¢] [+] [] [*] [*] [e]
Total utilizado no trimestre [] [e] [e]
Total devido 100% 100% RS [o]

As palavras e expressdes iniciadas em letra maiGscula que ndio sejam definidas neste
Relatorio Trimestral terfio o significado previsto na Escritura de Emissido de Debéntures.

Sao Paulo, [e] de [¢] de 2018.

BR Properties S.A.

Nome:

Nome:
Cargo:

Cargo:
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ANEXO IX

Copia do Primeiro Aditamento a Escritura de Emissao de Debéntures
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JUCESP - Junta Comercial do Estado de Sao Paulo

Ministério da Industria, Comércio Exterior e Servicos
Departamento de Registro Empresarial e Integracédo — DREI
Secretaria de Desenvolvimento Econémico, Ciéncia,
Tecnologia e Inovagdo

CONTROLE INTERNET
024372244-3

Il

M

CAPA DO REQUERIMENTO

DADOS CADASTRAIS

DATADOR

INFORMAGOES

DOCUMENTOS NAO RETIRADOS EM ATE 90 DIAS DA
DISPONIBILIDADE SERAO DESCARTADOS - ART. 57, ™"
-| | DECRETO 1.800/96

71 ]{| nome EMPRESARIAL
BR PROPERTIES S.A.

N1
AR

{

JUCESP
2.0

=3

L

USO EXCLUSIVO DA JUCESP

\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\

PROTOCOLO
78.438/18-2

ATO(S)
Debenture Aditamento = = =
PREENCHIMENTO OBRIGATORIO PARA RETIRADA DO DOCUMENTO
FAVOR PREENCHER TODOS 0S CAMPOS COM ANTECEDENCIA
RESPONSAVEL: |
RG: EMAIL: [
TELEFONE: | ASSINATURA: |

Versao VRE.Reports : 1.0.0.0
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PRIMEIRO ADITAMENTO AO INSTRUMENTO PARTICULAR DE ESCRITURA DA DECIMA
PRIMEIRA EMISSAO DE DEBENTURES SIMPLES, NAO CONVERSIVEIS EM ACOES, EM
SERIE UNICA, DA ESPECIE QUIROGRAFARIA, PARA COLOCACAO PRIVADA DA BR
PROPERTIES S.A.

CELEBRADO POR

BR PROPERTIES S.A.
na qualidade de Emissora

Datado de
25 de outubro de 2018.
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PRIMEIRO ADITAMENTO AO INSTRUMENTO PARTICULAR DE ESCRITURA DA DECIMA
PRIMEIRA EMISSAO DE DEBENTURES SIMPLES, NAO CONVERSIVEIS EM ACOES, EM
SERIE UNICA, DA ESPECIE QUIROGRAFARIA, PARA COLOCACAO PRIVADA DA BR
PROPERTIES S.A.

Pelo presente “Primeiro Aditamento ao Instrumento Particular de Escritura de Emissdo da
Décima Primeira Emissdo de Debéntures Simples, Ndo Converstveis em Acdes, em Série
Unica, da Espécie Quirografiria, para Colocagio Privada da BR Properties S.A.”
(“Primeiro Aditamento™), a BR PROPERTIES S.A., sociedade por acBes com registro de
emissor de valores mobilidrios perante a Comissdo de Valores Mobiliarios (“CVM”), com
sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de S&o Paulo, na Avenida das Nagdes Unidas, n°
12.495, Centro Empresarial Berrini, Torre A— Torre Nacdes Unidas, 18° andar,
escritério 181, inscrita no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda
(“CNPJ/MEF™) sob 0 n° 06.977.751/0001-49, com seus atos constitutivos registrados perante
a Junta Comercial do Estado de Sio Paulo (“JUCESP”) sob o NIRE 35.300.316.592, neste
ato representada nos termos de seu estatuto social (“Emissora” ou “Companhia™), resolve
celebrar este Primeiro Aditamento, de acordo com os seguintes termos e condicSes:

CONSIDERANDO QUE:

1) a Emissora celebrou, em 4 de outubro de 2018, o “Instrumento Particular de
Escritura da Décima Primeira Emissdo de Debéntures Simples, Nido Conversiveis
em Agbes, em Série Unica, da Espécie Quirografiria, para Colocacdo Privada da
BR Properties S.A.” (“Escritura_de Emissao”), a qual foi arquivada na Junta
Comercial do Estado de S#o Paulo (“JUCESP™), em 11 de outubro de 2018, sob o n°
ED002653-0/000, para reger os termos e condi¢des da colocacdo privada, das
debéntures simples, ndo conversiveis em agles, em série unica, da espécie
quirografaria, da décima primeira emissdo da Companhia (“Oferta”, “Debéntures” e
“Emiss@o”, respectivamente); e

(ii) a Emissora decidiu alterar determinados termos e condicdes da Escritura de
Emissao, nos termos aqui dispostos, de forma a atender determinadas exigéncias
solicitadas pela CVM por meio do Oficio n® 273/2018/CVM/SER/GER-1, nos
termos das Lei n° 9.514 de 20 de novembro de 1997 e Lei n° 10.931, de 2 de agosto
de 2004, conforme em vigor, bem como da Instrucdo da CVM n° 400 de 29 de
dezembro de 2003 e Instrucdo CVM n° 414, de 30 de dezembro de 2004, conforme

em vigor.

RESOLVE a Emissora na melhor forma de direito, aditar a Escritura de Emiss@o por meio do
presente Primeiro Aditamento, mediante as clausulas e condi¢Bes a seguir.
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1. DEFINICOES

1.1.  Os termos aqui iniciados em letra maitiscula, estejam no singular ou no plural, teréo
o significado a eles atribuido neste Primeiro Aditamento, ainda que posteriormente ao seu
uso, sendo que os termos indicados em letras maifisculas que ndo estiverem aqui
expressamente definidos tém o significado que lhes foi atribuido na Escritura de Emissdo.

2 AUTORIZACAO E REQUISITOS

2.1. A celebragdo deste Primeiro Aditamento € realizada com base nas deliberacdes da
reunifio do conselho de administracdo da Companhia realizada em 3 de outubro de 2018,
conforme previsto no artigo 59, paragrafo 1°, da Lei das Sociedades por Acdes.

2.2.  Nos termos previstos na Clausula 11.4 da Escritura de Emissdo, nfo se faz
necessaria qualquer aprovagdo dos Debenturistas reunidos em Assembleia Geral de
Debenturistas (conforme definido na Escritura de Emissdo), por se tratar de aditamento que
decorre da necessidade de atendimento a exigéncias formuladas pela CVM no dmbito da
Oferta.

2.3. Este Primeiro Aditamento sera devidamente inscrito na JUCESP, conforme o
disposto no artigo 62, inciso II, e paragrafo 3°, da Lei das Sociedades por AgGes e no item
“II” da Clausula 2.1 da Escritura de Emiss&o.

3. ALTERACOES

3.1.  As Partes resolvem substituir o Anexo III da Escritura de Emissio, que passa a
vigorar conforme o disposto no Anexo A deste Primeiro Aditamento.

3.2.  As Partes resolvem alterar a Clausula 4.1 e a Clausula 4.2 da Escritura de Emisséo,
que passa a vigorar com a seguinte redacéo:

4.1.  Os recursos liquidos obtidos pela Companhia com a Emissdo serdo
integralmente destinados, até a Data de Vencimento (conforme abaixo definido),
para a aquisicio de determinados imdveis de terceiros sem relacionamento
societdrio com a Devedora e/ou construcdo, expansdo, desenvolvimento e reforma
de determinados empreendimentos imobilidrios de propriedade da Devedora
(exceto aquele denominado “Garagem Poula”), conforme descritos no Anexo Il a
esta Escritura de Emisséo de Debéntures (*Empreendimentos Imobilidrios”), pela
Companhia, o que poderd abranger os custos diretos relativos & construgdo e
manutenglo e os custos gerais da incorporagdo imobilidria, ou seja, todas e
quaisquer despesas oriundas do desenvolvimento dos Empreendimentos
Imobilidrios, excetuadas as despesas dispostas na Cldusula 4.5 abaixo.
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4.2.  Os recursos serdo integralmente utilizados pela Companhia, nas
porcentagens indicadas na tabela I1I1.2 constante no Anexo IIl a esta Escritura de
Emissdo de Debéntures. Os Empreendimentos Imobilidrios para os quais é indicado
“Aquisicdo” na coluna “Uso dos Recursos” e aquele denominado “‘Garagem
Poula™ sdo de propriedade de terceiros sem relacionamento societdrio com a
Companhia. Os demais Empreendimentos Imobilidrios sdo de propriedade da
Companhia. A porcentagem destinada a cada Empreendimento Imobilidrio,
conforme descrita na tabela III.2 constante no Anexo III, poderd ser alterada a
qualquer tempo (permanecendo a totalidade dos recursos investida nos
Empreendimentos Imobilidrios), caso o cronograma de obras ou a necessidade de
caixa de cada Empreendimento Imobilidrio seja alterada apés a integralizagdo das
Debéntures, sendo que, neste caso, esta Escritura de Emissdo de Debéntures e o
Termo de Securitizacdo deverdo ser aditados, de forma a prever o novo percentual
para cada Empreendimento Imobilidrio. Referidas alteragdes poderdo ser
realizadas, nos termos aqui previstos, sem a necessidade de realizacdo de
assembleia geral de titulares dos CRI Com relagdo ao cronograma temtativo
constante da tabela IIL3 do Anexo III tal cronograma é meramente tentativo e
indicativo, de modo que se, por qualquer motivo, ocorrer qualquer atraso ou
antecipacdo do cronograma tentative, (i) ndo serd necessdrio aditar esta Escritura
de Emissdo e (ii) ndo implica qualquer hipdtese de Evento de Inadimplemento.

4. DECLARACOES E GARANTIAS DA COMPANHIA

4.1. A Companhia, neste ato, declara e garante que todas as declaracBes e garantias
previstas na Escritura de Emissdo permanecem verdadeiras, corretas e plenamente validas e
eficazes na data de assinatura deste Primeiro Aditamento.

5. RATIFICACAO DA ESCRITURA

5.1.  As alteragdes feitas na Escritura de Emissdo por meio deste Primeiro Aditamento
ndo implicam em novacéo, pelo que todos os termos e condi¢des da Escritura de Emissao
que ndo foram expressamente alterados por este Primeiro Aditamento sdo neste ato
ratificados e permanecem em pleno vigor e efeito.

6. DISPOSICOES Gerais

6.1. As obrigacdes assumidas neste Primeiro Aditamento tém cardter irrevogével e
irretratdvel, obrigando as partes e seus sucessores, a qualquer titulo, ao seu integral
cumprimento.

6.2. Qualquer tolerdncia, exercicio parcial ou concessdo entre as partes sera sempre
considerado mera liberalidade, e nfo configurara renincia ou perda de qualquer direito,

4
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faculdade, privilégio, prerrogativa ou poderes conferidos (inclusive de mandato), nem
implicard novagio, alteragao, transigéncia, remisséo, modificacio ou reduciio dos direitos e
obrigacdes daqui decorrentes.

6.3. O presente Primeiro Aditamento ¢ firmado em carater irrevogavel e irretratavel,
obrigando a Companhia e seus sucessores, a qualquer titulo, ao seu integral cumprimento.

6.4. Todas e quaisquer despesas incorridas em razdo do registro, nas autoridades
competentes, deste Primeiro Aditamento e dos atos societarios relacionados a2 Emissio
serdo de responsabilidade exclusiva da Companhia.

6.5. A invalidade ou nulidade, no todo ou em parte, de quaisquer das clausulas deste
Primeiro Aditamento ndo afetard as demais, que permanecerio validas e eficazes até o
cumprimento, pelas partes, de todas as suas obrigacdes aqui previstas.

6.6. Este Primeiro Aditamento, a Escritura de Emissdo e as Debéntures constituem
titulos executivos extrajudiciais nos termos do artigo 784, incisos I e III, da Lei n® 13.105
de 16 de marco de 2015, conforme alterada (“Cédigo de Processo Civil™), reconhecendo as
Partes, desde ja, que, independentemente de quaisquer outras medidas cabiveis, as
obrigacBes assumidas nos termos deste Primeiro Aditamento e da Escritura de Emissio
comportam execugdo especifica, nos termos dos artigos 815 e seguintes do Cédigo de
Processo Civil, sem prejuizo do direito de declarar o vencimento antecipado das obrigag&es
decorrentes das Debéntures, nos termos previsto na Escritura de Emissdo.

7. LEI DE REGENCIA

7.1.  Este Primeiro Aditamento é regido pelas Leis da Repiblica Federativa do Brasil.

8. Foro

8.1.  Fica eleito o foro da Comarca da Cidade de S#o Paulo, Estado de Sdo Paulo, com

exclusio de qualquer outro, por mais privilegiado que seja, para dirimir as questSes
porventura oriundas deste Primeiro Aditamento.

Estando assim certas e ajustadas, as partes, obrigando-se por si e sucessores, firmam este
Primeiro Aditamento em 4 (quatro) vias de igual teor e forma, juntamente com 2 (duas)
testemunhas abaixo identificadas, que também a assinam,

Séo Paulo, 25 de outubro de 2018.

(As assinaturas seguem na pagina seguinte.)
[Restante desta pagina intencionalmente deixado em branco.]
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Pdgina de Assinatura do Primeiro Aditamento ao Instrumento Particular de Escritura da
Décima Primeira Emissao de Debéntures Simples, Néo Conversiveis em Acgdes, em Série
Unica, da Espécie Quirografiria, para Colocagéio Privada da BR Properties S.A.

; BR PROPERTIES S.A.
1z 1{
Nome: Nome:
Cargo: stte mamn res Jaco
rE(.Ol'

Testemunhas: . .
- vy ;
j}‘m’ﬂ\‘; )%L’_Ct}f-/)iﬁ'blfﬁl ZL jﬁ/vw» pﬂw& e //Mm
Nome: A Nome: \ ]
1d.: rto José Codiho Duarte 1d.: Haria Casoling Tofjati de ¢,
CPF/MF: RG: 33.854.083-2 CPE/MF: Advegada 0%
: CPF: 357.656.848.49 : 04B/3P 31 1
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ANEXO X

Copia da Escritura de Emissao de CCI
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE EMISSAO DE CEDULA DE CREDITOS IMOBILIARIO, SEM GARANTIA
REAL IMOBILIARIA, SOB A FORMA ESCRITURAL E OUTRAS AVENCAS

CELEBRADO POR

BRPR 62 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS E PARTICIPACOES LTDA.
na qualidade de Emissora,

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.,
na qualidade de Institui¢do Custodiante

Datado de
4 de outubro de 2018.

299



INSTRUMENTO PARTICULAR DE EMISSAO DE CEDULA DE CREDITOS IMOBILIARIO, SEM GARANTIA
REAL IMOBILIARIA, SOB A FORMA ESCRITURAL E OUTRAS AVENCAS

Pelo presente “Instrumento Particular de Emissdo de Cédula de Créditos Imobiliarios, sem Garantia Real
Imobiliaria, sob a Forma Escritural e Outras Avengas” (adiante designado simplesmente como “Escritura
de Emissdo de CCI”), firmado nos termos do artigo 18 da Lei n® 10.931, de 2 de agosto de 2004, conforme
em vigor (“Lein® 10.9317):

BRPR 62 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS E PARTICIPACOES LTDA., sociedade limitada com sede na
Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida das Nagdes Unidas, n° 12.495, Centro Empresarial
Berrini, Torre A — Torre Nagdes Unidas, 18° andar, escritorio 181, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoas
Juridicas do Ministério da Fazenda (“CNPJ/ME”) sob o n® 09.354.991/0001-85, neste ato representada na
forma de seu Estatuto Social (“Emissora”); e

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., institui¢do financeira
com filial na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Joaquim Floriano, n® 1052, 13° andar, sala
132, parte, inscrita no CNPJ/MF sob o n°® 36.113.876/0004-34, neste ato, representada na forma de seu
Estatuto Social (“Instituicdo Custodiante”).

Termos iniciados por letra maiuscula utilizados nesta Escritura de Emissao de CCI que ndo estiverem aqui
definidos tém o significado que lhes foi atribuido no “Instrumento Particular de Escritura da Décima
Primeira Emissdo de Debéntures Simples, Ndo Conversiveis em A¢des, em Série Unica, da Espécie
Quirografaria, para Coloca¢do Privada da BR Properties S.A.”, celebrada em 4 de outubro de 2018
(“Escritura de Emissdo de Debéntures”) pela BR Properties S.A. (“Devedora”).

CONSIDERANDO QUE:

(a) em 3 de novembro de 2018 (“Data de Emissdo das Debéntures”), a Devedora emitira 240.000
(duzentas e quarenta mil) debéntures (“Debéntures’), ndo conversiveis em agdes, da espécie quirografaria,
em série Unica, para distribui¢do privada, com valor nominal unitario de R$1.000,00 (mil reais), perfazendo
o montante total de R$240.000.000,00 (duzentos e quarenta milhdes de reais), nos termos da Escritura de

Emissao de Debéntures, cujos recursos serdo destinados pela Devedora, conforme previsto na Clausula 4 da
Escritura de Emissdo de Debéntures;

(b) as Debéntures serdo objeto de colocagdo privada e a Emissora subscrevera a totalidade das
Debéntures, passando a ser titular dos direitos de crédito decorrentes das Debéntures, com valor de principal
de R$240.000.000,00 (duzentos e quarenta milhdes de reais), calculado na Data de Emissao das Debéntures,
que deverdo ser pagos pela Devedora, acrescidos da Remuneragdo das Debéntures, calculados de forma
exponencial e cumulativa pro rata temporis por Dias Uteis decorridos, desde a Data de Inicio da
Remuneragdo das Debéntures ou a data de pagamento da Remunera¢do das Debéntures imediatamente
anterior, conforme o caso, até a data do efetivo pagamento, bem como todos e quaisquer outros encargos
devidos por forga da Escritura de Emissdo de Debéntures em relagdo as Debéntures, incluindo a totalidade
dos respectivos acessorios, tais como, mas sem se limitar, juros remuneratorios, encargos moratorios,
multas, penalidades, indenizagdes, despesas, custas, honorarios, garantias e demais encargos contratuais e
legais previstos ou decorrentes da Escritura de Emissdo de Debéntures (“Créditos Imobiliarios”);

(c) a Emissora, na qualidade de titular dos Créditos Imobiliarios, deseja emitir 1 (uma) cédula de crédito
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imobiliario para representar tais Créditos Imobiliarios (“CCI”), por meio da presente Escritura de Emissao
de CCI, a qual sera custodiada pela Instituicdo Custodiante, conforme disposto na Lei n® 10.931;

(d) a Apice Securitizadora S.A. (“Securitizadora™) ¢ uma companhia securitizadora de créditos
imobiliarios devidamente registrada perante a Comissdo de Valores Mobiliarios (“CVM”) nos termos da
Instrugdo CVM n° 414, de 30 de dezembro de 2004, conforme em vigor (“Instrugdo CVM 414”), e tem por
objeto social a aquisi¢@o e a posterior securitizagdo de créditos imobiliarios, na forma do artigo 8° da Lei n°
9.514, de 20 de novembro de 1997, conforme em vigor; e

(e) a Emissora pretende ceder e a Securitizadora pretende adquirir as Debéntures e os Créditos
Imobiliarios, representados pela CCI, com o propoésito de emitir os certificados de recebiveis imobiliarios
da 169 série da 1* emissdo da Apice Securitizadora S.A. (“CRI”), os quais serdo ofertados por meio de
distribuigdo publica, nos termos da Instru¢do CVM 414 e da Instrugdo da CVM n° 400, de 29 de dezembro
de 2003, conforme alterada, e (“Instrucdo CVM 400” e “Oferta”, respectivamente);

Resolvem as partes firmar a presente Escritura de Emissdo de CCI, mediante as seguintes clausulas e
condigdes:

CLAUSULA PRIMEIRA — OBJETO DA ESCRITURA DE EMISSAO DE CCI
1.1. Representacdo dos Créditos Imobilidrios: Pela presente Escritura de Emissdo de CCI, a Emissora,

na qualidade de titular dos Créditos Imobiliarios oriundos das Debéntures, emite a CCI, cujos principais
termos e condigdes estdo no Anexo I e, para este efeito, vincula os Créditos Imobiliarios, de sua titularidade

por forga das Debéntures, a CCI ora emitida.

CLAUSULA SEGUNDA — CARACTERISTICAS DA CCI

2.1. Valor Total da CCI: O valor total dos Créditos Imobiliarios, em 3 de novembro de 2018, sera de
R$240.000.000,00 (duzentos e quarenta milhdes de reais), que corresponderdo a 100% (cem por cento) dos
Créditos Imobiliarios na Data de Emissdo das Debéntures.

2.2.  Quantidade: E emitida 1 (uma) CCI, representativa da totalidade dos Créditos Imobilirios.

2.3. Prazos e Datas de Vencimento: Os prazos e as datas de vencimento estdo especificados no Anexo I
a presente Escritura de Emissao de CCI.

2.4. Condicao da Emissdo e Custddia: A CCI ¢€ integral e sera emitida sem garantia real imobiliaria, sob
a forma escritural, e a presente Escritura de Emissao de CCI sera custodiada junto a Instituigdo Custodiante.

2.4.1. A Instituigdo Custodiante sera responsavel pelo langamento dos dados e informagdes da
CClI no sistema de negociacao da B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcao (“B3”), bem como (i) pela guarda

(custddia fisica) de 1 (uma) via original da presente Escritura de Emissdo de CCI; (ii) por assegurar
a Emissora o acesso as informagdes sobre o registro da CCI; (iii) por responsabilizar-se, na data do
registro da CCI, pela adequagao e formalizagdo do registro da CCI; (iv) por prestar os servigos de
registro da CCI e custodia da Escritura de Emissdo de CCI, que inclui o acompanhamento das
condigoes e retirada da CCIL.
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24.2. A Institui¢do Custodiante ndo sera responsavel pela realizagdo dos pagamentos devidos
ao futuro e eventual titular, pleno e fiduciario, da CCI, representativa da totalidade dos Créditos
Imobiliarios (“Titular da CCI”), assumindo apenas a obrigagdo de acompanhar, a titularidade da
CCI ora emitida, nos termos (i) da carta de confirmagao de titularidade emitida pela B3 a ser enviada
pelo Titular da CCI a Institui¢do Custodiante, e (ii) das Clausulas 2.6.3. e 4.2. abaixo. Qualquer
imprecisdo na informagéo ora mencionada em virtude de atrasos na disponibilizagdo da informagao
pela camara de liquidacdo e custodia onde a CCI estiver depositada ndo gerara nenhum 6nus ou
responsabilidade adicional para a Institui¢ao Custodiante.

2.4.3. Caso a Escritura de Emissdo das Debéntures e a presente Escritura de Emissdo sejam
aditadas, cabera a Institui¢do Custodiante, mediante o recebimento de via original do aditamento a
Escritura de Emissdo de CCI, devidamente assinada pelas partes, dos documentos formalizando as
alteragdes, realizar a alterag@o do registro da CCL

2.5. Numero e Série: A presente emissdo ¢ realizada em série inica, pela CCI niimero “001” e série
Unica.

2.6 Sistema de Negociacdo: Para fins de negociagdo, a CCI sera registrada no segmento CETIP UTVM
da B3 (“B3 (Segmento CETIP UTVM)”).

2.6.1. A Emissora desde ja concorda, de forma irrevogavel e irretratavel, com qualquer cessio dos
Créditos Imobiliarios e a consequente transferéncia da CCI, para a Securitizadora, exclusivamente
para fins de emissao dos CRIL.

2.6.2. Toda e qualquer transferéncia da CCI devera, necessariamente, sob pena de nulidade do
negobcio, ser efetuada por meio do sistema de negociagdo da B3 (Segmento CETIP UTVM), ou de
qualquer outra cdmara que mantenha sistemas de registro e liquidacao financeira de titulos privados,
que seja autorizada a funcionar pelo Banco Central do Brasil e venha a ser contratada para a
negociagdo da CCL

2.6.3. Sempre que houver troca de titularidade da CCI, o Titular da CCI anterior comunicara a
Institui¢do Custodiante a negociagdo realizada, informando, inclusive, os dados cadastrais do novo
Titular da CCL

2.7. Pagamento do Valor Nominal Unitario: Sem prejuizo dos pagamentos em decorréncia de resgate
antecipado das Debéntures, de amortizagdo antecipada das Debéntures ou de vencimento antecipado das
obrigagdes decorrentes das Debéntures, nos termos previstos na Escritura de Emissdo de Debéntures, o
Valor Nominal Unitario sera pago pela Devedora, até a Data de Vencimento, conforme cronograma de
amortizagao nos termos do Anexo A desta Escritura de Emissao de CCI.

2.8. Pagamento da Remuneragdo: Os Créditos Imobiliarios e, por consequéncia, a CCI, ndo serdo
atualizados monetariamente. A remuneragdo dos Créditos Imobiliarios e, por consequéncia, da CCI, sera
calculada nos termos da Escritura de Emissdo das Debéntures, conforme cronograma nos termos do Anexo
A desta Escritura de Emissdao de CCIL.

2.9. Local e Forma de Pagamento: Os Créditos Imobiliarios, representados pela CCI, deverdo ser pagos
pela Devedora, em favor do Titular da CCI, conforme previsto na Escritura de Emissdo de Debéntures, na

4
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conta corrente de titularidade da Securitizadora (patrimonio separado relativo aos CRI) n® 30949-8, mantida
na agéncia n° 0350 do Banco Itat Unibanco S.A. (n° 341), vinculada aos CRI (“Conta Centralizadora”).

2.10.  Encargos Moratérios: Os encargos moratorios sdo aqueles descritos no Anexo I.

2.11. Multas e Penalidades: As multas e penalidades dos Créditos Imobiliarios, representados pela CCI,
sdo aquelas relativas as Debéntures, conforme discriminadas na Escritura de Emissdo das Debéntures.

2.12.  Imoveis vinculados aos Créditos Imobiliarios: Os imdveis vinculados aos Créditos Imobiliarios sdo

aqueles descritos no Anexo B.

2.13.  Documentos Comprobatoérios: Observada a Clausula 4.5. abaixo, a Instituicdo Custodiante sera

responsavel pela custddia de 1 (uma) via original desta Escritura de Emissao de CCI, conforme previsto no
item (i) da Clausula 2.4.1 acima.

2.14  Divida Liquida e Certa: Os Créditos Imobiliarios constituem divida liquida e certa da Devedora,

sendo que a falta de pagamento dos Créditos Imobiliarios no prazo acordado ensejard sua cobranga pela
Emissora e eventuais sucessores e cessionarios pela via executiva, nos termos do disposto nos artigos 784 e
815 e seguintes da Lei n° 13.105, de 16 de margo de 2015, conforme em vigor (“Codigo de Processo Civil™).

2.15. Compensacdo: Os pagamentos referentes aos Créditos Imobiliarios ndo sdo passiveis de
compensagdo com eventuais créditos da Devedora e o ndo pagamento dos Créditos Imobiliarios no prazo
acordado ensejara a sua cobranca pela Emissora e eventuais sucessores e cessionarios pela via executiva,
nos termos dos artigos 784 e 815 e seguintes do Codigo de Processo Civil.

CLAUSULA TERCEIRA — GARANTIAS

3.1. Emissdo sem Garantia Real Imobiliaria: A CCI sera emitida, nos termos do § 3° do art. 18 da Lei n®

10.931, sem garantia real imobiliaria.
CLAUSULA QUARTA — CESSAO DA CCI

4.1. A cessdo dos Créditos Imobiliarios pela Emissora sera realizada, necessariamente, sob pena de
nulidade, mediante a negociagdo da CCI por meio de sistema de registro da B3 (Segmento CETIP UTVM).

4.2. A transferéncia de titularidade da CCI, nos termos previstos na Clausula 2.6.1 acima, sera
comunicada pelo antigo Titular das CCI a Institui¢do Custodiante, mediante o envio de correspondéncia aos
enderecos constantes da Clausula 5.7 desta Escritura de Emissdo de CCIL.

4.3. Apo6s a realizagdo da comunicagdo de que trata a Clausula 4.2 acima, a Emissora, eventuais
sucessores ou cessionarios, conforme o caso, procederdo com a devida notificagdo da Devedora para
informa-las acerca da transferéncia da CCI.

4.4, A cessdo da CCI e dos Créditos Imobiliarios por ela representados abrangera a totalidade dos
respectivos acessorios, tais como encargos moratorios, multas, penalidades, indenizagdes, despesas, custos,
honorarios e demais encargos contratuais e legais assegurados a Emissora nos termos das Debéntures e da
legislagdo aplicavel, ficando o Titular da CCI, assim, sub-rogado em todos os direitos decorrentes dos
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Créditos Imobiliarios representados pela CCI.

4.5.  Nao obstante as responsabilidades assumidas pela Emissora nesta Escritura de Emissdao de CCI, a
Institui¢do Custodiante, no exercicio de suas fungdes, conforme estabelecido pela Lei n® 10.931 e
regulamentos da camara de custodia e liquidagdo onde sera registrada a CCI, podera solicitar 8 Emissora a
entrega da via original da Escritura de Emissdo das Debéntures, bem como dos demais documentos a elas
relacionados, que desde ja se obriga a fornecer tal documentagio em até 5 (cinco) Dias Uteis contados da
solicitagdo mencionada, ou em menor prazo, de forma a possibilitar o atendimento de exigéncia legal ou de
qualquer autoridade competente nesse sentido.

4.6. E expressamente vedado 4 Emissora ceder ou transferir suas obrigagdes decorrentes da presente
Escritura de Emissdo de CCI.

CLAUSULA QUINTA — DISPOSICOES GERAIS

5.1.  Nulidade, Invalidade ou Ineficacia: A nulidade, invalidade ou ineficacia de qualquer disposi¢do

contida nesta Escritura de Emissdo de CCI nao prejudicara a validade ou eficacia das demais, que serdo
integralmente cumpridas, obrigando-se a Emissora a envidar os seus melhores esfor¢os para, validamente,
obter os mesmos efeitos da avenga que tiver sido anulada, invalidada ou declarada ineficaz.

5.2. Carater Irrevogavel e Irretratavel: A presente Escritura de Emissao de CCI ¢ firmada em carater

irrevogavel e irretratdvel, obrigando a Emissora e seus sucessores, a qualquer titulo, ao seu integral
cumprimento.

5.3. Titulo Executivo: Para fins de execucdo dos Créditos Imobiliarios, a CCI, nos termos dos artigos
784 ¢ 815 e seguintes do Codigo de Processo Civil e do art. 20 da Lei n® 10.931, constitui titulo executivo
extrajudicial, exigivel pelo valor apurado de acordo com as clausulas e condigdes pactuadas nesta Escritura
de Emissdo de CCI, ressalvadas as hipoteses em que a lei determine procedimento especial, judicial ou
extrajudicial, para a satisfagdo dos Créditos Imobiliarios.

5.4.  Custos e Despesas: Sao de responsabilidade da Devedora, todas as despesas relativas a esta Escritura
de Emiss@o de CCI, bem como as despesas de implantacdo, registro, altera¢des, manutencdo, transferéncia,
custodia e uso do terminal da CCI pela Instituigdo Custodiante, ¢ seus honorarios, e ainda, as despesas
relativas a manutengdo da CCI nos sistemas de registro ¢ negociagdo administrados pela B3, bem como as
eventuais despesas de locomocdo da Instituicdo Custodiante para obtencdo das assinaturas dos
representantes legais das partes nesta Escritura de Emissdo de CCI, desde que efetivamente comprovados,
sendo certo que os valores da remuneragao devida ao Coordenador Lider nos termos previstos no Contrato
de Distribui¢do serdo retidos pela Securitizadora, por conta e ordem, da Emissora e da Devedora, do
pagamento do valor de cessao nos termos da Clausula 9 do Contrato de Cessdo.

5.4.1. Para o registro, custodia e manuten¢éo desta Escritura de Emissdo de CCI, e quaisquer
alteragdes e aditamentos, a remuneracdo devida pela Devedora a Instituigdo Custodiante, serd a
seguinte:

(a) pela implantagéo e registro da CCI no ambiente da B3, sera devido o valor de R$2.600,00
(dois mil e seiscentos reais), a ser pago até o 5° (quinto) Dia Util a contar da primeira
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5.5.

data de integralizagdo dos CRI;

(b) pela custddia desta Escritura de Emissdo de CCl sera devida parcela anual de R$1.200,00
(mil e duzentos reais reais), a ser paga até o 5° (quinto) Dia Util a contar da primeira data
de integralizagdo dos CRI, e as demais na mesma data dos anos subsequentes; e

(c) por eventual aditamento da Escritura de Emissdo de CCI sera devida parcela unica de
R$1.000,00 (mil reais) a ser paga até o 5° (quinto) Dia Util contado da data da efetivagdo
da alteracdo no sistema da B3, exceto por adiamento decorrente do ajuste da quantidade
e montante total das Debéntures.

5.4.2. As parcelas mencionadas na Clausula 5.4.1, item (b) e item (c), serdo ajustadas anualmente
pela variagdo acumulada do indice Geral de Precos — Mercado, divulgado pela Fundagio Getulio
Vargas (“IGP-M”) a partir da presente data, ou na falta deste, ou ainda na impossibilidade de sua
utilizagdo, pelo indice que vier a substitui-lo, calculadas pro rata die, se necessario.

5.4.3. Os valores mencionados na Clausula 5.4.1 acima serdo acrescidos dos seguintes tributos:
ISS (Imposto Sobre Servigos de Qualquer Natureza), Contribuigdo Social sobre o Lucro Liquido
— CSLL, PIS (Contribui¢do ao Programa de Integragdo Social), COFINS (Contribuigdo para o
Financiamento da Seguridade Social), Imposto de Renda Retido na Fonte — IRRF e quaisquer
outros tributos que venham a incidir sobre a remuneragao da Instituicdo Custodiante, nas aliquotas
vigentes na data de cada pagamento.

5.4.4. Em caso de mora no pagamento de quaisquer despesas no ambito desta Escritura de Emissao
de CClI, os débitos relativos a tais despesas em atraso ficardo sujeitos a multa contratual de 2% (dois
por cento) sobre o valor do débito, bem como a juros moratérios de 1% (um por cento) ao més,
ficando o valor do débito em atraso sujeito a atualizagdo monetaria pelo IGP-M, incidente desde a
data da inadimpléncia até a data do efetivo pagamento, calculado pro rata die.

5.4.5. O pagamento da remuneragdo da Instituicdo Custodiante sera feito mediante depdsito na
conta corrente a ser indicada por esta no momento oportuno, servindo o comprovante do deposito
como prova de quitagdo do pagamento.

5.4.6. A remuneracdo da Instituicdo Custodiante prevista nesta cldusula ndo inclui despesas
consideradas necessarias ao exercicio da fun¢do de instituicdo custodiante, registradora e
negociadora da CCI durante a implantagdo e vigéncia de tais servigos, as quais serdo arcadas
exclusivamente pela Devedora, mediante pagamento das cobrangas enviadas pela Instituicdo
Custodiante, desde que sejam, sempre que possivel, previamente aprovadas pela Devedora e
venham acompanhadas dos respectivos comprovantes. Tais cobrangas serdo emitidas diretamente
em nome da Devedora ou mediante reembolso a Securitizadora caso este tenha arcado com os
recursos do Patriménio Separado dos CRI. As despesas aqui mencionadas incluem extragdo de
certiddes, despesas cartorarias, fotocoOpias, digitalizagdes, envio de documentos, despesas com
especialistas, tais como auditoria e/ou fiscalizagdo, entre outros, ou assessoria legal aos investidores,
publicagdes em geral, notificagdes, viagens, transporte, alimentagio e estadias.

Veracidade da Documentacdo: A Institui¢io Custodiante ndo sera obrigada a efetuar nenhuma

verificag¢do de veracidade das deliberagdes societarias e dos atos da administragdo da Emissora ou ainda de
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qualquer documento ou registro que considere auténtico e que lhe tenha sido encaminhado pela Emissora
ou por terceiros a seu pedido, para basear suas decisdes. Nao sera ainda, sob qualquer hipotese, responsavel
pela elaboragao destes documentos, que permanecerdo sob obrigacdo legal e regulamentar da Emissora
elabora-los, nos termos da legislacao aplicavel. Adicionalmente, ndo serd também obrigacdo da Institui¢ao
Custodiante a verificacdo da regular constitui¢do e formalizagdo do crédito, nem, tampouco, qualquer
responsabilidade pela sua adimpléncia, nos termos da legislagdo aplicavel vigente.

5.5.1. A atuagdo da Instituicdo Custodiante limitar-se-4, tdo somente, a verificar o preenchimento
dos requisitos formais relacionados as obrigacdes supra estabelecidas, nos termos da legislacdo
aplicavel. A Instituicdo Custodiante ndo sera responsavel por verificar a suficiéncia, validade,
qualidade, veracidade ou completude das informagdes técnicas e financeiras constantes de qualquer
documento que lhe seja enviado com o fim de informar, complementar, esclarecer, retificar ou
ratificar as informagdes desta Escritura de Emissao de CCIL.

5.6. O fato de qualquer das partes ndo exigir, a qualquer tempo, o cumprimento de qualquer dever ou
obrigacdo ou deixar de exercer algum direito ndo sera interpretado, em qualquer hipotese, como renuncia
de qualquer direito, ou novagao de qualquer obrigagdo, tampouco afetara o direito de exigir o cumprimento
de toda e qualquer obrigagdo aqui contida. Nenhuma renfincia sera eficaz perante as partes ou terceiros, a
menos que feita por escrito e efetuada por diretor ou representante da parte devidamente autorizado para
tanto.

5.7.  Todos os documentos e as comunicagdes a serem enviados por qualquer das partes nos termos desta
Escritura de Emissdo de CCI deverfo ser sempre feitos por escrito e/ou pelo correio eletronico, assim como
os meios fisicos que contenham documentos ou comunicagdes, ¢ deverdo ser encaminhados para os
seguintes enderecos:

(a) se para a Emissora:

BRPR 62 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS E PARTICIPACOES LTDA.

Avenida das Nagdes Unidas, n° 12.495, Centro Empresarial Berrini, Torre A — Torre Nagdes
Unidas, 18° andar, escritorio 181

CEP 04.578-000, Sdo Paulo — SP

At.: Sr. André Bergstein

Tel.: (11) 3201-1013

E-mail: andre.bergstein@brpr.com.br

Com copia para:
Sra. Vanessa Rizzon — Departamento Juridico.
E-mail: juridico@brpr.com.br

(b) se para a Instituicdo Custodiante:

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
Rua Joaquim Floriano, n® 1052, 13° andar, sala 132, parte

CEP 04.534-004, Sao Paulo — SP

At.: Sr. Antonio Amaro

Tel.: (21) 3514-0000
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E-mail: gerl.agente@oliveiratrust.com.br / cci@oliveiratrust.com.br

5.7.1. Os documentos e as comunicagdes, assim como os meios fisicos que contenham
documentos ou comunicagdes, serdo considerados recebidos quando (i) entregues nos enderegos
acima mencionados sob protocolo ou com “aviso de recebimento” expedido pelo correio; e (ii) por
fax ou correio eletronico serdo consideradas recebidas na data de seu envio, desde que seu
recebimento seja confirmado através de indicativo (recibo emitido pela maquina utilizada pelo
remetente).

5.7.2. As comunicagdes enviadas nas formas previstas nesta Escritura de Emissdo de CCI serdo
consideradas plenamente eficazes se entregues a empregado, preposto ou representante das Partes.

5.8. Alteracdes da Escritura de Emissdo de CCI. Qualquer alterag@o a esta Escritura de Emissao de CCI
apos a emissao dos CRI dependera de prévia aprovagao dos titulares dos CRI reunidos em assembleia geral,

sendo certo, todavia, que a presente Escritura de Emissao de CCI podera ser alterada, independentemente
de assembleia geral dos titulares dos CRI, sempre que tal alteragdo decorrer exclusivamente (i) da
necessidade de atendimento a exigéncias de adequag@o a normas legais ou regulamentares, inclusive em
razdo de exigéncias formuladas pela CVM, pela ANBIMA e pela B3, (ii) corregdo de erros materiais, seja
ele um erro grosseiro, de digitagdo ou aritmético, (iii) alteracdes a quaisquer documentos da operagdo ja
expressamente permitidas nos termos do(s) respectivo(s) documento(s) da operag@o e (iv) em virtude da
atualizacdo dos dados cadastrais da Emissora, da Devedora ou da Instituigdo Custodiante, tais como
alteragdo na razdo social, endereco, desde que tais modifica¢des (a) ndo representem prejuizo aos titulares
de CRI, e (b) ndo gerem novos custos ou despesas aos titulares de CRI.

CLAUSULA SEXTA — LEI APLICAVEL E FORO

6.1. Esta Escritura de Emissdo de CCI ¢ regida e devera ser interpretada de acordo com as leis da
Republica Federativa do Brasil. Fica desde logo eleito o Foro da Comarca da Capital do Estado de Sao
Paulo, para dirimir quaisquer duvidas ou controvérsias oriundas desta Escritura de Emissdo de CCI, com a

exclusdo de qualquer outro, por mais privilegiado que seja.

A Emissora e a Institui¢ao Custodiante firmam a presente Escritura de Emissao de CCI em 3 (trés) vias, de
igual teor e forma, na presenca de 2 (duas) testemunhas abaixo identificadas.

Sao Paulo, 4 de outubro de 2018.

[O restante da pdgina foi intencionalmente deixado em branco.]
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[Pdgina 1/2 de Assinatura do Instrumento Particular de Emissdo de Cédula de Créditos Imobilidrios, sem
Garantia Real Imobilidria, sob a Forma Escritural e Qutras Avengas 5/

BRPR 62 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS E\PARTICIPACOES LTDA.

Nome: zl Nome: \i.;

Cargo: J Cargo: J
Martin Andrés Jaco
André Bergstein Diretor
Dirstor
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[Pdgina 2/2 de Assinatura do Instrumento Particular de Emissdo de Cédula de Créditos Imobilidrios, sem
Garantia Real Imobilidria, sob a Forma Escritural e Outras Aven¢as]

Nome:
Carg

S )

Nome: Nome:
COFZ0 ) .
CPF: %I;it ‘Ia 44.022-X CPF: Gabriela Vseugrgsdze 65)1;\:&3
. ART TTAE RG: 37. . -
CPF. 104.407.773-50 CPF- 456.927.918-79
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ANEXO I-CCI

DESCRICAO DA CCI
CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO LOCAL E DATA DE EMISSAO DA CCI: SAO
PAULO, 3 DE NOVEMBRO DE 2018
SERIE Unica NUMERO 001 TIPO DE CCI Integral

1. EMISSOR

RAZAO SOCIAL: BRPR 62 Empreendimentos Imobiliarios e Participagdes Ltda.

CNPJ/MF: 09.354.991/0001-85

ENDERECO: Avenida das Nagdes Unidas, n° 12.495, Centro Empresarial Berrini, Torre A — Torre Nagdes
Unidas

COMPLEMENTO 18° andar, CIDADE Sdo Paulo UF | SP CEP | 04578-000
escritorio
181

2. INSTITUICAO CUSTODIANTE

RAZAO SOCIAL: Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.

CNPJ/MF: 36.113.876/0004-34

ENDERECO: Rua Joaquim Floriano, n° 1052, 13° andar

COMPLEMENTO sala 132, CIDADE | Sao Paulo UF | SP CEP | 04534004
parte

3. DEVEDORA

RAZAO SOCIAL: BR Properties S.A.

CNPJ/MF: 06.977.751/0001-49

ENDERECO: Avenida das Nagdes Unidas, n° 12.495, Centro Empresarial Berrini, Torre A — Torre Nagdes
Unidas

COMPLEMENTO 18° andar, CIDADE | Sdo Paulo UF | SP CEP | 04578-000
escritorio 181

4. TITULO

“Instrumento Particular de Escritura da Décima Primeira Emissao de Debéntures Simples, Nao Conversiveis em
Agdes, Em Série Unica, da Espécie Quirografiria, Para Colocagio Privada da BR Properties S.A.”, firmado pela
BR Properties S.A. em 4 de outubro de 2018.

5. VALOR DO CREDITO IMOBILIARIO: R$240.000.000,00 (duzentos e quarenta milhdes de reais),
calculado em 3 de novembro de 2018 (“Data de Emissdo da CCI”), correspondente a 100% (cem por cento) das
Debéntures.

6. IDENTIFICACAO DO IMOVEL

Conforme no Anexo B da Escritura de Emissao de CCI.

7. CONDICOES DE EMISSAO
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7.1.DATA E LOCAL DE EMISSAO

3 de novembro de 2018, na Cidade de Sdo Paulo, Estado de
Sao Paulo.

7.2.PRAZO TOTAL

Periodo compreendido entre 3 de novembro de 2018 e 16 de
novembro de 2023.

7.3.VALOR DO PRINCIPAL

R$240.000.000,00 (duzentos e quarenta milhdes de reais), na
Data de Emissdo da CCL

7.4.JUROS E ATUALIZACAO MONETARIA

Juros remuneratorios correspondentes a 101% (cento e um por
cento) da variagdo acumulada das taxas médias diarias dos DI —
Depositos Interfinanceiros de um dia, “over extra-grupo”,
expressas na forma percentual ao ano, base 252 (duzentos e
cinquenta e dois) Dias Uteis, calculadas e divulgadas
diariamente pela B3 (Segmento Cetip UTVM), no informativo
diario  disponivel em sua pagina na Internet
(http://www.cetip.com.br) (“Taxa DI”), calculados de forma
exponencial e cumulativa pro rata temporis por Dias Uteis

decorridos, desde a primeira data de integralizacdo das
Debéntures ou desde a data de pagamento de Remuneragao das
Debéntures imediatamente anterior, conforme o caso, até a data
do efetivo pagamento.

7.5.PERIODICIDADE DE PAGAMENTOS
(JUROS E AMORTIZACAO DE PRINCIPAL
ATUALIZADO)

(i) Juros: conforme cronograma previsto no Anexo A; e
(i1) Amortizacdo de Principal: Duas parcelas devidas em 16 de
novembro de 2022 e em 16 de novembro de 2023.

7.6.LOCAL DE PAGAMENTO

Transferéncia eletronica permitida pelo Banco Central do Brasil
e/ou TED (Transferéncia Eletronica Direta) a ser realizada em
conta corrente a ser indicada pelo Titular da CCI.

7.7.ENCARGOS

Sobre todos e quaisquer valores em atraso, incidirdo,
independentemente de aviso, notificagdo ou interpelagdo
judicial ou extrajudicial, (i) juros de mora de 1% (um por cento)
ao més ou fragdo de més, calculados pro rata temporis desde a
data de inadimplemento até a data do efetivo pagamento; e
(i1) multa moratoria de 2% (dois por cento).

8. GARANTIA REAL IMOBILIARIA

Nao ha, na Data de Emissdo da CCIL.
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Anexo A

Cronograma de Pagamentos dos Créditos Imobiliarios

Datas de Pagamento

Data de Pagamento Taxa de
(ja con§idera Dias | Remuneracio Amortizacdo | Amortizacio
Uteis) (TAi)

1 15/05/2019 Sim Nao 0,0000%
2 18/11/2019 Sim Nao 0,0000%
3 15/05/2020 Sim Nao 0,0000%
4 16/11/2020 Sim Nao 0,0000%
5 17/05/2021 Sim Nao 0,0000%
6 16/11/2021 Sim Nao 0,0000%
7 16/05/2022 Sim Nao 0,0000%
8 16/11/2022 Sim Sim 50,0000%
9 15/05/2023 Sim Nao 0,0000%
10 16/11/2023 Sim Sim 100,0000%
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Anexo B

Descri¢do Imoveis

flrc=ntual Cronograma Indicativo
Empreendim Sociedade do Valor Estimado Possui &
ento Enderego Matricula / Recurso (®S) Habite
Imobiliario CNPJ/MF . -se? Até 12 meses Apds 12 meses
Estimado
Passeio Pas]:;liaong . [ 30-046 - 7" RCI BR
Corporate Rio Zie Rio de Properties [ 10,74% 25.771.946,79 Sim 25.771.946,79 0,00
P . Janeiro/RJ S/A
Janeiro/RJ
Fazenda dos
Cristais,
Gleba n® 3 149.585 - 2° BR
Cajamar (remanescen RGI J diai/SP Properties | 44,04% 105.704.415,40 Nao 59.857.142,86 45.847.272,54
te da Gleba undiat S/A
01-A) -
Cajamar/SP
122.695,
Complexo | Rua Florida, 144.671 a BR Sim
Centenério 1970 - Sao 144.735 - 15° | Properties | 26,02% 62.445.121,55 | (parci | 60.128.454,88 2.316.666,67
Plaza Paulo/SP RGI Sao S/A al)
Paulo/SP
Do o1 | | 4% | BR
BBP (CCV) _SP65- 101.100 - RGI | Properties |  8,25% 19.788.182,94 Nio 0,00 19.788.182,94
Atibaia/SP Atibaia/SP S/A
Rua do
3.539, 3.540,
Senado 57, | 73766, 25 383,
59,67, 69,
95.800, 42.303,
Garagem | 7173 €RUa | 30055 91705, | BR
Poula Invélidos 49, 42' 172’ 38‘753’ Properties | 6,67% 16.000.000,00 Nao 16.000.000,00 0,00
51,53, 55, 000, OF 077 S/A
61.81 - Rio 17.999, 96.923
’ - 2°RGIRio de
de Janeiro/RJ
Janeiro/RJ
Av. das
Nagdes 20220(%7.6614 3 ? 50 BR
Ed. TNU Unidas, R'GI Sa Properties 0,47% 1.126.666,67 Sim 650.000,00 476.666,67
12495-Sao | p o SO0 S/A
Paulo/SP .
Av. das
Complexo Nagoes 196.206 - 4° BR
K - Brl)oco B Unidas, RGI Séo Properties | 0,28% 666.666,66 Sim 433.333,33 233.333,33
10.631 - Sao Paulo/SP S/A
Paulo/SP
Rua do o
Ed. Russel, 804 - 378914 -9 BR o .
Manchete Rio de RGI Rio de Properties 0,17% 416.666,66 Sim 208.333,33 208.333,33
X Janeiro/RJ S/A
Janeiro/RJ
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Av. 43919a
Ventura Republica do | 43.956, 44.556 BR
Corporate Chile, 330 - a44.599 -7° | Properties 1,54% 3.702.000,00 Sim 1.316.666,67 2.385.333,33
Towers Rio de RGI Rio de S/A
Janeiro/RJ Janeiro/RJ
Rua Verbo 335973 a BR
Ed. Sao José 1 ZD(;;mgl 335980 N 1 Properties | 0,71% 1.711.666,67 Sim 1.204.166,67 507.500,00
. - Sdo RGI Sao S/A
Paulo/SP Paulo/SP
Rua Verbo 335981 a BR
Ed. Santo Divino, 335988 - 11° o N .
Antonio 1.207 - Sho RGI Sio Prug/e:nes 0,53% 1.266.666,66 Sim 833.333,33 433.333,33
Paulo/SP Paulo/SP
Ed Av.
ICOMAP Marechal | 51.021 a 51.036 BR
. Floriano, 99 | - 2° RGI Rio de | Properties |  0,58% 1.400.000,00 Sim 166.666,67 1.233.333,33
(Floriano . .
Peixoto) - R10 de Janeiro/RJ S/A
Janeiro/RJ
TOTAIS | 100,0% 240.000.000,00 166.570.044,53  73.429.955,47
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ANEXO XI

Copia do Primeiro Aditamento a Escritura de Emissdo de CCI
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(Esta pagina foi intencionalmente deixada em branco)
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PRIMEIRO ADITAMENTO AO INSTRUMENTO PARTICULAR DE EMISSAO DE CEDULA DE CREDITOS
IMOBILIARIO, SEM GARANTIA REAL IMOBILIARIA, SOB A FORMA ESCRITURAL E OUTRAS AVENCAS

CELEBRADO POR

BRPR 62 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS E PARTICIPACOES LTDA.
na qualidade de Emissora,

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.,

na qualidade de Institui¢do Custodiante

Datado de
25 de outubro de 2018.
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PRIMEIRO ADITAMENTO AO INSTRUMENTO PARTICULAR DE EMISSAO DE CEDULA DE CREDITOS
IMOBILIARIO, SEM GARANTIA REAL IMOBILIARIA, SOB A FORMA ESCRITURAL E OUTRAS AVENCAS

Pelo presente instrumento particular:

BRPR 62 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS E PARTICIPACOES LTDA., sociedade limitada com sede na
Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida das Nagdes Unidas, n°® 12.495, Centro Empresarial
Berrini, Torre A — Torre Nagdes Unidas, 18° andar, escritério 181 , inscrita no Cadastro Nacional da Pessoas
Juridicas do Ministério da Fazenda (“CNPJ/MF™) sob o n° 09.354.991/0001-85, neste ato representada na
forma de seu Estatuto Social (“Emissora™; ¢

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituigio financeira
com filial na Cidade de Sio Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Joaquim Floriano, n® 1052, 13° andar, sala
132, parte, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 36.1 13.876/0004-34, neste ato, representada na forma de seu

Estatuto Social (“Instituiciio Custodiante™).

Emissora e Instituigiio Custodiante adiante denominados, em conjunto, simplesmente como “Partes” e
isoladamente como “Parte™

CONSIDERANDO QUE:

(a) as Partes celebraram, em 4 de outubro de 2018, o /nstrumento Particular de Emissdo de Cédula de
Créditos Imobilidrios, sem Garantia Real Imobilidria, sob a Forma Escritural ¢ Outras A vengas (“Escritura
de Emissdo de CCI™), por meio da qual a Emissora, na qualidade de titular dos Créditos Imobiliarios
(conforme definido na Escritura de Emissdo de Debéntures, abaixo definida), emitiu 1 (uma) cédula de
crédito imobiliario para representar tais Créditos Imobilidrios ¢ecr);

(b) em 4 ¢ outubro de 2018, a Emissora cedeu ¢ a Apice Securitizadora S.A. (“Securitizadora™) adquiriu
as Debéntures (conforme definido na Escritura de Emissdo de Debéntures) e os Créditos Imobiliarios,
representados pela CCI, com o propésito de emitir os certificados dc recebiveis imobiliarios da 169" série
da 1" emissdo da Apice Securitizadora S.A. (“CRI™), os quais serdo ofertados por meio de distribuigio
publica, nos termos da Instrugiio CVM 414 ¢ da Instrugio da CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003,
conforme alterada, e (“Instrucdo CVM 400 e “Oferta”, respectivamente); ¢

(c) as Partes pretendem aditar a Escritura de Emissiio de CCl para ajustar o “Anexo B — Descrigdo dos
Imdveis™, incluindo diversas informagdes solicitadas pela Comissio de Valores Mobilidrios (“CVM™) no
ambito do pedido de registro da Oferta,

RESOLVEM as Partes, de comum acordo ¢ na melhor forma do direito, firmar o presente Primeiro
Aditamento ao Instrumento Particular de Emissdo de Cédula de Créditos Imobilidrios, sem Garantia Real
Imobilidria, sob a Forma Escritural e Outras Avengas " (“Primeiro Aditamento™), firmado nos termos do
artigo 18 da Lein® 10.931, de 2 de agosto de 2004, conforme em vigor, que se regerd pelos seguintes termos
¢ condigdes:

CLAUSULA PRIMEIRA — DEFINICOES

i 64 Definicdes: Os termos iniciados por letra maitscula » sem que sejam diversamente definidos neste
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Primeiro Aditamento, terdo o mesmo significado a eles atribuido na Escritura de Emissio de CCI, e quando
ndoe definidos na Escritura de Emiss3o de CCI tém o significado que lhes foi atribuido no “/Instrumento
Particular de Escritura da Décima Primeira Emissdo de Debéntures Simples, Nao Conversiveis em A¢des,
em Série Unica, da Espécie Quirografiria, para Colocagdo Privada da BR Properties S.A.”. celebrada em
4 de outubro de 2018 (“Escritura de Emissfio de Debéntures™) pela BR Properties S.A. (“Devedora™).

CLAUSULA SEGUNDA — ALTERACOES

2.1. Anexo B — Descricdo dos Iméveis: As partes resolvem alterar o Anexo B — Descrigiio dos Iméveis
para incluir no referido anexo as informagdes solicitadas pela CVM no dmbito do processo de registro da
Oferta, o qual passa a vigorar conforme Anexo B a este Primeiro Aditamento.

CLAUSULA TERCEIRA — RATIFICACAO DA ESCRITURA DE EMISSAO DE CCI

3.1 As alteragBes feitas na Escritura de Emissdo de CCI por meio deste Primeiro Aditamento nio
implicam em novagéo, pelo que todos os termos ¢ condigdes da Escritura de Emissio de CCI que niio foram
expressamente alterados por este Primeiro Aditamento sio neste ato ratificados e permanecem em pleno
vigor e efeito.

CLAUSULA QUARTA — DISPOSICOES GERAIS

4.1. Todas e quaisquer despesas incorridas em razio do registro, nas autoridades competentes, deste
Primeiro Aditamento, incluindo, mas ndo se limitando a, custas ¢ emolumentos de registros e
aperfeigoamentos necessarios, dentre outros, serio de responsabilidade exclusiva da Devedora.

4.2, Este Primeiro Aditamento ¢ regido pelas Leis da Repuiblica Federativa do Brasil.

4.3, O presente Primeiro Aditamento ¢ firmado em carater irrevogavel ¢ irretratavel, obrigando as Partes
¢ seus sucessores, a qualquer titulo, ao seu integral cumprimento.

4.4, Este Primeiro Aditamento ¢ a Escritura de Emissdo de CCI constituem titulos executivos
extrajudiciais nos termos do artigo 784, incisos Il ¢ 111, da Lei n°® 13.105 de 16 de margo de 2015, conforme
alterada (“Cédigo de Processo Civil™), reconhecendo as Partes, desde ja. que, independentemente de
quaisquer outras medidas cabiveis, as obrigag3es assumidas nos termos deste Primeiro Aditamento e da
Escritura de Emissdo de CCI comportam execugio especifica, nos termos dos artigos 815 e seguintes do
Cdodigo de Processo Civil.

E por estarem assim certas e ajustadas, as Partes firmam o presente Primeiro Aditamento, em 3 (trés) vias
de igual teor ¢ forma, juntamente com 2 (duas) testemunhas, que também o assinam.

S@o Paulo, 25 de outubro de 2018.

[O restante da pdgina foi intencionalmente deixado em branco.]

[95]
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[Pdgina 172 de Assinatura do Primeiro Aditamento ao Instrumento Particular de Emisséo de Cédula
de Créditos Imobilidrios, sem Garantia Real Imobilidria, sob a Forma Escritural e Outras Avengas]

BRPR 62 EMPREENDIMENTOS IMOBIL[ARI(FzPART]CEPACC\ES LTDA.

Wﬂ; &/
Nome: ‘ NEEE}"'_’MTE%_”
Cargo: mnare L Cargo: in Andrés Jaco
D e

Diretor
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[Pdgina 2/2 de Assinatura do Primeiro Aditamento ao Instrumento Particular de Emissio de
Cédula de Créditos Imobilidrios, sem Garantia Real Imobilidria, sob a Forma Escritural ¢ Outras

Avengas]

Sonia Regina Menezes
Procuradora

Testemunhas:

(b e S
Ritm & T keoia Costo Has Seorzo
€0 11440777380

i i~

Nome:
CPF:
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ANEXO XII

Copia do Contrato de Cessao
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE CESSAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS E OUTRAS AVENCAS

CELEBRADO POR

BRPR 62 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS E PARTICIPACOES LTDA.
na qualidade de Cedente,

APICE SECURITIZADORA S.A.
na qualidade de Cessionaria,

BR PROPERTIES S.A.,
na qualidade de Devedora

Datado de
4 de outubro de 2018.
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE CESSAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS E OUTRAS AVENCAS

Celebram este "Instrumento Particular de Cessdao de Créditos Imobiliarios e Outras Avengas"
(“Contrato de Cessao”):

L como cedente:

BRPR 62 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS E PARTICIPACOES LTDA., sociedade limitada,
com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida das Nagdes Unidas, n°
12.495, Centro Empresarial Berrini, Torre A — Torre Nag¢des Unidas, 18° andar, escritorio 181,
inscrita no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda (“CNPJ/MFE”) sob o
n° 09.354.991/0001-85 (“Cedente”);

1L como cessionaria:

APICE SECURITIZADORA S.A., sociedade por agdes com registro de emissor de valores
mobilidrios perante a Comissdo de Valores Mobiliarios (“CVM”), com sede na Cidade de Séo
Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Santo Amaro, n° 48, 1° andar, conjunto 12, Itaim Bibi,
CEP 04506-000, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 12.130.744/0001-00, neste ato representada na
forma de seu Estatuto Social (“Cessiondria” ou “Securitizadora”); e

111 como devedora:

BR PROPERTIES S.A., sociedade por acdes com registro de emissor de valores mobilidrios
perante a CVM, com sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida das Nagoes
Unidas, n® 12.495, Centro Empresarial Berrini, Torre A — Torre Nagdes Unidas, 18° andar,
escritorio 181, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 06.977.751/0001-49, neste ato representada nos
termos de seu estatuto social (“Devedora” e, em conjunto com a Cedente ¢ a Cessionaria,
“Partes”, quando referidas coletivamente, e “Parte”, quando referidas individualmente).

Termos iniciados por letra maiuscula utilizados neste Contrato de Cessdo que ndo estiverem aqui
definidos tém o significado que lhes foi atribuido no “Instrumento Particular de Escritura da
Décima Primeira Emissdo de Debéntures Simples, Ndo Conversiveis em A¢oes, em Série Unica,
da Espécie Quirografaria, para Coloca¢do Privada da BR Properties S.A.”, celebrada pela
Devedora em 4 de outubro de 2018 (“Escritura de Emissdo de Debéntures™) pela Devedora.

CONSIDERANDO QUE:

(A) em 3 de novembro de 2018 (“Data de Emissdo das Debéntures”), a Devedora emitira
240.000 (duzentas e quarenta mil) debéntures (“Debéntures”), ndo conversiveis em agdes, da
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espécie quirografaria, em série Unica, para distribuicdo privada, com valor nominal unitario de
R$1.000,00 (mil reais), perfazendo o montante total de R$240.000.000,00 (duzentos e quarenta
milhdes de reais), nos termos da Escritura de Emissdo de Debéntures, cujos recursos serdo
destinados pela Devedora, conforme previsto na Clausula 4 da Escritura de Emissdo de
Debéntures;

(B)  a Cedente subscrevera a totalidade das Debéntures, passando a ser titular dos direitos de
crédito decorrentes das Debéntures, com valor de principal de R$240.000.000,00 (duzentos e
quarenta milhdes de reais), calculado na Data de Emissdo das Debéntures, que deverdo ser pagos
pela Devedora, acrescidos da Remuneragdo das Debéntures, calculados de forma exponencial e
cumulativa pro rata temporis por Dias Uteis decorridos, desde a Data de Inicio da Remuneragio
das Debéntures ou a data de pagamento da Remunerag@o das Debéntures imediatamente anterior,
conforme o caso, até a data do efetivo pagamento, bem como todos e quaisquer outros encargos
devidos por forga da Escritura de Emissdo de Debéntures em relacdo as Debéntures, incluindo a
totalidade dos respectivos acessorios, tais como, mas sem se limitar, juros remuneratorios,
encargos moratorios, multas, penalidades, indenizag¢des, despesas, custas, honorarios, garantias e
demais encargos contratuais e legais previstos ou decorrentes da Escritura de Emissdo de
Debéntures (“Créditos Imobiliarios”);

(C)  a Cedente, na qualidade de titular dos Créditos Imobiliarios, emitira 1 (uma) cédula de
crédito imobiliario para representar tais Créditos Imobiliarios (“CCI”), por meio do “Instrumento
Particular de Emissao de Cédula de Crédito Imobiliario, Sem Garantia Real Imobiliaria, Sob a
Forma Escritural e Outras Avengas™ (“Escritura de Emissdo de CCI”), a qual sera custodiada
pela Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios S.A., institui¢do financeira
com filial na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua Joaquim Floriano, n® 1052, 13°
andar, sala 132, parte, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 36.113.876/0004-34 (“Institui¢do
Custodiante” ou “Agente Fiduciario”), conforme disposto na Lei n° 10.931, de 2 de agosto de
2004, conforme em vigor (“Lei n® 10.931”);

(D) a Cessionaria ¢ uma companhia securitizadora de créditos imobiliarios devidamente
registrada perante a CVM nos termos da Instrugdo CVM n° 414, de 30 de dezembro de 2004,
conforme em vigor (“Instrucdo CVM 414”), e tem por objeto social a aquisi¢do e a posterior
securitizagdo de créditos imobilidrios, na forma do artigo 8° da Lei n°® 9.514, de 20 de novembro
de 1997, conforme em vigor (“Lei n® 9.514”);

(E)  a Cedente pretende ceder e a Cessionaria pretende adquirir as Debéntures e os Créditos
Imobiliarios, representados pela CCI, com o propdsito de emitir os certificados de recebiveis
imobiliarios da 169* série da 1* emissdo da Apice Securitizadora S.A. (“CRI”), os quais serdo
ofertados por meio de distribuicdo publica, nos termos da Instru¢do CVM 414 e da Instrucao da
CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada, e (“Instrug¢do CVM 400" e
“Oferta”, respectivamente);

(F)  atotalidade dos Créditos Imobiliarios, representados pela CCI, serd vinculada e servird de
lastro dos CRI (“Emissdo”), conforme “Termo de Securitizagdo de Créditos Imobiliarios da 169¢
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série da 19 Emissdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Apice Securitizadora S.A.”
(“Termo de Securitiza¢do™);

(G) a XP Investimentos Corretora de Cambio, Titulos e Valores Mobiliarios S.A., institui¢do
financeira com endere¢o na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro
Faria Lima, n° 3.600, 10° andar, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 02.332.886/0011-78
(“Coordenador Lider”), ¢ sociedade devidamente autorizada a operar no mercado de capitais
brasileiro e foi contratada pela Cessionaria para realizar a distribuicdo publica dos CRI por meio
do “Contrato de Coordenagdo, Colocagdo e Distribui¢cdo Publica de Certificados de Recebiveis
Imobiliarios, sob o Regime misto de Garantia Firme e Melhores Esfor¢os de Colocagdo, da 169
série da 1¢ emissdo da A'pice Securitizadora S.A.” celebrado entre a Securitizadora, a Cedente, a
Devedora e o Coordenador Lider em 4 de outubro de 2018 (“Contrato de Distribui¢do”);

(H) fazem parte da Oferta os seguintes documentos (em conjunto, os “Documentos da
Operacdo”): (i) a Escritura de Emissdo de Debéntures, (ii) este Contrato de Cessdo; (iii) a
Escritura de Emissdo de CCI, (iv) o Termo de Securitizagdo, (v) o Contrato de Distribuicdo, (vi)
os Prospectos Preliminar e Definitivo, (vii) os boletins de subscri¢do dos CRI e (viii) os demais
documentos relativos a emissao e oferta dos CRI;

1) a manutencdo da existéncia, validade e eficacia da Escritura de Emissdo de Debéntures,
de acordo com os seus termos e condigdes, ¢ condig@o essencial da Oferta, sendo que a pontual
liquidagdo, pela Cessionaria, das obrigagdes assumidas nos CRI, encontra-se vinculada ao
cumprimento, pela Cedente, de todas as suas respectivas obrigagdes assumidas nos Documentos
da Operagdo; e

J) as Partes dispuseram de tempo e condi¢des adequadas para a avaliagdo e discussdo de
todas as clausulas deste Contrato de Cessdo, cuja celebracdo, execugdo e extin¢do sdo pautadas
pelos principios da igualdade, probidade, lealdade e boa-fé.

RESOLVEM celebrar este Contrato de Cessdo, de acordo com os seguintes termos e condigdes:

1. OBJETO DA CESSAO

1.1 Cessdo dos Créditos Imobilirios: Este Contrato de Cessdo tem por objeto a cessdo e
transferéncia onerosa, pela Cedente a Cessionaria, em carater irrevogavel e irretratavel, da
totalidade das Debéntures, da CCI e dos Créditos Imobiliarios por ela representados (“Cessdo de
Créditos”), observado o disposto na Clausula 1.1.1 abaixo.

1.1.1. Sem prejuizo de o presente Contrato vincular as Partes desde a data de sua assinatura, a
Cessdo dos Créditos sera eficaz a partir de 3 de novembro de 2018.

1.2.  Posicdo Contratual: Fica ajustado entre as Partes que o presente negocio juridico se
resume a Cessdo de Créditos descrita na Clausula 1.1 acima, ndo representando, em qualquer
momento, presente e futuro, a assungéo, pela Cessionaria, da posi¢do contratual da Cedente, em
relagdo a Devedora nas Debéntures, inclusive no que diz respeito a obrigag¢do de integralizagdo
das Debéntures.
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1.2.1. A Cedente concorda, neste ato, que em virtude da Cessdo de Créditos, o exercicio ou ndo
de quaisquer direitos e prerrogativas que lhes sejam assegurados pela Escritura de Emissao de
Debéntures dependera de prévia e expressa aprovagdo da Cessiondria, que apos a cessdo aqui
configurada passara a configurar na qualidade de debenturista. Nessas hipoteses, a Cedente
enviard notificagdo para a Cessionaria, no prazo de até 2 (dois) Dias Uteis a contar de sua ciéncia
sobre o fato que der ensejo a prévia aprovacao da Cessionaria mencionada nesta clausula.

1.2.2. Caso ndo haja disposi¢do expressa nos Documentos da Operacdo especificando como a
Cessionaria devera atuar, sera convocada assembleia de titulares de CRI toda vez que a
Cessionaria tiver que se manifestar nos termos da Clausula 1.2.1 acima. Tal assembleia devera
ser realizada em data anterior aquela em que se encerra o prazo para a Cessionaria se manifestar,
desde que respeitado o prazo de antecedéncia para convocacdo da assembleia geral dos titulares
de CRI previsto no Termo de Securitizagio.

1.2.3. Somente apos receber a orientagdo definida pelos titulares de CRI em assembleia geral, a
Cessionaria devera se manifestar conforme lhe for orientado. Caso os titulares de CRI ndo
comparegam a referida assembleia geral, ou ndo cheguem a uma defini¢do sobre a orientagdo, a
Cessionaria permanecera silente.

1.3.  Valor Nominal: Os Créditos Imobiliarios objeto deste Contrato de Cessdo terdo, em 3 de
novembro de 2018 (“Data de Subscri¢do”), o valor nominal de R$240.000.000,00 (duzentos e
quarenta milhdes de reais).

1.4.  Abrangéncia: Nos termos dos artigos 287 e 893 da Lei n° 10.406, de 10 de janeiro de
2002, conforme em vigor (“Codigo Civil”) e artigos 21 e 22 da Lei n° 10.931, a cessdo da CCI
representativa da totalidade dos Créditos Imobilidrios por elas representados compreende, além
da cessdo do direito de recebimento dos Créditos Imobiliarios, a cessdo de todos e quaisquer
direitos, privilégios, preferéncias, prerrogativas, acessorios e agdes inerentes aos Créditos
Imobiliarios, as Debéntures, a Escritura de Emissdo de Debéntures e a CCI, inclusive direitos de
voto no que concerne as Debéntures.

1.5. Cess3o Boa, Firme e Valiosa: A Cedente se obriga a adotar, em nome da Cessionaria,
todas as medidas que se fizerem necessarias, nesta data, para fazer a cessdo de créditos sempre
boa, firme ¢ valiosa.

1.6.  Transferéncia de Titularidade: A transferéncia das Debéntures serd formalizada por meio
deste Contrato de Cessdo e por meio da inscri¢@o no livro de registro de debéntures da Devedora.
A transferéncia da CCI sera formalizada por meio deste Contrato de Cessdo e por meio da
alteragdo da titularidade junto a B3 (Segmento CETIP UTVM).

1.6.1. A partir da data de assinatura deste Contrato de Cessdo e uma vez transcorrido o prazo
previsto na Clausula 1.1.1 acima, estd autorizada pela Cedente, em carater irrevogavel e
irretratavel, na forma dos artigos 653 e seguintes do Codigo Civil, a transferéncia da titularidade
das Debéntures e da CCI, para a Cessionaria, junto ao livro de registro de debéntures e a B3
(Segmento CETIP UTVM), respectivamente.
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1.6.2. A transferéncia da CCI no ambito da B3 (Segmento CETIP UTVM) sera realizada sem
liquidag@o financeira pelo sistema B3 (Segmento CETIP UTVM), sendo o pagamento por esta
cessdo da CCI realizado fora do ambiente do sistema de registro da B3 (Segmento CETIP
UTVM) em razdo do disposto na Clausula 2 abaixo.

1.6.3. O Anexo I deste Contrato de Cessdo contém a descricdo da CCI, com: (i) a devida
qualificacdo da Devedora; (ii) a identificacdo dos imoveis vinculados aos Créditos Imobiliarios;
e (ii1) a indicac@o da data de emissdo da CCI, datas de vencimento, remuneragdo, valor total da
CCI, tudo conforme o art. 19 da Lei n® 10.931.

1.7.  Emissdo dos CRI: Este Contrato de Cesséo se destina a viabilizar a emissdo dos CRI, de
modo que os Créditos Imobiliarios representados pela CCI serdo vinculados aos CRI até que se
complete o resgate integral destes, conforme previsto no Termo de Securitizagdo. Considerando-
se essa motivacdo, as Partes reconhecem que ¢é essencial que os Créditos Imobiliarios
mantenham o seu curso e conformagdo estabelecidos neste Contrato de Cessdo, na Escritura de
Emissdo de Debéntures e na Escritura de Emissdo de CCI, sendo certo que eventual alteragdo
dessas caracteristicas interferira no lastro dos CRI.

1.8.  Exigéncias CVM, ANBIMA e B3: Em decorréncia do estabelecido na Clausula 1.7
acima, a Cedente ¢ a Devedora declaram seu conhecimento de que a CVM e/ou a B3 e/ou a
Associagdo Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiros ¢ de Capitais (“ANBIMA”)
poderdo fazer exigéncias relacionadas com a emissdo dos CRI, hipotese em que a Cedente ficara
responsavel, juntamente com a Cessionaria e o Agente Fiduciario, por sanar os eventuais vicios
existentes, no prazo concedido pela CVM e/ou pela ANBIMA, conforme venha a ser
razoavelmente solicitado pela Cessiondria.

2. DA CESSAO DOS CREDITOS IMOBILIARIOS

2.1 Transferéncia dos Créditos Imobilidrios: Por meio deste Contrato de Cessdo, a Cedente
cede e transfere a Cessiondria, livres e desembaracados de quaisquer Onus, gravames ou
restri¢des de qualquer natureza, e a Cessiondria adquire, em carater irrevogavel e irretratavel, os
Créditos Imobilidrios integralmente representados pela CCI, bem como as Debéntures.

2.1.1. A Devedora, na qualidade de emissora e devedora das Debéntures e dos Créditos
Imobilidrios por elas representados, neste ato comprova a sua ciéncia com todos os termos e
condigoes da presente Cessdo de Créditos, em observancia ao disposto no artigo 290 do Codigo
Civil.

2.2.  Valor de Cessdo: Pela cessdo dos Créditos Imobilidrios, a Cessiondria pagard a Devedora
(por conta e ordem da Cedente) o valor de até R$240.000.000,00 (duzentos e quarenta milhdes
de reais), que representa o valor das Debéntures em 3 de novembro de 2018 (“Valor da Cessdo”).
Fica estabelecido que o Valor da Cessdo sera pago pela Cessionaria para a Devedora (por conta e
ordem da Cedente), observados os termos deste Contrato de Cesséo.

2.2.1. As Partes estabelecem que, cumpridas as Condi¢des Precedentes previstas na Clausula
2.3 abaixo, o pagamento do Valor da Cessdo serd realizado nos mesmos dias das efetivas
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integralizagdes dos CRI pelos investidores, desde que realizado até as 16:00h (horario de
Brasilia), pelo mesmo valor de integralizagdo dos CRI. Caso a integralizagdo dos CRI seja feita
apos o referido hordrio, o pagamento do Valor da Cessdo serd feito no 1° (primeiro) Dia Util
subsequente, sem acréscimo de atualizagdo monetaria e juros remuneratorios.

2.2.2. O pagamento do Valor da Cessdo pela Cessionaria a Devedora (por conta e ordem da
Cedente) sera realizado mediante depdsito, na conta n°® 07296-7, agéncia 1248, Banco Itau
Unibanco S.A. (n° 341), de titularidade da Devedora (“Conta Autorizada”).

2.2.3. Mediante o pagamento integral do Valor de Cessdo, deduzidos os valores da remuneragao
devida ao Coordenador Lider, nos termos previstos no Contrato de Distribui¢do, a Devedora (por
conta e ordem da Cedente) dara a Cessionaria automaticamente a mais rasa, plena, geral,
irrevogavel e irretratavel quitagdo em relacdo ao Valor de Cessdo, valendo o comprovante de
depdsito do Valor de Cessdo na Conta Autorizada e efetiva compensagdo financeira como
recibo. A Cedente desde ja autoriza a deduc@o do valor da remunerag@o devida ao Coordenador
Lider, nos termos previstos no Contrato de Distribui¢do, do Valor da Cessao.

2.3.  Condigdes do Pagamento do Valor de Cessdo: Os pagamentos relativos ao Valor da
Cessdo ocorrerdo apds o atendimento das seguintes condi¢des, cumulativamente (“Condigdes
Precedentes”):

1. verificac@o pela Cessionaria de que a Instituicdo Custodiante efetuou o depdsito da CCI
na conta B3 da Cessionaria, conforme registros da B3 (Segmento CETIP UTVM);

II. perfeita formalizagdo de todos os Documentos da Operagdo, entendendo-se como tal a
sua lavratura e/ou assinatura pelas respectivas partes, bem como a verificagdo dos
poderes dos representantes dessas partes e eventuais aprovagdes de quotistas, acionistas
ou do conselho de administragdo necessarias para tanto;

III. protocolo no cartdrio de registro de titulos e documentos da Cidade de Sao Paulo, Estado
de Sdo Paulo, deste Contrato de Cessdo;

IV. cumprimento, pela Devedora, de todas as obrigagdes estabelecidas, bem como
manutengdo de todas as suas declaragdes prestadas, na Escritura de Emissdo de
Debéntures;

V. emissdo, subscrigdo e integralizagdo dos CRI;
VI. sejam atendidas todas as condigdes precedentes do Contrato de Distribuigdo;

VII. ndo imposigdo de exigéncias pela B3, CVM ou ANBIMA que torne a emissdo dos CRI
impossivel ou invidvel,

VIIL recebimento pela Cessionaria de uma via fisica original dos seguintes
documentos: (i) Escritura de Emissdo de Debéntures devidamente arquivada na JUCESP;
(ii) presente Contrato de Cessdo; (iii) Escritura de Emissdo de CCL (iv) Termo de
Securitizagdo; e (v) Contrato de Distribuigdo;

IX. recebimento pela Cessionaria de copia da ata de RCA da Devedora arquivada na JUCESP
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e publicada no Didrio Oficial do Estado de Sao Paulo e no jornal “Valor Econémico”; e

X. recebimento pela Cessionaria de uma copia da Legal Opinion emitida pelos assessores
legais da Oferta.

2.3.1. Correrdo por conta da Devedora todas as taxas, despesas e emolumentos devidos aos
servigos de notas, de registros de imoveis e titulos e documentos, necessarias a formalizagdo e
registro deste Contrato de Cessdo, bem como ao atendimento das demais Condigdes Precedentes
acima.

2.3.2. Os recursos liquidos obtidos com as Debéntures serdo utilizados pela Devedora conforme
descrito na Clausula 4 da Escritura de Emissdo de Debéntures, sendo a Devedora responsavel
pela custodia e guarda de todos e quaisquer documentos que comprovem a utilizagdo dos
recursos oriundos das Debéntures.

2.3.2.1. Para que o Agente Fiduciério possa realizar a verificacdo da destinag@o dos recursos das
Debéntures lastro dos CRI, até 16 de novembro de 2023, a Devedora devera disponibilizar ao
Agente Fiduciario a efetiva comprovacao da correta utilizagdo dos recursos na forma prevista na
Clausula 4 da Escritura de Emissdo de Debéntures e da Clausula 3.1.26 do Termo de
Securitizagdo.

2.3.2.2. Adicionalmente, a Devedora se obriga a apresentar quaisquer documentos adicionais que
venham a ser solicitados pelo Agente Fiduciario ou pela Securitizadora para esclarecimentos
referentes a destinac@o de recursos prevista na Clausula 2.3.2.1 acima, no prazo de 5 (cinco) Dias
Uteis de antecedéncia do prazo demandado pela autoridade competente ou em prazo inferior, de
modo a possibilitar o cumprimento tempestivo pelo Agente Fiducidrio e/ou pela Cessiondria de
quaisquer solicitagdes efetuadas por autoridades ou orgdos reguladores, autorreguladores,
regulamentos, leis ou determinagdes judiciais, administrativas ou arbitrais.

3. DO0S PAGAMENTOS DOS CREDITOS IMOBILIARIOS

3.1. Pagamentos dos Créditos Imobiliarios. Em decorréncia da celebragdo deste Contrato de
Cessdo, quaisquer recursos relativos aos Créditos Imobiliarios serdo devidos integralmente e
pagos diretamente pela Cedente ou Devedora a Cessiondria, a partir da data prevista na Clausula
1.1.1 acima na conta n° 30949-8, agéncia 0350 do Banco Itai Unibanco S.A. (“Conta
Centralizadora”), de titularidade da Cessionaria e vinculada ao patrimdnio separado dos CRI,
sendo que tais recursos serdo utilizados conforme disposto no Termo de Securitizagao.

3.2.  Vinculacdo dos Créditos Imobiliarios aos CRI. Os pagamentos recebidos relativos aos
Créditos Imobiliarios serdo computados e integrardo o lastro dos CRI até a integral liquidagdo
dos CRI. Todos e quaisquer recursos relativos aos pagamentos das Debéntures e,
consequentemente, dos Créditos Imobilidrios estdo expressamente vinculados aos CRI por forga
do regime fiducidrio constituido pela Cessionaria por meio do Termo de Securitizagdo, ndo
estando sujeitos a qualquer tipo de reteng@o, desconto ou compensagdo com ou em decorréncia
de outras obrigagdes da Cessionaria. Neste sentido:
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1L

1v.

V.

VL

constituem patrimonio separado, ndo se confundindo com o patriménio da Cessionaria
em nenhuma hipétese (“Patrimonio Separado™);

permanecerdo segregados do patrimonio da Cessionaria até o pagamento integral da
totalidade dos CRI,

destinam-se exclusivamente ao pagamento dos CRI, bem como dos respectivos custos da
administragao;

estdo isentos e imunes de qualquer agdo ou execugdo promovida por credores da
Cessionaria;

ndo podem ser utilizados na prestagdo de garantias e ndo podem ser excutidos por

quaisquer credores da Cessionaria, por mais privilegiados que sejam;

ndo podem ser objeto de compensagdo entre a Cedente e a Devedora; e

VII. somente respondem pelas obrigagdes decorrentes dos CRI a que estdo vinculados.

3.3.

Administracdo Ordindria dos Créditos Imobilidrios: As atividades relacionadas a

administragdo ordinaria dos Créditos Imobilidrios, representados integralmente pela CCI, serdo
exercidas pela Cessiondria, incluindo-se nessas atividades, principalmente, mas sem limitacao:

L

1L

3.4.

controlar a evolugdo dos Créditos Imobiliarios e da divida de responsabilidade da
Devedora, observadas as condigdes estabelecidas na Escritura de Emissdo de Debéntures;

receber, de forma direta e exclusiva, todos os pagamentos que vierem a ser efetuados por
conta dos Créditos Imobiliarios na Conta Centralizadora, inclusive a titulo de pagamento
antecipado ou vencimento antecipado das Debéntures e, consequentemente, dos Créditos
Imobiliarios, deles dando quitagao;

Cobranca das Debéntures e dos Créditos Imobiliarios: A Cessiondria sera responsavel

pela cobranga administrativa e judicial, por si ou por terceiros contratados, mediante utilizagdo
de recursos do Patrimonio Separado, se necessaria das Debéntures e, consequentemente, dos
Créditos Imobiliarios, os quais serdo depositados na Conta Centralizadora.

4.
4.1.

DAS DECLARACOES E GARANTIAS

Declaracdes da Cedente: A Cedente, neste ato, declara e garante a Cessionaria, na data de

assinatura deste Contrato de Cessdo e na data do pagamento do Valor de Cessdo, que:

L.

1L

¢ sociedade devidamente constituida e em funcionamento de acordo com a legislagdo e
regulamentagdo em vigor;

estd devidamente autorizada e obteve todas as licencas e autorizagdes necessarias a
celebragdo deste Contrato de Cessdo, a assungdo e ao cumprimento das obrigacdes dele
decorrentes, em especial aquelas relativas a cessdo da CCI, tendo sido satisfeitos todos os
requisitos contratuais, legais e societarios necessarios para tanto;

341



1L

1v.

VL

VI
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IX.

XI.

XIL

os seus representantes legais ou mandatarios que assinam este Contrato de Cessdo t€m
poderes estatutarios e/ou legitimamente outorgados para assumir em nome da Cedente, na
qualidade de cedente e devedora das Debéntures e dos Créditos Imobilidrios, as
obrigagdes estabelecidas neste Contrato de Cessdo;

a celebragdo deste Contrato de Cess@o e o cumprimento das obriga¢des nele assumidas (i)
ndo violam qualquer contrato de que ¢ parte ou qualquer disposi¢do contida em seus
documentos societarios; (i) ndo violam qualquer lei, regulamento, decisdo judicial,
administrativa ou arbitral, a que esteja vinculada; e (iii) ndo exigem consentimento, agdo
ou autorizagdo de qualquer natureza que ndo tenha sido obtido;

as Debéntures, os Créditos Imobiliarios e a CCI representam titulos de crédito existentes,
validos, eficazes e vigentes, nos termos contratados, ¢ sdo de legitima e exclusiva
titularidade da Cedente, estando livres e desembaragados de quaisquer dnus, gravames ou
restri¢oes de qualquer natureza que possam obstar a cessdo das Debéntures e dos Créditos
Imobilidrios por ela representados pela Cedente e o pleno gozo e uso, pela Cessionaria,
de todos os direitos, garantias e prerrogativas relacionados a CCI e aos Créditos
Imobiliarios que representam;

esta ciente da cessdo aqui prevista, concordando plenamente com todos os termos e
condigoes deste Contrato de Cessao;

.a cessdo dos Créditos Imobiliarios em nada prejudicara os seus direitos e obrigagoes

previstos na Escritura de Emissao de Debéntures;

uma vez efetivada a cessdo da CCI e, consequentemente, dos Créditos Imobilidrios
representados por ela, qualquer alteragdo nos direitos e/ou obrigagdes decorrentes da
Escritura de Emissdo de Debéntures somente sera valida e eficaz com a concordancia
expressa da Cessionaria, especialmente quanto a qualquer alteragdo e/ou liberalidade em
relagdo aos direitos cedidos;

tendo em vista a cessdo da CCI e dos Créditos Imobilirios representados por ela para a
Cessionaria, esta ciente e concorda que ndo podera compensar quaisquer créditos que
detenha ou venha a deter contra a Cessionaria com os Créditos Imobiliarios devidos em
virtude das Debéntures, ora cedidos a Cessionaria;

tem plena ciéncia e concorda integralmente com a forma de divulgagdo e apuragdo da
Taxa DI, divulgada pela B3 (Segmento CETIP UTVM), e que a forma de célculo da
remuneragdo das Debéntures e dos CRI foi acordada por livre vontade da Devedora, em
observancia ao principio da boa-fé;

esta ciente e concorda com todos os termos, prazos, clausulas e condigoes da Escritura de
Emiss@o de Debéntures e dos demais Documentos da Operagao; e

XI1II. a celebragdo deste Contrato de Cessdo e a assungdo e o cumprimento das

obrigacdes deles decorrentes ndo acarretam, direta e/ou indiretamente, o
descumprimento, total ou parcial, de: (i) quaisquer contratos, de qualquer natureza,
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4.2.

firmados anteriormente a data da assinatura deste Contrato de Cessdo, dos quais a
Cedente e suas controladas e coligadas sejam parte ou aos quais estejam vinculados, a
qualquer titulo, a qualquer dos bens de sua propriedade, exceto em relagdo aos contratos
para os quais a Cedente ja obteve autorizagdo prévia permitindo a celebragdo deste
Contrato de Cessdo; (ii) qualquer norma legal ou regulamentar a que a Cedente,
controladas e coligadas ou qualquer dos bens de sua respectiva propriedade estejam
sujeitos; e/ou (iii) qualquer ordem, decisdo, judicial (ainda que liminar), arbitral ou
administrativa que comprovadamente afete ou possa afetar o cumprimento das obrigagdes
previstas no presente Contrato de Cessao.

Declaracdes da Cessionaria: A Cessiondria declara e garante, na data de assinatura deste

Contrato de Cessdo e na data do pagamento do Valor de Cessdo, que:

L

1L

II.

Iv.

VL

VIL

5.
5.1

¢ uma companhia securitizadora de créditos imobiliarios devidamente registrada na CVM
nos termos da Instrucdo CVM 414 e em funcionamento de acordo com a legislagdo e
regulamentagdo em vigor;

todos os alvaras, licengas, autorizagdes ou aprovagdes necessarias ao seu funcionamento
foram regularmente obtidos e se encontram validos;

estd devidamente autorizada e obteve todas as licengas e autorizagdes necessarias a
celebragao deste Contrato de Cessdo, a assungdo e ao cumprimento das obriga¢des dele
decorrentes, tendo sido satisfeitos todos os requisitos contratuais, legais e estatutarios
necessarios para tanto;

a celebracdo deste Contrato de Cessdo e o cumprimento das obrigagdes nele assumidas (i)
ndo violam qualquer disposi¢@o contida em seus documentos societarios; (ii) ndo violam
qualquer lei, regulamento, decisdo judicial, administrativa ou arbitral, a que esteja
vinculado; e (iii) ndo exigem consentimento, agdo ou autorizagdo de qualquer natureza
que ndo tenha sido obtida;

os seus representantes legais ou mandatarios que assinam este Contrato de Cessdo tém
poderes estatutarios legitimamente outorgados para assumir em nome da Cessiondria as
obrigacdes estabelecidas neste Contrato de Cessdo;

os Créditos Imobilidrios adquiridos de acordo com este Contrato de Cessdo destinam-se
Unica e exclusivamente a compor o lastro para a emissdo dos CRI e serdo mantidos no
respectivo patrimonio separado até a liquidagdo integral dos CRI; e

esta ciente e concorda com todos os termos, prazos, clausulas e condigdes da Escritura de
Emissdo de Debéntures e dos demais Documentos da Operagéo.

Do REGISTRO

Registro do Contrato de Cessdo: A Cedente realizara o registro deste Contrato de Cessdo

no Cartorio de Registro de Titulos e Documentos da Cidade de Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo,
as suas proprias custas e apresentard 1 (uma) via original do presente Contrato devidamente
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registrado a Cessionaria dentro do prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis a contar da assinatura do
presente Contrato de Cesséo.

5.1.1. Qualquer aditamento ao presente Contrato de Cessdo sera registrado pela Cedente, as
suas proprias custas, nos Cartorios de Registro de Titulos e Documentos das cidades da sede de
todas as Partes, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados de sua assinatura, obrigando-se
ainda a Cedente a apresentar a Cessiondria 1 (uma) via original do aditamento devidamente
registrado dentro do referido prazo.

6. DA TUTELA ESPECIFICA

6.1.  Tutela Especifica: Em caso de descumprimento das obrigagdes de fazer e de ndo fazer
previstas neste Contrato de Cessdo, sera facultada a Parte prejudicada, ainda, a adogdo das
medidas judiciais necessarias, tais como (a) tutela especifica, ou (b) obtengdo do resultado
pratico equivalente, por meio das medidas a que se refere o artigo 536, paragrafo 1°, da Lei n°
13.105, de 16 de margo de 2015, conforme alterada (“Cédigo de Processo Civil”), além do
ressarcimento de danos morais e patrimoniais.

6.2. RequisicBo da Tutela Especifica: Caso alguma das Partes descumpra qualquer das
obrigagdes de dar, fazer ou ndo fazer previstas neste Contrato de Cessdo, a Parte prejudicada,
independentemente de qualquer outro aviso, interpelagao ou notificagdo judicial ou extrajudicial,
podera requerer, com fundamento nos artigos 300 e 311, combinado com os artigos 497, 499,
500, 536 e 537, todos do Cddigo de Processo Civil, a tutela especifica da obrigag@o inadimplida.

7. DO PRAZO DE VIGENCIA

7.1.  Prazo de Vigéncia: O presente Contrato de Cessdo comega a vigorar na data de sua
assinatura e permanecera em vigor até a integral liquidagdo da totalidade dos CRI, tendo sua
eficacia condicionada na forma da Clausula 1.1.1 acima.

8. DA FORMA DE PAGAMENTO

8.1. Pagamentos da CCI: Caso a Cedente receba o pagamento dos Créditos Imobilidrios
cedidos a Cessionaria nos termos deste Contrato de Cessao, a Cedente compromete-se a restituir
o respectivo montante a Cessiondria, no prazo de até 1 (um) Dia Util contado da data de
recebimento de notificagdo a ser enviada pela Cedente por escrito nesse sentido, mediante
crédito na respectiva Conta Autorizada. Em tal hipotese, a Cedente arcara com o pagamento aos
titulares dos CRI, a partir do vencimento até a data de seu efetivo pagamento, de multa e juros de
mora previstos na Clausula 6.20 da Escritura de Emissao de Debéntures.

8.2.  Compensacdo: Os pagamentos referentes aos Créditos Imobilidrios ndo sdo passiveis de
compensagdo com eventuais créditos da Devedora e/ou da Cedente e os Créditos Imobiliarios
ndo pagos a Cessionaria no prazo acordado poderdo ser cobrados pela Cessiondria e eventuais
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sucessores e cessionarios pela via executiva, nos termos do artigo 784 e seguintes do Codigo de
Processo Civil.

9.
9.1.

DESPESAS

As despesas abaixo listadas (em conjunto, “Despesas”) serdo arcadas diretamente ou

indiretamente pela Devedora, sendo que os valores da remunerag@o devida ao Coordenador Lider
nos termos previstos no Contrato de Distribuicdo serdo retidos pela Cessionaria, por conta e
ordem, da Cedente e da Devedora, do pagamento do Valor de Cesséo:

L

1L

IIL.

remuneragdo da Itat Corretora de Valores S.A., institui¢do financeira, com sede na
cidade de Sdo Paulo, estado de Sdo Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 3.500, 3°
andar, parte, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 61.194.353/0001-64 (“Escriturador”), no
montante de R$2.400,00 (dois mil e quatrocentos reais) em parcelas anuais, a ser paga até
o 1° (primeiro) Dia Util a contar da primeira data de subscri¢io e integralizacdo dos CRI,
e as demais na mesma data dos anos subsequentes, atualizadas anualmente pela variagdo
acumulada do Indice de Precos ao Consumidor Amplo, apurado e divulgado pelo
Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica (“IPCA”), ou na falta deste, ou ainda na
impossibilidade de sua utilizagdo, pelo indice que vier a substitui-lo, a partir da data do
primeiro pagamento. O valor da referida remuneragdo ja estd acrescido dos tributos
incidentes;

remuneragdo do Itati Unibanco S.A., institui¢do financeira com sede na cidade de Sao
Paulo, estado de S@o Paulo, na Praga Alfredo Egydio de Souza Aranha, n° 100, Torre
Olavo Setubal CEP 04.344-902, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 60.701.190/0001-04
(“Banco Liquidante™), no montante de R$2.400,00 (dois mil e quatrocentos reais) em
parcelas anuais, a ser paga até o 1° (primeiro) Dia Util a contar da primeira data de
subscri¢do e integralizagdo dos CRI, e as demais na mesma data dos anos subsequentes,
atualizadas anualmente pela variagdo acumulada do IPCA, ou na falta deste, ou ainda na
impossibilidade de sua utilizagdo, pelo indice que vier a substitui-lo, a partir da data do
primeiro pagamento. O valor da referida remuneragdo ja estd acrescido dos tributos
incidentes;

remuneragdo da Cessionaria, nos seguintes termos:

1) pela estruturagdo da emissdo dos CRI, sera devida parcela tnica no valor de
R$60.000,00 (sessenta mil reais), a ser paga a Cessionaria ou a quem esta indicar até o 1°
(primeiro) Dia Util contado da primeira data de subscri¢do e integralizagdo dos CRI,
inclusive em caso de rescisdo deste Contrato de Cessao;

(i)  pela administragdo da carteira fiduciaria, em virtude da securitizagdo dos Créditos
Imobiliarios representados pela CCI, bem como diante do disposto na Lei n° 9.514 ¢ nos
atos e instru¢des emanados da CVM, que estabelecem as obrigagdes da Cessiondria,
durante o periodo de vigéncia dos CRI, serdo devidas parcelas mensais no valor de
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R$2.500,00 (dois mil e quinhentos reais), devendo a primeira parcela a ser paga a
Cessionaria no 1° (primeiro) Dia Util contado da primeira data de subscrigio e
integralizag@o dos CRI, e as demais, na mesma data dos meses subsequentes até o resgate
total dos CRI, atualizadas anualmente, a partir da data do primeiro pagamento, pela
variagdo acumulada do IPCA, ou na falta deste, ou, ainda, na impossibilidade de sua
utilizagdo, pelo indice que vier a substitui-lo, calculadas pro rata die, se necessario. A
remuneragdo para a Cessiondria serd devida mesmo apds o vencimento final dos CRI,
caso esta ainda esteja atuando, a qual sera calculada pro rata die. O montante relacionado
a administrag@o da carteira fiduciaria tera um acréscimo equivalente a 100% (cem por
cento) durante a ocorréncia de eventual reestruturagdo dos termos e condigdes da emissido
das Debéntures e/ou no caso da ocorréncia de um Evento de Inadimplemento (conforme
definido na Escritura de Emissdo das Debéntures) das Debéntures e, consequentemente,
de Resgate Antecipado dos CRI; e

(iii)  adicionalmente a despesa prevista no item “(ii)” acima, sera devido a Cessiondria,
o valor de R$300,00 (trezentos reais) por cada data de integralizagdo dos CRI (exceto
para a primeira data);

(iv)  pelo acompanhamento do Indice Financeiro (conforme previsto na Escritura de
Emissdo de Debéntures) o valor de R$1.500,00 (mil e quinhentos reais) por data de
verificagdo, devendo a primeira parcela a ser paga & Cessionaria no 1° (primeiro) Dia Util
contado da primeira data de subscri¢do e integralizagdo dos CRI, e as demais, na mesma
data das verificagdes dos Indices Financeiros até o resgate total dos CRI, atualizadas
anualmente, a partir da data do primeiro pagamento, pela variagdo acumulada do IPCA,
ou na falta deste, ou, ainda, na impossibilidade de sua utilizag¢do, pelo indice que vier a
substitui-lo, calculadas pro rata die, se necessario; e

v) as despesas mencionadas nas alineas “(i)” a “(iv)” acima serdo acrescidas do
Imposto Sobre Servigos de Qualquer Natureza — ISS, da Contribui¢do Social sobre o
Lucro Liquido — CSLL, da Contribui¢do ao Programa de Integracdo Social — PIS, da
Contribuicdo para o Financiamento da Seguridade Social — COFINS, Imposto de Renda
Retido na Fonte — IRRF e de quaisquer outros tributos que venham a incidir sobre a
remuneragdo, nas aliquotas vigentes na data de cada pagamento;

IV. remuneracdo da Institui¢do Custodiante, pelos servigos prestados nos termos da Escritura
de Emissdo de CCI, nos seguintes termos:

(1) pela implantagdo e registro da CCI, sera devida parcela Uinica no valor de
R$2.600,00 (dois mil e seiscentos reais), a ser paga até o 5° (quinto) Dia Util contado da
primeira data de integralizagdo dos CRI;

(i)  pela custodia da Escritura de Emissdo de CCI, serdo devidas parcelas anuais no
valor de R$1.200,00 (mil e duzentos reais), devendo a primeira ser paga até o 5° (quinto)
Dia Util contado da primeira data de integralizagdo dos CRI, ¢ as demais na mesma data
dos anos subsequentes, atualizadas anualmente pela variagio acumulada do Indice Geral
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V.
no

S

de Pregos — Mercado, divulgado pela Fundagdo Getulio Vargas (“IGP-M”), ou na falta
deste, ou ainda na impossibilidade de sua utilizago, pelo indice que vier a substitui-lo, a
partir da data do primeiro pagamento até as datas de pagamento seguintes, calculada pro
rata die, se necessario;

(iii)  por eventual aditamento da Escritura de Emissdo de CCI sera devida parcela inica
de R$1.000,00 (mil reais) a ser paga até o 5° (quinto) Dia Util contado da data da
efetivagdo da alteracdo no sistema da B3, exceto por adiamento decorrente do ajuste da
quantidade e montante total das Debéntures;

(iv)  a remuneragdo citada acima ndo inclui despesas consideradas necessarias ao
exercicio da fung¢do de Instituicdo Custodiante, mediante pagamento das respectivas
cobrangas acompanhadas dos respectivos comprovantes, emitidas diretamente em nome
da Devedora ou mediante reembolso a Cessionaria caso este tenha arcado com os
recursos do Patrimonio Separado dos CRI, apds prévia aprovagdo, quais sejam:
publicagdes em geral, notificacdes, despesas cartorarias, fotocopias, digitalizacdes e
envio de documentos; e

v) os valores indicados nos itens “(i)” a “(iii)” acima serdo acrescidos do Imposto
Sobre Servigos de Qualquer Natureza — ISS, da Contribui¢do Social sobre o Lucro
Liquido — CSLL, do Imposto de Renda Retido na Fonte — IRRF, da Contribuigdo ao
Programa de Integracdo Social — PIS, da Contribuigdo para o Financiamento da
Seguridade Social — COFINS e de quaisquer outros tributos que venham a incidir sobre a
remuneragdo, nas aliquotas vigentes na data de cada pagamento;

remuneragdo do Agente Fiducidrio, pelos servigos prestados no Termo de Securitizagdo,
seguintes termos:

1) (a) pelos servigos prestados durante a vigéncia dos CRI, serdo devidas parcelas
anuais no valor de R$7.200,00 (sete mil e duzentos reais), sendo a primeira devida até o
5° (quinto) Dia Util contado da primeira data de integralizagdo dos CRI, e as demais a
serem pagas nas mesmas datas dos anos subsequentes até o resgate total dos CRI ou
enquanto o Agente Fiducidrio estiver exercendo atividades inerentes a sua fungdo em
relagdo a Emissdo; e (b) parcelas de R$ 1.000,00 (mil reais) por cada verificagdo da
destinagdo dos recursos (conforme definido na Escritura de Emissao de Debéntures),
sendo esta devida até a aplicagdo integral dos recursos oriundos das Debéntures em
observancia a destinagdo dos recursos, atualizadas anualmente, pela variagdo acumulada
do IGP-M, ou na falta deste, ou ainda na impossibilidade de sua utilizagdo, pelo indice
que vier a substitui-lo, a partir da data do primeiro pagamento, calculada pro rata die, se
necessario. A remuneragdo do Agente Fiducidrio serd devida mesmo apds o vencimento
final das Debéntures, caso o Agente Fiduciario ainda esteja exercendo atividades
inerentes a sua fun¢do em relagdo a emissdo, remuneracdio essa que sera calculada pro
rata die. A primeira parcela serd devida ainda que a operacdo ndo seja integralizada, a
titulo de estruturagdo e implantagdo. Adicionalmente, serdo devidas as horas
extraordinarias do Agente Fiduciario definidas no Termo de Securitizagdo;
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(i) O referido valor sera acrescido do Imposto Sobre Servigos de Qualquer Natureza
— ISS, da Contribui¢do Social sobre o Lucro Liquido — CSLL, do Imposto de Renda
Retido na Fonte — IRRF, da Contribui¢do ao Programa de Integragdo Social — PIS, da
Contribui¢do para o Financiamento da Seguridade Social — COFINS e de quaisquer
outros tributos que venham a incidir sobre a remuneragao, nas aliquotas vigentes na data
de cada pagamento; e

(iii)  a remuneragdo do Agente Fiduciario ndo inclui despesas consideradas necessarias
ao exercicio da funcdo de agente fiducidrio, em valores razoaveis de mercado e
devidamente comprovadas, durante a implantagdo e vigéncia do servigo, as quais serdo
arcadas pela Devedora, mediante pagamento das respectivas cobrangas acompanhadas
das copias dos respectivos comprovantes, emitidas diretamente em nome da Devedora ou
mediante reembolso a Cessiondria caso este tenha arcado com os recursos do Patrimonio
Separado dos CRI, apos prévia aprovagdo, sempre que possivel, quais sejam: publicacdes
em geral; custos incorridos relacionados a emissdo, notifica¢des, extragdo de certiddes,
despesas cartorarias, envio de documentos, viagens, alimentagao e estadias, despesas com
especialistas, tais como auditoria e/ou fiscalizagdo, entre outros, ou assessoria legal aos
titulares dos CRI,

VI. remuneragdo devida ao Coordenador Lider nos termos previstos no Contrato de
Distribuigéo;
VII. averbagdes, tributos, prenotagdes e registros em cartorios de registro de titulos e

documentos e junta comercial, quando for o caso, bem como as despesas relativas a alteracdes
dos Documentos da Operagao;

VIIIL todas as despesas razoavelmente incorridas e devidamente comprovadas pelo Agente
Fiduciario que sejam necessarias para proteger os direitos e interesses dos titulares dos CRI
ou para realizagdo dos seus créditos, conforme previsto no Termo de Securitizagio;

IX. honorarios, despesas e custos de terceiros especialistas, advogados, auditores ou fiscais,
agéncia de rating, bem como as despesas razoaveis e devidamente comprovadas, com
eventuais processos administrativos, arbitrais e/ou judiciais, incluindo sucumbéncia,
incorridas, de forma justificada, para resguardar os interesses dos titulares dos CRI e a
realizagdo dos Créditos Imobiliarios integrantes do Patrimdnio Separado;

X. emolumentos e demais despesas de analise, registro ¢ manutengdo da B3 ou da B3
(Segmento CETIP UTVM) relativos a CCI, aos CRI e a Oferta;

XI. custos relacionados a Assembleia Geral que sejam realizadas exclusivamente por agdes
ou omissoes da Devedora;

XII. despesas razoaveis e comprovadas com gestdo, cobranga, realizagdo e administragdo do
Patriménio Separado e outras despesas indispensaveis a administragdo dos Créditos
Imobiliarios, incluindo: (i) a remuneragdo dos prestadores de servigos, (ii) as despesas com
sistema de processamento de dados, (iii) as despesas cartorarias com autenticagdes,
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reconhecimento de firmas, emissdes de certiddes, registros de atos em cartorios e
emolumentos em geral, (iv) as despesas com copias, impressoes, expedi¢des de documentos e
envio de correspondéncias, (v) as despesas com publicacdes de balangos, relatérios e
informagdes periodicas, (vi) as despesas com empresas especializadas em cobranga, leiloeiros
e comissdes de corretoras imobilidrias, e (vii) quaisquer outras despesas relacionadas a
administracdo dos Créditos Imobiliarios e do Patrimonio Separado, inclusive as referentes a
sua transferéncia para outra companhia securitizadora de créditos imobilidrios, na hipotese de
o Agente Fiducidrio vir a assumir a sua administragdo, nos termos previstos no Termo de
Securitizagdo;

XIII as perdas, danos diretos (sendo excluidos os danos indiretos e/ou lucros
cessantes), obriga¢des ou despesas, incluindo taxas e honorarios advocaticios arbitrados pelo
juiz, resultantes, direta ou indiretamente, da Emissdo, exceto se tais perdas, danos diretos
(sendo excluidos os danos indiretos e/ou lucros cessantes), obrigagdes ou despesas forem
resultantes de inadimplemento, dolo ou culpa por parte da Cessionaria ou de seus
administradores, empregados, consultores e agentes, conforme vier a ser determinado em
decisdo administrativa ou judicial transitada em julgado;

XIV. despesas com registros ¢ movimentagdo perante a CVM, a ANBIMA, B3, juntas
comerciais e cartorios de Registro de Titulos ¢ Documentos e de Registro Geral de Imoveis,
conforme o caso, da documentagio societaria da Cessionaria relacionada aos CRI, ao Termo
de Securitizagdo e aos demais Documentos da Operagdo, bem como de eventuais aditamentos
a0s Mesmos;

XV.quaisquer tributos ou encargos, presentes e futuros, que sejam imputados por lei a
Cessionaria, exclusivamente com relagdo a Emissdo, e/ou ao Patrimdnio Separado e que
possam afetar adversamente o cumprimento, pela Cessionaria, de suas obrigagdes assumidas
no Termo de Securitizacdo; e

XVI. As despesas com a contratagdo da agéncia de classificagdo de risco para elaboragdo do
relatorio de classificagdo de risco da Oferta e para atualiza¢do do relatorio de classificagdo de
risco da Oferta deverao ser arcadas direta e exclusivamente pela Devedora.

9.2  Serdo arcadas pelo Patrimonio Separado quaisquer Despesas (i) de responsabilidade da
Devedora que ndo sejam pagas tempestivamente pela Devedora, sem prejuizo do direito de
regresso contra a Devedora; ou (ii) que ndo sdo devidas pela Devedora. Caso a Devedora néo
efetue o pagamento das Despesas previstas na Clausula 9.1 acima, tais Despesas devero ser
arcadas pelo Patrimonio Separado e reembolsadas pela Devedora dentro de até 5 (cinco) Dias
Uteis contados do recebimento de solicitagdo neste sentido, e, caso os recursos do Patriménio
Separado ndo sejam suficientes, a Cessiondria ¢ o Agente Fiduciario poderdo cobrar tal
pagamento da Devedora com as penalidades previstas na Clausula 9.3 abaixo ou solicitar aos
titulares dos CRI que arquem com o referido pagamento, ressalvado o direito de regresso contra
a Devedora. Em Uultima instancia, as Despesas que eventualmente ndo tenham sido saldadas na
forma desta Clausula 9.2 serdo acrescidas a divida da Devedora no ambito dos Créditos
Imobilidrios, e deverdo ser pagas na ordem de prioridade estabelecida no Termo de
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Securitizagdo.

9.3 No caso de inadimplemento no pagamento de qualquer das Despesas pela Devedora os
débitos em atraso ficardo sujeitos, independentemente de aviso, notificagdo ou interpelagdo
judicial ou extrajudicial, a (i) juros de mora de 1% (um por cento) ao més, calculados pro rata
temporis desde a data de inadimplemento até a data do efetivo pagamento; (ii) multa moratoria
de natureza ndo compensatoria de 2% (dois por cento); e (iii) atualizacdo monetaria pelo IGP-M,
calculada pro rata temporis desde a data de inadimplemento até a data do respectivo pagamento.

9.4.  Os titulares de CRI serfio responsaveis pelo pagamento dos tributos incidentes sobre a
negociagdo secunddria ¢ a distribui¢@o de rendimentos dos CRI.

9.5.  Na hipotese de a data de vencimento dos CRI vir a ser prorrogada por deliberagdo da
assembleia geral dos titulares de CRI, a Cessionaria, o Agente Fiduciario e os demais prestadores
de servigo continuarem exercendo as suas fungdes, as despesas, conforme o caso, continuardo
sendo devidas pela Devedora.

9.6. No caso de destitui¢do da emissora dos CRI nas condigdes previstas no Termo de
Securitizagdo, os recursos necessarios para cobrir as despesas com medidas judiciais ou
extrajudiciais necessarias a salvaguarda dos direitos e prerrogativas dos titulares de CRI deverdo
ser previamente aprovadas pelos titulares de CRI e adiantadas ao Agente Fiduciario pela
Devedora, na auséncia desta, pelos titulares dos CRI, sem prejuizo do direito de regresso destes
contra a Devedora, na data da respectiva aprovagao.

9.7.  As despesas a serem adiantadas pelos titulares de CRI a emissora dos CRI e/ou ao Agente
Fiduciario deverdo ser, sempre que possivel, previamente aprovadas pelos titulares de CRI e,
posteriormente, conforme previsto em lei, ressarcidas aos titulares de CRI (apenas e
exclusivamente se houver recursos disponiveis no Patrimonio Separado), conforme o caso, na
defesa dos interesses dos titulares de CRI, incluem, exemplificativamente: (a) as despesas com
contratagdo de servigos de auditoria, assessoria legal, fiscal, contabil e de outros especialistas;
(b) as custas judiciais, emolumentos e demais taxas, honorarios e despesas incorridas em
decorréncia dos procedimentos judiciais ou extrajudiciais a serem propostos contra a Devedora
ou terceiros, objetivando salvaguardar, cobrar e/ou executar os Créditos Imobilidrios; (c) as
despesas com viagens e estadias incorridas pelos administradores da emissora dos CRI e/ou pelo
Agente Fiduciario, bem como pelos prestadores de servigos eventualmente contratados, desde
que relacionados com as medidas judiciais e/ou extrajudiciais necessarias a salvaguarda dos
direitos e/ou cobranga dos Créditos Imobiliarios; ou (d) eventuais indenizagdes, multas, despesas
e custas incorridas em decorréncia de eventuais condenagdes (incluindo verbas de sucumbéncia)
em agdes judiciais propostas pela emissora dos CRI, podendo a emissora dos CRI e/ou o Agente
Fiduciario, conforme o caso, solicitar garantia prévia dos titulares de CRI para cobertura do risco
da sucumbéncia; ou (e) a remuneragdo e as despesas reembolsaveis do Agente Fiducidrio, nos
termos do Termo de Securitizagdo, bem como a remuneracdo do Agente Fiduciario na hipétese
de a emissora dos CRI permanecer em inadimpléncia com relagdo ao pagamento desta por um
periodo superior a 30 (trinta) dias.
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9.8.  Considerando-se que a responsabilidade da emissora dos CRI se limita ao Patrimonio
Separado, nos termos da Lei n® 9.514, caso o Patrimonio Separado seja insuficiente para arcar
com as despesas mencionadas na Clausula 9.1 acima, tais despesas serdo suportadas pelos
titulares de CRI, na proporg¢do dos CRI titulados por cada um deles.

9.9. O Patrimdnio Separado, caso a Devedora nao o faga, ressarcira a emissora dos CRI e o
Agente Fiduciario de todas as despesas efetivamente incorridas com relagdo ao exercicio de suas
fungdes, tais como (a) registro de documentos, notificagdes, extracdo de certiddes em geral,
reconhecimento de firmas em cartérios, copias autenticadas em cartério e/ou reprograficas,
emolumentos cartorarios, custas processuais, periciais e similares; (b) contratagdo de prestadores
de servigos ndo determinados nos Documentos da Operagdo, inclusive assessores legais, agentes
de auditoria, fiscalizagdo e/ou cobranga; (c) despesas relacionadas ao transporte de pessoas
(viagens) e documentos (correios e/ou motoboy), hospedagem e alimentagdo de seus agentes,
estacionamento, custos com telefonia, conference call; e (d) publicacdes em jornais e outros
meios de comunicagdo, bem como locagdo de imdvel e contratagdo de colaboradores para
realizagdo de Assembleias, todas estas voltadas a protecdo dos direitos e interesses dos Titulares
de CRI ou para realizar o Crédito Imobiliario. O ressarcimento a que se refere esta Clausula 9.9
ser4 efetuado em até 5 (cinco) Dias Uteis apés a efetivacio da despesa em questio.

9.10. Em qualquer Reestruturagdo (conforme definido abaixo) que vier a ocorrer ao longo do
prazo de duragdo dos CRI, que implique a elaboracdo de aditamentos aos Documentos da
Operagdo e/ou na realizagdo de assembleias gerais de titulares dos CRI, sera devida, pela
Devedora a Cessiondria, uma remuneragdo adicional, equivalente a R$500,00 (quinhentos reais)
por hora de trabalho dos profissionais da Securitizadora dedicados a tais atividades, corrigidos a
partir da data da emissdo dos CRI pela variagdo acumulada do IPCA no periodo anterior, sendo
que tal valor de remuneragdo adicional estara limitado a, no maximo R$10.000,00 (dez mil
reais). Também, a Devedora devera arcar com todos os custos decorrentes da formalizagdo e
constituicdo dessas alteragdes, inclusive aqueles relativos a honorarios advocaticios razoaveis
devidos ao assessor legal escolhido de comum acordo entre as partes, acrescido das despesas e
custos devidos a tal assessor legal. O pagamento da remuneragdo prevista nesta Clausula 9.10
ocorrera sem prejuizo da remuneracdo devida a terceiros eventualmente contratados para a
prestacdo de servigos acessorios aqueles prestados pela Securitizadora também sera arcado pela
Devedora.

9.10.1. Entende-se por “Reestrutura¢do” a alteragdo de condigdes relacionadas (i) as condigdes
essenciais dos CRI, tais como datas de pagamento, remunera¢do, data de vencimento final,
fluxos operacionais de pagamento ou recebimento de valores, caréncia ou covenants
operacionais ou financeiros; (ii) ofertas de resgate, repactuagio, aditamentos aos Documentos da
Operacdo e realizagdo de assembleias, exceto aqueles ja previstos nos Documentos da Operagao;
e (iil) ao vencimento antecipado das Debéntures e o consequente Resgate Antecipado dos CRI.
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10.
10.1.

DAS NOTIFICACOES

Notificagdes: Todos os documentos e as comunicagdes, sempre feitos por escrito, assim
como os meios fisicos que contenham documentos ou comunicagdes, a serem enviados por
qualquer das Partes nos termos deste Contrato de Cessdo deverdo ser encaminhados para os

seguintes enderecos:

1L

1.

para a Cedente:
BRPR 62 Empreendimentos Imobilidrios e Participagdes Ltda.

Avenida das Nagdes Unidas, n® 12.495, Centro Empresarial Berrini, Torre A — Torre

Nagoes Unidas, 18° andar, escritorio 181
Sao Paulo — SP, CEP 04.578-000

At.: Sr. André Bergstein

Tel.: (11) 3201-1013

E-mail: andre.bergstein@brpr.com.br

Com copia para:
Sra. Vanessa Rizzon — Departamento Juridico.
E-mail: juridico@brpr.com.br

para a Cessionaria:

Apice Securitizadora S.A.

Avenida Santo Amaro, n° 48, 1° andar, conjunto 12, Itaim Bibi
Séo Paulo — SP, CEP 01506-000

At.: Arley Custodio Fonseca

Tel: (11) 3071-4475

E-mail: middle@apicesec.com.br / juridico@apicesec.com.br

para a Devedora:

BR Properties S.A.

Avenida das Nagdes Unidas, n° 12.495, Centro Empresarial Berrini
Torre A — Torre Nagdes Unidas, 18° andar

Sao Paulo — SP, CEP 04578-000

At.: Sr. André Bergstein

Tel.: (11) 3201-1013

E-mail: andre.bergstein@brpr.com.br

Com copia para:

Sra. Vanessa Rizzon — Departamento Juridico.
E-mail: juridico@brpr.com.br
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10.2. Forma de Notificagdo: Todas as comunicagdes decorrentes deste Contrato de Cessdo
deverdo ser feitas por escrito e serfio consideradas eficazes: (i) quando entregues pessoalmente a
pessoa a ser notificada, mediante protocolo; ou (ii) apds confirmagdo de recebimento de carta
registrada ou com aviso de recebimento a pessoa a ser notificada; ou (iii) se por correio
eletronico, quando enviadas, tendo o recebimento sido confirmado.

11. DAS Di1SPOSICOES FINAIS

11.1.  Alteracdo do Contrato de Cessdo: Qualquer alteragdo ao presente Contrato de Cessao
somente serd considerada valida e eficaz se feita por escrito, assinada pelas Partes.

11.1.1. Apds a emissdo dos CRI, o presente Contrato de Cessdo somente podera ser alterado
mediante anuéncia dos titulares dos CRI emitidos, observados os quoéruns estabelecidos no
Termo de Securitizagdo, exceto nas hipoteses previstas na Clausula 11.1.2 abaixo.

11.1.2. Adicionalmente, as Partes concordam que qualquer alteragdo deste Contrato de Cessdo
podera ser realizada, sem a necessidade de qualquer aprovacao dos titulares dos CRI, sempre que
tal alteracdo decorrer exclusivamente: (i) de modificacdes ja permitidas expressamente nos
documentos da Oferta, (ii) da necessidade de atendimento a exigéncias de adequagdo a normas
legais ou regulamentares ou exigéncias da CVM, da ANBIMA, da B3 ou de cartdrios onde o
presente Contrato de Cessao for registrado, (iii) quando verificado erro material, seja ele um erro
grosseiro, de digitagdo ou aritmético, ou ainda (iv) em virtude da atualizagdo dos dados
cadastrais das Partes, tais como alteragdo na razdo social, endereco e telefone; desde que tais
alteragdes (a) ndo gerem novos custos ou despesas aos titulares dos CRI, e (b) ndo prejudiquem a
validade, eficacia ou exequibilidade deste Contrato de Cessao.

11.2. Obrigacdo: As Partes celebram este Contrato de Cessdo em carater irrevogavel e
irretratavel, obrigando-se ao seu fiel, pontual e integral cumprimento por si € por seus sucessores
e cessiondrios, a qualquer titulo.

11.3. Liberalidade: Os direitos de cada Parte previstos neste Contrato de Cessdo (i) sdo
cumulativos com outros direitos previstos em lei, a menos que expressamente excluidos; e (ii) s6
admitem rentincia por escrito e especifica. A tolerdncia e as concessdes reciprocas terdo carater
eventual e transitorio e ndo configurardo, em qualquer hipétese, rentincia, transigéncia, remigao,
perda, modificacdo, redug@o ou ampliagdo de qualquer direito, faculdade, privilégio, prerrogativa
ou poderes conferidos a qualquer das Partes nos termos deste Contrato de Cessdo, assim como,
quando havidas, o serdo, expressamente, sem o intuito de novar as obrigagdes previstas neste
Contrato de Cessao.

11.4. Divisibilidade: Se qualquer disposi¢do deste Contrato de Cessdo for considerada invalida
e/ou ineficaz, as Partes deverfo envidar seus melhores esfor¢os para substitui-la por outra de
conteudo similar e com os mesmos efeitos. A eventual invalidade e/ou ineficacia de uma ou mais
clausulas ndo afetara as demais disposi¢des do presente Contrato de Cessao.

11.5. Sucessdo: O presente Contrato de Cessdo ¢ celebrado em carater irrevogavel e
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irretratavel, vinculando as respectivas Partes, seus (promissarios) cessionarios autorizados e/ou
sucessores a qualquer titulo, respondendo a Parte que descumprir qualquer de suas clausulas,
termos ou condigdes pelos prejuizos, perdas e danos a que der causa, na forma da legislagdo
aplicavel.

11.6. Titulo Executivo: Toda e qualquer quantia devida a qualquer das Partes por forga deste
Contrato de Cessdo podera ser cobrada via processo de execugdo visto que as Partes desde ja
reconhecem tratar-se de quantia liquida e certa, atribuindo ao presente a qualidade de titulo
executivo extrajudicial nos termos e para os efeitos do artigo 784, inciso III, do Codigo de
Processo Civil.

11.7. Encargos Moratérios: Exceto se de outra forma expressamente previsto neste Contrato de
Cessdo, em caso de atraso no cumprimento de qualquer obrigacdo pecunidria aqui prevista, os
débitos em atraso vencidos e ndo pagos serdo acrescidos de juros de mora de 1% (um por cento)
ao més, calculados pro rata temporis, incidente desde a data de inadimplemento até a data do
efetivo pagamento, bem como de multa contratual ndo compensatoria de 2% (dois por cento)
sobre o valor devido, independentemente de aviso, notificagdo ou interpelagdo judicial ou
extrajudicial.

11.8. Unicidade: O presente Contrato de Cessdo constitui o Uinico e integral acordo entre as
Partes com relagdo aos assuntos aqui tratados, substituindo todos os outros documentos, cartas,
memorandos ou propostas entre as Partes, bem como os entendimentos orais mantidos entre elas,
anteriores a presente data.

11.9. Multa Indenizatéria: A Cedente respondera pela legitimidade, existéncia, validade,
eficacia e exequibilidade das Debéntures e dos Créditos Imobiliarios durante todo o prazo de
duragdo dos CRIL

11.9.1. A Cedente indenizara a Cessiondria, na forma da Clausula 11.9.2 e seguintes abaixo, caso
ocorra qualquer um dos eventos abaixo (“Eventos de Multa Indenizatéria™):

1. a ilegitimidade, inexisténcia, invalidade, ineficacia ou inexigibilidade das Debéntures e
dos Créditos Imobiliarios, da Escritura de Emissdo de Debéntures, da Escritura de
Emissao de CCI ou deste Contrato de Cessdo sejam reconhecidas ou declaradas, no todo
ou em parte;

II. caso as Debéntures, a CCI ou os Créditos Imobilidrios sejam parcial ou integralmente
declarados nulos, inexistentes, inexigiveis, invalidos, ineficazes e/ou ilegais; e

III. caso a Escritura de Emissdo de Debéntures, a Escritura de Emissdo de CCI ou este
Contrato de Cessao seja resilido, rescindido, resolvido ou de qualquer forma extinto.

11.9.2. Caso seja verificada a ocorréncia de qualquer das hipoteses descritas na Clausula 11.9.1
acima, o presente Contrato de Cessdo restara automaticamente rescindido ¢ a Cedente efetuara o
pagamento, em favor da Cessionaria, no valor correspondente ao saldo do valor nominal unitario
da totalidade dos CRI, devidamente atualizado, conforme o caso, acrescido da respectiva
remuneragdo calculada pro rata temporis desde a primeira data de integralizagdo dos CRI ou a
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ultima data de pagamento da remuneragdo dos CRI, conforme o caso, até a data do efetivo
pagamento da Multa Indenizatdria, calculado conforme Cldusula 5.1.3 do Termo de
Securitizagdo, acrescida de quaisquer despesas e encargos moratorios devidos nos termos deste
Contrato de Cessdo e/ou do Termo de Securitizagdo (“Multa Indenizatéria™).

11.9.3. Fica desde ja estabelecido entre as Partes que ndo ensejara o pagamento de Multa
Indenizatéria em caso de vencimento antecipado das Debéntures, nos termos da Clausula 6.23 da
Escritura de Emissdo de Debéntures.

11.9.4. O valor a ser pago a titulo de Multa Indenizatéria serda informado pela Cessionaria,
acompanhado de memoria de calculo, a Cedente, através de notificagdo para pagamento em até 2
(dois) Dias Uteis a contar do recebimento de referida notificacgio ou apresentagio de
contranotificacdo, acompanhada de memoria de céalculo com o apontamento de eventual
divergéncia.

11.9.5. Caso a Multa Indenizatoria ndo seja paga no prazo pactuado na Clausula 11.9.4 acima,
incidirdo sobre os valores em atraso, a partir do vencimento até a data de pagamento, juros de
mora de 1% (um por cento) ao més, calculados pro rata temporis, incidente desde a data de
inadimplemento até a data do efetivo pagamento, bem como de multa ndo compensatoria de 2%
(dois por cento) sobre o valor devido, independentemente de aviso, notificacdo ou interpelagdo
judicial ou extrajudicial, bem como honorarios advocaticios sucumbenciais e outras eventuais
despesas decorrentes do atraso no pagamento, sendo certo que a Cessiondria podera promover
todas as medidas necessarias para o pagamento do valor devido a titulo de Multa Indenizatoria
pela Cedente.

11.9.6. A Multa Indenizatéria é devida nos termos dos artigos 458 e seguintes do Codigo Civil,
de modo que a Cedente obriga-se de forma definitiva, irrevogavel e irretratdvel a pagar a
Cessionaria os valores devidos na forma desta Clausula 11.9, na ocorréncia de um evento que
acarrete a sua incidéncia, independentemente de culpa, dolo ou da existéncia, validade, eficacia
ou exigibilidade das Debéntures, da CCI e dos Créditos Imobiliarios quando do pagamento da
Multa Indenizatoria.

11.9.7.A Cedente desde ja reconhece como liquida, certa, determinada e exigivel, para os fins do
artigo 784 do Coddigo de Processo Civil, a Multa Indenizatéria calculada e informada pela
Cessionaria e confirmada pela Cedente, nos termos deste Contrato de Cessao.
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11.10. Obrigagdo de Indenizacdo: Em nenhuma circunstancia, a Cessionaria ou quaisquer de
seus profissionais serdo responsaveis por indenizar a Cedente e/ou a Devedora, quaisquer
respectivos contratados, executivos, empregados, prepostos, ou terceiros direta ou indiretamente
envolvidos com os servicos a serem prestados pela Cessiondria, exceto na hipdtese comprovada
de culpa grave ou dolo da Cessionaria, conforme decisdo transitada em julgado proferida por
juizo ou tribunal competente. Tal indenizagdo ficard limitada aos danos diretos comprovados
efetivamente causados por culpa grave ou dolo da Emissora, conforme o caso, ¢ ¢ limitada ao
valor dos honorarios recebidos pela Cessionaria, até o momento da indenizag@o.

11.10.1. Ao aceitar os termos do presente Contrato, a Cedente ¢ a Devedora concordam em
isentar de responsabilidade a Cessiondria e cada uma de suas respectivas controladoras,
subsidiarias, coligadas e controladas e seus respectivos diretores, funcionarios e/ou agentes, bem
como seus consultores e assessores (“Pessoas Indenizaveis”) por quaisquer perdas, danos diretos
(excluidos danos indiretos e/ou lucros cessantes), prejuizos, responsabilidades, contingéncias
presentes e futuras, multas, penalidades, custos, obrigacdes ou despesas (incluindo taxas e
honorarios advocaticios), mas sem limitagdo, a sua imagem, resultantes, direta ou indiretamente,
de quaisquer dos negocios contemplados neste Contrato (“Perdas e Danos”), exceto se tais
Perdas e Danos forem diretamente resultantes de culpa grave ou dolo por parte das Pessoas
Indenizaveis, conforme determinado por decisdo judicial final e transitada em julgado, proferida
por juizo ou tribunal competente

11.10.2. A Cedente e a Devedora obrigam-se a ressarcir as Pessoas Indenizaveis de qualquer
custo efetivamente incorrido ou despesas devidamente comprovadas que estes tiverem de
incorrer para a defesa de seus direitos e interesses ou que tiverem de suportar em decorréncia da
execugdo dos servigos objeto deste Contrato.

11.10.3. Se qualquer agdo, reclamagao, investigacdo ou outro processo for instituido ou tiver sua
institui¢do ameagada contra qualquer Pessoa Indenizavel em relacdo a qual indenizagdo possa ser
exigida nos termos deste Contrato, a Cedente e/ou Devedora reembolsardo ou pagardo o
montante total pago ou devido pela Pessoa Indenizavel como resultado de qualquer perda, agdo,
dano, e responsabilidade relacionada, exceto na hipdtese comprovada de culpa grave ou dolo da
Cessionaria, conforme decisdo judicial transitada em julgado, devendo pagar inclusive os custos
e honorarios advocaticios e sucumbéncias arbitrados em juizo.

11.10.4. A Cedente e/ou a Devedora realizardo os pagamentos devidos no prazo de até 10 (dez)
dias contados do recebimento da respectiva comunicagio enviada pela Cessionaria neste sentido.

11.10.5. As disposigdes de indenizagdo contidas nesta Clausula 11 permanecerfio em vigor,
sendo existentes, validas e eficazes independentemente do término ou resili¢do deste Contrato.

12. GUARDA DOS DOCUMENTOS

12.1. As Partes estabelecem o seguinte quanto a guarda de todos e quaisquer documentos que
evidenciam a constitui¢do dos Créditos Imobilidrios (“Documentos Comprobatérios™):
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1. a Devedora seréd a responsavel pela custddia e guarda de todos e quaisquer documentos
que comprovem a utilizagdo dos recursos relativos as Debéntures, nos termos das
Clausula 4 da Escritura de Emissdo de Debéntures;

II. acustddia da Escritura de Emissdo de CCI, em via original, sera realizada pela Institui¢do
Custodiante, nos termos da Escritura de Emissdo de CCI; e

III. a Cessionaria sera a responsavel pela guarda da Escritura de Emissdo de Debéntures, da
Escritura de Emissdo de CCI, do Contrato de Cessdo, do Contrato de Distribui¢do e do
Termo de Securitizagao.

12.2. Os Documentos Comprobatorios deverdo ser guardados pela respectiva Parte, considerando
o mais longo dos seguintes prazos: (i) o prazo exigido por lei; ou (ii) até o pagamento integral
das Debéntures.

12.3. Caso solicitado, as Partes, conforme respectivas responsabilidades, ficam obrigadas a
entregar os Documentos Comprobatérios a outra Parte, no local por esta indicado, no prazo de
até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data de recebimento de notificagio expressa neste sentido,
exceto (i) no caso da Institui¢do Custodiante, tendo em vista que a Escritura de Emisséo de CCI
ndo podera ser retirada do cofre; ou (ii) se de outra forma previsto nos Documentos da Operagao.
O prazo acima poderd ser razoavelmente prorrogado em fun¢do do nimero de Documentos
Comprobatdrios objeto de solicitagdo, ou reduzido, caso a Parte precise dos Documentos
Comprobatérios para atendimento de alguma determinagdo judicial, de autoridade
governamental, ou ainda, para responder a alguma notificacdo extrajudicial que lhe for
enderegada, em prazo para resposta inferior ao previsto nesta Clausula 12.3.

13. ANUENCIA DA DEVEDORA

13.1. A Devedora declara-se ciente e concorda plenamente com todas as clausulas, termos e
condigdes deste Contrato de Cessdo, comparecendo neste Contrato de Cessao, ainda, para anuir
expressamente com a Cessdo, nada tendo a opor a seu respeito, nos termos do artigo 290 do
Codigo Civil.

14. MANIFESTACAO PREVIA DOS TITULARES DE CRI

14.1. Para os fins deste Contrato de Cessdo, todas as decisdes a serem tomadas pela Cessionaria
dependerdo da manifestacdo prévia dos titulares dos CRI, reunidos em Assembleia Geral, salvo
se disposto de modo diverso, conforme previsto nos Documentos da Operagao, respeitadas as
disposi¢des de convocagdo, quorum e outras previstas no Termo de Securitizaggo.

15. DA LEI APLICAVEL

15.1. Lei Aplicavel: Este Contrato de Cessdo sera regido e interpretado de acordo com as leis
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da Republica Federativa do Brasil.

15.2. Foro: Fica eleito o foro da cidade de Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo, para dirimir as
disputas decorrentes ou relacionadas com este Contrato de Cessao.

E, por estarem assim justas e contratadas, as partes assinam o presente instrumento em 4 (quatro)
vias de igual forma e teor, na presenga de 2 (duas) testemunhas.

Sao Paulo, 4 de outubro de 2018.

[O restante da pagina foi intencionalmente deixado em branco.]
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[Pdgina 1/3 de Assinatura do Instrumento Particular de Cessdo de Créditos Imobilidrios e
Outras Avengas]

Nome: ./~ ) Nome:
0: Karine S. Bincaletto
Carg RG: 33.317.575-X SSP/SP

CPFIMF: 350.460.308-96

APICE SECURITIZADORA ) %

Cargo:
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[Pdgina 2/3 de Assinatura do Instrumento Particular de Cessdo de Créditos Imobilidrios e Outras
Avencgas]

B 62 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS E ;lg:IPA LTDA.
g <
Nome: LZ—_‘ Nome: \ﬁ\
Cargo: Cargo:
André Bergstein Martin Andrés Jaco
Diretor

Diretor
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[Pdgina 3/3 de Assinatura do Instrumento Particular de Cesséio de Créditos Imobilidrios e Outras

Avengas]

BR PROPERTIES S.A. Q ﬂ

/A
Nome: 4’_’_‘ Nome: \U !
Cargo: Cargo:
André Bergstein arti
Diretor DN;drés"e(or
UL Jeonns T DA
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ANEXO [

DESCRICAO DA CCI
CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO LOCAL E DATA DE EMISSAO DA CCI: SAO
PAULO, 3 DE NOVEMBRO DE 2018
SERIE Unica NUMERO 001 TIPO DE CCI Integral

1. EMISSOR

RAZAO SOCIAL: BRPR 62 Empreendimentos Imobilidrios e Participagdes Ltda.

CNPJ/MF: 09.354.991/0001-85

ENDERECO: Avenida das Nagdes Unidas, n° 12.495, Centro Empresarial Berrini, Torre A — Torre Nagdes Unidas

COMPLEMENTO 18°  andar, | CIDADE Séo Paulo UF | Sao CEP | 04578-000
escritorio Paulo
181

2. INSTITUICAO CUSTODIANTE

RAZAO SOCIAL: Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios S.A.

CNPJ/MF: 36.113.876/0004-34

ENDERECO: Rua Joaquim Floriano, n° 1052, 13° andar

COMPLEMENTO sala 132, | CIDADE | Sao Paulo UF | SP CEP | 04534-004
parte

3. DEVEDORA

RAZAO SOCIAL: BR Properties S.A.

CNPJ/MF: 06.977.751/0001-49

ENDERECO: Avenida das Nagdes Unidas, n° 12.495, Centro Empresarial Berrini, Torre A — Torre Nagdes Unidas

COMPLEMENTO 18° andar, CIDADE | Sao Paulo UF | SP CEP | 04578-000
escritorio 181

4. TITULO

“Instrumento Particular de Escritura da Décima Primeira Emissdo de Debéntures Simples, Ndo Conversiveis em Agoes,
Em Série Unica, da Espécie Quirografiria, Para Coloca¢do Privada da BR Properties S.A.”, firmado pela BR Properties
S.A. em 4 de outubro de 2018.

5. VALOR DO CREDITO IMOBILIARIO: R$240.000.000,00 (duzentos e quarenta milhdes de reais), calculado em 3
de novembro de 2018 (“Data de Emissdo da CCI”), correspondente a 100% (cem por cento) das Debéntures.

6. IDENTIFICACAO DO IMOVEL

Conforme no Anexo B da Escritura de Emissdo de CCI.

7. CONDICOES DE EMISSAO

7.1.DATA E LOCAL DE EMISSAO 3 de novembro de 2018, na Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo
Paulo.
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7.2.PRAZO TOTAL

Periodo compreendido entre 3 de novembro de 2018 e 16 de
novembro de 2023.

7.3.VALOR DO PRINCIPAL

R$240.000.000,00 (duzentos e quarenta milhdes de reais), na Data
de Emissdo da CCIL

7.4.JUROS E ATUALIZACAO MONETARIA

Juros remuneratorios correspondentes a 101% (cento e um por
cento) da variagdo acumulada das taxas médias diarias dos DI —
Depositos Interfinanceiros de um dia, “over extra-grupo”, expressas
na forma percentual ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois)
Dias Uteis, calculadas e divulgadas diariamente pela B3 (Segmento
Cetip UTVM), no informativo diario disponivel em sua pagina na
Internet (http://www.cetip.com.br) (“Taxa DI”), calculados de forma

exponencial e cumulativa prorata temporis por Dias Uteis
decorridos, desde a primeira data de integralizagdo das Debéntures
ou desde a data de pagamento de Remuneracdo das Debéntures
imediatamente anterior, conforme o caso, até a data do efetivo
pagamento.

7.5.PERIODICIDADE ~ DE  PAGAMENTOS
(JUROS E AMORTIZACAO DE PRINCIPAL
ATUALIZADO)

(i) Juros: conforme cronograma previsto no Anexo A; e
(i) Amortizagdo de Principal: Duas parcelas devidas em 16 de
novembro de 2022 e em 16 de novembro de 2023.

7.6.LOCAL DE PAGAMENTO

Transferéncia eletronica permitida pelo Banco Central do Brasil e/ou
TED (Transferéncia Eletronica Direta) a ser realizada em conta
corrente a ser indicada pelo Titular da CCL

7.7.ENCARGOS

Sobre todos e quaisquer valores em atraso, incidirdo,
independentemente de aviso, notificagdo ou interpelagdo judicial ou
extrajudicial, (i) juros de mora de 1% (um por cento) ao més ou
fragdo de més, calculados pro rata temporis desde a data de
inadimplemento até¢ a data do efetivo pagamento; e (ii) multa
moratoria de 2% (dois por cento).

8. GARANTIA REAL IMOBILIARIA

Nao ha, na Data de Emissao da CCIL.
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Anexo A

Cronograma de Pagamentos dos Créditos Imobilidrios

Datas de Pagamento

Data de Pagamento Taxa de
(ja considera Dias | Remuneragio Amortizacio | Amortizacio
Uteis) (TAi)

1 15/05/2019 Sim Nao 0,0000%
2 18/11/2019 Sim Nao 0,0000%
3 15/05/2020 Sim Nao 0,0000%
4 16/11/2020 Sim Nao 0,0000%
5 17/05/2021 Sim Nao 0,0000%
6 16/11/2021 Sim Nao 0,0000%
7 16/05/2022 Sim Nao 0,0000%
8 16/11/2022 Sim Sim 50,0000%
9 15/05/2023 Sim Nao 0,0000%
10 16/11/2023 Sim Sim 100,0000%
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Anexo B

Descri¢ao Imoveis

Percentual
Empreendim Sociedade Possui Cronograma Indicativo
do Valor
ento Enderego Matricula / Habite-
Recurso | Estimado (R$)
Imobiliario CNPJ/MF se? Até 12 meses Apbs 12 meses
Estimado
Rua do
50.046 - 7° RGI BR
Passeio Passeio, 38 -
Rio de Properties | 10,74% | 25.771.946,79 Sim 25.771.946,79 0,00
Corporate Rio de
Janeiro/RJ S/A
Janeiro/RJ
Fazenda dos
Cristais,
Gleban®3 BR
149.585 - 2°
Cajamar (remanescen Properties |  44,04% 105.704.415,40 Nao 59.857.142,86 45.847.272,54
RGI Jundiai/SP
te da Gleba S/A
01-A) -
Cajamar/SP
122.695,
Complexo | Rua Florida, 144.671 a BR
Sim
Centenario 1970 - Sao 144.735 - 15° | Properties | 26,02% 62.445.121,55 60.128.454,88 2.316.666,67
(parcial)
Plaza Paulo/SP RGI Sdo S/A
Paulo/SP
Rodovia
57,49% BR
Dom Pedro 1
BBP (CCV) 101.100 - RGI | Properties [  8,25% 19.788.182,94 Nio 0,00 19.788.182,94
-SP65 -
Atibaia/SP S/A
Atibaia/SP
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Rua do

3.539, 3.540,
Senado 57,
73.166, 25.383,
59,67, 69,
95.800, 42.303,
71,75 e Rua BR
Garagem 38.752,91.705,
Invalidos 49, Properties | 6,67% 16.000.000,00 Nao 16.000.000,00 0,00
Poula 42.172, 38.753,
51,53, 55, S/A
17.999, 96.923
61, 81 - Rio
- 2°RGIRio de
de
Janeiro/RJ
Janeiro/RJ
Av. das
202.643 a
Nagoes BR
202.661 - 15°
Ed. TNU Unidas, Properties | 0,47% 1.126.666,67 Sim 650.000,00 476.666,67
RGI Sao
12.495 - Séo S/A
Paulo/SP
Paulo/SP
Av. das
Nagdes 196.206 - 4° BR
Complexo
Unidas, RGI Sao Properties 0,28% 666.666,66 Sim 433.333,33 233.333,33
JK - Bloco B
10.631 - Sao Paulo/SP S/A
Paulo/SP
Rua do
378.914-9° BR
Ed. Russel, 804 -
RGIRio de Properties [ 0,17% 416.666,66 Sim 208.333,33 208.333,33
Manchete Rio de
Janeiro/RJ S/A
Janeiro/RJ
Av. 43919a
Ventura Republica do | 43.956, 44.556 BR
Corporate | Chile, 330 - a44.599 -7° | Properties 1,54% 3.702.000,00 Sim 1.316.666,67 2.385.333,33
Towers Rio de RGIRio de S/A
Janeiro/RJ Janeiro/RJ
Rua Verbo 335973 a
BR
Divino, 335.980-11°
Ed. Sao José Properties 0,71% 1.711.666,67 Sim 1.204.166,67 507.500,00
1.207 - Sao RGI Sao
S/A
Paulo/SP Paulo/SP
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Rua Verbo 335981 a
BR
Ed. Santo Divino, 335.988-11°
Properties | 0,53% 1.266.666,66 Sim 833.333,33 433.333,33
Antonio 1.207 - Sao RGI Sao
S/A
Paulo/SP Paulo/SP
Av.
Ed.
Marechal | 51.021 a 51.036 BR
ICOMAP
Floriano, 99 | - 2° RGI Rio de | Properties [  0,58% 1.400.000,00 Sim 166.666,67 1.233.333,33
(Floriano
- Rio de Janeiro/RJ S/A
Peixoto)
Janeiro/RJ
TOTAIS | 100,0%  240.000.000,00 166.570.044,53  73.429.955,47
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ANEXO XIII

Copia do Primeiro Aditamento ao Contrato de Cessao
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PRIMEIRO ADITAMENTO AO INSTRUMENTO PARTICULAR DE CESSAO DE CREDITOS
IMOBILIARIOS E OUTRAS AVENCAS

CELEBRADO POR

BRPR 62 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS E PARTICIPACOES LTDA.
na qualidade de Cedente,

APICE SECURITIZADORA S.A.
na qualidade de Cessionaria,

BR PROPERTIES S.A.,
na qualidade de Devedora

Datado de
25 de outubro de 2018.
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PRIMEIRO ADITAMENTO AO INSTRUMENTO PARTICULAR DE CESSAO DE CREDITOS
IMOBILIARIOS E OUTRAS AVENCAS

Pelo presente instrumento, de um lado como cedente:

BRPR 62 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS E PARTICIPACOES LTDA., sociedade limitada,
com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida das Nagdes Unidas, n°
12.495, Centro Empresarial Berrini, Torre A — Torre Nag¢des Unidas, 18° andar, escritério 181,
inscrita no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda (“CNPJ/ME”) sob o
n° 09.354.991/0001-85 (“Cedente”);

e, de outro lado, como cessionaria:

APICE SECURITIZADORA S.A., sociedade por agdes com registro de emissor de valores
mobilidrios perante a Comissdo de Valores Mobiliarios (“CVM”), com sede na Cidade de Sao
Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Santo Amaro, n° 48, 1° andar, conjunto 12, Itaim Bibi,
CEP 04506-000, inscrita no CNPJ/MF sob o n® 12.130.744/0001-00, neste ato representada na
forma de seu Estatuto Social (“Cessionaria” ou “Securitizadora”);

e ainda, na qualidade de interveniente anuente:

BR PROPERTIES S.A., sociedade por agdes com registro de emissor de valores mobiliarios
perante a CVM, com sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida das Nagoes
Unidas, n® 12.495, Centro Empresarial Berrini, Torre A — Torre Nagdes Unidas, 18° andar,
escritorio 181, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 06.977.751/0001-49, neste ato representada nos
termos de seu estatuto social (“Devedora” e, em conjunto com a Cedente ¢ a Cessionaria,
“Partes”, quando referidas coletivamente, e “Parte”, quando referidas individualmente).

CONSIDERANDO QUE:

(A) as Partes pretendem viabilizar, em conjunto com a XP Investimentos Corretora de
Cambio, Titulos e Valores Mobiliarios S.A., instituicdo financeira com enderego na Cidade de
Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 3.600, 10° andar, inscrita
no CNPJ/MF sob o n°® 02.332.886/0011-78 (“Coordenador Lider”), uma operagdo de captagdo de
recursos junto ao mercado de capitais por meio da emissdo de Certificados de Recebiveis
Imobiliarios da 169* Série da 1* Emissdo da Securitizadora, os quais serdo ofertados por meio de
distribuig@o publica, nos termos da Instrucdo CVM 414 e da Instrugdo da CVM n° 400, de 29 de
dezembro de 2003, conforme alterada, e (“CRI”, “Instruc¢ido CVM 400” e “Oferta”,
respectivamente);
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(B)  as Partes celebraram, em 04 de outubro de 2018, o “Instrumento Particular de Contrato
de Cessdo de Créditos Imobiliarios e Outras Avengas” (“Contrato de Cessdo”), por meio do qual
a Cedente cedeu definitivamente a Cessionaria o equivalente a 100% (cem por cento) dos
Créditos Imobiliarios (conforme definidos no Contrato de Cessdo), para servirem de lastro aos
CRI da Oferta; e

(C)  as Partes tém interesse em aditar o Contrato de para ajustar o “Anexo B — Descri¢do dos
Imoveis”, incluindo diversas informagdes solicitadas pela Comissdo de Valores Mobilidrios
(“CVM”) no ambito do pedido de registro da Oferta.

RESOLVEM as Partes, de comum acordo e na melhor forma do direito, celebrar o presente
Primeiro Aditamento ao Instrumento Particular de Contrato de Cessdo de Créditos Imobiliarios
e Outras Avengas (‘“Primeiro Aditamento™), que se regera pelos seguintes termos e condig¢des:

1. CLAUSULA PRIMEIRA — DEFINICOES

1.1 Os termos iniciados por letra maitiscula, sem que sejam diversamente definidos neste
Primeiro Aditamento, terdo o mesmo significado a eles atribuido no Contrato de Cessdo, e
quando ndo definidos no Contrato de Cessdo tém o significado que lhes foi atribuido no
“Instrumento Particular de Escritura da Décima Primeira Emissdo de Debéntures Simples, Nao
Conversiveis em A¢bes, em Série Unica, da Espécie Quirografiria, para Colocagio Privada da
BR Properties S.A.”, celebrada em 4 de outubro de 2018 (“Escritura de Emissdo de
Debéntures”).

2. ALTERACOES

2.1 Anexo B — Descrico dos Imoéveis: As partes resolvem alterar o Anexo B — Descrigdo dos
Imoveis para incluir no referido anexo as informagdes solicitadas pela CVM no ambito do
processo de registro da Oferta, o qual passa a vigorar conforme Anexo B a este Primeiro
Aditamento.

3. RATIFICAGAO DO CONTRATO DE CESSAO

3.1.  As alteragdes feitas no Contrato de Cessdo por meio deste Primeiro Aditamento ndo
implicam em novagao, pelo que todos os termos e condigdes do Contrato de Cessdo que ndo
foram expressamente alterados por este Primeiro Aditamento sdo neste ato ratificados e
permanecem em pleno vigor e efeito.
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4. DISPOSICOES GERAIS

4.1. Obrigacdo e Registro: As Partes celebram este Primeiro Aditamento em carater
irrevogavel e irretratavel, obrigando-se ao seu fiel, pontual e integral cumprimento por si € por
seus sucessores e cessionarios, a qualquer titulo. Nos termos da clausula 5.1.1 do Contrato de
Cessdo, este Primeiro Aditamento sera registrado pela Cedente, as suas proprias custas, nos
Cartorios de Registro de Titulos e Documentos das cidades da sede de todas as Partes, no prazo
de até 5 (cinco) Dias Uteis contados de sua assinatura, obrigando-se ainda a Cedente a apresentar
a Cessiondria 1 (uma) via original do aditamento devidamente registrado dentro do referido
prazo.

4.2.  Liberalidade: Os direitos de cada Parte previstos neste Primeiro Aditamento (i) sdo
cumulativos com outros direitos previstos em lei, a menos que expressamente excluidos; e (ii) s6
admitem rentincia por escrito e especifica. A tolerdncia e as concessdes reciprocas terdo carater
eventual e transitorio e ndo configurardo, em qualquer hipétese, rentincia, transigéncia, remigao,
perda, modificacdo, redug@o ou ampliacdo de qualquer direito, faculdade, privilégio, prerrogativa
ou poderes conferidos a qualquer das Partes nos termos deste Primeiro Aditamento, assim como,
quando havidas, o serdo, expressamente, sem o intuito de novar as obrigagdes previstas neste
Primeiro Aditamento.

4.3. Divisibilidade: Se qualquer disposi¢do deste Primeiro Aditamento for considerada
invalida e/ou ineficaz, as Partes deverdo envidar seus melhores esfor¢os para substitui-la por
outra de contetido similar e com os mesmos efeitos. A eventual invalidade e/ou ineficacia de
uma ou mais clausulas ndo afetara as demais disposigdes do presente Primeiro Aditamento.

4.4. Sucessdo: O presente Primeiro Aditamento ¢ celebrado em carater irrevogavel e
irretratavel, vinculando as respectivas Partes, seus (promissarios) cessionarios autorizados e/ou
sucessores a qualquer titulo, respondendo a Parte que descumprir qualquer de suas clausulas,
termos ou condigdes pelos prejuizos, perdas e danos a que der causa, na forma da legislagdo
aplicavel.

4.5. Titulo Executivo: Toda e qualquer quantia devida a qualquer das Partes por forga deste
Primeiro Aditamento podera ser cobrada via processo de execugdo visto que as Partes desde ja
reconhecem tratar-se de quantia liquida e certa, atribuindo ao presente a qualidade de titulo
executivo extrajudicial nos termos e para os efeitos do artigo 784, inciso III, do Cddigo de
Processo Civil.

4.6.  Unicidade: O presente Primeiro Aditamento constitui o unico e integral acordo entre as
Partes com relagdo aos assuntos aqui tratados, substituindo todos os outros documentos, cartas,
memorandos ou propostas entre as Partes, bem como os entendimentos orais mantidos entre elas,
anteriores a presente data.
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5. DA LEI APLICAVEL

5.1.  Lei Aplicavel: Este Primeiro Aditamento sera regido e interpretado de acordo com as leis
da Republica Federativa do Brasil.

5.2. Foro: Fica eleito o foro da cidade de Sado Paulo, Estado de S@o Paulo, para dirimir as
disputas decorrentes ou relacionadas com este Primeiro Aditamento.

E, por estarem assim justas e contratadas, as partes assinam o presente instrumento em 4 (quatro)
vias de igual forma e teor, na presenga de 2 (duas) testemunhas.

Sao Paulo, 25 de outubro de 2018.

[O restante da pagina foi intencionalmente deixado em branco.)
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ANEXO B

DESCRICAO DOS EMPRE

NDIMENTOS IMOBILIARIOS

Tabela B.1 (Identificacio dos Empreendimentos Imobilidrios)

Empreendimento Imobilidrio

Enderego

Matricula

Empreendimento objeto de destinagio de recursos de outra emissio

de certificados de recebiveis imobilidrios

Passcio Corporate Rua do Passeio, 38 - Rio de Janeiro/R] 50.046 - 7° RGI Rio de Janeiro/RJ Nio
Fazenda dos Cristais, Gleba n° 3 (remanescente da
Cajamar’ 149.585 - 2° RGI Jundiai/SP Nio
Gleba 01-A) - Cajamar/SP
Fazenda dos Cristais, Gleba n° 3 (remanescente da
149.585 - 2° RGI Jundiai/SP Nio

Gleba 01-A) - Cajamar/SP

' O empreendimento imobilidrio Cajamar serd adquirido da CAP ADMINISTRACAO E PARTICIPACOES LTDA. (CNPJ 51.029.239/0001-25).
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Complexo Centenirio Plaza

Rua Florida, 1970 - Sio Paulo/SP

122,695, 144.671 a 144735 - 15° RGI Siio Paulo/SP.

Sim?

BBP? Rodovia Dom Pedro I - SP 65 - Atibaia/SP 101.100 - RGI Atibaia/SP* Nio
3.539,3.540, 73.166, 25.383, 95.800, 42.303, 38.752,
Rua do Senado 57, 59, 67, 69, 71, 75 ¢ Rua
Garagem Poula® 91705, 42.172, 38.753, 17.999, 96.923 - 2° RGI Rio Nio
Invalidos 49, 51, 53, 55, 61, 81 - Rio de Janeiro/RJ
de Janeiro/RJ
Ed. TNU Av. das Nagdes Unidas, 12.495 - Sio Paulo/SP 202.643 2 202661 - 15° RGI Sio Paulo/SP Nio

* Aquisigo do imovel feita com recursos oriundos da 7 emissio de debéntures da BR Properties S.
Securitizadora S.A., sendo certo que nenhum recurso da presente emissio de CRI serd utilizado para re

nanciar tal aquisicdo.

* O empreendimento imobilidrio BBP serd adquirido da MORRO VERDE INCOPORACAO IMOBILIARIA SPE LTDA. (CNPJ 09.268.398/0001-16).
* Os recursos serdo destinados 4 aquisigao de fragdo ideal equivalente a 57,49% do imével identificado por esta matricula.

¥ Imovel atualmente ¢ de propriedade da BR7 Senado Empreendimentos Imobilidrios S.A. (atual
tal empresa no ¢ integrante do grupo econdmico da Devedora) (“BRT”), sendo que a Devedora terd a opgio de comprar o imovel apés cumpridas determinadas condigdes estabelecidas no contrato de compra ¢ venda de agdes celebrado entre a

Devedora e os atuais acionistas da BR7.

do da BRPR47 Imobilidrios ¢
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Complexo JK - Bloco B

Av. das Nagdes Unidas, 10.631 - Sao Paulo/SP

196.206 - 4° RGI S

0 Paulo/SP

Ed. Manchete

Rua do Russel, 804 - Rio de Janeiro/R]

378.914 - 9° RGI Rio de Janeiro/R

Nio

Ventura Corporate Towers

Av. Repiblica do Chile, 330 - Rio de Janeiro/R]

43.919 2 43.956, 44.556 2 44.599 - 7° RGI Rio de

Janeiro/R]

Ed. Sio José

Rua Verbo Divino, 1.207 - Sio Paulo/SP.

335.973  335.980 - 11° RGI Sio Paulo/SP

Ed. Santo Antonio

Rua Verbo Divino, 1.207 - Sio Paulo/SP.

335.981 2 335.988 - 11° RGI Sio Paulo/SP.

Ed. ICOMAP (Floriano Peixoto)

Av. Marechal Floriano, 99 - Rio de Janiro/RJ

51.021 a 51.036 - 2° RGI Rio de Janciro/R]

Niio
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Tabela B.2 (Forma de Utiliza¢iio dos Recursos dos CRI nos Empreendimentos Imobiliarios)

Gastos necessiirios para cada
Gastos ji realizados | Empreendimento Imobilidrio a partir | Valor estimado de recursos dos CRI a serem
Orgamento Total
em cada de Nov/18 (inelusive), sendo que parte | alocados em cada Empreendimento Imobilidrio | Percentual do valor estimado de
Empreendimento |  Uso dos. previsto (RS) por
Empreendimento dos valores de cada linha serd conforme trimestral da | recursos dos CRI dividido por
Imobilidrio | Recursos Empreendimento
Imobilidrio até Nov/18 | financiado com os recursos dos CRI, tabela I1L3 (“Destinacio”) Empreendimento Imobilidrio
Imobilidrio
(exclusive) (RS) conforme coluna ao lado (®S)
RS)
Passeio
Reforma 43.156.043,00 0.00 43.156.043,00 25.771.946.79 10,74%
Corporate
Cajamar 65.907.217.96 9.956.115,06 55.951.102,90 54.857.142,86 22,86%
Cajamar Construgio 93.400.000,00 0,00 93.400.000,00 50.847.272,54 21,18%
Complexo
Reforma 102.524.224.72 32.078.417,08 70.445.807,64 62.445.121,55 26.02%
Centendrio Plaza
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BBP Aquisigio 32.006.868,46 2.616.624.98 29.390.243,48 19.788.182.94 8.25%
Garagem Poula | Construgiio 16.000.000,00 0,00 16.000.000,00 16.000.000,00 6.67%
Ed. TNU Reforma 2.000.000,00 0,00 2.000.000,00 1.126.666,67 0.47%
Complexo JK -

Reforma 740.000,00 0,00 740.000,00 666.666,66 0,28%

Bloco B
Ed. Manchete | Reforma 1.400.000,00 0,00 1.400.000,00 416.666,66 0.17%

Ventura
Corporate Reforma 6.526.000,00 0,00 6.526.000,00 3.702.000,00 1,54%

Towers
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Ed. Sio José Reforma 2.545.000,00 0,00 2.545.000,00 1.711.666,67 071%
Ed. Santo
Reforma 1.620.000,00 0,00 1.620.000,00 1.266.666,66 0,53%
Antonio
Ed. ICOMAP
(Floriano Reforma 2.200.000,00 0,00 2.200.000,00 1.400.000,00 0,58%
Peixoto)
TOTAIS 370.025.354,14 44.651.157,12 325.374.197,02 240.000.000,00 100,00%
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Tabela B.3 (Cronograma Tentativo e Indicativo de Utilizag¢iio dos Recursos dos CRI nos Empreendimentos Imobiliarios)*
(4T18 a 4T20) (em RS)

Empreendimento
Uso dos Recursos 4118 1119 2119 3119 4119 1120 2120 3120 4120
Imobilirio
Orgamento 00.000.00 | 13.500.000.00 |  20.146.846.54 | 6.009.196.46 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
Passeio Corporate Reforma
Destinagio 3.500.000.00 | 13.500.000,00 8.771.946.79 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
Orgamento 19912.230.12 | 29.868.345.18 6.170.527.60 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
Cajamar'
Destinagio 18.285.714.29 | 27.428.571.43 9.142.857.14 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
Orcamento 0.00 0.00 0.00 000 3.000.00000 |  29.000.000.00 | 13.000.000.00 | 23.000.000.00 | 17.066.666.67
Cajamar'
Destinagio 0.00 0.00 0.00 0,00 3.000.00000 | 29.000.000.00 | 13.000.000,00 5.847.272.54 0.00
Complexo Orcamento 10.000.000.00 | 25.175.000.00 | _ 23.386.788.21 242180389 | 2.421.803.89 1.821.803.89 1.821.803.89 1.821.803.89 575.000.00
Reforma
Centenirio Plaza Destinagio 10.000.000.00 | 25.175.000.00 | 23.386.788.21 1.175.000.00 1.175.000.00 575.000.00 575.000.00 38333333 0.00
Orcamento 0.00 0.00 0.00 0.00 000 511836823 6.668.097.60 | 12.002.575.67 | 5.601.201.98
BBP Aquisigio
Destinagio 0.00 0.00 0.00 0.00 000 511836823 6.668.097.60 800171712 0.00
Orgamento 0.00 000.000.00 | __9.000.000.00 2.000.000,00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
Garagem Poula Construgio
Destinagio 0.00 5.000.000.00 | 9.000.000.00 | 2.000.000.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
Orgamento 0.00 195.000.00 195.000.00 195.000.00 19500000 130.000.00 130.000,00 130.000.00 130.000.00
Ed. TNU Reforma
Destinagio 0.00 195.000,00 195.000.00 19500000 19500000 130.000.00 130.000,00 86.666.67 0.00
Complexo JK - Orgamento 0.00 130.000.00 130.000.00 130.000.00 130.000.00 55.000.00 55.000.00 55.000.00 55.000.00
Reforma
Bloco B Destinagio 0.00 130.000.00 130.000.00 130.000.00 130.000.00 55.000.00 55.000.00 36.666.67 0.00
Orgamento 0.00 62.500.00 62.500.00 62.500,00 62.500.00 62.500.00 62.500.00 62.500.00 62.500.00
Ed. Manchete Reforma
Destinagio 0.00 62.500.00 62.500,00 62.500.00 62.500.00 62.500.00 62.500.00 41.666.67 0.00
Ventura Corporate Reforma Orcamento 0.00 395.000.00 395.000.00 395.000.00 395.000.00 795.750.00 795.750.00 795.750.00 795.750.00
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Towers Destinagéio 0.00 395.000,00 395.000.00 395.000.00 395.000,00 795.750.00 795.750,00 530.500,00 0.00
Orgamento 0.00 361.250.00 361.250.00 361.250.00 361.250,00 100.000.00 100.000.00 100.000.00 100.000.00
Ed. So José Reforma
Destinagéio 0.00 361.250,00 361.250,00 361.250.00 361.250,00 100.000.00 100.000.00 66.666.67 0.00
Orgamento 0.00 250.000,00 250.000,00 250.000.00 250.000,00 100.000.00 100.000.00 100.000.00 100.000.00
Ed. Santo Antonio Reforma
Destinagiio 0.00 250.000,00 250.000,00 250.000.00 250.000.00 100.000.00 100.000.00 66.666.67 0.00
Ed. ICOMAP Orgamento 0.00 5000000 50.000,00 50.000,00 50.000.00 450.000,00 450.000,00 450.000,00 450.000.00
Reforma
(Floriano Peixoto) Destinagio 0.00 50.000,00 50.000,00 50.000,00 50.000.00 450.000,00 450.000,00 300.000,00 0.00
(1T21 a 4T23) (em R$)
Empreendimento | Uso dos
1121 2121 3121 4121 122 2122 3122 4122 1123 2123 3123 4123 Total
Imobilidrio Recursos
Orgamento 000 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 000 000 000 0.00 | 43.156.043.00
Passeio Corporate | Reforma
Destinacio 000 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 000 0.00 | 25.771.946.79
Orgamento 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 000 000 000 0.00 | 55.951.102.90
Cajamar'
Destinacio 000 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 000 0.00 | 54.857.142.86
Orgamento | 8.333.333.33 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 000 000 000 0.00 | 93.400.000.00
Cajamar' Construgio
Destinagio 000 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 000 000 000 0.00 | 50.847.272,54
Complexo Orgamento | 250.000.00 | 250.000.00 | 250.000.00 | 250.000.00 0.00 0.00 0.00 0.00 000 000 000 0.00 | 70.445.807.64
Reforma
Centendrio Plaza Destinagio 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 000 000 000 000 | 62.445.121,54
Orgamento 000 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 000 000 000 0.00 | 29.390.243.48
BBP Aquisicio
Destinagio 000 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 000 000 000 0.00 | 19.788.182.94
Orgamento 000 0.00 0.00 000 0.00 0.00 0.00 0.00 000 000 000 0.00 | 16.000.000.00
Garagem Poula | Construgdo
Destinagio 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 000 000 000 0.00 | 16.000.000.00
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Orgamento | 175.000,00 | 175.000.00 | 175.000.00 | 175.000,00 0.00 0.00 0.00 0.00 0,00 0,00 0,00 0,00 | 2.000.000.00
Ed. TNU Reforma
Destinagio 0.00 0.00 0.00 0,00 0,00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 | 1.126.666.67
Complexo JK - Orgamento 0,00 0.00 0.00 0,00 0,00 0.00 0.00 000 0,00 0,00 0,00 000 | 740.000.00
Reforma
Bloco B Destinagio 0.00 0.00 0.00 0,00 0.00 0.00 0.00 0.00 0,00 0,00 0,00 000 | 666.666.67
Oramento | 225.000,00 | 225.000,00 | 225.000.00 | 225.000,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 | 1.400.000.00
Ed. Manchete Reforma
Destinagio 0.00 0.00 0.00 0,00 0.00 0.00 0.00 0.00 0,00 0,00 0,00 000 |  416.666.67
entura Orcamento | 293.833.33 0.00 0.00 0,00 0,00 0.00 0.00 0,00 | 440.750.00 | 440.750,00 | 440.750.00 | 146916.67 | 6.526.000.00
Reforma
Corporate Towers Destinagio 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0,00 0,00 0.00 0,00 | 3.702.000.00
Orgamento | 175.000,00 | 175.000.00 | 175.000.00 | 175.000,00 0,00 0.00 0.00 0.00 0,00 0,00 0.00 0,00 | 2.545.000.00
Fd. Sio José Reforma
Destinagio 0,00 0.00 0.00 0,00 0,00 0.00 0,00 0.00 0,00 0,00 0,00 0,00 | 1.711.666.67
Orcamento | 55.000.00 | 55.000.00 | 55.000.00 | 55.000.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0,00 | 1.620.000.00
Ed. Santo Antonio [ Reforma
Destinagio 0,00 0,00 0.00 0,00 0,00 0,00 0.00 0.00 0,00 0,00 0,00 0,00 | 1.266.666,67
Ed. ICOMAP Orgamento | 50.000,00 | 50.000.00 | 50.000.00 | 50.000.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0,00 0,00 0.00 0,00 | 2.200.000.00
Reforma
(Floriano Peixoto) Destinagio 0,00 0.00 0.00 0.00 0,00 0,00 0.00 0.00 0,00 0,00 0,00 0,00 | 1.400.000.00

*Este cronograma é meramente tentativo e indicativo, de modo que se, por qualquer motivo, ocorrer qualquer atraso ou antecipacio do cronograma tentativo,

Inadimplemento.
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ANEXO XIV

Copia do Termo de Securitizagdo
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TERMO DE SECURITIZACAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS

CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS

DA 169* SERIE DA 1* EMISSAO DA

;

=== APICE

APICE SECURITIZADORA S.A.
Companhia Aberta
CNPJ/MF n° 12.130.744/0001-00
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TERMO DE SECURITIZACAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS

Pelo presente instrumento particular e na melhor forma de direito, as partes:

L como securitizadora:

APICE SECURITIZADORA S.A., companhia aberta com sede na cidade de Sao Paulo, estado de Sao
Paulo, na Avenida Santo Amaro, n° 48, 1° andar, conjunto 12, inscrita no Cadastro Nacional de Pessoa
Juridica do Ministério da Fazenda (“CNPJ/ME”) sob o n° 12.130.744/0001-00, doravante denominada
simplesmente “Emissora” ou “Securitizadora”; e

1L como agente fiduciario:

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., institui¢do financeira
com filial na cidade de Sdo Paulo, estado de Sdo Paulo, na Rua Joaquim Floriano, n° 1052, 13° andar,
sala 132, parte, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 36.113.876/0004-34 doravante denominada
simplesmente como “Agente Fiducidrio” ou “Instituicdo Custodiante”, nomeado nos termos do artigo
10° da Lei 9.514 e da Instrugdo CVM 583, neste ato devidamente representada na forma de seu Estatuto
Social.

(sendo a Emissora e o Agente Fiduciario denominados, conjuntamente, como ‘Partes” ou,
individualmente, como “Parte”)

RESOLVEM celebrar este “Termo de Securitizagdo de Créditos Imobilidrios” (“Termo” ou “Termo de
Securitiza¢do”), para vincular os Créditos Imobiliarios (conforme definido abaixo) aos CRI (conforme
definido abaixo) da 169* Série da 1* Emissdo da Apice Securitizadora S.A., de acordo com o artigo 8°
da Lei n° 9.514, de 20 de novembro de 1997, conforme em vigor (“Lei n® 9.514”), a Instrugdo da
Comissdo de Valores Mobiliarios (“CVM”) n° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme em vigor
("Instrucdo CVM 400"), e demais disposigdes legais aplicaveis e as clausulas abaixo redigidas.

1. DEFINICOES

1.1.  Para os fins deste Termo, adotam-se as seguintes defini¢des, sem prejuizo daquelas que forem
estabelecidas no corpo deste instrumento:

“Agéncia de Classificagdo de Risco”: Standard&Poor’s Ratings do Brasil Ltda., sociedade limitada

com sede na cidade de Sao Paulo, estado de Sdo Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 201,
conjunto 181 e 182, Pinheiros, CEP 05426-100, inscrita no CNPJ/MF sob o n® 02.295.585/0001-40.

“Agente Fiduciario” ou “Instituicdo Custodiante™: tem o significado previsto no predmbulo.

“ANBIMA™: A Associagdo Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais -
ANBIMA.
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“Antncio de Encerramento” o anuncio de encerramento da distribui¢do publica dos CRI, a ser
divulgado nos termos do artigo 29 da Instrug¢do CVM 400, observado o disposto no artigo 54-A da
Instrugdo CVM 400.

“Anuncio de Inicio”: o anuncio de inicio da distribui¢do publica dos CRI, a ser divulgado nos termos
do artigo 52 da Instrugdo CVM 400, observado o disposto no artigo 54-A da Instrug¢do CVM 400.

“Assembleia de Titulares de CRI”, “Assembleia Geral” ou “Assembleia”: a Assembleia de Titulares de
CR], realizada na forma prevista neste Termo.

“Aviso ao Mercado™: o aviso ao mercado da Oferta, a ser divulgado nos termos do artigo 53 da
Instru¢do CVM 400, observado o disposto no artigo 54-A da Instrugdo CVM 400;

“BACEN”: 0 Banco Central do Brasil.

@

Banco Liquidante™: Itat Unibanco S.A., instituicdo financeira com sede na cidade de Sdo Paulo,
estado de S@o Paulo, na Praga Alfredo Egydio de Souza Aranha, n° 100, Torre Olavo Setubal CEP
04.344-902, inscrito no CNPJ/MF sob o n° 60.701.190/0001-04, responsavel pelas liquidagdes
financeiras da Emissora.

“Boletins de Subscric@o”: os boletins de subscri¢do dos CRIL, por meio dos quais os Investidores
subscreverdo os CRI e formalizardo a sua adesdo a todos os termos e condi¢des deste Termo e da
Oferta.

“B3”: B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo;
“B3 (Segmento CETIP UTVM)”: B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo — Segmento CETIP UTVM.

“CCI”: a Cédula de Crédito Imobiliario integral, sem garantia real imobilidria, emitida pela Cedente
por meio da Escritura de Emissdo de CCI, de acordo com as normas previstas na Lei n° 10.931,
representativa da integralidade dos Créditos Imobilirios.

“Cedente” ou “SPE”: a BRPR 62 Empreendimentos Imobiliarios e Participagdes Ltda., sociedade
limitada, com sede na cidade de Sdo Paulo, estado de Sdo Paulo, na Avenida das Nagdes Unidas, n°
12.495, Centro Empresarial Berrini, Torre A — Torre Nag¢des Unidas, 18° andar, escritorio 181,inscrita
no CNPJ/MF sob o n° 09.354.991/0001-85.

“CETIP 21”: CETIP21 — Titulos ¢ Valores Mobiliarios, administrado e operacionalizado pela B3
(Segmento CETIP UTVM).

“Compromisso de Subscricdo”: tem o significado atribuido na Clausula 3.2.3 abaixo.

“Comunicagdo de Amortizacdo Antecipada Facultativa”: tem o significado atribuido na Clausula 6.2.1
abaixo.

“Comunicagdo de Resgate Antecipado Facultativo™: tem o significado atribuido na Clausula 6.1.1
abaixo.

“Conta do Patriménio Separado™: a conta corrente de titularidade da Securitizadora (patrimonio
separado relativo aos CRI) n° 30949-8, mantida na agéncia n° 0350 do Banco Itat Unibanco S.A. (n°
341), vinculada aos CRI.
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“Contrato de Cessao”: “Instrumento Particular de Cessao de Créditos Imobiliarios e Outras Avengas”,
celebrado entre a Cedente, a Securitizadora e a Devedora em 4 de outubro de 2018.

“Contrato _de Distribui¢ao”: “Contrato de Coordenag¢do, Colocag¢do e Distribui¢do Publica de
Certificados de Recebiveis Imobilidarios, sob o Regime Misto de Garantia Firme e Melhores Esforcos
de Colocagao, da 169° série da 1° emissdo da Apice Securitizadora S.A.” celebrado entre a Cedente, a
Securitizadora, a Devedora e o Coordenador Lider em 4 de outubro de 2018.

“Controle”, “Controlador” ou “Controlada™: tem o significado previsto no artigo 116 da Lei das
Sociedades por Agoes.

“Convénio CVM-ANBIMA”: Convénio CVM/ANBIMA de Procedimento Simplificado para Registro
de Ofertas Publicas”, regulado pela Instrugdo CVM 471, celebrado entre CVM e a ANBIMA), em 20
de agosto de 2008, conforme alterado.

“Coordenador Lider”: XP Investimentos Corretora de Cambio, Titulos e Valores Mobiliarios S.A.,
institui¢do integrante do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios, com endere¢co na Avenida
Brigadeiro Faria Lima, n° 3.600, 10° andar, CEP 04538-132, na cidade de Sdo Paulo, estado de Sdo
Paulo, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 02.332.886/0011-78.

“Créditos Imobiliarios™: os direitos de crédito decorrentes das Debéntures, com valor de principal de
R$240.000.000,00 (duzentos e quarenta milhdes de reais), na Data de Emissdo da CCL, que deverdo ser
pagos pela Devedora, acrescidos da Remunera¢ao das Debéntures, calculados de forma exponencial e
cumulativa pro rata temporis por Dias Uteis decorridos, desde a Data de Inicio da Remuneragio das
Debéntures ou a data de pagamento da Remuneragdo das Debéntures imediatamente anterior, conforme
0 caso, até a data do efetivo pagamento, bem como todos e quaisquer outros encargos devidos por for¢a
da Escritura de Emissdo de Debéntures em relagdo as Debéntures, incluindo a totalidade dos
respectivos acessorios, tais como, mas sem se limitar, juros remuneratorios, encargos moratorios,
multas, penalidades, indenizagdes, despesas, custas, honorarios, garantias e demais encargos
contratuais e legais previstos ou decorrentes da Escritura de Emissdo de Debéntures.

“CRI”: os certificados de recebiveis imobilidrios, integrantes da 169 Série da 1* Emissdo da Emissora.

“CRI em Circulagdo”: para fins de constitui¢do de quoérum todos os CRI subscritos e integralizados e
ndo resgatados, excluidos aqueles CRI mantidos em tesouraria e, ainda, adicionalmente, excluidos os
CRI pertencentes, direta ou indiretamente, (i) 8 Emissora ou a Devedora; (ii) a qualquer Controladora, a
qualquer Controlada e/ou a qualquer coligada de qualquer das pessoas indicadas no item anterior; ou
(iii) a qualquer diretor, conselheiro, conjuge, companheiro ou parente até o 3° (terceiro) grau de
qualquer das pessoas referidas nos itens anteriores.

“CVM”: tem o significado previsto no predmbulo.
“Datas de Integralizagdo”: tem o significado atribuido na Clausula 4.1 abaixo.
“Data de Emissao da CCI”: 3 de novembro de 2018.

“Data de Emissdo das Debéntures”: 3 de novembro de 2018.

“Data de Emissdo dos CRI”: tem o significado previsto na Clausula 3.1.11 abaixo.

“Data de Inicio da Remuneragdo dos CRI”: tem o significado previsto na Clausula 5.2 abaixo .
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“Data de Inicio da Remuneracdo das Debéntures”: a primeira data de integralizacdo das Debéntures,
conforme previsto na Escritura de Emissdo de Debéntures.

“Data de Vencimento™: tem o significado previsto na Clausula 3.1.12 abaixo.

“Debéntures”: 240.000 (duzentas e quarenta mil) debéntures objeto da 11* (décima primeira) emissao
da Emissora, conforme previsto na Escritura de Emissdo de Debéntures e seus respectivos aditamentos.

“Debenturista”: significa, apds a cessdo dos Créditos Imobilidrios representados pela CCI e das
Debéntures nos termos do Contrato de Cessdo, a Emissora, durante todo o prazo de vigéncia deste
Termo, até a integral liquidagdo dos valores devidos aos titulares de CRI.

“Demonstracdes Financeiras Consolidadas da Devedora”: as Demonstragdes Financeiras Consolidadas
Auditadas da Devedora e as Demonstragdes Financeiras Consolidadas Revisadas da Devedora, quando
referidas indistintamente.

“Despesas”: as despesas previstas na Clausula 13.1 abaixo.

“Devedora”: BR Properties S.A., sociedade por agdes com registro de emissor de valores mobiliarios
perante a CVM, com sede na cidade de Sao Paulo, estado de Sdo Paulo, na Avenida das Nagdes
Unidas, n® 12.495, Centro Empresarial Berrini, Torre A— Torre Nag¢des Unidas, 18° andar,
escritorio 181, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 06.977.751/0001-49.

“Dia Util”: significa para fins de calculo, todo dia que ndo seja sabado, domingo ou feriado declarado
nacional na Republica Federativa do Brasil.

“Documentos da Operacdo”: em conjunto, (i) a Escritura de Emissdo de Debéntures, (ii) a Escritura de
Emissdo de CCI, (iii) o Contrato de Cessdo, (iv) este Termo de Securitizagdo, (v) o Contrato de
Distribui¢do, (vi) o Prospecto Preliminar da Oferta Publica de Distribuigdo de Certificados de
Recebiveis Imobiliarios da 169* Série da 1* Emissio da Apice Securitizadora S.A. (“Prospecto
Preliminar”) e o Prospecto Definitivo da Oferta Publica de Distribui¢do de Certificados de Recebiveis
Imobiliarios da 169* Série da 1* Emissdo da Apice Securitizadora S.A. (“Prospecto Definitivo” e, em
conjunto com o Prospecto Preliminar, “Prospectos™), (vii) os boletins de subscri¢do dos CRI e (viii) os
demais documentos relativos a emissao e oferta dos CRI.

“Efeito Adverso Relevante™: qualquer evento ou situacdo que cause (i) qualquer efeito adverso
relevante na situacdo (financeira ou de outra natureza), nos negdcios, nos bens, nos resultados
operacionais ¢/ou nas perspectivas da Devedora e/ou de qualquer Controlada; e/ou (ii) qualquer efeito
adverso na capacidade da Devedora de cumprir qualquer de suas obriga¢des nos termos da Escritura de
Emissdo de Debéntures.

“Emissdo”: a presente emissdo de CRI, a qual constitui a 169" série da 1* emissdo de certificados de
recebiveis imobiliarios da Emissora.

“Emissora” ou “Securitizadora”: tem o significado previsto no predmbulo.

“Empreendimentos Imobiliarios”: tem o significado atribuido na Clausula 3.1.26.2 abaixo.

“Encargos Moratdrios™: tem o significado atribuido na Clausula 3.1.14 abaixo.

“Escritura de Emissdo de Debéntures”: “Instrumento Particular de Escritura da Décima Primeira
Emissdo de Debéntures Simples, Ndao Conversiveis em A¢des, em Série Unica, da Espécie
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Quirografaria, para Colocagdo Privada da BR Properties S.A.”, celebrado pela Devedora em 4 de
outubro de 2018.

“Escritura de Emissao de CCI”: “Instrumento Particular de Emissao de Cédula de Crédito Imobilidrio,
sem Garantia Real Imobilidria, sob a Forma Escritural e Outras Avencas”, celebrada em 4 de outubro
de 2018 entre a Cedente ¢ a Institui¢do Custodiante.

“Escriturador”: Itai Corretora de Valores S.A., institui¢do financeira, com sede na cidade Sdo Paulo,
estado de S3o Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n.° 3.500, 3° andar, parte, inscrita no
CNPJ/MF sob o n° 61.194.353/0001-64.

“Formador de Mercado”: XP Investimentos Corretora de Cambio, Titulos ¢ Valores Mobiliarios S.A.,
institui¢do financeira com endereco na cidade e estado de Sdo Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria
Lima, n°® 3600, 10° andar, inscrita no CNPJ/MF sob o n°® 02.332.886/0011-78.

“IGP-M”: O Indice Geral de Prego do Mercado, divulgado pela Fundagio Getulio Vargas.

@

Instrucdo CVM 400”: tem o significado previsto no predmbulo.

“Instru¢do CVM 414”: Instrugdo CVM n° 414, de 30 de dezembro de 2004, conforme em vigor.
“Instru¢do CVM 471”: Instrugdo CVM n° 471, de 8 de agosto de 2008, conforme em vigor.
“Instru¢do CVM 583”: Instrugdo CVM n° 583, de 20 de dezembro de 2016, conforme em vigor.

“Instituicdes Participantes da Oferta”: O Coordenador Lider em conjunto com os Participantes
Especiais.

“Investidores™: tem o significado atribuido na Clausula 3.3 abaixo.

“IPCA™: O Indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo, divulgado pelo Instituto Brasileiro de
Geografia e Estatistica.

“Lei das Sociedades por Acdes™: Lei n® 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme em vigor.

“Lein®10.931”: Lein® 10.931, de 2 de agosto de 2004, conforme em vigor.

“Lein® 9.514”: tem o significado previsto no predmbulo.

“MDA”: 0 MDA — Modulo de Distribui¢do de Ativos, administrado e operacionalizado pela B3
(Segmento CETIP UTVM).

“Multa Indenizatéria™: Tem o significado previsto na Clausula 11.9 do Contrato de Cessao.

“Oferta”: A presente distribuicdo publica de CRI, que sera realizada nos termos da Instru¢do CVM 400
e Instrucdo CVM 414.

“Opgdo _de Lote Adicional”: A Emissora, conforme previamente decidido em conjunto com o
Coordenador Lider e com a Devedora, podera optar por aumentar a quantidade de CRI originalmente
ofertados, em até 20% (vinte por cento), nos termos ¢ conforme os limites estabelecidos no artigo 14,
paréagrafo 2°, da Instrugdo CVM 400.

“Parte” ou “Partes™: tem o significado previsto no predmbulo.
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“Participantes Especiais”: As instituigdes participantes do consorcio de distribuicdo, exceto o
Coordenador Lider.

“Patrimoénio Separado”: O patriménio Unico e indivisivel em relagdo aos CRI, constituido pelos
Créditos Imobilidrios representados pela CCI e a Conta do Patrimoénio Separado, em decorréncia da
instituicdo do Regime Fiduciario, o qual ndo se confunde com o patrimdnio comum da Emissora e
destina-se exclusivamente a liquidagdo dos CRI aos quais esta afetado, bem como ao pagamento dos
respectivos custos de administragao e obrigagdes fiscais da Emisséo.

“Pessoas Vinculadas™: os investidores que sejam: (i) pessoas fisicas e/ou juridicas e/ou administradores
da Cedente, da Devedora e/ou Emissora, de suas respectivas controladoras e/ou de suas respectivas
controladas e/ou outras pessoas vinculadas a Emissdo e distribui¢o, bem como seus cOnjuges ou
companheiros, seus ascendentes, descendentes e colaterais até o 2° grau; (ii) controladores pessoas
fisicas e/ou juridicas e/ou administradores do Coordenador Lider e/ou qualquer dos Participantes
Especiais; (iii) empregados, operadores e demais prepostos da Emissora, da Cedente, da Devedora, do
Coordenador Lider e/ou qualquer dos Participantes Especiais que desempenhem atividades de
intermediagdo ou de suporte operacional diretamente envolvidos na Oferta; (iv) agentes autdnomos que
prestem servigos & Emissora, a Cedente, a Devedora, ao Coordenador Lider e/ou qualquer dos
Participantes Especiais; (v) demais profissionais que mantenham, com a Emissora, a Cedente, a
Devedora, o Coordenador Lider e/ou qualquer dos Participantes Especiais, contrato de prestagdo de
servigos diretamente relacionados a atividade de intermediag@o ou de suporte operacional no ambito da
Oferta; (vi) sociedades controladas, direta ou indiretamente, pela Emissora, pela Cedente, pela
Devedora, pelo Coordenador Lider e/ou qualquer dos Participantes Especiais ou por pessoas a elas
vinculadas; (vii) sociedades controladas, direta ou indiretamente por pessoas vinculadas ao
Coordenador Lider e/ou qualquer dos Participantes Especiais, desde que diretamente envolvidos na
Oferta; (viii) conjuge ou companheiro e filhos menores das pessoas mencionadas nos itens “ii” a “v”’; e
(ix) clubes e fundos de investimento cuja maioria das cotas pertenga a pessoas vinculadas, salvo se
geridos discricionariamente por terceiros ndo vinculados, nos termos do artigo 55 da Instru¢ao CVM
400 e do artigo 1°, inciso VI da Instru¢gdo CVM n° 505, de 27 de setembro de 2011.

“Prazo de Distribuicdo”: tem o significado atribuido na Clausula 3.2.3 abaixo.

“Prazo Maximo de Colocagdo”: tem o significado atribuido na Clausula 3.5.2 abaixo.

“Preco de Integralizagdo”: tem o significado atribuido na Clausula 4.2 abaixo.

“Procedimento de Alocacdo”: Procedimento realizado pelo Coordenador Lider para consolidagdo de
todos os boletins de subscri¢do recebidos no ambito da Oferta e a alocacdo dos CRI por ordem
cronologica, sendo que, até a divulgagdo do Antncio de Encerramento, devera definir, de comum
acordo com a Emissora, a Cedente e a Devedora: (i) o Valor Total da Emissdo, (ii) se serd exercida a
Opgéo de Lote Adicional; e (iii) a quantidade total de CRI a ser emitida. A ordem cronoldgica de
chegada dos boletins de subscri¢do serd verificada no momento em que a subscrigdo for processada
com sucesso pelo sistema da B3 (Segmento CETIP UTVM), seja por tela ou por arquivo eletronico.

“RCA da Devedora”: tem o significado atribuido na Clausula 2.1.2 abaixo.

13

Regime Fiducidrio”: o regime fiduciario instituido pela Emissora sobre os Créditos Imobilidrios
representados pela CCI e a Conta do Patrimdnio Separado, na forma do artigo 9° da Lei n® 9.514, com a
consequente constitui¢do do Patrimonio Separado.
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“Relatorio Trimestral”: relatorio acerca da aplicacdo da destinagdo dos recursos oriundos das
Debéntures na forma do Anexo IX.

“Remuneragdo dos CRI”: tem o significado atribuido na Clausula 3.1.7 abaixo.

“Remuneracdo das Debéntures™: juros remuneratorios correspondentes a 101% (cento e um por cento)
da varia¢do acumulada da Taxa DI, conforme férmula prevista na Escritura de Emissdo de Debéntures.

“Taxa DI”: taxas médias diarias dos DI — Depositos Interfinanceiros de um dia, “over extra-grupo”,
expressas na forma percentual ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, calculadas e
divulgadas diariamente pela B3 (Segmento Cetip UTVM), no informativo didrio disponivel em sua
pagina na Internet (http://www.cetip.com.br).

“Taxa SELIC”: a taxa de juros média ponderada pelo volume das operagdes de financiamento por um
dia, lastreadas em titulos publicos federais, apurados pelo Sistema Especial de Liquidagao e Custodia —
SELIC.

“Termo” ou “Termo de Securitizacdo”: tem o significado previsto no predmbulo.

“Titulares de CRI”: S@o os subscritores de CRI no ambito da Oferta ou aqueles que vierem a adquirir
CRI no mercado secundario.

“Valor da Cessdo™: O valor de até R$240.000.000,00 (duzentos e quarenta milhdes de reais) a ser pago
pela Emissora a Devedora pela cessdo dos Créditos Imobilirios representados pela CCL, nos termos do
Contrato de Cessdo.

“Valor Nominal Unitario”: tem o significado atribuido na Clausula 3.1.5 abaixo.

“Valor Total da Emissao™: tem o significado atribuido na Clausula 3.1.4 abaixo.

1.1.1. Adicionalmente, (i) os cabegalhos e titulos deste Termo servem apenas para conveniéncia de
referéncia e ndo limitardo ou afetardo o significado dos dispositivos aos quais se aplicam; (ii) os termos
“inclusive”, “incluindo”, “particularmente” e outros termos semelhantes serdo interpretados como se
estivessem acompanhados do termo "exemplificativamente"; (iii) sempre que exigido pelo contexto, as
defini¢des contidas nesta Clausula Primeira aplicar-se-do tanto no singular quanto no plural e o género
masculino incluira o feminino e vice-versa; (iv) referéncias a qualquer documento ou outros
instrumentos incluem todas as suas alteragdes, substituigdes, consolidagdes e respectivas
complementagdes, salvo se expressamente disposto de forma diferente; (v) referéncias a disposi¢des
legais serdo interpretadas como referéncias as disposi¢des respectivamente alteradas, estendidas,
consolidadas ou reformuladas; (vi) salvo se de outra forma expressamente estabelecido neste Termo,
referéncias a itens ou anexos aplicam-se a itens e anexos deste Termo; (vii) todas as referéncias a
quaisquer Partes incluem seus sucessores, representantes e cessionarios devidamente autorizados; e
(viii) os termos iniciados em letras maiusculas, mas ndo definidos neste Termo terdo os mesmos
significados a eles atribuidos no respectivo documento a que fizer referéncia.

1.1.2. Todos os prazos aqui estipulados serdo contados em dias corridos, exceto se expressamente
indicado de modo diverso. Na hipotese de qualquer data aqui prevista ndo ser Dia Util, havera
prorrogacdo para o primeiro Dia Util subsequente, sem qualquer penalidade.
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2. OBJETO E CREDITOS IMOBILIARIOS

2.1.  Pelo presente Termo, a Emissora vincula, em caréter irrevogavel e irretratavel, a totalidade dos
Créditos Imobiliarios, representados pela CCI, aos CRI, cujas caracteristicas sdo descritas na Clausula
Terceira abaixo, observado o disposto na Clausula 2.1.1 abaixo.

2.1.1. Sem prejuizo de o presente Termo vincular as Partes desde a data de sua assinatura, este Termo
e a emissdo dos CRI sera eficaz a partir de 3 de novembro de 2018.

2.1.2. A presente Emissdo e a Oferta foram aprovadas pela Diretoria da Emissora, conforme ata de
Reunido da Diretoria da Securitizadora, realizada em 5 de setembro de 2018, cuja ata sera registrada na
JUCESP. Adicionalmente, a celebragdo da Escritura de Emissdo de Debéntures, a operagdo de
securitizagdo relacionada e a assinatura dos documentos relacionados a Oferta, incluindo, sem
limitacao, a Escritura de Emissdo de CCI, o Contrato de Cessao ¢ este Termo de Securitizagdo, foram
aprovadas na (i) ata de reunido de socios da Cedente realizada em 3 de outubro de 2018, a ser
registrada na JUCESP; e (ii) ata de reunido do conselho de administragdo da Devedora realizada em 3
de outubro de 2018, a ser registrada na JUCESP (“RCA/ da Devedora”).

2.2.  Para fins do artigo 8° da Lei n® 9.514, a Emissora declara que sdo vinculados ao presente Termo
os Créditos Imobiliarios, representados integralmente pela CCI, de sua titularidade, devidos
exclusivamente pela Devedora, nos termos da CCI e da Escritura de Emissao de Debéntures.

2.3.  Uma via original da Escritura de Emissdo de CCI, encontra-se devidamente custodiada junto a
Instituicdo Custodiante, nos termos do § 4° do artigo 18 da Lei n® 10.931.

2.4. O Regime Fiduciario, a ser instituido pela Emissora conforme previsto neste Termo, sera
registrado na Institui¢do Custodiante da CCI, conforme previsto no artigo 23, paragrafo tinico, da Lei
n® 10.931. Uma vez devidamente registrado o Termo de Securitizagdo, a Instituicdo Custodiante
prestara a Emissora declaragdo elaborada nos moldes do Anexo I a este Termo.

2.5. A Emissdo dos CRI sera realizada em conformidade com o disposto no inciso I do § 1° do artigo
5° da Instrugdo CVM 414, tendo em vista que a Devedora ¢ companhia aberta.

3. CARACTERISTICAS E FORMA DE DISTRIBUICAO

3.1.  Caracteristicas dos CRI: Os CRI objeto da presente Emissdo, cujo lastro sera constituido pela
CClI, conforme previsto neste Termo de Securitizagdo, possuem as seguintes caracteristicas:

3.1.1. Emissdo: 1* emissdo de CRI da Emissora;
3.1.2. Série: 169* série de CRI da Emissora;

3.1.3. Quantidade de CRI: serdo emitidos, inicialmente, 200.000 (duzentos mil) CRI, observado que a
quantidade de CRI inicialmente ofertada podera ser aumentada em virtude do exercicio, total ou
parcial, da Opg¢do do Lote Adicional;
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3.1.4. Valor Total da Emissdo: o valor total da emissdo sera de, inicialmente, R$200.000.000,00
(duzentos milhdes de reais) (“Valor Total da Emissdo”), observado que tal montante podera ser
aumentado em virtude do exercicio, total ou parcial, da Opgao de Lote Adicional;

3.1.5. Valor Nominal Unitdrio: R$1.000,00 (um mil reais), na Data de Emissdo dos CRI (“Valor
Nominal Unitario”);

3.1.6. Atualizagdo Monetaria: ndo havera atualizagdo monetaria para os CRI;

3.1.7. Juros Remuneratorios: sobre o Valor Nominal Unitario dos CRI ou seu saldo, conforme o caso,
incidirdo juros remuneratodrios correspondentes a 101% (cento e um por cento) da variagio acumulada das
Taxa DI, (“Remuneracdo dos CRI”), calculados de forma exponencial e cumulativa pro rata temporis por
Dias Uteis decorridos, desde a primeira Data de Integralizagio dos CRI ou da data de pagamento da
Remuneragdo dos CRI imediatamente anterior, conforme o caso, até a data do seu efetivo pagamento, de
acordo com a formula descrita na Clausula 5 abaixo. Sem prejuizo dos pagamentos em decorréncia de
resgate antecipado ou de vencimento antecipado das obrigagdes decorrentes dos CRI, nos termos previstos
neste Termo de Securitizagdo, a Remuneragdo dos CRI sera paga nas datas de pagamento de
Remuneragdo, conforme indicado na Tabela de Pagamento de Juros e Amortizagdo do Anexo II,
ocorrendo o primeiro pagamento em 17 de maio de 2019 e o ultimo, em 20 de novembro de 2023;

3.1.8. Periodicidade de Pagamento de Amortizag¢do e Remuneragdo dos CRI: (a) Amortizagdo: O saldo
do Valor Nominal Unitario sera pago em duas parcelas, sendo o primeiro pagamento de amortizagdo do
saldo do Valor Nominal Unitario realizado em 18 de novembro de 2022 e o segundo pagamento de
amortizagdo do saldo do Valor Nominal Unitario realizado na Data de Vencimento, ressalvadas as
hipéteses de resgate antecipado e vencimento antecipado previstas nesteTermo de Securitizagdo; e (b)
Juros: a Remunerac@o dos CRI serd paga nas datas de pagamento de Remuneragao, conforme indicado
na Tabela de Pagamento de Juros e Amortizagdo do Anexo II, sendo o primeiro pagamento realizado
em 17 de maio de 2019 e o ultimo na Data de Vencimento, ressalvadas as hipoteses de resgate
antecipado e vencimento antecipado previstas neste Termo de Securitizago;

3.1.9. Regime Fiducidrio: o Regime Fiduciario instituido pela Emissora sobre os Créditos Imobiliarios
representados pela CCI e a Conta do Patrimonio Separado, na forma dos artigos 9° e 10° da Lei n°
9.514, com a consequente constitui¢ao do Patrimonio Separado;

3.1.10. Ambiente de Deposito, Distribui¢do, Negociag¢do, Custodia Eletronica e Liquidagdo
Financeira: os CRI serdo depositados para (i) distribuicdo no mercado primario, por meio do MDA,
sendo a liquidag@o financeira realizada por meio do sistema de compensagdo e liquidagdo da B3
(Segmento CETIP UTVM); e (ii) negociagdo no mercado secundario, por meio do CETIP21, sendo
processadas a custodia, a liquidagdo financeira e a negociagdo dos CRI pela B3 — Segmento CETIP
UTVM;

3.1.11. Data de Emissdo dos CRI: 3 de novembro de 2018 (“Data de Emisséo dos CRI”);

3.1.12. Prazo e Vencimento: os CRI tém prazo de vigéncia de 1.843 (mil oitocentos e quarenta e trés) dias
contados da Data de Emissdo dos CRI, com vencimento final em 20 de novembro de 2023 (“Data de
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Vencimento™), ressalvadas as hipdteses de resgate antecipado e vencimento antecipado previstas no Termo
de Securitizagdo;

3.1.13. Local de Emissdo: cidade de Sdo Paulo, estado de Sao Paulo;

3.1.14. Encargos Moratorios: Ocorrendo impontualidade no pagamento pela Emissora de qualquer
quantia por ela recebida e que seja devida aos Titulares de CRI, os valores a serem repassados ficardo,
desde a data da inadimpléncia até a data do efetivo pagamento, sujeitos a, independentemente de aviso,
notificacdo ou interpelagdo judicial ou extrajudicial: (i) multa convencional, irredutivel e ndo
compensatoria, de 2% (dois por cento), sobre o valor em atraso; e (ii) juros moratorios a razdo de
1% (um por cento) ao més, sobre o valor em atraso, os quais ndo poderdo ser objeto de cobranga pela
Emissora em face da Cedente ou da Devedora e nem mesmo de compensacdo e deverdo ser arcados e
pagos diretamente e com recursos proprios da Emissora (“Encargos Moratérios”);

3.1.15. Forma: os CRI serdo emitidos sob a forma nominativa e escritural ¢ sua titularidade sera
comprovada por (a) extrato de posi¢ao de custddia expedido pela B3 (Segmento CETIP UTVM), em nome
de cada titular de CRI, quando os CRI estiverem custodiados na B3 (Segmento CETIP UTVM); ou (b) o
extrato emitido pelo Escriturador, a partir das informagdes prestadas com base na posi¢do de custodia
eletronica constante da B3 (Segmento CETIP UTVM) em nome de cada titular de CRI, quando os CRI
estiverem custodiados na B3 (Segmento CETIP UTVM);

3.1.16. Locais de Pagamento: os pagamentos dos CRI serdo efetuados utilizando-se os procedimentos
adotados pela B3 (Segmento CETIP UTVM), quando os CRI estiverem custodiados na B3 (Segmento
CETIP UTVM). Caso por qualquer razdo, a qualquer tempo, os CRI ndo estejam custodiados na B3
(Segmento CETIP UTVM), em qualquer data de pagamento da Remuneragdo dos CRI, ou de
amortizagdo do Valor Nominal Unitario ou de seu saldo, conforme o caso, a Emissora deixara, em sua
sede, o respectivo pagamento a disposi¢do do respectivo Titular de CRI. Nesta hipdtese, a partir da
respectiva data de pagamento, ndo havera qualquer tipo de atualizagdo ou remuneragdo sobre o valor
colocado a disposi¢do do Titular de CRI na sede da Emissora;

3.1.17. Atraso no Recebimento dos Pagamentos: o ndo comparecimento do Titular de CRI para receber
o valor correspondente a qualquer das obrigagdes pecuniarias devidas pela Emissora, nas datas
previstas neste Termo ou em comunicado publicado pela Emissora, ndo lhe dara direito ao recebimento
de qualquer acréscimo relativo ao atraso no recebimento, sendo-lhe, todavia, assegurados os direitos
adquiridos até a data do respectivo vencimento, desde que os recursos tenham sido disponibilizados
pontualmente;

3.1.18. Prorrogagdo dos Prazos: considerar-se-do prorrogados os prazos referentes ao pagamento de
qualquer obrigagdo relativa aos CRI até o 1° (primeiro) Dia Util subsequente, se o seu vencimento
coincida com dia que ndo seja Dia Util, sem que haja qualquer acréscimo aos valores a serem pagos, com
excecgdo da Data de Vencimento;

3.1.18.1. Fica certo e ajustado que devera haver um intervalo minimo de 2 (dois) Dias Uteis entre a
data do efetivo recebimento dos Créditos Imobiliarios pela Emissora e a data do pagamento de suas
obrigagdes referentes aos CRI;

401



3.1.19. Pagamentos: os pagamentos dos Créditos Imobiliarios serdo depositados diretamente na Conta
do Patriménio Separado;

3.1.20. Ordem de Alocagdo dos Pagamentos: caso, em qualquer data, o valor recebido pela Emissora a
titulo de pagamento dos Créditos Imobilidrios ndo seja suficiente para quitagdo integral dos valores
devidos aos Titulares de CRI, tais valores serdo alocados observada a seguinte ordem de preferéncia: (i)
despesas do Patriménio Separado, (ii) Encargos Moratorios; (iii) Remuneragdo dos CRI, com base no
respectivo Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitario, conforme o caso; e (iv)
amortizagdo do Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitario dos CRI, conforme o
caso, pro rata com base no respectivo saldo devedor;

3.1.21. Garantia Flutuante: os CRI ndo contardo com garantia flutuante da Securitizadora, razdo pela
qual qualquer bem ou direito integrante de seu patrimdnio, que ndo componha o Patriménio Separado,
ndo sera utilizado para satisfazer as obrigagdes decorrentes da Emissdo dos CRI;

3.1.22. Garantias: ndo foram constituidas garantias especificas, reais ou pessoais, sobre os CRI;

3.1.23. Imoveis vinculados aos Créditos Imobiliarios: sdo os imdveis descritos no Anexo VIII a este
Termo;

3.1.24. Coobrigagdo da Emissora: ndo havera coobrigacdo da Emissora para o pagamento dos CRI;

3.1.25. Classificag¢do Preliminar de Risco dos CRI: a Emissdo sera submetida a apreciagdo da Agéncia
de Classificacdo de Risco.

3.1.26. Destinagdo de Recursos: O valor obtido com a integralizacdo dos CRI pelos Investidores sera
utilizado pela Emissora para pagamento do Valor da Cesséo.

3.1.26.1. Os recursos recebidos pelo Cedente em virtude do pagamento do Valor de Cessdo pela
Emissora serdo destinados para integralizagdo das Debéntures.

3.1.26.2. Os recursos liquidos obtidos pela Devedora com as Debéntures serfio integralmente
destinados, até a data de vencimento das Debéntures, para aquisicdo de determinados imoveis e/ou
construgdo, expansdo, desenvolvimento e reforma de determinados empreendimentos imobiliarios,
conforme descritos no Anexo VIII a este Termo (“Empreendimentos Imobiliarios”) pela Companhia, o
que podera abranger os custos diretos relativos a construgdo e manutengdo e os custos gerais da
incorporagdo imobilidria, ou seja, todas e quaisquer despesas oriundas do desenvolvimento dos
Empreendimentos Imobiliarios, excetuadas as despesas disposta na Clausula 3.1.26.7 abaixo.

3.1.26.3. A porcentagem destinada a cada Empreendimento Imobiliario, conforme estabelecido na
tabela constante no Anexo VIII a este Termo, podera ser alterada a qualquer tempo (permanecendo a
totalidade dos recursos investida nos Empreendimentos Imobiliarios), caso o cronograma de obras ou a
necessidade de caixa de cada Empreendimento Imobilidrio seja alterada apos a integralizagdo das
Debéntures, sendo que, neste caso, a Escritura de Emissao de Debéntures e o Termo de Securitizagdo
deverdo ser aditados, de forma a prever o novo percentual para cada Empreendimento Imobiliario.
Referidas alteragdes poderdo ser realizadas, nos termos aqui previstos, sem a necessidade de realizagio
de assembleia geral de titulares dos CRI.
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3.1.26.4. Tendo em vista a obrigagdo do Agente Fiducirio de verificar, ao longo do prazo dos CRI, o
efetivo direcionamento de todo o montante obtido por meio da Oferta, a Devedora devera encaminhar
para a Emissora e para o Agente Fiduciario, trimestralmente, até os dias 31 de margo, 30 de junho, 30
de setembro e 31 de dezembro de cada ano, a partir da primeira Data de Integralizagdo e até a: (i)
destinagdo total dos recursos obtidos pela Emissora; ou (ii) Data de Vencimento, o que ocorrer
primeiro, o Relatério Trimestral, informando (a) o valor total destinado até a data de envio do referido
relatorio e (b) enviar os respectivos comprovantes de destinagdo dos recursos das Debéntures, entre
eles, o cronograma de avango de obras.

3.1.26.5. Exclusivamente mediante o recebimento do Relatério Trimestral, o Agente Fiducidrio sera
responsavel por verificar, com base no Relatério Trimestral, o cumprimento da destinagéo dos recursos
assumida pela Devedora, sendo que referida obrigagdo se extinguird quando da comprovagdo, pela
Devedora, da utilizagdo da totalidade dos recursos obtidos com a emissdo das Debéntures, conforme
destinagéo dos recursos prevista no Anexo VIII a este Termo.

3.1.26.6. Adicionalmente, a Devedora se obriga a apresentar quaisquer documentos adicionais que
venham a ser solicitados pelo Agente Fiduciario dos CRI ou pela Securitizadora para esclarecimentos
referentes a destinagio de recursos prevista acima, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis de antecedéncia do
prazo demandado pela autoridade competente ou em prazo inferior, de modo a possibilitar o
cumprimento tempestivo pelo Agente Fiduciario dos CRI e/ou pela Securitizadora de quaisquer
solicitagdes efetuadas por autoridades ou orgdos reguladores, autorreguladores, regulamentos, leis ou
determinagdes judiciais, administrativas ou arbitrais.

3.1.26.7. Os recursos obtidos pela Devedora com a emissdo das Debéntures nao terdo como finalidade
o reembolso de quaisquer despesas realizadas anteriormente a Data de Emissdo, mesmo que sejam
despesas realizadas no dmbito dos Empreendimentos Imobilidrios.

3.1.26.8. Sem prejuizo do seu dever de diligéncia, o Agente Fiduciario presumira que os documentos
originais ou copias autenticadas de documentos eventualmente sejam encaminhados pela Devedora ou
por terceiros a seu pedido, ndo foram objeto de fraude ou adulteragdo, ndo cabendo a este a
responsabilidade por verificar a suficiéncia, validade, qualidade, veracidade ou completude das
informagdes técnicas e financeiras dos eventuais documentos enviados pela Devedora, tais como notas
fiscais, faturas e/ou comprovantes de pagamento e/ou demonstrativos contabeis da Devedora, objeto da
destinagdo dos recursos, ou ainda qualquer outro documento que lhe seja enviado com o fim de
complementar, esclarecer, retificar ou ratificar as informagdes do mencionado no Relatorio Trimestral.

3.1.27. Vinculagdo dos Pagamentos: Os Créditos Imobiliarios, os recursos depositados na Conta do
Patrimonio Separado e todos e quaisquer recursos a eles relativos serdo expressamente vinculados aos
CRI por forca do Regime Fiducidrio constituido pela Emissora, em conformidade com este Termo de
Securitizagdo, ndo estando sujeitos a qualquer tipo de retengdo, desconto ou compensagdo com ou em
decorréncia de outras obriga¢des da Devedora e/ou da Emissora até a data de resgate dos CRI, exceto
pelos eventuais tributos sobre eles aplicaveis, e pagamento integral dos valores devidos a seus titulares.
Neste sentido, os Créditos Imobiliarios e os recursos depositados na Conta do Patrimoénio Separado:
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(i) constituirdo, no ambito do presente Termo de Securitizagdo, Patrimdnio Separado, nao se
confundindo com o patrimoénio comum da Emissora em nenhuma hipdtese;

(i) permanecerdo segregados do patriménio comum da Emissora no Patriménio Separado até o
pagamento integral da totalidade dos CRI;

(iii) destinam-se exclusivamente ao pagamento do Valor de Cessdo e dos valores devidos aos
Titulares de CRI;

(iv) estdo isentos e imunes de qualquer a¢do ou execug@o promovida por credores da Emissora;

(v) ndo podem ser utilizados na prestacdo de garantias e ndo podem ser excutidos por quaisquer
credores da Emissora, por mais privilegiados que sejam, observados os fatores de risco previstos nos
Prospectos; e

(vi) somente respondem pelas obrigagdes decorrentes dos CRI a que estdo vinculados.

3.2. Forma de Distribui¢do dos CRI: Os CRI serdo objeto de distribuigdo publica no mercado de
capitais brasileiro, nos termos da Instru¢do CVM 400, da Instrug¢do CVM 471 e do Convénio CVM-
ANBIMA, no montante de, inicialmente R$200.000.000,00 (duzentos milhdes de reais), observado que
tal montante podera ser aumentado em virtude do exercicio, total ou parcial, da Opgdo de Lote
Adicional, com intermediacdo do Coordenador Lider, sob regime misto (i) de garantia firme de
colocagao para o montante de R$75.000.000,00 (setenta e cinco milhGes de reais) (“Garantia Firme”); e
(i1) melhores esfor¢os de colocagdo para o montante de R$125.000.000,00 (cento e vinte e cinco
milhdes de reais), sem prejuizo do Compromisso de Subscrigdo (conforme definido abaixo) prestado
pelo Coordenador Lider, condicionado as hipdteses previstas no Contrato de Distribuigdo.

3.2.1. A Emissora, conforme previamente decidido em conjunto com o Coordenador Lider e com a
Devedora, podera optar por aumentar a quantidade de CRI originalmente ofertados, em até 20% (vinte
por cento), ou seja, em até 40.000 (quarenta mil) CRI, mediante exercicio total ou parcial da Opgao de
Lote Adicional, nos termos e conforme os limites estabelecidos no artigo 14, paragrafo 2°, da Instrugéo
CVM 400. Os CRI eventualmente emitidos em razdo do exercicio da Op¢do de Lote Adicional serdo
distribuidos no regime de melhores esforcos de colocagdo, nos termos do Contrato de Distribuigao.

3.2.2. A Garantia Firme sera prestada pelo Coordenador Lider somente no caso de, ao final do prazo
de 30 (trinta) Dias Uteis contados da Data de Inicio da Oferta, o valor integralizado de CRI ser inferior
a R$75.000.000,00 (setenta e cinco milhdes de reais) e somente se, as Condigdes Precedentes forem
cumpridas de forma satisfatoria ao Coordenador Lider até tal data, hipotese em que os Coordenador
Lider integralizara o valor correspondente a diferenga entre R$75.000.000,00 (setenta e cinco milhdes
de reais) e o valor integralizado de CRI. A Garantia Firme podera ser exercida pelo Coordenador Lider
ou por quaisquer de suas sociedades controladas, controladoras ou sob controle comum.

3.2.3. O Coordenador Lider compromete-se, até 6 (seis) meses contados da data de divulgagdo do
Anuncio de Inicio (“Prazo de Distribui¢do”), a subscrever e integralizar o saldo remanescente de CRI
ndo subscrito até o limite de R$125.000.000,00 (cento e vinte e cinco milhdes de reais), sem considerar
os CRI eventualmente emitidos em razdo do exercicio da Opg¢ao de Lote Adicional (“Compromisso de
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Subscricdo™) e sem prejuizo da Garantia Firme, desde que (a) cumpridas as Condigdes Precedentes do
Contrato de Distribui¢do; (b) ndo seja verificado, até o exercicio do Compromisso de Subscri¢do, o
descumprimento pela Cedente e/ou pela Devedora de quaisquer de suas obrigagdes e declaragdes
previstas nos documentos da Oferta; (c) as informagdes reveladas ao publico alvo da Oferta no
momento da divulgagdo nos documentos da Oferta sejam, no ato de exercicio do Compromisso de
Subscri¢do, verdadeiras, consistentes, corretas e suficientes, a critério exclusivo do Coordenador Lider
e seus assessores; (iv) ndo ocorréncia durante o Prazo de Distribui¢do de quaisquer eventos de mercado
financeiro e/ou de capitais que impactem a Oferta; e (v) exista, no momento do exercicio do
Compromisso de Subscricdo, saldo remanescente de CRI nfo subscrito até o limite de
R$125.000.000,00 (cento e vinte e cinco milhdes de reais). Caso o Compromisso de Subscrigdo seja
exercido, o Antncio de Encerramento sera disponibilizado ap6s referido exercicio.

3.2.4. O exercicio pelo Coordenador Lider da Garantia Firme ¢ do Compromisso de Subscrigdo dos
CRYI, inclusive no que se refere ao montante acima previsto, esta condicionado ao atendimento integral
das condigdes previstas na Clausula 6.20 e na Clausula 6.21 do Contrato de Distribuigao.

3.3.  Os CRI serdo distribuidos publicamente a investidores em geral, qualificados ou ndo, pessoas
fisicas e juridicas residentes e domiciliadas ou com sede no Brasil ou no exterior, bem como clubes de
investimento registrados na B3, além de fundos de investimentos, fundos de pensdo, entidades
administradoras de recursos de terceiros registradas na CVM, entidades autorizadas a funcionar pelo
BACEN, condominios destinados a aplicagdo em carteira de titulos e valores mobiliarios registrados na
CVM, seguradoras, entidades abertas e fechadas de previdéncia complementar e de capitalizacdo,
incluindo aqueles considerados Pessoas Vinculadas (“Investidores™).

3.4.  Os CRI serdo distribuidos publicamente aos Investidores, que poderdo negocia-los livremente
por meio do CETIP21, sem fixagdo de lotes maximos ou minimos.

3.5.  Cumpridas as Condi¢des Precedentes do Contrato de Distribuicdo, o Coordenador Lider
realizara a distribui¢do dos CRI aos Investidores, a partir da (i) concessdo do registro da Oferta pela
CVM; (ii) divulgagdo do Antincio de Inicio; e (iii) disponibilizagdo do Prospecto Definitivo da Oferta
para os Investidores, o que ocorrer por ultimo.

3.5.1. Anteriormente a concessdo, pela CVM, do registro da Oferta, o Coordenador Lider
disponibilizara ao publico o Prospecto Preliminar, precedido da divulgagdo do Aviso ao Mercado.

3.5.2. O prazo maximo para colocagdo dos CRI ¢ de 6 (seis) meses contados a partir da data de
divulgacdo do Anuncio de Inicio, nos termos da regulamentagio aplicavel ou até a data de divulgagdo
do Anuncio de Encerramento, o que ocorrer primeiro (“Prazo Maximo de Colocagdo”™).

3.6. A colocag@o dos CRI junto aos Investidores sera realizada de acordo com os procedimentos da
B3 (Segmento CETIP UTVM).

3.7. O Coordenador Lider, com a expressa anuéncia da Emissora, devera elaborar plano de
distribui¢do dos CRI, nos termos do paragrafo 3° do artigo 33 da Instrugdo CVM 400, no que diz
respeito ao esforgo de dispersdo dos CRI, o qual leva em conta suas relagdes com clientes e outras
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consideragdes de natureza comercial ou estratégica do Coordenador Lider ¢ da Emissora, observado
que o Coordenador Lider devera assegurar: (a) a adequagdo do investimento ao perfil de risco de seus
clientes; (b) o tratamento justo e equitativo aos Investidores; e (¢) que os representantes de venda das
Instituigdes Participantes da Oferta recebam previamente exemplar do Prospecto Preliminar e do
Prospecto Definitivo para leitura obrigatoria, € que suas duvidas possam ser esclarecidas por pessoa
designada pelo Coordenador Lider.

3.8.  Nos termos do artigo 55 da Instru¢do CVM 400, serd aceita a participagdo de investidores da
Oferta que sejam Pessoas Vinculadas na Oferta sem limite maximo de tal participagdo em relagdo ao
volume da Oferta. Caso seja verificado excesso de demanda superior em 1/3 (um ter¢o) dos CRI, ndo
serd permitida a colocagdo de CRI perante Investidores que sejam Pessoas Vinculadas, sendo os
boletins de subscrigdo apresentados por Investidores que sejam Pessoas Vinculadas automaticamente
cancelados, nos termos do artigo 55 da Instrugdo CVM 400. Nesta hipotese, se o Investidor que seja
Pessoa Vinculada ja tiver efetuado o pagamento do Prego de Integralizacdo, referido Preco de
Integralizagdo serd devolvido sem juros ou correcdo monetaria, sem reembolso e com dedugdo dos valores
relativos aos tributos e encargos incidentes, se existentes, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da data
da respectiva revogacao, por meio de depdsito na conta do Investidor junto a Instituicdo Participante da
Oferta utilizada para subscrigao e integralizagdo dos CRI.

3.8.1. A vedagdo acima ndo se aplica as institui¢des financeiras contratadas para atuar como formador
de mercado no Ambito da Oferta, nos termos da regulamentagio aplicavel.

3.9. Para fins de atender o que prevé o item 15 do Anexo III da Instrugdo CVM 414, o Anexo 111,
Anexo IV e Anexo V ao presente Termo de Securitizacdo contém as declaragdes do Coordenador
Lider, da Securitizadora e do Agente Fiducidrio, respectivamente.

3.10. Agéncia de Classificag@o de Risco. A Emissdo dos CRI serd submetida a apreciagdo da Agéncia
de Classificagdo de Risco. A classificagdo de risco da emissdo devera existir durante toda a vigéncia
dos CRI, devendo ser atualizada ou ratificada a cada periodo de 3 (trés) meses contados a partir da Data
de Emissao dos CRI, de acordo com o disposto no artigo 7, § 7° da Instrugdo CVM 414. A Emissora
neste ato se obriga a encaminhar ao Agente Fiducidrio, em até 5 (cinco) Dias Uteis de seu recebimento,
o relatorio de classificacdo de risco atualizado. Durante todo o prazo de vigéncia dos CRI, a Emissora
devera manter contratada a agéncia de classificagdo de risco para a atualizac@o da classificagdo de risco
(rating) dos CRI, sendo que, em caso de substitui¢do, a nova agéncia de classificagdo devera ser
aprovada em Assembleia Geral de Titulares de CRI

3.11. A Emissora, conforme previamente decidido em conjunto com o Coordenador Lider e com a
Devedora, podera optar por exercer a Op¢ao de Lote Adicional.

3.12. Formador de Mercado: A Devedora contratarda o Formador de Mercado para a prestacdo de
servigos de Formador de Mercado, por meio da inclusdo de ordens firmes de compra e de venda dos
CRIL em plataformas administradas pela B3 (Segmento CETIP UTVM), na forma e conforme as
disposi¢des da Instrugdo da CVM n° 384, de 17 de margo de 2003, conforme alterada, do Manual de
Normas para o Formador de Mercado (conforme alterado pela B3 (Segmento CETIP UTVM)), do

406



Comunicado CETIP n° 111, de 6 de novembro de 2006, e alteragdes posteriores, € do Comunicado
CETIP n° 85, de 30 de julho de 2007, com a finalidade de fomentar a liquidez dos CRI no mercado
secundario.

3.13. Escriturag@o: O Escriturador atuara, como escriturador dos CRI, os quais serdo emitidos sob a
forma nominativa e escritural.

3.14. Banco Liquidante: O Banco Liquidante sera contratado pela Emissora para operacionalizar o
pagamento e a liquidagdo de quaisquer valores devidos pela Emissora aos Titulares de CRI, executados
por meio do sistema da B3 (Segmento CETIP UTVM).

4. SUBSCRICAO E INTEGRALIZAGCAO DOS CRI

4.1.  Os CRI serdo integralizados a vista, no ato da subscri¢do, em moeda corrente nacional: (i) na
primeira Data de Integralizagdo, pelo seu Valor Nominal Unitario; e (ii) nas demais Datas de
Integralizagdo, pelo seu Valor Nominal Unitario acrescido da Remuneragdo dos CRI, calculada pro
rata temporis, desde a primeira Data de Integralizacao até a data de sua efetiva integralizagdo (“Prego
de Integralizagdo™). A integralizagdo dos CRI ocorrera durante todo o Prazo Méaximo de Colocagdo
(conforme abaixo definido) (cada uma, “Data de Integralizagdo™), observados os eventos que ensejam o
encerramento da Oferta, conforme previstos na Clausula 6.30 do Contrato de Distribuigo.

5. CALCULO DO SALDO DEVEDOR, AMORTIZACAO DOS CRI E REMUNERACAO

5.1.  Sem prejuizo dos pagamentos em decorréncia de resgate antecipado dos CRI, de amortizagdo
antecipada das CRI ou de vencimento antecipado das obriga¢des decorrentes dos CRI, nos termos
previstos neste Termo, o Valor Nominal Unitario serd pago pela Emissora, até a Data de Vencimento,
conforme cronograma de amortizagdo nos termos do Anexo Il e de acordo com a féormula a seguir:

PMTi = AMi + ]

Onde:
PMTi = Pagamento referente a parcela "i", calculado com 8 (oito) casas decimais, sem
arredondamento;

AMi = Conforme definido abaixo; e
J = Conforme definido abaixo.

I. o Valor Nominal Unitario dos CRI serda amortizado em 2 (duas) parcelas, conforme percentuais
de amortizagdo indicados no Anexo II, sendo a primeira devida em 18 de novembro de 2022 ¢ a
segunda em 20 de novembro de 2023 de acordo com a seguinte formula:

AMi = VNe X Tal-

Onde:
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AMi = Valor unitario da i-ésima parcela de amortizagdo, calculado com 8 (oito) casas decimais,
sem arredondamento;

VNe = conforme definido abaixo;

Tai= i-ésima taxa de amortizagdo informada com 4 (quatro) casas decimais, conforme Anexo II.

5.2.  Sobre o Valor Nominal Unitario dos CRI ou seu saldo, conforme o caso, incidirdo juros
remuneratorios correspondentes & 101% (cento e um por cento) da variagdo acumulada das Taxa DI, ,
calculados de forma exponencial e cumulativa pro rata temporis por Dias Uteis decorridos, desde a
primeira Data de Integralizacdo dos CRI (“Data de Inicio da Remuneracdo dos CRI”) ou da data de
pagamento da Remuneragdo dos CRI imediatamente anterior, conforme o caso, até a data do seu efetivo
pagamento.

5.3. A Remuneragdo dos CRI sera calculada de acordo com a seguinte formula:
J = VNe x (FatorDI — 1)

Sendo que:

J = valor unitario da Remuneragdo dos CRI devida, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem
arredondamento;

VNe = Valor Nominal Unitério ou saldo do Valor Nominal Unitario dos CRI, conforme o caso,
informado/calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento;

Fator DI = produtorio das Taxas DI, desde a Data de Inicio da Remunera¢do dos CRI ou a data de
pagamento de Remuneragdo dos CRI imediatamente anterior, conforme o caso, inclusive, até a data
de calculo, exclusive, calculado com 8 (oito) casas decimais, com arredondamento, apurado da
seguinte forma:

npr

Fator DI = 1_[[1 + TDI X p]
k=1

Sendo que:

n = o numero total de Taxas DI consideradas desde a Data de Inicio da Remuneragdo dos CRI ou a
data de pagamento de Remunera¢do dos CRI imediatamente anterior, conforme o caso, inclusive,

[T3Rl}

até a data de calculo, exclusive, sendo “n” um nimero inteiro;;
k = nimero de ordem das Taxas DI, variando de "1" até "n";
p =101% (cento e um por cento);

TDIk = Taxa DI, de ordem "k", expressa ao dia, calculada com 8 (oito) casas decimais, com
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arredondamento, apurada da seguinte forma:

1

DI, :(le + 1]252 -1
100

Sendo que:

DIk = Taxa DI, de ordem "k", divulgada pela B3 (Segmento CETIP UTVM), utilizada com 2 (duas)
casas decimais;

Observagoes:

Para efeito de calculo da DIk sera sempre considerado a Taxa DI, divulgada com 4 (quatro) Dias
Uteis de defasagem da data de calculo. Para fins de exemplo, para calculo da Remuneragdo no dia
12 (doze), sera considerada a Taxa DI divulgada no dia 08 (oito), considerando que os dias
decorridos entre o dia 08 (oito) e 12 (doze) sdo todos Dias Uteis.

O fator resultante da expressdo (1 + TDIk) é considerado com 16 (dezesseis) casas decimais, sem
arredondamento.

Efetua-se o produtério dos fatores (1 + TDIk), sendo que a cada fator acumulado, trunca-se o
resultado com 16 (dezesseis) casas decimais, aplicando-se o proximo fator diario, ¢ assim por diante
até o ultimo considerado.

Estando os fatores acumulados, considera-se o fator resultante "Fator DI" com 8 (oito) casas
decimais, com arredondamento.

A Taxa DI devera ser utilizada considerando idéntico numero de casas decimais divulgado pela
entidade responsavel por seu calculo, salvo quando expressamente indicado de outra forma.

5.4.  Observado o disposto na Clausula 5.5 abaixo, se, quando do calculo de quaisquer obrigagdes
pecuniarias relativas aos CRI previstas neste Termo, a Taxa DI ndo estiver disponivel, sera utilizado,
em sua substitui¢@o, o percentual correspondente a Gltima Taxa DI divulgada oficialmente até a data do
calculo, ndo sendo devidas quaisquer compensagdes financeiras, multas ou penalidades entre a
Emissora e/ou os Titulares de CRI, quando da divulgagédo posterior da Taxa DI.

5.5.  Na hipdtese de extingdo, limitagdo e/ou ndo divulgagdo da Taxa DI por mais de 15 (quinze) dias
consecutivos apos a data esperada para sua apuracdo e/ou divulgagdo (“Periodo de Auséncia da Taxa
DI”), ou no caso de impossibilidade de aplicagdo da Taxa DI aos CRI por proibigdo legal ou judicial,
sera utilizado seu substituto legal ou, na sua falta, serd utilizada a Taxa SELIC ou, na sua falta, serd
utilizado seu substituto legal. Na falta do substituto legal da Taxa SELIC, o Agente Fiduciario devera,
no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data de término do Periodo de Auséncia da Taxa DI
ou da data da proibigdo legal ou judicial, conforme o caso, convocar Assembleia Geral de Titulares de
CRI (na forma e prazos estipulados neste Termo de Securitizagdio) para que os Titulares de CRI
definam, observado o disposto neste Termo de Securitizagdo e de comum acordo com a Emissora, o
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novo pardmetro de remuneragdo das Debéntures, e consequentemente dos CRI, a ser aplicado, que
devera ser aquele que melhor reflita as condi¢gdes do mercado vigentes a época, devendo ser realizada
na mesma data assembleia geral de Debenturistas para deliberar da mesma forma que tal matéria foi
tratada na respectiva Assembleia Geral de Titulares de CRI, nos termos da Clausula 12 abaixo. Até a
deliberagdo desse novo parametro de remuneracdo dos CRI, quando do célculo de quaisquer obrigagdes
pecuniarias relativas aos CRI previstas neste Termo, sera utilizado, para apuragdo da Taxa DI, o
percentual correspondente a ultima Taxa DI ou a Taxa SELIC, conforme o caso, divulgada
oficialmente, ndo sendo devidas quaisquer compensacdes financeiras, multas ou penalidades entre a
Emissora e/ou os Titulares de CRI quando da deliberagdo do novo pardmetro de remuneracgdo para as
Debéntures e, consequentemente, para os CRI. Caso a Taxa DI ou a Taxa SELIC, conforme o caso,
volte a ser divulgada antes da realizagdo da Assembleia Geral de Titulares de CRI prevista acima,
referida assembleia ndo sera realizada, e a Taxa DI ou a Taxa SELIC, conforme o caso, a partir da data
de sua divulgacdo, passara a ser novamente utilizada para o calculo de quaisquer obrigagdes
pecuniarias relativas aos CRI previstas neste Termo de Securitizacao.

5.5.1. Caso, (i) na Assembleia Geral de Titulares de CRI prevista acima ndo haja acordo sobre a
nova remuneracgdo das Debéntures e, consequentemente dos CRI, nos termos previstos neste Termo de
Securitizagdo, ou (ii) a Devedora ndo concorde com o0 novo pardmetro de remuneragdo das Debéntures
e, consequentemente dos CRI, estabelecido da referida Assembleia Geral de Titulares de CRI, devera
ser adotado o seguinte procedimento:

@) a Emissora devera dar publicidade das deliberagdes tomadas na ata da Assembleia Geral
de Titulares de CRI acima mencionada, no prazo de até 2 (dois) Dias Uteis apds a sua
realizagdo, na forma da Clausula 7.1 deste Termo de Securitizag@o, informando se a Devedora
concordou ou ndo com o novo pardmetro de remuneragdo das Debéntures e, consequentemente
dos CRI, que tenha sido aprovado;

(i)  em até 5 (cinco) Dias Uteis contados da disponibilizacio da ata da Assembleia Geral de
Titulares de CRI nos termos previstos no item “(i)” acima, os Titulares de CRI que tiverem
interesse na recompra dos CRI pela Emissora e, consequentemente, das Debéntures pela
Devedora (no prazo e valor previsto no item “(iii)” abaixo) deverdo enviar notificagdo nesse
sentido, por escrito e nos moldes do Anexo VII a este Termo, & Emissora, com copia para o
Agente Fiduciario, na forma prevista na Clausula 19 deste Termo de Securitizagdo. A auséncia
de envio da referida notificagdo no prazo acima previsto sera considerada como ndo interesse
pelo Titular de CRI em exercer o direito de recompra de que ora se trata;

(ili)  em até 20 (vinte) Dias Uteis contados do término do prazo final para manifestagio dos
Titulares de CRI indicado no item “(ii)” acima, a Devedora recomprara a totalidade das
Debéntures no montante equivalente a quantidade de CRI dos Titulares de CRI que tenham se
manifestado neste sentido, sendo que a Emissora recomprard os respectivos CRI, em até 2
(dois) Dias Uteis ap6s o recebimento dos recursos decorrentes da recompra das Debéntures pela
Devedora na Conta do Patriménio Separado, sendo que a recompra dos CRI sera efetivada pelo
saldo do Valor Nominal Unitario dos CRI, acrescido da Remuneragdo dos CRI, calculada pro
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rata temporis desde a Data de Inicio da Remuneragdo dos CRI ou da data de pagamento da
Remuneragdo dos CRI imediatamente anterior, conforme aplicavel, até a data do efetivo
pagamento, caso em que, quando do calculo de quaisquer obriga¢des pecuniarias relativas aos
CRI previstas neste Termo, sera utilizado, para apuragdo da Taxa DI, o percentual
correspondente a ultima Taxa DI divulgada oficialmente. Os valores recebidos pelo
Debenturista em virtude da recompra acima mencionada deverdo ser utilizados para recompra
dos respectivos CRI em até 2 (dois) Dias Uteis imediatamente subsequentes ao do recebimento
de tais recursos na Conta do Patrimdnio Separado;

(iv)  Os CRI recomprados pela Companhia na forma do item “(iii)” acima poderdo, a
exclusivo critério da Companhia, ser (a) mantidos em tesouraria, ou (b) cancelados; e

(v)  para fins de apuragdo da Remuneragdo dos CRI dos Titulares de CRI que ndo tiverem
interesse na recompra dos CRI, conforme o procedimento acima, sera utilizado o percentual
correspondente a ultima Taxa DI divulgada oficialmente.

5.5.2. Fardo jus ao recebimento de qualquer valor devido aos Titulares de CRI nos termos deste Termo
aqueles que forem Titulares de CRI no encerramento do Dia Util imediatamente anterior a respectiva
data de pagamento.

6. RESGATE ANTECIPADO FACULTATIVO, AMORTIZACAO ANTECIPADA FACULTATIVA E
RESGATE ANTECIPADO OBRIGATORIO DOS CRI

6.1. Resgate Antecipado Facultativo Total: Sujeito ao atendimento das condi¢des abaixo, a
Devedora podera, a seu exclusivo critério, realizar, a partir de 15 de novembro de 2020 (inclusive), e
com aviso prévio ao Debenturista, com antecedéncia minima de 5 (cinco) Dias Uteis da data do evento,
o resgate antecipado da totalidade (sendo vedado o resgate parcial) das Debéntures, com o consequente
cancelamento de tais Debéntures, mediante o pagamento do saldo devedor do Valor Nominal Unitario
das Debéntures, acrescido da Remuneracdo das Debéntures aplicavel, calculada pro rata temporis
desde a Data de Inicio da Remuneracdo das Debéntures, ou da data de pagamento da Remuneragéo das
Debéntures imediatamente anterior, conforme aplicavel, acrescida de prémio calculado conforme
abaixo.

Prémio das Debéntures: o equivalente a 5,50% (cinco inteiros e cinco décimos por cento) da
taxa DI apurada para prazo médio remanescente das Debéntures multiplicada pelo prazo médio
remanescente das Debéntures, observado que o valor teto de 12% a.a. (doze por cento ano) para
a taxa DI, conforme formula abaixo:

Valor Total do Resgate = PMtrf; * Prémio DI * VNe

onde:
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PMtrfi = Prazo médio remanescente das Debéntures, em ano (considerando o periodo de
apuragdo de um ano, 252 dias uteis), calculado de acordo com a seguinte formula:

Z;‘I=1[Qj X VNqJ']

PMyg; = 7
i:1VNqJ'

em que:

g = Quantidade de eventos financeiros (amortizagdo do principal) das Debéntures, considerados
a partir da data do resgate antecipado;

QO = Prazo remanescente de cada evento financeiro j (amortiza¢do do principal) das Debéntures,
dado em dias uteis, sendo prazo remanescente entendido como o numero de dias Uteis entre a
data de resgate antecipado das Debéntures e a data do evento financeiro (amortizagdo do
principal), excluindo-se da sua contagem a data de apuragdo e incluindo-se a data do evento
financeiro; e

VNgj = Valor nominal de cada evento financeiro j (amortizagdo do principal) das Debéntures

VNe = saldo devedor do Valor Nominal Unitario das Debéntures, informado/calculado com 8
(oito) casas decimais, sem arredondamento;

Prémio DI = Taxa anualizada na base dias tteis num ano de 252 (duzentos e cinquenta e dois
dias) (du/252) calculada conforme a seguinte formula:

1 252

DIVértice 252 5r5

—_— -1 X—+1 -1
100 ) *

Prémio DI = (1 + 100

Em que:

Dlverice = € a taxa DI pré-fixada anualizada obtida junto a B3 (Segmento CETIP UTVM) em
seu site de consulta de pregos referenciais de mercado de derivativos
(http://www.b3.com.br/pt_br/market-data-e-indices/servicos-de-dados/market-
data/consultas/mercado-de-derivativos/precos-referenciais/taxas-referenciais-bm-fbovespa/)
para o dia 1til imediatamente anterior a data em que for comunicada a intengdo de realiza¢ao do
Resgate Antecipado Facultativo ou Amortizacdo Antecipada Facultativa, conforme o caso,
apurada para PMTrfi ou para a contagem de dias mais proxima disponivel na tabela da B3
(Segmento CETIP UTVM), limitada a 12% a.a. (doze por cento ano).
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6.1.1. Caso a Emissora receba uma comunicagdo acerca do resgate antecipado facultativo das
Debéntures, nos termos previstos na Clausula 6.1 acima e, por conseguinte, dos Créditos Imobiliarios
(“Comunicac¢do de Resgate Antecipado Facultativo™), a Emissora deverd, no prazo de até 2 (dois) Dias
Uteis da data de recebimento da referida Comunicagio de Resgate Antecipado Facultativo, publicar um
comunicado na forma da Clausula 7.1 abaixo, bem como informar o Agente Fiduciario, a B3, a B3
(Segmento CETIP UTVM) e o Escriturador, com os termos ¢ condigdes previstos na Comunicagéo de
Resgate Antecipado Facultativo.

6.1.2. Observado o disposto nas Clausulas 6.1 e 6.1.1 acima, caso a Devedora realize o resgate
antecipado facultativo de Debéntures e, por conseguinte dos Créditos Imobilidrios, a Emissora realizara
o resgate antecipado total dos CRI, em até 3 (trs) Dias Uteis contados do resgate antecipado
facultativo das Debéntures, independentemente da anuéncia ou aceite prévio dos Titulares de CRI, os
quais desde ja autorizam a Emissora, o Agente Fiduciario, a B3 (Segmento CETIP UTVM) e o
Escriturador a realizar os procedimentos necessarios a efetivacdo do resgate antecipado dos CRI,
independentemente de qualquer instrugdo ou autorizacdo prévia.

6.2.  Amortizagdo Antecipada Facultativa. Sujeito ao atendimento das condigdes abaixo, a Devedora
poderd, a seu exclusivo critério, realizar, a partir de 15 de novembro de 2020 (inclusive), € com aviso
prévio ao Debenturista, com antecedéncia minima de 5 (cinco) Dias Uteis da data do evento,
amortizagdes antecipadas sobre o saldo devedor do Valor Nominal Unitario das Debéntures, mediante
o pagamento de parcela do saldo devedor do Valor Nominal Unitario das Debéntures a serem
amortizadas, limitada a 98% (noventa e oito por cento) do saldo devedor do Valor Nominal Unitario
das Debéntures, acrescido da Remuneracdo das Debéntures, calculada pro rata temporis desde a Data
de Inicio da Remuneragdo das Debéntures, ou da data de pagamento da Remunerag@o das Debéntures
imediatamente anterior, conforme aplicavel, até¢ a data do efetivo pagamento, acrescida de prémio
calculado nos termos da Clausula 6.1 acima.

6.2.1. Caso a Emissora receba uma comunicagdo acerca da amortizagdo antecipada facultativa de
Debéntures nos termos previstos na Clausula 6.2 acima (“Comunicacdo de Amortizagdo Antecipada
Facultativa™), a Emissora devera, no prazo de até 3 (trés) Dias Uteis da data de recebimento da referida
Comunicagdo de Amortizagdo Antecipada Facultativa, publicar um comunicado na forma da Clausula
7.1 abaixo, bem como informar o Agente Fiduciario, a B3, a B3 (Segmento CETIP UTVM) e o
Escriturador, com os termos e condi¢des previstos na Comunicacdo de Amortizagdo Antecipada
Facultativa.

6.2.2. Observado o disposto na Clausula 6.2 acima, caso a Devedora realize a amortizagdo antecipada
facultativa de Debéntures, a Emissora realizara a amortizagdo antecipada facultativa dos CRI, em até 3
(trés) Dias Uteis contados da amortizagio antecipada facultativa das Debéntures, independentemente da
anuéncia ou aceite prévio dos Titulares de CRI, os quais desde ja autorizam a Emissora, o Agente
Fiduciario, a B3 (Segmento CETIP UTVM) e o Escriturador a realizar os procedimentos necessarios a
efetivacdo da amortizagdo antecipada dos CRI, independentemente de qualquer instrugdo ou
autorizagdo prévia.
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6.3. Resgate Antecipado Obrigatério: Ocorrendo (a) qualquer dos Eventos de Inadimplemento
previstos na Clausula 6.23.1 da Escritura de Emissdo de Debéntures, ou (b) qualquer dos Eventos de
Inadimplemento previstos na Clausula 6.23.2 da Escritura de Emissdo de Debéntures e havendo
deliberagdo pelo vencimento antecipado das Debéntures, nos termos da Clausula 6.3.2 abaixo, a
Devedora estara obrigada a resgatar a totalidade das Debéntures e a Emissora, consequentemente,
estara obrigada a resgatar a totalidade dos CRI, nos termos previstos na Clausula 6.3.4 abaixo, com o
consequente cancelamento das Debéntures e dos CRI. Fica a Emissora autorizada a realizar o resgate
dos CRI de maneira unilateral do ambiente da B3 (Segmento CETIP UTVM).

6.3.1. Vencimento Antecipado Automadtico das Debéntures. As Debéntures e todas as obrigagdes
decorrentes das Debéntures serdo consideradas antecipadamente vencidas na ocorréncia de qualquer
dos Eventos de Inadimplemento previstos na Clausula 6.23.1 da Escritura de Emissdo de Debéntures.

6.3.2. Vencimento Antecipado Ndo-Automdtico das Debéntures. Adicionalmente, tdo logo a Emissora
tome ciéncia da ocorréncia de qualquer um dos Eventos de Inadimplemento previstos na Clausula
6.23.2 da Escritura de Emissdo de Debéntures, a Emissora devera, em até 2 (dois) Dias Uteis, convocar
uma Assembleia Geral, nos termos da Clausula 12 abaixo e observado o disposto na Cldusula 6.3.3
abaixo, para deliberar sobre o vencimento antecipado das Debéntures, que dependera de deliberagdo
tomada por Titulares de CRI representando, no minimo, 50% (cinquenta por cento) mais um dos CRI
em Circulagdo em primeira convocagdo ou a maioria dos CRI em Circulag@o presentes a Assembleia
Geral instalada em qualquer convocagdo subsequente, desde que estejam presentes na referida
Assembleia Geral, no minimo, 20% (vinte por cento) dos CRI em Circulagao:

6.3.3. Na hipdtese: (i) da ndo instalagdo da referida Assembleia Geral em segunda convocacdo,
observado o disposto na Clausula 6.3.2 acima; (ii) de suspensdo dos trabalhos para deliberagdo em data
posterior, relativa ao vencimento antecipado ou ndo das Debéntures, conforme consignado em ata; ou
(iii) de ndo ser aprovado o vencimento antecipado das obrigagdes da Devedora decorrentes das
Debéntures, nos termos da Escritura de Emissdo de Debéntures e, consequentemente o resgate
antecipado obrigatorio dos CRI, nos termos deste Termo de Securitizagdo, a Emissora devera
formalizar um termo de ndo instalagdo da Assembleia Geral (no caso do item “(i)” acima) ou realizar
uma assembleia geral de debenturistas na mesma data indicando que ndo haverd a declaragdo de
vencimento antecipado das Debéntures (no caso do item “(ii)” e/ou “(iii)” acima). Todavia, caso a
Assembleia Geral acima mencionada seja instalada e haja deliberacdo dos Titulares de CRI
representando o quorum de deliberagdo aqui estabelecido, pelo vencimento antecipado das Debéntures
e, consequentemente o resgate antecipado obrigatorio dos CRI, a Emissora, em assembleia geral de
debenturistas, formalizara a declaragdo de vencimento antecipado das Debéntures e, consequentemente
o resgate antecipado obrigatério dos CRI.

6.3.4. Nas hipoteses de resgate antecipado obrigatorio previstas na Clausula 6.3 acima, a Emissora
devera resgatar antecipadamente a totalidade dos CRI pelo Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor
Nominal Unitério, conforme o caso, acrescido da Remuneracdo dos CRI, calculada pro rata temporis
desde a Data de Inicio da Remuneragdo dos CRI ou a data de pagamento de Remuneragdo dos CRI
imediatamente anterior, conforme o caso, at¢ a data do efetivo pagamento, devendo o pagamento dos
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valores devidos aos Titulares de CRI ser realizado no prazo de até 3 (trés) Dias Uteis contados do
recebimento pela Emissora dos valores relativos ao vencimento antecipado das Debéntures, nos termos
das Clausulas 6.23 e seguintes da Escritura de Emissdo de Debéntures.

6.3.5. A Emissora ¢ o Agente Fiduciario obrigam-se a, tdo logo tenham conhecimento de qualquer dos
Eventos de Inadimplemento das Debéntures, comunicar imediatamente a outra Parte.

7. OBRIGACOES DA EMISSORA

7.1.  Fatos relevantes acerca dos CRI e da prépria Emissora: A Emissora obriga-se a informar todos
os fatos relevantes acerca da Emissdo e da propria Emissora mediante publica¢do no jornal de grande
circulagdo utilizado pela Emissora para divulgagdo de suas informagdes societarias, ou em outro jornal
que vier a substitui-lo, assim como informar em até 2 (dois) Dias Uteis tais fatos diretamente ao Agente
Fiduciario por meio de comunicagdo por escrito.

7.2. Relatério Mensal: A Emissora obriga-se ainda a elaborar um relatério mensal e envid-lo ao
Agente Fiduciario até o 15° (décimo quinto) dia de cada més, ratificando a vinculagdo da CCI aos CRIL

7.2.1. O referido relatorio mensal devera incluir:
a) data de emissdo dos CRI;
b) saldo devedor dos CRI;
c) critério de atualizacdo monetaria dos CRI;
d) wvalor pago aos Titulares de CRI no ano;
e) data de vencimento final dos CRI;
f) valor recebido da Devedora; e
g) saldo devedor da CCI.

7.3.  Responsdvel pela Elaboragdo dos Relatorios Mensais: Tais relatorios de gestdo serdo preparados
e fornecidos ao Agente Fiduciério pela Emissora.

7.4.  Responsabilidade da Emissora pelas Informacdes Prestadas: A Emissora se responsabiliza pela
exatiddo das informagdes e declaragdes prestadas, a qualquer tempo, ao Agente Fiduciario e aos
Titulares de CRI, ressaltando que analisou diligentemente os documentos relacionados com os CRI,
para verificagdo de sua legalidade, veracidade, auséncia de vicios, consisténcia, corre¢do e suficiéncia
das informagoes disponibilizadas aos Titulares de CRI e ao Agente Fiduciario, declarando que estes se
encontram na estrita e fiel forma e substancia descritas pela Emissora neste Termo de Securitizaggo.

7.4.1. A Emissora declara, sob as penas da lei, que verificou a legalidade e auséncia de vicios da
emissdo dos CRI, além da veracidade, consisténcia, corre¢do e suficiéncia das informagdes prestadas
no presente Termo de Securitizacao.
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7.5.  Fornecimento de Informacdes Relativas a CCI: A Emissora obriga-se a fornecer ao Agente
Fiduciario, no prazo de 15 (quinze) Dias Uteis contados do recebimento da respectiva solicitagdo, todas
as informagdes relativas aos Créditos Imobiliarios representados pela CCI.

7.5.1. A Emissora obriga-se, ainda, a (a) prestar, fornecer ou permitir o acesso do Agente Fiduciario,
em 5 (cinco) Dias Uteis contados da data de solicitagdo deste, a todas as informagdes e documentos
necessarios ao desempenho de suas fungdes relativas aos CRI; (b) encaminhar ao Agente Fiduciario, e
divulgar em seu website, na mesma data de suas publicacdes, os atos e decisdes da Emissora destinados
aos Titulares de CRI que venham a ser publicados; e (c) informar ao Agente Fiduciario a ocorréncia de
quaisquer dos eventos que sejam de seu conhecimento, que permitam a declaragdo de vencimento
antecipado dos Créditos Imobilidrios, previstos na Escritura de Emissdo de Debéntures e/ou nos demais
documentos da Emissdo, imediatamente apos a ciéncia da sua ocorréncia, bem como as medidas
extrajudiciais e judiciais que tenham e venham a ser tomadas pela Emissora.

7.5.2. A Emissora obriga-se a enviar ao Agente Fiduciario todos os dados financeiros, o organograma e
atos societarios necessarios, organograma do grupo societario da Emissora nos termos exigidos pelos
normativos da CVM e declaragio atestando o cumprimento de todas as suas obriga¢des decorrentes da
Emissdo, bem como a enviar todos os dados financeiros e atos societarios necessarios a realizagdo do
relatorio anual previsto na Instru¢do CVM 583, que venham a ser solicitados pelo Agente Fiduciario,
os quais deverdo ser devidamente encaminhados pela Emissora em até 30 (trinta) dias antes do
encerramento do prazo para disponibilizagdo na CVM. O organograma de seu grupo societario devera
conter, inclusive, os controladores, as controladas, as sociedades sob controle comum, as coligadas, e
as sociedades integrantes do bloco de controle da Emissora, conforme aplicavel, no encerramento de
cada exercicio social.

7.5.3. A Emissora obriga-se a fornecer, anualmente, a época do relatorio anual, declaragdo assinada
pelo(s) representante(s) legal(is) da Emissora, na forma do seu estatuto social, atestando: (i) que
permanecem validas as disposigdes contidas nesta Emissdo; (ii) ndo ocorréncia de qualquer das
hipéteses de vencimento antecipado e inexisténcia de descumprimento de obrigagdes da Emissora
perante os Titulares de CRI; (iii) cumprimento da obrigacdo de manutengdo do registro de companhia
aberta; (iv) cumprimento da obrigacdo de manutengdo do departamento de Titulares de CRI; e (v) que
ndo foram praticados atos em desacordo com o estatuto social.

7.6. A Emissora neste ato declara que:

1. ¢é uma sociedade devidamente organizada, constituida e existente sob a forma de sociedade
por agdes com registro de companhia aberta de acordo com as leis brasileiras;

II. estad devidamente autorizada e obteve todas as autorizagdes necessarias a celebracdo deste
Termo, a emissdo dos CRI e ao cumprimento de suas obrigagdes aqui previstas, tendo sido
satisfeitos todos os requisitos legais e estatutarios necessarios para tanto;

III. os representantes legais que assinam este Termo t€m poderes estatutarios e/ou delegados
para assumir, em seu nome, as obrigagdes ora estabelecidas e, sendo mandatarios, tiveram
os poderes legitimamente outorgados, estando os respectivos mandatos em pleno vigor;
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IV. na Data de Integralizagdo dos CRI serd a legitima e unica titular dos Créditos Imobilidrios;

V. os Créditos Imobiliarios encontram-se livres e desembaracados de quaisquer Onus,
gravames ou restri¢goes de natureza pessoal, real, ou arbitral, ndo sendo do conhecimento da
Emissora a existéncia de qualquer fato que impega ou restrinja o direito da Emissora de
celebrar este Termo;

VI. ndo tem conhecimento da existéncia de procedimentos administrativos ou agdes judiciais,
pessoais, reais, ou arbitrais de qualquer natureza, contra a Devedora ou a Emissora em
qualquer tribunal, que afetem ou possam vir a afetar os Créditos Imobilidrios ou, ainda que
indiretamente, o presente Termo;

VIL.ndo ha qualquer ligagdo entre a Emissora ¢ o Agente Fiduciario que impeca o Agente
Fiduciario de exercer plenamente suas fungdes; e

VIII. este Termo constitui uma obrigacao legal, valida e vinculativa da Emissora, exequivel de
acordo com os seus termos e condigdes.

7.7. A Emissora se responsabiliza pela exatiddo das informagdes e declaragdes prestadas pela
Emissora ao Agente Fiduciario e aos Investidores, ressaltando que analisou diligentemente os
documentos relacionados com os CRI, para verificacdo de sua legalidade, legitimidade, existéncia,
exigibilidade, validade, veracidade, auséncia de vicios, consisténcia, corre¢do e suficiéncia das
informagdes disponibilizadas aos Investidores e ao Agente Fiduciario, declarando que estes encontram-
se perfeitamente constituidos e na estrita e fiel forma e substancia descritos pela Emissora neste Termo.

7.8. A Emissora compromete-se a notificar em até 5 (cinco) Dias Uteis o Agente Fiduciario caso
quaisquer das declaragdes prestadas no presente Termo tornem-se total ou parcialmente inveridicas,
incompletas ou incorretas.

8. GARANTIAS

8.1.  Nao foram constituidas garantias especificas, reais ou pessoais, sobre os CRI. Os CRI ndo contardo
com garantia flutuante da Securitizadora, razdo pela qual qualquer bem ou direito integrante de seu
patrimoénio, que ndo componha o Patrimdnio Separado, ndo sera utilizado para satisfazer as obrigacdes
decorrentes da Emisséo dos CRI.

9. REGIME FIDUCIARIO E ADMINISTRACAO DO PATRIMONIO SEPARADO

9.1.  Na forma do artigo 9° da Lei n® 9.514 e nos termos deste Termo, a Emissora institui, em carater
irrevogavel e irretratdvel o Regime Fiducidrio sobre os Créditos Imobilidrios, a CCI e a Conta do
Patrimonio Separado.

9.2. A CCI permanecera separada e segregada do patriménio comum da Emissora, até que se
complete o resgate da totalidade dos CRI.

9.2.1. O Patriménio Separado, unico e indivisivel, sera composto pelos Créditos Imobiliarios

417



representados pela CCI, e serd destinado especificamente ao pagamento dos CRI e das demais
obrigagdes relativas ao respectivo Regime Fiducidrio, nos termos do artigo 11 da Lei n° 9.514.

9.3. Na forma do artigo 11 da Lei n°® 9.514, os Créditos Imobiliarios representados pela CCI e a
Conta do Patrimonio Separado estdo isentos de qualquer agdo ou execugdo pelos credores da Emissora,
ndo se prestando a constituigdo de garantias ou a execugdo por quaisquer dos credores da Emissora, por
mais privilegiados que sejam, e s6 responderdo, exclusivamente, pelas obriga¢des inerentes aos CRI.

9.4. A Emissora administrard ordinariamente o Patrimdnio Separado, promovendo as diligéncias
necessarias @ manutengdo de sua regularidade, notadamente a dos fluxos de recebimento dos Créditos
Imobiliarios representados pela CCI e de pagamento da amortizacdo do principal, remuneracdo e
demais encargos acessorios dos CRI.

9.4.1 Para fins do disposto nos itens 9 ¢ 12 do Anexo III da Instrugdo CVM 414, a Emissora declara
que:

a) a custodia da Escritura de Emissdo de CCI, em via original, serd realizada pela
Instituigdo Custodiante;

b) a guarda e conservagdo, em vias originais, dos documentos que ddo origem aos Créditos
Imobiliarios serdo de responsabilidade da Emissora; e

c) a arrecadagdo, o controle e a cobranca dos Créditos Imobiliarios representados pela CCI
sdo atividades que serdo realizadas pela Emissora, ou por terceiros por ela contratados,
cabendo-lhes: (i) o controle da evolucdo do saldo devedor dos Créditos Imobiliarios
representados pela CCI; (ii) a apuragdo e informagdo a Devedora e ao Agente Fiduciario dos
valores devidos pela Devedora; e (iii) o controle e a guarda dos recursos que transitardo pelo
Patrimonio Separado.

9.5. A Emissora somente respondera por prejuizos ou insuficiéncia do Patrimdnio Separado em caso
de descumprimento de disposigdo legal ou regulamentar, negligéncia ou administragdo temeraria ou,
ainda, desvio de finalidade do Patriménio Separado.

10. AGENTE FIDUCIARIO

10.1. A Emissora, neste ato, nomeia o Agente Fiduciario, que formalmente aceita a sua nomeacao,
para desempenhar os deveres e atribui¢cdes que lhe competem, sendo-lhe devida uma remuneragio nos
termos da lei e deste Termo.

10.2. Atuando como representante dos Titulares de CRI, o Agente Fiduciario declara:
a) aceitar integralmente o presente Termo, em todas as suas clausulas e condigdes;

b) aceitar a fungdo que lhe € conferida, assumindo integralmente os deveres e atribuigdes
previstos na legislagdo especifica e neste Termo;
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10.3.

¢) ndo se encontrar em nenhuma das situagdes de conflito de interesse previstas no artigo 6 da
Instrucdo CVM 583, conforme disposto na declarag@o descrita no Anexo VI deste Termo de
Securitizagdo;

d) sob as penas da lei, ndo ter qualquer impedimento legal para o exercicio da fungdo que lhe é
atribuida, conforme o § 3° do artigo 66 da Lei das Sociedades por Ac¢des e o artigo 6 da
Instrucdo CVM 583;

e) que ¢ representado neste ato na forma de seu Estatuto Social;

f) ter analisado, diligentemente, os documentos relacionados com a Emissdo, para verificacdo
da veracidade das informagdes, prestadas pela Emissora, contidas neste Termo;

g) ter verificado a legalidade e a auséncia de vicios da operacdo objeto do presente Termo;

h) verificara a regularidade da constitui¢io dos Créditos Imobiliarios representados pelas
Debéntures, tendo em vista que na data de assinatura deste Termo de Securitizagdo os
Créditos Imobiliarios representados pelas Debéntures ndo se encontram constituidos e
exequiveis, uma vez que a RCA da Devedora e a Escritura de Emissdo de Debéntures
deverdo ser inscritas na Junta Comercial competente. No mais, o prazo para inscri¢do da
RCA da Devedora e da Escritura de Emissdo de Debéntures na Junta Comercial competente
esta previsto no referido instrumento, e, apds a obtencdo e comprovagdo da respectiva
inscri¢do na Junta Comercial competente, estardo efetivamente constituidos e exequiveis os
Créditos Imobiliarios representados pelas Debéntures previstos nesta Emisséo; e

i) ndo ter qualquer ligacdo com a Emissora que o impega de exercer suas fungdes.
Incumbe ao Agente Fiducidrio ora nomeado, principalmente:

a)  exercer suas atividades com boa fé, transparéncia e lealdade para com os titulares dos
valores mobiliarios;

b)  zelar pela protegdo dos direitos e interesses dos Titulares de CRI, acompanhando a
atuacdo da Emissora na gestdo do Patrimonio Separado;

c¢) adotar as medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias a defesa dos interesses dos
Titulares de CRI, bem como a realizagdo dos Créditos Imobilidrios vinculados ao Patriménio
Separado caso a Emissora ndo o faga;

d)  exercer, na ocorréncia de qualquer evento de liquidagdo do Patrimonio Separado, a
administra¢@o transitoria do Patrimdnio Separado, até a transferéncia a nova securitizadora ou
liquidagdo do Patriménio Separado;

e) promover, na forma prevista neste Termo, a liquida¢do do Patrimonio Separado;

f)  proteger os direitos e interesses dos Titulares de CRI, empregando, no exercicio da
funcdo, o cuidado e a diligéncia que todo homem ativo e probo costuma empregar na
administra¢do dos seus proprios bens;
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g) renunciar a fun¢do na hipotese de superveniéncia de conflitos de interesse ou de qualquer
outra modalidade de inaptiddo e realizar a imediata convocagdo da assembleia dos titulares dos
valores mobiliarios para deliberar sobre sua substituigdo;

h)  conservar em boa guarda, toda a documentagdo relativa ao exercicio de suas fungoes;

i)  emitir parecer sobre a suficiéncia das informagdes constantes das propostas de
modifica¢des nas condi¢des dos CRI;

1) verificar, no momento de aceitar a funcgdo, a veracidade das informagdes contidas neste
Termo, diligenciando para que sejam sanadas as omissdes, falhas ou defeitos de que tenha
conhecimento;

k)  promover nos competentes Orgdos e conforme aplicavel, caso a Emissora ndo o faga, o
registro dos documentos da Oferta e respectivos aditamentos, sanando as lacunas e
irregularidades porventura neles existentes; neste caso, o oficial do registro notificara a
administragdo da Emissora para que esta lhe fornega as indicagdes e documentos necessarios;

) solicitar, quando julgar necessario para o fiel desempenho de suas fungdes, certiddes
atualizadas dos distribuidores civeis, das Varas de Fazenda Publica, cartdrios de protesto, das
Varas do Trabalho, Procuradoria da Fazenda Publica, da localidade onde se situe o bem dado
em garantia ou o domicilio ou a sede do devedor, do cedente, do garantidor ou do coobrigado,
conforme o caso;

m) acompanhar a prestagdo das informagdes periddicas pela Emissora e alertar os Titulares
de CRI, no relatério anual mencionado na Clausula 7.5.2 acima, sobre inconsisténcias ou
omissdes de que tenha conhecimento;

n) solicitar, quando considerar necessario, auditoria extraordindria na Emissora;

0)  convocar a Assembleia Geral de Titulares de CRI, quando aplicavel ao Agente Fiduciario,
mediante antincio publicado nos 6rgaos de imprensa nos quais costumam ser publicados os atos
da Emissdo;

p)  comparecer a Assembleia Geral de Titulares de CRI a fim de prestar as informagdes que
lhe forem solicitadas;

q) elaborar relatorio destinado aos Titulares de CRI, nos termos do artigo artigo 15 ¢ Anexo
15 da Instrugdo CVM 583, o qual devera conter, ao menos, as informagdes minimas previstas
no Anexo 15 da Instrugdo CVM 583;

r)  colocar o relatério de que trata o inciso anterior em sua pagina na rede mundial de
computadores, no prazo maximo de 4 (quatro) meses a contar do encerramento do exercicio
social da Emissora;

s)  publicar, no DCI ou outro jornal que vier a substitui-lo, conforme clausula 7.1 acima,
antincio comunicando aos Titulares de CRI que o relatdrio se encontra a sua disposi¢do nos
locais indicados na alinea “(n)” acima;
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t) manter atualizados os contatos dos Titulares de CRI, mediante, inclusive, gestoes junto a
Emissora, ao Escriturador, ao Banco Liquidante, a B3 (Segmento CETIP UTVM), sendo que,
para fins de atendimento ao disposto neste inciso, a Emissora expressamente autoriza, desde ja,
o Escriturador, o Banco Liquidante, a B3 (Segmento CETIP UTVM) a atenderem quaisquer
solicitagoes feitas pelo Agente Fiduciario, inclusive referente a divulgagdo, a qualquer
momento, da posi¢ao de Investidores;

u) fiscalizar o cumprimento das cldusulas constantes deste Termo e todas aquelas
impositivas de obrigacdes de fazer e ndo fazer;

v)  notificar os Titulares de CRI, por meio de aviso a ser publicado no prazo de 7 (sete) dias
contados a partir da ciéncia da ocorréncia, de eventual inadimplemento, pela Securitizadora e/ou
Devedora de quaisquer obriga¢des assumidas no ambito dos Documentos da Operagdo que ndo
tenham sido sanadas no prazo de cura eventualmente previsto nos respectivos instrumentos,
indicando as consequéncias para os Titulares de CRI e as providéncias que pretende tomar a
respeito do assunto, observado o disposto na Instrugdo CVM 583;

w) renunciar a fungdo, na hipotese de superveniéncia de conflito de interesses ou de qualquer
outra modalidade de inaptidao;

x)  fornecer a Emissora relatorio de encerramento, no prazo de 5 (cinco) dias apos satisfeitos
os Créditos Imobiliarios representados pela CCI e extinto o Regime Fiduciario;

y)  verificar, ao longo do prazo dos CRI, o efetivo direcionamento de todo o montante obtido
por meio da Oferta, nos termos da Clausula 3.1.26.4 e seguintes deste Termo de Securitizacdo; e

z)  disponibilizar o valor nominal unitario, calculado em conjunto com a Emissora, aos
Titulares de CRI e aos participantes do mercado, por meio de sua central de atendimento e/ou
em seu website.

10.4. O Agente Fiduciario recebera da Devedora, nos termos da clausula 9 do Contrato de Cessao,
como remuneracao pelo desempenho dos deveres e atribuigdes que lhe competem, nos termos da lei e
deste Termo, (a) parcelas anuais no valor de R$7.200,00 (sete mil e duzentos reais), sendo a primeira
parcela devida no 5° (quinto) Dia Util a contar da primeira Data de Integralizacio dos CRI, e as demais
parcelas na mesma data dos anos subsequentes, até o resgate total dos CRI ou enquanto o Agente
Fiduciario estiver exercendo atividades inerentes a sua fun¢do em relagdo a Emissdo, e (b) parcelas de
R$ 1.000,00 (mil reais) por cada verificagdo da destinagdo dos recursos (conforme definido na
Escritura de Emissdo de Debéntures), sendo esta devida até a aplicagdo integral dos recursos oriundos
das Debéntures em observancia a destinagdo dos recursos, atualizadas anualmente, pela varia¢do
acumulada do IGP-M, ou na falta deste, ou ainda na impossibilidade de sua utilizagao, pelo indice que
vier a substitui-lo, a partir da data do primeiro pagamento, calculada pro rata die, se necessario.

10.4.1. No caso de inadimplemento no pagamento dos CRI ou da Emissora, ou de reestruturagdo das
condigoes dos CRI apds a Emissdo, bem como a participagdo em reunides ou contatos telefonicos e/ou
conference call, Assembleias Gerais presenciais ou virtuais, serdo devidas ao Agente Fiduciario,
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adicionalmente, a remuneragéo no valor de R$550,00 (quinhentos e cinquenta reais) por hora-homem
de trabalho dedicado, incluindo, mas ndo se limitando, a comentarios aos Documentos da Operagdo
durante a estruturagdo da mesma, caso a operagdo ndo venha se efetivar, execugdo das garantias (se
houver), participagdo em reunides internas ou externas ao escritorio do Agente Fiduciario formais ou
virtuais com a Emissora e/ou com os Titulares de CRI ou demais partes da Emissdo, analise a eventuais
aditamentos aos documentos da operagéo e implementagdo das consequentes decisdes tomadas em tais
eventos, pagas em 5 (cinco) dias corridos apds comprovacdo da entrega, pelo Agente Fiduciario, de
“relatorio de horas”. Entende-se por reestruturacdo das condigdes dos CRI os eventos relacionados a
alteragdo das garantias (se houver), de prazos e fluxos de pagamento e Remuneragdo, condigdes
relacionadas as recompra compulsoria e/ou facultativa, integral ou parcial, vencimento antecipado e/ou
evento de inadimplemento, resgate antecipado e/ou liquida¢do do patrimonio separado, conforme o
caso, e, consequentemente, resgate antecipado dos CRI e de Assembleias Gerais presenciais ou
virtuais, aditamentos aos documentos da oferta, dentre outros. Os eventos relacionados a amortizagdo
dos CRI ndo sdo considerados reestruturacdo dos CRI.

10.4.2. A remuneracdo do Agente Fiduciario serd devida mesmo apds o vencimento final das
Debéntures, caso o Agente Fiduciario ainda esteja exercendo atividades inerentes a sua fun¢do em
relagdo a emissdo, remuneragdo essa que sera calculada pro rata die. A primeira parcela sera devida
ainda que a operagdo ndo seja integralizada, a titulo de estruturagdo e implantagao.

10.4.3. A remuneragdo nado inclui as despesas incorridas e devidamente comprovadas que sejam
necessarias para proteger os direitos e interesses dos Titulares de CRI ou para realizagdo dos seus
créditos, exemplificativamente: publicagdes em geral (exemplos: edital de convocacdo de Assembleia
Geral dos Titulares de CRI, ata da Assembleia Geral dos Titulares de CRI, antiincio comunicando que o
relatorio anual do Agente Fiducidrio encontra-se a disposigdo etc.), notificagdes, extragdo de certiddes,
envio de documentos, despesas com viagens e estadias, transportes e¢ alimentagdo de seus agentes,
conference-call, bem como custas ¢ despesas cartorarias relacionadas aos termos de quitagdo, as quais
serdo pagas pela Devedora ou pela Emissora (por conta e ordem da Devedora) com recursos do
Patrimonio Separado se houver recursos no Patriménio Separado para essas despesas, e reembolsados
pela Devedora, nos termos e do Contrato de Cessdo ou, em caso de inadimpléncia da Devedora, pelo
Patrimonio Separado, ou na sua insuficiéncia, pelos Titulares de CRI.

10.4.3.1. A remuneracdo definida nas Clausulas 10.4 e 10.4.1 acima, também n@o incluem as despesas
incorridas e devidamente comprovadas pelo Agente Fiducidrio com a contratagdo de terceiros
especialistas, tais como auditores, fiscais ou advogados, entre outros, nem as despesas com
procedimentos legais, incluindo, mas sem limitagdo, indenizagdes, deposito judicial, incorridas para
resguardar os interesses dos Titulares de CRI, da Emissora ou do Agente Fiduciario e para realizar a
cobranca dos Créditos Imobilidrios representados pela CCI integrante do Patrimdnio Separado,
observado que ndo serdo devidas quaisquer despesas relacionadas a sucumbéncia em agdes judiciais
que tém a Devedora ou qualquer sociedade do seu grupo econdmico como contraparte, bem como a
remuneragdo do Agente Fiducidrio na hipétese de a Emissora permanecer em inadimpléncia com
relagdo ao pagamento desta por um periodo superior a 30 (trinta) dias, podendo o Agente Fiduciario
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solicitar garantia dos Titulares de CRI para cobertura do risco de sucumbéncia. Tais despesas incluem
também os gastos com honorarios advocaticios, depositos, custas e taxas judiciarias nas agdes
propostas pelo Agente Fiducidrio ou contra o Agente Fiduciario intentadas, no exercicio de suas
fungdes, ou ainda que lhe cause prejuizos ou riscos financeiros, enquanto representante da comunh@o
dos Titulares de CRI, que serdo suportadas pela Devedora, nos termos da Clausula 9 do Contrato de
Cessao.

10.4.3.2. O pagamento das despesas referidas nas Clausulas 10.4.3 e 10.4.3.1 acima sera realizado
mediante pagamento das respectivas faturas apresentadas pelo Agente Fiducidrio, acompanhadas de
copia dos comprovantes pertinentes, ou mediante reembolso, a exclusivo critério do Agente Fiducidrio,
apoOs prévia aprovagdo, se assim possivel, da despesa por escrito pela Devedora e/ou Emissora, na
qualidade de administradora do Patrimonio Separado.

10.4.3.3. O Agente Fiduciario, no entanto, fica desde ja ciente e concorda com o risco de ndo ter tais
despesas reembolsadas caso tenham sido realizadas em discordancia com (i) critérios de bom senso e
razoabilidade geralmente aceitos em relacdes comerciais do género; ou (ii) a fungdo fiduciaria que lhe é
inerente.

10.4.4. No caso de atraso no pagamento de quaisquer das remuneragdes previstas na Clausula 10.4,
acima, o valor em atraso estara sujeito a multa moratoria de 2% (dois por cento) sobre o valor do
débito, bem como a juros moratorios de 1% (um por cento) ao més, ficando o valor do débito em atraso
sujeito ao reajuste pelo IPCA, o qual incidira desde a data de mora até a data de efetivo pagamento,
calculado pro rata temporis, se necessario.

10.4.5. Os valores referidos acima serdo acrescidos do Imposto Sobre Servigos de Qualquer Natureza —
ISS, da Contribuigdo Social sobre o Lucro Liquido — CSLL, do Imposto de Renda Retido na Fonte —
IRRF, da Contribui¢@o ao Programa de Integracdo Social — PIS, da Contribuigao para o Financiamento
da Seguridade Social — COFINS e de quaisquer outros tributos que venham a incidir sobre a
remuneragdo, nas aliquotas vigentes na data de cada pagamento.

10.4.6. Todas as despesas com procedimentos legais, inclusive as administrativas, em que o Agente
Fiducidrio venha a incorrer para resguardar os interesses dos Titulares de CRI deverdo, sempre que
possivel, ser previamente aprovadas e adiantadas pela Devedora e/ou Emissora (por conta e ordem da
Devedora) com recursos do Patriménio Separado se houver recursos no Patriménio Separado para
essas despesas, e reembolsados pela Devedora, nos termos e do Contrato de Cessdo ou, em caso de
inadimpléncia da Devedora, pelo Patrimonio Separado, ou na sua insuficiéncia, pelos Titulares de CRI.
Tais despesas a serem adiantadas pelos Titulares de CRI incluem também os gastos com honorarios
advocaticios de terceiros, depositos, custas e taxas judiciarias nas agdes propostas pelo Agente
Fiduciario, na condi¢do de representante da comunhio dos Titulares de CRI. As eventuais despesas,
depdsitos e custas judiciais em agdes judiciais serdo igualmente suportadas pelos Titulares de CRI,
observado que ndo serdo devidas quaisquer despesas relacionadas a sucumbéncia em agdes judiciais
que tém a Devedora ou qualquer sociedade do seu grupo econdmico como contraparte, bem como a
remuneragdo do Agente Fiducidrio na hipdtese de a Emissora permanecer em inadimpléncia com
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relagdo ao pagamento desta por um periodo superior a 30 (trinta) dias, podendo o Agente Fiduciario
solicitar garantia dos Titulares de CRI para cobertura do risco de sucumbéncia.

10.5. O Agente Fiduciario podera ser substituido nas hipdteses de auséncia ou impedimento
temporario, renuncia, intervengao, liquidacdo, faléncia ou qualquer outro caso de vacancia, devendo ser
realizada, no prazo de 30 (trinta) dias, contado da ocorréncia de qualquer desses eventos, Assembleia
Geral dos Titulares de CRI para que seja eleito o novo agente fiduciario.

10.6. O Agente Fiduciario podera ser destituido:
a) pela CVM, nos termos da legislacdo em vigor;

b)  por deliberagdo em Assembleia Geral, independentemente da ocorréncia de qualquer fato
que imponha ou justifique sua destitui¢do, requerendo-se, para tanto, o voto de 50% (cinquenta
por cento) mais um dos Titulares de CRI em Circulagdo; ou

c) por deliberagdo em Assembleia Geral, observado o quérum previsto na Clausula 12.
abaixo, na hipdtese de descumprimento dos deveres previstos no artigo 13 da Lei n° 9.514 ou
das incumbéncias mencionadas na Clausula 10.3 acima.

10.7. O agente fiduciario eleito em substituicdo ao Agente Fiduciario, nos termos da Clausula 10.6,
acima, assumira integralmente os deveres, atribuicdes e responsabilidades constantes da legislagdo
aplicavel e deste Termo.

10.8. A substituicdo do Agente Fiduciario em carater permanente devera ser objeto de aditamento ao
presente Termo.

10.9. Por meio de voto da maioria absoluta dos Titulares de CRI em Circulagdo, estes poderdo nomear
substituto provisorio do Agente Fiduciario em caso de vacancia temporaria.

10.10 Para os fins do artigo 6°, paragrafo 2°, da Instrugdo CVM 583, o Agente Fiduciario
declara que, nesta data, além da prestagdo de servigos de agente fiduciario decorrente da presente
Emissdo, também presta servigos de agente fiduciario ou agente de garantias nas emissdes de valores
mobilidrios da Emissora, de suas controladas, controladoras, sociedade coligada ou integrante do
mesmo grupo, indicadas no Anexo X.

11. LIQUIDACAO DO PATRIMONIO SEPARADO

11.1. Caso seja verificada a ocorréncia de qualquer um dos eventos abaixo, o Agente Fiduciario,
devera assumir imediata e transitoriamente a administragdo do Patriménio Separado e promover a
liquidagdo do Patrimoénio Separado, na hipotese de a Assembleia Geral deliberar sobre tal liquidagéo:

(a) pedido por parte da Emissora de qualquer plano de recuperagao judicial ou extrajudicial a
qualquer credor ou classe de credores, independentemente de ter sido requerida ou obtida
homologag@o judicial do referido plano; ou requerimento, pela Emissora, de recuperagdo
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judicial, independentemente de deferimento do processamento da recuperagdo ou de sua
concessao pelo juiz competente;

(b) pedido de faléncia formulado por terceiros em face da Emissora e nido devidamente
elidido ou cancelado pela Emissora, conforme o caso, no prazo legal;

(¢) decretagdo de faléncia ou apresentacdo de pedido de autofaléncia pela Emissora; ou

(d) inadimplemento ou mora, pela Emissora, de qualquer de suas obriga¢des pecunidrias ou
ndo pecunidrias previstas neste Termo, desde que por culpa exclusiva e ndo justificavel da
Emissora, sendo que, nessa hipdtese, a liquidagdo do Patrimonio Separado podera ocorrer desde
que tal inadimplemento ou mora perdure por mais de 90 (noventa) dias, contados de notificagdo
formal comprovadamente realizada pelo Agente Fiduciario.

11.2. Em até 5 (cinco) dias a contar do inicio da administracdo, pelo Agente Fiduciario, do
Patrimonio Separado devera ser convocada uma Assembleia Geral, conforme o caso, com antecedéncia
de 20 (vinte) dias da data de sua realizagdo, na forma estabelecida na Clausula Décima Segunda abaixo
e na Lei n® 9.514, para deliberar sobre eventual liquidagdo do Patriménio Separado.

11.3. A Assembleia Geral devera deliberar pela liquidagdo do Patriménio Separado, conforme o caso,
ou pela continuidade de sua administragdo por nova securitizadora, fixando, neste caso, a remuneragdo
desta ultima, bem como as condigdes de sua viabilidade econdmico-financeira.

11.4. A Emissora se compromete a praticar todos os atos, e assinar todos os documentos, incluindo a
outorga de procuragdes, para que o Agente Fiducidrio possa desempenhar a administragdo do
Patrimonio Separado, conforme o caso, e realizar todas as demais fungdes a ele atribuidas neste Termo,
em especial nesta Clausula Décima Primeira.

11.5. A Emissora devera notificar o Agente Fiduciario em até 5 (cinco) Dias Uteis a ocorréncia de
qualquer dos eventos listados na Clausula 11.1 acima.

11.6 Caso seja declarado o vencimento antecipado das Debéntures ¢ o pagamento dos valores
devidos pela Devedora, ndo ocorra nos prazos previstos na Escritura de Emissdo de Debéntures ou no
Contrato de Cessdo, conforme o caso, os bens, direitos e garantias pertencentes ao Patrimonio
Separado, resultado da satisfacdo dos procedimentos e execucdo/excussdo dos direitos e garantias,
serdo entregues, em favor dos Titulares de CRI, observado que, para fins de liquidagdo do patriménio
separado, a cada CRI sera dada a parcela dos bens e direitos integrantes do patrimonio separado dos
CRI, na propor¢ao em que cada CRI representa em relagdo a totalidade do saldo devedor dos CRI,
operando-se, no momento da referida da¢do, a quitagdo dos CRI e liquidag¢do do regime fiduciario.

11.7 Os Titulares de CRI tem ciéncia que, no caso de decretacdo do vencimento antecipado das
Debéntures, obrigar-se-do a: (i) se submeter as decisdes exaradas em Assembleia de Titulares de CRI;
(i1) possuir todos os requisitos necessarios para assumir eventuais obrigagdes inerentes aos CRI
emitidos e bens; e (iii) indenizar, defender, eximir, manter indene de responsabilidade a Securitizadora,
em relagdo a todos e quaisquer prejuizos, indenizagdes, responsabilidades, danos, desembolsos,
adiantamentos, tributos ou despesas (inclusive honorarios e despesas de advogados internos ou
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externos), decisdes judiciais e/ou extrajudiciais, demandas judiciais e/ou extrajudiciais (inclusive
fiscais, previdenciarias e trabalhistas) incorridos e/ou requeridos a Securitizadora, direta ou
indiretamente, independentes de sua natureza, em razdo da liquidagdo do Patrimdnio Separado.

12. ASSEMBLEIA GERAL DOS TITULARES DE CRI

12.1. Os Titulares de CRI poderao, a qualquer tempo, reunir-se em Assembleia de Titulares de CRI a
fim de deliberarem sobre matéria de interesse da comunhdo dos Titulares de CRI.

12.2. A Assembleia Geral podera ser convocada:
a) pelo Agente Fiduciario;
b) pela Emissora;
c) pela CVM; ou

d) por Titulares de CRI que representem, no minimo, 10% (dez por cento) dos CRI em
Circulagdo.

12.3.  Observado o disposto na Clausula 12.2 acima, devera ser convocada Assembleia de Titulares de
CRI toda vez que a Emissora tiver de exercer ativamente seus direitos estabelecidos na Escritura de
Emissdo de Debéntures ou em qualquer outro Documento da Operagdo, para que os Titulares de CRI
deliberem sobre como a Emissora devera exercer seus direitos.

12.3.1 A Assembleia de Titulares de CRI mencionada na Clausula 12.3. acima devera ser realizada em
data anterior aquela em que se encerra o prazo para a Emissora manifestar-se a Devedora, nos termos
da Escritura de Emissdo de Debéntures, desde que respeitados os prazos de antecedéncia para
convocagdo da Assembleia de Titulares de CRI em questo, prevista na Clausula 12.5 abaixo.

12.3.2 Somente apos a orientagdo dos Titulares de CRI, a Emissora devera exercer seu direito e devera
se manifestar conforme lhe for orientado. Caso (i) a Assembleia de Titulares de CRI ndo seja instalada
ou (ii) ainda que instalada a Assembleia de Titulares de CRI, ndo haja quorum para deliberagdo da
matéria em questdo, a Securitizadora, na qualidade de Debenturista, devera permanecer silente quanto
ao exercicio do direito em questdo, sendo certo que, neste caso, o seu siléncio ndo serd interpretado
como negligéncia em relacdo aos direitos dos Titulares de CRI, ndo podendo ser imputada a Emissora
qualquer responsabilizacdo decorrente de auséncia de manifestagdo.

12.3.3 A Emissora ndo prestara qualquer tipo de opinido ou fara qualquer juizo sobre a orientagdo
definida pelos Titulares de CRI, comprometendo-se tio somente a manifestar-se conforme assim
instruida. Neste sentido, a Emissora ndo possui qualquer responsabilidade sobre o resultado e efeitos
juridicos decorrentes da orientacdo dos Titulares de CRI por ela manifestado frente aos Devedores,
independentemente dos eventuais prejuizos causados aos Titulares de CRI ou a Emissora.

12.4. Aplicar-se-4 a Assembleia Geral, no que couber, o disposto na Lei n® 9.514 e¢ na Lei das
Sociedades por Acgdes, a respeito das assembleias de acionistas, salvo no que se refere aos
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representantes dos Titulares de CRI, que poderdo ser quaisquer procuradores, Titulares de CRI ou ndo,
devidamente constituidos ha menos de 1 (um) ano por meio de instrumento de mandato valido e eficaz.

12.5. A convocagdo da Assembleia Geral far-se-a mediante edital publicado por 3 (trés) vezes, com a
antecedéncia de 15 (quinze) dias para primeira convocagio e de 8 (oito) dias para segunda convocagio
(exceto pelo disposto na Clausula 11.2 acima), no jornal de grande circulagdo utilizado pela Emissora
para divulgagdo de suas informagdes societarias, sendo que instalar-se-a, em primeira convocagio, com
a presenca dos Titulares de CRI que representem, pelo menos, 50% (cinquenta por cento) mais um dos
CRI em Circulagdo e, em qualquer convocagdo subsequente, com qualquer numero, exceto se de outra
forma previsto neste Termo de Securitizagdo. No se admite que a segunda convocagdo da Assembleia
Geral de Titulares de CRI seja publicada conjuntamente com a primeira convocagao.

12.6. Cada CRI correspondera a um voto nas Assembleias de Titulares de CRI, sendo admitida a
constitui¢ao de mandatarios, Titulares de CRI ou nao.

12.7.  Sem prejuizo do disposto na Clausula 12.8 abaixo, a Emissora e/ou os Titulares de CRI poderao
convocar representantes da Emissora, ou quaisquer terceiros, para participar das Assembleias Gerais,
sempre que a presenca de qualquer dessas pessoas for relevante para a deliberagdo da ordem do dia.

12.8. O Agente Fiduciario devera comparecer a Assembleia de Titulares de CRI e prestar aos
Titulares de CRI as informagdes que lhe forem solicitadas.

12.9. A presidéncia da Assembleia Geral cabera, de acordo com quem a tenha convocado,
respectivamente:

a) ao representante da Emissora;
b) ao Titular de CRI eleito pelos CRI em Circulagdo presentes; ou
c) a pessoa designada pela CVM.

12.10. Exceto se de outra forma estabelecido neste Termo, todas as delibera¢des serdo tomadas, em
primeira convocagdo ou em qualquer convocagdo subsequente, por 50% (cinquenta por cento) mais um
dos CRI em Circulagdo que sejam detidos pelos presentes em tal Assembleia de Titulares de CRI.

12.11. As propostas de alteragdes feitas pela Emissora em relagdo (i) as datas de pagamento de
principal e juros dos CRI; (ii) a alteragdo da Remuneragdo dos CRI; (iii) ao prazo de vencimento dos
CRI; (iv) alteragdo dos prémios de resgate antecipado facultativo total e amortizagdo antecipada
facultativa; (v) aos eventos de liquidagdo do Patrimdnio Separado; (vi) aos eventos de vencimento
antecipado, do Resgate Antecipado Facultativo ou de Multa Indenizatdria; e/ou (vii) aos quéruns de
deliberagdo, deverdo ser aprovadas seja em primeira convocacao da Assembleia de Titulares de CRI ou
em qualquer convocagdo subsequente, por Titulares de CRI que representem, no minimo, 75% (setenta
e cinco) dos CRI em Circulagao.

12.11.1. Os pedidos de renfincia prévia ou perddo temporario prévio referentes aos eventos de
vencimento antecipado das Debéntures dependerdo de aprovacgdo seja em primeira convocagdo da
Assembleia de Titulares de CRI ou em qualquer convocacdo subsequente, por Titulares de CRI que
representem, no minimo, 50% (cinquenta por cento) mais um dos CRI em Circulagdo em primeira
convocag¢do ou a maioria dos CRI em Circulagdo presentes a Assembleia Geral instalada em qualquer
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convocagdo subsequente, desde que estejam presentes na referida Assembleia Geral, no minimo, 20%
(vinte por cento) dos CRI em Circulagao.

12.12 As deliberagdes tomadas pelos Titulares de CRI em Assembleias Gerais de Titulares de CRI no
ambito de sua competéncia legal, observados os quoéruns previstos neste Termo de Securitizacdo,
vinculardo a Emissora e obrigardo todos os titulares de CRI em Circulagdo, independentemente de
terem comparecido a Assembleia Geral de Titulares de CRI ou do voto proferido nas respectivas
Assembleias Gerais de Titulares de CRI.

13. DESPESAS DA EMISSAO

13.1. Despesas da Devedora: As despesas abaixo listadas (“Despesas”), se incorridas, serdo arcadas
exclusivamente, diretamente e/ou indiretamente, pela Devedora, sendo que os pagamentos poderdo ser
efetivados diretamente pela Devedora ou pela Emissora com recursos do Patrimonio Separado, e
reembolsados pela Devedora dentro de até 5 (cinco) Dias Uteis contados do recebimento de solicitago
neste sentido, juntamente com os respectivos comprovantes:

L remuneragdo do Escriturador, no montante de R$2.400,00 (dois mil e quatrocentos reais) em
parcelas anuais, a ser paga até o 1° (primeiro) Dia Util a contar da primeira data de subscrigdo e
integralizagdo dos CRI, e as demais na mesma data dos anos subsequentes, atualizadas anualmente pela
variagdo acumulada do IPCA, ou na falta deste, ou ainda na impossibilidade de sua utilizagdo, pelo
indice que vier a substitui-lo, a partir da data do primeiro pagamento. O valor da referida remuneragéo
jé esté acrescido dos tributos incidentes;

1L remuneragdo do Banco Liquidante, no montante de R$2.400,00 (dois mil e quatrocentos reais)
em parcelas anuais, a ser paga até o 1° (primeiro) Dia Util a contar da primeira data de subscrigdo e
integralizagdo dos CRI, e as demais na mesma data dos anos subsequentes, atualizadas anualmente pela
variagdo acumulada do IPCA, ou na falta deste, ou ainda na impossibilidade de sua utilizagdo, pelo
indice que vier a substitui-lo, a partir da data do primeiro pagamento. O valor da referida remuneragio
jé esté acrescido dos tributos incidentes;

III.  remuneragdo da Securitizadora, nos seguintes termos:

>i) pela estruturagdo da emissdo dos CRI, sera devida parcela unica no valor de
R$60.000,00 (sessenta mil reais), a ser paga a Securitizadora ou a quem esta indicar até o 1°
(primeiro) Dia Util contado da primeira data de subscricio e integralizagio dos CRI, inclusive
em caso de rescisdao do Contrato de Cessdo;

(i)  pela administragdo da carteira fiducidria, em virtude da securitizagdo dos Créditos
Imobiliarios representados pela CCI, bem como diante do disposto na Lei n® 9.514 e nos atos e
instrugdes emanados da CVM, que estabelecem as obrigagdes da Securitizadora, durante o
periodo de vigéncia dos CRI, serdo devidas parcelas mensais no valor de R$2.500,00 (dois mil e
quinhentos reais), devendo a primeira parcela a ser paga a Securitizadora no 1° (primeiro) Dia
Util contado da primeira data de subscrigdo e integralizacdo dos CRI, e as demais, na mesma
data dos meses subsequentes até o resgate total dos CRI, atualizadas anualmente, a partir da
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data do primeiro pagamento, pela variagdo acumulada do IPCA, ou na falta deste, ou, ainda, na
impossibilidade de sua utilizagdo, pelo indice que vier a substitui-lo, calculadas pro rata die, se
necessario. A remuneragdo para a Securitizadora serd devida mesmo apds o vencimento final
dos CRI, caso esta ainda esteja atuando, a qual serd calculada pro rata die. O montante
relacionado a administracdo da carteira fiduciaria terd um acréscimo equivalente a 100% (cem
por cento) durante a ocorréncia de eventual reestruturagdo dos termos e condigdes da emissdo
das Debéntures e/ou no caso da ocorréncia de um Evento de Inadimplemento (conforme
definido na Escritura de Emissdo das Debéntures) das Debéntures e, consequentemente, de
Resgate Antecipado dos CRI;

(i)  adicionalmente a despesa prevista no item “(ii)” acima, sera devido a Securitizadora, o
valor de R$300,00 (trezentos reais) por cada data de integralizagdo dos CRI (exceto para a
primeira data);

(iv)  pelo acompanhamento do Indice Financeiro (conforme previsto na Escritura de Emissdo
de Debéntures) o valor de R$1.500,00 (mil e quinhentos reais) por data de verificagdo, devendo
a primeira parcela a ser paga a Securitizadora no 1° (primeiro) Dia Util contado da primeira data
de subscricio e integralizagio dos CRI, e as demais, na mesma data das verificagdes dos Indices
Financeiros até o resgate total dos CRI, atualizadas anualmente, a partir da data do primeiro
pagamento, pela variagdo acumulada do IPCA, ou na falta deste, ou, ainda, na impossibilidade
de sua utiliza¢do, pelo indice que vier a substitui-lo, calculadas pro rata die, se necessario

) as despesas mencionadas nas alineas “(i)” a “(iv)” acima serdo acrescidas do Imposto
Sobre Servigos de Qualquer Natureza — ISS, da Contribui¢do Social sobre o Lucro Liquido —
CSLL, da Contribui¢do ao Programa de Integragdo Social — PIS, da Contribui¢do para o
Financiamento da Seguridade Social — COFINS, Imposto de Renda Retido na Fonte — IRRF e
de quaisquer outros tributos que venham a incidir sobre a remuneragdo, nas aliquotas vigentes
na data de cada pagamento;

IV. remuneragdo da Instituicdo Custodiante, pelos servigos prestados nos termos da Escritura de
Emissao de CCI, nos seguintes termos:

1 pela implantagdo e registro da CCI, sera devida parcela tnica no valor de R$2.600,00
(dois mil e seiscentos reais), a ser paga até o 5° (quinto) Dia Util contado da primeira Data de
Integralizagdo dos CRI;

(ii)  pela custodia da Escritura de Emissdo de CCI, serdo devidas parcelas anuais no valor de
R$1.200,00 (mil e duzentos reais), devendo a primeira ser paga até o 5° (quinto) Dia Util
contado da primeira Data de Integralizagdo dos CRI, e as demais na mesma data dos anos
subsequentes, atualizadas anualmente pela variagdo acumulada do IGP-M, ou na falta deste, ou
ainda na impossibilidade de sua utilizagdo, pelo indice que vier a substitui-lo, a partir da data do
primeiro pagamento até as datas de pagamento seguintes, calculada pro rata die, se necessario;
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V.

(iii)  por eventual aditamento da Escritura de Emissdo de CCI serd devida parcela tinica de
R$1.000,00 (mil reais) a ser paga até o 5° (quinto) Dia Util contado da data da efetivagio da
alterag@o no sistema da B3 (Segmento CETIP UTVM), exceto por adiamento decorrente do
ajuste da quantidade e montante total das Debéntures;

(iv)  aremuneragdo citada acima ndo inclui despesas consideradas necessarias ao exercicio da
fungdo de Instituigdo Custodiante, mediante pagamento das respectivas cobrangas
acompanhadas dos respectivos comprovantes, emitidas diretamente em nome da Devedora ou
mediante reembolso a Securitizadora caso este tenha arcado com os recursos do Patrimonio
Separado dos CRI, apds prévia aprovacdo, quais sejam: publicagdes em geral, notificacdes,
despesas cartorarias, fotocopias, digitalizagdes e envio de documentos; e

) os valores indicados nos itens “(i)” a “(iii)” acima serdo acrescidos do Imposto Sobre
Servigos de Qualquer Natureza — ISS, da Contribui¢do Social sobre o Lucro Liquido — CSLL,
do Imposto de Renda Retido na Fonte — IRRF, da Contribui¢do ao Programa de Integragdo
Social — PIS, da Contribui¢do para o Financiamento da Seguridade Social — COFINS e de
quaisquer outros tributos que venham a incidir sobre a remuneragdo, nas aliquotas vigentes na
data de cada pagamento;

remuneragdo do Agente Fiduciario, pelos servigos prestados neste Termo de Securitizagdo, nos

seguintes termos:

>i) (a) pelos servigos prestados durante a vigéncia dos CRI, serdo devidas parcelas anuais
no valor de R$7.200,00 (sete mil e duzentos reais), sendo a primeira devida até o 5° (quinto) Dia
Util contado da primeira Data de Integralizagio dos CRI, e as demais a serem pagas nas
mesmas datas dos anos subsequentes até o resgate total dos CRI ou enquanto o Agente
Fiduciario estiver exercendo atividades inerentes a sua fun¢do em relagdo a Emissdo; e (b)
parcelas de R$ 1.000,00 (mil reais) por cada verificagdo da destinagdo dos recursos (conforme
definido na Escritura de Emissdo de Debéntures), sendo esta devida até a aplicagdo integral dos
recursos oriundos das Debéntures em observincia a destinagdo dos recursos, atualizadas
anualmente, pela variagdo acumulada do IGP-M, ou na falta deste, ou ainda na impossibilidade
de sua utilizagdo, pelo indice que vier a substitui-lo, a partir da data do primeiro pagamento,
calculada pro rata die, se necessario. A remuneragdo do Agente Fiduciario sera devida mesmo
ap6s o vencimento final das Debéntures, caso o Agente Fiduciario ainda esteja exercendo
atividades inerentes a sua fungdo em relagdo a emissdo, remuneracdo essa que serd calculada
pro rata die. A primeira parcela sera devida ainda que a operagdo ndo seja integralizada, a titulo
de estruturag@o e implantagdo Adicionalmente, serdo devidas as horas extraordinarias do Agente
Fiduciario definidas neste Termo de Securitizacdo;

(i1) O referido valor sera acrescido do Imposto Sobre Servigos de Qualquer Natureza — ISS,
da Contribui¢do Social sobre o Lucro Liquido — CSLL, do Imposto de Renda Retido na Fonte —
IRRF, da Contribui¢do ao Programa de Integracdo Social — PIS, da Contribui¢do para o
Financiamento da Seguridade Social — COFINS e de quaisquer outros tributos que venham a
incidir sobre a remunerago, nas aliquotas vigentes na data de cada pagamento; e
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(i)  a remuneragdo do Agente Fiducidrio ndo inclui despesas consideradas necessarias ao
exercicio da fun¢do de agente fiducidrio, em valores razoaveis de mercado e devidamente
comprovadas, durante a implantagdo e vigéncia do servigo, as quais serdo arcadas pela
Devedora, mediante pagamento das respectivas cobrangas acompanhadas das copias dos
respectivos comprovantes, emitidas diretamente em nome da Devedora ou mediante reembolso
a Securitizadora caso este tenha arcado com os recursos do Patriménio Separado dos CRI, apds
prévia aprovagdo, sempre que possivel, quais sejam: publicagdes em geral; custos incorridos
relacionados a emissdo, notificagdes, extracdo de certiddes, despesas cartorarias, envio de
documentos, viagens, alimentagdo e estadias, despesas com especialistas, tais como auditoria
e/ou fiscalizagdo, entre outros, ou assessoria legal aos titulares dos CRI;

VI. remuneragdo devida ao Coordenador Lider nos termos previstos no Contrato de Distribuigdo;

VII. averbagdes, tributos, prenotagdes e registros em cartorios de registro de titulos e documentos e
junta comercial, quando for o caso, bem como as despesas relativas a alteragdes dos Documentos da
Operagao;

VIIIL todas as despesas razoavelmente incorridas e devidamente comprovadas pelo Agente
Fiduciario que sejam necessarias para proteger os direitos e interesses dos titulares dos CRI ou para
realizagdo dos seus créditos, conforme previsto neste Termo de Securitizagao;

IX. honorarios, despesas e custos de terceiros especialistas, advogados, auditores ou fiscais, agéncia
de rating, bem como as despesas razoaveis e devidamente comprovadas, com eventuais processos
administrativos, arbitrais e/ou judiciais, incluindo sucumbéncia, incorridas, de forma justificada,
para resguardar os interesses dos titulares dos CRI e a realizacdo dos Créditos Imobilidrios
integrantes do Patriménio Separado;

X. emolumentos e demais despesas de analise, registro ¢ manuteng¢do da B3 ou da B3 (Segmento
CETIP UTVM) relativos a CCI, aos CRI e a Oferta;

XI. custos relacionados a Assembleia Geral que sejam realizadas exclusivamente por agdes ou
omissoes da Devedora;

XII. despesas razoaveis e comprovadas com gestdo, cobranga, realizagdo e administragdo do
Patriménio Separado e outras despesas indispensdveis a administragdo dos Créditos Imobiliarios,
incluindo: (i) a remuneragdo dos prestadores de servigos, (ii) as despesas com sistema de
processamento de dados, (iii) as despesas cartorarias com autentica¢des, reconhecimento de firmas,
emissdes de certiddes, registros de atos em cartorios e emolumentos em geral, (iv) as despesas com
copias, impressdes, expedicdes de documentos e envio de correspondéncias, (v) as despesas com
publicagdes de balangos, relatorios e informagdes periddicas, (vi) as despesas com empresas
especializadas em cobranga, leiloeiros e comissdes de corretoras imobilidrias, e (vii) quaisquer
outras despesas relacionadas a administragdo dos Créditos Imobilidrios e do Patriménio Separado,
inclusive as referentes a sua transferéncia para outra companhia securitizadora de créditos
imobiliarios, na hipdtese de o Agente Fiduciario vir a assumir a sua administracdo, nos termos
previstos no Termo de Securitizagao;
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XI1I1. as perdas, danos diretos (sendo excluidos os danos indiretos e/ou lucros cessantes),
obrigacdes ou despesas, incluindo taxas e honorarios advocaticios arbitrados pelo juiz, resultantes,
direta ou indiretamente, da Emissdo, exceto se tais perdas, danos diretos (sendo excluidos os danos
indiretos e/ou lucros cessantes), obrigacdes ou despesas forem resultantes de inadimplemento, dolo
ou culpa por parte da Emissora ou de seus administradores, empregados, consultores e agentes,
conforme vier a ser determinado em decisdo administrativa ou judicial transitada em julgado;

XIV. despesas com registros e movimentacdo perante a CVM, a ANBIMA, B3, juntas comerciais e
cartorios de Registro de Titulos e Documentos e de Registro Geral de Imdveis, conforme o caso, da
documentac@o societaria da Securitizadora relacionada aos CRI, a este Termo de Securitizag@o e aos
demais Documentos da Operagdo, bem como de eventuais aditamentos aos mesmos;

XV.quaisquer tributos ou encargos, presentes e futuros, que sejam imputados por lei a
Securitizadora, exclusivamente com relagdo a Emisséo, e/ou ao Patrimdnio Separado e que possam
afetar adversamente o cumprimento, pela Securitizadora, de suas obriga¢des assumidas neste Termo
de Securitizagdo; e

XVI. as despesas com a contratagdo da agéncia de classificagdo de risco para elaboragdo do relatdrio
de classificagdo de risco da Oferta e para atualizag@o do relatorio de classificag@o de risco da Oferta
deverdo ser arcadas direta e exclusivamente pela Devedora.

13.2. Despesas do Patriménio Separado: Serdo arcadas pelo Patrimonio Separado quaisquer Despesas
(i) de responsabilidade da Devedora que ndo sejam pagas tempestivamente pela Devedora, sem
prejuizo do direito de regresso contra a Devedora; ou (ii) que ndo sdo devidas pela Devedora. Caso a
Devedora ndo efetue o pagamento das Despesas previstas na Clausula 13.1 acima, tais Despesas
deverdo ser arcadas pelo Patrimonio Separado e reembolsadas pela Devedora dentro de até 5 (cinco)
Dias Uteis contados do recebimento de solicitagdao neste sentido, e, caso os recursos do Patrimonio
Separado ndo sejam suficientes, a Securitizadora ¢ o Agente Fiduciario dos CRI poderdo cobrar tal
pagamento da Devedora com as penalidades previstas na Clausula 13.2.1 abaixo ou solicitar aos
Titulares de CRI que arquem com o referido pagamento, ressalvado o direito de regresso contra a
Devedora. Em ultima instancia, as Despesas que eventualmente ndo tenham sido saldadas na forma
desta Clausula 13.2 serdo acrescidas a divida da Devedora no ambito dos Créditos Imobiliarios, e
deverdo ser pagas na ordem de prioridade estabelecida neste Termo de Securitizagdo.

13.2.1 No caso de inadimplemento no pagamento de qualquer das Despesas pela Devedora os débitos
em atraso ficardo sujeitos, independentemente de aviso, notificagdo ou interpelagdo judicial ou
extrajudicial, a (i) juros de mora de 1% (um por cento) ao més, calculados pro rata temporis desde a
data de inadimplemento até a data do efetivo pagamento; (ii) multa moratéria de natureza ndo
compensatoria de 2% (dois por cento); e (iii) atualizagdo monetaria pelo IGP-M, calculada pro rata
temporis desde a data de inadimplemento até a data do respectivo pagamento.

13.2.2 Os Titulares de CRI serdo responsaveis pelo pagamento dos tributos incidentes sobre a
negociagdo secundaria e a distribui¢do de rendimentos dos CRI.
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13.2.3 Na hipétese de a data de vencimento dos CRI vir a ser prorrogada por deliberagdo da
assembleia geral dos titulares de CRI, a Securitizadora, o Agente Fiduciario dos CRI e os demais
prestadores de servico continuarem exercendo as suas fungdes, as despesas, conforme o caso,
continuardo sendo devidas pela Devedora.

13.3. No caso de destituicio da Emissora nas condigdes previstas neste Termo, os recursos
necessarios para cobrir as despesas com medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias a salvaguarda
dos direitos e prerrogativas dos Titulares de CRI deverdo ser previamente aprovadas pelos Titulares de
CRI e adiantadas ao Agente Fiduciario pela Devedora, na auséncia desta, pelos titulares dos CRI, sem
prejuizo do direito de regresso destes contra a Devedora, na data da respectiva aprovagao.

13.4. As despesas a serem adiantadas pelos Titulares de CRI a Emissora e/ou ao Agente Fiduciario
deverdo ser, sempre que possivel, previamente aprovadas pelos Titulares de CRI e, posteriormente,
conforme previsto em lei, ressarcidas aos Titulares de CRI (apenas e exclusivamente se houver
recursos disponiveis no Patrimonio Separado), conforme o caso, na defesa dos interesses dos Titulares
de CRI, incluem, exemplificativamente: (a) as despesas com contratagdo de servigos de auditoria,
assessoria legal, fiscal, contabil e de outros especialistas; (b) as custas judiciais, emolumentos e demais
taxas, honorarios e despesas incorridas em decorréncia dos procedimentos judiciais ou extrajudiciais a
serem propostos contra a Devedora ou terceiros, objetivando salvaguardar, cobrar e/ou executar os
Créditos Imobiliarios; (c) as despesas com viagens e estadias incorridas pelos administradores da
Emissora e/ou pelo Agente Fiduciario, bem como pelos prestadores de servigos eventualmente
contratados, desde que relacionados com as medidas judiciais e/ou extrajudiciais necessarias a
salvaguarda dos direitos e/ou cobranga dos Créditos Imobilidrios; ou (d) eventuais indenizagdes,
multas, despesas e custas incorridas em decorréncia de eventuais condenagdes (incluindo verbas de
sucumbéncia) em agdes judiciais propostas pela Emissora, podendo a Emissora e/ou o Agente
Fiduciario, conforme o caso, solicitar garantia prévia dos Titulares de CRI para cobertura do risco da
sucumbéncia; ou (e) a remuneragdo ¢ as despesas reembolsaveis do Agente Fiduciario, nos termos
deste Termo, bem como a remuneragdo do Agente Fiduciario na hipétese de a Emissora permanecer em
inadimpléncia com relagdo ao pagamento desta por um periodo superior a 30 (trinta) dias.

13.5. Considerando-se que a responsabilidade da Emissora se limita ao Patriménio Separado, nos
termos da Lei n® 9.514, caso o Patriménio Separado seja insuficiente para arcar com as despesas
mencionadas na Clausula 13.1 acima e, eventualmente, as mencionadas na Clausula 13.2 acima, tais
despesas serdo suportadas pelos Titulares de CRI, na propor¢do dos CRI titulados por cada um deles.

13.6. O Patrimdnio Separado, caso a Devedora ndo o faga, ressarcira a Emissora e o Agente
Fiduciario de todas as despesas efetivamente incorridas com relagdo ao exercicio de suas fungdes, tais
como(a) registro de documentos, notificagdes, extragdo de certidoes em geral, reconhecimento de
firmas em cartdrios, copias autenticadas em cartério e/ou reprograficas, emolumentos cartorarios,
custas processuais, periciais e similares; (b) contratagdo de prestadores de servigos ndo determinados
nos Documentos da Operagdo, inclusive assessores legais, agentes de auditoria, fiscalizagdo e/ou
cobranga; (c) despesas relacionadas ao transporte de pessoas (viagens) e documentos (correios e/ou
motoboy), hospedagem e alimentagdo de seus agentes, estacionamento, custos com telefonia,
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conference call; e (d) publicagdes em jornais e outros meios de comunicagdo, bem como locagdo de
imovel e contratagdo de colaboradores para realizagdo de Assembleias, todas estas voltadas a protegdo
dos direitos e interesses dos Titulares de CRI ou para realizar o Crédito Imobiliario. O ressarcimento a
que se refere esta Clausula 13.6 sera efetuado em até 5 (cinco) Dias Uteis apos a efetivacio da despesa
em questao.

13.7. Em qualquer Reestrutura¢do (conforme definida na Clausula 13.7.1 abaixo) que vier a ocorrer
ao longo do prazo de duragdo dos CRI, que implique a elaboracdo de aditamentos aos Documentos da
Operacdo e/ou na realizagdo de Assembleias Gerais de Titulares de CRI, sera devida, pela Devedora a
Securitizadora, uma remuneragdo adicional, equivalente a R$500,00 (quinhentos reais) por hora de
trabalho dos profissionais da Securitizadora dedicados a tais atividades, corrigidos a partir da primeira
Data de Integralizagdo dos CRI pela variagdo acumulada do IGP-M no periodo anterior, sendo que tal
valor de remunerac@o adicional estara limitado a, no maximo R$10.000,00 (dez mil reais). A Devedora
também devera arcar com todos os custos decorrentes da formalizagdo e constituicdo dessas alteragdes,
inclusive aqueles relativos a honorarios advocaticios razodveis devidos ao assessor legal escolhido de
comum acordo entre as partes, acrescido das despesas e custos devidos a tal assessor legal. O
pagamento da remuneragdo prevista nesta Clausula 13.8 ocorrerd sem prejuizo da remuneracdo devida
a terceiros eventualmente contratados para a prestagdo de servigos acessorios aqueles prestados pela
Securitizadora também sera arcado pela Devedora.

PRl

13.7.1. Entende-se por “Reestruturacdo” a alteragdo de condigdes relacionadas (i) as condigdes
essenciais dos CRI, tais como datas de pagamento, remuneragdo, data de vencimento final, fluxos
operacionais de pagamento ou recebimento de valores, caréncia ou covenants operacionais ou
financeiros; (ii) ofertas de resgate, repactuagdo, aditamentos aos Documentos da Operacdo e realizagdo
de assembleias, exceto aqueles ja previstos nos Documentos da Operagdo; e (iii) ao vencimento
antecipado das Debéntures e o consequente resgate antecipado dos CRIL

13.8. Encaminhamento de Documentos para a CVM. As atas lavradas das Assembleias de Titulares
de CRI serdo encaminhadas somente 8 CVM via EmpresasNet, e publicadas pelo Agente Fiduciario em
seu enderego eletronico (http://www.oliveiratrust.com.br/portal/) ndo sendo necessario a sua publicagdo
em jornais de grande circulacdo, desde que a deliberagdo em Assembleias de Titulares de CRI nao seja
divergente a esta disposicao.

13.9. Aporte de Recursos. Caso qualquer um dos Titulares de CRI ndo cumpram com estas
obrigagdes e ndo haja recursos suficientes no Patriménio Separado para fazer frente a tal obrigagdo, a
Emissora estara autorizada a realizar a compensagdo de eventual remuneragdo a que este Titular de CRI
inadimplente tenha direito com os valores gastos pela Emissora e/ou pelos demais Titulares de CRI
adimplentes com estas despesas.

14. TRATAMENTO TRIBUTARIO APLICAVEL AOS INVESTIDORES

Os Titulares de CRI ndo devem considerar unicamente as informagdes contidas abaixo para fins de
avaliar o tratamento tributirio de seu investimento em CRI, devendo consultar seus proprios
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assessores quanto a tributag¢do especifica a qual estardo sujeitos, especialmente quanto a outros
tributos eventualmente aplicaveis a esse investimento ou a ganhos porventura auferidos em operagoes
com CRI.

14.1. Imposto de Renda. Como regra geral, os rendimentos em CRI auferidos por pessoas juridicas
nado-financeiras estdo sujeitos a incidéncia do Imposto de Renda Retido na Fonte (“IRRE”), a ser
calculado com base na aplica¢do de aliquotas regressivas, de acordo com o prazo da aplicagdo geradora
dos rendimentos tributdveis: (a) até 180 dias: aliquota de 22,5%; (b) de 181 a 360 dias: aliquota de
20%; (c) de 361 a 720 dias: aliquota de 17,5% e (d) acima de 720 dias: aliquota de 15%. Este prazo de
aplicagdo ¢ contado da data em que o respectivo titular de CRI efetuou o investimento, até a data do
resgate (artigo 1° da Lei n° 11.033, de 21 de dezembro de 2004 (“Lei n® 11.033”) e artigo 65 da Lei n°
8.981, de 20 de janeiro de 1995 (“Lei n°® 8.981”)).

14.1.1. Ndo obstante, ha regras especificas aplicaveis a cada tipo de investidor, conforme sua
qualificagdo como pessoa fisica, pessoa juridica, inclusive isenta, fundo de investimento, institui¢do
financeira, sociedade de seguro, de previdéncia privada, de capitaliza¢do, corretora de titulos, valores
mobiliarios € cambio, distribuidora de titulos e valores mobiliarios, sociedade de arrendamento
mercantil ou investidor estrangeiro.

14.1.2. O IRRF retido, na forma descrita acima, das pessoas juridicas ndo-financeiras tributadas com
base no lucro real, presumido ou arbitrado, ¢ considerado antecipagdo do imposto de renda devido,
gerando o direito a ser deduzido do Imposto de Renda da Pessoa Juridica (“IRPJ”) apurado em cada
periodo de apuracdo (artigo 76, I da Lei n° 8.981). O rendimento também devera ser computado na
base de célculo do IRPJ e da Contribuigdo Social sobre o Lucro Liquido (“CSLL”). As aliquotas do
IRPJ correspondem a 15% e adicional de 10%, sendo o adicional calculado sobre a parcela do lucro
real que exceder o equivalente a R$240.000,00 (duzentos e quarenta mil reais) por ano; a aliquota da
CSLL, para pessoas juridicas ndo-financeiras, corresponde a 9%.

14.1.3. Desde 1° de julho de 2015, os rendimentos em CRI auferidos por pessoas juridicas nao-
financeiras tributadas sob a sistematica ndo cumulativa, sujeitam-se a contribui¢do ao PIS e a COFINS
as aliquotas de 0,65% e 4%, respectivamente (Decreto n°® 8.426, de 1° de abril de 2015).

14.1.4. Com relagdo aos investimentos em CRI realizados por instituicdes financeiras, fundos de
investimento, seguradoras, entidades de previdéncia privada fechadas, entidades de previdéncia
complementar abertas, sociedades de capitalizagdo, corretoras e distribuidoras de titulos e valores
mobiliarios e sociedades de arrendamento mercantil, ha dispensa de reten¢do do IRRF de acordo com
as leis e normativos aplicaveis em cada caso.

14.1.5. Ndo obstante a isengdo de retengdo na fonte, os rendimentos decorrentes de investimento em
CRI por essas entidades, via de regra e a excecdo dos fundos de investimento, serdo tributados pelo
IRPJ, a aliquota de 15% e adicional de 10%; pela CSLL, a aliquota de 20% entre 1° de setembro de
2015 e 31 de dezembro de 2018, e a aliquota de 15% a partir de 1° de janeiro de 2019, com base na Lei
n® 13.169, publicada em 7 de outubro de 2015 (lei de conversio da Medida Provisoria n°® 675,
publicada em 22 de maio de 2015). As carteiras de fundos de investimentos estdo isentas de Imposto de
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Renda (artigo 28, paragrafo 10, da Lei n® 9.532/97). Ademais, no caso das institui¢des financeiras, os
rendimentos decorrentes de investimento em CRI estdo potencialmente sujeitos a contribuigdo ao PIS e
a COFINS as aliquotas de 0,65% e 4%, respectivamente.

14.1.6. Para as pessoas fisicas, desde 1° de janeiro de 2005, os rendimentos gerados por aplicagdo em
CRI estdo isentos de imposto de renda (na fonte e na declaragéo de ajuste anual), por forga do artigo 3°,
inciso II, da Lei n°® 11.033.

14.1.7.De acordo com a posi¢do da Receita Federal do Brasil (“RFB”), expressa no artigo 55,
paragrafo nico, da Instru¢do Normativa RFB n° 1.585, de 31 de agosto de 2015, a isengdo de imposto
de renda (na fonte e na declaragdo) sobre a remuneragdo dos CRI auferida por pessoas fisicas abrange,
ainda, o ganho de capital por elas auferido na alienagéo ou cessdo dos CRI.

14.1.8. Pessoas juridicas isentas terdo seus ganhos e rendimentos tributados exclusivamente na fonte,
ou seja, o imposto ndo ¢ compensavel (art. 76, I, da Lei n° 8.981). A reten¢do do imposto na fonte
sobre os rendimentos das entidades imunes esta dispensada desde que as entidades declarem sua
condig@o a fonte pagadora (art. 71 da Lei n® 8.981, com a redagdo dada pela Lei n® 9.065, de 20 de
junho de 1995).

14.2. Investidores Residentes ou Domiciliados no Exterior. De acordo com a posi¢do da RFB,
expressa no artigo 85, §4° da IN RFB n°. 1.585/15, os rendimentos auferidos por investidores pessoas
fisicas residentes ou domiciliados no exterior que invistam em CRI no Pais de acordo com as normas
previstas na Resolugdo do Conselho Monetario Nacional n° 4.373, de 29 de setembro de 2014
(“Resolucdo CMN 4.373”), inclusive as pessoas fisicas residentes em jurisdicdes com tributagdo
favorecida (“JTF”), estdo atualmente isentos do IRRF.

14.2.1. Os demais investidores, residentes, domiciliados ou com sede no exterior, que invistam em CRI
no Pais de acordo com as normas previstas na Resolu¢do CMN 4.373, estdo sujeitos a incidéncia do
IRRF a aliquota de 15% (quinze por cento). Os demais investidores que sejam residentes em JTF estdo
sujeitos a tributagdo conforme aliquotas regressivas aplicadas em fun¢do do prazo do investimento
gerador dos rendimentos tributaveis: (i) até 180 (cento e oitenta) dias: aliquota de 22,5% (vinte e dois
inteiros e cinco décimos por cento); (ii) de 181 (cento e oitenta e um) a 360 (trezentos e sessenta) dias:
aliquota de 20% (vinte por cento); (iii) de 361 (trezentos e sessenta e um) a 720 (setecentos e vinte)
dias: aliquota de 17,5% (dezessete inteiros e cinco décimos por cento) e (iv) acima de 720 (setecentos e
vinte) dias: aliquota de 15% (quinze por cento).

14.2.2. Conceitualmente, sdo entendidos como JTF aqueles paises ou jurisdigdes que ndo tributam a
renda ou que a tributam a aliquota méaxima inferior a 20% (vinte por cento). Também se considera
como pais com tributagdo favorecida aquele cuja legislagdo ndo permita o acesso a informagdes
relativas a composi¢do societaria de pessoas juridicas, a sua tributagdo ou a identificagdo do
beneficiario efetivo de rendimentos atribuidos a nio residentes. No dia 12 de dezembro de 2014, a RFB
publicou a Portaria 488, reduzindo o conceito de JTF para as localidades que tributam a renda a
aliquota maxima inferior a 17%, desde que estejam alinhados com os padrdes internacionais de
transparéncia fiscal nos moldes definidos pela RFB. De todo modo, a despeito do conceito legal e das
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alteragOes trazidas pela Portaria 488, no entender das autoridades fiscais sdo atualmente consideradas
JTF os lugares listados no artigo 1* da IN RFB n°. 1.037, de 04 de junho 2010.

14.3. Imposto sobre Operagdes Financeiras — IOF

14.3.1. Imposto sobre Operagoes de Cambio (“IOF/Cdambio”). Regra geral, as operagdes de cambio
relacionadas aos investimentos estrangeiros realizados nos mercados financeiros e de capitais de acordo
com as normas e condi¢des do Conselho Monetario Nacional (Resolugdo CMN 4.373), inclusive por
meio de operagdes simultaneas, incluindo as operagdes de cdmbio relacionadas aos investimentos em
CRI, estdo sujeitas a incidéncia do IOF/Cambio a aliquota zero no ingresso e a aliquota zero no retorno,
conforme Decreto n°® 6.306, de 14 de dezembro de 2007, e alteragdes posteriores. Em qualquer caso, a
aliquota do IOF/Cambio pode ser majorada até o percentual de 25% (vinte e cinco por cento), a
qualquer tempo por ato do Poder Executivo, relativamente a operagdes de cambio ocorridas apds esta
eventual alteracdo.

14.3.2. Imposto sobre Operagoes com Titulos e Valores Mobiliarios (“IOF/Titulos”). As operagdes
com CRI estdo sujeitas a aliquota zero do IOF/Titulos, conforme Decreto n® 6.306, de 14 de dezembro
de 2007, e alteragdes posteriores. Em qualquer caso, a aliquota do IOF/Titulos pode ser majorada a
qualquer tempo por ato do Poder Executivo, até o percentual de 1,50% (um inteiro e cinquenta
centésimos por cento) ao dia, relativamente a operagdes ocorridas apds este eventual aumento.

15. PUBLICIDADE

15.1. Todos os atos e decisdes decorrentes desta Emissdo que, de qualquer forma, vierem a envolver
interesses dos Investidores e ocorram antes do encerramento da Oferta, incluindo o Aviso ao Mercado,
0 Anuncio de Inicio e o Anuncio de Encerramento serdo divulgados nas paginas da rede mundial de
computadores da Emissora, do Coordenador Lider, da CVM, da ANBIMA, da B3 e da B3 (Segmento
CETIP UTVM).

15.2. Todos os atos e decisdes decorrentes da Emissdo que, de qualquer forma, vierem a envolver
interesses dos Investidores e ocorram apds o encerramento da Oferta deverao ser divulgados, na forma
de aviso, no jornal de gramde circulagdo utilizado pela Emissora para suas publicacdes. As
convocagdes para as respectivas assembleias gerais, serdo realizados mediante publicagdo de edital no
Diario Oficial do Estado de Sdo Paulo e no jornal "DCI" ou outro que vier a substitui-lo. Caso a
Emissora altere seu jornal de publicagdo apos a Data de Emissdo dos CRI, devera enviar notificagdo ao
Agente Fiduciario informando o novo veiculo e devera comunicar a alteragdo do jornal de publicaggo
aos titulares dos CRI no jornal de publicagdo utilizado até entdo.

15.3. As demais informagdes periddicas da Emissdo ou da Emissora serdo disponibilizadas ao
mercado, nos prazos legais ou regulamentares, por meio do sistema de envio de Informagdes Periodicas
e Eventuais — IPE da CVM.

16. REGISTRO DO TERMO
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16.1. O presente Termo sera registrado na Institui¢do Custodiante, nos termos do paragrafo unico do
artigo 23 da Lein® 10.931.

17. Riscos

17.1.  Os fatores de risco da presente Emissao estdo devidamente descritos no Prospecto Preliminar e
no Prospecto Definitivo da Oferta.

18. DISPOSICOES GERAIS

18.1. Sempre que solicitado pelos Titulares de CRI, a Emissora lhes dara acesso aos relatorios de
gestdo da CCI vinculados pelo presente Termo, preparado nos termos da Clausula 7.2 acima, no prazo
maximo de 5 (cinco) Dias Uteis da solicitagfo.

18.2. Na hipdtese de qualquer disposi¢@o do presente Termo ser julgada ilegal, ineficaz ou invalida,
prevalecerdo as demais disposi¢des ndo afetadas por tal julgamento, comprometendo-se as Partes a
substituir a disposi¢do afetada por outra que, na medida do possivel, produza efeitos semelhantes.

18.3. As Partes declaram e reconhecem que o presente Termo integra um conjunto de negociagdes de
interesses reciprocos e complexos, envolvendo a celebracdo, além deste Termo, dos demais
documentos da operagdo, razdo por que nenhum dos documentos da operacdo podera ser interpretado
e/ou analisado isoladamente.

18.4. Nenhum atraso, omissdo ou liberalidade no exercicio de qualquer direito, faculdade ou remédio
que caiba ao Agente Fiduciario e/ou aos Titulares de CRI em razdo de qualquer inadimplemento das
obriga¢des da Emissora, prejudicara tais direitos, faculdades ou remédios, ou sera interpretado como
uma renincia aos mesmos ou concordancia com tal inadimplemento, nem constituird novagdo ou
modificacdo de quaisquer outras obrigacdes assumidas pela Emissora ou precedente no tocante a
qualquer outro inadimplemento ou atraso.

18.5. O presente Termo ¢ firmado em cardter irrevogavel e irretratdvel, obrigando as Partes por si e
SEus Sucessores.

18.6. Todas as alteracdes do presente Termo, somente serdo validas se realizadas por escrito e
aprovadas cumulativamente pelos Titulares de CRI, observados os quoruns previstos neste Termo.

18.7. Caso qualquer das disposi¢des deste Termo venha a ser julgada ilegal, invalida ou ineficaz,
prevalecerdo todas as demais disposi¢des ndo afetadas por tal julgamento, comprometendo-se as Partes,
em boa-fé, a substituir a disposi¢do afetada por outra que, na medida do possivel, produza o mesmo
efeito.

18.8. As Partes concordam que qualquer alteragdo ao presente Termo apos a emissdo dos CRI, além
de ser formalizada por meio de aditamento, dependera de prévia aprovacdo dos Titulares de CRI
reunidos em Assembleia Geral, sendo certo que os Documentos da Operacao somente poderdo ser
alterados, sem a necessidade de qualquer aprovagdo dos Titulares de CRI, sempre que tal alteragdo
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decorrer exclusivamente: (i) de modificagdes ja permitidas expressamente nos documentos da Oferta,
(i1) da necessidade de atendimento a exigéncias de adequagdo a normas legais ou regulamentares ou
exigéncias da CVM, da ANBIMA, da B3, da B3 (Segmento CETIP UTVM) ou de cartérios onde
forem registrados (se aplicavel), (iii) quando verificado erro material, seja ele um erro grosseiro, de
digitagdo ou aritmético, ou ainda (iv) em virtude da atualizagdo dos dados cadastrais das Partes, tais
como alteragdo na razdo social, endereco ¢ telefone; desde que tais alteragdes (a) ndo gerem novos
custos ou despesas aos Titulares de CRI, e (b) ndo prejudiquem a validade, eficacia ou exequibilidade
deste Termo ou de qualquer um dos demais Documentos da Operagao.

18.9. Sem prejuizo do dever de diligéncia do Agente Fiduciario, o Agente Fiduciario presumird que
os documentos originais ou copias autenticadas de documentos encaminhados pela Emissora ou por
terceiros a seu pedido ndo foram objeto de fraude ou adulteragdo. N&o sera ainda, sob qualquer
hipoétese, responsavel pela elaboragdo de documentos societarios da Emissora, que permanecerdo sob
obrigagéo legal e regulamentar da Emissora elabora-los, nos termos da legislagéo aplicavel.

18.10 Os atos ou manifestagdes por parte do Agente Fiduciario, que criarem responsabilidade para os
Titulares de CRI e/ou exonerarem terceiros de obrigagdes para com eles, bem como aqueles
relacionados ao devido cumprimento das obrigagdes assumidas neste Termo, somente serdo validos
quando previamente assim deliberado pelos Titulares de CRI reunidos em assembleia geral, exceto se
de outra forma expressamente previsto nos Documentos da Operagéo.

18.10.1. Observado o disposto na Clausula 18.10 acima, o Agente Fiduciario desde ja se responsabiliza
por qualquer ato ou manifestacdo de sua titularidade que tenha sido realizada sem prévia deliberagao
em Assembleia Geral de Titulares de CRI, exceto se tal ato e/ou manifestagdo estiver previamente
autorizado nos Documentos da Operagdo, decorrer de exigéncia legal ou de qualquer 6rgao regulador.

18.11 O Agente Fiduciario ndo emitird qualquer tipo de opinido ou fard qualquer juizo sobre a
orientagdo acerca de qualquer fato da emissdo que seja de competéncia de definigdo pelos Titulares de
CRI, comprometendo-se tdo-somente a agir em conformidade com as instrugdes que lhe forem
transmitidas pelos Titulares de CRI. Neste sentido, o Agente Fiduciario ndo possui qualquer
responsabilidade sobre o resultado ou sobre os efeitos juridicos decorrentes do estrito cumprimento das
orientagdes dos Titulares de CRI a ele transmitidas conforme definidas pelos Titulares de CRI e
reproduzidas perante a Emissora, independentemente de eventuais prejuizos que venham a ser causados
em decorréncia disto aos Titulares de CRI ou a Emissora. A atuagdo do Agente Fiduciario limita-se ao
escopo da Instru¢do CVM 583 e dos artigos aplicaveis da Lei das Sociedades por Agdes, estando este
isento, sob qualquer forma ou pretexto, de qualquer responsabilidade adicional que ndo tenha decorrido
da legislagdo aplicavel.

19. NOTIFICACOES

19.1. As comunicagdes a serem enviadas por qualquer das Partes nos termos deste Termo deverdo ser
encaminhadas para os seguintes enderecos, ou para outros que as Partes venham a indicar, por escrito,
durante a vigéncia deste Termo:
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L se para a Emissora:

Apice Securitizadora S.A.

Avenida Santo Amaro, n° 48, 1° andar, conjunto 12, Itaim Bibi
Sao Paulo — SP, CEP 01506-000

At.: Arley Custodio Fonseca

Tel: (11) 3071-4475

E-mail: middle@apicesec.com.br / juridico@apicesec.com.br

1L se para o Agente Fiduciario:

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS
S.A.

Rua Joaquim Floriano, n° 1.052, 13° andar, sala 132, parte

Séo Paulo — SP, CEP 04.534-004

At.: Sr. Antonio Amaro ¢ Sra.Maria Carolina Abrantes Lodi de Oliveira

Tel: (21) 3514-0000

E-mail: gerl.agente@oliveiratrust.com.br

19.2.  As comunicagdes serdo consideradas entr