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PROSPECTO DEFINITIVO DA DISTRIBUIGAO PUBLICA PRIMARIA DA TERCEIRA EMISSAO DAS COTAS DO

ALIANZA FOF FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

CNPJ n° 34.847.063/0001-08

no montante de, inicialmente,

R$120.000.000,00 :

(cento e vinte milhdes de reais) Autorregulacio

ANBIMA

Registro CVM/SRE/RFI/2021/270, em 12 de maio de 2021 Cédigo ISIN das Cotas: BRAFOFCTF007
Codigo de Negociagdo das Cotas na B3: AFOF11
Tipo ANBIMA: FII de Titulo e Valores Mobiliarios Gestdo Ativa Segmento ANBIMA: Titulos e Valores Mobiliarios

0 ALIANZA FOF FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO (“Fundo”), por seu BRL TRUST DIST DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicdo financeira com sede na cidade de Sdo Paulo, estado de S&o Paulo, na Rua Iguatemi, n 151,
19 andar (parte), Itaim Bibi, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Economia ("CNPJ") sob o n© 13.486.793/0001-42, devidamente credenciada pela Comisséo de Valores Mobiliarios ("CVM”) para o exercicio da atividade de administrag&o de carteiras de titulos e valores
mobiliarios, nos termos do ato declaratério n 11.784, de 30 de junho de 2011, neste ato representada em conformidade com seu estatuto social (“*Administrador”), esta realizando uma distribuicéo pblica primaria de, no minimo, 300.000 (trezentas mil) e, no maximo, 1.200.000 (um milhdo e
duzentas mil) cotas ("Novas Cotas”), sem considerar o Lote Adicional (conforme abaixo definido), integrantes da 32 (terceira) emisséo de Cotas do Fundo (“Oferta” e “Terceira Emissdo”, respectivamente), todas nominativas e escriturais, em série Gnica, com preco unitario de emisséo de
R$100,00 (cem reais) por Nova Cota, definido com base no valor patrimonial das Cotas em 20 de maio de 2021, representado pelo quociente entre o valor do patriménio liquido contabil atualizado do Fundo e o nimero de Cotas emitidas, nos termos do artigo 36, paragrafo segundo, item (i) do
Regulamento, com aplicagéo de desconto de 6,2% (seis inteiros e dois décimos por cento) em relagso o valor patrimonial das Cotas, observado que tal valor no considera a Taxa de Distribuicéo Priméria (*Prego de Emissao”), perfazendo o montante de, inicialmente, até R$120.000.000,00 (cento e vinte milhdes
de reais) (“Montante Inicial da Oferta”)

Sera admitida a distribuicéio parcial das Novas Cotas, nos termos dos artigos 30 e 31 da Instrugio CVM ne 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada (“Instrugéo CVM 400"), respeitado o montante minimo da Oferta, correspondente a 300.000 (trezentas mil) Novas Cotas, perfazendo o
volume minimo de R$30.000.000,00 (trinta milhdes de reais), sem considerar a Taxa de Distribuigdo Priméria (*Montante Minimo da Oferta"). O Montante Inicial da Oferta podera ser acrescido em até 20% (vinte por cento), ou seja, em até R$24.000.000,00 (vinte e quatro milhdes de reais), sem
considerar a Taxa de Distribuido Primaria, correspondente a até 240.000 (duzentas e quarenta mil) Novas Cotas, nas mesmas condicdes e no mesmo preco das Novas Cotas inicialmente ofertadas, a critério do Fundo, por meio do Administrador e do Gestor, em comum acordo com o Coordenador
Lider (“Cotas do Lote Adicional”), conforme facultado pelo artigo 14, § 29, da Instrugdo CVM 400, tudo em com as no Contrato de Di no neste Prospecto Definitivo (conforme definidos abaixo) e na legislacdo vigente. As Cotas do
Lote Adicional serdo destinadas a atender a um eventual excesso de demanda que venha a ser constatado no decorrer da Oferta e, caso sejam emitidas, também sero colocadas sob regime de melhores esforcos de colocaco pelas Instituigses Participantes da Oferta (conforme definido abaixo) e
passaréo a integrar a definicéo de Novas Cotas. Salvo excecdes descritas na Segdo “Termos e Condigbes da Oferta” deste Prospecto, cada Investidor (conforme definido abaixo) deverd subscrever a quantidade minima de 100] (cem) Novas Cotas na Oferta, totalizando um montante minimo de
investimento de R$10.000,00 (dez mil reais), sem considerar a Taxa de Distribuicao Priméria ( Minimo por idor” ou 30 Minima Inicial”). A Aplicago Minima Inicial no é aplicavel aos Cotistas quando do exercicio do Direito de Preferéncia (conforme definido neste
Prospecto). N&o ha valor maximo de aplicaio por Investidor em Novas Cotas do Fundo, nem mesmo limite de exercicio do direito de voto para os detentores de Cotas do Fundo.

A Oferta contard com a cobranga de taxa de distribuicdo priméria, apurada com base nos custos estimados da Oferta. Desta forma, no ato da subscrico priméria das Novas Cotas, 0s subscritores das Novas Cotas deverdo pagar a taxa de distribuicdo priméria correspondente ao valor de R$4,47

(quatro reais e quarenta e sete centavos) por cada Nova Cota (*Taxa de Distribuigdo Primaria”), sendo que cada Nova Cota subscrita custara R$104,47 (cento e quatro reais e quarenta e sete centavos) aos ja a Taxa de Distri Priméria(*Prego de
Subscrigio”).

Havera Procedimento de Alocagao (conforme definido neste Prospecto) no ambito da Oferta a ser conduzido pelo Coordenador Lider, posteriormente & obtencao do registro da Oferta e  divulgago do Anincio de Inicio (conforme adiante definido), para a verificacdo, junto aos Investidores da Oferta,
da demanda pelas Novas Cotas, considerando os Pedidos de Subscrigdo, sem lotes minimos (observado a Aplicagéo Minima Inicial) ou méximos, para a definicio do montante total das Novas Cotas a serem emitidas na Oferta. Os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas poderdo participar do
Procedimento de Alocagéo, sem qualquer limitagiio em relagdo ao valor total da Oferta, observado, no entanto, que caso seja verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Novas Cotas inicialmente ofertada no ambito da Oferta, os Pedidos de Subscrigio e ordens de
investimento das Pessoas Vinculadas serdo cancelados, sendo certo que esta regra nao & aplicével ao Direito de Preferéncia (conforme definido neste Prospecto).

A constituiggo do Fundo foi aprovada por meio do “Instrumento Particular de Constituigdo do Element ~ Fundo de Investimento Imobilidrio”, celebrado pelo Administrador em 04 de setembro de 2019, o qual foi registrado junto ao 3° Oficial de Registro de Titulos e Documentos e Civil de Pessoa
Juridica da cidade de S&o Paulo, estado de S&o Paulo, sob 0 n° 9.035.052. Posteriormente, em (i) 18 de dezembro de 2019 foi celebrado o “Instrumento Particular de Primeira Alteragéo do Regulamento do Element - Fundo de Investimento Imobiliario”, o qual foi registrado junto ao 3° Oficial de
Registro de Titulos e Documentos e Civil de Pessoa Juridica da cidade de Sdo Paulo, estado de S&o Paulo, sob o n° 9.041.679, em 26 de dezembro de 2019, por meio do qual foram aprovados, dentre outros, a contratagéo do Gestor (conforme definido abaixo) e os termos e condicdes da Primeira
Emissio (conforme adiante definido); (ii) em 07 de fevereiro de 2020 foi celebrado o “Instrumento Particular de Segunda Alteragéo do Regulamento do Alianza FOFII Fundo de Investimento Imobilidrio”, o qual foi registrado junto ao 3° Oficial de Registro de Titulos e Documentos e Civil de Pessoa
Juridica da cidade de S&o Paulo, estado de So Paulo, sob 0 n® 9.044.126, em 11 de fevereiro de 2020; (ii) em 29 de setembro de 2020 foi aprovado, em assembleia geral extraordinaria de Cotistas, a alteragdo a denominagio do Fundo para “Alianza FOF Fundo de Investimento Imobiliario”, bem
como o regulamento vigente do Fundo (“Regulamento™). O Administrador aprovou, por meio de ato do administrador datado de 01 de outubro de 2020, registrado junto ao 3° Oficial de Registro de Titulos e Documentos e Civil de Pessoa Juridica da cidade de S&o Paulo, estado de So Paulo, sob
0n°9.051.941, em 05 de outubro de 2020, 0s termos e condigdes da Terceira Emisséo e da Oferta, respeitado o Direito de Preferéncia ("Ato de Aprovacio da Oferta”), sendo que os termos e condigGes da Terceira Emisséo e da Oferta foram retificados e ratificados por meio dos atos do Administrador
realizados em 18 de marco de 2021 e 27 de abril de 2021, e registrados junto ao 39 Oficial de Registro de Titulos e Documentos e Civil de Pessoa Juridica da cidade de Sdo Paulo, estado de Sdo Paulo, sob o n® 9.059.798, em 18 de marco de 2021 e sob 0 n° 9.061.698, em 27 de abril de 2021,
respectivamente ("Atos de ificagdo do Ato de do da Oferta”). L0 aprovou novo ato do Administrador, realizado em 20 de maio de 2021, e registrado junto ao 3° Oficial de Registro de Titulos e Documentos e Civil de Pessoa Juridica da cidade de Sao
Paulo, estado de 30 Paulo, sob o 1 9.062.847, em 21 de maio de 2021, por melo do qual foi fixado o Prego de Emisso, e, consequentemente a quantidade de Novas Cotas emitidas, o montante exato da Taxa de Distribuig3o Primaria e demals montantes vinculados a0 Prego de Emissdo ("Ato
de Fixacdo do Preco de Emissdo” e, em conjunto com o Ato de Aprovaco da Oferta e os Atos de Rerratificagdo do Ato de Aprovagdo da Oferta, “Atos do Administrador”)

A Oferta é realizada no Brasil, sob a coordenagéo da XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicdo financeira integrante do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios, com endereco na cidade de S&o Paulo, estado de S&o Paulo, na
Avenida Juscelino Kubitschek, n° 1.909, Torre Sul, 30° andar, CEP 04543-010, inscrita no CNPJ sob o n9 02.332.886/0011-78 (“Coordenador Lider” ou “XP"), na qualidade de instituicio mlermedia’ma Hder responsavel pela Oferta, sob o regime de melhores esforcos de colocagdo, e esteve sujeita
a registro na CVM, conforme procedimentos previstos na Instrugdo CVM n® 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada (“Instrugao CVM 472"), na Instrucdo CVM 400 e nas demais Ges legais, e autor brias aplicaveis e em vigor. O processo de distribuicdo das
Novas Cotas contou, ainda, com a ades3o de outras instituicdes financeiras autorizadas a operar no mercado de capitais (conforme deflmdas neste Prospectc), credenoadas,unm 4B3S.A. - Bolsa, Erasn Balcio ("B3"), convidadas a participar da Oferta ("pamc.pames Especiais” e, em conjunto
como C Lider, as da Oferta”). Os Participantes Especiais estdo sujeitos as mesmas Lider, inclusive no que se refere as disposigoes da legislagdo e regulamentago em vigor

As Cotas serdo (i) distribuidas no mercado primério no Sistema de Distribuigdo Primaria de Ativos (“DDA"); e (ii) negociadas no mercado de bolsa, ambos administrados pela B3.

A gestdo da carteira do Fundo serd realizada de forma ativa pela ALIANZA GESTAO DE RECURSOS LTDA., com sede na cidade de So Paulo, estado de Sdo Paulo, na Rua Joaquim Floriano, n® 960, 12° andar, conjunto 121, bairro Itaim Bibi, CEP 04534-004, inscrita no CNPJ sob o no
21.950.366/0001-00, devidamente autorizada a prestacéo dos servicos de administraao de carteira de titulos e valores mobiliarios por meio do Ato Declaratério n° 14.523, de 01 de outubro de 2015 (*Gestor”).

0 objetivo do Fundo é aplicar em (i) cotas de outros fundos de investimento imobiliario (*Cotas de FII"), (ii) certificados de recebiveis imobiliarios ("CRI"); (iii) letras de crédito imobiliario ("LCI"); (\v) letras imobilidrias garantidas ("LIG"); (v) os certificados de potenc\a\ adicional de construgéo

emitidos com base na Instrucéo da CVM n 401, de 29 de dezembro de 2003 ("CEPACs"); e (vi) quaisquer outros valores mobilirios previstos no artigo 45 da Instrugio CVM 472 (*Ativos Alvo"), s: Cotas de FII, alorizagé as Cotas no longo
prazo por meio do investimento nos Ativos Alvo, auferindo rendimentos advindos destes, bem como auferir ganho de capital a partir da negociagéo dos Ativos Alvo. PARA MAIS INFORMAC&ES ACERCA DO OBJETIVO DO FUNDO VER ITEM “OEJETIVO" NA PAGINA 93 DESTE PROSPECTO.

0 investimento em cotas de Fundos de Investimento Imobiliario (conforme definido neste Prospecto) representa um investimento de risco e, assim, os Investidores da Oferta que prelendam investir nas Cotas est3o sujeitos a diversos riscos, inclusive aqueles relacionados a volatilidade do mercado
de capitais, a liquidez das Cotas e a oscilagao de suas cotagdes em bolsa de valores e, portanto, poderéo perder uma parcela ou a totalidade de seu eventual em cotas de Fundos de Investimento Imobiliério nao ¢ adequado a investidores que necessitem
de liquidez imediata, tendo em vista que as cotas de Fundos de Investimento Imobilidrio encontram pouca liquidez no mercado brasileiro, a despeito da possibilidade de terem suas cotas negoc\adas em bolsa de valores. Além disso, 0s Fundos de Investimento Imobilirio tém a forma de condominio
fechado, ou seja, no admitem a possibilidade de resgate de suas cotas, sendo que os seus cotistas podem ter dificuldades em realizar a venda de suas cotas no mercado secundério. Adicionalmente, é vedada a subscrigio das Novas Cotas por clubes de investimento, nos termos dos artigos 26 e
27 da Instrugdo CVM 494 (conforme definido neste Prospecto). O investimento em cotas de um Fundo de sujeita os a perdas patrimoniais e a riscos relacionados 3 liquidez de suas cotas, a volatilidade do mercado de capitais e aos ativos imobilirios integrantes
da carteira do fundo. Os Investidores da Oferta devem ler cuidadosamente a secéo “Fatores de Risco”, nas paginas 103 a 129 _deste Prospecto, para avaliagao dos riscos aos quais o Fundo esta exposto, bem como daqueles relacionados a Terceira Emisséo, a Oferta e as Novas Cotas, 0s quais devem
ser considerados para o investimento nas Cotas, bem como o Regulamento, antes da tomada de decisdo de investimento. A OFERTA NAO E DESTINADA A INVESTIDORES QUE BUSQUEM RETORNO DE CURTO PRAZO E/OU NECESSITEM DE LIQUIDEZ EM SEUS INVESTIMENTOS.

ESTE PROSPECTO DEFINITIVO NAO DEVE, EM QUALQUER ANCIA, SER UMA RECOMENDACAO DE INVESTIMENTO OU DE SUBSCRICAO DAS NOVAS COTAS. ANTES DE TOMAR A DECISAO DE INVESTIMENTO NAS COTAS QUE VENHAM A SER
DISTRIBUIDAS NO AMBITO DA OFERTA, E RECOMENDAVEL QUE OS POTENCIAIS INVESTIDORES LEIAM O REGULAMENTO DO FUNDO E FAGAM A SUA PROPRIA ANALISE E AVALIACAO DO FUNDO, DE SUAS AT: E DOS RISCOS ITES DO INVESTIMENTO
NAS NOVAS COTAS.

0 REGISTRO DA OFERTA FOI REQUERIDO JUNTO A CVM EM 02 DE OUTUBRO DE 2020. A OFERTA ESTEVE SUJEITA A PREVIA APROVAGAO E REGISTRO DA CVM, TENDO O REGISTRO SIDO CONCEDIDO EM 12 DE MAIO DE 2021.

0 FUNDO ESTA REGISTRADO NA ANBIMA - ASSOCIAGAO BRASILEIRA DAS ENTIDADES DOS MERCADOS FINANCEIRO E DE CAPITAIS (“ANBIMA”), EM ATENDIMENTO AO DISPOSTO NO “CODIGO ANBIMA DE REGULAGCAO E MELHORES PRATICAS PARA ADMINISTRAGAO
DE RECURSOS DE TERCEIROS"”, CONFORME EM VIGOR("CODIGO ANBIMA").

ESTE PROSPECTO DEFINITIVO FOI EL coMAs OES A AOA TO AS NORMAS PELA CVM E DE ACORDO COM O CODIGO ANBIMA. O SELO ANBIMA INCLUIDO NESTE PROSPECTO DEFINITIVO NAO IMPLICA RECOMENDAGAO
DE INVESTIMENTO.
ESTE PROSPECTO DEFINITIVO ESTA DISPONIVEL NAS PAGINAS DA REDE MUNDIAL DE COMPUTADORES DO ADMINISTRADOR, DAS INSTITUICOES PARTICIPANTES DA OFERTA, DAS ENTIDADES ADMINIST! DE DE VALORES MOBILIARIOS

ONDE AS COTAS DO FUNDO SEJAM ADMITIDAS A NEGOCIAGAO E DA CVM.

O INVESTIMENTO NO FUNDO DE QUE TRATA ESTE PROSPECTO DEFINITIVO APRESENTA RISCOS PARA O INVESTIDOR. AINDA QUE O ADMINISTRADOR E O GESTOR MANTENHAM SISTEMA DE GERENCIAMENTO DE RISCOS, NAO HA GARANTIA DE COMPLETA ELIMINAGAO
DA POSSIBILIDADE DE PERDAS PARA O FUNDO E PARA O INVESTIDOR.

0S INVESTIDORES DEVEM LER ATENTAMENTE A SECAO “FATORES DE RISCO” DESTE PROSPECTO DEFINITIVO, NAS PAGINAS 103 A 129. O FUNDO NAO POSSUI QUALQUER RENTABILIDADE ALVO OU ESPERADA OU PRETENDIDA.

NAO HA GARANTIA DE QUE O TRATAMENTO APLICAVEL AOS COTISTAS, QUANDO DA AMORTIZAGAO/RESGATE DE SUAS COTAS, SERA O MAIS BENEFICO DENTRE OS PREVISTOS NA LEGISLAGAO TRIBUTARIA VIGENTE. PARA MAIORES INFORMAGOES SOBRE A TRIBUTACAO
APLICAVEL AOS COTISTAS DO FUNDO E AO FUNDO NA PRESENTE DATA, VIDE ITEM "REGRAS DE TRIBUTACAO DO FUNDO" NAS PAGINAS 131 A 136 DESTE PROSPECTO.

0S ATOS QUE CARACTERIZEM SITUACOES DE CONFLITO DE INTERESSES ENTRE O FUNDO E O ADMINISTRADOR, ENTRE O FUNDO E O GESTOR, ENTRE O FUNDO E OS COTISTAS DETENTORES DE MAIS DE 10% (DEZ POR CENTO) DAS COTAS DO_FUNDO E ENTRE O FUNDO
E O(S) REPRESENTANTE(S) DE COTISTAS DEPENDEM DE APROVAGAO PREVIA, ESPECIFICA E INFORMADA EM ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS, NOS TERMOS DO INCISO XII DO ARTIGO 18 E DO ARTIGO 34 DA INSTRUGAO CVM 472. A OCORRENCIA DE TAIS SITUAGOES
PODERA CARACTERIZAR SITUAGOES DE CONFLITO DE INTERESSES EFETIVO OU POTENCIAL. PARA MAIORES INFORMAGOES SOBRE OS RISCOS DE POTENCIAL CONFLITO DE INTERESSES, VIDE O FATOR DE RISCO “RISCO DE CONFLITO DE INTERESSE”, NA PAGINA 127
DESTE PROSPECTO.

QUALQUER RENTABILIDADE PREVISTA NOS DOCUMENTOS DA OFERTA NAO REPRESENTARA E NEM DEVERA SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA MiNIMA OU
GARANTIDA AOS INVESTIDORES.

QUAISQUER OUTRAS INFORMAGOES OU ESCLARECIMENTOS SOBRE O FUNDO, A OFERTA E ESTE PROSPECTO PODERAO SER OBTIDOS JUNTO AO ADMINISTRADOR, AO COORDENADOR LiDER, AS DEMAIS INSTITUIGGES PARTICIPANTES DA OFERTA, AO GESTOR, A B3
E/OU A CVM.

0 FUNDO NAO CONTA COM GARANTIA DO ADMINISTRADOR, DO COORDENADOR LiDER, DO GESTOR OU DE QUALQUER MECANISMO DE SEGURO, OU DO FUNDO GARANTIDOR DE CREDITOS - FGC. A PRESENTE OFERTA NAO CONTARA COM CLASSIFICAGAO DE RISCO.
ESTE FUNDO UTILIZA ESTRATEGIAS QUE PODEM RESULTAR EM SIGNIFICATIVAS PERDAS PATRIMONIAIS PARA SEUS COTISTAS.

AS INFORMAGOES CONTIDAS NESTE PROSPECTO DEFINITIVO ESTAO EM CONSONANCIA COM O REGULAMENTO, POREM NAO O SUBSTITUEM. E RECOMENDADA A LEITURA CUIDADOSA TANTO DESTE PROSPECTO DEFINITIVO, QUANTO DO REGULAMENTO, COM ESPECIAL
ATENGAO AS CLAUSULAS RELATIVAS AO OBJETO DO FUNDO, A SUA POLITICA DE INVESTIMENTO E A COMPOSICAO DE SUA CARTEIRA, BEM COMO AS DISPOSICOES DESTE PROSPECTO QUE TRATAM DOS FATORES DE RISCO AOS QUAIS O FUNDO E OS INVESTIDORES
ESTAO SUJEITOS.

TODO INVESTIDOR, AO INGRESSAR NO FUNDO COMO COTISTA, DEVERA ATESTAR, POR MEIO DE TERMO DE ADESAO AO REGULAMENTO E CIENCIA DE RISCO, QUE TEVE ACESSO AO PROSPECTO E AO REGULAMENTO, QUE TOMOU CIENCIA DOS OBJETIVOS DO FUNDO, DE
SUA POLITICA DE INVESTIMENTO, DA COMPOSICAO DA SUA CARTEIRA, DA TAXA DE ADMINISTRAGAO E DA TAXA DE PERFORMANCE, DOS RISCOS ASSOCIADOS AO SEU INVESTIMENTO NO FUNDO E DA POSSIBILIDADE DE OCORRENCIA DE VARIAGAO E PERDA NO
PATRIMONIO LIQUIDO DO FUNDO E, CONSEQUENTEMENTE, DE PERDA, PARCIAL OU TOTAL, DO CAPITAL INVESTIDO NO FUNDO.

O REGISTRO DA OFERTA NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM, GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMACOES PRESTADAS, OU JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DO FUNDO, DE SEU ADMINISTRADOR, DE SEU GESTOR, DE SUA POLITICA DE INVESTIMENTOS, DOS
ATIVOS QUE CONSTITUIREM SEU OBJETO OU, AINDA, DAS COTAS DISTRIBUIDAS.

COORDENADOR LIDER GESTOR ADMINISTRADOR
n /A Alianza  BRL/
0 { f
¢, INVesUMmerntos &, 2
ASSESSOR JURIDICO DO COORDENADOR LIDER ASSESSOR JURIDICO DO GESTOR

TAUIL ICHEQUER
MAYER |BROWN

A data deste Prospecto Definitivo é 21 de maio de 2021.
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DEFINICOES

Para os fins deste Prospecto Definitivo, os termos e expressoes iniciados em letra
maiuscula terdo os significados atribuidos a eles abaixo.

Outros termos e expressoes iniciados em letra mailscula e contidos neste Prospecto
Definitivo que nao tenham sido definidos nesta Secdo terdo o significado que lhes for
atribuido no Regulamento.

“Administrador” BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E
VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicdo financeira
com sede na cidade de Sao Paulo, estado de Sdo Paulo,
na Rua Iguatemi, n® 151, 199 andar (parte), Itaim Bibi,
inscrita no CNP]J sob o n° 13.486.793/0001-42,
devidamente credenciada pela CVM para o exercicio da
atividade de administracdo de carteiras de titulos e
valores mobilidrios, nos termos do Ato Declaratério n®
11.784, de 30 de junho de 2011, neste ato representada
em conformidade com seu estatuto social.

“ANBIMA" Associacao Brasileira das Entidades dos Mercados
Financeiro e de Capitais - ANBIMA.

“Anuncio de Anlncio de encerramento da Oferta, elaborado nos
Encerramento” termos do artigo 29 da Instrucao CVM 400, a ser
divulgado nas paginas da rede mundial de computadores
das Instituicdes Participantes da  Oferta, do
Administrador, da CVM e da B3, nos termos do artigo 54-
A da Instrucao CVM 400.
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Anuncio de inicio da Oferta, elaborado nos termos do artigo
52 da Instrugdo CVM 400, divulgado nas paginas da rede
mundial de computadores das Instituicbes Participantes da
Oferta, do Administrador, da CVM e da B3, nos termos do
artigo 54-A da Instrucdao CVM 400.

“Anuncio de Inicio

“Aplicagdao Minima O valor minimo a ser subscrito por cada Investidor no
Inicial” ou contexto da Oferta, que é de 100 (cem) Novas Cotas,
“Investimento totalizando a importancia de R$10.000,00 (dez mil reais)
Minimo por por Investidor (sem considerar a Taxa de Distribuicao
Investidor” Primaria) e R$10.447,00 (dez mil, quatrocentos e

quarenta e sete reais) por Investidor (considerando a
Taxa de Distribuicdo Primaria), e observado que a
guantidade de Novas Cotas atribuidas ao Investidor
podera ser inferior ao minimo acima referido nas
hipoteses previstas na Secdo “Termos e Condicbes da
Oferta - Distribuicdo Parcial”, na pagina 54 deste
Prospecto Definitivo, e na Secao “Termos e Condigdes da
Oferta - Critério de Colocacdo da Oferta Nao
Institucional”, na pagina 72 deste Prospecto Definitivo.

“Assembleia Geral Indistintamente, uma Assembleia Geral Ordinaria, uma
de Cotistas” Assembleia Geral Extraordinaria ou uma Assembleia
Geral Ordinaria e Extraordinaria.

“Assembleia Geral Qualquer Assembleia Geral de Cotistas que ndo seja uma
Extraordinaria” Assembleia Geral Ordinaria ou uma Assembleia Geral
Ordinaria e Extraordinaria.
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“Assembleia Geral
Ordinaria”

A Assembleia Geral de Cotistas que devera ser realizada,
anualmente, em até 120 (cento e vinte) dias apds o
término do exercicio social do Fundo, para deliberar sobre
as demonstracbes financeiras apresentadas pelo
Administrador.

“Assessores Legais”

Significam os assessores legais contratados pelo
Coordenador Lider e pelo Gestor, conforme indicados na
secdo “Identificacdo do Administrador, do Coordenador
Lider e dos demais prestadores de servigos do Fundo e da
Oferta”, na pagina 45 deste Prospecto.

“Ativos”

Significam os Ativos Alvo e os Ativos Financeiros, quando
referidos em conjunto.

“Ativos Alvo”

Significam: (i) Cotas de FII; (ii) CRI; (iii) LCI; (iv) LIG;

(v) CEPACs e (vi) quaisquer outros valores mobiliarios
previstos no artigo 45 da Instrugdao CVM 472.

“Ativos Financeiros”

Significam: (i) os titulos de renda fixa, publicos ou
privados, de liquidez compativel com as necessidades e
despesas ordinarias do Fundo e emitidos pelo Tesouro
Nacional ou por Instituicbes Financeiras Autorizadas de
primeira linha; (ii) moeda corrente nacional; (iii) as
operagdes compromissadas com lastro nos ativos
indicados no item “i” acima emitidos por Instituicdes
Financeiras Autorizadas; (iv) as cotas de fundos de
investimento referenciados em DI e/ou renda fixa com
liquidez diaria, com investimentos preponderantemente
nos ativos financeiros relacionados nos itens anteriores;
e (v) derivativos, exclusivamente para fins de protecao
patrimonial, cuja exposicdao seja sempre, no maximo, o
valor do patriménio liquido do Fundo.

“Atos do
Administrador”

Significa, em conjunto, o Ato de Aprovagao da Oferta, os
Atos de Rerratificacdo do Ato de Aprovacao da Oferta e o
Ato de Fixacdo do Preco de Emissdo.

“Ato de Aprovacao
da Oferta”

Significa o ato préprio do Administrador, realizado em 01
de outubro 2020, e registrado junto ao 3° Oficial de
Registro de Titulos e Documentos e Civil de Pessoa
Juridica da cidade de S&o Paulo, estado de Sdo Paulo, sob
0 n%9.051.941, em 05 de outubro de 2020, por meio do
qual foram deliberados e aprovados, dentre outros, os
termos e condigbes da Terceira Emissdao e da Oferta,
respeitado o Direito de Preferéncia.

“Ato de Fixacgao do
Preco de Emissao”

Significa o ato préprio do Administrador, realizado em 20
de maio de 2021, e registrado junto ao 3° Oficial de
Registro de Titulos e Documentos e Civil de Pessoa
Juridica da cidade de S&o Paulo, estado de S&do Paulo, sob
0 n% 9.062.847, em 21 de maio de 2021, por meio do qual
foi fixado o Preco de Emissdo, e, consequentemente a
quantidade de Novas Cotas emitidas, o montante exato
da Taxa de Distribuicdo Primaria e demais montantes
vinculados ao Preco de Emissao.
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“Atos de
Rerratificacao do
Ato de Aprovacgao
da Oferta”

Os atos do Administrador, realizados em 18 de margo de
2021 e 27 de abril de 2021, e registrados junto ao 3°
Oficial de Registro de Titulos e Documentos e Civil de
Pessoa Juridica da cidade de Sao Paulo, estado de Séao
Paulo, em 18 de margo de 2021, sob o n® 9.059.798, e
em 27 de abril de 2021, sob o n° 9.061.698,
respectivamente, por meio dos quais foram rerratificados
os termos e condigdes da Terceira Emissdo e da Oferta.

“Auditor A empresa de auditoria independente de primeira linha,

Independente” devidamente autorizada pela CVM, que venha a ser
contratada pelo Administrador, conforme definido de
comum acordo com o Gestor, para a prestacao de tais
servigos.

“B3"” A B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcao.

“BACEN" O Banco Central do Brasil.

“Benchmark"” Significa o parametro de rentabilidade a ser buscado para

remunerar as Cotas e utilizado para fins de apuracao da
Taxa de Performance devida ao Gestor, correspondente a
100% do IFIX.

“Boletim de
Subscricao”

O documento que formaliza a subscricdao de Novas Cotas
pelos Cotistas.

“Capital Autorizado”

O capital autorizado para novas emissdes de Cotas pelo
Administrador, conforme recomendacao do Gestor, sem
a necessidade de aprovacao em Assembleia Geral de
Cotistas e de alteracdao do Regulamento, assegurado aos
Cotistas o direito de preferéncia nos termos da Instrucdo
CVM 472, direito este concedido para exercicio em prazoa
ser definido nos documentos da respectiva oferta,
respeitando-se os prazos e procedimentos operacionais da
B3 necessarios ao exercicio de tal direito de preferéncia, e
depois de obtida a autorizagdo da CVM, se aplicavel, desde
qgue: limitadas ao montante maximo de R$
1.000.000.000,00 (um bilhdo de reais), e desde que as
novas emissoes nao prevejam a integralizacdo de cotas da
nova emissdao em bens e direitos.

“Carta Convite”

E a carta convite por meio da qual o Coordenador Lider
pode, caso entenda adequado, sujeito aos termos e
Condigdes constantes da Documentacao da Oferta, convidar
Participantes Especiais para participar da Oferta.

\\CMNII

Conselho Monetario Nacional.

“CNPJ"”

Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da
Economia.

“cédigo Civil”

Lei n° 10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme
alterada.

“Cédigo ANBIMA”

Cdédigo ANBIMA de Regulacdao e Melhores Praticas para
Administracdo de Recursos de Terceiros, conforme em
vigor.




AAlianza

“COFINS”

Contribuicdo ao Financiamento da Seguridade Social.

"Comunicado de
Encerramento do
Periodo de Exercicio
do Direito de
Preferéncia"

Comunicado divulgado por meio da pagina da rede
mundial de computadores: (a) do Administrador; (b) do
Coordenador Lider; (c) da B3; (d) da CVM; (e) do
Fundos.net, administrado pela B3, no 1° (primeiro) Dia
Util subsequente a Data de Liquidagao do Direito de
Preferéncia, informando o montante de Novas Cotas
subscritas e integralizadas durante o Periodo de Exercicio
do Direito de Preferéncia, bem como a quantidade de
Novas Cotas remanescentes que serdo colocadas pelas
Instituicdes Participantes da Oferta para os Investidores
da Oferta.

"Comunicado de
Resultado Final de
Alocacao"

Comunicado divulgado por meio da pagina da rede mundial
de computadores: (a) do Administrador; (b) do
Coordenador Lider; (c) da B3; (d) da CVM; (e) do
Fundos.net, administrado pela B3, informando o montante
de Novas Cotas subscritas e integralizadas durante o
Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia e subscritas
durante o Periodo de Subscricdo, de forma a informar se o
Montante Inicial da Oferta foi totalmente atingido, se foi
exercida a Opcao de Lote Adicional ou se a Oferta contara
com a distribuicdo parcial.

\\CPCI’

Comité de Pronunciamentos Contabeis.

“Condigdes
Precedentes”

CondicOes precedentes para o cumprimento dos deveres
e obrigacbes relacionados a prestacdo dos servigos do
Coordenador Lider objeto do Contrato de Distribuicdo,
consideradas condigcdes suspensivas nos termos do artigo
125 do Cddigo Civil, conforme descritas no Contrato de
Distribuicdo, as quais deverao ser atendidas

anteriormente a concessao do registro da Oferta pela CVM
e mantidas até a Data de Liquidacdo da Oferta, quando as
Condig0es Precedentes serdo novamente verificadas pelo
Coordenador Lider.

“Contrato de
Distribuicao”

Significa o “Contrato de Estruturacao, Coordenacdo e
Distribuigdo Publica, Sob Regime de Melhores Esforgos de
Colocacao, das Cotas do Alianza FOF Fundo de
Investimento Imobiliario", celebrado entre o Fundo, o
Administrador, o Gestor e o Coordenador Lider, em 23 de
dezembro de 2020, conforme aditado, com a finalidade de
estabelecer os termos e condicGes sob os quais a Oferta é
realizada.

“Contrato de
Gestao”

O “Instrumento Particular de Gestdo de Carteira do
Alianza FOFII Fundo de Investimento”, por meio do qual
o0 Fundo contratou o Gestor para prestar os servigos de
administragao da carteira do Fundo e outros servigos
relacionados a tomada de decisdo de investimentos do
Fundo, conforme aditado.

{4

“Coordenador Lider
ou “XP"”

XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO,
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicao
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financeira integrante do sistema de distribuicdo de
valores mobiliarios, com endereco na cidade de Sao
Paulo, estado de S&o Paulo, na Avenida Juscelino
Kubitschek, n° 1.909, Torre Sul, 30° andar, CEP 04543-
010, inscrita no CNPJ sob 0 n© 02.332.886/0011-78.

“Cotas”

Correspondem a fracOes ideais representativas da
participacdo do Cotista no patriménio do Fundo (incluindo
as Cotas da Primeira Emissao, as Cotas da Segunda
Emissao e as Novas Cotas).

“Cotas da Primeira
Emissao”

Sao as cotas objeto da primeira emissao do Fundo.

“Cotas da Segunda
Emissao”

Sao as cotas objeto da segunda emissdo do Fundo.

“Cotas de FII"”

Sao as cotas de outros fundos de investimento
imobilidrio, nos termos da Instrugao CVM 472, nas quais
o Fundo podera aplicar os recursos captados no ambito
da Oferta.

“Cotas do Lote

S3do as Cotas emitidas no ambito do Lote Adicional.

Adicional”
“Cotistas” Os titulares de Cotas do Fundo.
“CRI"” S3do os certificados de recebiveis imobiliarios emitidos na

forma de titulos de crédito nominativos, escriturais e
transferiveis, lastreados em créditos imobiliarios, conforme
previstos na forma da Lei n® 9.514, de 20 de novembro
de1997, conforme alterada, nos quais o Fundo podera
aplicar os recursos captados no ambito da Oferta.

“Critérios de
Restituicdao de
Valores”

Quaisquer valores restituidos aos Investidores nos
termos deste Prospecto serdo restituidos nas contas
correntes de suas respectivas titularidades indicadas nos
respectivos Boletins de Subscricdo, acrescidos dos
rendimentos liquidos auferidos pelas aplicacbes do Fundo
e dos rendimentos pagos pelo Fundo, calculados pro rata
temporis, a partir da respectiva data de liquidagao, com
deducao, se for o caso, dos valores relativos aos tributos
incidentes, se a aliquota for superior a zero.

“CSLL”

Contribuicdo Social sobre o Lucro Liquido.

“Custodiante”

O Administrador, conforme acima qualificado.

w cvM 144

A Comissdo de Valores Mobiliarios.

“Data de Emissao”

Para todos os fins e efeitos legais, a data de emissao das
Novas Cotas serd a Data de Liquidagdo do Direito de
Preferéncia.

"Data de Inicio do
Periodo de Exercicio
do Direito de
Preferéncia"

A partir do 5° (quinto) Dia util subsequente a data de
divulgagdo do Anuncio de Inicio, inclusive, qual seja, 28
de maio de 2021.
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“Data de
Liquidacao”

Data na qual sera realizada a liquidagao fisica e financeira
das Novas Cotas no ambito da Oferta, indicada na Segao
“Termos e Condigdes da Oferta — Cronograma Indicativo
da Oferta”, na pagina 85 deste Prospecto Definitivo, caso
o Montante Minimo da Oferta seja atingido.

"Data de Liquidagao
do Direito de
Preferéncia"

14 de junho de 2021.

“"Desenquadramento
Passivo
Involuntario”

Significa as hipoteses nas quais o descumprimento dos
limites por ativo e modalidade de ativo previstos no
Regulamento, na Instrucdo CVM 555 e na Instrugcao CVM
472 ocorrer por desenquadramento passivo, decorrente
de fatos exdgenos e alheios a vontade do Administrador
e do Gestor, que causem alteragdes imprevisiveis e
significativas no Patrimé6nio Liquido do Fundo ou nas
condicdes gerais do mercado de capitais.

\\DDAI’

Sistema de Distribuicdo Primaria de Ativos, administrado
pela B3.

“Decreto n°
6.306/07"

Decreto n°© 6.306, de 14 de dezembro de 2007, conforme
alterado.

“Dia(s) Util(eis)”

Qualquer dia, de segunda a sexta-feira, exceto feriados
de ambito nacional, no estado ou na cidade de Sao Paulo,
ou dias em que, por qualquer motivo, nao houver
expediente na B3.

"Direito de
Preferéncia"

O direito de preferéncia dos atuais Cotistas para
subscricao das Novas Cotas, nos termos do Regulamento
e dos Atos do Administrador, até a proporcdo do nimero
de Novas Cotas integralizadas e detidas por cada Cotista
na data de divulgacdo do Anuncio de Inicio, conforme
aplicacdo do Fator de Proporcdo para Subscricao de
Novas Cotas.

“Distribuicao
Parcial”

Sera a distribuicdo parcial das Novas Cotas, admitida nos
termos dos artigos 30 e 31 da Instrugao CVM 400, sendo
que a Oferta em nada serd afetada caso ndao haja a
subscricao e integralizacao da totalidade das Novas Cotas
colocadas no ambito da Oferta, uma vez subscritas Novas
Cotas correspondentes ao Montante Minimo da Oferta. O
procedimento a ser adotado na Distribuigdo Parcial esta
descrito na Secao “Termos e Condigdes da Oferta -
Distribuicdo Parcial”, na pagina 54 deste Prospecto
Definitivo.

“Documentos da
Oferta”

Toda a documentacdo necessaria a Oferta, em forma e
substancia satisfatéria ao Coordenador Lider, elaborada
pelos Assessores Legais, incluindo este Prospecto, o
material de marketing a ser utilizado durante o eventual
processo de apresentacdao das Novas Cotas a
Investidores, comunicados, avisos e fatos relevantes,
entre outros, os quais conterdo todas as condicOes da
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Oferta propostas neste Prospecto, sem prejuizo de outras
que vierem a ser estabelecidas.

“Encargos do
Fundo”

Todos os custos incorridos pelo Fundo para o seu
funcionamento, conforme estabelecidos no Regulamento.

“Escriturador”

O Administrador, conforme acima qualificado.

“Estudo de

E o estudo de viabilidade elaborado pelo Gestor para fins

Viabilidade” do item 3.7.1 do Anexo III da Instrugao CVM 400,
conforme constante do Anexo VI deste Prospecto.
“Fator de Significa o fator de proporgao para subscricdo de Novas

Proporgao para
Subscricao de Novas
Cotas”

Cotas durante o prazo para exercicio do Direito de
Preferéncia, equivalente a 3,26865037426, a ser aplicado
sobre o numero de Cotas integralizadas e detidas por
cada Cotista na data de divulgagao do Anuncio de Inicio,
observado que eventuais arredondamentos serao
realizados pela exclusdo da fracdo, mantendo-se o
numero inteiro (arredondamento para baixo).

“FII"” ou “"Fundo de
Investimento
Imobiliario”

Fundo de investimento imobiliario, nos termos da Lei n°
8.668/93 e da Instrugao CVM 472.

“Fundo” ALIANZA FOF FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO, fundo de investimento imobiliario
constituido sob a forma de condominio fechado, inscrito
no CNPJ sob o n® 34.847.063/0001-08.

“FGC” Fundo Garantidor de Crédito.

“Formador de
Mercado”

Significa a instituicdo financeira que poderd ser
contratada pelo Fundo, conforme recomendado pelo
Coordenador Lider, para atuar, exclusivamente as
expensas do Fundo, no ambito da Oferta por meio da
inclusdo de ordens firmes de compra e de venda das
Novas Cotas, em plataformas administradas pela B3, na
forma e conforme disposicdes da Instrucdo CVM n© 384,
de 17 de marco de 2003, conforme alterada, e do
Regulamento para Credenciamento do Formador de
Mercado nos Mercados Administrados pela B3, anexo ao
Oficio Circular 004/2012-DN da B3. A contratagdo de
formador de mercado tem por finalidade fomentar a
liquidez das Novas Cotas no mercado secundario. O
Fundo ndo possui, na data da emissao das Novas Cotas,
prestador de servigos de formagao de mercado.

“Gestor” ou
“Alianza”

ALIANZA GESTAO DE RECURSOS LTDA., com sede na
cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na Rua
Joaquim Floriano, n® 960, 12° andar, conjunto 121,
bairro Itaim Bibi, CEP 04534-004, inscrita no CNPJ sobo
n°® 21.950.366/0001-00, devidamente autorizada a
prestacdao dos servicos de administracao de carteira de
titulos e valores mobilidrios por meio do Ato Declaratorio
n° 14,523, de 01 de outubro de 2015.
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“IFIX”

O indice de Fundos de Investimentos Imobilidrios (IFIX),
calculado e divulgado pela B3.

“Instituicoes
Financeiras
Autorizadas”

Significa qualquer instituicdo financeira aprovada pelo
BACEN.

“Instituicoes
Participantes da
Oferta”

Em conjunto, o Coordenador Lider e os Participantes
Especiais.

“Instrucao CVM
400"

Instrugao da CVM n© 400, de 29 de dezembro de 2003,
conforme alterada.

“Instrucao CVM
472"

Instrucdo da CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008,
conforme alterada.

“Instrucao CVM
494"

Instrucdo da CVM n© 494, de 20 de abril de 2011, conforme
alterada.

“Instrucao CVM
505"

Instrucdo da CVM n© 505, de 27 e setembro de 2011,
conforme alterada.

“Instrucao CVM
516"

Instrucdo CVM n© 516, de 29 de dezembro de 2011,
conforme alterada.

“Instruciao CVM
539"

Instrucdo da CVM n© 539, de 13 de novembro de 2013,
conforme alterada.

“Instruciao CVM
555"

Instrugcdo CVM n© 555, de 17 de dezembro de 2014,
conforme alterada.

“Instrucao RFB
1.585"

Instrucdo Normativa da Receita Federal do Brasil n©
1.585, de 31 de agosto de 2015, conforme alterada.

“Investidores”

Sdo os Investidores Institucionais e os Investidores Nao
Institucionais, quando mencionados conjuntamente, no
ambito da Oferta.

“Investidores
Institucionais”

Investidores qualificados, conforme definidos no artigo
90-B da Instrugdo CVM 539, que sejam fundos de
investimentos, entidades administradoras de recursos de
terceiros registradas na CVM, entidades autorizadas a
funcionar pelo BACEN, condominios destinados a
aplicagdo em carteira de titulos e valores mobilidrios
registrados na CVM e/ou na B3, seguradoras, entidades
abertas e fechadas de previdéncia complementar e de
capitalizacdao, em qualquer caso, com sede no Brasil,
assim como, investidores pessoas fisicas ou juridicas que
formalizem ordem de investimento em valor igual ou
superior a R$1.000.000.000,00 (um milhdo de reais), que
equivale a quantidade minima de 10.000 (dez mil) Novas
Cotas, em qualquer caso, residentes, domiciliados ou com
sede no Brasil, e que aceitem os riscos inerentes a tal
investimento. E vedada a subscricdo de Novas Cotas por
clubes de investimento, nos termos dos artigos 26 e 27
da Instrugao CVM 494,
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“Investidores Nao
Institucionais”

Investidores pessoas fisicas ou juridicas, residentes ou
domiciliados ou com sede no Brasil, que ndo sejam
Investidores Institucionais e formalizem Pedido de
Subscricdo durante o Periodo de Subscricdo, junto a uma
Unica Instituicdo Participante da Oferta, em valor inferior
a R$1.000.000,00 (um milhdo de reais), que equivale a
guantidade maxima de 9.999 (nove mil e novecentas e
noventa e nove) Novas Cotas.

“Investimentos
Temporarios”

Significam os recursos recebidos na integralizacdo de
Novas Cotas, durante o processo de distribuicdo,
incluindo em razao do exercicio do Direito de Preferéncia,
que deverdao ser depositados em instituicdo bancaria
autorizada a receber depdsitos, em nome do Fundo, e
aplicadas em cotas de fundo de investimento ou titulos
de renda fixa, publicos ou privados, com liquidez
compativel com as necessidades do Fundo, nos termos do
artigo 11, paragrafo 29, da Instrucdo CVM 472.

“IOF/Cambio”

Imposto sobre Operacbes de Crédito, Cambio e Seguro,
ou relativas a Titulos ou Valores Mobilidrios, que incide
sobre operagoes relativas a cambio.

“IOF/Titulos”

Imposto sobre Operagoes relativas a Titulos ou Valores
Mobiliarios.

“IR"” Imposto de Renda.

“IRPJ” Imposto sobre a Renda da Pessoa Juridica.

“IRRF” Imposto de Renda Retido na Fonte.

“LCc1” Sdo as letras de crédito imobilidrio emitidas na forma

nominativa e lastreadas em créditos imobiliarios,
conforme disciplinado pela Lei n® 10.931, de 2 de agosto
de 2004, conforme alterada, bem como pelas demais leis
e normas regulamentares aplicaveis, nas quais o Fundo
podera aplicar os recursos captados no ambito da Oferta.

“Lei n° 6.385/76"

Lei n° 6.385, de 7 de dezembro de 1976, conforme
alterada;

“Lei n° 6.404/76"

Lei n°® 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme
alterada.

“Lei n© 8.245/91”

Lei n° 8.245, de 18 de outubro de 1991, conforme
alterada.

“Lei n° 8.668/93”

Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada.

“Lei n® 9.779/99”

Lei n® 9.779, de 19 de janeiro de 1999, conforme
alterada.

“Lei n©® 11.727/08"

Lei n° 11.727, de 23 de junho de 2008, conforme
alterada.

\\LHI’

Sao as letras hipotecarias emitidas na forma nominativa
e lastreadas em créditos imobilidrios, conforme
disciplinado pela Lei n© 7.684, de 2 de dezembro de 1988,
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conforme alterada, bem como pelas demais leis e normas
regulamentares aplicaveis, nas quais o Fundo podera
aplicar os recursos captados no ambito da Oferta.

“Lote Adicional”

Sao as Novas Cotas adicionais que representam até 20%
(vinte por cento) da totalidade das Novas Cotas da
Oferta, ou seja, até R$24.000.000,00 (vinte e quatro
milhdes de reais), sem considerar a Taxa de Distribuicao
Primaria, correspondente a 240.000 (duzentas e
guarenta mil) Novas Cotas, quantidade esta que poderd
ser acrescida ao montante inicialmente ofertado, nos
mesmos termos e condigcdes das Novas Cotas inicialmente
ofertadas, a critério do Fundo, por meio do Administrador
e do Gestor, em comum acordo com o Coordenador Lider,
conforme faculdade prevista no artigo 14, § 2°, da
Instrugdo CVM 400. Tais Novas Cotas sao destinadas a
atender a um eventual excesso de demanda que venha a
ser constatado no decorrer da Oferta.

“Montante Inicial da
Oferta”

Montante inicial de até R$120.000.000,00 (cento e vinte
milhdes de reais), sem considerar a Taxa de Distribuicao
Primaria, correspondente a, inicialmente, 1.200.000 (um
milhdo e duzentas mil) Novas Cotas, sem considerar as
Cotas do Lote Adicional.

“Montante Minimo
da Oferta”

O volume minimo da Oferta é de R$30.000.000,00 (trinta
milhdes de reais), sem considerar a Taxa de Distribuicdo
Primaria, correspondente a 300.000 (trezentas mil)
Novas Cotas.

“Novas Cotas”

Inicialmente, 1.200.000 (um milhdo e duzentas mil)
cotas da presente Emissdo, sem considerar as Cotas do
Lote Adicional, emitidas sob a forma nominativa e
escritural, de classe Unica, que correspondem a fragoes
ideais de seu patrimoénio.

“Oferta” Oferta publica de distribuicdo das Cotas da Terceira
Emissdao do Fundo.
“Oferta A Oferta destinada exclusivamente a Investidores

Institucional”

Institucionais.

“Oferta Nao
Institucional”

A Oferta destinada exclusivamente a Investidores N&o
Institucionais.

“Participantes
Especiais”

Sao as instituicdes financeiras integrantes do sistema de
distribuicdo de valores mobilidrios, autorizadas a operar
no mercado de capitais brasileiro e credenciadas junto a
B3, convidadas a participar da Oferta por meio de Carta
Convite, para auxiliarem na distribuicdao das Novas Cotas,
as quais deverdo outorgar mandato a B3 para que esta,
em nome dos Participantes Especiais, possa celebrar um
Termo de Adesdo ao Contrato de Distribuicao.

“Patrimonio
Liquido”

Significa a soma algébrica da carteira do Fundo,
correspondente aos ativos e disponibilidades areceber,
menos as exigibilidades do Fundo.
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“Pedido de
Subscricao”

Significa cada formuldrio especifico firmado por
Investidores Nao Institucionais, inclusive por aqueles que
sejam considerados Pessoas Vinculadas, durante o
Periodo de Subscricdo, celebrado em carater irrevogavel
e irretratavel, exceto nas circunstancias ali previstas,
referente a intencdo de subscricdo das Novas Cotas no
ambito da Oferta Ndo Institucional, observada a Aplicagdo
Minima Inicial por Investidor.

“"Periodo de
Distribuicao”

A Oferta tera inicio na data de divulgagdo do Anuncio de
Inicio, em conformidade com o previsto nos artigos 52 e
54-A da Instrucdo CVM 400. A distribuicao das Novas
Cotas da Oferta sera encerrada na data de divulgacdo do
Anuancio de Encerramento, a qual deverd ocorrer (i) em
até 06 (seis) meses apds a divulgacdo do Anuancio de
Inicio, ou (ii) até a data de divulgagdo do Anulncio de
Encerramento, o que ocorrer primeiro.

"Periodo de
Exercicio do Direito
de Preferéncia"

O periodo compreendido entre os dias 28 de maio de 2021
(inclusive) e 11 de junho de 2021 (inclusive), em que os
atuais Cotistas poderdao exercer seu Direito de
Preferéncia, conforme previsto na Secdo “Caracteristicas
da Oferta”, na pagina 54 deste Prospecto.

“Periodo de
Subscricao”

Para fins do recebimento dos Pedidos de Subscricao, o
periodo compreendido entre os dias 28 de maio de 2021]
(inclusive) e 21 de junho de 2021 (inclusive), conforme
indicado na Secdo “Termos e Condicdes da Oferta -
Cronograma Indicativo da Oferta”, na pagina 85 deste
Prospecto.

“Pessoas Ligadas”

Para fins da Oferta, serdo pessoas ligadas: (i) a sociedade
controladora ou sob controle do Administrador, do
Gestor, do consultor especializado, de seus
administradores e acionistas; (ii) a sociedade cujos
administradores, no todo ou em parte, sejam 0os mesmos
do Administrador, do Gestor ou consultor especializado,
com excecao dos cargos exercidos em érgaos colegiados
previstos no estatuto ou regimento interno do
Administrador, do Gestor ou consultor especializado,
desde que seus titulares ndo exercam funcdes executivas,
ouvida previamente a CVM; e (iii) parentes até segundo
grau das pessoas naturais referidas nos incisos acima.

“Pessoas
Vinculadas”

Para os fins da Oferta, serdo consideradas pessoas
vinculadas os Investidores que sejam, nos termos do
artigo 55 da Instrugdo CVM 400 e do artigo 19, inciso VI,
da Instrucao CVM 505: (i) controladores e/ou
administradores do Fundo, do Administrador, do Gestor
e/ou outras pessoas vinculadas a Oferta, bem como seus
respectivos conjuges ou companheiros, seus
ascendentes, descendentes e colaterais até o 2°
(segundo) grau; (ii) administradores e/ou controladores
das Instituicdes Participantes da Oferta; (iii) empregados,
operadores e demais prepostos das Instituicbes
Participantes da Oferta, que desempenhem atividades de
intermediacdo ou de suporte operacional no ambito da
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Oferta; (iv) agentes autonomos de investimento que
prestem servigos as InstituicGes Participantes da Oferta;
(v) demais profissionais que mantenham, com as
Instituicbes Participantes da Oferta, contrato de
prestacdo de servicos diretamente relacionados as
atividades de intermediacdo ou de suporte operacional no
ambito da Oferta; (vi) sociedades controladas, direta ou
indiretamente, pelas Instituicdes Participantes da Oferta
ou por pessoas a elas vinculadas, desde que diretamente
envolvidas na Oferta; (vii) conjuge ou companheiro e
filhos menores das pessoas mencionadas nos itens “ii” a
“v” acima; e (viii) clubes e fundos de investimento cuja
maioria das cotas pertenga a Pessoas Vinculadas, salvo
se geridos discricionariamente por terceiros que nao
sejam Pessoas Vinculadas, sendo certo que é vedada a
subscricao de Novas Cotas por clubes de investimento,
nos termos dos artigos 26 e 27 da Instrucao CVM 494. A
PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA
SUBSCRICAO E INTEGRALIZAGAO DAS NOVAS
COTAS PODE AFETAR NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ
DAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO. PARA
MAIORES INFORMAGCOES A RESPEITO DA
PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA
OFERTA, VEJA A SECAO “FATORES DE RISCO”, EM
ESPECIAL O FATOR DE RISCO “PARTICIPACAO DAS
PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA”, NA PAGINA
128 DESTE PROSPECTO.

w PISI’

Contribuicdo ao Programa de Integracao Social.

“Plano de
Distribuicao”

O plano de distribuicdo da Oferta descrito na Secdao
“Termos e CondigOes da Oferta — Plano de Distribuicao”, na
pagina 66 deste Prospecto Definitivo.

"Preco de Emissao"”

O preco de cada Nova Cota do Fundo, objeto daTerceira
Emissdo, equivalente a R$100,00 (cem reais), sem
considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria, definido com
base no valor patrimonial das Cotas em 20 de maio de
2021, representado pelo quociente entre o valor do
patrimonio liquido contdbil atualizado do Fundo e o
numero de Cotas emitidas, nos termos do artigo 36,
paragrafo segundo, item (i) do Regulamento, com
aplicacdo de desconto de 6,2% (seis inteiros e dois
centésimos por cento) em relagdo ao valor patrimonial
das Cotas.

“Preco de
Subscricao”

O Preco de Emissao de cada Nova Cota, acrescido da Taxa
de Distribuicdo Primaria, totalizando R$104,47 (cento e
quatro reais e quarenta e sete centavos).

“Primeira Emissao”

A 12 (primeira) emissao das Cotas do Fundo.

144

“Segunda Emissao

A 22 (segunda) emissao de Cotas do Fundo.

“Terceira Emissao”
ou “Emissao”

A presente 32 (terceira) emissdo de Cotas do Fundo.

18




AAlianza

“Procedimento de
Alocacao”

E o procedimento de coleta de intencdes de investimento,
a ser conduzido pelo Coordenador Lider e realizado apds o
registro da Oferta na CVM e divulgacdo do Anuncio de
Inicio, nos termos do artigo 44 da Instrucao CVM 400, para
a verificagdo, junto aos Investidores, inclusive Pessoas
Vinculadas, da demanda pelas Novas Cotas, considerando
os Pedidos de Subscricdo dos Investidores Na&o
Institucionais e o recebimento de ordens de investimento
dos Investidores Institucionais, observada a Aplicacao
Minima Inicial, para verificar se o Montante Minimo da
Oferta foi atingido e, em caso de excesso de demanda, se
havera emissao, e em que quantidade, das Cotas do Lote
Adicional.

“"Procuracoes de
Conflito de
Interesse”

Significam as procuracdes que poderdo ser outorgadas
pelos Cotistas, de forma ndo obrigatdéria e sob
lics " | " tid I

Cotista, conforme minuta a ser disponibilizada pelo
Administrador e pelo Gestor, para que seus respectivos
outorgados o representem e votem em seu nome na
Assembleia Geral de Cotistas que deliberar pela
ratificacdo da possibilidade de (i) aquisicdo, venda ou
aluguel pelo Fundo de cotas de determinados fundos de
investimento imobiliario administrados pelo
Administrador, e/ou geridos pelo Gestor, inclusive
quando a contraparte da transacdo for o Administrador
e/ou o Gestor, e/ou partes a eles ligadas, desde que
atendidos os critérios listados no Anexo I, item (a) da
Procuracao de Conflito de Interesses e pela aprovacdo da
possibilidade de (ii) aquisicdo ou venda de CRI pelo
Fundo, que, cumulativamente ou ndo, tenha como
contraparte da transacdo fundos de investimento
administrados pelo Administrador e/ou geridos pelo
Gestor e/ou por partes a eles ligadas, e/ou tenha como
devedor ou cedente dos créditos que lastreiam os CRI,
fundos de investimento administrados pelo Administrador
e/ou por partes a eles ligadas, desde que atendidos os
critérios listados no Anexo I, item (b) da Procuracdo de
Conflito de Interesses, com validade até que haja
necessidade de sua ratificacao em funcao de alteragdes
nos cotistas do Fundo, em seu patrimbnio liquido ou
outras que ensejem tal necessidade nos termos da
regulamentacdo aplicavel, com recursos captados no
ambito da Oferta, até o limite do Patrimonio Liquido
previsto na referida Procuragdode Conflito de Interesses
para cada ativo conflitado, sem a necessidade de
aprovacgao especifica para cada aquisigdo a ser realizada,
tendo em vista que, nos termos da Instrugao CVM 472,
tal aquisicao configura potencial conflito de interesse. Da
referida procuracdo constarda orientagdo de voto
permitindo que o Cotista concorde ou ndo com o
investimento, pelo Fundo, em ativos conflitados. A
Procuracdao de Conflito de Interesses ndo podera ser
outorgada para o Administrador do Fundo, o Gestor do
Fundo, ou parte a eles vinculada.

19




AAlianza

A Procuracdo de Conflito de Interesses sera
disponibilizada aos Investidores juntamente com acesso
a este Prospecto e ao Manual de Exercicio de Voto e ficara
valida até o encerramento da assembleia de conflito de
interesse, observado que a mesma podera ser revogada
pelo Cotista unilateralmente, a qualquer tempo, até a data
da referida assembleia, de acordo com os mesmos
procedimentos adotados para sua outorga, ou seja, de
forma fisica ou eletronica. Dessa forma, o Cotista podera
revogar a procuragdao mediante: (i) comunicagao
entregue ao Administrador do Fundo, de forma fisica, em
sua sede (Rua Iguatemi, n°® 151, 199 andar (parte), Itaim
Bibi, Sdo Paulo - SP), ou de forma eletrénica (via e-mail)
para o] seguinte endereco eletrénico:
voto.fii@brltrust.com.br; (ii) envio de correio eletronico
(e-mail) de revogacdo ao endereco por meio do qual foi
convidado a outorgar a procuracdo, com coOpia para o
Administrador, no endereco eletronico
voto.fii@brltrust.com.br; ou, ainda, (iii) comparecimento
pelo Cotista a referida assembleia para exercicio do seu voto.

“Prospecto
Definitivo” ou
“Prospecto”

O Prospecto Definitivo da Distribuicdo Publica Primaria da
Terceira Emissdao das Cotas do Alianza FOF Fundo de
Investimento Imobiliario.

“Publico Alvo da
Oferta”

Os Investidores Institucionais e os Investidores Nao
Institucionais que se enquadrem no publico alvo do Fundo,
a saber, investidores em geral, incluindo pessoas naturais
ou juridicas, fundos de investimento, fundos de pensao,
regimes préprios de previdéncia social, entidades
autorizadas a funcionar pelo BACEN, seguradoras,
entidades de previdéncia complementar e de
capitalizacdo, bem como investidores ndo residentes que
invistam no Brasil segundo as normas aplicaveis e que
aceitem os riscos inerentes a tal investimento, exceto
clubes de investimento.

“Regulamento”

O instrumento que disciplina o funcionamento e demais
condigdes do Fundo, cuja versdao em vigor foi aprovada
pelo em assembleia geral extraordindria de Cotistas
realizada em 29 de setembro de 2020.

“Taxa de
Administracao”

Tem o significado atribuido na pagina %4 deste Prospecto
Definitivo.

“Taxa de
Distribuicao
Primaria”

Taxa em montante equivalente a 4,47% (quatro inteiros
e quarenta e sete centésimos por cento) do Preco de
Emissdo, totalizando o valor de R$4,47 (quatro reais e
quarenta e sete centavos) por Nova Cota, cujos recursos
serao utilizados para pagamento de todos os custos da
Oferta, inclusive a comissdo de estruturacao e distribuicdo
da Oferta devida as InstituicGes Participantes, sendo certo
que (i) eventual saldo positivo da Taxa de Distribuicao
Primaria sera incorporado ao patrimonio do Fundo; e (ii)
eventuais custos e despesas da Oferta ndo arcados pela
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Taxa de Distribuicdo Primaria serdo de responsabilidade
do Fundo.
“Taxa de Tem o significado atribuido na pagina 95 deste Prospecto
Performance” Definitivo.
"Termo de Adesao Significa o termo de adesdao ao Contrato de Distribuicao
ao Contrato de celebrado pelos Participantes Especiais, representados
Distribuicao” pela B3, para formalizar a adesdao dos Participantes
Especiais ao processo de distribuicao das Novas Cotas no
ambito da Oferta.
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AFOF11

(Esta pagina foi intencionalmente deixada em branco)
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SUMARIO DA OFERTA

O sumario abaixo ndo contém todas as informacoes sobre a Oferta e as Novas Cotas.
Recomenda-se ao Investidor, antes de tomar sua decisdo de investimento, a leitura
cuidadosa deste Prospecto Definitivo, inclusive seus Anexos, e do Regulamento, com
especial atencdo a Secdo "Fatores de Risco" nas paginas 103 a 129 deste Prospecto

Definitivo.

Recomenda-se aos

investidores interessados que contatem seus

consultores juridicos e financeiros antes de investir nas Cotas.

Fundo

Alianza FOF Fundo de Investimento Imobiliario

Administrador

BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios
S.A.

Gestor

Alianza Gestdo de Recursos Ltda.

Coordenador Lider

XP Investimentos Corretora de Cambio, Titulos e Valores
Mobilidrios S.A.

Autorizacao para a
Emissao

Os termos e condicOes da Terceira Emissao e da Oferta
foram aprovados por meio do Ato de Aprovacao da
Oferta.

Numero da Emissao

32 (terceira) emissao das Cotas do Fundo.

Montante Inicial da
Oferta

Inicialmente, até R$120.000.000,00 (cento e vinte
milhdes de reais), sem considerar a Taxa de Distribuicao
Primaria e as Cotas do Lote Adicional, considerando a
subscricdo e integralizacdo da totalidade das Novas
Cotas pelo preco unitario de R$100,00 (cem reais) por
Nova Cota, sem considerar a Taxa de Distribuicdo
Primaria, podendo o Montante Inicial da Oferta ser (i)
aumentado em virtude da subscricdo de Cotas do Lote
Adicional, ou (ii) diminuido em virtude da Distribuicdo
Parcial, desde que observado o Montante Minimo da
Oferta.

Quantidade total de
Novas Cotas da
Oferta

Inicialmente, até 1.200.000.000 (um milhdo e duzentas
mil) Novas Cotas, podendo ser (i) aumentado em
virtude da subscricdao de Cotas do Lote Adicional, ou (ii)
diminuido em virtude da Distribuigdo Parcial, desde que
observado o Montante Minimo da Oferta. Para maiores
informacdes sobre a Distribuicao Parcial, veja a Secao
“Termos e Condicdes da Oferta - Distribuicdo Parcial” na
pagina 54 deste Prospecto Definitivo.

Montante Minimo da
Oferta

R$30.000.000,00 (trinta milhdes de reais), sem
considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria,
correspondente a 300.000 (trezentas mil) Novas Cotas.

Ambiente da Oferta

A Oferta serd realizada no mercado de balcao nao
organizado e a sua liquidagdo sera realizada na B3.

Destinacao dos
recursos

Observada a politica de investimentos do Fundo, os
recursos liquidos da presente Oferta, inclusive os
recursos provenientes da eventual emissdo de Cotas do
Lote Adicional, serdo destinados a aplicacdo pelo Fundo
em Ativos Alvo, sendo primordialmente Cotas de FII. A
parcela do patrimonio do Fundo que, temporariamente,
nao estiver aplicada em Ativos Alvo, devera ser aplicada
em Ativos Financeiros, inclusive para fins de permitir o
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pagamento das despesas ordinarias, das despesas
extraordindrias e dos encargos previstos no
Regulamento, observados os requisitos de diversificacao
e concentracdao estabelecidos na Instrucao CVM 555,
conforme disposto nos paragrafos 5° e 6° do artigo 45
da Instrucao CVM 472. Para maiores informacoes
sobre a destinacao dos recursos e descricao
detalhada dos Ativos a serem investidos pelo
Fundo referidos acima, veja a secao “"Termos e
Condicoes da Oferta - Caracteristicas da Oferta -
Destinacdo dos Recursos”, na pagina 62 deste
Prospecto.

Procuragao de
Conflito de
Interesses

As ProcuracOes de Conflito de Interesses poderdo ser
outorgadas pelos Cotistas, de forma ndo obrigatdria e
sob condicdo suspensiva de que o investidor se torne
Cotista, de forma fisica ou eletrénica, conforme minuta
a ser disponibilizada pelo Administrador e pelo Gestor,
para que seus respectivos outorgados o representem e
votem em seu nome na Assembleia Geral de Cotistas que
deliberar pela deliberar sobre a ratificacdo da
possibilidade de (i) aquisicao, venda ou aluguel pelo
Fundo de cotas de determinados fundos de investimento
imobiliario administrados pelo Administrador, e/ou
geridos pelo Gestor, inclusive quando a contraparte da
transacao for o Administrador e/ou o Gestor, e/ou partes
a eles ligadas, desde que atendidos os critérios listados
no Anexo I, item (a) da Procuracdao de Conflito de
Interesses e pela aprovacdao da possibilidade de (ii)
aquisicdio ou venda de CRI pelo Fundo, que,
cumulativamente ou ndo, tenha como contraparte da
transacao fundos de investimento administrados pelo
Administrador e/ou geridos pelo Gestor e/ou por partes
a eles ligadas, e/ou tenha como devedor ou cedente dos
créditos que lastreiam os CRI, fundos de investimento
administrados pelo Administrador e/ou por partes a eles
ligadas, desde que atendidos os critérios listados no
Anexo I, item (b) da Procuracdo de Confito de
Interesses, com validade até que haja necessidade de
sua ratificagdo em fungdo de alteragdes nos cotistas do
Fundo, em seu patrimbnio liquido ou outras que
ensejem tal necessidade nos termos da regulamentagao
aplicavel, com recursos captados no ambito da Oferta,
até o limite do Patrimonio Liquido do Fundo previsto na
respectiva Procuracdao de Conflito de Interesse para
cada ativo conflitado, sem a necessidade de aprovagao
especifica para cada aquisicdo a ser realizada, tendo em
vista que nos termos da Instrugao CVM 472 tal aquisicao
configura potencial conflito de interesse. Da referida
procuracao constara orientacdo de voto permitindo que
o Cotista concorde ou nao com o investimento, pelo
Fundo, em deliberar sobre a ratificagdo da possibilidade
de (i) aquisicdo, venda ou aluguel pelo Fundo de cotas
de determinados fundos de investimento imobilidrio
administrados pelo Administrador, e/ou geridos pelo
Gestor, inclusive quando a contraparte da transacgao for
0 Administrador e/ou o Gestor, e/ou partes a eles
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ligadas, desde que atendidos os critérios listados no
Anexo I, item (a) da Procuracdo de Conflito de
Interesses e pela aprovacao da possibilidade de (ii)
aquisicao ou venda de CRI pelo Fundo, que,
cumulativamente ou ndo, tenha como contraparte da
transacao fundos de investimento administrados pelo
Administrador e/ou geridos pelo Gestor e/ou por partes
a eles ligadas, e/ou tenha como devedor ou cedente dos
créditos que lastreiam os CRI, fundos de investimento
administrados pelo Administrador e/ou por partes a eles
ligadas, desde que atendidos os critérios listados no
Anexo I, item (b) da Procuracao de Confito de
Interesses. A Procuracdo de Conflito de Interesses nao
podera ser outorgada para o Administrador do Fundo, o
Gestor do Fundo ou parte a eles vinculada.

A  Procuracdo de Conflito de Interesse sera
disponibilizada aos Investidores juntamente com acesso
a este Prospecto e ao Manual de Exercicio de Voto e
poderd ser revogada pelo Cotista, unilateralmente, a
gualquer tempo até a data da realizacdao da Assembleia
Geral de Cotista que deliberar sobre a ratificacdo da
possibilidade de (i) aquisicao, venda ou aluguel pelo
Fundo de cotas de determinados fundos de investimento
imobiliario administrados pelo Administrador, e/ou
geridos pelo Gestor, inclusive quando a contraparte da
transacao for o Administrador e/ou o Gestor, e/ou partes
a eles ligadas, desde que atendidos os critérios listados
no Anexo I, item (a) da Procuracdao de Conflito de
Interesses e pela aprovacdao da possibilidade de (ii)
aquisicdo ou venda de CRI pelo Fundo, que,
cumulativamente ou ndo, tenha como contraparte da
transacao fundos de investimento administrados pelo
Administrador e/ou geridos pelo Gestor e/ou por partes
a eles ligadas, e/ou tenha como devedor ou cedente dos
créditos que lastreiam os CRI, fundos de investimento
administrados pelo Administrador e/ou por partes a eles
ligadas, desde que atendidos os critérios listados no
Anexo I, item (b) da Procuragcdao de Conflito de
Interesses, com validade até que haja necessidade de
sua ratificagdo em funcgao de alteracdes nos cotistas do
Fundo, em seu patriménio liquido ou outras que
ensejem tal necessidade nos termos da regulamentagao
aplicavel, com recursos captados no ambito da oferta
publica de Cotas da Terceira Emissao, até o limite do
patrimonio liquido do Fundo previsto na referida
Procuragcdao de Conflito de Interesses para cada ativo
conflitado, sem a necessidade de aprovacao especifica
para cada aquisicao a ser realizada, de acordo com os
mesmos procedimentos adotados para sua outorga, ou
seja, de forma fisica ou eletronica. Dessa forma, o
Cotista podera revogar a procuragdo mediante: (i)
comunicagdo entregue ao Administrador do Fundo, de
forma fisica, em sua sede (Rua Iguatemi, n® 151, 1990
andar (parte), Itaim Bibi, Sao Paulo - SP ), ou de forma
eletrénica (via e-mail) para o seguinte endereco
eletronico: voto.fii@brltrust.com.br; (ii) envio de correio
eletronico (e-mail) de revogacdo ao endereco por meio
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do qual foi convidado a outorgar a procuragao, com
copia para o Administrador, no endereco eletrénico
voto.fii@brltrust.com.br; ou, ainda, (iii)
comparecimento pelo Cotista a referida assembleia para
exercicio do seu voto. Para maiores informacgoes
sobre a Procuracao de Conflito de Interesses, vide
Secao "“Termos e Condicoes da Oferta -
Procuracgoes de Conflito de Interesses”, napagina
57 deste Prospecto e Secao “"Termos e Condicoes
da Oferta - Destinacao dos Recursos”, na pagina
62 deste Prospecto.

Caracteristicas,
vantagens e
restricoes das Cotas

As Cotas do Fundo (i) sdo emitidas em classe Unica (ndo
existindo diferengcas acerca de qualquer vantagem ou
restricdo entre as Cotas) e conferem aos seus titulares
idénticos direitos politicos, patrimoniais e econémicos,
sendo que cada Cota confere ao seu titular o direito a
um voto nas Assembleias Gerais de Cotistas, (ii)
correspondem a fracdes ideais do Patrimonio Liquido,
(iii) ndo sdo resgataveis, (iv) terdo a forma escritural e
nominativa, (v) conferirdo aos seus titulares, desde que
totalmente subscritas e integralizadas, direito de
participar, integralmente, em quaisquer rendimentos do
Fundo, se houver, (vi) ndo conferem aos seus titulares
propriedade sobre os ativos integrantes da carteira do
Fundo ou sobre fracdo ideal desses ativos, e (vii) serao
registradas em contas de depdsito individualizadas,
mantidas pelo Escriturador em nome dos respectivos
titulares, a fim de comprovar a propriedade das Cotas e
a qualidade de Cotista do Fundo, sem emissdo de
certificados.

Sem prejuizo do disposto no subitem “(i)” acima, nao
podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas do
Fundo (a) o Administrador ou o Gestor; (b) os sécios,
diretores e funcionarios do Administrador ou do Gestor;

(c) empresas ligadas ao Administrador ou ao Gestor,
seus socios, diretores e funcionarios; (d) os prestadores
de servicos do Fundo, seus soécios, diretores e
funcionarios; (e) o Cotista, na hipotese de deliberagdo
relativa a laudos de avaliacdo de bens de sua
propriedade que concorram para a formacao do
patrimonio do Fundo; e (f) o Cotista cujo interesse seja
conflitante com o do Fundo.

Nao se aplica o disposto acima quando: (i) os Unicos
Cotistas do Fundo forem as pessoas mencionadas nos
itens (a) a (f); ou (ii) houver aquiescéncia expressa da
maioria dos demais Cotistas, manifestada na prépria
Assembleia Geral de Cotistas, ou em instrumento de
procuracdo que se refira especificamente a Assembleia
Geral de Cotistas em que se dara a permissao de voto.

De acordo com o disposto no artigo 2° da Lei n°
8.668/93 e no artigo 9° da Instrucao CVM 472, o Cotista
ndo podera requerer o resgate de suas Cotas.

Preco de Emissao por
Nova Cota

R$100,00 (cem reais) por Nova Cota, sem considerar a
Taxa de Distribuicdo Primaria, definido com base no
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valor patrimonial das Cotas em 20 de maio de 2021,
representado pelo quociente entre o valor do patrimonio
liquido contabil atualizado do Fundo e o numero de
Cotas emitidas, nos termos do artigo 36, paragrafo
segundo, item (i) do Regulamento, com aplicacdo de
desconto de 6,2% (seis inteiros e dois décimos por
cento) em relacdo ao valor patrimonial das Cotas.

Preco de Subscrigao

O Preco de Emissdo de R$100,00 (cem reais), acrescido
da Taxa de Distribuicdo Primaria de R$4,47 (quatro reais
€ quarenta e sete centavos), totalizando R$104,47
(cento e quatro reais e quarenta e sete centavos).

Taxa de Distribuicao
Primaria

Taxa em montante equivalente a 4,47% (quatro inteiros
e quarenta e sete centésimos por cento) do Preco de
Emissao das Novas Cotas, totalizando o valor de
R$104,47 (cento e quatro reais e quarenta e sete
centavos) por Nova Cota, cujos recursos serao utilizados
para pagamento de todos os custos da Oferta, inclusive
a comissdo de estruturacao e distribuicdo da Oferta
devida as InstituicGes Participantes, sendo certo que (i)
eventual saldo positivo da Taxa de Distribuicdo Primaria
sera incorporado ao patrimonio do Fundo; e (ii)
eventuais custos e despesas da Oferta ndo arcados pela
Taxa de Distribuicdo Primaria serdo de responsabilidade
do Fundo. Para mais informagoes acerca da Taxa
de Distribuicdo Primaria ver secdao "“3. Termos e
Condicoes da Oferta - Taxa de Distribuicao
Primaria” na pagina 56 deste Prospecto.

NUmero de séries

Série Unica.

Data de Emissao

Serd a data de emissdo das Novas Cotas, que
corresponderd a Data de Liquidacdo do Direito de
Preferéncia.

Regime de
distribuicao das
Novas Cotas

As Novas Cotas objeto da Oferta serdo distribuidas pelas
Instituicdes Participantes da Oferta, sob a lideranca do
Coordenador Lider, sob o regime de melhores esforcos
de colocagao.

Contrato de
Estabilizacao de
Precos e Garantias
de Liquidez

Ndo sera (i) constituido fundo de sustentacédo de liquidez
ou (ii) firmado contrato de garantia de liquidez para as
Novas Cotas. Nao sera firmado contrato de estabilizagao
de preco das Novas Cotas no dmbito da Oferta.

Distribuicao Parcial

Serd admitida, nos termos dos artigos 30 e 31 da
Instrugao CVM 400, a Distribuicdo Parcial das Novas
Cotas, observado o Montante Minimo da Oferta.

Observada a colocacdo do Montante Minimo da Oferta,
as Novas Cotas que nao forem efetivamente subscritas
e integralizadas durante o Periodo de Distribuicdo
deverao ser canceladas.

Em razdo da possibilidade de Distribuicao Parcial das
Novas Cotas e nos termos dos artigos 30 e 31 da
Instrugdgo CVM 400, os Cotistas (ou terceiros
cessionarios do Direito de Preferéncia), ao exercerem o
seu Direito de Preferéncia, ou os Investidores poderdo,
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no ato da aceitacdo a Oferta, condicionar sua adesdo a
Oferta a que haja distribuicdo (i) do Montante Inicial da
Oferta; ou (ii) igual ou maior que o Montante Minimo da
Oferta e menor que o Montante Inicial da Oferta.

No caso do item (ii) acima, o Cotista (ou terceiro
cessionario do Direito de Preferéncia) que exercer o seu
Direito de Preferéncia ou o Investidor devera, no
momento da aceitagdo da Oferta, indicar se,
implementando-se a condigdo prevista, pretende
receber (1) a totalidade das Novas Cotas subscritas; ou

(2) uma quantidade equivalente a proporgdo entre o
numero de Novas Cotas efetivamente distribuidas e o
niumero de Novas Cotas originalmente ofertadas,
presumindo-se, na falta de manifestacao, o interesse do

Cotista (ou terceiro cessionario do Direito de
Preferéncia) ou Investidor em receber a totalidade das
Novas Cotas objeto da ordem de investimento, do
Pedido de Subscricdo, exercicio do Direito de Preferéncia
ou aceitacao da Oferta, conforme o caso.

Caso o Cotista (ou terceiro cessionario do Direito de
Preferéncia) ou o Investidor indique o item (2) acima, o
valor minimo a ser subscrito por Investidor no contexto
da Oferta podera ser inferior a Aplicagdo Minima Inicial.
Adicionalmente, caso seja atingido o Montante Minimo
da Oferta, ndo haverd abertura de prazo para
desisténcia, nem para modificacdo do exercicio do
Direito de Preferéncia, dos Pedidos de Subscricdo e das
ordens de investimento dos Investidores.

Caso ndo seja atingido o Montante Minimo da Oferta, a
Oferta sera cancelada. Caso ja tenha ocorrido a
integralizacao de Novas Cotas e a Oferta seja cancelada,
os valores depositados serao devolvidos aos respectivos
Cotistas (ou terceiros cessionarios do Direito de
Preferéncia) que exerceram o seu Direito de Preferéncia
ou Investidores, de acordo com os Critérios de
Restituicdo de Valores, no prazo de até 05 (cinco) Dias
Uteis contados da comunicacdo do cancelamento da
Oferta. Na hipdtese de restituicdo de quaisquer valores
aos Cotistas (ou terceiros cessionarios do Direito de
Preferéncia) que exerceram o seu Direito de Preferéncia
ou Investidores, estes deverdao fornecer recibo de
quitagdo relativo aos valores restituidos, bem como
efetuar a devolugdo dos Boletins de Subscrigao,
conforme o caso, das Novas Cotas cujos valores tenham
sido restituidos.

Caso sejam subscritas e integralizadas Novas Cotas em
montante igual ou superior ao Montante Minimo da
Oferta, mas inferior ao Montante Inicial da Oferta, a
Oferta poderad ser encerrada, a exclusivo critério do
Coordenador Lider, e o Administrador realizaréd o
cancelamento das Novas Cotas nao colocadas, nos
termos da regulamentacdao em vigor, devendo, ainda,
devolver aos Cotistas (ou terceiros cessionarios do
Direito de Preferéncia) que exerceram o seu Direito de
Preferéncia ou Investidores que tiverem condicionado a
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sua adesdo a colocacdo integral, ou para as hipéteses
de alocagdo proporcional, os valores ja integralizados,
de acordo com os Critérios de Restituicdo de Valores, no
prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados da
comunicacdo do cancelamento das Novas Cotas
condicionadas.

OS INVESTIDORES DEVERAO LER A SEGCAO
“FATORES DE RISCO” DESTE PROSPECTO, EM
ESPECIAL O FATOR DE RISCO “RISCO DA NAO
COLOCACAO DO MONTANTE MINIMO DA OFERTA”
NA PAGINA 127 DESTE PROSPECTO.

Forma de Subscricao
e Integralizagdao

As Novas Cotas serdo subscritas durante todo o Periodo
de Distribuicao utilizando-se os procedimentos do DDA.
Os Investidores Institucionais e os Investidores N&o
Institucionais integralizardao as Novas Cotas, a vista,
pelo Preco de Subscricdo, em moeda corrente nacional,
em recursos imediatamente disponiveis, na Data de
Liguidacdo do Direito de Preferéncia ou na Data de
Liquidagdo, conforme o caso, junto as Instituicdes
Participantes da Oferta, de acordo com as normas de
liquidacdo e procedimentos aplicaveis da B3, observada
a Secgdo “Termos e CondicGes da Oferta” na pagina 49 e
seguintes deste Prospecto Definitivo.

Os Investidores, ao aceitarem participar da Oferta, por
meio da assinatura do Boletim de Subscricdo, serao
convidados, mas nao obrigados, a outorgar, de forma
fisica ou eletronica, Procuracgdo de Conflito de Interesses
para fins de deliberacdo, em Assembleia Geral de
Cotistas, sobre a ratificacdo da possibilidade de (i)
aquisicao, venda ou aluguel pelo Fundo de cotas de
determinados fundos de investimento imobiliario
administrados pelo Administrador, e/ou geridos pelo
Gestor, inclusive quando a contraparte da transacao for
0 Administrador e/ou o Gestor, e/ou partes a eles
ligadas, desde que atendidos os critérios listados no
Anexo I, item (a) da Procuracdo de Conflito de
Interesses e pela aprovagao da possibilidade de (ii)
aquisicao ou venda de CRI pelo Fundo, que,
cumulativamente ou ndo, tenha como contraparte da
transacao fundos de investimento administrados pelo
Administrador e/ou geridos pelo Gestor e/ou por partes
a eles ligadas, e/ou tenha como devedor ou cedente dos
créditos que lastreiam os CRI, fundos de investimento
administrados pelo Administrador e/ou por partes a eles
ligadas, desde que atendidos os critérios listados no
Anexo I, item (b) da Procuracdao de Conflito de
Interesses, com validade até que haja necessidade de
sua ratificagdo em fungdo de alteragdes nos cotistas do
Fundo, em seu patrimbnio liquido ou outras que
ensejem tal necessidade nos termos da regulamentagao
aplicavel, com recursos captados no ambito da oferta
publica de Cotas da Terceira Emissdo, até o limite do
patrimo6nio liquido do Fundo previsto na referida
Procuracao de Conflito de Interesses para cada ativo
conflitado, sem a necessidade de aprovacao especifica
para cada aquisicdo a ser realizada, conforme exigido
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pelo artigo 34 da Instrucdo CVM 472. Para maiores
informacgodes, vide Secao “"Termos e Condigoes da
Oferta - Procuracoes de Conflito de Interesses”,
na pagina 57 deste Prospecto Definitivo e Secao
“Termos e Condigoes da Oferta — Destinacao dos
Recursos”, na pagina 62 deste Prospecto.

Lote Adicional

O Fundo podera, por meio do Administrador e do
Gestor, em comum acordo com o Coordenador Lider,
optar por emitir Lote Adicional de Cotas, aumentando
em até 20% (vinte por cento) a quantidade das Novas
Cotas originalmente ofertadas, ou seja, em até
240.000 (duzentas e quarenta mil) Novas Cotas, sem a
necessidade de novo pedido de registro da Oferta a CVM
ou de modificacdo dos termos da Terceira Emissdo e da
Oferta, nos termos e conforme os limites estabelecidos
no artigo 14, paragrafo 2°, da Instrucdo CVM 400. As
Cotas do Lote Adicional, caso emitidas, serdo destinadas
a atender um eventual excesso de demanda que venha
a ser constatado no decorrer da Oferta.

Aplicar-se-3o as Cotas do Lote Adicional, caso venham
a ser emitidas, as mesmas condicOes e preco das Novas
Cotas inicialmente ofertadas, sendo que a oferta das
Cotas do Lote Adicional também sera conduzida sob o
regime de melhores esforcos de colocagdo, sob a
lideranca do Coordenador Lider e a participacdao dos
Participantes Especiais. Assim, a quantidade de Novas
Cotas objeto da Oferta podera ser até 20% (vinte por
cento), ou seja, até 240.000 (duzentas e quarenta mil)
Novas Cotas, superior a quantidade de Novas Cotas
inicialmente ofertadas, mediante exercicio parcial ou
total do Lote Adicional.

Procedimento de
Alocacao

Haverd Procedimento de Alocacdo no ambito da Oferta,
a ser conduzido pelo Coordenador Lider, posteriormente
a obtencdo do registro da Oferta e da divulgagdao do
Anuncio de Inicio, nos termos do artigo 44 da Instrucao
CVM 400, para a verificacdo, junto aos Investidores,
inclusive Pessoas Vinculadas, da demanda pelas Novas
Cotas, considerando os Pedidos de Subscricao dos
Investidores Nao Institucionais e o recebimento de
ordens de investimento dos Investidores Institucionais,
sem lotes minimos (observada a Aplicagdo Minima
Inicial) ou maximos, para verificar se o Montante Minimo
da Oferta foi atingido e, em caso de excesso de
demanda, se havera emissdao, e em qual quantidade,
das Cotas do Lote Adicional.

Os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas
poderao participar do Procedimento de Alocagdo, sem
gualquer limitacdo em relacao ao valor total da Oferta,
observado, no entanto, que caso seja verificado
excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da
quantidade de Novas Cotas inicialmente ofertada no
ambito da Oferta, os Pedidos de Subscrigdo e as ordens
de investimento das Pessoas Vinculadas serdo
automaticamente cancelados, nos termos do artigo55
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da Instrucdao CVM 400, sendo certo que esta regra nao
¢é aplicavel ao Direito de Preferéncia.

A PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA
SUBSCRICAO E INTEGRALIZACAO DAS NOVAS
COTAS PODE AFETAR NEGATIVAMENTE A
LIQUIDEZ DAS COTAS NO MERCADO
SECUNDARIO. PARA MAIORES INFORMACOES A
RESPEITO DA PARTICIPACAO DE PESSOAS
VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A SEGAO
“FATORES DE RISCO”, EM ESPECIAL O FATOR DE
RISCO “PARTICIPACAO DAS PESSOAS
VINCULADAS NA OFERTA”, NA PAGINA 128 DESTE
PROSPECTO DEFINITIVO.

Periodo de
Distribuicao

O prazo de distribuicdo publica das Novas Cotas é de até
06 (seis) meses a contar da data de divulgacao do
Anuncio de Inicio, ou até a data de divulgagdo do
Anuncio de Encerramento, o que ocorrer primeiro.

Plano de Distribuicao

Observadas as disposicbes da regulamentacao
aplicavel, o Coordenador Lider realizara a Oferta sob o
regime de melhores esforcos de colocagao, de acordo
com a Instrugcdo CVM 400, com a Instrugao CVM 472 e
com demais normas pertinentes, conforme o plano da
distribuicdo adotado em cumprimento ao disposto no
artigo 33, §39, da Instrucdgo CVM 400, devendo
assegurar (i) que o tratamento conferido aos
Investidores seja justo e equitativo; (ii) a adequacao
do investimento ao Publico Alvo da Oferta; e (iii) que
os representantes das Instituicdes Participantes da
Oferta recebam previamente exemplares dos
Prospectos para leitura obrigatéria e que suasduvidas
possam ser esclarecidas por pessoas designadas pelo
Coordenador Lider. Para maiores informacgoes
sobre o Plano de Distribuicdo, veja a Segdao "3.
Termos e Condicoes da Oferta - Plano de
Distribuicdo”, na pagina 66 deste Prospecto
Definitivo.

Subscricao

Durante o Periodo de Subscricdo, o Investidor Nao
Institucional indicard no Pedido de Subscricdo, entre
outras informagbes, a quantidade de Novas Cotas que
pretende subscrever.

Pedido de Subscricao

Significa cada formulario especifico, celebrado em
carater irrevogavel e irretratavel, exceto nas
circunstancias ali previstas, referente a intencdo de
subscricdo das Novas Cotas no ambito da Oferta,
firmado por Investidores Nao Institucionais, inclusive
por aqueles que sejam considerados Pessoas
Vinculadas, durante o Periodo de Subscricdo, observada
a Aplicagdo Minima Inicial por Investidor.

Periodo de
Subscricao

Para fins do recebimento dos Pedidos de Subscrigao, o
periodo compreendido entre os dias 28 de maio de
2021 (inclusive) e 21 de junho de 2021 (inclusive),
conforme indicado na Secdao “"Termos e CondicOes
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da Oferta — Cronograma Indicativo da Oferta”, na
pagina 85 deste Prospecto Definitivo.

Direito de
Preferéncia

Sera conferido o direito de preferéncia aos Cotistas
detentores de Novas Cotas na data de divulgacao do
Anuncio de Inicio da Oferta e que estejam em dia com
suas obrigagdes para com o Fundo, na proporgao do
numero de Cotas que possuirem, conforme aplicacdo do
Fator de Proporgdo para Subscricdo de Novas Cotas,
equivalente a 3,26865037426 nos termos dos
documentos da Oferta.

Para mais informagcdes acerca do Direito de
Preferéncia ver secao “3. Termos e Condigcoes da
Oferta - Direito de Preferéncia” na pagina 68
deste Prospecto.

Oferta Nao
Institucional

Durante o Periodo de Subscricdo, os Investidores Nao
Institucionais, inclusive aqueles considerados Pessoas
Vinculadas, interessados em subscrever as Novas Cotas
objeto da Oferta deverdo preencher um ou mais
Pedido(s) de Subscricdo, indicando, dentre outras
informacdes a quantidade de Novas Cotas que pretende
subscrever (observada a Aplicacdo Minima Inicial), e
apresenta-lo(s) a uma unica Instituicdo Participante da
Oferta. Os Investidores Nao Institucionais deverao
indicar, obrigatoriamente, no(s) seu(s) respectivo(s)
Pedido(s) de Subscricdo, a sua qualidade ou ndao de
Pessoa Vinculada, sob pena de seu(s) Pedido(s) de
Subscricao ser(em) cancelado(s) pela respectiva
Instituicdo Participante da Oferta.

No minimo, 90% (noventa por cento) do Montante
Inicial da Oferta (sem considerar as Cotas do Lote
Adicional), sera destinado, prioritariamente, a Oferta
N3o Institucional, sendo certo que o Coordenador Lider,
em comum acordo com o Administrador e o Gestor,
poderd aumentar a quantidade de Novas Cotas
inicialmente destinada a Oferta Nao Institucional até o
Montante Inicial da Oferta, considerando as Cotas do
Lote Adicional que vierem a ser emitidas. Para outras
informagcdoes sobre a Oferta Nao Institucional,
consulte a Secao "Termos e Condicoes da Oferta -
Oferta Nao Institucional” na pagina 70 e seguintes
deste Prospecto Definitivo.

Critério de Colocacgdo
da Oferta Nao
Institucional

Caso o total de Novas Cotas objeto dos Pedidos de
Subscricao apresentados pelos Investidores Nao
Institucionais, inclusive aqueles que sejam considerados
Pessoas Vinculadas, seja igual ou inferior a 90%
(noventa por cento) das Novas Cotas (sem considerar
as Cotas do Lote Adicional), todos os Pedidos de
Subscricao nao cancelados serdao integralmente
atendidos, e as Novas Cotas remanescentes serao
destinadas aos Investidores Institucionais, nos termos
da Oferta Institucional. Entretanto, caso a totalidade dos
Pedidos de Subscricao realizados pelos Investidores Nao
Institucionais exceda o percentual prioritariamente
destinado a Oferta N&o Institucional e seja superior a
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guantidade de Novas Cotas remanescentes do Periodo
de Exercicio do Direito de Preferéncia (adicionadas as
Cotas do Lote Adicional, conforme o caso), sera
realizado rateio por meio da divisdo igualitaria e
sucessiva das Novas Cotas entre todos os Investidores
Nao Institucionais que tiverem realizado Pedidos de
Subscricao, inclusive aqueles que sejam considerados
Pessoas Vinculadas, limitada ao valor individual de cada
Pedido de Subscricdao e a quantidade total de Novas
Cotas destinadas a Oferta Nao Institucional e
desconsiderando-se as fragbes de cotas, e as Novas
Cotas remanescentes serao destinadas aos Investidores
Institucionais, nos termos da Oferta Institucional. A
quantidade de Novas Cotas a serem subscritas por cada
Investidor Ndo Institucional devera representar sempre
um namero inteiro, ndo sendo permitida a subscrigdo de
Novas Cotas representadas por numeros fracionarios.
Eventuais arredondamentos serao realizados pela
exclusdo da fragdo, mantendo-se o numero inteiro
(arredondamento para baixo). Caso seja aplicado o
rateio indicado acima, o Pedido de Subscrigdo podera ser
atendido em montante inferior ao indicado por cada
Investidor Nao Institucional e a Aplicagdo Minima Inicial,
sendo que ndao ha nenhuma garantia de que os
Investidores Nao Institucionais venham a adquirir a
quantidade de Novas Cotas desejada. O Coordenador
Lider, em comum acordo com o Administrador e o
Gestor, podera manter a quantidade de Novas Cotas
inicialmente destinada a Oferta Ndo Institucional ou
aumentar tal quantidade a um patamar compativel com
0s objetivos da Oferta, de forma a atender, total ou
parcialmente, aos referidos Pedidos de Subscricdo.

Na Oferta N3o Institucional ndo serdao consideradas na
alocacdo, em nenhuma hipdtese, relagdes com clientes e
outras consideragoes de natureza comercial ou estratégica
do Coordenador Lider e do Fundo.

A divisdo igualitaria e sucessiva das Novas Cotas objeto
da Oferta Ndo Institucional sera realizada em diversas
etapas de alocagao sucessivas, sendo que a cada etapa
de alocagdo serd alocado a cada Investidor N&o
Institucional que ainda ndo tiver seu Pedido de
Subscricdo integralmente atendido o menor nimero de
Novas Cotas entre (i) a quantidade de Novas Cotas
objeto do Pedido de Subscricdo de tal investidor,
excluidas as Novas Cotas ja alocadas no ambito da
Oferta; e (ii) o montante resultante da divisao do total
do nuimero de Novas Cotas objeto da Oferta (excluidas
as Novas Cotas ja alocadas no ambito da Oferta) e o
numero de Investidores N3do Institucionais que ainda
nao tiverem seus respectivos Pedidos de Subscricao
integralmente atendidos (observado que eventuais
arredondamentos serdao realizados pela exclusdo da
fracdo, mantendo-se o nimero inteiro de Novas Cotas -
arredondamento para baixo). Eventuais sobras de
Novas Cotas ndo alocadas de acordo com o
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procedimento acima serdao destinadas a Oferta
Institucional.

Se ao final do Periodo de Subscricao restar um saldo de
Novas Cotas inferior ao montante necessario para se
atingir o Investimento Minimo por Investidor, sera
autorizada a subscricdao e integralizacdo do referido
saldo para que se complete integralmente a distribuicdo
da totalidade das Novas Cotas.

No caso de um potencial Investidor Nao Institucional
efetuar mais de um Pedido de Subscricao, os Pedidos de
Subscricao serdo considerados em conjunto, por
Investidor Ndo Institucional, para fins da alocagdao na
forma prevista acima. Os Pedidos de Subscricdo que
forem cancelados por qualquer motivo serao
desconsiderados na alocacao descrita acima.

Para maiores informagdes sobre o Critério de
Colocacao da Oferta Nao Institucional, veja a
Secao “"Termos e Condicoes da Oferta — Critério de
Colocagdo da Oferta Ndo Institucional” na pagina
72 deste Prospecto Definitivo.

Oferta Institucional

Apds o encerramento do Periodo de Exercicio do Direito
de Preferéncia e o atendimento dos Pedidos de
Subscricdo apresentados pelos Investidores N&ao
Institucionais, as Novas Cotas remanescentes que ndo
forem colocadas na Oferta Nao Institucional serdo
destinadas a colocagdo junto a Investidores
Institucionais, por meio do Coordenador Lider, ndo
sendo admitidas para tais Investidores Institucionais
reservas antecipadas e ndo sendo estipulados valores
maximos de investimento, observados os
procedimentos descritos neste Prospecto. Para
maiores informagoes sobre a Oferta Institucional,
veja a Secdo “"Termos e Condicoes da Oferta -
Oferta Institucional” na pagina 73 deste Prospecto
Definitivo.

Critério de Colocacgdao
da Oferta
Institucional

Caso as ordens de investimento apresentadas pelos
Investidores Institucionais excedam o total de Novas
Cotas remanescentes apos o atendimento da demanda
no ambito da Oferta N&o Institucional, o Coordenador
Lider dard prioridade aos Investidores Institucionais
que, no entender do Coordenador Lider, em comum
acordo com o Administrador e o Gestor, melhor atendam
aos objetivos da Oferta, quais sejam, constituir uma base
diversificada de investidores, integrada por investidores
com diferentes critérios de avaliacdo das perspectivas
do Fundo e a conjuntura macroecon6mica brasileira,
bem como criar condigbes para o desenvolvimento do
mercado local de Fundos de Investimento Imobilidrio.
Para maiores informacgdes sobre o Critério de
Colocacao da Oferta Institucional, veja a Secao
“Termos e Condicdoes da Oferta - Critério de
Colocacdo da Oferta Institucional” na pagina 74
deste Prospecto Definitivo.
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Disposicoes Comuns
ao Direito de
Preferéncia, a Oferta
N3do Institucional e a
Oferta Institucional

Durante a colocagdo das Novas Cotas, o Investidor (ou
o Cotista ou terceiro cessionario do Direito de
Preferéncia) que subscrever a Nova Cota recebera,
guando realizada a respectiva liquidacao, recibo de Nova
Cota que, até a divulgacdo do Anuncio de Encerramento
e da obtencdo de autorizacdo da B3, nao sera negociavel
e ndo recebera rendimentos provenientes do Fundo. Tal
recibo é correspondente a quantidade de Novas Cotas
por ele adquirida, e se convertera em tal Nova Cota
depois de divulgado o Anuncio de Encerramento e de
obtida a autorizacdao da B3, quando as Novas Cotas
passardo a ser livremente negociadas na B3. Com
relacdo ao tratamento de recibo de Novas Cotas
relacionado aos Cotistas que exerceram o Direito de
Preferéncia veja a Secdo “Direito de Preferéncia” na
pagina 68 deste Prospecto.

As InstituicGes Participantes da Oferta sdo responsaveis
pela transmissdo a B3 das ordens acolhidas no ambito
das ordens de investimento e dos Pedidos de
Subscricdo. As Instituicdes Participantes da Oferta
somente atenderdo aos Pedidos de Subscricdo e as
ordens de investimento, conforme o caso, feitos por
Investidores titulares de conta nelas abertas ou
mantidas pelo respectivo Investidor, observado que as
ordens de investimento dos Investidores Institucionais
deverdo ser realizadas junto ao Coordenador Lider.

Durante o periodo em que os recibos de Novas Cotas
ainda nao estejam convertidos em Novas Cotas, o seu
detentor fard jus aos rendimentos pro rata relacionados
aos Investimentos Temporarios calculados a partir da
respectiva data de liquidacdo, até a divulgacdo do
Anuncio de Encerramento.

A PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA
SUBSCRICAO E INTEGRALIZACAO DAS NOVAS
COTAS PODE AFETAR NEGATIVAMENTE A
LIQUIDEZ DAS COTAS NO MERCADO
SECUNDARIO. PARA MAIORES INFORMAGCOES A
RESPEITO DA PARTICIPACAO DE PESSOAS
VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A SEGAO
“FATORES DE RISCO” EM ESPECIAL O FATOR DE
RISCO “PARTICIPACAO DAS PESSOAS
VINCULADAS NA OFERTA”, NA PAGINA 128 DESTE
PROSPECTO DEFINITIVO.

Taxa de ingresso e
taxa de saida

Com excecdo da Taxa de Distribuicdo Primadria, ndo
serdo cobradas taxa de ingresso e saida dos
Investidores.

Escriturador

O Administrador, conforme acima qualificado.

Registro da Oferta

A Oferta foi registrada na CVM, na forma e nos termos
da Lei n°® 6.385/76, da Instrucao CVM 400, da Instrucao
CVM 472, do Cdédigo ANBIMA e das demais leis,
regulamentacdes e disposicbes legais aplicaveis ora
vigentes.
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Negociacao e
Custodia das Novas
Cotas na B3

As Novas Cotas serdao registradas para distribuicdo e
liquidagdo (i) no mercado primario por meio do DDA; e
(i) para negociacdo, no mercado secundario,
exclusivamente no mercado de bolsa administrado pela
B3; ambos administrados e operacionalizados pela B3,
ambiente no qual as Novas Cotas serao liquidadas e
custodiadas.

Durante a colocacao das Novas Cotas, o Investidor que
subscrever a Nova Cota recebera, quando realizada a
respectiva liquidacdo, recibo de Novas Cota que, até a
divulgagdo do Anuncio de Encerramento e da obtencgao
de autorizagdo da B3, ndo sera negociavel e nédo
recebera rendimentos provenientes do Fundo. Tal recibo
€ correspondente a quantidade de Novas Cotas por ele
adquirida, e se convertera em tal Nova Cota depois de
divulgado o Anlncio de Encerramento e de obtida a
autorizacdo da B3, momento em que as Novas Cotas
passarao a ser livremente negociadas na B3.

O Escriturador sera responsavel pela custddia das Novas
Cotas que ndo estiverem depositadas na B3.

Alocacao e
Liquidacao da Oferta

As ordens recebidas por meio das InstituicOes
Participantes da Oferta serdao alocadas, posteriormente
a obtencdo do registro da Oferta e a divulgagdo do
Anuncio de Inicio e a disponibilizacdo do Prospecto
Definitivo, seguindo os critérios estabelecidos pelo
Coordenador Lider, devendo assegurar que o
tratamento conferido aos Investidores seja justo e
equitativo em cumprimento ao disposto no artigo 33,
§39, inciso I, da Instrucdao CVM 400.

Com base nas informagdes enviadas durante o
Procedimento de Alocagdao pela B3, incluindo aquelas
decorrentes do exercicio do Direito de Preferéncia, e nas
ordens recebidas dos Investidores Institucionais, ao
Coordenador Lider, este verificard se: (i) o Montante
Minimo da Oferta foi atingido; (ii) o Montante Inicial da
Oferta foi atingido; e (iii) houve excesso de demanda,
diante disto, o Coordenador Lider, em comum acordo
com o Gestor e o Administrador, definird se havera
liguidagao da Oferta, bem como seu volume final, ou,
ainda, se haverd emissdao, e em qual quantidade, de
Cotas do Lote Adicional.

A liquidagado fisica e financeira da Oferta ocorrerd na
Data de Liquidacdo, de acordo com os procedimentos
operacionais da B3 ou do Escriturador, conforme o caso,
sendo certo que a B3 informara ao Coordenador Lider o
montante de ordens recebidas em seu ambiente de
liquidacao.

Caso, na Data de Liquidacdo do Direito de Preferéncia
ou na Data de Liquidacdo, conforme o caso, as Novas
Cotas subscritas ndo sejam totalmente integralizadas
por falha dos Cotistas (ou terceiros cessionarios do
Direito de Preferéncia) que exercam o Direito de
Preferéncia, ou dos Investidores, a integralizacdo das
Novas Cotas objeto da falha podera ser realizada junto
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ao Escriturador até o 5° (quinto) Dia Util imediatamente
subsequente a respectiva data de liquidagdo pelo Preco
de Subscricdo, sendo certo que, caso apos a
possibilidade de integralizacdo das Novas Cotas junto ao
Escriturador ocorram novas falhas por Investidores de
modo a nado ser atingido o Montante Minimo da Oferta,
a Oferta sera cancelada e as Instituicbes Participantes
da Oferta deverao devolver aos Investidores os recursos
eventualmente depositados, de acordo com os Critérios
de Restituicdo de Valores, no prazo de até 05 (cinco)
Dias Uteis contados da comunicacdo do cancelamento
da Oferta. Na hipdétese de restituicdo de quaisquer
valores aos Investidores, estes deverao fornecer recibo
de quitagdo relativo aos valores restituidos, bem como
efetuar a devolucao dos Boletins de Subscricao,
conforme o caso, das Novas Cotas cujos valores tenham
sido restituidos. Para mais informacoes acerca da
alocacao e liquidacao financeira das Novas Cotas ver
secao “Alocacao e Liquidacao da Oferta” na pagina
75 deste Prospecto.

Alteracao das
Circunstancias,
Revogacao ou
Modificagao,
Suspensao ou
Cancelamento da
Oferta

O Coordenador Lider poderd requerer a CVM que o
autorize a modificar ou revogar a Oferta, caso ocorram
alteracGes substanciais, posteriores e imprevisiveis nas
circunstancias de fato existentes quando da
apresentacao do pedido de registro de distribuicdo, ou
que o fundamente, acarretando aumento relevante dos
riscos assumidos pelo Fundo e inerentes a prépria
Oferta, nos termos do artigo 25, caput, da Instrugao
CVM 400. O pleito de modificacdo da Oferta presumir-
se-a deferido caso ndo haja manifestagdo da CVM em
sentido contrario no prazo de 10 (dez) Dias Uteis,
contado do seu protocolo na CVM. Adicionalmente, o
Coordenador Lider podera modificar a qualquer tempo a
Oferta a fim de melhorar seus termos e condices para
os Investidores ou a fim de renunciar a condicdo da
Oferta estabelecida pelo Fundo, conforme disposto no
artigo 25, 8§39, da Instrucgdgo CVM 400. Caso o
requerimento de modificagdo das condigoes da Oferta
seja aceito pela CVM, o prazo para distribuicao da Oferta
podera ser prorrogado em até 90 (noventa) dias. Se a
Oferta for revogada, os atos de aceitacdao anteriores ou
posteriores a revogagdo serdo considerados ineficazes.
A modificagdo ou revogacdo da Oferta devera ser
imediatamente comunicada aos Investidores pelo
Coordenador Lider, e divulgada por meio de anuncio de
retificagdo a ser divulgado nas paginas da rede mundial
de computadores das Instituicdes Participantes da
Oferta, do Administrador, da CVM e da B3, no mesmo
veiculo utilizado para a divulgagdo do Andncio de Inicio,
de acordo com o artigo 27 da Instrugao CVM 400.

Os Investidores que ja tiverem aderido a Oferta deverao
confirmar expressamente, até as 16:00 horas do 5°
(quinto) Dia Util subsequente & data de recebimento de
comunicacdao que lhes for encaminhada diretamente
pelo Coordenador Lider e que informarda sobre a
modificacdo da Oferta, objeto de divulgacdo de anuncio
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de retificagdo, seu interesse em manter suas ordens de
investimento ou Pedidos de Subscricdo, conforme o
caso. Em caso de siléncio, sera presumido que os
Investidores silentes pretendem manter a declaragao de
aceitacao. As Instituiches Participantes da Oferta
deverdo acautelar-se e certificar-se, no momento do
recebimento das aceitagbes da Oferta, de que o
Investidor esta ciente de que a Oferta foi alterada e que
tem conhecimento das novas condicdes, conforme o
caso.

Nos termos do artigo 19 da Instrugao CVM 400, a CVM
(i) poderd suspender ou cancelar, a qualquer tempo,
uma oferta que: (a) esteja se processando em condigdes
diversas das constantes da Instrucdo CVM 400 ou do
registro; ou (b) tenha sido havida por ilegal, contrariaa
regulamentacdao da CVM ou fraudulenta, ainda que
depois de obtido o respectivo registro; e (ii) devera
suspender qualquer oferta quando verificar ilegalidade
ou violacdo de regulamento sanaveis. O prazo de
suspensao de uma oferta ndo podera ser superior a 30
(trinta) dias, durante o qual a irregularidade apontada
devera ser sanada. Findo tal prazo sem que tenham sido
sanados os vicios que determinaram a suspensdo, a
CVM devera ordenar a retirada da referida oferta e
cancelar o respectivo registro.

Cada Instituicdo Participante da Oferta devera
comunicar diretamente os Investidores que ja tiverem
aderido a Oferta sobre a suspensdo ou o cancelamento
da Oferta. Caso a Oferta seja suspensa, nos termosdos
artigos 19 e 20 da Instrucao CVM 400, o Investidor
podera revogar sua aceitacdao a Oferta, devendo, para
tanto, informar sua decisdo a respectiva Instituicdo
Participante da Oferta até as 16:00 horas do 5° (quinto)
Dia Util subsequente a data de recebimento da
comunicacao de suspensdo da Oferta, presumindo-se,
na falta da manifestacdo, o interesse do Investidor em
nao revogar sua aceitacdo. Se o Investidor silente
revogar sua aceitagdo, os valores até entdo
integralizados pelo Investidor, inclusive a Taxa de
Distribuicdo Primaria aplicavel, serdo devolvidos, de
acordo com os Critérios de Restituicdo de Valores, no
prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data da
respectiva revogacao.

Caso (i) a Oferta seja cancelada, nos termos dos artigos

19 e 20 da Instrugao CVM 400, (ii) a Oferta seja
revogada, nos termos dos artigos 25 a 27 da Instrugao
CVM 400, ou (iii) o Contrato de Distribuicao seja resilido,
nos termos avencados em tal instrumento, todos os atos
de aceitacdo serdo cancelados e a Instituicdo
Participante da Oferta com a qual o Investidor enviou a
sua ordem de investimento ou celebrou o seu Pedido de
Subscricdo comunicara ao Investidor o cancelamento da
Oferta. Nesses casos, o0s Vvalores até entado
integralizados pelos Investidores, inclusive a Taxa de
Distribuicdo Primaria aplicavel, serdao devolvidos, de
acordo com os Critérios de Restituicdo de Valores, no
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prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data da
comunicacao do cancelamento, da revogacao da Oferta
ou da resilicdo do Contrato de Distribuicdo, conforme o
caso.

Em qualquer hipdtese, a revogacao da Oferta torna
ineficaz a Oferta e os atos de aceitacdo anteriores ou
posteriores, devendo ser restituidos integralmente aos
Investidores que aceitaram a Oferta os valores
depositados, inclusive a Taxa de Distribuicdo Primaria
aplicavel, de acordo com os Critérios de Restituicdo de
Valores, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados
da comunicacdo do cancelamento da Oferta, conforme
disposto no artigo 26 da Instrugdo CVM 400.

Quaisquer comunicagdes relacionadas a revogacdo da
aceitacdao da Oferta pelo Investidor devem ser enviadas
por escrito ao endereco eletrénico da respectiva
Instituicdo Participante da Oferta ou, na sua auséncia,
por telefone ou correspondéncia enderecada a
respectiva Instituicdo Participante da Oferta.

Na hipotese de restituicdo de quaisquer valores aos
Investidores, estes deverao fornecer recibo de quitagao
relativo aos valores restituidos, bem como efetuar a
devolucdo dos Boletins de Subscricao, conforme o caso,
das Novas Cotas cujos valores tenham sido restituidos.

Caso seja verificada divergéncia entre as informacodes
constantes do Prospecto Definitivo que altere
substancialmente o risco assumido pelo Investidor ou a
sua decisao de investimento, cada Instituicdo
Participante da Oferta devera comunicar diretamente os
Investidores que ja tiverem aderido a Oferta sobre a
modificacdo efetuada, de modo que o Investidorpodera
revogar sua aceitagdo a Oferta, devendo, para tanto,
informar sua decisdo a respectiva Instituicao
Participante da Oferta até as 16:00 horas do 5° (quinto)
Dia Util subsequente a data de recebimento da
comunicacao de modificacdo, presumindo-se, na falta
da manifestagcdo, o interesse do Investidor silente em
nao revogar sua aceitacao. Se o Investidor revogar sua
aceitacdo, os valores até entdo integralizados pelo
Investidor, inclusive a Taxa de Distribuicdo Primaria
aplicavel, serdao devolvidos, na conta corrente de sua
titularidade indicada no respectivo Boletim de
Subscricdo, de acordo com os Critérios de Restituicdo de
Valores, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados
da data da respectiva revogacdo. Para mais
informacgoes acerca da Alteracgao das
Circunstancias, Revogacdao ou Madificacao,
Suspensao ou Cancelamento da Oferta ver secao
“Alteracdao das Circunstancias, Revogacdo ou
Modificagcdao, Suspensdao ou Cancelamento da
Oferta” na pagina 76 deste Prospecto.

Puablico-Alvo da
Oferta

A Oferta é destinada a Investidores Institucionais e a
Investidores Ndo Institucionais que se enquadrem no
publico alvo do Fundo, a saber, investidores em geral,
incluindo pessoas naturais ou juridicas, fundos de
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investimento, fundos de pensao, regimes préprios de
previdéncia social, entidades autorizadas a funcionar
pelo BACEN, seguradoras, entidades de previdéncia
complementar e de capitalizacdo, bem como
investidores ndo residentes que invistam no Brasil
segundo as normas aplicaveis e que aceitem os riscos
inerentes a tal investimento, exceto clubes de
investimento.

No ambito da Oferta ndo sera admitida a aquisigdo de
Novas Cotas por clubes de investimento constituidos nos
termos da Instrugcao CVM 494,

Adicionalmente, ndo serdao realizados esforcos de
colocacdo das Novas Cotas em qualquer outro pais que
nao o Brasil.

Sera garantido aos Investidores o tratamento igualitario
e equitativo, desde que a aquisicdo das Novas Cotas nao
lhes seja vedada por restricdo legal, regulamentar ou
estatutaria, cabendo as Instituicdes Participantes da
Oferta a verificagdo da adequacgdo do investimento nas
Novas Cotas ao perfil de seus respectivos clientes.

Aplicacdao Minima
Inicial ou
Investimento Minimo
por Investidor

100 (cem) Novas Cotas, totalizando a importancia de
R$10.000,00 (dez mil reais) por Investidor, sem
considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria, e
R$10.447,00 (dez mil e quatrocentos e quarenta e sete
reais) por Investidor, considerando a Taxa de
Distribuigdo Primaria, e observado que a quantidade de
Novas Cotas atribuidas ao Investidor podera ser inferior
ao minimo acima referido nas hipoteses previstas na
Secao "“Termos e Condicoes da Oferta -
Distribuicdo Parcial”, na pagina 54 deste
Prospecto Definitivo e na Secdao “Termos e
Condicoes da Oferta - Critério de Colocacdao da
Oferta Nao Institucional”, na pagina 72 deste
Prospecto Definitivo.

Inadequacgao de
investimento

O investimento nas Cotas do Fundo representa um
investimento sujeito a diversos riscos, uma vez que é
um investimento em renda variavel, estando os
Investidores sujeitos a perdas patrimoniais e a riscos,
incluindo, dentre outros, aqueles relacionados a liquidez
das Cotas, a volatilidade do mercado de capitais e a
oscilacao das cotacdes das Cotas em mercado de bolsa.
Assim, os Investidores poderdao perder uma parcela ou a
totalidade de seu investimento. Além disso, os Cotistas
podem ser chamados a aportar recursos adicionais caso
o Fundo venha a ter Patrimbnio Liquido negativo.
Adicionalmente, o investimento em cotas de Fundos de
Investimento Imobilidrio ndo é adequado a Investidores
que necessitem de liquidez imediata, tendo em vista que
as cotas de Fundos de Investimento Imobilidrio
encontram pouca liquidez no mercado brasileiro, a
despeito da possibilidade de estes terem suas cotas
negociadas em bolsa de valores. Além disso, os Fundos
de Investimento Imobiliario tém a forma de condominio
fechado, ou seja, ndao admitem a possibilidade de
resgate de suas Cotas, sendo que os seus Cotistas
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podem ter dificuldades em realizar a venda de suas
Cotas no mercado secundario. Adicionalmente, é vedada
a subscricdo de cotas por clubes de investimento, nos
termos dos artigos 26 e 27 da Instrugdao CVM 494,
Recomenda-se, portanto, que os Investidores leiam
cuidadosamente a Secdo “Fatores de Risco”, nas paginas
103 a 129 deste Prospecto Definitivo, antes da tomada
de decisdo de investimento, para a melhor verificacao de
alguns riscos que podem afetar de maneira adversa o
investimento nas Cotas.

A OFERTA NAO E DESTINADA A INVESTIDORES
QUE BUSQUEM RETORNO DE CURTO PRAZO E/OU
NECESSITEM DE LIQUIDEZ EM SEUS
INVESTIMENTOS. O INVESTIMENTO NESTE
FUNDO E INADEQUADO PARA INVESTIDORES
PROIBIDOS POR LEI EM ADQUIRIR COTAS DE
FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO.

Fatores de risco

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO ANTES DE
ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO
“FATORES DE RISCO” CONSTANTE NAS PAGINAS
103 A 129 DESTE PROSPECTO PARA UMA
DESCRICAO DE CERTOS FATORES DE RISCO
RELACIONADOS A OFERTA E A

SUBSCRICAO NOVAS COTAS QUE DEVEM SER
CONSIDERADOS NA TOMADA DE DECISAO DE
INVESTIMENTO.

Informacoes
adicionais

QUAISQUER INFORMAGOES OU ESCLARECIMENTOS
SOBRE O FUNDO E/OU SOBRE A OFERTA PODERAO
SER OBTIDOS JUNTO AO ADMINISTRADOR, AO
COORDENADOR LIDER, AS DEMAIS INSTITUICOES
PARTICIPANTES DA OFERTA, AO GESTOR, A B3 E/OU
A CVM, CUJOS ENDERECOS E TELEFONES PARA
CONTATO ENCONTRAM-SE INDICADOS NA SEGAO
“TERMOS E CONDICOES DA OFERTA - OUTRAS
INFORMACOES”, NA PAGINA 87 DESTE PROSPECTO
DEFINITIVO.
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2. IDENTIFICACAO DO ADMINISTRADOR, DO COORDENADOR LIDER E
DOS DEMAIS PRESTADORES DE SERVICOS DO FUNDO E DA OFERTA
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IDENTIFICACAO DO ADMINISTRADOR, DO COORDENADOR LIDER E DOS
DEMAIS PRESTADORES DE SERVICOS DO FUNDO E DA OFERTA

Administrador

BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E
VALORES MOBILIARIOS S.A.

Rua Iguatemi, n® 151, 199 andar (parte), Itaim Bibi, CEP
01451-011, Sao Paulo - SP

At.: Srs. Rodrigo Cavalcante | Danilo Barbieri Telefone:
(11) 3133-0362

E-mail: fii@brltrust.com.br

Website: www.brltrust.com.br

Coordenador Lider

XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO,
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

Avenida Juscelino Kubistchek, n® 1.909, Torre Sul, 30°
andar, CEP 04543-010, Sao Paulo - SP

At.: Mercado de Capitais Telefone: (11) 4871-4448
E-mail: dcm@xpi.com.br | juridocomc@xpi.com.br
Website: www.xpi.com.br

Gestor

ALIANZA GESTAO DE RECURSOS LTDA..

Rua Joaquim Floriano, n® 960, 12° andar, conjunto 121,
CEP 04534-004, Sao Paulo - SP

At.: Fabio Carvalho Telefone: (11) 3073-1516 E-mail:
ri@alianza.com.br

Website: www.alianza.com.br

Custodiante

BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E
VALORES MOBILIARIOS S.A.

Rua Iguatemi, n® 151, 19° andar (parte), Itaim Bibi, CEP
01451-011, Sao Paulo - SP

At.: Srs. Rodrigo Cavalcante | Danilo Barbieri Telefone:
(11) 3133-0362

E-mail: fii@brltrust.com.br

Website: www.brltrust.com.br

Escriturador

BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E
VALORES MOBILIARIOS S.A.

Rua Iguatemi, n© 151, 19° andar (parte), Itaim Bibi, CEP
01451-011, S3o Paulo - SP

At.: Srs. Rodrigo Cavalcante | Danilo Barbieri Telefone:
(11) 3133-0362

E-mail: fii@brltrust.com.br

Website: www.brltrust.com.br

Assessores Legais
do Gestor

TAUIL & CHEQUER ASSOCIADO MAYER BROWN LLP
Avenida Juscelino Kubitschek, 1455, 6° andar, Vila
Olimpia

04533-085 - Sao Paulo - SP

At.: Dr. Bruno Cerqueira | Jodao Bertanha Telefone: (11)
2504-4694 | (11) 2504-4279

E-mail: bcerqueira@mayerbrown.com /
jbertanha@mayerbrown.com

Website: www.tauilchequer.com.br
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Assessores Legais
do Coordenador
Lider

SOUZA, MELLO E TORRES SOCIEDADE DE
ADVOGADOS

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n© 3.355, 16° andar, CEP
04538-133, Sao Paulo - SP

At.: Vitor Arantes Telefone: (11) 3074-5700

E-mail: vitor.arantes@souzamello.com.br

Website: www.souzamello.com.br

Auditor
Independente do
Fundo

GRANT THORNTON AUDITORES INDEPENDENTES
Avenida Paulista, n°® 37, 1° andar (conjunto 12) Bela
Vista, Sao Paulo - SP - CEP 01311-000

Website: www.grantthornton.com.br
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3. TERMOS E CONDIGCOES DA OFERTA
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TERMOS E CONDICOES DA OFERTA
Posicao patrimonial do Fundo antes e apd6s a Oferta

Posicdo Patrimonial antes da Oferta

A posicao patrimonial do Fundo, antes da emissdo das Novas Cotas, é a seguinte:

Quantidade de Cotas do Patrimonio Liquido | Valor Patrimonial das
Fundo (26/02/2021) do Fundo Cotas (26/02/2021)
(26/02/2021) (R$) (R$)
367.124 39.110.932 106,53

Posicdo Patrimonial apés a Oferta

A posicdo patrimonial do Fundo apds a subscricdo e integralizacao da totalidade das
Novas Cotas podera ser a seguinte, com base nos cenarios abaixo descritos:

Patrimonio V_alor .
Liquido do Patrimonial
Q:ea';‘t;?’::e Quantidade de | Fundo Apés a daas g:taas
Cenarios Cotas Cotas do Fundo | captacao dos ca t: 50 dos
e apos a Oferta Recursos da ptag
emitidas Emissdo (*) recursos da
(R$) Emissdo (*)
(R$)
1 300.000 667.124 69.110.932 103,60
2 1.200.000 1.567.124 159.110.932 101,53
3 1.440.000 1.807.124 183.110.932 101,53

Considerando o Patriménio Liquido do Fundo em 26 de fevereiro de 2021, acrescido
no valor captado no ambito da Oferta nos respectivos cenarios.

Cenario 1: Considerando a Captagao Minima da Oferta
Cenario 2: Considerando a distribuigdo do Valor Total da Oferta

Cenario 3: Considerando a distribuicdo do Valor Total da Oferta, acrescido das Cotas
do Lote Adicional

E importante destacar que as potenciais diluicdes ora apresentadas sio meramente
ilustrativas, considerando-se o valor patrimonial das Cotas de emissdo do Fundo em
26 de fevereiro de 2021, sendo que, caso haja a reducdo do valor patrimonial das
Cotas, quando da liquidacao financeira da Oferta, o impacto no valor patrimonial das
Cotas poderd ser superior ao apontada na tabela acima. PARA MAIS
INFORMAGCOES A RESPEITO DO RISCO DE DILUICAO NOS INVESTIMENTOS,
VEJA A SECAO DE FATORES DE RISCO, EM ESPECIAL, O FATOR DE RISCO
“RISCO RELATIVO AS NOVAS EMISSOES DE COTAS” NA PAGINA 113 DESTE
PROSPECTO.

Histdrico das Negociacdes

A tabela abaixo indica os valores de negociagdo maxima, média e minima das Cotas
para os periodos indicados:
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Cotacdes Anuais - Ultimos cinco anost

Valor de negociacao por cota (em reais)

Data Min Max Méd
2021 n/a n/a n/a
2020 n/a n/a n/a
2019 n/a n/a n/a
2018 n/a n/a n/a
2017 n/a n/a n/a
1 Até 27/04/2021

Cotacgoes trimestrais - Gltimos dois anos1

Valor de negociacao por cota (em reais)
Data Min Max Méd
1° Tri 2021 n/a n/a n/a
4° Tri 2020 n/a n/a n/a
3° Tri 2020 n/a n/a n/a
2° Tri 2020 n/a n/a n/a
1° Tri 2020 n/a n/a n/a
4° Tri 2019 n/a n/a n/a
3° Tri 2019 n/a n/a n/a
2° Tri 2019 n/a n/a n/a
1° Tri 2019 n/a n/a n/a

1 Até 27/04/2021

Cotacoes mensais - Gltimos seis mesest?

Valor de negociacao por cota (em reais)

Data Min Max Méd
Mar-21 n/a n/a n/a
Fev-21 n/a n/a n/a
Jan-21 n/a n/a n/a
Dez-20 n/a n/a n/a
Nov-20 n/a n/a n/a
Out-20 n/a n/a n/a

1Até 27/04/2021

(1) Valor Maximo: Valor maximo de fechamento da Cota.
(2) Valor Médio: Média dos fechamentos da Cota no periodo.

(3) Valor Minimo: Valor minimo de fechamento da Cota.
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Emissbes anteriores de Cotas do Fundo

Principais Caracteristicas

O Fundo realizou a sua primeira emissdao de Cotas, nos termos da Instrucdo CVM
476, encerrada em 23 de setembro de 2020, por meio da qual foram ofertadas,
inicialmente,

1.000.000 (um milhdo) de Cotas, em classe e série Unica, com valor unitario de
R$100,00 (cem reais) cada, por meio da qual foram totalmente subscritas e
integralizadas 367.123,3483 (trezentas e sessenta e sete mil, cento e vinte e trés
inteiros e trés mil, quatrocentos e oitenta e trés centésimos de milésimos) de Cotas,
atingindo o montante total de R$ 37.101.485,58 (trinta e sete milhdes, cento e um
mil, quatrocentos e oitenta e cinco reais e cinquenta e oito centavos), sendo que as
cotas nao subscritas e nao integralizadas foram canceladas pelo Administrador.

Anteriormente a presente Emissdao, o Fundo realizou a sua segunda emissao de
Cotas, por lote Unico e indivisivel, encerrada em 30 de setembro de 2020, por meio
da qual foram ofertadas 0,65177497 Cotas, em classe e série Unica, com valor
unitario de R$ 109,12626239 por cota, totalizando o montante da emissdo de R$
71,13, as quais foram totalmente subscritas e integralizadas.

O Fundo utilizou os recursos da Primeira Emissao e da Segunda Emissao para
aquisicao de diversos Ativos, sendo que a carteira atual esta dividida da seguinte
forma (data base: 31/01/2021):

Classes de FlIs e Caixa Liquido Composicdo da Carteira de Flls
(em % do PL) (em % do PL)

L

ogistica 16,7%
SARE1l I 2,69
Residencial; 6,1%
PLCR11 I /4%
FoF 5,1%
‘ Shopping 0,4% FEXC1l I 6,7%

Crédito
35,0% e
Hibrido 0,1% XPLG11l I ©, 7%

. ETCR11 I o,1%
Caixa Liquido
15,3% JFLL11 I G, 1%

VTLT11 I G, 0%
Lajes Corporativas

21,2% AIECIL I— 5,1%

PATLIL I 7%
Alocagdo e Caixa Liquido LFTTIL N 4%
(em % do PL)

RERR11 I 4,0%

TEPP11/13 N 3,6%
Flls

KNIP1l I 2, 3%
84,7%

RBIV11 I ?,7%

RFOF1l I 2,6%
Caixa
Liquido
15,3%

Outros NN 0%

Obs.: Os ativos com final 12, 13, 14 e 15 representam recibos de
novas cotas referentes a ofertas em andamento.
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Caracteristicas da Oferta
A Oferta

As Cotas serdo objeto de distribuicdo publica, sob o regime de melhores esforcos de
colocagdo, conduzida de acordo com a Instrugdo CVM 400, a Instrucdao CVM 472, os
termos e condicdes do Regulamento e do Contrato de Distribuicao, conforme aditado.

Deliberacdo sobre a Oferta e a Terceira Emissdo das Cotas

O Administrador celebrou o Ato de Aprovagao da Oferta, por meio do qual, dentre
outras matérias, foram aprovados os termos e condigdes da Terceira Emissdo e da
Oferta, bem como as disposicdes acerca do Direito de Preferéncia. Posteriormente, o
Administrador aprovou os Atos de Rerratificacdo do Ato de Aprovacao da Oferta, por
meio dos quais foram rerratificados os termos e condicdes da Terceira Emissao e da
Oferta. O Administrador fixou o Preco de Emissdao e a quantidade de Novas Cotas
emitidas por meio do Ato de Fixacdo do Preco de Emissao.

Montante Inicial da Oferta e quantidade de Novas Cotas objeto da Oferta

O Coordenador Lider, em conjunto com os Participantes Especiais, conforme o caso,
realizardo a distribuicdo publica de, inicialmente, 1.200.000 (um milhdo e duzentas
mil) Novas Cotas, todas nominativas e escriturais, em série Unica, ao preco de
R$100,00 (cem reais) por Nova Cota, sem considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria,
perfazendo o montante total de, inicialmente, R$120.000.000,00 (cento e vinte
milhdes de reais), sem considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria, podendo o
Montante Inicial da Oferta ser (i) aumentado em virtude do Lote Adicional, ou (ii)
diminuido em virtude da Distribuicdo Parcial, desde que observado o Montante
Minimo da Oferta.

Lote Adicional

O Fundo poderd, por meio do Administrador e do Gestor, em comum acordo com o
Coordenador Lider, optar por emitir Lote Adicional de Cotas, aumentando em até
20% (vinte por cento) a quantidade das Novas Cotas originalmente ofertadas, ou
seja, em até 240.000 (duzentas e quarenta mil) Novas Cotas, que poderdo ser
emitidas pelo Fundo até a data do Procedimento de Alocacdo, sem a necessidade de
novo pedidode registro da Oferta a CVM ou modificacdo dos termos da Terceira
Emissdo e da Oferta, nos termos e conforme os limites estabelecidos no artigo 14,
paragrafo 29, da Instrugdo CVM 400. As Cotas do Lote Adicional, caso emitidas, serdo
destinadas a atender a um eventual excesso de demanda que venha a ser constatado
no decorrer da Oferta.

Aplicar-se-ao as Novas Cotas oriundas do exercicio do Lote Adicional, caso venham a
ser emitidas, as mesmas condigOes e preco das Novas Cotas inicialmente ofertadas,
sendo que a oferta das Cotas do Lote Adicional também sera conduzida sob o regime
de melhores esforcos de colocacdao, sob a lideranca do Coordenador Lider e a
participacao dos Participantes Especiais. Assim, a quantidade de Novas Cotas objeto
da Oferta podera ser até 20% (vinte por cento), ou seja, até 240.000 (duzentas e
guarenta mil) Novas Cotas, superior a quantidade de Novas Cotas inicialmente
ofertadas, mediante exercicio parcial ou total da opgao de Lote Adicional.

Distribuicdo Parcial

Serd admitida, nos termos dos artigos 30 e 31 da Instrugcdo CVM 400, a Distribuicao
Parcial das Cotas, observado o Montante Minimo da Oferta.

Observada a colocacdo do Montante Minimo da Oferta, as Novas Cotas excedentes
que ndo forem efetivamente subscritas e integralizadas durante o Periodo de
Distribuicdo deverao ser canceladas.

Em razdo da possibilidade de Distribuicao Parcial das Cotas e nos termos dos artigos
30 e 31 da Instrucdo CVM 400, os Cotistas (ou terceiros cessionarios do Direito de
Preferéncia), ao exercerem o seu Direito de Preferéncia, ou os Investidores poderdo,
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no ato da aceitagdo a Oferta, condicionar sua adesdo a Oferta a que haja distribuicdo:
(i) do Montante Inicial da Oferta; ou (ii) igual ou maior que o Montante Minimo da
Oferta e menor que o Montante Inicial da Oferta.

No caso do item (ii) acima, o Cotista que exerceu o seu Direito de Preferéncia (ou
terceiros cessionarios do Direito de Preferéncia) ou o Investidor devera, no momento
da aceitacao da Oferta, indicar se, implementando-se a condicdo prevista, pretende
receber (1) a totalidade das Novas Cotas subscritas; ou (2) uma quantidade
equivalente a proporgao entre o nimero de Novas Cotas efetivamente distribuidas e
o numero de Novas Cotas originalmente ofertadas, presumindo-se, na falta de
manifestacdo, o interesse do Cotista (ou terceiro cessionario do Direito de Preferéncia
ou Investidor em receber a totalidade das Novas Cotas objeto da ordem de
investimento ou do Pedido de Subscricdo, exercicio do Direito de Preferéncia ou
aceitacao da Oferta, conforme o caso.

Caso o Cotista (ou terceiro cessionario do Direito de Preferéncia) ou o Investidor
indique o item (2) acima, o valor minimo a ser subscrito por Investidor no contexto
da Oferta podera ser inferior a Aplicagdo Minima Inicial. Adicionalmente, caso seja
atingido o Montante Minimo da Oferta, ndo havera abertura de prazo para
desisténcia, nem para modificacdo do exercicio do Direito de Preferéncia, dos Pedidos
de Subscricao e das ordens de investimento dos Investidores.

Caso nao seja atingido o Montante Minimo da Oferta, a Oferta sera cancelada. Caso
ja tenha ocorrido a integralizacdo de Novas Cotas e a Oferta seja cancelada, os
valores depositados serdo devolvidos aos respectivos Cotistas (ou terceiros
cessionarios do Direito de Preferéncia) que exerceram o seu Direito de Preferéncia
ou Investidores, de acordo com os Critérios de Restituicdo de Valores, no prazo de
até 05 (cinco) Dias Uteis contados da comunicagdo do cancelamento da Oferta. Na
hipdtese de restituicdo de quaisquer valores aos Cotistas (ou terceiros cessionarios
do Direito de Preferéncia) que exerceram o seu Direito de Preferéncia ou
Investidores, estes deverao fornecer recibo de quitacdo relativo aos valores
restituidos, bem como efetuar a devolucdo dos Boletins de Subscricdo, conforme o
caso, das Novas Cotas cujos valores tenham sido restituidos.

Caso sejam subscritas e integralizadas Novas Cotas em montante igual ou superior
ao Montante Minimo da Oferta, mas inferior ao Montante Inicial da Oferta, a Oferta
podera ser encerrada, a exclusivo critério do Coordenador Lider, e o Administrador
realizara o cancelamento das Novas Cotas nao colocadas, nos termos da
regulamentagcdao em vigor, devendo, ainda, devolver aos Cotistas (ou terceiros
cessionarios do Direito de Preferéncia) que exerceram o seu Direito de Preferéncia
ou Investidores que tiverem condicionado a sua adesdo a colocacdo integral, ou para
as hipdteses de alocagao proporcional, os valores ja integralizados, de acordo com
os Critérios de Restituicdo de Valores, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados
da comunicagdo do cancelamento das Novas Cotas condicionadas.

Ndo havera fontes alternativas de captagdo, em caso de Distribuigao Parcial.

Para maiores informagdes sobre a Distribuicdo Parcial das Novas Cotas, veja a segao
“Fatores de Risco — Riscos Relativos a Oferta — Riscos da ndo colocagdo do Montante
Minimo da Oferta” e a secdo “Fatores de Risco - Riscos Relativos a Oferta - Risco da
ndo colocagdo do Montante Inicial da Oferta”, na pagina 126 deste Prospecto
Definitivo.

Regime de distribuicdo das Novas Cotas

As Novas Cotas objeto da Oferta serdo distribuidas pelas Instituicbes Participantes
da Oferta, sob a lideranga do Coordenador Lider, sob o regime de melhores esforgos
de colocacao com relagdo a totalidade das Novas Cotas.
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Preco de Subscricdo

O Preco de Emissdao no valor de R$100,00 (cem reais), foi aprovado pelo
Administrador por meio do Ato de Fixacao do Preco de Emissdao, datado de 20 de
maio de 2021, e sera fixo até a data de encerramento da Oferta, que se dara com a
divulgagdo do Anuncio de Encerramento, sendo certo que, no ato da subscrigdo
primaria das Novas Cotas, os subscritores das Novas Cotas deverdo pagar uma Taxa
de Distribuicdo Primaria correspondente a R$4,47 (quatro reais e quarenta e sete
centavos) por Nova Cota, dessa forma, cada Nova Cota subscrita custard R$104,47
(cento e quatro reais e quarenta e sete centavos) aos respectivos subscritores.

Taxa de Distribuicdo Primdria

Sera devida pelos Investidores (inclusive os Cotistas que exerceram o Direito de
Preferéncia ou terceiros cessionarios do Direito de Preferéncia) adicionalmente ao
Preco de Emissdo das Novas Cotas, taxa em montante equivalente a 4,47% (quatro
inteiros e quarenta e sete centésimos por cento) do Preco de Emissdo das Novas
Cotas, totalizando o valor de R$4,47 (quatro reais e quarenta e sete centavos) por
Nova Cota, cujos recursos serao utilizados para pagamento de todos os custos da
Oferta, inclusive a comissdao de estruturacdo e distribuicdo da Oferta devida as
Instituicdes Participantes, sendo certo que (i) eventual saldo positivo da Taxa de
Distribuigdo Primaria sera incorporado ao patrimonio do Fundo; e (ii) eventuais
custos e despesas da Oferta ndo arcados pela Taxa de Distribuicdo Primaria serdo de
responsabilidade do Fundo.

Forma de subscricao e integralizacao

As Novas Cotas serdo subscritas durante todo o Periodo de Distribuicdo utilizando-se
os procedimentos do DDA. Os Investidores considerados Pessoas Vinculadas deverao
indicar em seus respectivos Pedidos de Subscricao, ordens de investimento e/ou
Boletins de Subscricdo a sua qualidade ou ndao de Pessoa Vinculada.

Os Investidores Institucionais e os Investidores Nao Institucionais integralizarao as
Novas Cotas, a vista, pelo Preco de Subscricdo, em moeda corrente nacional, em
recursos imediatamente disponiveis, na Data de Liquidagdo do Direito de Preferéncia
ou na Data de Liquidagdo, conforme o caso, junto as Instituicbes Participantes da
Oferta, de acordo com as normas de liquidagdo e procedimentos aplicaveis da B3.

Os Investidores, ao aceitarem participar da Oferta, por meio da assinatura do Boletim
de Subscrigdo, serdo convidados, mas ndo obrigados, a outorgar, de forma fisica ou
eletronica, Procuracdo de Conflito de Interesses para fins de deliberagdo, em
Assembleia Geral de Cotistas, sobre a ratificacdo da possibilidade de (i) aquisicado,
venda ou aluguel pelo Fundo de cotas de determinados fundos de investimento
imobiliario administrados pelo Administrador, e/ou geridos pelo Gestor, inclusive
quando a contraparte da transagao for o Administrador e/ou o Gestor, e/ou partes a
eles ligadas, desde que atendidos os critérios listados no Anexo I, item (a) da
Procuracdao de Conflito de Interesses e pela aprovacdo da possibilidade de (ii)
aquisicao ou venda de CRI pelo Fundo, que, cumulativamente ou nao, tenha como
contraparte da transagao fundos de investimento administrados pelo Administrador
e/ou geridos pelo Gestor e/ou por partes a eles ligadas, e/ou tenha como devedor ou
cedente dos créditos que lastreiam os CRI, fundos de investimento administrados
pelo Administrador e/ou por partes a eles ligadas, desde que atendidos os critérios
listados no Anexo I, item (b) da Procuracao de Conflito de Interesses, com validade
até que haja necessidade de sua ratificagdo em fungdo de alteragbes nos cotistas do
Fundo, em seu patrimonio liquido ou outras que ensejem tal necessidade nos termos
da regulamentacdo aplicavel, com recursos captados no dmbito da oferta publica de
Cotas da Terceira Emissdo, até o limite do patrimonio liquido do Fundo previsto na
referida Procuracdo de Conflito de Interesses para cada ativo conflitado, sem a
necessidade de aprovacdo especifica para cada aquisicdo a ser realizada, tendo em
vista que nos termos da Instrucao CVM 472 tais aquisicdes configuram potenciais
conflito de interesse nos termos descritos neste Prospecto Definitivo, conforme
exigido pelo artigo 34 da Instrucao CVM 472.
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Para maiores informacbes, vide secao “Termos e Condicdes da Oferta -
Caracteristicas da Oferta - Critério de Colocacao da Oferta Institucional” na pagina 74
deste Prospecto, a secdo “Termos e Condicdes da Oferta — Caracteristicas da Oferta
- Critério de Colocagao da Oferta Ndo Institucional” na pagina 72 deste Prospecto.

AGE de Conflito de Interesses

O Administrador, em conjunto com o Gestor, submeteram a possibilidade de
realizacdo de operagoes conflitadas a deliberacdo pelos Cotistas, por meio de
assembleia geral extraordinaria realizada em 13 de marco de 2020 (“AGE de Conflito
de Interesses”), respeitadas todas as regras e quéruns de deliberacdo estabelecidos
pela Instrucao CVM 472, os quais aprovaram a realizagao de referidas operagoes, por
meio de quérum representando 100% (cem por cento) do total de Cotas emitidas
pelo Fundo. Dessa forma, em linha com a referida deliberagdo, os recursos a serem
captados no ambito da Oferta poderdo ser aplicados na aquisicao, pelo Fundo, de (i)
cotas de fundos de investimento administrados pelo Administrador, desde que: (a)
constituam Ativos Alvo e/ou Ativos Financeiros, nos termos do Regulamento, e (b)
até o limite de 99,0% (noventa e nove inteiros por cento) do patrimonio liquido do
Fundo na data de subscricao ou aquisicido de Cotas, para a totalidade dos
investimentos em cotas de fundos de investimentos administrados pelo
Administrador; e (ii) cotas de fundos de investimento geridos pelo Gestor, desde que
(a) constituam Ativos Alvo e/ou Ativos Financeiros, nos termos do Regulamento, (b)
até a data de subscricdo ou aquisicdo de cotas, o fundo de investimento gerido pelo
Gestor cujas cotas venham a ser subscritas ou adquiridas (fundo investido) ndo tenha
realizado uma oferta publica de cotas, nos termos da Instrucdao CVM 400, e (c) seja
observado o limite de 20% (vinte por cento) do patrimonio liquido do Fundo, na data
da subscricao ou aquisicdo de Cotas, para a totalidade dos investimentos em cotas
de fundos de investimentos geridos pelo Gestor. Os “"Riscos de Potencial conflito
de interesses” estao previstos na pagina 127 deste Prospecto.

POSTERIORMENTE A DIVULGAGAO DO ANUNCIO DE ENCERRAMENTO, O
ADMINISTRADOR CONVOCARA UMA ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA,
PARA QUE AS MATERIAS REFERENTES A POTENCIAIS OPERAGOES
CONFLITUOSAS DELIBERADAS SEJAM RATIFICADAS PELOS COTISTAS DO
FUNDO, NOS TERMOS DA REGULAMENTAGAO APLICAVEL.

Na data de 23/04/2021, o Fundo possui 18% (dezoito por cento) do seu Patrimonio
Liquido aplicado em ativos que se enquadram em situagdes de potencial conflito de
interesses nos termos descritos acima.

Procuracoes de Conflito de Interesses

As Procuracgdes de Conflito de Interesses poderdao ser outorgadas pelos Cotistas, de
forma nao obrigatéria e sob condicdo suspensiva de que o investidor se
torne Cotista, conforme minuta a ser disponibilizada pelo Administrador e pelo
Gestor, para que seus respectivos outorgados o representem e votem em seu nome
na Assembleia Geral de Cotistas que deliberar sobre a ratificacdo da possibilidade de
(i) aquisicdo, venda ou aluguel pelo Fundo de cotas de determinados fundos de
investimento imobiliario administrados pelo Administrador, e/ou geridos pelo Gestor,
inclusive quando a contraparte da transacgao for o Administrador e/ou o Gestor, e/ou
partes a eles ligadas, desde que atendidos os critérios listados no Anexo I, item (a)
da Procuragao de Conflito de Interesses e pela aprovacdao da possibilidade de (ii)
aquisicao ou venda de CRI pelo Fundo, que, cumulativamente ou nao, tenha como
contraparte da transagao fundos de investimento administrados pelo Administrador
e/ou geridos pelo Gestor e/ou por partes a eles ligadas, e/ou tenha como devedor ou
cedente dos créditos que lastreiam os CRI, fundos de investimento administrados
pelo Administrador e/ou por partes a eles ligadas, desde que atendidos os critérios
listados no Anexo I, item (b) da Procuracao de Conflito de Interesses, com validade
até que haja necessidade de sua ratificacdo em fungdo de alteragGes nos cotistas do
Fundo, em seu patrimonio liquido ou outras que ensejem tal necessidade nos termos
da regulamentacgdo aplicavel, com recursos captados no ambito da Oferta, até o limite
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do patrimoénio liquido do Fundo previsto na referida Procuracdao de Conflito de
Interesses para cada ativo conflitado, sem a necessidade de aprovacdo especifica
para cada aquisicdo a ser realizada, tendo em vista que nos termos da Instrugcao CVM
472 tal aquisicao configura potencial conflito de interesse. Da referida procuracao
constara orientacdo de voto permitindo que o Cotista concorde ou nao (i) com a
aquisicao, venda ou aluguel pelo Fundo de cotas de determinados fundos de
investimento imobilidrio administrados pelo Administrador, e/ou geridos pelo Gestor,
inclusive quando a contraparte da transacao for o Administrador e/ou o Gestor, e/ou
partes a eles ligadas, desde que atendidos os critérios listados no Anexo I, item (a)
da Procuracao de Conflito de Interesses e (ii) com a aquisicao ou venda de CRI pelo
Fundo, que, cumulativamente ou nao, tenha como contraparte da transacao fundos
de investimento administrados pelo Administrador e/ou geridos pelo Gestor e/ou por
partes a eles ligadas, e/ou tenha como devedor ou cedente dos créditos que lastreiam
os CRI, fundos de investimento administrados pelo Administrador e/ou por partes a
eles ligadas, desde que atendidos os critérios listados no Anexo I, item (b) da
Procuracdao de Conflito de Interesses. A Procuragao de Conflito de Interesses
nao podera ser outorgada para o Administrador do Fundo, o Gestor do Fundo
ou parte a eles vinculada.

Na hipétese de aprovacao da matéria objeto de conflito de interesses descrita acima,
que nao se confunde com a pré aprovacao de tais operagoes, os critérios
cumulativos a serem observados para que o Fundo possa investir em cotas de
determinados fundos de investimento imobilidario administrados pelo Administrador
e/ou geridos pelo Gestor, inclusive quando a contraparte da transacao for o
Administrador e/ou o Gestor e/ou partes a eles ligadas, sem prejuizo da observancia
aos limites de aplicacdo por emissor e por modalidade de ativos financeiros
estabelecidos nas regras gerais sobre fundos de investimento e as atribuigGes
previstas no regulamento do Fundo serdo:

Para os fundos de investimento imobilidrio administrados pelo Administrador:

(i) devem constituir Ativos Alvo e/ou Ativos Financeiros, nos termos do
Regulamento; e

(ii) representar até 99,00% (noventa e nove inteiros por cento) do patrimonio
liquido do Fundo na data de subscricdo ou aquisicdo de cotas, para a totalidade
dos investimentos em Cotas de FII administrados pelo Administrador.

Para os fundos de investimento imobilidrio geridos pelo Gestor:

(i) devem constituir Ativos Alvo e/ou Ativos Financeiros, nos termos do
Regulamento;

(ii) até a data de subscrigdo ou aquisicdo das Cotas de FII, o fundo investido ndo
tenha realizado uma oferta publica de cotas nos termos da Instrucdao CVM 400;

(iii) deve ser observado o limite de 30% (trinta por cento) do patriménio liquido do
fundo, na data de subscrigcdao ou aquisicao das Cotas de FII, para a totalidade
dos investimentos em Cotas de FII geridos pelo Gestor.

Na hipotese de aprovacdo da matéria objeto de conflito de interesses descrita acima,
que nao se confunde com a pré aprovacao de tais operacoes, os critérios
cumulativos a serem observados para que o Fundo possa adquirir ou vender CRI que,
cumulativamente ou nao, que tenha como contraparte da transagao fundos de
investimento administrados pelo Administrador e/ou geridos pelo Gestor, e/ou por
partes a eles ligadas, e/ou tenha como devedor ou cedente dos créditos que lastreiam
os CRI, fundos de investimento administrados pelo Administrador e/ou por partes a
ele ligadas, sem prejuizo da observancia aos limites de aplicagdo por emissor e por
modalidade de ativos financeiros estabelecidos nas regras gerais sobre fundos de
investimento e as atribuigdes previstas no regulamento do Fundo serdo:
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(i) Prazo de Vencimento: Maximo de 20 (vinte) anos remanescentes na data de
subscricao ou aquisicdo dos CRI;

(ii) Indexadores: IPCA, IGP-M, Taxa DI ou sem indexador (ou seja, pré-fixados);

(iii) Taxa de Aquisicdo Minima: (iii.1) para CRI indexados a IPCA ou IGP-M, spread
minimo de 5% (cinco por cento) ao ano; (iii.2) para CRI indexados a CDI,
spread minimo de 1% (um por cento) ao ano; e (iii.3) para CRI pré-fixados,
taxa minima de 8% (oito por cento) ao ano;

(iv) Classificacao de Risco: Ndo havera necessidade de classificagdo de risco;

(v) Exposicdo Maxima Agregada do Fundo: 30% (trinta por cento) do patriménio
liquido do Fundo, na data de subscricdo ou aquisicdo dos CRI, para a totalidade
dos investimentos em CRI que se enquadrem nas hipdteses deste caput;

(vi) Patrimo6nio Separado: Deverdo contar com instituicdo de patrimonio separado;

(vii) Opinido Legal: Deverdao contar com opinido legal confirmando existéncia do
lastro e sua adequagao a regulamentacgao aplicavel;

(viii) Oferta de Distribuicdo: Ofertas publicas regidas pela Instrugdao CVM 476 ou pela
Instrugdo CVM 400. No caso de ofertas publicas regidas pela Instrucdo CVM
476, o Fundo, ou outras partes relacionadas ao Fundo, consideradas em
conjunto, s6 poderdao adquirir ou deter até 50% (cinquenta por cento) do
volume total da oferta do respectivo CRI, considerado individualmente; e

(ix) Garantias: Nao precisarao contar com garantias especificas.

Para que o Fundo possa adquirir ou vender CRI que, cumulativamente ou ndo, que
tenha como contraparte da transacao fundos de investimento geridos pelo
Gestor, e/ou por partes a ele ligadas, adicionalmente as condigbes acima que
dizem respeito aos CRI, devera ser observada a condigao abaixo:

(i) Preco da Transacdo: no momento da transagdao, se houver taxa indicativa
publicada pela ANBIMA, esta devera ser utilizada para definir o preco da
transacdo. Caso ndo haja, devera ser utilizado o valor marcado na carteira do
fundo de investimento vendedor.

INDEPENDENTEMENTE DA RATIFICAGAO DA APROVACAO DA MATERIA
OBJETO DE CONFLITO DE INTERESSES DESCRITA ACIMA, POSTERIORMENTE
AO ENCERRAMENTO DE CADA NOVA OFERTA DO FUNDO, O ADMINISTRADOR
FARA UMA ANALISE CONCRETA DA SITUAGAO PATRIMONIAL E DO PASSIVO
(NUMEROS DE COTISTAS DO FUNDO) DEPOIS DO ENCERRAMENTO DA
OFERTA E, COM BASE EM ANALISE, DEFINIRA ACERCA DA NECESSIDADE OU
NAO DA REALIZAGCAO DE UMA ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA, PARA
QUE AS MATERIAS REFERENTES A POTENCIAIS OPERAGCOES CONFLITUOSAS
DELIBERADAS SEJAM RATIFICADAS PELOS COTISTAS DO FUNDO, NOS
TERMOS DA REGULAMENTAGAO APLICAVEL.

A Procuracdo de Conflito de Interesse podera ser revogada pelo Cotista,
unilateralmente, a qualquer tempo até a data da realizacdao da Assembleia
Geral de Cotista que deliberar sobre a ratificacao da possibilidade de (i) aquisicao,
venda ou aluguel pelo Fundo de cotas de determinados fundos de investimento
imobilidario administrados pelo Administrador, e/ou geridos pelo Gestor, inclusive
quando a contraparte da transacao for o Administrador e/ou o Gestor, e/ou partes a
eles ligadas, desde que atendidos os critérios listados no Anexo I, item (a) da
Procuragcdao de Conflito de Intereses e pela aprovacdao da possibilidade de (ii)
aquisicao ou venda de CRI pelo Fundo, que, cumulativamente ou ndao, tenha como
contraparte da transagao fundos de investimento administrados pelo Administrador
e/ou geridos pelo Gestor e/ou por partes a eles ligadas, e/ou tenha como devedor ou
cedente dos créditos que lastreiam os CRI, fundos de investimento administrados
pelo Administrador e/ou por partes a eles ligadas, desde que atendidos os critérios
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listados no Anexo I, item (b) da Procuracao de Conflito de Interesses, com validade
até que haja necessidade de sua ratificagdo em fungdo de alteragdes nos cotistas do
Fundo, em seu patriménio liquido ou outras que ensejem tal necessidade nos termos
da regulamentacdo aplicavel, com recursos captados no ambito da oferta publica das
Cotas da Terceira Emissdao do Fundo, até o limite do patrimoénio liqguido do Fundo
previsto na referida Procuracdo de Conflito de Interesses para cada ativo conflitado,
sem a necessidade de aprovacgdo especifica para cada aquisicdo a ser realizada, de
acordo com os mesmos procedimentos adotados para sua outorga, ou seja, de forma
fisica ou eletronica. Dessa forma, o Cotista podera revogar a procuracdo mediante:
(i) comunicagao entregue ao Administrador do Fundo, de forma fisica, em sua sede
(Rua Iguatemi, n® 151, 199 andar (parte), Itaim Bibi, S3o Paulo - SP), ou de forma
eletronica (via e-mail) para o seguinte endereco eletronico: voto.fii@brltrust.com.br;
(i) envio de correio eletronico (e-mail) de revogacdao ao endereco por meio do qual
foi convidado a outorgar a procuragao, com copia para o Administrador, no endereco
eletronico: voto.fii@brltrust.com.br; ou, ainda, (iii) comparecimento pelo Cotista a
referida assembleia para exercicio do seu voto.

Em que pese a disponibilizacao da Procuracdo de Conflito de Interesse, o
Administrador e o Gestor destacam a importadncia da participacdo dos Cotistas na
Assembleia Geral de Cotistas que deliberard sobre a ratificacdo da possibilidade de
(i) aquisicao, venda ou aluguel pelo Fundo de cotas de determinados fundos de
investimento imobiliario administrados pelo Administrador, e/ou geridos pelo Gestor,
inclusive quando a contraparte da transacdo for o Administrador e/ou o Gestor, e/ou
partes a eles ligadas, desde que atendidos os critérios listados no Anexo I, item (a)
da Procuracdo de Conflito de Interesses e pela aprovacdo da possibilidade de (ii)
aquisicao ou venda de CRI pelo Fundo, que, cumulativamente ou nao, tenha como
contraparte da transacao fundos de investimento administrados pelo Administrador
e/ou geridos pelo Gestor e/ou por partes a eles ligadas, e/ou tenha como devedor ou
cedente dos créditos que lastreiam os CRI, fundos de investimento administrados
pelo Administrador e/ou por partes a eles ligadas, desde que atendidos os critérios
listados no Anexo I, item (b) da Procuracao de Conflito de Interesses, com validade
até que haja necessidade de sua ratificacdo em funcao de alteragdes nos cotistas do
Fundo, em seu patrimonio liquido ou outras que ensejem tal necessidade nos termos
da regulamentacao aplicavel, com recursos captados no d&mbito da oferta publica das
Cotas da Terceira Emissdo, até o limite do patrimonio liquido do Fundo previsto na
referida Procuracdo de Conflito de Interesses para cada ativo conflitado, sem a
necessidade de aprovacao especifica para cada aquisicao a ser realizada, tendo em
vista que referidas aquisicdes sdo consideradas situacdes de potencial conflito de
interesses, nos termos do artigo 34 da Instrucao CVM 472, sendo certo que tais
conflitos de interesses somente serdo descaracterizados mediante aprovagdo prévia
de Cotistas reunidos em Assembleia Geral de Cotistas, conforme quérum previsto no
Regulamento e na Instrugdao CVM 472.

Para maiores informacdes, vide Secdo “Termos e Condicdes da Oferta - Destinacao
dos Recursos”, na pagina 62 deste Prospecto Definitivo.

Limites de aplicacdo em Cotas de Emissdo do Fundo

O valor minimo a ser subscrito por cada Investidor no contexto da Oferta sera de 100
(cem) Novas Cotas, totalizando a importdncia de R$10.000,00 (dez mil reais) por
Investidor, sem considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria e R$10.447,00 (dez mil e
quatrocentos e quarenta e sete reais) por Investidor, considerando a Taxa de
Distribuicdo Primaria, e observado que a quantidade de Novas Cotas atribuidas ao
Investidor podera ser inferior ao minimo acima referido nas hipoteses previstas na Secéo
“Termos e Condigdes da Oferta — Distribuicdo Parcial”, na pagina 54 deste Prospecto
Definitivo, e na Secao “Termos e CondicGes da Oferta - Critério de Colocagdo da
Oferta Ndo Institucional”, na pagina 72 deste Prospecto Definitivo.

Ndo ha limite maximo de aplicacdo em Cotas de Emissdo do Fundo, respeitado o
Montante Inicial da Oferta, ficando desde j& ressalvado que, se o Fundo,
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excepcionalmente, nos casos previstos no Regulamento, vier a possuir em sua carteira
empreendimento imobilidrio que tenha como incorporador, construtor ou sécio, Cotista
que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte
e cinco por cento) das Cotas emitidas, o Fundo passard a sujeitar-se a tributacdo
aplicavel as pessoas juridicas para fins de incidéncia da tributacao corporativa cabivel,
como IRPJ, CSLL, PIS e COFINS, observado o seguinte:

I. considera-se pessoa ligada ao cotista pessoa fisica: (i) os seus parentes até o
segundo grau; e (ii) a empresa sob seu controle ou de qualquer de seus parentes
até o segundo grau. Considera-se pessoa ligada ao Cotista pessoa juridica a pessoa
que seja sua controladora, controlada ou coligada, conforme definido nos §§ 1° e
29 do artigo 243 da Lei n° 6.404/76; e

II. olInvestidor pessoa fisica, ao subscrever ou adquirir Cotas deste Fundo no mercado,
devera observar se as condicdes previstas acima sdo atendidas para fins de
enquadramento na situacdo tributaria de isencdo de imposto de renda retido na
fonte e na declaracdo de ajuste anual de pessoas fisicas.

Adicionalmente, fica ressalvado que a propriedade de montante igual ou superior a 10%
(dez por cento) da totalidade das Cotas emitidas pelo Fundo, bem como a titularidade
de Cotas que garantam o direito ao recebimento, por determinado Cotista pessoa fisica,
de rendimentos iguais ou superiores a 10% (dez por cento) do total de rendimentos
auferidos pelo Fundo, poderdo resultar em impactos tributarios para referido Cotista
pessoa fisica.

Para maiores informacgdes sobre as regras de tributacdo aplicaveis aos Investidores e ao
Fundo, vide secdo “Regras de Tributacao do Fundo - Tributacdo aplicavel aos Cotistas
do Fundo”, na pagina 133 deste Prospecto.

Caracteristicas, vantagens e restricbes das Cotas

As Cotas do Fundo: (i) sdo emitidas em classe Unica (ndo existindo diferengas acerca
de qualquer vantagem ou restricao entre as Cotas) e conferem aos seus titulares
idénticos direitos politicos, patrimoniais e econdmicos, sendo que cada Cota confere
ao seu titular o direito a um voto nas Assembleias Gerais de Cotistas, (ii)
correspondem a fragoes ideais do Patrimonio Liquido, (iii) ndo sdo resgataveis, (iv)
terdo a forma escritural e nominativa, (v) conferirdo aos seus titulares, desde que
totalmente subscritas e integralizadas, direito de participar, integralmente, em
quaisquer rendimentos do Fundo, se houver, (vi) ndo conferem aos seus titulares
propriedade sobre os ativos integrantes da carteira do Fundo ou sobre fracdo ideal
desses ativos, e (vii) serdo registradas em contas de depdsito individualizadas,
mantidas pelo Escriturador em nome dos respectivos titulares, a fim de comprovar a
propriedade das Cotas e a qualidade de Cotista do Fundo, sem emissdao de
certificados.

Sem prejuizo do disposto no subitem “(i)” acima, ndo podem votar nas Assembleias
Gerais de Cotistas do Fundo (a) o Administrador ou o Gestor; (b) os sdcios, diretores
e funcionarios do Administrador ou do Gestor; (c) empresas ligadas ao Administrador
ou ao Gestor, seus socios, diretores e funcionarios; (d) os prestadores de servigos do
Fundo, seus socios, diretores e funcionarios; (e) o Cotista, na hipétese de deliberagao
relativa a laudos de avaliagdo de bens de sua propriedade que concorram para a
formacao do patrimonio do Fundo; e (f) o Cotista cujo interesse seja conflitante com
o do Fundo.

Ndo se aplica o disposto acima quando: (i) os Unicos Cotistas do Fundo forem as
pessoas mencionadas nos itens (a) a (f); ou (ii) houver aquiescéncia expressa da
maioria dos demais Cotistas, manifestada na prépria Assembleia Geral de Cotistas,
ou em instrumento de procuragao que se refira especificamente a Assembleia Geral
de Cotistas em que se dara a permissao de voto.

De acordo com o disposto no artigo 2° da Lei n© 8.668/93 e no artigo 9° da Instrugao
CVM 472, o Cotista ndo podera requerer o resgate de suas Cotas.

Publico Alvo da Oferta

A Oferta é destinada a (i) investidores qualificados, conforme definidos no artigo 9°-
B da Instrugdgo CVM 539, que sejam fundos de investimentos, entidades
administradoras de recursos de terceiros registradas na CVM, entidades autorizadas
a funcionar pelo BACEN, condominios destinados a aplicagdo em carteira de titulos e
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valores mobilidrios registrados na CVM e/ou na B3, seguradoras, entidades abertas
e fechadas de previdéncia complementar e de capitalizacdo, em qualquer caso, com
sede no Brasil, assim como, investidores pessoas fisicas ou juridicas que formalizem
ordem de investimento em valor igual ou superior a R$1.000.000,00 (um milhdo de
reais, que equivale a quantidade minima de 10.000 (dez mil) Novas Cotas, em
qualquer caso, residentes, domiciliados ou com sede no Brasil, e que aceitem os riscos
inerentes a tal investimento, sendo vedada a subscricdo de Novas Cotas por clubes
de investimento, nos termos dos artigos 26 e 27 da Instrugdo CVM 494 (“Investidores
Institucionais”); e (ii) investidores pessoas fisicas ou juridicas, residentes ou
domiciliados ou com sede no Brasil, que nao sejam Investidores Institucionais e
formalizem Pedido de Subscricdo durante o Periodo de Subscricdo, junto a uma Unica
Instituicdo Participante da Oferta, em valor inferior a R$1.000.000,00 (um milhao de
reais), que equivale a quantidade maxima de 9.999 (nove mil e novecentas e noventa
e nove) Novas Cotas (“Investidores N&o Institucionais” e, em conjunto com os
Investidores Institucionais, “Investidores”), que se enquadrem no publico alvo do
Fundo, a saber, investidores em geral, incluindo pessoas naturais ou juridicas, fundos
de investimento, fundos de pensdo, regimes préoprios de previdéncia social, entidades
autorizadas a funcionar pelo BACEN, seguradoras, entidades de previdéncia
complementar e de capitalizagdo, bem como investidores ndo residentes que
invistam no Brasil segundo as normas aplicaveis e que aceitem os riscos inerentes a
tal investimento, exceto clubes de investimento. MAIS INFORMACOES A
RESPEITO DE PEDIDOS DE SUBSCRICAO PELOS INVESTIDORES NAO
INSTITUCIONAIS OU ORDENS DE INVESTIMENTO PELOS INVESTIDORES
INSTITUCIONAIS, CONFORME O CASO, PODEM SER ENCONTRADAS NA
SECAO “"OFERTA NAO INSTITUCIONAL"”, NA PAGINA 70 DESTE PROSPECTO,
E NA SECAO "OFERTA INSTITUCIONAL"”, NA PAGINA 73 DESTE PROSPECTO.

No ambito da Oferta ndo serd admitida a aquisicdo de Novas Cotas por clubes de
investimento constituidos nos termos da Instrugdo CVM 494.

Adicionalmente, ndo serdo realizados esforcos de colocacdo das Novas Cotas em
gualquer outro pais que ndo o Brasil.

Sera garantido aos Investidores o tratamento igualitario e equitativo, desde que a
aquisicao das Novas Cotas nao lhes seja vedada por restricao legal, regulamentar ou
estatutaria, cabendo as Instituicbes Participantes da Oferta a verificagdo da
adequacao do investimento nas Novas Cotas ao perfil de seus respectivos clientes.

O Publico Alvo da Oferta sdao os Investidores da Oferta. Os Investidores da Oferta
interessados devem ter conhecimento da regulamentagdo que rege a matéria e ler
atentamente este Prospecto, em especial a secdo “Fatores de Risco”, nas paginas
103 a 129 deste Prospecto, para avaliacdo dos riscos a que o Fundo estd exposto,
bem como aqueles relacionados a Terceira Emissdo, a Oferta e as Novas Cotas, os
quais devem ser considerados para o investimento nas Novas Cotas, bem como o
Regulamento.

Destinacao dos recursos

Os recursos liquidos da presente Oferta, inclusive os recursos provenientes da
eventual emissdo de Cotas do Lote Adicional, serdo destinados a aplicagdo pelo Fundo
em Ativos Alvo, sendo primordialmente Cotas de FII.

A parcela do patrimbnio do Fundo que, temporariamente, ndo estiver aplicada em
Ativos Alvo, devera ser aplicada em Ativos Financeiros, inclusive para fins de permitir
o pagamento das despesas ordinarias, das despesas extraordindrias e dos encargos
previstos no Regulamento, observados os requisitos de diversificacao e concentragao
estabelecidos na Instrucdo CVM 555, conforme disposto nos paragrafos 5° e 6° do
artigo 45 da Instrugao CVM 472.

Em caso de distribuicao parcial das Novas Cotas e desde que atingido o Montante
Minimo da Oferta, os recursos captados serdo aplicados em conformidade com o
disposto nesta Secdo. Ndo havera fontes alternativas de captacdo, em caso de
Distribuigdo Parcial.

A carteira do Fundo podera, eventualmente, ter bens imdveis em sua composicdo,
0S quais, por sua vez, deverdao ter sido avaliados por empresa especializada
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independente previamente a sua eventual aquisigdo/recebimento pelo Fundo, na
forma do artigo 45, paragrafo quarto da Instrucdao CVM 472, sendo certo que ndo
poderdo ter decorrido mais de 3 (trés) meses entre a data de avaliacdo e a data de
sua eventual aquisicdo/recebimento pelo Fundo. O laudo de avaliacao dos imodveis
sera preparado de acordo com o Anexo 12 da Instrucdo CVM 472 e devera ser
atualizado em periodicidade anual, antes do encerramento de cada exercicio social.

NA DATA DESTE PROSPECTO DEFINITIVO, O FUNDO NAO POSSUI ATIVOS
PRE- DETERMINADOS PARA A AQUISICAO COM OS RECURSOS
DECORRENTES DA OFERTA.

A potencial aquisicdo, venda ou aluguel pelo Fundo de cotas de determinados fundos
de investimento imobiliario administrados pelo Administrador, e/ou geridos pelo
Gestor, inclusive quando a contraparte da transacao for o Administrador e/ou o
Gestor, e/ou partes a eles ligadas, desde que atendidos os critérios listados no Anexo
I, item (a) da Procuracdo de Conflito de Interesses e a potencial aquisicdo ou venda
de CRI pelo Fundo, que, cumulativamente ou ndo, tenha como contraparte da
transacao fundos de investimento administrados pelo Administrador e/ou geridos
pelo Gestor e/ou por partes a eles ligadas, e/ou tenha como devedor ou cedente dos
créditos que lastreiam os CRI, fundos de investimento administrados pelo
Administrador e/ou por partes a eles ligadas, desde que atendidos os critérios listados
no Anexo I, item (b) da Procuracdo de Conflito de Interesses sdo consideradas
situacOes de potencial conflito de interesses, nos termos da Instrugdo CVM 472, de
modo que sua concretizacdo dependera de aprovacgao prévia de Cotistas reunidos em
Assembleia Geral de Cotistas, de acordo com o quoérum previsto no Regulamento e
na Instrucdo CVM 472. Portanto, em virtude da realizacdo da presente Oferta e como
forma de viabilizar eventual aquisicdo, serd realizada uma Assembleia Geral de
Cotistas apos o encerramento dessa Oferta, na qual os Cotistas deverdo deliberar
sobre a ratificacdo da possibilidade de (i) aquisicao, venda ou aluguel pelo Fundo de
cotas de determinados fundos de investimento imobilidrio administrados pelo
Administrador, e/ou geridos pelo Gestor, inclusive quando a contraparte da transacao
for o Administrador e/ou o Gestor, e/ou partes a eles ligadas, desde que atendidos
os critérios listados no Anexo I, item (a) da Procuracdo de Conflito de Interesses e
pela aprovacdo da possibilidade de (ii) aquisicao ou venda de CRI pelo Fundo, que,
cumulativamente ou ndo, tenha como contraparte da transacdo fundos de
investimento administrados pelo Administrador e/ou geridos pelo Gestor e/ou por
partes a eles ligadas, e/ou tenha como devedor ou cedente dos créditos que lastreiam
os CRI, fundos de investimento administrados pelo Administrador e/ou por partes a
eles ligadas, desde que atendidos os critérios listados no Anexo I, item (b) da
Procuragao de Conflito de Interesses, com validade até que haja necessidade de sua
ratificacdo em funcgdo de alteragdes nos cotistas do Fundo, em seu patrimdnio liquido
ou outras que ensejem tal necessidade nos termos da regulamentacdo aplicavel, com
recursos captados no ambito da oferta publica das Novas Cotas, até o limite do
patrimonio liquido do Fundo previsto na referida Procuracdao de Conflito de Interesses
para cada ativo conflitado, sem a necessidade de aprovagdo especifica para cada
aquisicdo a ser realizada. Para tanto, o Administrador e o Gestor disponibilizardo aos
Investidores uma minuta de Procuracdo de Conflito de Interesses que podera ser
celebrada, de forma facultativa e sob a condicdo de que o Investidor se torne Cotista,
no mesmo ato da assinatura do Boletim de Subscrigdao, outorgando, assim, poderes
para um terceiro representa-lo e votar em seu nome na Assembleia Geral de Cotista
gue deliberar sobre as referidas aquisicbes, nos termos descritos neste Prospecto
Definitivo, conforme exigido pelo artigo 34 da Instrugao CVM 472. A Procuragao de
Conflito de Interesses ndao podera ser outorgada para o Administrador do Fundo, o
Gestor do Fundo ou parte a eles vinculada.

A Procuracdo de Conflito de Interesse podera ser revogada pelo Cotista,
unilateralmente, a qualquer tempo até a data da realizacdo da Assembleia Geral de
Cotista que deliberar sobre a ratificacao da possibilidade de (i) aquisicdo, venda ou
aluguel pelo Fundo de cotas de determinados fundos de investimento imobiliario
administrados pelo Administrador, e/ou geridos pelo Gestor, inclusive quando a
contraparte da transagdao for o Administrador e/ou o Gestor, e/ou partes a eles
ligadas, desde que atendidos os critérios listados no Anexo I, item (a) da Procuragdo
de Conflito de Interesses e pela aprovagao da possibilidade de (ii) aquisicdo ou venda
de CRI pelo Fundo, que, cumulativamente ou ndo, tenha como contraparte da
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transacao fundos de investimento administrados pelo Administrador e/ou geridos
pelo Gestor e/ou por partes a eles ligadas, e/ou tenha como devedor ou cedente dos
créditos que lastreiam os CRI, fundos de investimento administrados pelo
Administrador e/ou por partes a eles ligadas, desde que atendidos os critérios listados
no Anexo I, item (b) da Procuracdo de Conflito de Interesses, com validade até que
haja necessidade de sua ratificacdo em fungdo de alteragdes nos cotistas do Fundo,
em seu patrimonio liquido ou outras que ensejem tal necessidade nos termos da
regulamentacdo aplicavel, com recursos captados no ambito da oferta publica das
Cotas da Terceira Emissao, até o limite do patriménio liquido do Fundo previsto na
referida Procuracdo de Conflito de Interesses para cada ativo conflitado, sem a
necessidade de aprovacdo especifica para cada aquisicdo a ser realizada, mediante
comunicacao entregue ao Administrador do Fundo em sua sede, de acordo com os
mesmos procedimentos adotados para sua outorga, ou seja, de forma fisica ou
eletronica. Dessa forma, o Cotista poderd revogar a procuracdao mediante: (i)
comunicagao entregue ao Administrador do Fundo, de forma fisica, em sua sede (Rua
Iguatemi, n® 151, 199 andar (parte), Itaim Bibi), ou de forma eletronica (via e-mail)
para o seguinte endereco eletrénico: voto.fii@brltrust.com.br; (ii) envio de correio
eletronico (e-mail) de revogacdao ao enderego por meio do qual foi convidado a
outorgar a procuracdo, com coOpia para o Administrador, no endereco eletrénico:
voto.fii@brltrust.com.br; ou, ainda, (iii) comparecimento pelo Cotista a referida
assembleia para exercicio do seu voto.

Em que pese a disponibilizacao da Procuracdo de Conflito de Interesse, o
Administrador e o Gestor destacam a importancia da participacdo dos Cotistas na
Assembleia Geralde Cotistas que deliberara sobre a ratificacdo da possibilidade de (i)
aquisicao, venda ou aluguel pelo Fundo de cotas de determinados fundos de
investimento imobiliario administrados pelo Administrador, e/ou geridos pelo Gestor,
inclusive quando a contraparte da transacao for o Administrador e/ou o Gestor, e/ou
partes a eles ligadas, desde que atendidos os critérios listados no Anexo I, item (a)
da Procuracdo de Conflito de Interesses e pela aprovacdo da possibilidade de (ii)
aquisicao ou venda de CRI pelo Fundo, que, cumulativamente ou nao, tenha como
contraparte da transacao fundos de investimento administrados pelo Administrador
e/ou geridos pelo Gestor e/ou por partes a eles ligadas, e/ou tenha como devedor ou
cedente dos créditos que lastreiam os CRI, fundos de investimento administrados
pelo Administrador e/ou por partes a eles ligadas, desde que atendidos os critérios
listados no Anexo I, item (b) da Procuracdao de Conflito de Interesses, com validade
até que haja necessidade de sua ratificacdo em funcao de alteracdes nos cotistas do
Fundo, em seu patrimonio liquido ou outras que ensejem tal necessidade nos termos
da regulamentacdo aplicavel, com recursos captados no ambito da oferta publica das
Cotas da Terceira Emissdo, até o limite do patrimonio liquido do Fundo previsto na
referida Procuragcdo de Conflito de Interesses para cada ativo conflitado, sem a
necessidade de aprovagao especifica para cada aquisicdo a ser realizada, tendo em
vista que referidas aquisicdes sdao consideradas situagcdes de potencial conflito de
interesses, nos termos do artigo 34 da Instrucao CVM 472, sendo certo que tais
conflitos de interesses somente serdo descaracterizados mediante aprovacao prévia
de Cotistas reunidos em Assembleia Geral de Cotistas, conforme qudérum previsto no
Regulamento e na Instrugdao CVM 472.

INDEPENDENTEMENTE DA RATIFICACAO DA APROVACAO DA MATERIA
OBJETO DE CONFLITO DE INTERESSES DESCRITA ACIMA, POSTERIORMENTE
AO ENCERRAMENTO DE CADA NOVA OFERTA DO FUNDO, O ADMINISTRADOR
FARA UMA ANALISE CONCRETA DA SITUAGAO PATRIMONIAL E DO PASSIVO
(NUMEROS DE COTISTAS) DO FUNDO DEPOIS DO ENCERRAMENTO DA
OFERTA E, COM BASE EM ANALISE, DEFINIRA ACERCA DA NECESSIDADE OU
NAO DA REALIZACAO DE UMA ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA, PARA
QUE AS MATERIAS REFERENTES A POTENCIAIS OPERAGCOES CONFLITUOSAS
DELIBERADAS SEJAM RATIFICADAS PELOS COTISTAS DO FUNDO, NOS
TERMOS DA REGULAMENTAGCAO APLICAVEL.
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Tendo em vista o acima disposto, caso a aquisicdo, venda ou aluguel pelo Fundo de
cotas de determinados fundos de investimento imobilidrio administrados pelo
Administrador, e/ou geridos pelo Gestor, inclusive quando a contraparte da transacao
for o Administrador e/ou o Gestor, e/ou partes a eles ligadas, desde que atendidos
os critérios listados no Anexo I, item (a) da Procuracao de Conflito de Interesses e
ou a aquisicdo ou venda de CRI pelo Fundo, que, cumulativamente ou nao, tenha
como contraparte da transacao fundos de investimento administrados pelo
Administrador e/ou geridos pelo Gestor e/ou por partes a eles ligadas, e/ou tenha
como devedor ou cedente dos créditos que lastreiam os CRI, fundos de investimento
administrados pelo Administrador e/ou por partes a eles ligadas, desde que atendidos
os critérios listados no Anexo I, item (b) da Procuragao de Confito de Interesses, ndo
seja aprovada em Assembleia Geral de Cotistas, e caso haja recursos no Fundo para
outras aquisicbes, o Fundo destinara os recursos da Oferta para a aplicagdo
primordialmente em Ativos Alvo e, complementarmente, nos demais Ativos, a serem
selecionados pelo Gestor, na medida em que surgirem oportunidades de
investimento, observados os requisitos estabelecidos neste Prospecto Definitivo e no
Regulamento do Fundo.

PARA MAIORES INFORMAGCOES SOBRE OS RISCOS DE POTENCIAL CONFLITO
DE INTERESSES, VIDE O FATOR DE RISCO "RISCO DE CONFLITO DE
INTERESSE"”, NA PAGINA 127 DESTE PROSPECTO.

Pedidos de Subscricdo

Durante o Periodo de Subscricdo, o Investidor Nao Institucional, inclusive aquele
considerado Pessoa Vinculada, indicara no(s) seu(s) Pedido(s) de Subscricdao, entre
outras informagodes, (i) a quantidade de Novas Cotas e o volume financeiro que
pretende subscrever em Novas Cotas (observada a Aplicagdo Minima Inicial), bem
como (ii) a sua qualidade ou ndao de Pessoa Vinculada, sob pena de seu(s) Pedido(s)
de Subscricdo ser(em) cancelado(s) pela respectiva Instituicdo Participante da
Oferta.

PARA MAIORES INFORMAGCOES, VIDE SECAO “"TERMOS E CONDICOES DA
OFERTA - PROCURACOES DE CONFLITO DE INTERESSES”, NA PAGINA 57
DESTE PROSPECTO DEFINITIVO E SECAO “TERMOS E CONDICOES DA
OFERTA - DESTINAGAO DOS RECURSOS”, NA PAGINA 62 DESTE PROSPECTO
DEFINITIVO.

Periodo de Distribuicdo

A Oferta tera inicio na data de divulgagdo do Anuncio de Inicio, em conformidade com
o previsto nos artigos 52 e 54-A da Instrucao CVM 400. A distribuicdo das Novas Cotas
da Oferta serd encerrada na data de divulgagao do Anuncio de Encerramento, a qual
devera ocorrer (i) em até 06 (seis) meses apos a divulgagdo do Anuncio de Inicio, ou
(i) até a data de divulgagdao do Anuncio de Encerramento, o que ocorrer primeiro.

Procedimento de Alocacdo

Haverd Procedimento de Alocacdo no ambito da Oferta, a ser conduzido pelo
Coordenador Lider, posteriormente a obtencdo do registro da Oferta e a divulgagao
do Anuncio de Inicio, nos termos do artigo 44 da Instrucdo CVM 400, para a
verificacdo, junto aos Investidores, inclusive Pessoas Vinculadas, da demanda pelas
Novas Cotas, considerando os Pedidos de Subscricdo dos Investidores Nao
Institucionais e o recebimento de ordens de investimento dos Investidores
Institucionais, sem lotes minimos (observada a Aplicagdo Minima Inicial) ou maximos
para verificar se o Montante Minimo da Oferta foi atingido e, em caso de excesso de
demanda, se havera emissdo, e em qual quantidade, das Cotas do Lote Adicional.

Os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas poderao participar do Procedimento
de Alocacdo, sem qualquer limitacao em relagao ao valor total da Oferta, observado,
no entanto, que caso seja verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um tergo)
da quantidade de Novas Cotas inicialmente ofertada no dmbito da Oferta, os Pedidos
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de Subscricdo e as ordens de investimento das Pessoas Vinculadas serdo
automaticamente cancelados, nos termos do artigo 55 da Instrucdo CVM 400, sendo
certo que esta regra ndo é aplicavel ao Direito de Preferéncia.

A PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA SUBSCRIGAO E
INTEGRALIZACAO DAS NOVAS COTAS PODE AFETAR NEGATIVAMENTE A
LIQUIDEZ DAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO. PARA MAIORES
INFORMAGOES A RESPEITO DA PARTICIPAGAO DE PESSOAS VINCULADAS
NA OFERTA, VEJA A SECAO “FATORES DE RISCO”, EM ESPECIAL O FATOR DE
RISCO “PARTICIPACAO DAS PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA”, NA
PAGINA 128 DESTE PROSPECTO DEFINITIVO.

Registro da Oferta

A Oferta foi registrada na CVM, na forma e nos termos da Lei n° 6.385/76, da
Instrucdo CVM 400, da Instrugdo CVM 472, do Cédigo ANBIMA e das demais leis,
regulamentacdes e disposicoes legais aplicaveis ora vigentes.

Plano de Distribuicdo

Observadas as disposicGes da regulamentacdo aplicavel, o Coordenador Lider realizara
a Oferta sob o regime de melhores esforcos de colocacdo, de acordo com a Instrugdo
CVM 400, com a Instrugdo CVM 472 e com as demais normas pertinentes, conforme o
plano da distribuicdo adotado em cumprimento ao disposto no artigo 33, §3°, da
Instrucdo CVM 400, devendo assegurar (i) que o tratamento conferido aos Investidores
da Oferta seja justo e equitativo; (ii) a adequacdo do investimento ao Publico Alvo da
Oferta; e (iii) que os representantes das Instituicdes Participantes da Oferta recebam
previamente exemplares dos Prospectos para leitura obrigatéria e que suas duvidas
possam ser esclarecidas por pessoas designadas pelo Coordenador Lider.

Observadas as disposicbes da regulamentacao aplicavel, o Coordenador Lider devera
realizar e fazer com que as demais Instituicdes Participantes da Oferta assumam a
obrigagdo de realizar a distribuicdo publica das Novas Cotas, conforme Plano de
Distribuicdo fixado nos seguintes termos:

(i) a Oferta tera como publico alvo: (a) os Investidores Nao Institucionais; e (b) os
Investidores Institucionais que se enquadrem no publico alvo do Fundo, a saber,
investidores em geral, incluindo pessoas naturais ou juridicas, fundos de
investimento, fundos de pensdo, regimes proprios de previdéncia social,
entidades autorizadas a funcionar pelo BACEN, seguradoras, entidades de
previdéncia complementar e de capitalizacdo, bem como investidores nao
residentes que invistam no Brasil segundo as normas aplicaveis e que aceitem
0s riscos inerentes a tal investimento, exceto clubes de investimento;

(i) apods o registro da Oferta, a disponibilizacdo deste Prospecto e a divulgagdo do
Anuncio de Inicio, serdo realizadas apresentagdes para potenciais Investidores,
durante as quais sera disponibilizado este Prospecto Definitivo, observado o inciso
(iii) abaixo;

(iii) os materiais publicitdrios ou documentos de suporte as apresentagbes para
potenciais Investidores utilizados serdo encaminhados a CVM, nos termos da
Instrugao CVM 400 e da Deliberagao CVM n© 818, de 30 de abril de 2019

(iv) observado o artigo 54 da Instrugdo CVM 400, a Oferta somente tera inicio com (a)
a concessdo do registro da Oferta pela CVM; (b) a divulgacdo do Anuncio de Inicio,
a qual devera ser feita em até 90 (noventa) dias contados da concessao do registro
da Oferta pela CVM; e (c) a disponibilizagao deste Prospecto aos investidores;

(v) os Cotistas do Fundo que possuam Cotas do Fundo na data de divulgagdo do
Anuncio de Inicio, devidamente integralizadas e que estejam em dia com suas
obrigagbes para com o Fundo, ou os terceiros cessionarios do Direito de
Preferéncia poderdo exercer o Direito de Preferéncia, junto a B3 e ao Escriturador,
durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, observado que a tais
Cotistas ndo se aplica o Investimento Minimo por Investidor;
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apods o término do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, sera divulgado
por meio de comunicado o montante total de Novas Cotas subscritas e
integralizadas pelos Cotistas do Fundo em razdao do exercicio do Direito de
Preferéncia e a quantidade de Novas Cotas remanescentes. Considerando que
o Periodo de Subscricdo estara em curso concomitantemente com o
Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, os Pedidos deSubscricao
ou as ordens de investimento enviadas somente serdao acatadas até o
limite maximo de Novas Cotas que remanescerem apos o término do
Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, observado ainda, o
critério de colocacao da Oferta Institucional, o critério de colocacdao da
Oferta Nao Institucional e a possibilidade de Distribuicao Parcial;

as InstituicOes Participantes da Oferta ndo aceitardao ordens de subscricdo de
Novas Cotas, cujo montante de Novas Cotas solicitadas por Investidor seja
superior ao saldo remanescente de Novas Cotas divulgado no Comunicado de
Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia;

durante o Periodo de Subscricdo, as Instituicdes Participantes da Oferta receberao
os Pedidos de Subscricdo dos Investidores Nao Institucionais, nos termos do artigo
45 da Instrucdo CVM 400, e as ordens de investimento dos Investidores
Institucionais, observado o valor da Aplicagdo Minima Inicial;

o Investidor Nao Institucional que esteja interessado em investir em Novas Cotas
devera formalizar seu(s) respectivo(s) Pedido(s) de Subscricdo junto a uma Unica
Instituicdo Participante da Oferta, conforme disposto na Secdo “Termos e
Condigbes da Oferta - Oferta Ndo Institucional”, napagina 70 deste Prospecto
Definitivo;

ainda durante o Periodo de Subscricdo, o Investidor Institucional que esteja
interessado em investir em Novas Cotas devera enviar sua ordem de investimento
para o Coordenador Lider indicando a quantidade de Novas Cotas a ser subscrita,
inexistindo recebimento de reserva, observado o Investimento Minimo por
Investidor, conforme disposto na Secao “Termos e Condicdes da Oferta — Oferta
Institucional”, na pagina 73 deste Prospecto Definitivo;

as Instituicbes Participantes da Oferta sdo responsaveis pela transmissdo a B3 das
ordens acolhidas no ambito dos Pedidos de Subscricdo;

até o Dia Util imediatamente anterior & data de realizacdo do Procedimento de
Alocacdo, o Coordenador Lider recebera as ordens de investimento ou Pedidos de
Subscricdo, conforme o caso, por Investidores Institucionais indicando a
quantidade de Novas Cotas a ser subscrita, inexistindo recebimento de reserva ou
limites maximos de investimento, observada a Aplicagdo Minimalnicial;

apds o término do Periodo de Subscricdo, a B3 consolidara (a) os Pedidos de
Subscricao enviados pelos Investidores Ndo Institucionais, sendo que cada
Instituicdo Participante da Oferta devera enviar a posicao consolidada dos Pedidos
de Subscricao dos Investidores Nao Institucionais, inclusive daqueles que sejam
Pessoas Vinculadas, e (b) e as ordens de investimento dos Investidores
Institucionais para subscricdo das Novas Cotas, conforme consolidagdo enviada
pelo Coordenador Lider;

os Investidores Ndo Institucionais que manifestaram interesse na subscricdo
das Novas Cotas durante o Periodo de Subscrigdo por meio de preenchimento
do Pedido de Subscricao e os Investidores Institucionais que encaminharam
suas ordens de investimento ou Pedidos de Subscricao, conforme o caso, nas
Novas Cotas, observado o Investimento Minimo da Oferta, e tiveram suas
ordens de investimento alocadas, deverao assinar o Boletim de Subscrigao e o
termo de adesdo ao Regulamento e ciéncia de risco, sob pena de cancelamento
dos respectivos Pedidos de Subscricdo ou ordens de investimento, a critério do
Administrador e do Gestor, em conjunto com o Coordenador Lider;
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(xv) todo Cotista, ao ingressar no Fundo, devera atestar, por meio da assinatura do
Termo de Adesdo ao Regulamento, que recebeu exemplar do Regulamento, que
tomou ciéncia dos objetivos do Fundo, de sua politica de investimento, da
composicdo da carteira, da taxa de administracdo e da taxa de performance
devidas ao Administrador e ao Gestor, conforme previstas no Regulamento do
Fundo, bem como dos fatores de riscos aos quais o Fundo esta sujeito;

(xvi) a liquidagdo fisica e financeira das Novas Cotas se dara na Data de Liquidagao
do Direito de Preferéncia ou na Data de Liquidacdo, conforme o caso,
posteriormente a data de divulgacdo do Anuncio de Inicio, sendo certo que a
B3 informara ao Coordenador Lider o volume financeiro recebido em seu
ambiente de liquidacdo e que cada Instituicdo Participante da Oferta liquidara
as Novas Cotas de acordo com os procedimentos operacionais da B3, salvo no
caso de falhas na liquidagdo previsto na alinea “xviii” abaixo, em que deverao
ser observados os procedimentos operacionais do Escriturador. As InstituicOes
Participantes da Oferta fardo sua liquidacao exclusivamente conforme o
disposto neste Prospecto e na Carta Convite, conforme o caso;

(xvii) até as 16:00 horas da Data de Liquidacdo das Novas Cotas, a B3, em nome de
cada Instituicdo Participante da Oferta junto a qual o Pedido de Subscricdo ou
ordem de investimento, conforme o caso, tenha sido realizado, entregara a cada
Investidor ou Cotista (ou terceiro cessionario) que exerceu o Direito de
Preferéncia o recibo de Novas Cotas correspondente a quantidade de Novas
Cotas objeto do Pedido de Subscricdo ou ordem de investimento, conforme o
caso, que efetivamente foi atendida, ressalvadas as possibilidades de
desisténcia prevista neste Prospecto;

(xviii) caso, na Data de Liquidagdo ou na Data de Liquidagdo do Direito de Preferéncia,
conforme o caso, as Novas Cotas subscritas ndo sejam totalmente integralizadas
por falha dos Investidores ou Cotistas (ou terceiros cessionarios) que
exerceram o Direito de Preferéncia e/ou das Instituigdo Participante da Oferta,
a integralizagdo das Novas Cotas objeto da falha podera ser realizada junto ao
Escriturador em até 5 (cinco) Dias Uteis apods a Data de Liquidacdo ou apods a
Data de Liquidacdo do Direito de Preferéncia, conforme o caso, pelo Preco de
Subscricao. Expirado o referido prazo, e caso as Novas Cotas subscritas pelo
Investidor ou Cotista (ou terceiro cessiondrio) que exerceu o Direito de
Preferéncia ndo sejam integralizadas, os respectivos Pedidos de Subscrigdo ou
ordens de investimento, conforme o caso, dos Investidores ou Cotistas (ou
terceiros cessionarios) serdo canceladas;

(xix) ndo sera concedido qualquer tipo de desconto pelas Instituicdes Participantes da
Oferta aos Investidores interessados em subscrever Novas Cotas no ambito da
Oferta; e

(xx) uma vez encerrada a Oferta, o Coordenador Lider divulgara o resultado da Oferta
mediante divulgacdo do Anuncio de Encerramento, nos termos do artigo 29 e do
artigo 54-A da Instrugao CVM400.

Ndo sera firmado contrato de garantia de liquidez nem contrato de estabilizacdo do
preco das Novas Cotas.

Direito de Preferéncia

E assegurado aos Cotistas que possuam Cotas do Fundo na data de divulgacdo do
Anuncio de Inicio, devidamente integralizadas, e que estejam em dia com suas
obrigagGes para com o Fundo, o Direito de Preferéncia na subscricdo das Novas Cotas
inicialmente ofertadas, conforme aplicacao do Fator de Proporgao para Subscricdo de
Novas Cotas, nos termos do Regulamento. A quantidade maxima de Novas Cotas a ser
subscrita por cada Cotista no d@mbito do Direito de Preferéncia devera corresponder
sempre a um numero inteiro, ndo sendo admitida a subscricdo de fracdo de Novas
Cotas, observado que eventuais arredondamentos serdo realizados pela exclusdo da
fracdo, mantendo-se o numero inteiro (arredondamento para baixo). Ndo havera
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exigéncia de aplicacdo minima para a subscricao de Novas Cotas no ambito do exercicio
do Direito de Preferéncia.

Os Cotistas poderao manifestar o exercicio de seu Direito de Preferéncia, total ou
parcialmente, durante o Rerl'odo de Exercicio do Direito de Preferéncia, observado que
(a) até o 9° (nono) Dia Util subsequente a Data de Inicio do Periodo de Exercicio do
Direito de Preferéncia (inclusive) junto a B3, por meio de seu respectivo agente de
custodia, e ndo perante o Coordenador Lider, observados os prazos e os procedimentos
operacionais da B3; ou (b) até o 100 (décimo) Dia Util subsequente & Data de Inicio do
Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia (inclusive) junto ao Escriturador e nao
perante o Coordenador Lider, observados os seguintes procedimentos operacionais do
Escriturador: (i) o Cotista devera possuir o cadastro regularizado junto ao Escriturador;
(ii) devera ser enviada uma via fisica do Boletim de Subscricdo assinado com
reconhecimento de firma ao Escriturador até o término do prazo referido no item (b)
acima; e (iii) devera ser enviado o comprovante de integralizacdo ao Escriturador até o
término do prazo referido no item (b) acima, em qualquer uma das agéncias
especializadas do Escriturador, no seguinte endereco do Escriturador:

BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

Rua Iguatemi, n® 151, 199 andar (parte), Itaim Bibi, CEP 01451-011, Sdo Paulo - SP
At.: Srs. Rodrigo Cavalcante | Danilo Barbieri

Telefone: (11) 3133-0362

E-mail: fii@brltrust.com.br

Website: www.brltrust.com.br

PARA MAIS INFORMAGCOES ACERCA DA DISTRIBUICAO PARCIAL E A
EVENTUAL DEVOLUCAO DE VALORES AOS INVESTIDORES QUE
CONDICIONAREM SUA ADESAO A OFERTA NOS TERMOS DO ARTIGO 31 DA
INSTRUCAO CVM 400, VERIFICAR O ITEM “DISTRIBUICAO PARCIAL” NA
PAGINA 54 DESTE PROSPECTO E “RISCO DE NAO COLOCACAO DO
MONTANTE MINIMO DA OFERTA”, NA PAGINA 127 DESTE PROSPECTO.

Sera permitido aos Cotistas ceder, a titulo oneroso ou gratuito, seu Direito de Preferéncia
a outros Cotistas ou a terceiros (cessionarios), total ou parcialmente: (i) por meio da
B3, a partir da Data de Inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia (inclusive)
e até o 7° (sétimo) Dia Util subsequente & Data de Inicio do Periodo de Exercicio do
Direito de Preferéncia (inclusive), por meio de seu respectivo agente de custddia,
observados os prazos e os procedimentos operacionais da B3; ou (ii) por meio do
Escriturador, a partir da Data de Inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia,
inclusive, e até o 92 (nono) Dia Util subsequente a Data de Inicio do Periodo de Exercicio
do Direito de Preferéncia, inclusive, observados os procedimentos operacionais da B3 e
do Escriturador, conforme o caso, durante o Periodo de Exercicio do Direito de
Preferéncia.

No exercicio do Direito de Preferéncia, os Cotistas e terceiros cessionarios do Direito de
Preferéncia (a) deverdo indicar a quantidade de Novas Cotas objeto da Oferta a ser
subscrita, nao se aplicando a tais Cotistas a obrigagdo representada pelo Investimento
Minimo por Investidor; e (b) poderdo optar por condicionar sua adesdo a Oferta, nos
termos do Contrato de Distribuicdo e deste Prospecto.

A integralizagdo das Novas Cotas subscritas durante o Periodo de Exercicio do Direito
de Preferéncia serd realizada na Data de Liquidacdo do Direito de Preferéncia e
observara os procedimentos operacionais da B3 e do Escriturador, conforme o caso.

Na ocasido de subscricdo e integralizacdo das Novas Cotas, sera devida, pelo Investidor,
a Taxa de Distribuicdo Primaria, a qual ndo integra o preco de emissdo da Nova Cota.

Ndo havera abertura de prazo para exercicio de direito de subscricdo de sobras e/ou
montante adicional pelos Cotistas que exerceram o Direito de Preferéncia.

Encerrado o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia junto a B3 e ao Escriturador,
e ndo havendo a subscricdo da totalidade das Novas Cotas objeto da Oferta, sera
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divulgado, no 1° (primeiro) Dia Util subsequente ao encerramento do Periodo de
Exercicio do Direito de Preferéncia, o Comunicado de Encerramento do Periodo de
Exercicio do Direito de Preferéncia por meio da pdagina da rede mundial de
computadores: (a) do Administrador;

(b) do Coordenador Lider; (c) da B3; (d) da CVM; e (e) do Fundos.net, administrado
pela B3, informando o montante de Novas Cotas subscritas durante o Periodo de
Exercicio do Direito de Preferéncia, bem como a quantidade de Novas Cotas
remanescentes.

E RECOMENDADO, A TODOS OS COTISTAS, QUE ENTREM EM CONTATO COM
SEUS RESPECTIVOS AGENTES DE CUSTODIA, COM ANTECEDENCIA, PARA
INFORMAGCOES SOBRE OS PROCEDIMENTOS PARA CESSAO OU
MANIFESTACAO DO EXERCICIO DE DIREITO DE PREFERENCIA.

Oferta Nao Institucional

Durante o Periodo de Subscricdo, os Investidores N3o Institucionais, inclusive
aqueles considerados Pessoas Vinculadas, interessados em subscrever as Novas
Cotas objeto da Oferta, deverdao preencher um ou mais Pedido(s) de Subscricdo,
indicando, dentre outras informacdes a quantidade de Novas Cotas que pretende
subscrever (observada a Aplicacdo Minima Inicial), e apresenta-lo(s) a uma Unica
Instituicdo Participante da Oferta. Os Investidores Nao Institucionais deverao indicar,
obrigatoriamente, no(s) seu(s) respectivo(s) Pedido(s) de Subscricdo, a sua
gualidade ou nao de Pessoa Vinculada, sob pena de seu(s) Pedido(s) de Subscrigao
ser(em) cancelado(s) pela respectiva Instituicdo Participante da Oferta. Caso seja
verificado excesso de demanda superior em 1/3 (um terco) a quantidade de Novas
Cotas inicialmente ofertada (sem considerar as Cotas do Lote Adicional), ndo sera
permitida a colocacao de Novas Cotas junto a Investidores que sejam considerados
Pessoas Vinculadas, nos termos do artigo 55 da Instrugdo CVM 400, sendo o(s) seu(s)
Pedido(s) de Subscricao automaticamente cancelado(s).

No minimo, 90% (noventa por cento) do Montante Inicial da Oferta (sem considerar
as Cotas do Lote Adicional), serda destinado, prioritariamente, a Oferta Nao
Institucional, sendo certo que o Coordenador Lider, em comum acordo com o
Administrador e o Gestor, poderd aumentar a quantidade de Novas Cotas inicialmente
destinada a Oferta N&o Institucional até o Montante Inicial da Oferta, considerando
as Cotas do Lote Adicional que vierem a ser emitidas.

Os Pedidos de Subscricdao que serao efetuados pelos Investidores Nao Institucionais
de maneira irrevogavel e irretratavel, exceto no caso de condicionamento da Oferta,
observarao as condicdes do préprio Pedido de Subscricdo, de acordo com as
seguintes condigOes e observados os procedimentos e normas de liquidagdao da B3
ou do Escriturador, conforme aplicavel:

(iy fica estabelecido que os Investidores Nao Institucionais que sejam Pessoas
Vinculadas deverao, necessariamente, indicar no(s) seu(s) respectivo(s) Pedido(s)
de Subscrigdo a sua condicao ou nao de Pessoa Vinculada. Dessa forma, serao
aceitos os Pedidos de Subscrigao firmados por Pessoas Vinculadas, sem qualquer
limitagao, observado, no entanto, que no caso de distribuicdo com excesso de
demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Novas Cotas inicialmente
ofertada no &mbito da Oferta, serd vedada a colocacdao de Novas Cotas para as
Pessoas Vinculadas;

(i) cada Investidor Nao Institucional, incluindo os Investidores Nao Institucionais que
sejam Pessoas Vinculadas, podera no respectivo Pedido de Subscrigdo condicionar
sua adesdo a Oferta, nos termos do artigo 31 da Instrugdo CVM n° 400 e da Secdo
“Termos e CondicGes da Oferta - Distribuigdo Parcial”, na pagina 54 deste Prospecto
Definitivo;

(iii) a quantidade de Novas Cotas adquiridas e o respectivo valor do investimento dos
Investidores Nado Institucionais, acrescido da Taxa de Distribuicdo Primaria
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aplicavel, serdo informados a cada Investidor até a Data de Liquidacdo pela
Instituicdo Participante da Oferta que houver recebido o(s) respectivo(s)
Pedido(s) de Subscricdo do respectivo Investidor Ndo Institucional, por meio de
mensagem enviada ao endereco eletronico fornecido no(s) Pedido(s) de
Subscricdo ou, na sua auséncia, por telefone ou correspondéncia, devendo o
pagamento ser feito de acordo com a alinea (v) abaixo, limitado ao valor do(s)
Pedido(s) de Subscricao e ressalvada a possibilidade de rateio prevista na segao
“Critério de Colocagdo da Oferta Ndo Institucional”, na pagina 72 deste Prospecto;

(iv) as Instituicdes Participantes da Oferta sdo responsaveis pela transmissdo a B3 das
ordens acolhidas no ambito dos Pedidos de Subscricdo. As Instituicdes
Participantes da Oferta somente atenderao aos Pedidos de Subscricdo feitos por
Investidores Nao Institucionais titulares de conta nelas aberta ou mantida pelo
respectivo Investidor Nao Institucional,

(v) os Investidores Nao Institucionais deverao efetuar o pagamento do valor indicado
na alinea (iii) acima, a vista e em moeda corrente nacional, junto a Instituicdo
Participante da Oferta com que tenham realizado o(s) seu(s) respectivo(s)
Pedido(s) de Subscricdo, em recursos imediatamente disponiveis, até as 16:00
horas da Data de Liquidacdo; e

(vi) até as 16:00 horas da Data de Liquidagdo, a B3, em nome de cada Instituicdo
Participante da Oferta junto a qual o(s) Pedido(s) de Subscricdo tenha(m) sido
realizado(s), entregara a cada Investidor Ndo Institucional o recibo de Nova Cota
correspondente a quantidade de Novas Cotas por ele adquirida, ressalvadas as
possibilidades de desisténcia e cancelamento, nos termos da legislacao em vigor,
previstas na Secdo “Alteracdo das circunstancias, revogagdo ou modificacdo,
suspensdao e cancelamento da Oferta”, na pagina 76 deste Prospecto, e a
possibilidade de rateio, observado o critério de colocacdo da Oferta Nao
Institucional previsto na Secgao “Critério de Colocagdo da Oferta Ndo Institucional”,
na pagina 72 deste Prospecto. Caso tal relagao resulte em fracdo de Novas Cotas,
o valor do investimento serd limitado ao valor correspondente ao nimero inteiro
de Novas Cotas, desprezando-se a referida fracdo (arredondamento para baixo).

Os Pedidos de Subscricdo serdo irrevogaveis e irretrataveis, exceto pelo disposto nos
incisos (i), (ii), (v) acima, e na Secao “Termos e Condicdoes da Oferta — Alteracdo das
circunstancias, revogacao ou modificacdo, suspensdo e cancelamento da Oferta”, na
pagina 76 deste Prospecto Definitivo.

RECOMENDA-SE AOS INVESTIDORES INTERESSADOS NA REALIZACAO DE
PEDIDO(S) DE SUBSCRIGCAO QUE (I) LEIAM CUIDADOSAMENTE OS TERMOS
E CONDICOES ESTIPULADOS NO(S) PEDIDO(S) DE SUBSCRICAO,
ESPECIALMENTE NO QUE SE REFERE AOS PROCEDIMENTOS RELATIVOS A
LIQUIDAGAO DA OFERTA E AS INFORMAGOES CONSTANTES DESTE
PROSPECTO DEFINITIVO, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”, NAS
PAGINAS 103 a 129 DESTE PROSPECTO DEFINITIVO PARA AVALIACAO DOS
RISCOS A QUE O FUNDO ESTA EXPOSTO, BEM COMO AQUELES
RELACIONADOS A TERCEIRA EMISSAO, A OFERTA E AS NOVAS COTAS, OS
QUAIS QUE DEVEM SER CONSIDERADOS PARA O INVESTIMENTO NAS
NOVAS COTAS, BEM COMO O REGULAMENTO; (II) VERIFIQUEM COM A
INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA DE SUA PREFERENCIA, ANTES DE
REALIZAR O(S) SEU(S) PEDIDO(S) SUBSCRICAO, SE TAL INSTITUICAO, A
SEU EXCLUSIVO CRITERIO, EXIGIRA (A) A ABERTURA OU ATUALIZAGCAO DE
CONTA E/OU CADASTRO; E/OU (B) A MANUTENCAO DE RECURSOS EM
CONTA CORRENTE NELA ABERTA E/OU MANTIDA, PARA FINS DE GARANTIA
DO(S) PEDIDO(S) DE SUBSCRICAO; (I1I) VERIFIQUEM COM A INSTITUICAO
PARTICIPANTE DA OFERTA DE SUA PREFERENCIA, ANTES DE REALIZAR O(S)
SEU(S) PEDIDO(S) DE SUBSCRICAO, A POSSIBILIDADE DE DEBITO
ANTECIPADO DA RESERVA POR PARTE DA INSTITUICAO PARTICIPANTE DA
OFERTA; E (IV) ENTREM EM CONTATO COM A INSTITUICAO PARTICIPANTE

71



AAlianza

DA OFERTA DE SUA PREFERENCIA PARA OBTER INFORMAGCOES MAIS
DETALHADAS SOBRE O PRAZO ESTABELECIDO PELA INSTITUICAO
PARTICIPANTE DA OFERTA PARA A REALIZACAO DO(S) PEDIDO(S) DE
SUBSCRICAO OU, SE FOR O CASO, PARA A REALIZAGAO DO CADASTRO NA
INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA, TENDO EM VISTA OS
PROCEDIMENTOS OPERACIONAIS ADOTADOS POR CADA INSTITUIGCAO
PARTICIPANTE DA OFERTA.

Critério de colocacdo da Oferta Ndo Institucional

Caso o total de Novas Cotas objeto dos Pedidos de Subscricdo apresentados pelos
Investidores Nao Institucionais, inclusive aqueles que sejam considerados Pessoas
Vinculadas, seja igual ou inferior a 90% (noventa por cento) das Novas Cotas (sem
considerar as Cotas do Lote Adicional), todos os Pedidos de Subscricao nao cancelados
serdo integralmente atendidos, e as Novas Cotas remanescentes serao destinadas aos
Investidores Institucionais, nos termos da Oferta Institucional. Entretanto, caso a
totalidade dos Pedidos de Subscricdao realizados pelos Investidores Nao Institucionais
exceda o percentual prioritariamente destinado a Oferta Nao Institucional e seja
superior a quantidade de Novas Cotas remanescentes do Periodo de Exercicio do
Direito de Preferéncia (adicionadas as Cotas do Lote Adicional, conforme o caso), sera
realizado rateio por meio da divisdo igualitaria e sucessiva das Novas Cotas entre todos
os Investidores Ndo Institucionais que tiverem realizado Pedidos de Subscricao,
inclusive aqueles que sejam considerados Pessoas Vinculadas, limitada ao valor
individual de cada Pedido de Subscrigao e a quantidade total de Novas Cotas destinadas
a Oferta Nao Institucional e desconsiderando-se as fracdes de Novas Cotas, € as Novas
Cotas remanescentes serdo destinadas aos Investidores Institucionais, nos termos
da Oferta Institucional.

A quantidade de Novas Cotas a serem subscritas por cada Investidor Ndo Institucional
devera representar sempre um ndmero inteiro, ndo sendo permitida a subscricdo de
Novas Cotas representadas por nUmeros fracionarios. Eventuais arredondamentos
serdo realizados pela exclusdo da fracdo, mantendo-se o numero inteiro
(arredondamento para baixo). Caso seja aplicado o rateio indicado acima, o Pedido de
Subscricdo podera ser atendido em montante inferior ao indicado por cada Investidor
N&o Institucional e a Aplicagdo Minima Inicial, sendo que ndo ha nenhuma garantia de
gue os Investidores Nao Institucionais venham a adquirir a quantidade de Novas Cotas
desejada. O Coordenador Lider, em comum acordo com o Administrador e o Gestor,
podera manter a quantidade de Novas Cotas inicialmente destinada a Oferta Nao
Institucional ou aumentar tal quantidade a um patamar compativel com os objetivos da
Oferta, de forma a atender, total ou parcialmente, aos referidos Pedidos de Subscricao.

Na Oferta Ndo Institucional ndo serdo consideradas na alocagdo, em nenhuma hipdtese,
relagdes com clientes e outras consideragdes de natureza comercial ou estratégica do
Coordenador Lider e do Fundo.

A divisdo igualitaria e sucessiva das Novas Cotas objeto da Oferta Ndo Institucional
sera realizada em diversas etapas de alocacdo sucessivas, sendo que a cada etapa
de alocacdo sera alocado a cada Investidor Ndo Institucional que ainda ndo tiver seu
Pedido de Subscrigdo integralmente atendido o menor nimero de Novas Cotas entre
(i) a quantidade de Novas Cotas objeto do Pedido de Subscricdo de tal investidor,
excluidas as Novas Cotas ja alocadas no ambito da Oferta; e (ii) o montante resultante
da divisdo do total do nimero de Novas Cotas objeto da Oferta (excluidas as Novas
Cotas ja alocadas no ambito da Oferta) e o nimero de Investidores N&o Institucionais
que ainda ndo tiverem seus respectivos Pedidos de Subscricdo integralmente
atendidos (observado que eventuais arredondamentos serdo realizados pela exclusdo
da fragdo, mantendo-se o numero inteiro de Novas Cotas - arredondamento para
baixo). Eventuais sobras de Novas Cotas nao alocadas de acordo com o procedimento
acima serao destinadas a Oferta Institucional.
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Se ao final do Periodo de Subscricao restar um saldo de Novas Cotas inferior ao
montante necessario para se atingir o Investimento Minimo por Investidor, sera
autorizada a subscricao e integralizacdo do referido saldo para que se complete
integralmente a distribuicao da totalidade das Novas Cotas.

No caso de um potencial Investidor Nao Institucional efetuar mais de um Pedido de
Subscricao, os Pedidos de Subscricdo serao considerados em conjunto, por Investidor
Nao Institucional, para fins da alocacdo na forma prevista acima. Os Pedidos de
Subscricdao que forem cancelados por qualquer motivo serdao desconsiderados na
alocacao descrita acima.

Oferta Institucional

Apds o encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia e o
atendimento dos Pedidos de Subscricdo apresentados pelos Investidores N&o
Institucionais, as Novas Cotas remanescentes que nao forem colocadas na Oferta Nao
Institucional serdo destinadas a colocacdo junto a Investidores Institucionais, por meio
do Coordenador Lider, ndo sendo admitidas para tais Investidores Institucionais reservas
antecipadas e ndo sendo estipulados valores maximos de investimento, observados os
seguintes procedimentos:

(i) os Investidores Institucionais, inclusive aqueles considerados Pessoas Vinculadas,
interessados em subscrever Novas Cotas deverdo apresentar suas ordens de
investimento ao Coordenador Lider, em até 01 (um) Dia Util antes do
Procedimento de Alocacdo, indicando a quantidade de Novas Cotas a ser
subscrita, inexistindo recebimento de reserva ou limites maximos deinvestimento,
observada a Aplicacdo Minima Inicial;

(ii) fica estabelecido que os Investidores Institucionais que sejam Pessoas
Vinculadas deverdo, necessariamente, indicar na ordem de investimento a sua
condicdo ou ndo de Pessoa Vinculada. Dessa forma, serdo aceitas as ordens de
investimento enviadas por Pessoas Vinculadas, sem qualquer limitacgdo,
observado, no entanto, que no caso de distribuicdo com excesso de demanda
superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Novas Cotas inicialmente ofertada
no ambito da Oferta, sera vedada a colocacdo de Novas Cotas para os
Investidores Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas;

(iii) os Investidores Institucionais terdo a faculdade, como condigdo de eficacia de suas
ordens de investimento e aceitagdo da Oferta, de condicionar sua adesdo a Oferta,
nos termos do artigo 31 da Instrucdo CVM 400 e do descrito na Secdo “Termos e
Condig0es da Oferta - Distribuigdo Parcial”, na pagina 54 deste Prospecto Definitivo;

(iv) cada Investidor Institucional interessado em participar da Oferta Institucional
devera assumir a obrigacao de verificar se estéd cumprindo com os requisitos para
participar da Oferta Institucional, para entdao apresentar suas ordens de
investimento;

(v) até o final do Dia Util imediatamente anterior & Data de Liquidacdo, o Coordenador
Lider informara aos Investidores Institucionais, por meio de mensagem enviada
ao enderego eletronico fornecido no Pedido de Subscricdo ou intengdo de
investimento, conforme o caso, ou, na sua auséncia, por telefone ou
correspondéncia, sobre a quantidade de Novas Cotas objeto da Oferta que cada
um devera subscrever e o Preco de Emissdo, acrescido do valor total da Taxa de
Distribuicdo Primaria; e

(vi) os Investidores Institucionais integralizardo as Novas Cotas pelo valor indicado no
inciso (v) acima, a vista, em moeda corrente nacional e em recursos
imediatamente disponiveis, até as 16:00 horas da Data de Liquidacdo, de acordo
com as normas de liquidacdo e procedimentos aplicaveis da B3. Nao havendo
pagamento pontual, a ordem de investimento sera automaticamente
desconsiderada.
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As ordens de investimento serdo irrevogaveis e irretrataveis, exceto pelo disposto nos
incisos (ii), (iii), (vi) acima, e na Secgao “Termos e Condigbes da Oferta - Alteracdo das
circunstancias, revogacdo ou modificacdo, suspensao e cancelamento da Oferta”, na
pagina 76 deste Prospecto Definitivo.

Critério de colocacdo da Oferta Institucional

Caso as ordens de investimento apresentadas pelos Investidores Institucionais
excedam o total de Novas Cotas remanescentes apds o atendimento da demanda no
ambito da Oferta N&o Institucional, o Coordenador Lider dard prioridade aos
Investidores Institucionais que, no entender do Coordenador Lider, em comum
acordo com o Administrador e o Gestor, melhor atendam aos objetivos da Oferta,
quais sejam, constituir uma base diversificada de investidores, integrada por
investidores com diferentes critérios de avaliacdo das perspectivas do Fundo e a
conjuntura macroeconémica brasileira, bem como criar condicdes para o
desenvolvimento do mercado local de Fundos de Investimento Imobiliario.

Disposicées comuns ao Direito de Preferéncia, a Oferta Ndo Institucional e a Oferta
Institucional

Durante a colocacao das Novas Cotas, o Investidor, inclusive o Cotista ou o terceiro
cessionario do Direito de Preferéncia que exercer seu Direito de Preferéncia, que
subscrever a Nova Cota recebera, quando realizada a respectiva liquidagdo, recibo
de Nova Cota que, até a divulgacdao do Anuncio de Encerramento e da obtencdo de
autorizagao da B3, ndo sera negociavel e ndo recebera rendimentos provenientes do
Fundo. Tal recibo é correspondente a quantidade de Novas Cotas por ele adquirida, e
se convertera em tal Nova Cota depois de divulgado o Anlncio de Encerramento e de
obtida a autorizacdo da B3, quando as Novas Cotas passardo a ser livremente
negociadas na B3.

Considerando que o Periodo de Subscricio estara em curso
concomitantemente com o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, os
Pedidos de Subscricdo ou as ordens de investimento enviadas somente
serao acatadas até o limite maximo de Novas Cotas que remanescerem apos
o término do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, observado
ainda, o critério de colocacao da Oferta Institucional, o critério de colocacao
da Oferta Nao Institucional e a possibilidade de Distribuigdao Parcial.

As InstituicGes Participantes da Oferta sdo responsaveis pela transmissdo a B3 das
ordens acolhidas no ambito das ordens de investimento e dos Pedidos de Subscricao.
As InstituicOes Participantes da Oferta somente atenderdao aos Pedidos de Subscricdao
e as ordens de investimento, conforme o caso, feitos por Investidores titulares de
conta nelas abertas ou mantidas pelo respectivo Investidor, observado que as ordens
de investimento dos Investidores Institucionais deverdo ser realizadas junto ao
Coordenador Lider.

Ressalvadas as referéncias expressas ao Direito de Preferéncia, a Oferta Nado
Institucional e Oferta Institucional, todas as referéncias a “Oferta” devem ser
entendidas como referéncias ao Direito de Preferéncia, a Oferta Ndo Institucional e a
Oferta Institucional, em conjunto.

Durante o periodo em que os recibos de Novas Cotas ainda ndo estejam convertidos
em Novas Cotas, o seu detentor fard jus aos rendimentos pro rata relacionados aos
Investimentos Temporarios calculados a partir da Data de Liquidagdo ou da Data de
Liquidacdo do Direito de Preferéncia, conforme o caso, até a divulgagdo do Anuncio
de Encerramento.

Nos termos do artigo 55 da Instrucao CVM 400, no caso de distribuicdo com excesso
de demanda superior a 1/3 (um tergo) da quantidade de Novas Cotas ofertadas (sem
considerar as eventuais Cotas do Lote Adicional) os Pedidos de Subscricdo e as ordens
de investimento enviados por Pessoas Vinculadas serao automaticamente
cancelados, sendo certo que esta regra ndo € aplicavel ao Direito de Preferéncia. A
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PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA SUBSCRIGAO E
INTEGRALIZACAO DAS NOVAS COTAS PODE AFETAR NEGATIVAMENTE A
LIQUIDEZ DAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO. PARA MAIORES
INFORMAGCOES A RESPEITO DA PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS
NA OFERTA, VEJA A SECAO “FATORES DE RISCO”, EM ESPECIAL O FATOR DE
RISCO “PARTICIPACAO DAS PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA”, NA
PAGINA 128 DESTE PROSPECTO DEFINITIVO.

Alocacéo e liquidacdo da Oferta

As ordens recebidas por meio das Instituicdes Participantes da Oferta serdao alocadas
pela B3 seguindo os critérios estabelecidos pelo Coordenador Lider neste Prospecto,
posteriormente a obtencdo do registro da Oferta e divulgacdo do Anuncio de Inicio e
a disponibilizacdo do Prospecto Definitivo, devendo assegurar que o tratamento
conferido aos Investidores seja justo e equitativo em cumprimento ao disposto no
artigo 33, §39, inciso I, da Instrugao CVM 400.

Com base nas informacdes enviadas durante o Procedimento de Alocacao pela B3,
incluindo aquelas decorrentes do exercicio do Direito de Preferéncia, e nas ordens
recebidas dos Investidores Institucionais, ao Coordenador Lider, este verificara se:
(i) o Montante Minimo da Oferta foi atingido; (ii) o Montante Inicial da Oferta foi
atingido; e (iii) houve excesso de demanda; diante disto, o Coordenador Lider, em
comum acordo com o Gestor e o Administrador, definird se havera liquidacdo da
Oferta, bem como seu volume final, ou, ainda, se havera emissdo, e em qual
quantidade, de Cotas do Lote Adicional.

No caso de captacdo abaixo do Montante Inicial da Oferta, o Investidor, o Cotista ou
o terceiro cessionario do Direito de Preferéncia que, ao realizar seu Pedido de
Subscricdo ou ordem de investimento, condicionou a sua adesao a Oferta, nos termos
do artigo 31 da Instrucdo CVM n° 400, a que haja distribuicdo da integralidade do
Montante Inicial da Oferta, ndo tera o seu Pedido de Subscricdo ou ordem de
investimento acatado, e, consequentemente, o mesmo serd cancelado
automaticamente. Caso determinado Investidor, Cotista ou o terceiro cessionario do
Direito de Preferéncia ja tenha realizado qualquer pagamento, estes valores
depositados serdo devolvidos, de acordo com os Critérios de Restituigdo de Valores,
no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados da comunicagdo do cancelamento das
Novas Cotas condicionadas. Nesta hipdtese de restituicdo de quaisquer valores aos
Investidores, Cotistas ou o terceiros cessionarios do Direito de Preferéncia, estes
deverdo fornecer recibo de quitagdo relativo aos valores restituidos, bem como
efetuar a devolucdo dos Boletins de Subscricao, conforme o caso, das Novas Cotas
cujos valores tenham sido restituidos.

Nos termos do artigo 55 da Instrugao CVM 400, no caso de distribuicgdo com excesso
de demanda superior a 1/3 (um tergo) da quantidade de Novas Cotas ofertadas (sem
considerar as eventuais Cotas do Lote Adicional), os Pedidos de Subscricao e as
ordens de investimento de Pessoas Vinculadas serdo automaticamente cancelados,
sendo que esta regra nado é aplicavel ao Direito de Preferéncia.

Apos a verificacdo da alocacdo das Novas Cotas no ambito do Procedimento de
Alocacao, as Instituicbes Participantes da Oferta liquidarao as ordens recebidas na
forma prevista abaixo e no Termo de Adesao ao Contrato de Distribuicdo, conforme
0 caso.

A liquidagdo fisica e financeira dos Pedidos de Subscricdo e das ordens de
investimento se dara na Data de Liquidacdo, observados os procedimentos
operacionais da B3 ou do Escriturador, conforme o caso, sendo certo que a B3
informara ao Coordenador Lider o montante de ordens recebidas em seu ambiente
de liquidagao.

A integralizacdo de cada uma das Novas Cotas sera realizada em moeda corrente
nacional, quando da sua liquidacao, pelo Preco de Subscricdo, nao sendo permitida
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a aquisicdao de Novas Cotas fracionadas, observado que eventuais arredondamentos
serdo realizados pela exclusdo da fragcdo, mantendo-se o ndmero inteiro
(arredondamento para baixo). Cada um dos investidores, cotistas ou o terceiros
cessionarios do Direito de Preferéncia, conforme o caso, devera efetuar o pagamento
do valor correspondente ao montante de Novas Cotas que subscrever, observados os
procedimentos de colocacdo e os critérios de rateio, a Instituicdo Participante da
Oferta a qual tenha apresentado seu(s) respectivo(s) Pedido(s) de Subscrigado.

Caso, na Data de Liquidagdao ou na Data de Liquidagcdo do Direito de Preferéncia,
conforme o caso, as Novas Cotas subscritas ndo sejam totalmente integralizadas por
falha dos Investidores, Cotistas ou o terceiros cessionarios do Direito de Preferéncia,
a integralizacdo das Novas Cotas objeto da falha poderd ser realizada junto ao
Escriturador até o 5° (quinto) Dia Util imediatamente subsequente & Data de
Liquidagao ou a Data de Liquidacdo do Direito de Preferéncia, conforme o caso, pelo
Preco de Subscricdo, sendo certo que, caso apds a possibilidade de integralizacdo das
Novas Cotas junto ao Escriturador ocorram novas falhas por Investidores, Cotistas
ou o terceiros cessionarios do Direito de Preferéncia, de modo a ndo ser atingido o
Montante Minimo da Oferta, a Oferta serd cancelada e as Instituicbes Participantes
da Oferta deverdo devolver aos Investidores, Cotistas ou o terceiros cessionarios do
Direito de Preferéncia, os recursos eventualmente depositados, de acordo com os
Critérios de Restituicdo de Valores, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados
da comunicagdo do cancelamento da Oferta. Na hipdtese de restituicdo de quaisquer
valores aos Investidores, Cotistas ou o terceiros cessionarios do Direito de Preferéncia,
estes deverdo fornecer recibo de quitacao relativo aos valores restituidos, bem como
efetuar a devolugdo dos Boletins de Subscricdo, conforme o caso, das Novas Cotas
cujos valores tenham sido restituidos.

Formador de Mercado

O Coordenador Lider recomendou ao Fundo a contratagdo de instituicdo financeira
para atuar, exclusivamente as expensas do Fundo, no ambito da Oferta por meio da
inclusao de ordens firmes de compra e de venda das Novas Cotas, em plataformas
administradas pela B3, na forma e conforme disposicdes da Instrucdo CVM n© 384,
de 17 de marco de 2003, conforme alterada, e do Regulamento para Credenciamento
do Formador de Mercado nos Mercados Administrados pela B3, anexo ao Oficio
Circular 004/2012-DN da B3. A contratacdo de formador de mercado € opcional, a
critério do Administrador e do Gestor, e tem por finalidade fomentar a liquidez das
Novas Cotas no mercado secundario.

E vedado ao Administrador, ao Gestor e ao consultor especializado o exercicio da
funcdo de formador de mercado para as Cotas do Fundo.

O Fundo ndo possui, na data da emissao das Novas Cotas, prestador de servigos de
formacao de mercado.

A contratacdo de partes relacionadas ao Administrador, ao Gestor e ao consultor
especializado para o exercicio da funcdo de formador de mercado deve ser submetida
a aprovacao prévia da Assembleia Geral, nos termos do artigo 34 da Instrugao CVM
472.

Alteracdo das circunstéancias, revogacdo ou modificacdo, suspensdo e cancelamento
da Oferta

O Coordenador Lider podera requerer a CVM que o autorize a modificar ou revogar a
Oferta, caso ocorram alteracbes substanciais, posteriores e imprevisiveis nas
circunstancias de fato existentes quando da apresentacdo do pedido de registro de
distribuicdo, ou que o fundamentem, acarretando aumento relevante dos riscos
assumidos pelo Fundo e inerentes a propria Oferta, nos termos do artigo 25, caput,
da Instrucdo CVM 400. O pleito de modificacdao da Oferta presumir-se-a deferido caso
ndo haja manifestacdo da CVM em sentido contrario no prazo de 10 (dez) Dias Uteis,
contado do seu protocolo na CVM.
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Adicionalmente, o Coordenador Lider podera modificar a qualquer tempo a Oferta a
fim de melhorar seus termos e condigdes para os Investidores ou a fim de renunciar
a condicao da Oferta estabelecida pelo Fundo, conforme disposto no artigo 25, § 39,
da Instrucao CVM 400. Caso o requerimento de modificacdao das condigdes da Oferta
seja aceito pela CVM, o prazo para distribuicdo da Oferta podera ser prorrogado em
até 90 (noventa) dias, por iniciativa prépria da CVM ou a requerimento do Gestor. Se
a Oferta for revogada, os atos de aceitagdao anteriores ou posteriores a revogagao
serdao considerados ineficazes, conforme o detalhado abaixo, sendo que os
Investidores que aderiram a Oferta deverdo ser restituidos integralmente pelos
valores, bens ou direitos dados em contrapartida aos valores mobiliarios ofertados,
na forma e nas condicOes previstas neste Prospecto. A modificagdo ou revogagao da
Oferta devera ser imediatamente comunicada aos Investidores pelo Coordenador
Lider, e divulgada por meio de anuncio de retificagdo a ser divulgado nas paginas da
rede mundial de computadores das Instituicdes Participantes da Oferta, do
Administrador, da CVM e da B3, no mesmo veiculo utilizado para a divulgacdo do
Anuncio de Inicio, de acordo com o artigo 27 da Instrugdo CVM 400. Os Participantes
Especiais deverdao se acautelar e se certificar, no momento do recebimento dos
Pedidos de Subscricao, dos Boletins de Subscricdo ou das ordens de investimento,
conforme o caso, de que o potencial Investidor esta ciente de que a Oferta foi alterada
e de que tem conhecimento das novas condigoes a ela aplicaveis.

Os Investidores que ja tiverem aderido :‘; Oferta deverdo confirmar expressamente,
até as 16:00 horas do 5° (quinto) Dia Util subsequente a data de recebimento de
comunicacao que lhes for encaminhada diretamente pelo Coordenador Lider e que
informard sobre a modificacdo da Oferta, objeto de divulgacdo de anuncio de
retificacdo, seu interesse em manter seus Pedidos de Subscricdo, seus Boletins de
Subscricdo ou suas ordens de investimento, conforme o caso. Em caso de siléncio,
sera presumido que os Investidores silentes pretendem manter a declaragdo de
aceitacdo. As InstituicOes Participantes da Oferta deverao acautelar-se e certificar-se,
no momento do recebimento das aceitagdes da Oferta, de que o Investidor esta ciente
de que a Oferta foi alterada e que tem conhecimento das novas condigdes, conforme
0 caso.

Nos termos do artigo 19 da Instrugdo CVM 400, a CVM (i) podera suspender ou
cancelar, a qualquer tempo, uma oferta que: (a) esteja se processando em condicdes
diversas das constantes da Instrucao CVM 400 ou do registro; ou (b) tenha sido havida
por ilegal, contraria a regulamentacdao da CVM ou fraudulenta, ainda que depois de
obtido o respectivo registro; e (ii) devera suspender qualquer oferta quando verificar
ilegalidade ou violacdo de regulamento sanaveis. O prazo de suspensdo de uma
oferta ndo podera ser superior a 30 (trinta) dias, durante o qual a irregularidade
apontada devera ser sanada. Findo tal prazo sem que tenham sido sanados os
vicios que determinaram a suspensdo, a CVM devera ordenar a retirada da referida
oferta e cancelar o respectivo registro.

Cada Instituicdo Participante da Oferta deverd comunicar diretamente os
Investidores que ja tiverem aderido a Oferta sobre a suspensdo ou o cancelamento
da Oferta. Caso a Oferta seja suspensa, nos termos dos artigos 19 e 20 da Instrucao
CVM 400, o Investidor podera revogar sua aceitagao a Oferta, devendo, para tanto,
informar sua decisdo a respectiva Instituicdo Participante da Oferta até as 16:00 horas
do 59 (quinto) Dia Util subsequente & data de recebimento da comunicacdo de
suspensao da Oferta, presumindo-se, na falta da manifestacdo, o interesse do
Investidor silente em ndo revogar sua aceitacdo. Se o Investidor revogar sua
aceitagdo, os valores até entdo integralizados pelo Investidor, inclusive a Taxa de
Distribuigdo Primaria aplicavel, serdo devolvidos, de acordo com os Critérios de
Restituicdo de Valores, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados da data da
respectiva revogacgao.

Caso (i) a Oferta seja cancelada, nos termos dos artigos 19 e 20 da Instrugdo CVM
400, (i) a Oferta seja revogada, nos termos dos artigos 25 a 27 da Instrucdo CVM
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400, ou (ii) o Contrato de Distribuicao seja resilido, nos termos avengados em tal
instrumento, todos os atos de aceitagao serdo cancelados e a Instituicao Participante
da Oferta com a qual o Investidor enviou a sua ordem de investimento ou celebrou
o seu Pedido de Subscricdo ou Boletim de Subscricdo comunicara ao Investidor o
cancelamento da Oferta. Nesses casos, os valores até entdo integralizados pelos
Investidores, inclusivea Taxa de Distribuicdo Primaria aplicavel, serdao devolvidos, de
acordo com os Critérios de Restituicdo de Valores, no prazo de até 05 (cinco) Dias
Uteis contados da data da comunicacao do cancelamento, da revogacao da Oferta ou
da resilicdo do Contrato de Distribuicdo, conforme o caso.

Em qualquer hipdtese, a revogacao da Oferta torna ineficaz a Oferta e os atos de
aceitagdo anteriores ou posteriores, devendo ser restituidos integralmente aos
Investidores que aceitaram a Oferta os valores depositados, inclusive a Taxa de
Distribuigdo Primaria aplicavel, de acordo com os Critérios de Restituicdo de Valores,
no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados da comunicacdo do cancelamento da
Oferta, conforme disposto no artigo 26 da Instrucdo CVM 400.

Quaisquer comunicagdes relacionadas a revogacdo da aceitagdo da Oferta pelo
Investidor devem ser enviadas por escrito ao endereco eletronico da respectiva
Instituicdo Participante da Oferta ou, na sua auséncia, por telefone ou
correspondéncia enderegada a respectiva Instituicdo Participante da Oferta.

Na hipotese de restituicdo de quaisquer valores aos Investidores, estes deverao
fornecer recibo de quitacdo relativo aos valores restituidos, bem como efetuar a
devolucdo dos Boletins de Subscricdo, conforme o caso, das Novas Cotas cujos
valores tenham sido restituidos.

Caso seja verificada divergéncia entre as informacGes constantes do Prospecto
Definitivo que altere substancialmente o risco assumido pelo Investidor ou a sua
decisdo de investimento, cada Instituicdo Participante da Oferta devera comunicar
diretamente os Investidores que ja tiverem aderido a Oferta sobre a modificacdo
efetuada, de modo que o Investidor podera revogar sua aceitacao a Oferta, devendo,
para tanto, informar sua decisdo a respectiva Instituigdo Participante da Oferta ate as
16:00 horas do 5° (quinto) Dia Util subsequente a data de recebimento da
comunicacao de modificacdo, presumindo-se, na falta da manifestacdo, o interesse
do Investidor silente em ndo revogar sua aceitacdo. Se o Investidor revogar sua
aceitagdo, os valores até entdo integralizados pelo Investidor, inclusive a Taxa de
Distribuicdo Primaria aplicavel, serdo devolvidos, de acordo com os Critérios de
Restituicdo de Valores, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados da data da
respectiva revogacgao.

Negociacdo e custddia das Novas Cotas na B3

As Novas Cotas serao registradas para distribuicdo e liquidagao (i) no mercado
primario por meio do DDA; e (ii) para negociacdo, no mercado secundario,
exclusivamente no mercado de bolsa administrado pela B3; ambos administrados e
operacionalizados pela B3, ambiente no qual as Novas Cotas serao liquidadas e
custodiadas.

Durante a colocacdo das Novas Cotas, o Investidor, o Cotista ou o terceiro cessionario
do Direito de Preferéncia que subscrever a Nova Cota recebera, quando realizada a
respectiva liquidacdo, recibo de Nova Cota que, até a divulgagdo do Anuncio de
Encerramento e da obtengdo de autorizagdo da B3, ndo sera negociavel e nédo
receberd rendimentos provenientes do Fundo. Tal recibo é correspondente a
guantidade de Novas Cotas por ele adquirida, e se convertera em tal Nova Cota
depois de divulgado o Anuncio de Encerramento e de obtida a autorizacdo da B3,
momento em que as Novas Cotas passardo a ser livremente negociadas na B3.

O Escriturador serd responsavel pela custédia das Novas Cotas que ndo estiverem
depositadas na B3.
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Inadequacao de investimento

O investimento nas Cotas do Fundo representa um investimento sujeito a diversos
riscos, uma vez que é um investimento em renda varidvel, estando os Investidores
sujeitos a perdas patrimoniais e a riscos, incluindo, dentre outros, aqueles
relacionados a liquidez das Cotas, a volatilidade do mercado de capitais e a oscilagao
das cotacdes das Cotas em mercado de bolsa. Assim, os Investidores poderao perder
uma parcela ou a totalidade de seu investimento. Além disso, os Cotistas podem ser
chamados a aportar recursos adicionais caso o Fundo venha a ter Patrimonio Liquido
negativo. Adicionalmente, o investimento em cotas de Fundos de Investimento
Imobilidrio ndo é adequado a investidores que necessitem de liguidez imediata, tendo
em vista que as cotas de Fundos de Investimento Imobilidrio encontram pouca
liquidez no mercado brasileiro, a despeito da possibilidade de esses terem suas cotas
negociadas em bolsa de valores. Além disso, os Fundos de Investimento Imobiliario
tém a forma de condominio fechado, ou seja, ndo admitem a possibilidade de resgate
de suas Cotas, sendo que os seus Cotistas podem ter dificuldades em realizar a venda
de suas Cotas no mercado secundario. Adicionalmente, é vedada a subscricdo de
Novas Cotas por clubes de investimento, nos termos dos artigos 26 e 27 da Instrucao
CVM 494. Recomenda-se, portanto, que os Investidores leiam cuidadosamente a
Secdo “Fatores de Risco”, nas paginas 103 a 129 deste Prospecto Definitivo, antes da
tomada de decisdo de investimento, para a melhor verificacdao de alguns riscos que
podem afetar de maneira adversa o investimento nas Cotas. A OFERTA NAO E
DESTINADA A INVESTIDORES QUE BUSQUEM RETORNO DE CURTO PRAZO
E/OU NECESSITEM DE LIQUIDEZ EM SEUS INVESTIMENTOS. O
INVESTIMENTO NESTE FUNDO E INADEQUADO PARA INVESTIDORES
PROIBIDOS POR LEI EM ADQUIRIR COTAS DE FUNDOS DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO.

Contrato de Distribuicao

Por meio do Contrato de Distribuicdo, o Fundo, representado por seu Administrador,
contratou o Coordenador Lider para atuar como instituicdo intermediaria lider da
Oferta, responsavel pelos servigos de distribuicdo das Novas Cotas.

O Contrato de Distribuicdo estara disponivel para consulta e obtencdo de cépias junto
ao Coordenador Lider, a partir da data de divulgacdo do Anuncio de Inicio, no
endereco indicado na Secao “Termos e Condicdes da Oferta - Outras Informagdes”,
na pagina 87 deste Prospecto Definitivo.

Comissionamento do Coordenador Lider e dos Participantes Especiais

A titulo de remuneracgdo pelos servicos de coordenacgdo, estruturacao e colocacdo da
Oferta, o Coordenador Lider e os Participantes Especiais fardo jus ao
comissionamento descrito no Contrato de Distribuicdo e nos respectivos Termos de
Adesdo ao Contrato de Distribuicdo (*Remuneracdo”), o qual sera dividido da seguinte
forma:

(i) Comissao de Coordenacao e Estruturacao: no valor equivalente ao percentual
de 1,50% (um inteiro e cinquenta centésimos por cento) incidente sobre o
volume efetivamente integralizado, incluidas as Novas Cotas subscritas no
Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia e Cotas do Lote Adicional, se
emitidas, calculado com base no preco de integralizagdo das Novas Cotas
(“Comissao de Coordenacdo”); e

(i) Comissao de Remuneragao dos Canais de Distribuicao: no valor equivalente ao
percentual de 2,00% (dois por cento) incidente sobre o volume efetivamente
integralizado, incluidas as Novas Cotas subscritas no Periodo de Exercicio do
Direito de Preferéncia e Cotas do Lote Adicional, se emitidas, calculado com
base no preco de integralizacao das Novas Cotas (“*Comissao de Distribuicao”).

A Remuneragdo ndo sera ajustada na eventualidade de haver novos participantes na
Oferta. Neste caso, o valor correspondente a remuneragdo de tais participantes sera
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deduzido da Remuneragao, podendo o Coordenador Lider instruir o pagamento
diretamente para estes novos participantes. Deste modo, ndo havera nenhum
incremento nos custos da Oferta em razdo dessa eventual participacao de novos
distribuidores ou coordenadores.

Para mais informagdes sobre a Remuneracao, veja a Segao “Termos e Condicdes da
Oferta — Demonstrativo dos custos da Oferta”, na pagina 86 deste Prospecto
Definitivo.

Data de Liquidacdo

A Data de Liquidacdo da Oferta esta prevista para ocorrer em 25 de junho de 2021
(“Data de Liguidagao”).

Instituicoes Participantes da Oferta

O Coordenador Lider poderd, sujeito aos termos e as condicdes do Contrato de
Distribuicdo, conforme aditado, convidar Participantes Especiais para participarem do
processo de distribuicdo das Novas Cotas. Para formalizar a adesao dos Participantes
Especiais ao processo de distribuicdo das Novas Cotas, o Coordenador Lider enviara
uma Carta Convite as Participantes Especiais, sendo certo que, apds o recebimento
da Carta Convite, os Participantes Especiais poderdao outorgar mandato a B3 para
gue esta, em nome dos Participantes Especiais, possa celebrar um Termo de Adesao
ao Contrato de Distribuigao.

A quantidade de Novas Cotas a ser alocada aos Participantes Especiais sera deduzida
do nimero de Novas Cotas a ser distribuido pelo Coordenador Lider.

Os Participantes Especiais estdo sujeitos as mesmas obrigagdes e responsabilidades
do Coordenador Lider previstas no Contrato de Distribuicdo, conforme aditado,
inclusive no que se refere as disposigdes regulamentares e legislacdo em vigor.

Na hipotese de haver descumprimento e/ou indicios de descumprimento, por
quaisquer dos Participantes Especiais, de quaisquer das obrigacdes previstas no
Contrato de Distribuicdo, conforme aditado, no Termo de Adesdo ao Contrato de
Distribuicdo, na Carta Convite, ou em qualquer outro contrato celebrado no ambito
da Oferta, ou ainda, de quaisquer das normas de conduta previstas na
regulamentacdo aplicavel a Oferta, incluindo, sem limitagdo, aquelas previstas na
Instrucdo CVM 400 e na Instrucdao CVM

472 e, especificamente, na hipdtese de manifestacdo indevida na midia durante o
periodo de siléncio, conforme previsto no artigo 48 da Instrugdo CVM 400, tal
Participante Especial deixard de integrar o grupo de instituicdes financeiras
responsaveis pela colocagdo das Novas Cotas no ambito da Oferta, a critério exclusivo
do Coordenador Lider, sendo cancelados todos os Pedidos de Subscricdo e Boletins
de Subscricdo que tenha recebido.

O Participante Especial devera, ainda, informar imediatamente os Investidores que
para ela tenham realizado ordens de investimento ou enviado Pedidos de Subscrigdo
sobre o referido cancelamento. Adicionalmente, o Participante Especial em questao
sera, a critério exclusivo do Coordenador Lider e sem prejuizo das demais medidas
julgadas cabiveis pelo Coordenador Lider, descredenciado do consoércio de
distribuicdo e, por um periodo de 06 (seis) meses contados da data do
descredenciamento, poderda ndo ser admitida nos consoércios de distribuicdo sob a
coordenacao do Coordenador Lider.

Caso o Investidor ja tenha efetuado o pagamento de valores em contrapartida as
Novas Cotas, os valores ja depositados serdo devolvidos ao respectivo Investidor, de
acordo com os Critérios de Restituicao de Valores, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis
contados da comunicagdo do cancelamento da ordem de investimento nas Novas Cotas
ou do Pedido de Subscricdo das Novas Cotas, conforme o caso, na conta corrente de
sua titularidade por ele indicada no Boletim de Subscrigdo.
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O Participante Especial que deixar de integrar o consorcio de distribuicdo na forma
aqui prevista sera responsavel por arcar integralmente com quaisquer custos e
prejuizos relativos a sua exclusdo como Participante Especial, incluindo custos com
publicacOes, indenizacdes decorrentes de eventuais condenacdes em agdes propostas
por Investidores por conta do cancelamento, honorarios advocaticios e demais custos
perante terceiros, inclusive custos decorrentes de demandas de potenciais
Investidores. O Coordenador Lider ndo sera, em hipotese alguma, responsavel por
quaisquer prejuizos causados aos Investidores que tiverem seus Pedidos de
Subscricao e Boletins de Subscricdo cancelados por forca do descredenciamento do
Participante Especial.

Condicbes Suspensivas

Sob pena de resilicdo e sem prejuizo do reembolso das despesas comprovadamente
incorridas e do pagamento da Remuneragdao de Descontinuidade, nos termos do
Contrato de Distribuicdo, o cumprimento dos deveres e obrigacdes relacionados a
prestacdo dos servicos do Coordenador Lider previsto no Contrato de Distribuigao
estd condicionado, mas ndo limitado, ao atendimento de todas as seguintes
condicdes precedentes (“CondicOes Precedentes”) (consideradas condicoes
suspensivas nos termos do artigo 125 do Cddigo Civil), conforme avaliagdo realizada
a exclusivo critério do Coordenador Lider, até a data de inicio da Oferta, sem prejuizo
de outras que vierem a ser convencionadas entre as Partes nos documentos a serem
celebrados posteriormente para regular a Oferta (inclusive em decorréncia da Due
Diligence a ser realizada):

() obtencao, pelo Coordenador Lider, de todas as aprovagoes internas necessarias
para a prestagdo dos servigos referentes a estruturacdo e coordenacdo da
Oferta;

(i) aceitacdo pelo Coordenador Lider e pela Gestora da contratacdo dos
Assessores Juridicos e dos demais prestadores de servigos, bem como
remuneracao e manutencao de suas contratacdes pela Gestora ou pelo Fundo,
conforme o caso;

(iii) acordo entre as Partes quanto a estrutura da Oferta, do Fundo, das Novas
Cotas e ao conteldo da documentacdo da operacdao em forma e substancia
satisfatoria as Partes e seus Assessores Juridicos e em concordancia com as
legislagdes e normas aplicaveis;

(iv) obtencdo do registro da Oferta concedido pela CVM, com as caracteristicas
descritas no Contrato de Distribuicdo e no Regulamento;

(v) obtencdo do registro das Novas Cotas para distribuicdo e negociacao nos
mercados primarios e secundarios administrados e operacionalizados pela B3;

(vi) manutencdo do registro da Gestora perante a CVM, bem como do Formulario
de Referéncia na CVM devidamente atualizado;

(vii) negociagdo, formalizagdo e registros, conforme aplicavel, dos contratos
definitivos necessarios para a efetivagcao da Oferta, incluindo, sem limitacéo,
o Regulamento, o Contrato de Distribuicdo, Ato do Administrador, entre
outros, os quais conterdao substancialmente as condicbes da Oferta, sem
prejuizo de outras que vierem a ser estabelecidas em termos mutuamente
aceitaveis pelas Partes e de acordo com as praticas de mercado em operagoes
similares;

(viii) realizagdo de Business Due Diligence previamente ao inicio do Roadshow e a
Data de Liquidagdo, consistente na realizacdo de questionario via
videoconferéncia e posteriormente assinado com as respectivas respostas
onde Gestora e Administrador deverdo atestar pela completude, suficiéncia,
veracidade precisdo e consisténcias das informacgdes fornecidas no ambito da
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oferta, incluindo mas ndo se limitando aos documentos a serem
disponibilizados para fins de back up do material publicitario;

fornecimento, em tempo habil, pela Gestora ao Coordenador Lider e aos
Assessores Juridicos, de todos os documentos e informacgdes corretos,
completos, suficientes, verdadeiros, precisos, consistentes e necessarios para
atender as normas aplicdveis a Oferta, bem como para conclusdo do
procedimento de Due Diligence, de forma satisfatoria ao Coordenador Lider e
aos Assessores Juridicos;

consisténcia, veracidade, suficiéncia e completude das informagdes enviadas e
declaracdes feitas pela Gestora e pelo Fundo, conforme o caso, e constantes
dos documentos relativos a Oferta, sendo que a Gestora e o Fundo serdo
responsaveis pela veracidade, validade, suficiéncia e completude das
informacgdes fornecidas, sob pena do pagamento de indenizagdo nos termos
descritos neste Contrato;

ndao ocorréncia de qualquer ato ou fato novo que resulte em alteracdo
relevante ou incongruéncia verificada nas informagdes fornecidas ao
Coordenador Lider nos documentos da Oferta e no ambito da Due Diligence
que, a exclusivo critério do Coordenador Lider, de forma razoavel, devera
decidir sobre a continuidade da Oferta;

conclusdo, de forma satisfatéria ao Coordenador Lider, da Due Diligence
elaborada pelos Assessores Juridicos nos termos do Contrato de Distribuigdo
e conforme padrao usualmente utilizado pelo mercado de capitais em
operacoOes similares;

recebimento, com antecedéncia de 02 (dois) Dias Uteis do inicio da Oferta, em
termos satisfatorios ao Coordenador Lider, da redacgao final do parecer legal
(legal opinion) dos Assessores Juridicos, que ndo apontem inconsisténcias
materiais identificadas nas informagdes fornecidas no Prospecto e as
analisadas pelos Assessores Juridicos durante o procedimento de Due
Diligence, bem como confirme a legalidade, a validade e a exequibilidade dos
documentos da Oferta, incluindo os documentos do Fundo e das Novas Cotas,
de acordo com as praticas de mercado para operacdes da mesma natureza,
sendo que as /egal opinions nao deverao conter qualquer ressalva;

obtencdo pela Gestora, suas afiliadas, pelo Fundo e pelas demais partes
envolvidas, de todas e quaisquer aprovacdes, averbacdes, protocolizacdes,
registros e/ou demais formalidades necessarias para a realizagdo, efetivacdo,
boa ordem, transparéncia, formalizagdo, precificacdo, liquidagdo, concluséo e
validade da Oferta e dos demais documentos da Oferta junto a: (i) érgaos
governamentais e nao governamentais, entidades de classe, oficiais de
registro, juntas comerciais e/ou agéncias reguladoras do seu setor de
atuacdo;

quaisquer terceiros, inclusive credores, instituicdes financeiras e o Banco
Nacional de Desenvolvimento Econémico e Social - BNDES, se aplicavel; (iii)
orgdo dirigente competente do Gestor;

ndo ocorréncia de alteragdo adversa nas condicGes econdémicas, financeiras,
reputacionais ou operacionais do Fundo, do Gestor, do Administrador e/ou de
qualquer sociedade ou pessoa de seus respectivos Grupos Econdmicos
(conforme abaixo definido), que altere a razoabilidade econdmica da Oferta
e/ou tornem inviavel ou desaconselhdvel o cumprimento das obrigagdes aqui
previstas com relacdo a Oferta, a exclusivo critério do Coordenador Lider;

manutengao do setor de atuagdo do Fundo e ndo ocorréncia de possiveis
alteracdes no referido setor por parte das autoridades governamentais que
afetem de maneira relevante ou permanente a Oferta;

82



(xvii)

(xviii)

(xix)

(xx)

(xxi)

(xxii)

(xxiii)

(xxiv)

AAlianza

nao ocorréncia de (i) qualquer alteracdo na composicdo societaria da Gestora
e/ou de qualquer controlador (ou grupo de controle) ou sociedades sob
controle comum da Gestora, conforme o caso (sendo a Gestora, conforme o
caso, e tais sociedades, em conjunto, o “Grupo Econémico”), ou (ii) qualquer
alienacdo, cessdo ou transferéncia de agdes do capital social de qualquer
sociedade do Grupo Econ6mico da Gestora, em qualquer operacdo isolada ou
série de operagbes, que resultem na perda, pelos atuais acionistas
controladores, do poder de controle direto ou indireto da Gestora;

manutencdo de toda a estrutura de contratos e demais acordos existentes e
relevantes que ddo a Gestora, ao Administrador e/ou a qualquer outra
sociedade de seus respectivos Grupos Econdmicos, bem como aos imdveis que
integrarao o patrimoénio do Fundo, condicdo fundamental de funcionamento;

gue, nas datas de inicio da procura dos investidores e de distribuicdo das
Novas Cotas, todas as declaracdes feitas pela Gestora e/ou pelo Administrador
e constantes nos documentos da Oferta sejam verdadeiras e corretas, bem
como ndo ocorréncia de qualquer alteracdo adversa e material ou
identificacdo de qualquer incongruéncia material nas informagoes fornecidas
ao Coordenador Lider que, a seu exclusivo critério, decidird sobre a
continuidade da Oferta;

nao ocorréncia de (a) liquidacdo, dissolucdo ou decretacdo de faléncia de
qualquer sociedade do Grupo EconO6mico da Gestora; (b) pedido de
autofaléncia de qualquer sociedade do Grupo EconO6mico da Gestora; (c)
pedido de faléncia formulado por terceiros em face de qualquer sociedade do
Grupo Econémico da Gestora e ndo devidamente elidido antes da data da
realizacdo da Oferta; (d) propositura por qualquer sociedade do Grupo
Econémico da Gestora, de plano de recuperacdo extrajudicial a qualquer
credor ou classe de credores, independentemente de ter sido requerida ou
obtida homologacao judicial do referido plano; ou (e) ingresso por qualquer
sociedade do Grupo Econdmico da Gestora em juizo, com requerimento de
recuperacao judicial;

nao ocorréncia, com relacdo ao Administrador ou qualquer sociedade de seu
Grupo Econdmico, de (i) intervengdo, regime de administracdo especial
temporaria ("RAET"), liquidacdo, dissolugdo ou decretacdo de faléncia do
Administrador; (ii) pedido de autofaléncia, intervencdo, RAET; (iii) pedido de
faléncia, intervencdo, RAET formulado por terceiros ndo devidamente elidido
no prazo legal; (iv) propositura de plano de recuperagao extrajudicial a
qualquer credor ou classe de credores, independentemente de ter sido
requerida ou obtida homologacgao judicial do referido plano; ou (v) ingresso
em juizo com requerimento de recuperagao judicial, independentemente de
deferimento do processamento da recuperagao ou de sua concessao pelo juiz
competente;

cumprimento pela Gestora e pelo Administrador de todas as obrigagOes
aplicaveis previstas na Instrucdo CVM 400, incluindo, sem limitacdo, observar
as regras de periodo de siléncio relativas a ndo manifestacdo na midia sobre
a Oferta previstas na regulamentagdao emitida pela CVM, bem como pleno
atendimento ao Cédigo ANBIMA;

cumprimento, pela Gestora, de todas as suas obrigagdes previstas no Contrato
de Distribuicdo e nos demais documentos decorrentes do Contrato de
Distribuicdo, exigiveis até a data de encerramento da Oferta, conforme
aplicaveis;

Recolhimento, pela Gestora e/ou pelo Fundo, de todos tributos, taxas e
emolumentos necessarios a realizacdo da Oferta, inclusive aqueles cobrados
pela B3;
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(xxv) inexisténcia de violagcdo ou indicio de violacdo de qualquer dispositivo de
qualquer lei ou regulamento, nacional ou estrangeiro, contra pratica de
corrupgao ou atos lesivos a administracdao publica, incluindo, sem limitacédo,
as Leis n° 12.529/2011, 9.613/1998, 12.846/2013, o US Foreign Corrupt
Practices Act (FCPA) e o UK Bribery Act (“Leis Anticorrupcao”) pela Gestora,
pelo Administrador, pelo Fundo e/ou por qualquer sociedade do Grupo
Econdmico da Gestora e/ou do Grupo Econdmico do Administrador, e/ou por
qualquer dos respectivos administradores ou funcionarios;

(xxvi) ndo terem ocorrido alteracdes na legislagdao e regulamentagdao em vigor,
relativas as Novas Cotas e/ ou ao Fundo, que possam criar obstaculos ou
aumentar os custos inerentes a realizacdo da Oferta, incluindo normas
tributarias que criem tributos ou aumentem aliquotas incidentes sobre as
Novas Cotas aos potenciais investidores;

(xxvii) verificacdo de que todas e quaisquer obrigagles pecuniarias assumidas pela
Gestora e/ou pelo Administrador, junto ao Coordenador Lider ou qualquer
sociedade de seu(s) grupo(s) econdmico(s), advindas de quaisquer contratos,
termos ou compromissos, estao devida e pontualmente adimplidas;

(xxviii) rigoroso cumprimento pela Gestora, pelo Administrador e qualquer sociedade
do Grupo Econémico da Gestora e/ou do Grupo Econ6mico do Administrador,
da legislagdo ambiental e trabalhista em vigor aplicaveis a condigdo de seus
negodcios (“Legislacdo Socioambiental”), adotando as medidas e agdes
preventivas ou reparatérias destinadas a evitar e corrigir eventuais danos ao
meio ambiente e a seus trabalhadores decorrentes das atividades descritas em
seu objeto social. A Gestora e o Administrador obrigam-se, ainda, a proceder
a todas as diligéncias exigidas para suas atividades econémicas, preservando
0 meio ambiente e atendendo as determinacdes dos Orgdos Municipais,
Estaduais e Federais que, subsidiariamente, venham a legislar ou
regulamentar as normas ambientais em vigor;

(xxix) autorizacdo, pela Gestora e pelo Administrador, para que o Coordenador Lider
possa realizar a divulgacdo da Oferta, por qualquer meio, com a logomarca
da Gestora e do Administrador nos termos do artigo 48 da Instrugdao CVM 400,
para fins de marketing, atendendo a legislagdo e a regulamentagdo aplicaveis,
as recentes decisGes da CVM e as praticas de mercado;

(xxx) acordo entre a Gestora e o Coordenador Lider quanto ao conteddo do material
de marketing e/ou qualquer outro documento divulgado aos potenciais
Investidores, com o intuito de promover a plena distribuicdo das Novas
Cotas; e

(xxxi) o Fundo ou a Gestora, conforme o caso, arcar com todo o custo da Oferta.

Na hipétese do ndo atendimento de uma ou mais Condicdes Precedentes, o
Coordenador Lider poderd decidir pela ndo continuidade da Oferta. Caso o
Coordenador Lider decida pela ndo continuidade da Oferta, a Oferta ndo sera efetivada
e ndo produzira efeitos com relagdo a qualquer das Partes, exceto pela obrigacao da
Gestora ou do Fundo, conforme o caso, de reembolsar o Coordenador Lider por todas
as despesas incorridas com relacdo a Oferta, nos termos da clausula de Despesas do
Contrato de Distribuicao.
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Cronograma indicativo da Oferta

Segue abaixo cronograma indicativo dos principais eventos da Oferta:

Ordem dos Eventos Data Prevista
Eventos 1))
1 Protocolo do Pedido de Registro da Oferta na CVM 19/03/2021
2 Obtencdo do Registro da Oferta na CVM 12/05/2021
Divulgacdo do Anuncio de Inicio e disponibilizacdo
3 deste Prospecto Definitivo 21/05/2021
4 Inicio das apresentacdes a potenciais 24/05/2021

Investidores

Inicio do periodo para exercicio do Direito de

Preferéncia tanto na B3 quanto no Escriturador
5 ;. , - . 28/05/2021
Inicio do Periodo de Subscricao (fora do Direito

de Preferéncia)

Encerramento da negociacdo do Direito de

6 Preferéncia na B3 08/06/2021

7 Encerr:am_ento do exercicio do Direito de 10/06/2021
Preferéncia na B3

8 EncerrAam_ento da negociagao do Direito de 10/06/2021
Preferéncia no Escriturador

9 EncerrAam_ento do e>.<erC|C|o do Direito de 11/06/2021
Preferéncia no Escriturador

10 Data de Liquidagdo do Direito de Preferéncia 11/06/2021
Divulgacdo do Comunicado de Encerramento do

11 Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia 14/06/2021
Encerramento do Periodo de Subscrigcdo (fora do

12 Direito de Preferéncia) 21/06/2021

13 Data de realizacao do Procedimento de Alocacao 22/06/2021
de Ordens

14 Data de Liquidacao das Novas Cotas 25/06/2021

15 Data maxima para encerramento da Oferta e 22/11/2021

divulgagdo do Anuncio de Encerramento

(1)  Conforme disposto no item 3.2.3 do Anexo III da Instrucdo CVM 400, as datas deste cronograma
representam apenas uma previsdo para a ocorréncia de cada um dos eventos nele descritos. Apos a
concessdo do registro da Oferta pela CVM, qualquer modificagdo no cronograma deverd ser
comunicada a CVM e podera ser analisada como modificacdo da Oferta, nos termos dos artigos 25 e 27
da Instrucdo CVM 400.

(2) A principal varidvel do cronograma tentativo é o processo de registro da Oferta perante a CVM.

Na hipdétese de suspensdo, cancelamento, modificacdo ou revogacao da Oferta, o
cronograma acima sera alterado. Quaisquer comunicados ao mercado relativos a
eventos relacionados a Oferta serdo divulgados nos mesmos meios utilizados para
divulgagdo do Anuncio de Inicio, conforme abaixo indicados. Para informacGes sobre
manifestacdo de aceitacdo a Oferta, manifestacdo de revogacdo da aceitacdo a
Oferta, modificagdo da Oferta, suspensao da Oferta e cancelamento ou revogacdo da
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Oferta, e sobre os prazos, termos, condicdes e forma para devolugao e reembolso
dos valores dados em contrapartida as Novas Cotas, veja a Segdo “Alteracdo das
Circunstancias, Revogacdo ou Modificacdo da Oferta, Suspensao ou Cancelamento da
Oferta”, na pagina 76 deste Prospecto.

O Anuncio de Inicio foi divulgado em 21 de maio de 2021, e o Anincio de
Encerramento, o Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio do
Direito de Preferéncia e quaisquer comunicados ao mercado relativos a
eventos relacionados a Oferta, apds a sua divulgacao, serao disponibilizados
nas paginas na rede mundial de computadores do Administrador, do
Coordenador Lider, da B3, da CVM e dos Participantes Especiais, nos
seguintes websites:

(i) Administrador: www.brltrust.com.br (neste website clicar em “Produtos”,
depois clicar em “Administracdo de Fundos”, em seguida clicar em “FII”,
selecionar “Alianza FOF Fundo de Investimento Imobilidrio” e, entdo, clicar em
“Anuncio de Inicio”, “Anuncio de Encerramento" ou “Comunicado de
Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia” ou a opgao
desejada)

(ii) Coordenador Lider: www.xpi.com.br (neste website clicar em
“Investimentos”, depois clicar em “Oferta Publica”, em seguida clicar em
“Alianza FOF Fundo de Investimento Imobiliario” e, entdo, clicar em “Anuncio
de Inicio”, “Anancio de Encerramento" ou “Comunicado de Encerramento do
Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia” ou a opcdo desejada);

(ifi) CVM: https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website acessar “Centrais de
Conteldo”, clicar em “Central de Sistemas da CVM”, clicar em “Ofertas
Publicas”, em seguida em “Ofertas Registradas ou Dispensadas”, selecionar
“2021” e clicar em “Entrar”, acessar em “R$” em “Quotas de Fundo Imobiliario",
clicar em “Alianza FOF Fundo de Investimento Imobiliario”, e, entdo, localizar o
“Anlncio de Inicio”, “AnuUncio de Encerramento" ou “Comunicado de
Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia” ou a opgdo
desejada);

(iv) B3: www.b3.com.br (neste website e clicar em “Produtos e Servicos”, depois
clicar “Solugdo para Emissores”, depois clicar em “Ofertas Publicas de Renda
Variavel”, depois clicar em “Oferta em Andamento”, depois clicar em “Fundos”,
e depois selecionar “Alianza FOF Fundo de Investimento Imobiliario” e, entdo,
localizar o “Anuncio de Inicio”, “Anuncio de Encerramento" ou “Comunicado de
Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia” ou a opgao
desejada).

(v) Participantes Especiais: Informacdes adicionais sobre os Participantes
Especiais podem ser obtidas nas dependéncias dos Participantes Especiais e/ou
na pagina da rede mundial de computadores da B3 (www.b3.com.br).

Caso, ao longo do periodo de distribuicdo da Oferta, haja a divulgagdo pelo Fundo de
alguma informacdo periddica exigida pela regulamentagdo aplicavel, o Coordenador
Lider realizara a insercéo por referéncia no Prospecto das informacgdes previstas pelos
itens 6.1 e 6.2 do Anexo III da Instrucao CVM 400.

Demonstrativo dos custos da Oferta

As despesas abaixo indicadas serdo de responsabilidade do Fundo, sem prejuizo de
poderem ser incorridas pelo Gestor e posteriormente reembolsadas pelo Fundo:
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% em
% em Valor =
Custos ~ relacao ao
. relacao por
Indicativos da 3 Nova preco
Oferta FII - unitario
Oferta Cota
Base (R$) 2 (R$) da Nova
Cota
Comissao de Estruturacao
(Volume Base - com Gross Up) 1.800.000,00 1,50% 1,50% 1,50%
(1) (3)
Tributos sobre Comissdo de 192.252,35 0,16% | 0,16% 0,16%
Estruturacao
Comissao de Distribuicao
(Volume Base - com Gross Up) 2.400.000 2,00% 2,00% 2,00%
(1) (3)
Tributos sobre Comissao de 256.336,47 0,21% | 0,21% 0,21%
Distribuicao
Assessores Legais 257.400,26 0,21% 0,21% 0,21%
Taxa de Registro na CVM 317.314,36 0,26% 0,26% 0,26%
B3 - Taxa de Analise de 12.354,69 0,01% | 0,01% | 0,01%
Ofertas Publicas
B3 - Taxa de Distribuigao 37.064,11 0,03% | 0,03% | 0,03%
Padrao (fixa)
B3 - Taxa de Distribuicao 50.400,00 0,04% | 0,04% | 0,04%
Padrao (variavel)
Outras Despesas 40.000 0,04% 0,04% 0,04%
TOTAL 5.363.122,24 4,47% 4,47% 4,47%

(1) Os valores descritos foram calculados com o acréscimo de tributos, uma vez que o Fundo realizard o
pagamento das comissbes acrescidas dos tributos.

2) Os valores da tabela consideram o Montante Inicial da Oferta de R$120.000.000,00 (cento e vinte
milhées de reais). Em caso de exercicio da Opcdo do Lote Adicional, os valores das comissbes serdo
resultado da aplicacdo dos mesmos percentuais acima sobre o valor total distribuido considerando as
Cotas do Lote Adicional.

(3) O montante devido aos Participantes Especiais pelo servico de distribuicdo das Novas Cotas serd

descontado do valor total da Comissdo de Distribuicdo devida pelo Fundo ao Coordenador Lider,
incidente sobre o volume financeiro das Novas Cotas efetivamente adquiridas pelos Investidores
vinculados aos respectivos Participantes Especiais. Para mais informacdes sobre as comissdes do
Coordenador Lider e dos Participantes Especiais, veja esta secdo "Termos e Condigbes da Oferta -
Contrato de Distribuicdo - Comissionamento do Coordenador Lider e dos Participantes Especiais”, na
pdgina 79 deste Prospecto Definitivo.

Outras informacoes

Para maiores esclarecimentos a respeito da Oferta e do Fundo, bem como para
obtencao de cdpias do Regulamento, deste Prospecto Definitivo, do Contrato de
Distribuicdo e dos respectivos Termos de Adesdo ao Contrato de Distribuicdo, os
interessados deverdo dirigir-se as respectivas sedes do Administrador, do
Coordenador Lider, do Gestor, da CVM, da B3 e/ou das demais InstituicGes
Participantes da Oferta, nos enderecos e websites indicados abaixo:
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Administrador
BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

Rua Iguatemi, n® 151, 199 andar (parte), Itaim Bibi CEP 01451-011, Sao Paulo - SP
At.: Srs. Rodrigo Cavalcante | Danilo Barbieri Telefone: (11) 3133-0362

E-mail: fii@brltrust.com.br

Website: www.brltrust.com.br (neste website clicar em “Produtos”, depois clicar em
“Administracdao de Fundos”, em seguida clicar em “FII”, selecionar “Alianza FOF
Fundo de Investimento Imobiliario” e, entdo, clicar em “Prospecto Definitivo”).

Coordenador Lider

XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A.

Avenida Chedid Jafet, 75, Torre Sul 30° andar CEP 04551-065, Sao Paulo - SP

At.: Mercado de Capitais Telefone: (11) 4871-4448

E-mail: dcm@xpi.com.br | juridocomc@xpi.com.br

Website: www.xpi.com.br (neste website clicar em “Investimentos”, depois clicar em
“Oferta Publica”, em seguida clicar em “Alianza FOF Fundo de Investimento
Imobiliario” e, entdo, clicar em “Prospecto Definitivo”).

Gestor
ALIANZA GESTAO DE RECURSOS LTDA.

Rua Joaquim Floriano, n® 960, 12° andar, conjunto 121 CEP 04534-004, Sao Paulo
- SP,

At.: Fabio Carvalho

E-mail: ri@alianza.com.br

COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS

Rio de Janeiro Sao Paulo

Rua Sete de Setembro,n® 111 Rua Cincinato Braga, n° 340, 29, 30 e 20,
39, 50, 69 (parte), 239, 490 andares - Edificio Delta Plaza

260 ao 349% andar CEP 01333-010 - Sao Paulo - SP Telefone:
CEP 20050-901 - Rio de Janeiro — R] Telefone: (11) 2146-2000

(21) 3554-8686
Website: https://www.gov.br/cvm/pt-br

Para acesso a este Prospecto Definitivo, consulte: https://www.gov.br/cvm/pt-br
(neste website acessar “Centrais de Conteldo”, clicar em “Central de Sistemas da
CVM”, clicar em “Ofertas Publicas”, em seguida em "“Ofertas Registradas ou
Dispensadas”, selecionar “2021" e clicar em “Entrar”, acessar em “R$” em “Quotas
de Fundo Imobiliario", clicar em “Alianza FOF Fundo de Investimento Imobiliario” e,
entdo, localizar o “Prospecto Definitivo”).

B3 S.A. - BRASIL, BOLSA, BALCAO

Praca Antonio Prado, n© 48, 7° andar, Centro CEP 01010-901 - S3o Paulo - SP
Telefone: (11) 2565-5000

Website: www.b3.com.br

Para acesso a este Prospecto Definitivo, consulte: www.b3.com.br (neste website e
clicar em “"Home", depois clicar em “Produtos e Servigos”, depois clicar “Solugao para
Emissores”, depois clicar em “Ofertas Publicas de Renda Variavel”, depois clicar em
“Oferta em Andamento”, depois clicar em “Fundos”, e depois selecionar “Alianza FOF
Fundo de Investimento Imobiliario”).
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Para acesso as informagdes peridodicas sobre o Fundo, consulte:
https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website, na pagina principal, clicar em
“Regulados”, clicar em “Regulados CVM (sobre e dados enviados a CVM)”, clicar em
“Fundos de Investimento” clicar em “Consulta a informagodes de fundos”, em seguida
em “fundos de investimento registrados”, buscar por e acessar “Alianza FOF Fundo
de Investimento Imobilidrio”. Selecione “aqui” para acesso ao sistema Fundos.NET e,
entdo, selecione a opgcao desejada.

Declaracdo nos termos do artigo 56 da Instrucdo CVM 400

O Administrador prestou declaracao de veracidade, nos termos do artigo 56 da
Instrugdo CVM 400, declarando que (i) este Prospecto contém, na sua data de
disponibilizacdo, as informacdes relevantes necessarias ao conhecimento, pelos
Investidores, sobre a Oferta, as Novas Cotas, o Fundo, suas atividades, sua situagao
econOomico-financeira, os riscos inerentes as suas atividades e quaisquer outras
informacOes relevantes; (ii) este Prospecto foi elaborado de acordo com as normas
pertinentes; (iii) as informacdes prestadas neste Prospecto e fornecidas ao mercado
durante a Oferta sao verdadeiras, consistentes, corretas e suficientes, permitindo aos
Investidores uma tomada de decisdo fundamentada a respeito da Oferta; e (iv) é
responsavel pelo cumprimento das obrigagGes impostas ao ofertante pela Instrucdo
CVM 400nos termos do artigo 56 da Instrucdo CVM 400.

O Coordenador Lider prestou declaracdo de veracidade, nos termos do artigo 56 da
Instrucdao CVM 400, declarando que tomou todas as cautelas e agiu com elevados
padrbes de diligéncia para assegurar que (i) as informacdes prestadas pelo Fundo
sejam verdadeiras, consistentes, corretas e suficientes, permitindo aos Investidores
uma tomada de decisdao fundamentada a respeito da Oferta; e (ii) as informagoes
fornecidas ao mercado durante todo o prazo de distribuicdo, inclusive asinformacdes
eventuais ou periddicas que venham a integrar este Prospecto, incluindo as
constantes do Estudo de Viabilidade anexo a este Prospecto e as fornecidas para
registro do Fundo perante a CVM, sdo suficientes, permitindo aos investidores a
tomada de decisao fundamentadaa respeito da Oferta. O Coordenador Lider declarou,
ainda, que este Prospecto (i) contém, na sua data de disponibilizacdo, as informacdes
relevantes necessarias ao conhecimento, pelos Investidores, sobre a Oferta, as Novas
Cotas, o Fundo, suas atividades, sua situacdo econOmico-financeira, os riscos
inerentes as suas atividades e ao investimento no Fundo e quaisquer outras
informacdes relevantes, e (ii) foi elaborado de acordo com as normas pertinentes,
incluindo a Instrugcao CVM 400.

As declaragdes de veracidade do Administrador e do Coordenador Lider estdo anexas
a este Prospecto Definitivo nos Anexos IV e V.

Substituicdo dos Prestadores de Servico do Fundo

Independentemente de Assembleia Geral de Cotistas, o Administrador, em nome do
Fundo e por recomendacgdo do Gestor, se for o caso, podera, preservado o interesse
dos Cotistas e observadas as disposicbes especificas do Regulamento, contratar,
destituir e substituir qualquer dos prestadores de servicos do Fundo, a excecdo do
proprio Gestor.

Demonstracées Financeiras do Fundo

As demonstragdes financeiras do Fundo relativas aos trés Ultimos exercicios sociais,
com os respectivos pareceres dos auditores independentes, e os informes mensais,
trimestrais e anuais, nos termos da Instrugdo CVM 472, sdo incorporados por
referéncia a este Prospecto, e se encontram disponiveis ou encontrar-se-ao
disponiveis, quando divulgados na periodicidade legal, para consulta nos seguintes
enderecos:
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https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website, na pagina principal, clicar em
“Regulados”, clicar em “Regulados CVM (sobre e dados enviados a CVM)”, “Fundos
de Investimento” clicar em “Consulta a informacdes de fundos”, em seguida em
“fundos de investimento registrados”, buscar por e acessar“Alianza FOF Fundo de
Investimento Imobilidrio”, clicar em “Fundos.NET” e, entdo, localizar as
“Demonstracoes Financeiras” e os respectivos “Informe Mensal”, “Informe Trimestral”
e “Informe Anual”.

Regulamento

As informac0es exigidas pelo artigo 15, incisos I a XXVI, da Instrucdao CVM 472 podem
ser encontradas no Regulamento do Fundo no “Capitulo IV. Caracteristicas do
Fundo”, “Capitulo V. Objeto e Politica de Investimento do Fundo”, “Capitulo VI.
Remuneracdo”, “Capitulo VIII. Obrigacbes do Administrador”, “Capitulo X.
VedagOes”, “Capitulo XIII. Caracteristicas, Direitos, Emissdo, Distribuicdo,
Subscricdo, Integralizacdo e Negociacdo das Cotas”, “Capitulo XVII. Politica de
Distribuicdo de Resultados”, “Capitulo XVIII. Politica de Distribuicao de Resultados”,
“Capitulo XIX. Tributagdo”, “Capitulo XX. Assembleia Geral”, “Capitulo XXII.
Liguidacdo”, “Capitulo XXIV. Exercicio Social” e “Anexo I - Definicdes do
Regulamento”.

As obrigagdes do Administrador previstas no artigo 30 da Instrugcao CVM 472 podem
ser encontradas no Regulamento no “Capitulo II. Prestadores de Servico”, “Capitulo
VIII. Obrigacdes do Administrador” e no “Capitulo XI. Propriedade Fiduciaria”.

Para acesso ao Regulamento do Fundo, consulte: https://www.gov.br/cvm/pt-br
(neste website, na pagina principal, clicar em “Regulados”, clicar em “Regulados CVM
(sobre e dados enviados a CVM)”, “Fundos de Investimento” clicar em “Consulta a
informacodes de fundos”, em seguida em “fundos de investimento registrados”, buscar
por e acessar “Alianza FOF Fundo de Investimento Imobilidrio FII”. Selecione “aqui”
para acesso ao sistema Fundos.NET e, entdo, procure pelo “Regulamento”, e
selecione a ultima versdo disponivel.
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4. O ALIANZA FOF FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
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SUMARIO DO FUNDO

A seguir se apresenta um sumario dos negoécios do Fundo, incluindo suas
informacoes operacionais e financeiras, suas vantagens competitivas e
estratégias de seu negdcio. Este sumario é apenas um resumo das
informacoes do Fundo e ndo contém todas as informacoes que o Investidor
deve considerar antes de investir em Novas Cotas do Fundo. O Investidor
deve ler atentamente todo o Prospecto, incluindo as demonstracoes
financeiras, suas respectivas notas explicativas, e as informacoes contidas
na secao "Fatores de Risco” deste Prospecto.

ESTE SUMABIO E APENAS UM RESUMO DAS INFORI}_’IAC@ES DO FUNDO. AS
INFORMACOES COMPLETAS SOBRE O FUNDO ESTAO NO REGULAMENTO.
LEIA O REGULAMENTO ANTES DE ACEITAR A OFERTA.

Base Legal

O ALIANZA FOF FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, constituido sob a
forma de condominio fechado, com prazo de duragdo indeterminado, é regido pelo
Regulamento e tem como base legal a Lei n°® 8.668/93 e a Instrucao CVM 472.

Duracéao

O Fundo tem prazo de duragdo indeterminado, sem prejuizo da possibilidade de o
Fundo ser liquidado por deliberacdo da Assembleia Geral de Cotistas, conforme
disposto no Regulamento.

Publico Alvo

O Fundo destina-se a investidores em geral, incluindo pessoas naturais ou juridicas,
fundos de investimento, fundos de pensdo, regimes préprios de previdéncia social,
entidades autorizadas a funcionar pelo BACEN, seguradoras, entidades de
previdéncia complementar e de capitalizagdo, bem como investidores ndo residentes
gue invistam no Brasil segundo as normas aplicaveis e que aceitem os riscos
inerentes a tal investimento, exceto clubes de investimento.

Objetivo e Politica de Investimento

O objetivo do Fundo é aplicar em Ativos Alvo, sendo primordialmente Cotas de FII,
objetivando a valorizagao e a rentabilidade das Cotas no longo prazo por meio do
investimento nos Ativos Alvo, auferindo rendimentos advindos destes, bem como
auferir ganho de capital a partir da negociagao dos Ativos Alvo.

As aquisicoes, alienagbes e demais formas de investimento dos Ativos Alvo pelo
Fundo deverdo obedecer a politica de investimento do Fundo e as demais condigdes
estabelecidas no Regulamento.

Os Ativos Alvo integrantes da carteira do Fundo, bem como seus frutos e rendimentos
deverao observar as seguintes restrigoes:

(i) ndo poderdo integrar o ativo do Administrador, nem responderao por qualquer
obrigacdo de sua responsabilidade;

(i) nao comporao a lista de bens e direitos do Administrador, nem responderao por
qualquer obrigacao de sua responsabilidade; e

(iii) ndo poderdo ser dados em garantia de débito de operacao do Administrador.
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Para os Ativos Alvo em relacdo aos quais ndo sejam aplicaveis os limites de
investimento por emissor e por modalidade, nos termos do paragrafo 6° do artigo 45
da Instrucdo CVM 472, (i) ndo havera limite maximo de exposicao do patrimonio
liquido do Fundo, ou qualquer limite de concentracdo em relacdo a (i) segmentos ou
setores da economiaou a natureza dos créditos subjacentes aos Ativos Alvo; e (ii)
um unico Ativo Alvo pelo Fundo.

O Fundo podera adquirir Ativos Alvo e/ou Ativos Financeiros de emissdao ou cujas
contrapartes sejam Pessoas Ligadas ao Gestor e/ou ao Administrador, desde que
aprovado em Assembleia Geral de Cotistas, na forma prevista no artigo 34 da
Instrugdo CVM 472.

O objeto do Fundo e sua politica de investimento ndo poderdo ser alterados sem
prévia deliberacdo da Assembleia Geral de Cotistas, tomada de acordo com o quérum
estabelecido no Regulamento e na regulamentacdo aplicavel.

O Gestor selecionara os investimentos do Fundo, a seu critério, para recomendagao
ao Administrador, sem prejuizo de eventual concentracdo da carteira em Ativos Alvo
e/ou em Ativos Financeiros, desde que respeitados eventuais limites estabelecidos
no Regulamento e na regulamentacao geral sobre fundos de investimento.

Cabera ao Gestor praticar todos os atos que entender necessarios ao cumprimento
da politica de investimentos do Fundo, desde que respeitadas as disposicdoes do
Regulamento e da legislacdo aplicavel, ndo |he sendo facultado, todavia, tomar
decisdes que eliminem a discricionariedade do Administrador com relagdo as
atribuicbes que foram especificamente atribuidas ao Administrador no
Regulamento, no Contrato de Gestdo e na legislagdo em vigor.

O Fundo ndo podera realizar operacdes com derivativos, exceto quando tais
operacdes forem realizadas exclusivamente para fins de protecao patrimonial e desde
gue a exposicao seja sempre, no maximo, o valor do Patrimonio Liquido.

Remuneracdo do Administrador, do Gestor e dos demais prestadores de servicos

Taxa de Administracao

O Fundo terd uma taxa de administracao fixa e anual equivalente a 0,80% (oitenta
centésimos por cento) ao ano (“Taxa de Administracdo”), sujeito aos valores minimos
estipulados abaixo e calculada a razdo de 1/12 (“Base de Calculo da Taxa de

Administracdo”):

(@) sobre o patrimdnio liquido do Fundo; ou

(b) sobre o valor de mercado do Fundo, caso suas cotas tenham integrado ou
passado a integrar, no periodo, indices de mercado, cuja metodologia preveja
critérios de inclusdo que considerem a liquidez das cotas e critérios de
ponderacao que considerem o volume financeiro das cotas emitidas pelo Fundo,
como por exemplo, o IFIX, calculado com base na média diaria da cotagdo de
fechamento das cotas de emissdo do Fundo no més anterior ao do pagamento
da remuneragao.

Devera ser pago ao Administrador, pelos servicos de administracao, controladoria,
custddia e escrituracdo, o valor minimo mensal de (a) R$15.000,00 (quinze mil reais)
até o encerramento da Terceira Emissdo e da Oferta; e (b) R$ 20.000,00 (vinte mil
reais) apds o encerramento da Terceira Emissdo e da Oferta.

Apds o encerramento da Terceira Emissdo e da Oferta, serd devido também ao
Administrador, na qualidade de Escriturador, a remuneragdao equivalente a 0,05%
(cinco décimos por cento) ao ano, calculado sobre a Base de Calculo da Taxa de
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Administracdo, ou minimo mensal de R$ 5.000,00 (cinco mil reais), o que for maior
entre os dois ("Remuneracao do Escriturador”).

Também apds o encerramento da Terceira Emissao e da Oferta, nos termos previstos
no Contrato de Gestdo, sera devido ao Gestor a remuneracdo equivalente ao
percentual de 0,60% (sessenta centésimos por cento) calculado sobre a Base de
Calculado da Taxa de Administracdao, a ser pago com recursos oriundos da Taxa de
Administragdo ("Taxa de Gestdo”).

O Administrador pode estabelecer que parcelas da Taxa de Administracdo sejam
pagas diretamente pelo Fundo ao Administrador, Custodiante, Escriturador e Gestor,
desde que o somatdério dessas parcelas ndo exceda o montante total da Taxa de
Administracdo, observado os valores minimos previstos no paragrafo anterior.

A Taxa de Administracdo deve ser provisionada diariamente (em base de 252 dias
por ano) sobre o valor do Patrimonio Liquido ou sobre o valor de mercado das Cotas,
conforme seja o caso, e paga mensalmente, por periodos vencidos, até o 2°
(segundo) dia util do més subsequente, sendo que o primeiro pagamento devera
ocorrer no 2° (segundo) dia (til do més subsequente a data da primeira
integralizacao de Cotas.

Os custos com a contratacdo de terceiros para os servicos de (i) manutencdo de
departamento técnico habilitado a prestar servicos de andlise e acompanhamento de
projetos imobilidrios; (ii) atividades de tesouraria, controle e processamento dos
titulos e valores mobiliarios; (iii) escrituracdo das Cotas; (iv) custddia de titulos e
valores mobilidrios; e (v) gestao dos valores mobilidrios integrantes da carteira do
Fundo serdo deduzidos da Taxa de Administracgao.

Taxa de Performance

O Gestor fara jus a uma taxa de performance que sera calculada de acordo com a
seguinte féormula:

Taxa de Performance = maior [ 20% x (Cota Patrimonial Ajustada — Cota Base
Corrigida) ; 0 ]

Onde:

Data de Referéncia = Data de integralizacdo das cotas ou a data de verificagdo de
Taxa de Performance devida ao Gestor, o que tiver ocorrido por ultimo.

Cota Patrimonial Ajustada = Valor patrimonial da cota do Fundo, bruta de Taxa de
Performance, acrescida, desde a Data de Referéncia até a data de calculo, de todas
as distribuicdes realizadas, tais como rendimentos e amortizacdes. Para este fim, as
distribuicdes realizadas ou provisionadas deverao ser corrigidas cumulativamente
pela variacdo da cota do Fundo bruta de Taxa de Performance, desde suas respectivas
datas de deliberacao.

Cota Base = Caso na Data de Referéncia tenha havido integralizacdo de cotas, prego
de emissdo da Cota do Fundo na Data de Referéncia, acrescido da taxa de distribuigdo
primaria, se houver. Caso contrario, valor patrimonial da Cota do Fundo na Data de
Referéncia.

Cota Base Corrigida = Cota Base corrigida pela variacdo do IFIX (indice de Fundos
de Investimentos Imobiliarios, divulgado pela B3) desde a Data de Referéncia até a
data de cdlculo.

A Taxa de Performance sera calculada separadamente para cada data de
integralizacdo de Cotas do Fundo.
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E vedada a cobranca de Taxa de Performance quando o valor da Cota do Fundo for
inferior ao seu valor por ocasido da ultima cobranca efetuada.

A Taxa de Performance sera provisionada diariamente e cobrada sempre no ultimo
dia atil de junho e dezembro, exceto pela cobrancga da primeira Taxa de Performance,
gue sera realizada extraordinariamente em outubro/2020.

O pagamento da Taxa de Performance sera realizado em até 60 (sessenta) dias
corridos apds sua data de cobranca, podendo ser feito de forma parcelada.

Politica de distribuicdo de resultados

Nos termos do paragrafo uUnico do artigo 58 do Regulamento, serd realizada
anualmente, em até 120 (cento e vinte) dias apods o término do exercicio social do
Fundo, e apdés no minimo 30 (trinta) dias contados da disponibilizacdo das
demonstragdes contadbeis auditadas aos Cotistas, assembleia geral ordinaria de
Cotistas para deliberacdo sobre as demonstracdes financeiras apresentadas pelo
Administrador.

O Administrador distribuird aos Cotistas, independentemente da realizacdo de
Assembleia Geral, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos
pelo Fundo, apurados segundo o regime de caixa, previsto no paragrafo Unico do
artigo 10 da Lei n° 8.668/93 e respeitadas as disposicdes do Oficio CVM/SIN/SNC/n©°
1/2014, até o limite do lucro apurado conforme a regulamentacao aplicavel, com base
em balango ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de
cada ano.

Os rendimentos poderdo ou nao, a critério do Administrador, que decidira com base
na orientagdo do Gestor, serem distribuidos mensalmente, sempre até o 15° (décimo
quinto) Dia Util do més subsequente ao do recebimento dos recursos pelo Fundo, a
titulo de antecipacdo dos rendimentos do semestre a serem distribuidos. Eventual
saldo de resultado ndo distribuido como antecipagdo sera pago em até 10 (dez) Dias
Uteis dos meses de fevereiro e agosto, podendo referido saldo ter outra destinacdo
dada pela Assembleia Geral de Cotistas.

Fardo jus aos rendimentos em questdo os titulares de Cotas, devidamente
integralizadas, que estiverem inscritos no registro de Cotistas no fechamento do 5°
(quinto) Dia Util anterior, exclusive, a data de distribuicdo mensal dos rendimentos,
de acordo com as contas de depdsito mantidas pelo Escriturador.

O Gestor, com o objetivo de provisionar recursos para o pagamento de eventuais
despesas extraordinarias dos Ativos Alvo integrantes do patriménio do Fundo, podera
recomendar ao Administrador para que esse retenha até 5% (cinco por cento) dos
lucros apurados semestralmente pelo Fundo.

Caso as reservas mantidas no patriménio do Fundo venham a ser insuficientes
tenham seu valor reduzido ou integralmente consumido, o Administrador, mediante
notificagdo recebida do Gestor, a seu critério, devera convocar, nos termos do
Regulamento, Assembleia Geral de Cotistas para discussao de solucGes alternativas a
venda dos Ativos Alvo.

Caso ndo haja realizacdo de referida Assembleia Geral de Cotistas, ou ndao se chegue
a uma decisdo por solugdo alternativa a venda dos Ativos Alvo, os Ativos deverdo ser
alienados e/ou cedidos; e na hipotese do montante obtido com a alienagdo e/ou
cessao de tais ativos do Fundo ndo ser suficiente para pagamento das despesas
ordinarias e despesas extraordinarias, os Cotistas poderdo ser chamados, mediante
deliberacdo em Assembleia Geral de Cotistas, para aportar capital no Fundo, para
que as obrigagdes pecuniarias do Fundo sejam adimplidas.
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Perfil do Administrador

A BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.,
instituicdo financeira devidamente credenciada pela CVM para o exercicio da
atividade de administracdo de carteiras de titulos e valores mobiliarios, conforme Ato
Declaratério n® 11.784, de 30 de junho de 2011.

O Administrador presta servicos a uma gama seleta de clientes, tendo como foco
grandes investidores internacionais como investidores institucionais americanos,
europeus e asiaticos, fundos soberanos, firmas de private equity, grandes
conglomerados e instituicGes financeiras, além de fortes players locais como gestores
de recursos, single e multi family offices, bancos, seguradoras e demais investidores
profissionais.

Como administrador fiduciario de fundos de investimento, mantém uma carteira
aproximada de R$ 146.000.000.000,00 (cento e quarenta e seis bilhdes de reais)
distribuidos em 474 (quatrocentos e setenta e quatro) fundos de investimento, entre
fundos de investimento em participacdes, fundos de investimento imobiliario, fundos
de investimento em direitos creditérios e fundos liquidos.

O Administrador possui uma carteira aproximada de R$ 18.700.000.000,00 (dezoito
bilhGes e setecentos milhdes de reais), distribuidos em 71 (sessenta e um) fundos
de investimento imobilidrio de diversos segmentos, como shopping centers, lajes
corporativas, iméveis residenciais, galpdes logisticos, centros de distribuigdo e ativos
mobilidrios, conforme dados disponibilizados pela ANBIMA.

Na data deste Prospecto, a pessoa responsavel pela administracdo do Administrador é o
Sr. Danilo Christéfaro Barbieri, Socio-Diretor da BRL TRUST Investimentos, responsavel
pela Area de Administracdo de Fundos. Iniciou sua carreira em 1999 no Banco Santander
Brasil S.A., onde foi responsavel pelas areas de Relacionamento, Produtos, Comercial,
culminando com a posicao de Country Head da Santander Securities Services, de janeiro
de 2011 a margode 2016, ocasido em queingressa na BRLTRUST. Atualmente, é o diretor
responsavel pelas atividades de administracdo de fundos, acumulando o cargo de co-
CEO do Grupo.

Perfil do Coordenador Lider

A XP Investimentos foi fundada em 2001, na cidade de Porto Alegre, estado do Rio
Grande do Sul, Brasil, como um escritério de agentes autdonomos de investimentos
com foco em investimentos em bolsa de valores e oferecendo educagao financeira
para os investidores. A trajetoria diferenciada e ascendente em relacdo aos seus
concorrentes permitiu uma rapida expansdo, com abertura nos anos seguintes de
escritérios em S3o Paulo e Rio de Janeiro. A partir de 2009, a XP deu mais um passo
e inovou o mercado de investimentos brasileiro, lancando o conceito de
supermercado financeiro, com uma plataforma aberta de investimentos,
proporcionando uma experiéncia Unica para o investidor. O modelo de sucesso atraiu
o interesse de fundos de private equity internacionais, validando a tese de
investimento e permitindo ganhos de escala para seu crescimento.

Em 2011, a XP estreou no mercado internacional por meio da criagdao da XP
Securities, hoje XP Investments, com escritérios em Miami, Nova Iorque e Londres.
Em 2014, o Grupo XP adquiriu a Clear Corretora no Brasil e em 2016 adquiriu 100%
do capital social da Rico Investimentos, segmentando suas trés marcas para perfis
distintos de investidores (XP, Clear e Rico).

Com uma equipe de gestdo alinhada a cultura meritocratica, em um modelo de
partnership, e sempre mantendo o foco em ajudar o brasileiro a investir melhor, a
XP Investimentos investe de forma relevante no desenvolvimento do mercado de
capitais brasileiro. Esse desenvolvimento se faz necessario para que surjam novos
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produtos de qualidade no mercado, propiciando, assim, alternativas interessantes de
investimento. A atuagcdo da XP configurou um novo paradigma no mercado de
investimentos brasileiro, consequentemente atraindo a atencao de grandes bancos e
investidores. Em 2017, o Italu Unibanco adquiriu participacdo minoritaria na
companhia, de 49,9%, avaliando a XP em R$12 bilhdes e reafirmando o sucesso de
seu modelo de negdcios. Em setembro de 2019, o Grupo XP atingiu mais de
1.500.000 (um milhdo e quinhentos mil) clientes ativos e 5.000 (cinco mil) agentes
autbnomos e R$ 350 (trezentos e cinquenta) bilhdes de reais de ativos sob custddia.

Em dezembro de 2019, a XP Inc realizou uma oferta inicial de acdes na Nasdaq,
sendo avaliada em mais de R$78 bilhdes. Atualmente, o Grupo XP (que assumiu a
nova marca de XP Inc.) tem as seguintes areas de atuacdo: (i) corretora de valores,
que inclui servicos de corretagem e assessoria de investimentos para clientes pessoa
fisica e juridica, coordenacao e estruturacdo de ofertas publicas e, além disso, possui
uma plataforma de distribuicdo de fundos independentes com mais de 590 fundos de
150 gestores; (ii) asset management, com mais de R$40 (quarenta) bilhdes de reais
sob gestdao, e que via XP Asset Management oferece fundos de investimentos em
renda fixa, renda variavel e fundos de investimentos imobilidrios; e (iii) mercado de
capitais, engloba um portfdlio completo de servicos e solugbes para adequacgdo de
estrutura de capital e assessoria financeira.

Atividade de Mercado de Capitais da XP Investimentos

A area de mercado de capitais atua com presenca global, oferecendo a clientes
corporativos e investidores uma ampla gama de produtos e servigos por meio de uma
equipe altamente experiente e dedicada aos seguintes segmentos: divida local
(debéntures, debéntures de infraestrutura, CRI, CRA, CDCA, FIDC, LF), divida
internacional (bonds), securitizacdo, equity capital markets, M&A, crédito
estruturado, project finance e development finance.

No segmento de renda fixa e hibridos, a XP classifica-se entre as principais instituigdes
na coordenacdo de operacdes de divida local, tendo papel de destaque nas ofertas
como coordenador. Em 2018, segundo o ranking da ANBIMA, a XP Investimentos foi
lider na emissdo de Certificado de Recebiveis do Agronegdcio (CRA), Certificados de
Recebiveis Imobilidrios (CRI), Fundos de Investimentos Imobilidrio (FII) e em
Securitizacdo, obtendo 21,7%, 23,5%, 75,9% e 22,8% de participacdo sobre o
volume total emitido.

Em renda variavel, a XP Investimentos oferece servigos para estruturacdo de ofertas
publicas primarias e secundarias de agbes. A conducdo das operacdes é realizada em
ambito global com o apoio de uma equipe de equity sales presente na América do
Norte, América Latina e Europa e de uma equipe de equity research que cobre mais
de 45 empresas de diversos setores. Em 2019, a XP atuou de forma ativa no
segmento de Equity Capital Markets atuando como assessora do Grupo CB na
estruturacdo da operacdo de R$2,30 bilhdes que alterou a estrutura societaria da Via
Varejo; follow-on da Petrobras no valor de R$7,30 bilhdes; follow-on da Light no
valor de R$2,5 bilhdes; IPO da Afya no valor de US$250 milhdes; follow-on da Movida
no valor de R$832 milhdes; follow-on da Omega Geragdo no valor de R$830 milhdes;
IPO da Vivara no valor de R$2.041 milhdes; follow-on de Banco do Brasil no valor de
R$5.837 milhdes; follow-on de LOG Commercial Properties no valor de R$637
milhdes; IPO da C&A no valor de R$1.627 milhdes de reais e no IPO do Banco BMG
no valor de R$1.391 milhdes, follow-on de Cyrela Commercial Properties no valor de
R$760 milhdes; IPO da XP Inc. no valor de R$9.276 milhdes e no follow-on de Unidas
no valor de R$1.837 milhGes. Ademais, nos anos de 2016, 2017 e 2018 a XP foi lider
em alocacdo de varejo em ofertas de renda varidvel, responsavel por alocar o
equivalente a 72,2%, 53,4% e 64,1%, respectivamente, do total de ativos de renda
variavel alocados nos referidos anos.
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Adicionalmente, possui uma equipe especializada para a area de fusdes e aquisicoes
da XP Investimentos, oferecendo aos clientes estruturas e solugdes para assessoria,
coordenacdao, execucao e negociacao de aquisicOes, desinvestimentos, fusdes e
reestruturacdes societarias.

Perfil do Gestor

A Alianza Gestdo de Recursos Ltda. (“Alianza”) é uma gestora de recursos
independente focada exclusivamente em investimentos imobilidrios no Brasil.
Atualmente, conta com R$ 1,0 bilhdo em patrimonio liguido e R$ 1,6 bilhdo em ativos
imobilidrios sob gestdo, alocados em edificios comerciais, galpdes logisticos, imodveis
de varejo big box e fundos imobilidrios. Hoje, seus investidores somam mais de
83.000 pessoas fisicas, fundos de fundos imobiliarios, entidades de previdéncia
complementar, family offices brasileiros e investidores institucionais globais.

Desde sua fundacdo, a Alianza ja desenvolveu e adquiriu, com recursos de seus
investidores, cerca de R$ 2,2 bilhdes em ativos imobilidrios, majoritariamente por
meio de fundos de investimento imobiliarios (FIIs).

Como exemplo, em 2018, a Alianza realizou uma das maiores transacdes do mercado
imobilidrio do ano, por meio da aquisicdo de um portfélio de galpdes logisticos de
alta qualidade no Nordeste, composto por 5 imdveis com aproximadamente 200.000
m?2 de area bruta locavel (ABL), locados para empresas de grande porte, como GPA,
Via Varejo, Fedex, Martin Brower, JBS e Magneti Marelli. Em apenas um ano, a Alianza
concluiu o desinvestimento integral desse portfolio para um investidor profissional
relevante do mercado por cerca de R$ 540 milhdes, alcancando resultado expressivo
para seus investidores.

Outra transacao de destaque no historico da Alianza foi a aquisicao de um portfdlio
de 12 edificios corporativos localizados em S3o Paulo e no Rio de Janeiro,
compreendendo aproximadamente 120.000 m2 de area bruta locavel, junto a uma
importante empresa de propriedades atuante no Brasil.

Também relevante no track-record do Gestor é o Alianza Trust Renda Imobiliaria FII,
fundo imobilidrio sob sua gestao, listado na B3 sob o ticker ALZR11, com trés ofertas
publicas realizadas e atualmente com R$ 580 milhGes de valor de mercado. Este
fundo tem como objetivo prover renda imobilidria com baixa volatilidade por meio de
um portfélio diversificado de imdveis, locatdrios com alta qualidade de crédito e
contratos de locacdo atipicos. Desde seu inicio, em 04/01/2018, acumula retorno
total de 47,9%, comparado a 28,1% do IFIX.

Na opiniao da Alianza, seu principal diferencial competitivo sao as pessoas. A
empresa conta com uma equipe multidisciplinar, focada tanto em investimentos
como em real estate, somando 7 profissionais de investimento, com média de 14
anos de mercado cada, e outros 13 profissionais nas areas de gestdo de
propriedades, engenharia, locagdes, relagdes com investidores, juridico, compliance
e backoffice. A equipe acumula experiéncia relevante em investimentos imobiliarios,
com passagens por importantes empresas do setor, como FAMA, Orbe, Kondor, Safra,
HSI, Patria, Bozano, Clarion, TRX, GWI, Prologis, Log CP, GLP, BR Properties, Sdo
Carlos, PDG, Gafisa, GR Properties, Stocche Forbes, CBRE e JLL.

Abaixo, apresentamos os curriculos resumidos dos profissionais de investimentos da
Alianza envolvidos no Fundo:

Fabio Carvalho: Diretor de Financas e Investimentos e membro do Comité de
Investimento do Fundo, possui 23 anos de experiéncia profissional, sendo 6 na
Alianza. Trabalha com gestdao de investimentos desde 1995, tendo comegado a
carreira na FAMA e posteriormente fundado a Orbe e a TRX. E graduado em
administracdo de empresas pela Mackenzie/SP, pds-graduado em administracdo de
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empresas pela FGV/SP, tem MBA com énfase em financas pela FIA/USP e concluiu os
cursos OPM pela Harvard Business School e Especializacdo em Finangas
Comportamentais pela Universidade de Chicago.

Ricardo Madeira: Diretor de Novos Negdcios e membro do Comité de Investimento
do Fundo, possui 22 anos de experiéncia profissional, sendo 10 na Alianza, onde é
socio- fundador. Anteriormente, ocupou cargos de gestdo em empresas de destaque
no mercado imobilidrio, como Perkins+Will, Bracor, Sdo Carlos e TRX. E graduado
em arquitetura e urbanismo pela FAAP, pods-graduado em urbanismo pela
UPC/Barcelona e em Administragao (CBA) pelo IBMEC (atual Insper/SP)

Rogério Cardoso: Diretor de Novos Negécios e membro do Comité de Investimento
do Fundo, possui 20 anos de experiéncia profissional, sendo 2 na Alianza.
Anteriormente, ocupou cargos de gestdo na CBRE, BR Properties, Patria e Prologis,
esta Ultima onde atuou como Presidente no Brasil. E graduado em Engenharia Civil
pela Escola Politécnica - USP e obteve MBA em Real Estate and Construction pela
Reading University - College of Estate Management (CEM) na Inglaterra.

Paulo Castro: Responsavel pela estratégia de Fundos de Fundos e membro do
Comité de Investimento do Fundo, possui 15 anos de experiéncia profissional, sendo
6 na Alianza. Antes disso, na Alianza, foi responsavel por analise e estruturagdo de
investimentos e operacdes de mercado de capitais. Anteriormente, exerceu cargos
em analise de investimentos e relagdes com investidores em gestoras de
investimento e incorporadoras de capital aberto, como Bozano Realty, PDG e CR2. E
graduado em engenharia de produgdo pela PUC/RJ, é detentor das certificacGes CFA
e CAIA e concluiu o curso Certificate in Negotiation Mastery pela Harvard Business
School.

Cinco principais Fatores de Riscos

Riscos variados associados aos Ativos

Os Ativos estdo sujeitos a oscilacbes de precos e cotacdes de mercado, e a outros
riscos, tais como riscos de crédito e de liquidez, e riscos decorrentes do uso de
derivativos, de oscilacdo de mercados e de precificacdo de ativos, o que pode afetar
negativamente o desempenho do Fundo e do investimento realizado pelos Cotistas.
O Fundo podera incorrer em risco de crédito na liquidacdao das operacdes realizadas
por meio de corretoras e distribuidoras de valores mobilidrios que venham a
intermediar as operagdes de compra e venda de Ativos em nome do Fundo. Na
hipotese de falta de capacidade e/ou falta de disposicdo de pagamento das
contrapartes nas operagles integrantes da carteira do Fundo, o Fundo podera
sofrer perdas, podendo inclusive incorrer em custos para conseguir recuperar 0s
seus créditos.

Riscos de liquidez

Os Ativos componentes da carteira do Fundo poderao ter liquidez baixa em
comparacdo a outras modalidades de investimento. Além disso, os Fundos de
Investimento Imobilidrio encontram pouca liquidez no mercado brasileiro, sendo uma
modalidade de investimento pouco disseminada em tal mercado. Adicionalmente, os
Fundos de Investimento Imobilidrio sdo constituidos sempre na forma de
condominios fechados, ndo sendo admitida, portanto, a possibilidade de resgate de
suas Cotas. Dessa forma, os Fundos de Investimento Imobiliario encontram pouca
liquidez no mercado brasileiro e os Cotistas poderdo enfrentar dificuldades em
realizar a venda de suas Cotas no mercado secundario, mesmo sendo admitida para
estas a negociacdao no mercado de bolsa ou de balcdo organizado. Desse modo, o
investidor que adquirir as Cotas do Fundo deverd estar consciente de que o
investimento no Fundo consiste em investimento de longo prazo.
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Risco decorrente da possibilidade da entrega de ativos do Fundo em caso de
liquidacao deste

No caso de dissolucdo ou liquidacdo do Fundo, o patrimonio deste sera partilhado
entre os Cotistas, na proporcao de suas Cotas, apds a alienacdao dos Ativos e o
pagamentode todas as dividas, obrigacdes e despesas do Fundo, sendo que o Fundo
sera liquidado exclusivamente por meio de deliberacdo dos Cotistas reunidos em
Assembleia Geral. No caso de liquidagao do Fundo, ndao sendo possivel a alienagdo
acima referida, os préprios ativos serdo entregues aos Cotistas na proporcdo da
participacao de cada um deles. Nos termos do descrito no Regulamento, os ativos
integrantes da carteira do Fundo poderdao ser afetados por sua baixa liquidez no
mercado, podendo seu valor aumentar ou diminuir, de acordo com as flutuagdes de
precos, cotacoes de mercado e dos critérios para precificagdo, podendo acarretar,
assim, eventuais prejuizos aos Cotistas.

Riscos Relativos ao Pré-Pagamento ou Amortizagdo Extraordinaria dos
Ativos

Os Ativos poderdo conter em seus documentos constitutivos clausulas de pré-
pagamento ou amortizacdo extraordinaria. Tal situacdo pode acarretar o
desenquadramento da carteira do Fundo em relacdo aos limites de aplicacdo por
emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos na Instrugao CVM 555
conforme aplicavel. Nesta hipotese, podera haver dificuldades na identificacdo pelo
Gestor de Ativos que estejam de acordo com a politica de investimentos do Fundo.
Desse modo, o Gestor podera ndo conseguir reinvestir os recursos recebidos com a
mesma rentabilidade alvo buscada pelo Fundo, o que pode afetar de forma negativa o
patrimoénio do Fundo e a rentabilidade das Cotas do Fundo, ndo sendo devida pelo
Fundo, pelo Administrador, pelo Gestor ou pelo Custodiante, todavia, qualquer multa
ou penalidade, a qualquer titulo, em decorréncia desse fato.

Risco de potencial conflito de interesse

Os atos que caracterizem situacdes de conflito de interesses entre o Fundo e o
Administrador, entre o Fundo e o Gestor, entre o Fundo e os Cotistas detentores de
mais de 10% (dez por cento) das Cotas do Fundo e entre o Fundo e o(s)
representante(s) de Cotistas dependem de aprovacdo prévia, especifica e informada
em Assembleia Geral de Cotistas, nos termos do inciso XII do artigo 18 e do artigo
34 da Instrugao CVM 472.

Deste modo, ndo é possivel assegurar que eventuais contratacdes ndo caracterizarao
situacOes de conflito de interesses efetivo ou potencial, o que pode acarretar perdas
patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas. O Regulamento prevé que atos que configurem
potencial conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador, entre o Fundo e os
prestadores de servigo ou entre o Fundo e o Gestor que dependem de aprovagao
prévia da Assembleia Geral de Cotistas, como, por exemplo, e conforme disposto no
paragrafo 1° do artigo 34 da Instrugdo CVM 472: (i) a aquisicdo, locagdo,
arrendamento ou exploracdo do direito de superficie, pelo fundo, de imdvel de
propriedade do Administrador, Gestor, consultor especializado ou de pessoas a eles
ligadas; (ii) a alienacdo, locacdo ou arrendamento ou exploracao do direito de
superficie de imdvel integrante do patrimoénio do Fundo tendo como contraparte o
Administrador, Gestor, consultor especializado ou pessoas a eles ligadas; (iii) a
aquisicdo, pelo Fundo, de imovel de propriedade de devedores do Administrador,
Gestor, consultor especializado ou uma vez caracterizada a inadimpléncia do
devedor; (iv) a contratagdo, pelo Fundo, de pessoas ligadas ao Administrador ou ao
Gestor, para prestagao dos servicos referidos no artigo 31 da Instrucdo CVM 472,
exceto o de primeira distribuicdo de Cotas do fundo, como é o caso da presente
Oferta; e (v) a aquisicdo, pelo Fundo, de valores mobilidrios de emissdo do
Administrador, Gestor, consultor especializado ou pessoas a eles ligadas, ainda que
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para as finalidades mencionadas no paragrafo Unico do artigo 46 da Instrucdo CVM
472.

Desta forma, caso venham a existir atos que configurem potencial conflito de
interesses e estes sejam aprovados em Assembleia Geral de Cotistas, respeitando os
gudruns de aprovacao estabelecidos, estes poderdo ser implantados, mesmo que ndo
ocorra a concordancia da totalidade dos Cotistas.

Assim, tendo em vista que a (i) aquisicao, venda ou aluguel pelo Fundo de cotas de
determinados fundos de investimento imobilidario administrados pelo Administrador,
e/ou geridos pelo Gestor, inclusive quando a contraparte da transacao for o
Administrador e/ou o Gestor, e/ou partes a eles ligadas, desde que atendidos os
critérios listados no Anexo I, item (a) da Procuracdo de Confito de Interesses e pela
aprovacdo da possibilidade de (ii) aquisicdo ou venda de CRI pelo Fundo, que,
cumulativamente ou ndo, tenha como contraparte da transacdo fundos de
investimento administrados pelo Administrador e/ou geridos pelo Gestor e/ou por
partes a eles ligadas, e/ou tenha como devedor ou cedente dos créditos que lastreiam
os CRI, fundos de investimento administrados pelo Administrador e/ou por partes a
eles ligadas, desde que atendidos os critérios listados no Anexo I, item (b) da
Procuracao de Conflito de Interesses sdao consideradas situacdes de potencial conflito
de interesses, nos termos da Instrugdo CVM 472, a sua concretizacdo foi aprovada
por meio da AGE de Conflito de Interesses e dependera de ratificagdo de Cotistas
reunidos em Assembleia Geral de Cotistas, de acordo com o quérum previsto no
Regulamento e na Instrugdo CVM 472. Os Investidores, ao aceitarem participar da
Oferta, por meio da assinatura do Boletim de Subscricao, serdo convidados a outorgar
Procuracao de Conflito de Interesses para fins de deliberacdao, em Assembleia Geral
de Cotistas, a ratificacdo da possibilidade de (i) aquisicdo, venda ou aluguel pelo
Fundo de cotas de determinados fundos de investimento imobilidrio administrados
pelo Administrador, e/ou geridos pelo Gestor, inclusive quando a contraparte da
transacao for o Administrador e/ou o Gestor, e/ou partes a eles ligadas, desde que
atendidos os critérios listados no Anexo I, item (a) da Procuracdo de Conflito de
Interesses e pela aprovacdo da possibilidade de (ii) aquisicdo ou venda de CRI pelo
Fundo, que, cumulativamente ou ndo, tenha como contraparte da transacao fundos
de investimento administrados pelo Administrador e/ou geridos pelo Gestor e/ou por
partes a eles ligadas, e/ou tenha como devedor ou cedente dos créditos que lastreiam
os CRI, fundos de investimento administrados pelo Administrador e/ou por partes a
eles ligadas, desde que atendidos os critérios listados no Anexo I, item (b) da
Procuragdo de Conflito de Interesses, com validade até que haja necessidade de sua
ratificagdo em fungdo de alteragdes nos cotistas do Fundo, em seu patriménio liquido
ou outras que ensejem tal necessidade nos termos da regulamentagdo aplicavel, com
recursos captados no ambito da oferta publica das Cotas da Terceira Emisséo, até o
limite do Patriménio Liquido do Fundo previsto na respectiva Procuracdo de Conflito
de Interesse para cada ativo conflitado, sem a necessidade de aprovacao especifica
para cada aquisicao a ser realizada, nos termos descritos neste Prospecto Definitivo,
conforme exigido pelo artigo 34 da Instrugao CVM 472.

Para maiores informacgoes, vide Secao “"Termos e Condicoes da Oferta -
Procuracoes de Conflito de Interesses”, na pagina 57 deste Prospecto
Definitivo e Secao "“Termos e Condicoes da Oferta - Destinacao dos
Recursos”, na pagina 62 deste Prospecto Definitivo.
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FATORES DE RISCO

Antes de tomar uma decisdo de investimento no Fundo, os potenciais Investidores
devem, considerando sua prdpria situacao financeira, seus objetivos de investimento
e seu perfil de risco, avaliar cuidadosamente todas as informacées disponiveis neste
Prospecto Definitivo e no Regulamento, inclusive, mas ndo se limitando a, aquelas
relativas a politica de investimento, a composicdo da carteira e aos fatores de risco
descritos nesta secdo, aos quais o Fundo e os Investidores estdo sujeitos.

Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo Fundo, os
Cotistas devem estar cientes dos riscos a que estardo sujeitos os investimentos e
aplicacbes do Fundo, conforme descritos abaixo, ndo havendo garantias, portanto,
de que o capital efetivamente integralizado sera remunerado conforme expectativa
dos Cotistas.

Os investimentos do Fundo estdo, por sua natureza, sujeitos a flutuagoes tipicas do
mercado, risco de crédito, risco sistémico, condicoes adversas de liquidez e
negociacdo atipica nos mercados de atuacdo e, mesmo que o Administrador e o
Gestor mantenham rotinas e procedimentos de gerenciamento de riscos, ndo ha
garantia de completa eliminacdo da possibilidade de perdas para o Fundo e para os
Cotistas.

A seguir encontram-se descritos os principais riscos inerentes ao Fundo, os quais ndo
sdo 0s Unicos aos quais estdo sujeitos os investimentos no Fundo e no Brasil em
geral. Os negdcios, situacdo financeira ou resultados do Fundo podem ser adversa e
materialmente afetados por quaisquer desses riscos, sem prejuizo de riscos
adicionais que ndo sejam atualmente de conhecimento do Administrador o do Gestor
ou que sejam julgados de pequena relevéncia neste momento.

I. Riscos relativos ao Fundo e aos Ativos
Riscos variados associados aos Ativos

Os Ativos estao sujeitos a oscilagdes de precos e cotacdes de mercado, e a outros
riscos, tais como riscos de crédito e de liquidez, e riscos decorrentes do uso de
derivativos, de oscilacdo de mercados e de precificacdo de ativos, o que pode afetar
negativamente o desempenho do Fundo e do investimento realizado pelos Cotistas.
O Fundo podera incorrer em risco de crédito na liquidacdo das operacGes realizadas
por meio de corretoras e distribuidoras de valores mobilidrios que venham a
intermediar as operagdes de compra e venda de Ativos em nome do Fundo. Na
hipotese de falta de capacidade e/ou falta de disposicdo de pagamento das
contrapartes nas operacées integrantes da carteira do Fundo, o Fundo podera sofrer
perdas, podendo inclusive incorrer em custos para conseguir recuperar 0S seus
créditos.

Riscos de liquidez

Os Ativos componentes da carteira do Fundo poderdo ter liquidez baixa em
comparacdo a outras modalidades de investimento. Além disso, os Fundos de
Investimento Imobilidrio encontram pouca liquidez no mercado brasileiro, sendo uma
modalidade de investimento pouco disseminada em tal mercado. Adicionalmente, os
Fundos de Investimento Imobiliario sdo constituidos sempre na forma de
condominios fechados, ndo sendo admitida, portanto, a possibilidade de resgate de
suas Cotas. Dessa forma, os Fundos de Investimento Imobilidrio encontram pouca
liguidez no mercado brasileiro e os Cotistas poderao enfrentar dificuldades em
realizar a venda de suas Cotas no mercado secundario, mesmo sendo admitida para
estas a negociacdao no mercado de bolsa ou de balcdo organizado. Desse modo, o
investidor que adquirir as Novas Cotas do Fundo devera estar consciente de que o
investimento no Fundo consiste em investimento de longo prazo.
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Risco de liquidacao antecipada do Fundo

No caso de aprovacdao em Assembleia Geral de Cotistas pela liquidacdo antecipada
do Fundo, os Cotistas poderao receber Ativos Alvo e/ou Ativos Financeiros em regime
de condominio civil. Nesse caso: (a) o exercicio dos direitos por qualquer Cotista
podera ser dificultado em funcdo do condominio civil estabelecido com os demais
Cotistas; (b) a alienacao de tais direitos por um Cotista para terceiros podera ser
dificultada em fungdo da iliquidez de tais direitos.

Risco decorrente da possibilidade da entrega de ativos do Fundo em caso de
liquidacao deste

No caso de dissolucdo ou liquidagdo do Fundo, o patrimoOnio deste sera partilhado
entre os Cotistas, na proporgcao de suas Cotas, apds a alienacdo dos Ativos e o
pagamentode todas as dividas, obrigacdes e despesas do Fundo, sendo que o Fundo
sera liquidado exclusivamente por meio de deliberagdo dos Cotistas reunidos em
Assembleia Geral. No caso de liquidacdo do Fundo, ndo sendo possivel a alienagao
acima referida, os proprios ativos serdo entregues aos Cotistas na proporcdo da
participacao de cada um deles. Nos termos do descrito no Regulamento, os ativos
integrantes da carteira do Fundo poderao ser afetados por sua baixa liquidez no
mercado, podendo seu valor aumentar ou diminuir, de acordo com as flutuagdes de
precos, cotacoes de mercado e dos critérios para precificagdo, podendo acarretar,
assim, eventuais prejuizos aos Cotistas.

Riscos Relativos ao Pré-Pagamento ou Amortizagdo Extraordinaria dos
Ativos

Os Ativos poderdo conter em seus documentos constitutivos clausulas de pré-
pagamento ou amortizacdo extraordinaria. Tal situacdo pode acarretar o
desenquadramento da carteira do Fundo em relacdo aos limites de aplicacdo por
emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos na Instrucao CVM 555
conforme aplicavel. Nesta hipotese, podera haver dificuldades na identificacdo pelo
Gestor de Ativos que estejam de acordo com a politica de investimentos do Fundo.
Desse modo, o Gestor podera ndo conseguir reinvestir os recursos recebidos com a
mesma rentabilidade alvo buscada pelo Fundo, o que pode afetar de forma negativa o
patrimoénio do Fundo e a rentabilidade das Cotas do Fundo, ndo sendo devida pelo
Fundo, pelo Administrador, pelo Gestor ou pelo Custodiante, todavia, qualquer multa
ou penalidade, a qualquer titulo, em decorréncia desse fato.

Riscos relacionados a fatores macroeconémicos e politica governamental

O mercado de capitais no Brasil € influenciado, em diferentes graus, pelas condicGes
econOmicas e de mercado de outros paises, incluindo paises de economia emergente.
A reacdo dos investidores aos acontecimentos nesses outros paises pode causar um
efeito adverso sobre o preco de ativos e valores mobilidrios emitidos no pais,
reduzindo o interesse dos investidores nesses ativos, entre os quais se incluem as Novas
Cotas. No passado, o surgimento de condicbes econémicas adversas em outros paises
do mercado emergente resultou, em geral, na saida de investimentos e,
consequentemente, na redugao de recursos externos investidos no Brasil. Crises
financeiras recentes resultaram em um cenario recessivo em escala global, com
diversos reflexos que, direta ou indiretamente, afetaram de forma negativa o mercado
financeiro e o mercado de capitais brasileiros e a economia do Brasil, tais como:
flutuacdes no mercado financeiro e de capitais, com oscilagdes nos precos de ativos
(inclusive de imoveis), indisponibilidade de crédito, reducao de gastos, desaceleragao
da economia, instabilidade cambial e pressdo inflacionaria. Qualquer novo
acontecimento de natureza similar aos acima mencionados, no exterior ou
no Brasil, podera prejudicar de forma negativa as atividades do Fundo, o
patrimonio do Fundo, a rentabilidade dos Cotistas e o valor de negociagdo
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das Novas Cotas. Variadveis exdgenas tais como a ocorréncia, no Brasil ou no
exterior, de fatos extraordinarios ou situacdes especiais de mercado ou, ainda, de
eventos de natureza politica, econdmica ou financeira que modifiquem a ordem atual
e influenciem de forma relevante o mercado financeiro e/ou de capitais brasileiro,
incluindo variacdes nas taxas de juros, eventos de desvalorizacdo da moeda e
mudancas legislativas relevantes, poderao afetar negativamente os precos dos ativos
integrantes da carteira do Fundo e o valor das Novas Cotas, bem como resultar
(a) em alongamento do periodo de amortizacdo de Novas Cotas; e/ou de distribuigao
dos resultados do Fundo; ou (b) liquidacao do Fundo, o que podera ocasionar a perda,
pelos respectivos Cotistas, do valor de principal de suas aplicacoes.

Adicionalmente, os ativos financeiros do Fundo devem ser marcados a mercado, ou
seja, seus valores serdo atualizados diariamente e contabilizados pelo preco de
negociacdao no mercado, ou pela melhor estimativa do valor que se obteria nessa
negociacdo. Como consequéncia, o valor das Cotas de emissdo Fundo podera sofrer
oscilacbes frequentes e significativas, inclusive ao longo do dia. Como consequéncia,
o valor de mercado das Cotas de emissdo do Fundo poderd nado refletir
necessariamente seu valor patrimonial.

N3o sera devida pelo Fundo ou por qualquer pessoa, incluindo as instituicdes
responsaveis pela distribuicdo das Novas Cotas, os demais Cotistas do Fundo, o
Administrador e as Instituicoes Participantes da Oferta, qualquer multa ou penalidade
de qualquer natureza, caso ocorra, por qualquer razao, (a) o alongamento do periodo
de amortizacdao das Novas Cotas e/ou de distribuicao dos resultados do Fundo; (b) a
liquidagcdo do Fundo; ou, ainda, (c) caso os Cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo
resultante de tais eventos.

Riscos referentes aos impactos causados por surtos, epidemias, pandemias
e/ou endemias de doencas

O surto, epidemia, pandemia e/ou endemia de doencas no geral, inclusive aquelas
passiveis de transmissdo por humanos, no Brasil ou nas demais partes do mundo,
pode levar a uma maior volatilidade no mercado de capitais interno e/ou global,
conforme o caso, e resultar em pressdao negativa sobre a economia brasileira.
Adicionalmente, o surto, epidemia e/ou endemia de tais doencas no Brasil, podera
afetar diretamente o mercado imobilidrio, o mercado de fundo de investimento, o
Fundo e o resultado de suas operacgoes, incluindo em relagdo aos Ativos Alvo. Surtos,
epidemias, pandemias ou endemias ou potenciais surtos, epidemias, pandemias ou
endemias de doengas, como o Coronavirus (COVID-19), o Zika, o Ebola, a gripe
aviaria, a febre aftosa, a gripe suina, a Sindrome Respiratoria no Oriente Médio ou
MERS e a Sindrome Respiratoria Aguda Grave ou SARS, pode ter um impacto adverso
nas operacoes do mercado imobiliario, incluindo em relagdo aos Ativos Alvo. Qualquer
surto, epidemia, pandemia e/ou endemia de uma doenga que afete o comportamento
das pessoas pode ter um impacto adverso relevante no mercado de capitais global,
nas industrias mundiais, na economia brasileira e no mercado imobilidrio. Surtos,
epidemias, pandemias e/ou endemias de doencas também podem resultar em
politicas de quarentena da populacdo ou em medidas mais rigidas de /ockdown da
populacdo, o que pode vir a prejudicar as operacoes, receitas e desempenho do
Fundo e dos imodveis que vierem a compor seu portfélio, bem como afetaria a
valorizagao das Novas Cotas do Fundo e de seus rendimentos.

Riscos institucionais

O governo federal pode intervir na economia do pais e realizar modificagGes
significativas em suas politicas e normas, causando impactos sobre os mais diversos
setores e segmentos da economia do pais. As atividades do Fundo, sua situagdo
financeira e resultados poderdao ser prejudicados de maneira relevante por
modificacGes nas politicas ou normas que envolvam, por exemplo, taxas de juros,
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controles cambiais e restricdbes a remessas para o exterior; flutuacdes cambiais;
inflagdo; liquidez dos mercados financeiro e de capitais domésticos; politica fiscal;
instabilidade social e politica; alteracdes regulatérias; e outros acontecimentos
politicos, sociais e econdmicos que venham a ocorrer no Brasil ou que o afetem. Em
um cenario de aumento da taxa de juros, por exemplo, os pregos dos imdveis podem
ser negativamente impactados em fungdo da correlacdo existente entre a taxa de
juros basica da economia e a taxa de desconto utilizada na avaliagdo de imdveis.
Nesse cenario, efeitos adversos relacionados aos fatores mencionados podem
impactar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de
negociagao das Novas Cotas.

Risco de crédito

Consiste no risco de os devedores de direitos creditérios emergentes dos Ativos e os
emissores de titulos de renda fixa que eventualmente integrem a carteira do Fundo
nao cumprirem suas obrigacdes de pagar tanto o principal como os respectivos juros
de suas dividas para com o Fundo. Os titulos publicos e/ou privados de divida que
poderdo compor a carteira do Fundo estao sujeitos a capacidade dos seus emissores
em honrar os compromissos de pagamento de juros e principal de suas dividas.
Eventos que afetam as condigdes financeiras dos emissores dos titulos, bem como
alteragGes nas condigbes econOmicas, legais e politicas que possam comprometer a
sua capacidade de pagamento podem trazer impactos significativos em termos de
precos e liquidez dos ativos desses emissores. Nestas condicdes, o Administrador
podera enfrentar dificuldade de liquidar ou negociar tais ativos pelo preco e no
momento desejado e, consequentemente, o Fundo podera enfrentar problemas de
liquidez. Adicionalmente, a variacdo negativa dos ativos do Fundo podera impactar
negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagdo das
Novas Cotas. Além disso, mudancas na percepcdo da qualidade dos créditos dos
emissores, mesmo que nao fundamentadas, poderao trazer impactos nos pregos dos
titulos, comprometendo também sua liquidez.

Risco tributario

As regras tributarias aplicaveis aos fundos de investimentos imobilidrios podem vir a
ser modificadas no contexto de uma eventual reforma tributaria, bem como em
virtude de novo entendimento acerca da legislacdo vigente, sujeitando o Fundo ou
seus Cotistas a novos recolhimentos ndo previstos inicialmente. Adicionalmente,
existe a possibilidade de que a Secretaria da Receita Federal tenha interpretacao
diferente daquela do Administrador quanto ao ndao enquadramento do Fundo como
pessoa juridica para fins de tributacdo ou quanto a incidéncia de tributos em
determinadas operacGes realizadas pelo Fundo. Nessas hipdteses, o Fundo passaria a
sofrer a incidéncia de IR, PIS, COFINS, Contribuicdo Social nas mesmas condicoes das
demais pessoas juridicas, com reflexos na reducdo do rendimento a ser pago aos
Cotistas ou teria que passar a recolher os tributos aplicaveis sobre determinadas
operacgdes que anteriormente entendia serem isentas, podendo inclusive ser obrigado
a recolher, com multa e juros, os tributos incidentes em operacgbes ja concluidas.
Ambos os casos podem impactar adversamente o rendimento a ser pago aos Cotistas
ou mesmo o valor das Novas Cotas. Por fim, ha a possibilidade de o Fundo ndo
conseguir atingir ou manter as caracteristicas descritas na Lei n® 11.033, de 21 de
dezembro de 2004, conforme alterada, quais sejam: (i) ter, no minimo, 50
(cinquenta) Cotistas; (ii) ndo ter Cotista que seja titular de Cotas que representem
10% (dez por cento) ou mais da totalidade das Cotas emitidas pelo Fundo ou cujas
Cotas lhe derem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento)
do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; e (iii) as Cotas do Fundo deverdo ser
admitidas a negociagdo exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de balcdo
organizado. Desta forma, caso isso ocorra, ndo havera isengao tributaria para os
rendimentos que venham a ser pagos aos Cotistas que sejam pessoas fisicas.
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Riscos de alteracoes nas praticas contabeis

As praticas contabeis adotadas para a contabilizacdo das operagdoes e para a
elaboracdo das demonstracdes financeiras dos Fundos de Investimento Imobilidrio
advém das disposicOes previstas na Instrugdo CVM 516. Com a edicdo da Lei n°
11.638, de 28 de dezembro de 2007, que alterou a Lei das Sociedades por Acdes e a
constituicdo do CPC, diversos pronunciamentos, orientacles e interpretacées técnicas
foram emitidos pelo CPC e ja referendados pela CVM com vistas a adequagao da
legislacdo brasileira aos padroes internacionais de contabilidade adotados nos
principais mercados de valores mobiliarios. A Instrugdo CVM 516 comegou a vigorar
em 190 de janeiro de 2012 e decorre de um processo de consolidagdo de todos os atos
normativos contabeis relevantes relativos aos Fundos de Investimento Imobilidrio
editados nos ultimos 4 (quatro) anos. Referida instrugdo contém, portanto, a versdo
mais atualizada das praticas contabeis emitidas pelo CPC, que sdo as praticas
contabeis atualmente adotadas no Brasil. Atualmente, o CPC tem se dedicado a
realizar revisGes dos pronunciamentos, orientagdes e interpretacdes técnicas, de
modo a aperfeicod-los. Caso a CVM venha a determinar que novas revisées dos
pronunciamentos e interpretacdes emitidas pelo CPC passem a ser adotados para a
contabilizacdo das operacgdes e para a elaboracdo das demonstracdes financeiras dos
Fundos de Investimento Imobilidrio, a adocdo de tais regras podera ter um impacto
nos resultados atualmente apresentados pelas demonstragdes financeiras do Fundo.

Risco regulatoérios

A legislagdo aplicdvel ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pelo
Fundo, incluindo, sem limitacdo, leis tributdrias, leis cambiais e leis que
regulamentem investimentos estrangeiros em cotas de fundos de investimento no
Brasil, estad sujeita a alteragdes. As agéncias governamentais ou outras autoridades
podem, ainda, exigir novas licencas e autorizagbes necessarias para o
desenvolvimento dos negdcios relativos aos Ativos, gerando, consequentemente,
efeitos adversos ao Fundo. Ainda, poderdao ocorrer interferéncias de autoridades
governamentais e 06rgaos reguladores nos mercados, bem como moratdrias e
alteragdes das politicas monetarias e cambiais. Tais eventos poderdo impactar de
maneira adversa o valor das Novas Cotas, bem como as condicdes para distribuicao de
rendimentos e para resgate das Novas Cotas, inclusive as regras de fechamento de
cambio e de remessa de recursos do e para o exterior. Ademais, a aplicagdo de leis
existentes e a interpretacdao de novas leis poderdao impactar os resultados do Fundo.

Risco de alteracoes tributarias e mudancas na legislacao

As regras tributarias dos fundos de investimento imobilidrios podem ser modificadas
no contexto de uma eventual reforma tributaria ou alteragdes na legislacdo em vigor.
Assim, o risco tributario engloba o risco de perdas decorrente da criagdo de novos
tributos, interpretagdo diversa da atual sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a
revogacdo de isengdes vigentes, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos
recolhimentos nao previstos inicialmente.

Risco de desempenho passado

Ao analisar quaisquer informagOes fornecidas neste Prospecto e/ou em qualquer
material de divulgagao do Fundo que venha a ser disponibilizado acerca de resultados
passados de quaisquer mercados ou de quaisquer investimentos em que o
Administrador e Coordenador Lider tenham de qualquer forma participado, os
potenciais Cotistas devem considerar que qualquer resultado obtido no passado nao
¢é indicativo de possiveis resultados futuros, e ndo ha qualquer garantia de que
resultados similares serdao alcangados pelo Fundo no futuro. Os investimentos estdo
sujeitos a diversos riscos, incluindo, sem limitagdo, variacdo nas taxas de juros e
indices de inflacdo e variacdo cambial.
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Risco decorrente de alteracoes do Regulamento

O Regulamento poderd ser alterado sempre que tal alteracdo decorrer
exclusivamente da necessidade de atendimento a exigéncias da CVM e/ou da B3, em
consequéncia de normas legais ou regulamentares, por determinagcdo da CVM e/ou
da B3 ou por deliberacdo da Assembleia Geral de Cotistas. Tais alteracdes poderao
afetar o modo de operagao do Fundo e acarretar perdas patrimoniais aos Cotistas.

Risco de concentracao da carteira do Fundo

O objetivo do Fundo é o de investir preponderantemente em valores mobiliarios.
Dessa forma, deverdao ser observados os limites de aplicagcdo por emissor e por
modalidade de ativos financeiros estabelecidos nas regras gerais sobre fundos de
investimento, aplicando-se as regras de desenquadramento e reenquadramento 13
estabelecidas. O risco da aplicagdo no Fundo terd intima relagdo com a concentracdo
da carteira, sendo que, quanto maior for a concentracdo, maior sera a chance de o
Fundo sofrer perda patrimonial. Os riscos de concentracao da carteira englobam,
ainda, na hipdtese de inadimplemento do emissor do Ativo em questdo, o risco de
perda de parcela substancial ou até mesmo da totalidade do capital integralizado
pelos Cotistas.

Risco relativo a ndo substituicao do Administrador ou do Gestor

Durante a vigéncia do Fundo, o Gestor podera sofrer pedido de faléncia ou decretagdo
de recuperagao judicial ou extrajudicial, e/ou o Administrador podera sofrer
intervencao e/ou liquidacdo extrajudicial ou faléncia, a pedido do BACEN, bem como
serem descredenciados, destituidos ou renunciarem as suas fungoes, hipéteses em
que a sua substituicdo devera ocorrer de acordo com os prazos e procedimentos
previstos no Regulamento. Caso tal substituicdo ndo aconteca, o Fundo sera liquidado
antecipadamente, o que pode acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas.

Risco de Desenquadramento Passivo Involuntario

Sem prejuizo do quanto estabelecido no Regulamento, na ocorréncia de algum
evento que venha a ensejar o Desenquadramento Passivo Involuntario, a CVM podera
determinar ao Administrador, sem prejuizo das penalidades cabiveis, a convocacdo
de Assembleia Geral de Cotistas para decidir sobre uma das seguintes alternativas:
(i) transferéncia da administracdo ou da gestdo do Fundo, ou de ambas; (ii)
incorporacdo a outro fundo de investimento, ou (iii) liquidacdo do Fundo. A ocorréncia
das hipoteses previstas nos itens “i” e “ii” acima podera afetar negativamente o valor
das Novas Cotas e a rentabilidade do Fundo. Por sua vez, na ocorréncia do evento
previsto no item “iii” acima, ndo ha como garantir que o prego de venda dos Ativos
do Fundo serd favoravel aos Cotistas, bem como ndao ha como assegurar que os
Cotistas conseguirdo reinvestir os recursos em outro investimento que possua
rentabilidade igual ou superior aquela auferida pelo investimento nas Novas Cotas do
Fundo.

Risco do Estudo de Viabilidade

As estimativas do Estudo de Viabilidade foram elaboradas pelo Gestor e nao foram
objeto de auditoria, revisdao, compilagcdo ou qualquer outro procedimento por parte
de Auditor Independente ou qualquer outra empresa de avaliagdao. As conclusoes
contidas no Estudo de Viabilidade derivam da opinidao do Gestor e sdao baseadas em
dados que nao foram submetidos a verificacdo independente, bem como de
informagOes e relatdrios de mercado produzidos por empresas independentes. O
Estudo de Viabilidade esta sujeito a importantes premissas e excegdes nele contidas.
Adicionalmente, o Estudo de Viabilidade ndo contém uma conclusdo, opinido ou
recomendacgao relacionada ao investimento nas Novas Cotas e, por essas razdes, hao
deve ser interpretado como uma garantia ou recomendagdao sobre tal assunto.
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Ademais, devido a subjetividade e as incertezas inerentes as estimativas e projecoes,
bem como devido ao fato de que as estimativas e projecdes sdao baseadas em
diversas suposicoes sujeitas a incertezas e contingéncias significativas, ndo existe
garantia de que as estimativas do Estudo de Viabilidade serdo alcangadas.

O FUNDO NAO POSSUI QUALQUER RENTABILIDADE ALVO OU ESPERADA OU
PRETENDIDA.

QUALQUER RENTABILIDADE PREVISTA NO ESTUDO DE VIABILIDADE NAO
REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E
SOB QUALQUER HIPOTESE, PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE
RENTABILIDADE FUTURA MINIMA OU GARANTIDA AOS INVESTIDORES.

Risco decorrente da prestacao dos servicos de gestao para outros fundos de
investimento

O Gestor, instituicdo responsavel pela gestdo dos Ativos integrantes da carteira do
Fundo, presta ou podera prestar servicos de gestdo da carteira de investimentos de
outros fundos de investimento que tenham por objeto o investimento em ativos
semelhantes aos Ativos objeto da carteira do Fundo. Desta forma, no @mbito de sua
atuacdo na qualidade de Gestor do Fundo e de tais fundos de investimento, é possivel
que o Gestor acabe por decidir alocar determinados ativos em outros fundos de
investimento que podem, inclusive, ter um desempenho melhor que os ativos
alocados no Fundo, de modo que ndo é possivel garantir que o Fundo detera a
exclusividade ou preferéncia na aquisigao de tais ativos.

Risco decorrente da nao obrigatoriedade de revisoes e/ou atualizacoes de
projecoes

O Fundo, o Administrador, o Gestor e as Instituicdes Participantes da Oferta nao
possuem qualquer obrigacdo de revisar e/ou atualizar quaisquer projecoes
constantes deste Prospecto e/ou de qualquer material de divulgacdo do Fundo e/ou
da Oferta, incluindo o Estudo de Viabilidade, incluindo sem limitacdo, quaisquer
revisoes que reflitam alteragdes nas condicdes econ6micas ou outras circunstancias
posteriores a data deste Prospecto e/ou do referido material de divulgacdo e do
Estudo de Viabilidade, conforme o0 caso, mesmo que as premissas nas quais tais
projecdes se baseiem estejam incorretas.

Riscos juridicos

A estrutura financeira, econémica e juridica do Fundo apoia-se em um conjunto de
obrigacdes e responsabilidades contratuais e na legislagdo em vigor e, em razao da
pouca maturidade e da escassez de precedentes em operagdes similares e de
jurisprudéncia no que tange a este tipo de operacdo financeira, podera haver perdas
por parte dos Cotistas em razdo do dispéndio de tempo e recursos para manutengdo
do arcabougo contratual estabelecido.

Risco da morosidade da justica brasileira

O Fundo podera ser parte em demandas judiciais relacionadas aos Ativos, tanto no
polo ativo quanto no polo passivo. Em virtude da morosidade do sistema judiciario
brasileiro, a resolucdo de tais demandas poderd ndo ser alcancada em tempo
razoavel. Ademais, ndo ha garantia de que o Fundo obtera resultados favoraveis nas
demandas judiciais relacionadas aos Ativos e, consequentemente, podera impactar
negativamente no patrimoénio do Fundo, na rentabilidade dos Cotistas e no valor de
negociacao das Novas Cotas.
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Risco proveniente do uso de derivativos

A contratacao pelo Fundo de modalidades de operagdes de derivativos, ainda que
tais operacOes sejam realizadas exclusivamente para fins de protecdao patrimonial na
forma permitida no Regulamento, podera acarretar variagbes no valor de seu
Patrimonio Liquido superiores aquelas que ocorreriam se tais estratégias nao fossem
utilizadas. Tal situagdo podera, ainda, implicar em perdas patrimoniais ao Fundo e
impactar negativamente o valor das Novas Cotas.

Risco operacional

Os fundos de investimentos imobilidrios investidos (“FII Investidos”) poderao ter por
objetivo a aquisicdo, para posterior locagdao ou arrendamento, e a administragao de
tais imoveis sera realizada pelo administrador dos FII Investidos ou por terceiros por
ele contratos, ndo sendo possivel garantir que as politicas de administracdo adotadas
por tais pessoas ndo irdo prejudicar as condigdes de tais imdveis ou os resultados a
serem distribuidos pelo FII Investido aos seus cotistas..

Risco de decisoes judiciais desfavoraveis

O Fundo podera ser réu em diversas agoes, nas esferas civel, tributaria e trabalhista.
Nao ha garantia de que o Fundo venha a obter resultados favoraveis ou que eventuais
processos judiciais ou administrativos propostos contra o Fundo venham a ser
julgados improcedentes, ou, ainda, que ele tenha reservas suficientes. Caso tais
reservas nado sejam suficientes, é possivel que um aporte adicional de recursos seja
feito mediante a subscricdo e integralizacao de Novas Cotas pelos Cotistas, que
deverdo arcar com eventuais perdas.

Risco relativo a concentracao e pulverizacao

Conforme dispde o Regulamento, ndo ha restricdo quanto ao limite de Cotas que
podem ser detidas por um Unico Cotista. Assim, podera ocorrer situacdo em que um
Unico Cotista venha a deter parcela substancial das Cotas, passando tal Cotista a
deter uma posicdo expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posicao dos
eventuais Cotistas minoritarios. Nesta hipdtese, ha possibilidade de que deliberagdes
sejam tomadas pelo Cotista majoritario em fungdo de seus interesses exclusivos em
detrimento do Fundo e/ou dos Cotistas minoritarios. Caso o Fundo esteja muito
pulverizado, determinadas matérias de competéncia objeto de Assembleia Geral de
Cotistas que somente podem ser aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas
poderao ficar impossibilitadas de aprovacao pela auséncia de quérum de instalacao
(quando aplicavel) e de deliberagdo em tais assembleias. A impossibilidade de
deliberacdo de determinadas matérias pode ensejar, dentre outras consequéncias, a
liquidagao antecipadado Fundo.

Risco de governanca

Nao podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas: (a) o Administrador e/ou o
Gestor; (b) os sécios, diretores e funcionarios do Administrador e/ou do Gestor; (c)
empresas ligadas ao Administrador e/ou ao Gestor, seus socios, diretores e
funcionarios; (d) os prestadores de servicos do Fundo, seus socios, diretores e
funcionarios; e (e) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo, exceto
qguando forem os Unicos Cotistas ou quando houver aquiescéncia expressa da maioria
dos Cotistas manifestada na propria Assembleia Geral de Cotistas, ou em instrumento
de procuragao que se refira especificamente a Assembleia Geral em que se dara a
permissdo de voto. Tal restricdo de voto pode trazer prejuizos as pessoas listadas nas
letras "a" a "e", caso estas decidam adquirir Novas Cotas. Adicionalmente,
determinadas matérias que sdao objeto de Assembleia Geral de Cotistas somente
serao deliberadas quando aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas. Tendo em
vista que Fundos de Investimento Imobilidrio tendem a possuir nimero elevado de
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Cotistas, é possivel que determinadas matérias fiqguem impossibilitadas de aprovacao
pela auséncia de quérum de instalacdo (quando aplicavel) e de votagdo de tais
assembleias.

Risco relativo as novas emissoes de Cotas

No caso de realizacdo de novas emissdes de Cotas pelo Fundo, o exercicio do direito
de preferéncia pelos Cotistas, se houver, em eventuais emissdes de novas Cotas,
depende da disponibilidade de recursos por parte do Cotista. Caso ocorra uma nova
oferta de Cotas e o Cotista ndo tenha disponibilidades para exercer o direito de
preferéncia, este podera sofrer diluicdo de sua participagdo e, assim, ver sua
influéncia nas decisdes politicas do Fundo reduzida. Na eventualidade de novas
emissdes de Cotas, os Cotistas incorrerdo no risco de terem a sua participacao no
capital do Fundo diluida.

Risco de diluicdao imediata no valor dos investimentos

Tendo em vista que a presente Oferta compreende a distribuicdo de Novas Cotas de
fundo de investimento que ja se encontra em funcionamento e que realizou emissdes
anteriores de cotas, os investidores que aderirem a oferta estdo sujeitos a sofrer
diluicdo imediata no valor de seus investimentos caso o preco de emissao seja
superior aovalor patrimonial das Cotas no momento da realizacdo da integralizacao
das Novas Cotas, o que pode acarretar perdas patrimoniais aos Cotistas. O Fundo
podera realizar novas emissdes de cotas com vistas ao aumento de seu patrimonio e
financiamento de investimentos. Neste sentido, caso os Cotistas ndo exercam o seu
direito de preferéncia na subscricdo de Novas Cotas, podera existir uma diluicdo na
sua participacdo, enfraquecendo o poder decisério destes cotistas sobre determinadas
matérias sujeitas a Assembleia Geral de Cotistas.

Risco de restricao na negociacao

Alguns dos Ativos que compdem a carteira do Fundo, incluindo titulos publicos,
podem estar sujeitos a restricdes de negociacdo pela bolsa de mercadorias e futuros
ou por 6rgaos reguladores. Essas restricoes podem estar relacionadas ao volume de
operacdes, na participacdo nas operacoes e nas flutuagdes maximas de preco, dentre
outros. Em situacdes em que tais restricdes estdo sendo aplicadas, as condicbes para
negociacao dos ativos da carteira, bem como a precificacdao dos ativos podem ser
adversamente afetadas.

Risco relativo a inexisténcia de Ativos que se enquadrem na politica de
investimento

O Fundo poderd ndo dispor de ofertas de Ativos suficientes ou em condigbes
aceitaveis, a critério do Gestor, que atendam, no momento da aquisigdo, a politica de
investimento do Fundo, de modo que o Fundo poderad enfrentar dificuldades para
empregar suas disponibilidades de caixa para aquisicdo de Ativos. A auséncia de
Ativos para aquisicdo pelo Fundo poderd impactar negativamente a rentabilidade das
Cotas.

Risco de disponibilidade de caixa

Caso o Fundo ndo tenha recursos disponiveis para honrar suas obrigacdes, o
Administrador, considerando recomendacdo do Gestor, podera deliberar por realizar
novas emissodes das Cotas do Fundo, sem a necessidade de aprovacao em Assembleia
Geral de Cotistas, desde que limitadas ao Capital Autorizado, ou, conforme o caso,
podera convocar os Cotistas para que em Assembleia Geral de Cotistas estes
deliberem pela aprovacao da emissao de novas Cotas com o objetivo de realizar
aportes adicionais de recursos ao Fundo. Os Cotistas que nao aportarem recursos
serdo diluidos.
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Riscos relacionados ao investimento em valores mobiliarios

O investimento nas Cotas é uma aplicacdo em valores mobilidrios, o que pressupoe
gue a rentabilidade do Cotista dependera da valorizacao e dos rendimentos a serem
pagos pelos Ativos. No caso em questdo, os rendimentos a serem distribuidos aos
Cotistas dependerdo, principalmente, dos resultados obtidos pelo Fundo com receita
e/ou a negociacdo dos Ativos em que o Fundo venha a investir, bem como
dependerao dos custos incorridos pelo Fundo. Assim, existe a possibilidade do Fundo
ser obrigado a dedicar uma parte substancial de seu fluxo de caixa para pagar suas
obrigacoes, reduzindo o dinheiro disponivel para distribuicdes aos Cotistas, o que
podera afetar adversamente o valor de mercado das Novas Cotas.

Riscos relativos aos Ativos Alvo

N3o obstante a determinagdo no Regulamento de que, nos termos da a politica de
investimentos do Fundo, os recursos deverdo ser aplicados em Ativos Alvo, sendo
primordialmente em Cotas de FII, o Fundo ndo tem ativos alvo pré-definidos,
tratando- se, portanto, de um fundo “genérico” que alocara seus recursos em Ativos
Alvo regularmente estruturados e registrados junto a CVM, quando aplicavel, ou junto
aos 6rgdos de registro competentes. Dessa forma, o Administrador e o Gestor nao
tém qualquer controle direto das propriedades ou direitos sobre propriedades
imobiliarias que o Fundo possa vir a ter. Tendo em vista a aplicacdo preponderante
do Fundo em Ativos Alvo, e portanto em Cotas de FII, os ganhos de capital e os
rendimentos auferidos na alienagdo das Cotas de FII estardo sujeitos a incidéncia de
imposto de renda a aliquota de 20% (vinte por cento) de acordo com as mesmas
normas aplicaveis aos ganhos de capital ou ganhos liquidos auferidos em operacdes
de renda variavel, conforme estabelecido pela Solucdo de Consulta n°® 181 da
Coordenacao-Geral de Tributagdao-Cosit da Receita Federal, de 25 de junho de 2014.

O Fundo estara sujeito, ainda, aos riscos estabelecidos na documentacdo relativa a
cada fundo de investimento investido, dentre os quais destacamos riscos relativos ao
setor imobilidrio (conforme pagina 118 deste Prospecto), tendo em vista serem
comumente apontados nos respectivos regulamentos e prospectos.

Riscos associados a liquidacao do Fundo

Por ocasido do término do prazo de duragdao do Fundo ou, ainda, na hipdtese de a
Assembleia Geral de Cotistas deliberar pela liquidagdo antecipada do Fundo, o
pagamento do resgate podera se dar por meio da entrega de Ativos do Fundo aos
Cotistas, havendo a possibilidade, ainda, de entrega de tais ativos mediante a
constituicdo de condominio civil, na forma prevista no Regulamento e no Cédigo Civil,
o qual serad regulado pelas regras estabelecidas no Regulamento e que somente
poderao ser modificadas por deliberacdo unanime de Assembleia Geral de Cotistas que
conte com a presencga da totalidade dos Cotistas. Em qualquer caso, os Cotistas
poderao encontrar dificuldades (i) para vender os Ativos recebidos quando da
liquidagdo do Fundo, ou (ii) cobrar os valores devidos pelos Ativos, o que podera
causar prejuizos aos Cotistas.

Risco de crédito dos Ativos da carteira do Fundo

Os Ativos que comporao a carteira do Fundo estdo sujeitos a capacidade dos seus
emissores e/ou devedores, conforme o caso, em honrar os compromissos de
pagamento de juros e principal de suas dividas. Eventos que afetem as condicGes
financeiras dos emissores e/ou devedores dos titulos, bem como alteragdes nas
condicGes econbmicas, legais e politicas que possam comprometer a sua capacidade
de pagamento podem trazer impactos significativos em termos de pregos e liquidez
dos ativos desses emissores. Mudangas na percepcdo da qualidade dos créditos dos
emissores, mesmo que nao fundamentadas, poderao trazer impactos nos pregos dos
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titulos, comprometendo também sua liquidez e por consequéncia, o valor do
patrimonio do Fundo e das Novas Cotas.

Risco de crédito dos Ativos Financeiros

As obrigacdes decorrentes dos Ativos Financeiros estdo sujeitas ao cumprimento e
adimplemento pelo respectivo emissor ou pelas contrapartes das operagdes do
Fundo. Eventos que venham a afetar as condigdes financeiras dos emissores, bem
como mudancas nas condi¢cdes econémicas, politicas e legais, podem prejudicar a
capacidade de tais emissores em cumprir com suas obrigagdes, o que pode trazer
prejuizos ao Fundo.

Cobranca dos Ativos, possibilidade de aporte adicional pelos Cotistas e
possibilidade de perda do capital investido

Os custos incorridos com os procedimentos necessarios a cobranca dos Ativos
integrantes da carteira do proprio Fundo e a salvaguarda dos direitos, interesses e
prerrogativas do Fundo sao de responsabilidade do Fundo, devendo ser suportados
até o limite total do Patriménio Liquido, sempre observado o que vier a ser deliberado
pelos Cotistas reunidos em Assembleia Geral de Cotistas. O Fundo somente podera
adotar e/ou manter os procedimentos judiciais ou extrajudiciais de cobranca de tais
Ativos, uma vez ultrapassado o limite do Patrimonio Liquido, caso os titulares das
Cotas aportem os valores adicionais necessarios para a sua adocdo e€/ou manutencdo.
Dessa forma, havendo necessidade de cobranga judicial ou extrajudicial dos Ativos,
os Cotistas poderdo ser solicitados a aportar recursos ao Fundo para assegurar a
adocdo e manutencdao das medidas cabiveis para a salvaguarda de seus interesses.
Nenhuma medida judicial ou extrajudicial sera iniciada ou mantida pelo Administrador
antes do recebimento integral do aporte acima referido e da assuncao pelos Cotistas
do compromisso de prover 0s recursos necessarios ao pagamento da verba de
sucumbéncia, caso o Fundo venha a ser condenado. O Administrador, o Gestor, o
Escriturador, o Custodiante e/ou qualquer de suas afiliadas ndo sdo responsaveis,
em conjunto ou isoladamente, pela adocdo ou manutencdo dos referidos
procedimentos e por eventuais danos ou prejuizos, de qualquer natureza, sofridos
pelo Fundo e pelos Cotistas em decorréncia da ndo propositura (ou prosseguimento)
de medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias a salvaguarda de seus direitos,
garantias e prerrogativas, caso os Cotistas deixem de aportar os recursos necessarios
para tanto, nos termos do Regulamento. Dessa forma, o Fundo podera ndo dispor de
recursos suficientes para efetuar a amortizagdo e, conforme o caso, o resgate, em
moeda corrente nacional, de suas Cotas, havendo, portanto, a possibilidade de os
Cotistas até mesmo perderem, total ou parcialmente, o respectivo capital investido.

Riscos de o Fundo vir a ter Patriménio Liquido negativo e de os Cotistas
terem que efetuar aportes de capital

O investimento em cotas de um FII representa um investimento de risco, que sujeita
os Investidores a perdas patrimoniais e a riscos, incluindo, dentre outros, aqueles
relacionados a liquidez das cotas, a volatilidade do mercado de capitais e aos Ativos
integrantes da carteira. As aplicagdes realizadas no Fundo ndao contam com garantia
do Administrador, do Gestor, do Coordenador Lider, de qualquer mecanismo de
seguro, ou, ainda, do FGC, podendo ocorrer perda total do capital investido pelos
Cotistas. Considerando que o investimento no Fundo é um investimento de longo
prazo, este estara sujeito a perdas superiores ao capital aplicado. Em caso de perdas
e prejuizos na carteira que resultem em patrimonio negativo do Fundo, os Cotistas
poderao ser chamados a deliberar sobre a necessidade de aportar recursos adicionais
no Fundo.
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Riscos de flutuacoes no valor dos Ativos integrantes da carteira do Fundo

O Fundo adquirira Ativos Alvo com retorno atrelado, indiretamente, a exploracao de
imdveis e, em situacdes extraordinarias, podera deter imdveis ou direitos relativos a
imoveis, de acordo com a politica de investimentos prevista no Regulamento. O valor
dos imdveis que eventualmente venham a integrar a carteira do Fundo ou servir de
lastro ou garantia em operacbes de securitizagdo imobiliaria relacionada aos CRI ou
aos financiamentos imobilidrios ligados a LCI e LH pode aumentar ou diminuir de
acordo com as flutuacdes de pregos e cotagdes de mercado. Em caso de queda do
valor de tais imoveis, os ganhos do Fundo decorrentes de eventual alienagdo destes
imoveis ou a razdo de garantia relacionada aos Ativos Alvo poderdo ser adversamente
afetados, bem como o preco de negociacdo das Novas Cotas no mercado secundario
poderao ser adversamente afetados. Além disso, a queda no valor dos imoveis pode
implicar queda no valor de sua locacdo ou a reposicao de créditos decorrentes de
alienacdao em valor inferior aquele originalmente contratado, comprometendo o
retorno, o lastro ou as garantias dos valores investidos pelo Fundo.

Além disso, como os recursos do Fundo podem ser aplicados em parte em CRI, um
fator que deve ser preponderantemente levado em consideracdo com relagcdo a
rentabilidade do Fundo é o potencial econémico, inclusive a médio e longo prazo, da
regido onde estdo localizados os imodveis que gerardo os recebiveis dos CRI
componentes de sua carteira. A analise do potencial econémico da regido deve se
circunscrever ndo somente ao potencial econdmico corrente, como também deve
levar em conta a evolugdo deste potencial econémico da regido no futuro, tendo em
vista a possibilidade de eventual decadéncia econ6mica da regido, com impacto direto
sobre o valor dos imdveis e, por consequéncia, sobre as Novas Cotas.

Riscos relativos a rentabilidade do investimento

O investimento em Cotas de FIIs pode ser considerado uma aplicagdo em valores
mobilidrios de renda variavel, o que significa que a rentabilidade a ser paga ao Cotista
dependera do resultado dos Ativos Alvo adquiridos pelo Fundo, além do resultado da
administracdo dos Ativos que comporao a carteira do Fundo. No presente caso, os
valores a serem distribuidos aos Cotistas dependerado do resultado do Fundo, que por
sua vez, dependera preponderantemente das receitas provenientes dos direitos
decorrentes de Ativos Alvo objeto de investimento pelo Fundo. Assim, eventual
inadimpléncia verificada em relacdo aos Ativos Alvo, ou demora na execugao de
eventuais garantias constituidas nas operacGes imobilidrias relacionadas aos Ativos
Alvo, podera retardar o recebimento dos rendimentos advindos dos Ativos Alvo e
consequentemente impactar a rentabilidade do Fundo, podendo também ocorrer
desvalorizacdo do lastro atrelado aos Ativos Alvo ou insuficiéncia de garantias
atreladas aos mesmos. Adicionalmente, vale ressaltar que, entre a data da
integralizagao das Cotas objeto da Oferta e a efetiva data de aquisigao dos Ativos Alvo,
0s recursos obtidos com a Oferta serdo aplicados em Ativos Financeiros, o que podera
impactar negativamente na rentabilidade do Fundo

Propriedade das Cotas e nao dos Ativos Alvo

Apesar de a carteira do Fundo ser constituida, predominantemente, por Cotas de FII
e, complementarmente, pelos demais Ativos Alvo, a propriedade das Cotas nao
confere aos Cotistas propriedade direta sobre os Ativos Alvo. Os direitos dos Cotistas
sdo exercidos sobre todos os ativos da carteira de modo nao individualizado,
proporcionalmente ao nimero de Cotas possuidas.

Riscos relativos ao setor de securitizacdo imobiliaria e as companhias
securitizadoras

O Fundo podera adquirir CRI, os quais poderdo vir a ser negociados com base em
registro provisério concedido pela CVM. Caso determinado registro definitivo ndo
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venha a ser concedido pela CVM, a emissora de tais CRI deverd resgata-los
antecipadamente. Caso a emissora ja tenha utilizado os valores decorrentes da
integralizacao dos CRI, ela podera nao ter disponibilidade imediata de recursos para
resgatar antecipadamente os CRI.

A Medida Provisoria n° 2.158-35, de 24 de agosto de 2001, em seu artigo 76,
estabelece que “as normas que estabelecam a afetacdo ou a separagdo, a qualquer
titulo, de patriménio de pessoa fisica ou juridica ndo produzem efeitos em relagdo
aos débitos de natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista, em especial quanto as
garantias e aos privilégios que lhes sdo atribuidos”. Em seu paragrafo Unico prevé,
ainda, que “desta forma permanecem respondendo pelos débitos ali referidos a
totalidade dos bens e das rendas do sujeito passivo, seu espoélio ou sua massa falida,
inclusive os que tenham sido objeto de separacdo ou afetacao”.

Caso prevaleca o entendimento previsto no dispositivo acima citado, os credores de
débitos de natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista da companhia securitizadora
poderdo concorrer com os titulares dos CRI no recebimento dos créditos imobiliarios
gue compdem o lastro dos CRI em caso de faléncia.

Portanto, caso a securitizadora ndo honre suas obrigagoes fiscais, previdenciarias ou
trabalhistas, os créditos imobiliarios que servem de lastro a emissdo dos CRI e demais
ativos integrantes dos respectivos patrimonios separados poderdo vir a ser acessados
para a liquidacao de tais passivos, afetando a capacidade da securitizadora de honrar
suas obrigacbes decorrentes dos CRI e, consequentemente, o respectivo Ativo
integrante do patriménio do fundo.

Riscos relacionados aos créditos que lastreiam os CRI

Para os contratos que lastreiam a emissdo dos CRI em que os devedores tém a
possibilidade de efetuar o pagamento antecipado dos créditos imobiliarios, esta
antecipacdo poderd afetar, total ou parcialmente, os cronogramas de remuneracao,
amortizacao e/ou resgate dos CRI, bem como a rentabilidade esperada do papel.

Para os CRI que possuam condicdes para a ocorréncia de vencimento antecipado do
contrato lastro dos CRI, a companhia securitizadora emissora dos CRI promovera o
resgate antecipado dos CRI, conforme a disponibilidade dos recursos financeiros.
Assim, os investimentos do Fundo nestes CRI poderdo sofrer perdas financeiras no
que tange a nao realizacdo do investimento realizado (retorno do investimento ou
recebimento da remuneracdo esperada), bem como o Gestor podera ter dificuldade
de reinvestir os recursos a mesma taxa estabelecida como remuneragdo do CRI.

A capacidade da companhia securitizadora emissora dos CRI de honrar as obrigacdes
decorrentes dos CRI depende do pagamento pelo(s) devedor(es) dos créditos
imobiliarios que lastreiam a emissdo CRI e da execugdo das garantias eventualmente
constituidas. Os créditos imobilidrios representam créditos detidos pela companhia
securitizadora contra o(s) devedor(es), correspondentes aos saldos do(s) contrato(s)
imobilidrio(s), que compreendem atualizacdo monetaria, juros e outras eventuais
taxas de remuneracdo, penalidades e demais encargos contratuais ou legais. O
patrimonio separado constituido em favor dos titulares dos CRI ndo conta com
qualquer garantia ou coobrigagdo da companhia securitizadora. Assim, o recebimento
integral e tempestivo do Fundo e pelos demais titulares dos CRI dos montantes
devidos, conforme previstos nos termos de securitizagdao, depende do recebimento
das quantias devidas em fungdo dos contratos imobiliarios, em tempo habil para o
pagamento dos valores decorrentes dos CRI. A ocorréncia de eventos que afetem a
situacdo econdmico-financeira dos devedores podera afetar negativamente a
capacidade do patrimoénio separado de honrar suas obrigagdes no que tange ao
pagamento dos CRI pela companhia securitizadora.
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Risco relativo a desvalorizacao ou perda dos imoéveis que garantem os CRI

Os CRI podem ter como lastro direitos creditérios garantidos por hipoteca ou
alienacdo fiduciaria sobre imodveis. A desvalorizacdo ou perda de tais imdveis
oferecidos em garantia podera afetar negativamente a expectativa de rentabilidade,
a efetiva rentabilidade ou o valor de mercado dos CRI e, consequentemente, poderao
impactar negativamente o Fundo.

Riscos relativos ao setor imobiliario

O Fundo adquirira Ativos Alvo com retorno atrelado indiretamente a exploragdo de
imdveis e podera excepcionalmente se tornar titular de imdveis ou direitos reais em
razao da execucdo das garantias ou liquidagao dos demais Ativos, conforme disposto
no Regulamento. Tais ativos e eventualmente os valores mobilidrios com retorno ou
garantias a eles atrelados estao sujeitos aos seguintes riscos que, se concretizados,
afetardo os rendimentos das Novas Cotas.

Risco imobiliario

E a eventual desvalorizacdo do(s) empreendimento(s) ocasionada por, ndo se
limitando a, fatores como: (i) fatores macroecon6micos que afetem toda a economia,
(ii) mudancga de zoneamento ou regulatdrios que impactem diretamente o local do(s)
empreendimento(s), seja possibilitando a maior oferta de imodveis (e,
consequentemente, deprimindo os precos dos alugueis no futuro) ou que
eventualmente restrinjam os possiveis usos do(s) empreendimento(s) limitando sua
valorizacdo ou potencial de revenda, (iii) mudancgas socioeconémicas que impactem
exclusivamente a(s) regidao(des) onde o(s) empreendimento(s) se encontre(m),
como, por exemplo, o aparecimento de favelas ou locais potencialmente
inconvenientes, como boates, bares, entre outros, que resultem em mudancas na
vizinhancga, piorando a area de influéncia para uso comercial, (iv) alteragoes
desfavoraveis do transito que limitem, dificultem ou impecam o acesso ao(s)
empreendimento(s) e (v) restricdes de infraestrutura/servicos publicos no futuro,
como capacidade elétrica, telecomunicagGes, transporte publico, entre outros, (vi) a
expropriacao (desapropriacao) do(s) empreendimento(s) em que o pagamento
compensatoério ndo reflita o agio e/ou a apreciacdo historica.

Risco de regularidade dos iméveis

Os FII investidos pelo Fundo (e/ou o Fundo, excepcionalmente, nos casos previstos
no Regulamento) poderdo adquirir empreendimentos imobilidrios que ainda ndo
estejam concluidos e que, portanto, ndo tenham obtido todas as licengas aplicaveis.
Referidos empreendimentos imobilidrios somente poderdo ser utilizados e locados
quando estiverem devidamente regularizados perante os &rgdos publicos
competentes. Deste modo, a demora na obtencdo da regularizagdao dos referidos
empreendimentos imobilidrios podera provocar a impossibilidade de aluga-los e,
portanto, provocar prejuizos aos veiculos investidos pelo Fundo e,
consequentemente, ao Fundo e aos seus Cotistas.

Risco de atrasos e/ou nao conclusiao das obras de empreendimentos
imobiliarios

Os FII investidos poderao adiantar quantias para projetos de construgdo, desde que
tais recursos se destinem exclusivamente a execugdo da obra do empreendimento e
sejam compativeis com o seu cronograma fisico-financeiro, o que podera afetar
diretamente o Fundo. Neste caso, em ocorrendo o atraso na conclusao ou a nao
conclusdo das obras dos referidos empreendimentos imobiliarios, seja por fatores
climaticos ou quaisquer outros que possam afetar direta ou indiretamente os prazos
estabelecidos, podera ser afetado o prazo estimado para inicio do recebimento dos
valores de locacao e consequente rentabilidade do Fundo, bem como os Cotistas
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poderao ainda ter que aportar recursos adicionais nos referidos empreendimentos
imobilidrios para que os mesmos sejam concluidos. O construtor dos referidos
empreendimentos imobiliarios pode enfrentar problemas financeiros, administrativos
ou operacionais que causem a interrupcdo e/ou atraso das obras e dos projetos
relativos a construcdao dos referidos empreendimentos imobilidrios. Tais hipoteses
poderdo provocar prejuizos ao Fundo e, consequentemente aos Cotistas.

Risco de sinistro

No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos imoéveis objeto de
investimento pelos FII Investidos, indiretamente os recursos obtidos pela cobertura
do seguro dependerdao da capacidade de pagamento da companhia seguradora
contratada, nos termos da apdlice exigida, bem como as indenizagdes a serem pagas
pelas seguradoras poderdao ser insuficientes para a reparacdo do dano sofrido,
observadas as condicbGes gerais das apdlices. Na hipotese de os valores pagos pela
seguradora ndo serem suficientes para reparar o dano sofrido, devera ser convocada
assembleia geral de cotistas para que os cotistas deliberem o procedimento a ser
adotado. Ha, também, determinados tipos de perdas que ndo estardo cobertas pelas
apolices, tais como atos de terrorismo, guerras e/ou revolugdes civis. Se qualquer
dos eventos ndo cobertos nos termos dos contratos de seguro vier a ocorrer, o Fundo
podera sofrer perdas relevantes e podera ser obrigado a incorrer em custos
adicionais, os quais poderdo afetar o seu desempenho operacional. Ainda, o FII
Investido podera ser responsabilizado judicialmente pelo pagamento de indenizacdo
a eventuais vitimas do sinistro ocorrido, o que podera ocasionar efeitos adversos em
sua condicdo financeira e, consequentemente, nos rendimentos a serem distribuidos
aos cotistas.

Risco de desapropriacao

De acordo com o sistema legal brasileiro, os imdveis integrantes da carteira dos FII
Investidos, poderdo ser desapropriados por necessidade, utilidade publica ou
interesse social, de forma parcial ou total. Ocorrendo a desapropriagdo, ndo ha como
garantir de antemdo que o preco que venha a ser pago pelo Poder Publico sera justo,
equivalente ao valor de mercado, ou que, efetivamente, remunerara os valores
investidos de maneira adequada. Dessa forma, caso o(s) imovel(is) seja(m)
desapropriado(s), este fato podera afetar adversamente e de maneira relevante a
rentabilidade do Fundo, sua situacao financeira e resultados. Outras restricdes ao(s)
imoével(is) também podem ser aplicadas pelo Poder Publico, restringindo, assim, a
utilizacdo a ser dada ao(s) imdvel(is), tais como o tombamento deste ou de area de
seu entorno, incidéncia de preempcao e ou criagdo de zonas especiais de preservagao
cultural, dentre outros.

Risco do incorporador/construtor

A empreendedora, construtora ou incorporadora de bens integrantes da carteira dos
FII Investidos pelo Fundo podem ter problemas financeiros, societarios, operacionais
e de performance comercial relacionados a seus negodcios em geral ou a outros
empreendimentos integrantes de seu portfélio comercial e de obras. Essas
dificuldades podem causar a interrupgao e/ou atraso das obras dos projetos relativos
aos empreendimentos imobilidrios, causando alongamento de prazos e aumento dos
custos dos projetos. Ndo ha garantias de pleno cumprimento de prazos, o que pode
ocasionar uma diminuicdo nos resultados do Fundo.

Risco de vacancia

Os veiculos investidos pelo Fundo poderdo ndo ter sucesso na prospeccao de
locatarios e/ou arrendatarios do(s) empreendimento(s) imobilidrio(s) nos quais o
Fundo vier a investir indiretamente, o que podera reduzir a rentabilidadedo Fundo,
tendo em vista o eventual recebimento de um montante menor de receitas
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decorrentes de locacdo, arrendamento e venda do(s) empreendimento(s).
Adicionalmente, os custos a serem despendidos com o pagamento de taxas de
condominio e tributos, dentre outras despesas relacionadas ao(s)
empreendimento(s) (os quais sdo atribuidos aos locatdrios dos imoveis), poderao
comprometer a rentabilidade do Fundo.

Risco de desvalorizacdo dos iméveis

Um fator que deve ser preponderantemente levado em consideracao é o potencial
econdmico, inclusive a médio e longo prazo, das regiées onde estardo localizados os
imoveis dos FIIs objeto de investimento pelo Fundo. A analise do potencial econémico
da regido deve se circunscrever ndo somente ao potencial econd6mico corrente, como
também deve levar em conta a evolugdo deste potencial econdmico da regido no
futuro, tendo em vista a possibilidade de eventual decadéncia econdmica da regido,
com impacto direto sobre o valor do imdvel investido pelo Fundo.

Riscos relacionados a ocorréncia de casos fortuitos e eventos de forca maior

Os rendimentos do Fundo decorrentes da exploragdo indireta do setor imobiliario
estdo sujeitos ao risco de eventuais prejuizos decorrentes de casos fortuitos e eventos
de forca maior, os quais consistem em acontecimentos inevitaveis e involuntarios
relacionados aos imdveis. Portanto, os resultados do Fundo estdo sujeitos a situages
atipicas, que, mesmo com sistemas e mecanismos de gerenciamento de riscos,
poderdo gerar perdas ao Fundo e aos Cotistas.

Riscos ambientais

Os imodveis e os valores mobiliarios que integram a carteira do Fundo e dos FII
Investidos, conforme o caso, podem ter sua rentabilidade atrelada a exploracdo de
imoveis sujeitos a riscos decorrentes de: (i) legislacdao, regulamentagdo e demais
questdes ligadas a meio ambiente, tais como falta de licenciamento ambiental e/ou
autorizacdo ambiental para operacdao de suas atividades e outras atividades
correlatas (como, por exemplo, estacdao de tratamento de efluentes, antenas de
telecomunicacbes, geracdo de energia, entre outras), uso de recursos hidricos por
meio de pocos artesianos saneamento, manuseio de produtos quimicos controlados
(emitidas pelas Policia Civil, Policia Federal e Exército), supressao de vegetagdo e
descarte de residuos sdlidos; (ii) passivos ambientais decorrentes de contaminagao
de solo e 4aguas subterrdneas, bem como eventuais responsabilidades
administrativas, civis e penais dai advindas, com possiveis riscos a imagem do Fundo
e dos imoveis que podem compor, excepcionalmente, o portfélio do Fundo, conforme
previsto no Regulamento; (iii) ocorréncia de problemas ambientais, anteriores ou
supervenientes a aquisicdo dos imodveis que pode acarretar a perda de valor dos
imoveis e/ou a imposicao de penalidades administrativas, civis e penais ao Fundo; e
(iv) consequéncias indiretas da regulamentacdo ou de tendéncias de negdcios,
incluindo a submissao a restrigdes legislativas relativas a questdes urbanisticas, tais
como metragem de terrenos e construgdes, restricdes a metragem e detalhes da area
construida, e suas eventuais consequéncias. A ocorréncia destes eventos e seus
resultados na rentabilidade ou no valor de mercado iméveis (nos casos excepcionais
descritos no Regulamento) e/ou dos titulos detidos pelo Fundo e/ou pelos FII
Investidos, conforme o caso, pode afetar negativamente o patrimonio do Fundo, a
rentabilidade e o valor de negociagao das Novas Cotas.

Na hipdtese de violacdo ou ndo cumprimento de tais leis, regulamentos, licencas,
outorgas e autorizagdes eventualmente podem ser aplicadas sangdes
administrativas, tais como multas, indenizagdes, interdicao e/ou embargo total ou
parcial de atividades, cancelamento de licengas e revogacdo de autorizagdes, sem
prejuizo da responsabilidade civil e das sangdes criminais (inclusive seus
administradores), afetando negativamente os valores mobilidrios detidos pelo Fundo

120



AAlianza

e, consequentemente, o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacao
das Novas Cotas. A operacao de atividades potencialmente poluidoras sem a devida
licenca ambiental é considerada infracdo administrativa e crime ambiental, sujeitos
as penalidades cabiveis, independentemente da obrigacdo de reparacao de eventuais
danos ambientais. As sangdes administrativas aplicaveis na legislagao federal incluem
a suspensao imediata de atividades e multa, que varia de R$ 500,00 (quinhentos
reais) a R$ 10.000.000,00 (dez milhdes de reais).

Adicionalmente, as agéncias governamentais ou outras autoridades podem também
editar novas regras mais rigorosas ou buscar interpretagdes mais restritivas das leis
e regulamentos existentes, que podem obrigar os locatarios ou proprietarios de
imdveis a gastar recursos adicionais na adequacdo ambiental, inclusive obtengao de
licencas ambientais para instalacbes e equipamentos de que nao necessitavam
anteriormente. As agéncias governamentais ou outras autoridades podem, ainda,
atrasar de maneira significativa a emissao ou renovacao das licencas e autorizagoes
necessarias para o desenvolvimento dos negdcios dos proprietarios e dos locatarios,
gerando, consequentemente, efeitos adversos em seus negdécios. Qualquer dos
eventos acima podera fazer com que os locatarios ou adquirentes tenham dificuldade
em honrar com os aluguéis ou prestacées dos imdveis. Ainda, em funcdo de
exigéncias dos érgaos competentes, pode haver a necessidade de se providenciar
reformas ou alteragGes em tais imdveis cujo custo podera ser imputado ao Fundo. A
ocorréncia dos eventos acima pode afetar negativamente o patrimoénio do Fundo, a
rentabilidade e o valor de negociacao das Novas Cotas.

Risco de revisao ou rescisao dos contratos de locacao ou arrendamento

Os FII Investidos poderdo ter na sua carteira de investimentos em imoveis que sejam
alugados ou arrendados cujos rendimentos decorrentes dos referidos aluguéis ou
arrendamentos seja a fonte de remuneracdo dos FII Investidos. Referidos contratos
de locagdo poderdo ser rescindidos ou revisados, o que podera comprometer total ou
parcialmente os rendimentos que sao distribuidos ao Fundo pelos FII Investidos e,
consequentemente, afetar os rendimentos distribuidos pelo Fundo aos seus Cotistas.

Risco relacionado a aquisicao de imdveis

Os investimentos no mercado imobilidrio podem ser iliquidos, dificultando a compra
e a venda de propriedades imobilidrias e impactando adversamente o preco dos
imoveis. Ademais, aquisicdes podem expor o adquirente a passivos e contingéncias
incorridos anteriormente a aquisicdo do imdvel, ainda que em dagdao em pagamento.
Podem existir também questionamentos sobre a titularidade do terreno em que os
imdveis adquiridos estdo localizados ou mesmo sobre a titularidade dos imoveis em
si, problemas estes ndao cobertos por seguro no Brasil, sendo que estas hipoteses
poderiam afetar os resultados auferidos nos investimentos realizados pelo Fundo e,
consequentemente, os rendimentos dos cotistas e o valor das Novas Cotas.

Risco de exposicao associados a locacao e a venda de iméveis

Os bens imoveis que podem vir a compor (excepcionalmente, nos casos de eventual
recebido pelo Fundo de imdveis em dacdo em pagamento no processo de liquidagdo
de determinado FII Investido), lastreiam ou garantem os investimentos do Fundo
podem ser afetados pelas condicdes do mercado imobiliario local ou regional, tais
como o excesso de oferta de espaco para imoéveis residenciais, escritorios, shopping
centers, galp0Oes e centros de distribuicdo em certa regiao, e suas margens de lucros
podem ser afetadas (i) em funcdo de tributos e tarifas publicas e (ii) da interrupgao
ou prestacao irregular dos servicos publicos, em especial o fornecimento de agua e
energia elétrica.

Nestes casos, o Fundo podera sofrer um efeito material adverso na sua condigdo
financeira e as Novas Cotas poderao ter sua rentabilidade reduzida.

121



AAlianza

Risco de adversidade nas condicoes econémicas nos locais onde estao
localizados os iméveis

Condicdes econdmicas adversas em determinadas regides podem reduzir os niveis
de locagdo ou venda de bens imdveis, assim como restringir a possibilidade de
aumento desses valores. Se esse cenario prejudicar o fluxo de amortizacdo dos CRI
ou demais papéis detidos pelo Fundo, os Ativos Alvo objeto da carteira do Fundo
podem ndo gerar a receita esperada pelo Administrador e a rentabilidade das Novas
Cotas podera ser prejudicada.

Adicionalmente, o valor de mercado dos Ativos Alvo objeto da carteira do Fundo esta
sujeito a variagbes em funcdo das condicdes econdémicas ou de mercado, de modo
gue uma alteracdo nessas condigcdes pode causar uma diminuicao significativa nos
seus valores. Uma queda significativa no valor de mercado dos Ativos Alvo objeto da
carteira do Fundo poderd impactar de forma negativa a situacdo financeira do Fundo,
bem como a remuneracgao das Novas Cotas.

Risco de lancamento de novos empreendimentos imobilidarios comerciais
proximos aos imoveis cuja exploragcdo esta vinculada a titulos investidos
pelo Fundo, o que podera dificultar a capacidade de alienar, renovar as
locacées ou locar espacos para novos inquilinos

O lancamento de novos empreendimentos imobilidrios comerciais em areas préximas
as que se situam os imoveis detidos pelo FII Investidos pelo Fundo podera impactar
a capacidade de alienar, locar ou de renovar a locagdo de espacgos dos imoveis em
condigdes favoraveis, o que podera impactar negativamente os rendimentos e o valor
dos investimentos do FII Investido que estejam vinculados a esses resultados,
impactando também a rentabilidade e o valor das suas Novas Cotas.

Risco de sujeicao dos imoéveis a condi¢goes especificas que podem afetar a
rentabilidade do mercado imobiliario

Alguns contratos de locacdo comercial sao regidos pela Lei n°® 8.245, de 18 de outubro
de 1991, conforme alterada (“Lei de Locagdo”), que, em algumas situagdes, garante
determinados direitos ao locatario, como, por exemplo, a acdo renovatéria, sendo
que para a proposicao desta agdo € necessario que (i) o contrato seja escrito e com
prazo determinado de vigéncia igual ou superior a cinco anos (ou os contratos de
locacdo anteriores tenham sido de vigéncia ininterrupta e, em conjunto, resultem em
um prazo igual ou superior a cinco anos), (ii) o locatario esteja explorando seu
comércio, no mesmo ramo, pelo prazo minimo e ininterrupto de trés anos, (iii) o
aluguel seja proposto de acordo com o valor de mercado, e (iv) a agao seja proposta
com antecedéncia de um ano, no maximo, até seis meses, no minimo, do término do
prazo do contrato de locagao em vigor.

Nesse sentido, as agles renovatorias apresentam dois riscos principais que, caso
materializados, podem afetar adversamente a conducao de negdcios no mercado
imobiliario: (i) caso o proprietario decida desocupar o espago ocupado por
determinado locatario visando renova-lo, o locatario pode, por meio da propositura
de agdo renovatoria, conseguir permanecer no imdvel; e (ii) na acdo renovatoria, as
partes podem pedir a revisdo do valor do contrato de locagdo, ficando a critério do
Poder Judiciario a definicdo do valor final do contrato. Dessa forma, os titulos que
tém seus rendimentos vinculados a locagdo podem ser impactados pela interpretagao
e decisdao do Poder Judiciario, sujeitando-se eventualmente ao recebimento de um
valor menor pelo aluguel dos locatarios dos imdveis.

Risco de outras restricoes de utilizacdo do imével pelo poder publico

Outras restricdes a imoveis também podem ser aplicadas pelo Poder Publico,
restringindo, assim, a utilizacdo a ser dada aos mesmos, tais como o tombamento
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do préprio imovel ou de area de seu entorno, incidéncia de preempgcao e ou criacdo de
zonas especiais de preservacgao cultural, dentre outros, o que pode comprometer a
exploracao de tais imdveis e, portanto, a rentabilidade ou valor dos titulos detidos
pelo Fundo que estejam vinculados a essa exploracdo, hipdtese que podera afetar
negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacdo das
Novas Cotas.

Risco de desastres naturais e sinistro

A ocorréncia de desastres naturais como, por exemplo, vendavais, inundagoes,
tempestades ou terremotos, pode causar danos aos imoveis detidos pelos FII
Investidos, ou que representam lastro ou garantia dos titulos investidos pelo Fundo
ou que extraordinariamente integrem a carteira do Fundo, nos casos previstos no
Regulamento, afetando negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o
valor de negociacdo das Novas Cotas. Nao se pode garantir que o valor dos seguros
contratados para os imdveis sera suficiente para protegé-los de perdas. H3, inclusive,
determinados tipos de perdas que usualmente ndo estardo cobertas pelas apdlices,
tais como atos de terrorismo, guerras e/ou revolugdes civis. Se qualquer dos eventos
ndo cobertos nos termos dos contratos de seguro vier a ocorrer, o Fundo podera3,
direta ou indiretamente, sofrer perdas e ser obrigado a incorrer em custos adicionais,
0s quais poderao afetar o desempenho operacional do Fundo. Ainda, nos casos em
que excepcionalmente for proprietario ou titular de direitos sobre tais imoveis, o Fundo
podera ser responsabilizado judicialmente pelo pagamento de indenizacdo a eventuais
vitimas do sinistro ocorrido, o que podera ocasionar efeitos adversos na condigdo
financeira do Fundo e, consequentemente, nos rendimentos a serem distribuidos aos
Cotistas. Adicionalmente, no caso de sinistro envolvendo a integridade dos ativos do
Fundo, os recursos obtidos em razdao de seguro poderdo ser insuficientes para
reparacdo dos danos sofridos e poderdo impactar negativamente o patrimo6nio do
Fundo, a rentabilidade do Fundo e o preco de negociacao das Novas Cotas.

Riscos relacionados a regularidade de area construida

A existéncia de area construida edificada sem a autorizagdo prévia da Prefeitura
Municipal competente, ou em desacordo com o projeto aprovado, podera acarretar
riscos e passivos para os imoveis vinculados a investimentos indiretamente feitos
pelo Fundo, caso referida area ndo seja passivel de regularizacdo e venha a sofrer
fiscalizacdo pelos 6rgaos responsaveis. Dentre tais riscos, destacam-se: (i) a
aplicacdo de multas pela administracdo publica; (ii) a impossibilidade da averbacao
da construcdo; (iii) a negativa de expedicao da licenga de funcionamento; (iv) a
recusa da contratacdo ou renovacao de seguro patrimonial; e (v) a interdigao de
shoppings, podendo ainda, culminar na obrigagdo do Fundo de demolir as dreas nao
regularizadas, o que podera afetar adversamente as atividades e os resultados
operacionais dos imoveis e, consequentemente, o patrimdnio, a rentabilidade do
Fundo e o valor de negociacdo das Novas Cotas.

Risco de nao renovacao de licencas necessarias ao funcionamento dos
imoveis e relacionados a regularidade de Auto de Vistoria do Corpo de
Bombeiros

A existéncia de area construida edificada sem a autorizagdo prévia da Prefeitura
Municipal competente, ou em desacordo com o projeto aprovado, poderd acarretar
riscos e passivos para os imdveis detidos pelos FII Investidos, caso referida area nao
seja passivel de regularizacdo e venha a sofrer fiscalizacdo pelos 6rgaos responsaveis.
Dentre tais riscos, destacam-se: (i) a aplicagdo de multas pela administragdo publica;
(ii) a impossibilidade da averbacao da construcao; (iii) a negativa de expedicao da
licenca de funcionamento; (iv) a recusa da contratacdo ou renovacao de seguro
patrimonial; e (v) a interdicdo dos imdveis, podendo ainda, culminar na obrigacao do
Fundo de demolir as areas ndo regularizadas, o que podera afetar adversamente as
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atividades e os resultados operacionais dos imdveis e, consequentemente, o
patrimonio, a rentabilidade do Fundo e o valor de negociagéao das Novas Cotas.

Ademais, a ndo obtencao ou nao renovacgao de tais licengas pode resultar na aplicacao
de penalidades que variam, a depender do tipo de irregularidade e tempo para sua
regularizacao, de adverténcias e multas até o fechamento dos respectivos imdveis.

Nessas hipdteses, o impacto negativo que atinge os valores mobiliarios vinculados a
esses imodveis pode afetar adversamente o Fundo, a sua rentabilidade e o valor de
negociacao de suas Novas Cotas.

Risco de atrasos e/ou nao conclusao das obras de empreendimentos
imobiliarios

Em ocorrendo atraso na conclusao ou a nao conclusao das obras de empreendimentos
imobiliarios realizados pelos FII Investidos, seja por fatores climaticos ou quaisquer
outros que possam afetar direta ou indiretamente os prazos estabelecidos, podera
ser afetado o prazo estimado para inicio do recebimento dos valores de locacdo,
parcelas do preco ou repasses de financiamento e consequente rentabilidade de
imdveis e/ou de titulos em que o Fundo e/ou o FII Investido, conforme o caso,
investiu, bem como os Cotistas poderao ainda ter que aportar recursos adicionais nos
referidos empreendimentos imobilidrios para que os mesmos sejam concluidos. O
construtor dos referidos empreendimentos imobilidrios pode enfrentar problemas
financeiros, administrativos ou operacionais que causem a interrupgao e/ou atraso
das obras e dos projetos relativos a construgdo dos referidos empreendimentos
imobilidrios. Tais hipéteses poderdo provocar prejuizos ao Fundo e,
consequentemente aos Cotistas.

Riscos de despesas extraordinarias

O Fundo estara eventualmente sujeito ao pagamento de despesas extraordinarias.
Caso a Reserva de Contingéncia nao seja suficiente para arcar com tais despesas,
o Fundo podera realizar nova emissdao de Cotas com vistas a arcar com as mesmas.
O Fundo estard sujeito, ainda, a despesas e custos decorrentes de acbes judiciais
necessarias para a cobranca de valores ou execucdo de garantias relacionadas aos
Ativos Alvo, caso, dentre outras hipoteses, os recursos mantidos nos patrimonios
separados de operacdes de securitizacdo submetidas a regime fiduciario ndo sejam
suficientes para fazer frente a tais despesas.

Né&o existéncia de garantia de eliminacao de riscos

A realizacao de investimentos no Fundo sujeita o Investidor aos riscos aos quais o
Fundo e a sua carteira estao sujeitos, que poderdao acarretar perdas do capital
investido pelos Cotistas no Fundo. O Fundo nao conta com garantias do
Administrador, do Gestor ou de terceiros, de qualquer mecanismo de seguro ou do
FGC, para reducdo ou eliminacdo dos riscos aos quais estda sujeito e,
consequentemente, aos quais os Cotistas também poderdo estar sujeitos. Em
condigdes adversas de mercado, o sistema de gerenciamento de riscos aplicado pelo
Administrador para o Fundo podera ter sua eficiéncia reduzida. As eventuais perdas
patrimoniais do Fundo ndo estao limitadas ao valor do capital subscrito, de forma que
os Cotistas podem ser futuramente chamados a deliberar sobre as medidas
necessarias visando o cumprimento das obrigagdes assumidas pelo Fundo.

Risco de execucdo das garantias atreladas aos CRI

O investimento em CRI inclui uma série de riscos, dentre estes, o risco de
inadimplemento e consequente execucdo das garantias outorgadas a respectiva
operagdo e 0s riscos inerentes a excepcional existéncia de bens imoéveis na
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composicdo da carteira Fundo, nos casos previstos no Regulamento, podendo, nesta
hipotese, a rentabilidade do Fundo ser afetada.

Em um eventual processo de execucdo das garantias dos CRI, podera haver a
necessidade de contratacdo de consultores, dentre outros custos, que deverao ser
suportados pelo Fundo, na qualidade de investidor dos CRI. Adicionalmente, a
garantia constituida em favor dos CRI pode nao ter valor suficiente para suportar as
obrigagdes financeiras atreladas a tal CRI.

Desta forma, uma série de eventos relacionados a execucdo de garantias dos CRI
podera afetar negativamente o valor das Novas Cotas e a rentabilidade do
investimento no Fundo.

Risco de exposicao associados a locacao de iméveis

A atuagdo do Fundo (indiretamente) e dos FII Investidores em atividades do mercado
imobilidrio pode influenciar a oferta e procura de bens imdveis em certas regides, a
demanda por locacdes dos imdveis e o grau de interesse de locatarios e potenciais
compradores dos ativos do FII Investido, fazendo com que eventuais expectativas de
rentabilidade do Fundo sejam frustradas. Nesse caso, eventuais retornos esperados
pelo Fundo e fontes de receitas podem tornar-se menos lucrativas, tendo o valor dos
aluguéis uma reducéo significativamente diferente da esperada. A falta de liquidez
no mercado imobilidrio pode, também, prejudicar eventual necessidade do FII
Investido de alienacdo dos Ativos que integram o seu patrimonio. Além disso, os bens
imoveis detidos direta (excepcionalmente, nos casos de eventual recebido pelo Fundo
de imdveis em dagdo em pagamento no processo de liquidacdo de determinado FII
Investido) ou indiretamente pelo Fundo podem ser afetados pelas condi¢cdes do
mercado imobilidrio local ou regional, tais como o excesso de oferta de espaco em
certa regido, e suas margens de lucros podem ser afetadas (i) em fungao de tributos
e tarifas publicas e (ii) da interrupcdo ou prestacdo irregular dos servicos publicos,
em especial o fornecimento de dgua e energia elétrica. Nestes casos, o Fundo podera
sofrer um efeito material adverso na sua condicdo financeira e as Novas Cotas poderao
ter sua rentabilidade reduzida.

Riscos relativos aos CRI, as LCI e as LH

O governo federal com frequéncia altera a legislagao tributaria sobre investimentos
financeiros. Atualmente, por exemplo, pessoas fisicas sdo isentas do pagamento de
IR sobre rendimentos decorrentes de investimentos em CRI, LCI e LH, bem como
ganhos de capital na sua alienagao, conforme previsto no artigo 55 da Instrucao RFB
1.585 . AlteragOes futuras na legislagdo tributaria poderdo eventualmente reduzir a
rentabilidade dos CRI, das LCI e das LH para os seus detentores. Por forga da Lei n°
12.024, de 27 de agosto de 2009, conforme alterada, os rendimentos advindos dos
CRI, das LCI e das LH auferidos pelos FIIs que atendam a determinados requisitos
igualmente sdo isentos do IR. Eventuais alteracdes na legislacdo tributaria,
eliminando a isencdo acima referida, bem como criando ou elevando aliquotas do
imposto de renda incidente sobre os CRI, as LCI e as LH, ou ainda a criacao de novos
tributos aplicaveis aos CRI, as LCI e as LH poderdo afetar negativamente a
rentabilidade do fundo.

Risco de nao atendimento das condicoes impostas para a isencao tributaria

Nos termos da Lei 9.779, para que um FII seja isento de tributagdo, é necessario que
(i) distribua pelo menos 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos,
apurados segundo o regime de caixa com base em balanco ou balancete semestral
encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano, e (ii) ndo venha a possuir,
em sua carteira, nos casos previstos nos Regulamento, empreendimentos imobiliarios
que tenham como construtor, incorporador ou socio, Cotista que detenha,
isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele ligadas, percentual superior a 25%
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(vinte e cinco por cento) das Cotas emitidas pelo Fundo. Caso tais condigdes nao
sejam cumpridas, o Fundo podera ser equiparado a uma pessoa juridica para fins
fiscais, sendo que nesta hipotese os lucros e receitas auferidos por ele serao
tributados pelo IRPJ, pela CSLL, pelo COFINS e pelo PIS, o que podera afetar os
resultados do Fundo de maneira adversa.

Ademais, os rendimentos e ganhos liquidos auferidos pelo Fundo em Ativos
Financeiros sujeitam se a incidéncia do IRRF, observadas as mesmas normas
aplicaveis as pessoas juridicas, excetuadas aplicacdes efetuadas pelo Fundo em LH e
LCI, desde que o Fundo atenda as exigéncias legais aplicaveis.

Risco relativo ao prazo de duracao indeterminado do Fundo

Considerando que o Fundo é constituido sob a forma de condominio fechado, ndo é
permitido o resgate das Cotas. Sem prejuizo da hipétese de liquidacdo do Fundo,
caso os Cotistas decidam pelo desinvestimento no Fundo, deverdo alienar suas Cotas
em mercado secundario, observado que os Cotistas poderdo enfrentar baixa liquidez
na negociacao das Cotas no mercado secundario ou obter precos reduzidos na venda
das Cotas.

A importéancia do Gestor

A substituicdo do Gestor pode ter efeito adverso relevante sobre o Fundo, sua
situacdo financeira e seus resultados operacionais. Os ganhos do Fundo provém em
grande parte da qualificacdo dos servicos prestados pelo Gestor, e de sua equipe
especializada, para originacdao, estruturacdo, distribuicdo e gestdo, com vasto
conhecimento técnico, operacional e mercadoldgico dos Ativos. Assim, a eventual
substituicdo do Gestor podera afetar a capacidade do Fundo de geracdo de resultado.

Risco decorrente da prestacao dos servicos de gestao para outros fundos de
investimento

O Gestor, instituicdo responsavel pela gestdo dos ativos integrantes da carteira do
Fundo, presta ou podera prestar servicos de gestdo da carteira de investimentos de
outros fundos de investimento que tenham por objeto o investimento em ativos
semelhantes aos Ativos objeto da carteira do Fundo. Desta forma, no ambito de sua
atuacdo na qualidade de gestor do Fundo e de tais fundos de investimento, é possivel
que o Gestor acabe por decidir alocar determinados ativos em outros fundos de
investimento que podem, inclusive, ter um desempenho melhor que os ativos
alocados no Fundo, de modo que ndo é possivel garantir que o Fundo detera a
exclusividade ou preferéncia na aquisigdo de tais ativos.

I1. Riscos relativos a Oferta
Riscos da nao colocacao do Montante Inicial da Oferta

Existe a possibilidade de que, ao final do prazo da Oferta, nao seja subscrita ou
adquirida a totalidade das Novas Cotas ofertadas, fazendo com que o Fundo tenha um
patrimonio inferior ao Montante Inicial da Oferta. O Investidor deve estar ciente de
que, nesta hipdtese, a rentabilidade do Fundo estara condicionada aos Ativos Alvo
que o Fundo conseguird adquirir com os recursos obtidos no ambito da Oferta,
podendo a rentabilidade esperada pelo Investidor variar em decorréncia da
Distribuicdo Parcial das Novas Cotas.

Ainda, em caso de Distribuicdo Parcial, a quantidade de Novas Cotas distribuidas sera
inferior ao Montante Inicial da Oferta, ou seja, existirdo menos Cotas do Fundo em
negociacdo no mercado secundario, o que podera reduzir a liquidez das Cotas do
Fundo.
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Risco da nao colocacao do Montante Minimo da Oferta

Caso nao seja atingido o Montante Minimo da Oferta, a Oferta sera cancelada, sendo
todos os Boletins de Subscricdao automaticamente cancelados. Neste caso, caso os
Investidores ja tenham realizado o pagamento das Novas Cotas para a respectiva
Instituicdo Participante da Oferta, a expectativa de rentabilidade de tais recursos
pode ser prejudicada, ja que, nesta hipotese, os valores depositados serdao devolvidos
aos respectivos Cotistas, de acordo com os Critérios de Restituicdo de Valores, no
prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da comunicacdo do cancelamento da
Oferta.

Risco de potencial conflito de interesse

Os atos que caracterizem situacoes de conflito de interesses entre o Fundo e o
Administrador, entre o Fundo e o Gestor, entre o Fundo e os Cotistas detentores de
mais de 10% (dez por cento) das Cotas do Fundo e entre o Fundo e o(s)
representante(s) de Cotistas dependem de aprovacdo prévia, especifica e informada
em Assembleia Geral de Cotistas, nos termos do inciso XII do artigo 18 e do artigo
34 da Instrucdo CVM 472.

Deste modo, ndo é possivel assegurar que eventuais contratagdes nao caracterizardo
situacOes de conflito de interesses efetivo ou potencial, o que pode acarretar perdas
patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas. O Regulamento prevé que atos que configurem
potencial conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador, entre o Fundo e os
prestadores de servigo ou entre o Fundo e o Gestor que dependem de aprovacgao
prévia da Assembleia Geral de Cotistas, como, por exemplo, e conforme disposto no
paragrafo 1° do artigo 34 da Instrucdo CVM 472: (i) a aquisicdo, locagao,
arrendamento ou exploracdo do direito de superficie, pelo fundo, de imdvel de
propriedade do Administrador, Gestor, consultor especializado ou de pessoas a eles
ligadas; (ii) a alienacdo, locacdo ou arrendamento ou exploracao do direito de
superficie de imdvel integrante do patrimoénio do Fundo tendo como contraparte o
Administrador, Gestor, consultor especializado ou pessoas a eles ligadas; (iii) a
aquisicdo, pelo Fundo, de imoével de propriedade de devedores do Administrador,
Gestor ou consultor especializado uma vez caracterizada a inadimpléncia do devedor;
(iv) a contratacdo, pelo Fundo, de pessoas ligadas ao Administrador ou ao Gestor,
para prestacdo dos servigos referidos no artigo 31 da Instrugao CVM 472, exceto o de
primeira distribuicdo de cotas do fundo, como é o caso da presente Oferta; e (v) a
aquisicdo, pelo Fundo, de valores mobilidrios de emissdo do Administrador, Gestor,
consultor especializado ou pessoas a eles ligadas, ainda que para as finalidades
mencionadas no paragrafo Unico do artigo 46 da Instrucdo CVM 472.

Desta forma, caso venham a existir atos que configurem potencial conflito de
interesses e estes sejam aprovados em Assembleia Geral de Cotistas, respeitando os
quoruns de aprovacdo estabelecidos, estes poderdo ser implantados, mesmo que ndo
ocorra a concordancia da totalidade dos Cotistas.

Assim, tendo em vista que a aquisicao, venda ou aluguel pelo Fundo de cotas
de determinados fundos de investimento imobiliario administrados pelo
Administrador, e/ou geridos pelo Gestor, inclusive quando a contraparte da
transacao for o Administrador e/ou o Gestor, e/ou partes a eles ligadas,
desde que atendidos os critérios listados no Anexo I, item (a) da Procuracao
de Conflito de Interesses e a aquisicao ou venda de CRI pelo Fundo, que,
cumulativamente ou nao, tenha como contraparte da transacao fundos de
investimento administrados pelo Administrador e/ou geridos pelo Gestor
e/ou por partes a eles ligadas, e/ou tenha como devedor ou cedente dos
créditos que lastreiam os CRI, fundos de investimento administrados pelo
Administrador e/ou por partes a eles ligadas, desde que atendidos os
critérios listados no Anexo I, item (b) da Procuracdao de Conflito de
Interesses sdo consideradas situacdoes de potencial conflito de interesses,
nos termos da Instrugcao CVM 472, a sua concretizacao foi aprovada por meio
da AGE de Conflito de Interesses e dependera de ratificacdo de Cotistas
reunidos em Assembleia Geral de Cotistas, de acordo com o quérum previsto
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no Regulamento e na Instrucao CVM 472. Os Investidores, ao aceitarem
participar da Oferta, por meio da assinatura do Boletim de Subscricao, serao
convidados a outorgar Procuracao de Conflito de Interesses para fins de
deliberacao, em Assembleia Geral de Cotistas, sobre a ratificacao da
possibilidade de (i) aquisicao, venda ou aluguel pelo Fundo de cotas de
determinados fundos de investimento imobilidario administrados pelo
Administrador, e/ou geridos pelo Gestor, inclusive quando a contraparte da
transacao for o Administrador e/ou o Gestor, e/ou partes a eles ligadas,
desde que atendidos os critérios listados no Anexo I, item (a) da Procuracao
de Conflito de Interesses e pela aprovacao da possibilidade de (ii) aquisicdao
ou venda de CRI pelo Fundo, que, cumulativamente ou nao, tenha como
contraparte da transacao fundos de investimento administrados pelo
Administrador e/ou geridos pelo Gestor e/ou por partes a eles ligadas, e/ou
tenha como devedor ou cedente dos créditos que lastreiam os CRI, fundos
de investimento administrados pelo Administrador e/ou por partes a eles
ligadas, desde que atendidos os critérios listados no Anexo I, item (b) da
Procuracao de Conflito de Interesses, com validade até que haja
necessidade de sua ratificacdo em funcao de alteragcées nos cotistas do
Fundo, em seu patrimonio liquido ou outras que ensejem tal necessidade
nos termos da regulamentacdo aplicavel, com recursos captados no ambito
da oferta publica das Cotas da Terceira Emissdo, até o limite do Patrimonio
Liquido do Fundo previsto na respectiva Procuracao de Conflito de Interesse
para cada ativo conflitado, sem a necessidade de aprovacao especifica para
cada aquisicao a ser realizada, nos termos descritos neste Prospecto
Definitivo, conforme exigido pelo artigo 34 da Instrucao CVM 472,

Para maiores informacoes, vide Secao “"Termos e Condicoes da Oferta -
Procuracoes de Conflito de Interesses”, na pagina 57 deste Prospecto
Definitivo e Secao “"Termos e Condicoes da Oferta - Destinacao dos
Recursos”, na pagina 62 deste Prospecto Definitivo.

Indisponibilidade de negociacdo das Novas Cotas no mercado secundario até
o encerramento da Oferta

Conforme previsto no item “Negociacdo e Custdédia das Novas Cotas na B3”, na
pagina 78 deste Prospecto Definitivo, as Novas Cotas subscritas ficardo bloqueadas
para negociacdo no mercado secundario até o encerramento da Oferta. Nesse
sentido, cada Investidor deverad considerar essa indisponibilidade de negociacdo
temporaria das Novas Cotas no mercado secundario como fator que podera afetar
suas decisdes de investimento.

Participacdo das Pessoas Vinculadas na Oferta

Nos termos da regulamentacdo em vigor, podera ser aceita a participacdo de Pessoas
Vinculadas na Oferta. Caso seja verificado excesso de demanda superior em 1/3 a
quantidade de Novas Cotas objeto da Oferta (sem considerar as Cotas Adicionais),
ndo sera permitida a colocagao de Novas Cotas a Pessoas Vinculadas, e as ordens de
investimento e Pedidos de Subscrigdo firmados por Pessoas Vinculadas serdao
automaticamente cancelados, nos termos do artigo 55 da Instrucao CVM 400, sendo
que esta regra ndo é aplicavel ao Direito de Preferéncia.

A participacdo de Pessoas Vinculadas na Oferta podera: (a) reduzir a quantidade de
Novas Cotas para o publico em geral, reduzindo a liquidez das Cotas posteriormente
no mercado secundario, uma vez que as Pessoas Vinculadas poderiam optar por
manter suas Cotas fora de circulacao, influenciando a liquidez; e (b) prejudicar a
rentabilidade do Fundo. O Administrador, o Gestor e o Coordenador Lider ndo tém
como garantir que o investimento nas Novas Cotas por Pessoas Vinculadas nao
ocorrera ou que referidas Pessoas Vinculadas ndo optardo por manter suas Cotas fora
de circulagao.
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Risco de nao materializacao das perspectivas contidas no Prospecto

Este Prospecto contém informagdes acerca do Fundo, do mercado imobiliario, dos
Ativos que poderao ser objeto de investimento pelo Fundo, que envolvem riscos e
incertezas. Ndao ha garantia de que o desempenho futuro do Fundo seja
consistente com as perspectivas deste Prospecto. O fundo ndo conta com garantia
do Administrador, do Coordenador Lider, do Gestor ou de qualquer mecanismo de
seguro, ou do FGC. Os eventos futuros poderdo diferir sensivelmente das tendéncias
indicadas neste Prospecto e podem resultar em prejuizos para o Fundo e os Cotistas.

Eventual descumprimento por quaisquer dos Participantes Especiais de
obrigacoes relacionadas a Oferta podera acarretar seu desligamento do
grupo de instituicées responsaveis pela colocacao das Novas Cotas, com o
consequente cancelamento de todos Pedidos de Subscricao e Boletins de
Subscricao feitos perante tais Participantes Especiais.

Caso haja descumprimento e/ou indicios de descumprimento, por quaisquer dos
Participantes Especiais, de quaisquer das obrigacbes previstas no Contrato de
Distribuicdo, no Termo de Adesdo ao Contrato de Distribuicdao, na Carta Convite, ou
em qualquer outro contrato celebrado no dmbito da Oferta, ou ainda, de quaisquer
das normas de conduta previstas na regulamentacdo aplicavel a Oferta, tal
Participante Especial deixard de integrar o grupo de instituicbes financeiras
responsaveis pela colocacdo das Novas Cotas. Caso tal desligamento ocorra, o(s)
Participante(s) Especial(is) em questdo devera(dao) cancelar todos os Pedidos de
Subscricao e boletins de subscricdo que tenha(m) recebido e informar imediatamente
0s respectivos investidores sobre o referido cancelamento, os quais ndo mais
participardo da Oferta, sendo que os valores depositados serdo devolvidos acrescidos
dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes do Fundo, de acordo com os
Critérios de Restituicdo de Valores, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados do
descredenciamento.

Risco de falha de liquidacao pelos Investidores

Caso na Data de Liquidacao os Investidores ndo integralizem as Novas Cotas
conforme seu respectivo Boletim de Subscricdo, o Montante Minimo da Oferta podera
nao ser atingido, podendo, assim, resultar em ndo concretizacdao da Oferta. Nesta
hipdtese, os Investidores incorrerdo nos mesmos riscos apontados em caso de nao
concretizagcao da Oferta.

Informacoes contidas neste Prospecto Definitivo.

Este Prospecto Definitivo contém informagdes acerca do Fundo, bem como
perspectivas de desempenho do Fundo que envolvem riscos e incertezas.

Adicionalmente, as informacdes contidas neste Prospecto Definitivo em relagao ao
Brasil e a economia brasileira sdo baseadas em dados publicados pelo BACEN, pelos
6rgaos publicos e por outras fontes independentes. As informagdes sobre o mercado
imobiliario apresentadas ao longo deste Prospecto Definitivo foram obtidas por meio
de pesquisas internas, pesquisas de mercado, informagdes publicas e publicacGes do
setor.

Nao ha garantia de que o desempenho futuro do Fundo seja consistente com essas
perspectivas. Os eventos futuros poderdo diferir sensivelmente das tendéncias
indicadas neste Prospecto e podem resultar em prejuizos para o Fundo e os Cotistas.

III. Demais riscos

O Fundo também podera estar sujeito a outros riscos advindos de motivos alheios ou
exdgenos ao controle do Administrador e do Gestor, tais como moratoria, guerras,
revolucGes, além de mudancgas nas regras aplicaveis aos ativos financeiros,
mudangas impostas aos ativos financeiros integrantes da carteira, alteragcao na
politica econ6mica e decisOes judiciais porventura ndo mencionados nesta segao.

A DESCRICAO DOS FATORES DE RISCO INCLUIDA NESTE PROSPECTO NAO
PRETENDE SER COMPLETA OU EXAUSTIVA, SERVINDO APENAS COMO
EXEMPLO E ALERTA AOS POTENCIAIS INVESTIDORES QUANTO AOS RISCOS
A QUE ESTARAO SUJEITOS OS INVESTIMENTOS NO FUNDO.
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REGRAS DE TRIBUTAGAO DO FUNDO

A presente secado destina-se a tracar breves consideracbes a respeito do tratamento
tributario a que estdo sujeitos o Fundo e seus Cotistas. As informacdes abaixo
baseiam- se na legislacdo patria vigente a época da elaboragcdo deste Prospecto
Definitivo. Alguns titulares de Novas Cotas do Fundo podem estar sujeitos a
tributacdo especifica, dependendo de sua qualificacdo ou localizacdo. Os Cotistas ndo
devem considerar unicamente as informacdes contidas neste Prospecto Definitivo
para fins de avaliar o investimento no Fundo, devendo consultar seus proprios
assessores legais a respeito das regras vigentes a época de cada investimento e dos
impactos tributarios vinculados as peculiaridades de cada operacéo.

O Administrador e o Gestor ndo dispdem de mecanismos para evitar alteragdes no
tratamento tributario conferido ao Fundo ou aos seus Cotistas ou para garantir o
tratamento tributdrio mais benéfico a estes.

I. Tributacdo aplicavel aos Cotistas do Fundo
A) IOF/Titulos

O IOF/Titulos é calculado a aliquota de 1% (um por cento) ao dia sobre o valor do
resgate, liquidagdo, cessao ou repactuagdao das Cotas, mas a cobranca do imposto
fica limitada a percentuais do rendimento previstos em tabela regressiva anexa ao
Decreto n° 6.306/07, a depender do prazo do investimento.

Regra geral, os investimentos realizados pelos Cotistas do Fundo ficardo sujeitos a
aliquota de 0% (zero por cento) do IOF/Titulos, tendo em vista que: (i) dificilmente
0 prazo para resgate ou liquidagdo sera inferior a 30 (trinta) dias (prazo a partir do
gual é aplicavel a aliquota zero); e (ii) a cessdo das Cotas é regularmente realizada
em bolsa de valores.

Em qualquer caso, o Poder Executivo estd autorizado a majorar a aliquota do
IOF/Titulos até o percentual de 1,50% (um inteiro e cinquenta centésimos por cento)
ao dia, cuja aplicabilidade podera ser imediata.

Nos termos dos artigos 29 e 30 do Decreto n°® 6.306/07, aplica-se a aliquota de 1,5%
(um inteiro e cinquenta centésimos por cento) nas operagdes com titulos e valores
mobiliarios de renda fixa e de renda variavel, efetuadas com recursos provenientes
de aplicacgdes feitas por investidores estrangeiros em cotas de Fundo de Investimento
Imobiliario, observado o limite de (i) 5% (cinco por cento) caso o fundo esteja
constituido e em funcionamento regular, até um ano da data do registro das cotas
na CVM; ou (ii) 10% (dez por cento) caso o fundo ndo esteja constituido ou ndo entre
em funcionamento regular.

B) IOF/Cambio

As operacbes de cambio realizadas por investidores estrangeiros para fins de
investimento nos mercados financeiros e de capitais, incluindo investimentos em
Cotas do Fundo e/ou retorno ao exterior dos recursos aplicados estdo sujeitas a
aliquota de 0% (zero por cento) do IOF/Cambio. Atualmente, as operagdes de cambio
realizadas para remessa de juros sobre o capital proprio e dividendos ao exterior
também estdo sujeitas a aliquota de 0% (zero por cento) do IOF/Céambio.

Em qualquer caso, Poder Executivo esta autorizado a majorar a qualquer tempo a
aliquota do IOF/Cambio até o percentual de 25% (vinte e cinco por cento).
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C) IR

O IR devido pelos Cotistas do Fundo tomara por base: (i) a residéncia dos Cotistas
do Fundo, isto é, Brasil ou Exterior; e (ii) alguns eventos financeiros que caracterizam
a obtencdo de rendimento, quais sejam, a cessao ou alienagcdo, o resgate e a
amortizacao de Cotas do Fundo, e a distribuicao de lucros pelo Fundo.

O Fundo devera distribuir a seus Cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por
cento) dos lucros auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em
balanco ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada
ano.

(i) Cotistas residentes no Brasil

Os ganhos auferidos na cessao ou alienagcdo, amortizacao e resgate das Cotas, bem
como os rendimentos distribuidos pelo Fundo sujeitam-se ao Imposto sobre a Renda,
a aliquota de 20% (vinte por cento), devendo o tributo ser apurado da seguinte
forma:

a) Beneficiario pessoa fisica: o ganho de capital devera ser apurado de acordo com
as regras aplicaveis aos ganhos de capital auferidos na alienacdo de bens e
direitos de qualquer natureza quando a alienacao for realizada fora da bolsa de
valores ou como ganho liquido, de acordo com as regras aplicaveis as operagdes
de renda variavel, quando a alienagdo ocorrer em bolsa;

b) e Beneficiario pessoa juridica: o ganho liquido sera apurado de acordo com as
regras aplicaveis as operagées de renda variavel quando a alienacdo for
realizada dentro ou fora da bolsa de valores.

O IR pago sera considerado: (i) definitivo, no caso de investidores pessoas fisicas, e
(ii) antecipacdo do IRPJ para os investidores pessoa juridica (nos regimes de lucro
presumido, real e arbitrado). Ademais, no caso de pessoa juridica, o ganho sera
incluido na base de calculo do IRPJ e da CSLL.

As aliquotas do IRPJ correspondem a 15% (quinze por cento) e adicional de 10%
(dez por cento), sendo o adicional calculado sobre a parcela do lucro real que exceder
o equivalente a R$240.000,00 (duzentos e quarenta mil reais) por ano; a aliquota
da CSLL, para pessoas juridicas ndo-financeiras, corresponde a 9% (nove por cento).

Desde 1° de julho de 2015, os rendimentos e ganhos auferidos por pessoas juridicas
ndo-financeiras tributadas sob a sistematica ndo cumulativa, sujeitam-se a
contribuicdo ao PIS e a COFINS as aliquotas de 0,65% (sessenta e cinco centésimos
por cento) e 4% (quatro por cento), respectivamente. Por outro lado, no caso de
pessoas juridicas ndo-financeiras que apurem as contribuicdes pela sistematica
cumulativa, os ganhos e rendimentos distribuidos pelo FII ndo integram a base de
calculo das contribuigdes PIS e COFINS.

Sem prejuizo da tributagdo acima, havera a retengdo do IR a aliquota de 0,005%
(cinco milésimos por cento) sobre os ganhos decorrentes de negociagbes em
ambiente de bolsa, mercado de balcdo organizado ou mercado de balcdo nao
organizado com intermediacgao.

O Cotista pessoa fisica gozara de tratamento tributario especial em que os
rendimentos distribuidos pelo Fundo ficardo isentos do IR, desde que sejam
cumpridas, cumulativamente, as seguintes condigdes: (i) esse Cotista seja titular de
cotas que representem menos de 10% (dez por cento) da totalidade das cotas do
Fundo e Ihe confiram direito ao recebimento de rendimento inferior a 10% (dez por
cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; (ii) a negociagao de cotas do
Fundo seja admitida exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcao
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organizado; e (iii) as cotas do Fundo sejam distribuidas, no minimo, entre 50
(cinquenta) Cotistas.

(ii) Cotistas residentes no exterior

Regra geral, os Cotistas Residentes no Exterior estao sujeitos ao mesmo tratamento
tributario aplicavel aos Cotistas Residentes no Brasil.

Todavia, os ganhos auferidos pelos investidores estrangeiros na cessao ou alienacao,
amortizacdo e resgate das Cotas, bem como os rendimentos distribuidos pelo Fundo
serdo tributados a aliquota de 15% (quinze por cento). Esse tratamento privilegiado
aplica-se aos investidores estrangeiros que (i) ndo residirem em pais ou jurisdicdo
com tributacdo favorecida; e (ii) aplicarem seus recursos no Brasil por intermédio dos
mecanismos previstos na Resolugdo do CMN n©° 4,373, de 29 de setembro de 2014,
conforme alterada. Os ganhos auferidos pelos investidores na cessao ou alienacao
das Cotas em bolsa de valores ou no mercado de balcdo organizado que atendam
a0s requisitos acima podem estar sujeitos a um tratamento especifico (e.g. a isencao
de IR prevista para pessoa fisica com residéncia no Brasil e investimento em Fundo de
Investimento Imobilidrio, conforme acima, alcanga as operagoes realizadas por
pessoas fisicas residentes no exterior, inclusive em pais com tributacao favorecida).
Para maiores informagdes sobre o assunto, aconselhamos que os investidores
consultem seus assessoreslegais.

Considera-se jurisdicao com tributacdo favorecida para fins da legislagdo brasileira
aplicavel a investimentos estrangeiros nos mercados financeiro e de capitais
brasileiros, os paises e jurisdicdes que ndo tributem a renda ou capital, ou que o
fazem a aliquota maxima inferior a 20% (vinte por cento) ou 17% (dezessete por
cento), no caso das jurisdicoes que atendam aos padrbes internacionais de
transparéncia previstos na Instrucdo Normativa da Receita Federal do Brasil n©
1.530/14, de 19 de dezembro de 2014, conforme alterada, assim como o pais ou
dependéncia com tributacdo favorecida aquele cuja legislacdo ndo permita o acesso
a informacdes relativas a composicdo societadria de pessoas juridicas, a sua
titularidade ou a identificagdo do beneficiario efetivo de rendimentos atribuidos a nao
residentes.

A lista de paises e jurisdicGes cuja tributacdo é classificada como favorecida consta
da Instrucdo Normativa da Receita Federal do Brasil n® 1.037, de 4 de junho de 2010,
conforme alterada.

A Lei n® 11.727/08, acrescentou o conceito de “regime fiscal privilegiado” para fins
de aplicagdo das regras de precos de transferéncia e das regras de subcapitalizagdo,
assim entendido o regime legal de um pais que (i) ndo tribute a renda ou a tribute a
aliquota maxima inferior a 20% (vinte por cento) ou 17% (dezessete por cento),
conforme aplicavel; (ii) conceda vantagem de natureza fiscal a pessoa fisica ou juridica
ndo residente sem exigéncia de realizagao de atividade econémica substantiva no pais
ou dependéncia ou condicionada ao ndo exercicio de atividade econdmica substantiva
no pais ou dependéncia; (iii) ndo tribute, ou o faca em aliquota maxima inferior a
20% (vinte por cento) os rendimentos auferidos fora de seu territorio; e (iv) ndo
permita o acesso a informagdes relativas a composicao societaria, titularidade de
bens ou direitos ou as operagdes econémicas realizadas.

A despeito de o conceito de “regime fiscal privilegiado” ter sido editado para fins de
aplicacdo das regras de precos de transferéncia e subcapitalizacdo, € possivel que as
autoridades fiscais tentem estender a aplicacdo do conceito para outras questdes.
Recomenda-se, portanto, que os investidores consultem seus proprios assessores
legais acerca dos impactos fiscais relativos a Lei n®11.727/08.
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II. Tributacao aplicavel ao Fundo
A) IOF/Titulos

As aplicacgoes realizadas pelo Fundo estdo sujeitas a aliquota de 0% (zero por cento)
do IOF/Titulos, mas o Poder Executivo estd autorizado a majorar essa aliquota até o
percentual de 1,5% (um inteiro e cinco décimos por cento) ao dia, cuja aplicabilidade
podera ser imediata.

N3o serd aplicada a aliqguota de 0% (zero por cento) quando o Fundo detiver
operagdes com titulos e valores mobiliarios de renda fixa e de renda variavel
efetuadas com recursos provenientes de aplicacbes feitas por investidores
estrangeiros em Cotas do Fundo, ocasido na qual sera aplicada a correspondente
aliquota, conforme o caso, nos termos da legislagdo aplicavel.

B) IR

Regra geral, os rendimentos e ganhos decorrentes das operagoes realizadas pela
carteira do Fundo nao estardo sujeitos ao IR.

Ademais, como a politica do Fundo é no sentido de destinar recursos
preferencialmente a aquisicdo de ativos financeiros imobiliarios, em especial cotas de
Fundos de Investimento Imobilidrio, conforme item "Destinacdo de Recursos" acima,
o Fundo se beneficiara de dispositivos da legislacdo de regéncia que determinam que
ndo estdo sujeitos ao IR os rendimentos auferidos em decorréncia de aplicagdes nos
seguintes ativos imobilidrios: (i) letras hipotecarias; (ii) CRI; (iii) letras de crédito
imobiliario; e (iv) cotas de Fundos de Investimento Imobiliario, quando negociadas
exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de balcdo organizado e que
cumpram com os demais requisitos previstos para a isencdo aplicavel aos
rendimentos auferidos por pessoas fisicas, acima mencionados.

Excepcionalmente, caso o Fundo venha a investir em ativos financeiros de renda fixa
ou de renda variavel distintos daqueles listados acima, os rendimentos e ganhos
liquidos auferidos estardo sujeitos a incidéncia do IR de acordo com as mesmas
normas aplicaveis as pessoas juridicas em geral. Neste caso, o imposto pago pela
carteira do Fundo podera ser compensado com o IR a ser retido na fonte pelo Fundo
quando da distribuicdo de rendimentos aos seus Cotistas de forma proporcional,
exceto com relacao aos Cotistas isentos na forma do artigo 36, §3°, da Instrucdao RFB
1.585.

Cabe ainda esclarecer que, a fim de mitigar o risco de questionamentos pela Receita
Federal do Brasil, os ganhos de capital auferidos pelo Fundo na alienacdo de cotas de
outros Fundos de Investimento Imobilidrio serdo tributados pelo IR a aliquota de 20%
(vinte por cento), conforme posicionamento manifestado por intermédio da Solugdo
de Consulta Cosit n® 181, de 04.07.2014.

O recolhimento do IR sobre as operacdes acima nao prejudica o direito do
Administrador e/ou do Gestor de tomar as medidas cabiveis para questionar tal
entendimento e, em caso de éxito, suspender tal recolhimento, bem como solicitar a
devolugao ou a compensacao de valores indevidamente recolhidos.

C) Outras consideracbes

Caso os recursos do Fundo sejam aplicados em empreendimento imobilidrio que
tenha como incorporador, construtor ou socio, Cotista que possua, isoladamente ou
em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das
Cotas do Fundo, o Fundo ficara sujeito a tributacao aplicavel as pessoas juridicas (IR,
CSLL, PIS e COFINS).
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Considera-se pessoa ligada ao cotista pessoa fisica: (i) os seus parentes até o 2°
(segundo) grau; e (ii) a empresa sob seu controle ou de qualquer de seus parentes
até o 2° (segundo) grau. Considera-se pessoa ligada ao cotista pessoa juridica, a
pessoa que seja sua controladora, controlada ou coligada, conforme definido nos §§
10 e 20 do artigo 243 da Lei n® 6.404/76.

O investidor pessoa fisica, ao subscrever ou adquirir Cotas deste Fundo no mercado,
devera observar se as condigcdes previstas acima sdo atendidas para fins de
enquadramento na situacdo tributaria de isencdo de IRRF e na declaracdo de ajuste
anual de pessoas fisicas.

O ADMINISTRADOR E O GESTOR NAO DISPOEM DE MECANISMOS PARA
EVITAR ALTERAGOES NO TRATAMENTO TRIBUTARIO CONFERIDO AO FUNDO
OU AOS SEUS COTISTAS OU PARA GARANTIR O TRATAMENTO TRIBUTARIO
MAIS BENEFICO A ESTE.
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7. RELACIONAMENTO ENTRE AS PARTES ENVOLVIDAS COM O FUNDO E
COM A OFERTA
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RELACIONAMENTO ENTRE AS PARTES ENVOLVIDAS
COM O FUNDO E COM A OFERTA

Além do relacionamento decorrente da Oferta, as instituicbes envolvidas na Terceira
Emissdo mantém relacionamento comercial com o Administrador, o Gestor, com o
Coordenador Lider ou com sociedades de seu conglomerado econémico, podendo, no
futuro, ser contratadas por estes para assessord-las, inclusive na realizacdo de
investimentos ou em quaisquer outras operagdes necessarias para a conducdo de suas
atividades.

Relacionamento do Administrador com o Coordenador Lider

Na data deste Prospecto, exceto pelo relacionamento decorrente de outras ofertas
publicas de distribuicdo de valores mobilidrios emitidos por veiculos administrados
pelo Administrador, o Coordenador Lider e o Administrador ndo possuem qualquer
relacdo societaria entre si, e o relacionamento entre eles restringe-se a atuacdo como
contrapartes em operagoes regulares de mercado. O Administrador ndo possui
qualquer outro relacionamento relevante com o Coordenador Lider.

Nao obstante, o Coordenador Lider poderd no futuro manter relacionamento
comercial com o Fundo, oferecendo seus produtos e/ou servigos no assessoramento
para realizacdo de investimentos e/ou em quaisquer outras operacdes de banco de
investimento, incluindo a coordenacdo de outras ofertas de Cotas do Fundo e de
outros fundos administrados pelo Administrador, podendo vir a contratar com a XP
Investimentos ou qualquer outra sociedade de seu conglomerado econ6mico tais
produtos e/ou servicos de banco de investimento necessarias a condugao das
atividades do Fundo, observados os requisitos legais e regulamentares aplicaveis no
gue concerne a contratacao pelo Fundo.

O Administrador e o Coordenador Lider ndo identificaram conflitos de interesse
decorrentes dos relacionamentos acima descritos e as respectivas atuagdes de cada
parte com relacao ao Fundo.

Relacionamento do Administrador com o Gestor

Na data deste Prospecto, o Administrador e o Gestor ndao possuem qualquer relagao
societaria entre si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuagdao como
contrapartes de mercado. O Administrador e o Gestor ndo identificaram conflitos de
interesse decorrentes dos relacionamentos acima descritos e as respectivas atuagdes
de cada parte com relagao ao Fundo.

Relacionamento do Coordenador Lider com o Gestor

Na data deste Prospecto, exceto pelo relacionamento decorrente da Oferta e de
outras ofertas publicas de distribuicdo de valores mobiliarios emitidos por veiculos
geridos pelo Gestor, o Coordenador Lider e o Gestor ndo possuem qualquer relagdo
societaria entre si, e o relacionamento entre eles restringe-se a atuagdao como
contrapartes em operagoes regulares de mercado, de forma que o Gestor ndo possui
gualquer outro relacionamento relevante com o Coordenador Lider ou seu
conglomerado econdémico.

Ndo obstante, o Coordenador Lider poderd no futuro manter relacionamento
comercial com o Gestor, oferecendo seus produtos e/ou servigos no assessoramento
para realizacao de investimentos e/ou em quaisquer outras operagoes de banco de
investimento, incluindo a coordenacdao de outras ofertas de Cotas do Fundo e de
outros fundos geridos pelo Gestor, podendo vir a contratar com o Coordenador Lider
ou qualquer outra sociedade de seu conglomerado econ6mico tais produtos e/ou
servigos de banco de investimento necessarias a condugao das atividades do Gestor,
observados os requisitos legais e regulamentares aplicaveis no que concerne a
contratacao pelo Fundo. Nos ultimos 12 (doze) meses, o Coordenador Lider ndo atuou
como coordenador nas ofertas de fundos geridos pelo Gestor.
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Relacionamento do Administrador com o Escriturador

Na data deste Prospecto, os servigos de administracdo e escrituragao sao prestados pelo
Administrador.

Relacionamento do Coordenador Lider com o Escriturador

Na data deste Prospecto, o Coordenador Lider e o Escriturador ndo possuem qualquer
relacdo societaria entre si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuagao como
contrapartes em operagbes regulares de mercado. O Coordenador Lider e o
Escriturador nao identificaram conflitos de interesse decorrentes dos relacionamentos
acima descritos e as respectivas atuacdes de cada parte com relagao ao Fundo.

Relacionamento do Gestor com o Escriturador

O Gestor ndo mantém, na data deste Prospecto, qualquer relacionamento comercial
relevante com o Escriturador. O Gestor e o Escriturador nao identificaram conflitos
de interesses decorrentes dos relacionamentos acima descritos e as respectivas
atuacOes de cada parte com relagdo ao Fundo.
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ATO DE APROVACAO DA OFERTA
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RS 535,66 R$ 233,90 R$ 0,00 R$ 0,00 RS 18.624,75

Para conferir a procedéncia deste
documento efetue a leitura do QR
Code impresso ou acesse 0
enderego eletronico:

https://selodigital.tjsp.jus.br

Selo Digital
1131834TIFA000034330ED20C

Para verificar o contetdo integral do
documento, acesse o site:
servicos.cdtsp.com.br/validarregistro
e informe a chave abaixo ou utilize um

leitor de grcode.
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ATO DO ADMINISTRADOR DO
ALIANZA FOF FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ/ME n°® 34.847.063/0001-08

BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicio financeira com sede na
cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na Rua Iguatemi, n® 151 - 19° andar (parte), ltaim Bibi, inscrita no
Cadastro Nacional de Pessoa Juridica do Ministério da Economia (“CNPJ/ME”) sob n°® 13.486.793/0001-42,

devidamente autorizada pela Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM”) a exercer a atividade de administracao

e gestdo de carteiras de titulos e valores mobiliarios, conforme Ato Declaratério n® 11.784, de 30 de junho
de 2011 (“Administrador”), do ALIANZA FOF FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, fundo de investimento
imobiliario inscrito no CNPJ/ME sob o n° 34.847.063/0001-08 (“Fundo”), nos termos do artigo 36, do

regulamento do Fundo (“Regulamento”), que permite ao Administrador realizar novas emissdes de cotas no

montante total de até R$ 1.000.000.000,00 (um bilhdo de reais), desde que ndo prevejam a integralizacao

das Novas Cotas em bens e direitos, para o fim exclusivo de cumprimento dos objetivos e da politica de

investimento do Fundo, independentemente de prévia aprovacao da assembleia geral de cotistas e, mediante
recomendacio da ALIANZA GESTAO DE RECURSOS LTDA., inscrita no CNPJ/ME sob o n° 21.950.366/0001-00,

na qualidade de gestor da carteira do Fundo (“Gestor”), resolve, aprovar a 3* (terceira) emissao de cotas do

Fundo (“Novas Cotas” e “Terceira Emissdo”, respectivamente), no montante de aproximadamente R$

200.000.000,00 (duzentos milhdes de reais) e, no minimo, de aproximadamente R$ 50.000.000,00 (cinquenta

milhdes de reais), a serem distribuidas publicamente nos termos da Instru¢do da CVM n° 400, de 29 de
dezembro de 2003, conforme em vigor (“Instrucdo CVM n° 400/03”), da Instrugdo da CVM n° 472, de 31 de

outubro de 2008, conforme em vigor (“Instrucdo CVM n° 472/08”), do Regulamento e das demais disposi¢oes

legais, regulamentares e autorregulatorias aplicaveis (“Oferta”). Nos termos do Regulamento, fica

assegurado aos cotistas do Fundo (“Cotistas”) detentores de cotas subscritas e integralizadas do Fundo na

data de divulgacao do anuncio de inicio da Oferta (“Direito de Preferéncia”), na propor¢do do nimero de

cotas do Fundo que possuirem na referida data, direito este concedido para exercicio em prazo a ser definido

nos documentos da Oferta. As caracteristicas da Oferta sdo ora aprovadas nos termos do suplemento

constante no Anexo | ao presente instrumento, sujeito a complementacao pelos documentos da Oferta.

DANIELA ASSARITO BONIFACIO BOROVICZ

Sao Paulo, 01° de outubro de 2020.

BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

Assinado de forma digital por DANIELA ASSARITO BONIFACIO
BOROVICZ
Dados: 2020.10.01 17:06:45 -03'00"

Nome:

Cargo:
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ANEXO |
AO ATO DO ADMINISTRADOR DO
ALIANZA FOF FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
SUPLEMENTO DAS COTAS DA 32 EMISSAO

Este suplemento (“Suplemento”) se refere a 3* emissdo de cotas do ALIANZA FOF FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO, fundo de investimento imobiliario inscrito no CNPJ/ME sob o n° 34.847.063/0001-08 (“Fundo”),
aprovada por meio do Ato do Administrador datado de 01° de outubro de 2020, a qual sera realizada por meio
de oferta publica destinada ao pUblico em geral, nos termos do regulamento do Fundo (“Regulamento”), de
qual este Suplemento é parte integrante e tem por objetivo estabelecer as regras a seguir descritas.

@) Montante Inicial da Oferta: aproximadamente RS 200.000.000,00 (duzentos milhdes de reais)
(“Montante Inicial da Oferta”), sem considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria (conforme definida abaixo),
podendo o Montante Inicial da Oferta ser (i) aumentado em virtude do Lote Adicional (conforme definido
abaixo), ou (ii) diminuido em virtude da distribuicdo parcial, desde que observado o Montante Minimo da

Oferta (conforme abaixo definido);

(ii)  Lote Adicional: Nos termos do paragrafo 2° do artigo 14 da Instrugao CVM n° 400/03, a quantidade de
novas cotas inicialmente ofertada podera ser acrescida em até 20% (vinte por cento), nas mesmas condi¢des
das novas cotas inicialmente ofertadas, a critério do Administrador e do Gestor, em comum acordo com o
Coordenador Lider (“Lote Adicional”). Tais novas cotas sao destinadas a atender um eventual excesso de

demanda que venha a ser constatado no decorrer da Oferta.

(iii) Colocacdo e Procedimento de Distribuicdo: A Oferta consistira na distribuicao publica primaria, no
Brasil, das novas cotas do Fundo, sob coordenacdo e distribuicdo da XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE
CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicdo inscrita no CNPJ/ME sob o n° 02.332.886/0001-

04 (“Coordenador Lider™), sob o regime de melhores esforgos de colocagao. Adicionalmente, a Oferta podera

contar, ainda, com a contratacdo de outras institui¢des financeiras autorizadas a operar no mercado de
capitais brasileiro na distribuicdo de valores mobiliarios, por meio da celebragéo de termos de adeséo ao
contrato de distribuicdo, nos termos da Instrugdo CVM n° 400/03 e demais leis e regulamentagoes aplicaveis,

observado o plano de distribuicao da Oferta a ser descrito e detalhado nos documentos da Oferta;
(iv) Preco de Emissao: O preco de cada Nova Cota serd determinado conforme critérios definidos no
Paragrafo Segundo da Clausula 36 do Regulamento, a ser fixado posteriormente pelo Administrador (“Preco

de Emisséo”);

(v) Taxa de Distribuicdo Primdria: Taxa em montante a ser fixado posteriormente pelo Administrador,

cujos recursos serao utilizados para pagamento de todos os custos da Oferta, inclusive a comissao de

estruturagao e distribuicao da Oferta devida as instituicbes participantes, sendo certo que (i) eventual saldo

101290137.1
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positivo da Taxa de Distribuicdo Primaria sera incorporado ao patriménio do Fundo; e (ii) eventuais custos e
despesas da Oferta nao arcados pela Taxa de Distribuic&o Primaria serdo de responsabilidade do Fundo (“Taxa

de Distribuicéo Primaria”);

(vi) Montante Minimo da Oferta: Sera admitida, nos termos dos artigos 30 e 31 da Instrucdo da CVM n° 400,

de 29 de dezembro de 2003, conforme em vigor (“Instrucdo CVM n° 400/03”), a distribuicdo parcial, observado

o montante minimo de aproximadamente RS 50.000.000,00 (cinquenta milhdes de reais) para a manutengao
da Oferta, sendo que caso n&o seja atingido referido valor, a Oferta sera cancelada. As cotas que nao forem
efetivamente subscritas e integralizadas durante o prazo de colocacao deverao ser canceladas (“Montante

Minimo da Oferta”);

(vii) Plblico Alvo: A Oferta sera destinada a (i) investidores qualificados, que sejam fundos de
investimentos, entidades administradoras de recursos de terceiros registradas na CVM, entidades autorizadas
a funcionar pelo BACEN, condominios destinados a aplicacdo em carteira de titulos e valores mobiliarios
registrados na CVM e/ou na B3, seguradoras, entidades abertas e fechadas de previdéncia complementar e
de capitalizagao, em qualquer caso, com sede no Brasil, assim como, investidores pessoas fisicas ou juridicas
que formalizem ordem de investimento em valor igual ou superior a RS 1.000.000,00 (um milhdo de reais),
em qualquer caso, residentes, domiciliados ou com sede no Brasil, e que aceitem os riscos inerentes a tal
investimento (“Investidores Institucionais”) e (ii) investidores pessoas fisicas ou juridicas, residentes ou
domiciliados ou com sede no Brasil, que nao sejam Investidores Institucionais e formalizem Pedido de
Subscricdo durante o Periodo de Subscricdo, junto a uma Unica Instituicao Participante da Oferta, em valor
inferior a RS 1.000.000,00 (um milhdo de reais), (“Investidores N&o Institucionais”, quando mencionados
conjuntamente "Investidores”);

(viii) Investimento Minimo por Investidor: Aproximadamente RS 25.000,00 (vinte e cinco mil reais), sem
considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria, sendo certo que (i) ndo havera investimento maximo por

investidor e (ii) o investimento minimo nao sera aplicado para o exercicio do direito de preferéncia;

(ix) Negociacao das Cotas: As novas cotas serao registradas para negociagao na B3 S.A. - BRASIL. BOLSA.
BALCAO (“B3”), observado o disposto no regulamento do Fundo;

(x) Forma de Liquidacdo/Integralizacdo: As cotas serdo integralizadas conforme procedimentos definidos
pela B3;

(xi) Periodo de Colocacao: A distribuicdo das novas cotas da Oferta sera encerrada na data de divulgagao
do Anuincio de Encerramento, a qual devera ocorrer (i) em até 6 (seis) meses apds a divulgacdo do Anlncio
de Inicio, ou (ii) até a data de divulgacdo do Anlncio de Encerramento, o que ocorrer primeiro. A
integralizacdo das cotas ocorrera em data a ser fixada oportunamente pelo Coordenador Lider nos

documentos da Oferta;

101290137.1
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(xii) Direito de Preferéncia: Sera assegurado aos Cotistas, cujas cotas estejam integralizadas na data de

divulgacéo do Anlncio de Inicio e que estejam em dia com suas obrigacées para com o Fundo, o direito de

preferénc

ia na subscrica@o e integralizacdo das novas cotas objeto da Oferta, na proporcao de suas respectivas

participagoes, respeitando-se os prazos operacionais necessarios ao exercicio de tal direito de preferéncia a

ser definido nos documentos da Oferta;

(xiii) Destinacdo dos Recursos: Observada a politica de investimentos do Fundo, os recursos liquidos da

Oferta, inclusive os recursos provenientes da eventual emissao de novas cotas oriundas do Lote Adicional,

serdo des

tinados a aquisicdo, pelo Fundo, de determinados Ativos Alvo, sendo primordialmente cotas de

fundos de investimento imobiliarios, nos termos definidos no Regulamento; e

(xiv) Del

mais termos e condicdes: Os demais termos e condicdes da 3® Emissdo e da Oferta serdo descritos

nos documentos da Oferta.

Exceto se disposto de forma diversa, aplicam-se a este Suplemento os mesmos termos e definicdes

estabelec

101290137.1

idos no Regulamento e nos documentos da 3% emissao de cotas do Fundo.
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3° Oficial de Registro de Titulos e Documentos e
Civil de Pessoa Juridica da Comarca de Sao Paulo
Oficial: Bel. José Maria Siviero

Praga Padre Manoel da Nobrega, 20 - Centro
Tel.: (0XX11) 3116-3070 - Email: 3rtd@3rtd.com.br - Site: www.3rtd.com.br

REGISTRO PARA FINS DE
PUBLICIDADE E EFICACIA CONTRA TERCEIROS

N°9.059.798 de 18/03/2021

Certifico e dou fé que o documento eletronico anexo, contendo 4 (quatro) paginas, foi apresentado em 18/03/2021, o qual
foi protocolado sob n° 9.062.965, tendo sido registrado eletronicamente sob n° 9.059.798 ¢ averbado no registro n°®
9.051.941 de 05/10/2020 no Livro de Registro B deste 3° Oficial de Registro de Titulos ¢ Documentos da Comarca de Sdo
Paulo, na presente data.

Natureza:
ADITAMENTO/AVERBACAO ELETRONICA

Certifico, ainda, que consta no documento eletronico registrado as seguintes assinaturas digitais:
RODRIGO MARTINS CAVALCANTE:16913257830(Padrio: ICP-Brasil)
DocuSign', Inc.:(Padrdo: Privado(udo ICP-Brasil))

As assinaturas digitais qualificadas, com adogdo do padrio ICP-Brasil, sdo verificadas e validadas pelo registrador, de acordo com as normas previstas
em lei. No caso de assinaturas eletronicas com utilizagdo de padrdes privados(ndo ICP-Brasil), o registrador faz apenas uma verificagdo junto a
empresa responsavel pelo padrio, a quem cabe a responsabilidade pela validade das assinaturas.

Séo Paulo, 18 de margo de 2021
Assinado eletronicamente

Danilo Monteiro de Campos
Escrevente Autorizado

Este certificado é parte integrante e insepardvel do registro do documento acima descrito.

Emolumentos Estado Secretaria da Fazenda Registro Civil Tribunal de Justica
RS 40,00 R$ 11,37 R$ 7,77 R$ 2,12 R$ 2,76
Ministério Pablico 188 Condugio Qutras Despesas Total
R$ 1,92 R$ 0,83 R$ 0,00 R$ 0,00 R$ 66,77

&

Para conferir a procedéncia deste
documento efetue a leitura do QR
Code impresso ou acesse 0
enderego eletronico:

https://selodigital.tjsp.jus.br

Selo Digital
1131834TIBB000011515DE21B

Para verificar o contetdo integral do
documento, acesse o site:
servicos.cdtsp.com.br/validarregistro
e informe a chave abaixo ou utilize um
leitor de grcode.

191631565014253
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ATO DO ADMINISTRADOR DO
ALIANZA FOF FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ/ME n° 34.847.063/0001-08

BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicdo financeira com sede na
cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na Rua Iguatemi, n° 151 - 19° andar (parte), Itaim Bibi, inscrita no
Cadastro Nacional de Pessoa Juridica do Ministério da Economia (“CNPJ/ME”) sob n° 13.486.793/0001-42,
devidamente autorizada pela Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM”) a exercer a atividade de administracao
e gestdo de carteiras de titulos e valores mobiliarios, conforme Ato Declaratério n° 11.784, de 30 de junho
de 2011 (“Administrador”), do ALIANZA FOF FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, fundo de investimento
imobiliario inscrito no CNPJ/ME sob o n° 34.847.063/0001-08 (“Fundo”), nos termos do artigo 36, do
regulamento do Fundo (“Regulamento”), que permite ao Administrador realizar novas emissoes de cotas no
montante total de até R$ 1.000.000.000,00 (um bilhdo de reais), desde que ndo prevejam a integralizacao
das Novas Cotas em bens e direitos, para o fim exclusivo de cumprimento dos objetivos e da politica de
investimento do Fundo, independentemente de prévia aprovacao da assembleia geral de cotistas e, mediante
recomendacao da ALIANZA GESTAO DE RECURSOS LTDA., inscrita no CNPJ/ME sob o n° 21.950.366/0001-00,
na qualidade de gestor da carteira do Fundo (“Gestor”), resolve, retificar e ratificar as condi¢bes da 3°
(terceira) emissao de cotas do Fundo (“Novas Cotas” e “Terceira Emissao”, respectivamente) aprovadas nos
termos do ato do Administrador datado de 1° de outubro de 2020, sendo que a Terceira Emiss&o contara com
montante inicial de aproximadamente R$ 120.000.000,00 (cento e vinte milhées de reais) e, com montante
minimo de, aproximadamente, R$ 30.000.000,00 (trinta milhées de reais), a ser distribuida publicamente nos
termos da Instrucdo da CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme em vigor (“Instrucao CVM n°
400/03”), da Instrucdo da CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme em vigor (“Instrucdo CVM n°
472/08”), do Regulamento e das demais disposicoes legais, regulamentares e autorregulatorias aplicaveis
(“Oferta”). Nos termos do Regulamento, fica assegurado aos cotistas do Fundo (“Cotistas”) detentores de
cotas subscritas e integralizadas do Fundo na data de divulgagdo do andncio de inicio da Oferta (“Direito de
Preferéncia”), na proporgao do nimero de cotas do Fundo que possuirem na referida data, direito este
concedido para exercicio em prazo a ser definido nos documentos da Oferta. As caracteristicas da Oferta sdo
ora aprovadas nos termos do suplemento constante no Anexo | ao presente instrumento, sujeito a

complementacéo pelos documentos da Oferta.
Sao Paulo, 18 de margo de 2021.

BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

[y
por RODRIGO MARTINS CAVALGANTE 16913257830

0
oo s aonsnT
1eP
Nome: iro e N— Nome:
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1
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ANEXO |
AO ATO DO ADMINISTRADOR DO
ALIANZA FOF FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
SUPLEMENTO DAS COTAS DA 32 EMISSAO

Este suplemento (“Suplemento”) se refere a 3% emissao de cotas do ALIANZA FOF FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO, fundo de investimento imobiliario inscrito no CNPJ/ME sob o n° 34.847.063/0001-08 (“Fundo”),
aprovada por meio de ato do Administrador datado de 1° de outubro de 2020 e retificado e ratificado por
novo ato do Administrador datado de 18 de margo de 2021, a qual sera realizada por meio de oferta publica
destinada ao pUblico em geral, nos termos do regulamento do Fundo (“Regulamento”), de qual este

Suplemento é parte integrante e tem por objetivo estabelecer as regras a seguir descritas.

(i) Montante Inicial da Oferta: aproximadamente RS 120.000.000,00 (cento e vinte milhdes de reais)
(“Montante Inicial da Oferta”), sem considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria (conforme definida abaixo),
podendo o Montante Inicial da Oferta ser (i) aumentado em virtude do Lote Adicional (conforme definido
abaixo), ou (ii) diminuido em virtude da distribuicao parcial, desde que observado o Montante Minimo da

Oferta (conforme abaixo definido);

(ii))  Lote Adicional: Nos termos do paragrafo 2° do artigo 14 da Instrucdo CVM n° 400/03, a quantidade de
novas cotas inicialmente ofertada podera ser acrescida em até 20% (vinte por cento), nas mesmas condigcoes
das novas cotas inicialmente ofertadas, a critério do Administrador e do Gestor, em comum acordo com o
Coordenador Lider (“Lote Adicional”). Tais novas cotas sao destinadas a atender um eventual excesso de

demanda que venha a ser constatado no decorrer da Oferta.

(iii) Colocacdo e Procedimento de Distribuicdo: A Oferta consistirda na distribuicdo pUblica primaria, no
Brasil, das novas cotas do Fundo, sob coordenacado e distribuicdo da XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE
CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicdo inscrita no CNPJ/ME sob o n° 02.332.886/0011-

78 (“Coordenador Lider”), sob o regime de melhores esfor¢os de colocacéo. Adicionalmente, a Oferta podera

contar, ainda, com a contratacdo de outras instituicbes financeiras autorizadas a operar no mercado de
capitais brasileiro na distribuicdo de valores mobiliarios, por meio da celebracdo de termos de adesao ao
contrato de distribuicdo, nos termos da Instrugdao CVM n° 400/03 e demais leis e regulamentacdes aplicaveis,

observado o plano de distribuicdo da Oferta a ser descrito e detalhado nos documentos da Oferta;
(iv) Preco de Emissdo: O preco de cada Nova Cota sera determinado conforme critérios definidos no
Paragrafo Segundo da Clausula 36 do Regulamento, a ser fixado posteriormente pelo Administrador (“Preco

de Emissao”);

(v) Taxa de Distribuicdo Primdaria: Taxa em montante a ser fixado posteriormente pelo Administrador,

cujos recursos serao utilizados para pagamento de todos os custos da Oferta, inclusive a comissdao de
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estruturacao e distribuicao da Oferta devida as instituicbes participantes, sendo certo que (i) eventual saldo
positivo da Taxa de Distribuicao Primaria sera incorporado ao patriménio do Fundo; e (ii) eventuais custos e
despesas da Oferta nao arcados pela Taxa de Distribuicdo Primaria seréo de responsabilidade do Fundo (“Taxa
de Distribuicdo Primaria”);

(vi) Montante Minimo da Oferta: Sera admitida, nos termos dos artigos 30 e 31 da Instrucao da CVM n° 400,

de 29 de dezembro de 2003, conforme em vigor (“Instrucao CVM n° 400/03”), a distribuigao parcial, observado

o montante minimo de aproximadamente R$ 30.000.000,00 (trinta milhdes de reais) para a manutengao da
Oferta, sendo que caso nao seja atingido referido valor, a Oferta serd cancelada. As cotas que nao forem
efetivamente subscritas e integralizadas durante o prazo de colocacdo deverdo ser canceladas (“Montante

Minimo da Oferta”);

(vii) Plblico Alvo: A Oferta serd destinada a (i) investidores qualificados, que sejam fundos de
investimentos, entidades administradoras de recursos de terceiros registradas na CVM, entidades autorizadas
a funcionar pelo BACEN, condominios destinados a aplicagdo em carteira de titulos e valores mobiliarios
registrados na CVM e/ou na B3, seguradoras, entidades abertas e fechadas de previdéncia complementar e
de capitalizagao, em qualquer caso, com sede no Brasil, assim como, investidores pessoas fisicas ou juridicas
que formalizem ordem de investimento em valor igual ou superior a R$ 1.000.000,00 (um milhao de reais),
em qualquer caso, residentes, domiciliados ou com sede no Brasil, e que aceitem os riscos inerentes a tal
investimento (“Investidores Institucionais”) e (ii) investidores pessoas fisicas ou juridicas, residentes ou
domiciliados ou com sede no Brasil, que nao sejam Investidores Institucionais e formalizem Pedido de
Subscri¢ao durante o Periodo de Subscricdo, junto a uma (nica Instituicdo Participante da Oferta, em valor
inferior a RS 1.000.000,00 (um milhdo de reais), (“Investidores N&o Institucionais”, quando mencionados
conjuntamente "Investidores”);

(viii) Investimento Minimo por Investidor: Aproximadamente R$ 10.000,00 (dez mil reais), sem considerar a

Taxa de Distribuicdo Primaria, sendo certo que (i) nao havera investimento maximo por investidor e (ii) o

investimento minimo ndo sera aplicado para o exercicio do direito de preferéncia;

(ix) Negociacao das Cotas: As novas cotas serao registradas para negociacao na B3 S.A. - BRASIL. BOLSA.
BALCAO (“B3”), observado o disposto no regulamento do Fundo;

(x) Forma de Liquidacdo/Integralizacdo: As cotas serdo integralizadas conforme procedimentos definidos
pela B3;

(xi) Periodo de Colocagdo: A distribuicdo das novas cotas da Oferta sera encerrada na data de divulgagao
do Andncio de Encerramento, a qual devera ocorrer (i) em até 6 (seis) meses apos a divulgagao do Andncio
de Inicio, ou (ii) até a data de divulgacdo do Anlncio de Encerramento, o que ocorrer primeiro. A
integralizacao das cotas ocorrera em data a ser fixada oportunamente pelo Coordenador Lider nos

documentos da Oferta;
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(xii) Direito de Preferéncia: Sera assegurado aos Cotistas, cujas cotas estejam integralizadas na data de
divulgacdo do Anuncio de Inicio e que estejam em dia com suas obrigacdes para com o Fundo, o direito de
preferéncia na subscricao e integralizac&o das novas cotas objeto da Oferta, na proporcéo de suas respectivas
participacdes, respeitando-se os prazos operacionais necessarios ao exercicio de tal direito de preferéncia a

ser definido nos documentos da Oferta;

(xiii) Destinacdo dos Recursos: Observada a politica de investimentos do Fundo, os recursos liquidos da
Oferta, inclusive os recursos provenientes da eventual emissao de novas cotas oriundas do Lote Adicional,
serdo destinados a aquisicao, pelo Fundo, de determinados Ativos Alvo, sendo primordialmente cotas de

fundos de investimento imobiliarios, nos termos definidos no Regulamento; e

(xiv) Demais termos e condicdes: Os demais termos e condi¢cdes da 3* Emissdo e da Oferta serdo descritos

nos documentos da Oferta.

Exceto se disposto de forma diversa, aplicam-se a este Suplemento os mesmos termos e definicdes

estabelecidos no Regulamento e nos documentos da 3® emissao de cotas do Fundo.
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N°9.061.698 de 27/04/2021

Certifico e dou fé que o documento cletronico anexo, contendo 4 (quatro) paginas, foi apresentado em 27/04/2021, o qual
foi protocolado sob n° 9.065.162, tendo sido registrado eletronicamente sob n° 9.061.698 ¢ averbado no registro n®
9.059.798 de 18/03/2021 no Livro de Registro B deste 3° Oficial de Registro de Titulos ¢ Documentos da Comarca de Sao
Paulo, na presente data.
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ADITAMENTO/AVERBACAO ELETRONICA

Certifico, ainda, que consta no documento eletronico registrado a seguinte assinatura digital:

RODRIGO MARTINS CAVALCANTE: 16913257830(Padrio: ICP-Brasil)

As assinaturas digitais qualificadas, com adog¢do do padrdo ICP-Brasil, sdo verificadas e validadas pelo registrador, de acordo com as normas previstas
em lei. No caso de assinaturas eletronicas com utilizagdo de padrdes privados(ndao ICP-Brasil), o registrador faz apenas uma verificagdo junto a
empresa responsavel pelo padrdo, a quem cabe a responsabilidade pela validade das assinaturas.

Sdo Paulo, 27 de abril de 2021
Assinado eletronicamente

Danilo Monteiro de Campos
Escrevente Autorizado

Este certificado ¢ parte integrante e inseparavel do registro do documento acima descrito.
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ATO DO ADMINISTRADOR DO
ALIANZA FOF FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ/ME n°® 34.847.063/0001-08

BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicdo financeira com sede na
cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na Rua Iguatemi, n® 151 - 19° andar (parte), Itaim Bibi, inscrita no
Cadastro Nacional de Pessoa Juridica do Ministério da Economia (“CNPJ/ME”) sob n°® 13.486.793/0001-42,

devidamente autorizada pela Comissao de Valores Mobiliarios (“CVYM”) a exercer a atividade de administracao

e gestdo de carteiras de titulos e valores mobiliarios, conforme Ato Declaratério n° 11.784, de 30 de junho
de 2011 (“Administrador”), do ALIANZA FOF FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, fundo de investimento
imobiliario inscrito no CNPJ/ME sob o n° 34.847.063/0001-08 (“Fundo”), nos termos do artigo 36, do

regulamento do Fundo (“Regulamento”), que permite ao Administrador realizar novas emissdes de Cotas no

montante total de até R$ 1.000.000.000,00 (um bilhdo de reais), desde que ndo prevejam a integralizagao

das novas cotas em bens e direitos, para o fim exclusivo de cumprimento dos objetivos e da politica de

investimento do Fundo, independentemente de prévia aprovagao da assembleia geral de cotistas e, mediante
recomendacio da ALIANZA GESTAO DE RECURSOS LTDA., inscrita no CNPJ/ME sob o n° 21.950.366/0001-00,

na qualidade de gestor da carteira do Fundo (“Gestor”), resolve, retificar e ratificar as condicées da 3*

(terceira) emissao de Cotas do Fundo (“Novas Cotas” e “Terceira Emissdo”, respectivamente) aprovadas nos

termos do ato do Administrador datado de 1° de outubro de 2020 e anteriormente retificado por novo ato do

Administrador datado de 18 de marco de 2021, sendo que a Terceira Emissao contara com a quantidade inicial

de 1.200.000 (um milhao e duzentas mil) Novas Cotas e, com a quantidade minima de 300.000 (trezentas mil)

Novas Cotas, a serem distribuidas publicamente nos termos da Instrucao da CVM n° 400, de 29 de dezembro
de 2003, conforme em vigor (“Instrucdo CVM n°® 400/03”), da Instrugdo da CVM n° 472, de 31 de outubro de
2008, conforme em vigor (“Instrucdo CVM n°® 472/08”), do Regulamento e das demais disposicoes legais,

regulamentares e autorregulatorias aplicaveis (“Oferta”). Nos termos do Regulamento, fica assegurado aos

cotistas do Fundo (“Cotistas”) detentores de cotas subscritas e integralizadas do Fundo na data de divulgacéo

do antincio de inicio da Oferta (“Direito de Preferéncia”), na propor¢éo do nimero de cotas do Fundo que

possuirem na referida data, direito este concedido para exercicio em prazo a ser definido nos documentos

da Oferta. As caracteristicas da Oferta sao ora aprovadas nos termos do suplemento constante no Anexo | ao

presente instrumento, sujeito a complementacao pelos documentos da Oferta.

Sao Paulo, 27 de abril de 2021.

BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

Assinado de forma digital
RODRIGO MARTINS po’, ;o&‘éou,ﬂsﬂﬁs"
CAVALCANTE:1691 CAVALCANTE16913257830

Dados: 2021.0427 120837
3257830 oa'm;

Nome: Nome:
Cargo: Cargo:
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ANEXO |
AO ATO DO ADMINISTRADOR DO
ALIANZA FOF FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
SUPLEMENTO DAS COTAS DA 32 EMISSAO

Este suplemento (“Suplemento”) se refere a 3* emissao de cotas do ALIANZA FOF FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO, fundo de investimento imobiliario inscrito no CNPJ/ME sob o n° 34.847.063/0001-08 (“Fundo”),
aprovada por meio de ato do Administrador datado de 1° de outubro de 2020 e retificado e ratificado por
novos atos do Administrador datados de 18 de marco de 2021 e 27 de abril de 2021, a qual sera realizada por
meio de oferta publica destinada ao publico em geral, nos termos do regulamento do Fundo (“Regutamento”),

de qual este Suplemento € parte integrante e tem por objetivo estabelecer as regras a seguir descritas.

0] Montante Inicial da Oferta: inicialmente, RS 120.000.000,00 (cento e vinte milhdes de reais)
(“Montante Inicial da Oferta”), sem considerar a Taxa de Distribuicao Primaria (conforme definida abaixo),
podendo o Montante Inicial da Oferta ser (i) aumentado em virtude do Lote Adicional {(conforme definido
abaixo), ou (ii) diminuido em virtude da distribuicdo parcial, desde que observado o Montante Minimo da
Oferta (conforme abaixo definido), observado que o Montante Inicial da Oferta sera atualizado conforme

Atualizacdo do Preco de Emissao (abaixo definido);

(ii) Quantidade de Novas Cotas da Terceira Emissao: Serdo emitidas, inicialmente, 1.200.000 (um milhao

e duzentas mil) Novas Cotas, podendo tal quantidade ser (i) aumentado em virtude do Lote Adicional
(conforme definido abaixo), ou (ii) diminuido em virtude da distribuicao parcial, desde que observado o

Montante Minimo da Oferta (conforme abaixo definido);

(iii)  Lote Adicional: Nos termos do paragrafo 2° do artigo 14 da Instrucdo CVM n° 400/03, a quantidade de
Novas Cotas inicialmente ofertada podera ser acrescida em até 20% (vinte por cento), nas mesmas condicdes
das Novas Cotas inicialmente ofertadas, a critério do Administrador e do Gestor, em comum acordo com o
Coordenador Lider (“Lote Adicional”). Tais Cotas sao destinadas a atender um eventual excesso de demanda
que venha a ser constatado no decorrer da Oferta.

(iv) Colocacdo e Procedimento de Distribuicdo: A Oferta consistira na distribuicdo publica primaria, no
Brasil, das Novas Cotas do Fundo, sob coordenac&o e distribuicdo da XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE
CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicao inscrita no CNPJ/ME sob o n° 02.332.886/0001-
04 (“Coordenador Lider”), sob o regime de melhores esforcos de colocacéo. Adicionalmente, a Oferta podera

contar, ainda, com a contratagdo de outras instituicdes financeiras autorizadas a operar no mercado de
capitais brasileiro na distribui¢do de valores mobilidrios, por meio da celebracdo de termos de ades&o ao
contrato de distribuicao, nos termos da Instrugdao CVM n° 400/03 e demais leis e regulamentagdes aplicaveis,

observado o plano de distribui¢ao da Oferta a ser descrito e detalhado nos documentos da Oferta;
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(v)  Preco de Emissdo: O preco de cada Nova Cota sera de RS 100,00 (cem reais) (“Preco de Emissdo”), o
qual sera atualizado de acordo com o valor patrimonial das Cotas, representado pelo quociente entre o valor
do patriménio liquido contabil atualizado do Fundo e o nimero de Cotas emitidas, nos termos do artigo 36,

paragrafo segundo, item (i) do Regulamento, no Dia Util imediatamente anterior a data de disponibilizacao

do Anuincio de Inicio (“Atualizacdo do Preco de Emissao”);

(vi) Taxa de Distribuicdo Primaria: Taxa em montante equivalente a 4,47% (quatro inteiros e quarenta e

sete centésimos por cento) do Preco de Emissdo (“Taxa de Distribuicdo Primaria”), cujos recursos serao

utilizados para pagamento de todos os custos da Oferta, inclusive a comissao de estruturacéo e distribuicao
da Oferta devida as instituicao participantes da Oferta, sendo certo que (i) eventual saldo positivo da Taxa
de Distribuicdo Priméria sera incorporado ao patrimdnio do Fundo; e (ii) eventuais custos e despesas da Oferta

nao arcados pela Taxa de Distribuicdo Primaria serdo de responsabilidade do Fundo;

(vii) Montante Minimo da Oferta: Sera admitida, nos termos dos artigos 30 e 31 da Instrucdo da CVM n° 400,
de 29 de dezembro de 2003, conforme em vigor (“Instrucao CVM n° 400/03”), a distribuicdo parcial, observado

o montante minimo de R$ 30.000.000,00 (trinta milhdes de reais) para a manutencao da Oferta,
correspondente a 300.000 (trezentas mil) Novas Cotas (“Montante Minimo da Oferta”), sendo que caso nao
seja atingido referido valor, a Oferta sera cancelada, observado que o Montante Minimo da Oferta sera
atualizado conforme Atualizacao do Preco de Emissao (abaixo definido). As Novas Cotas que nao forem

efetivamente subscritas e integralizadas durante o prazo de colocacao deverao ser canceladas;

(viii) Publico Alvo: A Oferta serd destinada a (i) investidores qualificados, que sejam fundos de
investimentos, entidades administradoras de recursos de terceiros registradas na CVM, entidades autorizadas
a funcionar pelo BACEN, condominios destinados a aplicacdo em carteira de titulos e valores mobiliarios
registrados na CVM e/ou na B3, seguradoras, entidades abertas e fechadas de previdéncia complementar e
de capitalizacdo, em qualquer caso, com sede no Brasil, assim como, investidores pessoas fisicas ou juridicas
que formalizem ordem de investimento em valor igual ou superior a R$ 1.000.000,00 (um milhdo de reais),
correspondente a, no minimo, 10.000 (dez mil) Novas Cotas, em qualquer caso, residentes, domiciliados ou
com sede no Brasil, e que aceitem os riscos inerentes a tal investimento (“Investidores Institucionais”) e (ii)
investidores pessoas fisicas ou juridicas, residentes ou domiciliados ou com sede no Brasil, que ndo sejam
Investidores Institucionais e formalizem Pedido de Subscri¢do durante o Periodo de Subscricdo, junto a uma
Unica Instituicdo Participante da Oferta, em valor inferior a RS 1.000.000,00 (um milhdo de reais),
correspondente a, no maximo, 9.999 (nove mil, novecentas e noventa e nove) Novas Cotas (“Investidores Nao

Institucionais”, quando mencionados conjuntamente "“Investidores”);

(ix) Investimento Minimo por Investidor: R$ 10.000,00 (dez mil reais), correspondente a 100 (cem) Novas

Cotas, sem considerar a Taxa de Distribuicao Primaria (“Investimento Minimo por Investidor”), sendo certo

que (i) nao havera investimento maximo por investidor e (ii) o investimento minimo nao sera aplicado para o
exercicio do direito de preferéncia, observado que o Investimento Minimo por Investidor sera atualizado

conforme Atualizacdo do Preco de Emissdo (abaixo definido);
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(x) Negociacdo das Novas Cotas: As Novas Cotas serdo registradas para negociacdo na B3 S.A. - BRASIL.
BOLSA. BALCAO (“B3”), observado o disposto no regulamento do Fundo;

(xi) Forma de Liquidacdo/Integralizacdo: As Novas Cotas serdo integralizadas conforme procedimentos
definidos pela B3;

(xii) Periodo de Colocacao: A distribuicdo das Novas Cotas da Oferta sera encerrada na data de divulgacao
do Anlncio de Encerramento, a qual devera ocorrer (i) em até 6 (seis) meses apods a divulgacao do Anlncio
de Inicio, ou (ii) até a data de divulgacdo do Anuncio de Encerramento, o que ocorrer primeiro. A
integralizacdo das Novas Cotas ocorrera em data a ser fixada oportunamente pelo Coordenador Lider nos

documentos da Oferta;

(xiii) Direito de Preferéncia: Sera assegurado aos Cotistas, cujas Cotas estejam integralizadas na data de
divulgacao do Anuncio de Inicio e que estejam em dia com suas obrigacdes para com o Fundo, o direito de
preferéncia na subscri¢ao e integralizagao das Novas Cotas objeto da Oferta, na proporgao de suas respectivas
participagdes, respeitando-se os prazos operacionais necessarios ao exercicio de tal direito de preferéncia a

ser definido nos documentos da Oferta;

(xiv) Destinacdo dos Recursos: Observada a politica de investimentos do Fundo, os recursos liquidos da
Oferta, inclusive os recursos provenientes da eventual emissdao de Cotas oriundas do Lote Adicional, serdo
destinados a aquisicdo, pelo Fundo, de determinados Ativos Alvo, sendo primordialmente cotas de fundos de

investimento imobiliarios, nos termos definidos no Regulamento; e

(xv) Demais termos e condicdes: Os demais termos e condices da 3* Emissao e da Oferta serdo descritos

nos documentos da Oferta.

Exceto se disposto de forma diversa, aplicam-se a este Suplemento os mesmos termos e definicdes

estabelecidos no Regulamento e nos documentos da 3* emissdo de Cotas do Fundo.
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ATO DO ADMINISTRADOR DO
ALIANZA FOF FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ/ME n° 34.847.063/0001-08

BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicdo financeira com sede na
cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na Rua Iguatemi, n° 151 - 19° andar (parte), Itaim Bibi, inscrita no
Cadastro Nacional de Pessoa Juridica do Ministério da Economia (“CNPJ/ME”) sob n° 13.486.793/0001-42,
devidamente autorizada pela Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM”) a exercer a atividade de administracao
e gestdo de carteiras de titulos e valores mobiliarios, conforme Ato Declaratério n° 11.784, de 30 de junho
de 2011 (“Administrador”), do ALIANZA FOF FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, fundo de investimento
imobiliario inscrito no CNPJ/ME sob o n° 34.847.063/0001-08 (“Fundo”), nos termos do ato do Administrador
datado de 27 de abrit de 2021 (“Ato do Administrador”), que estabeleceu o preco de emissdo das cotas da 3*
emiss&o do Fundo em RS 100,00 (cem reais), o qual seria atualizado de acordo com o valor patrimonial das
cotas, representado pelo quociente entre o valor do patrimonio liquido contabil atualizado do Fundo e o
niimero de Cotas emitidas, nos termos do artigo 36, paragrafo segundo, item (i) do Regulamento, no Dia Util
imediatamente anterior a data de disponibilizacdo do Anlncio de Inicio, resolve por ratificar o prego de
emissao das Novas Cotas (conforme definidas no Ato do Administrador) em RS 100,00 (cem reais), de acordo
com os critérios previstos no artigo 36, paragrafo segundo, item (i) do Regulamento, definido com base no
valor patrimonial das Cotas do Fundo no dia 19 de maio de 2021, considerando desconto de 6,2% (seis inteiros
e dois décimos por cento) em relacéo ao valor patrimonial (“Preco de Emissdo”). Em razéo da ratificacio do
Preco de Emissdo, os demais valores aprovados no Ato do Administrador sao ora ratificados nos termos do
suplemento constante no Anexo | ao presente instrumento, permanecendo inalteradas as demais

caracteristicas da 3% emissao de cotas do Fundo.
Sao Paulo, 20 de maio de 2021.

BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

sp—
( [Ty

20 RODRIGD VARTINS CAVALCANTE 1691526765
Sasresn

anatra 20052021 1143023887

[ er:

Nome: Rodrigo Martins Cavalcante Nome:

Cargo: Cargo:

Diretor
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ANEXO |
AO ATO DO ADMINISTRADOR DO
ALIANZA FOF FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
SUPLEMENTO DAS COTAS DA 32 EMISSAO

Este suplemento (“Suplemento”) se refere a 3% emissao de cotas do ALIANZA FOF FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO, fundo de investimento imobiliario inscrito no CNPJ/ME sob o n° 34.847.063/0001-08 (“Fundo”),
aprovada por meio de ato do Administrador datado de 1° de outubro de 2020 e retificado e ratificado por
novos atos do Administrador datados de 18 de margo de 2021, 27 de abril de 2021 e em 20 de maio de 2021,
a qual sera realizada por meio de oferta publica destinada ao publico em geral, nos termos do regulamento
do Fundo (“Regulamento”), de qual este Suplemento é parte integrante e tem por objetivo estabelecer as

regras a seguir descritas.

(i) Montante Inicial da Oferta: inicialmente, RS 120.000.000,00 (cento e vinte milhdes de reais)
(“Montante Inicial da Oferta”), sem considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria (conforme definida abaixo),
podendo o Montante Inicial da Oferta ser (i) aumentado em virtude do Lote Adicional (conforme definido
abaixo), ou (ii) diminuido em virtude da distribuicao parcial, desde que observado o Montante Minimo da

Oferta (conforme abaixo definido);

(il) Quantidade de Cotas da Terceira Emissdo: Serdo emitidas, inicialmente, 1.200.000 (um milhdo e

duzentas mil) Novas Cotas, podendo tal quantidade ser (i) aumentado em virtude do Lote Adicional (conforme
definido abaixo), ou (ii) diminuido em virtude da distribuicao parcial, desde que observado o Montante

Minimo da Oferta (conforme abaixo definido);

(iii) Lote Adicional: Nos termos do paragrafo 2° do artigo 14 da Instrugdo CVM n° 400/03, a quantidade de
Novas Cotas inicialmente ofertada podera ser acrescida em até 20% (vinte por cento), nas mesmas condicées
das Novas Cotas inicialmente ofertadas, a critério do Administrador e do Gestor, em comum acordo com o
Coordenador Lider (“Lote Adicional”). Tais Cotas sao destinadas a atender um eventual excesso de demanda

que venha a ser constatado no decorrer da oferta pUblica de distribuicdo primaria das Novas Cotas (“Oferta”).

(iv) Colocacdo e Procedimento de Distribuicdo: A Oferta consistira na distribuicdo publica primaria, no
Brasil, das Novas Cotas do Fundo, sob coordenagao e distribuicao da XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE
CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicao inscrita no CNPJ/ME sob o n° 02.332.886/0011-

78 (“Coordenador Lider”), sob o regime de melhores esforcos de colocagao. Adicionalmente, a Oferta podera

contar, ainda, com a contratacdo de outras instituicées financeiras autorizadas a operar no mercado de
capitais brasileiro na distribuicdo de valores mobiliarios, por meio da celebracdo de termos de adesao ao
contrato de distribuicado, nos termos da Instrucdo CVM n° 400/03 e demais leis e regulamentacdes aplicaveis,

observado o plano de distribuicdo da Oferta a ser descrito e detalhado nos documentos da Oferta;
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v)

Preco de Emissdo: O preco de cada Nova Cota sera de R$ 100,00 (cem reais) (“Preco de Emissao”),

definido com base no valor patrimonial das Cotas, representado pelo quociente entre o valor do patriménio

liquido contabil atualizado do Fundo e o numero de Cotas emitidas, nos termos do artigo 36, paragrafo

segundo, item (i) do Regulamento, considerando desconto de 6,2% (seis inteiros e dois décimos por cento)

em relacdo ao valor patrimonial, no Dia Util imediatamente anterior a data de disponibilizacido do Anuncio

de Inicio (“Atualizacao do Preco de Emissao”);

(vi)

Taxa de Distribuicdo Primaria: Taxa em montante equivalente a 4,47% (quatro inteiros e quarenta e

sete centésimos por cento) do Preco de Emissdo (“Taxa de Distribuicdo Primaria”), cujos recursos serao

utilizados para pagamento de todos os custos da Oferta, inclusive a comissdo de estruturacao e distribuicdo

da Oferta devida as instituicdo participantes da Oferta, sendo certo que (i) eventual saldo positivo da Taxa

de Distribuicao Primaria sera incorporado ao patrimdnio do Fundo; e (ii) eventuais custos e despesas da Oferta

nao arcados pela Taxa de Distribuic&o Primaria serdo de responsabilidade do Fundo;

(vii)

Montante Minimo da Oferta: Serd admitida, nos termos dos artigos 30 e 31 da Instrucdo da CVM n° 400,

de 29 de dezembro de 2003, conforme em vigor (“Instrucdo CVM n° 400/03”), a distribuigao parcial, observado

o montante minimo de RS$ 30.000.000,00 (trinta milhdes de reais) para a manutencao da Oferta,

correspondente a 300.000 (trezentas mil) Novas Cotas (“Montante Minimo da Oferta”), sendo que caso nao

seja atingido referido valor, a Oferta sera cancelada. As Novas Cotas que ndo forem efetivamente subscritas

e integralizadas durante o prazo de colocacéo deverao ser canceladas;

(viii) PUblico Alvo: A Oferta serda destinada a (i) investidores qualificados, que sejam fundos de

investimentos, entidades administradoras de recursos de terceiros registradas na CVM, entidades autorizadas

a funcionar pelo BACEN, condominios destinados a aplicacdo em carteira de titulos e valores mobiliarios

registrados na CVM e/ou na B3, seguradoras, entidades abertas e fechadas de previdéncia complementar e

de capitalizagc@o, em qualquer caso, com sede no Brasil, assim como, investidores pessoas fisicas ou juridicas

que formalizem ordem de investimento em valor igual ou superior a R$ 1.000.000,00 (um milhao de reais),

correspondente a, no minimo, 10.000 (dez mil) Novas Cotas, em qualquer caso, residentes, domiciliados ou

com sede no Brasil, e que aceitem os riscos inerentes a tal investimento (“Investidores Institucionais™) e (ii)

investidores pessoas fisicas ou juridicas, residentes ou domiciliados ou com sede no Brasil, que ndo sejam

Investidores Institucionais e formalizem Pedido de Subscricao durante o Periodo de Subscricao, junto a uma

Unica Instituicdo Participante da Oferta, em valor inferior a R$ 1.000.000,00 (um milhdo de reais),

correspondente a, no maximo, 9.999 (nove mil, novecentas e noventa e nove) Novas Cotas (“Investidores Nao

Institucionais”, quando mencionados conjuntamente “Investidores”);

(ix)

Investimento Minimo por Investidor: RS 10.000,00 (dez mil reais), correspondente a 100 (cem) Novas

Cotas, sem considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria (“Investimento Minimo por Investidor”), sendo certo

que (i) ndo havera investimento maximo por investidor e (ii) o investimento minimo nao sera aplicado para o

exercicio do direito de preferéncia;
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(x) Negociacao das Novas Cotas: As Novas Cotas serao registradas para negociacao na B3 S.A. - BRASIL.
BOLSA. BALCAO (“B3”), observado o disposto no regulamento do Fundo;

(xi) Forma de Liquidacado/Integralizacdo: As Novas Cotas serdo integralizadas conforme procedimentos

definidos pela B3;

(xii) Periodo de Colocacao: A distribuicao das Novas Cotas da Oferta sera encerrada na data de divulgagao
do Andncio de Encerramento, a qual devera ocorrer (i) em até 6 (seis) meses apos a divulgagao do AnUncio
de Inicio, ou (ii) até a data de divulgacdo do Anlncio de Encerramento, o que ocorrer primeiro. A
integralizacao das Novas Cotas ocorrera em data a ser fixada oportunamente pelo Coordenador Lider nos

documentos da Oferta;

(xiii) Direito de Preferéncia: Serad assegurado aos Cotistas, cujas Cotas estejam integralizadas na data de
divulgacdo do Anuncio de Inicio e que estejam em dia com suas obriga¢des para com o Fundo, o direito de
preferéncia na subscricdo e integralizagao das Novas Cotas objeto da Oferta, na proporcao de suas respectivas
participagdes, respeitando-se os prazos operacionais necessarios ao exercicio de tal direito de preferéncia a

ser definido nos documentos da Oferta;

(xiv) Destinacdo dos Recursos: Observada a politica de investimentos do Fundo, os recursos liquidos da
Oferta, inclusive os recursos provenientes da eventual emissdo de Cotas oriundas do Lote Adicional, serdao
destinados a aquisicao, pelo Fundo, de determinados Ativos Alvo, sendo primordialmente cotas de fundos de

investimento imobiliarios, nos termos definidos no Regulamento; e

(xv) Demais termos e condicdes: Os demais termos e condigdes da 3* Emissdo e da Oferta serdo descritos

nos documentos da Oferta.

Exceto se disposto de forma diversa, aplicam-se a este Suplemento os mesmos termos e definicoes

estabelecidos no Regulamento e nos documentos da 3* emissao de Cotas do Fundo.

171



AAlianza

AFOF11

Pégina
000005/000008

9.062.847

Protocolo n°® 9.066.540 de 21/05/2021 as 11:29:33h: Documento registrado eletronicamente para fins de
publicidade e/ou eficacia contra terceiros sob n°® 9.062.847 em 21/05/2021 e averbado no registro n° 9.061.698 de
27/04/2021 neste 3° Oficial de Registro de Titulos e Documentos da Comarca de Sdo Paulo. Assinado
digitalmente por Danilo Monteiro de Campos - Escrevente Autorizado.

21/05/2021

Condugio

RS 0,00

Oficial Estado

RS 6248 RS | RS 12,13 RS 3,32 R$4.32 RS 3.00 RS 130 RS 0.00 RS 104,32

Despesas ‘ Total

B v [ R } M. Pibiico } 55

DocuSign

Certificado de Conclusdao

Identificag@o de envelope: 991F422E2B094A03887282E7E4321325 Status: Concluido
Assunto: DocuSign: Ato do Administrador (Fixagao Prego de Emissdo 3a Emissao) - Fll Alianza FOF - Versdo...

Envelope fonte:

Documentar paginas: 4 Assinaturas: 1 Remetente do envelope:
Certificar paginas: 4 Rubrica: 0 Bruno Gomes Soares Silva
Assinatura guiada: Ativado Rua Iguatemi, n.o 151, 190 andar
Selo com Envelopeld (ID do envelope): Ativado SP, SP 01451-011

Fuso horario: (UTC-03:00) Brasilia bsilva@britrust.com.br

Enderego IP: 179.191.76.50

Rastreamento de registros

Status: Original Portador: Bruno Gomes Soares Silva Local: DocuSign

20/05/2021 14:22:06 bsilva@britrust.com.br
Eventos do signatario Assinatura Registro de hora e data
Rodrigo Martins Cavalcante L Enviado: 20/05/2021 14:23:25
rcavalcante@britrust.com.br EAW Marting Cmim!n Visualizado: 20/05/2021 14:29:48
Director SAccRrESRIINEE Assinado: 20/05/2021 14:30:29
BRLTRUST

Nivel de segurancga: E-mail, Autenticagao da conta

Adogéo de assinatura: Estilo pré-selecionado

(Nenhuma), Certificado Digital Usando enderego IP: 179.111.110.200

Detalhes do p d

de a:

Tipo de assinatura: ICP Smart Card
Emissor da assinatura: AC Certisign RFB G5
Termos de Assinatura e Registro Eletrénico:

Aceito: 19/11/201

9 14:40:45

ID: 85303d1-6cdf-44ed-8646-9229fda09252

Eventos do signatario pr ial Assinatura Registro de hora e data
Eventos de entrega do editor Status Registro de hora e data
Evento de entrega do agente Status Registro de hora e data
Eventos de entrega intermediarios Status Registro de hora e data
Eventos de entrega certificados Status Registro de hora e data
Eventos de cépia Status Registro de hora e data
Eventos com testemunhas Assinatura Registro de hora e data
Eventos do tabelido Assinatura Registro de hora e data
Eventos de resumo do envelope Status Carimbo de data/hora
Envelope enviado Com hash/criptografado 20/05/2021 14:23:25

Entrega certificada Seguranga verificada 20/05/2021 14:29:48
Assinatura concluida Seguranca verificada 20/05/2021 14:30:29
Concluido Seguranga verificada 20/05/2021 14:30:29
Eventos de pagamento Status Carimbo de data/hora

Termos de Assinatura e Registro Eletrénico

172




AAlianza

AFOF11

Pigina Protocolo n°® 9.066.540 de 21/05/2021 as 11:29:33h: Documento registrado eletronicamente para fins de
000006/000008 publicidade e/ou eficacia contra terceiros sob n° 9.062.847 em 21/05/2021 e averbado no registro n® 9.061.698 de

27/04/2021 neste 3° Oficial de Registro de Titulos e Documentos da Comarca de Sdo Paulo. Assinado
digitalmente por Danilo Monteiro de Campos - Escrevente Autorizado.

Registro N°
9.062.847
Oficial Estado Secretaria Fazenda | Reg Ciwil | T Jusiica M. Piblico 185 Condugio Despesas Total

Termos de Assinatura e Registro Eletronico criado em: 02/07/2019 11:17:42
Partes concordam em: Rodrigo Martins Cavalcante

ELECTRONIC RECORD AND SIGNATURE DISCLOSURE

From time to time, BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A. (we, us or Company) may be required by law to provide to you certain
written notices or disclosures. Described below are the terms and conditions for providing to you
such notices and disclosures electronically through the DocuSign system. Please read the
information below carefully and thoroughly, and if you can access this information electronically
to your satisfaction and agree to this Electronic Record and Signature Disclosure (ERSD), please
confirm your agreement by selecting the check-box next to ‘I agree to use electronic records and
signatures’ before clicking ‘CONTINUE’ within the DocuSign system.

Getting paper copies

At any time, you may request from us a paper copy of any record provided or made available
electronically to you by us. You will have the ability to download and print documents we send
to you through the DocuSign system during and immediately after the signing session and, if you
elect to create a DocuSign account, you may access the documents for a limited period of time
(usually 30 days) after such documents are first sent to you. After such time, if you wish for us to
send you paper copies of any such documents from our office to you, you will be charged a
$0.00 per-page fee. You may request delivery of such paper copies from us by following the
procedure described below.

Withdrawing your consent

If you decide to receive notices and disclosures from us clectronically, you may at any time
change your mind and tell us that thereafter you want to receive required notices and disclosures
only in paper format. How you must inform us of your decision to receive future notices and
disclosure in paper format and withdraw your consent to receive notices and disclosures
electronically is described below.

Consequences of changing your mind

If you elect to receive required notices and disclosures only in paper format, it will slow the
speed at which we can complete certain steps in transactions with you and delivering services to
you because we will need first to send the required notices or disclosures to you in paper format,
and then wait until we receive back from you your acknowledgment of your receipt of such
paper notices or disclosures. Further, you will no longer be able to use the DocuSign system to
receive required notices and consents electronically from us or to sign electronically documents
from us.

All notices and disclosures will be sent to you electronically
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Unless you tell us otherwise in accordance with the procedures described herein, we will provide
electronically to you through the DocuSign system all required notices, disclosures,
authorizations, acknowledgements, and other documents that are required to be provided or made
available to you during the course of our relationship with you. To reduce the chance of you
inadvertently not receiving any notice or disclosure, we prefer to provide all of the required
notices and disclosures to you by the same method and to the same address that you have given
us. Thus, you can receive all the disclosures and notices electronically or in paper format through
the paper mail delivery system. If you do not agree with this process, please let us know as
described below. Please also see the paragraph immediately above that describes the
consequences of your electing not to receive delivery of the notices and disclosures
electronically from us.

How to contact BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A.:

You may contact us to let us know of your changes as to how we may contact you electronically,
to request paper copies of certain information from us, and to withdraw your prior consent to
receive notices and disclosures electronically as follows:

To contact us by email send messages to: dbonifacio@brltrust.com.br

To advise BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS
S.A. of your new email address

To let us know of a change in your email address where we should send notices and disclosures
electronically to you, you must send an email message to us at dbonifacio@brltrust.com.br and
in the body of such request you must state: your previous email address, your new email
address. We do not require any other information from you to change your email address.

If you created a DocuSign account, you may update it with your new email address through your
account preferences.

To request paper copies from BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E
VALORES MOBILIARIOS S.A.

To request delivery from us of paper copies of the notices and disclosures previously provided
by us to you electronically, you must send us an email to dbonifacio@brltrust.com.br and in the
body of such request you must state your email address, full name, mailing address, and
telephone number. We will bill you for any fees at that time, if any.

To withdraw your consent with BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E
VALORES MOBILIARIOS S.A.
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To inform us that you no longer wish to receive future notices and disclosures in electronic
format you may:

i. decline to sign a document from within your signing session, and on the subsequent page,
select the check-box indicating you wish to withdraw your consent, or you may;

ii. send us an email to dbonifacio@brltrust.com.br and in the body of such request you must state
your email, full name, mailing address, and telephone number. We do not need any other
information from you to withdraw consent.. The consequences of your withdrawing consent for
online documents will be that transactions may take a longer time to process..

Required hardware and software

The minimum system requirements for using the DocuSign system may change over time. The
current system requirements are found here: https://support.docusign.com/guides/signer-guide-
signing-system-requirements.

Acknowledging your access and consent to receive and sign documents electronically

To confirm to us that you can access this information electronically, which will be similar to
other electronic notices and disclosures that we will provide to you, please confirm that you have
read this ERSD, and (i) that you are able to print on paper or electronically save this ERSD for
your future reference and access; or (ii) that you are able to email this ERSD to an email address
where you will be able to print on paper or save it for your future reference and access. Further,
if you consent to receiving notices and disclosures exclusively in electronic format as described
herein, then select the check-box next to ‘I agree to use electronic records and signatures’ before
clicking ‘CONTINUE’ within the DocuSign system.

By selecting the check-box next to ‘I agree to use electronic records and signatures’, you confirm
that:

e You can access and read this Electronic Record and Signature Disclosure; and

e You can print on paper this Electronic Record and Signature Disclosure, or save or send
this Electronic Record and Disclosure to a location where you can print it, for future
reference and access; and

o Until or unless you notify BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A. as described above, you consent to receive exclusively through
electronic means all notices, disclosures, authorizations, acknowledgements, and other
documents that are required to be provided or made available to you by BRL TRUST
DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A. during the course
of your relationship with BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A..
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ALIANZA FOFII FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
(“Fundo”)
CNPJ/ME N° 34.847.063/0001-08

ATA DA ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA REALIZADA EM 29 DE SETEMBRO DE 2020

1. DATA, HORA E LOCAL: aos 29 (vinte e nove) dias do més de setembro de 2020, as 10:00
horas, na sede social da administradora do Fundo, BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS
E VALORES MOBILIARIOS S.A., de forma virtual, tendo respaldo no Decreto n° 64.881, de
22 de marco de 2020, do Governo do Estado de Sao Paulo, bem como o Oficio-Circular n°
06/2020/CVM/SIN, de 26 de marco de 2020 (“Administradora”).

2. CONVOCAGAO: dispensada a convocacdo em virtude da presenca da totalidade dos
cotistas do Fundo (“Cotistas”), em conformidade com o artigo 19, §2°, da Instrucao da

Comissao de Valores Mobiliarios n° 472, de 31 de outubro de 2018, conforme alterada.

3. PRESENCA: presentes os Cotistas titulares da totalidade das Cotas e os representantes
legais da Administradora e da Alianza Gestao de Recursos Ltda., na qualidade de gestora

do Fundo.
4. COMPOSICAO DA MESA: Presidente: Sra. Ingrid Campos; e Secretario: Sr. Bruno Silva.

5. ORDEM DO DIA: deliberar sobre (i) alteracdao da denominacao do Fundo, que deixara de
ser denominado como “ALIANZA FOFII FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO” e que
passara a ser denominado como “ALIANZA FOF FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO”; (ii)
o novo teor do Regulamento, na forma do Anexo I, cujas as principais alteracoes foram:
(a) na Taxa de Performance; e (b) nas Definicées do Regulamento; (iii) nos termos do novo
teor do Regulamento, autorizar a cobranca e o pagamento da Taxa de Performance,
referente ao periodo entre 13/03/2020 e 30/09/2020, dentro do més de outubro/2020; e
(iv) a 2% emissao de cotas, a qual sera objeto de distribuicdo publica com dispensa
automatica de registro, por se tratar de colocacao de lote Unico e indivisivel de valores
mobiliarios, nos termos do art. 5°, inciso Il da Instrucdo CVM n° 400/2003, conforme
alterada; e (v) sendo aprovados os itens (i), (ii), (iii), (iv), em conjunto ou isoladamente,
autorizacado para que a Administradora adote todas as medidas necessarias a efetivacao

das matérias constantes da presente ordem do dia.
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6. DELIBERACOES: apos exame e revisdo das matérias constantes da ordem do dia, os
Cotistas presentes, excluidos os impedidos de exercer o direito de voto, representando
aproximadamente 84% (oitenta e quatro por cento) das cotas em circulacao, resolveram

aprovar, por unanimidade e sem quaisquer ressalvas:

(i) a alteracao da denominacao do Fundo, que deixara de ser denominado como “ALIANZA
FOFIl FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO” e que passara a ser denominado como
“ALIANZA FOF FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO”;

(ii) o novo teor do Regulamento, na forma do Anexo I, cujas as principais alteracées foram:

(a) na Taxa de Performance; e (b) na Definicdes do Regulamento;

(iii) nos termos do novo teor do Regulamento, autorizar a cobranca de Taxa de
Performance, referente ao periodo entre 13/03/2020 e a data de efetiva cobranca da

Taxa de Performance dentro do més de outubro/2020; e

(iv) a 2% emissao de cotas, a qual sera objeto de distribuicdo publica com dispensa
automatica de registro, por se tratar de colocacao de lote Unico e indivisivel de valores
mobiliarios, nos termos do art. 5°, inciso Il da Instrucao CVM n° 400/2003, conforme

alterada, com as seguintes caracteristicas:
A. QUANTIDADE DE COTAS DA EMISSAO: 0,65177497 cotas;
B. PRECO UNITARIO DE EMISSAO DAS COTAS: R$ 109,12626239 cada, conforme valor da

Ultima cota divulgada, em 28/09/2020, podendo ser alterado quando da efetiva

integralizacao das cotas emitidas;

C. MONTANTE DA EMISSAO: RS 71,13 (setenta e um reais e treze centavos), podendo ser
alterado de acordo com o valor unitario da cota quando da efetiva integralizacdo das
cotas emitidas;

D. FORMA DE INTEGRALIZACAO: Todas as cotas serao integralizadas a vista;

E. DIREITO DAS COTAS: Cada cota tera as caracteristicas e direitos estabelecidos e
assegurados no Regulamento do Fundo; e
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F. PROCEDIMENTO DA DISTRIBUICAO: As cotas serdo integralmente subscritas e
integralizadas por um Unico cotista do Fundo, o Sr. Fabio F. C., com o que a totalidade

dos cotistas do Fundo anuem, renunciando ao direito de preferéncia.

(v) a concessao de autorizacao para que a Administradora adote todas as medidas

necessarias a efetivacdo das matérias constantes da presente ordem do dia.

7. ENCERRAMENTO: Nada mais havendo a tratar, o Presidente colocou a palavra a
disposicao dos presentes e, como ninguém quisesse fazer uso dela, suspendeu a sessao
pelo tempo necessario a lavratura desta Ata, a qual, depois de lida e achada conforme,

foi assinada por meio eletronico.

Sao Paulo, 29 de setembro de 2020.

Ingrid Campos Bruno Silva
Presidente Secretario

BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

ALIANZA GESTAO DE RECURSOS LTDA.
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REGULAMENTO DO ALIANZA FOF FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CAPITULOI.  DEFINIGOES

Artigo 1° Para fins do disposto neste Regulamento, os termos e expressoes
indicados em letra maiuscula, no singular ou no plural, terado os significados atribuidos a
eles no Anexo | ao presente Regulamento. Além disso: (i) os cabecalhos e titulos deste
Regulamento servem apenas para conveniéncia de referéncia e nao limitardo ou afetardo
o significado dos capitulos, paragrafos ou artigos aos quais se aplicam; (ii) os termos
“inclusive”, “incluindo”, “particularmente” e outros termos semelhantes serao
interpretados como se estivessem acompanhados do termo “exemplificativamente”; (iii)
sempre que exigido pelo contexto, as definicdes contidas no Anexo | aplicar-se-ao tanto
no singular quanto no plural e o género masculino incluira o feminino e vice-versa; (iv)
referéncias a qualquer documento ou outros instrumentos incluem todas as suas
alteracdes, substituicoes, consolidacdes e respectivas complementacoes, salvo se
expressamente disposto de forma diferente; (v) referéncias a disposicdes legais serao
interpretadas como referéncias as disposicdes respectivamente alteradas, estendidas,
consolidadas ou reformuladas; (vi) salvo se de outra forma expressamente estabelecido
neste Regulamento, referéncias a itens ou anexos aplicam-se a itens e anexos deste
Regulamento; (vii) todas as referéncias a quaisquer partes incluem seus sucessores,
representantes e cessionarios autorizados; e (viii) todos os prazos previstos neste
Regulamento serao contados excluindo-se o dia do comeco e incluindo-se o do

vencimento.
CAPITULO II. PRESTADORES DE SERVICOS
Administrador

Artigo 2° A administracdo do Fundo sera realizada pelo Administrador. O
Administrador tem amplos poderes para gerir o patriménio do Fundo, inclusive abrir e
movimentar contas bancarias, adquirir, alienar, locar, arrendar e exercer todos os demais
direitos inerentes aos bens integrantes do patriménio do Fundo, podendo transigir e
praticar todos os atos necessarios a administracao do Fundo, mediante recomendacéo do
Gestor, observadas as limitacdes impostas por este Regulamento, pela legislacao em vigor

e demais disposicoes aplicaveis.
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Gestor

Artigo 3° A gestao da carteira de valores mobiliarios sera realizada de forma ativa
pelo Gestor, observado o disposto neste Regulamento, na regulamentacao aplicavel e no

Contrato de Gestao.
Custodiante

Artigo 4° A custddia dos Ativos Alvo e dos Ativos Financeiros integrantes da
carteira do Fundo sera exercida diretamente pelo Custodiante, o qual prestara ainda os
servicos de tesouraria, controladoria e processamento dos titulos e valores mobiliarios
integrantes da carteira do Fundo, ou por instituicao de primeira linha, devidamente
habilitada para tanto, que venha a ser contratada pelo Administrador para a prestacao de

tais servicos.

Paragrafo Primeiro. Os Ativos Alvo e os Ativos Financeiros integrantes da carteira do
Fundo devem ser registrados, custodiados ou mantidos em conta de depdsito diretamente
em nome do Fundo, conforme o caso, em contas especificas abertas no SELIC, no sistema
de liquidacao financeira administrado pela B3 ou em instituicdes ou entidades autorizadas

a prestacao desse servico pelo BACEN ou pela CVM.

Paragrafo Segundo. O Custodiante do Fundo so6 podera acatar ordens assinadas pelo
diretor responsavel pela administracdo do Fundo, por seus representantes legais ou por
mandatarios, que deverao, ainda, ser devidamente credenciados junto a ele, sendo, em
qualquer hipdtese, vedada ao Custodiante a execucao de ordens que nao estejam

diretamente vinculadas as operacdes do Fundo.

Escriturador

Artigo 5° A escrituracao de Cotas sera exercida pelo Escriturador.
Auditor
Artigo 6° Os servicos de auditoria do Fundo serao prestados por qualquer um dos
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Auditores Independentes.
Formador de Mercado
Artigo 7° Os servicos de formacdo de mercado para as Cotas poderdo ser

contratados para o Fundo pelo Administrador, mediante recomendacao do Gestor, e
independentemente da realizacao de Assembleia Geral, observado disposto no artigo 31-
A, §1°, da Instrucao CVM n° 472/08.

Distribuidor

Artigo 8° A cada nova emissao de Cotas, a distribuicao das Cotas sera realizada por
instituicbes devidamente habilitadas a realizar a distribuicdo de valores mobiliarios,
definidas no respectivo documento que vier aprovar a nova emissao, sendo admitida a
subcontratacao de terceiros habilitados para prestar tais servicos de distribuicao das

Cotas.

Outros Prestadores de Servicos

Artigo 9° O Administrador, em nome do Fundo e conforme recomendacao do
Gestor, podera contratar empresas para prestarem servicos especializados mediante

recomendacao e indicacao do Gestor.

Paragrafo Unico. Independentemente de Assembleia Geral de Cotistas, o
Administrador, em nome do Fundo e por recomendacao do Gestor, se for o caso, podera,
preservado o interesse dos Cotistas e observadas as disposicoes especificas deste
Regulamento, contratar, destituir e substituir qualquer dos prestadores de servicos do
Fundo, a excecao do proprio Gestor.

CAPITULO lll.  PUBLICO ALVO
Artigo 10 As Cotas poderao ser subscritas ou adquiridas por investidores em geral,
incluindo pessoas naturais ou juridicas, fundos de investimento, fundos de pensao, regimes

proprios de previdéncia social, entidades autorizadas a funcionar pelo BACEN,

seguradoras, entidades de previdéncia complementar e de capitalizacdao, bem como
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investidores nado residentes que invistam no Brasil segundo as normas aplicaveis e que
aceitem os riscos inerentes a tal investimento, exceto clubes de investimento, sendo certo
que: (i) até que o Fundo seja objeto de Oferta Plblica, ou (ii) até que o Fundo apresente
Prospecto, nos termos do paragrafo segundo do artigo 15 da Instrucdo CVM n° 476/09,
somente poderdao participar do Fundo, na qualidade de Cotistas, os investidores
profissionais, conforme definido no artigo 9°-A da Instrucao da CVM n° 539/13.
Adicionalmente, para fins desse Regulamento, considerar-se-a como investidores
profissionais os socios ou empregados do Gestor, conforme artigo 128, | da Instrucao CYM
n° 555/14.

CAPITULO IV. CARACTERISTICAS DO FUNDO

Artigo 11 O Fundo, constituido como condominio fechado, tem prazo
indeterminado de duracdo e é regido pelo presente Regulamento e pela legislacdo e

regulamentacao vigentes aplicaveis.

Paragrafo Unico. Para fins das “Diretrizes de Classificacgdo ANBIMA de Fundos de
Investimento Imobilidrio”, o Fundo é classificado como “FIl Titulos e Valores

Mobilidrios/Gestdo Ativa/ Titulos e Valores Mobilidrios”.

CAPITULOV.  OBJETO DO FUNDO E POLITICA DE INVESTIMENTO
Artigo 12 0 objeto do Fundo é aplicar em Ativos Alvo, sendo primordialmente Cotas
de FIl, objetivando a valorizacao e a rentabilidade das Cotas no longo prazo por meio do
investimento nos Ativos Alvo, auferindo rendimentos advindos destes, bem como auferir

ganho de capital a partir da negociacao dos Ativos Alvo.

Paragrafo Primeiro. Os Ativos Alvo integrantes da carteira do Fundo, bem como seus

frutos e rendimentos, deverao observar as seguintes restricoes:

l. nao poderao integrar o ativo do Administrador, nem responderao por qualquer

obrigacao de sua responsabilidade;

I. nao comporao a lista de bens e direitos do Administrador para efeito de liquidacao

judicial ou extrajudicial, nem serao passiveis de execucao por seus credores, por mais
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privilegiados que sejam; e
M. ndo poderao ser dados em garantia de débito de operacao do Administrador.

Paragrafo Segundo. Para os Ativos Alvo em relacdo aos quais nao sejam aplicaveis os
limites de investimento por emissor e por modalidade, nos termos do paragrafo sexto do
artigo 45 da Instrucao CVM 472/08, nao havera limite maximo de exposicdo do patrimonio
liquido do Fundo, ou qualquer limite de concentracdo em relacao a segmentos ou setores

da economia ou a natureza dos créditos subjacentes aos Ativos Alvo.

Paragrafo Terceiro. Para os Ativos Alvo em relacdo aos quais nao sejam aplicaveis os
limites de investimento por emissor e por modalidade, nos termos do paragrafo sexto do
artigo 45 da Instrucao CVM 472/08, nao havera limite maximo de exposicdo do patrimonio

liquido do Fundo em relacao a um Unico Ativo Alvo pelo Fundo.

Paragrafo Quarto. Verificado qualquer desenquadramento que esteja
comprovadamente em desacordo com o Regulamento e/ou com a legislacao ou com os
atos normativos expedidos pela CVM, o Administrador comunicara o fato imediatamente
ao Gestor, por escrito ou eletronicamente (por e-mail), cabendo a este, apos o
recebimento do aviso do Administrador, sem prejuizo do disposto no Contrato de Gestao,
propor procedimentos e agir para a regularizacao da situacdo no prazo maximo permitido
pela regulamentacao aplicavel, observadas as condicoes de liquidez do mercado, voltando
o Fundo a se enquadrar a sua proépria politica de investimento e/ou a legislacdo, conforme
0 caso. Caso a carteira do Fundo nao se enquadre no prazo permitido pela regulamentacao
aplicavel o Administrador convocara uma Assembleia Geral para deliberar pelos

procedimentos a serem observados para o enquadramento da carteira do Fundo.

Artigo 13 A parcela do patriménio do Fundo que, temporariamente, nao estiver
aplicada em Ativos Alvo, devera ser aplicada em Ativos Financeiros, inclusive para fins de
permitir o pagamento das despesas ordinarias, das despesas extraordinarias e dos encargos
previstos neste Regulamento, observados os requisitos de diversificacao e concentracao
estabelecidos na Instrucao CVM n® 555/14, conforme disposto nos paragrafos § 5% e § 6° do
artigo 45 da Instrucao CVM n° 472/08.

Artigo 14 O Fundo podera adquirir Ativos Alvo e/ou Ativos Financeiros de emissao
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ou cujas contrapartes sejam Pessoas Ligadas ao Gestor e/ou do Administrador, desde que
aprovado em Assembleia Geral de Cotistas, na forma prevista no artigo 34 da Instrucao
CVM n° 472/08.

Artigo 15 O objeto do Fundo e sua Politica de Investimento nao poderao ser
alterados sem prévia deliberacdo da Assembleia Geral, tomada de acordo com o quérum

estabelecido neste Regulamento e na regulamentacao aplicavel.

Artigo 16 O Gestor selecionara os investimentos do Fundo, a seu critério, para
recomendacao ao Administrador, sem prejuizo de eventual concentracao da carteira em
Ativos Alvo e/ou em Ativos Financeiros, desde que respeitados eventuais limites
estabelecidos nesse Regulamento, e, conforme aplicavel, na regulamentacao geral sobre

fundos de investimento.

Paragrafo Unico. Cabera ao Gestor praticar todos os atos que entender necessarios ao
cumprimento da Politica de Investimento, desde que respeitadas as disposicoes deste
Regulamento e da legislacao aplicavel, nao lhe sendo facultado, todavia, tomar decisoes
que eliminem a discricionariedade do Administrador com relacao as atribuicoes que foram
especificamente atribuidas ao Administrador neste Regulamento, no Contrato de Gestao

e na legislacao em vigor.

Artigo 17 0 Fundo n&o podera realizar operacoes com derivativos, exceto quando
tais operacoes forem realizadas exclusivamente para fins de protecao patrimonial e desde

gue a exposicao seja sempre, no maximo, o valor do Patrimonio Liquido.
CAPITULO VI. REMUNERACAO

Artigo 18 O Fundo terd uma Taxa de Administracao fixa e anual equivalente a
0,80% ao ano, sujeito aos valores minimos estipulados abaixo e calculada a razao de 1/12
: (A) sobre o Patrimonio Liquido do Fundo; ou (B) sobre o valor de mercado do Fundo, caso
suas cotas tenham integrado ou passado a integrar, no periodo, indices de mercado, cuja
metodologia preveja critérios de inclusao que considerem a liquidez das cotas e critérios
de ponderacao que considerem o volume financeiro das cotas emitidas pelo Fundo, como
por exemplo, o indice de Fundos de Investimentos Imobiliarios (IFIX), calculado com base

na média diaria da cotacao de fechamento das cotas de emissao do Fundo no més anterior
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ao do pagamento da remuneracado. Devera ser pago ao Administrador, pelos servicos de
administracao, controladoria, custddia e escrituracao, o valor minimo mensal de: (a) RS
15.000,00 (quinze mil reais) até o encerramento da primeira Oferta PlUblica que seja
destinada ao publico geral, conforme previsto nos documentos da respectiva Oferta
Publica; e (b) RS 20.000,00 (vinte mil reais) apos o final do periodo acima mencionado. Os
valores acima serdo atualizados anualmente segundo a variacdo do IPCA, ou indice que

vier a substitui-lo, a partir do més de inicio de funcionamento do Fundo.

Paragrafo Primeiro. A Taxa de Administracao engloba os pagamentos devidos ao Gestor
(conforme repartido nos termos do Contrato de Gestao), ao Custodiante e ao Escriturador,
e nao inclui valores correspondentes aos demais encargos do Fundo, os quais serao
debitados do Fundo de acordo com o disposto neste Regulamento e na regulamentacao

vigente.

Paragrafo Segundo. O Administrador pode estabelecer que parcelas da Taxa de
Administracao sejam pagas diretamente pelo Fundo ao Administrador, Custodiante,
Escriturador e ao Gestor, desde que o somatorio dessas parcelas ndao exceda o montante

total da Taxa de Administracdo, observados os valores minimos previstos no Caput acima.

Paragrafo Terceiro. A Taxa de Administracao prevista no caput deste artigo deve ser
provisionada diariamente (em base de 252 dias por ano) sobre o valor do Patrimonio
Liquido ou sobre o valor de mercado das Cotas do Fundo, conforme seja o caso, e paga
mensalmente, por periodo vencidos, até o 2° (segundo) dia Util do més subsequente, sendo
que o primeiro pagamento devera ocorrer no 2° (segundo) dia Gtil do més subsequente a

data da primeira integralizacao de Cotas.

Artigo 19 A cada emissao, o Fundo podera, a exclusivo critério do Administrador
em conjunto com o Gestor, cobrar a Taxa de Distribuicao Primaria, a qual sera paga pelos
subscritores das Cotas no ato da subscricao primaria das Cotas. Com excecao da Taxa de
Distribuicdo Primaria, a ser eventualmente cobrada em uma determinada emissao, nao
havera outra taxa de ingresso a ser cobrada pelo Fundo.

Artigo 20 Além da Taxa de Administracdo, o Gestor fara jus a Taxa de Performance.

Paragrafo Primeiro: A Taxa de Performance sera calculada de acordo com a seguinte
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formula:

Taxa de Performance = maior [ 20% x (Cota Patrimonial Ajustada - Cota Base Corrigida) ;
0]

Onde:

Data de Referéncia = Data de integralizacdo das cotas ou a data de verificacao de Taxa de

Performance devida ao Gestor, o que tiver ocorrido por Gltimo.

Cota Patrimonial Ajustada = Valor patrimonial da cota do Fundo, bruta de Taxa de

Performance, acrescida, desde a Data de Referéncia até a data de calculo, de todas as
distribuicoes realizadas, tais como rendimentos e amortizacées. Para este fim, as
distribuicoes realizadas ou provisionadas deverao ser corrigidas cumulativamente pela
variacao da cota do Fundo bruta de Taxa de Performance, desde suas respectivas datas

de deliberacao.

Cota Base = Caso na Data de Referéncia tenha havido integralizacao de cotas, preco de
emissdao da cota do Fundo na Data de Referéncia, acrescido da taxa de distribuicao
primaria, se houver. Caso contrario, valor patrimonial da cota do Fundo na Data de

Referéncia.

Cota Base Corrigida = Cota Base corrigida pela variacdo do IFIX (indice de Fundos de

Investimentos Imobiliarios, divulgado pela B3) desde a Data de Referéncia até a data de

calculo.

Paragrafo Segundo: A Taxa de Performance sera calculada separadamente para cada data

de integralizacao de cotas do Fundo.

Paragrafo Terceiro: E vedada a cobranca de Taxa de Performance quando o valor da cota

do Fundo for inferior ao seu valor por ocasiao da Ultima cobranca efetuada.
Paragrafo Quarto: A Taxa de Performance sera provisionada diariamente e cobrada

sempre no ultimo dia Gtil de junho e dezembro, exceto pela cobranca da primeira Taxa

de Performance, que sera realizada extraordinariamente em outubro/2020.
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Paragrafo Quinto: O pagamento da Taxa de Performance sera realizado em até 60

(sessenta) dias corridos apds sua data de cobranca, podendo ser feito de forma parcelada.
Artigo 21 N&o sera cobrada taxa de ingresso ou taxa de saida.

CAPITULO VIl. OBRIGACOES DO GESTOR
Artigo 22 O Gestor devera, sem prejuizo do disposto no Contrato de Gestao:

(i) negociar, adquirir e alienar os Ativos Alvo, em nome do Fundo, em
conformidade com a politica de investimento definida neste Regulamento e com o
Contrato de Gestao, representando o Fundo, para todos os fins de direito, para essa
finalidade observado, entretanto, que a gestao dos ativos imobiliarios do Fundo competira

exclusivamente ao Administrador, que detera a propriedade fiduciaria dos bens do Fundo;

(ii) monitorar a carteira de titulos e valores mobiliarios do Fundo, incluindo sua

estratégia de diversificacao e limites;

(iii) acompanhar as assembleias de investidores dos valores mobiliarios investidos
pelo Fundo podendo, a seu exclusivo critério, comparecer as assembleias gerais e exercer
o direito de voto decorrente dos Ativos Alvo detidos pelo Fundo, realizando todas as
demais acdes necessarias para tal exercicio, observado o disposto em sua politica de

exercicio de direito de voto em assembleias;

(iv) exercer e diligenciar, em nome do Fundo, para que sejam recebidos todos os
direitos relacionados aos titulos e valores mobiliarios que vierem a compor a carteira do

Fundo;

(v) fornecer ao Administrador, sempre que justificadamente solicitado pelo
Administrador, informacdes, pesquisas, analises e estudos que tenham fundamentado as
decisoes/estratégias de investimento e/ou desinvestimento adotadas para o Fundo, bem
como toda documentacao que evidencie, comprove e justifique as referidas
decisdes/estratégias, colaborando no esclarecimento de qualquer dlvida que se possa ter

com relacdo as operacdes realizadas pelo Fundo;
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(vi) transferir ao Fundo qualquer beneficio ou vantagem que possa alcancar em
virtude de sua condicao de Gestor e decorrente do investimento em titulos e valores

mobiliarios integrantes da carteira do Fundo; e

(vii) agir sempre no Unico e exclusivo beneficio dos cotistas, empregando na defesa
de seus direitos a diligéncia exigida pelas circunstancias e praticando todos os atos

necessarios a assegura-los, judicial ou extrajudicialmente.

Paragrafo Unico. O GESTOR DESTE FUNDO ADOTA POLITICA DE EXERCICIO DE DIREITO
DE VOTO EM ASSEMBLEIAS, QUE DISCIPLINA OS PRINCIPIOS GERAIS, O PROCESSO DECISORIO
E QUAIS SAO AS MATERIAS RELEVANTES OBRIGATORIAS PARA O EXERCICIO DO DIREITO DE
VOTO. TAL POLITICA ORIENTA AS DECISOES DO GESTOR EM ASSEMBLEIAS DE DETENTORES
DE ATIVOS QUE CONFIRAM AOS SEUS TITULARES O DIREITO DE VOTO E SE ENCONTRA
DISPONIVEL NO SEGUINTE ENDERECO DA REDE MUNDIAL DE COMPUTADORES:

http://alianza.com.br/a-empresa/.

Artigo 23 O Administrador confere amplos e irrestritos poderes ao Gestor para que
este adquira, em nome do Fundo, os ativos listados na Politica de Investimento, de acordo
com o disposto neste Regulamento e no Contrato de Gestao, na regulamentacao em vigor
e no Contrato de Gestao, obrigando-se a outorgar as respectivas procuracées por meio de
mandato especificos, conforme assim exigido pela legislacao aplicavel ou pelos 6rgaos

publicos competentes.

CAPITULO VIIl. OBRIGACOES DO ADMINISTRADOR
Artigo 24 O Administrador tem amplos e gerais poderes para administrar o Fundo,
cabendo-lhe, sem prejuizo das demais obrigacdes previstas na legislacdo e
regulamentacao aplicavel e neste Regulamento, sem prejuizo da sua obrigacdo de
observar o escopo de atuacao do Gestor:

(i) abrir e movimentar as contas bancarias do Fundo;

(i1) representar o Fundo em juizo e fora dele, bem como transigir, desde que

observadas as restricoes impostas pela Lei n° 8.668/93, pela Instrucao CVM n° 472/08, por
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este Regulamento ou por deliberacao da Assembleia Geral;

(iii) caso o Fundo venha a deter imdveis por conta da liquidacao de um Ativo Alvo
que venha a ser investido, providenciar a averbacao, no cartério de registro de imoveis,
das restricoes determinadas pelo Art. 7° da Lei n° 8.668/93, fazendo constar nas
matriculas dos imdveis que venham a fazer parte da carteira que tais imoveis, bem como
seus frutos e rendimentos: (a) nao integram o ativo do Administrador; (b) nao respondem
direta ou indiretamente por qualquer obrigacao do Administrador; (c) ndo compdem a lista
de bens e direitos do Administrador, para efeito de liquidacao judicial ou extrajudicial;
(d) ndo podem ser dados em garantia de débito de operacdo do Administrador; (e) ndo sdao
passiveis de execucao por quaisquer credores do Administrador, por mais privilegiados que

possam ser; e (f) ndo podem ser objeto de constituicao de quaisquer onus reais;

(iv) manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem (a) os registros dos
Cotistas e de transferéncia das Cotas que nao estejam depositadas na B3; (b) os livros de
atas e de presenca das Assembleias Gerais; (c) a documentacao relativa aos ativos e as
operacdes do Fundo; (d) os registros contabeis referentes as operacdes e ao patrimonio
do Fundo; e (e) o arquivo dos pareceres e relatorios do Auditor Independente e, quando
for o caso, do representante dos Cotistas e dos profissionais ou empresas contratadas e
que, eventualmente, venham a ser contratadas, nos termos dos artigos 29 e 31 da
Instrucao CVM n° 472/08;

(v) receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao Fundo;

(vi) manter custodiados no Custodiante ou em outra instituicao prestadora de
servicos de custodia, devidamente autorizada pela CVM, os Ativos Financeiros e os Ativos
Alvo, adquiridos com recursos do Fundo;

(vii) no caso de ser informado sobre a instauracao de procedimento administrativo
pela CVM, manter a documentacdo referida no inciso (v) acima até o término do

procedimento;

(viii) divulgar informacdes em conformidade com e observados os prazos previstos

neste Regulamento e na regulamentacao aplicavel;
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(ix) manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servicos contratados
pelo Fundo;
(x) dar, desde que requisitado pelo Gestor, representacao legal para o exercicio

do direito de voto em assembleias de titulares dos Ativos Financeiros ou dos Ativos Alvo
detidos pelo Fundo, conforme politica de voto adotada pelo Gestor, de acordo com os
requisitos minimos exigidos pelo Codigo ANBIMA e pelas diretrizes fixadas pelo Conselho

de Regulacado e Melhores Praticas da ANBIMA;

(xi) observar as disposicdes constantes deste Regulamento, bem como as
deliberacdes da Assembleia Geral;

(xii) exercer suas atividades com boa-fé, transparéncia, diligéncia e lealdade em
relacdo ao Fundo e aos Cotistas, nos termos da legislacdo aplicavel, em observancia as

recomendacodes e orientacoes do Gestor;

(xiii) conforme orientacao do Gestor, representar o Fundo em juizo e fora dele e

praticar todos os atos necessarios a administracao da carteira do Fundo;

(xiv) controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestao dos Ativos Alvo e dos

Ativos Financeiros, fiscalizando os servicos prestados por terceiros; e

(xv) contratar, em nome do Fundo, os seguintes servicos facultativos, conforme

recomendacao do Gestor:
a. distribuicao das Cotas a cada nova Oferta;
b. consultoria especializada, que objetive dar suporte e subsidiar o
Administrador e o Gestor, em suas atividades de analise, selecao e avaliacao
dos Ativos Alvo; e

Cc. Formador de Mercado.

Artigo 25 Os servicos a que se referem as alineas “a” do inciso (xv) do artigo acima

podem ser prestados pelo proprio Administrador ou por terceiros, desde que, em qualquer
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dos casos, devidamente habilitados. No entanto, para que o servico a que se refere a
alinea “a” do inciso (xv) deste artigo seja prestado pelo proprio Administrador ou pelo
Gestor, ou por pessoas a eles ligadas, salvo no caso da Primeira Emissao, a contratacao de
tal servico devera ser objeto de aprovacao prévia, especifica e informada em Assembleia
Geral de Cotista, nos termos do artigo 34 da Instrucao CVM n° 472/08.

Artigo 26 E vedado ao Administrador, Gestor e consultor especializado o exercicio

da funcao de Formador de Mercado.

Artigo 27 A contratacao de partes relacionadas ao Administrador, Gestor e
consultor especializado do Fundo para o exercicio da funcao de Formador de Mercado deve
ser submetida a aprovacao prévia da Assembleia Geral de Cotistas nos termos do art. 34
da Instrucao CVM n° 472/08.

CAPITULO IX. RENUNCIA, DESCREDENCIAMENTO E SUBSTITUICAO DO
ADMINISTRADOR E DO GESTOR

Artigo 28 0 Administrador ou o Gestor, conforme o caso, devera cessar o exercicio
de suas funcoes nas hipoteses de rendncia ou destituicdo pela Assembleia Geral, nos
termos deste Capitulo ou de descredenciamento pela CVM.

Paragrafo Primeiro. A Assembleia Geral, convocada conforme previsto neste
Regulamento, podera deliberar sobre a destituicio do Administrador, observando-se os

quoruns estabelecidos neste Regulamento.

Paragrafo Segundo. Em caso de renlncia, destituicdo ou descredenciamento do Gestor,
o Administrador devera convocar Assembleia Geral para deliberar sobre a eleicao de seu
substituto, que devera ser indicado pelo Administrador na respectiva convocacao.
Enquanto um novo gestor nao for indicado e aprovado pelos Cotistas o Administrador nao
podera adquirir ou alienar os Ativos Alvo, sem que tal aquisicdo ou alienacdo seja aprovada

pela Assembleia Geral.
Paragrafo Terceiro. Em caso de renlncia ou descredenciamento do Administrador, a

Assembleia Geral reunir-se-a para deliberar sobre a eleicdo de seu substituto, o que

podera ocorrer mediante convocacao por Cotistas representando ao menos 5% (cinco por
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cento) das Cotas, pela CVM ou pelo proprio Administrador.

Paragrafo Quarto. Na hipotese de rendncia ou descredenciamento do Gestor ou
Administrador, este fica obrigado a convocar imediatamente a Assembleia Geral para
eleger seu substituto ou o substituto do Gestor ou deliberar a liquidacao do Fundo, a qual
devera ser efetuada pelo Administrador, ainda que apo6s sua renlncia e/ou
descredenciamento. Nas hipdteses de rendncia, destituicao ou descredenciamento do
Gestor, devera o Administrador convocar imediatamente a assembleia geral para eleger
seu sucessor, que podera ser indicado pelo Administrador na respectiva convocacao ou
deliberar sobre a liquidacao do Fundo, a qual devera ser efetuada pelo Administrador,
ainda que apds a renuncia do Gestor, sendo certo que assembleia geral que destituir o
Gestor devera, no mesmo ato, eleger seu substituto ou deliberar quanto a liquidacao do

Fundo.

Paragrafo Quinto. A nao substituicao do Gestor ou do Administrador: (i) até 120
(cento e vinte) dias contados da data da renudncia, substituicdo ou do descredenciamento;
ou (ii) até 30 (trinta) dias Uteis contados da publicacdo no Diario Oficial do ato que
decretar a liquidacao extrajudicial, configura evento de liquidacao antecipada do Fundo
independentemente de realizacao de Assembleia Geral. Enquanto um novo gestor nao for
indicado e aprovado pelos cotistas nenhuma aquisicao ou alienacao de Ativos Alvo podera
ser realizada pelo Fundo, sem a prévia aprovacao em assembleia geral, observado que os

compromissos vinculantes ja firmados poderao ser cumpridos pelo Fundo.

Paragrafo Sexto. O Administrador devera permanecer no exercicio de suas funcoes
até sua efetiva substituicdo ou o término do prazo indicado no Paragrafo Quinto, o que

ocorrer primeiro.

Paragrafo Sétimo. Caso a Assembleia Geral referida no Paragrafo Quarto nao se
realize, nao chegue a uma decisao sobre a escolha do novo Administrador, nao delibere
por insuficiéncia do quorum necessario, ou ainda caso o novo Administrador eleito nao
seja efetivamente empossado no cargo, o Administrador podera, dentro do prazo
estabelecido no Paragrafo Quinto, convocar nova Assembleia Geral para nova eleicdo de
Administrador ou deliberacdo sobre o procedimento para a liquidacao do Fundo ou

incorporacao do Fundo por outro fundo de investimento.
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Paragrafo Oitavo. Caso a Assembleia Geral para deliberacao sobre liquidacao de que
trata a parte final do Paragrafo Sétimo acima nao se realize ou ndo seja obtido quérum
suficiente para a deliberacao, o Administrador dard inicio aos procedimentos relativos a
liquidacdo antecipada do Fundo, permanecendo no exercicio de suas funcdes até

conclusao da liquidacao do Fundo.

Paragrafo Nono. No caso de renuncia ou destituicao do Administrador ou do Gestor,
estes continuarao recebendo, até a sua efetiva substituicao ou liquidacao do Fundo, a
remuneracao estipulada por este Regulamento, calculada pro rata temporis até a data em

que exercer suas funcoes, nos termos da regulamentacao aplicavel.

Paragrafo Décimo.  No caso de liquidacdo extrajudicial do Administrador, devera ser

observado o disposto na regulamentacao aplicavel.
CAPITULO X.  VEDAGOES

Artigo 29 E vedado ao Administrador e ao Gestor, no exercicio de suas respectivas

funcodes e utilizando os recursos do Fundo:
(i) receber deposito em sua conta corrente;

(ii) conceder empréstimos, adiantar rendas futuras ou abrir créditos aos Cotistas

sob qualquer modalidade;
(iii) contrair ou efetuar empréstimo;

(iv) prestar fianca, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma nas

operacoes praticadas pelo Fundo;

v) aplicar no exterior recursos captados no pais;
(vi) aplicar recursos na aquisicdo das Cotas do préprio Fundo;
(vii) vender a prestacao as Cotas, admitida a divisao da emissao em séries e

integralizacao via chamada de capital;
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(viii) prometer rendimentos predeterminados aos Cotistas;
(ix) ressalvada a hipotese de aprovacao em Assembleia Geral, nos termos do art.

34 da Instrucao CVM n° 472/08, realizar operacées do Fundo quando caracterizada situacao
de Conflito de Interesses entre o Fundo e o Administrador, Gestor ou consultor
especializado, entre o Fundo e os Cotistas mencionados no § 3° do art. 35 da Instrucao

CVM n° 472/08, entre o Fundo e o representante de Cotistas ou entre o Fundo e o

empreendedor;
(x) constituir onus reais sobre os Ativos Alvo integrantes do patrimonio do Fundo;
(xi) realizar operacoes com ativos financeiros ou modalidades operacionais nao

previstas na regulamentacao;

(xii) realizar operacdes com acoes e outros valores mobiliarios fora de mercados
organizados autorizados pela CVM, ressalvadas as hipoteses de distribuicoes publicas, de
exercicio de direito de preferéncia e de conversao de debéntures em acdes, de exercicio
de bonus de subscricdo, nos casos em que a CVM tenha concedido prévia e expressa

autorizacao;

(xiii) realizar operacées com derivativos, exceto quando tais operacoes forem
realizadas exclusivamente para fins de protecao patrimonial e desde que a exposicao seja
sempre, no maximo, o valor do Patriménio Liquido; e

(xiv) praticar qualquer ato de liberalidade.

Paragrafo Unico. O Fundo podera emprestar seus titulos e valores mobiliarios, desde
que tais operacoes de empréstimo sejam cursadas exclusivamente através de servico
autorizado pelo BACEN ou pela CVM ou usa-los para prestar garantias de operacoes
proprias.

CAPITULO XI. PROPRIEDADE FIDUCIARIA

Artigo 30 Os bens e direitos integrantes do patriménio do Fundo serao adquiridos
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pelo Administrador em carater fiduciario, por conta e em beneficio do Fundo e dos
Cotistas, cabendo-lhe administrar, negociar e dispor desses bens ou direitos, bem como
exercer todos os direitos inerentes a eles, com o fim exclusivo de realizar o objeto e a

Politica de Investimento, obedecidas as decisdes tomadas pela Assembleia Geral.

Paragrafo Unico. Os bens e direitos integrantes do patriménio do Fundo, bem como

seus frutos e rendimentos, nao se comunicam com o patrimonio do Administrador.

Artigo 31 No instrumento de aquisicao de bens e direitos integrantes do patrimoénio
do Fundo, caso venha a ocorrer, o Administrador fara constar as restricées decorrentes da
propriedade fiduciaria, previstas no inciso (iii) do artigo 24 acima, e destacara que os bens

adquiridos constituem patrimonio do Fundo.

Artigo 32 Exceto se previsto de forma diversa nessa Regulamento, o Cotista nao
responde pessoalmente por qualquer obrigacao legal ou contratual relativa aos Ativos Alvo
e aos Ativos Financeiros integrantes da carteira do Fundo ou do Administrador, salvo
quanto a obrigacdo de pagamento das Cotas que subscrever. Nas hipoteses de: (i) decisao
da Assembleia Geral; (ii) os custos incorridos com os procedimentos necessarios a cobranca
dos ativos integrantes da carteira do Fundo e a salvaguarda dos direitos, interesses e
prerrogativas dos Cotistas superarem o limite total do Patriménio Liquido; ou (iii) em
qualquer hipotese de o Patrimonio Liquido ficar negativo, os Cotistas poderdo ser
chamados a deliberar sobre novos aportes de capital no Fundo para que as obrigacoes

pecuniarias do Fundo sejam adimplidas, conforme previsto neste Regulamento.
CAPITULO XIl. CONFLITO DE INTERESSES

Artigo 33 Os atos que caracterizem Conflito de Interesses dependem de aprovacao

prévia, especifica e informada da Assembleia Geral, nos termos do artigo 34 da Instrucao

CVM n° 472/08.

Paragrafo Unico. Nao poderad votar nas Assembleias Gerais o Cotista que esteja em

situacao que configure Conflito de Interesses. A restricao prevista neste artigo aplica-se

apenas as matérias que envolvam a situacdo de Conflito de Interesses em questao.

CAPITULO XIll. CARACTERISTICAS, DIREITOS, EMISSAO, DISTRIBUICAO, SUBSCRIGAO,
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INTEGRALIZACAO E NEGOCIACAO DAS COTAS
Artigo 34 O patriménio do Fundo é representado por 1 (uma) classe de Cota.

Paragrafo Primeiro. As caracteristicas, os direitos e as condicoes de emissao,

distribuicdo, subscricao e integralizacao das Cotas estao descritos neste Capitulo XIlI.

Paragrafo Segundo. As Cotas garantem aos seus titulares idénticos direitos politicos e
economicos, inclusive no que se refere aos pagamentos de rendimentos e amortizacdes,

conforme aplicavel.

Paragrafo Terceiro. As Cotas sao escriturais, nominativas e correspondem a fracoes
ideais do patrimonio do Fundo, cuja propriedade presume-se pelo registro do nome do

Cotista no livro de registro de Cotistas ou na conta de deposito das Cotas.

Paragrafo Quarto. As Cotas deverao ser subscritas para integralizacao em moeda
corrente nacional, sendo certo que a eventual Assembleia Geral que venha a aprovar a
realizacdo de uma nova Oferta podera autorizar que seja realizada a integralizacao das
novas Cotas em Ativos Alvo, desde que essa integralizacao seja feita com base em laudo
de avaliacao elaborado por empresa especializada, de acordo com o anexo 12 da Instrucao
CVM n° 472/08, bem como de acordo com os documentos da respectiva Oferta.

Paragrafo Quinto. O Cotista ndo podera exercer qualquer direito real sobre os imdveis

que venham a ser integrantes do patrimonio do Fundo.

Artigo 35 A Primeira Emissao sera realizada nos termos do Suplemento constante
no Anexo Il a este Regulamento, que disciplina, inclusive, a forma de subscricao e de

integralizacao.

Artigo 36 Caso entenda pertinente para fins do cumprimento dos objetivos e da
Politica de Investimento, o Administrador, conforme recomendacdo do Gestor, podera
deliberar por realizar novas emissdes das Cotas, sem a necessidade de aprovacao em
Assembleia Geral de Cotistas, desde que: (i) limitadas ao montante do Capital Autorizado;

e (ii) nao prevejam a integralizacao das Cotas da nova emissao em bens e direitos.
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Paragrafo Primeiro. Sem prejuizo do disposto acima, a Assembleia Geral podera
deliberar sobre novas emissoes das Cotas em montante superior ao Capital Autorizado ou
em condicoes diferentes daquelas previstas acima, seus termos e condicdes, incluindo,
sem limitacdo, a possibilidade de distribuicao parcial e o cancelamento de saldo nao

colocado findo o prazo de distribuicao, observadas as disposicoes da legislacao aplicavel.

Paragrafo Segundo. Na hipotese de emissao de novas Cotas o preco de emissao das Cotas
objeto da respectiva Oferta devera ser fixado tendo-se em vista (i) o valor patrimonial das
Cotas, representado pelo quociente entre o valor do patrimonio liquido contabil
atualizado do Fundo e o numero de Cotas emitidas, apurado em data a ser fixada no
respectivo instrumento de aprovacao da nova emissao; (ii) as perspectivas de
rentabilidade do Fundo; ou (iii) o valor de mercado das Cotas ja emitidas, apurado em
data a ser fixada no respectivo instrumento de aprovacao da nova emissao. Em caso de
emissdes de novas Cotas até o limite do Capital Autorizado, cabera ao Administrador a
escolha do critério de fixacdo do valor de emissdao das novas Cotas dentre as trés
alternativas acima. Nos demais casos, o preco de emissao de novas Cotas devera ser fixado

por meio de Assembleia Geral, conforme recomendacao do Gestor.

Paragrafo Terceiro. No ambito das emissdes realizadas, os Cotistas terdo o direito de
preferéncia na subscricao de novas Cotas na proporcao de suas respectivas participacoes,
respeitando-se os prazos e procedimentos operacionais da B3 necessarios ao exercicio de
tal direito de preferéncia. Cabera a deliberacao pela Assembleia Geral ou ao
Administrador, no instrumento de deliberacdao do Administrador, no caso de novas
emissoes aprovadas dentro do Capital Autorizado, fixar a data base definindo quais

Cotistas terao direito de preferéncia.

Paragrafo Quarto. Os Cotistas poderao ceder seu direito de preferéncia entre os
proprios Cotistas ou a terceiros, observados os procedimentos operacionais da B3 e/ou do
Escriturador, conforme o caso, e a deliberacao da Assembleia Geral ou do instrumento de
deliberacao do Administrador, no caso de novas emissoes aprovadas dentro do Capital

Autorizado.
Artigo 37 As Cotas serao objeto de Ofertas, observado que no ambito da respectiva

Oferta, o Administrador e o Gestor, em conjunto com as respectivas instituicoes

contratadas para a realizacao da distribuicao das Cotas, poderdo estabelecer o pUblico
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alvo para a respectiva emissao e Oferta.

Paragrafo Primeiro. A subscricdo das Cotas devera ser realizada até a data de
encerramento da respectiva Oferta. As Cotas que nao forem subscritas serao canceladas

pelo Administrador.

Paragrafo Segundo. Quando da subscricao das Cotas, o investidor devera assinar, para
a respectiva Oferta, dentre outros documentos que vierem a ser exigidos pelos
participantes da Oferta, observada a legislacdo aplicavel, o Termo de Adesao, para atestar
que tomou ciéncia (i) do teor deste Regulamento; (ii) do teor do prospecto do Fundo,
quando existente; (iii) dos riscos associados ao investimento no Fundo; (iv) da Politica de
Investimento; (v) da possibilidade de ocorréncia de Patriménio Liquido negativo, e, neste
caso, de possibilidade de ser chamado a realizar aportes adicionais de recursos. No caso
de Ofertas conduzidas nos termos da Instrucdo CVM n® 476/09, o investidor devera assinar
também a declaracao de investidor profissional, que podera constar do respectivo Termo

de Adesao, nos termos da regulamentacao em vigor.

Paragrafo Terceiro. Nao podera ser iniciada nova Oferta antes de totalmente subscritas

ou canceladas as Cotas remanescentes da Oferta anterior.

Artigo 38 Nao ha limites maximos ou minimos de investimento no Fundo por
qualquer investidor exceto pelos eventuais limites que venham a ser estabelecidos no
ambito de cada Oferta.

Artigo 39 As Cotas serao admitidas a negociacao exclusivamente em mercado de
bolsa administrado pela B3, sendo que somente as Cotas integralizadas poderao ser
negociadas na B3.

Paragrafo Unico. Para efeitos do disposto neste artigo, nao sao consideradas
negociacdo das Cotas as transferéncias ndo onerosas das Cotas por meio de doacao,
heranca e sucessao.

Artigo 40 Fica vedada a negociacao de fracao das Cotas.

Artigo 41 Nao é permitido o resgate das Cotas.
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CAPITULO XIV. APURAGAO DO VALOR DOS ATIVOS DO FUNDO

Artigo 42 A apuracao do valor dos Ativos Financeiros e dos Ativos Alvo integrantes
da carteira do Fundo, é de responsabilidade do Administrador, cabendo-lhe calcular os
valores dos ativos a partir dos seus critérios, metodologia e fontes de informacéo, de
acordo com a regulamentacao vigente, devendo o Administrador manter sempre
contratada instituicao custodiante, caso assim exigido nos termos da regulamentacao em

vigor.

Paragrafo Primeiro. O critério de aprecamento dos Ativos Financeiros e dos Ativos Alvo

é reproduzido no manual de aprecamento dos ativos do Custodiante.
CAPITULO XV. RISCOS

Artigo 43 Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo
Fundo, os Cotistas devem estar cientes dos riscos a que estao sujeitos o Fundo e os seus
investimentos e aplicacdes, conforme descritos no Anexo lll deste Regulamento e no
Informe Anual, nos termos do Anexo da 39-V da Instrucao CVM n°® 472/08, sendo que nao
ha quaisquer garantias de que o capital efetivamente integralizado sera remunerado

conforme expectativa dos Cotistas.
CAPITULO XVI. ENCARGOS

Artigo 44 Além da Taxa de Administracdo e da Taxa de Performance, constituem

encargos do Fundo as seguintes despesas:

(i) taxas, impostos ou contribuicbes federais, estaduais e municipais ou

autarquicas que recaiam ou venham a recair sobre os bens, direitos e obrigacées do Fundo;
(ii) gastos com correspondéncia, impressao, expedicao e publicacdo de relatorios
e outros expedientes de interesse do Fundo e dos Cotistas, inclusive comunicacées aos

Cotistas previstas no Regulamento ou na Instrucao CVM n° 472/08;

(iii) gastos da distribuicdo primaria das Cotas, bem como com seu registro para
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negociacdo em mercado organizado de valores mobiliarios;

(iv) honorarios e despesas do Auditor Independente;
(v) comissoes e emolumentos, pagos sobre as operacoes do Fundo;
(vi) honorarios advocaticios, custas e despesas correlatas incorridas na defesa dos

interesses do Fundo, em juizo ou fora dele, inclusive o valor de eventual condenacédo que

seja eventualmente imposta ao Fundo;

(vii) gastos derivados da celebracao de contratos de seguro sobre os ativos do
Fundo, bem como a parcela de prejuizos ndo cobertos por apoélices de seguro, desde que
nao decorrentes diretamente de culpa ou dolo do Administrador e/ou do Gestor no

exercicio de suas respectivas funcées;

(viii) gastos inerentes a constituicao, fusdo, incorporacao, cisao, transformacao ou

liquidacao do Fundo e realizacao de Assembleia Geral;

(ix) gastos decorrentes de avaliacdes previstas na regulamentacao e legislacao
vigente, incluindo, mas nao se limitando, as avaliacbes previstas na Instrucao CYM n°
516/11;

(x) gastos necessarios a manutencao, conservacao e reparos de imoéveis que
venham a ser integrantes do patriménio do Fundo conforme previsto neste Regulamento
ou autorizadas pela Assembleia Geral;

(xi) taxas de ingresso e saida dos fundos investidos, se houver;

(xii) honorarios e despesas relacionados as atividades de consultoria especializada

e de Formador de Mercado;

(xiii) despesas com o registro de documentos em cartorio;

(xiv) honorarios e despesas relacionadas as atividades previstas no artigo 25 da
Instrucao CVM n° 472/08; e
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(xv) taxa de custodia de titulos ou valores mobiliarios que integrarem a carteira do

Fundo.

Paragrafo Primeiro. Quaisquer despesas nao expressamente previstas como encargos do

Fundo devem correr por conta do Administrador.

Paragrafo Segundo. Os custos com a contratacao de terceiros para os servicos de (i)
manutencdo de departamento técnico habilitado a prestar servicos de analise e
acompanhamento de projetos imobiliarios; (ii) atividades de tesouraria, controle e
processamento dos titulos e valores mobiliarios; (iii) escrituracao das Cotas; (iv) custodia
de titulos e valores mobiliarios; e (v) gestao dos valores mobiliarios integrantes da carteira

do Fundo serao deduzidos da Taxa de Administracao.
CAPITULO XVII. POLITICA DE DIVULGACAO DE INFORMACOES
Artigo 45 O Administrador publicara as informacdes especificadas abaixo, na

periodicidade respectivamente indicada, em sua pagina na rede mundial de computadores

www.brltrust.com.br e as mantera disponiveis aos Cotistas em sua sede, no endereco

indicado neste Regulamento.

Paragrafo Unico. As informacdes abaixo especificadas serao remetidas pelo
Administrador a CVM, por meio do seu sistema de envio de documentos, e as entidades

administradoras do mercado organizado em que as Cotas sejam admitidas a negociacao.

Artigo 46 0 Administrador deve prestar as seguintes informacdes periddicas sobre
o Fundo:
(1) mensalmente, até 15 (quinze) dias ap6s o encerramento do més, o formulario

eletronico cujo conteudo reflete o Anexo 39-I da Instrucao CVM n° 472/08;
(ii) trimestralmente, até 45 (quarenta e cinco) dias apos o encerramento de cada

trimestre, o formulario eletronico cujo conteldo reflete o Anexo 39-1l da Instrucdo CVM
n° 472/08;
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(iii) anualmente, até 90 (noventa) dias ap6s o encerramento do exercicio:
a. as demonstracdes financeiras;
b. o parecer do Auditor Independente; e
c. o formulario eletronico cujo conteldo reflete o Anexo 39-V da
Instrucao CVM n° 472/08.
(iv) anualmente, tao logo receba, o relatério do representante de Cotistas;
a. até 08 (oito) dias apos sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral
Ordinaria; e
b. no mesmo dia de sua realizacdo, o sumario das decisbes tomadas
na Assembleia Geral Ordinaria.
Artigo 47 O Administrador deve disponibilizar aos Cotistas os seguintes

documentos, relativos a informacdes eventuais sobre o Fundo:

(i) edital de convocacao, proposta da administracdo e outros documentos

relativos a Assembleias gerais extraordinarias, no mesmo dia de sua convocacao;

(i1) até 08 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral

Extraordinaria;

(iii) fatos relevantes;

(iv) até 30 (trinta) dias a contar da conclusao do negdcio, a avaliacao relativa aos
imoveis, bens e direitos de uso adquiridos pelo Fundo, nos termos do artigo 45, § 4°, da
Instrucao CVM n°® 472/08 e com excecao das informacdes mencionadas no item 7 do Anexo
12 a Instrucdo CVM n°® 472/08 quando estiverem protegidas por sigilo ou se prejudicarem

a estratégia do Fundo;

(v) no mesmo dia de sua realizacdo, o sumario das decisdes tomadas na Assembleia
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Geral Extraordinaria; e

(vi) em até 2 (dois) dias, os relatérios e pareceres encaminhados pelo
representante de Cotistas, com excecao daquele mencionado no inciso V do artigo 39 da
Instrucao CVM n°® 472/08.

Artigo 48 O Administrador mantera sempre disponivel em sua pagina na rede

mundial de computadores copia do Regulamento, em sua versao vigente e atualizada.

Artigo 49 O Administrador deve manter em sua pagina na rede mundial de
computadores, pelo prazo minimo de 5 (cinco) anos contados de sua divulgacao, ou por
prazo superior por determinacao expressa da CVM, em caso de processo administrativo,
todos os documentos e informacdes, periddicas ou eventuais, exigidos pela Instrucao CYM
n° 472/08, bem como indicacao dos enderecos fisicos e eletronicos em que podem ser

obtidas as informacgdes e documentos relativos ao Fundo.

Paragrafo Primeiro. O Administrador deve manter, pelo prazo minimo de 5 (cinco) anos,
ou por prazo superior por determinacao expressa da CVM, em caso de processo
administrativo, toda a correspondéncia, interna e externa, todos os relatorios e pareceres

relacionados com o exercicio de suas atividades.

Paragrafo Segundo. O comunicado, envio, divulgacdo e/ou disponibilizacdao, pelo
Administrador, de quaisquer informacdes, comunicados, cartas e documentos, cuja
obrigacdo esteja disposta neste Regulamento ou na regulamentacdo vigente, sera

realizado por meio de correio eletronico (e-mail).

Paragrafo Terceiro. Manifestacdes de Cotistas, tais como voto, ciéncia, concordancia

ou quaisquer outras formas dispostas neste Regulamento ou na regulamentacao vigente,

poderao ser encaminhadas ao Administrador por meio de correspondéncia fisica.
CAPITULO XVIII. POLITICA DE DISTRIBUICAO DE RESULTADOS

Artigo 50 O Administrador distribuirda aos Cotistas, independentemente da

realizacdao de Assembleia Geral, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros

auferidos pelo Fundo, apurados segundo o regime de caixa, previsto no paragrafo Unico
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do artigo 10 da Lei n° 8.668/93 e respeitadas as disposicoes do Oficio CVM/SIN/SNC/N®
1/2014, até o limite do lucro apurado conforme a regulamentacao aplicavel, com base em

balanco ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano.

Paragrafo Unico. Conforme disposto no artigo 12, inciso |, da Lei 8.668/93, é vedado
ao Administrador adiantar rendas futuras aos Cotistas. Nesse sentido, receitas antecipadas
pelo Fundo, inclusive por meio de eventual cessdo de recebiveis, ndo serao consideradas
como lucro semestral auferido para fins de distribuicao dos resultados do Fundo no
respectivo periodo da antecipacdo. Do mesmo modo, despesas provisionadas nao devem
ser deduzidas da base de distribuicao do lucro semestral, no momento da provisao, mas

somente quando forem efetivamente pagas pelo Fundo.

Artigo 51 0 Fundo, conforme orientacao do Gestor, podera distribuir mensalmente
os rendimentos sempre até o 15° (décimo quinto) Dia Util do més subsequente ao do
recebimento dos recursos pelo Fundo, a titulo de antecipacdo dos rendimentos do
semestre a serem distribuidos, sendo que eventual saldo de resultado nao distribuido como
antecipacdo serd pago no prazo maximo de 10 (dez) Dias Uteis dos meses de fevereiro e

agosto, podendo referido saldo ter outra destinacao dada pela Assembleia Geral.

Paragrafo Primeiro. Conforme orientacdo e recomendacao do Gestor, apos verificado
pelo Administrador a viabilidade operacional do procedimento junto a B3, a nova emissao
das Cotas podera estabelecer periodo, nao superior ao prazo de distribuicao das Cotas
objeto da nova emissao, durante o qual as referidas Cotas objeto da nova emissao nao
darao direito a distribuicdo de rendimentos, permanecendo inalterados os direitos
atribuidos as Cotas ja devidamente subscritas e integralizadas anteriormente a nova
emissao de Cotas, inclusive no que se refere aos pagamentos de rendimentos e

amortizacoes.

Paragrafo Segundo. Observada a obrigacao estabelecida nos termos do caput do artigo
50 acima, o Gestor podera recomendar ao Administrador reinvestir os recursos originados
com a alienacao dos Ativos Alvo e dos Ativos Financeiros da carteira do Fundo, observados
os limites previstos na regulamentacao e legislacdo aplicaveis e/ou as deliberacoes em

Assembleia Geral nesse sentido.

Paragrafo Terceiro. O percentual minimo a que se refere do caput do artigo 50 acima
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sera observado apenas semestralmente, sendo que os adiantamentos realizados

mensalmente poderao nao atingir o referido minimo estabelecido.

Paragrafo Quarto. Farao jus aos rendimentos de que trata o caput do artigo 51 acima
os Cotistas que estiverem inscritos no registro de Cotistas no fechamento do 5° (quinto)
Dia Util anterior, exclusive, a data de distribuicdo mensal dos rendimentos previsto no
caput do Artigo 51, de acordo com as contas de deposito mantidas pelo Escriturador,

exceto na ocorréncia do evento previsto no Paragrafo Primeiro deste Artigo 51.

Paragrafo Quinto. O Gestor, com o objetivo de provisionar recursos para o pagamento
de eventuais despesas extraordinarias dos Ativos Alvo integrantes do patrimonio do Fundo,
podera recomendar ao Administrador para que esse retenha até 5% (cinco por cento) dos

lucros apurados semestralmente pelo Fundo.

Paragrafo Sexto. Caso as reservas mantidas no patriménio do Fundo venham a ser
insuficientes, tenham seu valor reduzido ou integralmente consumido, o Administrador,
mediante notificacdo recebida do Gestor, a seu critério, devera convocar, nos termos
deste Regulamento, Assembleia Geral para discussdo de solucdes alternativas a venda dos

Ativos Alvo.

Paragrafo Sétimo. Caso a Assembleia Geral prevista no Paragrafo Sexto acima nao se
realize ou ndo decida por uma solucao alternativa a venda dos Ativos Alvo, como, por
exemplo, a emissao de novas Cotas para o pagamento de despesas, os Ativos Alvo e/ou
Ativos Financeiros deverao ser alienados e/ou cedidos e na hipdtese do montante obtido
com a alienacao e/ou cessao de tais ativos do Fundo nao ser suficiente para pagamento
das despesas ordinarias e despesas extraordinarias, os Cotistas poderdo ser chamados,
mediante deliberacao em Assembleia Geral, para aportar capital no Fundo, para que as
obrigacdes pecuniarias do Fundo sejam adimplidas.

CAPITULO XIX. TRIBUTACAO
Artigo 52 Nao ha limitacdo de subscricao ou aquisiciao de Cotas por qualquer
investidor, pessoa natural ou juridica, brasileiro ou nao residente. Entretanto, caso o

Fundo aplique recursos em empreendimento imobiliario que tenha como incorporador,

construtor ou socio, Cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele
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ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas em circulacdao, o Fundo sera
tributado como pessoa juridica nos termos da Lei n° 9.779/99.

Paragrafo Primeiro. Os rendimentos distribuidos pelo Fundo ao Cotista pessoa fisica
serao isentos de imposto de renda na fonte e na declaracao de ajuste anual, desde que (i)
o Fundo possua, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas; (ii) o Cotista pessoa fisica nao seja
titular das Cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das Cotas
emitidas ou cujas Cotas lhe derem direito ao recebimento de rendimento superior a 10%
(dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; e (iii) as Cotas sejam
admitidas a negociacdo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcao

organizado.

Paragrafo Segundo. O Administrador e o Gestor nao dispdoem de mecanismos para evitar
alteracoes no tratamento tributario conferido ao Fundo ou aos seus Cotistas ou para

garantir o tratamento tributario mais benéfico a estes.
CAPITULO XX. ASSEMBLEIA GERAL

Artigo 53 A convocacao da Assembleia Geral de Cotistas pelo Administrador far-se-
a mediante correspondéncia encaminhada a cada Cotista, preferencialmente por meio de
correio eletronico (e-mail), sendo certo que na impossibilidade de envio eletronico, a
convocacao sera feita por via fisica, e disponibilizada, em ambos os casos na pagina do
Administrador na rede mundial de computadores, contendo, obrigatoriamente, o dia, hora
e local em que sera realizada tal Assembleia Geral e ainda, de forma sucinta, os assuntos

a serem tratados.

Paragrafo Primeiro. A primeira convocacao da Assembleia Geral de Cotistas deve ser
feita com pelo menos 30 (trinta) dias de antecedéncia no caso de Assembleias Gerais
Ordinarias e com pelo menos 15 (quinze) dias de antecedéncia no caso de Assembleias
Gerais Extraordinarias, contado o prazo da data de comprovacao de recebimento da

convocacao pelos Cotistas.
Paragrafo Segundo. Para efeito do disposto acima, admite-se que a segunda

convocacao da Assembleia Geral de Cotistas seja providenciada juntamente com a

correspondéncia de primeira convocacao, sem a necessidade de observancia de novo prazo
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de 30 (trinta) ou de 15 (quinze) dias, conforme o caso, entre a data da primeira e da

segunda convocacao.

Paragrafo Terceiro. Somente poderao votar na Assembleia Geral os Cotistas inscritos
no livro de registro de Cotistas na data da convocacao da Assembleia, ou na conta de
depdsito, seus representantes legais ou procuradores legalmente constituidos ha menos

de um ano.

Paragrafo Quarto. Os Cotistas também poderdao votar por meio de comunicacao

escrita ou eletronica, observado o disposto neste Regulamento.

Artigo 54 Salvo motivo de forca maior, a Assembleia Geral de Cotistas realizar-se-
a no local onde o Administrador tiver a sede; quando houver necessidade de efetuar-se
em outro lugar, a correspondéncia encaminhada por correio eletronico (e-mail) ou de

correspondéncia fisica enderecada aos Cotistas indicardo, com clareza, o lugar da reuniao.

Paragrafo Primeiro. Independentemente das formalidades previstas neste item, sera

considerada regular a Assembleia Geral de Cotistas a que comparecerem todos os Cotistas.

Artigo 55 O Administrador deve disponibilizar, na mesma data da convocacao,
todas as informacdes e documentos necessarios ao exercicio informado do direito de voto

em Assembleias Gerais de Cotistas:
(i) em sua pagina na rede mundial de computadores;

(ii) no sistema de envio de documentos, disponivel na pagina da CVM na rede

mundial de computadores; e

(iii) na pagina da entidade administradora do mercado organizado em que as Cotas

sejam admitidas a negociacao.

Artigo 56 Nas Assembleias Gerais ordinarias, as informacdes acima, no minimo,
aquelas referidas no artigo 39, inciso V, alineas “a” a “d” da Instrucao CVM n°® 472/08,
sendo que as informacodes referidas no art. 39, inciso VI da mesma norma, deverao ser

divulgadas até 15 (quinze) dias ap6s a convocacao dessa assembleia.
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Artigo 57 Sempre que a Assembleia Geral for convocada para eleger representante

de Cotistas, as informacdes acima incluem:

(i) declaracao dos candidatos de que atendem os requisitos previstos no artigo 26
da Instrucao CVM n° 472/08; e

(ii) as informacdes exigidas no item 12.1 do Anexo 39-V da Instrucao CVM n°
472/08.

Paragrafo Primeiro. A Assembleia Geral de Cotistas também pode reunir-se por
convocacao de Cotistas possuidores das Cotas que representem, no minimo, 5% (cinco por
cento) do total das Cotas emitidas ou pelo representante dos Cotistas, observados os

procedimentos estabelecidos neste Regulamento.

Artigo 58 Sem prejuizo das demais competéncias previstas neste Regulamento,

compete privativamente a Assembleia Geral deliberar sobre:
(i) demonstracdes financeiras apresentadas pelo Administrador;

(i1) alteracao do Regulamento, ressalvadas nas hipoteses constantes no artigo 17-
A da Instrucao CVM n°® 472/08;

(iii) destituicao do Administrador e escolha de seu substituto;

(iv) emissdao de novas Cotas, exceto até o limite do Capital Autorizado, caso
aplicavel;

(v) fusao, incorporacao, cisao e transformacao do Fundo;

(vi) dissolucao e liquidacao do Fundo;

(vii) alteracao do mercado em que as Cotas sao admitidas a negociacao;

(viii) apreciacao do laudo de avaliacao de bens e direitos utilizados na
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integralizacao de Cotas, se aplicavel;

(ix) eleicao e destituicao de representante dos Cotistas, eleitos em conformidade
com o disposto neste Regulamento, fixacao de sua remuneracao, se houver, e aprovacao

do valor maximo das despesas que poderao ser incorridas no exercicio de sua atividade;
(x) contratacao de Formador de Mercado que seja Parte Relacionada;

(xi) os atos que caracterizem potencial conflito de interesses, nos termos dos
artigos 31-A, § 2°, 34 e 35, IX da Instrucao CVM n° 472/08;

(xii) alteracao do prazo de duracao do Fundo; e

(xiii) alteracoes na Taxa de Administracao e na Taxa de Performance, nos termos
do artigo 36 da Instrucao CVM n° 472/08.

Paragrafo Unico. A Assembleia Geral Ordinaria devera ocorrer anualmente, para
deliberar sobre as demonstracoes contabeis, em até 120 (cento e vinte) dias contados do
término do exercicio social do Fundo e ap6s no minimo 30 (trinta) dias contados da
disponibilizacao das demonstracdes contabeis auditadas aos Cotistas.

Artigo 59 0 Regulamento podera ser alterado, independentemente de Assembleia

Geral nas hipoteses previstas no artigo 17-A da Instrucdo CVM n°® 472/08.

Artigo 60 Por ocasidao da Assembleia Geral Ordinaria, os titulares de, no minimo,
3% (trés por cento) das Cotas emitidas ou o representante dos Cotistas podem solicitar,
por meio de requerimento escrito ou eletrénico (e-mail) encaminhado ao Administrador,
a inclusdao de matérias na ordem do dia da Assembleia Geral, que passara a ser ordinaria

e extraordinaria.

Paragrafo Primeiro. O pedido de que trata o artigo acima deve vir acompanhado de
eventuais documentos necessarios ao exercicio do direito de voto, inclusive aqueles
mencionados no § 2° do artigo 19-A da Instrucao CVM n° 472/08, e deve ser encaminhado

em até 10 (dez) dias contados da data de convocacao da Assembleia Geral Ordinaria.
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Paragrafo Segundo. O percentual de que trata o artigo acima devera ser calculado com
base nas participacdes constantes do registro de Cotistas na data de convocacao da

assembleia.

Paragrafo Terceiro. Caso os Cotistas ou o representante de Cotistas tenham se utilizado
da prerrogativa do o artigo acima, o Administrador deve divulgar pelos meios previstos
nos incisos (i) a (iii) do artigo 55 acima, no prazo de 5 (cinco) dias a contar do
encerramento do prazo previsto no item acima, o pedido de inclusdo de matéria bem como

os documentos encaminhados pelos solicitantes.

Artigo 61 A Assembleia Geral de Cotistas podera ainda, a qualquer momento,
nomear até 1 (um) representante de Cotistas para exercer as funcoes de fiscalizacdo e de
controle gerencial das aplicacdes do Fundo, em defesa dos direitos e dos interesses dos

Cotistas.

Artigo 62 A eleicao do representante de Cotistas pode ser aprovada pela maioria

dos Cotistas presentes e que representem, no minimo:

(i) 3% (trés por cento) do total das Cotas emitidas, quando o Fundo tiver mais de
100 (cem) Cotistas; e

(ii) 5% (cinco por cento) das Cotas emitidas, quando o Fundo tiver até 100 (cem)

Cotistas.

Paragrafo Primeiro. O representante dos Cotistas tera prazo de mandato consolidado

de 1 (um) ano a se encerrar na proxima Assembleia Geral Ordinaria, permitida a reeleicao.
Paragrafo Segundo. Somente pode exercer as funcdes de representante dos Cotistas
pessoa natural ou juridica, que atenda aos seguintes requisitos, conforme estabelecido no
artigo 26, da Instrucao CVM n° 472/08:

(i) ser Cotista;

(i) nao exercer cargo ou funcao no Administrador, Gestor ou Custodiante, ou no

controlador do Administrador, Gestor ou Custodiante, em sociedades por ele diretamente
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controladas e em coligadas ou outras sociedades sob controle comum, ou prestar-lhes

assessoria de qualquer natureza;

(iii) nao exercer cargo ou funcao na sociedade empreendedora do empreendimento

imobiliario que constitua objeto do Fundo, ou prestar-lhe assessoria de qualquer natureza;

(iv) nao ser administrador ou gestor de outros fundos de investimento imobiliario;
(v) nao estar em conflito de interesses com o Fundo; e
(vi) nao estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime

falimentar, de prevaricacao, peita ou suborno, concussao, peculato, contra a economia
popular, a fé publica ou a propriedade, ou a pena criminal que vede, ainda que
temporariamente, o acesso a cargos publicos; nem ter sido condenado a pena de suspensao

ou inabilitacao temporaria aplicada pela CYM.

Paragrafo Terceiro. O representante dos Cotistas eleito devera informar ao
Administrador e ao Cotista a superveniéncia de circunstancias que possam impedi-lo de

exercer a sua funcao.

Artigo 63 A Assembleia Geral de Cotistas sera instalada com a presenca de pelo
menos 01 (um) Cotista, sendo que as deliberacdes poderao ser realizadas mediante
processo de consulta formal, por meio de correspondéncia escrita ou eletronica (e-mail),
a ser realizado pelo Administrador junto a cada Cotista do Fundo, conforme dados de
contato contidos no boletim de subscricao ou, se alterado, conforme informado em
documento posterior firmado pelo Cotista e encaminhado ao Administrador, cuja resposta
devera ser enviada pelo Cotista em até 30 (trinta) dias, desde que observadas as

formalidades previstas nos artigos 19, 19-A e 41, incisos | e Il da Instrucao CVM n° 472/08.

Paragrafo Primeiro. Da consulta deverdao constar todos os elementos informativos

necessarios ao exercicio do direito de voto.
Paragrafo Segundo. Os Cotistas poderao votar por meio de comunicacao escrita ou

eletronica (e-mail), os termos do que for disciplinado na convocacao, observando-se

sempre que a referida comunicacdo somente sera considerada recebida pelo
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Administrador até o inicio da respectiva Assembleia Geral de Cotistas.

Paragrafo Terceiro As deliberacdes serao tomadas por maioria dos votos dos
Cotistas presentes, ressalvado o disposto no Artigo 65 abaixo, cabendo a cada cota 1 (um)
voto.

Artigo 64 Todas as decisdes em Assembleia Geral deverao ser tomadas por votos
dos Cotistas que representem, no minimo, a maioria simples das Cotas dos presentes,
correspondendo a cada Cota um voto, nao se computando os votos em branco, excetuadas
as hipoteses de quorum qualificado. Por maioria simples entende-se o voto dos Cotistas
que representem a unidade imediatamente superior a metade das Cotas representadas na

Assembleia Geral de Cotistas.

Artigo 65 As deliberacoes relativas as matérias previstas nas alineas “(ii)”, “(iii)”,
“(v)”, “(vi)”, “(viii)”, “(xi)” e “(xiii)” do artigo 58 acima, dependerao de aprovacao por

maioria de votos, em Assembleia Geral de Cotistas, por Cotas que representem:

(i) 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das Cotas emitidas, quando o Fundo

tiver mais de 100 (cem) Cotistas; ou

(ii) metade, no minimo, das Cotas emitidas, quando o Fundo tiver até 100 (cem)

Cotistas.

Paragrafo Primeiro. Os percentuais acima deverao ser determinados com base no
numero de Cotistas indicados no registro de Cotistas na data de convocacéo da assembleia,
cabendo ao Administrador informar no edital de convocacdo qual sera o percentual
aplicavel nas assembleias que tratem das matérias sujeitas a deliberacao por quérum

qualificado.
Paragrafo Segundo. E facultado a Cotistas que detenham, isolada ou conjuntamente,
0,5% (meio por cento) ou mais do total das Cotas emitidas solicitar ao Administrador o

envio de pedido de procuracao aos demais Cotistas.

Paragrafo Terceiro. Ao receber a solicitacdao, o Administrador devera mandar, em nome

do Cotista solicitante, o pedido de procuracdo, conforme conteldo e nos termos
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determinados pelo Cotista solicitante, em até 5 (cinco) dias Uteis da solicitacao.

Paragrafo Quarto. Nas hipoteses previstas no paragrafo acima, o Administrador pode
exigir:

(i) reconhecimento da firma do signatario do pedido; e

(ii) copia dos documentos que comprovem que o signatario tem poderes para

representar os Cotistas solicitantes, quando o pedido for assinado por representantes.

Paragrafo Quinto. E vedado ao Administrador:

(i) exigir quaisquer outras justificativas para o pedido acima;

(ii) cobrar pelo fornecimento da relacao de Cotistas; e

(iii) condicionar o deferimento do pedido ao cumprimento de quaisquer

formalidades ou a apresentacdao de quaisquer documentos nao previstos no Paragrafo

Quarto acima.

Paragrafo Sexto. Os custos incorridos com o envio do pedido de procuracao pelo

Administrador, em nome de Cotistas, serao arcados pelo Fundo.

Artigo 66 Nao podem votar nas Assembleias Gerais:

(i) 0 Administrador ou Gestor;

(ii) 0s socios, diretores e funcionarios do Administrador ou do Gestor;

(iii) empresas ligadas ao Administrador ou ao Gestor, seus socios, diretores e

funcionarios;

(iv) os prestadores de servicos do Fundo, seus socios, diretores e funcionarios;

(v) o Cotista, na hipotese de deliberacao relativa a laudos de avaliacdo de bens
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de sua propriedade que concorram para a formacao do patriménio do Fundo; e

(vi) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo.

Paragrafo Primeiro. Nao se aplica a vedacao prevista neste artigo 66 quando:

(i) os Unicos cotistas do Fundo forem as pessoas mencionadas nos incisos | a IV;

(i) houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais Cotistas, manifestada na
propria Assembleia, ou em instrumento de procuracdo que se refira especificamente a

Assembleia em que se dara a permissao de voto; ou

(iii) todos os subscritores das Cotas forem condominos do bem com que
concorreram para a integralizacdo das Cotas, podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da
responsabilidade de que trata o § 6° do artigo 8° da Lei n° 6.404, de 1976, conforme o § 2°
do artigo 12 da Instrucao CVM n° 472/08.

Artigo 67 0 Administrador podera encaminhar aos Cotistas pedido de procuracao,
mediante correspondéncia, fisica ou eletronica (e-mail), ou anlncio publicado,

satisfazendo os seguintes requisitos:

(i) conter todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto
pedido;
(i1) facultar ao Cotista o exercicio de voto contrario, por meio da mesma

procuracao, ou com indicacao de outro procurador para o exercicio deste voto; e
(iif) ser dirigido a todos os Cotistas.
CAPITULO XXI. ATOS E FATOS RELEVANTES
Artigo 68 Os atos ou fatos relevantes que possam influenciar direta ou

indiretamente nas decisoes de investimento no Fundo serao imediatamente divulgados

pelo Administrador, pelos mesmos meios indicados no Capitulo XVIII deste Regulamento.
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Artigo 69 Considera-se relevante, qualquer deliberacao da Assembleia Geral de

Cotista ou do Administrador, ou qualquer outro ato ou fato que possa influir de modo

ponderavel:

(i) na cotacao das Cotas ou de valores mobiliarios a elas referenciados;

(ii) na decisao dos investidores de comprar, vender ou manter as Cotas; e

(iii) na decisao dos investidores de exercer quaisquer direitos inerentes a condicao

de titular Cotas ou de valores mobiliarios a elas referenciados.

Paragrafo Unico. Sao exemplos de ato ou fato relevantes:
(i) a alteracao no tratamento tributario conferido ao Fundo ou ao Cotista;
(ii) 0 atraso para o recebimento de quaisquer rendimentos que representem

percentual significativo dentre as receitas do Fundo;

(iii) contratacao de Formador de Mercado ou o término da prestacao do servico;

(iv) propositura de acao judicial que possa vir a afetar a situacao econdomico-

financeira do Fundo;

(v) alteracao do Gestor ou Administrador;

(vi) fusdo, incorporacao, cisao, transformacdao do Fundo ou qualquer outra

operacao que altere substancialmente a sua composicao patrimonial;

(vii) alteracao do mercado organizado em que seja admitida a negociacao das
Cotas;

(viii) cancelamento da listagem do Fundo ou exclusao de negociacao de suas Cotas;
(ix) desdobramentos ou grupamentos das Cotas; e
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472/08.
CAPITULO XXII. LIQUIDACAO
Artigo 70 O Fundo sera liquidado por deliberacdo da Assembleia Geral

especialmente convocada para esse fim ou na ocorréncia dos eventos de liquidacao

descritos neste Regulamento.

Artigo 71 Sao eventos de liquidacao antecipada, independentemente de
deliberacao em Assembleia Geral:

(i) caso o Fundo passe a ter Patriménio Liquido inferior a 10% (dez por cento) do

patrimonio inicial do Fundo, representado pelas Cotas da Primeira Emissao;

(i1) descredenciamento, destituicao, ou reniincia do Administrador ou do Gestor,
caso, no prazo maximo de 90 (noventa) dias da respectiva ocorréncia, a Assembleia Geral
convocada para o fim de substitui-lo ndo alcance quérum suficiente ou nao delibere sobre

a liquidacao do Fundo; e

(iii) ocorréncia de Patrimonio Liquido negativo apds consumidas as reservas
mantidas no patrimonio do Fundo, bem como ap6s a alienacdo dos demais ativos da

carteira do Fundo.

Paragrafo Primeiro. A liquidacdao do Fundo e o consequente resgate das Cotas serao
realizados apos a alienacao da totalidade dos Ativos Financeiros e Ativos Alvo integrantes

do patrimoénio do Fundo.

Paragrafo Segundo. Apods o pagamento de todos os custos e despesas, bem como
encargos devidos pelo Fundo, as Cotas serao resgatadas em moeda corrente nacional ou
em ativos integrantes do patrimonio do Fundo, se for o caso, no prazo maximo de 30
(trinta) dias contados da data da Assembleia Geral que deliberou pela liquidacao do Fundo

ou da data em que ocorrer um evento de liquidacao antecipada.

Paragrafo Terceiro. Para o pagamento do resgate sera utilizado o valor do quociente
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obtido com a divisdo do montante obtido com a alienacao dos ativos do Fundo pelo nimero
das Cotas emitidas.

Paragrafo Quarto. Caso nao seja possivel a liquidacdo do Fundo com a adocao dos
procedimentos previstos no Paragrafo Primeiro acima, o Administrador resgatara as Cotas
mediante entrega aos Cotistas dos ativos do Fundo, pelo preco em que se encontram
contabilizados na carteira do Fundo e tendo por parametro o valor da Cota em

conformidade com o disposto no Paragrafo Terceiro acima.

Paragrafo Quinto. A Assembleia Geral devera deliberar sobre os procedimentos para
entrega dos ativos do Fundo para fins de pagamento de resgate das Cotas em circulacao.

Paragrafo Sexto. Na hipotese da Assembleia Geral referida acima ndo chegar a
acordo sobre os procedimentos para entrega dos ativos a titulo de resgate das Cotas, os
ativos do Fundo serdo entregues aos Cotistas mediante a constituicao de um condominio,
cuja fracdo ideal de cada Cotista sera calculada de acordo com a proporcdo das Cotas
detida por cada um sobre o valor total das Cotas em circulacao. Apos a constituicao do
condominio acima referido, o Administrador estara desobrigado em relacao as
responsabilidades estabelecidas neste Regulamento, ficando autorizado a liquidar o Fundo
perante as autoridades competentes.

Paragrafo Sétimo. O Administrador devera notificar os Cotistas para que elejam um

administrador do referido condominio, na forma do Cddigo Civil Brasileiro.

Paragrafo Oitavo. O Custodiante continuara prestando servicos de custodia pelo
prazo improrrogavel de 30 (trinta) dias, contado da notificacao referida no item anterior,
dentro do qual o administrador do condominio eleito pelos Cotistas indicara ao
Administrador e ao Custodiante, hora e local para que seja feita a entrega dos ativos.
Expirado este prazo, o Administrador podera promover o pagamento em consignacao dos

ativos da carteira do Fundo, em conformidade com o disposto no Codigo Civil Brasileiro.

Paragrafo Nono. Nas hipdteses de liquidacdo do Fundo, o Auditor Independente
devera emitir parecer sobre a demonstracao da movimentacao do patrimonio liquido,
compreendendo o periodo entre a data das Ultimas demonstracoes financeiras auditadas

e a data da efetiva liquidacao do Fundo.
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Paragrafo Décimo.  Devera constar das notas explicativas as demonstracées financeiras
do Fundo analise quanto a terem os valores dos resgates sido ou nao efetuados em
condicoes equitativas e de acordo com a regulamentacao pertinente, bem como quanto a

existéncia ou nao de débitos, créditos, ativos ou passivos nao contabilizados.

Paragrafo Décimo primeiro. Apos a partilha do ativo, o Administrador devera
promover o cancelamento do registro do Fundo, mediante o encaminhamento a CVYM, no

prazo de 15 (quinze) dias, da seguinte documentacao:

(i) termo de encerramento firmado pelo Administrador em caso de pagamento
integral aos Cotistas, ou a ata da Assembleia Geral que tenha deliberado a liquidacao do

Fundo, quando for o caso;

(i) o comprovante da entrada do pedido de baixa de registro no CNPJ/ME do

Fundo.

Paragrafo Décimo Segundo - No prazo de 90 (noventa) dias, a demonstracdo de
movimentacao de patrimonio do fundo a que se refere o art. 50 da ICVM 472, acompanhada
do relatorio do auditor independente.

CAPITULO XXIIl. FALECIMENTO OU INCAPACIDADE DO COTISTA
Artigo 72 Em caso de morte ou incapacidade de Cotista, o representante do espolio
ou do incapaz exercera os direitos e cumprira todas as obrigacoes, perante o
Administrador, que caberiam ao de cujus ou ao incapaz até o momento da adjudicacédo da
partilha ou cessao da incapacidade, observadas as prescricdes legais.

CAPITULO XXIV. EXERCICIO SOCIAL

Artigo 73 0 exercicio social do Fundo tem duracao de 12 (doze) meses, com inicio

em 1° de janeiro e término em 31 de dezembro de cada ano.

Artigo 74 0 Fundo tera escrituracao contabil prépria, destacada das escrituracoes

relativas ao Administrador, ao Gestor e ao Escriturador.
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Artigo 75 As demonstracoes financeiras do Fundo estardo sujeitas as normas de
escrituracao, elaboracdo, remessa e publicidade expedidas pela CVM e serdo auditadas

anualmente por auditor independente registrado na CVM.
CAPITULO XXV. FORO
Artigo 76 Fica eleito o Foro da Comarca da Capital do Estado de Sao Paulo, com

expressa renlncia a qualquer outro, por mais privilegiado que possa ser, para dirimir

quaisquer dividas ou questbes decorrentes deste Regulamento.
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ANEXO | - DEFINICOES DO REGULAMENTO

“Administrador”:

A BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A., instituicdo financeira, com sede na
cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na Rua Iguatemi,
n.° 151, 19° andar (parte), Itaim Bibi, inscrita no CNPJ/ME
sob n.° 13.486.793/0001-42.

“ANBIMA”:

A Associacao Brasileira das Entidades dos Mercados
Financeiro e de Capitais - ANBIMA.

“Assembleia Geral” ou

“Assembleia  Geral de

Cotistas”:

A assembleia geral de Cotistas do Fundo.

"Assembleia Geral

Extraordinaria":

Significa qualquer assembleia geral de Cotistas que nao seja

uma Assembleia Geral Ordinaria.

"Assembleia Geral | Significa a assembleia geral de Cotistas obrigatoria, de que
Ordinaria": trata o Paragrafo Unico do artigo 58 desse Regulamento.
“Ativos Alvo”: Significam: (i) as Cotas de FllI; (ii) os CRI; (iii) as LCI (iv) as

LIG; (v) os certificados de potencial adicional de construcao
emitidos com base na Instrucao CVM n° 401, de 29 de
dezembro de 2003 (CEPAC); e (vi) quaisquer outros valores
mobiliarios previstos no artigo 45 da Instrucao CVM n°
472/08;

“Ativos Financeiros”:

Significam: (i) os titulos de renda fixa, publicos ou privados,
de liquidez compativel com as necessidades e despesas
ordinarias do Fundo e emitidos pelo Tesouro Nacional ou
por Instituicdes Financeiras Autorizadas de primeira linha;
(ii) moeda corrente nacional; (iii) as operacoes
compromissadas com lastro nos ativos indicados no inciso
“i” acima emitidos por Instituicoes Financeiras Autorizadas;
(iv) as cotas de fundos de investimento referenciados em DI
e/ou renda fixa com liquidez diaria, com investimentos

preponderantemente nos ativos financeiros relacionados
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nos itens anteriores; e (v) derivativos, exclusivamente para
fins de protecao patrimonial, cuja exposicao seja sempre,

no maximo, o valor do patriménio liquido do Fundo.

”

“Auditor Independente”:

A empresa de auditoria independente de primeira linha,
devidamente autorizada pela CVM, que venha a ser
contratada pelo Administrador, conforme definido de

comum acordo com o Gestor, para a prestacao de tais

servicos.
“B3”: B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcao.
“BACEN": O Banco Central do Brasil.
“Benchmark”: Significa o parametro de rentabilidade a ser buscado para

remunerar as Cotas e utilizado para fins de apuracao da
Taxa de Performance devida ao Gestor, correspondente a
100% (cem por cento) do IFIX.

”»

“Capital Autorizado”:

Significa o montante maximo de RS 1.000.000.000,00 (um

bilhdao de reais).

“CNPJ/ME”:

O Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da

Economia.

“Codigo ANBIMA”:

O Codigo ANBIMA de Regulacdo e Melhores Praticas para
Administracao de Recursos de Terceiros.

M

“Codigo Civil Brasileiro”:

A Lei n° 10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme em

vigor.

“Conflito de Interesses”:

Significa qualquer situacao assim definida nos termos do
artigo 34 da Instrucao CVM n° 472/08.

“Contrato de Gestao”:

Significa o “Instrumento Particular de Gestdo de Carteira
do Alianza FOF Fundo de Investimento”, por meio do qual
o Fundo contrata o Gestor para prestar os servicos de
administracao da carteira do Fundo e outros servicos

relacionados a tomada de decisao de investimentos do

Fundo.

“Cotas”: Quaisquer cotas emitidas pelo Fundo, cujos termos e
condicdes estao descritos neste Regulamento.

"Cotas de FII" Significam cotas de outros fundos de investimento

imobiliario;
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“Cotistas”:

Os titulares das Cotas, quando referidos em conjunto.

“m”:

Significa os Certificados de Recebiveis Imobiliarios.

“Custodiante”:

O proprio Administrador, ou instituicao de primeira linha,
devidamente habilitada para tanto, que venha a ser

contratada pelo Administrador para a prestacao de tais

servicos.

“CYM”: Comissao de Valores Mobiliarios.

“Dia Util”: Qualquer dia, exceto: (i) sabados, domingos ou feriados
nacionais, no Estado ou na Cidade de Sao Paulo; e (ii)
aqueles sem expediente na B3.

“Escriturador”: O proprio Administrador ou instituicdao de primeira linha,

devidamente habilitada para tanto, que venha a ser
contratada pelo Administrador para a prestacao de tais

servicos.

”

“Formador de Mercado”:

Pessoa juridica devidamente cadastrada junto as entidades

administradoras dos mercados organizados, para a

prestacao de servicos de formacao de mercado, que podera

ser contratada pelo Administrador.

“Fundo”:

O ALIANZA FOF FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO.

“Gestor”:

ALIANZA GESTAO DE RECURSOS LTDA, sociedade
devidamente autorizada pela CVM a administrar carteiras
de valores mobiliarios, conforme Ato Declaratorio da CVM
n°® 14.523, de 01 de janeiro de 2015, com sede na Cidade
de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Joaquim
Floriano, 820 5° andar CJ 54 - Itaim Bibi, CEP 04534-003,

inscrita no CNPJ/ME sob o n° 21.950.366/0001-00

“Informe Anual”:

O informe anual do Fundo, elaborado nos termos do Anexo
da 39-V da Instrucao CVM n° 472/08.

“Instituicoes Financeiras

Autorizadas”:

Significa qualquer instituicao financeira aprovada pelo
BACEN.

“Instrucao CVM n° | A Instrucao CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003,
400/03”: conforme em vigor.

“Instrucao CVM n° | Alnstrucao CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme
472/08”: em vigor.
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“Instrucao CVM n° | A Instrucao CVM n°® 476, de 16 de janeiro de 2009, conforme

476/09”: em vigor.

“Instrucao CVM n° | A Instrucao CVM n° 494, de 20 de abril de 2011, conforme

494/11”: em vigor.

“Instrucao CVM n° | A Instrucao CVM n° 516, de 29 de dezembro de 2011,

516/11”: conforme em vigor.

“Instrucao CVM n° | A Instrucao CVM n° 539, de 13 de novembro de 2013,

539/13”: conforme em vigor.

"Instrucao CVM n° | A Instrucao CVM n° 555, de 17 de dezembro de 2014,

555/14" conforme em vigor.

“Instrucao CVM n° | A Instrucao CVM n° 578, de 30 de agosto de 2016, conforme

578/16”: em vigor.

“IF1X: O indice de Fundos de Investimentos Imobilidrios (IFIX),
calculado e divulgado pela B3.

“IPCA”: O indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo,
calculado e divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia
e Estatistica.

“LCI”: Significa as Letras de Crédito Imobiliario;

“Lein®11.196/05”:

A Lei n® 11.196, de 21 de novembro de 2005, conforme em

vigor.

“Lei n°® 6.404/76”:

A Lei n® 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme em

vigor.

“Lei n°® 8.668/93”:

A Lein® 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme em vigor.

“Lei n®9.779/99”:

A Lei n° 9.779, de 19 de janeiro de 1999, conforme em

vigor.

“%” :

Significa as Letras Imobiliarias Garantidas;

“Oferta PUblica Restrita”:

Toda e qualquer distribuicao publica das Cotas com esforcos
restritos de colocacdo que venha a ser realizada durante o
prazo de duracao do Fundo, nos termos da Instrucao CVM n°
476/09, a qual (i) sera destinada exclusivamente a
investidores profissionais, nos termos da regulamentacao
em vigor; (ii) estara automaticamente dispensada de
registro perante a CVM, nos termos da Instrucdo CVM n°

476/09; e (iii) sujeitara os investidores profissionais a
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vedacdo da negociacdo das Cotas nos mercados
regulamentados, pelo prazo de 90 (noventa) dias, contados
da sua subscricao ou aquisicao, conforme previsto na
Instrucao CVM n° 476/09.

“Oferta Publica”:

Toda e qualquer distribuicao pUblica das Cotas realizada
durante o prazo de duracdao do Fundo nos termos da
Instrucao CVM n° 400/03.

“Ofertas”:

Oferta Publica e Oferta Publica Restrita, quando referidas

em conjunto.

“Patrimonio Liquido”:

Significa a soma algébrica da carteira do Fundo,
correspondente aos ativos e disponibilidades a receber,

menos as exigibilidades do Fundo.

43

Pessoas Ligadas”:

Significa: (i) a sociedade controladora ou sob controle do
Administrador ou do Gestor, de seus administradores e
acionistas; (ii) a sociedade cujos administradores, no todo
ou em parte, sejam os mesmos do Administrador ou do
Gestor, com excecao dos cargos exercidos em o0rgaos
colegiados previstos no estatuto ou regimento interno do
Administrador ou do Gestor, desde que seus titulares nao
exercam funcoes executivas, ouvida previamente a CVM; e
(iii) parentes até segundo grau das pessoas naturais

referidas nos incisos acima.

“Politica de

Investimento”:

A politica de investimento do Fundo, descrita no Capitulo V

deste Regulamento.

“Primeira Emissao”:

A primeira emissao de Cotas, que sera regida pelo

Suplemento constante do Anexo Il desse Regulamento.

{3

Regulamento”:

O presente regulamento do Fundo.

“SELIC”:

Sistema Especial de Liquidacao e de Custddia, gerido e

operado pelo BACEN em parceria com a ANBIMA.

13

Suplemento”:

E o suplemento constante do Anexo Il deste Regulamento e

que contém as caracteristicas da Primeira Emissao.

“Taxa de Administracao”:

Significa o valor a ser pago ao Administrador (administracao
fiduciaria, custodia, controladoria e escrituracao) e ao

Gestor pelos servicos prestados no ambito deste
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Regulamento.

“Taxa de Distribuicao

Primaria”:

Significa a taxa que podera ser cobrada dos subscritores das
Cotas no ato da subscricao primaria das Cotas e sera
equivalente a um percentual ou valor fixo, conforme
determinado em cada nova emissao de Cotas, para fins de
pagamento dos gastos da distribuicao primaria das Cotas,
que pode incluir, entre outros, (a) comissao de
coordenacao, (b) comissao de distribuicao, (c) honorarios
de advogados externos contratados para atuacdo no ambito
da oferta, (d) taxa de registro da oferta de Cotas na CVM,
(e) taxa de registro e distribuicao das Cotas na B3, (f) custos
com a publicacdo de anlncios e avisos no ambito das
Ofertas das Cotas, conforme o caso, (g) custos com registros
em cartorio de registro de titulos e documentos
competente, (h) outros custos relacionados as Ofertas,
sendo certo que caso apos o encerramento de qualquer uma
das Ofertas seja verificado que o valor total arrecadado
com a Taxa de Distribuicao Primaria seja (1) insuficiente
para cobrir todos os custos da referida Oferta descritos nas
alineas "a" a "h" acima, o Fundo devera arcar com o valor
remanescente; ou (2) superior ao montante necessario para
cobrir os custos da referida Oferta descritos nas alineas "a"
a "h" acima, o saldo remanescente arrecadado sera

destinado para o Fundo.

"Taxa de Performance":

Significa o valor a ser pago ao Gestor a titulo de
performance, conforme previsto no Artigo 20 deste

Regulamento.

“Termo de Adesao”:

O Termo de Ciéncia de Risco e Adesao ao Regulamento a
ser assinado por cada Cotista quando da subscricao das

Cotas.
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ANEXO V

DECLARAGCAO DO COORDENADOR LIDER, NOS TERMOS
DO ARTIGO 56 DA INSTRUCAO CVM 400
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(s, investimentos

DECLARACAO
(ARTIGO 56 DA INSTRUGAO DA CVM 400)

XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.,
instituigdo financeira integrante do sistema de distribuigdo de valores mobilidrios, com enderego
na cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na Avenida Juscelino Kubitschek, n® 1.909, Torre
Sul, 30° andar, CEP 04543-010, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério
da Economia ("CNPJ") sob o n® 02.332.886/0011-78, neste ato representada na forma de seu
estatuto social, na qualidade de intermediario lider (“Coordenador Lider”) da distribuicdo publica
primaria da terceira emissdao de cotas do ALIANZA FOF FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO (“Oferta”), constituido sob a forma de condominio fechado, regido pelo seu
regulamento, pela Lei n® 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada, pela Instrugdo da
Comissdo de Valores Mobilidrios ("CVM") n® 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada,
e pelas demais disposicBes legais e regulamentares que lhe forem aplicaveis, inscrito no CNPJ
sob o n® 34.847.063/0001-08 (“Fundo”), administrado pela BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicdo financeira com sede na cidade de S&o
Paulo, estado de Sdo Paulo, na Rua Iguatemi, n® 151, 19° andar (parte), Itaim Bibi, CEP 01451-
011, inscrita no CNPJ sob o n® 13.486.793/0001-42, devidamente credenciada pela CVM para
administrar recursos de terceiros por meio do Ato Declaratério n® 11.784, de 30 de junho de
2011, no ambito da Oferta, conforme exigido pelo artigo 56 da Instrucdo da CVM n° 400, de 29
de dezembro de 2003, conforme alterada (“Instrucdo CVM 400"), declara que tomou todas as
cautelas e agiu com elevados padrdes de diligéncia para assegurar que (i) as informacdes
prestadas pelo Fundo sejam verdadeiras, consistentes, corretas e suficientes, permitindo aos
investidores uma tomada de decisdao fundamentada a respeito da Oferta; e (ii) as informagdes
fornecidas ao mercado durante todo o prazo de distribuicdo, inclusive as informacgdes eventuais
ou periddicas que venham a integrar o prospecto da Oferta (“Prospecto”), incluindo as constantes
do Estudo de Viabilidade anexo ao Prospecto e as fornecidas para registro do Fundo perante a
CVM, sdo suficientes, permitindo aos investidores a tomada de decisdo fundamentada a respeito
da Oferta. O Coordenador Lider declara, ainda, que o Prospecto (i) contém, na sua data de
disponibilizacdo, as informacgGes relevantes necessarias ao conhecimento, pelos investidores,

sobre a Oferta, as cotas do Fundo, o Fundo, suas atividades, sua situagdo econémico-financeira,
0s riscos inerentes as suas atividades e ao investimento no Fundo e quaisquer outras
informacdes relevantes, e (ii) foi elaborado de acordo com as normas pertinentes, incluindo a
Instrugao CVM 400.

Sao Paulo, 26 de abril de 2021

FABRICIO CUNHA DE  Assinado de forma digital por FABRICO. = ABRIE| KL AS DA ROCHA Assinado de forma digital por GABRIEL
ALMEIDA:05638864717 Dados 0510457 105805 0960 LEAL:08711082755 KLAS DA ROCHA LEAL 03711062755

XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A.
Coordenador Lider
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ANEXO VI

DECLARACAO DO ADMINISTRADOR, NOS TERMOS
DO ARTIGO 56 DA INSTRUCAO CVM 400
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DECLARACAO

(ARTIGO 56 DA INSTRUCAO DA CVM 400)

BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicdo
financeira com sede na cidade de Sdo Paulo, estado de Sdo Paulo, Rua Iguatemi, n® 151,
199 andar (parte), Itaim Bibi, CEP 01451-011, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa
Juridica do Ministério da Economia (“"CNPJ”) sob o n® 13.486.793/0001-42, devidamente
credenciada pela Comissdo de Valores Mobilidrios ("CVM") para administrar recursos de
terceiros por meio do Ato Declaratério n® 11.784, de 30 de junho de 2011, neste ato
representada nos termos de seu estatuto social, na qualidade de administrador do
ALIANZA FOF FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, constituido sob a forma de
condominio fechado, regido pelo seu regulamento, pela Lei n°® 8.668, de 25 de junho de
1993, conforme alterada, pela Instrucdo da CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008,
conforme alterada, e pelas demais disposicdes legais e regulamentares que lhe forem
aplicaveis, inscrito no CNPJ sob o n® 34.847.063/0001-08 (“Fundo”), no ambito da
distribuicdo publica primaria da terceira emissdo de cotas do Fundo (“Oferta”), conforme
exigido pelo artigo 56 da Instrugao da CVM n© 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme
alterada (“Instrucdo CVM 400"), declara que (i) o prospecto da Oferta (“Prospecto”)

contém, na sua data de disponibilizacdo, as informagdes relevantes necessarias ao
conhecimento, pelos investidores, sobre a Oferta, as cotas do Fundo, o Fundo, suas
atividades, sua situacdo econdmico-financeira, os riscos inerentes as suas atividades e
qguaisquer outras informacdes relevantes; (ii) o Prospecto foi elaborado de acordo com as
normas pertinentes; (iii) as informagdes prestadas no Prospecto e fornecidas ao mercado
durante a Oferta sdao verdadeiras, consistentes, corretas e suficientes, permitindo aos
investidores uma tomada de decisdo fundamentada a respeito da Oferta; e (iv) é
responsavel pelo cumprimento das obrigacGes impostas ao ofertante pela Instrucdo CVM
400.

Sao Paulo, 26 de abril de 2021
Assinado de fi digital
RODRIGO MARTINS |00 ic0 MARTINS
CAVALCANTE:1691 CAVALCANTE:16913257830

3257830 Dados: 2021.04.27 12:08:56
-03'00"

BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

Administrador
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ANEXO VII

ESTUDO DE VIABILIDADE
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ESTUDO DE VIABILIDADE

O presente Estudo de Viabilidade foi elaborado pela Alianza Gestdo de Recursos Ltda.,
gestora do Alianza FOF Fundo de Investimento Imobilidrio (“Gestor”) em 26 de abril de
2021. Para sua realizacdo, foram utilizadas premissas que tiveram como base,
principalmente, fatos histéricos, situacao atual e expectativas futuras da economia e do
mercado imobiliario. Assim sendo, as conclusGes desse estudo ndo devem ser assumidas
como garantia de rendimento. O Gestor ndo pode ser responsabilizado por eventos ou
circunstancias que possam afetar a rentabilidade dos negdcios aqui apresentados. Antes
de subscrever as Novas Cotas, os potenciais Investidores devem avaliar cuidadosamente
os riscos e incertezas descritos no prospecto da oferta publica de distribuicdo das Novas
Cotas (“"Prospecto”), em especial o fator de risco “Risco do Estudo de Viabilidade”, em
razdo da possivel ndo confiabilidade esperada em decorréncia da combinacdo das
premissas e metodologias utilizadas na elaboracao do Estudo de Viabilidade.

Tendo em vista os riscos e incertezas envolvidos, as estimativas e as declaracdes acerca
do futuro constantes deste Estudo podem ndo vir a ocorrer e, ainda, os resultados
futuros e o desempenho do Fundo podem diferir substancialmente daqueles previstos
nas estimativas, em razdo, inclusive, dos fatores mencionados acima. Por conta dessas
incertezas, o investidor ndo deve se basear nestas estimativas e declaracdes futuras
para tomar uma decisdo de investimento.

Declaracdes prospectivas envolvem riscos, incertezas e premissas, pois se referem a
eventos futuros e, portanto, dependem de circunstancias que podem ou ndo ocorrer. As
condigOes da situagao financeira futura do Fundo e de seus resultados futuros poderdo
apresentar diferencas significativas se comparados aquelas expressas ou sugeridas nas
referidas declaragbes prospectivas. Muitos dos fatores que determinardo esses
resultados e valores estdo além da sua capacidade de controle ou previsdo. Em vista dos
riscos e incertezas envolvidos, nenhuma decisdo de investimento deve ser tomada
somente baseada nas estimativas e declaracdes futuras contidas neste documento.

O investidor deve estar ciente de que os fatores mencionados acima, além de outros
discutidos na segdo “Fatores de Risco” do Prospecto, poderdo afetar os resultados futuros
do Fundo e poderdo levar a resultados diferentes daqueles contidos, expressa ou
implicitamente, nas estimativas contidas neste Estudo. Tais estimativas referem-se
apenas a data em que foram expressas, sendo que o Gestor ndo assume a obrigacdo de
atualizar publicamente ou revisar quaisquer dessas estimativas e declaragdes futuras
em razdo da ocorréncia de nova informagdo, eventos futuros ou de qualquer outra forma.
Muitos dos fatores que determinardo esses resultados e valores estdo além da
capacidade de controle ou previsdo do Gestor.
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A instabilidade econdomica resultante do impacto da pandemia mundial do
COVID-19 podera impactar os resultados e previsdoes desse Estudo de
Viabilidade

Em 11 de marcgo de 2020, a Organizagao Mundial da Saude ("OMS") decretou a pandemia
decorrente do novo coronavirus (Covid-19), cabendo aos paises membros estabelecerem
as melhores praticas para as agles preventivas e de tratamento aos infectados, o que
pode afetar as decisGes de investimento e poderd resultar em volatilidade esporadica
nos mercados de capitais globais.

Os efeitos econdmicos sobre a economia em razdo do COVID-19 ja sdo sentidos em
decorréncia das acgdes governamentais que determinaram a reducdo forcada das
atividades econ6micas nas regides mais afetadas pela pandemia.

As medidas de combate ao Covid-19 podem resultar em restricbes as viagens e
transportes publicos, fechamento prolongado de locais de trabalho, interrupcbes na
cadeia de suprimentos, fechamento do comércio e reducdo de consumo de uma maneira
geral pela populacdo, além da volatilidade no preco de matérias-primas e outros
insumos, podendo ocasionar um efeito adverso relevante na economia brasileira, fatores
que conjuntamente exercem um efeito adverso relevante na economia brasileira e nos
negdécios do Fundo.

Qualquer mudanga material nos mercados financeiros ou na economia brasileira como
resultado desses eventos pode afetar material e adversamente os negoécios, a condicdo
financeira, os resultados das operacdes e a capacidade de financiamento e, por
consequéncia, podera impactar negativamente a rentabilidade do Fundo. Além disso, as
mudancas materiais nas condigbes econ6micas resultantes da pandemia global do Covid-
19 podem impactar a Oferta e os resultados e previsdes desse Estudo de Viabilidade.
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TESE DE INVESTIMENTO
1. Alianza

Na opinido do Gestor, o critério mais importante para a decisdo de investir no Fundo é
a qualidade da gestao.

A Alianza Gestdo de Recursos Ltda. (“Alianza”) é uma gestora de recursos independente
focada exclusivamente em investimentos imobilidrios no Brasil. Atualmente, conta com
R$ 1,1 bilhdo em patrimonio liquido e R$ 1,9 bilhdo em ativos imobilidrios sob gestdo,
alocados em edificios comerciais, galpdes logisticos, imdveis de varejo big box e fundos
imobilidrios. Hoje, seus investidores somam mais de 85.000 pessoas fisicas, fundos de
fundos imobilidrios, entidades de previdéncia complementar, family offices brasileiros e
investidores institucionais globais.

Desde sua fundagdo, a Alianza ja desenvolveu e adquiriu, com recursos de seus
investidores, cerca de R$ 2,5 bilhdes em ativos imobilidrios, majoritariamente por meio
de fundos de investimento imobilidrios (FIILs).

Como exemplo, em 2019, a Alianza realizou uma das maiores transacdes do mercado
de FIIs logisticos, por meio da aquisicdo de um portfélio de galpdes logisticos de alta
qualidade no Nordeste, composto por 5 imdveis com aproximadamente 200.000 m2 de
area bruta locavel (ABL), locados para empresas de grande porte, como GPA, Via Varejo,
Fedex, Martin Brower, JBS e Magneti Marelli. Em apenas um ano, a Alianza concluiu o
desinvestimento integral desse portfolio para um investidor profissional relevante do
mercado por cerca de R$ 540 milhdes, alcangando resultado expressivo para seus
investidores.

Outra transacdo de destaque no histérico da Alianza foi a aquisicdo de um portfélio de
12 edificios corporativos localizados em S&o Paulo e no Rio de Janeiro, compreendendo
aproximadamente 120.000 m2 de area bruta locavel, junto a uma importante empresa
de propriedades atuante no Brasil.

Também relevante no track-record do Gestor é o Alianza Trust Renda Imobilidria FII,
fundo imobiliario sob sua gestdo, listado na B3 sob o ticker ALZR11, com trés ofertas
publicas realizadas e atualmente com R$ 580 milhGes de valor de mercado. Este fundo
tem como objetivo prover renda imobilidria com baixa volatilidade por meio de um
portfélio diversificado de imdveis, locatarios com alta qualidade de crédito e contratos
de locagdo atipicos. Desde seu inicio, em 04/01/2018, acumula retorno total de 47,9%,
comparado a 28,1% do IFIX.
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1/7. ALIANZA

ATIVOS SOB GESTAO

R$ 1,1 bilhdo R$ 1,9 bilhdo
EM PATRIMONIO LIQUIDO  EM ATIVOS IMOBILIARIOS

TRACK-RECORD

R$ 2,5 bilhdes
EM ATIVOS IMOBILIARIOS

INVESTIDORES

Mais de 85.000 pessoas fisicas e investidores profissionais
Fundos de Fundos Imobiliarios

Entidades de previdéncia complementar

Family Offices brasileiros

Investidores institucionais globais

EQUIPE

7  PROFISSIONAIS DE INVESTIMENTO

13  PROFISSIONAIS NAS AREAS DE OPERAGOES E CORPORATIVA

BACKGROUND EM IMPORTANTES EMPRESAS

FAMA, Orbe, Kondor, Safra, HSI, Pétria, Bozano, Clarion,
TRX, GWI, Prologis, Log CP, GLP, BR Properties, Sio Carlos,
PDG, Gafisa, GR Properties, Stocche Forbes, CBRE e JLL

Dota Base: Jan/2021
* em: 04/01/2021; * De 04/01/2013 até 31/01/2021.
Fonte: Alianza

ALIANZA FOF Fll (AFOF11)
FOF Imobiliario listado na B3, com foco prioritrio em renda

Retorno acumulado de 30,5% vs. 6,9% do IFIX '

PORTFOLIO DE GALPOES LOGISTICOS
Uma das maiores transagdes do mercado de Flis logisticos de 2019

200.000 m? de ABL locados para grandes empresas

PORTFOLIO OFFICES
12 edificios corporativos em S&o Paulo e Rio de Janeiro

aproximadamente 120.000 m? de ABL

ALIANZA TRUST RENDA IMOBILIARIA FIl (ALZR11)
3 ofertas realizadas, somando R$ 450 milhGes
Valor de mercado de R$ 570 milhdes'
Retorno acumulado de 47,9% vs. 28,1% do IFIX 2

Case 1: Portfdlio de Galpdes Logisticos  [Desinvestido]

Uma das maiores transagdes do mercado de Fils logisticos de 2019

Classe do Fundo: Tijolo | Galpdes Logisticos
Estratégia: Core (Renda)

Identificagdo da Oportunidade » Negociagio e Estruturagio » Gestiio Operaci » Desinvestimento
Grande Recife/PE: mercade pouco Longa negociagio e diligéncia, com Regularizagdo de documentagio, Processo competitivo de venda do portfélio,
explorado até entdio por gestores 5o juridica Bes de contratos de locagio e no qual saiu vencedor um dos mais
profissionais I N N execucdo de manutengBes relevantes nos importantes Flis de logistica listados na B3
Mitigagdo de riscos diversos para viabilizar a :
. iméveis
operagio
Diversificagio
Por Imével Por Regido Por Tipo de Imével

Principais ing
7= . (AGNI
GPA, GBS u MAREE[I
\onigo MED LAGOA e FedEx
e

Case 2: Portfélio Offices

locados para grandes empresas

Mais de 200.000 m? de ABL = Galpio Logistico Seco

-
Grande Recife u Galpio Logistico Refrigerado

1/7. ALIANZA

Aquisigtio oportunistica com geragéio de valor operacional

classe do Fundo: Tijolo | Lajes Corporativas
Estratégia: Value-Add [Otimizagdo Operacional)

50 da O i » Negociagao e Estruturagi » Gestao i »
Portfélio diversificado de lajes comerciais no Ho complexa, 4o de locagBes, com busca ativa Sera conduzido apés execugdo do mandato de
eixo RI-SP alavancagem, 12 iméveis € uma das maiores por locatarios e via consultorias value-add, reduzindo o risco do investimento

Na viséo do gestor, o foco reduzido do

vendedor nos iméveis criou claras

empresas de lajes corporativas do pais especializadas & torando o portfdlio core.

Redugdo de custos de operagio

Retrofits e gestio de propriedades

Diversificagio'

PHILIPS  ameficainet @ copasTur- % vivo

e
tacsd  &eastol Refius KOS Aplent
Afemm:  accenture emesson Z D i
Sreceita

Famte: Alorza

Por Imével Por Regido Por Tipo de Imével

6 = Estado de S30 Paul .
25 inquilinos em 12 Imévels stado de S30 Paulo = Lajes Corporativas

120.000 m2 de ABL  Estado do Rio de Janeira
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Case 3: Alianza Trust Renda Imobiliaria FIl (ALZR11)

Um dos principais Fils de tijolo pare renda na B3 Classe do Fundo: Tijolo | Hibrido
Estratégia: Core (Renda)

Por Inquiling'
12 Emissdo » 22 Emissio » 32 Emissdo

# Cotistas 1mil 10 mil 63 mil ¥ “‘
PL(RS) 95 MM 267 MM 455 MM 5%
#iméveis 2 7 12 10inquilinos
i ! em 12 iméveis

Por Regiso'

B Grande Sdo Paulo

2018 2018 2020 2022

u Estado de S30 Paulo
) #Rio de Janeiro
IFIX ——Prega de Fechamenta + Rendimentas

Inquilines: Por Tipe do Imével'

Quantidade de Cotistas Locagdo
@orf AterTo @anirLiquide &5 mil 100% Contratos Atipicas u Lajes Corporativas
& "] u Galpdes Log. Secos / Industriais
EsanmiLana CLARIANT dasa valor de Mercado Vendmento médio Centros Diagnésticos
CAPTIV- ¢ & E=m= ~ RS 570 milhdes 9,4 anos atipicos) Varejo Bigaos
[P m Galpdes Logisticos Refrigerados

- Jon /2021 Site do Fundo: heeps://atzr1

Na opinido da Alianza, seu principal diferencial competitivo sdo as pessoas. A empresa
conta com uma equipe multidisciplinar, focada tanto em investimentos como em real
estate, somando 7 profissionais de investimento, com média de 14 anos de mercado
cada, e outros 13 profissionais nas areas de gestdo de propriedades, engenharia,
locacoes, relacBes com investidores, juridico, compliance e backoffice. A equipe acumula
experiéncia relevante em investimentos imobilidrios, com passagens por importantes
empresas do setor, como FAMA, Orbe, Kondor, Safra, HSI, Patria, Bozano, Clarion, TRX,
GWI, Prologis, Log CP, GLP, BR Properties, Sdo Carlos, PDG, Gafisa, GR Properties,
Stocche Forbes, CBRE e JLL.

Abaixo, apresentamos os curriculos resumidos dos profissionais de investimentos da
Alianza envolvidos no Fundo:

Fabio Carvalho: Diretor de Finangas e Investimentos e membro do Comité de
Investimento do Fundo, possui 23 anos de experiéncia profissional, sendo 6 na Alianza.
Trabalha com gestdo de investimentos desde 1995, tendo comecgado a carreira na FAMA
e posteriormente fundado a Orbe e a TRX. E graduado em administracdo de empresas
pela Mackenzie/SP, pés-graduado em administracdo de empresas pela FGV/SP, tem MBA
com énfase em financas pela FIA/USP e concluiu os cursos OPM pela Harvard Business
School e Especializagdao em Finangas Comportamentais pela Universidade de Chicago.

Ricardo Madeira: Diretor de Novos Negdcios e membro do Comité de Investimento do
Fundo, possui 22 anos de experiéncia profissional, sendo 10 na Alianza, onde é socio-
fundador. Anteriormente, ocupou cargos de gestdo em empresas de destaque no
mercado imobilidrio, como Perkins+Will, Bracor, Sdo Carlos e TRX. E graduado em
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arquitetura e urbanismo pela FAAP, pos-graduado em urbanismo pela UPC/Barcelona e
em Administracao (CBA) pelo IBMEC (atual Insper/SP)

Rogério Cardoso: Diretor de Novos Negdcios e membro do Comité de Investimento do

Fundo, possui 20 anos de experiéncia profissional, sendo 2 na Alianza. Anteriormente,
ocupou cargos de gestdo na CBRE, BR Properties, Patria e Prologis, esta Ultima onde
atuou como Presidente no Brasil. E graduado em Engenharia Civil pela Escola Politécnica
- USP e obteve MBA em Real Estate and Construction pela Reading University - College
of Estate Management (CEM) na Inglaterra.

Paulo Castro: Responsavel pela estratégia de Fundos de Fundos e membro do Comité
de Investimento do Fundo, possui 15 anos de experiéncia profissional, sendo 6 na
Alianza. Antes disso, na Alianza, foi responsavel por analise e estruturagdo de
investimentos e operagdes de mercado de capitais. Anteriormente, exerceu cargos em
analise de investimentos e relagdes com investidores em gestoras de investimento e
incorporadoras de capital aberto, como Bozano Realty, PDG e CR2. E graduado em
engenharia de producdo pela PUC/RJ, é detentor das certificacdes CFA e CAIA e concluiu
o curso Certificate in Negotiation Mastery pela Harvard Business School.

Principais Executivos Envolvidos no Alianza FOF FlI

FABIO CARVALHO

Diretor de Finangas e Investimentos e membro do Comit2 de Investimento do Fundo, possui 23 anos de experiéncia profissional, sendo 6 na Alianza.

Trabalha com gestdo de investimentos desde 1995, tendo comegado a carreira na FAMA e posteriormente fundado a Orbe e a TRX. £ graduado em administragio
de empresas pela Mackenzie/SP, pos-graduado em administragao de empresas pela FGV/SP, tem MBA com &nfase em finangas pela FIA/USP e concluiu os cursos
OPM pela Harvard Business school e 50 em Finangas C pelat idade de Chicago.

RICARDO MADEIRA

Diretor de Novos Negocios e membro do Comité de Investimento do Fundo, possui 22 anos de experiéncia profissional, sendo 10 na Alianza, onde é socio-fundador.
Anteriormente, ocupou cargos de gestao em empresas de destaque no mercado imobiliario, como Perkins¢Will, Bracor, S0 Carlos & TRX.
£ graduado em arquitetura e urbanismo pela FAAP, pos-graduado em urbanismo pela UPC/Barcelona e em Administragéo (CBA) pelo IBMEC (atual Insper/SP).

ROGERIO CARDOSO
Diretor de Novos Negécios e membro do Comité de Investimento do Fundo, possui 20 anos de experiéncia profissional, sendo 2 na Allanza.

Anteriormente, ocupou cargos de gest3o na CBRE, BR Properties, Patria e Prologis, esta Gltima onde atuou como Presidente no Brasil. E graduado em Engenharia Civil
pela Escola Politécnica da USP e obteve MBA em Real Estate and Construction pela Reading University - College of Estate Management (CEM), na Inglaterra.

PAULO CASTRO, CFA, CAIA

Responsavel pela estratégia de Fundos de Fundos e membro do Comité de Investimento do Fundo, possui 15 anos de experiéncia profissional, sendo 6 na Alianza.
Antes disso, na Alianza, foi responsavel por analise e estruturagdo de investimentos e operagdes de mercado de capitais. Anteriormente, exerceu cargos em analise
de e relagdes com i em gestoras de eincorporadoras de capital aberto, como Bozano Realty, PDG e CR2. E graduado em
engenharia de producio pela PUC/R, é detentor das certificagdes CFA e CAIA e concluiu o curso Certificate in Negotiation Mastery pela Horvard Business School.

Fonte: Alianza
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COMITE DE INVESTIMENTOS

FABIO CARVALHO PAULO CASTRO

RICARDO MADEIRA ROGERIO CARDOSO

INVESTIMENTOS OPERAGOES CORPORATIVO

PAULO CASTRO, CFA,
CAIA

Engenharia e Gestio de Juridico, Compliance e
Propriedades Relagbes com Investidores
Diretor de Finangas Diretor de Diretor de 3 pessoas 3 pessoas

Portfolio M , Funde & o
& Investimentos oitetic Maoager: indas Novos Negécios Novos Negécios
de Fundos

FABIO CARVALHO RICARDO MADEIRA ROGERIO CARDOSO

Analista de Investimentos Gerentes e Analistas de Negécios LocagBes Middle Office / Backoffice
1 pessoa 3 pessoas 1 pessoa 5 pessoas

2. Fundos Imobiliarios

Em complemento a qualidade da gestdo, na opinido do Gestor, o panorama favoravel
para Fundos Imobiliarios no Brasil € um fator relevante para a decisdo de investir no
Fundo.

O Gestor entende que o patamar atual do CDI, em patamar historicamente baixo, vem
alterando estruturalmente o panorama de investimentos no Brasil. Os juros baixos
diminuem a atratividade dos investimentos atrelados ao CDI de perfil conservador, algo
que pode ser comprovado pelo desagio na negociacdo de titulos publicos atrelados a
Selic no periodo recente. Isso levou parte relevante dos fundos DI a terem rentabilidade
negativa em setembro/2020 e cria condicdes para que investidores busquem
alternativas para suas carteiras. Acreditamos que os FIIs sdao grandes candidatos para
serem o destino destas aplicacdes e, dada a baixa representatividade atual dos FIIs, seu
potencial de crescimento é consideravel. Os graficos abaixo ilustram este cenario.
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CDI em Patamar Historicamente Baixo Cria Nova Realidade de Investimentos

€Dl no patamar atual muda o cenério

Tesouro Selic fechou set/20 com perda: 12 vezem 18anos

Pigina ... do Prospacto

Fils ainda tém pouca S0 ¢ sio forte

Em nossa visdo, o atual cendrio de juros baixos diminui a
stratividade dos investimentos atrelados ao CDI de perfil
conservador.

Mesmo com a alta projetada do CDI, a expectativa do
mercada indica o nivel de jurcs em historicamente baixo.

€DI - Ultimos 20 anos e Projecéo de Mercado

Recentemente, isso pbde ser comprovade pelo desdgio na
negociagio de titulos piiblicos atrelados & Selic.

Parte relevante dos fundos DI tiveram rentabilidade
negativa no periodo.

indice de Titulos Pablicos Atrelados a Selic"

Este panorama cria, na viso da Gestora, condigBes para que
investidores busquem alternativas para suas carteiras.

Acreditamos que os Flls s3o grandes candidatos para serem o
destino destas aplicagBes. E, dada a baixa representatividade
atual do produto, seu potencial de crescimento & consideravel.

% dos Investidores Brasileiros com Aplicagbes por Produto

2t rousencs I

262% 4510
Titulos Privados ] 5%

2%
Titulos publicos | s
19,6%
200% Fundos de Investimento 1=
(ex-Flls)
155 14,1% Acdes || 3%
ris | 2%
10%
. 5% 50% % da Populagdo com Investimentos em Flls / REITs
o I -
0%
PP BERAEEEEEE3EE
853838 B & - g8 Fd3
EZELLIL 5 5 8 53 & 5 3 H 5 erasil | 1%
55555 S-S T A B U O 1

Dato Baze: 26/02/2021
*I0A-5: composto por titulos pds fixacios (LFT) atrelodos & Selic; Fontes: Anbimo, 83, Cetip, Quantum, REIT.com, BCB (dota base projecdies CDI- 16/04/2021)

Uma das razdes para o Gestor acreditar que os FIIs sao grandes candidatos para serem
o destino das aplicagbes em CDI conservador diz respeito ao retorno histérico do IFIX
ajustado ao risco. Em seus 10 anos de historia, o IFIX apresentou retorno total de 189%,
substancialmente maior do que 59% do Ibovespa, tendo atingido esta marca com
volatilidade 3 vezes menor que o IBOV. Acreditamos que volatilidade baixa é desejavel
por boa parte dos poupadores brasileiros e que de fato reflete seu menor risco, por estar
embasada em fundamentos que vém se mantendo ao longo do tempo.

Adicionalmente, os FIIs tém baixa correlagdo com outras classes de investimento, como
IHFA (fndice de Multimercados da ANBIMA), IMA-B (titulos do governo indexados ao
IPCA), IBOV, CDI e Délar. Isso os tornam uma classe interessante para composicdo de
carteira.

Pagina [..] do Prospecto

O IFIX entregou retorno ajustado ao risco atraente ao longo de sua histdria

Retorno Total Superior ao IBOV Risco Reduzido: Fundamentos Baixa Correlagio com Outras Classes de Ativos

Em seus 10 anos de histdria, o IFIX apresentou retorno total de
189%, substancialmente maior do que 59% do Ihovespa.

Entendemos que a volatilidade menor do IFIX de fato
reflete seu menor risco e estd embasada em fundamentos,
que vé&m se mantendo ao longo do tempo.

Além disso, os Flls tém baixa correlagdo com outras
classes de investimento, como IHFA (indice de
Multimercados da ANBIMA), IMA-B (titulos do governo
indexados ao IPCA), IBOV, CDI e Délar.

Acreditamos, portanto, que isso os tornam uma classe
interessante para a carteira,

E atingiu esta marca com velatilidade 3 vezes menor que o IBOV.

Acreditamos que volatilidade baixa & desejvel por boa parte dos
poupadores brasileiros

Retorno Total Vu;‘média Fontes de Risco Baixa Correlagéio do IFIX com Outros indices ™
aa,
—IFIX Ibovespa ( "‘“)
350 IFIX 1BOV 1,0
08
300
+189% 9%a.a. Alavancagem Financeira l T 06
250 a (Divida) IHFA
i Vol 3x Quanto mais préximo 048 igov
i IMA-B
200 aneech Alavancagem Operacional l 1 o= METESED 0.2
(Custos Fixos vs Varidveis) s i (FEEs
150 +59% | 25%a.a. correlacionados com 00 ® D
os dos indices 2 0,2
100 Risco de Exeougdo 1 1 direita. (0.2) @ pelar
50 0.4
(0.6)
o Risco Total Menor Maior
S oM@ %men 8a g ©8)
0¥ Yy 8 99y Yy Py =
$4 838338323 Natvislo do Gestor w

Data Bose: 26/02/2021
Retornas Didrios entre datas 30/12/2010 & 26/02/2021. Fontes: Quantum, Alianza.
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Um fato que, na opinido do Gestor, corrobora o ponto acima é o crescimento expressivo
e acelerado do mercado no periodo recente. O aumento no volume de negociacdes de
FIIs listados na B3 tem atraido novos investidores para o mercado em ritmo expressivo,
algo que é explicado pelo aumento no nimero de FIIs e de seu valor de mercado, que
por sua vez incrementa a liquidez e a quantidade de investidores, gerando um circulo
virtuoso de crescimento. Esta dindmica faz com que os FlIs listados venham se tornando
cada vez mais o principal veiculo de transacdes imobilidrias de renda no Brasil,
aumentando as possibilidades de gestdo ativa e criando valor e oportunidades.

. . 2/7. Fll
0O mercado vem crescendo de forma acelerada, criando valor e oportunidades.

Pigina [..] do Prozpecto

Liquidez crescente e entrada de novos investi ..aliada 4 criaglio de novos fundos... .gerando valor e oportuni
O crescimento no volume de negociagBes de Flis listados na Entendemos que isso & explicado pelo aumento no nimero Em nossa visdo, isso faz com que os Flis listados venham se
B3 & um fator que consideramos relevante que tem atrafdo de Flls e de seu valor de mercado, que por sua vez tornando cada vez mais o principal vefculo de transagdes
novos investidores para o mercado em ritmo expressivo. incrementa a liquidez e a quantidade de investidores, imobilidrias de renda no Brasil, aumentando as

gerando um circulo virtuoso de crescimento. possibilidades de gestéo ativa.

M =
m— Volume Mé dio Dério (RS milhdes) 1172 s valor de Mercado (RS bilhes) viats M classes de
—o—Ne Investidores Fil {mil) —o—Quantidade e Flls na B3 311 ,

Gestores .~ - imdveis

! Mais Oportunidades |
| paraGestdo Ativa |

Maior profundidade Mais Tipos de

121 60

4 2% 2

2 de Research Investidores
23
= l I I l

f Liquidez 4 Diversificagio | Risco 4 valor

102 101 93 89
36

= 45 ...
nsszlzszglgl
mBnmn

2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 YD 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020

3. Alianza FOF

Além da perspectiva positiva para os fundos imobilidrios, na opinido do Gestor, existem
as seguintes razdes para investir no Fundo, que incluem a qualidade da gestdo, ja
abordada em detalhes no item 1:

Beneficios de FIIs

Gestdo profissional

Acesso a oportunidades restritas (Ofertas 476)
Diversificacdo

Estrutura de custos adequada

Tamanho adequado

Politica de investimentos adequada

Equipe experiente e alinhada

. Track-record positivo do Fundo

0. Filosofia de investimentos bem construida

B O ®NOUAWNH
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3. Acesso a Oportunidades Restritas (Ofertas 476)

adicionais ao ir idrio direto, das pela Gestora.

Ticket minimo: Bastante reduzido se comparado a imdveis fisicos
Liquidez: Possivel monetizar fragdes do valor investido com rapidez
Beneficio tributario: Isengio de IR nos rendimentos distribuidos 1

2. Gestdo Profissional

Nem todas as oportunidades estao abertas para todos.

Restritas a investidores profissionais (patriménio investido superior a R$ 10 MM)

Em geral, t&m risco x retorno mais atrative que ofertas 400

4. Diversificagdo

T acesso a inform:

Falamos constantemente sobre o mercado imobilidrio.

(i

Base de dados proprietaria e de softwares especializados

Extensa rede de relacionamento no mercado

Qualidade na tomada de decisao

Temos como objetivo o melhor processo de decisdo, a prova de emogdes do momento.
+ Regras de decisdo claras, com parmetros para tudo que entendemos que &
importante

Reavaliagdo constante das premissas e regras de deciséo

Alinhamento de interesses

Gerimos os recursos dos outros como s fassem nossos.

Taxa de performance alinhada aos interesses dos cotistas
parcela do patriménio dos principais executivos investida no Fundo

83, com mais e 50 cotista:

fisicas com menos de 10% das cotas do Fundo

5. Estrutura de Custos Adequada

"Diversification is the enly free lunch” (Harry Markowitz)

- Diversificacdo é uma métrica eficiente de gestdo de risco

O Alianza FOF permite di

imobilidrios, com i reduzido

Em 26/02/2021,  maior imdvel dos Flls da carteira
do Alianza FOF Fll reprasenta apenas 7% do PL

7. Politica de Investimentos Adequada

Custo ndo é tudo, mas impacta o retorne no longo prazo.

Taxa de Administracao

Total de 0,80% a.a: Nivel competitivo no mercado
Percentil 20: Ou seja, apenas 20% dos principais FOFs t&m taxa menor

Taxa de Performance

20% do que exceder o IFIX
IFIX gera

somente o alfa imobilidrio

6. Tamanho Adequado

Acesso a Fils Alianza, sem se tornar apenas um feeder de fundos da casa

Flls sob gestdo ex-Alianza 505

cri - I ;0%

Fundos J4 Distribuidos por Oferta

e e —
ICVM 400 sob gestio Alianza B

T o e o —
Administrador do Alianza FOF

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% BO% 90% 100%
% PL Alianza FOF

B Alocacgo Indicativa' ™ Limite a ser votado em AGQ”

8. Equipe Experientz e Alinhada

Agilidade para ajustar a carteira conforme cendrio

o mercado

Assim, a estratégia de investimentos ndo serd limitada pelos volumes negociados dos Flls

Apoés a Oferta, entendemos que o Alianza FOF ainda estara longe de ser grande demais para

Gestdo: O mais importante.

- Gestora focada 56 em real estate
Executivos ha muito tempa no setor, alinhados com os cotistas

= Rlatuante, acostumado a falar com o mercado

J

\
| Track-Record !
v h
\ ;

Oferta
Fontes: Quantum, Alignzg.

9. Track-Record Positivo

10. Filosofia de Investimentos

Retorno positivo com risco controlado

Performance do Fundo

+30,5% -,
+25,0%

+6,9%
+2,2%

70

60
L
& & &

——Retorno Total Bruto de IR

o

P Y. I I
& &

—— Retorno Total

>
&

—IFIX

© )
Moy M
&

——col

Data Base: 26/02/2021
Fantes: Quantum, Cetip, Alianza.

Principios que norteiam nossas decisdes de investimento

+  Desde seu inicio até 26/02/2021, o Alianza FOF teve retorne total brute de IR de
30,5%, 23,6 pontos percentuais a mais que 6,9% do IFIX.
- Igusimente importante a0 retorno foi a gestdo de risco: atingimos este resultado
256 investindo com margem de seguranga adequada, sem correr riscos excessivos.,
+23,6 p.p.

« Investir com margem de seguranga nie significa simplesmente escolher os melhores.

iméveis, e sim os investimentos mais aderentes a0 momento. Buscamos fazer isso

através de um modelo de andlise baseado nos seguintes pilares:
@ ausiivade dosativos
° Qualidade das locagbes
@ cuslidade da gestio
o Diversif
[

Reavaliamos constantemente nosso modelo de decisdo em busca de melhorias.

acio

Nunca damos este trabalho como terminado.

2
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Por fim, no que diz respeito a estratégia de investimentos, o Gestor pretende ajustar a
carteira do Fundo ao longo do tempo, de modo a obter diversificacdo e exposicdo as

melhores oportunidades a cada momento.

Para isso, o Gestor entende que é

imprescindivel no processo de analise considerar a qualidade dos ativos, qualidade das
locacdes, qualidade da gestdo, diversificagao e preco.

Especificamente no que tange a qualidade dos ativos, € importante considerar aspectos
de oferta e demanda e tendéncias que devem afetar as diferentes classes de ativos no
médio e longo prazo, as quais apresentamos de forma resumida abaixo.

Visdo do Gestor: Lajes Corporativas

3/7. ALIANZA FOF

Impacto do heme office...

... somado & dindmica de oferta e demanda...

Psgina [..] do Prospecto

... traz implicagdes de curto & médio prazos.

- Amplamente desejado no “novo normal”, o modelo hibrido de
trabalha s6 impactar a demanda por escritérios na medida em que
reduzir posicies de trabalho, de forma gue nem todos os
funcionarios tenham posigdo fixa.

- Acreditamos que hé barreiras para este movimento no longo prazo

o Escritério como ambiente de interagio
+ Fonte de motivagio e bem-estar
~ Fonte de criatividade
+ Risco de desvalorizagio do trabalhador remoto frente ao presencial
+ Risco de alienago do trabalhador remotore perda de produtividade
o Escritdrio “operacional”
+ Qualidade da internet e mobiliario
+ Ambiente préprio para trabalho
o Legislagio trabalhista

* By Hora extra e questdes de privacidade

o Densidade

* Maior espagamento entre os postos de trabalho

Data Bose: 26/04/2021
Fonres: Bulidings, Alianza

Visdo do Gestor: Logistica e Shoppings

construtiva em S0 Paulo estd proxima do minimo
itando a competigio para os iméveis existentes

Além disso, os precos pedidos de locagio estio em patamares
historicamente baixos.

Atividade Construtiva (% Estogue)
Entregas projetadas para os préximos 3 anos

s
110,4%
PR S nmimEenss
EBPERBEFEEEREEEERE
EEEGEEEEEEEREEERER

Prego pedido em S3o Paulo (R$/m?)
Norminal e Ajustado pela Inflagso

150
22
8 B g 2492 33892523 28
EEpBEEEERREEEERRE
EEEEEEEEEEEEEEER

Curto Prazo:

¥ Os impactos da contrago econdmica deverfo ser sentidos
menos em iméveis alugados para inquilinos fortes — em geral, o5
de maior qualidade, com baixa participacio de cowarkings,

Médio e Longo Pras

¥ No geral, acreditamos que poderd haver algum impacto negativo
do home office sobre a demanda, porém limitado pelo nivel
reduzido de entregas ao longo dos préximos 3 anos.

¥ No nivel intrasetorial, podera haver certas implicagdes:

Maior percepsdo de valor de iméveis com instalagdes
modernas e amenidades que favoregam interagBes humanas.

Rebalanceamento de valor entre diferentes localizacdes —
porém, ainda ndo ha sinais claros disso no Brasil.

3/7. ALIANZA FOF

Cresci do e-C gera implicags

1. Logistica urbana

2. Varejo

* Em 2021, é esperado que o faturamento do e-commerce continue
em crescimento, atingindo RS 110 bilhdes (+26%) !

+ A penetragio no varejo & baixa e deve continuar crescendo. Porém,
ha limitagdes para que atinja o nivel de paises como China & EUA.

*  Ha grandes disparidades entre setores e regides, em nossa visio

Faturamento do E-Commerce (RS bilhies)

CAGR: +21,1%

v
“ HszI
-lll.ll

2011 2012 2013 014 2015 2006 2087 2018 2019 2020 202

Penetragdo do E-Commerce no Varejo

“gpic | Nietsen

0 aumento do market share do e-commerce nas vendas de varejo
incrementa a demanda agregada por dreas de galpdo.

Isto j4 pode ser percebido pela vacancia no raio 30 km de SP,
substancialmente menor que em regides mais distantes.

Além disso, a logistica fria é tendéncia de longo prazo, puxada
pelo aumento das vendas online na categoria supermercados.

Vacéncia de Galpdes Logisticos
Por Distancia do Centro de Sdo Paulo

Raio 50km N 20%
Raio 60 km I 12%

* Acreditamos que o modelo de vendas gmnichannel veio para ficar.
73% do faturamento do e-commerce no 1520 veio de players que
atuam desta forma, o que, em nossa vis3o, ressalta a importancia
das lojas fisicas.

* Diferentemente dos EUA, os shoppings no Brasil costumam ter
localizagio & mix de lojas
servicos e lazer.

Driver de Decisio para Visita a Shoppings no Brasil

\77% ! vio por razdes além de comprar.

Comer  I—— 5%
Servicos  E—— 5%
Outros  ———— 155
Compras

Lazer

Fonte: Buildings, Ebit | Nielsen, IBGE, Neotrust, CERE, brMall

/ Data-Base
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Visdo do Gestor: Outros segmentos e estratégias deverdo ampliar as alternativas de investimento

Alianza
AFOF11

3/7. ALIANZA FOF

Acreditamos que a participacio de outras classes de imdveis e

disponiveis para i

Isso poderd gerar

Apartamentos

+ Forte presenga em Fils de Crédito.

+ Fundos de tijolo para desenvolvimento e para locagio
residencial j4 comegam a surgir.

+ Altop I d Flls no

Fonte: Alianza

RelagGes com Investidores

Loteamentos

Pigina...] do Prospecto

Demais Segmentos

- Forte presenca em Flis de Crédito.

« Muitos ativos tém demanda relacionada o setor agro,
descorrelacionada 4 das grandes cidades.

Hotéis

* Menos tradicionais, estes segmentos contam com enorme
potencial de crescimento e oportunidades.

Data Centers
Agro
Multipropriedades
Senior Housing

Senior Living

Student Living

Centros de Diagndstico
Self storage

YYVYYVYVYVYY

Diferentes Estratégias

« Presenga baixa em Flls.

+ Setor mais afetado pelo COVID, o segmento de negécios
devers continuar em dificuldades por algum tempo.
Turismo deverd seguir dinamica diferente.

Tijolo (Renda)

+ Vasta maioria dos Flls, acreditamos que devera continuar
liderando o crescimento do setor.

crédito

- Forte presenca em Flis.

+ Grande diversidade de estratégias, em nossa visio, devers
continuar ampliando o leque de possibilidades.

Tijolo (Desenvolvimento)

- Presenca ainda baixa em Flls, porém vem crescendo
rapidamente, puxado pelos juros baixos.

3/7. ALIANZA FOF

Plataforma de RI

= Todos os materiais ja disponibilizados encontram-se no site de Relages com

L a leitura dos

onde

11.alianza.com.br.

do Fundo:

e eventos relevantes de mercado.

Margo/2020 Abril/2020
Inicio do Fundo e Lajes C ti
perspectivas da Crise home office

Setembro/2020 Outubro/2020
i IFIX ira d

Fonte: Alianzo

Maio/2020 Junho/2020
Logistica e last mile
commerce

a carteira do Fundo, nossa visdo sobre os segmentos imobilidrios

Julho/2020

IFIX e Carteira do Fundo

Pigina .| do Prospecto

Agosto/2020

IFIX e Carteira do Fundo

==
= Para acessar 0s
= demais relatdrios,
E acesse o site
linstitucional do Fundo]
Novembro/2020 Dezembro/2020 Janeiro/2021 Fevereiro/2021 Marco/2021 em Diante
IFIX e Carteira do Fundo IFIX de 1o i IFIX e Carteira do Fundo
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PROJEGCAO DE RESULTADOS

1. CONCEITOS

Os resultados projetados do Fundo seguiram os seguintes conceitos:

BASE DE CALCULO

+ Fluxo de caixa nominal do Fundo, liquido de

Fluxo de Caixa
Taxa de Performance

« 5 anos a partir da integralizagdo das Novas

Horizonte de Projecao
Cotas

METRICA DE RESULTADO

Rendimento Distribuido

Dividend Yield Investimento por Cota

Sendo:

e Prego de Emissdo da Cota + Taxa de Distribuicao
Investimento por Cota Primaria
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Para projecao de resultados do Fundo, foram consideradas as seguintes premissas:

PREMISSAS

Captacao Liquida
Quantidade de Novas
Cotas

Preco de Emissao da Cota
Taxa de Distribuicao
Primaria

Patrimoénio Liquido do
Fundo imediatamente
apos a Captacgao Liquida

Prazo para alocacgao
integral dos recursos da
Oferta em cotas de FIIs

Perfil de Alocacao dos
Recursos

Estratégia Indicativa

IPCA

CDI

R$ 120.000.000 (cento e vinte milhdes de reais)

1.200.000 (um milhdo e duzentos mil)

R$ 100,00 (cem reais)

R$ 4,47 (quatro reais e quarenta e sete
centavos)

R$ 159.483.124 (cento e cinquenta e nove
milhGes, quatrocentos e oitenta e trés mil, cento
e vinte e quatro reais)

2 (dois) meses

88% FIIs | 10% CRIs | 2% Caixa (CDI)
65% secundario B3 (Guidance: 50 a 80%) |
35% Ofertas/CRIs (Guidance: 20 a 50%)

Renda ---> O Fundo ajustara a estratégia
conforme cada momento de mercado

Média de 3,73%, 3,43%, 3,25%, 3,25% e
3,25% nos anos 1, 2, 3, 4 e 5, respectivamente
(Fonte: Relatoério Focus e Sistema de Boletim
Focus do BCB, data-base 16/04/2021)

Média de 5,26%, 5,83%, 5,75%, 6,00% e
6,00% nos anos 1, 2, 3, 4 e 5, respectivamente
(Fonte: Relatério Focus e Sistema de
Expectativas de Mercado do BCB, data-base
16/04/2021, calculo por mediana das
expectativas e taxa Selic média)
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Retorno bruto de IR com
FIIs

Tributacao sobre ganho
de capital no Fundo

Lucro Caixa / Lucro Total

Percentual de
Distribuicao do Lucro
Caixa

Retorno dos Ativos
Financeiros (caixa
excedente)

Taxa de administragao
total (contempla taxa de
administragao, gestao,
controladoria,
escrituragdo e custodia)

Despesas gerais de
manutencao do Fundo

Taxa de performance

AAlianza
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Dividend Yield: 7,7% nos Anos 1 a 5
Ganho de capital bruto de IR: 4,0% nos Anos 1
ab

Tributavel a aliquota de 20% (vinte por cento)

80% (oitenta por cento)

100% (cem por cento)

95% (noventa e cinco por cento) do CDI, liquido
de IR a aliquota de 22,5% (vinte e dois e meio
por cento)

0,80% a.a., incidente sobre o patriménio liquido
do Fundo ou sobre seu valor de mercado, casos
suas cotas tenham passado a integrar o IFIX.
Para fins deste estudo, foi considerada como
base o patrimdnio liquido do Fundo.

0,10% a.a., incidente sobre o patriménio liquido
do Fundo. Isso considera auditoria anual das
demonstracées financeiras do Fundo, taxas
CVM, ANBIMA e B3, taxa de custodia B3 e
despesas com postais e servigos graficos.

20% (vinte por cento) sobre o resultado do
Fundo que exceder a variagao do IFIX, apurada
semestralmente. Neste Estudo, foi considerado
excesso de retorno em relagao ao IFIX de 1,0%
ao ano, de forma que a despesa de taxa de
performance represente 0,2% ao ano sobre o
patrimonio liquido do Fundo.
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« Aproximadamente R$ 2,8 milhdes em lucro
caixa ja realizado até a Data-Base deste Estudo
e lucro caixa a realizar no decorrer do primeiro
semestre de 2021.

Lucro Caixa Pré-IPO

3. PREMISSA NAO CONSIDERADA NO ESTUDO

Conforme Fato Relevante publicado em 04/01/2020, o Fundo impetrou Mandado de
Seguranca em face da Receita Federal do Brasil, a fim de que seja reconhecido o direito
liquido e certo do Fundo em ndo se sujeitar ao recolhimento de IR e IR-Fonte sobre
rendimentos e ganhos liquidos auferidos na venda de cotas de outros fundos de
investimento, reconhecendo-se o direito de compensar os valores que foram, ou vierem
a ser indevidamente pagos a titulo desses impostos, devidamente atualizados mediante
a aplicagdo da taxa SELIC, desde a data dos pagamentos indevidos realizados. Cabe
ressaltar que ndo se trata de uma medida judicial com garantia de sucesso, podendo o
Fundo obter uma decisdo desfavoravel.

Para fins do presente Estudo, ndo foi considerado qualquer ganho decorrente desta agao.
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4. LINHAS GERAIS SOBRE ALOCAGAO DOS RECURSOS

Alocagdo dos Recursos

+ Reconhecemos a importdncia de o Fundo proporcionar renda imediata apds a Oferta

o Margem de Seguranca no Rendimento do 12 Més:

O Gestor estima que o Fundo terd lucro caixa acumulado de periodos anteriores que
propicie razoavel margem de seguranga sobre o primeiro rendimento distribuido pcs-1PO.

° Estratégia Clara de Alocagio:
« Mercado Secundério B3:
= Priorizaremos recomposicdo de posigdes do Fundo pré-IPO

= Contato constante com players para realizagdo de block trades

» Demais Modalidades (Ofertas de Flls / CRIs):
« Ativos com potencial de ganho de capital e/ou dividend yield mais atrativo
« Acesso a Ofertas 476 de Flis geridos pela Alianza é diferencial

» Algumas das iniciativas em desenvolvimento sob gestido Alianza:

F"c‘l:::“' =, 2FlisdeLogistica Last Mile ~

5. RESULTADOS PROJETADOS

Com base nos pontos elencados acima, o rendimento por cota e o Dividend Yield
projetados do Fundo sdo o seguinte:

9,79
8,99 9,04 9,09

m Rendimento Distribuide
(RS/cota)

Anol Ano 2 Ano 3 Ano 4 Ano 5
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Proje¢do de Rendimento Anual’® (Base = Investimento Total por Cota)

( 9, a% | i
' 8,6% ' 8,7% l 8,7%
1 W Lucro Caixa Pré-IPO®
Ganho de Capital Realizado
o u Caixa
19% |

B 21% 21% 2.1% 22% ® Rendimentos de Flls/CRIs

(11%) (1,1%) (1,1%) (1,1%) (1,1%) Custo de Estrutura

Ano 1 Ano 2 Ano 3 Ano 4 Ano 5

ALIANZA GESTAO DE RECURSOS LTDA

i R

FABIO FIGUEIR?(CARVALHO
CPF/MF: 285.390.348-67

O PRESENTE ESTUDO DE VIABILIDADE NAO REPRESENTA E NAO CARACTERIZA
PROMESSA OU GARANTIA DE RENDIMENTO PREDETERMINADO OU
RENTABILIDADE POR PARTE DA ADMINISTRADORA, DO GESTOR, DO
COORDENADOR LIDER OU DE QUALQUER OUTRO PARTICIPANTE DA OFERTA,
TENDO SIDO ELABORADO COM BASE EM DADOS DO PASSADO OU ESTIMATIVAS
DE TERCEIROS. ENTRETANTO, MESMO QUE TAIS PREMISSAS E CONDIGOS SE
MATERIALIZEM, NAO HA GARANTIA QUE A RENTABILIDADE ESTIMADA SERA
OBTIDA.

O FUNDO ADOTARA TECNICAS DE GESTAO ATIVA COM A FINALIDADE DE OBTER
GANHOS SUPERIORES AOS INDICADOS NESTE ESTUDO. OS RESULTADOS DO
FUNDO PODERAO DIFERIR SIGNIFICATIVAMENTE DAQUELES AQUI
INDICADOS, PODENDO INCLUSIVE OCASIONAR PERDAS PARA O COTISTA.

O GESTOR FOI RESPONSAVEL PELA ELABORAGCAO DESTE ESTUDO DE

VIABILIDADE, O QUAL E EMBASADO EM DADOS E LEVANTAMENTOS DE
DIVERSAS FONTES, BEM COMO EM PREMISSAS E PROJECOES REALIZADAS
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PELO PROPRIO GESTOR. ESTES DADOS PODEM NAO RETRATAR FIELMENTE A
REALIDADE DO MERCADO NO QUAL O FUNDO ATUA, PODENDO O GESTOR,
AINDA, OPTAR PELA AQUISICAO DE COTAS EMITIDAS POR FNDOS DE
INVESTIMENTO CUJA CARTEIRA E GERIDA PELO GESTOR EM DETRIMENTO DA
AQUISICAO DE COTAS EMITIDAS POR DEMAIS FUNDOS DE INVESTIMENTO
CUJA CARTEIRA NAO E GERIDA PELO GESTOR E CUJA RENTABILIDADE PODE
SER MAIS VANTAJOSA PARA O FUNDO, DESDE QUE SANADAS QUAISQUER
LIMITAGOES DE CONFLITO DE INTERESSE POR APROVAGAO EM EVENTUAL
ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA DO FUNDO.

AOS INVESTIDORES E RECOMENDADA A LEITURA CUIDADOSA DO PROSPECTO,
ESPECIALMENTE, A SEGCAO “FATORES DE RISCO”. OS INVESTIDORES
INTERESSADOS EM SUBSCREVER COTAS DO FUNDO ESTAO SUJEITOS AOS
RISCOS DESCRITOS NO PROSPECTO DO FUNDO, OS QUAIS PODEM AFETAR A
RENTABILIDADE DO FUNDO.

A RENTABILIDADE ESPERADA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER

CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO
PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA.
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ANEXO VIII

INFORME ANUAL DO FUNDO - ANEXO 39-V DA INSTRUGAO CVM 472
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EXO 39-V : Informe Anual

Informe Anual

ALIANZA FOF FUNDO DE
Nome do Fundo: INVESTIMENT O IMOBILIARIO CNPJ do Fundo: 34.847.063/0001-08
Data de 1310312020 Piblico Alvo: Investidores em Geral
Funcionamento:
Cédigo ISIN: BRAFOFCTF007 Quantidade de cotas 367.124,00
emitidas:
Cotistas possuem vinculo
Fundo Exclusivo? Nao familiar ou societario Nao
familiar?
Mandato: Titulos e Valores Mobiliarios
Classiﬁcawfu). Segmento de Atuacio: Titulos ¢ Val. Prazo de Duragio: Indeterminado
autorregulacio: Mob.
Tipo de Gestdo: Ativa
Data do Prazo de Encerramento do exercicio
= A 31712
Duracio: social:
Mercado de negociagio Bolsa Entidade admirtistradora de BM&FBOVESPA
das cotas: mercado organizado:
N a BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE
ome Co TITULOS E VALORES MOBILIARIOS | CNPJ do Administrador: 13.486.793/0001-42
Administrador: SA
) Rua Iguatemi, 151, 19° andar- Itaim )
Endereco: Bibi- Sio Paulo- SP- 01451-011 Telefones: (11)31330350
Site: www.brltrust.com.br E-mail: fii@brltrust.com.br
Competéncia: 042021
1. [Prestadores de servicos CNPJ [Endereco Telefone

Gestor: ALIANZA GESTAO DE RECURSOS (21.950.366/0001-

[Rua Joaquim Floriano, 960 - Andar 12 Conj 121 -

(11) 3667-8241

LTDA 00 Itaim Bibi - Sdo Paulo

1.2 |Custodiante: BRL TRUST DT VM S.A. l2'48("793/0001' Sa“jll)i‘ﬁ;crsnp‘ 151, 19% Andar - CEP 01451-011 | 1}y 5133 0350

13 Auditor Independente: GRANT THORNTON (10.830.108/0001- Av. Engenh.eiro .Lgis ~Carlos Berrini, 105 - 12° (11 3886-5100
IAUDITORES INDEPENDENTES 65 [Andar - Itaim Bibi, Sdo Paulo

1.4 [Formador de Mercado: ../~

15 D‘istribuidor de cotas:AXP INVESTIMENTOS [02.332.886/0001- [Avenida Presidentle Juscelino Kubitschek, n° 1909, (11)4003-3710
(CORRETORA DE CAMBIO TVM S.A 04 Torre Sul - 25° até 30° andar

1.6 [Consultor Especializado: .-

17 [Empresa Especializada para administrar as i
locagdes:

1.8 |Outros prestadores de servigcos':
Ndo possui informagao apresentada.

2. |Investimentos FII

2.1 [Descri¢iio dos negécios realizados no periodo
INdo possui informagdo apresentada.

3. [Programa de investimentos para os exercicios seguintes, incluindo, se necessario, as informagdes descritas no item
1.1 com relagdo aos investimentos ainda nio realizados:
O Fundo tem como objetivo estar investido nos melhores ativos em cada momento, de forma que investira e desinvestira de ativos
oportunamente ao longo do tempo.

4. [Andlise do administrador sobre:

4.1 |Resultado do fundo no exercicio findo

https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publicoivisualizar Documento?id=167211&cvm=true
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4.2 [Conjuntura econdmica do segmento do mercado imobilidrio de atuagio relativo ao periodo findo
O ano de 2020 comegou com forte expansdo do mercado imobiliario, foi fortemente impactado pelo COVID a partir da segunda quinzena
de margo e se recuperou com vigor, ainda que de forma desigual entre os setores, principalmente a partir do segundo semestre do ano.

4.3 |Perspectiva para o periodo seguinte com base na composicio da carteira
|Acreditamos que, mesmo que haja alta nas taxas de juros no Brasil e no mundo em 2021, elas deverdo se manter em niveis historicamente
baixos e continuar sendo a principal forga propulsora dos mercados, em particular para o setor imobiliario, ainda que os impactos do
[COVID sejam significativos.

5. |Riscos incorridos pelos cotistas inerentes aos investimentos do FII:
Ver anexo no final do documento. Anexos

6. Valor Contibil dos ativos imobiliarios do FII Valor Justo, nos termos da ValorizPae;;coe/lll)te“s:leoerizagéo

Relacido de ativos imobiliarios Valor (R$) ICVM 516 (SIM ou NAO) apurado no periodo

FII AUTONOMY - AIECI11 4.183,00 SIM 0,00%
FII TORRE AL - ALMI11 620.400,00 SIM 0,00%
FII BARIGUI - BARI11 1.088,00 SIM 0,00%
FII BEES CRI - BCRI1 1 11.478,00 SIM 0,00%
FII BLUE LOG - BLMGI 1 520,00 SIM 0,00%
FII BRESCO - BRCO11 546,75 SIM 0,00%
FII BC FUND - BRCR11 8.380,00 SIM 0,00%
FII BTG CRI - BTCRI 1 2.097.943,80 SIM 0,00%
FII BTLG - BTLGI 1 561,50 SIM 0,00%
FII BRICK 36 - CORM11 857.200,00 SIM 0,00%
FII BRICK 36 - CORM13 642.800,00 SIM 0,00%
FII CAPI SEC - CPTSI11 1.308.781,20 SIM 0,00%
FII VBI CRI - CVBI11 10.524,00 SIM 0,00%
FII DEVANT - DEVAL1 7.491,90 SIM 0,00%
FII VBI CONS - EVBI11 504,95 SIM 0,00%
FII CAMPUSFL - FCFL11 11.000,00 SIM 0,00%
FII EXCELLEN - FEXC11 2.008.573,70 SIM 0,00%
FII EXCELLEN - FEXC12 35.520,92 SIM 0,00%
FII FARIA L CAP REC - FLCR11 492,50 SIM 0,00%
FII VPARQUE - FVPQ11 85.784,58 SIM 0,00%
FII GLPG CRI - GCRI11 1.608.800,00 SIM 0,00%
FII HABIT 1I - HABT 11 11.940,00 SIM 0,00%
FII HECTARE - HCTR11 9.301,95 SIM 0,00%
FII HEDGEBS - HGBSI 1 20.084,00 SIM 0,00%
FIT CSHG CRI - HGCR11 10.860,00 SIM 0,00%
FII CSHG LOG - HGLGl11 17.152,00 SIM 0,00%
FII HG REAL - HGRE11 13.800,00 SIM 0,00%
FII CSHG URB - HGRU11 12.300,00 SIM 0,00%
FII HSI LOGIST - HSLGl11 10.540,00 SIM 0,00%
FII HSI MALL - HSML11 8.718,00 SIM 0,00%
FII HOTEL MX - HTMX11 5.291,50 SIM 0,00%
FII FOF BREI - IBFF11 149.277,50 SIM 0,00%
FII IRIDIUM - IRDM1 1 13.892,00 SIM 0,00%
FIT IRIDIUM - IRDM13 4.306,52 SIM 0,00%
FIT JFL LIV - JFLL11 2.412.614,80 SIM 0,00%
FII JSREAL - JSRE11 9.255,00 SIM 0,00%
FIT KINEA - KNRI11 15.001,00 SIM 0,00%
FIT KINEA SC - KNSC11 5.056,00 SIM 0,00%
FII KINEA SC - KNSC12 132,00 SIM 0,00%
FII LOFT II - LFTT11 1.260.000,00 SIM 0,00%
FII VBI LOG - LVBI11 10.680,00 SIM 0,00%
FII MAUA - MCCI11 10.329,00 SIM 0,00%
[FIT MAXI REN - MXRF11 1.053,00 SIM 0,00%
[FIT MAXI REN - MXRF13 263,25 SIM 0,00%
FIT PATRIA - PATCI1 1.156.000,00 SIM 0,00%
FIT PATR LOG - PATL11 9.220,00 SIM 0,00%
FII PLURAL R - PLCRI11 2.144.876,66 SIM 0,00%
FIT POLO CRI - PORD11 517,00 SIM 0,00%
FII VBI PRI - PVBI11 9.636,00 SIM 0,00%

https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publicoivisualizar Documento?id=167211&cvm=true
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FII QUASAR C - QAMI11 1.920.000,00 SIM 0,00%
FII RB CAP OFF - RBCO1 1 6.090,00 SIM 0,00%
FII RBCRI IV - RBIVI11 1.352.929,50 SIM 0,00%
FII RBCRI IV - RBIV12 0,00 SIM 0,00%
FII RBR LOG - RBRL11 542,65 SIM 0,00%
FII RBR PROP - RBRP11 8.825,00 SIM 0,00%
FII RBRHGRAD - RBRR11 10.048,00 SIM 0,00%
FII RBR PCRI - RBRY 11 10.378,00 SIM 0,00%
FII RIOB RC - RCRBI1 1 15.344,00 SIM 0,00%
FII UBS (BR) - RECRI 1 10.735,00 SIM 0,00%
FII UBSOFFIC - RECT 11 8.187,00 SIM 0,00%
FII RIONEGRO - RNGO11 50.646,75 SIM 0,00%
FII RIZA AKN - RZAK11 1.290.548,84 SIM 0,00%
FII RIZA TX - RZTR11 1.030,00 SIM 0,00%
FII SANT REN - SARE11 2.357.867,70 SIM 0,00%
FII SDI LOG - SDIL11 15.652,80 SIM 0,00%
FII TELL PROP - TEPPI1 1.216.824,02 SIM 0,00%
FII TG ATIVO - TGARI1 13.924,00 SIM 0,00%
FII TISHMAN - TSERI 1 1.000.000,00 SIM 0,00%
FII URCA REN - URPRI 1 259,94 SIM 0,00%
FII VALOR HE - VGHF11 1.219.200,75 SIM 0,00%
FII VALORAIP - VGIP 11 10.430,00 SIM 0,00%
FII VALORAIP - VGIP 13 4.589,20 SIM 0,00%
FII VALREIII - VGIRI 1 9.468,00 SIM 0,00%
FII VINCI FI - VIFI11 336.804,30 SIM 0,00%
FII VINCILOG - VILGI 1 15.510,00 SIM 0,00%
FII VINC COR - VINOI 1 3.049.893,00 SIM 0,00%
FIT VINCI SC - VISC11 10.820,00 SIM 0,00%
FII FATOR VE - VRTAI1 11.500,00 SIM 0,00%
FII VOT LOG- VTLT11 1.205.080,20 SIM 0,00%
FII XP CRED - XPCII 1 9.890,00 SIM 0,00%
FII XP LOG - XPLGl11 1.148.000,00 SIM 0,00%
FII XP MALLS - XPML11 10.630,00 SIM 0,00%
FII XP PROP - XPPR11 6.703,00 SIM 0,00%

6.1 |Critérios utilizados na referida avaliacio
[Entende-se por valor justo o valor pelo qual um ativo pode ser trocado ou um passivo liquidado entre partes independentes, conhecedoras
do negdcio e dispostas a realizar a transagdo, sem que represente uma operagio forgada, conforme instrugdgo CVM 516, Art. 7° §1°. Os
fundos de investimentos imobiliarios sdo trazidos ao valor justo através da marcagdo a mercado

7. |Relacdo de processos judiciais, ndo sigilosos e relevantes
INdo possui informagdo apresentada.

8. [Relaciio de processos judiciais, repetitivos ou conexos, baseados em causas juridicas semelhantes, nio sigilosos e
relevantes
INdo possui informagdo apresentada.

9. |Analise dos impactos em caso de perda e valores envolvidos relacionados aos processos judiciais sigilosos relevantes:
Ndo possui informagao apresentada.

10.|Assembleia Geral

10.1|Enderecos (fisico ou eletronico) nos quais os documentos relativos 2 assembleia geral estariio a disposi¢iio dos cotistas
para analise:

Rua Iguatemi n® 151 19° andar Bairro Itaim Bibi Cidade de Sio Paulo Estado de Sao Paulo
'WWW.BRLTRUST.COM.BR

10.2|Indicacdo dos meios de comunicacio disponibilizados aos cotistas para (i) a inclusdo de matérias na ordem do dia de
assembleias gerais e 0 envio de documentos pertinentes as deliberagdes propostas; (ii) solicitacdo de lista de enderecos
fisicos e eletrdnicos dos demais cotistas para envio de pedido piiblico de procuragio.

A convocagio da Assembleia Geral de Cotistas pelo Administrador far-se-4 mediante correspondéncia encaminhada a cada Cotista, por
meio de correio eletronico (email), contendo, obrigatoriamente, o dia, hora e local em que seré realizada tal Assembleia e ainda, de forma
sucinta, os assuntos a serem tratados.

10.3|Descri¢io das regras e procedimentos aplicaveis a participagio dos cotistas em assembleias gerais, incluindo (i)
formalidades exigidas para a comprovacio da qualidade de cotista e representaciio de cotistas em assembleia; (ii)
procedimentos para a realizagio de consultas formais, se admitidas em regulamento; (iii) regras e procedimentos para a
participacgiio a distincia e envio de comunicagiio escrita ou eletrdnica de voto.

A convocagdo da Assembleia Geral de Cotistas deve ser feita com pelo menos 30 (trinta) dias de antecedéncia no caso de Assembleias
Gerais Ordinarias e com pelo menos 15 (quinze) dias de antecedéncia no caso de Assembleias Gerais 30 Extraordinarias, contado o prazo
da data de comprovagdo de recebimento da convocagdo pelos Cotistas.

[Praticas para a realizacgio de assembleia por meio eletrénico.
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publicoivisualizar Documento?id=167211&cvm=true

265




27/04/2021

10.3

ANEXO 39-V : Informe Anual

A convocagdo da Assembleia Geral de Cotistas pelo Administrador far-se-a mediante correspondéncia encaminhada a cada Cotista, por
meio de correio eletronico (email), contendo, obrigatoriamente, o dia, hora e local em que sera realizada tal Assembleia e ainda, de forma
sucinta, os assuntos a serem tratados.

11.

Remuneraciio do Adminis trador

11.1

Politica de remuneracio definida em regulamento:

O Fundo terd uma Taxa de Administra¢o fixa e anual equivalente a 0,80% ao ano, sujeito aos valores minimos estipulados abaixo e
calculada a razdo de 1/12 : (A) sobre o Patriméonio Liquido do Fundo; ou (B) sobre o valor de mercado do Fundo, caso suas cotas tenham
integrado ou passado a integrar, no periodo, indices de mercado, cuja metodologia preveja critérios de inclusdo que considerem a liquidez
das cotas e critérios de ponderagdo que considerem o volume financeiro das cotas emitidas pelo Fundo, como por exemplo, o indice de
Fundos de Investimentos Imobiliarios (IFIX), calculado com base na média diaria da cotagdo de fechamento das cotas de emissdo do Fundo
no més anterior ao do pagamento da remuneragdo. Devera ser pago ao Administrador, pelos servigos de administragdo, controladoria,
custodia e escrituragdo, o valor minimo mensal de: (a) R$ 15.000,00 (quinze mil reais) até o encerramento da primeira Oferta Piblica que
seja destinada ao publico geral, conforme previsto nos documentos da respectiva Oferta Publica; e (b) R$ 20.000,00 (vinte mil reais) apos
o final do periodo acima mencionado. Os valores acima serdo atualizados anualmente segundo a variagdo do IPCA, ou indice que vier a
substitui-lo, a partir do més de inicio de funcionamento do Fundo.

[Valor pago no ano de referéncia (R$): % sobre o patrimdnio contabil: % sobre o patrimdnio a valor de mercado:

222.166,51 0,57% 0,57%

12.

(Governan¢a

12.1|Representante(s) de cotistas

INdo possui informagdo apresentada.

12.2|Diretor Responsivel pelo FII

Nome: Danilo Christofaro Barbieri Idade: 41

Profissio: Administrador de empresas CPF: 28729710847

E-mail: dbarbieri@brltrust.com.br Formacio académica: Administrador de empresas
Quantidade de cotas 0.00 Quantidade de cotas do FII 0.00

detidas do FII: ’ compradas no periodo: ’

Quantidade de cotas

do FII vendidas no 0,00 Data de inicio na funcio: 01/04/2018

periodo:

Principais experiéncias profissionais durante os ultimos 5 anos

Cargo e funcdes inerentes Atividade principal da

Nome da Empresa Periodo empresa na qual tais
a0 cargo il
experiéncias ocorreram
BRL TRUST DTVM SA | Desde 01/04/2016 Socio-Diretor Administrador fiduciario
BANCO SANTANDER . . Country Head da Santander
BRASIL SA de 1999 até 03/2016 Superindentente Securitics Services

Descriciao de qualquer dos seguintes eventos que tenham ocorrido durante os ultimos 5 anos

Evento Descrigio

Qualquer condenagiio criminal

Qualquer condenagiio em processo administrativo da CVMe
as penas aplicadas

13.

Distribuicio de cotistas, segundo o percentual de cotas adquirido.

% de cotas detido

[Faixas de Pulverizacdo [N° de cotistas IN° de cotas detidas |em relacdo ao total |% detido por PF % detido por PJ
emitido

Até 5% das cotas 82,00 171.743,00 146,78% 34,63% 12,15%

[Acima de 5% até 10% 1,00 20.722,00 5,64% 5,64% 0,00%

(Acima de 10% até 15% 4,00 174.659,00 147,57% 10,32% 37,25%

(Acima de 15% até 20%

(Acima de 20% até 30%

(Acima de 30% até 40%

(Acima de 40% até 50%

Acima de 50%

14.

Transagdes a que se refere o art. 34 e inciso IX do art.35, da Instru¢io CYMn° 472, de 2008

Nio

possui informagado apresentada.

https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publicoivisualizar Documento?id=167211&cvm=true
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ANEXO 39-V : Informe Anual

Politica de divulgacao de informacdes

15.1|Descrever a politica de divulgacio de ato ou fato relevante adotada pelo administrador, ou disponibilizar o link

correspondente da pagina do administrador na rede mundial de computadores, indicando os procedimentos relativos a
manutencio de sigilo acerca de informacdes relevantes nao divulgadas, locais onde estario disponiveis tais informacoes,
entre outros aspectos.

A divulgacdo de ato ou fato relevante pela Administradora é realizada nos termos da regulamentagéo aplicavel e seu conteudo ¢
disponibilizado no sistema Fundos.Net, vinculado a CVM e a B3, bem como no site da Administradora http://www.brltrust.com.br

15.2|Descrever a politica de negociacio de cotas do fundo, se houver, ou disponibilizar o link correspondente da pagina do

administrador na rede mundial de computadores.

A negociagio das cotas do Fundo ¢ realizada exclusivamente por meio dos sistemas operacionalizados pela B3 - Brasil, Bolsa, Balcao S.A.

15.3|Descrever a politica de exercicio do direito de voto em participacdes societarias do fundo, ou disponibilizar o link

correspondente da pagina do administrador na rede mundial de computadores.

www.brltrust.com.br

15.4|Relacionar os funcionarios responsaveis pela implantacio, manutencio, avaliacio e fiscalizacdo da politica de divulgacio

de informacdes, se for o caso.

[Danicla Assarito Bonifacio Borovicz — CPF: 320.334.648-65 - Diretora responsavel pelo Departamento Juridico.

Regras e prazos para chamada de capital do fundo:

As regras e prazos para chamada de capital do Fundo, se houver, estardo previstas nos documentos relativos as ofertas de distribuigdo de

cada emissdo de cotas.

Anexos

5. Fatores de Risco

Nota

1.

A relagdo de prestadores de servigos de que trata o item 1.8 deve ser indicada quando o referido prestador de servigos representar mais de
5% das despesas do FII

https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publicoivisualizar Documento?id=167211&cvm=true
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ANEXO IX

MANUAL DE EXERCICIO DE DIREITO DE VOTO
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MANUAL DE EXERCICIO DE VOTO PARA A ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA DE
COTISTAS DO ALIANZA FOF - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

A BRL DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS, instituicdo financeira com
sede na cidade de Sdo Paulo, estado de Sao Paulo, na Rua Iguatemi, n® 151, 190 andar (parte),
Itaim Bibi, inscrita no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica do Ministério da Economia
("CNPJ/ME") sob o n° 13.846.793/0001-42, devidamente credenciada pela CVM para o exercicio
da atividade de administracdo de carteiras de titulos e valores mobilidrios, conforme Ato
Declaratério n°® 11.784, de 30 de junho de 2011 (“Administrador”), do ALIANZA FOF — FUNDO
DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, inscrito no CNPJ sob o n° 34.847.063/0001-08 (“Fundo”),
e a ALIANZA GESTAO DE RECURSOS LTDA., inscrita no CNPJ/ME sob o n® 21.950.366/0001-

00, com sede na cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na Rua Joaquim Floriano, n°® 960,

120 andar, CEP 04534-004, contratada ser para prestar os servigos de gestdo da carteira de
valores mobilidrios ao Fundo (“Gestor”), vém, por meio do presente MANUAL DE EXERCICIO
DE VOTO, oferecer orientacdo para exercicio de voto em Assembleia Geral Extraordinaria a ser
realizada nos termos do §1° do artigo 53 do regulamento do Fundo (“Regulamento”), a qual sera
convocada a fim de deliberar sobre potencial situagdo de conflito de interesses, na forma do artigo
34 da Instrugdo da CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada (“Instrucdo CVM
472"), conforme informagdes abaixo descritas:

Exceto quando definido diferentemente neste Manual de Exercicio de Voto, os termos iniciados

em letra mailscula tém o significado a eles atribuido no Regulamento.

Consulta Formal

A Assembleia Geral Extraordinaria sera realizada mediante processo de consulta formal, sem
necessidade de reunido dos Cotistas, formalizada em carta ou correio eletrénico (e-mail) dirigido
pelo Administrador a cada Cotista, conforme dados de contato fornecidos a sua respectiva
corretora, para resposta no prazo maximo de 15 (quinze) dias, desde que observadas as
formalidades previstas na Instrugao CVM 472, nos termos do Regulamento do Fundo.

Ordem do dia a ser deliberada na Assembleia

Tendo em vista a situacdo de potencial conflito de interesses relacionada a aquisicdo, os critérios
cumulativos a serem observados, nos termos do item 2.3.2 do Oficio-Circular n® 1/2021-
CVM/SRE, de 01 de marco de 2021 (“Oficio-Circular SRE n°® 01/2021), para que o Fundo possa

investir em cotas de determinados fundos de investimento imobilidrio administrados pelo

Administrador e/ou geridos pelo Gestor serdo:
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Anexo I

(a) Critérios cumulativos a serem observados para que o Fundo possa investir em cotas de
determinados fundos de investimento imobiliario administrados pelo Administrador e/ou geridos
pelo Gestor, inclusive quando a contraparte da transagao for o Administrador e/ou o Gestor e/ou
partes a eles ligadas, sem prejuizo da observancia aos limites de aplicacdo por emissor e por
modalidade de ativos financeiros estabelecidos nas regras gerais sobre fundos de investimento e
as atribuicGes previstas no regulamento do Fundo:

Para os fundos de investimento imobiliario administrados pelo Administrador:

(i) devem constituir Ativos Alvo e/ou Ativos Financeiros, nos termos do Regulamento;
e
(i) representar até 99,00% (noventa e nove inteiros por cento) do patrimonio liquido

do Fundo na data de subscricdo ou aquisicao de cotas, para a totalidade dos
investimentos em Cotas de FII administrados pelo Administrador.

Para os fundos de investimento imobiliario geridos pelo Gestor:

(i) devem constituir Ativos Alvo e/ou Ativos Financeiros, nos termos do Regulamento;

(ii) até a data de subscrigdo ou aquisicdo das Cotas de FII, o fundo investido ndo tenha
realizado uma oferta publica de cotas nos termos da Instrugdo CVM 400; e

(iii) deve ser observado o limite de 30% (trinta por cento) do patrimoénio liquido do
Fundo, na data de subscrigdo ou aquisicao das Cotas de FII, para a totalidade dos
investimentos em Cotas de FII geridos pelo Gestor.

(b) Critérios cumulativos a serem observados para que o Fundo possa adquirir ou vender CRI
que, cumulativamente ou ndo, que tenha como contraparte da transacdo fundos de investimento
administrados pelo Administrador e/ou geridos pelo Gestor, e/ou por partes a eles ligadas, e/ou
tenha como devedor ou cedente dos créditos que lastreiam os CRI, fundos de investimento
administrados pelo Administrador e/ou por partes a ele ligadas, sem prejuizo da observéancia aos
limites de aplicagdo por emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos nas regras
gerais sobre fundos de investimento e as atribuigdes previstas no regulamento do Fundo, deverdo
ser observadas todas as condigdes abaixo:

(i) Prazo de Vencimento: Maximo de 20 (vinte) anos remanescentes na data de
subscricdo ou aquisicdo dos CRI;

(i) Indexadores: IPCA, IGP-M, Taxa DI ou sem indexador (ou seja, pré-fixados);
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Taxa de Aquisicdo Minima: (iii.1) para CRI indexados a IPCA ou IGP-M, spread
minimo de 5% (cinco por cento) ao ano; (iii.2) para CRI indexados a CDI, spread
minimo de 1% (um por cento) ao ano; e (iii.3) para CRI pré-fixados, taxa minima
de 8% (oito por cento) ao ano;

Classificacdo de Risco: Ndo havera necessidade de classificacdo de risco;

Exposicdo Maxima Agregada do Fundo: 30% (trinta por cento) do patrimdnio
liquido do Fundo, na data de subscrigdo ou aquisicao dos CRI, para a totalidade dos
investimentos em CRI que se enquadrem nas hipdteses deste caput;

Patrimonio Separado: Deverdo contar com instituicdo de patrimonio separado;

Opinido Legal: Deverdo contar com opinido legal confirmando existéncia do lastro
e sua adequacao a regulamentagdo aplicavel;

Oferta de Distribuicdo: Ofertas publicas regidas pela Instrugdo CVM 476 ou pela
Instrugdo CVM 400. No caso de ofertas publicas regidas pela Instrugdo CVM 476, o
Fundo, ou outras partes relacionadas ao Fundo, consideradas em conjunto, so6
poderdo adquirir ou deter até 50% (cinquenta por cento) do volume total da oferta
do respectivo CRI, considerado individualmente; e

Garantias: Ndo precisardo contar com garantias especificas

Para que o Fundo possa adquirir ou vender CRI que, cumulativamente ou ndo, que tenha como
contraparte da transacao fundos de investimento geridos pelo Gestor, e/ou por partes
a ele ligadas, adicionalmente as condigdes acima que dizem respeito aos CRI, devera ser
observada a condigdo abaixo:

()

Preco da Transacdo: no momento da transagdo, se houver taxa indicativa publicada
pela ANBIMA, esta devera ser utilizada para definir o preco da transacdo. Caso ndo
haja, devera ser utilizado o valor marcado na carteira do fundo de investimento
vendedor.

Os critérios de elegibilidade acima descrito serdo observados no momento da realizacdo do

investimento pelo Fundo, ndo se caracterizando como um evento de desenquadramento caso tais

critérios deixem de ser verificados apds a realizagdo inicial do investimento.

PARA MAIORES ESCLARECIMENTOS SOBRE OS RISCOS DECORRENTES DA SITUAGCAO DE
CONFLITO DE INTERESSES, VIDE OS FATORES DE RISCO “RISCO DE CONFLITO DE
INTERESSES” E “RISCO DE NAO APROVACAO DE CONFLITO DE INTERESSES”,
CONSTANTES DA PAGINA 127 DO PROSPECTO.
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Quem podera participar da Assembleia Geral Extraordinaria

Conforme disposto no Regulamento, somente poderdo votar na Assembleia Geral Extraordinaria
os Cotistas inscritos no livro de registro de Cotistas na data da convocacao da Assembleia, ou na
conta de deposito das Cotas, seus representantes legais ou procuradores legalmente constituidos

ha menos de um ano.

Adicionalmente, ndo podem votar na Assembleia Geral Extraordinaria: (@) a Administrador ou o
Gestor; (b) os soécios, diretores e funcionarios do Administrador ou do Gestor; (c) empresas
ligadas ao Administrador ou ao Gestor, seus socios, diretores e funcionarios; (d) os prestadores
de servigos do Fundo, seus sécios, diretores e funciondrios; (e) o cotista, na hipdtese de
deliberacdo relativa a laudos de avaliacdo de bens de sua propriedade que concorram para a

formacgdo do patriménio do Fundo; e (f) o cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo.

Quoruns de instalagdo e deliberacao

A Assembleia Geral Extraordinaria sera instalada com a manifestacdo de voto de qualquer nimero
de Cotistas, sendo admitidas eventuais retomadas de trabalho em razdo de adiamento,
interrupgdo ou suspensdo, ou ainda a postergacao da realizacdo da assembleia, por quaisquer
motivos. Tendo em vista que as matérias constantes da Ordem do Dia representam situagGes de
conflitos de interesses, a aprovacao de tais matérias dependerd da aprovagdo por maioria de
votos dos Cotistas presentes e que representem, 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das
cotas emitidas, se o Fundo tiver mais de 100 (cem) Cotistas, ou, metade, no minimo, das Cotas

emitidas, se o Fundo tiver até 100 (cem) Cotistas.

Como participar da Assembleia Geral Extraordinaria
Os Cotistas poderdo participar da Assembleia Geral Extraordinaria por meio de plataforma
eletrénica de votagdo, e/ou da Central de Inteligéncia Corporativa (CICORP), conforme

procedimentos descritos nos Oficios Circulares divulgados pela B3 e na Consulta Formal.

Participagao por Procuragao

O Administrador e o Gestor disponibilizaram uma minuta de procuragdo especifica que podera
ser celebrada de forma facultativa, no ambito da Oferta, pelo investidor no mesmo ato da
ordem de investimento, da assinatura do Pedido de Subscricdo ou da assinatura do Boletim de
Subscricdo, para a realizacdo da Assembleia Geral Extraordinaria, na qual o Cotista podera, caso
deseje outorgar a respectiva procuragdo, optar por votar, em cada uma das matérias indicadas
acima (i) de forma favoravel; (ii) de forma contraria; ou (iii) em abstengdo. Referida procuracgao

ndo podera ser outorgada para o Gestor do Fundo ou parte a ele vinculada.
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Ainda, uma vez outorgada, a procuracdo acima mencionada poderd ser revogada,
unilateralmente, a qualquer tempo até a data da realizagcdo da Assembleia Geral Extraordinaria,
mediante comunicacdo entregue ao Administrador em sua sede, na Rua Iguatemi, n® 151, 190
andar, Itaim Bibi, S3o Paulo/SP, CEP: 01451-011, ou enviada para voto.fii@brltrust.com.br.

No caso de outorga de procuragao, os representantes legais ou procuradores deverdo ter sido

constituidos hd menos de 1 (um) ano, com a devida comprovagao de poderes?.

Em que pese a disponibilizagdo da procuracdo, o Administrador e o Gestor destacam a importancia
da participagdo dos Cotistas na Assembleia Geral Extraordinaria que deliberara sobre a aquisicédo
de tais ativos, tendo em vista que referida aquisicdo é considerada como uma situacdo de
potencial conflito de interesses, nos termos do artigo 34 da Instrugdo CVM 472, sendo certo que
tal conflito de interesses somente serad descaracterizado mediante aprovacado prévia de Cotistas

reunidos em Assembleia Geral Extraordinaria.

Esclarecimentos Adicionais

Na data da convocacao da Assembleia Geral Extraordinaria, o Administrador disponibilizara todas
as informagdes e documentos necessarios ao exercicio informado do direito de voto, em sua
pagina na rede mundial de computadores, no Sistema de Envio de Documentos, disponivel na
pagina da CVM na rede mundial de computadores, e na pagina da rede mundial de computadores
da B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcdo.

Ainda, para mais esclarecimentos sobre o presente Manual de Exercicio de Voto e sobre a
Assembleia Geral Extraordinaria, os Cotistas poderdo entrar em contato com o Administrador,

por meio do enderego abaixo:

BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
Rua Iguatemi, n® 151, 199 andar (parte), Itaim Bibi

CEP 01451-011, S3o Paulo - SP

At.: Srs. Rodrigo Cavalcante | Danilo Barbieri

Telefone: (11) 3133-0362

E-mail: fii@brltrust.com.br

! No caso de Pessoa Juridica: (i) copia do ultimo estatuto ou contrato social consolidado e da documentag&o societaria
outorgando poderes de representacao (ata de eleicdo dos diretores e/ou procuragao); e (ii) documento de identificagao
com foto do(s) representante(s) legal(is). No caso de Fundos de Investimento: (i) copia do Ultimo regulamento
consolidado do fundo e estatuto social de seu administrador, além da documentacdo societaria outorgando poderes de
representagdo (ata de eleicdo dos diretores e/ou procuragdo); e (ii) documento de identificagdo com foto do(s)
representante(s) legal(is)
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Adicionalmente, os documentos relativos a Assembleia Geral Extraordinaria estardo a disposigdo

dos Cotistas para analise no seguinte endereco eletronico:

(Esta pagina foi intencionalmente deixada em branco)
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