40 e corregao.

As informagdes contidas neste Prospecto Preliminar estdo sob anélise da Comisséo de Valores Mobiliarios, a qual ainda ndo se manifestou a seu respeito. O presente Prospecto Preliminar esté sujeito a complementag:

PROSPECTO PRELIMINAR DE DISTRIBUICAO PUBLICA DAS COTAS DA SEGUNDA EMISSAO DO

XP JHSF REAL ESTATE US FUNDO DE INVESTIMENTO
EM PARTICIPACOES MULTIESTRATEGIA - INVESTIMENTO NO EXTERIOR

CNPJ/ME n° 41.687.480/0001-98

Classificacdo ABVCAP|ANBIMA: Diversificado Tipo 3
Cddigo ISIN: BRO9F7CTF007
Registro da Oferta de Cotas na CVM: [e]

O XP JHSF REAL ESTATE US FUNDO DE INVESTIMENTO EM PARTICIPAGOES MULTIESTRATEGIA - INVESTIMENTO NO EXTERIOR, fundo de investimento em participagGes constituido nos termos da Instrugdo CVM 578, inscrito no CNPI/ME sob o n°®
41.687.480/0001-98 (“Fundo”), realiza, com a intermediacdo da XP Investimentos Corretora de Cambio, Titulos e Valores Mobilidrios S.A., inscrita no CNPJ/ME sob o n° 02.332.886/0001-04, na qualidade de Coordenador Lider, sua segunda emissdo e
distribuigdo publica primaria de, inicialmente, 500.000 (quinhentas mil) cotas de classe e série Unica ("Segunda Emissdo” e “Cotas”, respectivamente), com valor nominal unitario de R$1.000,00 (mil reais) ("Preco de Emissdo”), totalizando um valor de

R$500.000.000,00

(quinhentos milhdes de reais)
considerando o Prego de Emissdo

A oferta das Cotas sera realizada sob o regime de melhores esforgos de colocagdo, exclusivamente no Brasil, em conformidade com a Instrugdo CVM 400 (“Oferta”).

Serd admitida a distribuigdo parcial das Cotas, sendo o montante minimo de colocagao no dmbito da Segunda Emisséo equivalente a 25.000 (vinte e cinco mil) Cotas, totalizando R$25.000.000,00 (vinte e cinco milhGes), considerando o Preco de Emissdo para
a Oferta. Além disso, no &mbito da Oferta, cada investidor da Oferta devera subscrever o montante minimo de 100 (cem) Cotas, um minimo de i por investidor de R$100.000,00 (cem mil reais), considerando o Prego de Emissdo
(“Aplicagdo Minima Inicial”).

Nos termos do Artigo 14, §20, da Instrugio CVM 400, a quantidade de Cotas inicialmente ofertada podera ser acrescida em até 20% (vinte por cento), ou seja, em até 100.000 (cem mil) Cotas (“Cotas Adicionais”), nas mesmas condicdes das Cotas inicialmente
ofertadas, a critério da Gestora, em comum acordo com o Coordenador Lider. As Cotas Adicionais poderéo ser emitidas pelo Fundo sem a necessidade de novo pedido de registro da oferta a CVM ou modificagdo dos termos da Segunda Emiss&o ou da Oferta. As
Cotas Adicionais, caso emitidas, também serdo colocadas sob o regime de melhores esforgos de colocagdo, exclusivamente no Brasil.

O Fundo é gerido pela XP Vista Asset Management Ltda., inscrita no CNPJ/ME sob o n°® 16.789.525/0001-98 (“Gestora") e administrado pela BRL Trust Investimentos Ltda., inscrita no CNPJ sob o n® 23.025.053/0001-62 (“Administradora”).

0O Fundo foi constituido por meio do “Instrumento Particular de Constituicdo do Verde Vale Fundo de i m Participago no Extenor", celebrado em 06 de abril de 2021 pela Administradora. Esta Segunda Emisséo e a
Oferta foram aprovadas por meio do “Instrumento Particular de Alteragdo do XP JHSF Real Estate US Fundo de i em Participacoe i égia - no Exterior” celebrado em 10 de agosto de 2021.

A Oferta destina-se exclusivamente a Investidores Profissionais (conforme definidos neste Prospecto Preliminar) que sejam domiciliados, residentes ou tenham sede, conforme o caso, no Brasil. A Oferta ndo sera dirigida a Entidades Fechadas de Previdéncia
Complementar (EFPC) e os Regimes Préprios de Previdéncia Social (RPPS).

0O Fundo é regido por seu regulamento, anexo ao presente Prospecto Preliminar (“"Regulamento”), e pela regulagdo e autorregulagdo aplicaveis.

0O Fundo tera prazo de duracdo de 6 (seis) anos, contados da data de inicio das atividades do Fundo, nos termos do Regulamento, podendo ser prorrogado por 2 (dois) periodos consecutivos e adicionais de 1 (um) ano cada, sendo que a primeira prorrogacio
dependera de decisdo exclusiva da Gestora comunicada & Administradora e a segunda prorrogacao, caso tenha ocorrida a primeira, dependerd de dellberagao da Assembleia Geral de Cotistas. O Fundo tem por objetivo buscar a obtengéo de ganhos de capital
mediante a valorizagdo das Cotas do Fundo, por meio da aplicagdo em Ativos Alvo, observada a Politica de 0 (conforme definidos no

NO AMBITO DA OFERTA, AS COTAS NAO SERAO DEPOSITADAS PARA DISTRIBUIGAO NO MERCADO PRIMAR!O DE BOLSA OU NEGOCIAGAO EM MERCADO SECUNDARIO DE BOLSA. SEM PREJUiZO, AS COTAS PODERAO SER REGISTRADAS
PARA NEGOCIAGAO NO MERCADO DE BALCAO ADMINISTRADO PELA B3 S.A. - BRASIL, BOLSA, BALCAO (“B3"), POR MEIO DO MODULO DE DISTRIBUICAO DE ATIVOS - MDA E PELO SISTEMA FUNDOS21, AMBOS OPERACIONALIZADOS
PELA B3. ENQUANTO AS COTAS NAO ESTIVEREM ADMITIDAS A NEGDCIACAO EM MERCADO ORGANIZADO, TODA E QUALQUER TRANSFERENCIA DE COTAS A TERCEIROS ESTARA SUJEITA A (i) OBSERVANCIA DO DISPOSTO NO
REGULAMENTO E NA REGULAMENTAGAO VIGENTE E (ii) APROVACAO PREVIA, POR ESCRITO, DA ADMINISTRADORA E DA GESTORA.

Os Investidores devem ler cuit \te este Prospecto i do Fundo na integra, em especial a se¢do “"FATORES DE RISCO”, nas paginas 48 a 63 deste Prospecto Preliminar. Ainda que a Administradora e a Gestora mantenham
sistema de gerencwamento de riscos da carteira de investimentos do Fundo, ndo ha garantia de completa eliminagdo da possibilidade de perdas para o Fundo e, consequentemente, para o Cotista. Além disso, qualquer rentabilidade que venha a ser obtida pelo
Fundo n3o representara garantia de r il futura.

0 FUNDO COBRARA UMA TAXA DE PERFORMANCE CORRESPONDENTE A 20% (VINTE POR CENTO) INCIDENTE SOBRE A DIFERENCA POSITIVA ENTRE AS DIS'_I'RIBUI(;ﬁES REALIZADAS AOS COTISTAS DEDUZIDAS AS CO[ITRIBUIC(—)ES
TOTAL DE CAPITAL AJUSTADAS PELO RETORNO PREFERENCIAL, OBSERVADO: (i) QUE NAO SERA DEVIDA TAXA DE PERFORMANCE CASO AS DISTRIBUICOES NAO REPRESENTEM MONTANTE EQUIVALENTE AS CONTRIBUICOES TOTAL DE
CAPITAL AJUSTADO PELO RETORNO PREFERENCIAL; E 0S PROCEDIMENTOS DE CALCULO E DISTRIBUICAO PREVISTOS NO ITEM 3.14 DESTE PROSPECTO. PARA MAIORES INFORMACOES, VIDE O TOPICO “TAXA DE PERFORMANCE"”
NA PAGINA 25 DESTE PROSPECTO.

AS INFORMAGOES CONTIDAS NESTE PROSPECTO PRELIMINAR ESTAO EM CONSONANCIA COM O REGULAMENTO DO FUNDO, POREM NAO O SUBSTITUEM. E RECOMENDADA A LEITURA CUIDADOSA TANTO DESTE PROSPECTO PRELIMINAR
QUANTO DO REGULAMENTO, COM ESPECIAL ATENCAO AS CLAUSULAS RELATIVAS AO OBJETIVO E A POLITICA DE INVESTIMENTO DO FUNDO, BEM COMO AS DISPOSICOES DESTE PROSPECTO PRELIMINAR E DO REGULAMENTO QUE
TRATAM DOS FATORES DE RISCO AOS QUAIS O FUNDO ESTA EXPOSTO.

Todo Cotista, ao ingressar no Fundo, devera atestar, por meio de termo de ciéncia de risco e ades3o ao Regulamento, que recebeu exemplar deste Prospecto Preliminar e do Regulamento, que tomou ciéncia dos objetivos do Fundo, de sua politica de investimento,
da composicdo da carteira, da Taxa de Administracio devida & Administradora e & Gestora e demais encargos do Fundo, da Taxa de Performance devida & Gestora, conforme aplicavel, conforme definicdes neste Prospecto Preliminar e no Regulamento, dos
riscos associados ao seu investimento no Fundo e da possibilidade de variagdo e perda no patriménio liquido do Fundo e, consequentemente, de perda, parcial ou total, do capital investido.

0O Fundo somente poderé operar no mercado de derivativos nas modalidades autorizadas pela Instrugdo CVM 578, conforme previstas no Regulamento. Tais estratégias de derivativos, da forma como sdo adotadas, podem resultar em perdas patrimoniais para
os Cotistas.

0S INVESTIDORES DEVEM LER COM ATENGAO A SEGAO “FATORES DE RISCO”, NAS PAGINAS 48 A 63 DESTE PROSPECTO PRELIMINAR.

NAO HA GARANTIAS DE QUE O TRATAMENTO TRIBUTARIO APL_IC"\VEL AOS COTISTAS DO FUNDO QUANDO DA AMORTIZACAO E/OU RESGATE DE SUAS COTAS SERA O MAIS BENEFICO DENTRE OS PREVISTOS NA LEGISLACAO TRIBUTARIA
VIGENTE. PARA MAIORES INFORMACOES SOBRE A TRIBUTACAO APLICAVEL AOS COTISTAS DO FUNDO E AO FUNDO, VER SECAO “TRIBUTAGAO"”, NAS PAGINAS 64 A 66, DESTE PROSPECTO PRELIMINAR.

ESTE PROSPECTO FOI PREPARADO COM AS INFORMAGOES NECESSARIAS AO ATENDIMENTO DAS DISPOSICOES DO CODIGO DA ABVCAP/ANBIMA DE REGULACAO E MELHORES PRATICAS PARA OS FUNDOS DE INVESTIMENTO EM
PARTICIPACﬁES E FUNDOS DE INVESTIMENTO EM EMPRESAS EMERGENTES, BEM COMO DAS NORMAS EMANADAS PELA COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS. A AUTORIZACAO PARA FUNCIONAMENTO E/OU VENDA DAS COTAS DESTE
FUNDO NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM, DA ABVCAP OU DA ANBIMA, GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMACOES PRESTADAS, OU JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DO FUNDO, DA SUA ADMINISTRADORA OU DAS DEMAIS
INSTITUIGOES PRESTADORAS DE SERVIGOS. O SELO ANBIMA INCLUIDO NESTE PROSPECTO PRELIMINAR NAO IMPLICA RECOMENDAGAO DE INVESTIMENTO.

A RENTABILIDADE OBTIDA NO PASSADO NAO REPRESENTA GARANTIA DE RENTABILIDADE FUTURA. O RETORNO PRFERENCIAL PREVISTO NOS DOCUMENTOS DA OFERTA NAO REPRESENTARA E NEM DEVERA SER CONSIDERADO, A
QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO HIPOTESE, PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA OU QUALQUER FORMA DE GARANTIA AOS INVESTIDORES. O FUNDO NAO CONTA COM GARANTIA
DA ADMINISTRADORA DO FUNDO, DA GESTORA OU DE QUALQUER MECANISMO DE SEGURO OU, AINDA, DO FUNDO GARANTIDOR DE CREDITOS - FGC. A PRESENTE OFERTA NAO CONTARA COM CLASSIFICAGAO DE RISCO.

NAO SERA DEVIDA PELO FUNDO, PELA ADMINISTRADORA E/OU PELA GESTORA QUALQUER INDENIZAGAO, MULTA OU PENALIDADE DE QUALQUER NATUREZA, CASO O FUNDO NAO ALCANCE O RETORNO PRFERENCIAL OU CASO OS
COTISTAS SOFRAM QUALQUER PREJUIZO RESULTANTE DE SEU INVESTIMENTO NO FUNDO.

O REGISTRO DA OFERTA NAO IMPLICARA, POR PARTE DA CVM, GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMACOES PRESTADAS, OU JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DO FUNDO, DA SUA ADMINISTRADORA, DA SUA GESTORA, DE SEU
OBJETIVO E DE SUA POLITICA DE INVESTIMENTO, DOS VALORES MOBILIARIOS E DEMAIS ATIVOS QUE INTEGRARAO SUA CARTEIRA OU, AINDA, DAS COTAS A SEREM DISTRIBUIDAS. A CVM NAO GARANTE A VERACIDADE DAS
INFORMAGOES PRESTADAS E, TAMPOUCO, FAZ JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DAS COTAS A SEREM DISTRIBUIDAS.

0 REGISTRO DA OFERTA FOI REQUERIDO JUNTO A CVM EM 11 DE AGOSTO DE 2021, ESTANDO A LIQUIDACAO DA OFERTA SUJEITA A PREVIA APROVAGAO E REGISTRO DA CVM. AS INFORMACOES CONTIDAS NESTE PROSPECTO
PRELIMINAR ESTAO SOB ANALISE DA CVM. O PRESENTE PROSPECTO PRELIMINAR ESTA SUJEITO A COMPLEMENTAGAO E CORREGAO.

ESTE PROSPECTO PRELIMINAR E O PROSPECTO DEFINITIVO ESTARAO DISPON{VEIS NAS PAGINAS DA REDE MUNDIAL DE COMPUTADORES DA ADMINISTRADORA, DA GESTORA, DO COORDENADOR LIDER E DA CVM.

Quaisquer outras informagdes ou esclarecimentos sobre o Fundo, a Segunda Emissdo, a Oferta e este Prospecto Preliminar poderdo ser obtidos junto & Administradora, & Gestora e/ou a CVM.

Fundo de acordo com o Cédigo da ABVCAP/ANBIMA
de Regulacdo e Melhores Praticas para os Fundos de

Investimento em Participacées e Fundos de Investimento
ANBIMA em Empresas Emergentes.

L 4

COORDENADOR LIDER ADMINISTRADORA GESTORA

BRL r TRUST asset
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A data deste Prospecto Preliminar é 03 de novembro de 2021
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1. DEFINICOES

1.1. Definigdes. Para os fins deste Prospecto Preliminar, os termos e expressoes
em letra mailscula aqui utilizados terdo os respectivos significados atribuidos
a eles abaixo.

Outros termos e expressdes contidos neste Prospecto Preliminar que nao tenham
sido definidos nesta Secdo terdo os respectivos significados que |hes sao atribuidos
no Regulamento.

ABVCAP significa a Associagao Brasileira de Private Equity
e Venture Capital.

Administradora significa a BRL Trust Investimentos Ltda., com
sede no municipio e estado de S@o Paulo, Rua
Iguatemi, n°® 151, 19° andar, Itaim Bibi, CEP 01451-
011, inscrita no CNPJ sob o n° 23.025.053/0001-62,
devidamente autorizada pela CVM a exercer
profissionalmente a atividade de administragao de
carteiras valores mobilidrios por meio do Ato
Declaratoério n® 14.796, de 30 de dezembro de 2015.

ANBIMA significa a Associacdo Brasileira das Entidades dos
Mercados Financeiro e de Capitais.

Anudncio de Encerramento  significa o anuncio informando o encerramento
e o resultado da Oferta, a ser divulgado nas
paginas da rede mundial de computadores do
Coordenador Lider, da Administradora e da CVM,
nos termos dos Artigos 29 e 54-A da Instrucdo
CVM 400.

Anincio de Inicio significa o anuncio de inicio da Oferta, a ser
divulgado nas pdaginas da rede mundial de
computadores do Coordenador Lider, da
Administradora e da CVM, nos termos dos Artigos
52 e 54-A da Instrugao CVM 400.

Aplicagcao Minima Inicial significa o valor minimo a ser subscrito por cada
Investidor no ambito da Oferta, que sera de
R$ 100.000,00 (cem mil reais) considerando o Preco
de Emissao, correspondente a 100 (cem) Cotas,
observado que a quantidade de Cotas atribuidas ao
Investidor podera ser inferior ao minimo acima
referido na hipdtese prevista na Secdo "Termos e
Condicbes da Oferta - Distribuicao Parcial e
Subscricdo Condicionada", na pagina 36 deste
Prospecto Preliminar.

Assembleia Geral de significa a reunido dos Cotistas em assembleia
Cotistas geral, ordinaria ou extraordinaria.
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Ativos Alvo

Ativos Investidos

Aviso ao Mercado

B3

Capital Autorizado

Capital Integralizado

Capital Subscrito

Carteira

Classificacao
ABVCAP|ANBIMA

significam os valores mobilidrios de emissdo do
Fundo Alvo.

significam os valores mobiliarios de emissdo do
Fundo Alvo que venham a ser adquiridos ou
subscritos pelo Fundo, ou que venham a ser
atribuidos ao Fundo.

significa o Aviso ao Mercado de Distribuicao
Publica das Cotas da Segunda Emissdo do Fundo,
a ser divulgado nas paginas da rede mundial de
computadores do Coordenador Lider, da
Administradora e da CVM, o qual antecede o
Anuncio de Inicio, nos termos do Artigo 53 da
Instrugdao CVM 400.

significa a B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcdo.

significa o limite até o qual a Gestora poderd, a seu
exclusivo critério, e caso entenda pertinente para
fins do cumprimento da Politica de Investimento
do Fundo, deliberar e instruir a Administradora a
realizar a emissao de novas cotas do Fundo sem a
necessidade de aprovacao pela Assembleia Geral
de Cotistas. O Capital Autorizado do Fundo estd
limitado ao montante de R$2.000.000.000,00
(dois bilhGes de reais), devendo ser considerado
para fins de calculo desse limite a totalidade do
Capital Subscrito pelos Cotistas existentes e pelos
Cotistas das novas classes de Cotas que venham
a ser emitidas pelo Fundo nos termos do
Regulamento, incluindo, mas nao se limitando, o
Capital Subscrito no &ambito desta Segunda
Emissdo, considerando também eventual exercicio
de Opcao de Lote Adicional.

significa o valor total nominal em reais aportado
pelos Cotistas no Fundo.

significa a soma do valor constante dos Pedidos de
Reserva firmados por cada investidor do Fundo, a
titulo de subscricdo de cotas, independentemente
de sua efetiva integralizagao.

significa o conjunto de ativos componentes da
carteira de investimentos do Fundo.

significa a classificagdo do Fundo, nos termos do
Cdédigo ABVCAP|ANBIMA.




CNPJ

Codigo ABVCAP|ANBIMA

Cédigo Civil

Compromisso de
Investimento e Boletim de
Subscricao

Comunicado de
Encerramento

Conflito de Interesses

Contrato de Distribuicao

Contrato de Gestao

significa o Cadastro Nacional da Pessoa Juridica
mantido pela Secretaria da Receita Federal do
Brasil do Ministério da Economia.

significa o Codigo ABVCAP|ANBIMA de Regulacdo
e Melhores Praticas para o Mercado de Fundo de
Investimentos em Participacdes e Fundo de
Investimentos em Empresas Emergentes.

significa a Lei n® 10.406, de 10 de janeiro de
2002, conforme alterada.

significa o “Compromisso de Subscricdo e
Integralizacao de Cotas do XP JHSF Real Estate US
Fundo de Investimento em Participagdes
Multiestratégia - Investimento no Exterior”, a ser
celebrado entre o Fundo, a Administradora e cada
Cotista no momento da subscricdo das Cotas.

significa o comunicado de encerramento da Oferta
Restrita da 12 (primeira) emissdao de Cotas do
Fundo enviado a CVM, nos termos do artigo 8° da
Instrucdo CVM 476.

significa toda matéria, operagdo, contratagdo ou
situacdo que possa proporcionar vantagens ou
beneficios (i) a um determinado Cotista ou grupo
de Cotistas, (ii) a representantes e prepostos de
um determinado Cotista ou grupo de Cotistas, (iii)
a Administradora, (iv) a Gestora, (v) a pessoas
gue participem direta ou indiretamente da gestao
dos Ativos Investidos com influéncia na efetiva
gestdo e/ou definicio de suas politicas
estratégicas, ou (vi) a terceiros que porventura
tenha algum tipo de interesse com a matéria em
pauta, da operacdo ou da situagdo em questao, ou
que dela possa se beneficiar, de maneira
conflitante com o melhor interesse do Fundo e da
totalidade dos Cotistas do Fundo, sem prejuizo do
disposto no Artigo 44 da Instrugdo CVM 578.

significa o “Contrato de Distribuicao de Cotas, sob
o Regime de Melhores Esforgos de Colocacao, das
Cotas da 22 Emissao do XP JHSF Real Estate US
Fundo de Investimento em Participagdes
Multiestratégia - Investimento no Exterior”,
celebrado entre o Fundo, a Administradora, a
Gestora e o Coordenador Lider.

significa o “"Contrato de Prestagcao de Servicos de
Gestao de Carteira de Fundo de Investimento”,
celebrado entre a Administradora e a Gestora que
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prevé os direitos e obrigacbes relacionados a
gestao da Carteira do Fundo pela Gestora.

Contribuicao de Capital significada cada integralizagcdo de Cotas realizada
pelos Cotistas, sendo este montante expresso em
Reais, cuja parcela efetivamente paga devera ser
convertida em Ddlar pela taxa de cambio efetiva
contratada para a sua remessa para o Fundo Alvo

no exterior.
Contribuicdes Total de significa a totalidade das Contribuicdes de Capital
Capital realizadas pelos Cotistas.
Coordenador Lider ou XP significa a XP Investimentos Corretora de
Investimentos Cambio Titulos e Valores Mobiliarios S.A.,

instituicdo integrante do sistema de distribuicdo
de valores mobiliarios, com endereco na cidade do
Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na
Avenida Ataulfo de Paiva, n® 153, Sala 201, CEP
22.440-032, inscrita no CNP]J sob o n©
02.332.886/0001-04.

Cotas significam as Cotas de classe e série Unica de
emissao do Fundo, que representam fracOes ideais
do patrimbénio do Fundo, nominativas e
escriturais, emitidas pelo Fundo no ambito da
desta Segunda Emissao.

Cotas Adicionais significa o montante de até 100.000 (cem mil)
Cotas de emissdo do Fundo, correspondente a até
20% (vinte por cento) da quantidade de Cotas
inicialmente ofertada pelo Fundo. As cotas
adicionais poderdao ser emitidas pelo Fundo, nas
mesmas condicdes das Cotas objeto da Oferta, a
critério da Gestora, em comum acordo com o
Coordenador Lider, sem a necessidade de novo
pedido de registro da Oferta a CVM ou modificagdo
dos termos da Segunda Emissao e da Oferta, nos
termos do Artigo 14, §29, da Instrugcdao CVM 400.
As Cotas Adicionais, caso emitidas, serao
destinadas a atender um eventual excesso de
demanda que venha a ser constatado no decorrer
da Oferta. Aplicar-se-do as Cotas Adicionais, caso
venham a ser emitidas, os mesmos termos e
condigdes das Cotas inicialmente ofertadas, sendo
que a distribuicdo de tais Cotas Adicionais também
sera conduzida sob o regime de melhores esforgos
de colocacdo, sob a lideranca do Coordenador
Lider. Assim, a quantidade de Cotas objeto da
Oferta podera ser até 20% (vinte por cento)
superior a quantidade de Cotas inicialmente
ofertadas, mediante exercicio parcial ou total da
Opcao de Lote Adicional.
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Cotas da Primeira Emissao

Cotistas

Critérios de Restituicao
de Valores

Custodiante

CVM

Data de Inicio do Fundo

Data de Liquidacgao

Data de Liquidacao da
Primeira Emissao

Data do Fechamento Final

significam as cotas classe A da 12 (primeira)
emissao do Fundo.

significam os titulares das Cotas.

significa quaisquer valores restituidos aos
Investidores no ambito da Oferta, nos termos
deste Prospecto Preliminar, os quais serao
devolvidos, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis
contados da comunicacdo do cancelamento da
Oferta, do anuncio de retificagdo ou da data de
revogacdo de aceitacdo a Oferta, sem qualquer
remuneracdo ou correcdo monetaria, sem
reembolso de eventuais custos incorridos e com
deducdo, caso incidentes, dos valores relativos
aos tributos ou taxas (incluindo, sem limitacdo,
quaisquer tributos sobre movimentagao financeira
aplicaveis, o IOF/Cambio e quaisquer tributos que
venham a ser criados e/ou aqueles cuja aliquota
atualmente equivalente a zero venha ser
majorada).

significa a BRL Trust Distribuidora de Titulos e
Valores Mobiliarios S.A., instituicdo com sede
no municipio e estado de Sdo Paulo, na Rua
Iguatemi, n° 151, 199 andar, Itaim Bibi, CEP
01451-011, inscrita no CNPJ/ME sob o n°
13.486.793/0001-42, quando atuando na
qualidade de custodiante do Fundo.

significa a Comissdo de Valores Mobilidrios.

significa a data de inicio das atividades do Fundo,
a qual correspondera a data da primeira
integralizacdo de Cotas da Primeira Emissdo.

significa a data de 07 de dezembro de 2021, na qual
as Cotas serdo subscritas e integralizadas pelo Preco
de Emissao Ajustado, conforme descrito no item
5.1.14 deste Prospecto Preliminar.

significa a data de liquidagdo da 1@ (primeira)
emissdo de Cotas, as quais foram distribuidas
publicamente com esforcos restritos de colocacao,
nos termos da Instrucao CVM 476, ocorrida em 13
de outubro de 2021.

significa data na qual ocorrerd a Ultima
formalizagdo de novas subscrigdes de Cotas no
ambito da Oferta de Cotas da Segunda Emissdo.
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Dia Util

Direitos ou Obrigacoes
Sobreviventes

Distribuicoes

Dolar

Escriturador

Equipe-Chave da Gestora

Fundo

FGC

FGV

significa qualquer dia, exceto: (i) sabados,
domingos ou feriados nacionais; e (ii) aqueles sem
expediente na B3. Caso as datas em que venham
a ocorrer eventos nos termos do Regulamento ndo
sejam Dia Util, conforme esta definicdo,
considerar-se—é como a data do referido evento o
Dia Util imediatamente seguinte.

significam quaisquer direitos e as obrigagdes
contratuais principais e acessoérias, parcelas a
receber, earn-outs, contingéncias ativas e passivas,
valores mantidos pelo Fundo para fazer frente a tais
contingéncias passivas, valores em contas escrow
ou vinculadas e valores a indenizar pelo Fundo
relativamente a desinvestimentos do Fundo, os
quais, ao final do Prazo de Duragao, nao tenham
seus prazos contratuais ou de prescrigdo e/ou
decadéncia legalmente transcorridos. Nesta
hipotese, a Gestora nao fard jus a qualquer
Remuneracao da Gestora devida pelo Fundo, sem
prejuizo do pagamento da Remuneracdo da
Administradora a Administradora.

significam os valores a serem distribuidos pelo
Fundo aos Cotistas e/ou a Gestora, conforme
previsto no Regulamento e descritos no item 3.16,
na pagina 26 deste Prospecto Preliminar.

significa a moeda oficial dos Estados Unidos.

significa o Custodiante, na qualidade de
escriturador das Cotas do Fundo.

significa a equipe de profissionais chave da
Gestora responsavel pelo acompanhamento das
atividades do Fundo, a qual estara descrita no
Compromisso de Investimento e Boletim de
Subscricao. Para mais informacdes veja a secao
"Fatores de Risco", em especial o Fator de Risco
"Risco de saida de profissionais da Equipe-Chave
da Gestora" na pagina 59 deste Prospecto
Preliminar.

significa o XP JHSF Real Estate US Fundo de
Investimento em Participacoes Multiestratégia
- Investimento no Exterior.

significa o Fundo Garantidor de Créditos.

significa a Fundagdo Getulio Vargas.
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FIP

Fundo Alvo

Gestora

Instrucdao CVM 400

Instrugcdao CVM 476

Instrucdao CVM 578

Instrugao CVM 579

significam os Fundos de Investimento em
Participacdes constituidos de acordo com a
Instrugao CVM 578.

significa o fundo XP JHSF Real Estate I LP
constituido sob a forma de Limited Partnership,
existente de acordo com as leis das Ilhas Cayman,
cuja gestdo é realizada pela XP JHSF Genpar I,
instituicdo do grupo da Gestora, que tem como
objetivo investir, direta ou indiretamente, em
ativos imobiliarios no exterior que tenham a
participacdo da JHSF Global Investments Limited
(ou de qualquer de suas controladas) na qualidade
de desenvolvedora, administradora, gestora,
controladora e/ou investidora. Mais informacoes
sobre o Fundo Alvo podem ser encontradas no
item 10.1.1. deste Prospecto.

significa a XP Asset Management Ltda., inscrita
no CNPJ/ME sob n° 16.789.525/0001-98, com
sede no Municipio e Estado de Sao Paulo, na
Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n©°
1.909, 309 andar, Torre Sul, Vila Nova Conceicdo,
CEP 04.543-907, devidamente autorizada pela
CVM a exercer a atividade de administracao de
carteira de valores mobilidrios por meio do Ato
Declaratério CVM n® 12.794, de 21 de janeiro de
2013, empresa especializada contratada pelo
Fundo para prestar servicos de gestao.

significa a Instrucao n° 400, de 29 de dezembro
de 2003, conforme alterada, editada pela CVM,
gue dispde sobre as ofertas publicas de
distribuicdo de valores mobilidrios, nos mercados
primario ou secundario.

significa a Instrucdo n° 476, de 16 de janeiro de
2009, conforme alterada, editada pela CVM, que
dispbe sobre as ofertas publicas com esforcos
restritos de colocagao.

significa a Instrugao n° 578, de 30 de agosto de
2016, conforme alterada, editada pela CVM, que
dispde sobre a constituigdao, o funcionamento e a
administragdao dos fundos de investimento em
participagoes.

significa a Instrucao n° 579, de 30 de agosto de
2016, conforme alterada, editada pela CVM, que
dispde sobre a elaboragdo e divulgacao das
demonstragdes contdbeis dos fundos de
investimento em participagdes.
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Instrumento de Alteracao
do Fundo

Investidores

Investidor Profissional

IOF

IPCA

IR

JHSF

Justa Causa

significa o “Instrumento Particular de Alteragao do
XP JHSF Real Estate US Fundo de Investimento em
ParticipagOes Multiestratégia — Investimento no
Exterior”, datado de 10 de agosto de 2021, que
(i) aprovou a Segunda Emissao e a Oferta, e (ii)
aprovou a contratagdo do Coordenador Lider para
realizar a distribuicdo das Cotas da Segunda
Emissao.

significam os Investidores Profissionais.

significam os investidores definidos no Artigo 11
da Resolugao CVM 30.

significa o imposto sobre operagbes de crédito,
cambio e seguro ou relativas a titulos ou valores
mobilidrios previsto no Artigo 153, inciso V, da
Constituicdo Federal de 1988 e disciplinado pela
legislagdo complementar.

significa o Indice Nacional de Precos ao
Consumidor Amplo do 2° (segundo) més
imediatamente anterior ao més de referéncia,
divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e
Estatistica, ou qualquer outro indice que venha a
substitui-lo e que adote metodologia de apuracgédo
e calculo semelhante.

significa o imposto sobre a renda e proventos de
qualquer natureza previsto no Artigo 153, inciso
ITI, da Constituicdo Federal de 1988 e disciplinado
pela legislacdo complementar.

Significa, em conjunto, as sociedades do grupo
JHSF, incluindo a JHSF Participagdes S.A. e suas
subsidiarias e controladas

significa exclusivamente com relagdo a Gestora, a
pratica ou constatacdo dos seguintes atos ou
situagoes: (i) comprovada negligéncia grave, ma-
fé ou desvio de conduta e/ou fungdo no
desempenho de suas respectivas funcoes, deveres
e ao cumprimento de obrigagdes nos termos do
Regulamento; (ii) comprovada fraude no
cumprimento de suas obrigacdes nos termos do
Regulamento; e (iii) descredenciamento da
Gestora para o exercicio da atividade de gestdo de
carteira de valores mobilidrios, conforme o caso,
em quaisquer das hipdteses “(i)” a “(iii)” acima,
apds sentenca arbitral final ou sentencga judicial
contra a qual nao caiba recurso com efeitos
suspensivos, sendo certo que, no caso descrito no

8



Lei da Liberdade
Econdmica

Montante Total da Oferta

Montante Minimo da
Oferta

Oferta

Oferta Publica

Oferta Restrita

Opgcao de Lote Adicional

Outros Ativos

item “(iii)”, sera considerada uma decisdo final e
irrecorrivel aquela proferida pelo Conselho de
Recursos do Sistema Financeiro Nacional.

significa a Lei n® 13.874, de 20 de setembro de
2019, que alterou o Codigo Civil e outras normas
com o objetivo de facilitar a realizagdo de
negocios no Brasil.

significa a subscricdo da quantidade de, inicialmente,
500.000 (quinhentas mil) Cotas, totalizando o
montante total de, incialmente,
R$500.000.000,00 (quinhentos milhdes de reais),
considerando o Preco de Emissao, sem considerar
as Cotas Adicionais.

significa a subscricdo da quantidade minima de
25.000 (vinte e cinco mil) Cotas, totalizando o
montante minimo de R$25.000.000,00 (vinte e
cinco milhdes de reais), considerando o Preco de
Emissdo, para a manutencao da Oferta.

significa a distribuicdo publica de Cotas do Fundo,
nos termos deste Prospecto Preliminar, realizada
nos termos da Instrugao CVM 400.

significa uma oferta publica de Cotas realizada nos
termos da Instrucao CVM 400.

significa a distribuicdo publica com esforgos
restritos de colocacdo de Cotas do Fundo,
realizada nos termos da Instrugdo CVM 476.

significa a possibilidade de, em caso de excesso
de demanda pelas Cotas no ambito da Segunda
Emissdo, a critério da Gestora, de comum acordo
com o Coordenador Lider, distribuir um volume
adicional de até 20% (vinte por cento) da
quantidade de Cotas inicialmente ofertada, sem a
necessidade de nova aprovacao ou novo registro
perante a CVM, nos termos do Artigo 14, §29, da
Instrugdo CVM n© 400. As Cotas decorrentes da
Opcdo de Lote Adicional poderao ser emitidas,
total ou parcialmente, durante o Periodo de
Colocagdao, nas mesmas condigdes das Cotas
inicialmente ofertadas no ambito da Oferta, sendo
que a distribuicdo das Cotas Adicionais também
sera conduzida sob regime de melhores esforgos
de colocacdo, sob a lideranca do Coordenador
Lider.

significa, em conjunto, (i) titulos de emissdao do
Tesouro Nacional; (ii) titulos de renda fixa de
9



emissdo de instituicdes financeiras, inclusive
aqueles emitidos pela Administradora, Gestora,
Custodiante e/ou por suas sociedades ligadas; (iii)
operacdbes compromissadas, de acordo com a
regulamentacdo especifica do Conselho Monetario
Nacional; e/ou (iv) cotas de fundos de
investimento e/ou cotas de fundos de
investimento em cotas de fundos de investimento,
inclusive aqueles administrados e/ou geridos pela
Administradora, Gestora, Custodiante e/ou suas
sociedades ligadas.

Patrimonio Inicial Minimo  significa o patrimonio liquido inicial minimo
estabelecido para funcionamento do Fundo, no
valor de R$1.000.000,00 (um milhdo de reais).

Patrimonio Liquido significa o patrimonio liquido do Fundo, constituido
pelo resultado da soma do disponivel, do valor da
Carteira e dos valores a receber, subtraidas as
exigibilidades.

Pedido de Reserva significa o pedido, feito por meio de formulario
especifico, celebrado em carater irrevogavel e
irretratavel, exceto nas circunstancias ali
previstas, por meio do qual cada investidor,
inclusive aqueles considerados Pessoas Vinculadas
fard reserva em relagdo as Cotas ofertadas,
durante o Periodo de Reserva, observada a
Aplicagao Minima Inicial, bem como atestarad sua
condicdo de Investidor Profissional e se é ou nao
Pessoa Vinculada.

Periodo de Colocacgao significa o periodo de 6 (seis) meses a contar do
Anuncio de Inicio da Oferta, em conformidade com
o previsto nos artigos 52 e 54-A da Instrucdao CVM
400, durante o qual o Coordenador Lider realizara
a colocacao das Cotas, conforme previsto no item
“Sumario das Caracteristicas da Oferta”, a partir
da pagina 14 deste Prospecto Preliminar. A
distribuicdo das Cotas sera encerrada na data de
divulgacdo do Anuncio de Encerramento, a qual
deverd ocorrer em até 6 (seis) meses apods a
divulgagdo do Anuncio de Inicio.

Periodo de Investimento significa o periodo de 3 (trés) anos contados da
Data de Inicio do Fundo para a realizacdo de
investimentos pelo Fundo nos Ativos Alvo, nos
termos do Regulamento, podendo seu término ser
antecipado, a exclusivo critério da Gestora.

Periodo de significa o periodo de desinvestimento do Fundo,
Desinvestimento que se iniciard no primeiro Dia Util seguinte ao
término do Periodo de Investimento.
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Periodo de Reserva

Pessoas Vinculadas

Politica de Investimento

Prazo de Duracgao

tem o significado estabelecido no item “Sumario
das caracteristicas da Oferta”, a partir da pagina
14 deste Prospecto Preliminar.

significa, para os fins desta Oferta, os Investidores
Profissionais que sejam nos termos do Artigo 19,
inciso VI, da Instrucgo CVM 505, de 27 de
setembro de 2011, conforme alterada, e do Artigo
55 da Instrucdao CVM 400, os Investidores que
sejam: (i) controladores ou administradores do
Fundo, da Gestora, da Administradora ou outras
pessoas vinculadas a Oferta, bem como seus
respectivos conjuges ou companheiros, seus
ascendentes, descendentes e colaterais até o 2°
grau; (ii) administradores ou controladores do
Coordenador Lider, bem como seus respectivos
conjuges ou companheiros, seus ascendentes,
descendentes e colaterais até o 2° grau, inclusive
pessoas naturais que sejam, direta ou
indiretamente, controladoras ou participem do
controle societario do Coordenador Lider; (iii)
empregados, operadores e demais prepostos do
Coordenador Lider, que desempenhem atividades
de intermediacdo ou de suporte operacional no
ambito da Oferta; (iv) agentes autbnomos que
prestem servicos ao Coordenador Lider, desde que
diretamente envolvidos na Oferta; (v) demais
profissionais que mantenham, com o Coordenador
Lider, contrato de prestacdo de servigos
diretamente relacionado a atividade de
intermediacdo ou de suporte operacional no
ambito da Oferta; (vi) sociedades controladas,
direta ou indiretamente, pelo Coordenador Lider
ou por pessoas a elas vinculadas, desde que
diretamente envolvidos na Oferta; (vii) coOnjuge ou
companheiro e filhos menores das pessoas
mencionadas nos itens “ii” a “v” acima; e (viii)
fundos de investimento cuja maioria das cotas
pertenca a Pessoas Vinculadas, salvo se geridos
discricionariamente por terceiros que ndo sejam
Pessoas Vinculadas.

significa a politica de investimentos do Fundo,
conforme Capitulo V - Politica de Investimento e
Composicao e Diversificagdo da Carteira do
Regulamento.

significa o prazo de duragdo do Fundo, que sera
de 6 (seis) anos, contados da Data de Inicio do
Fundo, sendo que primeira prorrogagao
dependera de decisdo exclusiva da Gestora
comunicada a Administradora e a segunda
prorrogagao, caso tenha ocorrido a primeira,
dependera de deliberacdo da Assembleia Geral de
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Preco de Emissao

Preco de Emissao Ajustado

Segunda Emissao

Prospecto Definitivo

Prospecto Preliminar

Reais

Regulamento

Remuneragao da
Administradora

Remuneracao da Gestora

Resolugao CVM 30

Cotistas.

significa o preco de emissdao e subscricao das
Cotas da Segunda Emissdao, o qual serd de
R$1.000,00 (mil reais) por Cota.

significa o Preco de Emissao corrigido pro rata
temporis pela taxa de 8,5% (oito virgula cinco por
cento) ao ano no periodo compreendido entre a
Data de Liquidacao da Primeira Emissao e a Data
de Liquidacao.

significa a presente segunda emissao de Cotas do
Fundo.

significa o “Prospecto Definitivo de Distribuicao
Publica das Cotas da Segunda Emissdo do XP JHSF
Real Estate US Fundo de Investimento em
ParticipacOes Multiestratégia — Investimento no
Exterior”, a ser disponibilizado apds a obtencao do
registro da Oferta na CVM.

significa este “Prospecto Preliminar de Distribuicdo
Publica das Cotas da Segunda Emissao do XP JHSF
Real Estate US Fundo de Investimento em
Participagdes Multiestratégia - Investimento no
Exterior”.

significa a moeda oficial do Brasil.

significa o regulamento do Fundo.

significa a remuneracdo devida pelo Fundo a
Administradora pelos servicos de administracao
fiduciaria, custddia, escrituracdo, tesouraria e
controladoria, nos termos do artigo 20 do
Regulamento.

Significa, sem prejuizo da Taxa de Performance, a
remuneracdo devida pelo Fundo a Gestora pelos
servigcos de gestdao de recursos, nos termos do
artigo 21 do Regulamento.

significa a Resolugao CVM n° 30, de 11 de maio de
2021, conforme alterada, editada pela CVM, que
dispoe sobre o dever de verificagdao da adequagao
dos produtos, servicos e operacgdoes ao perfil do
cliente e revoga a Instrugao CVM n© 539, de 13 de
novembro de 2013.
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Retorno Preferencial

Suplemento

Taxa de Administracao

Taxa de Performance

significa o retorno preferencial alvo do Fundo,
correspondente a 7% (sete por cento) ao ano,
calculado desde cada Contribuicdo de Capital.

significa cada suplemento do Regulamento, os
quais serao oportunamente consolidados para
descrever as caracteristicas especificas de cada
emissdo de Cotas, cujos termos e condigcOes serao
estabelecidos de acordo com o modelo constante
no Regulamento.

tem o significado atribuido na pagina 24 deste
Prospecto Preliminar.

tem o significado atribuido na pagina 25 deste
Prospecto Preliminar.
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2.

SUMARIO DA OFERTA

2.1. Sumario das caracteristicas da Oferta

O presente sumario ndo contém todas as informagbes que os Investidores devem
considerar antes de adquirir as Cotas. Os Investidores devem ler este Prospecto
Preliminar na integra, incluindo seus Anexos e as informacdes contidas na secdo “6.
FATORES DE RISCO” nas paginas 48 a 63 deste Prospecto Preliminar antes de tomar uma

decisdo de investimento.

Emissor

Coordenador Lider

Aprovacao da Oferta

Publico Alvo da Oferta

Montante Total da Oferta

NUmero de Séries

Montante Minimo da Oferta

NuUmero de Cotas a Serem
Ofertadas

Cotas Adicionais

XP JHSF Real Estate US Fundo de Investimento em
Participagdes Multiestratégia - Investimento no
Exterior.

XP Investimentos Corretora de Cambio, Titulos e
Valores Mobiliarios S.A.

A Segunda Emissdo, a Oferta e o Preco de Emissao
foram aprovados pela Administradora por meio do
Instrumento de Alteracao do Fundo.

A Oferta sera destinada aos Investidores.

A Oferta ndo serd destinada a Entidades Fechadas de
Previdéncia Complementar (EFPC) e os Regimes
Préprios de Previdéncia Social (RPPS).

Inicialmente, R$500.000.000,00 (quinhentos milhdes
de reais), considerando o Preco de Emissdao, sem
considerar as Cotas Adicionais.

Série Unica.

Subscricdo da quantidade minima de 25.000 (vinte e
cinco mil) Cotas, totalizando o montante minimo de
R$ 25.000.000,00 (vinte e cinco milhdes de reais),
considerando o Preco de Emissdao, com base no Valor
Unitario da Cota, para a manutengao da Oferta.

Até 500.000 (quinhentas mil) Cotas, sem considerar as
Cotas Adicionais.

O montante de até 100.000 (cem mil) Cotas de emissao
do Fundo, correspondente a até 20% (vinte por cento)
da quantidade de Cotas inicialmente ofertada pelo
Fundo. As cotas adicionais poderao ser emitidas pelo
Fundo, nas mesmas condigcbes das Cotas objeto da
Oferta, a critério da Gestora, em comum acordo com o
Coordenador Lider, nos termos do Artigo 14, §2°, da
Instrugdo CVM 400. A emissdao de Cotas Adicionais
independe de novo pedido de registro da oferta a CVM
e ndo resultara na modificacdo dos termos da emissao
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Preco de Emissao

Preco de Integralizacao

Distribuigao Parcial

Cancelamento da Oferta

Tipo de Fundo e Prazo de
Duracgao

e da Oferta. As cotas adicionais, caso emitidas, também
serdao colocadas sob o regime de melhores esforgos de
colocagao.

O preco de emissao e subscricao das Cotas da Segunda
Emissdo sera de R$1.000,00 (mil reais) por Cota.

O preco de integralizacdao das Cotas da Segunda
emissdo sera o Preco de Emissao Ajustado.

Sera admitida a distribuicdo parcial das Cotas inicialmente
ofertadas, nos termos dos Artigos 30 e 31 da Instrucao
CVM 400, desde que atingido o Montante Minimo da
Oferta. Nessa hipdtese, o Coordenador Lider, em comum
acordo com a Gestora, podera encerrar a Oferta e as
Cotas da Segunda Emissdo que nao forem efetivamente
subscritas deverdo ser canceladas pela Administradora.
Os Investidores que desejarem subscrever Cotas no
Periodo de Colocacéo poderdo optar por condicionar sua
adesdo a Oferta, no Pedido de Reserva, a colocacdo (i)
do Montante Total da Oferta; ou (ii) de montante igual ou
maior que o Montante Minimo da Oferta e menor que o
Montante Total da Oferta. No caso do item (ii) acima, o
Investidor deverd indicar se pretende receber (1) a
totalidade das Cotas subscritas; ou (2) uma quantidade
equivalente a proporcdo entre o numero de Cotas
efetivamente distribuidas e o numero de Cotas
originalmente ofertadas, presumindo-se, na falta de
manifestacdo, o interesse do Investidor em receber a
totalidade das Cotas objeto do Pedido de Reserva. Os
investidores devem ler atentamente o fator de risco
“"Risco de Distribuicdo Parcial e ndao colocacao do
Montante Minimo da Oferta” na pagina 59 deste
Prospecto Preliminar.

Caso ndo ocorra a colocagdao de Cotas correspondente
ao Montante Minimo da Oferta, a Oferta sera cancelada
e eventuais valores depositados serdo integralmente
devolvidos aos respectivos Investidores, no prazo de
até 5 (cinco) Dias Uteis contados da comunicagdo do
cancelamento da Oferta, de acordo com os Critérios de
Restituicdo de Valores. Os Investidores devem ler
atentamente o fator de risco “Risco Relacionado
ao Cancelamento da Oferta” na pagina 59 deste
Prospecto Preliminar.

Fundo de investimento em participagoes classificado na
categoria Multiestratégia, constituido sob a forma de
condominio fechado, com prazo de duragdo de 6 (seis)
anos, contados da Data de Inicio do Fundo, podendo
ser prorrogado por 2 (dois) periodos consecutivos e
adicionais de 1 (um) ano cada, sendo que primeira
prorrogacao dependera de decisdo exclusiva da Gestora
comunicada a Administradora e a segunda prorrogacao,
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Forma de Distribuicao

Tipo de Distribuigdao

Negociacao de Cotas

Procedimentos para
Subscricao e Integralizagao
de Cotas

Periodo de Colocacdo

Vedacao de Colocagao de
Cotas para Pessoas

caso tenha ocorrido a primeira, dependerda de
deliberagao da Assembleia Geral de Cotistas.

Distribuigdo publica, nos termos da Instrugao CVM 400.

Primaria.

As Cotas do Fundo poderdo ser admitidas a negociagao
em bolsa de valores ou mercado de balcao organizado,
a critério da Gestora, nos termos da regulamentagdo
aplicadvel. Sem prejuizo, enquanto as Cotas nao
estiverem admitidas a negociacdo em mercado
organizado, toda e qualquer transferéncia de Cotas a
terceiros estara sujeita a (i) observancia do disposto no
Regulamento e na regulamentagdao vigente, e (ii)
aprovagao prévia, por escrito, da Administradora e da
Gestora.

A subscricdo das Cotas no ambito da Oferta sera
efetuada mediante assinatura do Compromisso de
Investimento e Boletim de Subscricdo, que especificara
as respectivas condigbes de subscrigdo e integralizacao
das Cotas, e do termo de adesdao ao Regulamento, por
meio do qual o Investidor declarard que tomou
conhecimento e compreendeu os termos e clausulas
das disposicdes do Regulamento, em especial daqueles
referentes a Politica de Investimento e aos fatores de
risco.

As pessoas que sejam Pessoas Vinculadas deverao
atestar esta condigdao quando da celebragdo do Pedido
de Reserva e no ato de sua subscricdo por meio do
Compromisso de Investimento e Boletim de Subscrigao.

As Cotas serdo integralizadas pelo Preco de Emissdo
Ajustado, por meio de plataforma de liquidagdo
desenvolvida pelo Coordenador Lider. Para maiores
informagdes, veja item 5.1.14, na pagina 40 deste
Prospecto Preliminar.

Até 6 (seis) meses contados da data de divulgagdo do
Anuncio de Inicio, em conformidade com o previsto nos
artigos 52 e 54-A da Instrugao CVM 400, durante o qual
o Coordenador Lider realizara a colocagdo das Cotas,
conforme previsto no item “Sumario das Caracteristicas
da Oferta”, a partir da pagina 14 deste Prospecto
Preliminar. A distribuicdo das Cotas sera encerrada na
data de divulgacdo do Anlncio de Encerramento, a qual
devera ocorrer em até 6 (seis) meses apds a divulgagao
do Anuncio de Inicio.

Caso seja verificado excesso de demanda superior em
1/3 (um tergo) a quantidade de Cotas objeto da Oferta
(sem considerar as Cotas Adicionais), ndo sera
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Vinculadas no caso de permitida a colocagcdo de Cotas a Pessoas Vinculadas, e

Excesso de Demanda os Pedidos de Reserva firmados por Pessoas Vinculadas
serao automaticamente cancelados, nos termos do
Artigo 55 da Instrugdo CVM 400. A PARTICIPAGAO
DE PESSOAS VINCULADAS NA SUBSCRICAO E
INTEGRALIZACAO DAS COTAS PODE AFETAR
NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS COTAS NO
MERCADO SECUNDARIO. PARA MAIORES
INFORMAGOES A RESPEITO DO RISCO
DECORRENTE DA PARTICIPACAO DE PESSOAS
VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A SECZ\O
“FATORES DE RISCO”, EM ESPECIAL O FATOR DE
RISCO “PARTICIPACIN\O DE PESSOAS
VINCULADAS NA OFERTA” NA PAGINA 59 DESTE
PROSPECTO PRELIMINAR.

Regime de Distribuicdo das As Cotas objeto da Oferta (inclusive as Cotas
Cotas Adicionais, conforme aplicavel) serdo distribuidas sob o
regime de melhores esforcos de colocagao.

Procedimento de As Cotas serdao objeto de distribuicdo publica, sob o

Distribuicao regime de melhores esforcos de colocagdo, com a
intermediacdo do Coordenador Lider, utilizando-se o
procedimento previsto no Artigo 33, §39, da Instrucao
CVM 400, conforme plano de distribuicdo elaborado
pelo Coordenador Lider, nos termos deste Prospecto
Preliminar. Sem prejuizo do Periodo de Reserva, a
distribuicdo publica das Cotas tera inicio apds (i) a
obtencdo do registro da Oferta na CVM; (ii) a
disponibilizacdo  do Prospecto Definitivo  aos
Investidores; e (iii) a divulgacdo do Anuncio de Inicio,
sendo encerrada na data de divulgacdo do Anuncio de
Encerramento. Para maiores informagbées sobre o
plano de distribuicdo, veja a Segao "5.1.10. . Plano
de distribuicdao"”, na pagina 37 deste Prospecto
Preliminar.

Pedidos de Reserva No ambito da Oferta, qualquer Investidor interessado
em investir nas Cotas devera realizar a sua reserva
para subscricdo de Cotas junto ao Coordenador Lider,
durante o Periodo de Reserva, mediante assinatura do
Pedido de Reserva, em carater irrevogavel e
irretratavel, exceto nas hipdteses permitidas pela
Instrugdo CVM 400, observada a Aplicagdo Minima
Inicial. Neste sentido, é admissivel o recebimento de
pedidos de reserva para subscricdo das Cotas, os quais
somente serdo confirmadas pelo subscritor apds o inicio
do Periodo de Colocagdo, nos termos do Artigo 45 da
Instrugdo CVM 400. O recebimento de reservas
ocorrera ao longo do Periodo de Reserva.

Periodo de Reserva O periodo compreendido entre o dia 13 de outubro de
2021 (inclusive) e o dia 02 de dezembro de 2021

(inclusive).
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Alteracgao das
circunstancias, revogacao
ou modificacdao, suspensao
e cancelamento da Oferta

O Coordenador Lider, em comum acordo com a
Gestora, podera requerer a CVM que o autorize a
modificar ou revogar a Oferta, caso ocorram alteragoes
substanciais, posteriores e imprevisiveis nas
circunstancias de fato existentes quando da
apresentacao do pedido de registro de distribuicao, ou
que o fundamentem, acarretando aumento relevante
dos riscos assumidos pelo Fundo e inerentes a propria
Oferta, nos termos do artigo 25, caput, da Instrucdo
CVM 400. O pleito de modificacao da Oferta presumir-
se-a deferido caso ndo haja manifestacdo da CVM em
sentido contrario no prazo de 10 (dez) Dias Uteis,
contado do seu protocolo na CVM.

Adicionalmente, o Coordenador Lider podera modificar
a qualquer tempo a Oferta a fim de melhorar seus
termos e condicdes para os Investidores ou a fim de
renunciar a condicao da Oferta estabelecida pelo Fundo,
conforme disposto no artigo 25, § 39, da Instrucdo CVM
400. Caso o requerimento de modificacdo das
condicdes da Oferta seja aceito pela CVM, o prazo para
distribuicdo da Oferta podera ser prorrogado em até 90
(noventa) dias, por iniciativa prépria da CVM ou a
requerimento da Gestora. Se a Oferta for revogada, os
atos de aceitacao anteriores ou posteriores a revogagao
serao considerados ineficazes, conforme o detalhado
abaixo, sendo que os Investidores que aderiram a
Oferta deverdo ser restituidos integralmente. A
modificacdo ou revogagdo da Oferta deverd ser
imediatamente comunicada aos Investidores pelo
Coordenador Lider, e divulgada por meio de anuncio de
retificacdo a ser divulgado nas paginas da rede mundial
de computadores do Coordenador Lider, da
Administradora e da CVM, no mesmo veiculo utilizado
para a divulgacdo do Aviso ao Mercado e do Anuncio de
Inicio, de acordo com o artigo 27 da Instrugao CVM 400.
O Coordenador Lider devera se acautelar e se certificar,
no momento do recebimento dos Pedidos de Reserva,
de que o potencial Investidor esta ciente de que a
Oferta foi alterada e de que tem conhecimento das
novas condicdes a ela aplicaveis.

Os Investidores que ja tiverem aderido a Oferta
deverdo confirmar expressamente, até as 16:00 horas
do 5° (quinto) Dia Util subsequente a data de
recebimento de comunicacao que lhes for encaminhada
diretamente pelo Coordenador Lider e que informara
sobre a modificagao da Oferta, objeto de divulgagao de
anuncio de retificacdo, seu interesse em manter seus
Pedidos de Reserva. Em caso de siléncio, sera
presumido que os Investidores silentes pretendem
manter a declaragdo de aceitagdo. O Coordenador Lider
deverd acautelar-se e certificar-se, no momento do
recebimento das aceitacbes da Oferta, de que o
Investidor esta ciente de que a Oferta foi alterada e que
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tem conhecimento das novas condigdes, conforme o
caso.

Nos termos do artigo 19 da Instrucdo CVM 400, a CVM
(i) podera suspender ou cancelar, a qualquer tempo,
uma oferta que: (a) esteja se processando em
condicOes diversas das constantes da Instrucao CVM
400 ou do registro; ou (b) tenha sido havida por ilegal,
contraria a regulamentacdo da CVM ou fraudulenta,
ainda que depois de obtido o respectivo registro; e (ii)
devera suspender qualquer oferta quando verificar
ilegalidade ou violacdo de regulamento sanaveis. O
prazo de suspensdo de uma oferta ndo poderda ser
superior a 30 (trinta) dias, durante o qual a
irregularidade apontada devera ser sanada. Findo tal
prazo sem que tenham sido sanados os vicios que
determinaram a suspensdo, a CVM devera ordenar a
retirada da referida oferta e cancelar o respectivo
registro.

O Coordenador Lider devera comunicar diretamente os
Investidores que ja tiverem aderido a Oferta sobre a
suspensao ou o cancelamento da Oferta. Caso a Oferta
seja suspensa, nos termos dos artigos 19 e 20 da
Instrugdo CVM 400, o Investidor podera revogar sua
aceitacdo a Oferta, devendo, para tanto, informar sua
decisdo ao Coordenador Lider até as 16:00 horas do 5°
(quinto) Dia Util subsequente a data em que foi
comunicada a suspensao da Oferta, presumindo-se, na
falta da manifestacdo, o interesse do Investidor silente
em ndo revogar sua aceitacdao. Se o Investidor revogar
sua aceitacdo, os valores até entdo integralizados pelo
Investidor serdo devolvidos, de acordo com os Critérios
de Restituicdo de Valores, no prazo de até 5 (cinco)
Dias Uteis contados da data da respectiva revogacdo.

Caso (i) a Oferta seja cancelada, nos termos dos artigos
19 e 20 da Instrucdao CVM 400, (ii) a Oferta seja
revogada, nos termos dos artigos 25 a 27 da Instrucao
CVM 400, ou (iii) o Contrato de Distribuicao seja
resilido, nos termos avengados em tal instrumento,
todos os atos de aceitacdo serdo cancelados e o
Coordenador Lider comunicara ao Investidor o
cancelamento da Oferta. Nesses casos, os valores até
entdo integralizados pelos Investidores serdo
devolvidos, de acordo com os Critérios de Restituicdo
de Valores, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis
contados da data da comunicacdo do cancelamento, da
revogacao da Oferta ou da resilicdo do Contrato de
Distribuicdo, conforme o caso.

Em qualquer hipdtese, a revogacdo da Oferta torna
ineficaz a Oferta e os atos de aceitacdo anteriores ou
posteriores, devendo ser restituidos integralmente aos
Investidores que aceitaram a Oferta os valores
depositados, de acordo com os Critérios de Restituigdo
de Valores, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis
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Inadequacao do
Investimento no Fundo

Fatores de Risco

contados da comunicagcao do cancelamento da Oferta,
conforme disposto no artigo 26 da Instrugao CVM 400.

Quaisquer comunicagdes relacionadas a revogacdo da
aceitacao da Oferta pelo Investidor devem ser enviadas
por escrito ao endereco eletronico do Coordenador Lider
ou, na sua auséncia, por telefone ou correspondéncia
enderecada ao Coordenador Lider.

Na hipotese de restituicdo de quaisquer valores aos
Investidores, estes deverdo fornecer recibo de quitacao
relativo aos valores restituidos, bem como efetuar a
devolucao dos Pedidos de Reserva, conforme o caso,
das Cotas cujos valores tenham sido restituidos. Para
mais informagdes veja a secdo "Fatores de Risco", em
especial o Fator de Risco "Risco relacionado ao
cancelamento da Oferta" na pagina 59 deste Prospecto
Preliminar.

NAO OBSTANTE O DISPOSTO NA SECAO 0 DESTE
PROSPECTO PRELIMINAR, O INVESTIMENTO EM COTAS
DE FUNDOS DE INVESTIMENTO EM PARTICIPACOES
NAO E ADEQUADO A INVESTIDORES QUE NECESSITEM
DE LIQUIDEZ IMEDIATA, TENDO EM VISTA QUE AS
COTAS DE FUNDOS DE INVESTIMENTO EM
PARTICIPACOES NAO PODEM SER RESGATADAS,
SALVO NAS HIPOTESES DE SUA LIQUIDAGCAO. OS
COTISTAS PODEM TER DIFICULDADES EM ALIENAR
SUAS COTAS, OBSERVADAS AS DISPOSICOES DO
REGULAMENTO DO FUNDO.

Os investidores devem ler atentamente a secao
“FATORES DE RISCO” a partir da pagina 48 deste
Prospecto Preliminar antes da tomada de decisao de
investimento, para a melhor verificacdo dos riscos que
podem afetar de maneira adversa o investimento nas
Cotas. A OFERTA NAO E DESTINADA A
INVESTIDORES QUE BUSQUEM RETORNO DE
CURTO PRAZO E/OU NECESSITEM DE LIQUIDEZ
IMEDIATA EM SEUS INVESTIMENTOS. O
INVESTIMENTO NESTE FUNDO E INADEQUADO
PARA INVESTIDORES PROIBIDOS POR LEI DE
ADQUIRIR COTAS DE FUNDOS DE INVESTIMENTO
EM PARTICIPAGCOES.

LEIA ESTE PROSPECTO PRELIMINAR E O
REGULAMENTO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM
ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO” CONSTANTE
A PARTIR DA PAGINA 48 DESTE PROSPECTO
PRELIMINAR PARA UMA DESCRICAO DOS FATORES DE
RISCO RELACIONADOS A SUBSCRICAO E A AQUISICAO
DE COTAS QUE DEVEM SER CONSIDERADOS NA
TOMADA DE DECISAO DE INVESTIMENTO.
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3. SUMARIO DO FUNDO

ESTE SUMARIO E APENAS UM RESUMO DAS INFORMACOES DO FUNDO. AS
INFORMACOES COMPLETAS SOBRE O FUNDO ESTAO NO REGULAMENTO E NOS
DEMAIS DOCUMENTOS DA OFERTA. LEIA O REGULAMENTO ANTES DE ACEITAR A
OFERTA. A LEITURA DESTA SECAO NAO SUBSTITUI A LEITURA DO REGULAMENTO.

3.1. Forma de Condominio

O Fundo é um fundo de investimento em participagdes e, portanto, constituido sob a
forma de condominio fechado, o que significa que as Cotas ndo poderdo ser objeto
de resgate, salvo nas hipéteses de liquidagdo do Fundo.

3.2. Regras Aplicaveis

O Fundo devera observar as regras previstas em seu Regulamento, nos Artigos
1.368-C a 1.368-F do Cddigo Civil e na Instrugcdo CVM 578, bem como nas demais
disposicoes legais e regulamentares que |he forem aplicaveis.

3.3. Classificacdao Codigo ABVCAP|ANBIMA

Segundo os critérios estabelecidos no Cédigo ABVCAP|ANBIMA, o Fundo é classificado
como Diversificado — Tipo 3, uma vez que seu Regulamento ndo prevé a instalagao
e o funcionamento de um comité de investimentos, tampouco de um conselho
consultivo ou comité técnico, razdo pela qual o disposto no artigo 38 da Instrugdo
CVM 578 ndo é aplicavel ao Fundo.

3.4. Prazo de Duragao

O Fundo tera Prazo de Duracao de 6 (seis) anos, contados da Data de Inicio do Fundo,
podendo ser prorrogado por 2 (dois) periodos consecutivos e adicionais de 1 (um)
ano cada, sendo que primeira prorrogacdo dependera de decisdo exclusiva da
Gestora comunicada a Administradora e a segunda prorrogacgao, caso tenha ocorrido
a primeira, dependera de deliberagdo da Assembleia Geral de Cotistas.

3.5. Publico Alvo
O Fundo destina-se exclusivamente a participacao de Investidores Profissionais.

E permitido & Administradora, & Gestora e & instituicdo responsavel pela distribuicdo
das Cotas do Fundo ou partes a elas relacionadas adquirir Cotas de emissao do Fundo.

O Fundo nao observa os requisitos previstos para investimento por Entidades
Fechadas de Previdéncia Complementar (EFPC) e Regimes Proprios de Previdéncia
Social (RPPS).

3.6. Objetivo do Fundo

O objetivo do Fundo é buscar a obtencdo de ganhos de capital mediante a valorizagdo
das Cotas do Fundo, por meio da aplicagdo em Ativos Alvo, observada a Politica de
Investimento.

3.7. Politica de Investimento

Serdao alvo de investimento pelo Fundo determinados Ativos Alvo, a serem
selecionados pela Gestora, com exposicao direta ou indireta a ativos imobilidrios no
exterior que tenham a participagao da JHSF Global Investments Limited (ou de
qualquer de suas controladas) na qualidade de desenvolvedora, administradora,
gestora, controladora e/ou investidora. A Politica de Investimento do Fundo
observara os limites e condigGes abaixo:
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1. Composicao e Diversificacdo da Carteira: no minimo 95% (noventa e
cinco por cento) do Patrimonio Liquido do Fundo devera ser aplicado em
Ativos Alvo, observado o disposto abaixo;

II. Outros Ativos: no maximo 5% (cinco por cento) do Patrimonio Liquido do
Fundo podera ser aplicado em Outros Ativos. A Assembleia Geral de Cotistas
podera aprovar novos ativos financeiros a serem incluidos no conceito de
Outros Ativos.

III. Limite de Concentracdo: o Fundo ndo esta sujeito a qualquer limite de
concentragao, podendo investir até 100% (cem por cento) do seu patrimonio
em valores mobilidrios de emissdao do Fundo Alvo.

IV. Investimento no Exterior: o Fundo podera, observadas as disposicoes da
regulamentacdo vigente, investir até 100% (cem por cento) do Capital
Subscrito em ativos no exterior, observado o disposto no Regulamento e na
Instrugdo CVM 578;

V. Derivativos: é vedada ao Fundo a realizacdo de operacdes com derivativos,
exceto quando tais operacdes forem realizadas exclusivamente para fins de
protecdo do Patriménio Liquido do Fundo ou envolverem opgdes de compra
ou venda de Ativos Alvo e Ativos Investidos com o propdsito de:

a) ajustar o preco de aquisicdao dos Ativos Alvo e dos Ativos Investidos
com o consequente aumento ou diminuicdo futura na quantidade de
Ativos Investidos; ou

b) alienar referidos Ativos Investidos no futuro como parte da estratégia de
desinvestimento.

VI. Participacdo Reciproca: nos termos da regulamentacdo aplicavel, o Fundo
Alvo ndo podera investir, seja direta ou indiretamente, no Fundo; e

Cabera a Gestora a responsabilidade pela verificacdo da adequagcdo e manutengdo
dos percentuais de concentracdo da Carteira do Fundo estabelecidos neste Artigo.

O limite estabelecido no inciso “0” acima (i) ndo é aplicavel durante o prazo de
aplicacao dos recursos estabelecido no caput e no inciso “I” do Artigo 12° do
Regulamento, conforme disposto no §2° do Artigo 11 da Instrucdo CVM 578, e (ii)
sera calculado levando-se em consideracdao o disposto no §4° do Artigo 11 da
Instrugdao CVM 578.

3.7.1. Efetiva Influéncia na Definicao da Politica Estratégica e Gestao

Os investimentos do Fundo deverao possibilitar a participacao do Fundo, por
intermédio da Gestora e/ou do coinvestimento com outros investidores ou veiculos
de investimento, no processo decisério dos Ativos Investidos, com efetiva influéncia
na definicdo de sua politica estratégica e na sua gestdo, na forma da Instrugdo CVM
578 e observadas eventuais dispensas ali previstas.

3.8. Ambiente de Negociagao

As Cotas do Fundo poderdo ser admitidas a negociacdo em bolsa de valores ou
mercado de balcdo organizado, a critério da Gestora, nos termos da regulamentagdo
aplicavel. Sem prejuizo, enquanto as Cotas ndo estiverem admitidas a negociagdo
em mercado organizado, toda e qualquer transferéncia de Cotas a terceiros estara
sujeita a (i) observancia do disposto no Regulamento e na regulamentagao vigente,
e (ii) aprovacgao prévia, por escrito, da Administradora e da Gestora.
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3.9. Caracteristicas das Cotas

As Cotas correspondem a fragoes ideais do Patrimonio Liquido do Fundo, terdo forma
nominativa e serdo mantidas em conta de depdsito em nome de seus titulares. Todas
as Cotas de uma mesma classe farao jus a pagamentos de amortizagdo em iguais
condigodes.

3.10. Direito de Preferéncia

Os Cotistas ndo terdo direito de preferéncia na subscricdo de novas cotas do Fundo
emitidas dentro do limite do Capital Autorizado.

3.11. Novas Emissoes de Cotas

Conforme disposto acima e nos termos do Regulamento, apds a subscricdo de Cotas
por qualquer Cotista, eventuais novas emissdes de Cotas somente poderao ocorrer
por meio de ato do administrador nas seguintes hipoteses:

I. mediante simples deliberacdo da Administradora apods recomendagdo da
Gestora limitado ao Capital Autorizado, devendo ser considerado para fins de
calculo desse limite a totalidade do Capital Subscrito pelos Cotistas existentes
e pelos Cotista das novas classes de Cotas que venham a ser emitidas pelo
Fundo nos termos do Regulamento, incluindo, mas nao se limitando, o Capital
Subscrito no ambito da Segunda Emissdo, considerando também eventual
exercicio de Opgao de Lote Adicional.

II. mediante recomendacdo da Gestora e aprovagdao da Assembleia Geral de
Cotistas, sem limitagdo de valor.

Nos casos acima, o ato do administrador que deliberar pela nova emissao de Cotas
devera conter, no minimo, as informacdes necessarias para a consolidagdo do novo
Suplemento.

Na hipétese de novas emissdes de Cotas dentro do limite do Capital Autorizado, o
preco de emissao das novas Cotas objeto da respectiva Oferta Publica ou Oferta
Restrita sera fixado pela Administradora apos recomendagao da Gestora, com base
em um dos seguintes critérios: (i) o preco de emissdo das Cotas da Segunda Emissdo
acrescido de uma atualizacdo ou valorizacdo a ser definida a exclusivo critério pela
Administradora apos recomendacdo da Gestora, (ii) o valor contabil das Cotas
representado pela razdo entre o valor contabil atualizado do Patriménio Liquido do
Fundo dividido pelo nimero de Cotas emitidas, avaliado numa data especificada, (iii)
o valor de mercado das Cotas ja emitidas, avaliado em uma data especificada, ou
(iv) na impossibilidade de definicdo de acordo com um dos critérios descritos nos
itens (i) a (iii) acima, outro critério a ser determinado pela Gestora, observado seu
dever fiduciario perante os Cotistas do Fundo e desde que ndo resulte em diluigdo
econdmica injustificada aos demais Cotistas do Fundo. Nos demais casos, o prego de
emissdo de Novas Cotas devera ser fixado por meio de Assembleia Geral de Cotistas,
conforme recomendacgao da Gestora.

3.12. Remuneragao da Administradora

Durante o Prazo de Duracao, pela prestacao dos servigos de administracao fiduciaria,
custodia, escrituragdo, tesouraria e controladoria, o Fundo pagara a Administradora
remuneracdo anual com base no Patriménio Liquido do Fundo, observado o valor
mensal minimo de R$25.000,00 (vinte e cinco mil re;ais), a qual sera provisionada
diariamente com base no Patrimonio Liquido do Dia Util imediatamente anterior, na
base de 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, e paga mensalmente até o 5°
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(quinto) Dia Util do més subsequente ao més a que se referir, na forma da tabela
abaixo e nos termos do Regulamento ("Remuneracao da Administradora”):

Patrimoénio Liquido do Fundo Remuneracgcao da Administradora

(em R$) (a.a. sobre o Patriménio
Liquido do Fundo)

Até 250.000.000,00 0,15%
De 250.000.000,01 a 500.000.000,00 0,10%
Acima de 500.000.000,01 0,06%

O valor minimo mensal da Remuneracao da Administradora serda atualizado
anualmente, desde a Data de Inicio do Fundo, pela variacao positiva do IPCA.

Pelos servigos de custddia, escrituracdo, tesouraria e controladoria dos Ativos
Investidos e dos Outros Ativos, o Custodiante fara jus a remuneragao correspondente
a, no maximo, 0,000025% (vinte e cinco milionésimos por cento) ao ano sobre o
valor do Patrimonio Liquido, a qual esta incluida na Remuneragao da Administradora.
Cabera exclusivamente a Administradora repassar ao Custodiante o montante a ele
devido em razao dos servigos prestados ao Fundo.

3.13. Taxa de Administracao

Durante o Prazo de Duragdo, pela prestagao dos servigos de gestao de recursos, o
Fundo pagara a Gestora remuneracao equivalente a (*Remuneracdo da Gestora” e,
em conjunto com a Remuneracao da Administradora, “Taxa de Administracdo”):

I. durante o Periodo de Investimento: 1,40% (um inteiro e quarenta centésimos
por cento) ao ano incidente sobre o Capital Subscrito; e

II. durante o Periodo de Desinvestimento: 1,40% (um inteiro quarenta centésimos
por cento) ao ano incidente sobre o Capital Subscrito deduzido de eventuais
DistribuicOes efetivamente realizadas aos Cotistas.

A Remuneragdo da Gestora sera provisionada diariamente e paga mensalmente, até
0 59 (quinto) Dia Util do més subsequente ao més a que se referir, a partir da Data
de Inicio do Fundo.

O Capital Subscrito a ser considerado para fins de calculo da Remuneracao da Gestora
sera o do ultimo Dia Util do més de referéncia.

Sem prejuizo do disposto abaixo a respeito da Taxa de Performance Antecipada e no
Regulamento, a Taxa de Administracdo representa a totalidade dos valores a serem
pagos pelo Fundo em razdo dos servicos prestados pela Administradora, pelo
Custodiante e pela Gestora, tais como previstos no Regulamento, bem como pelos
servicos de contabilidade e escrituracdao, que poderao ser prestados diretamente pela
Administradora ou subcontratados junto a terceiros.

A Administradora e a Gestora, com relagdo as suas respectivas remuneracées, podem
estabelecer que parcelas da Remuneragdao da Administradora, da Remuneragcao da
Gestora ou da Taxa de Performance sejam pagas diretamente pelo Fundo aos
prestadores de servigos que tenham sido subcontratados pela Administradora ou pela
Gestora, desde que o somatodrio de tais parcelas ndo exceda o montante total da
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Remuneracdao da Administradora, Remuneracao da Gestora ou da Taxa de
Performance fixado no Regulamento.

Nos casos de renuncia, destituicdo e/ou descredenciamento da Administradora e/ou
da Gestora, o pagamento da Remuneragao da Administradora e/ou da Remuneragao
da Gestora devera observar o disposto no Paragrafo Segundo do Artigo 30° do
Regulamento.

A Taxa de Administracdo sera devida pelos Cotistas desde a Data de Inicio do Fundo,
ainda que a respectiva subscricdo das Cotas ocorra apos a Data de Inicio do Fundo,
desde que em qualquer momento até a Data do Fechamento Final.

Ndo sera devida taxa de ingresso pelos Cotistas do Fundo.
3.14. Taxa de Performance

Por sua atuagdo como gestora de recursos do Fundo e sem prejuizo da Remuneragao
da Gestora, a Gestora fara jus a uma taxa de performance (“Taxa de Performance”),
correspondente a 20% (vinte por cento) incidente sobre a diferenca positiva entre as
Distribuicdes realizadas aos Cotistas deduzidas as Contribuicbes Total de Capital
ajustadas pelo Retorno Preferencial, observado: (i) que ndo serd devida Taxa de
Performance caso as Distribuicbes ndo representem montante equivalente as
Contribuicdes Total de Capital ajustado pelo Retorno Preferencial; e (ii) os
procedimentos de calculo e distribuicdo previstos abaixo.

As Distribuicdes serao feitas de acordo com o procedimento descrito abaixo:

I. Retorno das Contribuicdes Total de Capital ajustadas pelo Retorno Preferencial:
Caso as Distribuicdes decorrentes dos Ativos Investidos sejam inferiores as
Contribuicdes Total de Capital, ajustadas pelo Retorno Preferencial, o Cotista
tera direito a receber todos os recursos das Distribuigoes.

II. Taxa de Performance: Caso as Distribuicdes decorrentes dos Ativos Investidos
sejam superiores ao valor apurado no item I acima, na data da Distribuicdo, a
Gestora fara jus a Taxa de Performance. Neste caso, o Cotista terd direito a
receber 80% (oitenta por cento) das Distribuicdes que excederem as
Contribuicdes Total de Capital ajustadas pelo Retorno Preferencial, e a Gestora
tera o direito a receber os 20% (vinte por cento) restantes.

Nos casos de renuncia, destituicdo com Justa Causa e/ou descredenciamento da
Gestora, o pagamento da Taxa de Performance deverd observar o disposto no
Paragrafo Segundo do Artigo 31° do Regulamento.

3.15. Taxa de Performance Antecipada

Na hipétese de (i) destituicdo sem Justa Causa da Gestora; ou (ii) deliberagdo de
fusdo, liquidacao, cisao ou incorporacao do Fundo por vontade exclusiva dos Cotistas,
sem anuéncia da Gestora, sera devida a Gestora uma taxa de performance calculada
de acordo com a seguinte férmula ("Taxa de Performance Antecipada”):

TPA = 30% x [(VPL + A) - CIA],
Onde:

TPA = Taxa de Performance Antecipada, devida a Gestora na data de sua efetiva
substituicao sem Justa Causa; ou da deliberacdao da Assembleia Geral de Cotistas que
aprovar a fusdo, cisao ou incorporacao do Fundo, em moeda corrente nacional e/ou
em valores mobilidrios e/ou Outros Ativos;
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VPL = valor do patriménio liquido do Fundo, proporcional a participacdo detida por
cada Cotista, apurado no 5° (quinto) Dia Util anterior & data de deliberacdo da
destituicdo da Gestora, sem Justa Causa ou da deliberacdo de fusdo, cisdo ou
incorporacao do Fundo pela Assembleia Geral de Cotistas;

A = somatdrio de eventuais valores Distribuidos a cada Cotista a titulo de
amortizagdo de suas Cotas desde a data de constituicdo do Fundo e até o 5° (quinto)
Dia Util anterior a data de deliberagdo da destituicdo da Gestora, sem Justa Causa;
ou deliberacao de fusao, cisdo ou incorporacdao do Fundo pela Assembleia Geral de
Cotistas, valores estes devidamente corrigidos pelo Retorno Preferencial;

CIA = Capital Integralizado por cada Cotista, corrigido pelo Retorno Preferencial a
partir da data de cada integralizacdo de Cotas até o 5° (quinto) Dia Util anterior a
data de deliberacdo da destituicdo da Gestora, sem Justa Causa; ou aprovacao da
deliberacao de fusao, cisdao ou incorporacao do Fundo pela Assembleia Geral de
Cotistas.

A Gestora ndo fara jus ao recebimento de qualquer Taxa de Performance nos casos
de destituicao com Justa Causa.

3.16. Distribuicoes

Durante o Prazo de Duragdo, os recursos recebidos dos Ativos Investidos serao
distribuidos aos Cotistas e a Gestora (as “Distribuicdes”), caso as disponibilidades do
Fundo a época permitam a respectiva Distribuicdo, apos deduzidos das despesas e
encargos do Fundo e sem prejuizo das demais obrigacdes assumidas pelo Fundo, nos
termos do disposto no Regulamento e em cada Suplemento, incluindo valores
relativos a:

I. rendimentos e quaisquer valores recebidos pelo Fundo relativamente aos Ativos
Investidos, incluindo, mas nao se limitando, aos desinvestimentos nos Ativos
Investidos;

II. rendimentos pagos relativamente aos Outros Ativos;
ITII. outras receitas de qualquer natureza dos investimentos do Fundo; e

IV. outros recursos excedentes do Fundo, existentes e passiveis de distribuicdo aos
Cotistas, ao final do Prazo de Duragao do Fundo.

As Distribuicdes serao feitas sob a forma de: (i) amortizacdo de Cotas, sempre
proporcionalmente ao numero de Cotas integralizadas por cada Cotista; (ii) resgate
de Cotas, quando da liquidacdo do Fundo; e (iii) pagamento de Taxa de Performance,
guando devida a Gestora.

O Fundo ndo realizard quaisquer Distribuicdes aos Cotistas que estiverem em
situacdo de inadimpléncia, conforme previsto no Paragrafo Quinto do Artigo 46° do
Regulamento.

A ordem de prioridade de alocacao das Distribuicdes entre os Cotistas e a Gestora
devera observar a forma prevista no Artigo 22° do Regulamento e nos respectivos
Suplementos, conforme aplicavel.

3.17. Encargos do Fundo

Constituem encargos do Fundo, além da Taxa de Administracdo e Taxa de
Performance devida a Gestora, previstas no Regulamento, as seguintes despesas que
poderdo ser debitadas pela Administradora:
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I. emolumentos, encargos com empréstimos e comissdes pagos por operagoes do
Fundo;

II. taxas, impostos ou contribuicbes federais, estaduais, municipais ou
autarquicas, que recaiam ou venham a recair sobre os bens, direitos e
obrigagdes do Fundo, incluindo a Taxa de Fiscalizagdao da CVM;

III. registro de documentos em cartério, impressao, expedicdo e publicacdo de
relatorios e informagbes periddicas previstas pela Instrugdo CVM 578;

IV. despesas com correspondéncia e demais documentos de interesse do Fundo,
inclusive (a) comunicagdes aos Cotistas, tais como despesas com confeccao e
transito, dentre outras, e (b) de divulgagdo das informagdes sobre o Fundo em
meio digital;

V. honorarios e despesas do Auditor Independente da auditoria anual das
demonstraces contabeis do Fundo;

VI. honorarios de advogados, custas e despesas correlatas incorridas em razdo de
defesa dos interesses do Fundo, em juizo ou fora dele, inclusive o valor da
condenagao imputada ao Fundo;

VII. parcela de prejuizos ndo coberta por apdlices de seguro e ndo decorrente de
culpa ou dolo da Administradora e/ou da Gestora no exercicio de suas fungoes;

VIII. prémios de seguro, bem como quaisquer despesas relativas a transferéncia de
recursos do Fundo entre bancos;

IX. quaisquer despesas inerentes a constituicdo, fusdo, incorporacdo, cisdo ou
liquidagao do Fundo, sem limitagdo de valor;

X.  despesas com a liquidagao, registro e negociacao de operacdes com ativos,
incluindo despesas de registro e manutencdo de contas junto a B3, Selic,
Companhia Brasileira de Liquidagdo e Custddia e/ou outras entidades analogas;

XI. despesas com a contratacdo de terceiros para prestar servicos legais, fiscais,
contabeis e de consultoria especializada ao Fundo, incluindo custos relativos a
realizacdo de diligéncias e auditorias para avaliagdo de investimentos, sem
limitacdo de valor, independentemente da efetiva realizacdo do investimento;

XII. despesas necessarias para o monitoramento e/ou reavaliacdo dos Ativos
Investidos e/ou Outros Ativos, sem limitagao de valor;

XIII. relacionadas, direta ou indiretamente, ao exercicio de direito de voto decorrente
de ativos do Fundo;

XIV. contribuicdo anual devida as entidades autorreguladoras ou as entidades
administradoras do mercado organizado em que o Fundo tenha suas Cotas
admitidas a negociacgdo;

XV. despesas com fechamento de cambio, vinculadas as suas operagdes ou com
certificados ou recibos de depdsito de valores mobiliarios;

XVI. despesas inerentes a constituicdo do Fundo e/ou as ofertas de suas Cotas (tais
como taxa de adesdo ao Cédigo ABVCAP/ANBIMA, taxa de abertura de conta
e/ou registro de oferta de cotas junto a B3, do distribuidor das Cotas, despesas
com cartodrio, despesas com o registro da oferta de Cotas junto a CVM, despesas
com advogados, viagens, hospedagem e alimentagdao, taxas de
estruturagdo/implantagao cobradas pelos prestadores de servicos do Fundo
etc.), sem limitagdo de valor, sendo passiveis de reembolso a Administradora
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e/ou a Gestora apenas as despesas que tenham sido incorridas no prazo
maximo de 1 (um) ano de antecedéncia da data de registro do Fundo junto a
CVM e desde que devidamente comprovadas;

XVII. despesas com a prospecgao, originacao, monitoramento e desinvestimento dos
Ativos Alvo e Ativos Investidos, incluindo, mas nao se limitando a viagens,
hospedagem e alimentagdo da Equipe-Chave da Gestora e demais integrantes
da Gestora;

XVIII. despesas com a manutencao do registro do Fundo junto ao Cddigo
ABVCAP/ANBIMA e sua respectiva base de dados;

XIX. gastos da estruturagcdo, coordenacdo e distribuicdo primaria de Cotas, bem
como com a listagem do Fundo e admissdo de suas Cotas a negociagdo em
bolsa de valores ou mercado de balcdo organizado, sem limitacao de valor;

XX. honorarios e despesas relacionadas a atividade de formador de mercado.

XXI. despesas decorrentes ou relacionadas com a realizagdao de Assembleias Gerais
de Cotistas.

Quaisquer despesas nao previstas no Regulamento como encargos do Fundo serdo
imputadas a Administradora, salvo decisdo contraria da Assembleia Geral de Cotistas.

3.18. Assembleia Geral de Cotista

A Assembleia Geral de Cotistas do Fundo se reunird ordinariamente, em até 180
(cento e oitenta) dias apos o término do exercicio social do Fundo, e,
extraordinariamente, sempre que os interesses do Fundo assim exigirem.

3.18.1. Matérias de Competéncia Privativa; Quoruns de Aprovacao

Sera de competéncia privativa da Assembleia Geral de Cotistas a aprovacao das
matérias abaixo indicadas, as quais somente serdo aprovadas mediante a
observancia do quérum de aprovacdo abaixo indicado, nos termos do Regulamento:

Deliberagoes sobre Quorum de Aprovacao
I- as demonstragdes contabeis do Fundo
apresentadas pela Administradora,
acompanhadas do relatério dos auditores Maioria das Cotas
independentes, em até 180 (cento e oitenta) subscritas presentes.

dias apos o término do exercicio social a que
se referirem;

Maioria das Cotas
subscritas (exceto se
outro quérum especifico

IT - a alteragao do Regulamento; for determinado nos itens
aqui listados ou no
Regulamento).
o .
IIT -  a destituigdo ou substituicdo da Gestora sem 75% (setenta e cinco por

cento) das Cotas

Justa Causa e escolha de seus substitutos; subscritas.
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v - a destituicao ou substituicao da 50% (cinquenta por
Administradora e escolha de seus cento) das Cotas
substitutos; subscritas.

V- a fusdo, incorporagao, cisao, transformacao Maioria das Cotas
ou eventual liquidacao do Fundo; subscritas.

VI - a emissao de novas Cotas, exceto na L

. : L . Maioria das Cotas
hipotese prevista no inciso I do Artigo 38° do .
subscritas.
Regulamento;

VII- o aumento da Remuneracao da 2/3 (dois tercos), no
Administradora, Remuneracdo da Gestora minimo, das Cotas
e/ou da Taxa de Performance; subscritas.

VIII - a alteragdo do Prazo de Duragdo do Fundo; Maioria das Cotas

subscritas presentes.

IX - a alteracdo do quérum de instalacao e Maioria das Cotas
deliberacao da Assembleia Geral de Cotistas; subscritas.

X - a instalacdo, composicao e organizacao de
conselhos e/ou outros comités que venham Maioria das Cotas
a ser criados pelo Fundo e a eleigao dos seus subscritas presentes.
membros;

XI - o requerimento de informagdes de Cotistas, L

. hr . . Maioria das Cotas
observado o disposto no § unico do Artigo 40 subscritas presentes
da Instrugdo CVM 578; P '

XII - a prestacao de fianca, aval, aceite, ou 2/3 (dois tergos), no
gualquer outra forma de coobrigacdo e de minimo, das Cotas
garantias reais, em nome do Fundo; subscritas.

XIII - a aprovacdo dos atos que configurarem
potencial Conflito de Interesses entre o
Fundo e a Administradora ou a Gestora, e
entre o Fundo e qualquer Cotista ou grupo
de Cotistas que detenham mais de 10% (dez Maioria das Cotas
por cento) das cotas subscritas, inclusive em subscritas.
relacdo as hipoteses previstas no Artigo 29°
do Regulamento, ficando impedidos de votar
na Assembleia Geral de Cotistas aqueles
Cotistas envolvidos no conflito;

XIV - ainclusdo ou aumento dos limites maximos

de encargos no Regulamento e na legislacao
vigente ou o0 seu respectivo aumento acima
dos limites previstos no Regulamento;

Maioria das Cotas
subscritas.
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XV -  a utilizagao de ativos integrantes da Carteira
do Fundo na amortizagdo de Cotas e
liguidacdo do Fundo, bem como estabelecer
critérios detalhados e especificos para a
adogao desse procedimento;

Maioria das Cotas
subscritas.

XVI - a alteracdo da classificacdao prevista no
Paragrafo Segundo do Artigo 2° do
Regulamento;

Maioria das Cotas
subscritas presentes.

XVII - a aprovacao de estruturagdo, direta ou
indiretamente, pela Gestora, de outro
veiculo de investimento com objetivo similar
ao do Fundo, antes (i) do comprometimento
(ou comprometimento de realizacdo) de Maioria das Cotas
investimentos equivalentes a, no minimo, subscritas presentes.
70% (setenta por cento) de seu Capital
Subscrito em Ativos Investidos, ou (ii) o
término do Periodo de Investimento, o que
ocorrer primeiro;

50% (cinquenta por
cento) das Cotas
Subscritas.

XVIII - admissao das Cotas do Fundo a negociacdo
em mercado de bolsa ou balcdo organizado;

50% (cinquenta por
cento) das Cotas
Subscritas.

XIX - a destituigao ou substituicao da Gestora com
Justa Causa e escolha de sua substituta; e

75% (setenta e cinco por
cento) das Cotas
Subscritas.

XX - a alteragdo da Politica de Investimento do
Fundo.

Cada Cota correspondera a 1 (um) voto nas Assembleias Gerais de Cotistas,
observado o disposto na Instrugao CVM 578.

No dmbito de qualquer Assembleia Geral de Cotistas, ndo serdo computados os votos
dos Cotistas que (i) se encontrem em situacao de Conflito de Interesses; (ii) sejam
proprietarios diretos ou indiretos do bem objeto do laudo de avaliacdo; (iii) sejam a
Administradora ou a Gestora; (iv) sejam sodcios, diretores e/ou funcionarios da
Administradora ou da Gestora; (v) sejam empresas consideradas partes relacionadas
a Administradora ou a Gestora, seus soécios, diretores e funcionarios; ou (vi) sejam
prestadores de servigos do Fundo, seus socios, diretores e funcionarios, exceto em
caso de anuéncia expressa da maioria dos demais Cotistas, manifestada na propria
Assembleia Geral de Cotistas, ou em instrumento de procuracao que se refira
especificamente a Assembleia Geral de Cotistas em que se dara a permissao de voto.

3.18.2. Forma de Convocacao, Local e Periodicidade

A convocacdao da Assembleia Geral de Cotistas far-se-& com antecedéncia de, no
minimo, 15 (quinze) dias, mediante correio, correio eletrénico, ou qualquer outro
meio de comunicacdo inequivoca, encaminhada a cada um dos Cotistas, sendo que
as convocacbes deverdo indicar a data, o horario, o local da reunido e a descrigdo
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das matérias a serem deliberadas. Salvo por motivo de forga maior, as Assembleias
Gerais serao realizadas na sede da Administradora.

Independentemente da forma de convocagdo prevista, sera considerada regular a
Assembleia Geral de Cotistas a que comparecerem todos os Cotistas.

Os Cotistas deverdo manter atualizados perante a Administradora todos os seus
dados cadastrais, como nome completo, endereco e enderego eletronico para fins de
recebimento da comunicacdo, bem como outras comunicagdes previstas no
Regulamento, na legislacdo e na regulamentacdo aplicavel.

A Assembleia Geral de Cotistas podera ser convocada pela Administradora, por
iniciativa propria ou mediante solicitacdo de Cotistas que detenham, no minimo, 5%
(cinco por cento) do total das Cotas subscritas do Fundo.

A convocacao da Assembleia Geral de Cotistas por solicitagdao dos Cotistas deve:

I. ser dirigida a Administradora, que deve, no prazo maximo de 30 (trinta) dias
contados do recebimento, realizar a convocagdao da Assembleia Geral de
Cotistas as expensas dos requerentes, salvo se a Assembleia Geral de Cotistas
assim convocada deliberar em contrario; e

II. conter eventuais documentos necessarios ao exercicio do direito de voto dos
demais Cotistas.

A Administradora do Fundo deve disponibilizar ao Cotista todas as informagoOes e
documentos necessarios ao exercicio do direito de voto, na data de convocacdo da
Assembleia Geral de Cotistas.

Nao se instalando a Assembleia Geral de Cotistas em primeira convocacao, esta
devera ser novamente convocada, podendo, alternativamente, ser realizada Consulta
Formal, observado o procedimento previsto no Regulamento.

3.18.3. Quérum de Instalagao

A Assembleia Geral de Cotistas podera ser instalada com a presenca de qualquer
numero de Cotistas, sendo considerado presente, para esta finalidade, o Cotista que
tiver enviado o voto por meio escrito ou eletronico, conforme disposto no
Regulamento.

N3o se instalando a Assembleia Geral de Cotistas em primeira convocagao, esta
devera ser novamente convocada, podendo, alternativamente, ser realizada Consulta
Formal, observado o procedimento previsto no Regulamento.

3.18.4. Consulta Formal

As deliberagdoes da Assembleia Geral de Cotistas poderdo também ser realizadas
mediante processo de Consulta Formal pela Administradora, sem necessidade de
reunido dos Cotistas. Neste caso, os Cotistas terdo o prazo de, no minimo, 15
(quinze) dias contados do recebimento da consulta para respondé-la, observado o
procedimento previsto no Regulamento para tanto. O prazo para resposta previsto
neste item poderd ser ampliado pela Administradora, de comum acordo com a
Gestora, para cada Consulta Formal a ser realizada. A auséncia de resposta no prazo
estabelecido na consulta formal serd considerada como anuéncia por parte dos
Cotistas, entendendo-se por estes autorizada, desde que tal interpretacao conste da
consulta.

3.19. Liquidacao do Fundo

O Fundo entrard em liquidacdo ao final do Prazo de Duragao, exceto (i) se a
Assembleia Geral de Cotistas vier a deliberar por sua liquidagao antecipada; ou (ii)
nas hipéteses previstas no caput do Artigo 31° e no Artigo 49, Paragrafo Unico do
Regulamento.
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Por ocasido da liquidagcao do Fundo, a Administradora, conforme orientacdo da
Gestora, promovera a alienacdo dos ativos integrantes da Carteira do Fundo e o
produto resultante serd entregue aos Cotistas como forma de pagamento pelo
resgate de suas Cotas.

A alienacao dos ativos que compdem a Carteira do Fundo, por ocasido da liquidagao
do Fundo, podera ser feita através de uma das formas a seguir:

I. alienagao por meio de transacgOes privadas;

II. venda em bolsa de valores, mercado de balcdo organizado, mercado de balcao
ndo organizado, observado o disposto na legislagdo aplicavel; ou

III. caso ndo seja possivel adotar os procedimentos descritos nos itens I e II, dagdo
em pagamento dos bens e ativos do Fundo como forma de pagamento da
amortizacao do resgate das Cotas.

Em qualquer caso, a liquidacdo dos investimentos do Fundo serd realizada em
observancia as normas operacionais estabelecidas pela CVM aplicaveis ao Fundo e as
disposicdes previstas no Regulamento.

3.20. Informagodes aos Cotistas e a CVM; Ato ou Fato Relevantes

A Administradora enviara, periodicamente, aos Cotistas e a CVM, as informacodes
relativas a composicao da Carteira, informagdes contabeis e demais informacbes
exigidas pela Instrugao CVM 578, conforme previstas no Regulamento.

Sem prejuizo das informagdes periddicas acima indicadas, a Administradora devera
divulgar a todos os Cotistas e a CVM, qualquer ato ou fato relevante atinente ao
Fundo, conforme previsto no Regulamento e na Instrucao CVM 578.

3.21. Arbitragem

O Fundo, os Cotistas, a Administradora e a Gestora obrigam-se a resolver, por meio
de arbitragem, de acordo com o Regulamento de Arbitragem da Camara de
Arbitragem do Mercado, toda e qualquer disputa ou controvérsia que possa surgir
entre eles, relacionada ou oriunda, em especial, da aplicagdo, validade, eficacia,
interpretacdo, violacao e seus efeitos, das disposicdes contidas no Regulamento e
nas normas editadas pela CVM que |hes sejam aplicaveis, nos termos do Capitulo
XXVI do Regulamento do Fundo.

3.22. Principais Fatores de Risco do Fundo

Sem prejuizo dos demais fatores de risco descritos neste Prospecto Preliminar e no
Regulamento, os principais fatores de risco aos quais o Fundo e os Cotistas estdo
expostos sao:

I. Risco de Mercado: Consiste na variacdo dos precos dos ativos decorrentes
das condicdes de mercado quando de sua negociagdao. Como o Fundo contabiliza
seus ativos pelo "valor de mercado”, podera haver variagdo expressiva no prego
dos titulos entre a data de sua emissdo ou aquisicdo e a de resgate ou
vencimento. As oscilagbes poderdo ocorrer em funcao da reacdo dos mercados
frente a noticias econ6micas e politicas, tanto no Brasil como no exterior,
podendo ainda responder a noticias especificas a respeito dos emissores dos
ativos da carteira do Fundo. Nessas circunstancias, o Patrimonio Liquido do
Fundo pode ser afetado negativamente. A queda dos precos dos ativos
integrantes da carteira pode ser temporaria, ndo existindo, no entanto, garantia
de que nao se estendam por periodos longos e/ou indeterminados. Em
determinados momentos de mercado, a volatilidade dos pregos dos ativos,
passivos e dos derivativos pode ser elevada, podendo acarretar oscilagcdes
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I1.

I11.

V.

bruscas no resultado do Fundo. Em relagdo as agoes, o seu prego depende de
fatores especificos das companhias emissoras bem como de fatores globais da
economia brasileira e internacional;

Risco de Liquidez: as aplicacdes em valores mobilidrios do Fundo serdo feitos,
preponderantemente, em ativos ndao negociados publicamente no mercado e
com liquidez significativamente baixa, portanto, caso, (a) o Fundo precise
vender tais ativos, ou (b) o Cotista receba tais ativos como pagamento de
resgate ou amortizagdao de suas Cotas (em ambos os casos inclusive para
efetuar a liquidagdo do Fundo): (1) podera ndo haver mercado comprador de
tais ativos, ou (2) o preco efetivo de alienacdao de tais ativos podera resultar
em perda para o Fundo ou, conforme o caso, o Cotista;

Risco de Concentracdao: o risco associado as aplicacgbes do Fundo
diretamente relacionado a concentracao das aplicagdes. Quanto maior
concentracao das aplicagbes do Fundo em um Unico fundo, maior sera
vulnerabilidade do Fundo em relagdo ao risco de tal emissor;

Q QO D

Risco Decorrente da Restricao de Negociacdao dos Ativos: Alguns dos
ativos componentes da carteira do Fundo podem estar sujeitos a restricdes de
negociagao por parte das bolsas de valores e de mercadorias e futuros ou de
orgdos reguladores. Essas restricgbes podem ser relativas ao volume das
operacoes, a participacdao no volume de negdcios e as oscilagbes maximas de
precos, entre outras. Em situacdes em que tais restricdes estiverem sendo
praticadas, as condicdes de movimentacao dos ativos da carteira e precificacdo
dos ativos podera ser prejudicada;

Risco Cambial: As condigdes econdmicas nacionais e internacionais podem
afetar o mercado resultando em alteracdes nas taxas de juros e cdmbio, nos
precos dos papéis e nos ativos financeiros em geral, sendo que tais variagoes
podem afetar o desempenho do Fundo;
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4.

IDENTIFICACAO DA ADMINISTRADORA, DO COORDENADOR LIDER
E DEMAIS PRESTADORES DE SERVICO DO FUNDO

4.1. Informacoes sobre as Partes

Administradora

Gestora

BRL TRUST INVESTIMENTOS LTDA.
Rua Iguatemi, 151, 199 andar, Itaim
Bibi

Sao Paulo - SP - 01.451-110

At.: Danilo Barbieri

Telefone: (11) 3133-0350

E-mail: fip@brltrust.com.br

Website: www.brltrust.com.br

Custodiante e Escriturador

XP VISTA ASSET MANAGEMENT LTDA.

Avenida Juscelino Kubitschek, n® 1.909
Torre Sul, 30° andar

CEP 04543-010 - Sao Paulo/SP
At.: Pedro Carraz e Gabriel Paz

Tel.: (11) 3526-0148 e (11) 3075-0494

E-mail: pedro.carraz@xpasset.com.br /
gabriel.paz@xpasset.com.br

Website: www.xpasset.com.br
Coordenador Lider

BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS
S.A.

Rua Iguatemi, 151, 19° andar
Sao Paulo, SP

CEP 01451-011

At.: Danilo Barbieri

Telefone: (11) 3133-0350
E-mail: fip@brltrust.com.br
Website: www.brltrust.com.br

Auditores Independentes

XP INVESTIMENTOS CORRETORA

DE CAMBIO, TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A.

Avenida Ataulfo de Paiva, n° 153, Sala 201,
CEP 22.440-032

Rio de Janeiro - R]

At.: Departamento de Mercado de
Capitais e Departamento Juridico
Tel.: (11) 4871-4378

E-mail: dcm@xpi.com.br /
juridicomc@xpi.com.br

Website: www.xpi.com.br

BDO RCS Auditores Independentes - S.S.

CNPJ: 54.276.936/0001-79

Rua Major Quedinho, 90, Consolagao

Sao Paulo, SP

CEP 01050-030

At.: Waldemar Namura Junior
E-mail: waldemar.namura@bdo.com.br
Tel: +55(11) 3848 5880

Fax: +55 (11) 3045 7363
www.bdobrazil.com.br

Assessores Legais da Oferta

Mattos Filho, Veiga Filho, Marrey Jr e Quiroga Advogados
Alameda Joaquim Eugénio de Lima, 447, Bela Vista

Sao Paulo, SP

At.: Flavio Barbosa Lugdo e Mariane Kondo
E-mail: flavio.lugao@mattosfilho.com.br e mariane.kondo@mattosfilho.com.br

Telefone: +55 (11) 3147-7600
Website: www.mattosfilho.com.br
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5. TERMOS E CONDICOES DA OFERTA

5.1. Termos e Condicoes da Oferta
5.1.1. Publico Alvo da Oferta

A Oferta terda como publico alvo os Investidores. A Oferta ndo sera dirigida a
Entidades Fechadas de Previdéncia Complementar (EFPC) e os Regimes Proprios de
Previdéncia Social (RPPS).

5.1.2. Autorizagoes

A Segunda Emissdo, a Oferta e o Preco de Emissdo foram aprovados pela
Administradora por meio do Instrumento de Alteragao do Fundo.

5.1.3. Regime de Colocacgao

As Cotas da Segunda Emissdo serdo objeto de distribuicdo publica, nos termos da
Instrugdo CVM 400, conduzida pelo Coordenador Lider, na qualidade de instituicdo
intermediaria lider da Oferta, sob o regime de melhores esforcos, em condigdes que
assegurem tratamento equitativo aos destinatarios e aceitantes da Oferta, conforme
procedimentos previstos na Instrugao CVM 578 e na Instrucao CVM 400.

A Oferta ndo contara com esforcos de colocacdo das Cotas no exterior.
5.1.4. Quantidade de Cotas

O Montante Total da Oferta é de, incialmente, 500.000 (quinhentas mil) Cotas,
perfazendo um montante de, incialmente, R$500.000.000,00 (quinhentos milhdes de
reais), considerando o Preco de Emissao, sem considerar as Cotas Adicionais.

5.1.5. Preco de Emissdo e Preco de Integralizacao

O preco de emissdao e subscricdo de cada Cota sera de R$1.000,00 (mil reais). O
preco de integralizacao de cada Cota, pago por cada Investidor que subscrever as
Cotas, sera o Preco de Emissao Ajustado.

5.1.6. Opgao de Lote Adicional

Nos termos do Artigo 14, 8§29, da Instrucao CVM 400, a quantidade de Cotas
inicialmente ofertada podera ser acrescida em até 20% (vinte por cento), ou seja,
em até 100.000 (cem mil) Cotas Adicionais, nas mesmas condicbes das Cotas
inicialmente ofertadas, a critério da Gestora, em comum acordo com o Coordenador
Lider, as quais poderdo ser emitidas pelo Fundo, sem a necessidade de novo pedido
de registro da oferta a CVM ou modificagdo dos termos da emissao e da Oferta. As
Cotas Adicionais, caso emitidas, também serdo colocadas sob o regime de melhores
esforgos de colocacgao.

5.1.7. Caracteristicas e Direitos Atribuidos as Cotas do Fundo

As Cotas objeto da Oferta serdo atribuidos os mesmos direitos politicos e econdmico-
financeiros, observado o disposto no item 5.1.6 acima.

Cada Cota correspondera a 1 (um) voto nas Assembleias Gerais de Cotistas,
observado o disposto na Instrugao CVM 578.
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5.1.8. Patrimonio Liquido minimo para funcionamento do Fundo

O Patrimonio Liquido inicial minimo para funcionamento do Fundo é de
R$1.000.000,00 (um milhdo de reais), sendo necessario ser observado, no entanto,
no contexto da Oferta, a colocacdo de Cotas equivalente ao Montante Minimo da
Oferta.

5.1.9. Distribuicao parcial e subscricao condicionada

Sera admitida a distribuicdo parcial das Cotas no ambito da Oferta, nos termos dos
Artigos 30 e 31 da Instrugao CVM 400, sendo o Montante Minimo da Oferta no @mbito
da Segunda Emissao equivalente a 25.000 (vinte e cinco mil) Cotas, totalizando o
Montante Minimo da Oferta. Caso seja atingido o Montante Minimo da Oferta, o
Coordenador Lider, em comum acordo com a Gestora, podera encerrar a Oferta e as
Cotas da Segunda Emissdo que ndo forem efetivamente subscritas deverdo ser
canceladas pela Administradora. Findo o prazo de subscricdo, caso o Montante
Minimo da Oferta ndo seja colocado no ambito da Segunda Emissdo, a Oferta sera
cancelada pela Administradora.

No caso de distribuicdo parcial das Cotas, o Fundo aplicara os recursos obtidos de
acordo com a sua Politica de Investimento para aquisicao dos Ativos Alvo, a exclusivo
critério da Gestora e sem ordem de prioridade para alocagdao dos recursos obtidos.

Caso haja integralizacao de Cotas e a Oferta seja cancelada, os valores depositados
serdo integralmente devolvidos aos respectivos Investidores, no prazo de até 5
(cinco) Dias Uteis contados da comunicacdo do cancelamento da Oferta, de acordo
com os Critérios de Restituicdo de Valores.

Os Investidores que desejarem subscrever Cotas no Periodo de Colocacdo, poderao
optar por condicionar sua adesao a Oferta a colocagdo (i) do Montante Total da
Oferta; ou (ii) de montante igual ou maior que o Montante Minimo da Oferta e menor
que o Montante Total da Oferta.

No caso do item (ii) acima, o Investidor devera indicar se pretende receber (1) a
totalidade das Cotas subscritas; ou (2) uma quantidade equivalente a proporgao
entre o numero de Cotas efetivamente distribuidas e o numero de Cotas
originalmente ofertadas, presumindo-se, na falta de manifestacdao, o interesse do
Investidor em receber a totalidade das Cotas objeto do Pedido de Reserva.

Caso o Montante Minimo da Oferta ndo seja atingido, a Oferta serd cancelada, sendo
todos os Pedidos de Reserva automaticamente cancelados. Para maiores
informagdes, vide “Alteracdo das circunstancias, revogacdo ou modificagdo,
suspensdo e cancelamento da Oferta” na pagina 41 deste Prospecto Preliminar.

EM CASO DE DISTRIBUIGCAO PARCIAL, O FUNDO PODERA NAO DISPOR DE
RECURSOS SUFICIENTES PARA A AQUISICAO DE TODOS OS ATIVOS ALVO
NA FORMA INICIALMENTE PLANEJADA. PARA MAIORES INFORMACOES A
RESPEITO DA AQUISICAO DE ATIVOS ALVO EM CASO DE DISTRIBUIGCAO
PARCIAL, VEJA A SECAO “FATORES DE RISCO”, EM ESPECIAL O FATOR DE
RISCO “RISCO DE DISTRIBUICAO PARCIAL E NAO COLOCAGAO DO
MONTANTE MINIMO DA OFERTA” NA PAGINA 59 DESTE PROSPECTO
PRELIMINAR.

Para maiores informagbes sobre a destinacdao dos recursos da Oferta, inclusive em
caso distribuicdo parcial das Cotas, veja a segao “Destinacdao dos Recursos”, na
pagina 71 deste Prospecto Preliminar.
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5.1.10. Plano de distribuicao

Observadas as disposigoes da regulamentacdo aplicavel, o Coordenador Lider devera
realizar a distribuicdo de Cotas, conforme plano de distribuicao adotado em
consonancia com o disposto no Artigo 33, §39, da Instrugao CVM 400, observado que
o Coordenador Lider da Oferta devera assegurar: (i) o tratamento justo e equitativo
aos Investidores; (ii) a adequacdo do investimento ao perfil de risco do Publico Alvo da
Oferta; e (iii) que os representantes de venda do Coordenador Lider recebam
previamente exemplar deste Prospecto Preliminar, para leitura obrigatoria, e que
suas duvidas possam ser esclarecidas por pessoa designada pelo Coordenador Lider.

5.1.11. Oferta

Durante o Periodo de Reserva, os Investidores, inclusive aqueles considerados
Pessoas Vinculadas, interessados em subscrever as Cotas objeto da Oferta deverdo
preencher o Pedido de Reserva, indicando, dentre outras informacdes a quantidade
e Classe de Cotas que pretende subscrever (observada a Aplicagdo Minima Inicial), e
apresenta-lo ao Coordenador Lider.

O Coordenador Lider somente atendera Pedidos de Reserva realizados por
Investidores titulares de conta nele abertas ou mantidas pelo respectivo Investidor
antes da assinatura de referidos Pedidos de Reserva. Os Investidores que
pretenderem adquirir Cotas deverao ter concluido seu cadastro e abertura de conta
junto ao Coordenador Lider antes de sua adesdo a Oferta. Ndo sera necessario que
referidos investidores mantenham recursos em referidas contas anteriormente a Data
de Liquidacao.

Recomenda-se aos Investidores interessados na realizacdo de Pedidos de Reserva
qgue (a) leiam cuidadosamente os termos e condicdes estipulados no Pedido de
Reserva — especialmente os procedimentos relativos a liquidacdo da Oferta -, o
Regulamento e as informagdes constantes neste Prospecto Preliminar — em especial
os procedimentos relativos a liquidacdo da Oferta e o disposto na secdo “6.

FATORES DE RISCO”, que trata, dentre outros, sobre os riscos aos quais o
Fundo e a Oferta estdo expostos; (b) verifiguem com antecedéncia, perante o
Coordenador Lider, antes de formalizar o seu Pedido de Reserva, se os procedimentos
de cadastro e abertura de conta junto ao Coordenador Lider foram devidamente
concluidos, conforme o caso, para fins de garantia do Pedido de Reserva; e
(c) entrem em contato com o Coordenador Lider para obter informacdes mais
detalhadas acerca dos prazos estabelecidos pelo Coordenador Lider da Oferta para a
realizacdo do Pedido de Reserva ou, se for o caso, para a realizacdo de cadastro no
Coordenador Lider da Oferta, tendo em vista os procedimentos operacionais adotados
pelo Coordenador Lider da Oferta.

5.1.12. Procedimento da Oferta

A partir do 5° (quinto) Dia Util contado da publicacdo do Aviso ao Mercado e da
disponibilizacao do Prospecto Preliminar, conforme previsto no cronograma indicativo
constante da pagina 43 deste Prospecto Preliminar, o Coordenador Lider iniciara, no
ambito da Oferta, o recebimento de Pedidos de Reserva de Investidores, inclusive os
que sejam Pessoas Vinculadas, nos termos do Artigo 44 da Instrucao CVM 400, de
forma a, ao final do Periodo de Reserva, definir o montante total da Oferta e, em
caso de excesso de demanda, se haverd emissao, e em qual quantidade, das Cotas
Adicionais. O recebimento de Pedidos de Reserva, inclusive de Pessoas Vinculadas,
ocorrera ao longo do Periodo de Reserva, observada a Aplicagdo Minima Inicial.
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Os Investidores deverao observar, além das condicdes previstas nos Pedidos de
Reserva, o procedimento abaixo:

Vi.

Vii.

viii.

a Oferta tera como publico alvo os Investidores, ndao sendo admitida a
participacdo de Entidades Fechadas de Previdéncia Complementar (EFPC) e os
Regimes Proprios de Previdéncia Social (RPPS);

apds a disponibilizacdo do Prospecto Preliminar e a divulgacao do Aviso ao
Mercado, poderdo ser realizadas apresentacdes para potenciais Investidores,
conforme determinado pelo Coordenador Lider e observado o inciso “iii” abaixo;

os materiais publicitarios ou documentos de suporte as apresentacbes para
potenciais Investidores eventualmente utilizados serdo enviados a CVM, no
prazo de até 1 (um) Dia Util apds a sua utilizacao, nos termos da Deliberacao
da CVM n© 818, de 30 de abril de 2019;

durante o Periodo de Reserva, o Coordenador Lider receberad os Pedidos de
Reserva dos Investidores, nos termos do Artigo 45 da Instrugdao CVM 400,
observado o valor da Aplicacdo Minima Inicial;

os Investidores deverdo realizar seus Pedidos de Reserva no Periodo de
Reserva, sendo que os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas deverdo,
necessariamente, indicar no Pedido de Reserva a sua condicdo de Pessoa
Vinculada, sob pena de seu Pedido de Reserva ser cancelado pelo Coordenador
Lider;

caso seja verificado excesso de demanda superior em 1/3 a quantidade de
Cotas objeto da Oferta (sem considerar as Cotas Adicionais), ndo sera permitida
a colocacao de Cotas a Pessoas Vinculadas, e os Pedidos de Reserva firmados
por Pessoas Vinculadas serao automaticamente cancelados, nos termos do
Artigo 55 da Instrugdo CVM 400. A PARTICIPACAO DE PESSOAS
VINCULADAS NA SUBSCRICAO E INTEGRALIZACAO DAS COTAS PODE
AFETAR NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS COTAS NO MERCADO
SECUNDARIO. PARA MAIORES INFORMACOES A RESPEITO DO RISCO
DECORRENTE DA PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA
OFERTA, VEJA A SECAO “FATORES DE RISCO” EM ESPECIAL O FATOR
DE RISCO “"PARTICIPAGCAO DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA” NA
PAGINA 59 DESTE PROSPECTO PRELIMINAR;

na Data do Procedimento de Alocagdo, o Coordenador Lider, posteriormente a
obtencdo do registro da Oferta e a divulgacdo do Anuncio de Inicio e do Prospecto
Definitivo, realizara procedimento de alocagdo, nos termos do Artigo 44 da
Instrucdo CVM 400, para a verificacdo da demanda pelas Cotas, observado o
disposto nos itens acima com relacgdo a colocagdo da Oferta, €, em caso de excesso
de demanda, para a definicdo, da quantidade das Cotas Adicionais a serem
eventualmente emitidas no ambito da Oferta. Em caso de excesso de demanda,
sera realizada a alocacdo por ordem de chegada, considerando o momento de
apresentacao do Pedido de Reserva pelo respectivo Investidor ao Coordenador
Lider. A alocagdo sera realizada exclusivamente aos Investidores que tenham
realizado Pedidos de Reserva na Oferta em questdo, inclusive aqueles
considerados Pessoas Vinculadas, limitada ao valor individual de cada Pedido de
Reserva e desconsiderando-se as fragdes de Cotas.

sem prejuizo do Periodo de Reserva, observado o Artigo 54 da Instrugao CVM 400,
a Oferta somente tera inicio apos (a) a concessao do registro da Oferta pela CVM;
(b) a divulgacdo do Anuncio de Inicio, a qual devera ser feita em até 90 (noventa)
dias contados da concessao do registro da Oferta pela CVM; e (c) a disponibilizacao
do Prospecto Definitivo aos Investidores, sendo certo que Investidores poderao
aderir a Oferta apds este momento mediante a assinatura de Compromisso de
Investimento e Boletim de Subscricao;

38



ix. até o Dia Util subsequente & Data de Liquidacdo, a quantidade de Cotas
alocadas (ajustada, se for o caso em decorréncia do procedimento de alocagdo
descrito acima e o valor do respectivo investimento, considerando o Preco de
Emissdo, sendo que, em qualquer caso, o valor do investimento sera limitado
aquele indicado no respectivo Pedido de Reserva) serdo informados a cada
Investidor pelo Coordenador Lider, por meio do seu respectivo endereco
eletronico indicado no Pedido de Reserva, ou, na sua auséncia, por telefone ou
correspondéncia;

X. até as 11:00 horas da Data de Liquidacao, cada um dos Investidores que tenha
realizado Pedido de Reserva para aquisicdo de Cotas devera efetuar o
pagamento, em recursos imediatamente disponiveis, em moeda corrente
nacional, do valor indicado no inciso “*0” acima ao Coordenador Lider, sob pena
de, em nao o fazendo, ter seu Pedido de Reserva automaticamente cancelado,
observada a possibilidade de integralizacao das Cotas junto ao Coordenador
Lider ou ao Escriturador em caso de falha na integralizagéo por parte dos
Investidores, conforme descrito na segdao subscricao e integralizacao de cotas,
na pagina 40 deste Prospecto Preliminar;

xi. na Data de Liquidacdo, o Coordenador Lider entregard as Cotas alocadas ao
respectivo Investidor que tenha realizado Pedido de Reserva, de acordo com os
procedimentos previstos no Contrato de Distribuicdo, desde que tenha efetuado
0 pagamento previsto no inciso “"0” acima.

xii. caso (a) seja verificada divergéncia relevante entre as informagdes constantes
do Prospecto Preliminar e do Prospecto Definitivo que altere substancialmente
o risco assumido pelos Investidores ou a sua decisdo de investimento, nos
termos do Artigo 45, §49, da Instrucao CVM 400; (b) a Oferta seja suspensa,
nos termos dos Artigos 19 e 20 da Instrugao CVM 400; e/ou (c) a Oferta seja
modificada, nos termos dos Artigos 25 a 27 da Instrugcdo CVM 400, o Investidor
podera desistir do respectivo Pedido de Reserva e revogar sua aceitacdo a
Oferta, sem quaisquer onus, devendo, para tanto, informar sua decisdao ao
Coordenador Lider (i) até as 16:00 do 5° (quinto) Dia Util subsequente a data
de disponibilizacdo do Prospecto Definitivo, no caso da alinea (a) acima; e
(i) até as 16:00 do 5° (quinto) Dia Util subsequente & data em que o Investidor
for comunicado diretamente pelo Coordenador Lider da Oferta sobre a
suspensdo ou a modificacdo da Oferta, nos casos das alineas (b) e/ou (c) acima.
Adicionalmente, os casos das alineas (b) e/ou (c) acima serdo imediatamente
divulgados por meio de anuncio de retificagdo, nos mesmos veiculos utilizados
para divulgacao do Aviso ao Mercado e do Anuncio de Inicio, conforme disposto
no Artigo 27 da Instrucdo CVM 400. No caso da alinea (c) acima, apds a
divulgagdo do anuncio de retificagdo, o Coordenador Lider devera acautelar-se
e certificar-se, no momento do recebimento das aceitacdes da Oferta, de que o
respectivo Investidor esta ciente de que a Oferta original foi alterada e de que
tem conhecimento das novas condigbes. Caso o Investidor ndo informe sua
decisdo de desisténcia do Pedido de Reserva, nos termos deste inciso, o Pedido
de Reserva sera considerado valido e o Investidor devera efetuar o pagamento
do valor do investimento. Caso o Investidor ja tenha efetuado o pagamento nos
termos do inciso “0” acima e venha a desistir do Pedido de Reserva nos termos
deste inciso, os valores depositados serdo devolvidos de acordo com os Critérios
de Restituicdo de Valores, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados do
pedido de cancelamento do respectivo Pedido de Reserva; e

xiii. caso nao haja conclusdao da Oferta ou em caso de resilicdo do Contrato de
Distribuicdo ou de cancelamento ou revogacdo da Oferta, todos os Pedidos de
Reserva serdo cancelados e o Coordenador Lider e o Fundo, por meio da
Administradora, comunicardo tal evento aos Investidores, o que podera
ocorrer, inclusive, mediante divulgacdo de comunicado ao mercado. Caso o
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Investidor ja tenha efetuado o pagamento nos termos do inciso “0”acima, os
valores depositados serdo devolvidos de acordo com os Critérios de Restituigdo
de Valores, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da comunicacdao do
cancelamento ou revogacao da Oferta.

Uma vez encerrada a Oferta, o Coordenador Lider divulgara o resultado da Oferta
mediante divulgacdo do Anuncio de Encerramento, nos termos dos Artigos 29 e 54-
A da Instrucao CVM 400.

Ndo sera firmado contrato de garantia de liquidez e/ou contrato de estabilizacédo do
preco das Cotas da Segunda Emissao.

Ndo sera concedido qualquer tipo de desconto pelo Coordenador Lider aos
Investidores interessados em adquirir as Cotas.

5.1.13. Inicio da Oferta, Periodo de Colocacdao e Encerramento da Oferta

Sem prejuizo do Periodo de Reserva, a distribuicdo publica primaria das Cotas tera
inicio na data de divulgacdo do Anuncio de Inicio e disponibilizacdo do Prospecto
Definitivo, nos termos da Instrugcdo CVM 400, ressalvado que a Oferta ndo ocorrera
concomitantemente a Oferta Restrita referente as Cotas da Primeira Emissao, nos
termos do §6° do artigo 22 da Instrucao CVM 578, uma vez que o Comunicado de
Encerramento da Oferta Restrita foi realizado em 22 de setembro de 2021 e
consignou que esta foi composta por 41.250 (quarenta e uma mil e duzentas e
cinquenta) Cotas da Primeira Emissao, com valor unitario de R$ 1.000,00 (mil reais)
cada uma, totalizando o montante de R$ 41.250.000,00 (quarenta e um milhdes e
duzentos e cinquenta mil reais)

O Periodo de Colocacdo das Cotas encerrar-se-a em até 6 (seis) meses contados da
data de divulgacao do Anuncio de Inicio, em conformidade com o previsto nos artigos
52 e 54-A da Instrucdo CVM 400, durante o qual o Coordenador Lider realizara a
colocagdo das Cotas, conforme previsto no item “Sumario das Caracteristicas da
Oferta”, a partir da pagina 14 deste Prospecto Preliminar. A distribuicdo das Cotas
sera encerrada na data de divulgacéo do Anlncio de Encerramento, a qual devera
ocorrer em até 6 (seis) meses apds a divulgagdo do Anuncio de Inicio.

Caso a Oferta ndao seja cancelada, o Periodo de Colocacdao se encerrard na data da
divulgacdo do Anuncio de Encerramento.

Uma vez encerrada a Oferta, o Coordenador Lider divulgarad o resultado da Oferta
mediante divulgacdo de Anuncio de Encerramento, nos termos da Instrugcdo CVM
400.

5.1.14. Subscricao e integralizacdo de Cotas
Subscricao de Cotas

A subscricdo das Cotas no ambito da Oferta serd efetuada mediante assinatura do
Compromisso de Investimento e Boletim de Subscrigdo, que especificara as
respectivas condigoes de subscrigao e integralizacdo das Cotas, e do termo de adesao
ao Regulamento, por meio do qual o Investidor devera declarar que tomou
conhecimento e compreendeu os termos e clausulas das disposicdes do Regulamento,
em especial daqueles referentes a Politica de Investimento e aos fatores de risco.

As pessoas que sejam Pessoas Vinculadas deverao atestar esta condigdao quando da
celebragdao do Compromisso de Investimento e Boletim de Subscricao ou do Pedido
de Reserva.

Cada um dos Investidores devera efetuar o pagamento do valor correspondente ao
montante de Cotas que subscrever pelo Prego de Emissao Ajustado.
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Integralizacao de Cotas

As Cotas serdo integralizadas em moeda corrente nacional pelo Preco de Emissao
Ajustado, na Data de Liquidagdo, por meio de plataforma do Coordenador Lider, ndo
sendo permitida a aquisicdo de Cotas fracionadas, observado que eventuais
arredondamentos serdo realizados pela exclusdao da fragdo, mantendo-se o nimero
inteiro (arredondamento para baixo).

5.1.15. Ambiente de negociacao das Cotas

As Cotas do Fundo poderdao ser admitidas a negociacdo em bolsa de valores ou
mercado de balcdo organizado, a critério da Gestora, nos termos da regulamentagdo
aplicavel. Sem prejuizo, enquanto as Cotas ndo estiverem admitidas a negociagao
em mercado organizado, toda e qualquer transferéncia de Cotas a terceiros estara
sujeita a (i) observancia do disposto no Regulamento e na regulamentacao vigente,
e (ii) aprovagao prévia, por escrito, da Administradora e da Gestora.

5.1.16. Classificacao de risco
A Oferta ndo contara com classificacao de risco.
5.1.17. CondicgOes da Oferta

A Oferta das Cotas referentes a Segunda Emissao estara sujeita apenas as condicbes
expressamente informadas neste Prospecto Preliminar.

5.1.18. Alteracao das circunstancias, revogacao ou modificacdo, suspensao
e cancelamento da Oferta

O Coordenador Lider, em comum acordo com a Gestora, podera requerer a CVM que
o autorize a modificar ou revogar a Oferta, caso ocorram alteragdes substanciais,
posteriores e imprevisiveis nas circunstadncias de fato existentes quando da
apresentacao do pedido de registro de distribuicdo, ou que o fundamentem,
acarretando aumento relevante dos riscos assumidos pelo Fundo e inerentes a
propria Oferta, nos termos do artigo 25, caput, da Instrucdao CVM 400. O pleito de
modificacdo da Oferta presumir-se-a deferido caso ndo haja manifestagdo da CVM
em sentido contrario no prazo de 10 (dez) Dias Uteis, contado do seu protocolo na
CVM.

Adicionalmente, o Coordenador Lider podera modificar a qualquer tempo a Oferta a
fim de melhorar seus termos e condigcbes para os Investidores ou a fim de renunciar
a condicao da Oferta estabelecida pelo Fundo, conforme disposto no artigo 25, § 39,
da Instrucao CVM 400. Caso o requerimento de modificacdo das condigdes da Oferta
seja aceito pela CVM, o prazo para distribuicdo da Oferta podera ser prorrogado em
até 90 (noventa) dias, por iniciativa propria da CVM ou a requerimento da Gestora.
Se a Oferta for revogada, os atos de aceitagdo anteriores ou posteriores a revogagao
serdao considerados ineficazes, conforme o detalhado abaixo, sendo que os
Investidores que aderiram a Oferta deverdo ser restituidos integralmente. A
modificagdo ou revogagdo da Oferta deverad ser imediatamente comunicada aos
Investidores pelo Coordenador Lider, e divulgada por meio de anuncio de retificagdo
a ser divulgado nas paginas da rede mundial de computadores do Coordenador Lider,
da Administradora e da CVM, no mesmo veiculo utilizado para a divulgacao do Aviso
ao Mercado e do Anuncio de Inicio, de acordo com o artigo 27 da Instrucdo CVM 400.
O Coordenador Lider devera se acautelar e se certificar, no momento do recebimento
dos Pedidos de Reserva de que o potencial Investidor esta ciente de que a Oferta foi
alterada e de que tem conhecimento das novas condicGes a ela aplicaveis.

Os Investidores que ja tiverem aderido é} Oferta deverdao confirmar expressamente,

até as 16:00 horas do 5° (quinto) Dia Util subsequente a data de recebimento de

comunicagdo que lhes for encaminhada diretamente pelo Coordenador Lider e que
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informara sobre a modificacdo da Oferta, objeto de divulgacdo de anuncio de
retificacdo, seu interesse em manter seus Pedidos de Reserva. Em caso de siléncio,
sera presumido que os Investidores silentes pretendem manter a declaracdao de
aceitacdo. O Coordenador Lider devera acautelar-se e certificar-se, no momento do
recebimento das aceitagbes da Oferta, de que o Investidor esta ciente de que a Oferta
foi alterada e que tem conhecimento das novas condicdes, conforme o caso.

Nos termos do artigo 19 da Instrucdo CVM 400, a CVM (i) podera suspender ou
cancelar, a qualquer tempo, uma oferta que: (a) esteja se processando em condigoes
diversas das constantes da Instrucdo CVM 400 ou do registro; ou (b) tenha sido
havida por ilegal, contraria a regulamentacdo da CVM ou fraudulenta, ainda que
depois de obtido o respectivo registro; e (ii) devera suspender qualquer oferta
quando verificar ilegalidade ou violagdo de regulamento sanaveis. O prazo de
suspensdo de uma oferta ndo podera ser superior a 30 (trinta) dias, durante o qual
a irregularidade apontada devera ser sanada. Findo tal prazo sem que tenham sido
sanados os vicios que determinaram a suspensdo, a CVM devera ordenar a retirada
da referida oferta e cancelar o respectivo registro.

O Coordenador Lider deverd comunicar diretamente os Investidores que ja tiverem
aderido a Oferta sobre a suspensdo ou o cancelamento da Oferta. Caso a Oferta seja
suspensa, nos termos dos artigos 19 e 20 da Instrugdao CVM 400, o Investidor podera
revogar sua aceitacdo a Oferta, devendo, para tanto, informar sua decisdo ao
Coordenador Lider até as 16:00 horas do 5° (quinto) Dia Util subsequente a data em
que foi comunicada a suspensao da Oferta, presumindo-se, na falta da manifestacao,
o interesse do Investidor silente em ndo revogar sua aceitagdo. Se o Investidor
revogar sua aceitacdo, os valores até entdo integralizados pelo Investidor serdo
devolvidos, de acordo com os Critérios de Restituicdo de Valores, no prazo de até 5
(cinco) Dias Uteis contados da data da respectiva revogacao.

Caso (i) a Oferta seja cancelada, nos termos dos artigos 19 e 20 da Instrucdo CVM
400, (ii) a Oferta seja revogada, nos termos dos artigos 25 a 27 da Instrugdo CVM
400, ou (iii) o Contrato de Distribuicao seja resilido, nos termos avencados em tal
instrumento, todos os atos de aceitacdo serdo cancelados e o Coordenador Lider
comunicara ao Investidor o cancelamento da Oferta. Nesses casos, os valores até
entdo integralizados pelos Investidores serdo devolvidos, de acordo com os Critérios
de Restituicdo de Valores, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data da
comunicacao do cancelamento, da revogacao da Oferta ou da resilicao do Contrato
de Distribuicdo, conforme o caso.

Em qualquer hipdtese, a revogacdo da Oferta torna ineficaz a Oferta e os atos de
aceitacdo anteriores ou posteriores, devendo ser restituidos integralmente aos
Investidores que aceitaram a Oferta os valores depositados, de acordo com os
Critérios de Restituicdo de Valores, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da
comunicacao do cancelamento da Oferta, conforme disposto no artigo 26 da
Instrugao CVM 400.

Quaisquer comunicagdes relacionadas a revogacdo da aceitacdo da Oferta pelo
Investidor devem ser enviadas por escrito ao endereco eletrénico do Coordenador
Lider ou, na sua auséncia, por telefone ou correspondéncia enderegada ao
Coordenador Lider.

Na hipétese de restituicdo de quaisquer valores aos Investidores, estes deverdo
fornecer recibo de quitacdo relativo aos valores restituidos, bem como efetuar a
devolugdo dos Pedidos de Reserva, conforme o caso, das Novas Cotas cujos valores
tenham sido restituidos.

Caso seja verificada divergéncia entre as informagdes constantes deste Prospecto
Preliminar e do Prospecto Definitivo que altere substancialmente o risco assumido
pelo Investidor ou a sua decisdo de investimento, o Coordenador Lider devera
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comunicar diretamente os Investidores que ja tiverem aderido a Oferta sobre a
modificacdo efetuada, de modo que o Investidor podera revogar sua aceitacdo a
Oferta, devendo, para tanto, informar sua decisdo ao Coordenador Lider até as 16:00

horas do 5° (quinto) Dia Util subsequente & data em que foi comunicada a

modificagdo, presumindo-se, na falta da manifestagao, o interesse do Investidor
silente em ndo revogar sua aceitacao. Se o Investidor revogar sua aceitagdo, os
valores até entdo integralizados pelo Investidor serdo devolvidos, de acordo com os

Critérios de Restituicdo de Valores, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da
data da respectiva revogacao.

5.1.19. Registro

A Oferta sera registrada na CVM, nos termos da Instrugdo CVM 400.

5.1.20. Cronograma indicativo

Segue abaixo cronograma indicativo dos principais eventos da Oferta:

Ordem Eventos Data Prevista (1)(2)
1 E;otcci/clsllo do Pedido de Registro da Oferta 11/08/2021
5 Disponibilizagdo do Aviso ao Mercado 04/10/2021

Disponibilizagao do Prospecto Preliminar
3 Inicio c_Ia_s a_lprese_ntag(“)es de roadshow para 05/10/2021
potenciais investidores
4 Inicio do Periodo de Reserva 13/10/2021
5 Inicio do periodo de desisténcia 03/11/2021
6 Encerramento do periodo de desisténcia 09/11/2021
7 Registro da Oferta pela CVM 17/11/2021
8 Encerramento do Periodo de Reserva 02/12/2021
9 Divulgagao do Anuncio de Inicio 03/12/2021
Disponibilizagdo do Prospecto Definitivo
10 Procedimento de Alocagao 03/12/2021
11 Data de Liquidacdo da Oferta 07/12/2021
12 D_ata ma’zdma para eljcerramento da Oferta e 02/06/2022
divulgacao do Anuncio de Encerramento

(1) As datas previstas para os eventos futuros sGo meramente indicativas e estdo sujeitas
a alteracées, suspensdes, prorrogagoes, antecipacées e atrasos, sem aviso prévio, a
critério do Coordenador Lider, mediante solicitacdo da CVM. Qualquer modificacdo no
cronograma da distribuigdo devera ser comunicada a CVM e podera ser analisada como
Modificacdo da Oferta, seguindo o disposto nos Artigos 25 e 27 da Instrucdo CVM 400.
Ainda, caso ocorram alteragées das circunsténcias, revogacdo ou modificacdo da Oferta,
tal cronograma podera ser alterado. A revogacdo, suspensdo, o cancelamento ou
qualquer modificagdo na Oferta serd imediatamente divulgado nas paginas da rede
mundial de computadores do Coordenador Lider, da Administradora, da Gestora e da
CVM, veiculos também utilizados para disponibilizacdo do Aviso ao Mercado e do Anuncio

de Inicio, conforme disposto no Artigo 27 da Instrucdo CVM 400.

(2) A principal varidvel do cronograma indicativo é o processo com a CVM.
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5.1.21. Custos da Oferta

As tabelas abaixo apresentam uma indicagdo dos custos relacionados a constituicao
do Fundo, a distribuicdo das Cotas e ao registro da Oferta, em valores estimados:

Custo da Distribuigdo Montante (R$)®) % ‘:::aﬁeézgg‘;e?_fa‘(’l?lor
Comissédo de Estruturagdo(® 3.750.000,00 0,75%
Tributos sobre o Comissionamento 1.335.085,77 0,27%
Comisséo de Distribuigdao(® 8.750.000,00 1,75%
Total de Comissdes(?) 13.835.085,77 2,77%
Taxa de Registro da Oferta na CVYM®) 317.314,36 0,06%
Cartério e Despesas de Registro 15.000,00 0,00%
Taxa de Registro ANBIMA 19.435,00 0,00%
Despesas com Assessores Legais 250.000,00 0,05%
Roadshow 25.000,00 0,01%
Outras despesas da Oferta®® 20.000,00 0,00%
Total 14.481.835,13 2,90%
a Valores aproximados, considerando a distribuicdo da totalidade das Cotas, sem

considerar as Cotas Adicionais. Os nUmeros apresentados sdo estimados, estando
sujeitos a variacoes, refletindo em alguns casos, ainda, ajustes de arredondamento.
Assim, os totais apresentados podem n&o corresponder a soma aritmética dos nimeros
que os precedem.

2 A Comissao de Coordenagao e a Comissao de Distribuicdo serdo pagas pelo Fundo, ou
a Gestora, caso a Oferta seja cancelada.

3 Incluidos os custos estimados com a apresentagdo para investidores (roadshow), custos
estimados com tradugOes, impressoes, dentre outros.

Os valores mencionados acima incluem toda e qualquer despesa relacionada a
constituicdo do Fundo, a distribuicdo das Cotas e ao registro da Oferta a serem
arcados pelo Fundo, ou a Gestora, caso a Oferta seja cancelada.

5.1.22. Contrato de Distribuicao

Por meio do Contrato de Distribuicdo, o Fundo contratou o Coordenador Lider para
prestar servigos de coordenacao, colocagao e distribuicao de Cotas, sob regime de
melhores esforcos de colocacdo com relacdo a totalidade das Cotas da Segunda
Emissdo (inclusive as Cotas Adicionais, conforme aplicavel), sem a outorga de
garantia firme de subscricao.

Para prestacdo dos servicos de distribuicdo, o Coordenador Lider fara jus a uma
remuneragao detalhada na secdo “Informagdes Relativas a Oferta - Custos da Oferta” na
pagina 43 deste Prospecto Preliminar.

O Contrato de Distribuicdo estara disponivel para consulta junto ao Coordenador Lider, a
partir da data de divulgacdo do Anuncio de Inicio, no endereco indicado na secdo
“Identificagdo da Administradora, do Coordenador Lider e dos Demais Prestadores de
Servigos do Fundo” na pagina 34 deste Prospecto Preliminar.
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Para maiores informagdes sobre o relacionamento entre o Coordenador Lider e as partes
envolvidas com o Fundo e a Oferta, veja a secao “Relacionamento entre as Partes
Envolvidas com o Fundo e a Oferta” na pagina 70 deste Prospecto Preliminar.

Nos termos do Contrato de Distribuigdo, os custos da distribuicdo primaria das Cotas, bem
COmMO com Sseu registro para negociacdo em mercado organizado de valores mobiliarios
(que poderao incluir, entre outros, (a) comissao de coordenacao e estruturagao, a ser
paga ao Coordenador Lider; (b) comissdao de distribuicdo, a ser paga ao Coordenador
Lider; (c) honorarios de advogados externos contratados para atuacao no ambito da
Oferta; (d) taxa de registro da Oferta na CVM; (e) taxa de registro e distribuicdo das Cotas;
(f) custos com a publicagéo de anuncios e avisos no ambito da Oferta; (g) custos com
registros em cartério de registro de titulos e documentos competente, caso aplicavel; e
(h) outros custos relacionados a Oferta, a serem pagos pelo Fundo com recursos oriundos
da Oferta, ou pela Gestora, caso a Oferta seja cancelada.

O Fundo pagara ao Coordenador Lider, a titulo de comiss3ao de coordenagéo, estruturagao
e distribuicdo, o valor correspondente a 2,5% (dois e meio por cento) incidente sobre o
valor total da Oferta, incluidas as Cotas do Lote Adicional eventualmente emitidas,
calculado com base no Preco de Emissdo ("Remuneracdo”). O Fundo pagara ao
Coordenador Lider a Remuneracdo a vista e em moeda corrente nacional, acrescida
dos Tributos nos termos abaixo. Este montante devera ser pago ao Coordenador
Lider em conta corrente a ser por eles oportunamente indicada, em até 1 (um) Dia
Util contado da Data de Liquidacdo das Cotas.

Todos os tributos, incluindo impostos, contribuicdes e taxas, bem como quaisquer outros
encargos que incidam ou venham a incidir, inclusive em decorréncia de majoracao de
aliquota ou base de calculo, com fulcro em norma legal ou regulamentar, sobre os
pagamentos feitos ao Coordenador Lider, no ambito do Contrato de Distribuicdo
("Tributos”) serao integralmente suportados, conforme o caso, pelo Fundo de modo que
deverdo acrescer a esses pagamentos valores adicionais suficientes para que o
Coordenador Lider receba tais pagamentos liquidos de quaisquer Tributos, como se tais
Tributos ndo fossem incidentes (gross-up). Para fins da presente clausula, sem prejuizo
de quaisquer outros Tributos que incidam ou venham a incidir sobre os referidos
pagamentos, considerar-se-do os seguintes Tributos: a Contribuicdo ao Programa de
Integracao Social e Formacao do Patrimonio do Servidor Publico - PIS, a Contribuicdo para
o Financiamento da Seguridade Social - COFINS e o Imposto sobre Servigos de Qualquer
Natureza - ISS.

5.1.23. Inadequacgdo do investimento

NAO OBSTANTE O DISPOSTO NA SEGAO 0, A SEGUNDA EMISSAO E A OFERTA NAO SAO
DESTINADAS A INVESTIDORES QUE NAO ESTEJAM CAPACITADOS A COMPREENDER E
ASSUMIR OS SEUS RISCOS. O INVESTIMENTO NAS COTAS NAO E ADEQUADO A
INVESTIDORES QUE (I) NECESSITEM DE LIQUIDEZ IMEDIATA, TENDO EM VISTA A
POSSIBILIDADE DE SEREM PEQUENAS OU INEXISTENTES AS NEGOCIAGOES DAS COTAS
NO MERCADO SECUNDARIO, OBSERVADO O DISPOSTO NO ARTIGO 48 DO
REGULAMENTO; E/OU (II) NAO ESTEJAM DISPOSTOS A CORRER OS DEMAIS RISCOS
PREVISTOS NA SECAO “FATORES DE RISCO” DO REGULAMENTO ANEXO A ESTE
PROSPECTO PRELIMINAR. ALEM DISSO, OS FUNDOS DE INVESTIMENTO EM
PARTICIPACOES SAO CONSTITUIDOS SOB A FORMA DE CONDOMINIO FECHADO, OU
SEJA, NAO ADMITEM A POSSIBILIDADE DE RESGATE DE SUAS COTAS, SALVO NAS
HIPOTESES DE SUA LIQUIDACAO. DESSA FORMA, SEUS COTISTAS PODEM TER
DIFICULDADES EM ALIENAR SUAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO. A OFERTA NAO
E DESTINADA A INVESTIDORES QUE BUSQUEM RETORNO DE CURTO PRAZO. O
INVESTIMENTO NESTE FUNDO E INADEQUADO PARA INVESTIDORES
PROIBIDOS POR LEI DE ADQUIRIR COTAS DE FUNDOS DE INVESTIMENTO EM
PARTICIPAGOES.
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5.1.24. Disponibilizacdo de avisos e anuincios da Oferta

O AVISO AO MERCADO, O ANUNCIO DE INICIO, O ANUNCIO DE ENCERRAMENTO,
EVENTUAIS ANUNCIOS DE RETIFICAGAO, BEM COMO TODO E QUALQUER AVISO OU
COMUNICADO RELATIVO A OFERTA SERAO DISPONIBILIZADOS, ATE O
ENCERRAMENTO DA OFERTA, EXCLUSIVAMENTE, NAS PAGINAS NA REDE MUNDIAL
DE COMPUTADORES DA ADMINISTRADORA, DA GESTORA, DO COORDENADOR
LIDER E DA CVM:

Administradora

www.brltrust.com.br (neste website clicar em “Produtos”, em seguida “Administragao
de Fundos”, selecionar o Fundo “XP JHSF Real Estate US Fundo de Investimento em
ParticipacOes Multiestratégia - Investimento no Exterior” e, entdo, clicar no
documento desejado).

Coordenador Lider

www.xpi.com.br (neste website, acessar “Investimentos”; em seguida, selecionar
“Oferta Publica”; acessar “XP JHSF Real Estate US Fundo de Investimento em
ParticipacOes Multiestratégia - Investimento no Exterior — Oferta Publica das Cotas
da 22 Emissao do XP JHSF Real Estate US Fundo de Investimento em Participagdes
Multiestratégia - Investimento no Exterior”; e entdo, clicar em "Aviso ao Mercado",
"Anuncio de Inicio", "Prospecto Preliminar", "Anuncio de Encerramento" ou na opgao
desejada).

CVM

Na sede da CVM, situada na Rua Sete de Setembro, n® 111, 5° andar, CEP 20159-
900, na Cidade do Rio de Janeiro, no Estado do Rio de Janeiro, e na Rua Cincinato
Braga, n° 340, 29, 3° e 4° andares, CEP 01333-010, na Cidade de Sao Paulo, no
Estado de Sao Paulo, bem como na seguinte pagina: https://www.gov.br/cvm/pt-br
(neste website, (a) em “Pesquisa de Dados”, clicar em “Fundos de Investimento”,
clicar em "“Fundos Registrados”, digitar “XP JHSF Real Estate US Fundo de
Investimento em Participacdes Multiestratégia — Investimento no Exterior ”, digitar o
nimero que aparece ao lado e clicar em “Continuar”, clicar em “XP JHSF Real Estate
US Fundo de Investimento em Participacdes Multiestratégia - Investimento no
Exterior ”, clicar em “Documentos Eventuais”, em seguida selecionar o documento
desejado na aba “Tipo de Documento”, indicar a respectiva data na aba “Data”, clicar
em “Exibir” e, entdo, no link do "Aviso ao Mercado", "Anlncio de Inicio", "Prospecto
Preliminar", "AnuUncio de Encerramento" ou na opcdo desejada; e/ou (b) em
“Pesquisa de Dados”, clicar em “Central de Sistemas da CVM”, clicar em “Ofertas
Publicas”, clicar em “Ofertas de Distribuicdo”, em seguida em “Ofertas em Analise”,
clicar no valor referente a coluna “PRIMARIAS”, na linha “"Quotas de FIP/FIC-FIP”,
localizar o “XP JHSF Real Estate US Fundo de Investimento em Participacoes
Multiestratégia - Investimento no Exterior ” e, entdo, clicar em "Aviso ao Mercado",
"Anuncio de Inicio", "Prospecto Preliminar", "Anuncio de Encerramento" ou na opgdo
desejada).

Sem prejuizo do disposto acima e embora esclarecimentos adicionais a respeito deste
Prospecto Preliminar, do Anuncio de Inicio, da Oferta e do Fundo e cdpias de qualquer
documento da Oferta possam ser obtidos nas respectivas sedes das entidades
mencionadas acima, recomenda-se que os investidores obtenham tais documentos
e/ou informacdes de forma exclusivamente eletrénica, tendo em vista as
circunstancias atuais e orientagdes do Ministério da Saude.

LEIA ESTE PROSPECTO PRELIMINAR E O REGULAMENTO ANTES DE ACEITAR A
OFERTA, EM ESPECIAL AS SECOES "FATORES DE RISCO” DESTE PROSPECTO
PRELIMINAR, A PARTIR DA PAGINA 48, PARA UMA DESCRICAO DOS FATORES DE
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RISCO QUE DEVEM SER CONSIDERADOS NA TOMADA DE DECISAO DE
INVESTIMENTO.

A Oferta esta sujeita a prévia analise e aprovagdo da CVM, sendo que o registro da
Oferta foi requerido junto a CVM em 11 de agosto de 2021.

O REGISTRO DA PRESENTE OFERTA NAO IMPLICARA, POR PARTE DA CVM,
GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMACOES PRESTADAS OU EM JULGAMENTO
SOBRE A QUALIDADE DO FUNDO, DA SUA ADMINISTRADORA, DA SUA GESTORA,
DE SEU OBJETIVO E DE SUA POLITICA DE INVESTIMENTO, DOS VALORES
MOBILIARIOS E DEMAIS ATIVOS QUE INTEGRARAO SUA CARTEIRA, BEM COMO
SOBRE AS COTAS A SEREM DISTRIBUIDAS.

O investimento nas Cotas representa um investimento de risco, uma vez que representa
investimento em renda variavel e, assim, os Investidores que pretendam investir nas
Cotas estdo sujeitos a perdas patrimoniais e riscos, inclusive aqueles relacionados as
Cotas, aos setores em que os ativos dos Ativos Alvo atuam e ao ambiente
macroecondmico do Brasil, conforme descritos neste Prospecto Preliminar (paginas 48 a
63) e no Regulamento (Capitulo XXII), e que devem ser cuidadosamente considerados
antes da tomada de decisdo de investimento. O investimento nas Cotas ndo €, portanto,
adequado a Investidores avessos aos riscos relacionados a volatilidade dos mercados
financeiro e de capitais.

Caso, ao longo do periodo de distribuicdo da Oferta, haja a divulgacdo pelo Fundo de
alguma informacgdo periodica exigida pela regulamentacdo aplicavel, o Prospecto
Preliminar ou o Prospecto Definitivo, conforme aplicavel, serdo novamente divulgados a
fim de refletir a insercao das informagdes previstas nos itens 6.1 e 6.2 do Anexo III da
Instrucdo CVM 400 e demais informacoes aplicaveis, sendo certo que nesta hipotese ndo
havera abertura de prazo para desisténcia, tampouco para modificacdo dos Pedidos de
Reserva ou das intencdes de investimento dos Investidores da Oferta.
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6. FATORES DE RISCO

Antes de tomar uma decisdo de investimento no Fundo, os potenciais Investidores
devem, considerando sua propria situacdo financeira, seus objetivos de investimento
e seu perfil de risco, avaliar cuidadosamente todas as informagdes disponiveis neste
Prospecto Preliminar e no Regulamento, inclusive, mas ndo se limitando, aquelas
relativas ao objetivo do Fundo, Politica de Investimento, composicdo da Carteira e
aos fatores de risco descritos a seguir.

As aplicacOes realizadas no Fundo e pelo Fundo ndo contam com garantia da
Administradora, do Coordenador Lider, da Gestora, do FGC ou de qualquer
mecanismo de seguro, podendo ocorrer, inclusive, perda total do patriménio do
Fundo e, consequentemente, do capital investido pelos Cotistas.

Os investimentos do Fundo estdo, por sua natureza, sujeitos a flutuagGes tipicas do
mercado, risco de crédito, risco sistémico, condicbes adversas de liquidez e
negociacdo atipica nos mercados de atuacdo e, ainda que a Administradora mantenha
sistema de gerenciamento de riscos, ndo ha garantia de completa eliminacdo da
possibilidade de perdas para o Fundo e para os Cotistas.

O Fundo, os Ativos Investidos, os Ativos Alvo e os Outros Ativos, estao sujeitos aos
seguintes fatores de risco, dentre outros:

6.1. Riscos relacionados ao Fundo e as Cotas
Risco de Mercado

Consiste na variacdo dos precos dos ativos decorrentes das condicdes de mercado
guando de sua negociacdo. Como o Fundo contabiliza seus ativos pelo "valor de
mercado”, podera haver variagao expressiva no preco dos titulos entre a data de sua
emissao ou aquisicao e a de resgate ou vencimento. As oscilacdes poderdao ocorrer
em funcdo da reacdo dos mercados frente a noticias econémicas e politicas, tanto no
Brasil como no exterior, podendo ainda responder a noticias especificas a respeito
dos emissores dos ativos da carteira do Fundo. Nessas circunstancias, o Patriménio
Liquido do Fundo pode ser afetado negativamente. A queda dos precos dos ativos
integrantes da carteira pode ser temporaria, ndo existindo, no entanto, garantia de
que nado se estendam por periodos longos e/ou indeterminados. Em determinados
momentos de mercado, a volatilidade dos precos dos ativos, passivos e dos
derivativos pode ser elevada, podendo acarretar oscilagdes bruscas no resultado do
Fundo. Em relagdo as acgdes, o seu preco depende de fatores especificos das
companhias emissoras bem como de fatores globais da economia brasileira e
internacional.

Risco de Concentracao

O risco associado as aplicagdes do Fundo é diretamente relacionado a concentragao
das aplicagdes. Quanto maior a concentragao das aplicagdes do Fundo em um Unico
Ativo Alvo, maior sera a vulnerabilidade do Fundo em relagdo ao risco de tal emissor.
A despeito dos limites de concentragao previstos no Regulamento, pode ocorrer de o
Fundo, no inicio do Periodo de Investimento ou préximo ao final de seu Prazo de
Duracdo, tenha até 100% (cem por cento) de seus recursos investidos em um Unico
Ativo Investido, o que pode resultar numa maior exposicdo dos Cotistas ao risco
desse Ativo Investido. Os riscos de concentragao da Carteira englobam, ainda, o risco
de perda de parcela substancial ou até mesmo da totalidade do Capital Integralizado
pelos Cotistas. Neste sentido, caso seja recebido um valor reduzido de recursos, a
distribuicdo de recursos aos Cotistas prevista no artigo 19, do Regulamento sera
negativamente impactada.
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Risco Decorrente da Restricao de Negociacao dos Ativos

Alguns dos ativos componentes da carteira do Fundo podem estar sujeitos a
restricoes de negociacao por parte das bolsas de valores e de mercadorias e futuros
ou de o6rgdos reguladores. Essas restricbes podem ser relativas ao volume das
operacoes, a participacdo no volume de negdcios e as oscilacées maximas de pregos,
entre outras. Em situagdes em que tais restricdes estiverem sendo praticadas, as
condicdes de movimentagdo dos ativos da carteira e precificacdo dos ativos podera
ser prejudicada.

Risco Cambial

As condicdes econdmicas nacionais e internacionais podem afetar o mercado
resultando em alteragdes nas taxas de juros e cambio, nos precos dos papéis e nos
ativos financeiros em geral, sendo que tais variagdes podem afetar o desempenho
do Fundo.

Risco Regulatério

As eventuais alteracGes e/ou interpretacées das normas ou leis aplicaveis ao Fundo
e/ou aos Cotistas, tanto pela CVM quanto por reguladores especificos a cada
segmento de investidores (Previc, Susep, Ministério da Seguridade Social, dentre
outros), incluindo, mas ndo se limitando, aquelas referentes a tributos e as regras e
condicdes de investimento, podem causar um efeito adverso relevante ao Fundo,
como, por exemplo, eventual impacto no prego dos ativos financeiros e/ou na
performance das posicdes financeiras adquiridas pelo Fundo, bem como a
necessidade de o Fundo se desfazer de ativos que de outra forma permaneceriam
em sua carteira.

Risco de Mercado Externo

O Fundo podera manter em sua carteira ativos financeiros negociados no exterior e,
consequentemente, sua performance pode ser afetada por requisitos legais ou
regulatérios, por exigéncias tributarias relativas a todos os paises nos quais o Fundo
invista ou, ainda, pela variagdo do Real em relagdo a outras moedas. Os
investimentos do Fundo estardo expostos a alteracGes nas condigGes politicas,
econOmicas e sociais nos paises onde investe, o que pode afetar negativamente o
valor de seus ativos. Podem ocorrer atrasos na transferéncia de juros, dividendos,
ganhos de capital ou principal, entre paises onde o Fundo invista e o Brasil, o que
pode interferir na liquidez e no desempenho do Fundo. As operacdes do Fundo
poderdo ser executadas em bolsa de valores, de mercadoria e futuros ou registradas
em sistemas de registro, de custddia ou de liquidagao de diferentes paises que podem
estar sujeitos a distintos niveis de regulamentacdo e supervisionados por autoridades
locais reconhecidas, entretanto, ndo existe maneira de garantir o mesmo padrao de
conduta em diferentes mercados, tampouco a igualdade de condicdes de acesso aos
mercados locais.

Risco Decorrente do Investimento no Mercado Externo — FATCA

De acordo com as previsdes do “Foreign Account Tax Compliance Act” ("FATCA"),
constantes do ato “US Hiring Incentives to Restore Employment” (“HIRE"), os
investimentos diretos ou indiretos do Fundo em ativos americanos, os pagamentos
recebidos pelo Fundo advindos de fonte de renda americana apds 31 de dezembro
de 2013, os rendimentos brutos decorrentes de venda de propriedade americana
recebidos pelo Fundo apds 31 de dezembro de 2016 e outros pagamentos recebidos
pelo Fundo apds 31 de dezembro de 2016 aos quais possa se atribuir fonte de renda
americana, poderdo se sujeitar a tributacdo pelo imposto de renda americano na
fonte, a aliquota de 30% (trinta por cento), exceto se o Fundo cumprir com o FATCA.
A observancia ao FATCA sera atendida por meio e em decorréncia do acordo firmado
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com o Secretario do Tesouro Nacional dos Estados Unidos, segundo o qual o Fundo,
representado pelo Administrador, concorda em entregar determinados relatoérios e
atender a determinados requisitos no que dizem respeito a retencao de pagamentos
feitos em favor de certos investidores do Fundo ou, se o Fundo for elegivel, por ser
presumido como um fundo que atende os requerimentos constantes do FATCA. O
acordo entre o governo brasileiro e o governo americano (Intergovernmental
Agreement - IGA, Modelo 1) foi firmado em 23 de setembro de 2014. Qualquer
montante de tributos americanos retidos ndo devera ser restituido pela autoridade
fiscal americana (“Internal Revenue Service” - “IRS”). Ao aplicar no Fundo, os
cotistas reconhecem que o Fundo pretende cumprir com qualquer e toda obrigacao
prevista na regulamentacao do FATCA e qualquer outra a ela relacionada ou com o
intergovernamental relacionado ao FATCA, a fim de evitar a retengao prevista nessas
regulamentagbes (“FATCA Withholding”), ou tomar quaisquer outras medidas que
forem razoavelmente necessarias para evitar tal retengdo sobre os pagamentos
recebidos pelo Fundo. Ao aplicar no Fundo, os cotistas reconhecem que o Fundo
podera, quando solicitado pela regulamentacdao do FATCA: (i) requerer informacdes
adicionais referentes aos cotistas e seus beneficiarios finais, bem como formularios
necessarios para cumprir com as obrigacdes previstas no FATCA; e (ii) ser solicitado
a apresentar relatérios referentes a informagoes relacionadas aos cotistas e seus
beneficidrios finais ao IRS e ao Tesouro Nacional americano, juntamente com as
informacdes relacionadas aos pagamentos feitos pelo Fundo a tais cotistas. Esta é
uma area complexa, razao pela qual é recomendavel que os potenciais investidores
consultem seus assessores em relacdo as informacdes que possam ser requeridas
para apresentacao e divulgacdao ao agente pagador e distribuidor do Fundo, e em
certas circunstancias para o IRS e ou para o Tesouro Nacional americano, como
disposto no Regulamento do FATCA ou no IGA - Modelo 1. Os investidores também
sao aconselhados a verificar com os seus distribuidores e custodiantes as suas
intengdes de cumprimento e atendimento aos requerimentos do FATCA. Nao obstante
esse produto ser exclusivamente oferecido no territério nacional e ter como publico
alvo residentes no Brasil, caso um investidor seja identificado como americano nos
termos do FATCA, retencdes americanas poderdo ser aplicadas aos investimentos
estrangeiros do Fundo e, portanto, os resultados decorrentes do Fundo poderao ser
impactados.

Risco de Enquadramento Fiscal e Tributario

Poderd haver alteracdo da regra tributaria, criacdo de novos tributos, interpretacao
diversa da atual sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou, ainda, da revogagao de
isencdes vigentes, sujeitando o Fundo ou seus cotistas a novos recolhimentos nao
previstos inicialmente. Além disso, o Fundo poderd sofrer de modo mais acentuado
o impacto de uma eventual depreciacdao no valor de mercado dos titulos de maior
prazo de resgate, até que a Gestora decida por reduzir o prazo médio do Fundo. Tal
reducdo, no entanto, podera implicar em aumento de tributacdo para os cotistas,
independente do prazo de permanéncia no Fundo. Importante destacar que,
recentemente, o Governo Federal Brasileiro apresentou ao Congresso Nacional (i) o
Projeto de Lei n© 3.887/2020, que trata de diversas mudangas nos tributos incidentes
sobre receitas; e (ii) o Projeto de Lei n°® 2.337/2021, que prevé alteracGes na
tributacdo sobre a renda, como tributacao de dividendos, ajustes na base de célculo
e nas aliquotas dos tributos corporativos, mudangas na tributacdo da renda e de
ganhos relativos a investimentos nos mercados de capitais e financeiro brasileiro
(i.e.: tributacao de ativos financeiros e fundos de investimento, etc.), dentre outros.
A aprovacao desses projetos depende do processo legislativo, o qual inclui avaliagao,
votagao, veto e emendas, todos realizados pelo Congresso Nacional e pelo Presidente
da Republica. Ndo é possivel determinar, desde logo, quais propostas serao
efetivamente implementadas e como podem impactar os investimentos do Fundo e
o retorno do investimento de seus Cotistas.
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Risco relacionado a diversificacao fiscal minima

Considerando que a Politica de Investimento do Fundo prevé o investimento minimo
de 95% (noventa e cinco por cento) de seu patrimonio liquido em Ativos Alvo, em
principio, o Fundo nao devera cumprir o requisito de composicao de carteira previsto
na Lein® 11.312/06, segundo o qual um FIP deve investir, no minimo, 67% (sessenta
e sete por cento) do seu patrimonio liquido em acdes de sociedades anonimas,
debéntures conversiveis e bonus de subscricdo. Dessa forma, os rendimentos
auferidos pelos Cotistas residentes no Brasil estardo sujeitos a tributacdo do IRRF
prevista pelo Artigo 1°, §5°, da Lei n® 11.312/06, combinado com o Artigo 1°, da Lei
n° 11.033/04, ambos refletidos no Artigo 32, § 59, e no Artigo 6° da IN RFB 1.585,
as aliquotas regressivas variando de 22,5% (vinte e dois inteiros e cinco décimos por
cento) (aplicagdes com prazo de até 180 (cento e oitenta) dias) a 15% (quinze por
cento) (aplicacdes com prazo superior a 720 (setecentos e vinte dias), a depender
do prazo de aplicagao.

Risco Sistémico

E aquele se origina de eventos que afetam, com maior ou menor intensidade, os
precos de todos os ativos financeiros negociados no mercado. Sao fontes de Risco
Sistémico mudancas nas condicdes econdmicas nacionais, internacionais,
interferéncias de autoridades governamentais e drgaos reguladores nos mercados,
moratoérias, alteragdes da politica monetaria, dentre outros. O Fundo corre Risco
Sistémico, na medida em que investe em ativos financeiros sujeitos aos eventos
descritos acima.

Risco relacionado ao resgate e a liquidez das Cotas

O Fundo é constituido sob a forma de condominio fechado, e, portanto, ndo admite
o resgate de suas Cotas a qualquer momento. Caso os Cotistas detentores de Cotas
queiram se desfazer dos seus investimentos no Fundo, serad necessaria a venda das
suas Cotas no mercado secundario, devendo ser observado, para tanto, o disposto
no Regulamento. As Distribuicdes do Fundo serao realizadas caso as disponibilidades
do Fundo a época permitam a respectiva Distribuicdo, observado o disposto no
Regulamento, conforme descrito no item 3.16, na pagina 26 deste Prospecto
Preliminar, ou na data de liquidagao do Fundo. Além disso, o mercado secundario de
cotas de fundos de investimento em participacbes ainda é pouco desenvolvido no
Brasil, podendo haver baixa liquidez das Cotas do Fundo no mercado secundario em
funcdo da potencial auséncia de compradores interessados. Assim, em razdo da baixa
liquidez das Cotas, os Cotistas poderdao ter dificuldade em realizar a venda das suas
Cotas e/ou poderao obter precos reduzidos na venda de suas Cotas.

Risco de nao realizacdo dos investimentos pelo Fundo

Os investimentos do Fundo sdo considerados de longo prazo e o retorno do
investimento pode ndo ser condizente com o esperado pelo Cotista. Ndo ha garantias
de que os investimentos pretendidos pelo Fundo estejam disponiveis no momento e
em quantidades e precos convenientes ou desejaveis a satisfagdo de sua Politica de
Investimento, o que pode resultar em investimentos menores ou mesmo na nao
realizacao destes investimentos. A realizagdo de investimentos menores do que
aqueles pretendidos pelo Fundo ou a nao realizacdo destes investimentos podera
impactar negativamente o Fundo e acarretar menor distribuicdo dos recursos prevista
nos termos do Capitulo IX do Regulamento.

Risco de desenquadramento

Nao ha qualquer garantia de que o Fundo encontrara investimentos compativeis com
sua Politica de Investimento de forma a cumprir com seu objetivo de investimento.
Caso exista desenquadramento da Carteira do Fundo por prazo superior ao previsto
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no Regulamento e na regulamentacdo em vigor, os Cotistas poderdao receber os
recursos integralizados sem qualquer rendimento, na proporgdao por eles
integralizada, podendo perder oportunidades de investimento e/ou nao receber o
retorno esperado.

Risco de Patriménio Liquido Negativo

As eventuais perdas patrimoniais do Fundo ndo estdo limitadas ao valor do Capital
Subscrito, de forma que os Cotistas podem ser futuramente chamados a aportar
recursos adicionais no Fundo em caso de Patrimonio Liquido negativo, observado o
disposto no Regulamento.

Risco de Governanca

Caso o Fundo venha a emitir novas Cotas ou caso seja criada uma nova Classe de
Cotas, os novos Cotistas podem modificar a relagdo de poderes para alteragdao do
Regulamento. Tais alteracdes poderao afetar o modo de operagdo do Fundo de forma
contraria ao interesse de parte dos Cotistas.

Risco de resgate das Cotas em titulos e/ou valores mobiliarios

Conforme previsto no Regulamento, poderd haver a liquidacdo do Fundo em
determinadas situagdes. Se alguma dessas situagoes se verificar, ha a possibilidade
de que as Cotas venham a ser resgatadas em titulos e/ou valores mobiliarios
representantes dos ativos integrantes da Carteira. Nessa hipdtese, os Cotistas
poderdao encontrar dificuldades para negociar os referidos titulos e/ou valores
mobilidrios que venham a ser recebidos em razao da liquidacdo do Fundo.

Risco relacionado a amortizacao

Os recursos gerados pelo Fundo serdao provenientes de rendimentos, dividendos e
outras bonificagdes que sejam atribuidos ao Fundo Alvo e ao retorno do investimento
em tais ativos mediante o seu desinvestimento. A capacidade do Fundo de amortizar
as Cotas e realizar as DistribuicGes esta condicionada ao recebimento pelo Fundo dos
recursos acima citados.

Risco de desempenho passado

Ao analisar quaisquer informagdes fornecidas neste Prospecto Preliminar e/ou em
qualquer material de divulgacdao do Fundo que venha a ser disponibilizado acerca de
resultados passados de quaisquer mercados ou de quaisquer investimentos ou
transacGes em que a Gestora, a Administradora ou o Coordenador Lider tenham de
qualquer forma participado, os potenciais Cotistas devem considerar que qualquer
resultado obtido no passado ndo é indicativo de possiveis resultados futuros, e ndo
ha qualquer garantia de que resultados similares serdo alcancados pelo Fundo no
futuro.

Risco relacionado aos Direitos ou Obrigacoes Sobreviventes

A Administradora poderd manter o Fundo em funcionamento apés o final do Prazo de
Duracdo caso subsistam Direitos ou Obrigacdes Sobreviventes. A capacidade do
Fundo de realizar Distribuicdes com a distribuicdo de proventos decorrentes do
recebimento de valores decorrentes desses Direitos ou Obrigacdes Sobreviventes ou
da expiragdo dos prazos relativos aos referidos Direitos ou Obrigagdes Sobreviventes
estad condicionada a eventos futuros e obrigagbes contratuais e legais que podem nédo
estar sob o controle da Administradora e/ou da Gestora. Em razao do exposto acima,
recursos do Fundo poderdo ser retidos para fazer frente a Direitos ou Obrigagdes
Sobreviventes e, se for o caso, somente liberados aos Cotistas apds o encerramento
do Prazo de Duragao.
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Risco de alocacao de oportunidades e tempo dedicado ao Fundo

A Gestora podera, a seu exclusivo critério, alocar oportunidades de investimentos no
Fundo ou em outros fundos de investimento geridos pela Gestora. Dessa forma, nao
se pode afastar o risco de potencial Conflito de Interesses por parte da Gestora no
desempenho de suas atividades de gestdo, incluindo atinentes a alocacdo de
oportunidades de investimento no ambito da Politica de Investimento. Em tais casos,
a Gestora pode, no exercicio de suas atividades de gestdo de outros fundos de
investimento por ela geridos que venham a coinvestir, ou ndao, com o Fundo,
encontrar-se em situagdes em que seus interesses individuais conflitam com os
interesses do Fundo e, portanto, com os interesses dos Cotistas.

Risco de alteracoes da legislacdo tributaria

O Governo Federal regularmente introduz alteragdes na legislagao tributaria que
podem implicar o aumento da carga tributaria incidente sobre o investimento nas
Cotas do Fundo. Essas alteragoes incluem (i) a eventual extingdo dos beneficios
fiscais aplicaveis aos investimentos e rendimentos do Fundo, a exemplo da atual
isencao de imposto de renda na distribuicdo de lucros ou dividendos, prevista no
Artigo 10 da Lei n°® 9.249, de 26 de dezembro de 1995, e/ou de beneficios fiscais
aplicaveis aos investimentos nas Cotas, na forma da legislacdo em vigor, (ii)
mudangas na interpretacdo ou aplicacdo da legislagdo tributaria em vigor por parte
dos tribunais ou das autoridades governamentais (iii) possiveis modificacbes na
aliquota e/ou na base de calculo dos tributos existentes e, ocasionalmente, (iv) a
criagdo de tributos. Os efeitos dessas medidas ndo podem ser previstos, mas poderao
sujeitar os Ativos Investidos e demais ativos integrantes da Carteira, o Fundo e/ou
os Cotistas a recolhimentos ndo previstos inicialmente e, consequentemente,
impactar os resultados do Fundo e a rentabilidade dos Cotistas. Nesse contexto, o
Governo recentemente apresentou ao Congresso Nacional o Projeto de Lei n©
2.337/2021, que prevé alteragbes na tributagdo sobre a renda, inclusive quanto as
regras de tributacdo de investimentos nos mercados financeiro e de capitais
brasileiro. Recomenda-se especialmente que Cotistas prospectivos acompanhem os
desenvolvimentos do referido Projeto de Lei.

Risco de Prazo de Duracao

O Fundo possui Prazo de Duragdo pré-determinado, que pode ser prorrogado nos
termos do Regulamento. Caso o Prazo de Duracao seja insuficiente ou ndo seja
prorrogado, a Gestora podera ser forcada a iniciar estratégias de desinvestimento
em momento nado ideal de acordo com a conjuntura de mercado ao final do Prazo de
Duracdo, o que podera gerar a aceitagdo de condigbes menos favoraveis ao Fundo
em referidas estratégias de desinvestimento, podendo afetar adversamente o retorno
do Fundo.

Riscos relacionados a responsabilidade dos Cotistas

A Lei da Liberdade EconGmica estabelece principios e alteragdes legislativas visando
conferir seguranga juridica a atividade econOGmica exercida por particulares,
desburocratizacao e simplificacdo de procedimentos necessarios para exercicio de
tais atividades, e analise de impacto regulatério previamente a edigdo e alteragdo de
atos normativos, regras a serem observadas nos casos de desconsideragao da
personalidade juridica, dentre outras matérias.

Para a indUstria de fundos de investimento e gestdo de recursos, a Lei da Liberdade
Econdmica trouxe importante inovacao, por meio da criagdo de um novo capitulo no
Caddigo Civil, com a inclusdo dos artigos 1.368-C ao 1.368-F, para tratar do regime
juridico aplicavel aos fundos de investimento.
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Adicionalmente, com a edicdo da Lei da Liberdade EconO6mica, os fundos de
investimento passaram a ser constituidos sob a forma de condominio de natureza
especial, competindo exclusivamente a CVM sua regulamentacdao. Ou seja,
reconheceu-se a aplicabilidade de um regime sui generis aos fundos de investimento,
como o Fundo, que possuem natureza hibrida e que, portanto, exigem regulagao
especifica. Até a data deste Prospecto Preliminar a CVM nao havia editado
regulamentacao especifica para regular o tema, sendo que nao ha, na data deste
Prospecto Preliminar, como (i) prever o impacto ou a extensao das regras que serao
editadas pela CVM sobre o tema, (ii) garantir que os Cotistas ndo serdao obrigados a
realizar novos aportes no Fundo nas hipdteses de o Fundo incorrer em perdas que
tornem o seu Patrimonio Liquido negativo, observado o disposto no Artigo 1.368-D,
§19, do Codigo Civil.

Ainda, em virtude da Lei da Liberdade Econémica, o Cédigo Civil passou a prever, na
hipdtese de insuficiéncia do patrimonio dos fundos de investimento com limitacdo de
responsabilidade para responder por suas dividas, a aplicacdo das regras de
insolvéncia civil previstas no Cddigo Civil. A insolvéncia civil dos fundos de
investimento podera ser requerida judicialmente (i) pelos credores do fundo; (ii) apds
deliberagdo dos seus cotistas, seguindo previsao especifica do regulamento; ou (iii)
apd6s manifestacdo da CVM com esta orientacdo. Referida alteracdo deve ensejar
diversos debates sobre os efeitos da aplicacdo do regime de insolvéncia civil a
entidade que podera conferir responsabilidade limitada a seus investidores e
prestadores de servigos, bem como sobre sua operacionalizagdo em casos concretos.
Ainda, tendo em vista a auséncia de precedentes especificos, ndo ha como assegurar
o prazo no qual os Cotistas receberiam seus recursos na hipdtese de eventual
insolvéncia do Fundo.

Risco relacionado a caracterizacdo de Justa Causa na destituicdo da Gestora

A Gestora podera ser destituida por Justa Causa na hipotese de: (i) comprovada
negligéncia grave, ma-fé ou desvio de conduta e/ou funcao no desempenho de suas
respectivas funcdes, deveres e ao cumprimento de obrigagdes nos termos do
Regulamento; (ii) comprovada fraude no cumprimento de suas obrigacdes nos
termos do Regulamento; e (iii) descredenciamento da Gestora para o exercicio da
atividade de gestdo de carteira de valores mobiliarios, conforme o caso, em quaisquer
das hipdteses “(i)” a “(iii)” acima, apds sentenca arbitral final ou sentenca judicial
contra a qual ndo caiba recurso com efeitos suspensivos, sendo certo que, no caso
descrito no item “(iii)”, sera considerada uma decisdo final e irrecorrivel aquela
proferida pelo Conselho de Recursos do Sistema Financeiro Nacional. Ndo é possivel
prever o tempo que o tribunal competente levard para proferir tais decisoes e,
portanto, por quanto tempo a Gestora permanecera no exercicio de suas fungdes
apds eventual acdo, ou omissdo, que possa ser enquadrada como Justa Causa.

Nesse caso, os Cotistas e o Fundo deverao aguardar a decisao do tribunal competente
ou, caso entendam pertinente, poderao deliberar pela destituicao da Gestora sem
Justa Causa e pagar a Taxa de Performance Antecipada, de acordo com o respectivo
quérum, nos termos do item 3.15 deste Prospecto Preliminar.

Eventual demora na decisdo a ser proferida pelo tribunal competente para fins de
destituicdo por Justa Causa da Gestora, podera impactar negativamente os Cotistas
e o Fundo.

Riscos relacionados a Lei Anticorrupcao Brasileira e leis similares

O Fundo estd sujeito, dentre outras, a Lei n°® 12.846/2013 (“Lei Anticorrupcdo
Brasileira”), que imp8e a responsabilizacdo objetiva de pessoas juridicas no ambito
civil e administrativo pela pratica de atos contra a administragcao publica, nacional ou
estrangeira. Isso significa que atos ilicitos definidos pela Lei Anticorrupgdo Brasileira,
praticados isoladamente por qualquer colaborador, empregado, prestador de
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servicos, dentre outros terceiros vinculados ao Fundo, ainda que sem o seu
consentimento ou conhecimento, podem sujeitar o Fundo as hipoteses de
punibilidade previstas na Lei Anticorrupgdo Brasileira.

Dentre as sangbes aplicaveis esta o pagamento de multa que pode chegar a até 20%
(vinte por cento) do faturamento bruto do exercicio anterior ou, caso ndo seja
possivel estimar o faturamento bruto, a multa sera estipulada entre R$6.000,00 (seis
mil reais) e R$60.000.000,00 (sessenta milhdes de reais). Outras sangées aplicaveis
incluem a perda de beneficios diretos ou indiretos ilicitamente obtidos, a suspensao
ou interdicdo de operacgdes corporativas, a proibicdo de receber beneficios ou
incentivos fiscais ou crediticios e a dissolugao compulsdria da pessoa juridica. No caso
de violagdes a Lei Anticorrupgdo Brasileira pelo Fundo, suas investidas e terceiros a
eles ligados, ndao podemos prever os impactos adversos para o Fundo e seus
negdcios.

Adicionalmente, investigacdes relacionadas a corrupcao e desvios de recursos
publicos conduzidas pelas autoridades brasileiras podem afetar negativamente o
crescimento da economia brasileira, o que pode gerar um efeito adverso substancial
para o Fundo.

Risco juridico

A estrutura financeira, econémica e juridica do Fundo apoia-se em um conjunto de
obrigacOes e responsabilidades contratuais e na legislacdo em vigor e, em razao da
pouca maturidade e da escassez de precedentes em operagdes similares e de
jurisprudéncia no que tange a este tipo de operacao financeira, podera haver perdas
por parte dos Cotistas em razao do dispéndio de tempo e recursos para manutencdo
do arcabougo contratual estabelecido.

Risco de decisoes judiciais desfavoraveis

O Fundo podera ser réu em diversas agoes, nas esferas civel, tributaria e trabalhista.
Ndo ha garantia de que o Fundo venha a obter resultados favoraveis ou que eventuais
processos judiciais ou administrativos propostos contra o Fundo venham a ser
julgados improcedentes, ou, ainda, que ele tenha reservas suficientes. Caso tais
reservas nao sejam suficientes, é possivel que um aporte adicional de recursos no
Fundo pelos Cotistas seja necessario.

Risco da morosidade da justica brasileira

O Fundo podera ser parte em demandas judiciais relacionadas aos ativos da Carteira,
tanto no polo ativo quanto no polo passivo. No entanto, em virtude da reconhecida
morosidade do sistema judiciario brasileiro, a resolucdo de tais demandas podera nao
ser alcancada em tempo razodvel. Ademais, ndo ha garantia de que o Fundo obtera
resultados favoraveis nas demandas judiciais relacionadas aos ativos da Carteira e,
consequentemente, podera impactar na rentabilidade dos Cotistas, bem como no
valor de negociacao das Cotas.

Risco relativo a ndo substituicao da Administradora ou da Gestora

Durante a vigéncia do Fundo, a Administradora e/ou a Gestora poderdo sofrer
intervengao e/ou liquidagdo extrajudicial ou faléncia, a pedido do BACEN, bem como
serem descredenciadas, destituidas ou renunciarem as suas fungdes, hipdteses em
qgue a sua substituicdo devera ocorrer de acordo com os prazos e procedimentos
previstos no Regulamento. Caso tal substituicdo ndo aconteca, o Fundo e,
consequentemente os Cotistas, poderdao sofrer perdas patrimoniais. O eventual
descredenciamento da Gestora ensejara, nos termos do Regulamento do Fundo, na
convocacao imediata da Assembleia Geral para deliberar sobre a eventual liquidagao
do Fundo, a qual podera ser efetuada pela Administradora, sendo certo que referida
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Assembleia Geral podera ser convocada por Cotistas representando ao menos 5%
(cinco por cento) das Cotas caso a Administradora ou a Gestora ndo a convogque no
prazo de 15 (quinze) dias contados da renlincia ou descredenciamento da Gestora,
ou pela CVM.

Propriedade de Cotas vs. propriedade de valores mobiliarios e ativos
financeiros

A propriedade das Cotas nao confere aos seus titulares a propriedade direta sobre os
Ativos Alvo ou sobre fracdo ideal especifica dos Ativos Alvo. Os direitos dos Cotistas
sao exercidos sobre todos os ativos da Carteira de modo nao individualizado,
proporcionalmente ao numero de Cotas detidas.

6.2. Riscos relacionados ao setor economico
Risco macroeconémico

O mercado de capitais no Brasil é influenciado, em diferentes graus, pelas condicbes
economicas e de mercado de outros paises, incluindo paises de economia emergente.
A reacdo dos investidores aos acontecimentos nesses outros paises pode causar um
efeito adverso sobre o preco de ativos e valores mobilidrios emitidos no Pais,
reduzindo o interesse dos investidores nesses ativos, entre os quais se incluem as
Cotas, o que podera afetar de forma adversa as atividades dos Ativos Investidos e,
por conseguinte, os resultados do Fundo e a rentabilidade dos Cotistas.

Adicionalmente, o Fundo desenvolvera suas atividades no mercado brasileiro,
estando sujeito, portanto, aos efeitos da politica econémica praticada pelo Governo
Federal. Ocasionalmente, o governo brasileiro intervém na economia realizando
relevantes mudangas em suas politicas. As medidas do Governo Brasileiro para
controlar a inflagdo e implementar as politicas econ6mica e monetaria tém envolvido,
no passado recente, alteracdes nas taxas de juros, desvalorizagdo da moeda, controle
de cdmbio, aumento das tarifas publicas, entre outras medidas. Essas politicas, bem
como outras condigdes macroecon6micas, tém impactado significativamente a
economia € o mercado de capitais nacional. A adogdo de medidas que possam
resultar em flutuacao do valor da moeda, indexacao da economia, instabilidade de
precos, elevacao de taxas de juros ou influenciar a politica fiscal vigente e outros
poderdo impactar os negdcios, as condicoes financeiras, os resultados do Fundo e a
consequente distribuicdo de rendimentos aos Cotistas. Impactos negativos na
economia, tais como recessdo, perda do poder aquisitivo da moeda e aumento
exagerado das taxas de juros resultantes de politicas internas ou fatores externos
podem influenciar nos resultados do Fundo.

Riscos referentes aos impactos causados por surtos, epidemias, pandemias
e/ou endemias de doencas

O surto, epidemia, pandemia e/ou endemia de doengas no geral, inclusive aquelas
passiveis de transmissdao por humanos, no Brasil ou nas demais partes do mundo,
pode levar a uma maior volatilidade no mercado de capitais interno e/ou global,
conforme o caso, e resultar em pressdao negativa sobre a economia brasileira.
Adicionalmente, o surto, epidemia e/ou endemia de tais doengas no Brasil, podera
afetar diretamente o mercado de fundos de investimento, o Fundo e o resultado de
suas operagles, incluindo em relacdo aos Ativos Alvo. Surtos, epidemias,
pandemias ou endemias ou potenciais surtos, epidemias, pandemias ou endemias
de doencas, como o Coronavirus (COVID-19), o Zika, o Ebola, a gripe aviaria, a
febre aftosa, a gripe suina, a Sindrome Respiratéria no Oriente Médio ou MERS e a
Sindrome Respiratdria Aguda Grave ou SARS, podem ter um impacto adverso nas
operacdes do Fundo, incluindo em relagdo aos Ativos Alvo. Qualquer surto,
epidemia, pandemia e/ou endemia de uma doenca que afete o comportamento das
pessoas pode ter um impacto adverso relevante no mercado de capitais global, nas
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industrias mundiais, na economia brasileira e no mercado de fundos de
investimento. Surtos, epidemias, pandemias e/ou endemias de doengas também
podem resultar em politicas de quarentena da populagdo ou em medidas mais
rigidas de lockdown da populagdo, o que pode vir a prejudicar as operagoes,
receitas e desempenho do Fundo e dos Ativos Alvo, bem como afetar a valorizagao
das Cotas do Fundo e de seus rendimentos.

6.3. Riscos relacionados aos ativos do Fundo
Risco de investimento em Ativos Alvo sediados no exterior

O Fundo devera investir seu patrimonio liquido em Ativos Alvo sediados no exterior,
0S quais, por sua vez, podem estar expostos, direta ou indiretamente, a ativos
imobiliarios localizados no exterior, inclusive em jurisdicdes distintas daquela em que
estao sediados os Ativos Alvo. Consequentemente, a performance do Fundo pode ser
afetada por requisitos legais ou regulatorios, incluindo exigéncias tributarias,
relativas a todos os paises aos quais ele esta exposto, seja direta ou indiretamente,
e, ainda, por flutuagdes nas taxas de cambio entre o real e as moedas de tais paises.
Em razdo desta situacdo, podem ocorrer atrasos na transferéncia de juros,
dividendos, ganhos de capital ou principal, dos ativos localizados em paises
estrangeiros em que o Fundo investe, o que pode interferir na liquidez e no
desempenho do Fundo. Além dos riscos ligados as condigbes econ6micas nos paises
e jurisdicbes em que os investimentos do Fundo forem realizados ou se valer de
veiculos em jurisdigdes intermediarias para referido investimento, os investimentos
feitos no exterior estdo expostos a certos riscos como (i) instabilidade politica e
econdmica, (ii) imprevisibilidade do fluxo de comércio entre os paises, (iii)
possibilidade de agdes de governos estrangeiros como expropriacdo, nacionalizagao
e confisco, (iv) imposigdo ou modificagdo de controles de cambio, (v) volatilidade de
preco, (vi) imposicao de impostos sobre investimentos, dividendos, juros e outros
ganhos, (vii) flutuacdo das taxas de cambio, (viii) diferentes leis de faléncia,
alfandega ou de fluxo de recursos. Ndo ha garantia de que a Gestora avaliara esses
riscos adequadamente ou podera antecipar sua materializacdo. Além disso, o valor
dos investimentos do Fundo em ativos no exterior pode ser significativamente
afetado por mudancas nas taxas de cambio, as quais podem apresentar alta
volatilidade. Nao ha certeza de que eventuais estratégias de protecao (hedge) contra
riscos de variacdo cambial serdo eficazes em termos de custo, assim a Gestora pode
decidir por ndo realizar hedge ou por realiza-lo parcialmente.

Risco de crédito

Consiste no risco de inadimpléncia por parte das contrapartes e dos emissores dos
titulos componentes da carteira do Fundo, ndo cumprirem suas obrigacdes de pagar
tanto o principal como os respectivos juros de suas dividas, podendo resultar em
perda dos rendimentos e do capital investido pelo Fundo. Alteracdes nas condicdes
financeiras dos emissores dos titulos e/ou na percepcdo que os investidores tém
sobre tais condigdes, bem como alteragdes nas condicGes econémicas e politicas que
possam comprometer a sua capacidade de pagamento, podem trazer impactos
significativos em termos de pregos e liquidez dos ativos desses emissores. Mudangas
na percepcdo da qualidade dos créditos dos emissores, mesmo que nao
fundamentadas, poderdo trazer impactos nos pregos dos titulos, comprometendo
também sua liquidez. O Fundo podera ainda incorrer em risco de crédito na liquidagao
das operacdes realizadas por meio de corretoras e distribuidoras de valores
mobiliarios.
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Riscos relacionados aos Ativos Investidos e riscos setoriais

Uma parcela significativa dos investimentos do Fundo sera feita em titulos ou valores
mobilidrios de emissdao do Fundo Alvo, o que, por sua natureza, envolve riscos do
negocio, financeiros, do mercado e/ou legais. A participagdo no processo decisorio
do Fundo Alvo pelo Fundo ndo assegura (i) o bom desempenho de quaisquer dos
Ativos Investidos, (ii) a solvéncia dos Ativos Investidos, e (iii) a continuidade das
atividades dos Ativos Investidos. Tais riscos, se materializados, podem impactar
negativa e significativamente os resultados da Carteira do Fundo e o valor das Cotas.
Nao se pode garantir que a Administradora e a Gestora avaliardo corretamente a
natureza e a magnitude dos varios fatores que podem afetar o valor de tais
investimentos. Movimentos de precos e do mercado em que sao feitos os
investimentos do Fundo podem ser volateis e uma variedade de outros fatores a eles
inerentes e de dificil previsdo, tais como acontecimentos econémicos e politicos
nacionais e internacionais, podem afetar de forma significativa os resultados das
atividades do Fundo e o valor de seus investimentos. Consequentemente, o
desempenho do Fundo em um periodo especifico pode nao ser necessariamente um
indicativo dos resultados que podem ser esperados em periodos futuros.

Nao é possivel garantir que o Fundo conseguira participar do processo de tomada de
decisOes estratégicas de cada um dos Ativos Investidos. Além disso, tal participagdo
pode sujeitar o Fundo a reivindicagdes a que ele ndo estaria sujeito se fosse apenas
um investidor passivo.

Os investimentos em Ativos Investidos envolvem riscos relacionados aos setores em
gue o Fundo Alvo atua. Ndo ha garantia quanto ao desempenho de quaisquer desses
setores, tampouco certeza de que o desempenho de cada um dos Ativos Investidos
acompanhe pari passu o desempenho médio do seu respectivo setor. Adicionalmente,
nao ha garantia de que o Fundo e seus Cotistas ndo experimentardo perdas, nem ha
certeza quanto a possibilidade de eliminagado de tais riscos.

Os resultados futuros dos Ativos Investidos estdo sujeitos a incertezas, contingéncias
e riscos no ambito econémico, concorrencial, regulatério e operacional, muitos dos
guais estao fora de controle do Fundo.

Risco de Liquidez dos ativos integrantes da Carteira do Fundo

As aplicacGes em valores mobilidrios do Fundo serdo feitas, preponderantemente, em
ativos ndao negociados em mercado de bolsa de valores ou mercado de balcao
organizado, o que podera afetar negativamente sua liquidez. Portanto, caso, (a) o
Fundo precise vender tais ativos, ou (b) o Cotista receba tais ativos como pagamento
de resgate ou amortizacao de suas Cotas (em ambos os casos inclusive para efetuar
a liquidagdo do Fundo): (1) podera ndo haver mercado comprador de tais ativos, ou
(2) o preco efetivo de alienagao de tais ativos podera resultar em perda financeira
para o Fundo ou, conforme o caso, o Cotista. Estes fatores podem prejudicar o
pagamento de amortizagbes e resgates aos Cotistas, nos termos deste Prospecto
Preliminar e do Regulamento.

Risco de perdas e danos dos Ativos Investidos

O Fundo Alvo pode ser responsabilizado por perdas e danos causados a terceiros. O
Fundo ndo pode garantir que as apodlices de seguro, quando contratadas, serdo
suficientes em todas as circunstancias ou contra todos os riscos. A ocorréncia de um
sinistro significativo ndo segurado ou indenizdvel, parcial ou integralmente, ou a ndo
observancia dos subcontratados em cumprir obrigacGes indenizatérias assumidas
perante o Fundo e/ou o Fundo Alvo ou em contratar seguros pode ter um efeito
adverso para o Fundo. Além disso, o Fundo ndo pode assegurar que o Fundo Alvo
sera capaz de manter apdlices de seguro a taxas comerciais razoaveis ou em termos
aceitaveis no futuro. Esses fatores podem gerar um efeito adverso sobre o Fundo e
sobre o valor das Cotas.
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Risco de saida de executivos-chave

As sociedades objeto de investimentos pelo Fundo Alvo dependem dos servigos de
pessoal técnico na execucdo de suas atividades. Se as sociedades objeto de
investimentos pelo Fundo Alvo perderem os principais integrantes desse quadro de
pessoal, se for o caso, terdo de atrair e treinar pessoal adicional para a area técnica,
o qual pode ndo estar disponivel no momento da necessidade ou, se disponivel, pode
ter um custo elevado, conforme o caso. Outras oportunidades de trabalho poderao
afetar a capacidade das sociedades objeto de investimentos pelo Fundo Alvo de
contratar ou de manter o pessoal técnico que precisa reter. Se ndo conseguirem
atrair e manter o pessoal essencial de que precisam para manutengdo das operagoes,
poderdo ser incapazes de administrar os seus negocios de modo eficiente, o que pode
ter um efeito adverso sobre o Fundo.

Risco de saida de profissionais da Equipe-Chave da Gestora

A gestdo da carteira do Fundo e acompanhamento das atividades do Fundo depende
dos servicos de pessoal técnico na equipe da Gestora para a execucdo de suas
atividades. Se a Gestora perder os principais integrantes da Equipe-Chave, tera de
atrair e treinar pessoal adicional para a area técnica, o qual pode ndo estar disponivel
e/ou treinado no momento da necessidade. Outras oportunidades de trabalho
poderao afetar a capacidade da Gestora de contratar ou de manter o pessoal técnico
que precisa reter. Se ndo conseguir atrair e manter o pessoal essencial de que precisa
em sua Equipe-Chave para a manutencdo das operagdes, a Gestora podera ser
incapaz de gerir a carteira do Fundo de modo eficiente, o que pode ter um efeito
adverso sobre o Fundo e a aquisicao dos Ativos Alvo.

Risco de demandas judiciais e administrativas

Demandas administrativas e judiciais que porventura venham a ser formuladas
contra o Fundo Alvo podem resultar em responsabilidade do Fundo Alvo e/ou do
Fundo pelo pagamento de obrigagGes e indenizacdes em razao de prejuizos causados
a terceiros e danos ambientais, dentre outros.

6.4. Riscos relacionados a Oferta
Risco relacionado ao cancelamento da Oferta

Caso o Montante Minimo da Oferta ndo seja colocado no ambito da Segunda Emissdo,
a Oferta serd cancelada pela Administradora. Nessa hipdétese, os valores
eventualmente depositados pelos investidores serdo devolvidos integralmente, no
prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis, de acordo com os Critérios de Restituicdo de
Valores.

Participacao de Pessoas Vinculadas na Oferta

Nos termos da regulamentacdo em vigor, podera ser aceita a participacdo de Pessoas
Vinculadas na Oferta. Caso seja verificado excesso de demanda superior em 1/3 (um
terco) a quantidade de Cotas objeto da Oferta (sem considerar as Cotas Adicionais),
ndo serd permitida a colocacdo de Cotas a Pessoas Vinculadas, e os Pedidos de
Reserva firmados por Pessoas Vinculadas serao automaticamente cancelados, nos
termos do Artigo 55 da Instrugao CVM 400. A participacao de Pessoas Vinculadas na
Oferta poderd promover redugdo da liquidez das Cotas do Fundo no mercado
secundario.

Risco de Distribuicao Parcial e nao colocacao do Montante Minimo da Oferta

No ambito da Oferta, sera admitida a distribuicdo parcial das Cotas inicialmente
ofertadas, nos termos dos Artigos 30 e 31 da Instrugdo CVM 400. Em caso de
Distribuicdo Parcial, ndo havera abertura de prazo para desisténcia, nem para
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modificacdo dos Pedidos de Reserva.

Caso o Montante Minimo da Oferta ndo seja atingido, a Oferta sera cancelada, sendo
todos os Pedidos de Reserva automaticamente cancelados. Para maiores
informagdes, vide “Alteragdo das circunstancias, revogacao ou modificagao,
suspensdo e cancelamento da Oferta” na pagina 41 deste Prospecto Preliminar.

Neste caso, a expectativa de rentabilidade dos Investidores podera ser
prejudicada. Adicionalmente, caso seja atingido o Montante Minimo da
Oferta, mas nao seja atingido o Montante Total da Oferta, o Fundo tera
menos recursos para investir em Ativos Alvo e Outros Ativos, podendo
impactar negativamente na rentabilidade das Cotas. Ainda, em caso de
Distribuicao Parcial, a quantidade de Cotas da Segunda Emissao distribuidas
sera inferior ao Montante Total da Oferta, ou seja, existirao menos Cotas da
Segunda Emissdao do Fundo em negociacao no mercado secundario, ocasiao
em que a liquidez das Cotas do Fundo sera reduzida.

Risco de falha de liquidacao pelos Investidores

Caso na Data de Liquidagdo os Investidores ndo integralizem as Cotas conforme seu
respectivo Pedido de Reserva, o Montante Minimo da Oferta poderd ndo ser atingido,
podendo, assim, resultar em nao concretizacdo da Oferta. Nesta hipdtese, os
Investidores incorrerdo nos mesmos riscos apontados em caso de nao concretizacao
da Oferta.

Risco de inexisténcia de quérum nas deliberacoes a serem tomadas pela
Assembleia Geral de Cotistas

Determinadas matérias que sdo objeto de Assembleia Geral de Cotistas somente
serdo deliberadas quando aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas. E possivel
que as matérias que dependam de quérum qualificado fiqguem impossibilitadas de
aprovacdo pela auséncia de quérum para tanto (quando aplicavel) na votacdo em
tais Assembleias Gerais de Cotistas. A impossibilidade de deliberagcdo de
determinadas matérias pode ensejar, dentre outros prejuizos, a liquidagdo
antecipada do Fundo.

Risco decorrente das operacoes no mercado de derivativos

O Fundo pode realizar operagdes de derivativos exclusivamente nos termos previstos
no Regulamento. Existe a possibilidade de alteracdes substanciais nos precos dos
contratos de derivativos. O uso de derivativos pelo Fundo pode (i) aumentar a
volatilidade do Fundo, (ii) limitar as possibilidades de retornos adicionais, (iii) ndo
produzir os efeitos pretendidos, ou (iv) determinar perdas ou ganhos ao Fundo. A
contratacdo deste tipo de operacao nao deve ser entendida como uma garantia do
Fundo, da Administradora, da Gestora, ou do Custodiante, de qualquer mecanismo
de seguro ou do FGC, ou de remuneragao das Cotas. A contratacao de operagdes
com derivativos podera resultar em perdas para o Fundo e para os Cotistas.

Risco de Arbitragem

O Regulamento do Fundo prevé no Capitulo XXVI do Regulamento a arbitragem como
meio de solugdo de disputas. O envolvimento do Fundo em um eventual
procedimento arbitral pode gerar impactos significativos ao Patrimoénio Liquido do
Fundo, implicando em custos que podem impactar o resultado do Fundo.
Adicionalmente, o custo de uma arbitragem pode ser comparativamente maior do
que o custo relacionado a um processo judicial. No mesmo sentido, um Ativo Alvo
em que o Fundo invista pode ter seu resultado impactado por um procedimento
arbitral, consequentemente podendo afetar os resultados do Fundo.
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Risco de Auséncia de Direito de Preferéncia dos Cotistas nas Futuras
Emissoes do Fundo

No caso de realizacdo de novas emissdoes de Cotas pelo Fundo, ndao havera
exercicio do direito de preferéncia pelos Cotistas, sendo que os Cotistas poderdo
sofrer diluicdo de sua participagdo do Fundo e, assim, ter sua influéncia nas
decisbes politicas do Fundo reduzida.

Risco de Potencial Conflito de Interesses

Os atos que caracterizem situacdes de conflito de interesses entre o Fundo e a
Administradora, entre o Fundo e a Gestora, entre o Fundo e os Cotistas detentores
de mais de 10% (dez por cento) das Cotas do Fundo e entre o Fundo e o(s)
representante(s) de Cotistas dependem de aprovacéao prévia, especifica e informada
em Assembleia Geral de Cotistas, nos termos do artigo 44 da Instrucdo CVM 578.

Deste modo, ndo é possivel assegurar que eventuais contratacdes ndo caracterizardao
situacdes de Conflito de Interesses efetivo ou potencial, o que pode acarretar perdas
patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas. O Regulamento prevé que atos que configurem
potencial Conflito de Interesses entre o Fundo e a Administradora, entre o Fundo e
os prestadores de servico ou entre o Fundo e a Gestora que dependem de aprovacao
prévia da Assembleia Geral de Cotistas.

Assim, tendo em vista que a aquisicao de cotas de Fundo Alvo administrado pela
Administradora do Fundo e/ou gerido pela Gestora, bem como por sociedades
integrantes do mesmo grupo econdmico da Gestora e/ou da Administradora, é
considerada uma situacdo de potencial conflito de interesses, nos termos da
Instrugdo CVM 578, a sua concretizacdao dependera de aprovacao prévia de Cotistas
reunidos em Assembleia Geral de Cotistas, de acordo com o quérum previsto no
Regulamento e na Instrugdo CVM 578.

Risco de Potencial Conflito de Interesses entre Gestora e Coordenar Lider

Considerando que a Gestora e o Coordenador Lider pertencem ao mesmo grupo
econdmico, podera existir um Conflito de Interesses no exercicio das atividades de
gestdao do Fundo e distribuicdo das Cotas da Segunda Emissdo, uma vez que a
avaliacdo da Gestora sobre a qualidade dos servicos prestados pelo Coordenador
Lider no ambito da Oferta, bem como a eventual decisdo de rescisdao do Contrato de
Distribuicdo, poderdo ficar prejudicadas pela relagdo societaria que envolve as
empresas.

6.5. Riscos relacionados ao Desenvolvimento Imobiliario

Os recursos captados pelo Fundo serdo investidos em veiculos que, direta ou
indiretamente, terdo por investimento principal o desenvolvimento de projetos
imobilidarios no exterior destinados, sobretudo, para comercializacdo, em fases
distintas de implementagao, incluindo projetos em fase de aquisicao de terreno
(greenfield). Tal atividade esta exposta aos seguintes fatores de risco, de forma nao
exaustiva:

Risco do Sucesso do Empreendimento Imobiliario

O Fundo esta exposto ao sucesso dos empreendimentos imobilidrios que venham a
ser objeto de seus investimentos indiretos, podendo o investimento apresentar
retornos baixos ou mesmo negativos. Tais riscos incluem, dentre outros:
incapacidade de comercializar o produto imobilidrio conforme originalmente
imaginado, causada, por exemplo, por conceito inadequado do produto, precificagao
incorreta, concorréncia de produtos semelhantes na mesma regido ou auséncia de
demanda na regido ou ainda elevada exposicdo de capital no investimento, entre
outros, levando a necessidade de os veiculos proprietarios alienarem unidades em
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estoque a precgos inferiores aos originalmente projetados.

Risco Regulatério

Mudanca de leis, de zoneamento ou de marcos regulatérios que impactem
diretamente os empreendimentos, seja causando atrasos no seu desenvolvimento,
eventualmente restringindo o volume de area comercializavel ou possiveis usos dos
empreendimentos, limitando sua valorizacdo ou potencial de venda. Outras restrigoes
a tais imoveis também podem ser aplicadas pelo poder publico, restringindo, assim,
a sua utilizagdo, tais como o tombamento do proprio imovel onde se localiza o projeto
ou de area de seu entorno, incidéncia de preempgdo e/ou criacdao de zonas especiais
de preservacgao cultural, dentre outros.

Riscos relacionados a Eventos da Natureza

O Fundo estd exposto a eventos decorrentes da natureza, tais como: terremotos,
vendavais, inundacdes e afins, que podem elevar os custos das obras, provocar
atrasos na sua conclusdo e/ou provocar redugcao dos precos de venda nos locais
atingidos.

Risco Arqueoldgico

E aquele consistente na descoberta de fdsseis e/ou sitios arqueoldgicos ndo
previamente detectados, que podem impedir, atrasar ou majorar os custos de
execugdo das obras ou, até, exigir alteragées nos projetos.

Riscos Ambientais

Consiste na edicdo ou alteracao de leis e normas ambientais que: (e.1) acarretem
atrasos; (e.2) que resultem em majoragdo significativa de custos para o seu
cumprimento; (e.3) que resultem em restricdo severa na exploragdo econémica do
projeto; (e.4) cujo descumprimento acarrete a imposicdo de sancdes administrativas,
civeis e criminais (tais como multas e indenizacGes). Todas as hipdteses aqui
descritas podem afetar adversamente a rentabilidade dos empreendimentos
imobiliarios.

Risco de Desapropriacao e de Outras Restricoes

Ha possibilidade de que ocorra a desapropriagdo, parcial ou total, do(s) imodvel(is)
objeto de investimento indireto pelo Fundo, por decisao unilateral do poder publico
estrangeiro. Nesse caso, a indenizagdo a ser recebida podera ser inferior ao valor de
mercado dos ativos, acarretando perdas ao Fundo.

Risco de Sinistro

Em caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos imdveis que compordo os
empreendimentos imobilidrios, poderd ndo haver cobertura de seguro para tais
riscos. Havendo cobertura, o efetivo recebimento da indenizacdo securitaria
dependerad da capacidade de pagamento da companhia seguradora contratada, nos
termos da apdlice exigida e da legislacdo local, bem como as indenizagdes a serem
pagas pelas seguradoras poderao ser insuficientes para a reparagao do dano sofrido,
observadas as condicOes gerais das apdlices. A ocorréncia de quaisquer das hipoteses
descritas acima podera gerar efeito adverso relevante para a rentabilidade do Fundo.

Riscos de Custos Extraordinarios

O Fundo, na qualidade de investidor indireto, podera ser impactado negativamente
pelo surgimento de custos extraordinarios, decorrentes de majoragao de pregos de
materiais ou mao de obra, de perdas ocorridas na obra; de eventos relacionados a
interagdo com as obras ou imdveis do seu entorno, erros de projeto e/ou orgamento,
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bem como quaisquer outros custos que ndo sejam rotineiros ou previsiveis para o
desenvolvimento do projeto.

Risco de Distratos e de Crédito dos Adquirentes

O Fundo podera ser impactado negativamente por atrasos e inadimplementos dos
adquirentes de unidades, bem como pelos custos e morosidade relacionados a
eventuais acoes judiciais necessarias para a cobranca de créditos ou retomada de
unidades. Em caso de distrato dos contratos de compra e venda dos
empreendimentos imobilidrios, os vendedores poderdo eventualmente ficar
obrigados a devolver parte dos recursos ja recebidos dos compradores, segundo a
legislagcdo e os termos dos contratos locais, o que podera gerar um efeito adverso
relevante nos resultados do Fundo.

Riscos de Desvalorizacao dos Imoéveis e Condicoes Externas

Propriedades imobilidrias estdo sujeitas a condigdes sobre as quais seus
empreendedores e gestores ndo tém controle nem tampouco podem influir ou evitar.
O nivel de desenvolvimento econémico e as condigées da economia em geral poderdo
afetar o valor dos imodveis que serdao objeto de investimento indireto pelo Fundo e,
consequentemente, a sua remuneracao futura. O valor dos imdveis e a sua
capacidade de gerar rentabilidade indiretamente para o Fundo poderdo ser
adversamente afetados devido a alteragdes nas condicdes econémicas locais, a oferta
de outros projetos com caracteristicas semelhantes as dos projetos indiretamente
investidos pelo Fundo.

Riscos relativos a Aquisicao dos Ativos Imobiliarios pelos Veiculos
Investidos

A existéncia de 6nus ou pendéncias relacionadas aos ativos imobiliarios adquiridos
por veiculos indiretamente investidos pelo Fundo e ndo reveladas ao adquirente
quando da respectiva aquisicdo podera impactar negativamente a rentabilidade do
projeto, podendo até mesmo resultar na perda do investimento.

Riscos relacionados ao Desenvolvedor Imobiliario

Dificuldades financeiras da empresa que venha a desenvolver os empreendimentos
imobilidrios, inclusive por conta de problemas de crédito, corporativos, de alto
endividamento e performance comercial deficiente de outros empreendimentos
integrantes de seu portfélio comercial e de obras. Essas dificuldades podem causar a
interrupcao e/ou atraso das obras do projeto desenvolvido, causando alongamento
de prazos e aumento dos custos do projeto.

Riscos relacionados ao desempenho das Autoridades Locais

Atrasos na concessdo de licengas e alvaras por parte das autoridades locais podem
alongar o prazo previstos para alienagao das unidades e/ou o recebimento do saldo
do preco de venda, o que pode comprometer a rentabilidade do projeto e, assim,
indiretamente, os ganhos do Fundo.
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7. TRIBUTAGAO

7.1. Tributagao

O disposto neste item foi elaborado com base em razoavel interpretacdo da legislagdo
brasileira em vigor na data deste Prospecto Preliminar e tem por objetivo descrever
genericamente o tratamento tributario aplicavel aos Cotistas e ao Fundo, assumindo,
para esse fim, que a Carteira ira cumprir os limites de diversificagdo e as regras de
investimento constantes na Instrucdo CVM 578 e a regra de composicdo de carteira
da Lei n® 11.312/06. Considerando que a Politica de Investimento do Fundo prevé o
investimento em ativos no exterior, em principio, o Fundo ndo devera cumprir o
requisito de composicao de carteira previsto na Lei n® 11.312/06.

Os Cotistas nao devem considerar unicamente os comentarios aqui contidos para fins de
avaliar o tratamento tributario de seu investimento, devendo consultar seus proprios
assessores quanto a tributacdo especifica a qual estardo sujeitos, especialmente quanto
a outros tributos eventualmente aplicaveis a esse investimento ou a ganhos porventura
auferidos. As informagdes aqui contidas levam em consideragao as previsdes de
legislacao e regulamentacdo aplicaveis a hipotese vigentes nesta data.

As consideracdes abaixo tém o propdsito de descrever genericamente o tratamento
tributario aplicavel, sem, portanto, exaurir os potenciais impactos fiscais inerentes
ao investimento. O tratamento tributario pode sofrer alteragbes em funcdo de
mudancas futuras na legislacao pertinente e da interpretacao da Receita Federal do
Brasil sobre o cumprimento dos requisitos acima descritos.

7.1.1. Tributacao do Fundo
IR

Os rendimentos e ganhos liquidos ou de capital apurados nas operacdes da carteira
do Fundo estdo isentos do Imposto de Renda (“IR").

IOF/Titulos

As aplicacbes realizadas pelo Fundo estdao sujeitas atualmente a incidéncia de
IOF/Titulos a aliquota zero. O Poder Executivo pode majorar, a qualquer tempo, a
aliquota do IOF até o percentual de 1,5% (um inteiro e cinco décimos por cento) ao
dia, relativamente a operacbes ocorridas apds este eventual aumento, excecdo feita
as operagdes com derivativos, cuja aliquota pode ser majorada até 25% (vinte e
cinco por cento) para transacdes realizadas apds este eventual aumento.

7.1.2. Tributacao dos Cotistas

O tratamento tributario descrito abaixo para os Cotistas sé se aplica caso o Fundo
cumpra os limites de diversificagdo e as regras de enquadramento constantes na
Instrugdao CVM 578 e a regra de composicao de carteira da Lei n® 11.312/06.

Cotista Pessoa Fisica residente no Brasil

Os rendimentos auferidos na amortizagao ou no resgate das Cotas, inclusive quando
decorrentes da liquidagdo do Fundo, ficam sujeitos a incidéncia do Imposto de Renda
Retido na Fonte (“IRRF”) a aliquota de 15% (quinze por cento) sobre a diferenca
positiva entre o valor de amortizacao ou resgate e o custo de aquisicao das Cotas.
Os ganhos auferidos na alienagdo de Cotas serdo tributados pelo IR a aliquota de
15% (quinze por cento), sob a sistematica de ganhos liquidos no caso de operagéo
realizada em bolsa e sob a sistematica de apuracdo de ganhos de capital no caso de
operacodes realizadas fora de bolsa.
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Cotista Pessoa Juridica residente no Brasil

Os rendimentos auferidos na amortizagao ou no resgate das Cotas, inclusive quando
decorrentes da liquidagdo do Fundo, ficam sujeitos a incidéncia do IRRF a aliquota de
15% (quinze por cento) sobre a diferenca positiva entre o valor de amortizagdo ou
resgate e o custo de aquisicao das Cotas. Os ganhos auferidos na alienagao de Cotas
serdo tributados pelo IR a aliquota de 15% (quinze por cento), sob a sistematica de
ganhos liquidos no caso de operagao realizada em bolsa ou fora de bolsa. Em
qualquer caso, a tributagcdo do IRRF ou do IR ou sob a sistematica de ganhos liquidos,
quando aplicavel, da-se como antecipagdo da tributagdo corporativa das pessoas
juridicas.

Adicionalmente, sobre os ganhos realizados por Cotistas residentes no Brasil (pessoa
fisica ou juridica) em ambiente de bolsa, mercado de balcdo organizado ou mercado
de balcdo ndo organizado com intermediagdo, havera retencdo do IR, a aliquota de
0,005% (cinco milésimos por cento), sobre o valor da alienagdo, sendo que este
imposto podera ser compensado contra o IR devido sobre os ganhos apurados pelo
Cotista.

Cotistas Nao-Residentes no Brasil

Na hipotese de o Fundo ter Cotistas Nao-Residente que invistam nos mercados
financeiro e de capitais brasileiros por meio da Resolugao CMN n° 4.373, de 29 de
setembro de 2014, conforme alterada (“Cotista INR 4.373") é aplicavel tratamento
tributario especifico determinado em funcdo de residirem ou ndo em pais ou
jurisdicao tributacao favorecida, conforme listadas na Instrucdo Normativa n° 1.037,
de 4 de junho de 2010, conforme alterada (“JTE")

Conceito de JTF

Considera-se JTF o pais ou dependéncia: (i) que ndo tribute a renda; (ii) que tribute
a renda a aliquota maxima inferior a 20% (vinte por cento); ou (iii) cuja legislagdo
interna ndo permita acesso a informacgdes relativas a composicdo societaria de
pessoas juridicas ou a sua titularidade. O Ministério da Fazenda reduziu de 20%
(vinte por cento) para 17% (dezessete por cento) a aliquota minima da tributacao
da renda para que um pais ndo seja enquadrado como JTF, nos casos em que 0S
paises, dependéncias e regimes estejam alinhados com padrdes internacionais de
transparéncia fiscal, de acordo com a Portaria MF n° 488, de 28 de novembro de
2014. Destaque-se, no entanto, que até este momento a IN n® 1.037/10, cujo Artigo
10 lista os paises e dependéncias considerados como JTF, ndo foi atualizada para
refletir a alteracao na aliquota minima de 20% (vinte por cento) para 17% (dezessete
por cento), conforme modificacdo introduzida pela citada Portaria.

A legislacgdo tributaria faz alusao apenas a investidores que residam em JTF, que se
baseia em interpretagdo formal conforme a IN n°® 1.037/10; e ndo aqueles que podem
porventura se beneficiar de regimes fiscais privilegiados (ou “RFP"), cujo conceito
leva em consideragao abordagem substantiva.

Para identificacdo do domicilio do Cotista, deve ser considerada a jurisdicdo do
investidor que detém diretamente o investimento no Brasil (i.e., primeiro nivel), nos
termos da regulamentacdo da CMN e no Ato Declaratério Interpretativo ("ADI”) n©
05, de 17 de dezembro de 2019, com excecao de transacdes com dolo, simulagao ou
fraude.

Cotistas INR 4.373 nao residentes em JTF

Como regra geral, os rendimentos auferidos na amortizagao ou no resgate das Cotas,
inclusive quando decorrentes da liquidacdo do Fundo, e na alienacao de Cotas ficam
sujeitos ao IRRF de 15% (quinze por cento). Os Cotistas INR 4.373 nao residentes
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em JTF, contudo, sdo elegiveis a aliquota zero do IRRF, desde que atendam aos
requisitos previstos no artigo 3° da Lei 11.312/06.

Isto &, (i) o Cotista INR 4.373 ndo pode deter, isoladamente ou em conjunto com
pessoas a ele ligadas, 40% (quarenta por cento) ou mais da totalidade das Cotas do
Fundo ou cujas Cotas |he derem direito ao recebimento de rendimento superior a
40% (quarenta por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; (ii) o Fundo
ndo pode deter em sua Carteira, a qualquer tempo, titulos de divida em percentual
superior a 5% (cinco por cento) de seu Patrimonio Liquido (ressalvados desse limite
as debéntures conversiveis em agdes, os bonus de subscrigcdo e os titulos publicos);
(iii) o Fundo deve cumprir os limites de diversificagao e as regras de investimento
estabelecidas pela CVM, que determinam atualmente que, ao menos, 95% (noventa
e cinco por cento) do valor de seu Patrimoénio Liquido esteja investido em ativos
elegiveis incluindo, mas ndo apenas, agoes, debéntures conversiveis em acbes e
bonus de subscricdo; e o (iv) Fundo deve cumprir com os limites de diversificacdo
exigidos pela Lei n® 11.312/06, que dispde que o Fundo tenha seu Patriménio Liquido
composto de, no minimo, 67% (sessenta e sete por cento) de acdes de sociedades
anonimas, debéntures conversiveis em agoes e bénus de subscrigao.

Cotistas INR 4.373 residentes em JTF

Os Cotistas residentes em JTF ndo sdo elegiveis a aliquota zero do IRRF prevista no
artigo 30 da Lei 11.312/06, sujeitando-se ao mesmo tratamento tributario quanto ao
IR aplicavel aos Cotistas residentes no Brasil.

IOF/Titulos

As operacGes com as Cotas podem estar sujeitas a incidéncia do IOF/Titulos, cobrado
a aliguota maxima de 1% (um por cento) ao dia, limitado a um percentual do
rendimento da operacdao, em funcao do prazo, conforme a tabela regressiva anexa
ao Decreto n° 6.306, de 14 de dezembro de 2007, sendo este limite igual a 0% (zero
por cento) do rendimento para as operagdes com prazo igual ou superior a 30 (trinta)
dias.

Em qualquer caso, a aliquota do IOF/Titulos pode ser majorada a qualquer tempo,
por ato do poder executivo, até o percentual de 1,5% (um inteiro e cinco décimos
por cento) ao dia, relativamente a transacoes ocorridas apos este eventual aumento.

IOF/Cambio

Conversdes de moeda estrangeira para a moeda brasileira, bem como de moeda
brasileira para moeda estrangeira, porventura geradas no investimento em Cotas
estdo sujeitas ao IOF/Cambio. As operagdes de cdmbio realizadas por Cotistas
residentes e domiciliados no exterior que ingressarem recursos no Brasil para
aplicacdo no Fundo estdo sujeitas atualmente ao IOF/Cambio a aliquota zero na
entrada dos recursos no Brasil para investimento no Fundo e zero por cento na
remessa desses recursos para o exterior.

Em qualquer caso, a aliquota do IOF/Cambio pode ser majorada a qualquer tempo
por ato do poder executivo, até o percentual de 25% (vinte e cinco por cento),
relativamente a transagdes ocorridas apos este eventual aumento.

7.1.3. Tributacao dos Cotistas - Nao atendimento de diversificacao fiscal
minima

A legislagdo tributaria exige que, além de aderente as regras de diversificacdo da

CVM, o FIP devera investir, no minimo, 67% (sessenta e sete por cento) do seu

patrimonio liquido em acdes de sociedades anb6nimas, debéntures conversiveis e

bonus de subscricdo. Considerando que a Politica de Investimento do Fundo

envolverd o investimento minimo de 95% (noventa e cinco por cento) de seu
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patrimonio liquido em Ativos Alvo, referido percentual minimo de 67% (sessenta e
sete por cento) possivelmente ndo serd cumprido.

Recomenda-se que os Cotistas consultem seus proprios assessores quanto a tributacdo
especifica a qual estardo sujeitos em decorréncia do nao atendimento pelo Fundo aos
requisitos de diversificacdo e composicdo de portfdlio.

Na hipotese de desenquadramento fiscal, os rendimentos auferidos pelos Cotistas
residentes no Brasil estardo sujeitos a tributacdo do IRRF prevista pelo Artigo 19,
8§59, da Lei n® 11.312/06, combinado com o Artigo 1°, da Lei n® 11.033/04, ambos
refletidos no Artigo 32, § 59, e no Artigo 6° da IN RFB 1.585, as aliquotas regressivas
variando de 22,5% (vinte e dois inteiros e cinco décimos por cento) (aplicacées com
prazo de até 180 (cento e oitenta) dias) a 15% (quinze por cento) (aplicagdes com
prazo superior a 720 (setecentos e vinte dias), a depender do prazo de aplicacdo.

Nesse sentido, distribuicoes realizadas pelo Fundo apds o periodo de 720 (setecentos
e vinte dias) submeterdao os Cotistas residentes no Brasil a aliquota de 15% (quinze
por cento).

No caso de alteragao da Politica de Investimento do Fundo, de modo que a carteira
passe a cumprir o requisito de composicdo de portfélio previsto pela Lei n©
11.312/06, conforme descrito acima, a tributacdo do IR aplicavel aos cotistas podera
ser modificada, caso em que recomenda-se aos Cotistas que consultem seus
assessores sobre os possiveis impactos de tal alteracao.
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8. PUBLICIDADE E OUTRAS INFORMACOES RELEVANTES

8.1. Publicidade

Todas as informagdes relevantes relacionadas a Oferta, em especial o Prospecto
Preliminar, o Prospecto Definitivo, o Anuncio de Inicio, o Anuncio de Encerramento e
o Aviso ao Mercado serdo veiculados na pagina:

I. do Coordenador Lider: www.xpi.com.br (neste website, acessar
“Investimentos”; em seguida, selecionar “Oferta Publica”; acessar “XP JHSF
Real Estate US Fundo de Investimento em ParticipacGes Multiestratégia — Oferta
Publica das Cotas da 22 Emissdao do XP JHSF Real Estate US Fundo de
Investimento em Participagoes Multiestratégia ”; e entdo, clicar em "Aviso ao
Mercado", "Anuncio de Inicio", "Prospecto Preliminar" ou "Prospecto Definitivo",
"Anuncio de Encerramento” ou na opgao desejada);

II. da Administradora: www.brltrust.com.br (neste website clicar em “Produtos”,
em seguida “Administracdo de Fundos”, selecionar o Fundo “XP JHSF Real
Estate US Fundo de Investimento em Participacdes Multiestratégia ” e, entdo,
clicar em "Aviso ao Mercado", "Anuncio de Inicio", "Prospecto Preliminar" ou
"Prospecto Definitivo", "Anuncio de Encerramento” ou na opgao desejada); e

III. da CVM: https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website, (a) em “Pesquisa de
Dados”, clicar em “Fundos de Investimento”, clicar em “Fundos Registrados”,
digitar "XP JHSF Real Estate US Fundo de Investimento em ParticipacOes
Multiestratégia ”, digitar o nUmero que aparece ao lado e clicar em “Continuar”,
clicar em “XP JHSF Real Estate US Fundo de Investimento em Participagles
Multiestratégia ”, clicar em “Documentos Eventuais”, em seguida selecionar o
documento desejado na aba “Tipo de Documento”, indicar a respectiva data na
aba “Data”, clicar em “Exibir” e, entdo, no link do "Aviso ao Mercado", "Anuncio
de Inicio", "Prospecto Preliminar", "Anuncio de Encerramento" ou na opgdo
desejada; e/ou (b) em “Pesquisa de Dados”, clicar em “Central de Sistemas da
CVM”, clicar em “Ofertas Publicas”, clicar em “Ofertas de Distribuicdo”, em
seguida em “Ofertas em Analise”, clicar no valor referente a coluna
“PRIMARIAS”, na linha “Quotas de FIP/FIC-FIP”, localizar o "XP JHSF Real Estate
US Fundo de Investimento em Participacdes Multiestratégia” e, entdo, clicar em
"Aviso ao Mercado", "Anuncio de Inicio", "Prospecto Preliminar", "Anuncio de
Encerramento” ou na opcao desejada).

8.2. Disponibilizacao do Prospecto Preliminar

Os potenciais investidores devem ler este Prospecto Preliminar antes de tomar
qualquer decisdao de investir nas Cotas do Fundo. Os Investidores que desejarem
obter exemplar deste Prospecto Preliminar ou informagdes adicionais sobre a Oferta
deverdo dirigir-se aos enderecos indicados no item 4.1, na pagina 34 deste Prospecto
Preliminar e as paginas da rede mundial de computadores da Administradora, do
Coordenador Lider e/ou da CVM, a seguir indicadas:

I. do Coordenador Lider: www.xpi.com.br (neste website, acessar
“Investimentos”; em seguida, selecionar “Oferta Publica”; acessar “XP JHSF
Real Estate US Fundo de Investimento em ParticipacGes Multiestratégia — Oferta
Publica das Cotas da 22 Emissdao do XP JHSF Real Estate US Fundo de
Investimento em Participagdes Multiestratégia ”; e entdo, clicar em "Prospecto
Preliminar");

II. da Administradora: www.brltrust.com.br (neste website clicar em “Produtos”,
em seguida “Administracdo de Fundos”, selecionar o Fundo “XP JHSF Real
Estate US Fundo de Investimento em Participagbes Multiestratégia” e, entdo,
clicar em “Prospecto Preliminar”); e
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da CVM: https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website, (a) em “Pesquisa de
Dados”, clicar em “Fundos de Investimento”, clicar em “Fundos Registrados”,
digitar “"XP JHSF Real Estate US Fundo de Investimento em Participacdes
Multiestratégia ”, digitar o nimero que aparece ao lado e clicar em “Continuar”,
clicar em “XP JHSF Real Estate US Fundo de Investimento em Participagdes
Multiestratégia ”, clicar em “Documentos Eventuais”, em seguida selecionar o
documento desejado na aba “Tipo de Documento”, indicar a respectiva data na
aba “Data”, clicar em “Exibir” e, entdo, no link do "Prospecto Preliminar"; e/ou
(b) em “Pesquisa de Dados”, clicar em “Central de Sistemas da CVM”, clicar em
“Ofertas Publicas”, clicar em “Ofertas de Distribuicdo”, em seguida em “Ofertas
em Analise”, clicar no valor referente a coluna “PRIMARIAS”, na linha “Quotas
de FIP/FIC-FIP”, localizar o “XP JHSF Real Estate US Fundo de Investimento em
ParticipagGes Multiestratégia ” e, entdo, clicar em "Prospecto Preliminar").

Sem prejuizo do disposto acima e embora esclarecimentos adicionais a respeito deste
Prospecto Preliminar, da Oferta e do Fundo e copias de qualquer documento da Oferta
possam ser obtidos nas respectivas sedes das entidades mencionadas acima,
recomenda-se que os Investidores obtenham tais documentos e/ou informacdes de
forma exclusivamente eletronica, tendo em vista as circunstdncias atuais e
orientacdes do Ministério da Saude.
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9. RELACIONAMENTO ENTRE AS
PARTES ENVOLVIDAS COM O FUNDO E A OFERTA

9.1. Relacionamento

9.1.1. Relacionamento da Administradora, Escriturador e Custodiante com
o Coordenador Lider

A Administradora e o Escriturador possuem relacionamento ativo junto a corretora
no que diz respeito ao relacionamento com o Coordenador Lider.

A Administradora, o Escriturador e o Coordenador Lider ndo identificaram conflitos
de interesse decorrentes dos relacionamentos acima descritos e as respectivas
atuacoes de cada parte com relagao ao Fundo.

Exceto por relacionamentos comerciais em razdo da administracdo pela
Administradora, ou da escrituracao de Cotas pelo Escriturador, de outros fundos de
investimento investidos por pessoas do mesmo grupo economico do Coordenador
Lider e/ou por clientes deste e em razdo da presente Oferta, a Administradora e o
Escriturador ndo possuem qualquer relacionamento relevante com o Coordenador
Lider nos ultimos 12 (doze) meses.]

9.1.2. Relacionamento da Gestora com o Coordenador Lider

O Coordenador Lider e a Gestora sdo empresas do Grupo XP, ambas sob controle
comum. Assim, o Coordenador Lider e a Gestora mantém relacionamento comercial
frequente. Nesse sentido, o Coordenador Lider atua como distribuidor de fundos de
investimento geridos pela Gestora. Ainda, tais sociedades sdo parte de contrato de
compartilhamento de recursos e rateio de despesas, compartilhando os servigcos de
determinadas areas internas de apoio que prestam servicos comum a ambas as
partes, tais como departamento juridico, seguranca de informagdo, recursos
humanos, entre outras.

Nao obstante o compartilhamento descrito no paragrafo acima, as operacgbes e
negocios realizados pelo Coordenador Lider e a Gestora sdo independentes e
totalmente segregados, inclusive no que diz respeito aos 6rgdos de governancas e
individuos responsaveis por tomadas de decisdo de investimentos.

Exceto pela remuneragao a ser paga em decorréncia da Oferta, conforme prevista na
secdo "Termos e Condigdoes da Oferta - Custos da Oferta", na pagina 43 deste
Prospecto Preliminar, ndo ha qualquer outra remuneracdo a ser paga pelo Fundo ao
Coordenador Lider.

O Fundo, a Gestora e as sociedades pertencentes ao conglomerado econémico da
Gestora contrataram e poderdo vir a contratar, no futuro, o Coordenador Lider e/ou
sociedades de seu conglomerado econémico para celebrar acordos e para a realizagao
de operagdes financeiras, em condigdes a serem acordadas oportunamente entre as
partes, incluindo, entre outras, investimentos, emissdoes de valores mobiliarios,
distribuicdo por conta e ordem, prestacdo de servigos de banco de investimento,
formador de mercado, crédito, consultoria financeira ou quaisquer outras operagoes
financeiras necessarias a conducdao de suas atividades, sempre observando a
regulamentagdao em vigor.

O Coordenador Lider e/ou qualquer sociedade do seu grupo econémico poderdo
negociar no futuro Cotas de emissdao do Fundo, nos termos da regulamentagao
aplicavel.

O relacionamento acima pode vir a ensejar uma situacao de conflito de interesses.

Para mais informacdes veja a secao "Fatores de Risco", em especial o Fator de Risco
"Risco de Potencial Conflito de Interesse" deste Prospecto Preliminar.
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10. DESTINAGAO DOS RECURSOS

10.1. Destinacao dos recursos - Estratégia Planejada

Os recursos liquidos da Oferta serdo destinados a aquisicao das Ativos Alvo descritas
neste item.

Serdao alvo de investimento pelo Fundo determinados Ativos Alvo a serem
selecionados pela Gestora, com exposi¢ao direta ou indireta a ativos imobiliarios no
exterior que tenham a participacdo da JHSF Global Investments Limited (ou de
qualquer de suas controladas) na qualidade de desenvolvedora, administradora,
gestora, controladora e/ou investidora. A Politica de Investimento do Fundo
observara os limites e condigdes previstos no Regulamento.

A aquisicao dos Ativos Alvo pelo Fundo Alvo contara com os recursos obtidos por meio
dos recursos levantados por meio das Cotas da Primeira Emissdao, as quais foram
distribuidas publicamente com esforcos restritos de colocagao, nos termos da Instrucao
CVM 476, e cuja oferta foi liqguidada na Data de Liquidacao da Primeira Emissao.

10.1.1. Portfolio Alvo do Fundo - Estrutura e Estratégia de Investimento

A estrutura de investimento envolve o investimento pelo Fundo no Fundo Alvo, que é
uma Limited Partnership na jurisdicdo das Ilhas Cayman - recém constituida e registrada
como fundo privado na CIMA (“Cayman Island Monetary Authority”) — com gestdo
realizada por instituicdo do grupo da Gestora e que tem como publico alvo investidores
pessoas fisicas e entidades, ambos ndo residentes nos Estados Unidos para fins fiscais.
O Fundo Alvo, o qual recebera aporte de capital por meio da Oferta Restrita da 12
(primeira) emissdo de Cotas do Fundo e da presente Oferta, tem o propodsito de (a)
adquirir, manter, alienar ou de outra forma negociar investimentos em ativos
imobiliarios, direta ou indiretamente, e/ou ativos relacionados com ativos imobiliarios,
localizados principalmente nos Estados Unidos e no Caribe; (b) possuir, gerenciar,
supervisionar e alienar tais investimentos; e (c) compartilhar os lucros e perdas
resultantes de tais investimentos, bem como se envolver em atividades acessorias. Os
ativos imobiliarios no exterior nos quais o Fundo Alvo investird terdo participacdo da
JHSF Global Investments Limited (ou de qualquer de suas controladas) na qualidade de
desenvolvedora, administradora, gestora, controladora e/ou investidora.

Considerando que a gestdo do Fundo Alvo é realizada por entidade pertencente ao
grupo da Gestora, o Fundo tera efetiva influéncia no processo decisério do Fundo
Alvo e, consequentemente, no processo decisério de quaisquer entidades investidas
pelo Fundo Alvo que detenham ativos imobiliadrios localizados no exterior, conforme
determina a Instrugdo CVM 578.

O Fundo Alvo ndo apresenta histérico de rentabilidade, uma vez que foi constituido
em agosto de 2021 com o propdsito de realizar a estratégia apresentada neste
Prospecto Preliminar.

A figura abaixo ilustra a estrutura de investimento do Fundo:

Admin: BRL Trust -
Mamt : XP Asset Brasil
Limited
Partnership Cayman
Admin: intertrust
Mgmt: XP Asset JHSF EUA

e A

“Mgmt” tem como significado o responsavel pela gestdo da carteira do respectivo veiculo ou
entidade.
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A estratégia de investimento do Fundo sera realizada por intermédio do Fundo Alvo
e envolve o investimento em até quatro propriedades, sendo ao menos trés
propriedades nos Estados Unidos e eventualmente uma no Caribe, gerando exposicao
ao setor conhecido como altenative accomodation, que é um hibrido entre multifamily
residential e hospitality & lodging.

Uma das propriedades alvo é o Fasano Fifth Avenue, que consiste em uma
propriedade ja em operacao e o fluxo de caixa projetado devera reduzir a necessidade
de aporte e diminui o risco do portfdliol.

Com relagdo as demais propriedades alvo, que consistem em hotéis de luxo ou
residéncias, a estratégia envolve a realizagdo de retrofit e conta com a expertise da
JHSF aliada a marca Fasano, o que trara valor as propriedades.

O Fundo, potencialmente, estara indiretamente exposto, por meio do seu
investimento no Fundo Alvo, aos seguintes ativos: Fasano NY (sendo estimado que
o REIT seja responsavel por aproximadamente US$68 milhdes de exposicdo) e Miami
(sendo estimado que o REIT seja responsavel por, aproximadamente, US$37,5
milhdes de exposicdo). Existe, ainda, a possibilidade de o Fundo investir em mais
dois ativos, aqui descritos como hipotéticos: Palm Beach - Property 2 (sendo
estimado que o REIT seja responsavel por aproximadamente US$ 17,5 milhGes de
exposicdo) e Caribe - Property 3 (sendo estimado que o REIT seja responsavel por
aproximadamente US$17,5 milhdes de exposicdo). O Fasano NY possui perspectiva
de geracdao de receita de US$9,2 milhdes no primeiro ano, US$9,4 milhdes no
segundo ano e US$11 milhdes por ano a partir do terceiro ano, conforme projecdes
do Gestor, com base em estudo proprio.

Abaixo destacamos as projecdes de mercado relacionadas a tese de investimento:

O grafico abaixo mostra como a indUstria de hospitality & lodging mostrou-se
resiliente durante a crise sanitaria relacionada ao COVID-19, pois o indice DJUSHL
mostrou recuperacgao e retornou a 87% do nivel pré pandemia em julho de 2021.
Apesar da crise sanitaria, os cap rates de mercado permaneceram em patamares
baixos, indicando estabilidade e resiliéncia do setor. O cap rate de ativos full-service
estabilizados chegam a 3,6% em Nova Iorque e 3,9% em Miami.

Dow Jones U.S. Hospitality & Lodging Industry Index - Moving Average
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Fonte: Bloomberg e Greenstreet REA Lodging Sector Snapshot

1 Conclusédo tomada com base em estudos elaborados pela Gestora com base em metodologia e premissas
de andlise proprias e informag6es disponibilizadas pela JHSF.
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Apesar da ocupacao ter chegado a quase 20% durante a pandemia segundo dados
da STR, o mercado americano mostrou uma rapida recuperacdo, alcancando niveis
pré-pandemia ja em maio de 2021. De acordo com a STR, em julho de 2021 a
ocupacao chegou a 71% e o ADR (diaria média) a US$ 139.19, nivel mais alto que o
registrado pré-pandemia em fevereiro 2020.

Ocupacdo de hotéis (EUA)?
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Fonte: 3STR Report

O setor de multifamily também mostrou-se resiliente durante a crise, tendo o valor
de ativos de hipotecas alcancado em janeiro de 2021 niveis proximos a julho de
2019'. Nova Iorque foi 0 estado com mais propriedades de multifamily entregue nos
tltimos 12 meses, com 24.500 propriedades. Em Miami, houve 7.100 propriedades
entregues, representando 2.4% do inventario total.?

REIT — Multifamily Residential Mortgages, Asset Level (USS Milhdes)
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Fonte: 1Board of Governors of the Federal Reserve System (US), Real Estate
Investment Trusts; 2CBRE U.S. Multifamily Figures Q12021

Segundo a CBRE, o volume de investimento aumentou significativamente na segunda
metade do primeiro trimestre, com mais produtos chegando ao mercado. O apetite
dos investidores por ativos multifamily foi muito forte, pressionando o cap rate para
baixo. Real Cap Analytics reportou uma queda de 10 bps no cap médio de multifamily,
numero que deve ser ainda maior segundo analise da CBRE.
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Fonte: CBRE U.S. Multifamily Figures Q12021
O que é Alternative Accomodation

Alternative accommodation traz caracteristicas como mais diversidade de opgoes de
lazer, viagens de carro ao invés de avido e esta vivenciando uma transicao para longa
estadia a medida que ha uma transicdao para o modelo “working from any home”,
conforme apontado pela Forbes2. O modelo possui caracteristicas diferenciadas
gquando comparado ao modelo de locagdo regulado por aplicativo (do tipo Airbnb) e
da hotelaria tradicional, conforme quadro abaixo:

Alternative

Hotel Airbnb Accommodation

Servico 24 horas

Servigos de concierge

Restaurantes e bares High-end

Programa de membros

Planejamento de transporte

XXX XXX

Eventos sociais/culturais x

exclusivos

NN

|
|
|
|
|
|
|
|
T
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
]
|
|
|
|
|
|
i
]
|
|
|
|
|
|
L
T
|
|
|
|
|
|
0

Atende parcialmente x Ndo atende \/Atende

O modelo possui como beneficios quando comparado a outros tipos de

acomodacodes?:

. Localizacdes privilegiadas (premium)

. Design de interiores de Ultima geragdo, tecnologia e arquitetura
. Confianca e credibilidade

2 https://www.forbes.com/sites/forbesrealestatecouncil/2021/01/27/the-short-term-rental-
industry-is-likely-to-recover-by-year-end/?sh=43b034685b21
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. Estilo de vida premium / luxuoso

. Servigos adicionais, como planejamento de transporte e servigos de entrega
Fonte: Branded Residences: An Overview. Third Edition. Elaborado pela Graham Associates.
Fasano Fifth Avenue (Fasano NY)

A JHSF vem desenvolvendo ha quase 10 anos um ativo de alternative accommodation
para clientes triple A, empreendimento Unico com 12 unidades. Edificio exclusivo para
membros do Fasano Fifth Ave Club com: 5 apartamentos duplex de
aproximadamente 332m2 em cada um, 7 clubhouses em diferentes tamanhos e
visualizacGes, todos com servico completo e bar de jantar intimo e privado com
design de Thierry W Despont. Héspedes do Fasano Fifth Avenue tém planejamento
de transporte e hospedagem para viagens; servicos de entrega local e internacional;
programacdo cultural e eventos especiais para membros apenas no Baretto NY;
acesso ilimitado a servicos de gerenciamento de estilo de vida 24 horas por dia;
concierge no local, no piso térreo; entre outros. O Fasano Fifth Avenue possui
endereco no 815 5th Avenue, em frente ao Central Park, endereco privilegiado em
Nova Iorque. Os principais participantes do mercado de estadia de luxo sdao o Fasano
NY, The Peninsula, The Carlyle, The Whitby Hotel, Ritz-Carlton, Four Seasons, The
Pierre, The Mark e o Mandarin Oriental. Conforme pesquisa realizada pelo Gestor, os
precos, em Dodlares Americanos, praticados por esses estabelecimentos em
apartamentos com metragens similares aos oferecidos no Fasano Fifth Avenue sdo
os seguintes (em US$):

Valores por diaria — Quartos de 39 a 68 m?

Whitby 3.250
Four Seasons 1.740
The Mark 1.655
Fasano Fifth Avenue [N 1.600
The Carlyle 1.313
The Peninsula 1.271
Ritz Carlton 1.195
Mandarim Oriental 1.195
The Pierre 1.100
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Valores por diaria — Quartos de 167 a 244 m?2

Ritz Carlton

The Pierre

The Carlyle
Whitby

Mandarim Oriental
The Mark

Fasano Fifth Avenue

Fonte: Gestora?

Projecdo de Fluxo de Caixa

USS Milhées

Receitas

Ano 1

25.000
20.000
18.700
15.000
14.000
10.000
B 2.000
Ano 2 Ano 3 Ano 4 Ano 5

16,4

Clubhouses 3,0 3,2 3,2 3,2 3,2
it 7 7 7 7 7
Ocupacgao 70% 75% 75% 75% 75%
Diaria 1.686 1.686 1.686 1.686 1.686

Duplexes 9,1 9,1 10,7 10,7 10,7
# 5 5 5 5 5
Ocupacgao 82% 82% 84% 84% 84%
Diaria 6.104 6.104 6.992 6.992 6.992

A&B + Spa

Lucro operacional
enda do ativo

Fluxo de caixa

Fonte: Gestora®

Tza | 24 | 24 | 24

92 | 94 |

(5,3)
11,0

3 Resultados obtidos a partir de pesquisa realizada, em 15/07/2021, pela Gestora com base
em metodologia prépria, nos sites dos hotéis para 2 didrias, de 01/11/2021 a 03/11/2021.

4 Projecdo elaborada pela Gestora com base em metodologia e premissas de analise proprias
e informag0des disponibilizadas pela JHSF.
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Miami

O Miami é uma propriedade histérica e iconica para a cidade e esta localizada entre
os bairros de City Center e Bayshore, no coracao do Art Deco District em Miami. A
propriedade tem vista frontal para o Oceano Atlantico e acesso direto a South Beach
e estd préximo de pontos de interesse como Lincoln Road Shopping and
Entertainment district, o Bass Museum e o New World Center. A propriedade é
atualmente conhecida por COMO Metropolitan Miami Beach, porém foi inaugurada
em 1945 com o nome de Surfside-Traymore Hotel e foi designado como patrimonio
historico pelo Miami Design Preservation League, devendo ser preservada sua
fachada Art Deco e seu piso do andar térreo. Quando finalizada sua aquisigdo, a
propriedade sera temporariamente fechada e sofrera um retrofit de interiores e
adaptacdo para atender ao padrdao Fasano e reabrir sob sua bandeira dentro da
estratégia de alternative accomodation. Os estabelecimentos compardveis ao Miami
- Retrofit e o valor de suas didrias médias para as respectivas faixas de metragens
de quartos:

Em US$ 66 - 74m?2 79 - 89 m=2 ‘ 132 - 205 m?2
Diaria por hotel 700-793 sqft 840-950 sqft ‘ 1407 - 2185sqft
The Setai 1.785 2125 2.975
W South Beach 1.135 1.239 7.759
Four Seasons 1.178 = 4.334
Faena 750 765 4.000
1 Hotel South Beach 828 1.623 4.023

Fonte: Gestora®

5 Resultados obtidos a partir de pesquisa realizada, em 15/07/2021 e 03/08/2021, pela
Gestora com base em metodologia propria, nos sites dos hotéis para 2 diarias, de 01/11/2021
a 03/11/2021.

1https://theclio.com/entry/61302
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O Miami - Retrofit possui a seguinte projecao de fluxo de caixa:

USS Milhdes Ano 1l Ano 2 Ano 3 Ano 4 Ano5
Receita 0 23,8 25,5 25,5 27,1
Quartos 0 17 19 19 20

Chaves 0 60 60 60 60
Ocupacgédo 0 60% 65% 65% 70%
ADR (Diaria) 0 1.323 1.323 1.323 1.323
A&B + Outros 0 6,4 6,6 6,6 6,9
Despesas 0 -17,2 -17,3 -17,3 -17,5

Aquisigdo -70,0 0,0 0 0 0
Retrofit -12,5 -17,5 0 0 0
-2,1 -2,9 0 0 0

Fonte: Gestora®
Palm Beach - Property 2

O Palm Beach - Property 2 tem como base negociagdes em andamento para aquisicao
de propriedade com a finalidade se fazer um retrofit de interiores e adaptagao para
atender ao padrdo Fasano e reabrir sob sua bandeira dentro da estratégia de
alternative accomodation. A localizacao de Palm Beach tem como estabelecimentos
comparaveis o The Breakers (com diarias de US$ 1.960 a US$5.990), o Four Seasons
(com diarias de US$ 1.425 a US$5.500) e o Amrit (com diarias de US$ 1.278 a
US$1.980). Abaixo o valor de suas didrias médias para as respectivas faixas de
metragens de quartos:

37-42m? 56 - 66 m? 112-152m?
395-550 sqft 600 - 700 sqft 1.200- 1.620 sqft
The Breakers 1.960 2.635 5.950
Four Seasons 1.425 4.500 5.500
Amrit 1.278 - 1.980
The Brazilian Court 989 1.529 2.159
Média 1.413 2.888 3.907

Fonte: Gestora’

6 Projecdo elaborada pela Gestora com base em metodologia e premissas de analise proprias
e informacdes disponibilizadas pela JHSF.

7 Resultados obtidos a partir de pesquisa realizada, em 15/07/2021, pela Gestora com base
em metodologia prépria, nos sites dos hotéis para 2 diarias, de 07/03/2021 a 09/03/2022.

78



O Palm Beach - Property 2 possui a seguinte projecao de fluxo de caixa:

USS Milhdes Ano1 Ano 2 Ano 3 Ano 4 Ano 5

Receita - 12,6 13,6 14,7 15,7
Hospedagem - 9,4 10,3 11,3 12,2
Chaves - 45 45 45 45
ADR (Didria) - 1.144 1.144 1.144 1.144
Ocupagiio - 50% 55% 60% 65%
A&B - 3,2 33 34 3,5

Despesas - (11) (11) (11) (11)

nvestimentos - Aquisicdo

Fluxo de Caixa

Fonte: Gestora®

Caribe - Property 3

O Caribe - Property 3 tem como base negociacdes em andamento para aquisicdo de
propriedade com a finalidade se fazer um retrofit de interiores e adaptacdo para
atender ao padrdo Fasano e reabrir sob sua bandeira dentro da estratégia de
alternative accomodation. Para o Caribe se tem como estabelecimentos comparaveis,
em St. Barths, o Le Sereno e o Le Sereno Villas (com unidades de 70 a 600m2 e
didrias de US$ 1.424a US$9.020), nas Ilhas Turcas e Caicos, o Amanyara (com
unidades de 65 a 443m?2 e diarias de US$ 2.751 a US$8.775) e em Aguilla, o Cap
Juluca (com unidades de 70 a 306m?2 e diarias de US$ 1.702 a US$11.106)°.

O Caribe - Property 3 possui a seguinte projecao de fluxo de caixa:

USS Milhdes Ano 1 Ano 2 Ano 3 Ano 4 Ano 5

Receita - 12,6 12,6 14,7 15,7
Hospedagem - 9,4 9,4 11,3 12,2
Chaves - 45 45 45 45
ADR (Didria) - 1.144 1.144 1.144 1.144
Ocupagdo - 50% 50% 60% 65%
A&B - 3,2 3,2 3,4 3,5

Despesas (11) (11) (11) (11)

ucrooperacional | 00 | 20 | 20 | 33 | 48 |
nvestimentos-Aquisicgo | 0 | (50 | 10 | 0 | 0 |

Vendadoatvo [ 0 | o0 | o0 | 0 | 9% |
Fluxo de Caixa 0 | (48 | (8 | 4 | 101 |

Fonte: Gestoral®

8 Projecdo elaborada pela XP Asset Management com base em metodologia e premissas de
analise proéprias e informacgdes disponibilizadas pela JHSF.

9 Resultados obtidos a partir de pesquisa realizada, em 02/08/2021, pela Gestora com base
em metodologia prépria, nos sites dos hotéis para 2 didrias, de 07/02/2022 a 09/02/2022.

10 projecdo elaborada pela Gestora com base em metodologia e premissas de analise proprias
e informag0des disponibilizadas pela JHSF.
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10.1.2. Modelagem Financeira e Analise de Sensibilidade

Abaixo é destacada a modelagem financeira e a analise de sensibilidade realizadas
pela Gestora com relacdo a tese de investimento considerando o Portfélio Alvo do
Fundo e as negociacdes em andamento:

e a5 24 = ) 2021 2022 2023 2024 2025 2026

US$ Milhoes
Fluxo de caixa 1,9 69 10,9 126 14,2 15,2

operacional
Fasano 1,9 4,6 5,0 5,5 5,5 5,5
Miami 0,0 1,4 3,6 4,1 4,4 4,8
Property 2 0,0 0,4 1,2 1,7 2,1 2,4
Property 3 0,0 0,4 1,0 1,4 2,1 2,4
Investimentos (154,3)
Fasano (112) o 0 0 0 o
Miami (42,3) | (10,2) | 0,0 0,0 0,0 0,0
Property 2 0 (25) (5) 0 0 0
Property 3 0,0 (25,0) | (5,0) 0,0 0,0 0,0

Alavancagem

Liberacao/Amortizacao 58,7 25,0 0,0 0,0 0,0 -83,7

Fasano 44 0 0 0 0 -44

Miami 15,0 0,0 0,0 0,0 0,0 -15,0
Property 2 0,0 12,5 0,0 0,0 0,0 | -12,5
Property 3 0,0 12,5 0,0 0,0 0,0 -12,5
Juros (1,0) (3,3) | (3,3) | (3,3) | (3,3) | (2,0)
Fasano (0,7) (1,7) (1,7) (1,7) (1,7) (1,0)
Miami (0,3) (0,6) (0,6) (0,6) (0,6) (0,4)
Property 2 0,0 (0,5) (0,5) (0,5) (0,5) (0,3)
Property 3 0,0 (0,5) (0,5) | (0,5) | (0,5 | (0,3)

Outros (0,0) @ (0,5)

Venda dos ativos




Visao LPs XP! - Em

US$ Milhoes
Fasano - - - = = 145
Miami = = = = = 96
Property 2 - - - - - 48
Property 3 - - - - - 48

Fluxo de caixa

Fluxo de caixa net

Fluxo de caixa - Visao
Investidor

(99,2)

(153)

(34,0) (5,3)

U el (1,0) | (2,3) | (2,3) | (2,2) | (21) | (1,2)
Startup costs -

Estruturagcao (1,4) 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Startup costs -

Distribuicdo (21) | o,0 00 | 00 | 0,0 0,0
Taxa de performance 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 (17,3)

Fonte: Gestor!!?

A previsdao acima adota as seguintes premissas selecionadas pelo Gestor e

expectativas de retorno:

Taxa de Administracao 1,50%
Retorno Preferencial 7%
Taxa de Performance 20%
Data Entrada ago/21
Prazo até o desinvestimento 60 meses
Taxa de Capitalizacao 5%
Patriménio do Fundo 155

11 Modelagem financeira elaborada pela Gestora com base em metodologia e premissas de analise préprias
e informacgdes disponibilizadas pela JHSF. Considerando participacio de 50%
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TIR!? (nivel dos projetos) 17,9%
TIR (liquida de taxas do Fundo) 13,2%
Multiplo sobre capital investido (nivel dos projetos) 2,1
Maltiplo sobre capital investido (liquida de taxas do
Fundo) 1,8
Investimento Total do Fundo 140
Participacao do Fundo 50%
Fonte: Gestor?!3
Analise de Sensibilidade!*:
Holding Period
TIR Net 48 54 60 66
- 50 bps 15,8% 14,5% 13,4% 12,6%
-25 bps 17,2% 15,7% 14,5% 13,6%
22:‘: 15,4% 14,2% 13,2% 12,4%
+25 bps 13,8% 12,7% 11,9% 11,3%
+50 bps 12,2% 11,4% 10,7% 10,2%
Holding Period
Maltiplo 48 54 60 66
- 50 bps 1,76 1,79 1,82 1,85
-25 bps 1,85 1,88 1,90 1,93
2222 1,74 1,77 1,80 1,83
+25 bps 1,64 1,67 1,70 1,73
+50 bps 1,56 1,59 1,62 1,65

12 TIR: taxa interna de retorno

13 ProjecOes elaboradas pela Gestora com base em metodologia e premissas de analise proprias
e informacdes disponibilizadas pela JHSF.

14 Projectes elaboradas pela Gestora com base em metodologia e premissas de andlise proprias e
informacdes disponibilizadas pela JHSF.
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O Fundo, considerando o Portfdlio Alvo do Fundo e as premissas acima explicitadas,
tem as seguintes expectativas de retorno:

Nivel Projetos Consolidados:

TIR 17,9%
Multiplo 2,1
Nivel Fundo:
TIR 13,2%
Multiplo 1,84

NA DATA DESTE PROSPECTO PRELIMINAR O FUNDO NAO POSSUI TODOS Os
ATIVOS DETERMINADOS PARA AQUISICAO MEDIANTE A UTILIZACAO DOS
RECURSOS DECORRENTES DA OFERTA.

A aquisicdo, de forma direta ou indireta, de Ativos Alvo, ainda esta em fase
de negociacao, e ocorrera ao longo de todo o Periodo de Investimento do
Fundo, o qual ainda ndao assinou nenhum documento vinculante relativo a
aquisicao de tais Ativos Alvo. Dessa forma, ndo ha garantia de que o Fundo
investira, direta ou indiretamente, nos ativos descritos neste Prospecto
Preliminar, e que os investimentos em tais ativos, caso efetivados, serao
realizados na forma descrita neste Prospecto Preliminar. A Gestora tera
discricionariedade para, no ambito de sua gestdo ativa, selecionar outros
ativos que nao os Ativos Alvo acima descritas, observada a Politica de
Investimento.

CASO AS CONI?_IC6E§ PRECEDENTES PARA CONCR,ETIZACAO DE UMA OU
MAIS AQUISICOES NAO SEJAM ATENDIDAS PODERA HAVER ALTERAGCOES A
DESTINACAO DE RECURSOS INDICADA.
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11. BREVE HISTORICO DO COORDENADOR LIDER, DA ADMINISTRADORA,
DA GESTORA E DOS DEMAIS PRESTADORES DE SERVICOS

11.1. Breve historico da Administradora, do Custodiante e do Escriturador

A Administradora, instituicdo financeira devidamente credenciada pela CVM para o
exercicio da atividade de administragdo de carteiras de titulos e valores mobiliarios,
conforme Ato Declaratério n® 14.796, de 30 de dezembro de 2015.

Como administrador fiduciario de fundos de investimento voltados para investidores
exclusivos e institucionais, o grupo da Administradora mantém uma carteira
aproximada de R$233,641 bilhoes distribuidos entre fundos de investimento em
participacées, fundos de investimento imobiliario, fundos de investimento em direitos
creditorios e os chamados fundos 555.

A Administradora possui uma carteira aproximada de R$169,483 bilhdes distribuidos
em 190 fundos de investimento imobiliario de diversos segmentos: shopping centers,
lajes corporativas, residenciais, galpOes logisticos e centro de distribuicdes, entre
outros, conforme dados disponibilizados pela ANBIMA15.

11.2. Breve historico da Gestora

A XP Vista Asset Management Ltda. é parte do Grupo XP Inc., um dos maiores grupos
financeiros do pais, com 15 anos de atuagao no mercado, sendo atualmente a 82
maior gestora do Brasil, conforme Ranking Anbima de Gestao de Fundos de
Investimento em 21 de julho de 2021.

A Gestora, por meio da unido de processos robustos e confidveis e com um time de
profissionais especializados e qualificados, oferece portfélio de produtos para
investidores institucionais e pessoas fisicas que buscam independéncia, robustez e
consisténcia em seus investimentos, possuindo 10 estratégias diferentes de
investimento. Com mais de R$ 119 bilhdes de ativos sob gestdo, divididos entre renda
variavel, multimercados, renda fixa, crédito estruturado, imobiliario, infraestrutura,
alternativos e fundo de fundos, a Gestora investe recursos de seus clientes com um
mindset baseado em inovagdo e compartilhamento de ideias. A equipe da Gestora
conta com mais de 133 profissionais, dedicados as atividades de gestao dos ativos
de nossos mais de 2,1 milhdes de cotistas.

A filosofia de gestdo da Gestora possui os seguintes pilares:
Sélido Histérico na Economia Real

Time sénior de gestores e analistas que possuem histérico de atuacdo relevante
em cada um dos segmentos de cobertura, elevando nossa capacidade de filtrar as
melhores oportunidades.

AquisicOes com governanga

Buscamos nos tornar sécios dos principais players de cada segmento, alavancando
nossa capacidade de gestao sem abrir mdo do alinhamento de interesses.

Ampla cobertura

Sinergia entre ativos reais e de crédito. Oferecemos uma ampla cobertura em
todos os segmentos relevantes do mercado imobiliario local: crédito,

15 https://www.anbima.com.br/pt_br/informar/ranking/fundos-de-
investimento/administradores.html
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desenvolvimento residencial, galpGes logisticos e industriais, hotéis, lajes
corporativas e shopping centers.

Dentre os ativos do portfdlio atual da Gestora, destacam-se:
Fundos de Ativos Reais:

. XP Malls (XPML11): Fundo imobilidario com gestao ativa de 12 shoppings em 5
estados, incluindo o Shopping Cidade Jardim. O fundo obtém renda com a
exploracdo imobiliaria de shopping e ganho de capital, mediante a compra e
venda de empreendimentos.

o XP Logistica (XPLG11): Fundo imobiliario com gestdo ativa focada no segmento
logistico. 13 condominios; 123 moddulos/anexos performados; 2
empreendimentos em construgdo, dentre os quais o Centro de Distribuicdo da
Leroy Merlin. Obtém renda por meio de locacdo dos ativos e lucros imobiliarios
mediante reciclagem de portfélio.

. XP Properties (XPPR11): Fundo imobilidario com gestdo ativa focada em areas
de lajes corporativas, educacdo e hospitais. Possui lajes em 6 edificios no
estado de SP, dentre as quais o Ed. Rebougas utilizado pelo Nubank. Obtém
renda por meio de locacdo dos ativos e lucros imobiliarios mediante reciclagem
de portfdlio.

. XP Hotéis (XPTH11): Fundo imobiliario com gestdo ativa, explorando hotéis no
Brasil. 14 hotéis no portfélio, sendo 3 em Sdo Paulo-SP, dentre os quais o
Pullman Ibirapuera. A renda é gerada pelas unidades hoteleiras detidas pelo
fundo.

o XP Industrial (XPIN11): Fundo imobilidrio com gestdo ativa focada no segmento
industrial. 5 condominios e 90 modulos/anexos performados. Obtém renda por
meio de exploragdao de galpdes industriais detidos pelo fundo.

Fundos de Crédito Imobiliario e Fund of Funds:

Permutas/Recebiveis:

. XP Crédito Imobilidrio: Fundo de investimento com aplicacdo de seus recursos
em ativos financeiros com lastro imobiliario, tais como CRI, Debénture, LCI, LH
e FIIs.

o Maxirenda: Fundo de investimento com aplicacdo em CRIs e Desenvolvimento

Imobilidrio Residencial, por meio de permutas financeiras.
Fundos de Fundos

. XP Selection e FoF 90: Fundo de investimento com gestdao ativa focada em
alocacao de cotas de FIIs listados em bolsa.

Fundos de Desenvolvimento:

. XP Idea!Zarvos: Fundo de Investimento Imobilidrio fruto de parceria com a
Idea!Zarvos, empresa com soélida estratégia de investimento e track record em
empreendimentos residenciais, comerciais e de uso misto em Sao Paulo/SP.
Ganho de capital através de incorporacdes residenciais e de uso misto.

o XP Exeter: Fundo de Investimento Imobilidrio fruto de parceria com a
consultoria americana Exeter Property Group, uma das maiores do mundo em
termos de ABL sob gestdo. Ganho de capital através do investimento (direto ou
indireto) em ativos imobilidrios do segmento logistico.
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11.2.1. Perfil da Equipe

A equipe da Gestora dedicada a gestao do Fundo é composta pelos seguintes
profissionais:

Pedro Carraz. Sécio da XP Inc., é responsavel pela gestdao dos fundos imobiliarios
de Ativos Reais da XP Asset Management, incluindo shoppings, galpdes, lajes
corporativas e hotéis. Possui mais de 13 anos de experiéncia no mercado imobiliario,
tendo trabalhado na BR Malls Participacdes S/A durante 9 anos e meio, desde a
criacdo da empresa em 2007. Ingressou na XP Asset Management em julho/17. E
formado em Engenharia de Producgo pela Pontificia Universidade Catdlica do Rio de
Janeiro (PUC-RJ) e possui a Certificacdo de Gestores ANBIMA (CGA).

Gabriel Paz. Membro da equipe de gestdo dos fundos imobiliarios da XP Asset
Management, ingressou na gestora em 2020 e é responsavel pela estruturacao e
gestdo de fundos imobilidrios alternativos. Possui mais de 13 anos de experiéncia no
mercado imobilidrio, tendo trabalhado durante 8 anos na HSI - Hemisfério Sul
Investimentos, e previamente com passagem pela Cyrela Brazil Realty (RS e SP). E
formado em Direito pela Pontificia Universidade Catdlica do Rio Grande do Sul (PUC-
RS).

11.3. Breve historico do Coordenador Lider.

O Grupo XP é uma plataforma tecnolégica de investimentos e de servicos
financeiros, que tem por missao transformar o mercado financeiro no Brasil e
melhorar a vida das pessoas.

A XP foi fundada em 2001, na cidade de Porto Alegre, estado do Rio Grande do
Sul, Brasil, como um escritério de agentes autbnomos de investimentos com foco
em investimentos em bolsa de valores e oferecendo educacao financeira para os
investidores, vindo a tornar-se uma corretora de valores em 2007.

Com o propésito de oferecer educagao e de melhorar a vida das pessoas por meio
de investimentos independentes dos grandes bancos, a XP Investimentos
vivenciou uma rapida expansao.

Em 2017, o Ital Unibanco adquiriu participacdo minoritaria de 49,9% no Grupo
XP.

Em dezembro de 2019, a XP Inc., sociedade holding do Grupo XP, realizou uma
oferta inicial de acdes na Nasdaq, sendo avaliada em mais de R$78 bilhGes a
época.

O Grupo XP tem as seguintes areas de atuacdo: (i) corretora de valores, que inclui
servigos de corretagem e assessoria de investimentos para clientes pessoa fisica
e juridica, coordenacdo e estruturacdo de ofertas publicas e, além disso, possui
uma plataforma de distribuigao de fundos independentes com mais de 590 fundos
de 150 gestores; (ii) gestdao de recursos, com mais de R$94 bilhdes de reais sob
gestao em suas diferentes gestoras especializadas, sob a marca “XP Asset”, que
oferece fundos de investimentos em renda fixa, renda varidvel, fundos de
investimentos imobiliarios e outros fundos de investimento estruturados; e (iii)
mercado de capitais, que engloba um portfélio completo de servicos e solugdes
para adequacdo de estrutura de capital e assessoria financeira. Além da marca
“XP” (www.xpi.com.br), o Grupo XP ainda detém as marcas “Rico”
(www.rico.com.vc) e “Clear” (www.clear.com.br).

Em 9 de novembro de 2020, o Grupo XP contava com mais de 2.645.000 clientes
ativos e mais de 7.000 Agentes Autbnomos em sua rede, totalizando R$563
bilhdes de ativos sob custddia, e com escritérios em S&do Paulo, Rio de Janeiro,
Miami, Nova Iorque, Londres e Genebra.
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11.3.1. Atividade de Mercado de Capitais da XP Investimentos

A area de mercado de capitais atua com presenca global, oferecendo a clientes
corporativos e investidores uma ampla gama de produtos e servicos por meio de
uma equipe altamente experiente e dedicada aos seguintes segmentos: Divida
local (Debéntures, Debéntures de Infraestrutura, CRI, CRA, CDCA, FIDC, LF),
Divida Internacional (Bonds), Securitizacao, Equity Capital Markets, M&A, Crédito
Estruturado, Project Finance e Development Finance.

No segmento de renda fixa e hibridos, a XP apresenta posicao de destaque
ocupando o primeiro lugar no Ranking Anbima de Distribuicdo de Fundo de
Investimento Imobiliario, tendo coordenado 32 ofertas que totalizaram R$ 10,2
bilhdes em volume distribuido, representando 59,1% de participacdo nesse
segmento até Novembro 2020. Ainda no Ranking Anbima Distribuicdo de Renda
Fixa, detém a 12 colocacdo nas emissdes de CRA e 22 colocacao nas emissdes de
CRI. Na visao consolidada que engloba debéntures, notas promissodrias e
securitizagdo, a XP esta classificada em 2° lugar, tendo distribuido R$ 2,7 bilhoes
em 24 operacgdes no periodo.

Em renda variavel, a XP oferece servicos para estruturacdo de ofertas publicas
primarias e secundarias de acoes. A conducdao das operacbes € realizada em
ambito global com o apoio de uma equipe de equity sales presente na América do
Norte, América Latina e Europa e de uma equipe de equity research que cobre
mais de 45 empresas de diversos setores. Em 2019, a XP atuou de forma ativa
no segmento de Equity Capital Markets atuando como assessora do Grupo CB na
estruturacdo da operacdo de R$2,30 bilhdes que alterou a estrutura societaria da
Via Varejo; follow-on da Petrobras no valor de R$7,30 bilhdes; follow-on da Light
no valor de R$2,5 bilhdes; IPO da Afya no valor de US$250 milhdes; followon da
Movida no valor de R$832 milhdes; follow-on da Omega Geragao no valor de
R$830 milhdes; IPO da Vivara no valor de R$2.041 milhdes; follow-on de Banco
do Brasil no valor de R$5.837 milhdes; follow-on de LOG Commercial Properties
no valor de R$637 milhdes; IPO da C&A no valor de R$1.627 milhdes de reais e
no IPO do Banco BMG no valor de R$1.391 milhdes, follow-on de Cyrela
Commercial Properties no valor de R$760 milhSes; IPO da XP Inc. no valor de
R$9.276 milhdes e no follow-on de Unidas no valor de R$1.837 milhdes. Ademais,
nos anos de 2016, 2017 e 2018 a XP foi lider em alocacdo de varejo em ofertas
de renda variavel, responsavel por alocar o equivalente a 72,2%, 53,4% e 64,1%,
respectivamente, do total de ativos de renda varidvel alocados nos referidos anos.

Adicionalmente, possui uma equipe especializada para a area de fusbes e
aquisicoes da XP Investimentos, oferecendo aos clientes estruturas e solugdes
para assessoria, coordenacdo, execucdo e negociacdo de aquisicoes,
desinvestimentos, fusdes e reestruturacdes societarias.

11.4. Breve historico da JHSF Internacional

A JHSF Internacional foi fundada em 2016 como resultado da venda de ativos
internacionais do grupo JHSF, o qual foi fundado em 1972 e abriu seu capital (IPO)
na B3 em 2007 (+ US$1 bilhdo de valor de mercado), tendo realizado a construgao
de 8 shoppings e, ainda, do primeiro aeroporto comercial privado do Brasil. Além
disso, o grupo JHSF é atualmente responsavel pela gestdo de 8 hotéis de luxo e 26
restaurantes ligados a marca Fasano.

A JHSF Internacional possui como pilares: (i) qualidade e exceléncia, sustentando
relacionamentos de longo prazo e criagdao de valor; (ii) tradicao e modernidade,
antecipando tendéncias com solugdes inovadoras; (iii) foco no cliente, Centro de
nossas acoes e link entre nossos negécios; e (iv) know-how e experiéncia, com track
record robusto e experiéncia em surpreender e inspirar clientes.
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A JHSF Internacional possui empreendimentos e operagdes nos Estados Unidos e no
Uruguai, dentre os quais destacam-se o Fasano NY, adquirido em 2012 por US$ 32
milhOes, projeto do tipo retrofit e construgao com 32.000 pés quadrados construidos,
totalizando 5 apartamentos duplex e 7 clubhouses. Outro projeto de destaque,
também localizado nos EUA possui 20.800 pés quadrados de escritorios e comércio,
adquirido em 2004 por US$ 95 milhdes e vendido em 2016 por US$ 128 milhdes.
Além disso a JHSF Internacional possui um projeto no Uruguai de desenvolvimento
imobiliario (real estate development) com 452 hectares no campo, 56 lotes de terra
de 1.000 a 20.000 m2 e campo de golfe assinado por Arnold Palmer, no segmento
de Hospitalidade e Gastronomia, a JHSF possui o Restaurante Fasano, com Campo
de Golfe, Spa e centro equestre e 10 apartamentos e 20 bangal6s (bungalows).

O FUNDO E O COORDENADOR LIDER DECLARAM QUE O PRESENTE
PROSPECTO PRELIMINAR CONTEM AS INFORMAGCOES RELEVANTES
NECESSARIAS AO CONHECIMENTO PELOS INVESTIDORES DA OFERTA, DAS
COTAS, DO FUNDO, SUA POLITICA DE INVESTIMENTO, OS RISCOS
INERENTES A SUA POLITICA DE INVESTIMENTO E QUAISQUER OUTRAS
INFORMACOES RELEVANTES, BEM COMO QUE ESTE PROSPECTO
PRELIMINAR FOI ELABORADO DE ACORDO COM AS NORMAS PERTINENTES.

O COORDENADOR LIDER, A ADMINISTRADORA E A GESTORA DECLARAM QUE
QUAISQUER OUTRAS INFORMACOES OU ESCLARECIMENTOS SOBRE O
FUNDO E A OFERTA EM QUESTAO PODERAO SER OBTIDAS JUNTO AO
COORDENADOR LIDER E NA CVM.
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ANEXO I

INSTRUMENTO DE CONSTITUICAO DO FUNDO
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DocuSign Envelope ID: EE75BD4D-36BD-46E9-9F94-508029F0482A

BRL ¢

INVESTIMENTOS

INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONSTITUICAO DO
VERDE VALE FUNDO DE INVESTIMENTO EM PARTICIPACOES MULTIESTRATEGIA
INVESTIMENTO NO EXTERIOR

Por este instrumento particular, a BRL TRUST INVESTIMENTOS LTDA., com sede na Rua
Iguatemi, n® 151, 199 andar, Itaim Bibi, na cidade de S3o Paulo, Estado de Sao Paulo, CEP 01451-
011, inscrita no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas do Ministério da Economia ("CNPJ/ME")
sob o n°® 23.025.053/0001-62, a qual é autorizada pela CVM a exercer a atividade de
administracdo de carteira de valores mobilidrios, por meio do Ato Declaratdrio Executivo n©
14.796, de 30 de dezembro de 2015 (“"Administrador”), RESOLVE:

1. Constitur o VERDE VALE FUNDO DE INVESTIMENTO EM PARTICIPAGOES
MULTIESTRATEGIA INVESTIMENTO NO EXTERIOR (“Fundo”), em regime de
condominio fechado, nos termos da Instrugao CVM n.0 578/2016, e demais disposigGes
legais e regulamentares aplicaveis a espécie;

2. Designar o Sr. DANILO CHRISTOFARO BARBIERI, brasileiro, casado, administrador,
portador da Cédula de Identidade RG n.° 30.937.394-3 SSP/SP, inscrito no CPF/ME sob o
n.% 287.297.108-47, com escritdrio na Rua Iguatemi, 151, 199 andar, Itaim Bibi, cidade e
Estado de Sao Paulo, autorizado a administrar carteiras de valores mobilidrios pelo Ato
Declaratorio CVM n.° 16.085, de 10 de janeiro de 2018, como diretor responsavel pela
representacao do Fundo perante a CVM;

3. Indicar, como prestador de servicos de gestao profissional da carteira de ativos do Fundo, a
BRL TRUST INVESTIMENTOS LTDA., acima qualificada;

4. As Cotas da primeira emissdao do Fundo serdo objeto de distribuicdo publica com esforcos
restritos, a ser realizada nos termos da Instrucao CVM 476/09;

5. Aprovar a 12 (primeira) emissao de cotas do Fundo, a qual serd composta por, no minimo 1
(uma) e, no maximo 800.000 (oitocentas mil) cotas, com valor unitario de R$ 1.000,00 (mil
reais) cada uma, totalizando um valor de emiss3o inicial de até R$ 800.000.000,00
(oitocentos milhdes de reais), podendo ocorrer emissdes de novas Cotas por decisdao de
Assembleia Geral de Cotistas e conforme caracteristicas de por ela aprovadas;

6. Contratar, para realizar a distribuicdo das cotas do Fundo, a BRL TRUST DISTRIBUIDORA
DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., com sede na cidade de S&o Paulo, Estado
de S3o Paulo, na Rua Iguatemi, n® 151, 19° andar (parte), Itaim Bibi, CEP 01451-011,

Rua Iguatemi 151 19° Andar — Itaim Bibi SAO PAULO — CEP 01451-011
TEL +55113133-0350 FAX +5511 3133-0360 /

Ouvidoria (e-mail) ouvidoria@brltrust.com.br  Ouvidoria (tel) 0800 710 0025
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DocuSign Envelope ID: EE75BD4D-36BD-46E9-9F94-508029F0482A

BRL ¢

INVESTIMENTOS

7.

8.

inscrita no CNPJ/ME sob o n® 13.486.793/0001.42, integrante do sistema de distribuicdo de
titulos e valores mobiliarios;

Aprovar o inteiro teor Regulamento do Fundo na forma do documento Anexo ao presente
instrumento; e

Submeter a aprovacao da CVM a presente deliberagao de constituicao do Fundo, bem como
os demais instrumentos e documentos exigidos pela Instru¢do CVM n.° 578/2016, para a
obtencdo do registro de funcionamento do Fundo.

Sao Paulo, 06 de abril de 2021.
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BRL TRUST INVESTIMENTOS LTDA.

Rua Iguatemi 151 19° Andar — Itaim Bibi SAO PAULO — CEP 01451-011

TEL +55113133-0350 FAX +5511 3133-0360

Ouvidoria (e-mail) ouvidoria@brltrust.com.br  Ouvidoria (tel) 0800 710 0025
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE ALTERAGAO DO XP JHSF REAL ESTATE US FUNDO DE INVESTIMENTO EM

PARTICIPAGOES MULTIESTRATEGIA = INVESTIMENTO NO EXTERIOR
CNPJ/ME n° 41.687.480/0001-98

Por este instrumento particular de alteracdo (“Instrumento de Alteracdo™), BRL TRUST INVESTIMENTOS LTDA.,
sociedade devidamente autorizada pela Comissdo de Valores Mobilidrios ("CVM™) a administrar fundos de investimento e
gerir carteiras de titulos e valores mobiliarios, com sede no Municipio e Estado de Sao Paulo, Rua Iguatemi, n® 151, 19°
andar, Itaim Bibi, CEP 01451-011, inscrita no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas do Ministério da Economia (“"CNPI/ME™)
sob o n® 23.025.053/0001-62, neste ato representada na forma de seu contrato social ("Administradera”), na qualidade de
administradora do XP JHSF Real Estate US Fundo de Investimento em Participagbes Multiestratégia — Investimento no
Exterior, constituido sob a forma de condominio fechado, inscrito no CNPJ/ME sob o n® 41.687.480/0001-98 ("Fundo”),

resolve:

(i)

(i

(iii}

aprovar, nos termos do Regulamento, a alteracdo de certas caracteristicas da 22 (segunda) emissdo de cotas
do Fundo aprovada por meio do Instrumento Particular de Alteracdo do Fundo datado de 10 de agosto de
2021, de modo que esta passe a ser composta por, no minimo, 25.000 (vinte e cinco mil) e, no maximo,
500.000 (quinhentas mil) cotas, sem considerar eventual op¢do de lote adicional, com valor unitario de
R$1.000,00 (mil reais) cada uma ("Preco de Emiss8o"), totalizando um valor de emissdo inicial de até
R$500.000.000,00 (quinhentos milhdes de reais), considerando o Prego de Emissdo ("22 Emissan” e "Cotas”,
respectivamente), a serem distribuidas publicamente, nos termos da Instrucdo da CVM n© 400, de 29 de
dezembro de 2003, conforme alterada ("Instrucio CVM 400"), e das demais disposicbes legais, regulamentares
e autorregulatérias aplicdveis ("Oferta”), a qual sera realizada sob a coordenacdo e distribuicdo da XP
INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicdo
financeira com enderece no Municipio do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida Ataulfo de Paiva,
n® 153, Sala 201, CEP 22.440-032 e inscrita no CNPJ/ME sob o n® 02.332.886/0001-04 ("Coordenador Lider™,
observado (i) que o acesso a investidores, permitido a partir da divulgagdo do prospecto preliminar e aviso ao
mercado da Oferta, e a divulgacio dos referidos documentos nas paginas da rede mundial de computadores
do Coordenador Lider, da Administradora e da CVM, nos termos do Artigo 53 da Instrugdo CVM 400, somente
devera ser realizado uma vez encerrada a 12 (primeira) emissio de Cotas do Fundo, distribuidas publicamente,
com esforcos restritos, sob o regime de melhores esforgos de colocagdo, nos termos da Instrugdo da CVM n®
476, de 16 de janeiro de 2009, conforme alterada ("Instrucdo CVM 476"), deliberada no “Instrumento Particular
de Alteracio do Verde Vale Fundo de Investimento em Participagdes Multiestratégia Investimento no Exterior”,
datado de 28 de julho de 2021 ("12 Emissdo)";

em razdo das alteragbes promavidas pelo item (i) acima, aprovar a retificacdo dos termos e condicoes da Oferta
dispostos no suplemento que compde 0 Anexo 1 a este Instrumento de Alteracdo, o qual passa a substituir para
todos os fins aquele constante do “Instrumento Particular de Alteragdo do XP JHSF Real Estate US Fundo de
Investimento em Participacies Multiestratégia — Investimento no Exterior”, datado de 10 de agosto de 2021 e
retificado pelo “Instrumento Particular de Alteracdo do XP JHSF Real Estate US Fundo de Investimento em
Participagbes Multiestratégia — Investimento no Exterior”, datado de 02 de setembro de 2021; e

tomar todas as medidas necessarias efou firmar todos os documentos pertinentes para a implementacao das
deliberacdes acima, nos termos da legislacdo e regulamentagdo aplicaveis,

(]

BRL TRUST INVESTIMENTOS LTDA. |
Administradora i
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Os termos e expressoes utilizados neste Suplemento em letra maldscula, no singular ou no plural, terdo os mesmos
significados definidos no Regulamento, do qual este Suplemento € parte integrante e inseparavel, exceto se de outra forma
estiveram agu definidos.

“Caracteristicas da 2° Emissao de Cotas do Fundo ("22 Emissio”) e Oferta de Cotas da 2* Emissdo

Montante Total da 22 Emissdo Até R$500.000.000,00 (quinhentos milhdes de reais), considerando o
Preco de Emissdo, sem considerar eventual opcdo de lote adicional de
Cotas.

| Quantidade Total de Cotas No minimo 25.000 (vinte e cinco mil) e, no maximo, 500.000 (quinhentas

mil) Cotas, sem considerar eventual opgdo de lote adicional de Cotas.

Preco de Emissao R$ 1.000 (mil reais) por Cota da 22 Emissdo.

Forma de colocacdo das Cotas As Cotas serdo objeto de distribuicdo publica, nos termos da Instrucao da

CVM n® 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada, e das
demais disposicdes legais, regulamentares e autorregulatorias aplicavels
("Oferta”). A Oferta sera intermediada pelo Coordenador Lider.

Subscricido das Cotas As Cotas deverdo ser totalmente subscritas até a data de encerramento
da Oferta. A Oferta terd inicio a partir da divulgacdo do antncio de inicio,
a ser divulgado apds a obtencio do registro da Oferta pela CVM e deverd
observar o prazo de 6 (seis) meses contados de referida data.

Integralizacdo das Cotas As Cotas serdo integralizadas pelo Prego de Emissdo corrigido pro rata
temporis pela taxa de 8,5% (oito virgula cinco por cento) ao ano no
periodo compreendido entre a data de liquidagdo da 12 Emissdo do Fundo
e a data de liquidacdo da 22 Emissdo ("Preco de Emissdo Ajustado”),
observados os procedimentos descritos no Regulamento e condigdes
estabelecidas nos documentos da Oferta.

Demais condicdes Demais condicdes da distribuicdo das Cotas da 22 Emissao serdo
estabelecidas nos documentos de divulgacdo da Oferta.
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE ALTERAGAO DO XP JHSF REAL ESTATE US FUNDO DE INVESTIMENTO EM

PARTICIPACOES MULTIESTRATEGIA — INVESTIMENTO NO EXTERIOR
CNPJ/ME n© 41.687.480/0001-98

Por este instrumento particular de alteracao (“Instrumento de Alteracdo”), BRL TRUST INVESTIMENTOS LTDA.,
sociedade devidamente autorizada pela Comissao de Valores Mobiliarios (“"CVYM") a administrar fundos de investimento e
gerir carteiras de titulos e valores mobilidrios, com sede no Municipio e Estado de Sao Paulo, Rua Iguatemi, n® 151, 19°
andar, Itaim Bibi, CEP 01451-011, inscrita no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas do Ministério da Economia ("CNPJ/ME")
sob o n® 23.025.053/0001-62, neste ato representada na forma de seu contrato social (“Administradora”), na qualidade de
administradora do XP JHSF Real Estate US Fundo de Investimento em Participagbes Multiestratégia — Investimento no
Exterior, constituido sob a forma de condominio fechado, inscrito no CNPJ/ME sob o n° 41.687.480/0001-98 (“Fundo”),
considerando que até a presente data o Fundo nao iniciou suas atividades e ndo conta com quaisquer cotistas, resolve:

(i)

(i)

(iif)

Em atendimento as exigéncias formuladas pela CVM no ambito do pedido de registro da Oferta de Cotas da 22
Emissao do Fundo, protocolado perante a CVM em 11 de agosto de 2021, aprovar a nova versao do regulamento
do Fundo (“Regulamento”), o qual passara a viger na forma do Anexo I a este Instrumento de Alteracdo,
contemplando as alteragdes exigidas.

Retificar a qualificacdo da instituigdo financeira contratada no dmbito das ofertas publicas de distribuicdo das
cotas do Fundo da primeira e da segunda emissdo, na qualidade de coordenador lider, que devera ser lida
conforme segue: XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS
S.A., instituicdo financeira com endereco no Municipio do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida
Ataulfo de Paiva, n® 153, Sala 201, CEP 22.440-032 e inscrita no CNPJ/ME sob o n° 02.332.886/0001-04
(“Coordenador Lider”).

tomar todas as medidas necessarias e/ou firmar todos os documentos pertinentes para a implementacgao das
deliberagbes acima, nos termos da legislagdo e regulamentagao aplicaveis.

Nada mais havendo a tratar, o presente instrumento foi assinado em 1 (uma) via.

Sao Paulo, 02 de.Setembro de 2021.

Fedvigp (avaltante
sinado por: RODRIGO MARTINS CAVALCANTE 16913257830

Assi
U cPr: 16913257830
Data/Hora da Assinatura: 9/2/2021 | 11:19:42 AM BRT

|
BRL TRUST INVESTIMENTOS LTDA.

Administradora
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ANEXO 1
Regulamento consolidado
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e : Fundo de acordo com o Cédigo da ABVCAP/ANBIMA de
uu ‘9-.0" "5;5I Requlacago e Melhores Praticas para os Fundos de
aba\ﬁ; (d P ANBIMA Investimento em Participagdes e Fundos de Investimento em

V
Empresas Emergentes.

XP JHSF REAL ESTATE US FUNDO DE INVESTIMENTO EM PARTICIPACOES

MULTIESTRATEGIA - INVESTIMENTO NO EXTERIOR
CNPJ/ME n° 41.687.480/0001-98

2 de setembro de 2021

103



DocuSign Envelope ID: 781B23D4-CBE1-48F9-A6C5-86E467699A40

INDICE

CAPITULO I. DAS DEFINICOES. .......oeeeeeeeeeeeeseeeeeeeeeseeeeees e eeee e et ees st eeeseeseeeeseeseeeesesseseenesseseeseeeesenseees 3
CAPITULO II. DENOMINACAO, FORMA, CLASSIFICAGCAO, PRAZO DE DURACAO E COMPOSIGAO DO
PATRIMONIO DO FUNDO ... e e e e e ee e e e e s e e eeee e e e e e e eeee e e seeeeeeeseeee e, 9
CAPITULO III. PUBLICO-ALVO DO FUNDO. ....c..eeeoeeeeeeeeeeeeeeeeeeseeeeeeeeeseeeeseeeeeeeeeeseeeeseessessesseseeseseeeeeneeens 10
CAPITULO IV. OBIETIVO DO FUNDO ... e eeee e e eee e eeeee s eese e e eeneeeeeeeneens 10
CAPITULO V. POLITICA DE INVESTIMENTO E COMPOSICAO E DIVERSIFICACAO DA CARTEIRA.......... 10
CAPITULO VI. PERIODO DE INVESTIMENTO E PERIODO DE DESINVESTIMENTO ......vvveeeeeeeeeeeeeeenenn. 12
CAPITULO VII. ADMINISTRACAO, GESTAO E CUSTODIA ...t eesees s eeeeeneeens 13
CAPITULO VIII. OBRIGACOES DA ADMINISTRADORA E DA GESTORA .....oeveveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeesees e, 14
CAPITULO IX. DISTRIBUICOES ......vevoieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeseeeeeeeeeeeeseeseeees et eeeseesesseseeseeeeseeseseeseeeesesseeeeseeeeneeneeeas 18
CAPITULO X. TAXA DE ADMINISTRACAO E TAXA DE PERFORMANCE ........veveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeseeseeeeene. 19
CAPITULO XI. CONFLITO DE INTERESSES E COINVESTIMENTO .....eveieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeseeeesseeeeseseeeeeneeens 22
CAPITULO XII. VEDAGOES A ADMINISTRADORA E A GESTORA ..o, 22
CAPITULO XIII. DESTITUIGAO, SUBSTITUICAO E RENUNCIA DA ADMINISTRADORA E/OU DA GESTORA
................................................................................................................................................................... 24
CAPITULO XIV. ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS .....mvteeeeeeeeeeeeeeeeeeeseseeseseseeseeseseeseesesessessesessesseseesesens 25
CAPITULO XV. CAPITAL AUTORIZADO E EMISSAO DE COTAS ... et seeeeseeeeeeeeeeeeennens 30
CAPITULO XVI. CARACTERISTICAS, DIREITOS, DISTRIBUIGAO, SUBSCRICAO E INTEGRALIZACAO DE
(00 1 7 T 31
CAPITULO XVII. NEGOCIACAO E TRANSFERENCIA DE COTAS ... vveeeieeeeeeeeeeeeeeeseeeeeesesesssseeesseseeseeseenns 33
CAPITULO XVIII. ENCARGOS DO FUNDO..........oeeeoeeeeseeeeeeeeeeseeeseeeeeeeeeeee e seeeeseeseeeeeese e seesesseseeseseeeeeneeens 34
CAPITULO XIX. PATRIMONIO LIQUIDO CONTABIL .......vveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeseeseeeeeeeeeeesess e eseeeeneneeeas 36
CAPITULO XX. EXERCICIO SOCIAL E DEMONSTRAGOES CONTABEIS...........ovvoeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeene 37
CAPITULO XXI. FATORES DE RISCO ......veviveeeereseeeeeeeseeeeeseeeeseeeeseeseseseesesseseesesseseesssesessesessesseseesesseseessens 38
CAPITULO XXII. INFORMACOES AO COTISTA E A CVM....ooieieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e, 44
CAPITULO XXIII. LIQUIDAGAO DO FUNDO ........eeveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeseeseeseeseseeeseesesseseeeseeseeeeeeeeeeseeseeeene. 45
CAPITULO XXIV. SIGILO E CONFIDENCIALIDADE .........eoveeee oo eeeeeeeeeeeeeseeeseeeeeeeeeeseeeeseeseseeeeeneeeeeeeneeens 46
CAPITULO XXV. DISPOSICOES GERALS.........oeveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeseeseeeeeeeeseeseeseesesseesessessesseeseesesseseeeeeseeseseene. 47
CAPITULO XXVI. ARBITRAGEM........veeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e eeeeeeesees e eseeeeeeeeeeeeeeeeeeeeseeseeesesseeeeseeeeeeeneeens 47

SP - 29749316v10 2

104



DocuSign Envelope ID: 781B23D4-CBE1-48F9-A6C5-86E467699A40

CAPITULO I. DAS DEFINICOES

Artigo 1°, Definigoes. Os termos abaixo tém o significado a eles atribuidos neste Artigo:

ABVCAP

significa a Associacdo Brasileira de Private Equity e Venture Capital.

Administradora

significa a deste

Regulamento.

instituicdo devidamente qualificada no Artigo 149

ANBIMA

significa a Associacao Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de
Capitais.

Assembleia Geral
de Cotistas

significa a assembleia geral de Cotistas do Fundo.

Ativos Alvo

significam os valores mobilidrios de emissdo do Fundo Alvo.

Ativos Investidos

Significam os valores mobilidrios de emissao do Fundo Alvo que venham a ser
adquiridos ou subscritos pelo Fundo, ou que venham a ser atribuidos ao
Fundo.

Auditor Significa a empresa de auditoria independente responsavel pela auditoria das

Independente contas e demonstracdes contabeis do Fundo, credenciada na CVM para
prestar tais servigos.

B3 significa a B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcdo.

Boletins de significa cada boletim de subscricdo por meio dos quais cada investidor

Subscricao subscrevera Cotas.

Capital Autorizado

tem o significado atribuido no Artigo 389, “I”, deste Regulamento.

Capital
Integralizado

significa o valor total nhominal em reais aportado pelos Cotistas no Fundo.

Capital Subscrito

significa a soma do valor constante dos Boletins de Subscricdo firmados por
cada investidor do Fundo, a titulo de subscricdo de Cotas, independentemente
de sua efetiva integralizagdo.

Carteira

significa o conjunto de ativos integrantes da carteira de investimentos do
Fundo.
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Codigo significa o Cédigo ABVCAP/ANBIMA de Regulacdo e Melhores Praticas para o

ABVCAP/ANBIMA Mercado de Fundos de Investimento em Participagdes e de Fundos de
Investimento em Empresas Emergentes.

Codigo Civil significa a Lei n® 10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme alterada.

Codigo de Processo
Civil

significa a Lei n® 13.105, de 16 de marco de 2015, conforme alterada.

Compromisso de
Investimento

significa o "Compromisso de Subscrigao e Integralizacao de Cotas do XP JHSF
Real Estate US Fundo de Investimento em Participacdes Multiestratégia —
Investimento no Exterior”, por meio do qual o investidor se comprometera a
integralizar Cotas do Fundo, nos termos deste Regulamento.

Conflito de
Interesses

significa toda matéria, operacdo, contratagdo ou situacdo que possa
proporcionar vantagens ou beneficios (i) a um determinado Cotista ou grupo
de Cotistas, (ii) a representantes e prepostos de um determinado Cotista ou
grupo de Cotistas, (iii) a Administradora, (iv) a Gestora, (v) a pessoas que
participem direta ou indiretamente da gestao dos Ativos Investidos com
influéncia na efetiva gestao e/ou definicdo de suas politicas estratégicas, ou
(vi) a terceiros que porventura tenha algum tipo de interesse com a matéria
em pauta, da operagao ou da situagao em questdo, ou que dela possa se
beneficiar, de maneira conflitante com o melhor interesse do Fundo e da
totalidade dos Cotistas do Fundo, sem prejuizo do disposto no Artigo 44 da
Instrugao CVM 578.

Contrato de Gestao

significa o contrato de gestdo firmado entre a Administradora e a Gestora,
gue prevé os direitos e obrigagbes relacionados a gestao da Carteira pela
Gestora.

Contribuicao de
Capital

significada cada integralizacdo de Cotas realizada pelos Cotistas, em Reais,
cuja parcela efetivamente paga devera ser convertida em Dolar pela taxa de
cambio efetiva contratada para a sua remessa para o Fundo Alvo no exterior.

Contribuigoes Total

significa a totalidade das Contribuicdes de Capital realizadas pelos Cotistas.

de Capital
Cotistas significam os titulares de Cotas.
Custodiante significa a instituicdo devidamente qualificada no Artigo 16° deste

Regulamento.

Custo Unitario de
Distribuicao

tem o significado atribuido no Artigo 389, Paragrafo Quinto deste

Regulamento.
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CVM

significa a Comissao de Valores Mobiliarios.

Data de Inicio do
Fundo

significa a data de inicio das atividades do Fundo, a qual ocorrera na data da
primeira integralizacao de Cotas da Primeira Emissao.

Dia Util significa qualquer dia, exceto: (i) sdbados, domingos ou feriados nacionais; e
(ii) aqueles sem expediente na B3. Caso as datas em que venham a ocorrer
eventos nos termos deste Regulamento ndo sejam Dia Util, conforme esta
definicdo, considerar-se-4 como a data do referido evento o Dia Util
imediatamente seguinte.

Distribuicao tem o significado atribuido no Artigo 199 deste Regulamento.

Doélar significa @ moeda oficial dos Estados Unidos.

Equipe-Chave da
Gestora

significa a equipe de profissionais chave da Gestora responsavel pelo
acompanhamento das atividades do Fundo, conforme descrita no

Compromisso de Investimento.

FIP

significam os Fundos de Investimento em ParticipagGes constituidos de acordo
com a Instrugao CVM 578.

Fatores de Risco

significam os fatores de risco aos quais o Fundo e os Cotistas estdo sujeitos
e a serem observados pelos investidores quando da decisao de realizacao
de investimento no Fundo, conforme disposto neste Regulamento.

Fundo

tem o significado atribuido no Artigo 2° deste Regulamento.

Fundo Alvo

significa o fundo XP JHSF Real Estate I LP constituido sob a forma de Limited
Partnership, existente de acordo com as leis das Ilhas Cayman, cuja gestdo é
realizada pela XP JHSF Genpar I, instituicdo do grupo da Gestora, que tem
como objetivo investir, direta ou indiretamente, em ativos imobiliarios no
exterior que tenham a participagao da JHSF Global Investments Limited (ou
de qualquer de suas controladas) na qualidade de desenvolvedora,
administradora, gestora, controladora e/ou investidora.

Gestora

significa a instituicdo devidamente qualificada no Artigo 15° deste
Regulamento.

Instrugao CVM 400

significa a Instrugdo n° 400, editada pela CVM em 29 de dezembro de 2003,
e suas alteragOes posteriores, que dispde sobre as ofertas publicas de
distribuicdo de valores mobiliarios, nos mercados primario ou secundario.
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Instrucao CVM 476

significa a Instrucdo n° 476, de 16 de janeiro de 2009, conforme alterada,
editada pela CVM, que disp0e sobre as ofertas publicas com esforgos restritos
de colocagao.

Instrugdao CVM 578

significa a Instrucdo n° 578, de 30 de agosto de 2016, conforme alterada,
editada pela CVM, que dispde sobre a constituicdo, o funcionamento e a
administracdo dos Fundos de Investimento em Participagoes.

Instrucao CVM 579

significa a Instrugao n° 579, de 30 de agosto de 2016, conforme alterada,
editada pela CVM, que dispde sobre a elaboracdo e divulgacdo das
demonstragOes contdbeis dos Fundos de Investimento em Participagoes.

Investidor tem o significado atribuido pelo Artigo 11 da Resolucdo CVM 30.
Profissional

Investidor tem o significado atribuido pelo Artigo 12 da Resolucdo CVM 30.
Qualificado

IPCA significa o Indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo do 2° (segundo)

més imediatamente anterior ao més de referéncia, divulgado pelo Instituto
Brasileiro de Geografia e Estatistica, ou qualquer outro indice que venha a
substitui-lo e que adote metodologia de apuracdo e calculo semelhante.

Justa Causa

significa, exclusivamente com relacdo a Gestora, a pratica ou constatacdo dos
seguintes atos ou situagbes: (i) comprovada negligéncia grave, ma-fé ou
desvio de conduta e/ou fungdo no desempenho de suas respectivas funcoes,
deveres e ao cumprimento de obrigacdes nos termos deste Regulamento; (i)
comprovada fraude no cumprimento de suas obrigacOes nos termos deste
Regulamento; e (iii) descredenciamento da Gestora para o exercicio da
atividade de gestdo de carteira de valores mobiliarios, conforme o caso, em
quaisquer das hipdteses “(i)” a “(iii)” acima, apds sentenga arbitral final ou
sentencga judicial contra a qual ndo caiba recurso com efeitos suspensivos,
sendo certo que, no caso descrito no item “(iii)”, sera considerada uma decisdo
final e irrecorrivel aquela proferida pelo Conselho de Recursos do Sistema
Financeiro Nacional.

Oferta Publica

significa uma oferta publica de Cotas realizada nos termos da Instrucdo CVM
400.

Oferta Restrita

significa uma oferta publica de Cotas realizada com esforcos restritos, nos
termos da Instrugao CVM 476.
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Opgao de Lote
Adicional

tem o significado atribuido no Artigo 38°, Pardgrafo Quarto, deste
Regulamento.

Outros Ativos

significa, em conjunto, (i) titulos de emissao do Tesouro Nacional; (ii) titulos
de renda fixa de emissao de instituicdes financeiras, inclusive aqueles emitidos
pela Administradora, Gestora, Custodiante e/ou por suas sociedades ligadas;
(iii) operacdes compromissadas, de acordo com a regulamentagao especifica
do Conselho Monetario Nacional; e/ou (iv) cotas de fundos de investimento
e/ou cotas de fundos de investimento em cotas de fundos de investimento,
inclusive aqueles administrados e/ou geridos pela Administradora, Gestora,
Custodiante e/ou suas sociedades ligadas.

Patrimonio Inicial
Minimo

tem o significado atribuido no Artigo 419, Paragrafo Terceiro, deste
Regulamento.

Patrimonio Liquido

tem o significado atribuido no Artigo 48° deste Regulamento.

Periodo de significa o periodo para a realizacdo de investimentos pelo Fundo nos Ativos
Investimento Alvo, conforme estipulado no Artigo 11° deste Regulamento.
Periodo de significa o periodo de desinvestimento do Fundo, que se iniciara no Dia Util

Desinvestimento

imediatamente subsequente ao encerramento do Periodo de Investimento.

Pessoa

significa, conforme o caso, uma pessoa fisica ou juridica de qualquer natureza,
bem como quaisquer entes desprovidos de personalidade juridica,
organizados de acordo com a Lei brasileira ou estrangeira, incluindo, sem
limitacdo, uma fundagdo, uma sociedade de direito, independentemente de
sua forma societdria, uma associacdo, um consoércio, um condominio, um
fundo de investimento, um #rust, um espolio, ou uma sociedade de fato, com
ou sem personalidade juridica.

Politica de
Investimento

significa a politica de investimento do Fundo.

Prazo de Duracao

tem o significado atribuido no Artigo 4° deste Regulamento.

Primeira Emissao

significa a primeira emissao de Cotas do Fundo.

Reais

significa @ moeda oficial do Brasil.

Regulamento

significa este regulamento e quaisquer de suas alteracdes e/ou

complementagdes.
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Remuneracgao da tem o significado atribuido no Artigo 20° deste Regulamento.
Administradora

Remuneracgdo da tem o significado atribuido no Artigo 21° deste Regulamento.
Gestora

Resolucao CVM 30 significa a Resolugdo CVM n° 30, de 11 de maio de 2021, conforme alterada,
editada pela CVM, que dispde sobre o dever de verificagao da adequacao dos
produtos, servicos e operacdes ao perfil do cliente e revoga a Instrucao CVM
n° 539, de 13 de novembro de 2013.

Retorno significa o retorno preferencial alvo do Fundo, correspondente a 7% (sete por
Preferencial cento) ao ano, calculado desde cada Contribuicao de Capital.
Suplemento significa cada suplemento deste Regulamento, os quais serdo oportunamente

consolidados para descrever as caracteristicas especificas de cada emissdo de
Cotas, cujos termos e condicdes serdo estabelecidos de acordo com o modelo
constante do Anexo I deste Regulamento.

Taxa de | tem o significado atribuido no Artigo 20° deste Regulamento.
Administracao

Taxa de | significa a remuneracdao baseada em desempenho devida a Gestora, nos
Performance termos do Artigo 22° deste Regulamento.
Valor Justo significa o valor constante no Ultimo laudo de avaliacdo do valor justo dos

Ativos Investidos, elaborado pela Gestora ou por empresa especializada
indicada pela Gestora e aprovada pela Administradora.

Paragrafo Unico. Para fins do disposto neste Regulamento, os termos e expressdes indicados em letra
maiuscula, no singular ou no plural, terdo os significados atribuidos a eles conforme as definigdes indicadas
neste Artigo 1° e no decorrer do documento. Ademais, (a) os cabegalhos e titulos deste Regulamento
servem apenas para conveniéncia de referéncia e ndo limitardo ou afetardo o significado dos capitulos,
paragrafos ou Artigos aos quais se aplicam; (b) os termos “inclusive”, “incluindo”, “particularmente” e
outros termos semelhantes serdo interpretados como se estivessem acompanhados do termo
“exemplificativamente”; (c) sempre que exigido pelo contexto, as definicdes contidas neste Capitulo I
aplicar-se-ao tanto no singular quanto no plural e o género masculino incluira o feminino e vice-versa; (d)
referéncias a qualquer documento ou outros instrumentos incluem todas as suas alteracoes, substituicoes,
consolidacOes e respectivas complementacdes, salvo se expressamente disposto de forma diferente; (e)
referéncias a disposicoes legais serdo interpretadas como referéncias as disposigGes respectivamente
alteradas, estendidas, consolidadas ou reformuladas; (f) salvo se de outra forma expressamente
estabelecido neste Regulamento, referéncias a itens ou anexos aplicam-se a itens e anexos deste

Regulamento; (g) todas as referéncias a quaisquer partes incluem seus sucessores, representantes e
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cessionarios autorizados; e (h) todos os prazos previstos neste Regulamento serdo contados na forma
prevista no Artigo 224 do Codigo de Processo Civil, isto €, excluindo-se o dia do comego e incluindo-se o
do vencimento.

CAPITULO II. DENOMINAGAO, FORMA, CLASSIFICACAO, PRAZO DE DURACAO E
COMPOSICAO DO PATRIMONIO DO FUNDO

Artigo 29, Constituicdo. O XP JHSF REAL ESTATE US FUNDO DE INVESTIMENTO EM
PARTICIPACOES MULTIESTRATEGIA — INVESTIMENTO NO EXTERIOR (“Fundo”) é um fundo de
investimento em participacdes, constituido sob a forma de condominio fechado, regido por este
Regulamento, pelos Artigos 1.368-C a 1.368-F do Cddigo Civil e pelas disposicbes legais e regulamentares
aplicaveis, em especial a Instrucao CVM 578.

Paragrafo Primeiro. Para fins do disposto no Artigo 14 e §2° do artigo 18 da Instrugdo CVM 578, o
Fundo é classificado como “Multiestratégia — Investimento no Exterior”. A modificacdo da classificacdo do
Fundo por outra diferente daquela inicialmente prevista neste Regulamento dependera de aprovacao dos
Cotistas reunidos em Assembleia Geral de Cotistas.

Paragrafo Segundo. Para fins do Capitulo XI do Cédigo ABVCAP/ANBIMA, o Fundo é classificado como
“Diversificado, Tipo 3.

Artigo 3°. Composicao do Patrimonio. Quando da Data de Inicio do Fundo, o patrim6nio do Fundo
sera representado por uma Unica classe de Cotas, conforme descrito neste Regulamento. Durante o Prazo
de Duragdo do Fundo, o patrimonio do Fundo podera ser representado, em adicdo as Cotas, por novas
classes de cotas, conforme descrito neste Regulamento e em cada eventual Suplemento.

Paragrafo Primeiro. As caracteristicas e os direitos, assim como as condigoes de emissdo, distribuigdo,
subscricdo, integralizagdo, remuneracdo, amortizacdo e resgate das Cotas estdo descritas no Capitulo XVI
deste Regulamento, bem como nos respectivos Suplementos, conforme aplicavel, sem prejuizo dos termos
e condicOes previstos no ato que aprovar cada emissao de Cotas.

Artigo 4°. Prazo de Duragao. O Fundo tera prazo de duracdo de 6 (seis) anos, contados da Data de
Inicio do Fundo ("Prazo de Duracdo”), podendo ser prorrogado por 2 (dois) periodos consecutivos e

adicionais de 1 (um) ano cada, sendo que primeira prorrogacao dependera de decisdo exclusiva da Gestora
comunicada a Administradora e a segunda prorrogacao, caso tenha ocorrido a primeira, dependera de
deliberagdo da Assembleia Geral de Cotistas.

Paragrafo Unico. A Administradora manterd o Fundo em funcionamento apds o Prazo de Duracdo,
independentemente de deliberacao em Assembleia Geral de Cotistas, caso ainda vigorem direitos e as
obrigagOes contratuais principais e acessorias, parcelas a receber, earn-outs, contingéncias ativas e
passivas, valores mantidos pelo Fundo para fazer frente a tais contingéncias passivas, valores em contas
escrow ou vinculadas e valores a indenizar pelo Fundo relativamente a desinvestimentos do Fundo, os
quais, ao final do Prazo de Duragao, nao tenham seus prazos contratuais ou de prescricao e/ou decadéncia
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legalmente transcorridos. Nesta hipdtese, a Gestora nao fara jus a qualquer Remuneragao da Gestora
devida pelo Fundo, sem prejuizo do pagamento da Remuneracdo da Administradora a Administradora.

CAPITULO III. PUBLICO-ALVO DO FUNDO

Artigo 5°. Publico-Alvo. O Fundo destina-se a aplicacdo por Investidores Profissionais, nos termos da
Resolugao CVM 30 e do Artigo 4° da Instrugao CVM 578.

Paragrafo Primeiro. Serd admitida a participagdo, como Cotistas do Fundo, da Administradora, da
Gestora e da instituicao responsavel pela distribuicdo das Cotas do Fundo, ou partes a elas relacionadas.

Paragrafo Segundo. Caso o Fundo receba aportes de entidades fechadas de previdéncia complementar
— EFPC, entidades abertas de previdéncia complementar - EAPC, seguradoras, resseguradoras e/ou
regimes proprios de previdéncia social — RPPS, para fins de cumprimento ao disposto no Artigo 23, §2°,
da Resolucao do Conselho Monetario Nacional n° 4.661, de 25 de maio de 2018, conforme alterada, ao
disposto no §4° do Artigo 12 da Resolucdo do Conselho Monetario Nacional n° 4.444, de 13 de novembro
de 2015 e ao disposto no Artigo 8°, § 59, II, “d”, da Resolugdo do Conselho Monetario Nacional n® 3.922,
de 25 de novembro de 2010, conforme alterada, a Gestora, ou gestoras ligadas ao seu respectivo grupo
econdémico, devera manter uma parcela minima do Capital Subscrito do Fundo durante o Prazo de Duragao,
observados os limites previstos nas referidas ResolucOes e suas posteriores alteracoes.

CAPITULO IV. OBJETIVO DO FUNDO

Artigo 6°. Objetivo. O objetivo do Fundo é buscar a obtencdo de ganhos de capital mediante a
valorizagdo das Cotas do Fundo, por meio da aplicacdo em Ativos Alvo, observada a Politica de
Investimento.

Artigo 7°. Inexisténcia de Garantias. Nenhuma aplicacdo realizada no Fundo conta com a garantia da
Administradora, da Gestora, do Custodiante ou do Fundo Garantidor de Crédito — FGC, sendo certo que o
Retorno Preferencial ndo representa e ndo deve ser considerado como hipdtese, promessa, sugestao ou
garantia de rentabilidade futura ou qualquer forma de garantia aos Cotistas do Fundo.

Artigo 8°. Limitacdo de Responsabilidade. Conforme disposto na legislacao civil brasileira, a
responsabilidade dos prestadores de servicos fiduciarios do Fundo, incluindo a Administradora e a Gestora,
entre outros, esta limitada, perante o Fundo e entre si, ao cumprimento dos deveres particulares de cada
um, sem solidariedade entre si e/ou com o Fundo.

CAPITULO V. POLITICA DE INVESTIMENTO E COMPOSICAO E DIVERSIFICAGAO DA
CARTEIRA

Artigo 9°. Politica de Investimento. O Patrimbnio Liquido do Fundo devera ser aplicado
preponderantemente, conforme selegao a ser realizada pela Gestora, em Ativos Alvo com exposicao direta
ou indireta a ativos imobiliarios no exterior que tenham a participacao da JHSF Global Investments Limited
(ou de qualquer de suas controladas) na qualidade de desenvolvedora, administradora, gestora,
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controladora e/ou investidora. A Politica de Investimento do Fundo observara os limites e condicOes
abaixo:

I Composicao e Diversificacdo da Carteira: no minimo 95% (noventa e cinco por cento) do
Patrimonio Liquido do Fundo devera ser aplicado em Ativos Alvo, observado o disposto no
Paragrafo Segundo abaixo.

II. Outros Ativos: no maximo 5% (cinco por cento) do Patrimonio Liquido do Fundo podera ser
aplicado em Outros Ativos. A Assembleia Geral de Cotistas podera aprovar novos ativos
financeiros a serem incluidos no conceito de Outros Ativos.

III. Limite de Concentracdao: o Fundo ndo estd sujeito a qualquer limite de concentracdo,
podendo investir até 100% (cem por cento) do seu patriménio em valores mobilidrios de emissao
do Fundo Alvo.

IvV. Investimento no Exterior: o Fundo podera, observadas as disposi¢cbes da regulamentacao
vigente, investir até 100% (cem por cento) do Capital Subscrito em ativos no exterior, observado
o disposto neste Regulamento e na Instrucdo CVM 578.

V. Derivativos: € vedada ao Fundo a realizacdo de operagGes com derivativos, exceto quando tais
operacoes forem realizadas exclusivamente para fins de protecdo do Patriménio Liquido do
Fundo ou envolverem opcOes de compra ou venda de Ativos Alvo e Ativos Investidos com o
proposito de:

a) ajustar o preco de aquisicao dos Ativos Alvo e dos Ativos Investidos com o consequente
aumento ou diminuigdo futura na quantidade de Ativos Investidos; ou

b) alienar referidos Ativos Investidos no futuro como parte da estratégia de desinvestimento.

VI. Participacdo Reciproca: nos termos da regulamentacdo aplicavel, o Fundo Alvo ndo podera

investir, seja direta ou indiretamente, no Fundo.

Paragrafo Primeiro. Cabera a Gestora a responsabilidade pela verificagdo da adequacao e manutencao
dos percentuais de concentragao da Carteira do Fundo estabelecidos neste Artigo.

Paragrafo Segundo. O limite estabelecido no inciso “I"” do Artigo 9° acima (i) nao é aplicavel durante
o prazo de aplicacdo dos recursos estabelecido no caput e no inciso “I” do Artigo 129 abaixo, conforme
disposto no §2° do Artigo 11 da Instrucdo CVM 578, e (ii) sera calculado levando-se em consideragao o
disposto no §4° do Artigo 11 da Instrugdo CVM 578.

Artigo 100°, Efetiva Influéncia na Definicao da Politica Estratégica e Gestao. Os investimentos do
Fundo deverdo possibilitar a participacdo do Fundo, por intermédio da Gestora e/ou do coinvestimento
com outros investidores ou veiculos de investimento, no processo decisorio dos Ativos Investidos, com
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efetiva influéncia na definicdo de sua politica estratégica e na sua gestao, na forma da Instrugdo CVM 578
e observadas eventuais dispensas ali previstas.

CAPITULO VI. PERIODO DE INVESTIMENTO E PERIODO DE DESINVESTIMENTO

Artigo 119. Periodo de Investimento. O Fundo podera comprometer-se a realizar investimentos nos
Ativos Alvo durante o prazo de 3 (trés) anos contados da Data de Inicio do Fundo, podendo ser antecipado,
a exclusivo critério da Gestora.

Artigo 12°. Prazo para Realizacdo de Investimentos. O prazo maximo para as aplicacdes dos
recursos oriundos de cada integralizagdo de Cotas é o tltimo Dia Util do 2° (segundo) més subsequente a
data de cada integralizacdo de Cotas do Fundo por qualquer dos Cotistas, sendo que:

I. Em caso de Oferta Publica de Cotas registrada na CVM nos termos da regulamentacao especifica,
o prazo maximo referido no caput deste Artigo sera considerado a partir da data de encerramento
da respectiva oferta;

II. Caso o investimento ndo seja realizado dentro do prazo previsto no caput deste Artigo, a Gestora
devera apresentar a Administradora as devidas justificativas para o atraso, acompanhadas (a)
de uma nova previsao de data para realizacao do mesmo, ou (b) do novo destino a ser dado aos
recursos, nas hipoteses de desisténcia do investimento;

III. Caso o atraso mencionado no caput deste Artigo acarrete em desenquadramento ao limite
percentual previsto no inciso “I” do Artigo 99, a Administradora devera comunicar imediatamente
a CVM a ocorréncia de tal desenquadramento, com as devidas justificativas fornecidas pela
Gestora, informando ainda o reenquadramento da Carteira, no momento em que ocorrer;

IV. Caso o reenquadramento da Carteira ndo ocorra em até 10 (dez) Dias Uteis contados do término
do prazo previsto no caput deste Artigo, a Administradora devera (a) reenquadrar a Carteira, ou
(b) devolver os valores que ultrapassem o limite estabelecido aos Cotistas que tiverem realizado
a integralizacdo em questdo, sem qualquer rendimento, na proporgao por eles integralizada; e

V. Os valores restituidos aos Cotistas, na forma do item “IV” acima, ndo serdo contabilizados como
Capital Integralizado e deverao recompor o Capital Subscrito do respectivo Cotista, valores estes
que poderao ser chamados novamente pela Administradora, nos termos deste Regulamento e do
respectivo Compromisso de Investimento.

Paragrafo Unico. Cabe & Gestora avaliar a observancia dos limites antes da realizacdo de operacdes em
nome do Fundo e acompanhar o enquadramento do Fundo tdo logo as operagdes sejam realizadas e
diligenciar pelo seu reenquadramento, no melhor interesse dos Cotistas.

Artigo 139, Periodo de Desinvestimento. Sem prejuizo do disposto no Artigo 11° acima, no primeiro
Dia Util seguinte ao término do Periodo de Investimento, a Gestora iniciard o processo de desinvestimento
do Fundo, durante o qual analisara estudos, analises e estratégias de desinvestimento que, conforme a
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conveniéncia e oportunidade, e sempre no melhor interesse do Fundo, busquem propiciar aos Cotistas o
melhor retorno possivel sobre o seu investimento nas Cotas, sendo que os recursos provenientes da
alienagao dos investimentos deverao ser utilizados para o pagamento de despesas do Fundo, incluindo
prestadores de servigos, e para a amortizacao de suas Cotas, nessa ordem.

Paragrafo Unico. A Gestora poderd, a seu exclusivo critério, realizar a alienacdo de ativos do Fundo
dentro do Periodo de Investimento, hipdtese em que 0s recursos provenientes das referidas alienagbes
poderdo ser reinvestidos, a exclusivo critério da Gestora, observado o disposto neste Regulamento.

CAPITULO VII. ADMINISTRAGAO, GESTAO E CUSTODIA

Artigo 14°. Administradora. O Fundo é administrado pela BRL TRUST INVESTIMENTOS LTDA.,
com sede no municipio e estado de S3ao Paulo, Rua Iguatemi, n® 151, 19° andar, Itaim Bibi, CEP 01451-
011, inscrita no CNPJ/ME sob o n© 23.025.053/0001-62, devidamente autorizada pela CVM a exercer
profissionalmente a atividade de administracdo de carteiras valores mobilidrios por meio do Ato
Declaratorio n° 14.796, de 30 de dezembro de 2015 (“Administradora”).

Paragrafo Unico. A Administradora tem o poder e o dever, exceto naquilo em que o Fundo for
representado pela Gestora, de praticar todos os atos necessarios ou inerentes a administracdo do Fundo,
observadas as limitagdes legais e regulamentares em vigor, bem como o disposto neste Regulamento.

Artigo 159, Gestora. O Fundo é gerido pela XP VISTA ASSET MANAGEMENT LTDA., inscrita no
CNPJ/ME sob n° 16.789.525/0001-98, com sede no Municipio e Estado de Sdo Paulo, na Avenida
Presidente Juscelino Kubitschek, n® 1.909, 30° andar, Torre Sul, Vila Nova Conceicao, CEP 04.543-907,
devidamente autorizada pela CVM a exercer a atividade de administracao de carteira de valores mobiliarios
por meio do Ato Declaratério CVM n® 12.794, de 21 de janeiro de 2013, empresa especializada contratada
pelo Fundo para prestar servicos de gestdo (“Gestora”). As decisdes relativas ao investimento e
desinvestimento do Fundo serdo de responsabilidade exclusiva da Gestora.

Paragrafo Primeiro. A Equipe-Chave da Gestora sera composta por profissionais séniores da Gestora,
conforme indicado no Compromisso de Investimento, nos termos do Artigo 13, “xviii”, do Cddigo
ABVCAP/ANBIMA. Na hipdtese da saida ou substituicdo da Equipe-Chave da Gestora, conforme descrita
no Compromisso de Investimento, a Gestora devera comunicar os Cotistas de tal fato e contratar novos
membros ou promover funciondrios para a Equipe-Chave com experiéncia similar as dos membros
substituidos para continuidade das atividades de gestdo do Fundo. Até que o novo membro da Equipe-
Chave da Gestora seja indicado, o Periodo de Investimento ficara suspenso e o Fundo ndo podera realizar
Chamadas de Capital para investimento em novos Ativos Alvo, observada a possibilidade de realizacdao de
Chamadas de Capital destinadas a realizacao de (i) investimentos ja celebrados anteriormente ao evento
de saida ou substituicdo da Equipe-Chave da Gestora, ou (ii) investimentos em Ativos Investidos, assim
considerados anteriormente ao evento de saida ou substituicdo da Equipe-Chave da Gestora. Eventual
mudanca da Equipe-Chave da Gestora, com a saida e o ingresso de novos profissionais, pode representar
risco substancial na forma de gestao do Fundo, podendo impactar de modo relevante as politicas de gestdo
dos investimentos e os resultados do Fundo, bem como as informacgdes requeridas pela Administradora
no cumprimento de suas responsabilidades.
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Paragrafo Segundo. A Gestora tem poderes para exercer, de forma ampla, todos os direitos inerentes
aos titulos e valores mobilidrios integrantes da Carteira, cabendo-lhe, ainda, todas as decisdes de
investimento do Fundo, incluindo poderes para firmar, em nome do Fundo, todo e qualquer instrumento
util ou necessario para concretizar ou assegurar o investimento pelo Fundo nos Ativos Alvo, tais como
memorandos de entendimento (Mol) e acordos de investimento, dentre outros, observando o disposto
neste Regulamento.

Paragrafo Terceiro. N3ao ha responsabilidade solidaria entre a Administradora e a Gestora, e vice-
versa, respondendo cada uma pelos atos que praticar e que eventualmente acarretem prejuizo ao Fundo
em virtude de condutas contrarias a lei, ao Regulamento e as normas expedidas pela CVM.

Artigo 16°. Custodiante. Os servicos de custddia de ativos financeiros do Fundo serdo prestados pela
BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicio com sede
no municipio e estado de S3o Paulo, na Rua Iguatemi, n® 151, 199 andar, Itaim Bibi, CEP 01451-011,
inscrita no CNPJ/ME sob o n© 13.486.793/0001-42, devidamente credenciada para prestar tais servicos,
na forma da regulamentacdo aplicavel (“Custodiante”).

CAPITULO VIII. OBRIGACOES DA ADMINISTRADORA E DA GESTORA

Artigo 17°. Obrigacoes da Administradora. Além das atribuigdes que lhe sao conferidas por forca de
lei, da regulamentacdo aplicavel ao Fundo e deste Regulamento, sdo obrigacGes da Administradora:

I contratar, em nome do Fundo, o Custodiante, o escriturador, a Gestora, os Auditores
Independentes, bem como quaisquer outros prestadores de servigos do Fundo;

II. manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem, por 5 (cinco) anos apods o
encerramento do Fundo:

a. os registros de Cotistas e de transferéncias de Cotas;

b. o livro de atas das Assembleias Gerais de Cotistas e de atas de reunido do conselho
consultivo, comité técnico ou de investimentos, conforme aplicavel;

C. o livro ou lista de presenca de Cotistas;

d. os relatérios dos auditores independentes sobre as demonstragdes contabeis;
0s registros e demonstracoes contabeis referentes as operacoes e ao patrimonio do
Fundo; e

f. copia da documentacdo relativa as operagbes do Fundo.

III. receber dividendos, bonificagdes e quaisquer outros rendimentos ou valores atribuidos ao Fundo;

1v. pagar, as suas expensas, eventuais multas cominatorias impostas pela CVM, nos termos da
legislacdo vigente e regulamentacdo aplicavel, em razao de atrasos no cumprimento dos prazos
previstos na legislacdo aplicavel ou neste Regulamento;
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VI.

VII.

VIII.

IX.

XI.

XII.

XIII.

XIV.

XV.

XVII.

elaborar, em conjunto com a Gestora, relatdrio a respeito das operacodes e resultados do Fundo,
incluindo a declaracdo de que foram obedecidas as disposicoes da Instrucao CVM 578 e deste
Regulamento;

ressalvado o disposto no Artigo 37 da Instrucdo CVM 578, manter os valores mobilidrios
integrantes da Carteira custodiados em entidade de custddia autorizada ao exercicio da atividade
pela CVM;

manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servigos contratados pelo Fundo e
informados no momento do seu registro, bem como as demais informacdes cadastrais;

no caso de instauracdo de procedimento administrativo pela CVM, manter a documentacao referida
no inciso “II” deste Artigo até o término do mesmo;

empregar, na defesa dos direitos dos Cotistas e do Fundo, a diligéncia exigida pelas circunstancias,
praticando todos os atos necessarios para assegura-los, tomando inclusive as medidas judiciais

cabiveis;

exercer, ou diligenciar para que sejam exercidos, todos os direitos inerentes ao patrimonio e as
atividades do Fundo;

transferir ao Fundo qualquer beneficio ou vantagem que possa alcancar em decorréncia de sua
condigao de administradora;

elaborar e divulgar as informagdes previstas no Capitulo VIII da Instrucao CVM 578;

tomar as medidas necessarias, conforme previsto na Circular do Banco Central do Brasil n°® 3.978,
de 23 de janeiro de 2020, conforme alterada, na Instrucdo CVM n© 617, de 5 de dezembro de
2019, conforme aplicavel, com a finalidade de prevenir e combater as atividades relacionadas com
os crimes de “lavagem de dinheiro” ou ocultagao de bens, direitos e valores identificados pela Lei
n° 9.613, de 3 de margo de 1998, e alteracdes posteriores;

coordenar e cumprir fielmente as deliberagdes da Assembleia Geral de Cotistas;

selecionar e contratar o Auditor Independente do Fundo;

autorizar e solicitar a instituicdo responsavel pela liquidacdo financeira das operagbes do Fundo o
processamento da liquidacao dos investimentos e desinvestimentos;

fiscalizar os servigos prestados por terceiros contratados pelo Fundo;

XVIII. representar o Fundo em juizo e fora dele, empregando, na defesa dos direitos do Fundo, a

diligéncia exigida pelas circunstancias, praticando todos os atos necessarios para assegurar tais
direitos, inclusive tomando as medidas judiciais cabiveis, bem como praticar todos os atos
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XIX.

necessarios a administracdo do Fundo, observadas as limitagdes legais e regulamentares em vigor,
bem como o disposto neste Regulamento; e

cumprir e fazer cumprir todas as disposigdes constantes deste Regulamento.

Artigo 189. Obrigagoes da Gestora. Além das atribuicdes que lhe sdo conferidas pela legislagao e

regulamentagdo aplicaveis, por este Regulamento e pelo Contrato de Gestdo, sao obrigagdes da Gestora:

I

II.

III.

1v.

VI.

VII.

VIII.

IX.

prospectar, negociar, decidir e contratar as transacOes de investimento e desinvestimento,
incluindo a contratacdo de intermediarios e prestadores de servico, observado as regras de
composicdo da Carteira e a Politica de Investimento;

firmar, em nome do Fundo, memorandos de entendimento (Mol), compromissos ou acordos de
investimento e acordos de acionistas ou de cotistas relativos aos Ativos Investidos, bem como
outros instrumentos de natureza similar ou diversa, que sejam Uteis ou necessarios para
concretizar ou assegurar o investimento pelo Fundo nos Ativos Alvo e/ou a efetiva influéncia do
Fundo na definicdo da politica estratégica e gestao dos Ativos Investidos, observadas as praticas
de governanca estabelecidas na regulamentacao aplicavel;

representar o Fundo, na forma da legislacdo aplicavel, perante os Ativos Investidos e monitorar
os investimentos do Fundo, incluindo exercer o direito de voto decorrente desses ativos, realizando
todas as demais agbes necessarias para tal exercicio, observado o disposto na politica de voto da
Gestora e mantendo documentagao habil para demonstrar tal monitoramento;

comunicar a Administradora qualquer ato ou fato relevante relativo ao Fundo de que tenha
conhecimento;

custear as despesas de propaganda do Fundo;

transferir ao Fundo qualquer beneficio ou vantagem que possa alcancar em decorréncia de sua
condicdo de Gestora;

decidir sobre as questdes relevantes de interesse do Fundo, inclusive aumento de participagdo nos
Ativos Investidos, e a adogao de medidas judiciais e extrajudiciais na defesa dos interesses do
Fundo;

enviar tempestivamente todas as informacdes relativas a negdcios realizados pelo Fundo a
Administradora e manter documentacdo habil para que se verifique como se deu o processo
decisdrio relativo a composicdo da Carteira, independentemente da classificacdo adotada pelo
Fundo;

solicitar a Administradora o processamento da liquidacdo dos investimentos e desinvestimentos
e efetuar as movimentagdes necessarias a geracdo de recursos para liquidacdo de operagdes
contratadas na data de seu vencimento;
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XI.

XII.

XIII.

XI1V.

XV.

XVII.

XVIII

XIX.

decidir sobre a prorrogacdo ou antecipagao do Periodo de Investimento e propor a prorrogacao
do Prazo de Duracao para a Assembleia Geral de Cotistas, observado o disposto no Artigo 319,
VIII -, deste Regulamento;

propor para a Assembleia Geral de Cotistas a aprovacao de novas emissdes de Cotas em valor
superior ao limite do Capital Autorizado;

a seu exclusivo critério e observado este Regulamento e a Instrugdo CVM 578, instruir a
Administradora acerca da realizacao de amortizagao parcial ou integral de Cotas, conforme o caso;

fornecer a Administradora todas as informacdes e documentos necessarios para que esta possa
cumprir suas obrigagGes, incluindo, dentre outros: (@) as informagGes necessarias para que a
Administradora determine se o Fundo se enquadra ou nao como entidade de investimento, nos
termos da regulamentagao contabil especifica; (b) as demonstracdes contdbeis ou financeiras
auditadas dos Ativos Investidos, quando aplicavel; e (c) o laudo de avaliagdo do Valor Justo dos
Ativos Investidos, quando aplicavel nos termos da regulamentacao contabil especifica, bem como
todos os documentos necessarios para que a Administradora possa valida-lo e formar suas
conclusOes acerca das premissas utilizadas pela Gestora para o calculo do Valor Justo;

elaborar, em conjunto com a Administradora, relatorio a respeito das operagGes e resultados do
Fundo, incluindo a declaragao de que foram obedecidas as disposigdes e deste Regulamento;

fornecer aos Cotistas que assim requererem, estudos e andlises de investimento, que
fundamentem as decisdes tomadas em Assembleia Geral de Cotistas, incluindo os registros
apropriados com as justificativas das recomendacdes e respectivas decisdes;

fornecer aos Cotistas, no minimo 1 (uma) vez por ano, atualizacdes periddicas dos investimentos
realizados, objetivos alcancados, perspectivas de retorno e identificacdo de possiveis acdes que
maximizem o resultado do investimento;

exercer, ou diligenciar para que sejam exercidos, todos os direitos inerentes ao patrimonio e as
atividades do Fundo;

. manter a efetiva influéncia na definicdo da politica estratégica e na gestao dos Ativos Investidos,

bem como assegurar as praticas de governanca, nos termos da regulamentacao vigente;
cumprir as deliberacdes da Assembleia Geral de Cotistas no tocante as atividades de gestao;

cumprir e fazer cumprir todas as disposicoes deste Regulamento aplicaveis as atividades de gestao
da Carteira;

contratar, em nome do Fundo, bem como coordenar, os servigos de assessoria e consultoria
correlatos aos investimentos ou desinvestimentos do Fundo nos Ativos Alvo;
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XXII. gerir a carteira do Fundo dentro dos principios e melhores padroes de boa técnica em
investimentos, incluindo o exame e analise de relatdrios de pesquisa, informagbes econdmicas,
estatisticas e financeiras e 0 acompanhamento continuo da evolugao de todos os Ativos Alvo;

XXIII. proteger os interesses dos cotistas do Fundo;

XXIV. designar e manter diretor estatutario responsavel pelas atividades da Gestora, devidamente
credenciado junto as autoridades competentes;

XXV. as suas expensas, fornecer a Administradora, no menor prazo possivel, todas as informacdes e
subsidios para cumprir com o requerido por autoridades competentes ou defender os interesses
do Fundo em eventuais notificacbes, avisos, autos de infracdo, multas ou qualquer outra
penalidade aplicada pelas autoridades fiscalizadoras; e

XXVI. adotar politica de prevencdo e gestdo de Conflito de Interesses, com previsdo de divulgacdo aos
Cotistas de situagOes que possam afetar a independéncia e a imparcialidade de atuacao da Gestora
e, consequentemente, colocar em risco o cumprimento de seu dever fiduciario.

Paragrafo Primeiro. A politica de voto da Gestora se encontra disponivel no seguinte portal eletrénico:
https://www.xpasset.com.br/.

Paragrafo Segundo. Sempre que forem requeridas informagdes na forma prevista no Artigo 40, II e III
da Instrucdo CVM 578, a Gestora, em conjunto com a Administradora, pode submeter a questdo a prévia
apreciacao da Assembleia Geral de Cotistas, tendo em conta os interesses do Fundo e dos demais Cotistas,
e eventuais Conflitos de Interesses em relacdo a conhecimentos técnicos e as empresas nas quais o Fundo
tenha investido, ficando, nesta hipdtese, impedidos de votar os Cotistas que requereram a informacao.

Paragrafo Terceiro. Caso existam garantias prestadas pelo Fundo, a Administradora devera zelar pela
ampla disseminacdo das informagbes sobre todas as garantias existentes, por meio, no minimo, de
divulgacao de fato relevante e permanente disponibilizacdo, com destaque, das informagGes na pagina da
Administradora na rede mundial de computadores.

CAPITULO IX. DISTRIBUICOES

Artigo 199, Distribuigoes. Durante o Prazo de Duracdo, os recursos recebidos dos Ativos Investidos
serdo distribuidos aos Cotistas e a Gestora (as “Distribuicdes”), caso as disponibilidades do Fundo a época
permitam a respectiva Distribuicdo, apds deduzidos das despesas e encargos do Fundo e sem prejuizo das
demais obrigacdes assumidas pelo Fundo, nos termos do disposto neste Regulamento e em cada
Suplemento, incluindo valores relativos a:

I rendimentos e quaisquer valores recebidos pelo Fundo relativamente aos Ativos Investidos,
incluindo, mas nao se limitando, aos desinvestimentos nos Ativos Investidos;

II. rendimentos pagos relativamente aos Outros Ativos;
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III.  outras receitas de qualquer natureza dos investimentos do Fundo; e

Iv. outros recursos excedentes do Fundo, existentes e passiveis de distribuicao aos Cotistas, ao final
do Prazo de Duracdo do Fundo.

Paragrafo Primeiro. As Distribuicbes serdo feitas sob a forma de: (i) amortizacdo de Cotas, sempre
proporcionalmente ao nimero de Cotas integralizadas por cada Cotista; (ii) resgate de Cotas, quando da
liqguidagao do Fundo; e (iii) pagamento de Taxa de Performance, quando devida a Gestora.

Paragrafo Segundo. O Fundo ndo realizard quaisquer Distribuicbes aos Cotistas que estiverem em
situagdo de inadimpléncia, conforme previsto no Paragrafo Quinto do Artigo 43° deste Regulamento.

Paragrafo Terceiro. A ordem de prioridade de alocagao das Distribuicdes entre os Cotistas e a Gestora
devera observar a forma prevista no Artigo 22° deste Regulamento e nos respectivos Suplementos,
conforme aplicavel.

CAPITULO X. TAXA DE ADMINISTRAGCAO E TAXA DE PERFORMANCE

Artigo 20°. Remuneracao da Administradora. Durante o Prazo de Duracao, pela prestacao dos
servicos de administracdo fiduciaria, custddia, escrituracdo, tesouraria e controladoria, o Fundo pagara a
Administradora remuneragdo anual com base no Patriménio Liquido do Fundo, observado o valor mensal
minimo de R$25.000,00 (vinte e cinco mil reais), a qual serd provisionada diariamente com base no
Patrimonio Liquido do Dia Util imediatamente anterior, na base de 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias
Uteis, e paga mensalmente até o 5° (quinto) Dia Util do més subsequente ao més a que se referir, na

forma da tabela abaixo e nos termos deste Regulamento (“Remuneracdo da Administradora”):

Patrimonio Liquido do Fundo Remuneracao da Administradora
(em R$) (a.a. sobre o Patriménio Liquido do Fundo)
Até 250.000.000,00 0,15%
De 250.000.000,01 a 500.000.000,00 0,10%
Acima de 500.000.000,01 0,06%

Paragrafo Primeiro. O valor minimo mensal da Remuneragdo da Administradora sera atualizado
anualmente, desde a Data de Inicio do Fundo, pela variacdo positiva do IPCA.

Paragrafo Segundo. Pelos servicos de custddia, escrituracdo, tesouraria e controladoria dos Ativos
Investidos e dos Outros Ativos, o Custodiante fara jus a remuneracdo correspondente a, no maximo,
0,000025% (vinte e cinco milionésimos por cento) ao ano sobre o valor do Patrimoénio Liquido, a qual esta
incluida na Remuneragdo da Administradora.

Paragrafo Terceiro. Cabera exclusivamente a Administradora repassar ao Custodiante o montante a ele
devido em razao dos servicos prestados ao Fundo.
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Artigo 219. Sem prejuizo do disposto no Artigo 219 acima, durante o Prazo de Duracdo, pela prestacdo
dos servigos de gestao de recursos, o Fundo pagara a Gestora remuneracdo equivalente a ("Remuneracdo
da Gestora” e, em conjunto com a Remuneracao da Administradora, “Taxa de Administracao”):

I durante o Periodo de Investimento: 1,40% (um inteiro e quarenta centésimos por cento) ao ano
incidente sobre o Capital Subscrito; e

II. durante o Periodo de Desinvestimento: 1,40% (um inteiro e quarenta centésimos por cento) ao
ano incidente sobre o Capital Integralizado deduzido de eventuais Distribuicdes efetivamente

realizadas aos Cotistas.

Paragrafo Primeiro. A Remuneracdo da Gestora sera provisionada diariamente e paga mensalmente,
até o 5° (quinto) Dia Util do més subsequente ao més a que se referir, a partir da Data de Inicio do Fundo.

Paragrafo Segundo. O Capital Subscrito a ser considerado para fins de calculo da Remuneracao da
Gestora sera o do Ultimo Dia Util do més de referéncia.

Paragrafo Terceiro. Sem prejuizo do disposto no Artigo 23° abaixo e neste Regulamento, a Taxa de
Administracdo representa a totalidade dos valores a serem pagos pelo Fundo em razdo dos servigos
prestados pela Administradora, pelo Custodiante e pela Gestora, tais como previstos neste Regulamento,
bem como pelos servicos de contabilidade e escrituracdao, que poderdo ser prestados diretamente pela
Administradora ou subcontratados junto a terceiros.

Paragrafo Quarto. A Administradora e a Gestora, com relacdo as suas respectivas remuneracoes,
podem estabelecer que parcelas da Remuneragao da Administradora, da Remuneragao da Gestora ou da
Taxa de Performance sejam pagas diretamente pelo Fundo aos prestadores de servigos que tenham sido
subcontratados pela Administradora ou pela Gestora, desde que o somatorio de tais parcelas ndo exceda
o montante total da Remuneracdao da Administradora, Remuneracao da Gestora ou da Taxa de
Performance fixado neste Regulamento.

Paragrafo Quinto. Nos casos de renuncia, destituicdo e/ou descredenciamento da Administradora
efou da Gestora, o pagamento da Remunera¢do da Administradora e/ou da Remuneracdo da Gestora
devera observar o disposto no Paragrafo Segundo do Artigo 30° deste Regulamento.

Paragrafo Sexto. A Taxa de Administragdo sera devida pelos Cotistas desde a Data de Inicio do
Fundo, ainda que a respectiva subscrigao das Cotas ocorra apos a Data de Inicio do Fundo.

Paragrafo Sétimo. Ndo sera devida taxa de ingresso pelos Cotistas do Fundo.

Paragrafo Oitavo. Em contraprestacao pelos servicos de constituicdo e originacdo do Fundo e sem
prejuizo do disposto neste Regulamento, a Administradora fara jus ao recebimento de taxa de estruturacao
fixa e Unica equivalente a R$ 50.000,00 (cinquenta mil reais), acrescida de eventuais tributos incidentes,
devida pelo Fundo e paga em até 5 (cinco) Dias Uteis da Data de Inicio do Fundo.
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Artigo 229. Taxa de Performance. Por sua atuagao como gestora de recursos do Fundo e sem prejuizo
da Remuneracdo da Gestora, a Gestora fara jus a uma taxa de performance ("Taxa de Performance”),
correspondente a 20% (vinte por cento) incidente sobre a diferenca positiva entre as Distribuicbes
realizadas aos Cotistas deduzidas as Contribuigdes Total de Capital ajustadas pelo Retorno Preferencial,
observado: (i) que ndo sera devida Taxa de Performance caso as Distribuigbes ndo representem montante
equivalente as Contribuicdes Total de Capital ajustado pelo Retorno Preferencial; e (ii) os procedimentos

de célculo e distribuicdo previstos no Paragrafo Primeiro abaixo.
Paragrafo Primeiro. As DistribuicOes serdo feitas de acordo com o procedimento descrito abaixo:
I. Retorno das Contribuicdes Total de Capital ajustadas pelo Retorno Preferencial: Caso as

DistribuicOes decorrentes dos Ativos Investidos sejam inferiores as Contribuicdoes Total de Capital,
ajustadas pelo Retorno Preferencial, o Cotista tera direito a receber todos os recursos das

Distribuicoes.

I1. Taxa de Performance: Caso as Distribuigdes decorrentes dos Ativos Investidos sejam superiores
ao valor apurado no item I acima, na data da Distribuicdo, a Gestora fara jus a Taxa de
Performance. Neste caso, o Cotista tera direito a receber 80% (oitenta por cento) das Distribuicbes
gue excederem as Contribuicdes Total de Capital ajustadas pelo Retorno Preferencial, e a Gestora

tera o direito a receber os 20% (vinte por cento) restantes.

Paragrafo Segundo. Nos casos de renlncia, destituicdo com Justa Causa e/ou descredenciamento da
Gestora, o pagamento da Taxa de Performance devera observar o disposto no Paragrafo Segundo do
Artigo 300 deste Regulamento.

Artigo 239. Taxa de Performance Antecipada. Na hipotese de (i) destituicdo sem Justa Causa da
Gestora; ou (i) deliberagdo de fusdo, liquidagao, cisdo ou incorporagao do Fundo por vontade exclusiva
dos Cotistas, sem anuéncia da Gestora, sera devida a Gestora uma taxa de performance calculada de
acordo com a seguinte férmula ("Taxa de Performance Antecipada”):

TPA = 30% x [(VPL + A) — CIA], onde

TPA = Taxa de Performance Antecipada, devida a Gestora na data de sua efetiva substituicdo sem Justa
Causa; ou da deliberacdo da Assembleia Geral de Cotistas que aprovar a fusao, cisao ou incorporagao do
Fundo, em moeda corrente nacional e/ou em valores mobiliarios e/ou Outros Ativos;

VPL = valor do patriménio liquido do Fundo, proporcional a participacdo detida por cada Cotista, apurado
no 5° (quinto) Dia Util anterior & data de deliberacdo da destituicdo da Gestora, sem Justa Causa ou da
deliberagao de fusdo, cisao ou incorporacao do Fundo pela Assembleia Geral de Cotistas;

A = somatdrio de eventuais valores Distribuidos a cada Cotista a titulo de amortizagdo de suas Cotas
desde a data de constituicdo do Fundo e até o 5° (quinto) Dia Util anterior & data de deliberacdo da
destituicao da Gestora, sem Justa Causa; ou deliberacao de fusao, cisao ou incorporacao do Fundo pela
Assembleia Geral de Cotistas, valores estes devidamente corrigidos pelo Retorno Preferencial;
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CIA = Capital Integralizado por cada Cotista, corrigido pelo Retorno Preferencial a partir da data de cada
integralizagdo de Cotas até o 5° (quinto) Dia Util anterior & data de deliberacao da destituicao da Gestora,
sem Justa Causa; ou aprovacao da deliberacdo de fusao, cisao ou incorporacao do Fundo pela Assembleia
Geral de Cotistas.]

Paragrafo Unico. A Gestora ndo faré jus ao recebimento de qualquer Taxa de Performance nos casos
de destituicdo com Justa Causa.

CAPITULO XI. CONFLITO DE INTERESSES E COINVESTIMENTO

Artigo 249, Inexisténcia de Conflito de Interesses. A Administradora e a Gestora nao se encontram
em situacao de Conflito de Interesses, bem como manifestam sua independéncia nas atividades descritas
neste Regulamento. Na eventualidade de qualquer hipdtese de potencial Conflito de Interesses envolvendo
a Administradora e a Gestora, em relacao ao exercicio de suas respectivas atividades, a Administradora
devera convocar uma Assembleia de Cotistas para analisar as hipoteses de Conflito de Interesses e aprovar
ou rejeitar operagdes que envolvam referido conflito.

Artigo 259, Aprovacdo em Assembleia Geral de Cotistas. A Assembleia Geral de Cotistas devera
analisar as potenciais situacoes de Conflito de Interesses, e aprovar, ou ndao, operagdes que envolvam tal
conflito, ainda que potencial, sendo certo que o investimento no Fundo Alvo e nos Ativos Alvo, nos termos
previstos neste Regulamento, ndo configurara situacao de Conflito de Interesse. A Administradora e a
Gestora deverdo sempre agir de boa-fé, e na hipétese de potencial Conflito de Interesses, submeter sua
resolucdo a aprovacao pelo Fundo.

Paragrafo Primeiro. O Cotista conflitado, ou seja, que se encontre em uma situagdo que o coloque,
potencial ou efetivamente, em situacdo de Conflito de Interesses, de qualquer natureza, devera: (i)
informar a referida situacdo a Administradora, a qual informara essa mesma situacdo aos demais Cotistas,
conforme o caso; e (ii) abster-se de participar das discussdes, salvo se detiver informagbes que
desabonem o investimento, assim como de votar, conforme o caso, nas Assembleias Gerais de Cotistas
realizadas para a resolucao de Conflito de Interesses.

Paragrafo Segundo. A Gestora se compromete a levar ao conhecimento da Assembleia Geral de
Cotistas toda e qualquer operacao e situagao verificada que possa ser caracterizada como de potencial
Conflito de Interesses.

Artigo 26°. Coinvestimento. A Gestora podera, a seu exclusivo critério, direta ou indiretamente,
estruturar um ou mais veiculos de investimento com objetivo similar ou idéntico ao do Fundo, como é o
caso do XP JHSF Real Estate US Fundo de Investimento em Participagdes Multiestratégia — Investimento
no Exterior, ou, ainda, oferecer oportunidades de coinvestimento aos investidores ou fundos paralelos
(feeders) para investirem no Fundo Alvo.

CAPITULO XII. VEDACOES A ADMINISTRADORA E A GESTORA
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Artigo 27°. Vedacgbes. E vedado & Administradora e & Gestora, conforme o caso, direta ou
indiretamente, em nome do Fundo:

I1I1.

III.

1v.

VI.

VII.

VIII.

IX.

X.

receber deposito em conta corrente;

contrair ou efetuar empréstimos, salvo:

a) na forma do disposto no Artigo 10 da Instrugao CVM 578;

b) nas modalidades estabelecidas pela CVM; ou
c) para fazer frente ao inadimplemento de Cotistas que deixem de integralizar as suas Cotas
subscritas.

prestar fianga, aval, aceite ou coobrigar-se sob qualquer outra forma, exceto mediante aprovagao
dos Cotistas reunidos em Assembleia Geral de Cotistas, na forma prevista no Artigo 319;

realizar qualquer investimento ou desinvestimento em desconformidade com as disposicdes deste
Regulamento sem aprovacdo prévia e expressa da Assembleia Geral de Cotistas;

negociar com duplicatas, notas promissorias, excetuadas aquelas de que trata a Instrucgo CVM n®
566, de 31 de julho de 2015, conforme alterada, ou outros titulos ndo autorizados pela CVM;

vender Cotas a prestacdo, salvo o disposto no Paragrafo Primeiro do Artigo 20 da Instrugdo CVM
578;

prometer rendimento predeterminado aos Cotistas;

aplicar recursos:

a) na aquisicdo de bens imdveis;

b) na aquisicdo de direitos creditdrios; e

€) na subscricao ou aquisicao de acdes de sua propria emissao.

utilizar recursos do Fundo para pagamento de seguro contra perdas financeiras de Cotistas; e

praticar qualquer ato de liberalidade.

Artigo 289, Operacoes Vedadas. Salvo se previsto neste Regulamento ou aprovada em Assembleia

Geral de Cotistas, é vedada a realizacdo de operagoes, pelo Fundo, em que este figure como contraparte

das pessoas mencionadas abaixo:
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I a Administradora, a Gestora, os membros de comités ou conselhos criados pelo Fundo e Cotistas
titulares de Cotas representativas de 5% (cinco por cento) do patriménio do Fundo, seus sdcios e
respectivos conjuges, individualmente ou em conjunto, com porcentagem superior a 10% (dez
por cento) do capital social votante ou total;

II. quaisquer das pessoas mencionadas no inciso anterior que:

a) estejam envolvidas, direta ou indiretamente, na estruturagao financeira da operacao de
emissdo de valores mobilidrios a serem subscritos pelo Fundo, inclusive na condicao de
agente de colocacao, coordenagao ou garantidor da emissao; ou

b) facam parte de conselhos de administragao, consultivo ou fiscal da companhia emissora
dos valores mobilidrios a serem subscritos pelo Fundo previamente ao primeiro

investimento por parte do Fundo.

CAPITULO XIII. DESTITUICAO, SUBSTITUIGAO E RENUNCIA DA ADMINISTRADORA E/OU
DA GESTORA

Artigo 299, Destituicao da Administradora e/ou da Gestora. A Administradora e/ou a Gestora
devem ser substituidas nas hipdteses de:

I descredenciamento para o exercicio da atividade de administracdo de carteira de valores
mobiliarios, por decisdo da CVM;

II. renincia; ou

III.  destituicdo, por deliberacdo da Assembleia Geral de Cotistas.

Paragrafo Primeiro. A Assembleia Geral de Cotistas deve deliberar sobre a substituicdo da
Administradora ou Gestora em até 15 (quinze) dias da sua rendncia ou descredenciamento e deve ser

convocada:

I imediatamente pela Administradora, pela Gestora ou pelos Cotistas que detenham ao menos 5%
(cinco por cento) das Cotas subscritas, nos casos de renulncia;

II. imediatamente pela CVM, nos casos de descredenciamento; ou

III. por qualquer Cotista caso ndo ocorra convocagao nos termos dos incisos I e II acima.

Paragrafo Segundo. No caso de descredenciamento, a CVM deve nomear administrador temporario até
a eleicdo de nova administracao, de acordo com o Artigo 42, §2° da Instrugao CVM 578.

Artigo 30°. Reniincia da Administradora e/ou da Gestora. No caso de renlncia, a Administradora
e/ou a Gestora devem permanecer no exercicio de suas fungoes até sua efetiva substituicdo, que deve
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ocorrer no prazo maximo de 180 (cento e oitenta) dias, sob pena de liquidacdo do Fundo pela
Administradora.

Paragrafo Primeiro. A destituicdo da Administradora pela Assembleia Geral de Cotistas s6 podera ser
efetivada apo6s 90 (noventa) dias contados da data da deliberacao em Assembleia Geral de Cotistas.

Paragrafo Segundo. Nas hipoteses de renlincia, destituicao e/ou descredenciamento da Administradora
e/ou da Gestora, a Remunera¢ao da Administradora e/ou a Remuneracdo da Gestora, respectivamente,
devera ser paga pelo Fundo a Administradora e/ou a Gestora de maneira pro rata ao periodo em que
estiveram prestando servicos para o Fundo, sendo que ndo havera qualquer restituicao de valores ja pagos
a Administradora e/ou a Gestora a titulo de Remuneracdo da Administradora ou Remuneragao da Gestora.

CAPITULO XIV. ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS

Artigo 31°. Matérias de Competéncia. Compete privativamente a Assembleia Geral de Cotistas
deliberar sobre, de acordo com os quéruns abaixo:

Deliberagoes sobre Quorum de Aprovacgao
I- as demonstragdes contdabeis do Fundo apresentadas pela
IAdministradora, acompanhadas do relatdrio dos auditores independentes, Maioria das Cotas

em até 180 (cento e oitenta) dias apds o término do exercicio social a que subscritas presentes.
se referirem;

Maioria das Cotas
subscritas (exceto se outro
qguorum especifico for

11 - a alteragdo deste Regulamento; } . .
determinado nos itens aqui
listados ou neste
Regulamento).
N N 75% (setenta e cinco por
III - a destituicao ou substituicao da Gestora sem Justa Causa e

) cento) das Cotas
escolha de seus substitutos;

subscritas.
IV -  a destituicdo ou substituicdo da Administradora e escolha de seus |50% (cinquenta por cento)
substitutos; das Cotas subscritas.
V - a fusdo, incorporagdo, cisao, transformacdo ou eventual Maioria das Cotas
liguidacdo do Fundo; subscritas.
VI - a emissdo de novas Cotas, exceto na hipdtese prevista no inciso Maioria das Cotas
I do Artigo 389; subscritas.

2/3 (dois tercos), no
minimo, das Cotas
subscritas.

VII - o aumento da Remuneragdo da Administradora, Remuneragao da
Gestora e/ou da Taxa de Performance;

. - Maioria das Cotas
VIII - a alteracao do Prazo de Duragao do Fundo; .
subscritas presentes.

IX - a alteracao do quérum de instalacdo e deliberacdo da Assembleia Maioria das Cotas
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Geral de Cotistas; subscritas.

X - a instalacdo, composicao e organizacao de conselhos e/ou outros

A . e Maioria das Cotas
comités que venham a ser criados pelo Fundo e a eleicao dos seus

subscritas presentes.

membros;
XT - o requerimento de informacdes de Cotistas, observado o disposto Maioria das Cotas
no § Unico do Artigo 40 da Instrucao CVM 578; subscritas presentes.

2/3 (dois tergos), no

XII - a prestacdo de fianca, aval, aceite, ou qualquer outra forma de ..
minimo, das Cotas

coobrigacdo e de garantias reais, em nome do Fundo;

subscritas.
XIII - a aprovagao dos atos que configurarem potencial Conflito de
Interesses entre o Fundo e a Administradora ou a Gestora, e entre o Fundo
e qualquer Cotista ou grupo de Cotistas que detenham mais de 10% (dez Maioria das Cotas
por cento) das cotas subscritas, inclusive em relagdo as hipdteses previstas subscritas.

no Artigo 289, ficando impedidos de votar na Assembleia Geral de Cotistas
aqueles Cotistas envolvidos no conflito;

XIV - a inclusdo ou aumento dos limites maximos de encargos neste

e . ) Maioria das Cotas
Regulamento e na legislagao vigente ou o seu respectivo aumento acima

o ) subscritas.
dos limites previstos no Regulamento;

XV - a utilizagdo de ativos integrantes da Carteira do Fundo na

s L Maioria das Cotas
amortizacao de Cotas e liquidagao do Fundo, bem como estabelecer

L W . . subscritas.
critérios detalhados e especificos para a adogao desse procedimento;
XVI - a alteracao da classificagdo prevista no Paragrafo Segundo do Maioria das Cotas
Artigo 29; subscritas presentes.
XVII - a aprovacdo de estruturacdo, direta ou indiretamente, pela
Gestora, de outro veiculo de investimento com objetivo similar ao do
Fundo, antes (i) do comprometimento (ou comprometimento de Maioria das Cotas

realizacdo) pelo Fundo de investimentos equivalentes a, no minimo, 70% subscritas presentes.
(setenta por cento) de seu Capital Subscrito em Ativos Investidos, ou (i)
o término do Periodo de Investimento, o que ocorrer primeiro;

XVIII - admissdo das Cotas do Fundo a negociacao em mercado de bolsa [50% (cinquenta por cento)

ou balcdo organizado; das Cotas Subscritas.
XIX -  adestituicdo ou substituicdo da Gestora com Justa Causa e escolha [50% (cinquenta por cento)
de sua substituta; e das Cotas Subscritas.
75% (setenta e cinco por
XX - a alteracdo da Politica de Investimento do Fundo. cento) das Cotas
Subscritas.

Paragrafo Unico. A Assembleia Geral de Cotistas reunir-se-a, ordinariamente, até 180 (cento e oitenta)
dias apds o término do exercicio social, e, extraordinariamente, sempre que os interesses do Fundo o
exigirem.
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Artigo 320, Alteracoes do Regulamento. Este Regulamento podera ser alterado independentemente
de deliberagao da Assembleia Geral de Cotistas sempre que tal alteracdo:

I decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento a exigéncias de dérgaos reguladores e
autorreguladores, em consequéncia de normas legais ou regulamentares;

II. for necessaria em virtude da atualizacdo dos dados cadastrais da Administradora ou dos
prestadores de servicos do Fundo, tais como alteragdo na razao social, endereco e pagina na rede
mundial de computadores; e

III. envolver reducdo da Remuneracdao da Administradora, Remuneracao da Gestora ou da Taxa de
Performance; e

I\TA guando verificado erro formal, seja tal erro grosseiro, de digitacdo ou aritmético.

Paragrafo Primeiro. As alteragdes referidas nos incisos I, II e IV do caput devem ser comunicadas aos
Cotistas, no prazo de até 30 (trinta) dias contado da data em que tiverem sido implementadas.

Paragrafo Segundo. A alteragao referida no inciso III deve ser imediatamente comunicada aos Cotistas.

Artigo 33°. Forma de Convocacgao, Local e Periodicidade. A convocacdo da Assembleia Geral de
Cotistas far-se-a com antecedéncia de, no minimo, 15 (quinze) dias, mediante correio, correio eletrénico,
ou qualquer outro meio de comunicacdo inequivoca, encaminhada a cada um dos Cotistas, sendo que as
convocagbes deverdo indicar a data, o horario, o local da reunido e a descrigdo das matérias a serem
deliberadas. Salvo por motivo de forca maior, as Assembleias Gerais serdo realizadas na sede da
Administradora.

Paragrafo Primeiro. Independentemente da forma de convocagao prevista neste Artigo, sera
considerada regular a Assembleia Geral de Cotistas a que comparecerem todos os Cotistas.

Paragrafo Segundo. Os Cotistas deverdo manter atualizados perante a Administradora todos os seus
dados cadastrais, como nome completo, enderego e endereco eletronico para fins de recebimento da
comunicacdo mencionada no caput deste Artigo, bem como outras comunicagGes previstas neste
Regulamento, na legislacdo e na regulamentacdo aplicavel.

Paragrafo Terceiro. A Assembleia Geral de Cotistas podera ser convocada pela Administradora, por
iniciativa propria ou mediante solicitagao da Gestora ou de Cotistas que detenham, no minimo, 5% (cinco
por cento) do total das Cotas subscritas do Fundo.

Paragrafo Quarto. A convocagao da Assembleia Geral de Cotistas por solicitacdo dos Cotistas deve:
I ser dirigida a Administradora, que deve, no prazo maximo de 30 (trinta) dias contados do

recebimento, realizar a convocacao da Assembleia Geral de Cotistas as expensas dos requerentes,
salvo se a Assembleia Geral de Cotistas assim convocada deliberar em contrario; e
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II. conter eventuais documentos necessarios ao exercicio do direito de voto dos demais Cotistas.

Paragrafo Quinto. A Administradora do Fundo deve disponibilizar ao Cotista todas as informagGes e
documentos necessarios ao exercicio do direito de voto, na data de convocagdo da Assembleia Geral de
Cotistas.

Artigo 34°. Quorum de Instalagcdo. A Assembleia Geral de Cotistas se instala com a presenca de
gualquer nimero de Cotistas, sendo considerado presente, para esta finalidade, o Cotista que tiver enviado
0 voto por meio eletrénico, conforme disposto neste Regulamento.

Paragrafo Unico. N3o se instalando a Assembleia Geral de Cotistas em primeira convocacdo, esta devera
ser novamente convocada, podendo, alternativamente, ser realizada Consulta Formal, observado o
procedimento previsto neste Regulamento.

Artigo 35°. Consulta Formal. As deliberacdes tomadas mediante Assembleia Geral de Cotistas poderao,
a critério da Administradora, ser adotadas mediante processo de consulta formal realizada por escrito, via
e-mail, sem necessidade de reuniao de Cotistas, caso em que os Cotistas terdo o prazo de, no minimo, 15
(quinze) dias, contados do recebimento da consulta, para respondé-la, também por escrito, via e-mail
(“Consulta Formal”), observados os quéruns de aprovacao previstos no Artigo 31° deste Regulamento. O
prazo para resposta previsto neste Artigo podera ser ampliado pela Administradora, de comum acordo
com a Gestora, para cada Consulta Formal a ser realizada.

Paragrafo Primeiro. Da Consulta Formal deverdo constar todos os elementos informativos necessarios
ao exercicio do direito de voto dos Cotistas.

Paragrafo Segundo. A auséncia de resposta no prazo estabelecido na Consulta Formal sera considerada
como abstencao por parte dos Cotistas.

Artigo 36°. Quoruns de Deliberagao. Os votos e os quéruns de deliberagao, nas Assembleia Geral de
Cotistas e na Consulta Formal, devem ser computados de acordo com a quantidade de Cotas subscritas,
observado o disposto no Paragrafo Primeiro abaixo, cabendo a cada Cota subscrita 1 (um) voto.

Paragrafo Primeiro. Os Cotistas que tenham sido chamados a integralizar as Cotas por eles subscritas
e estejam inadimplentes na data da convocacao da Assembleia Geral de Cotistas ou envio da Consulta
Formal ndo terdo direito a voto, sem prejuizo das demais penalidades previstas neste Regulamento e em
cada Compromisso de Investimento.

Paragrafo Segundo. Poderdo comparecer a Assembleia Geral de Cotistas, ou votar no processo de
deliberagao por Consulta Formal, os Cotistas inscritos no registro de Cotistas na data da convocacao da
Assembleia Geral de Cotistas, seus representantes legais ou procuradores legalmente constituidos ha
menos de 1 (um) ano.

SP - 29749316v10 28
130



DocuSign Envelope ID: 781B23D4-CBE1-48F9-A6C5-86E467699A40

Paragrafo Terceiro. Os Cotistas também poderdo votar por meio de comunicacdo eletronica (e-mail),
desde que a Administradora receba tal comunicacdo com, no minimo, 1 (um) Dia Util da realizacdo da
Assembleia Geral de Cotistas, observado o disposto no presente Artigo.

Paragrafo Quarto. O voto por meio de comunicacdo eletronica, quando aceito, sera considerado
valido desde que seu recebimento, pela Administradora, seja feito no e-mail indicado na convocagdo, com
aviso de recebimento.

Paragrafo Quinto. No voto mediante comunicacdo eletronica, o Cotista devera aceitar ou recusar as
propostas apresentadas na convocacao da Assembleia Geral de Cotistas de forma integral e sem qualquer

condicionante.

Paragrafo Sexto. Nao podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas do Fundo e nem fazer parte
do cOmputo para fins de apuragado do quérum de aprovacgao:

(a) a Administradora e/ou a Gestora;
(b) os socios, diretores e funcionarios da Administradora ou da Gestora;

(o) empresas consideradas partes relacionadas a Administradora ou a Gestora, seus socios, diretores
e funcionarios;

(d) os prestadores de servigos do Fundo, seus sécios, diretores e funcionarios;
(e) o Cotista de cujo interesse seja conflitante com o do Fundo; e

(f) o Cotista, na hipotese de deliberacdo relativa a laudos de avaliacdo de bens de sua propriedade
que concorram para a formacdo do patrimoénio do Fundo.

Paragrafo Sétimo.  Nao se aplica a vedacao prevista no Paragrafo Sexto acima quando:
(a) os Unicos Cotistas do Fundo forem as pessoas mencionadas no Paragrafo Sexto acima; ou

(b) houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais Cotistas, manifestada na propria Assembleia
Geral de Cotistas, ou em instrumento de procuracao que se refira especificamente a Assembleia
Geral de Cotistas em que se dara a permissado de voto.

Paragrafo Oitavo. O Cotista deve informar a Administradora e aos demais Cotistas as circunstancias
que possam impedi-lo de exercer seu voto, nos termos do disposto nos itens “(e)” e “(f)” do Paragrafo
Sexto acima, sem prejuizo do dever de diligéncia da Administradora e da Gestora em buscar identificar os
Cotistas que estejam nessa situagao.

Paragrafo Nono. As Assembleias Gerais de Cotistas poderao ser conduzidas pela Administradora
por meio de videoconferéncia ou teleconferéncia. Neste caso, as versoes fisicas das atas das Assembleias
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Gerais deverdo ser elaboradas pela Administradora em até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data de
realizacdo de referida Assembleia, e os Cotistas que manifestarem seu voto durante a realizagao da
videoconferéncia/teleconferéncia deverdo encaminhar a manifestagdo de voto por escrito, nos termos
deste Regulamento, em até 2 (dois) Dias Uteis contados da data de realizacao de referida Assembleia.

Artigo 37°. Formalizacdao das Deliberagoes. Das deliberacbes adotadas em Assembleia Geral de
Cotistas serdo lavradas as respectivas atas, ainda que em forma de sumario, as quais serdo assinadas por
todos os presentes e/ou terdo a elas anexadas as manifestacbes de voto proferidas nos termos do
paragrafo anterior, dispensadas neste caso as respectivas assinaturas, sendo a seguir registradas no livro
proprio. Das deliberacbes adotadas por meio de Consulta Formal serd lavrado ato da Administradora
reduzindo a termo as deliberacdes adotadas, para os mesmos fins e efeitos de uma ata.

Paragrafo Unico. O resumo das deliberacdes adotadas pela Assembleia Geral de Cotistas devera ser
enviado a cada Cotista até, no maximo, 30 (trinta) dias apos a sua realizacao.

CAPITULO XV. CAPITAL AUTORIZADO E EMISSAO DE COTAS

Artigo 389. Capital Autorizado. Apds a subscricao de Cotas por qualquer Cotista, eventuais novas
emissdes de Cotas somente poderdo ocorrer por meio de ato do administrador nas seguintes hipoteses:

I. mediante simples deliberagdo da Administradora apds recomendacdo da Gestora (“Capital
Autorizado”), limitado a R$ 2.000.000.000,00 (dois bilhdes de Reais), devendo ser considerado
para fins de calculo desse limite a totalidade do Capital Subscrito pelos Cotistas existentes e pelos
Cotista das novas classes de Cotas que venham a ser emitidas pelo Fundo nos termos deste
Regulamento, incluindo, mas ndo se limitando, o Capital Subscrito no ambito da Primeira Emissdo,
considerando também eventual exercicio de Opcao de Lote Adicional.

II. mediante recomendacdo da Gestora e aprovacao da Assembleia Geral de Cotistas, sem limitacdo
de valor.

Paragrafo Primeiro. Nos casos acima, o ato do administrador que deliberar pela nova emissdo de Cotas
devera conter, no minimo, as informagdes necessarias para a consolidacdo do novo Suplemento.

Paragrafo Segundo. Na hipotese de novas emissdes de Cotas dentro do limite do Capital Autorizado, o
preco de emissao das novas Cotas objeto da respectiva Oferta Publica ou Oferta Restrita sera fixado pela
Administradora apds recomendacdo da Gestora, com base em um dos seguintes critérios: (i) o preco de
emissdo das Cotas da Primeira Emissdo acrescido de uma atualizacdo ou valorizagdo a ser definida a
exclusivo critério pela Administradora apds recomendagao da Gestora, (ii) o valor contabil das Cotas
representado pela razdo entre o valor contabil atualizado do Patriménio Liquido do Fundo dividido pelo
nimero de Cotas emitidas, avaliado numa data especificada, (iii) o valor de mercado das Cotas ja
emitidas, avaliado em uma data especificada, ou (iv) na impossibilidade de definicao de acordo com um
dos critérios descritos nos itens (i) a (iii) acima, outro critério a ser determinado pela Gestora, observado
seu dever fiduciario perante os Cotistas do Fundo e desde que ndo resulte em diluicdo econémica
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injustificada aos demais Cotistas do Fundo. Nos demais casos, o preco de emissdo de Novas Cotas devera
ser fixado por meio de Assembleia Geral de Cotistas, conforme recomendacao da Gestora.

Paragrafo Terceiro. Os Cotistas do Fundo ndo terdo direito de preferéncia em relacdo as novas
emissdes de Cotas realizadas nos termos do inciso I deste Artigo.

Paragrafo Quarto. Em caso de excesso de demanda no ambito da Primeira Emissdo, o Fundo,
conforme acordado com a entidade responsavel pela distribuicao das Cotas, podera fazer uso da faculdade
prevista no Artigo 14, §2°, da Instrucdo CVM n©° 400, e distribuir um volume adicional de até 20% (vinte
por cento) da quantidade de Cotas inicialmente ofertada, sem a necessidade de nova aprovacao ou novo
registro perante a CVM ("Opcdo de Lote Adicional"). As Cotas decorrentes da Opcao de Lote Adicional,
acima referida, poderao ser emitidas, total ou parcialmente, durante o periodo de colocagdo, nas mesmas

condicdes das Cotas inicialmente ofertadas no ambito da Oferta Publica.

Paragrafo Quinto. A cada emissao, podera ser cobrado um custo unitario de distribuicdo, incidente
sobre o valor de subscricao das Cotas, o qual devera ser arcado pelos investidores interessados em
subscrever as Cotas (“Custo Unitario de Distribuicdo”), o qual sera destinado ao pagamento das comissoes
de coordenacdo, estruturacdo e distribuicdo das Cotas, dentre outras, devidas a entidade responsavel pela
distribuicdo das Cotas. O Custo Unitario de Distribuicdo sera fixado pela Gestora, a seu exclusivo critério,
a cada emissao do Fundo.

Artigo 399. Colocagao Privada. Nos termos do Artigo 22 da Instrugdo CVM 578, as Cotas do Fundo
poderdo ser objeto de colocacdo privada caso a respectiva emissdo seja destinada exclusivamente aos
atuais Cotistas do Fundo e desde que (i) as Cotas ndo sejam admitidas a negociagdo em mercados
organizados, e (ii) o saldo de Cotas nao colocadas junto aos Cotistas seja automaticamente cancelado.

CAPITULO XVI. CARACTERISTICAS, DIREITOS, DISTRIBUICAO, SUBSCRICAO E
INTEGRALIZAGCAO DE COTAS

Artigo 400°. Cotas. As Cotas do Fundo correspondem a fracoes ideais de seu patrimoénio, sdo escriturais
e nominativas.

Paragrafo Primeiro. As Cotas terdo seu valor calculado diariamente, no fechamento de cada Dia Util,
devendo corresponder a divisdo do valor do Patrimoénio Liquido pelo nimero de Cotas integralizadas,
depois de apropriados os encargos aplicaveis, no encerramento do dia, observadas as normas contabeis
aplicaveis ao Fundo e as disposicoes do presente regulamento.

Paragrafo Segundo. A propriedade das Cotas escriturais presumir-se-a por extrato de conta de
deposito, aberta em nome de cada Cotista.

Paragrafo Terceiro. Eventuais novas classes ou séries de Cotas que vierem a ser emitidas terdo,
conforme aplicavel, as caracteristicas previstas no respectivo Suplemento aprovado pela Gestora para fins
da emissdo, sem prejuizo do disposto neste Regulamento.
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Paragrafo Quarto. As Cotas deverdo ser totalmente subscritas até a data de encerramento da
respectiva oferta, de acordo com o prazo estabelecido no Suplemento referente a cada emissao de Cotas.
As Cotas que nao forem subscritas nos termos deste paragrafo e do respectivo Suplemento serdo
canceladas pela Administradora.

Artigo 41°. Primeira Emissdo de Cotas do Fundo. A Primeira Emissdao do Fundo compreendera a
emissdo de Cotas que serdo objeto de Oferta Restrita, deliberada pela Administradora, sem a necessidade
de aprovagao da Assembleia Geral de Cotistas.

Paragrafo Primeiro. O preco de emissdo das Cotas da Primeira Emissao sera de R$ 1.000,00 (mil reais)
por Cota.

Paragrafo Segundo. Enquanto ndo houver subscricdo de Cotas, a Administradora podera deliberar
acerca de emissdes de Cotas adicionais, sem necessidade de aprovacao da Assembleia Geral de Cotistas.

Paragrafo Terceiro. O patrimonio liquido inicial minimo estabelecido para funcionamento do Fundo é de
R$1.000.000,00 (um milhdo de reais) (“Patrimonio Inicial Minimo”).

Paragrafo Quarto. O prazo para subscricdo das Cotas constitutivas do Patrimonio Inicial Minimo
estabelecido para funcionamento do Fundo é de 180 (cento e oitenta) dias, contado do andncio de inicio
de distribuicao da Primeira Emissdo e prorrogavel a critério da Gestora.

Paragrafo Quinto. Findo o prazo estabelecido no paragrafo anterior, caso o Patrimonio Inicial Minimo
para funcionamento do Fundo ndo seja atingido, as Cotas ndo subscritas serdo automaticamente
canceladas e o PatrimOnio Liquido sera restituido aos subscritores nas proporcoes dos valores
integralizados, acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicacdes do Fundo e deduzidos de
seus custos, despesas e tributos.

Paragrafo Sexto. As Cotas da Primeira Emissao serao sempre integralizadas pelo Preco de Emissao.

Artigo 429, Subscricao. As Cotas deverdo ser subscritas pelos Cotistas mediante a assinatura do
Compromisso de Investimento.

Paragrafo Primeiro. N3o sera exigido valor minimo de aplicagdo para manutengao de investimentos no
Fundo apods a aplicacao inicial de cada Cotista.

Artigo 43°. Integralizacao de Cotas. A integralizagao das Cotas do Fundo sera realizada, a critério da
Gestora e observado o disposto nos respectivos Suplementos, mediante integralizacao por conta e ordem,
cujos termos e condigdes estao descritos nos respectivos Compromissos de Investimentos.

Paragrafo Primeiro. As Cotas deverdo ser integralizadas em moeda corrente nacional e no prazo
estipulado, conforme condigdes previstas no boletim de subscricdo e no Compromisso de Investimento.
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Paragrafo Segundo. Para todos os fins, sera considerada como data de integralizagao de Cotas a data
em que efetivamente os recursos estiverem disponiveis na conta corrente do Fundo.

Paragrafo Terceiro. O Cotista que ndo cumprir, total ou parcialmente, sua obrigacao de integralizar
Cotas na forma e condigdes previstas neste Regulamento e no Compromisso de Investimento, sem prejuizo
do previsto no Paragrafo Primeiro do Artigo 36° acima e neste Regulamento, ficara de pleno direito

constituido em mora, sujeitando-se ao pagamento (@) de seu débito atualizado pelo IPCA, pro rata
temporis entre a data em que tal pagamento deveria ter sido realizado e a data em que for efetivamente
realizado, e (b) de uma multa equivalente a (b.1) 2% (dois por cento) sobre o valor do débito, caso o
descumprimento perdure por até 5 (cinco) dias contados da data em que tal pagamento deveria ter sido
realizado, ou (b.2) 10% (dez por cento) sobre o Capital Subscrito caso o descumprimento perdure por
mais de 5 (cinco) dias contados da data em que tal pagamento deveria ter sido realizado, sendo facultado
a Gestora, apos a regularizacdo da integralizagdo por parte do Cotista orientar a Administradora a isentar
0 pagamento da multa e da atualizacdo acima referidas.

Paragrafo Quarto. Caso o Cotista inadimplente venha a cumprir com suas obrigagdes apds a
suspensao de seus direitos econdmico-financeiros, conforme indicado no Paragrafo Terceiro acima, tal

Cotista inadimplente passara a ser novamente elegivel ao recebimento de ganhos e rendimentos do Fundo,
a titulo de amortizagao de suas Cotas.

Paragrafo Quinto.  Caso o Cotista inadimplente deixe de cumprir, total ou parcialmente, sua obrigacao
de integralizar Cotas, conforme estabelecido no Compromisso de Investimento, as Distribuigdes a que fizer
jus serdo utilizadas para compensagao dos débitos existentes para com o Fundo (obrigagdo de
integralizagdo de Cotas, juros, multa e encargos moratdrios, sempre de forma proporcional) até o limite
de seus débitos, dispondo a Administradora de todos os poderes para fazer tal compensagdo em nome do
referido Cotista inadimplente, inclusive para integralizar Cotas com os recursos de tais Distribuicdes em
seu nome, sem prejuizo da suspensdo de seus direitos econdmico-financeiros e politicos, tal como previsto
no Artigo 369, Paragrafo Primeiro deste Regulamento. Eventuais saldos existentes apds a compensacao

dos débitos existentes para com o Fundo serdo entregues ao Cotista Inadimplente.

Paragrafo Sexto. Todas as despesas, incluindo honorarios advocaticios, incorridas pela
Administradora, Gestora e/ou pelo Fundo com relagao a inadimpléncia do Cotista inadimplente serdo
integralmente suportadas pelo respectivo Cotista inadimplente, salvo se de outra forma determinado pela
Gestora, a seu exclusivo critério.

Paragrafo Sétimo. Caso o atraso na integralizagdo seja justificado pelo Cotista e tenha sido originado
por motivos operacionais, a Gestora podera, a seu exclusivo critério, isentar o Cotista das penalidades
previstas neste Regulamento.

Paragrafo Oitavo. N3o sera admitida a integralizagao de Cotas mediante a entrega de bens e direitos.

CAPITULO XVII. NEGOCIACAO E TRANSFERENCIA DE COTAS
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Artigo 449. Transferéncia de Cotas. As Cotas poderdo ser transferidas, observadas as condicdes
descritas neste Regulamento, no Compromisso de Investimento e na regulamentacdo e legislacdo
aplicavel.

Paragrafo Unico. Os cessiondrios de Cotas serdo obrigatoriamente Investidores Profissionais, conforme
definidos pela regulamentacao e legislacdo aplicavel e deverdo aderir aos termos e condicdes do Fundo,
por meio da assinatura e entrega a Administradora dos documentos por esta exigidos, necessarios para o
cumprimento da legislagdo em vigor e efetivo registro como Cotistas.

Artigo 45°. Negociacao das Cotas. As Cotas do Fundo poderao ser admitidas a negociacao em bolsa
de valores ou mercado de balcdo organizado, a critério da Gestora, nos termos da regulamentacgdo
aplicavel. Sem prejuizo, enquanto as Cotas nado estiverem admitidas a negociagdo em mercado organizado,
toda e qualquer transferéncia de Cotas a terceiros estara sujeita a (i) observancia do disposto neste
Regulamento e na regulamentagdo vigente, e (i) aprovacao prévia, por escrito, da Administradora e da
Gestora.

Paragrafo Primeiro. As transferéncias de Cotas realizadas nos termos deste Artigo ndao ensejardo
direito de preferéncia aos Cotistas, sendo que todos e quaisquer custos incorridos pelos respectivos
cedentes ou cessionarios deverdo ser por estes suportados.

Paragrafo Segundo. Os adquirentes das Cotas que ainda ndo sejam Cotistas deverdo igualmente
preencher o conceito de Investidor Profissional, bem como deverdao aderir aos termos e condicdes do
Fundo por meio da assinatura e entrega a Administradora dos documentos por esta exigidos, necessarios
para o cumprimento da legislacdo em vigor e efetivo registro como novos Cotistas.

Paragrafo Terceiro. Sem prejuizo das regras aplicaveis a distribuicdo e integralizacdo por conta e
ordem, as transferéncias de Cotas estarao condicionadas a finalizacdo, pelo adquirente, do procedimento
de cadastro deste junto a Administradora, de acordo com suas regras de KYC (Know Your Client) vigentes
a época, nos termos da regulamentagao aplicavel.

Paragrafo Quarto. A Administradora ndo estara obrigada a registrar qualquer transferéncia de Cotas
gue ndo obedega aos procedimentos descritos neste Regulamento.

Paragrafo Quinto.  No caso de as Cotas a serem transferidas ndo estarem integralizadas, o potencial
adquirente devera, como condigdo de validade para a referida transferéncia, assumir expressamente, por
escrito, a responsabilidade por todas as obrigacbes perante o Fundo que haviam sido assumidas pelo
alienante, inclusive considerando o quanto previsto no Compromisso de Investimentos e no tocante a
integralizacdao das Cotas ndo integralizadas.

Artigo 46°. Resgate. N3o havera resgate de Cotas, a ndo ser por ocasido (i) do término do Prazo de
Duragao do Fundo, fixado no Artigo 4° deste Regulamento, ou (ii) da liquidacdo do Fundo, ndo se
confundindo os eventos de resgate com as amortizagOes previstas neste Regulamento.

CAPITULO XVIII. ENCARGOS DO FUNDO
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Artigo 47°. Encargos. Constituem encargos do Fundo, além da Taxa de Administracdo e Taxa de

Performance, previstas neste Regulamento, as seguintes despesas que poderdo ser debitadas pela
Administradora:

I

II.

III.

1v.

VI.

VII.

VIII.

IX.

XI.

XII.

emolumentos, encargos com empréstimos e comissGes pagos por operacdes do Fundo;

taxas, impostos ou contribuicGes federais, estaduais, municipais ou autarquicas, que recaiam ou
venham a recair sobre os bens, direitos e obrigacdes do Fundo, incluindo a Taxa de Fiscalizacdao
da CVM;

registro de documentos em cartério, impressao, expedicdo e publicacdo de relatdrios e
informac0es periddicas previstas pela Instrucao CVM 578;

despesas com correspondéncia e demais documentos de interesse do Fundo, inclusive (a)
comunicacOes aos Cotistas, tais como despesas com confeccao e transito, dentre outras, (b) de
divulgacao das informagOes sobre o Fundo em meio digital;

honorarios e despesas do Auditor Independente encarregado da auditoria anual das
demonstragdes contabeis do Fundo;

honorarios de advogados, custas e despesas correlatas incorridas em razao de defesa dos
interesses do Fundo, em juizo ou fora dele, inclusive o valor da condenacdo imputada ao Fundo;

parcela de prejuizos ndo coberta por apdlices de seguro e nao decorrente de culpa ou dolo da
Administradora e/ou da Gestora no exercicio de suas funcoes;

prémios de seguro, bem como quaisquer despesas relativas a transferéncia de recursos do Fundo
entre bancos;

quaisquer despesas inerentes a constituigao, fusao, incorporacao, cisao ou liquidagdo do Fundo,
sem limitacdo de valor;

despesas com a liquidacao, registro e negociagao de operagdes com ativos, incluindo despesas de
registro e manutencdo de contas junto a B3, Selic, Companhia Brasileira de Liquidacdo e Custodia
e/ou outras entidades analogas;

despesas com a contratacdo de terceiros para prestar servicos legais, fiscais, contabeis e de
consultoria especializada ao Fundo, incluindo custos relativos a realizacdo de diligéncias e
auditorias para avaliagdo de investimentos, sem limitacdo de valor, independentemente da efetiva
realizacdo do investimento;

despesas necessarias para 0 monitoramento e/ou reavaliagdo dos Ativos Investidos e/ou Outros
Ativos, sem limitagdo de valor;
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XIII.

XIV.

XVI.

XVII.

relacionadas, direta ou indiretamente, ao exercicio de direito de voto decorrente de ativos do
Fundo;

contribuicdo anual devida as entidades autorreguladoras ou as entidades administradoras do
mercado organizado em que o Fundo tenha suas Cotas admitidas a negociagao;

despesas com fechamento de cambio, vinculadas as suas operagdes ou com certificados ou recibos
de depdsito de valores mobiliarios;

despesas inerentes a constituicdo do Fundo e/ou as ofertas de suas Cotas (tais como taxa de
adesdo ao Cddigo ABVCAP/ANBIMA, taxa de abertura de conta e/ou registro de oferta de cotas
junto a B3, do distribuidor das Cotas, despesas com cartorio, despesas com o registro da oferta
de Cotas junto a CVM, despesas com advogados, viagens, hospedagem e alimentacdo, taxas de
estruturagao/implantagao cobradas pelos prestadores de servicos do Fundo etc.), sem limitacao
de valor, sendo passiveis de reembolso a Administradora e/ou a Gestora apenas as despesas que
tenham sido incorridas no prazo maximo de 1 (um) ano de antecedéncia da data de registro do
Fundo junto a CVM e desde que devidamente comprovadas;

despesas com a prospeccdo, originacdo, monitoramento e desinvestimento dos Ativos Alvo e
Ativos Investidos, incluindo, mas ndo se limitando a viagens, hospedagem e alimentagao da
Equipe-Chave da Gestora e demais integrantes da Gestora;

XVIII. despesas com a manutencdo do registro do Fundo junto ao Codigo ABVCAP/ANBIMA e sua

XIX.

XXI.

respectiva base de dados;

gastos da estruturagdo, coordenagao e distribuicao primaria de Cotas, bem como com a listagem
do Fundo e admissdo de suas Cotas a negociacao em bolsa de valores ou mercado de balcao
organizado, sem limitacao de valor;

honorarios e despesas relacionadas a atividade de formador de mercado, se houver; e

despesas decorrentes ou relacionadas com a realizacao de Assembleias Gerais de Cotistas.

Paragrafo Unico. Quaisquer despesas ndo previstas neste Regulamento como encargos do Fundo serdo
imputadas a Administradora, salvo decisdo contraria da Assembleia Geral de Cotistas.

CAPITULO XIX. PATRIMONIO LIQUIDO CONTABIL

Artigo 489. Patriménio Liquido. O patrimonio liquido contabil do Fundo é constituido pelo resultado da

soma do disponivel, do valor dos titulos e valores mobiliarios da Carteira e dos valores a receber, subtraido
das exigibilidades (“Patrimonio Liquido”).
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Artigo 49°. Avaliacdo dos Ativos. A avaliagdo dos titulos e valores mobilidrios da Carteira do Fundo
devera observar o disposto na Instrucao CVM 579, considerando a classificagao contabil do Fundo atribuida
pela Administradora.

Paragrafo Unico. A Administradora assume a responsabilidade perante a CVM e os Cotistas pelos
critérios, valores e premissas utilizados na avaliacdo dos titulos e valores mobiliarios da Carteira do Fundo
e garante, ainda, que, uma vez adotado o referido critério de avaliagdo, este sera regularmente utilizado
ao longo dos exercicios contabeis subsequentes.

CAPITULO XX. EXERCICIO SOCIAL E DEMONSTRACOES CONTABEIS

Artigo 500°. Exercicio Social. O exercicio social do Fundo terad a duracdo de 1 (um) ano e terminara no
dia 31 de marco de cada ano, quando serdo elaboradas as demonstracdes contabeis previstas na
regulamentagao vigente.

Artigo 51°. O Fundo tera escrituracdo contabil prdpria, devendo as suas contas e demonstragGes
contabeis serem segregadas das da Administradora e das da Gestora.

Artigo 520, Critérios de Contabilizacdo. Para fins do disposto na Instrugdgo CVM 579, o Fundo foi
inicialmente enquadrado no conceito de entidade de investimento.

Paragrafo Unico. A contabilizacdo das cotas do Fundo sera feita pelo respectivo custo de aquisicdo,
ajustado mensalmente pelo valor da Cota.

Artigo 53°. As demonstracdes contabeis anuais do Fundo devem ser auditadas por Auditor Independente
registrado na CVM, observadas as normas especificas baixadas pela CVM.

Paragrafo Primeiro. A Administradora é a responsavel pela elaboracdo e divulgagdao das
demonstracdes contabeis do Fundo e, assim, deve definir a sua classificacao contabil entre entidade ou
nao de investimento e efetuar o adequado reconhecimento, mensuragao e divulgacao do valor dos
investimentos do Fundo, conforme previsto na regulamentagao especifica.

Paragrafo Segundo. A Administradora, sem se eximir de suas responsabilidades pela elaboracdo das
demonstragdes contabeis do Fundo, pode utilizar informacdes da Gestora, conforme previstas no Artigo
40, XII da Instrugdo CVM 578, e poderad se utilizar de terceiros independentes, para determinar a
classificagao contabil do Fundo ou, ainda, para determinar o valor contabil dos seus investimentos.

Paragrafo Terceiro. Ao utilizar informacdes e documentacao fornecidos pela Gestora, nos termos do
disposto no Paragrafo Segundo acima, a Administradora deve, por meio de esforgos razoaveis e no ambito

do seu dever de diligéncia, valida-las e formar suas proprias conclusdes acerca, inclusive, das premissas
utilizadas pela Gestora para o calculo do Valor justo, quando aplicavel.
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Paragrafo Quarto. Sem prejuizo das responsabilidades da Administradora, a Gestora também assume
suas responsabilidades enquanto provedor das informacgdes previstas no Artigo 40, XII da Instrucao CVM
578, as quais visam a auxiliar a Administradora na elaboragdo das demonstragGes contabeis do Fundo.

CAPITULO XXI. FATORES DE RISCO

Artigo 54°. Fatores de Risco. Os investimentos do Fundo estdo, por sua natureza, sujeitos a variagdes
de mercado, a riscos inerentes aos emissores dos ativos integrantes da Carteira do Fundo e a riscos de
crédito de modo geral. Portanto, ndo poderdo a Administradora e a Gestora, em qualquer hipotese, serem
responsabilizadas por qualquer depreciacdo dos ativos da Carteira do Fundo ou por eventuais prejuizos
impostos ou gerados aos Cotistas.

Paragrafo Primeiro. Antes de tomar uma decis3o de investimento no Fundo, o potencial investidor
deve considerar cuidadosamente, a luz de sua propria situagao financeira e de seus objetivos de
investimentos, todas as informacdes disponiveis neste Regulamento e, em particular, avaliar os fatores de
risco descritos neste Capitulo XXI, bem como nos prospectos de ofertas realizadas pelo Fundo e nos
materiais de divulgacdo de tais ofertas, conforme aplicavel.

Paragrafo Segundo. O Fundo podera adquirir ativos de natureza iliquida que compordo a Carteira do
Fundo, ndo sendo passiveis de alienacdo forcada ou de liquidacdo dentro de periodos de tempo
determinados, ndo possibilitando a Administradora e/ou a Gestora reenquadrar ou liquidar posicdes pela
falta de liquidez.

Paragrafo Terceiro. Os investimentos que constam na Carteira do Fundo e os Cotistas estdo sujeitos,
em adigcao aos fatores de risco descritos nos prospectos e materiais de divulgacao de ofertas realizadas
pelo Fundo, aos seguintes fatores de riscos, de forma ndo exaustiva:

I Risco de Mercado: Consiste na variacao dos pregos dos ativos decorrentes das condicdes de
mercado quando de sua negociacdo. Como o Fundo contabiliza seus ativos pelo “valor de
mercado”, podera haver variacdo expressiva no preco dos titulos entre a data de sua emissao ou
aquisicao e a de resgate ou vencimento. As oscilacdes poderao ocorrer em funcao da reacao dos
mercados frente a noticias econdmicas e politicas, tanto no Brasil como no exterior, podendo ainda
responder a noticias especificas a respeito dos emissores dos ativos da carteira do Fundo. Nessas
circunstancias, o Patrimonio Liquido do Fundo pode ser afetado negativamente. A queda dos
precos dos ativos integrantes da carteira pode ser temporaria, ndo existindo, no entanto, garantia
de que ndo se estendam por periodos longos e/ou indeterminados. Em determinados momentos
de mercado, a volatilidade dos precos dos ativos, passivos e dos derivativos pode ser elevada,
podendo acarretar oscilagbes bruscas no resultado do Fundo. Em relacdo as agoes, o seu preco
depende de fatores especificos das companhias emissoras bem como de fatores globais da
economia brasileira e internacional;

II. Risco de investimento em Ativos Alvo sediados no exterior. O Fundo devera investir seu
patrimonio liqguido em Ativos Alvo sediados no exterior, os quais, por sua vez, podem estar
expostos, direta ou indiretamente, a ativos imobilidrios localizados no exterior, inclusive em
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III.

1v.

jurisdicdes distintas daquela em que estdao sediados os Ativos Alvo. Consequentemente, a
performance do Fundo pode ser afetada por requisitos legais ou regulatérios, incluindo exigéncias
tributarias, relativas a todos os paises aos quais ele esta exposto, seja direta ou indiretamente, e,
ainda, por flutuacdes nas taxas de cdmbio entre o real e as moedas de tais paises. Em razdo desta
situacdo, podem ocorrer atrasos na transferéncia de juros, dividendos, ganhos de capital ou
principal, dos ativos localizados em paises estrangeiros em que o Fundo investe, o que pode
interferir na liquidez e no desempenho do Fundo. Além dos riscos ligados as condicdes econémicas
nos paises e jurisdigdes em que os investimentos do Fundo forem realizados ou se valer de veiculos
em jurisdi¢bes intermediarias para referido investimento, os investimentos feitos no exterior estao
expostos a certos riscos como (i) instabilidade politica e econdmica, (ii) imprevisibilidade do fluxo
de comércio entre os paises, (iii) possibilidade de acOes de governos estrangeiros como
expropriacdo, nacionalizagao e confisco, (iv) imposicdo ou modificacdo de controles de cambio,
(v) volatilidade de preco, (vi) imposicao de impostos sobre investimentos, dividendos, juros e
outros ganhos, (vii) flutuacao das taxas de cambio, (viii) diferentes leis de faléncia, alfandega ou
de fluxo de recursos. Nao ha garantia de que a Gestora avaliara esses riscos adequadamente ou
podera antecipar sua materializagdo. Além disso, o valor dos investimentos do Fundo em ativos
no exterior pode ser significativamente afetado por mudangas nas taxas de cambio, as quais
podem apresentar alta volatilidade. Nao ha certeza de que eventuais estratégias de protecdo
(hedge) contra riscos de variacao cambial serdo eficazes em termos de custo, assim a Gestora
pode decidir por ndo realizar hedge ou por realiza-lo parcialmente.

Risco de Crédito: Consiste no risco de inadimpléncia por parte das contrapartes e dos emissores
dos titulos componentes da carteira do Fundo, ndo cumprirem suas obrigacdes de pagar tanto o
principal como os respectivos juros de suas dividas, podendo resultar em perda dos rendimentos
e do capital investido pelo Fundo. AlteragGes nas condi¢Ges financeiras dos emissores dos titulos
e/ou na percepcdo que os investidores tém sobre tais condicbes, bem como alteracdes nas
condigGes econémicas e politicas que possam comprometer a sua capacidade de pagamento,
podem trazer impactos significativos em termos de precos e liquidez dos ativos desses emissores.
Mudancas na percepgao da qualidade dos créditos dos emissores, mesmo que nao fundamentadas,
poderdo trazer impactos nos precos dos titulos, comprometendo também sua liquidez. O Fundo
podera ainda incorrer em risco de crédito na liquidacdo das operacgbes realizadas por meio de
corretoras e distribuidoras de valores mobilirios.

Risco de Liquidez: as aplicacbes em valores mobilidrios do Fundo serdo feitos,
preponderantemente, em ativos nao negociados publicamente no mercado e com liquidez
significativamente baixa, portanto, caso, (@) o Fundo precise vender tais ativos, ou (b) o Cotista
receba tais ativos como pagamento de resgate ou amortizacao de suas Cotas (em ambos os casos
inclusive para efetuar a liquidacao do Fundo): (1) podera nao haver mercado comprador de tais
ativos, ou (2) o preco efetivo de alienacao de tais ativos podera resultar em perda para o Fundo
ou, conforme o caso, o Cotista;

Risco de Concentracgdo: o risco associado as aplicagbes do Fundo é diretamente relacionado a
concentracgdo das aplicacdoes. Quanto maior a concentracdo das aplicagdes do Fundo em um Unico
fundo, maior sera a vulnerabilidade do Fundo em relacdo ao risco de tal emissor;
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VI.

VII.

VIII.

IX.

Risco Decorrente da Restricao de Negociacao dos Ativos: Alguns dos ativos componentes
da carteira do Fundo podem estar sujeitos a restricbes de negociacao por parte das bolsas de
valores e de mercadorias e futuros ou de érgaos reguladores. Essas restricdes podem ser relativas
ao volume das operacdes, a participagdo no volume de negdcios e as oscilagdes maximas de
precos, entre outras. Em situagdes em que tais restricoes estiverem sendo praticadas, as condigcdes
de movimentagao dos ativos da carteira e precificacao dos ativos podera ser prejudicada;

Risco Cambial: As condicbes econdmicas nacionais e internacionais podem afetar o mercado
resultando em alteragbes nas taxas de juros e cambio, nos precos dos papéis e nos ativos
financeiros em geral, sendo que tais variagdes podem afetar o desempenho do Fundo;

Risco Regulatdrio: As eventuais alteracdes e/ou interpretagbes das normas ou leis aplicaveis ao
Fundo e/ou aos Cotistas, tanto pela CVM quanto por reguladores especificos a cada segmento de
investidores (Previc, Susep, Ministério da Seguridade Social, dentre outros), incluindo, mas nao se
limitando, aquelas referentes a tributos e as regras e condicdes de investimento, podem causar
um efeito adverso relevante ao Fundo, como, por exemplo, eventual impacto no prego dos ativos
financeiros e/ou na performance das posicdes financeiras adquiridas pelo Fundo, bem como a
necessidade de o Fundo se desfazer de ativos que de outra forma permaneceriam em sua carteira;

Risco de Mercado Externo: o Fundo poderda manter em sua carteira ativos financeiros
negociados no exterior e, consequentemente, sua performance pode ser afetada por requisitos
legais ou regulatdrios, por exigéncias tributarias relativas a todos os paises nos quais o Fundo
invista ou, ainda, pela variacao do Real em relagao a outras moedas. Os investimentos do Fundo
estardo expostos a alteracoes nas condicOes politicas, econdmicas e sociais nos paises onde
investe, o que pode afetar negativamente o valor de seus ativos. Podem ocorrer atrasos na
transferéncia de juros, dividendos, ganhos de capital ou principal, entre paises onde o Fundo
invista e o Brasil, 0 que pode interferir na liquidez e no desempenho do Fundo. As operacdes do
Fundo poderao ser executadas em bolsa de valores, de mercadoria e futuros ou registradas em
sistemas de registro, de custddia ou de liquidacdo de diferentes paises que podem estar sujeitos
a distintos niveis de regulamentacdao e supervisionados por autoridades locais reconhecidas,
entretanto, ndo existe maneira de garantir o mesmo padrdo de conduta em diferentes mercados,
tampouco a igualdade de condigdes de acesso aos mercados locais;

Risco Decorrente do Investimento no Mercado Externo — FATCA: de acordo com as
previsdes do “Foreign Account Tax Compliance Act” ("FATCA"), constantes do ato “US Hiring
Incentives to Restore Employment” ("HIRE"), os investimentos diretos ou indiretos do Fundo em
ativos americanos, os pagamentos recebidos pelo Fundo advindos de fonte de renda americana
apos 31 de dezembro de 2013, os rendimentos brutos decorrentes de venda de propriedade
americana recebidos pelo Fundo apds 31 de dezembro de 2016 e outros pagamentos recebidos
pelo Fundo apds 31 de dezembro de 2016 aos quais possa se atribuir fonte de renda americana,
poderdo se sujeitar a tributacdo pelo imposto de renda americano na fonte, a aliquota de 30%
(trinta por cento), exceto se o Fundo cumprir com o FATCA. A observancia ao FATCA sera atendida
por meio e em decorréncia do acordo firmado com o Secretario do Tesouro Nacional dos Estados

SP - 29749316v10 40
142



DocuSign Envelope ID: 781B23D4-CBE1-48F9-A6C5-86E467699A40

XI.

Unidos, segundo o qual o Fundo, representado pelo Administrador, concorda em entregar
determinados relatorios e atender a determinados requisitos no que dizem respeito a retengdo de
pagamentos feitos em favor de certos investidores do Fundo ou, se o Fundo for elegivel, por ser
presumido como um fundo que atende os requerimentos constantes do FATCA. O acordo entre o
governo brasileiro e o governo americano (Intergovernmental Agreement — IGA, Modelo 1) foi
firmado em 23 de setembro de 2014. Qualquer montante de tributos americanos retidos nao
devera ser restituido pela autoridade fiscal americana (“Internal Revenue Service” — “IRS"). Ao
aplicar no Fundo, os cotistas reconhecem que o Fundo pretende cumprir com qualquer e toda
obrigacao prevista na regulamentacao do FATCA e qualquer outra a ela relacionada ou com o
intergovernamental relacionado ao FATCA, a fim de evitar a retencdo prevista nessas
regulamentagbes (“FATCA Withholding”), ou tomar quaisquer outras medidas que forem
razoavelmente necessarias para evitar tal retencdo sobre os pagamentos recebidos pelo Fundo.
Ao aplicar no Fundo, os cotistas reconhecem que o Fundo podera, quando solicitado pela
regulamentagao do FATCA: (i) requerer informacOes adicionais referentes aos cotistas e seus
beneficiarios finais, bem como formularios necessarios para cumprir com as obrigacdes previstas
no FATCA,; e (ii) ser solicitado a apresentar relatérios referentes a informacoes relacionadas aos
cotistas e seus beneficiarios finais ao IRS e ao Tesouro Nacional americano, juntamente com as
informacdes relacionadas aos pagamentos feitos pelo Fundo a tais cotistas. Esta € uma area
complexa, razdo pela qual é recomendavel que os potenciais investidores consultem seus
assessores em relagdo as informagdes que possam ser requeridas para apresentacgao e divulgagdo
ao agente pagador e distribuidor do Fundo, e em certas circunstancias para o IRS e ou para o
Tesouro Nacional americano, como disposto no Regulamento do FATCA ou no IGA — Modelo 1. Os
investidores também sdo aconselhados a verificar com os seus distribuidores e custodiantes as
suas intencdes de cumprimento e atendimento aos requerimentos do FATCA. Nao obstante esse
produto ser exclusivamente oferecido no territdrio nacional e ter como publico alvo residentes no
Brasil, caso um investidor seja identificado como americano nos termos do FATCA, retencoes
americanas poderdo ser aplicadas aos investimentos estrangeiros do Fundo e, portanto, os
resultados decorrentes do Fundo poderdo ser impactados;

Risco de Enquadramento Fiscal e Tributario: Podera haver alteracdo da regra tributaria,
criacdo de novos tributos, interpretacdo diversa da atual sobre a incidéncia de quaisquer tributos
ou, ainda, da revogacao de isencdes vigentes, sujeitando o Fundo ou seus cotistas a novos
recolhimentos ndo previstos inicialmente. Além disso, o Fundo podera sofrer de modo mais
acentuado o impacto de uma eventual depreciacdo no valor de mercado dos titulos de maior prazo
de resgate, até que a Gestora decida por reduzir o prazo médio do Fundo. Tal reducdo, no entanto,
podera implicar em aumento de tributagdo para os cotistas, independente do prazo de
permanéncia no Fundo. Importante destacar que, recentemente, o Governo Federal Brasileiro
apresentou ao Congresso Nacional (i) o Projeto de Lei n°® 3.887/2020, que trata de diversas
mudangas nos tributos incidentes sobre receitas; e (ii) o Projeto de Lei n® 2.337/2021, que prevé
alteragdes na tributacdo sobre a renda, como tributacdo de dividendos, ajustes na base de calculo
e nas aliquotas dos tributos corporativos, mudancas na tributacdo da renda e de ganhos relativos
a investimentos nos mercados de capitais e financeiro brasileiro (i.e.: tributacdo de ativos
financeiros e fundos de investimento, etc.), dentre outros. A aprovacao desses projetos depende
do processo legislativo, o qual inclui avaliagao, votacdo, veto e emendas, todos realizados pelo
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XII.

XIII.

Congresso Nacional e pelo Presidente da Republica. Nao é possivel determinar, desde logo, quais
propostas serdo efetivamente implementadas e como podem impactar os investimentos do Fundo
e o retorno do investimento de seus Cotistas;

Risco Sistémico: ¢ aquele se origina de eventos que afetam, com maior ou menor intensidade,
os precos de todos os ativos financeiros negociados no mercado. Sao fontes de Risco Sistémico
mudangas nas condicdes econdmicas nacionais, internacionais, interferéncias de autoridades
governamentais e 6rgaos reguladores nos mercados, moratorias, alteragdes da politica monetaria,
dentre outros. O Fundo corre Risco Sistémico, na medida em que investe em ativos financeiros
sujeitos aos eventos descritos acima;

Riscos relacionados ao Desenvolvimento Imobiliario: os recursos captados pelo Fundo
serdo investidos em veiculos que, direta ou indiretamente, terdo por investimento principal o
desenvolvimento de projetos imobiliarios no exterior destinados, sobretudo, para comercializagao,
em fases distintas de implementacdo, incluindo projetos em fase de aquisicdo de terreno
(greenfield). Tal atividade esta exposta aos seguintes fatores de risco, de forma ndo exaustiva:

a) Risco do Sucesso do Empreendimento Imobiliario: o Fundo estd exposto ao
sucesso dos empreendimentos imobiliarios que venham a ser objeto de seus investimentos
indiretos, podendo o investimento apresentar retornos baixos ou mesmo negativos. Tais
riscos incluem, dentre outros: incapacidade de comercializar o produto imobiliario
conforme originalmente imaginado, causada, por exemplo, por conceito inadequado do
produto, precificagao incorreta, concorréncia de produtos semelhantes na mesma regiao
ou auséncia de demanda na regido ou ainda elevada exposicdo de capital no investimento,
entre outros, levando a necessidade de os veiculos proprietarios alienarem unidades em
estoque a pregos inferiores aos originalmente projetados;

b) Risco Regulatoério: mudanca de leis, de zoneamento ou de marcos regulatorios que
impactem diretamente o0s empreendimentos, seja causando atrasos no seu
desenvolvimento, eventualmente restringindo o volume de area comercializavel ou
possiveis usos dos empreendimentos, limitando sua valorizagao ou potencial de venda.
Outras restricbes a tais imdveis também podem ser aplicadas pelo poder publico,
restringindo, assim, a sua utilizacdo, tais como o tombamento do proprio imével onde se
localiza o projeto ou de area de seu entorno, incidéncia de preempgdo e/ou criagao de
zonas especiais de preservacao cultural, dentre outros;

c) Riscos relacionados a Eventos da Natureza: o Fundo estd exposto a eventos
decorrentes da natureza, tais como: terremotos, vendavais, inundagdes e afins, que
podem elevar os custos das obras, provocar atrasos na sua conclusao e/ou provocar
reducao dos precos de venda nos locais atingidos;

d) Risco Arqueoldgico: é aquele consistente na descoberta de fosseis efou sitios
arqueoldgicos nao previamente detectados, que podem impedir, atrasar ou majorar os
custos de execucao das obras ou, até, exigir alteragdes nos projetos;
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e) Riscos Ambientais: consiste na edi¢ao ou alteracao de leis e normas ambientais que:
(e.1) acarretem atrasos; (e.2) que resultem em majoragao significativa de custos para o
seu cumprimento; (e.3) que resultem em restricdo severa na exploracao econémica do
projeto; (e.4) cujo descumprimento acarrete a imposicdo de sangdes administrativas,
civeis e criminais (tais como multas e indenizagdes). Todas as hipoteses aqui descritas
podem afetar adversamente a rentabilidade dos empreendimentos imobiliarios.

f) Risco de Desapropriacao e de Outras Restricoes: ha possibilidade de que ocorra
a desapropriagao, parcial ou total, do(s) imével(is) objeto de investimento indireto pelo
Fundo, por decisdo unilateral do poder publico estrangeiro. Nesse caso, a indenizagao a
ser recebida podera ser inferior ao valor de mercado dos ativos, acarretando perdas ao
Fundo;

g) Risco de Sinistro: em caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos imoveis
gue comporao os empreendimentos imobiliarios, podera nao haver cobertura de seguro
para tais riscos. Havendo cobertura, o efetivo recebimento da indenizagdo securitaria
dependera da capacidade de pagamento da companhia seguradora contratada, nos
termos da apolice exigida e da legislacdo local, bem como as indenizagGes a serem pagas
pelas seguradoras poderao ser insuficientes para a reparagao do dano sofrido, observadas
as condicOes gerais das apdlices. A ocorréncia de quaisquer das hipoteses descritas acima
podera gerar efeito adverso relevante para a rentabilidade do Fundo;

h) Riscos de Custos Extraordinarios: o Fundo, na qualidade de investidor indireto,
poderd ser impactado negativamente pelo surgimento de custos extraordinarios,
decorrentes de majoracao de precos de materiais ou mao de obra, de perdas ocorridas na
obra; de eventos relacionados a interagao com as obras ou imoveis do seu entorno, erros
de projeto e/ou orcamento, bem como quaisquer outros custos que ndo sejam rotineiros
ou previsiveis para o desenvolvimento do projeto;

i) Risco de Distratos e de Crédito dos Adquirentes: o Fundo podera ser impactado
negativamente por atrasos e inadimplementos dos adquirentes de unidades, bem como
pelos custos e morosidade relacionados a eventuais agles judiciais necessarias para a
cobranca de créditos ou retomada de unidades. Em caso de distrato dos contratos de
compra e venda dos empreendimentos imobilidrios, os vendedores poderao
eventualmente ficar obrigados a devolver parte dos recursos ja recebidos dos
compradores, segundo a legislacdo e os termos dos contratos locais, o que podera gerar
um efeito adverso relevante nos resultados do Fundo;

j) Riscos de Desvalorizagdo dos Imodveis e Condigdes Externas: propriedades
imobilidrias estdo sujeitas a condicdes sobre as quais seus empreendedores e gestores
nao tém controle nem tampouco podem influir ou evitar. O nivel de desenvolvimento
econdmico e as condicdes da economia em geral poderao afetar o valor dos imdveis que
serdao objeto de investimento indireto pelo Fundo e, consequentemente, a sua
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remuneracdo futura. O valor dos imdveis e a sua capacidade de gerar rentabilidade
indiretamente para o Fundo poderdo ser adversamente afetados devido a alteragdes nas
condigGes econémicas locais, a oferta de outros projetos com caracteristicas semelhantes
as dos projetos indiretamente investidos pelo Fundo;

k) Riscos relativos a Aquisicdo dos Ativos Imobiliarios pelos Veiculos
Investidos: a existéncia de 6nus ou pendéncias relacionadas aos ativos imobiliarios
adquiridos por veiculos indiretamente investidos pelo Fundo e ndo reveladas ao adquirente
guando da respectiva aquisicao podera impactar negativamente a rentabilidade do
projeto, podendo até mesmo resultar na perda do investimento;

1) Riscos relacionados ao Desenvolvedor Imobiliario: dificuldades financeiras da
empresa que venha a desenvolver os empreendimentos imobilidrios, inclusive por conta
de problemas de crédito, corporativos, de alto endividamento e performance comercial
deficiente de outros empreendimentos integrantes de seu portfélio comercial e de obras.
Essas dificuldades podem causar a interrupcdo e/ou atraso das obras do projeto
desenvolvido, causando alongamento de prazos e aumento dos custos do projeto; e

m) Riscos relacionados ao desempenho das Autoridades Locais: atrasos na
concessao de licengas e alvaras por parte das autoridades locais podem alongar o prazo
previstos para alienagao das unidades e/ou o recebimento do saldo do preco de venda, o
que pode comprometer a rentabilidade do projeto e, assim, indiretamente, os ganhos do
Fundo.

XIV. O Fundo também podera estar sujeito a outros riscos advindos de motivos alheios ao controle da

Administradora e da Gestora.

CAPITULO XXII. INFORMAGOES AO COTISTA E A CVM

Artigo 55°. InformagGes Periddicas. A Administradora deve enviar aos Cotistas, a entidade

administradora de mercado organizado onde as Cotas estejam admitidas a negociagdo e a CVM, por meio
do Sistema de Envio de Documentos disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores, as

seguintes informagoes:

|

1I1.

III.

trimestralmente, no prazo de 15 (quinze) dias apds o encerramento do trimestre civil, as
informag0es referidas no modelo do Anexo 46-I da Instrucdo CVM 578;

semestralmente, em até 150 (cento e cinquenta) dias apds o encerramento do semestre a que se
referirem, a composicdo da Carteira, discriminando quantidade e espécie dos valores mobiliarios
que a integram; e

anualmente, em até 150 (cento e cinquenta) dias apds o encerramento do exercicio social, as

demonstragOes contabeis auditadas referidas na Secao II do Capitulo VIII da Instrugdo CVM 578,
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acompanhadas do relatdrio do Auditor Independente e do relatério da Administradora e da Gestora
a que se referem os Artigos 39, 1V, e 40, I da Instrucao CVM 578.

Paragrafo Unico. As informagOes acima poderdao ser remetidas aos Cotistas por meio eletronico pela
Administradora, mediante aviso de recebimento ou mecanismo eletrénico de confirmagao.

Artigo 56°. Informacoes Gratuitas aos Cotistas. A Administradora fornecera aos Cotistas, obrigatdria
e gratuitamente, no ato de seu ingresso no Fundo, contra recibo: (i) exemplar deste Regulamento; (i)
breve descricao de sua qualificacdo e experiéncia profissional na gestao ou administragao de carteiras, e
(iii) documento de que constem claramente as despesas com comissOes ou taxa de subscricdo,
distribuicao e outras com que o Cotista tenha de arcar.

Artigo 57°. Ato ou Fatos Relevantes. A Administradora devera divulgar ampla e imediatamente aos
Cotistas, na forma prevista neste Regulamento e por meio do Sistema de Envio de Documentos disponivel
na pagina da CVM, e para a entidade administradora de mercado organizado onde as Cotas estejam
admitidas a negociacdo, qualquer ato ou fato relevante ocorrido ou relacionado ao funcionamento do
Fundo ou aos ativos integrantes de sua Carteira.

Paragrafo Primeiro. Considera-se relevante qualquer deliberagdo da Assembleia Geral de Cotistas ou
da Administradora, ou qualquer outro ato ou fato de carater politico-administrativo, técnico, negocial ou
econdmico-financeiro ocorrido ou relacionado ao Fundo que possa influir de modo ponderavel:

I na cotacdo das Cotas ou de valores mobilidrios a elas referenciados;
II. na decisdo dos investidores de comprar, vender ou manter as Cotas; e

III. nadecisdo dos investidores de exercer quaisquer direitos inerentes a condigdo de titular das Cotas
ou de valores mobiliarios a elas referenciados.

Paragrafo Segundo. Os atos ou fatos relevantes podem, excepcionalmente, deixar de ser divulgados
se a Administradora entender que sua revelacdo pGe em risco interesse legitimo do Fundo, dos Ativos Alvo
ou Ativos Investidos.

Paragrafo Terceiro. A Administradora fica obrigada a divulgar imediatamente o ato ou fato relevante,
na hipotese de a informacdo escapar ao controle ou se ocorrer oscilagao atipica na cotagao, prego ou
quantidade negociada das Cotas.

Paragrafo Quarto. Além das disposicOes previstas neste Artigo, a Administradora e a Gestora também
deverao observar a metodologia e a periodicidade que vierem a ser estabelecidas por deliberacdes emitidas

pelo Conselho de Regulagdo e Melhores Praticas do Cddigo ABVCAP/ANBIMA.

CAPITULO XXIII. LIQUIDACAO DO FUNDO
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Artigo 589. Hipoéteses de Liquidagao. O Fundo entrara em liquidacao ao final do Prazo de Duragao,
exceto (i) se a Assembleia Geral de Cotistas vier a deliberar por sua liquidacdo antecipada; ou (ii) nas
hipdteses previstas no caput do Artigo 30° e no Artigo 4°, Paragrafo Unico.

Artigo 59°. Formas de Liquidacao. Por ocasido da liquidagao do Fundo, a Administradora, conforme
orientacdo da Gestora, promovera a alienacdo dos ativos integrantes da Carteira do Fundo e o produto
resultante serd entregue aos Cotistas como forma de pagamento pelo resgate de suas Cotas.

Paragrafo Primeiro. A alienacao dos ativos que compdem a Carteira do Fundo, por ocasido da
liguidacdo do Fundo, podera ser feita através de uma das formas a seguir:

I. alienacgdo por meio de transagOes privadas;

II. venda em bolsa de valores, mercado de balcdo organizado, mercado de balcdo ndo organizado,
observado o disposto na legislagao aplicavel; ou

III. caso ndo seja possivel adotar os procedimentos descritos nos itens I e II, dacdo em pagamento
dos bens e ativos do Fundo como forma de pagamento da amortizacao do resgate das Cotas.

Paragrafo Segundo. Na hipotese prevista no inciso III do Paragrafo Primeiro acima, sera convocada

Assembleia Geral de Cotistas para deliberar sobre os critérios detalhados e especificos para utilizacdo desse
procedimento.

Artigo 60°. Divisao do Patrimonio. Mediante prévia aprovacdo da Assembleia Geral de Cotistas, a
Administradora podera promover a divisdo do patrimonio do Fundo entre os Cotistas.

Paragrafo Unico. Caberd a respectiva Assembleia Geral de Cotistas estabelecer os critérios detalhados e
especificos para a adocdo de tais procedimentos.

Artigo 61°. Prazo para Liquidagdo. A liquidacdo do Fundo e a divisdo de seu patrimonio entre os
Cotistas deverao ocorrer no prazo de 30 (trinta) dias, contados do encerramento do Prazo de Duragao ou
da data da realizagao da Assembleia Geral de Cotistas que deliberar sobre a liquidagao do Fundo, conforme
0 caso.

Paragrafo Unico. Apés a divisdo do patriménio do Fundo entre os Cotistas, a Administradora deveré
promover o encerramento do Fundo, encaminhando a CVM a documentagdo pertinente, no prazo de 10
(dez) dias, contado da data em que os recursos provenientes da liquidagao forem disponibilizados aos
Cotistas, assim como praticar todos os atos necessarios ao encerramento do Fundo perante quaisquer
autoridades.

CAPITULO XXIV. SIGILO E CONFIDENCIALIDADE

Artigo 629. Confidencialidade. Os Cotistas, a Administradora, a Gestora e o Custodiante deverao
manter sob absoluto sigilo e confidencialidade, ndao podendo revelar, utilizar ou divulgar, direta ou
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indiretamente, no todo ou em parte, isolada ou conjuntamente com terceiros, as informacdes e/ou
documentos referentes aos investimentos e operagdes do Fundo, exceto nas hipoteses em que quaisquer
das informagdes sejam reveladas, utilizadas ou divulgadas por qualquer Cotista, pela Administradora,
Gestor ou pelo Custodiante:

I com o consentimento prévio e por escrito da Gestora, conforme aplicavel; ou

II. se obrigado por ordem judicial e/ou administrativa expressa, de orgdao regulador ou
autorregulador, inclusive, da CVM, sendo que nesta Ultima hipétese, a Administradora e a Gestora
deverao ser informadas por escrito de tal ordem, previamente ao fornecimento de qualquer
informagao.

CAPITULO XXV. DISPOSICOES GERAIS

Artigo 63°. Sucessao dos Cotistas. Em caso de morte ou incapacidade de Cotista, o representante do
espolio ou do incapaz exercera os direitos e cumprira as obrigagdes, perante a Administradora, que cabiam
ao de cujus ou ao incapaz, observadas as prescricoes legais.

Artigo 64°. Forma de Comunicagao. Para fins do disposto neste Regulamento, qualquer notificacao,
solicitacdo ou outra comunicacdo entre a Administradora, a Gestora e os Cotistas devera ser feita por
escrito, sendo que tais comunicagGes poderdo ser entregues via e-mail, para o endereco do Cotista
registrado junto a Administradora no momento em que tal notificacdo seja entregue.

Paragrafo Primeiro. Os Cotistas serdo responsaveis por atualizar seus dados cadastrais com a
Administradora sempre que necessario.

Paragrafo Segundo. Caso o Cotista ndao tenha comunicado a Administradora a alteragdao de seu
endereco, seja para envio de correspondéncia por carta ou através de meio eletronico, a Administradora
ficara exonerada do dever de prestar-lhe as informagbes previstas na regulamentagdo vigente, a partir da
ultima correspondéncia que houver sido devolvida por incorregdo no enderego declarado.

Artigo 65°. Atendimento aos Cotistas. Para esclarecimento de duvidas, recebimento de solicitagdes,
sugestOes e reclamagdes e obtencao de informacdes do Fundo, o Cotista deve entrar em contato com a
Gestora ou com a Administradora, que pode ser contatada por meio do seguinte canal:
www. brltrust.com.br.

Artigo 66°. Lei Aplicavel. Este Regulamento devera ser regido e interpretado de acordo com as Leis da
Republica Federativa do Brasil.

CAPITULO XXVI. ARBITRAGEM
Artigo 67°. Arbitragem e Foro. A Administradora, a Gestora, o Fundo e os Cotistas, inclusive seus

sucessores a qualquer titulo, se obrigam a submeter a arbitragem toda e qualquer controvérsia baseada
em matéria decorrente de ou relacionada a este Regulamento, ou a constituicdo, operagdo, gestao e
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funcionamento do Fundo e que ndo possam ser solucionadas amigavelmente pela Administradora, pela
Gestora, pelo Fundo e pelos Cotistas dentro de um prazo improrrogavel de 30 (trinta) dias apods a
notificagdo da parte envolvida na controvérsia. Independentemente do prazo previsto acima, qualquer das
partes nomeadas neste Artigo poderdo submeter qualquer disputa a arbitragem.

Paragrafo Primeiro. O tribunal arbitral terd sede no municipio de Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo, o
idioma serda o portugués e obedecera as normas estabelecidas no regulamento da Camara de Arbitragem
do Mercado ("CAM"” e “Regulamento de Arbitragem”, respectivamente), vigentes a época da solugdo do
litigio.

Paragrafo Segundo. O tribunal arbitral sera constituido por 3 (trés) arbitros, devendo a(s) parte(s)
requerente(s) nomear 1 (um) arbitro de sua confianca e a(s) requerida(s) nomear outro arbitro de sua
confianga, sendo o terceiro arbitro, que presidira o tribunal arbitral, nomeado pelos dois arbitros acima
mencionados. O arbitro escolhido pela parte requerente deverd ser nomeado no requerimento de
arbitragem; o arbitro escolhido pela parte requerida devera ser nomeado na resposta ao requerimento de
arbitragem e o terceiro arbitro devera ser nomeado no prazo de 5 (cinco) dias contados da aceitacdo do
arbitro da parte requerida. Caso uma parte deixe de indicar um arbitro ou caso os 2 (dois) arbitros
indicados pelas partes ndo cheguem a um consenso quanto a indicacdo do terceiro nos termos do
Regulamento, as nomeacoes faltantes serdo feitas pelo presidente da CAM. Na hipdtese de procedimentos
arbitrais envolvendo 3 (trés) ou mais partes que ndo possam ser reunidas em blocos de requerentes e
requeridas, todas as partes, em conjunto, nomearao dois arbitros dentro de 15 (quinze) dias a partir do
recebimento pelas partes da Ultima notificagdo da CAM nesse sentido. O terceiro arbitro, que atuara como
presidente do tribunal arbitral, sera escolhido pelos arbitros nomeados pelas partes dentro de 15 (quinze)
dias a partir da aceitacdo do encargo pelo Ultimo arbitro ou, caso isso ndo seja possivel por qualquer
motivo, pelo presidente da CAM. Caso as partes ndo nomeiem conjuntamente os dois arbitros, todos os
membros do tribunal arbitral serdo nomeados pelo presidente da Camara, que designara um deles para
atuar como presidente.

Paragrafo Terceiro. Cada parte pagara a sua parte das despesas da arbitragem ao longo do curso da
arbitragem, na forma do Regulamento de Arbitragem. Na sentenca arbitral, o tribunal devera determinar
se as despesas incorridas pelas partes envolvidas nos procedimentos de arbitragem instalados em
conformidade com o caput deste Artigo deverao ser pagas pela parte vencida, conforme proporcao
determinada na sentenca arbitral.

Paragrafo Quarto. Qualquer ordem, decisdo ou determinacao arbitral sera definitiva e vinculativa,
constituindo titulo executivo judicial vinculante, obrigando as partes da arbitragem a cumprir o
determinado na decisao arbitral, independentemente de execugao judicial.

Paragrafo Quinto. Em face da presente clausula compromissdria, toda e qualquer medida cautelar
devera ser requerida:

I ao tribunal arbitral (caso este ja tenha sido instaurado) e cumprida por solicitagao deste ao juiz

estatal competente; ou
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II. diretamente ao Poder Judiciario (caso o tribunal arbitral ainda ndo tenha sido instaurado), no foro
eleito conforme o Paragrafo Sexto abaixo.

Paragrafo Sexto. O requerimento de tutela de urgéncia antecedente a instituicdo de arbitragem,
bem como agGes de cumprimento de sentenca arbitral poderdo ser pleiteadas e propostas, a escolha do
interessado, na comarca onde estejam o domicilio ou os bens da(s) parte(s) requerida(s), ou na comarca
de S3o Paulo, Estado de Sao Paulo. Para quaisquer outras medidas judiciais autorizadas pela Lei
n° 9.307/96, fica eleita exclusivamente a comarca de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo. O requerimento de
gualquer medida judicial autorizada pela Lei n® 9.307/96 nao sera considerado uma renuncia aos direitos
previstos neste Artigo ou a arbitragem.

Paragrafo Sétimo. A CAM (se antes da assinatura do Termo de Arbitragem) e o tribunal arbitral (se
apds a assinatura do Termo de Arbitragem) poderdo, mediante requerimento de uma das partes das
arbitragens, consolidar procedimentos arbitrais simultaneos envolvendo quaisquer das partes mencionadas
no Artigo 679, acima, ainda que nem todas sejam parte de ambos os procedimentos, e este Regulamento
e/ou outros instrumentos relacionados e firmados pelas partes mencionadas no Artigo 679, acima, e/ou
por seus sucessores a qualquer titulo, desde que (@) as clausulas compromissdrias sejam compativeis; e
(b) nao haja prejuizo injustificdvel a uma das partes das arbitragens consolidadas. Neste caso, a jurisdicao
para consolidacdo sera do primeiro tribunal arbitral constituido e sua decisdo sera vinculante a todas as
partes das arbitragens consolidadas.

BRL TRUST INVESTIMENTOS LTDA.

b S 3
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ANEXO 1

Suplemento referente a [e] Emiss3ao de Cotas [e] da [e]2 série do XP JHSF Real Estate US Fundo de
Investimento em Participacdes Multiestratégia — Investimento no Exterior

Os termos e expressoes utilizados neste Suplemento em letra maiuscula, no singular ou no plural, terdo
0s mesmos significados definidos no Regulamento, do qual este Suplemento é parte integrante e
inseparavel, exceto se de outra forma estiverem aqui definidos.

Caracteristicas da [e¢] Emissao de Cotas [e¢] da [¢]?@ série do Fundo (“[¢]
Emissao”) e Oferta de Cotas da [e] Emissao

Montante Total da [e] Emiss3dao R$[e] ([*] reais).

Quantidade Total de Cotas No minimo [¢] ([¢]) e, no maximo, [¢] ([¢]) Cotas.
Preco de Emissdo Unitario R$[] ([] reais) por Cota da [¢] Emissao.
Forma de colocacao das Cotas As Cotas serdo objeto de Oferta nos termos da regulamentacao

aplicavel. A Oferta sera intermediada pelo [e].

Subscricao das Cotas As Cotas deverdo ser totalmente subscritas até a data de
encerramento da Oferta. [A Oferta tera inicio em [¢] e prazo de
[6 (seis) meses], podendo ser prorrogada por igual periodo.

Integralizacao das Cotas As Cotas serdo integralizadas pelo Preco de Emissao,
observados os procedimentos descritos no Regulamento.
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DECLARAGAO DO COORDENADOR LIDER PARA FINS DO ARTIGO 56
DA INSTRUGAO CVM 400

XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.,
sociedade com endereco na Cidade e Estado de Sao Paulo, na Avenida Presidente Juscelino
Kubitschek, n° 1909, Torre Sul, 30° andar, CEP 04543-010, inscrito no Cadastro Nacional de Pessoa
Juridica do Ministério da Economia (“"CNPJ/ME”) sob o n° 02.332.886/0001-78, neste ato
representado na forma de seu Estatuto Social, na qualidade de coordenador lider ("Coordenador
Lider”) da oferta publica de distribuicdo primaria de cotas de classe e série Unicas da segunda
emissdo do XP JHSF REAL ESTATE FUNDO DE INVESTIMENTO EM PARTICIPAGCOES
MULTIESTRATEGIA - INVESTIMENTO NO EXTERIOR, fundo de investimento em participagdes,
classificado na categoria multiestratégia, inscrito no CNPJ/ME n° 41.687.480/0001-98, constituido
sob a forma de condominio fechado (“Oferta” e "Fundo”, respectivamente) pelo seu administrador
BRL TRUST INVESTIMENTOS LTDA., instituicdo financeira, com sede na cidade de Sao Paulo,
estado de Sao Paulo, na Rua Iguatemi, n® 151, 19° andar (parte), Itaim Bibi, inscrita no CNPJ/ME
sob o n% 23.025.053/0001-62, devidamente credenciada pela Comissdo de Valores Mobilidrios
("CVM") para o exercicio da atividade de administracao de carteiras de titulos e valores mobiliarios,
conforme Ato Declaratério n® 14.796, de 30 de dezembro de 2015 (*Administrador”), por meio do
“Instrumento Particular de Constituicdo do Verde Vale Fundo de Investimento em Participacoes
Multiestratégia Investimento no Exterior”, celebrado em 06 de abril de 2021, vem, pela presente e
conforme exigido pelo artigo 56 da Instrugdao da CVM de n° 400, de 29 de dezembro de 2003,
conforme alterada (“Instrucao CVM 400”), declarar que:

) tomou todas as cautelas e agiu com elevados padroes de diligéncia, respondendo pela
falta de diligéncia ou omissdo, para assegurar que: (a) as informacdes fornecidas pelo
Fundo no ambito da Oferta sdo verdadeiras, consistentes, corretas e suficientes,
permitindo aos investidores uma tomada de decisdo fundamentada a respeito da Oferta;
e (b) as informacdes fornecidas ao mercado durante todo o prazo de distribuicao da
Oferta, inclusive aquelas eventuais ou periddicas constantes da atualizacao do registro do
Fundo, que integram o prospecto preliminar de distribuicdo publica primaria de cotas da
segunda emissao do Fundo (“Prospecto Preliminar”) e que integrardao o prospecto
definitivo de distribuicdo publica primaria de cotas da segunda emissdo do Fundo
(“Prospecto Definitivo”) sdo e serdao, conforme o caso, suficientes, permitindo aos
investidores uma tomada de decisao fundamentada a respeito da Oferta;

(i) o Prospecto Preliminar contém e o Prospecto Definitivo contera, nas respectivas datas de
divulgacgdo, as informacgdes relevantes necessarias ao conhecimento pelos investidores da
Oferta, das Cotas, do Fundo, do administrador do Fundo e de suas atividades, situacao
econdmico-financeira, dos riscos inerentes a sua atividade e ao investimento no Fundo e
guaisquer outras informacgdes relevantes; e
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(iii) o Prospecto Preliminar foi e o Prospecto Definitivo serda elaborado de acordo com as
normas pertinentes, incluindo, mas nao se limitando, a Instrucdo CVM 400.

Sao Paulo, 01 de outubro de 2021.

XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
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DECLARAGAO DO ADMINISTRADOR
PARA FINS DO ARTIGO 56 DA INSTRUGAO CVM 400

A BRL TRUST INVESTIMENTOS LTDA., sociedade devidamente autorizada pela Comissao de
Valores Mobilidrios ("CVM") a administrar fundos de investimento, nos termos do Ato Declaratério
n° 14.796, de 30 de dezembro de 2015, inscrita no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica do Ministério
da Economia ("CNPJ/ME") sob o n°® 23.025.053/0001-62, com sede na cidade de Sao Paulo, estado
de Sao Paulo, na Rua Iguatemi, n® 151, 199 andar (parte), Itaim Bibi, CEP 01451-011, neste ato
representada na forma do seu Contrato Social, na qualidade de administradora do XP JHSF REAL
ESTATE US FUNDO DE INVESTIMENTO EM PARTICIPACGES MULTIESTRATEGIA -
INVESTIMENTO NO EXTERIOR, fundo de investimento em participacdes, classificado na categoria
multiestratégia, constituido sob a forma de condominio fechado, inscrito no CNPJ/ME n°
41.687.480/0001-98 (“Fundo”), por meio do “Instrumento Particular de Constituicdo do Verde Vale
Fundo de Investimento em Participacdes Multiestratégia Investimento no Exterior”, celebrado em 06
de abril de 2021, conforme alterado, posteriormente, pelo “"Instrumento Particular de Alteracdo do XP
JHSF Real Estate US Fundo de Investimento em Participacoes Multiestratégia - Investimento no
Exterior” celebrado em 10 de agosto de 2021, por meio do qual foi aprovada a versao vigente do
regulamento do Fundo ("Regulamento”), vem, no ambito da oferta publica de distribuicdo primaria
de cotas da segunda emissao do Fundo (“Oferta”), conforme exigido pelo artigo 56, da Instrugdao da
CVM n©° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada (“Instrucao CVM 400”), declarar que:

(i) o prospecto preliminar de distribuicdo publica primaria das cotas da segunda emissdo do
Fundo (“Prospecto Preliminar”) contém e o prospecto definitivo de distribuicao publica
primaria das cotas da segunda emissdo do Fundo (“Prospecto Definitivo”) contera, nas
suas respectivas datas de disponibilizacdo, as informagdes relevantes, verdadeiras,
consistentes, corretas, suficientes e necessarias ao conhecimento, pelos investidores da
Oferta, das cotas objeto da Oferta, do Fundo, do Administrador, suas atividades, situagao
econdmico-financeira, os riscos inerentes a sua atividade e quaisquer outras informagoes
relevantes bem como que as informacgdes contidas no Prospecto Preliminar e no Prospecto
Definitiva sdo verdadeiras;

(i) o Prospecto Preliminar e o Prospecto Definitivo, bem como suas atualizagbes, foram
elaborados de acordo com as normas pertinentes, incluindo a Instrugdao CVM 400;

(iii) as informagdes prestadas, por ocasidao do arquivamento do Prospecto Preliminar e do
Prospecto Definitivo, e fornecidas ao mercado durante a Oferta, sdo verdadeiras,
consistentes, corretas e suficientes, permitindo aos investidores uma tomada de decisao

fundamentada a respeito da Oferta; e

(iv)  é responsavel pela veracidade, consisténcia, qualidade e suficiéncia das informacgdes
prestadas por ocasido do registro e fornecidas ao mercado durante a Oferta.

Sao Paulo, 01 de outubro de 2021.
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(Pagina de assinatura da Declaracdo do Administrador para Fins do Artigo 56 da Instrucdo CVM 400
datada de 19 de outubro de 2021 )

BRL TRUST INVESTIMENTOS LTD

Nome: Nome: RaoRiba claval carte
Cargo: Cargo: ipetar
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