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ANUNCIO DE INICIO
OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUICAO PRIMARIA DE COTAS DA 22 (SEGUNDA] EMISSAO DO

VINCI INSTRUMENTOS FINANCEIROS
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - Fll

CNPJ/ME n° 31.547.855/0001-60

No montante total de, inicialmente, até

R$ 120.000.060,47

ANBIMA

(cento e vinte milhdes e sessenta reais e quarenta e sete centavos)

Codigo ISIN: BRVIFICTF009
Codigo de Negociagao na B3: VIFI11
Tipo ANBIMA: Fll de Titulos e Valores Mobiliarios Gestao Ativa - Segmento de Atuagao: Titulos e Valores Mobiliarios
Registro da Oferta n° CVM/SRE/RF1/2020/026, EM 28 DE MAIO DE 2020

Nos termos do disposto no artigo 52 e 54-A da Instru¢édo da Comisséo de Valores Mobilidrios (“CVM”) n° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada (“Instru¢ao
CVM ne 400/03"), a XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., na qualidade de instituicdo intermedidria lider da Oferta
("XP Investimentos” ou “Coordenador Lider’), com a participacao das seguintes instituicdes intermedidrias autorizadas a operar no mercado de capitais brasileiro,
credenciadas junto a B3 convidadas a participar da Oferta mediante disponibilizacdo de carta convite no site da B3, exclusivamente, para efetuar esfor¢os de colocagao
das Novas Cotas junto aos Investidores N&o Institucionais (conforme definidos no Prospecto): (i) AGORA CORRETORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.,
inscrita no CNPJ/ME sob o ne 74.014.747/0001-35; (ii) ATIVA INVESTIMENTOS S.A. CORRETORA DE TITULOS, CAMBIO E VALORES, inscrita no CNPJ/ME sob o n°
33.775.974/0001-04; (iii) BANCO ANDBANK (BRASIL) S.A., inscrita no CNPJ/ME sob o n° 48.795.256/0001-69; (iv) BANCO BTG PACTUAL S.A., inscrita no CNPJ/ME sob o
n° 30.306.294/0002-26; (v) CM CAPITAL MARKETS CORRETORA DE CAMBIO, TITULO E VALORES MOBILIARIOS LTDA., inscrita no CNPJ/ME sob o n° 02.685.483/0001-30;
(vi) CORRETORA GERAL DE VALORES E CAMBIO LTDA., inscrita no CNPJ/ME sob o n° 92.858.380/0001-18; (vii) EASYNVEST-TITULO CORRETORA DE VALORES S.A.,
inscrita no CNPJ/ME sob 0 n°62.169.875/0001-79; (viii) ELITE CORRETORA DE CAMBIO E VALORES MOBILIARIOS LTDA., inscrita no CNPJ/ME sob o n° 28.048.783.0001-00;
(ix) GENIALINVESTIMENTOS CORRETORA DEVALORESS.A., inscritano CNPJ/MEsobone27.652.684/0001-62; (x) GUIDEINVESTIMENTOS S.A. CORRETORA DEVALORES,
inscritano CNPJ/ME sob 0 n°65.913.436/0001-17; (xi) INTER DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., inscrita no CNPJ/ME sob o n 18.945.670/0001-
46; (xii) ITAU CORRETORA DE VALORES S.A., inscrita no CNPJ/ME sob o n° 61.194.353/0001-64; (xiii) MIRAE ASSET WEALTH MANAGEMENT (BRAZIL) C.C.T.V.M. LTDA.,
inscrita no CNPJ/ME sob o n° 12.392.983/0001-38; (xiv) MODAL DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., inscrita no CNPJ/ME sob o ne
05.389.174/0001-01; (xv) NECTON INVESTIMENTOS S.A. CORRETORA DE VALORES MOBILIARIOS E COMMODITIES, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 52.904.364/0001-08;
(xvi) ORAMA DISTRIBUIDORA DE TITULOS DE VALORES MOBILIARIOS S.A., inscrita no CNPJ/ME sob o n° 13.293.225/0001-25; (xvii) PLANNER CORRETORA DE
VALORES S.A., inscrita no CNPJ/ME sob o n° 00.806.535/0001-54; e (xviii) RB CAPITAL INVESTIMENTOS DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.,
inscrita no CNPJ/ME sob o n° 89.960.090/0001-76 (“Corretoras Consorciadas” e, em conjunto com o Coordenador Lider, “Institui¢ées Participantes da Oferta”), vém a
publico comunicar o inicio da oferta publica de distribuicdo primaria de, inicialmente, até 1.247.791 (um milhao, duzentas e quarenta e sete mil e setecentas e noventa e
uma) novas cotas, em classe e série Unicas, sem considerar as Novas Cotas Adicionais (conforme definidas abaixo) ("Novas Cotas’, e, em conjunto com as cotas ja emitidas
pelo Fundo, “Cotas”), todas nominativas e escriturais, em classe e série Unicas, da 22 (segunda) emissdo (‘Emissao”) do VINCI INSTRUMENTOS FINANCEIROS FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FlI (‘Fundo’), a ser realizada nos termos da Instrucdo da CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada (‘Instrugdo CVM n°
472/08"), da Instrucdo CVM n° 400/03 e demais leis e regulamentacdes aplicaveis ("Oferta”), perfazendo a Oferta o montante total de, inicialmente, até R$ 120.000.060,47
(cento e vinte milhdes e sessenta reais e quarenta e sete centavos), podendo ser (i) aumentado em virtude das Novas Cotas Adicionais; ou (ii) diminuido em virtude da
Distribuicdo Parcial (conforme abaixo definida).

Exceto quando especificamente definidos neste Andincio de Inicio, os termos aqui utilizados iniciados em letra maiuscula terdo o significado a eles atribuido no Regulamento
(conforme abaixo definido) e no “Prospecto Definitivo da Oferta Publica de Distribuicao Priméaria de Cotas da 22 (Segunda) Emissao do Vinci Instrumentos Financeiros Fundo de
Investimento Imobilirio - FII" (“Prospecto Definitivo” ou “Prospecto’, sendo que esta definicdo engloba todos os seus anexos e documentos a ele incorporados por referéncia).

1. AUTORIZACAC A

A Emisséo, a Oferta, o critério de fixacdo do Valor das Novas Cotas (conforme abaixo definido), dentre outros termos e condi¢oes da Oferta, foram deliberados e aprovados
por meio (i) da Assembleia Geral Extraordinaria de Cotistas realizada em 09 de margo de 2020 e devidamente registrada perante o 3° Oficio de Registro de Titulos e
Documentos de Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo sob 0 n°9.045.462 em 10 de marco de 2020 ("AGE da Oferta 09/03"); e (ii) da Assembleia Geral Extraordinaria de Cotistas,
realizada em 12 de maio de 2020 e devidamente registrada perante o 3° Oficio de Registro de Titulos e Documentos da Cidade de Sao Paulo, Estado de S&o Paulo sob
0Nn°9.047.426 em 22 de maio de 2020, por meio da qual foram retificados os valores referentes ao Volume Total da Oferta e a Distribuicao Parcial e Montante Minimo da
Oferta (conforme abaixo definidos), com a consequente ratificacao dos demais termos, condicoes e deliberacdes aprovados na AGE da Oferta 09/03 ("AGE da Oferta
12/05", e em conjunto com a AGE da Oferta 09/03, os “Instrumentos de Aprovacéao da Oferta”).

2. FUNDO A

O Fundo foi constituido pelo Administrador (conforme definido e qualificado no item 3 abaixo) por meio do “Instrumento Particular de Constituicdo do Jerez - Fundo de
Investimento Imobilidrio’ datado de 23 de agosto de 2018, devidamente registrado perante o 3° Oficio de Registro de Titulos e Documentos de Sao Paulo, Estado de Séo Paulo,
em 23 de agosto de 2018, sob 0 n° 9.008.694 (“Instrumento de Constituicao”).

O Fundo encontra-se em funcionamento desde 04 de setembro de 2019, e é regido pelo “Regulamento do Vinci Instrumentos Financeiros Fundo de Investimento
Imobiliario - Fl', conforme alterado pela Ultima vez em 09 de margo de 2020, por meio de AGE da Oferta 09/03, e registrado perante o 3° Oficio de Registro de Titulos e
Documentos de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo na data de 10 de mar¢o de 2020, sob o n° 9.045.462 (“Regulamento”), pela Instrucdo CYM n° 472/08, pela Lei n° 8.668, de
25 de junho de 1993, conforme alterada (“Lei n° 8.668/93"), e pelas demais disposicoes legais e regulamentares que lhe forem aplicaveis.
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O Fundo foi registrado em 19 de outubro de 2018 na CYM sob o Codigo 0318053.

Para mais informagoes acerca do Fundo veja a secdo “Caracteristicas do Fundo’, no item 7 abaixo.

3. ADMINISTRADOR A

O Fundo é administrado pela BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A., com sede na Cidade de Sé&o Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua Iguatemi,
ne 151, 19¢ andar, Itaim Bibi, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoal Juridica do Ministério da Economia (“CNPJ/ME) sob o n° 13.486.793/0001-42, habilitada para

administracao de fundos de investimento conforme ato declaratério expedido pela CVM ne 11.784, de 30 de junho de 2011, ou outro que venha a substitui-lo, observado

o disposto no Regulamento.

4. GESTOR E COGESTOR A

O Fundo é gerido ativamente pela Vinci Real Estate Gestora de Recursos Ltda., com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida Bartolomeu

Mitre, n°e 336, 5° andar, Leblon, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 13.838.015/0001-75, habilitada para a administragcdo de carteiras de valores mobilidrios, conforme ato
declaratério expedido pela CVM ne 11.974, de 17 de outubro de 2011, ou outro que venha a substitui-lo, (“Gestor”), observado que, especificamente no que se refere ao
investimento em ativos financeiros de crédito privado, a Vinci Gestora de Recursos Ltda., sociedade limitada, com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de
Janeiro, na Avenida Bartolomeu Mitre n° 336, 5° andar, parte, Leblon, CEP 22440-032, inscrita no CNPJ sob o n° 11.077.576/0001-73, credenciada como administradora
de carteira de valores mobilidrios pela CVM conforme Ato Declaratério ne 10.796, de 30 de dezembro de 2009 (“Cogestor” e, em conjunto como Gestor, “Vinci"), prestara
os servicos de gestao em conjunto com o Gestor na forma prevista no “Contrato de Prestacdo de Servicos de Gestdo de Carteira do Vinci Instrumentos Financeiros Fundo de
Investimento Imobilidrio - FIl', celebrado entre o Fundo, o Gestor e o Cogestor (“Contrato de Gestao”), e no Regulamento.

5. REGISTRO DA OFERTA NA CVM E NA ANBIMA A

A Oferta foi registrada na CVM sob o n° CVYM/SRE/RFI/2020/026, em 28 de maio de 2020, na forma e nos termos da Lei n° 6.385, de 7 de dezembro de 1976, conforme alterada
(“Lei n°® 6.385/76"), da Instrucdo CVM n° 400/03, da Instrucdo CVM n° 472/08 e das demais disposicdes legais, regulatérias e autorregulatorias aplicaveis ora vigentes.

Adicionalmente, a Oferta serd registrada na ANBIMA - Associacdo Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais ("ANBIMA”"), em atendimento ao disposto

no “Cédigo ANBIMA de Regulacdo e Melhores Praticas para Administragao de Recursos de Terceiros”vigente desde 23 de maio de 2019 ("Cédigo ANBIMA”).

6. REGISTRO PARA DISTRIBUICAO E NEGOCIACAO DAS NOVAS COTAS I

As Novas Cotas foram registradas para (i) distribuicdo no mercado primério por meio do DDA - Sistema de Distribuicdo de Ativos ("DDA"); e (ii) negociacao e liquidacao no

mercado secundario por meio do mercado de bolsa, ambos administrados e operacionalizados pela B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcdo ("B3"), sendo a custddia das Novas Cotas
realizadas pela B3.

Durante a colocagdo das Novas Cotas objeto da Oferta, o Investidor que subscrever a Nova Cota receberd, quando realizada a respectiva liquidacdo, recibo de Nova Cota que,
até a disponibilizagdo deste Anuncio de Encerramento, do anuncio de distribuicdo de rendimentos pro rata relacionados aos Investimentos Temporarios e da obtencao de
autorizagdo da B3, ndo serd negocidvel e ndo receberd rendimentos provenientes do Fundo. Tal recibo é correspondente a quantidade de Novas Cotas por ele adquirida, e se
convertera em tal Nova Cota depois de, cumulativamente, serem divulgados o Antncio de Encerramento e o anuncio de divulgacao de rendimentos pro rata relacionados

aos Investimentos Temporarios (conforme abaixo definido) e ser obtida autorizacdo da B3, quando as Novas Cotas passarao a ser liviemente negociadas na B3.

7. CARACTERISTICAS DO FUNDO A

Fundo Vinci Instrumentos Financeiros Fundo de Investimento Imobiliario - FlI.

Tipo e Prazo do Fundo Condominio fechado, com prazo indeterminado.

Ativa pelo Gestor, observado que, especificamente no que se refere ao investimento em ativos financeiros de crédito privado, o

Gestdo Cogestor prestara os servicos de gestao em conjunto com o Gestor.
Administrador e Custodiante BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A., acima qualificada.
Gestor Vinci Real Estate Gestora de Recursos Ltda., acima qualificada.

Cogestor Vinci Gestora de Recursos Ltda., acima qualificada.

Escriturador BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A., acima qualificada.

PRICEWATERHOUSECOOPERS AUDITORES INDEPENDENTES S.S., com endereco na Avenida Francisco Matarazzo, n° 1.400, 9,

Pl e e s 10,13,14,15,16 e 17 Andares, Torre Torino, na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo, inscrita no CNPJ/ME n° 61.562.112/0001-20.

O objetivo do Fundo é a obtencdo de renda, mediante a aplicacdo de recursos correspondentes, a, no minimo, 67% (sessenta e sete
por cento) de seu Patrimoénio Liquido em (i) Cotas de fundos de investimento imobiliario; (i) Certificados de Recebiveis Imobiliarios;
(i) Letras de Crédito Imobiliario; (iv) Letras Imobilidrias Garantidas; (v) Letras Hipotecarias; (vi) Debéntures, desde que se trate de
emissores devidamente autorizados nos termos da Instrugdo CVM n° 472/08, e cujas atividades preponderantes sejam permitidas
aos fundos de investimento imobiliario; (vii) Cotas de fundos de investimento em direitos creditérios, que tenham como politica de
investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos fundos de investimento imobilidrio; e (viii) outros ativos financeiros, titulos
e valores mobilidrios previstos no artigo 45 da Instrugcdo CVM n° 472/08 (“Ativos").

Objeto e Politica de
Investimento do Fundo
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Para realizar o pagamento das despesas ordindrias, das despesas extraordindrias e dos encargos previstos no Regulamento, o Fundo
poderd manter parcela do seu patriménio, que, temporariamente, n&o esteja aplicada em Ativos, nos termos do Regulamento,
aplicada em (i) titulos de renda fixa, publicos ou privados, de liquidez compativel com as necessidades e despesas ordinarias do
Fundo e emitidos pelo Tesouro Nacional ou por instituicdes financeiras autorizadas a funcionar pelo BACEN; (ii) moeda nacional;
(iii) operacdes compromissadas com lastro nos ativos indicados no inciso “i” acima; (iv) derivativos, exclusivamente para fins
de protecdo patrimonial, cuja exposicdo seja sempre, no maximo, o valor do Patrimoénio Liquido do Fundo; (v) cotas de fundos
Politica de Investimento . ) ) - o ) ) )
de investimento referenciados em DI e/ou renda fixa com liquidez didria, com investimentos preponderantemente nos ativos
financeiros relacionados nos itens anteriores; ou (vi) outros ativos de liquidez compativeis com as necessidades e despesas
ordinarias do Fundo, cujo investimento seja admitido aos fundos de investimento imobilidrio, na forma da Instrugdo CVM ne 472/08,

sem necessidade especifica de diversificacao de investimentos (“Ativos Financeiros”).

O Fundo nédo tem o objetivo de aplicar seus recursos em Ativos ou Ativos Financeiros especificos, ndo existindo, dessa forma,
requisitos ou critérios especificos ou determinados de diversificacdo.

Anteriormente a presente Emissdo, o Fundo realizou a 12 Emisséo, encerrada em 21 de fevereiro de 2020, por meio da qual foram
ofertadas 2.000.000 (dois milhdes) de Cotas, em classe e série Unicas, com valor unitario de R$100,00 (cem reais), corrigido pela
Emissdes Anteriores de Cotas variacdo do patriménio do Fundo até o dia Util imediatamente anterior a data da integralizagdo, sendo subscritas e efetivamente
do Fundo 1.471.247 (um milhao, quatrocentas e setenta e uma mil, duzentas e quarenta e sete Cotas, por 57 (cinquenta e sete) investidores
(observado o disposto no §1° do Art. 3° da Instrucao CVM ne 476/09), atingindo o montante total de RS 147.124.700,00 (cento e
quarenta e sete milhdes, cento e vinte e quatro mil e setecentos reais), tendo sido canceladas as cotas néo colocadas.

Conforme descrito no Estudo de Viabilidade anexo ao Prospecto, na forma do Anexo VII, assume-se vidvel a expectativa de alcancar
uma rentabilidade (yield) média em torno de 8,8% (oito inteiros e oito décimos por cento) na média dos primeiros 5 (cinco) anos
contados a partir da captagao da Oferta. A cada nova emissao, o Gestor podera propor um pardmetro de rentabilidade para as Cotas
Parametro de Rentabilidade a serem emitidas, o qual nao representara e nem devera ser considerado como uma promessa, garantia ou sugestao de rentabilidade
aos Cotistas por parte do Administrador, do Gestor ou do Cogestor. A RENTABILIDADE ESPERADA NAO REPRESENTA E NEM
DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOBRE QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU
SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA.

O Administrador receberd por seus servicos uma taxa de administracdo composta de valor equivalente aos percentuais previstos
na tabela abaixo, calculados sobre o valor contabil do Patriménio Liquido do Fundo, conforme definido no Prospecto, ou sobre o
resultado da multiplicagao: (a) da totalidade de Cotas emitidas pelo Fundo por (b) seu valor de mercado, considerando o preco de
fechamento do Dia Util anterior, informado pela B3 (“Valor de Mercado”), caso as Cotas tenham integrado ou passado a integrar,
nesse periodo, indice de mercado, observado o valor minimo mensal de R$ 12.096,98 (doze mil, noventa e seis reais e noventa e
oito centavos), pela prestacao de servicos de gestao e escrituracao de Cotas, sendo certo que o valor minimo mensal serd atualizado
anualmente, a partir da data de inicio das atividades do Fundo, pela variacdo positiva do IPCA, observado que as aliquotas incidirdo
respectivamente sobre os valores identificados nas tranches, conforme elencadas na tabela abaixo, em regra de cascata:

Valor contabil do Patriménio Liquido
ou Valor de Mercado do Fundo

Taxa de Administragao

Taxa de Administracao

Até RS 500.000.000,00 0,95% a.a.
Sobre o valor que exceder
R$ 500.000.000,00 até 0,85% a.a.

R$ 1.000.000.000,00

Sobre o valor que exceder
R$ 1.000.000.000,00

0,75% a.a.

A Taxa de Administracdo engloba os pagamentos devidos ao Gestor, ao Cogestor, ao Custodiante e ao Escriturador e ndo inclui
valores correspondentes aos demais Encargos do Fundo, os quais serdo debitados do Fundo de acordo com o disposto neste
Regulamento e na regulamentacéo vigente. Para mais informacoes acerca da Taxa de Administracao veja o item “Taxa de
Administracao”, na se¢ao “Sumario do Fundo’, do Prospecto.

Observado os termos e condicdes estabelecidos no Regulamento, serda devida pelos Investidores quando da subscricao e
integralizacédo das Novas Cotas, a taxa de distribuicao primaria equivalente a um percentual fixo de 3,98% (trés inteiros e noventa
e oito centésimos por cento) sobre o Valor da Nova Cota, equivalente a RS 3,83 (trés reais e oitenta e trés centavos) por Nova Cota,
correspondente ao quociente entre (i) a soma dos custos da distribuicdo das Novas Cotas, que inclui, entre outros, (a) comissdo
de coordenacéo e estruturacao, a ser paga ao Coordenador Lider, (b) comisséo de distribuicdo, a ser paga ao Coordenador Lider,
Taxa de Distribuicao Primaria (c) honorérios de advogados externos, (d) taxa de registro e distribuicao das Novas Cotas na CVM e na B3, (e) custos com registros
em Cartorio de Registro de Titulos e Documentos competente, se for o caso e (f) custos relacionados a apresentacao a potenciais
investidores (roadshow); e (ii) o Volume Total da Oferta, sendo certo que, caso, apds a data de liquidacéo da Oferta, seja verificado
que o valor total arrecadado com a Taxa de Distribui¢do Primaria seja (1) insuficiente para cobrir 0s custos previstos acima, o Fundo
deverd arcar com o valor remanescente; ou (2) superior ao montante necessario para cobrir 0s custos previstos no item (i) acima, o
saldo remanescente arrecadado serd destinado para o Fundo.

Taxa de Saida O Fundo néo cobrara taxa de saida dos Cotistas.
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Taxa de Performance

ATaxa de Performance devida pelo Fundo ao Gestor e ao Cogestor, em virtude do desempenho do Fundo, independentemente da
parcela daTaxa de Administracao, de 20% (vinte por cento) sobre o que exceder a variagdo do IFIX, divulgado pela B3, a ser calculada
de acordo com a seguinte formula:

TP = 0,2 x (CPajustada - CBcorrigida)
Onde:

CB = Cota base correspondente ao valor unitario de integralizagdo de Cotas em cada emissao ou a Cota patrimonial na Ultima data
utilizada para apuracdo da Taxa de Performance em que houve efetiva cobranca.

CBcorrigida = Cota base atualizada pela variagéo do IFIX.
CP = valor patrimonial da Cota do Fundo.

CPajustada = valor patrimonial da Cota do Fundo ajustada pela soma dos rendimentos do Fundo apropriados e pelas amortizagdes
do Fundo realizadas no periodo de apuracao, se houver, corrigidas pela variagao da cota do fundo da data do antincio da amortizagédo
e/ou da distribuicéo de rendimentos até a data de apuragao.

Caso CBcorrigida seja maior do que CPajustada ndo havera cobranca de Taxa de Performance. Caso a variagao do IFIX no periodo
seja negativa, o calculo da Taxa de Performance fica limitado a 20% (vinte por cento) da diferenca positiva entre CPajustada e CB.
N&o haverd cobranca da Taxa de Performance quando CPajustada for inferior a CB.

O valor devido a titulo de Taxa de Performance serd calculado e provisionado diariamente, considerando o periodo de apuragédo
encerrado no Ultimo dia Util dos meses de junho e dezembro, e serd pago semestralmente até o 5° (quinto) dia Util dos meses de
julho e janeiro, respectivamente, ou quando da liquidagdo do Fundo, o que primeiro ocorrer, conforme procedimento descrito
abaixo. O 1° (primeiro) periodo de apura¢do da Taxa de Performance compreenderd o periodo desde a 12 (primeira) data de
integralizacdo de cotas até o Ultimo dia Util dos meses de junho ou dezembro, o que primeiro ocorrer.

ATaxa de Performance somente serd paga ao Gestor e ao Cogestor caso seja superior a taxa de performance acumulada na Ultima
data de pagamento da Taxa de Performance.

O Gestor poderd, a seu exclusivo critério, solicitar que a Taxa de Performance apurada em determinado semestre seja paga de
forma parcelada ao longo do semestre seguinte, e ndo obrigatoriamente no prazo descrito acima, mantendo-se inalterada a data
de apuracao da Taxa de Performance.

Distribuicao de Resultados

O Administrador distribuird aos Cotistas, independentemente da realizagdo de Assembleia Geral de Cotistas, no minimo, 95%
(noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos pelo Fundo, apurados segundo o regime de caixa, com base em balan¢o ou
balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano.

Fardo jus aos rendimentos acima mencionados os Cotistas que tiverem inscritos no registro de Cotistas no fechamento do dltimo
Dia Util de cada més de apuracao, de acordo com as contas de depdsito mantidas pelo Escriturador, exceto na ocorréncia do evento
previsto acima.

Para mais informagoes acerca da Distribuicao de Resultados veja o item “Distribuicao de Resultados’, na secao “Sumario
do Fundo’, do Prospecto Definitivo.

Direitos, Vantagens e Restricoes
das Cotas

As Novas Cotas objeto da Emiss&o e da Oferta terdo as mesmas vantagens e caracteristicas das Cotas ja emitidas pelo Fundo, nos
termos do Regulamento.

As Cotas apresentam as seguintes caracteristicas principais: (i) as Cotas do Fundo correspondem a fragdes ideais de seu patriménio,
nao serao resgataveis e terdo a forma nominativa e escritural, cuja propriedade presume-se pelo registro do nome do Cotista no
livro de registro de Cotistas ou na conta de depdsito das Cotas; (ii) a cada Cota corresponderd um voto nas Assembleias Gerais
do Fundo; (iii) de acordo com o disposto no artigo 29, da Lei n° 8.668/93, o Cotista nao podera requerer o resgate de suas cotas;
e (iv) o Fundo devera distribuir a seus Cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos pelo Fundo,
apurados segundo o regime de caixa, a serem pagos na forma do Regulamento. Para mais informacdes acerca dos Direitos,
Vantagens e Restricoes das Cotas veja o item “Direitos, Vantagens e Restricoes das Cotas” na secao “Informacoes Relativas
a Emissao, a Oferta e as Novas Cotas”, do Prospecto.

Publico-Alvo do Fundo

O Fundo tem como publico-alvo Investidores em geral, incluindo pessoas naturais ou juridicas, fundos de investimento, fundos
de penséo, regimes proprios de previdéncia social, entidades autorizadas a funcionar pelo BACEN, seguradoras, entidades de
previdéncia complementar e de capitalizacdo, bem como investidores ndo residentes que invistam no Brasil segundo as normas
aplicaveis e que aceitem os riscos inerentes a tal investimento. Para mais informagées acerca do publico-alvo da Oferta, veja o
item “Publico-Alvo” abaixo e a secdo “Sumario do Fundo” do Prospecto.

Demais termos, condi¢oes
e caracteristicas do Fundo
e das Cotas

Os demais termos, condicoes e caracterfsticas do Fundo e das Cotas seguem descritos no Prospecto e no Regulamento.

8. CARACTERISTICAS DAS NOVAS COTAS, DA EMISSAO E DA OFERTA

Numero da Emissao

A presente Emissdo representa a 22 (segunda) emissao de Cotas do Fundo.

Volume Total da Oferta

O volume total da oferta sera de, inicialmente, até RS 120.000.060,47 (cento e vinte milhdes e sessenta reais e quarenta e sete
centavos) (“Volume Total da Oferta”), podendo ser (i) aumentado em virtude das Novas Cotas Adicionais; ou (ii) diminuido em
virtude da Distribui¢éo Parcial.

Quantidade de Novas Cotas
objeto da Emissao e da Oferta

Serdo emitidas, inicialmente, até 1.247.791 (um milhdo, duzentas e quarenta e sete mil e setecentas e noventa e uma)
Novas Cotas, em classe e série Unicas, equivalentes a até RS 120.000.060,47 (cento e vinte milhdes e sessenta reais e quarenta e
sete centavos), podendo tal quantidade ser (i) aumentada em virtude das Novas Cotas Adicionais; ou (ii) diminuida em virtude da
Distribuicdo Parcial.
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Nos termos do artigo 14, §2°, da Instrucao CVM n° 400/03, a quantidade de Novas Cotas inicialmente ofertada podera ser acrescida
em até 20% (vinte por cento), ou seja, em até 249.558 (duzentas e quarenta e nove mil, quinhentas e cinquenta e oito) Novas Cotas
(“Novas Cotas Adicionais”), equivalente a até R$ 23.999.992,86 (vinte e trés milhdes, novecentos e noventa e nove mil, novecentos
e noventa e dois reais e oitenta e seis centavos), nas mesmas condicoes e no mesmo preco das Novas Cotas inicialmente ofertadas,
a critério do Administrador, do Gestor e do Cogestor, em comum acordo com o Coordenador Lider, que poderao ser emitidas
pelo Fundo até a data de realizacdo do Procedimento de Alocagao (inclusive), sem a necessidade de novo pedido de registro
da Oferta a CYM ou modificacdo dos termos da Emissao e da Oferta. As Novas Cotas Adicionais, caso emitidas, também serdo
colocadas sob regime de melhores esforcos de colocacao pelo Coordenador Lider. As Novas Cotas Adicionais, eventualmente
emitidas, passarao a ter as mesmas caracteristicas das Novas Cotas inicialmente ofertadas e passardo a integrar o conceito de
“Cotas’, nos termos do Regulamento.

Novas Cotas Adicionais

No contexto da Oferta, o Valor da Nova Cota serd de RS 96,17 (noventa e seis reais e dezessete centavos) (“Valor da Nova Cota”),
Valor da Nova Cota observado que tal valor ndo inclui a Taxa de Distribuicao Primaria correspondente a RS 3,83 (trés reais e oitenta e trés centavos) por
Nova Cota subscrita.

No ambito da Oferta, cada Investidor devera adquirir a quantidade, minima, de 260 (duzentas e sessenta) Novas Cotas, equivalente
Investimento Minimo a RS 25.004,20 (vinte e cinco mil e quatro reais e vinte centavos), considerando o Valor da Nova Cota, o qual n&o inclui a Taxa de
Distribuicdo Primaria, e RS 26.000,00 (vinte e seis mil reais) considerando a Taxa de Distribui¢do Primaria ("Investimento Minimo”).

Data de Emissao Para todos os fins e efeitos legais, a data de emissao das Novas Cotas é a Data de Liquidacdo da Oferta (‘Data de Emissao”).

As Novas Cotas serdo subscritas utilizando-se os procedimentos do DDA, a qualquer tempo, dentro do Periodo de Subscricao
(conforme abaixo definido). As Novas Cotas deverao ser integralizadas, a vista e em moeda corrente nacional, conforme o caso,
na Data de Liquidacdo da Oferta, junto as Instituicdes Participantes da Oferta, pelo Valor da Nova Cota acrescido da Taxa de
Distribuicao Primdria.

Forma de Subscricao e
Condic¢ées de Integralizacao das
Novas Cotas

Nos termos do artigo 11, §2° e §39, da Instrugdo CVM ne 472/08, os recursos recebidos na integralizagado das Novas Cotas, durante
o processo de distribuicdo, deverdo ser depositados em instituicdo bancdria autorizada a receber depdsitos, em nome do Fundo,
e aplicadas em cotas de fundos de investimento ou titulos de renda fixa, publicos ou privados, com liquidez compativel com as
necessidades do Fundo (“Investimentos Temporarios”).

Investimentos Temporarios

Os recursos liquidos provenientes da Emissdo e da Oferta serdo aplicados pelo Fundo, de acordo com a Politica de Investimento
estabelecida no Capitulo VI do Regulamento.

No dia 09 de marco de 2020, foi realizada a Assembleia Geral Extraordindria de Cotistas do Fundo, por meio da qual, Cotistas do
Fundo representando 38,6610% (trinta e oito inteiros e seis mil, seiscentos e dez décimos de milésimos por cento) do total das
Cotas emitidas com direito a voto, aprovaram a aquisi¢cao, pelo Fundo, na forma prevista no item 6.3.1. do Regulamento, de Ativos
e de Ativos Financeiros de emissdo ou cujas contrapartes sejam Pessoas Ligadas ao Gestor, ao Cogestor e/ou ao Administrador,
incluindo, mas ndo se limitando a cotas de fundos de investimento imobilidrio administrados pelo Administrador e/ou geridos pelo
Gestor ou pelo Cogestor, atuais ou futuros, tanto no mercado primario, quanto no mercado secundario, observados os limites de
aplicacdo por emissor e por modalidade de Ativos Financeiros estabelecidos nas regras gerais sobre fundos de investimento e as
atribuigoes previstas no item 2.2 do Regulamento, caracterizando, desta forma, uma situacéo de conflito de interesses, nos termos
da Instrucdo CVM n° 472/08.

Conforme deliberado na AGE da Oferta 09/03, a aquisicdo dos Ativos e dos Ativos Financeiros de emiss&o ou cujas contrapartes
sejam Pessoas Ligadas ao Gestor, ao Cogestor e/ou ao Administrador é considerada uma situagdo de potencial conflito de interesses,
nos termos do artigo 34, caput e §2°, c/c artigo 18, Xll, ambos da Instrugdo CVM 472, e sua concretizagéo serd ratificada por meio
da Assembleia de Conflito de Interesses com a presenca de Cotistas que representem, cumulativamente: (i) a maioria simples das
Cotas dos Cotistas presentes na Assembleia de Conflito de Interesses; e (ii) no minimo, 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas
emitidas pelo Fundo.

Os Investidores que efetivamente subscreverem e integralizaram as Cotas poderdo votar a favor, contra ou se abster de votar em
relagdo a deliberagéo acima a ser colocada em pauta no ambito da Assembleia de Conflito de Interesses.

Para viabilizar o exercicio do direito de voto, os Investidores que assim desejarem poderéo, de forma facultativa, por meio digital,
Destinacao dos Recursos outorgar poderes especificos para o Coordenador Lider ou pessoas por elas designadas, para que votem em seu nome no ambito da
Assembleia de Conflito de Interesses, seja para aprovar, rejeitar e/ou se abster de votar em relagdo a matéria em pauta, observados
os procedimentos operacionais do Coordenador Lider.

A Procuracdo de Conflito de Interesses se encontra anexa ao presente Prospecto no Anexo VI e anexa ao Pedido de Subscricdo e
ao Boletim de Subscricao.

A outorga da Procuracao de Conflito de Interesses é facultativa e podera ser realizada, por meio digital, no mesmo ato
da ordem de investimento, quando da assinatura do Pedido de Subscricao ou do Boletim de Subscricao, observados os
procedimentos operacionais do Coordenador Lider.

A outorga de poderes especificos via Procuracdo de Conflito de Interesses é facultativa e, caso formalizada, podera
ser revogada e cancelada, unilateralmente, pelo respectivo Investidor, até o momento de realizacdo da Assembleia de
Conflito de Interesses, por meio digital, observados os procedimentos operacionais do Coordenador Lider.

N&o obstante, o Administrador, o Gestor e o Cogestor incentivam os Investidores a comparecerem a Assembleia de Conflito de
Interesses e exercer diretamente seu direito de voto, considerando que a matéria em deliberacéo se enquadra entre as hipdteses de
potencial conflito de interesses entre o Fundo e o Gestor, o Cogestor e/ou o Administrador, como ressaltado acima.

CASO, APOS A LIQUIDACAO DA OFERTA E A DISPONIBILIZAGAO DO ANUNCIO DE ENCERRAMENTO, A AQUISICAO DOS
ATIVOS E DOS ATIVOS FINANCEIROS NAO SEJA RATIFICADA EM SEDE DA ASSEMBLEIA DE CONFLITO DE INTERESSES, O
FUNDO PODERA ENCONTRAR DIFICULDADES EM ADQUIRIR ATIVOS E ATIVOS FINANCEIROS SEMELHANTES AOS DE SEU
INTERESSE E IRA DESTINAR OS VALORES DA OFERTA OBSERVADA A POLITICA DE INVESTIMENTOS DO FUNDO.

PARA MAIS INFORMAGCOES ACERCA DA DESTINAGAO DOS RECURSOS, VEJA A SECAO “DESTINACAO DOS RECURSOS” DO
PROSPECTO DEFINITIVO.
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Coordenador Lider XP Investimentos, acima qualificada.

A Oferta consistira na distribuicdo publica primaria das Novas Cotas, no Brasil, nos termos da Instrugao CYM ne 400/03, da Instrucéo
Regime de Colocagéo e CVM ne 472/08 e das demais disposicoes legais e regulamentares aplicaveis, sob a coordenacdo do Coordenador Lider, sob regime
Procedimento de Distribuicao de melhores esforcos de colocacao (incluindo as Novas Cotas Adicionais, caso emitidas), nos termos do Contrato de Distribuicao,
das Novas Cotas e serd realizada com a participacdo das Corretoras Consorciadas, observado o Plano de Distribuicdo (conforme abaixo definido). A

Oferta ndo contara com esfor¢os de colocacao das Novas Cotas no exterior.

O publico-alvo da Oferta séo: (i) investidores qualificados, conforme definidos no artigo 9°-B da Instrugdo CVM ne 539, de 13 de
novembro de 2013, conforme alterada, que sejam, (a) fundos de investimentos, fundos de pensao, entidades administradoras de
recursos de terceiros registradas na CVM, entidades autorizadas a funcionar pelo BACEN, condominios destinados a aplicacdo em
carteira de titulos e valores mobilidrios registrados na CVM e/ou na B3, seguradoras, entidades abertas e fechadas de previdéncia
complementar e de capitalizagdo, assim como (b) os investidores pessoas fisicas ou juridicas que formalizem um ou mais Pedidos
de Subscricao em valor, individual ou agregado, igual ou superior a R$ 1.000.071,83 (um milhdo e setenta e um reais e oitenta e trés
centavos), que equivale a quantidade de 10.399 (dez mil e trezentas e noventa e nove) Novas Cotas, em qualquer caso, residentes,
domiciliados ou com sede no Brasil, bem como investidores ndo residentes que invistam no Brasil segundo as normas aplicaveis
Publico-Alvo da Oferta e que aceitem os riscos inerentes a tal investimento (“Investidores Institucionais”); e (ii) pessoas fisicas ou juridicas, residentes,
domiciliados ou com sede no Brasil, que ndo sejam consideradas Investidores Institucionais, que formalizem Pedido de Subscricéo
durante o Perfodo de Subscricao, junto a uma Unica Instituicdo Participante da Oferta, em valor individual ou agregado inferior a
R$ 1.000.071,83 (um milhao e sete e um reais e oitenta e trés centavos), que equivale a quantidade de 10.399 (dez mil e trezentas e
noventa e nove) Novas Cotas, observado o Investimento Minimo (“Investidores Nao Institucionais”).

Os Investidores interessados devem ter conhecimento da regulamentacdo que rege a matéria e ler atentamente o
Prospecto, em especial a secao“Fatores de Risco”, para avaliacao dos riscos a que o Fundo esta exposto, bem como aqueles
relacionados a Emissao, a Oferta e as Novas Cotas, os quais devem ser considerados para o investimento nas Novas Cotas,
bem como o Regulamento.

Para os fins da presente Oferta, serdo consideradas como pessoas vinculadas os Investidores que sejam (i) controladores e/ou
administradores do Administrador, do Cogestor e/ou do Gestor, bem como seus cénjuges ou companheiros, seus ascendentes,
descendentes e colaterais até o 2° grau; (ii) controladores e/ou administradores de qualquer das Instituicdes Participantes da
Oferta; (iii) empregados, operadores e demais prepostos de qualquer das Instituicdes Participantes da Oferta, que desempenhem
atividades de intermediacdo ou de suporte operacional e que estejam diretamente envolvidos na estruturagao da Oferta; (iv)
agentes autbnomos que prestem servicos ao Administrador, ao Gestor, ao Cogestor ou a qualquer das Institui¢des Participantes
da Oferta; (v) demais profissionais que mantenham, com o Administrador, o Gestor, o Cogestor ou qualquer das Instituicoes
Participantes da Oferta, contrato de prestacao de servigos diretamente relacionados a atividade de intermediacdo ou de suporte
operacional no ambito da Oferta; (vi) sociedades controladas, direta ou indiretamente, pelo Administrador, pelo Gestor, pelo
Pessoas Vinculadas Cogestor ou por qualquer das Instituicdes Participantes da Oferta, desde que diretamente envolvidos na Oferta; (vii) sociedades
controladas, direta ou indiretamente, e/ou por pessoas vinculadas a qualquer das Instituicdes Participantes da Oferta, desde que
diretamente envolvidos na Oferta; (viii) conjuge ou companheiro e filhos menores das pessoas mencionadas nos itens “i”a “v"
acima; e (ix) fundos de investimento cuja maioria das cotas pertenca a pessoas vinculadas, salvo se geridos discricionariamente
por terceiros nao vinculados, nos termos da Instrucdo da CVM ne 505, de 27 e setembro de 2011, conforme alterada
(“Pessoas Vinculadas”).

Caso seja verificado excesso de demanda superior em 1/3 (um terco) a quantidade de Novas Cotas inicialmente ofertada
(sem considerar as Novas Cotas Adicionais), nao sera permitida a colocacdo de Novas Cotas junto aos Investidores que
sejam considerados Pessoas Vinculadas, nos termos do artigo 55 da Instru¢ao CVM n° 400/03, sendo as respectivas
intenc¢oes de investimentos e Pedidos de Subscricdo automaticamente canceladas.

Nos termos do item 15.8.3 do Regulamento e da AGE da Oferta 09/03, conforme ratificada pela AGE da Oferta 12/05, néo é

Direito de Preferéncia ) S . . o o
assegurado aos Cotistas qualquer direito de preferéncia na subscricao ou aquisicdo das Novas Cotas na presente 22 Emissao.

Serd adotado o procedimento de coleta de intencdes de investimento, a ser organizado pelo Coordenador Lider, nos termos do artigo
44 da Instrucao CVM ne 400/03, para a verificacao, junto aos Investidores, da demanda pelas Novas Cotas, considerando os Pedidos
de Subscricdo dos Investidores Nao Institucionais e com recebimento de ordens de investimento dos Investidores Institucionais,
sem lotes minimos (observado o Investimento Minimo) ou maximos, para definicdo, a critério do Coordenador Lider, junto ao
Administrador, ao Gestor e ao Cogestor, da eventual emissdo e da quantidade das Novas Cotas Adicionais a serem eventualmente
emitidas. Poderdo participar do Procedimento de Alocagdo os Investidores que sejam considerados Pessoas Vinculadas, sem limite de
participacao em relagcao ao Volume Total da Oferta, incluindo as Novas Cotas Adicionais, caso emitidas. No ambito do Procedimento
Procedimento de Alocacao de Alocacao da Oferta Nao Institucional, ndo poderao ser consideradas as relagoes com clientes e outras consideracoes de natureza
comercial ou estratégica, do Coordenador Lider e do Fundo. Com base nas informagdes enviadas durante o Procedimento de
Alocagdo pela B3 ao Coordenador Lider, este verificara se: (i) o Montante Minimo da Oferta foi atingido; (ii) o Volume Total da Oferta
foi atingido; e (iii) houve excesso de demanda e a emissao das Novas Cotas Adicionais; diante disto, o Coordenador Lider definiré se
haveré liquidacao da Oferta, bem como seu volume final. O investimento nas Novas Cotas por Investidores que sejam Pessoas
Vinculadas podera reduzir a liquidez das Cotas no mercado secundario. Para mais informacdes veja a secao “Fatores de
Risco Relacionados a Emissao, a Oferta e as Novas Cotas - O investimento nas Novas Cotas por Investidores que sejam
Pessoas Vinculadas podera promover reducao da liquidez das Cotas no mercado secundario”, do Prospecto.

Observadas as disposicoes da regulamentacéo aplicavel, o Coordenador Lider realizara a Oferta sob o regime de melhores esfor¢os
de colocacéo, de acordo com a Instrugao CVM ne 400/03, com a Instrucao CVM ne 472/08 e demais normas pertinentes, conforme
o plano da distribuicdo adotado em cumprimento ao disposto no artigo 33, §3°, da Instrugcao CVM n° 400/03, o qual leva em
consideragéo as relagdes com clientes e outras consideracdes de natureza comercial ou estratégica do Coordenador Lider, devendo
assegurar (i) que o tratamento conferido aos Investidores seja justo e equitativo; (ii) a adequagao do investimento ao perfil de
risco dos Investidores; e (iii) que os representantes das Instituicdes Participantes da Oferta recebam previamente exemplares dos
Prospectos para leitura obrigatéria e que suas duvidas possam ser esclarecidas por pessoas designadas pelo Coordenador Lider
(‘Plano de Distribuicao”).

Plano de Distribuicao
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Observadas as disposi¢des da regulamentacao aplicavel, o Coordenador Lider devera realizar e fazer, de acordo com as condi¢oes
previstas nos respectivos Termos de Adesao ao Contrato de Distribuicdo, com que as demais Instituicoes Participantes da Oferta
assumam a obrigacao de realizar a distribuicdo publica das Novas Cotas, conforme Plano de Distribuicao fixado nos seguintes
termos: (i) a Oferta terd como publico-alvo os Investidores Institucionais e os Investidores N&o Institucionais; (ii) apos o protocolo
da Oferta na CVM, a divulgacéo do Aviso ao Mercado e a disponibilizacao do Prospecto Preliminar aos Investidores, e anteriormente
a concessao de registro da Oferta pela CVM, serdo realizadas apresentagdes para potenciais investidores (Roadshow e/ou one-
on-ones); (iii) os materiais publicitarios serdo enviados a CVM, no prazo de até 1 (um) dia Util apos a sua utilizacao, nos termos da
Deliberacdo da CVM ne 818, de 30 de abril de 2019 e os documentos de suporte as apresentacdes para potenciais Investidores
eventualmente utilizados serdo encaminhados a CVM previamente a sua utilizagdo, nos termos do pardgrafo 5° do artigo
50 da Instrugdo CVM ne 400/03; (iv) observado o artigo 54 da Instrugdo CVM ne 400/03, a Oferta somente tera inicio apds (a) a
concessao do registro da Oferta pela CVM; (b) a divulgacéo deste Anuncio de Inicio, a qual deverd ser feita em até 90 (noventa)
dias contados da concesséo do registro da Oferta pela CVM; e (c) a disponibilizacdo do Prospecto Definitivo aos Investidores;
(v) durante o Periodo de Subscrigao, o Investidor Institucional que esteja interessado em investir em Novas Cotas devera enviar sua
ordem de investimento para o Coordenador Lider e as Instituicbes Participantes da Oferta receberao os Pedidos de Subscricdo dos
Investidores N&o Institucionais, observado o Investimento Minimo; (vi) o Investidor N&o Institucional que esteja interessado em
investir em Novas Cotas devera formalizar seu(s) respectivo(s) Pedido(s) de Subscricdo junto a uma Unica Instituicdo Participante
da Oferta, conforme o disposto na secao “Informacoes Relativas a Emisséo, a Oferta e as Novas Cotas - Plano de Distribuicao’, do
Prospecto; (vii) as Instituicoes Participantes da Oferta serdo responsaveis pela transmissao a B3 das ordens acolhidas no ambito
dos Pedidos de Subscricao; (viii) apds o término do Periodo de Subscri¢éo, a B3 consolidara (a) os Pedidos de Subscricdo enviados
pelos Investidores Néo Institucionais, sendo que cada Instituicdo Participante da Oferta devera enviar a posicao consolidada dos
Pedidos de Subscricdo dos Investidores Néo Institucionais, inclusive daqueles que sejam Pessoas Vinculadas, e (b) e as ordens de
investimento dos Investidores Institucionais para subscricao das Novas Cotas, conforme consolida¢éo enviada pelo Coordenador
Lider; (ix) os Investidores que tiverem seus Pedidos de Subscricdo ou as suas ordens de investimento, conforme o caso, alocados,
deveréo assinar o boletim de subscricdo e o termo de adesdo ao Regulamento e ciéncia de risco, sob pena de cancelamento dos
respectivos Pedidos de Subscricao ou ordens de investimento, conforme o caso; (x) a colocagdo das Novas Cotas serd realizada de
acordo com os procedimentos da B3, bem como do Plano de Distribuicao; e (xi) uma vez encerrada a Oferta, o Coordenador Lider
divulgard o resultado da Oferta mediante divulgacdo do Anuncio de Encerramento, nos termos do artigo 29 e do artigo 54-A da
Instrugdo CVM ne 400/03.

Néo serd concedido qualquer tipo de desconto pelas Instituicdes Participantes da Oferta aos Investidores interessados em adquirir
as Novas Cotas.

Durante o Periodo de Subscricdo, o Investidor Institucional, inclusive aqueles considerados Pessoas Vinculadas, interessados
em subscrever Novas Cotas, deverao apresentar suas ordens de investimento ao Coordenador Lider, néo sendo admitidas para
tais Investidores Institucionais reservas antecipadas e ndo sendo estipulados valores maximos de investimento, observados os
procedimentos descritos no Prospecto Definitivo. No Procedimento de Alocacdo, no méximo, 90% (noventa por cento) das Novas
Cotas (sem considerar as Novas Cotas Adicionais eventualmente emitidas) serdo destinadas, prioritariamente, a Oferta Institucional,
sendo certo que o Coordenador Lider, em comum acordo com o Administrador, o Gestor e o Cogestor, podera aumentar ou
reduzir a quantidade de Novas Cotas inicialmente destinada a Oferta Institucional até o limite maximo do Volume Total da Oferta,
observado o disposto abaixo (“Oferta Institucional’):

(i) os Investidores Institucionais, inclusive aqueles considerados Pessoas Vinculadas, interessados em subscrever Novas Cotas
deverao apresentar suas intencées de investimento ao Coordenador Lider, durante o Perfodo de Subscricao, até 1 (um) Dia Util
antes do Procedimento de Alocacgao, indicando a quantidade de Novas Cotas a ser subscrita, inexistindo recebimento de reserva
ou limites maximos de investimento, observado o Investimento Minimo por Investidor; (ii) fica estabelecido que os Investidores
Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas deverdo, necessariamente, indicar na ordem de investimento a sua condi¢do ou ndo de
Pessoa Vinculada. Dessa forma, serdo aceitas as ordens de investimento enviadas por Pessoas Vinculadas, sem qualquer limitacéo,
observado, no entanto, que no caso de distribuicdo com excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Novas
Cotas inicialmente ofertada no ambito da Oferta (sem considerar as Novas Cotas Adicionais), serd vedada a colocacdo de Novas
Cotas para as Pessoas Vinculadas; (iii) os Investidores Institucionais terdo a faculdade, como condic¢éo de eficacia de intenc¢des de
investimento e aceitacdo da Oferta, de condicionar sua adesao a Oferta nos casos em que haja a distribuicéo (a) do Volume Total da
Oferta; ou (b) de valor igual ou superior ao Montante Minimo da Oferta. Adicionalmente, o Investidor que optar pelo cumprimento
da condigdo constante no item (b) anterior devera indicar o desejo de adquirir: (1) as Novas Cotas indicadas no seu Pedido de
Subscricao; ou (2) a proporcao entre a quantidade de Novas Cotas efetivamente distribuidas até o encerramento da Oferta, e a
quantidade total de Novas Cotas originalmente objeto da Oferta. Para o Investidor que fizer a indicagdo do item (b) acima, mas
deixar de optar entre os itens (1) ou (2) acima, presumir-se-a o seu interesse em optar pela hipétese prevista no item (1) acima,
observados os termos e condi¢des descritos na secao “Informacdes Relativas a Emisséo, a Oferta e as Novas Cotas - Distribuicdo
Parcial’, do Prospecto; (iv) cada Investidor Institucional interessado em participar da Oferta Institucional deverd assumir a obrigacao
de verificar se esta cumprindo com os requisitos para participar da Oferta Institucional, para entdo apresentar suas intencdes de
investimento; (v) até o final do Dia Util imediatamente anterior & Data de Liquidacdo da Oferta, o Coordenador Lider informard aos
Investidores Institucionais, por meio de mensagem enviada ao endereco eletrénico fornecido na ordem de investimento ou, na sua
auséncia, por telefone ou correspondéncia, sobre a quantidade de Novas Cotas objeto da Oferta que cada um deverd subscrever e
o Valor da Nova Cota, acrescido da Taxa de Distribuicao Primaria; e (vi) os Investidores Institucionais integralizarao as Novas Cotas,
a vista, em moeda corrente nacional, na Data de Liquidacdo da Oferta, de acordo com as normas de liquidacdo e procedimentos
aplicaveis da B3. Nao havendo pagamento pontual, a ordem de investimento serd automaticamente desconsiderada.

Oferta Institucional

Os Pedidos de Subscricao serdo irrevogaveis e irretrataveis, exceto pelo disposto nos incisos (i), (i) e (iv) acima, e na secao“Suspensao,
Modificacao, Revogacao ou Cancelamento da Oferta” do Prospecto.

Caso as ordens de investimento apresentadas pelos Investidores Institucionais excedam o total de Novas Cotas, o Coordenador Lider
dard prioridade aos Investidores Institucionais que, no entender do Coordenador Lider, em comum acordo com o Administrador,
o Gestor e o Cogestor, melhor atendam os objetivos da Oferta, quais sejam, constituir uma base diversificada de investidores,
integrada por investidores com diferentes critérios de avaliagdo das perspectivas do Fundo e a conjuntura macroecondmica
brasileira, bem como criar condi¢des para o desenvolvimento do mercado local de fundo de investimento imobiliario.

Critério de Alocacao da Oferta
Institucional
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Durante o Periodo de Subscricdo, o Investidor Nao Institucional, inclusive aqueles considerados Pessoas Vinculadas, interessados em
subscrever as Novas Cotas deverdo apresentar seus pedidos de subscricdo das Novas Cotas a uma Unica Instituicdo Participante da
Oferta (“Pedidos de Subscricao”), os quais serdo considerados de forma cumulativa.

O Investidor Ndo Institucional deverd indicar, obrigatoriamente, no(s) respectivo(s) Pedido(s) de Subscri¢do, a sua qualidade ou
ndo de Pessoa Vinculada, sob pena de seu(s) respectivo(s) Pedido(s) de Subscricdo ser(em) cancelado(s) pela respectiva Instituicao
Participante da Oferta.

Na Oferta Nao Institucional ndo serdo consideradas as relagdes com clientes e outras consideracdes de natureza comercial ou
estratégica, do Coordenador Lider e do Fundo.

No Procedimento de Alocacao, no maximo 10% (dez por cento) das Novas Cotas (sem considerar as Novas Cotas Adicionais
eventualmente emitidas) serdo destinadas, prioritariamente, a Oferta Nao Institucional. O Investidor Nao Institucional, ao efetuar
o(s) Pedido(s) de Subscricao, devera indicar, dentre outras informacdes, a quantidade de Novas Cotas que pretende subscrever,
observado o Investimento Minimo por Investidor, os procedimentos e normas de liquidagdo da B3 e o quanto segue: (i) fica
estabelecido que os Investidores Nao Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas deverdo, necessariamente, indicar no(s) Pedido(s)
de Subscricdo a sua condi¢do ou ndo de Pessoa Vinculada. Dessa forma, serdo aceitos os Pedidos de Subscricdo firmados por Pessoas
Vinculadas, sem qualquer limitagdo, observado, no entanto, que no caso de distribuicdo com excesso de demanda superior a 1/3
(um terco) da quantidade de Novas Cotas inicialmente ofertada no ambito da Oferta (sem considerar as Novas Cotas Adicionais),
serd vedada a colocagdo de Novas Cotas para as Pessoas Vinculadas; (ii) cada Investidor Nao Institucional, incluindo os Investidores
N&o Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas, poderd, no(s) respectivo(s) Pedido(s) de Subscricao, condicionar sua adesao a
Oferta nos casos em que haja a distribuicao (a) do Volume Total da Oferta; ou (b) de valor igual ou superior ao Montante Minimo
da Oferta e menor do que o Volume Total da Oferta. Adicionalmente, o Investidor Nao Institucional que optar pelo cumprimento
da condicdo constante no item (b) anterior deverd indicar o desejo de adquirir: (1) as Novas Cotas indicadas no seu Pedido de
Subscricdo; ou (2) a proporcao entre a quantidade de Novas Cotas efetivamente distribuidas até o encerramento da Oferta, e a
quantidade total de Novas Cotas originalmente objeto da Oferta. Para o Investidor Nao Institucional que fizer a indicagéo do item (b)
acima, mas deixar de optar entre os itens (1) ou (2) acima, presumir-se-a o seu interesse em optar pela hipdtese prevista no item (1)
acima; (iii) a quantidade de Novas Cotas adquiridas e o Valor da Nova Cota, acrescido da Taxa de Distribuicdo Priméria, referentes ao
investimento dos Investidores Nao Institucionais serdo informados a cada Investidor Nao Institucional até o Dia Util imediatamente
anterior a Data de Liquidagdo da Oferta pela Instituicao Participante da Oferta que houver recebido o(s) respectivo(s) Pedido(s) de
Subscri¢ao, por meio de mensagem enviada ao endereco eletronico fornecido no(s) Pedido(s) de Subscricao ou, na sua auséncia,
por telefone ou correspondéncia, devendo o pagamento ser feito de acordo com a alinea (iv) abaixo limitado ao valor da ordem de
investimento ou do(s) Pedido(s) de Subscricao e observado o Critério de Alocacao da Oferta Nao Institucional; (iv) cada Investidor
N&o Institucional deverd efetuar o pagamento, a vista e em moeda corrente nacional, do valor indicado no inciso (iii) acima a
Instituicao Participante da Oferta junto a qual tenha realizado seu(s) respectivo(s) Pedido(s) de Subscricao, até as 11:00 da Data
Oferta Nao Institucional de Liquidagdo da Oferta. Nao havendo pagamento pontual, o(s) Pedido(s) de Subscricdo sera(do) automaticamente cancelado(s)
pela Instituicao Participante da Oferta; (v) até as 16h00 (dezesseis horas) da Data de Liquidacao da Oferta, a B3, em nome de cada
Instituicao Participante da Oferta junto a qual o(s) Pedido(s) de Subscricao tenha(m) sido realizado(s), entregara a cada Investidor
Néo Institucional o recibo de Novas Cotas correspondente a relacdo entre o valor do investimento pretendido constante do(s)
Pedido(s) de Subscricdo e o Valor da Nova Cota, ressalvadas as possibilidades de desisténcia e cancelamento. Caso tal relacao
resulte em fracdo de Novas Cotas, o valor do investimento serd limitado ao valor correspondente ao maior nimero inteiro de Novas
Cotas, desprezando-se a referida fracao; e (vi) os Investidores Nao Institucionais deverao realizar a integralizagdo/liquidacéo das
Novas Cotas mediante o pagamento a vista, em moeda corrente nacional, em recursos imediatamente disponiveis, de acordo com
o procedimento descrito acima. As Instituicoes Participantes da Oferta somente atenderdo aos Pedidos de Subscricéo feitos por
Investidores Nao Institucionais titulares de conta nelas aberta ou mantida pelo respectivo Investidor N&o Institucional.

Os Pedidos de Subscricao serdo irrevogdveis e irretrataveis, exceto pelo disposto nos incisos (ii), (iii) e (vi) acima, e na secédo
“Suspensao, Modificacdo, Revogacao ou Cancelamento da Oferta”no Prospecto.

Os Investidores Nao Institucionais deverao indicar, obrigatoriamente, no respectivo Pedido de Subscricao da Oferta Nao
Institucional, a sua qualidade ou nao de Pessoa Vinculada, sob pena de seu Pedido de Subscricdo ser cancelado pela
respectiva Instituicao Participante da Oferta.

Caso seja verificado excesso de demanda superior em 1/3 (um terco) a quantidade de Novas Cotas inicialmente ofertada (sem
considerar as Novas Cotas Adicionais), nao serd permitida a colocagcao de Novas Cotas junto a Investidores N&o Institucionais que
sejam considerados Pessoas Vinculadas, nos termos do artigo 55 da Instrugdo CVM ne 400/03, sendo o seu Pedido de Subscricdo
automaticamente cancelado.

Recomenda-se aos Investidores Nao Institucionais interessados na realizacdo de Pedido de Subscricdo que (i) leiam
cuidadosamente os termos e condi¢es estipulados no Pedido de Subscricdao, especialmente no que se refere aos
procedimentos relativos a liquidacédo da Oferta e as informagoes constantes do Prospecto, em especial a se¢do a se¢ao
“Fatores de Risco”, do Prospecto para avaliacdo dos riscos a que o Fundo esta exposto, bem como aqueles relacionados
a Emissao, a Oferta e as Nova Cotas, os quais que devem ser considerados para o investimento nas Novas Cotas, bem
como o Regulamento; (ii) verifiquem com a Instituicao Participante da Oferta de sua preferéncia, antes de realizar o seu
Pedido de Subscricéo, se essa, a seu exclusivo critério, exigira (a) a abertura ou atualizacao de conta e/ou cadastro, e/ou
(b) a manutencao de recursos em conta corrente nela aberta e/ou mantida, para fins de garantia do Pedido de Subscricao;
(i) verifiquem com a Instituicao Participante da Oferta de sua preferéncia, antes de realizar o seu Pedido de Subscricéo,
a possibilidade de débito antecipado da Subscricao por parte da Instituicao Participante da Oferta; e (iv) entrem em
contato com a Instituicao Participante da Oferta de sua preferéncia para obter informag¢ées mais detalhadas sobre o prazo
estabelecido pela Instituicdo Participante da Oferta para a realizacdo do Pedido de Subscricao ou, se for o caso, para a
realizacao do cadastro na Instituicao Participante da Oferta, tendo em vista os procedimentos operacionais adotados por
cada Instituicao Participante da Oferta.

VINCI INSTRUMENTOS FINANCEIROS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FIl - ANUNCIO DE INiCIO

8
s



MINC

Caso o total de Novas Cotas objeto dos Pedidos de Subscricao apresentados pelos Investidores N&o Institucionais, inclusive
aqueles que sejam considerados Pessoas Vinculadas, seja inferior a quantidade das Novas Cotas remanescentes que nao forem
colocadas na Oferta Institucional (sem considerar as Novas Cotas Adicionais), todos os Pedidos de Subscricao ndo cancelados serdo
integralmente atendidos. Entretanto, caso o total de Novas Cotas correspondente aos Pedidos de Subscri¢do exceda a quantidade
destinada a Oferta Nao Institucional, sera realizado rateio por meio da divisdo igualitaria e sucessiva das Novas Cotas remanescentes
que ndo forem colocadas na Oferta Institucional entre todos os Investidores N&o Institucionais que tiverem indicado no seu
Critério de Rateio da Oferta Nao | Pedido de Subscricdo o interesse pelas Novas Cotas remanescentes que nao forem colocadas na Oferta Institucional, limitada ao
Institucional valor individual de cada Pedido de Subscricdo e a quantidade total de Novas Cotas destinadas a Oferta e desconsiderando-se as
fracdes de Novas Cotas. A quantidade de Novas Cotas a serem subscritas por cada Investidor Nao Institucional devera representar
sempre um numero inteiro, ndo sendo permitida a subscricdo de Novas Cotas representadas por nimeros fracionarios. Eventuais
arredondamentos serdo realizados pela exclusdo da fracéo, mantendo-se o nimero inteiro (arredondamento para baixo). Caso seja
aplicado o rateio indicado acima, o Pedido de Subscricao podera ser atendido em montante inferior ao indicado por cada Investidor
N&o Institucional, sendo que nao hd nenhuma garantia de que os Investidores Nao Institucionais venham a adquirir a quantidade
de Novas Cotas desejada, conforme indicada no Pedido de Subscricéo (“Critério de Rateio da Oferta Nao Institucional”).

Durante a colocacao das Novas Cotas objeto da Oferta, o Investidor que subscrever a Nova Cota receberd, quando realizada a
respectiva liquidacéo, recibo de Nova Cota que, até a disponibilizacdo do anuncio de encerramento da Oferta (“Anuncio de
Encerramento”), do anuncio de distribuicdo de rendimentos pro rata relacionados aos Investimentos Temporarios e da obtencao
de autorizagdo da B3, ndo serd negocidvel e ndo recebera rendimentos provenientes do Fundo. Tal recibo é correspondente a
quantidade de Novas Cotas por ele adquirida, e se convertera em tal Nova Cota depois de, cumulativamente, serem divulgados o
Anuncio de Encerramento e o anuncio de divulgacdo de rendimentos pro rata relacionados aos Investimentos Temporarios e ser
obtida a autorizagdo da B3, quando as Novas Cotas passardo a ser livremente negociadas na B3.

Disposic6es Comuns a Oferta Durante o periodo em que os recibos de Novas Cotas ainda ndo estejam convertidos em Novas Cotas, o seu detentor faré jus aos
Nao Institucional e a Oferta rendimentos pro rata relacionados aos Investimentos Tempordrios calculados desde a data de sua integralizagao até a divulgacao
Institucional do Anuncio de Encerramento.

As Instituicdes Participantes da Oferta serdo responsaveis pela transmissao a B3 das ordens acolhidas no ambito das ordens de
investimento e dos Pedidos de Subscricdo.

As Instituicdes Participantes da Oferta somente atenderdo aos Pedidos de Subscricao feitos por Investidores titulares de conta nelas
abertas ou mantidas pelo respectivo Investidor.

Ressalvadas as referéncias expressas a Oferta Institucional e Oferta Nao Institucional, todas as referéncias a “Oferta” devem ser
entendidas como referéncias a Oferta Institucional e a Oferta N&o Institucional, em conjunto.

Serd admitida, nos termos dos artigos 30 e 31 da Instrucdo CVYM n° 400/03, a distribuicdo parcial das Novas Cotas, sendo que a Oferta
em nada serd afetada caso ndo haja a subscricao e integralizacao da totalidade de tais cotas no ambito da Oferta, desde que seja
atingido o Montante Minimo da Oferta (“Distribuicao Parcial”).

A manutengao da Oferta esta condicionada a subscricao e integralizagédo de, no minimo, 207.966 (duzentas e sete mil novecentas
e sessenta e seis) Novas Cotas, equivalentes a RS 20.000.090,22 (vinte milhdes, noventa reais e vinte e dois centavos) (“Montante
Minimo da Oferta”). As Novas Cotas que nao forem efetivamente subscritas e integralizadas durante o Periodo de Colocacéo
deverdo ser canceladas. Uma vez atingido o Montante Minimo da Oferta, o Administrador, Gestor e o Cogestor, de comum acordo
com o Coordenador Lider, poderdo decidir por reduzir o Volume Total da Oferta até um montante equivalente a qualguer montante
entre o Montante Minimo da Oferta e o Volume Total da Oferta, hipdtese na qual a Oferta poderd ser encerrada a qualquer momento.

Nessa hipotese, os Investidores terdo a faculdade, como condicdo de eficicia de seus Pedidos de Subscricdo, ordens de
investimento e aceitacdo da Oferta, de condicionar a sua adesdo a Oferta, nos termos do artigo 31 da Instrugdo CVM n° 400/03, a
que haja distribuicdo: (a) do Volume Total da Oferta, sendo que, se tal condicao ndo se implementar e se o Cotista ou Investidor
ja tiver efetuado o pagamento do preco de integralizagcdo das Novas Cotas, referido preco de integralizacdo, acrescido da Taxa de
Distribuicdo Primaria, sera devolvido acrescido dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes do Fundo nos Investimentos
Temporarios, sem juros ou correcao monetaria, sem reembolso de custos incorridos e com deducdo dos valores relativos aos
tributos incidentes, se existentes, e aos encargos incidentes, se existentes, no prazo de 3 (trés) Dias Uteis contados da data em que
tenha sido verificado o ndo implemento da condicao, de acordo com os procedimentos do Escriturador; ou (b) caso a quantidade
Distribuicao Parcial de Cotas seja maior ou igual ao Montante Minimo da Oferta e menor que o Volume Total da Oferta, recebendo a proporcao entre
o numero de Cotas efetivamente distribuidas e o nimero de Cotas originalmente ofertadas; ou (c) caso a quantidade de Cotas seja
maior que o Montante Minimo da Oferta e menor que o Volume Total da Oferta, recebendo a quantidade total de Cotas equivalente
ao valor financeiro preenchido no Pedido de Subscricao. Adicionalmente, o Investidor que optar pelo cumprimento da condicédo
constante no item (b) anterior deverd indicar o desejo de adquirir: (1) as Novas Cotas indicadas no seu Pedido de Subscricdo,
ordens de investimento e aceitacdo da Oferta; ou (2) a proporcao entre a quantidade de Novas Cotas efetivamente distribuidas
até o encerramento da Oferta, e a quantidade total de Novas Cotas originalmente objeto da Oferta. Para o Investidor que fizer
a indicacdo do item (b) acima, mas deixar de optar entre os itens (1) ou (2) acima, presumir-se-a o seu interesse em optar pela
hipdtese prevista no item (1) acima de uma propor¢ao entre a quantidade das Novas Cotas efetivamente distribuida e a quantidade
das Novas Cotas originalmente objeto da Oferta, presumindo-se, na falta da manifestacéo, o interesse do Investidor em receber a
totalidade das Novas Cotas subscritas por tal Investidor, sendo que, se a condicao indicada pelo Investidor ndo se implementar e
esse ja tiver efetuado o pagamento do preco de integralizacao das Novas Cotas, referido preco de integralizagéo, acrescido da Taxa
de Distribuicao Primaria, sera devolvido acrescido dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes do Fundo nos Investimentos
Tempordérios, sem juros ou correcdo monetaria, sem reembolso de custos incorridos e com deducdo dos valores relativos aos
tributos incidentes, se existentes, e aos encargos incidentes, se existentes, no prazo de 3 (trés) Dias Uteis contados da data em que
tenha sido verificado o ndo implemento da condigdo, de acordo com os procedimentos do Escriturador.

Adicionalmente, mesmo que o Montante Minimo da Oferta tenha sido atingido, ndo haverd abertura de prazo para desisténcias dos
Pedidos de Subscricéo e das intencdes de investimento dos Investidores.
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Na hipdtese de captacdo abaixo do Volume Total da Oferta, o Investidor que, ao realizar seu(s) Pedido(s) de Subscricao ou
ordens de investimento, condicionar a sua adesao a Oferta, nos termos do artigo 31 da Instrucao CVM n° 400/03, a que haja
distribuicao da integralidade do Volume Total da Oferta, ndo terad o seu Pedido de Subscricdo ou ordem de investimento acatado,
e, consequentemente, 0 mesmo sera cancelado automaticamente. Caso determinado Cotista ou Investidor j& tenha realizado
qualquer pagamento, estes valores depositados serdo devolvidos sem juros ou corre¢do monetéria, sem reembolso de custos
incorridos e com dedugédo dos valores relativos aos tributos incidentes, se existentes, e aos encargos incidentes, se existentes, no
prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da data em que tenha sido verificado o ndo implemento da condicdo, observado que, com
relacao as Novas Cotas custodiadas eletronicamente na B3, tal procedimento sera realizado fora do ambito da B3, de acordo com
os procedimentos do Escriturador.

O prazo de distribuicao publica das Novas Cotas é de até 6 (seis) meses a contar da data de divulgacao deste Anuncio de Inicio, ou

Periodo de Colocagao . ) < L L
¢ até a data de divulgacao do Anuncio de Encerramento, 0 que ocorrer primeiro.

O periodo de subscricéo se iniciard em 20 de maio de 2020 (inclusive) e se encerrard em 28 de maio de 2020 (inclusive), no qual os

Periodo de Subscricao ) s ) ) . ) : . -
< Investidores irdo realizar suas intencées de investimento (“Periodo de Subscri¢ao”).

Fundo de Liquidez e Né&o serd constituido fundo de manutencéo de liquidez ou firmado contrato de garantia de liquidez ou estabilizagédo de pregos para
Estabilizacao do Preco das as Novas Cotas. Adicionalmente, o Fundo n&o possui, na presente data, formador de mercado para fomentar a liquidez das Novas
Novas Cotas Cotas.

Apobs o Procedimento de Alocacao, a Oferta contard com processo de liquidacdo via B3, conforme abaixo descrito.

A liquidagao fisica e financeira da Oferta se dard na data prevista no Cronograma Estimado da Oferta, conforme definido no
Prospecto (“Data de Liquidacao da Oferta”), observados os procedimentos operacionais da B3. As Institui¢oes Participantes da
Oferta fardo sua liquidacao exclusivamente na forma do Contrato de Distribuicdo e no termo de adesao ao Contrato de Distribuicao,
conforme o caso.

Caso, na Data de Liquidagéo, as Novas Cotas subscritas ndo sejam totalmente integralizadas por falha dos Investidores e/ou pela
Instituicao Participante da Oferta, a integralizacdo das Novas Cotas objeto da falha poderd ser realizada junto ao Escriturador até
0 5° (quinto) Dia Util imediatamente subsequente & Data de Liquidacdo da Oferta, pelo Valor da Nova Cota, acrescido da Taxa de
e s Distribuicdo Primaria.

Eventualmente, caso apds a possibilidade de integralizagédo das Cotas junto ao Escriturador ocorram novas falhas por Investidores
de modo a néo ser atingido o Montante Minimo da Oferta, a Oferta sera cancelada e as Instituicdes Participantes da Oferta deveréo
devolver os recursos aos Investidores eventualmente depositados, os quais deverdo ser acrescidos dos rendimentos liquidos
auferidos pelas aplicacdes do Fundo e dos rendimentos pagos pelo Fundo, calculados pro rata temporis, a partir da Data de
Liquidacdo da Oferta, com deducdo, se for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for superior a zero, no
prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da comunicacdo do cancelamento da Oferta. Na hipétese de restituicido de quaisquer
valores aos Investidores estes deverao fornecer recibo de quitacao relativo aos valores restituidos.

Caso apos a concluséao da liquidagéo da Oferta o Montante Minimo da Oferta seja atingido, a Oferta podera ser encerrada e eventual
saldo de Novas Cotas nao colocado sera cancelado pelo Administrador.

O investimento em cotas de fundo de investimento imobiliario representa um investimento de risco e, assim, os
Investidores que pretendam investir nas Novas Cotas estdo sujeitos a diversos riscos, inclusive aqueles relacionados a
volatilidade do mercado de capitais, a liquidez das Novas Cotas e a oscilagdo de suas cotacdes em bolsa, e, portanto,
poderao perder uma parcela ou a totalidade de seu eventual investimento. Adicionalmente, o investimento em cotas
de fundos de investimento imobiliario ndao é adequado a investidores que necessitem de liquidez imediata, tendo em
vista que as cotas de fundos de investimento imobiliario encontram pouca liquidez no mercado brasileiro, a despeito da
possibilidade de terem suas cotas negociadas em bolsa. Além disso, os fundos de investimento imobiliario tém a forma
de condominio fechado, ou seja, nao admitem a possibilidade de resgate de suas cotas, sendo que os seus cotistas podem
ter dificuldades em realizar a venda de suas cotas no mercado secundario. Adicionalmente, é vedada a subscricao de
Novas Cotas por clubes de investimento, nos termos dos artigos 26 e 27 da Instru¢do CVM n° 494/11. O investimento em
cotas de um fundo de investimento imobiliario representa um investimento de risco, que sujeita os investidores a perdas
patrimoniais e a riscos, dentre outros, aqueles relacionados com a liquidez das Novas Cotas, a volatilidade do mercado
de capitais e aos ativos imobilidrios integrantes da carteira do Fundo. Os Investidores devem ler cuidadosamente a secao
“Fatores de Risco”, do Prospecto, para avaliacao dos riscos a que o Fundo esta exposto, bem como aqueles relacionados
a Emissao, a Oferta e as Nova Cotas, os quais que devem ser considerados para o investimento nas Novas Cotas, bem
como o Regulamento, antes da tomada de decisdo de investimento. A OFERTA NAO E DESTINADA A INVESTIDORES QUE
BUSQUEM RETORNO DE CURTO PRAZO E/OU NECESSITEM DE LIQUIDEZ EM SEUS INVESTIMENTOS.

Inadequacao da Oferta a Certos
Investidores

Caso a Oferta seja modificada, nos termos dos artigos 25 a 27 da Instrucao CVM ne 400/03, (a) a modificacdo devera ser divulgada
imediatamente através de meios ao menos iguais aos utilizados para a divulgacdo da Oferta; (b) as Instituicoes Participantes da
Oferta deverédo se acautelar e se certificar, no momento do recebimento das aceitacoes da Oferta, de que o Investidor esta ciente
de que a Oferta foi alterada e de que tem conhecimento das novas condi¢oes; (c) os Investidores que ja tiverem aderido a Oferta
deverdo ser comunicados diretamente, por correio eletrénico, correspondéncia fisica ou qualquer outra forma de comunicacédo
passivel de comprovacao, a respeito da modificacéo efetuada, para que confirmem, até as 16h00 (dezesseis horas) do 5° (quinto) Dia
Util subsequente a d recebimento do comunicado por escrito sobre a modificacdo da Oferta, o interesse em revogar sua declaraco
da aceitagdo a Oferta, presumindo-se, na falta da manifestacao, o interesse do Investidor em ndo revogar sua aceitagéo. Se o
Investidor que revogar sua aceitagao ja tiver integralizado as Novas Cotas, o valor integralizado, acrescido da Taxa de Distribuicao
Primaria, sera devolvido acrescido dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicacdes do Fundo nos Investimentos Temporarios,
sem juros ou correcdo monetéria adicionais, sem reembolso de custos incorridos e com dedugao dos valores relativos aos tributos
e encargos incidentes, se existentes, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da data da respectiva revogacao.

Suspensdo, Modificacdo,
Revogacao ou Cancelamento
da Oferta
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Caso (a) seja verificada divergéncia entre as informacdes constantes do Prospecto Preliminar e do Prospecto Definitivo que altere
substancialmente o risco assumido pelo Investidor ou a sua decisdo de investimento; ou (b) a Oferta seja suspensa, nos termos
dos artigos 19 e 20 da Instrugdo CVM n° 400/03, o Investidor que jé tiver aderido a Oferta deveré ser comunicado diretamente, por
correio eletrénico, correspondéncia fisica ou qualquer outra forma de comunicacao passivel de comprovacao, a respeito e podera
revogar sua declaragdo de aceitagcdo a Oferta, devendo, para tanto, informar sua deciséo a respectiva Instituicao Participante da
Oferta (i) até as 16h00 (dezesseis horas) do 5° (quinto) Dia Util subsequente a data do recebimento do comunicado por escrito pelo
Coordenador Lider sobre a modificacéo efetuada, no caso da alinea (a) acima; e (i) até as 16h00 (dezesseis horas) do 5° (quinto)
Dia Util subsequente & data do recebimento do comunicado por escrito sobre a suspenséo da Oferta, no caso da alinea (b) acima,
presumindo-se, na falta da manifestacao, o interesse do investidor em n&o revogar sua aceitagao. Em ambas situagées, se o Investidor
que revogar sua aceitacao ja tiver efetuado o pagamento do Valor da Nova Cota, referido Valor da Nova Cota, acrescido da Taxa de
Distribuicdo Primaria, sera devolvido acrescido dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes do Fundo nos Investimentos
Tempordarios, sem juros ou correcao monetdria adicionais, sem reembolso de custos incorridos e com dedugdo dos valores relativos
aos tributos e encargos incidentes, se existentes, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da data da respectiva revogacao.

Caso (a) a Oferta seja cancelada, nos termos dos artigos 19 e 20 da Instrucao CVM ne 400/03; (b) a Oferta seja revogada, nos termos
dos artigos 25 a 27 da Instrugao CVM ne 400/03; ou (c) o Contrato de Distribuicdo seja resilido, observado o previsto no artigo
22, artigo 25 e seguintes da Instrucao CVM ne 400/03, todos os atos de aceitagao serdo cancelados e o Coordenador Lider e o
Administrador comunicarao tal evento aos Investidores, que podera ocorrer, inclusive, mediante divulgacao de aviso. Se o Investidor
ja tiver efetuado o pagamento do Valor da Nova Cota, referido Valor da Nova Cota, acrescido da Taxa de Distribuicao Primaria, serd
devolvido acrescido dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicacées do Fundo nos Investimentos Temporarios, sem juros ou
corregdo monetaria adicionais, sem reembolso de custos incorridos e com dedugdo dos valores relativos aos tributos e encargos
incidentes, se existentes, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da data da comunicacdo do cancelamento, da resilicdo do
Contrato de Distribuicao ou da revogacao da Oferta.

Demais Caracteristicas da

. . As demais caracteristicas da Emissao, da Oferta e das Cotas encontram-se descritas no Prospecto.
Emissao e da Oferta

Q. DATA DE INICIO DA DISTRIBUICAO PUBLICA A

28 de maio de 2020.

10. DATA DE LIQUIDACAC /A

03 de junho de 2020.

11. CRONOGRAMA ESTIMADO DAS ETAPAS DA OFERTA A

Encontra-se abaixo o cronograma estimado para as principais etapas da Oferta:

Eventos Data™®

1 Protocolo de pedido de registro da Oferta junto a CVM e a B3 10/03/2020
Recebimento de Exigéncias CVM 07/04/2020
Cumprimento das Primeiras Exigéncias CVM 27/04/2020

4 E?VTIZZZ;?;Z\QSEZ zi)nl\gj\\glcsag\c/)r\g do Prospecto Preliminar /Y200

5 Inicio do Periodo de Subscri¢éo 20/05/2020

6 Registro da Oferta pela CYM 28/05/2020

7 Divulgacdo do Prospecto Definitivo e deste Anuincio de Inicio 28/05/2020

8 Encerramento do Periodo de Subscri¢do 28/05/2020

9 Procedimento de Alocagédo 29/05/2020

10 | Datade Liquidacdo da Oferta 03/06/2020
11 | Data estimada para a divulga¢édo do Anuncio de Encerramento 04/06/2020

M As datas previstas para os eventos futuros séo meramente indicativas e estao sujeitas a alteragoes, atrasos e antecipacoes sem aviso prévio, a critério do Administrador, do
Gestor, do Cogestor e do Coordenador Lider. Qualquer modificagdo no cronograma da distribuicao devera ser comunicada a CVM e poderd ser analisada como modificagdo
da Oferta, seguindo o disposto nos artigos 25 e 27 da Instrugdo CVM n° 400/03.

@ Caso ocorram alteracdes das circunstancias, suspensao, prorrogacao, revogacao ou modificacdo da Oferta, tal cronograma podera ser alterado. Para informagoes sobre
manifestacao de aceitagdo a Oferta, manifestacdo de revogacdo da aceitacdo a Oferta, modificacdo da Oferta, suspenséao da Oferta e cancelamento ou revogacdo da Oferta,
e sobre os prazos, termos, condi¢oes e forma para devolugao e reembolso dos valores dados em contrapartida as Novas Cotas, veja as secoes “Informacdes Relativas a
Emissao, a Oferta e as Novas Cotas - Caracteristicas das Novas Cotas, da Emissao e da Oferta - Suspenséao, Modificagdo, Revogagéo ou Cancelamento da Oferta”do Prospecto.

Quaisquer comunicados ao mercado relativos a tais eventos relacionados a Oferta serdo informados por meio da disponibilizacdo de documentos na rede mundial de
computadores, nos enderecos indicados abaixo nas paginas: (a) do Fundo; (b) do Administrador; (c) do Coordenador Lider; (d) da B3; (e) da CVM; e (f) do Fundos.net,
administrado pela B3.

12. DIVULGACAO DE AVISOS E ANUNCIOS DA OFERTA A

Este Anuincio de Inicio foi disponibilizado e, ainda, o Andncio de Encerramento, o Aviso ao Mercado, eventuais anuncios de retificacdo, bem como todo e qualquer aviso
ou comunicado relativo a Oferta serao disponibilizados, até o encerramento da Oferta, nas paginas na rede mundial de computadores do Fundo, do Administrador, do
Coordenador Lider, da B3, da CVM, e do Fundos.net, administrado pela B3, nos seguintes websites: (i) Fundo: VINCI INSTRUMENTOS FINANCEIROS FUNDO DE
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INVESTIMENTO IMOBILIARIO - Fll: http://www.vincifii.com/ (neste website clicar em "Fundos’, entdo clicar em “IPO VIFI', e nesta pagina localizar no item “22 EMISSAOQ DE
COTAS (IPO) - VINCI INSTRUMENTOS FINANCEIROS FII" o0 “Aviso ao Mercado da Oferta Publica da 22 Emissédo de Cotas’, o “Antincio de Inicio da Oferta Piblica da 22 Emissao de
Cotas’ 0"Anuncio de Encerramento da Oferta Publica da 22 Emissdo de Cotas") ; (ii) Administrador: BRLTRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.:
https://www.brltrust.com.br/?administracao=fii-vinci-instrumentos-financeiros&lang=pt (neste website, acessar localizar o “Aviso ao Mercado’, “Anuncio de Inicio’,
“Anuincio de Encerramento”); (iii) Coordenador Lider: XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.: http://www.xpi.com.br
(neste website clicar em “Investimentos’, depois clicar em “Oferta Publica’ em seguida clicar em “Vinci Instrumentos Financeiros Fll - Oferta Publica De Distribui¢ao Priméria de
Cotas da 29 Emissdo do Vinci Instrumentos Financeiros Fll” e, entdo, clicar em Aviso ao Mercado, Anuncio de Inicio ou Anuncio de Encerramento); (iv) CVM - COMISSAO DE
VALORES MOBILIARIOS: http://www.cvm.gov.br/ (neste website acessar “Central de Sistemas', clicar em “Ofertas Publicas’, clicar em “Ofertas de Distribuicio’, em seguida
em "Ofertas Registradas ou Dispensadas’, selecionar “2020", acessar em “R$”em "Quotas de Fundo Imobilidrio’, clicar em“Vinci Instrumentos Financeiros Fundo de Investimento
Imobilidrio - FII’ e, entdo, localizar o “Aviso ao Mercado’, “Antncio de Inicio” ou “Anuncio de Encerramento”); (v) B3 S.A. - BRASIL, BOLSA, BALCAO: http://www.b3.com.
br (neste website, acessar “Produtos e Servicos’, em seguida “Solugoes para Emissores’, na sequéncia em “Ofertas publicas” Saiba mais” e em "Ofertas em andamento”. Clicar
em “Fundos’, selecionar “Vinci Instrumentos Financeiros Fundo de Investimento Imobilidrio - Fll - 22 Emissao” e, entéo, localizar o “Aviso ao Mercado’, "Anuncio de Inicio” ou
“Anuncio de Encerramento”); e (vi) Fundos.Net: http://www.cvm.gov.br (neste website, na parte esquerda da tela, clicar em “Informacdes de Regulados”; clicar em “Fundos
de Investimento”; clicar em “Consulta a Informagées de Fundos”; clicar em “Fundos de Investimento Registrados”; digitar o nome do Fundo no primeiro campo disponivel “Vinci
Instrumentos Financeiros Fundo de Investimento Imobilidrio - FlI”; clicar no link do nome do Fundo; acessar o sistema Fundos.Net, selecionar, no campo “Categoria’, na linha do
“Aviso ao Mercado’, "“Anuncio de Inicio” ou “Anuincio de Encerramento’, e entdo na opg¢do de download do documento no campo “Agdes”).

13. PROSPECTO A

O Prospecto esta disponivel nas seguintes paginas da rede mundial de computadores: (i) Fundo: VINCI INSTRUMENTOS FINANCEIROS FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO - FlI: http://www.vincifii.com/ (neste website clicar em“Fundos’, entao clicar em“IPO VIFI" e nesta pagina localizar no item “22 EMISSAO DE COTAS (IPO) - VINCI
INSTRUMENTOS FINANCEIROS FII', 0 “Aviso ao Mercado da Oferta Publica da 22 Emissao de Cotas’, 0 “Prospecto Definitivo”); (ii) Administrador: BRLTRUST DISTRIBUIDORA
DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.: https://www.brltrust.com.br/?administracao=fii-vinci-instrumentos-financeiros&lang=pt (neste website, acessar
o Prospecto da Oferta); (iii) Coordenador Lider: XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.: http://www.xpi.com.br
(neste website clicar em"Investimentos’, depois clicar em “Oferta Publica’, em seguida clicar em“Vinci Instrumentos Financeiros Fll - Oferta Piblica de Distribuicdo Primaria de
Cotasda42EmissdodoVincilnstrumentos Financeiros FII", entéo, clicarem Prospecto Definitivo); (iv) CVM - COMISSAO DEVALORES MOBILIARIOS: http://www.cvm.gov.br
(neste website acessar “Central de Sistemas’, clicar em “Ofertas Publicas’, clicar em “Ofertas de Distribui¢ao’, em seguida em “Ofertas Registradas ou Dispensadas’, selecionar
“2020" acessar em “R$" em “Quotas de Fundo Imobiliario’, clicar em “Vinci Instrumentos Financeiros Fundo de Investimento Imobiliario - Fll’, e, entdo, localizar o “Prospecto
Definitivo”); (v) B3 S.A. - BRASIL, BOLSA, BALCAO: http://www.b3.com.br (neste website, acessar “Produtos e Servicos’, em seguida “Solucdes para Emissores’, na
sequéncia em “Ofertas publicas/Saiba mais”e em“Ofertas em andamento”. Clicar em “Fundos’, selecionar “Vinci Instrumentos Financeiros Fundo de Investimento Imobilidrio
- FIl - 22 Emisséo” e, entdo, localizar o “Prospecto Definitivo”); e (vi) FUNDOS.NET: http://www.cvm.gov.br (neste website, na parte esquerda da tela, clicar em“Informacoes
de Regulados”; clicar em “Fundos de Investimento’; clicar em “Consulta a Informagdes de Fundos”; clicar em “Fundos de Investimento Registrados”; digitar o nome do Fundo
no primeiro campo disponivel “Vinci Instrumentos Financeiros Fundo de Investimento Imobilidrio - FlI”; clicar no link do nome do Fundo; acessar o sistema Fundos.Net,
selecionar, no campo “Categoria’, na linha do “Prospecto Definitivo’, e entdo na opcao de download do documento no campo “Agdes”).

14. INFORMACOES COMPLEMENTARES A

Este AnUincio de Inicio apresenta um sumario das principais caracteristicas do Fundo, das Novas Cotas, da Emisséo e da Oferta. Para informagdes mais detalhadas a respeito do Fundo,
das Novas Cotas, da Emissao e da Oferta, o Investidor deve consultar o Prospecto Definitivo, disponivel nos enderecos indicados no item 13 acima, bem como o Regulamento.

O Prospecto contém informacoes adicionais e complementares a este Anuncio de Inicio, que possibilitam aos Investidores uma andlise detalhada dos termos e condi¢bes
da Oferta e dos riscos a ela inerentes.

O Fundo, o Administrador, o Gestor, o Cogestor e o Coordenador Lider alertam os Investidores que estes deverdo basear suas decisdes de investimento Unica e
exclusivamente nas informagbes constantes do Prospecto.

O Prospecto foi colocado a disposicéo dos investidores nos locais referidos acima, a partir da data de divulgacéo deste Antncio de Inicio, o que ocorreu apds a concessao de
registro da Oferta pela CVM. Uma vez divulgado, o Prospecto deve ser utilizado como sua fonte principal de consulta para aceitacao da Oferta, prevalecendo as informagoes
nele constantes sobre quaisquer outras.

O investimento no Fundo sujeita o Investidor a riscos, conforme descritos na secdo “Fatores de Risco” do Prospecto. E recomendada a leitura cuidadosa do Prospecto,
do Regulamento pelos Investidores, bem como dos termos e condi¢des estipulados no Pedido de Subscrigao da Oferta pelos Investidores Nao Institucionais, ao aplicar seus recursos.

As aplicacoes realizadas no Fundo nao contam com garantia (i) do Administrador, do Gestor, do Cogestor, das Instituicdes Participantes da Oferta ou de suas respectivas
partes relacionadas; (i) de qualquer mecanismo de seguro; ou (iii) do Fundo Garantidor de Créditos - FGC.

N&o havera classificacdo de risco para as Novas Cotas.
MAIORES INFORMA(;OES ACERCA DA OFERTA PODEM SER OBTIDAS COM AS INSTITUIC()ES PARTICIPANTES DA OFERTA, INCLUSIVE O COORDENADOR LIDER OU NA CVM.
LEIA ATENTAMENTE O REGULAMENTO E O PROSPECTO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO FATORES DE RISCO.

O REGISTRO DA OFERTA NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM, GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMAGOES PRESTADAS, OU JULGAMENTO SOBRE A
QUALIDADE DO FUNDO, DE SEU ADMINISTRADOR, DE SEU GESTOR, DE SEU COGESTOR, DE SUA POLITICA DE INVESTIMENTOS, DOS ATIVOS IMOBILIARIOS
QUE CONSTITUIREM SEU OBJETO OU, AINDA, DAS NOVAS COTAS A SEREM DISTRIBUIDAS.

S&o Paulo, 28 de maio de 2020

COORDENADOR LIDER

s Investimentos

GESTOR E COGESTOR ADMINISTRADOR

\I\C BRL 7 TRUST

INVESTIMENTOS
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https://www.brltrust.com.br/?administracao=fii-vinci-instrumentos-financeiros&lang=pt
http://www.cvm.gov.br/
https://nam01.safelinks.protection.outlook.com/?url=http%3A%2F%2Fwww.vincifii.com%2F&data=01%7C01%7CIsabela.Magalhaes%40lefosse.com%7C52bb05e5f84d4c8b57e208d7e795359c%7C8327b217ef5441a599c8c8fdfaeb06cb%7C0&sdata=zfLA2TaFTCKbSd716en4ppHsV7UxPgPSNI4NyYcc3js%3D&reserved=0
https://www.brltrust.com.br/?administracao=fii-vinci-instrumentos-financeiros&lang=pt
http://www.cvm.gov.br/
http://www.cvm.gov.br/

