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COMUNICADO AO MERCADO

SOBRE O DEFERIMENTO DO PEDIDO DE MODIFICACAO DA OFERTA PUBLICA
DE DISTRIBUICAO PUBLICA PRIMARIA DA SEXTA EMISSAO DE COTAS DO

CAPITANIA SECURITIES Il FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FlI

CNPJ/ME n° 18.979.895/0001-13
Cédigo ISIN n° BRCPTSCTF004

Cédigo de Negociacdo na B3: CPTS11B
Tipo ANBIMA: Fll de Titulos e Valores Mobilidrios Gestdo Ativa ro——
utorregulacao

Tipo ANBIMA: Renda Gestao Ativa ANBIMA
Segmento ANBIMA: Titulos e Valores Mobiliarios

CVM/SRE/RF1/2020/025, em 20 de maio de 2020

ADMINISTRADOR

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A.
DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

Praia de Botafogo, n° 501, 5° andar, parte, Torre Corcovado, Botafogo, CEP 22250-040, Rio de Janeiro - RJ

GESTOR
CAPITANIA S.A.

Rua Tavares Cabral, n° 102, 6° andar, CEP 05423-030, Sao Paulo - SP

O CAPITANIA SECURITIES Il FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - Fll (“Fundo”), inscrito no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Economia
("CNPJ/ME") sob o n° 18.979.895/0001-13, regido por seu regulamento, o BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM, instituicao financeira com sede na
Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n° 501, 5° andar, parte, Torre Corcovado, Botafogo, CEP 22250-040, inscrita no CNPJ/MF sob o
n° 59.281.253/0001-23, devidamente credenciado pela Comissdo de Valores Mobilidrios (“CVM”) para o exercicio da atividade de administracdo de carteiras de titulos e
valores mobiliarios, nos termos do Ato Declaratério n° 8.695, de 20 de marco de 2006 (“Administrador’), a CAPITANIA S.A., sociedade devidamente autorizada pela CVM
para o exercicio da atividade de administracao de carteiras de titulos e valores mobilidrios, nos termos do Ato Declaratério n° 7.245, de 03 de junho de 2003, com sede
na Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Tavares Cabral, n® 102, 6° andar, CEP 05423-030, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 04.274.010/0001-76, contratada pelo
Administrador nos termos do artigo 29, VI, da Instrucdo CVM ne 472, na qualidade de Gestor ("Gestor”) do Fundo e a XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO,
TITULO E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicio financeira integrante do sistema de distribuicdo de valores mobilidrios, com sede na Avenida Ataulfo de Paiva,
ne 153, sala 201 (parte), Leblon, CEP 22440-032, na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, inscrita no CNPJ/ME sob o ne 02.332.886/0001-04
(“Coordenador Lider”), no dambito da distribuicao publica de, inicialmente, 3.865.695 (trés milhdes, oitocentas e sessenta e cinco mil, seiscentas e noventa e cinco) cotas
(sem considerar as Cotas do Lote Adicional, em classe e série Unicas, da quarta emissao do Fundo (“Novas Cotas”), nominativas, escriturais, todas com valor unitario de
R$90,54 (noventa reais e cinquenta e quatro centavos) por Nova Cota, acrescido da Taxa de Distribuicdo Primaria, qual seja R$3,56 (trés reais e cinquenta e seis centavos),
totalizando R$94,10 (noventa e quatro reais e dez centavos), perfazendo a Oferta o montante de, inicialmente, R$350.000.025,30 (trezentos e cinquenta milhdes, vinte e
cinco reais e trinta centavos) (sem considerar as Cotas do Lote Adicional), em regime de melhores esfor¢os, nos termos da Instrugao CYM ne 400, de 29 de dezembro de 2003,
conforme alterada (“Instrugao CVM 400”) e da Instrucdo CVM n°472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada (“Oferta”), vém a publico COMUNICAR o deferimento
pela CVM do pedido de modificagdo da Oferta, nos termos dos artigos 25 e 27 da Instrucao CVM 400, em razao da criagéo do Periodo de Subscri¢éo, no qual os Investidores
N&o Institucionais poderao enviar os Pedidos de Subscricdo para adesdo a Oferta apds a divulgacdo do Anuncio de Inicio, e a consequente alteragao do cronograma da
Oferta para a inclusao do Periodo de Subscricao, sem alteragao das datas ja previstas para o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, para o Procedimento de Alocacédo
e para a Data de Liquidacdo das Cotas, de forma a ALTERAR as seguintes caracteristicas da Oferta.

INCLUSAO DO PERIODO DE SUBSCRICAO )

Em atendimento ao disposto nos artigos 25 e 27 da Instrugdo CVM 400, serda disponibilizado aos investidores da Oferta, nesta data, nova versao do
Prospecto Definitivo, implementando a inclusao do Periodo de Subscricdo, compreendido entre os dias 08 de junho de 2020 (inclusive) e 19 de junho de 2020 (inclusive),
para fins do recebimento dos Pedidos de Subscri¢éo.

NOVO CRONOGRAMA INDICATIVO DA OFERTA E REAPRESENTAGAO DO PROSPECTO DEFINITIVO )

Em atendimento ao disposto nos artigos 25 e 27 da Instrucdo CVM 400, serd disponibilizado aos investidores da Oferta, nesta data, nova versao do Prospecto Definitivo,
implementando a inclusao do Perfiodo de Subscricdo no cronograma. Tendo em vista a alteragdo do cronograma, sem alteragcao nas datas ja previstas, segue abaixo o novo

cronograma indicativo da Oferta:
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Ordem dos Eventos Data
Eventos Prevista V@

1 Protocolo do Pedido de Registro da Oferta na CVYM 24/01/2020

Divulgacao do Aviso ao Mercado e disponibilizacao do Prospecto Preliminar 06/03/2020

Inicio das apresentagdes a potenciais Investidores 06/03/2020

Inicio do Periodo de Reserva 13/03/2020

Divulgagdo do Comunicado ao Mercado sobre a alteragdo do cronograma indicativo 23/03/2020

Protocolo de atendimento de vicios sanaveis na CVYM 06/05/2020

Nova divulgacao do Aviso ao Mercado e nova disponibilizacao do Prospecto Preliminar 06/05/2020

Divulgacdo do Comunicado ao Mercado sobre a Modificacao da Oferta 06/05/2020

O 0 (N o (B |h W (N

Inicio do Perfodo de Desisténcia em decorréncia da Modificacao da Oferta 07/05/2020

-
o

Encerramento do Periodo de Desisténcia em decorréncia da Modificacéo da Oferta 14/05/2020

iy
iy

Encerramento do Periodo de Reserva 19/05/2020

-
N

Obtencéo do Registro da Oferta na CVM 20/05/2020

Divulgacdo do Anuncio de Inicio e Disponibilizagdo do Prospecto Definitivo
Pedido de Modificagéo da Oferta junto a CVM 22/05/2020
Divulgacdo do Comunicado ao Mercado sobre o Pedido de Modificacdo da Oferta

—_
w

14 Inicio do periodo para exercicio do Direito de Preferéncia e negociacao do Direito de Preferéncia tanto na B3 quanto no Escriturador 29/05/2020

Divulgagdo do Comunicado ao Mercado sobre o Deferimento da Modificacao da Oferta

15
Nova Disponibilizacao do Prospecto Definitivo

05/06/2020

Inicio do Periodo de Subscricao

16
Inicio do Periodo de Desisténcia em decorréncia da Modificacédo da Oferta

08/06/2020

17 Encerramento da negociagdo do Direito de Preferéncia na B3 12/06/2020

18 Encerramento do exercicio do Direito de Preferéncia na B3 16/06/2020
Encerramento do Perfodo de Desisténcia em decorréncia da Modificagédo da Oferta

19 Encerramento da negociagdo do Direito de Preferéncia no Escriturador 16/06/2020

20 Encerramento do exercicio do Direito de Preferéncia no Escriturador 17/06/2020

21 Data de Liquidacdo do Direito de Preferéncia 18/06/2020

Divulgacdo do Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia
Encerramento do Periodo de Subscricao

23 Procedimento de Alocacao 22/06/2020
24 Data da Liquidacdo das Cotas 25/06/2020

22 19/06/2020

25 Data méxima para encerramento da Oferta e divulgacédo do Anuincio de Encerramento 18/11/2020

Conforme disposto no item 3.2.3 do Anexo lll da Instrucao CVM 400, as datas deste cronograma representam apenas uma previsao para a ocorréncia de cada um dos
eventos nele descritos. Ap6s a concessao do registro da Oferta pela CVM, qualquer modificagdo no cronograma devera ser comunicada a CVM e poderd ser analisada
como modificagao da Oferta, nos termos dos artigos 25 e 27 da Instrugao CVM 400.

@ Aprincipal varidvel do cronograma tentativo é o processo com a CVM.

A nova versao do Prospecto Definitivo estara disponivel, a partir desta data, nos enderecos e paginas na Internet previstas abaixo.

MODIFICACOES DO PLANO DE DISTRIBUICAO DA OFERTA )

Conforme previsto no Cronograma Indicativo da Oferta, acima, uma vez iniciada a Oferta, os Investidores Nao Institucionais e os Investidores Institucionais que
nao tiverem manifestado interesse na subscricao das Cotas durante o Periodo de Reserva, poderédo fazé-lo durante o Periodo de Subscri¢éo, cujo inicio esta previsto para
o dia 08 de junho de 2020 e encerramento para o dia 19 de junho de 2020, por meio de preenchimento do Pedido de Subscricao.

PERIODO DE DESISTENCIA )

Em razdo das alteracbes descritas acima, com a modificacao dos termos da Oferta, em cumprimento ao disposto no artigo 27, paragrafo Unico da Instrugao CVM 400,
(a) os Investidores que j4 tiverem aderido a Oferta serdo comunicados diretamente pela respectiva Instituicdo Participante da Oferta a respeito da modificacao efetuada nos
termos deste Comunicado ao Mercado; e (b) os Investidores que ja realizaram suas reservas para subscricao das Novas Cotas poderao retratar suas reservas até as 16:00 horas
do dia de 16 de junho de 2020, devendo, para tanto, informar sua deciséo de retratacdo junto a respectiva Instituicdo Participante da Oferta em que tenha realizado sua ordem
de investimento (por meio de mensagem eletrénica ou correspondéncia enviada ao endereco da Instituicdo Participante da Oferta), presumindo-se, na falta da manifestacéo,
o interesse do investidor em ndo revogar sua aceitacao.
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PUBLICIDADE, DIVULGACAO DE INFORMAGCOES DA OFERTA E ACESSO )
AO PROSPECTO PRELIMINARE AVISO AO MERCADO ATUALIZADOS &

Este Comunicado ao Mercado sera divulgado nas paginas da rede mundial de computadores do Administrador, das Instituicoes Participantes da Oferta, da CVM e da B3,
conforme indicado no artigo 54-A da Instrucdo da CVM 400. Os demais anuincios, atos e/ou fatos relevantes serdo divulgados apenas nas paginas da rede mundial de
computadores do Administrador, do Coordenador Lider, das Instituicdes Participantes da Oferta, da CVM e da B3, conforme indicado no artigo 54-A da Instrucdo da CVYM
400. Para maiores esclarecimentos a respeito da Oferta e do Fundo, os interessados deverédo dirigir-se a CVM, a sede do Administrador, do Gestor, do Coordenador Lider

ou das Instituicdes Participantes da Oferta ou a B3 nos enderecos indicados abaixo, e poderdo obter as versées eletronicas do Regulamento e do Prospecto Preliminar
por meio dos websites do Administrador, do Gestor, do Coordenador Lider, da CVM, ou da B3 abaixo descritos, sendo que o Prospecto Preliminar encontra-se a disposicao
dos Investidores na CVM e na B3 para consulta apenas: (i) Administrador: website: https://www.btgpactual.com/ (neste website clicar em “Investidor’, depois clicar
em "Fundos de Investimento’, em seguida clicar em “Capitania Securities " e, entao, clicar em “Comunicado ao Mercado’, ou no “Prospecto Preliminar’, ou no “Aviso ao
Mercado’, ou em quaisquer comunicados ao mercado relativos a tais eventos relacionados a Oferta); (ii) Coordenador Lider: www.xpi.com.br (neste website clicar em
“Investimentos’, depois clicar em “Oferta Publica’, em seguida clicar em “CAPITANIA SECURITIES Il FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - DISTRIBUICAO PUBLICA DA 62
EMISSAO DE COTAS" e, entéo, clicar em “Comunicado ao Mercado’, ou no “Prospecto Preliminar’, ou no “Aviso ao Mercado’, ou em quaisquer comunicados ao mercado
relativos a tais eventos relacionados a Oferta); (iii) CVM: http://www.cvm.gov.br (neste website acessar “Central de Sistemas’, clicar em “Ofertas Publicas’, clicar em
“Ofertas de Distribuicao’, em seguida em “Ofertas em Analise’, acessar em “R$" em “Quotas de Fundo Imobiliario’, clicar em “Capitania Securities Il Fundo de Investimento
Imobiliario - FII', e, entéo, localizar o “Comunicado ao Mercado’, ou no “Prospecto Preliminar’, ou no "Aviso ao Mercado’, ou em quaisquer comunicados ao mercado relativos
a tais eventos relacionados a Oferta); (iv) B3: http://www.b3.com.br (neste site acessar a aba “servicos’, clicar em “confira a relacdo completa dos servigos na Bolsa’,
selecionar “saiba mais’, clicar em “mais servicos’, localizar “ofertas publicas”e selecionar “saiba mais’, clicar em “ofertas em andamento’, selecionar “fundos’, clicar em “Capitéania
Securities Il Fundo de Investimento Imobilidrio - Fll"e, entéo, localizar o “Comunicado ao Mercado’, ou no “Prospecto Preliminar’, ou no “Aviso ao Mercado’, ou em quaisquer
comunicados ao mercado relativos a tais eventos relacionados a Oferta); (v) Participantes Especiais: Informacdes adicionais sobre os Participantes Especiais podem ser
obtidas nas dependéncias dos Participantes Especiais e/ou na pagina da rede mundial de computadores da B3 (www.b3.com.br).

)
INFORMACOES ADICIONAIS )

Este Comunicado ao Mercado sera divulgado nas paginas da rede mundial de computadores do Administrador, das Instituicoes Participantes da Oferta, da CVM e da B3,
conforme indicadas no Prospecto Preliminar, nos termos do artigo 54-A da Instrugdo da CVM 400.

Para maiores esclarecimentos a respeito da Oferta e do Fundo, bem como para obten¢ao de copias do Regulamento e do Prospecto Preliminar, do Contrato de Distribuicao e outros
documentos publicos relacionados a Oferta, os interessados deverao dirigir-se a sede do Administrador, do Gestor, do Coordenador Lider, das Instituicdes Participantes da Oferta e/
ou da CVM, nos enderecos indicados no Prospecto Preliminar, sendo que o Prospecto Preliminar encontra-se a disposi¢ao dos Investidores na CVM e na B3 apenas para consulta.

Exceto quando especificamente definidos neste Comunicado ao Mercado, os termos aqui utilizados iniciados em letra maiuscula terdo o significado a eles atribuido no
Prospecto Preliminar ou no Regulamento do Fundo, sendo que estes encontram-se disponiveis na sede do Administrador, do Gestor, do Coordenador Lider, das Institui¢des
Participantes da Oferta e/ou da CVM, nos enderegos indicados neste Comunicado ao Mercado.

Este Comunicado ao Mercado ndo constitui uma oferta de subscricdo ou de venda de Novas Cotas. A Oferta esta sujeita a registro perante a CVM, em conformidade com a
Instrucdo CVM 400.Tendo em vista a possibilidade de veiculagdo de matérias na midia sobre o Fundo e a Oferta, o Coordenador Lider e as Institui¢cdes Participantes da Oferta
alertam os Investidores que estes deverdo basear suas decisdes de investimento Unica e exclusivamente nas informacdes constantes do Prospecto, incluindo todos os seus
anexos. O Coordenador Lider recomenda que os Investidores interessados em participar da Oferta leiam, atenta e cuidadosamente, os termos e condigbes estipulados nos
respectivos Pedidos de Reserva, especialmente os procedimentos relativos a integralizacao de Novas Cotas e a liquidacao da Oferta, bem como as informacdes constantes
do Prospecto e do Regulamento do Fundo, especialmente as se¢des que tratam sobre 0s riscos aos quais o Fundo esta exposto.

AS INFORMAGOES CONTIDAS NESTE COMUNICADO AO MERCADO ESTAO EM CONSONANCIA COM O REGULAMENTO DO FUNDO, MAS NAO O SUBSTITUEM.
E RECOMENDADA A LEITURA CUIDADOSA TANTO DESTE COMUNICADO AO MERCADO, QUANTO DO AVISO AO MERCADO, DO PROSPECTO PRELIMINAR,
DO ANUNCIO DE INICIO, DO PROSPECTO DEFINITIVO E DO REGULAMENTO, COM ESPECIAL ATENGAO PARA AS CLAUSULAS RELATIVAS AO OBJETIVO E A
POLITICA DE INVESTIMENTO DO FUNDO, BEM COMO AS DISPOSICOES DO PROSPECTO PRELIMINAR, DO PROSPECTO DEFINITIVO E DO REGULAMENTO QUE
TRATAM DOS FATORES DE RISCO A QUE O FUNDO ESTA EXPOSTO.

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO FATORES DE RISCO.

O REGISTRO DA OFERTA NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM, GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMAGOES PRESTADAS OU EM JULGAMENTO SOBRE
A QUALIDADE DO FUNDO, BEM COMO SOBRE AS NOVAS COTAS DA OFERTA A SEREM DISTRIBUIDAS.

Sao Paulo, 05 de junho de 2020

COORDENADOR LIiDER

s Investimentos

GESTOR ADMINISTRADOR ASSESSOR LEGAL DO GESTOR ASSESSOR LEGAL DO
COORDENADOR LIDER

TAUIL |ICHEQUER
MAYER |BROWN

) CAPITANIA jTGPactual
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