ANUNCIO DE INICIO

OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUICAO DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS,
DAS 12 (PRIMEIRA) E 22 (SEGUNDA) SERIES, DA 802 (OCTOGESIMA) EMISSAO, DA

virgo

VIR MPANHIA DE SECURITIZACA
("CPA GO CO SECURITIZACAO

alimentando Companhia Securitizadora - Cédigo CVM n° 20818

sonhos e vidas

CNPJ/MF n°®08.769.451/0001-08
Rua Tabapua, n° 1.123, 21° andar, conjunto 215, CEP 04533-004, S&o Paulo - SP

lastreados em créditos imobiliarios devidos pela

GPA

COMPANHIA BRASILEIRA DE DISTRIBUICAO

Companhia Aberta - Codigo CVM n° 14826
CNPJ/MF n° 47.508.411/0001-56 | NIRE 35.300.089.901
Avenida Brigadeiro Luiz Antonio, n® 3.142, CEP 01402-000, Sdo Paulo - SP

no montante total de

R$500.000.000,00

(quinhentos milhdes de reais)

CODIGO ISIN DOS CRI PRIMEIRA SERIE: “BRIMWLCRIF70”
CODIGO ISIN DOS CRI SEGUNDA SERIE: “BRIMWLCRIF88”
Classificagdo de Risco Definitiva dos CRI pela Fitch Ratings Brasil Ltda.: “AAA(EXP)sf(bra)”

REGISTRO DA OFERTA DOS CRI PRIMEIRA SERIE NA CVM: CVM/SRE/AUT/CRI/PRI/2023/022, EM 23 DE FEVEREIRO DE 2023
REGISTRO DA OFERTA DOS CRI SEGUNDA SERIE NA CVM: CVM/SRE/AUT/CRI/PRI/2023/023, EM 23 DE FEVEREIRO DE 2023

Nos termos do disposto no artigo 57 da Resolugdo da Comissdo de Valores Mobilidrios (“CVM”) n°® 160, de 13 de julho de
2022, conforme alterada (“Resolugdo CVM 160”), e da Resolugdo CVM n° 44, de 23 de agosto de 2021, conforme alterada,
a VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZAGAO, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda
(“CNPJ/MF”) sob o n°® 08.769.451/0001-08 (“Securitizadora” ou “Emissora”), em conjunto com a XP INVESTIMENTOS
CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., inscrita no CNPJ/MF sob o n° 02.332.886/0011-78,
(“Coordenador Lider” ou “XP”), a UBS BRASIL CORRETORA DE CAMBIO, TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., inscrita no
CNPJ/MF sob o n° 02.819.125/0001-73 (“UBS BB”) e 0 BANCO ITAU BBA S.A., inscrito no CNPJ/MF sob o n® 17.298.092/0001-30
(“Itat BBA” e, em conjunto com o Coordenador Lider e a UBS BB, “Coordenadores da Oferta”) e, ainda, as seguintes
instituicdes financeiras autorizadas a operar no mercado de capitais brasileiro: ITAU CORRETORA DE VALORES S.A., inscrita
no CNPJ/MF sob o n° 61.194.353/0001-64, GENIAL INVESTIMENTOS CORRETORA DE VALORES MOBILIARIOS S.A., inscrita no
CNPJ/MF sob o ne 27.652.684/0003-24, ATIVA INVESTIMENTOS S.A. CORRETORA DE TiTULOS, CAMBIO E VALORES, inscrita
no CNPJ/MF sob o ne 33.775.974/0001-04, RB INVESTIMENTOS DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.,
inscrita no CNPJ/MF sob o ne 89.960.090/0001-76, BANRISUL S.A. CORRETORA DE VALORES MOBILIARIOS E CAMBIO, inscrita
no CNPJ/MF sob o n° 93.026.847.0001-26, BB BANCO DE INVESTIMENTO, inscrito no CNPJ/MF sob o n° 24.933.830/0001-30,
MODAL DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., inscrito no CNPJ/MF sob o n° 05.389.174/0001-01,
SENSO CORRETORA DE CAMBIO E VALORES MOBILIARIOS S.A., inscrito no CNPJ/MF sob o n° 17.352.220/0001-87, NU INVEST
CORRETORA DE VALORES S.A., inscrita no CNPJ/MF sob o n° 62.169.875/0001-79, VITREO DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E
VALORES MOBILIARIOS S.A., inscrita no CNPJ/MF sob o n° 34.711.571/0001-56, ORAMA DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 13.293.225/0001-25, GUIDE INVESTIMENTOS S.A. CORRETORA DE VALORES, inscrita
no CNPJ/MF sob o n° 65.913.436/0001-17, BANCO ANDBANK (BRASIL) S.A., inscrita no CNPJ/MF sob o n° 48.795.256/0001-69,
CREDIT SUISSE HEDGING-GRIFFO CORRETORA DE VALORES S.A., inscrita no CNPJ/MF sob o n° 61.809.182/0001-30,
WARREN CORRETORA DE VALORES MOBILIARIOS E CAMBIO LTDA., inscrita no CNPJ/MF sob o n° 92.875.780/0001-31,
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BANCO BRADESCO S.A., inscrito no CNPJ/MF sob 0 n° 60.746.948/0001-12, BANCO DAYCOVAL S.A., inscrito no CNPJ/MF sob
0 n° 62.232.889/0001-90, AGORA CORRETORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., inscrita no CNPJ/MF sob o n°
74.014.747/0001-35 e 0 BANCO BTG PACTUAL S.A., inscrito no CNPJ/MF sob o n° 30.306.294/0001-45, credenciadas junto a B3
S.A. - BRASIL, BOLSA, BALCAO (“B3”), convidadas a participar da Oferta (conforme abaixo definido) exclusivamente para o
recebimento de ordens, na qualidade de participantes especiais, sendo que, neste caso, foram celebrados os Termos de Adeséo
(conforme definido no Prospecto Definitivo), nos termos do Contrato de Distribui¢do (conforme definido no Prospecto Definitivo)
entre o Coordenador Lider e referidas institui¢des (“Participantes Especiais” e, em conjunto com os Coordenadores da Oferta,
“Instituicdes Participantes da Oferta”), vém a publico, por meio deste aniincio de inicio (“Antincio de Inicio”), comunicar o inicio

da oferta publica de distribuicdo de 500.000 (quinhentos mil) certificados de recebiveis imobilidrios, sendo 376.616 (trezentos e
ﬁ\ setenta e seis mil, seiscentos e dezesseis) certificados de recebiveis imobiliarios da 12 (primeira) série (‘CRI Primeira Série”) e
GPA 123.384 (cento e vinte e trés mil e trezentos e oitenta e quatro) certificados de recebiveis imobilidrios da 22 (segunda) série (“CRI

Gligentando Segunda Série” e, em conjunto com os CRI Primeira Série, “CRI”), observado que a quantidade de séries e a quantidade dos

sonhos e vidas

CRI para cada série foi definida conforme o Procedimento de Bookbuilding (conforme definido no Prospecto Definitivo), da 802
(octogésima) emisséo da Securitizadora (“Emisséo”), com valor nominal unitario de RS 1.000,00 (mil reais), perfazendo, na data de
emissao dos CRI, qual seja, 15 de fevereiro de 2023, o montante total de R$500.000.000,00 (quinhentos milhées de reais), observado
que o valorinicialmente ofertado (i) poderia ter sido, mas nao foi aumentado em razdo de eventual exercicio da Opgéo de Lote
Adicional (conforme abaixo definido), e (ii) foi diminuido em virtude da admisséo de Distribuicdo Parcial (conforme abaixo definido),
desde que observado o montante minimo de 500.000 (quinhentos mil) CRI, perfazendo o montante minimo de R$500.000.000,00
(quinhentos milhdes de reais) (“Montante Minimo”); os quais foram emitidos nos termos do “Termo de Securitizagéo de Créditos
Imobiliarios para Emisséo dos Certificados de Recebiveis Imobilidrios das 1¢ (Primeira) e 29 (Sequnda) Séries da 80° (Octogésima)
Emissdo da Virgo Companhia de Securitizacdo, Lastreados em Créditos Imobilidrios Devidos pela Companhia Brasileira de Distribuicdo’,
celebrado em 24 de janeiro de 2023, conforme aditado em 23 de fevereiro de 2023 entre a Securitizadora e a PENTAGONO S.A.
DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 17.343.682/0001-38, a qual foi nomeada
para representar, perante a Securitizadora e quaisquer terceiros, os interesses da comunhé&o dos titulares de CRI (“Termo de
Securitizacao” e “Oferta”, respectivamente).

Os CRI séo lastreados em créditos imobilidrios representados pelas cédulas de crédito imobilidrio, emitidas nos termos
do “Instrumento Particular de Escritura de Emissdo de Cédulas de Crédito Imobilidrio, Sem Garantia Real Imobilidria, sob a
Forma Escritural e Outras Avencas” celebrado entre a HEDGE INVESTMENTS DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA., inscrita no CNPJ/MF sob o n° 07.253.654/0001-76 e a Securitizadora, em 24 de janeiro de 2023, conforme
aditado em 23 de fevereiro de 2023, nos termos da Lei n° 10.931, de 2 de agosto de 2004, conforme em vigor, decorrentes
das debéntures simples, ndo conversiveis em agdes, da espécie quirografaria, em 2 (duas) séries, para colocagéo privada, da
192 (décima nona) emissdo da COMPANHIA BRASILEIRA DE DISTRIBUIGAO, inscrita no CNPJ/MF sob o ne 47.508.411/0001-56
(“Debéntures” e “Devedora”, respectivamente) emitidas nos termos do “Instrumento Particular de Escritura da 199 (Décima
Nona) Emissdo de Debéntures Simples, Ndo Conversiveis em A¢des, da Espécie Quirografaria, em até 2 (Duas) Séries, Para Colocagdo
Privada, da Companhia Brasileira de Distribuigdo”, celebrado entre a Devedora e a Securitizadora em 24 de janeiro de 2023,
conforme aditado em 23 de fevereiro de 2023.

1. A OFERTA

A Oferta consistird na distribuicdo publica dos CRI sob o rito automatico de registro, nos termos do artigo 27 da Resolugéo
CVM 160, da Resolugdo CVM n° 60, de 23 dezembro de 2021, conforme alterada (“Resolugdo CVM 60”), do “Cddigo ANBIMA de
Regulagéo e Melhores Prdticas para Estruturagéo, Coordenacéo e Distribuicdo de Ofertas Publicas de Valores Mobilidrios e Ofertas

Publicas de Aquisicéo de Valores Mobilidrios”, expedido pela Associacao Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de
Capitais, atualmente em vigor, bem como as demais disposicdes aplicaveis, sob a coordenagdo dos Coordenadores da Oferta, e
com a participagado dos Participantes Especiais.

Nos termos do artigo 50 da Resolugdo CVM 160, a quantidade total dos CRI inicialmente ofertada (i) poderia ter sido, mas nédo
foi acrescida em até 25% (vinte e cinco por cento) da quantidade total dos CRI inicialmente ofertada, ou seja, em até 187.500
(cento e oitenta e sete mil e quinhentos) CRI, a critério da Devedora, em comum acordo com os Coordenadores da Oferta, os
quais seriam destinados a atender eventual excesso de demanda que viesse a ser constatado no momento em que foi encerrado
o Procedimento de Bookbuilding (conforme definido no Prospecto Definitivo), sem a necessidade de novo requerimento de
registro ou de modificacéo dos termos da Oferta, sendo certo que a distribuicdo publica dos CRI oriundos do eventual exercicio
da opgdo de lote adicional seria conduzida pelos Coordenadores da Oferta sob regime de melhores esforcos de colocagéo
(“Opgao de Lote Adicional”); e (ii) foi diminuida, em virtude da admissé&o da Distribuicéo Parcial, observado o Montante Minimo.

Nos termos dos artigos 73 e 74 da Resolugdo CVM 160, foi admitida a distribuicdo parcial dos CRI, sendo que a manutencgéo da
Oferta esté condicionada a subscrigéo e integralizagédo do Montante Minimo (“Distribui¢ao Parcial”). Considerando a Distribui¢éo
Parcial, o saldo de 250.000 (duzentos e cinquenta mil) CRI ndo colocado no &mbito da Oferta foi cancelado pela Securitizadora,
observado o disposto no Termo de Securitizagdo, e, consequentemente, o eventual saldo de Debéntures correspondente foi
cancelado pela Emissora, observado o disposto na Escritura de Emisséo.
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2. CRONOGRAMA ESTIMADO DA OFERTA

Abaixo um cronograma indicativo e tentativo das etapas da Oferta, informando seus principais eventos a partir do registro
automatico da Oferta na CVM:

# Eventos Data Prevista¥

Concesséo do registro automatico da Oferta pela CVM.

Disponibilizagdo deste Anuncio de Inicio.

Disponibilizagdo do Prospecto Definitivo.

Procedimento de alocacao de Pedidos de Reserva e Ordens de Investimento.

@PA 2 Data de liquidagéo financeira dos CRI. 24 de fevereiro de 2023

23 de fevereiro de 2023

alimentando 3 Data maxima para disponibilizagdo do Antincio de Encerramento. 22 de agosto de 2023

sonhos e vidas

1 (um) Dia Util apos
4 Data maxima para inicio de negociagdo dos CRI na B3. a disponibilizacdo do
AnUncio de Encerramento

Todas as datas futuras previstas sdo meramente indicativas e estdo sujeitas a alteragdes, suspensoes, antecipacdes ou prorrogagoes a critério da Securitizadora e dos
Coordenadores da Oferta. Qualquer modificagdo no cronograma da distribuicdo devera ser comunicada a CVM e poderé ser analisada como modificacdo da Oferta, seguindo
o disposto no artigo 67 da Resolugao CVM 160, hipdtese na qual incidirdo os efeitos descritos nos artigos 68 e 69, da Resolugao CVM 160. Ainda, caso ocorram alteragdes das
circunstancias, revogagao ou modificacéo da Oferta, tal cronograma podera ser alterado.

Para mais informacoes sobre os efeitos de eventual modificacdo da Oferta, veja o item 7.3 da Secao “7. Restricoes a direito
de investidores no contexto da Oferta”, do Prospecto Definitivo (conforme abaixo definido).

3. INFORMACOES ADICIONAIS

Os investidores que desejarem obter exemplar deste Anuincio de Inicio e do “Prospecto Definitivo da Oferta Publica de Distribui¢do
de Certificados de Recebiveis Imobilidrios, das 1° (Primeira) e 29 (Sequnda) Séries, da 809 (Octogésima) Emissdo, da Virgo Companhia
de Securitizagéo, Lastreados em Créditos Imobilidrios devidos pela Companhia Brasileira de Distribuicéo” (“Prospecto Definitivo”),
ou informagdes adicionais sobre a Oferta deverdo se dirigir, a partir da data de disponibilizagdo deste Antncio de Inicio, aos
seguintes enderecos e paginas da rede mundial de computadores da Securitizadora, das Instituigdes Participantes da Oferta, da
CVM e da B3, conforme abaixo indicados:

VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZAGAO

Rua Tabapua, n° 1.123, 21° andar, conjunto 215, CEP 04533-004, Sao Paulo - SP
At.: Departamento Juridico/Departamento de Gestao/Departamento de Monitoramento

Website: www.virgo.inc (neste website, acessar “Securitiza¢do”, depois acessar “Acesse a pdagina de emissées”, digitar “CRI
CORP GPA” no Campo de busca, localizar a pagina referente a oferta, clicar em “Andincio de Inicio” ou “Prospecto Definitivo”,
conforme aplicavel).

+ COORDENADORES DA OFERTA

XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n° 1.909, Torre Sul, 29° e 30° andares, CEP 04543-010, S&o Paulo - SP

At.: Departamento de Mercado de Capitais - DCM

Website: www.xpi.com.br (neste website, clicar em “Investimentos”, depois clicar em “Oferta Publica”, em seguida clicar em
“CRI GPA - Oferta Publica de Distribuicdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios, das 19 (Primeira) e 29 (Sequnda) Séries da 80°
(Octogésima) Emisséo da Virgo Companhia de Securitizagdo” e, entdo, clicar em "Andncio de Inicio” ou “Prospecto Definitivo’,
conforme aplicavel).

UBS BRASIL CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n®4.440, 7° andar (parte), CEP 04538-132, Sdo Paulo - SP
At.: Sr. Guilherme Ceneviva

Website: https://www.ubs.com/br/pt/ubsbb-investment-bank.html (neste website, clicar em “Informagdes”, em seguida
clicar em “Ofertas Publicas”, depois clicar em “CRI Companhia Brasileira de Distribuicdo”).

BANCO ITAU BBA S.A.

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n®3.500, 1°, 2°, 3° (parte), 4° e 5° andares, CEP 04538-132, Sdo Paulo - SP
At.: Sra. Juliana Angeli Casseb Lima

Website: https://www.itau.com.br/itaubba-pt/nossos-negocios/ofertas-publicas/ (neste website, clicar em “Companhia
Brasileira de Distribui¢do”, e entdo, na segdo “2023” e “CRI Companhia Brasileira de Distribuicdo”, clicar em “Andncio de Inicio” ou
“Prospecto Definitivo”, conforme aplicavel).
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http://www.xpi.com.br
https://www.ubs.com/br/pt/ubsbb-investment-bank.html

COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS (CVM)

Rua Sete de Setembro, n° 111, 5 andar, CEP 20159-900, Rio de Janeiro - RJ; e

Rua Cincinato Braga, n° 340, 2°, 3° e 4° andares, CEP 01333-010, Sao Paulo - SP

Website: https://www.gov.br/cvm (neste website, acessar “Companhias’, clicar em “Informagées de CRI e CRA (Fundos.Net)”,
clicarem “ExibirFiltros”,no campo “Tipo de Certificado” selecionar “CRI”,no campo “Securitizadora” selecionar “Virgo Companhia
de Securitizagdo”, no campo “Nome do Certificado” selecionar “Virgo Companhia de Securitizagdo CRI Emissdo: 809 EmissGo”,
no campo “Categoria” selecionar “Documentos de Oferta de Distribuicdo Publica”, no campo “Tipo” selecionar “Prospecto
de Distribuigdo Publica”, no campo “Espécie” selecionar “Antincio de Inicio” ou “Prospecto Definitivo”, conforme aplicével, no
campo “Data de Referéncia” colocar “23.02.2023", e deixar os campos “Periodo de Entrega De” e “Periodo de Entrega Até” em
branco, depois, clicar em “Visualizar o Documento” na coluna “Agdes”).

("GPA

alimentando

B3 S.A. - BRASIL, BOLSA, BALCAO

sonhos e vidas

Website: http://www.b3.com.br (neste website, acessar “Produtos e Servicos” e, no item “Negociagdo”, selecionar “Renda Fixa Publica
e Privada”; em seguida, selecionar “Titulos Privados” e acessar “Certificados de Recebiveis Imobilidrios™; apds, na aba “Sobre os CRI",
selecionar “Prospectos” e buscar pelo “Antncio de Inicio” ou “Prospecto Definitivo”, conforme aplicavel, e, em seguida, clicar no icone).

4. PARTICIPANTES ESPECIAIS

Informagdes adicionais sobre os Participantes Especiais podem ser obtidas nas dependéncias dos Participantes Especiais
credenciadas junto a B3 para participar da Oferta, bem como na pégina da rede mundial de computadores da B3 (www.b3.com.br).

O REGISTRO DA OFERTA NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM, GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMAGOES PRESTADAS OU
JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DA SECURITIZADORA E DA DEVEDORA DO LASTRO DOS CRI.

0S CRI OBJETO DA PRESENTE OFERTA ESTAO EXPOSTOS PRIMORDIALMENTE AO RISCO DE CREDITO DA DEVEDORA DAS
DEBENTURES QUE COMPOEM SEU LASTRO, UMA VEZ QUE FOI INSTITUIDO REGIME FIDUCIARIO SOBRE OS CREDITOS
IMOBILIARIOS E OS CRI.

QUAISQUER OUTRAS INFORMAGOES OU ESCLARECIMENTOS SOBRE A OFERTA, A SECURITIZADORA, A DEVEDORA, OS CRI
E OS CREDITOS IMOBILIARIOS PODERAO SER OBTIDOS NO PROSPECTO DEFINITIVO, JUNTO A SECURITIZADORA E AOS
COORDENADORES DA OFERTA E NA SEDE DA CVM.

Sao Paulo, 23 de fevereiro de 2023.

Autorregulagao Autorregulagao

ANBIMA A\ AnBIMA

Ofertas Pablicas Agente Fiducirio

Classificagdo dos CRI. Para fins das “Regras e Procedimentos para Classificagéo de CRl e CRA” da ANBIMA, datado de 2 de janeiro de
2023, e nos termos do paragrafo Unico do artigo 6° do Codigo ANBIMA, os CRI sdo classificados como: Categoria: Corporativo, uma
vez que sdo CRI oriundos de atividades comerciais que englobam todos os segmentos imobilidrios; Concentragao: Concentrados,
uma vez que sdo CRI com mais de 20% (vinte por cento) dos Créditos Imobilidrios devidos pela Devedora; Segmento: (d) Logfstico:
imoveis voltados a logistica, centros de distribuigdo, armazenamento e logistica); (e) Imével comercial e lajes corporativas; e
(f) shoppings, centros comerciais e lojas; e Tipo de contrato com lastro: “C”, uma vez que os CRI sé&o lastreados nos Créditos
Imobiliarios, os quais sdo valores mobiliarios representativos de divida.

COORDENADOR LIDER

)

COORDENADORES

UBS~ BB

BBA
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