LEIA ATENTAMENTE O REGULAMENTO E O PROSPECTO DEFINITIVO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO” DO PROSPECTO DEFINITIVO.

ANUNCIO DEINiCIO

OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUICAO DE COTAS DA 42 (QUARTA) EMISSAO DO

XP INDUSTRIAL FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ/ME n° 28.516.325/0001-40

No montante de, inicialmente

RS 400.000.061,30

(quatrocentos milhdes, sessenta e um reais e trinta centavos)

Cddigo ISIN das Cotas n° BRXPINCTF004
Cédigo de Negociagdo na B3: XPIN11
Tipo ANBIMA: FIl Renda Gest3o Ativa A
Segmento ANBIMA: Outros

Registro da Oferta n° CVM/SRE/RF1/2020/003, em 22 de janeiro de 2020

Nos termos do disposto no artigo 52 e 54-A da Instrucao da Comissdo de Valores Mobilidrios (“CVM") n° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada
("Instru¢do CVM ne 400/03"), no “Coddigo ANBIMA de Regulagdo e Melhores Praticas para Administragao de Recursos de Terceiros” da ANBIMA - Associagdo Brasileira
das Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais” ("ANBIMA”), em vigor desde 23 de maio de 2019 (“Cédigo ANBIMA") e das demais disposicoes legais aplicaveis,
a XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicio financeira integrante do sistema de distribuicdo de valores
mobilidrios, com endereco na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n° 1.909, Torre Sul, 25° ao 30° andares, Vila
Nova Conceicao, CEP 04543-010, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Economia (“CNPJ/ME’) sob o n° 02.332.886/0011-78, na qualidade
de instituicdo intermedidria lider da Oferta (“Coordenador Lider’), em conjunto com determinadas instituicdes intermediarias, autorizadas a operar no mercado de
capitais brasileiro, credenciadas junto a B3 S.A. - BRASIL, BOLSA, BALCAO (“B3"), convidadas a participar da Oferta e que celebraram Termo de Adesdo ao Contrato
de Distribuicao (“Participantes Especiais’, em conjunto com o Coordenador Lider, as “Instituicdes Participantes da Oferta”), vém a publico comunicar o inicio da
oferta publica de distribuicdo primaria de 3.672.066 (trés milhdes, seiscentas e setenta e duas mil e sessenta e seis) Cotas, observado que tal quantidade podera ser
aumentada em razéo da eventual emisséo das Novas Cotas do Lote Adicional (conforme abaixo definidas) ou reduzida em virtude da Distribuicdo Parcial (conforme
abaixo definida), desde que observado Montante Minimo da Oferta (conforme abaixo definido) (“Novas Cotas”), todas nominativas e escriturais, em classe e série
Unicas, da 42 (quarta) emissao (“Emissdo”) do XP INDUSTRIAL FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, inscrito no CNPJ/ME sob o ne 28.516.325/0001-40 (“Fundo”),
a ser realizada nos termos da Instrucdo da CVM ne 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada (“Instru¢ao CVM n° 472/08"), da Instrugcdo CVM n° 400/03 e
demais leis e regulamentacdes aplicaveis (“Oferta”), perfazendo a Oferta o montante total de, inicialmente, RS 400.000.061,30 (quatrocentos milhdes, sessenta e um
reais e trinta centavos) (‘Montante Inicial da Oferta”), ao preco de RS 108,93 (cento e oito reais e noventa e trés centavos) por Nova Cota ("Preco de Emissao”) sem
considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria. No ato da subscri¢cdo primaria das Novas Cotas, os subscritores das Novas Cotas deverdo pagar uma taxa correspondente
a R$ 4,49 (quatro reais e quarenta e nove centavos) por Nova Cota, equivalente a um percentual fixo de 4,12% (quatro inteiros e doze centésimos por cento) do
Preco de Emissao (“Taxa de Distribuicdo Primaria’). Dessa forma, cada Nova Cota subscrita custard RS 113,42 (cento e treze reais e quarenta e dois centavos)
a0s respectivos subscritores.

Exceto quando especificamente definidos neste Anuncio de Inicio, os termos aqui utilizados iniciados em letra maitscula terao o significado a eles atribuido no Regulamento
(conforme abaixo definido) e no “Prospecto Definitivo da Distribuicao Publica da Quarta Emissao de Novas Cotas do XP Industrial Fundo de Investimento Imobilirio”
("Prospecto Definitivo’, sendo que a defini¢do de Prospecto Definitivo engloba todos os anexos e documentos a ele incorporados por referéncia).

1. AUTORIZACAO
Nos termos do artigo 41 do Regulamento, e de acordo com a recomendacdo do Gestor, o Administrador pode deliberar por realizar novas emissdes de cotas
do Fundo (“Cotas”), sem a necessidade de aprovacao em Assembleia Geral de Cotistas, desde que: (i) limitadas ao montante maximo de R$ 10.000.000.000,00
(dez bilhdes de reais); e (ii) ndo prevejam a integralizagdo das Cotas da nova emissao em bens e direitos. Nesse sentido, a realizacao da Emisséo e da Oferta foram
aprovadas por meio do “Ato do Administrador do XP Industrial Fundo de Investimento Imobilidrio’, celebrado pelo Administrador em 13 de novembro de 2019,
observado o Direito de Preferéncia (conforme definido no Prospecto Definitivo) dos atuais Cotistas para a subscricao das Novas Cotas.

2. FUNDO
O Fundo foi constituido por meio do “Instrumento Particular de Constituicdo do VX Il - Fundo de Investimento Imobilidrio’, celebrado em 26 de abril de 2017,
pelo Administrador e registrado no 7° Oficial de Registro de Titulos e Documentos e Civil de Pessoa Juridica da Cidade de Sao Paulo, Estado de Séo Paulo, sob o
ne 1.954.112, em 26 de abril de 2017, sob a forma de condominio fechado, com prazo de dura¢éo indeterminado, nao sendo permitido o resgate das Cotas pelos

seus titulares (“Cotistas”), e é regido pelo “Regulamento do XP Industrial Fundo de Investimento Imobilidrio’, datado de 12 de dezembro de 2019 (“Regulamento”),
pela Instrugdo CVYM n° 472/08, pela Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada (“Lei n°® 8.668/93") e pelas demais disposicoes legais e regulamentares
que lhe forem aplicaveis.

O Fundo encontra-se registrado pela CVM sob o Cédigo CYM n° 0318021, desde 21 de maio de 2018.

Para mais informacoes acerca do Fundo veja a secao “Caracteristicas do Fundo’, no item 7 abaixo.

3. ADMINISTRADOR
O Fundo é administrado pela VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., sociedade com sede na Cidade de So Paulo, Estado de
S&o Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 2.277, 2° andar, conjunto 202, Jardim Paulistano, CEP 01452-000, inscrita no CNPJ/ME sob o n°® 22.610.500/0001-88,
devidamente autorizada pela CVM a administrar fundos de investimento, nos termos do Ato Declaratério ne 14.820, de 08 de janeiro de 2016 (“Administrador”).
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GESTOR

O Fundo é gerido ativamente pela XP VISTA ASSET MANAGEMENT LTDA., com sede na Cidade e Estado de Sao Paulo, na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek,
ne 1.909, Torre Sul, 30° andar (parte), Vila Nova Conceicao, CEP 04543-907, inscrita no CNPJ/ME sob ne 16.789.525/0001-98, devidamente autorizada a prestacdo dos
servicos de administracdo de carteira de titulos e valores mobiliarios por meio do Ato Declaratério CVM ne 12.794, expedido em 21 de janeiro de 2013 (“Gestor”),
observado o disposto no“Instrumento Particular de Administragdo de Carteira do XP Industrial Fundo de Investimento Imobilidrio’, celebrado em 17 de maio de 2018,
entre o Administrador, na qualidade de representante do Fundo, e o Gestor (“Contrato de Gestao”), e no Regulamento.

REGISTRO DA OFERTA NA CVM E NA ANBIMA
A Oferta foi registrada na CVM, sob o ne CVM/SRE/RFI/2020/003, em 22 de janeiro de 2020, na forma e nos termos da Lei n° 6.385, de 7 de dezembro de 1976,

conforme alterada, da Instrugao CVM n°400/03, da Instrugdo CVM n° 472/08, e das demais disposicoes legais, regulatérias e autorregulatorias aplicaveis ora vigentes.

Adicionalmente, o Fundo foi registrado na ANBIMA, em atendimento ao disposto no Coddigo ANBIMA e as Novas Cotas serdo registradas na ANBIMA, em atendimento
ao disposto no Codigo ANBIMA.

REGISTRO PARA DISTRIBUICAO E NEGOCIACAO DAS COTAS

As Novas Cotas ofertadas serao registradas para (i) distribuicao e liquidacao no mercado primario por meio do Sistema de Distribuicao Primaria de Ativos ("DDA”),
administrado pela B3; e (ii) negociacdo e liquidacdo no mercado secundério por meio do mercado de bolsa, ambos administrados e operacionalizados pela B3,
sendo a custddia eletronica das Novas Cotas realizadas pela B3.

O Escriturador (conforme abaixo definido) seréd responsével pela custddia das Novas Cotas que né&o estiverem depositadas na B3.

As Novas Cotas somente poderao ser negociadas ap6s a divulgagédo do Anuncio de Encerramento (conforme abaixo definido) e da obtencao de autorizagdo da B3
para o inicio da negociacéo das Novas Cotas, conforme procedimentos estabelecidos pela B3.

CARACTERISTICAS DO FUNDO

Fundo XP Industrial Fundo de Investimento Imobilidrio.

Tipo e Prazo do Fundo Condominio fechado, com prazo indeterminado.

Gestao Ativa, pelo Gestor.

Administrador VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., acima qualificada.

Gestor XP VISTA ASSET MANAGEMENT LTDA., acima qualificada.

Escriturador VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., acima qualificada (‘Escriturador”).
Custodiante VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., acima qualificada.

ERNST & YOUNG AUDITORES INDEPENDENTES S.S., com sede na Cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, na Avenida
Auditor Independente Presidente Juscelino Kubitschek, n® 1.909, 8° andar, Torre Norte, Vila Nova Conceicdo, CEP 04543-907, inscrita no CNPJ/ME sob o
n° 61.366.936/0001-25 ("Auditor Independente”).

OFundotem porobjetivoaobtencdo de renda e ganho de capital a serobtido mediante a exploracao de um oumais Empreendimentos
Objeto do Fundo Imobilidrios, por meio de aquisicao de Ativos Imobilidrios Industriais e/ou Logisticos, incluindo Iméveis para posterior construgéo,
Imoveis em construcdo ou Imdveis Prontos, para posterior alienacao, locagdo ou arrendamento.

O Administrador receberd por seus servicos uma Taxa de Administracao fixa e anual composta de valor equivalente aos percentuais
previstos na tabela abaixo, a razdo de 1/12 avos, calculada sobre o faturamento bruto mensal do Fundo, acrescidos de R$ 1.200,00
(mil e duzentos reais) mensais pela prestacao do servico de Banco Liquidante (“Taxa Banco Liquidante”), observado o valor minimo
mensal de R$ 25.000,00 (vinte e cinco mil reais), acrescido da Taxa de Banco Liquidante, conforme a tabela abaixo:

Base de calculo da Taxa de Administragao Taxa de Administragao mensal
Até R$ 500.000.000,00 0,75%
Entre R$ 500.000.001,00 até R$ 1.000.000.000,00 0,70%
Entre R$ 1.000.000.000,01 até RS 1.500.000.000,00 0,65%
Acima de R$ 1.500.000.000,01 0,60%

Os valores indicados na tabela acima serdo atualizados anualmente, a partir da presente data, pela variagdo do IPCA. As aliquotas
incidirdo sobre os valores identificados nas tranches, conforme elencadas na tabela acima, em regra de cascata.

Para fins do calculo da Taxa de Administracao, sera considerada como base de calculo (“Base de Calculo da Taxa de Administracao”):
(i) o valor contabil do patriménio liquido do Fundo; ou (ii) o valor de mercado do Fundo, calculado com base na média didria da
cotagdo de fechamento das cotas de emissdo do Fundo no més anterior ao do pagamento da Taxa de Administracao, caso as cotas
do Fundo integrem ou tenham passado a integrar no periodo indices de mercado, cuja metodologia preveja critérios de inclusdo
que considerem a liquidez das cotas e critérios de ponderacdo que considerem o volume financeiro das cotas emitidas pelo Fundo,
como por exemplo, o Indice de Fundos de Investimentos Imobiliarios (IFIX) (“Indices de Mercado”).

Caso 0 as cotas do Fundo deixem de integrar Indices de Mercado, no més subsequente o Administrador devera adotar o valor
contabil do patrimonio liquido do Fundo como Base de Célculo da Taxa de Administragdo.

A metodologia de cobranca da Taxa de Administracdo descrita acima serd devida mesmo nos periodos em que as Cotas do Fundo
integrarem indice de mercado, conforme disposto na regulamentacédo aplicavel e, desde que aprovado em sede de assembleia de
Cotistas, conforme § 4° do artigo 36 da Instrugado CVM ne 472/08.

A Taxa de Administracdo engloba os pagamentos devidos ao Gestor (conforme repartido nos termos do Contrato de Gestao),
ao Custodiante e ao Escriturador, e ndo inclui valores correspondentes aos demais encargos do Fundo, os quais serdo debitados
do Fundo de acordo com o disposto no Regulamento e na regulamentagao vigente. Adicionalmente, serd cobrado o valor de
R$ 3.000,00 (trés mil reais) fixos mensais, referente ao pagamento devido da taxa de escrituragao ao Escriturador, a qual sera corrigida
anualmente pelo IGP-M ou por outro indice que vier a substitui-lo por Lei, e poderd ser alterada caso o Fundo realize oferta publica
de cotas, nos termos da Instrucao CVM ne 400/03.

Taxa de Administracao

O Administrador pode estabelecer que parcelas da Taxa de Administracao sejam pagas diretamente pelo Fundo aos prestadores de
servicos contratados, desde que o somatério dessas parcelas ndo exceda o montante total da Taxa de Administragéo.

A Taxa de Administracdo sera apropriada e paga mensalmente ao Administrador, por periodo vencido, até o 5° (quinto) Dia Util do
més subsequente ao dos servigos prestados.
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Taxa de Gestao

A remuneracao do Gestor, na prestacdo dos servicos de gestdo de carteira do Fundo, corresponderd ao remanescente da Taxa
de Administragdo apds o pagamento da remuneragdo do Administrador, do Custodiante e do Escriturador, conforme disposto no
Contrato de Gestdo.

Taxa de Performance
e Saida

Néo serdo cobradas taxas de performance e de saida dos Investidores.

Politica de Distribuicao
de Resultados

O Administrador distribuird aos Cotistas, independentemente da realizacdo de Assembleia Geral de Cotistas, no minimo, 95%
(noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos pelo Fundo, apurados segundo o regime de caixa, previsto no paragrafo Unico do
artigo 10 da Lei n° 8.668/13 e do Oficio CVM/SIN/SNC/N° 1/2014, até o limite do lucro apurado conforme a regulamentagéo aplicavel,
com base em balanco ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano.

Conforme disposto no artigo 12, inciso |, da Lei 8.668/1993, é vedado ao Administrador adiantar rendas futuras aos Cotistas. Nesse
sentido, receitas antecipadas pelo Fundo, inclusive por meio de eventual cessao de recebiveis, ndo serdo consideradas como
lucro semestral auferido para fins de distribuicdo dos resultados do Fundo no respectivo periodo. Do mesmo modo, despesas
provisionadas ndo devem ser deduzidas da base de distribuicdo do lucro semestral, no momento da provisao, mas somente quando
forem efetivamente pagas pelo Fundo.

Os rendimentos auferidos serao distribuidos aos Cotistas e pagos mensalmente, sempre até o dia 25 (vinte e cinco) do més
subsequente ao do recebimento dos recursos pelo Fundo, a titulo de antecipagdo dos rendimentos do semestre a serem distribuidos,
sendo que eventual saldo de resultado ndo distribuido como antecipacéo serd pago no prazo maximo de 10 (dez) Dias Uteis dos
meses de fevereiro e agosto, podendo referido saldo ter outra destinacdo dada pela Assembleia Geral de Cotistas, com base em
eventual proposta e justificativa apresentada pelo Gestor.

Observada a obrigacdo estabelecida acima, o Administrador, conforme a orientagdo do Gestor, poderd reinvestir os recursos
originados com a alienagdo dos Ativos Imobilidrios e Ativos Financeiros da carteira do Fundo, observados os limites previstos na
regulamentacéo e legislacdo aplicaveis e/ou as deliberagdes em Assembleia Geral de Cotistas nesse sentido, e observado o disposto
no Regulamento.

O Administrador, conforme orientagdo do Gestor, também poderd reinvestir os recursos provenientes de eventual cesséo de fluxo
de aluguéis e outros recebiveis originados a partir do investimento em Imoveis e Ativos Imobilidrios, observados os limites previstos
na regulamentacéo e legislacao aplicaveis.

O percentual minimo previsto acima serd observado apenas semestralmente, sendo que os adiantamentos realizados mensalmente
poderdo néo atingir o referido minimo estabelecido.

Fardo jus aos rendimentos acima os Cotistas que tiverem inscritos no registro de Cotistas no fechamento do 5° (quinto) Dia Util
anterior a data de distribuicao do rendimento, de acordo com as contas de depdsito mantidas pelo Escriturador.

Para fins de apuracéo de resultados, o Fundo manterd registro contabil das aquisicoes, locagdes, arrendamentos ou revendas dos
Imdveis integrantes de sua carteira.

O Gestor, com o objetivo de provisionar recursos para o pagamento de eventuais despesas extraordindrias dos Imoveis
e dos Ativos Imobilidrios integrantes do patrimonio do Fundo, poderd reter até 5% (cinco por cento) dos lucros apurados
semestralmente pelo Fundo.

Caso as reservas mantidas no patriménio do Fundo venham a ser insuficientes, tenham seu valor reduzido ou integralmente
consumido, o Administrador, mediante notificacdo recebida do Gestor, a seu critério, devera convocar, nos termos do Regulamento,
Assembleia Geral de Cotistas para discussao de solucdes alternativas a venda dos Ativos Imobiliarios.

Caso a Assembleia Geral de Cotistas prevista acima nao se realize ou ndo decida por uma solucdo alternativa a venda de Iméveis e
Ativos Imobilidrios, como, por exemplo, a emisséo de novas Cotas para o pagamento de despesas, os Ativos Imobilidrios e/ou Ativos
Financeiros deverdo ser alienados e/ou cedidos e na hipdtese do montante obtido com a alienagéo e/ou cessao de tais ativos do
Fundo ndo ser suficiente para pagamento das despesas ordinarias e despesas extraordinarias, os Cotistas poderao ser chamados,
mediante deliberacdo em Assembleia Geral, para aportar capital no Fundo, para que as obrigagdes pecunidrias do Fundo sejam
adimplidas.

Direitos, Vantagens,
Restricoes e
Caracteristicas das
Novas Cotas

As Novas Cotas do Fundo serdo emitidas em classe e série Unicas (ndo existindo diferencas acerca de qualquer vantagem ou restricdo
entre as Novas Cotas) e correspondem a fracoes ideais do patriménio do Fundo, tendo a forma nominativa e escritural e ndo sendo
resgataveis, sendo que serdo mantidas em contas de depdsito em nome de seus titulares perante o Escriturador.

As Novas Cotas garantem aos seus titulares idénticos direitos politicos e econdmicos, inclusive no que se refere aos pagamentos de
rendimentos e amortiza¢des, conforme aplicavel.

As Novas Cotas serdo escriturais, nominativas e correspondem a fragdes ideais do patriménio do Fundo, cuja propriedade
presume-se pelo registro do nome do Cotista no livro de registro de Cotistas ou na conta de depdsito das Cotas.

As Novas Cotas serdo admitidas a negociacao exclusivamente em mercado de bolsa administrado pela B3, sendo que somente as
Novas Cotas integralizadas poderao ser negociadas na B3.

De acordo com o disposto no artigo 2° da Lei n° 8.668/93 e no artigo 9° da Instrugao CVM ne 472/08, o Cotista ndo podera requerer
o resgate de suas Cotas.

Demais Termos,
Condigbes e
Caracteristicas do
Fundo e das Cotas

Os demais termos, condicdes e caracteristicas do Fundo e das Cotas estao descritos no Prospecto Definitivo e no Regulamento.

CARACTERISTICAS DAS NOVAS COTAS, DA EMISSAO E DA OFERTA

Numero da Emissao

A presente Emissdo representa a 42 (quarta) emissao de Novas Cotas.

Montante Inicial
da Oferta

Inicialmente, R$ 400.000.061,30 (quatrocentos milhdes, sessenta e um reais e trinta centavos), correspondente 3.672.066
(trés milhoes, seiscentas e setenta e duas mil e sessenta e seis) Novas Cotas, sem considerar as Novas Cotas do Lote Adicional,
podendo o Montante Inicial da Oferta ser aumentado em razao da eventual emissao das Novas Cotas do Lote Adicional ou reduzido
em virtude da Distribuicdo Parcial, desde que observado o Montante Minimo da Oferta.
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Destinacao dos Recursos

Observada a Politica de Investimentos, os recursos liquidos da presente Oferta serdo destinados a aquisicao, pelo Fundo, de ativos
compativeis com a politica de investimentos do Fundo, conforme previstos no Prospecto Definitivo.

Para maiores informagoes sobre a destinacao dos recursos e descri¢cao detalhada dos Ativos Imobiliarios a serem investidos
pelo Fundo referidos acima, veja a sec¢ao “4. Destinacdo dos Recursos’, na pagina 63 do Prospecto Definitivo.

Quantidade Total de
Novas Cotas da Oferta

Inicialmente, 3.672.066 (trés milhdes, seiscentas e setenta e duas mil e sessenta e seis) Novas Cotas, observado que tal quantidade
poderd ser aumentada em razdo da eventual emissdo das Novas Cotas do Lote Adicional ou reduzida em virtude da Distribuicao
Parcial, desde que observado Montante Minimo da Oferta.

Para maiores informagdes sobre a Distribuicao Parcial e ndo atingimento do Montante Minimo da Oferta, veja a secao
“Fatores de Risco - Riscos Relativos a Oferta - Risco da Distribuicdo Parcial e de Nao Colocacao do Montante Minimo da
Oferta’, na pagina 91 do Prospecto Definitivo.

Montante Minimo
da Oferta

2.203.240 (dois milhoes, duzentas e trés mil e duzentas e quarenta) Novas Cotas, equivalente a R$ 240.000.080,35 (duzentos e
quarenta milhdes, oitenta reais e trinta e cinco centavos) para a manutencao da Oferta (‘Montante Minimo da Oferta’).

Opcao de Lote Adicional

A opc¢ao do Administrador, em conjunto com o Gestor, nos termos do artigo 14, §2°, da Instrugdo CVM ne 400/03, de aumentar,
total ou parcialmente, a quantidade de Novas Cotas inicialmente ofertada em até 20% (vinte por cento), ou seja, RS 79.999.990,47
(setenta e nove milhdes, novecentos e noventa e nove mil, novecentos e noventa reais e quarenta e sete centavos), a serem emitidas
nas mesmas condicdes e com as mesmas caracteristicas das Novas Cotas inicialmente ofertadas, correspondente a até 734.413
(setecentas e trinta e quatro mil, quatrocentas e treze) Novas Cotas do Lote Adicional, que poderdo ser emitidas pelo Fundo até a
data de encerramento da Oferta, sem a necessidade de novo pedido de registro da Oferta a CVM ou modificacdo dos termos da
Emissdo e da Oferta. As Novas Cotas do Lote Adicional serdo destinadas a atender um eventual excesso de demanda que venha a
ser constatado no decorrer da Oferta.

As Novas Cotas do Lote Adicional, eventualmente emitidas, passardo a ter as mesmas caracteristicas das Novas Cotas inicialmente
ofertadas e passarao a integrar o conceito de “Novas Cotas”. As Novas Cotas do Lote Adicional, caso emitidas, serdo colocadas sob o
regime de melhores esfor¢os de colocacdo pelas Instituicoes Participantes da Oferta e poderao ser ofertadas publicamente junto a
quaisquer Investidores que demonstrarem interesse em adquirir as Novas Cotas, nao havendo recebimento de reservas antecipadas
e observado, ainda, o disposto no Regulamento, no Prospecto Definitivo e na regulamentacgao aplicavel.

Preco de Emissao

R$ 108,93 (cento e oito reais e noventa e trés centavos) por Nova Cota, definido com base no valor de mercado, considerando a
média aritmética do preco de fechamento das Cotas do Fundo dos Ultimos 30 (trinta) pregdes, contados a partir do Dia Util anterior &
data do Ato do Administrador, informado pela B3, contemplando um desconto de 5,93% (cinco inteiros e noventa e trés centésimos
por cento), sem considerar a Taxa de Distribuicao Primaria.

Taxa de Distribuicdo
Primaria

No ato da subscricdo primaria das Novas Cotas, os subscritores das Novas Cotas deverdo pagar uma taxa correspondente a
R$ 4,49 (quatro reais e quarenta e nove centavos) por Nova Cota, equivalente a um percentual fixo de 4,12% (quatro inteiros e doze
centésimos por cento) do Preco de Emissao. Dessa forma, cada Nova Cota subscrita custara RS 113,42 (cento e treze reais e quarenta
e dois centavos) aos respectivos subscritores.

Os custos da distribuicdo primaria das Novas Cotas, bem como com seu registro para negociacdéo em mercado organizado
de valores mobilidrios, que poderdo incluir, entre outros, (a) comissdo de estruturacdo, a ser paga ao Coordenador Lider;
(b) comisséo de distribuicdo, a ser paga ao Coordenador Lider; (c) honordrios de advogados externos contratados para atuagao
no ambito da Oferta; (d) taxa de registro da Oferta na CVM e na ANBIMA,; (e) taxa de registro e distribuicdo das Novas Cotas na B3;
(f) custos com registros em cartério de registro de titulos e documentos competente, caso aplicavel; e (g) outros custos relacionados
a Oferta, serdo pagos com recursos oriundos da Taxa de Distribuicdo Primdria a ser paga pelos subscritores das Novas Cotas.
Eventualmente, caso a Taxa de Distribuicado Primaria ndo seja suficiente para cobrir os custos totais da Oferta, referida taxa serd
utilizada para pagamento, no minimo, da remuneracao do Coordenador Lider e das despesas por este incorridas na prestagdo dos
trabalhos referentes a Emissao, sendo certo que os eventuais custos remanescentes serdo arcados pelo Gestor.

Numero de Séries
e Classes

Série e classe Unicas.

Investimento Minimo

O valor minimo a ser subscrito por Investidor no contexto da Oferta serd de 230 (duzentas e trinta) Novas Cotas, totalizando a
importancia de R$ 25.054,02 (vinte e cinco mil, cinquenta e quatro reais e dois centavos) por Investidor, sem considerar a Taxa de
Distribuicdo Priméria, e R$ 26.086,60 (vinte e seis mil, oitenta e seis reais e sessenta centavos) considerando a Taxa de Distribuicao
Priméria, observado que a quantidade de Novas Cotas atribuidas ao Investidor podera ser inferior ao Investimento Minimo nas
hipdteses previstas no item “Distribui¢do Parcial” abaixo, sendo certo que o Investimento Minimo né&o se aplica para o Direito de
Preferéncia.

Limites de Aplicagao
em Cotas de Emisséao
do Fundo

N&o ha limite méximo de aplicacdo em Novas Cotas, sendo possivel a subscricado da integralidade das Novas Cotas por um Unico
investidor, respeitado o Montante Inicial da Oferta, ficando desde ja ressalvado que, se o Fundo aplicar recursos em empreendimento
imobilidrio que tenha como incorporador, construtor ou sécio, Cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a
ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas emitidas, o Fundo passard a sujeitar-se a tributacdo aplicavel as
pessoas juridicas.

Data de Emissao

Para todos os fins e efeitos legais, a data de emissao das Cotas serd a Data de Liquidacao da Oferta (conforme abaixo definida).

Direito de Preferéncia

E assegurado aos Cotistas, detentores de Cotas na data de divulgacdo deste Andincio de Inicio, o direito de preferéncia na subscricao
das Novas Cotas inicialmente ofertadas (“Direito de Preferéncia”), conforme aplicacao do Fator de Propor¢éo para Subscricao de
Novas Cotas (conforme abaixo definido), durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia.

Para os fins da Oferta, “Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia”significa o periodo compreendido entre os dias 30 de janeiro de 2020
e 12 de fevereiro de 2020 (inclusive), em que os atuais Cotistas poderao exercer seu Direito de Preferéncia.

A quantidade maxima de Novas Cotas a ser subscrita por cada Cotista no ambito do Direito de Preferéncia deverd corresponder
sempre a um numero inteiro, n&o sendo admitida a subscricao de fragdo de Novas Cotas, observado que eventuais arredondamentos
serao realizados pela excluséo da fragao, mantendo-se o nimero inteiro (arredondamento para baixo). Nao havera aplicacdo minima
para a subscricdo de Novas Cotas no ambito do exercicio do Direito de Preferéncia.
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Os Cotistas poderao manifestar o exercicio de seu Direito de Preferéncia, total ou parcialmente, durante o Periodo de Exercicio do
Direito de Preferéncia, observado que (a) até o 9° (nono) Dia Util subsequente & Data de Inicio do Periodo de Exercicio do Direito
de Preferéncia (inclusive) junto a B3, por meio de seu respectivo agente de custddia, observados os prazos e os procedimentos
operacionais da B3; ou (b) até o 10° (décimo) Dia Util subsequente & Data de Inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia
(inclusive) junto ao Escriturador, observados os prazos e os procedimentos operacionais do Escriturador, que poderd ser acessado
por meio dos seguintes contatos:

VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 2.277, 2° andar, conjunto 202, Jardim Paulistano, CEP 01452-000, Sao Paulo - SP
At.: Flavio Scarpelli

Telefone: (11) 3030-7177

E-mail: escrituracao@vortx.com.br; fs@vortx.com.br

Website: www.vortx.com.br

Serd permitido aos Cotistas ceder, a titulo oneroso ou gratuito, seu Direito de Preferéncia a outros Cotistas ou a terceiros (cessionarios),
total ou parcialmente: (i) por meio da B3, a partir da Data de Inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia (inclusive) e
até o 7° (sétimo) Dia Util subsequente a Data de Inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia (inclusive), por meio de seu
respectivo agente de custddia, observados os prazos e os procedimentos operacionais da B3; ou (ii) por meio do Escriturador, a
partir da Data de Inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, inclusive, e até o 9° (nono) Dia Util subsequente a Data de
Inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, inclusive, observados os procedimentos operacionais da B3 e do Escriturador,
conforme o caso.

No exercicio do Direito de Preferéncia, os Cotistas (i) deverdo indicar a quantidade de Novas Cotas objeto da Oferta a ser subscrita,
néo se aplicando a tais Cotistas a obrigagao representada pelo Investimento Minimo; e (ii) terdo a faculdade, como condicéo de
eficdcia de ordens de exercicio do Direito de Preferéncia e aceitagdo da Oferta, de condicionar sua adesao a Oferta, observados os
termos e condigbes descritos no Prospecto Definitivo.

A integralizacdo das Novas Cotas subscritas durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia serd realizada na Data de
Liquidacéo do Direito de Preferéncia e observara os procedimentos operacionais da B3 e do Escriturador, conforme o caso.

Encerrado o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia junto a B3 e ao Escriturador, e ndo havendo a subscricao da totalidade
das Novas Cotas objeto da Oferta, seré divulgado, no 1° (primeiro) Dia Util subsequente ao encerramento do Periodo de Exercicio
do Direito de Preferéncia, o Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia por meio da pagina da
rede mundial de computadores: (a) do Fundo, (b) do Administrador; (c) do Coordenador Lider; (d) da B3; (e) da CVM; (f) do Gestor;
e (g) do Fundos.net, administrado pela B3, informando o montante de Novas Cotas subscritas durante o Periodo de Exercicio do
Direito de Preferéncia, bem como a quantidade de Novas Cotas remanescentes que serao colocadas pelas Instituicoes Participantes
da Oferta para os Investidores.

Durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, o Cotista que exercer seu Direito de Preferéncia e subscrever Novas Cotas
receberd, quando realizada a respectiva liquidacéo, recibo de Novas Cotas. Tal recibo é correspondente a quantidade de Novas Cotas
por ele adquirida, e se converterd em Nova Cota depois de, cumulativamente, serem divulgados o Anuncio de Encerramento e o
anuncio de divulgacdo de rendimentos pro rata e ser obtida a autorizacdo da B3, quando as Novas Cotas passardo a ser livremente
negociadas na B3.

Durante o periodo em que os recibos de Novas Cotas ainda ndo estejam convertidos em Novas Cotas, o seu detentor fard jus aos
rendimentos pro rata relacionados aos Investimentos Tempordrios calculados desde a data de sua integralizagéo até a divulgacao
do Anuincio de Encerramento.

E RECOMENDADO, A TODOS OS COTISTAS, QUE ENTREM EM CONTATO COM SEUS RESPECTIVOS AGENTES DE CUSTODIA,
COM ANTECEDENCIA, PARA INFORMAGOES SOBRE OS PROCEDIMENTOS PARA MANIFESTAGAO DO EXERCICIO DO DIREITO
DE PREFERENCIA.

Fator de Proporcéo para
Subscricao de Novas
Cotas

Fator de proporcao para subscricao de Novas Cotas durante o Periodo de exercicio do Direito de Preferéncia, equivalente a
1,68436517959, a ser aplicado sobre o nimero de Novas Cotas integralizadas e detidas por cada Cotista na data de divulgagdo deste
Anuncio de Inicio, observado que eventuais arredondamentos serdo realizados pela exclusdo da fragdo, mantendo-se o nimero
inteiro (arredondamento para baixo).

Regime de Distribuicao
das Novas Cotas

As Novas Cotas objeto da Oferta serdo distribuidas sob o regime de melhores esfor¢os de colocacao pelas Instituicoes Participantes
da Oferta, desde que cumpridas as Condicoes Precedentes estabelecidas no Contrato de Distribuicao. Adicionalmente, ndo serdo
realizados esforcos de colocacao das Novas Cotas no exterior.

Distribuicao Parcial

Serd admitida, nos termos dos artigos 30 e 31 da Instrucdo CVM n° 400/03, a distribuicdo parcial das Novas Cotas, observado o
Montante Minimo da Oferta. As Novas Cotas que nao forem efetivamente subscritas e integralizadas durante o Periodo de Colocagao
deveréo ser canceladas ("Distribuicao Parcial”).

O Cotista, ao exercer seu Direito de Preferéncia, e o Investidor da Oferta terdo a faculdade, como condicdo de eficicia
de seus Pedidos de Subscricdo, ordens de investimento, exercicio do Direito de Preferéncia ou aceitagdo da Oferta,
de condicionar a sua adesdo a Oferta, nos termos do artigo 31 da Instru¢ao CVM n° 400/03, a que haja distribuicdo:
(i) da integralidade do Montante Inicial da Oferta; ou (ii) de quantidade minima de Novas Cotas, desde que nao seja inferior ao
Montante Minimo da Oferta. Caso a aceitagdo esteja condicionada ao item (i) acima, o Investidor deverd indicar se pretende
receber (1) a totalidade das Novas Cotas subscritas; ou (2) uma quantidade equivalente a proporcdo entre o nimero de Novas
Cotas efetivamente distribuidas e o nimero de Novas Cotas originalmente ofertadas, presumindo-se, na falta de manifestacéo, o
interesse do Investidor em receber a totalidade das Novas Cotas objeto do respectivo Pedido de Subscricdo, do exercicio do Direito
de Preferéncia ou da ordem de investimento, conforme o caso.
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Na hipdtese de o Investidor indicar o item (2) acima, o valor minimo a ser subscrito por Investidor no contexto da Oferta poderd
ser inferior ao Investimento Minimo. Adicionalmente, caso seja atingido o Montante Minimo da Oferta, ndo haverd abertura de
prazo para desisténcia, nem para modificacao do exercicio do Direito de Preferéncia, dos Pedidos de Subscricédo e das ordens de
investimento, conforme o caso.

No caso de captacao abaixo do Montante Inicial da Oferta, mas acima do Montante Minimo da Oferta, o Cotista que, ao exercer seu
Direito de Preferéncia, e o Investidor que, ao realizar seu Pedido de Subscri¢do ou ordem de investimento, condicionou a sua adeséo
a Oferta, nos termos do artigo 31 da Instrugao CVM n° 400/03, a que haja distribuicdo da integralidade do Montante Inicial da Oferta
ou de quantidade minima de Novas Cotas que ndo foi atingida pela Oferta, este Cotista ou Investidor ndo terd o seu Pedido de
Subscricdo ou ordem de investimento acatada, e, consequentemente, 0 mesmo serd cancelado automaticamente. Caso determinado
Cotista ou Investidor ja tenha realizado qualquer pagamento, os valores eventualmente ja depositados serdo devolvidos, acrescidos
dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagées do Fundo nos Investimentos Temporérios, calculados pro rata temporis, a partir
da respectiva data de liquidagao, com deducao, se for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for superior
a zero, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados do Anuncio de Encerramento. Nesta hipétese de restituicdo de quaisquer
valores aos Cotistas ou aos Investidores, conforme o caso, estes deverdo fornecer recibo de quitagdo relativo aos valores restituidos.

Nos termos do artigo 11, §2° e §39, da Instrucdo CVM n° 472/08, os recursos recebidos na integralizacao das Novas Cotas, durante o
processo de distribuicao, incluindo em razao do exercicio do Direito de Preferéncia, deverao ser depositados em instituicao bancaria
autorizada a receber depdsitos, em nome do Fundo, e aplicadas em cotas de fundos de investimento ou titulos de renda fixa,
publicos ou privados, com liquidez compativel com as necessidades do Fundo.

No caso de captacao abaixo do Montante Minimo da Oferta, a Oferta sera cancelada e as Instituicoes Participantes da Oferta deverao
devolver aos Cotistas que tenham exercido seu Direito de Preferéncia e aos Investidores da Oferta, conforme o caso, os recursos
eventualmente depositados, os quais deverdo ser acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagées do Fundo e dos
rendimentos pagos pelo Fundo, calculados pro rata temporis, a partir da respectiva data de liquidagdo, com deducao, se for o caso,
dos valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for superior a zero, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados da
comunicag¢do do cancelamento da Oferta. Na hipdtese de restituicdo de quaisquer valores aos referidos Cotistas ou Investidores,
conforme o caso, estes deverdo fornecer recibo de quitacdo relativo aos valores restituidos.

OS INVESTIDORES DEVERAO LER A SECAO “FATORES DE RISCO” DO PROSPECTO, EM ESPECIAL O FATOR DE RISCO

“RISCO DA DISTRIBUICAO PARCIAL E DE NAO COLOCAGCAO DO MONTANTE MINIMO DA OFERTA” NA PAGINA 91 DO
PROSPECTO DEFINITIVO.

Coordenador Lider

XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., acima qualificada.

Institui¢ées Participantes
da Oferta

O Coordenador Lider poderd, sujeito aos termos e as condi¢oes do Contrato de Distribuicdo, convidar outras instituicoes financeiras
integrantes do sistema de distribuicdo de valores mobilidrios, autorizadas a operar no mercado de capitais brasileiro e credenciadas
junto a B3, para auxiliarem na distribui¢do das Novas Cotas, que podem aderir ao Contrato de Distribuicdo mediante a assinatura do
Termo de Adesao ao Contrato de Distribuicdo.

Publico-Alvo da Oferta

O publico-alvo da Oferta séo (i) os investidores qualificados, conforme definidos no artigo 9°-B da Instrucao CVM 539, que sejam fundos
de investimentos, fundos de penséo, entidades administradoras de recursos de terceiros registradas na CVM, entidades autorizadas
a funcionar pelo BACEN, condominios destinados a aplicacdo em carteira de titulos e valores mobilidrios registrados na CVM e/ou
na B3, seguradoras, entidades abertas e fechadas de previdéncia complementar e de capitalizacéo (“Investidores Institucionais”);
e (i) as pessoas fisicas ou juridicas, residentes, domiciliadas ou com sede no Brasil, que formalizem os seus respectivos Pedidos de
Subscri¢do durante o Periodo de Subscricdo, junto a uma Unica Instituicao Participante da Oferta, observado o Investimento Minimo
(“Investidores Nao Institucionais”e, em conjunto com os Investidores Nao Institucionais, “Investidores”).

No ambito da Oferta ndo sera admitida a aquisicao de Novas Cotas por clubes de investimento constituidos nos termos do Artigo 10
da Instrucdo da CVM ne 494, de 20 de abril de 2011, conforme alterada.

Serd garantido aos Investidores o tratamento igualitario e equitativo, desde que a aquisicado das Novas Cotas néo lhes seja vedada
por restricado legal, regulamentar ou estatutaria, cabendo as Instituicdes Participantes da Oferta a verificacdo da adequagéo do
investimento nas Novas Cotas ao perfil de seus respectivos clientes.

OS INVESTIDORES INTERESSADOS DEVEM TER CONHECIMENTO DA REGULAMENTACAO QUE REGE A MATERIA E LER
ATENTAMENTE O PROSPECTO DEFINITIVO, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO’ PARA AVALIACAO DOS RISCOS A
QUE O FUNDO ESTA EXPOSTO, BEM COMO AQUELES RELACIONADOS A EMISSAO, A OFERTA E AS NOVAS COTAS, OS QUAIS
DEVEM SER CONSIDERADOS PARA O INVESTIMENTO NAS NOVAS COTAS, BEM COMO O REGULAMENTO.

Pessoas Vinculadas

Para os fins da Oferta em referéncia, serdo consideradas como pessoas vinculadas os Investidores da Oferta que sejam, nos termos
do artigo 55 da Instrugdo CVM n° 400/03 e do artigo 1°, inciso VI, da Instrucdo CVM ne 505/11: (i) controladores e/ou administradores
do Fundo, do Administrador, do Gestor e/ou outras pessoas vinculadas a emissao e distribuicdo, bem como seus conjuges ou
companheiros, seus ascendentes, descendentes e colaterais até o 2° (segundo) grau; (ii) controladores e/ou administradores das
Instituicoes Participantes da Oferta; (iii) empregados, operadores e demais prepostos do Gestor, do Administrador, do Fundo ou
das Instituices Participantes da Oferta diretamente envolvidos na estruturagdo da Oferta; (iv) agentes autbnomos que prestem
servicos ao Fundo, ao Administrador, ao Gestor ou as Instituicdes Participantes da Oferta; (v) demais profissionais que mantenham,
com o Fundo, o Administrador, o Gestor ou as Instituicbes Participantes da Oferta, contrato de prestacao de servicos diretamente
relacionados a atividade de intermediacao ou de suporte operacional no dmbito da Oferta; (vi) sociedades controladas, direta ou
indiretamente, pelo Fundo, pelo Administrador, pelo Gestor ou pelas Instituicdes Participantes da Oferta; (vii) sociedades controladas,
direta ou indiretamente por pessoas vinculadas ao Fundo, ao Administrador, ao Gestor ou as Instituicoes Participantes da Oferta
desde que diretamente envolvidos na Oferta; (viii) conjuge ou companheiro e filhos menores das pessoas mencionadas nos itens
“(ii)"a “(vi)" acima; e (ix) clubes e fundos de investimento cuja maioria das cotas pertenca as pessoas mencionadas no itens acima,
salvo se geridos discricionariamente por terceiros ndo vinculados, conforme Plano de Distribuicdo previsto no Prospecto Definitivo
("Pessoas Vinculadas”).

ANUNCIO DE INIiCIO | XP INDUSTRIAL - 6




Serd permitida a participacdo de Pessoas Vinculadas na Oferta. Nos termos do artigo 55 da Instrugdo CVM n° 400/03, no caso de
distribuicao com excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Novas Cotas ofertadas, os Pedidos de Subscricdo
e as ordens de investimento enviados por Pessoas Vinculadas serdo automaticamente cancelados, observado que esta regra ndo é
aplicavel ao Direito de Preferéncia.

A PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA SUBSCRICAO E INTEGRALIZACAO DAS NOVAS COTAS PODE AFETAR
NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS NOVAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO. PARA MAIORES INFORMAGOES A RESPEITO
DA PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A SECAO “FATORES DE RISCO” EM ESPECIAL O FATOR DE
RISCO “PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA” NA PAGINA 91 DO PROSPECTO DEFINITIVO.

Poderdo participar do Procedimento de Alocacdo os Investidores que sejam considerados Pessoas Vinculadas, sem limite de
participacdo em relagdo ao valor total da Oferta (incluindo as Cotas do Lote Adicional), observado, no entanto, que, caso seja verificado
excesso de demanda superior a 1/3 (um ter¢o) da quantidade de Cotas inicialmente ofertada no dmbito da Oferta (sem considerar
as Cotas do Lote Adicional), as ordens de investimento e os Pedidos de Subscricdo das Pessoas Vinculadas serdo automaticamente
cancelados, sendo certo que esta regra nao é aplicavel ao Direito de Preferéncia.

Os Investidores deverao indicar, obrigatoriamente, no respectivo Pedido de Subscricdo ou ordem de investimento, a sua qualidade
ou nao de Pessoa Vinculada, sob pena de seu Pedido de Subscricdo ou ordem de investimento ser cancelada pela respectiva
Instituicdo Participante da Oferta.

Periodo de Subscricao

O periodo que se iniciaem 30 de janeiro de 2020 e encerraem 18 de fevereiro de 2020, correspondente ao periodo de recebimento dos
Pedidos de Subscrigédo da Oferta Nao Institucional e das ordens de investimento da Oferta Institucional (“Periodo de Subscri¢ao”).

Periodo de Colocacao

Até 6 (seis) meses contados da data de divulgacdo do Anuncio de Inicio, ou até a data de divulgacdo do Anuncio de Encerramento,
0 que ocorrer primeiro.

Procedimento de
Alocacao

Haverd procedimento de alocagdo de ordens no ambito da Oferta conduzido pelo Coordenador Lider para a verificacéo,
junto aos Investidores, inclusive Pessoas Vinculadas, da demanda pelas Novas Cotas objeto da Oferta, considerando os Pedidos de
Subscricdo dos Investidores Nao Institucionais e as ordens de investimento dos Investidores Institucionais, observado o Investimento
Minimo, para verificar se o Montante Minimo da Oferta foi atingido e se haverd emissao, e em qual quantidade, das Novas Cotas do
Lote Adicional.

Os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas poderao participar do Procedimento de Alocacao, sem qualquer limitagdo em relacéo
ao valor total da Oferta, observado, no entanto, que nos termos do artigo 55 da Instrugdo CVM ne 400/03, no caso de distribuicéo
com excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Novas Cotas ofertadas, as ordens de investimento e os
Pedidos de Subscricado de Pessoas Vinculadas serdo automaticamente cancelados, sendo certo que esta regra nao € aplicavel ao
Direito de Preferéncia.

A PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA SUBSCRICAO E INTEGRALIZACAO DAS NOVAS COTAS PODE AFETAR
NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS NOVAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO. PARA MAIORES INFORMAGOES A RESPEITO
DA PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A SECAO “FATORES DE RISCO” EM ESPECIAL O FATOR DE
RISCO “PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA” NA PAGINA 91 DO PROSPECTO DEFINITIVO.

Plano de Distribuicao

O Coordenador Lider, observadas as disposicdes da regulamentacao aplicavel, realizara a distribuicdo das Novas Cotas de acordo
com o Plano de Distribuicdo, o qual leva em consideracao as relagcdes com clientes e outras consideracdes de natureza comercial
ou estratégica do Coordenador Lider, de forma a assegurar: (i) que o tratamento conferido aos Investidores seja justo e equitativo;
(ii) a adequacédo do investimento ao perfil de risco de seus respectivos clientes; e (iii) que os representantes das Instituicoes
Participantes da Oferta tenham acesso previamente ao Regulamento e ao Prospecto Definitivo para leitura obrigatéria e que suas
duvidas possam ser esclarecidas por pessoa designada pelo proprio Coordenador Lider.

Observadas as disposi¢des da regulamentagao aplicavel, o Coordenador Lider deverd realizar e fazer, de acordo com as condi¢des
previstas nos respectivos Termos de Adesao, com que as demais Instituicdes Participantes da Oferta assumam a obrigacao de realizar
a distribuicdo publica das Novas Cotas, conforme plano de distribuicdo fixado nos seguintes termos:

(i) a Oferta terd como publico alvo os Investidores Institucionais e os Investidores N&o Institucionais;

(ii) apds a disponibilizacao do Prospecto Definitivo e a divulgacao deste Anuncio de Inicio, poderéo ser realizadas apresentacoes para
potenciais Investidores, conforme determinado pelo Coordenador Lider e observado o inciso (jii) abaixo;

(iii) os materiais publicitarios eventualmente utilizados no ambito da Oferta serdo submetidos para ciéncia da CVM no prazo de até
1 (um) dia util apds a sua utilizagdo, nos termos da Deliberacdo da CVM n° 818, de 30 de abril de 2019;

(iv) observados os artigos 6°-B e 54 da Instrucao CVM n° 400/03, a Oferta somente terd inicio apds (a) a concessao do registro da
Oferta pela CVM; (b) a divulgacao deste Antincio de Inicio, a qual devera ser feita em até 90 (noventa) dias contados da concessao do
registro da Oferta pela CVM; e () a disponibilizacdo do Prospecto Definitivo aos Investidores;

(v) os Cotistas ou seus cessionarios que exercerem o Direito de Preferéncia deverdo formalizar a sua ordem de investimento durante
o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, observado que a tais cotistas ndo se aplica o Investimento Minimo;

(vi) apds o término do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, serd divulgado, no primeiro Dia Util subsequente & Data de
Liquidacao do Direito de Preferéncia, o Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, informando
o montante de Novas Cotas subscritas e integralizadas durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, bem como eventual
quantidade de Novas Cotas disponiveis para os Investidores adquirirem durante a Oferta;

(vii) as Instituicdes Participantes da Oferta ndo aceitardo Pedidos de Subscricdo e/ou ordens de investimento de Novas Cotas, cujo
montante de Novas Cotas solicitadas por Investidor seja superior ao saldo remanescente de Novas Cotas divulgado no Comunicado
de Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia;

(viii) durante o Periodo de Subscri¢do que ocorrera juntamente com o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, (a) o Investidor
Institucional que esteja interessado em investir em Novas Cotas deverd enviar sua ordem de investimento para o Coordenador Lider;
e (b) as Instituicoes Participantes da Oferta receberdo os Pedidos de Subscri¢cdo dos Investidores Néo Institucionais; observado o
Investimento Minimo;

(ix) o Investidor Néo Institucional que esteja interessado em investir em Novas Cotas deverd formalizar seu respectivo Pedido de
Subscricao junto a uma Unica Instituicao Participante da Oferta;

(x) as Instituicdes Participantes da Oferta serdo responsdveis pela transmissdo a B3 das ordens acolhidas no ambito dos
Pedidos de Subscricéo;
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(xi) ap6s o término do Periodo de Subscricdo, a B3 consolidara (a) os Pedidos de Subscricdo enviados pelos Investidores Nao
Institucionais, sendo que cada Instituicdo Participante da Oferta devera enviar a posicao consolidada dos Pedidos de Subscri¢do dos
Investidores N&o Institucionais, inclusive daqueles que sejam Pessoas Vinculadas, e (b) e as ordens de investimento dos Investidores
Institucionais para subscri¢cdo das Novas Cotas, conforme consolida¢éo enviada pelo Coordenador Lider;

(xii) os Investidores que tiverem seus Pedidos de Subscri¢do ou as suas ordens de investimento, conforme o caso, alocados, deverdo
assinar o boletim de subscricdo e o Termo de Adesao ao Regulamento e Ciéncia de Risco, sob pena de cancelamento dos respectivos
Pedidos de Subscricdo ou ordens de investimento, conforme o caso;

(xiii) a colocacao das Novas Cotas serd realizada de acordo com os procedimentos da B3 e com o Plano de Distribuicao;

(xiv) ndo serd concedido qualquer tipo de desconto pelo Coordenador Lider aos Investidores interessados em subscrever Novas
Cotas no ambito da Oferta; e

(xv) uma vez encerrada a Oferta, o Coordenador Lider divulgard o resultado da Oferta mediante divulgacdo do Anuncio de
Encerramento, nos termos do artigo 29 e do artigo 54-A da Instrucdo CVM n° 400/03.

Né&o serd firmado contrato de garantia de liquidez, nem contrato de estabilizacdo do preco das Novas Cotas.

Néo serd concedido qualquer tipo de desconto pelas Instituicdes Participantes da Oferta aos Investidores interessados
em adquirir as Cotas.

Oferta Institucional

Durante o Periodo de Subscricao, que serd iniciado juntamente com o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, o Investidor
Institucional, inclusive aquele considerado Pessoa Vinculada, interessado em subscrever as Novas Cotas objeto da Oferta, devera
enviar suas ordens de investimento ao Coordenador Lider. No Procedimento de Alocacao de Ordens, que sera realizado apds o
término do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, no minimo 50% (cinquenta por cento) das Novas Cotas (sem considerar as
Novas Cotas do Lote Adicional eventualmente emitidas) remanescentes apos o exercicio do Direito de Preferéncia serdo destinadas,
prioritariamente, a Oferta Institucional, sendo certo que o Coordenador Lider, em comum acordo com o Administrador e o Gestor,
poderd aumentar ou reduzir a quantidade de Novas Cotas inicialmente destinada a Oferta Institucional até o limite maximo do
Montante Inicial da Oferta, ndo sendo admitidas, para tais Investidores Institucionais, reservas antecipadas e nao sendo estipulados
valores maximos, observados os seguintes procedimentos:

(i) os Investidores Institucionais, inclusive aqueles considerados Pessoas Vinculadas, interessados em subscrever Novas Cotas objeto
da Oferta deverdo apresentar suas ordens de investimento ao Coordenador Lider, até 1 (um) Dia Util antes do Procedimento de
Alocacdo de Ordens, indicando a quantidade de Novas Cotas a ser subscrita, inexistindo recebimento de reserva ou limites maximos
de investimento, observado o Investimento Minimo;

(ii) fica estabelecido que os Investidores Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas deverao, necessariamente, indicar na ordem
de investimento a sua condi¢do ou ndo de Pessoa Vinculada. Dessa forma, serdo aceitas as ordens de investimento enviadas por
Pessoas Vinculadas, sem qualquer limitagao, observado, no entanto, que no caso de distribuicdo com excesso de demanda superior
a 1/3 (um ter¢o) da quantidade de Novas Cotas inicialmente ofertada no ambito da Oferta, serd vedada a colocacao de Novas Cotas
para as Pessoas Vinculadas e as ordens de investimento das Pessoas Vinculadas serdo automaticamente canceladas, nos termos
do artigo 55 da Instrugao CVM ne 400/03, sendo certo que esta regra ndo ¢ aplicavel ao Direito de Preferéncia. A PARTICIPAGAO
DE PESSOAS VINCULADAS NA SUBSCRICAO E INTEGRALIZACAO DAS NOVAS COTAS PODE AFETAR NEGATIVAMENTE A
LIQUIDEZ DAS NOVAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO. PARA MAIORES INFORMAGOES A RESPEITO DA PARTICIPAGCAO
DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A SECAO “FATORES DE RISCO” EM ESPECIAL O FATOR DE RISCO “PARTICIPAGAO
DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA” E “RISCO DO PERIODO DE SUBSCRIGCAO INICIAR NO MESMO DIA DO EXERCICIO DO
DIREITO DE PREFERENCIA” NA PAGINA 91 DO PROSPECTO DEFINITIVO;

(iii) os Investidores Institucionais terdo a faculdade, como condicao de eficacia de ordens de investimento e aceitagcdo da Oferta,
de condicionar sua adesao a Oferta, nos termos do descrito no item “Distribui¢do Parcial’, acima;

(iv) cada Investidor Institucional interessado em participar da Oferta Institucional deverd assumir a obrigagao de verificar se esta
cumprindo com os requisitos para participar da Oferta Institucional, para entdo apresentar suas ordens de investimento;

(v) até o final do Dia Util imediatamente anterior & Data de Liquidacdo da Oferta, o Coordenador Lider informara aos Investidores
Institucionais, por meio de mensagem enviada ao endereco eletrénico fornecido na ordem de investimento ou, na sua auséncia,
por telefone ou correspondéncia, sobre a quantidade de Novas Cotas objeto da Oferta que cada um deverd subscrever e o Preco de
Emissdo acrescido da Taxa de Distribuicdo Primaria; e

(vi) os Investidores Institucionais integralizardo as Novas Cotas, a vista, em moeda corrente nacional, até as 16:00 horas da Data de
Liquidacdo da Oferta, de acordo com as normas de liquidacao e procedimentos aplicaveis da B3. Ndo havendo pagamento pontual,
a ordem de investimento sera automaticamente desconsiderada.

As ordens de investimento serdo irrevogaveis e irretrataveis, exceto pelo disposto nos incisos (ii), (iii), (vi) acima, e no item “Alteracédo
das circunstancias, revogagao, modificagdo, suspensao ou cancelamento da Oferta’, abaixo.

Critério de Colocacao da

Oferta Institucional

Caso as ordens de investimento apresentadas pelos Investidores Institucionais excedam o total de Novas Cotas remanescentes
apds o atendimento do Direito de Preferéncia, o Coordenador Lider dard prioridade aos Investidores Institucionais que, no entender
do Coordenador Lider, em comum acordo com o Administrador e o Gestor, melhor atendam os objetivos da Oferta, quais sejam,
constituir uma base diversificada de investidores, integrada por investidores com diferentes critérios de avaliagdo das perspectivas
do Fundo e a conjuntura macroecondmica brasileira, bem como criar condi¢des para o desenvolvimento do mercado local de fundo

de investimento imobilidrio.
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Oferta Nao Institucional

Durante o Perfodo de Subscricao, que serd iniciado juntamente com o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, o Investidor
Néo Institucional, inclusive aguele considerado Pessoa Vinculada, interessado em subscrever as Novas Cotas objeto da Oferta, devera
preencher e apresentar a uma Unica Instituicao Participante da Oferta suas ordens de investimento por meio de um ou mais Pedidos
de Subscricao, os quais serao considerados de forma cumulativa, observado o Investimento Minimo. O Investidor Nao Institucional
deverd indicar, obrigatoriamente, no respectivo Pedido de Subscri¢do, a sua qualidade ou ndo de Pessoa Vinculada, sob pena de seu
respectivo Pedido de Subscricdo ser cancelado pela respectiva Instituicao Participante da Oferta. CONSIDERANDO QUE O PERIODO
DE SUBSCRICAO ESTARA EM CURSO CONCOMITANTEMENTE COM O PERIODO DE EXERCICIO DO DIREITO DE PREFERENCIA,
O INVESTIDOR DEVE ESTAR CIENTE DE QUE O PEDIDO DE SUBSCRICAO E A ORDEM DE INVESTIMENTO POR ELE ENVIADO
SOMENTE SERA ACATADO ATE O LIMITE MAXIMO DE NOVAS COTAS QUE REMANESCEREM APOS O TERMINO DO PERIODO
DE EXERCICIO DO DIREITO DE PREFERENCIA, CONFORME SERA DIVULGADO NO COMUNICADO DE ENCERRAMENTO DO
PERIODO DE EXERCICIO DO DIREITO DE PREFERENCIA.

No Procedimento de Alocacao, que seré realizado apds o término do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, as Novas Cotas
objeto da Oferta remanescentes que néo forem colocadas na Oferta Institucional serdo destinadas a colocagao junto a Investidores

Nao Institucionais.

O Investidor Néao Institucional, ao efetuar o Pedido de Subscricdo, deverd indicar, dentre outras informacdes, a quantidade
de Novas Cotas que pretende subscrever, observado o Investimento Minimo, os procedimentos e normas de liquidagdo da B3 e o

quanto segue:

(i) fica estabelecido que os Investidores Ndo Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas deverdo, necessariamente, indicar no
Pedido de Subscri¢do a sua condicao ou nao de Pessoa Vinculada. Dessa forma, serao aceitos os Pedidos de Subscricao firmados por
Pessoas Vinculadas, sem qualquer limitagdo, observado, no entanto, que no caso de distribuicdo com excesso de demanda superior
a 1/3 (um ter¢o) da quantidade de Novas Cotas inicialmente ofertada no ambito da Oferta, serd vedada a colocacao de Novas Cotas
para as Pessoas Vinculadas, e o Pedido de Subscricdo das Pessoas Vinculadas serd automaticamente cancelado, sendo certo que essa
regra é nao aplicavel ao Direito da Preferéncia, nos termos do artigo 55 da Instrucdo CVM n° 400/03. A PARTICIPACAO DE PESSOAS
VINCULADAS NA SUBSCRICAO E INTEGRALIZACAO DAS NOVAS COTAS PODE AFETAR NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS
NOVAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO. PARA MAIORES INFORMACOES A RESPEITO DA PARTICIPACAO DE PESSOAS
VINCULADAS NA OFERTA,VEJAA SEQAO”FATORES DE RISCO”EM ESPECIAL O FATOR DE RISCO”PARTICIPACI:\O DE PESSOAS
VINCULADAS NA OFERTA” E “RISCO DO PERIODO DE SUBSCRIGAO INICIAR NO MESMO DIA DO EXERCICIO DO DIREITO DE
PREFERENCIA” NA PAGINA 91 DO PROSPECTO DEFINITIVO;

(i) cada Investidor Nao Institucional, incluindo os Investidores Nao Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas, poderd, no respectivo

Pedido de Subscricao, condicionar sua adesao a Oferta, nos termos do descrito no item “Distribuicao Parcial’, acima;

(iii) a quantidade de Novas Cotas adquiridas e o respectivo valor do investimento dos Investidores N&o Institucionais serdo informados
a cada Investidor Nao Institucional até o Dia Util imediatamente anterior a Data de Liquidacdo pela Instituicdo Participante da Oferta
que houver recebido o respectivo Pedido de Subscricdo, por meio de mensagem enviada ao endereco eletrénico fornecido no
Pedido de Subscri¢édo ou, na sua auséncia, por telefone ou correspondéncia, devendo o pagamento ser feito de acordo com a alinea
(iv) abaixo limitado ao valor das ordens de investimento ou do Pedido de Subscri¢do e ressalvada a alocagdo por ordem cronoldgica

observado o Critério de Alocagdo da Oferta Nao Institucional;

(iv) cada Investidor N&o Institucional deverd efetuar o pagamento, a vista e em moeda corrente nacional, do valor indicado no inciso
(iii) acima a Instituicao Participante da Oferta junto a qual tenha realizado seu respectivo Pedido de Subscricdo, até as 11:00 horas
da Data de Liquidagao da Oferta. Ndo havendo pagamento pontual, o Pedido de Subscricdo serd automaticamente cancelado pela

Instituicao Participante da Oferta;

(v) até as 16:00 horas da Data de Liquidagéo da Oferta, a B3, em nome de cada Instituicdo Participante da Oferta junto a qual o Pedido
de Subscricdo tenha sido realizado, entregard a cada Investidor N&o Institucional o recibo de Novas Cotas correspondente a relacdo
entre o valor do investimento pretendido constante do Pedido de Subscricdo e o Preco de Emissao, ressalvadas as possibilidades de
desisténcia e cancelamento previstas no Prospecto Definitivo, e a alocacdo por ordem cronoldgica prevista abaixo. Caso tal relacdo
resulte em fracao de Novas Cotas, o valor do investimento sera limitado ao valor correspondente ao maior nimero inteiro de Novas
Cotas, desprezando-se a referida fracdo; e

(vi) os Investidores Néo Institucionais deverao realizar a integralizagao/liquidacdo das Novas Cotas mediante o pagamento a vista, em
moeda corrente nacional, em recursos imediatamente disponiveis, de acordo com o procedimento descrito acima. As Instituicoes
Participantes da Oferta somente atender&o aos Pedidos de Subscricdo feitos por Investidores Nao Institucionais titulares de conta

nelas aberta ou mantida pelo respectivo Investidor Nao Institucional.

Os Pedidos de Subscricao serao irrevogdveis e irretrataveis, exceto pelo disposto nos incisos (i), (ii), (iv) acima, e no item “Alteracdo das

circunstancias, revogagao, modificacdo, suspensao ou cancelamento da Oferta” abaixo.

ANUNCIO DE INIiCIO | XP INDUSTRIAL - 9




RECOMENDA-SE AOS INVESTIDORES NAO INSTITUCIONAIS INTERESSADOS NA REALIZAGAO DE PEDIDOS DE SUBSCRICAO
QUE (1) LEIAM CUIDADOSAMENTE OS TERMOS E CONDICOES ESTIPULADOS NOS PEDIDOS DE SUBSCRIGAO, ESPECIALMENTE
NO QUE SE REFERE AOS PROCEDIMENTOS RELATIVOS A LIQUIDACAO DA OFERTA E AS INFORMAGOES CONSTANTES
DO PROSPECTO DEFINITIVO, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”, NAS PAGINAS 77 A 92 DO PROSPECTO PARA
AVALIAGCAO DOS RISCOS A QUE O FUNDO ESTA EXPOSTO, BEM COMO AQUELES RELACIONADOS A EMISSAO, A OFERTA
E AS NOVAS COTAS, OS QUAIS DEVEM SER CONSIDERADOS PARA O INVESTIMENTO NAS NOVAS COTAS, BEM COMO O
REGULAMENTO; (I1) VERIFIQUEM COM A INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA DE SUA PREFERENCIA, ANTES DE REALIZAR
0S SEUS PEDIDOS DE SUBSCRICAO, SE ESSA, A SEU EXCLUSIVO CRITERIO, EXIGIRA (A) A ABERTURA OU ATUALIZAGAO DE
CONTA E/OU CADASTRO; E/OU (B) A MANUTENGCAO DE RECURSOS EM CONTA CORRENTE NELA ABERTA E/OU MANTIDA,
PARA FINS DE GARANTIA DO(S) PEDIDO(S) DE SUBSCRICAO; (Ill) VERIFIQUEM COM A INSTITUICAO PARTICIPANTE DA
OFERTA DE SUA PREFERENCIA, ANTES DE REALIZAR OS SEUS PEDIDOS DE SUBSCRIGAO, A POSSIBILIDADE DE DEBITO
ANTECIPADO DO(S) PEDIDO(S) POR PARTE DA INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA; E (IV) ENTREM EM CONTATO COM
A INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA DE SUA PREFERENCIA PARA OBTER INFORMAGOES MAIS DETALHADAS SOBRE O
PRAZO ESTABELECIDO PELA INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA PARA A REALIZAGAO DOS PEDIDOS DE SUBSCRICAO
OU, SE FOR O CASO, PARA A REALIZACAO DO CADASTRO NA INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA, TENDO EM VISTA OS
PROCEDIMENTOS OPERACIONAIS ADOTADOS POR CADA INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA.

CONSIDERANDO QUE O PERIODO DE SUBSCRICAO ESTARA EM CURSO CONCOMITANTEMENTE COM O PERIODO DE
EXERCICIO DO DIREITO DE PREFERENCIA, O INVESTIDOR DEVE ESTAR CIENTE DE QUE O(S) PEDIDO(S) DE SUBSCRIGAO E AS
ORDENS DE INVESTIMENTO POR ELE ENVIADO(S) SOMENTE SERAO ACATADO(S) ATE O LIMITE MAXIMO DE NOVAS COTAS
QUE REMANESCEREM APOS O TERMINO DO PERIODO DE EXERCICIO DO DIREITO DE PREFERENCIA, CONFORME SERA
DIVULGADO NO COMUNICADO DE ENCERRAMENTO DO PERIODO DE EXERCICIO DO DIREITO DE PREFERENCIA.

Critério de Alocagdo da
Oferta Nao Institucional

Caso o total de Novas Cotas objeto dos Pedidos de Subscricao apresentados pelos Investidores Ndo Institucionais durante o
Periodo de Subscricéo, inclusive aqueles que sejam considerados Pessoas Vinculadas, seja inferior a quantidade das Novas Cotas
remanescentes que nao forem colocadas na Oferta Institucional (sem considerar as Novas Cotas do Lote Adicional), todos os Pedidos
de Subscricdo ndo cancelados serao integralmente atendidos.

Entretanto, caso o total de Novas Cotas correspondente aos Pedidos de Subscricao dos Investidores Nao Institucionais exceda o
percentual destinado a Oferta Ndo Institucional, a alocagcdo das Novas Cotas serd feita de acordo com a ordem cronoldgica de
chegada a B3 dos Pedidos de Subscricdo enviados por cada Instituicdo Participante da Oferta que houver colocado Novas Cotas
junto aos Investidores Nao Institucionais, conforme o seguinte procedimento:

(i) as Instituicoes Participantes da Oferta informardo a B3 o valor expresso em reais objeto de cada Pedido de Subscricao, sendo
certo que os valores a serem informados deverao necessariamente representar um numero inteiro de Novas Cotas, sendo vedada a
aquisicdo de Novas Cotas fracionarias;

(ii) a ordem cronoldgica de chegada dos Pedidos de Subscricdo sera verificada no momento em que for processada com sucesso
pelo sistema DDA administrado pela B3 para liquidacdo da Oferta, sendo que a B3 ndo considerara para este fim qualquer evento
de manifestacdo de investimento anterior por parte do Investidor Nao Institucional, tampouco o momento em que o potencial
Investidor Nao Institucional efetuar a ordem de investimento junto a Instituicao Participante da Oferta com a qual houver celebrado
o Pedido de Subscricao;

(iii) em caso de Pedido de Subscricdo enviado pelas Instituicbes Participantes da Oferta via sistema DDA, por meio de arquivo
eletronico, todos os Pedidos de Subscri¢ao contidos em um mesmo arquivo serao considerados com o mesmo horério de chegada.
No entanto, o processamento da alocagéo serd realizado linha a linha, de cima para baixo, sendo certo que esta forma de atendimento
ndo garante que os Pedidos de Subscricdo encaminhados no mesmo arquivo eletronico sejam integralmente atendidos;

(iv) no caso de um potencial Investidor Nao Institucional efetuar mais de um Pedido de Subscricdo, cada Pedido de Subscri¢ao serd
considerado independente do(s) outro(s), sendo considerado o primeiro Pedido de Subscricdo efetuado aquele que primeiramente
for processado com sucesso pelo sistema DDA,

(v) os Pedidos de Subscricédo que forem cancelados por qualquer motivo serdo desconsiderados na alocacao cronoldgica descrita
nos itens anteriores;

(vi) o processo de alocacao por ordem cronolégica de chegada poderd acarretar: (1) na alocacao parcial do Pedido de Subscricéo,
hipdtese em que a ordem de investimento do Ultimo Investidor N&o Institucional poderd ser atendida parcialmente e, portanto,
poderd ser em montante inferior ao Investimento Minimo, ou (2) em nenhuma alocagéo, conforme a ordem em que o Pedido de
Subscricéo for recebido e processado pela B3; e

(vii) as Instituicoes Participantes da Oferta organizardo a colocacao das Novas Cotas perante quaisquer Investidores Nao Institucionais
interessados, por ordem de chegada, sendo que, no caso de colocacao da totalidade das Novas Cotas ofertadas, o ultimo Investidor
Néo Institucional na ordem de chegada da distribuicdo subscreverd as Novas Cotas no limite do Montante Inicial da Oferta, acrescido
das Novas Cotas do Lote Adicional, se for o caso e, portanto, podera ter o seu Pedido de Subscri¢éo parcialmente atendido.

A quantidade de Novas Cotas a serem subscritas por cada Investidor Nao Institucional deverd representar sempre um ndmero
inteiro, ndo sendo permitida a subscricdo de Novas Cotas representadas por nimeros fracionarios. Eventuais arredondamentos
serdo realizados pela exclusdo da fragcdo, mantendo-se o nimero inteiro (arredondamento para baixo). Caso seja aplicada a alocacédo
por ordem cronolégica indicada acima, o Pedido de Subscricao podera ser atendido em montante inferior ao indicado por cada
Investidor Nao Institucional, sendo que nao ha nenhuma garantia de que os Investidores Nao Institucionais venham a adquirir a
quantidade de Novas Cotas desejada, conforme indicada no Pedido de Subscricéo.
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Disposi¢des Comuns a
Oferta Institucional e a
Oferta Nao Institucional

Durante a colocacdo das Novas Cotas objeto da Oferta, o Investidor que subscrever a Nova Cota receberd, quando realizada a
respectiva liquidagao, recibo de Nova Cota que, até obtengdo de autorizagdo da B3, ndo serd negociavel. Tal recibo é correspondente
a quantidade de Novas Cotas por ele adquirida, e se converterd em Novas Cota depois de, cumulativamente, serem divulgados o
Anuncio de Encerramento e o anuncio de divulgagao de rendimentos pro rata e ser obtida a autorizagao da B3, quando as Novas
Cotas passarao a ser liviemente negociadas na B3.

Durante o periodo em que os recibos de Novas Cotas ainda ndo estejam convertidos em Novas Cotas, o seu detentor fard jus aos
rendimentos pro rata relacionados aos Investimentos Temporarios calculados desde a data de sua integralizacdo até a divulgacao do
Anuncio de Encerramento. Com rela¢ao ao tratamento de recibo de cotas relacionado aos Cotistas que exerceram o Direito
de Preferéncia, veja o item “Direito de Preferéncia” acima.

As Instituicoes Participantes da Oferta serdo responsaveis pela transmissao a B3 das ordens acolhidas no ambito das ordens de
investimento e dos Pedidos de Subscricédo.

As Instituicdes Participantes da Oferta somente atenderdao aos Pedidos de Subscrigéo feitos por Investidores titulares de conta nelas
abertas ou mantidas pelo respectivo Investidor.

Nos termos do artigo 55 da Instrugdo CVM © 400/03, no caso de distribuicdo com excesso de demanda superior a 1/3 (um terco)
da quantidade de Novas Cotas ofertadas (sem considerar as eventuais Novas Cotas do Lote Adicional) os Pedidos de Subscricdo e
as ordens de investimento enviados por Pessoas Vinculadas serdo automaticamente cancelados, sendo certo que esta regra nao
¢ aplicével ao Direito de Preferéncia. A PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA SUBSCRICAO E INTEGRALIZAGAO DAS
NOVAS COTAS PODE AFETAR NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS NOVAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO. PARA MAIORES
INFORMAC()ES A RESPEITO DA PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A SECAO “FATORES DE RISCO”
EM ESPECIAL O FATOR DE RISCO “PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA” NA PAGINA 91 DO PROSPECTO
DEFINITIVO.

Ressalvadas as referéncias expressas a Oferta Institucional e Oferta N&o Institucional, todas as referéncias a "Oferta” devem ser
entendidas como referéncias a Oferta Institucional e a Oferta Néo Institucional, em conjunto.

Forma de Subscricao
e Condicoes de
Integralizacao

As Novas Cotas serdo subscritas utilizando-se os procedimentos da B3, a qualquer tempo, dentro do Periodo de Colocagdo. As Novas
Cotas do Fundo serdo integralizadas a vista, em moeda corrente nacional, na Data de Liquidagao do Direito de Preferéncia ou na Data
de Liquidacdo da Oferta, conforme o caso.

Alocacao e Liquidagédo da
Oferta

A liquidagao da Oferta ocorrerd em 27 de fevereiro de 2020 (“Data de Liquidacdo”).

As ordens recebidas por meio das Instituicbes Participantes da Oferta serdo alocadas seguindo o critério de colocacdo da Oferta
Institucional e o critério de alocagao da Oferta Nao Institucional, conforme o caso, devendo assegurar que o tratamento conferido
aos Investidores da Oferta seja justo e equitativo em cumprimento ao disposto no artigo 33, §39, inciso |, da Instrucao CVM n° 400/03.

Com base nas ordens recebidas pela B3, incluindo aquelas decorrentes do exercicio do Direito de Preferéncia, nos Pedidos de
Subscricao dos Investidores Nao Institucionais e nas ordens de investimento recebidas dos Investidores Institucionais, o Coordenador
Lider, na data do Procedimento de Alocagao de Ordens, conforme o cronograma estimado da Oferta previsto no Prospecto, verificara
se: (i) o Montante Minimo da Oferta foi atingido; e (ii) o Montante Inicial da Oferta foi atingido e a eventual emisséo e quantidade de
Novas Cotas do Lote Adicional; diante disto, o Coordenador Lider definird se haveréd liquidacdo da Oferta, bem como seu volume final.
Até o final do dia do Procedimento de Alocac¢éo de Ordens, o Coordenador Lider e o Fundo divulgardo o comunicado de resultado
final da alocacéo.

A liquidagéo fisica e financeira dos Pedidos de Subscricao e das ordens de investimento se dard na Data de Liquidacao da Oferta,
observados os procedimentos operacionais da B3. As Instituicdes Participantes da Oferta fardo sua liquidagdo exclusivamente na
forma do Contrato de Distribuicdo e do Termo de Adesao, conforme o caso.

Caso, na Data de Liquidacéo, as Novas Cotas subscritas ndo sejam totalmente integralizadas por falha dos Cotistas que exerceram o
Direito de Preferéncia, dos Investidores e/ou pela Instituicao Participante da Oferta, a integralizacao das Novas Cotas objeto da falha
poderd ser realizada junto a B3 e ao Escriturador em até 3 (trés) Dias Uteis imediatamente subsequentes & Data de Liquidacdo da
Oferta pelo Preco de Emissdo acrescido da Taxa de Distribuicdo Primdria. Caso apds a possibilidade de aquisicdo ou integralizacdo
das Novas Cotas junto a B3 ou ao Escriturador, conforme o caso, ocorram novas falhas por Cotistas ou Investidores de modo a
ndo ser atingido o Montante Minimo da Oferta, a Oferta serd cancelada e as Instituicdes Participantes da Oferta deverao devolver
aos Investidores ou aos Cotistas, conforme o caso, os recursos eventualmente depositados, acrescidos dos rendimentos liquidos
auferidos pelas aplicagdes do Fundo nos Investimentos Tempordrios, calculados pro rata temporis, a partir da respectiva data de
liquidacao, com deducéo, se for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for superior a zero, no prazo de
até 5 (cinco) Dias Uteis contados da comunicacao do cancelamento da Oferta. Na hipdtese de restituicio de quaisquer valores aos
Investidores e aos Cotistas, estes deverdo fornecer recibo de quitagao relativo aos valores restituidos.

Inadequacao de
Investimento

O investimento nas Novas Cotas do Fundo representa um investimento sujeito a diversos riscos, uma vez que é um
investimento em renda variavel, estando os Investidores sujeitos a perdas patrimoniais e a riscos, incluindo, dentre outros,
aqueles relacionados com a liquidez das Novas Cotas, a volatilidade do mercado de capitais e a oscilacdo das cotacoes
das Cotas em mercado de bolsa. Assim, os Investidores poderao perder uma parcela ou a totalidade de seu investimento.
Além disso, os Cotistas podem ser chamados a aportar recursos adicionais caso o Fundo venha a ter Patriménio Liquido
negativo. Adicionalmente, o investimento em cotas de Fll ndo é adequado a investidores que necessitem de liquidez
imediata, tendo em vista que as cotas de Fll encontram pouca liquidez no mercado brasileiro, a despeito da possibilidade
de terem suas cotas negociadas em bolsa. Além disso, os Fll tém a forma de condominio fechado, ou seja, ndao admitem
a possibilidade de resgate de suas Cotas, sendo que os seus Cotistas podem ter dificuldades em realizar a venda de suas
Cotas no mercado secundario. Adicionalmente, é vedada a subscricao de Cotas por clubes de investimento, nos termos
dos artigos 26 e 27 da Instrucdo CVM n° 494/11. Recomenda-se, portanto, que os Investidores leiam cuidadosamente a
Secéo “6. Fatores de Risco”, nas paginas 77 a 92 do Prospecto Definitivo, antes da tomada de decisao de investimento,
para a melhor verificacao de alguns riscos que podem afetar de maneira adversa o investimento nas Cotas. A OFERTA
NAO E DESTINADA A INVESTIDORES QUE BUSQUEM RETORNO DE CURTO PRAZO E/OU NECESSITEM DE LIQUIDEZ EM SEUS
TITULOS OU VALORES MOBILIARIOS. O INVESTIMENTO NESTE FUNDO E INADEQUADO PARA INVESTIDORES PROIBIDOS
POR LEI EM ADQUIRIR COTAS DE Fll.

ADICIONALMENTE, OS INVESTIDORES DEVERAO LER ATENTAMENTE A SECAO “FATORES DE RISCO” CONSTANTE NAS
PAGINAS 77 A 92 DO PROSPECTO.
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Alteracéao das
Circunstancias,
Revogacao, Modificacao,
Suspensao ou
Cancelamento da Oferta

O Coordenador Lider poderd requerer a CVM que autorize a modificar ou revogar a Oferta, caso ocorram alteragdes substanciais
e imprevisiveis nas circunstancias de fato existentes quando da apresentacédo do pedido de registro de distribuicéo, ou que o
fundamente, acarretando aumento relevante dos riscos assumidos pelo Fundo e inerentes a propria Oferta. Adicionalmente, o
Coordenador Lider poderd modificar a qualquer tempo a Oferta a fim de melhorar seus termos e condi¢des para os Investidores ou
a fim de renunciar a condi¢&o da Oferta estabelecida pelo Fundo, conforme disposto no artigo 25, §3°, da Instrugao CVM ne 400/03.

Caso o requerimento de modificacdo das condi¢des da Oferta seja aceito pela CVM, o prazo para distribuicdo da Oferta poderd ser
adiado em até 90 (noventa) dias contados da aprovacdo do pedido de registro.

Se a Oferta for revogada, os atos de aceitacdo anteriores ou posteriores a revogacao serdo considerados ineficazes, conforme
o detalhado abaixo. A modificacdo ou revogacédo da Oferta deverd ser imediatamente comunicada aos Investidores pelo
Coordenador Lider, e divulgada por meio de anuincio de retificacao a ser divulgado nas paginas da rede mundial de computadores
do Coordenador Lider, do Administrador, da CVM, da B3, do Gestor e do Fundos.net, administrado pela B3, de acordo com o artigo
27 da Instrugdo CVM ne 400/03.

Os Investidores que ja tiverem aderido a Oferta deverdo confirmar expressamente, até as 16:00 horas do 5° (quinto) Dia Util
subsequente a data de divulgacéo do antncio que informara sobre a modificagédo da Oferta seu interesse em manter suas ordens de
investimento. Em caso de siléncio, o Coordenador Lider presumird que os Investidores pretendem manter a declaracdo de aceitacéo.
O Coordenador Lider devera acautelar-se e certificar-se, no momento do recebimento das aceitagdes da Oferta, de que o Investidor
esta ciente de que a Oferta foi alterada e que tem conhecimento das novas condiges, conforme o caso.

Nos termos do artigo 19 da Instrugcdo CVM ne 400/03, a CVM (i) podera suspender ou cancelar, a qualquer tempo, uma oferta que:
(a) esteja se processando em condigdes diversas das constantes da Instru¢do CVM ne 400/03 ou do registro; ou (b) tenha sido
havida por ilegal, contréria a regulamentacdo da CVM ou fraudulenta, ainda que depois de obtido o respectivo registro; e (ii) deverd
suspender qualquer oferta quando verificar ilegalidade ou violagao de regulamento sandveis.

O prazo de suspensdo de uma oferta ndo podera ser superior a 30 (trinta) dias, durante o qual a irregularidade apontada deverd ser
sanada. Findo tal prazo sem que tenham sido sanados os vicios que determinaram a suspensdo, a CVM deverd ordenar a retirada da
referida oferta e cancelar o respectivo registro.

Cada Instituicdo Participante da Oferta deverda comunicar os Investidores que ja tiverem aderido a Oferta sobre a suspensao ou
o cancelamento da Oferta. Caso a Oferta seja suspensa, nos termos dos artigos 19 e 20 da Instrugdo CVM n° 400/03, o Investidor
poderd revogar sua aceitacao a Oferta, devendo, para tanto, informar sua decisdo a respectiva Instituicdo Participante da Oferta
até as 16:00 horas do 5° (quinto) Dia Util subsequente & data em que foi comunicada a suspensao da Oferta, presumindo-se, na
falta da manifestacdo, o interesse do Investidor em nao revogar sua aceitagdo. Se o Investidor revogar sua aceitagdo, os valores até
entdo integralizados serdo devolvidos acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicacdes do Fundo nos Investimentos
Temporérios, calculados pro rata temporis, a partir da Data de Liquidagcao do Direito de Preferéncia ou da Data de Liquidacdo da
Oferta, com dedugao, se for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for superior a zero, no prazo de até 5
(cinco) Dias Uteis contados da data da respectiva revogacéo.

Caso (i) a Oferta seja cancelada, nos termos dos artigos 19 e 20 da Instrucdo CVM n° 400/03; ou (ii) a Oferta seja revogada, nos
termos dos artigos 25 a 27 da Instrugcdo CVM ne 400/03; ou (iii) o Contrato de Distribuicdo seja resilido, todos os atos de aceitacdo
serdo cancelados e a Instituicdo Participante da Oferta com a qual o Investidor celebrou o seu respectivo Pedido de Subscricdo
comunicard ao investidor o cancelamento da Oferta. Nesses casos, os valores até entdo integralizados pelos Investidores serdo
devolvidos, acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes do Fundo nos Investimentos Tempordrios, calculados
pro rata temporis, a partir da Data de Liquidagdo do Direito de Preferéncia ou da Data de Liquidacdo da Oferta, conforme o caso,
com dedugéo, se for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for superior a zero, no prazo de até 5 (cinco)
Dias Uteis contados da data da comunicacdo do cancelamento, da revogacdo da Oferta ou da resilicio do Contrato de Distribuicéo.

Em qualquer hipétese, a revogacao da Oferta torna ineficaz a Oferta e os atos de aceitacdo anteriores ou posteriores, devendo ser
restituidos integralmente aos investidores aceitantes os valores depositados acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas
aplicacées do Fundo nos Investimentos Temporarios, calculados pro rata temporis, a partir da Data de Liquidacdo do Direito de
Preferéncia ou da Data de Liquidacao, conforme o caso, com deducao, se for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, se
a aliquota for superior a zero, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da comunicacdo do cancelamento da Oferta, conforme
disposto no artigo 26 da Instrugdo CVM n° 400/03.

Na hipétese de restituicao de quaisquer valores aos Investidores, estes deverdo fornecer recibo de quitagéo relativo aos valores
restituidos das Novas Cotas cujos valores tenham sido restituidos.

Investimentos
Temporarios

Nos termos do artigo 11, §2° e §3°, da Instrucdo CVM n° 472/08, os recursos recebidos na integralizacao das Novas Cotas, durante o
processo de distribuicao, incluindo em razao do exercicio do Direito de Preferéncia, deverao ser depositados em instituicao bancaria
autorizada a receber depdsitos, em nome do Fundo, e aplicadas em cotas de fundos de investimento ou titulos de renda fixa,
publicos ou privados, com liquidez compativel com as necessidades do Fundo.

Demais Caracteristicas da
Emissao e da Oferta

As demais caracteristicas da Emissao, da Oferta e das Novas Cotas encontram-se descritas no Prospecto Definitivo.

9. DATA DO INICIO DE DISTRIBUICAO PUBLICA

23 de janeiro de 2020.

10. DATA DE LIQUIDACAO

27 de fevereiro de 2020.
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11.

12.

13.

CRONOGRAMA INDICATIVO DA OFERTA

Encontra-se abaixo o cronograma indicativo dos principais eventos da Oferta:

OES::':odsos Eventos Data Prevista(1)
1. Protocolo de pedido de registro da Oferta junto a CVM 13/11/2019
2. Recebimento de Exigéncia pela CVM 13/12/2019
3. Cumprimento de Exigéncias 19/12/2019
4. Recebimento de Novas Exigéncias pela CVM 06/01/2020
5. Cumprimento de Novas Exigéncias pela CYM 07/01/2020
6. Registro da Oferta 22/01/2020
% Diviasiaa o Prospects Defmitho 23/01/2020
8. In{qo do Per[odo de Exerciclioxdo Direito de Preferéncia e de negociacao do Direito de Preferéncia na B3 e no Escriturador 30/01/2020

Inicio do Periodo de Subscricédo
9. Encerramento do periodo de negociagéo do Direito de Preferéncia na B3 07/02/2020
10. Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia na B3 11/02/2020

1 Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia no Escriturador 12/02/2020
' Data de Liquidagdo do Direito de Preferéncia

12. Divulgacdo do Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia 13/02/2020
13. Encerramento do Periodo de Subscri¢ao 18/02/2020
14. Procedimento de Alocacdo de Ordens na B3 19/02/2020
15. Data de Liquidagao da Oferta 27/02/2020
16. Data estimada para a divulgagao do Anuncio de Encerramento 28/02/2020

(1) Conforme disposto no item 3.2.3 do Anexo Il da Instrugdo CVM n°400/03, as datas deste cronograma representam apends uma previsdo para a ocorréncia de cada um
dos eventos nele descritos. Apds a concessdo do registro da Oferta pela CVM, qualquer modificagGo no cronograma deverd ser comunicada a CVM e poderd ser analisada
como modificagdo da Oferta.

Na hipdtese de suspensdo, cancelamento, modificacdo ou revogacdo da Oferta, o cronograma acima serad alterado. Quaisquer comunicados ao mercado
relativos a tais eventos relacionados a Oferta serdo publicados e divulgados nos mesmos meios utilizados para publicacdo e divulgacdo do Andncio de Inicio,
conforme abaixo indicados.

DIVULGACAO DE AVISOS E ANUNCIOS DA OFERTA

O Anunciodelnicio foi disponibilizado nas seguintes paginas darede mundial de computadores do Administrador, do Gestor, das Instituicoes Participantes
da Oferta, da CVM, da B3, do Fundos.net, administrado pela B3, nos termos dos artigos 53 e 54-A, ambos da Instru¢cao CVM n° 400/03: (i) Administrador:
www.vortx.com.br (neste website clicar em“Investidor’, depois clicar em “Fundos de Investimento’, em seguida clicar em“XP Industrial FlI"e, entao, clicar em“Anuncio
de Inicio”); (ii) Gestor: http://www.xpasset.com.br/xpin/ (neste site, no item “Governanca’, clicar em “Emissoes de Cotas’, em seguida clicar no Anuncio de Inicio);
(iii) Coordenador Lider: www.xpi.com.br (neste website clicar em “Investimentos’, depois clicar em “Oferta Publica’, em seguida clicar em “XP Industrial Fundo de
Investimento Imobiliario - Oferta Publica de Distribui¢do da 42 Emissao de Cotas do Fundo”e, entdo, clicar em“Anuincio de Inicio”); (iv) CVM: http://www.cvm.gov.br
(neste website acessar “Central de Sistemas’, clicar em "Ofertas Publicas’, clicar em “Ofertas de Distribuicao’, em seguida em “Ofertas em Analise”, acessar em “R$" em
“Quotas de Fundo Imobiliario’, clicar em “XP Industrial Fundo de Investimento Imobilidrio’, e, entdo, localizar o “Anuncio de Inicio”); (v) B3: http:// www.b3.com.br
(neste website acessar a aba“Produtos e Servigos’, clicar em“Solugdes para Emissores’, localizar “Ofertas Publicas” clicar em “ofertas em andamento’, selecionar“fundos’,
clicar em “XP Industrial Fundo de Investimento Imobilidrio” e, entéo, localizar o "Antncio de Inicio”); e (vi) Fundos.Net: http://www.cvm.gov.br (neste website
acessar “Informagdes Sobre Regulados’, clicar em “Fundos de Investimento’, clicar em “Consulta a Informagées de Fundos’, em seguida em “Fundos de Investimento
Registrados’, buscar por “XP Industrial Fundo de Investimento Imobilidrio’, acessar “XP Industrial Fundo de Investimento Imobiliario’, clicar em “Fundos.NET’, e, entdo,
localizar o "Anuncio de Inicio”).

0 Anuincio de Encerramento, eventuais antincios de retificacdo, bem como todo e qualquer aviso ou comunicado relativo a Oferta serao disponibilizados,
até o encerramento da Oferta, nas paginas na rede mundial de computadores do Administrador, do Gestor, do Coordenador Lider, da B3, da CVM e
do Fundos.net, administrado pela B3: (i) Administrador: www.vortx.com.br (neste website clicar em “Investidor’, depois clicar em “Fundos de Investimento’,
em seguida clicar em “XP Industrial FllI" e, entao, clicar em “Anuncio de Encerramento”); (ii) Gestor: http://www.xpasset.com.br/xpin/ (neste website, no item
“Governanga’, clicar em “Emissoes de Cotas’, em seguida clicar no Andncio de Encerramento); (iii) Coordenador Lider: www.xpi.com.br (neste website clicar em
“Investimentos’, depois clicar em “Oferta Publica’, em seguida clicar em “XP Industrial Fundo de Investimento Imobilidrio - Oferta Publica de Distribuicdo da 42 Emissao
de Cotas do Fundo”e, entéo, clicar em “Andncio de Encerramento”); (iv) CVM: http://www.cvm.gov.br http://www.cvm.gov.br (neste website acessar “Central de
Sistemas’, clicar em “Ofertas Publicas’, clicar em “Ofertas de Distribuicao’, em seguida em “Ofertas Registradas ou Dispensadas’, selecionar “2019" e clicar em “Entrar’,
acessar em “R$” em “Quotas de Fundo Imobiliario”, clicar em “XP Industrial Fundo de Investimento Imobilidrio”, e, entao, localizar o “Anincio de Encerramento”);
(v) B3: http://www.b3.com.br (neste site acessar a aba “Produtos e Servicos’, clicar em “Solugdes para Emissores’, localizar “Ofertas Publicas’, clicar em “ofertas
encerradas’, selecionar “2019" ao lado esquerdo da tela, clicar em “XP Industrial Fundo de Investimento Imobilidrio” e, entao, localizar o “Andncio de Encerramento”);
e (vi) Fundos.Net: http://www.cvm.gov.br (neste website acessar “Informagées Sobre Regulados’, clicar em “Fundos de Investimento’, clicar em “Consulta a
Informacgdes de Fundos’, em seguida em “Fundos de Investimento Registrados’, buscar por “XP Industrial Fundo de Investimento Imobilidrio’, acessar “XP Industrial
Fundo de Investimento Imobilidrio’, clicar em “Fundos.NET", e, entéo, localizar o "Anuiincio de Encerramento”).

PROSPECTO DEFINITIVO

O Prospecto Definitivo esta disponivel nas sequintes paginas da rede mundial de computadores: (i) Administrador: www.vortx.com.br (neste website clicar em
“Investidor’, depois clicar em “Fundos de Investimento’, em seguida clicar em “XP Industrial FIl" e, entéo, clicar em “Prospecto Definitivo”); (ii) Coordenador Lider:
www.xpi.com.br (neste website clicar em“Investimentos’, depois clicar em “Oferta Publica’, em seguida clicar em “XP Industrial Fundo de Investimento Imobiliario -
Oferta Publica de Distribuicdo da 42 Emisséo de Cotas do Fundo”e, entdo, clicar em “Prospecto Definitivo”); (iii) CVM: http://www.cvm.gov.br (neste website acessar
“Central de Sistemas’, clicar em “Ofertas Publicas’, clicar em "Ofertas de Distribuicéo’, em seguida em “Ofertas em Analise”, acessar em “R$” em “Quotas de Fundo
Imobilirio’, clicar em “XP Industrial Fundo de Investimento Imobiliario’, e, entdo, localizar o “Prospecto Definitivo”) (iv) B3: http:// www.b3.com.br (neste site acessar
a aba “Produtos e Servi¢os’, clicar em “Solugdes para Emissores’, localizar “Ofertas Publicas’, clicar em “ofertas em andamento’, selecionar “fundos’, clicar em
“XP Industrial Fundo de Investimento Imobilidrio” e, entédo, localizar o “Prospecto Definitivo”); e (v) Fundos.Net: http://www.cvm.gov.br (neste website acessar
“Informagdes Sobre Regulados’, clicar em “Fundos de Investimento’, clicar em “Consulta a Informagdes de Fundos’, em seguida em “Fundos de Investimento
Registrados’, buscar por “XP Industrial Fundo de Investimento Imobilidrio’, acessar “XP Industrial Fundo de Investimento Imobilidrio’, clicar em “Fundos.NET’, e, entdo,
localizar o "Prospecto Definitivo”).
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14.

15.

REGULAMENTO

O Regulamento esta disponivel nas seguintes paginas da Internet: (i) Administrador: www.vortx.com.br (neste website clicar em “Investidor’, depois clicar em
“Fundos de Investimento’, em seguida clicar em “XP Industrial Fll" e, entdo, clicar em “"Regulamento”); e (ii) Fundos.Net: http://www.cvm.gov.br (neste website
acessar “Informacdes Sobre Regulados’, clicar em “Fundos de Investimento’, clicar em “Consulta a Informagdes de Fundos’, em seguida em “Fundos de Investimento
Registrados’, buscar por “XP Industrial Fundo de Investimento Imobilidrio’, acessar “XP Industrial Fundo de Investimento Imobilidrio’, clicar em "Fundos.NET", e, entao,
localizar o “Regulamento”).

INFORMACOES COMPLEMENTARES

Para informacdes mais detalhadas a respeito do Fundo, das Novas Cotas, da Emissdo e da Oferta, o Investidor deve consultar o Prospecto Definitivo, disponivel
nos enderecos indicados no item 13 acima, bem como o Regulamento, disponivel nos enderecos indicados no item 14 acima. O Prospecto Definitivo contém
informacdes adicionais e complementares a este Anuncio de Inicio, que possibilitam aos Investidores uma anélise detalhada dos termos e condi¢des da Oferta e dos
riscos a ela inerentes.

As informagdes periddicas e eventuais a serem prestadas pelo Administrador nos termos dos artigos 39 e 41 da Instrucao CVM n° 472/08 serdo oportunamente
divulgadas nas seguintes pdginas da rede mundial de computadores: (i) Administrador: www.vortx.com.br (neste website clicar em “Investidor’,
depois clicar em “Fundos de Investimento’, em seguida clicar em “XP Properties Fll" e, entdo, localizar a respectiva informagéo periddica ou eventual);
e (ii) Fundos.Net: http://www.cvm.gov.br (neste website acessar “Informacdes Sobre Regulados’, clicar em “Fundos de Investimento’, clicar em “Consulta a
Informagdes de Fundos’, em seguida em “Fundos de Investimento Registrados’, buscar por “XP Industrial Fundo de Investimento Imobilidrio’, acessar “XP Industrial
Fundo de Investimento Imobiliario’, clicar em “Fundos.NET", e, entéo, localizar a respectiva informacéo periédica ou eventual).

O investimento no Fundo sujeita o Investidor a riscos, conforme descritos na se¢do “Fatores de Risco”do Prospecto Definitivo.
NAO HA CLASSIFICACAO DE RISCO PARA AS COTAS.

A OFERTA FOI REGISTRADA NA CVM SOB O N° CVM/SRE/RF1/2020/003, EM 22 DE JANEIRO DE 2020. ADICIONALMENTE, O FUNDO FOI REGISTRADO NA
ANBIMA E AS NOVAS COTAS SERAO REGISTRADAS NA ANBIMA, EM ATENDIMENTO AO DISPOSTO NO CODIGO ANBIMA.

ESTE ANUNCIO DE INICIO E O PROSPECTO DEFINITIVO FORAM ELABORADOS COM AS INFORMAGOES NECESSARIAS AO ATENDIMENTO AS NORMAS
EMANADAS PELA CVM E DE ACORDO COM O CODIGO ANBIMA. O SELO ANBIMA INCLUIDO NESTE ANUNCIO DE INICIO NAO IMPLICA RECOMENDAGAO
DE INVESTIMENTO.

ESTE ANUNCIO DE INiCIO E O PROSPECTO DEFINITIVO ESTAO DISPONIVEIS NAS PAGINAS DA REDE MUNDIAL DE COMPUTADORES DO ADMINISTRADOR,
DO GESTOR, DAS INSTITUIGOES PARTICIPANTES DA OFERTA, DAS ENTIDADES ADMINISTRADORAS DE MERCADO ORGANIZADO DE VALORES MOBILIARIOS
ONDE OS VALORES MOBILIARIOS DA OFERTANTE SEJAM ADMITIDOS A NEGOCIACAO E DA CVM.

O INVESTIMENTO NO FUNDO DE QUE TRATA ESTE ANUNCIO DE INIiCIO E O PROSPECTO DEFINITIVO APRESENTA RISCOS PARA O INVESTIDOR. AINDA
QUE O ADMINISTRADOR E O GESTOR MANTENHAM SISTEMA DE GERENCIAMENTO DE RISCOS, NAO HA GARANTIA DE COMPLETA ELIMINAGAO
DA POSSIBILIDADE DE PERDAS PARA O FUNDO E PARA O INVESTIDOR. OS INVESTIDORES DEVEM LER ATENTAMENTE A SECAO “FATORES DE RISCO",
NAS PAGINAS 77 A 92 DO PROSPECTO DEFINITIVO.

O FUNDO NAO CONTA COM GARANTIA DO ADMINISTRADOR, DO COORDENADOR LIDER, DO GESTOR OU DE QUALQUER MECANISMO DE SEGURO,
OU DO FUNDO GARANTIDOR DE CREDITOS - FGC. A PRESENTE OFERTA NAO CONTA COM CLASSIFICAGAO DE RISCO.

AS INFORMAGOES CONTIDAS NO ANUNCIO DE INICIO E NO PROSPECTO DEFINITIVO ESTAO EM CONSONANCIA COM O REGULAMENTO, POREM NAO O
SUBSTITUEM. E RECOMENDADA A LEITURA CUIDADOSA TANTO DO PROSPECTO DEFINITIVO QUANTO DO REGULAMENTO, COM ESPECIAL ATENCAO AS
CLAUSULAS RELATIVAS AO OBJETO DO FUNDO, A SUA POLITICA DE INVESTIMENTO E A COMPOSIGAO DE SUA CARTEIRA, BEM COMO AS DISPOSICOES
DO PROSPECTO DEFINITIVO QUE TRATAM DOS FATORES DE RISCO AOS QUAIS O FUNDO E O INVESTIDOR ESTAO SUJEITOS.

TODO COTISTA, AO INGRESSAR NO FUNDO, DEVERA ATESTAR, POR MEIO DE TERMO DE ADESAO AO REGULAMENTO E CIENCIA DE RISCO, QUE TEVE
ACESSO AO PROSPECTO DEFINITIVO E AO REGULAMENTO, QUE TOMOU CIENCIA DOS OBJETIVOS DO FUNDO, DE SUA POLITICA DE INVESTIMENTO, DA
COMPOSICAO DA SUA CARTEIRA E DA TAXA DE ADMINISTRAGAO DEVIDA PELO FUNDO, DOS RISCOS ASSOCIADOS AO SEU INVESTIMENTO NO FUNDO
E DA POSSIBILIDADE DE OCORRENCIA DE VARIAGAO E PERDA NO PATRIMONIO LiQUIDO DO FUNDO E, CONSEQUENTEMENTE, DE PERDA, PARCIAL OU
TOTAL, DO CAPITAL INVESTIDO NO FUNDO.

O FUNDO NAO POSSUI QUALQUER RENTABILIDADE ALVO OU ESPERADA OU PRETENDIDA.

QUALQUER RENTABILIDADE PREVISTA NOS DOCUMENTOS DA OFERTA NAO REPRESENTARA E NEM DEVERA SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO
E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA MINIMA OU GARANTIDA
AOS INVESTIDORES.

ARENTABILIDADE PASSADA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA,
GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA AOS COTISTAS DO FUNDO.

O REGISTRO DA OFERTA NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM, GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMACOES PRESTADAS, OU JULGAMENTO SOBRE A
QUALIDADE DO FUNDO, DE SEU ADMINISTRADOR, DE SEU GESTOR, DE SUA POLITICA DE INVESTIMENTOS, DOS ATIVOS IMOBILIARIOS QUE CONSTITUIREM
SEU OBJETO OU, AINDA, DAS NOVAS COTAS DISTRIBUIDAS.

Sao Paulo, 23 de janeiro de 2020

COORDENADOR LIDER

(e Investmentos

ADMINISTRADOR GESTOR
\V/" asset
& management
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