ANUNCIO DE INiCIO

OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUICAO PRIMARIA DE COTAS DA 12 (PRIMEIRA) EMISSAO DO
HABITAT Il - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

CNPJn°30.578.417/0001-05

No montante total de

R$240.000.000,00
(duintos e quarenta milhdes de reais)

Autorregulacao

ANBIMA

Codigo ISIN n°e BRHABTCTF001
Cédigo de Negociagao na B3: HABT11
Tipo ANBIMA: Fll de Titulos e Valores Mobiliarios Gestao Ativa - Segmento ANBIMA: Titulos e Valores Mobiliarios
Registro da Oferta n° CVM/SRE/RF1/2019/024, em 18 de julho de 2019

Nos termos do disposto no artigo 52 e 54-A da Instrucédo da Comisséo de Valores Mobilidrios (“CVM”) n° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada (“Instru¢ao
CVM n° 400/03"), a XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., na qualidade de instituicdo intermedidria lider da Oferta
("XP Investimentos” ou “Coordenador Lider"), vém a publico comunicar o inicio da oferta publica de distribuicdo priméaria de 2.400.000 (duas milhdes e quatrocentas
mil) cotas (“Cotas”), ao preco de R$100,00 (cem reais) por Cota (‘Prego de Emissao”), todas nominativas e escriturais, em classe e série Unica, da 12 (primeira) emissao
(“Emissao”) do HABITAT Il - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO (“Fundo’), a ser realizada nos termos da Instrucdo da CVM ne 472, de 31 de outubro de 2008,
conforme alterada (“Instrugao CVM ne° 472/08"), da Instrucao CVM n° 400/03 e demais leis e regulamentagdes aplicaveis ("Oferta”), perfazendo o montante total de
R$240.000.000,00 (duzentos e quarenta milhdes de reais). O valor total da emisséo: (i) foi aumentado em virtude das Cotas do Lote Adicional; e (i) poderia ter sido, mas nao
foi diminuido em virtude da Distribuicao Parcial (conforme abaixo definida).

Exceto quando especificamente definidos neste Antincio de Inicio, os termos aqui utilizados iniciados em letra maitscula terdo o significado a eles atribuido no Regulamento
(conforme abaixo definido) e no"Prospecto Definitivo da Oferta Publica de Distribuicdo Primdria de Cotas da 19 (Primeira) Emissdo do HABITAT Il - Fundo de Investimento Imobilidrio”
("Prospecto Definitivo’, sendo que a definicédo de Prospecto Definitivo engloba todos os seus anexos e documentos a ele incorporados por referéncia).

1 AuToRIZACAO

A constituicdo do Fundo foi aprovada nos termos do “Instrumento Particular de Constituicdo do VX XIII - Fundo de Investimento Imobilidrio” (“Instrumento de
Constituicao”), datado de 16 de maio de 2018 e registrado no dia 18 de maio de 2018, sob 0 n° 2.155.350, perante o 10° Oficio de Registro de Titulos e Documentos
da Cidade de S&o Paulo, estado de Sao Paulo.

O “Regulamento do HABITAT II - Fundo de Investimento Imobilidrio” (“Regulamento”) foi aprovado nos termos do “Instrumento de Alteracdo do Habitat Il —
Fundo de Investimento Imobilidrio’, celebrado em 13 de junho de 2019. A Emisséo, a Oferta, o Preco de Emissao, dentre outros, foram aprovados nos termos
do “Instrumento Particular de Primeira Alteracdo do VX XlII - Fundo de Investimento Imobilidrio” ("Ato do Administrador”), celebrado em 07 de maio de 2019
e registrado no dia 09 de maio de 2019, sob o n° 2.180.076, perante o 10° Oficio de Registro de Titulos e Documentos da Cidade de Sao Paulo, estado de Sao
Paulo, sendo o Fundo regido pelo Regulamento, pela Instrugdo CVM n° 472/08, pela Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada (“Lei n° 8.668/93"),
e pelas demais disposicoes legais e regulamentares que Ihe forem aplicaveis.

2 FUNDO

O Fundo foi constituido pelo Administrador por meio do Instrumento de Constituicdo e é regido pelo Regulamento, pela Instrucdo CVM n° 472/08,
pela Lei n° 8.668/93, e pelas demais disposicdes legais e regulamentares que Ihe forem aplicaveis.

Para mais informacdes acerca do Fundo veja a segao “Caracteristicas do Fundo”, no item 7 abaixo e a se¢do “Sumario do Fundo’, nas paginas 43 a 54
do Prospecto Definitivo.

3  ADMINISTRADOR

O Fundo é administrado pela VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA, com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo,
na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 2277, 2° andar, conjunto 202, Jardim Paulistano, CEP 01452-000, inscrita no CNPJ sob o n° 22.610.500/0001-88, habilitada para
administracao de fundos de investimento conforme ato declaratério expedido pela CVM ne 14.820, de 08 de janeiro de 2016, ou outro que venha a substitui-la,
observado o disposto no Regulamento (“Administrador”).

4  GESTOR

O Fundo é gerido ativamente pela HABITAT CAPITAL PARTNERS ASSET MANAGEMENT LTDA., com sede na Cidade de Séo Paulo, Estado de Séo Paulo, na
Avenida Doutor Cardoso de Melo, n° 1.460, conjunto 43, Vila Olimpia, CEP 04.548-005, inscrita no CNPJ sob 0 n°® 30.186.560/0001-43, habilitada para a administracao
de carteiras de valores mobilidrios, conforme ato declaratério expedido pela CYM ne 16.477, de 12 de julho de 2018, ou outro que venha a substitui-la (“Gestor”),
observado disposto no “Instrumento Particular de Contrato de Prestacdo de Servicos de Gestédo de Fundos de Investimento’, celebrado entre o Administrador, na qualidade
de representante do Fundo, e o Gestor, e no Regulamento.

5 REGISTRO DA OFERTA NA CVM E NA ANBIMA

A Oferta foi registrada na CVYM em 18 de julho de 2019, sob o n° CVM/SRE/RFI/2019/024, na forma e nos termos da Lei n° 6.385, de 7 de dezembro de 1976,
conforme alterada, da Instrugao CVM ne 400/03, da Instrugdo CVM ne 472/08 e das demais disposicdes legais, regulatorias e autorregulatorias aplicaveis ora vigentes.
Adicionalmente, a Oferta seréa registrada na ANBIMA - Associacdo Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais (“ANBIMA”), em atendimento ao
disposto no “Cédigo ANBIMA de Regulagéo e Melhores Praticas para Administracdo de Recursos de Terceiros” vigente a partir de 02 de janeiro de 2019.

6 REGISTRO PARA DISTRIBUICAO E NEGOCIAGAO DAS COTAS

As Cotas foram registradas para (i) distribuicdo no mercado primario por meio do DDA - Sistema de Distribuicdo de Ativos ("DDA”); e (ii) negociacéo e liquidacao no

mercado secundario por meio do mercado de bolsa, ambos administrados e operacionalizados pela B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcao (“B3"), sendo a custddia das Cotas

realizadas pela B3.
]
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CARACTERISTICAS DO FUNDO

Fundo

Tipo e Prazo do Fundo
Gestao

Segmento ANBIMA

Administrador, Custodiante e
Escriturador

Gestor

Auditor Independente

Objeto do Fundo

Politica de Investimento

Taxa de Administracao

Taxa de Administracao Especifica

Taxa de Escrituracao

Taxa de Gestao

Taxa de Saida

Taxa de Performance

Distribuicao de Rendimentos

HABITAT Il - Fundo de Investimento Imobilidrio.
Condominio fechado, com prazo indeterminado.
Ativa pelo Gestor.

Titulos e Valores Mobiliarios
VORTX Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios Ltda., acima qualificada.

Habitat Capital Partners Asset Management Ltda., acima qualificada.

BDO RCS Auditores Independentes - Sociedade Simples, inscrita no CNPJ sob o n.° 54.276.936/0001.79, com sede na
Rua Major Quedinho, n° 90, 5° andar, Consolacao, CEP 01050-030, na Cidade de S&o Paulo, estado de So Paulo.

O Fundo tem por objeto auferir rendimentos e/ou ganho de capital, bem como proporcionar aos Cotistas a valorizagao
de suas Cotas por meio do investimento e, conforme o caso, desinvestimento, nas seguintes modalidades de ativos:
(a) Ativos Alvo, observados o Limite de Concentragao e os Critérios de Elegibilidade previstos na Politica de Investimentos
do Regulamento; e (b) Ativos de Liquidez, observado o disposto na Politica de Investimentos do Regulamento. Para mais
informacodes acerca do Fundo veja a secao “Sumario do Fundo’, nas paginas 43 a 54 do Prospecto Definitivo.

E a Politica de Investimento adotada pelo Fundo de que trata o Capitulo VIIl de seu Regulamento: o Fundo deveréd
investir os recursos, deduzidas as despesas do Fundo previstas em seu Regulamento, obtidos com a emisséo das Cotas
prioritariamente na aquisicdo dos Ativos Alvo, que atendam aos Critérios de Elegibilidade e ao Limite de Concentragcao
constantes do paragrafo 1°do artigo 15 do Regulamento. Os recursos restantes a aquisicao de Ativos Alvo, serao investidos
em Ativos de Liquidez e utilizados para o pagamento de despesas do Fundo previstas no artigo 47 do Regulamento. Para
mais informacoes acerca da Politica de Investimento veja a secdo “Sumario do Fundo - Politica e Estratégia de
Investimento’, na pagina 47 do Prospecto Definitivo.

Tem o significado que lhe é atribuido no artigo 7° do Regulamento, sendo a taxa a ser paga pelo Fundo pela prestacao de
servicos de administracdo, gestao e controladoria de ativos e passivos, nos termos do Regulamento e em conformidade
com a regulamentacdo vigente, uma remuneragao equivalente a 1,5% (um virgula cinco por cento) ao ano do Patriménio
Liquido do Fundo, calculada e provisionada todo Dia Util & razédo de 1/252 (um inteiro e duzentos e cinquenta e dois
avos), observado o pagamento minimo de RS 15.000,00 (quinze mil reais) que devera ser corrigido anualmente pelo IPCA,
que serd composta da Taxa de Administracdo Especifica e da Taxa de Gestdo. Para mais informagoes acerca da Taxa
de Administracdo veja a secao “Sumario do Fundo - Remuneracao do Administrador, do Gestor e dos demais
prestadores de servicos’, nas paginas 44 a 45 do Prospecto Definitivo.

Tem o significado que Ihe é atribuido no artigo 7¢, inciso (i) do Regulamento, sendo a parcela da Taxa de Administragdo
paga diretamente ao Administrador pelos servicos de administragao e controladoria de ativos e passivos, bem como
para remunerar 0s servicos de custddia, tesouraria e processamento dos Ativos, equivalente a 0,2% (zero virgula dois por
cento) ao ano sobre o Patriménio Liquido do Fundo, observado o pagamento minimo de RS 15.000,00 (quinze mil reais),
que deverd ser corrigido anualmente pelo IPCA, calculada e provisionada todo Dia Util & base de 1/252 (um inteiro e
duzentos e cinquenta e dois avos). A Taxa de Administracéo Especifica serd paga mensalmente, até o 5° (quinto) Dia Util
do més subsequente, a partir do més em que tiver o inicio do Prazo de Duragao do Fundo.

Tem o significado que lhe é atribuido no artigo 7°, Paragrafo Unico do Regulamento: a remuneragao mensal a ser paga
ao Administrador pelos servicos de escrituracao de cotas do Fundo, no valor de RS 2.000,00 (dois mil reais), acrescida dos
valores unitarios por Cotistas, conforme a variacao do passivo do Fundo nos termos da tabela descrita no referido artigo 7°,
Paragrafo Unico do Regulamento. A Taxa de Escrituracdo terd seu valor deduzido do montante devido ao Gestor a titulo de
Taxa de Gestao, e devera ser paga até o 5° (quinto) Dia Util do més subsequente, a partir do més em que ocorrer a primeira
integralizacdo de Cotas do Fundo.

Pelos servicos de gestdo, o Fundo pagaréd diretamente ao Gestor remuneragao de 1,3% (um virgula trés por cento) ao
ano sobre o Patriménio Liquido do Fundo. A Taxa de Gestao sera paga mensalmente, até o 5° (quinto) Dia Util do més
subsequente, a partir do més em que tiver o inicio do Prazo de Durag¢do do Fundo.

O Fundo néo tera taxa de saida dos Cotistas.

Tem o significado que Ihe é atribuido no artigo 8° do Regulamento: a taxa a ser paga pelo Fundo ao Gestor, adicionalmente
a Taxa de Gestdo equivalente a 20% (vinte por cento) do valor da rentabilidade das Cotas que exceder 100%
(cem por cento) da variagdo acumulada das taxas médias diarias dos DI - Depdsitos Interfinanceiros de um dia,
over extra grupo, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, calculadas e divulgadas pela B3, no informativo diario
disponivel em sua pagina na internet (www.b3.com.br), j4 deduzidas todas as demais despesas do Fundo, inclusive a Taxa
de Administracdo, a qual serd apropriada diariamente e paga semestralmente, até o 5° (quinto) Dia Util do 1° (primeiro)
més do semestre subsequente ao de apuracao. A apropriacao da Taxa de Performance se iniciara a partir do inicio do Prazo
de Duragéo do Fundo. Para mais informacoes acerca da Taxa de Performance, veja a secao “Sumario do Fundo’,
nas paginas 43 a 54 do Prospecto Definitivo.

Tem o significado que lhe é atribuido no artigo 52, paragrafo 1°, do Regulamento: o Fundo distribuird aos Cotistas,
independentemente da realizacdo de Assembleia Geral de Cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento)
dos resultados auferidos pelo Fundo, apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco ou balancete semestral
encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano e calculados com base nas disponibilidades de caixa existentes.
Para mais informagoes acerca da Distribuicao de Rendimentos veja a secao “Sumario do Fundo - Distribuicao
de Resultados’, na pagina 45 do Prospecto Definitivo.
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Direitos, Vantagens e Restri¢coes

das Cotas

Publico-Alvo do Fundo

Demais termos, condicoes e

As Cotas objeto da presente Emissdo apresentam as seguintes caracteristicas principais: (i) as cotas do Fundo
correspondem a fragdes ideais de seu patriménio, ndo serdo resgatdveis e terdo a forma nominativa e escritural, cuja
propriedade presume-se pelo registro do nome do Cotista no livro de registro de Cotistas ou na conta de depdsito das
Cotas; (ii) a cada cota correspondera um voto nas Assembleias Gerais do Fundo; (iii) de acordo com o disposto no artigo
20,da Lein°8.668/93, o Cotista ndo podera requerer o resgate de suas cotas; e (iv) o Fundo deverd distribuir a seus Cotistas,
no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos pelo Fundo, apurados segundo o regime de caixa, a
serem pagos na forma do Regulamento.

O Fundo destina-se a investidores em geral, sejam eles pessoas fisicas, pessoas juridicas, fundos de investimento,
ou quaisquer outros vefculos de investimento, domiciliados no Brasil ou no exterior, respeitadas eventuais vedagoes
previstas na regulamentagdo em vigor.

Os demais termos, condicoes e caracteristicas do Fundo e das Cotas seguem descritos no Prospecto Definitivo

caracteristicas do Fundo e das Cotas e no Regulamento.

CARACTERISTICAS DAS COTAS, DA EMISSAO E DA OFERTA

Numero da Emissao

Valor Total da Emissao

Quantidade de Cotas

Cotas do Lote Adicional

Preco de Emissao
Aplicacao Minima Inicial

Data de Emissao

Forma de Subscrigao e
Integralizacao

Destinacao dos Recursos

Coordenador Lider

Corretoras Consorciadas

Instituicoes Participantes da Oferta

Colocacao e Procedimento de

Distribuicao

Investidores Institucionais

A presente Emissdo representa a 12 (primeira) emissao de Cotas do Fundo.

O valor total da emissao é de R$240.000.000,00 (duzentos e quarenta milhdes de reais)o qual (i) foi aumentado em virtude
das Cotas do Lote Adicional; e (ii) poderia ter sido, mas nao foi diminuido em virtude da Distribuicdo Parcial.

Serao emitidas 2.400.000 (duas milhées e quatrocentas mil) de Cotas, as quais (i) foram aumentadas em virtude das Cotas
do Lote Adicional; e (ii) poderiam ter sido, mas ndo foram diminuidas em virtude da Distribuicdo Parcial.

Nos termos do paragrafo 2° do artigo 14 da Instrucao CVM n° 400/03, a quantidade de Cotas inicialmente ofertada foi
acrescida em 20% (vinte por cento), ou seja, em 400.000 (quatrocentas mil) Cotas do Lote Adicional, nas mesmas condicoes
das Cotas inicialmente ofertadas, a critério do Administrador e do Gestor, em comum acordo com o Coordenador Lider,
que foram emitidas pelo Fundo na data de realizacdo do Procedimento de Alocacao, sem a necessidade de novo pedido
de registro da Oferta a CVM ou modificagédo dos termos da Emissao e da Oferta. As Cotas do Lote Adicional também serao
colocadas sob regime de melhores esforcos de colocacao pelo Coordenador Lider. As Cotas do Lote Adicional tém as
mesmas caracteristicas das Cotas inicialmente ofertadas e integram o conceito de “Cotas’, nos termos do Regulamento.

No contexto da Oferta, o preco de emissao sera de R$100,00 (cem reais) por Cota.

No ambito da Oferta, cada Investidor da Oferta deverd adquirir a quantidade, minima, de 250 (duzentas e cinquenta) Cotas,
considerando o Preco de Emissao, equivalente a R$25.000,00 (vinte e cinco mil reais).

Para todos os fins e efeitos legais, a data de emissao das Cotas sera a Data de Liquidacéo.

As Cotas serdo subscritas utilizando-se os procedimentos do DDA, a qualquer tempo, dentro do Prazo de Colocacéo.
As Cotas deverao ser integralizadas, a vista e em moeda corrente nacional, na Data de Liquidagao junto as Instituicoes
Participantes da Oferta, pelo Preco de Emissdao. Caso apds a Oferta ainda permaneca um saldo de Cotas a serem
subscritas, inclusive aquelas provenientes de falha na liquidagao e/ou sobras de rateios, a integralizacao das Cotas objeto
da falha poderd ser realizada junto ao Escriturador no Dia Util imediatamente subsequente & Data de Liquidacao pelo
Preco de Emissao.

Observada a Politica de Investimentos, os recursos liquidos da presente Oferta (apds a dedugao do Comissionamento
e das despesas da Oferta, descritas no Prospecto Definitivo) serdo destinados a aquisicao de Ativos Alvo pelo
Fundo. Para mais informacdes acerca da destinacao dos recursos, veja a secdo “Destinacdo dos Recursos’,
na pagina 85 do Prospecto Definitivo.

A XP Investimentos Corretora de Cambio, Titulos e Valores Mobilidrios S.A., qualificada acima.

As seguintes instituicoes intermediarias autorizadas a operar no mercado de capitais brasileiro, credenciadas junto a B3,
convidadas a participar da Oferta, exclusivamente, para efetuar esforcos de colocagdo das Cotas junto aos Investidores
Né&o Institucionais: Banco Andbank(Brasil) S.A, Ativa Investimentos S.A. Corretora de Titulos, Cambio e Valores,
Banco BTG Pactual S.A., Caixa Econémica Federal, Coinvalores Corretora de Cambio e Valores Mobilidrios Ltda., Easynvest
- Titulo Corretora de Valores S.A, Elite Corretora de Cambio e Valores Mobilidrios Ltda., Genial Institucional Corretora de
Cambio Titulos e Valores Mobiliarios S.A., Genial Investimentos Corretora de Valores Mobiliarios S.A., Corretora Geral de
Valores e Cambio Ltda., H.Commcor DTVM Ltda., ICAP do Brasil CTVM Ltda., Inter Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios
Ltda., Mirae Asset Wealth Management (Brazil) CC.T.V.M. Ltda.,, Modal Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.,
Necton Investimentos S.A. Corretora de Valores Mobilidrios e Commodities, Nova Futura CTVM. Ltda., Novinvest Corretora
de Valores Mobilidrios Ltda., Planner Corretora de Valores S.A,, RB Capital Investimentos Distribuidora de Titulos e Valores
Mobilidrios Ltda. e Socopa Sociedade Corretora Paulista S.A. (em conjunto, “Corretoras Consorciadas”).

O Coordenador Lider e as Corretoras Consorciadas, em conjunto.

A Oferta consistird na distribuicao publica priméria das Cotas, no Brasil, nos termos da Instrugdo CVM n° 400/03, da
Instrugao CVM n°472/08 e das demais disposicoes legais e regulamentares aplicaveis, sob a coordenagéo do Coordenador
Lider, sob regime de melhores esforcos de colocacdo (incluindo as Cotas do Lote Adicional), nos termos do Contrato
de Distribuicao, e sera realizada com a participacao das Corretoras Consorciadas, observado o Plano de Distribuicéo.
A Oferta ndo contard com esforcos de colocacdo das Cotas no exterior.

Fundos de investimentos, fundos de pensdo, entidades administradoras de recursos de terceiros registradas na
CVM, entidades autorizadas a funcionar pelo BACEN, condominios destinados a aplicagdo em carteira de valores
mobilidrios registrados na CVYM e/ou na B3, seguradoras, entidades abertas e fechadas de previdéncia complementar
e de capitalizagao, em qualquer caso, residentes, domiciliados ou com sede no Brasil, observada a Aplicacdo Minima Inicial,
inexistindo, valores maximos.
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Investidores Nao Institucionais

Investidores da Oferta

Publico-Alvo da Oferta

Pessoas Vinculadas

Procedimento de Alocacao

Plano de Distribuicao

Investidores pessoas fisicas e juridicas, residentes, domiciliados ou com sede no Brasil e/ou no exterior, que ndo sejam
consideradas Investidores Institucionais, que formalizem Pedido de Reserva durante o Periodo de Reserva, junto a uma
Unica Instituicao Participante da Oferta, observada a Aplicacdo Minima Inicial, inexistindo valores maximos, nos termos
da Instrugdo CVM n° 539/13.

Em conjunto, os Investidores Institucionais e os Investidores Nao Institucionais. No ambito da Oferta n&o sera admitida a
aquisicdo de Cotas por clubes de investimento constitufdos nos termos do artigo 1° da Instrugao da CVYM n° 494, de 20 de
abril de 2011, conforme alterada.

O publico-alvo da Oferta sao os Investidores da Oferta. No ambito da Oferta ndo sera admitida a aquisicao de Cotas por
clubes de investimento constitufdos nos termos do artigo 1°da Instrugao da CVM n° 494, de 20 de abril de 2011, conforme
alterada. Os Investidores da Oferta interessados devem ter conhecimento da regulamentacao que rege a matéria e
ler atentamente o Prospecto Definitivo, em especial a secao “Fatores de Risco’, nas paginas 86 a 102 do Prospecto
Definitivo, para avaliacao dos riscos a que o Fundo esta exposto, bem como aqueles relacionados a Emissao, a
Oferta e as Cotas, os quais devem ser considerados para o investimento nas Cotas, bem como o Regulamento.

Para os fins da Oferta, serdo consideradas como pessoas vinculadas os Investidores da Oferta que sejam (i) controladores
e/ou administradores do Administrador e/ou do Gestor, bem como seus conjuges ou companheiros, seus ascendentes,
descendentes e colaterais até o 2° grau; (ii) controladores e/ou administradores de qualquer das Instituicoes Participantes
da Oferta; (iii) empregados, operadores e demais prepostos de qualquer das Instituicdes Participantes da Oferta, que
desempenhem atividades de intermediacdo ou de suporte operacional diretamente envolvidos na estruturagao da Oferta;
(iv) agentes autbnomos que prestem servicos ao Administrador, ao Gestor ou a qualquer das Instituicdes Participantes da
Oferta; (v) demais profissionais que mantenham, com o Administrador, o Gestor ou qualquer das Instituicoes Participantes
da Oferta, contrato de prestacao de servicos diretamente relacionados a atividade de intermediacao ou de suporte
operacional no ambito da Oferta; (vi) sociedades controladas, direta ou indiretamente, pelo Administrador, pelo Gestor
ou por qualguer das Instituicoes Participantes da Oferta, desde que diretamente envolvidos na Oferta; (vii) sociedades
controladas, direta ou indiretamente, por pessoas vinculadas a qualquer das Instituicdes Participantes da Oferta, desde
que diretamente envolvidos na Oferta; (viii) conjuge ou companheiro e filhos menores das pessoas mencionadas nos
itens “ii"a “v" acima; e (ix) fundos de investimento cuja maioria das cotas pertenca a pessoas vinculadas, salvo se geridos
discricionariamente por terceiros ndo vinculados, nos termos da Instrugao CVM 505/11. A participacdo de Pessoas
Vinculadas na subscricao e integralizagao das Cotas pode afetar negativamente a liquidez das Cotas no mercado
secundario. Para maiores informacoes a respeito da participacao de Pessoas Vinculadas na Oferta, veja a secao
“Fatores de Risco”, nas paginas 86 a 102 do Prospecto Definitivo, em especial o fator de risco “O investimento nas
Cotas por Investidores da Oferta que sejam Pessoas Vinculadas podera promover reducao da liquidez das Cotas
no mercado secundario”, na pagina 100 do Prospecto Definitivo.

Tendo em vista que nao foi verificado excesso de demanda superior em 1/3 (um terco) a quantidade de Cotas inicialmente
ofertada (sem considerar as Cotas do Lote Adicional), foi permitida a colocagéo de Cotas junto aos Investidores da Oferta
que sejam considerados Pessoas Vinculadas, nos termos do artigo 55 da Instrugao CVM ne 400/03.

Foi adotado o procedimento de coleta de intengdes de investimento, organizado pelo Coordenador Lider, no Brasil,
conforme previsto no Contrato de Distribuicao, nos termos do artigo 44 da Instrucao CVM ne 400/03, para a verificagéo,
junto aos Investidores da Oferta, da demanda pelas Cotas, considerando os Pedidos de Reserva dos Investidores Nao
Institucionais e com recebimento de ordens de investimento dos Investidores Institucionais, sem lotes minimos
(observada a Aplicagdo Minima Inicial) ou maximos, para definicdo, a critério do Coordenador Lider, junto ao
Administrador e ao Gestor, da emissao e da quantidade das Cotas do Lote Adicional emitidas. Para mais informagoes
acerca do Procedimento de Alocacéo, veja a secao “Informagoes Relativas a Emissao, a Oferta e as Cotas -
Procedimento de Alocacdo’, nas paginas 63 a 64 do Prospecto Definitivo.

Observadas as disposicoes da regulamentacao aplicavel, o Coordenador Lider realizara a Oferta sob o regime de melhores
esforcos de colocacéo, de acordo com a Instrugao CVM ne 400/03, com a Instrucdo CVM n° 472/08 e demais normas
pertinentes, conforme o plano da distribuicdo adotado em cumprimento ao disposto no artigo 33, §3°, da Instrugdo
CVM n° 400/03, o qual leva em consideracao as relagdes com clientes e outras consideragdes de natureza comercial ou
estratégica do Coordenador Lider, devendo assegurar (i) que o tratamento conferido aos Investidores da Oferta seja justo
e equitativo; (i) a adequacao do investimento ao perfil de risco dos Investidores da Oferta; e (iii) que os representantes das
InstituicOes Participantes da Oferta recebam previamente exemplares dos Prospectos para leitura obrigatéria e que suas
duvidas possam ser esclarecidas por pessoas designadas pelo Coordenador Lider (“Plano de Distribuicao”).

A presente Oferta sera efetuada, ainda, com observancia dos seguintes requisitos: (i) foi utilizada a sistematica que permitia
o recebimento de reservas para os Investidores Néao Institucionais, conforme indicado abaixo; (ii) buscou-se atender
quaisquer Investidores da Oferta interessados na subscricdo das Cotas; (iii) foi observada, ainda, a Aplicagdo Minima
Inicial inexistindo valores maximos. Ndo ha qualquer outra limitagdo a subscricdo de Cotas por qualquer Investidor da
Oferta (pessoa fisica ou juridica), entretanto, fica desde ja ressalvado que se o Fundo aplicar recursos em empreendimento
imobiliario que tenha como incorporador, construtor ou sécio, Cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com
pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas, o Fundo passara a sujeitar-se a tributagdo aplicavel
as pessoas juridicas. Para mais informacoes veja a secao “Fatores de Risco - Risco Tributédrio Relacionado a Alteracdo de
Aliquotas de FII’, nas paginas 86 a 87 do Prospecto Definitivo.

O Plano de Distribuicdo sera fixado nos seguintes termos: (i) as Cotas serdo objeto da Oferta; (ii) a Oferta teve como
publico-alvo: (a) os Investidores Nao Institucionais; e (b) os Investidores Institucionais; (iii) apos a divulgacdo do aviso ao
mercado da Oferta (“Aviso ao Mercado”) e a disponibilizacdo do “Prospecto Preliminar da Oferta Publica de Distribuicao
Primdria de Cotas da 12 (Primeira) Emissdo do HABITAT Il - Fundo de Investimento Imobilidrio” (“Prospecto Preliminar”
e, em conjunto com o Prospecto Definitivo, “Prospectos”) aos Investidores da Oferta, foram realizadas as apresentacoes
para potenciais investidores (Roadshow e/ou one-on-ones) (“Apresentacdes para Potenciais Investidores”);
(iv) os materiais publicitdrios ou documentos de suporte as Apresentacoes para Potenciais Investidores eventualmente
utilizadosforam,conformeocaso,encaminhadosaCVMematé 1 (um)DiaUtilapdsasuautilizacdo,nostermosdaDeliberacidoda
CVM ne 818, de 30 de abril de 2019, ou encaminhados a CVM previamente a sua utilizacdo, nos termos do artigo 50,
paragrafo 5°, da Instrugdo CVM ne 400/03;
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Pedido de Reserva

Periodo de Reserva

Oferta Nao Institucional

(v) apds as Apresentacdes para Potenciais Investidores, o Coordenador Lider realizou o Procedimento de Alocagao,
nos termos abaixo indicados; (vi) concluido o Procedimento de Alocacdo, o Coordenador Lider consolidou os Pedidos
de Reserva dos Investidores Nao Institucionais, inclusive daqueles que fossem Pessoas Vinculadas, e as intencoes
de investimento dos Investidores Institucionais para subscricao das Cotas; (vii) observados os termos e condi¢coes
do Contrato de Distribuicao, a Oferta somente terd inicio apés (a) a concessao do registro da Oferta pela CVM; (b) o
registro para distribuicao e negociagao das Cotas na B3; (c) a divulgacao deste Anuincio de Inicio; (d) a disponibilizagao
do Prospecto Definitivo aos Investidores da Oferta, nos termos da Instrucdo CVM n° 400/03; (viii) iniciada a Oferta:
(@) os Investidores Néo Institucionais que manifestaram interesse na subscricdo das Cotas durante o Periodo de Reserva
por meio de preenchimento do Pedido de Reserva, e/ou (b) os Investidores Institucionais que encaminharam suas ordens
de investimento nas Cotas, observada a Aplicacdo Minima Inicial, e tiveram suas ordens alocadas deverdo assinar o boletim
de subscricao e o termo de adesao ao Regulamento e ciéncia de risco, sob pena de cancelamento das respectivas ordens
de investimento, a critério do Administrador, do Gestor em conjunto com o Coordenador Lider; (ix) a colocacdo das
Cotas serd realizada de acordo com os procedimentos da B3, bem como com do Plano de Distribuicao; (x) ndo sera
concedido qualquer tipo de desconto pelo Coordenador Lider aos Investidores da Oferta interessados em subscrever
Cotas no ambito da Oferta; (xi) a colocagao das Cotas serd realizada de acordo com os procedimentos da B3, bem como
com o Plano de Distribuicéo; e (xii) uma vez encerrada a Oferta, o Coordenador Lider divulgaré o resultado da Oferta
mediante divulgacao do anuncio de encerramento da Oferta (“Antincio de Encerramento”), nos termos do artigo 29 e do
artigo 54-A da Instrucao CVM 400. Para mais informacoes veja a secao “Informacoes Relativas a Emissao, as Oferta e
a Cotas - Plano de Distribuicao’, nas paginas 64 a 65 do Prospecto Definitivo.

Pedido de reserva das Cotas preenchido e assinado pelos Investidores Nao Institucionais, no ambito da Oferta
N&o Institucional.

Periodo que se iniciou em 24 de junho de 2019 (inclusive) e se encerrou em 23 de julho de 2019 (inclusive), no qual os
Investidores Ndo Institucionais realizaram seus Pedidos de Reserva.

Os Investidores N&o Institucionais, inclusive aqueles considerados Pessoas Vinculadas, interessados em subscrever as Cotas
tiveram que preencher e apresentar a uma Instituicdo Participante da Oferta suas ordens de investimento por meio de
Pedido de Reserva, durante o Periodo de Reserva.

No minimo, 200.000,00 (duzentas mil) Cotas (sem considerar as Cotas do Lote Adicional), ou seja, 10% (dez por cento)

do Valor Total da Emissao, foram destinadas, prioritariamente, a Oferta Nao Institucional, sendo certo que, o Coordenador
Lider, em comum acordo com o Administrador e o Gestor, aumentaram a quantidade de Cotas inicialmente destinada a
Oferta Nao Institucional, considerando as Cotas do Lote Adicional que foram emitidas.

Os Pedidos de Reserva que foram efetuados pelos Investidores Nao Institucionais de maneira irrevogavel e irretratavel,
exceto pelo disposto nas alineas (ii), (iii) e (v) abaixo, observaram as condicoes do proprio Pedido de Reserva, de acordo
com as seguintes condi¢oes e observados os procedimentos e normas de liquida¢éo da B3:

(i) durante o Periodo de Reserva, cada um dos Investidores Nao Institucionais interessados em participar da Oferta tiveram
que realizar a reserva de Cotas, mediante o preenchimento do Pedido de Reserva junto a uma Unica Instituicao Participante
da Oferta e ndo sendo estipulados valores maximos de investimento;

(ii) cada Investidor Nao Institucional, incluindo os Investidores da Oferta que fossem Pessoas Vinculadas, pode, no
respectivo Pedido de Reserva, condicionar sua adesao a Oferta, nos termos do descrito na se¢ao “Informagoes Relativas a
Emissao, a Oferta e as Cotas - Distribuicao Parcial’, nas paginas 69 a 70 do Prospecto Preliminar;

no respectivo Pedido de Reserva, condicionar sua adesao a Oferta, nos termos do descrito na se¢éo “Informagdes Relativas
a Emisséo, a Oferta e as Cotas - Distribuicao Parcial’, nas paginas 69 a 70 do Prospecto Preliminar

(i) a quantidade de Cotas adquiridas e o respectivo valor do investimento dos Investidores N&o Institucionais e a Data
de Liquidacao serao informados a cada Investidor N&o Institucional até as 10:00 horas do Dia Util imediatamente anterior
a Data de Liquidagao pela Instituicao Participante da Oferta que houver recebido o respectivo Pedido de Reserva, por
meio de mensagem enviada ao endereco eletronico fornecido no Pedido de Reserva ou, na sua auséncia, por telefone,
fac-simile ou correspondéncia, devendo o pagamento ser feito de acordo com a alinea (iv) abaixo limitado ao valor do
Pedido de Reserva e ressalvada a possibilidade de rateio observado o Critério de Rateio da Oferta Nao Institucional;

(iv) os Investidores Nao Institucionais deverao efetuar o pagamento do valor indicado na alinea (jii) acima junto a Instituicao
Participante da Oferta com que tenham realizado o respectivo Pedido de Reserva, em recursos imediatamente disponiveis,
até as 11:00 horas da Data de Liquidagao. Nao havendo pagamento pontual a Instituicao Participante da Oferta junto a
qual o Pedido de Reserva e o Boletim de Subscricao tenham sido formalizados, estes serao automaticamente cancelados;

(v) até as 16 horas da Data de Liquidacao, a B3, em nome de cada Instituicao Participante da Oferta junto a qual o Pedido
de Reserva tenha sido realizado, entregard a cada Investidor Nao Institucional o recibo de Cotas correspondente a relagéo
entre o valor do investimento pretendido constante do Pedido de Reserva e o Preco de Emissao, ressalvadas as possibilidades
de desisténcia e cancelamento previstas nos incisos (ii), (ii) e (v) e na secao “Informagoes Relativas a Emissao, a Oferta e as
Cotas - Suspensdo, Modificagao, Revogacao ou Cancelamento da Oferta’, nas paginas 72 a 73 do Prospecto Definitivo e a
possibilidade de rateio prevista na secao “Informacdes Relativas a Emissao, a Oferta e as Cotas - Critério de Rateio da Oferta
Né&o Institucional’, na pagina 67 do Prospecto Definitivo. Caso tal relagéo resulte em fragao de Cotas, o valor do investimento
serd limitado ao valor correspondente ao maior nimero inteiro de Cotas, desprezando-se a referida fragéo; e

(vi) os Investidores Néo Institucionais deverao realizar a integralizagao/liquidagao das Cotas mediante o pagamento
a vista, em moeda corrente nacional, em recursos imediatamente disponiveis, de acordo com o procedimento descrito
acima. As Instituicoes Participantes da Oferta somente atenderam aos Pedidos de Reserva feitos por Investidores Nao
Institucionais titulares de conta nelas aberta ou mantida pelo respectivo Investidor Nao Institucional.
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Os Investidores Nao Institucionais tiveram que indicar, obrigatoriamente, no respectivo Pedido de Reserva, a sua qualidade
ou ndo de Pessoa Vinculada, sob pena de seu Pedido de Reserva ter sido cancelado pela respectiva Instituicdo Participante
da Oferta. Néo foi verificado excesso de demanda superior em 1/3 (um terco) a quantidade de Cotas inicialmente ofertada
(sem considerar as Cotas do Lote Adicional), e, portanto, foi permitida a colocagédo de Cotas junto a Investidores Nao
Institucionais que sejam considerados Pessoas Vinculadas, nos termos do artigo 55 da Instrugdo CVM n° 400/03.

Recomendou-se aos Investidores Nao Institucionais interessados na realizacio de Pedido de Reserva
que (i) lessem cuidadosamente os termos e condi¢ées estipulados no Pedido de Reserva, especialmente no que se
refere aos procedimentos relativos a liquidacdo da Oferta e as informacgdes constantes do Prospecto Preliminar,
em especial a secdo “Fatores de Risco’, nas paginas 86 a 102 do Prospecto Preliminar para avaliacao dos riscos
a que o Fundo esta exposto, bem como aqueles relacionados a Emissao, a Oferta e as Cotas, os quais devem
ser considerados para o investimento nas Cotas, bem como o Regulamento; (ii) verificassem com a Instituicao
Participante da Oferta de sua preferéncia, antes de realizar o seu Pedido de Reserva, se essa, a seu exclusivo critério,
exigiria (a) a abertura ou atualizacdao de conta e/ou cadastro, e/ou (b) a manutencao de recursos em conta
corrente nela aberta e/ou mantida, para fins de garantia do Pedido de Reserva; (iii) verificassem com a Instituicao
Participante da Oferta de sua preferéncia, antes de realizar o seu Pedido de Reserva, a possibilidade de débito
antecipado da reserva por parte da Instituicao Participante da Oferta; e (iv) entrassem em contato com a
Instituicao Participante da Oferta de sua preferéncia para obter informac6es mais detalhadas sobre o prazo
estabelecido pela Instituicao Participante da Oferta para a realizacao do Pedido de Reserva ou, se for o caso, para
a realizacdo do cadastro na Instituicao Participante da Oferta, tendo em vista os procedimentos operacionais
adotados por cada Instituicao Participante da Oferta.

Para mais informagoes acerca da Oferta Nao Institucional veja a secao “Informacgoes Relativas a Emissao,
a Oferta e as Cotas - Oferta Nao Institucional’, nas paginas 65 a 67 do Prospecto Definitivo.

O total de Cotas objeto dos Pedidos de Reserva apresentados pelos Investidores Nao Institucionais, inclusive aqueles que
fossem considerados Pessoas Vinculadas, foi superior ao percentual prioritariamente destinado a Oferta Ndo Institucional,
ou seja, a 10% (dez por cento) das Cotas. Desse modo, o Coordenador Lider, em comum acordo com o Administrador e
o Gestor, aumentou a quantidade de Cotas inicialmente destinada a Oferta Nao Institucional a um patamar compativel
com os objetivos da Oferta, de forma a atender totalmente os referidos Pedidos de Reserva, e as Cotas remanescentes
foram destinadas aos Investidores Institucionais nos termos da Oferta Institucional. (“Critério de Rateio da Oferta Nao
Institucional”).

Critério de Rateio da Oferta Nao
Institucional

Apos o atendimento dos Pedidos de Reserva, as Cotas remanescentes que nao foram colocadas na Oferta Nao Institucional
foram destinadas a colocacao junto a Investidores Institucionais, por meio do Coordenador Lider, ndo tendo sido admitidas
para tais Investidores Institucionais reservas antecipadas e nao sendo estipulados valores méaximos de investimento,
observados os seguintes procedimentos (“Oferta Institucional”):

(i) os Investidores Institucionais, inclusive aqueles considerados Pessoas Vinculadas, interessados em subscrever
Cotas tiveram que apresentar suas ordens de investimento as Instituicdes Participantes da Oferta, na data de realizacao
do Procedimento de Alocagao, indicando a quantidade de Cotas a ser subscrita, inexistindo recebimento de reserva ou
limites méaximos de investimento;

(i) os Investidores Institucionais tiveram a faculdade, como condicdo de eficécia de suas ordens de investimento da
Oferta, de condicionar sua adesao, nos termos do descrito na secao “Informacoes Relativas a Emissao, a Oferta e as Cotas
- Distribuicao Parcial’, nas paginas 69 a 70 do Prospecto Preliminar;

(iii) cada Investidor Institucional interessado em participar da Oferta Institucional assumiu a obrigagao de verificar se esta
cumprindo com os requisitos para participar da Oferta Institucional, para entéo apresentar suas ordens de investimento
durante o Procedimento de Alocagao;

Oferta Institucional

(iv) até o final do Dia Util imediatamente anterior & Data de Liquidacdo, o Coordenador Lider informard aos Investidores
Institucionais, por meio de seu endereco eletronico, ou, na sua auséncia, por telefone ou fac-simile, sobre a quantidade de
Cotas que cada um deverd subscrever e o Preco de Emisséao. Os Investidores Institucionais integralizardo as Cotas, a Vista,
em moeda corrente nacional, em recursos imediatamente disponiveis, na Data de Liquidacdo, de acordo com as normas
de liquidagéo e procedimentos aplicaveis da B3.

Os Investidores Institucionais tiveram que indicar, obrigatoriamente, nas respectivas ordens de investimento,
a sua qualidade ou nao de Pessoa Vinculada. Tendo em vista que néo foi verificado excesso de demanda superior em
1/3 (um terco) a quantidade de Cotas inicialmente ofertada (sem considerar as Cotas do Lote Adicional), foi permitida a
colocagdo de Cotas junto a Investidores Institucionais que sejam considerados Pessoas Vinculadas, nos termos do artigo
55 da Instrugdo CVM n° 400/03.

Para mais informacoes acerca da Oferta Institucional veja a secao “Informacoes Relativas a Emissao, a Oferta e as
Cotas - Oferta Institucional’, na pagina 68 do Prospecto Definitivo.

As intencdes de investimento apresentadas pelos Investidores Institucionais excederam o total de Cotas remanescentes
apds o atendimento da Oferta Nao Institucional, de modo que o Coordenador Lider deu prioridade aos Investidores
Critério de Colocacao da Oferta Institucionais que, no entender do Coordenador Lider, em comum acordo com o Administrador e o Gestor, melhor
Institucional atendiam aos objetivos da Oferta, quais sejam, constituir uma base diversificada de investidores, integrada por investidores
com diferentes critérios de avaliagdo das perspectivas do Fundo e a conjuntura macroeconémica brasileira, bem como
criar condigdes para o desenvolvimento do mercado local de fundos de investimentos imobilidrios.

________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________|
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Durante a colocagdo das Cotas, o Investidor que subscrever a Cota receberd, quando realizada a respectiva liquidagao,
recibo de Cota que, até a disponibilizacdo do Antincio de Encerramento e da obtencdo de autorizagcao da B3, ndo sera
negociavel e ndo recebera rendimentos provenientes do Fundo. Tal recibo é correspondente a quantidade de Cotas por
ele adquirida, e se converterd em tal Cota depois de divulgado o Antincio de Encerramento e da obten¢ao de autorizacao
da B3, quando as Cotas passarao a ser liviemente negociadas na B3.

Disposi¢oes Comuns a Oferta
Nao Institucional e a Oferta

Institucional L o : o o ) o
As Instituicdes Participantes da Oferta serdo responsaveis pela transmisséo a B3 das ordens acolhidas no ambito das

ordens de investimento e dos Pedidos de Reserva. As Instituicdes Participantes da Oferta somente atenderdo aos Pedidos
de Reserva feitos por Investidores titulares de conta nelas aberta ou mantida pelo respectivo Investidor.

Foi admitida, nos termos dos artigos 30 e 31 da Instrucdo CVM n° 400/03, a distribuicao parcial das Cotas, sendo
que a Oferta em nada seria afetada caso ndo houvesse a subscricdo e integralizacdo da totalidade de tais cotas no
ambito da Oferta, desde que fosse atingida a Captacdo Minima. Caso nao fosse atingida a Captacdo Minima, a Oferta teria
sido cancelada.

A manutenc¢ao da Oferta estava condicionada a subscricao e integralizacdo de, no minimo, 500.000 (quinhentas mil) Cotas.
As Cotas que nao forem efetivamente subscritas e integralizadas durante o Prazo de Colocacéo deverédo ser canceladas.
Uma vez atingida a Captagdo Minima, o Administrador e o Gestor, de comum acordo com o Coordenador Lider, puderam
decidir por reduzir o Valor Total da Emisséo até um montante equivalente a qualquer montante entre a Captagdo Minima
e o Valor Total da Emissao, hipdtese na qual a Oferta poderia ser encerrada a qualquer momento.

Nessa hipétese, o Investidor da Oferta teve a faculdade, como condicéo de eficacia seus Pedidos de Reserva, ordens de
investimento e aceitagao da Oferta, de condicionar a sua adesdo a Oferta, nos termos do artigo 31 da Instru¢cao CVM 400,
a que houvesse distribuicao: (i) do Valor Total da Emissao; ou (ii) de uma quantidade minima de Cotas, que nao poderia
ser inferior a Captagao Minima.

Caso a aceitagao estivesse condicionada ao item (i) acima, o Investidor da Oferta teve que indicar se pretendia receber
(1) a totalidade das Cotas subscritas; ou (2) uma quantidade equivalente a proporcédo entre o numero de Cotas
efetivamente distribuidas e o nimero de Cotas originalmente ofertadas, presumindo-se, na falta de manifestacéo, o
interesse do Investidor da Oferta, conforme o caso, em receber a totalidade das Cotas objeto do Pedido de Reserva ou da
ordem de investimento, conforme o caso.

Distribuicao Parcial Na hipétese de o Investidor da Oferta indicar o item (2) acima, o valor minimo a ser subscrito por Investidor da Oferta
poderia ser inferior a Aplicacdo Minima Inicial por Investidor.

Caso nao fosse atingida a Captagédo Minima, a Oferta seria cancelada. Neste caso, caso o Investidor da Oferta ja tivesse
efetuado o pagamento do preco de integralizagao das Cotas, referido preco de integralizagéo seria devolvido sem juros ou
correcao monetdria, sem reembolso de custos incorridos e com dedugao dos valores relativos aos tributos incidentes, se
existentes, e aos encargos incidentes, se existentes, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da data em que tenha sido
verificado o ndo implemento da condigdo, observado que, com relagcao as Cotas custodiadas eletronicamente na B3, tal
procedimento seria realizado fora do ambito da B3, de acordo com os procedimentos do Escriturador.

Por fim, caso houvesse captacédo abaixo do Valor Total da Emissao, o Investidor da Oferta que, ao realizar seu(s) Pedido(s) de
Reserva ou ordens de investimento, condicionasse a sua adeséo a Oferta, nos termos do artigo 31 da Instrucao CVM 400,
a que houvesse distribuicdo da integralidade do Valor Total da Emissdo, ndo teria o seu Pedido de Reserva ou ordem de
investimento acatado, e, consequentemente, 0 mesmo seria cancelado automaticamente. Caso determinado Investidor
da Oferta ja tivesse realizado qualquer pagamento, estes valores depositados seriam devolvidos sem juros ou correcao
monetdria, sem reembolso de custos incorridos e com dedugao dos valores relativos aos tributos incidentes, se existentes,
e aos encargos incidentes, se existentes, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da data em que tivesse sido verificado o
nao implemento da condicao, observado que, com relagao as Cotas custodiadas eletronicamente na B3, tal procedimento
seria realizado fora do ambito da B3, de acordo com os procedimentos do Escriturador.

Para mais informacoes acerca da “Distribuicéo Parcial” ver a secao “Informacoes Relativas a Emissao, a Oferta e as
Cotas - Distribuicao Parcial’, nas paginas 69 a 70 do Prospecto Definitivo.

O prazo de distribuicdo publica das Cotas é de 6 (seis) meses a contar da data de divulgacdo deste Anuncio de Inicio, ou

Prazo de Colocagao ) ) < B S
até a data de divulgacao do Anuncio de Encerramento, o que ocorrer primeiro.

Fundo de Liquidez e Estabilizacao

N&o serd constituido fundo de manutencao de liquidez ou estabilizagao de precos para as Cotas.
do Preco das Cotas

A Oferta contara com processo de liquidacao via B3, conforme abaixo descrito.

A liquidagao fisica e financeira da Oferta se dard na Data de Liquidacédo, sendo certo que a B3 informara ao Coordenador
Lider o montante de ordens recebidas em seu ambiente de liquidacao, sendo certo que a Instituicao Participante da Oferta
liquidara de acordo com os procedimentos operacionais da B3. O Coordenador Lider e as Corretoras Consorciadas fardo
Alocacéo e Liquidacao Financeira  sua liquidagdo exclusivamente conforme contratado no Contrato de Distribuicdo e no termo de adesdo ao Contrato de
Distribuicao, conforme o caso.
Com base nas informagées enviadas durante o Procedimento de Alocacao pela B3 ao Coordenador Lider, este verificou
que: (i) a Captagao Minima foi atingida; (ii) o Valor Total da Emisséo foi atingido; e (iii) houve excesso de demanda;
diante disto, o Coordenador Lider definiu que havera liquidacao da Oferta, bem como seu volume final.
]
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Caso, na Data de Liquidagao, as Cotas subscritas ndo sejam totalmente integralizadas por falha dos Investidores da Oferta,
aintegralizacdo das Cotas objeto da falha poderd ser realizada junto ao Escriturador no 1° (primeiro) Dia Util imediatamente
subsequente a Data de Liquidacéo pelo Preco de Emissao, sendo certo que, caso apds a possibilidade de integralizacao
das Cotas junto ao Escriturador ocorram novas falhas por Investidores de modo a nao ser atingido a Captagao Minima,
a Oferta sera cancelada e as Instituicoes Participantes da Oferta deverdo devolver os recursos aos Investidores da Oferta
eventualmente depositados, os quais deverdo ser acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagoes do
Fundo e dos rendimentos pagos pelo Fundo, calculados pro rata temporis, a partir da Data de Liquidacao, com deducéo, se
for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for superior a zero, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis
contados da comunicagdo do cancelamento da Oferta. Na hipdtese de restituicao de quaisquer valores aos Investidores da
Oferta, estes deverao fornecer recibo de quitacao relativo aos valores restituidos.

Caso, apos a concluséao da liquidagao da Oferta, a Captagao Minima seja atingida, a Oferta poderd ser encerrada e eventual
saldo de Cotas néo colocado serd cancelado pelo Administrador.

Para mais informagoes acerca da Distribuicdo Parcial, veja a secao “Informagoes Relativas a Emissao, a Oferta e
as Cotas - Distribuicao Parcial” nas paginas 69 a 70, do Prospecto Definitivo.

O investimento em cotas de fundo de investimento imobiliario representa um investimento de risco e, assim,
os Investidores da Oferta que pretendam investir nas Cotas estao sujeitos a diversos riscos, inclusive aqueles
relacionados a volatilidade do mercado de capitais, a liquidez das Cotas e a oscilacdo de suas cotagées em
bolsa, e, portanto, poderdo perder uma parcela ou a totalidade de seu eventual investimento. Adicionalmente,
o investimento em cotas de fundos de investimento imobiliario nao é adequado a investidores que necessitem
de liquidez imediata, tendo em vista que as cotas de fundos de investimento imobiliario encontram pouca
liquidez no mercado brasileiro, a despeito da possibilidade de terem suas cotas negociadas em bolsa. Além disso,
os fundos de investimento imobiliario tém a forma de condominio fechado, ou seja, ndo admitem a possibilidade
de resgate de suas cotas, sendo que os seus cotistas podem ter dificuldades em realizar a venda de suas cotas no
mercado secundario. Adicionalmente, é vedada a subscricdo de Cotas por clubes de investimento, nos termos dos

Inadequagéo da Oferta a Certos artigos 26 e 27 da Instrucdo CVM n° 494/11. O investimento em cotas de um fundo de investimento imobiliario

Investidores da Oferta representa um investimento de risco, que sujeita os investidores a perdas patrimoniais e a riscos, dentre outros,
aqueles relacionados com a liquidez das Cotas, a volatilidade do mercado de capitais e aos ativos imobiliarios
integrantes da carteira do Fundo.

Os Investidores da Oferta devem ler cuidadosamente a secao “Fatores de Risco”, nas paginas 86 a 102 do Prospecto
Definitivo, paraavaliacao dosriscosaque o Fundo esta exposto, bem comoaquelesrelacionados aEmissao, a Oferta
e as Cotas, os quais devem ser considerados para o investimento nas Cotas, bem como o Regulamento,
antes da tomada de decisao de investimento.

A OFERTA NAO E DESTINADA A INVESTIDORES QUE BUSQUEM RETORNO DE CURTO PRAZO E/OU NECESSITEM
DE LIQUIDEZ EM SEUS INVESTIMENTOS. O INVESTIMENTO NESTE FUNDO E INADEQUADO PARA INVESTIDORES
PROIBIDOS POR LEI EM ADQUIRIR COTAS DE FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO.

Caso a Oferta seja modificada, nos termos dos artigos 25 a 27 da Instru¢gdo CVM n° 400/03, (a) a modificagédo devera ser
divulgada imediatamente através de meios ao menos iguais aos utilizados para a divulgacéo da Oferta; (b) o Coordenador
Lider deverd se acautelar e se certificar, no momento do recebimento das aceitacdes da Oferta, de que o Investidor da
Oferta esta ciente de que a Oferta foi alterada e de que tem conhecimento das novas condicoes; (c) os Investidores da
Oferta que ja tiverem aderido a Oferta deverao ser comunicados diretamente, por correio eletrénico, correspondéncia
fisica ou qualquer outra forma de comunicagao passivel de comprovacao, a respeito da modificacao efetuada, para
que confirmem, até as 16 horas do 5° (quinto) Dia Util subsequente & data em que foi comunicado por escrito sobre a
modificagéo da Oferta, o interesse em revogar sua aceitagdo a Oferta, presumindo-se, na falta da manifestagdo, o interesse
do Investidor da Oferta em nao revogar sua aceitagao. Se o Investidor da Oferta que revogar sua aceitagao ja tiver efetuado
o pagamento do Preco de Emissao, referido Preco de Emissao serd devolvido sem juros ou correcdo monetdria, sem
reembolso de custos incorridos e com dedugao dos valores relativos aos tributos e encargos incidentes, se existentes, no
prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da data da respectiva revogacao.

Caso (@) seja verificada divergéncia entre as informacdes constantes do Prospecto Preliminar e do Prospecto
Definitivo que altere substancialmente o risco assumido pelo Investidor da Oferta ou a sua decisdo de investimento;
ou (b) a Oferta seja suspensa, nos termos dos artigos 19 e 20 da Instrugdo CVM ne 400/03; o Investidor da Oferta que ja tiver
aderido a Oferta devera ser comunicado diretamente, por correio eletrénico, correspondéncia fisica ou qualquer outra
forma de comunicacao passivel de comprovacao, a respeito e podera revogar sua aceitacao a Oferta, devendo, para tanto,
informar sua decisao ao Coordenador Lider (i) até as 16 horas do 5° (quinto) Dia Util subsequente & data da comunicacdo
por escrito pelo Coordenador Lider sobre a modificacdo efetuada, no caso da alinea (a) acima; e (ii) até as 16 horas do
50 (quinto) Dia Util subsequente a data em que foi comunicado por escrito sobre a suspensao da Oferta, no caso da alinea
(b) acima, presumindo-se, na falta da manifestacao, o interesse do investidor em ndo revogar sua aceitacao. Em ambas
situacoes, se o Investidor da Oferta que revogar sua aceitacao ja tiver efetuado o pagamento do Preco de Emissao, referido
Preco de Emisséo sera devolvido sem juros ou correcdo monetaria, sem reembolso de custos incorridos e com dedugao
dos valores relativos aos tributos e encargos incidentes, se existentes, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da data
da respectiva revogagao.

Suspensao, Modificacao,
Revogacao ou Cancelamento
da Oferta

Caso (a) a Oferta seja cancelada, nos termos dos artigos 19 e 20 da Instrugao CVM ne 400/03; (b) a Oferta seja revogada,
nos termos dos artigos 25 a 27 da Instrugao CVM n° 400/03; ou (c) o Contrato de Distribuicéo seja resilido, todos os atos de
aceitagao serao cancelados e o Coordenador Lider e o Administrador comunicarao tal evento aos Investidores da Oferta,
que poderd ocorrer, inclusive, mediante publicagao de aviso. Se o Investidor j4 tiver efetuado o pagamento do Preco de
Emissao, referido Preco de Emissao serd devolvido sem juros ou correcdo monetéria, sem reembolso de custos incorridos
e com deducéo dos valores relativos aos tributos e encargos incidentes, se existentes, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis
contados da data da comunicacao do cancelamento, da resilicdo do Contrato de Distribuicao ou da revogacao da Oferta.

Demais Caracteristicas da Emissao

e da Oferta As demais caracteristicas da Emissao, da Oferta e das Cotas encontram-se descritas no Prospecto Definitivo.

________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________|
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FORMADOR DE MERCADO

10

O Administrador pode vir a contratar um ou mais prestadores de servigos de formagdo de mercado das Cotas do Fundo, nos termos da Instrugdo n°e CVM 472/08.
Os Formadores de Mercado atuarao conforme regulamentacgao da Instrugao CVM ne 384/03, do Regulamento para Credenciamento do Formador de Mercado nos
Mercados Administrados pela B3, bem como das demais regras, requlamentos e procedimentos pertinentes, especialmente da B3 e da Camara de Compensagao,
Liquidacdo e Gerenciamento de Riscos de Operacdes no Segmento Bovespa e da central depositaria da B3. Os Formadores de Mercado realizardo operacdes
destinadas a fomentar a liquidez das Cotas de emiss&o do Fundo. As obrigacdes dos Formadores de Mercado deverao estar previstas em instrumento de contratagao
especifico, que deverd observar a legislacéo aplicavel.

CRONOGRAMA ESTIMADO DAS ETAPAS DA OFERTA

11

Encontra-se abaixo o cronograma estimado para as principais etapas da Oferta:

Eventos Data™®@

1. - Protocolo de pedido de registro da Oferta junto a CVM e a B3 10/05/2019

- Divulgacao do Aviso ao Mercado
2. 14/06/2019
- Disponibilizagao do Prospecto Preliminar

- Inicio do Periodo de Reserva
3. 24/06/2019
- Inicio das Apresentacoes para Potenciais Investidores (roadshow)

4, - Concessédo do registro da Oferta pela CVM 18/07/2019

- Encerramento do Periodo de Reserva
5. 23/07/2019

- Encerramento das Apresentagdes para Potenciais Investidores

6. - Procedimento de Alocacéo 24/07/2019

- Divulgacgao deste Antincio de Inicio
7. 26/07/2019
- Disponibilizagdo do Prospecto Definitivo

8. - Datade Liquidacao 29/07/2019

9. - Data estimada para a divulgacao do Anuncio de Encerramento 30/07/2019

M As datas previstas para os eventos futuros sdo meramente indicativas e estdo sujeitas a alteracdes, atrasos e antecipagdes sem aviso prévio, a critério do

Administrador, do Gestor e do Coordenador Lider. Qualquer modificagdo no cronograma da distribuicdo devera ser comunicada a CVM e podera ser analisada
como modificagao da Oferta, seguindo o disposto nos artigos 25 e 27 da Instrugcdo CVM n° 400/03.

@ Caso ocorram alteragdes das circunstancias, suspensao, prorrogacao, revogacao ou modificacdo da Oferta, tal cronograma poderé ser alterado. Para informacoes
sobre manifestagdo de aceitacdo a Oferta, manifestacdo de revogacdo da aceitacdo a Oferta, modificacado da Oferta, suspensdo da Oferta e cancelamento ou
revogagao da Oferta, e sobre os prazos, termos, condi¢des e forma para devolugéo e reembolso dos valores dados em contrapartida as Cotas, veja as segoes
“Informagbes Relativas a Emissao, a Oferta e as Cotas - Suspensao, Modificagéo, Revogagao ou Cancelamento da Oferta”do Prospecto Definitivo.

Quaisquer comunicados ao mercado relativos a tais eventos relacionados a Oferta serdo informados por meio da disponibilizacdéo de documentos na rede
mundial de computadores, nos enderecos indicados abaixo nas paginas: (@) do Administrador; (b) do Coordenador Lider; (c) da B3; (d) da CVM; e (e) do Fundos.net,
administrado pela B3.

DIVULGAGAO DE AVISOS E ANUNCIOS DA OFERTA

O Aviso ao Mercado e este Anuncio de Inicio foram divulgados nas seguintes paginas da rede mundial de computadores do Administrador, do Coordenador Lider,
da CVM, e da B3, nos termos dos artigos 53 e 54-A, ambos da Instrucdo CVM n° 400/03. O Anuncio de Encerramento, eventuais anincios de retificagdo, bem como
todo e qualquer aviso ou comunicado relativo a Oferta serdo disponibilizados, até o encerramento da Oferta, nas paginas na rede mundial de computadores
do Administrador, do Coordenador Lider, da B3 e da CVM, nos seguintes websites: (i) Administrador: www.vortx.com.br (neste website, acessar “Fundos de
Investimento’, em seguida pesquisar por “FIl Habitat II” e entédo, clicar em "Aviso ao Mercado’, "Andincio de Inicio” ou “Antncio de Encerramento”); (ii) Coordenador
Lider: www.xpi.com.br (neste website clicar em “Investimentos’, depois clicar em "Oferta Publica’, em seguida clicar em “Fll Habitat Il - Oferta Publica de Distribuicao
Primaria da 12 Emissao de Cotas do Fundo”e, entdo, clicar em “Aviso ao Mercado’, “Anuncio de Inicio” ou “Anuncio de Encerramento”); (iii) CVM: http://www.cvm.gov.br
(neste website acessar “Central de Sistemas’, clicar em “Ofertas Publicas’, clicar em “Ofertas de Distribuicao’, em seguida em “Ofertas Registradas ou Dispensadas’,
selecionar “2019 - Entrar” acessar em “R$” em “Quotas de Fundo Imobiliario’, clicar em "HABITAT Il - Fundo de Investimento Imobiliario”, e, entao, localizar o “Aviso ao
Mercado’,"Anuncio de Inicio’, “Anuncio de Encerramento”); (iv) B3: www.b3.com.br (neste website e clicar em "Home", depois clicar em “Produtos e Servicos', depois
clicar“Solugédo para Emissores’, depois clicar em “Ofertas Publicas’, depois clicar em “Oferta em Andamento’, depois clicar em “Fundos’, e depois selecionar "HABITAT
Il - Fundo de Investimento Imobilidrio” e, entdo, localizar o localizar o “Aviso ao Mercado’, “Antncio de Inicio” ou “Anuncio de Encerramento”); e (v) Fundos.NET:
http://www.cvm.gov.br (neste website acessar “Informagdes Sobre Regulados’, clicar em “Fundos de Investimento’, clicar em “Consulta a Informagoes de Fundos’,
em seguida em “Fundos de Investimento Registrados’, buscar por “HABITAT Il - Fundo de Investimento Imobilidrio’, acessar “HABITAT Il - Fundo de Investimento
Imobiliario”, clicar em “Fundos.NET” e, entdo, localizar o "Aviso ao Mercado”, o “Anuncio de Inicio” ou o “Andncio de Encerramento”).
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PROSPECTO DEFINITIVO

13

O Prospecto Definitivo esta disponivel nas sequintes paginas da Internet: (i) Administrador: www.vortx.com.br (neste website, acessar “Fundos de Investimento’,
em seguida pesquisar por “FIl Habitat Il e entdo, clicar em “Prospecto Definitivo”) (ii) Coordenador Lider: www.xpi.com.br (neste website clicar em “Investimentos’,
depois clicar em “Oferta Publica’, em seguida clicar em “FIl Habitat Il - Oferta Publica de Distribuicdo Priméria da 12 Emissdo de Cotas do Fundo’, entao, clicar em
“Prospecto Definitivo”); (iii) CVM: http://www.cvm.gov.br (neste website acessar “Central de Sistemas’, clicar em “Ofertas Publicas’, clicar em “Ofertas de Distribuicac’,
em seguida em “Ofertas Registradas ou Dispensadas’, selecionar “2019 - Entrar’, acessar em “R$” em “Quotas de Fundo Imobiliario’, clicar em "HABITAT Il - Fundo de
Investimento Imobiliario’, e, entao, localizar o “Prospecto Definitivo”); (iv) B3: www.b3.com.br (neste website e clicar em "Home’, depois clicar em “Produtos e Servicos”,
depois clicar “Solucéao para Emissores’, depois clicar em “Ofertas Publicas’, depois clicar em “Oferta em Andamento’, depois clicar em “Fundos’, e depois selecionar
"HABITAT Il - Fundo de Investimento Imobilidrio” e, entdo, localizar o Prospecto Definitivo); e (v) FUNDOS.NET: http://www.cvm.gov.br (neste website acessar
“Informagdes Sobre Regulados’, clicarem“Fundos de Investimento’, clicarem“Consulta a Informacées de Fundos’,em seguida em“Fundos de Investimento Registrados’,
buscar por "HABITAT Il - Fundo de Investimento Imobilidrio’, acessar “HABITAT Il - Fundo de Investimento Imobilidrio’, clicar em “Fundos.NET", e, entédo, localizar o

“Prospecto Definitivo”).

INFORMAGOES COMPLEMENTARES

Este Anuincio de Inicio apresenta um sumario das principais caracteristicas do Fundo, das Cotas, da Emissao e da Oferta. Para informagdes mais detalhadas a respeito
do Fundo, das Cotas, da Emissao e da Oferta, o Investidor da Oferta deve consultar o Prospecto Definitivo, disponivel nos enderecos indicados no item 12 acima, bem

como o Regulamento.

O Prospecto Definitivo contém informacdes adicionais e complementares a este Anuncio de Inicio, que possibilitam aos Investidores da Oferta uma anélise detalhada

dos termos e condi¢des da Oferta e dos riscos a ela inerentes.

O Administrador, o Gestor e o Coordenador Lider alertam os Investidores da Oferta que estes deverdo basear suas decisdes de investimento Unica e exclusivamente

nas informagoes constantes dos Prospectos.
O investimento no Fundo sujeita o Investidor da Oferta a riscos, conforme descritos na secao “Fatores de Risco’, nas paginas 86 a 102 do Prospecto Definitivo.

As aplicagdes realizadas no Fundo ndo contam com garantia (i) do Administrador, do Gestor, das Instituicdes Participantes da Oferta ou de suas respectivas partes

relacionadas; (ii) de qualquer mecanismo de seguro; ou (iii) do Fundo Garantidor de Créditos - FGC.
N&o houve classificagdo de risco para as Cotas.

LEIA ATENTAMENTE O REGULAMENTO E O PROSPECTO DEFINITIVO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO FATORES DE RISCO,
NAS PAGINAS 86 A 102 DO PROSPECTO DEFINITIVO.

O REGISTRO DA OFERTA NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM, GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMAGOES PRESTADAS, OU JULGAMENTO SOBRE A
QUALIDADE DO FUNDO, DE SEU ADMINISTRADOR, DE SEU GESTOR, DE SUA POLITICA DE INVESTIMENTOS, DOS ATIVOS IMOBILIARIOS QUE CONSTITUIREM
SEU OBJETO OU, AINDA, DAS COTAS A SEREM DISTRIBUIDAS.

Sao Paulo, 26 de julho de 2019

COORDENADOR LIDER

(s Investimentos

GESTOR ADMINISTRADOR

HABITAT W VORTX

CAPITAL PARTNERS
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