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AVISO AO MERCADO DE OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUICAO PRIMARIA DE COTAS DA SEGUNDA EMISSAO DO CSHG
RENDA URBANA — FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FiI

CNPJ n2 29.641.226/0001-53
Cddigo ISIN: BRHGRUCTF002
Cadigo de Negociagdo na B3: HGRU11
Tipo ANBIMA: FIl de Renda Gestdo Ativa
Segmento ANBIMA: Hibrido

CSHG RENDA URBANA — FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FlI, inscrito no Cadastro Nacional da Pessoa
Juridica (“CNPJ”) sob 0 n2 29.641.226/0001-53 (“Fundo”), constituido sob a forma de condominio fechado, nos termos
da Instrucdo da Comissdo de Valores Mobiliarios (“CVM”) n2 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada
(“Instrucdo CVM n2 472”), com prazo de duragdo indeterminado, representado por sua administradora CREDIT SUISSE
HEDGING-GRIFFO CORRETORA DE VALORES S.A., com sede na Rua Leopoldo Couto de Magalhdes Jr., n2 700, 112 andar
(parte), 132 e 1492 andares (parte), na Cidade de S3do Paulo, Estado de Sdo Paulo, inscrita no CNPJ sob o

n? 61.809.182/0001-30 (“Administradora”) esta realizando uma oferta publica de distribui¢cdo primaria de, no minimo,
934.318 (novecentas e trinta e quatro mil, trezentas e dezoito) e, no maximo, 6.867.233 (seis milhdes, oitocentas e
sessenta e sete mil, duzentas e trinta e trés) cotas, observada a possibilidade de emissdo de cotas adicionais em virtude
do exercicio da opgdo de Lote Adicional (conforme abaixo definido), parte de sua 22 (segunda) emissdo, todas
nominativas e escriturais (“Cotas” e “22 Emissdo”), a ser realizada no Brasil, por meio de distribuicdo publica, sob

regime de melhores esforgos de colocagdo, em mercado de bolsa por meio do Sistema de Distribuicdo de Ativos
(“DDA”) administrado pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo (“B3”), sujeita a registro na CVM, conforme procedimentos
previstos na Instrugdo CVM n2 472 e na Instrugdo CVM n? 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada

(“Instrucdo CVM n2 400”), cada uma com valor de emissdo de RS 107,03 (cento e sete reais e trés centavos) (“Valor de
Emissdo por Cota” e “Oferta”), totalizando a Oferta o valor de:

RS 734.999.947,99*
(setecentos e trinta e quatro milhGes, novecentos e noventa e nove mil, novecentos e quarenta e
sete reais e noventa e nove centavos)

*0 valor acima (“Valor da Oferta”) nao inclui o Custo Unitario de Distribuicdo (conforme abaixo definido), destinado
a arcar com os custos unitdrios da 22 Emissido, no valor de RS 3,75 (trés reais e setenta e cinco centavos) por Cota
subscrita, a ser pago pelos investidores que subscreverem Cotas.

O PEDIDO DE REGISTRO DA OFERTA FOI PROTOCOLADO NA CVM EM 02 DE AGOSTO DE 2019, O QUAL AINDA
ENCONTRA-SE SOB ANALISE E PENDENTE DE APROVACAO PELA CVM.

A Oferta, realizada em regime de melhores esforgos, serd coordenada pela Administradora (“Coordenadora Lider”),
pela CREDIT SUISSE (BRASIL) S.A. CORRETORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS, instituicdo participante do
sistema de distribuicdo de valores mobiliarios, com endereco na Rua Leopoldo Couto de Magalhdes Jr., n? 700, 109

andar (parte) e 122 a 142 andares (partes), na Cidade de Sdo Paulo, Estado de S3do Paulo, inscrita no CNPJ sob o n?
42.584.318/0001-07 (“Coordenadora CS”) e pela XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A., instituicdo participante do sistema de distribuicdo de valores mobilidrios, com endereco na Cidade e
Estado de Sdo Paulo, na Avenida Presidente Juscelino Kubitscheck, 1909, Torre Sul, 302 andar, inscrita no CNPJ sob o n®
02.332.886/0011-78, (“Coordenadora XP” e, em conjunto com a Coordenadora CS e a Coordenadora Lider, as
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“Coordenadoras”), sendo que a Coordenadora Lider poderd contratar outras instituigdes membro do sistema de

4

distribuicdo de valores mobilidrios para auxilia-las na distribuicdo das Cotas objeto da Oferta (“Participantes Especiais’

e, quando em conjunto com as Coordenadoras, as “Instituicdes Participantes da Oferta”).

O pagamento de cada uma das Cotas serd realizado em moeda corrente nacional, quando da sua liquidagdo, pelo Valor
de Emissdo por Cota, acrescido do Custo Unitdrio de Distribuicdo (“Preco de Aquisicdo”), ndo sendo permitida a

aquisicdo de Cotas fracionadas. As Cotas serdo negociadas no mercado secunddrio na B3.

A Administradora do Fundo podera optar por aumentar a quantidade de Cotas originalmente ofertada, nos termos e
conforme os limites estabelecidos no artigo 14, paragrafo 29, da Instrugdo CVM n2 400, em até 20% (vinte por cento) da
quantidade inicialmente ofertada (“Lote Adicional”). Caso exercida a opg¢do de Lote Adicional, as Cotas dai originadas
serdo aplicadas as mesmas condig¢des e preco das Cotas inicialmente ofertadas, inclusive com relagdo ao Custo Unitario
de Distribuicdo, e a oferta de tais Cotas serd conduzida sob o regime de melhores esforgos.

Serd admitida a distribuicdo parcial das cotas objeto da Oferta, desde que subscrita a quantidade minima de 934.318
(novecentas e trinta e quatro mil, trezentas e dezoito) Cotas e atingido o volume minimo de RS 100.000.055,54 (cem
milh&es, cinquenta e cinco reais e cinquenta e quatro centavos) (“Valor Minimo”), nos termos dos artigos 30 e 31 da
Instrugdo CVM n2 400 (“Distribuicdo Parcial”).

. NATUREZA DO EMISSOR:

O CSHG RENDA URBANA — FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - Fll, registrado na CVM sob o cédigo
0318006, em 14 de fevereiro de 2018, é um fundo de investimento imobiliario, regido pelo seu Regulamento,
conforme definido abaixo, pela Lei n? 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada, pela Instru¢do CVM n?2
472 e pelas demais disposi¢des legais e regulamentares que Ihe forem aplicaveis.

1. CARACTERISTICAS DO FUNDO:

1. Constituicdo: O Fundo foi regularmente constituido pela Administradora por meio do “Instrumento
Particular de Constituicdo do CSHG Renda Urbana - Fundo de Investimento Imobilidrio — FII” celebrado, em 31 de
janeiro de 2018, o qual foi devidamente registrado perante o 92 Oficial de Registro de Titulos e Documentos e
Civil de Pessoa Juridica da Capital, no Estado de Sdo Paulo, sob o n2 1.313.285, em 01 de fevereiro de 2018,
sendo que seu regulamento em vigor, alterado pela ultima vez em 02 de setembro de 2019, se encontra
devidamente registrado 92 Oficial de Registro de Titulos e Documentos e Civil de Pessoa Juridica da Capital, sob
o n?21.352.268, em 04 de setembro de 2019 (“Regulamento”).

2. Objeto: O Fundo tem por objeto a exploragdo de empreendimentos imobilidrios urbanos de uso
institucional e comercial, que potencialmente gerem renda por meio de alienagdo, locacdo ou arrendamento,
desde que atendam aos critérios de enquadramento e a Politica de Investimentos do Fundo (conforme definida
no Prospecto Preliminar), sendo certo que o Fundo ird priorizar a aquisicdo de empreendimentos imobilidrios
institucionais ou comerciais que ndo sejam lajes corporativas, escritérios, shopping centers ou da area de
logistica.

3. Resgate: N3o ha resgate de cotas do Fundo, a ndo ser em caso de liquidagdo do Fundo.
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4, Prazo de Duragdo: O Fundo tem prazo de duragdo indeterminado.

5. Risco: As aplicagdes feitas pelo Fundo sujeitam-se aos riscos descritos na seg¢do “Fatores de Risco”,
prevista no “Prospecto Preliminar de Oferta Publica de Distribuigdo Primdria de Cotas da Segunda Emissdo do
CSHG Renda Urbana - Fundo de Investimento Imobilidrio - FII” (“Prospecto Preliminar” ou “Prospecto”), nas
paginas 101 a 120.

CARACTERISTICAS BASICAS DAS COTAS A SEREM DISTRIBUIDAS E DA EMISSAO:

1. Aprovagdo Societaria: A 22 Emissdo foi aprovada por meio da Assembleia Geral Extraordinaria realizada
em 30 de julho de 2019, conforme ata devidamente registrada perante o 92 Oficial de Registro de Titulos e
Documentos e Civil de Pessoa Juridica da Capital, sob o n2 1.349.682, em 31 de julho de 2019 (“Assembleia”).

2. Numero de Ordem da Emissdo: 22 (segunda) Emissao.

3. Direito de Preferéncia: Sera garantido aos Cotistas do Fundo que estejam nessa condi¢do na Data-Base,
conforme cronograma indicativo da Oferta descrito no item V deste Aviso ao Mercado (“Cronograma da
Oferta”), e que corresponderd a data de divulgagdo do Antincio de Inicio (“Data Base”), o direito de subscrever e
integralizar as Cotas da 22 Emissdo, o qual podera ser exercido pelos Cotistas em uma Unica oportunidade, total
ou parcialmente, em relagdo a totalidade das 6.867.233 (seis milhdes, oitocentas e sessenta e sete mil, duzentas
e trinta e trés) Cotas da 22 Emissdo, dentro do prazo maximo de 10 (dez) dias Uteis contados do 52 (quinto) dia
util da divulgagdo (exclusive) do “Andncio de Inicio da Oferta Publica da Distribuicdo Primdria de Cotas da
Segunda Emissdo do CSHG Renda Urbana - Fundo de Investimento Imobilidrio - FII” (“Andncio de Inicio”), que

informara a data da integralizacdo das Cotas para aqueles que exercerem o Direito de Preferéncia.

O Cotista que possua 1 (uma) cota do Fundo na Data Base tem o direito de subscrever e integralizar
4,57815533333 de cotas da 22 Emissdo, ou seja, o direito de preferéncia na subscrigdo de Cotas da 22 Emissdo
serd limitado a proporg¢do da respectiva participagdo de cada Cotista no patriménio liquido do Fundo na Data
Base, conforme aplicacdo do fator de propor¢do para direito de subscricdo de novas Cotas, equivalente a
4,57815533333 (“Fator de Proporcdo para Direito de Subscricdo de novas Cotas”). Caso a quantidade de Cotas

cuja subscricdo o Cotista fizer jus ndo perfagca um numero inteiro, havera arredondamento para baixo (ndo serdo
consideradas as casas decimais, mantendo-se apenas o numero inteiro), ndo havendo possibilidade de
subscricdo de Cotas fracionarias.

Os Cotistas que desejarem exercer seu Direito de Preferéncia na subscricdo e integralizacdo das Cotas,
respeitada a proporcionalidade mencionada acima, deverdo observar os procedimentos para exercicio cabiveis,
quais sejam: (i) os Cotistas titulares de cotas do Fundo depositadas na Central Depositaria da B3 deverdo
procurar os seus agentes de custddia para a subscrigdo e integralizagdo das Cotas e mais informag&es, conforme
Cronograma da Oferta; e (ii) os Cotistas titulares de cotas do Fundo mantidas em ambiente escritural e,
portanto, custodiadas diretamente no Escriturador (Itad Corretora de Valores S.A.) que desejarem subscrever
Cotas deverdo entrar em contato com a Central de Atendimento a investidores pelos telefones indicados a
seguir: capitais e regides metropolitanas 3003-9285, demais localidades 0800-7209285, conforme Cronograma
da Oferta. Sera enviado ao enderego eletronico cadastrado do Cotista junto ao Escriturador carta contendo as
informacgdes a respeito da subscri¢do, a qual deve ser preenchida e encaminhada ao mesmo endereco eletrénico
juntamente com o comprovante de depésito.
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Os detentores do Direito de Preferéncia poderdo condicionar a sua adesdo a Oferta (a) a colocacdo do Valor da
Oferta até o término do Prazo de Distribuicdo (conforme abaixo definido) ou (b) a colocagdo de valor
equivalente ao Valor Minimo da Oferta até o término do Prazo de Distribuicdo, sendo que, na hipdtese de
implementacdo da condi¢do descrita neste item “(b)”, o detentor do Direito de Preferéncia poderd indicar sua
intengdo de subscrever (i) a totalidade das Cotas por ele informada em seu pedido de subscri¢cdo de Cotas; ou (ii)
a quantidade de Cotas proporcional as Cotas colocadas no ambito da Oferta, observadas as disposigdes sobre
Distribuicdo Parcial previstas no Prospecto.

A liquidacdo dos pedidos de subscricdo de Cotas, pelo Preco de Aquisi¢do, realizados durante o periodo de
exercicio do Direito de Preferéncia (“Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia”), se dara na data constante

no cronograma indicativo da Oferta descrito no item V deste Aviso ao Mercado (respectivamente, “Cronograma
da Oferta” e “Data de Liquidacdo do Direito de Preferéncia”), em moeda corrente nacional, sendo que tal

liquidagdo ocorrera de acordo com as regras da B3.

Caso, por qualquer motivo, ndo ocorra a liquidagdo das Cotas na referida data de liquidagdo, o Investidor ficara
impossibilitado de concluir suas ordens de investimento relativamente aquelas Cotas e os Boletins de Subscrigao
firmados serdo resolvidos.

No caso de captagdo abaixo do Valor da Oferta, o Cotista que, ao exercer seu Direito de Preferéncia,
condicionou, no seu exercicio do Direito de Preferéncia, a sua adesdo a Oferta, nos termos do artigo 31 da
Instrugdo CVM n2 400, a que haja distribuicdo da integralidade do Valor da Oferta, tera devolvido os valores ja
depositados, acrescidos de juros remuneratdrios correspondentes a variacdo do CDI, calculados pro rata
temporis, desde a Data de Liquidagdo do Direito de Preferéncia, com deducdo, se for o caso, dos valores
relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for superior a zero, no prazo de até 10 (dez) Dias Uteis contados
do Comunicado de Resultado Final da Alocagdo.

O Cotista que exerca o seu Direito de Preferéncia recebera, na Data da Liquidacdo do Direito de Preferéncia,
recibo de Cota que ndo sera negocidvel. Tal recibo é correspondente a quantidade de novas Cotas por ele
adquirida, e se converterd em tal Cota depois de, cumulativamente, ser: (i) divulgado o Anuncio de
Encerramento; (ii) divulgado o antncio da remuneragdo a que cada um dos recibos tem direito; e (iii) obtida a
autorizagao da B3, quando as novas Cotas passardo a ser livremente negociadas na B3.

Nos termos do inciso lll, pardgrafo 12 do Artigo 18 do Regulamento, é vedada a negocia¢cdo do Direito de
Preferéncia pelos Cotistas do Fundo.

4. Periodo de Subscricdo de Cotas Remanescentes: Apds o encerramento do Periodo de Exercicio do Direito
de Preferéncia e liquidagdo dos pedidos efetuados durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, caso
existam Cotas remanescentes no dmbito da Oferta (“Cotas Remanescentes”) e/ou o exercicio da opgdo de Lote

Adicional, sera iniciado o periodo de subscricdo de Cotas Remanescentes, no qual o Investidor que esteja
interessado em investir em Cotas poderd formalizar seu Pedido de Subscricdo de Cotas junto as InstituicGes
Participantes da Oferta, observado o Investimento Minimo (“Periodo de Subscricdo de Cotas Remanescentes”).

5. Publico Alvo: A Oferta é destinada a: (i) fundos de investimentos, fundos de pensdo, entidades
administradoras de recursos de terceiros registradas na CVM, entidades autorizadas a funcionar pelo BACEN,
condominios destinados a aplicacdo em carteira de titulos e valores mobiliarios registrados na CVM e/ou na B3,
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seguradoras, entidades abertas e fechadas de previdéncia complementar e de capitalizagdo e investidores ndo
residentes que invistam no Brasil segundo as normas aplicaveis e que formalizem pedido de subscrigdo durante
o Periodo de Subscrigdo de Cotas Remanescentes (conforme abaixo definido), junto a Coordenadora Lider ou a
Coordenadora CS (“Pedido de Subscricdo de Investidores Institucionais”) em qualquer valor, desde que

respeitado o Investimento Minimo, assim como investidores pessoas fisicas ou juridicas que formalizem Pedido
de Subscricdo de Investidores Institucionais junto quaisquer das Coordenadoras, em valor igual ou superior a
RS 1.000.088,32 (um milh3o, oitenta e oito reais e trinta e dois centavos), o qual devera ser acrescido de RS 3,75
(trés reais e setenta e cinco centavos) por Cota, correspondente ao Custo Unitario de Distribuicdo, totalizando o
montante minimo de RS 1.035.128,32 (um milh3o, trinta e cinco mil, cento e vinte e oito reais e trinta e dois
centavos), e que equivale a quantidade minima de 9.344 (nove mil, trezentas e quarenta e quatro) Cotas, em
qualquer caso, residentes, domiciliados ou com sede no Brasil, e que aceitem os riscos inerentes a tal
investimento, observado ainda que os Investidores Institucionais que ndo sejam pessoas fisicas ou juridicas
deverdo realizar seus Pedidos de Subscrigao junto a Coordenadora Lider ou a Coordenadora CS, exclusivamente,
sendo certo que, exceto pelo Investimento Minimo, ndo ha limitagdo a aplicagdo por tais investidores no Fundo
(“Investidores Institucionais”); e (ii) investidores pessoas fisicas ou juridicas, residentes, domiciliados ou com

sede no Brasil, que ndo sejam Investidores Institucionais e formalizem pedido de subscricdo durante o Periodo
de Subscrigdo de Cotas Remanescentes (conforme abaixo definido), junto a uma Unica Instituigdo Participante da
Oferta (“Pedido de Subscricdo dos Investidores Ndo Institucionais”, e em uma Unica modalidade, que quando

referido em conjunto com o Pedido de Subscricdo dos Investidores Institucionais, “Pedidos de Subscricdo”),
observado o Investimento Minimo por Investidor (“Investidores Ndo Institucionais”, que, em conjunto com os

Investidores Institucionais, sdo os “Investidores da Oferta” e/ou “Publico Alvo”). No dmbito da Oferta N&o
Institucional, os Investidores N3o Institucionais devem investir o valor de até RS 999.981,29 (novecentos e
noventa e nove mil, novecentos e oitenta e um reais e vinte e nove centavos), o qual devera ser acrescido de
RS 3,75 (trés reais e setenta e cinco centavos) por Cota, correspondente ao Custo Unitdrio de Distribuicdo,
totalizando o montante maximo de RS 1.035.017,54 (um milh3o, trinta e cinco mil, dezessete reais e cinquenta e
guatro centavos), e que representa a quantidade maxima de 9.343 (nove mil, trezentas e quarenta e trés) Cotas,
por Investidor N3o Institucional. No ambito da Oferta ndao sera admitida a aquisi¢do de novas Cotas por clubes
de investimento constituidos nos termos do Artigo 12 da Instrucdo CVM n2 494. Adicionalmente, ndo serdo
realizados esforgos de colocagdo das Cotas em qualquer outro pais que nao o Brasil.

6. Quantidade de Cotas: Serdo emitidas 6.867.233 (seis milh&es, oitocentas e sessenta e sete mil, duzentas
e trinta e trés) Cotas, sendo que a Administradora podera optar por exercer a op¢do de Lote Adicional, caso em
que a quantidade de Cotas acima prevista poderd ser aumentada em até 20% (vinte por cento) das Cotas
inicialmente ofertadas.

7. Valor de Emiss3o por Cota: O Valor de Emissdo por Cota serd de RS 107,03 (cento e sete reais e trés
centavos), precificado com base no valor de mercado das cotas do Fundo ja emitidas, auferido pela média do
fechamento das cotas do Fundo no mercado secundario no periodo de 12 (doze) meses precedentes a data de
realizagdo da Assembleia. O Valor de Emissdo por Cota ndo contempla o Custo Unitario de Distribuicdo, no valor
de RS 3,75 (trés reais e setenta e cinco centavos) por Cota subscrita.

8. Custo Unitario de Distribui¢do: Nos termos do item 6.3.9 do Oficio-Circular/CVM/SIN/n2 5/2014, cada
subscritor que subscrever Cotas no ambito da 22 Emissdo deverd arcar com o custo unitdrio de distribui¢cdo por
Cota de 3,5% (trés inteiros e cinco décimos por cento) incidente sobre o Valor de Emissdo por Cota, no valor de
RS 3,75 (trés reais e setenta e cinco centavos) por Cota subscrita, o qual corresponde ao quociente entre o valor
dos gastos da distribuicdo primdria das Cotas da 22 Emissdo e o Valor da Oferta, considerando arredondamento
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de casas decimais, conforme especificado no item 5.2. (‘Demonstrativo dos Custos da Oferta’), na pagina 93 do
Prospecto Preliminar (“Custo Unitdrio de Distribuicdo”). Caso haja eventual saldo do Custo Unitario de

Distribuicdo apds o encerramento da Oferta, este serd revertido em favor do Fundo e, na eventualidade de o
Custo Unitario de Distribuicdo ndo ser suficiente para arcar com os custos da Oferta, o excedente sera arcado
pela Administradora.

9. Preco de Aquisicao: Preco pago pelo Investidor quando da subscricdo e integralizagcdo das Cotas, que
correspondera ao Valor de Emissdo por Cota acrescido do Custo Unitdrio de Distribuigdo, no total de RS 110,78
(cento e dez reais e setenta e oito centavos) por Cota.

10. Valor da Oferta: RS 734.999.947,99 (setecentos e trinta e quatro milhdes, novecentos e noventa e nove
mil, novecentos e quarenta e sete reais e noventa e nove centavos), sem considerar a opg¢ado de Lote Adicional. O
valor acima n3o inclui o Custo Unitario de Distribuicdo, no valor de RS 3,75 (trés reais e setenta e cinco centavos)
por Cota subscrita.

11. Taxa de Ingresso e Taxa de Saida: N3o sera cobrada taxa de ingresso ou de saida do Fundo.

12. Forma: Todas as Cotas serdo nominativas e escriturais.

13. Investimento Minimo da 22 Emissdo por Investidor: Exceto no tocante ao exercicio do Direito de
Preferéncia, a aplicagdo inicial minima por Investidor no Fundo sera de, pelo menos, 250 (duzentas e cinquenta)

Cotas por Investidor, representativas de, no minimo, RS 26.757,50 (vinte e seis mil, setecentos e cinquenta e
sete reais e cinquenta centavos), conforme Valor de Emissdo por Cota (“Investimento Minimo”), o qual ndo

inclui o Custo Unitario de Distribuicdo de RS 3,75 (trés reais e setenta e cinco centavos) por Cota, totalizando o
montante de RS 27.695,00 (vinte e sete mil, seiscentos e noventa e cinco reais), observado que a quantidade de
Cotas atribuidas ao Investidor podera ser inferior ao minimo acima, na ocorréncia de Distribui¢do Parcial e/ou
em hipotese de rateio, conforme previstas no item 4.4 (‘Distribuigdo Parcial’), na pagina 75 do Prospecto, e no
item 4.5.5.1 (‘Critério de Rateio da Oferta Ndo Institucional’), na pagina 82 do Prospecto.

14. Quantidade Maxima de Subscricio por Investidor: Exceto no tocante ao exercicio do Direito de
Preferéncia, ndo havera limite maximo de investimento em Cotas no ambito da Oferta por um unico Investidor,
observado que a soma dos Pedidos de Subscricdo dos Investidores Ndo Institucionais deve ser de até
RS$ 999.981,29 (novecentos e noventa e nove mil, novecentos e oitenta e um reais e vinte e nove centavos), o
qual deverd ser acrescido de RS 3,75 (trés reais e setenta e cinco centavos) por Cota, correspondente ao Custo
Unitario de Distribui¢do por Cota, totalizando o montante de RS 1.035.017,54 (um milh&o, trinta e cinco mil,
dezessete reais e cinquenta e quatro centavos), e que representa a quantidade maxima de 9.343 (nove mil,
trezentas e quarenta e trés) Cotas por Investidor Ndo Institucional. Importante, ainda, ressaltar que se o
investidor for o incorporador, construtor ou sécio de empreendimentos imobiliadrios investidos pelo Fundo, que
possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a eles ligadas, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das
Cotas, o Fundo passara a sujeitar-se a tributacdo aplicavel as pessoas juridicas, deixando, portanto, de gozar da
isengdo tributdria, pelo que é recomendada a leitura do fator de risco previsto no Fator de Risco descrito no item
7.5. (‘Risco Tributério na data do Prospecto’), na pagina 102, do Prospecto Preliminar.

15. Distribuicdo Parcial: A Oferta ndo sera cancelada caso, até o final do Prazo de Distribui¢do, seja subscrito
o Valor Minimo de RS 100.000.055,54 (cem milhdes, cinquenta e cinco reais e cinquenta e quatro centavos),
correspondente a 934.318 (novecentas e trinta e quatro mil, trezentas e dezoito) Cotas.
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Caso tenham sido subscritas cotas que correspondam ao Valor Minimo, mas ndo correspondentes ao Valor da
Oferta, somente as Cotas ndo subscritas serdo canceladas, mantida a Oferta no valor correspondente a efetiva
subscricdo e integralizacdo de Cotas.

Tendo em vista a possibilidade de Distribuigdo Parcial, nos termos dos artigos 30 e 31 da Instrugdo CVM n2 400,
o Investidor podera, no ato da aceitagdo da Oferta, quando da realizagdo do seu pedido de subscri¢gdo de Cotas,
condicionar sua adesdo a Oferta: (a) a colocagdo do Valor da Oferta até o término do Prazo de Distribuicdo ou (b)
a colocagdo de valor equivalente ao Valor Minimo da Oferta até o término do Prazo de Distribuicdo, sendo que,
na hipdtese de implementagdo da condigdo descrita neste item “(b)”, o Investidor poderd indicar sua intengdo
de subscrever (i) a totalidade das Cotas por ele informada em seu pedido de subscri¢cdo de Cotas; ou (ii) a
qguantidade de Cotas proporcional as Cotas colocadas no dmbito da Oferta.

Caso ndo seja subscrito o Valor Minimo até o final do Prazo de Distribui¢do, a Oferta sera cancelada, devendo as
Instituicdes Participantes da Oferta adotar as medidas necessarias com vistas aos seus respectivos
cancelamentos, com a consequente restituicdo aos Investidores, na propor¢do do numero de Cotas, dos
recursos financeiros integralizados pelos Investidores, acrescidos dos juros remuneratérios correspondentes a
variagdo do CDI, calculados pro rata temporis, desde a Data de Liquida¢do do Direito de Preferéncia, com
deducdo, se for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for superior a zero, no prazo
de até 10 (dez) Dias Uteis contados da data em que se verificar o cancelamento da Oferta.

As Instituicdes Participantes da Oferta deverdo adotar as medidas necessdrias com vistas ao efetivo
cancelamento das Cotas subscritas pelos Investidores que condicionarem sua adesdo a Oferta a distribuicdo do
Valor da Oferta, com a consequente restituicdo aos Investidores, na propor¢do do nimero de Cotas canceladas,
dos recursos financeiros integralizados pelos Investidores pelas Cotas canceladas, acrescidos dos juros
remuneratdrios correspondentes a variacdo do CDI, calculados pro rata temporis, com dedugdo, se for o caso,
dos valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for superior a zero, auferidos durante o periodo, se
houver, no prazo de até 10 (dez) Dias Uteis contados da data em que se verificar a ndo implementacdo da
condigdo.

16.  Negociagdo: As cotas do Fundo sdo negociadas no mercado secundario exclusivamente na B3 sob o
codigo “HGRU11”.

As Cotas da 22 Emissdo, apds subscritas e integralizadas, serdo negociadas no mercado secundario de bolsa de
valores administrado e operacionalizado pela B3.

Os Cotistas nao terdo direito de preferéncia na transferéncia das Cotas negociadas no mercado secundario, as
quais poderdo ser livremente alienadas a terceiros adquirentes.

A aquisicdo das Cotas pelo investidor mediante operacdo realizada no mercado secundario configura, para todos
os fins de direito, sua expressa ciéncia e concordancia aos termos e condi¢des do Regulamento e do Prospecto,
em especial as disposicdes relativas a Politica de Investimentos.

As Cotas somente poderdo ser negociadas pelos Investidores no mercado secundario apds o (i) encerramento da
Oferta por meio da divulgacdo do respectivo Anuncio de Encerramento; e (ii) o tramite operacional perante a B3
para iniciar a referida negociacdo. A negociac¢do das cotas da 12 emissdo do Fundo seguira seu curso normal.
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17. Declaragao de Inadequagao: O investimento nas Cotas do Fundo representa um investimento sujeito a
diversos riscos, uma vez que é um investimento em renda variavel, estando os Investidores sujeitos a perdas
patrimoniais e a riscos, incluindo, dentre outros, aqueles relacionados com a liquidez das Cotas, a volatilidade do
mercado de capitais e a oscilagdo das cotagdes das Cotas em mercado de bolsa. Assim, os Investidores poderao
perder uma parcela ou a totalidade de seu investimento. Além disso, os Cotistas podem ser chamados a aportar
recursos adicionais caso o Fundo venha a ter Patrimdnio Liquido negativo.

Adicionalmente, o investimento em cotas de fundos de investimento imobilidrio ndo é adequado a investidores
que necessitem de liquidez imediata, tendo em vista que as cotas de fundos de investimento imobilidrio
encontram pouca liquidez no mercado brasileiro, a despeito da possibilidade de terem suas cotas negociadas em
bolsa. Além disso, os fundos de investimento imobilidrio tém a forma de condominio fechado, ou seja, ndo
admitem a possibilidade de resgate de suas Cotas, sendo que os seus Cotistas podem ter dificuldades em realizar
a venda de suas Cotas no mercado secundario. Adicionalmente, é vedada a subscricdo de Cotas por clubes de
investimento, nos termos dos artigos 26 e 27 da Instru¢do CVM n2 494, Recomenda-se, portanto, que os
Investidores leiam cuidadosamente a Secdo “7. Fatores de Risco”, nas paginas 101 a 120, do Prospecto
Preliminar, antes da tomada de decisdo de investimento, para a melhor verificagdo de alguns riscos que podem
afetar de maneira adversa o investimento nas Cotas. A OFERTA NAO E DESTINADA A INVESTIDORES QUE
BUSQUEM RETORNO DE CURTO PRAZO E/OU NECESSITEM DE LIQUIDEZ EM SEUS TiTULOS OU VALORES
MOBILIARIOS. O INVESTIMENTO NESTE FUNDO E INADEQUADO PARA INVESTIDORES PROIBIDOS POR LEI EM
ADQUIRIR COTAS DE FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO.

18. Rendimentos: Os Investidores que adquirirem cotas nesta 22 Emissdo fardo jus ao recebimento de
rendimentos que vierem a ser distribuidos pelo Fundo, em igualdade de condi¢Ges aos demais Cotistas, a partir
do 19 (primeiro) més seguinte ao término da Oferta.

Durante o periodo em que os recibos de Cotas da Emissdo ainda ndo estejam convertidos em Cotas, o seu
detentor fard jus a juros remuneratdrios correspondentes a variagdo do CDI, incidentes sobre os valores
integralizados, calculados desde a data de sua integralizagdo até a divulgagdo do andncio da remuneragdo, com
deducdo, se for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for superior a zero.

19. Destinagdo dos Recursos: A Administradora destinarad os recursos obtidos com a 22 Emissdo na aquisicdo
de ativos compativeis com a Politica de Investimentos do Fundo.

Importante mencionar que:

(i) o Fundo celebrou um Contrato de Compra e Venda de A¢des e Outras Avengas (“CCVA”), por meio do qual se
comprometeu, atendidas determinadas condi¢des precedentes a conclusdo do negdcio, a adquirir a totalidade
das agGes de duas Sociedades de Propdsito Especifico (“SPEs”), SPEs estas que, em conjunto, detém 10 (dez)
imdveis urbanos destinados a atividade varejista, descritos como Al a A10 na tabela do item 4 do Estudo de
Viabilidade, constante do Anexo IV ao Prospecto, locados em regime atipico, na forma do Art. 54-A da Lei
8.245/91, pelo prazo de 15 (quinze) anos e localizados nos estados de S3o Paulo e Parana, pelo valor total de
RS 577.135.136,00 (quinhentos e setenta e sete milhdes, cento e trinta e cinco mil e cento e trinta e seis reais),
conforme Fato Relevante divulgado no dia 24 de setembro de 2019. A conclusdo do negdcio ocorrerd apenas
apds o cumprimento das condigGes precedentes estabelecidas no CCVA, entre elas a conclusdo da 22 Emissdo.
As demais condi¢des do negdcio estabelecidas no CCVA, incluindo as condi¢bes de pagamento da aquisi¢do,
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metragem, valor mensal do aluguel e respectivo impacto na distribuicdo de rendimentos por cota apenas
poderdo ser detalhadas pela Administradora por ocasido da conclusdo do negdcio, em Fato Relevante
complementar e estardo disponiveis no site da Administradora;

(i) o Fundo possui exclusividade para a negociagdo do Ativo Alvo identificado como A1l da tabela do item 4 do
Estudo de Viabilidade, constante do Anexo IV ao Prospecto, o qual devera observar os Critérios para Aquisicdo
de Ativos e a Politica de Investimentos do Fundo. Devido a clausula de confidencialidade prevista na prevista no
contrato preliminar, ndo vinculante, celebrado com o proprietdrio do Ativo Alvo identificado como All
(“Proposta Ndo Vinculante”), as demais caracteristicas de tal Ativo Alvo, bem como maiores detalhamentos das

condi¢cGes da operagdo de aquisicdo, serdo divulgados aos Cotistas oportunamente, por meio de Fato Relevante
a ser divulgado pela Administradora, quando da conclusdo da sua aquisi¢ao; e

(iii) o Fundo firmou o Contrato de Compromisso de Venda e Compra de Imével (“CVC”, que quando referido em
conjunto com o CCVA, “Instrumentos de Agquisicdo”), por meio do qual se comprometeu, atendidas

determinadas condi¢Ges resolutivas, a adquirir a totalidade de um imével de perfil educacional localizado na
cidade de Salvador — BA, identificado como A12 do item 4 do Estudo de Viabilidade, constante do Anexo IV ao
Prospecto, pelo valor de R$ 86.000.000,00 (oitenta e seis milhdes de reais), conforme Fato Relevante divulgado
no dia 16 de setembro de 2019. A conclusdo do negdcio ocorrera apenas apos o cumprimento das condigcoes
resolutivas estabelecidas no CVC, entre elas as diligéncias juridicas e técnicas a serem realizadas no imével por
assessores contratados pelo Fundo, bem como a conclusdo da 22 Emissdo. As demais condi¢cdes do negdcio
estabelecidas no CVC, incluindo as condi¢Ges de pagamento da aquisi¢do, metragem, valor mensal do aluguel e
respectivo impacto na distribuicdo de rendimentos por cota apenas poderao ser detalhadas pela Administradora
por ocasido da conclusdo do negdcio, em Fato Relevante complementar e estardo disponiveis no site da
Administradora.

Conforme mencionado nas alineas “i” a “iii”, acima, a conclusdo/ realizacdo das aquisi¢bes: (i) do Ativo Alvo
identificado como A1l no item 4 do Estudo de Viabilidade, esta condicionada a celebragdo de instrumento
definitivo de aquisicdo e a verificacdo de outras condigdes; (ii) dos Ativos Alvo identificados como Al a A10 no
item 4 do Estudo de Viabilidade, esta sujeita a verificagdo de condigdes precedentes a conclusdo do negdcio; e
(iii) do Ativo Alvo identificado como A12 no item 4 do Estudo de Viabilidade, esta sujeita a verificacdo de
condigGes resolutivas.

Assim, caso o instrumento de aquisigdo do Ativo Alvo identificado como A11 ndo seja celebrado e/ou alguma das
condicBes precedentes/ resolutivas dos Instrumentos de Aquisicdo dos Ativos Alvo identificados como Al a A10
e do Ativo Alvo identificado como A12 venha a ndo ser implementada, o Fundo ndo ird adquirir um ou mais
Ativos Alvo e utilizara os recursos captados por meio da Oferta - e que ndo possam ser utilizados na aquisi¢cdo de
um ou mais Ativos Alvo, na aquisicdo de Ativos Imobilidrios que atendam a Politica de Investimentos, assim
como de Ativos Financeiros.

A Administradora pretende destinar os recursos obtidos com a 22 Emissdo na aquisi¢cdo da totalidade dos Ativos
Alvo. Porém, ndo é possivel assegurar que as condigdes precedentes/ resolutivas serdo superadas e/ou que as
tratativas negociais com os proprietarios avancem, inclusive por ocasido da due diligence em andamento, em
decorréncia da perda da exclusividade na aquisi¢do de tais Ativos Alvo, ou ainda, por outros fatores exégenos e
ndo factiveis de previsdo neste momento.

Os recursos referentes ao Valor da Oferta sdo suficientes para a aquisicdo de todos os Ativos Alvo, sendo certo
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que eventual saldo do Valor da Oferta poderd ser aplicado em Ativos Imobilidrios compativeis com a Politica de
Investimentos do Fundo ou, ainda, em Ativos Financeiros.

No entanto, caso seja captado o Valor da Oferta e um ou mais Ativos Alvo ndo seja(m) adquirido(s), outros
Ativos Imobilidarios poderdo ser adquiridos na medida em que a Administradora identifique e negocie outros
empreendimentos compativeis com a Politica de Investimentos do Fundo. Ainda, caso seja captado o Valor da
Oferta, acrescido da opgao de Lote Adicional, o Fundo poderd adquirir outros Ativos Imobilidrios, adicionalmente
aos Ativos Alvo.

No caso de captacdo do Valor Minimo ou de valor entre o Valor Minimo e o Valor da Oferta, a Administradora
tera discricionariedade absoluta na definigdo de quais Ativos Alvo ird adquirir, sendo certo que eventual saldo de
recursos sera aplicado em Ativos Imobilidrios compativeis com a Politica de Investimentos do Fundo ou, ainda,
em Ativos Financeiros.

Conforme o disposto no paragrafo primeiro do artigo 72 do Regulamento, o Fundo tera o prazo de 180 (cento e
oitenta) dias, contados do encerramento de cada oferta de cotas, para realizar os investimentos nos Ativos
Imobilidrios, observada a possibilidade de manutenc¢do permanente de parcela do patrimonio do Fundo aplicada
em cotas de fundos de investimento, ou titulos de renda fixa, publicos ou privados, para atender necessidades
de liquidez do Fundo.

Para mais informacgdes, vide o item 7.27 (‘Riscos relativos a impossibilidade de aquisi¢cdo dos Ativos Alvo pelo
Fundo’), na pagina 110 do Prospecto Preliminar.

Nesse sentido, os Investidores devem considerar que: (i) os potenciais negdcios podem n3o ser concretizados;

e (ii) 100% (cem por cento) dos recursos a serem captados no dmbito da Oferta ainda ndo possuem destinacdo

garantida e podem ser aplicados em Ativos Imobilidrios ndo especificados e/ou em Ativos Financeiros.

IMPORTANTE ESCLARECER QUE CASO O FUNDO VENHA A CELEBRAR DOCUMENTOS DEFINITIVOS VISANDO A
AQUISICAO DO ATIVO IDENTIFICADO COMO A11 NO ITEM 4 DO ESTUDO DE VIABILIDADE OU DE UM OU MAIS
IMOVEIS DURANTE O PRAZO DE COLOCAGCAO, SERA DIVULGADO FATO RELEVANTE ACERCA DE TAL(IS)
AQUISICAO(OES) E A OFERTA MANTERA O SEU CURSO NORMAL, SENDO CERTO QUE TAL FATO NAO
CONFIGURARA MODIFICACAO DA OFERTA, ASSIM COMO NAO DARA DIREITO DE RETRATACAO A COTISTAS
QUE TENHAM EXERCIDO O SEU DIREITO DE PREFERENCIA E/OU AOS INVESTIDORES QUE TENHAM CELEBRADO
PEDIDOS DE SUBSCRICAO. O PAGAMENTO PELA AQUISICAO DE QUAISQUER ATIVOS ALVO SERA REALIZADO
COM RECURSOS CAPTADOS NA OFERTA E APOS O SEU ENCERRAMENTO.

NA DATA DO PROSPECTO PRELIMINAR, EXCETO PELA CELEBRAGAO DOS INSTRUMENTOS DE AQUISIGAO E DA
PROPOSTA NAO VINCULANTE, O FUNDO NAO CELEBROU QUALQUER OUTRO INSTRUMENTO VISANDO A
AQUISICAO DE ATIVOS — E TAMBEM NAO ESTA EM NEGOCIAGOES DE QUAISQUER OUTROS INSTRUMENTOS
VINCULANTES -, QUE LHE GARANTA O DIREITO A AQUISICAO DE QUAISQUER ATIVOS PRE-DETERMINADOS
COM A UTILIZAGAO DE RECURSOS DECORRENTES DA OFERTA, DE MODO QUE A DESTINAGAO DE RECURSOS
ORA DESCRITA E ESTIMADA, NAO CONFIGURANDO QUALQUER COMPROMISSO DO FUNDO OU DA
ADMINISTRADORA EM RELAGCAO A EFETIVA APLICAGAO DOS RECURSOS OBTIDOS NO AMBITO DA OFERTA,
CUJA CONCRETIZACAO DEPENDERA, DENTRE OUTROS FATORES, DA EXISTENCIA DE ATIVOS DISPONIVEIS PARA
INVESTIMENTO PELO FUNDO.
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Para mais informagdes sobre a destinagdo dos recursos da Oferta e sobre os Ativos Alvo, veja o item 5.4.
(‘Destinagdo dos Recursos’), na pagina 94 do Prospecto Preliminar, e o Estudo de Viabilidade, constante do
Anexo IV ao Prospecto Preliminar.

20. Direitos, Vantagens e Restri¢des das Cotas: (i) a cada cota corresponde um voto nas Assembleias Gerais
de Cotistas do Fundo; (ii) as cotas do Fundo correspondem a fragGes ideais do patrimoénio do Fundo, ndo sdo
resgataveis e possuem a forma escritural e nominativa; (iii) somente as cotas subscritas e integralizadas fardo jus
aos rendimentos relativos ao més em que forem emitidas, ndo havendo distribuicdo proporcional de
rendimentos dependendo da data de subscri¢do e integralizagao, sendo certo que, durante o periodo em que os
recibos de Cotas de Emissdo ainda ndo estejam convertidos em Cotas, o seu detentor fara jus ao recebimento de
juros remuneratorios incidentes sobre os valores integralizados, equivalentes a variagdao do CDI, calculados pro
rata temporis, com deducdo, se for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for
superior a zero, calculados desde a data de sua integralizagdo até a divulgagdo do anuincio da remuneragéo; (iv)
os rendimentos auferidos no semestre serdo distribuidos aos Cotistas, mensalmente, sempre no 102 (décimo)
dia util do més subsequente ao do recebimento dos recursos pelo Fundo, a titulo de antecipagdo dos
rendimentos do semestre a serem distribuidos; (v) todos os rendimentos que vierem a ser distribuidos serdo
distribuidos em igualdade de condigBes para todos os Cotistas, sendo certo que, durante o periodo em que os
recibos de Cotas de Emissdo ainda ndo estejam convertidos em Cotas, o seu detentor fara jus ao recebimento de
juros remuneratérios incidentes sobre os valores integralizados, equivalentes a variagdo do CDI, calculados
desde a data de sua integralizacdo até a divulgacdo do antincio da remunerac¢do, com deducéo, se for o caso, dos
valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for superior a zero; (vi) fardo jus aos resultados
distribuidos pelo Fundo, em cada més, somente os Cotistas que estiverem adimplentes com suas obrigacdes de
integralizacdo de cotas até o ultimo dia do més imediatamente anterior ao da distribuicdo de resultados; (vii) o
Fundo podera emitir novas Cotas por proposta da Administradora, mediante utilizacdo do Capital Autorizado, ou
mediante prévia aprovacdo da assembleia geral de Cotistas e depois de obtida autorizagdo da CVM, inclusive
com o fim de adquirir novos imoveis, bens e direitos, de acordo com a sua Politica de Investimento e observado
que: (a) o valor de cada nova cota deverd ser fixado, tendo em vista (a.1) o valor patrimonial das cotas,
representado pelo quociente entre o valor do patriménio liquido contabil atualizado do Fundo e o niumero de
cotas emitidas, (a.2) as perspectivas de rentabilidade do Fundo ou (a.3) o valor de mercado das cotas ja
emitidas; (b) aos Cotistas em dia com suas obriga¢des para com o Fundo fica assegurado o direito de preferéncia
na subscrigdo de novas cotas, na propor¢do do nimero de cotas que possuirem, por prazo ndo inferior a 10 (dez)
dias, ndo sendo permitidas cotas fracionarias; (c) na nova emissdo, os Cotistas ndo poderdo ceder seu direito de
preferéncia entre os Cotistas ou a terceiros; e (d) as cotas objeto da nova emissdo assegurardo a seus titulares
direitos idénticos aos das cotas existentes; (viii) o valor patrimonial das cotas do Fundo sera apurado pelo
qguociente entre o valor do patrimonio liquido contdbil atualizado do Fundo e o nimero de cotas emitidas,
devendo ainda ser observadas as normas contabeis estabelecidas pela CVM; (ix) o titular das cotas do Fundo (a)
ndo podera exercer qualquer direito real sobre os imdveis e empreendimentos integrantes do patriménio do
Fundo; e (b) ndo responde pessoalmente por qualquer obrigacdo legal ou contratual, relativa aos imodveis e
empreendimentos integrantes do Fundo ou da Administradora, salvo quanto a obrigacdo de pagamento do valor
integral das cotas subscritas.

CONDICOES E PLANO DE DISTRIBUICAO
1. Prazo de Distribui¢do: O prazo de distribuicdo das Cotas da Oferta é de até 6 (seis) meses contados a

partir da divulgagdo do Anuncio de Inicio, nos termos da Instrugdo CVM n? 400, ou até a data da divulgagdo do
Anuncio de Encerramento, conforme abaixo, o que ocorrer primeiro (“Prazo de Distribuicdo”).
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2. Plano de Distribuicdo: A Coordenadora Lider, observadas as disposi¢cGes da regulamentagdo aplicavel,
realizara a distribuicdo das Cotas sob o regime de melhores esforgos de colocagdo, de acordo com a Instrugdo
CVM n? 400, com a Instrugdo CVM n2? 472 e demais normas pertinentes, conforme o plano da distribuicdo
adotado em cumprimento ao disposto no artigo 33, § 32, da Instrugdo CVM n? 400, o qual leva em consideragdo
as relagGes com clientes e outras consideragGes de natureza comercial ou estratégica da Coordenadora Lider, de
sorte que as Instituicbes Participantes da Oferta deverdo assegurar (i) que o tratamento conferido aos
Investidores seja justo e equitativo; (ii) a adequagdo do investimento ao perfil de risco do Publico Alvo da Oferta;
e (iii) que os representantes das Instituicdes Participantes da Oferta recebam previamente exemplares do
Prospecto para leitura obrigatdria e que suas duvidas possam ser esclarecidas por pessoas designadas pela
Coordenadora Lider.

Observadas as disposi¢cdes da regulamentagao aplicavel, a Coordenadora Lider deverd realizar e fazer com que
as demais InstituicGes Participantes da Oferta assumam a obrigacdo de realizar a distribuicdo publica das novas
Cotas, conforme Plano de Distribui¢do fixado nos seguintes termos:

(i) a Oferta terd como publico alvo: (a) os Investidores Nao Institucionais; e (b) os Investidores Institucionais;

(i) apos a disponibilizagdo do Prospecto Preliminar e a divulgagdo do Aviso ao Mercado, poderdo ser realizadas
apresentacbes para potenciais Investidores, conforme determinado pela Coordenadora Lider e observado o
inciso (iii) abaixo, sendo certo que ndo sera permitido o recebimento de reservas antecipadas;

(iii) os materiais publicitarios ou documentos de suporte as apresentagdes para potenciais Investidores
eventualmente utilizados foram e/ou serdo elaborados nos termos previstos na Instrucdo CVM n2 400, Cédigo
Anbima, Oficio Circular SRE n2 02/2019 e, nos termos da Deliberacdo n2 818 da CVM, de 30 de abril de 2019,
estdo dispensados de aprovacdo prévia pela CVM, devendo ser encaminhados 3 CVM em até 1 (um) Dia Util
apds a sua respectiva utilizagdo ou previamente a sua utilizagdo, no caso de documentos de suporte as
apresentagdes para potenciais Investidores;

(iv) observado o artigo 54 da Instrugcdo CVM n2 400, a Oferta somente terd inicio apds (a) a concessdo do registro
da Oferta pela CVM; (b) a divulgagdo do Anuncio de Inicio; e (c) a disponibilizagdo do Prospecto Definitivo aos
Investidores;

(v) os Cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia deverdo formalizar a sua ordem de investimento durante
o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, observado que a tais cotistas ndo se aplica o Investimento
Minimo;

(vi) apds o término do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, sera divulgado, de acordo com o
Cronograma da Oferta, o Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia,
informando a quantidade total de novas Cotas subscritas pelos Cotistas do Fundo em razdo do exercicio do
Direito de Preferéncia e a quantidade de Cotas Remanescentes a serem distribuidas na Oferta;

(vii) durante o Periodo de Subscrigdo de Cotas Remanescentes que ocorrera apds o encerramento do Periodo de
Exercicio do Direito de Preferéncia, observado o Investimento Minimo: (a) as InstituicGes Participantes da Oferta
receberdo os Pedidos de Subscricio dos Investidores Ndo Institucionais; (b) as Coordenadoras receberdo os
Pedidos de Subscricdo dos Investidores Institucionais que sejam pessoas fisicas ou juridicas; e (c) a
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Coordenadora Lider e a Coordenadora CS receberdo os Pedidos de Subscrigdo dos Investidores Institucionais que
nao sejam pessoas fisicas ou juridicas;

(viii) o Investidor Ndo Institucional que esteja interessado em investir em novas Cotas devera formalizar seu(s)
respectivo(s) Pedido(s) de Subscrigdo junto a uma Unica Instituigdo Participante da Oferta, conforme o disposto
no item 4.5.5. (‘Oferta N&o Institucional’), na pagina 79 do Prospecto Preliminar. Caso o Investidor Nao
Institucional venha a apresentar mais de um Pedido(s) de Subscri¢do de Investidores Ndo Institucionais, tais
pedidos serdo considerados de forma cumulativa, desde que condicionados a mesma modalidade (ou seja,
desde que possuam as mesmas caracteristicas com relagdo a opgao do referido investidor em caso de
Distribuicdo Parcial) e desde que a soma total dos Pedidos de Subscricdo submetidos por um mesmo Investidor
Ndo Institucional ndo ultrapasse o Limite de Aplicacdo por Investidor Ndo Institucional de RS 999.981,29
(novecentos e noventa e nove mil, novecentos e oitenta e um reais e vinte e nove centavos), sem considerar o
Custo Unitario de Distribuigdo por Cota subscrita, representativo de até 9.343 (nove mil, trezentas e quarenta e
trés) Cotas, com o consequente cancelamento de um ou mais Pedidos de Subscri¢do formulado(s);

(ix) as InstituicGes Participantes da Oferta serdo responsaveis pela transmissdo a B3 das ordens acolhidas no
ambito dos Pedidos de Subscricdo. A B3 nao considerara quaisquer Pedidos de Subscricdo enviados pelas
InstituicGes Participantes da Oferta que ndo tenham sido processados com sucesso no sistema DDA, por
quaisquer motivos. Neste caso, a respectiva Instituicdo Participante da Oferta que recebeu o respectivo pedido
de subscricdo ird comunicar ao respectivo Investidor que o seu Pedido de Subscricdo ndo foi processado no
sistema DDA;

(x) o Investidor Institucional que seja pessoa fisica ou juridica e que esteja interessado em investir em novas
Cotas devera enviar seu Pedido de Subscricdo para quaisquer das Coordenadoras, conforme disposto no item
4.5.6 “Oferta Institucional”, na pagina 82 do Prospecto Preliminar. J4 os Investidores Institucionais que ndo
sejam pessoas fisicas ou juridicas deverdo realizar seus Pedidos de Subscricdo junto a Coordenadora Lider ou a
Coordenadora CS, exclusivamente, sendo certo que, exceto pelo Investimento Minimo, ndo ha limitagdo a
aplicagao por tais investidores no Fundo;

(xi) apds o término do Periodo de Subscricio de Cotas Remanescentes, a B3 consolidard os Pedidos de
Subscri¢do enviados pelos Investidores Nao Institucionais, inclusive daqueles que sejam Pessoas Vinculadas;

(xii) caso o total de Cotas objeto dos Pedidos de Subscricdo apresentados pelos Investidores N3o Institucionais,
inclusive aqueles que sejam considerados Pessoas Vinculadas, seja inferior a parcela destinada a Oferta N&o
Institucional (ou seja, inferior ao percentual minimo de 40% (quarenta por cento) do numero total de Cotas
Remanescentes, sem considerar as Cotas do Lote Adicional), todos os Pedidos de Subscri¢cdo de Investidores Ndo
Institucionais serdo integralmente atendidos, e as Cotas Remanescentes serdo destinadas aos Investidores
Institucionais nos termos da Oferta Institucional. Entretanto, caso o total de Cotas correspondente aos Pedidos
de Subscricdo de Investidores Ndo Institucionais exceda o percentual prioritariamente destinado a Oferta Nao
Institucional, as Cotas destinadas a Oferta N&o Institucional serdo rateadas proporcionalmente entre os
Investidores Ndo Institucionais, inclusive aqueles que sejam considerados Pessoas Vinculadas, conforme o caso;

(xiii) na Data de Realizagdo do Procedimento de Alocagdo (conforme abaixo definida), a Coordenadora Lider
informard a B3 o percentual das Cotas Remanescentes objeto da Oferta que serd destinado a Oferta Nao
Institucional. Apds receber tal informagdo, a B3 realizard, caso necessario, o rateio proporcional das Cotas a
serem subscritas no ambito da Oferta Ndo Institucional;
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(xiv) apds definicdo do percentual da Oferta a ser alocado a Oferta Institucional, a Coordenadora Lider realizar3,
se necessario, o rateio discricionario referente as ordens recebidas dos Investidores Institucionais e na
sequéncia, encaminhara a B3 os Pedidos de Subscricdo dos Investidores Institucionais que deverao ser atendidos
na Data de Liquidacdo da Oferta;

(xv) com base nas ordens recebidas (i) em decorréncia do exercicio do Direito de Preferéncia; (ii) pela B3 no
ambito da Oferta N3do Institucional; (iii) pelas Coordenadoras no ambito da Oferta Institucional, a Coordenadora
Lider, na Data da Realizagdo do Procedimento de Alocagdo, conforme o cronograma estimado da Oferta previsto
no Prospecto, verificara se: (a) o Valor Minimo da Oferta foi atingido; e (b) o Valor da Oferta foi atingido e a
eventual emissdao de Cotas do Lote Adicional; diante disto, a Coordenadora Lider definira se havera liquidagdo da
Oferta, bem como seu valor final. Até o final do dia do Procedimento de Alocagdo de Ordens (conforme abaixo
definido), a Coordenadora Lider e o Fundo divulgardo o Comunicado de Resultado Final da Alocag3o;

(xvi) os Investidores da Oferta que tiverem seus Pedidos de Subscri¢do alocados deverdo assinar o Boletim de
Subscri¢cdo e o Termo de Adesdo ao Regulamento;

(xvii) a colocagdo das novas Cotas sera realizada de acordo com os procedimentos da B3, bem como com o Plano
de Distribuigdo;

(xviii) ndo serd concedido qualquer tipo de desconto pela Coordenadora Lider e/ou pelas demais Institui¢bes
Participantes da Oferta aos Investidores interessados em subscrever novas Cotas no ambito da Oferta;

(xix) uma vez encerrada a Oferta, as InstituicOes Participantes da Oferta divulgardo o resultado da Oferta
mediante divulgacdo do Anuncio de Encerramento, nos termos do artigo 29 e do artigo 54-A da Instrugdo CVM
n2 400;

(xx) caso a Oferta seja suspensa, nos termos dos artigos 19 e 20 da Instrugdo CVM n.2 400; e/ou seja modificada,
nos termos dos artigos 25 e 27 da Instru¢do CVM n.2 400, o Investidor poderd revogar sua aceitacdo a Oferta,
devendo, para tanto, informar sua decisao a Instituicdo Participante da Oferta com a qual celebrou o seu Pedido
de Subscricdo e/ou Boletim de Subscri¢cdo, conforme aplicavel, até as 16 (dezesseis) horas do 52 (quinto) Dia Util
subsequente ao recebimento da respectiva comunicagdo de suspensdo ou modificagdo da Oferta, presumindo-
se, na falta da manifestacdo, o interesse do Investidor em manter sua aceita¢do. Se o Investidor revogar sua
aceitagdo, os recursos financeiros integralizados pelos Investidores serdo devolvidos acrescidos de juros
remuneratorios correspondentes a variacdo do CDI, calculados pro rata temporis, a partir da Data de Liquidacéo,
com deducdo, se for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for superior a zero, no
prazo de até 10 (dez) Dias Uteis contados da data da respectiva revogacio; e

(xxi) caso (i) a Oferta seja cancelada, nos termos dos artigos 19 e 20 da Instrugdao CVM n.2 400; (ii) a Oferta seja
revogada, nos termos dos artigos 25 e 26 da Instrugdo CVM n.2 400; ou (iii) o Contrato de Distribuicdo seja
resilido, todos os atos de aceitagdo serdo cancelados e as Institui¢cGes Participantes da Oferta comunicardo aos
Investidores o cancelamento da Oferta. Nesses casos, os recursos financeiros integralizados pelos Investidores
serdo devolvidos acrescidos de juros remuneratérios correspondentes a variagdo do CDI, calculados pro rata
temporis, a partir da Data de Liquidacdo, com deducdo, se for o caso, dos valores relativos aos tributos
incidentes, se a aliquota for superior a zero, no prazo de até 10 (dez) Dias Uteis contados da data da
comunicacdo do cancelamento ou revogacao da Oferta.
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Na hipdtese de restituicdo de quaisquer valores aos Investidores, a devolugdo dos valores aos Investidores sera
operacionalizada pela B3 e/ou pelo Escriturador, conforme o caso, sendo certo que o comprovante desta
operagdo servira como recibo de quitagdo relativo aos valores restituidos e os Boletins de Subscri¢do referentes
aos valores restituidos serdo cancelados.

As Cotas subscritas pelos Investidores no ambito da Oferta serdo liquidadas integralmente de acordo com os
procedimentos operacionais da B3.

3. Procedimento de Alocagdo de Ordens: Havera procedimento de alocagdo dos Pedidos de Subscrigdo
(“Procedimento de Alocacdo de Ordens”) conduzido pela Coordenadora Lider para a verificagdo, junto aos

Investidores da Oferta, inclusive Pessoas Vinculadas, da demanda pelas novas Cotas objeto da Oferta,
considerando os Pedidos de Subscricdo dos Investidores Ndo Institucionais e os Pedidos de Subscricdo dos
Investidores Institucionais, sem lotes minimos (observado o Investimento Minimo) ou maximos, a fim de apurar,
na Data de Realizagdo do Procedimento de Alocagdo, se o Valor Minimo da Oferta foi atingido e, em caso de
excesso de demanda, se haverd emissdo e em qual quantidade das Cotas do Lote Adicional.

No ambito da Oferta N&o Institucional, os Investidores Ndo Institucionais devem investir até o Limite Maximo
para Investidores N3o Institucionais, equivalente a até RS 999.981,29 (novecentos e noventa e nove mil,
novecentos e oitenta e um reais e vinte e nove centavos), o qual devera ser acrescido de RS 3,75 (trés reais e
setenta e cinco centavos) por Cota, correspondente ao Custo Unitario de Distribuicdo, totalizando o montante
méaximo de RS 1.035.017,54 (um milh3o, trinta e cinco mil, dezessete reais e cinquenta e quatro centavos), e que
representa a quantidade maxima de 9.343 (nove mil, trezentas e quarenta e trés reais) Cotas, por Investidor Ndo
Institucional.

Os Investidores Ndo Institucionais celebrardo os seus Pedidos de Subscricdo de Investidores Ndo Institucionais
junto a uma unica Instituicdo Participante da Oferta e em uma Unica modalidade, que sera responsavel pelo
envio de tal pedido via DDA, sendo certo que tais Pedidos de Subscricdo de Investidores Ndo Institucionais
poderdo ndo ser atendidos em sua totalidade, em razdo do procedimento de rateio proporcional que sera
realizado pela B3 na Data de Realizagdo do Procedimento de Alocagdo, caso haja excesso de demanda na Oferta
Ndo Institucional. Para mais informagdes sobre a Oferta N&o Institucional e sobre o procedimento de rateio,
vide, respectivamente, item 4.5.5. ("Oferta Ndo Institucional’) na pagina 79 do Prospecto Preliminar e item
4.5.5.1. (‘Critério de Rateio da Oferta N&o Institucional’) na pagina 82 do Prospecto Preliminar.

Ja os Investidores Institucionais que sejam pessoas fisicas ou juridicas celebrardo os seus Pedidos de Subscricdo
de Investidores Institucionais junto a quaisquer das Coordenadoras. Os Investidores Institucionais que ndo sejam
pessoas fisicas ou juridicas, por sua vez, celebrardo os seus Pedidos de Subscri¢cdo de Investidores Institucionais
junto a Coordenadora Lider ou a Coordenadora CS. A alocagdo e rateio entre os Investidores Institucionais serdo
realizados de forma discricionaria pela Coordenadora Lider. Para mais informacdes sobre a Oferta Institucional e
sobre o procedimento de rateio, vide, respectivamente, o item 4.5.6. ("Oferta Institucional’) na pagina 82 do
Prospecto Preliminar e item 4.5.6.1. (‘Critério de Rateio da Oferta Institucional’) na pagina 83 do Prospecto
Preliminar.

Os Investidores Institucionais que ndo sejam pessoas fisicas ou juridicas, inclusive aqueles considerados Pessoas

Vinculadas, deverao realizar seus Pedidos de Subscricdo junto a Coordenadora Lider ou a Coordenadora CS,
exclusivamente, até o ultimo dia do Periodo de Subscricdo de Cotas Remanescentes, indicando a quantidade de
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novas Cotas a ser subscrita, inexistindo recebimento de reserva ou limites maximos de investimento, observado
o Investimento Minimo por Investidor.

Os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas (conforme definidas a seguir) poderdo participar do Procedimento
de Alocagao de Ordens, sem qualquer limitagdo em relagdo ao Valor da Oferta, observado, no entanto, que caso
seja verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade de novas Cotas inicialmente
ofertada no ambito da Oferta, os Pedidos de Subscricdo enviados por Pessoas Vinculadas serdo cancelados,
sendo certo que esta regra ndo é aplicavel ao Direito de Preferéncia. Entende-se por “Pessoas Vinculadas” os

Investidores da Oferta que sejam, nos termos do artigo 55 da Instrugdo CVM n2 400 e do artigo 19, inciso VI, da
Instrugcdo CVM n2 505: (i) controladores e/ou administradores do Fundo, da Administradora e/ou outras pessoas
vinculadas a emissao e distribuicdao, bem como seus conjuges ou companheiros, seus ascendentes, descendentes
e colaterais até o 22 (segundo) grau; (ii) controladores e/ou administradores das InstituicBes Participantes da
Oferta; (iii) empregados, operadores e demais prepostos da Administradora, do Fundo ou das Instituigdes
Participantes da Oferta diretamente envolvidos na estruturagdo da Oferta; (iv) agentes autbnomos que prestem
servicos ao Fundo, a Administradora ou as Instituigdes Participantes da Oferta; (v) demais profissionais que
mantenham, com o Fundo, a Administradora ou as InstituicGes Participantes da Oferta contrato de prestacdo de
servigos diretamente relacionados a atividade de intermediagdo ou de suporte operacional no ambito da Oferta;
(vi) sociedades controladas, direta ou indiretamente, pelo Fundo, pela Administradora ou pelas Instituicdes
Participantes da Oferta; (vii) sociedades controladas, direta ou indiretamente por pessoas vinculadas ao Fundo, a
Administradora ou as Instituicdes Participantes da Oferta desde que diretamente envolvidos na Oferta; (viii)
conjuge ou companheiro e filhos menores das pessoas mencionadas nos itens “(ii)” a “(vi)” acima; e (ix) fundos
de investimento cuja maioria das cotas pertenca as pessoas mencionadas no itens acima, salvo se geridos
discricionariamente por terceiros ndo vinculados, conforme Plano de Distribui¢cdo previsto no Prospecto. O
investimento nas novas Cotas por Investidores da Oferta que sejam Pessoas Vinculadas podera reduzir a
liquidez das novas Cotas no mercado secunddario. PARA MAIS INFORMAGCOES VER ITEM 7.30. (‘PARTICIPACAO
DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA’) DA SECAO “FATORES DE RISCO” NA PAGINA 111 DO PROSPECTO

PRELIMINAR.

4, Oferta Ndo Institucional: Durante o Periodo de Subscricdo de Cotas Remanescentes, o Investidor Ndo
Institucional, inclusive aquele considerado Pessoa Vinculada, interessado em subscrever as novas Cotas objeto
da Oferta, devera preencher e apresentar a uma Unica Instituicdo Participante da Oferta suas intengGes de
investimento.

Caso o Investidor Nao Institucional venha a apresentar mais de um Pedido(s) de Subscricdo de Investidores Ndo
Institucionais, tais pedidos serdo considerados de forma cumulativa, desde que condicionados a mesma
mobilidade (ou seja, desde que possuam as mesmas caracteristicas com relacdo a opgao do referido investidor
em caso de Distribuicdo Parcial).

O Investidor N3do Institucional deverd indicar, obrigatoriamente, no(s) seu(s) respectivo(s) Pedido(s) de
Subscri¢do, a sua qualidade ou ndo de Pessoa Vinculada, sob pena de seu(s) Pedido(s) de Subscrigdo ser(em)
cancelado(s) pela respectiva Instituicdo Participante da Oferta.

No dmbito da Oferta Ndo Institucional, os Investidores Ndo Institucionais devem investir o valor maximo de até

R$ 999.981,29 (novecentos e noventa e nove mil, novecentos e oitenta e um reais e vinte e nove centavos), o
qual deverd ser acrescido de RS 3,75 (trés reais e setenta e cinco centavos) por Cota, correspondente ao Custo
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Unitario de Distribuicdo, totalizando o montante de RS 1.035.017,54 (um milh3o, trinta e cinco mil, dezessete
reais e cinquenta e quatro centavos), e que representa a quantidade maxima de 9.343 (nove mil, trezentas e
quarenta e trés) Cotas.

As Institui¢des Participantes da Oferta serdo responsdveis pela transmissdao a B3 das ordens acolhidas no ambito
dos Pedidos de Subscri¢do de Investidores Ndo Institucionais. As Institui¢cGes Participantes da Oferta somente
atenderdo aos Pedidos de Subscricdo feitos por Investidores N3do Institucionais titulares de conta nelas abertas
ou mantidas pelo respectivo Investidor. A B3 ndo considerard quaisquer pedidos enviados pelas Instituices
Participantes da Oferta que ndo tenham sido processados com sucesso no sistema DDA, por quaisquer motivos.
Neste caso, a respectiva Instituicdo Participante da Oferta que recebeu o respectivo pedido de subscri¢do sera a
responsavel por comunicar ao respectivo Investidor que o seu Pedido de Subscricio nao foi processado no
sistema DDA.

Para outras informacGes sobre a Oferta Nao Institucional, consulte o item 4.5.5. (‘Oferta Ndo Institucional’) na
pagina 79 e seguintes do Prospecto Preliminar.

5. Critério de Rateio da Oferta Ndo Institucional: No minimo, 40% (quarenta por cento) do nimero total de
Cotas Remanescentes (sem considerar as Cotas do Lote Adicional) serdo destinados, prioritariamente, a Oferta
N3do Institucional, sendo certo que a Administradora podera aumentar, na Data de Realizagdo do Procedimento
de Alocagdo, a quantidade de novas Cotas inicialmente destinada a Oferta Nao Institucional até o limite maximo
da Oferta, considerando as Cotas do Lote Adicional que vierem a ser emitidas.

No ambito da Oferta N&o Institucional, os Investidores N&do Institucionais devem investir até o Limite Maximo
para Investidores N3o Institucionais, ou seja, o valor maximo de até RS 999.981,29 (novecentos e noventa e
nove mil, novecentos e oitenta e um reais e vinte e nove centavos), o qual devera ser acrescido de RS 3,75 (trés
reais e setenta e cinco centavos) por Cota, correspondente ao Custo Unitario de Distribuicdo, totalizando o
montante méaximo de R$ 1.035.017,54 (um milhdo, trinta e cinco mil, dezessete reais e cinquenta e quatro
centavos), e que representa a quantidade maxima de 9.343 (nove mil, trezentas e quarenta e trés) Cotas por
cada Investidor Nao Institucional.

Caso o total de novas Cotas objeto dos Pedidos de Subscricdo apresentados pelos Investidores Nao
Institucionais, inclusive aqueles que sejam considerados Pessoas Vinculadas, seja inferior ao percentual de 40%
(quarenta por cento) da quantidade total das Cotas Remanescentes (sem considerar as Cotas do Lote Adicional),
todos os Pedidos de Subscricdo ndo cancelados serdo integralmente atendidos, e as demais Cotas
Remanescentes serdo destinadas aos Investidores Institucionais nos termos da Oferta Institucional. Entretanto,
caso o total de novas Cotas correspondente aos Pedidos de Subscri¢cdo de Investidores Nao Institucionais exceda
a quantidade prioritariamente destinada a Oferta Nao Institucional, as novas Cotas destinadas a Oferta Nao
Institucional serdo rateadas entre os Investidores Ndo Institucionais, inclusive aqueles que sejam considerados
Pessoas Vinculadas, conforme o caso, proporcionalmente a quantidade de novas Cotas indicada nos respectivos
Pedidos de Subscricdo e ndo alocada aos Investidores N&do Institucionais, inclusive aqueles que sejam
considerados Pessoas Vinculadas, ndo sendo consideradas fragGes de novas Cotas. A Coordenadora Lider podera
manter a quantidade de novas Cotas inicialmente destinada a Oferta N&do Institucional ou aumentar tal
guantidade a um patamar compativel com os objetivos da Oferta, de forma a atender, total ou parcialmente, os
referidos Pedidos de Subscricdo. Na ocorréncia de rateio, é possivel que os Investidores Ndo Institucionais
venham a receber Cotas em quantidade inferior ao Investimento Minimo. Para mais informagdes sobre o
Critério de Rateio da Oferta N&o Institucional, veja o item 4.5.5.1. (‘Critério de Rateio da Oferta Nao
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Institucional’) na pagina 82 do Prospecto Preliminar.

6. Oferta Institucional: Apds o atendimento dos Pedidos de Subscrigdo apresentados pelos Investidores Nao
Institucionais, as Cotas objeto da Oferta que ndo forem colocadas na Oferta Nao Institucional serdo destinadas a
colocagdo junto a Investidores Institucionais, ndo sendo admitidas para tais Investidores Institucionais reservas
antecipadas e ndo sendo estipulados valores maximos de investimento, observados os procedimentos previstos
no item 4.5.6. (‘Oferta Institucional’), na pagina 82, do Prospecto Preliminar.

Ndo obstante, no ambito da Oferta Institucional, os Investidores Institucionais que sejam pessoas fisicas ou
juridicas devem realizar seus Pedidos de Subscricdo junto a quaisquer das Coordenadoras e investir valor igual
ou superior a RS 1.000.088,32 (um milhdo, oitenta e oito reais e trinta e dois centavos), o qual devera ser
acrescido de RS 3,75 (trés reais e setenta e cinco centavos) por Cota, correspondente ao Custo Unitario de
Distribuic3o, totalizando o montante minimo de R$ 1.035.128,32 (um milh3o, trinta e cinco mil, cento e vinte e
oito reais e trinta e dois centavos), e que equivale a quantidade minima de 9.344 (nove mil, trezentas e quarenta
e quatro) Cotas, por Investidor Institucional pessoa fisica ou juridica.

Ja os Investidores Institucionais que ndo sejam pessoas fisicas ou juridicas deverdo realizar seus Pedidos de
Subscri¢do junto a Coordenadora Lider ou a Coordenadora CS, exclusivamente, sendo certo que, exceto pelo
Investimento Minimo, ndo ha limitagdo a aplicagdo por tais investidores no Fundo.

7. Critério de Rateio da Oferta Institucional: Caso os Pedidos de Subscricdo de Investidores Institucionais
apresentados pelos Investidores Institucionais excedam o total de novas Cotas remanescentes apds o
atendimento da Oferta N3do Institucional, a Coordenadora Lider realizard a alocagdo e rateio entre tais
Investidores Institucionais de forma discricionaria.

A Coordenadora Lider atendera aos Investidores Institucionais e nas quantias individuais que, a seu exclusivo
critério, melhor atendam os objetivos da Oferta, quais sejam, constituir uma base diversificada de investidores,
integrada por investidores com diferentes critérios de avaliagdo das perspectivas do Fundo e a conjuntura
macroecondémica brasileira, bem como criar condigdes para o desenvolvimento do mercado local de fundos de
investimento imobilidrio.

No ambito do procedimento de rateio, nenhum Investidor Institucional que seja pessoa fisica ou juridica ird
subscrever quantidade de Cotas inferior a 9.344 (nove mil, trezentas e quarenta e quatro) Cotas, no valor de
RS 1.000.088,32 (um milh3o, oitenta e oito reais e trinta e dois centavos), o qual devera ser acrescido de RS 3,75
(trés reais e setenta e cinco centavos) por Cota, correspondente ao Custo Unitario de Distribuicdo, totalizando o
montante minimo de RS 1.035.128,32 (um milh3o, trinta e cinco mil, cento e vinte e oito reais e trinta e dois
centavos).

Para mais informacgGes sobre o Critério de Rateio da Oferta Institucional, veja o item 4.5.6.1 (‘Critério de Rateio
da Oferta Institucional’), na pagina 83, do Prospecto Preliminar.

8. Disposicoes Comuns a Oferta Ndo Institucional e a Oferta Institucional: Durante a colocacdo das Cotas
Remanescentes objeto da Oferta, o Investidor que subscrever novas Cotas recebera, quando realizada a
respectiva liquidagdo, recibo de Cota que ndo serd negocidvel. Tal recibo é correspondente a quantidade de
novas Cotas por ele adquirida, e se converterd em tal Cota depois de, cumulativamente, ser: (i) divulgado o
Anuncio de Encerramento; (ii) divulgado o andncio da remuneragdo a cada um dos cotistas tem direito; e (iii)
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V.

obtida a autorizagdo da B3, quando as novas Cotas passardo a ser livremente negociadas na B3.

Durante o periodo em que os recibos de Cotas de Emissdo ainda ndo estejam convertidos em Cotas, o seu
detentor fard jus aos juros remuneratorios correspondentes a variagdo do CDI incidentes sobre todo o volume
integralizado, com dedugao, se for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for superior
a zero, desde a data de integralizagdo até a data da divulgacdo do anuncio da remuneragao.

As InstituicGes Participantes da Oferta serdo responsaveis pela transmissdo a B3 das ordens acolhidas no ambito
dos Pedidos de Subscrigdo de Investidores Nao Institucionais. As Instituicdes Participantes da Oferta somente
atenderdo aos Pedidos de Subscricdo feitos por Investidores Ndo Institucionais titulares de conta nelas abertas
ou mantidas pelo respectivo Investidor. A B3 ndo considerara quaisquer pedidos enviados pelas Instituicdes
Participantes da Oferta que ndo tenham sido processados com sucesso no sistema DDA, por quaisquer motivos.
Neste caso, a respectiva Instituicdo Participante da Oferta que recebeu o respectivo pedido de subscri¢do ird
comunicar ao respectivo Investidor que o seu pedido de subscricdo ndo foi processado no sistema DDA.

Ressalvadas as referéncias expressas a Oferta Ndo Institucional e Oferta Institucional, todas as referéncias a
“Oferta” devem ser entendidas como referéncias a Oferta Ndo Institucional e a Oferta Institucional, em
conjunto.

Nos termos do artigo 55 da Instrugdo CVM n2 400, no caso de distribuicdo com excesso de demanda superior a
1/3 (um tergo) da quantidade de novas Cotas ofertadas os Pedidos de Subscricdo enviados por Pessoas
Vinculadas serdo automaticamente cancelados, sendo certo que esta regra ndo é aplicavel ao Direito de
Preferéncia. A PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA SUBSCRICAO E INTEGRALIZACAO DAS NOVAS
COTAS PODE AFETAR NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS NOVAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO. PARA
MAIS INFORMACOES A RESPEITO DA PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A SECAO
“FATORES DE RISCO” EM ESPECIAL O FATOR DE RISCO DO ITEM 7.30 “PARTICIPACAO DAS PESSOAS
VINCULADAS NA OFERTA” NA PAGINA 111 DO PROSPECTO PRELIMINAR.

CRONOGRAMA INDICATIVO DA OFERTA

Segue, abaixo, um cronograma indicativo das etapas da Oferta, informando seus principais eventos:

Ordem dos
Eventos Datas Previstas (123
Eventos
1 Pedido de Registro da Oferta na CVM 02.08.2019
5 Término do Periodo de Analise da CVM e Oficio de Exigéncias da 30.08.2019
Oferta
3 22 Protocolo CVM — Cumprimento das Exigéncias 13.09.2019
4 Te.I’I'TJIn(.) do Fte.rlodo de Analllse. da CVM do Cumprimento das 57.09.2019
Exigéncias e Oficio de Vicios Sanaveis
32 Protocolo CVM — Cumprimento de Vicios Sanaveis
5 03.10.2019

Divulgagdo de Aviso ao Mercado
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Disponibilizagdo do Prospecto Preliminar

Inicio das apresentacGes para potenciais Investidores (roadshow)
Término do Periodo de Analise da CVM (apds cumprimento dos Vicios
Sanaveis)

Concessao do Registro da Oferta pela CVM

6 Divulgacdo de Fato Relevante sobre a Data Base 17.10.2019
Divulgacdo de Anuncio de Inicio
Disponibilizagcdo do Prospecto Definitivo

7 Inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia 25.10.2019

8 Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia na B3 06.11.2019

9 Encgrramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia no 07.11.2019
Escriturador

10 Data de Liquidagdo do Direito de Preferéncia 08.11.2019

11 Divulgacdo (na abclertura dos ,rr.1ercadc.Js). do Comupic§do de 11.11.2019
Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia

12 Inicio do Periodo de Subscricdo de Cotas Remanescentes 11.11.2019

13 Encerramento do Periodo de Subscricdo de Cotas Remanescentes 27.11.2019

Data de Realizagdao do Procedimento de Alocagdo

14 28.11.2019
Divulgacao do Comunicado de Resultado Final de Alocagao
Data de Liquida¢do das Cotas Remanescentes

Em caso de Distribuicdo Parcial, comunicacdo sobre devolucdo de
15 eventuais recursos dos Cotistas que condicionaram sua adesdo ao 03.12.2019
Valor da Oferta

Data prevista para divulgacdo do Anlncio de Encerramento ¥

(1) As datas previstas para os eventos futuros sGo meramente indicativas e estdo sujeitas a alteracées, suspensoes,
prorrogacgdes, antecipagdes e atrasos, sem aviso prévio, a critério da Coordenadora Lider, mediante solicita¢do da
CVM e/ou de acordo com os regulamentos da B3. Qualquer modificagéo no cronograma da distribuicdo deverd ser
comunicada a CVM e a B3 e poderd ser analisada como Modifica¢do da Oferta, sequindo o disposto nos artigos 25 e
27 da Instrugéo CVM n® 400.

(2) A principal varidvel do cronograma tentativo é o processo com a CVM.

(3) Caso ocorram alteragdes das circunstdncias, revogagdo, modificagdo, suspensdo ou cancelamento da Oferta, tal
cronograma poderd ser alterado. Para informagées sobre manifestacdo de aceitagdo a Oferta, manifestagdo de
revogagdo da aceitacdo a Oferta, modificagcdo da Oferta, suspenséo da Oferta e cancelamento ou revogagdo da
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VI.

VII.

VIIL.

Oferta, e sobre os prazos, termos, condi¢ées e forma para devolugdo e reembolso dos valores dados em
contrapartida as novas Cotas, veja o item 4.11. (‘Alteragdo das Circunstdncias, Revogag¢do ou Modificagdo da
Oferta’), na pdgina 89 do Prospecto, e o item 4.12. (‘Suspensdo e Cancelamento da Oferta’), na pdgina 90 do
Prospecto.

(4) O prazo mdximo de distribuicdo de valores mobiliarios em ofertas publicas estabelecido na Instrugdo CVM n2
400 é de até 6 (seis) meses contados a partir da divulgacdo do Anuncio de Inicio. Ndo obstante, conforme descrito
no Prospecto Preliminar, a Administradora, a seu exclusivo critério, poderd encerrar a Oferta imediatamente apds a
liquidagéo dos pedidos efetuados pelos Cotistas ao término de cada um dos Periodos de Subscrigdo, inclusive antes
de subscritas a totalidade das Cotas objeto da Oferta, desde que atingido o Valor Minimo, mediante divulgagdo do
Antncio de Encerramento, de modo que espera-se que a Oferta se encerre em até 60 (sessenta) dias a contar da
divulgagdo do Antncio de Inicio.

CUSTOS DE DISTRIBUICAO

Os custos de distribuicdo da Oferta serdo pagos pela Administradora e reembolsados pelos Investidores no
ambito da Oferta, conforme descrito no item 5.2. (‘Demonstrativo dos Custos da Oferta’), na pagina 93, do
Prospecto Preliminar.

INSTITUICOES PARTICIPANTES DA OFERTA
1. ADMINISTRADORA E COORDENADORA LIDER DA OFERTA:

Nome: CREDIT SUISSE HEDGING-GRIFFO CORRETORA DE VALORES S.A.

Endereco: Rua Leopoldo Couto de Magalhdes Jr., 700, 112 andar (parte), 132 e 142 andares (parte), Itaim Bibi
CEP 04542-000 — S3o Paulo/SP

CNPJ: 61.809.182/0001-30

Diretor responsavel pela administragdo do Fundo: Augusto Martins

2. COORDENADORA CS:

Nome: CREDIT SUISSE (BRASIL) S.A. CORRETORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS

Endereco: Rua Leopoldo Couto de Magalhdes Jr., n2 700, 102 andar (parte) e 122 a 142 andares (partes), Itaim
Bibi

CEP 04542-000 — S3o Paulo/SP

CNPJ: 42.584.318/0001-07

3. COORDENADORA XP:

Nome: XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

Endereco: Avenida Presidente Juscelino Kubitscheck, 1909, Torre Sul, 302 andar

CEP 04543-907- Sao Paulo/SP
CNPJ: 02.332.886/0011-78

ESCRITURADOR:

Nome: ITAU CORRETORA DE VALORES S.A.
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REGISTRO NA CVM:

O pedido de registro da Oferta foi protocolado na Comissao de Valores Mobilidrios — CVM em 02 de agosto de
2019, o qual ainda encontra-se sob analise e pendente de aprovagdo pela CVM.

DIVULGACAO DE AVISOS E ANUNCIOS DA OFERTA:

Este Aviso ao Mercado foi divulgado nas seguintes paginas da rede mundial de computadores da Administradora
e Coordenadora Lider, da Coordenadora CS, da Coordenadora XP, da CVM, e da B3, nos termos dos artigos 53 e
54-A, ambos da Instrugdo CVM n2 400. O Anuncio de Inicio, o Anuncio de Encerramento, eventuais anuncios de
retificagdo, bem como todo e qualquer aviso ou comunicado relativo a Oferta serao disponibilizados, até o
encerramento da Oferta, nas pdaginas na rede mundial de computadores da Administradora e Coordenadora
Lider, da Coordenadora CS, da Coordenadora XP, da CVM, e da B3, nos seguintes websites:

o Coordenadora Lider: www.cshg.com.br - na pagina principal, clicar em “Asset Management”, depois em

“Fundos de Investimento Imobiliario” e em “CSHG Renda Urbana FII” ou por meio do seguinte caminho de
acesso: https://www.cshg.com.br/site/publico/imob/imob17.seam, e, entdo, localizar “Aviso ao Mercado”,

“Anuncio de Inicio”, “Anuncio de Encerramento”.

o Coordenadora CS: www.cshg.com.br - na pagina principal, clicar em “Asset Management”, depois em

“Fundos de Investimento Imobilidrio” e em “CSHG Renda Urbana FII” ou por meio do seguinte caminho de
acesso: https://www.cshg.com.br/site/publico/imob/imobl7.seam e, ent3o, localizar “Aviso ao Mercado”,

“Anuncio de Inicio”, “Anuncio de Encerramento”.

o Coordenadora XP: www.xpi.com.br (neste website clicar em “Investimentos”, depois clicar em “Oferta

Publica”, em seguida clicar em “CSHG Renda Urbana FIl — Oferta Publica de Distribuicdo da 22 Emissdo de Cotas
do Fundo” e, entdo, localizar “Aviso ao Mercado”, “Anuncio de Inicio”, “Antncio de Encerramento”);

o Na CVM: www.cvm.gov.br - clicar na segdao “Fundos de Investimento” e depois digitar “CSHG Renda
Urbana” e clicar em “CSHG Renda Urbana - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — FII” e depois em
“Fundos.NET (Clique aqui)”, organizar os documentos por “Categoria” e, entdo, localizar “Aviso ao Mercado”,

“Anuncio de Inicio”, “Anuncio de Encerramento”.

o Na B3: www.b3.com.br e depois clicar em "Home”, depois clicar em “Produtos e Servigos”, depois clicar

“Solugdo para Emissores”, depois clicar em “Ofertas Publicas”, depois clicar em “Oferta em Andamento”, depois
clicar em “Fundos”, e depois selecionar “CSHG RENDA URBANA — Fundo de Investimento Imobiliario — FIl — 22

” o u ” ou

Emissdo” e, entdo, localizar “Aviso ao Mercado”, “Anuncio de Inicio”, “Anuncio de Encerramento”.

o No Fundos.NET: (a) www.cvm.gov.br — na pagina principal, clicar em “Informagdes sobre Regulados”,

clicar em “Fundos de Investimento”, clicar em “Consulta a Informagdes de Fundos”, em seguida em “Fundos de
Investimento Registrados”, buscar por “CSHG Renda Urbana — FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — FII”,
acessar “CSHG RENDA URBANA — FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — FII”, clicar em “Fundos.NET”, e,
entdo, localizar o documento requerido; (b) diretamente pelo caminho
https://fnet.bomfbovespa.com.br/fnet/publico/abrirGerenciadorDocumentosCVM?cnpjFundo=29641226000153.
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Xl.

Xll.

PROSPECTO PRELIMINAR:

O Prospecto Preliminar estd disponivel nos seguintes websites:

o Coordenadora Lider: www.cshg.com.br - na pdgina principal, clicar em “Asset Management”, depois em

“Fundos de Investimento Imobiliario” e em “CSHG Renda Urbana FII” ou por meio do seguinte caminho de
acesso: https://www.cshg.com.br/site/publico/imob/imob17.seam, e, entdo, localizar “Prospecto Preliminar”.

o Coordenadora CS: www.cshg.com.br - na pdagina principal, clicar em “Asset Management”, depois em

“Fundos de Investimento Imobiliario” e em “CSHG Renda Urbana FII” ou por meio do seguinte caminho de
acesso: https://www.cshg.com.br/site/publico/imob/imob17.seam e, entdo, localizar “Prospecto Preliminar”.

o Coordenadora XP: www.xpi.com.br (neste website clicar em “Investimentos”, depois clicar em “Oferta

Publica”, em seguida clicar em “CSHG Renda Urbana FIl — Oferta Publica de Distribuicdo da 22 Emissdo de Cotas
do Fundo” e, entdo, clicar em “Prospecto Preliminar”).

o Na CVM: www.cvm.gov.br - clicar na se¢do “Fundos de Investimento” e depois digitar “CSHG RENDA
URBANA” e clicar em “CSHG Renda Urbana - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — FII” e depois em
“Fundos.NET (Clique aqui)”, organizar os documentos por “Categoria” e, entdo, localizar “Prospecto Preliminar”.

o Na B3: www.b3.com.br e depois clicar em “"Home”, depois clicar em “Produtos e Servigos”, depois clicar

“Solugdo para Emissores”, depois clicar em “Ofertas Publicas”, depois clicar em “Oferta em Andamento”, depois
clicar em “Fundos”, e depois selecionar “CSHG RENDA URBANA — Fundo de Investimento Imobiliario — FIl — 22
Emissdo” e, entdo, localizar “Prospecto Preliminar”.

o No Fundos.NET: (a) www.cvm.gov.br — na pagina principal, clicar em “Informacdes sobre Regulados”,

clicar em “Fundos de Investimento”, clicar em “Consulta a Informag¢des de Fundos”, em seguida em “Fundos de
Investimento Registrados”, buscar por “CSHG Renda Urbana — FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — FII”,
acessar “CSHG RENDA URBANA — FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — FII”, clicar em “Fundos.NET”, e,
entdo, localizar o documento requerido; (b) diretamente pelo caminho
https://fnet.omfbovespa.com.br/fnet/publico/abrirGerenciadorDocumentosCVM?cnpjFundo=29641226000153

OBTENGCAO DE DOCUMENTOS E INFORMAGOES ADICIONAIS:

Informacdes adicionais sobre a Oferta, incluindo cépias dos demais documentos e contratos relativos a Oferta,
poderdo ser obtidas junto as Coordenadoras, com a CVM e a B3 nos enderegos mencionados nos itens X e Xl
deste Aviso ao Mercado.

Exceto quando especificamente definidos neste Aviso ao Mercado, os termos aqui utilizados iniciados em letra
maiuscula terdo o significado a eles atribuido no Prospecto Preliminar e no Regulamento

ESTE AVISO AO MERCADO APRESENTA UM SUMARIO DAS PRINCIPAIS CARACTERISTICAS DAS COTAS E DA OFERTA.
INFORMAGOES MAIS DETALHADAS SOBRE AS MESMAS, BEM COMO SOBRE O FUNDO, PODERAO SER CONSULTADAS
NO PROSPECTO PRELIMINAR, OU JUNTO AS INSTITUICOES PARTICIPANTES DA OFERTA OU A CVM.
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O REGISTRO DA OFERTA NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM, GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMACOES
PRESTADAS OU JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DO FUNDO, BEM COMO SOBRE AS COTAS A SEREM
DISTRIBUIDAS.

O FUNDO NAO CONTA COM GARANTIA DA ADMINISTRADORA, DAS COORDENADORAS, DE QUALQUER MECANISMO
DE SEGURO OU, AINDA, DO FUNDO GARANTIDOR DE CREDITOS — FGC PARA REDUGAO OU ELIMINAGCAO DOS RISCOS
AOS QUAIS ESTA SUJEITO, E CONSEQUENTEMENTE, AOS QUAIS OS COTISTAS TAMBEM PODERAO ESTAR SUJEITOS.

NAO HA COMPROMISSO OU GARANTIA POR PARTE DA ADMINISTRADORA OU DAS COORDENADORAS DE QUE O
OBJETIVO DE INVESTIMENTO DO FUNDO SERA ATINGIDO.

LEIA O REGULAMENTO E O PROSPECTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO ‘FATORES
DE RISCO’, DO PROSPECTO PRELIMINAR.

Autorregulacao

ANBIMA

A data do presente Aviso ao Mercado é 03 de outubro de 2019.

Coordenadora Lider e Administradora Coordenadora CS

AN
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Coordenadora XP
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