Este edital de oferta publicade aquisi¢éo de cotas de fundos de investimento imobiliario ndo esta
sendo direcionado e ndo sera direcionado, direta ou indiretamente, a nenhum pais diferente do
Brasil e, em particular, aos Estados Unidos da América, nem tampouco sera utilizado o correio
norte-americano ou qualquer outro meio ou instrumento norte-americano de comércio
interestadual ou internacional, ou qualguer mecanismo norte-americano de negociacdo de
valores mobiliarios. Esta restricdoinclui, entre outras, a transmisséo de fax, correio eletronico,
telefone e internet. Consequentemente, as copias deste edital e de quaisquer documentos
relacionados a esta oferta ndo serdo, e ndo devem ser, transmitidos ou distribuidos por correio
ou outra forma de transmisséo a qualguer outro pais que ndo o Brasil. Esta oferta é dirigida
exclusivamente aos titulares de cotas em circulacdo de emissdo do Fundo de Investimento
Imobiliario Votorantim Securities e do Fundo de Investimento Imobiliario Votorantim Securities |l
(sujeito a submisséo da aprovacao pelos respectivos cotistas daincorporacdo desse ultimo fundo
pelo primeiro, nos termas expostos abaixo) aptos a participar do leildo na B3 S.A. — Brasil, Balsa,
Balcéo.

EDITAL DE OFERTA PUBLICA PARA AQUISICAO DE COTAS DO
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO VOTORANTIM SECURITIES
CNPJ/ME n° 10.347.505/0001-80

Cédigo ISIN: BRVSECCTF004
Cédigo de Negociacdo na B3: VSEC11

por ordem e contado

banco

BANCO VOTORANTIM S.A.
CNPJ/ME n° 59.588.111/0001-03

intermediada por

XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS
S.A.
CNPJ/ME n° 02.332.886/0011-78

A XP Investimentos Corretora de Cambio, Titulos e Valores Mobiliarios S.A., instituicdo
financeira com escritdrio na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Presidente
Juscelino Kubitschek, n® 1.909, Torre Sul, 30° andar, Vila Nova Conceigdo, CEP 04543-010,
inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Economia (“CNPJ/ME”) sob o
n°. 02.332.886/0011-78 (“XP” ou “Instituicdo Intermedidria”), por ordem e conta do Banco
Votorantim S.A., sociedade poracdes,comsede na Cidade deSao Paulo, Estado de S&o Paulo,
na Avenida das Na¢des Unidas, n® 14.171, Torre A, 18° andar, inscrito no CNPJ/ME sob o n°
59.588.111/0001-03 (“BV” ou “Ofertante”), vem a publico apresentar a todos os cotistas do




Fundo de Investimento Imobilidrio Votorantim Securities, fundo de investimento imobiliério,
constituido sob a forma de condominio fechado, inscrito no CNPJ/ME sob o n° 10.347.505/0001-
80 (“Fundo Securities”) e Fundo de Investimento Imobiliario Votorantim Securities 1ll, fundo
deinvestimentoimobiliario, constituid o sob a forma de condominio fechado, inscrito no CNPJ/ME
sob o n°® 14.422.044/0001-14 (“Fundo Securities llI”’ e, em conjunto com Fundo Securities,
“Fundos”), sendo proposta, como condicionante da operacao (nos termos do item 2.7(i) e 2.7(i)
abaixo), a incorporacédo do Fundo Securities lll pelo Fundo Securities a ser submetida a
apreciagao dosrespectivos cotistas, ambos administrados pelaVotorantim Asset Management
Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda., uma sociedade limitada, devidamente
autorizada pela Comissédo de Valores Mobiliarios (“CVM”) para o exercicio profissional de
administracdo de carteira de titulos e valores mobilidrios, com sede na Cidade de Sao Paulo,
Estado de S&o Paulo, na Avenida das Nagdes Unidas, n° 14.171, Torre A, 11° andar, inscrita no
CNPJ/ME sob o n° 03.384.738/0001-98 (“Administradora”), a presente oferta publica voluntaria
destinada a aquisicdo da totalidade das cotas de emissdo dos Fundo Securities, apés a
implementacgado da incorporagéo descrita no item 1.4 abaixo (“OPAC”), de acordo com o disposto
no paragrafo 3°, artigo 6°, da Instrugdo CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008 (“Instrucdo CVM
472”) e do Manual de Procedimentos Operacionais de Negociagdo da B3 (“Manual”), editado
pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcao (“B3”), nos termos deste Edital de Oferta Publica para
Aquisicéo de Cotas ("Edital"), conforme abaixo dispostos.

1 Informacgoes Preliminares

1.1 Informagdes deste Edital. Este Edital foi preparado com base em informagdes
prestadas pelo Ofertante com o objetivo de atender as disposigdes previstas na Instrugdo CVM
472 e no Manual para a realizagédo da Oferta, dotando todos os titulares de cotas do Fundo
Securities (“Cotistas Fundo Securities”) e do Fundo Securities I1 (“Cotistas Fundo Securities llI”
e, em conjunto com os Cotistas do Fundo Securities, “Cotistas”) dos elementos necessarios a
tomada de uma decisao refletida e independente quanto a aceitacdo da OPAC.

1.2 Protocolo, Autorizagao para Realizagdo da OPAC na B3 e Comunicagao a
Administradora: Em 11 de fevereiro de 2021, o Ofertante e a Instituicdo Intermediara
protocolaram na B3 o presente Edital. Em 12 de margo de 2021, a OPAC foi aprovada pela B3,
com autorizagao para realizagdo da OPAC por meio de leildao a ser realizado no sistema
eletrénico de negociagdo administrado pela B3 (“Sistema Eletrénico de Negociagdo”). Assim que
concedida a autorizagao para realizagdo da OPAC pela B3, o Ofertante encaminhou este Edital
a Administradora, para fins de divulgagao imediata aos Cotistas. Esta OPAC nao sera objeto
de andlise prévia pela CVM ou pela Associagao Brasileira das Entidades dos Mercados
Financeiro e de Capitais — ANBIMA (“ANBIMA”).

1.3 Histérico. Em 11 de janeiro de 2021, o Ofertante divulgou Comunicado ao Mercado, e
os Fundos divulgaram Fatos Relevantes, anunciando ao mercado a decisdo de realizar a
presente OPAC, nos termos e condigdes previstos na legislagao e regulamentagdo em vigor
(“Comunicacées ao Mercado”). De acordo com as Comunicagdes ao Mercado, informou-se que,
caso a OPAC viesse a serlangada, seria realizada pelo Prego de Aquisigao (conforme definido
abaixo) equivalente ao valor patrimonial das Cotas de cada um dos Fundos na data base de 31
de dezembro de 2020.

1.4 Reorganizagao. Para fins da OPAC, constituem condicionantes (conforme previstas no
item 2.7 abaixo), a serem apreciadas pelos respectivos cotistas dos Fundos, a aprovagao (i) da
incorporagao do Fundo Securities I11 pelo Fundo Securities (“Incorporagéo”), a ser efetivada antes
da Data do Leildo (conforme definida abaixo), de modo que, na etapa do leildo da OPAC, os
cotistas de ambos os Fundos possam participar da OPAC ja relativamente a sua participagéo no



Fundo Securities (os Cotistas Fundo Securities |1l em relagao as cotas que lhe serdo conferidas
do Fundo Securities em fung&o da incorporagao), segundo sua composigao final antes do leildo
e (ii) da ciséo desproporcional do passivo do Fundo Securities, que sera implementada ato
subsequente a liquidagéo desta OPAC e ao prazo para as Aquisigdes Supervenientes (conforme
definido abaixo), com um outro fundo de investimento imobilidrio (“Fundo Cindido”) para o qual
serdo vertidos determinados ativos de forma proporcional a participagao do Ofertante no Fundo
Securities, de maneira que o Ofertante se torne o uUnico cotista do Fundo Cindido e os demais
cotistas, que ndo alienarem suas cotas no ambito dessa OPAC, terao participagdo apenas no
Fundo Securities (“Cis&o” e “Reorganizacéo”, respectivamente).

1.5 Horarios. Todos os horarios estabelecidos no presente Edital correspondem ao horario
de Brasilia.

2 Caracteristicas da OPAC

2.1 Cotas Objeto da OPAC e Intengao do Ofertante. Nesta data, encontram-se emitidas
pelo Fundo Securities 8.205.850 (oito milhdes, duzentas e cinco mil, oitocentas e cinquenta)
cotas (“Cotas Fundo Securities”) e pelo Fundo Securities 11l 10.224.963 (dez milhdes, duzentas
e vinte e quatro mil, novecentas e sessenta e trés) cotas (“Cotas Fundo Securities 11" e, em
conjunto com as Cotas Fundo Securities, “Cotas”). A Instituigdo Intermediaria dispde-se a
adquirir, por conta e ordem do Ofertante, a totalidade das Cotas, excluidas eventuais
participacdes reciprocas detidas pelos Fundos, que, na Data do Leildo, serdo representadas
exclusivamente por cotas do Fundo Securities, tendo em vista a Incorporagéo, comtodos os seus
direitos, livres e desembaragadas de quaisquer 6nus ou gravames.

2.2 Auséncia de Restrigoes. Ao aceitarem alienar as Cotas nos termos deste Edital, seus
titulares declaram e garantem que: (i) sdo os titulares efetivos das Cotas; (ii) sdo capazes e
qualificados para participar da OPAC, nos termos das leis aplicaveis, e para transferir as Cotas,
de acordo com os termos e condigdes estabelecidas neste Edital; e (iii) as Cotas estao livres e
desembaragadas de quaisquer 6nus, direitos de garantia, preferéncia, prioridade, usufruto ou
outras formas de gravame que impegam o exercicio imediato pelo Ofertante da sua propriedade
plena, bem como declaram o pleno atendimento as regras e regulamentagao editadas pela CVM
e pela B3.

2.2.1 Apods aconclusdo da OPAC, ¢é intengdo do Ofertante dar seguimento a Reorganizagao,
com a implementacdo da Cisdo, conforme venha a ser aprovada pelos Cotistas, com a
possibilidade de tal Cis&o ser sujeita a condigéo suspensiva do efetivo langamento e liquidagao
desta OPAC.

2.3 Forma. A presente OPAC sera concluida por meio de um leildo (“Leild0”) no Sistema
Eletrénico de Negociagéo.

2.4 Validade da OPAC. A presente OPAC permanecera valida pelo periodo de 15 (quinze)
dias uteis contados da data de publicagao deste Edital, ou seja, sua vigéncia inicia-se em 15 de
margo de 2021 e encerra-se em 15 de abril de 2021, data em que sera realizado o Leildo ("Data
do Leildo"). O periodo da OPAC ndo sera estendido nem havera um periodo subsequente de
OPAC, ressalvado o disposto no item 4.12 deste Edital.

2.5 Preco de Aquisi¢ao. O Ofertante realiza esta OPAC para aquisicao de até a totalidade
das Cotas, ao prego de aquisigado de (i) R$97,48 (noventa e sete reais e quarenta e oito centavos)
por cota de emiss&o do Fundo Securities (“Preco de Aquisicdo Fundo Securities”); e (ii) R$100,62
(cem reais e sessenta e dois centavos) por cota de emissao do Fundo Securities Il (“Preco de
Aquisicdo Fundo Securities I11” e, em conjunto com o Prego de Aquisi¢do Fundo Secuirities,




“Preco de Aquisicdo”). Apos a implementagao da Incorporagao, o Ofertante devera informar ao
Diretor de Negociagéao Eletrénica da B3, imediatamente e por escrito, o novo Prego de Aquisigéo,
considerando os impactos de tal operagdo, com duas casas decimais.

2.5.1 Critério do Pre¢o de Aquisigao. O critério para definicdo do Prego de Aquisi¢éo nao foi
baseado em qualquer laudo de avaliagao, tendo sido fixado pelo Ofertante considerando o valor
patrimonial das Cotas de cada um dos Fundos na data base de 31 de dezembro de 2020 (“Data
Base”).

2.5.2 Ajustes por Rendimentos ou Amortizagées. O Prego de Aquisigao Fundo Securities
e/ouo Precode Aquisigcao Fundo Securities |1l serdo subtraidos, conforme o caso, de respectivos
rendimentos ou amortizagbes que venham a ser pagos ou programados para serem pagos pelo
Fundos aos titulares de Cotas de cada um deles, imediatamente quando tais Cotas passarem a
ser negociadas sem tais rendimentos ou amortizagdes (ou seja, passem a ser negociadas como
“ex rendimentos” ou “ex amortizagéo”). Caso isso acontega o Ofertante devera informar ao
Diretor de Negociagao Eletronica da B3, imediatamente e por escrito, o0 novo Prego de Aquisigéo
Fundo Securities e/ou 0 novo Prego de Aquisicdo Fundo Securities |1, com duas casas decimais.

2.5.3 Ajustes por Grupamentos ou Desdobramentos. Na hipétese de serem realizados,
entre a data de publicagdo deste Edital e a Data do Leildo, grupamentos ou desdobramentos das
Cotas, o Preco de Aquisigdo Fundo Securities e/ou o Prego de Aquisi¢ado Fundo Securities IlI por
Cota, conforme o caso, serdo ajustados de acordo com o nimero resultante de Cotas apés a
alteracdo.

2.5.4 Ajustes no Prego de Aquisicado. Nas hipoteses dos itens 2.5.2 e 2.5.3 acima, a
Ofertante enviara carta acerca de eventuais ajustes ao Diretor de Negociagao Eletrénica da B3,
sendo que os Fundos divulgarao fato relevante comunicando tal fato ao mercado, informando o
Precgo de Aquisigao final com duas casas decimais, até o dia util imediatamente anterior a Data
do Leildo.

2.6 Condig6es de Pagamento. Os Cotistas Habilitados (conforme definido no item 3.7.1
abaixo) que resolverem vender suas Cotas na OPAC receberéo, por cada Cota efetivamente
adquirida pela Ofertante, o respectivo Preco de Aquisicédo a vista, em moeda corrente nacional,
na Data de Liquidagao (conforme definido no item 4.6 abaixo), de acordo com os procedimentos
da B3.

2.7 Condig6es da OPAC. Nao obstante o disposto no item 2.8 abaixo, a realizagao desta
OPAC esta condicionada a verificagao, até ou no dia util (14 de abril de 2021) antecedente a
Data do Leildo, de qualquer dos seguintes eventos, a ser divulgada na forma do item 2.7.1
abaixo:

() aprovagao dos Cotistas Fundo Securities e dos Cotistas Fundo Securities lll, em
assembleia geral de cotistas, da Incorporagéo, cuja respectiva aprovagao para
sua efetivagao podera ser condicionada pelos cotistas apenas a aprovagéo deste
Edital pela B3, de modo a realizar-se antes da Data do Leildo (conforme definida
abaixo);

(i) aprovagao dos Cotistas Fundo Securities e dos Cotistas Fundo Securities I, na
mesma ata de assembleia geral cotistas que aprovar a Incorporagéo, da
implementacado da Cisdo apds a liquidacdo da OPAC e do periodo para
Aquisi¢cbes Supervenientes, estabelecendo os termos em condigdes pelos quais
se dara a divisdo dos ativos, cuja realizagao estara sujeita exclusivamente a
condigao suspensiva referente a liquidagéo desta OPAC e o final do periodo para
Aquisicdes Supervenientes, no termos do item 1.4 acima;



(iii) ndo suspensdo generalizada ou a limitagdo da negociacdo, com valores
mobiliarios em geral, incluindo as cotas de emissédo dos Fundos, na B3, por mais
de 24 (vinte e quatro) horas;

(iv) nao revogacgao ou fracasso na obtengéo de qualquer autorizagdo governamental
necessaria para a implementagao ou conclusao da OPAC ou a expedi¢ao de
qualquer ato de autoridade que impega o Ofertante de realizar a OPAC ou
imponha restricdo para adquirir ou alienar cotas de emisséo dos Fundos;

V) nao alteragdo substancial nas normas aplicaveis ao mercado de capitais do
Brasil, ou aumento de aliquota de tributos ou criacdo de novos tributos ou
contribuigdes de qualquer natureza sobre as operagdes dos Fundos que afete
adversamente ou impec¢a a consumacgao da OPAC pelo Ofertante, incluindo o
aumento da tributag&o aplicavel aos investimentos atuais e futuros dos Fundos,
bem como em relagdo aos rendimentos a serem pagos pelos Fundos aos seus
Cotistas;

(vi) nao propositura ou inicio de quaisquer procedimentos ou agcées administrativas,
judiciais e/ou arbitrais que questionem ou requeiram a suspensao da presente
OPAC, seus termos e/ou condicdes; e

(vii)  nao conhecimento pelo Ofertante de qualquer circunstancia que acarrete ou
presumidamente venha a acarretar uma alteragdo adversa substancial em
relacdo ao valor dos Fundos, ou ao valor das Cotas de emiss&o dos Fundos, em
decorréncia de qualquer dos seguintes eventos: (a) expedi¢gdo, por qualquer
autoridade governamental federal, estadual ou local do Brasil (incluindo, mas ndo
se limitando, aos poderes Executivo, Legislativo e Judiciario), de qualquer
decreto, ordem, julgamento ou ato que: (I) questione, restrinja ou limite a
capacidade do Ofertante de realizara OPAC, possuir e adquirir Cotas de emiss&o
dos Fundos, exercer os direitos a elas inerentes ou receber distribuicdes a elas
relativas; (I1) determine o término ou a alterag&o dos termos e condigdes de
quaisquer licengas, autorizagbes ou concessbes concedidas, necessarias a
condugéao dos negdécios dos Fundos; (lI1) determine expropriagéo, confisco ou
limitagdo a livre disposigcdo dos bens dos Fundos; (IV) imponha obrigagdes
adicionais de investimento, prestagao de servigos ou a implementagao de
medidas que onerem excessivamente os Fundos; (V) suspenda, restrinja ou limite
a realizagéo de operagdes no mercado de cadmbio, ou 0 ingresso ou saida de
divisas do Pais; (b) a ocorréncia de eventos extraordinarios como guerras,
atentados terroristas, graves perturbagdes civis ou politicas, no Brasil ou no
exterior, alteragdes nos chefes dos Poderes Executivos, Legislativo e Judiciario;
(c) a ocorréncia de evento natural, tal como, por exemplo, terremoto, enchente
ou outro evento similar, ou de qualquer fator externo que cause danos
significativos aos Fundos, afetandoo curso normal de seus respectivos negdécios.

2.7.1 Consequéncias da Ocorréncia de Qualquer das Condi¢cées. Caso, a qualquer
momento entre a data de publicagcéo deste Edital e as 18h00 (horario de Brasilia) do dia util
imediatamente anterior a Data do Leildo, verifique-se a ocorréncia de qualquer das condigdes
descritas no item 2.7 acima, sua ocorréncia devera ser imediatamente divulgada pelo Ofertante
ao mercado, por meio de carta para o Diretor de Negociagao Eletrdnica da B3 e divulgagao pelo
Administrador em fato relevante, esclarecendo (i) se o Ofertante mantera a OPAC (tendo o
Ofertante renunciado a condig&o, nos termos do item 2.7.2 abaixo) ou (ii) se a OPAC sera
revogada, perdendo, assim, sua eficacia. A revogacao da OPAC em decorréncia da verificagéo



de quaisquer das condigdes previstas no item 2.7 acima se operara de forma automatica e ndo
dependera da obtencéo de prévia ou expressa autorizagdo da B3.

2.7.2 RenunciaaCondicgao. O Ofertante podera, a seu exclusivo critério, renunciar a qualquer
das condic¢des previstas no item 2.7 acima, hipétese em que a OPAC mantera sua validade e
eficacia, ainda que a respectiva condi¢do renunciada nado tenha ocorrido. Para fins do presente
Edital, qualquer renlincia a condicdo da OPAC pelo Ofertante sera considerada como
“modificagao” da OPAC e seguira o disposto no item 2.8 abaixo.

2.8 Mudanca ou Revogagao da OPAC. Observado o disposto noinciso VIl do item 6.5.4
do Manual e as condigdes descritas no item 2.7 deste Edital, a presente OPAC é imutavel e
irrevogavel apos a publicagéo deste Edital.

2.8.1 Casohaja modificagdo da OPAC que ocorraap6s 7 dias Uteis dadivulgacao deste Edital,
a Data do Leildo podera ser prorrogada, nos termos do item 6.5.4.7 do Manual.

2.9 Manifestagdao do Administrador. Nos termos do inciso Il do item 6.5.4.6 do Manual, o
Administrador dos Fundos elaborara e tornara publico, com até 5 (cinco) dias de antecedéncia
da Data do Leildo, parecer prévio fundamentado favoravel ou contrario a aceitagdo da OPAC. Os
interessados na presente OPAC poderao obter copias da manifestacdo do Administrador, t3o
logo efetivada, nos respectivos websites dos Fundos, nos enderegos indicados no item 9.1
abaixo.

3 Procedimentos da OPAC

3.1 Habilitagao para o Leildo. Os Cotistas que desejarem participar do Leildao deveréo
habilitar-se para tanto, a partir de 15 de margo de 2021 (data de publicagéo do presente Edital)
até as 18h00 (horario de Brasilia) do dia 14 de abril de 2021 (ultimo dia util anterior a Data do
Leildo), perante a Instituicdo Intermediaria ou qualquer outra sociedade corretora autorizada a
operar no Mercado de Balcao Organizado da B3 ("Sociedades Corretoras") para representa-
los no Leilado, respeitando os prazos e procedimentos previstos nos itens abaixo. A fim de
proceder a sua habilitagdo para o Leildo, os Cotistas devem observar os procedimentos exigidos
por suas respectivas Sociedades Corretoras para seu cadastramento, bem como as exigéncias
estabelecidas nos regulamentos da B3.

3.1.1 Procedimentos Prévios. O Cotista que desejar se habilitar para o Leildo credenciando-
se a uma das Sociedades Corretoras devera ter conta previamente aberta nas respectivas
Sociedades Corretoras, a fim de que o prazo previsto no item 3.1 acima possa ser cumprido.
Caso nao possua conta aberta em uma das Sociedades Corretoras, o Cotista devera
providenciar sua abertura em prazo suficiente para atender o quanto descrito no item 3.1 acima,
observando procedimentos especificos das Sociedades Corretoras.

3.2 Documentos Necessarios a Habilitagao. Para habilitar-se para o Leildo, os Cotistas
Fundo Securities deverao (i) ter conta previamente aberta em uma Sociedade Corretora de sua
livre escolha ou providenciar a abertura de referida conta, observados os procedimentos
especificos de cada Sociedade Corretora e (ii) consultar a Sociedade Corretora sobre os
documentos necessarios para habilitacdo na OPAC. Nao obstante, recomenda-se que os
Cotistas se apresentem, pessoalmente ou por procurador devidamente constituido, nas
Sociedades Corretoras, com seu respectivo cadastro atualizado ou munido de cépia autenticada
dos documentos indicados abaixo, conforme o caso, ficando novamente ressalvado que, para
fins cadastrais, poderao ser solicitadas informagdes e/ou documentos adicionais a critério das
Sociedades Corretoras:



() Pessoa Fisica. Copia autenticada do Cadastro de Pessoas Fisicas ("CPF/ME"),
da Cédulade Identidade (“RG”) e de comprovante de residéncia. Representantes
de espdlios, menores, interditos e acionistas que se fizerem representar por
procurador deverdao apresentar ainda documentagao outorgando poderes de
representacdo e copias autenticadas do CPF/ME e RG dos representantes. Os
representantes de espolios, menores e interditos deverdo apresentar, ainda, a
respectiva autorizacao judicial;

(i) Pessoa Juridica. Copia autenticada do ultimo estatuto ou contrato social
consolidado, cartdo de inscricdo no CNPJ/ME, documentagcdo societara
outorgando poderes de representagao e copias autenticadas do CPF/ME, do RG
e do comprovante de residéncia de seus representantes. Os Cotistas residentes
no exterior podem ser obrigados a apresentar outros documentos de
representacgao;

(iii) Investidor via Resolugao CMN 4.373. O Cotista que tenha investido nas Cotas
por meio do mecanismo estabelecido pela Resolugédo n° 4.373, de 29 de
setembro de 2014, emitida pelo Banco Central do Brasil ("Investidor 4.373"),
devera fornecer a Sociedade Corretora por ele credenciada, antes da Data do
Leildo, além dos documentos descritos acima, documento atestando o seu
ndmero de registro perante a CVM e perante o Banco Central do Brasil (neste
ultimo caso, o numero de RDE-Portfolio), bem como seu extrato de custodia
atestando o numero de Cotas de que é titular e que ira alienar no Leildo. Caso o
Investidor 4.373 seja uma pessoa fisica estrangeira, devera apresentar, além dos
documentos aqui indicados, uma copia autenticada de seu nimero de inscrigdo
no CPF/ME; e

(iv) Universalidade de Bens (tais como espdlios e fundos de investimento).
Endereco do representante, telefone de contato, e-mail e copia autenticada da
documentagao comprobatdria dos poderes para que o respectivo representante
se manifeste para efeitos da OPAC.

3.3 Cotas mantidas no Escriturador. Os Cotistas titulares de Cotas dos Fundos
custodiadas pelo Administradora, na qualidade de escrituradora das Cotas dos Fundos, deverdo
se habilitar para o Leildo credenciando qualquer Sociedade Corretora, com, no minimo, 5 (cinco)
dias uteis de antecedéncia da Data do Leildo, para viabilizar o depdsito de tais Cotas na Central
Depositaria de Ativos da B3 (“Central Depositaria”). E de responsabilidade exclusiva dos Cotistas
a tomada das medidas aplicaveis para garantir que o deposito de suas Cotas, da custddia da
Administradora para a custdédia da Central Depositaria, ocorrera e sera finalizado conforme item
3.5 até as 13:00 horas na Data do Leilao.

3.4 Responsabilidade pela Habilitagdo. Cada Cotista que desejar aceitar a OPAC devera
tomar todas as medidas necessarias para que todas as Cotas que tal Cotista pretenda vender
na OPAC para o Ofertante sejam, devidamente e em tempo oportuno, depositadas conforme as
regras da B3, a fim de permitir a sua habilitagéo no Leildo e a liquidagao do Leildo, conforme
previsto neste Edital. A Ofertante avisa aos Cotistas que desejarem habilitar-se para participar
do Leildo que o procedimento relativo a verificagdo de documentos e transferéncia das Cotas
descrito acima esté sujeito a normas e procedimentos internos das respectivas Sociedades
Corretoras, custodiantes, representantes de investidores ndo residentes e da B3. O COTISTA
QUE NAO ENTREGAR TEMPESTIVAMENTE TODOS OS DOCUMENTOS SOLICITADOS
PARA HABILITAGAO NO LEILAO OU NAO TRANSFERIRAS COTAS PARA A CUSTODIA DA



CENTRAL DEPOSITARIA, DE ACORDO COM O DISPOSTO NESTE EDITAL, NAO ESTARA
HABILITADO A PARTICIPAR NO LEILAO.

3.5 Cotas depositadas na Central Depositaria. O Cotista Habilitado que desejar vender
suas Cotas devera, por meio de sua Sociedade Corretora (sendo esta um agente de custddia na
Central Depositaria B3), transferir as Cotas para a carteira 7105-6 mantida pela Centra
Depositaria exclusivamente para este fim até as 13h00 horas do dia da Data do Leilao.

3.6 Observancia dos Prazos. Ficara a cargo de cada titular de Cotas tomar as medidas
cabiveis para que: (a) o deposito das Cotas na Central Depositaria seja efetuado em tempo habil
para permitir sua respectiva habilitagdo no Leildo, observados os procedimentos das Sociedades
Corretoras e o disposto nos itens 3.6.1 e 4.5.1 abaixo; e (b) a transferéncia de suas Cotas para
a custddia da Central Depositaria B3, que ocorrera e sera finalizada até as 18h00 (horario de
Brasilia) do dia util imediatamente anterior a Data do Leil&o.

3.6.1 Empréstimo/Aluguel de Ativos. Os Cotistas com posi¢cdes doadoras em contratos de
empréstimo de ativos, que desejarem se habilitar para participar do Leildo da presente OPAC
deverao observar os seguintes procedimentos:

@ Contratos com clausula de liquidagao antecipada. O Cotista doador
devera solicitar a liquidagdo, via sistema BTB, observado o prazo
estabelecido para devolugdo das Cotas pelo tomador, qual seja: até as
19h00 (horario de Brasilia) do terceiro dia util (D+3) da data da solicitagdo,
para solicitagdes feitas até as 9h30 ou até as 19h00 (horario de Brasilia)
do quarto dia util (D+4) da data de solicitagao, para solicitagdes feitas
apos as 9h30;

(i) Contratos sem clausula de liquidagao antecipada. O Cotista doador
devera solicitar a alteragao do contrato, viasistema BTCNET, para que o
campo "Reversivel Doador" seja alterado de "NAO" para "SIM". A
alteracao para aliquidagao antecipada do contrato de empréstimo/aluguel
esta condicionada a aceitagao pelo tomador. Em caso de alteragéo do
contrato, devera ser obedecido o mesmo procedimento estabelecido para
os contratos com clausula de liquidagao antecipada (vide item acima).

Nestes casos, o Cotista doador devera receber as Cotas em sua conta de
custddia em tempo habil para transferir para a carteira 7105-6, nos termos do
item 3.5 deste Edital, e providenciar todas as demais exigéncias estabelecidas
neste Edital para que ocorraa sua habilitagao e passe a serum Cotista habilitado.
Em caso de falha do tomador na devolucao das Cotas no prazo estabelecido,
serdo adotados os procedimentos descritos no Capitulo IV do Manual de
Procedimentos Operacionais da Camara B3.

3.6.2 Contratos a Termo de Cotas: Os investidores com posi¢gdes compradoras a termo
devidamente cobertas e que desejarem se habilitar na oferta deverao adotar um dos seguintes
procedimentos:

@ solicitar a Liquidagao por Diferenga (LPD) dos contratos 4 (quatro) dias
Uteis antes da datalimite datransferéncia das Cotas para a carteira 7105
6 nos termos do item 3.5 deste Edital;

(i) solicitara Liquidacao por Diferenca Especial (LPDE) dos contratos 3 (trés)
dias Uteis antes da data limite da transferéncia das Cotas para a carteira
7105-6 nos termos do item 3.5 deste Edital



(iii) solicitar a Liquidagao Antecipada (LA) dos contratos 2 (dois) dias Uteis
antes dadatalimite datransferéncia das Cotas paraacarteira 7105-6 nos
termos do item 3.5 deste Edital; e

(iv) somente os titulares dos contratos que estiverem cobertos com as
respectivas Cotas objeto poderao solicitar as liquidagdes.

3.7 Titulares de Cotas que ndo Apresentarem os Documentos Solicitados para
Habilitagao. O Cotista que ndo entregar tempestivamente todos os documentos solicitados pelas
Sociedades Corretoras para habilitagdo no Leildao ou n&o diligenciar em tempo habil para o
depdsito das Cotas na Central Depositaria, de acordo com o disposto neste Edital, ndo estara
habilitado a participar no Leildo.

3.7.1 Cotista Habilitado. O Cotista que, tendo cumprido com os procedimentos de habilitagdo
previstos nos itens 3.1 a 3.6 acima, e manifestado nos termos deste Edital sera denominado
"Cotista Habilitado" e, em conjunto, "Cotistas Habilitados".

3.8 Verificagao de Documentos e Transferéncia de Cotas. O Ofertante alerta os Cotistas
que os procedimentos de verificagdo de documentos, assim como o de transferéncia de Cotas,
detalhados neste Edital, estdo sujeitos as regras e procedimentos internos das Sociedades
Corretoras, instituicbes depositarias e da Central Depositaria, de forma que os Cotistas devem
tomar todas as medidas necessarias com razoavel antecedéncia de forma a habilitar-se a
participar do Leildo, ndo se responsabilizando, o Ofertante, por qualquer problema ou questao
decorrente da verificac&o de tais documentos e da transferéncia de Cotas que ndo permita ou
impega a habilitagdo do Cotista a participagdo no Leilao.

3.9 Aceitacao da OPAC. A aceitacdo da OPAC sera efetuada pelas Sociedades Corretoras,
por ordem de cada Cotista Habilitado que desejar aceitar a OPAC, mediante o registro de oferta
de venda no Leildo até as 13:00 horas da Data do Leildo. Ao aceitar a OPAC, cada Cotista
Habilitado concorda em dispor e efetivamente transferir a propriedade de suas Cotas, de acordo
com os termos e condi¢gdes previstos neste Edital, incluindo todos os direitos inerentes as
mesmas, livres e desembaragadas de quaisquer 6nus ou gravames, judiciais ou extrajudiciais,
incluindo direitos de preferéncia ou prioridade de aquisicdo das Cotas por quaisquer terceiros,
contra o pagamento do respectivo Preco de Aquisigao, de acordo com os procedimentos da B3.

3.10 Responsabilidade das Sociedades Corretoras. E de responsabilidade das
Sociedades Corretoras registrar ofertas de venda que tenham as correspondentes Cotas
depositadas na carteira mencionada acima. Caso as Cotas nao estejam depositadas na carteira
mencionada até as 13:00 horas na Data do Leildo, as ofertas de venda serao canceladas pela
B3 anteriormente ao inicio do Leildo.

4 Procedimentos do Leilao

4.1 Data do Leildao. O Leildao sera realizado na B3 em 15 de abril de 2021, as 15h00 (horario
de Brasilia) ("Data do Leilao"), por meio do Sistema Eletronico de Negociagdo. O Leildo
obedecera as regras estabelecidas pela B3, devendo os Cotistas que desejarem aceitar a OPAC
e vender suas Cotas no Leildo atender os requisitos para negociagdo de cotas contidas na
regulamentagdo. Os Cotistas poderao aceitar a Oferta por meio de qualquer Sociedade
Corretora.

4.2 OPAC Concorrente. Sera permitida a realizagédo de oferta publica concorrente por
qualquer terceiro que nao for o Ofertante ou pessoa a ele vinculada para aquisi¢cao da totalidade
das Cotas (“OPAC Concorrente”), desde que sejam observadas as seguintes regras: (i) o edital
com as condigdes da OPAC Concorrente devera ser divulgado em até 5 (cinco) Dias Uteis antes




da Data do Leilao; (ii) o valor da OPAC Concorrente devera ser no minimo 5% (cinco por cento)
superior ao Prego de Aquisi¢do; (iii) as OPACs Concorrentes subsequentes devem ser, no
minimo, 1% (um por cento) superiores ao preco da maior OPAC divulgada até entao; e (iv) tendo
em vista que a presente OPAC tem por objetivo a aquisigdo de mais de 2/3 (dois tergos) das
Cotas de emisséao dos Fundos, a OPAC Concorrente deve ter por objeto, no minimo, o mesmo
numero de Cotas objeto desta OPAC.

4.3 Interferéncia no Leildo. Qualquer terceiro podera fazer uma interferéncia compradora
para aquisi¢ao das Cotas no ambito do Leildo, respeitadas as mesmas condicdes aplicaveis a
OPAC Concorrente, conforme acima, exceto a necessidade de divulgagao de edital.

4.3.1 O interessado em interferir no Leildo devera informar o Diretor de Negociagdo Eletronica
da B3 de suaintencao, além de fornecer-he informagdes sobre pre¢o, quantidade de cotas a
serem adquiridas e qualificagdo do interferente e da instituicao intermediaria.

4.4 Procedimento de Aceitagdao das Sociedades Corretoras: Até as 13h00 (horario de
Brasilia) da Data do Leildo, as Sociedades Corretoras representantes dos Cotistas Habilitados
deverao registrar no Sistema Eletrénico de Negociagao, por meio do cédigo “VSEC11L", as
ofertas de venda contendo a quantidade de Cotas e a quantidade de Cotas detidas pelos Cotistas
Habilitados que serao por elas representados no Leildo. Na oferta de venda também devera ser
informado o preco, o cédigo da carteira, o agente de custddia e a conta de custddia das cotas do
Cotista Habilitado. As contas informadas pelos executores deverao obrigatoriamente ser contas
finais e ativas. Na auséncia de qualquer uma das informagdes acima, a oferta sera cancelada
pela B3 anteriormente ao inicio do Leilao.

4.5 Prazo para Alteragao, Cancelamento e Confirmacgao da OPAC: Até as 13h00 horas
(horario de Brasilia) da Data do Leildo, as Sociedades Corretoras representantes dos Cotistas
Habilitados poderéo registrar, alterar, cancelar ou reduzir as ofertas registradas por meio do
Sistema Eletrdnico de Negociagao. A partir das 13h00 (horario de Brasilia) da Data do Leildo até
o inicio do Leildo as 15h00 (horario de Brasilia), sera permitido, somente, cancelar, reduzir a
quantidade ou alterar o prego das ofertas de venda. A partir do inicio do Leilédo, as ofertas de
venda serdo consideradas, para todos e quaisquer fins, irrevogaveis e irretrataveis, sendo
permitido apenas aos Cotistas Habilitados reduzir preco.

4.5.1 E de responsabilidade das Sociedades Corretoras registrar ordens de venda que tenham
as correspondentes Cotas depositadas na carteira mencionada no item 3.5 deste Edital. As
ordens de venda serdo aceitas até as 13h00 horas (horario de Brasilia) da Data do Leildo. Caso
as Cotas nao estejam depositadas na carteira mencionada no item 3.5 acima, as ordens de
venda serdo canceladas pela B3 anteriormente ao inicio do Leildo.

4.6 Liquidagao da OPAC. Aliquidagdo da OPAC sera realizada de acordo com as regras
estabelecidas pelo Manual de Procedimentos Operacionais da Camara B3, em 2 (dois) dias Uteis
apos a Data do Leildao, ou seja, em 19 de abril de 2021 ("Data de Liguidagao"), mediante o
pagamento do Preco de Aquisicdo aos titulares das Cotas, como contraprestagéo pela
transferéncia das Cotas ao Ofertante, ressalvado, contudo, que em qualquer hipétese, todas as
Cotas alienadas no &mbito da OPAC ficarao bloqueadas na Central Depositaria até a finalizagéo
da liquidagédo. Ademais, em caso de exercicio da hipétese a que se refere o item 4.12 abaixo, a
liquidacéao financeira das aquisi¢gbes que o Ofertante vier a realizar no prazo de 1 (um) més
contados da Data do Leildo sera realizada nos termos do item 4.12 deste Edital.

4.6.1 Autorizacao de direcionamento. Conforme oitem 11.2 do Manual de Procedimentos
Operacionais da Camara B3, em situagbes nas quais o agente de custddia indicado na oferta
seja diferente do participante de negociagao pleno que representou o comitente no Leil&o, a B3



considera a transferéncia do saldo para a carteira de bloqueio de ofertas como a autorizagdo do
agente de custddia para a liquidagao da operagao.

4.7 Forma de Liquidagao. A liquidagéo financeira devera ser feita de acordo com as regras
estabelecidas pela Camara de Compensacao e Liquidacao da B3 na modalidade de liquidagéo
bruta, conforme definido no Capitulo VIl do Manual de Procedimentos Operacionais da Camara
B3. A Camara de Compensacgao e Liquidagdo da B3 ndo atuara como contraparte central
garantidora da liquidagao do Leildo, atuando somente como facilitadora da liquidagao do Leildo
em consonancia com a OPAC.

4.8 Obrigagao do Ofertante. Até as 10h00 (horario de Brasilia) da data que coincidir com 1
(um) dia util antes da Data de Liquidagao, o Ofertante devera providenciar a transferéncia para
a conta bancaria a ser indicada pela Instituicdo Intermediaria de uma quantia em reais
equivalente, pelomenos, ao Pre¢o de Aquisi¢do calculado de acordo com o disposto neste Edital,
montante este necessario a aquisicdo do niumero de Cotas de emissdo dos Fundos efetivamente
adquirido no &mbito do Leildo.

4.9 Garantia de Liquidagao. Nos termos do contrato de intermediagao celebrado entre o
Ofertante e a Instituigao Intermediaria (“Contrato de Intermediagéo”), as obrigagdes de liquidagao
do Ofertante estabelecidas neste Edital serdao cumpridas pelo Ofertante, por intermédio da
Instituigdo Intermediaria, que garantira tal liquidag&o, nos termos do inciso Il do item 6.5.4 do
Manual e do Contrato de Intermediacdo. Em qualquer caso, o Ofertante permanecera
integralmente responsavel pelo cumprimento de todas as obrigagdes a ela atribuidas relativas a
OPAC e estabelecidas neste Edital e no Contrato de Intermediagéo.

4.9.1 Garantiade Liquidagao das Aquisi¢goes Supervenientes. A liquidagao financeira da
OPAC no ambito do Leildo e com relagdo as Aquisigdes Supervenientes sera garantida pela
Instituicao Intermediaria, por si e/ou por meio de qualquer de suas afiliadas, nos termos doinciso
[1l do item 6.5.4 do Manual e nos termaos do Contrato de Intermediacao.

4.10 Custos, Comissoes de Corretagem e Emolumentos. Todos os custos, comissdes de
corretagem e emolumentos relativos a venda das Cotas correrdo por conta dos respectivos
Cotistas Habilitados e aqueles relativos a compra e a estruturagédo da OPAC correrao por conta
do Ofertante. As despesas com a realizagao do Leilao, tais como corretagem, emolumentos e
taxas instituidas pela B3, pela Camara de Compensacao e Liquidacdo da B3 e/ou pela Central
Depositaria obedecerao as tabelas vigentes a época da realizagdo do Leildao e as demais
disposigdes legais em vigor.

4.11 Instituicao Intermediaria Representante do Ofertante. A Instituigao Intermediaria sera
a representante do Ofertante no Leilao.

4.12 Término da Negociagao e Venda no Més Seguinte ao Leildao. Conforme o disposto no
inciso X do item 6.5.4 do Manual, caso o Ofertante ou pessoas a ele vinculadas sejam titulares
de 2/3 (dois tergos) ou mais das Cotas de cada um dos Fundos apés a realizagao do Leilao, o
Ofertante desde ja se obriga a adquirir a totalidade das Cotas remanescentes, pelo prazo de 1
(um) més contado da Data do Leildo, pelo Prego de Aquisigao, ajustado por 100% (cem por
cento) da variagéo da Taxa do Sistema Especial de Liquidag&o e Custddia do Banco Central do
Brasil, publicada pela ANBIMA ("Taxa SELIC") desde a Data de Liquidag&o do Leildo até a data
do efetivo pagamento, o qual devera acontecer no maximo até 15 (quinze) dias apés a solicitagdo
do titular para vender suas Cotas, nos termos do item 4.12.2 abaixo (‘Aquisicbes
Supervenientes”).




4.12.1 Extingao da Taxa SELIC. Na hipétese de extingdo ou ndo divulgagao da Taxa SELIC
por mais de 30 (trinta) dias, incidira o indice que vier a substitui-la. Na falta deste indice, sera
aplicada a média da Taxa SELIC dos ultimos 12 (doze) meses anteriormente divulgados.

4.12.2 Qualquer Cotista que deseje vender suas Cotas no ambito das Aquisicbes
Supervenientes devera encaminhar um pedido a Instituigao Intermediaria ou ao Ofertante para
tal efeito, juntamente com a documentagdo mencionada no item 3, aos enderegos indicados no
item 9.1. O formulario e procedimentos adicionais paratal solicitagdo estardo disponiveis na sede
€ nos enderegos eletronicos do Ofertante e da Instituigdo Intermediaria durante o prazode 1 (um)
més contado da Data do Leil&o.

4.12.3 Caso as Cotas objeto das Aquisicdes Supervenientes sejam adquiridas por meio de
negocios realizados no Sistema Eletrénico de Negociagao, o Ofertante devera realizar o
pagamento em até 3 (trés) dias Uteis de acordo com as normas da B3.

4.13 Manutengao de Cotas em Circulagao. Conforme o disposto no inciso XI do item 6.5.4
do Manual, exceto no caso em que o Ofertante ou pessoas a ele vinculadas sejam titulares de
2/3 (dois tergos) ou mais das Cotas de cada um dos Fundos apds a realizagéo do Leildo, o
Ofertante desde ja se obriga a manter, no minimo, 1/3 (um tergo) das Cotas de emissao de cada
um dos Fundos em circulagao.

4.14 Impactos Tributarios Relacionados a OPAC. O Ofertante, em conjunto com a
Instituicdo Intermediaria, adverte que todos os Cotistas deverdo atentar cuidadosamente aos
impactos tributarios relacionados a qualquer procedimento da presente OPAC realizada no
Brasil, incluindo, mas sem limitagao, nos termos das regras emitidas pelas autoridades fiscais
brasileiras, serimprescindivel que os titulares de Cotas objeto da OPAC que desejarem alienar
suas Cotas entrem em contato com seus respectivos assessores tributarios para uma
compreensao integral do assunto.

5 Obrigacoes Adicionais

5.1 Obrigacao Superveniente. O Ofertantepagara, nos termosdoinciso Xllldoitem 6.54.3
do Manual, aqueles que venderem suas Cotas, a diferenga a maior, se houver, entre o Prego de
Aquisicao que estes receberem pela venda de suas Cotas na OPAC, atualizado pela variagdo
da Taxa SELIC, desde a Data de Liquidagao até a data do efetivo pagamento do valor que seria
devido, e ajustado pelas alteragdes no numero de Cotas eventualmente ocorridas, e o prego por
Cotas que seria devido, caso venha a se verificar, no prazo de 1 (um) ano contado da Data do
Leildao, nova OPAC realizada pelo Ofertante ou por pessoaa ele vinculada (“Diferenga do Preco

de Aquisicao”).

5.1.1 Caso venhaa ocorrerfato que enseje o pagamento estabelecido noitem 5.1 acima,
a liquidagaofinanceira correspondente a tal evento sera de responsabilidade do Ofertante,
nédo existindo paratal pagamento qualquer garantia de liquidagao financeira prestada pela
Instituigao Intermediaria.

5.2 Responsabilidade da B3. A B3 ndo atuara como contraparte central garantidora, mas
apenas como facilitadora da liquidagéo do Leildo, ndo se responsabilizando pelo pagamento das
Aquisicdes Supervenientes ou da Diferenca do Preco de Aquisic¢ao.

6 Informacgoes Sobre os Fundos

6.1 Fundo Securities. O Fundo Securities € um fundo de investimento imobiliario constituido
sob a forma de condominio fechado, com prazo de dura¢&o indeterminado.



6.1.1 Constituigcdo do Fundo Securities. A constituicdo do Fundo Securities foi deliberada
por meio do “Instrumento Particular de Constituicdo do Fundo de Investimento Imobiliario
Votorantim Securities” datado de 26 de outubro de 2009, conforme registrado no 5° Oficial de
Registro de Titulos e Documentos da Comarca de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, em 6 de
novembro de 2009, sob o n°® 01285132. A atual versdo do Regulamento do Fundo Securities foi
consolidada por meio do “Instrumento Particular de Alteragédo do Regulamento do Fundo de
Investimento Imobiliario Votorantim Securities” datado de 11 de marco de 2020, conforme
registrado no 5° Oficial de Registro de Titulos e Documentos da Comarca de Sao Paulo, Estado
de Sao Paulo, em 12 de margo de 2020, sob o n° 1.579.056.

6.1.2 Publico Alvo do Fundo Securities. O Fundo Securities é destinado, exclusivamente, a
investidores qualificados, conforme definidos na Instrugdo da CVM n° 539, de 13 de novembro
de 2013 (“Instrucdo CVM 539”), residentes no Brasil ou no exterior.

6.1.3 Objetivo do Fundo Securities. O Fundo Securities tem por objeto proporcionar acs
seus cotistas, ganho de capital e/ou rentabilidade ao seu investimento, primordialmente por meio
de investimento em ativos financeiros de origem imobiliaria, incluindo titulos, valores mobiliarios
e/ou seus direitos permitidos aos fundos de investimento imobiliario, conforme designados na
regulamentagcao em vigor, em especial a Instrugao CVM 472.

6.1.4 Informacgoes Historicas Sobre as Cotas Fundo Securities (altimos 8 (oito) meses):
a tabela abaixo indica as informacdes historicas sobre as Costas Fundo Securities, a partir de
julho de 2020, quando comegaram a ser negociadas.

| | Preco por cota (em R$)

}M—és| Quantidade @ | VolumeR$)® | wMin.® | Max.® | Mé&d.® | Fech®
Juli20 2.764 255.027,10 84,50 95,87 92,27 85,00
Ago/20 36.600 2.653.971,10 62,00 85,00 72,51 73,60
Set/20 10.703 810.650,08 72,759 82,00 75,74 74,00
Out/20 20.610 1.482.136,87 69,00 74,99 71,91 70,21
Nov/20 44.684 3.278.600,76 70,00 77,89 73,37 75,54
Dez/20 14.189 1.009.839,82 70,09 75,48 71,17 72,99
Jan/21 25.990 2.155.474,89 71,11 95,00 82,93 89,00
Fev/21 21.761 1.947.492,44 86,02 92,50 89,49 90,00
Total 177.301 13.593.193,03

(1) Refere-se ao volume total de cotas negociadas no més; (2) Refere-se ao volume financeiro total negociado no més; (3
Refere-se ao pre¢o minimode fechamentono més; (4) Refere-se ao pre¢oméaximo de fechamento no més; (5) Referese ao
preco médio de fechamentono més; e (6) Refere-se ao prego de fechamento no dltimo dia do més.

6.1.5 Rendimentos. Conforme previsto no regulamento do Fundo Securities, o Fundo
Securities distribui a seus Cotistas Fundo Securities, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento)
dos resultados auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balancete
semestral e balancete anual encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano,
respectivamente, sendo facultado a Administradora, desde que observado referido limite minimo
de distribui¢ao, distribuir os resultados apurados segundo o regime de competéncia. O resultado
auferido num determinado periodo sera distribuido aos Cotistas Fundo Securities
semestralmente, até o décimo dia util dos meses de janeiro e julho.



6.1.6 Informagoes Sobre os Ativos que Compoem a Carteira do Fundo Securities. Os
principais ativos da carteira do Fundo Securities, em 31 de dezembro de 2020, sdo os seguintes
certificados de recebiveis imobiliarios (“CRIs”):

(i) CRI da 7?2 série da 12 emiss&o da Gaia Securitizadora S.A. (“Gaia Securitizadora”);

(i) CRI da 762 série da 12 emissao da True Securitizadora S.A. (“True Securitizadora”);

(iii) CRI da 3232 série da 12 emissao da Brazilian Securities Companhia de Securitizago
(“Brazilian Securities”);

(iv) CRI da 1082 série da 42 emissao da Gaia Securitizadora;
(v) CRI da 242 série da 42 emissao da Gaia Securitizadora; e
(vi) CRI da 315? série da 12 emissao da Brazilian Securities.

6.1.7 Concentragdo. A tabela abaixo indica a concentragdo dos CRI na carteira do Fundo
Secuirities:

2.4% 1.9%

“ Gaia Securitizadora

22.9%

= True Securitizadora S.A.
45 2% N B
Brazilian Securities
ISEC Securitizadora

= TRX Securitizadora

6.1.8 Informagoes Adicionais sobre o Fundo Securities. Para maiores informagdes sobre
os riscos relacionados ao Fundo Securities, bem como outras informagdes adicionais, os
interessados poderao obter mais informagdes nas paginas da rede mundial de computadores: (i)
da Administradora: https://www.vam.com.br/web/site/hs/FIlIffii SEC1/pt/index.html; (ii) da CVM:
http://www.cvm.gov.br/ (neste website clicar em “Fundos de Investimento”; clicar em “FUNDOS
REGISTRADOS”; ap6s, digitar o nome do fundo “Fundo de Investimento Imobiliario Votorantim
Securities” no campo disponivel; clicar em “Fundo de Investimento Imobiliario Votorantim
Securities”; apds, clicar em “Documentos Eventuais (assembleias, fato relevante, prospecto
distribuicdo, regulamento, etc)’ e escolher o documento desejado); e (iii) da B3:
http://www.b3.com.br/pt_br/produtos-e-servicos/negociacao/renda-variavel/fundos-de-
investimentos/fiiffiis-listados/ neste website digitar “Votorantim Securities” e clicar em “FIl VOT
SEC”, “Informagdes Relevantes” e escolher o documento desejado.

6.2 Fundo Securities Ill. O Fundo Securities Il € um fundo de investimento imobiliario
constituido sob a forma de condominio fechado, com prazo de duracéo indeterminado.

6.2.1 Constituicido do Fundo Securities Ill. A constituicdo do Fundo Securities Il foi
deliberada por meio do “Instrumento Particular de Constituicdo do Fundo de Investimento
Imobiliario Votorantim Securities /I’ datado de 4 de outubro de 2011, conforme registrado no €°
Oficial de Registro de Titulos e Documentos da Comarca de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo,
em 4 de outubro de 2011, sob o n° 1657468. A atual versdo do Regulamento do Fundo Securities
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Il foi consolidada por meio do “Instrumento Particular de Alteragao do Regulamento do Fundo
de Investimento Imobiliario Votorantim Securities I1l’ datado de 11 de janeiro de 2021.

6.2.2 Publico Alvo do Fundo Securities Ill. O Fundo Securities Il € destinado,
exclusivamente, a investidores qualificados, conforme definidos na Instru¢do da CVM n° 539, de
13 de novembro de 2013 (“Instrucdo CVM 539”), residentes no Brasil ou no exterior.

6.2.3 Objetivo do Fundo Securities Ill. O Fundo Securities 11l tem por objeto proporcionar
aos seus cotistas, ganho de capital e/ou rentabilidade ao seu investimento, primordialmente por
meio de investimento em ativos financeiros de origem imobiliaria, incluindo titulos, valores
mobiliarios e/ou seus direitos permitidos aos fundos de investimento imobiliario, conforme
designados na regulamentagado em vigor, em especial a Instru¢do CVM 472.

6.2.4 Informacoes Historicas Sobre as Cotas Fundo Securities Ill (Gltimos 12 (doze)
meses): Tendo em vista que o Fundo Securities Il ndo é listado com a B3, ndo existem
informagdes histdricas sobre a negociagéo de suas cotas a serem apresentadas.

6.2.5 Rendimentos. Conforme previsto no regulamento do Fundo Securities Ill, o Fundo
Secuirities |l distribui a seus Cotistas Fundo Securities |1, no minimo, 95% (noventa e cinco por
cento) dos resultados auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balancete
semestral e balancete anual encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano,
respectivamente, sendo facultado a Administradora, desde que observado referido limite minimo
de distribuigao, distribuir os resultados apurados segundo o regime de competéncia. O resultado
auferido num determinado periodo sera distribuido aos Cotistas Fundo Securities llI
semestralmente, até o décimo dia util dos meses de janeiro e julho.

6.2.6 Informagdoes Sobre os Ativos que Compdem a Carteira do Fundo Securities lll. Os
principais ativos da carteira do Fundo Securities Ill, em 31 de dezembro de 2020, s&o os
seguintes CRIs:

(i) CRIda 72 série da 12 emissao da Gaia Securitizadora;

(i) CRI da 762 série da 12 emiss&o da True Securitizadora;

(i) CRI da 1352 série da 12 emissé&o da True Securitizadora;

(iv) CRI da 3802 série da 12 emissao da Brazilian Securities;

(v) CRIda 152 série da 42 emisséo da ISEC Securitizadora S.A. (ISEC Securitizadora”);

(vi) CRI da 302 série da 12 emissao da ISEC Securitizadora;

(vii) CRI da 982 série da 12 emiss&o da True Securitizadora;
(viii) CRI da 2172 série da 12 emiss&o da True Securitizadora;
(ix) CRI da 168? série da 12 emissé&o da True Securitizadora; e
(X) CRI da 942 série da 42 emissao da Gaia Securitizadora.

6.2.7 Concentragdo. A tabela abaixo indica a concentragdo dos CRI na carteira do Fundo
Secuirities ll:



0,6% 2,8%0,5%, 0 0%

= True Securitizadora S.A.

= Gaia Securitizadora
ISEC Securitizadora
Brazilian Securities
TRX Securitizadora
Barigui Securitizadora
SCcCl
CIBRASEC

6.2.8 Informagoes Adicionais sobreo Fundo Securities lll. Paramaiores informagbes sobre
os riscos relacionados ao Fundo Securities |ll, bem como outras informagdes adicionais, os
interessados poderao obter mais informagdes nas paginas da rede mundial de computadores: (i)
da Administradora: https://www.vam.com.br/web/site/hs/Fll/fii_ SEC3/pt/index.html; e (ii) da CVM:
http://www.cvm.gov.br/ (neste website clicar em “Fundos de Investimento”; clicar em “FUNDOS
REGISTRADOS”; ap6s, digitar o nome do fundo “Fundo de Investimento Imobiliario Votorantim
Securities I1I” no campo disponivel; clicar em “Fundo de Investimento Imobiliario Votorantim
Securities I11”; apods, clicar em “Documentos Eventuais (assembleias, fato relevante, prospecto
distribuicdo, regulamento, etc)’ e escolher o documento desejado).

7 Informagoes Sobre a Ofertante

7.1 Sede Social e Objeto Social do Ofertante. O Banco Votorantim S.A. € uma sociedade
por acdes, com sede na Cidade de S&o Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida das Nagoes
Unidas, n® 14.171, Torre A, 18° andar, cujo objeto social é a pratica de todas as atividades
bancarias em todas as modalidades permitidas, inclusive cambio, na conformidade das
disposi¢des legais e regulamentares em vigor.

8 Declaracoes do Ofertante e da Instituicao Intermediaria
8.1 Declaragoes do Ofertante. A Ofertante declara, nesta data, que:

(i) caso, apos arealizagao da OPAC, algum ou ambos os Fundos passem a ter menos do
que 50 (cinquenta) Cotistas, sera alterado o tratamento tributario aplicavel aos
rendimentos a serem pagos aos Cotistas que permanecerem nos Fundos;

(i) éresponsavel pela veracidade, qualidade e suficiéncia das informagdes fornecidas a B3
e ao mercado, bem como por eventuais danos causados aos Fundos, Cotistas e a
terceiros, por culpa ou dolo, em razdo da falsidade, imprecisdo ou omissao de tais
informagdes, conforme determinado por decis&o judicial transitada em julgado;

(iii) desconhece aexisténcia de quaisquerfatos ou circunstancias, nao revelados ao publico,
que possam influenciar de modo relevante os pregos de negociacao das Cotas objeto
da OPAC;

(iv) na data de publicagao deste Edital, o Ofertante e pessoas vinculadas a ele ndo séo
titulares de qualquer valor mobiliario de emissdo dos Fundos;

(v) é responsavel por encaminhar este Edital a Administradora, para que a Administradora
elabore parecer fundamentado sobre a OPAC nos termos do inciso |l do item 6.5.4.6 do
Manual; e
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(vi) é responsavel por divulgar ao mercado, apds a conclusao do Leildo, a quantidade de
Cotas efetivamente adquirida.

8.2 Declarago6es da Instituicao Intermediaria. A Instituicdo Intermediaria declara, nesta
data, que:

(i) n&o é titular de Cotas emitidas pelos Fundos;

(ii) tomou todas as cautelas e agiu com elevados padrdes de diligéncia para assegurar que
as informagoes prestadas pelo Ofertante fossem verdadeiras, consistentes, corretas e
suficientes, respondendo pela omissao neste dever, e também verificou a suficiéncia e
qualidade das informacées fornecidas ao mercado durante todo o procedimento da
OPAC;

(i) garantira a liquidagao financeira dos valores da OPAC a serem liquidado, inclusive
Aquisigdes Supervenientes, conforme previsto neste Edital e de acordo com as
disposi¢des do Contrato de Intermediacao; e

(iv) desconhece a existéncia de quaisquerfatos ou circunstancias, nao revelados ao publico,
que possam influenciar de modo relevante os pregos de negociagao das Cotas objeto
da OPAC.

9 Informagoes Adicionais

9.1 Acesso a este Edital e Demais Documentos da OPAC. Este Edital, bem como os
demais documentos referentes a OPAC, encontra-se a disposicdo dos interessados, nos
enderecos e websites a seguir indicados:

OFERTANTE

Banco Votorantim S.A.

Avenida das NagOes Unidas, n® 14.171, Torre A, 18° andar
04794-000 Sao Paulo - SP, Brasil
https://ri.bv.com.br/outros/.

INSTITUICAO INTERMEDIARIA

XP Investimentos Corretora de Cambio, Titulos e Valores Mobiliarios S.A.
Av. Chedid Jafet, 75, 30° andar
https://institucional xpi.com. br/investimentos/oferta-publica.aspx.

COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS

Rua Cincinato Braga, n° 340, 2° andar, Centro

01333-010, Séo Paulo - SP, Brasil

Rua Sete de Setembro, n° 111, 5° andar - "Centro de Consultas”
20050-006, Rio de Janeiro - RJ, Brasil

WWW.Cvm.gov.br

B3 S.A. —Brasil, Bolsa, Balcéo

Praca Antonio Prado, n° 48, 2° andar — Diretoria de Negociacao Eletrénica
01010-010, Sao Paulo - SP, Brasil

http:/mww.b3.com.br/pt_br/

ADMINISTRADORA
Votorantim Asset Management Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.
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Avenida das Nagdes Unidas, n° 14.171, Torre A, 11° andar
04794-000 Sao Paulo - SP, Brasil
https://www.bancobv.com. briweb/site/pt/banco/institucional/ofertas-publicas/.

9.2 Identificagdo do Assessor Juridico do Ofertante e Instituigcao Intermediaria.

Pinheiro Neto Advogados

Rua Hungria, 1.100

01455-906, Sao Paulo - SP, Brasil
www. pinheironeto.com.br

9.3 Documentos da OPAC. Os Cotistas devem ler atentamente este Edital € demais
documentos relevantes relacionados a OPAC, dentre os quais a manifestagdo da Administradora,
tendo em vista que tais documentos contém informagdes importantes.

9.4 Cotistas Domiciliados fora do Brasil. Os Cotistas domiciliados fora do Brasil poderdo
estar sujeitos a restrigdes impostas pela legislacdo de seus paises quanto a aceitagdo da
presente OPAC, a participacdo no Leilao e a venda das Cotas. A observancia de tais leis
aplicaveis é de inteira responsabilidade de tais Cotistas nao residentes no Brasil.

9.5 Mudan¢a ou Revogacgao da OPAC: Apds a divulgacao deste Edital, a OPAC é imutavel
e irrevogavel, exceto se: (i) a modificagdo da OPAC resultar em melhoria em favor dos Cotistas;
(ii) houver renuncia, pelo Ofertante, de condi¢cao por ele estabelecida neste Edital, nos termos
do item 2.7 acima, para a efetivagdo da OPAC; ou (iii) a modificagdo ou a revogagao estiver em
estrita conformidade com os termos e condigdes previstos neste Edital, nos termos do inciso VIl
do item 6.5.4 do Manual.

15de marco de 2021

BANCO VOTORANTIM S.A.
Ofertante

XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A.
Instituicdo Intermediaria

LEIA ATENTAMENTE ESTE EDITAL EM SUA INTEGRALIDADE ANTES DE ACEITARA
OPAC.
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