LEIA ATENTAMENTE O FORMULARIO DE REFERENCIA DA EMISSORA E O TERMO DE SECURITIZAGAO ANTES DE
ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A CLAUSULA DECIMA NONA “FATORES DE RISCO” DO TERMO DE SECURITIZACAO.

FOI DISPENSADA DIVULGAGAO DE UM PROSPECTO PARA A REALIZACAO DESTA OFERTA.

ANUNCIO DE INiCIO

DE DISTRIBUICAO PUBLICA DAS 12 E 22 SERIES DA 862 (OCTOGESIMA SEXTA) EMISSAO, DE CERTIFICADOS DE
RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA

&}
VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO
Companbhia Securitizadora S2 — CVM n? 728
CNPJ n2 08.769.451/0001-08

Rua Tabapud, n2 1.123, 212 andar, conjunto 215, Itaim Bibi
CEP 04533-004 — S3o Paulo, SP

no valor total de
R$134.233.000,00

(cento e trinta e quatro milhGes e duzentos e trinta e trés mil reais)

Lastreados em Créditos Imobilidrios devidos pela
E. GARCIA EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES LTDA.
Sociedade Limitada
CNPJ n2 70.237.466/0001-90
Rua Antonio Lumack do Monte, n2 128, sala 101, Boa Viagem

CEP 51020-350 — Recife, PE

CODIGO ISIN DOS CRI 12 SERIE: BRIMWLCRIFM7

CODIGO ISIN DOS CRI 22 SERIE: BRIMWLCRIFNS
REGISTRO DA OFERTA DOS CRI 12 SERIE NA CVM: CVM/SRE/AUT/CRI/PRI/2023/059, EM 16 DE MARCO DE 2023
REGISTRO DA OFERTA DOS CRI 22 SERIE NA CVM: CVM/SRE/AUT/CRI/PRI/2023/060, EM 16 DE MARCO DE 2023

VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZAGAO, sociedade por agdes, com registro de companhia securitizadora perante a
Comissdo de Valores Mobiliarios (“CVM”) sob o n2 728, com sede na cidade de S3o Paulo, Estado de S3o Paulo, na Rua
Tabapud, n2 1123, 219 andar, conjunto 215, Itaim Bibi, CEP 04533-04, inscrita no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas
do Ministério da Fazenda (“CNPJ”) sob o n2 08.769.451/0001-08 (“Emissora” ou “Securitizadora”), em conjunto com A

XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicdo financeira integrante



do sistema de distribuicdo de valores mobilidrios, com sede na cidade de S3o Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida
Presidente Juscelino Kubitschek, n.2 1.909, 292 e 302 andares, CEP 04543-907, inscrita no CNPJ sob o n202.332.886/0011-
78 (“Coordenador Lider”), comunicam, por meio deste anuncio de inicio (“Antncio de Inicio”), nos termos do artigo 59,
paragrafo 39, da Resolugdo da CVM n? 160, de 13 de julho de 2022, conforme em vigor (“Resolugdo CVM 160”), o inicio
da distribuicdo da oferta publica de 134.233 (cento e trinta e quatro mil e duzentos e trinta e trés) certificados de
recebiveis imobilidrios das 12 (primeira) (“CRI 12 Série”) e 22 (segunda) (“CRI 22 Série”) séries da 862 (octogésima sexta)
emissdo da Emissora (“CRI” e “Emissdo”, respectivamente), todos nominativos e escriturais, com valor nominal unitdrio,
na data de emissdo, qual seja, 15 de marco de 2023, de R$1.000,00 (mil reais), perfazendo o montante total de
R$134.233.000,00 (cento e trinta e quatro milhdes e duzentos e trinta e trés mil reais), sendo R$117.000.000,00 (cento e
dezessete milhdes de reais) referente aos CRI 12 Série e R$17.233.000,00 (dezessete milhdes e duzentos e trinta e trés
mil reais) referente aos CRI 22 Série, a ser realizada em conformidade com a Resolugdo CVM 160, a Lei n? 14.430, de 03
de agosto de 2022, conforme em vigor, a Resolugdo da CVM n2 60, de 23 de dezembro de 2021, conforme em vigor
(“Resolugdo CVM 60” e “Oferta”, respectivamente), destinada exclusivamente a investidores profissionais, assim
definidos nos termos do artigo 11 da Resolugdo CVM n2 30, de 11 de maio de 2021, conforme em vigor (“Investidores
Profissionais” e “Resolugdo CVM 30”, respectivamente). A presente Oferta foi registrada na CVM sob o n?
CVM/SRE/AUT/CRI/PRI/2023/059 (CRI 12 Série) e CVM/SRE/AUT/CRI/PRI/2023/060 (CRI 22 Série), em 16 de margo de
2023, sob o rito de registro automatico, com dispensa de analise prévia pela CVM, por se tratar de oferta de CRI emitidos
por companhia securitizadora registrada perante a CVM, destinada exclusivamente a Investidores Profissionais, nos

termos do artigo 26, inciso VIII, alinea (a), da Resolug¢do CVM 160.

Os termos e condigGes da presente Emissdo estdo previstos no “Termo de Securitizagdo de Créditos Imobilidrios da 19 e
29 Séries da 869 (octogésima sexta) Emissdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Virgo Companhia de
Securitizagdo, Lastreados em Créditos Imobilidrios devidos pela E. Garcia Empreendimentos e Participagées Ltda.”
(“Termo de Securitizagdo”), celebrado em 09 de margo de 2023, conforme aditado em 15 de margo de 2023, entre a
Securitizadora e a OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicdo financeira,
com filial na cidade de Sdo Paulo, estado de S3o Paulo, na Rua Joaquim Floriano, n? 1.052, 132 andar, sala 132 (parte),
Itaim Bibi, inscrita no CNPJ sob o n2 36.113.876/0004-34. Exceto quando especificamente definidos neste Anuncio de
Inicio, os termos aqui utilizados iniciados em letra maiuscula terdo o significado a eles atribuido no Termo de

Securitizagdo.

Classificagdo dos CRI (ANBIMA): Para os fins do artigo 42 do Capitulo Il das Regras e Procedimentos ANBIMA para
Classificagdo de CRI n2 05, de 02 de janeiro de 2023, os CRI sdo classificados como: (i) Corporativo; (ii) Concentrado; (iii)
Shopping e Lojas; e (iv) Valores Mobiliarios Representantivos de Divida. Esta classificacdo foi realizada no momento

inicial da Oferta, estando as carateristicas deste papel sujeitas a alteracgoes.

CRONOGRAMA TENTATIVO DA OFERTA




Ordem dos

Eventos Data Prevista (1) ®)
Eventos
1. Protocolo do Pedido de Registro da Oferta na CVM 16/03/2023
2. Divulga¢do do Anuncio de Inicio® @) 16/03/2023
3. Data Estimada de Liquidagdo da Oferta 21/03/2023
4, Divulgagdo do Anuncio de Encerramento ©) 22/03/2023
5. Inicio da Negociagcdo no Mercado Secundéario 23/03/2023

(M As datas acima indicadas sdo meramente estimativas, estando sujeitas a atrasos e modifica¢des, incluindo possiveis prorrogacd es. Qualquer modificagdo no cronograma
da distribuigdo deverd ser comunicada a CVM e podera ser interpretada como modificagdo de oferta, seguindo o disposto nos artigos 67 e 69 da Resolugdo CVM 160. Caso
ocorram alteragdes das circunstancias de suspensdo, prorrogagao, revogagdo ou modificagdo da Oferta, o cronograma poderd ser alterado.

) pata de inicio do periodo de distribuicdo da Oferta.

() 0 Anuncio de Inicio e Anuncio de Encerramento, bem como quaisquer outros anutncios referente a Oferta serdo realizados com destaque e sem restrices de acesso, nos
termos do artigo 13 da Resolugdo CVM 160.

(4) Conforme previsto no Termo de Securitizacdo, os CRA somente poderdo ser negociados no mercado secundario (a) exclusivamente entre Investidores Profissionais, assim
definidos nos termos do artigo 11 da Resolugdo CVM 30, no Dia Util imediatamente subsequente ao Antncio de Encerramento; (b) entre investidores qualificados, assim
definidos nos termos do artigo 12 da Resolugdo CVM 30, apds decorridos 6 (seis) meses da data de encerramento da Oferta, nos termos do artigo 86, inciso Il, (a), da
Resolugdo CVM 160, apds a Devedora ter suas demonstragdes financeiras relativas ao exercicio social imediatamente anterior elaboradas em conformidade com o disposto
na Lei n2 6.404, e auditadas por auditor independente registrado na CVM, nos termos do artigo 22, paragrafo 12, inciso Ill, do Anexo Normativo | a Resolugdo CVM 60; e (c)
entre publico investidor em geral ap6s decorrido 1 (um) ano da data de encerramento da Oferta, desde que atendidos os requisitos da Resolugdo CVM 160 e da Resolugdo
CVM 60, em especial, o disposto no artigo 33, §§ 10 e 11, e artigo 42 do Anexo Normativo |, ambos da Resolugdo CVM 60.

FOI DISPENSADA A DIVULGAGAO DE PROSPECTO E DA LAMINA DA OFERTA PARA A REALIZAGAO DESTA OFERTA.
ADICIONALMENTE, TENDO EM VISTA QUE A OFERTA E DESTINADA EXCLUSIVAMENTE A INVESTIDORES PROFISSIONALIS,
ESTANDO, PORTANTO, SUJEITA AO RITO DE REGISTRO AUTOMATICO DE DISTRIBUIGCAO, OS CRI ESTARAO SUJEITOS A

RESTRICOES A REVENDA, NOS TERMOS DO ARTIGO 86, INCISO 1I, DA RESOLUGAO CVM 160, OBSERVADO, AINDA, O
DISPOSTO NA RESOLUGAO CVM 60.

AINDA, CONSIDERANDO QUE A OFERTA ESTA SUJEITA AO RITO DE REGISTRO AUTOMATICO DE DISTRIBUICAO, O
REGISTRO DA OFERTA PRESCINDE DE ANALISE PREVIA DA CVM. NESSE SENTIDO, OS DOCUMENTOS RELATIVOS AOS
CRI E A OFERTA NAO FORAM OBJETO DE REVISAO PELA CVM.

MAIORES INFORMAGCOES SOBRE A DISTRIBUICAO PODEM SER OBTIDAS COM O COORDENADOR LIiDER E DEMAIS
INSTITUICOES PARTICIPANTES DO CONSORCIO DE DISTRIBUICAO, OU COM A CVM.

A data deste Anuncio de Inicio é 16 de margo de 2023.
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