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CSHG RECEBIVEIS IMOBILIARIOS — FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — Fl, inscrito no CNPJ sob 0 n 11.160.521/0001-22 (“Fundo”), constituido sob a forma de
condominio fechado, nos termos da Instrugdo da Comissdo de Valores Mobiliarios ("CVIM") n© 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada (“Instrugdo CVM n°
472"), com prazo de duragao indeterminado, representado por sua administradora CREDIT SUISSE HEDGING-GRIFFO CORRETORA DE VALORES S.A., com sede na
Rua Leopoldo Couto de Magalh&es Jr.,, n° 700, 11° andar (parte), 13° e 14° andares (parte), na cidade de S&o Paulo, estado de S&o Paulo, inscrita no CNPJ sob o
n°61.809.182/0001-30 (*Administradora”), esta realizando uma oferta publica de distribuigdo primaria de, no minimo, 470.235 (quatrocentas e setenta mil, duzentas e
trinta e cinco) e, no Maximo, 3.047.117 (trés milhdes, quarenta e sete mil, cento e dezessete) cotas, observada a possibilidade de emissdo de cotas adicionais em
virtude do exercicio, total ou parcial, da opcdo de Lote Adicional (conforme abaixo definido), de sua 72 (sétima) emissdo, todas nominativas e escriturais ("Cotas” e “72
Emissdo”), a ser realizada no Brasil, por meio de distribuicdo publica, sob regime de melhores esforgos de colocacdo, sujeita a registro na CVM, conforme
procedimentos previstos na Instrugdo CVM n° 472 e na Instrucdo CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada (*Instrugdo CVM n° 400"), cada uma
com preco de emissdo de Rs$ 106,33 (cento e seis reais e trinta e trés centavos), na data de integralizacdo (“Valor de Emissdo por Cota”, " Integralizacdo” e
"Oferta”, respectivamente), totalizando a Oferta o valor de até:

*

R$ 323.999.950,61

(trezentos e vinte e trés milhdes, novecentos e noventa e nove mil, novecentos e cinquenta reais e sessenta e um
centavos)

*Q valor acima (“Valor da Oferta”) ndo inclui o Custo Unitério de Distribuigdo (conforme abaixo definido), destinado a arcar com os custos unitérios de distribuigdo da 72
Emissdo, no valor de Rs 3,72 (trés reais e setenta e dois centavos) por Cota subscrita, a ser pago pelos investidores que subscreverem Cotas.

A Oferta, realizada em regime de melhores esforcos, sera coordenada pela CREDIT SUISSE HEDGING-GRIFFO CORRETORA DE VALORES S.A., com sede na Rua
Leopoldo Couto de Magalhdes Jr.,, n® 700, 11° andar (parte), 13° e 14° andares (parte), na cidade de Sdo Paulo, estado de Sdo Paulo, inscrita no CNPJ sob o n°
61.809.182/0001-30, na qualidade de coordenadora lider (“Coordenadora Lider”), e pela CREDIT SUISSE (BRASIL) S.A. CORRETORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS, instituicdo participante do sistema de distribuicio de valores mobilidrios, com endereco na Rua Leopoldo Couto de Magalhes Jr., n® 700, 10° andar
(parte) e 12° a 14° andares (partes), na cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, inscrita no CNPJ sob 0 n° 42.584.318/0001-07 (*Coordenadora Contratada” e, em
conjunto com a Coordenadora Lider, as "Coordenadoras”), que poderdo contratar outras instituictes membro do sistema de distribuicao de valores mobiliarios para
participarem da distribui¢do das Cotas ("Participantes Especiais” e, quando em conjunto com as Coordenadoras, as “Instituicdes Participantes da Oferta”).

As Cotas Remanescentes da 72 Emissdo (conforme definidas neste Prospecto), apds o exercicio do Direito de Preferéncia (conforme abaixo definido), serdo
registradas para (i) distribuigdo no mercado primario por meio do Sistema de Distribui¢do de Ativos ("DDA"), e (ii) negociagao e liquidagdo no mercado secundario por
meio do mercado de bolsa, ambos administrados e operacionalizados pela B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcao (*B3").

Serd admitida a distribuigdo parcial das Cotas objeto da Oferta, desde que subscrita a quantidade minima de 470.235 (quatrocentas e setenta mil, duzentas e trinta e
cinco) Cotas e atingido o valor minimo de R$ 50.000.087,55 (cinquenta milhdes, oitenta e sete reais e cinquenta e cinco centavos), sem considerar o Custo Unitério de
Distribuigdo (*Valor Minimao"), nos termos dos artigos 30 e 31 da Instru¢do CVM n® 400. Caso tenham sido subscritas Cotas que correspondam ao Valor Minimo, mas
ndo correspondentes ao Valor da Oferta, somente as Cotas da 72 Emissdo que nao forem efetivamente subscritas e integralizadas durante o Prazo de Distribui¢ao
(conforme abaixo definido) deverdo ser canceladas, mantida a Oferta no valor correspondente a efetiva subscrigdo de Cotas. Caso o Valor Minimo néo seja atingido, a
Oferta serd cancelada, nos termos dos documentos da Oferta.

A Administradora podera optar por aumentar a quantidade de Cotas originalmente ofertada, nos termos e conforme os limites estabelecidos no artigo 14, paragrafo
29, da Instrugdo CVM n° 400, até um montante que ndo exceda em 20% (vinte por cento) a quantidade inicialmente ofertada (“Lote Adicional”), sem a necessidade de
novo pedido de registro ou modificagdo dos termos da Emisséo e da Oferta a CVM. Portanto, a opcdo de Lote Adicional, caso exercida, compreendera a colocagao
de, no méaximo, 609.423 (seiscentas e nove mil, quatrocentas e vinte e trés) Cotas adicionais. Caso exercida a opgdo de Lote Adicional, as Cotas dai originadas serdo
aplicadas as mesmas condices e preco das Cotas inicialmente ofertadas e a oferta de tais Cotas sera conduzida sob o regime de melhores esforgos. Cada Investidor
deverd apresentar pedido(s) de subscricdo de, pelo menos, 50 (cinquenta) Cotas, pelo Valor de Emissdo por Cota, ou seja, R$ 5.316,50 (cinco mil, trezentos e dezesseis
reais e cinquenta centavos), ndo sendo admitidas Cotas fracionarias, o qual deverd ser acrescido de R$ 3,72 (trés reais e setenta e dois centavos) por Cota,
correspondente ao Custo Unitario de Distribuicao, totalizando um montante minimo de investimento de Rs$ 5.502,50 (cinco mil, quinhentos e dois reais e cinquenta
centavos) (“lnvestimento Minimo”), sendo certo que a quantidade de Cotas efetivamente alocadas aos Investidores podera ser inferior ao Investimento Minimo ora
mencionado em caso (i) de excesso de demanda e realizacdo de rateio; e (ii) de Distribuicdo Parcial, conforme descrito na Secdo 4 “Caracteristicas da Oferta” nas
paginas 61 a 81 deste Prospecto. O Investimento Minimo por Investidor ndo é aplicavel aos Cotistas do Fundo quando do exercicio do Direito de Preferéncia. Ndo ha
valor maximo de aplicagdo por Investidor em Cotas do Fundo, nem mesmo limite de exercicio do direito de voto para os cotistas. Ndo obstante, no ambito da Oferta
N&o Institucional, os Investidores N&o Institucionais devem investir o valor maximo de até R$ 999.927,32 (novecentos e noventa e nove mil, novecentos e vinte e sete
reais e trinta e dois centavos), o qual deverd ser acrescido de Rs 3,72 (trés reais e setenta e dois centavos) por Cota, correspondente ao Custo Unitario de Distribuigao,
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totalizando o montante maximo de R$ 1.034.910,20 (um milhdo, trinta e quatro mil, novecentos e dez reais e vinte centavos), e que representa a quantidade maxima
de 9.404 (nove mil, quatrocentas e quatro) Cotas.

Havera Procedimento de Alocagdo de Ordens (conforme definido neste Prospecto) no ambito da Oferta conduzido pela Coordenadora Lider para a verificagdo, junto
aos Investidores da Oferta, da demanda pelas Cotas, considerando os Pedidos de Subscricdo dos Investidores N&o Institucionais e os Pedidos de Subscrigdo dos
Investidores Institucionais (conforme definidos neste Prospecto), sem lotes minimos (observado o Investimento Minimo) ou maximos, para a definicdo do montante
total de novas Cotas a serem emitidas na Oferta. Os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas (conforme definido neste Prospecto) poderdo participar do
Procedimento de Alocacdo de Ordens, sem qualquer limitagdo em relagdo ao valor total da Oferta, observado, no entanto, que caso seja verificado excesso de
demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade de novas Cotas inicialmente ofertada no ambito da Oferta, os Pedidos de Subscri¢do enviados por Pessoas
Vinculadas serdo cancelados, sendo certo que esta regra ndo é aplicavel ao Direito de Preferéncia.

E ADMISSIVEL O RECEBIMENTO DE PEDIDOS DE SUBSCRIGAO, A PARTIR DA DATA A SER INDICADA NO ANUNCIO DE INICIO, PARA SUBSCRICAO DAS NOVAS
COTAS. A PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA SUBSCRICAO E INTEGRALIZACAO DAS NOVAS COTAS PODE AFETAR NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ
DAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO. PARA MAIS INFORMAGOES A RESPEITO DA PARTICIPAGAO DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A SECAO 7
*FATORES DE RISCO”, EM ESPECIAL O FATOR DE RISCO DESCRITO NO ITEM 7.26 “PARTICIPAGAO DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA” NA PAGINA 8 DESTE
PROSPECTO.

O pagamento de cada uma das Cotas sera realizado em moeda corrente nacional, quando da sua liquidagdo, pelo Valor de Emissdo por Cota, acrescido do Custo

Unitario de Distribuigdo (*Prego de Aquisi¢io”), ndo sendo permitida a aquisi¢do de Cotas fracionadas.
= o CUSTO UNITARIO DE = e
OFERTA VALOR DE EMISSAQ (Rs) DISTRIBUICAO (R$)*** PRECO DE AQUISICAO (Rs)
Por Cota da 72 Emissdo 106,33 3,72 110,05
Valor da Oferta* 323.999.950,61 11.335.275,24 335.335.225,85

* Sem considerar as Cotas do Lote Adicional (conforme abaixo definido).

** O Valor de Emissdo por Cota, observado que tal valor ndo inclui o Custo Unitario de Distribuicdo.
*%*%* O valor do Custo Unitario de Distribuigao.

**%* \/alor equivalente ao somatorio do Valor de Emissao por Cota e do Custo Unitario de Distribuicao.

O Fundo foi regularmente constituido pela Administradora por meio de “Reunido de Diretoria” realizada em 28 de agosto de 2009, cuja ata foi devidamente registrada
perante o 2° Oficial de Registro de Titulos e Documentos e Civil de Pessoa Juridica de S&o Paulo/SP, sob 0 n° 3.411.343, de 08 de setembro de 2009, sendo que seu
regulamento em vigor, datado de 12 de setembro de 2019, foi devidamente registrado perante o 2° Oficial de Registro de Titulos e Documentos e Civil de Pessoa
Juridica da Comarca de Sao Paulo, sob 0 n®3.702.445, em 13 de setembro de 2019 ("Requlamento”).

A realizacdo da 72 Emissdo e os principais termos e condigdes da Oferta foram aprovados pelo “Instrumento Particular de Aprovacdo dos Termos e Condigoes da
Oferta Publica de Distribui¢do Primaria de Cotas da 72 Emissdo do CSHG Recebiveis Imobilidrios — Fundo de Investimento Imobiliario — FIl” datado de o7 de novembro

de 2019 (“Ato da Administradora”).

O Fundo tem como objetivo proporcionar aos seus Cotistas rentabilidade que busque acompanhar a variagdo do CDI (conforme abaixo definido), mediante o
investimento em empreendimentos imobilidrios por meio da aquisigdo, preponderantemente, de CRI (conforme abaixo definido), desde que atendam aos critérios
definidos na politica de investimentos definida no Regulamento e no item 2.3 deste Prospecto, nas paginas 41 a 44. O Fundo € destinado a aplicacdo de recursos por
investidores em geral, pessoas fisicas e juridicas, investidores institucionais, residentes e domiciliados no Brasil ou no exterior, bem como fundos de investimento, ndo
havendo critérios diferenciadores aplicaveis aos investidores, garantido a estes o tratamento igualitario e equitativo.

O Fundo é um fundo de investimento imobilidrio genérico, sem um ativo especifico para investimento, e o Prospecto contém as informagdes relevantes necessarias
ao conhecimento pelos investidores da Oferta, das Cotas, do Fundo emissor, suas atividades, situagdo econémico-financeira, os riscos inerentes a sua atividade e
quaisquer outras informagdes relevantes, e foi elaborado de acordo com as normas pertinentes.

O pedido de analise da Oferta foi requerido a CVM na data indicada no cronograma da Oferta, descrito no item 4.7 "Cronograma Estimado das Etapas da Oferta”, na
pagina 76 deste Prospecto. A Oferta sera registrada na CVM, na forma e nos termos da Lei n°® 6.385, de 7 de dezembro de 1976, conforme alterada, da Instrugdo CVM
n° 400, da Instrucdo CVM n° 472 e das demais disposicGes legais, regulatorias e autorregulatorias aplicaveis ora vigentes.

A Oferta da 72 Emissdo de Cotas foi registrada na CVM sob o n® CVM/SRE/RFI/2019/058, em 26 de novembro de 2019.

Adicionalmente, a Oferta sera registrada na Associagdo Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais ("ANBIMA"), em atendimento ao disposto no
"Cédigo ANBIMA de Regulagdo e Melhores Praticas para Administragdo de Recursos de Terceiros” vigente desde 23 de maio de 2019 ("Codigo ANBIMA”). Este Prospecto ndo
deve, em nenhuma circunstancia, ser considerado uma recomendagao de investimento nas Cotas. Antes de investir nas Cotas, os potenciais investidores deverao realizar
sua prépria andlise e avaliagdo do Fundo, de sua politica de investimentos, de sua condigao financeira e dos riscos decorrentes do investimento nas Cotas.

A autorizagdo para funcionamento do Fundo e o registro da emissdo ndo implicam, por parte da CVM, garantia da veracidade das informagdes prestadas, ou julgamento
sobre a qualidade do Fundo, da Administradora, de sua politica de investimentos, dos ativos que constituem seu objeto, ou, ainda, das Cotas a serem distribuidas. O
Fundo podera contratar operages com derivativos, exclusivamente para fins de protecdo patrimonial. Tais estratégias, da forma como sdo adotadas, podem resultar em
perdas patrimaniais para os cotistas do Fundo.

A OFERTA NAO E DESTINADA A INVESTIDORES QUE BUSQUEM RETORNO DE CURTO PRAZO E/OU NECESSITEM DE LIQUIDEZ EM SEUS INVESTIMENTOS. OS
INVESTIDORES DEVEM LER A SECAO “FATORES DE RISCO” NAS PAGINAS go A 101 DESTE PROSPECTO PARA AVALIACAO DOS RISCOS QUE DEVEM SER
CONSIDERADOS PARA O INVESTIMENTO NAS COTAS.

ESTE FUNDO UTILIZA ESTRATEGIAS QUE PODEM RESULTAR EM SIGNIFICATIVAS PERDAS PATRIMONIAIS PARA SEUS COTISTAS. O INVESTIMENTO NO FUNDO
DE QUE TRATA ESTE PROSPECTO APRESENTA RISCOS PARA O INVESTIDOR. AINDA QUE A ADMINISTRADORA MANTENHA SISTEMA DE GERENCIAMENTO DE
RISCOS, NAO HA GARANTIA DE COMPLETA ELIMINAGAO DA POSSIBILIDADE DE PERDAS PARA O FUNDO E PARA O INVESTIDOR.



ESTE PROSPECTO NAO DEVE, EM QUALQUER CIRCUNSTANCIA, SER CONSIDERADO COMO UMA RECOMENDAGAO DE INVESTIMENTO OU DE SUBSCRIGAO
DAS NOVAS COTAS. ESTE PROSPECTO FOI ELABORADO COM AS INFORMACOES NECESSARIAS AO ATENDIMENTO AS NORMAS EMANADAS PELA CVM E DE
ACORDO COM O CODIGO ANBIMA. O SELO ANBIMA INCLUIDO NESTE PROSPECTO NAO IMPLICA RECOMENDAGAO DE INVESTIMENTO. ANTES DE TOMAR A
DECISAO DE INVESTIMENTO NAS NOVAS COTAS QUE VENHAM A SER DISTRIBUIDAS NO AMBITO DA OFERTA, E RECOMENDAVEL AOS POTENCIAIS
INVESTIDORES QUE LEIAM O REGULAMENTO DO FUNDO E FAGAM A SUA PROPRIA ANALISE E AVALIACAO DO FUNDO, DE SUAS ATIVIDADES E DOS RISCOS
DECORRENTES DO INVESTIMENTO NAS NOVAS COTAS.

TODO COTISTA, AO INGRESSAR NO FUNDO, DEVERA ATESTAR, POR MEIO DO TERMO DE ADESAO AO REGULAMENTO E CIENCIA DE RISCO, QUE RECEBEU
EXEMPLAR DESTE PROSPECTO E DO REGULAMENTO, QUE TOMOU CIENCIA DOS OBJETIVOS DO FUNDO, DE SUA POLITICA DE INVESTIMENTOS, DA
COMPOSICAO DA CARTEIRA, DOS FATORES DE RISCOS AOS QUAIS O FUNDO E, CONSEQUENTEMENTE, OS COTISTAS ESTAO SUJEITOS, BEM COMO DA TAXA
DE ADMINISTRAGAO E DAS DEMAIS DESPESAS DEVIDAS PELO FUNDO.

ESTE PROSPECTO FOI PREPARADO COM AS INFORMAGOES NECESSARIAS AO ATENDIMENTO DAS DISPOSICOES DO CODIGO ANBIMA, BEM COMO DAS
NORMAS EMANADAS PELA CVM. O REGISTRO DA OFERTA DAS NOVAS COTAS E A AUTORIZAGAO PARA VENDA DAS NOVAS COTAS DESTE FUNDO NAO
IMPLICA, POR PARTE DA CVM OU DA ANBIMA, GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMAGOES PRESTADAS OU JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DO
FUNDO, DE SUA ADMINISTRADORA OU DAS DEMAIS INSTITUIGOES PRESTADORAS DE SERVIGCOS, DE SUA POLITICA DE INVESTIMENTOS, DOS ATIVOS QUE
CONSTITUIREM SEU OBJETO OU, AINDA, DAS NOVAS COTAS A SEREM DISTRIBUIDAS.

NAO SERA UTILIZADA A SISTEMATICA QUE PERMITA O RECEBIMENTO DE RESERVAS.

O FUNDO DE QUE TRATA ESTE PROSPECTO NAO CONTA COM GARANTIAS DA ADMINISTRADORA, DAS COORDENADORAS, DE QUALQUER MECANISMO DE
SEGURO OU DO FUNDO GARANTIDOR DE CREDITOS — FGC PARA REDUCAO OU ELIMINAGAO DOS RISCOS AOS QUAIS ESTA SUJEITO E,
CONSEQUENTEMENTE, AOS QUAIS OS COTISTAS TAMBEM PODERAO ESTAR SUJEITOS.

A RENTABILIDADE PREVISTA E/OU OBTIDA NO PASSADO NAO REPRESENTA GARANTIA DE RESULTADOS FUTUROS.

A RENTABILIDADE ESPERADA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA,
GARANTIA OU SUGESTAO DE RESULTADOS FUTUROS.

AS INFORMAGOES CONTIDAS NESSE PROSPECTO ESTAO EM CONSONANCIA COM O REGULAMENTO DO FUNDO, POREM NAO O SUBSTITUEM. E
RECOMENDADA A LEITURA CUIDADOSA TANTO DESTE PROSPECTO QUANTO DO REGULAMENTO, COM ESPECIAL ATENGAO PARA AS CLAUSULAS
RELATIVAS AO OBJETIVO E A POLITICA DE INVESTIMENTOS DO FUNDO, BEM COMO AS DISPOSIGOES DESTE PROSPECTO QUE TRATAM DOS FATORES DE
RISCO A QUE ESTE ESTA EXPOSTO.

O PROSPECTO SERA DISPONIBILIZADO NAS PAGINAS DA ADMINISTRADORA, DAS COORDENADORAS, BEM COMO NA PAGINA DA CVM E DA B3 NA REDE
MUNDIAL DE COMPUTADORES E NO FUNDOS.NET.

A data do presente Prospecto Definitivo é 26 de novembro de 2019.

CREDIT SUISSE HEDGING-GRIFFO CORRETORA DE VALORES S.A.
CNPJ n° 61.809.182/0001-30
Rua Leopoldo Couto de Magalhdes Jr., n°700, 11° andar (parte), 13° e 14° andares (parte), Itaim Bibi
CEP: 04542-000, cidade de Sdo Paulo, estado de S&o Paulo
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AN
CREDIT SUISSE
CREDIT SUISSE

CREDIT SUISSE HEDGING-GRIFFO

Assessoria Legal

STOCCHE FORBES

ADVOGADOS



(Esta pagina foi intencionalmente deixada em branco)



AVISOS IMPORTANTES

O investimento nas Cotas do Fundo apresenta riscos para o Investidor. Ainda que a Administradora mantenha
sistema de gerenciamento de riscos, ndo ha garantia de completa eliminagdo da possiblidade de perdas para o
Fundo e para os Cotistas.

As informacdes contidas neste Prospecto Definitivo estdo em consondncia com o Regulamento, porém nédo o
substituem. E recomendada a leitura cuidadosa tanto deste Prospecto Definitivo quanto do Regulamento, com
especial atengdo para as clausulas relativas ao objetivo e a politica de investimentos do Fundo, bem como as
disposicGes deste Prospecto Definitivo que tratam dos fatores de risco a que o Fundo esta exposto. Para mais
informacdes, veja a Segdo “Fatores de Risco” nas paginas 9o a 101 deste Prospecto Definitivo.

Todo Cotista, ao ingressar no Fundo, devera atestar por meio de Termo de Adesao (conforme abaixo definido)
que recebeu exemplar deste Prospecto e do Requlamento, seja por via fisica ou eletronica, e que tomou ciéncia
dos objetivos do Fundo, de sua politica de investimentos, dos fatores de risco aos quais o Fundo esta sujeito,
bem como da possibilidade de ocorréncia de patriménio liquido negativo, se for o caso, além de sua
responsabilidade por consequentes aportes adicionais de recursos.

N&o ha garantia de que o tratamento aplicavel aos Cotistas, quando da amortizacdo e/ou alienacdo de suas
Cotas, sera o mais benéfico dentre os previstos na legislacdo tributaria vigente. Para mais informacdes sobre a
tributacdo aplicdvel aos Cotistas do Fundo e ao Fundo, vide Secdo “"Regras de Tributa¢do” nas paginas 105 a
106 deste Prospecto.

As Cotas do Fundo ndo possuem classificagao de risco realizada por agéncia classificadora de riscos.

A rentabilidade alvo aqui mencionada ndo representa promessa, garantia de rentabilidade futura ou isencdo de
riscos para os Cotistas.

ESTE PROSPECTO FOI PREPARADO COM AS INFORMACOES NECESSARIAS AO ATENDIMENTO DAS
DISPOSICOES DO CODIGO ANBIMA, BEM COMO DAS NORMAS EMANADAS DA CVM. A AUTORIZAGAO
PARA FUNCIONAMENTO E/OU VENDA DAS COTAS DESTE FUNDO NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM OU
DA ANBIMA, GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMACOES PRESTADAS OU JULGAMENTO SOBRE A
QUALIDADE DO FUNDO, DE SUA ADMINISTRADORA OU DAS DEMAIS INSTITUICOES PRESTADORAS DE
SERVICOS.
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DEFINICOES

Para fins do presente Prospecto, conforme definido abaixo, as defini¢ces listadas nesta secdo, salvo se outro
significado Ihes for expressamente atribuido, tém o sequinte significado:

"18 Emissao” A 12 (primeira) emissao de Cotas do Fundo.
"23 Emissaon” A 23 (segunda) emissao de Cotas do Fundo.
"33 Emissao” A 32 (terceira) emissao de Cotas do Fundo.
43 Emissao” A 423 (quarta) emissdo de Cotas do Fundo.
5@ Emissdo” A 53 (quinta) emissdo de Cotas do Fundo.
"63 Emissdo” A 62 (sexta) emissdo de Cotas do Fundo.

A presente 72 (sétima) emissdo de, no Maximo, 3.047.117 (trés milhdes,
quarenta e sete mil, cento e dezessete) Cotas do Fundo, as quais serdo
emitidas em série Unica e conferirdo iguais direitos e obrigagdes aos
seus titulares, totalizando o valor de até R$ 323.999.950,61 (trezentos e
vinte e trés milhdes, novecentos e noventa e nove mil, novecentos e
cinquenta reais e sessenta e um centavos), sem considerar as Cotas do
Lote Adicional, no valor de emissdo de Rs 106,33 (cento e seis reais e
trinta e trés centavos) por Cota, o qual sera acrescido do Custo Unitario
de Distribuigao por Cota.

"7a Emissao” ou “Emissao”

"Administradora” Credit Suisse Hedging-Griffo Corretora de Valores S.A., sociedade
devidamente autorizada pela CVYM a administrar fundos de
investimento, nos termos do Ato Declaratoério n° 1527, expedido em 08
de novembro de 1990, inscrita no CNPJ sob 0 n°® 61.809.182/0001-30,
com sede na cidade de Sdo Paulo, estado de Sdo Paulo, na Rua
Leopoldo Couto de Magalhdes Jr., 700, 11° andar (parte), 13° e 14°
andares (parte), Itaim Bibi.

"ANBIMA” Associacdo Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de
Capitais.
"Anuncio de Encerramento” O “Andncio de Encerramento da Oferta Publica de Distribuicdo Primdria de

Cotas da Sétima Emissdo do CSHG Recebiveis Imobilidrios — Fundo de
Investimento Imobilidrio — FII”, elaborado nos termos do artigo 29 da
Instrucdo CVM n° 400, a ser divulgado nas paginas da rede mundial de
computadores das Instituicbes Participantes da Oferta, da
Administradora, da CVM, da B3 e do Fundos.NET, administrado pela
B3, nos termos do artigo 54-A da Instrugao CVM n° 400, observada a
possibilidade de publicacdo, a exclusivo critério da Administradora, do
Anuncio de Encerramento em jornal de grande circulacdo.

"Anuncio de Inicio” O “Anuncio de Inicio da Oferta Publica de Distribui¢do Primdria de Cotas da
Sétima Emissdo do CSHG Recebiveis Imobilidrios — Fundo de Investimento
Imobiliario — FII", elaborado nos termos do artigo 52 da Instrucado CVM
n° 400, a ser divulgado nas paginas da rede mundial de computadores
das Instituiges Participantes da Oferta, da Administradora, da CVM, da
B3, do Fundos.NET, administrado pela B3, nos termos do artigo 54-A da
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"Assembleia Geral de Cotistas”

"Ato da Administradora”

"Auditor Independente”

"Aviso ao Mercado”

"B3”

"BACEN"

"Boletim de Subscricdo”

DI

"CEPAC”

\\CM NII

“CNPJ”

“Céd'\go ANBIMA"
“"Comunicado de Encerramento

do Periodo de Exercicio do
Direito de Preferéncia”

Instrucdo CVM n° 400, observada a possibilidade de publicagao, a
exclusivo critério da Administradora, do Anuncio de Inicio em jornal de
grande circulagdo.

Assembleia Geral de Cotistas do Fundo.

O “Instrumento Particular de Aprovacdo dos Termos e Condices da
Oferta Publica de Distribuicdo Primaria de Cotas da 72 Emissao do
CSHG Recebiveis Imobilidrios — Fundo de Investimento Imobilidrio — FII”
datado de o7 de novembro de 2019, que aprovou a realizagao da 72
Emissdo e os principais termos e condi¢des da Oferta.

A KPMG Auditores Independentes S.A.,, com sede na Rua Arquiteto
Olavo Redig de Campos, n° 105, Torre A, 6° a 12° andares, Vila Sdo
Francisco, CEP 04711-904, na cidade de Sdo Paulo, estado de Sao
Paulo, inscrita no CNPJ sob 0 n° 57.755.217/0001-29.

O “Aviso ao Mercado da Oferta Publica de Distribuicdo Primaria de Cotas
da Sétima Emissdo do CSHG Recebiveis Imobilidrios — Fundo de
Investimento Imobiliario — FII", elaborado nos termos do artigo 53 da
Instrugdo CVM n° 400, a ser divulgado nas paginas da rede mundial de
computadores das Coordenadoras, da Administradora, da CVM, da B3,
do Fundos.NET, administrado pela B3, nos termos do artigo 54-A da
Instrucdo CVM n° 400, observada a possibilidade de publicacdo, a
exclusivo critério da Administradora, do Aviso ao Mercado em jornal de
grande circulagao.

B3 S.A. —Brasil, Bolsa, Balcao, sociedade por agdes, com sede na Praga
Antonio Prado, n° 48, 7° andar, Centro, na cidade de Sao Paulo, estado
de Sao Paulo, inscrita no CNPJ sob 0 n° 09.346.601/0001- 25,

Banco Central do Brasil.

O documento que formaliza a subscricdo de Cotas da Oferta pelo
Investidor.

Certificados de Depositos Interfinanceiros.

Os certificados de potencial adicional de construgdo, emitidos com
base na Instru¢cdo CVM n° 401, de 29 de dezembro de 2003, conforme
alterada.

Conselho Monetario Nacional.
Cadastro Nacional da Pessoa Juridica.

O "Cédigo ANBIMA de Regulagédo e Melhores Praticas para Administragdo
de Recursos de Terceiros”, vigente desde 23 de maio de 2019.

Comunicado a ser divulgado por meio da pagina da rede mundial de
computadores: (a) do Fundo; (b) da Administradora e Coordenadora
Lider; (c) das InstituicGes Participantes da Oferta; (d) da B3; (e) da CVM;
e (f) do Fundos.NET, administrado pela B3, na Data de Liquidagdo do
Direito de Preferéncia, informando o montante de Cotas subscritas e
integralizadas durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia,
bem como a quantidade de Cotas Remanescentes que serdo colocadas
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"Comunicado de Resultado Final
de Alocacdo”

"Contrato de Distribuicdo”

“Coordenadora Contratada”
“Coordenadora Lider”

“Coordenadoras”

“Cotas”

"Cotas Remanescentes”

“Cotistas”

“CR‘”

"Custo Unitario de Distribui¢go”

pelas Instituicdes Participantes da Oferta para os Investidores da
Oferta.

Comunicado a ser divulgado por meio da pagina da rede mundial de
computadores: (a) do Fundo; (b) da Administradora e Coordenadora
Lider; (c) das InstituicGes Participantes da Oferta; (d) da B3; (e) da CVM;
e (f) do Fundos.NET, administrado pela B3, informando o montante de
Cotas subscritas e integralizadas durante o Periodo de Exercicio do
Direito de Preferéncia e subscritas durante o Periodo de Subscricdo de
Cotas Remanescentes, de forma a informar se o Valor da Oferta foi
atingido, se foi exercida a opgdo de Lote Adicional ou se a Oferta
contara com a Distribuigdo Parcial.

O "Contrato de Coordenagdo e Colocaglo, sob Regime de Melhores
Esforcos de Distribuicdo, de Cotas da 7% Emissdo do CSHG Recebiveis
Imobilidrios — Fundo de Investimento Imobiliario — FII”, celebrado em 08
de novembro de 2019, entre o Fundo, a Coordenadora Lider e a
Coordenadora Contratada, com a finalidade de estabelecer os termos
e condigdes sob os quais serd realizada a Oferta.

A Coordenadora Contratada, conforme acima qualificada.
A Administradora, conforme acima qualificada.

A Coordenadora Lider e a Coordenadora Contratada, quando
referidas em conjunto.

Correspondem a fragGes ideais representativas da participacdo do
Cotista no patrimonio do Fundo (incluindo as Cotas das outras
emissbes do Fundo e as novas Cotas objeto da Oferta).

S30 as novas Cotas, emitidas no ambito da 72 Emissdo, ndo subscritas
pelos titulares do Direito de Preferéncia durante o Periodo de Exercicio
do Direito de Preferéncia.

Titulares de cotas de emissdo do Fundo.

Os Certificados de Recebiveis Imobilidrios emitidos nos termos da Lei
n° 9.514/97, e da Instrucdo CVM n° 414, de 30 de dezembro de 2004,
conforme alterada.

Significa o valor fixo, equivalente a até 3,5% (trés inteiros e cinco
décimos por cento) incidente sobre o Valor de Emissdo por Cota, no
valor de R$ 3,72 (trés reais e setenta e dois centavos) por Cota subscrita.

Nos termos do item 6.3.9 do Oficio Circular/CVM/SIN/n® 5/2014, cada
Investidor que vier a subscrever Cotas no ambito da 72 Emissdo devera
arcar com o custo unitario de distribuicdo por nova Cota,
correspondente ao quociente entre o valor dos gastos da distribuicdo
primaria das Cotas da 72 Emissdo e o Valor da Oferta, considerando
arredondamento de casas decimais, conforme especificado no item 5.2
"Demonstrativo dos Custos da Distribuicdo”, na pagina 85 deste
Prospecto. Caso haja eventual saldo do Custo Unitario de Distribuicdo
apods o encerramento da Oferta, este sera revertido em favor do Fundo
e, na eventualidade de o Custo Unitario de Distribuigdo vier a ndo ser
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"Custodiante”

\\CVM”

“Data Base”

"Data de Inicio do Periodo de
Exercicio do Direito de
Preferéncia”

"Datas de Liquidacao”

"Data de Liquidacdo da Oferta”

"Data de Liquidagdo do Direito
de Preferéncia”

"Data de Realizacdo do
Procedimento de Alocacdo”

"DDA"

"Dia Util”

"Direito de Preferéncia”

"Distribui¢ao Parcial”

suficiente para arcar com os custos da Oferta, o excedente serd arcado
pela Administradora.

O Itay Unibanco S.A,, instituicao financeira com sede na cidade de Sao
Paulo, estado de Sdo Paulo, na Praga Alfredo Egydio de Souza Aranha,
n° 100, Torre Itausa, Parque Jabaquara, CEP 04344-902, inscrita no
CNPJ sob o n°® 60.701.190/0001-04, devidamente autorizada pela
Comissdo de Valores Mobiliarios a prestagdo do servico de custodia,
conforme Ato Declaratorio n® 41, de 26 de julho de 1979.

Comissao de Valores Mobiliarios.

Significa o dia de divulgacdo do Fato Relevante sobre a data base,
conforme cronograma na pagina 76 deste Prospecto, sendo certo que,
apos o fechamento dos mercados nessa data, sera verificada a relagao
de Cotistas que poderdo exercer o Direito de Preferéncia bem como o
numero de Cotas que cada um podera exercer.

Data em que terd inicio o Perlodo de Exercicio do Direito de
Preferéncia, conforme indicado no cronograma da Oferta, descrito no
item 4.7 "Cronograma Estimado das Etapas da Oferta”, na pagina 76
deste Prospecto.

A Data de Liquidacdo do Direito de Preferéncia e a Data de Liquidacdo
da Oferta, quando referidas em conjunto.

Data na qual sera realizada a liquidacdo fisica e financeira da Oferta,
indicada no item 4.7 “Cronograma Estimado das Etapas da Oferta”, na
pagina 76 deste Prospecto, caso o Valor Minimo da Oferta seja
atingido.

Data da liquidagdo do exercicio do Direito de Preferéncia, indicada no
item 4.7 "Cronograma Estimado das Etapas da Oferta”, na pagina 76
deste Prospecto.

Data na qual a Coordenadora Lider ird realizar o Procedimento de
Alocagdo de Ordens, indicada no item 4.7 “Cronograma Estimado das
Etapas da Oferta”, na pagina 76 deste Prospecto.

Sistema de Distribuicao de Ativos, administrado pela B3.

E (i) com relacdo a qualquer obrigacao do Fundo realizada por meio ou
perante a B3, qualquer dia que ndo seja sabado ou domingo, ou feriado
nacional ou bancario ou aquele(s) dia(s) sem expediente na B3; e (ii)
com relagao a qualquer obrigagao do Fundo que nao seja realizada por
meio ou perante a B3, qualquer dia que ndo seja sabado, domingo ou
feriado declarado nacional.

Direito de preferéncia para a subscricdo e integralizacdo de novas
Cotas do Fundo, existente nos termos do inciso Il do artigo 22 do
Regulamento, na propor¢do maxima da respectiva participagao de
cada Cotista no patriménio liquido do Fundo, verificada na Data Base.

Distribuigdo parcial das Cotas objeto da Oferta, nos termos dos artigos
30 e 31 da Instrugdo CVM n° 400, desde que tenham sido subscritas
Cotas em quantidade igual ou superior ao Valor Minimo, mas ndo
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"Encargos do Fundo”

“Escriturador”

“Estudo de Viabilidade”

“Fator de Proporcao para Direito
de Subscricdo de novas Cotas”

“Fundo”

“Instituicoes Participantes da
Oferta”

“Instru¢cao CVM n° 400"

“Instrucao CVM n® 472"

“Instru¢cao CVM n° 5og”

“Investidores”

“Investidores Institucionais”

correspondentes ao Valor da Oferta. Em tal situacdo, somente as Cotas
ndo subscritas serdo canceladas, mantida a Oferta no valor
correspondente a efetiva subscricdo de Cotas.

Todos os custos incorridos pelo Fundo para o seu funcionamento,
conforme estabelecidos no Regulamento e no item 2.7 "Despesas e
Encargos do Fundo”, na pagina 46 deste Prospecto.

O Itau Unibanco S.A., inscrito no CNPJ sob 0 n° 60.701.190/0001-04,
instituicdo financeira contratada pelo Fundo para manter as Cotas do
Fundo em contas de depdsito em nome de seus respectivos titulares,
bem como responsavel pela escrituragdo das Cotas do Fundo.

Estudo de Viabilidade, Técnica, Comercial, Econdmica e Financeira do
Fundo e da Oferta, elaborado pela Administradora, constante do Anexo
IV ao presente Prospecto.

Fator de proporcdo para o calculo do direito de preferéncia de novas
Cotas, equivalente a 0,34960400004, a ser aplicado sobre o nUmero de
Cotas detidas por cada Cotista na Data Base, observado que eventuais
arredondamentos serdo realizados pela exclusdo da fracdo, mantendo-
se o numero inteiro (arredondamento para baixo).

O CSHG Recebiveis Imobilidrios — Fundo de Investimento Imobiliario —
FlIl, inscrito no CNPJ sob 0 n®11.160.521/0001-22.

A Coordenadora Lider, a Coordenadora Contratada, bem como as
Participantes Especiais, caso aplicavel, quando todas estas referidas em
conjunto.

Instrucdo da CVM n° 400, de 19 de dezembro de 2003, conforme
alterada.

Instrucdo da CVM n© 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada.

Instrucdo da CVM ne 5og, de 27 de setembro de 2011, conforme
alterada.

Sdo os Investidores Institucionais e os Investidores Nao Institucionais,
quando mencionados conjuntamente.

Fundos de investimentos, fundos de pensdo, entidades administradoras
de recursos de terceiros registradas na CVM, entidades autorizadas a
funcionar pelo BACEN, condominios destinados a aplicagdo em carteira
de titulos e valores mobiliarios registrados na CVM efou na B3,
sequradoras, entidades abertas e fechadas de previdéncia
complementar e de capitalizagao e investidores ndo residentes que
invistam no Brasil sequndo as normas aplicaveis e que formalizem
Pedido de Subscri¢do de Investidores Institucionais durante o Periodo
de Subscrigao de Cotas Remanescentes junto a Coordenadora Lider ou
a Coordenadora Contratada, em qualquer valor, desde que respeitado
o Investimento Minimo, assim como, investidores pessoas fisicas ou
juridicas que formalizem Pedido de Subscricdo de Investidores
Institucionais junto a Coordenadora Lider ou a Coordenadora
Contratada, em valor igual ou superior a R$ 1.000.033,65 (um milhdo,
trinta e trés reais e sessenta e cinco centavos), o qual devera ser
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“Investidores Nao Institucionais”

“Investimento Minimo”

"Investimentos Temporarios”

YOF/Cambio”

"|OF/Titulos”

\\LClu

acrescido de Rs 3,72 (trés reais e setenta e dois centavos) por Cota,
correspondente ao Custo Unitario de Distribuicdo, totalizando o
montante minimo de R$ 1.035.020,25 (um milhdo, trinta e cinco mil,
vinte reais e vinte e cinco centavos), e que equivale a quantidade
minima de 9.405 (nove mil, quatrocentas e cinco) Cotas, em qualquer
caso, residentes, domiciliados ou com sede no Brasil, e que aceitem os
riscos inerentes a tal investimento.

Investidores pessoas fisicas ou juridicas, residentes, domiciliados ou
com sede no Brasil, que ndo sejam Investidores Institucionais e
formalizem Pedido de Subscrigdo dos Investidores N&o Institucionais
durante o Periodo de Subscri¢do de Cotas Remanescentes junto a uma
Unica Instituicdo Participante da Oferta e em uma Unica modalidade,
observado o Investimento Minimo por Investidor. O valor maximo de
Cotas que os Investidores Nao Institucionais poderdao adquirir equivale a
R$ 999.927,32 (novecentos e noventa e nove mil, novecentos e vinte e
sete reais e trinta e dois centavos), o qual deverd ser acrescido de
Rs 3,72 (trés reais e setenta e dois centavos) por Cota, correspondente
ao Custo Unitério de Distribuicdo, totalizando o montante maximo de
Rs$ 1.034.910,20 (um milhdo, trinta e quatro mil, novecentos e dez reais
e vinte centavos), e que representa a quantidade maxima de g.404
(nove mil, quatrocentas e quatro) Cotas por Investidor Nao
Institucional.

Exceto no tocante ao exercicio do Direito de Preferéncia pelos atuais
Cotistas do Fundo, cada Investidor devera apresentar pedido(s) de
subscricdo de, pelo menos, 5o (cinquenta) Cotas, ao valor de Rs 106,33
(cento e seis reais e trinta e trés centavos) por Cota, conforme Valor de
Emissao por Cota, ou seja, R$ 5.316,50 (cinco mil, trezentos e dezesseis
reais e cinquenta centavos), nao sendo admitidas Cotas fracionarias, o
qual deverd ser acrescido de Rs 3,72 (trés reais e setenta e dois
centavos) por Cota, correspondente ao Custo Unitario de Distribuicao,
totalizando o montante minimo de R$ 5.502,50 (cinco mil, quinhentos e
dois reais e cinquenta centavos), observado que a quantidade de Cotas
efetivamente alocadas ao Investidor poderd ser inferior ao minimo
acima referido nas hipoteses previstas no item 4.4 “Distribuicdo
Parcial’, na pagina 65 deste Prospecto, e no item 4.5.5.1 “Critério de
Rateio da Oferta N&o Institucional”, nas paginas 70 e 71 deste
Prospecto.

Significa, nos termos do artigo 11, §2° e §3°, da Instrucdo CVM n° 472, a
aplicagdo dos recursos recebidos em razdo do exercicio do Direito de
Preferéncia efou na liquidacdo da Oferta, os quais deverdo ser
depositados em instituicdo bancaria autorizada a receber depositos,
em nome do Fundo, e aplicadas em cotas de fundos de investimento ou
titulos de renda fixa, pUblicos ou privados, com liquidez compativel com
as necessidades do Fundo.

Imposto sobre Operagoes de Crédito, Cambio e Seguro, ou relativas a
Titulos ou Valores Mobilidrios, que incide sobre operacdes relativas a
cambio.

Imposto sobre Operagdes relativas a Titulos ou Valores Mobiliarios.

As Letras de Crédito Imobilidrio emitidas nos termos da Lei n° 10.931,
de 02 de agosto de 2004, conforme alterada.
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"R
“Lein®6.404/76"

"Lein®8.245/91" ou "Lei do
Inquilinato”

“Lein°8.668/93"
"Lein®9.779/99"
“Lein®11.033/04"
“Lein®11.196/05"
“Lein®12.024/09"

N H

\\LlGu

“Lote Adicional”

*MP n© 2.158-35/01"

“Oferta”

“Oferta Institucional”
“Oferta Ndo Institucional”

"Pedido de Subscricao dos
Investidores N3o Institucionais”

"Pedido de Subscricdo dos

Imposto de Renda.
Lein® 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme alterada.

Lein®8.245, de 18 de outubro de 1991, conforme alterada.

Lein®8.668, de 25de junho de 1993, conforme alterada.
Lein®9.779, de 19 de janeiro de 1999, conforme alterada.
Lein®11.033, de 21 de dezembro de 2004, conforme alterada.
Lein®11.196, 21 de novembro de 2005, conforme alterada.
ALein®12.024, de 27 de agosto de 2009, conforme alterada.

As Letras Hipotecarias emitidas nos termos da Lei n® 7.684, de 2 de
dezembro de 1988.

As Letras Imobiliarias Garantidas emitidas nos termos da Lei n® 13.097,
de 19 de janeiro de 2015.

Opcdo outorgada a Administradora do Fundo, de aumento a
quantidade de Cotas originalmente ofertada, nos termos e conforme os
limites estabelecidos no artigo 14, paragrafo 2°, da Instrugdo CVM no
400, até um montante que ndo exceda em 20% (vinte por cento) a
quantidade inicialmente ofertada, sem a necessidade de novo pedido
de registro ou modificagdo dos termos da Emissao e da Oferta a CVM.
Portanto, a opcdo de Lote Adicional, caso exercida, compreendera a
colocagdo de, no maximo, 609.423 (seiscentas e nove mil, quatrocentas
e vinte e trés) Cotas adicionais, perfazendo o valor adicional de Rs
64.799.947,59 (sessenta e quatro milhdes, setecentos e noventa e nove
mil, novecentos e quarenta e sete reais e cinquenta e nove centavos),
sem considerar o Custo Unitario de Distribuicdo.

Medida Provisoria n® 2.158-35, de 24 de agosto de 2001.

Oferta publica de distribuicdo primaria de até 3.047.117 (trés milhdes,
quarenta e sete mil, cento e dezessete) Cotas da 72 Emissao, nos
termos da Instrugdo CVM n° 400, sem considerar a opgao de Lote
Adicional e observado o Valor Minimo.

Oferta destinada exclusivamente a Investidores Institucionais.
Oferta destinada exclusivamente a Investidores N&o Institucionais.

Pedido de subscri¢cdo das novas Cotas no ambito da Oferta, firmado
por Investidores N&do Institucionais, junto a uma Unica Instituigdo
Participante da Oferta e em uma Unica modalidade, no ambito da
Oferta N&o |Institucional, observado o Investimento Minimo por
Investidor.

Pedido de subscricdo das novas Cotas no ambito da Oferta, firmado
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Investidores Institucionais”

"Pedido(s) de Subscri¢ao”

“Periodo de Exercicio do Direito
de Preferéncia”

"Periodo de Subscri¢ao de Cotas
Remanescentes”

“Pessoas Vinculadas”

"Plano de Distribui¢ao”

“Politica de Investimentos”

"Prazo de Distribui¢ao”

por Investidores Institucionais, junto as Coordenadoras, no ambito da
Oferta Institucional, observado o Investimento Minimo por Investidor.

O Pedido de Subscricdo dos Investidores Nao Institucionais e o Pedido
de Subscricdo dos Investidores Institucionais, quando referidos em
conjunto.

Periodo para exercicio do Direito de Preferéncia que sera de 10 (dez)
Dias Uteis contados da Data de Inicio do Periodo de Exercicio do Direito
de Preferéncia, em que os atuais Cotistas poderdo exercer seu Direito
de Preferéncia, conforme indicado no item 4.7 *Cronograma Estimado
das Etapas da Oferta”, na pagina 76 deste Prospecto.

Periodo no qual os Investidores deverdo firmar os seus Pedidos de
Subscricdo para aquisicdo das Cotas Remanescentes, conforme
indicado no item 4.7 "Cronograma Estimado das Etapas da Oferta”, na
pagina 76 deste Prospecto.

Para os fins da Oferta em referéncia, serdo consideradas como pessoas
vinculadas os Investidores da Oferta que sejam, nos termos do artigo 55
da Instrugdo CVM ne 400 e do artigo 1°, inciso VI, da Instru¢do CVM n°
5o5: (i) controladores efou administradores do Fundo, da
Administradora efou outras pessoas vinculadas a emissdo e
distribuicdo, bem como seus cbnjuges ou companheiros, seus
ascendentes, descendentes e colaterais até o 2° (sequndo) grau; (ii)
controladores efou administradores das Instituicdes Participantes da
Oferta; (iii) empregados, operadores e demais prepostos da
Administradora, do Fundo ou das Instituicoes Participantes da Oferta
diretamente envolvidos na estruturagdo da Oferta; (iv) agentes
auténomos que prestem servicos ao Fundo, a Administradora ou as
Instituicbes Participantes da Oferta; (v) demais profissionais que
mantenham com o Fundo, a Administradora ou as Instituicdes
Participantes da Oferta contrato de prestacdo de servigos diretamente
relacionados a atividade de intermediacdo ou de suporte operacional
no ambito da Oferta; (vi) sociedades controladas, direta ou
indiretamente, pelo Fundo, pela Administradora ou pelas Instituicdes
Participantes da Oferta; (vii) sociedades controladas, direta ou
indiretamente por pessoas vinculadas ao Fundo, a Administradora ou
as InstituicBes Participantes da Oferta desde que diretamente
envolvidos na Oferta; (viii) cOnjuge ou companheiro e filhos menores
das pessoas mencionadas nos itens “(i)" a “(v)" acima; e (ix) fundos de
investimento cuja maioria das cotas pertenca as pessoas mencionadas
no itens acima, salvo se geridos discricionariamente por terceiros ndo
vinculados, conforme Plano de Distribuicdo previsto neste Prospecto.

Plano de distribuicao das Cotas, a ser observado pelas Instituicdes
Participantes da Oferta, nos termos descritos no item 4.5 “Condigdes e
Plano de Distribui¢do”, nas paginas 66 a 74 deste Prospecto.

A politica de investimentos adotada pelo Fundo para a realizagdo de
seus investimentos, nos termos do Regulamento e no item 2.3 "Politica
de Investimentos”, nas paginas 41 a 44 deste Prospecto.

O prazo de distribuicdo das Cotas da Oferta é de até 6 (seis) meses
contados a partir da divulgacdo do Anuncio de Inicio, nos termos da
Instrugdo CVM n° 400, ou até a data da divulgacdo do Anuncio de
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"Preco de Aquisicao”

"Procedimento de Alocacdo de
Ordens”

"Prospecto Definitivo” ou
"Prospecto”

"Prospecto Preliminar”

“Publico Alvo”

"Regulamento”

Encerramento, o que ocorrer primeiro.

A Administradora poderd, a seu exclusivo critério, encerrar a Oferta
imediatamente apds a liquidacdo dos pedidos efetuados pelos
Investidores ao término do Periodo de Subscricio de Cotas
Remanescentes, desde que seja observado o Valor Minimo, mediante
divulgagdo do Anuncio de Encerramento, conforme cronograma
tentativo descrito no item 4.7 "Cronograma Estimado das Etapas da
Oferta”, na pagina 76 deste Prospecto.

Preco pago pelo Investidor quando da subscri¢ao e integralizagao das
Cotas, que correspondera ao Valor de Emissdo por Cota de R$ 106,33
(cento e seis reais e trinta e trés centavos), acrescido do Custo Unitario
de Distribuicdo de Rs 3,72 (trés reais e setenta e dois centavos), no total
de Rs$ 110,05 (cento e dez reais e cinco centavos) por Cota.

O procedimento de alocagao dos Pedidos de Subscricao conduzido
pela Coordenadora Lider, por meio do qual sera feita a verificagdo,
junto aos Investidores da Oferta, da demanda pelas novas Cotas,
considerando os Pedidos de Subscricdo dos Investidores N&o
Institucionais e os Pedidos de Subscricdo dos Investidores Institucionais,
sem lotes minimos (observado o Investimento Minimo) ou maximos,
para a definicdo do montante total de novas Cotas a serem emitidas na
Oferta.

Os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas poderdo participar do
Procedimento de Alocagdo de Ordens, sem qualquer limitagdo em
relagdo ao valor total da Oferta, observado, no entanto, que caso seja
verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade
de novas Cotas inicialmente ofertada no ambito da Oferta, os Pedidos
de Subscricdo enviados por Pessoas Vinculadas serdo cancelados,
sendo certo que esta regra ndo € aplicavel ao Direito de Preferéncia.

Este “Prospecto Definitivo de Oferta Publica de Distribuicdo Primaria de
Cotas da Sétima Emissd@o do CSHG Recebiveis Imobilidrios — Fundo de
Investimento Imobilidrio — FII”, disponibilizado na data da divulgacdo do
Anuncio de Inicio e apos a obtengdo do registro da Oferta junto a CVM.

O “Prospecto Preliminar de Oferta Publica de Distribuicdo Primaria de Cotas
da Sétima Emissdo do CSHG Recebiveis Imobilidrios — Fundo de
Investimento Imobilidrio — FlI”, disponibilizado na data de divulgacdo do
Aviso ao Mercado e do protocolo do pedido de registro da Oferta junto
a CVM.

Os Investidores Institucionais (conforme definidos neste Prospecto) e
os Investidores N3o Institucionais (conforme definidos neste
Prospecto), em conjunto.

Ndo serda admitida a aquisicio de novas Cotas por clubes de
investimento.

Regulamento do Fundo datado de 12 de setembro de 2019, o qual foi
devidamente registrado perante o 2° Oficial de Registro de Titulos e
Documentos e Civil de Pessoa Juridica da Comarca de S&o Paulo, sob o
n°3.702.445, em 13 de setembro de 2019.
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"Taxa de Administragao”

"Taxa de Performance”

“Termo de Adesdo”

“Valor da Oferta”

"Valor de Emissao por Cota”

“Valor Minimo”

Pela prestagdo dos servigos de administracdo, o Fundo pagard a
Administradora uma Taxa de Administragdo equivalente a 0,80%
(oitenta centésimos por cento) ao ano sobre o valor de mercado das
cotas do Fundo, calculado com base na média diaria da cotacdo de
fechamento das cotas de emissdo do Fundo no més anterior ao do
pagamento da remuneragdo. A Taxa de Administragdo serd calculada
diariamente, conforme descrito acima, e paga mensalmente, até o 5°
(quinto) Dia Util do més subsequente ao da prestacdo dos servicos,
vencendo-se a primeira mensalidade no 5° (quinto) Dia Util do més
sequinte ao da concessdo da autorizagdo da CVM para o
funcionamento do Fundo.

O Fundo pagard a Administradora, independente da Taxa de
Administracdo, valor equivalente ao percentual de 20% (vinte por
cento) sobre o que exceder 110% (cento e dez por cento) da taxa média
de captagdo em CDI — Certificados de Depositos Interfinanceiros, nos
termos do artigo 37 do Regulamento.

Termo firmado pela Coordenadora Lider e pelos Participantes
Especiais para adesdo ao Contrato de Distribuicao.

R$ 323.999.950,61 (trezentos e vinte e trés milhdes, novecentos e
noventa e nove mil, novecentos e cinquenta reais e sessenta e um
centavos), sem considerar a Opcao de Lote Adicional.

O valor acima ndo inclui o Custo Unitério de Distribuicdo, destinado a
arcar com os custos da 72 Emissdo, equivalente ao percentual de até
3,5% (trés inteiros e cinco décimos por cento) e incidente sobre o Valor
de Emissdo por Cota, no valor de R$ 3,72 (trés reais e setenta e dois
centavos) por Cota subscrita, correspondente ao quociente entre o
valor dos gastos da distribui¢do primaria das Cotas da 72 Emissdo e o
Valor da Oferta, considerando arredondamento de casas decimais,
conforme especificado no item 5.2 "Demonstrativo de Custos da
Distribuigdo”, na pagina 85 deste Prospecto.

Caso haja eventual saldo do Custo Unitdrio de Distribuicdo apods o
encerramento da Oferta, este sera revertido em favor do Fundo e, na
eventualidade de o Custo Unitario de Distribuicdo vier a ndo ser
suficiente para arcar com os custos da Oferta, o excedente serd arcado
pela Administradora.

Valor de emissdo de cada Cota, que corresponde a R$ 106,33 (cento e
seis reais e trinta e trés centavos), referente ao valor patrimonial das
cotas do Fundo no fechamento do més de outubro de 2019 (més
imediatamente anterior ao Ato da Administradora que aprovou a 72
Emissdo), representado pelo quociente entre o valor do patrimdnio
liquido contabil do Fundo e o numero de cotas emitidas, sem qualquer
atualizagdo, nos termos do artigo 22, inciso I do Regulamento. Tal valor
ndo inclui o Custo Unitario de Distribui¢ao.

O valor minimo da Oferta sera de R$ 50.000.087,55 (cinquenta milhoes,
oitenta e sete reais e cinquenta e cinco centavos), sem considerar o
Custo Unitario de Distribuicdo, correspondente a 470.235 (quatrocentas
e setenta mil, duzentas e trinta e cinco) novas Cotas.
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1. RESUMO CONTENDO AS CARACTERISTICAS DA OPERACAO

Esta se¢do é um sumdrio de determinadas informacgbes da Oferta contidas em outras partes deste Prospecto e ndo
contém todas as informagdes sobre a Oferta que devem ser analisadas pelo investidor antes de tomar sua decis@o de
investimento nas novas Cotas. O potencial investidor deve ler cuidadosa e atentamente todo este Prospecto,
principalmente as informagdes contidas na Segdo 7 "Fatores de Risco” nas pdginas 9o a 101 deste Prospecto, antes
de tomar a decisdo de investir nas novas Cotas. Recomenda-se aos investidores interessados que contatem seus
consultores juridicos e financeiros antes de investir nas novas Cotas.

Emissor
Administradora

Coordenadora Lider

Coordenadora Contratada

Coordenadoras

InstituigBes Participantes da
Oferta

Escriturador

NUmero de Ordem da Emissdo
NUmero de Séries da 72
Emissao

Aprovagdo da Oferta

Quantidade de Cotas da 72
Emissao e Quantidade Minima
de Subscrigdo

Quantidade de Cotas da 72
Emissdo caso seja exercido o
Lote Adicional

Valor de Emissdo por Cota

CSHG Recebiveis Imobiliarios — Fundo de Investimento Imobilidrio — FII.
Credit Suisse Hedging-Griffo Corretora de Valores S.A.
Credit Suisse Hedging-Griffo Corretora de Valores S.A.

Credit Suisse (Brasil) S.A. Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios,
instituigdo intermediaria integrante do sistema de distribuigdo de valores
mobilidrios contratada pela Coordenadora Lider para participar da
Oferta, em conjunto com a Coordenadora Lider.

A Coordenadora Lider e a Coordenadora Contratada, quando referidas
em conjunto.

A Coordenadora Lider e a Coordenadora Contratada, bem como as
Participantes Especiais, caso aplicavel, quando todas estas considerados
em conjunto.

[tal Unibanco S.A.
72 (sétima) Emissao.
Série Unica.

A 72 Emissdo foi aprovada por meio do Ato da Administradora, datado de
o7 de novembro de 2019.

No minimo, 470.235 (quatrocentas e setenta mil, duzentas e trinta e
cinco) e, no maximo, 3.047.117 (trés milhdes, quarenta e sete mil, cento e
dezessete) Cotas da 72 Emissdo, sendo que a Administradora do Fundo
poderd optar por exercer a opcdo de Lote Adicional, caso em que a
quantidade de Cotas acima prevista podera ser aumentada em até 20%
(vinte por cento) das Cotas inicialmente ofertadas.

No caso do exercicio da opgdo de Lote Adicional a quantidade de Cotas
acima prevista poderd ser aumentada em até 20% (vinte por cento) das
Cotas inicialmente ofertadas, atingindo uma quantidade adicional de até
609.423 (seiscentas e nove mil, quatrocentas e vinte e trés) Cotas
adicionais. Caso seja exercida a totalidade do Lote Adicional, a
quantidade total de Cotas da 72 Emissao pode chegar a 3.656.540 (trés
milhoes, seiscentas e cinquenta e seis mil, quinhentas e quarenta) Cotas.

O valor da emissdo por Cota sera de R$ 106,33 (cento e seis reais e trinta e
trés centavos), referente ao valor patrimonial das cotas do Fundo no
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Custo Unitario de Distribui¢do

Preco de Aquisi¢do

Valor da Oferta

Investimento Minimo

fechamento do més outubro de 2019 (més imediatamente anterior ao
Ato da Administradora que aprovou a 72 Emissao), representado pelo
quociente entre o valor do patriménio liquido contabil do Fundo e o
numero de cotas emitidas, sem qualquer atualizacdo, nos termos do
artigo 22, inciso | do Regulamento.

Tal valor corresponde ao valor liquido que sera recebido pelo Fundo na
emissdo das Cotas. Contudo, os Investidores integralizardo o Preco de
Aquisicdo, que corresponde ao Valor de Emissdo por Cota acrescido do
Custo Unitario de Distribuicdo.

Ao preco de cada nova Cota sera acrescido o valor fixo de Rs 3,72 (trés
reais e setenta e dois centavos), equivalente a até 3,5% (trés inteiros e
cinco décimos por cento) incidente sobre o Valor de Emissdo por Cota,
para sua subscri¢do e integralizagao.

Nos termos do item 6.3.9 do Oficio-Circular/CVM/SIN/n® 5/2014, cada
Investidor que vier a subscrever Cotas no ambito da 72 Emissdo devera
arcar com o Custo Unitario de Distribuicdo por Cota, que serd equivalente
a um percentual fixo incidente sobre o Valor de Emissdo por Cota,
correspondente ao quociente entre o valor dos gastos da distribuicdo
primaria das Cotas da 72 Emissdo e o Valor da Oferta.

Caso haja eventual saldo do Custo Unitario de Distribuicdo apds o
encerramento da Oferta, este sera revertido em favor do Fundo e, na
eventualidade de o Custo Unitario de Distribuicdo vier a ndo ser suficiente
para arcar com os custos da Oferta, o excedente serd arcado pela
Administradora.

Preco pago pelo Investidor quando da subscricdo e integralizagdo das
Cotas, que correspondera ao Valor de Emissdo por Cota de R$ 106,33
(cento e seis reais e trinta e trés centavos), acrescido do Custo Unitario de
Distribuigdo de Rs 3,72 (trés reais e setenta e dois centavos), no total de
Rs 110,05 (cento e dez reais e cinco centavos) por Cota.

R$ 323.999.950,61 (trezentos e vinte e trés milhBes, novecentos e
noventa e nove mil, novecentos e cinquenta reais e sessenta e um
centavos), sem considerar a opgao de Lote Adicional.

O valor acima ndo inclui o Custo Unitario de Distribuicdo.

Cada Investidor deverd apresentar pedido(s) de subscricdo de, pelo
menos, 50 (cinquenta) Cotas, ou seja, R$ 5.316,50 (cinco mil, trezentos e
dezesseis reais e cinquenta centavos), ndo sendo admitidas Cotas
fracionarias, o qual devera ser acrescido de Rs$ 3,72 (trés reais e setenta e
dois centavos) por Cota, correspondente ao Custo Unitdrio de
Distribuigdo, totalizando o montante minimo de Rs$ 5.502,50 (cinco mil,
quinhentos e dois reais e cinquenta centavos).

Os titulares do Direito de Preferéncia ndo estdo sujeitos a limitacdo
acima, sendo-lhes asseqgurada a subscricdo de Cotas da 72 Emissdo
proporcionalmente a participacdo detida pelo Cotista na Data Base. Em
qualquer caso, acrescido do Custo Unitario de Distribuigdo.

A quantidade de Cotas efetivamente alocadas ao Investidor podera ser
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Valor méximo para aplicagdo
inicial na Oferta

Direito de Preferéncia

inferior ao Investimento Minimo em caso (i) de excesso de demanda e
realizagao de rateio; e (i) de Distribui¢ao Parcial.

N3o ha.

No entanto, no ambito da Oferta N&o Institucional, serdo aceitos Pedidos
de Subscricdo de Investidores Nao Institucionais até o valor maximo de
R$ 999.927,32 (novecentos e noventa e nove mil, novecentos e vinte e
sete reais e trinta e dois centavos), o qual devera ser acrescido Rs 3,72
(trés reais e setenta e dois centavos) por Cota, correspondente ao Custo
Unitario de Distribuicdo, totalizando o montante maximo de
Rs$ 1.034.910,20 (um milhdo, trinta e quatro mil, novecentos e dez reais e
vinte centavos), e que representa a quantidade maxima de 9.404 (nove
mil, quatrocentas e quatro) Cotas, por Investidor N&o Institucional. Para
mais informacBes acerca da Oferta Ndo Institucional, vide item 4.5.5
"Oferta Nao Institucional” na paginas 68 a 70 deste Prospecto.

Investidores que tenham interesse em adquirir quantidades superiores a
9.404 (nove mil, quatrocentas e quatro) Cotas deverdo aderir a Oferta
Institucional. Para mais informacoes acerca da Oferta Institucional, vide
item 4.5.6 "Oferta Institucional” nas paginas 71 e 72 deste Prospecto.

Serd garantido aos Cotistas do Fundo que estejam nessa condicdo na
Data Base, conforme indicada no cronograma descrito na pagina 76
deste Prospecto, o direito de subscrever e integralizar as Cotas da 72
Emissdo, o qual podera ser exercido pelos Cotistas em uma Unica
oportunidade, total ou parcialmente, em relacdo a totalidade das
3.047.117 (trés milhGes, quarenta e sete mil, cento e dezessete) Cotas da
78 Emissdo, pelos proprios Cotistas ou cessionarios, quando negociado,
dentro do prazo méaximo de 10 (dez) Dias Uteis contados da Data de
Inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, conforme
cronograma descrito na pagina 76 deste Prospecto.

O Cotista que possua 1 (uma) cota do Fundo na Data Base tem o direito
de subscrever e integralizar 0,34960400004 cotas da 72 Emissdo, ou seja,
o direito de preferéncia na subscricdo de Cotas da 72 Emissdo serd
limitado a proporgdo da respectiva participacdo de cada Cotista no
patrimonio liquido do Fundo na Data Base, conforme aplicacdo do Fator
de Proporcao para Direito de Subscricdo de Cotas, equivalente a
0,34960400004 Cotas. Caso a quantidade de Cotas, cuja subscricdo o
Cotista fizer jus ndo perfaga um nUmero inteiro, haverd arredondamento
para baixo (ndo sendo consideradas as casas decimais, mantendo-se
apenas o numero inteiro), ndo havendo possibilidade de subscricdo de
Cotas fracionarias.

Os Cotistas poderdo negociar livremente seus respectivos Direitos de
Preferéncia a partir da data de inicio do periodo de exercicio do direito de
preferéncia até o 5° (quinto) Dia Util que anteceder o fim do periodo de
exercicio do direito de preferéncia, conforme indicado no cronograma
descrito na pagina 76 deste Prospecto, podendo fazé-lo mediante
negociagcdo no ambito da B3. A negociacdo de Direitos de Preferéncia
relativamente as Cotas custodiadas no Escriturador serd realizada de
forma privada entre Cotistas e/ou entre Cotista e terceiro interessado.

Os Cotistas que desejarem exercer seu Direito de Preferéncia na
subscricdo e integralizagdo das Cotas, respeitada a proporcionalidade
mencionada acima, deverdo observar os procedimentos para exercicio
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cabiveis perante a B3 ou o Escriturador (Itat Unibanco S.A.), conforme o
caso, observados os prazos previstos no cronograma descrito na pagina
76 deste Prospecto, quais sejam: (i) para exercicio do Direito de
Preferéncia perante a B3, os Cotistas deverdo procurar 0s seus agentes
de custddia para a subscricdo e integralizagdo das Cotas e mais
informacgdes; e (i) para exercicio do Direito de Preferéncia perante o
Escriturador, os Cotistas deverdo entrar em contato com a Central de
Atendimento a investidores pelos telefones indicados a sequir: capitais e
regides metropolitanas 3003-9285, demais localidades 0800-720928s.
Sera enviado ao endereco eletronico cadastrado do Cotista junto ao
Escriturador carta contendo as informacdes a respeito da subscricdo, a
qual deve ser preenchida e encaminhada ao mesmo endereco eletrénico
juntamente com o comprovante de depdsito.

Os detentores do Direito de Preferéncia deverdo, no ato de exercicio do
Direito de Preferéncia, indicar uma das seguintes opcdes: (i) que ndo
deseja condicionar a subscricdo de Cotas a distribuicdo do Valor da
Oferta. Ao selecionar essa opcdo, serd considerada a totalidade das
Cotas indicadas pelo detentor do Direito de Preferéncia no momento de
seu exercicio, independentemente do resultado final da Oferta, inclusive
em caso de Distribuicdo Parcial, observada, ainda, a possibilidade
deraterio; (ii) que em caso de Distribuicao Parcial, deseja subscrever
Cotas, a proporcdo entre a quantidade de Cotas efetivamente
distribuidas e o Valor da Oferta. Ao selecionar essa op¢do, a solicitagdo
de subscricdo serd atendida proporcionalmente a quantidade de Cotas
efetivamente distribuidasno ambito da Oferta e o Valor Total da Oferta.
Exemplo: se a distribuigdo atingir go% (noventa por cento) do Valor da
Oferta, a solicitacdo de subscricdo serd atendida considerando g9o%
(noventa por cento) da quantidade de Cotas indicada no ato de exercicio
do Direito de Preferéncia; ou (iii) que deseja condicionar a subscri¢do de
Cotas a colocagdo do Valor da Oferta. Ao selecionar essa opgdo, a
solicitacdo de subscricdo sera atendida apenas na hipotese de a
distribuicdo de Cotas atingir o Valor da Oferta, observadas as disposi¢oes
sobre Distribuicdo Parcial previstas neste Prospecto.

A liquidacdo dos pedidos de subscricao de Cotas, pelo Preco de
Aquisigdo, realizados durante o Periodo de Exercicio do Direito de
Preferéncia se darad na data indicada no cronograma descrito na pagina
76 deste Prospecto, em moeda corrente nacional, sendo que tal
liquidagdo ocorrerd de acordo com as regras da B3.

Caso, por qualquer motivo, ndo ocorra a liquidacdo das Cotas na referida
data de liquidacdo, o Investidor ficara impossibilitado de concluir suas
ordens de investimento relativamente aquelas Cotas e os Boletins de
Subscricdo firmados serdo resolvidos.

Caso ndo seja subscrito o Valor Minimo até o final do Prazo de
Distribuigdo, a Oferta serd cancelada, sendo que o detentor do Direito de
Preferéncia que exerceu o Direito de Preferéncia terd devolvido os
valores ja depositados, acrescidos de juros remuneratorios
correspondentes a variagdo do CDI, desde a Data de Liquidagdo do
Direito de Preferéncia, com deducdo, se for o caso, dos valores relativos
aos tributos incidentes, se a aliquota for superior a zero, no prazo de até
10 (dez) Dias Uteis contados do Comunicado de Resultado Final da
Alocagao.

Considerando a possibilidade de Distribuicdo Parcial, em relacdo aos
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Distribuicdo Parcial

Cotistas que, ao exercer seu Direito de Preferéncia, indicaram: (i) que em
caso de Distribuigdo Parcial, desejariam subscrever Cotas, a proporcao
entre a quantidade de Cotas efetivamente distribuidas e o Valor da
Oferta; ou (ii) que desejariam condicionar a subscricdo de Cotas a
colocagdo do Valor da Oferta, serdo devolvidos os valores ja depositados,
integral ou parcialmente, conforme o caso, acrescidos de juros
remuneratorios correspondentes a variagdo do CDI, desde a Data de
Liquidagdo do Direito de Preferéncia, com deducdo, se for o caso, dos
valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for superior a zero,
no prazo de até 10 (dez) Dias Uteis contados do Comunicado de
Resultado Final da Alocacéo.

O Cotista que exerca o seu Direito de Preferéncia receberd, na Data da
Liquidagdo do Direito de Preferéncia, recibo de Cota que ndo serd
negocidvel. Tal recibo é correspondente a quantidade de novas Cotas por
ele adquirida, e se converterd em tal Cota na data indicada no
cronograma descrito na pagina 76 deste Prospecto, depois de,
cumulativamente, ser: (i) divulgado o Anuncio de Encerramento; (ii)
divulgado o anuncio da remuneracdo a que cada um dos recibos de Cota
tem direito; e (iii) obtida a autorizacdo da B3, quando as novas Cotas
passardo a ser livremente negociadas na B3.

As disposicBes relativas as Pessoas Vinculadas ndo se aplicam ao
exercicio do Direito de Preferéncia.

E importante destacar que os Cotistas que venham a ndo exercer o seu
Direito de Preferéncia efou que exercam o Direito de Preferéncia
parcialmente terdo as suas participacdes diluidas.

Para esclarecimentos adicionais e informacdes sobre o exercicio do
Direito de Preferéncia, vide item 4.2 “Direito de Preferéncia” nas paginas
63 e 64 deste Prospecto.

Serd admitida a Distribuicdo Parcial, caso captado o Valor Minimo de
Rs$ 50.000.087,55 (cinquenta milhoes, oitenta e sete reais e cinquenta e
cinco centavos), equivalentes a 470.235 (quatrocentas e setenta mil,
duzentas e trinta e cinco) Cotas. Assim, a Oferta ndo sera cancelada caso,
até o final do Prazo de Distribuicdo, seja subscrito o Valor Minimo.

Caso tenham sido subscritas Cotas que correspondam ao Valor Minimo,
mas ndo correspondentes ao Valor da Oferta, somente as Cotas ndo
subscritas serdo canceladas, mantida a Oferta no valor correspondente a
efetiva subscrigdo de Cotas.

Tendo em vista a possibilidade de Distribui¢do Parcial, nos termos dos
artigos 30 e 31 da Instru¢gdo CVM n° 400, o Investidor deverd, no ato da
aceitacdo da Oferta, quando da realizagdo do seu pedido de subscrigdo
de Cotas, indicar uma das sequintes opgdes: (i) que ndo deseja
condicionar a subscri¢do de Cotas a distribui¢do do Valor da Oferta. Ao
selecionar essa opgao, sera considerada a totalidade das Cotas subscritas
indicadas no pedido ou boletim de subscricdo, independentemente do
resultado final da Oferta, inclusive em caso de Distribuicdo Parcial,
observada, ainda, a possibilidade de rateio; (ii) que em caso de
Distribuigdo Parcial, deseja subscrever Cotas, a proporcdo entre a
quantidade de Cotas efetivamente distribuidas e o Valor da Oferta. Ao
selecionar essa opc¢do, a solicitagdo de subscricdo serd atendida
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Prazo de Distribuicdo

proporcionalmente a quantidade de Cotas efetivamente distribuidas no
ambito da Oferta e o Valor Total da Oferta. Exemplo: se a distribuigdo
atingir go% (noventa por cento) do Valor da Oferta, a solicitagdo de
subscricdo sera atendida considerando 9o% (noventa por cento) da
quantidade de Cotas subscritas indicada no pedido ou boletim de
subscricdo; ou (iii) que deseja condicionar a subscricao de Cotas a
colocagdo do Valor da Oferta. Ao selecionar essa op¢do, a solicitagdo de
subscricdo serd atendida apenas na hipdtese de a distribuigdo de Cotas
atingir o Valor da Oferta. Assim, caso o Valor da Oferta ndo seja atingido,
a solicitacdo de subscrigdo sera automaticamente cancelada.

Caso ndo seja subscrito o Valor Minimo até o final do Prazo de
Distribuicdo, a Oferta sera cancelada, devendo as InstituicOes
Participantes da Oferta adotar as medidas necessarias com vistas aos
seus respectivos cancelamentos, com a consequente restituigdo aos
Investidores, na proporgdo do numero de Cotas, dos recursos financeiros
integralizados pelos Investidores, acrescidos de juros remuneratérios
correspondentes a variacdo do CDI, calculados pro rata temporis, com
deducéo, se for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, se a
aliquota for superior a zero, auferidos durante o periodo, se houver, no
prazo de até 10 (dez) Dias Uteis contados do Comunicado de Resultado
Final da Alocacao.

Considerando a possibilidade de Distribuicao Parcial, em relacdo aos
Investidores que indicaram (i) que em caso de Distribuicdao Parcial,
desejariam subscrever Cotas, a proporc¢ao entre a quantidade de Cotas
efetivamente distribuidas e o Valor da Oferta; ou (i) que desejariam
condicionar a subscricdo de Cotas a colocacdo do Valor da Oferta,
deverdo as Instituicdes Participantes da Oferta adotar as medidas
necessarias com vistas ao efetivo cancelamento total ou parcial,
conforme o caso, das Cotas subscritas por tais Investidores, com a
consequente restituicdo aos Investidores, na proporcdo do numero de
Cotas canceladas, dos recursos financeiros integralizados pelos
Investidores pelas Cotas canceladas, acrescidos de juros remuneratorios
correspondentes a variacdo do CDI, calculados pro rata temporis, com
deducdo, se for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, se a
aliquota for superior a zero, auferidos durante o periodo, se houver, no
prazo de até 10 (dez) Dias Uteis contados do Comunicado de Resultado
Final da Alocacéo.

No caso de Distribuicdo Parcial, atingido o Valor Minimo, caso os valores
pagos pelos Investidores que confirmarem sua adesdo a Oferta a titulo de
Custo Unitario de Distribuicdo ndo sejam suficientes para arcar com os
custos relativos a Oferta, conforme descritos no item 5.2 “Demonstrativo
dos Custos da Distribuicdo” deste Prospecto, na pagina 85, a
Coordenadora Lider arcara com os referidos custos de distribuicao.

OS INVESTIDORES DEVERAO LER A SECAO 7 “FATORES DE RISCO”
DESTE PROSPECTO, EM ESPECIAL O FATOR DE RISCO 7.9 "RISCO DE
NAO COLOCACAO OU COLOCACAO PARCIAL DA OFERTA” NA
PAGINA g3 DESTE PROSPECTO.

O prazo de distribuicdo das Cotas da Oferta € de até 6 (seis) meses
contados a partir da divulgagdo do Anuncio de Inicio, nos termos da
Instrugdo CVM n° 400, ou até a data da divulgacdo do Anuncio de
Encerramento, o que ocorrer primeiro.
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Regime de Distribuicdo

Contrato de Estabilizagdo de
Precos e Garantias de Liquidez

Ambiente da Oferta

Negociagado

Forma de Subscricdo e
Integralizagdo

A Coordenadora Lider poder3, a seu exclusivo critério, encerrar a Oferta
imediatamente apds a liquidagdo dos pedidos efetuados pelos
Investidores ao término do Periodo de Subscricdo de Cotas
Remanescentes, desde que seja observado o Valor Minimo, mediante
divulgagdo do Anuncio de Encerramento, conforme cronograma descrito
na pagina 76 deste Prospecto.

As Cotas objeto da Oferta serdo distribuidas pelas Instituigdes
Participantes da Oferta, sob a lideranga da Coordenadora Lider, sob o
regime de melhores esforcos de colocacao.

N&o sera (i) constituido fundo de sustentagdo de liquidez ou (i) firmado
contrato de garantia de liquidez para as novas Cotas. Ndo sera firmado
contrato de estabilizacdo de preco das novas Cotas no ambito da Oferta.

As Cotas, objeto da Oferta, serdo distribuidas por meio do ambiente da
B3 e, portanto, a liquidagdo da distribuicdo da Oferta serd realizada na B3.

As Cotas da 72 Emissdo serdo negociadas no mercado secundario de
bolsa de valores administrado e operacionalizado pela B3 apds (i) o
encerramento da Oferta por meio da divulgacdo do respectivo Anuncio
de Encerramento; (ii) a divulgagdo do anuncio da remuneragdo a que
cada um dos recibos de Cota tem direito; e (i) o tramite operacional
perante a B3 para iniciar a referida negociagdo, observado que a
negociacdo das cotas da 18, 23, 32, 43, 52 e 62 emissOes do Fundo sequird
seu curso normal. A este respeito, é recomendada a leitura dos fatores de
risco previstos na Secdo “Fatores de Risco” deste Prospecto, nas paginas
90 a 101.

As cotas do Fundo sdo negociadas no mercado de bolsa administrado
pela B3 sob o codigo "HGCR11".

Os Cotistas ndo terdo direito de preferéncia na transferéncia das Cotas
negociadas no mercado secundario, as quais poderdo ser livremente
alienadas a terceiros adquirentes.

A aquisicdo das Cotas pelo investidor mediante operacdo realizada no
mercado secundario configura, para todos os fins de direito, sua expressa
ciéncia e concordancia aos termos e condigdes do Regulamento, em
especial as disposicdes relativas a Politica de Investimentos.

Exceto pelas Cotas objeto do exercicio do Direito de Preferéncia, as novas
Cotas serdo subscritas utilizando-se os procedimentos do DDA, na Data
de Liquidacdo da Oferta. Os Investidores Institucionais e os Investidores
N&do Institucionais integralizardo as novas Cotas, a vista, em moeda
corrente nacional, em recursos imediatamente disponiveis, de acordo
com as normas de liquidagdo e procedimentos aplicaveis da B3.

A B3 ndo considerara quaisquer pedidos enviados pelas InstituicGes
Participantes da Oferta que nao tenham sido processados com sucesso
no sistemma DDA, por quaisquer motivos. Neste caso, a respectiva
Instituigdo Participante da Oferta que recebeu o respectivo pedido de
subscri¢do ira comunicar ao respectivo Investidor que o seu pedido de
subscricdo ndo foi processado no sistema DDA, observada o disposto no
item 4.5.4 "Plano de Distribuigdo” nas paginas 66 a 68 e sequintes deste
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Procedimento de Alocagdo de
Ordens

Plano de Distribuicao

Prospecto.

Havera Procedimento de Alocagdo de Ordens no ambito da Oferta
conduzido pela Coordenadora Lider para a verificagdo, junto aos
Investidores da Oferta, inclusive Pessoas Vinculadas, da demanda pelas
novas Cotas objeto da Oferta, considerando os Pedidos de Subscrigao
dos Investidores N&o Institucionais e os Pedidos de Subscricdo dos
Investidores Institucionais, sem lotes minimos (observado o Investimento
Minimo) ou maximos, para a definicdo do montante total de novas Cotas
a serem emitidas na Oferta.

Os Investidores Nao Institucionais celebrardo os seus Pedidos de
Subscricdo de Investidores N&do Institucionais junto a uma Unica
Instituicdo Participante da Oferta, que sera responsavel pelo envio de tal
pedido via DDA, sendo certo que tais Pedidos de Subscricao de
Investidores N&o Institucionais poderdao nao ser atendidos em sua
totalidade, em razdo do procedimento de rateio proporcional que sera
realizado pela B3 na Data de Realizagdo do Procedimento de Alocacdo de
Ordens, caso haja excesso de demanda na Oferta Ndo Institucional. Para
mais informacdes sobre a Oferta N&o Institucional e sobre o
procedimento de rateio, vide, respectivamente, item 4.5.5 "Oferta Ndo

Institucional” nas paginas 68 a 70 deste Prospecto e item 4.5.5.1 "Critério
de Rateio da Oferta N&o Institucional” nas paginas 70 e 71 deste
Prospecto.

Ja os Investidores Institucionais celebrardo os seus Pedidos de Subscricdo
de Investidores Institucionais junto a Coordenadora Lider ou a
Coordenadora Contratada, sendo certo que a Coordenadora Lider
realizard a alocacdo e rateio entre tais Investidores Institucionais de
forma discricionaria, caso necessario. Para mais informacdes sobre a
Oferta Institucional e sobre o procedimento de rateio, vide,
respectivamente, o item 4.5.6 "Oferta Institucional” nas paginas 71 e 72
deste Prospecto e item 4.5.6.1 “Critérios de Rateio da Oferta
Institucional” na pagina 72 deste Prospecto.

Os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas poderdo participar do
Procedimento de Alocagdao de Ordens, sem qualquer limitagdo em
relagdo ao valor total da Oferta, observado, no entanto, que caso seja
verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um tergo) da quantidade
de novas Cotas inicialmente ofertada no ambito da Oferta, os Pedidos de
Subscricdo enviados por Pessoas Vinculadas serdo cancelados, sendo
certo que esta regra ndo é aplicavel ao Direito de Preferéncia. O
investimento nas novas Cotas por Investidores da Oferta que sejam
Pessoas Vinculadas podera reduzir a liquidez das novas Cotas no mercado
secundario. PARA MAIS INFORMACOES VER ITEM 7.26 "PARTICIPACAO
DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA" DA SECAO 7 "FATORES DE
RISCO” NA PAGINA 98 DESTE PROSPECTO.

A Coordenadora Lider, observadas as disposi¢es da regulamentagdo
aplicavel, realizara a distribuicdo das Cotas sob o regime de melhores
esforgos de colocagdo, de acordo com a Instru¢do CVM n© 400, com a
Instrugdo CVM n© 472 e demais normas pertinentes, conforme o plano da
distribuicdo adotado em cumprimento ao disposto no artigo 33, §3°, da
Instrucdo CVM n° 400, o qual leva em consideracdo as relacbes com
clientes e outras consideracdes de natureza comercial ou estratégica da
Coordenadora Lider, de sorte que as Instituigbes Participantes da Oferta
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Periodo de Subscri¢do de Cotas
Remanescentes

Investidores N&o Institucionais

Oferta N3o Institucional

deverdo assegurar (i) que o tratamento conferido aos Investidores seja
justo e equitativo; (i) a adequagdo do investimento ao perfil de risco do
Publico Alvo da Oferta; e (iii) que os representantes das InstituicGes
Participantes da Oferta recebam previamente exemplares deste
Prospecto para leitura obrigatdria e que suas duvidas possam ser
esclarecidas por pessoas designadas pela Coordenadora Lider. Para mais
informacdes sobre o plano de distribuicdo, veja o item 4.5.4 “Plano de
Distribuigdo” nas paginas 66 a 68 deste Prospecto.

Apds o encerramento do Perfodo de Exercicio do Direito de Preferéncia e
liquidagdo dos pedidos efetuados durante o Periodo de Exercicio do
Direito de Preferéncia, caso existam Cotas Remanescentes no ambito da
Oferta efou o exercicio da opcdo de Lote Adicional, sera iniciado o
Periodo de Subscricdo de Cotas Remanescentes, no qual o Investidor que
esteja interessado em investir em Cotas poderd formalizar seu Pedido de
Subscricdo de Cotas junto as InstituicBes Participantes da Oferta,
observado o Investimento Minimo.

Para mais informagdes, vide itens 4.5.6 “Oferta Institucional” e 4.5.5
"Oferta Nao Institucional” nas paginas 68 a 72 deste Prospecto.

Investidores pessoas fisicas ou juridicas, residentes, domiciliados ou com
sede no Brasil, que ndo sejam Investidores Institucionais e formalizem
Pedido de Subscricao de Investidores Nao Institucionais durante o
Periodo de Subscricdo de Cotas Remanescentes, junto a uma Unica
Instituicdo Participante da Oferta e em uma Unica modalidade,
observado o Investimento Minimo por Investidor.

O valor médximo de Cotas que os Investidores N&o Institucionais poderdo
adquirir equivale a R$ 999.927,32 (novecentos e noventa e nove mil,
novecentos e vinte e sete reais e trinta e dois centavos), o qual deverd ser
acrescido de Rs 3,72 (trés reais e setenta e dois centavos) por Cota,
correspondente ao Custo Unitario de Distribuicdo, totalizando o
montante maximo de R$ 1.034.910,20 (um milhdo, trinta e quatro mil,
novecentos e dez reais e vinte centavos), e que representa a quantidade
maxima de 9.404 (nove mil, quatrocentas e quatro) Cotas.

Durante o Periodo de Subscricdo de Cotas Remanescentes, que sera
iniciado apds o encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de
Preferéncia, conforme o cronograma da Oferta descrito no item 4.7
"Cronograma Estimado das Etapas da Oferta”, na pagina 76 deste
Prospecto, o Investidor Nao Institucional, inclusive aquele considerado
Pessoa Vinculada, interessado em subscrever as novas Cotas objeto da
Oferta, deverd preencher e apresentar a uma Unica Instituicdo
Participante da Oferta um ou mais Pedido(s) de Subscricgo.

Caso o Investidor Ndo Institucional venha a apresentar mais de um
Pedido(s) de Subscricdo de Investidores N&o Institucionais, tais pedidos
serdo considerados de forma cumulativa, desde que condicionados a
mesma modalidade (ou seja, desde que possuam as mesmas
caracteristicas com rela¢do a opcdo do referido investidor em caso de
Distribui¢ao Parcial).

O Investidor Nao Institucional devera indicar, obrigatoriamente, no(s)
seu(s) respectivo(s) Pedido(s) de Subscricdo, a sua qualidade ou ndo de
Pessoa Vinculada, sob pena de seu(s) Pedido(s) de Subscrigdo ser(em)
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Pessoas Vinculadas

Critério de Rateio da Oferta
Nao Institucional

cancelado(s) pela respectiva Instituicdo Participante da Oferta.

No ambito da Oferta N&o Institucional, os Investidores N&o Institucionais
devem investir o valor maximo de até R$ 999.927,32 (novecentos e
noventa e nove mil, novecentos e vinte e sete reais e trinta e dois
centavos), o qual deverad ser acrescido de Rs 3,72 (trés reais e setenta e
dois centavos) por Cota, correspondente ao Custo Unitario de
Distribuigdo, totalizando o montante maximo de R$ 1.034.910,20 (Um
milhdo, trinta e quatro mil, novecentos e dez reais e vinte centavos), e
que representa a quantidade maxima de 9.404 (nove mil, quatrocentas e
quatro) Cotas, por Investidor Nao Institucional.

As Instituicbes Participantes da Oferta serdo responsaveis pela
transmissdo a B3 das ordens acolhidas no ambito dos Pedidos de
Subscricdo de Investidores Nado Institucionais. As Instituicdes
Participantes da Oferta somente atenderdo aos Pedidos de Subscrigdo
feitos por Investidores N&o Institucionais titulares de conta nelas abertas
ou mantidas pelo respectivo Investidor. A B3 ndo considerard quaisquer
pedidos enviados pelas Instituicbes Participantes da Oferta que ndo
tenham sido processados com sucesso no sistema DDA, por quaisquer
motivos. Neste caso, a respectiva Instituicdo Participante da Oferta que
recebeu o respectivo pedido de subscricdo serd a responsavel por
comunicar ao respectivo Investidor que o seu Pedido de Subscricao nao
foi processado no sistema DDA.

Para outras informacdes sobre a Oferta Ndo Institucional, consulte o item
4.5.5 "Oferta Ndo Institucional” nas paginas 68 a 70 deste Prospecto.

Para os fins da Oferta em referéncia, serdo consideradas como pessoas
vinculadas os Investidores da Oferta que sejam, nos termos do artigo 55
da Instrugdo CVM n° 400 e do artigo 1°, inciso VI, da Instrugao CVM no
505: (i) controladores e/ou administradores do Fundo, da Administradora
e/ou outras pessoas vinculadas a emissdo e distribuicdo, bem como seus
conjuges ou companheiros, seus ascendentes, descendentes e colaterais
até o 29 (segundo) grau; (ii) controladores efou administradores das
Instituigbes Participantes da Oferta; (iii) empregados, operadores e
demais prepostos da Administradora, do Fundo ou das Institui¢oes
Participantes da Oferta diretamente envolvidos na estruturacdo da
Oferta; (iv) agentes autdbnomos que prestem servicos ao Fundo, a
Administradora ou as Instituicbes Participantes da Oferta; (v) demais
profissionais que mantenham com o Fundo, a Administradora ou as
InstituicOes Participantes da Oferta contrato de prestacdo de servicos
diretamente relacionados a atividade de intermediacdo ou de suporte
operacional no ambito da Oferta; (vi) sociedades controladas, direta ou
indiretamente, pelo Fundo, pela Administradora ou pelas Instituicdes
Participantes da Oferta; (vii) sociedades controladas, direta ou
indiretamente por pessoas vinculadas ao Fundo, a Administradora ou as
Instituigdes Participantes da Oferta desde que diretamente envolvidos na
Oferta; (viii) conjuge ou companheiro e filhos menores das pessoas
mencionadas nos itens “(i)” a “(v)” acima; e (ix) fundos de investimento
cuja maioria das cotas pertenca as pessoas mencionadas no itens acima,
salvo se geridos discricionariamente por terceiros ndo vinculados,
conforme Plano de Distribui¢do previsto neste Prospecto.

No minimo, 40% (quarenta por cento) do nUmero total de Cotas
Remanescentes (sem considerar as Cotas do Lote Adicional) serdo
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destinados, prioritariamente, a Oferta N&o Institucional, sendo certo que
a Administradora poderd aumentar, na Data da Realizagdo do
Procedimento de Alocacdo, a quantidade de novas Cotas inicialmente
destinada a Oferta N&o Institucional até o limite maximo da Oferta,
considerando as Cotas do Lote Adicional que vierem a ser emitidas.

Caso o total de novas Cotas objeto dos Pedidos de Subscricdo
apresentados pelos Investidores N&o Institucionais, inclusive aqueles que
sejam considerados Pessoas Vinculadas, seja inferior a 40% (quarenta
por cento) do nUmero total de Cotas Remanescentes (sem considerar as
Cotas do Lote Adicional), todos os Pedidos de Subscricao ndo cancelados
e processados com sucesso pelo DDA serdo integralmente atendidos, e
as demais Cotas Remanescentes serdo destinadas aos Investidores
Institucionais nos termos da Oferta Institucional.

Entretanto, caso o total de novas Cotas correspondente aos Pedidos de
Subscricdo de Investidores N&o Institucionais exceda a quantidade
prioritariamente destinada a Oferta N3do Institucional, as novas Cotas
destinadas a Oferta Nao Institucional serdo rateadas entre os Investidores
Ndo Institucionais, inclusive aqueles que sejam considerados Pessoas
Vinculadas, conforme o caso, proporcionalmente ao montante de novas
Cotas indicado nos respectivos Pedidos de Subscricdao, nao sendo
consideradas fragbes de novas Cotas.

A Coordenadora Lider podera, na Data da Realizacdo do Procedimento
de Alocacdo, manter a quantidade de novas Cotas inicialmente destinada
a Oferta Néo Institucional ou aumentar tal quantidade a um patamar
compativel com os objetivos da Oferta, de forma a atender, total ou
parcialmente, os referidos Pedidos de Subscricdo. Na ocorréncia de
rateio, é possivel que os Investidores N&o Institucionais venham a receber
Cotas em montantes inferiores ao Investimento Minimo. Para mais
informagGes sobre o Critério de Rateio da Oferta Nao Institucional, veja o
item 4.5.5.1 "Critério de Rateio da Oferta Nao Institucional” nas paginas
70 e 71 deste Prospecto.

Fundos de investimentos, fundos de pensao, entidades administradoras
de recursos de terceiros registradas na CVM, entidades autorizadas a
funcionar pelo BACEN, condominios destinados & aplicacdo em carteira
de titulos e valores mobilidrios registrados na CVM efou na B3,
sequradoras, entidades abertas e fechadas de previdéncia complementar
e de capitalizagdo e investidores ndo residentes que invistam no Brasil
segundo as normas aplicaveis e que formalizem Pedido de Subscri¢do de
Investidores Institucionais durante o Periodo de Subscricdo de Cotas
Remanescentes junto a Coordenadora Lider ou a Coordenadora
Contratada, em qualquer valor, desde que respeitado o Investimento
Minimo, assim como investidores pessoas fisicas ou juridicas que
formalizem Pedido de Subscricdo de Investidores Institucionais junto a
Coordenadora Lider ou a Coordenadora Contratada, em valor igual ou
superior a R$ 1.000.033,65 (um milhdo, trinta e trés reais e sessenta e
cinco centavos), o qual devera ser acrescido de R$ 3,72 (trés reais e
setenta e dois centavos) por Cota, correspondente ao Custo Unitario de
Distribuicdo, totalizando o montante minimo de R$ 1.035.020,25 (um
milhdo, trinta e cinco mil, vinte reais e vinte e cinco centavos), e que
equivale a quantidade minima de g.405 (nove mil, quatrocentas e cinco)
Cotas, em qualquer caso, residentes, domiciliados ou com sede no Brasil,
e que aceitem os riscos inerentes a tal investimento.

32



Oferta Institucional

Critério de Rateio da Oferta
Institucional

Disposi¢bes Comuns a Oferta
N3o Institucional e a Oferta
Institucional

Apos o atendimento dos Pedidos de Subscricdo apresentados pelos
Investidores N&o Institucionais, as novas Cotas Remanescentes objeto da
Oferta que ndo forem colocadas na Oferta Nao Institucional serdo
destinadas a colocagdo junto a Investidores Institucionais, por meio das
Coordenadoras, ndo sendo admitidas para tais Investidores Institucionais
reservas antecipadas e nao sendo estipulados valores maximos de
investimento, observados os procedimentos previstos no item 4.5.6
"Oferta Institucional” nas paginas 71 e 72 deste Prospecto.

Ndo obstante, no ambito da Oferta Institucional, os Investidores
Institucionais que sejam pessoas fisicas ou juridicas devem investir valor
igual ou superior a R$1.000.033,65 (um milhdo, trinta e trés reais e
sessenta e cinco centavos), o qual deverd ser acrescido de Rs 3,72 (trés
reais e setenta e dois centavos) por Cota, correspondente ao Custo
Unitario de Distribuicdo, totalizando o montante minimo de
R$ 1.035.020,25 (um milhdo, trinta e cinco mil, vinte reais e vinte e cinco
centavos), e que equivale a quantidade minima de g.405 (nove mil,
quatrocentas e cinco) Cotas por Investidor Institucional pessoa fisica ou
juridica.

Caso os Pedidos de Subscricdo de Investidores Institucionais excedam o
total de novas Cotas Remanescentes apos o atendimento da Oferta N&o
Institucional, a Coordenadora Lider realizard a alocagdo e rateio entre tais
Investidores Institucionais de forma discricionaria.

A Coordenadora Lider atendera aos Investidores Institucionais que, a seu
exclusivo critério, melhor atendam os objetivos da Oferta, quais sejam,
constituir uma base diversificada de investidores, integrada por
investidores com diferentes critérios de avaliagdo das perspectivas do
Fundo e da conjuntura macroecondmica brasileira, bem como criar
condigbes para o desenvolvimento do mercado local de fundos de
investimento imobiliario.

Para mais informacdes sobre o Critério de Rateio da Oferta Institucional,
veja o item 4.5.6.1 "Critério de Rateio da Oferta Institucional” na pagina
72 deste Prospecto.

Durante a colocacdo das Cotas Remanescentes objeto da Oferta, o
Investidor que subscrever Cotas receberd, na Data da Liquidacdo da
Oferta, recibo de Cota que ndo serd negociavel.

Tal recibo é correspondente a quantidade de novas Cotas por ele
adquirida, e se converterd em tal Cota na data indicada no cronograma
descrito na pagina 76 deste Prospecto, depois de, cumulativamente, ser:
(i) divulgado o Anuncio de Encerramento; (i) divulgado o anuncio da
remuneragao a que cada um dos recibos de Cota tem direito; e (iii) obtida
a autorizagdo da B3, quando as novas Cotas passardo a ser livremente
negociadas na B3.

Durante o periodo em que os recibos de Cotas da 72 Emissdo ainda ndo
estejam convertidos em Cotas, o seu detentor fara jus ao recebimento de
juros remuneratorios incidentes sobre os valores integralizados,
equivalentes a variagdo do CDI, a partir da Data de Liquidagdo, com
deducdo, se for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, se a
aliquota for superior a zero, calculados desde a data de sua integralizacdo
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até a divulgagdo do anuncio da remuneragdo.

Ressalvadas as referéncias expressas a Oferta Ndo Institucional e a Oferta
Institucional, todas as referéncias a "Oferta” devem ser entendidas como
referéncias a Oferta N&o Institucional e a Oferta Institucional, em
conjunto.

Nos termos do artigo 55 da Instrugdo CVM n° 400, no caso de distribuicao
com excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade de
novas Cotas ofertadas (sem considerar as eventuais Cotas do Lote
Adicional), os Pedidos de Subscricdo enviados por Pessoas Vinculadas
serdo automaticamente cancelados, sendo certo que esta regra ndo é
aplicavel ao Direito de Preferéncia.

A PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA SUBSCRICAO E
INTEGRALIZACAO DAS COTAS PODE AFETAR NEGATIVAMENTE A
LIQUIDEZ DAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO. PARA MAIS
INFORMACOES A RESPEITO DA PARTICIPACAO DE PESSOAS
VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A SECAO 7 “FATORES DE RISCO” EM
ESPECIAL O FATOR DE RISCO 7.26 “PARTICIPACAO DE PESSOAS
VINCULADAS NA OFERTA” NA PAGINA 98 DESTE PROSPECTO.

O pedido de registro da Oferta foi apresentado a CVM na data indicada
no cronograma da Oferta, descrito no item 4.7 "Cronograma Estimado
das Etapas da Oferta”, na pagina 76 deste Prospecto.

As Cotas serdo registradas para (i) distribuigdo no mercado primario por
meio do DDA, e (i) negociagao e liquidagdo no mercado secundario por
meio do mercado de bolsa, ambos administrados e operacionalizados
pela B3, sendo a custddia das novas Cotas realizada pela B3.

O Escriturador sera responsavel pela custodia das novas Cotas que ndo
estiverem depositadas na B3.

As ordens recebidas por meio das Instituigdes Participantes da Oferta
serdo alocadas sequindo os critérios estabelecidos pela Coordenadora
Lider, devendo assegurar que o tratamento conferido aos Investidores da
Oferta seja justo e equitativo, em cumprimento ao disposto no artigo 33,
§3°, inciso |, da Instrugdo CVM n° 4o0.

Com base nas ordens recebidas pela B3 (referentes as ordens dos
Investidores N&o Institucionais), incluindo aquelas decorrentes do
exercicio do Direito de Preferéncia, e nas ordens recebidas dos
Investidores Institucionais, a Coordenadora Lider, na Data de Realizacdo
do Procedimento de Alocagdo de Ordens, conforme o cronograma
estimado da Oferta previsto neste Prospecto, verificara se: (i) o Valor
Minimo da Oferta foi atingido; (i) o Valor da Oferta foi atingido; e (iii)
haverd emissdo de Cotas do Lote Adicional; diante disto, a Coordenadora
Lider definira se havera liquidacdo da Oferta, bem como seu valor final.
Até o final do dia do Procedimento de Alocagdo de Ordens, a
Coordenadora Lider e o Fundo divulgardo o Comunicado de Resultado
Final da Alocagao.

PARA MAIS INFORMACOES ACERCA DA ALOCACAO E LIQUIDACAO
FINANCEIRA, VER O ITEM 4.58 “ALOCACAO E LIQUIDACAO DA
OFERTA” NAS PAGINAS 73 E 74 DESTE PROSPECTO.
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A Coordenadora Lider podera requerer a CVM que autorize a modificar
ou revogar a Oferta, caso ocorram alteragoes substanciais e imprevisiveis
nas circunstancias de fato existentes quando da apresentacdo do pedido
de registro de distribuigdo, ou que o fundamente, acarretando aumento
relevante dos riscos assumidos pelo Fundo e inerentes a propria Oferta.

Adicionalmente, a Coordenadora Lider poderd modificar, a qualquer
tempo, a Oferta, a fim de melhorar seus termos e condi¢des para os
Investidores ou a fim de renunciar a condi¢do da Oferta estabelecida pelo
Fundo, conforme disposto no artigo 25, § 39, da Instrucdo CVM n° 400.
Caso o requerimento de modificacdo das condi¢des da Oferta seja aceito
pela CVM, o prazo para distribuicdo da Oferta podera ser adiado em até
90 (noventa) dias contados da aprovagao do pedido de registro.

Se a Oferta for revogada, os atos de aceitagdo anteriores ou posteriores a
revogagdo serdo considerados ineficazes, conforme o detalhado abaixo.
A modificagdo ou revogagdo da Oferta deverd ser imediatamente
comunicada aos Investidores pelas Instituicdes Participantes da Oferta e
divulgada por meio de anuncio de retificacdo a ser disponibilizado nas
paginas da rede mundial de computadores das Institui¢des Participantes
da Oferta, da Administradora, da CVM, da B3 e do Fundos.NET,
administrado pela B3, no mesmo veiculo utilizado para a divulgagdo do
Aviso ao Mercado e do Anuncio de Inicio, de acordo com o artigo 27 da
Instrugao CVM n® 400.

Os Investidores que ja tiverem aderido a Oferta deverdo confirmar
expressamente, até as 16 horas do 5° (quinto) Dia Util subsequente & data
de recebimento de comunicagao que lhes for encaminhada diretamente
pela Instituicdo Participante da Oferta com a qual sua ordem foi realizada
e que informara sobre a modificacdo da Oferta, objeto de divulgacdo de
anuncio de retificacdo, seu interesse em cancelar suas ordens de
investimento. Em caso de siléncio, serad presumido que os Investidores
pretendem manter a declaracdo de aceitacdo. As InstituicGes
Participantes da Oferta deverdo acautelar-se e certificar-se, no momento
do recebimento das aceitacdes da Oferta, de que o Investidor esta ciente
de que a Oferta foi alterada e que tem conhecimento das novas
condigdes, conforme o caso.

Nos termos do artigo 19 da Instrucdo CVM n° 400, a CVM (i) poderd
suspender ou cancelar, a qualquer tempo, uma oferta que: (a) esteja se
processando em condicOes diversas das constantes da Instru¢do CVM no
400 ou do registro; ou (b) tenha sido havida por ilegal, contrdria a
requlamentacdo da CVM ou fraudulenta, ainda que depois de obtido o
respectivo registro; e (i) deverd suspender qualquer oferta quando
verificar ilegalidade ou violacdo de regulamento sanaveis. O prazo de
suspensao de uma oferta ndo podera ser superior a 30 (trinta) dias,
durante o qual a irregularidade apontada deverd ser sanada. Findo tal
prazo sem que tenham sido sanados os vicios que determinaram a
suspensdo, a CVM devera ordenar a retirada da referida oferta e cancelar
0 respectivo registro.

Cada Instituicao Participante da Oferta devera comunicar diretamente os
Investidores que ja tiverem aderido a Oferta sobre a suspensdo ou o
cancelamento da Oferta. Caso a Oferta seja suspensa, nos termos dos
artigos 19 e 20 da Instrugdo CVM n° 400, o Investidor poderad revogar sua
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aceitacdo a Oferta, devendo, para tanto, informar sua decisdo a
respectiva Instituicdo Participante da Oferta até as 16 horas do 5° (quinto)
Dia Util subsequente & data em que foi comunicada a suspensdo da
Oferta, presumindo-se, na falta da manifestacdo, o interesse do
Investidor em manter a declaragdo de aceitagdo. Se o Investidor revogar
sua aceitagdo, os valores até entdo integralizados serdo devolvidos
acrescidos de juros remuneratérios correspondentes a variagdo do CDI,
calculados pro rata temporis, a partir da Data de Liquidagao, com
deducdo, se for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, se a
aliquota for superior a zero, no prazo de até 10 (dez) Dias Uteis contados
da data da respectiva revogagao.

Caso (i) a Oferta seja cancelada, nos termos dos artigos 19 e 20 da
Instrucdo CVM ne 400, (ii) a Oferta seja revogada, nos termos dos artigos
25 a 27 da Instrugao CVM n° 400, ou (iii) o Contrato de Distribuicao seja
resilido, todos os atos de aceitacdo serdao cancelados e a Instituicao
Participante da Oferta com a qual o Investidor celebrou o seu Pedido de
Subscricdo comunicara ao investidor o cancelamento da Oferta. Nesses
casos, os valores até entdo integralizados pelos Investidores serdo
devolvidos acrescidos de juros remuneratorios correspondentes a
variagdo do CDI, calculados pro rata temporis, a partir da Data de
Liquidagdo, com dedugdo, se for o caso, dos valores relativos aos tributos
incidentes, se a aliquota for superior a zero, no prazo de até 10 (dez) Dias
Uteis contados da data da comunicacao do cancelamento, da revogacao
da Oferta ou da resilicdo do Contrato de Distribuicdo.

Em qualquer hipdtese, a revogagdo da Oferta torna ineficaz a Oferta e os
atos de aceitacdo anteriores ou posteriores, devendo ser restituidos
integralmente aos investidores aceitantes os valores depositados
acrescidos de juros remuneratérios correspondentes a variagdo do CDI,
calculados pro rata temporis, a partir da Data de Liquidagdo, com
deducéo, se for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, se a
aliquota for superior a zero, no prazo de até 10 (dez) Dias Uteis contados
da comunicagdo do cancelamento da Oferta, conforme disposto no
artigo 26 da Instrugdo CVM n° 400.

Na hipdtese de restituicdo de quaisquer valores aos Investidores, a
devolucdo dos valores serd operacionalizada pela B3 efou pelo
Escriturador, conforme o caso, sendo certo que o comprovante desta
operacdo servird como recibo de quitagao relativo aos valores restituidos
e os Boletins de Subscricdo referentes aos valores restituidos serdo
cancelados.

A Oferta é destinada aos Investidores da Oferta, ou seja, aos Investidores
N&o Institucionais e aos Investidores Institucionais.

No ambito da Oferta, ndo sera admitida a aquisicao de novas Cotas por
clubes de investimento constituidos nos termos do artigo 1° da Instrucdo
CVM 494.

Adicionalmente, ndo serdo realizados esforgos de colocac¢do das Cotas
em qualquer outro palfs que nao o Brasil.

Sera garantido aos Investidores o tratamento igualitario e equitativo,
desde que a aquisigdo das novas Cotas ndo lhes seja vedada por restri¢do
legal, requlamentar ou estatutaria, cabendo as Instituigdes Participantes
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da Oferta a verificacdo da adequagdo do investimento nas Cotas ao perfil
de seus respectivos clientes.

Exceto no tocante ao exercicio do Direito de Preferéncia pelos atuais
Cotistas do Fundo, cada Investidor devera apresentar pedido(s) de
subscricdo de, pelo menos, 50 (cinquenta) Cotas, ao valor de R$ 106,33
(cento e seis reais e trinta e trés centavos) por Cota, conforme Valor de
Emissao por Cota, ou seja, R$ 5.316,50 (cinco mil, trezentos e dezesseis
reais e cinquenta centavos), nao sendo admitidas Cotas fracionarias, o
qual deverd ser acrescido de Rs 3,72 (trés reais e setenta e dois centavos)
por Cota, correspondente ao Custo Unitario de Distribuicdo, totalizando o
montante minimo de Rs$ 5.502,50 (cinco mil, quinhentos e dois reais e
cinquenta centavos), observado que a quantidade de Cotas alocadas ao
Investidor poderd ser inferior ao minimo acima referido nas hipoteses
previstas no item 4.4 “Distribuicdo Parcial”, na pagina 65 deste Prospecto,
e no item 4.5.5.1 “Critério de Rateio da Oferta N&o Institucional”, nas
paginas 70 e 71 deste Prospecto.

O investimento nas Cotas do Fundo representa um investimento sujeito a
diversos riscos, uma vez que é um investimento em renda variavel,
estando os Investidores sujeitos a perdas patrimoniais e a riscos,
incluindo, dentre outros, aqueles relacionados com a liquidez das Cotas, a
volatilidade do mercado de capitais e a oscilacdo das cota¢des das Cotas
em mercado de bolsa. Assim, os Investidores poderdao perder uma
parcela ou a totalidade de seu investimento. Além disso, os Cotistas
podem ser chamados a aportar recursos adicionais caso o Fundo venha a
ter Patrimonio Liquido negativo.

Adicionalmente, o investimento em cotas de fundos de investimento
imobilidrio ndo é adequado a investidores que necessitem de liquidez
imediata, tendo em vista que as cotas de fundos de investimento
imobilidrio encontram pouca liquidez no mercado brasileiro, a despeito
da possibilidade de terem suas cotas negociadas em bolsa. Além disso, os
fundos de investimento imobiliario tém a forma de condominio fechado,
ou seja, ndo admitem a possibilidade de resgate de suas Cotas, sendo que
os seus Cotistas podem ter dificuldades em realizar a venda de suas
Cotas no mercado secundario. Adicionalmente, é vedada a subscricdo de
Cotas por clubes de investimento, nos termos dos artigos 26 e 27 da
Instrucdo CVM n° 494. Recomenda-se, portanto, que os Investidores leiam
cuidadosamente a Se¢do 7 “Fatores de Risco”, nas paginas 9o a 101 deste
Prospecto, antes da tomada de decisdo de investimento, para a melhor
verificagdo de alguns riscos que podem afetar de maneira adversa o
investimento nas Cotas. A OFERTA NAO E DESTINADA A INVESTIDORES
QUE BUSQUEM RETORNO DE CURTO PRAZO E/OU NECESSITEM DE
LIQUIDEZ EM SEUS TITULOS OU VALORES MOBILIARIOS. O
INVESTIMENTO NESTE FUNDO E INADEQUADO PARA INVESTIDORES
PROIBIDOS POR LEI EM ADQUIRIR COTAS DE FUNDOS DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO.

Os Investidores que adquirirem Cotas nesta 72 Emissdo fardo jus ao
recebimento de rendimentos que vierem a ser distribuidos pelo Fundo,
em igualdade de condigdes aos demais Cotistas, a partir do 1° (primeiro)
més sequinte ao término da Oferta.

Durante o periodo em que os recibos de Cotas de Emissdo ainda ndo
estejam convertidos em Cotas, o seu detentor fara jus ao recebimento de
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juros remuneratérios incidentes sobre os valores integralizados,
equivalentes a variagdo do CDI, a partir da Data de Liquidagdo, com
deducdo, se for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, se a
aliquota for superior a zero, calculados desde a data de sua integralizagdo
até a divulgagdo do anuncio da remuneragao.

Todos os atos e decisbes relacionados ao Fundo e a 72 Emissdo estardo
disponiveis na sede da Administradora e nos websites da Administradora
— www.cshg.com.br, das demais Institui¢Ses Participantes da Oferta, da
CVM — www.cvm.gov.br, da B3 e do Fundos.NET, administrado pela B3,
observada a possibilidade da Administradora, a seu exclusivo critério,
publicar anuncios, atos efou fatos relevantes relativos a Oferta, incluindo
0 Aviso ao Mercado, o Anuncio de Inicio e 0 AnUncio de Encerramento
em jornal de grande circulagdo.

Os recursos a serem obtidos com a 72 Emissao serdo, quando
efetivamente revertidos para o Fundo, utilizados pela Administradora na
medida em que esta identifique e negocie CRI e outros ativos para
integrar o patrimbnio do Fundo que obedecam a Politica de
Investimentos e estejam alinhados com as estratégias definidas pela
Administradora como mais vantajosas para o Fundo.

Estdo listadas no Estudo de Viabilidade constante do Anexo IV a este
Prospecto determinadas possibilidades de ativos analisados e que
poderdo ser adquiridos utilizando-se os recursos da 72 Emissdo ou com
recursos existentes no caixa do Fundo. Entretanto, pode ser que ativos
listados no Estudo de Viabilidade ndo venham a ser adquiridos pelo
Fundo, por diversos motivos, sendo certo que ndo ha, na presente data,
qualquer proposta vinculante para aquisicdo de referidos ativos.

N&o obstante o exposto no Estudo de Viabilidade, o Fundo ndo possui um
ativo especifico para a destinacdo dos recursos da Oferta e ndo ha
garantia de que a Administradora consequird destinar 0s recursos
oriundos da Emissdo da forma prevista no Estudo de Viabilidade,
especialmente por depender da disponibilidade de tais ativos no
mercado.

Nesse sentido, os Investidores devem considerar que: (i) os potenciais
ativos ainda ndo podem ser considerados como ativos pré-determinados
para aquisicdo com os recursos a serem captados na Ofertg; e (i) 100%
(cem por cento) dos recursos a serem captados no dmbito da Oferta ainda

n m in rantida.

Para mais informagdes, veja o item 5.4 "Destinagdo dos Recursos”, na
pagina 86 deste Prospecto e o Estudo de Viabilidade constante do Anexo
IV a este Prospecto.

Caso seja verificado excesso de demanda superior em 1/3 (um tergo) a
quantidade de Cotas incialmente ofertada, serdo cancelados todos e
quaisquer pedidos de subscricao de Cotas de Pessoas Vinculadas, nos
termos do artigo 55 da Instrugdo CVM n° 400.

Em tal hipdtese o Investidor podera receber uma quantidade de Cotas
inferior ao Investimento Minimo.

Os direitos, vantagens e restricbes das Cotas da 72 Emissdo estdo
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das Cotas

Taxa de ingresso e taxa de saida

Fatores de Risco

Informacgdes Adicionais

detalhadamente descritos no item 4.8 "Direitos, Vantagens e Restri¢oes
das Cotas” deste Prospecto, nas paginas 77 e 78.

Com excecao do Custo Unitario de Distribuicdo, ndo serdo cobradas taxa
deingresso e saida dos Investidores.

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO ANTES DE ACEITAR A
OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO 7 “"FATORES DE RISCO” CONSTANTE
NAS PAGINAS go A 101 DESTE PROSPECTO PARA UMA DESCRIGAO DE
CERTOS FATORES DE RISCO RELACIONADOS A
SUBSCRICAO/AQUISICAO  DE  COTAS QUE DEVEM  SER
CONSIDERADOS NA TOMADA DE DECISAO DE INVESTIMENTO.

Quaisquer informagdes complementares sobre o Fundo e a Oferta
deverdo ser obtidas junto a Administradora, as Instituicdes Participantes
da Oferta, a CVM e a B3, cujos enderecos e telefones para contato
encontram-se indicados no item 4.9 “Divulgacdo de Informacbes da
Oferta”, na pagina 78 deste Prospecto.
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2. SUMARIO DO FUNDO

Parte das informagdes contidas nesta Secdo foram obtidas do Regulamento do Fundo, o qual se encontra anexo ao
presente Prospecto, em sua forma consolidada, na forma do Anexo Il. Recomenda-se ao potencial Investidor a leitura
cuidadosa do Regulamento antes de tomar qualquer decisdo de investimento no Fundo.

ESTE SUMARIO E APENAS UM RESUMO DAS INFORMAGOES DO FUNDO. AS INFORMAGOES COMPLETAS
SOBRE O FUNDO ESTAO NO REGULAMENTO. LEIA O REGULAMENTO ANTES DE ACEITAR A OFERTA.

2.1. Histérico e Caracteristicas Bdsicas do Fundo

2.1.1. A constituigao do Fundo, assim como o inteiro teor da primeira versao do seu Regulamento e a realizagao
da 12 e 22 Emissdes de Cotas e respectivas ofertas publicas de distribuigao, foram aprovadas em Reunido da
Diretoria da Administradora, realizada em 28 de agosto de 2009, cuja ata se encontra registrada no 2° Oficial
de Registro de Titulos e Documentos e Civil de Pessoa Juridica da Capital, estado de S&o Paulo, sob o n°
3.411.343, de 08 de setembro de 200g.

A realizacdo da 32 Emissdo de Cotas foi aprovada em Assembleia Geral Extraordinaria, realizada em g de
outubro de 2017, cuja ata se encontra registrada perante o 2° Oficial de Registro de Titulos e Documentos e
Civil de Pessoa Juridica da Capital, sob 0 n®3.653.134, em 11 de outubro de 2017.

A realizacdo da 42 Emissdo de Cotas foi aprovada em Assembleia Geral Extraordinaria, realizada em 27 de
novembro de 2018, cuja ata se encontra registrada perante o 2° Oficial de Registro de Titulos e Documentos e
Civil de Pessoa Juridica da Comarca de S&o Paulo, sob 0 n°3.682.750, em 30 de novembro de 2018.

A realizacdo da 52 Emissdo de Cotas foi aprovada por meio do “Instrumento Particular de Aprovagdo dos
Termos e CondigBes da Distribuigdo Publica Primaria de Cotas da 52 Emissdo do CSHG Recebiveis Imobiliarios
— Fundo de Investimento Imobiliario FII*, celebrado em 7 de maio de 2019, 0 qual encontra registrado perante o
29 Oficial de Registro de Titulos e Documentos e Civil de Pessoa Juridica da Comarca de Sdo Paulo, sob o n°
3.692.739, em 7 de maio de 2019, posteriormente retificado e ratificado pelo “Instrumento Particular de
Retificacdo e Ratificacdo do Instrumento Particular de Aprovacdo dos Termos e Condicdes da Distribuicdo
Publica Primaria de Cotas da 52 Emissdo do CSHG Recebiveis Imobilidrios — Fundo de Investimento Imobiliario
FII, celebrado em 10 de maio de 2019, 0 qual encontra registrado perante o 2° Oficial de Registro de Titulos e
Documentos e Civil de Pessoa Juridica da Comarca de Sao Paulo, sob 0 n®3.693.009, em 10 de maio de 2019.

A realizacdo da 62 Emissdo de Cotas foi aprovada em Assembleia Geral Extraordinaria, realizada em 28 de
junho de 2019, cuja ata se encontra registrada perante o 2° Oficial de Registro de Titulos e Documentos e Civil
de Pessoa Juridica da Comarca de S&o Paulo, sob 0 n®3.697.130, em 12 de julho de 2019.

A versdo consolidada e vigente do Regulamento foi aprovada no “Instrumento Particular de Alteracdo do CSHG
Recebiveis Imobilidrios — Fundo de Investimento Imobilidrio — FII” datado de em 12 de setembro de 2019, a qual
se encontra registrado no 2° Oficial de Registro de Titulos e Documentos e Civil de Pessoa Juridica da Comarca
de S3o0 Paulo, sob 0 n°3.702.445, em 13 de setembro de 2019.

2.1.2. Até 0 momento, o Fundo ja realizou 6 (seis) ofertas de distribuigdo publica de cotas de sua emissdo,
totalizando 8.715.910 (oito milhoes, setecentas e quinze mil, novecentas e dez) Cotas, conforme detalhado no
item 2.1.3, abaixo.

2.1.3. O patrimonio total do Fundo, caso haja a subscricdo e integralizacdo da totalidade das Cotas da 72
Emissdo, sera dividido entre 11.763.027 (onze milhdes, setecentos e sessenta e trés mil e vinte e sete) Cotas,
excluindo-se eventual exercicio da Opgdo do Lote Adicional, nos termos do quadro a sequir:
Subscrito e Integralizado
Quantidade Valor (R$)

Espécie

18 Emissao 30.000 30.000.000,00
23 Emissao 74.709 75.158.000,00
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Total parcial (pré desdobramento) (*) 104.709 -

Total parcial (pds desdobramento) (*) 1.047.090 -

33 Emissao 1.549.396 158.286.295,36

43 Emissao 1.741.990 179.999.826,70

53 Emissao 1.516.751 157.999.951,67

62 Emissao 2.860.683 299.999.826,21

78 Emissao 3.047.117(**) 323.999.950,61 (***)
Totais 11.763.027 1.225.443.850,55

(*) Em 9 de outubro de 2017, a Assembleia Geral de Cotistas deliberou pelo desdobramento das cotas do Fundo, na propor¢do de
10 (dez) cotas para cada cota existente, fazendo com que as 104.709 (cento e quatro mil, setecentos e nove) cotas anteriores
passassem a ser representadas por 1.047.090 (um milhdo, quarenta e sete mil e noventa) novas cotas.

(**) F a quantidade total de Cotas da Oferta, sem considerar a Op¢do de Lote Adicional.

(***) £ o valor da Oferta, sem considerar a Op¢éo de Lote Adicional. Tal valor corresponde @ projegéo do valor liquido a ser recebido
pelo Fundo na emiss@o das Cotas. Contudo, os investidores arcardo ainda, com o Custo Unitdrio de Distribuigdo, que ndo estd
contemplado no valor acima. Para mais informagdes sobre os valores totais a serem pagos pelos investidores, favor consultar as
informagdes relativas ao Custo Unitdrio de Distribuigdo.

2.1.4. A 72 Emissdo de Cotas do Fundo correspondente a até 3.047.117 (trés milhdes, quarenta e sete mil, cento
e dezessete) Cotas, sem considerar as Cotas do Lote Adicional, considerando o Valor de Emissdo por Cota de
Rs$ 106,33 (cento e seis reais e trinta e trés centavos), liquido do custo unitario de distribuicdo, no valor total de
R$ 323.999.950,61 (trezentos e vinte e trés milhdes, novecentos e noventa e nove mil, novecentos e cinquenta
reais e sessenta e um centavos), foi aprovada pelos cotistas por meio do Ato da Administradora, datado de o7
de novembro de 2019.

Os recursos captados com a 72 Emissao serdo utilizados na aquisicdo de ativos compativeis com a Politica de
Investimentos do Fundo. Para mais informacdes sobre a destinacdo dos recursos da Oferta, vide item 5.4
"Destinagao dos Recursos”, na pagina 86 deste Prospecto.

2.2. Administracéo

2.2.1. A Administradora presta os servicos de administragdo do Fundo, sendo o diretor responsavel pela
administracao do Fundo o Sr. Augusto Martins.

2.2.2. A Administradora tem amplos e gerais poderes para praticar todos os atos necessdrios ao
funcionamento do Fundo, inclusive para realizar todas as operacdes e praticar todos os atos que se relacionem
com o objeto do Fundo, adquirir, alienar, locar, arrendar e exercer todos os direitos inerentes a propriedade dos
bens e direitos integrantes do patriménio do Fundo, inclusive o de acdes, recursos e excegbes, abrir e
movimentar contas bancarias, adquirir e alienar livremente titulos pertencentes ao Fundo, transigir,
representar o Fundo em juizo e fora dele, solicitar, se for o caso, a admissdo a negociacdo em mercado
organizado das Cotas do Fundo, e praticar todos 0s atos necessarios a administracdo do Fundo, observadas as
disposicdes e limitagdes legais e regulamentares aplicaveis, as disposi¢coes do Regulamento e as decisdes
tomadas em Assembleia Geral de Cotistas.

2.3. Politica de Investimentos

2.3.1. Os recursos do Fundo serdo aplicados pela Administradora, sequndo uma politica de investimentos de
forma a buscar proporcionar ao Cotista obtencdo de renda e remuneracdo adequada para o investimento
realizado, inclusive pelo fluxo de rendimentos gerados pelo investimento em empreendimentos imobiliarios,
bem como pelo aumento do valor patrimonial de suas Cotas, advindo da negociagao de suas cotas no mercado
de valores mobiliarios.

2.3.1.1. A politica de investimentos a ser adotada pela Administradora consistira na aplicagdo de recursos do
Fundo em investimentos imobilidrios de longo prazo, objetivando, fundamentalmente: (i) auferir rendimentos
através da aquisicao de CRI; e (ii) auferir resultados com qualquer ativo que conste no item 2.3.6 abaixo ou no

artigo 14 do Regulamento, caso os recursos do Fundo nao estejam alocados em ativos constantes no inciso "i
deste item 2.3.1.1.
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2.3.1.2. O investimento em CRI devera representar ao menos 51% (cinquenta e um por cento) do Patrimbnio
Liquido do Fundo.

2.3.2.3. O Fundo tera um prazo de até 2 (dois) anos, contados do encerramento de cada oferta de cotas, para
atingir o minimo descrito no item 2.3.1.2. acima e, apds este periodo, aplicar-se-do as regras de
desenquadramento e reenquadramento previstas nas normas gerais sobre fundos de investimento.

2.3.1.4. Os limites de aplicagdo por emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos nas regras
gerais sobre fundos de investimento deverdo ser respeitados, observadas, ainda, as excecdes previstas no
Paragrafo 6° do Artigo 45 da Instrugdo CVM n© 472.

2.3.2. Com relagao aos investimentos a serem realizados pelo Fundo em CRI, os seguintes limites deverdo ser
respeitados no momento da aquisicdo (i) até a totalidade do Patrimoénio Liquido do Fundo podera ser aplicado
em CRI lastreados em créditos imobilidrios originados a partir de imoéveis comerciais e em CRI com lastro em
financiamento imobilidrio, os quais deverdo atender aos critérios de elegibilidade descritos nos itens 2.3.2.1. ou
2.3.2.2. abaixo; (i) até 20% (vinte por cento) do Patrimonio Liquido do Fundo podera ser aplicado em CRI
lastreados em créditos imobiliarios originados a partir de imdveis residenciais, os quais deverdo atender aos
critérios de elegibilidade descritos no item 2.3.2.3. abaixo; e (iii) até 25% (vinte e cinco por cento) do Patrimdnio
Liquido do Fundo podera ser aplicado em CRI ndo enquadrados nos itens 2.3.2.1. a 2.3.2.3. abaixo, sem
classificagdo de risco, os quais deverdo atender aos critérios de elegibilidade descritos no item 2.3.2.4. abaixo.

2.3.2.1. Os CRI lastreados em créditos imobiliarios originados a partir de imdveis comerciais e os CRI com lastro
em financiamento imobilidrio deverdo atender aos seguintes critérios de elegibilidade:

. Valor do saldo devedor do crédito em relacdo ao valor de avaliagdo do imovel (Loan To Value - "LTV") maximo
de 85% (oitenta e cinco por cento);

Il. Prazo total de duracdo de no maximo 20 (vinte) anos, contados a partir da aquisi¢cdo dos CR|;

Ill. Garantia real de imdveis ou de cotas / agdes do veiculo detentor do imdvel lastro, sendo certo que, para os
CRI' com garantias reais de imdveis, a subscrigdo e a integralizacdo dos CRI poderd ser realizada mediante a
apresentacdo da prenotacdo da garantia real no registro de imdveis competente, observada a obrigagdo de
que o registro de tal garantia real seja realizado num prazo determinado no instrumento da operacao;

IV. Saldo devedor do CRI, no momento de sua aquisicdo pelo Fundo, de no maximo 10% (dez por cento) do
Patrimonio Liquido do Fundo;

V. Rating minimo inicial, verificado quando da aquisicdo do CRI pelo Fundo, equivalente a Investment Grade
(BBB-) ou classificacdo correspondente.

2.3.2.2. O Fundo podera adquirir CRI originados a partir de imdveis comerciais ou com lastro em financiamento
imobiliario que ndo possuam classificacdo de risco, desde que tais CRI atendam aos critérios de elegibilidade
descritos abaixo.

|. Garantia real de imoveis ou de cotas / agdes do veiculo detentor do imdvel lastro, sendo certo que, para os
CRI' com garantias reais de imdveis, a subscrigdo e a integralizacdo dos CRI poderd ser realizada mediante a
apresentacdo da prenotacdo da garantia real no registro de imdveis competente, observada a obrigacdo de
que o registro de tal garantia real seja realizado num prazo determinado no instrumento da operagao;

Il. Sociedade devedora, sociedade garantidora ou sociedade controladora da devedora ou da garantidora deve
possuir capital aberto, no Brasil ou no exterior;

lll. Rating minimo inicial da devedora, da garantidora ou da sociedade controladora da devedora ou da
garantidora verificado quando da aquisigdo do CRI pelo Fundo, LTV e prazo maximo de acordo com a tabela
abaixo:

Rating Devedora/ Garantidora/

Controladora da Devedora ou da Garantidora(*) LTV Prazo Maximo
AAA 90% 16 anos
AA+ 85% 15anos
AA 80% 15anos
AA- 75% 12 anos
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A+ 70% 10 anos

A 65% 10 anos
A- 65% 10anos

(*) Caso a devedora ou garantidora do crédito ndo possua classificacdo de risco (rating) divulgada no Brasil, mas
seja controlada direta ou indiretamente por sociedade estrangeira que possua classificagdo de risco (rating)
internacional, podera ser considerada a classificacdo de risco (rating) da controladora, ndo havendo necessidade
de que tal sociedade controladora preste garantia a operacdo.

Importante ressaltar que a equivaléncia entre a classificagdo de risco concedida por agéncia internacional e a
escala nacional sera realizada de acordo com as regras disponibilizadas pela propria agéncia de classificagdo de
risco internacional.

IV. Saldo devedor do CRI, no momento de sua aquisicdo pelo Fundo, de no maximo 5% (cinco por cento) do
Patrimonio Liquido do Fundo;

V. Balango da devedora, da garantidora ou da sociedade controladora da devedora ou da garantidora auditado
por uma empresa autorizada pela CVM; e

VI. Opinido legal emitida por escritorio de advocacia admitido pelo Fundo, atestando, conforme o aplicavel a
operacdo de CRI em questdo, que a devedora ou a garantidora (caso aplicavel) é responsavel pelo pagamento
do CRI oy, ainda, que a devedora ou garantidora é controlada por empresa que possua classificacdo de risco
que atenda aos critérios da tabela da alinea Ill, acima.

2.3.2.3. Os CRI lastreados em créditos imobilidrios originados a partir de imdveis residenciais deverdo atender
aos sequintes critérios de elegibilidade:

l. LTV maximo de 80% (oitenta por cento), exceto no caso de imoveis em construgdo (recebiveis ndo
performados) em que os valores permanecem depositados em conta vinculada;

Il. Prazo total de duragdo de no maximo 15 (quinze) anos, contados a partir da aquisicdo dos CR;

Ill. Garantia real de imdveis ou de cotas [ a¢des do veiculo detentor do imadvel lastro, sendo certo que, para os
CRI' com garantias reais de imoveis, a subscrigdo e a integralizagdo dos CRI podera ser realizada mediante a
apresentacdo da prenotacdo da garantia real no registro de imoveis competente, observada a obriga¢do de
que o registro de tal garantia real seja realizado num prazo determinado no instrumento da operagao;

IV. Saldo devedor do CRI, no momento de sua aquisicdo pelo Fundo, de no méaximo 5% (cinco por cento) do
Patrimonio Liquido do Fundo;

V. Rating minimo inicial, verificando quando da aquisicdo do CRI pelo Fundo, equivalente a “"A-" (A menos) ou
classificagdo correspondente;

VI. A somatéria do Overcollateral (definido a sequir) prestado a operagdo devera ser equivalente a, no minimo,
115% (cento e quinze por cento) do valor da operacdo, na respectiva data de emissdo. Entende-se por
"Overcollateral” os recebiveis, a subordinacdo, o excesso de cessdo de recebiveis do CRI frente ao saldo
devedor da operagao (Cessdo de recebiveis > Saldo devedor do CRI), fundo de reserva, etc; e

VII. Servicerindependente do cedente dos créditos ou espelhamento da cobranca checada por terceiro.

2.3.2.4. Os CRI referenciados no item (iii) do caput deste item, e sem classificagdo de risco, ndo poderdo, no
momento da aquisicdo: (a) representar mais de 5% (cinco por cento) do Patrimoénio Liquido do Fundo
individualmente; (b) possuir Loan-to-Value — LTV superior a 70% (setenta por cento); e (c) ter como lastro
loteamentos ou unidades de producao fabril.

2.3.2.5. Os critérios de elegibilidade descritos nos itens 2.3.2.1 ao 2.3.2.4 acima deverdo ser verificados no
momento da aquisi¢ao dos CRI.

2.3.3. As Letras Hipotecarias ("LH") e Letras de Crédito Imobiliario ("LCl") a serem investidas pelo Fundo
deverdo obrigatoriamente, no momento da aquisi¢ao ou da sua renovacao da LH ou da LCl pelo Fundo, ter
como emitentes instituicdes financeiras com classificagdo de risco minima equivalente a /nvestment Grade
(BBB) ou classificagdo correspondente.

2.3.4. Os CRI que vierem a ser adquiridos para composicdo do patrimonio do Fundo deverdo ter sido emitidos

em total conformidade com a legislacdo e regulamentacdo vigentes, e deverdo contar com regime fiduciario
na forma de que trata a Lein® 9.514/97.
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2.3.5. Observados os critérios estabelecidos no Regulamento, a Administradora poderd adquirir ativos
independentemente de autorizacdo especifica dos cotistas.

2.3.5.1. A aquisicdo ou a alienagao dos ativos em condicdes efou valor diversos daqueles previamente
estabelecidos pelo Regulamento ou em Assembleia Geral de Cotistas deverdo ser previamente aprovados pela
Assembleia Geral de Cotistas.

2.3.6. Os resgates de recursos da aplicacdo de renda fixa s6 serdo permitidos para os eventos abaixo
relacionados:

|. Pagamento da taxa de administracao do Fundo;

Il. Pagamentos de encargos e despesas do Fundo, inclusive despesas com aquisicao ou venda de ativos;
Ill. Investimento em ativos que atendam a politica de investimentos do Fundo; e

IV. Pagamento de distribui¢do de rendimentos aos cotistas.

2.3.7. A Administradora adotara as medidas que considerar necessarias ao atendimento das disposicoes
previstas no Regulamento, submetendo sempre a Assembleia Geral de Cotistas as decisdes que implicarem a
captacgdo de recursos para novos investimentos, aliena¢do de ativos pertencentes ao patriménio do Fundo
(i) cujo valor, em conjunto ou isoladamente sejam, na data da alienacao, superior a 20% (vinte por cento) do
patrimonio do Fundo ou (i) em condi¢des diversas daquelas previamente estabelecidas em Assembleia Geral
de Cotistas, ou (iii) em condicBes diversas das estabelecidas em sua politica de investimentos.

2.3.8. O Fundo poderd contratar operages com derivativos exclusivamente para fins de protecdo patrimonial,
Cuja exposi¢do seja sempre, no maximo, o valor do patrimoénio liquido do Fundo.

2.3.9. A participacdo do Fundo em empreendimentos imobilidrios, visando atender o objetivo acima e
observada politica de investimentos e os critérios constantes do Regulamento, podera se dar por meio da
aquisicao dos seguintes ativos:

I. Certificados de Recebiveis Imobiliarios (CRI);

Il. Letras Hipotecarias (LH);

lIl. Letras de Crédito Imobiliario (LCl);

IV. Cotas de outros Fundos de Investimento Imobiliario (FII);

V. Certificados de Potencial Adicional de Construcdo emitidos com base na Instrucdo CVM n° 401, de 29 de
dezembro de 2003 ("CEPAC");

VI. Debéntures, certificados de depdsito de valores mobilidrios, cédulas de debéntures, cotas de fundos de
investimento, notas promissorias, e quaisquer outros valores mobiliarios permitidos, desde que se trate de
emissores registrados na CVM e cujas atividades preponderantes sejam permitidas aos Fll; e

VII. Letras Imobilidrias Garantidas (LIG).

2.3.9.1. O Fundo pode adquirir imdveis ou direitos a eles relacionados em quaisquer regides do Brasil. Ndo
obstante, conforme acima descrito, ndo faz parte do objeto do Fundo o investimento em imdveis.

2.3.9.2. Ndo é permitido ao Fundo adquirir imoveis gravados com 6nus reais. Ndo obstante, conforme acima
descrito, ndo faz parte do objeto do Fundo o investimento em imadveis.

2.4. Distribuicdo de resultados

2.4.1. A Assembleia Geral ordinaria a ser realizada anualmente até 120 (cento e vinte) dias apds o término do
exercicio social deliberara sobre as demonstracgoes financeiras.

2.4.1.1. O Fundo devera distribuir a seus Cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos resultados

auferidos, apurados sequndo o regime de caixa, com base em balango ou balancete semestral encerrado em 30
de junho e 31 de dezembro de cada ano, a ser pago na forma do Regulamento.
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2.4.1.2. Os rendimentos auferidos no semestre poderdo ser distribuidos aos Cotistas, mensalmente, sempre no
10° (décimo) Dia Util do més subsequente ao do recebimento dos recursos pelo Fundo, a titulo de antecipacao
dos resultados do semestre a serem distribuidos.

2.4.1.3. Sem prejuizo do disposto nos itens acima, a Administradora podera reter total ou parcialmente os
rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas em determinado semestre, sendo que, nesta situacgdo, antes do
término do semestre em questdo, deverd ser realizada Assembleia Geral, com base em eventual proposta e
justificativa apresentada pela Administradora a respeito da retengdo realizada, na qual os cotistas poderdo
aprovar pela ndo distribuicdo total ou parcial dos lucros auferidos em tal semestre, nos termos previstos no
Oficio Circular SIN-SNC 01/2015 e/ou demais normativos que venham a tratar do assunto.

2.4.1.4. Somente as Cotas subscritas e integralizadas fardo jus aos dividendos relativos ao més em que forem
emitidas.

2.4.1.5. Fardo jus aos resultados distribuidos pelo Fundo, em cada més, somente os cotistas que estiverem
adimplentes com suas obrigagdes de integralizagdo de Cotas até o uUltimo dia do més imediatamente anterior
ao da distribuicdo de resultados.

2.4.1.6 O percentual minimo a que se refere o item 2.4.1.1 acima sera observado apenas semestralmente, sem
prejuizo da hipdtese de retencdo prevista no item 2.4.1.3, sendo que os adiantamentos realizados
mensalmente poderdo ndo atingir o referido minimo.

2.5. Prestadores de servigos ao Fundo

O Custodiante prestara os servigos de custédia dos valores mobilidrios e ativos financeiros integrantes da
carteira do Fundo, tesouraria, controle e processamento dos titulos e valores mobiliarios do Fundo e liquidagao
financeira de suas operagbes. Os servicos de escrituracdo das Cotas serdo também prestados pelo
Custodiante.

Pela prestacdo dos servicos acima descritos, o Custodiante fara jus as remuneracdes constantes dos
respectivos contratos de prestacao de servicos, sendo tais encargos do Fundo, nos termos do Regulamento, e
as quais poderdo ser verificadas nas demonstracdes financeiras do Fundo.

As atividades de auditoria independente das demonstragdes financeiras do Fundo serdo exercidas pelo Auditor
Independente, devidamente registrado na CVM.

Pela prestacdo dos servicos acima descritos, o Auditor Independente fara jus a remuneragdo constante do
respectivo contrato de prestacdo de servicos, sendo tal remuneragdo um encargo do Fundo, e a qual podera
ser verificada nas demonstragdes financeiras do Fundo.

A administragdo da carteira do Fundo ficard a cargo da Administradora, sociedade devidamente autorizada
para tanto pela CVM, a qual é devido o pagamento da Taxa de Administragdo em contraprestagdo as
atividades desenvolvidas em favor do Fundo.

Quaisquer terceiros contratados pelo Fundo nos termos do Regulamento responderdo pelos prejuizos

causados ao Fundo e/ou aos Cotistas quando procederem com culpa ou dolo, com violagdo da lei, das normas
editadas pela CVM e do Regulamento.

2.6. Demonstraces financeiras

2.6.1. O exercicio do Fundo deve ser encerrado a cada 12 (doze) meses, quando serdo levantadas as
demonstragdes financeiras relativas ao periodo findo.

2.6.2. A data do encerramento do exercicio do Fundo sera no dia 31 de dezembro de cada ano.
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2.6.3. As demonstragoes financeiras do Fundo obedecerdo as normas contabeis especificas expedidas pela
CVM e serdo auditadas anualmente, por auditor independente registrado na CVM.

2.6.4. As demonstracoes financeiras do Fundo devem ser elaboradas observando-se a natureza dos
empreendimentos imobilidrios e das demais aplicagbes em que serdo investidos os recursos do Fundo.

2.6.5. O Fundo deve ter escrituragdo contabil destacada da de sua Administradora.

2.7. Despesas e encargos do Fundo

2.7.1. Constituem encargos do Fundo as despesas, que lhe serdo debitadas pela Administradora, previstas no
artigo 47 da Instru¢do CVM n° 472.

2.7.2. Quaisquer despesas ndo expressamente previstas no Regulamento do Fundo e no Capitulo IX da
Instrucdo CVM n° 472 como encargos do Fundo devem correr por conta da Administradora.

2.8. Taxa de Administracéo

2.8.1. Pela prestagdo dos servigos de administracdo, o Fundo pagara a Administradora, uma Taxa de
Administracdo equivalente a 0,80% (oitenta centésimos por cento) ao ano sobre o valor de mercado das cotas
do Fundo, calculado com base na média diaria da cotacdo de fechamento das cotas de emissdo do Fundo no
més anterior ao do pagamento da remuneracao.

2.8.2. A Taxa de Administracdo sera calculada diariamente, conforme descrito acima, e paga mensalmente, até
0 5° (quinto) Dia Util do més subsequente ao da prestacao dos servicos, vencendo-se a primeira mensalidade
no 5° (quinto) Dia Util do més sequinte ao da concessdo da autorizacdo da CVM para o funcionamento do

Fundo.

2.8.3. Ndo h3, para o Fundo, nenhuma parcela minima mensal a ser paga a titulo de Taxa de Administragdo.

2.9. Taxa de Performance
2.9.1. Serd devida uma taxa de performance a Administradora, independentemente da Taxa de Administragdo
prevista no item 2.8 acima, de 20% (vinte por cento) sobre o que exceder 110% (cento e dez por cento) da taxa
média de captacdo em CDI.
2.9.1.1. O valor devido a titulo de Taxa de Performance serd calculado e provisionado diariamente,
considerando o perfodo de apuracdo encerrado no Ultimo Dia Util dos meses de junho e dezembro observado o
disposto no item 2.9.1.2. abaixo, e serd pago durante o semestre subsequente ao periodo de provisionamento,
a critério da Administradora, ou quando da amortizagdo ou liquidacdo do Fundo, o que ocorrer primeiro,
conforme procedimento descrito nos itens abaixo.
2.9.1.2 - A Taxa de Performance (*TP") sera calculada conforme a formula abaixo:

TP = 0,2 x (CPajustada — CBcorrigida)
Onde:
(B = cota base correspondente ao valor unitario de emissao das cotas de cada emissao (para as cotas emitidas
até a 3.2 Emissdo, é a cota patrimonial do Fundo no Ultimo Dia Util de novembro de 2018) ou a cota patrimonial
na Ultima data utilizada para apuragdo da Taxa de Performance em que houve efetiva cobranca.

CBcorrigida = cota base atualizada por 110% do CDI.

CP = valor patrimonial da cota do Fundo.
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CPajustada = valor patrimonial da cota do Fundo ajustada pela soma dos rendimentos do Fundo apropriados e
pelas amortizacoes do Fundo realizadas por todo o periodo de apuracdo.

2.9.1.3. Caso CBcorrigida seja maior do que CPajustada ndo havera cobranca de Taxa de Performance,
2.9.1.4. Ndo havera cobranca da Taxa de Performance quando CPajustada for inferior a CB.

2.9.1.5. Em caso de amortizacdo do Fundo, a Taxa de Performance, paga até o 5° Dia Util subsequente ao
evento, sera cobrada apenas sobre a parcela do patriménio liquido amortizada.

2.10. Dissolucéo e Liquidagcdo do Fundo

2.10.1. No caso de dissolucdo ou liquidacdo, o patriménio do Fundo sera partilhado entre os Cotistas, apos sua
alienacdo, na proporgdo de suas Cotas, apos o pagamento de todas as dividas e despesas inerentes ao Fundo.

2.10.2. Nas hipdteses de liquidagdo do Fundo, o Auditor Independente deverd emitir relatdrio sobre a
demonstracdo da movimentacdo do Patrimdnio Liquido, compreendendo o periodo entre a data das Ultimas
demonstragdes financeiras auditadas e a data da efetiva liquidacdo do Fundo.

2.10.3. Deverd constar das notas explicativas as demonstragées financeiras do Fundo analise quanto a terem os
valores dos resgates sido ou ndo efetuados em condi¢des equitativas e de acordo com a regulamentagdo

pertinente, bem como quanto a existéncia ou ndo de débitos, créditos, ativos ou passivos ndo contabilizados.

2.10.4. Para todos os fins, as regras de dissolugdo e liquidagdo do Fundo obedecerdo as regras da Instrucdo
CVM no© 472 e Instrucao CVM 5xs.

2.11. Assembleia Geral de Cotistas

2.11.1. Compete privativamente a Assembleia Geral de Cotistas deliberar sobre:
|. Demonstragdes financeiras apresentadas pela Administradors;

Il. Alteracdo do Regulamento;

Ill. Destituicdo ou substituicdo da Administradora e escolha de seu substituto;

IV. Emissdo de novas cotas, salvo se o Regulamento dispuser sobre hipotese de aprovacdo de emissdo pela
Administradora;

V. Fusdo, incorporagao, cisdo e transformacdo do Fundo;

VI. Dissolugdo e liquidagdo do Fundo, quando ndo prevista e disciplinada no Regulamento;

VII. Alteracdo do mercado em que as cotas emitidas pelo Fundo sdo admitidas a negociacdo;

VIII. Apreciacdo do laudo de avaliacdo de bens e direitos utilizados na integralizacdo de Cotas do Fundo;

IX. Eleicdo e destituicdo de representante dos cotistas, fixacdo de sua remuneracdo, se houver, e aprovac¢ao do
valor maximo das despesas que poderdo ser incorridas no exercicio de sua atividade;

X. Amortizacdo das Cotas do Fundo, salvo se disposto de outra forma no Regulamento;
XI. Alteracdo do prazo de duragao do Fundo;

XIl. Aprovacdo de atos que configurem potencial conflito de interesses, nos termos da regulamentagao em
vigor;
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X, Alteracdo da taxa de administracao;
XIV. Contratacdo de formador de mercado para as cotas do Fundo; e
XVI. Aprovar o desdobramento ou grupamento das cotas do Fundo.

2.11.1.1. A Assembleia Geral de Cotistas que examinar e deliberar sobre as matérias previstas no inciso | acima
devera ser realizada, anualmente, até 120 (cento e vinte) dias apos o término do exercicio social, que se dara no
dia 31 de dezembro de cada ano, e podera incluir, cumulativamente, a deliberacdo a respeito de outras
matérias, desde que incluidas na ordem do dia.

2.11.1.2. As demonstragdes contdbeis do Fundo que ndo contiverem ressalvas serdo automaticamente
aprovadas, no caso de a assembleia correspondente nao ser instalada em virtude do ndo comparecimento de
quaisquer Cotistas do Fundo.

2.11.2. A convocacdo e instalacdo das Assembleias Gerais de Cotistas deverdo observar, quanto aos demais
aspectos ndo tratados no Regulamento e na Instrugdo CVM n° 472, o disposto nas regras gerais sobre fundos
de investimento, no que ndo contrariar as disposi¢des da Instrugao CVM n° 472.

2.11.3. A Administradora deve disponibilizar, na mesma data da convocacdo, todas as informagbes e
documentos necessarios ao exercicio informado do direito de voto em Assembleias Gerais:

|. Em sua pagina na rede mundial de computadores;

Il. No Sistema de Envio de Documentos, disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores; e

Ill. Na pagina da entidade administradora do mercado organizado em que as cotas do Fundo sejam admitidas a
negociagdo, se for o caso.

2.11.4. As deliberagbes da Assembleia Geral serdo tomadas por maioria de votos dos Cotistas presentes,
ressalvado o disposto no item 2.11.4.1. abaixo, cabendo a cada cota 1 (um) voto.

2.11.4.1. As deliberagGes relativas exclusivamente as matérias previstas nos incisos Il, lll, V, VI, VIII, Xl e XIIl do
item 2.11.1. acima dependem da aprovacao por maioria de votos dos Cotistas presentes e que representem:

l. 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das Cotas emitidas, quando o Fundo tiver mais de 100 (cem)
cotistas; ou

Il. Metade, no minimo, das Cotas emitidas, quando o Fundo tiver até 100 (cem) cotistas.

2.11.4.2. Os percentuais acima deverdo ser determinados com base no nUmero de cotistas do Fundo indicados
no registro de cotistas na data de convocacdo da Assembleia, cabendo a Administradora informar no edital de
convocacdo qual serd o percentual aplicdvel nas Assembleias que tratem das matérias sujeitas a deliberacdo
por quorum qualificado.

2.11.5. Somente poderdo votar na Assembleia Geral os cotistas inscritos no registro de cotistas na data da
convocacao da Assembleia Geral, seus representantes legais ou procuradores legalmente constituidos ha
menos de 1 (um) ano.

PARA MAIS INFORMAGCOES A RESPEITO DOS PROCEDIMENTOS DE CONVOCACAO, INSTALACAO E
DELIBERACAO DAS ASSEMBLEIAS GERAIS DE COTISTAS DO FUNDO, VEJA O “CAPITULO VIII - DA

ASSEMBLEIA GERAL" DO REGULAMENTO VIGENTE DO FUNDO, CONSTANTE DO ANEXO Il DESTE
PROSPECTO.

2.12. Representante dos Cotistas
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2.12.1. A Assembleia Geral de Cotistas do Fundo podera eleger 1 (um) representante para exercer as fungdes
de fiscalizagdo dos empreendimentos e investimentos do Fundo, em defesa dos direitos e interesses dos
Cotistas.

As regras referentes a forma de eleigdo do representante dos cotistas, requisitos para exercicio da funcdo de
representante dos cotistas e suas atribuicdes estdo descritas na Segdo IV da Instrugdo CVM n 472 e no Capitulo
X do Regulamento.

2.13. Politica de Voto

2.13.1. O direito de voto do Fundo em assembleias sera exercido pela Administradora ou por representante
legalmente constituido, conforme politica de voto disponivel para consulta no site da Administradora:
https://www.cshg.com.br/site/publico/download/arquivos/Politica_Exercicio_Voto_Assembleias_Fundos_CSH
G.pdf.

2.14. Perfil do Fundo

O Fundo foi constituido em agosto de 2009 e finalizou a Oferta PUblica de cotas da 12 Emissdo em dezembro
de 2009. Em marco de 2010, o Fundo concluiu a 28 Emissdo, atingindo volume total captado de R$ 105,2
milhdes. Em julho de 2018, foi concluida a 32 Emissao, levando o volume total captado pelo Fundo para Rs$
263,5 milhGes. Em abril de 2019, foi concluida a 42 Emissdo, levando o volume total captado, entdo, pelo Fundo,
para Rs 443,5 milhdes. Em junho de 2019, foi concluida a 5@ Emissdo, levando o volume total captado pelo
Fundo para Rs 601,5 milhdes. Em setembro de 2019, foi concluida a 62 Emissdo, levando o volume total
captado pelo fundo para Rs 9o1,4 milhdes. No mercado secundario da B3, as cotas sdo negociadas sob o
codigo HGCR11. No fechamento de 31 de outubro de 2019, o valor unitério da cota do Fundo em Bolsa era de
Rs$ 125,00 (cento e vinte e cinco reais), representando valor de mercado do Fundo de R$ 1.089.488.750,00 (um
bilhdo, oitenta e nove milhdes, quatrocentos e oitenta e oito mil, setecentos e cinquenta reais).

O Fundo tem como objetivo proporcionar aos seus Cotistas rentabilidade que busque acompanhar a variagao
do Certificado de Deposito Interbancério - CDI bruto, mediante o investimento em empreendimentos
imobilidrios por meio da aquisicdo, preponderantemente, de CRI, desde que atendam aos critérios definidos na
politica de investimentos do Regulamento do Fundo. No fechamento de 31 de outubro de 2019, o Patriménio
Liquido do Fundo estava 83,9% investido em CRIs, 7,4% em Flls, 0,7% em LCl e 8% em Renda Fixa (LFT, Fundos
de Renda Fixa e saldo de caixa excluindo provisoes).

Constituido em agosto de 2009,
com R$ 901,4 milhdes captados
em seis ofertas publicas.

R$ 1.1 bilhao

de reais de valor de mercado

[ Garantia Real? +38.000
Foco em todas as ) )
em CRIs operaces investidores
High Grade! .
R$ 576 milhdes
de reais {volume negociado nos
ultimos 12 meses na B3)
Gestao ativa de recebiveis
Imobiliarios (CRI e LCI) 38 CRIs

Fonte: CSHG, B3 (data base 31/10/2019).™High Grade: CRIs com baixo risco de crédito. 2Conforme exigido pela Politica de Investimentos do
Fundo.

O Fundo possui o desempenho demonstrado conforme grafico abaixo:
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Fonte: Quantum Axis. Série historica do IFIX se inicia em 31/12/2010, data da criagdo do indice pela B3.

A Rentabilidade passada ndo representa e nem deve ser considerada, sob qualquer hipdtese, como promessa,
garantia ou sugestdo de resultados futuros. Ndo hd garantia de resultado ou isengdo de risco ao investidor.
Alocagbes/Ativos sujeitos a alteragdes/disponibilidade de acordo com as condigdes de mercado. Alteragdes sem
aviso prévio. Fundos de investimento ndo contam com garantia do administrador, gestor, de qualquer
mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos - FGC. Para o célculo do retorno total foi considerada
a variagdo da cota do Fundo na B3, ajustada pelos rendimentos distribuidos durante o periodo de anélise
(16/04/2010 a 31/10/2019).

A evolugdo do nUmero de cotistas e o volume financeiro mensal estdo demonstrados pelo grafico abaixo:
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Com relagdo aos rendimentos e ao resultado do Fundo, os graficos abaixo representam as respectivas
progressoes entre novembro de 2018 a outubro de 2019.

Out-18 Nov-18 Dez-18 Jan-1ig Fev-i9 Mar-19 Abr-ig Mai-ig Jun-ig  Jul-ig  Ago-19  Set-188  Out-19
Rendimento distribuido (R$/cota)
0,77 0,77 0,97 0,74 0,74 0,74 0,74 0,74 0,74 0,74 0,74 0,74 0,74
Saldo de resultado acumulado (Rs/cota)
1,13 1,08 0,84 0,79 0,75 0,83 1,04 0,59 0,56 0,78 1,10 119 0,46
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Nov-18 Dec-18 Jan-19 Feb-19 Mar-1g Apr-19 May-19 Jun-19  Jul-ig  Aug-19 Sep-19 Oct-19

Despesa B Renda Fixa E N30 Recorrente FIl Il Rendimento FlI

B N3o Recorrente CRI mmmm Correcgao CRI m Juros CRI —O—Resultado

No fechamento de 31 de outubro de 2019 o Fundo possuia 38,251 (trinta e oito mil, duzentos e cinquenta e um)
investidores.

A RENTABILIDADE ESPERADA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER
MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RESULTADOS
FUTUROS.

Rentabilidade: As informagdes relacionadas ao Fundo e a carteira de investimentos, contidas neste Prospecto
Definitivo, levam em consideracdo os dados apurados no fechamento do més de outubro de 2019.

Para abranger cotistas de diferentes ocasifes temporais, a tabela a sequir traz como referéncia o rendimento
das cotas de emissdo do Fundo em comparacdo com indices de remuneracdo para os periodos indicados:

Out-19 Ano 12 Meses Inicio
HGCR11 6,1% 15,9% 22,0% 257,2%
IFIX £4,0% 18,7% 24,5% *
CDI Bruto 0,5% 5,2% 6,2% 146,6%

Fonte: Quantum Axis.
(*)N&o havia o indice quando o Fundo foi constituido.

ARENTABILIDADE NAO E LIQUIDA DE IMPOSTOS.

O FUNDO NAO CONTA COM GARANTIA DA ADMINISTRADORA, DAS COORDENADORAS, DE QUALQUER
MECANISMO DE SEGURO OU DO FUNDO GARANTIDOR DE CREDITOS - FGC.

LEIA O REGULAMENTO ANTES DE INVESTIR.

AO INVESTIDOR E RECOMENDADA A LEITURA CUIDADOSA DO REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE
APLICAR SEUS RECURSOS.

NAO HA GARANTIA DE RESULTADO OU ISENCAO DE RISCO AO INVESTIDOR. ALOCACOES/ATIVOS

SUJEITOS A ALTERACOES/DISPONIBILIDADE DE ACORDO COM AS CONDICOES DE MERCADO E SEM
AVISO PREVIO.
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O rendimento é calculado sobre o valor da cota do Fundo e incorporado aos rendimentos acumulados. Pessoas
fisicas que detém volume inferior a 10% (dez por cento) do total de cotas emitidas pelo Fundo sdo isentas de
imposto de renda nos rendimentos. Dado que as cotas do Fundo sdo negociadas em Bolsa, também é indicado
o lucro sobre cada referéncia (liquido da tributagdo de 20% (vinte por cento) sobre o ganho de capital).

O valor da cota patrimonial do Fundo no fechamento de 31 de outubro de 2019 era de R$ 106,33 (cento e seis
reais e trinta e trés centavos). Ja o valor unitario da cota do Fundo em Bolsa era de R$ 125,00 (cento e vinte e
cinco reais). O cdlculo da rentabilidade global, contemplando renda mensal e ganho de capital, é realizado por
meio da taxa interna de retorno para cada uma das cotas do Fundo, que, para referéncia, € comparada ao
Certificado de Deposito Interbancario - CDI bruto acumulado no mesmo periodo.

Liguidez: O Fundo negociou 103% (cento e trés por cento) do total das cotas nos Ultimos 12 (doze) meses,
totalizando aproximadamente Rs$ 575.707.800 (quinhentos e setenta e cinco milhdes setecentos e sete mil e
oitocentos reais) em volume negociado neste periodo. Nos Ultimos doze meses encerrados em 31 de outubro
de 2019, houve negociagdo em 100% (cem por cento) dos pregdes.

Outubro-19 Ano 12 Meses
Volume Financeiro (Rs MM) 131,3 S544,7 5757
Giro 12,8% 92,6% 103,3%
Presenca em pregdes 100% 100% 100%

Fonte: Quantum Axis.

Investimentos: O Fundo encerrou o més de outubro de 2019 com participacdo em 38 (trinta e oito) certificados
de recebiveis imobiliarios, totalizando aproximadamente Rs 777.914.200 (setecentos e setenta e sete milhdes
novecentos e quatorze mil e duzentos reais), em 6 (seis) fundos de investimento imobilidrio, totalizando
aproximadamente R$ 68.284.800 (sessenta e oito milhdes duzentos e oitenta e quatro mil e oitocentos reais) e
em 1 (uma) letra de crédito imobilidrio, totalizando aproximadamente Rs$ 6.400.000 (seis milhdes e
quatrocentos mil reais). O Fundo apresentou, no fechamento do més de outubro de 2019, uma posicdo
aplicada em renda fixa de aproximadamente R$ 120.400.000,00 (cento e vinte milhdes e quatrocentos mil
reais).

O gréfico a sequir demonstra a diversificagdo da carteira imobilidria do Fundo em percentual do patriménio
liquido do Fundo investido em outubro de 2019 e a divisdo da carteira de CRIs em percentual do total investido
em CRIs pelo Fundo em outubro de 2019.

Diversificagdo por Classe de Ativo — Outubro/2019
% de Ativos do Fundo.

Outros CRIs
CRI (%CRls)
Corporativo! CRI Corpora;tivo1 (%CRIs) CRI Residencial? (%CRI.s) []

Investimento
por Classe
de Ativo do

Fundo (%) 1° Renner/ WeWork 8° VHouse 15° JSL 22° Trisul
2° JCC Senior 9° BRFoods 16° Shopping Raposo 23° Gafisa
LCl 3° JCC Mezanino 10° Ecopark 17° Laureate 24° Maua
4° Helbor Multi Renda Sr  11° Rojemac 18° Helbor Multi RendaSub -  Outros (14 CRIs)
5° Hilton Jardins 12° Rio Ave 19° Rede Dor
6° MRV 13° Helbor 2 20° So Marcas
Fil=Residencial? 7° Estacio 14° Sodimac 21° Upcon

Renda Fixa

Fonte: CSHG, B3 (data base 31/10/2019). !CRI cujo lastro € contrato de financiamento imobilidrio ou créditos cujo devedor seja pessoa
juridica. 2 CRI cujo lastro é formado por conjunto de contratos provenientes da comercializagdo de imoveis residenciais. ** Dos 7,4%
investidos em cotas de Fll, aproximadamente 5,96% s3o do fundo BARI11, aproximadamente 0,20% sdo do fundo HSML11,
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aproximadamente 0,16% sdo do fundo KNCR11, aproximadamente 0,02% sdo do fundo BCRI11, aproximadamente 0,01% sdo do fundo
IRDM11, e aproximadamente 1,06% sdo do fundo UBSR12.

Processo de Investimento: seque abaixo a ilustracdo do passo a passo do Processo de Investimento adotado
pela Administradora para a realizagao de determinado investimento pelo Fundo.

Crédito Imovel Juridico Compliance Risco

Etapas do Processo de Investimentos

Etapa 1: Etapa 2: Etapa 3:
_________________ -
Relacionamento Busca de novas oportunidades] - -
Oportunidades =0 'Em presas e Negociagao ativa das 1 Andlise/ Aquisicdo i Monitoramento
Customizadas <= Parceiros condicdes da Emisséo i Modelagem Financeira i Relatdrio de Enquadramento
Originadores. Precificagéo I Andise de Crédto I Acompanhamento do Crécito
L Y Visita a(0s) ativo(s) i Assembleias
_________________ ’ Checagem de Informagdes 1 |  Reunides com Devedor
I Andlise de Documentacdoe y | ; .
. 1 1 Visita a(0s) ativo(s)
Relacionamento com Roadshow i E“‘I‘D”iﬁgém”m D rmento Dinindico da
Oportunidadades =-=»""Seclritizadoras, " % Dataroom i - » i PoscED
de Mercado <= Bancos de Reunides T S ;
Investimento,etc. Bookbulding & T TTTTTTTTTTTTTTTTTT
1
Fonte: CSHG.
Crédito Imovel Juridico > Risco
Relatério de Monitoramento - Exemplo
Monitoramento de saldo do = <« Verificagdo do Prémio de Monitoramento de saldo
Fundo de Reserva Pré-pagamento Atual Y an i Devedor Atual

Template de Monitoramento

Caracteristicas Gerais 4

do Ativo Status de registro da

_—» Alienacdo Fiduciaria e
LTV Corrente

Relacéo de Garantias A
Monitoramento da Raz&o Minima de Monitoramento da Raz&o Minima de
Cessado Fiduciaria Mensal Garantia

Fonte: CSHG. ILTV ("Loan to Value"): relacdo entre o saldo devedor da operagdo e o valor do(s) imdvel(is) em garantia, conforme Ultima
avaliagdo disponivel. Slide meramente exemplificativo.
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Crédito Imével ~ Juridico Compliance Risco

ﬁ Perfil do Imdvel

O perfil do imével é aspecto relevante na avaliagdo da garantia. Os iméveis séo
avaliados conforme destinagdo de uso, por exemplo: galpdo logistico, laje
corporativa, apartamento residencial, unidade fabril, entre outros.

O histérico do imével é avaliado em toda operagdo. S&o avaliados os proprietérios
antecessores e eventuais litigios envolvendo o imével que possam prejudicar a
garantia.

Em um imével, a localizagdo impacta demanda, preco e liquidez. Priorizamos
operacdes cujas garantias estejam localizadas em grandes centros, com elevada
circulacéo de riqueza.

Andlise Localizag&o
do Imével
Exequibilidade

Iméveis de diferentes perfis tém diferentes capacidades de execugdo. Evitamos
operacdes cujo imdvel objeto da garantia seja hospital, unidade fabril ou
universidade, devido a maior dificuldade de execugéo.

Liquidez Buscamos iméveis para os quais haja demanda em caso de eventual execuc&o.
a q Quanto antes ocorrer o evento de liquidez, melhor para o credor.

Fonte: CSHG.

Creédito Imovel > Juridico > Compliance  ~ Risco
Juridico — Diligéncias Compliance - Diligéncias
,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,, Exposicéo a Crimes

Validade dos :
Créditos Imobiliarios :

Antecedentes do
Imével

Aspectos
Societérios

Exposicéo a Fraudes

Auditoriados ! Situacéo fiscal
Créditos i1 e débitos pendentes :

1 Déhitos Trabalhistas

™

| Registode | Impedimento de conflito das areas internas
i Alienaggo Fiduciéria |

Aspectos : : X
Ambientais | Apontamentos Reputacionais

Fonte: CSHG.

Crédito Imovel .~ Juridico > Compliance

Monitoramento de Risco

Precificacéo

Enquadramento

Gerenciamento de
Caixa

Controle de

Liquidez Concentracéo

Trading

Fonte: CSHG. 1 PDD: Provisdo para Devedores Duvidosos
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2.15. Principais Fatores de Risco do Fundo

RISCO DE MERCADO, descrito no item 7.1 da Secdo 7 “Fatores de Risco” na pagina go deste Prospecto
Definitivo.

RISCO DE CREDITO, descrito no item 7.2 da Secdo 7 “Fatores de Risco” na pagina 91 deste Prospecto
Definitivo.

RISCO DE LIQUIDEZ DA CARTEIRA DO FUNDO, descrito no item 7.3 da Secdo 7 “Fatores de Risco” na pagina
91 deste Prospecto Definitivo.

RISCO DE LIQUIDEZ DAS COTAS, descrito no item 7.4 da Secdao 7 “Fatores de Risco” na pagina g1 deste
Prospecto Definitivo.

RISCO TRIBUTARIO, descrito no item 7.5 da Secdo 7 “Fatores de Risco” na pagina g1 deste Prospecto
Definitivo.
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3. IDENTIFICACAO DA ADMINISTRADORA, DA COORDENADORA LIDER, DAS INSTITUICOES PARTICIPANTES
DA OFERTA E DEMAIS PRESTADORES DE SERVICOS DO FUNDO

3.12. Administradora e Coordenadora Lider

Nome: Credit Suisse Hedging-Griffo Corretora de Valores S.A.
CNPJ no: 61.809.182/0001-30
Endereco comercial: Rua Leopoldo Couto de Magalhdes Jr., 700
11° andar (parte), 13° e 14° andares (parte), Itaim Bibi — Sao
Paulo/SP

CEP: 04542-000

Diretor Responsavel pela administracdo do Fundo:

Nome: Augusto Martins
Telefone: (11) 3701-8600
Website: www.cshg.com.br

Pessoa responsavel pelo atendimento na sede da Administradora:

Nome: Bruno Margato

Telefone: (11) 3701-8600

Website: www.cshg.com.br

E-mail: list.imobiliario@cshg.com.br

3.1.1. Breve Descricdo da Administradora e Coordenadora Lider

A administracdo do Fundo é realizada pela Administradora, na forma da Lei n° 8.668/93 e da Instrugdo CYM ne
472, tendo sido indicado o Sr. Augusto Martins como Diretor Responsavel.

A Administradora é uma instituicdo financeira que atua no mercado brasileiro desde 1981, e nestes anos
tornou-se uma referéncia em prestacdo de servicos. Em 2007, foi adquirida pelo Credit Suisse, tornando-se a
Credit Suisse Hedging-Griffo. Administra, sequndo informagdes publicadas pela ANBIMA, um volume
aproximado de Rs 108 bilhdes por meio de fundos de investimentos, carteiras administradas e operacdes
estruturadas (Ranking ANBIMA de setembro de 2019). Em 2018, a administradora foi apontada pela midia
especializada (Revista Euromoney) como o melhor Private Banking do Brasil, além de ser uma das maiores
administradoras de recursos deste segmento.

A area de Investimentos Imobiliarios da Administradora iniciou suas operacdes ha mais de 10 (dez) anos, com o
objetivo de prover aos clientes alternativas de investimentos no mercado imobilidrio por meio de estruturas e
instrumentos sofisticados do mercado de capitais. Atualmente, a Administradora possui produtos imobiliarios
voltados para os segmentos comercial (escritorios e imdveis corporativos), logistico e industrial e recebiveis
imobilidrios. No fechamento de outubro de 2019, a carteira de investimentos imobiliarios administrada pela
Administradora representava aproximadamente, em valor de mercado, Rs 5,8 bilhdes (cinco bilhdes e
oitocentos milhdes de reais).

3.2. Coordenadora Contratada

Nome: Credit Suisse (Brasil) S.A. Corretora de Tftulos e Valores Mobiliarios

CNPJ no: £42.584.318/0001-07

Endereco comercial: Rua Leopoldo Couto de Magalhdes Jr., 700 —10° andar (parte) e
120 a 14° andares (partes)

Telefone: (11) 3701-8600

Contato: Gabriela Manhoso
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3.2.1. Breve Descrigdo da Coordenadora Contratada

A Credit Suisse (Brasil) S.A. Corretora de Titulos e Valores Mobilidrios é uma subsidiaria integral do Banco de
Investimentos Credit Suisse (Brasil) S.A. com foco no atendimento a clientes estrangeiros (ndo residentes) e
institucionais, atua em negociacdo de agdes e opgbes, negociagdo eletronica, colocacbes de agdes, blocos,
IPOs e "follow-ons", estruturagdo de derivativos de renda variavel e elaboracdo e distribuicdo de analises de
valores mobiliarios.

A Credit Suisse (Brasil) S.A. Corretora de Titulos e Valores Mobilidrios € também o maior formador de mercado
do Pais em volume de negociagdo, com companhias como clientes, em varios setores, inclusive pequenas,
meédias e grandes empresas, listadas no IBX-50, no IBX-100 e no Ibovespa, além de ETFs e programas de BDR.

A Coordenadora Contratada trabalha em conjunto com uma experiente equipe de vendas da América Lating,

com vendedores no Brasil e nos Estados Unidos e tem o apoio de uma das mais reconhecidas equipes de
analise de acdes da América Latina.

3.3. Auditores Independentes responsaveis

Nome:
CNPJ no:
Endereco comercial:

Telefone:
Contato :

3.4 Escriturador

Nome:
CNPJ no:
Endereco comercial:

Telefone:
Contato:

3.5. Assessor Legal da Oferta

Nome:
CNPJ no:
Endereco comercial:

Telefone:
Contato:
E-mail:

KPMG Auditores Independentes S.A.

57.755.217/0001-29

Rua Arquiteto Olavo Redig de Campos, n° 105, Torre A, 6° a 129
andares, Vila Sdo Francisco, Sdo Paulo, SP, CEP 04711-904, Brasil
(11) 3940-1500

Marco Pontieri

[tau Unibanco S.A.

60.701.190/0001-04

Praca Alfredo Egydio Souza Aranha, 100
Torre Olavo SetUbal — S3o Paulo/SP

(11) 4004-4828

Luciano Magalhaes Neto

Stocche Forbes Advogados

15.176.391/0001-77

Avenida Brigadeiro Faria Lima, 4100, 10° andar, CEP 04538-132,
S&o Paulo, SP

(11) 3755-5400

Marcos Ribeiro

mribeiro@stoccheforbes.com.br

3.6. Substituicdo dos Prestadores de Servigo do Fundo

A Administradora podera alterar livremente os prestadores de servicos do Fundo, quais sejam, o Auditor
Independente, o Escriturador e o Custodiante, observadas as disposi¢oes do Regulamento.

3.7. Declaragdes nos termos do artigo 56 da Instrugdo CVM n° 400

As declarages da Administradora e da Coordenadora Lider relativas ao artigo 56 da Instrugdo CVM n° 400
encontram-se no Anexo lll deste Prospecto.
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AssuncOes, previsoes e eventuais expectativas futuras constantes deste Prospecto estdo sujeitas a incertezas
de natureza econdmica, politica e competitiva e ndo devem ser interpretadas como promessa ou garantia de
resultados futuros ou desempenho do Fundo. Os potenciais investidores deverdo conduzir suas proprias
investigagOes acerca de eventuais tendéncias ou previsdes discutidas ou inseridas neste Prospecto, bem como
acerca das metodologias e assungdes em que se baseiam as discussdes dessas tendéncias e previsoes.

59



(Esta pagina foi intencionalmente deixada em branco)

60



4. CARACTERISTICAS DA OFERTA

4.1. Caracteristicas Bdsicas da Oferta

4.1.1. Aprovacdo da Oferta: A Oferta foi aprovada por meio do Ato da Administradora, datado de oy de
novembro de 2019.

4.1.2. Valor da Oferta e Lote Adicional: Serdo emitidas até 3.047.117 (trés milhdes, quarenta e sete mil, cento e
dezessete) Cotas, perfazendo o Valor da Oferta de até Rs 323.999.950,61 (trezentos e vinte e trés milhdes,
novecentos e noventa e nove mil, novecentos e cinquenta reais e sessenta e um centavos), sem considerar o
Custo Unitario de Distribuicdo, sendo que a Administradora podera optar por exercer a opcdo de Lote
Adicional, caso em que a quantidade de Cotas acima prevista poderd ser aumentada em até 20% (vinte por
cento). Portanto, a opgao de Lote Adicional, caso exercida, compreendera a colocagao de, no maximo, 609.423
(seiscentas e nove mil, quatrocentas e vinte e trés) Cotas adicionais, perfazendo o valor adicional de até Rs
64.799.947,59 (sessenta e quatro milhdes, setecentos e noventa e nove mil, novecentos e quarenta e sete reais
e cinquenta e nove centavos). Caso seja exercida a totalidade do Lote Adicional, a quantidade total de Cotas da
72 Emissdo pode chegar a 3.656.540 (trés milhGes, seiscentos e cinquenta e seis mil, quinhentas e quarenta)
Cotas.

Quantidade total de recursos, sem considerar a op¢do de Lote Adicional:

I Custo Unitario de -
Oferta Valor de Emissdo (Rs$) Distribuicio (Rs) Preco de Aquisigdo (Rs)
Por Cota da 72 Emissdo 106,33 3,72 110,05
Valor da Oferta* 323.999.950,61 11.335.275, 24 335.335.225,85

(*) Considerando a subscricdo da totalidade das Cotas objeto da Oferta, qual seja 3.047.117 (trés milhGes, quarenta e
sete mil, cento e dezessete) Cotas.

Quantidade total de recursos, considerando a opcdo de Lote Adicional:

Oferta Valor de Emisséo (Rs$) g:;b%?é?;&:? Preco de Aquisigdo (Rs)
Por Cota da 72 Emisséo 106,33 3,72 110,05
Valor da Oferta, com 388.799.898,20 13.602.328,80 402.402.227,00
Lote Adicional* e e

(*) Considerando a subscricdo da totalidade das Cotas objeto da Oferta, incluindo op¢do de Lote Adicional, qual seja
3.656.540 (trés milhdes, seiscentos e cinquenta e seis mil, quinhentas e quarenta) Cotas.

4.1.3. Valor Minimo: A Oferta ndo sera cancelada caso, até o final do Prazo de Distribuigdo, seja subscrita a
quantidade minima de Cotas correspondentes a, no minimo, 470.235 (quatrocentas e setenta mil, duzentas e
trinta e cinco) Cotas, totalizando o Valor Minimo de R$ 50.000.087,55 (cinquenta milhdes, oitenta e sete reais e
cinquenta e cinco centavos).

Valor de Emiss&o por Custo Unitario de —
Oferta (R$) DisthbliciolRS) Preco de Aquisigdo (Rs)
Por Cota da 72 Emissao 106,33 3,72 110,05
Valor Minimo* 50.000.087,55 1.749.274,20 51.749.361,75

(*) Considerando a subscricdo do Valor Minimo da Oferta, equivalente a 470.235 (quatrocentas e setenta mil,
duzentas e trinta e cinco) Cotas.

4.1.4. Distribuicdo Parcial: A Oferta ndo sera cancelada caso, até o final do Prazo de Distribuicdo seja subscrito o
Valor Minimo. Assim, caso tenham sido subscritas Cotas que correspondam ao Valor Minimo, mas ndo
correspondentes ao Valor da Oferta, somente as Cotas ndo subscritas serdo canceladas, mantida a Oferta no
valor correspondente a efetiva subscricao de Cotas. Para mais informagGes sobre a Distribuicao Parcial, vide
item 4.4 "Distribui¢do Parcial”, na pagina 65 deste Prospecto.
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4.1.5. Valor da Emissdo por Cota: O Valor da Emissdo por Cota é de R$ 106,33 (cento e seis reais e trinta e trés
centavos), referente ao valor patrimonial das cotas do Fundo no fechamento do més outubro de 2019 (més
imediatamente anterior ao Ato da Administradora que aprovou a 72 Emissdo), representado pelo quociente
entre o valor do patrimonio liquido contabil do Fundo e o nimero de cotas emitidas, sem qualquer atualizacdo,
nos termos do artigo 22, inciso | do Regulamento.

Tal valor corresponde ao valor liquido que sera recebido pelo Fundo na emissdo das Cotas. Contudo, os
Investidores integralizardo o Prego de Aquisigao, que corresponde ao Valor de Emissdo por Cota acrescido do
Custo Unitario de Distribuigo.

4.1.6. Custo Unitario de Distribuicdo: O Custo Unitario de Distribuicdo, a ser pago por cada Investidor, serd
equivalente ao percentual de até 3,5% (trés inteiros e cinco décimos por cento) incidente sobre o Valor de
Emissdo por Cota, no valor de R$ 3,72 (trés reais e setenta e dois centavos) por Cota subscrita, correspondente
ao quociente entre o valor dos gastos da distribui¢do primaria das Cotas da 72 Emissdo e o Valor da Oferta,
considerando arredondamento de casas decimais, conforme especificado no item 5.2 "Demonstrativo de
Custos da Distribui¢do”, na pagina 85 deste Prospecto. Caso haja eventual saldo do Custo Unitdrio de
Distribuicdo apds o encerramento da Oferta, este sera revertido em favor do Fundo e, na eventualidade de o
Custo Unitario de Distribuicdo vier a ndo ser suficiente para arcar com os custos da Oferta, o excedente sera
arcado pela Administradora.

4.1.7. Procedimento de Integralizacdo das Cotas: O pagamento de cada uma das Cotas sera realizado em moeda
corrente nacional, quando da sua liquidacao, pelo Preco de Aquisicdo, que corresponde ao Valor de Emissao
por Cota acrescido do Custo Unitario de Distribuicdo, ndo sendo permitida a aquisigao de Cotas fracionadas.

Exceto pelas Cotas objeto do exercicio do Direito de Preferéncia, cada um dos Investidores devera efetuar o
pagamento do valor correspondente ao montante de Cotas que adquirir, observado o Plano de Distribuicdo, a
Instituicdo Participante da Oferta com o qual efetuou seu Pedido de Subscricdo de Cotas, conforme receber,
por meio de mensagem enviada no respectivo endereco eletrénico ou por telefone ou correspondéncia, a
confirmacdo, pela respectiva Instituicdo Participante da Oferta com a qual fez seu pedido de subscri¢do de
Cotas, (i) da quantidade de Cotas a eles alocadas, e (i) do Preco de Aquisi¢do e valor total a ser pago para
subscricdo das Cotas.

Os Investidores Institucionais e os Investidores N&o Institucionais integralizardo as novas Cotas, a vista, em
moeda corrente nacional, em recursos imediatamente disponiveis, de acordo com as normas de liquidacdo e
procedimentos aplicaveis da B3.

As InstituicBes Participantes da Oferta deverdo realizar a liquidagdo financeira dos Pedidos de Subscricdo
efetuados pelos Investidores junto a B3, na Data de Liquidagdo da Oferta.

4.1.8 Regime de Distribuicdo: As Cotas serdo objeto de distribuicdo publica sob o regime de melhores esforgos,
observado o Direito de Preferéncia, conduzida pelas Instituicdes Participantes da Oferta, sob a lideranca da
Coordenadora Lider, de acordo com a Instrucdo CVM n® 400 e com a Instrucdo CVM n© 472, e com observancia
aos termos e condi¢es do Contrato de Distribuicao.

A Oferta compreendera: (i) a distribuigdo preferencial de Cotas objeto do Direito de Preferéncia para os
investidores que forem Cotistas do Fundo na Data Base, durante o Periodo de Exercicio do Direito de
Preferéncia; e (ii) a distribuicdo publica das Cotas Remanescentes para os Investidores, sob o regime de
melhores esforcos.

4.1.9. Plano de Distribuicdo: A Coordenadora Lider, observadas as disposicoes da requlamentacao aplicavel,
realizara a distribuicao das Cotas sob o regime de melhores esforcos de colocagdo, de acordo com a Instrugao
CVM ne 400, com a Instrugdo CVM ne 472 e demais normas pertinentes, conforme o plano da distribui¢do
adotado em cumprimento ao disposto no artigo 33, §3°, da Instrugao CVM n° 400, o qual leva em consideragao
as relagdes com clientes e outras considera¢des de natureza comercial ou estratégica da Coordenadora Lider,
de sorte que as Instituigdes Participantes da Oferta deverdo assequrar (i) que o tratamento conferido aos
Investidores seja justo e equitativo; (i) a adequacdo do investimento ao perfil de risco do Publico Alvo da
Oferta; e (iii) que os representantes das InstituigBes Participantes da Oferta recebam previamente exemplares
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deste Prospecto para leitura obrigatoria e que suas duvidas possam ser esclarecidas por pessoas designadas
pela Coordenadora Lider.

Para mais informacdes sobre o Plano de Distribuicdo, vide item 4.5 “"Condi¢Ges e Plano de Distribuigdo”, na
pagina 66 deste Prospecto.

4.2. Direito de Preferéncia

Sera garantido aos Cotistas do Fundo que estejam nessa condicdo na Data Base, conforme indicada no
cronograma descrito na pagina 76 deste Prospecto, o direito de subscrever e integralizar as Cotas da 72
Emissdo, o qual podera ser exercido pelos Cotistas em uma Unica oportunidade, total ou parcialmente, em
relacdo a totalidade das 3.047.117 (trés milhGes, quarenta e sete mil, cento e dezessete) Cotas da 72 Emissao,
pelos proprios Cotistas ou cessiondrios, quando negociado, dentro do prazo méaximo de 10 (dez) Dias Uteis
contados da Data de Inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, conforme cronograma descrito
na pagina 76 deste Prospecto.

O Cotista que possua 1 (uma) cota do Fundo na Data Base tem o direito de subscrever e integralizar
0,34960400004 cotas da 72 Emissdo, ou seja, o direito de preferéncia na subscri¢ao de Cotas da 72 Emissdo serd
limitado a proporgao da respectiva participacdo de cada Cotista no patriménio liquido do Fundo na Data Base,
conforme aplicacdo do Fator de Proporcdo para Direito de Subscricdo de Cotas, equivalente a 0,34960400004
Cotas. Caso a quantidade de Cotas cuja subscri¢do o Cotista fizer jus ndo perfaga um nUmero inteiro, havera
arredondamento para baixo (ndo sendo consideradas as casas decimais, mantendo-se apenas o numero
inteiro), ndo havendo possibilidade de subscricdo de Cotas fracionarias.

Os Cotistas poderdo negociar liviemente seus respectivos Direitos de Preferéncia a partir da data de inicio do
perfodo de exercicio do direito de preferéncia até o 5° (quinto) Dia Util que anteceder o fim do periodo de
exercicio do direito de preferéncia, conforme indicado no cronograma descrito na pagina 76 deste Prospecto,
podendo fazé-lo mediante negociagdo no ambito da B3. A negociagdo de Direitos de Preferéncia
relativamente as Cotas custodiadas no Escriturador sera realizada de forma privada entre Cotistas e/ou entre
Cotista e terceiro interessado

Os Cotistas que desejarem exercer seu Direito de Preferéncia na subscricdo e integralizacdo das Cotas,
respeitada a proporcionalidade mencionada acima, deverdo observar os procedimentos para exercicio cabiveis
perante a B3 ou o Escriturador (Itat Unibanco S.A.), conforme o caso, observados os prazos previstos no
cronograma descrito na pagina 76 deste Prospecto, quais sejam: (i) para exercicio do Direito de Preferéncia
perante a B3, os Cotistas deverdo procurar os seus agentes de custddia para a subscri¢do e integralizagdo das
Cotas e mais informagdes; e (ii) para exercicio do Direito de Preferéncia perante o Escriturador, os Cotistas
deverdo entrar em contato com a Central de Atendimento a investidores pelos telefones indicados a sequir:
capitais e regides metropolitanas 3003-9285, demais localidades 0800-7209285. Serd enviado ao endereco
eletrénico cadastrado do Cotista junto ao Escriturador carta contendo as informacdes a respeito da subscricao,
a qual deve ser preenchida e encaminhada ao mesmo enderego eletronico juntamente com o comprovante de
deposito

Os detentores do Direito de Preferéncia deverdo, no ato de exercicio do Direito de Preferéncia, indicar uma das
seguintes op¢des: (i) que ndo deseja condicionar a subscricdo de Cotas a distribuigdo do Valor da Oferta. Ao
selecionar essa opgao, sera considerada a totalidade das Cotas indicadas pelo detentor do Direito de
Preferéncia, no momento de seu exercicio, independentemente do resultado final da Oferta, inclusive em caso
de Distribuicao Parcial, observada, ainda, a possibilidade de rateio; (ii) que em caso de Distribuicao Parcial,
deseja subscrever Cotas, a propor¢ao entre a quantidade de Cotas efetivamente distribuidas e o Valor da
Oferta. Ao selecionar essa op¢ao, a solicitagdo de subscri¢do serd atendida proporcionalmente a quantidade de
Cotas efetivamente distribuidas no ambito da Oferta e o Valor Total da Oferta. Exemplo: se a distribuicao
atingir 9o% (noventa por cento) do Valor da Oferta, a solicitacdo de subscricao sera atendida considerando
90% (noventa por cento) da quantidade de Cotas indicada no ato de exercicio do Direito de Preferéncia; ou (iii)
que deseja condicionar a subscricdo de Cotas a colocagdo do Valor da Oferta. Ao selecionar essa op¢do, a
solicitacdo de subscrigdo sera atendida apenas na hipotese de a distribuigdo de Cotas atingir o Valor da Oferta,
observadas as disposices sobre Distribuicdo Parcial previstas neste Prospecto.
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A liquidagao dos pedidos de subscricdo de Cotas, pelo Preco de Aquisicdo, realizados durante o Periodo de
Exercicio do Direito de Preferéncia se dara na data indicada no cronograma descrito na pagina 76 deste
Prospecto, em moeda corrente nacional, sendo que tal liquidagdo ocorrera de acordo com as regras da B3.

Caso, por qualguer motivo, ndo ocorra a liquidagdo das Cotas na referida data de liquidagdo, o Investidor ficard
impossibilitado de concluir suas ordens de investimento relativamente aquelas Cotas e os Boletins de
Subscrigdo firmados serdo resolvidos.

Caso ndo seja subscrito o Valor Minimo até o final do Prazo de Distribuigdo, a Oferta sera cancelada, sendo que
o detentor do Direito de Preferéncia que exerceu o Direito de Preferéncia tera devolvido os valores ja
depositados, acrescidos de juros remuneratérios correspondentes a variagdo do CDI, desde a Data de
Liquidagdo do Direito de Preferéncia, com dedugdo, se for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes,
se a aliquota for superior a zero, no prazo de até 10 (dez) Dias Uteis contados do Comunicado de Resultado
Final da Alocacao.

Considerando a possibilidade de Distribuicao Parcial, em relacdo aos Cotistas que, ao exercer seu Direito de
Preferéncia, indicaram: (i) que em caso de Distribuigdo Parcial, desejariam subscrever Cotas, a proporgao entre
a quantidade de Cotas efetivamente distribuidas e o Valor da Oferta; ou (i) que desejariam condicionar a
subscricdo de Cotas a colocacdo do Valor da Oferta, serdo devolvidos os valores ja depositados, integral ou
parcialmente, conforme o caso, acrescidos de juros remuneratorios correspondentes a variacdo do CDI, desde
a Data de Liquidacdo do Direito de Preferéncia, com deducdo, se for o caso, dos valores relativos aos tributos
incidentes, se a aliquota for superior a zero, no prazo de até 10 (dez) Dias Uteis contados do Comunicado de
Resultado Final da Alocacdo.

O Cotista que exerca o seu Direito de Preferéncia receberd, na Data da Liquidacdo do Direito de Preferéncia,
recibo de Cota que ndo sera negociavel. Tal recibo é correspondente a quantidade de novas Cotas por ele
adquirida, e se converterd em tal Cota na data indicada no cronograma descrito na pagina 76 deste Prospecto,
depois de, cumulativamente, ser: (i) divulgado o Anuncio de Encerramento; (ii) divulgado o anuncio da
remuneragao a que cada um dos recibos de Cota tem direito; e (iii) obtida a autorizagao da B3, quando as novas
Cotas passardo a ser liviemente negociadas na B3.

As disposicbes relativas as Pessoas Vinculadas ndo se aplicam ao exercicio do Direito de Preferéncia.

E importante destacar que os Cotistas que venham a ndo exercer o seu Direito de Preferéncia efou que
exercam o Direito de Preferéncia parcialmente terdo as suas participagdes diluidas.

PARA MAIS INFORMACOES A RESPEITO DO RISCO DE DILUICAO NOS INVESTIMENTOS, VEJA A SECAO DE
FATORES DE RISCO, EM ESPECIAL, O FATOR DE RISCO 7.34 “"RISCO RELATIVO A EMISSAO DE NOVAS
COTAS, O QUE PODERA RESULTAR EM UMA DILUICAO DA PARTICIPACAO DO COTISTA” NA PAGINA 99
DESTE PROSPECTO.

E RECOMENDADO, A TODOS OS COTISTAS, QUE ENTREM EM CONTATO COM SEUS RESPECTIVOS

AGENTES DE CUSTODIA, COM ANTECEDENCIA, PARA INFORMAGOES SOBRE OS PROCEDIMENTOS PARA
MANIFESTAGAO DO EXERCICIO.

4.3. Publico Alvo da Oferta

A Oferta é destinada aos Investidores da Oferta, ou seja, aos Investidores N&o Institucionais, que venham a
aderir a Oferta N&o Institucional, e aos Investidores Institucionais, que venham a aderir a Oferta Institucional.

No ambito da Oferta, ndo sera admitida a aquisicdo de novas Cotas por clubes de investimento constituidos
nos termos do artigo 1° da Instrucdo CVM 494.

Adicionalmente, ndo serdo realizados esforcos de colocagdo das Cotas em qualquer outro pais que nao o Brasil.
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Serd garantido aos Investidores o tratamento igualitario e equitativo, desde que a aquisicdo das novas Cotas
nao lhes seja vedada por restri¢do legal, requlamentar ou estatutaria, cabendo as Institui¢Ses Participantes da
Oferta a verificagdo da adequacao do investimento nas Cotas ao perfil de seus respectivos clientes.

4.4. Distribuigdo Parcial

Sera admitida a Distribuicdo Parcial, caso captado o Valor Minimo de R$ 50.000.087,55 (cinquenta milh&es,
oitenta e sete reais e cinquenta e cinco centavos), equivalentes a 470.235 (quatrocentas e setenta mil, duzentas
e trinta e cinco) Cotas. Assim, a Oferta ndo sera cancelada caso, até o final do Prazo de Distribuicdo, seja
subscrito o Valor Minimo. Caso tenham sido subscritas Cotas que correspondam ao Valor Minimo, mas ndo
correspondentes ao Valor da Oferta, somente as Cotas ndo subscritas serdo canceladas, mantida a Oferta no
valor correspondente a efetiva subscricdo e integralizagdo de Cotas.

Tendo em vista a possibilidade de Distribui¢ao Parcial, nos termos dos artigos 30 e 31 da Instrugdo CVM n° 400,
o Investidor dever3, no ato da aceitacdo da Oferta, quando da realizacdo do seu pedido de subscricdo de Cotas
da 72 Emissdo, indicar uma das seguintes opgoes: (i) que ndo deseja condicionar a subscricdo de Cotas a
distribuigdo do Valor da Oferta. Ao selecionar essa opgao, sera considerada a totalidade das Cotas subscritas
indicadas no pedido ou boletim de subscricdo, independentemente do resultado final da Oferta, inclusive em
caso de Distribuicdo Parcial, observada, ainda, a possibilidade de rateio; (i) que em caso de Distribuicdo Parcial,
deseja subscrever Cotas, a proporgao entre a quantidade de Cotas efetivamente distribuidas e o Valor da
Oferta. Ao selecionar essa opcao, a solicitacdo de subscricdo sera atendida proporcionalmente a quantidade de
Cotas efetivamente distribuidas no ambito da Oferta e o Valor Total da Oferta. Exemplo: se a distribui¢do
atingir 9o% (noventa por cento) do Valor da Oferta, a solicitagdo de subscricdo sera atendida considerando
90% (noventa por cento) da quantidade de Cotas subscritas indicada no pedido ou boletim de subscri¢do; ou
(iii) que deseja condicionar a subscricdo de Cotas a colocagdo do Valor da Oferta. Ao selecionar essa op¢ao, a
solicitagdo de subscrigdo sera atendida apenas na hipotese de a distribuigdo de Cotas atingir o Valor da Oferta.
Assim, caso o Valor da Oferta ndo seja atingido, a solicitagdo de subscri¢do serd automaticamente cancelada.

Caso ndo seja subscrito o Valor Minimo até o final do Prazo de Distribui¢do, a Oferta sera cancelada, devendo
as Instituicbes Participantes da Oferta adotar as medidas necessarias com vistas aos seus respectivos
cancelamentos, com a consequente restituigdo aos Investidores, na proporgdo do numero de Cotas, dos
recursos financeiros integralizados pelos Investidores, acrescidos de juros remuneratdrios correspondentes a
variacdo do CDI, calculados pro rata temporis, com deducdo, se for o caso, dos valores relativos aos tributos
incidentes, se a aliquota for superior a zero, no prazo de até 10 (dez) Dias Uteis contados do Comunicado de
Resultado Final da Alocacdo.

Considerando a possibilidade de Distribuicao Parcial, em relacdo aos Investidores que indicaram (i) que em
caso de Distribuicdo Parcial, desejariam subscrever Cotas, a proporgdo entre a quantidade de Cotas
efetivamente distribuidas e o Valor da Oferta; ou (i) que desejariam condicionar a subscricdo de Cotas a
colocacdo do Valor da Oferta, deverdo as Instituicdes Participantes da Oferta adotar as medidas necessarias
com vistas ao efetivo cancelamento total ou parcial, conforme o caso, das Cotas subscritas por tais
Investidores, com a consequente restituicdo aos Investidores, na proporcdo do nimero de Cotas canceladas,
dos recursos financeiros integralizados pelos Investidores pelas Cotas canceladas, acrescidos de juros
remuneratorios correspondentes a variagdo do CDI, calculados pro rata temporis, com dedugdo, se for o caso,
dos valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for superior a zero, no prazo de até 10 (dez) Dias
Uteis contados do Comunicado de Resultado Final da Alocaggo.

No caso de Distribuicdo Parcial, atingido o Valor Minimo, caso os valores pagos pelos Investidores que
confirmarem sua adesdo a Oferta a titulo de Custo Unitdrio de Distribuigdo ndo sejam suficientes para arcar
com os custos relativos a Oferta, conforme descritos no item 5.2 "Demonstrativo dos Custos da Distribuigao”
deste Prospecto, na pagina 85, a Coordenadora Lider arcara com os referidos custos de distribuicdo.

OS INVESTIDORES DEVERAO LER A SECAQO 7 “FATORES DE RISCO” DESTE PROSPECTO, EM ESPECIAL O

FATOR DE RISCO 7.9 "RISCO DE NAO COLOCAGAO OU COLOCACAO PARCIAL DA OFERTA” NA PAGINA g3
DESTE PROSPECTO.
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4.5. Condigbes e Plano de Distribuig@o

4.5.1. Prazo de Distribuicdo: O prazo de distribuicao das Cotas da Oferta é de até 6 (seis) meses contados a partir
da divulgagdo do Anuncio de Inicio, nos termos da Instrugdo CVM n° 400, ou até a data da divulgagdo do
Anuncio de Encerramento, 0 que ocorrer primeiro.

A Coordenadora Lider poder3, a seu exclusivo critério, encerrar a Oferta imediatamente apos a liquidacdo dos
pedidos efetuados pelos Investidores ao término do Periodo de Subscricdo de Cotas Remanescentes, desde
que seja observado o Valor Minimo, mediante divulgagao do Anuncio de Encerramento, conforme cronograma
descrito na pagina 76 deste Prospecto.

4.5.2. Investimento Minimo: Exceto no tocante ao exercicio do Direito de Preferéncia pelos atuais Cotistas do
Fundo, cada Investidor devera apresentar pedido(s) de subscricdo de, pelo menos, 5o (cinquenta) Cotas, ao
valor de R$ 106,33 (cento e seis reais e trinta e trés centavos) por Cota, conforme Valor de Emissdo por Cota, ou
seja, R$ 5.316,50 (cinco mil, trezentos e dezesseis reais e cinquenta centavos), ndao sendo admitidas Cotas
fracionarias, o qual devera ser acrescido de Rs$ 3,72 (trés reais e setenta e dois centavos) por Cota,
correspondente ao Custo Unitario de Distribuicdo, totalizando o montante minimo de R$ 5.502,50 (cinco mil,
quinhentos e dois reais e cinquenta centavos), observado que a quantidade de Cotas alocadas ao Investidor
podera ser inferior ao minimo acima, na ocorréncia de Distribuigdo Parcial e/ou em hipotese de rateio.

4.5.3. Procedimento de Alocagdo de Ordens: Havera Procedimento de Alocagdo de Ordens no ambito da Oferta
conduzido pela Coordenadora Lider para a verificagdo, junto aos Investidores da Oferta, inclusive Pessoas
Vinculadas, da demanda pelas novas Cotas objeto da Oferta, considerando os Pedidos de Subscrigdo dos
Investidores N&o Institucionais e os Pedidos de Subscricdo dos Investidores Institucionais, sem lotes minimos
(observado o Investimento Minimo) ou maximos, para a definicdo do montante total de novas Cotas a serem
emitidas na Oferta.

Os Investidores Nao Institucionais celebrardao os seus Pedidos de Subscricao de Investidores Nao Institucionais
em uma Unica modalidade e junto a uma Unica Instituicdo Participante da Oferta, que serd responsavel pelo
envio de tal pedido via DDA, sendo certo que tais Pedidos de Subscricao de Investidores Nao Institucionais
poderdo ndo ser atendidos em sua totalidade, em razdo do procedimento de rateio proporcional que sera
realizado pela B3 na Data de Realizagdo do Procedimento de Alocagdo, caso haja excesso de demanda na
Oferta N&o Institucional. Para mais informagdes sobre a Oferta N&o Institucional e sobre o procedimento de
rateio, vide, respectivamente, item 4.5.5 "Oferta N&o Institucional” nas paginas 68 a 70 deste Prospecto e item
4.5.5.1 "Critério de Rateio da Oferta N&o Institucional” nas paginas 70 e 71 deste Prospecto.

Ja os Investidores Institucionais celebrardo os seus Pedidos de Subscricdo de Investidores Institucionais junto a
Coordenadora Lider ou a Coordenadora Contratada, sendo certo que a Coordenadora Lider realizard a
alocacdo e rateio entre tais Investidores Institucionais de forma discricionaria. Para mais informagdes sobre a
Oferta Institucional e sobre o procedimento de rateio, vide, respectivamente, o item 4.5.6 "Oferta Institucional”
nas paginas 71 e 72 deste Prospecto e item 4.5.6.1 "Critérios de Rateio da Oferta Institucional” na pagina 72
deste Prospecto.

Os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas poderao participar do Procedimento de Alocacao de Ordens,
sem qualquer limitagdo em relagdo ao valor total da Oferta, observado, no entanto, que caso seja verificado
excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade de novas Cotas inicialmente ofertada no ambito
da Oferta, os Pedidos de Subscrigdo enviados por Pessoas Vinculadas serdo cancelados, sendo certo que esta
regra ndo € aplicavel ao Direito de Preferéncia.

A PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA SUBSCRICAO E INTEGRALIZACAO DAS NOVAS COTAS
PODE AFETAR NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO. PARA MAIS
INFORMACOES A RESPEITO DA PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A SECAO 7
“FATORES DE RISCO” EM ESPECIAL O FATOR DE RISCO 7.26 *PARTICIPACAQO DE PESSOAS VINCULADAS NA
OFERTA” NA PAGINA 98 DESTE PROSPECTO.

4.5.4. Plano de Distribuicdo: A Coordenadora Lider, observadas as disposicBes da regulamentacdo aplicavel,
realizard a distribuigdo das Cotas sob o regime de melhores esforcos de colocacdo, de acordo com a Instrucdo
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CVM n° 400, com a Instrugdgo CVM n® 472 e demais normas pertinentes, conforme o plano da distribuicdo
adotado em cumprimento ao disposto no artigo 33, §3°, da Instrugdo CVM n° 400, o qual leva em consideragao
as relagdes com clientes e outras considera¢Oes de natureza comercial ou estratégica da Coordenadora Lider,
de sorte que as Instituigdes Participantes da Oferta deverdo assegurar (i) que o tratamento conferido aos
Investidores seja justo e equitativo; (i) a adequacgdo do investimento ao perfil de risco do Publico Alvo da
Oferta; e (iii) que os representantes das Institui¢Bes Participantes da Oferta recebam previamente exemplares
deste Prospecto para leitura obrigatdria e que suas duvidas possam ser esclarecidas por pessoas designadas
pela Coordenadora Lider.

Observadas as disposi¢des da regulamentagdo aplicavel, a Coordenadora Lider devera realizar e fazer com que
as demais Institui¢oes Participantes da Oferta assumam a obrigagdo de realizar a distribui¢ao publica das novas
Cotas, conforme Plano de Distribuigdo fixado nos seguintes termos:

(i) a Oferta terd como publico alvo: (a) os Investidores N3o Institucionais; e (b) os Investidores Institucionais;

(ii) apds a disponibilizagdo do Prospecto Preliminar e a divulgagdo do Aviso ao Mercado, poderdo ser realizadas
apresentacbes para potenciais Investidores, conforme determinado pela Coordenadora Lider e observado o
inciso (iii) abaixo;

(i) os materiais publicitarios ou documentos de suporte as apresentacdes para potenciais Investidores
eventualmente utilizados foram e/ou serdo elaborados nos termos previstos na Instru¢do CVM ne 400, Codigo
ANBIMA, Oficio Circular SRE n°® 02/2019 e, nos termos da Delibera¢do n° 818 da CVM, de 30 de abril de 2019,
estdo dispensados de aprovacao prévia pela CVM, devendo ser encaminhados & CVM em até 1 (um) Dia Util
apos a sua respectiva utilizagcdo ou previamente a sua utilizacdo, no caso de documentos de suporte as
apresentacbes para potenciais Investidores;

(iv) observado o artigo 54 da Instrugdo CVM ne 400, a Oferta somente terd inicio apos (a) a concessdo do
registro da Oferta pela CVM; (b) a divulgacdo do Anuncio de Inicio; e (c) a disponibilizacdo deste Prospecto
Definitivo aos Investidores;

(v) os Cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia deverdo formalizar a sua ordem de investimento durante
o Perfodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, conforme indicado no cronograma descrito na pagina 76
deste Prospecto, observado que a tais Cotistas ndo se aplica o Investimento Minimo;

(vi) ap6s o término do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, sera divulgado, na Data de Liquidagdo do
Direito de Preferéncia, o Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio Direito de Preferéncia,
informando o montante total de novas Cotas subscritas pelos Cotistas do Fundo em razdo do exercicio do
Direito de Preferéncia e a quantidade de Cotas Remanescentes a serem distribuidas na Ofertg;

(vii) durante o Periodo de Subscricdo de Cotas Remanescentes que ocorrerd apos o encerramento do Periodo
de Exercicio Direito de Preferéncia, as Instituicdes Participantes da Oferta receberdo os Pedidos de Subscricdo
dos Investidores N&o Institucionais e as Coordenadoras receberdao os Pedidos de Subscricao dos Investidores
Institucionais, observado o Investimento Minimo;

(viii) o Investidor Nao Institucional que esteja interessado em investir em novas Cotas devera formalizar seu(s)
respectivo(s) Pedido(s) de Subscrigdo junto a uma Unica Instituigdo Participante da Oferta e em uma Unica
modalidade, conforme o disposto no item 4.5.5 “*Oferta Ndo Institucional”, nas paginas 68 a 70 deste Prospecto.
Caso o Investidor Nao Institucional venha a apresentar mais de um Pedido(s) de Subscricao de Investidores Nao
Institucionais, tais pedidos serao considerados de forma cumulativa, desde que condicionados a mesma
modalidade (ou seja, desde que possuam as mesmas caracteristicas com relacdo a opgao do referido investidor
em caso de Distribuicdo Parcial) e desde que a soma total dos Pedidos de Subscrigdo submetidos por um
mesmo Investidor N&o Institucional ndo ultrapasse o valor de R$ 999.927,32 (novecentos e noventa e nove mil,
novecentos e vinte e sete reais e trinta e dois centavos), sem considerar o Custo Unitario de Distribuicao,
representativo de até 9.404 (nove mil, quatrocentas e quatro) Cotas, com o consequente cancelamento de um
ou mais Pedidos de Subscri¢do formulado(s), caso o valor acima seja ultrapassado;
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(ix) as Instituicbes Participantes da Oferta serdo responsaveis pela transmissdo a B3 das ordens acolhidas no
ambito dos Pedidos de Subscricdo. A B3 ndo considerard quaisquer Pedidos de Subscricdo enviados pelas
Instituicbes Participantes da Oferta que ndo tenham sido processados com sucesso no sistema DDA, por
quaisquer motivos. Neste caso, a respectiva Instituicdo Participante da Oferta que recebeu o respectivo pedido
de subscrigdo ird comunicar ao respectivo Investidor que o seu Pedido de Subscrigdo ndo foi processado no
sistema DDA;

(x) o Investidor Institucional que esteja interessado em investir em novas Cotas deverd enviar seu Pedido de
Subscricdo para a Coordenadora Lider ou para a Coordenadora Contratada, conforme disposto no item 4.5.6
“Oferta Institucional”, nas paginas 71 e 72 deste Prospecto;

(xi) apos o término do Periodo de Subscricdo de Cotas Remanescentes, a B3 consolidard os Pedidos de
Subscri¢ao enviados pelos Investidores Nao Institucionais, inclusive daqueles que sejam Pessoas Vinculadas;

(xii) na Data da Realizagdo do Procedimento de Alocacdo, a Coordenadora Lider informara a B3 o percentual
das Cotas Remanescentes objeto da Oferta que sera destinado a Oferta Ndo Institucional e a Oferta
Institucional. Apds receber tal informacdo, a B3 realizara, caso necessario, o rateio proporcional das Cotas a
serem subscritas no ambito da Oferta N3o Institucional;

(xiii) apds definicdo do percentual da Oferta a ser alocado a Oferta Institucional, a Coordenadora Lider
realizara, se necessario, o rateio discricionario referente as ordens recebidas dos Investidores Institucionais e na
sequéncia, encaminhard a B3 os Pedidos de Subscricdo dos Investidores Institucionais que deverdo ser
atendidos na Data de Liquidacdo da Oferta;

(xiv) com base nas ordens recebidas pela B3, incluindo aquelas decorrentes do exercicio do Direito de
Preferéncia, e nas ordens recebidas dos Investidores Institucionais, a Coordenadora Lider, na Data da
Realizagdo do Procedimento de Alocacdo, conforme o cronograma estimado da Oferta previsto neste
Prospecto, verificara se: (a) o Valor Minimo da Oferta foi atingido; (b) o Valor da Oferta foi atingido e (c) se
havera a emissdo de Cotas do Lote Adicional; diante disto, a Coordenadora Lider definira se havera liquidagdo
da Oferta, bem como seu volume final. Até o final do dia do Procedimento de Alocagdo de Ordens, a
Coordenadora Lider e o Fundo divulgardo o Comunicado de Resultado Final da Alocagdo;

(xv) os Investidores da Oferta que tiverem seus Pedidos de Subscricdo alocados deverdo assinar o boletim de
subscricao e o Termo de Adesao ao Regulamento;

(xvi) a colocagdo das novas Cotas sera realizada de acordo com os procedimentos da B3, bem como com o
Plano de Distribuicao;

(xvii) ndo sera concedido qualquer tipo de desconto pela Coordenadora Lider e/ou pelas demais InstituigGes
Participantes da Oferta aos Investidores da Oferta interessados em subscrever novas Cotas no ambito da
Oferta; e

(xviii) uma vez encerrada a Oferta, a Coordenadora Lider divulgara o resultado da Oferta mediante divulgacdo
do Anuncio de Encerramento, nos termos do artigo 29 e do artigo 54-A da Instru¢do CVM ne 400.

As Cotas subscritas pelos Investidores no ambito da Oferta serdo liquidadas integralmente de acordo com os
procedimentos operacionais da B3.

4.5.5. Oferta Néo Institucional: Durante o Periodo de Subscricdo de Cotas Remanescentes, que sera iniciado
apos o encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, conforme o cronograma da Oferta
descrito no item 4.7 "Cronograma Estimado das Etapas da Oferta”, na pagina 76 deste Prospecto, o Investidor
N&o Institucional, inclusive aquele considerado Pessoa Vinculada, interessado em subscrever as novas Cotas
objeto da Oferta, devera preencher e apresentar a uma Unica Instituigdo Participante da Oferta um ou mais
Pedido(s) de Subscrigao.

Caso o Investidor Ndo Institucional venha a apresentar mais de um Pedido(s) de Subscricdo de Investidores Nao
Institucionais, tais pedidos serdo considerados de forma cumulativa, desde que condicionados a mesma
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modalidade (ou seja, desde que possuam as mesmas caracteristicas com relacdo a opgao do referido investidor
em caso de Distribuicdo Parcial) e desde que a soma total dos Pedidos de Subscricdo submetidos por um
mesmo Investidor No Institucional ndo ultrapasse o valor de R$ 999.927,32 (novecentos e noventa e nove mil,
novecentos e vinte e sete reais e trinta e dois centavos), sem considerar o Custo Unitario de Distribuicdo,
representativo de até 9.404 (nove mil, quatrocentas e quatro) Cotas, com o consequente cancelamento de um
ou mais Pedido(s) de Subscri¢do formulado(s), caso o valor acima seja ultrapassado. Os pedidos de subscricdo
de Cotas cancelados, por qualquer motivo, serdo desconsiderados na alocagao das Cotas. Neste caso, a
respectiva Instituicao Participante da Oferta que recebeu o respectivo pedido de subscricdo ird comunicar ao
respectivo Investidor que o seu pedido de subscricdo ndo foi processado no sistema DDA.

O Investidor N&o Institucional devera indicar, obrigatoriamente, no(s) seu(s) respectivo(s) Pedido(s) de
Subscricao, a sua qualidade ou ndo de Pessoa Vinculada, sob pena de seu(s) Pedido(s) de Subscri¢ao ser(em)
cancelado(s) pela respectiva Instituigdo Participante da Oferta.

No dmbito da Oferta Nao Institucional, os Investidores Nao Institucionais devem investir o valor maximo de até
R$ 999.927,32 (novecentos e noventa e nove mil, novecentos e vinte e sete reais e trinta e dois centavos), o qual
deverd ser acrescido de R$ 3,72 (trés reais e setenta e dois centavos) por Cota, correspondente ao Custo
Unitario de Distribuicdo, totalizando o montante maximo de R$ 1.034.910,20 (um milhdo, trinta e quatro mil,
novecentos e dez reais e vinte centavos), e que representa a quantidade maxima de 9.404 (nove mil,
quatrocentas e quatro) Cotas, por Investidor Nao Institucional.

As Institui¢Bes Participantes da Oferta serdo responsaveis pela transmissdo a B3 das ordens acolhidas no
ambito dos Pedidos de Subscricdo de Investidores N&o Institucionais. As Instituicdes Participantes da Oferta
somente atenderdo aos Pedidos de Subscricdo feitos por Investidores N&o Institucionais titulares de conta
nelas abertas ou mantidas pelo respectivo Investidor. A B3 ndo considerara quaisquer pedidos enviados pelas
Instituicoes Participantes da Oferta que ndo tenham sido processados com sucesso no sistema DDA, por
quaisquer motivos. Neste caso, a respectiva Instituigdo Participante da Oferta que recebeu o respectivo pedido
de subscricdo sera a responsavel por comunicar ao respectivo Investidor que o seu Pedido de Subscrigdo ndo
foi processado no sistema DDA.

Os Investidores N&o Institucionais que tenham interesse em adquirir quantidades superiores a 9.404 (nove mil,
quatrocentas e quatro) Cotas deverdo aderir a Oferta Institucional.

O Investidor N&o Institucional, ao efetuar o(s) Pedido(s) de Subscricdo, deverd indicar, dentre outras
informacBes, a quantidade de novas Cotas que pretende subscrever, observado o Investimento Minimo, os
procedimentos e normas de liquidagdao da B3 e o quanto segue:

(i) fica estabelecido que os Investidores N&o Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas deverdo,
necessariamente, indicar no(s) Pedido(s) de Subscri¢cdo a sua condi¢do ou ndo de Pessoa Vinculada. Dessa
forma, serdo aceitos os Pedidos de Subscricdo firmados por Pessoas Vinculadas, sem qualquer limitacdo,
observado, no entanto, que, no caso de distribuicdo com excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da
quantidade de novas Cotas inicialmente ofertada no dmbito da Oferta, serd vedada a coloca¢do de novas Cotas
para as Pessoas Vinculadas, sendo certo que esta regra ndo é aplicavel ao Direito de Preferéncia. A
PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA SUBSCRIGCAO E INTEGRALIZACAO DAS NOVAS COTAS PODE
AFETAR NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO. PARA MAIS
INFORMACOES A RESPEITO DA PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A SECAO 7
“FATORES DE RISCO”, EM ESPECIAL O FATOR DE RISCO 7.26 “PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA
OFERTA” NA PAGINA 98 DESTE PROSPECTO;

(i) cada Investidor Ndo Institucional, incluindo os Investidores N&o Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas,
podera, no(s) respectivo(s) Pedido(s) de Subscricdo, condicionar sua adesdo a Oferta nos termos do descrito no
item 4.4 "Distribuicdo Parcial”, na pagina 65 deste Prospecto. No caso de mais de um Pedido de Subscri¢do ser
feito, ambos devem ser condicionados a mesma modalidade, sob pena de apenas o primeiro pedido ser aceito
pela B3;

(iii) a quantidade de novas Cotas adquiridas e o respectivo valor do investimento dos Investidores Nao
Institucionais serdo informados a cada Investidor N&o Institucional até o Dia Util imediatamente anterior a Data
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de Liquidagao pela Instituicdo Participante da Oferta que houver recebido o(s) respectivo(s) Pedido(s) de
Subscrigdo, por meio de mensagem enviada ao endereco eletronico fornecido no(s) Pedido(s) de Subscri¢do ou
por telefone ou correspondéncia, devendo o pagamento ser feito de acordo com a alinea (iv) abaixo, limitado
ao valor do(s) Pedido(s) de Subscricdo e ressalvada a possibilidade de rateio, observado o Critério de Rateio da
Oferta N&o Institucional. Em tal notificagdo, serd informado ao Investidor Ndo Institucional a quantidade de
Cotas por ele subscritas, assim como o valor total que devera ser desembolsado na Data de Liquidacdo da
Oferta;

(iv) cada Investidor N3o Institucional devera efetuar o pagamento, a vista e em moeda corrente nacional, do
valor indicado no inciso (i) acima a Instituicdo Participante da Oferta junto a qual tenha realizado seu(s)
respectivo(s) Pedido(s) de Subscricdo, até as 11 horas da Data de Liquidacdo da Oferta. Ndo havendo
pagamento pontual, o(s) Pedido(s) de Subscricdo serd(do) automaticamente cancelado(s) pela Institui¢do
Participante da Oferta;

(v) até as 16 horas da Data de Liquidacdo da Oferta, a B3, em nome de cada Instituigdo Participante da Oferta
junto a qual o(s) Pedido(s) de Subscrigdo tenha(m) sido realizado(s), entregara a cada Investidor Nao
Institucional o recibo de novas Cotas correspondente a relagcdo entre o valor do investimento pretendido
constante do(s) Pedido(s) de Subscricdo e o Preco de Emissdo, ressalvadas as possibilidades de desisténcia e
cancelamento previstas nos itens 4.12 “Alteracdo das circunstancias, revogacdo ou modificacdo da Oferta”, na
pagina 79 deste Prospecto e 4.13 "Suspensdo e Cancelamento da Oferta”, na pagina 8o deste Prospecto e a
possibilidade de rateio prevista no item 4.5.5.1 “Critério de Rateio da Oferta Ndo Institucional”, nas paginas 7o e
71 deste Prospecto. Caso tal relacdo resulte em fracdo de novas Cotas, o valor do investimento serd limitado ao
valor correspondente ao maior niumero inteiro de novas Cotas, desprezando-se a referida fracdo; e

(vi) os Investidores Nao Institucionais deverdo realizar a integralizagdo/liquidagdo das novas Cotas mediante o
pagamento a vista, em moeda corrente nacional, em recursos imediatamente disponiveis, de acordo com o
procedimento descrito acima. As Instituicdes Participantes da Oferta somente atenderdo aos Pedidos de
Subscricdo feitos por Investidores N3o Institucionais titulares de conta nelas aberta ou mantida pelo respectivo
Investidor Nao Institucional.

Os Pedidos de Subscri¢do serdo irrevogaveis e irretrataveis, exceto pelo disposto nos incisos (i), (i) e (iv) acima,
e nos itens 4.12 “Alteragdo das circunstancias, revogacdo ou modificacdo da Oferta”, na pagina 79 deste
Prospecto e 4.13 "Suspensdo e Cancelamento da Oferta”, na pagina 8o deste Prospecto.

RECOMENDA-SE AOS INVESTIDORES NAO INSTITUCIONAIS INTERESSADOS NA REALIZACAO DE
PEDIDO(S) DE SUBSCRICAO QUE (I) LEIAM CUIDADOSAMENTE OS TERMOS E CONDIGOES ESTIPULADOS
NO(S) PEDIDO(S) DE SUBSCRICAO, ESPECIALMENTE NO QUE SE REFERE AOS PROCEDIMENTOS
RELATIVOS A LIQUIDACAO DA OFERTA E AS INFORMACOES CONSTANTES DESTE PROSPECTO, EM
ESPECIAL A SECAO 7 "FATORES DE RISCO”, NAS PAGINAS go A 101 DESTE PROSPECTO, PARA AVALIACAO
DOS RISCOS A QUE O FUNDO ESTA EXPOSTO, BEM COMO AQUELES RELACIONADOS A EMISSAO, A
OFERTA E AS NOVAS COTAS, OS QUAIS DEVEM SER CONSIDERADOS PARA O INVESTIMENTO NAS NOVAS
COTAS, BEM COMO O REGULAMENTO; (Il) VERIFIQUEM COM A INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA
DE SUA PREFERENCIA, ANTES DE REALIZAR O(S) SEU(S) PEDIDO(S) DE SUBSCRICAO, SE ESSA, A SEU
EXCLUSIVO CRITERIO, EXIGIRA (A) A ABERTURA OU ATUALIZACAO DE CONTA E/OU CADASTRO; E/OU (B) A
MANUTENCAO DE RECURSOS EM CONTA CORRENTE NELA ABERTA E/OU MANTIDA, PARA FINS DE
GARANTIA DO(S) PEDIDO(S) DE SUBSCRICAO; E (ll) ENTREM EM CONTATO COM A INSTITUICAO
PARTICIPANTE DA OFERTA DE SUA PREFERENCIA PARA OBTER INFORMACOES MAIS DETALHADAS SOBRE
O PRAZO ESTABELECIDO PELA INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA PARA A REALIZACAO DO(S)
PEDIDO(S) DE SUBSCRICAO OU, SE FOR O CASO, PARA A REALIZACAO DO CADASTRO NA INSTITUICAO
PARTICIPANTE DA OFERTA, TENDO EM VISTA OS PROCEDIMENTOS OPERACIONAIS ADOTADOS POR
CADA INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA.

4.5.5.1. Critério de Rateio da Oferta Ndo Institucional: Caso o total de novas Cotas objeto dos Pedidos de
Subscricao apresentados pelos Investidores N3o Institucionais, inclusive aqueles que sejam considerados
Pessoas Vinculadas, seja inferior a 40% (quarenta por cento) do nUmero total de Cotas Remanescentes (sem
considerar as Cotas do Lote Adicional), todos os Pedidos de Subscricdo ndo cancelados e processados com
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sucesso pelo DDA serdo integralmente atendidos, e as demais Cotas Remanescentes serdo destinadas aos
Investidores Institucionais nos termos da Oferta Institucional.

Entretanto, caso o total de novas Cotas correspondente aos Pedidos de Subscricdo exceda o percentual
prioritariamente destinado a Oferta N&o Institucional, as novas Cotas destinadas a Oferta Ndo Institucional
serao rateadas entre os Investidores Nao Institucionais, inclusive aqueles que sejam considerados Pessoas
Vinculadas, conforme o caso, proporcionalmente ao montante de novas Cotas indicado nos respectivos
Pedidos de Subscri¢do, ndo sendo consideradas fragoes de novas Cotas.

A Coordenadora Lider podera, na Data da Realizacdo do Procedimento de Alocacdo, manter a quantidade de
novas Cotas inicialmente destinada a Oferta N&ao Institucional ou aumentar tal quantidade a um patamar
compativel com os objetivos da Oferta, de forma a atender, total ou parcialmente, os referidos Pedidos de
Subscrigdo. A soma dos Pedidos de Subscricdo dos Investidores N&o Institucionais deve ser de até
R$ 999.927,32 (novecentos e noventa e nove mil, novecentos e vinte e sete reais e trinta e dois centavos), o qual
deverd ser acrescido de Rs 3,72 (trés reais e setenta e dois centavos), correspondente ao Custo Unitario de
Distribuicao, totalizando o montante maximo de R$ 1.034.910,20 (um milhdo, trinta e quatro mil, novecentos e
dez reais e vinte centavos), e que representa a quantidade maxima de 9.404 (nove mil, quatrocentas e quatro)
Cotas. Na ocorréncia de rateio e/ou na hipdtese de Distribuicdo Parcial, é possivel que os Investidores Nao
Institucionais venham a receber Cotas em montantes inferiores ao Investimento Minimo.

4.5.6. Oferta Institucional: Apos o atendimento dos Pedidos de Subscrigdo apresentados pelos Investidores N&o
Institucionais, as novas Cotas Remanescentes objeto da Oferta e que ndo forem colocadas na Oferta N&o
Institucional serdo destinadas a colocagdo junto a Investidores Institucionais, por meio das Coordenadoras, ndo
sendo admitidas para tais Investidores Institucionais reservas antecipadas e ndo sendo estipulados valores
maximos de investimento, observados os sequintes procedimentos:

(i) os Investidores Institucionais, que sejam pessoas fisicas ou juridicas, inclusive aqueles considerados Pessoas
Vinculadas, interessados em subscrever novas Cotas objeto da Oferta deverdo apresentar seus Pedidos de
Subscricdo a Coordenadora Lider ou a Coordenadora Contratada, deverdo investir valor igual ou superior a
R$ 1.000.033,65 (um milhdo, trinta e trés reais e sessenta e cinco centavos), o qual deverd ser acrescido de Rs
3,72 (trés reais e setenta e dois centavos) por Cota, correspondente ao Custo Unitario de Distribuicdo,
totalizando o montante minimo de R$ 1.035.020,25 (um milh&o, trinta e cinco mil, vinte reais e vinte e cinco
centavos), e que equivale a quantidade minima de g.405 (nove mil, quatrocentas e cinco) Cotas por Investidor
Institucional pessoa fisica ou juridica, até o Ultimo dia do Periodo de Subscricdo de Cotas Remanescentes,
indicando a quantidade de novas Cotas a ser subscrita, inexistindo recebimento de reserva ou limites maximos
de investimento, observado o Investimento Minimo por Investidor;

(i) os Investidores Institucionais que ndo sejam pessoas fisicas ou juridicas, inclusive aqueles considerados
Pessoas Vinculadas, deverdo realizar seus Pedidos de Subscricdo junto a Coordenadora Lider ou a
Coordenadora Contratada, exclusivamente, até o Ultimo dia do Periodo de Subscricdo de Cotas
Remanescentes, indicando a quantidade de novas Cotas a ser subscrita, inexistindo recebimento de reserva ou
limites maximos de investimento, observado o Investimento Minimo por Investidor;

(i) fica estabelecido que os Investidores Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas deverdo,
necessariamente, indicar no Pedido de Subscricdo de Investidores Institucionais a sua condicdo ou nao de
Pessoa Vinculada. Dessa forma, serdo aceitas as ordens de investimento enviadas por Pessoas Vinculadas, sem
qualquer limitagao, observado, no entanto, que no caso de distribuicdo com excesso de demanda superior a 1/3
(um terco) da quantidade de novas Cotas inicialmente ofertada no ambito da Oferta, sera vedada a colocagdo
de novas Cotas para as Pessoas Vinculadas, sendo certo que esta regra ndo é aplicavel ao Direito de
Preferéncia;

A PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA SUBSCRICAO E INTEGRALIZACAO DAS NOVAS COTAS
PODE AFETAR NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO. PARA MAIS
INFORMACOES A RESPEITO DA PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A SECAO 7
“FATORES DE RISCO” EM ESPECIAL O FATOR DE RISCO 7.26 *PARTICIPACAQO DE PESSOAS VINCULADAS NA
OFERTA” NA PAGINA 98 DESTE PROSPECTO;
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(iv) os Investidores Institucionais terdo a faculdade, como condicdo de eficacia dos seus respectivos Pedidos de
Subscricdo, de condicionar sua adesdo a Oferta, nos termos do descrito no item 4.4 "Distribuicdo Parcial” deste
Prospecto, na pagina 65;

(v) cada Investidor Institucional interessado em participar da Oferta Institucional devera assumir a obrigagdo de
verificar se esta cumprindo com os requisitos para participar da Oferta Institucional, para entdo apresentar seus
Pedidos de Subscri¢ao;

(vi) até o final do Dia Util imediatamente anterior a Data de Liquidacdo da Oferta, a Coordenadora Lider ou a
Coordenadora Contratada informara aos Investidores Institucionais, por meio de mensagem enviada a
enderego eletronico ou por telefone ou correspondéncia, sobre a quantidade de novas Cotas objeto da Oferta
que cada um deverd subscrever assim como o valor total que deverd ser desembolsado na Data de Liquidacdo
da Oferta; e

(vii) os Investidores Institucionais integralizardo as novas Cotas, a vista, em moeda corrente nacional pelo Valor
de Emissdo por Cota acrescido do Custo Unitario de Distribuigao, na Data de Liquidacdo da Oferta, de acordo
com as normas de liquidagdo e procedimentos aplicaveis da B3. Ndo havendo pagamento pontual, o Pedido de
Subscricdo serd automaticamente desconsiderado.

As ordens de investimento serdo irrevogaveis e irretrataveis, exceto pelo disposto nos incisos (iii), (iv) e (vii)
acima, e nos itens 4.12 “Alteragdo das circunstancias, revogacdo ou modificacdo da Oferta”, na pagina 79 deste
Prospecto e 4.13 "Suspensdo e Cancelamento da Oferta”, na pagina 8o deste Prospecto.

4.5.6.1. Critério de Rateio da Oferta Institucional: Caso os Pedidos de Subscri¢dao apresentados pelos Investidores
Institucionais excedam o total de Cotas Remanescentes apos o atendimento da Oferta Néao Institucional, a
Coordenadora Lider realizara a alocagao e rateio entre tais Investidores Institucionais de forma discricionaria.

A Coordenadora Lider atendera aos Investidores Institucionais que, a seu exclusivo critério, melhor atendam os
objetivos da Oferta, quais sejam, constituir uma base diversificada de investidores, integrada por investidores
com diferentes critérios de avaliagdo das perspectivas do Fundo e da conjuntura macroecondmica brasileira,
bem como criar condi¢Bes para o desenvolvimento do mercado local de fundo de investimento imobiliario.

No ambito do procedimento de rateio, nenhum Investidor Institucional que seja pessoa fisica ou juridica ird
subscrever quantidade de Cotas inferior a 9.405 (nove mil, quatrocentas e cinco) Cotas, no valor de
R$ 1.000.033,65 (um milhdo, trinta e trés reais e sessenta e cinco centavos), o qual devera ser acrescido de
Rs 3,72 (trés reais e setenta e dois centavos) por Cota, correspondente ao Custo Unitario de Distribuicdo,
totalizando o montante minimo de R$ 1.035.020,25 (um milhdo, trinta e cinco mil, vinte reais e vinte e cinco
centavos).

4.5.7. Disposicoes Comuns a Oferta Néo Institucional e a Oferta Institucional: Durante a colocagdo das Cotas
Remanescentes objeto da Oferta, o Investidor que subscrever a nova Cota receberd, na Data de Liquidacdo da
Oferta, recibo de Cota que ndo serd negocidvel. Tal recibo é correspondente a quantidade de novas Cotas por
ele adquirida, e se converterd em tal Cota na data indicada no cronograma descrito na pagina 76 deste
Prospecto, depois de, cumulativamente, ser: (i) divulgado o Anuncio de Encerramento; (i) divulgado o anuncio
da remuneracdo a que cada um dos recibos de Cota tem direito; e (iii) obtida a autorizagdo da B3, quando as
novas Cotas passardo a ser livremente negociadas na B3.

Durante o periodo em que os recibos de Cotas de Emissdo ainda ndo estejam convertidos em Cotas, o seu
detentor fara jus ao recebimento de juros remuneratorios incidentes sobre os valores integralizados,
equivalentes a variacdo do CDI, a partir da Data de Liquidagdo, com dedugdo, se for o caso, dos valores
relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for superior a zero, calculados desde a data de sua integralizacdo
até a divulgagdo do anUncio da remuneracdo.

Ressalvadas as referéncias expressas a Oferta N&do Institucional e Oferta Institucional, todas as referéncias a

"Oferta” devem ser entendidas como referéncias a Oferta Nao Institucional e a Oferta Institucional, em
conjunto.
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Nos termos do artigo 55 da Instrucdo CVM n® 400, no caso de distribuigdo com excesso de demanda superior a
1/3 (um terco) da quantidade de novas Cotas ofertadas (sem considerar as eventuais Cotas do Lote Adicional),
os Pedidos de Subscricdo enviados por Pessoas Vinculadas serdo automaticamente cancelados, sendo certo
que esta regra ndo é aplicavel ao Direito de Preferéncia. A PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA
SUBSCRIGAO E INTEGRALIZAGAO DAS NOVAS COTAS PODE AFETAR NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS
COTAS NO MERCADO SECUNDARIO. PARA MAIS INFORMAGOES A RESPEITO DA PARTICIPAGAO DE
PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A SECAO 7 “FATORES DE RISCO” EM ESPECIAL O FATOR DE
RISCO7.26 “PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA” NA PAGINA 98 DESTE PROSPECTO.

4.5.8. Alocagdo e Liquidacdo da Oferta: As ordens recebidas por meio das Institui¢des Participantes da Oferta
serdo alocadas seguindo os critérios estabelecidos pela Coordenadora Lider, devendo assegurar que o
tratamento conferido aos Investidores da Oferta seja justo e equitativo em cumprimento ao disposto no artigo
33, §39, inciso |, da Instrugdo CVM n® 400.

Com base nas ordens recebidas pela B3 (referentes as ordens dos Investidores N&o Institucionais), incluindo
aquelas decorrentes do exercicio do Direito de Preferéncia, e nas ordens recebidas dos Investidores
Institucionais, a Coordenadora Lider, na Data de Realizacdo do Procedimento de Alocacdo de Ordens,
conforme o cronograma estimado da Oferta previsto neste Prospecto, verificara se: (i) o Valor Minimo da
Oferta foi atingido; (i) o Valor da Oferta foi atingido; e (iii) se havera emissdo de Cotas do Lote Adicional;
diante disto, a Coordenadora Lider definird se havera liquidagcdo da Oferta, bem como seu valor final. Até o
final do dia do Procedimento de Alocagdo de Ordens, a Coordenadora Lider e o Fundo divulgardo o
Comunicado de Resultado Final da Alocagao.

Considerando a possibilidade de Distribuicdo Parcial, em relacdo aos Cotistas que, ao exercer seu Direito de
Preferéncia, indicaram: (i) que em caso de Distribuicao Parcial, desejariam subscrever Cotas, a proporgao entre
a quantidade de Cotas efetivamente distribuidas e o Valor da Oferta; ou (i) que desejariam condicionar a
subscricdo de Cotas a colocacdo do Valor da Oferta, serdo devolvidos os valores ja depositados, integral ou
parcialmente, conforme o caso, acrescidos de juros remuneratorios correspondentes a variagdo do CDI,
calculados pro rata temporis, a partir da Data de Liquidacdo do Direito de Preferéncia, com deducdo, se for o
caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for superior a zero, no prazo de até 10 (dez) Dias
Uteis contados do Comunicado de Resultado Final da Alocacao.

Adicionalmente, no caso de captacdo abaixo do Valor da Oferta, o Investidor da Oferta que, ao realizar seu(s)
Pedido(s) de Subscricdo, condicionou a sua adesdo a Oferta, nos termos do artigo 31 da Instrugdo CVM n° 400,
a que haja distribuicdo da integralidade do Valor da Oferta, este Investidor ndo tera o seu Pedido de Subscricdo
acatado, e, consequentemente, 0 mesmo sera cancelado automaticamente. Caso determinado Investidor da
Oferta ja tenha realizado qualquer pagamento, estes valores depositados serdo devolvidos aos Investidores
acrescidos de juros remuneratdrios correspondentes a variagao do CDI, calculados pro rata temporis, a partir da
Data de Liquidagdo, com deducao, se for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for
superior a zero, no prazo de até 10 (dez) Dias Uteis contados do Comunicado de Resultado Final da Alocac&o.

Na hipotese de restituicdo de quaisquer valores aos Investidores, a devolu¢do dos valores serd operacionalizada
pela B3 efou pelo Escriturador, conforme o caso, sendo certo que o comprovante desta operacdo servira como
recibo de quitacdo relativo aos valores restituidos e os Boletins de Subscrigdo referentes aos valores restituidos
serdo cancelados.

Nos termos do artigo 55 da Instrugao CVM n° 400, no caso de distribuigao com excesso de demanda superior a
1/3 (um tergo) da quantidade de novas Cotas ofertadas, os Pedidos de Subscricdo enviados por Pessoas
Vinculadas serdo automaticamente cancelados. Esta regra ndo € aplicavel ao Direito de Preferéncia.

A integralizacdo de cada uma das novas Cotas sera realizada em moeda corrente nacional, quando da sua
liquidagdo, pelo Valor de Emissdo por Cota acrescido do Custo Unitario de Distribuicdo, de R$ 3,72 (trés reais e
setenta e dois centavos), ndo sendo permitida a aquisicdo de novas Cotas fracionadas, observado que
eventuais arredondamentos serdo realizados pela exclusdo da fragdo, mantendo-se o nuUmero inteiro
(arredondamento para baixo). Cada um dos investidores deverd efetuar o pagamento do valor correspondente
ao montante de novas Cotas que subscrever a Instituicdo Participante da Oferta a qual tenha apresentado
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seu(s) respectivo(s) Pedido(s) de Subscricdo, observados os procedimentos de colocagdo e os critérios de
rateio.

Apos a verificagdo da alocagdo de que se trata anteriormente, a Oferta contara com processo de liquidacdo via
B3, conforme abaixo descrito.

A liquidagdo fisica e financeira dos Pedidos de Subscri¢do se dara na Data de Liquidacdo da Oferta, observados
os procedimentos operacionais da B3. As Instituicbes Participantes da Oferta fardo sua liquidagao
exclusivamente na forma do Contrato de Distribuicdo e no termo de adesdo ao Contrato de Distribuicao,
conforme o caso.

Caso, por qualquer motivo, ndo ocorra a liquidagdo das Cotas na Data de Liquidagdo da Oferta, o Investidor
ficara impossibilitado de concluir suas ordens de investimento relativamente aquelas Cotas e os Boletins de
Subscrigdo firmados serdo resolvidos.

4.5.9. Negociag@o e Custddia das Cotas no Mercado (B3): As Cotas serdo registradas para (i) distribuicdo no
mercado primario por meio do DDA, e (i) negociacdo e liquidagdo no mercado secundario por meio do
mercado de bolsa, ambos administrados e operacionalizados pela B3, sendo a custddia das novas Cotas
realizada pela B3.

Durante a colocagdo das novas Cotas, o Investidor da Oferta que subscrever a nova Cota recebera, na Data de
Liquidacdo, recibo de Cota que ndo sera negociavel.

Tal recibo é correspondente a quantidade de Cotas por ele adquirida, e se converterd em tal Cota na data
indicada no cronograma descrito na pagina 76 deste Prospecto, depois de, cumulativamente, ser: (i) divulgado
o Anuncio de Encerramento; (ii) divulgado o anuncio da remuneracdo a que cada um dos recibos de Cota tem
direito; e (iii) obtida a autorizagao da B3, quando as novas Cotas passarao a ser livremente negociadas na B3.

Durante o periodo em que os recibos de Cotas de Emissdo ainda ndo estejam convertidos em Cotas, o seu
detentor fard jus ao recebimento de juros remuneratdrios incidentes sobre os valores integralizados,
equivalentes a variacdo do CDI, a partir da Data de Liquidagdo, com deducgdo, se for o caso, dos valores
relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for superior a zero, calculados desde a data de sua integralizagdo
até a divulgagdo do anuncio da remuneragdo.

O Escriturador sera responsavel pela custodia das novas Cotas que ndo estiverem depositadas na B3.
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4.6. Histdrico de Negociagdo das Cotas do Fundo

Perfodo Minimo Meédio Maximo Volume Total Negociado
2014 85,20 96,70 108,00 21.089.259,22
1° Trimestre 85,71 92,87 104,89 6.876.742,00
20 Trimestre 98,00 103,38 108,00 4.746.605,51
3° Trimestre 92,40 99,84 107,50 5.771.068,62
4° Trimestre 85,20 90,25 95,00 3.694.843,09
2015 88,00 96,87 107,50 15.551.522,21
1° Trimestre 88,00 92,58 99,00 4.759.959,37
2° Trimestre 94,80 99,82 107,50 4.282.376,72
3° Trimestre 92,50 99,05 105,30 4.526.352,37
4° Trimestre 92,50 95,30 99,50 1.982.833,75
2016 90,00 95,99 100,50 16.204.364,58
1° Trimestre 90,00 93,26 98,80 2.736.801,18
20 Trimestre 94,01 96,78 99,20 3.668.821,65
3° Trimestre 94,00 95,94 97,00 4.773.568,51
4° Trimestre 96,00 98,01 100,50 5.025.173,24
2017 96,90 103,93 110,00 21.255.097,81
1° Trimestre 100,00 102,72 110,00 4.980.946,10
20 Trimestre 100,50 104,37 107,00 6.603.749,46
3° Trimestre 103,50 106,13 110,00 4.947.011,42
4° Trimestre 96,90 102,37 106,50 £4.723.390,83
2018 101,00 107,55 115,10 120.753.019,91
1° Trimestre 101,00 104,23 109,00 19.589.540,99
20 Trimestre 105,70 107,97 111,75 11.764.216,29
3° Trimestre 105,16 107,30 113,00 39.701.418,49
4° Trimestre 106,40 110,73 115,10 49.697.844,14
Jan-19 114,31 116,82 119,49 24.565.051,19
Fev-19 109,00 115,19 119,84 26.149.037,36
Mar-19 109,41 114,20 118,00 22.235.608,28

Abr-19 117,99 123,58 125,60 27.367.217,24




Mai-19 112,99 114,97 118,00 94.197.003,46

Jun-19 116,00 118,10 120,00 £42.237.804,89
Jul-ig 115,95 118,27 119,71 44,.167.122,38
Ago-19 115,78 117,24 120,00 54.099.525,84
Set-19 117,21 119,30 121,48 78.409.983,23
Out-19 115,24 118,57 125,00 131.294.384,61

*Ajuste de Padronizag¢do da cota do periodo anterior ao Split (09/10/2017)

4.7. Cronograma Estimado das Etapas da Oferta

A seguir apresenta-se um cronograma estimado das etapas da Oferta:

Ordem dos Eventos Data Prevista ®®®
Eventos
1 Protocolo do pedido de Registro da Oferta na CVM e na B3 08/11/2019
5 Disponibilizacdo do Prospecto Preliminar 08/11/201
Divulgacdo de Aviso ao Mercado 9
3 Obtencao do Registro da Oferta na CVM 26/11/2019
Divulgacdo de Fato Relevante sobre a Data Base
4 Disponibilizagdo do Prospecto Definitivo 26/11/2019
Divulgacdo de Anuncio de Inicio
Inicio do Periodo de Negociacdo do Direito de Preferéncia 04/12)201
5 Inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia 4 9
Encerramento do Periodo de Negociacdo do Direito de
6 " 10/12/2019
Preferéncia
Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia
7 16/12/2019
na B3
Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia
9 i 17/12/2019
no Escriturador
Data de Liquidacdo do Direito de Preferéncia
10 Divulgagdo do Comunicado de Encerramento do Periodo de 18/12/2019
Exercicio do Direito de Preferéncia
11 Inicio do Periodo de Subscrigdo de Cotas Remanescentes 19/12/2019
12 Encerramento do Periodo de Subscricdo de Cotas Remanescentes 17/01/2020
) Data de Realizagao do Procedimento de Alocagao 21/01/2020
3 Divulgag¢do do Comunicado de Resultado Final de Alocagdo
Data de Liquidacdo da Oferta
Em caso de Distribuicdo Parcial, comunicacdo sobre devolugao de
14 . . ,. ~ 23/01/2020
eventuais recursos dos Cotistas que condicionaram sua adesdo ao
Valor da Oferta
) Data prevista para divulgagdo do Anuncio de Encerramento da 24/01/2020
> Oferta ¥ 4
Data prevista para Conversao dos Recibos de Subscricao em Cotas
16 (s) 03/02/2020

(1) As datas previstas para os eventos futuros sdo meramente indicativas e estdo sujeitas a alterages, suspensoes,
prorrogagdes, antecipagbes e atrasos, sem aviso prévio, a critério da Coordenadora Lider, mediante solicitagdo da
CVM e/ou de acordo com os requlamentos da B3. Qualquer modificagdo no cronograma da distribuicdo deverd ser
comunicada a CVM e a B3 e poderd ser analisada como Modificagéo da Oferta, sequindo o disposto nos artigos 25 e
27 da Instrucdo CVM n° 400.

(2) A principal variavel do cronograma tentativo é o processo com a CVM.
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(3) Caso ocorram alteragbes das circunstancias, revogagdo, modificagdo, suspensdo ou cancelamento da Oferta, tal
cronograma poderd ser alterado. Para informagbes sobre manifesta¢do de aceitagdo a Oferta, manifestagdo de
revogagdo da aceitacdo a Oferta, modificacGo da Oferta, suspensdo da Oferta e cancelamento ou revogacdo da
Oferta, e sobre 0s prazos, termos, condicbes e forma para devolu¢do e reembolso dos valores dados em contrapartida
as novas Cotas, veja os itens 4.12 "Alteracdo das Circunstancias, Revogacdo ou Modificacdo da Oferta” e 4.13
"Suspensdo ou Cancelamento da Oferta), nas pdginas 79 e 8o deste Prospecto.

(4) O prazo mdximo de distribuicdo de valores mobilidrios em ofertas publicas estabelecido na Instrucdo CVM n° 400 é
de até 180 (cento e oitenta) dias contados a partir da divulgagéo do Anuncio de Inicio. Néo obstante, conforme
descrito neste Prospecto, a Administradora, a seu exclusivo critério, poderd encerrar a Oferta imediatamente apds a
liquidagdo dos pedidos efetuados pelos Cotistas ao término de cada um dos Periodos de Subscricdo, inclusive antes de
subscritas a totalidade das Cotas objeto da Oferta, desde que atingido o Valor Minimo, mediante divulgacéo do
Anuncio de Encerramento, de modo que se espera que a Oferta se encerre na data acima indicada.

(5) Os recibos de Cotas se converterdo Cotas, depois de, cumulativamente, ser: (i) divulgado o Anuncio de
Encerramento; (ii) divulgado o anuncio da remuneragdo a que cada um dos recibos de Cota tem direito; e (iii) obtida a
autorizagdo da B3, quando as novas Cotas passardo a ser liviemente negociadas na B3. Dessa forma, a data indicada
é meramente uma estimativa, sendo que a efetiva conversao dos recibos em Cotas dependerd dos cumprimento dos
requisitos acima descritos.

4.8. Direitos, Vantagens e Restricoes das Cotas

Cada cota corresponde a um voto nas Assembleias Gerais de Cotistas do Fundo.

As cotas do Fundo correspondem a fragdes ideais do patrimonio do Fundo, ndo sdo resgataveis e tém a forma
escritural e nominativa.

Somente as cotas subscritas e integralizadas fardo jus aos dividendos relativos ao més em que forem emitidas,
nos termos do artigo 23, Pardgrafo 4° do Regulamento, ndo havendo distribui¢do proporcional de rendimentos
dependendo da data de subscricdo e integralizagdo. Durante o periodo em que os recibos de Cotas de Emissdo
ainda ndo estejam convertidos em Cotas, o seu detentor fard jus ao recebimento de juros remuneratorios
incidentes sobre os valores integralizados, equivalentes a variacdo do CDI, a partir da Data de Liquidagdo, com
deducdo, se for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for superior a zero, calculados
desde a data de sua integralizacdo até a divulgagdo do anuncio da remuneracdo.

Os rendimentos auferidos no semestre poderdo ser distribuidos aos Cotistas, mensalmente, sempre no 10°
(décimo) Dia Util do més subsequente ao do recebimento dos recursos pelo Fundo, a titulo de antecipacao dos
rendimentos do semestre a serem distribuidos.

Fardo jus aos resultados distribuidos pelo Fundo, em cada més, somente os Cotistas que estiverem
adimplentes com suas obrigagBes de integralizacdo de cotas até o Ultimo dia do més imediatamente anterior
ao da distribui¢do de resultados.

O Fundo podera realizar novas emissbes de cotas, mediante (i) prévia aprovacdo da Assembleia Geral de
Cotistas; e (ii) por deliberacdo da Administradora, observado saldo do valor do capital autorizado, conforme
constante do Regulamento, e depois de obtida autorizacdo da CVM, se aplicavel, inclusive com o fim de
adquirir novos ativos, de acordo com a sua politica de investimentos e observado que:

o o valor de cada nova Cota deverd ser fixado, tendo em vista (i) o valor patrimonial das Cotas,
representado pelo quociente entre o valor do patriménio liquido contabil do Fundo e o nimero de Cotas

emitidas, (ii) as perspectivas de rentabilidade do Fundo, ou (iii) ao valor de mercado das Cotas ja
emitidas;

. aos Cotistas em dia com suas obrigagbes para com o Fundo fica assequrado o direito de preferéncia na
subscricdo de novas Cotas, na proporgao do numero de Cotas que possuirem, por prazo nao inferior a
10 (dez) dias;

. na nova emissdo, os Cotistas poderdo ceder seu direito de preferéncia entre os cotistas ou a terceiros; e
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J as Cotas objeto da nova emissdo assegurardo a seus titulares direitos idénticos aos das Cotas existentes.

O valor patrimonial das cotas do Fundo sera apurado pelo quociente entre o valor do patrimonio liquido
contabil atualizado do Fundo e o nimero de cotas emitidas, devendo ainda ser observadas as normas
contabeis estabelecidas pela CVM.

O titular de cotas do Fundo: (i) ndo podera exercer qualquer direito real sobre os empreendimentos imobilidrios
integrantes do patrimonio do Fundo; e (ii) ndo responde pessoalmente por qualquer obrigagdo legal ou
contratual, relativa aos imodveis e empreendimentos integrantes do Fundo ou da Administradora, salvo quanto
a obrigacdo de pagamento das cotas que subscrever.

4.9. Divulgagdo de Informagdes da Oferta

A Administradora divulgara, ampla e imediatamente, qualquer ato ou fato relevante relativo ao Fundo e a 72
Emissdo, de modo a garantir aos Cotistas e demais investidores acesso as informagdes que possam, direta ou
indiretamente, influir em suas decisdes de subscrever, integralizar, adquirir ou alienar cotas do Fundo, sendo-
Ihe vedado valer-se da informacgdo para obter, para si ou para outrem, vantagem mediante compra ou venda
das cotas do Fundo.

Todos os anuncios, atos efou fatos relevantes relativos a Oferta serdo divulgados, com destaque, na pagina da
rede mundial de computadores da Administradora, bem como na pagina da CVM e da B3 na rede mundial de
computadores e no Fundos.NET, de modo a garantir aos investidores amplo acesso as informacdes que
possam, direta ou indiretamente, influir em suas decises de adquirir as Cotas, conforme abaixo:

. Coordenadora Lider: www.cshg.com.br - na pagina principal, clicar em “Asset Management”, depois em
“Fundos de Investimento Imobiliario” e em "CSHG Recebiveis Imobilidrios FII” ou por meio do seguinte

caminho de acesso: https://www.cshg.com.br/site/publico/imob/imobs.seam, e entdo localizar o

documento requerido.

. Coordenadora Contratada: www.cshg.com.br - na pagina principal, clicar em “Asset Management”,
depois em "Fundos de Investimento Imobilidrio” e em "CSHG Recebiveis Imobiliarios FII” ou por meio do

seguinte caminho de acesso: https://www.cshg.com.br/site/publico/imob/imobs.seam, e entdo localizar

o documento requerido.

. Na CVM: http://www.cvm.gov.br — na pagina principal, clicar em “Central de Sistemas”, clicar em
"Ofertas Publicas”, clicar em “"Ofertas de Distribuigdo”, em sequida em “Ofertas Registradas ou
Dispensadas”, selecionar “2019 - Entrar”, acessar “Volume em Rs” em “"Quotas de Fundo Imobiliario”,
clicar em “CSHG RECEBIVEIS IMOBILIARIOS — FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — FII*, g,
entdo, localizar o documento requerido.

. Na B3: www.b3.com.br — na pagina principal, clicar em “Home", depois clicar em "Produtos e Servigos”,
depois clicar "Solucdo para Emissores”, depois clicar em “Ofertas Publicas”, depois clicar em "Oferta em
Andamento”, depois clicar em “Fundos”, e depois selecionar "CSHG RECEBIVEIS IMOBILIARIOS —
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — FII” e, entdo, localizar o documento requerido.

. No Fundos.NET: (a) http://www.cvm.gov.br — na pagina principal, clicar em “Informagdes Sobre
Regulados”, clicar em “Fundos de Investimento”, clicar em “Consulta a Informacdes de Fundos”, em
seguida em “Fundos de Investimento Registrados”, buscar por "CSHG RECEBIVEIS IMOBILIARIOS —
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — FII”, acessar "CSHG RECEBIVEIS IMOBILIARIOS — FUNDO
DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — FII”, clicar em “Fundos.NET”, e, entdo, localizar o documento
requerido, ou (b) diretamente por meio do sequinte caminho de  acesso:
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/abrirGerenciadorDocumentosCVM?cnpjFundo=11160521
000122, €, na pagina principal, localizar o documento requerido.
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Sem prejuizo, a Administradora podera, a seu exclusivo critério, publicar anincios, atos ef/ou fatos relevantes
relativos a Oferta, incluindo o Aviso ao Mercado, Anuncio de Inicio e o AnUncio de Encerramento em jornal de
grande circulagao.

4.10. Declaragdo de Inadequagédo

O investimento nas Cotas do Fundo representa um investimento sujeito a diversos riscos, uma vez que é um
investimento em renda varidvel, estando os Investidores sujeitos a perdas patrimoniais e a riscos, incluindo,
dentre outros, aqueles relacionados a liquidez das Cotas, a volatilidade do mercado de capitais e a oscilagdo
das cotacdes das Cotas em mercado de bolsa. Assim, os Investidores poderao perder uma parcela ou a
totalidade de seu investimento. Além disso, os Cotistas podem ser chamados a aportar recursos adicionais caso
o Fundo venha a ter Patrimonio Liquido negativo.

Adicionalmente, o investimento em cotas de fundos de investimento imobiliario ndo é adequado a investidores
que necessitem de liquidez imediata, tendo em vista que as cotas de fundos de investimento imobiliario
encontram pouca liquidez no mercado brasileiro, a despeito da possibilidade de terem suas cotas negociadas
em bolsa. Além disso, os fundos de investimento imobiliario tém a forma de condominio fechado, ou seja, ndo
admitem a possibilidade de resgate de suas Cotas, sendo que os seus Cotistas podem ter dificuldades em
realizar a venda de suas Cotas no mercado secundario. Adicionalmente, é vedada a subscricdo de Cotas por
clubes de investimento, nos termos dos artigos 26 e 27 da Instrugdo CVM n° 494. Recomenda-se, portanto, que
os Investidores leiam cuidadosamente a Secdo 7 “Fatores de Risco”, nas paginas 9o a 101 deste Prospecto, antes
da tomada de decisdo de investimento, para a melhor verificagdo de certos riscos que podem afetar de maneira
adversa o investimento nas Cotas. A OFERTA NAO E DESTINADA A INVESTIDORES QUE BUSQUEM RETORNO
DE CURTO PRAZO E/OU NECESSITEM DE LIQUIDEZ EM SEUS TITULOS OU VALORES MOBILIARIOS. O
INVESTIMENTO NESTE FUNDO E INADEQUADO PARA INVESTIDORES PROIBIDOS POR LEI EM ADQUIRIR
COTAS DE FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO.

4.11. Admiss@o a Negociagdo das Cotas do Fundo em Bolsa de Valores

As cotas do Fundo sdo negociadas no mercado secundario exclusivamente junto a B3 desde 19 de abril de 2010
sob o cédigo "HGCR11".

4.12. Alteragdo das Circunstancias, Revogagdo ou Modificagdo da Oferta

A Coordenadora Lider poderd requerer a CVM que autorize a modificar ou revogar a Oferta, caso ocorram
alteraces substanciais e imprevisiveis nas circunstancias de fato existentes quando da apresentacdo do pedido
de registro de distribuigdo, ou que o fundamente, acarretando aumento relevante dos riscos assumidos pelo
Fundo e inerentes a propria Oferta.

Adicionalmente, a Coordenadora Lider podera modificar a qualquer tempo a Oferta a fim de melhorar seus
termos e condicBes para os Investidores ou a fim de renunciar a condicdo da Oferta estabelecida pelo Fundo,
conforme disposto no artigo 25, § 3°, da Instrucdo CVM n° 400. Caso o requerimento de modificacdo das
condicoes da Oferta seja aceito pela CVM, o prazo para distribuicdo da Oferta poderd ser adiado em até 9o
(noventa) dias contados da aprovacao do pedido de registro.

Se a Oferta for revogada, os atos de aceitagdo anteriores ou posteriores a revogagao serdo considerados
ineficazes, conforme detalhado abaixo. A modificacdo ou revogacdo da Oferta devera ser imediatamente
comunicada aos Investidores pelas Instituicdes Participantes da Oferta, e divulgada por meio de anuncio de
retificagdo a ser disponibilizado nas paginas da rede mundial de computadores das Instituicoes Participantes da
Oferta, da Administradora, da CVM, da B3 e do Fundos.NET, administrado pela B3, no mesmo veiculo utilizado
para a divulgacao do Aviso ao Mercado e do Anuncio de Inicio, de acordo com o artigo 27 da Instrucdo CVM n©
400.

Os Investidores que ja tiverem aderido a Oferta deverdo confirmar, expressamente, até as 16 horas do 5°

(quinto) Dia Util subsequente a data de recebimento de comunicacdo que lhes for encaminhada diretamente
pela Instituicdo Participante com a qual realizou o seu Pedido de Subscricdo e que informard sobre a
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modificacdo da Oferta, objeto de divulgacdo de anUncio de retificagdo, seu interesse em cancelar suas ordens
de investimento. Em caso de siléncio, serd presumido que os Investidores pretendem manter a declaracdo de
aceitacdo. As Instituicoes Participantes da Oferta deverdo acautelar-se e certificar-se, no momento do
recebimento das aceitacBes da Oferta, de que o Investidor esta ciente de que a Oferta foi alterada e que tem
conhecimento das novas condi¢des, conforme o caso.

Os Investidores que manifestarem interesse em cancelar suas ordens de investimento terdo devolvidos os
eventuais valores ja depositados, acrescidos de juros remuneratdrios correspondentes a variagao do CDI,
calculados pro rata temporis, caso aplicavel, com dedugao, se for o caso, dos valores relativos aos tributos
incidentes, se a aliquota for superior a zero, no prazo de até 10 (dez) Dias Uteis contados da data de divulgacao
do comunicado sobre a modificagdo da Oferta.

Na hipotese de restituicdo de quaisquer valores aos Investidores, a devolucdo dos valores serd operacionalizada
pela B3 efou pelo Escriturador, conforme o caso, sendo certo que o comprovante desta operagdo servird como
recibo de quitacdo relativo aos valores restituidos e os Boletins de Subscrigdo referentes aos valores restituidos
serdo cancelados.

4.13. Suspensdo e Cancelamento da Oferta

Nos termos do artigo 19 da Instrugdo CVM n° 400, a CVM (i) poderd suspender ou cancelar, a qualquer tempo,
uma oferta que: (a) esteja se processando em condigdes diversas das constantes da Instrugdo CVM n° 400 ou
do registro; ou (b) tenha sido havida por ilegal, contraria a regulamentacdo da CVM ou fraudulenta, ainda que
depois de obtido o respectivo registro; e (ii) deverd suspender qualquer oferta quando verificar ilegalidade ou
violacdo de regulamento sanaveis. O prazo de suspensdo de uma oferta ndo podera ser superior a 30 (trinta)
dias, durante o qual a irregularidade apontada deverd ser sanada. Findo tal prazo sem que tenham sido
sanados os vicios que determinaram a suspensdo, a CVM deverd ordenar a retirada da referida oferta e
cancelar o respectivo registro.

Cada Instituigdo Participante da Oferta deverd comunicar diretamente os Investidores que ja tiverem aderido a
Oferta sobre a suspensdo ou o cancelamento da Oferta. Caso a Oferta seja suspensa, nos termos dos artigos 19
e 20 da Instrugdo CVM n° 400, o Investidor poderd revogar sua aceitacdo a Oferta, devendo, para tanto,
informar sua decisdo a respectiva Instituicdo Participante da Oferta até as 16 horas do 5° (quinto) Dia Util
subsequente a data em que foi comunicada a suspensao da Oferta, presumindo-se, na falta da manifestacdo, o
interesse do Investidor em manter a declaragdo de aceitagdo. Se o Investidor revogar sua aceitagdo, os valores
até entdo integralizados serdo devolvidos acrescidos de juros remuneratdrios correspondentes a variagao do
CDI, calculados pro rata temporis, a partir da Data de Liquidacdo, com deducdo, se for o caso, dos valores
relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for superior a zero, no prazo de até 10 (dez) Dias Uteis contados
da data da respectiva revogagao.

Caso (i) a Oferta seja cancelada, nos termos dos artigos 19 e 20 da Instrugdo CVM n° 400, (ii) a Oferta seja
revogada, nos termos dos artigos 25 a 27 da Instrugdo CVM n° 400, ou (iii) o Contrato de Distribui¢do seja
resilido, todos os atos de aceitagdo serdo cancelados, e a Instituicdo Participante da Oferta com a qual o
Investidor celebrou o seu Pedido de Subscricdo comunicara ao investidor o cancelamento da Oferta. Nesses
casos, os valores até entdo integralizados pelos Investidores serdo devolvidos acrescidos de juros
remuneratdrios correspondentes a variacdo do CDI, calculados pro rata temporis, a partir da Data de
Liquidagao, com deducdo, se for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for superior a
zero, no prazo de até 10 (dez) Dias Uteis contados da data da comunicacdo do cancelamento, da revogacao da
Oferta ou da resilicdo do Contrato de Distribuigdo.

Em qualquer hipdtese, a revogacdo da Oferta torna ineficaz a Oferta e os atos de aceita¢do anteriores ou
posteriores, devendo ser restituidos integralmente aos investidores aceitantes os valores depositados
acrescidos de juros remuneratorios correspondentes a variagao do CDI, calculados pro rata temporis, a partir da
Data de Liquidagao, com dedugao, se for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for
superior a zero, no prazo de até 10 (dez) Dias Uteis contados da comunicacdo do cancelamento da Oferta,
conforme disposto no artigo 26 da Instru¢do CVM ne 400.
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Na hipotese de restituicdo de quaisquer valores aos Investidores, a devolucao dos valores sera operacionalizada
pela B3 e/ou pelo Escriturador, conforme o caso, sendo certo que o comprovante desta operagao servird como
recibo de quitacdo relativo aos valores restituidos e os Boletins de Subscricdo referentes aos valores restituidos
serdo cancelados.
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5. DISTRIBUICAO DE COTAS E DESTINACAO DOS RECURSOS
5.1. Condi¢des do Contrato de DistribuicGo

5.1.1. Coordenadora Lider:

CREDIT SUISSE HEDGING-GRIFFO CORRETORA DE VALORES S.A.

Rua Leopoldo Couto de Magalhdes Jr., n®700, 11° andar (parte), 13° e 14° andares (parte)
[taim Bibi — Sdo Paulo — SP

CEP 04542-000

A Coordenadora Lider tera o prazo maximo de até 6 (seis) meses contados a partir da divulga¢do do Anuncio
de Inicio, nos termos da Instrugdo CVM n° 400, ou até a data da divulgagdo do Anuncio de Encerramento, o que
ocorrer primeiro, ndo sendo responsavel pela quantidade de cotas eventualmente ndo subscrita.

O Contrato de Distribuigdo estara disponivel para consulta e reprodugao na sede da Coordenadora Lider, cujo
endereco se encontra descrito no item 5.1.1 acima.

5.1.2. Coordenadora Contratada:

CREDIT SUISSE (BRASIL) S.A. CORRETORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS

Rua Leopoldo Couto de Magalhdes Jr., n° 700, 10° andar (parte) e 12° a 14° andares (partes)
[taim Bibi — Sao Paulo — SP

CEP 04542-000

5.1.3. Participantes Especiais:

A Coordenadora Lider podera contratar, diretamente, outras instituicdes para participar da distribuicdo das
Cotas da 72 Emissdo, quais sejam as Participantes Especiais, por meio da assinatura de termo de adesdo ao
Contrato de Distribui¢ao.

N&o serdo atribuidos lotes especificos ou pré-determinados de Cotas as Instituicdes Participantes no ambito da
Oferta, cabendo a todas as Instituigdes Participantes da Oferta, em conjunto, a distribui¢do da totalidade das
Cotas, observado o disposto no Contrato de Distribuigdo e na Documentagdo da Oferta.

5.1.4. Comissdo de Colocagdo das Cotas:

Pelos servigos de distribuigdo das Cotas, as Institui¢des Participantes da Oferta far&o jus ao recebimento, nos
termos do Contrato de Distribuicdo, de uma comissdo bruta de distribuicdo das Cotas, incluida no Custo
Unitario de Distribuigdo e, portanto, a ser paga pelos Investidores, correspondente ao percentual de 2,15%
(dois inteiros e quinze centésimos por cento) sobre o Valor de Emissdo por Cota, aplicado sobre as Cotas
efetivamente distribuidas por cada Instituicdo Participante, assim entendidas como as Cotas subscritas e
integralizadas pelos Investidores, desconsideradas as Cotas canceladas, por exemplo, em virtude de falha na
liquidacdo, sendo que, deste percentual:

(i) no caso de cotistas que subscrevam Cotas no ambito do Direito de Preferéncia:

(a) caso o exercicio do Direito de Preferéncia seja exercido junto a Instituicdo Participante da
Oferta, a parcela de 1,50% (um inteiro e cinquenta centésimos por cento) sera devida a
referida Instituigdo Participante da Oferta e o restante sera devido a Coordenadora Lider;
e

(b) caso o exercicio do Direito de Preferéncia seja exercido junto a institui¢ao custodiante que
ndo tenha aderido ao Contrato de Distribuigdo e a Oferta, o montante de 2,15% (dois
inteiros e quinze centésimos por cento) referido acima sera devido integralmente a
Coordenadora Lider;
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(ii) no caso de Investidores que subscrevam Cotas no ambito do Periodo de Subscricdo de Cotas
Remanescentes, o montante de 2,15% (dois inteiros e quinze centésimos por cento) referido
acima serd devido integralmente a Instituicdo Participante da Oferta responsavel pela
distribuicdo efetiva das referidas Cotas relativamente aos recursos por esta captados.

5.1.5. Comissdo de Estruturacao e Coordenagdo das Cotas:

A Coordenadora Lider fara jus, além da Comissao de Colocagdo das Cotas, ao recebimento de uma comissao
de estruturagdo e coordenagdo da Oferta, incluida no Custo Unitario de Distribuicdo e, portanto, a ser paga
pelos investidores, correspondente ao percentual de 1,20% (um inteiro e dez centésimos por cento) sobre o
Valor de Emissdo por Cota, sendo que, deste percentual:

(@) a parcela de 0,85% (oitenta e cinco centésimos por cento) serd devida exclusivamente a
Coordenadora Lider; e

(b) a parcela de 0,25% (vinte e cinco centésimos por cento), como comissionamento de
performance discriciondrio, serd definida e distribuida a exclusivo critério da
Coordenadora Lider, levando-se em consideracdo a performance na coordenagdo,
estruturacdo da Oferta, assim como nos esforcos de distribuicdo da Oferta de cada um
dos Participantes Especiais.

5.1.6. Condicbes Precedentes do Contrato de Distribuicdo:

O cumprimento, pela Coordenadoras, de suas obrigagdes previstas no Contrato de Distribuigdo, €
condicionado a integral satisfagdo, até a obtencdo do registro da Oferta na CVM, das seguintes condigbes
precedentes:

(i) obtengdo, pelas Partes, de todas e quaisquer aprovagoes, averbagdes, protocolizagoes, registros
efou demais formalidades necessarias a realizacdo, efetivacdo, formalizacdo, precificagdo,
liquidagdo, conclusdo e validade da Oferta e dos Documentos da Oferta (conforme definido
abaixo) junto a (a) érgdos governamentais e ndo governamentais, entidades de classe, oficiais de
registro, juntas comerciais, e/ou agéncias reqguladoras de seu setor de atuagdo, e (b) quaisquer
terceiros, inclusive credores e instituicdes financeiras;

(ii) obtengdo, pelas Partes, junto a seus respectivos 6rgdos dirigentes competentes, conforme
aplicavel, de todas e quaisquer aprovagbes efou demais formalidades necessarias para a
realizacdo, efetivacdo, formalizacdo, liquidagdo, conclusdo e validade da Oferts;

(iii) negociacao, preparagao, aprovacao, formalizagdo e assinatura, pela Administradora, em nome
do Fundo, de toda a documentacdo necessaria a realizagdo da Oferta ("Documentos da Oferta”),
que conterdo, entre outros, os termos e condicdes da Oferta, em forma e substancia satisfatorias
a Administradora e as Coordenadoras;

(iv) obtengdo, pelas Partes, do registro de aprovagdo para a realizacdo da Oferta na CVM nos termos
da legislacdo aplicavel, bem como obtencdo de registro das Cotas para negociagdo
exclusivamente no mercado de bolsa administrado pela B3;

(v) ndo ocorréncia de um evento de resilicdo voluntaria ou involuntaria, conforme indicadas na
Clausula Nona do Contrato de Distribuicao;

(vi) todos os Documentos da Oferta sejam validos e estejam em vigor na data de divulgacdo do
Anuncio de Inicio;

(vii) recolhimento de quaisquer taxas ou tributos incidentes, incluindo a taxa relativa ao registro para a

realizagdo da Oferta na CVM nos termos da legislagdo aplicavel, bem como a taxa de registro das
Cotas para negociagdo na B3, nos termos da requlamentagdo aplicavel;
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(viii)

(ix)

(xi)

(xii)

cumprimento de todas as disposi¢cGes da regulamentacao aplicavel a Oferta, incluindo mas ndo
se limitando as normas referentes (i) a vedagdo a negociagdo prevista no artigo 48 da Instrucdo
CVM nO 400; e (ii) ao dever de sigilo previstas na Instrugdo CVM n© 358, de 3 de janeiro de 2002,
conforme alterada, e na Instrucdo CVM n® 400;

todas as informacoes fornecidas pelo Fundo efou pela Administradora as Coordenadoras e seus
respectivos assessores legais sejam corretas, completas, verdadeiras e suficientes para atender a
legislagdo e a requlamentacdo aplicaveis a Oferta;

nao ocorréncia de alteragdo significativa nas condi¢des do mercado financeiro e de capitais, tanto
no Brasil quanto no exterior, assim como qualquer alteracdo de ordem politica que alterem as
condi¢des de mercado e as condicBes operacionais e/ou financeiras e que possam comprometer
a Oferta;

cumprimento de todas as obrigagoes assumidas no Contrato de Distribui¢do e a serem assumidas
nos demais Documentos da Oferta; e

previamente a Data de Liguidagdo, as Coordenadoras deverdo ter recebido uma opinido legal
com relagdo a Oferta, no que concerne aos aspectos da legislagdo brasileira aplicaveis, conforme
o caso, em forma e conteUdo aceitaveis pelas Coordenadoras.

5.2. Demonstrativo dos Custos da Distribuicdo

Abaixo seqgue descri¢do dos custos relativos a Oferta:

o @)@ @) % em Relagdo ao Custo Unitario
Comisses e Despesas ' Custo (R$) Valor da Ofegrta GO | nor Cota (Rs) ®
Taxa de Registro na CVM 317.314,36 0,0979% 0,10
Assessoria Legal 180.000,00 0,0556% 0,06
Publicacoes, 40.000,00 0,0123% 0,01
apresentacoes a potenciais
investidores,  viagens e
impressao de documentos
Taxa de Distribuicdo B3 125.102,64 0,0386% 0,04
Taxa de Analise de Ofertas 11.702,66 0,0036% 0,00
Publicas B3
Tarifa de Eventos 35.692,90 0,0110% 0,01
Corporativos B3
Custo de registro em 20.000,00 0,0062% 0,01
cartorio
Outras Despesas 80.000,00 0,0247% 0,03
Comissao de Colocagao da 6.965.998,94 2,1500% 2,29
Oferta ©
Comissao de Estruturacdo 3.563.999,46 1,1000% 1,17
de Cotas ©
Total 11.339.810,96 3,50% 3,72

(1) Valores estimados.
(2) Considerando cendrio de captagdo do Valor da Oferta e desprezando a op¢do de Lote Adicional.

(3) Todas as despesas e custos da presente Oferta serdo pagos pela Coordenadora Lider e reembolsados pelos

Investidores no ambito da Oferta, de forma que nenhuma despesa da Oferta (ou remuneragdo das Instituicoes
Participantes da Oferta) serd arcada pelo Fundo. Caso haja eventual saldo do Custo Unitdrio de Distribui¢do apds o
encerramento da Oferta, este serd revertido em favor do Fundo e, na eventualidade de o Custo Unitdrio de
Distribuicdo vier a ndo ser suficiente para arcar com os custos da Oferta, o excedente serd arcado pela
Administradora.

(4) A contratacdo da Coordenadora Lider e das demais Instituicbes Participantes da Oferta atende os requisitos da
Instrugdo CVM n° 472 e do Oficio-Circular/CVM/SIN/N® 05/2014, uma vez que os custos relacionados a Ofertaq,
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inclusive a remunera¢do da Coordenadora Lider e das demais Instituices Participantes da Oferta, serdo
integralmente arcados pelos Investidores que subscreverem as Cotas da 79 Emissdo.

(5) Valores e percentuais com arredondamento de casas decimais.

(6) Correspondem & totalidade dos valores a serem pagos ao Coordenador Lider no ambito da Oferta, sendo certo
que ndo haverd quaisquer majoracées nos valores em decorréncia de aliquotas de tributos devidos (i.e., sem gross
up), de forma que cada parte serd responsavel pelo recolhimento de seus respectivos tributos.

5.3. Contrato de Garantia de Liquidez

N&o ha e nem sera constituido fundo para garantia de liquidez das Cotas do Fundo no mercado secundario.

5.4. Destinagdo dos Recursos

Os recursos a serem obtidos com a 72 Emissao serdo, quando efetivamente revertidos para o Fundo, utilizados
pela Administradora na medida em que esta identifique e negocie CRI e outros ativos para integrar o
patrimonio do Fundo que obedecam a Politica de Investimentos e estejam alinhados com as estratégias
definidas pela Administradora como mais vantajosas para o Fundo.

Estdo listadas no Estudo de Viabilidade constante do Anexo IV a este Prospecto determinadas possibilidades de
ativos analisados e que poderdo ser adquiridos utilizando-se os recursos da 72 Emissdao ou com recursos
existentes no caixa do Fundo. Entretanto, pode ser que ativos listados no Estudo de Viabilidade ndo venham a
ser adquiridos pelo Fundo, por diversos motivos, sendo certo que ndo ha, na presente data, qualquer proposta
vinculante para aquisicao de referidos ativos.

N&o obstante o exposto no Estudo de Viabilidade, o Fundo ndo possui um ativo especifico para a destinagdo
dos recursos da Oferta e ndo ha garantia de que a Administradora consequira destinar os recursos oriundos da
Emissdo da forma prevista no Estudo de Viabilidade, especialmente por depender da disponibilidade de tais
ativos no mercado.

Nesse sentido, os Investidores devem considerar que: (i) os potenciais ativos ainda ndo podem ser considerados

como ativos pre-determinados para aquisigdo com os recursos a serem captados na Oferta; e (ii) 200% (cem por
cento) dos recursos a serem captados no dmbito da Oferta ainda ndo possuem destinagdo garantida.

AS INFORMACOES PRESENTES NESTE PROSPECTO E NO ESTUDO DE VIABILIDADE SAO BASEADAS EM
SIMULAGOES E OS RESULTADOS REAIS PODERAO SER SIGNIFICATIVAMENTE DIFERENTES.
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6. ESTUDO DE VIABILIDADE
Os critérios para a elabora¢do do Estudo de Viabilidade e dos ativos que venham a compor o patriménio do

Fundo integram o presente Prospecto como Anexo IV.

Visto que o Estudo de Viabilidade foi elaborado pela Administradora, recomendamos a leitura atenta ao fator
de risco constante do item 7.20 "Risco Relativo ao Estudo de Viabilidade” deste Prospecto, na pagina 96.

A RENTABILIDADE ESPERADA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER

MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RESULTADOS
FUTUROS.
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7. FATORES DE RISCO

Antes de tomar uma decisdo de investimento, os potenciais Investidores do Fundo devem considerar cuidadosamente
0s riscos e incertezas descritos abaixo, bem como outras informagdes contidas neste Prospecto e no Requlamento, €,
a luz de suas préprias situagdes financeiras, avaliar, cuidadosamente, todas as informacées disponiveis, em particular,
aquelas relativas a politica de investimentos e a composi¢do da carteira do Fundo. Os riscos descritos abaixo ndo sdo
05 Unicos aos quais estdo sujeitos os investimentos no Fundo e no Brasil em geral. Os negdcios, situagdo financeira ou
resultados do Fundo podem ser adversa e materialmente afetados por quaisquer desses riscos, sem prejuizo de riscos
adicionais que ndo sejam, atualmente, de conhecimento da Administradora ou que sejam julgados de pequena
relevancia neste momento.

Ndo serd devida pelo Fundo, pela Administradora ou pelas Instituicbes Participantes da Oferta qualquer indenizagdo,
multa ou penalidade de qualquer natureza, caso os Cotistas ndo alcancem a rentabilidade esperada com o
investimento no Fundo ou caso os Cotistas sofram qualquer prejuizo resultante de seu investimento no Fundo em
decorréncia de quaisquer dos eventos descritos abaixo.

O Fundo, a Administradora e as Instituicées Participantes da Oferta ndo garantem rentabilidade associada ao
investimento no Fundo. A verificagdo de rentabilidade obtida pelas cotas de fundos de investimento imobilidrio no
passado ou existentes no mercado a época da realizagdo da oferta ndo constitui garantia de rentabilidade aos
Cotistas.

A DESCRICAO DOS FATORES DE RISCO INCLUIDA NESTE PROSPECTO NAO PRETENDE SER COMPLETA OU
EXAUSTIVA, SERVINDO APENAS COMO EXEMPLO E ALERTA AOS POTENCIAIS INVESTIDORES QUANTO AOS
RISCOS A QUE ESTARAO SUJEITOS OS INVESTIMENTOS NO FUNDO.

Para os fins desta secdo, exceto se expressamente indicado de maneira diversa ou se o contexto assim o exigir, a
meng¢do ao fato de que um risco, incerteza ou problema poderd causar ou ter ou causard ou terd “efeito adverso” ou
“efeito negativo” para o Fundo, ou expressdes similares, significa que tal risco, incerteza ou problema pode ou poderd
causar efeito adverso relevante nos negdcios, na situagdo financeira, nos resultados operacionais, no fluxo de caixa,
na liquidez e/ou nos negdcios atuais e futuros do Fundo, bem como no pre¢o das Cotas. Expressdes similares incluidas
nesta se¢do devem ser compreendidas nesse contexto.

RECOMENDA-SE AOS INVESTIDORES INTERESSADOS QUE CONTATEM SEUS CONSULTORES JURIDICOS E
FINANCEIROS ANTES DE INVESTIR NAS COTAS.

A carteira do Fundo, e por consequéncia seu patriménio, estdo submetidos a diversos riscos, incluindo, sem
limitagdo, os mencionados a sequir:

7.1 Risco de mercado

Riscos Relacionados a Fatores Macroeconémicos ou Conjuntura Macroecondémica - Politica Governamental e
Globalizagao

O Fundo desenvolvera suas atividades no mercado brasileiro, estando sujeito, portanto, aos efeitos da politica
econdmica praticada pelo governo federal. Ocasionalmente, o governo brasileiro intervém na economia
realizando relevantes mudangas em suas politicas. As medidas do governo brasileiro para controlar a inflagdo e
implementar as politicas econdmica e monetaria tém envolvido, no passado recente, alteragdes nas taxas de
juros, desvalorizagdo da moeda, controle de cambio, aumento das tarifas publicas, entre outras medidas. Essas
politicas, bem como outras condi¢bes macroecondmicas, tém impactado significativamente a economia e o
mercado de capitais nacional.

A adocdo de medidas que possam resultar na flutuacdo da moeda, indexacdo da economia, instabilidade de
precos, elevagdo de taxas de juros ou influenciar a politica fiscal vigente poderdo impactar os negécios, as
condig¢bes financeiras, os resultados operacionais do Fundo e a consequente distribuicdo de rendimentos aos
Cotistas do Fundo.
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Impactos negativos na economia, tais como recessdo, perda do poder aquisitivo da moeda e aumento
exagerado das taxas de juros resultantes de politicas internas ou fatores externos podem influenciar nos
resultados do Fundo.

7.2. Risco de crédito

Os Cotistas do Fundo fardo jus ao recebimento de rendimentos que lhes serdo pagos a partir da percepgdo
pelo Fundo dos valores que lhe forem pagos em fungdo da remuneracdo dos valores mobilidrios adquiridos
pelo Fundo, lastreado em recebiveis devidos por locatarios, arrendatarios ou adquirentes dos
empreendimentos imobiliarios, a titulo de locacdo, arrendamento ou compra e venda dos empreendimentos
imobiliarios.

Assim, por todo tempo em que o imovel estiver locado ou arrendado, ou existirem parcelas em aberto dos
recebiveis, o Fundo estard exposto aos riscos de crédito dos locatarios, arrendatarios ou adquirentes dos
imoveis.

Adicionalmente, os ativos do Fundo estdo sujeitos ao risco de crédito de seus emissores e contrapartes, isto &,
atraso e ndo recebimento dos juros e do principal desses ativos e modalidades operacionais. Caso ocorram
esses eventos, o Fundo podera: (i) ter reduzida a sua rentabilidade, (i) sofrer perdas financeiras até o limite das
operacOes contratadas e ndo liquidadas e/ou (iii) ter de provisionar desvalorizacdo de ativos, o que afetara o
preco de negociagao de suas Cotas.

7.3. Risco de liquidez da carteira do Fundo

O Fundo investe em titulos e valores mobilidrios que apresentam baixa liquidez em funcdo do seu prazo de
vencimento ou das caracteristicas especificas do mercado em que sdo negociados. Desta forma, existe a
possibilidade, caso o Fundo necessite de caixa imediato, que este venha a alienar ativos com descontos
superiores aqueles observados em condi¢des normais de mercado efou em mercados liquidos.

7.4. Risco de liquidez das Cotas

Os fundos de investimento imobilidrio encontram menor liquidez no mercado brasileiro, em comparagdo com
outros ativos. Por conta dessa caracteristica e do fato de os fundos de investimento imobiliario sempre serem
constituidos na forma de condominios fechados, ou seja, sem admitir a possibilidade de resgate de suas cotas,
os titulares de cotas de fundos de investimento imobilidrio podem ter dificuldade em realizar a venda de suas
cotas no mercado secundario, 0 que acarretaria o eventual comprometimento da liquidez das Cotas.

7.5. Risco tributdrio na data deste Prospecto

O risco tributario engloba o risco de perdas decorrentes da mudanga do regime de tributa¢do do Fundo ou de
seus cotistas, de criagdo de novos tributos, de interpretacao diversa da legislagdo vigente sobre a incidéncia de
quaisquer tributos ou de revogagdo de isengBes vigentes, sujeitando o Fundo e seus cotistas a novos
recolhimentos ndo previstos inicialmente.

A Lei n°® 9.779/99, conforme alterada, estabelece que os fundos de investimento imobiliario sdo isentos de
tributacdo sobre sua receita operacional, desde que (i) distribuam pelo menos, 95% (noventa e cinco por cento)
dos lucros auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balan¢o ou balancete semestral
encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano; e (ii) apliquem recursos em empreendimentos
imobilidrios que ndo tenham como incorporador, construtor ou socio cotista que detenha, isoladamente ou em
conjunto com pessoas a ele relacionadas, percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das cotas
emitidas pelo Fundo. Nao cabe qualquer responsabilidade a Administradora caso ndo obtenha sucesso na
manutencao desse limite.

Os rendimentos e ganhos liquidos das aplicagdes de renda fixa ou varidvel, realizadas pelo Fundo, estardo
sujeitas a incidéncia do Imposto de Renda Retido na Fonte de acordo com as mesmas normas previstas para as
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aplicagoes financeiras das pessoas juridicas, nos termos da Lei n® 9.779/99, circunstancia que podera afetar a
rentabilidade esperada para as Cotas do Fundo. Nao estdo sujeitos a esta tributagdo a remuneragao produzida
por Letras Hipotecarias, Certificados de Recebiveis Imobiliarios e Letras de Crédito Imobiliario.

Os rendimentos auferidos pelo Fundo, quando distribuidos aos cotistas, e 0os ganhos de capital auferidos pelos
cotistas na alienacdo ou no resgate das cotas quando da extin¢do do Fundo sujeitam-se a incidéncia do
Imposto de Renda na fonte a aliquota maxima de 20% (vinte por cento).

Ndo obstante, de acordo com o artigo 39, inciso Il ¢/c paragrafo Unico, inciso I, da Lei n° 11.033/04, com
redacao dada pela Lei n° 11.196/05, ficam isentos do Imposto de Renda na fonte e na declaragao de ajuste
anual das pessoas fisicas os rendimentos distribuidos pelo Fundo cujas cotas sejam admitidas a negociagdo
exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado.

Esclarece, ainda, o mencionado dispositivo legal que o beneficio fiscal de que trata serd concedido somente
nos casos em que o Fundo possua, no minimo, 50 (cinquenta) cotistas e que 0 mesmo ndo sera concedido ao
cotista pessoa fisica titular de cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das cotas
emitidas pelo Fundo ou cujas cotas Ihe derem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por
cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo. Caso qualquer dessas condi¢des ndo seja observada, os
rendimentos distribuidos ao Cotista pessoa fisica estardo sujeitos a retencdo de IR a aliquota de 20%.

Ademais, caso ocorra alteracdo na legislacdo que resulte em revogagdo ou restricdo a referida isengdo, os
rendimentos auferidos poderdo ser tributados no momento de sua distribuicdo ao Cotista pessoa fisica, ainda
que a apuragao de resultados pelo Fundo tenha ocorrido anteriormente a mudanga na legislagdo.

7.6. Risco regulatdrio

A legislagdo aplicavel ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pelo Fundo, incluindo, sem
limitagdo, a Lei n° 8.668/93, a Instrugdo CVM n° 472, o Codigo ANBIMA, leis tributdrias, leis cambiais, leis que
requlamentam investimentos estrangeiros em cotas de fundos de investimento no Brasil e instrucdes
normativas e demais normas reqgulatérias e de autorregulagdo, estd sujeita a alteracdes. Ainda, poderdo
ocorrer interferéncias de autoridades governamentais e orgdos requladores nos mercados, bem como
moratorias e alteracdes das politicas monetaria e cambial. Tais eventos poderdo impactar de maneira adversa
o valor das Cotas do Fundo, suas condi¢bes de funcionamento, seu desempenho, bem como as condi¢des para
distribuigdo de rendimentos e para resgate das Cotas, inclusive as regras de fechamento de cambio e de
remessa de recursos do e para o exterior.

7.7. Risco de governanga

N&o podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas: (a) a Administradora efou o Gestor; (b) 0s socios,
diretores e funcionarios da Administradora e/ou o Gestor; (c) empresas ligadas a Administradora e/ou o Gestor,
seus socios, diretores e funcionarios; (d) os prestadores de servicos do Fundo, seus socios, diretores e
funcionarios; e (e) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo, exceto quando forem os Unicos
Cotistas ou quando houver aquiescéncia expressa da maioria dos Cotistas manifestada na prépria Assembleia
Geral de Cotistas, ou em instrumento de procuracdo que se refira especificamente a Assembleia Geral em que
se dara a permissdo de voto ou quando todos os subscritores de Cotas forem conddéminos de bem com quem
concorreram para a integralizagdo de Cotas, podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da responsabilidade de
que trata o paragrafo 6° do artigo 8° da Lei n° 6.404/76, conforme o paragrafo 2° do artigo 12 da Instrucdo
CVM no 472. Tal restricdo de voto pode trazer prejuizos as pessoas listadas nas letras "a" a "e", caso estas
decidam adquirir Cotas. Adicionalmente, determinadas matérias que sdo objeto de Assembleia Geral de
Cotistas somente serdo deliberadas quando aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas. Tendo em vista
que fundos de investimento imobilidrio tendem a possuir niumero elevado de cotistas, & possivel que
determinadas matérias fiquem impossibilitadas de aprovagdo pela auséncia de quérum de instalagdo (quando
aplicavel) e de votacdo de tais assembleias.

7.8. Risco juridico
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Toda a arquitetura do modelo financeiro, econdmico e juridico deste Fundo considera um conjunto de rigores e
obrigacdes de parte a parte estipuladas através de contratos publicos ou privados, tendo por diretrizes a
legislagdo em vigor. Entretanto, em razdo da pouca maturidade e da falta de tradigdo e jurisprudéncia no
mercado de capitais brasileiro, no que tange a este tipo de operagdo financeira, em situagdes de estresse
poderd haver perdas por parte dos Investidores em razdo do dispéndio de tempo e recursos para eficacia do
arcabouco contratual necessario no ambito da estruturagdo da arquitetura do modelo financeiro, econdmico e
juridico do Fundo.

7.9. Risco de ndo colocagdo ou colocagdo parcial da Oferta

Caso ndo seja subscrito e integralizado o Valor Minimo relativo a 72 Emissdo até o final do Prazo de Distribui¢ao
da presente Oferta, a Administradora ira ratear entre os subscritores que tiverem integralizado suas Cotas, na
proporgao das Cotas subscritas e integralizadas, os recursos financeiros captados pelo Fundo na Oferta e os
rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagcdes em renda fixa realizadas no periodo, se houver, deduzidos os
tributos incidentes, de forma que o Investidor ndo recebera Cotas em razdo dos recursos por ele integralizados,
ndo havendo, ainda, garantia de que os recursos depositados pelo Investidor serdo rentabilizados durante o
periodo.

Adicionalmente, caso seja atingido o Valor Minimo, mas ndo seja atingido o Valor da Oferta, o Fundo terd
Menos recursos para investir nos ativos constantes da sua Politica de Investimentos, podendo impactar
negativamente na rentabilidade das Cotas.

Ainda, em caso de Distribuicdo Parcial, a quantidade de Cotas distribuida serd inferior ao Valor da Oferta, ou
seja, existirdo menos Cotas do Fundo em negocia¢do no mercado secundario, ocasido em que a liquidez das
Cotas do Fundo serd reduzida.

Caso apos a conclusdo da liquidagdo da Oferta o Valor Minimo seja atingido, a Oferta poderd ser encerrada e
eventual saldo de Cotas ndo colocado sera cancelado pela Administradora.

7.10. Risco de concentragdo

O Fundo, de acordo com a sua Politica de Investimentos, destina seus recursos para a aquisigao,
prioritariamente, de valores mobiliarios vinculados a imoveis comerciais, que integram o seu patrimonio,
observando-se ainda que poderao ser realizadas novas Emissoes, a serem aprovadas em Assembleia Geral de
Cotistas e autorizadas pela CVM, conforme aplicavel, visando permitir que o Fundo possa adquirir referidos
valores mobiliarios. Independentemente da possibilidade de aquisicdo de diversos valores mobiliarios pelo
Fundo, inicialmente o Fundo possui um numero limitado de valores mobiliarios, o que podera gerar uma
concentracdo da carteira do Fundo, estando exposto aos riscos inerentes a esses ativos.

7.11. Risco de potencial conflito de interesse

Os atos que caracterizem situagbes de conflito de interesses, nos termos do artigo 34 da Instrugdo CVM ne 472,
dependem de aprovagdo prévia, especifica e informada em Assembleia Geral de Cotistas, nos termos do inciso
Xl do artigo 18 da Instrugao CVM n© 472.

Em linha com o descrito neste Prospecto, o Oficio-Circular/CVM/SIN/N® o5/2014 dispde que a contratacdo de
distribuidor ligado ao administrador, mas cuja forma de remuneragdo ndo caracterize 6nus para o Fundo, ndo
configuraria situagao de conflito de interesse para os fins da regulamentacdo aplicavel em vigor. No entanto,
considerando que tal interpretacdo advem de oficio e ndo se trata de regulamentagao ou manifestacdo do
colegiado da CVM, ndo é possivel assegurar que o exercicio do papel de Coordenadora Lider pela
Administradora ndo podera ser considerado como uma situacao de conflito de interesses efetivo ou potencial.

Ainda, conforme mencionado no item 7.20 "Risco Relativo ao Estudo de Viabilidade” abaixo, na pagina g6 deste
Prospecto, no ambito desta 72 Emissdo, o Estudo de Viabilidade foi elaborado pela propria Administradora do
Fundo. Assim, pode ndo ter a objetividade e imparcialidade esperada, o que podera afetar adversamente a
decisdo de investimento pelo investidor. Além disso, o Estudo de Viabilidade elaborado pode ndo se mostrar
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confiavel em funcdo das premissas e metodologias adotadas pela Administradora, incluindo, sem limitacao,
caso as taxas projetadas ndo se mostrem compativeis com as condi¢des apresentadas pelo mercado
imobiliario.

7.12. Risco relativo aos CRI

O Governo Federal com frequéncia altera a legislagdo tributaria sobre investimentos financeiros. Atualmente,
por exemplo, pessoas fisicas possuem isen¢do no pagamento de imposto de renda sobre rendimentos de CRI.
AlteracBes futuras na legislacdo tributdria poderdo eventualmente reduzir a rentabilidade dos CRI para os
investidores. Por forca da Lei n° 12.024/09, os rendimentos advindos de CRI auferidos pelos fundos de
investimento imobilidrio que atendam a determinados requisitos igualmente sdao isentos de imposto de renda.
Eventuais alteragoes na legislagdo tributaria, eliminando tal isengdo, criando ou elevando aliquotas do imposto
de renda incidente sobre os CRI, ou ainda a criacdo de novos tributos aplicaveis aos CRI poderdo afetar
negativamente a rentabilidade do Fundo esperada pelos investidores.

7.13. Risco relativo ao setor de securitizagdo imobilidria e &s companhias securitizadoras

O Fundo podera aplicar seus recursos em CRI, os quais poderdo ser negociados com base em registro
provisorio concedido pela CVM. Caso determinado registro definitivo ndo venha a ser concedido pela CVM, a
emissora de tais CRI devera resgatad-los antecipadamente. Caso a emissora ja tenha utilizado os valores
decorrentes da integralizagdo dos CRI, ela podera ndo ter disponibilidade imediata de recursos para resgatar
antecipadamente os CRI.

A MP n° 2.158-35/01, em seu artigo 76, estabelece que “as normas que estabelecam a afetacdo ou a separagao,
a qualquer titulo, de patriménio de pessoa fisica ou juridica ndo produzem efeitos em relagdo aos débitos de
natureza fiscal, previdencidria ou trabalhista, em especial quanto as garantias e aos privilégios que lhes sdo
atribuidos”. Em seu paragrafo Unico prevé, ainda, que “desta forma permanecem respondendo pelos débitos
ali referidos a totalidade dos bens e das rendas do sujeito passivo, seu espdlio ou sua massa falida, inclusive os
que tenham sido objeto de separacdo ou afetacao”.

Caso prevaleca o entendimento previsto no dispositivo acima citado, os credores de débitos de natureza fiscal,
previdenciaria ou trabalhista da companhia securitizadora poderdo concorrer com os titulares dos CRI no
recebimento dos créditos imobiliarios que compdem o lastro dos CRI em caso de faléncia.

Portanto, caso a securitizadora ndo honre suas obrigacdes fiscais, previdenciarias ou trabalhistas, os créditos
imobiliarios que servem de lastro a emissdo dos CRI e demais ativos integrantes dos respectivos patrimoénios
separados poderdo ser acessados para a liquidagdo de tais passivos, afetando a capacidade da securitizadora
de honrar suas obrigagdes decorrentes dos CRI e, consequentemente, o respectivo ativo imobiliario integrante
do patrimonio do Fundo.

7.14. Risco relativo aos créditos imobilidrios

O Fundo podera ter CRI em sua carteira. Os riscos inerentes ao lastro da emissdo dos CRI que integrardo a
carteira de investimentos do Fundo poderao ocasionar perdas aos Cotistas. Em alguns casos, os CRI poderdo
ter como lastro empreendimentos imobilidrios ainda em construcado, existindo, portanto, risco para a efetiva
materializacdo do recebivel imobilidrio. As perdas sofridas pelos Cotistas podem ser decorrentes, dentre outros
fatores: do risco de crédito e inadimpléncia dos devedores dos CRI; do risco de crédito e performance da
sociedade securitizadora emissora dos CRI no acompanhamento e segregagao dos ativos securitizados; do
risco de crédito e performance da incorporadora/construtora contratada para a implementacdo do
empreendimento imobiliario. Ainda, os créditos imobilidrios que lastreiam as operacoes de CRI estdo sujeitos a
eventos de pré-pagamento, vencimento antecipado, vacancia de locagdo do imdvel, risco de crédito dos
mutuarios ou dos locatarios, risco de insuficiéncia da garantia real imobiliaria (alienagao fiduciaria), podendo
trazer perdas aos Cotistas do Fundo. Vale ressaltar que, em um eventual processo de execucao das garantias
dos CRI, poderd haver a necessidade de contratagdo de advogado, entre outros custos, que deverdo ser
suportados pelo Fundo, na qualidade de investidor dos CRI. Adicionalmente, a garantia outorgada em favor dos
CRI pode néo ter valor suficiente para arcar com as obrigacdes financeiras atreladas a tal CRI. Desta forma,
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uma série de eventos relacionados a execucdo de garantias dos CRI podera afetar negativamente o valor das
Cotas e a rentabilidade do investimento no Fundo.

7.15. Risco relativo aos imdveis

Eventualmente os imdveis que fazem lastro aos CRI poderdo ser objeto de desapropriagao por 6rgdos publicos.
Nesta hipotese, podera ocorrer o vencimento antecipado do contrato imobilidrio e, caso o devedor ndo tenha
recursos suficientes para liquidar o saldo devedor do contrato imobilidrio, os CRI somente poderdo ser
amortizados na proporcionalidade do pagamento realizado pelo devedor até a efetivacdo de sua liquidacdo
total. Caso os imoveis que fazem lastro aos CRI sejam objeto de algum tipo de catastrofe como incéndio,
alagamento ou outro fator que constitua impedimento aos devedores de exercer suas atividades, apesar da
existéncia dos seqguros que efetuam a cobertura para esses riscos, temporariamente até que os imoveis
estejam em condicOes para os devedores exercerem suas atividades, as rendas dos aluguéis ou o pagamento
dos créditos imobilidrios podem ser prejudicados e consequentemente afetar o pagamento dos CRI.

7.16. Risco de pré-pagamento

Os ativos do Fundo poderdo conter em seus documentos constitutivos cldusulas de pré-pagamento. Tal
situacdo pode acarretar o desenquadramento da carteira do Fundo em relagdo aos critérios de concentracdo,
caso o Fundo venha a investir parcela preponderante do seu patrimonio em determinado ativo. Nesta hipotese,
poderad haver dificuldades na identificacdo pela Administradora de outros imodveis ou titulos e valores
mobilidrios que estejam de acordo com a Politica de Investimentos. Desse modo, a Administradora podera ndo
consequir reinvestir os recursos recebidos com a mesma rentabilidade alvo buscada pelo Fundo, o que pode
afetar negativamente o patrimdnio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagdo das Cotas, ndo sendo
devida pelo Fundo, pela Administradora efou por qualquer prestador de servigos do Fundo, todavia, qualquer
multa ou penalidade, a qualquer titulo, em decorréncia deste fato.

7.17. Risco de cobranga dos ativos, possibilidade de aporte adicional pelos Cotistas e possibilidade de perda do capital
investido

Os custos incorridos com os procedimentos necessarios a cobranga dos ativos integrantes da carteira do
préprio Fundo e a salvaguarda dos direitos, interesses e prerrogativas do Fundo sdo de responsabilidade do
Fundo, devendo ser suportados até o limite total de seu patriménio liquido, sempre observado o que vier a ser
deliberado pelos Cotistas reunidos em Assembleia Geral de Cotistas. O Fundo somente podera adotar e/ou
manter os procedimentos judiciais ou extrajudiciais de cobranca de tais ativos uma vez ultrapassado o limite de
seu patriménio liquido, caso os titulares das Cotas aportem os valores adicionais necessarios para a sua adogdo
efou manutencdo. Dessa forma, havendo necessidade de cobranca judicial ou extrajudicial dos ativos, os
Cotistas poderdo ser solicitados a aportar recursos ao Fundo para assequrar a adogao e manutengdo das
medidas cabiveis para a salvaguarda de seus interesses. Nenhuma medida judicial ou extrajudicial serd iniciada
ou mantida pela Administradora antes do recebimento integral do aporte acima referido e da assungao pelos
Cotistas do compromisso de prover os recursos necessarios ao pagamento da verba de sucumbéncia, caso o
Fundo venha a ser condenado. A Administradora, o Escriturador do Fundo efou qualquer de suas afiliadas ndo
sdo responsaveis, em conjunto ou isoladamente, pela ado¢do ou manutencdo dos referidos procedimentos e
por eventuais danos ou prejuizos, de qualquer natureza, sofridos pelo Fundo e pelos Cotistas em decorréncia da
ndo propositura (ou prosseguimento) de medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias a salvaguarda de seus
direitos, garantias e prerrogativas, caso os Cotistas deixem de aportar 0s recursos necessarios para tanto, nos
termos do Regulamento. Dessa forma, o Fundo podera ndo dispor de recursos suficientes para efetuar a
amortizagdo e, conforme o caso, o resgate, em moeda corrente nacional, de suas Cotas, havendo, portanto, a
possibilidade de os Cotistas até mesmo perderem, total ou parcialmente, o respectivo capital investido.

7.18. Risco de desenquadramento do Fundo
O volume de CRI existentes no mercado que se enquadrem nos critérios de aquisicao do Fundo pode vir a ndo

representar volume suficiente para que o Fundo atinja o enquadramento previsto em sua Politica de
Investimentos. Nesse caso, o Fundo podera ter que recorrer a alternativas como liquidacdo parcial do Fundo ou
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alteracdo das regras de enquadramento previstas no Regulamento, submetendo tal decisdo a Assembleia
Geral de Cotistas.

7.19. Risco de propriedade das Cotas e ndo dos Ativos Imobilidrios

A propriedade das Cotas ndo confere aos Cotistas propriedade direta sobre os Ativos Imobiliarios. Os direitos
dos Cotistas sdo exercidos sobre todos os ativos da carteira de modo ndo individualizado, proporcionalmente
ao numero de Cotas possuidas.

7.20. Risco relativo ao Estudo de Viabilidade

No ambito desta 72 Emissao, o Estudo de Viabilidade foi elaborado pela prépria Administradora do Fundo, e,
nas eventuais novas emissdes de Cotas do Fundo o Estudo de Viabilidade também podera ser elaborado pela
Administradora, existindo, portanto, risco de conflito de interesses. O Estudo de Viabilidade pode néo ter a
objetividade e imparcialidade esperada, o que poderd afetar adversamente a decisdo de investimento pelo
investidor. Além disso, o Estudo de Viabilidade elaborado pode ndo se mostrar confidvel em funcdo das
premissas e metodologias adotadas pela Administradora, incluindo, sem limitagdo, caso as taxas projetadas
ndo se mostrem compativeis com as condi¢des apresentadas pelo mercado imobiliario.

7.21. Risco do uso de derivativos

O Fundo pode realizar operagbes de derivativos, e existe a possibilidade de alteragoes substanciais nos precos
dos contratos de derivativos. O uso de derivativos pelo Fundo pode (i) aumentar a volatilidade do Fundo, (ii)
limitar as possibilidades de retornos adicionais, (iii) ndo produzir os efeitos pretendidos, ou (iv) determinar
perdas ou ganhos ao Fundo. A contratacao deste tipo de operagdo ndo deve ser entendida como uma garantia
do Fundo, da Administradora, do Escriturador, de qualguer mecanismo de sequro ou do Fundo Garantidor de
Crédito - FGC de remuneracdo das Cotas. A contratacdo de operacdes com derivativos podera resultar em
perdas para o Fundo e para os Cotistas.

7.22. Risco de decisdes judiciais desfavordveis

O Fundo poderd ser réu em diversas acdes, nas esferas civel, tributaria e trabalhista. Ndo ha garantia de que o
Fundo venha a obter resultados favordveis ou que eventuais processos judiciais ou administrativos propostos
contra o Fundo venham a ser julgados improcedentes, ou, ainda, que ele tenha reservas suficientes. Caso tais
reservas nao sejam suficientes, é possivel que um aporte adicional de recursos seja feito mediante a subscrigdo
e integralizagdo de novas Cotas pelos Cotistas, que deverdo arcar com eventuais perdas.

7.23. Risco de decisdes judiciais desfavordveis no caso Shopping Goiabeiras

O Fundo é titular de Certificados de Recebiveis Imobiliarios — CRI da série 552 da 4@ emissdo ("CRI") emitidos
pela Gaia Securitizadora S.A. ("GaiaSec”). Estes CRI foram adquiridos pelo Fundo, possuem como lastro
financiamentos da expansdo do Shopping Goiabeiras e correspondiam a 0,33% (trinta e trés centésimos por
cento) do Patrimonio Liquido do Fundo na data de 31/10/2019. Considerando a subscri¢do de todas as cotas da
72 emissdo do Fundo, o CRI correspondera a 0,25% (vinte e cinco centésimos por cento) do novo Patrimonio
Liquido do Fundo.

A Execucdo de Titulo Extrajudicial n° 0176460-46.1994.8.26.0002 ("Processo”), em tramite perante a 42 Vara
Civel do Foro Regional de Santo Amaro, da Comarca de Sao Paulo, distribuida em 01/07/1994, ainda esta em
discussao e trata-se de execucdao movida pelo Fundo de Investimento em Direitos Creditorios Nao
Padronizados NPL | ("Eundo NPL") contra a Jau Construtora e Incorporadora Ltda. (“Jau”).

O Processo visa, dentre outras medidas, a declaracdo de fraude a execugdo cometida pela Jau, antiga
proprietaria de imdveis que compdem parte do Shopping Goiabeiras, bem como a ineficacia das vendas de tais
imoveis para a Goiabeiras Empresa de Shopping Center Ltda. ("Goiabeiras”), atual proprietaria de fragdo ideal
de 46,01% (quarenta e seis inteiros e um centésimo por cento) do Shopping Goiabeiras.
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Em 08 de maio de 2017, o Tribunal de Justica de Sdo Paulo julgou em conjunto todos os recursos pendentes
relacionados ao Processo, (i) dispondo que o crédito do Fundo NPL era exigivel e que seu valor deveria ser
objeto de nova pericia; e (i) determinando a penhora dos imdveis objeto das 419 matriculas que compunham a
configuragao original do Shopping Goiabeiras, bem como de 30% (trinta por cento) das receitas de aluguel
auferidas com a exploragdo de tais imodveis. Diante de tal decisdo, a GaiaSec bem como o credor/exequente
Fundo NPL apresentaram embargos de declaragao.

Em o5 de fevereiro de 2018, o Tribunal de Justica de Sdo Paulo julgou os embargos de declaragdo opostos pela
GaiaSec e ratificou o resultado dos julgamentos ocorridos em 08 de maio de 2017.

Adicionalmente, em 15 de fevereiro de 2018 o Fundo divulgou um Fato Relevante para comunicar que a
Administradora firmou acordo com os credores exequentes em virtude do qual foi estabelecido que,
independentemente dos procedimentos judiciais em curso (inclusive da atual ordem de penhora), os aluguéis
objeto da cessdo fiducidria acima referida serdo destinados prioritariamente ao pagamento do montante
mensal devido ao CRI.

Ndo obstante, a decisdo do Tribunal pode comprometer a execucao da principal garantia oferecida na
operacdo, consistente na alienacdo fiduciaria da fragao ideal correspondente a 46,01% (quarenta e seis inteiros
e um centésimo por cento) do Shopping Goiabeiras.

Diante do cenario acima exposto, a depender do deslinde dos eventuais recursos a serem interpostos pelas
partes bem como da observancia dos credores quanto aos termos do acordo, o Fundo poderd sofrer perdas
parciais do investimento no CRI, bem como perda integral, caso o fluxo de recursos destinados a sua liquidagdo
por qualquer razdo cesse integralmente e ndo se obtenha éxito na excussdao de nenhuma das garantias da
operagao.

Independentemente do acima exposto, o Shopping vem sofrendo elevada concorréncia local de outros
shoppings, o que tem impactado significativamente o desempenho comercial e, por sua vez, financeiro do
empreendimento. A queda significativa do resultado operacional do shopping ao longo do ano de 2019
culminou na insuficiéncia de fluxo de caixa gerado pelo empreendimento para quitar as parcelas mensais
previstas na documentagao do CRI, de forma que, diante da iminente inadimpléncia do CRI, os detentores dos
CRIs definiram em assembleia realizada no dia 28 de outubro de 2019 que, entre outras questdes, seria dada
caréncia integral nos pagamentos do CRI até dezembro de 2020, inclusive.

Esta caréncia, e as demais alteracdes propostas, visam dar novo félego ao shopping, permitindo que este
realize os investimentos vistos como necessarios pela atual administradora do empreendimento para que o
Shopping Goiabeiras volte a apresentar resultados operacionais compativeis com os do passado e suficientes
para a quitagao integral futura do CRI. A gestdo permanece acompanhando a evolugdo do caso e qualquer
novidade mantera os investidores do Fundo atualizados por meio dos relatdrios gerencials mensalmente
divulgados.

7.24. Risco de o Fundo ser Genérico

O Fundo é um fundo de investimento imobilidrio genérico, sem a definicdo de um ativo especifico para
investimento na sua Politica de Investimentos, tendo ainda que selecionar ativos para investir, podendo,
portanto, ndo encontrar ativos atrativos dentro do perfil a que se propde, sendo permitido, ainda, que a
Administradora, sem prévia anuéncia dos Cotistas, adquira ativos para o patrimoénio do Fundo, desde que estes
se enquadrem na sua Politica de Investimentos.

7.25. Risco de Concentragdo de Propriedade de Cotas do Fundo

Para que o Fundo seja isento de tributagdo sobre a sua receita operacional, conforme determina a Lei n°
9.779/99, o incorporador, construtor ou socio dos empreendimentos imobiliarios investidos pelo Fundo,
individualmente ou em conjunto com pessoas a ele ligadas, ndo podera subscrever ou adquirir no mercado
25% (vinte e cinco por cento) ou mais do total das cotas do Fundo. Caso tal limite seja ultrapassado, o Fundo
estara sujeito a todos os impostos e contribuicdes aplicaveis as pessoas juridicas.
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Além disso, poderd ocorrer situagdo em que um Unico Cotista venha a integralizar parcela substancial da
emissdo ou mesmo a totalidade das cotas do Fundo, passando tal Cotista a deter uma posicao
expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posi¢do dos eventuais Cotistas minoritarios.

Na hipotese descrita no paragrafo anterior, ha possibilidade de que deliberaces sejam tomadas pelo Cotista
majoritario em funcdo de seus interesses exclusivos em prejuizo dos interesses do Fundo e/ou dos Cotistas
minoritarios.

7.26. Participagdo de Pessoas Vinculadas na Oferta

Conforme descrito neste Prospecto, as Pessoas Vinculadas poderdo adquirir até 100% (cem por cento) das
Cotas do Fundo. A participacdo de Pessoas Vinculadas na Oferta podera: (a) reduzir a quantidade de Cotas
para o publico em geral, reduzindo a liquidez dessas Cotas posteriormente no mercado secundario, uma vez
que as Pessoas Vinculadas poderiam optar por manter suas Cotas fora de circulagdo, influenciando a liquidez; e
(b) prejudicar a rentabilidade do Fundo. A Administradora e as demais Instituicdes Participantes da Oferta ndo
tém como garantir que o investimento nas Cotas por Pessoas Vinculadas ndo ocorrera ou que referidas Pessoas
Vinculadas ndo optardo por manter suas Cotas fora de circulacdo.

7.27. Informagées contidas neste Prospecto

Este Prospecto contém informagdes acerca do Fundo e do mercado imobiliario, bem como perspectivas de
desenvolvimento do mercado imobilidrio que envolvem riscos e incertezas. No entanto, ndo ha garantia de que
o desempenho futuro seja consistente com as perspectivas. Os eventos futuros poderdo diferir sensivelmente
das tendéncias aqui indicadas.

Este Prospecto contém informagdes acerca do Fundo, do mercado imobiliario, dos ativos que poderdo ser
objeto de investimento pelo Fundo, bem como das perspectivas acerca do desempenho futuro do Fundo, que
envolvem riscos e incertezas.

N&o ha garantia de que o desempenho futuro do Fundo seja consistente com as perspectivas deste Prospecto.
Os eventos futuros poderdo diferir sensivelmente das tendéncias indicadas neste Prospecto.

7.28. Risco relativo & ndo substitui¢do da Administradora

Durante a vigéncia do Fundo, a Administradora ou o Escriturador poderdo sofrer intervencdo e/ou liquidacdo
extrajudicial ou faléncia, a pedido do BACEN, bem como serem descredenciados, destituidos ou renunciarem
as suas funcoes, hipdteses em que a sua substituicdo deverd ocorrer de acordo com os prazos e procedimentos
previstos no Regulamento. Caso tal substituigdo ndo acontega, o Fundo sera liquidado antecipadamente, o que
pode acarretar em perdas patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas.

7.29. Risco relativo ao inicio de negociagdo das Novas Cotas apds o encerramento da Oferta

As novas Cotas objeto da presente 72 Emissdo somente poderdo ser liviemente negociadas no mercado
secundario, em bolsa de valores administrada e operacionalizada pela B3, depois de, cumulativamente, ser (i)
divulgado o Anuncio de Encerramento, (i) divulgado o anincio da remuneracdo a que cada um dos recibos de
Cota tem direito, e (iii) obtida a autoriza¢do da B3, quando as Cotas passardo a ser livremente negociadas na
B3. Sendo assim, o Investidor que venha a necessitar de liquidez durante a Oferta, ndo podera negociar as
Cotas subscritas até o seu encerramento.

7.30. Riscos do desempenho passado ndo indicar possiveis resultados futuros
Ao analisar quaisquer informacdes fornecidas neste Prospecto e/ou em qualquer material de divulgagdo do
Fundo que venha a ser disponibilizado acerca de resultados passados de quaisquer mercados, de fundos de

investimento similares, ou de quaisquer investimentos em que as Coordenadores tenham de qualquer forma
participado, os Investidores devem considerar que qualquer resultado obtido no passado ndo é indicativo de
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possiveis resultados futuros, e ndo ha qualquer garantia de que resultados similares serdo alcancados pelo
Fundo no futuro. Os investimentos estdo sujeitos a diversos riscos, incluindo, sem limitagdo, variagdo nas taxas
dejuros e indices de inflagdo.

7.31. Riscos relacionados a néo realizag@o de revisdes efou atualizacbes de projegbes

O Fundo, a Administradora e as Instituigdes Participantes da Oferta ndo possuem qualquer obrigagdo de
revisar ef/ou atualizar quaisquer projecoes constantes do presente Prospecto, do Estudo de Viabilidade e/ou de
qualquer material de divulgacdo do Fundo e/ou da Oferta, incluindo, sem limitacdo, quaisquer revisdes que
reflitam alteracBes nas condigBes econdmicas ou outras circunstancias posteriores a data do presente
Prospecto, de elaboragdo do Estudo de Viabilidade e/ou do referido material de divulgagdo, conforme o caso,
mesmo que as premissas nas quais tais projegoes se baseiem estejam incorretas.

7.32. Risco de alteragdes na Lei do Inquilinato

Uma parcela das receitas do Fundo decorre da securitizagdo de direitos creditérios oriundos de créditos de
aluguéis. Dessa forma, caso a Lei do Inquilinato seja alterada de maneira favoravel a locatérios (incluindo, por
exemplo e sem limitacdo, com relacdo a alternativas para renovacdo de contratos de locacdo e definicdo de
valores de aluguel ou alteragdo da periodicidade de reajuste), o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor
de negociagdo das Cotas poderdo ser afetados negativamente.

7.33. Risco relativo ao Prazo de Duragéio indeterminado do Fundo

Considerando que o Fundo é constituido sob a forma de condominio fechado, ndo é permitido o resgate das
Cotas. Sem prejuizo da hipdtese de liquidagdo do Fundo, caso os Cotistas decidam pelo desinvestimento no
Fundo, deverdo alienar suas Cotas em mercado secundario, observado que os Cotistas poderdo enfrentar baixa
liquidez na negociacdo das Cotas no mercado secundario ou obter precos reduzidos na venda das Cotas.

7.34- Risco relativo a emissdo de novas Cotas, 0 que poderd resultar em uma diluigdo da participagdo do Cotista

O Fundo podera captar recursos adicionais no futuro através de novas emissdes de Cotas por necessidade de
capital ou para aquisicdo de novos ativos. Na eventualidade de ocorrerem novas emissoes, sera conferido aos
Cotistas do Fundo o direito de preferéncia na subscricdo das novas Cotas, nos termos do Regulamento do
Fundo. Entretanto, os Cotistas poderdo ter suas respectivas participacoes diluidas, caso ndo exercam, total ou
parcialmente, o respectivo direito de preferéncia.

7.35. Risco relativo a inexisténcia de ativos que se enquadrem na Politica de Investimentos

O Fundo poderd ndo dispor de ofertas de ativos financeiros e/ou titulos e valores mobilidrios suficientes ou em
condicOes aceitaveis, a critério da Administradora, que atendam, no momento da aquisicdo, a Politica de
Investimentos, de modo que o Fundo podera enfrentar dificuldades para empregar suas disponibilidades de
caixa para aquisicdo de ativos imobilidrios. A auséncia de ativos financeiros efou titulos e valores mobiliarios
para aquisicdo pelo Fundo poderd impactar negativamente a rentabilidade das Cotas em fungdo da
impossibilidade de aquisicdo de ativos a fim de propiciar a rentabilidade alvo das Cotas.

7.36. Risco decorrente da prestagdo dos servigos de administracdo para outros fundos de investimento

A Administradorg, instituicdo responsavel pela gestdo dos ativos integrantes da carteira do Fundo, presta ou
poderd prestar servicos de administragdo e gestdo da carteira de investimentos de outros fundos de
investimento que tenham objeto similar ao objeto do Fundo. Desta forma, no ambito de sua atuagdo na
qualidade de administradora do Fundo e de tais fundos de investimento, é possivel que a Administradora acabe
por decidir alocar determinados ativos em outros fundos de investimento que podem, inclusive, ter um
desempenho melhor que os ativos alocados no Fundo, de modo que ndo é possivel garantir que o Fundo detera
a exclusividade ou preferéncia na aquisicdo de tais ativos.
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7.37. Eventual descumprimento por quaisquer das Instituicbes Participantes da Oferta de obrigagbes relacionadas a
Oferta poderd acarretar seu desligamento do grupo de instituicées responsdveis pela colocacdo das Cotas, com o
consequente cancelamento de todos os Pedidos de Subscri¢do e boletins de subscricdo feitos perante tais InstituicGes
Participantes da Oferta

Caso haja descumprimento ou indicios de descumprimento, por quaisquer das Instituicdes Participantes da
Oferta, de qualquer das obrigagdes previstas no respectivo instrumento de adesdo ao Contrato de Distribuicdo
ou em qualquer contrato celebrado no ambito da Oferta, ou, ainda, de qualquer das normas de conduta
previstas na regulamentacao aplicavel a Oferta, tal Instituigdo Participante da Oferta, a critério exclusivo da
Coordenadora Lider e sem prejuizo das demais medidas julgadas cabiveis pela Coordenadora Lider, deixara
imediatamente de integrar o grupo de instituigdes responsaveis pela colocagdo das Cotas. Caso tal
desligamento ocorra, a(s) Instituicao(s) Participante(s) da Oferta em questdo devera(3o) cancelar todos os
Pedidos de Subscricdo e boletins de subscricdo que tenha(m) recebido e informar imediatamente os
respectivos investidores sobre o referido cancelamento, os quais ndo mais participardo da Oferta, sendo que os
valores depositados serdo devolvidos sem reembolso e com dedugao de quaisquer tributos eventualmente
incidentes, e se a aliquota for superior a zero.

7.38. Riscos de pagamento de indenizagéo relacionados ao Contrato de Distribuicéo

O Fundo, representado pela Administradora, é parte do Contrato de Distribuigdo, que regula os esforgos de
colocacdo das Cotas no Brasil. O Contrato de Distribuicdo apresenta uma clausula de indenizagdo em favor da
Coordenadora Lider para que o Fundo os indenize, caso estes venham a sofrer perdas por conta de eventuais
incorregdes ou omissdes relevantes nos documentos da Oferta.

Uma eventual condenagao do Fundo em um processo de indenizagdo com relagao a eventuais incorregdes ou
omissdes relevantes nos documentos da Oferta podera afetar negativamente o patriménio do Fundo, a
rentabilidade e o valor de negociagdo das Cotas.

7.39. Risco relacionado a concorréncia na aquisicéo de ativos

O sucesso do Fundo depende da aquisicdo direta ou indireta ativos financeiros e/ou titulos e valores mobiliarios
enquadrados na Politica de Investimentos do Fundo. Uma vez que o Fundo estd exposto a concorréncia de
mercado na aquisicdo de tais ativos de outros players do mercado, podera enfrentar dificuldades na respectiva
aquisi¢do, correndo o risco de ter inviabilizados determinados investimentos em decorréncia do aumento de
precos em razdo de tal concorréncia.

Caso o Fundo ndo consiga realizar os investimentos necessarios em ativos financeiros efou titulos e valores
mobilidrios ou caso os precos de tais investimentos sejam excessivamente aumentados em razdo da
concorréncia com outros interessados em tais ativos, o Fundo poderd ndo obter o resultado esperado com tais
investimentos e, portanto, a sua rentabilidade esperada podera ser afetada negativamente.

7.40. Inexisténcia de garantia de eliminagdo de riscos

A realizacdo de investimentos no Fundo expde o investidor aos riscos aos quais o Fundo e a sua carteira estdo
sujeitos, que poderdo acarretar em perdas do capital investido pelos cotistas. O Fundo ndo conta com
garantias da Administradora ou de terceiros, de qualquer mecanismo de sequro ou do Fundo Garantidor de
Créditos - FGC, para reducdo ou eliminagdo dos riscos aos quais esta sujeito, e, consequentemente, aos quais
0s cotistas também poderdo estar sujeitos. Em condi¢Oes adversas de mercado, referido sistema de
gerenciamento de riscos podera ter sua eficiéncia reduzida. As eventuais perdas patrimoniais do Fundo ndo
estdo limitadas ao valor do capital subscrito, de forma que os cotistas podem ser futuramente chamados a
aportar recursos adicionais no Fundo além de seus compromissos.

7.41. OQutros riscos
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Este Prospecto contém informacgdes acerca do Fundo e do mercado imobiliario, bem como perspectivas de
desempenho do Fundo e de desenvolvimento do mercado imobiliario que envolvem riscos e incertezas.
Embora as informagbes constantes deste Prospecto tenham sido obtidas de fontes idoneas e confidveis e as
perspectivas do Fundo sejam baseadas em convicgdes e expectativas razodveis, ndo ha garantia de que o
desempenho futuro seja consistente com essas perspectivas. Os eventos futuros poderdo diferir sensivelmente
das tendéncias aqui indicadas.
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8. DA SITUACAO FINANCEIRA

8.1. Demonstrag6es Financeiras

As demonstracoes financeiras do Fundo relativas aos trés Ultimos exercicios sociais, com os respectivos
pareceres dos auditores independentes, e os informes mensais, trimestrais e anuais, nos termos da Instrugao
CVM ne 472, sdo incorporados por referéncia a este Prospecto, e se encontram disponiveis para consulta nos
seguintes enderecos:

o

http://www.cvm.gov.br — na pagina principal, clicar em “Informagdes Sobre Regulados”, clicar em
“Fundos de Investimento”, clicar em “Consulta a Informagdes de Fundos”, em sequida em “Fundos de
Investimento Registrados”, buscar por “CSHG RECEBIVEIS IMOBILIARIOS - FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO — FIl*, acessar "CSHG RECEBIVEIS IMOBILIARIOS — FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO — FII”, clicar em “Fundos.NET", e, entdo, localizar as "Demonstracdes
Financeiras” e os respectivos “Informe Mensal”, “Informe Trimestral” e “Informe Anual”.

www.cshg.com.br - na pagina principal, clicar em “Asset Management”, depois em “Fundos de
Investimento Imobiliario” e em “"CSHG Recebiveis Imobilidrios FIlI” ou por meio do seguinte caminho
de acesso:  https://www.cshg.com.br/site/publico/imob/imobs.seam e, entdo, localizar as
"Demonstracdes Financeiras” e os respectivos “Informe Mensal”, “Informe Trimestral” e “Informe
Anual”.

8 2. Informe Anual (Anexo 39-V da Instrugdo CVM n° 472)

O Anexo 39-V da Instrucdo CVM n° 472, atualizado até 31 de outubro de 2019, integra o presente Prospecto
como Anexo V deste Prospecto.
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9. REGRAS DE TRIBUTACAO

O disposto abaixo foi elaborado com base na legisla¢do brasileira em vigor na data deste Prospecto e tem por objetivo
descrever genericamente o tratamento tributdrio aplicdvel aos cotistas e ao Fundo. Existem excecbes e tributos
adicionais que podem ser aplicados, motivo pelo qual os Investidores devem consultar seus assessores juridicos com
relagdo a tributacdo especifica que estard sujeito enquanto cotista do Fundo.

9.1. Tributagdo do Fundo

9.1.1lmposto sobre a Renda "IR”

Em regra geral, os rendimentos auferidos pela carteira do Fundo ndo sofrem tributacdo pelo Imposto de
Renda, conforme dispde o artigo 16 da Lein®8.668, de 25 de junho de 1993, desde que ndo sejam originados de
aplicagbes financeiras de renda fixa ou de renda variavel, caso em que estdo sujeitas as mesmas regras de
tributagdo aplicaveis as pessoas juridicas. Todavia, em relagdo aos rendimentos produzidos por Letras
Hipotecarias, Certificados de Recebiveis Imobilidrios, Letras de Crédito Imobilidrio e cotas de fundos de
investimento imobilidrio admitidas exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de balcdo organizado,
ha regra de isengdo do imposto renda, de acordo com a Lein® 12.024/09.

Ademais, a Lei 9.779, de 19 de janeiro de 1999, estabelece que os fundos de investimento imobilidrio serdo
tributados como pessoas juridicas caso apliquem recursos em empreendimentos imobilidrios que tenham
como construtor, incorporador ou sécio Cotista que detenha isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele
ligadas percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das cotas do Fundo.

Os ganhos de capital auferidos pelo Fundo na alienacdo de cotas de outros fundos de investimento imobiliario
sujeitam-se a incidéncia do imposto de renda a aliquota de 20% (vinte por cento) de acordo com as mesmas
normas aplicaveis aos ganhos de capital ou ganhos liquidos auferidos em operacdes de renda varidvel.

Os fundos imobilidrios sdo obrigados a distribuir a seus cotistas, pelo menos, 95% (noventa e cinco por cento)
dos lucros auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balango ou balancete semestral
encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano.

9.1.2 Imposto sobre Operagdes Financeiras “IOF”

Os rendimentos e ganhos de capital auferidos pelo Fundo ficam isentos do Imposto sobre Operagbes de
Crédito, Cambio e Seguro conforme dispde o artigo 16 da Lei n.© 8.668, de 25 de junho de 1993.

9.2. Tributagdo dos Investidores

9.2.1lmposto sobre a Renda "IR”

9.2.1.1. Cotistas Residentes no Brasil: Os lucros do Fundo apurados segundo o regime de caixa, quando
distribuidos a qualquer cotista, inclusive pessoa juridica isenta, sujeitam-se a incidéncia do Imposto de Renda
na fonte, a aliquota de 20% (vinte por cento).

Adicionalmente, sobre os valores das alienagdes em ambiente de bolsa, mercado de balcdo organizado ou
mercado de balcdo ndo organizado com intermediag¢do, haverd reten¢do do Imposto de Renda a aliquota de
0,005% (cinco milésimos por cento). Com relagdo aos investimentos em Cotas do Fundo realizados por
instituicBes financeiras, fundos de investimento, sequradoras, por entidades abertas ou fechadas de
previdéncia complementar, sociedades de capitalizagdo, corretoras e distribuidoras de titulos e valores
mobilidrios e sociedades de arrendamento mercantil, ha dispensa de retencdo do Imposto de Renda na
modalidade fonte.
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Nos termos da Lei n° 11.033 de 21 de dezembro de 2004, estdo isentos de Imposto de Renda na fonte e na
declaragao de ajuste anual das pessoas fisicas os rendimentos distribuidos pelo Fundo, desde que observados
cumulativamente os seguintes requisitos:

e AsCotas sejam admitidas a negociagao exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de
balcdo organizado;

e O Fundo possua, no minimo, 5o (cinquenta) Cotistas; e

e Ainda que atendidos os requisitos acima, o Cotista pessoa fisica que, individualmente, possuir
participagdo que represente 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das cotas do Fundo, ou cujas
Cotas |he derem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de
rendimentos auferidos pelo Fundo no periodo, ndo tera direito a isencdo.

O INVESTIDOR PESSOA FISICA, AO SUBSCREVER OU ADQUIRIR COTAS DO FUNDO NO MERCADO, DEVERA
OBSERVAR SE AS CONDICOES PREVISTAS ACIMA ESTAO ATENDIDAS PARA FINS DE ENQUADRAMENTO
NA SITUACAO TRIBUTARIA DE ISENCAO DE IMPOSTO DE RENDA NA FONTE E NA DECLARACAO DE
AJUSTE ANUAL DE PESSOAS FISICAS.

Os ganhos de capital e rendimentos auferidos na aliena¢do ou na liquidagdo de cotas do Fundo, por qualquer
beneficiario, inclusive por pessoa juridica isenta, sujeitam-se a incidéncia do imposto de renda a aliquota de
20% (vinte por cento):

e Nafonte, no caso de resgate ou liquidacdo integral do valor investido pelos Cotistas; e
e Asmesmas normas aplicaveis aos ganhos de capital ou ganhos liquidos, nos demais casos.

O imposto acima referido sera considerado:

e Antecipacdo do devido na declaragdo, no caso de beneficidrio pessoa juridica tributada com base no
lucro real, presumido ou arbitrado; ou
e Definitivo no caso de investidores pessoas fisicas.

9.2.1.2. Cotistas Ndo Residentes no Brasil: em regra geral, os Cotistas residentes no exterior sujeitam-se as
mesmas normas de tributacdo pelo IR previstas para os residentes ou domiciliados no pafs.

Aos Cotistas residentes e domiciliados no exterior que ndo residirem em paraiso fiscal ou em pais com
tributagdo favorecida (“Jurisdicdo de Baixa ou Nula Tributagdo”) e que ingressarem recursos no Brasil por
intermédio dos mecanismos previstos na Resolu¢cdo do CMN n® 4.373/14 ("Cotistas Qualificados”), é aplicavel
tratamento tributario especifico. Nessa situagdo, os rendimentos auferidos por tais Cotistas estardo sujeitos a
incidéncia do Imposto de Renda retido na fonte a aliquota de 15% (quinze por cento).

Nos termos da Lei n° 11.033 de 21 de dezembro de 2004, estdo isentos de Imposto de Renda na fonte e na
declaragdo de ajuste anual das pessoas fisicas os rendimentos distribuidos pelo Fundo, desde que observados
cumulativamente os seguintes requisitos:

e As Cotas sejam admitidas a negociagdo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de
balcdo organizado;
e O Fundo possua, no minimo, 5o (cinquenta) Cotistas; e
Ainda que atendidos os requisitos acima, o Cotista pessoa fisica que, individualmente, possuir participacdo que
represente 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das cotas do Fundo, ou cujas Cotas Ihe derem direito ao
recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo no

periodo, ndo tera direito a isengao.

9.2.2. Imposto sobre Operagdes Financeiras “IOF”

9.2.2.110F/Titulos
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O IOF/Titulos é cobrado a aliquota de 1% (um por cento) ao dia sobre o valor do resgate, liquidacdo ou
repactuagao das cotas do Fundo, limitado a um percentual do rendimento da operacdo, em funcdo do prazo,
conforme a tabela regressiva anexa ao Decreto n° 6.306/07, sendo este limite igual a 0% (zero por cento) do
rendimento para as operagdes com prazo igual ou superior a 30 (trinta) dias. Em qualquer caso, a aliquota do
IOF/Titulos pode ser majorada a qualquer tempo, por ato do Poder Executivo, até o percentual de 1,50% (um
inteiro e cinquenta centésimo por cento) ao dia.

9.2.2.2 |OF/Cambio

Conversoes de moeda estrangeira para a moeda brasileira, bem como de moeda brasileira para moeda
estrangeira, porventura geradas no investimento em Cotas, estdo sujeitas ao IOF/Cambio. Atualmente, ndo
obstante, a maioria das operacdes de cambio estar sujeita a aliquota de 0,38% (trinta e oito centésimos por
cento), as operagbes de cambio realizadas em razdo do ingresso e da remessa de recursos por Cotistas
Qualificados relativos a investimentos no Fundo estdo sujeitas a aliquota 0% (zero). Em qualquer caso, a
aliquota do IOF/Cambio pode ser majorada a qualquer tempo por ato do Poder Executivo, até o percentual de
25% (vinte e cinco por cento), relativamente a transa¢Bes ocorridas apds este eventual aumento.
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10. RELACIONAMENTO ENTRE AS PARTES DA OFERTA

Além do relacionamento referente a Oferta, as instituicbes envolvidas na operacdo mantém relacionamento
comercial, de acordo com as praticas usuais do mercado financeiro, com a Administradora e Coordenadora
Lider, com a Coordenadora Contratada, com o Escriturador ou com sociedades de seus respectivos
conglomerados econémicos, podendo, no futuro, serem contratados pela Administradora e Coordenadora
Lider ou sociedades de seu conglomerado econdmico para assessorad-los, inclusive na realizagdo de
investimentos ou em quaisquer outras operacdes necessarias para a conducdo de suas atividades.

10.1. Relacionamento entre o Fundo e a Administradora e Coordenadora Lider da Oferta

A Credit Suisse Hedging-Griffo Corretora de Valores S.A. atua como Administradora do Fundo e Coordenadora
Lider da Oferta, o que ndo configura situacdo de conflito de interesses, estando sua remuneracdo recebida a
titulo de distribui¢do das Cotas englobada no Custo Unitario de Distribuigdo, o qual ndo ¢ pago pelo Fundo.

Adicionalmente a remuneracdo recebida em decorréncia da funcdo de administracdo do Fundo, a
Coordenadora Lider da Oferta fara jus a uma comissao de distribuicdo e estruturagdao pelos subscritores das
Cotas, englobada no Custo Unitario de Distribuigdo.

Além das remuneracBes acima mencionadas, a Coordenadora Lider ndo recebe quaisquer recursos
diretamente do Fundo.

A Coordenadora Lider da Oferta ndo subscreverd Cotas da 72 Emissdo, sendo responsavel pela colocacao das
Cotas da 72 Emissdo, sob regime de melhores esforcos.

Tendo sido a Administradora a responsavel também pela elaboracdo do estudo de viabilidade, recomendamos
a leitura atenta ao fator de risco constante do item 7.20 "Risco Relativo ao Estudo de Viabilidade” deste
Prospecto, na pagina g96.

A contratacdo da Coordenadora Lider atende os requisitos da Instrucdo CVM n° 472 e do Oficio-
Circular/CVM/SIN/N® o5/2014, uma vez que os custos relacionados a Oferta, inclusive a remuneracdo da
Coordenadora Lider (Comissdo de Estruturacdo da Oferta e Comissdo de Colocacdo das Cotas), serdo
integralmente arcados pelos Investidores que subscreverem as Cotas da 72 Emissao.

10.2. Relacionamento entre a Administradora e Coordenadora Lider com a Coordenadora Contratada

A Credit Suisse Hedging-Griffo Corretora de Valores S.A.,, que atua como Administradora do Fundo e
Coordenadora Lider da Oferta, é sociedade controlada pelo Banco de Investimentos Credit Suisse (Brasil) S.A,,
inscrito no CNPJ sob n° 33.987.793/0001-33, mesmo controlador da Coordenadora Contratada. Ndo obstante,
tal fato ndo configura situagdo de conflito de interesses, uma vez que a remuneragdo da Coordenadora
Contratada a ser recebida a titulo de distribuicdo das Cotas estd englobada no Custo Unitario de Distribuicdo, o
qual ndo é pago pelo Fundo.

A Administradora e Coordenadora Lider e a Coordenadora Contratada ndo identificaram conflitos de interesse

decorrentes dos relacionamentos acima descritos e as respectivas atuagdes de cada parte com relagao ao
Fundo e a Oferta.

10.3. Relacionamento entre a Administradora e Coordenadora Lider e o Escriturador (e Custodiante)
Na data deste Prospecto, a Administradora e o Escriturador ndo possuem qualquer relacdo societaria entre si.
Além do relacionamento mantido com o Escriturador em virtude da prestacdo de servigos de escrituragao e

custodia das cotas do Fundo, o Escriturador € responsavel pela escrituragao e custodia de cotas de outros
fundos administrados pela Administradora.

109



A Administradora e Coordenadora Lider e o Escriturador ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes
dos relacionamentos acima descritos e as respectivas atuacdes de cada parte com relacdo ao Fundo.

10.4.  Relacionamento entre a Administradora e Coordenadora Lider e o Auditor Independente

Na data deste Prospecto, a Administradora e o Auditor Independente ndo possuem qualquer relacdo societaria
entre si.

Além do relacionamento mantido com o Auditor Independente em virtude da prestagdo de servicos de
auditoria das demonstragdes financeiras do Fundo, o Auditor Independente é responsavel pela auditoria de
outros fundos administrados pela Administradora.

A Administradora e Coordenadora Lider e o Auditor Independente ndo identificaram conflitos de interesse

decorrentes dos relacionamentos acima descritos e as respectivas atuagbes de cada parte com relacdo ao
Fundo.

10.5. Relacionamento entre o Fundo e a Coordenadora Contratada da Oferta

Na data deste Prospecto, a Coordenadora Contratada ndao possui qualquer participagdo no capital social do
Fundo.

A Credit Suisse Hedging-Griffo Corretora de Valores S.A.,, que atua como Administradora do Fundo e
Coordenadora Lider da Oferta, é sociedade controlada pelo Banco de Investimentos Credit Suisse (Brasil) S.A,,
inscrito no CNPJ sob n° 33.987.793/0001-33, mesmo controlador da Coordenadora Contratada.

N&o obstante, tal fato ndo configura situacdo de conflito de interesses, uma vez que a remuneracdo da
Coordenadora Contratada a ser recebida a titulo de distribuicdo das Cotas estd englobada no Custo Unitario de
Distribuicao, o qual ndo é pago pelo Fundo.

O Fundo, representado pela Administradora, e a Coordenadora Contratada ndo identificaram conflitos de

interesse decorrentes dos relacionamentos acima descritos e as respectivas atuacdes de cada parte com
relagdo ao Fundo e a Oferta.

10.6. Relacionamento entre a Coordenadora Contratada e o Escriturador

Na data deste Prospecto, a Coordenadora Contratada e o Escriturador nao possuem qualquer relacdo
societaria entre si.

Além do relacionamento decorrente da Oferta, o Escriturador é contraparte de mercado da Coordenadora
Contratada, em transacoes ou relacionamentos usuais nos mercados financeiro e de capitais.

A Coordenadora Contratada e o Escriturador ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes dos
relacionamentos acima descritos e as respectivas atuacdes de cada parte com relagdo a Oferta.

10.7. Relacionamento entre a Coordenadora Contratada e o Auditor Independente

Na data deste Prospecto, a Coordenadora Contratada e o Auditor Independente ndo possuem qualquer relacdo
societaria entre si.

Ainda, exceto no que se refere a Oferta, a Coordenadora Contratada ndo possui atualmente qualquer
relacionamento com o Auditor Independente.

A Coordenadora Contratada e o Auditor Independente ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes das
respectivas atuacOes de cada parte com relacao a Oferta.
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10.8. Conflito de Interesses

Os atos que caracterizem situagdes de conflito de interesses entre o Fundo e a Administradora dependem de
aprovacdo prévia, especifica e informada em Assembleia Geral de Cotistas, nos termos do artigo 34 da
Instrucao CVM n® 472.

Em 28/06/2019 a Assembleia Geral de Cotistas aprovou, nos termos da Instrugao CVM n° 472 (i) a possibilidade
de aquisicdo pelo Fundo de certificados de recebiveis imobilidrios estruturados efou cuja distribuicdo e
colocagdo sejam realizadas pela Administradora, ou por pessoas a ela ligada; (i) a possibilidade de aquisicao
pelo Fundo de cotas de fundos de renda fixa geridos e/ou administrados pela Administradora, ou por pessoas a
ela ligadas e (i) a possibilidade de utilizagdo da Administradora e de quaisquer instituigdes integrantes do
grupo econdmico da Administradora como intermediarios na negociagao de valores mobilidrios da carteira do
Fundo.

A contratacdo da Coordenadora Lider e da Coordenadora Contratada para realizarem a Oferta atende os
requisitos da Instrucdo CVM n° 472 e do Oficio-Circular/CVM/SIN/N® o5/2014, uma vez que 0S Custos
relacionados a Oferta, inclusive a remuneracdo das Coordenadoras, serdo integralmente arcados pelos
Investidores da Oferta que subscreverem as Cotas, mediante o pagamento do Custo Unitario de Distribuicdo.

111



(Esta pagina foi intencionalmente deixada em branco)

112



ANEXOS

(Esta pagina foi intencionalmente deixada em branco)

113



Anexo |. Ato da Administradora que aprovou a Oferta
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE APROVAGAO DOS TERMOS E CONDIGCOES DA OFERTA PUBLICA DE

DISTRIBUICAO PRIMARIA DE COTAS DA 7° EMISSAO DO CSHG RECEBIVEIS IMOBILIARIOS - FUNDO DE

INVESTIMENTO IMOBILIARIO - Fli

Pelo presente instrumento particular, a CREDIT SUISSE HEDGING-GRIFFO CORRETORA DE VALORES S.A,,
instituic@o financeira com sede na cidade de S&o Paulo, estado de S&o Paulo, na Rua Leopoldo Couto de Magalhaes Jr.,

n® 700, 11° andar (parte), 13° e 14° andares (parte), inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da
Economia (“CNPJ") sob o n° 61.809.182/0001-30, devidamente credenciada pela Comissdo de Valores Mobiliarios
(“CVM") para o exercicio da atividade de administragdo de carteiras de titulos e valores mobiliarios, conforme Ato
Declaratério n® 1527, de 08 de novembro de 1990, na qualidade de instituigio administradora do CSHG RECEBIVEIS
IMOBILIARIOS - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FlI, fundo de investimento imobiliario, inscrito no CNPJ
sob o n° 11,160.5621/0001-22 (‘Administradora” e "Fundo”, respectivamente),

CONSIDERANDO QUE:

(A)

8)

Conforme o Capital Autorizado previsto no Paragrafo Primeiro do artigo 22 do regulamento do Fundo
(‘Regulamento”) e conforme a possibilidade prevista no inciso VIIl, do artigo 15, da Instrugdo CVM n° 472 de 31
de outubro de 2008, conforme alterada (‘Instrugdo CVM n° 472/08"), a Administradora podera deliberar por
realizar novas emissdes de cotas do Fundo, sem necessidade de aprovagdo em assembleia geral de cotistas,
desde que: (j) limitadas ao montante maximo de R$ 1.000.000.000,00 (um bilhdo de reais); (i) ndo haja
permissdo para integralizagdo das cotas da nova emissdo em bens e direitos; (i) 80% (oitenta por cento) do
Patriménio Liquido do Fundo esteja investido em ativos alvos (os quais ndo englobam investimentos em LCl) no
fechamento do més imediatamente anterior ao ato da Administradora que deliberar a nova emiss&o de cotas; (iv)
o volume da oferta para cada emissdo das novas cotas pela Administradora seja limitado a 35% (trinta e cinco por
cento) do Patriménio Liquido atualizado do Fundo no fechamento do més imediatamente anterior ao ato da
Administradora que deliberar a nova emissdo de cotas; e (v) o valor da cota de emiss&o seja igual ou superior ao
valor da cota patrimonial do Fundo do més imediatamente anterior ao ato da Administradora que deliberar a nova
emissdo de Cotas; e

Nos termos do Inciso Il do artigo 22 do Regulamento, é assegurado aos atuais cotistas do Fundo o exercicio do
direito de preferéncia para aquisi¢ao de novas cotas.

A ADMINISTRADORA RESOLVE:

0]

Aprovar a realizagao da oferta publica de distribuigdo primaria de cotas da 7° emiss&o do Fundo (“Cotas da 7°
Emissao” e “7 Emiss&o", respectivamente), a serem distribuidas, sob regime de melhores esforgos de colocagao,
conforme procedimentos previstos na Instrugdo da CVM n.° 472/08, e na Instrugdo da CVM n°® 400, de 29 de
dezembro de 2003, conforme alterada (“Instrugido CVM n° 400/03"), e demais leis e regulamentagdes aplicaveis
(“Oferta”):

a. Colocacdo e Procedimento de Distribuicdo. A Oferta consistira na distribuicdo primaria das Cotas da 7°
Emiss&o, no Brasil, sob regime de melhores esfor¢os de colocagdo, sob a coordenagdo da CREDIT
SUISSE HEDGING-GRIFFO CORRETORA DE VALORES S.A., acima qualificada, na qualidade de
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coordenadora lider da Oferta (“Coordenadora Lider”), podendo contar, ainda, com outras instituicdes
como coordenadoras e/ou distribuidoras (‘Coordenadoras Contratadas” e “Participantes Especiais”,
respectivamente), conforme procedimentos previstos na Instrugdo CVM n°® 472/08, na Instrugdo CVM n°
400/03, e nas demais disposigdes legais, regulamentares e autorregulatérias aplicaveis e em vigor, nos
termos do “Contrato de Coordenagido e Colocagdo, sob Regime de Melhores Esforgos de Distribuigdo, de
Cotas da 7% Emissdo do CSHG Recebivejs Imobiliarios — Fundo de Investimento Imobilidrio — FII" a ser
celebrado entre o Fundo, representado pela Administradora, a Coordenadora Lider e as Coordenadoras
Contratadas, conforme aplicavel (“Contrato de Distribuicdo™). A contratagdo da Coordenadora Lider e das
Coordenadores Contratadas, caso aplicavel, para realizar a Oferta atende os requisitos da Instrugdo CVM
n°® 472/08 e do Oficio-Circular/CVM/SIN/N° 05/2014, uma vez que os custos relacionados & Oferta,
inclusive a remuneragdo da Coordenadora Lider e das Coordenadoras Contratadas, caso aplicavel, serdo
integralmente arcados pelos Investidores (conforme abaixo definido) que subscreverem as Cotas da 7°
Emissao, mediante o pagamento do Custo Unitério de Distribuigdo (conforme abaixo definido);

Publico Alvo da Oferta: (i) “Investidores Institucionais”: quais sejam, fundos de investimentos, fundos de
penséo, entidades administradoras de recursos de terceiros registradas na CVM, entidades autorizadas a
funcionar pelo Banco Central do Brasil (“BACEN"), condominios destinados a aplicagdo em carteira de
titulos e valores mobiliarios registrados na CVM e/ou na B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcio (‘B3"),
seguradoras, entidades abertas e fechadas de previdéncia complementar e de capitalizagio e investidores
ndo residentes que invistam no Brasil segundo as normas aplicaveis e que formalizem pedidos de
subscrigdo das Cotas da 7 Emisséo junto a Coordenadora Lider ou a uma Coordenadora Contratada, em
qualquer valor, desde que respeitado o Investimento Minimo (conforme abaixo definido), assim como
investidores pessoas fisicas ou juridicas que formalizem pedido de subscrigdo de Cotas da 7% Emisséo
junto a Coordenadora Lider ou a uma Coordenadora Contratada, em valor igual ou superior a
R$ 1.000.033,65 (um milhdo, trinta e trés reais e sessenta e cinco centavos), o qual devera ser
acrescido de R$ 3,72 (irés reais e setenta e dois centavos) por Cota da 7* Emisséo, correspondente ao
Custo Unitario de Distribui¢do, totalizando o montante minimo de R$ 1.035.020,25 (um milhdo, trinta e
cinco mil, vinte reais e vinte e cinco centavos), e que equivale a quantidade minima de 9.405 (nove mil,
quatrocentas e cinco) Cotas, em qualquer caso, residentes, domiciliados ou com sede no Brasil, e que
aceitem os riscos inerentes a tal investimento; e (i) ‘Investidores Nao Institucionais™ quais sejam,
investidores pessoas fisicas ou juridicas, residentes, domiciliados ou com sede no Brasil, que ndo sejam
Investidores Institucionais e formalizem pedido de subscri¢do de Cotas da 7* Emissdo junto a uma Unica
Instituicdo Participante da Oferta e em uma Unica modalidade, observado o Investimento Minimo por
Investidor (em conjunto, “Investidores”). O valor maximo de Cotas da 7% Emiss&o que os Investidores Né&o
Institucionais poderéo adquirir equivale a R$ 999.927,32 (novecentos e noventa e nove mil, novecentos e
vinte e sete reais e trinta e dois centavos), o qual devera ser acrescido de R$ 3,72 (irés reais e setenta e
dois centavos) por Cota da 7¢ Emissao, correspondente ao Custo Unitario de Distribuig&o, totalizando o
montante maximo de R$ 1.034.910,20 (um mithdo, trinta e quatro mil, novecentos e dez reais e vinte
centavos), e que representa a quantidade maxima de 9.404 (nove mil, quatrocentas e quatro) Cotas da
7% Emisséo por Investidor Nao Institucional. No ambito da Oferta, ndo sera admitida a aquisigdo de novas
Cotas por clubes de investimento constituidos nos termos do artigo 1° da Instrugdo da CVM n° 494, de
20 de abril de 2011, conforme alterada;
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Negociagdo e Custédia das Cotas da 7% Emissdo no Mercado. as Cotas da 7% Emiss&o serdo registradas

para (i) distribuicdo no mercado primario por meio do Sistema de Distribuicdo de Ativos (‘DDA"), e
(i) negociacao e liquidagdo no mercado secundario por meio do mercado de bolsa, ambos administrados
e operacionalizados pela B3, sendo a custédia das Cotas da 7% Emiss&o realizadas pela B3;

Valor de Emissdo por Cota e Prego de Aquisicdo. O valor da emissao por Cota da 7% Emissdo sera de R$
106,33 (cento e seis reais e trinta e trés centavos), referente ao valor patrimonial das cotas do Fundo no
fechamento do més outubro de 2019 (més imediatamente anterior ao més de realizacao deste ato),
representado pelo quociente entre o valor do patriménio liquido contabil do Fundo e o nimero de cotas
emitidas, sem qualquer atualizag8o, nos termos do artigo 22, inciso | do Regulamento (“Valor de Emissdo
por _Cota"), sendo que, quando da subscrigo e integralizagdo das Cotas da 7% Emissdo pelos
Investidores, o Valor de Emiss@o por Cota sera acrescido do Custo Unitario de Distribuigio de R$ 3,72
(trés reais e setenta e dois centavos), de modo que o preco de aquisi¢do por Cota da 7% Emisséo a ser
pago pelo Investidor serd de R$ 110,05 (cento e dez reais e cinco centavos), equivalente a um
percentual de 3,5% (trés inteiros e cinco décimos por cento) incidente sobre o Valor de Emissdo por
Cota;

Valor da Oferta. O valor da Oferta sera de até R$ 323.999.950,61 (trezentos e vinte e trés milhdes,
novecentos e noventa e nove mil, novecentos e cinquenta reais e sessenta e um centavos), podendo ser
diminuido em virtude da Distribuigio Parcial (conforme abaixo definido) ou aumentado em razao do
exercicio da opgao de Lote Adicional (*Valor da Oferta”). O valor acima néo inclui o Custo Unitario de
Distribui¢&o, destinado a arcar com os custos da 7% Emiss3o, equivalente ao percentual de até 3,5% (trés
inteiros e cinco décimos por cento) e incidente sobre o Valor de Emissdo por Cota da 7% Emiss3o, no
valor de R$ 3,72 (trés reais e setenta e dois centavos) por Cota subscrita, correspondente ao quociente
entre o valor dos gastos da distribuicdo primaria das Cotas da 7% Emissdo e o Valor da Oferta.
Considerando o Custo Unitario de Distribuicdo, o montante da 7° Emissdo sera de até R$
3356.335.225,85 (trezentos e trinta e cinco milhdes, trezentos e trinta e cinco mil, duzentos e vinte e
cinco reais e oitenta e cinco centavos), sem considerar a possibilidade do exercicio da opgdo de Lote
Adicional;

Destinacdo de Recursos. Os recursos a serem obtidos com a 7% Emissdo serdo, quando efetivamente
revertidos para o Fundo, utilizados pela Administradora na medida em que esta identifique e negocie
ativos imobiliarios para integrar o patriménio do Fundo que obedecam a Politica de Investimento e
estejam alinhados com as estratégias definidas pela Administradora como mais vantajosas para o Fundo;

Quantidade Total de Cotas da 7% Emissdo. Serao emitidas no minimo, 470.235 (quatrocentas e setenta
mil, duzentas e trinta e cinco) e, no maximo, 3.047.117 (trés milhdes, quarenta e sete mil, cento e
dezessete) Cotas da 7* Emiss3o, perfazendo a oferta o valor total de até R$ 323.999.950,61 (trezentos
e vinte e trés milhdes, novecentos e noventa e nove mil, novecentos e cinquenta reais e sessenta e um
centavos), sendo que a Administradora do Fundo podera optar por exercer a opgéo de Lote Adicional,
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caso em que a quantidade de Cotas da 7* Emissdo acima prevista podera ser aumentada em até 20%
(vinte por cento) das Cotas da 7% Emissdo inicialmente ofertadas;

Custo Unitario de Distribuigdo. Nos termos do item 6.3.9 do Oficio Circular/CVM/SIN/n°® 5/2014, cada
Investidor que vier a subscrever Cotas da 7% Emissdo devera arcar com o custo unitario de distribuigdo
por Cota da 7% Emissdo, que sera equivalente a até 3,5% (trés inteiros e cinco décimos por cento)
incidente sobre o Valor de Emiss&o por Cota, no valor de R$ 3,72 (irés reais e setenta e dois centavos)
por Cota da 7 Emiss&o subscrita, correspondente ao quociente entre o valor dos gastos da distribuigdo
primaria das Cotas da 7% Emiss&o e o Valor da Oferta, considerando arredondamento de casas decimais.
Caso haja eventual saldo do Custo Unitario de Distribuicdo apds o encerramento da Oferta, este sera
revertido em favor do Fundo e, na eventualidade de o Custo Unitario de Distribuicio vier a ndo ser
suficiente para arcar com os custos da Oferta, o excedente sera arcado pela Administradora;

Distribuicdo Parcial. Sera admitida a distribuicio parcial (‘Distribuicdo Parcial”), caso captado o valor
minimo de R$ 50.000.087,55 (cinquenta milhdes, oitenta e sete reais e cinquenta e cinco centavos)
("Valor Minimo"), equivalentes a 470.235 (quatrocentas e setenta mil, duzentas e trinta e cinco) Cotas da
7* Emissdo. Assim, a Oferta ndo sera cancelada caso, até o final do Prazo de Distribuicdo (conforme
abaixo definido), seja subscrito o Valor Minimo. Caso tenham sido subscritas Cotas da 7% Emissao que
correspondam ao Valor Minimo, mas ndo correspondentes ao Valor da Oferta, somente as Cotas da 7°
Emiss&o ndo subscritas serdo canceladas, mantida a Oferta no valor correspondente a efetiva subscrigdo
de Cotas da 7* Emissdo. Tendo em vista a possibilidade de Distribui¢do Parcial, nos termos dos artigos
30 e 31 da Instrugdo CVM n° 400/03, o Investidor devera, no ato da aceitagdo da Oferta, quando da
realizagdo do seu pedido de subscrigdo de Cotas da 7% Emissao, indicar uma das seguintes opgdes: ()
que nao deseja condicionar a subscrigdo de Cotas a distribuicdo do Valor da Oferta. Ao selecionar essa
opg&o, sera considerada a totalidade das Cotas subscritas indicadas no pedido ou boletim de subscrigéo,
independentemente do resultado final da Oferta, inclusive em caso de Distribuigdo Parcial, observada,
ainda, a possibilidade de rateio; (i) que em caso de Distribuico Parcial, deseja subscrever Cotas, a
proporgdo entre a quantidade de Cotas efetivamente distribuidas e o Valor da Oferta. Ao selecionar essa
opcao, a solicitagdo de subscri¢io sera atendida proporcionalmente a quantidade de Cotas efetivamente
distribuidas no ambito da Oferta e o Valor Total da Oferta. Exemplo: se a distribuicdo atingir 90%
(noventa por cento) do Valor da Oferta, a solicitagdo de subscriio sera atendida considerando 90%
(noventa por cento) da quantidade de Cotas subscritas indicada no pedido ou boletim de subscri¢do; ou
(i) que deseja condicionar a subscricdo de Cotas a colocagdo do Valor da Oferta. Ao selecionar essa
opgao, a solicitagdo de subscrigdo sera atendida apenas na hipdtese de a distribuicdo de Cotas atingir o
Valor da Oferta. Assim, caso o Valor da Oferta ndo seja atingido, a solicitagdo de subscrigdo sera
automaticamente cancelada. Os demais termos e condi¢des da Distribuigdo Parcial seguirdo descritos
nos documentos da Oferta;

Lote Adicional. A Administradora poderd optar por aumentar a quantidade de Cotas da 7* Emissao
originalmente ofertada, nos termos e conforme os limites estabelecidos no artigo 14, paragrafo 2°, da
Instrugdo CVM n° 400/03, até um montante que ndo exceda em 20% (vinte por cento) a quantidade
inicialmente ofertada, sem a necessidade de novo pedido de registro ou modificagdo dos termos da
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Emissdo e da Oferta & CVM, atingindo uma quantidade adicional de até 609.423 (seiscentas e nove mil,
quatrocentas e vinte e trés) Cotas da 7*Emissao (‘Lote Adicional”);

Direito de Preferéncia. Nos termos do inciso Il do artigo 22 do Regulamento, a 7* Emisséo sera realizada

com a outorga do direito de preferéncia aos cotistas do Fundo na Data Base (conforme abaixo definido),
na subscrigdo das Cotas da 7% Emiss3o, na propor¢do do nimero de Cotas de sua titularidade na Data
Base, conforme documentos da Oferta (‘Direito_de Preferéncia”). A data base para a definicio dos
cotistas titulares do exercicio do Direito de Preferéncia para a subscrig3o e integralizagéo das Cotas da 7°

Emissdo serd o dia de divulgagdo de fato relevante sobre a data base, o qual sera indicado nos
Documentos da Oferta, sendo certo que, apds o fechamento do mercado em referida data, sera
verificada a relagéo de cotistas que poderdo exercer o Direito de Preferéncia, bem como o niimero de
Cotas da 7% Emissdo que cada um podera exercer (‘Data Base”). O Direito de Preferéncia podera ser
exercido pelos Cotistas em uma dnica oportunidade, total ou parcialmente, em relagéo a totalidade das
3.047.117 (trés milhdes, quarenta e sete mil, cento e dezessete) Cotas da 7% Emissdo, pelos préprios
Cotistas ou cessionarios, quando negociado, dentro do prazo maximo de 10 (dez) Dias Uteis contados da
data de inicio do periodo de exercicio do direito de preferéncia a ser indicada nos documentos da Oferta
(‘Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia”). Caso a quantidade de Cotas da 7* Emissdo cuja
subscrido o cotista fizer jus nZo perfaga um nimero inteiro, havera arredondamento para baixo (ndo
serdo consideradas as casas decimais, mantendo-se apenas o nimero inteiro), ndo havendo possibilidade
de subscricdo de Cotas da 7% Emiss&o fracionarias, de acordo com o Regulamento e os documentos da
Oferta. Os Cotistas poderdao negociar liviemente seus respectivos Direitos de Preferéncia durante o
periodo a ser indicado nos documentos da Oferta. Os demais termos e condigbes do Direito de
Preferéncia serao descritos nos documentos da Oferta;

Investimento Minimo. Exceto no tocante ao exercicio do Direito de Preferéncia pelos atuais Cotistas do
Fundo, cada Investidor devera apresentar pedido(s) de subscrigdo de, pelo menos, 50 {(cinquenta) Cotas
da 7* Emissdo (‘Investimento Minimo”). A quantidade de Cotas da 7* Emiss&o efetivamente alocada ao

Investidor podera ser inferior ao Investimento Minimo acima referido nas hipéteses de Distribuigao Parcial
e rateio, nos termos a serem previstos nos Documentos da Ofertas;

. Forma de Subscrigdo e Integralizacdo das Cotas da 7% Emissdo. Exceto pelas Cotas da 7% Emiss&o objeto
do exercicio do Direito de Preferéncia, as Cotas da 7® Emissao serdo subscritas utilizando-se os

procedimentos do DDA, na data de liquidaggo da Oferta. Os Investidores Institucionais e os Investidores
N&o Institucionais integralizardo as Cotas da 7* Emissdo a vista, em moeda corrente nacional, em
recursos imediatamente disponiveis, de acordo com as normas de liquidag@o e procedimentos aplicaveis
da B3;

Prazo de Distribuicdo. O prazo de distribuicdo das Cotas da 7° Emissdo da Oferta é de até 6 (seis) meses
contados a partir da divulgagdo do anincio de inicio da Oferta, nos termos da Instruggo CVM 400/03, ou
até a data da divulgagdo do andncio de encerramento da Oferta, o que ocorrer primeiro (‘Prazo de
Distribuicio”); e
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o. Demais termos e condigdes: os demais termos e condicdes da 7° Emissdo e da Oferta serdo descritos
nos documentos da Oferta.

(i) Ratificar todos os atos necessarios a realizagdo da Oferta que ja tenham sido praticados.

Exceto quando especificamente definidos neste instrumento, os termos aqui utilizados iniciados em letras maidsculas terao
o significado a eles atribuido no Regulamento.

S&o0 Paulo, 07 de novembro de 2019.

[restante da pdgina intencionalmente deixado em branco]
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(P4gina de Assinaturas do Instrumento Particular de Aprovagdo dos Termos e Condigbes da Oferta Publica de Distribuicdo
Primaria de Cotas da 72 Emissdo do CSHG Recebiveis Imobiliarios — Fundo de Investimento Imobilidrio — Fll)

CREDIT] SUISéE HEDGING GRIFFO CORRETORA DE VALORES S.A.

Nome: /

Cargo: b
Augusto Martins O MARGATO
Diretor CPF: 309.414.358-08
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Anexo Il. Instrumento de Constituicdo e Regulamento do Fundo
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CREDIT SUISSE HEDGING-GRIFFO CORRETORA DE VALORES S.A.
CNPJ/MF n°® 61.809.182/0001-30

ATA DE REUNIAO DA DIRETORIA
REALIZADA EM 28 DE AGOSTO DE 2009

I. DATA, HORA E LOCAL DA REUNIAO: Realizada as 10:00 horas do dia 28 de
agosto de 2009, na sede da Sociedade, na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek,
n° 1.830, 7° andar, Torre IV, Chacara Itaim, CEP 04.543-900, Capital do Estado de
Sao Paulo.

I. PRESENCAS: Totalidade dos membros da Diretoria da Sociedade abaixo
assinados.

lil. COMPOSIGAO DA MESA DIRETORA: Os trabalhos foram presididos pelo Sr.
Alexandre Augusto Leite Machado e secretariados pelo Sr. Eduardo Cherez Pavia.

IV. ORDEM DO DIA: Deliberar sobre a constituicdo do fundo de investimento
imobiliario denominado CSHG RECEBIVEIS IMOBILIARIOS BC - FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO — Fll, mediante a emissao de quotas para subscrigao.

V. DELIBERACOES TOMADAS POR UNANIMIDADE: Apds exame e discusséo foi
aprovada, por unanimidade dos presentes, a constituicdo de um fundo de investimento
imobiliario denominado CSHG RECEBIVEIS IMOBILIARIOS BC - FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FllI (0 “Fundo”), nos termos da Instrugdo n°® 472 da
Comissao de Valores Mobiliarios - CVM, de 31/10/2008 (a “ICVM 472/08"), e demais
disposicdes regulamentares em vigor, e, conforme determinado no Regulamento
anexo a presente Ata.

1) O Fundo, constituido sob a forma de condominio fechado, € uma comunhao de
recursos e tem por objeto o investimento em empreendimentos imobiliarios pela
aquisicao, preponderantemente, de Certificados de Recebiveis Imobiliarios (“‘CRI”),
desde que atendam aos critérios definidos na politica de investimentos do FUNDO.

2) Para tanto, fica aprovado o projeto de constituicdo do Fundo para a realizagao,
mediante oferta publica de distribuicdo de 130.000 (cento e trinta mil) quotas, com
valor unitario de R$ 1.000,00 (um mil reais) cada, na forma da ICVM 472/08 e
demais disposi¢cbes legais em vigor, com as seguintes caracteristicas:

A. QUANTIDADE TOTAL DE QUOTAS A SEREM EMITIDAS PELO FUNDO:
130.000 (cento e trinta mil) quotas. As quotas do Fundo deverdo ser
distribuidas mediante oferta publica de distribuicdo, subscritas e integralizadas
em emissdes sucessivas, sempre em série Unica. A 12 Emissao do Fundo sera
composta de 30.000 (trinta mil) quotas, no valor unitario de R$ 1.000,00 (um
mil reais), no montante total de R$ 30.000.000,00 (trinta milhdes de reais), e a
22 Emissdo sera composta de 100.000 (cem mil) quotas, no valor unitario de
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R$ 1.000,00 (um mil reais). A 22 Emiss30 nac serd cancelada »aso, até o final
do prazo de subscricdo, seja subscrita a quantidade minima correspondente a
1.000 (um mil) quotas (“Quantidade Minima de Subscri¢&o”). Caso tenham sido
subscritas quotas em quantidade igual ou superior @ Quantidade Minima de
Subscrigdo, mas ndo correspondentes a totalidade das quotas objeto da 2°
Emissdo (“Subscricdo Parcial’), somente as quotas ndo subscritas serao
canceladas, mantida a 22 Emissdo no valor correspondente a efetiva
subscricdo e integralizacdo das quotas. Caso nao seja subscrita a Quantidade
Minima de Subscricdo até o final do prazo para subscricdo das quotas, a 2°
Emissdo sera cancelada, devendo a instituicdo financeira responséavel pela
escrituracdo das quotas adotar as medidas necessarias com vistas aos seus
respectivos cancelamentos, com a conseqiente devolucao aos subscritores,
na proporcdo do nimero de quotas, dos recursos financeiros captados pelo
Fundo, incluidos eventuais rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagoes em
renda fixa realizadas no periodo em que os recursos estiveram disponibilizados
na instituicdo financeira responsavel pela escrituracdo, deduzidos ainda os
custos incorridos, bem como os tributos incidentes.

. PRECO DE EMISSAO DAS QUOTAS: R$ 1.000,00 (um mil reais) cada quota.

. MONTANTE TOTAL DE EMISSAO: Montante total de R$ 130.000.000,00
(cento e trinta milhdes de reais) em duas emissbes, sempre em série Unica,
ficando estabelecido que a aplicacéo inicial minima no Fundo sera a aquisi¢ao
de 50 (cinglienta) quotas para cada emissdo, observando-se que o Fundo
somente iniciara suas atividades mediante a subscrigdo, pelos quotistas, da
totalidade das quotas da 12 (primeira) Emissdo referida no item A acima, e
aprovacdo da Comissdo de Valores Mobilidrios para a sua constituicao e
funcionamento.

. FORMA DE INTEGRALIZACAO: Todas as quotas serdo nominativas,
escriturais, e serdo integralizadas em moeda corrente, sendo admitida a
integralizacdo de quotas subscritas em bens iméveis, bem como em direitos
reais de uso, gozo, fruicdo e aquisicdo sobre bens imoveis, observado a
politica de investimentos do Fundo. Na forma do Regulamento do Fundo, a
integralizacéo das cotas devera ocorrer no mesmo dia da subscri¢ao.

. PRAZO PARA SUBSCRIGCAO E CONSTITUICGAO DO FUNDO: O prazo para
distribuicdo das quotas sera de até 6 (seis) meses, contados da data de
publicacio do anuncio de inicio de distribui¢ao.

. DIREITO DAS QUOTAS: Cada quota tera as caracteristicas que Ihe forem

asseguradas no Regulamento do Fundo que passa a fazer parte integrante da
presente Ata.

. REGISTRO DA EMISSAO: A presente emissdo de quotas sera objeto do
competente registro jun‘c_o_.éu:Comisséo de Valores Mobilidrios — CVM.

vd //'/ m\
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H. PROCEDIMENTO DA DISTRIBUICAO: O Cooraenador da Distribuicio devera
assegurar: (i) que seja dado aos investidores tratamento justo e equitativo; (ii)
a adequacédo do investimento ao perfil de risco de seus respectivos clientes;
(iii) que seus representantes de venda recebam previamente exemplar do
Prospecto de Oferta Publica. A distribuicdo publica das quotas do Fundo sera
efetuada observados os seguintes requisitos: (a) nao sera utilizada a
sistematica que permita o recebimento de reservas; (b) serdo atendidos
guaisquer Investidores interessados na subscricao das quotas; e (c) devera ser
observado, ainda, que a aplicagdo minima inicial no Fundo seja de 50
(cingUenta) quotas, ndo sendo admitidas quotas fracionarias.

VI. AUTORIZAGAO: A Diretoria fica autorizada a praticar todos os atos necessarios a
emissao e colocagao das referidas quotas. A Diretoria fica autorizada, ainda, a praticar
todos os atos necessarios para a formalizacdo da emissao objetivada, tais como:
contratar instituicdo habilitada & prestacdo dos servicos de escritura e custodia de
valores mobiliarios, de auditoria e de apoio administrativo, fixando seus respectivos
honorérios, submeter a presente deliberagcdo a aprovacdao da Comissao de Valores
Mobiliarios — CVM para a distribuicdo das quotas do Fundo e sua respectiva
constituicdo, bem como o registro da presente junto ao Cartério de Registro de Titulos
e Documentos da Capital do Estado de Sao Paulo.

Fica também estabelecido que o Sr. André Luiz de Santos Freitas sera o Diretor
responsavel pela administragdo do Fundo.

Vill. ENCERRAMENTO: Nada mais havendo a ser tratado, foi lavrada ;
gue, lida e achada conforme, foi por todos assinada.

presente Ata

Sao Paulo, 28 de agosto de 2009

Alexandre Augustc;kéite Machado / (/ Eduardo Cherez Pavi
Presidehte :

Secretario

Diretores:

A

Odilon Fe_Mes dg‘,fP{nﬁo Neto
) [f '

/

{

naldo Anténio Varela José Leopoldo de Abreu Figueiredo
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REGULAMENTO DO
CSHG RECEBIVEIS IMOBILIARIOS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FIl
CAPITULO | - DO FUNDO

Art. 1° - O CSHG RECEBIVEIS IMOBILIARIOS - FUNDO DE INVESTIMENTG *..*
IMOBILIARIO - FlI, designado neste Regulamento como FUNDO, é constituido sob a forma

de condominio fechado, regido pelo presente Regulamento e pelas disposicdes legais ¢ .E:"
regulamentares que lhe forem aplicaveis, podendo dele participar, na qualidade de cotistas, sees
pessoas fisicas e juridicas, investidores institucionais, residentes e domiciliadas no Brasil og***

® v

no exterior, bem como fundos de investimento. Ll
Paragrafo Unico - O prazo de duragio do FUNDO & indeterminado.
CAPITULO Il - DO OBJETO

Art. 2° - O FUNDO tem por objeto o investimento em empreendimentos imobilidrios por
meio da aquisicdo, preponderantemente, de Certificados de Recebiveis Imobiliarios (“CRI"),
desde que atendam aos critérios definidos na politica de investimentos do FUNDO.

Paragrafo 1° - O objetivo do FUNDO é o de proporcionar aos seus cotistas rentabilidade que
busque acompanhar a variagdo do Certificado de Depésito Interbancario — CDI bruto, pela
aplicagéo dos recursos de acordo com a politica de investimentos.

Paragrafo 2° - O objetivo acima ndo representa garantia de rentabilidade ou isencéo de risco
para o investidor.

CAPITULO Il - DA ADMINISTRAGAO

Art. 3° - O FUNDO ¢é administrado pela CREDIT SUISSE HEDGING-GRIFFO
CORRETORA DE VALORES S.A., instituicdo com sede na cidade de Séo Paulo, Estado de
S0 Paulo, na Rua Leopoldo Couto de Magalhdes Jr., 700 — 11° andar (parte), 13° e 14°
andares (parte), inscrita no CNPJ sob o n° 61.809.182/0001-30, doravante designada
ADMINISTRADORA.

Art. 4° - A ADMINISTRADORA tem amplos e gerais poderes para praticar todos os atos
necessarios ao funcionamento do FUNDO, inclusive para realizar todas as operagbes e
praticar todos os atos que se relacionem com o objeto do FUNDO, adquirir, alienar, locar,
arrendar e exercer todos os direitos inerentes a propriedade dos bens e direitos integrantes
do patrimdnio do FUNDO, inclusive o de agdes, recursos e excegdes, abrir e movimentar
contas bancérias, adquirir e alienar liviemente titulos pertencentes ao FUNDO, transigir,
representar o FUNDO em juizo e fora dele, solicitar, se for o caso, a admisséo a negociagao
em mercado organizadg das cotas do FUNDO, e praticar todos os atos necessarios a
/ observadas as disposicdes e limitagdes legais e regulamentares
s deste Regulamento e as decisdes tomadas em Assembleia Geral

administragdo do FU
aplicaveis, as disposi
de cotistas.
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Paragrafo 1° - A ADMINISTRADORA do FUNDO devera empregar, no exercicio de suas‘:,‘,f
fungdes, o cuidado que toda entidade profissional ativa e proba costuma empregar na
administragdo de seus proprios negdcios, devendo, ainda, servir com boa fé, transparénciaf"-.g
diligéncia e lealdade ao FUNDO e aos seus cotistas e manter reserva sobre seus negécios. ITTH
Paragrafo 2° - Para o exercicio de suas atribuicdes, a ADMINISTRADORA podera contratar§.° _:°
em nome do FUNDO, os seguintes servigos facultativos:

. Distribuigao de cotas; coce

o S0

IIl. Consultoria especializada, que objetive dar suporte e subsidiar a ADMINISTRADORA e ¢ ¢
se for o caso, o gestor, em suas atividades de andlise, selecdo e avaliagdo de
empreendimentos imobilidrios e demais ativos integrantes ou que possam vir a integrar a
carteira do FUNDO;

lil. Empresa especializada para administrar as locagdes ou arrendamentos de
empreendimentos integrantes do seu patrimbnio, a exploragdo do direito de superficie,
monitorar e acompanhar projetos e a comercializagdo dos respectivos iméveis e consolidar
dados econdmicos e financeiros selecionados das companhias investidas para fins de
monitoramento; e

IV. Formador de mercado para as cotas do FUNDO, desde que autorizado pela Assembleia
Geral de cotistas.

Paragrafo 3° — Os servigos listados nos incisos |, Il e lll acima podem ser prestados pela
prépria ADMINISTRADORA ou por terceiros, desde que, em qualquer dos casos,
devidamente habilitados para o exercicio de suas fungdes. O servico listado no inciso IV
acima pode ser prestado por pessoas juridicas devidamente cadastradas junto as entidades
administradoras dos mercados organizados, observada a regulamentagao em vigor.

Paragrafo 4° - E vedado & ADMINISTRADORA, gestor e consultor especializado o exercicio
da fungéo de formador de mercado para as cotas do FUNDO.

Paragrafo 5° - A contratagdo de partes relacionadas a ADMINISTRADORA, gestor e
consultor especializado do FUNDO para o exercicio da fun¢do de formador de mercado deve
ser submetida a aprovagdo prévia da Assembleia Geral de cotistas nos termos da
regulamentag&o em vigor.

Paragrafo 6° - Caso o FUNDO invista parcela superior a 5% (cinco por cento) de seu
patriménio em valores mobiliarios, a ADMINISTRADORA devera estar previamente
autorizada pela Comissdo de Valores Mobiliarios (‘CVM") a prestagdo do servico de
administracdo de carteira, sendo-lhe facultado, alternativamente, contratar terceiro autorizado
pela CVM a exercer tal atividade.

prestando-os diretamente, hipdtese em que deve estar habilitada para tanto, ou

Art. 5° - A ADMI;?IéI'}RADORA devera prover o FUNDO com os seguintes servigos, seja
indiretamente medjapte contratagdo de terceiros:
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l. Manutengdo de departamento técnico habilitado a prestar servicos de analise e
acompanhamento de projetos imobiliarios;

Il. Atividades de tesouraria, de controle e processamento dos titulos e valores mobiliarios;
« ~ [
Ill. Escrituracdo de cotas; .

IV. Custddia de ativos financeiros;

V. Auditoria independente; e veoeo

VI. Gestédo dos valores mobiliarios integrantes da carteira do FUNDO.
CAPITULO IV - DA POLITICA DE INVESTIMENTOS

Art. 6° - Os recursos do FUNDO serdo aplicados pela ADMINISTRADORA, segundo uma
politica de investimentos de forma a buscar proporcionar ao cotista obten¢do de renda e
remuneragdo adequada para o investimento realizado, inclusive pelo fluxo de rendimentos
gerados pelo investimento em empreendimentos imobiliarios, bem como pelo aumento do
valor patrimonial de suas cotas, advindo da negociaggo de suas cotas no mercado de valores
mobiliarios.

Paragrafo 1° - A politica de investimentos a ser adotada pela ADMINISTRADORA consistira
na aplicagdo de recursos do FUNDO em investimentos imobilidrios de longo prazo,
objetivando, fundamentalmente: (i) auferir rendimentos através da aquisicdo, de CRI; e (ii)
auferir resultados com qualquer ativo que conste no Artigo 14 deste Regulamento, caso os

wn

recursos do FUNDO n3o estejam alocados em ativos constantes no item “i” acima.

Paragrafo 2° - O investimento em CRI devera representar ao menos 51% (cinquenta e um
por cento) do Patriménio Liquido do FUNDO.

Paragrafo 3° - O FUNDO tera um prazo de até 2 (dois) anos, contados do encerramento de
cada oferta de cotas, para atingir o minimo descrito no Paragrafo acima e, apds este periodo,
aplicar-se-30 as regras de desenquadramento e reenquadramento previstas nas normas
gerais sobre fundos de investimento.

Paragrafo 4° - Os limites de aplicagdo por emissor e por modalidade de ativos financeiros
estabelecidos nas regras gerais sobre fundos de investimento deverdo ser respeitados,
observadas, ainda, as excegdes previstas no Paragrafo 6° do Artigo 45 da Instrugédo CVM
472/08, conforme alterada (“Instrucdo CVM 472/08").

Paragrafo 5° - Caso a carteira do FUNDO ndo observe os limites estabelecidos nas regras
gerais sobre fundos de investimento, a ADMINISTRADORA convocara Assembleia Geral de

cotistas para decidir sobre uma das seguintes alternativas:

administragdo, da gestdo da carteira de valores mobiliarios do FUNDO,




II. Incorporagao a outro fundo; ou ":.'.5
Il Liquidag&o do FUNDO. TTet

Art. 7° - Com relagdo aos investimentos a serem realizados pelo FUNDO em CRI, og seee’
seguintes limites deverdo ser respeitados no momento da aquisigdo (i) até a totalidade dé.',:'
Patriménio Liquido do FUNDO podera ser aplicado em CRI lastreados em créditos
imobiliarios originados a partir de iméveis comerciais e em CRI com lastro em financiamentcz.s:"
imobiliario, os quais deverdo atender aos critérios de elegibilidade descritos nos Paragrafos 1° eeee
ou 2°, abaixo; (i) até 20% (vinte por cento) do Patriménio Liquido do FUNDO podera se oo
aplicado em CRI lastreados em créditos imobiliarios originados a partir de iméveis:,:°§
residenciais, os quais deverdo atender aos critérios de elegibilidade descritos no Paragrafo

3°, abaixo; e (iii) até 25% (vinte e cinco por cento) do Patriménio Liquido do FUNDO podera

ser aplicado em CRI nao enquadrados nos Paragrafos 1° a 3° do Artigo 7°, sem classificagao

de risco, os quais deverdo atender aos critérios de elegibilidade descritos nos Paragrafo 4°.

Paragrafo 1° - Os CRI lastreados em créditos imobiliarios originados a partir de iméveis
comerciais € os CRI com lastro em financiamento imobiliario, deverdo atender aos seguintes
critérios de elegibilidade:

|. Valor do saldo devedor do crédito em relagdo ao valor de avaliagdo do imével (Loan To
Value - “LTV") maximo de 85% (oitenta e cinco por cento);

ll. Prazo total de duragdo de no maximo 20 (vinte) anos, contados a partir da aquisi¢do dos
CRI;

lll. Garantia real de imdveis ou de cotas / agdes do veiculo detentor do imével lastro, sendo
certo que, para os CRI com garantias reais de imdveis, a subscri¢éo e a integralizagio dos
CRI podera ser realizada mediante a apresentacdo da prenotacdo da garantia real no registro
de imdveis competente, observada a obrigagdo de que o registro de tal garantia real seja
realizado num prazo determinado no instrumento da operagéo;

IV. Saldo devedor do CRI, no momento de sua aquisicdo pelo FUNDO, de no maximo 10%
(dez por cento) do Patrimdnio Liquido do FUNDO;

V. Rating minimo inicial, verificado quando da aquisicdo do CRI pelo FUNDO, equivalente a
Investment Grade (BBB-) ou classificagio correspondente.

Paragrafo 2° - O FUNDO podera adquirir CRI originados a partir de imdveis comerciais ou
com lastro em financiamento imobilidrio que ndo possuam classificacdo de risco, desde que
tais CRI atendam aos critérios de elegibilidade descritos abaixo.

|. Garantia real de iméveis ou de cotas / agGes do veiculo detentor do imével lastro, sendo
certo que, para-os CRI com garantias reais de iméveis, a subscri¢do e a integralizagéo dos
CRI podera sér realizada mediante a apresentagéo da prenotacéo da garantia real no registro
de imbveis tompetente, observada a obrigagdo de que o registro de tal garantia real seja
realizad;mfr{ prazo determinado no instrumento da operagao;
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Il. Sociedade devedora, sociedade garantidora ou sociedade controladora da devedora ou da, ,* 48
garantidora deve possuir capital aberto, no Brasil ou no exterior;

LA X
[ ]
]

ll. Rating minimo inicial da devedora, da garantidora ou da sociedade controladora daeess
devedora ou da garantidora, verificado quando da aquisigdo do CRI pelo FUNDO, LTV e****

prazo méximo de acordo com a tabela abaixo: E.' .:‘
Rating Devedora/ -
Garantidora/ "::,,
Controladora da LTV Prazo Maximo voee

Devedora ou da WO see
Garantidora® ve ©

AAA 90% 16 anos

AA+ 85% 15 anos

AA 80% 15 anos

AA- 75% 12 anos

A+ 70% 10 anos

A 65% 10 anos

A- 65% 10 anos

*Caso a devedora ou garantidora do crédito ndo possua classificagdo de risco (rating)
divulgada no Brasil, mas seja controlada direta ou indiretamente por sociedade
estrangeira que possua classificagdo de risco (rating) internacional, podera ser
considerada a classificagdo de risco (rating) da controladora, ndo havendo
necessidade de que tal sociedade controladora preste garantia a operagéo.

Importante ressaltar que a equivaléncia entre a classificagdo de risco concedida por
agéncia internacional e a escala nacional serd realizada de acordo com as regras
disponibilizadas pela propria agéncia de classificagéo de risco internacional.

IV. Saldo devedor do CRI, no momento de sua aquisigdo pelo FUNDO, de no maximo 5%
(cinco por cento) do Patriménio Liquido do FUNDO;

V. Balango da devedora, da garantidora ou da sociedade controladora da devedora ou da
garantidora auditado por uma empresa autorizada pela CVM; e

VI. Opinido legal emitida por escritdrio de advocacia admitido pelo FUNDO, atestando,
conforme o-aplicavel & operagdo de CRI em questdo, que a devedora ou a garantidora (caso
aplicavel) é responsavel pelo pagamento do CRI ou, ainda, que a devedora ou garantidora é
controlddapor empresa que possua classificagdo de risco que atenda aos critérios da tabela
da aling4d lll, acima.
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Paragrafo 3° - Os CRI lastreados em créditos imobiliarios originados a partir de iméveis
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residenciais, deverdo atender aos seguintes critérios de elegibilidade: o,

o000
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l. LTV méaximo de 80% (oitenta por cento), exceto no caso de iméveis em construgdo
Lo ~ . ve o
(recebiveis ndo performados) em que os valores permanecem depositados em contd *,,°

vinculada;
(X XX ]

II. Prazo total de duragdo de no maximo 15 (quinze) anos, contados a partir da aquisicio dos ;...
CRI; [ XXX ]
.0. :

lll. Garantia real de iméveis ou de cotas / agbes do veiculo detentor do imével lastro, sendo
certo que, para os CRI com garantias reais de imdveis, a subscrigdo e a integralizagdo dos
CRI podera ser realizada mediante a apresentag&o da prenotagéo da garantia real no registro
de imoveis competente, observada a obrigacdo de que o registro de tal garantia real seja
realizado num prazo determinado no instrumento da operagao;

IV. Saldo devedor do CRI, no momento de sua aquisi¢do pelo FUNDO, de no maximo 5%
(cinco por cento) do Patriménio Liquido do FUNDO;

V. Rating minimo inicial, verificando quando da aquisicdo do CRI pelo FUNDO, equivalente a
“A-" (A menos) ou classificagdo correspondente;

VI. A somatéria do Overcollateral (definido a seguir) prestado a operagdo deverd ser
equivalente a, no minimo, 115% (cento e quinze por cento) do valor da operagéo, na
respectiva data de emissédo. Entende-se por “Overcollateral”, os recebiveis, a subordinacéo, o
excesso de cessdo de recebiveis do CRI frente ao saldo devedor da operagao (Cesséo de
recebiveis > Saldo devedor do CRY), fundo de reserva, etc; e

VII. Servicer independente do cedente dos créditos ou espelhamento da cobranga checada
por terceiro.

Paragrafo 4° - Os CRI referenciados no item (jii) do caput deste Artigo, e sem classificagio
de risco, ndo poderdo, no momento da aquisigdo: (a) representar mais de 5% (cinco por
cento) do Patriménio Liquido do FUNDO individualmente; (b) possuir Loan-to-Value — LTV
superior a 70% (setenta por cento); e (c) ter como lastro loteamentos ou unidades de
produgao fabril.

Paragrafo 5° - Os critérios de elegibilidade descritos nos Paragrafos 1° ao 4° deste Artigo 7°,
deverdo ser verificados no momento da aquisi¢do dos CRI.

Paragrafo 6° - Em relagdo aos titulos e valores mobilidrios ja existentes na carteira do Fundo
em 09 de outubro de 2017, a Administradora terd até o dia 07 de abril de 2018 para
enquadra-los & politica de investimento prevista no caput deste Artigo 7°.

Art. 8° - AsLetras Hipotecarias (‘LH") e Letras de Crédito Imobilidrio (“LCI") a serem
investidas pek/) FUNDO deverdo obrigatoriamente, no momento da aquisicdo ou da sua
renoxﬁo/dé LH ou da LCI pelo FUNDO, ter como emitentes instituicdes financeiras com




classificagdo de risco minima equivalente a Investment Grade (BBB) ou classiﬁcagéo:,',s
correspondente.
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Art. 9° - Os CRI que vierem a ser adquiridos para composi¢do do patriménio do FUNDQ....
deverdo ter sido emitidos em total conformidade com a legislagéo e regulamentacéo vigentes, ****

e deverdo contar com regime fiduciario na forma de que trata a Lei n® 9.514/97. © et

Art. 10 - Observados os critérios estabelecidos neste Regulamento, a ADMINISTRADORI-L;:"
podera adquirir ativos independentemente de autorizagao especifica dos cotistas. seee

s . o . ~ . ¢ . o o0
Paragrafo Unico - A aquisicdo ou a alienagdo dos ativos em condi¢bes e/ou valor diversos, ¢ ¢

daqueles previamente estabelecidos por este Regulamento ou em Assembleia Geral de
cotistas deverdo ser previamente aprovados pela Assembleia Geral.

Art. 11 - Os resgates de recursos da aplicagdo de renda fixa s6 serdo permitidos para os
eventos abaixo relacionados:

|. Pagamento da taxa de administragdo do FUNDO;

Il. Pagamentos de encargos e despesas do FUNDO, inclusive despesas com aquisi¢do ou
venda de ativos;

lIl. Investimento em ativos que atendam 2 politica de investimentos do FUNDO; e

IV. Pagamento de distribui¢do de rendimentos aos cotistas.

Art. 12 - A ADMINISTRADORA adotara as medidas que considerar necessarias ao
atendimento das disposigdes previstas neste Regulamento, submetendo sempre a
Assembleia Geral as decisdbes que implicarem a captagdo de recursos para novos
investimentos, alienagdo de ativos pertencentes ao patriménio do FUNDO (i) cujo valor, em
conjunto ou isoladamente sejam, na data da alienagéo, superior a 20% (vinte por cento) do
patriménio do FUNDO ou (i) em condices diversas daquelas previamente estabelecidas em
Assembleia de cotistas, ou (i) em condicOes diversas das estabelecidas em sua politica de
investimentos.

Art. 13 - O FUNDO podera contratar operagdes com derivativos exclusivamente para fins de
protecdo patrimonial, cuja exposicao seja sempre, no maximo, o valor do patriménio liquido
do FUNDO.

Art. 14 - A participagdo do FUNDO em empreendimentos imobiliarios, visando atender o
objetivo acima e observada politica de investimentos e os critérios constantes deste
Regulamento, podera se dar por meio da aquisicéo dos seguintes ativos:

. Certificados de Recebiveis Imobiliarios (CRI);

II. Letras Hipotecarias (LH);

lll. Letras de Crédito Imobiliario (LCI);

IV. Cotg; degtros Fundos de Investimento Imobiliario (FIl);




V. Certificados de Potencial Adicional de Constru¢do emitidos com base na Instrugdo CVM n°:,',§
401, de 29 de dezembro de 2003 (“CEPAC”);

VI. Debéntures, certificados de depésito de valores mobiliarios, cédulas de debéntures, cotas. oo,
de fundos de investimento, notas promissérias, e quaisquer outros valores mobilidrios®®**
permitidos, desde que se trate de emissores registrados na CVM e cujas atividadeé.',:"
preponderantes sejam permitidas aos Fll; e

VII. Letras Imobilidrias Garantidas (LIG).

LR X X'

Paragrafo 1° - O FUNDO pode adquirir iméveis ou direitos a eles relacionados em quaisquef: °v

regides do Brasil. Ndo obstante, conforme acima descrito, ndo faz parte do objeto do
FUNDO o investimento em imdveis.

Paragrafo 2° - Nao é permitido ao FUNDO adquirir iméveis gravados com 6nus reais. Nao
obstante, conforme acima descrito, ndo faz parte do objeto do FUNDO o investimento em
imoveis.

CAPITULO V - DAS COTAS

Art. 15 - As cotas do FUNDO correspondem a fragdes ideais de seu patriménio, ndo séo
resgataveis e tém a forma escritural e nominativa.

Paragrafo 1° - O FUNDO mantera contrato com instituicdo devidamente credenciada pela
CVM para a prestacdo de servicos de escriturag@o das cotas, que emitira extratos de contas
de depdsito, a fim de comprovar a propriedade das cotas e a qualidade de cotista.

Paragrafo 2° - A cada cota correspondera um voto nas Assembleias Gerais do FUNDO.
Paragrafo 3° - O cotista ndo podera requerer o resgate de suas cotas.

Art. 16 - A propriedade das cotas nominativas presumir-se-a pelo registro do nome do
cotista no livro "Registro dos Cotistas" ou da conta de depésito das cotas.

Art. 17 - O titular de cotas do FUNDO:

. Nao podera exercer qualquer direito real sobre os empreendimentos imobiliarios integrantes
do patrimonio do FUNDO; e

l. Nao responde pessoalmente por qualquer obrigagdo legal ou contratual, relativa aos
iméveis e empreendimento integrantes do FUNDO ou da ADMINISTRADORA, salvo quanto

a obrigaggo de pagamento das cotas que subscrever.

Art. 18 - A ADMINISTRADORA podera determinar a suspenséo do servico de transferéncia
de cotas até, no maximo, 3 (trés) dias Uteis antes da data de realizagdo de Assembleia Geral,
com o objetivo de facilitar o controle de cotistas votantes. O prazo de suspenséo do servigo
de cesséo/e transferéncia de cotas, se houver, serd comunicado aos cotistas no edital de
convocadao-da Assembleia Geral.
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CAPITULO VI - DA EMISSAO, DISTRIBUIGAO, SUBSCRIGAO E INTEGRALIZAGAO

DE COTAS DO FUNDO
Art. 19 - O FUNDO emitiu 8.715.910 (oito milhdes, setecentas e quinze mil, novecentas e' **
dez) cotas, integralmente subscritas e integralizadas, da seguinte forma: T

. A 1% (primeira) emissdo, correspondente a 30.000 (trinta mil) cotas, no valor de R§,e,
1.000,00 (mil reais) cada uma, atualizado diariamente pela variagdo do resultado operacional see«
do FUNDO, integralmente subscritas e integralizadas. ":‘:N
.... :

Il. A 2% (segunda) emissao, correspondente a 100.000 (cem mil) cotas, sendo subscritas e
integralizadas 74.709 (setenta e quatro mil, setecentas e nove) cotas, no valor de R$
1.000,00 (mil reais) cada uma, atualizado diariamente conforme variagdo do resultado
operacional do FUNDO, sendo canceladas as 25.291 (vinte e cinco mil duzentas e noventa e
uma) cotas ndo subscritas.

Il. Em 09 de outubro de 2017, a Assembleia Geral de cotistas deliberou pelo
desdobramento das cotas do FUNDO, na proporgéo de 10 (dez) novas cotas para cada cota
existente, fazendo com que as 104.709 (cento e quatro mil, setecentos e nove) cotas
anteriores passassem a ser representadas por 1.047.090 (um milhdo, quarenta e sete mil e
noventa) novas cotas.

IV. A 3 (terceira) emissdo, correspondente a 1.500.000 (um milhao e quinhentas mif) cotas,
sendo subscritas e integralizadas 1.549.396 (um milhdo, quinhentos e quarenta e nove mil,
trezentos e noventa e seis) cotas em razdo do exercicio parcial do lote suplementar, no valor
de R$102,16 (cento e dois reais e dezesseis centavos) cada uma.

V. A 47 (quarta) emissdo, correspondente a 1.451.669 (um mihdo e quatrocentos e
cinquenta e um mil e seiscentos e cinquenta e nove) cotas, sendo subscritas e integralizadas
1.741.990 (um milhdo, setecentos e quarenta e um mil, novecentos e noventa) cotas em
razdo do exercicio do lote suplementar, no valor de R$ 103,33 (cento e trés reais e trinta e
trés centavos), cada uma.

VI. A 6% (quinta) emissao, correspondente a 1.516.751 (um milhdo, quinhentas e dezesseis
mil, setecentas e cinquenta e uma) cotas, no valor de R$ 104,17 (cento e quatro reais e
dezessete centavos) cada uma.

VII. A 6 (sexta) emissdo, correspondente a 2.860.683 (dois milhdes, oitocentas e sessenta
mil, seiscentas e oitenta e trés) cotas, no valor de R$ 104,87 (cento e quatro reais e oitenta
e sete centavos) cada uma.

Paragrafo 1° - As cotas de cada emissdo serdo integralizadas, a vista, em moeda corrente
nacional, no ato de sua subscrigio e na forma deste Regulamento, sendo a aplicago inicial
minima /o valor correspondente a 50 (cinquenta) cotas por emissdo, ndo sendo admitidas
cotas f aa&anas
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Paragrafo 2° - Caso adote a subscrigdo parcial de cotas, a Assembleia Geral que deliberafr:.,‘xs
sobre nova emissdo de cotas devera estipular um valor minimo a ser subscrito, sob pena de

cancelamento da oferta puablica de distribuicdo de cotas, de forma a ndo comprometer a™ "«
execugao das atividades do FUNDO. TN

(X X J

L]
[ J
[

Paragrafo 3° - O prazo maximo para a subscrigdo das cotas previstas no caput deste Artigo é.' .:'
de até 6 (seis) meses, contados da data de publicagdo do antncio de inicio de distribuicao,
respeitadas eventuais prorrogagdes concedidas pela CVM, a seu exclusivo critério.

(XX 2 J
]

[ XX X ]
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Paragrafo 4° - Nao podera ser iniciada nova distribuigdo de cotas antes de total ot

® Sev

parcialmente subscrita, se prevista a subscri¢do parcial, ou cancelada, a distribuicao anterior®,,® ¢

Paragrafo 5° - As cotas, ap6s subscritas e integralizadas e apés o FUNDO estar
devidamente constituido e em funcionamento, somente poderdo ser negociadas
exclusivamente na B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcdo (“B3"), decorrido o prazo de 6 (seis)
meses a partir da aprovagéo de constituicao e autorizagdo de funcionamento do FUNDO pela
CVM.

Art. 20 - A oferta publica de cotas do FUNDO sera realizada com a coordenacdo de
instituigdo integrante do sistema de distribuicdo do mercado de valores mobiliarios, sendo
certo que outras instituicbes poderao ser contratadas para participagdo da oferta e da
distribuicdo publica de cotas.

Paragrafo Unico - Nio sera cobrada taxa de ingresso dos subscritores das cotas do
FUNDO.

Art. 21 - Nao ha restrigdes quanto a limite de propriedade de cotas do FUNDO por um Unico
cotista, salvo o disposto nos Paragrafos que seguem.

Paragrafo 1° — Para que o FUNDO seja isento de tributagdo sobre sua receita operacional,
conforme determina a Lei 9.779, de 19 de janeiro de 1999, o incorporador, construtor ou
socio de empreendimentos imobilidrios investidos pelo FUNDO podera subscrever ou adquirir
no mercado, individualmente ou em conjunto com pessoa a eles ligadas, o percentual
méaximo de 25% (vinte e cinco por cento) do total das cotas emitidas pelo FUNDO.

Paragrafo 2° - Caso tal limite seja ultrapassado, o FUNDO estara sujeito a todos os impostos
e contribuicdes aplicaveis as pessoas juridicas.

Art. 22 - Mediante prévia aprovagio da Assembleia Geral de cotistas, 0 FUNDO podera
realizar novas emissdes de cotas, inclusive com o fim de adquirir novos ativos, de acordo com
a sua politica de investimento e observado que:

. O valor de_cada nova cota devera ser fixado, tendo em vista (i) o valor patrimonial das
cotas, représentado pelo quociente entre o valor do patriménio liquido contabil do FUNDO e
o nimero/de cétas emitidas; (i) as perspectivas de rentabilidade do FUNDO ou (iii) o valor de
mercado|das cotas j& emitidas;

[
(] ]
LJ [

e

efece

Chewwe
- LJ

ve L]
] e

(XX 22X ]
* L




- -
- v @
e ww

ll. Aos cotistas em dia com suas obrigacdes para com o FUNDO fica assegurado o direito de
preferéncia na subscricdo de novas cotas, na proporgéo do niimero de cotas que possuirerw«_ <

por prazo nao inferior a 10 (dez) dias; "
vwwe
* wveo

lll. Na nova emisséo, os cotistas poderéo ceder seu direito de preferéncia entre os cotistas *,
ou a terceiros; e ¢

[ ]
IV. As cotas objeto da nova emissdo assegurardo a seus titulares direitos idénticos aos das®
(XK X

cotas existentes. °

Paragrafo Primeiro — N&o obstante o previsto no Artigo 22 acima, caso entenda pertiner;ﬂa'. :
para fins do cumprimento dos objetivos e da Politica de Investimento do FUNDO, a
ADMINISTRADORA podera deliberar por realizar novas emissoes das Cotas do FUNDO,
sem a necessidade de aprovagdo em Assembleia Geral de Cotistas, desde que: (i) limitadas
ao montante maximo de R$ 1.000.000.000,00 (um bilhdo de reais); (i) ndo haja permissdo
para integralizacdo das Cotas da nova emiss@o em bens e direitos; (i) 80% (oitenta por
cento) do Patrimdnio Liquido do FUNDO esteja investido em ativos alvos (os quais ndo
englobam investimentos em LCI) no fechamento do més imediatamente anterior ao ato da
ADMINISTRADORA que deliberar a nova emissdo de Cotas; (iv) o volume da oferta para
cada emissao das novas Cotas pela ADMINISTRADORA seja limitado a 35% (trinta e cinco
por cento) do Patriménio Liquido atualzado do FUNDO no fechamento do més
imediatamente anterior ao ato da ADMINISTRADORA que deliberar a nova emissdo de
Cotas, e (v) o valor da Cota de emissao seja igual ou superior ao valor da cota patrimonial do
FUNDO do més imediatamente anterior ao ato da ADMINISTRADORA que deliberar a nova
emissdo de Cotas (“Capital Autorizado”), sendo certo que a emissdo de novas Cotas do
FUNDO pela ADMINISTRADORA podera ser realizada (a) nos termos da Instrugido da CVM
n® 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada, cuja oferta devera ser registrada na
CVM, ou (b) nos termos da Instru¢do da CVM n°® 476, de 16 de janeiro de 2009, conforme
alterada, cuja oferta serd automaticamente dispensada de registro na CVM. Nao obstante a
prerrogativa estabelecida no presente paragrafo, os Cotistas do FUNDO, reunidos em
Assembleia Geral de Cotistas, poderdo aprovar novas emissdes de Cotas do FUNDO, de
tempos em tempos, sem a utilizagdo do saldo de emissao do Capital Autorizado, o qual nesse
caso permanecera inalterado.

Paragrafo Segundo - As ofertas publicas de cotas do FUNDO dependem de prévio registro
na CVM ou de dispensa de registro na CVM e serdo realizadas por instituicao(Ges)
intermediaria(s) integrantes do sistema de distribuicio de valores mobiliarios, em
conformidade com o disposto na regulamentagdo aplicével, respeitadas, ainda, as
disposi¢oes da Instrucdo CVM 472/08.

CAPITULO VII - DA POLITICA DE DISTRIBUICAO DE RESULTADOS

Art. 23 - A Assembleia Geral ordinaria a ser realizada anualmente até 120 (cento e vinte)
dias ap6s o término do exercicio social deliberara sobre as demonstragdes financeiras.

7/
Parégraf/o 1° - O FUNDO, observado o Paragrafo 2° abaixo, devera distribuir a seus cotistas
no m;{Qo' 95% (noventa e cinco por cento) dos resultados auferidos, apurados segundo o
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regime de caixa, com base em balango ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e
X -

31 de dezembro de cada ano, a ser pago na forma deste Regulamento. ..

v

Paragrafo 2° - Os rendimentos auferidos no semestre poderdo ser distribuidos aos cotis.téé,':
mensalmente, sempre no 10° (décimo) dia Util do més subsequente ao do recebimento Yds*
recursos pelo FUNDO, a titulo de antecipagdo dos resultados do semestre a serem

distribuidos. ..E:"
Paragrafo 3° - Sem prejuizo do disposto nos Pardgrafos 1° e 2° acima* :.é: "
ADMINISTRADORA podera reter total ou parcialmente os rendimentos a serem distribuidps® @

L

aos cotistas em determinado semestre, sendo que, nesta situaggo, antes do término do
semestre em questdo, devera ser realizada Assembleia Geral, com base em eventual
proposta e justificativa apresentada pela ADMINISTRADORA a respeito da retengdo
realizada, na qual os cotistas poderdo aprovar pela ndo distribuicdo total ou parcial dos lucros
auferidos em tal semestre, nos termos previstos no Oficio Circular SIN-SNC 01/2015 e/ou
demais normativos que venham a tratar do assunto.

Paragrafo 4° - Somente as cotas subscritas e integralizadas fardo jus aos dividendos relativos
ao més em que forem emitidas.

Paragrafo b° - Farao jus aos resultados distribuidos pelo FUNDO, em cada més, somente os
cotistas que estiverem adimplentes com suas obrigacdes de integralizagdo de cotas até o
ltimo dia do més imediatamente anterior ao da distribuicdo de resultados.

Paragrafo 6° - O percentual minimo a que se refere o Paragrafo 1° deste Artigo sera

observado apenas semestralmente, sem prejuizo da hipétese de reteng@o prevista no

Paragrafo 3°, sendo que os adiantamentos realizados mensaimente poderdo nao atingir o
referido minimo.

CAPITULO VIl - DA ASSEMBLEIA GERAL
Art. 24 - Compete privativamente a Assembleia Geral deliberar sobre:
l. Demonstragdes financeiras apresentadas pela ADMINISTRADORA,;
IIl. Alteragao do Regulamento;
lil. Destituicio ou substituicio da ADMINISTRADORA e escolha de seu substituto;

IV. Emissdo de novas cotas, salvo se o Regulamento dispuser sobre hipétese de aprovagéo
de emisséo pela ADMINISTRADORA,;

V. Fuséo, incorporagéo, cisdo e transformagao do FUNDO;

VI. Dissolugdo e liquidagdo do FUNDO, quando ndo prevista e disciplinada no Regulamento;

VII. Altefacdo do mercado em que as cotas emitidas pelo FUNDO sdo admitidas a




VIII. Apreciacio do laudo de avaliagio de bens e direitos utilizados na integralizagio de cotas .
do FUNDO; oove

[ X J
IX. Eleicdo e destituicio de representante dos cotistas, fixacdo de sua remuneragéos stee®
houver, e aprovacdo do valor maximo das despesas que poderdo ser incorridas no exercicio
L XX X4
de sua atividade; .

X. Amortizagéo das cotas do FUNDO, salvo se disposto de outra forma neste Regulamenlb',':"

Xl. Alteragdo do prazo de duragdo do FUNDO;

Xll. Aprovacao de atos que configurem potencial conflito de interesses, nos termos da
regulamentag@o em vigor;

XllI. Alteracdo da taxa de administracao;
XIV. Contratagdo de formador de mercado para as cotas do FUNDO; e
XVII. Aprovar o desdobramento ou grupamento das cotas do FUNDO.

Paragrafo 1° - A Assembleia Geral que examinar e deliberar sobre as matérias previstas no
inciso | deste Artigo devera ser realizada, anualmente, até 120 (cento e vinte) dias apés o
término do exercicio social, e podera incluir, cumulativamente, a deliberagdo a respeito de
outras matérias, desde que incluidas na ordem do dia.

Paragrafo 2° - A alteragdo do Regulamento somente produzira efeitos a partir da data de
protocolo na CVM da cdpia da ata da Assembleia Geral, com o inteiro teor das deliberagdes,
e do Regulamento consolidado do FUNDO.

Paragrafo 3° - Este Regulamento podera ser alterado, independente de Assembleia Geral ou
de consulta aos cotistas, sempre que tal alteragdo: (i) decorrer exclusivamente da
necessidade de atendimento a exigéncias expressas da CVM, ou de adequacéo a normas
legais ou regulamentares; (i) for necessaria em virtude da atualizagdo dos dados cadastrais
da ADMINISTRADORA ou dos prestadores de servico do FUNDO, tais como alteragéo na
razdo social, endereco, pagina na rede mundial de computadores e telefone, devendo ser
providenciada, no prazo de 30 (trinta) dias, a necesséria comunicagéo aos cotistas por meio
de comunicagao escrita.

Paragrafo 4° — As demonstragdes contabeis do FUNDO que ndo contiverem ressalvas, seréo
automaticamente aprovadas, no caso de a assembleia correspondente ndo ser instalada em
virtude do ndo comparecimento de quaisquer cotistas do FUNDO.

Art. 25 - Compete 4 ADMINISTRADORA convocar a Assembleia Geral.

Paragrafo1° - A Assembleia Geral também podera ser convocada diretamente por cotistas
que det nham,/ no minimo, 5% (cinco por cento) das cotas emitidas pelo FUNDO ou pelo
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Paragrafo 2° - A convocagdo e instalagdo das Assembleias Gerais observardo, quanto acs % .
v
demais aspectos, o disposto nas regras gerais sobre fundos de investimento, no que ~ae«, e o
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seve .

contrariar as disposigdes da Instrugdo CVM 472/08. o e eeveos
Paragrafo 3° - A primeira convocagdo das Assembleias Gerais devera ocorrer: *eone’
l. Com, no minimo, 30 (trinta) dias de antecedéncia no caso das Assembleias Geraigsu- "E"‘:’
Ordinarias; e “':" . e
[ X A ] .E

Il. Com, no minimo, 15 (quinze) dias de antecedéncia no caso das Assembleias Gerais
Extraordinarias.

Paragrafo 4° - Por ocasido da Assembleia Geral Ordinaria, os titulares de, no minimo, 3%
(trés por cento) das cotas emitidas ou o representante dos cotistas podem solicitar, por meio
de requerimento escrito encaminhado 2 ADMINISTRADORA, a inclusdo de matérias na
ordem do dia da Assembleia Geral, que passara a ser Ordinaria e Extraordinaria.

Paragrafo 5° - O pedido acima deve vir acompanhado de eventuais documentos necessarios
ao exercicio do direito de voto e deve ser encaminhado em até 10 (dez) dias contados da
data de convocagéo da Assembleia Geral Ordinaria.

Paragrafo 6° - O percentual referido acima devera ser calculado com base nas participagoes
constantes do registro de cotistas na data de convocagéo da Assembleia.

Art. 26 - A ADMINISTRADORA deve disponibilizar, na mesma data da convocagao, todas
as informagdes e documentos necessarios ao exercicio informado do direito de voto em
Assembleias Gerais:

l. Em sua pagina na rede mundial de computadores;

Il. No Sistema de Envio de Documentos, disponivel na pagina da CVM na rede mundial de
computadores; e

lll. Na pagina da entidade administradora do mercado organizado em que as cotas do
FUNDO sejam admitidas a negociagdo, se for o caso.

Paragrafo 1° - Nas Assembleias Gerais Ordinarias, as informagoes de que trata este Artigo
incluem, no minimo:

a) as demonstra¢des financeiras;

b) o parecer do auditor independente;

c) o formulario eletrdnico cujo contetdo reflete o Anexo 39-V da Instrugdo CVM 472/08; e
d) o relatdrio dos representantes de cotistas.

Paragrafo 27 - Sempre que a Assembleia Geral for convocada para eleger representantes de
cotistss, as informacdes de que trata este Artigo incluem:




. [
- v ©
“w ww

. Declaracao dos candidatos de que atendem os requisitos previstos na regulamentagdo em .

-

vigor; e it
IIl. As informagdes exigidas no item 12.1 do Anexo 39-V da Instrugdo CVM 472/08. o, o,

Paragrafo 3° - Caso cotistas ou o representante de cotistas tenham se utilizado da ...
prerrogativa prevista no Pardgrafo 4° do Artigo 25 acima, a ADMINISTRADORA dever *

divulgar, pelos meios referidos acima, no prazo de 5 (cinco) dias a contar do encerramerlty'::"
do prazo previsto no Paragrafo 5° do Artigo 25, o pedido de inclusdo de matéria na pauta, see
bem como os documentos encaminhados pelos solicitantes. Tedt e

Art. 27 - As deliberagdes da Assembleia Geral serdo tomadas por maioria de votos dos
cotistas presentes, ressalvado o disposto no Paragrafo 1° abaixo, cabendo a cada cota 1
(um) voto.

Paragrafo 1° - As deliberagtes relativas exclusivamente as matérias previstas nos incisos Il
I, v, VI, VIII, Xl e Xlil do Artigo 24 acima dependem da aprovagdo por maioria de votos dos
cotistas presentes e que representem:

l. 26% (vinte e cinco por cento), no minimo, das cotas emitidas, quando o FUNDO tiver mais
de 100 (cem) cotistas; ou

Il. Metade, no minimo, das cotas emitidas, quando o FUNDO tiver até 100 (cem) cotistas.

Paragrafo 2° - Os percentuais acima deverdo ser determinados com base no nimero de
cotistas do FUNDO indicados no registro de cotistas na data de convocagao da Assembleia,
cabendo a ADMINISTRADORA informar no edital de convocagéo qual sera o percentual
aplicavel nas Assembleias que tratem das matérias sujeitas a deliberagdo por quérum
qualificado.

Paragrafo 3° - As deliberagdes da Assembleia Geral poderdo ser adotadas mediante
processo de consulta formal, sem necessidade de reunido dos cotistas, a ser dirigido pela
ADMINISTRADORA a cada cotista para resposta no prazo minimo de 10 (dez) dias,
observadas as formalidades previstas na regulamentagao em vigor.

Paragrafo 4° - Da consulta deverdo constar todos os elementos informativos necessarios ao
exercicio do direito de voto.

Paragrafo 5° - Para fins do disposto neste Artigo e nas demais disposicbes deste
Regulamento, considera-se o correio eletronico uma forma de correspondéncia valida entre a
ADMINISTRADORA e os cotistas, inclusive para convocagdo de Assembleias Gerais e
procedimentos de Consulta Formal.

Parégrg{o 6° - O envio de informagdes por meio eletronico previsto no Paragrafo 5° acima
depénde ‘de anuéncia do cotista do FUNDO, cabendo a ADMINISTRADORA a
responsabilidade da guarda de referida autorizagéo.
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Paragrafo 7° - Os cotistas também poderdo votar nas Assembleias Gerais por meio de . °*
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comunicag&o escrita ou eletrdnica, observado o disposto no Regulamento. v ve
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Art. 28 - O pedido de procuragdo, encaminhado pela ADMINISTRADORA do FUNDO . seecce

mediante correspondéncia, fisica ou eletrdnica, ou anincio publicado, devera satisfazer 30s°* .
seguintes requisitos: sees .""
cose
. Conter todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto pedido; "E:" .
o oe00 .
IIl. Facultar que o cotista exerga o voto contrério a proposta, por meio da mesma procurac;e”.lo,'. . :... ves
e

Ill. Ser dirigido a todos os cotistas.

Paragrafo 1° - E facultado a cotistas que detenham, isolada ou conjuntamente, 0,5% (meio
por cento) ou mais do total de cotas emitidas solicitar & ADMINISTRADORA o envio de
pedido de procuragdo aos demais cotistas do FUNDO, desde que sejam obedecidos os
requisitos do inciso | acima.

Paragrafo 2° - A ADMINISTRADORA que receber a solicitagdo de que trata o Paragrafo 1°
devera mandar, em nome do cotista solicitante, o pedido de procuragao, conforme contetdo
e nos termos determinados pelo cotista solicitante, em até 5 (cinco) dias Uteis da solicitagao.
Paragrafo 3° - Nas hipéteses previstas no Paragrafo 1°, a ADMINISTRADORA pode exigir:

|. Reconhecimento da firma do signatario do pedido; e

IIl. Copia dos documentos que comprovem que o signatario tem poderes para representar os
cotistas solicitantes, quando o pedido for assinado por representantes.

Paragrafo 4° - E vedado 2 ADMINISTRADORA:
|. Exigir quaisquer outras justificativas para o pedido;
II. Cobrar pelo fornecimento da relagéo de cotistas; e

Ill. Condicionar o deferimento do pedido ao cumprimento de quaisquer formalidades ou a
apresentagéo de quaisquer documentos nao previstos no Paragrafo 3° acima.

Paragrafo 5° - Os custos incorridos com o envio do pedido de procuragéo pela
ADMINISTRADORA, em nome de cotistas, serdo arcados pelo FUNDO.

Art. 29 - Somente poderdo votar na Assembleia Geral os cotistas inscritos no registro de
cotistas na—~data da convocagido da Assembleia Geral, seus representantes legais ou

procurgdores' legalmente constituidos ha menos de 1 (um) ano.

Paradrafd 1° - O cotista deve exercer o direito a voto no interesse do FUNDO.




Paragrafo 2° - N&o podem votar nas Assembleias Gerais do FUNDO:

|. A ADMINISTRADORA ou o gestor; T

IIl. Os sdcios, diretores e funcionarios da ADMINISTRADORA ou do gestor; ¢
ll. Empresas ligadas 2 ADMINISTRADORA ou ao gestor, seus socios, diretoresesse
funcionérios: "E:"

IV. Os prestadores de servigos do FUNDO, seus sdcios, diretores e funcionarios; v

V. O cotista, na hipétese de deliberacgo relativa a laudos de avaliagdo de bens de sua
propriedade que concorram para a formagao do patriménio do FUNDO; e

V1. O cotista cujo interesse seja conflitante com o do FUNDO.

Paragrafo 3° - N&o se aplica a vedagéo de que trata o Pardgrafo acima quando: (i) os unicos
cotistas do FUNDO forem as pessoas mencionadas no Pardgrafo acima, (i) houver
aquiescéncia expressa da maioria dos demais cotistas, manifestada na prépria Assembleia
Geral, ou em instrumento de procuragdo que se refira especificamente a Assembleia Geral
em que se dard a permissdo de voto; ou (jii) todos os subscritores de cotas forem
conddminos de bem com que concorreram para a integralizagdo de cotas, podendo aprovar o
laudo, sem prejuizo da responsabilidade de que trata o Paragrafo 6° do Artigo 8° da Lei n°
6.404, de 1976, conforme o Paragrafo 2° do Artigo 12 da Instrugdo CVM 472/08.

CAPITULO IX - DA DISSOLUGAO E LIQUIDAGAO DO FUNDO

Art. 30 - No caso de dissolugdo ou liquidagdo, o patriménio do FUNDO sera partilhado aos
cotistas, ap6s sua alienacéo, na proporcao de suas cotas, apds o pagamento de todas as
dividas e despesas inerentes ao FUNDO.

Paragrafo 1° - Nas hipéteses de liquidagdo do FUNDO, o auditor independente deveré emitir
relatorio sobre a demonstragdo da movimentagdo do patriménio liquido, compreendendo o
periodo entre a data das Ultimas demonstragdes financeiras auditadas e a data da efetiva
liquidagao do FUNDO.

Paragrafo 2° - Devera constar das notas explicativas as demonstragbes financeiras do
FUNDO analise quanto a terem os valores dos resgates sido ou nao efetuados em condi¢oes
equitativas e de acordo com a regulamentagéo pertinente, bem como quanto a existéncia ou
nao de débitos, créditos, ativos ou passivos ndo contabilizados.

Paragrafo 3° - Apés a partiha do Ativo, a ADMINISTRADORA devera promover o
cancelamento do registro do FUNDO, mediante o encaminhamento a CVM da seguinte
documentagéo:

l. Ng prazo de 15 (quinze) dias:
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a) o termo de encerramento firmado pela ADMINISTRADORA em caso de pagamento
integral aos cotistas, ou a ata da Assembleia Geral que tenha deliberado a liquidag&o do’ e
FUNDO, quando for o caso; e 0::::'

b) o comprovante da entrada do pedido de baixa de registro no CNPJ.

ll. No prazo de 90 (noventa) dias, a demonstragio de movimentagio de patrimdnio <G e
FUNDO, acompanhada do relatério do auditor independente. o

Paragrafo 4° - Para todos os fins, as regras de dissolugdo e liquidagdo do FUNDe»’
obedecerdo as regras da Instrugdo CVM 472/08 e as regras gerais de fundos de
investimento.

CAPITULO X - DOS REPRESENTANTES DOS COTISTAS

Art. 31 — A Assembleia Geral de cotistas do FUNDO podera eleger 1 (um) representante

para exercer as fungdes de fiscalizagdo dos empreendimentos ou investimentos do FUNDO,
em defesa dos direitos e interesses dos cotistas.

Paragrafo 1° - A eleicao dos representantes de cotistas pode ser aprovada pela maioria dos
cotistas presentes e que representem, no minimo:

l. 3% (trés por cento) do total de cotas emitidas, caso o FUNDO tenha mais de 100 (cem)
cotistas; ou

Il. 5% (cinco por cento) do total de cotas emitidas, caso o FUNDO tenha até 100 (cem)
cotistas.

Paragrafo 2° - Os representantes de cotistas deverdo ser eleitos com prazo de mandato
unificado de 1 (um) ano, a se encerrar na proxima Assembleia Geral que deliberar sobre a
aprovagio das demonstragdes financeiras do FUNDO, permitida a reelei¢éo.

Paragrafo 3° - A fungéo de representante dos cotistas € indelegavel.

Paragrafo 4° - Somente podera exercer as fungdes de representante dos cotistas, pessoa
natural ou juridica que atenda aos seguintes requisitos:

|. Ser cotista do FUNDO:;

. Nao exercer cargo ou funcdo na ADMINISTRADORA ou no controlador da
ADMINISTRADORA, em sociedades por ela diretamente controladas e em coligadas ou
outras sociedades sob controle comum, ou prestar-lhes assessoria de qualquer natureza;

lll. Nao exercer cargo ou fungdo na sociedade empreendedora do empreendimento
imobiliario que-constitua objeto do FUNDO, ou prestar-lhe assessoria de qualquer natureza.

/ )
V. Na sEr/ administrador, gestor ou consultor especializado de outros fundos de
investimento imobiliario;

.
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V. N3o estar em conflito de interesses com o FUNDO; e ‘oo

VI. N&o estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime falimentar, .de .

. ~ . ~ . PETA -
prevaricagdo, peita ou suborno, concussao, peculato, contra a economia popular, a fé pibrcac*

ou a propriedade, ou a pena criminal que vede, ainda que temporariamente, o acesso a
cargos publicos; nem ter sido condenado a pena de suspensdo ou inabilitagio temporaria e

aplicada pela CVM. soee
Paragrafo 5° - Compete ao representante de cotistas ja eleito informar ‘e’

ADMINISTRADORA e aos cotistas a superveniéncia de circunstancias que possam impedi-
lo de exercer a sua funcéo.

Paragrafo 6° - As competéncias e deveres dos representantes dos cotistas estdo descritos
na Instrugao CVM 472/08.

CAPITULO XI - DAS OBRIGAGOES E RESPONSABILIDADES DA ADMINISTRADORA
Art. 32 - Constituem obrigacoes e responsabilidades da ADMINISTRADORA do FUNDO:

l. Selecionar os empreendimentos imobiliarios, bens e direitos que compordo o patriménio do
FUNDO, de acordo com a politica de investimento prevista do Regulamento;

IIl. Providenciar a averbagdo no cartério de registro de iméveis, das restricdes dispostas no
Artigo 7° da Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, fazendo constar nas matriculas dos bens
iméveis integrantes do patriménio do FUNDO que tais ativos imobiliarios:

a) ndo integram o ativo da ADMINISTRADORA;

b) nao respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigagéo da ADMINISTRADORA;

c) néo compdem a lista de bens e direitos da ADMINISTRADORA, para efeito de liquidagao
judicial ou extrajudicial;

d) ndo podem ser dados em garantia de débito de operagdo da ADMINISTRADORA,;

e) ndo sdo passiveis de execucao por quaisquer credores da ADMINISTRADORA, por mais
privilegiados que possam ser; e

f) n&o podem ser objeto de constituicdo de quaisquer 6nus reais.
lll. Manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem:
a) os registros dos cotistas e de transferéncia de cotas;

b) os Iivroge presenca e atas das Assembleias Gerais;

¢) a docimentaco relativa aos iméveis e as operagdes do FUNDO;




d) os registros contabeis referentes as operagdes e ao patrimdnio do FUNDO; e o

e) o arquivo dos relatérios do auditor independente e, quando for o caso, dos representantes .,
®

¢

de cotistas e dos profissionais ou empresas contratados nos termos deste Regulamento. ¢ *°
[T X X
IV. Celebrar os negécios juridicos e realizar todas as operagdes necessarias & execugioedas
politica de investimentos do FUNDO, exercendo, ou diligenciando para que sejam exercid9§§:"
todos os direitos relacionados ao patriménio e as atividades do FUNDO; o ooy

V. Receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao FUNDO;

VI. Custear as despesas de propaganda do FUNDO, exceto pelas despesas de propaganda
em periodo de distribuicao de cotas, que podem ser arcadas pelo FUNDO;

VIl. Manter custodiados em instituicio prestadora de servigos de custddia, devidamente
autorizada pela CVM, os titulos e valores mobiliarios adquiridos com recursos do FUNDO;

VIIl. No caso de ser informada sobre a instauragéo de procedimento administrativo pela CVM,
manter a documentagao referida no inciso [l até o término do procedimento;

IX. Dar cumprimento aos deveres de informacéo previstos no Capitulo VIl da Instrugdo CVM
472/08 e neste Regulamento;

X. Manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servigos contratados pelo
FUNDO;

Xl. Observar as disposigdes constantes neste Regulamento e nos demais documentos do
FUNDO, bem como as deliberacoes da Assembleia Geral;

Xll. Controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestdo dos ativos do FUNDO,
fiscalizando os servicos prestados por terceiros contratados e o andamento dos
empreendimentos imobiliarios sob sua responsabilidade;

XIlll. Agir sempre no Unico e exclusivo beneficio dos cotistas, empregando na defesa de seus
direitos a diligéncia exigida pelas circunstancias e praticando todos os atos necessarios a
assegura-los, judicial ou extrajudicialmente;

XIV. Administrar os recursos do FUNDO de forma judiciosa, sem onera-lo com despesas ou
gastos desnecessarios ou acima do razoavel;

XV. Divulgar, ampla e imediatamente, qualquer fato relevante, assim entendido por qualquer
deliberacdo da Assembleia Geral ou da ADMINISTRADORA, ou qualquer outro fato que
possa influir de modo ponderavel: (i) na cotagdo das cotas ou de valores mobilidrios a cotista
a elas refere c/iados; (i) na decisao dos investidores de comprar, vender ou manter as cotas;
e (iii) na deglisdo c{os investidores de exercer quaisquer direitos inerentes a condigéo de titular
cotas ou de valores mobilirios a elas referenciados; e




XVI. Zelar para que a violagdo do disposto no inciso anterior ndo possa ocorrer através, g.e
subordinados ou terceiros de sua confianga.

svew

Art. 33 - As informagdes peritdicas e eventuais sobre 0 FUNDO devem ser prestadas p,ela .,
ADMINISTRADORA aos cotistas na forma e periodicidade descritas no Capitulo Vilsdaes

Instrugao CVM 472/08.

Paragrafo 1° - A divulgagéo de informagdes deve ser feita na pagina da ADMINISTRADORR"'
(http://www.cshg.com.br) na rede mundial de computadores, em lugar de destaque .e sos

disponivel para acesso gratuito, e mantida disponivel aos cotistas em sua sede. “oof

Paragrafo 2° - A ADMINISTRADORA devera, ainda, simultaneamente a divulgagéo referida
acima, enviar as informagdes a entidade administradora do mercado organizado em que as
cotas do FUNDO sejam admitidas a negociagdo, bem como a CVM, através do Sistema de
Envio de Documentos disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores.

Paragrafo 3° - Informagdes cuja publicagdo seja obrigatoria em decorréncia de lei ou de
normativo expedido pela CVM deverdo ser publicados no jornal Didrio do Comércio, Indistria

& Servigos — DCLL

Art. 34 - E vedado 2 ADMINISTRADORA, no exercicio das fungdes de gestor do patriménio
do FUNDO e utilizando os recursos do FUNDO:

|. Receber depdsito em sua conta corrente;

Il. Conceder empréstimos, adiantar rendas futuras ou abrir crédito aos cotistas sob qualquer
modalidade;

lIl. Contrair ou efetuar empréstimo;

IV. Prestar fianga, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma nas operagoes
praticadas pelo FUNDO;

V. Aplicar no exterior recursos captados no pais;
VI. Aplicar recursos na aquisi¢do de cotas do préprio FUNDO;

VIl. Vender a prestagdo as cotas do FUNDO, admitida a divisdo da emissdo em séries e
integralizagdo via chamada de capital;

VIII. Prometer rendimento predeterminado aos cotistas;

IX. Ressalvada a hipétese de aprovagio em Assembleia Geral, realizar operagdes do FUNDO
quando caracterizada situagdo de conflito de interesses entre o FUNDO e a
ADMINISTRADORA, gestor e consultor especializado, entre o FUNDO e os cotistas que
detenham p/articipagéo correspondente a, no minimo, 10% (dez por cento) do patriménio do
FUNDO, gntre o FUNDO e os representantes dos cotistas, ou entre o FUNDO e o
empreendedor;
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X. Constituir dnus reais sobre os iméveis integrantes do patriménio do FUNDO;

(LX)

Xl. Realizar operagdes com ativos financeiros ou modalidades operacionais ndo previstas, pa .,
¢ o

Instrugdo CVM 472/08; o ee

XII. Realizar operagbes com agdes e outros valores mobiliarios fora de mercados organizades e

autorizados pela CVM, ressalvadas as hipoteses de distribuigdes publicas, de exercicio dé***

direito de preferéncia e de conversdo de debéntures em agdes, de exercicio de bonus de 4ee

subscricao e nos casos em que a CVM tenha concedido prévia e expressa autorizagéo; o4

Xlll. Realizar operagbes com derivativos, exceto quando tais operagdes forem realizadas
exclusivamente para fins de protecdo patrimonial e desde que a exposi¢do seja sempre, no
maximo, o valor do patriménio liquido do FUNDO; e

XIV. Praticar qualquer ato de liberalidade.

Paragrafo 1° - A vedagéo prevista no inciso X deste Artigo ndo impede a aquisigdo, pela
ADMINISTRADORA, de iméveis sobre os quais tenham sido constituidos onus reais

anteriormente ao seu ingresso no patriménio do FUNDO, exceto se de outra forma disposto
no presente Regulamento.

Paragrafo 2° - O FUNDO podera emprestar seus titulos e valores mobiliarios, desde que tais
operagdes de empréstimo sejam cursadas exclusivamente através de servigo autorizado pelo

Banco Central do Brasil ou pela CVM ou usa-los para prestar garantias de operagdes
proprias.

Art. 35 - E vedado, ainda, 8 ADMINISTRADORA
. Adquirir, para seu patrimdnio, cotas do FUNDO;

Il. Receber, sob qualquer forma e em qualquer circunstancia, vantagens ou beneficios de
qualquer natureza, pagamentos, remuneragoes ou honorarios relacionados as atividades ou
investimentos do FUNDO, aplicando-se esta vedagdo a seus soécios, administradores,
empregados e empresas a eles ligadas.

Paragrafo Unico ~ Excetua-se das vedagBes acima apresentadas a possibilidade de a
ADMINISTRADORA exercer atividades de distribuicio dos ativos do FUNDO.

CAPITULO XII - DA REMUNERAGCAO

Art. 36 - Pela prestagdgo dos servigos de administragdo, o FUNDO pagara a
ADMINISTRADORA a quantia equivalente a 0,80% (zero virgula oitenta por cento) ao ano
sobre o val6r de mercado das cotas do FUNDO, calculado com base na média diaria da
cotagdo de fechamento das cotas de emissdo do FUNDO no més anterior ao do pagamento
da reaner» cao.
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Paragrafo 1° — Tais honorarios serdo calculados diariamente e pagos mensalmente até 0,,Q°
(quinto) dia Gtil do més subsequente ao da prestacdo dos servigos, vencendo-se a prlmelra .
mensalidade no 5° (quinto) dia Gtil do més seguinte ao da concessao da autorizagao da CMM
para o funcionamento do FUNDO. .
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Paragrafo 2° - A ADMINISTRADORA podera estabelecer que parcelas da taxa de,,.
administragio sejam pagas diretamente pelo FUNDO aos prestadores de servigess
contratados. Caso o somatério das parcelas exceda o montante total da taxa dé"'

administragdo, correra as expensas da ADMINISTRADORA o pagamento das despesas qu,e ses
ultrapassem esse limite. Y )

Art. 37 - Sera devida uma taxa de performance a ADMINISTRADORA, independentemente
da Taxa de Administragédo prevista no Art. 36 acima, de 20% (vinte por cento) sobre o que
exceder 110% (cento e dez por cento) da taxa média de captagdo em CDI - Certificados de
Depésitos Interfinanceiros (“CDI”) (“Taxa de Performance”).

Paragrafo 1° - O valor devido a titulo de Taxa de Performance sera calculado e provisionado
diariamente, considerando o periodo de apuraggo encerrado no Ultimo dia Gtil dos meses de
junho e dezembro observado o disposto no Paragrafo 2° abaixo, e sera pago durante o
semestre subsequente ao periodo de provisionamento, a critério da ADMINISTRADORA, ou
quando da amortizagdo ou liquidagdo do FUNDO, o que ocorrer primeiro, conforme
procedimento descrito nos paragrafos abaixo.

Paragrafo 2° - O 1° (primeiro) periodo de apuragdo da Taxa de Performance se iniciara no 1°
(primeiro) dia util de dezembro de 2018, utilizando-se como base a cota patrimonial do dltimo
dia dtil de novembro de 2018, e se encerrara no dltimo dia (til de junho de 2019.

Paragrafo 3° - A Taxa de Performance (“TP") sera calculada conforme a férmula abaixo:
TP = 0,2 x (CPajustada — CBcorrigida)
Onde:

CB = cota base correspondente ao valor unitério de emissdo das cotas de cada emiss&o
(para as cotas emitidas até a 3.% Emisséo, é a cota patrimonial do FUNDO no ditimo dia dtil
de novembro de 2018) ou a cota patrimonial na Gltima data utilizada para apuragéo da Taxa
de Performance em que houve efetiva cobranga.

CBcorrigida = cota base atualizada por 110% do CDI.
CP = valor patrimonial da cota do FUNDO.
CPajustada = valor patrimonial da cota do FUNDO ajustada pela soma dos rendimentos do

FUNDO apropriados e pelas amortizagdes do FUNDO realizadas por todo o periodo de
apuragao.

Paragrafo
de Perfor

Caso CBcorrigida seja maior do que CPajustada ndo havera cobranca de Taxa
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Paragrafo 5° - N&o havera cobranca da Taxa de Performance quando CPajustada for inferior
a CB. Rl .o,

ve

Paragrafo 6° - Em caso de amortizagdo do FUNDO, a Taxa de Performance, paga até GBeee”

dia dtil subsequente ao evento, serd cobrada apenas sobre a parcela do patriménio liquid
amortizada. vese

(XXX

CAPITULO XIIl - DA RENUNCIA OU SUBSTITUIGAO DA ADMINISTRADORA ..

Art. 38 - A ADMINISTRADORA deve ser substituida nas hipSteses de renincia ou
destituig@o pela Assembleia Geral.

Paragrafo 1° - Na hipétese de renuncia, ficarda a ADMINISTRADORA obrigada a (i) convocar
imediatamente Assembleia Geral para eleger seu substituto ou deliberar a liquidagéo do
FUNDO, a qual devera ser efetuada pela ADMINISTRADORA, ainda que apds sua
rendncia, e (i) permanecer no exercicio de suas funcbes até ser averbada, no cartério de
registro de iméveis, nas matriculas referentes aos bens imoveis e direitos integrantes do
patriménio do FUNDO, a ata da Assembleia Geral que eleger seu substituto e sucessor na
propriedade fiduciaria desses bens e direitos, devidamente aprovada pela CVM e registrada
em Cartorio de Titulos e Documentos.

Paragrafo 2° - Nos casos de substituicdo da ADMINISTRADORA, sera observado o que
dispdem os Artigos 37 e 38 da Instrugdio CVM 472/08.

CAPITULO XIV - DAS DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS

Art. 39 - O exercicio do FUNDO deve ser encerrado a cada 12 (doze) meses, quando serdo
levantadas as demonstragdes financeiras relativas ao periodo findo.

Paragrafo 1° - A data do encerramento do exercicio do FUNDO ser4 no dia 31 de dezembro
de cada ano.

Paragrafo 2° - As demonstragdes financeiras do FUNDO obedecerdo as normas contabeis
especificas expedidas pela CVM e serdo auditadas anualmente, por auditor independente
registrado na CVM.

Paragrafo 3° - As demonstragGes financeiras do FUNDO devem ser elaboradas observando-
se a natureza dos empreendimentos imobilidrios e das demais aplicagdes em que serdo

investidos os recursos do FUNDO.

Pardgrafo 4° - O FUNDO deve ter escrituragdo contabil destacada da de sua
ADMINISTRADORA.

CAPITULO XV - DA TRIBUTAGAO

Tributagdo da carteira do FUNDO:

Q...
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Art. 40 - Os rendimentos e ganhos de capital auferidos pelo FUNDO sZo isentos do Imposto

]
v
v

)

sobre Operagoes de Crédito, Cambio e Seguro, assim como do Imposto sobre a Renda T
Proventos de Qualquer Natureza. e

* s *
Art. 41 - Os rendimentos e ganhos liquidos auferidos pelo FUNDO em aplicagbes®*
financeiras de renda fixa ou de renda varidvel sujeitam-se a incidéncia do imposto de renda,,.
o g N T . L4
na fonte, observadas as mesmas normas aplicaveis as pessoas juridicas submetidas a eetae

forma de tributagdo, com excecdo das aplicagdes efetuadas pelo FUNDO nos ativos de qqé
tratam os incisos Il e lll do Artigo 3° da Lei no 11.033/04 que ndo estdo suijeitas a incidéncia
do imposto de renda na fonte. ‘oo

Art. 42 - Os ganhos de capital auferidos pelo FUNDO na alienagdo de cotas de outros
fundos de investimento imobiliario sujeitam-se a incidéncia do imposto de renda 4 aliquota de
20% (vinte por cento) de acordo com as mesmas normas aplicaveis aos ganhos de capital ou
ganhos liquidos auferidos em operagdes de renda variavel.

Tributagdo dos cotistas do FUNDO:

Art. 43 - Os lucros auferidos pelo FUNDO, apurados segundo o regime de caixa, quando
distribuidos a qualquer cotista, sujeitam-se a incidéncia do imposto de renda na fonte, &
aliquota de 20% (vinte por cento).

Paragrafo 1° - Nao obstante o disposto no caput deste Artigo, em conformidade com o
disposto na Lei n® 11.033/04, o cotista pessoa fisica ficara isento do imposto de renda na
fonte sobre os rendimentos auferidos exclusivamente na hipdtese de o FUNDO,
cumulativamente:

|. Possuir nimero igual ou superior a 50 (cinquenta) cotistas; e

ll. Ter suas cotas admitidas a negociacdo exclusivamente em bolsas de valores ou no
mercado de balcdo organizado;

Paragrafo 2° - Ainda que atendidos os requisitos acima, o cotista pessoa fisica que,
individualmente, possuir participagdo em cotas do FUNDO em percentual igual ou superior a
10% (dez por cento) da totalidade de cotas emitidas do FUNDO, ou, ainda, o cotista pessoa
fisica que for detentor de cotas que lhe outorguem o direito ao recebimento de rendimento
superior a 10% (dez por cento) do rendimento total auferido pelo FUNDO no periodo, nao
tera direito a iseng8o prevista no Paragrafo 1° acima.

Paragrafo 3° - Nio ha nenhuma garantia ou controle efetivo por parte da
ADMINISTRADORA, no sentido de se manter o FUNDO com as caracteristicas previstas na
alinea “(l)" do Paragrafo 1° e no Paragrafo 2° deste Artigo; ja quanto & alinea “(Il)" do
Paragrafo 1°, a ADMINISTRADORA manterd as cotas registradas para negociagdo
secundaria na forma prevista neste Regulamento.

Paragrafo 47- Nos casos de pessoa juridica ou pessoa fisica ndo acobertada pela isengéo, o
imposto retido do FUNDO podera ser compensado com o retido do cotista na propor¢ao de
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sua participagdo no FUNDO (Artigo 36, Paragrafos 2°, 3° e 4° da Instrugdo Normativa R:EB
n° 1.5685/15). i}

vww o
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Art. 44 - Os ganhos de capital e rendimentos auferidos na alienaggo ou no resgate de cqtas .,
do FUNDO por qualquer beneficiario, inclusive por pessoa juridica isenta, sujeitam-s& Soe

incidéncia do imposto sobre a renda a aliquota de 20% (vinte por cento), conforme legislacag, ,,
aplicavel. .

CAPITULO XVI - DAS DISPOSICOES GERAIS

* swe
e o @
oo ©

Art. 45 - Os encargos do FUNDO estéo descritos no Artigo 47 da Instrucdo CVM 472/08.

Art. 46 - O direito de voto do FUNDO em assembleias das companhias investidas e dos
detentores de ativos investidos pelo FUNDO sera exercido pela ADMINISTRADORA ou por

representante  legalmente  constituido, disponivel para consulta no site da
ADMINISTRADORA: www.cshg.com.br.

Art. 47 - Fica £leito 0 foro da Comarca da Capital do Estado de Sdo Paulo, com expressa

renincia a qualquep/outro, por mais privilegiado que possa ser, para dirimir quaisquer ddvidas
ou questdes fecdrrentes deste Regulamento.
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Anexo lll. Declaragdes nos termos do artigo 56 da Instrugdo CVM n° 400
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CREDIT SUlss\

CREDIT SUISSE HEDGING-GRIFFO

DECLARAGAO DA ADMINISTRADORA PARA FINS DO ARTIGO 56 DA INSTRUGAO CVM N° 400

A CREDIT SUISSE HEDGING-GRIFFO CORRETORA DE VALORES S.A., instituicdo financeira com sede na cidade de
Séo Paulo, estado de Sao Paulo, na Rua Leopoldo Couto de Magalhaes Jr., n° 700, 11° andar (parte), 13° e 14° andares
(parte), ltaim Bibi, CEP 04542-000, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica (‘CNPJ" sob o n°
61.809.182/0001-30, devidamente autorizada pela Comissao de Valores Mobiliarios (*CVM") para o exercicio da atividade
de administragdo de carteiras de titulos e valores mobiliarios, nos termos do Ato Declaratério n® 1527, expedido em 08 de
novembro de 1990, neste ato representada na forma de seu Estatuto Social, na qualidade de administradora do CSHG
RECEBIVEIS IMOBILIARIOS - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - Fll, fundo de investimento imobiliario,
constituido sob a forma de condominio fechado, regido pelo seu regulamento, pela Lei n® 8.668, de 25 de junho de 1993,
conforme alterada, pela Instrugdo da CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada, e pelas demais
disposicbes legais e regulamentares que lhe forem aplicaveis, inscrito no CNPJ sob o n° 11.160.521/0001-22, na
qualidade de emissor e ofertante (‘Funda”), vem, no ambito da oferta publica de distribuigdo priméaria de cotas da 7* (sétima)
emissdo do Fundo (“Oferta”), conforme exigido pelo artigo 56, da Instrugdo da CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003
(“Instrucdo CVM n° 400"), conforme alterada, expor e declarar o quanto segue:

® 0 prospecto preliminar da oferta (‘Prospecto Preliminar”) contém e o prospecto definitivo da Oferta (“Prospecto
Definitivo") contera, na sua data de divulgagao, as informagdes relevantes necessérias ao conhecimento pelos investidores
da Oferta e do Fundo, suas atividades, situagdo econdmico-financeira, os riscos inerentes a sua atividade e quaisquer outras
informacdes relevantes;

(ii) as informagdes prestadas no Prospecto Preliminar e no Prospecto Definitivo, bem como aquelas fornecidas ao
mercado durante o todo o periodo da Oferta, séo e serfo, conforme o caso, verdadeiras, consistentes, corretas e
suficientes, permitindo aos investidores uma tomada de decisio fundamentada a respeito da Oferta;

@iii) as informagdes prestadas ao mercado durante o todo o prazo de distribuicdo e/ou que integrem o Prospecto
Preliminar e/ou venham a integrar o Prospecto Definitivo s@o suficientes, permitindo aos investidores uma tomada de
decisdo fundamentada a respeito da Oferta;

() o Prospecto Preliminar foi e o Prospecto Definitivo sera elaborado de acordo com as normas pertinentes, incluindo,
mas nao se limitando, a Instrugdo CVM n° 400;

) as informagdes prestadas no Estudo de Viabilidade constante como anexo ao Prospecto Preliminar e ao Prospecto
Definitivo s&o suficientes, permitindo aos investidores uma tomada de decisio fundamentada a respeito da Oferta; e

(vi) é responsavel veracidade, consisténcia, qualidade e suficiéncia das informagdes prestadas por ocasido do
registro e fornecidas ao/mergado durante a Oferta.

S&o Paulo, 08 de novembro de 2019.

UISSE HEDGING-GRIFFO CORRETORA DE VALORES S.A.

Administradora .
N

YA
Nome: / Nome: Alexandre Sedola
Cargo: . Cargo:
Augusto Martins
Diretor

A ‘Y



1

CREDIT SUISSE

CREDIT SUISSE HEDGING-GRIFFO

DECLARAGAO DA COORDENADORA LiDER PARA FINS DO ARTIGO 56 DA INSTRUGAO CVM N° 400

A CREDIT SUISSE HEDGING-GRIFFO CORRETORA DE VALORES S.A., instituicdo financeira com sede na cidade de Sio Paulo,
estado de Sdo Paulo, na Rua Leopoldo Couto de Magalhdes Jr., n° 700, 11° andar (parte), 13° e 14° andares (parte), ltaim Bibi, CEP
04542-000, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica (“CNPJ") sob o n° 61.809.182/0001-30, na qualidade de coordenadora
lider, neste ato representada na forma de seu Estatuto Social, (“Coordenadora Lider”) da oferta piblica de distribuigio primaria de cotas
da 7* (sétima) emissdo do CSHG RECEBIVEIS IMOBILIARIOS - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FIl, fundo de
investimento imobilidrio, constituido sob a forma de condominio fechado, regido pelo seu regulamento, pela Lei n° 8.668, de 25 de junho
de 1993, conforme alterada, pela Instru¢do da Comisséo de Valores Mobiliarios (“CVM”) n° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme
alterada, e pelas demais disposigdes legais e regulamentares que the forem aplicaveis, inscrito no CNPJ sob o n° 11.160.521/0001-22,
na qualidade de emissor e ofertante (‘Eundo”), administrado pela CREDIT SUISSE HEDGING-GRIFFO CORRETORA DE VALORES
S.A., com sede na cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na Rua Leopoldo Couto de Magalhzes Jr., n° 700, 11° andar (parte), 13°
e 14° andares (parte), ltaim Bibi, CEP 04542-000, inscrita no CNPJ sob o n° 61.809.182/0001-30, devidamente autorizada pela CVM
para o exercicio da atividade de administragdo de carteiras de titulos e valores mobiliarios, nos termos do Ato Declaratorio n® 1527,
expedido em 08 de novembro de 1990, neste ato representada na forma do seu Estatuto Social, na qualidade de administradora do
Fundo (“‘Administradora”), conforme exigido pelo artigo 56 da Instrugdo da CVM de n° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme
alterada (*Instrugdo CVM n° 400") declara que:

0] 0 Fundo e a Coordenadora Lider constituiram seus respectivos consultores legais para auxilia-los na implementagdo da
Oferta;
(i) a Administradora confirmou ter disponibilizado, com veracidade, consisténcia, qualidade e suficiéncia, todos os documentos

e prestado todas as informagdes consideradas relevantes sobre seus negécios para andlise da Coordenadora Lider e de
seu assessor legal, com o fim de permitir aos investidores uma tomada de decisao fundamentada sobre a Oferta;

(i) a Administradora, em conjunto com a Coordenadora Lider, participaram da elaboragéo do prospecto da Oferta, diretamente
e por meio do seu assessor legal;

(iv) o prospecto preliminar da oferta (*Prospecto Preliminar”) contém e o prospecto definitivo da Oferta (“Prospecto Definitivo”)
conterd, na sua data de divulgagao, as informagdes relevantes necessarias ao conhecimento pelos investidores da Oferta e
do Fundo, suas atividades, situagdo econdmico-financeira, os riscos inerentes a sua atividade e quaisquer outras
informagdes relevantes;

v o Prospecto Preliminar foi e o Prospecto Definitivo sera elaborado de acordo com as normas pertinentes, incluindo, mas
n3o se limitando, a Instrugdo CVM n° 400;
(vi) tomou todas as cautelas e agiu com elevados padrdes de diligéncia para assegurar que (a) as informagdes prestadas pelo

Fundo sejam verdadeiras, consistentes, corretas e suficientes, permitindo aos investidores uma tomada de decisdo
fundamentada a respeito da Oferta; e (b) as informagdes fornecidas ao mercado durante todo o prazo de distribuigo,
inclusive aquelas constantes do Estudo de Viabilidade, que integram os Prospectos Preliminar e Definitivo, inclusive suas
respectivas atualizagdes, sdo suficientes, permitindo aos investidores a tomada de decisao fundamentada a respeito da
Oferta, respondendo pela falta de diligéncia ou omissao.

A Coordenadora Lider declara, ainda, que (i) o Prospecto contém, nas suas respectivas datas de disponibilizagdo, e contera, em cada
data de atualizagdo, as informagdes relevantes necessérias ao conhecimento, pelos investidores, sobre a Oferta, as cotas do Fundo,
o Fundo, suas atividades, situagio econdmico-financeira, os riscos inerentes ao investimento no Fundo e quaisquer outras
informagdes relevantes, bem como que (i) o Prospecto, bem como suas atualizagdes, incluindo o Estudo de Viabilidade, foram
elaborados de acordo com as norfhas pextinentes, incluindo a Instrugao CVM n® 400.

g? Paulo, 08 de novembro de 2019.

/
E HEDGING-GRIFFO CORRETORA DE VALORES S.A.

Coordenadora Lider

(e b

Nome: %’7 Nome:
4a rtins

I swsjs
/

Cargo: Cargo: Alexandre Sedola

Augusto
Diretor
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Anexo IV. Estudo de Viabilidade Técnica, Comercial, Econdmica e Financeira
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Estudo de Viabilidade Técnica, Comercial, Econémica e Financeira

O presente Estudo de Viabilidade Técnica, Comercial, Econdmica e Financeira da Oferta Pudblica de Distribuicdo
Primaria de Cotas da 7% Emissdo do CSHG Recebiveis Imobiliarios — Fundo de Investimento Imobiliario — Fll, inscrito
no CNPJ sob n° 11.160.5621/0001-22 (“Fundo” e “Estudo”) foi elaborado pela Credit Suisse Hedging-Griffo
Corretora de Valores S.A., inscrita no CNPJ sob o n° 61.809182/0001-30, administradora do Fundo (“CSHG” ou
“Administradora”).

Para a realizagdo deste Estudo foram utilizadas premissas que tiveram como base fatos histéricos, situagédo atual e,
principalmente, expectativas futuras da economia, mercado imobilidrio e visdo da CSHG para o Fundo durante os
proximos periodos. Assim sendo, as conclusdes desse Estudo ndo devem ser assumidas como garantia de
rendimento. A CSHG ndo pode ser responsabilizada por eventos ou circunstancias que possam afetar a rentabilidade
dos negécios aqui apresentados.

O objetivo deste Estudo é ratificar os critérios de aquisicdo e elegibilidade do Fundo (“Critérios de Elegibilidade”),
conforme previstos no regulamento do Fundo (‘Regulamento”), bem como estimar sua viabilidade financeira para as
cotas a serem emitidas no ambito da 7% Emissdo do Fundo, conforme aprovada pelo “Instrumento Particular de
Aprovacdo dos Termos e Condigdes da Oferta Publica de Distribuicdo Priméaria de Cotas da 7% Emissdo do CSHG
Recebiveis Imobiliarios — Fundo de Investimento Imobiliario — FlI” datado de 07 de novembro de 2019 (“72 Emiss&o”).

Os termos grafados em letras maidsculas, que ndo tenham sido de outra forma definidos neste Estudo, terdo os
significados a eles atribuidos no Prospecto Preliminar de Oferta Publica de Distribuicdo Primaria de Cotas da Sétima
Emissdo do CSHG Recebiveis Imobiliarios — Fundo de Investimento Imobiliario — FIl ou no Prospecto Definitivo de
Oferta Publica de Distribuicdo Primaria de Cotas da Sétima Emissdo do CSHG Recebiveis Imobiliarios — Fundo de
Investimento Imobilidrio — Fll, conforme o caso (“Prospecto”).

1. RENTABILIDADE DO FUNDO

As informacoes relacionadas ao Fundo e a carteira de investimentos, contidas neste Estudo, levam em
consideracgéo os dados apurados no fechamento do més de outubro de 2019.

O time de Real Estate da CSHG tem expertise na analise e acompanhamento de operagdes estruturadas, tendo
gerido ao longo dos Ultimos anos volume relevante em fundos destinados a aquisico de Certificados de Recebiveis
Imobilidrios — CRI e outros produtos de natureza estruturada. O Fundo, que tem mais de 9 (nove) anos de histéria,
conta também com o suporte das areas de Compliance, Juridico e Controle de Risco da CSHG.

Tabela de Retorno - data base outubro de 2019

Para abranger cotistas de diferentes ocasides temporais, a tabela a seguir traz como referéncia o rendimento para
datas base distintas: (i) més de outubro de 2019, como referéncia ao més de fechamento; (i) de janeiro a outubro de
2019, como referéncia ao periodo do ano; (i) de outubro de 2018 a outubro de 2019, como referéncia ao periodo
de 12 (doze) meses; (iv) de 16 de abril de 2010, primeiro pregdo do Fundo, a 31 de outubro de 2019, como
referéncia ao periodo desde de o inicio das negociagdes das Cotas em pregéo.

Outubro 2019 Ano 12 Meses Inicio
HGCR11 6,1% 15,9% 22,0% 257,2%
IFIX 4,0% 18,7% 24,5% .
CDI 0,5% 5,2% 6,2% 146,6%

Fonte: Quantum Axis. (31/10/2019)
() N&o havia o indice quando o Fundo foi constituido.

A rentabilidade é calculada com base no retorno da cota em bolsa ajustada por rendimentos pagos ou na corre¢do do
indice no periodo em questéo, bruto de impostos.

Os dados das tabelas inseridas neste Estudo sdo meramente informativos e foram produzidos sob determinadas premissas. Ainda que a CSHG
acredite que essas premissas sejam razoaveis e factiveis, ndo pode assegurar que sejam precisas ou validas em condi¢des de mercado no futuro
ou, ainda, que todos os fatores relevantes tenham sido considerados na determinagdo dessas conclusdes, opiniGes, sugestGes, projecdes e
hipdteses. Proje¢Oes ndo significam retornos futuros. As informagdes presentes neste Estudo sdo baseadas em simulagdes e os resultados reais
poderdo ser significativamente diferentes. Ao investidor é recomendada a leitura integral deste Estudo, do Prospecto e do Regulamento, em
especial a se¢do “Fatores de Risco”, antes de investir seus recursos.
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No gréfico a seguir, o rendimento do Fundo que, para referéncia, é comparado ao rendimento do Certificado de
Deposito Interbancario (“CDI”) Bruto (ndo considera o pagamento de imposto) e ao rendimento do Indice de Fundos
de Investimentos Imobiliarios (“IEIX"). Para o célculo do rendimento do Fundo foi considerado o retorno da cota em
bolsa ajustada por rendimentos e o ganho de capital do Fundo foi considerado o retorno da cota ndo ajustada.

Retorno Total HGCR11 vs CDI Bruto vs CDI Liquido vs IFIX

300%
250%
200%
150% e
100%
50%
0% e M
-60%
abr-10 abr-11 abr-12 abr-13 abr-14 abr-15 abr-16 abr-17 abr-18 abr-19
e Rendimento HGCR11 = Ganho de Capital HGCR11 = Rendimento CDI == Rendimento IFIX

Fonte: Quantum Axis. Série histérica do IFIX se inicia em 31/12/2010, data da criagéo do indice pela B3.

A Rentabilidade passada nao representa e nem deve ser considerada, sob qualquer hipétese, como
promessa, garantia ou sugestdo de resultados futuros. Nao ha garantia de resultado ou isencao de risco
ao investidor. Alocac6es/Ativos sujeitos a alterac6es/disponibilidade de acordo com as condicées de
mercado. Alteragdes sem aviso prévio. Fundos de investimento ndo contam com garantia da
Administradora, gestor, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos — FGC.
Para o calculo do retorno total foi considerada a variagcdo da cota do Fundo na B3, ajustada pelos
rendimentos distribuidos durante o periodo de analise (16/04/2010 a 31/10/2019).

2. PROCESSO DE INVESTIMENTO PARA AQUISICAO DE CRI

O processo de Investimento da Gestdo do Fundo para aquisicdo de CRI esta ilustrado, de maneira simplificada, nos
quadros abaixo e compreende as seguintes etapas: Anédlise de Crédito, Anélise do Imdével, Andlise Juridica, de
Compliance e de Risco.

A Andlise de Crédito compreende trés etapas, conforme detalhadas abaixo:

Os dados das tabelas inseridas neste Estudo sdo meramente informativos e foram produzidos sob determinadas premissas. Ainda que a CSHG
acredite que essas premissas sejam razoaveis e factiveis, ndo pode assegurar que sejam precisas ou validas em condigdes de mercado no futuro
ou, ainda, que todos os fatores relevantes tenham sido considerados na determinagdo dessas conclusGes, opinides, sugestdes, projecdes e
hipdteses. Projegdes ndo significam retornos futuros. As informagGes presentes neste Estudo sdo baseadas em simulagGes e os resultados reais
poderdo ser significativamente diferentes. Ao investidor é recomendada a leitura integral deste Estudo, do Prospecto e do Regulamento, em
especial a segdo “Fatores de Risco”, antes de investir seus recursos.
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Processo de Investimento

Juridico Compliance Risco
Etapas do Processo de Investimento
Etapa 1: Etapa 2: Etapa 3:
Relacionamento Busca de novas oportunidades
Opor'tun_idades —> com Empresas e Mg o g Andlise/Aquisicdo Monitoramento
Customizadas @ Parceiros condigbes da Emisséo Modelagem Financeira Relatério de Enquadramento
nadores. Precificagio Andlise de Crédito Acompanhamento do Crédito
Visita a(os) ativo(s) Assembleias
Checagem de Informagtes ReuniGes com Devedor
Andlise de Documentacio e - c
Visita a(os) ativo(s)
Relacionamento com eac o] E”Eﬁg;gi”‘” et Dl
- ) umento/Uiminuicac da
Oportunidadades % Securitizadoras, Dataroom ot o Dt Posicio 4
de Mercado & Bancos de Reunides SMEIEDIE St
Investimento,etc. Besirisizy ||

Quadro meramente ilustrativo. Fonte: CSHG

O quadro abaixo ilustra o processo de monitoramento dos CRI apds o processo inicial de aquisicdo. A CSHG julga
que o monitoramento dos ativos adquiridos é de extrema importancia e parte relevante da gestao do Fundo.

Monitoramento

Crédito

Imovel

- Juridico

Relatério de Monitoramento - Exemplo

Monitoramento de saldo do Verificacdo do Prémio de Monitoramento de saldo

Fundo de Reserva Pré-pagamento Atual T b Devedor Atual
LT -
Template de Monitoramento —]
Caracteristicas Gerais | _ e -
do Ativo = Status de registro da

Alienacéo Fiduciaria e
LTV! Corrente

el T
owman  ammsm e e e

Relacdo de Garantias

Monitoramento da Razdo Minima de
Cesséo Fiduciaria Mensal

Monitoramento da Razdo Minima de
Garantia

Quadro meramente ilustrativo. Fonte: CSHG.

LTV (Loan-to-Value): relagdo entre o saldo devedor da operagao e o valor do(s) imdvel(is) em garantia, conforme Ultima avaliagdo disponivel.

Os dados das tabelas inseridas neste Estudo sdo meramente informativos e foram produzidos sob determinadas premissas. Ainda que a CSHG
acredite que essas premissas sejam razoaveis e factiveis, ndo pode assegurar que sejam precisas ou validas em condigdes de mercado no futuro
ou, ainda, que todos os fatores relevantes tenham sido considerados na determinagdo dessas conclusdes, opinides, sugestBes, projecbes e
hipdteses. Projegdes ndo significam retornos futuros. As informagGes presentes neste Estudo sdo baseadas em simulagGes e os resultados reais
poderdo ser significativamente diferentes. Ao investidor é recomendada a leitura integral deste Estudo, do Prospecto e do Regulamento, em
especial a se¢do “Fatores de Risco”, antes de investir seus recursos.
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O quadro abaixo ilustra a andlise realizada pela CSHG acerca da garantia real dos CRI adquiridos:

Risco

Imével )  Compliance

O perfil do imével é aspecto relevante na avaliagdo da garantia. Os iméveis sdo
CEGCEIGEE N avaliados conforme  destinagao de use, por exemplo: galpao logistico, laje
corporativa, apartamento residencial, unidade fabril, entre outros.
O histérico do imével é avaliado em toda operagio. Séo avaliados os proprietarios
CILN  antecessores e eventuais litigios envolvendo o imdvel que possam prejudicar a
garantia.
Em um imével, a localizagdo impacta demanda, prego e liquidez. Priorizamos
LLEIPELELE  operagdes cujas garantias estejam localizadas em grandes centros, com elevada
circulagao de riqueza.
GP st
-_—

a Liquidez

Anélise

do Imével

Iméveis de diferentes perfis t#m diferentes capacidades de execugdo. Evitamos
operagoes cujo imovel objeto da garantia seja hospital, unidade fabril ou
universidade, devido a maior dificuldade de execugao.

Buscamos imoveis para os quais haja demanda em caso de eventual execugao.
Quanto antes ocorrer o evento de liquidez, melhor para o credor.

Quadro meramente ilustrativo. Fonte: CSHG.

Nos quadros abaixo sdo ilustrados, de maneira resumida, a participagdo dos departamentos Juridico, de Compliance
e de Risco da CSHG no Processo de Investimento do Fundo.

Juridico e Compliance

~ Juridico Compliance

Juridico - Diligéncias Compliance - Diligéncias

ica i
Exposicéo a Crimes

Antecedentes do
Imdvel !

Validade dos

Aspectos | P
| Créditos Imobiliarios | |

Societarios

D Exposicéo a Fraudes
Situacéo fiscal : :
| edébitos pendentes |

Auditoria dos
Creditos

Situagio ‘ i Registrode Impedimento de conflito das areas internas
Fiscal | i Alienaggo Fiduciari

Acbes 1 Aspectos X i i

Civeis 3 | Ambientss | Apontamentos Reputacionais

Quadro meramente ilustrativo. Fonte: CSHG.

Os dados das tabelas inseridas neste Estudo sdo meramente informativos e foram produzidos sob determinadas premissas. Ainda que a CSHG
acredite que essas premissas sejam razoaveis e factiveis, ndo pode assegurar que sejam precisas ou validas em condigdes de mercado no futuro
ou, ainda, que todos os fatores relevantes tenham sido considerados na determinagdo dessas conclusGes, opinides, sugestdes, projecdes e
hipdteses. Projegdes ndo significam retornos futuros. As informagGes presentes neste Estudo sdo baseadas em simulagGes e os resultados reais
poderdo ser significativamente diferentes. Ao investidor é recomendada a leitura integral deste Estudo, do Prospecto e do Regulamento, em
especial a segdo “Fatores de Risco”, antes de investir seus recursos.
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Risco

Imével - Juridico ~ Compliance

Precificacdo Marcacdo a Mercado Stress Testing PDD!
Enquadramento Adequacio ao % do Patriménio Rating
q Regulamento
f Gerenciamento de Controle de .
Liquidez Caivar Concentraci Trading

Quadro meramente ilustrativo. Fonte: CSHG.
" PDD: Proviséo para Devedores Duvidosos.

3. POLITICA DE INVESTIMENTOS

Com relagdo aos investimentos a serem realizados pelo Fundo em CRI, os seguintes limites deverdo ser respeitados
no momento da aquisi¢o (i) até a totalidade do Patriménio Liquido do Fundo podera ser aplicado em CRI lastreados
em créditos imobilidrios originados a partir de iméveis comerciais e em CRI com lastro em financiamento imobiliario,
os quais deverdo atender aos critérios de elegibilidade descritos nos itens 3.1 e 3.2 abaixo; (i) até 20% (vinte por
cento) do Patriménio Liquido do Fundo podera ser aplicado em CRI lastreados em créditos imobiliarios originados a
partir de iméveis residenciais, os quais deverdo atender aos critérios de elegibilidade descritos no item 3.3, abaixo; e
(iii) até 256% (vinte e cinco por cento) do Patriménio Liquido do Fundo podera ser aplicado em CRI ndo enquadrados
nos itens 3.1 a 3.3 abaixo, sem classificagdo de risco, os quais deverdo atender aos critérios de elegibilidade
descritos no item 3.4 abaixo.

3.1. Os CRI lastreados em créditos imobiliarios originados a partir de iméveis comerciais e os CRI com lastro em
financiamento imobiliario, deverdo atender aos seguintes critérios de elegibilidade:

. Valor do saldo devedor do crédito em relacéo ao valor de avaliagdo do imével (Loan To Value - “LTV") maximo de
85% (oitenta e cinco por cento);

II. Prazo total de duragéo de no maximo 20 (vinte) anos, contados a partir da aquisigdo dos CRI;

lll. Garantia real de iméveis ou de cotas / a¢des do veiculo detentor do imével lastro, sendo certo que, para os CRI
com garantias reais de iméveis, a subscri¢cdo e a integralizagdo dos CRI podera ser realizada mediante a apresentacdo
da prenotag8o da garantia real no registro de iméveis competente, observada a obrigacdo de que o registro de tal
garantia real seja realizado num prazo determinado no instrumento da operagao;

IV. Saldo devedor do CRI, no momento de sua aquisicdo pelo Fundo, de no maximo 10% (dez por cento) do
Patriménio Liquido do Fundo;

V. Rating minimo inicial, verificado quando da aquisicdo do CRI pelo Fundo, equivalente a Investment Grade (BBB-)
ou classificagdo correspondente.

3.2 O Fundo podera adquirir CRI originados a partir de iméveis comerciais ou com lastro em financiamento
imobiliario que ndo possuam classificagdo de risco, desde que tais CRI atendam aos critérios de elegibilidade
descritos abaixo.

Os dados das tabelas inseridas neste Estudo sdo meramente informativos e foram produzidos sob determinadas premissas. Ainda que a CSHG
acredite que essas premissas sejam razoaveis e factiveis, ndo pode assegurar que sejam precisas ou validas em condigdes de mercado no futuro
ou, ainda, que todos os fatores relevantes tenham sido considerados na determinagdo dessas conclusGes, opinides, sugestdes, projecdes e
hipdteses. Projegdes ndo significam retornos futuros. As informagGes presentes neste Estudo sdo baseadas em simulagGes e os resultados reais
poderdo ser significativamente diferentes. Ao investidor é recomendada a leitura integral deste Estudo, do Prospecto e do Regulamento, em
especial a segdo “Fatores de Risco”, antes de investir seus recursos.
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|. Garantia real de iméveis ou de cotas / agdes do veiculo detentor do imével lastro, sendo certo que, para os CRI
com garantias reais de iméveis, a subscrigdo e a integralizagdo dos CRI podera ser realizada mediante a apresentacdo
da prenotacdo da garantia real no registro de iméveis competente, observada a obrigacdo de que o registro de tal
garantia real seja realizado num prazo determinado no instrumento da operacéo;

Il. Sociedade devedora, sociedade garantidora ou sociedade controladora da devedora ou da garantidora deve possuir
capital aberto, no Brasil ou no exterior;

ll. Rating minimo inicial da devedora, da garantidora ou da sociedade controladora da devedora ou da garantidora,
verificado quando da aquisicdo do CRI pelo Fundo, LTV e prazo méximo de acordo com a tabela abaixo:

Rating Devedora/ Garantidora/

Prazo Maximo

Controladora da Devedora ou da Garantidora*

AAA 90% 16 anos
AA+ 85% 15 anos
AA 80% 15 anos
AA- 75% 12 anos
A+ 70% 10 anos
A 65% 10 anos
A- 65% 10 anos

()Caso a devedora ou garantidora do crédito ndo possua classificagdo de risco (rating) divulgada no Brasil, mas seja controlada direta ou
indiretamente por sociedade estrangeira que possua classificaggo de risco (rating) internacional, podera ser considerada a classificagéo de risco
(rating) da controladora, ndo havendo necessidade de que tal sociedade controladora preste garantia & operag&o.

Importante ressaltar que a equivaléncia entre a classificagdo de risco concedida por agéncia internacional e a escala nacional seré realizada de
acordo com as regras disponibilizadas pela prépria agéncia de classificacdo de risco internacional.

IV. Saldo devedor do CRI, no momento de sua aquisigdo pelo Fundo, de no méximo 5% (cinco por cento) do
Patriménio Liquido do Fundo;

V. Balango da devedora, da garantidora ou da sociedade controladora da devedora ou da garantidora auditado por
uma empresa autorizada pela CVM; e

VI. Opinido legal emitida por escritério de advocacia admitido pelo Fundo, atestando, conforme o aplicavel a operagéo
de CRI em questdo, que a devedora ou a garantidora (caso aplicavel) é responsével pelo pagamento do CRI ou,
ainda, que a devedora ou garantidora é controlada por empresa que possua classificagdo de risco que atenda aos
critérios da tabela da alinea Ill, acima.

3.3. Os CRI lastreados em créditos imobilidrios originados a partir de iméveis residenciais, deverdo atender aos
seguintes critérios de elegibilidade:

l. LTV maximo de 80% (oitenta por cento), exceto no caso de iméveis em construgdo (recebiveis ndo performados)
em que os valores permanecem depositados em conta vinculada;

II. Prazo total de duragéo de no maximo 15 (quinze) anos, contados a partir da aquisicdo dos CRI;

Ill. Garantia real de iméveis ou de cotas / agdes do veiculo detentor do imével lastro, sendo certo que, para os CRI
com garantias reais de iméveis, a subscricdo e a integralizagdo dos CRI podera ser realizada mediante a apresentacéo
da prenotag8o da garantia real no registro de iméveis competente, observada a obrigagcdo de que o registro de tal
garantia real seja realizado num prazo determinado no instrumento da operagao;

IV. Saldo devedor do CRI, no momento de sua aquisicdo pelo Fundo, de no méximo 5% (cinco por cento) do
Patriménio Liquido do Fundo;

V. Rating minimo inicial, verificando quando da aquisicdo do CRI pelo Fundo, equivalente a “A-" (A menos) ou
classificagdo correspondente;

VI. A somatédria do Overcollateral (definido a seguir) prestado a operacdo deveréd ser equivalente a, no minimo, 115%
(cento e quinze por cento) do valor da operagdo, na respectiva data de emissdo. Entende-se por “Overcollateral”, os
recebiveis, a subordinagéo, o excesso de cessdo de recebiveis do CRI frente ao saldo devedor da operagéo (Cesséo
de recebiveis > Saldo devedor do CRI), fundo de reserva, etc; e

Os dados das tabelas inseridas neste Estudo sdo meramente informativos e foram produzidos sob determinadas premissas. Ainda que a CSHG
acredite que essas premissas sejam razoaveis e factiveis, ndo pode assegurar que sejam precisas ou validas em condigdes de mercado no futuro
ou, ainda, que todos os fatores relevantes tenham sido considerados na determinagdo dessas conclusdes, opiniGes, sugestGes, projecdes e
hipdteses. Projegdes ndo significam retornos futuros. As informagGes presentes neste Estudo sdo baseadas em simulagGes e os resultados reais
poderdo ser significativamente diferentes. Ao investidor é recomendada a leitura integral deste Estudo, do Prospecto e do Regulamento, em
especial a secdo “Fatores de Risco”, antes de investir seus recursos.
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VII. Servicer independente do cedente dos créditos ou espelhamento da cobranga checada por terceiro.

3.4. Os CRI referenciados no item (i) do item 3 acima , e sem classificagdo de risco, ndo poderdo, no momento
da aquisicdo: (a) representar mais de 5% (cinco por cento) do Patriménio Liquido do Fundo individualmente; (b)
possuir Loan-to-Value — LTV superior a 70% (setenta por cento); e (c) ter como lastro loteamentos ou unidades de
producao fabril.

3.5. Os critérios de elegibilidade descritos nos itens 3.1 a 3.4 acima, deverdo ser verificados no momento da
aquisicdo dos CRI.

3.6. As Letras Hipotecarias (‘LH") e Letras de Crédito Imobiliario (‘LCI") a serem investidas pelo Fundo deveréo
obrigatoriamente, no momento da aquisi¢cdo ou da sua renovacio da LH ou da LCI pelo Fundo, ter como emitentes
instituicbes financeiras com classificagdo de risco minima equivalente a Investment Grade (BBB) ou classificagéo
correspondente.

3.7. Os CRI que vierem a ser adquiridos para composi¢do do patriménio do Fundo deverao ter sido emitidos em total
conformidade com a legislagdo e regulamentacéo vigentes, e deverdo contar com regime fiduciario na forma de que
trata a Lei n® 9.514/97.

4. CARTEIRA DO FUNDO

4.1. Carteira atual do Fundo - Outubro de 2019

O grafico a seguir demonstra a diversificagdo da carteira imobiliaria do Fundo em percentual do patriménio liquido do
Fundo investido em outubro de 2019 e a diviséo da carteira de CRIs em percentual do total investido em CRIs pelo
Fundo em outubro de 2019.

Os dados das tabelas inseridas neste Estudo sdo meramente informativos e foram produzidos sob determinadas premissas. Ainda que a CSHG
acredite que essas premissas sejam razoaveis e factiveis, ndo pode assegurar que sejam precisas ou validas em condigdes de mercado no futuro
ou, ainda, que todos os fatores relevantes tenham sido considerados na determinagdo dessas conclusGes, opinides, sugestdes, projecdes e
hipdteses. Projegdes ndo significam retornos futuros. As informagGes presentes neste Estudo sdo baseadas em simulagGes e os resultados reais
poderdo ser significativamente diferentes. Ao investidor é recomendada a leitura integral deste Estudo, do Prospecto e do Regulamento, em
especial a segdo “Fatores de Risco”, antes de investir seus recursos.
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Diversificagdo por Classe de Ativo — Outubro de 2019
% de Ativos do Fundo.

Outros CRIs
CRI (%CRIs)
Corporativo! CRI Corpora.tivo1 (%CRiIs) CRI Residencial? (%CRIs) ®

@-srssisssssssssssssnssssnassaanannnnnnnnnnnnnnnnanannnnnnsuunn

= | [ [ T[] TR
P 1%
12% 1% 7% 6% 5% | 5% | 4% | 4% | 4% |3% | 3% [3% |3% |3% |3%|3%[2%2% . 8%
b 19
Investimento
por Classe
de Ativo do
Fundo (%) 1° Renner/WeWork 8° V House 15° JSL 22° Trisul
2° JCC Senior 9° BRFoods 16° Shopping Raposo 23° Gafisa
3° JCC Mezanino 10° Ecopark 17° Laureate 24° Maua
4° Helbor Multi Renda Sr 11° Rojemac 18° Helbor Multi Renda Sub -  Outros (14 CRIs)
5° Hilton Jardins 12° Rio Ave 19° Rede Dor
6° MRV 13° Helbor 2 20° So Marcas
P i ial2
FiI*Residencial 7° Estacio 14° Sodimac 21° Upcon

Renda Fixa

Fonte: CSHG, B3 (data base 31/10/2019). "CRI cujo lastro é contrato de financiamento imobilidrio ou créditos cujo devedor seja pessoa juridica.
2 CRI cujo lastro é formado por conjunto de contratos provenientes da comercializagéo de imdveis residenciais. ™ Dos 7,4% investidos em cotas de
Fll, aproximadamente 5,96% sdo do fundo BARI11, aproximadamente 0,19% sdo do fundo HSML11, aproximadamente 0,16% s&o do fundo
KNCR11, aproximadamente 0,02% séo do fundo BCRI11, aproximadamente 0,01% s&o do fundo IRDM11, e aproximadamente 1,06% sao do
fundo UBSR12.

e Na tabela abaixo apresentamos os CRI da carteira do Fundo em outubro de 2019.

Carteira de CRI do Fundo - Outubro de 2019

Quantidade Vencimento Rating Taxa (a.a.) Indexador
CRI1 Pulverizado 2 Braziian Securities 1° 169° 33 2,252,447 0.24% ago-10 jun-40 A+ 8.30% IGP-M Mensal Residencial ~ 51%
CRI 2 Pulverizado 3 Brazilian Securities 1° 186° 40 3,629,568 0.38% dez-10 out-30 AA- 8.25% IGP-M Mensal Residencial 33%
CRI3 Iguatemi Salvador Gaia Sec. 4° 7° 16 5,024,329 0.54% nov-11 mai-25 AA- 7.95% IGP-DI Mensal Corporativo ~ 61%
CRI 4 Shopping Goiabeiras Gaia Sec. 4° 55° 8 3,065,333 0.33% abr-13 jan-25 AA- 7.50% IGP-DI Mensal Corporativo ~ 71%
CRI 5 Ar Frio Gaia Sec. 4 48° 15 2,327,153 0.25% jun-13 jun-20 A 11.00% IPCA Mensal Corporativo ~ 64%
CRI 6 Lacio Engenharia ISEC Sec. 20 P 41 683,809 0.07% ago-13 set-22 AA 8.00% IGP-M Mensal Residencial ~ 19%
CRI 7 Kroton APICE Sec 1° 77 10 7,644,319 0.82% mar-17 mai-23 AA 8.00% IGP-M Mensal Corporativo  36%
CRI8 Shopping Bangu RB Capital 1° 145° 7,768 7,694,070 0.83% mar-17 jun-22 AA 99.00% Col Vencimento  Corporativo ~ 65%
CRI 9 Swiss Park APICE Sec 1° 96° 6,812 5,618,139 0.61% set-17 mai-29 AA 9.90% IGP-M Mensal Residencial 53%
CRI 10 Rede D'Or RB Capital 1° 165° 14,215 14,714,129 1.59% out-17 nov-27 AA+ 6.48% IPCA Mensal Corporativo ~ 64%
CRI 11 Ribeira Vert Securitizadora 20 1° 20,000 21,676,696 2.34% dez-17 nov-27 AA- 8.06% IPCA Mensal Corporativo ~ 45%
CRI 12 Rio Ave ISEC Sec. 4 17° 2,338 24,489,662 2.64% mai-18 out-28 A+ 9.25% IPCA Mensal Corporativo ~ 50%
CRI 13 Helbor 1 Habitasec 1° 84° 10,300 2,722,363 0.29% jun-18 mai-21 A+ 1.80% CDI Anual Corporativo ~ 62%
CRI 14 Pulverizado Maua APICE Sec 1° 143° 10,500 8,166,093 0.88% ju-18 jun-25 AA 7.52% IGP-M Mensal Residencial 61%
CRI 15 Helbor 2 Habitasec 1° 110° 35,006 23,736,657 2.56% ago-18 mai-22 A+ 1.91% CDI Anual Corporativo  46%
CRI 16 Gafisa Habitasec 1° 11° 12,000 8,138,075 0.88% ago-18 jun-22 A 3.00% [oib] Semestral  Corporativo ~ 70%
CRI 17 Laureate APICE Sec 1° 148° 160 18,018,777 1.94% out-18 set-30 A 7.61% IGP-M Mensal Corporativo ~ 67%
CRI 18 Ecopark ISEC Sec. 4 26° 26,600 27,158,665 2.93% nov-18 out-26 BBB+  8.60% IPCA Mensal Corporativo ~ 24%
CRI 19 Setin APICE Sec 1° 160° 9,668 5,838,169 0.63% nov-18 out-22 A 3.00% CDI Vencimento  Corporatvo ~ 63%
CRI 20 Perini RB Capital 1° 19 6,000 5,864,049 0.63% jan-19 mar-27 - 7.50% IPCA Anual Corporativo ~ 42%
CRI 21 BR Foods ISEC Sec. 4° 29° 27,527 29,683,714 3.20% jan-19 jan-39 AAA 7.00% IPCA Mensal Corporativo ~ 80%
CRI 22 MRV APICE Sec 1° 63° 36,000 36,392,486 3.93% mar-19 jun-21 AAA 0.80% CDI Anual Corporativo ~ 84%
CRI 23 So Marcas Forte Sec 1° 206° 13,500 13,448,065 1.456% mar-19 dez-28 BBB 7.30% IPCA Mensal Corporativo  40%
CRI 24 Helbor Multi Renda Sr ISEC Sec. 4° 33° 47,400 49,937,143 5.39% jun-19 mai-35 A 6.75% IPCA Mensal Corporativo  48%
CRI 25 Helbor Multi Renda Sub ISEC Sec. 4 34° 15,219 15,735,420 1.70% jun-19 mai-35 BBB 7.75% IPCA Mensal Corporativo ~ 68%
CRI 26 Trisul Habitasec 1° 133° 10,000 10,073,988 1.09% jun-19 mar-23 - 1.36% [oib] Semestral  Corporativo ~ 67%
CRI 27 Renner/WeWork APICE Sec 1° 211° 920 92,309,286 9.96% ju-19 jun-31 A 3.25% CDI Semestral Corporativo ~ 72%
CRI 28 Sodimac Gaia Sec. 4 115° 230 23,487,368 2.53% ju-19 jul-29 A+ 11.70% Pre-Fixado Mensal Corporativo  46%
CRI 29 Direcional Brazilian Securities 1° 379° 5,000 1,680,518 0.18% ago-19 dez-19 - 0.20% CDI Trimestral Corporativo  26%
CRI 30 V House APICE Sec 4 163° 300 31,381,077 3.39% ago-19 ju-31 - 7.00% IPCA Mensal Corporativo ~ 58%
CRI 31 Upcon Habitasec 1° 98° 12,659 10,465,889 1.13% ago-19 dez-22 BBB- 11.00% IPCA Mensal Corporativo ~ 69%
CRI 32 Estacio Barigui Securitizadora 1° 72° 3,300 32,616,793 3.52% set-19 dez-27 AAA 1.60% CDI Mensal Corporativo 49%
CRI 33 Hilton Jardins APICE Sec 1° 216° 380 39,420,530 4.25% set-19 ago-29 - 9.00% IPCA Mensal Corporativo  40%
CRI 34 Shopping Raposo Habitasec 1° 149° 20,000 20,857,683 2.25% set-19 jul-33 - 6.75% IPCA Mensal Corporativo ~ 60%
CRI 35 CRI Rojemac Gaia Sec. 4 121° 270 27,096,995 2.92% out-19 out-29 BBB 3.00% ColI Mensal Corporativo  43%
CRI 36 CRI JCC Sr Habitasec 1° 163° 87,733 87,938,500 9.49% out-19 set-34 BBB+ 1.30% CDI Mensal Corporativo  49%
CRI 37 CRI JCC Mez Habitasec 1° 164° 52,267 52,008,345 5.61% out-19 set-36 BBB- 1.50% CDI Mensal Corporativo  64%
CRI 38 CRI Balaroti RB Capital 1° 219° 5,000 5,022,872 0.54% out-19 out-29 BBB- 3.00% [oib] Mensal Corporativo  73%

Fonte: CSHG (31/10/2019)

Os dados das tabelas inseridas neste Estudo sdo meramente informativos e foram produzidos sob determinadas premissas. Ainda que a CSHG
acredite que essas premissas sejam razoaveis e factiveis, ndo pode assegurar que sejam precisas ou validas em condigdes de mercado no futuro
ou, ainda, que todos os fatores relevantes tenham sido considerados na determinagdo dessas conclusGes, opinides, sugestdes, projecdes e
hipdteses. Projegdes ndo significam retornos futuros. As informagGes presentes neste Estudo sdo baseadas em simulagGes e os resultados reais
poderdo ser significativamente diferentes. Ao investidor é recomendada a leitura integral deste Estudo, do Prospecto e do Regulamento, em
especial a segdo “Fatores de Risco”, antes de investir seus recursos.
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4.2, Destinagéo dos Recursos da 7 Emissao

A seguir estdo listados os ativos que a gestéo tem analisado e que poderdo ser adquiridos utilizando-se os recursos
da 7% Emissdo ou com recursos existentes no caixa do Fundo. Entretanto, pode ser que os ativos listados na tabela
abaixo ndo venham a ser adquiridos pelo Fundo, por diversos motivos, sendo certo que ndo ha, na presente data,
qualquer proposta vinculante para aquisicdo de referidos ativos. Foi considerado um periodo de investimento do
Fundo de até 6 (seis) meses para atingir essa carteira que compde aproximadamente os recursos da 7% Emiss&o
mais os recursos existentes no caixa do Fundo e a concentracio de cada ativo em relagdo ao Patriménio do Fundo —
PL leva em conta o Patriménio do Fundo ao final do més de outubro, somado ao volume da 7% Emisséo.

Deve-se ressaltar que o Fundo ndo possui um ativo especifico para a destinagdo dos recursos da Oferta e ndo ha
garantia de que a Administradora conseguird destinar os recursos oriundos da 7% Emissdo da forma prevista no
presente Estudo, especialmente por depender da disponibilidade de tais ativos no mercado.

Nesse sentido, os Investidores devem considerar que: (i) os potenciais ativos ainda ndo podem ser
considerados como ativos pré-determinados para aquisicdo com os recursos a serem captados na 7°
Emisséo; e (ii) 100% (cem por cento) dos recursos a serem captados no ambito da 72 Emissao_ainda nao
possuem destinacdo garantida.

AS INFORMAGOES PRESENTES NESTE ESTUDO SAO BASEADAS EM SIMULAGOES E OS RESULTADOS
REAIS PODERAO SER SIGNIFICATIVAMENTE DIFERENTES.

Pipeline de Ativos que poderéo ser adquiridos com os recursos da 7¢ Emissao

. Investimento . Concentragdo % Recursos — . LTV?
Ativo Maximo Investimento (R$) (%PL*) da Oferta Prazo (anos) Indexador Juros (a.a.) Amortizacdo Tipo Estimado
CRI 1 48,500,000 35,000,000 2.8% 8.7% 12.0 col 3.0% Mensal Corporativo 50%
CRI 2 40,000,000 20,000,000 1.6% 5.0% 10.0 IPCA 4.0% Mensal Corporativo 70%
CRI3 27,500,000 25,000,000 2.0% 6.2% 12.0 col 2.2% Mensal Corporativo 85%
CRI 4 50,000,000 50,000,000 4.0% 12.4% 10.0 col 3.0% Mensal Corporativo 82%

Fil 120,000,000 80,000,000 6.4% 19.9% - IPCA 8.0% - - -
CRI5 50,000,000 50,000,000 4.0% 12.4% 7.0 ol 2.5% Mensal Corporativo 50%
CRI6 30,000,000 30,000,000 2.4% 7.4% 10.0 ol 1.6% Bullet Corporativo 65%
CRI7 40,000,000 925,000,000 2.0% 6.2% 10.0 ol 1.6% Mensal Corporativo 60%
CRI8 43,000,000 43,000,000 3.4% 10.7% 10.0 ol 3.0% Mensal Corporativo 40%
CRI 9 55,000,000 45,000,000 3.6% 11.2% 2.0 CDl 4.0% Bullet Corporativo 50%

TOTAL 504,000,000 403,000,000 32.2% 100.0% - - - -
Fonte: CSHG. *Leva em conta o Patriménio do Fundo ao final do més de outubro, somado ao volume da 7% Emiss&o.
Caracteristicas gerais da carteira de CRIs e do Fundo antes e depois da 72 Emissao
. , . , a .~
Carteira Atual Pipeline Apds 7% Emissao
44 Ativos 10 Ativos 54 Ativos
R$ 846 milhdes R$403 milhdes R$ 1.2 bilhdo
0,
2 (ALl 91% 100%"
Ativos Alvo
0
CDI~+ 1,97 a.a. CDI + 2,72 a.a. CDI~+ 2,29% a.a.
Inflagdo + 7,83 a.a. + Inflacio + 7.90 a.a Inflacdo + 7,69% a.a.
Préa 11,70% G 2Y Lk Pré a 11,70%

LTV! Médio » ) 57% 60%
dos CRIs |4

Fonte: CSHG.

Os dados das tabelas inseridas neste Estudo sdo meramente informativos e foram produzidos sob determinadas premissas. Ainda que a CSHG
acredite que essas premissas sejam razoaveis e factiveis, ndo pode assegurar que sejam precisas ou validas em condigdes de mercado no futuro
ou, ainda, que todos os fatores relevantes tenham sido considerados na determinagdo dessas conclusGes, opinides, sugestdes, projecdes e
hipdteses. Projegdes ndo significam retornos futuros. As informagGes presentes neste Estudo sdo baseadas em simulagGes e os resultados reais
poderdo ser significativamente diferentes. Ao investidor é recomendada a leitura integral deste Estudo, do Prospecto e do Regulamento, em
especial a segdo “Fatores de Risco”, antes de investir seus recursos.
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A Rentabilidade passada nao representa e nem deve ser considerada, sob qualquer hipétese, como
promessa, garantia ou sugestdo de resultados futuros. Ndo ha garantia de resultado ou isencao de risco
ao investidor. Alocac6es/Ativos sujeitos a alterac6es/disponibilidade de acordo com as condi¢cées de
mercado. Alteragdes sem aviso prévio.

5 METODOLOGIA E PREMISSAS CONSIDERADAS PARA ANALISE DE VIABILIDADE DA 72 EMISSAO

A anélise considera o resultado atual do Fundo, fruto das receitas e despesas prévias a realizagdo da 7% Emissao,
assim como o resultado esperado com os recursos advindos da 7% Emiss&o. Desta forma, é possivel analisar a
projecdo do resultado do Fundo previamente e apés realizada a 7% Emiss&o.

As premissas abaixo listadas serviram como suporte para as projegdes realizadas.

b.1. Premissas Macroeconémicas
()  Quando aplicavel, foi considerado CDI conforme curva de juros vigente a data da realizagdo do Estudo;

(i) Quando aplicavel, indexadores de inflagéo foram considerados iguais a 3,8% (trés inteiros e oitenta décimos por
cento);

5.9 Receitas de CRI

5.2.1. Receita de CRI (CRI atual do Fundo)

Para projecdo das receitas operacionais, auferidas pelo recebimento dos Juros e Inflagdo dos CRI, foram
consideradas as informagdes advindas dos ativos atuais do Fundo, bem como a projegdo de CDI e de inflagdo, e
também o investimento potencial em ativos com os recursos da 7* Emissdo, conforme acima demonstrado.
Ressaltamos que na projecdo das receitas ndo foi considerado nenhum ganho/perda com operacées de venda de
CRI no mercado secundério ou outras operagdoes ndo-recorrentes.

5.2.2 QOutras Receitas

Neste item foram consideradas as receitas advindas da parcela dos recursos do Fundo nZo alocado em CR,
direcionadas para o investimento em Letras de Credito Imobiliario (LCI), Fundos de Investimentos Imobiliarios (FII) e
demais instrumentos de investimento, em conformidade com o Regulamento que dispde sobre a sua Politica de
Investimentos e com as premissas macroecondémicas previamente definidas.

5.2.83. Receitas dos novos CR/

A estimativa das receitas provenientes dos CRI a serem incorporados pela carteira do Fundo com os recursos
advindos da 7% Emissao foi realizada através da andlise da rentabilidade esperada dos CRI que atualmente estdo em
negociacdo pelo Fundo, levando em conta, ainda, as Ultimas transagdes publicas realizadas pelo Fundo, transacées
realizadas no mercado de CRI e outros parametros de mercado publicados por empresas especializadas.

Foi considerado que os investimentos nos novos CRIs serdo realizados de acordo com a Politica de Investimentos do
Fundo ao longo de seis meses de conclusdo da 7% Emissao.

5.8. Premissas de Despesas

5.3.1. Taxa de Administragcéo e Performance

De acordo com disposto no Artigo 36 do Regulamento, pela prestacdo dos servicos de administragdo, o Fundo
pagaré a Administradora a quantia equivalente a 0,80% (zero virgula oitenta por cento) ao ano sobre o valor total de
mercado das cotas do Fundo, calculado com base na média diaria da cotacdo de fechamento das cotas de emissao
do Fundo no més anterior ao do pagamento da remuneragao.

A Taxa de Administracdo sera calculada diariamente e paga mensalmente até o 5° (quinto) dia Util do més
subsequente ao da prestagéo dos servigos.

Os dados das tabelas inseridas neste Estudo sdo meramente informativos e foram produzidos sob determinadas premissas. Ainda que a CSHG
acredite que essas premissas sejam razoaveis e factiveis, ndo pode assegurar que sejam precisas ou validas em condigdes de mercado no futuro
ou, ainda, que todos os fatores relevantes tenham sido considerados na determinagdo dessas conclusdes, opiniGes, sugestGes, projecdes e
hipdteses. Projegdes ndo significam retornos futuros. As informagGes presentes neste Estudo sdo baseadas em simulagGes e os resultados reais
poderdo ser significativamente diferentes. Ao investidor é recomendada a leitura integral deste Estudo, do Prospecto e do Regulamento, em
especial a secdo “Fatores de Risco”, antes de investir seus recursos.
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Ainda de acordo com disposto no Artigo 37 do Regulamento, serda devida uma Taxa de Performance a
Administradora, independentemente da Taxa de Administragéo, equivalente a 20% (vinte por cento) do que exceder
110% (cento e dez por cento) da taxa média de captagdo em CDI, calculada conforme previsto no Regulamento.

Ressaltamos que a emissdo de novas cotas aumenta proporcionalmente a despesa de taxa de administragdo e de
performance incorridas pelo Fundo.
5.3.2. Outras despesas

Baseando-se no histérico do Fundo, foi projetado um fluxo mensal de despesas constante, no valor de 0,20% (zero
virgula vinte por cento) ao ano sobre o valor patrimonial do Fundo. Esta estimativa compreende as seguintes
despesas:

(i) Custddia

(i) Cetip

(i) CBLC

(iv) Taxa de Fiscalizacdo da CVM
(v) Taxas B3

(vi) Avaliagdo e Inspecéo de Iméveis
(vii) Auditoria

(viii) PublicacGes

(ix) Advogados

(x) Outros

b.4. Rentabilidade esperada do Fundo apds a 7% Emissdo

Projetamos o retorno total do Fundo, representado pela variagdo esperada para a cota patrimonial, ja liquida dos
custos do Fundo, a partir de janeiro de 2020 até o final de janeiro de 2022, de 151% (cento e cinquenta e um por
cento) do CDI bruto e 178% (cento e setenta e oito por cento) do CDI liquido, conforme tabela abaixo. Tal retorno
considera o pagamento mensal de rendimentos do Fundo, que segundo o Estudo realizado, podera se manter em R$
0,60/cota (sessenta centavos) mensalmente durante os meses analisados, considerando distribuicéo de 100% (cem
por cento) do resultado auferido em regime de caixa no periodo.

CSHG Recebiveis Imobiliarios Fll 1° Ano 2° Ano 24 meses
Data Jan 20 - Jan 21 Jan 21 - Jan 22 Jan 20 - Jan 22
TIR Nominal** 7.2% 7.9% 15.6%
TIR Real™ 3.2% 3.9% 3.6%
CDI 4.5% 5.6% 10.3%
IPCA 3.8% 3.8% 7.7%
% CDI 160% 141% 151%
% CDI Liquido (15% de Aliquota) 188% 166% 178%

* TIR: Taxa Interna de Retorno, considerando a variagdo da Cota Patrimonial Liquida.
* TIR Nominal = Retorno Nominal no periodo; TIR Real = Retorno Real no periodo

Fonte: CSHG (31/10/2019)

No grafico a seguir, o Retorno Total que, para referéncia, € comparado ao CDI Bruto (ndo considera o pagamento de
imposto) e ao CDI liquido (com aliquota de 15% de imposto) acumulados no mesmo periodo. Para o célculo do
Retorno Total foi considerado o reinvestimento dos dividendos pagos mensalmente pelo Fundo, na cota do Fundo, no
mesmo dia e ndo foi considerada a variagdo da cota no mercado na B3.

Os dados das tabelas inseridas neste Estudo sdo meramente informativos e foram produzidos sob determinadas premissas. Ainda que a CSHG
acredite que essas premissas sejam razoaveis e factiveis, ndo pode assegurar que sejam precisas ou validas em condigdes de mercado no futuro
ou, ainda, que todos os fatores relevantes tenham sido considerados na determinagdo dessas conclusGes, opinides, sugestdes, projecdes e
hipdteses. Projegdes ndo significam retornos futuros. As informagGes presentes neste Estudo sdo baseadas em simulagGes e os resultados reais
poderdo ser significativamente diferentes. Ao investidor é recomendada a leitura integral deste Estudo, do Prospecto e do Regulamento, em
especial a segdo “Fatores de Risco”, antes de investir seus recursos.
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Projecdo de Retorno Total (Cota Patrimonial ajustada por rendimentos)

20%
15% _——
10% _—
5%
0%
jan-20 jan-21 jan-22

—FIl Acumulado ~ ——CDI Acumulado CDI Liquido Acumulado

Fonte: CSHG, B3, e Cetip (31/10/2019).

5.6, Conclusées

A 7% Emisséo esta diretamente ligada ao andamento de negociagdes que a Administradora vem avaliando, de modo
que as mesmas respeitem os termos e premissas do presente Estudo. Assim sendo, as projegdes realizadas,
baseadas nas premissas apresentadas anteriormente, nos permitem assumir ser vidvel a expectativa de manter um
patamar sustentavel de rentabilidade e de rendimentos distribuidos pelo Fundo, t&o logo os recursos sejam alocados
nos CRI atualmente sob anélise.

Os valores constantes do presente Estudo representam tdo somente uma expectativa, ndo devendo servir como base
para a tomada de decisdo quanto a subscrigdo das cotas objeto da 7% Emissdo. O presente Estudo ndo considera
eventuais ganhos ou perdas provenientes da oscilagdo do valor das cotas na B3, tampouco se traduz em promessa
de desempenho ou rendimento do Fundo.As informagdes presentes neste Estudo séo baseadas em simulagdes e os
resultados reais poderdo ser significativamente diferentes. Ao investidor é recomendada a leitura do Prospecto e do
Regulamento, em especial a se¢do “Fatores de Risco” antes de investir seus recursos.

Rentabilidade obtida no passado nao representa garantia de resultados futuros.A rentabilidade divulgada
nao é liquida de impostos.

Nao ha garantia de resultado ou isen¢éo de risco ao investidor.
Alocacobes/ativos sujeitos a alteracées/disponibilidade de acordo com as condicées de mercado.

Fundos de investimento ndo contam com garantia da Administradora, gestor, de qualquer mecanismo de
seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos (FGC).

S&o Paulo, 08 de novembro de 20109.

(restante da pagina intencionalmente em branco)

Os dados das tabelas inseridas neste Estudo sdo meramente informativos e foram produzidos sob determinadas premissas. Ainda que a CSHG
acredite que essas premissas sejam razoaveis e factiveis, ndo pode assegurar que sejam precisas ou validas em condigdes de mercado no futuro
ou, ainda, que todos os fatores relevantes tenham sido considerados na determinagdo dessas conclusGes, opinides, sugestdes, projecdes e
hipdteses. Projegdes ndo significam retornos futuros. As informagGes presentes neste Estudo sdo baseadas em simulagGes e os resultados reais
poderdo ser significativamente diferentes. Ao investidor é recomendada a leitura integral deste Estudo, do Prospecto e do Regulamento, em
especial a segdo “Fatores de Risco”, antes de investir seus recursos.
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[PAgina de assinaturas do Estudo de Viabilidade Técnica, Comercial, Econémica e Financeira da 7% Emiss&o do

CSHG Recebiveis Imobilidrios — Fundo de Investimento Imobiliario — Fli]

CREDIT SUISSE HEDGING-GRIFFO CORRETORA DE VALORES S.A.
na qualidade de Administradora do Fundo e Coordenadora Lider

A

Nome: Augusto Martins Nome: Bruno Margato
Cargo: Diretor Cargo: Procurador

Os dados das tabelas inseridas neste Estudo sdo meramente informativos e foram produzidos sob determinadas premissas. Ainda que a CSHG
acredite que essas premissas sejam razoaveis e factiveis, ndo pode assegurar que sejam precisas ou validas em condigdes de mercado no futuro
ou, ainda, que todos os fatores relevantes tenham sido considerados na determinagdo dessas conclusGes, opinides, sugestdes, projecdes e
hipdteses. Projegdes ndo significam retornos futuros. As informagGes presentes neste Estudo sdo baseadas em simulagGes e os resultados reais
poderdo ser significativamente diferentes. Ao investidor é recomendada a leitura integral deste Estudo, do Prospecto e do Regulamento, em
especial a segdo “Fatores de Risco”, antes de investir seus recursos.
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Anexo V. Informagdes nos termos do Anexo 39-V da Instrugdo CVM ne 472
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ANEXO 39-V : Informe Anual

Informe Anual

Nome do Fundo:

CSHG RECEBIVEIS IMOBILIARIOS -
FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO - FII

CNPJ do Fundo:

11.160.521/0001-22

das cotas:

mercado organizado:

Data de Funcionamento: 22/12/2009 Publico Alvo: Investidores em Geral
Codigo ISIN: BRHGCRCTF000 Quantidade de cotas emitidas: 8.715.910,00
Fundo Exclusivo? Nio COtl.s?as possuem vin culo - Nio
familiar ou societario familiar?

Mandato: Titulos e Valores Mobiliarios
Clasmficagao‘~ Segmento de Atuacgio: Titulos e Val. Prazo de Duragdo: Indeterminado
autorregulagio: Mob.

Tipo de Gestio: Ativa
Data do Prazo de Encerramento do exercicio

= . 31/12

Duracio: social:
Mercado de negociaciao Bolsa Entidade administradora de BM&FBOVESPA

CREDIT SUISSE HEDGING-GRIFFO

04

TORRE OLAVO SETUBAL

Nome do Administrador: CORRETORA DE VALORES S.A. CNPJ do Administrador: 61.809.182/0001-30
RUA LEOPOLDO COUTO
Endereco: MAGALHAES JR, 700, 11° andar- ITAIM | Telefones: (11) 3701-8600
BIBI- SAO PAULO- SP- 04542-000
Site: www.cshg.com.br E-mail: list.imobiliario@cshg.com.br
Competéncia: 10/2019
1. [Prestadores de servicos CNPJ Endereco Telefone
1.1 |Gestor: - -../- - -
1.2 |custodiante: ITTAU UNIBANCO S.A. 60.701.190/0001- |PC ALFREDO EGYDIO DE SOUZA ARANHA 100 - (11) 4004-4828

Auditor Independente: KPMG AUDITORES

57.755.217/0001-

RUA ARQUITETO OLAVO REDIG DE CAMPOS,

13 INDEPENDENTES

29 105 ED EZ TOWER - TORRE A

(11) 3940-1500

1.4 |[Formador de Mercado:

.-

1.5 |Distribuidor de cotas:

.-

1.6 |Consultor Especializado:

.-

1.7 <
locagdes:

Empresa Especializada para administrar as /.

1.8 [Outros prestadores de servicos':

Nao possui informacdo apresentada.

2. |Investimentos FII

2.1 |Descri¢io dos negécios realizados no periodo

https://fnet.omfbovespa.com.br/fnet/enviodocumentos/abrirEnviarDocumento

:}::?:;3 dos Ativos adquiridos no Objetivos Montantes Investidos [Origem dos recursos
CRI - RB CAPITAL Melhor alocagdo de Caixa visando maximizar a rentabilidade .
SECURITIZADORA S.A. a0 Cotista 3-935.752,38 Caixa do fundo
CRI - ISEC SECURITIZADORA Melho? alocac@o de Caixa visando maximizar a rentabilidade 6.677.387.46 Caixa do fundo
S.A. ao Cotista

CRI - APICE SECURITIZADORA |Melhor alocagdo de Caixa visando maximizar a rentabilidade .
IMOBILIARIA S.A. ao Cotista 1.648.163,50 Caixa do fundo
CRI - HABITASEC Melhor alocag@o de Caixa visando maximizar a rentabilidade .
SECURITIZADORA S.A. ao Cotista 4.805.288,94 Caixa do fundo
CRI - APICE SECURITIZADORA |Melhor alocagdo de Caixa visando maximizar a rentabilidade .
IMOBILIARIA S.A. a0 Cotista 3.287.479,84 Caixa do fundo
CRI - APICE SECURITIZADORA |Melhor alocagdo de Caixa visando maximizar a rentabilidade .
IMOBILIARIA S.A. ao Cotista 3.287.479,84 Caixa do fundo
CRI - ISEC SECURITIZADORA  |Melhor alocagdo de Caixa visando maximizar a rentabilidade |2.045.320,34 Caixa do fundo
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ao Cotista

CRI - HABITASEC

Melhor alocag@o de Caixa visando maximizar a rentabilidade

SECURITIZADORA S.A. ao Cotista 1.004.172,62 Caixa do fundo

CRI - APICE SECURITIZADORA |Melhor alocagdo de Caixa visando maximizar a rentabilidade .

IMOBILIARIA S.A. a0 Cotista 6.109.636,96 Caixa do fundo

CRI - FORTE SECURITIZADORA Melhor alocagdo de Caixa visando maximizar a rentabilidade 9.899.564 31 Caixa do fundo

S.A. ao Cotista

CRI - FORTE SECURITIZADORA Melho? alocacdo de Caixa visando maximizar a rentabilidade 3.464.847.51 Caixa do fundo

S.A. ao Cotista

CRI - ISEC SECURITIZADORA Melho? alocagdo de Caixa visando maximizar a rentabilidade 3.166.788,13 Caixa do fundo

S.A. ao Cotista

LCI - Banco ABC Melho; alocagdo de Caixa visando maximizar a rentabilidade 6.400.000,00 Caixa do fundo
ao Cotista

LCI - Banco ABC Melho? alocagdo de Caixa visando maximizar a rentabilidade 6.400.000,00 Caixa do fundo
ao Cotista

LCI - Banco ABC Melhoy alocagdo de Caixa visando maximizar a rentabilidade 6.400.000,00 Caixa do fundo
ao Cotista

LCI - Banco ABC Melhoy alocacdo de Caixa visando maximizar a rentabilidade 6.400.000,00 Caixa do fundo
ao Cotista

LCI - Banco ABC Zil)e(ljhootliﬂsz:;ocagﬁo de Caixa visando maximizar a rentabilidade 6.400.000,00 Caixa do fundo

CRI - ISEC SECURITIZADORA Melhor alocagdo de Caixa visando maximizar a rentabilidade 1.016.860,29 Caixa do fundo

S.A. ao Cotista

CRI - APICE SECURITIZADORA |Melhor alocagdo de Caixa visando maximizar a rentabilidade 6.545.426.72 Caixa do fundo

IMOBILIARIA S.A.

ao Cotista

CRI - HABITASEC
SECURITIZADORA S.A.

Melhor alocagdo de Caixa visando maximizar a rentabilidade
ao Cotista

14.615.566,72

Caixa do fundo

CRI - GAIA SECURITIZADORA
S.A.

Melhor alocagdo de Caixa visando maximizar a rentabilidade
ao Cotista

8.021.080,79

Caixa do fundo

CRI - GAIA SECURITIZADORA
S.A.

Melhor alocag@o de Caixa visando maximizar a rentabilidade
ao Cotista

18.017.531,29

Caixa do fundo

CRI - BRAZILIAN SECURITIES
COMPANHIA DE SEGUROS

Melhor alocagdo de Caixa visando maximizar a rentabilidade
ao Cotista

22.063.089,65

Caixa do fundo

CRI - ISEC SECURITIZADORA
S.A.

Melhor alocag@o de Caixa visando maximizar a rentabilidade
ao Cotista

20.440.621,19

Caixa do fundo

CRI - ISEC SECURITIZADORA
S.A.

Melhor alocagdo de Caixa visando maximizar a rentabilidade
ao Cotista

5.127.709,16

Caixa do fundo

LCI - Banco ABC

Melhor alocagdo de Caixa visando maximizar a rentabilidade
ao Cotista

5.110.981,05

Caixa do fundo

CRI - ISEC SECURITIZADORA
S.A.

Melhor alocag@o de Caixa visando maximizar a rentabilidade
ao Cotista

46.653.046,26

Caixa do fundo

CRI - ISEC SECURITIZADORA
S.A.

Melhor alocagdo de Caixa visando maximizar a rentabilidade
ao Cotista

14.991.691,47

Caixa do fundo

CRI - HABITASEC
SECURITIZADORA S.A.

Melhor alocagdo de Caixa visando maximizar a rentabilidade
ao Cotista

10.144.741,20

Caixa do fundo

CRI - APICE SECURITIZADORA
IMOBILIARIA S.A.

Melhor alocag@o de Caixa visando maximizar a rentabilidade
ao Cotista

92.000.000,00

Caixa do fundo

CRI - GAIA SECURITIZADORA
S.A.

Melhor alocagdo de Caixa visando maximizar a rentabilidade
ao Cotista

23.101.209,20

Caixa do fundo

CRI - BRAZILIAN SECURITIES

Melhor alocag@o de Caixa visando maximizar a rentabilidade

1.686.674,46

Caixa do fundo

COMPANHIA DE SEGUROS ao Cotista

CRI - APICE SECURITIZADORA |Melhor alocagdo de Caixa visando maximizar a rentabilidade .
IMOBILIARIA S.A. a0 Cotista 30.161.932,34 Caixa do fundo
CRI - HABITASEC Melhor alocagdo de Caixa visando maximizar a rentabilidade .
SECURITIZADORA S.A. ao Cotista 10.950.504,34 Caixa do fundo
CRI - ISEC SECURITIZADORA  |Melhor alocagdo de Caixa visando maximizar a rentabilidade 9.088.618.80 Caixa do fundo

S.A.

ao Cotista

CRI - HABITASEC
SECURITIZADORA S.A.

Melhor alocagdo de Caixa visando maximizar a rentabilidade
ao Cotista

33.000.000,00

Caixa do fundo

CRI - APICE SECURITIZADORA
IMOBILIARIA S.A.

Melhor alocagdo de Caixa visando maximizar a rentabilidade
ao Cotista

38.000.000,00

Caixa do fundo

CRI - APICE SECURITIZADORA
IMOBILIARIA S.A.

Melhor alocag@o de Caixa visando maximizar a rentabilidade
ao Cotista

30.459.125,04

Caixa do fundo

CRI - HABITASEC

Melhor alocagdo de Caixa visando maximizar a rentabilidade

SECURITIZADORA S A. ao Cotista 3.000.000,00 Caixa do fundo
CRI - HABITASEC Melhor alocag@o de Caixa visando maximizar a rentabilidade .
SECURITIZADORA S.A. ao Cotista 3:000.000,00 Caixa do fundo
CRI - HABITASEC Melhor alocagdo de Caixa visando maximizar a rentabilidade .
SECURITIZADORA S.A. ao Cotista 3-000.000,00 Caixa do fundo
CRI - HABITASEC Melhor alocagdo de Caixa visando maximizar a rentabilidade 5.000.000,00 Caixa do fundo

SECURITIZADORA S.A.

ao Cotista

CRI - GAIA SECURITIZADORA

Melhor alocag@o de Caixa visando maximizar a rentabilidade

https://fnet.omfbovespa.com.br/fnet/enviodocumentos/abrirEnviarDocumento
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S.A. ao Cotista

CRI - HABITASEC Melhor alocag@o de Caixa visando maximizar a rentabilidade

SECURITIZADORA S.A. a0 Cotista 87.755.809,44 Caixa do fundo

CRI - HABITASEC Melhor alocagdo de Caixa visando maximizar a rentabilidade

SECURITIZADORA S.A. ao Cotista 51.898.083,69 Caixa do fundo

CRI - RB CAPITAL Melhor alocagdo de Caixa visando maximizar a rentabilidade

SECURITIZADORA S.A. a0 Cotista 5.009.789.41 Caixa do fundo

Programa de investimentos para os exercicios seguintes, incluindo, se necessario, as informacoes descritas no item 1.1
com relacdo aos investimentos ainda nio realizados:

O Fundo seguira sua politica de investimentos, conforme regulamento do mesmo, e buscara possibilidade de ampliagdo de seu patrimonio.

Analise do administrador sobre:

4.

—_

Resultado do fundo no exercicio findo

O fundo recebe, mensalmente, o resultado gerado pela rentabilidade auferida pelos investimentos em ativos financeiros. Durante o exercicio de 2019,
até o dia 31 de outubro, o Fundo auferiu rendimentos que somaram R$ 36.200.351,00, o equivalente a R$ 4,15 por cota. De acordo com a Lei 11.196,
o Fundo enquadra-se na relagdo dos Fundos com iseng@o de IR. O cotista Pessoa Fisica que detém participagdo inferior a 10% tem direito a isen¢do
do Imposto de Renda sobre os rendimentos distribuidos pelo Fundo mensalmente.

4.2

Conjuntura econdmica do segmento do mercado imobilidrio de atuacio relativo ao periodo findo

O ano de 2018, que iniciou com perspectivas positivas, foi fortemente afetado pela greve dos caminhoneiros em meados de maio, que ocasionou a
paralizagdo de parte do pais e teve consequéncias de curto prazo na inflagdo e no desempenho da economia. As elei¢des presidenciais em outubro
trouxeram bastante volatilidade e incerteza para os mercados, postergando quaisquer decisdes relevantes de investimentos pelos agentes. Neste
cenario, as previsdes de crescimento do PIB para 2018, segundo o Relatério Focus do Banco Central, terminaram o ano em 1,30%, contra 2,60% ao
final de 2017. A despeito de toda incerteza observada durante o ano, os juros permaneceram em patamar minimo historico e a inflagéo, apesar do
efeito inflacionario causado pela greve dos caminhoneiros, terminou o ano abaixo de 4%, abaixo da meta estabelecida pelo Banco Central com
expectativa de manutengao neste patamar ao longo de 2019. Durante o ano de 2019, a expectativa de crescimento do PIB, mais uma vez, se frustou e
ao final de outubro, a expectativa de crescimento para o ano, segundo o Relatorio Focus, era de apenas 0,90%, ante 2,55% ao final de 2018.
Entretanto, o crescimento abaixo do esperado inicialmente, a manutencdo da inflagdo abaixo da meta e a implementacdo da Reforma da Previdéncia,
permitiriam o inicio pelo Banco Central de um novo processo de afrouxamento monetario, tendo a SELIC encerrado o més outubro ao patamar de
5,0% a.a. e com possibilidade de redugdo adicional ainda em 2019. O cenario de juros ainda mais baixos em 2019, apesar do baixo crescimento do
PIB, contribuiram para o continuo aquecimento do mercado imobilidrio ao longo do ano.

4.3

Perspectiva para o periodo seguinte com base na composicio da carteira

Desde o inicio do ano de 2019, a queda dos juros e a continua perspectiva de baixa for¢ou os investidores a buscar maiores retornos do que os de
renda fixa tradicional. Além disso, os niveis atuais de juros e os sinais de retomada sustentada da economia tém estimulado as empresas a buscar
novas formas de captagdes de divida, sendo essas em grande parte através de emissdes de Certificados de Recebiveis Imobiliarios — CRI. As novas
oportunidades permitirdo ao Fundo ter acesso a um volume relevante de novos investimentos. Dessa forma, buscaremos manter o Fundo
majoritariamente alocado em CRIs e maximizar o retorno do investidor por meio da alocagéo de seu capital em operagdes com relagdo risco/retorno
otimizada que sejam aderentes a Politica de Investimento. Para aproveitar estas novas oportunidades, novas Emissdes de Cotas poderao ser
realizadas.

Riscos incorridos pelos cotistas inerentes aos investimentos do FII:

Ver anexo no final do documento. Anexos

Valor Contabil dos atives imobilidrios do FII Valor Justo, nos termos da ICVM Percentual de

- Valorizagao/Desvalorizagao
Relaciio de ativos imobilidrios Valor (RS) 516 (SIM ou NAO) apur‘;do no periodo ¢

Nao possui informagao apresentada.

6.

—_

Critérios utilizados na referida avaliaciao

Relacio de processos judiciais, niio sigilosos e relevantes

Nao possui informagdo apresentada.

Relacio de processos judiciais, repetitivos ou conexos, baseados em causas juridicas semelhantes, nio sigilosos e relevantes

Nao possui informacdo apresentada.

Analise dos impactos em caso de perda e valores envolvidos relacionados aos processos judiciais sigilosos relevantes:

10.

Assembleia Geral

10.1

Enderecos (fisico ou eletronico) nos quais os documentos relativos a assembleia geral estario a disposi¢do dos cotistas para analise:

RUA LEOPOLDO COUTO MAGALHAES JUNIOR, 700 - ITAIM BIBI - SAO PAULO - SP - 12° ANDAR
https://www.cshg.com.br/site/publico/imob/imob.seam

10.2

Indicaciio dos meios de comunicaciio disponibilizados aos cotistas para (i) a inclusdo de matérias na ordem do dia de assembleias gerais e o
envio de documentos pertinentes as deliberacdes propostas; (ii) solicitaciio de lista de enderecos fisicos e eletronicos dos demais cotistas para
envio de pedido publico de procuracio.

Enderego Fisico: RUA LEOPOLDO COUTO MAGALHAES JUNIOR, 700 - ITAIM BIBI - SAO PAULO - SP - 12° ANDAR Endereco Eletronico:
list.imobiliario@cshg.com.br

10.3

https://fnet.

Descri¢io das regras e procedimentos aplicaveis a participacdo dos cotistas em assembleias gerais, incluindo (i) formalidades exigidas para a
comprovacio da qualidade de cotista e representacio de cotistas em assembleia; (ii) procedimentos para a realizacdo de consultas formais,
se admitidas em regulamento; (iii) regras e procedimentos para a participacio a distincia e envio de comunicacio escrita ou eletronica de
voto.

Poderao participar da Assembleia os cotistas inscritos no registro de cotistas do Fundo na data da convocagéo da respectiva Assembleia, seus
representantes legais ou procuradores legalmente constituidos ha menos de 1 (um) ano. Sendo assim, é necessario apresentar documento de
identificag@o valido, no caso de cotista pessoa fisica, ou em caso de pessoa juridica ou fundo de investimento, documento de identificagdo valido
do(s) representante(s) acompanhado de copia autenticada do estatuto/contrato social ou cdpia simples do regulamento e procuragao especifica para
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comprovar poderes. Em caso de cotista representado por procurador, a procura¢do deve trazer poderes especificos para pratica do voto e estar com
firma reconhecida. No caso de consultas formais, deverdo ser observados os prazos e condi¢des especificas a cada consulta conforme detalhado em
seu edital, observado sempre o prazo minimo previsto em regulamento e na regulamentagio. O procedimento para verificagdo da qualidade de
cotista e sua representacdo acima descrita também ¢ aplicavel neste caso. Por fim, na hipétese de voto a distancia, para comunicagao fisica e escrita,
os procedimentos de verificagdo de poderes e representagdo acima sdo aplicaveis, podendo ser admitido adicionalmente o envio de manifestagdo de
voto eletrOnico por meio de correio eletronico reconhecido pelo Administrador.

10.3

Praticas para a realizagiio de assembleia por meio eletronico.

Desde que previsto em Convocagao, os cotistas poderdo exercer o seu voto de forma eletronica, observado o disposto no Regulamento, na
regulamentac@o vigente e as regras previstas na respectiva Convocagio de Assembleia Geral de Cotistas. Para tanto, os cotistas que desejarem
exercer o seu voto de forma eletronica deverdo seguir o procedimento abaixo: (a) Imprimir o formulario de voto a ser disponibilizado no enderego
eletronico da Administradora, preencher o referido formulario com os seus dados pessoais, indicar uma opgéo de voto para cada item objeto de
deliberagdo constante do formulério e assina-lo; (b) Se pessoa fisica, digitalizar um documento de identificagdo nacionalmente aceito, no qual
conste, necessariamente, o numero do CPF, de forma a permitir & Administradora a sua identificagdo; (c) Se pessoa juridica ou fundo de
investimento, digitalizar os documentos de representagdo necessarios para comprovar poderes do(s) seu(s) representante(s) legal(is); e (d) Enviar os
documentos indicados nos itens (a) a (c) acima, conforme aplicaveis, para o mailing da Administradora a ser disponibilizado na Convocagdo da
Assembleia Geral de Cotistas. Serdo reconhecidos como validos os votos eletronicos enviados na forma acima até dois dias tuteis antes da
Assembleia Geral de Cotistas. Ao se manifestar por meio de correio eletronico, o cotista concorda em adotar o fluxo de informagao eletronica para
fins do voto.

11.

Remuneracio do Administrador

Politica de remuneracio definida em regulamento:

Pela prestagdo dos servigos de administragdo, o Fundo pagara a Administradora a quantia equivalente a 0,8% (zero virgula oitenta por cento) ao ano
sobre o valor de mercado das cotas do Fundo, calculado com base na média diaria da cotagdo de fechamento das cotas de emissdo do Fundo no més
anterior ao do pagamento da remuneragdo. Tais honorarios serdo calculados diariamente e pagos mensalmente até o 5° (quinto) dia util do més
subsequente ao da prestacdo dos servigos, vencendo-se a primeira mensalidade no 5° (quinto) dia titil do més seguinte ao da concessdo da autorizagdo
da CVM para o funcionamento do Fundo. A Administradora podera estabelecer que parcelas da taxa de administragdo sejam pagas diretamente pelo
Fundo aos prestadores de servigos contratados. Caso o somatdrio das parcelas exceda o montante total da taxa de administragdo, correrd as expensas
da Administradora o pagamento das despesas que ultrapassem esse limite.

Valor pago no ano de referéncia (R$): % sobre o patrimonio contabil: % sobre o patriménio a valor de mercado:

3.504.456,84 0,38% 0,32%

12.

Governanga

12.1

Representante(s) de cotistas

Nao possui informagdo apresentada.

12.2

Diretor Responsivel pelo FII
Nome: Augusto Afonso Martins Idade: 38 anos
Profissao: Administrador de Empresas CPF: 289.816.118-74
E-mail: augusto.martins@cshg.com.br Formacio académica: Administragdo de empresas

Quantidade de cotas

Quantidade de cotas do FII

Nome da Empresa

Periodo

Cargo e fungdes inerentes ao
cargo

detidas do FII: 2.960,00 compradas no periodo: 1.960,00
Quantidade de cotas do s -
FII vendidas no periodo: 0,00 Data de inicio na funcio: 31/10/2018
Principais experiéncias profissionais durante os ultimos 5 anos
Atividade principal da

empresa na qual tais
experiéncias ocorreram

Credit Suisse Hedging-
Griffo

03/2017 a 10/2019

Diretor co-responsavel pela area de
investimentos imobiliarios

Gestora de recursos

Rio Bravo Investimentos

08/2006 a 03/2017

Sdcio co-responsavel pela area de
investimentos imobiliarios

Gestora de recursos

Descricao de qualquer dos seguintes eventos que tenham ocorrido dura

nte os ultimos 5 anos

penas aplicadas

Evento Descricao
Qualquer condenagio criminal Nenhuma
Qualquer condenacio em processo administrativo da CVM e as Nenhuma

13.

Distribuiciio de cotistas, segundo o percentual de cotas adquirido.

Faixas de Pulverizacio

N° de cotistas

N° de cotas detidas

% de cotas detido em
relacio ao total

% detido por PF

% detido por PJ

emitido
Até 5% das cotas 38.250,00 8.273.435,00 94,92% 99,48% 0,52%
Acima de 5% até 10% 1,00 442.475,00 5,08% 0,00% 100,00%
Acima de 10% até 15% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
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175




11/6/2019

ANEXO 39-V : Informe Anual

Acima de 15% até 20% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 20% até 30% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 30% até 40% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 40% até 50% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 50% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%

14.

Transacées a que se refere o art. 34 e inciso IX do art.35, da Instrucdo CVM n° 472, de 2008

Nao possui informagdo apresentada.

15.

Politica de divulgacio de informacdes

15.1|Descrever a politica de divulgacio de ato ou fato relevante adotada pelo administrador, ou disponibilizar o link correspondente da pagina

do administrador na rede mundial de computadores, indicando os procedimentos relativos 8 manutencio de sigilo acerca de informacdes
relevantes niao divulgadas, locais onde estardo disponiveis tais informacdes, entre outros aspectos.

Sao considerados relevantes pelo Administrador qualquer deliberagdo da assembleia geral de cotistas ou do Administrador ou qualquer outro ato ou
fato que possa influir de modo ponderavel (I) na cotagdo das cotas ou de valores mobiliarios a elas referenciados, (II) na decisao dos investidores de
comprar, vender ou manter as cotas, e (I1I) na decisdo dos investidores de exercer quaisquer direitos inerentes a condigao de titular cotas ou de
valores mobilidrios a elas referenciados, tais como, exemplificativamente, mas ndo limitados a: I — atraso para o recebimento de quaisquer
rendimentos que representem percentual significativo dentre as receitas do fundo; II — venda ou locagdo dos iméveis de propriedade do fundo
destinados a arrendamento ou locagdo, e que possam gerar impacto significativo em sua rentabilidade; I1I — fusdo, incorporagao, cisdo,
transformagdo do fundo ou qualquer outra operagdo que altere substancialmente a sua composi¢ao patrimonial; IV — emiss@o de cotas nos termos do
inciso VIII do artigo 15 da Instru¢do CVM 472. Tais informagdes sdo divulgadas a CVM, a BM&FBovespa, e também através do site do
Administrador, no enderego https://www.cshg.com.br/site/publico/imob/imob.seam Adicionalmente, o Administrador adota segregacao fisica da sua
area de administra¢@o de fundos imobiliarios em relagdo as areas responsaveis por outras atividades e linhas de negécio. Neste sentido, o acesso a
sistemas e arquivos, inclusive em relacdo a guarda de documentos de carater confidencial, ¢ restrito a equipe dedicada pela administragdo de tais
fundos, sendo possivel o compartilhamento de informagdes as equipes juridicas e de compliance que atendam tal area de negdcio. Adicionalmente, o
Administrador tem como politica interna a exigéncia de termos de confidencialidade com todos os seus funcionarios, no momento de sua
contratagao.

15.2|Descrever a politica de negocia¢do de cotas do fundo, se houver, ou disponibilizar o link correspondente da pagina do administrador na rede

mundial de computadores.

Fundo listado em bolsa de valores (BM&FBovespa), onde suas cotas sdo admitidas a negociacdo no mercado secundario. As informagoes e
documentos publicos do fundo estdo disponiveis no enderego: https://www.cshg.com.br/site/publico/imob/imob.seam

15.3|Descrever a politica de exercicio do direito de voto em participacdes societarias do fundo, ou disponibilizar o link correspondente da pagina

do administrador na rede mundial de computadores.
https://www.cshg.com.br/site/publico/download/arquivos/Politica Exercicio Voto Assembleias Fundos CSHG.pdf

15.4|Relacionar os funcionarios responsiveis pela implantacio, manutenc¢ao, avaliacio e fiscalizacio da politica de divulga¢io de informacdes, se

for o caso.

16.

Regras e prazos para chamada de capital do fundo:
Fundo ndo possui chamada de capital. Novas emissdes de cotas podem ser realizadas mediante aprovacgdo da Assembleia Geral de Cotistas.

Nota

A relagdo de prestadores de servigos de que trata o item 1.8 deve ser indicada quando o referido prestador de servigos representar mais de 5% das
despesas do FII

https://fnet.
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