cy.capital

T AAsaea

PROSPECTO DEFINITIVO DA DISTRIBUIGAO PUBLICA PRIMARIA DA TERCEIRA EMISSAO DE COTAS DO

CYRELA CREDITO - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

CNPJ/ME n° 36.501.233/0001-15
NO MONTANTE DE, INICIALMENTE, ATE

R$200.000.000,00 )

(duzentos milhdes de reais) -
Autorregulagao

Registro CVM/SRE/GER-1/2022/205, em 06 de maio de 2022 ANBIMA
Codlgo ISIN das Cotas: BRCYCRCTF004
o de Negociacio das Cotas na B3: CYCR11
Tipo ANBIMA: FII Titulos e Valores Mobiliarios Gestao Ativa
i R Segmento ANBIMA: Titulos e Valores Mobiliarios

O CYRELA CREDITO - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO (“Fundo”), representado por seu administrador BANCO GENIAL S.A. instituigdo financeira, com sede na cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, 228, sala 907, Botafogo, CEP 22250-906, inscrito no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério
da Economia ("CNP3/ME”) sob 0 n® 45.246.410/0001-55, devidamente credenciada pela Comissio de Valores Mobiliarios (*CVM”) para o exercicio da atividade de administragio de carteiras de titulos e valores mobiliarios, conforme Ato Declaratério n° 15.455, de 13 de janeiro de 2017 (“Administrador”),
esta realizando uma distribuicdo publica primaria de, inicialmente, até 2.000.000 (dois milhGes) de cotas (“Novas Cotas"), sem considerar o Lote Adicional (conforme abaixo definido), integrantes de sua 32 (terceira) emissao de Cotas do Fundo (“Oferta” e “Terceira Emissao”, respectivamente), todas
nominativas e escriturais, em série Gnica, com prego unitario de emiss&o de R$ 100,00 (cem reais) por Nova Cota ("Preco de Subscricdo”), perfazendo o montante de, inicialmente, até R$ 200.000.000,00 (duzentos milhes de reais) (“Montante Inicial da Oferta”). Sera admitida a distribuicdo parcial
das Novas Cotas, nos termos dos artigos 30 e 31 da Instrugio CVM no 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada (“Instrucio CVM 400"), desde que respeitado o montante minimo da Oferta, correspondente a 300.000 (trezentas mil) Novas Cotas, perfazendo o volume minimo de R$
30.000.000,00 (trinta milhdes de reais) (“Montante Minimo da Oferta”). Observada a colocagéo do Montante Minimo da Oferta, as Novas Cotas que nao forem efetivamente subscritas e integralizadas durante o Periodo de Distribuigdo (conforme definido neste Prospecto) deverdo ser canceladas pelo
Administrador. O Montante Inicial da Oferta podera ser acrescido em até 20% (vinte por cento), ou seja, em até R$ 40.000.000,00 (quarenta milhes de reais), correspondente a até 400.000 (quatrocentas mil) Novas Cotas, nas mesmas condicdes e no mesmo preco das Novas Cotas inicialmente ofertadas,
a critério do Fundo, por meio do Administrador e do Gestor, com base nas orientades do Consultor Especializado e em comum acordo com o Coordenador Lider (“Novas Cotas do Lote Adicional”), conforme facultado pelo artigo 14, § 2°, da Instrugio CVM 400, tudo em conformidade com as disposigdes
estabelecidas no Contrato de Distribuigdo, no Regulamento, neste Prospecto Definitivo (conforme definidos abaixo) e na legislagdo vigente. As Novas Cotas do Lote Adicional serdo destinadas a atender a um eventual excesso de demanda que venha a ser constatado no decorrer da Oferta e, caso sejam
emitidas, também serdo colocadas sob regime de melhores esforgos de colocagéo pelas InstituicSes Participantes da Oferta (conforme definido abaixo). Salvo excecBes descritas na Secdo Termos e Condices da Oferta” deste Prospecto, cada Investidor (conforme definido abaixo) devera subscrever a
quantidade minima de 100 (cem) Novas Cotas na Oferta, totalizando um montante minimo de investimento de R$ 10.000,00 (dez mil reais) por Investidor (“Aplicagao Minima Inicial” Minimo por ). A Aplicagdo Minima Inicial n&o & aplicavel aos Cotistas quando do
exercicio do Direito de Preferéncia (conforme definido neste Prospecto). Nao ha valor maximo de aplicago por Investidor em Novas Cotas do Fundo.
Havera Procedimento de Alocacdo (conforme definido neste Prospecto) no ambito da Oferta conduzido pelo Coordenador Lider, posterlormente a obtengio do registro da Oferta e & divulgagio do Prospecto Definitivo e do Anincio de Inicio, para a verificagdo, junto aos Investidores, inclusive Pessoas
Vinculadas (conforme definido neste Prospecto), da demanda pelas Novas Cotas, considerando os Pedidos de Subscrigdo dos Na eor de ordens de investimento ou Pedidos de Subscrigdo, conforme o caso, dos Investidores Institucionais (conforme definidos neste
Prospecto), sem lotes minimos (observado a Aplicagéo Minima Inicial) ou méaximos, para a definigdo do montante total das Novas Cotas a serem emitidas na Oferta. Os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas poderao participar do Procedimento de Alocagdo, sem qualquer limitagdo em relagéo ao valor
total da Oferta, observado, no entanto, que caso seja verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da quanuuaue de Novas Cotas inicialmente ofertada no ambito da Oferta, os Pedidos de Subscricdo e intencGes de investimento das Pessoas Vinculadas serdo cancelados, sendo certo que essa

regra n3o sera aplicével ao Direito de Preferéncia (conforme definido neste Prospecto). NAO SE! 0 DE PARA SUBSCRIGAO DE NOVAS COTAS. A PARTICIPAGAO DE PESSOAS VINCULADAS NA SUBSCRICAO E INTEGRALIZACAO DAS NOVAS COTAS
PODE AFETAR NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS NOVAS COTAS NO SEC! PARA OES A RESPEITO DA PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A SECAO “FATORES DE RISCO” EM ESPECIAL O FATOR DE RISCO
“PARTICIPACAO DAS PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA” NA PAGINA 122 DESTE PROSPECTO.

O Fundo foi por meio do Particular de C do Hermes BP - Fundo de 4rio”, celebrado pelo em 11 de dezembro de 2019 ( de Constituigdo do Fundo”). O r do Fundo fol alterado pela primeira vez por meio do
“Instrumento Particular de 1° (primeira) Alteragéo ao Regulamento do Hermes BP Fundo De Investimento Imobilidrio”, datado de 16 de marco de 2021, por meio do qual (i) a alteracgo da &0 do Fundo para CYRELA CREDITO - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO; (ii) a reforma

do Regulamento; (iif) @ primeira oferta publica de Cotas do Fundo (*Primeira Emissao”); e (iv) a contratagdo do Consultor Especializado (conforme abaixo definido) para os servicos de gesto de carteira uma vez que tenha obtido o Registro de Gestor (conforme definido neste Prospecto) e de consultoria

especializada imobilidria durante a Fase de Transic&o (conforme definido neste Prospecto). O Regulamento foi alterado pela segunda vez por meio do "Instrumento Particular de 2° (segunda) Alteragéo ao Regulamento do Cyrela Crédito - Fundo de Investimento Imobilidrio”, datado de 28 de abril de 2021,

e pela terceira vez por meio do “Instrumento Particular de 3° (terceira) Alteracéo ao Regulamento do Cyrela Crédito - Fundo de Investimento Imobilidrio”, datado de 11 de junho de 2021, sendo esta a versdo vigente do regulamento do Fundo (“Regulamento”). A 23 (segunda) emisséo de Cotas do Fundo

foi aprovada por meio do “Ato do Administrador para Aprovagdo da Oferta Priméria de Cotas da 22 (Segunda) Emisséo do Cyrela Crédito - Fundo de Investimento Imobiliério”, datada de 24 de novembro de 2021 (*Segunda Emiss&o”). Posteriormente, em 18 de fevereiro de 2022 foi celebrado o “Ato do

Administrador do Cyrela Crédito- Fundo de Investimento Imobiliério”, por meio do qual foi aprovada a Terceira Emisso, respeitado o Direito de Preferéncia, registrado junto ao 3° oficial de registro de titulos e documentos da Comarca do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, sob 0 n° 1183633, em 02

de marco de 2022 (*Ato de Aprovagdio da Oferta”), o qual foi rerrauﬁcado conforme " Particular de do Am do realizado em 18 de fevereiro de 2022", realizado em 29 de marco de 2022, e " Particular de G0 do Ato do realizado em 29 de marco de

2022", realizado em 13 de abril de 2022 (*Atos de , conjunta e “Atos do Admi

A Oferta serb roalizada no Brasl, sob a coordenacéo da X INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicdo financeira integrante do sistema de distribuicéo de valores mobiliérios, com sede na cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janiro, na

Ataulfo de Paiva, n° 153, Sala 201, CEP 22440-032, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 02.332.886/0001-04 ("Coordenador Lider” ou "XP Investimentos”), na qualidade de instituicgo intermediaria lider responsavel pela Oferta, sob o regime de melhores esforcos de colocagio, e estaré sujeita a registro

na CVM, conforme procedimentos previstos na Instrugio CVM n® 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada (“Instrugio CVM 472"), na Instrugio CVM 400 e nas demais legais, aplicaveis e em vigor. O processo de distribuicéio das Novas Cotas

podera contar, ainda, com a adesdo de outras instituicdes financeiras autorizadas a operar no mercado de capitais, credenciadas junto 3 B3 S.A. - Bolsa, Brasil, Balcdo (“B3"), convidadas a participar da Oferta (“Pamclpantes Especiais” e, em conjunto com o Coordenador Lider, as “Instituicoes

Participantes da Oferta”). Os Participantes Especiais estardo sujeitos as mesmas obrigacdes e responsabilidades do Coordenador Lider, inclusive no que se refere as Ges da legislagao e em vigor. As Novas Cotas sergo (i) distribuidas no mercado primério por meio do Sistema de

Distribuigdo Priméria de Ativos (“DDA"); e (ii) no mercado secundari no mercado de bolsa, ambos administrados e operacionalizados pela B3.

A CY. CAPITAL TDA. (atual 50 da CBR Assessoria e Consultoria Ltda.), sociedade limitada, com sede na cidade de Sao Paulo, estado de Sdo Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, 3.600, 120 andar sala 21, CEP 04552-000, inscrita no CNPJ/ME sob o n®

18.596.891/0001-56 (*Consultor Especializado” ou “CY.Capital’) prestaré servicos de consultoria especializada a0 Fundo, durante a Fase de Transigao, nos termos do Regulamento e do Contrato de Consultoria (conforme definido neste Prospecto). Apds a Fase de Transicio, quando a Consultora de

Investimento tiver obtido seu Registro de Gestor (conforme definido neste Prospecto), as atividades de gestéo da carteira serdo realizadas pelo Consultor i na qualidade de gestora, nos termos do Regulamento. Durante a Fase de Transic&o, a gestao da carteira do Fundo sera

realizada pela PLURAL INVESTIMENTOS GESTAO DE RECURSOS LTDA., sociedade limitada, com sede na cidade de Sdo Paulo, estado de Sao Paulo, na Avenida Faria Lima, 3.400, conjunto 91, parte, Itaim Bibi, CEP 04538-132, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 09.630.188/0001-26, habilitada para a

gestso de carteiras de valores mobiliarios, na categoria “gestor de recursos”, nos termos do Ato Declaratério n° 10.119, de 19 de novembro de 2008 (*Gestor”), sempre observando a orientagdo do Consultor Especializado.

A Oferta no contaré com a cobrana de taxa de distribuigo priméria. Para mais informagdes sobre os Custos da Oferta, veja a Segdo “Termos e Condigdes da Oferta ~ Demonstrativo dos custos da Oferta”, na pagina 77 deste Prospecto Definitivo.

0 Fundo tem por objetivo proporcionar aos Cotistas a valorizagéo e a rentabilidade de suas cotas, conforme a politica de i definida no por meio de nos Ativos (conforme definido neste Prospecto), visando rentabilizar os investimentos efetuados

pelos Cotistas mediante (a) o pagamento de remuneracio advinda da exploragéo dos Ativos do Fundo, e/ou (b) 0 aumento do valor patrimonial das cotas advindo da valorizagdo dos ativos do Fundo, observados os termos e condigdes da legislacdo e regulamentagio vigentes. PARA MAIS INFORMAGOES

ACERCA DO OBJETIVO DO FUNDO VER ITEM “"OBJETIVO” NA PAGINA 85 DESTE PROSPECTO.

A CY.Capital faz jus a uma taxa de performance, a qual serd provisionada mensalmente e paga semestralmente, até o dia 15 (quinze) do més subsequente ao encerramento do semestre, diretamente pelo Fundo ao Consultor ializado (“Taxa de ). PARA GES A

RESPEITO DA FORMA DE CALCULO DA TAXA DE PERFORMANCE E DA REMUNERAGAO DO ADMINISTRADOR, DO GESTOR E DO CONSULTOR ESPECIALIZADO, VERIFICAR SECAO "REMUNERAGAO DO ADMINISTRADOR, DO GESTOR, DO CONSULTOR ESPECIALIZADO E DOS DEMAIS

PRESTADORES DE SERVICO” NA PAGINA 88 DESTE PROSPECTO DEFINITIVO.

O investimento em cotas de Fundos de Investimento Imobiliario (conforme definido neste Prospecto) representa um investimento de risco e, assim, os Investidores da Oferta que pretendam |nvesur nas Novas Cotas estio sujeitos a diversos riscos, inclusive aqueles relacionados  volatilidade do mercado

de capitais, & liquidez das Novas Cotas e & oscilagéo de suas cotagbes em bolsa de valores e, portanto, poderdo perder uma parcela ou a totalidade de seu eventual in em cotas de Fundos de Investimento Imobilidrio no & adequado a investidores que necessitem

de liquidez imediata, tendo em vista que as cotas de Fundos de Investimento Imobilidrio encontram pouca liquidez no mercado brasileiro, a despeito da possibilidade de terem suas cotas negemadas em bolsa de valores. Além disso, os Fundos de tém a forma de

fechado, ou seja, ndo admitem a possibilidade de resgate de suas cotas, sendo que os seus cotistas podem ter dificuldades em realizar a venda de suas cotas no mercado secundrio. Adicionalmente, é vedada a subscricio das Novas Cotas por clubes de investimento, nos termos dos artigos 27 e 28 da

Resolucdo CVM n® 11 (conforme definido neste Prospecto). O investimento em cotas de Fundos de Investimento Imobilidrio sujeita os a perdas patri is e a riscos 4 liquidez de suas cotas, & volatilidade do mercado de capitais e aos ativos imobiliarios integrantes da carteira

do fundo. Os Investidores da Oferta devem ler cuidadosamente a secéo “Fatores de Risco”, na pagina 99 deste Prospecto, para avaliagéo dos riscos aos quais 0 Fundo esta exposto, bem como daqueles relacionados & Terceira Emisséo,  Oferta e as Novas Cotas, os quais devem ser considerados para o

investimento nas Novas Cotas, bem como o Regulamento, antes da tomada de declsao de investimento. A OFERTA NAO E DESTINADA A INVESTIDORES QUE BUSQUEM RETORNO DE CURTO PRAZO E/OU NECESSITEM DE LIQUIDEZ EM SEUS INVESTIMENTOS.

ESTE PROSPECTO DEFINmVO NAO DEVE, EM QUALQUER CIRCI DE INVESTIMENTO OU DE SI.IBSCR!CAO DAS NOVAS COTAS. ANTES DE TOMAR A DECISAO DE INVESTIMENTO NAS NOVAS COTAS ‘QUE VENHAM A SER DISTRIBUfDAS NO AMBITO DA

OFERTA, E RECOMENDAVEL QUE OS POTENCIAIS mvsrmones LEIAM O REGIJLAMENTO DO FUNDO E FACAM A SUA PROPRIA ANALISE E AVALIACAO DO FUNDO, DE SUAS ATIVIDADES E DOS RISCOS DECORRENTES DO INVESTIMENTO NAS NOVAS COTAS.

0 REGISTRO DA OFERTA FOI REQUERIDO JUNTO A CVM EM 18 DE FEVEREIRO DE 2022. A OFERTA ESTEVE SUJEITA A PREVIA APROVACAO E REGISTRO DA CVM, TENDO O REGISTRO SIDO CONCEDIDO EM 06 DE MAIO DE 2022. . .

O FUNDO ESTA REGISTRADO NA ANBIMA ASSOCIACOAO BRASILEIRA DAS ENTIDADES DOS MERCADOS FINANCEIRO E DE CAPITAIS (“"ANBIMA”), EM ATENDIMENTO AO DISPOSTO NO “CODIGO ANBIMA DE REGULACAD E MELHORES PRATICAS PARA ADMINISTRACAO DE
" C VIGOR ("CODIGO ANBIMA").

ESTE PROSPECTO DEFINITIVO FOT ELABORADO COM A INFORMACGES A AO AT TO AS NORMAS PELA CVM E DE ACORDO COM O CODIGO ANBIMA. O SELO ANBIMA INCLUfDO NESTE PROSPECTO DEFINITIVO NAO IMPLICA RECOMENDACAO

DE INVESTIMENTO.

ESTE PROSPECTO DEFINITIVO ESTA DISPONIVEL NAS PAGINAS DA REDE MUNDIAL DE COMPUTADORES DO ADMINISTRADOR, DAS INSTITUIC&ES PARTICIPANTES DA OFERTA, DAS ENTIDADES ADMINISTRADORAS DE MERCADO ORGANIZADO DE VALORES MOBILIARIOS

ONDE AS NOVAS COTAS DO FUNDO SEJAM ADMITIDAS A NEGDCIACED E DA CVM.

0 INVESTIMENTO NO FUNDO DE QUE TRATA ESTE PROSPECTO DEFINITIVO APRESENTA RISCOS PARA O INVESTIDOR. AINDA QUE O ADMINISTRADOR, O GESTOR E O CONSULTOR ESPECIALIZADO MANTENHAM SISTEMA DE GERENCIAMENTO DE RISCOS, NAO HA GARANTIA

DE COMPLETA ELIMINACAO DA POSSIBILIDADE DE PERDAS PARA O FUNDO E PARA O INVESTIDOR.

OS INVESTIDORES DEVEM LER ATENTAMENTE A SECAO “FATORES DE RISCO” DESTE PROSPECTO DEFINITIVO, NAS PAGINAS 99 A 123.

0 FUNDO NAO POSSUI QUALQUER RENTABILIDADE ALVO OU ESPERADA OU PRETENDIDA.

NAO HA GARANTIA DE QUE O TRATAMENTO APLICAVEL AOS COTISTAS, QUANDO DA AMORTIZAGAO/RESGATE DE SUAS NOVAS COTAS, SERA O MAIS BENEFICO DENTRE OS PREVISTOS NA LEGISLACAO TRIBUTARIA VIGENTE. PARA MAIORES INFORMAGGOES SOBRE A

TRIBUTACAO APLICAVEL AOS COTISTAS DO FUNDO E AO FUNDO NA PRESENTE DATA, VIDE ITEM “"REGRAS DE TRIBUTACAD DO FUNDO” NAS PAGINAS 125 A 130 DESTE PROSPECTO.

0S ATOS QUE CARACTERIZEM SITI.IACOES DE CONFLITO DE INTERESSES ENTRE O FUNDO E O ADMINISTRADOR, ENTRE O FUNDO EO GESTOR, ENTRE O FUNDO E O CONSULTOR ESPECIALIZADO E ENTRE O FUNDO E OS COTISTAS DETENTORES DE MAIS DE 10% (DEZ POR

CENTO) DAS COTAS DO FUNDO E ENTRE O FUNDO E O(S) REPRESENTANTE(S) DE COTISTAS DEPENDEM DE APROVACAO PREVIA, ESPECIFICA E INFORMADA EM ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS, NOS TERMOS DO INCISO XII DO ARTIGO 18 E DO ARTIGO 34 DA INSTRUCAO

CVM 472. A OCORRENCIA DE TAIS SITUACOES PODERA CARACTERIZAR SITUAGOES DE CONFLITO DE INTERESSES EFETIVO OU POTENCIAL. PARA MAIORES INFORMAGOES SOBRE OS RISCOS DE POTENCIAL CONFLITO DE INTERESSES, VIDE O FATOR DE RISCO “RISCO DE

CONFLITO DE INTERESSE”, NA PAGINA 109 DESTE PROSPECTO.

QUALQUER RENTABILIDADE PREVISTA NOS DOCUMENTOS DA OFERTA NAO REPRESENTARA E NEM DEVERA SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPGTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA MINIMA OU

GARANTIDA AOS INVESTIDORES. ESTE FUNDO UTILIZA ESTRATEGIAS QUE PODEM RESULTAR EM SIGNIFICATIVAS PERDAS PATRIMONIAIS PARA SEUS COTISTAS.

QUAISQUER OUTRAS INFORMACOES 'OU ESCLARECIMENTOS SOBRE O FUNDO E SOBRE ESTE PROSPECTO PODERAO SER OBTIDOS JUNTO AO COORDENADOR LIDER 'AO ADMINISTRADOR E A CVM POR MEIO DOS ENDERECOS, TELEFONES, E E-MAILS INDICADOS NESTE PROSPECTO.

0 FUNDO NAO CONTA COM GARANTIA DO ADMINISTRADOR, DO COORDENADOR L(DE%, DO GESTOR, DO CONSULTOR ESPEQALIZADO OU DE QUALQI.IER MECANISMO DE SEGURO, OU DO FUNDO GARANTIDOR DE CREDITOS - FGC. A PRESENTE OFERTA NAO CONTARA COM CLASIFICACAO DE R]SOO

AS INFORMACOES CONTIDAS NESTE PROSPECTO DEFINITIVO ESTAO EM CONSONANCIA COM O REGULAMENTO, POREM NAO O SUBSTITUEM. E RECOMENDADA A LEITURA CUIDADOSA TANTO DESTE PROSPECTO DEFINITIVO, QUANTO DO REGULAMENTO, COM ESPECIAL ATENGAO AS

CLAUSULAS RELATIVAS AO OBJETO DO FUNDO, A SUA POLITICA DE INVESTIMENTO E A COMPOSICAO DE SUA CARTEIRA, BEM COMO AS DISPOSICOES DESTE PROSPECTO QUE TRATAM DOS FATORES DE RISCO AOS QUAIS O FUNDO E OS INVESTIDORES ESTAO SUJEITOS.

TODO INVESTIDOR, AO INGRESSAR NO FUNDO COMO COTISTA, DEVERA ATESTAR, POR MEIO DE TERMO DE ADESAO AO REGULAMENTO E CIENCIA DE RISCO, QUE TEVE ACESSO AO PROSPECTO E AO REGULAMENTO, QUE TOMOU CIENCIA DOS OBJETIVOS DO FUNDO, DE SUA

POLITICA DE INVESTIMENTO, DA COMPOSICAO DA SUA CARTEIRA, DA TAXA DE ADMINISTRACAO E DA TAXA DE PERFORMANCE DEVIDAS PELO FUNDO, DOS RISCOS ASSOCIADOS AO SEU INVESTIMENTO NO FUNDO E DA POSSIBILIDADE DE OCORRENCIA DE VAR!ACAO E

PERDA NO PATRIMONIO LIQUIDO DO FUNDO E, CONSEQUENTEMENTE, DE PERDA, PARCIAL OU TOTAL, DO CAPITAL INVESTIDO NO FUNDO.

O REGISTRO DA OFERTA NAO IMPI.ICARA POR PARTE DA CVM, GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMACOES PRESTADAS, ‘OU JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DO FUNDO, DE SEU ADMINISTRADOR, DE SEU GESTOR, DE SEU CONSULTOR ESPECIALIZADO, DE SUA POLITICA

DE INVESTIMENTOS, DOS ATIVOS QUE CONSTITUIREM SEU OBJETO OU, AINDA, DAS NOVAS COTAS A SEREM DISTRIBUIDAS.
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DEFINICOES

Para os fins deste Prospecto Definitivo, os termos e expressoes iniciados em letra maiuscula terdo
os significados atribuidos a eles abaixo.

Outros termos e expressdes iniciados em letra mailscula e contidos neste Prospecto Definitivo que
ndo tenham sido definidos nesta Segao terdo o significado que Ihes for atribuido no Regulamento.

“Administrador” O BANCO GENIAL S.A., instituicdo financeira devidamente
autorizada pela CVM para o exercicio da atividade de
administracdo de carteiras e valores mobilidrios, nos termos do
Ato Declaratoério n® 15.455, expedido em 13 de janeiro de 2017,
com sede na cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro,
na Praia de Botafogo, 228, sala 907, Botafogo, CEP 22250-906,
inscrita no CNPJ/ME sob o n® 45.246.410/0001-55.

“ANBIMA" Associagao Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e
de Capitais - ANBIMA.

“Anuancio de Encerramento” | Anuncio de encerramento da Oferta, elaborado nos termos do
artigo 29 da Instrucdo CVM 400, a ser divulgado nas paginas da
rede mundial de computadores das Instituicdes Participantes da
Oferta, do Administrador, da CVM e da B3, nos termos do artigo
54-A da Instrugao CVM 400.

“Anuncio de Inicio” Anuncio de inicio da Oferta, elaborado nos termos do artigo 52
da Instrugdo CVM 400, divulgado nas paginas da rede mundial
de computadores das Instituicdes Participantes da Oferta, do
Administrador, da CVM e da B3, nos termos do artigo 54-A da
Instrugao CVM 400.

“Aplicagdo Minima Inicial” |O valor minimo a ser subscrito por cada Investidor no contexto
ou “Investimento Minimo da Oferta, que sera de 100 (cem) Novas Cotas, totalizando a
por Investidor” importancia de R$10.000,00 (dez mil reais) por Investidor,
observado que a quantidade de Novas Cotas atribuidas ao
Investidor podera ser inferior ao minimo acima referido nas
hipdteses previstas na Secdo “Termos e Condicbes da Oferta -
Distribuicdo Parcial”, na pagina 44 deste Prospecto Definitivo, e
na Secgdo “Termos e Condigdes da Oferta - Critério de Colocacado
da Oferta Ndo Institucional”, na pagina 63 deste Prospecto
Definitivo. O Investimento Minimo por Investidor ndo é aplicavel
aos Cotistas do Fundo quando do exercicio do Direito de
Preferéncia.

“Assembleia de Conflito de |Significa a assembleia geral de Cotistas do Fundo convocada a
Interesses” fim de deliberar sobre potenciais situacdes de conflito de
interesses, na forma dos artigos 18, XII, e 34, caput, e §2°, da
Instrugao CVM 472.

“Assembleia Geral de Qualquer assembleia geral de Cotistas do Fundo.
Cotistas”

1




cy.capital

L L ] L L]
L] L] L] L]
L] L] ® L]
L] ] L] L[]
° . L ] L
L] L] L] L]
L] [ ] L] L[]
L ] L] L] L]
L] L] L] L]
L] ® ® L]
L L] L ] L
L L L ] L
L] [ ] L] L]

“Ativos” Significam em conjunto os seguintes ativos: (i) imoveis ou
quaisquer direitos reais sobre bens imodveis; (ii) cotas ou acbes
de sociedades cujo propdsito se enquadre nas atividades
permitidas aos Fundos de Investimento Imobiliario; (iii)
certificados de recebiveis imobilidrios e desde que estes
certificados tenham sido objeto de oferta publica registrada na
CVM ou cujo registro tenha sido dispensado nos termos da
regulamentacdo em vigor; (iv) letras hipotecarias; (v) letras de
crédito imobilidrio; (vi) letras imobilidrias garantidas; e (vii)
cotas de fundos de investimento imobiliario.

“Ativos Conflitados” Significam os Ativos que se enquadrem em uma das situacdes
de conflito de interesse previstas no artigo 34 da Instrucdo CVM
472.

“Ativos Financeiros” Significam os ativos nos quais o Fundo podera manter seus

recursos para realizar o pagamento das despesas ordinarias, das
despesas extraordindrias e dos encargos previstos no
Regulamento, para tal finalidade, o Fundo poderd manter
parcela do seu patrimonio, que, temporariamente, ndo estejam
aplicadas em Ativos, aplicada em: (i) titulos de renda fixa,
publicos ou privados, de liquidez compativel com as
necessidades e despesas ordinarias do Fundo e emitidos pelo
Tesouro Nacional ou por Instituicdes Financeiras Autorizadas; (ii)
operagdes compromissadas com lastro nos ativos indicados no
inciso "i" acima emitidos por Instituicdes Financeiras
Autorizadas; (iii) derivativos, exclusivamente para fins de
protecdo patrimonial, cuja exposicdo seja sempre, no maximo,
o valor do Patrimoénio Liquido do Fundo; (iv) cotas de fundos de
investimento referenciados em DI e/ou renda fixa com liquidez
didria, com investimentos preponderantemente nos ativos
financeiros relacionados nos itens anteriores; (v) outros ativos
de liquidez compativel com as necessidades e despesas
ordinarias do Fundo, cujo investimento seja admitido aos fundos
de investimento imobiliario, na forma da Instrucdo CVM 472,
sem necessidade especifica de diversificacao de investimentos.

“Atos do Administrador” Conjunta e indistintamente designados o Ato de Aprovacao da
Oferta e o Ato de Rerratificacao.

“Ato de Aprovacao da Significa o ato proprio do Administrador, realizado em 18 de
Oferta” fevereiro de 2022, por meio do qual foram deliberados e
aprovados os termos e condicdes da Terceira Emissdo e da
Oferta, respeitado o Direito de Preferéncia, registrado junto ao
30 oficial de registro de titulos e documentos da Comarca do Rio
de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, sob o n® 1183633, em 02
de margo de 2022.

“Atos de Rerratificagcao” "Instrumento  Particular de Rerratificagdo do Ato do
Administrador realizado em 18 de fevereiro de 2022”, realizado
em 29 de margo de 2022, e o “Instrumento Particular de
Rerratificacdo do Ato do Administrador realizado em 29 de marc¢o
de 20227, realizado em 13 de abril de 2022, os quais
rerratificaram os termos e condicdes previstos no Ato de
Aprovacao da Oferta.
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“Auditor Independente”

A empresa de auditoria independente de primeira linha, que
venha a ser contratada pelo Administrador, conforme definido
de comum acordo com o Gestor, para a prestacao de tais
servicos.

‘\B3I'

A B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcao.

“"BACEN"

O Banco Central do Brasil.

“Carta Convite para Adesao
ao Contrato de
Distribuicao”

E a carta convite por meio da qual os Participantes Especiais irdo
manifestar sua aceitagdo em participar da Oferta e adesao ao
Contrato de Distribuicao.

“Capital Autorizado”

As emissoes de Cotas até o montante total adicional de, no
maximo, R$ 2.000.000.000,00 (dois bilhdes de reais), em uma
ou mais séries, a serem aprovadas a critério do Administrador,
conforme orientacdo do Consultor Especializado, que podera
deliberar por realizar novas emissdes de cotas do Fundo, sem a
necessidade de aprovagao em Assembleia Geral de Cotistas,
sendo assegurado aos Cotistas que estejam em dia com suas
obrigacGes para com o Fundo, o direito de preferéncia na
subscricdo de Novas Cotas, na proporcao do nimero de Cotas
que possuirem, direito este concedido para exercicio em prazo a
ser definido nos documentos da respectiva oferta, desde que ndo
inferior a 10 (dez) Dias Uteis, observada a possibilidade de
cessdo de seu direito de preferéncia entre os Cotistas ou a
terceiros e observado os prazos operacionais praticados pela B3,
e depois de obtida a autorizacdo da CVM, se aplicavel.

\\CMNII

Conselho Monetario Nacional.

“CNPJ/ME”

Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Economia.

“Cédigo Civil”

Lei n°® 10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme alterada.

“Cédigo ANBIMA”

Cdédigo ANBIMA de Regulacdo e Melhores Praticas para
Administracao de Recursos de Terceiros, conforme em vigor.

"Comunicado de
Encerramento do Periodo
de Exercicio do Direito de
Preferéncia"”

Comunicado divulgado por meio da pagina da rede mundial de
computadores: (a) do Administrador; (b) do Coordenador Lider;
(c) da B3; (d) da CVM; (e) do Fundos.net, administrado pela B3,
no 1° (primeiro) Dia Util subsequente a Data de Liquidagdo do
Direito de Preferéncia, informando o montante de Novas Cotas
subscritas e integralizadas durante o Periodo de Exercicio do
Direito de Preferéncia, bem como a quantidade de Novas Cotas
remanescentes que serao colocadas pelas Instituicdes
Participantes da Oferta para os Investidores da Oferta.

“COFINS”

Contribuicao ao Financiamento da Seguridade Social.

\\CPCII

Comité de Pronunciamentos Contabeis.

“Condigoes Precedentes”

CondicOes precedentes para o cumprimento dos deveres e
obrigacGes relacionados a prestacdo dos servicos do
Coordenador Lider objeto do Contrato de Distribuigdo, conforme
descritas no Contrato de Distribuicao, as quais deverdo ser
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atendidas anteriormente a concessdo do registro da Oferta pela
CVM e mantidas até a Data de Liquidagdo da Oferta, quando as
Condicbes Precedentes serao novamente verificadas pelo
Coordenador Lider. As CondicGes Precedentes estdo descritas na
pagina 72 deste Prospecto.

“Consultor Especializado” Significa a CY. CAPITAL GESTORA DE RECURSOS LTDA.
ou "“CY. Capital” (atual denominacdo da CBR Assessoria e Consultoria Ltda.),
sociedade limitada, com sede na cidade de S3o Paulo, estado de
Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, 3.600, 12° andar
sala 21, CEP 04552-000, inscrita no CNPJ/ME sob o n©
18.596.891/0001-56, a qual foi contratada pelo Fundo para
prestar (i) servico de consultoria imobilidria especializada
durante a Fase de Transigdo; e (ii) apds a obtencdo do Registro
de Gestor, gestao de carteira para o Fundo.

“Contrato de Consultoria” Significa o "Instrumento Particular de Consultoria Imobiliaria do
Cyrela Crédito - Fundo de Investimento Imobilidrio”, celebrado
entre o Fundo, representado pelo Administrador, pelo qual o
Administrador contratou a CY.Capital para prestar o servico de
consultoria especializada para o Fundo durante a Fase de
Transigao.

“Contrato de Distribuicdo” |Significa o "“Contrato de Estruturacdo, Coordenacdo e
Distribuicdo Publica, sob Regime de Melhores Esforcos de
Colocacédo, das Cotas do Cyrela Crédito - Fundo de Investimento
Imobiliario”, celebrado entre o Fundo, o Administrador, o Gestor,
o Consultor Especializado e o Coordenador Lider, em 18 de abril
de 2022, com a finalidade de estabelecer os termos e condigoes
sob os quais a Oferta sera realizada.

“Contrato de Gestao” Significa o “Contrato de Gestdo de Carteira do Cyrela Crédito -
Fundo de Investimento Imobiliario”, celebrado entre o Fundo, o
Gestor e o Consultor Especializado, dispondo dos termos e
condigOes acerca da atuacao do Gestor enquanto prestadora de
servigos do Fundo.

“Coordenador Lider” XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E
ou "XP Investimentos” VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicdo financeira
integrante do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios, com
sede na cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na
Avenida Ataulfo de Paiva, n® 153, Sala 201, CEP 22440-032,
inscrita no CNPJ/ME sob o n° 02.332.886/0001-04.

“Cotas” As cotas emitidas pelo Fundo, sob a forma nominativa e
escritural, de classe Unica, que correspondem a fragoes ideais de
seu patrimonio.

“Cotistas” Os titulares de cotas de emissdao do Fundo (incluindo os
investidores que venham a adquirir as Novas Cotas).

“'Critérios de Restituicdo Quaisquer valores restituidos aos Investidores nos termos deste
de Valores” Prospecto serdo restituidos nas contas correntes de suas
respectivas titularidades indicadas nos respectivos Pedidos de
Subscricdo ou intencbes de investimento, conforme o caso,
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acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagbes
do Fundo e dos rendimentos pagos pelo Fundo, calculados pro
rata temporis, a partir da Data de Liquidacdao, com dedugdo, se
for o caso, dos valores relativos aos custos e tributos incidentes,
se a aliquota for superior a zero.

“CSLL"” Contribuicdo Social sobre o Lucro Liquido.

“Custodiante” O Administrador, conforme acima qualificado.

“CVM” A Comissdo de Valores Mobiliarios.

“Data de Emissao” Para todos os fins e efeitos legais, a data de emissao das Novas

Cotas sera a Data de Liquidagao do Direito de Preferéncia.

"Data de Inicio do Periodo |A partir do 5° (quinto) Dia Util subsequente a data de divulgacao
de Exercicio do Direito de do Anuncio de Inicio, inclusive, qual seja, 16 de maio de 2022.
Preferéncia"

“Data de Liquidacao” Data na qual sera realizada a liquidacdo fisica e financeira das
Novas Cotas no ambito da Oferta, indicada na Segdo “Termos e
Condigdes da Oferta — Cronograma Indicativo da Oferta”, na
pagina 76 deste Prospecto Definitivo, caso o Montante Minimo
da Oferta seja atingido.

"Data de Liquidacao do 30 de maio de 2022.

Direito de Preferéncia"

“Desenquadramento Significa as hipoteses nas quais o descumprimento dos limites
Passivo Involuntario” por ativo e modalidade de ativo previstos no Regulamento, na

Instrucao CVM 555 e na Instrucdo CVM 472 pode ocorrer por
desenquadramento passivo, decorrente de fatos exdgenos e
alheios a vontade do Administrador, do Gestor e do Consultor
Especializado, que causem alteracdes imprevisiveis e
significativas no Patrimonio Liquido do Fundo ou nas condicGes
gerais do mercado de capitais.

“DDA"” Sistema de Distribuicdo Primaria de Ativos, administrado pela
B3.

“Decreto n° 6.306/07"” Decreto n® 6.306, de 14 de dezembro de 2007, conforme
alterado.

"Direito de Preferéncia" O direito de preferéncia dos Cotistas cujas Cotas estejam

devidamente integralizadas e que estejam em dia com suas
obrigacdes para com o Fundo para subscrigao das Novas Cotas,
nos termos do Regulamento e dos Atos do Administrador, até a
proporcao do numero de Cotas integralizadas e detidas por cada
Cotista no 3° (terceiro) dia Util apds a data de divulgacdo do
Anuncio de Inicio, conforme aplicacdo do Fator de Proporgdo
para Subscricdo de Novas Cotas.
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“Dia(s) Util(eis)”

Qualquer dia, de segunda a sexta-feira, exceto feriados de
ambito nacional, no estado ou na cidade de S&do Paulo, ou dias
em que, por qualquer motivo, ndao houver expediente na B3.

“Distribuicao Parcial”

Sera a distribuicdo parcial das Novas Cotas, admitida nos termos
dos artigos 30 e 31 da Instrugdo CVM 400, sendo que a Oferta
em nada serda afetada caso ndao haja a subscricdo e
integralizacdo da totalidade das Novas Cotas colocadas no
ambito da Oferta, uma vez subscritas Novas Cotas
correspondentes ao Montante Minimo da Oferta. O procedimento
a ser adotado na Distribuicdo Parcial esta descrito na Secéo
“Termos e CondicOes da Oferta - Distribuicdo Parcial”, na pagina
44 deste Prospecto Definitivo.

“Documentos da Oferta”

Toda a documentacdo necessaria a Oferta, em forma e
substancia satisfatéria ao Coordenador Lider, elaborada pelos
assessores legais, incluindo este Prospecto, o material de
marketing a ser utilizado durante o eventual processo de
apresentacdo das Novas Cotas a Investidores, comunicados,
avisos e fatos relevantes, entre outros, os quais conterdao todas
as condicGes da Oferta propostas neste Prospecto, sem prejuizo
de outras que vierem a ser estabelecidas.

“Encargos do Fundo”

Todos os custos incorridos pelo Fundo para o seu funcionamento,
conforme estabelecidos no Regulamento.

“Escriturador”

O Administrador, conforme acima qualificado.

“Estudo de Viabilidade”

E o estudo de viabilidade elaborado pelo Consultor Especializado
para fins do item 3.7.1 do Anexo III da Instrugdo CVM 400,
conforme constante do Anexo V deste Prospecto.

“'Fase de Transicao”

Significa o periodo desde o inicio do prazo de duragdo do Fundo
até a data em que a CY.Capital obtiver o Registro de Gestor.

“'Fator de Proporgao para
Subscricdao de Novas Cotas”

Significa o fator de proporcao para subscricdo de Novas Cotas
durante o prazo para exercicio do Direito de Preferéncia,
equivalente a 3,12920976501, a ser aplicado sobre o niumero de
Novas Cotas integralizadas e detidas por cada Cotista no 3°
(terceiro) dia util apds a data de divulgacdo do Andncio de Inicio,
observado que eventuais arredondamentos serdao realizados
pela exclusdo da fracdo, mantendo-se o numero inteiro
(arredondamento para baixo).

“FII” ou “Fundo de
Investimento Imobiliario”

Fundo de investimento imobilidario, nos termos da Lei no©
8.668/93 e da Instrucdo CVM 472.

“Fundo” CYRELA i CREDITO - FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO, fundo de investimento imobiliario, constituido
sob a forma de condominio fechado, inscrito no CNPJ/ME sob o
n° 36.501.233/0001-15.

“FGC” Fundo Garantidor de Crédito.
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“Formador de Mercado”

Pessoa juridica devidamente cadastrada junto as entidades
administradoras dos mercados organizados, para a prestagao de
servigos de formacdo de mercado, que podera ser contratada
pelo Administrador, mediante solicitacdo do Gestor, o qual atuara
conforme recomendagao da CY.Capital.

“Gestor”

Significa (i) até a obtencdo do Registro de Gestor pela
CY.Capital, a PLURAL INVESTIMENTOS GESTAO DE
RECURSOS LTDA., sociedade limitada, com sede na cidade de
Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na Avenida Faria Lima, 3.400,
conjunto 91, parte, Itaim Bibi, CEP 04538-132, inscrita no
CNPJ/ME sob o0 n® 09.630.188/0001-26, habilitada para a gestao
de carteiras de valores mobiliarios, na categoria “gestor de
recursos”, nos termos do Ato Declaratério n® 10.119, de 19 de
novembro de 2008; e (ii) apds a obtengdo do Registro de Gestor,
a CY.Capital, acima qualificado.

da Oferta”

“Instituicoes Participantes

Em conjunto, o Coordenador Lider e os Participantes Especiais.

“Instrumento de

Constituicao do Fundo”

Significa o “Instrumento Particular de Constituicdo do Hermes
BP - Fundo de Investimento Imobiliario”, celebrado pelo
Administrador em 11 de dezembro de 2019.

“Instrugdao CVM 400"

Instrugao da CVM n© 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme
alterada.

“Instrucao CVM 472"

Instrucdo da CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme
alterada.

“Instrugdao CVM 555”

Instrugcdao CVM n© 555, de 17 de dezembro de 2014, conforme
alterada.

“Instrugdao RFB 1.585"”

Instrucao Normativa da Receita Federal do Brasil n® 1.585, de
31 de agosto de 2015, conforme alterada.

“Investidores”

Sdo os Investidores Institucionais e os Investidores Nao
Institucionais, quando mencionados conjuntamente, no d@mbito
da Oferta.

“Investidores
Institucionais”

Investidores qualificados, conforme definidos no artigo 12 da
Resolucdo CVM n° 30, que sejam fundos de investimentos,
entidades administradoras de recursos de terceiros registradas
na CVM, entidades autorizadas a funcionar pelo BACEN,
condominios destinados a aplicacdo em carteira de titulos e
valores mobilidrios registrados na CVM e/ou na B3, seguradoras,
entidades abertas e fechadas de previdéncia complementar e de
capitalizagdo, em qualquer caso, com sede no Brasil, assim
como, investidores pessoas fisicas ou juridicas que formalizem
Pedidos de Subscricio em valor igual ou superior a R$
1.000.000,00 (um milhdo de reais), que equivale a quantidade
minima de 10.000 (dez mil) Novas Cotas, em qualquer caso,
residentes, domiciliados ou com sede no Brasil, e que aceitem
os riscos inerentes a tal investimento. E vedada a subscrigao de
Novas Cotas por clubes de investimento, nos termos dos artigos
27 e 28 da Resolugao CVM n° 11.
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“Investidores Nao Investidores pessoas fisicas ou juridicas, residentes ou
Institucionais” domiciliados ou com sede no Brasil, que ndao sejam Investidores
Institucionais e formalizem Pedido de Subscricao durante o
Periodo de Subscricdo, junto a uma Unica Instituicdo Participante
da Oferta, em valor inferior a R$ 1.000.000,00 (um milhdo de
reais), que equivale a quantidade maxima de 9.999 (nove mil,
novecentas e noventa e nove) Novas Cotas.

“Investimentos Significam os recursos recebidos na integralizagdo de Novas
Temporarios” Cotas, durante o processo de distribuicdo, incluindo em razao do
exercicio do Direito de Preferéncia, que deverdo ser depositados
em instituicdo bancaria autorizada a receber depodsitos, em
nome do Fundo, e aplicadas em cotas de fundo de investimento
ou titulos de renda fixa, publicos ou privados, com liquidez
compativel com as necessidades do Fundo, nos termos do artigo
11, paragrafo 2° e paragrafo 39, da Instrugdo CVM 472,

“IOF/Cambio” Imposto sobre Operacées de Crédito, Cambio e Seguro, ou
relativas a Titulos ou Valores Mobilidrios, que incide sobre
operacoes relativas a cambio.

“IOF/Titulos” Imposto sobre Operagbes relativas a Titulos ou Valores
Mobiliarios.

“IR"” Imposto de Renda.

“IRPJ” Imposto sobre a Renda da Pessoa Juridica.

“IRRF” Imposto de Renda Retido na Fonte.

“Justa Causa” Conforme determinado por sentenga arbitral final, sentenga

judicial contra a qual nao caiba recurso com efeitos suspensivos,
a pratica ou constatacdo dos seguintes atos ou situagdes: (i)
comprovada fraude e/ou desvio de conduta e/ou funcao no
desempenho das respectivas funcdes, deveres ou no
cumprimento de obrigagdes nos termos do Regulamento e/ou
legislacao ou regulamentacgao aplicaveis; ou (i)
descredenciamento pela CVM como gestor de carteira de valores
mobiliarios.

“LCI” Sdo as letras de crédito imobilidrio emitidas na forma nominativa
e lastreadas em créditos imobilidrios, conforme disciplinado pela
Lei n°© 10.931, de 2 de agosto de 2004, conforme alterada, bem
como pelas demais leis e normas regulamentares aplicaveis, nas
quais o Fundo podera aplicar os recursos captados no ambito da

Oferta.
“Lei n° 6.385/76" Lei n°® 6.385, de 7 de dezembro de 1976, conforme alterada;
“Lei n°© 6.404/76" Lei n° 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme alterada.
“Lei n° 8.668/93" Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada.
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“Lei n® 9.779/99"”

Lei n© 9.779, de 19 de janeiro de 1999, conforme alterada.

“Lein© 11.727/08"

Lein® 11.727, de 23 de junho de 2008, conforme alterada.

\\LH n

S&do as letras hipotecarias emitidas na forma nominativa e
lastreadas em créditos imobilidrios, conforme disciplinado pela
Lei n° 7.684, de 2 de dezembro de 1988, conforme alterada,
bem como pelas demais leis e normas regulamentares
aplicaveis, nas quais o Fundo podera aplicar os recursos
captados no &mbito da Oferta.

‘\LIGI’

S3do as letras imobiliarias garantidas, emitidas na forma
nominativa e lastreadas em créditos imobiliarios, conforme
disciplinado pela Lei n°® 13.097, de 19 de janeiro de 2015,
conforme alterada, bem como pelas demais leis e normas
regulamentares aplicaveis, nas quais o Fundo podera aplicar os
recursos captados no ambito da Oferta.

“Lote Adicional”

Sdo as Novas Cotas adicionais que representam até 20% (vinte
por cento) da totalidade das Novas Cotas da Oferta, ou seja, até
R$ 40.000.000,00 (quarenta milhdes de reais), correspondente
a 400.000 (quatrocentas mil) Novas Cotas, quantidade esta que
podera ser acrescida ao montante inicialmente ofertado, nos
mesmos termos e condicdes das Novas Cotas inicialmente
ofertadas, a critério do Fundo, por meio do Administrador e do
Gestor, conforme orientacdo do Consultor Especializado, em
comum acordo com o Coordenador Lider, conforme faculdade
prevista no artigo 14, § 29, da Instrugao CVM 400. Tais Novas
Cotas sao destinadas a atender a um eventual excesso de
demanda que venha a ser constatado no decorrer da Oferta.

“Montante Inicial da
Oferta”

Montante inicial de até R$ 200.000.000,00 (duzentos milhoes de
reais), correspondente a, inicialmente, 2.000.000 (dois milhdes)
de Novas Cotas, sem considerar as Novas Cotas do Lote
Adicional.

“Montante Minimo da
Oferta”

O volume minimo da Oferta sera de R$ 30.000.000,00 (trinta
milhdes de reais), correspondente a 300.000 (trezentas mil)
Novas Cotas.

“Novas Cotas”

As novas cotas emitidas pelo Fundo, objeto da Terceira Emissao,
sob a forma nominativa e escritural, de classe Unica.

“Novas Cotas do Lote
Adicional”

Sé&o as cotas emitidas no ambito do Lote Adicional, que poderdo
representar até 20% (vinte por cento) da totalidade das Novas
Cotas da Oferta, ou seja, até R$ 40.000.000,00 (quarenta
milhdes de reais), correspondente a 400.000 (quatrocentas mil)
Novas Cotas.

“Oferta”

Oferta publica de distribuicdo das Novas Cotas da Terceira
Emissao do Fundo.

“Oferta Institucional”

A Oferta destinada exclusivamente a Investidores Institucionais.

“Oferta Nao Institucional”

A Oferta destinada exclusivamente a Investidores N&o
Institucionais.

9




cy.capital

L L ] L L]
L] L] L] L]
L] L] ® L]
L] L] L] L[]
° . L ] L
L] L] L] L]
L] [ ] L] L[]
L ] L] L] L]
L] L] L] L]
L] ® ® L]
L L] L ] L
L L L ] L
L] L] L] L]

“Participantes Especiais” Sdo as instituicdes financeiras integrantes do sistema de
distribuicdo de valores mobilidrios, autorizadas a operar no
mercado de capitais brasileiro e credenciadas junto a B3, que
aderiram a Oferta e ao Contrato de Distribuicdo por meio de
Carta Convite Para Adesao ao Contrato de Distribuicao, para
auxiliarem na distribuicao das Novas Cotas.

“Patrimonio Liquido” Significa a soma algébrica da carteira do Fundo, correspondente
aos ativos e disponibilidades a receber, menos as exigibilidades do
Fundo.

“Pedido de Subscricao” Significa o pedido de subscricao das Novas Cotas a ser

preenchido e assinado pelos Investidores Nao Institucionais, no
ambito da Oferta Nao Institucional, bem como pelos Investidores
Institucionais pessoas fisicas ou juridicas que formalizem Pedidos
de Subscricao em valor igual ou superior a R$1.000.000,00 (um
milhdo de reais).

Adicionalmente, nos termos da Resolugdo CVM 27, o Pedido de
Subscrigdo (i) contém as condigdes de subscricdo e
integralizacdo das Novas Cotas, (ii) as condigOes de eficacia de
sua ordem e aceitacdo da Oferta diante da possibilidade de
Distribuicao Parcial da Oferta, (iii) possibilita a identificacao dos
Investidores Ndo Institucionais da sua qualidade ou nao de
Pessoa Vinculada e (iv) contém termo de obtengdo de copia
deste Prospecto.

“Periodo de Distribuicao” A Oferta tera inicio na data de divulgagdo do Anuncio de Inicio,
em conformidade com o previsto nos artigos 52 e 54-A da
Instrugdo CVM 400. A distribuicdo das Novas Cotas serd
encerrada na data de divulgacdo do Anuncio de Encerramento,
a qual devera ocorrer em até 6 (seis) meses apos a divulgacdo
do Anuncio de Inicio.

"Periodo de Exercicio do O periodo compreendido entre os dias 16 de maio de 2022
Direito de Preferéncia" (inclusive) e 27 de maio de 2022 (inclusive), em que os atuais
Cotistas poderdo exercer seu Direito de Preferéncia, conforme
previsto na Segao“Caracteristicas da Oferta”, na pagina 43 deste
Prospecto.

“"Periodo de Subscricao” Para fins do recebimento dos Pedidos de Subscricdo, o periodo
compreendido entre os dias 16 de maio de 2022 (inclusive) e 31
de maio de 2022 (inclusive), conforme indicado na Secao
“Termos e Condicdes da Oferta - Cronograma Indicativo da
Oferta”, na pagina 76 deste Prospecto.

“Pessoas Ligadas” Para fins da Oferta, serdo pessoas ligadas: (i) a sociedade
controladora ou sob controle do Administrador e/ou do Gestor
e/ou do Consultor Especializado, de seus administradores e
acionistas; (ii) a sociedade cujos administradores, no todo ou em
parte, sejam os mesmos do Administrador e/ou do Gestor e/ou
do Consultor Especializado, com excecdao dos cargos exercidos
em o6rgdos colegiados previstos no estatuto ou regimento interno
do Administrador, do Gestor, do Consultor Especializado, desde
que seus titulares ndao exercam funcgdes executivas, ouvida
previamente a CVM; e (iii) parentes até segundo grau das
pessoas naturais referidas nos incisos acima.
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“Pessoas Vinculadas” Para os fins da Oferta, serdao consideradas pessoas vinculadas os
Investidores que sejam, nos termos do artigo 29, inciso XII, da
Resolugao CVM n° 35: (i) controladores e/ou administradores do
Fundo, do Administrador, do Gestor, do Consultor Especializado
e/ou outras pessoas vinculadas a Oferta, bem como seus
respectivos conjuges ou companheiros, seus ascendentes,
descendentes e colaterais até o 2° (segundo) grau; (ii)
administradores e/ou  controladores das  Instituices
Participantes da Oferta; (iii) funcionarios, operadores e demais
prepostos das Instituicdbes Participantes da Oferta, que
desempenhem atividades de intermediacdo ou de suporte
operacional no ambito da Oferta; (iv) agentes auténomos de
investimento que prestem servicos as Instituicdes Participantes
da Oferta; (v) demais profissionais que mantenham, com as
Instituicdes Participantes da Oferta, contrato de prestacao de
servicos diretamente relacionados as atividades de
intermediagdo ou de suporte operacional no ambito da Oferta;
(vi) sociedades controladas, direta ou indiretamente, pelas
Instituicbes Participantes da Oferta ou por pessoas a elas
vinculadas, desde que diretamente envolvidas na Oferta; (vii)
conjuge ou companheiro e filhos menores das pessoas
mencionadas nos itens “ii” a “v” acima; e (viii) clubes e fundos
de investimento cuja maioria das cotas pertenca a Pessoas
Vinculadas, salvo se geridos discricionariamente por terceiros
que ndo sejam Pessoas Vinculadas, sendo certo que é vedada a
subscricao de Cotas por clubes de investimento, nos termos dos
artigos 27 e 28 da Resolugdo CVM n° 11. A PARTICIPAGCAO DE
PESSOAS VINCULADAS NA SUBSCRICAO E
INTEGRALIZACAO DAS NOVAS COTAS PODE AFETAR
NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS NOVAS COTAS NO
MERCADO SECUNDARIO. PARA MAIORES INFORMAGCOES
A RESPEITO DA PARTICIPACAO DE PESSOAS
VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A SECAO “FATORES DE
RISCO”, EM ESPECIAL O FATOR DE RISCO
“"PARTICIPACAO DAS PESSOAS VINCULADAS NA
OFERTA”, NA PAGINA 122 DESTE PROSPECTO.

“PIS” Contribuicao ao Programa de Integracdo Social.

144

O plano de distribuicdo da Oferta descrito na Secao “Termos e
Condigoes da Oferta - Plano de Distribuicdo”, na pagina 57 deste
Prospecto Definitivo.

“Plano de Distribuicao

“Preco de Subscricao” O preco de subscricao de cada Nova Cota do Fundo objeto da
Terceira Emissao, equivalente a R$ 100,00 (cem reais).

“Primeira Emissao” A 12 (primeira) emissdo das Cotas do Fundo.
“Segunda Emissao” A 22 (segunda) emissao das Cotas do Fundo.
“Procedimento de E o procedimento de coleta de intencdes de investimento, a ser
Alocagao” conduzido pelo Coordenador Lider, posteriormente a divulgacédo

do Anuncio de Inicio e do Prospecto Definitivo e a obtencdo do
registro da Oferta, nos termos do artigo 44 da Instrucdo CVM

11
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400, para a verificagdo, junto aos Investidores, inclusive Pessoas
Vinculadas, da demanda pelas Novas Cotas, considerando os
Pedidos de Subscricao dos Investidores Nao Institucionais e o
recebimento de ordens de investimento ou Pedidos de Subscrigao
dos Investidores Institucionais, conforme o caso, observada a
Aplicacdo Minima Inicial, para verificar se o Montante Minimo da
Oferta foi atingido e, em caso de excesso de demanda, se havera
emissdao, e em que quantidade, das Novas Cotas do Lote

Adicional.
“Procuracgoes de Significam as procuracdes que poderdao ser outorgadas pelos
Conflito de Interesse” Investidores, de forma ndo obrigatoria (e sim facultativa)

e sob condicao suspensiva de que o investidor se torne
Cotista, conforme minuta a ser disponibilizada pelo
Administrador, para que seus respectivos outorgados o
representem e votem em seu nome na Assembleia Geral de
Conflito de Interesses, até o limite de concentracdo previsto para
cada ativo na Procuracdo de Conflito de Interesses, sem a
necessidade de aprovagdo especifica para cada aquisicao a ser
realizada, tendo em vista que, nos termos da Instrugdo CVM
472, tal aquisicdo configura potencial conflito de interesse. Da
referida procuragdo constara orientagdo de voto permitindo que
o Cotista concorde ou nao concorde com a aquisicdo, pelo
Fundo, nos Ativos Conflitados ou se abstenha de votar. A
Procuracdo de Conflito de Interesses ndo podera ser outorgada
para o Administrador do Fundo, o Gestor do Fundo, o Consultor
Especializado do Fundo, ou parte a eles vinculada.

A Procuragao de Conflito de Interesses sera dada ao Investidor
que teve acesso, antes de outorgar a referida procuragdo, a
todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do
voto, conforme dispostos no “Manual de Exercicio de Voto”
anexo a este Prospecto.

A Procuracdo de Conflito de Interesses ficara valida até o
encerramento da Assembleia de Conflito de Interesse, ndao sera
irrevogavel ou irretratavel, observado que a mesma podera
ser revogada pelo Cotista unilateralmente, a qualquer tempo,
até a data da referida assembleia, de acordo com os mesmos
procedimentos adotados para sua outorga, ou seja, de forma
fisica ou eletronica. Dessa forma, o Cotista podera revogar a
procuracao mediante: (i) comunicacdo entregue ao
Administrador do Fundo, de forma fisica, em sua sede, conforme
constante da qualificagdo acima, ou de forma eletrénica
(via e-mail) para o seguinte endereco eletronico:
middleadm@genial.com.vc; (ii) envio de correio eletrbnico
(e-mail) de revogacdo ao endereco por meio do qual foi
convidado a outorgar a procuracdo, com cdpia para o
Administrador, no endereco eletronico:
middleadm@genial.com.vc; ou, ainda, (iii) comparecimento pelo
Outorgante na referida Assembleia de Conflito de Interesses
para exercicio do seu voto.

“"Prospecto” ou “Prospecto |O Prospecto Definitivo da Distribuicdo Publica Primaria da
Definitivo” Terceira Emissdo de Cotas do Cyrela Crédito - Fundo de
Investimento Imobiliario.
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“Publico-Alvo da Oferta”

Os Investidores Institucionais e os Investidores Nao
Institucionais desde que se enquadrem no publico-alvo do
Fundo, conforme previsto no Regulamento.

“Registro de Gestor”

Significa o registro da CY.Capital na CVM como administrador de
carteiras de valores mobilidrios, na categoria “gestor de
recursos”, nos termos da Resolugao CVM n° 21, sua adesao ao
Cdédigo ANBIMA, e aprovacao no processo de diligéncia do
Administrador.

“Regulamento”

O instrumento que disciplina o funcionamento e demais
condicdes do Fundo, cuja versao em vigor foi aprovada pelo
“Instrumento Particular de 32 (Terceira) Alteracdo do
Regulamento do Cyrela Crédito - Fundo de Investimento
Imobiliario”, celebrado em 11 de junho de 2021.

“Resolugdo CVM n° 11"

Resolugao CVM n° 11, de 18 de novembro de 2020, conforme
alterada.

“Resolugdo CVM n° 21"

Resolugao CVM n° 21, de 25 de fevereiro de 2021, conforme
alterada.

“Resolugdo CVM n° 27"

Resolugdo CVM n© 27, de 08 de abril de 2021, conforme
alterada.

“Resolugdao CVM n° 30"

Resolugdo CVM n° 30, de 11 de maio de 2021, conforme
alterada.

“"Resolugao CVM n° 35"

Resolucdo CVM n° 35, de 26 de maio de 2021, conforme
alterada.

\\SPEII

Significam as sociedades cujo propdsito se enquadre nas
atividades permitidas aos Fundos de Investimento Imobiliario.

“'Segunda Emissao”

Significa a Segunda Emissao de Cotas do Fundo.

n

“Taxa de Administracao

Tem o significado atribuido na pagina 88 deste Prospecto
Definitivo.

“Taxa de Performance”

Tem o significado atribuido na pagina 88 deste Prospecto
Definitivo.

“Terceira Emissao”

A presente 32 (terceira) emissao das Cotas do Fundo.
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1. SUMARIO DA OFERTA
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SUMARIO DA OFERTA

O sumadrio abaixo ndo contém todas as informagoes sobre a Oferta e as Novas Cotas. Recomenda-
se ao Investidor, antes de tomar sua decisdo de investimento, a leitura cuidadosa deste Prospecto
Definitivo, inclusive seus Anexos, e do Regulamento, com especial atencdo a Secdo "Fatores de
Risco" nas paginas 99 a 123 deste Prospecto Definitivo. Recomenda-se aos investidores
interessados que contatem seus consultores juridicos e financeiros antes de investir nas Novas

Cotas.

Fundo Cyrela Crédito - Fundo de Investimento Imobiliario.
Administrador Banco Genial S.A.

Gestor Plural Investimentos Gestao de Recursos Ltda.
Coordenador Lider XP Investimentos Corretora de Cambio, Titulos e Valores

Mobiliarios S.A.

Consultor Especializado CY. Capital Gestora de Recursos Ltda.

Formador de Mercado Pessoa juridica devidamente cadastrada junto as entidades
administradoras dos mercados organizados, para a prestacao de
servigos de formagdo de mercado, que podera ser contratada pelo
Administrador, mediante solicitacdo do Gestor, o qual atuara
conforme recomendacao do CY.Capital.

Autorizagdo para A Terceira Emissdo, respeitado o Direito de Preferéncia, foi
a Emissao aprovada por meio dos Atos do Administrador.

Numero da Emissdo 32 (terceira) emissao de Novas Cotas do Fundo.

Montante Inicial Inicialmente, até R$ 200.000.000,00 (duzentos milhGes de reais),
da Oferta considerando a subscrigao e integralizacdo da totalidade das Novas

Cotas (sem considerar as Novas Cotas do Lote Adicional) pelo
preco unitario de R$ 100,00 (cem reais) por Nova Cota, podendo
0 Montante Inicial da Oferta ser (i) aumentado em virtude da
subscricdo de Novas Cotas do Lote Adicional, ou (ii) diminuido em
virtude da Distribuicdo Parcial, desde que atingido o Montante
Minimo da Oferta.

Quantidade total de Inicialmente, 2.000.000 (dois milhdes) de Novas Cotas, podendo
Novas Cotas da Oferta ser (i) aumentado em virtude da subscricao de Novas Cotas do
Lote Adicional, ou (ii) diminuido em virtude da Distribuicdo Parcial,
desde que atingido o Montante Minimo da Oferta. Para maiores
informacdes sobre a Distribuicdo Parcial, veja a Secdo “Termos e
Condigoes da Oferta - Distribuicdo Parcial” na pagina 44 deste
Prospecto Definitivo.

Montante Minimo da R$ 30.000.000,00 (trinta milhdes de reais), correspondente a
Oferta 300.000 (trezentas mil) Novas Cotas.
Ambiente da Oferta A Oferta sera realizada no mercado de balcdo ndo organizado e a

sua liquidacdo sera realizada na B3.
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Destinacdo dos recursos |Observada a politica de investimentos do Fundo, os limites de
concentragao e aplicagao previstos na Instrucdo CVM 555 e no
Regulamento, os recursos liquidos da presente Oferta, inclusive os
recursos provenientes da eventual emissao de Novas Cotas do Lote
Adicional, serdo aplicados, sob a gestao do Gestor e de acordo com
a recomendacao do Consultor Especializado, objetivando,
fundamentalmente, auferir rendimentos e/ou ganho de capital por
meio do investimento e, conforme o caso, desinvestimento, em
Ativos que sejam considerados titulos e valores mobiliarios,
observando que serdo destinados a aplicagdo pelo Fundo, DE
FORMA ATIVA E DISCRICIONARIA PELO GESTOR, o qual
atuara conforme recomendacdo do CY.Capital, sem prejuizo do
disposto nos paragrafos 5° e 6° do artigo 45 da Instrugdo CVM
472, a saber, a respeito da obrigatoriedade de observéncia dos
limites por emissor e por ativo financeiro previstos nos artigos 102
e 103 da Instrugao CVM 555. Para maiores informagdes sobre a
destinagdo dos recursos e descrigao detalhada dos Ativos a serem
investidos pelo Fundo referidos acima, veja a secdo “Termos e
Condicdes da Oferta - Caracteristicas da Oferta - Destinagdo dos
Recursos”, na pagina 53 deste Prospecto.

Procuracao de Conflito de | As Procuracdes de Conflito de Interesses poderdo ser outorgadas
Interesses pelos Investidores, de forma nao obrigatoria (e sim facultativa) e
sob condigcao suspensiva de que o investidor se torne Cotista, de
forma fisica ou eletronica, conforme minuta a ser disponibilizada
pelo Administrador, para que seus respectivos outorgados o
representem e votem em seu nome na Assembleia Geral de
Conflito de Interesses, com validade até que haja necessidade de
sua ratificacdo em funcdo de alteragbes na base de cotistas do
Fundo, em seu patriménio liquido ou outras que ensejem tal
necessidade nos termos da regulamentacdao aplicavel, com
recursos captados no ambito da Oferta, até o limite de
concentracao previsto para cada ativo na Procuracdo de Conflito
de Interesses, sem a necessidade de aprovacao especifica para
cada aquisicao a ser realizada, tendo em vista que nos termos da
Instrucao CVM 472 tal aquisicao configura potencial conflito de
interesse. Da referida procuragdo constara orientacdo de voto
permitindo que o Cotista concorde ou ndo concorde com o
investimento, pelo Fundo, nos Ativos Conflitados ou se abstenha
de votar. A Procuracdo de Conflito de Interesses nao podera ser
outorgada para o Administrador do Fundo, o Gestor do Fundo, o
Consultor Especializado do Fundo ou parte a eles vinculada.

A Procuracao de Conflito de Interesses sera dada ao Investidor que
teve acesso, antes de outorgar a referida procuragdo, a todos os
elementos informativos necessarios ao exercicio do voto, conforme
dispostos no “Manual de Exercicio de Voto” anexo a este Prospecto.

A Procuracdo de Conflito de Interesses ficara valida até o
encerramento da Assembleia de Conflito de Interesses, ndo sera
irrevogavel ou irretratavel, observado que a mesma podera ser
revogada pelo Cotista, unilateralmente, a qualquer tempo até a
data da realizagdo da Assembleia Geral de Cotista que deliberar
pela aquisicdo de Ativos Conflitados, desde que atendidos
determinados critérios listado no Anexo I de cada Procuracdo de
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Conflito de Interesses, conforme o caso, com validade até que haja
necessidade de sua ratificagdo em funcao de alteragdes na base de
cotistas do Fundo, em seu patrimonio liquido ou outras que
ensejem tal necessidade nos termos da regulamentacdo aplicavel,
com recursos captados no ambito da oferta publica das Novas
Cotas, até o limite de concentragdo previsto para cada ativo na
Procuracdo de Conflito de Interesses, sem a necessidade de
aprovacao especifica para cada aquisicdo a ser realizada, de
acordo com os mesmos procedimentos adotados para sua outorga,
ou seja, de forma fisica ou eletronica. Para maiores informacoes
sobre a Procuragao de Conflito de Interesses, vide Segao “Termos
e CondigOes da Oferta — Procuracoes de Conflito de Interesses”, na
pagina 46 deste Prospecto e Secdo “"Termos e Condigbes da Oferta
- Destinagdo dos Recursos”, na pagina 53 deste Prospecto.
INDEPENDENTEMENTE DA APROVACAO DA MATERIA
OBJETO DE CONFLITO DE INTERESSES DESCRITA ACIMA,
POSTERIORMENTE AO ENCERRAMENTO DE CADA NOVA
OFERTA DO FUNDO, O ADMINISTRADOR FARA UMA
ANALISE CONCRETA DA SITUACAO PATRIMONIAL E DO
PASSIVO (NUMEROS DE COTISTAS) DO FUNDO DEPOIS DO
ENCERRAMENTO DA OFERTA E, COM BASE EM TAL ANALISE,
DEFINIRA ACERCA DA NECESSIDADE OU NAO DA
REALIZACAO DE UMA ASSEMBLEIA GERAL
EXTRAORDINARIA, PARA QUE AS MATERIAS REFERENTES
A POTENCIAIS CONFLITOS DE INTERESSES DELIBERADAS
SEJAM RATIFICADAS PELOS COTISTAS DO FUNDO, NOS
TERMOS DA REGULAMENTACAO APLICAVEL.

Caracteristicas, As Novas Cotas (i) sdo emitidas em classe Unica (ndo existindo
vantagens e restricoes diferencas acerca de qualquer vantagem ou restricdo entre as
das Novas Cotas Novas Cotas) e conferem aos seus titulares idénticos direitos

politicos, patrimoniais e econémicos, sendo que cada Nova Cota
confere ao seu titular o direito a um voto nas Assembleias Gerais
de Cotistas, (ii) correspondem a fragoes ideais do Patrimonio
Liquido, (iii) ndo sao resgataveis, (iv) terdo a forma escritural e
nominativa, (v) conferirdo aos seus titulares, desde que
totalmente subscritas e integralizadas, direito de participar,
integralmente, em quaisquer rendimentos do Fundo, se houver,
(vi) ndo conferem aos seus titulares propriedade sobre os ativos
integrantes da carteira do Fundo ou sobre fragao ideal desses
ativos, (vii) no caso de emissao de novas cotas pelo Fundo,
conferirdo aos seus titulares direito de preferéncia; e (viii) serdo
registradas em contas de depdsito individualizadas, mantidas pelo
Escriturador em nome dos respectivos titulares, a fim de
comprovar a propriedade das Novas Cotas e a qualidade de Cotista
do Fundo, sem emissao de certificados.

Sem prejuizo do disposto no subitem “(i)” acima, ndo podem votar
nas Assembleias Gerais de Cotistas do Fundo (a) o Administrador
ou o Gestor ou o Consultor Especializado; (b) os sdcios, diretores
e funcionarios do Administrador ou do Gestor ou o Consultor
Especializado; (c) empresas ligadas ao Administrador ou ao Gestor
ou o Consultor Especializado, seus sécios, diretores e funcionarios;
(d) os prestadores de servicos do Fundo, seus socios, diretores e
funcionarios; (e) o Cotista, na hipotese de deliberacdo relativa a
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laudos de avaliacao de bens de sua propriedade que concorram
para a formacdo do patriménio do Fundo; e (f) o Cotista cujo
interesse seja conflitante com o do Fundo.

Ndo se aplica o disposto acima quando: (i) os Unicos Cotistas do
Fundo forem as pessoas mencionadas nos itens (a) a (f); ou (ii)
houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais Cotistas,
manifestada na prépria Assembleia Geral de Cotistas, ou em
instrumento de procuracdo que se refira especificamente a
Assembleia Geral de Cotistas em que se dara a permissao de voto.

De acordo com o disposto no artigo 2° da Lei n® 8.668/93 e no
artigo 9° da Instrucdo CVM 472, o Cotista ndo podera requerer o
resgate de suas Novas Cotas.

Preco de Subscricao R$ 100,00 (cem reais) por Nova Cota.
Numero de séries Série Unica.
Data de Emissao Sera a data de emissao das Novas Cotas, que correspondera a

Data de Liquidacdo do Direito de Preferéncia.

Regime de distribuicao As Novas Cotas objeto da Oferta serdo distribuidas pelas

das Novas Cotas Instituicbes Participantes da Oferta, sob a lideranca do
Coordenador Lider, sob o regime de melhores esforcos de
colocacao.

Contrato de Estabilizacdo |N3&o sera (i) constituido fundo de sustentacdo de liquidez ou (ii)
de Precos e Garantias de |firmado contrato de garantia de liquidez para as Novas Cotas. Nao
Liquidez sera firmado contrato de estabilizacdo de preco das Novas Cotas
no ambito da Oferta.

Distribuicao Parcial Sera admitida, nos termos dos artigos 30 e 31 da Instrucdo CVM
400, a Distribuicdo Parcial das Novas Cotas, observado o Montante
Minimo da Oferta.

Observada a colocacdo do Montante Minimo da Oferta, as Novas
Cotas que ndo forem efetivamente subscritas e integralizadas
durante o Periodo de Distribuicdo deverdo ser canceladas.

Em razao da possibilidade de Distribuicao Parcial das Novas Cotas
e nos termos dos artigos 30 e 31 da Instrugdao CVM 400, os Cotistas
(ou terceiros cessionarios do Direito de Preferéncia), ao exercerem
o seu Direito de Preferéncia, ou os Investidores poderdo, no ato da
aceitacdo a Oferta, condicionar sua adesdo a Oferta a que haja
distribuicdo (i) do Montante Inicial da Oferta; ou (ii) igual ou maior
que o Montante Minimo da Oferta e menor que o Montante Inicial
da Oferta.

No caso do item (ii) acima, o Cotista (ou terceiro cessionario do
Direito de Preferéncia) que exercer o seu Direito de Preferéncia ou
o Investidor devera, no momento da aceitacdo da Oferta, indicar
se, implementando-se a condicdo prevista, pretende receber (1) a
totalidade das Novas Cotas subscritas; ou (2) uma quantidade
equivalente a proporcdao entre o numero de Novas Cotas
efetivamente distribuidas e o numero de Novas Cotas
originalmente ofertadas, presumindo-se, na falta de manifestacao,
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o interesse do Cotista (ou terceiro cessionario do Direito de
Preferéncia) ou Investidor em receber a totalidade das Novas
Cotas objeto da ordem de investimento, do Pedido de Subscrigao,
exercicio do Direito de Preferéncia ou aceitagdo da Oferta,
conforme o caso.

Caso o Cotista (ou terceiro cessionario do Direito de Preferéncia)
ou o Investidor indique o item (2) acima, o valor minimo a ser
subscrito por Investidor no contexto da Oferta podera ser inferior
a Aplicagdo Minima Inicial. Adicionalmente, caso seja atingido o
Montante Minimo da Oferta, ndo havera abertura de prazo para
desisténcia, nem para modificacdo do exercicio do Direito de
Preferéncia, dos Pedidos de Subscricdo e das ordens de
investimento dos Investidores.

Caso ndo seja atingido o Montante Minimo da Oferta, a Oferta sera
cancelada. Caso ja tenha ocorrido a integralizacéo de Novas Cotas
e a Oferta seja cancelada, os valores depositados serdao devolvidos
aos respectivos Cotistas (ou terceiros cessionarios do Direito de
Preferéncia) que exerceram o seu Direito de Preferéncia ou
Investidores, de acordo com os Critérios de Restituicdo de Valores,
no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados da comunicacgdo do
cancelamento da Oferta. Na hipotese de restituicdo de quaisquer
valores aos Cotistas (ou terceiros cessionarios do Direito de
Preferéncia) que exerceram o seu Direito de Preferéncia ou
Investidores, estes deverdo fornecer recibo de quitacdo relativo
aos valores restituidos, bem como efetuar a devolugdo dos Pedidos
de Subscricao, conforme o caso, das Novas Cotas cujos valores
tenham sido restituidos.

Caso sejam subscritas e integralizadas Novas Cotas em montante
igual ou superior ao Montante Minimo da Oferta, mas inferior ao
Montante Inicial da Oferta, a Oferta poderd ser encerrada, a
exclusivo critério do Coordenador Lider, e o Administrador
realizard o cancelamento das Novas Cotas ndo colocadas, nos
termos da regulamentacdo em vigor, devendo, ainda, devolver aos
Cotistas (ou terceiros cessionarios do Direito de Preferéncia) que
exerceram o seu Direito de Preferéncia ou Investidores que
tiverem condicionado a sua adesdo a colocacdo integral, ou para
as hipoteses de alocagdo proporcional, os valores ja integralizados,
de acordo com os Critérios de Restituicdo de Valores, no prazo de
até 05 (cinco) Dias Uteis contados da comunicacdo do
cancelamento das Novas Cotas condicionadas.

OS INVESTIDORES DEVERAO LER A SECAO “FATORES DE
RISCO” DESTE PROSPECTO, EM ESPECIAL O FATOR DE
RISCO “RISCO DA NAO COLOCAGAO DO MONTANTE
MINIMO DA OFERTA” NA PAGINA 121 DESTE PROSPECTO.

Forma de Subscricao e As Novas Cotas serdo subscritas durante todo o Periodo de
Integralizacao Distribuicdo utilizando-se os procedimentos do DDA. Os
Investidores Institucionais e os Investidores Nao Institucionais
integralizardo as Novas Cotas, a vista, pelo Preco de Subscricao,
em moeda corrente nacional, em recursos imediatamente
disponiveis, na Data de Liquidacdo do Direito de Preferéncia ou na
Data de Liquidacdo, conforme o caso, junto as Instituicoes
Participantes da Oferta, de acordo com as normas de liguidacao e
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procedimentos aplicaveis da B3, observada a Secdo “Termos e
Condicdes da Oferta” na pagina 39 e seguintes deste Prospecto
Definitivo.

Nos termos da Resolugdo CVM 27, a Oferta ndo contara com a
assinatura de boletins de subscricdo para a integralizagdo pelos
Investidores das Novas Cotas subscritas. Para os Investidores Nao
Institucionais e os Investidores Institucionais pessoas fisicas ou
juridicas que formalizem Pedidos de Subscricdo em valor igual ou
superior a R$1.000.000,00 (um milhdo de reais), o Pedido de
Subscricdo a ser assinado é completo e suficiente para validar o
compromisso de integralizagdao firmado pelos Investidores, e
contém as informagoes previstas no artigo 2° da Resolugdo 27.

Os Investidores, ao aceitarem participar da Oferta, por meio da
assinatura do Pedido de Subscrigao, serao convidados, mas nao
obrigados, a outorgar, de forma fisica ou eletronica, Procuracéo de
Conflito de Interesses para fins de deliberagdo, em Assembleia
Geral de Cotistas, da aquisicao, pelo Fundo, de Ativos Conflitados,
desde que atendidos determinados critérios listados no anexo I de
cada Procuracao de Conflito de Interesses, com validade até que
haja necessidade de sua ratificacao em funcao de alteracdes nos
cotistas do Fundo, em seu patrimoénio liquido ou outras que
ensejem tal necessidade nos termos da regulamentacdo aplicavel,
com recursos captados no ambito da oferta publica de Novas Cotas
da Terceira Emissdo, até o limite do patriménio liquido do Fundo
previsto na referida Procuragao de Conflito de Interesses para cada
ativo conflitado, sem a necessidade de aprovagado especifica para
cada aquisicdo a ser realizada, conforme exigido pelo artigo 34 da
Instrugao CVM 472. Para maiores informacdes, vide Secao
“Termos e Condicoes da Oferta - Procuragoes de Conflito
de Interesses”, na pagina 46 deste Prospecto Definitivo e
Secdo “"Termos e Condigcbes da Oferta — Destinacdao dos
Recursos”, na pagina 53 deste Prospecto.

Lote Adicional O Fundo podera, por meio do Administrador e do Gestor, conforme
orientagdo do Consultor Especializado e em comum acordo com o
Coordenador Lider, optar por emitir Lote Adicional de Novas Cotas,
aumentando em até 20% (vinte por cento) a quantidade das
Novas Cotas originalmente ofertadas, ou seja, em até 400.000
(quatrocentas mil) Novas Cotas, equivalente a R$ 40.000.000,00
(quarenta milhdes de reais), sem a necessidade de novo pedido de
registro da Oferta a CVM ou de modificacdo dos termos da Terceira
Emissdo e da Oferta, nos termos e conforme os limites
estabelecidos no artigo 14, paragrafo 29, da Instrugdao CVM 400.
As Novas Cotas do Lote Adicional, caso emitidas, serao destinadas
a atender um eventual excesso de demanda que venha a ser
constatado no decorrer da Oferta.

Aplicar-se-3o as Novas Cotas do Lote Adicional, caso venham a ser
emitidas, as mesmas condicbes e preco das Novas Cotas
inicialmente ofertadas, sendo que a oferta das Novas Cotas do Lote
Adicional também serd conduzida sob o regime de melhores
esforcos de colocacdo, sob a lideranca do Coordenador Lider e a
participacdo dos Participantes Especiais. Assim, a quantidade de
Novas Cotas objeto da Oferta podera ser até 20% (vinte por cento)
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superior a quantidade de Novas Cotas inicialmente ofertadas,
mediante exercicio parcial ou total do Lote Adicional.

Procedimento de Havera Procedimento de Alocacdo no ambito da Oferta, a ser
Alocacgao conduzido pelo Coordenador Lider, posteriormente a obtencdo do
registro da Oferta e a divulgacdo do Prospecto Definitivo e do
Anuncio de Inicio, nos termos do artigo 44 da Instrugao CVM 400,
para a verificacdo, junto aos Investidores, inclusive Pessoas
Vinculadas, da demanda pelas Novas Cotas, considerando os
Pedidos de Subscricdo dos Investidores Nao Institucionais e o
recebimento de ordens de investimento ou Pedidos de Subscricao
dos Investidores Institucionais, conforme o caso, sem lotes
minimos (observada a Aplicacdo Minima Inicial) ou maximos, para
verificar se o Montante Minimo da Oferta foi atingido e, em caso
de excesso de demanda, se haverd emissdo, e em qual
quantidade, das Novas Cotas do Lote Adicional.

Os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas poderdo participar
do Procedimento de Alocacdo, sem qualquer limitacdo em relagao
ao valor total da Oferta, observado, no entanto, que caso seja
verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um tergo) da
quantidade de Novas Cotas inicialmente ofertada no ambito da
Oferta, os Pedidos de Subscricao e as ordens de investimento das
Pessoas Vinculadas serdo automaticamente cancelados, sendo
certo que essa regra nao sera aplicavel ao Formador de Mercado,
caso contratado, nos termos do paragrafo Unico do artigo 55, da
Instrugdo CVM 400, sendo certo que esta regra ndo é aplicavel ao
Direito de Preferéncia.

A PARTIS:IPACZ\O DE PESSOAS VINCULADAS NA
SUBSCRICAO E INTEGRALIZACAO DAS NOVAS COTAS PODE
AFETAR NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS NOVAS COTAS
NO MERCADO SECUNDARIO. PARA MAIORES
INFORMACOES A RESPEITO DA PARTICIPACAO DE
PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A SECAO
“FATORES DE_RISCO”, EM ESPECIAL O FATOR DE RISCO
“"PARTICIPACAO DAS PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA",
NA PAGINA 122 DESTE PROSPECTO DEFINITIVO.

Periodo de Distribuicdo O prazo de distribuigdo publica das Novas Cotas é de até 06 (seis)
meses a contar da data de divulgagdo do Anuncio de Inicio,
encerrando-se com quando da divulgagdo do Anuncio de
Encerramento.

Plano de Distribuicao Observadas as disposicbes da regulamentacdo aplicavel, o
Coordenador Lider realizara a Oferta sob o regime de melhores
esforcos de colocacdo, de acordo com a Instrucdo CVM 400, com
a Instrugdo CVM 472 e com demais normas pertinentes, conforme
o plano da distribuicdo adotado em cumprimento ao disposto no
artigo 33, §39, da Instrucao CVM 400, o qual leva em consideragao
as relagbes com clientes e outras consideragdes de natureza
comercial ou estratégica do Coordenador Lider, exceto no caso da
Oferta Ndo Institucional - na qual tais elementos ndao poderao ser
consideradas para fins de alocacdao, devendo assegurar (i) que o
tratamento conferido aos Investidores seja justo e equitativo, em
conformidade com o artigo 21 da Instrucdgo CVM 400; (ii) a
adequacado do investimento ao Publico Alvo da Oferta; e (iii) que
os representantes das Instituicdes Participantes da Oferta recebam
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previamente exemplar do Prospecto para leitura obrigatdria e que
suas duvidas possam ser esclarecidas por pessoas designadas pelo
Coordenador Lider. Para maiores informacdes sobre o Plano de
Distribuicao, veja a Segao “3. Termos e Condigdes da Oferta -
Plano de Distribuicdo”, na pagina 57 deste Prospecto Definitivo.

Pedido de Subscricao Significa o Pedido de Subscricao das Novas Cotas, celebrado pelos
Investidores N3o Institucionais, no &ambito da Oferta Nao
Institucional, bem como pelos Investidores Institucionais pessoas
fisicas ou juridicas que formalizem Pedidos de Subscricao em valor
igual ou superior a R$1.000.000,00 (um milhdo de reais), durante
o Periodo de Subscricdo, observado o Investimento Minimo por
Investidor, em carater irrevogavel e irretratavel, exceto nas
circunstancias ali previstas, referente a intengdo de subscrigdo das
Novas Cotas no ambito da Oferta.

Nos termos da Resolugdo CVM 27, o Pedido de Subscrigao (i)
contém as condigdes de subscricdo e integralizacdo das Novas
Cotas, (ii) as condigOes de eficacia de sua ordem e aceitacdo da
Oferta diante da possibilidade de Distribuicao Parcial da Oferta, (iii)
possibilita a identificacao dos Investidores Nao Institucionais da
sua qualidade ou ndo de Pessoa Vinculada e (iv) contém termo de
obtencdo de copia deste Prospecto.

Periodo de Subscricao Para fins do recebimento dos Pedidos de Subscrigdo, o periodo
compreendido entre os dias 16 de maio de 2022 (inclusive) e 31
de maio de 2022 (inclusive), conforme indicado na Secao “Termos
e Condicdes da Oferta — Cronograma Indicativo da Oferta”, na
pagina 76 deste Prospecto Definitivo.

Direito de Preferéncia Sera conferido o direito de preferéncia aos Cotistas detentores de
Cotas no 39 (terceiro) dia util apds a data de divulgagdo do Andncio
de Inicio da Oferta e que estejam em dia com suas obrigactes para
com o Fundo, na proporcao do numero de Cotas que possuirem,
conforme aplicacdo do Fator de Proporcdo para Subscricdo de
Novas Cotas, equivalente a 3,12920976501 nos termos dos
documentos da Oferta.

Para mais informacgoes acerca do Direito de Preferéncia ver
secdao “Termos e Condicoes da Oferta - Direito de
Preferéncia” na pagina 60 deste Prospecto.

Oferta Nao Institucional Os Investidores Nao Institucionais, inclusive aqueles considerados
Pessoas Vinculadas, interessados em subscrever as Novas Cotas
objeto da Oferta deverao preencher um ou mais Pedido(s) de
Subscricdo, durante o Periodo de Subscricdo, indicando, dentre
outras informacdes a quantidade de Novas Cotas que pretende
subscrever (observada a Aplicagdo Minima Inicial), e apresenta-
lo(s) a uma Unica Instituicdo Participante da Oferta. Os
Investidores Nao Institucionais deverdao indicar, obrigatoriamente,
no(s) seu(s) respectivo(s) Pedido(s) de Subscricdo, a sua
qualidade ou ndo de Pessoa Vinculada, sob pena de seu(s)
Pedido(s) de Subscricdo ser(em) cancelado(s) pela respectiva
Instituicdo Participante da Oferta.
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No minimo 70% (setenta por cento) do Montante Inicial da Oferta,
ou seja, até R$ 140.000.000,00 (cento e quarenta milhdes de
reais), correspondente a 1.400.000 (um milhdo e quatrocentas
mil) Novas Cotas, sera destinado, prioritariamente, a Oferta Ndo
Institucional, sendo certo que o Coordenador Lider, em comum
acordo com o Administrador e o Gestor, conforme orientagao do
Consultor Especializado, podera aumentar a quantidade de Cotas
inicialmente destinada a Oferta Ndo Institucional até o Montante
Inicial da Oferta, considerando as Novas Cotas do Lote Adicional
que vierem a ser emitidas. Para outras informacdes sobre a Oferta
Nao Institucional, consulte a Segao “Termos e Condigdes da Oferta
- Oferta N&o Institucional” na pagina 61 e seguintes deste
Prospecto Definitivo.

Considerando que o Periodo de Subscricdo estard em curso
concomitantemente com o Periodo de Exercicio do Direito de
Preferéncia, os Pedidos de Subscricdo ou as ordens de
investimento enviadas somente serdo acatadas até o limite
maximo de Novas Cotas que remanescerem apos o término do
Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, observado ainda, o
critério de colocacgdo da Oferta Institucional, o critério de colocagdo
da Oferta Nao Institucional e a possibilidade de Distribuigao Parcial.
Para outras informagoes sobre a Oferta Nao Institucional, consulte
a Secao "Termos e Condicoes da Oferta — Oferta Nao Institucional”
na pagina 61 e seguintes deste Prospecto Definitivo.

Critério de Colocacao da Caso o total de Novas Cotas objeto dos Pedidos de Subscricdo
Oferta Nao Institucional apresentados pelos Investidores Nao Institucionais, inclusive
aqueles que sejam considerados Pessoas Vinculadas, seja igual ou
inferior a 70% (setenta por cento) das Novas Cotas (sem
considerar as Novas Cotas do Lote Adicional), todos os Pedidos de
Subscricdo nao cancelados serdo integralmente atendidos, e as
Novas Cotas remanescentes serdo destinadas aos Investidores
Institucionais, nos termos da Oferta Institucional. Entretanto, caso
a totalidade dos Pedidos de Subscricdo realizados pelos
Investidores N&do  Institucionais exceda o percentual
prioritariamente destinado a Oferta N&o Institucional, sera
realizado rateio por meio da divisao igualitaria e sucessiva das
Novas Cotas entre todos os Investidores Ndo Institucionais que
tiverem realizado Pedidos de Subscricdo, inclusive aqueles que
sejam considerados Pessoas Vinculadas, limitada ao valor
individual de cada Pedido de Subscricdo, e a quantidade total de
Novas Cotas destinadas a Oferta N&o Institucional e
desconsiderando-se as fracbdes de cotas, e as Novas Cotas
remanescentes serdo destinadas aos Investidores Institucionais,
nos termos da Oferta Institucional. A quantidade de Novas Cotas
a serem subscritas por cada Investidor Nao Institucional devera
representar sempre um numero inteiro, ndo sendo permitida a
subscricdo de Novas Cotas representadas por numeros
fracionarios. Eventuais arredondamentos serdo realizados pela
exclusdo da fracdo, mantendo-se o numero inteiro
(arredondamento para baixo). Caso seja aplicado o rateio indicado
acima, o Pedido de Subscricdo podera ser atendido em montante
inferior ao indicado por cada Investidor Ndo Institucional e a
Aplicacdo Minima Inicial, sendo que ndo ha nenhuma garantia de
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que os Investidores Nao Institucionais venham a adquirir a
quantidade de Novas Cotas desejada. O Coordenador Lider, em
comum acordo com o Administrador e o Gestor, conforme
orientagdo do Consultor Especializado, podera manter a
quantidade de Novas Cotas inicialmente destinada a Oferta Nao
Institucional ou aumentar tal quantidade a um patamar compativel
com os objetivos da Oferta, de forma a atender, total ou
parcialmente, aos referidos Pedidos de Subscrigao.

Na Oferta Nao Institucional nao serao consideradas na
alocacdo, em nenhuma hipodtese, relacoes com clientes e
outras consideracoes de natureza comercial ou estratégica
do Coordenador Lider e do Fundo.

A divisdo igualitaria e sucessiva das Novas Cotas objeto da Oferta
Nao Institucional sera realizada em diversas etapas de alocacao
sucessivas, sendo que a cada etapa de alocagdo sera alocado a
cada Investidor Nao Institucional que ainda ndo tiver seu Pedido
de Subscricdo integralmente atendido o menor nimero de Novas
Cotas entre (i) a quantidade de Novas Cotas objeto do Pedido de
Subscricdo de tal investidor, excluidas as Novas Cotas ja alocadas
no ambito da Oferta; e (ii) o montante resultante da divisdo do
total do nimero de Novas Cotas objeto da Oferta (excluidas as
Novas Cotas ja alocadas no ambito da Oferta) e o nimero de
Investidores Nao Institucionais que ainda ndo tiverem seus
respectivos Pedidos de Subscricdo integralmente atendidos
(observado que eventuais arredondamentos serao realizados pela
exclusdo da fracdo, mantendo-se o nimero inteiro de Novas Cotas
- arredondamento para baixo). Eventuais sobras de Novas Cotas
nao alocadas de acordo com o procedimento acima serao
destinadas a Oferta Institucional.

No caso de um potencial Investidor Nao Institucional efetuar mais
de um Pedido de Subscricao, os Pedidos de Subscricdo serao
considerados em conjunto, por Investidor Nao Institucional, para
fins da alocagdo na forma prevista acima. Os Pedidos de
Subscricdo que forem cancelados por qualguer motivo serao
desconsiderados na alocacao descrita acima.

Para maiores informacoes sobre o Critério de Colocacao da
Oferta Nao Institucional, veja a Secao “"Termos e Condicoes
da Oferta - Critério de Colocacdo da Oferta Nao
Institucional” na pagina 63 deste Prospecto Definitivo.

Oferta Institucional Apés o encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de
Preferéncia e o atendimento dos Pedidos de Subscricao
apresentados pelos Investidores Nao Institucionais, as Novas
Cotas remanescentes que nao forem colocadas na Oferta Nao
Institucional serdo destinadas a colocacdo junto a Investidores
Institucionais, por meio do Coordenador Lider, ndo sendo
admitidas para tais Investidores Institucionais reservas
antecipadas e ndo sendo estipulados valores maximos de
investimento, observados os procedimentos descritos neste
Prospecto.

Considerando que o Periodo de Subscricdo estard em curso
concomitantemente com o Periodo de Exercicio do Direito de
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Preferéncia, os Pedidos de Subscricdo ou as ordens de
investimento enviadas somente serdo acatadas até o limite
maximo de Novas Cotas que remanescerem apos o término do
Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, observado ainda, o
critério de colocagao da Oferta Institucional, o critério de colocacdo
da Oferta Nao Institucional e a possibilidade de Distribuigao Parcial.
Para outras informacdes sobre a Oferta Institucional, consulte a
Secdo “"Termos e Condicdes da Oferta — Oferta Institucional”
na pagina 64 e seguintes deste Prospecto Definitivo.

Critério de Colocacao da Caso as ordens de investimento ou Pedidos de Subscricdo,
Oferta Institucional conforme o caso, apresentados pelos Investidores Institucionais
excedam o total de Novas Cotas remanescentes apds o
atendimento da demanda no &mbito da Oferta N&o Institucional, o
Coordenador Lider dara prioridade aos Investidores Institucionais
que, no entender do Coordenador Lider, em comum acordo com o
Administrador e o Gestor, conforme orientacdo do Consultor
Especializado, melhor atendam aos objetivos da Oferta, quais
sejam, constituir uma base diversificada de investidores, integrada
por investidores com diferentes critérios de avaliacdo das
perspectivas do Fundo e a conjuntura macroeconémica brasileira,
bem como criar condicbes para o desenvolvimento do mercado
local de Fundos de Investimento Imobilidrio. Para maiores
informacoes sobre o Critério de Colocacao da Oferta
Institucional, veja a Secao “"Termos e Condicoes da Oferta
— Critério de Colocacdo da Oferta Institucional” na pagina
65 deste Prospecto Definitivo.

Disposicoes Comuns ao Durante a colocacao das Novas Cotas, o Investidor, o Cotista ou o
Direito de Preferéncia, a |terceiro cessionario do Direito de Preferéncia que exercer seu
Oferta Nao Institucional e | Direito de Preferéncia, que subscrever a Nova Cota receberd,
a Oferta Institucional quando realizada a respectiva liquidacao, recibo de Nova Cota que,
até a divulgagdo do Anuncio de Encerramento e da obtengdo de
autorizagdo da B3, ndo sera negociavel. Tal recibo &
correspondente a quantidade de Novas Cotas por ele adquirida, e
se convertera em tal Nova Cota depois de divulgado o Anuncio de
Encerramento e de obtida a autorizacdo da B3, quando as Novas
Cotas passardo a ser livremente negociadas na B3.

As Instituicdes Participantes da Oferta serdo responsaveis pela
transmissdo a B3 das ordens acolhidas no @mbito das ordens de
investimento e dos Pedidos de Subscricdo. As Instituicdes
Participantes da Oferta somente atenderdo aos Pedidos de
Subscricdo e as ordens de investimento, conforme o caso, feitos
por Investidores titulares de conta nelas abertas ou mantidas pelo
respectivo Investidor, observado que as ordens de investimento
ou Pedidos de Subscricdo, conforme o caso, dos Investidores
Institucionais deverao ser realizadas junto ao Coordenador Lider.

Durante o periodo em que os recibos de Novas Cotas ainda ndo
estejam convertidos em Novas Cotas, o seu detentor fara jus aos
rendimentos pro rata relacionados aos Investimentos Temporarios
calculados a partir da Data de Liquidacao ou da Data de Liquidagao
do Direito de Preferéncia, conforme o caso, até a divulgacdo do
Anuncio de Encerramento.
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A PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA
SUBSCRICAO E INTEGRALIZAGCAO DAS NOVAS COTAS PODE
AFETAR NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS NOVAS COTAS
NO MERCADO SECUNDARIO. PARA MAIORES
INFORMACOES A RESPEITO DA PARTICIPACAO DE
PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A SECAO
“FATORES DE RISCO” EM ESPECIAL O FATOR DE RISCO
“PARTICIPACAO DAS PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA”,
NA PAGINA 119 DESTE PROSPECTO DEFINITIVO.

Escriturador O Administrador, conforme acima qualificado.

Registro da Oferta A Oferta foi registrada na CVM em 06 de maio de 2022, na forma
e nos termos da Lei n° 6.385/76, da Instrucao CVM 400, da
Instrugdo CVM 472, do Cdédigo ANBIMA e das demais leis,
regulamentagdes e disposicdes legais aplicaveis ora vigentes. O
registro da Oferta na CVM foi requerido em 18 de fevereiro de

2022.
Negociacao e Custodia As Novas Cotas serdo registradas para distribuigcdo e liquidagao (i)
das Cotas na B3 no mercado primario por meio do DDA; e (ii) para negociagdo, no

mercado secundario, exclusivamente no mercado de bolsa
administrado pela B3; ambos administrados e operacionalizados
pela B3, ambiente no qual as Novas Cotas serdo liquidadas e
custodiadas.

Durante a colocagao das Novas Cotas, o Investidor que subscrever
a Nova Cota recebera, quando realizada a respectiva liquidacao,
recibo de Nova Cota que, até a divulgacdo do Anlncio de
Encerramento e da obtencdo de autorizacdo da B3, ndo sera
negociavel. Tal recibo é correspondente a quantidade de Novas
Cotas por ele adquirida, e se convertera em tal Nova Cota depois
de divulgado o Anuncio de Encerramento e de obtida a autorizacédo
da B3, momento em que as Novas Cotas passarao a ser livremente
negociadas na B3.

O Escriturador sera responsavel pela custddia das Novas Cotas que
nao estiverem depositadas na B3.

Alocagao e Liquidagao da | Nos termos da Resolugdo CVM n® 27, a Oferta ndo contard com a
Oferta assinatura de boletins de subscricao para a integralizagao pelos
Investidores das Novas Cotas subscritas. Para os Investidores Nao
Institucionais e os Investidores Institucionais pessoas fisicas ou
juridicas que formalizem Pedidos de Subscricdo em valor igual ou
superior a R$1.000.000,00 (um milhdo de reais), o Pedido de
Subscricdo a ser assinado é completo e suficiente para validar o
compromisso de integralizagdo firmado pelos Investidores, e
contém as informacGes previstas no artigo 2° da Resolugdo CVM
no 27.

As ordens recebidas por meio das Instituicdes Participantes da
Oferta serdo alocadas, posteriormente a obtengdo do registro da
Oferta, seguindo os critérios estabelecidos pelo Coordenador Lider,
devendo assegurar que o tratamento conferido aos Investidores
seja justo e equitativo em cumprimento ao disposto no artigo 33,
§39, inciso I, da Instrucao CVM 400.
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Com base nas informacbes enviadas durante o Procedimento de
Alocagao pela B3 ao Coordenador Lider, este verificara se: (i) o
Montante Minimo da Oferta foi atingido; (ii) o Montante Inicial da
Oferta foi atingido; e (iii) houve excesso de demanda; diante disto,
o Coordenador Lider, em comum acordo com o Gestor e o
Administrador, conforme orientacdo do Consultor Especializado,
definira se havera liquidacdo da Oferta, bem como seu volume
final, ou, ainda, se havera emissdao, e em qual quantidade, de
Novas Cotas do Lote Adicional.

A liquidacao fisica e financeira da Oferta ocorrerd na Data de
Liquidacdo, de acordo com os procedimentos operacionais da B3
ou do Escriturador, conforme o caso, sendo certo que a B3
informara ao Coordenador Lider o montante de ordens recebidas
em seu ambiente de liquidagdo, sendo que os recursos recebidos
na integralizacao serao recebidos e aplicados nos termos do artigo
11, paragrafos 2° e 3° da Instrugdo CVM 472,

Caso, na Data de Liquidagao, as Novas Cotas subscritas nao sejam
totalmente integralizadas por falha dos Investidores, a
integralizagdo das Novas Cotas objeto da falha podera ser
realizada junto ao Escriturador até o 5° (quinto) Dia Util
imediatamente subsequente a Data de Liquidagao pelo Prego de
Subscricdo, sendo certo que, caso apos a possibilidade de
integralizacdo das Novas Cotas junto ao Escriturador ocorram
novas falhas por Investidores de modo a ndo ser atingido o
Montante Minimo da Oferta, a Oferta serd cancelada e as
Instituicdoes Participantes da Oferta deverao devolver aos
Investidores os recursos eventualmente depositados, de acordo
com os Critérios de Restituicdo de Valores, no prazo de até 05
(cinco) Dias Uteis contados da comunicagdo do cancelamento da
Oferta. Na hipdétese de restituicdo de quaisquer valores aos
Investidores, estes deverao fornecer recibo de quitacdo relativo
aos valores restituidos, bem como efetuar a devolugdo dos Pedidos
de Subscricdo, das Novas Cotas cujos valores tenham sido
restituidos. Para mais informacoes acerca da alocacdo e
liquidagao financeira das Novas Cotas ver secao “Alocagao
e Liquidacao da Oferta” na pagina 66 deste Prospecto.

Alteracao das O Coordenador Lider podera requerer a CVM que o autorize a
Circunstancias, modificar ou revogar a Oferta, caso ocorram alteracdes
Revogacao ou substanciais, posteriores e imprevisiveis nas circunstancias de fato
Modificacao, Suspensao existentes quando da apresentacdo do pedido de registro de
ou Cancelamento da distribuicdo, ou que o fundamente, acarretando aumento relevante
Oferta dos riscos assumidos pelo Fundo e inerentes a prépria Oferta, nos

termos do artigo 25, caput, da Instrucao CVM 400. O pleito de
modificacdo da Oferta presumir-se-a deferido caso nao haja
manifestacdo da CVM em sentido contrario no prazo de 10 (dez)
Dias Uteis, contado do seu protocolo na CVM. Adicionalmente, o
Coordenador Lider podera modificar a qualquer tempo a Oferta a
fim de melhorar seus termos e condicdes para os Investidores ou
a fim de renunciar a condicdo da Oferta estabelecida pelo Fundo,
conforme disposto no artigo 25, §39, da Instrucao CVM 400. Caso
o requerimento de modificacao das condicdes da Oferta seja aceito
pela CVM, o prazo para distribuicdo da Oferta podera ser
prorrogado em até 90 (noventa) dias, por iniciativa propria da CVM
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ou a requerimento do Gestor, conforme orientacdo do Consultor
Especializado. Se a Oferta for revogada, os atos de aceitacao
anteriores ou posteriores a revogagdo serao considerados
ineficazes, conforme o detalhado abaixo, sendo que os
Investidores que aderiram a Oferta deverdao ser restituidos
integralmente pelos valores, bens ou direitos dados em
contrapartida aos valores mobiliarios ofertados, na forma e nas
condicOes previstas neste Prospecto. A modificacdo ou revogacao
da Oferta devera ser imediatamente comunicada aos Investidores
pelo Coordenador Lider, e divulgada por meio de anuncio de
retificacdo a ser divulgado nas paginas da rede mundial de
computadores das Instituicdbes Participantes da Oferta, do
Administrador, da CVM e da B3, no mesmo veiculo utilizado para
a divulgacdao do Anuncio de Inicio, de acordo com o artigo 27 da
Instrucao CVM 400.

Os Investidores que ja tiverem aderido a Oferta deverao confirmar
expressamente, até as 16:00 horas do 5° (quinto) Dia Util
subsequente a data de recebimento de comunicagdo que lhes for
encaminhada diretamente pelo Coordenador Lider e que informara
sobre a modificacdo da Oferta, objeto de divulgagdo de anuncio de
retificacdo, seu interesse em manter suas ordens de investimento
ou Pedidos de Subscricdao, conforme o caso. Em caso de siléncio,
sera presumido que os Investidores silentes pretendem manter a
declaracdo de aceitacdo. As Instituicbes Participantes da Oferta
deverdo acautelar-se e certificar-se, no momento do recebimento
das aceitacoes da Oferta, de que o Investidor esta ciente de que a
Oferta foi alterada e que tem conhecimento das novas condigoes,
conforme o caso.

Nos termos do artigo 19 da Instrucdo CVM 400, a CVM (i) podera
suspender ou cancelar, a qualquer tempo, uma oferta que: (a)
esteja se processando em condigdes diversas das constantes da
Instrucao CVM 400 ou do registro; ou (b) tenha sido havida por
ilegal, contraria a regulamentacao da CVM ou fraudulenta, ainda
que depois de obtido o respectivo registro; e (ii) devera suspender
qualquer oferta quando verificar ilegalidade ou violagdo de
regulamento sanaveis. O prazo de suspensdo de uma oferta ndo
podera ser superior a 30 (trinta) dias, durante o qual a
irregularidade apontada devera ser sanada. Findo tal prazo sem
que tenham sido sanados os vicios que determinaram a
suspensdo, a CVM devera ordenar a retirada da referida oferta e
cancelar o respectivo registro.

No caso de resilicdo do Contrato de Distribuicdo, devera ser
submetido a andlise prévia da CVM pleito justificado de
cancelamento do registro da Oferta, para que seja apreciada a
aplicabilidade do artigo 19, §4° da Instrugao CVM 400.

Cada Instituicdo Participante da Oferta devera comunicar
diretamente os Investidores que ja tiverem aderido a Oferta sobre
a suspensao ou o cancelamento da Oferta. Caso a Oferta seja
suspensa, nos termos dos artigos 19 e 20 da Instrucao CVM 400,
o Investidor podera revogar sua aceitacao a Oferta, devendo, para
tanto, informar sua decisdo a respectiva Instituicdo Participante da
Oferta até as 16:00 horas do 5° (quinto) Dia Util subsequente a
data em que foi comunicada a suspensdo da Oferta, presumindo-
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se, na falta da manifestacdo, o interesse do Investidor em nao
revogar sua aceitagdo. Se o Investidor silente revogar sua
aceitagdo, os valores até entdo integralizados pelo Investidor serdao
devolvidos, de acordo com os ,Critérios de Restituicao de Valores,
no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data da respectiva
revogagao.

Caso (i) a Oferta seja cancelada, nos termos dos artigos 19 e 20
da Instrucdao CVM 400, (ii) a Oferta seja revogada, nos termos dos
artigos 25 a 27 da Instrucao CVM 400, ou (iii) o Contrato de
Distribuicdo seja resilido, nos termos avencados em tal
instrumento, todos os atos de aceitacao serdao cancelados e a
Instituicao Participante da Oferta com a qual o Investidor enviou a
sua ordem de investimento ou celebrou o seu Pedido de Subscricdo
comunicara ao Investidor o cancelamento da Oferta. Nesses casos,
os valores até entdo integralizados pelos Investidores serdo
devolvidos, de acordo com os Critérigs de Restituicdo de Valores,
no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data da
comunicacdo do cancelamento, da revogacdao da Oferta ou da
resilicdo do Contrato de Distribuicdo, conforme o caso.

Em qualquer hipotese, a revogacdo da Oferta torna ineficaz a
Oferta e os atos de aceitacdo anteriores ou posteriores, devendo
ser restituidos integralmente aos Investidores que aceitaram a
Oferta os valores depositados, de acordo com os Critériog, de
Restituicdo de Valores, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis
contados da comunicacdo do cancelamento da Oferta, conforme
disposto no artigo 26 da Instrucao CVM 400.

Quaisquer comunicagoes relacionadas a revogacdo da aceitacdo da
Oferta pelo Investidor devem ser enviadas por escrito ao enderego
eletronico da respectiva Instituicdo Participante da Oferta ou, na
sua auséncia, por telefone ou correspondéncia enderecada a
respectiva Instituicao Participante da Oferta.

Na hipotese de restituicdo de quaisquer valores aos Investidores,
estes deverdao fornecer recibo de quitagdo relativo aos valores
restituidos, bem como efetuar a devolucdo dos Pedidos de
Subscricdo, conforme o caso, das Novas Cotas cujos valores
tenham sido restituidos.

Para mais informagcOes acerca da Alteracao das
Circunstancias, Revogacdao ou Modificacdo, Suspensao ou
Cancelamento da Oferta ver secao "Alteracdo das
Circunstancias, Revogacdo ou Modificacdo, Suspensao ou
Cancelamento da Oferta” na pagina 68 deste Prospecto.

Publico-Alvo da Oferta A Oferta é destinada a Investidores Institucionais e a Investidores
Ndo Institucionais, desde que se enquadrem no publico-alvo do
Fundo, a saber, pessoas fisicas, pessoas juridicas, fundos de
investimento, ou quaisquer outros veiculos de investimento,
domiciliados ou com sede, conforme o caso, no Brasil ou no
exterior, que busquem investimentos relacionados ao objetivo
deste Fundo, que estejam aptos a investir nesta modalidade de
fundo de investimento e que estejam dispostos a correr os riscos
inerentes ao mercado imobiliario.
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No ambito da Oferta ndo sera admitida a aquisicdo de Novas Cotas
por clubes de investimento constituidos nos termos da Resolugao
CVM no 11.

Adicionalmente, nao serdo realizados esforcos de colocacao das
Novas Cotas em qualquer outro pais que ndo o Brasil.

Sera garantido aos Investidores o tratamento igualitario e
equitativo, desde que a aquisicao das Novas Cotas nao lhes seja
vedada por restricdo legal, regulamentar ou estatutaria, cabendo
as Instituigdes Participantes da Oferta a verificacdo da adequacéo
do investimento nas Novas Cotas ao perfil de seus respectivos
clientes.

Aplicagcao Minima Inicial 100 (cem) Novas Cotas, totalizando a importancia de R$
ou Investimento Minimo |10.000,00 (dez mil reais) por Investidor, observado que a
por Investidor quantidade de Novas Cotas atribuidas ao Investidor podera ser
inferior ao minimo acima referido nas hipoteses previstas na Segao
“Termos e CondigGes da Oferta - Distribuigdo Parcial”, na pagina
44 deste Prospecto Definitivo e na Segao “Termos e Condigdes da
Oferta — Critério de Colocacdo da Oferta Ndo Institucional”, na
pagina 63 deste Prospecto Definitivo. O Investimento Minimo por
Investidor ndo € aplicavel aos Cotistas do Fundo quando do
exercicio do Direito de Preferéncia.

Inadequacdo de O investimento nas Novas Cotas do Fundo representa um
investimento investimento sujeito a diversos riscos, uma vez que é um
investimento em renda variavel, estando os Investidores sujeitos
a perdas patrimoniais e a riscos, incluindo, dentre outros, aqueles
relacionados a liquidez das Novas Cotas, a volatilidade do mercado
de capitais e a oscilacdo das cotagGes das Novas Cotas em
mercado de bolsa. Assim, os Investidores poderdo perder uma
parcela ou a totalidade de seu investimento. Além disso, os
Cotistas podem ser chamados a aportar recursos adicionais caso o
Fundo venha a ter Patriménio Liquido negativo. Adicionalmente, o
investimento em cotas de Fundos de Investimento Imobilidrio ndo
€ adequado a Investidores que necessitem de liquidez imediata,
tendo em vista que as cotas de Fundos de Investimento Imobiliario
encontram pouca liquidez no mercado brasileiro, a despeito da
possibilidade de estes terem suas cotas negociadas em bolsa de
valores. Além disso, os Fundos de Investimento Imobiliario tém a
forma de condominio fechado, ou seja, ndo admitem a
possibilidade de resgate de suas Cotas, sendo que os seus Cotistas
podem ter dificuldades em realizar a venda de suas Cotas no
mercado secundario. Adicionalmente, é vedada a subscricdo de
Novas Cotas por clubes de investimento, nos termos dos artigos
27 e 28 da Resolugdo CVM n© 11. Recomenda-se, portanto, que os
Investidores leiam cuidadosamente a Secdao “Fatores de Risco”,
nas paginas 99 a 123 deste Prospecto Definitivo, antes da tomada
de decisdo de investimento, para a melhor verificagdao de alguns
riscos que podem afetar de maneira adversa o investimento nas
Novas Cotas.

A OFERTA NAO E DESTINADA A INVESTIDORES QUE
BUSQUEM RETORNO DE CURTO PRAZO E/OU NECESSITEM
DE LIQUIDEZ EM SEUS INVESTIMENTOS. O INVESTIMENTO
NESTE FUNDO E INADEQUADO PARA INVESTIDORES
PROIBIDOS POR LEI EM ADQUIRIR COTAS DE FUNDOS DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO.
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Custos da Oferta

A Oferta ndo contara com a cobranca de taxa de distribuicdo
primaria. Para mais informagoes sobre os Custos da Oferta,
vejJa a Seciao "Termos e Condicbes da Oferta -
Demonstrativo dos custos da Oferta”, na pagina 77 deste
Prospecto Definitivo.

Fatores de risco

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO ANTES DE ACEITAR
A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”
CONSTANTE NAS PAGINAS 99 A 123 DESTE PROSPECTO
PARA UMA DESCRICAO DE CERTOS FATORES DE RISCO
RELACIONADOS A OFERTA E A SUBSCRICAO/AQUISICAO
DE NOVAS COTAS QUE DEVEM SER CONSIDERADOS NA
TOMADA DE DECISAO DE INVESTIMENTO.

Informacoes adicionais

Quaisquer informacdes ou esclarecimentos sobre o Fundo e/ou
sobre a Oferta poderdo ser obtidos junto ao Administrador, ao
Coordenador Lider, as demais InstituicGes Participantes da Oferta,
ao Gestor, ao consultor Especializado, a B3 e/ou a CVM, cujos
enderegos e telefones para contato encontram-se indicados na
Secao “Termos e Condicoes da Oferta — Outras Informacdes”, na
pagina 78 deste Prospecto Definitivo.
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2. IDENTIFICAGAO DO ADMINISTRADOR, DO COORDENADOR LIDER, DO CONSULTOR
ESPECIALIZADO E DOS DEMAIS PRESTADORES DE SERVICOS DO FUNDO E DA OFERTA
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IDENTIFICACAO DO ADMINISTRADOR, DO COORDENADOR LiDER
E DOS DEMAIS PRESTADORES DE SERVICOS DO FUNDO E DA OFERTA

Administrador BANCO GENIAL S.A.

Praia de Botafogo, 228, sala 907, Botafogo

CEP 22250-906 - Rio de Janeiro, R]

At.: Rodrigo Godoy

Tel.: +55 (11) 2920-8000 / +55 (11) 3206-8000
E-mail: middleadm@genial.com.vc

Website: www.bancogenial.com

Coordenador Lider | XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E
VALORES MOBILIARIOS S.A.

Avenida Ataulfo de Paiva, n°® 153, Sala 201,

CEP 22440-032, Rio de Janeiro - R]

At.: Departamento de Mercado de Capitais e Departamento Juridico
Telefone: (11) 4871-4448

E-mail: dcm@xpi.com.br | juridicomc@xpi.com.br

Website: www.xpi.com.br

Consultor CY. CAPITAL GESTORA DE RECURSOS LTDA.

Especializado Avenida Brigadeiro Faria Lima, 3.600, 12° andar sala 21, parte

CEP 0438-906 - Sao Paulo, SP

At.: Miguel Maia Mickelberg / Gustavo Rassi de Andrade Vaz

Telefone: (11) 4502-3535

E-mail: Miguel.mickelberg@cyrela.com.br / gustavo.vaz@cyrela.com.br
Website: https://cy.capital/

Gestor PLURAL INVESTIMENTOS GESTAO DE RECURSOS LTDA.
Avenida Faria Lima, 3.400, 10° andar, Itaim Bibi

CEP 04538-132 - Sao Paulo, SP

At.: Claudio Massari

Telefone: (11) 3524-8000

E-mail: middleadm@genial.com.vc
Website:http://www.bancogenial.com/pt-
br/Businesses/AssetManagement

Custodiante BANCO GENIAL S.A.

Praia de Botafogo, 228, sala 907, Botafogo

CEP 22250-906 - Rio de Janeiro, RJ]

At.: Rodrigo Godoy

Tel.: +55 (11) 2920-8000 / +55 (11) 3206-8000
E-mail: middleadm@genial.com.vc

Website: www.bancogenial.com

Escriturador BANCO GENIAL S.A.

Praia de Botafogo, 228, sala 907, Botafogo

CEP 22250-906 - Rio de Janeiro, R]

At.: Rodrigo Godoy

Tel.: +55 (11) 2920-8000 / +55 (11) 3206-8000
E-mail: middleadm@genial.com.vc

Website: www.bancogenial.com
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Assessores Legais
do Coordenador
Lider

TAUIL & CHEQUER ASSOCIADO A MAYER BROWN

Av. Pres. Juscelino Kubitschek, 1455 - 59, 60 e 79 andares

CEP 04543-011 - Sao Paulo

At.: Bruno Cerqueira | Jodo Bertanha

Telefone: (11) 2504-4694 | (11) 2504-4279

E-mail: bcerqueira@mayerbrown.com | jbertanha@mayerbrown.com
Website: www.tauilchequer.com.br

Assessores Legais
do Fundo e do
Consultor
Especializado

LEFOSSE ADVOGADOS

Rua Tabapua,1227, 14° andar

CEP 01451-011 - S3o Paulo - SP

At.: Roberto Zarour Filho | Pedro Cruciol

Telefone: (11) 3024-6100

E-mail: roberto.zarour@lefosse.com / pedro.cruciol@lefosse.com
Website: www.lefosse.com
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TERMOS E CONDICOES DA OFERTA

Posicao patrimonial do Fundo antes e apds a Oferta

Posicdo Patrimonial antes da Oferta

A posicdo patrimonial do Fundo, antes da emissao das Novas Cotas, € a seguinte:

Quantidade de Cotas do Fundo
(14/abril/2022)

Patrimonio Liquido do Fundo
(14/abril/2022) (R$)

Valor Patrimonial das Cotas
(14/abril/2022) (R$)

639.139

61.481.994,27

96,19502842

Posicdo Patrimonial apds a Oferta

A posicao patrimonial do Fundo apds a subscricao e integralizacdo da totalidade das Novas Cotas
podera ser a seguinte, com base nos cenarios abaixo descritos:

Cenarios Quantidade de Quantidade de Patrimonio Liquido do Valor Patrimonial das
Novas Cotas Cotas do Fundo Fundo Apés a captacao Cotas apos a captagdo
emitidas apos a Oferta dos Recursos da dos recursos da Emissao
Emissé&o (*) (R$) (*) (R$)
1 300.000 939.139 90.005.994,27 95,83
2 2.000.000 2.639.139 254.281.994,27 96,35
2.400.000 3.039.139 292.961.994,27 96,39

Considerando o Patrimonio Liquido do Fundo em 14 de abril de 2022 de R$ 61.481.994,27 (sessenta
e um milhdes, quatrocentos e oitenta e um mil, novecentos e noventa e quatro reais e vinte e sete
centavos), acrescido no valor captado no ambito da Oferta nos respectivos cenarios.

Cenario 1: Considerando a Montante Minimo da Oferta
Cenario 2: Considerando a distribuicdo do Montante Inicial da Oferta
Cenario 3: Considerando a distribuicdo do Montante Inicial da Oferta, acrescido das Cotas do Lote Adicional

E importante destacar que as potenciais diluicdes ora apresentadas sdo meramente ilustrativas,
considerando-se o valor patrimonial das Cotas de emissao do Fundo em 14 de abril de 2022, sendo
que, caso haja a reducdo do valor patrimonial das Cotas, quando da liquidacdo financeira da Oferta,
o impacto no valor patrimonial das Cotas podera ser superior ao apontada na tabela acima. PARA
MAIS INFORMAGCOES A RESPEITO DO RISCO DE DILUICAO NOS INVESTIMENTOS, VEJA
A SECAO DE FATORES DE RISCO, EM ESPECIAL, O FATOR DE RISCO “RISCO RELATIVO A
NOVAS EMISSOES DE COTAS” NA PAGINA 104 DESTE PROSPECTO.

Histdrico das Negociacdes

A tabela abaixo indica os valores de negociagdo maxima, média e minima das Cotas para os
periodos indicados:

Cotacdes Anuais - Ultimos cinco anos?

Valor de negociagao por cota (em reais)

Data Min Max Méd
2022 98,60 105,00 100,44
2021 99,00 106,99 101,07
1 Até 31/margo/2022.
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Cotacoes trimestrais - ultimos dois anos!
Valor de negociacdo por cota (em reais)
Data Min Max Méd
1° Tri 2022 98,60 105,00 100,44
4° Tri 2021 99,00 106,99 101,07
1 Até 31/margo/2022.
Cotacoes mensais - Ultimos seis meses!
Valor da negociacao por cota (em reais)
Data Min Max Méd
Mar-22 98,60 100,89 99,83
Fev-22 99,20 99,99 99,71
Jan-22 99,95 105,00 101,74
Dez-21 99,00 104,99 101,01
Nov-21 100,00 106,99 101,25

1 Até 31/margo/2022.

(1) Valor Maximo: Valor maximo de fechamento da Cota.
(2) Valor Médio: Média dos fechamentos da Cota no periodo.
(3) Valor Minimo: Valor minimo de fechamento da Cota.

Emissoes anteriores de Cotas do Fundo
Principais Caracteristicas

O Fundo realizou a sua Primeira Emissdo de Cotas, nos termos da Instrucdo CVM 476, encerrada
em 16 de agosto de 2021, por meio da qual foram ofertadas, inicialmente, 1.000.000 (um milh3o)
de Cotas, em classe e série Unica, com valor unitario de R$100,00 (cem reais) cada, por meio da
qual foram totalmente subscritas e integralizadas, por 8 (oito) investidores, 530.000 (quinhentas
e trinta mil) Cotas, atingindo o montante total de R$ 53.000.000,00 (cinquenta e trés milhdes de
reais), sendo que as cotas nao subscritas e ndo integralizadas foram canceladas pelo Administrador.
Os recursos captados pelo Fundo mediante a Primeira Emissao foram utilizados para aquisicdo dos
seguintes ativos (data base: 24/setembro/2021):

Ativo Codigo Qtde. de Cotas PU (R$/cota) Posigao (R$) Valorizagao?! (em %)
CRI San Remo 21E0751261 11.000 1.023,69540649 11.260.649,47 0,19%
CRI JC Gontijo 1910331635 9.994 874,14519776 8.736.207,11 -2,92%
CRI 3Z 2110683349 5.000 1089,76486439 5.448.824,32 8,98%
CRI TPA 21H0892530 12.000 992,88769811 11.914.652,38 -0,71%
CRI Vifran 20G0720718 7.178 750,70961254 5.388.593,6 -23,01%
CRI Cashme 20L0610016 10.000 617,28994094 6.172.899,41 -30,05%

1 Considerando amortizagdo dos ativos

O Fundo realizou a sua Segunda Emissao de Cotas, nos termos da Instrucao CVM 476, encerrada
em 07 de fevereiro de 2022, por meio da qual foram ofertadas, inicialmente, 200.000 (duzentas
mil) Cotas, em classe e série Unica, com valor unitario de R$100,00 (cem reais) cada, por meio da
qual foram totalmente subscritas e integralizadas, por 6 (seis) investidores, 109.139 (cento e nove
mil, cento e trinta e nove) Cotas, atingindo o montante total de R$ 10.913.900,00 (dez milhdes,
novecentos e treze mil e novecentos reais), sendo que as cotas nao subscritas e ndo integralizadas
foram canceladas pelo Administrador.
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Os recursos captados pelo Fundo mediante a Segunda Emissao foram utilizados para aquisicdao de

(data base: 28/janeiro/2022):

Ativo

Codigo

Qtde. de Cotas

PU (R$/cota)

Posicao (R$)

Valorizagao?! (em %)

CRI Pulverizado

Residencial

21L0735965

12.000

995,35559944

11.944.267,19

-0,46%

1 Considerando amortizagdo dos ativos

O Fundo utilizou os recursos da Primeira Emissao e da Segunda Emissao para aquisicao de diversos
Ativos, sendo que a carteira atual esta dividida da seguinte forma (data base: 14/abril/2022):

Ativo Codigo Qtde. de Cotas PU (R$/cota) Posicao (R$) | Valorizagdo! (em %)
CRI San Remo 21E0751261 11.000 1.104,86703469 | 12.153.537,39 1,73%
CRI JC Gontijo 1910331635 9.994 776,28352753 7.758.177,57 -13,79%
CRI 32 2110683349 5.000 795,76516037 3.978.825,80 -20,42%
CRI TPA 21H0892530 12.000 977,52043389 11.730.245,21 -2,25%
CRI Pulverizado | ) 5735965 12.000 1.004,48230441 | 12.209.193,67 0,45%
Residencial

CRI Vifran 20G0720718 7.178 584,56756845 4.196.026,01 -40,05%
CRI Cashme 20L0610016 10.000 491,37729771 4.913.772,98 -44,31%
CRI Bari 22C0899517 3.960 987,96794719 3.912.353,07 -1,62%
Ital Soberano* NA 11.541 52,409298 5.106.361,3 0,67%

1 Considerando amortizagdo dos ativos

Os Ativos, CRI Cashme, CRI Vifran e CRI JC Gontijo acima possuem como devedor parte relacionada
ao Consultor Especializado, de forma que foram adquiridos em situacdao de conflito de interesse,
conforme aprovada por meio da Assembleia Geral de Cotistas do Fundo realizada em 1° de julho
de 2021. Nesse sentido, o Fundo possui 27,44% dos seu Patrimonio Liquido aplicado em
ativos que se enquadrem em situacoes de potencial conflito de interesses.

Caracteristicas da Oferta
A Oferta

As Novas Cotas serdo objeto de distribuicdo publica, sob o regime de melhores esforgos de
colocacdo, conduzida de acordo com a Instrucdao CVM 400, a Instrugdo CVM 472, os termos e
condigcdes do Regulamento e do Contrato de Distribuicao.

Deliberacao sobre a Oferta e a Terceira Emissao das Novas Cotas

O Administrador celebrou o Ato de Aprovacao da Oferta, em 18 de fevereiro de 2022, por meio do
qual foram aprovados os termos e condicbes da Terceira Emissao e da Oferta, bem como as
disposicoes acerca do Direito de Preferéncia, registrado junto ao 3° oficial de registro de titulos e
documentos da Comarca do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, sob o n©® 1183633, em 02 de
margo de 2022, o qual foi rerratificado conforme Atos de Rerratificagcdo realizados em 29 de margo
de 2022 e 13 de abril de 2022.

Montante Inicial da Oferta e quantidade de Novas Cotas objeto da Oferta

O Coordenador Lider, em conjunto com os Participantes Especiais, conforme o caso, realizarao a
distribuicdo publica de, inicialmente, 2.000.000 (dois milhdes) de Novas Cotas, todas nominativas
e escriturais, em série Unica, ao preco de R$ 100,00 (cem reais) por Nova Cota, perfazendo o
montante total de, inicialmente, até R$ 200.000.000,00 (duzentos milhdes de reais), podendo o
Montante Inicial da Oferta ser (i) aumentado em virtude do Lote Adicional, ou (ii) diminuido em
virtude da Distribuicdo Parcial, desde que atingido o Montante Minimo da Oferta.
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Lote Adicional

O Fundo podera, por meio do Administrador e do Gestor, conforme orientacdo do Consultor
Especializado e em comum acordo com o Coordenador Lider, optar por emitir Lote Adicional de
Novas Cotas, aumentando em até 20% (vinte por cento) a quantidade das Novas Cotas
originalmente ofertadas, ou seja, em até 400.000 (quatrocentas mil) Novas Cotas, o que equivale
a R$ 40.000.000,00 (quarenta milhoes de reais), que poderdo ser emitidas pelo Fundo até a data
do Procedimento de Alocacdo, sem a necessidade de novo pedido de registro da Oferta a CVM ou
modificacdo dos termos da Terceira Emissao e da Oferta, nos termos e conforme os limites
estabelecidos no artigo 14, paragrafo 2°, da Instrugdo CVM 400. As Novas Cotas do Lote Adicional,
caso emitidas, serao destinadas a atender a um eventual excesso de demanda que venha a ser
constatado no decorrer da Oferta.

Aplicar-se-3o as Novas Cotas oriundas do exercicio do Lote Adicional, caso venham a ser emitidas,
as mesmas condicdes e preco das Novas Cotas inicialmente ofertadas, sendo que a oferta das
Novas Cotas do Lote Adicional também sera conduzida sob o regime de melhores esforgos de
colocacao, sob a lideranca do Coordenador Lider e a participacao dos Participantes Especiais. Assim,
a quantidade de Novas Cotas objeto da Oferta podera ser até 20% (vinte por cento) superior a
quantidade de Novas Cotas inicialmente ofertadas, mediante exercicio parcial ou total da opgdo de
Lote Adicional.

Distribuicao Parcial

Sera admitida, nos termos dos artigos 30 e 31 da Instrucdo CVM 400, a Distribuicdo Parcial das
Novas Cotas, observado o Montante Minimo da Oferta.

Observada a colocagdo do Montante Minimo da Oferta, as Novas Cotas excedentes que nao forem
efetivamente subscritas e integralizadas durante o Periodo de Distribuicdo deverdo ser canceladas.

Em razdo da possibilidade de Distribuicdo Parcial das Novas Cotas e nos termos dos artigos 30 e
31 da Instrucdo CVM 400, os Cotistas (ou terceiros cessionarios do Direito de Preferéncia), ao
exercerem o seu Direito de Preferéncia, ou os Investidores poderdo, no ato da aceitagdo a Oferta,
condicionar sua adesdo a Oferta a que haja distribuicdo: (i) do Montante Inicial da Oferta; ou (ii)
igual ou maior que o Montante Minimo da Oferta e menor que o Montante Inicial da Oferta.

No caso do item (ii) acima, o Cotista que exercer o seu Direito de Preferéncia (ou terceiros
cessionarios do Direito de Preferéncia) ou o Investidor devera, no momento da aceitagdo da Oferta,
indicar se, implementando-se a condicdo prevista, pretende receber (1) a totalidade das Novas
Cotas subscritas; ou (2) uma quantidade equivalente a proporgdo entre o nimero de Novas Cotas
efetivamente distribuidas e o nimero de Novas Cotas originalmente ofertadas, presumindo-se, na
falta de manifestacdo, o interesse do Cotista (ou terceiro cessionario do Direito de Preferéncia ) ou
Investidor em receber a totalidade das Novas Cotas objeto da ordem de investimento ou do Pedido
de Subscricdo, exercicio do Direito de Preferéncia ou aceitagdo da Oferta, conforme o caso.

Caso o Cotista (ou terceiro cessionario do Direito de Preferéncia) ou o Investidor indique o item (2)
acima, o valor minimo a ser subscrito por Investidor no contexto da Oferta podera ser inferior a
Aplicagdo Minima Inicial. Adicionalmente, caso seja atingido o Montante Minimo da Oferta, ndo
havera abertura de prazo para desisténcia, nem para modificagdo do exercicio do Direito de
Preferéncia, dos Pedidos de Subscricdo e das ordens de investimento dos Investidores.

Caso nao seja atingido o Montante Minimo da Oferta, a Oferta serd cancelada. Caso ja tenha
ocorrido a integralizacao de Novas Cotas e a Oferta seja cancelada, os valores depositados serao
devolvidos aos respectivos Cotistas (ou terceiros cessiondrios do Direito de Preferéncia) que
exerceram o seu Direito de Preferéncia ou Investidores, de acordo com os Critérios de Restituicdo
de Valores, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados da comunicacdo do cancelamento da
Oferta. Na hipétese de restituicdo de quaisquer valores aos Cotistas (ou terceiros cessionarios do
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Direito de Preferéncia) que exerceram o seu Direito de Preferéncia ou Investidores, estes deverdo
fornecer recibo de quitacdo relativo aos valores restituidos, bem como efetuar a devolugao dos
Pedidos de Subscricdo, conforme o caso, das Novas Cotas cujos valores tenham sido restituidos.

Caso sejam subscritas e integralizadas Novas Cotas em montante igual ou superior ao Montante
Minimo da Oferta, mas inferior ao Montante Inicial da Oferta, a Oferta podera ser encerrada, a
exclusivo critério do Coordenador Lider, e o Administrador realizard o cancelamento das Novas
Cotas nao colocadas, nos termos da regulamentacdo em vigor, devendo, ainda, devolver aos
Cotistas (ou terceiros cessionarios do Direito de Preferéncia) que exerceram o seu Direito de
Preferéncia ou Investidores que tiverem condicionado a sua adesdo a colocacgdo integral, ou para
as hipoteses de alocacdo proporcional, os valores ja integralizados, de acordo com os Critérios de
Restituicdo de Valores, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados da comunicacdo do
cancelamento das Novas Cotas condicionadas.

N&o havera fontes alternativas de captacdo, em caso de Distribuicdo Parcial.

Para maiores informagdes sobre a Distribuicdo Parcial das Cotas, veja a secao “Fatores de Risco -
Riscos Relativos a Oferta - Riscos da ndo colocacdo do Montante Minimo da Oferta” e a segdo
“Fatores de Risco - Riscos Relativos a Oferta — Risco da ndo colocagdo do Montante Inicial da
Oferta”, na pagina 121 deste Prospecto Definitivo.

Regime de distribuicdo das Novas Cotas

As Novas Cotas objeto da Oferta serdo distribuidas pelas Instituicdes Participantes da Oferta, sob
a lideranca do Coordenador Lider, sob o regime de melhores esforgos de colocacdo com relacdo a
totalidade das Novas Cotas.

Preco de Subscrigao

O Preco de Subscrigao no valor de R$ 100,00 (cem reais) foi aprovado pelo Administrador por meio
dos Atos do Administrador conforme os termos previsto no Regulamento, e sera fixo até a data de
encerramento da Oferta, a qual devera ocorrer em até 6 (seis) meses ap0s a divulgagdo do Anlncio
de Inicio.

Forma de subscricao e integralizacao

As Novas Cotas serdo subscritas durante todo o Periodo de Distribuicdo utilizando-se os
procedimentos do DDA. Os Investidores considerados Pessoas Vinculadas deverdo indicar em seus
respectivos Pedidos de Subscricdo ou ordens de investimento a sua qualidade ou ndo de Pessoa
Vinculada.

Os Investidores Institucionais e os Investidores Nao Institucionais integralizarao as Novas Cotas, a
vista, pelo Preco de Subscricdo, em moeda corrente nacional, em recursos imediatamente
disponiveis, na Data de Liquidacdo do Direito de Preferéncia ou na Data de Liquidacdo, conforme o
caso, junto as Instituicdes Participantes da Oferta, de acordo com as normas de liquidacdo e
procedimentos aplicaveis da B3.

Nos termos da Resolugdo CVM 27, a Oferta ndo contard com a assinatura de boletins de subscrigdo
para a integralizacdo pelos Investidores das Novas Cotas subscritas. Para os Investidores Nao
Institucionais e os Investidores Institucionais pessoas fisicas ou juridicas que formalizem Pedidos
de Subscricdo em valor igual ou superior a R$1.000.000,00 (um milhdo de reais), o Pedido de
Subscricdo a ser assinado € completo e suficiente para validar o compromisso de integralizagdo
firmado pelos Investidores, e contém as informagoes previstas no artigo 2° da Resolugao 27.

Os Investidores, ao aceitarem participar da Oferta, por meio da assinatura do Pedido de Subscricao
ou envio de ordem de investimento, serao convidados, mas ndo obrigados, a outorgar, de forma
fisica ou eletronica, Procuracdao de Conflito de Interesses para fins de deliberacdo, em Assembleia
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Geral de Cotistas, pela aquisicdo, pelo Fundo, de Ativos Conflitados, com validade até que haja
necessidade de sua ratificagcdo em fungao de alteragdes na base de cotistas do Fundo, em seu
patrimonio liquido ou outras que ensejem tal necessidade nos termos da regulamentacao aplicavel,
com recursos captados no ambito da Oferta, até o limite de concentragdo previsto para cada ativo
na Procuracdo de Conflito de Interesses, sem a necessidade de aprovagdo especifica para cada
aquisicao a ser realizada, nos termos descritos neste Prospecto Definitivo, conforme exigido pelo
artigo 34 da Instrugdo CVM 472.

Para maiores informacoes, vide secdo “Termos e Condigdes da Oferta — Caracteristicas da Oferta -
Critério de Colocacdo da Oferta Institucional” na pagina 65 deste Prospecto, a secdo “Termos e
Condigoes da Oferta — Caracteristicas da Oferta — Critério de Colocagdo da Oferta Nao Institucional”
na pagina 63 deste Prospecto.

Procuracoes de Conflito de Interesses

As Procuracoes de Conflito de Interesses poderdao ser outorgadas pelos Investidores, de forma
nao obrigatéria (e sim facultativa) e sob condicdao suspensiva de que o investidor se
torne Cotista, conforme minuta a ser disponibilizada pelo Administrador, para que seus
respectivos outorgados o representem e votem em seu nome na Assembleia Geral de Cotistas que
deliberar pela possibilidade de aquisigdo de Ativos Conflitados, com recursos captados no dmbito
da Oferta, até o limite de concentracdo previsto para cada ativo na Procuracdo de Conflito de
Interesses, sem a necessidade de aprovacao especifica para cada aquisigdo a ser realizada, tendo
em vista que nos termos da Instrucao CVM 472 tal aquisicdo configura potencial conflito de
interesse. Da referida procuracdo constara orientacdo de voto permitindo que o Cotista concorde
ou nao concorde com a aquisicao, pelo Fundo, nos Ativos Conflitados ou se abstenha de votar. A
Procuracdo de Conflito de Interesses ndo podera ser outorgada para o Administrador do Fundo, o
Gestor do Fundo, o Consultor Especializado do Fundo, ou parte a eles vinculada.

A Procuracdo de Conflito de Interesses sera outorgada pelo Investidor que teve acesso, antes de
outorgar a referida procuracao, a todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto,
conforme dispostos no “Manual de Exercicio de Voto” anexo a este Prospecto.

Na hipdtese de aprovacao da matéria objeto de conflito de interesses descrita na Procuragdo de
Conflito de Interesses, que ndo se confunde com a pré-aprovagdo de tais operagoes, os critérios de
elegibilidade cumulativos a serem observados para que o Fundo possa investir em Ativos
Conflitados, serao os indicados abaixo, que serdo verificados na data de aquisicdo de cada um dos
Ativos Conflitados (inclusive cotas de fundos de investimento imobilidrio e cotas ou acbes de
sociedades), com relacdao a cada um dos Ativos Conflitados:

(1) Dentro de um periodo de 90 (noventa dias) contados da data de divulgacdo do Anuncio de
Encerramento:

(i) Para SPEs cuja participagdo societaria seja detida por fundos de investimento
administrados pelo Administrador, geridos pelo Gestor e/ou que tenha como
prestador de servigos o Consultor Especializado e/ou partes a eles ligadas:

(a) Cotas ou agdes de SPE: devem ter atividades que se enquadram nas atividades
permitidas aos Fundos de Investimento Imobilidrio, nos termos da Instrucdo
CVM 472;

(b) Tipo societario das SPE: devem ser sociedades limitadas ou sociedades por
acoes, nos termos da legislacdo brasileira;

(c) Nivel de concentracao maximo: de 100% (cem por cento) do patrimonio liquido
do Fundo e cada ativo individualmente até 30% (trinta por cento) do
patrimonio liquido do Fundo;
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(d) Classificacdo de Risco: Ndo havera necessidade de classificacdo de risco;

(i) Para cotas de fundos de investimento geridos pelo Gestor e/ou que tenha como
prestador de servicos o Consultor Especializado e/ou partes a eles ligadas:

(@) Indexador dos ativos de renda fixa: Para ativos de renda fixa que ndao sejam
pré-fixados, Selic, CDI, IPCA, IGP-M, INCC, INPC, TR ou outros indexadores
que venham a substituir os mencionados neste item;

(b) Prazo: Para ativos de renda fixa, até 25 anos;

(c) Preco: o preco de aquisicdo de tais ativos devera sempre ser equivalente ao
valor nominal atualizado de tais ativos (valor na curva);

(d) Nivel de concentracdo maximo: de 100% (cem por cento) do patrimdnio
liquido do Fundo e cada ativo individualmente até 30% (trinta por cento) do
patrimonio liquido do Fundo;

(e) Registro do Emissor: Os Emissores de CRI e cotas de fundo de investimento
devem estar registrados na CVM;

(f)  Registro na B3: Devem estar registrados e/ou admitidos a negociagdo na B3;
(g) Classificacdo de Risco: Ndo havera necessidade de classificagdo de risco;

(iii) Para cotas de fundos de investimento administrados pelo Administrador, inclusive
guando a contraparte da transacao for o Administrador e/ou partes a eles ligadas:

(a) Indexador dos ativos de renda fixa: Para ativos de renda fixa que nao sejam
pré-fixados, Selic, CDI, IPCA, IGP-M, INCC, INPC, TR ou outros indexadores
que venham a substituir os mencionados neste item;

(b) Prazo: Para ativos de renda fixa, até 25 anos;

(c) Prego: o preco de aquisicdo de tais ativos devera sempre ser equivalente ao
valor nominal atualizado de tais ativos (valor na curva);

(d) Nivel de concentragcdo maximo: de 100% (cem por cento) do patrimonio
liquido do Fundo em cotas de FII administrados pelo Administrador e cada
ativo individualmente até 30% (trinta por cento) do patriménio liquido do
Fundo;

(e) Registro do Emissor: Os Emissores de CRI e cotas de fundo de investimento
devem estar registrados na CVM;

(f)  Registro na B3: Devem estar registrados e/ou admitidos a negociacao na B3;
(g) Classificacdo de Risco: Ndo havera necessidade de classificagdo de risco;

(iv) Para os titulos e valores mobilidrios integrantes do patrimonio de fundos de
investimento geridos pelo Gestor e/ou administrados pelo Administrador e/ou tenha
como prestador de servigos o Consultor Especializado, e/ou quando a contraparte da
transacdo for o Administrador e/ou o Gestor e/ou o Coordenador Lider e/ou o
Consultor Especializado e/ou partes a eles ligadas:

(@) Indexador dos ativos de renda fixa: Para ativos de renda fixa que ndao sejam
pré-fixados, Selic, CDI, IPCA, IGP-M, INCC, INPC TR ou outros indexadores
que venham a substituir os mencionados neste item;
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(b)  Prazo: Para ativos de renda fixa até 25 anos;

(© Preco: o preco de aquisicdo de tais ativos devera sempre ser equivalente ao
valor nominal atualizado de tais ativos (valor na curva);

(d) Nivel de concentracdo maximo: de 100% (cem por cento) do patrimonio
liquido do Fundo e cada ativo individualmente até 30% (trinta por cento) do
patrimonio liquido do Fundo;

(e) Oferta de Distribuicdo: Devem ter sido objeto de ofertas publicas regidas pela
Instrugao CVM 476, pela Instrugao CVM 400, ou outra regra sobre ofertas
publicas que que venham a substitui-las;

(f) Registro na B3: Devem estar registrados e/ou admitidos a negociagdo na B3;

(g) Registro do Emissor: Os Emissores de CRI e cotas de fundo de investimento
devem estar registrados na CVM;

(h) Classificacao de Risco: Nao havera necessidade de classificacdo de risco;

(i) Cotas ou acdes de SPE: devem ter atividades que se enquadram nas atividades
permitidas aos Fundos de Investimento Imobilidrio, nos termos da Instrugdo
CVM 472;

(j) Tipo societario das SPE: devem ser sociedades limitadas ou sociedades por
acdes, nos termos da legislagao brasileira;

(v) Para titulos e valores mobilidrios que tenham como devedor ou cedente o Gestor, o
Administrador ou o Consultor Especializado ou partes ligadas ao Gestor/ou ao
Administrador e/ou o Consultor Especializado, e/ou quando a contraparte da
transagdo for o Administrador e/ou o Gestor e/ou o Coordenador Lider e/ou o
Consultor Especializado e/ou partes a eles ligadas:

(@) Indexador dos ativos de renda fixa: Para ativos de renda fixa que ndo sejam
pré-fixados, Selic, CDI, IPCA, IGP-M, INCC, INPC, TR ou outros indexadores
que venham a substituir os mencionados neste item;

(b) Prazo: Para ativos de renda fixa, até 25 anos;

(c) Preco: o preco de aquisicao de tais ativos devera sempre ser equivalente ao
valor nominal atualizado de tais ativos (valor na curva);

(d) Nivel de concentragdo maximo: de 100% (cem por cento) do patrimonio
liquido do Fundo e cada ativo individualmente até 30% (trinta por cento) do
patrimonio liquido do Fundo;

(e) Oferta de Distribuicdo: Devem ter sido objeto de ofertas publicas regidas pela
Instrugao CVM 476, pela Instrucdo CVM 400, ou outra regra sobre ofertas
publicas que que venham a substitui-las;

(f) Registro na B3: Devem estar registrados e/ou admitidos a negociacdo na B3;

(g) Registro do Emissor: Os Emissores de CRI e cotas de fundo de investimento
devem estar registrados na CVM; e

(h) Classificagao de Risco: Nao havera necessidade de classificagdo de risco.

48



cy.capital

(2) Apods o término do periodo de 90 (noventa dias) mencionado no item “(1)” acima:

(i) Para SPEs cuja participacdo societaria seja detida por fundos de investimento
administrados pelo Administrador, geridos pelo Gestor e/ou que tenha como
prestador de servicos o Consultor Especializado e/ou partes a eles ligadas:

(a) Cotas ou acbes de SPE: devem ter atividades que se enquadram nas
atividades permitidas aos Fundos de Investimento Imobilidrio, nos termos da
Instrugdo CVM 472;

(b) Tipo societario das SPE: devem ser sociedades limitadas ou sociedades por
acoes, nos termos da legislacdo brasileira;

(©) Nivel de concentracdo maximo: de 100% (cem por cento) do patrimonio
liquido do Fundo e cada ativo individualmente até 30% (trinta por cento) do
patrimonio liquido do Fundo;

(d) Classificagao de Risco: Nao havera necessidade de classificagdo de risco;

(ii) Para cotas de fundos de investimento geridos pelo Gestor e/ou que tenha
como prestador de servigos o Consultor Especializado e/ou partes a eles
ligadas:

(a) Indexador dos ativos de renda fixa: Para ativos de renda fixa que nao sejam
pré-fixados, Selic, CDI, IPCA, IGP-M, INCC, INPC, TR ou outros indexadores
que venham a substituir os mencionados neste item;

(b) Prazo: Para ativos de renda fixa, até 25 anos;

(©) Nivel de concentracdo maximo: de 100% (cem por cento) do patrimonio
liguido do Fundo e cada ativo individualmente até 30% (trinta por cento) do
patrimonio liquido do Fundo;

(d) Registro do Emissor: Os Emissores de CRI e cotas de fundo de investimento
devem estar registrados na CVM;

(e) Registro na B3: Devem estar registrados e/ou admitidos a negociacéo na B3;
) Classificagao de Risco: Nao havera necessidade de classificagdo de risco;

(iii) Para cotas de fundos de investimento administrados pelo Administrador, inclusive
guando a contraparte da transacgao for o Administrador e/ou partes a eles ligadas:

(@) Indexador dos ativos de renda fixa: Para ativos de renda fixa que ndo sejam
pré-fixados, Selic, CDI, IPCA, IGP-M, INCC, INPC, TR ou outros indexadores
que venham a substituir os mencionados neste item;

(b) Prazo: Para ativos de renda fixa, até 25 anos;

(© Nivel de concentracdo maximo: de 100% (cem por cento) do patrimonio
liquido do Fundo em cotas de FII administrados pelo Administrador e cada
ativo individualmente até 30% (trinta por cento) do patriménio liquido do
Fundo;

(d) Registro do Emissor: Os Emissores de CRI e cotas de fundo de investimento
devem estar registrados na CVM;

(e) Registro na B3: Devem estar registrados e/ou admitidos a negociacdo na B3;

(9) Classificacao de Risco: Nao havera necessidade de classificacdo de risco;
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(iv) Para os titulos e valores mobilidrios integrantes do patrimonio de fundos de
investimento geridos pelo Gestor e/ou administrados pelo Administrador e/ou tenha
como prestador de servigos o Consultor Especializado, e/ou quando a contraparte da
transacdo for o Administrador e/ou o Gestor e/ou o Coordenador Lider e/ou o
Consultor Especializado e/ou partes a eles ligadas:

(a) Indexador dos ativos de renda fixa: Para ativos de renda fixa que nao sejam
pré-fixados, Selic, CDI, IPCA, IGP-M, INCC, INPC TR ou outros indexadores
que venham a substituir os mencionados neste item;

(b) Prazo: Para ativos de renda fixa até 25 anos;

(c) Nivel de concentracdo maximo: de 100% (cem por cento) do patrimdnio
liguido do Fundo e cada ativo individualmente até 30% (trinta por cento) do
patrimonio liquido do Fundo;

(d) Oferta de Distribuicdo: Devem ter sido objeto de ofertas publicas regidas pela
Instrugdo CVM 476, pela Instrugao CVM 400, ou outra regra sobre ofertas
publicas que que venham a substitui-las;

(e) Registro na B3: Devem estar registrados e/ou admitidos a negociagdo na B3;

(f)  Registro do Emissor: Os Emissores de CRI e cotas de fundo de investimento
devem estar registrados na CVM;

(g) Classificagao de Risco: Nao havera necessidade de classificagdo de risco;

(h) Cotas ou acdoes de SPE: devem ter atividades que se enquadram nas
atividades permitidas aos Fundos de Investimento Imobilidrio, nos termos da
Instrugao CVM 472;

(i) Tipo societario das SPE: devem ser sociedades limitadas ou sociedades por
acgoes, nos termos da legislagdao brasileira;

(v) Para titulos e valores mobilidrios que tenham como devedor ou cedente o Gestor, o
Administrador ou o Consultor Especializado ou partes ligadas ao Gestor/ou ao
Administrador e/ou o Consultor Especializado, e/ou quando a contraparte da
transagdo for o Administrador e/ou o Gestor e/ou o Coordenador Lider e/ou o
Consultor Especializado e/ou partes a eles ligadas:

(@) Indexador dos ativos de renda fixa: Para ativos de renda fixa que nao sejam
pré-fixados, Selic, CDI, IPCA, IGP-M, INCC, INPC, TR ou outros indexadores
que venham a substituir os mencionados neste item;

(b) Prazo: Para ativos de renda fixa, até 25 anos;

(c) Nivel de concentracdo maximo: de 100% (cem por cento) do patrimonio
liquido do Fundo e cada ativo individualmente até 30% (trinta por cento) do
patrimoénio liquido do Fundo;

(d) Oferta de Distribuicdo: Devem ter sido objeto de ofertas publicas regidas pela
Instrugao CVM 476, pela Instrucao CVM 400, ou outra regra sobre ofertas
publicas que que venham a substitui-las;

(e) Registro na B3: Devem estar registrados e/ou admitidos a negociagdo na B3;

) Registro do Emissor: Os Emissores de CRI e cotas de fundo de investimento
devem estar registrados na CVM; e

(g) Classificagdo de Risco: Ndo havera necessidade de classificagdo de risco.

Em que pese os critérios acima serem cumulativos para o investimento em Ativos Conflitados, estes
serdo avaliados de acordo com o tipo de ativo objeto da andlise para realizacdo de investimento,
devendo ser considerados somente aqueles aplicaveis. Portanto, o eventual ndo atendimento de

50



cy.capital

determinado critério de elegibilidade, por ndo ser aplicavel ao Ativo Conflitado em questdo, ndo
sera impeditivo para a realizacdo no investimento pelo Fundo.

INDEPENDENTEMENTE DA APROVACAO DA MATERIA OBJETO DE CONFLITO DE
INTERESSES DESCRITA ACIMA, POSTERIORMENTE AO ENCERRAMENTO DE CADA NOVA
OFERTA DO FUNDO, O ADMINISTRADOR FARA UMA ANALISE CONCRETA DA SITUACAO
PATRIMONIAL E DO PASSIVO (NUMEROS DE COTISTAS) DO FUNDO DEPOIS DO
ENCERRAMENTO DA OFERTA E, COM BASE EM TAL ANALISE, DEFINIRA ACERCA DA
NECESSIDADE OU NAO DA REALIZACAO DE UMA ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA,
PARA QUE AS MATERIAS REFERENTES A POTENCIAIS OPERACOES CONFLITUOSAS
DELIBERADAS SEJAM RATIFICADAS PELOS COTISTAS DO FUNDO, NOS TERMOS DA
REGULAMENTAGAO APLICAVEL.

A Procuracao de Conflito de Interesse podera ser revogada pelo Cotista, unilateralmente, a qualquer
tempo até a data da realizacdo da Assembleia Geral de Cotista que deliberar pela possibilidade de
aquisicao de Ativos Conflitados, desde que atendidos determinados critérios listados nos Anexos I
de cada Procuracdo de Conflito de Interesses, conforme o caso, com validade até que haja
necessidade de sua ratificagcdo em fungao de alteragdes na base de cotistas do Fundo, em seu
patrimonio liquido ou outras que ensejem tal necessidade nos termos da regulamentagdo aplicavel,
com recursos captados no ambito da oferta publica das Novas Cotas da Terceira Emissao do Fundo,
até o limite de concentragdo previsto para cada ativo na Procuracdo de Conflito de Interesses, sem
a necessidade de aprovacgdo especifica para cada aquisicdo a ser realizada, de acordo com os
mesmos procedimentos adotados para sua outorga, ou seja, de forma fisica ou eletronica. Dessa
forma, o Cotista podera revogar a procuragdo mediante: (i) comunicacdo entregue ao
Administrador do Fundo, de forma fisica, em sua sede, conforme constante da qualificacdo acima,
ou de forma eletronica (via e-mail) para o0 seguinte enderego eletronico:
middleadm@genial.com.vc; (ii) envio de correio eletrénico (e-mail) de revogacao ao endereco por
meio do qual foi convidado a outorgar a procuragdo, com copia para o Administrador, no endereco
eletronico: middleadm@genial.com.vc; ou, ainda, (iii) comparecimento pelo Outorgante na referida
Assembleia de Conflito de Interesses para exercicio do seu voto.

Em que pese a disponibilizagcdo da Procuragdo de Conflito de Interesse, o Administrador e o Gestor
destacam a importancia da participagdo dos Cotistas na Assembleia Geral de Cotistas que deliberara
sobre a aquisicdo de Ativos Conflitados e desde que atendidos determinados critérios listado no
Anexo I de cada Procuracdo de Conflito de Interesses, conforme o caso, com validade até que haja
necessidade de sua ratificagdo em fungao de alteracbes na base de cotistas do Fundo, em seu
patrimonio liquido ou outras que ensejem tal necessidade nos termos da regulamentagdo aplicavel,
com recursos captados no ambito da Oferta, até o limite de concentracao previsto para cada ativo
na Procuracdo de Conflito de Interesses, sem a necessidade de aprovagdo especifica para cada
aquisicdo a ser realizada, tendo em vista que referida aquisicdo € considerada uma situagdo de
potencial conflito de interesses, nos termos do artigo 34 da Instrucao CVM 472, sendo certo que
tal conflito de interesses somente serd descaracterizado mediante aprovacao prévia de Cotistas
reunidos em Assembleia Geral de Cotistas, conforme qudérum previsto no Regulamento e na
Instrugdo CVM 472.

Para maiores informacdes, vide Secao “"Termos e Condicoes da Oferta — Destinagdao dos Recursos”,
na pagina 53 deste Prospecto Definitivo.

Limites de aplicacdo em Novas Cotas de Emissdao do Fundo

O valor minimo a ser subscrito por cada Investidor no contexto da Oferta sera de 100 (cem) Novas
Cotas, totalizando a importancia de R$ 10.000,00 (dez mil reais) por Investidor, observado que a
quantidade de Novas Cotas atribuidas ao Investidor poderd ser inferior ao minimo acima referido
nas hipoteses previstas na Secao “Termos e Condicdes da Oferta — Distribuicdo Parcial”, na pagina
44 deste Prospecto Definitivo, e na Segao “Termos e CondicGes da Oferta - Critério de Colocagdo da
Oferta Nao Institucional”, na pagina 63 deste Prospecto Definitivo. O Investimento Minimo por
Investidor ndo é aplicavel aos Cotistas do Fundo quando do exercicio do Direito de Preferéncia.
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Nao ha limite maximo de aplicacdo em Novas Cotas de Emissdo do Fundo, respeitado o Montante
Inicial da Oferta, ficando desde ja ressalvado que, se o Fundo, excepcionalmente, nos casos
previstos no Regulamento, vier a possuir em sua carteira empreendimento imobilidrio que tenha
como incorporador, construtor ou socio, Cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com
pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das Novas Cotas emitidas, o Fundo
passara a sujeitar-se a tributacdo aplicavel as pessoas juridicas para fins de incidéncia da tributagdo
corporativa cabivel, nos termos da Lei n® 9.779/99.

Adicionalmente, fica ressalvado que a propriedade de montante igual ou superior a 10% (dez por
cento) da totalidade das Cotas emitidas pelo Fundo, bem como a titularidade de Cotas que garantam
o direito ao recebimento, por determinado Cotista pessoa fisica, de rendimentos iguais ou superiores
a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo, poderado resultar em impactos
tributarios para referido Cotista pessoa fisica.

Para maiores informagOes sobre as regras de tributacdo aplicaveis aos Investidores e ao Fundo,
vide secao “Regras de Tributagdo do Fundo - Tributagdo aplicavel aos Cotistas do Fundo”, na pagina
127 deste Prospecto.

Caracteristicas, vantagens e restricdoes das Novas Cotas

As Novas Cotas do Fundo: (i) sdo emitidas em classe Unica (ndo existindo diferengas acerca de
qualquer vantagem ou restricdo entre as Novas Cotas) e conferem aos seus titulares idénticos
direitos politicos, patrimoniais e econdmicos, sendo que cada Nova Cota confere ao seu titular o
direito a um voto nas Assembleias Gerais de Cotistas, (ii) correspondem a fracdes ideais do
Patrimonio Liquido, (iii) ndo sdo resgataveis, (iv) terdo a forma escritural e nominativa, (v)
conferirao aos seus titulares, desde que totalmente subscritas e integralizadas, direito de participar,
integralmente, em quaisquer rendimentos do Fundo, se houver, (vi) nao conferem aos seus
titulares propriedade sobre os ativos integrantes da carteira do Fundo ou sobre fragao ideal desses
ativos, (vii) no caso de emissdao de novas Cotas pelo Fundo, conferirdo aos seus titulares direito de
preferéncia; e (viii) serdo registradas em contas de depdsito individualizadas, mantidas pelo
Escriturador em nome dos respectivos titulares, a fim de comprovar a propriedade das Novas Cotas
e a qualidade de Cotista do Fundo, sem emissao de certificados.

Sem prejuizo do disposto no subitem “(i)” acima, ndo podem votar nas Assembleias Gerais de
Cotistas do Fundo (a) o Administrador ou o Gestor ou o Consultor Especializado; (b) os sécios,
diretores e funcionarios do Administrador ou do Gestor ou do Consultor Especializado; (c) empresas
ligadas ao Administrador ou ao Gestor ou ao Consultor Especializado, seus sécios, diretores e
funcionarios; (d) os prestadores de servigos do Fundo, seus sdcios, diretores e funcionarios; (e) o
Cotista, na hipétese de deliberacdo relativa a laudos de avaliagdo de bens de sua propriedade que
concorram para a formagdo do patrimonio do Fundo; e (f) o Cotista cujo interesse seja conflitante
com o do Fundo.

N3o se aplica o disposto acima quando: (i) os Unicos Cotistas do Fundo forem as pessoas
mencionadas nos itens (a) a (f); ou (ii) houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais
Cotistas, manifestada na propria Assembleia Geral de Cotistas, ou em instrumento de procuragdo
que se refira especificamente a Assembleia Geral de Cotistas em que se dara a permisséo de voto.

De acordo com o disposto no artigo 2° da Lei n° 8.668/93 e no artigo 9° da Instrugdo CVM 472, o
Cotista ndo podera requerer o resgate de suas Novas Cotas.

Publico-Alvo da Oferta

A Oferta é destinada a Investidores Institucionais e a Investidores N&o Institucionais desde que se
enquadrem no publico-alvo do Fundo, a saber, pessoas fisicas, pessoas juridicas, fundos de
investimento, ou quaisquer outros veiculos de investimento, domiciliados ou com sede, conforme
0 caso, no Brasil ou no exterior, que busquem investimentos relacionados ao objetivo deste Fundo,
que estejam aptos a investir nesta modalidade de fundo de investimento e que estejam dispostos
a correr 0s riscos inerentes ao mercado imobiliario.

No ambito da Oferta ndo sera admitida a aquisicdo de Novas Cotas por clubes de investimento
constituidos nos termos da Resolugdo CVM n© 11.
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Adicionalmente, ndo serdo realizados esforcos de colocacdo das Novas Cotas em qualquer outro
pais que ndo o Brasil.

Sera garantido aos Investidores o tratamento igualitario e equitativo, desde que a aquisicdo das
Novas Cotas ndo lhes seja vedada por restricdo legal, regulamentar ou estatutaria, cabendo as
Instituigdes Participantes da Oferta a verificacdo da adequagao do investimento nas Novas Cotas
ao perfil de seus respectivos clientes.

O Publico-Alvo da Oferta sdo os Investidores que se enquadrem no publico-alvo do Fundo. Os
Investidores da Oferta interessados devem ter conhecimento da regulamentacao que rege a
matéria e ler atentamente este Prospecto, em especial a secdo “Fatores de Risco”, nas paginas 99
a 123 deste Prospecto, para avaliagdo dos riscos a que o Fundo esta exposto, bem como aqueles
relacionados a Terceira Emissao, a Oferta e as Novas Cotas, os quais devem ser considerados para
o investimento nas Novas Cotas, bem como o Regulamento.

Destinacao dos recursos

Os recursos liquidos da Oferta, inclusive os recursos provenientes da eventual emissao de Novas
Cotas do Lote Adicional, serao aplicados, sob a gestdo do Gestor de acordo com as recomendacdes
do Consultor Especializado, objetivando, fundamentalmente, auferir rendimentos e/ou ganho de
capital por meio do investimento e, conforme o caso, desinvestimento, em Ativos que sejam
considerados titulos e valores mobiliarios, observando que serdo destinados a aplicagcdo pelo Fundo,
DE FORMA ATIVA E DISCRICIONARIA PELO GESTOR, o qual atuarad conforme recomendacdo
do CY.Capital, sem prejuizo do disposto nos paragrafos 5° e 6° do artigo 45 da Instrugdo CVM n©
472, a saber, a respeito da obrigatoriedade de observancia dos limites por emissor e por ativo
financeiro previstos nos artigos 102 e 103 da Instrucao CVM n° 555.

Atualmente, o Gestor, considerando as recomendacGes do Consultor Especializado esta em
negociagdes para adquirir as operagdes indicadas na tabela abaixo com os novos recursos da
Terceira Emissdo. Tais operacdes encontram-se sobre andlise do Gestor, com auxilio do Consultor
Especializado, ou em fase de tratativas, entre o Gestor e suas contrapartes, sem terem sido
finalizadas as auditorias de aquisicdo de ativos. Sendo certo que, qualquer operagcdao somente sera
adquirida apdés a finalizacdo da analise interna do Consultor Especializado com posterior
recomendacdo ao Gestor do Fundo no caso de negociacGes com titulos e valores mobilidrios ou ao
Administrador quando se tratar de imoveis.

E possivel que algumas ou até todas as operacdes mencionadas no referido quadro ndo sejam
concretizadas, caso as partes ndao cheguem a um acordo com relagdo aos termos e condigdes das
potenciais operagdes ou por qualquer outro motivo.

[ # | Operagao | _Volume [ Indexador [ Jurosfa.a) | Prazo [TV | Desaicio | Localizagso |

Codincorporagdo com prazo previsto da um ano via 1 SPE para desenvalimanio

1 Equity 1 RE 5 MM INCC 16.6% 1ana rasidancial na Zona Sul da 580 Paulo com distribuigo de lucro preferencial para o funda. SP
- Co-incorporagdo com prazo previsto d@ um ano via 1 SPE para desenvolimenio
e Eii2 IS LLH 20:1% e rasidancial na Zona Sul da 530 Paulo com distribuicio de lucro preferencial para o funda. A7
3 Obra 1 RS 40 MM IPCA 9.0% 15 anos 50% FII'EI:!CEITBI‘ﬂ.U da obras de incorporacio imobiliaria residencial de albo padrdo na cidada sp
de 550 Paulo.
4 Obra 2 RS 10 MM IPCA 9.0% 5aReE 50% Flnalnclarnanlo da obras de incorparagio imobiliaria residencial de allo padro em 530 sp
José dos Campaos.
5 Obra 3 RS 14 MM IPCA 9.0% 10 anas 5% E;n;l:lcn:nun‘l.o da obras de incorporagio imobiliana residencial de allo padrao em Santa s¢
Giro de Financiamanto da giro de estoque garanfida por estoque residencial em Rio de Janeiro @
8 Estoque 1 RE 34 MM IPCA 9,0% 4 anos 50% lajas na Avenida Paulista, sP
Giro de o " Financiamanto garantido por terrano no interior de S30 Pauko e racabiveis de unidades
T Estoque 2 RS 30 MM IPCA 9.0% Fanos 0% rasidanciais no estado da 580 Paulo. SP
8 Pulverizado 1 RS 10.5 MM IPCA 8.0% i 5% An‘l.eclpaqao.da unidades .I'BSIdEI'ICEIS de recebiveis com over-colateral da 40%, tendo e
como garantia a AF das unidades.
g Pulverizado 2 RE 7.5 MM IPCA 8.0% 15 anos &0% Anleclpaqac.ds unidades .I'ESEHI'ICEIS de recebivais com over-colateral da 20%, tendo Divarsos
como garantia a AF das unidades.
10 Corporative 1 RS 15 MM IPCA 9.0% 10 anes 70% ?e::oorporaiw para uma rede da suparmarcados no inleror de 580 Paulo com garantfia sp
. o & CRI corporativo para incorporadora focada em segmenio popular com temenos am
1 Corporative 2 R$ 5 MM IPCA 9.0% 4 anos 50% garaniano intear da S3a Paulo, 5P
. CRI comporativo para incorporadora focada em segmento popular/médio padrdo com
12
Corporative 3 RE 5 MM IPCA 9.0% 5 anos 50% tamens am garanka nairlenior de S5a Paul, sP
13 Corporative 4 RS 17 MM IPCA 9.0% 4 &Pas 0% Adiantamanto de recebiveis de parmuta financaira com grande incorporadora popular Diveres

atuante am fodo o Brasil
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O PIPELINE ACIMA E MERAMENTE INDICATIVO, SEM GARANTIA DE QUE OS RECURSOS
SERAO APLICADOS NECESSARIAMENTE NESSES ATIVOS. O FUNDO NAO POSSUI ATIVOS
PRE-DETERMINADOS PARA A AQUISICAO COM OS RECURSOS DECORRENTES DA
OFERTA.

N3o existe, no ambito de tais operagoes, qualquer documento vinculante firmado pelo
fundo e ndo existe garantia que os investimentos efetivamente acontecerao. além disso,
por dever de confidencialidade, ndo serdao divulgados maiores detalhes.

As informacodes divulgadas no quadro do pipeline acima sao todas as informacgées que o
Fundo pode abrir ao mercado até a presente data, tendo em vista aspectos comerciais e
sigilosos envolvidos na negociaciao de tal pipeline que, se divulgados ao mercado,
poderiam prejudicar as negociacoes em desfavor do Fundo, sendo inclusive a
identificacdo de tratar-se ou ndo de Ativo Conflitado uma caracteristica que permitiria a
identificacdo dos ativos e que também poderia prejudicar as negociacoes em desfavor
do Fundo e consequentemente dos Investidores e Cotistas.

QUALQUER RENTABILIDADE ESPERADA PREVISTA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER
CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE COMO
PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA MINIMA oOuU
GARANTIDA AOS INVESTIDORES.

E possivel que o Fundo se comprometa a adquirir um ou mais ativos além do mencionado
no pipeline acima, utilizando os recursos provenientes desta Oferta. Porém, ainda que
sejam assinadas propostas vinculantes, ndo é possivel assegurar que as tratativas
negociais com os vendedores dos ativos avancem, tendo em vista que a concretizagao
dos negocios em questao dependera da implementacdo de diversas condigoes
estabelecidas, incluindo apontamentos identificados em due diligence, perda da
exclusividade na aquisicao de tais ativos, ou, ainda, por outros fatores exdégenos e nao
factiveis de previsao neste momento. Nesse sentido, os Investidores devem considerar
que os potenciais negdcios ainda nao podem ser considerados como ativos pré-
determinados para aquisicao com os recursos a serem captados na Oferta.

POSTERIOR OU CONCOMITANTEMENTE A OFERTA, CONFORME O CASO, O CONSULTOR
ESPECIALIZADO, O GESTOR, EM CONJUNTO COM O ADMINISTRADOR, ESTA
CONDUZINDO OU CONDUZIRA CONFORME O CASO, DIRETAMENTE E POR MEIO DE
ASSESSORES JURIDICOS, A AUDITORIA DE AQUISI(,'AO DOS ATIVOS, A QUAL
PODERA NAO SER CONCLUIDA DE FORMA SATISFATORIA AS PARTES, OU AINDA
IDENTIFICAR POTENCIAIS PASSIVOS NAO DESCRITOS NESTE PROSPECTO QUE
INVIABILIZEM A AQUISICAO DE REFERIDOS ATIVOS, DE FORMA QUE | PODERA HAVER
ALTERA(,'OES A DESTINACAO DE RECURSOS INDICADA NESTA SECAO. PARA MAIS
INFORMASOES VER A SECAO “FATORES DE RISCO” EM ESPECIAL O FATOR DE RISCO
“A DILIGENCIA JURIDICA APRESENTOU ESCOPO RESTRITO” NA PAGINA 99 DESTE
PROSPECTO.

As disponibilidades financeiras do Fundo que ndo estejam aplicadas em Ativos, nos termos do
Regulamento, poderdo ser aplicadas, conforme os limites previstos na legislacdo aplicavel, nos
Ativos Financeiros.

Nao havera fontes alternativas de captacao, em caso de Distribuicdo Parcial. No caso de
distribuicdo parcial, o Gestor, de acordo com as recomendagées do Consultor
Especializado podera definir a ordem de prioridade de destinacao de forma discricionaria,
sem o compromisso de respeitar a ordem indicada no pipeline indicativo acima. Ou seja,
neste cenario, parte dos ativos indicados ndao serao adquiridos pelo Fundo.

No caso da aplicacao em Ativos Conflitados, os quais serdo adquiridos em bases comutativas e de
acordo com as praticas adotadas para a aquisicdo de qualquer outro ativo pelo Fundo, sera
necessaria a aprovagao de tais aplicagbes em Assembleia Geral de Cotistas, tendo em vista o
potencial conflito de interesses nos termos da Instrucdo CVM 472, observado o disposto neste
Prospecto referente a Procuracdo de Conflito de Interesse.
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A potencial aquisicdo de Ativos Conflitados, é considerada uma situacdo de potencial conflito de
interesses, nos termos da Instrugdo CVM 472, de modo que sua concretizacdo dependera de
aprovacao prévia de Cotistas reunidos em Assembleia Geral de Cotistas, de acordo com o quérum
previsto no Regulamento e na Instrucao CVM 472. Portanto, como forma de viabilizar eventual
aquisicdo, sera realizada uma Assembleia Geral de Cotistas ap6s o encerramento dessa Oferta, na
qual os Cotistas deverao deliberar sobre a aprovacao da aquisicao de Ativos Conflitados, desde que
atendidos determinados critérios listado no anexo I de cada Procuracgdo de Conflito de Interesses,
conforme o caso, com validade até que haja necessidade de sua ratificagdo em funcdo de alteracdes
na base de cotistas do Fundo, em seu patriménio liquido ou outras que ensejem tal necessidade
nos termos da regulamentagdo aplicavel, com recursos captados no ambito da oferta publica das
Novas Cotas da Terceira Emissdo, até o limite de concentragdo previsto para cada ativo na
Procuracdo de Conflito de Interesses, sem a necessidade de aprovagdo especifica para cada
aquisicdo a ser realizada. Para tanto, o Administrador disponibilizara aos Investidores uma minuta
de Procuragdo de Conflito de Interesses que poderd ser celebrada, de forma facultativa pelo
Investidor, no mesmo ato da assinatura do Pedido de Subscricdo ou envio de ordem de
investimento, outorgando, assim, poderes para um terceiro representa-lo e votar em seu nome na
Assembleia Geral de Cotista que deliberar sobre a referida aquisicdao, nos termos descritos neste
Prospecto Definitivo, conforme exigido pelo artigo 34 da Instrucao CVM 472. A Procuracao de
Conflito de Interesses ndo podera ser outorgada para o Administrador do Fundo, o Gestor do Fundo,
o0 Consultor Especializado do Fundo ou parte a eles vinculada.

A Procuracdo de Conflito de Interesses sera dada ao Investidor que teve acesso, antes de outorgar
a referida procuracdo, a todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto,
conforme dispostos no “Manual de Exercicio de Voto” anexo a este Prospecto.

A Procuracao de Conflito de Interesse podera ser revogada pelo Cotista, unilateralmente, a qualquer
tempo até a data da realizagdo da Assembleia Geral de Cotista que deliberar pela aquisicdo de
Ativos Conflitados, desde que atendidos determinados critérios listado no Anexo I de cada
Procuracao de Conflito de Interesses, conforme o caso, durante o prazo de duracao do Fundo, com
recursos captados no ambito da oferta publica das Novas Cotas da Terceira Emissdo, até o limite
de concentracao previsto na Procuracdo de Conflito de Interesses, sem a necessidade de aprovacgao
especifica para cada aquisicdo a ser realizada, mediante comunicagdo entregue ao Administrador
do Fundo em sua sede, de acordo com 0s mesmos procedimentos adotados para sua outorga, ou
seja, de forma fisica ou eletronica. Dessa forma, o Cotista podera revogar a procuracdo mediante:
(i) comunicacdo entregue ao Administrador do Fundo, de forma fisica, em sua sede, conforme
constante da qualificagdo acima, ou de forma eletrénica (via e-mail) para o seguinte endereco
eletronico: middleadm@genial.com.vc; (ii) envio de correio eletrénico (e-mail) de revogacgdo ao
endereco por meio do qual foi convidado a outorgar a procuragdo, com cépia para o Administrador,
no endereco eletronico: middleadm@genial.com.vc; ou, ainda, (iii) comparecimento pelo
Outorgante na referida Assembleia de Conflito de Interesses para exercicio do seu voto.

Em que pese a disponibilizagdo da Procuragdo de Conflito de Interesse, o Administrador, o Gestor
e o Consultor Especializado destacam a importancia da participacdo dos Cotistas na Assembleia
Geral de Conflito de Interesses, desde que atendidos determinados critérios listado no anexo I de
cada Procuragdo de Conflito de Interesses, conforme o caso, com validade até que haja necessidade
de sua ratificacdo em fungdo de alteragdes na base de cotistas do Fundo, em seu patrimonio liquido
ou outras que ensejem tal necessidade nos termos da regulamentacdo aplicavel, com recursos
captados no ambito da oferta publica das Novas Cotas da Terceira Emissdo, até o limite de
concentragao previsto na Procuracao de Conflito de Interesses, sem a necessidade de aprovacgao
especifica para cada aquisicdo a ser realizada, tendo em vista que referida aquisigdo é considerada
uma situagdo de potencial conflito de interesses, nos termos do artigo 34 da Instrucao CVM 472,
sendo certo que tal conflito de interesses somente sera descaracterizado mediante aprovacgado
prévia de Cotistas reunidos em Assembleia Geral de Cotistas, conforme quérum previsto no
Regulamento e na Instrugdo CVM 472.

Tendo em vista o acima disposto, caso a aquisicdo de Ativos Conflitados ndo seja aprovada em
Assembleia Geral de Cotistas, e caso haja recursos no Fundo para outras aquisicdes, o Fundo
destinarad os recursos da Oferta para a aplicagdo primordialmente em outros Ativos, sempre
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observando a recomendacdo do Consultor Especializado, na medida em que surgirem
oportunidades de investimento, observados os requisitos estabelecidos neste Prospecto Definitivo
e no Regulamento do Fundo. PARA MAIORES INFORMACOES SOBRE OS RISCOS DE
POTENCIAL CONFLITO DE INTERESSES, VIDE O FATOR DE RISCO “RISCO DE CONFLITO
DE INTERESSE”, NA PAGINA 109 DESTE PROSPECTO.

Nao obstante o disposto acima, especialmente considerando o pipeline de aquisicao de ativos
indicado acima, a participacdo do Fundo em empreendimentos imobilidrios se dara por meio da
aquisicdo de valores mobiliarios com os recursos obtidos nessa Oferta, os quais encontram-se sob
analise do Gestor, com auxilio do Consultor Especializado, e cujos detalhes da sua avaliagdo
encontram-se descritos no Estudo de Viabilidade anexo e este Prospecto, sendo certo que tal estudo
levou em consideracdo e a destinagdo dos recursos observara os limites de aplicagdo por emissor
e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos nas regras gerais sobre fundos de
investimento, inclusive aquele previstos nos incisos IV, VI e VII do Art. 45 da Instrugao CVM 472.

Pedidos de Subscricao

Durante o Periodo de Subscricdo, o Investidor Ndo Institucional, inclusive aquele considerado
Pessoa Vinculada, indicard no(s) seu(s) Pedido(s) de Subscricdo, entre outras informacoes, (i) a
quantidade de Novas Cotas e o volume financeiro que pretende subscrever em Novas Cotas
(observada a Aplicacdo Minima Inicial), bem como (ii) a sua qualidade ou ndo de Pessoa Vinculada,
sob pena de seu(s) Pedido(s) de Subscricdo ser(em) cancelado(s) pela respectiva Instituicao
Participante da Oferta.

Os Investidores Nao Institucionais, ao aceitarem participar da Oferta, por meio da assinatura do
Pedido de Subscricao ou envio de ordem de investimento, serdao convidados, mas nao obrigados, a
outorgar Procuragao de Conflito de Interesses para fins de deliberagao, em Assembleia Geral de
Cotistas, da aquisicao, pelo Fundo, de Ativos Conflitados, desde que atendidos determinados
critérios listado no anexo I de cada Procuracao de Conflito de Interesses, com validade até que haja
necessidade de sua ratificacdo em funcao de alteracdes na base de cotistas do Fundo, em seu
patrimonio liquido ou outras que ensejem tal necessidade nos termos da regulamentagdo aplicavel,
com recursos captados no ambito da oferta publica das Novas Cotas da Terceira Emissdo, até o
limite de concentracdo previsto na Procuracdo de Conflito de Interesses, sem a necessidade de
aprovacao especifica para cada aquisicdo a ser realizada, nos termos descritos neste Prospecto
Definitivo, conforme exigido pelo artigo 34 da Instrugao CVM 472.

Para maiores informagoes, vide Secao “Termos e Condigdes da Oferta — Procuracdes de Conflito de
Interesses”, na pagina 46 deste Prospecto Definitivo e Secao “Termos e Condicbes da Oferta -
Destinagdo dos Recursos”, na pagina 53 deste Prospecto Definitivo.

Periodo de Distribuicao

A Oferta teve inicio na data de divulgacdo do Anuncio de Inicio, em conformidade com o previsto
nos artigos 52 e 54-A da Instrugdo CVM 400. A distribuicdo das Novas Cotas da Oferta sera
encerrada na data de divulgacdo do Anuncio de Encerramento, a qual devera ocorrer em até 06
(seis) meses apds a divulgacdao do Anuncio de Inicio.

Procedimento de Alocagao

Havera Procedimento de Alocacdo no dmbito da Oferta, a ser conduzido pelo Coordenador Lider,
posteriormente a obtencdo do registro da Oferta e a divulgacdo do Prospecto Definitivo e do Anuncio
de Inicio, nos termos do artigo 44 da Instrucdo CVM 400, para a verificagdo, junto aos Investidores,
inclusive Pessoas Vinculadas, da demanda pelas Novas Cotas, considerando os Pedidos de
Subscricdo dos Investidores Ndo Institucionais e o recebimento de ordens de investimento ou
Pedidos de Subscricao dos Investidores Institucionais, conforme o caso, sem lotes minimos
(observada a Aplicagdo Minima Inicial) ou maximos para verificar se o Montante Minimo da Oferta
foi atingido e, em caso de excesso de demanda, se havera emissdo, e em qual quantidade, das
Novas Cotas do Lote Adicional.
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Os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas poderao participar do Procedimento de Alocacao,
sem qualquer limitagdo em relagao ao valor total da Oferta, observado, no entanto, que caso seja
verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Novas Cotas
inicialmente ofertada no ambito da Oferta, os Pedidos de Subscricdo e as ordens de investimento
das Pessoas Vinculadas serao automaticamente cancelados, nos termos do artigo 55 da Instrucao
CVM 400, sendo certo que essa regra ndo sera aplicavel ao Formador de Mercado, nos termos do
paragrafo Unico do artigo 55, da Instrugdo CVM 400, sendo certo que esta regra ndo € aplicavel ao
Direito de Preferéncia.

A PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA SUBSCRICAO E INTEGRALIZAGAO DAS
NOVAS COTAS PODE AFETAR NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS NOVAS COTAS NO
MERCADO SECUNDARIO. PARA MAIORES INFORMACOES A RESPEITO DA PARTICIPAGAO
DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A SEGCAO “FATORES DE RISCO”, EM
ESPECIAL O FATOR DE RISCO “PARTICIPAGAO DAS PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA”,
NA PAGINA 122 DESTE PROSPECTO DEFINITIVO.

Registro da Oferta

A Oferta foi registrada na CVM sob o n® 205/2022/CVM/SRE/GER-1, na forma e nos termos da Lei
n° 6.385/76, da Instrucdo CVM 400, da Instrugdo CVM 472, do Cdodigo ANBIMA e das demais leis,
regulamentaces e disposicdes legais aplicaveis ora vigentes.

Plano de Distribuicao

Observadas as disposicoes da regulamentacao aplicavel, o Coordenador Lider realizara a Oferta sob
o regime de melhores esforgos de colocagao, de acordo com a Instrugdo CVM 400, com a Instrucao
CVM 472 e com as demais normas pertinentes, conforme o plano da distribuicdo adotado em
cumprimento ao disposto no artigo 33, §39, da Instrugcao CVM 400, o qual leva em consideracao as
relacGes com clientes e outras consideracoes de natureza comercial ou estratégica do Coordenador
Lider, exceto no caso da Oferta Ndo Institucional - na qual tais elementos ndo poderdo ser
consideradas para fins de alocacao, devendo assegurar (i) que o tratamento conferido aos
Investidores da Oferta seja justo e equitativo em conformidade com o artigo 21 da Instrucdao CVM
400; (ii) a adequacdo do investimento ao Publico Alvo da Oferta; e (iii) que os representantes das
Instituicdes Participantes da Oferta recebam previamente exemplares dos Prospectos para leitura
obrigatdria e que suas duvidas possam ser esclarecidas por pessoas designadas pelo Coordenador
Lider.

Observadas as disposicdes da regulamentacdo aplicavel, o Coordenador Lider devera realizar e fazer
com que as demais Instituicdoes Participantes da Oferta assumam a obrigacdo de realizar a
distribuicdo publica das Novas Cotas, conforme Plano de Distribuigdo fixado nos seguintes termos:

(i) a Oferta terd como publico alvo: (a) os Investidores Nao Institucionais; e (b) os Investidores
Institucionais que se enquadrem no publico alvo do Fundo;

(i) apods o registro da Oferta, a disponibilizacdo deste Prospecto e a divulgagdo do Anuncio de
Inicio, serdo realizadas apresentagdes para potenciais Investidores, durante as quais sera
disponibilizado este Prospecto Definitivo, observado o inciso (iii) abaixo;

(iii) os materiais publicitarios ou documentos de suporte as apresentacbes para potenciais
Investidores eventualmente utilizados serdo encaminhados a CVM, nos termos da Instrugdo
CVM 400 e da Deliberacao CVM n° 818, de 30 de abril de 2019;

(iv) observado o artigo 54 da Instrugdo CVM 400, a Oferta somente tera inicio apds (a) a
concessao do registro da Oferta pela CVM; (b) a divulgagdo do Anuncio de Inicio, a qual
devera ser feita em até 90 (noventa) dias contados da concessdo do registro da Oferta pela
CVM; e (c) a disponibilizacdo deste Prospecto aos Investidores;
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(v) os Cotistas do Fundo que possuam Cotas do Fundo no 3° (terceiro) dia util apos a data de
divulgacdo do Anuncio de Inicio, devidamente integralizadas e que estejam em dia com suas
obrigagdes para com o Fundo, ou os terceiros cessionarios do Direito de Preferéncia poderdo
exercer o Direito de Preferéncia, junto a B3 e ao Escriturador, durante o Periodo de Exercicio
do Direito de Preferéncia, observado que a tais Cotistas (ou terceiros cessionarios do Direito
de Preferéncia) ndo se aplica o Investimento Minimo por Investidor;

(vi) apos o término do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, sera divulgado por meio de
comunicado o montante total de Novas Cotas subscritas e integralizadas pelos Cotistas do
Fundo (ou terceiros cessionarios do Direito de Preferéncia) em razdo do exercicio do Direito
de Preferéncia e a quantidade de Novas Cotas remanescentes;

Considerando que o Periodo de Subscricao estara em curso concomitantemente com o
Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, os Pedidos deSubscricao ou as ordens de
investimento enviadas somente serdo acatadas até o limite maximo de Novas Cotas que
remanescerem apos o término do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia,
observado ainda, o critério de colocacdao da Oferta Institucional, o critério de colocacao
da Oferta Nao Institucional e a possibilidade de Distribuicao Parcial;

(vii)  as Instituigdes Participantes da Oferta ndo aceitardo ordens de subscricao de Novas Cotas,
cujo montante de Novas Cotas solicitadas por Investidor seja superior ao saldo
remanescente de Novas Cotas divulgado no Comunicado de Encerramento do Periodo de
Exercicio do Direito de Preferéncia;

(viii)  durante o Periodo de Subscricao, as Instituicdes Participantes da Oferta receberdo os Pedidos
de Subscrigao dos Investidores Nao Institucionais, nos termos do artigo 45 da Instrugao CVM
400, e as ordens de investimento ou Pedidos de Subscricdo, conforme o caso, dos
Investidores Institucionais, observado o valor da Aplicagdo Minima Inicial;

(ix) o Investidor Ndo Institucional que esteja interessado em investir em Novas Cotas devera
formalizar seu(s) respectivo(s) Pedido(s) de Subscricdo junto a uma Unica Instituicdo
Participante da Oferta, conforme disposto na Secao “"Termos e Condigdes da Oferta — Oferta
Nao Institucional”, napagina 61 deste Prospecto Definitivo;

(x) ainda durante o Periodo de Subscrigdo, o Investidor Institucional que esteja interessado em
investir em Novas Cotas devera enviar sua ordem de investimento ou Pedido de Subscricao,
conforme o caso, para o Coordenador Lider indicando a quantidade de Novas Cotas a ser
subscrita, inexistindo recebimento de reserva, observado o Investimento Minimo por
Investidor, conforme disposto na Segao “Termos e Condicdes da Oferta — Oferta Institucional”,
na pagina 64 deste Prospecto Definitivo;

(xi)  as InstituicBes Participantes da Oferta serdo responsaveis pela transmissdo a B3 das ordens
acolhidas no @mbito dos Pedidos de Subscricdo;

(xii)  até o Dia Util imediatamente anterior & data de realizacdo do Procedimento de Alocacdo, o
Coordenador Lider recebera as ordens de investimento ou Pedidos de Subscricdo, conforme
0 caso, por Investidores Institucionais indicando a quantidade de Novas Cotas a ser subscrita,
inexistindo recebimento de reserva ou limites maximos de investimento, observada a
Aplicacdo MinimaInicial;

(xiii) apo6s o término do Periodo de Subscricdo, a B3 consolidara (a) os Pedidos de Subscrigcdo
enviados pelos Investidores Nao Institucionais, sendo que cada Instituicdo Participante da
Oferta devera enviar a posicao consolidada dos Pedidos de Subscricao dos Investidores Nao
Institucionais, inclusive daqueles que sejam Pessoas Vinculadas, e (b) e as ordens de
investimento dos Investidores Institucionais para subscricdo das Novas Cotas, conforme
consolidacdo enviada pelo Coordenador Lider;
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(xiv) os Investidores Nao Institucionais que manifestaram interesse na subscricao das Novas
Cotas durante o Periodo de Subscricdo por meio de preenchimento do Pedido de Subscricdo
e os Investidores Institucionais que encaminharam suas ordens de investimento ou Pedidos
de Subscricdo, conforme o caso, nas Novas Cotas, observado o Investimento Minimo da
Oferta, e tiveram suas ordens de investimento alocadas, deverao assinar o termo de adesao
ao Regulamento e ciéncia de risco, sob pena de cancelamento dos respectivos Pedidos de
Subscricdo ou ordens de investimento, a critério do Administrador e do Consultor
Especializado, em conjunto com o Coordenador Lider;

(xv) todo Cotista, ao ingressar no Fundo, devera atestar, por meio da assinatura do termo de
adesdo ao Regulamento, que recebeu exemplar do Regulamento, que tomou ciéncia dos
objetivos do Fundo, de sua politica de investimento, da composicdo da carteira, da Taxa de
Administracdo e da Taxa de Performance devidas ao Administrador e ao Consultor
Especializado, conforme previstas no Regulamento do Fundo, bem como dos fatores de
riscos aos quais o Fundo esta sujeito;

(xvi) aliquidacgao fisica e financeira das Novas Cotas se dara na Data de Liquidagdo do Direito de
Preferéncia ou na Data de Liquidagdo, conforme o caso, posteriormente a data de divulgagao
do Anudncio de Inicio, sendo certo que a B3 informara ao Coordenador Lider o volume
financeiro recebido em seu ambiente de liquidacdo e que cada Instituicao Participante da
Oferta liquidara as Novas Cotas de acordo com os procedimentos operacionais da B3, salvo
no caso de falhas na liquidagdo previsto na alinea “xviii” abaixo, em que deverdo ser
observados os procedimentos operacionais do Escriturador. As Instituicoes Participantes da
Oferta farao sua liquidagao exclusivamente conforme o disposto neste Prospecto e na Carta
Convite para Adesao ao Contrato de Distribuicdo, conforme o caso;

(xvii) até as 16:00 horas da Data de Liquidacdao das Novas Cotas, a B3, em nome de cada
Instituicdo Participante da Oferta junto a qual o Pedido de Subscricdo ou ordem de
investimento, conforme o caso, tenha sido realizado, entregara a cada Investidor ou Cotista
(ou terceiro cessionario) que exerceu o Direito de Preferéncia o recibo de Novas Cotas
correspondente a quantidade de Novas Cotas objeto do Pedido de Subscricdo ou ordem de
investimento, conforme o caso, que efetivamente foi atendida, ressalvadas as possibilidades
de desisténcia prevista neste Prospecto;

(xviii) caso, na Data de Liquidagdo ou na Data de Liquidagdo do Direito de Preferéncia, conforme
0 caso, as Novas Cotas subscritas ndao sejam totalmente integralizadas por falha em razao
de problemas operacionais da B3, a integralizagao das Novas Cotas objeto da falha podera
ser realizada junto ao Escriturador em até 5 (cinco) Dias Uteis apos a Data de Liquidacao
ou ap6s a Data de Liquidacdo do Direito de Preferéncia, conforme o caso, pelo Preco de
Subscricdo. Expirado o referido prazo, e caso as Novas Cotas subscritas pelo Investidor ou
Cotista (ou terceiro cessionario) que exerceu o Direito de Preferéncia ndo sejam
integralizadas, os respectivos Pedidos de Subscrigdao ou ordens de investimento, conforme
o caso, dos Investidores ou Cotistas (ou terceiros cessionarios) serdo canceladas;

(xix) ndo sera concedido qualquer tipo de desconto pelas Instituicdes Participantes da Oferta aos
Investidores interessados em subscrever Novas Cotas no dmbito da Oferta; e

(xx) uma vez encerrada a Oferta, o Coordenador Lider divulgara o resultado da Oferta mediante
divulgacdo do Anuncio de Encerramento, nos termos do artigo 29 e do artigo 54-A da
Instrugao CVM 400.

Nao sera firmado contrato de garantia de liquidez nem contrato de estabilizacdo do prego das Novas
Cotas.
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Direito de Preferéncia

E assegurado aos Cotistas que possuam Cotas do Fundo no 3° (terceiro) dia util apds a data de
divulgacdo do Anuncio de Inicio, devidamente integralizadas, e que estejam em dia com suas
obrigacoes para com o Fundo, o Direito de Preferéncia na subscrigdo das Novas Cotas inicialmente
ofertadas, conforme aplicacdo do Fator de Proporcao para Subscricao de Novas Cotas, nos termos
do Regulamento. A quantidade maxima de Novas Cotas a ser subscrita por cada Cotista no ambito
do Direito de Preferéncia devera corresponder sempre a um numero inteiro, ndo sendo admitida a
subscricao de fragao de Novas Cotas, observado que eventuais arredondamentos serao realizados
pela exclusdo da fracdo, mantendo-se o numero inteiro (arredondamento para baixo). Nao havera
exigéncia de aplicagdo minima para a subscrigdo de Novas Cotas no ambito do exercicio do Direito
de Preferéncia.

Os Cotistas poderdo manifestar o exercicio de seu Direito de Preferéncia, total ou parcialmente,
durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, observado que (a) até o 92 (nono) Dia Util
subsequente a Data de Inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia (inclusive) junto a
B3, por meio de seu respectivo agente de custddia, e ndo perante o CoordenadorlLl'der, observados
0s prazos e os procedimentos operacionais da B3; ou (b) até o 10° (décimo) Dia Util subsequente a
Data de Inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia (inclusive) junto ao Escriturador e
ndo perante o Coordenador Lider, observados os seguintes procedimentos operacionais do
Escriturador: (i) o Cotista devera possuir o cadastro regularizado junto ao Escriturador; (ii) devera
ser enviada uma via fisica do Pedido de Subscricdo assinado com reconhecimento de firma ao
Escriturador até o término do prazo referido no item (b) acima; e (iii) devera ser enviado o
comprovante de integralizagdo ao Escriturador até o término do prazo referido no item (b) acima,
em qualquer uma das agéncias especializadas do Escriturador, no seguinte endereco do
Escriturador:

BANCO GENIAL S.A.

Praia de Botafogo, 228, sala 907, Botafogo

CEP 22250-906, Rio de Janeiro/R]

At.: Rodrigo Godoy

Tel.: +55 (11) 2920-8000 / +55 (11) 3206-8381
E-mail: middleadm@genial.com.vc

Website: www.bancogenial.com

Sera permitido aos Cotistas ceder, a titulo oneroso ou gratuito, seu Direito de Preferéncia a outros
Cotistas ou a terceiros (cessionarios), total ou parcialmente: (i) por meio da B3, a partir da Data de
Inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia (inclusive) e até o 7° (sétimo) Dia Util
subsequente a Data de Inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia (inclusive), por meio
de seu respectivo agente de custddia, observados os prazos e os procedimentos operacionais da B3;
ou (ii) por meio do Escriturador, a partir da Data de Inicio do Periodo de Exercicio do Direito de
Preferéncia, inclusive, e até o 92 (nono) Dia Util subsequente a Data de Inicio do Periodo de Exercicio
do Direito de Preferéncia, inclusive, observados os procedimentos operacionais da B3 e do
Escriturador, conforme o caso, durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia.

No exercicio do Direito de Preferéncia, os Cotistas e terceiros cessionarios do Direito de Preferéncia
(a) deverao indicar a quantidade de Novas Cotas objeto da Oferta a ser subscrita, ndo se aplicando
a tais Cotistas a obrigacdo representada pelo Investimento Minimo por Investidor; e (b) poderdo
optar por condicionar sua adesdo a Oferta, nos termos do Contrato de Distribuicdo e deste Prospecto.

A integralizagdo das Novas Cotas subscritas durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia
sera realizada na Data de Liquidacdo do Direito de Preferéncia e observarad os procedimentos
operacionais da B3 e do Escriturador, conforme o caso.

Nao havera abertura de prazo para exercicio de direito de subscricdo de sobras e/ou montante
adicional pelos Cotistas que exerceram o Direito dePreferéncia.
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Encerrado o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia junto a B3 e ao Escriturador, e nao
havendo a subscricdo da totalidade das Novas Cotas objeto da Oferta, sera divulgado, no 1°
(primeiro) Dia Util subsequente ao encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia,
o Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia por meio da pagina
da rede mundial de computadores: (a) do Administrador; (b) do Coordenador Lider; (c) da B3; (d)
da CVM; e (e) do Fundos.net, administrado pela B3, informando o montante de Novas Cotas
subscritas durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, bem como a quantidade de
Novas Cotas remanescentes.

Durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, o Cotista ou terceiro cessionario que exercer
seu Direito de Preferéncia e subscrever a Nova Cota receberd, quando realizada a respectiva
liquidagdo, recibo de Novas Cotas que, até a divulgacdo do Anlncio de Encerramento e da obtencao
de autorizagdo da B3, ndo sera negociavel e ndo recebera rendimentos provenientes do Fundo,
exceto pelos Investimentos Temporarios, conforme aplicavel. Tal recibo é correspondente a
quantidade de Novas Cotas por ele adquirida, e se convertera em tal Nova Cota depois de divulgado
0 Anuncio de Encerramento e de obtida a autorizagdo da B3, momento em que as Novas Cotas
passarao a ser livremente negociadas na B3.

Durante o periodo em que os recibos de Novas Cotas ainda ndo estejam convertidos em Novas
Cotas, o seu detentor fara jus aos rendimentos pro rata relacionados aos Investimentos Temporarios
calculados desde a data de sua integralizacéo até a divulgacdo do Anuncio de Encerramento.

E RECOMENDADO, A TODOS OS COTISTAS, QUE ENTREM EM CONTATO COM SEUS
RESPECTIVOS AGENTES DE CUSTODIA, COM ANTECEDENCIA, PARA INFORMAGCOES
SOBRE OS PROCEDIMENTOS PARA CESSAO OU MANIFESTACAO DO EXERCICIO DE
DIREITO DE PREFERENCIA.

Oferta Nao Institucional

Os Investidores Nao Institucionais, inclusive aqueles considerados Pessoas Vinculadas, interessados
em subscrever as Novas Cotas objeto da Oferta deverao preencher um ou mais Pedido(s) de
Subscricao, durante o Periodo de Subscricdo, indicando, dentre outras informagdes a quantidade
de Novas Cotas que pretende subscrever (observada a Aplicagdo Minima Inicial), e apresenta-lo(s)
a uma unica Instituicdo Participante da Oferta. Os Investidores Nao Institucionais deverdo indicar,
obrigatoriamente, no(s) seu(s) respectivo(s) Pedido(s) de Subscricdao, a sua qualidade ou ndo de
Pessoa Vinculada, sob pena de seu(s) Pedido(s) de Subscricdo ser(em) cancelado(s) pela respectiva
Instituicdo Participante da Oferta. Caso seja verificado excesso de demanda superior em 1/3 (um
terco) a quantidade de Novas Cotas inicialmente ofertada (sem considerar as Novas Cotas do Lote
Adicional), ndo serd permitida a colocacdo de Novas Cotas junto a Investidores que sejam
considerados Pessoas Vinculadas, nos termos do artigo 55 da Instrugao CVM 400, sendo o(s) seu(s)
Pedido(s) de Subscricao automaticamente cancelado(s).

No minimo 70% (setenta por cento) do Montante Inicial da Oferta, ou seja, até R$ 140.000.000,00
(cento e quarenta milhdes de reais), correspondente a 1.400.000 (um milhdo e quatrocentas mil)
Novas Cotas, sera destinado, prioritariamente, a Oferta N3o Institucional, sendo certo que o
Coordenador Lider, em comum acordo com o Administrador e o Gestor, conforme orientagdo do
Consultor Especializado, podera aumentar a quantidade de Novas Cotas inicialmente destinada a
Oferta Nao Institucional até o Montante Inicial da Oferta, considerando as Novas Cotas do Lote
Adicional que vierem a ser emitidas.

A Oferta N3do Institucional observara os procedimentos e normas de liquidagdo da B3, bem como os
seguintes procedimentos:

(i) fica estabelecido que os Investidores Ndo Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas
deverdo, necessariamente, indicar no(s) seu(s) respectivo(s) Pedido(s) de Subscricdao a sua
condicdo ou ndo de Pessoa Vinculada. Dessa forma, serdo aceitos os Pedidos de Subscricao
firmados por Pessoas Vinculadas, sem qualquer limitacao, observado, no entanto, que no caso
de distribuicdo com excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Novas
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Cotas inicialmente ofertada no &mbito da Oferta, sera vedada a colocagdo de Novas Cotas para
as Pessoas Vinculadas, sendo certo que essa regra ndo sera aplicavel ao Formador de
Mercado, nos termos do paragrafo uUnico do artigo 55, da Instrugdo CVM 400. A
PARTICIPAGCAO DE PESSOAS VINCULADAS NA SUBSCRICAO E INTEGRALIZACAO
DAS NOVAS COTAS PODE AFETAR NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS NOVAS COTAS
NO MERCADO SECUNDARIO. PARA MAIORES INFORMACOES A RESPEITO DA
PARTICIPA(}T\O DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A SE(,'I"\O “FATORES DE
RISCO” EM ESPECIAL O FATOR DE RISCO “PARTICIPACAO DAS PESSOAS
VINCULADAS NA OFERTA”, NA PAGINA 122 DESTE PROSPECTO DEFINITIVO;

(ii) cada Investidor Nao Institucional, incluindo os Investidores Ndo Institucionais que sejam
Pessoas Vinculadas, podera no respectivo Pedido de Subscrigdo condicionar sua adesdo a
Oferta, nos termos descrito na Secao “Termos e Condigdes da Oferta - Distribuicdao Parcial”,
na pagina 44 deste Prospecto Definitivo;

(iii) aquantidade de Novas Cotas adquiridas e o respectivo valor do investimento dos Investidores
Nao Institucionais serdo informados a cada Investidor até o Dia Util imediatamente anterior a
Data de Liquidagao pela Instituicdao Participante da Oferta que houver recebido o(s)
respectivo(s) Pedido(s) de Subscricao do respectivo Investidor Nao Institucional, por meio de
mensagem enviada ao endereco eletronico fornecido no(s) Pedido(s) de Subscricdo ou, na sua
auséncia, por telefone ou correspondéncia, devendo o pagamento ser feito de acordo com a
alinea (v) abaixo, limitado ao valor do(s) Pedido(s) de Subscricdo e ressalvada a possibilidade
de rateio prevista na segdo “Critério de Colocagdo da Oferta Nao Institucional”, na pagina 63
deste Prospecto;

(iv) as Instituicbes Participantes da Oferta serdo responsaveis pela transmissao a B3 das ordens
acolhidas no ambito dos Pedidos de Subscricdo. As InstituicOes Participantes da Oferta
somente atenderdao aos Pedidos de Subscricao feitos por Investidores Ndo Institucionais
titulares de conta nelas aberta ou mantida pelo respectivo Investidor Nao Institucional,

(v) os Investidores Nao Institucionais deverdo efetuar o pagamento do valor indicado na alinea
(iii) acima, a vista e em moeda corrente nacional, junto a Instituicdo Participante da Oferta
com que tenham realizado o(s) seu(s) respectivo(s) Pedido(s) de Subscricdo, em recursos
imediatamente disponiveis, até as 16:00 horas da Data de Liquidacdo; e

(vi) até as 16:00 horas da Data de Liquidagdo, a B3, em nome de cada Instituicdo Participante da
Oferta junto a qual o(s) Pedido(s) de Subscricao tenha(m) sido realizado(s), entregara a cada
Investidor Ndo Institucional o recibo de cota correspondente a quantidade de Novas Cotas por
ele adquirida, ressalvadas as possibilidades de desisténcia e cancelamento, nos termos da
legislacdo em vigor, previstas na Secdo “Alteracdo das circunstancias, revogagdo ou
modificagdo, suspensdo e cancelamento da Oferta”, na pagina 68 deste Prospecto, e a
possibilidade de rateio, observado o critério de colocacdo da Oferta Nao Institucional previsto
na Secdo “Critério de Colocacdo da Oferta Nao Institucional”, na pagina 63 deste Prospecto.
Caso tal relacdo resulte em fragdo de Novas Cotas, o valor do investimento sera limitado ao
valor correspondente ao nimero inteiro de Novas Cotas, desprezando-se a referida fragdo
(arredondamento para baixo).

Os Pedidos de Subscrigdo serdo irrevogaveis e irretrataveis, exceto pelo disposto nos incisos (i), (ii),
(v) acima, e na Segdo “Termos e Condicoes da Oferta — Alteragdo das circunstancias, revogagdo ou
modificagdo, suspensao e cancelamento da Oferta”, na pagina 68 deste Prospecto Definitivo.

RECOMENDA-SE AOS INVESTIDORES INTERESSADOS NA SUBSCRICAO DE NOVAS COTAS
DO FUNDO QUE (I) LEIAM CUIDADOSAMENTE OS TERMOS E CONDICOES ESTIPULADOS
NO(S) PEDIDO(S) DE SUBSCRICAO, ESPECIALMENTE NO QUE SE REFERE AOS
PROCEDIMENTOS RELATIVOS A LIQUIDACAO DA OFERTA E AS INFORMAGCOES
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CONSTANTES DESTE PROSPECTO DEFINITIVO, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE
RISCO”, NAS PAGINAS 99 A 123 DESTE PROSPECTO DEFINITIVO PARA AVALIACAO DOS
RISCOS A QUE O FUNDO ESTA EXPOSTO, BEM COMO AQUELES RELACIONADOS A
EMISSAO, A OFERTA E AS NOVAS COTAS, OS QUAIS QUE DEVEM SER CONSIDERADOS
PARA O INVESTIMENTO NAS NOVAS COTAS, BEM COMO O REGULAMENTO; (II)
VERIFIQUEM COM A INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA DE SUA PREFERENCIA,
ANTES DE REALIZAR O(S) SEU(S) PEDIDO(S) DE SUBSCRICAO, SE TAL INSTITUICAO, A
SEU EXCLUSIVO CRITERIO, EXIGIRA (A) A ABERTURA OU ATUALIZAGAO DE CONTA E/OU
CADASTRO; E/OU (B) A MANUTENGCAO DE RECURSOS EM CONTA CORRENTE NELA ABERTA
E/OU MANTIDA, PARA FINS DE GARANTIA DO(S) PEDIDO(S) DE SUBSCRICAO; (III)
VERIFIQUEM COM A INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA DE SUA PREFERENCIA,
ANTES DE REALIZAR O(S) SEU(S) PEDIDO(S) DE SUBSCRICAO, A POSSIBILIDADE DE
DEBITO ANTECIPADO DA SUBSCRICAO POR PARTE DA INSTITUICAO PARTICIPANTE DA
OFERTA; E (IV) ENTREM EM CONTATO COM A INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA
DE SUA PREFERENCIA PARA OBTER INFORMACOES MAIS DETALHADAS SOBRE O PRAZO
ESTABELECIDO PELA INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA PARA A REALIZACAO
DO(S) PEDIDO(S) DE SUBSCRICAO OU, SE FOR O CASO, PARA A REALIZACAO DO
CADASTRO NA INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA, TENDO EM VISTA OS
PROCEDIMENTOS OPERACIONAIS ADOTADOS POR CADA INSTITUICAO PARTICIPANTE
DA OFERTA.

Critério de colocagdao da Oferta Nao Institucional

Caso o total de Novas Cotas objeto dos Pedidos de Subscricao apresentados pelos Investidores Nao
Institucionais, inclusive aqueles que sejam considerados Pessoas Vinculadas, seja igual ou inferior
a 70% (setenta por cento) das Novas Cotas (sem considerar as Novas Cotas do Lote Adicional),
todos os Pedidos de Subscricdo ndo cancelados serdo integralmente atendidos, e as Novas Cotas
remanescentes serao destinadas aos Investidores Institucionais, nos termos da Oferta Institucional.
Entretanto, caso a totalidade dos Pedidos de Subscricdo realizados pelos Investidores Nao
Institucionais exceda o percentual prioritariamente destinado a Oferta Ndo Institucional, sera
realizado rateio por meio da divisdo igualitdria e sucessiva das Novas Cotas entre todos os
Investidores Nao Institucionais que tiverem realizado Pedidos de Subscricao, inclusive aqueles que
sejam considerados Pessoas Vinculadas, limitada ao valor individual de cada Pedido de Subscrigao,
e a quantidade total de Novas Cotas destinadas a Oferta Nao Institucional e desconsiderando-se as
fracOes de cotas, e as Novas Cotas remanescentes serdo destinadas aos Investidores Institucionais,
nos termos da Oferta Institucional. A quantidade de Novas Cotas a serem subscritas por cada
Investidor Nao Institucional devera representar sempre um nimero inteiro, ndo sendo permitida a
subscricdo de Novas Cotas representadas por nimeros fracionarios. Eventuais arredondamentos
serdo realizados pela exclusdao da fragdo, mantendo-se o numero inteiro (arredondamento para
baixo). Caso seja aplicado o rateio indicado acima, o Pedido de Subscricdo podera ser atendido em
montante inferior ao indicado por cada Investidor Nao Institucional e a Aplicagdo Minima Inicial,
sendo que ndo ha nenhuma garantia de que os Investidores Ndo Institucionais venham a adquirir
a quantidade de Novas Cotas desejada. O Coordenador Lider, em comum acordo com o
Administrador e o Gestor, conforme orientacdo do Consultor Especializado, poderd manter a
quantidade de Novas Cotas inicialmente destinada a Oferta Nao Institucional ou aumentar tal
quantidade a um patamar compativel com os objetivos da Oferta, de forma a atender, total ou
parcialmente, aos referidos Pedidos de Subscrigao.

Na Oferta Nao Institucional nao serao consideradas na alocacao, em nenhuma hipétese,
relagbes com clientes e outras consideracoes de natureza comercial ou estratégica do
Coordenador Lider e do Fundo.

A divisdo igualitaria e sucessiva das Novas Cotas objeto da Oferta Nao Institucional sera realizada
em diversas etapas de alocacdo sucessivas, sendo que a cada etapa de alocagdo sera alocado a
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cada Investidor Ndo Institucional que ainda ndo tiver seu Pedido de Subscricdo integralmente
atendido o menor nimero de Novas Cotas entre (i) a quantidade de Novas Cotas objeto do Pedido
de Subscricdo de tal investidor, excluidas as Novas Cotas ja alocadas no ambito da Oferta; e (ii) o
montante resultante da divisdo do total do nimero de Novas Cotas objeto da Oferta (excluidas as
Novas Cotas ja alocadas no ambito da Oferta) e o niUmero de Investidores Nao Institucionais que
ainda nao tiverem seus respectivos Pedidos de Subscrigdo integralmente atendidos (observado que
eventuais arredondamentos serdo realizados pela exclusdo da fracdo, mantendo-se o numero
inteiro de Novas Cotas - arredondamento para baixo). Eventuais sobras de Novas Cotas nao
alocadas de acordo com o procedimento acima serdo destinadas a Oferta Institucional.

No caso de um potencial Investidor Nao Institucional efetuar mais de um Pedido de Subscricao, os
Pedidos de Subscrigdo serao considerados em conjunto, por Investidor Nao Institucional, para fins
da alocacdo na forma prevista acima. Os Pedidos de Subscrigao que forem cancelados por qualquer
motivo serdo desconsiderados na alocacdo descrita acima.

Oferta Institucional

Apds o encerramento do Periodo do Exercicio do Direito de Preferéncia e o atendimento dos Pedidos
de Subscrigao apresentados pelos Investidores Nao Institucionais, as Novas Cotas remanescentes
que ndo forem colocadas na Oferta N&o Institucional serdo destinadas a colocagdo junto a
Investidores Institucionais, por meio do Coordenador Lider, ndo sendo estipulados valores maximos
de investimento para tais Investidores Institucionais, observados os seguintes procedimentos:

(i) os Investidores Institucionais, inclusive aqueles considerados Pessoas Vinculadas,
interessados em subscrever Novas Cotas deverdo apresentar suas ordens de investimento ou
Pedidos de Subscricdo, conforme o caso, ao Coordenador Lider, em até 01 (um) Dia Util antes
do Procedimento de Alocagao, indicando a quantidade de Novas Cotas a serem subscritas,
inexistindo recebimento de reserva ou limites maximos de investimento, observada a
Aplicacdo Minima Inicial;

(ii) fica estabelecido que os Investidores Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas deverao,
necessariamente, indicar na ordem de investimento ou Pedidos de Subscricdo, conforme o
caso, a sua condicdo ou ndo de Pessoa Vinculada. Dessa forma, serdo aceitas as ordens de
investimento ou Pedidos de Subscricdao, conforme o caso, enviadas por Pessoas Vinculadas,
sem qualquer limitacdo, observado, no entanto, que no caso de distribuicao com excesso de
demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Novas Cotas inicialmente ofertada no
ambito da Oferta, sera vedada a colocacao de Novas Cotas para os Investidores Institucionais
gue sejam Pessoas Vinculadas, sendo certo que essa regra ndo sera aplicavel ao Formador
de Mercado, nos termos do paragrafo unico do artigo 55, da Instrugdo CVM 400. A
PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA SUBSCRICAO E INTEGRALIZACAO
DAS NOVAS COTAS PODE AFETAR NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS NOVAS COTAS
NO MERCADO SECUNDARIO. PARA MAIORES INFORMACOES A RESPEITO DA
PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A SECAO “FATORES
DE RISCO” EM ESPECIAL O FATOR DE RISCO “PARTICIPACAO DAS PESSOAS
VINCULADAS NA OFERTA”, NA PAGINA 122 DESTE PROSPECTO DEFINITIVO;

(iii) os Investidores Institucionais terdo a faculdade, como condigdo de eficacia de suas ordens de
investimento ou Pedidos de Subscricao, conforme o caso, e aceitacao da Oferta, de condicionar
sua adesdo a Oferta, nos termos do descrito na Secdo “Termos e Condicbes da Oferta -
Distribuicao Parcial”, na pagina 44 deste Prospecto Definitivo;

(iv) cada Investidor Institucional interessado em participar da Oferta Institucional devera assumir
a obrigacdo de verificar se estd cumprindo com os requisitos para participar da Oferta
Institucional, para entdo apresentar suas ordens de investimento ou Pedidos de Subscrigdo,
conforme o caso;
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(v) até o final do Dia Util imediatamente anterior & data de Liquidacdo, o Coordenador Lider
informara aos Investidores Institucionais, por meio de mensagem enviada ao enderego
eletrénico fornecido na ordem de investimento ou Pedidos de Subscricdo, conforme o caso,
ou, na sua auséncia, por telefone ou correspondéncia, sobre a quantidade de Novas Cotas que
cada um devera subscrever e o valor a ser integralizado; e

(vi) os Investidores Institucionais integralizarao as Novas Cotas pelo valor indicado no inciso (ii)
acima, a vista, em moeda corrente nacional e em recursos imediatamente disponiveis, até as
16:00 horas da Data de Liquidacao, de acordo com as normas de liquidacdo e procedimentos
aplicaveis da B3. Nao havendo pagamento pontual, a ordem de investimento ou Pedidos de
Subscricdo, conforme o caso, sera automaticamente desconsiderada.

As ordens de investimento ou Pedidos de Subscricdo serdo irrevogaveis e irretrataveis, exceto pelo
disposto nos incisos (ii), (iii), (vi) acima, e na Secao “Termos e Condigdes da Oferta — Alteracao das
circunstancias, revogagao ou modificagdo, suspensao e cancelamento da Oferta”, na pagina 68 deste
Prospecto Definitivo.

Critério de colocagdo da Oferta Institucional

Caso as ordens de investimento ou Pedidos de Subscricao, conforme o caso, apresentados pelos
Investidores Institucionais excedam o total de Novas Cotas remanescentes apds o atendimento da
demanda no ambito da Oferta N&o Institucional, o Coordenador Lider dara prioridade aos
Investidores Institucionais que, no entender do Coordenador Lider, em comum acordo com o
Administrador e o Gestor, conforme orientacao do Consultor Especializado, melhor atendam aos
objetivos da Oferta, quais sejam, constituir uma base diversificada de investidores, integrada por
investidores com diferentes critérios de avaliacdo das perspectivas do Fundo e a conjuntura
macroeconomica brasileira, bem como criar condicées para o desenvolvimento do mercado local
de Fundos de Investimento Imobiliario.

Disposicoes comuns ao Direito de Preferéncia, a Oferta Ndo Institucional e a Oferta
Institucional

Durante a colocagdo das Novas Cotas, o Investidor, o Cotista ou o terceiro cessionario do Direito
de Preferéncia que exercer seu Direito de Preferéncia, que subscrever a Nova Cota receber3,
quando realizada a respectiva liquidagdo, recibo de Nova Cota que, até a divulgacdo do Anuncio de
Encerramento e da obtencdo de autorizacdo da B3, ndo sera negociavel e ndo recebera rendimentos
provenientes do Fundo. Tal recibo é correspondente a quantidade de Novas Cotas por ele adquirida,
e se convertera em tal Nova Cota depois de divulgado o Anuncio de Encerramento e de obtida a
autorizacdo da B3, quando as Novas Cotas passarao a ser livremente negociadas na B3.

Considerando que o Periodo de Subscrigdo estara em curso concomitantemente com o Periodo de
Exercicio do Direito de Preferéncia, os Pedidos de Subscricdo ou as ordens de investimento enviadas
somente serdo acatadas até o limite maximo de Novas Cotas que remanescerem apds o término
do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, observado ainda, o critério de colocacdo da Oferta
Institucional, o critério de colocacdo da Oferta Nao Institucional e a possibilidade de Distribuigdo
Parcial.

As InstituicOes Participantes da Oferta serdo responsaveis pela transmissdo a B3 das ordens
acolhidas no dmbito das ordens de investimento e dos Pedidos de Subscricdo. As Instituicdes
Participantes da Oferta somente atenderao aos Pedidos de Subscricdo e as ordens de investimento,
conforme o caso, feitos por Investidores titulares de conta nelas abertas ou mantidas pelo
respectivo Investidor, observado que as ordens de investimento ou Pedidos de Subscricao,
conforme o caso, dos Investidores Institucionais deverao ser realizadas junto ao Coordenador Lider.
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Ressalvadas as referéncias expressas ao Direito de Preferéncia, a Oferta Ndo Institucional e Oferta
Institucional, todas as referéncias a “Oferta” devem ser entendidas como referéncias ao Direito de
Preferéncia, a Oferta Nao Institucional e a Oferta Institucional, em conjunto.

Durante o periodo em que os recibos de Novas Cotas ainda ndo estejam convertidos em Novas
Cotas, o seu detentor fard jus aos rendimentos pro rata relacionados aos Investimentos
Temporarios calculados a partir da Data de Liquidagdo ou da Data de Liquidacdo do Direito de
Preferéncia, conforme o caso, até a divulgacdo do Anlncio de Encerramento.

Nos termos do artigo 55 da Instrugao CVM 400, no caso de distribuicdo com excesso de demanda
superior a 1/3 (um tergo) da quantidade de Novas Cotas ofertadas (sem considerar as eventuais
Novas Cotas do Lote Adicional) os Pedidos de Subscricao e as ordens de investimento enviados por
Pessoas Vinculadas serdo automaticamente cancelados, sendo certo que esta regra nao é aplicavel
ao Direito de Preferéncia. A PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA SUBSCRIGAO E
INTEGRALIZACAO DAS NOVAS COTAS PODE AFETAR NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS
NOVAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO. PARA MAIORES INFORMACOES A RESPEITO
DA PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A SECAO “FATORES DE
RISCO”, EM ESPECIAL O FATOR DE RISCO “PARTICIPACAO DAS PESSOAS VINCULADAS
NA OFERTA”, NA PAGINA 122 DESTE PROSPECTO DEFINITIVO.

Alocacao e liquidacao da Oferta

Nos termos da Resolugdo CVM n° 27, a Oferta ndo contard com a assinatura de boletins de
subscricao para a integralizacao pelos Investidores das Novas Cotas subscritas. Para os Investidores
Ndo Institucionais e os Investidores Institucionais pessoas fisicas ou juridicas que formalizem
Pedidos de Subscricdo em valor igual ou superior a R$1.000.000,00 (um milhdo de reais),
o Pedido de Subscricdo a ser assinado é completo e suficiente para validar o compromisso de
integralizagdo firmado pelos Investidores, e contém as informagdes previstas no artigo 2°
da Resolucdao CVM no 27.

As ordens recebidas por meio das Instituicbes Participantes da Oferta serdo alocadas,
posteriormente a obtencdo do registro da Oferta, seguindo os critérios estabelecidos pelo
Coordenador Lider, devendo assegurar que o tratamento conferido aos Investidores seja justo e
equitativo em cumprimento ao disposto no artigo 33, §39, inciso I, da Instrucao CVM 400.

Com base nas informagdes enviadas durante o Procedimento de Alocacao pela B3, incluindo aquelas
decorrentes do exercicio do Direito de Preferéncia, e nas ordens recebidas dos Investidores
Institucionais, ao Coordenador Lider, este verificara se: (i) o Montante Minimo da Oferta foi
atingido; (ii) o Montante Inicial da Oferta foi atingido; e (iii) houve excesso de demanda; diante
disto, o Coordenador Lider, em comum acordo com o Administrador e o Gestor, conforme
orientagcdo do Consultor Especializado, definird se havera liquidacdo da Oferta, bem como seu
volume final, ou, ainda, se haverd emissao, e em qual quantidade, de Novas Cotas do Lote
Adicional.

No caso de captacao abaixo do Montante Inicial da Oferta, o Investidor, o Cotista ou o terceiro
cessionario do Direito de Preferéncia que, ao realizar seu Pedido de Subscricdo ou ordem de
investimento, condicionou a sua adesdo a Oferta, nos termos do artigo 31 da Instrucao CVM 400,
a que haja distribuicdo da integralidade do Montante Inicial da Oferta, ndo terd o seu Pedido de
Subscricdo ou ordem de investimento acatado, e, consequentemente, o mesmo sera cancelado
automaticamente. Caso determinado Investidor, Cotista ou o terceiro cessionario do Direito de
Preferéncia ja tenha realizado qualquer pagamento, estes valores depositados serdo devolvidos, de
acordo com os Critérios de Restituicdo de Valores, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados
da comunicacdo do cancelamento das Novas Cotas condicionadas. Nesta hipotese de restituigdo de
quaisquer valores aos Investidores, Cotistas ou terceiros cessionarios do Direito de Preferéncia,
estes deverao fornecer recibo de quitacdo relativo aos valores restituidos, bem como efetuar a
devolucdo dos Pedidos de Subscricdo e ordens de investimento, conforme o caso, das Novas Cotas
cujos valores tenham sido restituidos.
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Nos termos do artigo 55 da Instrugdo CVM 400, no caso de distribuicdo com excesso de demanda
superior a 1/3 (um tergo) da quantidade de Novas Cotas ofertadas (sem considerar as eventuais
Novas Cotas do Lote Adicional), os Pedidos de Subscrigao e as ordens de investimento de Pessoas
Vinculadas serdo automaticamente cancelados, sendo que esta regra ndo é aplicavel ao Direito de
Preferéncia.

Apos a verificagdo da alocagdo das Novas Cotas no ambito do Procedimento de Alocagdo, as
Instituicdes Participantes da Oferta liquidardo as ordens recebidas na forma prevista abaixo e na
Carta Convite para Adesao ao Contrato de Distribuicdao, conforme o caso.

A liquidacgdo fisica e financeira dos Pedidos de Subscricdo e das ordens de investimento se dara na
Data de Liquidagdo e na Data de Liquidacdo do Direito de Preferéncia, conforme aplicavel,
observados os procedimentos operacionais da B3 ou do Escriturador, conforme o caso, sendo certo
que a B3 informara ao Coordenador Lider o montante de ordens recebidas em seu ambiente de
liquidagao.

A integralizacdao de cada uma das Novas Cotas sera realizada em moeda corrente nacional, quando
da sua liquidagdo, pelo Preco de Subscricao, ndao sendo permitida a aquisicao de Novas Cotas
fracionadas, observado que eventuais arredondamentos serao realizados pela exclusdo da fragao,
mantendo-se o numero inteiro (arredondamento para baixo). Cada um dos investidores, cotistas ou
terceiros cessionarios do Direito de Preferéncia, conforme o caso, devera efetuar o pagamento do
valor correspondente ao montante de Novas Cotas que subscrever, observados os procedimentos
de colocagdo e os critérios de rateio, a Instituicdo Participante da Oferta a qual tenha apresentado
seu(s) respectivo(s) Pedido(s) de Subscrigao.

Caso, na Data de Liquidacao ou na Data de Liquidacao do Direito de Preferéncia, conforme o caso,
as Novas Cotas subscritas nao sejam totalmente integralizadas por falha em razao de problemas
operacionais da B3, a integralizacdo das Novas Cotas objeto da falha podera ser realizada junto ao
Escriturador até o 5° (quinto) Dia Util imediatamente subsequente a Data de Liquidacdo ou a Data
de Liquidacgdo do Direito de Preferéncia, conforme o caso, pelo Preco de Subscrigdo, sendo certo
que, caso apos a possibilidade de integralizacdo das Novas Cotas junto ao Escriturador ocorram
novas falhas por Investidores, Cotistas ou o terceiros cessionarios do Direito de Preferéncia, de
modo a ndo ser atingido o Montante Minimo da Oferta, a Oferta sera cancelada e as InstituicGes
Participantes da Oferta deverdo devolver aos Investidores, Cotistas ou o terceiros cessionarios do
Direito de Preferéncia, os recursos eventualmente depositados, de acordo com os Critérios de
Restituicdo de Valores, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados da comunicacdo do
cancelamento da Oferta. Na hipotese de restituicao de quaisquer valores aos Investidores, Cotistas
ou terceiros cessionarios do Direito de Preferéncia, estes deverao fornecer recibo de quitagao relativo
aos valores restituidos, bem como efetuar a devolucdo dos Pedidos de Subscricdo e ordens de
investimento, conforme o caso, das Novas Cotas cujos valores tenham sido restituidos.

Formador de Mercado

O Coordenador Lider recomendou ao Fundo a contratagdo de instituicdo financeira para atuar,
exclusivamente as expensas do Fundo, no ambito da Oferta por meio da inclusdo de ordens firmes
de compra e de venda das Novas Cotas, em plataformas administradas pela B3, na forma e
conforme disposicdes da Instrucao CVM n° 384, de 17 de marco de 2003, conforme alterada, e do
Regulamento para Credenciamento do Formador de Mercado nos Mercados Administrados pela B3,
anexo ao Oficio Circular 004/2012-DN da B3. A contratacdo de formador de mercado é opcional, a
critério do Administrador, do Consultor Especializado e do Gestor, e tem por finalidade fomentar a
liquidez das Novas Cotas no mercado secundario. O Fundo ndo possui, na data da emissdo das
Novas Cotas, prestador de servigos de formacao de mercado.

E vedado ao Administrador, ao Consultor Especializado e ao Gestor o exercicio da funcdo de
formador de mercado para as Cotas do Fundo.
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A contratacdo de partes relacionadas ao Administrador, ao Consultor Especializado e ao Gestor para
o exercicio da funcdo de formador de mercado deve ser submetida a aprovacdo prévia da
Assembleia Geral, nos termos do artigo 34 da Instrugao CVM 472.

O Fundo nao possui, ha data da emissao das Novas Cotas, prestador de servicos de
formacao de mercado.

Alteracao das circunstancias, revogacao ou modificacdo, suspensdao e cancelamento
da Oferta

O Coordenador Lider podera requerer a CVM que o autorize a modificar ou revogar a Oferta, caso
ocorram alteracGes substanciais, posteriores e imprevisiveis nas circunstancias de fato existentes
quando da apresentacao do pedido de registro de distribuicdo, ou que o fundamente, acarretando
aumento relevante dos riscos assumidos pelo Fundo e inerentes a prépria Oferta, nos termos do
artigo 25, caput, da Instrucao CVM 400. O pleito de modificacao da Oferta presumir-lse-é deferido
caso ndo haja manifestacdo da CVM em sentido contrario no prazo de 10 (dez) Dias Uteis, contado
do seu protocolo na CVM. Adicionalmente, o Coordenador Lider podera modificar a qualquer tempo
a Oferta a fim de melhorar seus termos e condigdes para os Investidores ou a fim de renunciar a
condicao da Oferta estabelecida pelo Fundo, conforme disposto no artigo 25, §39, da Instrugdo CVM
400. Caso o requerimento de modificacdo das condicdes da Oferta seja aceito pela CVM, o prazo
para distribuicdo da Oferta podera ser prorrogado em até 90 (noventa) dias, por iniciativa propria
da CVM ou a requerimento do Gestor, conforme orientacao do Consultor Especializado. Se a Oferta
for revogada, os atos de aceitacdo anteriores ou posteriores a revogacdo serdo considerados
ineficazes, conforme o detalhado abaixo, sendo que os Investidores que aderiram a Oferta deverdo
ser restituidos integralmente pelos valores, bens ou direitos dados em contrapartida aos valores
mobiliarios ofertados, na forma e nas condigdes previstas neste Prospecto. A modificacdo ou
revogacdo da Oferta devera ser imediatamente comunicada aos Investidores pelo Coordenador
Lider, e divulgada por meio de anuncio de retificacdo a ser divulgado nas paginas da rede mundial
de computadores das Instituicdes Participantes da Oferta, do Administrador, da CVM e da B3, no
mesmo veiculo utilizado para a divulgagdo do Anudncio de Inicio, de acordo com o artigo 27 da
Instrugao CVM 400.

Os Investidores que ja tiverem aderido a Oferta deverdao confirmar expressamente, até as 16:00
horas do 5° (quinto) Dia Util subsequente & data de recebimento de comunicacdo que lhes for
encaminhada diretamente pelo Coordenador Lider e que informara sobre a modificacdo da Oferta,
objeto de divulgacdo de anuncio de retificacdo, seu interesse em manter suas ordens de
investimento ou Pedidos de Subscricdo, conforme o caso. Em caso de siléncio, sera presumido que
os Investidores silentes pretendem manter a declaracdo de aceitagdo. As Instituicdes Participantes
da Oferta deverdo acautelar-se e certificar-se, no momento do recebimento das aceitagbes da
Oferta, de que o Investidor esta ciente de que a Oferta foi alterada e que tem conhecimento das
novas condicdes, conforme o caso.

Nos termos do artigo 19 da Instrucdo CVM 400, a CVM (i) podera suspender ou cancelar, a qualquer
tempo, uma oferta que: (a) esteja se processando em condigdes diversas das constantes da
Instrugdo CVM 400 ou do registro; ou (b) tenha sido havida por ilegal, contraria a regulamentacéo
da CVM ou fraudulenta, ainda que depois de obtido o respectivo registro; e (ii) devera suspender
qualquer oferta quando verificar ilegalidade ou violagdo de regulamento sanaveis. O prazo de
suspensdo de uma oferta ndo podera ser superior a 30 (trinta) dias, durante o qual a irregularidade
apontada devera ser sanada. Findo tal prazo sem que tenham sido sanados os vicios que
determinaram a suspensdo, a CVM deverd ordenar a retirada da referida oferta e cancelar o
respectivo registro.

No caso de resilicdo do Contrato de Distribuicdo, devera ser submetido a analise prévia da CVM
pleito justificado de cancelamento do registro da Oferta, para que seja apreciada a aplicabilidade
do artigo 19, §49° da Instrucdao CVM 400.
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Cada Instituicdo Participante da Oferta devera comunicar diretamente os Investidores que ja
tiverem aderido a Oferta sobre a suspensdo ou o cancelamento da Oferta. Caso a Oferta seja
suspensa, nos termos dos artigos 19 e 20 da Instrugdo CVM 400, o Investidor podera revogar sua
aceitacdo a Oferta, devendo, para tanto, informarl sua decisdo a respectiva Instituicdo Participante
da Oferta até as 16:00 horas do 5° (quinto) Dia Util subsequente a data em que foi comunicada a
suspensdo da Oferta, presumindo-se, na falta da manifestacao, o interesse do Investidor em nao
revogar sua aceitacdo. Se o Investidor silente revogar sua aceitacdo, os valores até entdo
integralizados pelo Investidor serdo devolvidos, de acordo com os Critérios de Restituicdo de
Valores, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data da respectiva revogacdo.

Caso (i) a Oferta seja cancelada, nos termos dos artigos 19 e 20 da Instrucdo CVM 400, (ii) a Oferta
seja revogada, nos termos dos artigos 25 a 27 da Instrugdo CVM 400, ou (iii) o Contrato de
Distribuicao seja resilido, nos termos avencados em tal instrumento, todos os atos de aceitagao
serao cancelados e a Instituicdo Participante da Oferta com a qual o Investidor enviou a sua ordem
de investimento ou celebrou o seu Pedido de Subscrigdo comunicara ao Investidor o cancelamento
da Oferta. Nesses casos, os valores até entdo integralizados pelos Investidores serdo devolvidos,
de acordo com os Critérios de Restituigdo de Valores, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados
da data da comunicagao do cancelamento, da revogacao da Oferta ou da resilicao do Contrato de
Distribuicao, conforme o caso.

Em qualquer hipotese, a revogacdao da Oferta torna ineficaz a Oferta e os atos de aceitagdo
anteriores ou posteriores, devendo ser restituidos integralmente aos Investidores que aceitaram a
Oferta os valores depositados, de acordo com os Critérios de Restituicdo de Valores, no prazo de
até 05 (cinco) Dias Uteis contados da comunicagao do cancelamento da Oferta, conforme disposto
no artigo 26 da Instrugao CVM 400.

Quaisquer comunicacoes relacionadas a revogacdo da aceitacao da Oferta pelo Investidor devem
ser enviadas por escrito ao endereco eletronico da respectiva Instituicdo Participante da Oferta ou,
na sua auséncia, por telefone ou correspondéncia enderecada a respectiva Instituicdo Participante
da Oferta.

Na hipétese de restituicdo de quaisquer valores aos Investidores, estes deverao fornecer recibo de
quitacdo relativo aos valores restituidos, bem como efetuar a devolugao dos Pedidos de Subscricdo,
conforme o caso, das Cotas cujos valores tenham sido restituidos.

Negociacao e custdédia das Novas Cotas na B3

As Novas Cotas serdo registradas para distribuicdo e liquidacdo (i) no mercado primario por meio
do DDA; e (ii) para negociacdo, no mercado secundario, exclusivamente no mercado de bolsa
administrado pela B3; ambos administrados e operacionalizados pela B3, ambiente no qual as
Novas Cotas serao liquidadas e custodiadas.

Durante a colocagdo das Novas Cotas, o Investidor, o Cotista ou o terceiro cessionario do Direito
de Preferéncia que subscrever a Nova Cota recebera, quando realizada a respectiva liquidagdo,
recibo de Nova Cota que, até a divulgacdo do Anuncio de Encerramento e da obtencao de
autorizacdo da B3, ndo serad negociavel e ndo recebera rendimentos provenientes do Fundo. Tal
recibo é correspondente a quantidade de Novas Cotas por ele adquirida, e se convertera em tal
Nova Cota depois de divulgado o Anuncio de Encerramento, pagamento de rendimentos pro rata e
de obtida a autorizacdo da B3, momento em que as Novas Cotas passardao a ser livremente
negociadas na B3.

O Escriturador sera responsavel pela custodia das Novas Cotas que nao estiverem depositadas na
B3.
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Inadequacao de investimento

O investimento nas Novas Cotas do Fundo representa um investimento sujeito a diversos riscos,
uma vez que é um investimento em renda variavel, estando os Investidores sujeitos a perdas
patrimoniais e a riscos, incluindo, dentre outros, aqueles relacionados a liquidez das Novas Cotas,
a volatilidade do mercado de capitais e a oscilacao das cotacGes das Novas Cotas em mercado de
bolsa. Assim, os Investidores poderao perder uma parcela ou a totalidade de seu investimento.
Além disso, os Cotistas podem ser chamados a aportar recursos adicionais caso o Fundo venha a
ter Patrimdnio Liquido negativo. Adicionalmente, o investimento em cotas de Fundos de
Investimento Imobilidrio ndo é adequado a investidores que necessitem de liquidez imediata, tendo
em vista que as cotas de Fundos de Investimento Imobilidrio encontram pouca liquidez no mercado
brasileiro, a despeito da possibilidade de esses terem suas cotas negociadas em bolsa de valores.
Além disso, os Fundos de Investimento Imobiliario tém a forma de condominio fechado, ou seja,
nao admitem a possibilidade de resgate de suas Cotas, sendo que os seus Cotistas podem ter
dificuldades em realizar a venda de suas Cotas no mercado secundario. Adicionalmente, é vedada
a subscricdo de Novas Cotas por clubes de investimento, nos termos dos artigos 27 e 28 da
Resolugao CVM n© 11. Recomenda-se, portanto, que os Investidores leiam cuidadosamente a Secao
“Fatores de Risco”, nas paginas 99 a 123 deste Prospecto Definitivo, antes da tomada de decisdo
de investimento, para a melhor verificagdo de alguns riscos que podem afetar de maneira adversa
o investimento nas Novas Cotas. A OFERTA NAO E DESTINADA A INVESTIDORES QUE
BUSQUEM RETORNO DE CURTO PRAZO E/OU NECESSITEM DE LIQUIDEZ EM SEUS
INVESTIMENTOS. O INVESTIMENTO NESTE FUNDO E INADEQUADO PARA
INVESTIDORES PROIBIDOS POR LEI EM ADQUIRIR COTAS DE FUNDOS DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO.

Contrato de Distribuicao

Por meio do Contrato de Distribuicdo, o Fundo, representado por seu Administrador, contratou o
Coordenador Lider para atuar como instituicdo intermediaria lider da Oferta, responsavel pelos
servigos de distribuicdo das Novas Cotas.

O Contrato de Distribuicdo estara disponivel para consulta e obtencdo de coépias junto ao
Coordenador Lider, a partir da data de divulgacdo do Anuncio de Inicio, no endereco indicado na
Secdao “Termos e Condicoes da Oferta - Outras Informacgbes”, na pagina 78 deste Prospecto
Definitivo.

O Coordenador Lider, sujeito aos termos e as condigdes do Contrato de Distribuicdo, convidou os
Participantes Especiais, autorizados a operar no mercado de capitais brasileiro e credenciados junto
a B3, para participarem do processo de distribuicdo das Novas Cotas. Para formalizar a adesdo dos
Participantes Especiais ao processo de distribuicdo das Novas Cotas, o Coordenador Lider enviou
uma Carta Convite para Adesao ao Contrato de Distribuicdo aos Participantes Especiais, por meio
da qual os Participantes Especiais, caso desejem participar da Oferta, deverao assinalar o de acordo
expresso em relacdo a adesao a Oferta e ao Contrato de Distribuicdo.

Comissionamento do Coordenador Lider e dos Participantes Especiais

A titulo de remuneracéo pelos servigos de coordenagdo, estruturagdo e colocagdo da Oferta, o
Coordenador Lider e os Participantes Especiais fardo jus ao comissionamento descrito no Contrato
de Distribuicdo e nas respectivas Cartas Convite ("Remuneracdo”), o qual sera dividido da seguinte
forma:

(i) Comissdo de Coordenacao e Estruturacdo: no valor equivalente ao percentual de 1,00% (um
inteiro por cento) incidente sobre valor total integralizado no Fundo, no dmbito da Oferta,
incluidas as Novas Cotas subscritas no Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia e as
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Novas Cotas do Lote Adicional, se emitidas, calculado com base no preco de integralizacao
das Novas Cotas ("Comissao de Coordenacao”); e

(ii) Comissao de Remuneracao dos Canais de Distribuicdo: no valor equivalente ao percentual de
2,00% (dois inteiros por cento) incidente sobre o volume efetivamente integralizado, incluidas
as Novas Cotas subscritas no Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia e as Novas Cotas
do Lote Adicional, se emitidas, calculado com base no precgo de integralizacao das Novas Cotas
(“Comissao de Distribuicdo”).

Sera de responsabilidade do Coordenador Lider definir a forma de remuneracao dos Participantes
Especiais, bem como a efetivacdo do pagamento ("Remuneracao dos Participantes Especiais”), nos
termos das Cartas Convite que vierem a ser celebrados pelos Participantes Especiais, observado
que o montante da Remuneracdao dos Participantes Especiais estara limitado ao montante da
Comissdo de Distribuicdo. A Remuneragdo dos Participantes Especiais sera integralmente
descontada dos montantes devidos ao Coordenador Lider a titulo de Comissdo de Distribuicdo, de
modo que ndo havera nenhum incremento nos custos para o Fundo em razdo da contratagdo dos
Participantes Especiais.

Nenhuma outra remuneracdo serd acordada ou paga, direta ou indiretamente, pelo Fundo ao
Coordenador Lider, ou, ainda, aos Participantes Especiais por forca ou em decorréncia dos servicos
previstos no Contrato de Distribuicdo ou nos demais documentos da Oferta.

Para mais informagdes sobre a Remuneragao, veja a Secao “Termos e Condigdes da Oferta -
Demonstrativo dos custos da Oferta”, na pagina 77 deste Prospecto Definitivo.

Data de Liquidacgao

A Data de Liquidacdo esta prevista para ocorrer em 06 de junho de 2022 (“Data de Liguidacdo”).

Instituicoes Participantes da Oferta

O Coordenador Lider, sujeito aos termos e as condicdes do Contrato de Distribuigdo, convidou
Participantes Especiais para participarem do processo de distribuicdo das Novas Cotas. Para
formalizar a adesdo dos Participantes Especiais ao processo de distribuicdo das Novas Cotas, o
Coordenador Lider enviou uma Carta Convite para Adesdo ao Contrato de Distribuicdo aos
Participantes Especiais, por meio da qual os Participantes Especiais, caso desejem participar da
Oferta, deverdo assinalar o de acordo expresso em relacdo a adesdo a Oferta e ao Contrato de
Distribuigao.

A quantidade de Novas Cotas a ser alocada aos Participantes Especiais sera deduzida do nimero
de Novas Cotas a ser distribuido pelo Coordenador Lider.

Os Participantes Especiais estdo sujeitos as mesmas obrigacdes e responsabilidades do
Coordenador Lider previstas no Contrato de Distribuigdo, inclusive no que se refere as disposi¢oes
regulamentares e legislagdo em vigor.

Em caso de descumprimento de qualquer das obrigagdes previstas na Carta Convite para Adesao
ao Contrato de Distribuicao, no Contrato de Distribuicao, ou, ainda, na legislagao e requlamentacao
aplicavel ao Participante Especial no ambito da Oferta, incluindo, sem limitagdo, aquelas previstas
na regulamentacdo aplicavel a Oferta, a critério exclusivo do Coordenador Lider e sem prejuizo das
demais medidas julgadas cabiveis pelo Coordenador Lider, o Participante Especial (i) deixara
imediatamente de integrar o grupo de instituicoes responsaveis pela colocacao das Novas Cotas
objeto da Oferta, devendo cancelar todas as ordens de investimento que tenha recebido e informar
imediatamente aos respectivos Investidores sobre o referido cancelamento, além de restitui-los
integralmente quanto aos valores eventualmente depositados para pagamento das Novas Cotas,
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no prazo maximo de 3 (trés) dias Uteis contados da data de divulgacdo do descredenciamento do
Participante Especial; (ii) arcard com quaisquer custos relativos a sua exclusdo como Participante
Especial, incluindo custos com publicagdes e indenizagdes decorrentes de eventuais demandas de
potenciais investidores, inclusive honorarios advocaticios; e (iii) podera deixar, por um periodo de
até 6 (seis) meses contados da data da comunicagdo da violacdo, de atuar como instituicao
intermediaria em ofertas publicas de distribuicdo de valores mobiliarios sob a coordenagdo do
Coordenador Lider. O Coordenador Lider ndo sera, em hipotese alguma, responsavel por quaisquer
prejuizos causados aos investidores que tiverem suas ordens de investimento canceladas por forca
do descredenciamento do Participante Especial.

Condicoes Precedentes da Oferta

Sob pena de resilicdo, e sem prejuizo do reembolso das Despesas (conforme definido no Contrato
de Distribuicdo) comprovadamente incorridas e do pagamento da Remuneracao de
Descontinuidade (conforme definido no Contrato de Distribuicdo), nos termos do Contrato de
Distribuicdo, o cumprimento dos deveres e obrigagdes do Coordenador Lider previstos no Contrato
de Distribuicdo esta condicionado, mas ndo limitado, ao atendimento das seguintes condicdes
precedentes (consideradas condigdes suspensivas nos termos do artigo 125 do Cddigo Civil)
(“CondicGes Precedentes”), a exclusivo critério do Coordenador Lider, cujo atendimento devera
ser verificado até a data da concessdo do registro da Oferta pela CVM como condigcao
para o cumprimento dos deveres e obrigacoes relacionados a prestacdo dos servicos do
Coordenador Lider:

(i) obtencdo pelo Coordenador Lider, de todas as aprovagdes internas necessarias para
prestacdo dos servigos objeto do Contrato de Distribuicao;

(i) aceitacdo pelo Coordenador Lider e pelo Consultor Especializado da contratagdo dos 2 (dois)
escritorios de advocacia de renomada reputacdo, comprovada experiéncia e reconhecida
competéncia em operacdes de mercado de capitais brasileiro, sendo um contratado para
assessorar o Coordenador Lider na Oferta (“Assessor Juridico do Coordenador Lider”) e outro
para assessorar o Consultor Especializado (quando referido em conjunto com o Assessor
Juridico do Coordenador Lider, denominados simplesmente, “Assessores Juridicos”) e dos
demais prestadores de servicos para fins da Oferta ("Demais Prestadores de Servicos”), bem
como remuneracdo e manutencdo de suas contratagdes pelo Consultor Especializado;

(iii) acordo entre as Partes quanto a estrutura da Oferta, das Novas Cotas e ao conteldo da
documentacdo da operacdo em forma e substancia satisfatéria as Partes e seus Assessores
Juridicos e em concordancia com as legislagbes e normas aplicaveis;

(iv) obtengdo do registro da Oferta concedido pela CVM, com as caracteristicas descritas no
Contrato de Distribuicdo e no Regulamento;

(v) obtencdo do registro das Novas Cotas para distribuicdo e negociacdo nos mercados primarios
administrados e operacionalizados pela B3;

(vi) negociacdo, formalizagdo e registros, conforme aplicavel, dos contratos definitivos
necessarios para a efetivacdo da Oferta, incluindo, sem limitacdo, o Contrato de Distribuicdo,
os Atos do Administrador, entre outros, os quais conterdo substancialmente as condicoes da
Oferta aqui propostas, sem prejuizo de outras que vierem a ser estabelecidas em termos
mutuamente aceitaveis pelas Partes e de acordo com as praticas de mercado em operagoes
similares;

(vii) realizagdao de Bringdown Due Diligence Call previamente ao inicio do Roadshow, a data do
procedimento de coleta de intencdo de investimentos e a data de liquidagdo da Oferta;
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(viii) fornecimento, em tempo habil, pelo Consultor Especializado ao Coordenador Lider e aos
Assessores Juridicos, de todos os documentos e informacgdes corretos, completos, suficientes,
verdadeiros, precisos, consistentes e necessarios para atender as normas aplicaveis a Oferta,
bem como para conclusdo do procedimento de Due Diligence, de forma satisfatoria ao
Coordenador Lider e aos Assessores Juridicos;

(ix) consisténcia, veracidade, suficiéncia, completude e correcdo das informagbes enviadas e
declarag0es feitas pelo Consultor Especializado e pelo Fundo, conforme o caso, e constantes
dos documentos relativos a Oferta, sendo que o Consultor Especializado e o Fundo serdo
responsaveis pela veracidade, validade, suficiéncia e completude das informagdes fornecidas,
sob pena do pagamento de indenizacao nos termos do Contrato de Distribuicdo;

(x) recebimento de declaracdo assinada pelo Consultor Especializado com antecedéncia de 2
(dois) Dias Uteis do inicio da Oferta, atestando a consisténcia, veracidade, suficiéncia,
completude e corregao das informacbes enviadas e declaragbes feitas pelo Consultor
Especializado constantes dos documentos relativos a Oferta e ao procedimento de Due
Diligence;

(xi) ndo ocorréncia de qualquer ato ou fato novo que resulte em alteracdo ou incongruéncia
verificada nas informacdes fornecidas ao Coordenador Lider que, a exclusivo critério do
Coordenador Lider, de forma razoavel, devera decidir sobre a continuidade da Oferta;

(xii) conclusdo, de forma satisfatéria ao Coordenador Lider, da Due Diligence juridica elaborada
pelos Assessores Juridicos nos termos do Contrato de Distribuicdo e conforme padrao
usualmente utilizado pelo mercado de capitais em operacdes similares;

(xiii) recebimento, com antecedéncia de 2 (dois) dias Uteis do inicio da Oferta, em termos
satisfatérios ao Coordenador Lider, da redagdo final do parecer legal (legal opinion) dos
Assessores Juridicos, que ndo apontem inconsisténcias materiais identificadas entre as
informagdes fornecidas nos Prospectos e as analisadas pelos Assessores Juridicos durante o
procedimento de Due Dilligence, bem como confirme a legalidade, a validade e a
exequibilidade dos documentos da Oferta, incluindo os documentos do Fundo e das Novas
Cotas, de acordo com as praticas de mercado para operacées da mesma natureza, sendo que
as legal opinions nao deverao conter qualquer ressalva;

(xiv) obtencdo pelo Consultor Especializado, suas afiliadas, pelo Fundo e pelas demais partes
envolvidas, de todas e quaisquer aprovacoes, averbacoes, protocolizacOes, registros e/ou
demais formalidades necessarias para a realizagdo, efetivacdo, boa ordem, transparéncia,
formalizacdo, precificacdo, liquidacdo, conclusdo e validade da Oferta e dos demais
documentos da Oferta junto a: (i) érgaos governamentais e ndo governamentais, entidades
de classe, oficiais de registro, juntas comerciais e/ou agéncias reguladoras do seu setor de
atuacdo; (ii) quaisquer terceiros, inclusive credores, instituicdes financeiras e o Banco
Nacional de Desenvolvimento Econdmico e Social - BNDES, se aplicavel; (iii) 6rgdo dirigente
competente do Consultor Especializado;

(xv) ndo ocorréncia de alteracdo adversa nas condigdes econdmicas, financeiras, reputacionais
ou operacionais do Fundo, do Gestor, do Administrador, do Consultor Especializado e/ou de
qualquer sociedade ou pessoa de seus respetivos Grupos Econdmicos (conforme abaixo
definido), que altere a razoabilidade econ6mica da Oferta e/ou tornem inviavel ou
desaconselhavel o cumprimento das obrigagGes aqui previstas com relacdo a Oferta, a
exclusivo critério do Coordenador Lider;

(xvi) manutencdo do setor de atuacdo do Fundo e ndo ocorréncia de possiveis alteracdes no
referido setor por parte das autoridades governamentais que afetem ou indiquem que
possam vir a afetar negativamente a Oferta;

(xvii) ndo ocorréncia de qualquer alteragdo na composicao societaria do Consultor Especializado
e do Administrador e/ou de qualquer sociedade controlada ou coligada do Consultor
Especializado e do Administrador (diretas ou indiretas), de qualquer controlador (ou grupo
de controle) ou sociedades sob controle comum do Consultor Especializado e/ou do
Administrador, conforme o caso (sendo o Consultor Especializado e/ou o Administrador,
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conforme o caso, e tais sociedades, em conjunto, o “Grupo Econémico”), ou qualquer
alienacdo, cessdao ou transferéncia de agbes do capital social de qualquer sociedade do
Grupo Econdmico do Consultor Especializado e do Grupo Econdmico do Administrador, em
qualquer operagdo isolada ou série de operacbes, que resultem na perda, pelos atuais
acionistas controladores, do poder de controle direto ou indireto do Consultor Especializado
e/ou do Administrador;

(xviii) manutencdo de toda a estrutura de contratos e demais acordos existentes e relevantes que
dao ao Consultor Especializado e/ou ao Administrador e/ou a qualquer outra sociedade de
seus respectivos Grupos Econdémicos, bem como aos imdveis que integrardo o patrimonio
do Fundo, condicao fundamental de funcionamento;

(xix) que, nas datas de inicio da procura dos investidores e de distribuicdo das Novas Cotas, todas
as declaracoes feitas pelo Consultor Especializado e/ou pelo Administrador e constantes nos
documentos da Oferta sejam verdadeiras e corretas, bem como ndo ocorréncia de qualquer
alteracdo adversa e material ou identificagdo de qualquer incongruéncia material nas
informacGes fornecidas ao Coordenador Lider que, a seu exclusivo critério, decidira sobre a
continuidade da Oferta;

(xx)  ndo ocorréncia de (i) liquidacdo, dissolugdo ou decretacdo de faléncia de qualquer sociedade
do Grupo Econémico do Consultor Especializado; (ii) pedido de autofaléncia de qualquer
sociedade do Grupo Econémico do Consultor Especializado; (iii) pedido de faléncia
formulado por terceiros em face de qualquer sociedade do Grupo Econémico do Consultor
Especializado e ndo devidamente elidido antes da data da realizacdo da Oferta;
(iv) propositura por qualquer sociedade do Grupo Econémico do Consultor Especializado, de
plano de recuperacao extrajudicial a qualquer credor ou classe de credores,
independentemente de ter sido requerida ou obtida homologacao judicial do referido plano;
ou (v) ingresso por qualquer sociedade do Grupo Econ6mico do Consultor Especializado e
em juizo, com requerimento de recuperacao judicial;

(xxi) ndo ocorréncia, com relagdo ao Administrador ou qualquer sociedade de seu Grupo
Econbmico, de (i) intervengdo, regime de administracdo especial temporaria ("RAET"),
liquidagdo, dissolucdo ou decretacdo de faléncia do Administrador; (ii) pedido de
autofaléncia, intervencao, RAET; (iii) pedido de faléncia, intervencdao, RAET formulado por
terceiros nao devidamente elidido no prazo legal; (iv) propositura de plano de recuperacao
extrajudicial a qualquer credor ou classe de credores, independentemente de ter sido
requerida ou obtida homologacao judicial do referido plano; ou (v) ingresso em juizo com
requerimento de recuperagdo judicial, independentemente de deferimento do
processamento da recuperagao ou de sua concessao pelo juiz competente;

(xxii)  cumprimento pelo Consultor Especializado e pelo Administrador de todas as obrigagdes
aplicaveis previstas na Instrugdo CVM 400 incluindo, sem limitagcdo, observar as regras de
Periodo de Siléncio relativas a nao manifestacdo na midia sobre a Oferta objeto do Contrato
de Distribuicdo previstas na regulamentagao emitida pela CVM, bem como pleno
atendimento ao Cdédigo ANBIMA;

(xxiii) cumprimento, pelo Consultor Especializado, de todas as suas obrigacOes previstas no
Contrato de Distribuicdo, exigiveis até a data de encerramento da Oferta, conforme
aplicaveis;

(xxiv) recolhimento, pelo Consultor Especializado e/ou pelo Fundo, de todos tributos, taxas e
emolumentos necessarios a realizagdo da Oferta, inclusive aqueles cobrados pela B3;

(xxv) inexisténcia de violagdo ou indicio de violacdo de qualquer dispositivo de qualquer lei ou
regulamento, nacional ou estrangeiro, contra pratica de corrupcdo ou atos lesivos a
administragdo publica, incluindo, sem limitacdo, leis n.0 12.529/2011, 9.613/1998,
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12.846/2013, o US Foreign Corrupt Practices Act (FCPA) e o UK Bribery Act (“Leis
Anticorrupcao”) pelo Consultor Especializado, pelo Administrador, pelo Fundo e/ou
qualquer sociedade do Grupo EconO6mico do Consultor Especializado e e/ou do Grupo
Econémico do Administrador, e/ou por qualquer dos respectivos administradores ou
funcionarios;

(xxvi) nao ocorréncia de intervencdo, por meio de qualquer autoridade governamental, autarquia
ou ente da administracdo publica, na prestacdo de servicos fornecidos pelo Consultor
Especializado, pelo Administrador ou por qualquer de suas respectivas controladas;

(xxvii) ndo terem ocorrido alterages na legislacdo e regulamentagdo em vigor, relativas as Novas
Cotas e/ ou ao Fundo, que possam criar obstaculos ou aumentar os custos inerentes a
realizacdo da Oferta, incluindo normas tributarias que criem tributos ou aumentem
aliquotas incidentes sobre as Novas Cotas aos potenciais Investidores;

(xxviii) verificacdo de que todas e quaisquer obrigacGes pecunidrias assumidas pelo Consultor
Especializado e/ou pelo Administrador, junto ao Coordenador Lider ou qualquer sociedade
de seu(s) grupo(s) econOmico(s), advindas de quaisquer contratos, termos ou
compromissos, estdo devidas e pontualmente adimplidas;

(xxix) rigoroso cumprimento pelo Consultor Especializado, pelo Administrador e qualquer
sociedade do Grupo Econémico do Consultor Especializado e/ou do Grupo Econ6mico do
Administrador, da legislacdo ambiental e trabalhista em vigor aplicaveis a condicdo de seus
negocios (“Legislacdo Socioambiental”), adotando as medidas e agbes preventivas ou
reparatoérias, destinadas a evitar e corrigir eventuais danos ao meio ambiente e a seus
trabalhadores decorrentes das atividades descritas em seu objeto social. O Consultor
Especializado e o Administrador do Fundo obrigam-se, ainda, a proceder a todas as
diligéncias exigidas para suas atividades econémicas, preservando o meio ambiente e
atendendo as determinacdes dos Orgdos Municipais, Estaduais e Federais que,
subsidiariamente, venham a legislar ou regulamentar as normas ambientais em vigor;

(xxx) autorizacao, pelo Consultor Especializado e pelo Administrador, para que o Coordenador
Lider possa realizar a divulgacdao da Oferta, por qualquer meio, com a logomarca do
Consultor Especializado e do Administrador nos termos do artigo 48 da Instrugao CVM 400,
para fins de marketing, atendendo a legislacdo e regulamentagdo aplicaveis, recentes
decisGes da CVM e as praticas de mercado;

(xxxi) acordo entre o Consultor Especializado e o Coordenador Lider quanto ao conteudo do
material de marketing e/ou qualquer outro documento divulgado aos potenciais
investidores, com o intuito de promover a plena distribuicao das Novas Cotas; e

(xxxii) o Fundo arcar com todo o custo da Oferta.

Na hipotese do ndo atendimento de uma ou mais CondicGes Precedentes, o Coordenador Lider
podera decidir pela ndo continuidade da Oferta. Caso o Coordenador Lider decida pela ndo
continuidade da Oferta, a Oferta ndo sera efetivada e ndo produzira efeitos com relagdo a qualquer
das Partes (inclusive os direitos outorgados pelo Consultor Especializado ao Coordenador Lider nas
clausulas de Clear Market, Direito de Preferéncia do Coordenador Lider para Novas Operagbes e de
Matching e Novas Operagdes de Alavancagem, que ficardo revogados e sem efeito e validade),
exceto pela obrigacdo do Consultor Especializado de reembolsar o Coordenador Lider por todas as
despesas incorridas com relagdo a Oferta, nos termos da clausula 21.1 do Contrato de Distribuigdo.

Apos a obtencdo do registro da Oferta, a resilicdo do Contrato de Distribuicdo devera ser submetida
previamente a CVM para que seja apreciada a aplicabilidade da revogacdo da Oferta, uma vez que
tal resilicdo configura alteracdo substancial, posterior e imprevisivel das condicdes da Oferta, nos
termos do artigo 25 da Instrugao CVM 400.
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Cronograma indicativo da Oferta

Segue abaixo cronograma indicativo dos principais eventos da Oferta:

Ordem dos Eventos I?ata
Eventos Prevista ) @
Protocolo do Pedido de Registro da Oferta na CVM 18/02/2022
2 Obtencdo do Registro da Oferta na CVM 06/05/2022
3 Divulgacao do Anuncio de Inicio e disponibilizacdo deste Prospecto Definitivo 09/05/2022
4 Inicio das apresentagdes a potenciais Investidores 10/05/2022
5 Data de Corte para o exercicio do Direito de Preferéncia 12/05/2022
6 Inicio do Periodo de Subscricdo (fora do Direito de Preferéncia) 16/05/2022
7 Iniciq d_o Periodo deAExt_arcicio do Direito de Preferénc_ia € negociagao 16/05/2022
do Direito de Preferéncia tanto na B3 quanto no Escriturador
Encerramento da negociagdo do Direito de Preferéncia na B3 24/05/2022
Encerramento do exercicio do Direito de Preferéncia na B3 26/05/2022
10 Encerramento da negociagdo do Direito de Preferéncia no Escriturador 26/05/2022
11 Encerramento do exercicio do Direito de Preferéncia no Escriturador 27/05/2022
12 Data de Liquidagdo do Direito de Preferéncia 30/05/2022
13 Divul_ga_géo do ComLAmic_ado de Encerramento do Periodo de Exercicio 31/05/2022
do Direito de Preferéncia
14 Encerramento do Periodo de Subscricdo (fora do Direito de Preferéncia) 31/05/2022
15 Data de re_ali_zagéo do Proﬂced_imento de Alocagdo de Ordens 01/06/2022
(fora do Direito de Preferéncia)
16 Data de Liquidagdo das Novas Cotas 06/06/2022
17 Data maxima para encerramento da Oferta e divulgacdo do Anuncio de Encerramento 02/09/2022

(1) Conforme disposto no item 3.2.3 do Anexo III da Instrucdo CVM 400, as datas deste cronograma representam apenas uma previsdo
para a ocorréncia de cada um dos eventos nele descritos. Apés a concessdo do registro da Oferta pela CVM, qualquer modificagdo no
cronograma deverd ser comunicada a CVM e poderd ser analisada como modificagdo da Oferta, nos termos dos artigos 25 e 27 da
Instrugdo CVM 400.

(2 A principal varidvel do cronograma tentativo é o processo de registro da Oferta perante a CVM.

Na hipétese de suspensdo, cancelamento, modificacdo ou revogacdao da Oferta, o cronograma
acima sera alterado. Quaisquer comunicados ao mercado relativos a eventos relacionados a Oferta
serao divulgados nos mesmos meios utilizados para divulgagdo do Anuncio de Inicio, conforme
abaixo indicados. Para informagdes sobre manifestacdo de aceitacdo a Oferta, manifestagdo de
revogacdo da aceitagdo a Oferta, modificacdo da Oferta, suspensdo da Oferta e cancelamento ou
revogacao da Oferta, e sobre os prazos, termos, condicdes e forma para devolucao e reembolso
dos valores dados em contrapartida as Novas Cotas, veja a Secao “Alteracdo das Circunstancias,
Revogacao ou Modificacdo da Oferta, Suspensdo ou Cancelamento da Oferta”, na pagina 68 deste
Prospecto.

O Anuncio de Inicio foi divulgado em 09 de maio de 2022 e o Anuncio de Encerramento,
o Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia e
quaisquer comunicados ao mercado relativos a eventos relacionados a Oferta, ap6s a sua
divulgacdo, serao disponibilizados nas paginas na rede mundial de computadores do
Administrador, do Coordenador Lider, da B3, da CVM e dos Participantes Especiais, nos
seguintes websites:
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(i) Administrador: https://www.bancogenial.com (neste website, em “administragdo fiduciaria”
clicar em “fundos administrados”, selecionar o fundo “Cyrela Crédito — Fundo de Investimento

Imobiliario” e, entdo em “prospecto definitivo”, “andncio de inicio” ou “anuncio de encerramento”
ou a opgao desejada)

(ii) Coordenador Lider: www.xpi.com.br (neste website clicar em “Investimentos”, depois clicar
em “Oferta Publica”, em seguida clicar em “Oferta Publica de Distribuicdo da 3@ Emissao de Cotas
do Cyrela Crédito - Fundo de Investimento Imobilidrio” e, entdo, clicar em “Andncio de Inicio”,
“Anuncio de Encerramento” ou “Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito
de Preferéncia” ou a opgao desejada).

(iii) CVM: https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website acessar “Centrais de Conteldo”, clicar
em “Central de Sistemas da CVM”, clicar em “Ofertas Publicas”, em seguida em “Ofertas
Registradas ou Dispensadas”, selecionar “*2022" e clicar em “Entrar”, acessar em “"R$"” em “Quotas
de Fundo Imobiliario”, em seguida clicar em "Cyrela Crédito — Fundo de Investimento Imobiliario",
e, entdo, localizar o "Anuncio de Inicio", "AnuUncio de Encerramento" ou “Comunicado de
Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia” ou a opgao desejada).

(iv) B3: www.b3.com.br (neste website e clicar em "Home", depois clicar em “Produtos e Servicos”,
depois clicar “*Solugdo para Emissores”, depois clicar em “Ofertas Publicas”, depois clicar em “Oferta
em Andamento”, depois clicar em “Fundos”, e depois selecionar “Cyrela Crédito - Fundo de
Investimento Imobilidrio” e, entdo, localizar o "Anulncio de Inicio", "Anancio de Encerramento" ou
“Comunicado de Encerramento do Periodo de Preferéncia” ou a opgao desejada).

(v) Participantes Especiais: Informacgdes adicionais sobre os Participantes Especiais podem ser
obtidas nas dependéncias dos Participantes Especiais e/ou na pagina da rede mundial de
computadores da B3 (www.b3.com.br).

Demonstrativo dos custos da Oferta

As despesas abaixo indicadas serdo de responsabilidade do Fundo, no caso de sucesso da Oferta,
sendo certo que no caso de ndo haver a colocacdo do Montante Minimo da Oferta, o Consultor
Especializado arcara com os custos abaixo discriminados:

% em . Valor por e ::p:zl::ﬁo

Custos Indicativos da Oferta FII Base (R$) '(-)efI;f;tﬁao( g Col:ao‘(I?R$) unitario da

Nova Cota
Comissdo de Coordenagdo e Estruturagdo 2.000.000,00 1,00% 1,00 1,00%
Tributos sobre a Comissdo de Coordenacdo e Estruturacdo | 213.613,72 0,11% 0,11 0,11%
Comissao de Distribuigdo 4.000.000,00 2,00% 2,00 2,00%
Tributos sobre a Comissdo de Distribuicdo 427.227,45 0,21% 0,21 0,21%
Assessores Legais 280.000,00 0,14% 0,14 0,14%
CVM - Taxa de Registro 72.000,00 0,04% 0,04 0,04%
B3 - Taxa de Analise para Listagem e Anuidade 11.224,12 0,01% 0,01 0,01%
B3 - Taxa de Andlise de Ofertas Publicas 13.386,30 0,01% 0,01 0,01%
B3 - Taxa de Distribuigdo Padrdo (Fixa) 40.158,96 0,02% 0,02 0,02%
B3 - Taxa de Distribuigdo Padrdo (Variavel) 70.000,00 0,04% 0,04 0,04%
Taxa de Evento Corporativo — Subscrigdo DP (Variavel) 100,00 0,00% 0,00 0,00%
ANBIMA - Taxa de Registro 7.710,00 0,00% 0,00 0,00%
Custos de Marketing 20.000,00 0,01% 0,01 0,01%
Outros Custos 25.000,00 0,01% 0,01 0,01%
TOTAL 7.180.420,55 3,59% 3,60 3,60%
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(1) Os valores descritos foram calculados com o acréscimo de tributos, uma vez que o Fundo realizaréa o pagamento das comissbes
acrescidas dos tributos.

(2) Os valores da tabela consideram o Montante Inicial da Oferta de R$ 200.000.000,00 (duzentos milhGes de reais). Em caso de exercicio
da opgao do Lote Adicional, os valores das comissdes serdo resultado da aplicacdo dos mesmos percentuais acima sobre o valor total
distribuido considerando as Novas Cotas do Lote Adicional.

(3) O montante devido aos Participantes Especiais pelo servigo de distribuicdo das Novas Cotas serd descontado do valor total da Comisséo
de Distribui¢do devida pelo Fundo ao Coordenador Lider, incidente sobre o volume financeiro das Novas Cotas efetivamente adquiridas
pelos Investidores vinculados aos respectivos Participantes Especiais. Para mais informagdes sobre as comissoes do Coordenador Lider
e dos Participantes Especiais, veja esta secdo "Termos e Condigbes da Oferta - Contrato de Distribuicdo — Comissionamento do
Coordenador Lider e dos Participantes Especiais”, na pagina 70 deste Prospecto Definitivo.

Outras informacgoes

Para maiores esclarecimentos a respeito da Oferta e do Fundo, bem como para obtencdo de copias
do Regulamento, deste Prospecto Definitivo, do Contrato de Distribuicao e das Cartas Convite, os
interessados deverdo dirigir-se as respectivas sedes do Administrador, do Coordenador Lider, do
Gestor, do Consultor Especializado, da CVM, da B3 e/ou das demais Instituicbes Participantes da
Oferta, nos enderegos e websites indicados abaixo:

Administrador

BANCO GENIAL S.A.

Praia de Botafogo, 228, sala 907, Botafogo

CEP 22250-906, Rio de Janeiro/RJ

At.: Rodrigo Godoy

Tel.: +55 (11) 2920-8000 / +55 (11) 3206-8381

E-mail: middleadm@genial.com.vc

Website: www.bancogenial.com

Website: https:// www.bancogenial.com (neste website, em “administracdo fiduciaria” clicar em
“fundos administrados”, selecionar o fundo “Cyrela Crédito — Fundo de Investimento Imobiliario” e,
entdo em “prospecto definitivo”, “anuncio de inicio” ou “anuncio de encerramento” ou a opgao
desejada).

Coordenador Lider

XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
Avenida Ataulfo de Paiva, n° 153, Sala 201

CEP 22440-032, Rio de Janeiro - R]

At.: Mercado de Capitais

Telefone: (11) 4871-4448

E-mail: dcm@xpi.com.br | juridicomc@xpi.com.br

Website: www.xpi.com.br (neste website clicar em “Investimentos”, depois clicar em "“Oferta
Publica”, em seguida clicar em “Oferta Publica de Distribuicdo da 32 Emissao de Cotas do Cyrela
Crédito - Fundo de Investimento Imobilidrio” e, entdo, clicar em “Prospecto Definitivo”).

Gestor

PLURAL INVESTIMENTOS GESTAO DE RECURSOS LTDA.

Avenida Faria Lima, 3.400, conjunto 91, Parte, Itaim Bibi

CEP 04538-132, S3do Paulo/SP

At.: Claudio Massari

Telefone: (11) 3524-8106

E-mail: middleadm@genial.com.vc

Website: http://www.bancogenial.com/pt-br/Businesses/AssetManagement
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Consultor Especializado

CY. CAPITAL GESTORA DE RECURSOS LTDA.

Avenida Brigadeiro Faria Lima, 3.600, 12° andar sala 21, parte

CEP 0438-906 - Sao Paulo, SP

At.: Miguel Maia Mickelberg / Gustavo Rassi de Andrade Vaz

Telefone: (11) 4502-3535

E-mail: Miguel.mickelberg@cyrela.com.br / gustavo.vaz@cyrela.com.br
Website: https://cy.capital/

COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS

Rio de Janeiro Sao Paulo

Rua Sete de Setembro, n°® 111 Rua Cincinato Braga, n°© 340, 29,40 andares
30 e 29, 39, 50, 69 (parte), 239, 26° ao 34° andar Edificio Delta Plaza

CEP 20050-901 - Rio de Janeiro — RJ] CEP 01333-010 - Sao Paulo - SP

Telefone: (21) 3554-8686 Telefone: (11) 2146-2000
WWW.gov.br/cvm WWW.gov.br/cvm

Para acesso a este Prospecto Definitivo, consulte: https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website
acessar “Centrais de Conteldo”, clicar em “Central de Sistemas da CVM”, clicar em “Ofertas
Publicas”, em seguida em “Ofertas Registradas ou Dispensadas”, selecionar “2022" e clicar em
“Entrar”, acessar em “R$” em “Quotas de Fundo Imobiliario”, em seguida clicar em “Cyrela Crédito
- Fundo de Investimento Imobilidrio” e, entdo, localizar o “Prospecto Definitivo”).

B3 S.A. - BRASIL, BOLSA, BALCAO

Praca Antonio Prado, n° 48, 7° andar, Centro
CEP 01010-901 - Sao Paulo - SP

Telefone: (11) 2565-5000

Website: www.b3.com.br

Para acesso a este Prospecto Definitivo, consulte: www.b3.com.br (neste website e clicar em
“Home", depois clicar em “Produtos e Servicos”, depois clicar “Solucao para Emissores”, depois
clicar em “Ofertas Publicas”, depois clicar em “Oferta em Andamento”, depois clicar em “Fundos”,
e depois selecionar “Cyrela Crédito - Fundo de Investimento Imobiliario”).

Para acesso as informacgdes sobre o Fundo, consulte: https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website
acessar “Centrais de Conteldo”, clicar em “Central de Sistemas da CVM”, clicar em “Consulta a
Fundos”, em seguida em “Fundos de Investimento Registrados”, buscar por “Cyrela Crédito - Fundo
de Investimento Imobiliario”, clicar no link do nome do Fundo, acessar o sistema Fundos.Net,
selecionar, no campo “Tipo”, na linha do respectivo “Informe Mensal”, do respectivo “Informe
Trimestral” ou “Informe Anual”, a opcao de download do documento no campo “Agdes”).

Declaragao nos termos do artigo 56 da Instrucao CVM 400

O Administrador prestou declaragdo de veracidade, nos termos do artigo 56 da Instrucao CVM 400,
declarando que (i) este Prospecto contém, na sua data de disponibilizacdo, as informacses
relevantes necessarias ao conhecimento, pelos investidores, sobre a Oferta, as cotas do Fundo, o
Fundo, suas atividades, sua situagdo econémico-financeira, os riscos inerentes as suas atividades
e quaisquer outras informacdes relevantes; (ii) este Prospecto foi elaborado de acordo com as
normas pertinentes; (iii) as informacOes prestadas neste Prospecto e fornecidas ao mercado
durante a Oferta sdao verdadeiras, consistentes, corretas e suficientes, permitindo aos investidores
uma tomada de decisdo fundamentada a respeito da Oferta; e (iv) é responsavel pelo cumprimento
das obrigacdes impostas ao ofertante pela Instrucao CVM 400.
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O Coordenador Lider prestou declaracdo de veracidade, nos termos do artigo 56 da Instrucdo CVM
400, declarando que tomou todas as cautelas e agiu com elevados padroes de diligéncia,
respondendo pela falta de diligéncia ou omissdo, para assegurar que (i) as informagdes prestadas
pelo Fundo sdo verdadeiras, consistentes, corretas e suficientes, permitindo aos investidores uma
tomada de decisdo fundamentada a respeito da Oferta; e (ii) as informacgdes fornecidas ao mercado
durante todo o prazo de distribuicdo, inclusive as informagGes eventuais ou periddicas que venham
a integrar o Prospecto, incluindo as constantes do Estudo de Viabilidade anexo a este Prospecto e
as fornecidas para registro do Fundo perante a CVM, sao suficientes, permitindo aos investidores a
tomada de decisdao fundamentada a respeito da Oferta.

O Coordenador Lider declarou, ainda, que este Prospecto (i) contém, na sua data de
disponibilizacdo, as informagdes relevantes necessarias ao conhecimento, pelos investidores, sobre
a Oferta, as cotas do Fundo, o Fundo, suas atividades, sua situagdo econdmico-financeira, os riscos
inerentes as suas atividades e ao investimento no Fundo e quaisquer outras informacoes relevantes,
e (ii) foi elaborado de acordo com as normas pertinentes, incluindo a Instrugao CVM 400.

As declaragdes de veracidade do Administrador e do Coordenador Lider estdo anexas a este
Prospecto Definitivo nos Anexos III e IV.

Substituicao dos Prestadores de Servigo do Fundo

A parte do Administrador, do Gestor e do Consultor Especializado, cuja eventual substituicdo
dependera de deliberagao dos Cotistas reunidos em Assembleia Geral, nos termos do Regulamento,
os demais prestadores de servicos do Fundo serdao contratados diretamente pelo Administrador,
conforme orientagdo do Consultor Especializado. Maiores informacoes sobre a politica de
substituicdo do Administrador poderao ser encontradas no Regulamento.

Regulamento

As informacgOes exigidas pelo artigo 15, incisos I a XXVI, da Instrugdo CVM 472 podem ser
encontradas no Regulamento do Fundo no “Capitulo V - Caracteristicas do Fundo”, “Capitulo VI -
Objeto do Fundo, Politica de Investimento e Parametro de Rentabilidade”, “Capitulo VII -
Remuneracdao”, “Capitulo II - Dos Prestadores de Servicos.”, “Capitulo IX - Obrigacbes do
Administrador”, “Capitulo XI - Vedagdes”, “Capitulo IV - Obrigacbes do Gestor e do Consultor
Especializado”, “Capitulo XXIII - Atos e Fatos Relevantes”, “Capitulo XXII. Da Assembleia Geral”,
“Capitulo XXIV - Liquidagdao”, “Capitulo XIV - Caracteristicas, Direitos, Emissdo, Distribuicdo,
Subscricdo, Integralizagdo e Negociagdo das Cotas”, “Capitulo VIII — Exercicio Social”, “Capitulo XX
- Politica de Distribuicao de Resultados” e “Capitulo XXI - Tributagdo”.

As obrigagdes do Administrador previstas no artigo 30 da Instrugao CVM 472 podem ser
encontradas no “Capitulo IX - ObrigacGes do Administrador” do Regulamento do Fundo, o qual
encontra-se anexo ao presente Prospecto (Anexo II).

Para acesso as obrigacdes do Administrador e demais disposicdes do Regulamento do Fundo,
consulte: https://www.gov.br/cvm/pt-br (na pagina principal, clicar em “Regulados”, clicar em
“Regulados CVM (sobre e dados enviados a CVM”, “Fundos de Investimento” clicar em “Consulta a
informagdes de fundos”, selecionar o tipo de fundo como “Fundos de Investimento Imobiliario” e
preencher o CNPJ do Fundo na caixa indicada, e entdo selecionar “Cyrela Crédito - Fundo de
Investimento Imobiliario”. Selecione “aqui” para acesso ao sistema Fundos.NET e, entdo, procure
pelo “Regulamento”, e selecione a ultima verséo disponivel).
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Demonstracoes Financeiras

Em razdo da constituicdo do Fundo e da presente Terceira Emissdao, ndo ha demonstragoes
financeiras do Fundo relativas aos trés Ultimos exercicios sociais ou ainda, os informes mensais,
trimestrais e anuais. Uma vez disponibilizados, estdo disponiveis nos seguintes enderegos:

https://www.gov.br/cvm/pt-br - na pagina principal, clicar em “Regulados”, clicar em “Regulados
CVM (sobre e dados enviados a CVM)”, “Fundos de Investimento” clicar em “Consulta a informagoes
de fundos”, em seguida em “fundos de investimento registrados”, buscar por e acessar “Cyrela
Crédito - Fundo de Investimento Imobiliario”, clicar em “Fundos.NET” e, entdo, localizar as
“Demonstracoes Financeiras” e os respectivos “Informe Mensal”, “Informe Trimestral” e “Informe
Anual”.)

Caso, ao longo do periodo de distribuicdo da Oferta, haja a divulgacdo pelo Fundo de alguma
informacdo periddica exigida pela regulamentagdo aplicavel, o Coordenador Lider realizara a
insercdo no Prospecto das informagdes previstas pelos itens 6.1 e 6.2 do Anexo III da Instrugao
CVM 400.
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4. O CYRELA CREDITO - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
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SUMARIO DO FUNDO

A seguir se apresenta um sumario dos negécios do Fundo, incluindo suas informacgées
operacionais e financeiras, suas vantagens competitivas e estratégias de seu negécio.
Este sumario é apenas um resumo das informacoes do Fundo e ndao contém todas as
informacoes que o Investidor deve considerar antes de investir em Novas Cotas do
Fundo. O Investidor deve Iler atentamente todo o Prospecto, incluindo as
demonstracoes financeiras, suas respectivas notas explicativas, e as informacoes
contidas na secao "Fatores de Risco” constante nas paginas 99 a 123 deste Prospecto

ESTE SUMARIO E APENAS UM RESUMO DAS INFORMACOES DO FUNDO. AS INFORMACOES
COMPLETAS SOBRE O FUNDO ESTAO NO REGULAMENTO. LEIA O REGULAMENTO ANTES DE
ACEITAR A OFERTA.

Base Legal

O CYRELA CREDITO - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, constituido sob a forma de
condominio fechado, com prazo de duragdo indeterminado, é regido pelo Regulamento e tem como
base legal a Lei n® 8.668/93 e a Instrugao CVM 472.

Para fins do Cédigo ANBIMA e das “Diretrizes de Classificacdo ANBIMA de Fundos de Investimento
Imobiliario”, o fundo é classificado como “FII Titulos e Valores Mobiliarios Gestdao Ativa”, segmento
“Titulos e Valores Mobiliarios”

Duracao

O Fundo tem prazo de duracdo indeterminado, sem prejuizo da possibilidade de o Fundo ser
liquidado por deliberacdo da Assembleia Geral de Cotistas, conforme disposto no Regulamento.

Publico-Alvo

O Fundo destina-se ao publico em geral, ou seja, pessoas fisicas, pessoas juridicas, fundos de
investimento, ou quaisquer outros veiculos de investimento, domiciliados ou com sede, conforme
0 caso, no Brasil ou no exterior, que busquem investimentos relacionados ao objetivo deste Fundo,
que estejam aptos a investir nesta modalidade de fundo de investimento e que estejam dispostos
a correr os riscos inerentes ao mercado imobiliario.

Objetivo

O Fundo tem por objetivo proporcionar aos Cotistas a valorizacao e a rentabilidade de suas Novas
Cotas, conforme a Politica de Investimento definida no Capitulo VI do Regulamento,
preponderantemente, por meio de investimentos, de acordo com as fungbes estabelecidas no
Regulamento, nos Ativos e Financeiros, visando rentabilizar os investimentos efetuados pelos
Cotistas mediante (a) o pagamento de remuneragdo advinda da exploracao dos Ativos do Fundo,
e/ou (b) o aumento do valor patrimonial das Novas Cotas advindo da valorizacao dos ativos do
Fundo, observados os termos e condicdes da legislacdo e regulamentacao vigentes.

Politica de investimentos

O Fundo devera manter, no minimo, 67% (sessenta e sete por cento) €, no maximo, 100% (cem
por cento) do seu patriménio liquido investido em Certificado de Recebiveis Imobilidrios - CRI, e
até 33% (trinta e trés por cento) do seu patrimonio liquido investido nos demais Ativos, devendo
estes critérios de concentracdo serem observados pelo Gestor, conforme orientacao do Consultor
Especializado, previamente a cada aquisicao de Ativos pelo Fundo.
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Sem prejuizo do disposto abaixo, o Fundo devera respeitar as limites de aplicacao por
emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos nas regras gerais sobre
fundos de investimento imobiliario, incluindo, sem limitagdo, a Instrugdo CVM n°
555/14, cabendo ao Administrador e ao Gestor respeitar as regras de enquadramento e
desenquadramento esta belecidas no referido normativo, ressalvando-se, entretanto,
que os limites por modalidade de ativos financeiros nao se aplicam aos ativos referidos
nos incisos IV, VI e VII do caput do Art. 45 da Instrugiao CVM n° 472/08, conforme
aplicavel.

N&o obstante o disposto acima, para que seja possivel o investimento em determinados ativos pelo
Fundo, observados os requisitos de concentracao acima mencionados, os ativos necessariamente
precisardo atender aos seguintes critérios: (a) ser (i) imoveis ou quaisquer direitos reais sobre bens
imdveis; (ii) cotas ou acbes de sociedades cujo proposito se enquadre nas atividades permitidas
aos Fundos de Investimento Imobilidrio; (iii) certificados de recebiveis imobilidrios e desde que
estes certificados tenham sido objeto de oferta publica registrada na CVM ou cujo registro tenha
sido dispensado nos termos da regulamentacdo em vigor; (iv) letras hipotecarias; (v) letras de
crédito imobiliario; (vi) letras imobiliarias garantidas; e (vii) cotas de fundos de investimento
imobiliario, desde que sejam ou estejam vinculados a imdveis que estejam localizados em todo
territério brasileiro; e (b) estar (i) localizados em territério brasileiro; ou (ii) vinculados a iméveis
que estejam localizados em todo territério brasileiro.

Sem prejuizo da Politica de Investimento, poderdo eventualmente compor a carteira de
investimento do Fundo imodveis, gravados com 6nus reais ou ndo, e direitos reais em geral sobre
imdveis (em qualquer localidade dentro do territorio nacional), participacbes societarias de
sociedades imobiliarias e/ou em outros ativos financeiros, titulos e valores mobilidrios que ndo os
Ativos e/ou Ativos Financeiros, nas hipéteses de execucdo ou excussao de garantias relativas aos
ativos de titularidade do Fundo ou de renegociacdo de dividas decorrentes dos ativos de titularidade
do Fundo.

Os requisitos previstos acima ndo serdo aplicaveis, quando da realizacdo de cada distribuicdo de
novas Cotas do Fundo, durante o prazo de 180 (cento e oitenta) dias, conforme artigo 107 da
Instrucao CVM n© 555/14.

Caso o Fundo ndo enquadre a sua carteira de acordo com a Politica de Investimento dentro do
prazo mencionado acima, o Administrador convocard Assembleia Geral de Cotistas, sendo que,
caso a assembleia ndo seja instalada, ou uma vez instalada, nao se chegue a uma conclusao a
respeito das medidas a serem tomadas para fins de enquadramento da carteira, o Administrador,
mediante recomendacdo da CY.Capital deverd, realizar a amortizacdo de principal, na forma
prevista abaixo, sob pena de liquidacdo do Fundo, nos termos previstos no Capitulo XXIV do
Regulamento.

Caso a CY.Capital e/ou o Gestor ndo encontrem Ativos para investimento pelo Fundo, a seu critério,
(1) o saldo de caixa poderd ser distribuido aos Cotistas, a titulo de distribuicdo adicional de
rendimentos e/ou amortizacdo de principal, sendo que, nesta hipdtese, a CY.Capital devera
recomendar ao Administrador a parcela dos recursos pagos aos respectivos Cotistas a titulo de
distribuicdo adicional de rendimentos e/ou amortizagdo de principal; ou (ii) a CY.Capital podera
solicitar ao Administrador que convoque Assembleia Geral para que delibere pela liquidacdo do
Fundo, nos termos previstos no Capitulo XXIV do Regulamento.

A cada nova emissao, a CY.Capital e/ou o Gestor, desde que em comum acordo com a CY.Capital,
podera propor um parametro de rentabilidade para as Novas Cotas a serem emitidas, o qual ndo
representard e nem devera ser considerado como uma promessa, garantia ou sugestdo de
rentabilidade aos Cotistas por parte do Administrador, do Gestor ou da CY.Capital.
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A parcela do patrimonio do Fundo que, temporariamente, ndo estiver aplicada em Ativos devera
ser aplicada em (i) titulos de renda fixa, publicos ou privados, de liquidez compativel com as
necessidades e despesas ordinarias do Fundo e emitidos pelo Tesouro Nacional ou por Instituicoes
Financeiras Autorizadas; (ii) operacdes compromissadas com lastro nos ativos indicados no inciso
"i" acima emitidos por Instituicdes Financeiras Autorizadas; (iii) derivativos, exclusivamente para
fins de protecdo patrimonial, cuja exposicao seja sempre, no maximo, o valor do Patrimonio Liquido
do Fundo; (iv) cotas de fundos de investimento referenciados em DI e/ou renda fixa com liquidez
didria, com investimentos preponderantemente nos ativos financeiros relacionados nos itens
anteriores; (v) outros ativos de liquidez compativel com as necessidades e despesas ordinarias do
Fundo, cujo investimento seja admitido aos fundos de investimento imobiliario, na forma da
Instrucao CVM 472, sem necessidade especifica de diversificacao de investimentos. Adicionalmente,
para realizar o pagamento das despesas ordindrias e dos encargos previstos no Regulamento, o
Fundo podera manter parcela do seu patriménio, que, temporariamente, ndo estejam aplicadas em
Ativos, nos termos do Regulamento, aplicada em Ativos Financeiros, sem qualquer limitacdo em
relagdo a diversificagao.

O Fundo podera adquirir Ativos e Ativos Financeiros de emissdao ou cujas contrapartes sejam
Pessoas Ligadas ao Gestor e/ou ao Consultor Especializado e/ou do Administrador, desde que
aprovado em Assembleia Geral de Cotistas, na forma prevista no artigo 34 da Instrugao CVM
n°472/08.

O objeto do Fundo e sua Politica de Investimento ndo poderdo ser alterados sem previa deliberagdo
da Assembleia Geral, tomada de acordo com o quérum estabelecido no Regulamento.

O Fundo ndo podera realizar operacdes de day trade, assim consideradas aquelas iniciadas e
encerradas no mesmo dia, independentemente do Fundo possuir estoque ou posicao anterior do
mesmo ativo.

Enquanto o Fundo investir preponderantemente em valores mobiliarios, deverdo ser observados os
limites de aplicacdao por emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos nas regras
gerais sobre fundos de investimento, aplicando-se as regras de desenquadramento e
reenquadramento |a estabelecidas, observadas adicionalmente as disposicdes constantes nos
subitens abaixo, bem como as demais disposigbes aplicaveis nos termos das regras gerais sobre
fundos de investimento.

No caso de investimentos em CRI, quando instituido o patrimonio separado na forma da lei, nos
termos das regras gerais sobre fundos de investimento, o Fundo podera aplicar até 10% (dez por
cento) do seu patriménio liqguido por emissor, compreendendo-se como emissor o patrimoénio
separado em questdo, ndo se aplicando nesta hipdtese os limites de concentracdo por modalidade
de ativos financeiros, nos termos do paragrafo sexto do artigo 45 da Instrugcdo CVM n° 472/08.

Enquanto o Fundo investir preponderantemente em valores mobilidrios, e em atendimento ao
disposto nas regras gerais sobre fundos de investimento, o Fundo podera investir até 100% (cem
por cento) do montante de seus recursos que possam ser investidos em cotas de fundos de
investimento administrados pelo Administrador, pelo Gestor, pelo Consultor Especializado ou
empresa a eles ligada na forma permitida na regulamentagdo especifica, observado que, caso esteja
configurada uma situacdo de conflito de interesses, tal investimento dependera de aprovagdo
prévia, especifica e informada em assembleia geral de Cotistas, nos termos do artigo 34 da
Instrugao CVM n° 472/08.

Cabera ao Gestor, observada orientagdo do Consultor Especializado, praticar todos os atos que
entender necessarios ao cumprimento da Politica de Investimento, desde que respeitadas as
disposicdes do Regulamento e da legislagdo aplicavel, ndo sendo facultado, todavia, tomar decisGes
que eliminem a discricionariedade do Administrador com relacdo as atribuicdes que foram
especificamente atribuidas ao Administrador no Regulamento, no Contrato de Gestdo e na
legislacao em vigor.
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O Fundo podera participar subsidiariamente de operacbes de securitizacdo por meio de cessdo de
direitos e/ou créditos de locagao, venda ou direito de superficie de Ativos integrantes direta ou
indiretamente de seu patrimonio a empresas securitizadoras de recebiveis imobiliarios, na forma
da legislacao pertinente e conforme procedimento operacional da CY.Capital.

Os imoveis, bens e direitos de uso a serem adquiridos pelo Fundo devem ser objeto de prévia
avaliacdo pelo Administrador, pelo Gestor ou por terceiro independente, observados os requisitos
constantes no Anexo 12 da Instrugdo CVM 472.

NOS TERMOS DOS PARAGRAFOS 5° E 6° DO ARTIGO 45 DA INSTRUCAO CVM 472, O
FUNDO DEVERA, AINDA, OBSERVAR OS LIMITES DE CONCENTRACAO POR EMISSOR E
POR MODALIDADE DE ATIVOS PREVISTOS NA INSTRUGCAO CVM 555, RESSALVANDO-SE,
ENTRETANTO, QUE OS LIMITES POR MODALIDADE DE ATIVO FINANCEIRO NAO SE
APLICAM AOS ATIVOS REFERIDOS NOS INCISOS 1V, VI E VII DO CAPUT DO ART. 45, DA
INSTRUGAO CVM 472.

Remuneracao do Administrador, do Gestor, do Consultor Especializado e dos demais
prestadores de servicos

Taxa de Administracao

O Fundo terd uma Taxa de Administragdo fixa e anual, calculada com base na aplicacdo do
percentual indicado na tabela abaixo sobre cada uma das faixas do Patriménio Liquido do Fundo ou
sobre o Valor de Mercado do Fundo, caso as Cotas tenham integrado ou passado a integrar, neste
periodo, indice de mercado, para os servigos de administragdo e gestdo do Fundo, observado o
valor minimo mensal de R$ 20.000,00 (vinte mil reais) mensais, o qual sera reajustado anualmente
pela variagdo positiva do IPCA/IBGE ou indice equivalente que venha a substitui-lo.

Patrimoénio Liquido/Valor de Mercado Taxa de Administracdao
Até R$ 100.000.000,00 1,05% a.a.
De R$ 100.000.000,01 a R$ 300.000.000,00 1,00% a.a.
De R$ 300.000.000,01 a R$ 500.000.000,00 0,98% a.a.
De R$ 500.000.001,00 a R$ 750.000.000,00 0,96% a.a.
Acima de R$ 750.000.000,00 0,95% a.a.

A Taxa de Administracdo engloba os pagamentos devidos ao Administrador, ao Gestor, ao Consultor
Especializado e ao Escriturador, nao incluindo os valores correspondentes ao Custodiante e aos
demais Encargos do Fundo, os quais serdo debitados do Fundo de acordo com o disposto no
Regulamento e na regulamentagao vigente.

A Taxa de Administracdo serd provisionada por Dia Util, mediante divisdo da taxa anual por 252
(duzentos e cinquenta e dois) dias, apropriada e paga mensalmente ao Administrador, por periodo
vencido, até o 5° (quinto) Dia Util do més subsequente ao dos servigos prestados.

Taxa de Perfomance

A CY.Capital fara jus a uma Taxa de Performance equivalente a uma remuneracao correspondente
a 20% (vinte por cento) do valor distribuido aos Cotistas que exceder a soma aritmética de (i) 100%
(cem por cento) da variacdo do indice Nacional de Pregos ao Consumidor Amplo (IPCA), divulgado
no més anterior ao da apuracao, (ii) a média aritmética do Yield IMA-B5 (titulos com prazo para o
vencimento até cinco anos), divulgado pela ANBIMA - Associacdo Brasileira das Entidades dos
Mercados Financeiro e de Capitais, em seu website, apurado com base no semestre anterior a data
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de apuracdo nos termos do item 7.5.1 do Regulamento, e (iii) um spread de 1,00% (um por cento)
ao ano, somatoria essa calculada de forma pro rata na base 252 (duzentos e cinquenta e dois) dias
Uteis, a qual serad apropriada mensalmente e paga semestralmente, até o dia 15 (quinze) do 1°
(primeiro) més subsequente ao encerramento do semestre, calculada conforme a seguinte formula
("Taxa de Performance"):

TP = 0,20 * [VA * (ZiCorrigido- benchmark)]

Onde,
TP = Taxa de Performance;
VA = valor total da integralizacdo de Cotas do Fundo, ja deduzidas as despesas da Oferta;

Benchmark = Soma aritmética de (1) 100% (cem por cento) da variacdo do indice Nacional de
Precos ao Consumidor Amplo (IPCA), divulgado no més anterior ao da apuracao (11) a média
aritmética do Yield IMA-B5, apurado com base o semestre anterior ao do da apuracao, e (lii) 1,00%
(um por cento) ao ano, o Benchmark serd sempre calculado de forma pro rata na base de 252
(duzentos e cinquenta e dois) dias Uteis;

ZiCorrigido = somatdrio do quociente entre o total distribuido aos Cotistas no semestre e o valor
total das Cotas integralizadas liquida dos custos da Oferta, sendo o quociente corrigido diariamente
pelo Benchmark, calculado do primeiro dia do semestre em questao até a data de apuragdo da Taxa
de Performance;

As datas de apuracdo da Taxa de Performance corresponderdo sempre ao ultimo dia Gtil dos meses
de junho e dezembro, sendo certo que, para fins de atualizacdo do benchmark, sera considerado o
ultimo indice divulgado atualizado de forma pro rata até a data da apuracao.

Caso ocorram novas emissoes de Cotas, a Taxa de Performance serd provisionada separadamente
para as tranches correspondentes a cada emissao de Cotas e a Taxa de Performance em cada data
de apuracdo serd o eventual resultado positivo entre a soma dos valores apurados para cada
tranche. Apds a cobranga da Taxa de Performance em determinado periodo, os VA de todas as
possiveis tranches serdo atualizados para o VA utilizado na Ultima cobranca da Taxa de Performance
efetuada, desconsiderando o efeito de possiveis parcelamentos.

Em caso de amortizacdo do Fundo, o VA devera ser deduzido do valor amortizado e a Taxa de
Performance sera paga até o 10° (décimo) dia util subsequente ao evento cobrada apenas sobre a
parcela amortizada.

A Taxa de Performance somente serd paga caso o somatério dos rendimentos distribuidos pelo
Fundo desde a Ultima cobranga, corrigido pelo Benchmark, desde as respectivas datas de pagamento
até a data de apuracdo da performance seja superior a rentabilidade do Benchmark sobre o capital
total integralizado do Fundo desde a Ultima cobranca até a data de apuracdao da performance,
deduzidas eventuais amortizagoes.

A CY.Capital podera, a seu exclusivo critério, solicitar que a Taxa de Performance apurada em
determinado semestre seja paga de forma parcelada ao longo do semestre seguinte, e nao
obrigatoriamente no prazo descrito no caput, mantendo-se inalterada a data de apuracao da Taxa
de Performance.

N3o ha incidéncia de Taxa de Performance quando o valor patrimonial da cota do Fundo for inferior
ao seu valor por ocasido do ultimo pagamento efetuado.
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Taxa de Consultoria

O Consultor Especializado pelos seus servicos prestados ao Fundo, fard jus a remuneragao
equivalente ao percentual de 0,80% (oitenta centésimos por cento) ao ano sobre o valor contabil
do patriménio liquido total do Fundo ou sobre o Valor de Mercado do Fundo (conforme definido no
Regulamento), caso as Cotas tenham integrado ou passado a integrar, neste periodo, indice de
mercado, a ser paga diretamente pelo Fundo, ("Taxa de Consultoria”) e descontada da Taxa de
Administracao definida no Regulamento, respeitando o minimo mensal de R$ 20.000,00 (vinte mil
reais) devido ao Administrador.

A Taxa de Consultoria serd provisionada por Dia Util, mediante divisdo da taxa anual por 252
(duzentos e cinquenta e dois) dias, apropriada e paga mensalmente ao Administrador, por periodo
vencido, até o 5° (quinto) Dia Util do més subsequente ao dos servigos prestados.

Todos os pagamentos devidos pelo Fundo ao Consultor Especializado deverdo ser efetuados até o
50 (quinto) dia util do més subsequente por meio de crédito em conta corrente de sua titularidade,
identificada quando do envio do aviso de cobranca de prestagao de servigos referida no item
anterior.

O Consultor Especializado sera o Unico responsavel por todas e quaisquer despesas que tiver ou
vier a incorrer, necessarias a prestacdo dos servigos objeto do Contrato de Consultoria, incluindo,
sem limitagdo, a contratagdo e o treinamento de pessoal, o desenvolvimento de rotinas, sistemas
ou programas de computacao, a aquisicao de maquinas e equipamentos.

Taxa de Ingresso e de Saida

O Fundo ndo possui taxa de ingresso ou de saida. Quando da realizacdo de emissdes de novas
cotas, os investidores que adquirirem novas cotas da respectiva emissao poderao ter que arcar
com até a totalidade dos custos vinculados a distribuicdo das novas cotas objeto de tais emissoes,
por meio da cobranca de taxa de distribuicdo primaria, sendo que a cobranca de tal taxa sera
aprovada e definida no mesmo ato que aprovar as novas emissoes.

Assembleia Geral para Aquisicao de Ativos Conflitados

Em 19 de julho de 2021, foi realizada Assembleia Geral de Cotistas que deliberou pela possibilidade
de aquisicdo, pelo Fundo, de Ativos (conforme definidos no Regulamento) que se encontrem em
situacdo de conflito de interesse com o Consultor Especializado, conforme exigido pelo artigo 34 da
Instrugdo CVM 472, até o limite maximo de 30% (trinta por cento) do patrimonio liquido do Fundo.
Tal deliberacao foi aprovada pela unanimidade dos Cotistas, sem ressalvas ou restrigoes.

Em razado da deliberacdo acima referida, o Fundo adquiriu os Ativos CRI Cashme, CRI Vifran e CRI
JC Gontijo.

Nesse sentido, na data de 14 de abril de 2022, o Fundo possui 27,44% do seu Patrimonio
Liquido aplicado em ativos que se enquadrem em situacfes de potencial conflito de
interesses nos termos descritos acima.

Politica de distribuicao de resultados

O Administrador distribuira aos Cotistas, independentemente da realizagdo de Assembleia Geral,
no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos pelo Fundo, apurados segundo a
regime de caixa, até o limite do lucro apurado conforme a regulamentacgdo aplicavel ("Lucros
Semestrais"), com base em balanco ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de
dezembro de cada ano.
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Conforme disposto no artigo 12, inciso I, da Lei n® 8.668/93, é vedado ao Administrador adiantar
rendas futuras aos Cotistas. Nesse sentido, receitas antecipadas pelo Fundo, inclusive por meio de
eventual cessdo de recebiveis, ndo serao consideradas como Lucro Semestral auferido para fins de
distribuicdo dos resultados do Fundo no respectivo periodo. Do mesmo modo, despesas
provisionadas ndo devem ser deduzidas da base de distribuicdo do Lucro Semestral, no momento
da provisao, mas somente quando forem efetivamente pagas pelo Fundo.

Os rendimentos auferidos poderdo ser distribuidos aos Cotistas e pagos mensalmente, a critério do
Administrador, considerando orientacdo da CY.Capital, sempre no 10° (decimo) Dia Util do més
subsequente ao do recebimento dos recursos pelo Fundo, sendo que eventual saldo de resultado
ndo distribuido como antecipacdo serd pago no prazo maximo de 10 (dez) Dias Uteis apds o
encerramento dos balangos semestrais, podendo referido saldo ter outra destinacao dada pela
Assembleia Geral, com base em eventual proposta e justificativa apresentada pela CY.Capital.

Observada a obrigacdo estabelecida nos termos acima dispostos, o Gestor ou o Administrador,
observada a orientagdo da CY.Capital, podera reinvestir os recursos originados com a alienacao dos
Ativos e Ativos Financeiros da carteira do Fundo, observados os limites previstos na regulamentacao
e legislagao aplicaveis e/ou as deliberagdes em Assembleia Geral nesse sentido.

O percentual minimo referido acima sera observado apenas semestralmente, sendo que os
adiantamentos realizados mensalmente poderdo ndo atingir o referido minimo estabelecido.

Fardo jus aos rendimentos mencionados acima os Cotistas que tiverem inscritos no registro de
Cotistas no fechamento do ultimo Dia Util de cada més de apuragdo, de acordo com as contas de
deposito mantidas pelo Escriturador, exceto na ocorréncia de nova emissdo das Cotas em que for
estabelecido periodo, ndo superior ao prazo de distribuicdo das Cotas objeto da nova emissdo,
durante o qual as referidas Cotas objeto da nova emissdo ndo dardo direito a distribuicdo de
rendimentos, permanecendo inalterados os direitos atribuidos as Cotas ja devidamente subscritas
e integralizadas anteriormente a nova emissao de Cotas, inclusive no que se refere aos pagamentos
de rendimentos e amortizagoes.

Para fins de apuracdo de resultados, o Fundo mantera registro contabil dos Ativos e dos Ativos
Financeiros integrantes de sua carteira.

Caso as reservas mantidas no patrimonio do Fundo venham a ser insuficientes, tenham seu valor
reduzido ou integralmente consumido, o Administrador, mediante notificacdo recebida da
CY.Capital, a seu critério, devera convocar, nos termos do Regulamento, Assembleia Geral para
discussdo de solugdes alternativas a venda dos Ativos do Fundo.

Caso a Assembleia Geral prevista acima nao se realize ou nao decida por uma solugao alternativa
a venda de Ativos ou de Ativos Financeiros do Fundo, como, por exemplo, a emissao de novas
Cotas para o pagamento de despesas, os Ativos e/ou Ativos Financeiros deverao ser alienados e/ou
cedidos e na hipotese do montante obtido com a alienacdo e/ou cessdo de tais ativos do Fundo nao
seja suficiente para pagamento das despesas ordinarias e despesas extraordinarias, os Cotistas
poderdo ser chamados para aportar capital no Fundo, para que as obrigagdes pecuniarias do Fundo
sejam adimplidas.

Politica de Divulgacao de Informagoes

O Administrador prestara aos Cotistas, ao mercado em geral, a CVM e ao mercado em que as Cotas
do Fundo estejam negociadas, conforme o caso, as informacdes obrigatdrias exigidas pela Instrucao
CVM 472, devendo divulga-las em sua pagina na rede mundial de computadores
www.bancogenial.com, em lugar de destaque e disponivel para acesso gratuito, e as mantera
disponiveis aos Cotistas em sua sede, no endereco indicado no Regulamento.
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Gestor e Consultor Especializado
O Administrador contratou:
(i) como Gestor:

(i.a)  até a obtencdo do Registro de Gestor pela CY.Capital, a PLURAL INVESTIMENTOS
GESTAO DE RECURSOS LTDA., sociedade limitada, com sede na cidade de Sao
Paulo, estado de Sao Paulo, na Avenida Faria Lima, 3.400, conjunto 91, parte, Itaim
Bibi, CEP 04538-132, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 09.630.188/0001-26, habilitada
para a gestdo de carteiras de valores mobilidrios, na categoria “gestor de recursos”,
nos termos do Ato Declaratéorio n® 10.119, de 19 de novembro de 2008, como
gestora, a qual atuara sempre conforme recomendacédo da CY.Capital; e

(i.b) apds a obtencdo do Registro de Gestor pela CY.Capital, a CY. CAPITAL GESTORA
DE RECURSOS LTDA. (atual denominacdo da CBR Assessoria e Consultoria Ltda.),
sociedade limitada, com sede na cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na
Avenida Brigadeiro Faria Lima, 3.600, 12° andar sala 21, CEP 04552-000, inscrita
no CNPJ/ME sob o n® 18.596.891/0001-56, em substituicido a PLURAL
INVESTIMENTOS GESTAO DE RECURSOS LTDA. acima qualificada. A atuagdo da
CY.Capital como Gestor esta condicionada a obtencdo do Registro de Gestor; e

(if) como Consultor Especializado: a CY. CAPITAL GESTORA DE RECURSOS LTDA., acima
qualificada.

Substituicdo do atual Gestor pela CY.Capital

Durante o periodo compreendido entre (i) o inicio do prazo de duragdo do Fundo, (ii) até a data em que a
CY.Capital obtiver (a) o registro na CVM como administrador de carteiras de valores mobiliarios, na categoria
“gestor de recursos”, nos termos da Resolugdo CVM n° 21; (b) sua adesdo ao Cadigo ANBIMA,; e (c) aprovagéo
no processo de diligéncia do Administrador, a CY.Capital atuard exclusivamente como Consultor Especializado
do Fundo.

Apos atendidos todos os requisitos indicados nos itens (a) a (c) acima pela CY.Capital, a CY.Capital
também prestara, além dos servicos de Consultor Especializado, servicos na qualidade de gestor
do Fundo, o que significa que a CY.Capital serd responsavel pela gestao dos Ativos Financeiros e
dos Ativos que nao sejam Imdveis, em substituicdo a PLURAL INVESTIMENTOS GESTAO DE
RECURSOS LTDA., a qual sera destituida da funcdo de gestdo da carteira dos ativos financeiros
do Fundo.

A assuncdo do papel da CY.Capital como gestor nos termos acima referidos sera implementada
automaticamente pelo Administrador tao logo a CY.Capital consiga o Registro de Gestor,
sem necessidade de aprovacao prévia em Assembleia Geral de Cotistas. N3o obstante o
acima disposto, quando tal evento ocorrer, o Administrador informara esse fato aos Cotistas por
meio da publicagdo de um fato relevante.

Perfil do Administrador

A area de Administracao Fiduciaria do grupo Genial comecgou suas atividades em 1997, como
resultado da necessidade de prestar servigos para os fundos geridos pela propria casa. Com mais
de 20 anos de mercado, o grupo Genial administra atualmente mais de 270 (duzentos e setenta)
fundos de investimento, totalizando um patrimonio de aproximadamente R$ 54 bilhGes
(cinquenta e quatro bilhdes de reais) sob sua administragao.
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Perfil do Coordenador Lider

O Grupo XP é uma plataforma tecnoldgica de investimentos e de servigos financeiros, que tem
por missao transformar o mercado financeiro no Brasil e melhorar a vida das pessoas.

A XP foi fundada em 2001, na cidade de Porto Alegre, estado do Rio Grande do Sul, Brasil, como
um escritorio de agentes auténomos de investimentos com foco em investimentos em bolsa de
valores e oferecendo educacdo financeira para os investidores, vindo a tornar-se uma corretora
de valores em 2007.

Com o propédsito de oferecer educacdao e de melhorar a vida das pessoas por meio de
investimentos independentes dos grandes bancos, a XP Investimentos vivenciou uma rapida
expansao.

Em 2017, o Ital Unibanco adquiriu participagdo minoritaria no Grupo XP, de 49,9%.

Em dezembro de 2019, a XP Inc., sociedade holding do Grupo XP, realizou uma oferta inicial de
acdes na Nasdaq, sendo avaliada em mais de R$78 bilhdes a época.

O Grupo XP tem as seguintes areas de atuacdo: (i) corretora de valores, que inclui servigos de
corretagem e assessoria de investimentos para clientes pessoa fisica e juridica, coordenagao e
estruturagdo de ofertas publicas e, além disso, possui uma plataforma de distribuicdo de fundos
independentes com mais de 590 fundos de 150 gestores; (ii) gestao de recursos, com mais de
R$94 bilhdes de reais sob gestdo em suas diferentes gestoras especializadas, sob a marca “XP
Asset”, que oferece fundos de investimentos em renda fixa, renda varidvel, fundos de
investimentos imobilidrios e outros fundos de investimento estruturados; e (iii) mercado de
capitais, que engloba um portfélio completo de servicos e solugdes para adequacdo de estrutura
de capital e assessoria financeira. Além da marca “XP” (www.xpi.com.br), o Grupo XP ainda
detém as marcas “Rico” (www.rico.com.vc) e “Clear” (www.clear.com.br).

Em 9 de novembro de 2020, o Grupo XP contava com mais de 2.645.000 clientes ativos e mais
de 7.000 Agentes Autébnomos em sua rede, totalizando R$563 bilhdes de ativos sob custddia, e
com escritorios em Sao Paulo, Rio de Janeiro, Miami, Nova Iorque, Londres e Genebra.

Atividade de Mercado de Capitais da XP Investimentos

A area de mercado de capitais atua com presencga global, oferecendo a clientes corporativos e
investidores uma ampla gama de produtos e servicos por meio de uma equipe altamente
experiente e dedicada aos seguintes segmentos: Divida local (Debéntures, Debéntures de
Infraestrutura, CRI, CRA, CDCA, FIDC, LF), Divida Internacional (Bonds), Securitizagdo, Equity
Capital Markets, M&A, Crédito Estruturado, Project Finance e Development Finance.

No segmento de renda fixa e hibridos, a XP apresenta posicdo de destaque ocupando o primeiro
lugar no Ranking Anbima de Distribuicdo de Fundo de Investimento Imobilidrio, tendo
coordenado 32 ofertas que totalizaram R$ 10,2 bilhdes em volume distribuido, representando
59,1% de participagdo nesse segmento até Novembro 2020. Ainda no Ranking Anbima
Distribuicdo de Renda Fixa, detém a 1@ colocacdo nas emissdes de CRA e 23 colocagdo nas
emissoes de CRI. Na visdo consolidada que engloba debéntures, notas promissorias e
securitizacdo, a XP estd classificada em 2° lugar, tendo distribuido R$ 2,7 bilhdes em 24
operagdes no periodo.

Em renda variavel, a XP oferece servigos para estruturacdo de ofertas publicas primarias e
secundarias de agdes. A conducdo das operagoes é realizada em ambito global com o apoio de
uma equipe de equity sales presente na América do Norte, América Latina e Europa e de uma
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equipe de equity research que cobre mais de 45 empresas de diversos setores. Em 2019, a XP
atuou de forma ativa no segmento de Equity Capital Markets atuando como assessora do Grupo
CB na estruturacdo da operacdao de R$2,30 bilhGes que alterou a estrutura societaria da Via
Varejo; follow-on da Petrobras no valor de R$7,30 bilhdes; follow-on da Light no valor de R$2,5
bilhdes; IPO da Afya no valor de US$250 milhdes; followon da Movida no valor de R$832 milhdes;
follow-on da Omega Geracao no valor de R$830 milhdes; IPO da Vivara no valor de R$2.041
milhdes; follow-on de Banco do Brasil no valor de R$5.837 milhdes; follow-on de LOG
Commercial Properties no valor de R$637 milhdes; IPO da C&A no valor de R$1.627 milhdes de
reais e no IPO do Banco BMG no valor de R$1.391 milhdes, follow-on de Cyrela Commercial
Properties no valor de R$760 milhdes; IPO da XP Inc. no valor de R$9.276 milhdes e no follow-
on de Unidas no valor de R$1.837 milhdes. Ademais, nos anos de 2016, 2017 e 2018 a XP foi
lider em alocacdo de varejo em ofertas de renda variavel, responsavel por alocar o equivalente
a 72,2%, 53,4% e 64,1%, respectivamente, do total de ativos de renda variavel alocados nos
referidos anos.

Adicionalmente, possui uma equipe especializada para a area de fusdes e aquisicoes da XP
Investimentos, oferecendo aos clientes estruturas e solugdes para assessoria, coordenacao,
execugao e negociacdo de aquisigdes, desinvestimentos, fusdes e reestruturagdes societarias.

Perfil do Gestor

A Plural Investimentos Gestdo de Recursos Ltda. é a sociedade pertencente ao Grupo Genial que
concentra as atividades de gestdo de ativos, contando com um time com grande e comprovada
experiéncia no mercado financeiro em gestao de recursos para todos os segmentos do mercado.
Todos os fundos geridos pelo Gestor seguem o principio de preservacgao de capital e maximizagao
de retorno, além de pardmetros e regras claras de volatilidade e alavancagem.

Perfil do Consultor Especializado

A CY.Capital é a sociedade do Grupo Cyrela que estara focada na gestdo e/ou consultoria de fundos
imobilidrios. A CY.Capital foi criada através da associacdo entre a Cyrela Brazil Realty, holding do
Grupo Cyrela, e um time de profissionais altamente qualificados e especializados na gestdo, analise
e aquisicdo de ativos alternativos (galp0es, lajes corporativas, divida com lastro imobilidrio, entre
outros). Desta forma, visa incorporar a vasta experiéncia da equipe em negdcios de crédito e
desenvolvimento imobiliario ao expertise do Grupo Cyrela na precificacdo de ativos, para investir
nas melhores oportunidades no mercado imobiliario.

Na data deste Prospecto, o credenciamento do Consultor Especializado como gestor estd em
andamento perante os 6rgdos competentes.

Cinco Principais Fatores de Riscos
Risco de potencial conflito de interesse

Os atos que caracterizem situagdes de conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador, entre
o Fundo e o Gestor, entre o Fundo e o Consultor Especializado, entre o Fundo e os Cotistas detentores
de mais de 10% (dez por cento) das Novas Cotas do Fundo e entre o Fundo e o(s) representante(s)
de Cotistas dependem de aprovacdo prévia, especifica e informada em Assembleia Geral de Cotistas,
nos termos do inciso XII do artigo 18 e do artigo 34 da Instrugdo CVM 472. Deste modo, ndo é
possivel assegurar que eventuais contratacoes ndo caracterizardo situacoes de conflito de interesses
efetivo ou potencial, o que pode acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas. O
Regulamento prevé que atos que configurem potencial conflito de interesses entre o Fundo e o
Administrador, entre o Fundo e os prestadores de servigo ou entre o Fundo e o Gestor ou entre o
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Fundo e o Consultor Especializado que dependem de aprovagdo prévia da Assembleia Geral de
Cotistas, como por exemplo, e conforme disposto no paragrafo 1° do artigo 34 da Instrugdo CVM
472: (i) a aquisicdo, locagdo, arrendamento ou exploracao do direito de superficie, pelo fundo, de
imovel de propriedade do Administrador, Gestor, Consultor Especializado ou de pessoas a eles
ligadas; (ii) a alienagdo, locacdo ou arrendamento ou exploracdo do direito de superficie de imével
integrante do patriménio do Fundo tendo como contraparte o Administrador, Gestor, Consultor
Especializado ou pessoas a eles ligadas; (iii) a aquisicdo, pelo Fundo, de imovel de propriedade de
devedores do Administrador, Gestor ou Consultor Especializado uma vez caracterizada a
inadimpléncia do devedor; (iv) a contratagdo, pelo Fundo, de pessoas ligadas ao Administrador ou
ao Gestor ou ao Consultor Especializado, para prestacao dos servicos referidos no artigo 31 da
Instrugdo CVM 472, exceto o de primeira distribuicdo de cotas do fundo, como € o caso da presente
Oferta, e (v) a aquisicdo, pelo Fundo, de valores mobiliarios de emissdo do Administrador, do Gestor,
do Consultor Especializado ou de pessoas a eles ligadas, ainda que para as finalidades mencionadas
no paragrafo Unico do artigo 46 da Instrugdo CVM 472.

Desta forma, caso venha existir atos que configurem potencial conflito de interesses e estes sejam
aprovados em Assembleia Geral de Cotistas, respeitando os quéruns de aprovacao estabelecido,
estes poderao ser implantados, mesmo que ndo ocorra a concordancia da totalidade dos Cotistas.

Assim, tendo em vista que a aquisicao de Ativos Conflitados é considerada uma situacao de
potencial conflito de interesses, nos termos da Instruciao CVM 472, a sua concretizagiao
dependera de aprovacao prévia de Cotistas reunidos em Assembleia Geral de Cotistas, de
acordo com o quérum previsto no Regulamento e na Instrucao CVM 472, Os Investidores,
ao aceitarem participar da Oferta, por meio da assinatura do Pedido de Subscricdao ou envio
de ordem de investimento, serao convidados, mas nao obrigados, a outorgar Procuracao
de Conflito de Interesses para fins de deliberacio, em Assembleia Geral de Cotistas, da
aquisicao, pelo Fundo, de Ativos Conflitados, desde que atendidos determinados critérios
listado no anexo I de cada Procuracao de Conflito de Interesses, conforme o caso, com
validade até que haja necessidade de sua ratificacdo em funcdo de alteragdoes na base de
cotistas do Fundo, em seu patrimoénio liquido ou outras que ensejem tal necessidade nos
termos da regulamentacdo aplicavel, com recursos captados no ambito da oferta publica
das cotas da Terceira Emissao, até o limite de concentracdo previsto para cada ativo na
Procuracdo de Conflito de Interesses, sem a necessidade de aprovacao especifica para cada
aquisicao a ser realizada, nos termos descritos neste Prospecto Definitivo, conforme
exigido pelo artigo 34 da Instrucao CVM 472. Caso a aprovacao de aquisicao de Ativos
Conflitados ndo seja aprovada em Assembleia Geral de Cotistas, o Fundo podera perder
oportunidades de investimento que sejam favoraveis, podendo afetar negativamente a sua
rentabilidade.

Ainda, na data de 14 de abril de 2022, o Fundo possui 27,44% do seu Patrimonio Liquido
aplicado em ativos que se enquadrem em situacoes de potencial conflito de interesses nos
termos descritos acima.

Tais situacgoes, ainda que aprovadas pelos Cotistas, podem ensejar uma situacao de conflito
de interesses, em que a decisao do Administrador e do Gestor que nao pode ser imparcial,
podendo, ainda, implicar em perdas patrimoniais ao Fundo e impactar negativamente o
valor das Cotas.

Para maiores informacgoes, vide Secdao “"Termos e Condi¢cdoes da Oferta - Procuracoes de
Conflito de Interesses”, na pagina 46 deste Prospecto Definitivo e Secao “"Termos e
Condicoes da Oferta - Destinacdo dos Recursos”, na pagina 53 deste Prospecto
Definitivo.
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Riscos variados associados aos Ativos e Ativos Financeiros

Os Ativos e Ativos Financeiros estao sujeitos a oscilagdes de pregos e cotagdes de mercado, e a outros
riscos, tais como riscos de crédito e de liquidez, e riscos decorrentes do uso de derivativos, de oscilagdo
de mercados e de precificacdo de ativos, o que pode afetar negativamente o desempenho do Fundo e
do investimento realizado pelos Cotistas. O Fundo podera incorrer em risco de crédito na liquidagdo
das operacgoes realizadas por meio de corretoras e distribuidoras de valores mobiliarios que venham a
intermediar as operagdes de compra e venda de Ativos e Ativos Financeiros em nome do Fundo. Na
hipotese de falta de capacidade e/ou falta de disposicao de pagamento das contrapartes nas operagdes
integrantes da carteira do Fundo, o Fundo podera sofrer perdas, podendo inclusive incorrer em custos
para conseguir recuperar os seus créditos.

Riscos de liquidez

Os Ativos componentes da carteira do Fundo poderdo ter liquidez baixa em comparacao a outras
modalidades de investimento. Além disso, os Fundos de Investimento Imobilidrio encontram pouca
liquidez no mercado brasileiro, sendo uma modalidade de investimento pouco disseminada em tal
mercado. Adicionalmente, os Fundos de Investimento Imobilidrio sdo constituidos sempre na forma
de condominios fechados, ndo sendo admitida, portanto, a possibilidade de resgate de suas Cotas.
Dessa forma, os Fundos de Investimento Imobilidrio encontram pouca liquidez no mercado
brasileiro e os Cotistas poderdo enfrentar dificuldades em realizar a venda de suas Cotas no
mercado secundario, mesmo sendo admitida para estas a negociagdo no mercado de bolsa ou de
balcdo organizado. Desse modo, o investidor que adquirir as Novas Cotas do Fundo devera estar
consciente de que o investimento no Fundo consiste em investimento de longo prazo.

Risco decorrente da possibilidade da entrega de ativos do Fundo em caso de liquidacao
deste

No caso de dissolugdo ou liquidagao do Fundo, e o consequente resgate das Cotas serao realizados
apos a alienacdo da totalidade dos Ativos e dos Ativos Financeiros integrantes do patrimonio do
Fundo. Apds o pagamento de todos os custos e despesas, bem como encargos devidos pelo Fundo,
as Cotas serdo resgatadas em moeda corrente nacional, no prazo maximo de 30 (trinta) dias
contados da data da Assembleia Geral que deliberou pela liquidagdo do Fundo ou da data em que
ocorrer um evento de liquidacdo antecipada. Nos termos do descrito no Regulamento, os ativos
integrantes da carteira do Fundo poderao ser afetados por sua baixa liquidez no mercado, podendo
seu valor aumentar ou diminuir, de acordo com as flutuagdes de precos, cotacdes de mercado e
dos critérios para precificacdo, podendo acarretar, assim, eventuais prejuizos aos Cotistas.

Risco de discricionariedade de investimento

A aquisicdo de ativos & um processo complexo e que envolve diversas etapas, incluindo a analise
de informagGes financeiras, comerciais, juridicas, ambientais, técnicas, entre outros.
Considerando o papel ativo e discricionario atribuido ao Consultor Especializado na
recomendacao do Administrador e do Gestor para a tomada de decisao de investimentos pelo
Fundo, sem a definicdo de critérios de elegibilidade especificos, existe o risco de ndo se encontrar
um Ativo para a destinacdo de recursos da Oferta em curto prazo, fato que podera gerar
prejuizos ao Fundo e, consequentemente, aos seus Cotistas. No processo de aquisicdo de tais
ativos, ha risco de nao serem identificados em auditoria todos os passivos ou riscos atrelados
aos ativos, bem como o risco de materializagdo de passivos identificados, inclusive em ordem
de grandeza superior aquela identificada. Caso esses riscos ou passivos contingentes ou ndo
identificados venham a se materializar, inclusive de forma mais severa do que a vislumbrada, o
investimento em tais ativos poderd ser adversamente afetado e, consequentemente, a
rentabilidade do Fundo também. Os Ativos objeto de investimento pelo Fundo serdo
administrados pelo Administrador, sempre observando a orientacao do Consultor Especializado,
e os titulos e valores mobilidrios que compde o Patrimoénio Liquido do Fundo serdo geridos pelo
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Gestor, sempre observando a orientacdo do Consultor Especializado, portanto os resultados do
Fundo dependerdao de uma administracdo/ gestdo adequada, a qual estara sujeita a eventuais
riscos diretamente relacionados a capacidade do Gestor, do Administrador e do e Consultor
Especializado na prestacdao dos servicos ao Fundo. Falhas na identificacdo de novos Ativos, na
manutencdo dos Ativos em carteira e/ou na identificagdo de oportunidades para alienacdo de
Ativos, bem como nos processos de aquisicao e alienacdo, podem afetar negativamente o Fundo
e, consequentemente, os seus Cotistas.
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FATORES DE RISCO

Antes de tomar uma decisdo de investimento no Fundo, os potenciais Investidores devem,
considerando sua propria situacdo financeira, seus objetivos de investimento e seu perfil de risco,
avaliar cuidadosamente todas as informacdes disponiveis neste Prospecto Definitivo e no
Regulamento, inclusive, mas ndo se limitando a, aquelas relativas a politica de investimento, a
composicdo da carteira e aos fatores de risco descritos nesta secdo, aos quais o Fundo e os
Investidores estdo sujeitos.

Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo Fundo, os Cotistas devem
estar cientes dos riscos a que estarao sujeitos os investimentos e aplicacbes do Fundo, conforme
descritos abaixo, ndo havendo garantias, portanto, de que o capital efetivamente integralizado sera
remunerado conforme expectativa dos Cotistas.

Os investimentos do Fundo estdo, por sua natureza, sujeitos a flutuacoes tipicas do mercado, risco
de crédito, risco sistémico, condicbes adversas de liquidez e negociacdo atipica nos mercados de
atuacdo e, mesmo que o Administrador, o Gestor e o Consultor Especializado mantenham rotinas
e procedimentos de gerenciamento de riscos, ndo ha garantia de completa eliminacdo da
possibilidade de perdas para o Fundo e para os Cotistas.

A seguir encontram-se descritos os principais riscos inerentes ao Fundo, os quais ndo sdo os Unicos
aos quais estdo sujeitos os investimentos no Fundo e no Brasil em geral. Os negécios, situacdo
financeira ou resultados do Fundo podem ser adversa e materialmente afetados por quaisquer
desses riscos, sem prejuizo de riscos adicionais que ndo sejam atualmente de conhecimento do
Administrador, do Gestor ou do Consultor Especializado ou que sejam julgados de pequena
relevancia neste momento.

I. Riscos relativos ao Fundo, aos Ativos e aos Ativos Financeiros
Riscos de mercado

Acontecimentos e a percepgdo de riscos em outros paises, sobretudo em paises de economia
emergente e nos Estados Unidos, podem prejudicar o preco de mercado dos valores mobiliarios
brasileiros, inclusive o preco de mercado das Novas Cotas. O valor de mercado de valores
mobilidrios de emissdo de cotas de FII é influenciado, em diferentes graus, pelas condigOes
econdmicas e de mercado de outros paises, incluindo paises da América Latina, Asia, Estados
Unidos, Europa e outros. A reacao dos investidores aos acontecimentos nesses outros paises pode
causar um efeito adverso sobre o valor de mercado dos valores mobilidrios emitidos no Brasil.
Crises no Brasil e nesses paises podem reduzir o interesse dos investidores nos valores mobilidrios
emitidos no Brasil, inclusive com relacdo as Novas Cotas. No passado, o desenvolvimento de
condicbes econOmicas adversas em outros paises considerados como mercados emergentes
resultou, em geral, na saida de investimentos e, consequentemente, na reducdo de recursos
externos investidos no Brasil. Qualquer dos acontecimentos acima mencionados podera afetar
negativamente o patrimonio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacdo das Novas Cotas.

O mercado de capitais no Brasil é influenciado, em diferentes graus, pelas condigdes economicas e
de mercado de outros paises, incluindo paises de economia emergente. A reagdo dos investidores
aos acontecimentos nesses outros paises pode causar um efeito adverso sobre o prego de ativos e
valores mobiliarios emitidos no pais, reduzindo o interesse dos investidores nesses ativos, entre os
quais se incluem as Novas Cotas. No passado, o surgimento de condicbes econdémicas adversas em
outros paises do mercado emergente resultou, em geral, na saida de investimentos e,
consequentemente, na reducao de recursos externos investidos no Brasil. Crises financeiras
recentes resultaram em um cenario recessivo em escala global, com diversos reflexos que, direta
ou indiretamente, afetaram de forma negativa o mercado financeiro e o mercado de capitais
brasileiros e a economia do Brasil, tais como: flutuacdes no mercado financeiro e de capitais, com
oscilagbes nos precos de ativos (inclusive de imoéveis), indisponibilidade de crédito, reducdo de
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gastos, desaceleragdo da economia, instabilidade cambial e pressdo inflacionaria. Qualquer novo
acontecimento de natureza similar aos acima mencionados, no exterior ou no Brasil, podera
prejudicar de forma negativa as atividades do Fundo, o patrimdnio do Fundo, a rentabilidade dos
Cotistas e o valor de negociacdo das Novas Cotas. Variaveis exdgenas tais como a ocorréncia, no
Brasil ou no exterior, de fatos extraordinarios ou situacdes especiais de mercado ou, ainda, de
eventos de natureza politica, econémica ou financeira que modifiquem a ordem atual e influenciem
de forma relevante o mercado financeiro e/ou de capitais brasileiro, incluindo variacdes nas taxas
de juros, eventos de desvalorizagao da moeda e mudangas legislativas relevantes, poderao afetar
negativamente os precos dos Ativos e Ativos Financeiros integrantes da carteira do Fundo e o valor
das Novas Cotas, bem como resultar (a) em alongamento do periodo de amortizacdo de Novas
Cotas; e/ou de distribuicdo dos resultados do Fundo; ou (b) liquidagdo do Fundo, o que podera
ocasionar a perda, pelos respectivos Cotistas, do valor de principal de suas aplicagoes.

Adicionalmente, os Ativos e Ativos Financeiros do Fundo devem ser marcados a mercado, ou se€ja,
seus valores serdo atualizados diariamente e contabilizados pelo preco de negociacao no mercado,
ou pela melhor estimativa do valor que se obteria nessa negociacdo. Como consequéncia, o valor
das Novas Cotas de emissdo Fundo podera sofrer oscilacGes frequentes e significativas, inclusive
ao longo do dia, de modo que o valor de mercado das Novas Cotas de emissdo do Fundo podera
nao refletir necessariamente seu valor patrimonial. Assim, existe o risco de que em caso de venda
de Ativos e Ativos Financeiros integrantes da carteira do Fundo e distribuicao aos Cotistas o valor
a ser distribuido ao Cotista ndo corresponda ao valor que este aferiria em caso de venda de suas
Novas Cotas no mercado.

Nao sera devido pelo Fundo ou por qualquer pessoa, incluindo as instituicdes responsaveis pela
distribuicao das Novas Cotas, os demais Cotistas do Fundo, a Administradora, o Consultor
Especializado e o Gestor, qualquer multa ou penalidade de qualquer natureza, caso ocorra, por
qualquer razdo, (a) o alongamento do periodo de amortizacao das Cotas e/ou de distribuicdo dos
resultados do Fundo; (b) a liquidacdo do Fundo; ou, ainda, (c) caso os Cotistas sofram qualquer
dano ou prejuizo resultante de tais eventos.

Riscos institucionais

O Governo Federal pode intervir na economia do pais e realizar modificagoes significativas em suas
politicas e normas, causando impactos sobre os mais diversos setores e segmentos da economia
do pais. As atividades do Fundo, sua situacdo financeira e resultados poderdo ser prejudicados de
maneira relevante por modificagdes nas politicas ou normas que envolvam, por exemplo, as taxas
de juros, controles cambiais e restricdes a remessas para o exterior; flutuagdes cambiais; inflagdo;
liguidez dos mercados financeiro e de capitais domésticos; politica fiscal; instabilidade social e
politica; alteragGes regulatdrias; e outros acontecimentos politicos, sociais e econdmicos que
venham a ocorrer no Brasil ou que o afetem. Em um cenario de aumento da taxa de juros, por
exemplo, os precos dos Ativos e Ativos Financeiros podem ser negativamente impactados em
funcdo da correlagdo existente entre a taxa de juros basica da economia e a taxa de desconto
utilizada na avaliagdo dos Ativos e Ativos Financeiros. Nesse cenario, efeitos adversos relacionados
aos fatores mencionados podem impactar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e
o valor de negociacao das Novas Cotas.

Riscos referentes aos impactos causados por surtos, epidemias, pandemias e/ou
endemias de doencgas

O surto, epidemia, pandemia e/ou endemia de doencas no geral, inclusive aquelas passiveis de
transmissdo por humanos, no Brasil ou nas demais partes do mundo, pode levar a uma maior
volatilidade no mercado de capitais interno e/ou global, conforme o caso, e resultar em pressao
negativa sobre a economia brasileira. Adicionalmente, o surto, epidemia e/ou endemia de tais
doengas no Brasil, podera afetar diretamente o mercado imobiliario, o mercado de fundo de
investimento, o Fundo e o resultado de suas operagoes, incluindo em relagao aos Ativos. Surtos,
epidemias, pandemias ou endemias ou potenciais surtos, epidemias, pandemias ou endemias de
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doengas, como o Coronavirus (COVID-19), o Zika, o Ebola, a gripe aviaria, a febre aftosa, a gripe
suina, a Sindrome Respiratoéria no Oriente Médio ou MERS e a Sindrome Respiratoria Aguda Grave
ou SARS, pode ter um impacto adverso nas operagdes do mercado imobiliario, incluindo em relacao
aos Ativos. Qualquer surto, epidemia, pandemia e/ou endemia de uma doenca que afete o
comportamento das pessoas pode ter um impacto adverso relevante no mercado de capitais global,
nas industrias mundiais, na economia brasileira e no mercado imobilidrio. Surtos, epidemias,
pandemias e/ou endemias de doengas também podem resultar em politicas de quarentena da
populagdo ou em medidas mais rigidas de lockdown da populagdo, o que pode vir a prejudicar as
operacoes, receitas e desempenho do Fundo e dos imdveis que vierem a compor seu portfélio, bem
como afetaria a valorizagdo das Cotas do Fundo e de seus rendimentos.

Risco da pandemia do COVID - 19

Em 11 de marco de 2020, a Organizacdo Mundial da Saude (“OMS”) decretou a pandemia
decorrente do novo Coronavirus (Covid-19), cabendo aos paises membros estabelecerem as
melhores praticas para as agoes preventivas e de tratamento aos infectados, o que pode afetar as
decistes de investimento e podera resultar em volatilidade esporadica nos mercados de capitais
globais. Os efeitos econdmicos sobre a economia da China para o ano de 2020 ja sdo sentidos em
decorréncia das acgdes governamentais que determinaram a reducdo forcada das atividades
econdmicas nas regides mais afetadas pela pandemia, o que deve se refletir na economia mundial
como um todo.

As medidas de combate ao Covid-19 podem resultar em restricoes as viagens e transportes
publicos, fechamento prolongado de locais de trabalho, interrupgGes na cadeia de suprimentos,
fechamento do comércio e reducdao de consumo de uma maneira geral pela populacdo, além da
volatilidade no preco de matérias-primas e outros insumos, podendo ocasionar um efeito adverso
relevante na economia global e/ou na economia brasileira, fatores que conjuntamente exercem um
efeito adverso relevante na economia global e na economia brasileira e nos negécios do Fundo.

Qualquer mudanca material nos mercados financeiros ou na economia brasileira como resultado
desses eventos pode afetar material e adversamente os negocios, a condicdo financeira, os
resultados das operagbes e a capacidade de financiamento e, por consequéncia, podera impactar
negativamente a rentabilidade do Fundo. Além disso, as mudangas materiais nas condigOes
econdmicas resultantes da pandemia global do Covid-19 podem impactar a captacdo de recursos
ao Fundo no ambito da Oferta, influenciando na capacidade de o Fundo investir em Ativos Alvo,
havendo até mesmo risco de ndo se atingir o Montante Minimo da Oferta, o que podera impactar a
propria viabilidade de realizacdo da Oferta e a manutencgdo do Fundo.

Riscos relacionados a fatores macroecondomicos, politicas governamentais e
globalizagao

Dentro de sua Politica de Investimento e da regulamentagdo em vigor, o Fundo desenvolve suas
operacbes exclusivamente no mercado brasileiro, estando, portanto, sujeito a influéncia das
politicas governamentais. Na medida em que o governo se utiliza de instrumentos de politica
econdmica, tais como regulagdo da taxa de juros, interferéncia na cotacdo da moeda brasileira e
sua emissdo, alteracdo da aliquota de tarifas publicas, nivel de rigidez no controle dos gastos
publicos, criacdo de novos tributos, entre outros, pode produzir efeitos diretos e/ou indiretos sobre
0s mercados, especialmente o de capitais e o imobiliario.

Por atuar no mercado brasileiro, o Fundo estd sujeito aos efeitos da politica econdmica e a ajustes
nas regras dos instrumentos utilizados no mercado imobiliario, praticada pelos Governos Federal,
Estaduais e Municipais, podendo gerar mudancas nas praticas de investimento do setor.

Além disso, em um momento em que o inter-relacionamento das economias mundiais € muito
intenso e a necessidade de capital externo, sobretudo para as nagdes em desenvolvimento, é
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significativa, a credibilidade dos governos e a implementacdo de suas politicas tornam-se fatores
fundamentais para a sustentabilidade das economias.

Consequentemente, impactos negativos na economia, tais como recessao, perda do poder
aquisitivo da moeda e taxas de juros elevadas, resultantes de politicas internas ou fatores externos,
podem influenciar os resultados do Fundo.

Variaveis exdgenas tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos extraordinarios ou
situagOes especiais de mercado ou, ainda, de eventos de natureza politica, econdmica ou financeira
que modifiquem a ordem atual e influenciem de forma relevante o mercado financeiro e/ou de
capitais brasileiro, poderdo resultar em perdas aos Cotistas. N3do sera devido pelo Fundo ou por
qualquer pessoa, incluindo o Administrador, qualquer indenizacao, multa ou penalidade de qualquer
natureza, caso os Cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo resultante de quaisquer de tais
eventos.

No passado, o desenvolvimento de condigdes econ6micas adversas em outros paises resultou, em
geral, na saida de investimentos e, consequentemente, na reducao de recursos externos investidos
no Brasil. O Brasil, atualmente, esta sujeito a acontecimentos que incluem, por exemplo, (i) a crise
financeira e a instabilidade politica nos Estados Unidos, (ii) o conflito entre a Ucrénia e a Russia,
que desencadeou a invasdo da Russia em determinadas areas da Ucrania, dando inicio a uma das
crises militares mais graves na Europa, desde a Segunda Guerra Mundial, (iii) a guerra comercial
entre os Estados Unidos e a China, e (iv) crises na Europa e em outros paises, que afetam a
economia global, produzindo uma série de efeitos que afetam, direta ou indiretamente, os
mercados de capitais e a economia brasileira, incluindo as flutuagdoes de precos de titulos de
empresas cotadas, menor disponibilidade de crédito, deterioracdo da economia global, flutuacdo
em taxas de cdmbio e inflagdo, entre outras, que podem afetar negativamente o Fundo.

Risco de crédito

Os ativos integrantes da carteira do Fundo podem estar sujeitos a capacidade de seus devedores
em honrar os compromissos de pagamento de juros e principal referentes a tais ativos. Alteracdes
nas condicoes financeiras dos emissores dos ativos ou na percepcao que os investidores tém sobre
tais condicdes, bem como alteragdes nas condigdes econOmicas e politicas que possam
comprometer a sua capacidade de pagamento, podem trazer impactos significativos nos precgos e
na liquidez dos ativos. O Fundo podera incorrer em risco de crédito na liquidagcdo das operagbes
realizadas por meio de corretoras e distribuidoras de titulos e valores mobilidrios que venham a
intermediar as operacdes de compra e venda de ativos em nome do Fundo. Na hipotese de falta de
capacidade ou falta de disposicao de pagamento de qualquer dos emissores de ativos ou das
contrapartes nas operagoes integrantes da carteira do Fundo, o Fundo podera sofrer perdas,
podendo inclusive incorrer em custos para conseguir recuperar os seus créditos. As eventuais
perdas patrimoniais do Fundo nao estao limitadas ao valor do capital subscrito pelos
Cotistas, de forma que os Cotistas podem ser chamados a aportar recursos adicionais no
Fundo. Nesse sentido, os Cotistas poderao ser chamados a aportar recursos adicionais
para fazer frente as obrigacoes em relagdo ao Fundo, caso a capacidade dos devedores
em realizar pagamentos seja frustrada.

Além disso, mudancgas na percepgdo da qualidade dos créditos dos emissores, mesmo que nado
fundamentadas, poderao trazer impactos nos precos dos titulos, comprometendo também sua
liquidez.

Riscos relacionados a liquidez das Novas Cotas

O Investidor deve observar o fato de que os FII sdo constituidos na forma de condominios fechados,
nao admitindo o resgate convencional de suas cotas, fator que pode influenciar na liquidez das
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cotas no momento de sua eventual negociagdo no mercado secundario da B3. Sendo assim, os FII
encontram pouca liquidez no mercado brasileiro, podendo os titulares de Novas Cotas do Fundo ter
dificuldade em realizar a negociacdo de suas Novas Cotas no mercado secundario, inclusive
correndo o risco de permanecer indefinidamente com as Novas Cotas adquiridas. Desse modo, o
Investidor que adquirir as Novas Cotas devera estar consciente de que o investimento no Fundo
consiste em investimento de longo prazo e que o Investidor pode ndao encontrar condicbes de
vender suas Novas Cotas no momento que desejar.

Risco de liquidez da carteira do Fundo

Os Ativos e Ativos Financeiros componentes da carteira do Fundo poderdao ter liquidez
significativamente baixa em comparacdo a outras modalidades de investimento, de forma que o
patrimonio liquido do Fundo podera vir a ser afetado caso o Fundo tenha que negociar seus Ativos
e Ativos Financeiros e estes venham a ser precificado com valor abaixo do que o avaliado.

Risco de mercado das Novas Cotas do Fundo

Pode haver alguma oscilacao do valor de mercado das Novas Cotas para negociacdo no mercado
secundario no curto prazo, podendo, inclusive, acarretar perdas do capital aplicado para o investidor
que pretenda negociar sua Cota no mercado secundario no curto prazo.

Risco de liquidagao antecipada do Fundo

No caso de liquidacao antecipada do Fundo, inclusive por aprovacdo em Assembleia Geral de
Cotistas, o consequente resgate das Cotas sera realizado apds a alienagdo da totalidade dos Ativos
e dos Ativos Financeiros integrantes do patrimo6nio do Fundo. Apds o pagamento de todos os custos
e despesas, bem como encargos devidos pelo Fundo, as Cotas serao resgatadas em moeda corrente
nacional ou, também poderdo ser resgatadas, enquanto o Fundo for destinado para investidor
qualificado, conforme definidos no artigo 12 da Resolugao CVM 30, em ativos integrantes do
patrimonio do Fundo, se for o caso, no prazo maximo de 30 (trinta) dias contados da data da
Assembleia Geral que deliberou pela liquidagao do Fundo ou da data em que ocorrer um evento de
liquidagdo antecipada. Nesse caso: (a) o exercicio dos direitos por qualquer Cotista podera ser
dificultado em fungdo do condominio civil estabelecido com os demais Cotistas; (b) a alienacdo de
tais direitos por um Cotista para terceiros podera ser dificultada em fungdo da iliquidez de tais
direitos, podendo seu valor aumentar ou diminuir, de acordo com as flutuagdes de precos, cotacdes
de mercado e dos critérios para precificacdo, podendo acarretar, assim, eventuais prejuizos aos
Cotistas.

Risco relativo a nao substituicio do Administrador, do Gestor e do Consultor
Especializado

Durante a vigéncia do Fundo, o Gestor podera sofrer pedido de faléncia ou decretagdo de
recuperacao judicial ou extrajudicial, e/ou o Administrador podera sofrer intervencdo e/ou
liquidacdo extrajudicial ou faléncia, a pedido do BACEN, bem como serem descredenciados,
destituidos ou renunciarem as suas fungées, hipoteses em que a sua substituicdo devera ocorrer
de acordo com os prazos e procedimentos previstos no Regulamento. Caso tal substituicdo nao
aconteca, o Fundo sera liquidado antecipadamente, o que pode acarretar perdas patrimoniais ao
Fundo e aos Cotistas.

Risco de substituicao da CY.Capital

A substituicdo da CY.Capital como Consultor Especializado do Fundo, ou, ainda, apds a Fase de
Transicdo, como Gestor do Fundo, pode ter efeito adverso relevante sobre o Fundo, sua situacao
financeira e seus resultados operacionais. Os investimentos feitos pelo Fundo dependem da
CY.Capital e de sua equipe de pessoas, incluindo a originacdo, de negdcios e avaliacao de ativos.
Uma substituicdo da CY.Capital pode fazer com que aqueles que os substituam adotem politicas ou
critérios distintos relativos a gestao da carteira do Fundo, de modo que podera haver oscilagdes no
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valor de mercado das Cotas, bem como na sua rentabilidade. Adicionalmente, em caso de
destituicao da CY.Capital de suas fungdes como Gestor ou como Consultor Especializado, conforme
aplicavel, sem justa causa, a CY.Capital podera fazer jus a uma indenizacao cujo pagamento podera
impactar a rentabilidade da carteira do Fundo.

Risco de dificuldade de contratacao de futuros gestores para o fundo

Em caso de destituicdo da CY.Capital de suas fungdes como gestor e/ou consultor especializado,
conforme aplicavel, sem Justa Causa, a CY.Capital podera fazer jus a uma indenizagdo cujo
pagamento podera impactar a rentabilidade da carteira do Fundo. Essa indenizagdo sera abatida
prioritariamente da parcela da taxa de gestdo que venha a ser atribuida ao novo gestor e/ou ao
novo consultor especializado que venha a ser indicado, o que podera dificultar a contratacdo de
futuros gestores e/ou consultores especializados para o Fundo.

Riscos tributarios

A Lei n© 9.779/99 estabelece que os FlIs sao isentos de tributagdo sobre a sua receita operacional,
desde que (i) distribuam, pelo menos, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos,
apurados segundo o regime de caixa, com base em balango ou balancete semestral encerrado em
30 de junho e 31 de dezembro de cada ano; e (ii) apliquem recursos em empreendimentos
imobilidrios que ndo tenham como construtor, incorporador ou socio, cotista que detenha,
isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele ligadas, percentual superior a 25% (vinte e cinco
por cento) das cotas. Ainda de acordo com a Lei n® 9.779/99, os dividendos distribuidos aos
cotistas, quando distribuidos, e os ganhos de capital auferidos sdo tributados na fonte a aliquota
de 20% (vinte por cento). Nao obstante, de acordo com o artigo 3°, paragrafo uUnico, inciso II, da
Lei n® 11.033/04, ficam isentos do IR na fonte e na declaragdo de ajuste anual das pessoas fisicas,
os rendimentos distribuidos pelo fundo cujas cotas sejam admitidas a negociagao exclusivamente
em bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado. O referido beneficio fiscal (i) sera
concedido somente nos casos em que o fundo possua, no minimo, 50 (cinquenta) cotistas e (ii)
ndo sera concedido ao Cotista pessoa fisica titular de cotas que representem 10% (dez por cento)
ou mais da totalidade das cotas ou cujas cotas |he derem direito ao recebimento de rendimento
superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo fundo. Assim, considerando
que no ambito do Fundo ndo ha limite maximo de subscricdo por investidor, ndo fardao jus ao
beneficio tributario acima mencionado (i) o Cotista pessoa fisica que seja titular de Cotas que
representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das Cotas ou cujas Cotas lhe deem direito
ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos
pelo Fundo, e/ou (ii) o Fundo, na hipotese de ter menos de 50 (cinquenta) Cotistas. Os rendimentos
das aplicacGes de renda fixa e variavel realizadas pelo Fundo estardo sujeitas a incidéncia do IR
retido na fonte a aliquota de 20% (vinte por cento), nos termos da Lei n® 9.779/99, o que podera
afetar a rentabilidade esperada para as Novas Cotas. O tratamento tributario do Fundo pode ser
alterado a qualquer tempo, independentemente de quaisquer medidas que o Administrador adote
ou possa adotar, em caso de alteragao na legislagdo tributaria vigente.

O risco tributario ao se investir no Fundo engloba ainda o risco de perdas decorrentes (i) da criagdo
de novos tributos, (ii) da extingdo de beneficio fiscal, (iii) da majoracdo de aliquotas ou da
interpretacao diversa da legislacdo vigente sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou da aplicagdo
de isengbes vigentes, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos nao previstos
inicialmente.

Caso o tratamento tributario dado ao Fundo seja alterado, a rentabilidade das Cotas podera ser
afetada negativamente.

Risco de alteracao da legislacdao aplicavel ao Fundo e/ou aos Cotistas

A legislacdo aplicavel ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pelo Fundo, incluindo,
sem limitacao, leis tributarias, leis cambiais e leis que regulamentem investimentos estrangeiros
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em cotas de fundos de investimento no Brasil, estd sujeita a alteracdes. Ainda, poderdo ocorrer
interferéncias de autoridades governamentais e érgaos reguladores nos mercados, bem como
moratérias e alteracdes das politicas monetarias e cambiais. Tais eventos poderdo impactar de
maneira adversa o valor das Novas Cotas, bem como as condigdes para distribuicao de rendimentos
e para resgate das Novas Cotas, inclusive as regras de fechamento de cdmbio e de remessa de
recursos do e para o exterior. Ademais, a aplicacao de leis existentes e a interpretacao de novas
leis poderdo impactar os resultados do Fundo.

Estéa em tramite no Congresso Nacional discussoes referentes a proposta de reforma tributaria,
que, dentre outras matérias, discute possiveis alteragdes nas regras tributarias vigentes aplicaveis
a fundos de investimento. Nesse sentido, considerando o estagio inicial das discussdes, ndo é
possivel afirmar que as regras de tributacdo aplicaveis ao Fundo, na forma como previstas neste
Prospecto e na legislagdo pertinente, serdo mantidas futuramente. Ainda, o risco tributario engloba
o risco de perdas decorrente da criacao de novos tributos, interpretacao diversa da atual sobre a
incidéncia de quaisquer tributos ou a revogacdo de isencdes vigentes, sujeitando o Fundo ou seus
Cotistas a novos recolhimentos nao previstos inicialmente. Esses eventos podem impactar
adversamente no valor dos investimentos, bem como as condicdes para a distribuicdo de
rendimentos e de resgate das Novas Cotas.

Risco regulatério

A estrutura financeira, econdmica e juridica do Fundo apoia-se em um conjunto de obrigagdes e
responsabilidades contratuais e na legislacdo em vigor e, em razao da pouca maturidade e da
escassez de precedentes em operagdes similares e de jurisprudéncia no que tange a este tipo de
operacao financeira, podera haver perdas por parte dos Cotistas em razao do dispéndio de tempo
e recursos para manutengao do arcabougo contratual estabelecido.

Risco juridico

A estrutura financeira, econdmica e juridica do Fundo apoia-se em um conjunto de obrigagbes e
responsabilidades contratuais e na legislagdo em vigor e, em razao da pouca maturidade e da
escassez de precedentes em operagdes similares e de jurisprudéncia no que tange a este tipo de
operacdo financeira, podera haver perdas por parte dos Cotistas em razdo do dispéndio de tempo
€ recursos para manutencao do arcabouco contratual estabelecido.

Risco de decisoes judiciais desfavoraveis

O Fundo podera ser réu em diversas acles, nas esferas civel, tributaria e trabalhista. Nao ha
garantia de que o Fundo venha a obter resultados favoraveis ou que eventuais processos judiciais
ou administrativos propostos contra o Fundo venham a ser julgados improcedentes, ou, ainda, que
ele tenha reservas suficientes. Caso tais reservas ndo sejam suficientes, é possivel que um aporte
adicional de recursos seja feito mediante a subscricao e integralizacdo de novas Cotas pelos
Cotistas, que deverdo arcar com eventuais perdas. A despeito das diligéncias realizadas, é possivel
que existam contingéncias ndo identificadas ou ndo identificaveis que possam onerar o Fundo e o
valor de suas Cotas.

Risco da morosidade da justica brasileira

O Fundo podera ser parte em demandas judiciais relacionadas aos Ativos e Ativos Financeiros, tanto
no polo ativo quanto no polo passivo. Em virtude da morosidade do sistema judiciario brasileiro, a
resolucdo de tais demandas poderda ndo ser alcancada em tempo razoavel. Ademais, ndao ha
garantia de que o Fundo obtera resultados favoraveis nas demandas judiciais relacionadas aos
Ativos e Ativos Financeiros e, consequentemente, podera impactar negativamente no patriménio
do Fundo, na rentabilidade dos Cotistas e no valor de negociacdao das Cotas.
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Risco de governancga

Nao podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas: (a) o Administrador e/ou o Gestor e/ou o
Consultor Especializado; (b) os sdcios, diretores e funcionarios do Administrador e/ou do Gestor
e/ou do Consultor Especializado; (c) empresas ligadas ao Administrador e/ou ao Gestor e/ou ao
Consultor Especializado, seus socios, diretores e funcionarios; (d) os prestadores de servicos do
Fundo, seus sécios, diretores e funcionarios; e (e) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o
do Fundo, exceto quando forem os Unicos Cotistas ou quando houver aquiescéncia expressa da
maioria dos Cotistas manifestada na prépria Assembleia Geral de Cotistas, ou em instrumento de
procuracdo que se refira especificamente Assembleia Geral em que se dara a permissdo de voto ou
quando todos os subscritores de Cotas forem condéminos de bem com quem concorreram para a
integralizacao de Cotas, podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da responsabilidade de que trata
o paragrafo 6° do artigo 8° da Lei n® 6.404/76, conforme o paragrafo 2° do artigo 12 da Instrucdo
CVM n° 472/08. Tal restricdo de voto pode trazer prejuizos as pessoas listadas nas letras "a" a "e",
caso estas decidam adquirir Cotas. Adicionalmente, determinadas matérias que sdo objeto de
Assembleia Geral de Cotistas somente serdo deliberadas quando aprovadas por maioria qualificada
dos Cotistas. Tendo em vista que FII tendem a possuir nimero elevado de cotistas, é possivel que
determinadas matérias figuem impossibilitadas de aprovacdo pela auséncia de quérum de
instalagdo (quando aplicavel) e de votacgao de tais assembleias.

Risco operacional

Os Ativos e Ativos Financeiros objeto de investimento pelo Fundo serdo administrados pelo
Administrador e, conforme aplicavel, geridos pelo Gestor, o qual devera sempre observar a
recomendacao do Consultor Especializado, portanto os resultados do Fundo dependerdao de uma
administragdo/gestdao adequada, bem como em uma consultoria adequada que servird para a
orientacdo e recomendacao da atuacao do Administrador e do Gestor, as quais estardo sujeitas a
eventuais riscos operacionais, que caso venham a ocorrer, poderdao afetar a rentabilidade dos
Cotistas.

Risco de concentracao da carteira do Fundo

Nao ha qualquer indicacdo na Politica de Investimento sobre a quantidade de Ativos e Ativos
Financeiros que o Fundo devera adquirir, desde que observada a aplicagdo minima de 67%
(sessenta e sete por cento) do seu Patrimonio Liquido em Certificados de Recebiveis Imobiliarios.
O risco da aplicacdo no Fundo tera intima relagdo com a concentragdo da carteira, sendo que,
quanto maior for a concentragdo, maior sera a chance de o Fundo sofrer perda patrimonial. Os
riscos de concentracdo da carteira englobam, ainda, na hipétese de inadimplemento do emissor do
Ativo em questdo, o risco de perda de parcela substancial ou até mesmo da totalidade do capital
integralizado pelos Cotistas.

Risco relativo a concentragao e pulverizacao

Conforme dispde o Regulamento, ndo ha restricdo quanto ao limite de Cotas que podem ser detidas
por um unico Cotista. Assim, podera ocorrer situacdo em que um Unico Cotista venha a deter
parcela substancial das Cotas, passando tal Cotista a deter uma posicdao expressivamente
concentrada, fragilizando, assim, a posicdo dos eventuais Cotistas minoritarios. Nesta hipdtese, ha
possibilidade de que deliberacdoes sejam tomadas pelo Cotista majoritédrio em funcdo de seus
interesses exclusivos em detrimento do Fundo e/ou dos Cotistas minoritarios. Caso o Fundo esteja
muito pulverizado, determinadas matérias de competéncia objeto de Assembleia Geral de Cotistas
que somente podem ser aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas poderdo ficar
impossibilitadas de aprovacdo pela auséncia de quérum de instalacdo (quando aplicavel) e de
deliberacdo em tais assembleias. A impossibilidade de deliberagdo de determinadas matérias pode
ensejar, dentre outras consequéncias, a liquidagdo antecipada do Fundo.
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Adicionalmente, caso um Cotista que também seja construtor, incorporador ou soécio dos
empreendimentos imobilidrios investidos pelo Fundo, detenha (isoladamente ou em conjunto com
pessoas a ele ligadas) percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas, o Fundo
passara a ser tributado como pessoa juridica nos termos da Lei n°® 9.779/99, ocasido em que a
rentabilidade do Fundo sera prejudicada.

Risco de potencial conflito de interesse

O Regulamento prevé determinados atos que caracterizam conflito de interesses entre o Fundo e
0 Administrador, entre o Fundo e o Consultor Especializado ou entre o Fundo e o Gestor que
dependem de aprovagdo prévia da Assembleia Geral de Cotistas.

Os atos que caracterizem situagdes de conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador, entre
o Fundo e o Gestor, entre o Fundo e o Consultor Especializado, entre o Fundo e os Cotistas detentores
de mais de 10% (dez por cento) das Cotas do Fundo e entre o Fundo e o(s) representante(s) de
Cotistas dependem de aprovacdo prévia, especifica e informada em Assembleia Geral de Cotistas,
nos termos do inciso XII do artigo 18 e do artigo 34 da Instrugdo CVM 472. Deste modo, ndo &
possivel assegurar que eventuais contratagdes ndo caracterizardo situagoes de conflito de interesses
efetivo ou potencial, o que pode acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas. O
Regulamento prevé que atos que configurem potencial conflito de interesses entre o Fundo e o
Administrador, entre o Fundo e o Consultor Especializado, entre o Fundo e os prestadores de servico
ou entre o Fundo e o Gestor que dependem de aprovacgao prévia da Assembleia Geral de Cotistas,
como por exemplo, e conforme disposto no paragrafo 1° do artigo 34 da Instrugdo CVM 472: (i) a
aquisicdo, locacdo, arrendamento ou exploracdo do direito de superficie, pelo fundo, de imdvel de
propriedade do Administrador, Gestor, Consultor Especializado ou de pessoas a eles ligadas; (ii) a
alienacdo, locacdo ou arrendamento ou exploracéo do direito de superficie de imdvel integrante do
patrimonio do Fundo tendo como contraparte o Administrador, Gestor, Consultor Especializado ou
pessoas a eles ligadas; (iii) a aquisicdo, pelo Fundo, de imdvel de propriedade de devedores do
Administrador, do Gestor ou Consultor Especializado uma vez caracterizada a inadimpléncia do
devedor; (iv) a contratacdo, pelo Fundo, de pessoas ligadas ao Administrador ou ao Gestor ou ao
Consultor Especializado, para prestacao dos servigos referidos no artigo 31 da Instrugao CVM 472,
exceto o de primeira distribuicdo de cotas do fundo, como é o caso da presente Oferta, e (v) a
aquisicdo, pelo Fundo, de valores mobiliarios de emissdo do Administrador, do Gestor, do Consultor
Especializado ou de pessoas a eles ligadas, ainda que para as finalidades mencionadas no paragrafo
Unico do artigo 46 da Instrucdo CVM 472.

Desta forma, caso venha existir atos que configurem potencial conflito de interesses e estes sejam
aprovados em Assembleia Geral de Cotistas, respeitando os qudruns de aprovacdo estabelecido,
estes poderdo ser implantados, mesmo que ndo ocorra a concordancia da totalidade dos Cotistas.
Assim, tendo em vista que a aquisicao de Ativos Conflitados é considerada uma situacao de
potencial conflito de interesses, nos termos da Instrucao CVM 472, a sua concretizacao
dependera de aprovacao prévia de Cotistas reunidos em Assembleia Geral de Cotistas, de
acordo com o quérum previsto no Regulamento e na Instrugao CVM 472. Os Investidores,
ao aceitarem participar da Oferta, por meio da assinatura do Pedido de Subscricdao ou envio
de ordem de investimento, serdao convidados, mas nao obrigados, a outorgar Procuraciao
de Conflito de Interesses para fins de deliberacao, em Assembleia Geral de Cotistas, da
aquisicdo, pelo Fundo, de Ativos Conflitados, desde que atendidos determinados critérios
listado no anexo I de cada Procuracao de Conflito de Interesses, conforme o caso, com
validade até que haja necessidade de sua ratificacdo em funcdo de alteracdoes na base de
cotistas do Fundo, em seu patrimoénio liquido ou outras que ensejem tal necessidade nos
termos da regulamentacao aplicavel, com recursos captados no ambito da oferta publica
das Novas Cotas, até o limite de concentracao previsto para cada ativo na Procuracao de
Conflito de Interesses, sem a necessidade de aprovacao especifica para cada aquisicdo a
ser realizada, nos termos descritos neste Prospecto Definitivo, conforme exigido pelo artigo
34 da Instrucao CVM 472. Caso a aprovacao de aquisiciao de Ativos Conflitados nao seja
aprovada em Assembleia Geral de Cotistas, o Fundo podera perder oportunidades de
investimento que sejam favoraveis, podendo afetar negativamente a sua rentabilidade.
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Para maiores informacgoes, vide Secao “"Termos e Condicoes da Oferta - Procuragoes de
Conflito de Interesses”, na pagina 46 deste Prospecto Definitivo e Secdo “Termos e
Condicoes da Oferta - Destinacao dos Recursos”, na pagina 53 deste Prospecto
Definitivo.

Risco de desempenho passado

Ao analisar quaisquer informacdes fornecidas em qualquer material de divulgacdo do Fundo que
venha a ser disponibilizado acerca de resultados passados de quaisquer mercados ou de quaisquer
investimentos em que o Administrador e/ou o Gestor e/ou o Consultor Especializado tenham de
qualquer forma participado, os potenciais Cotistas devem considerar que qualquer resultado obtido
no passado ndo é indicativo de possiveis resultados futuros, e ndo ha qualquer garantia de que
resultados similares serao alcancados pelo Fundo no futuro. Os investimentos estdo sujeitos a
diversos riscos, incluindo, sem limitagdo, variacdo nas taxas de juros e indices de inflagdo e variagao
cambial.

Risco decorrente de alteracdées do Regulamento

O Regulamento podera ser alterado sempre que tal alteracdo decorrer exclusivamente da
necessidade de atendimento a exigéncias da CVM e/ou da B3, em consequéncia de normas legais
ou regulamentares, por determinacao da CVM e/ou da B3 ou por deliberacdo da Assembleia Geral
de Cotistas. Tais alteracdes poderdo afetar o modo de operacao do Fundo e acarretar perdas
patrimoniais aos Cotistas.

Risco relativa a novas emissoes de Cotas

No caso de realizacdo de novas emissoes de Cotas pelo Fundo, o exercicio do direito de preferéncia
pelos Cotistas do Fundo em eventuais emissdoes de novas Cotas depende da disponibilidade de
recursos por parte do Cotista. Caso ocorra uma nova oferta de Cotas e o Cotista ndao tenha
disponibilidades para exercer o direito de preferéncia, este podera sofrer diluicdo de sua
participacdo e, assim, ver sua influéncia nas decisdes politicas do Fundo reduzida.

Risco de diluicdo imediata no valor dos investimentos

Tendo em vista que a presente Oferta compreende a distribuicdo de Novas Cotas de fundo de
investimento que ja se encontra em funcionamento e que realizou emissdes anteriores de Cotas,
os Investidores que aderirem a Oferta estdo sujeitos de sofrer diluicdo imediata no valor de seus
investimentos caso o Preco de Subscricao seja superior ao valor patrimonial das Cotas no momento
da realizacdo da integralizacdo das Novas Cotas, 0 que pode acarretar perdas patrimoniais aos
Cotistas. O Fundo podera realizar novas emissdoes de Cotas com vistas ao aumento de seu
patrimonio e financiamento de investimentos, e nesse sentido, caso os Cotistas ndo exercam o seu
direito de preferéncia na subscricdo de novas Cotas, podera existir uma diluigdo na sua participagao,
enfraquecendo o poder decisério destes Cotistas sobre determinadas matérias sujeitas a
assembleia geral de Cotistas.

Riscos de prazo

Considerando que a aquisicdo de Novas Cotas é um investimento de longo prazo, pode haver
alguma oscilagao do valor da Cota, havendo a possibilidade, inclusive, de acarretar perdas do capital
aplicado ou auséncia de demanda na venda das Novas Cotas no mercado secundario.

Risco de disponibilidade de caixa

Caso o Fundo ndo tenha recursos disponiveis para honrar suas obrigacdes, o Administrador,
conforme recomendacdo do Consultor Especializado, podera aprovar nova emissdo, desde que haja
Capital Autorizado, sem necessidade de realizacdo de Assembleia Geral de Cotistas, ou, ndo
havendo, convocara os Cotistas para que em Assembleia Geral de Cotistas estes deliberem pela
aprovacao da emissao de novas cotas com o objetivo de realizar aportes adicionais de recursos ao
Fundo. Os Cotistas que ndo aportarem recursos serao diluidos.
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Riscos relacionados ao investimento em valores mobiliarios

O investimento nas Novas Cotas é uma aplicagdo em valores mobiliarios, o que pressupde que a
rentabilidade do Cotista dependera da valorizagdo e dos rendimentos a serem pagos pelos Ativos e
Ativos Financeiros. No caso em questdao, os rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas
dependerao, principalmente, dos resultados obtidos pelo Fundo com receita e/ou a negociacao dos
Ativos e Ativos Financeiros em que o Fundo venha a investir, bem como dependerdo dos custos
incorridos pelo Fundo. Assim, existe a possibilidade do Fundo ser obrigado a dedicar uma parte
substancial de seu fluxo de caixa para pagar suas obrigagdes, reduzindo o dinheiro disponivel para
distribuicGes aos Cotistas, o que podera afetar adversamente o valor de mercado das Novas Cotas.

Ndo obstante, os valores mobilidrios objeto de investimento do Fundo apresentam seus proprios
riscos, que podem nao ter sido analisados em sua completude, podendo inclusive serem alcangados
por obrigagOes do originador ou de terceiros, em decorréncia de pedidos de recuperagao judicial ou
de faléncia, ou planos de recuperagao extrajudicial, processos judiciais ou em outros procedimentos
de natureza similar.

Riscos relativos ao pré-pagamento ou amortizacdao extraordinaria dos Ativos e Ativos
Financeiros

Os Ativos e os Ativos Financeiros poderdo conter em seus documentos constitutivos clausulas de
pré-pagamento ou amortizacdo extraordinaria. Tal situacdo pode acarretar o desenquadramento
da carteira do Fundo em relagdo aos critérios de concentragdo. Nesta hipotese, podera haver
dificuldades na identificacdo pelo Gestor e pelo Consultor Especializado de Ativos e Ativos
Financeiros que estejam de acordo com a Politica de Investimento. Desse modo, o Gestor e/ou o
Administrador, atuando sempre conforme orientagdo do Consultor Especializado, podera nédo
conseguir reinvestir os recursos recebidos com a mesma rentabilidade, o que pode afetar de forma
negativa o patrimonio do Fundo e a rentabilidade das Novas Cotas, ndo sendo devida pelo Fundo,
pelo Administrador, pelo Gestor ou pelo Consultor Especializado, todavia, qualquer multa ou
penalidade, a qualquer titulo, em decorréncia desse fato.

Risco de desenquadramento passivo involuntario

Sem prejuizo do quanto estabelecido no Regulamento, na ocorréncia de algum evento que venha
a ensejar o Desenquadramento Passivo Involuntario, a CVM podera determinar ao Administrador,
sem prejuizo das penalidades cabiveis, a convocagdo de Assembleia Geral de Cotistas para decidir
sobre uma das seguintes alternativas: (i) transferéncia da administracdo ou da gestdo do Fundo,
ou de ambas; (ii) incorporagdo a outro Fundo, ou (iii) liquidagdo do Fundo. A ocorréncia das
hipdteses previstas nos itens “i” e “ii” acima podera afetar negativamente o valor das Novas Cotas
e a rentabilidade do Fundo. Por sua vez, na ocorréncia do evento previsto no item “iii” acima, ndo
ha como garantir que o preco de venda dos Ativos e Ativos Financeiros do Fundo sera favoravel
aos Cotistas, bem como ndo ha como assegurar que os Cotistas conseguirdo reinvestir os recursos
em outro investimento que possua rentabilidade igual ou superior aquela auferida pelo investimento
nas Novas Cotas do Fundo.

Risco relativo a inexisténcia de Ativos e Ativos Financeiros que se enquadrem na
Politica de Investimento

O Fundo podera néo dispor de ofertas de Ativos e Ativos Financeiros suficientes ou em condigoes
aceitaveis, a critério do Gestor, agindo conforme orientagdo do Consultor Especializado, que
atendam, no momento da aquisicdo, a Politica de Investimento, de modo que o Fundo podera
enfrentar dificuldades para empregar suas disponibilidades de caixa para aquisicdo de Ativos e
Ativos Financeiros. A auséncia de Ativos e Ativos Financeiros para aquisicdo pelo Fundo podera
impactar negativamente a rentabilidade das Novas Cotas.
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Risco de ndo confiabilidade do Estudo de Viabilidade

O Estudo de Viabilidade pode ndo ter a confiabilidade esperada em razao da combinagdao das
premissas e metodologias utilizadas na sua elaboragdo, o que podera afetar adversamente a
decisdo de investimento pelo Investidor. Neste sentido, como o Estudo de Viabilidade se baseia em
suposicoes e expectativas atuais com respeito a eventos futuros e tendéncias financeiras, ndo se
pode assegurar ao Investidor que estas projecdes serdo comprovadamente exatas, pois foram
elaboradas com meros fins de ilustrar, de acordo com determinadas suposicdes limitadas e
simplificadas, uma projegao de recursos potenciais e custos.

O Estudo de Viabilidade foi elaborado pelo Consultor Especializado

As estimativas do Estudo de Viabilidade foram elaboradas pelo Consultor Especializado e ndo foram
objeto de auditoria, revisao, compilacdo ou qualquer outro procedimento por parte de Auditor
Independente ou qualquer outra empresa de avaliagdo. As conclusdes contidas no Estudo de
Viabilidade derivam da opinidao do Consultor Especializado e sdo baseadas em dados que nao foram
submetidos a verificagdo independente, bem como de informagdes e relatérios de mercado
produzidos por empresas independentes. O Estudo de Viabilidade esta sujeito a importantes
premissas e excecbes nele contidas. Adicionalmente, o Estudo de Viabilidade ndao contém uma
conclusao, opinidao ou recomendacdo relacionada ao investimento nas Novas Cotas e, por essas
razdes, ndao deve ser interpretado como uma garantia ou recomendacdo sobre tal assunto.
Ademais, devido a subjetividade e as incertezas inerentes as estimativas e projecées, bem como
devido ao fato de que as estimativas e projecdes sdo baseadas em diversas suposicdes sujeitas a
incertezas e contingéncias significativas, ndo existe garantia de que as estimativas do Estudo de
Viabilidade serdo alcangadas. Ainda, em razao de nao haver verificacao independente do Estudo de
Viabilidade, este pode apresentar estimativas e suposicées enviesadas acarretando sério prejuizo
ao Investidor e ao Cotista.

O FUNDO NAO POSSUI QUALQUER RENTABILIDADE ALVO OU ESPERADA OU PRETENDIDA.

QUALQUER RENTABILIDADE PREVISTA NO ESTUDO DE VIABILIDADE NAO REPRESENTA E NEM
DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, PROMESSA,
GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA MINIMA OU GARANTIDA AOS
INVESTIDORES.

Risco referente a ndo conclusdo satisfatéria da auditoria juridica

O processo de auditoria legal conduzido no ambito da Oferta teve escopo restrito, limitado a
verificacdo da veracidade das informacdes constantes da Secao “Destinacdo dos Recursos” deste
Prospecto, e ndao tem o condao de ser exaustivo e pode ndo ser capaz de identificar todos os
eventuais e potenciais passivos e riscos para a Oferta, seja por conta de seu escopo restrito,
seja em razdo da ndo apresentacdo da integralidade dos documentos/esclarecimentos
solicitados. Durante o processo de diligéncia a ser conduzido futuramente pelo Gestor, podem
ser identificados divergéncias, contingéncias, vicios ou débitos de natureza diversas relacionados
aos potenciais imoveis a serem adquiridos pelo Fundo, o que por sua vez pode afetar
adversamente os ativos que comporao a carteira do Fundo e os direitos que deles decorrem ou
até mesmo inviabilizando a aquisicdo de referidos imdveis por parte do Fundo, o que podera ser
determinado discricionariamente pelo Gestor, podendo a rentabilidade do Fundo ser
adversamente afetada.

Risco de auséncia de proposta vinculante para o pipeline indicativo

E possivel que o Fundo se comprometa a adquirir um ou mais ativos além do mencionado no
pipeline indicativo constante neste Prospecto, utilizando os recursos provenientes desta Oferta.
Porém, ainda que sejam assinadas propostas vinculantes, ndo é possivel assegurar que as
tratativas negociais com os vendedores dos ativos avancem, tendo em vista que a concretizagao
dos negécios em questdao dependera da implementacdo de diversas condicles estabelecidas,
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incluindo apontamentos identificados em due diligence, perda da exclusividade na aquisicdo de
tais ativos, ou, ainda, por outros fatores exégenos e nao factiveis de previsdao neste momento.
Nesse sentido, os Investidores devem considerar que os potenciais negdcios ainda ndo podem
ser considerados como ativos pré determinados para aquisicdo com 0S recursos a serem
captados na Oferta, de forma que o Fundo poderd investir em ativos que ndo estejam ali
indicados e, consequentemente, podera afetar o resultado indicado no Estudo de Viabilidade.

Risco decorrente da ndao obrigatoriedade de revisdoes e/ou atualizacOes de projecoes

O Fundo, o Administrador, o Gestor, o Consultor Especializado e as Instituicdes Participantes da
Oferta ndo possuem qualquer obrigacao de revisar e/ou atualizar quaisquer projecdes constantes
deste Prospecto e/ou de qualquer material de divulgacdo do Fundo e/ou da Oferta, incluindo o
Estudo de Viabilidade, incluindo sem limitacdo, quaisquer revisdes que reflitam alteragbes nas
condicGes econémicas ou outras circunstancias posteriores a data deste Prospecto e/ou do referido
material de divulgacao e do Estudo de Viabilidade, conforme o caso, mesmo que as premissas nas
quais tais projecdes se baseiem estejam incorretas.

Risco decorrente da prestacao dos servicos de gestiao e/ou consultoria especializada
para outros fundos de investimento

O Consultor Especializado, presta ou podera prestar servicos de consultoria especializada e/ou
gestdao da carteira de investimentos de outros fundos de investimento que tenham por objeto o
investimento em ativos semelhantes aos Ativos e Ativos Financeiros objeto da carteira do Fundo.
Desta forma, no dmbito de sua atuacdo na qualidade de Consultor Especializado do Fundo e de tais
fundos de investimento, é possivel que o Consultor Especializado acabe por decidir recomendar ao
Gestor e ao Administrador a alocagao de determinados ativos em outros fundos de investimento
que podem, inclusive, ter um desempenho melhor que os Ativos e Ativos Financeiros alocados no
Fundo, de modo que ndo é possivel garantir que o Fundo detera a exclusividade ou preferéncia na
aquisicdo de tais ativos.

Risco relativo ao prazo de duragao indeterminado do Fundo

Considerando que o Fundo constituido sob a forma de condominio fechado, com prazo de duragéo
indeterminado, ndo permitido o resgate de Cotas, salvo na hipétese de liquidagdo do Fundo, caso
os Cotistas decidam pelo desinvestimento no Fundo, os mesmos terdo que alienar suas cotas em
mercado secundario, observado que os Cotistas poderdo enfrentar falta de liquidez na negociagdo
das Novas Cotas no mercado secundario ou obter precos reduzidos na venda das Novas Cotas.

Riscos do uso de derivativos

A contratagdo, pelo Fundo, de instrumentos derivativos podera acarretar oscilacbes negativas no
valor de seu patriménio liquido superiores aguelas que ocorreriam se tais instrumentos ndo fossem
utilizados. A contratacao deste tipo de operacao ndo deve ser entendida como uma garantia do
Fundo, do Administrador, do Gestor, do Consultor Especializado de qualquer mecanismo de seguro
ou do FGC de remuneragao das Novas Cotas do Fundo. A contratacdo de operagdes com derivativos
podera resultar em perdas para o Fundo e para os Cotistas.

Riscos relativos aos Ativos e Ativos Financeiros

O Consultor Especializado poderad ndo encontrar Ativos e Ativos Financeiros atrativos dentro do
perfil a que se propde para recomendagdo ao Gestor e ao Administrador. Independentemente da
possibilidade de aquisicao de diversos Ativos e Ativos Financeiros pelo Fundo, este podera adquirir
um numero restrito destes, o que podera gerar concentragdo da carteira. Nao ha garantias de que
os investimentos pretendidos pelo Fundo estejam disponiveis no momento e em quantidade
conveniente ou desejaveis a satisfacdo de sua Politica de Investimentos, o que pode resultar em
investimentos menores ou mesmo na nao realizacdo destes investimentos. A ndo realizagdo de
investimentos ou a realizagao desses investimentos em valor inferior ao pretendido pelo Fundo,
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considerando os custos do Fundo, dentre os quais a Taxa de Administracdo, podera afetar
negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacdao das Novas Cotas.

Riscos relativos ao setor de securitizagcdo imobiliaria e as companhias securitizadoras

O Fundo podera adquirir CRI, os quais poderdo vir a ser negociados com base em registro provisorio
concedido pela CVM. Caso determinado registro definitivo ndo venha a ser concedido pela CVM, a
emissora de tais CRI devera resgata-los antecipadamente. Caso a emissora ja tenha utilizado os
valores decorrentes da integralizacdo dos CRI, ela podera ndo ter disponibilidade imediata de
recursos para resgatar antecipadamente os CRI.

A Medida Provisoria n° 2.158-35, de 24 de agosto de 2001, em seu artigo 76, estabelece que “as
normas que estabelegcam a afetacdo ou a separacdo, a qualquer titulo, de patriménio de pessoa
fisica ou juridica ndo produzem efeitos em relagdo aos débitos de natureza fiscal, previdenciaria ou
trabalhista, em especial quanto as garantias e aos privilégios que lhes sdo atribuidos”. Em seu
paragrafo Unico prevé, ainda, que “desta forma permanecem respondendo pelos débitos ali
referidos a totalidade dos bens e das rendas do sujeito passivo, seu espdlio ou sua massa falida,
inclusive os que tenham sido objeto de separacao ou afetacao”.

Caso prevaleca o entendimento previsto no dispositivo acima citado, os credores de débitos de
natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista da companhia securitizadora poderdo concorrer com
os titulares dos CRI no recebimento dos créditos imobilidrios que compdem o lastro dos CRI em
caso de faléncia.

Portanto, caso a securitizadora nao honre suas obrigagoes fiscais, previdenciarias ou trabalhistas,
os créditos imobilidrios que servem de lastro a emissdo dos CRI e demais ativos integrantes dos
respectivos patrimoénios separados poderdo vir a ser acessados para a liquidacdo de tais passivos,
afetando a capacidade da securitizadora de honrar suas obrigacbes decorrentes dos CRI e,
consequentemente, o respectivo Ativo ou Ativo Financeiro integrante do patrimonio do Fundo.

Riscos relacionados aos créditos que lastreiam os CRI

Para os contratos ou debéntures que lastreiam a emissao dos CRI em que os devedores tém a
possibilidade de efetuar o pagamento antecipado dos créditos imobilidrios, esta antecipacdo podera
afetar, total ou parcialmente, os cronogramas de remuneracdo, amortizacdo e/ou resgate dos CRI,
bem como a rentabilidade esperada do papel.

Para os CRI que possuam condigdes para a ocorréncia de vencimento antecipado do contrato ou
debéntures lastro dos CRI, a companhia securitizadora emissora dos CRI promovera o resgate
antecipado dos CRI, conforme a disponibilidade dos recursos financeiros. Assim, os investimentos
do Fundo nestes CRI poderdo sofrer perdas financeiras no que tange a ndo realizagdo do
investimento realizado (retorno do investimento ou recebimento da remuneragao esperada), bem
como o Gestor podera ter dificuldade de reinvestir os recursos a mesma taxa estabelecida como
remuneracgao do CRI.

A capacidade da companhia securitizadora emissora dos CRI de honrar as obrigacdes decorrentes
dos CRI depende do pagamento pelo(s) devedor(es) dos créditos imobiliarios que lastreiam a
emissao CRI e da execugdo das garantias eventualmente constituidas. Os créditos imobilidrios
representam créditos detidos pela companhia securitizadora contra o(s) devedor(es),
correspondentes aos saldos do(s) contrato(s) imobiliario(s), que compreendem atualizagdo
monetaria, juros e outras eventuais taxas de remuneracdo, penalidades e demais encargos
contratuais ou legais. O patrimonio separado constituido em favor dos titulares dos CRI ndo conta
com qualquer garantia ou coobrigacao da companhia securitizadora. Assim, o recebimento integral
e tempestivo do Fundo e pelos demais titulares dos CRI dos montantes devidos, conforme previstos
nos termos de securitizacdo, depende do recebimento das quantias devidas em funcdo dos
contratos imobiliarios, em tempo habil para o pagamento dos valores decorrentes dos CRI. A
ocorréncia de eventos que afetem a situacdao econémico-financeira dos devedores podera afetar
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negativamente a capacidade do patrimonio separado de honrar suas obrigacées no que tange ao
pagamento dos CRI pela companhia securitizadora.

Risco de execucao das garantias atreladas aos CRIs

O investimento em CRIs inclui uma série de riscos, dentre estes, o risco de inadimplemento e
consequente execucgdao das garantias outorgadas a respectiva operacdo e os riscos inerentes a
excepcional existéncia de bens imdveis na composicao da carteira Fundo, nos casos previstos no
Regulamento, podendo, nesta hipdtese, a rentabilidade do Fundo ser afetada.

Em um eventual processo de execugdao das garantias dos CRIs, poderd haver a necessidade de
contratacdo de consultores, dentre outros custos, que deverdao ser suportados pelo Fundo, na
qualidade de investidor dos CRIs. Adicionalmente, a garantia constituida em favor dos CRIs pode
nao ter valor suficiente para suportar as obrigagdes financeiras atreladas a tal CRI.

Desta forma, uma série de eventos relacionados a execucao de garantias dos CRIs podera afetar
negativamente o valor das Cotas e a rentabilidade do investimento no Fundo.

Risco relativo a desvalorizacdao ou perda dos imoveis que garantem os CRIs

Os CRIs podem ter como lastro direitos creditorios garantidos por hipoteca ou alienagdo fiduciaria
sobre imoveis. A desvalorizagdo ou perda de tais imoveis oferecidos em garantia podera afetar
negativamente a expectativa de rentabilidade, a efetiva rentabilidade ou o valor de mercado dos
CRIs e, consequentemente, poderdo impactar negativamente os CRIs.

Riscos relativos aos CRIs, as LCI e as LH

O governo federal com frequéncia altera a legislacao tributaria sobre investimentos financeiros.
Atualmente, por exemplo, pessoas fisicas sdo isentas do pagamento de IR sobre rendimentos
decorrentes de investimentos em CRIs, LCI e LH, bem como ganhos de capital na sua alienacdo,
conforme previsto no artigo 55 da Instrucdo RFB 1.585. Alteracbes futuras na legislagdo tributaria
poderao eventualmente reduzir a rentabilidade dos CRIs, das LCI e das LH para os seus detentores.
Por forca da Lei n® 12.024, de 27 de agosto de 2009, conforme alterada, os rendimentos advindos
dos CRIs, das LCI e das LH auferidos pelos FlIIs que atendam a determinados requisitos igualmente
sdo isentos do IR. Eventuais alteragbes na legislacgdo tributaria, eliminando a isencdo acima referida,
bem como criando ou elevando aliquotas do imposto de renda incidente sobre os CRIs, as LCI e as
LH, ou ainda a criacdo de novos tributos aplicaveis aos CRIs, as LCI e as LH poderdo afetar
negativamente a rentabilidade do fundo.e o Fundo.

Riscos relativos ao setor imobiliario

O Fundo podera investir, direta ou indiretamente, em imdveis ou direitos reais, os quais estao
sujeitos aos seguintes riscos que, se concretizados, afetardo os rendimentos das Novas Cotas:

(i)  Risco imobilidrio: E a eventual desvalorizacdo do(s) empreendimento(s) investido(s) direta
ou indiretamente pelo Fundo, ocasionada por, ndo se limitando, fatores como fatores
macroeconOmicos que afetem toda a economia, mudanga de zoneamento ou regulatérios que
impactem diretamente o local do(s) empreendimento(s), seja possibilitando a maior oferta
de imdveis (e, consequentemente, deprimindo os precos dos alugueis no futuro) ou que
eventualmente restrinjam os possiveis usos do(s) empreendimento(s) limitando sua
valorizagdo ou potencial de revenda, mudancas socioeconémicas que impactem
exclusivamente a(s) regido(des) onde o(s) empreendimento(s) se encontre(m), como, por
exemplo, o aparecimento de favelas ou locais potencialmente inconvenientes, como boates,
bares, entre outros, que resultem em mudangas na vizinhanca, piorando a area de influéncia
para uso comercial, alteracoes desfavoraveis do transito que limitem, dificultem ou impecam
0 acesso ao(s) empreendimento(s) e restricbes de infraestrutura/servigos publicos no futuro,
como capacidade elétrica, telecomunicacoes, transporte publico, entre outros, a expropriagao

115



cy.capital

(desapropriacdo) do(s) empreendimento(s) em que o pagamento compensatoério ndo reflita
0 agio e/ou a apreciacdo histoérica, atraso e/ou nao conclusdo das obras dos empreendimentos
imobilidrios, aumento dos custos de construcdo, risco de ndo contratacdo de seguro para os
imodveis integrantes da carteira do Fundo, riscos relacionados a possibilidade de aquisigao de
ativos onerados e riscos relacionados as garantias dos ativos e o ndo aperfeicoamento das
mesmas.

(ii)  Risco de regularidade dos imdveis: O Fundo e/ou os veiculos investidos pelo Fundo poderdo
adquirir empreendimentos imobiliarios que ainda ndo estejam concluidos e, portanto, ndo
tenham obtido todas as licencas aplicaveis. Referidos empreendimentos imobiliarios somente
poderao ser utilizados e locados quando estiverem devidamente regularizados perante os
orgdos publicos competentes. Deste modo, a demora na obtencdo da regularizagdo dos
referidos empreendimentos imobilidrios podera provocar a impossibilidade de aluga-los e,
portanto, provocar prejuizos aos veiculos investidos pelo Fundo e, consequentemente, ao
Fundo e aos seus Cotistas.

(iii) Risco de atrasos e/ou ndo conclusdo das obras de empreendimentos imobilidrios: O Fundo
podera adiantar quantias para projetos de construgdo, desde que tais recursos se destinem
exclusivamente a execucdo da obra do empreendimento e sejam compativeis com o seu
cronograma fisico-financeiro. Neste caso, em ocorrendo o atraso na conclusdo ou a ndo
conclusdo das obras dos referidos empreendimentos imobilidrios, seja por fatores climaticos
ou quaisquer outros que possam afetar direta ou indiretamente os prazos estabelecidos,
podera ser afetado o prazo estimado para inicio do recebimento dos valores de locagdo e
consequente rentabilidade do Fundo, bem como o Fundo podera ainda ter que aportar
recursos adicionais nos referidos empreendimentos imobilidrios para que os mesmos sejam
concluidos. O construtor dos referidos empreendimentos imobilidrios pode enfrentar
problemas financeiros, administrativos ou operacionais que causem a interrupgao e/ou atraso
das obras e dos projetos relativos a construcao dos referidos empreendimentos imobiliarios.
Tais hipéteses poderdo provocar prejuizos ao Fundo e, consequentemente aos Cotistas.

(iv) Risco de aumento dos custos de construcdo: O Fundo podera adiantar quantias para projetos
de construgdo, desde que tais recursos se destinem exclusivamente a execugdo da obra do
empreendimento e sejam compativeis com o seu cronograma fisico-financeiro. Assim, o
Fundo podera contratualmente assumir a responsabilidade de um eventual aumento dos
custos de construcdo dos referidos empreendimentos imobilidrios. Neste caso, o Fundo tera
que aportar recursos adicionais nos referidos empreendimentos imobilidrios para que os
mesmos sejam concluidos e, consequentemente, os Cotistas poderdo ter que suportar o
aumento no custo de construcdo dos empreendimentos imobiliarios.

(v) Risco de sinistro: No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos imdveis objeto de
investimento pelo Fundo, direta ou indiretamente, os recursos obtidos pela cobertura do
seguro dependerdo da capacidade de pagamento da companhia seguradora contratada, nos
termos da apdlice exigida, bem como as indenizagcdes a serem pagas pelas seguradoras
poderao ser insuficientes para a reparacdo do dano sofrido, observadas as condigdes gerais
das apdlices. Na hipdtese de os valores pagos pela seguradora ndo serem suficientes para
reparar o dano sofrido, devera ser convocada Assembleia Geral de Cotistas para que os
Cotistas deliberem o procedimento a ser adotado. Ha, também, determinados tipos de perdas
que ndo estardo cobertas pelas apdlices, tais como atos de terrorismo, guerras e/ou
revolugdes civis. Se qualquer dos eventos ndo cobertos nos termos dos contratos de seguro
vier a ocorrer, o Fundo podera sofrer perdas relevantes e podera ser obrigado a incorrer em
custos adicionais, os quais poderdo afetar o seu desempenho operacional. Ainda, o Fundo
podera ser responsabilizado judicialmente pelo pagamento de indenizacao a eventuais vitimas
do sinistro ocorrido, o que podera ocasionar efeitos adversos em sua condicao financeira e,
consequentemente, nos rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas.
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(vi) Risco de desapropriacdo: De acordo com o sistema legal brasileiro, os imdveis integrantes da
carteira do Fundo, direta ou indiretamente, poderdao ser desapropriados por necessidade,
utilidade publica ou interesse social, de forma parcial ou total. Ocorrendo a desapropriacao,
nao ha como garantir de antemao que o prego que venha a ser pago pelo Poder Publico sera
justo, equivalente ao valor de mercado, ou que, efetivamente, remunerard os valores
investidos de maneira adequada. Dessa forma, caso o(s) imovel(is) seja(m)
desapropriado(s), este fato podera afetar adversamente e de maneira relevante as atividades
do Fundo, sua situacdo financeira e resultados. Outras restricdes ao(s) imdvel(is) também
podem ser aplicadas pelo Poder Publico, restringindo, assim, a utilizacdo a ser dada ao(s)
imdvel(is), tais como o tombamento deste ou de drea de seu entorno, incidéncia de
preempgao e ou criacdo de zonas especiais de preservacao cultural, dentre outros.

(vii) Risco do incorporador/construtor: A empreendedora, construtora ou incorporadora de bens
integrantes da carteira do Fundo podem ter problemas financeiros, societarios, operacionais
e de performance comercial relacionados a seus negdcios em dgeral ou a outros
empreendimentos integrantes de seu portfolio comercial e de obras. Essas dificuldades podem
causar a interrupgdo e/ou atraso das obras dos projetos relativos aos empreendimentos
imobilidrios, causando alongamento de prazos e aumento dos custos dos projetos. Ndo ha
garantias de pleno cumprimento de prazos, o que pode ocasionar uma diminuicdo nos
resultados do Fundo.

(viii) Risco de vacédncia: Os veiculos investidos pelo Fundo poderdo ndo ter sucesso na prospecgao
de locatarios e/ou arrendatarios do(s) empreendimento(s) imobiliario(s) nos quais o Fundo
vier a investir direta ou indiretamente, o que podera reduzir a rentabilidade do Fundo, tendo
em vista o eventual recebimento de um montante menor de receitas decorrentes de locacao,
arrendamento e venda do(s) empreendimento(s). Adicionalmente, os custos a serem
despendidos com o pagamento de taxas de condominio e tributos, dentre outras despesas
relacionadas ao(s) empreendimento(s) (os quais sdo atribuidos aos locatarios dos imdveis)
poderdao comprometer a rentabilidade do Fundo.

(ix) Risco de desvalorizacdo dos imdveis: Um fator que deve ser preponderantemente levado em
consideragdo é o potencial econdmico, inclusive a médio e longo prazo, das regides onde
estardo localizados os imdveis objeto de investimento pelo Fundo. A analise do potencial
econdémico da regido deve se circunscrever ndo somente ao potencial econémico corrente,
como também deve levar em conta a evolugdo deste potencial econdmico da regido no futuro,
tendo em vista a possibilidade de eventual decadéncia econdmica da regido, com impacto
direto sobre o valor do imével investido pelo Fundo.

(x) Riscos relacionados a ocorréncia de casos fortuitos e eventos de forca maior: Os rendimentos
do Fundo decorrentes da exploracdo de imoveis estdo sujeitos ao risco de eventuais prejuizos
decorrentes de casos fortuitos e eventos de forga maior, 0s quais consistem em
acontecimentos inevitaveis e involuntarios relacionados aos imoveis. Portanto, os resultados
do Fundo estdo sujeitos a situagdes atipicas, que, mesmo com sistemas e mecanismos de
gerenciamento de riscos, poderao gerar perdas ao Fundo e aos Cotistas.

(xi) Risco de contingéncias ambientais: Por se tratar de investimento em imdveis, eventuais
contingéncias ambientais podem implicar responsabilidades pecuniarias (indenizagoes e
multas por prejuizos causados ao meio ambiente) para o Fundo. Problemas ambientais podem
ocorrer, como exemplo vendavais, inundacdes ou os decorrentes de vazamento de esgoto
sanitario provocado pelo excesso de uso da rede publica, acarretando, assim, na perda de
substancia econ6mica de imodveis situados nas proximidades das areas atingidas por estes
eventos. As operacoes dos locatarios do(s) empreendimento(s) imobiliario(s) construido(s)
no(s) imovel(is) poderdo causar impactos ambientais nas regides em que este(s) se
localiza(m). Nesses casos, o valor do(s) imovel(is) perante o mercado podera ser
negativamente afetado e os locatarios e/ou o Fundo, na qualidade de proprietario direto ou
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indireto do(s) imdvel(is) poderdo estar sujeitos a sangdes administrativas e criminais,
independentemente da obrigacdao de reparar ou indenizar os danos causados ao meio
ambiente e a terceiros afetados.

(xii) Riscos de alteracdes nas leis e regulamentos ambientais: Os proprietarios e os locatarios de
iméveis estdo sujeitos a legislagdo ambiental nas esferas federal, estadual e municipal. Essas
leis e regulamentos ambientais podem acarretar atrasos e custos significativos para cumpri-
las, assim como proibir ou restringir severamente a atividade de incorporacao, construcao
e/ou reforma em regides ou areas ambientalmente sensiveis. Na hipétese de violagdo ou ndo
cumprimento de tais leis, regulamentos, licencas e autorizagdes, empresas e, eventualmente,
o Fundo ou os locatarios podem sofrer sangoes administrativas, tais como multas, interdicdo
de atividades, cancelamento de licencas e revogacgao de autorizacdes, ou estarem sujeitas a
sangdes criminais (inclusive seus administradores). As agéncias governamentais ou outras
autoridades podem também editar novas regras mais rigorosas ou buscar interpretacoes mais
restritivas das leis e regulamentos existentes, que podem obrigar os locatarios ou
proprietarios de imdveis a gastar recursos adicionais na adequacgdo ambiental, inclusive
obtencdo de licencas ambientais para instalagdes e equipamentos que nao necessitavam
anteriormente dessas licencas ambientais. As agéncias governamentais ou outras autoridades
podem, ainda, atrasar de maneira significativa a emissao das licencas e autorizacOes
necessarias para o desenvolvimento dos negocios dos locatarios, gerando,
consequentemente, efeitos adversos em seus negdcios. Qualquer dos eventos acima podera
fazer com que os locatarios tenham dificuldade em honrar com os aluguéis dos iméveis que,
em virtude da excussdo de determinadas garantias dos ativos, venham integrar o patrimonio
do Fundo podendo afetar adversamente os resultados do Fundo em caso de atrasos ou
inadimplementos. Nessa hipdtese, as atividades e os resultados do Fundo poderdo ser
impactados adversamente e, por conseguinte, a rentabilidade dos Cotistas. Ainda, em fungao
de exigéncias dos 6érgdos competentes, pode haver a necessidade de se providenciar reformas
ou alteragBes em tais imoveis cujo custo podera ser imputado ao Fundo.

(xiii) Risco de revisdo ou rescisdo dos contratos de locacdo ou arrendamento: O Fundo e/ou os
veiculos investidos pelo Fundo poderao ter na sua carteira de investimentos imdveis que
sejam alugados ou arrendados cujos rendimentos decorrentes dos referidos alugueis ou
arrendamentos seja a fonte de remuneracdo dos Cotistas do Fundo e/ou dos
cotistas/acionistas dos veiculos investidos pelo Fundo. Referidos contratos de locagdo poderdo
ser rescindidos ou revisados, o que podera comprometer total ou parcialmente os
rendimentos que sdo distribuidos ao Fundo e aos seus Cotistas e/ou aos cotistas/acionistas
dos veiculos investidos pelo Fundo e, consequentemente, ao Fundo e aos seus Cotistas.

(xiv) Risco de lancamento de novos empreendimentos imobiliarios: Consiste no risco de
lancamento de novos empreendimentos imobiliarios proximos aos imdveis, o que podera
dificultar a capacidade do Fundo e/ou dos veiculos investidos pelo Fundo em renovar as
locagdes ou locar espagos para novos inquilinos.

O lancamento de novos empreendimentos imobilidrios em areas préximas as que se situam os
imbveis da carteira de investimento do Fundo e/ou dos veiculos investidos pelo Fundo podera
impactar a capacidade em locar ou de renovar a locacdao de espagos dos imdveis em condigbes
favoraveis, o que podera gerar uma reducdo na receita do Fundo e/ou do veiculo investido pelo
Fundo e, consequentemente, ao Fundo e aos seus Cotistas.

Riscos relativos a rentabilidade do investimento

O investimento em cotas de FII é uma aplicagdo em valores mobiliarios de renda variavel, o que
pressupde que a rentabilidade do Cotista dependera da valorizacao imobiliaria e do resultado dos
Ativos e Ativos Financeiros que integram o patrimonio do Fundo. No caso em questdo, os valores a

118



cy.capital

serem distribuidos aos Cotistas dependerdo do resultado do Fundo, que por sua vez, dependera
preponderantemente dos Ativos e Ativos Financeiros objeto de investimento pelo Fundo, excluidas
as despesas previstas no Regulamento para a manutencao do Fundo.

Propriedade das Cotas e nao dos Ativos e Ativos Financeiros

Apesar de a carteira do Fundo ser constituida, predominantemente, por Ativos e Ativos Financeiros,
a propriedade das Cotas ndo confere aos Cotistas propriedade direta sobre os Ativos e os Ativos
Financeiros. Os direitos dos Cotistas sdo exercidos sobre todos os Ativos e Ativos Financeiros da
carteira de modo nao individualizado, proporcionalmente ao nimero de Cotas possuidas.

Cobranca dos Ativos e Ativos Financeiros, possibilidade de aporte adicional pelos
Cotistas e possibilidade de perda do capital investido

Os custos incorridos com os procedimentos necessarios a cobranga dos Ativos e Ativos Financeiros
integrantes da carteira do proprio Fundo e a salvaguarda dos direitos, interesses e prerrogativas
do Fundo sdo de responsabilidade do Fundo, devendo ser suportados até o limite total de seu
patrimonio liquido, sempre observado o que vier a ser deliberado pelos Cotistas reunidos em
Assembleia Geral. O Fundo somente podera adotar e/ou manter os procedimentos judiciais ou
extrajudiciais de cobranga de tais Ativos e Ativos Financeiros, uma vez ultrapassado o limite de seu
patrimonio liquido, caso os titulares das Cotas aportem os valores adicionais necessarios para a sua
adocao e/ou manutencdo. Dessa forma, havendo necessidade de cobranca judicial ou extrajudicial
dos Ativos e Ativos Financeiros, os Cotistas poderdo ser solicitados a aportar recursos ao Fundo
para assegurar a adocdo e manutencdo das medidas cabiveis para a salvaguarda de seus
interesses. Nenhuma medida judicial ou extrajudicial sera iniciada ou mantida pelo Administrador
antes do recebimento integral do aporte acima referido e da assuncdo pelos Cotistas do
compromisso de prover os recursos necessarios ao pagamento da verba de sucumbéncia, caso o
Fundo venha a ser condenado. O Administrador, o Gestor, o Consultor Especializado e/ou qualquer
de suas afiliadas ndo sdo responsaveis, em conjunto ou isoladamente, pela adogdo ou manutengao
dos referidos procedimentos e por eventuais danos ou prejuizos, de qualquer natureza, sofridos
pelo Fundo e pelos Cotistas em decorréncia da ndo propositura (ou prosseguimento) de medidas
judiciais ou extrajudiciais necessarias a salvaguarda de seus direitos, garantias e prerrogativas,
caso os Cotistas deixem de aportar os recursos necessarios para tanto, nos termos do Regulamento.
Dessa forma, o Fundo podera ndo dispor de recursos suficientes para efetuar a amortizagdo e,
conforme o caso, o resgate, em moeda corrente nacional, de suas Cotas, havendo, portanto, a
possibilidade de os Cotistas até mesmo perderem, total ou parcialmente, o respectivo capital
investido.

Risco de o Fundo vir a ter patrimonio liquido negativo e de os Cotistas terem que
efetuar aportes de capital

Durante a vigéncia do Fundo, existe o risco de o Fundo vir a ter patriménio liquido negativo, o que
acarretara na necessaria deliberacdo pelos Cotistas acerca do aporte de capital no Fundo, sendo
certo que determinados Cotistas poderdo ndo aceitar aportar novo capital no Fundo. Ndo ha como
mensurar o montante de capital que os Cotistas podem vir a ser chamados a aportar e ndo ha
como garantir que apos a realizagdo de tal aporte o Fundo passara a gerar alguma rentabilidade
aos Cotistas.

Nao existéncia de garantia de eliminacgdo de riscos

As aplicagdes realizadas no Fundo nao contam com garantia do Administrador, do Gestor, do
Consultor Especializado, do Coordenador Lider ou de qualquer instituicdo pertencente ao mesmo
conglomerado da Administrador e/ou do Gestor e/ou do Consultor Especializado, de qualquer
mecanismo de seguro ou, ainda, do FGC. Nesse sentido, no caso de prejuizo nas aplicacdes do
Fundo, os Cotistas serdao prejudicados, ndao existindo mecanismo externo que garanta a sua
rentabilidade.
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Riscos variados associados aos Ativos e Ativos Financeiros

Os Ativos e Ativos Financeiros estdo sujeitos a oscilagdes de precos e cotagdes de mercado, e a outros
riscos, tais como riscos de crédito e de liquidez, e riscos decorrentes do uso de derivativos, de oscilacdo
de mercados e de precificacao de ativos, o que pode afetar negativamente o desempenho do Fundo e
do investimento realizado pelos Cotistas. O Fundo podera incorrer em risco de crédito na liquidagéo
das operacodes realizadas por meio de corretoras e distribuidoras de valores mobilidrios que venham a
intermediar as operacdes de compra e venda de Ativos e Ativos Financeiros em nome do Fundo. Na
hipotese de falta de capacidade e/ou falta de disposicao de pagamento das contrapartes nas operagdes
integrantes da carteira do Fundo, o Fundo podera sofrer perdas, podendo inclusive incorrer em custos
para conseguir recuperar os seus créditos.

Riscos de liquidez

Os Ativos componentes da carteira do Fundo poderao ter liquidez baixa em comparacdo a outras
modalidades de investimento. Além disso, os Fundos de Investimento Imobiliario encontram pouca
liguidez no mercado brasileiro, sendo uma modalidade de investimento pouco disseminada em tal
mercado. Adicionalmente, os Fundos de Investimento Imobilidrio sdo constituidos sempre na forma
de condominios fechados, ndo sendo admitida, portanto, a possibilidade de resgate de suas Cotas.
Dessa forma, os Fundos de Investimento Imobiliario encontram pouca liquidez no mercado
brasileiro e os Cotistas poderdao enfrentar dificuldades em realizar a venda de suas Cotas no
mercado secundario, mesmo sendo admitida para estas a negociacdo no mercado de bolsa ou de
balcao organizado. Desse modo, o investidor que adquirir as Novas Cotas do Fundo devera estar
consciente de que o investimento no Fundo consiste em investimento de longo prazo.

Risco decorrente da possibilidade da entrega de ativos do Fundo em caso de liquidacao
deste

No caso de dissolugao ou liquidagao do Fundo, e o consequente resgate das Cotas serao realizados
apos a alienacdo da totalidade dos Ativos e dos Ativos Financeiros integrantes do patrimonio do
Fundo. Apds o pagamento de todos os custos e despesas, bem como encargos devidos pelo Fundo,
as Cotas serdo resgatadas em moeda corrente nacional, no prazo maximo de 30 (trinta) dias
contados da data da Assembleia Geral que deliberou pela liquidacdo do Fundo ou da data em que
ocorrer um evento de liquidagdo antecipada. Nos termos do descrito no Regulamento, os ativos
integrantes da carteira do Fundo poderao ser afetados por sua baixa liquidez no mercado, podendo
seu valor aumentar ou diminuir, de acordo com as flutuagdes de precos, cotacdes de mercado e
dos critérios para precificacdo, podendo acarretar, assim, eventuais prejuizos aos Cotistas.

Risco de discricionariedade de investimento pelo Gestor, pelo Consultor Especializado
e pelo Administrador

A aquisicdo de ativos € um processo complexo e que envolve diversas etapas, incluindo a andlise
de informagoes financeiras, comerciais, juridicas, ambientais, técnicas, entre outros. Considerando
o papel ativo e discricionario atribuido ao Gestor e ao Administrador, conforme orientagdes do
Consultor Especializado, na tomada de decisdo de investimentos pelo Fundo, nos termos do
Regulamento, existe o risco de ndo se encontrar um Ativo para a destinacdo de recursos da Oferta
em curto prazo, fato que podera gerar prejuizos ao Fundo e, consequentemente, aos seus Cotistas.

No processo de aquisicdo de tais ativos, ha risco de ndo serem identificados em auditoria todos os
passivos ou riscos atrelados aos ativos, bem como o risco de materializacdo de passivos
identificados, inclusive em ordem de grandeza superior aquela identificada. Caso esses riscos ou
passivos contingentes ou ndo identificados venham a se materializar, inclusive de forma mais
severa do que a vislumbrada, o investimento em tais ativos podera ser adversamente afetado e,
consequentemente, a rentabilidade do Fundo também.

Os Ativos objeto de investimento pelo Fundo serdao administrados pelo Administrador, sempre
observando a orientacdo do Consultor Especializado, e os titulos e valores mobilidrios que
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compode o Patrimonio Liquido do Fundo serdo geridos pelo Gestor, de acordo com orientagdes do
Consultor Especializado, portanto, os resultados do Fundo dependerdao de uma administracdao/
gestdao adequada, a qual estard sujeita a eventuais riscos diretamente relacionados a capacidade
do Gestor e do Administrador, conforme orientacdo do Consultor Especializado, na prestacao dos
servicos ao Fundo. Falhas na identificacdo de novos Ativos, na manutengao dos Ativos em carteira
e/ou na identificacdo de oportunidades para alienacao de Ativos, bem como nos processos de
aquisicdo e alienacdao, podem afetar negativamente o Fundo e, consequentemente, os seus
Cotistas.

Risco de restricao na negociacao

Alguns dos Ativos que compdem a carteira do Fundo, incluindo titulos publicos, podem estar sujeitos
a restricdes de negociacao pela bolsa de mercadorias e futuros ou por 6rgdos reguladores. Essas
restricoes podem estar relacionadas ao volume de operagdes, na participagdao nas operagoes e nas
flutuacbes maximas de preco, dentre outros. Em situacbes em que tais restricdes estdo sendo
aplicadas, as condicdes para negociacao dos ativos da carteira, bem como a precificacao dos ativos
podem ser adversamente afetadas.

A importancia do Consultor Especializado

A substituicdo do Consultor Especializado pode ter efeito adverso relevante sobre o Fundo, sua
situacdo financeira e seus resultados operacionais. Os ganhos do Fundo provém em grande parte
da qualificacdo dos servigos prestados pelo Consultor Especializado, e de sua equipe especializada,
para originagdo, estruturacdo, distribuicdo e gestdo, com vasto conhecimento técnico, operacional
e mercadoldgico dos Ativos. Assim, a eventual substituicdo do Consultor Especializado podera afetar
a capacidade do Fundo de geracao de resultado.

Demais riscos:

O Fundo também podera estar sujeito a outros riscos advindos de motivos alheios ou exdgenos ao
controle da do Administrador, do Gestor, do Consultor Especializado, tais como moratéria, guerras,
revolucbes, além de mudancgas nas regras aplicaveis aos Ativos Financeiros, mudancas impostas
aos Ativos Financeiros integrantes da carteira, alteragdo na politica econdmica e decisdes judiciais
porventura ndao mencionados nesta segao.

I1. Riscos relativos a Oferta
Riscos da ndo colocacao do Montante Inicial da Oferta

Existe a possibilidade de que, ao final do prazo da Oferta, ndo seja subscrita ou adquirida a
totalidade das Novas Cotas ofertadas, fazendo com que o Fundo tenha um patrimonio inferior ao
Montante Inicial da Oferta. O Investidor deve estar ciente de que, nesta hipdtese, a rentabilidade
do Fundo estara condicionada aos Ativos e Ativos Financeiros que o Fundo conseguira adquirir com
0s recursos obtidos no dmbito da Oferta, podendo a rentabilidade esperada pelo Investidor variar
em decorréncia da Distribuicdo Parcial das Novas Cotas.

Ainda, em caso de Distribuicdo Parcial, a quantidade de Novas Cotas distribuidas sera inferior ao
Montante Inicial da Oferta, ou seja, existirdo menos Novas Cotas do Fundo em negociagdo no
mercado secundario, o que podera reduzir a liquidez das Novas Cotas do Fundo.

Risco da ndo colocacao do Montante Minimo da Oferta

Caso ndo seja atingido o Montante Minimo da Oferta, a Oferta sera cancelada, sendo todos os
Pedidos de Subscricdo automaticamente cancelados. Neste caso, caso os Investidores ja tenham
realizado o pagamento das Novas Cotas para a respectiva Instituicao Participante da Oferta, a
expectativa de rentabilidade de tais recursos pode ser prejudicada, ja que, nesta hipdtese, os
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valores depositados serdo devolvidos aos respectivos Cotistas, de acordo com os Critérios de
Restituicdo de Valores, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da comunicacdo do
cancelamento da Oferta.

Riscos de Distribuicdao Parcial

Existe a possibilidade de que, ao final do prazo da Oferta de distribuicdo das Novas Cotas, nao
sejam subscritas ou adquiridas a totalidade das Novas Cotas ofertadas, fazendo com que o Fundo
tenha um patrimoénio inferior ao montante total pretendido da Oferta. O Investidor deve estar ciente
de que, nesta hipotese, a rentabilidade do Fundo estara condicionada aos Ativos e Ativos
Financeiros que o Fundo conseguira adquirir com os recursos obtidos no ambito da Oferta, podendo
a rentabilidade esperada pelo Investidor variar em decorréncia da Distribuigdo Parcial das Novas
Cotas. Ainda, em caso de Distribuicdo Parcial, a quantidade de Novas Cotas distribuidas sera inferior
ao montante total pretendido da Oferta, ou seja, existirdo menos Novas Cotas do Fundo em
negociacdo no mercado secundario, o que podera reduzir a liquidez das Novas Cotas do Fundo.

Indisponibilidade de negociacdao das Novas Cotas no mercado secundario até o
encerramento da Oferta

Conforme previsto no item “Negociacao e Custddia das Cotas na B3”, na pagina 69 deste Prospecto
Definitivo, os recibos das Novas Cotas subscritas ficarao bloqueadas para negociacdo no mercado
secundario até o encerramento da Oferta. Nesse sentido, cada Investidor devera considerar essa
indisponibilidade de negociacdo temporaria das Novas Cotas no mercado secundario como fator
que podera afetar suas decisGes de investimento.

Participacao das Pessoas Vinculadas na Oferta

Nos termos da regulamentacdao em vigor, podera ser aceita a participacdo de Pessoas Vinculadas
na Oferta. Caso seja verificado excesso de demanda superior em 1/3 a quantidade de Novas Cotas
objeto da Oferta (sem considerar as Novas Cotas do Lote Adicional), ndo sera permitida a colocagdo
de Novas Cotas a Pessoas Vinculadas, e as ordens de investimento, os Pedidos de Subscrigao
firmados por Pessoas Vinculadas serdo automaticamente cancelados, nos termos do artigo 55 da
Instrugdo CVM 400, sendo que esta regra ndo é aplicavel ao Direito de Preferéncia.

A participacao de Pessoas Vinculadas na Oferta podera: (a) reduzir a quantidade de Novas Cotas
para o publico em geral, reduzindo a liquidez dessas Novas Cotas posteriormente no mercado
secundario, uma vez que as Pessoas Vinculadas poderiam optar por manter suas Novas Cotas fora
de circulacao, influenciando a liquidez; e (b) prejudicar a rentabilidade do Fundo. O Administrador,
o Gestor, o Consultor Especializado o Coordenador Lider ndo tem como garantir que o investimento
nas Novas Cotas por Pessoas Vinculadas ndo ocorrera ou que referidas Pessoas Vinculadas ndo
optardo por manter suas Novas Cotas fora de circulagao.

Risco de ndao materializacao das perspectivas contidas no Prospecto

Este Prospecto contém informacdes acerca do Fundo, do mercado imobilidrio, dos Ativos e Ativos
Financeiros que poderdo ser objeto de investimento pelo Fundo, que envolvem riscos e incertezas.
Nao ha garantia de que o desempenho futuro do Fundo seja consistente com as perspectivas deste
Prospecto. O Fundo ndo conta com garantia do Administrador, do Coordenador Lider, do Gestor,
do Consultor Especializado ou de qualquer mecanismo de seguro, ou do FGC. Os eventos futuros
poderdo diferir sensivelmente das tendéncias indicadas neste Prospecto e podem resultar em
prejuizos para o Fundo e os Cotistas.

Eventual descumprimento por quaisquer dos Participantes Especiais de obrigacoes
relacionadas a Oferta podera acarretar seu desligamento do grupo de instituicoes
responsaveis pela colocagao das Novas Cotas, com o consequente cancelamento de
todos os Pedidos de Subscricao feitos perante tais Participantes Especiais.

122



cy.capital

Caso haja descumprimento por quaisquer dos Participantes Especiais, de quaisquer das obrigacdes
previstas no Contrato de Distribuicdao, na Carta Convite para Adesao ao Contrato de Distribuicao,
ou em qualquer outro contrato celebrado no dmbito da Oferta, ou ainda, de quaisquer das normas
de conduta previstas na regulamentacdo aplicavel a Oferta, tal Participante Especial deixara de
integrar o grupo de instituigbes financeiras responsaveis pela colocacao das Novas Cotas. Caso tal
desligamento ocorra, o(s) Participante(s) Especial(is) em questdo devera(do) cancelar todos os
Pedidos de Subscricao que tenha(m) recebido e informar imediatamente os respectivos investidores
sobre o referido cancelamento, os quais ndo mais participarao da Oferta, sendo que os valores
eventualmente depositados serdo devolvidos acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas
aplicagbes do Fundo, de acordo com os Critérios de Restituicdo de Valores, no prazo de 3 (trés)
Dias Uteis contados do descredenciamento.

Risco de falha de liquidacao pelos Investidores

Caso na Data de Liquidacao os Investidores nao integralizem a totalidade das Novas Cotas indicadas
no Pedido de Subscricdo, o Montante Minimo da Oferta podera ndo ser atingido, podendo, assim,
resultar em ndo concretizacao da Oferta. Nesta hipotese, os Investidores incorrerdo nos mesmos
riscos apontados em caso de ndo concretizagao da Oferta.

Informacgdes contidas neste Prospecto Definitivo.

Este Prospecto Definitivo contém informagdes acerca do Fundo, bem como perspectivas de
desempenho do Fundo que envolvem riscos e incertezas.

Adicionalmente, as informacgGes contidas neste Prospecto Definitivo em relacdo ao Brasil e a
economia brasileira sdo baseadas em dados publicados pelo BACEN, pelos 6rgdos publicos e por
outras fontes independentes. As informacdes sobre o mercado imobilidrio apresentadas ao longo
deste Prospecto Definitivo foram obtidas por meio de pesquisas internas, pesquisas de mercado,
informacGes publicas e publicagdes do setor.

Nao ha garantia de que o desempenho futuro do Fundo seja consistente com essas perspectivas.
Os eventos futuros poderdo diferir sensivelmente das tendéncias indicadas neste Prospecto e
podem resultar em prejuizos para o Fundo e os Cotistas.

II1. Demais riscos

O Fundo também podera estar sujeito a outros riscos advindos de motivos alheios ou exdgenos ao
controle do Administrador, do Consultor Especializado e do Gestor, tais como moratdria, guerras,
revolucbes, além de mudancgas nas regras aplicaveis aos Ativos Financeiros, mudancas impostas
aos Ativos Financeiros integrantes da carteira, alteragdo na politica econ6mica e decisdes judiciais
porventura ndo mencionados nesta secao.

A DESCRIGCAO DOS FATORES DE RISCO INCLUIDA NESTE PROSPECTO NAO PRETENDE
SER COMPLETA OU EXAUSTIVA, SERVINDO APENAS COMO EXEMPLO E ALERTA AOS
POTENCIAIS INVESTIDORES QUANTO AOS RISCOS A QUE ESTARAO SUJEITOS OS
INVESTIMENTOS NO FUNDO.
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(Esta pagina foi intencionalmente deixada em branco)
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6. REGRAS DE TRIBUTAGCAO DO FUNDO
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(Esta pagina foi intencionalmente deixada em branco)
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REGRAS DE TRIBUTACAO DO FUNDO

A presente secdo destina-se a tracar breves consideracoes a respeito do tratamento tributario a
que estao sujeitos o Fundo e seus Cotistas. As informagbes abaixo baseiam-se na legislacdo patria
vigente a época da elaboracdo deste Prospecto Definitivo. Alguns titulares de Novas Cotas do Fundo
podem estar sujeitos a tributacdo especifica, dependendo de sua qualificacdo ou localizacdo. Os
Cotistas ndo devem considerar unicamente as informacoes contidas neste Prospecto Definitivo para
fins de avaliar o investimento no Fundo, devendo consultar seus préprios assessores juridicos a
respeito das regras vigentes a época de cada investimento e dos impactos tributarios vinculados as
peculiaridades de cada operacéo.

O Administrador, o Consultor Especializado e o Gestor ndo dispbem de mecanismos para evitar
alteragbes no tratamento tributario conferido ao Fundo ou aos seus Cotistas ou para garantir o
tratamento tributario mais benéfico a estes.

I. Tributagao Aplicavel aos Cotistas do Fundo

A) IOF/Titulos

O IOF/Titulos é calculado a aliquota de 1% (um por cento) ao dia sobre o valor do resgate,
liguidacdo, cessao ou repactuacao das Cotas, mas a cobrancga do imposto fica limitada a percentuais
do rendimento previstos em tabela regressiva anexa ao Decreto n° 6.306/07, a depender do prazo
do investimento.

Regra geral, os investimentos realizados pelos Cotistas do Fundo ficardo sujeitos a aliquota de 0%
(zero por cento) do IOF/Titulos, tendo em vista que: (i) dificilmente o prazo para resgate ou
liquidacado sera inferior a 30 (trinta) dias (prazo a partir do qual é aplicavel a aliquota zero); e (ii)
a cessdo das Cotas é regularmente realizada em bolsa de valores.

Em qualquer caso, o Poder Executivo estd autorizado a majorar a aliquota do IOF/Titulos até o
percentual de 1,50% (um inteiro e cinquenta centésimos por cento) ao dia, cuja aplicabilidade
podera ser imediata.

Nos termos dos artigos 29 e 30 do Decreto n°® 6.306/07, aplica-se a aliquota de 1,5% (um inteiro
e cinquenta centésimos por cento) nas operagdes com titulos e valores mobilidrios de renda fixa e
de renda variavel, efetuadas com recursos provenientes de aplicacGes feitas por investidores
estrangeiros em cotas de Fundo de Investimento Imobilidrio, observado o limite de (i) 5% (cinco
por cento) caso o fundo esteja constituido e em funcionamento regular, até um ano da data do
registro das cotas na CVM; ou (ii) 10% (dez por cento) caso o fundo ndo esteja constituido ou ndo
entre em funcionamento regular.

B) IOF/Cambio

As operacdes de cambio realizadas por investidores estrangeiros para fins de investimento nos
mercados financeiros e de capitais, incluindo investimentos em Cotas do Fundo e/ou retorno ao
exterior dos recursos aplicados estao sujeitas a aliquota de 0% (zero por cento) do IOF/Cambio.
Atualmente, as operacdes de cambio realizadas para remessa de juros sobre o capital préprio e
dividendos ao exterior também estdo sujeitas a aliquota de 0% (zero por cento) do IOF/Cambio.

Em qualquer caso, Poder Executivo esta autorizado a majorar a qualquer tempo a aliquota do
IOF/Cambio até o percentual de 25% (vinte e cinco por cento).

C) IR

O IR devido pelos Cotistas do Fundo tomara por base: (i) a residéncia dos Cotistas do Fundo, isto
é, Brasil ou exterior; e (ii) alguns eventos financeiros que caracterizam a obtencdo de rendimento,
quais sejam, a cessao ou alienacdo, o resgate e a amortizacao de Cotas do Fundo, e a distribuicao
de lucros pelo Fundo.
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O Fundo devera distribuir a seus Cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros
auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco ou balancete semestral
encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano.

(i) Cotistas residentes no Brasil

Os ganhos auferidos na cessao ou alienacdo, amortizacdo e resgate das Cotas, bem como os
rendimentos distribuidos pelo Fundo sujeitam-se ao Imposto sobre a Renda, a aliquota de 20%
(vinte por cento), devendo o tributo ser apurado da seguinte forma:

a) Beneficiario pessoa fisica: o ganho de capital devera ser apurado de acordo com as regras
aplicdveis aos ganhos de capital auferidos na alienacdo de bens e direitos de qualquer
natureza quando a alienacdo for realizada fora da bolsa de valores ou como ganho liquido, de
acordo com as regras aplicaveis as operacoes de renda variavel, quando a alienagao ocorrer
em bolsa; e

b)  Beneficiario pessoa juridica: o ganho liquido sera apurado de acordo com as regras aplicaveis
as operagdes de renda variavel quando a alienagao for realizada dentro ou fora da bolsa de
valores.

O IR pago sera considerado: (i) definitivo, no caso de investidores pessoas fisicas, e (ii) antecipagao
do IRPJ para os investidores pessoa juridica (nos regimes de lucro presumido, real e arbitrado).
Ademais, no caso de pessoa juridica, o ganho sera incluido na base de calculo do IRP] e da CSLL.

As aliquotas do IRPJ correspondem a 15% (quinze por cento) e adicional de 10% (dez por
cento), sendo o adicional calculado sobre a parcela do lucro real que exceder o equivalente a
R$240.000,00 (duzentos e quarenta mil reais) por ano; a aliquota da CSLL, para pessoas
juridicas nao-financeiras, corresponde a 9% (nove por cento).

Desde 1° de julho de 2015, os rendimentos e ganhos auferidos por pessoas juridicas ndo-
financeiras tributadas sob a sistematica ndo cumulativa, sujeitam-se a contribuicdo ao PIS e a
COFINS as aliquotas de 0,65% (sessenta e cinco centésimos por cento) e 4% (quatro por
cento), respectivamente. Por outro lado, no caso de pessoas juridicas ndo-financeiras que
apurem as contribuicdes pela sistematica cumulativa, os ganhos e rendimentos distribuidos
pelo FII ndo integram a base de calculo das contribuicées PIS e COFINS.

Sem prejuizo da tributagdo acima, havera a retengdo do IR a aliquota de 0,005% (cinco milésimos
por cento) sobre os ganhos decorrentes de negociacdes em ambiente de bolsa, mercado de balcao
organizado ou mercado de balcdo ndo organizado com intermediagao.

O Cotista pessoa fisica gozard de tratamento tributario especial em que os rendimentos
distribuidos pelo Fundo ficardo isentos do IR, desde que sejam cumpridas, cumulativamente,
as seguintes condicdes: (i) esse Cotista seja titular de cotas que representem menos de 10%
(dez por cento) da totalidade das cotas do Fundo e lhe confiram direito ao recebimento de
rendimento inferior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; (ii)
a negociacao de cotas do Fundo seja admitida exclusivamente em bolsas de valores ou no
mercado de balcdo organizado; e (iii) as cotas do Fundo sejam distribuidas, no minimo, entre
50 (cinquenta) Cotistas.

(ii) Cotistas residentes no exterior

Regra geral, os Cotistas residentes no exterior estdo sujeitos ao mesmo tratamento tributario
aplicavel aos Cotistas residentes no Brasil.

Todavia, os ganhos auferidos pelos investidores estrangeiros na cessao ou alienagcao, amortizacao
e resgate das Cotas, bem como os rendimentos distribuidos pelo Fundo serdo tributados a aliquota
de 15% (quinze por cento). Esse tratamento privilegiado aplica-se aos investidores estrangeiros
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que (i) ndo residirem em pais ou jurisdicdo com tributacdo favorecida; e (ii) aplicarem seus recursos
no Brasil por intermédio dos mecanismos previstos na Resolugdo do CMN n© 4.373, de 29 de
setembro de 2014, conforme alterada. Os ganhos auferidos pelos investidores na cessao ou
alienacao das Cotas em bolsa de valores ou no mercado de balcdo organizado que atendam aos
requisitos acima podem estar sujeitos a um tratamento especifico (e.g. a isencdo de IR prevista
para pessoa fisica com residéncia no Brasil e investimento em Fundo de Investimento Imobiliario,
conforme acima, alcanca as operagdes realizadas por pessoas fisicas residentes no exterior,
inclusive em pais com tributacdo favorecida). Para maiores informagdes sobre o assunto,
aconselhamos que os investidores consultem seus assessores legais.

Considera-se jurisdicdo com tributacdo favorecida para fins da legislagdo brasileira aplicavel a
investimentos estrangeiros nos mercados financeiro e de capitais brasileiros, os paises e jurisdigdes
que nao tributem a renda ou capital, ou que o fazem a aliquota maxima inferior a 20% (vinte por
cento) ou 17% (dezessete por cento), no caso das jurisdicdes que atendam aos padroes
internacionais de transparéncia previstos na Instrugdo Normativa da Receita Federal do Brasil n®
1.530/14, de 19 de dezembro de 2014, conforme alterada, assim como o pais ou dependéncia com
tributacdo favorecida aquele cuja legislacdo ndao permita o acesso a informagbes relativas a
composicdo societaria de pessoas juridicas, a sua titularidade ou a identificagdo do beneficiario
efetivo de rendimentos atribuidos a ndo residentes.

A lista de paises e jurisdiges cuja tributacdo é classificada como favorecida consta da Instrugdo
Normativa da Receita Federal do Brasil n® 1.037, de 4 de junho de 2010, conforme alterada.

A Lei n°® 11.727/08, acrescentou o conceito de “regime fiscal privilegiado” para fins de aplicacao
das regras de pregos de transferéncia e das regras de subcapitalizagdo, assim entendido o regime
legal de um pais que (i) ndo tribute a renda ou a tribute a aliquota maxima inferior a 20% (vinte
por cento) ou 17% (dezessete por cento), conforme aplicavel; (ii) conceda vantagem de natureza
fiscal a pessoa fisica ou juridica ndo residente sem exigéncia de realizacdo de atividade econGmica
substantiva no pais ou dependéncia ou condicionada ao ndo exercicio de atividade econOGmica
substantiva no pais ou dependéncia; (iii) ndo tribute, ou o faga em aliquota maxima inferior a 20%
(vinte por cento) os rendimentos auferidos fora de seu territério; e (iv) ndo permita o acesso a
informac0bes relativas a composigdo societaria, titularidade de bens ou direitos ou as operagbes
econdmicas realizadas.

A despeito de o conceito de “regime fiscal privilegiado” ter sido editado para fins de aplicacao das
regras de precos de transferéncia e subcapitalizagdo, € possivel que as autoridades fiscais tentem
estender a aplicagdo do conceito para outras questbes. Recomenda-se, portanto, que os
investidores consultem seus proprios assessores legais acerca dos impactos fiscais relativos a Lei
n° 11.727/08.

II. Tributagao aplicavel ao Fundo
A) IOF/Titulos

As aplicagOes realizadas pelo Fundo estdo sujeitas a aliquota de 0% (zero por cento) do IOF/Titulos,
mas o Poder Executivo estd autorizado a majorar essa aliquota até o percentual de 1,5% (um
inteiro e cinco décimos por cento) ao dia, cuja aplicabilidade podera ser imediata.

Nao sera aplicada a aliquota de 0% (zero por cento) quando o Fundo detiver operagdes com titulos
e valores mobilidgrios de renda fixa e de renda variavel efetuadas com recursos provenientes de
aplicagOes feitas por investidores estrangeiros em Cotas do Fundo, ocasido na qual sera aplicada a
correspondente aliquota, conforme o caso, nos termos da legislagao aplicavel.

B) IR

Regra geral, os rendimentos e ganhos decorrentes das operacoes realizadas pela carteira do Fundo
nao estardo sujeitos ao IR.

Ademais, como a politica do Fundo é no sentido de proporcionar aos Cotistas a valorizagao e a
rentabilidade de suas Cotas, conforme a Politica de Investimento definida no Capitulo VI do
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Regulamento, preponderantemente, por meio de investimentos, de acordo com as fungdes
estabelecidas no Regulamento, nos Ativos, conforme item "Destinacdo de Recursos" acima, o Fundo
se beneficiara de dispositivos da legislagdo de regéncia que determinam que ndo estao sujeitos ao
IR os rendimentos auferidos em decorréncia de aplicagdes nos seguintes ativos imobilidrios: (i)
letras hipotecarias; (ii) CRI; (iii) letras de crédito imobiliario; e (iv) cotas de Fundos de Investimento
Imobilidrio, quando negociadas exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de balcdo
organizado e que cumpram com os demais requisitos previstos para a isencdo aplicavel aos
rendimentos auferidos por pessoas fisicas, acima mencionados.

Excepcionalmente, caso o Fundo venha a investir em Ativos Financeiros de renda fixa ou de renda
variavel distintos daqueles listados acima, os rendimentos e ganhos liquidos auferidos estardo
sujeitos a incidéncia do IR de acordo com as mesmas normas aplicaveis as pessoas juridicas em
geral. Neste caso, o imposto pago pela carteira do Fundo podera ser compensado com o IR a ser
retido na fonte pelo Fundo quando da distribuicao de rendimentos aos seus Cotistas de forma
proporcional, exceto com relacdo aos Cotistas isentos na forma do artigo 36, §3°, da Instrucdo RFB
1.585.

Cabe ainda esclarecer que, a fim de mitigar o risco de questionamentos pela Receita Federal do
Brasil, os ganhos de capital auferidos pelo Fundo na alienacdo de cotas de outros Fundos de
Investimento Imobilidrio serdo tributados pelo IR a aliquota de 20% (vinte por cento), conforme
posicionamento manifestado por intermédio da Solugdo de Consulta Cosit n°® 181, de 04.07.2014.

O recolhimento do IR sobre as operagdes acima nao prejudica o direito do Administrador e/ou do
Gestor e/ou do Consultor Especializado de tomar as medidas cabiveis para questionar tal
entendimento e, em caso de éxito, suspender tal recolhimento, bem como solicitar a devolugdo ou
a compensacao de valores indevidamente recolhidos.

C) Outras consideracées

Caso os recursos do Fundo sejam aplicados em empreendimento imobilidrio que tenha como
incorporador, construtor ou sdécio, Cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a
ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas do Fundo, o Fundo ficara sujeito a
tributacdo aplicavel as pessoas juridicas (IR, CSLL, PIS e COFINS).

Considera-se pessoa ligada ao Cotista pessoa fisica: (i) os seus parentes até o 2° (segundo) grau;
e (ii) a empresa sob seu controle ou de qualquer de seus parentes até o 2° (segundo) grau.
Considera-se pessoa ligada ao Cotista pessoa juridica, a pessoa que seja sua controladora,
controlada ou coligada, conforme definido nos §§ 1° e 20 do artigo 243 da Lei n°® 6.404/76.

O Investidor pessoa fisica, ao subscrever ou adquirir cotas deste Fundo no mercado, devera
observar se as condicOes previstas acima sao atendidas para fins de enquadramento na situacao
tributaria de isencdo de IRRF e na declaragdo de ajuste anual de pessoas fisicas.

O ADMINISTRADOR, O CONSULTOR ESPECIALIZADO E O GESTOR NAO DISPOEM DE
MECANISMOS PARA EVITAR ALTERACOES NO TRATAMENTO TRIBUTARIO CONFERIDO
AO FUNDO OU AOS SEUS COTISTAS OU PARA GARANTIR O TRATAMENTO TRIBUTARIO
MAIS BENEFICO A ESTE.
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7. RELACIONAMENTO ENTRE AS PARTES ENVOLVIDAS COM O FUNDO E COM A OFERTA
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RELACIONAMENTO ENTRE AS PARTES ENVOLVIDAS COM O FUNDO E COM A OFERTA

Além do relacionamento decorrente da Oferta, as instituicoes envolvidas na Terceira Emissdo
mantém relacionamento comercial com o Administrador, o Gestor, o Consultor Especializado, o
Coordenador Lider ou com sociedades de seu conglomerado econémico, podendo, no futuro, ser
contratadas por estes para assessora-las, inclusive na realizacdo de investimentos ou em quaisquer
outras operacbes necessarias para a conducdo de suas atividades.

Relacionamento do Administrador com o Coordenador Lider

Na data deste Prospecto, exceto pelo relacionamento decorrente de outras ofertas publicas de
distribuicdo de valores mobilidrios emitidos por veiculos administrados pelo Administrador, o
Coordenador Lider e o Administrador ndo possuem qualquer relacdo societaria entre si, e o
relacionamento entre eles restringe-se a atuagdo como contrapartes em operagdes regulares de
mercado. O Administrador ndao possui qualquer outro relacionamento relevante com o Coordenador
Lider.

Ndo obstante, o Coordenador Lider podera no futuro manter relacionamento comercial com o
Fundo, oferecendo seus produtos e/ou servicos no assessoramento para realizacdo de
investimentos e/ou em quaisquer outras operagdes de banco de investimento, incluindo a
coordenacao de outras ofertas de cotas do Fundo e de outros fundos administrados pelo
Administrador, podendo vir a contratar com a XP Investimentos ou qualquer outra sociedade de
seu conglomerado econOmico tais produtos e/ou servicos de banco de investimento necessarias a
conducdo das atividades do Fundo, observados os requisitos legais e regulamentares aplicaveis no
gue concerne a contratacdo pelo Fundo.

O Administrador e o Coordenador Lider ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes dos
relacionamentos acima descritos e as respectivas atuagdes de cada parte com relagao ao Fundo.

Relacionamento do Administrador com o Gestor

O Administrador e o Gestor sdao empresas coligadas de um mesmo conglomerado financeiro, cada
parte atuando nesta Oferta exclusivamente como contrapartes de mercado. O Administrador e o
Gestor nao identificaram conflitos de interesses decorrentes dos relacionamentos acima descritos
e as respectivas atuacgoes de cada parte com relacao ao Fundo.

Relacionamento do Administrador com o Consultor Especializado

Na data deste Prospecto, o Administrador e o Consultor Especializado ndo possuem qualquer
relagdo societaria entre si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuagdo como contrapartes
de mercado. O Administrador e o Consultor Especializado nao identificaram conflitos de interesse
decorrentes dos relacionamentos acima descritos e as respectivas atuacdes de cada parte com
relagao ao Fundo.

Relacionamento do Coordenador Lider com o Gestor

Na data deste Prospecto, o Coordenador Lider e o Gestor ndo possuem qualquer relagdo societaria
entre si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuagdo como contrapartes em operagoes
regulares de mercado.

O Gestor e o Coordenador Lider ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes dos
relacionamentos acima descritos e as respectivas atuagdes de cada parte com relagao ao Fundo.

Relacionamento do Administrador com o Escriturador

Na data deste Prospecto, os servicos de administracdo e escrituracdo sao prestados pelo
Administrador.
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Relacionamento do Coordenador Lider com o Escriturador

Na data deste Prospecto, o Coordenador Lider e o Escriturador ndo possuem qualquer relagdo
societaria entre si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuagdo como contrapartes em
operacoes regulares de mercado. O Coordenador Lider e o Escriturador ndo identificaram conflitos
de interesse decorrentes dos relacionamentos acima descritos e as respectivas atuacoes de cada
parte com relagao ao Fundo.

Relacionamento do Gestor com o Consultor Especializado

Na data deste Prospecto, o Gestor e o Consultor Especializado nao possuem qualquer relacao
societaria entre si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuagdo como contrapartes de
mercado. O Gestor e o Consultor Especializado ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes
dos relacionamentos acima descritos e as respectivas atuagdes de cada parte com relacao ao Fundo.

Relacionamento do Coordenador Lider com o Consultor Especializado

Na data deste Prospecto, o Coordenador Lider e o Consultor Especializado ndo possuem qualquer
relagdo societaria entre si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuagdo como contrapartes
de mercado.

O Coordenador Lider mantém relacionamento comercial com o Consultor Especializado e outras
sociedades do mesmo grupo econdémico do Consultor Especializado, principalmente com seu
controlador, oferecendo seus produtos e/ou servicos no assessoramento para realizacdo de
investimentos e/ou em quaisquer outras operagdes de banco de investimento, incluindo a
coordenacao de outras ofertas de cotas do Fundo e de outros fundos geridos pelo Consultor
Especializado, podendo vir a contratar com a XP Investimentos ou qualquer outra sociedade de seu
conglomerado econdmico tais produtos e/ou servicos de banco de investimento necessarias a
conducdo das atividades do Fundo, observados os requisitos legais e regulamentares aplicaveis no
que concerne a contratacao pelo Fundo.

O Coordenador Lider e o Consultor Especializado ndo identificaram conflitos de interesse
decorrentes dos relacionamentos acima descritos e as respectivas atuacdes de cada parte com
relagao ao Fundo.

Relacionamento do Escriturador com o Consultor Especializado

Na data deste Prospecto, o Consultor Especializado ndo mantém qualquer relacionamento comercial
relevante com o Escriturador. O Escriturador e o Consultor Especializado nao identificaram conflitos
de interesse decorrentes dos relacionamentos acima descritos e as respectivas atuacoes de cada
parte com relacao ao Fundo.

Relacionamento do Auditor Independente com o Consultor Especializado

Na data deste Prospecto, o Consultor Especializado e o Auditor Independente ndo possuem
qualquer relagdo societaria entre si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuagdo como
contrapartes em operagdes regulares de mercado. O Consultor Especializado e o Auditor
Independente ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes dos relacionamentos acima
descritos e as respectivas atuacdes de cada parte com relagdao ao Fundo.

Relacionamento do Gestor com o Escriturador

O Escriturador e o Gestor sdao empresas coligadas de um mesmo conglomerado financeiro, cada
parte atuando nesta Oferta exclusivamente como contrapartes de mercado. O Escriturador e o
Gestor ndo identificaram conflitos de interesses decorrentes dos relacionamentos acima descritos
e as respectivas atuagdes de cada parte com relagdo ao Fundo.
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Relacionamento do Consultor Especializado com o Escriturador

O Consultor Especializado ndo mantém, na data deste Prospecto, qualquer relacionamento
comercial relevante com o Escriturador. O Consultor Especializado e o Escriturador nao
identificaram conflitos de interesses decorrentes dos relacionamentos acima descritos e as
respectivas atuacdes de cada parte com relagdao ao Fundo.

Relacionamento do Auditor Independente com o Coordenador Lider

Na data deste Prospecto, o Coordenador Lider e o Auditor Independente ndo possuem qualquer
relagdo societaria entre si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuagdo como contrapartes
em operacoes regulares de mercado. O Coordenador Lider e o Auditor Independente ndo
identificaram conflitos de interesse decorrentes dos relacionamentos acima descritos e as
respectivas atuagdes de cada parte com relagdao ao Fundo.

Relacionamento do Auditor Independente com o Administrador

Na data deste Prospecto, o Administrador e o Auditor Independente ndo possuem qualquer relagao
societaria entre si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuagdo como contrapartes de
mercado. O Administrador e o Auditor Independente ndo identificaram conflitos de interesse
decorrentes dos relacionamentos acima descritos e as respectivas atuacdes de cada parte com
relagdao ao Fundo.

Relacionamento do Auditor Independente com o Gestor

O Gestor ndo mantém, na data deste Prospecto, qualquer relacionamento comercial relevante com
o Auditor Independente. O Gestor e o Auditor Independente ndo identificaram conflitos de
interesses decorrentes dos relacionamentos acima descritos e as respectivas atuacdes de cada
parte com relacdao ao Fundo.
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ATOS DO ADMINISTRADOR QUE APROVARAM A TERCEIRA EMISSAO E A OFERTA

ATO DO ADMINISTRADOR QUE APROVOU A VERSAO VIGENTE DO
REGULAMENTO

VERSAO VIGENTE DO REGULAMENTO

DECLARACAO DO COORDENADOR LIDER, NOS TERMOS DO ARTIGO 56
DA INSTRUCAO CVM 400

DECLARACAO DO ADMINISTRADOR, NOS TERMOS DO ARTIGO 56
DA INSTRUGCAO CVM 400

ESTUDO DE VIABILIDADE
INFORME ANUAL DO FUNDO - ANEXO 39-V DA INSTRUGCAO CVM 472
MANUAL DE EXERCICIO DE VOTO

PROCURACAO DE CONFLITO DE INTERESSES
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ANEXO I

ATOS DO ADMINISTRADOR QUE APROVARAM A TERCEIRA EMISSAO E A OFERTA
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CYRELA CREDITO - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

CNPJ/ME n° 36.501.233/0001-15
ISIN: BRCYCRCTF004
Cddigo de Negociagéo das Cotas: CYCR11
Nome de Pregdo: FIl CYRELA

ATO DO ADMINISTRADOR

BANCO GENIAL S.A., instituicado financeira, com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio
de Janeiro, na Praia de Botafogo, 228, sala 907, Botafogo, CEP 22250-906, inscrita no Cadastro
Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Economia (“CNPJ/ME”) sob o n°® 45.246.410/0001-55,
devidamente credenciada pela Comissdo de Valores Mobiliarios (“CVM”) para o exercicio da
atividade de administragédo de carteiras de titulos e valores mobiliarios, conforme Ato Declaratério n°
15.455, de 13 de janeiro de 2017 (“Administrador’), do CYRELA CREDITO - FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO, fundo de investimento imobilidrio inscrito no CNPJ/ME sob o n°
36.501.233/0001-15 (“Fundo”), resolve, nos termos do item 14.6 do regulamento do Fundo
(“Regulamento”), que permite ao Administrador realizar novas emissdes de cotas no montante total de
até R$ 2.000.000.000,00 (dois bilhdes de reais), para o fim exclusivo de cumprimento dos objetivos
e da politica de investimento do Fundo, independentemente de prévia aprovacdo da assembleia geral
de cotistas, mediante orientagdo da CY.CAPITAL GESTORA DE RECURSOS LTDA. (atual
denominagédo da CBR Assessoria e Consultoria Ltda.), sociedade limitada com sede na Cidade de
Sé&o Paulo, Estado de S&o Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, 3.600, 12° andar sala 21, parte,
CEP 04538-906, inscrita no CNPJ/ME sob o n°® 18.596.891/0001-56, na qualidade de prestadora de
servico de consultoria imobilidria especializada (“Consultor Especializado”), aprovar:

(i) a 3? (terceira) emissao de cotas do Fundo (“Terceira Emiss&o”), no montante de, inicialmente,
até R$ 200.000.000,00 (duzentos milhdes de reais) , observado que o valor exato sera calculado a
partir da fixagdo do Prego de Subscricdo (conforme abaixo definido), o qual sera fixado
posteriormente, em novo Ato do Administrador, a serem distribuidas publicamente nos termos da
Instrugdo CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada (“Instrucdo CVM 400”), da
Instrucdo da CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme em vigor (“Instrucdo CVM 472”), do
Regulamento e das demais disposi¢cdes legais, regulamentares e autorregulatérias aplicaveis
(“Oferta”), sendo assegurado o direito de preferéncia aos atuais cotistas do Fundo (“Cotistas”), cujas
cotas estejam devidamente integralizadas e que estejam em dia com suas obriga¢des para com o
Fundo, para subscrigdo das novas cotas objeto desta Terceira Emisséo (“Novas Cotas”), nos termos
do Regulamento, até a proporgdo do numero de cotas integralizadas e detidas por cada Cotista no
3° (terceiro) dia util apds a data de divulgagao do anuncio de inicio da Oferta, conforme aplicagéo do
fator de proporgéo para subscrigéo de Novas Cotas a ser indicado nos documentos da Oferta (“Direito
de Preferéncia”);

(i) a contratagéo da XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A., instituigdo financeira integrante do sistema de distribuigdo de valores
mobiliarios, com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida Ataulfo
de Paiva, n° 153, Sala 201, CEP 22440-032, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 02.332.886/0001-04
(“Coordenador Lider”) para intermediar a Oferta, na qualidade de instituigao distribuidora lider, sob o
regime de melhores esforcos de distribuicdo e colocagéo, nos termos da Instrucdo CVM 400, das
disposicbes do Regulamento e demais leis e regulamentagdes, podendo contar com a participagéo
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de outras instituicdes financeiras integrantes do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios
autorizadas a operar no mercado de capitais brasileiro, credenciadas junto a B3 S.A. — Brasil, Bolsa,
Balcao (“B3”), para participar da Oferta (“Participantes Especiais” e, em conjunto com o Coordenador
Lider, “Instituicbes Participantes da Oferta”); e

(iii) o Fundo podera, mas néo sera obrigado a, contratar formador de mercado, a critério do
Coordenador Lider, de comum acordo com o Administrador e apos recebida recomendagéo do
Consultor Especializado para a finalidade de fomentar a liquidez das cotas do Fundo no mercado
secundario.

As demais caracteristicas da Oferta sdo ora aprovadas nos termos do suplemento constante no
Anexo | ao presente instrumento, sujeito a complementagéo pelos documentos da Oferta.

Sao Paulo, 18 de fevereiro de 2022.

BANCO GENIAL S.A.

DocuSigned by: DocuSigned by:
. - 1 .
(inkia. Sant' lna. Rodriga de Godoy
—_— _164EE601 767C4CC... —_— - DD7EA1FCBE7843F...
Nome: cintia sant'Ana Nome:rodrigo de Godoy
Cargo: . Cargo: .
9 Diretora 9 Diretor
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ANEXO |

SUPLEMENTO DA TERCEIRA EMISSAO DE
COTAS DO CYRELA CREDITO — FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO

Exceto se disposto de forma diversa, aplica-se nesse Suplemento os mesmos termos e definigoes
estabelecidos no Regulamento e nos documentos da Terceira Emissao do Fundo;

(a) Quantidade Inicial de Cotas: a ser definida apos a fixagdo do Prego de Subscrigdo, podendo
ser (i) aumentado em virtude das Novas Cotas do Lote Adicional (conforme abaixo definidas),
ou (ii) diminuido em virtude da Distribuicao Parcial, desde que observado o Montante Minimo
da Oferta (conforme abaixo definidas);

(b) Montante Inicial da Oferta: Inicialmente, até R$ 200.000.000,00 (duzentos milhdes de reais),
observado que o valor exato sera calculado a partir da fixagdo do Prego de Subscrigéo, o qual
sera fixado posteriormente, em novo Ato do Administrador (“Montante Inicial da Oferta”),
podendo ser (i) aumentado em virtude da subscrigdo de Novas Cotas do Lote Adicional, ou (ii)
diminuido em virtude da Distribuicdo Parcial, desde que observado o Montante Minimo da
Oferta;

(c) Novas Cotas do Lote Adicional: O Montante Inicial da Oferta podera ser acrescido em até
20% (vinte por cento), ou seja, em até R$ 40.000.000,00 (quarenta milhdes de reais),
observado que o valor exato sera calculado a partir da fixagdo do Prego de Subscrigéo, o qual
sera fixado posteriormente, em novo Ato do Administrador, mediante a colocagédo de Novas
Cotas, nas mesmas condi¢des e no mesmo prego das Novas Cotas inicialmente ofertadas, a
critério do Fundo, por meio do Administrador e do Gestor, com base nas orientagbes do
Consultor Especializado e em comum acordo com o Coordenador Lider, conforme faculdade
prevista no artigo 14, § 2°, da Instrugdo CVM 400 (“Novas Cotas do Lote Adicional’). As Novas
Cotas do Lote Adicional, caso emitidas, serdo destinadas a atender um eventual excesso de
demanda que venha a ser constatado no decorrer da Oferta;

(d) Cotas Suplementares: Nao sera outorgada pelo Fundo ao Coordenador Lider a opgéo de
distribuicdo de lote suplementar para fins de estabilizagdo do prego das Novas Cotas, nos
termos do Artigo 24 da Instrugao CVM 400;

(e) Registro para distribuicdo e negociagdo das Novas Cotas: As Novas Cotas serdo (i)
distribuidas no mercado primario por meio do Sistema de Distribuicdo Primaria de Ativos
(“DDA"); e (ii) negociadas no mercado secundario exclusivamente no mercado de bolsa, ambos
administrados e operacionalizados pela B3;

(f) Publico Alvo da Oferta: A Oferta é destinada a: (i) investidores pessoas fisicas ou juridicas,
residentes ou domiciliados ou com sede no Brasil, que ndo sejam Investidores Institucionais
(conforme abaixo definidos) e formalizem pedido de subscricdo durante o periodo de
subscrigdo, junto a uma unica instituicdo participante da Oferta, em valor inferior a
R$ 1.000.000,00 (um milhdo de reais) (“Investidores N&o Institucionais”); e (ii) investidores
qualificados, conforme definidos no artigo 12 da Resolugdo CVM n° 30, de 11 de maio de 2021
(“Resolucao CVM n° 30”), que sejam fundos de investimentos, entidades administradoras de
recursos de terceiros registradas na CVM, entidades autorizadas a funcionar pelo Banco
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Central do Brasil, condominios destinados a aplicagdo em carteira de titulos e valores
mobiliarios registrados na CVM e/ou na B3, seguradoras, entidades abertas e fechadas de
previdéncia complementar e de capitalizagdo, em qualquer caso, com sede no Brasil, assim
como, investidores pessoas fisicas ou juridicas que formalizem pedido de subscricdo em valor
igual ou superior a R$ 1.000.000,00 (um milhdo de reais), em qualquer caso, residentes,
domiciliados ou com sede no Brasil, e que aceitem os riscos inerentes a tal investimento
(“Investidores Institucionais” e, em conjunto com os Investidores N&o Institucionais, os
“Investidores”), desde que se enquadrem no publico-alvo do Fundo, conforme previsto no
Regulamento. E vedada a subscrigdo de Novas Cotas por clubes de investimento, nos termos
dos artigos 27 e 28 da Resolugédo da CVM n° 11, de 18 de novembro de 2020, conforme
alterada;

(9) Preco de Subscrigdo: a ser definido posteriormente, com base nas perspectivas de
rentabilidade do Fundo (“Preco de Subscricao”);

(h) Taxa de Distribuicdo Primaria: Ndo sera cobrada taxa de distribuicdo primaria, sendo que os
custos e as despesas vinculados a distribuicdo das Novas Cotas objeto da Terceira Emissédo
serdo de responsabilidade do Fundo, sem prejuizo de poderem ser incorridas Consultor
Especializado e posteriormente reembolsadas pelo Fundo;

(i) Distribuigao Parcial e Montante Minimo da Oferta: Sera admitida a distribuigao parcial das
Novas Cotas, nos termos dos artigos 30 e 31 Instrugdo CVM 400, desde que respeitado o
volume minimo da Oferta de R$ 30.000.000,00 (trinta milhdes de reais), observado que o valor
exato sera calculado a partir da fixagdo do Prego de Subscrigdo, o qual sera fixado
posteriormente, em novo Ato do Administrador (“Distribuicdo Parcial” e “Montante Minimo da
Oferta”, respectivamente). Observada a colocagdo do Montante Minimo da Oferta, as Novas
Cotas que nao forem efetivamente subscritas e integralizadas durante o Periodo de Distribuigdo
(conforme abaixo definido) deverao ser canceladas;

1) Regime de distribuigcdo de Novas Cotas: As Novas Cotas objeto da Oferta serao distribuidas
pelas Instituicdes Participantes da Oferta, sob a lideranga do Coordenador Lider, sob o regime
de melhores esforcos de colocagdo com relagcdo a totalidade das Novas Cotas, inclusive
eventuais Novas Cotas do Lote Adicional que venham a ser emitidas, observados os termos da
Instrugédo CVM 400, da Instrugdo CVM 472 e demais leis e regulamentagdes aplicaveis, bem
como o plano de distribuicdo da Oferta a ser descrito e detalhado nos documentos da Oferta;

(k) Aplicagdao Minima Inicial ou Investimento Minimo por Investidor: O valor minimo a ser
subscrito por cada Investidor no contexto da Oferta, sera definido apds a fixagao do Preco de
Subscrigdo (“Investimento Minimo Por Investidor”), observado que a quantidade de Novas
Cotas atribuidas ao Investidor podera ser inferior ao minimo acima referido em determinadas
hipéteses a serem descritas e detalhadas no Prospecto. O Investimento Minimo por Investidor
nao é aplicavel aos Cotistas do Fundo quando do exercicio do Direito de Preferéncia (conforme
abaixo definido);

(0] Forma de Subscricao e Integralizagdo: As Novas Cotas serdo subscritas durante todo o
Periodo de Distribuicéo utilizando-se os procedimentos do DDA. Os Investidores integralizarao
as Novas Cotas, a vista, pelo Preco de Subscricdo, em moeda corrente nacional, em recursos
imediatamente disponiveis, na data de liquidagdo do Direito de Preferéncia ou na data de
liquidacéo da Oferta, conforme o caso, junto as Instituicdes Participantes da Oferta, de acordo
com as normas de liquidagéo e procedimentos aplicaveis da B3;
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(m) Destinacao dos recursos captados: Os recursos liquidos da Oferta, inclusive os recursos
provenientes da eventual emissdo de Novas Cotas do Lote Adicional, serdo destinados para a
aquisicdo de ativos compativeis com a politica de investimentos do Fundo, nos termos do
Regulamento;

(n) Numero de Séries: série Unica;

(o) Direitos das Cotas: As Novas Cotas conferirdo direitos politicos e patrimoniais aos seus
titulares idénticos aqueles conferidos aos atuais titulares de cotas do Fundo, correspondendo
cada cota a 1 (um) voto nas assembleias gerais do Fundo. Nos termos do Artigo 2° da Lei
8.668, de 25 de junho de 1993, o Cotista do Fundo ndo podera requerer o resgate de suas
cotas;

(p) Direito de Preferéncia: E assegurado aos Cotistas que possuam cotas no 3° (terceiro) Dia Util
a contar da data de divulgagéo do anuncio de inicio da Oferta, devidamente integralizadas, e
que estejam em dia com suas obrigagbes para com o Fundo, o direito de preferéncia na
subscrigdo das Novas Cotas inicialmente ofertadas, até a proporgdo do numero de cotas
integralizadas e detidas por cada Cotista no 3° (terceiro) Dia Util a contar da data de divulgagao
do anuncio de inicio da Oferta (“Direito de Preferéncia”), conforme aplicacdo do fator de
proporgao para subscricdo de Novas Cotas a ser informado nos documentos da Oferta (“Fator
de Proporcéo para Subscricdo de Novas Cotas”), nos termos do Regulamento. A quantidade
maxima de Novas Cotas a ser subscrita por cada Cotista no ambito do Direito de Preferéncia
devera corresponder sempre a um numero inteiro, ndo sendo admitida a subscri¢cdo de fragéo
de Novas Cotas, observado que eventuais arredondamentos serdo realizados pela exclusao
da fragdo, mantendo-se o numero inteiro (arredondamento para baixo). Nao havera exigéncia
de aplicagdo minima para a subscricdo de Novas Cotas no ambito do exercicio do Direito de
Preferéncia. Sera permitido aos Cotistas ceder, a titulo oneroso ou gratuito, seu Direito de
Preferéncia a outros Cotistas ou a terceiros (cessionarios), total ou parcialmente, nos termos e
prazos previstos na documentagdo da Oferta e em fato relevante. Os demais procedimentos
aplicaveis ao Direito de Preferéncia serdo divulgados pelo Administrador por meio de fato
relevante;

(q) Periodo de Distribuigcao: A Oferta tera inicio na data de divulgagdo do anuncio de inicio da
Oferta, em conformidade com o previsto nos artigos 52 e 54-A da Instrugdo CVM 400. A
distribuicdo das Novas Cotas sera encerrada na data de divulgacdo do anuncio de
encerramento da Oferta, a qual devera ocorrer (i) em até 06 (seis) meses apds a divulgagao do
anuncio de inicio da Oferta, ou (ii) até a data de divulgagdo do anuncio de encerramento da
Oferta, o que ocorrer primeiro (“Periodo de Distribuicdo”); e

() Demais Termos e Condigées da Oferta: Os demais termos e condigdes da Oferta estardo
previstos nos documentos da Oferta.

* %k K

RIO DE SAD MIAMI NEW
s N JANEIRO PAULD AFFILIATE YORK
BANCOGENIAL.COM.BR
PHONE: PHONE: PHONE: PHONE
55 21 3923-3000 5511 3206-8000 1212 388-5600 1212 388-5600
3500-3000 2020-8000
5
145



cy.capital

Evidéncia de Registro de Documento Eletrénico

N° de controle: c6ed9c16e3889b4fch88c3b4735a0d54

Certifico e dou fé que esse documento eletrbnico, foi registrado em conformidade com a Lei 6.015/1973
e Medida Provis6ria 2.200/2001 e que esta evidéncia transcreve as informagdes de tal registro. O Oficial.

Caracteristicas do re

Caracteristicas do documento original

3° Oficio do Registro de Titulos e Documentos
Cidade do Rio de Janeiro

Documento apresentado hoje e registrado

sob o n° de protocolo 1183633

CUSTAS:

Emolumentos: R$ 163,26
Distribuidor: R$ 25,09

Lei 3217/99: R$ 36,93
Lei 4.664/05: R$ 9,23

Lei 111/06: R$ 9,23

Lei 6281/12: R$ 7,38
ISSQN: R$ 9,91

Total: R$ 261,03

Poder Judiciario - TUERJ
Corregedoria Geral de Justica
Selo de Fiscalizagao Eletronico
EDYS18381-JYI
Consulte a validade do selo em:
https://wwwa3.tjrj.jus.br/sitepublico

Dou fé, Rio de Janeiro 02/03/2022
RAULITO ALVES DA SILVA:03234983704

K

Arquivo: 2022.02.18_IPA_CYRELA CREDITO
FlII_NOVA EMISSAO - Assinado.pdf

Paginas: 5

Nomes: 1

Descricao: Instrumento Particular de Deliberagdo

Assinaturas digitais do documento original

&

Certificado:

CN=CINTIA SANT ANA DE OLIVEIRA:02665455722, OU=(em branco),
OU=RFB e-CPF A1, OU=Secretaria da Receita Federal do Brasil - RFB,
0U=11871388000112, OU=VideoConferencia, O=ICP-Brasil, C=BR

Integridade da assinatura: valida

Validade: 21/06/2021 & 21/06/2022

Data/Hora computador local: 21/02/2022 05:01:39
Carimbo do tempo: Nao

Certificado:

E=enterprisesupport@docusign.com, CN="DocusSign, Inc.", OU=Technical
Operations, O="DocuSign, Inc.", L=San Francisco, S=California, C=US

Integridade da assinatura: valida

Validade: 07/08/2020 a 20/12/2022

Data/Hora computador local: 18/02/2022 07:58:43
Carimbo do tempo: Nao

146




cy.capital

2° RTD-RJ Protocolo1140739 Selo EECM90902-DAJ. RJ,14/04/2022

DocuSign Envelope ID: 140D2289-F191-45DA-AFF0-CCOFB1F43893 N° de controle: Obcead] 24c4a36b031966160358ba854

g‘enlal

CYRELA CREDITO - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

CNPJ/ME n° 36.501.233/0001-15
ISIN: BRCYCRCTF004
Cddigo de Negociagéo das Cotas: CYCR11
Nome de Pregéo: FIl CYRELA

ATO DO ADMINISTRADOR

INSTRUMENTO PARTICULAR DE RERRATIFICAGAO DO ATO DO ADMINISTRADOR
REALIZADO EM 18 DE FEVEREIRO DE 2022

(“Ato de Rerratificagao”)

BANCO GENIAL S.A., instituigao financeira, com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio
de Janeiro, na Praia de Botafogo, 228, sala 907, Botafogo, CEP 22250-906, inscrita no Cadastro
Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Economia (“CNPJ/ME”) sob o n°® 45.246.410/0001-55,
devidamente credenciada pela Comissdo de Valores Mobiliarios (‘CVM”) para o exercicio da
atividade de administragédo de carteiras de titulos e valores mobiliarios, conforme Ato Declaratorio n°
15.455, de 13 de janeiro de 2017 (“Administrador’), do CYRELA CREDITO - FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO, fundo de investimento imobiliario inscrito no CNPJ/ME sob o n°
36.501.233/0001-15 (“Fundo”), resolve, nos termos do item 14.6 do regulamento do Fundo
(“Regulamento”), que permite ao Administrador realizar novas emissdes de cotas no montante total de
até R$ 2.000.000.000,00 (dois bilhdes de reais), para o fim exclusivo de cumprimento dos objetivos
e da politica de investimento do Fundo, independentemente de prévia aprovacao da assembleia geral
de cotistas, mediante orientacdo da CY.CAPITAL GESTORA DE RECURSOS LTDA. (atual
denominagéo da CBR Assessoria e Consultoria Ltda.), sociedade limitada com sede na Cidade de
Sé&o Paulo, Estado de S&o Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, 3.600, 12° andar sala 21, parte,
CEP 04538-906, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 18.596.891/0001-56, na qualidade de prestadora de
servigo de consultoria imobilidria especializada (“Consultor Especializado”), fixar o prego de
subscrigdo em R$100,00 (cem reais) por nova cota emitida no dmbito da 32 (terceira) emisséo de
cotas do Fundo (“Terceira Emissé@o”), nos termos do item “i” do ato do Administrador, datado de
18 de fevereiro de 2022 (“Ato de Aprovacéo da Oferta”) e, por consequéncia, retificar os itens “a”,

“b”, “c”, “g”, “i” e “k” do Anexo | do Ato de Aprovagéo da Oferta.

Os demais termos e condigbes aprovados no Ato de Aprovacao da Oferta e ndo expressamente
retificados por este Ato de Rerratificagdo permanecem inalterados, e encontram-se consolidados no
Anexo A a este Ato de Rerratificagéo.

Os termos utilizados no presente Ato de Rerratificacdo que estejam em letras maiusculas e néo
definidos aqui de outra forma, terdo o significado que Ihes foi atribuido no Ato de Aprovacédo da
Oferta.

Sao Paulo, 29 de margo de 2022.

BANCO GENIAL S.A.

RIO DE SAD MIAMI NEW
JANEIRO PAULO AFFILIATE YORK
PHONE PHONE: PHONE: PHONE:

55 21 3923-3000 5511 3206-8000 1212 388-5600 1212 388-5600
3500-3000 2820-8000

BANCOGENIAL.COM.BR

147



cy.capital

DocuSign Envelope ID: 140D2289-F191-45DA-AFF0-CCOFB1F43893 2° RTD-RJ Protocolo1140739 Selo EECM90902-DAJ. RJ,14/04/2022

N° de controle: Obcea9124c4a36b03f96e160358ba854
genial

DocuSigned by: DocuSigned by:

Fodvigp du Goley (infia Saabsie e Dlscivn,

Assinado por: RODRIGO DE GODOY 00865141777
U cproossstarrrr
DstarHors da Assiatura: 3297202 | 753:11 PM COT

U cerozsssissrzz
Vora do assinatura: /2012022 | 63836 PM COT

Nome: S oremsossomersrsoncern Nome: omomramsssocoroneononr
Cargo: Cargo:
RIO DE SAD MIAMI NEW
- ) JANEIRO PAULO AFFILIATE YORK
BANCOGENIAL.COM.BR
PHONE PHONE: PHONE: PHONE:
55 21 3923-3000 5511 3206-8000 1212 388-5600 1212 388-5600
3500-3000 2820-8000

148




cy.capital

DocuSign Envelope ID: 140D2289-F191-45DA-AFF0-CCOFB1F43893 2° RTD-RJ Protocolo1140739 Selo EECM90902-DAJ. RJ,14/04/2022

N° de controle: Obcea9124c4a36b03f96e160358ba854
genial

ANEXO A

SUPLEMENTO DA TERCEIRA EMISSAO DE
COTAS DO CYRELA CREDITO — FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO

Exceto se disposto de forma diversa, aplica-se nesse Suplemento os mesmos termos e definicbes
estabelecidos no Regulamento e nos documentos da Terceira Emissdo do Fundo;

(a) Quantidade Inicial de Cotas: Inicialmente 2.000.000 (dois milhdes) de Novas Cotas, podendo
ser (i) aumentado em virtude das Novas Cotas do Lote Adicional (conforme abaixo definidas),
ou (ii) diminuido em virtude da Distribuicao Parcial, desde que observado o Montante Minimo
da Oferta (conforme abaixo definidas);

(b) Montante Inicial da Oferta: Inicialmente, até R$ 200.000.000,00 (duzentos milhdes de reais)
(“Montante Inicial da Oferta”), podendo ser (i) aumentado em virtude da subscricdo de Novas
Cotas do Lote Adicional, ou (ii) diminuido em virtude da Distribuigdo Parcial, desde que
observado o Montante Minimo da Oferta;

(c) Novas Cotas do Lote Adicional: O Montante Inicial da Oferta podera ser acrescido em até
20% (vinte por cento), ou seja, em até R$ 40.000.000,00 (quarenta milhdes de reais),
equivalente a 400.000 (quatrocentas mil) Novas Cotas, nas mesmas condi¢cdes e no mesmo
preco das Novas Cotas inicialmente ofertadas, a critério do Fundo, por meio do Administrador
e do Gestor, com base nas orientagdes do Consultor Especializado e em comum acordo com
o Coordenador Lider, conforme faculdade prevista no artigo 14, § 2°, da Instrugdo CVM 400
(“Novas Cotas do Lote Adicional”). As Novas Cotas do Lote Adicional, caso emitidas, serdo
destinadas a atender um eventual excesso de demanda que venha a ser constatado no
decorrer da Oferta;

(d) Cotas Suplementares: Nao sera outorgada pelo Fundo ao Coordenador Lider a opgéo de
distribuicdo de lote suplementar para fins de estabilizacdo do preco das Novas Cotas, nos
termos do Artigo 24 da Instrucdo CVM 400;

(e) Registro para distribuicdo e negociacdo das Novas Cotas: As Novas Cotas serdo (i)
distribuidas no mercado primario por meio do Sistema de Distribuicdo Primaria de Ativos
(“DDA); e (ii) negociadas no mercado secundario exclusivamente no mercado de bolsa, ambos
administrados e operacionalizados pela B3;

) Publico Alvo da Oferta: A Oferta é destinada a: (i) investidores pessoas fisicas ou juridicas,
residentes ou domiciliados ou com sede no Brasil, que n&o sejam Investidores Institucionais
(conforme abaixo definidos) e formalizem pedido de subscrigdo durante o periodo de
subscrigdo, junto a uma unica instituicdo participante da Oferta, em valor inferior a
R$ 1.000.000,00 (um milhdo de reais) (“Investidores N&o Institucionais”); e (ii) investidores
qualificados, conforme definidos no artigo 12 da Resolugdo CVM n° 30, de 11 de maio de 2021
(“Resolucdo CVM n° 30”), que sejam fundos de investimentos, entidades administradoras de
recursos de terceiros registradas na CVM, entidades autorizadas a funcionar pelo Banco
Central do Brasil, condominios destinados a aplicagdo em carteira de titulos e valores
mobiliarios registrados na CVM e/ou na B3, seguradoras, entidades abertas e fechadas de
previdéncia complementar e de capitalizagdo, em qualquer caso, com sede no Brasil, assim
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como, investidores pessoas fisicas ou juridicas que formalizem pedido de subscrigdo em valor
igual ou superior a R$ 1.000.000,00 (um milhdo de reais), em qualquer caso, residentes,
domiciliados ou com sede no Brasil, € que aceitem o0s riscos inerentes a tal investimento
(“Investidores Institucionais” e, em conjunto com os Investidores Nao Institucionais, os
“Investidores”), desde que se enquadrem no publico-alvo do Fundo, conforme previsto no
Regulamento. E vedada a subscrigdo de Novas Cotas por clubes de investimento, nos termos
dos artigos 27 e 28 da Resolugdo da CVM n° 11, de 18 de novembro de 2020, conforme
alterada;

(9) Preco de Subscricdo: O prego de subscrigdo de cada cota da Terceira Emissdo sera
equivalente a R$100,00 (cem reais) com base nas perspectivas de rentabilidade do Fundo
(“Preco de Subscricéo”);

(h) Taxa de Distribuigdo Primaria: Ndo sera cobrada taxa de distribuigao primaria, sendo que os
custos e as despesas vinculados a distribuigdo das Novas Cotas objeto da Terceira Emissado
serdo de responsabilidade do Fundo, sem prejuizo de poderem ser incorridas Consultor
Especializado e posteriormente reembolsadas pelo Fundo;

(1) Distribuicdo Parcial e Montante Minimo da Oferta: Serd admitida a distribuicéo parcial das
Novas Cotas, nos termos dos artigos 30 e 31 Instrugdo CVM 400, desde que respeitado o
volume minimo da Oferta de R$ 30.000.000,00 (trinta milhdes de reais), equivalente a 300.000
(trezentas mil) Novas Cotas (“Distribuicdo Parcial” e “Montante Minimo da Oferta”,
respectivamente). Observada a colocagao do Montante Minimo da Oferta, as Novas Cotas que
nao forem efetivamente subscritas e integralizadas durante o Periodo de Distribuigéo (conforme
abaixo definido) deverao ser canceladas;

() Regime de distribuicdo de Novas Cotas: As Novas Cotas objeto da Oferta serdo distribuidas
pelas Instituigbes Participantes da Oferta, sob a lideranga do Coordenador Lider, sob o regime
de melhores esforgos de colocagdo com relagdo a totalidade das Novas Cotas, inclusive
eventuais Novas Cotas do Lote Adicional que venham a ser emitidas, observados os termos da
Instrugdo CVM 400, da Instrugdo CVM 472 e demais leis e regulamentagdes aplicaveis, bem
como o plano de distribuigdo da Oferta a ser descrito e detalhado nos documentos da Oferta;

(k) Aplicagao Minima Inicial ou Investimento Minimo por Investidor: O valor minimo a ser
subscrito por cada Investidor no contexto da Oferta, serd de R$25.000,00 (vinte e cinco mil
reais), equivalente a 250 (duzentas e cinquenta) Novas Cotas (“Investimento Minimo Por
Investidor”), observado que a quantidade de Novas Cotas atribuidas ao Investidor podera ser
inferior ao minimo acima referido em determinadas hipoteses a serem descritas e detalhadas
no Prospecto. O Investimento Minimo por Investidor ndo é aplicavel aos Cotistas do Fundo
quando do exercicio do Direito de Preferéncia (conforme abaixo definido);

) Forma de Subscricdo e Integralizagdo: As Novas Cotas serdo subscritas durante todo o
Periodo de Distribui¢éo utilizando-se os procedimentos do DDA. Os Investidores integralizardo
as Novas Cotas, a vista, pelo Prego de Subscrigdo, em moeda corrente nacional, em recursos
imediatamente disponiveis, na data de liquidagdo do Direito de Preferéncia ou na data de
liqguidagdo da Oferta, conforme o caso, junto as Instituigdes Participantes da Oferta, de acordo
com as normas de liquidagéo e procedimentos aplicaveis da B3;

(m) Destinagédo dos recursos captados: Os recursos liquidos da Oferta, inclusive os recursos
provenientes da eventual emissdo de Novas Cotas do Lote Adicional, serao destinados para a
aquisicao de ativos compativeis com a politica de investimentos do Fundo, nos termos do
Regulamento;

RIO DE SAD MIAMI NEW
JANEIRO PAULO AFFILIATE YORK
PHONE PHONE: PHONE: PHONE:

55 21 3923-3000 5511 3206-8000 1212 388-5600 1212 388-5600
3500-3000 2820-8000

BANCOGENIAL.COM.BR

150



cy.capital

2° RTD-RJ Protocolo1140739 Selo EECM90902-DAJ. RJ,14/04/2022

DocuSign Envelope ID: 140D2289-F191-45DA-AFF0-CCOFB1F43893 N° de controle: Obcead] 24c4a36b031966160358ba854

g‘enlal

(n) Numero de Séries: série Unica;

(0) Direitos das Cotas: As Novas Cotas conferirdo direitos politicos e patrimoniais aos seus
titulares idénticos aqueles conferidos aos atuais titulares de cotas do Fundo, correspondendo
cada cota a 1 (um) voto nas assembleias gerais do Fundo. Nos termos do Artigo 2° da Lei
8.668, de 25 de junho de 1993, o Cotista do Fundo ndo podera requerer o resgate de suas
cotas;

(p) Direito de Preferéncia: E assegurado aos Cotistas que possuam cotas no 3° (terceiro) Dia Util
a contar da data de divulgacdo do anuncio de inicio da Oferta, devidamente integralizadas, e
que estejam em dia com suas obrigagbes para com o Fundo, o direito de preferéncia na
subscricdo das Novas Cotas inicialmente ofertadas, até a proporgédo do nuimero de cotas
integralizadas e detidas por cada Cotista no 3° (terceiro) Dia Util a contar da data de divulgagéo
do anuncio de inicio da Oferta (“Direito de Preferéncia”), conforme aplicagdo do fator de
proporcao para subscrigdo de Novas Cotas a ser informado nos documentos da Oferta (“Fator
de Proporcéo para Subscricdo de Novas Cotas”), nos termos do Regulamento. A quantidade
maxima de Novas Cotas a ser subscrita por cada Cotista no &mbito do Direito de Preferéncia
devera corresponder sempre a um numero inteiro, ndo sendo admitida a subscrigdo de fragao
de Novas Cotas, observado que eventuais arredondamentos serdo realizados pela exclusdo
da fragdo, mantendo-se o numero inteiro (arredondamento para baixo). Nao havera exigéncia
de aplicagdo minima para a subscricdo de Novas Cotas no ambito do exercicio do Direito de
Preferéncia. Sera permitido aos Cotistas ceder, a titulo oneroso ou gratuito, seu Direito de
Preferéncia a outros Cotistas ou a terceiros (cessionarios), total ou parcialmente, nos termos e
prazos previstos na documentagdo da Oferta e em fato relevante. Os demais procedimentos
aplicaveis ao Direito de Preferéncia serdo divulgados pelo Administrador por meio de fato
relevante;

() Periodo de Distribuigdo: A Oferta tera inicio na data de divulgagéo do anuncio de inicio da
Oferta, em conformidade com o previsto nos artigos 52 e 54-A da Instrugdo CVM 400. A
distribuicdo das Novas Cotas sera encerrada na data de divulgagdo do anuncio de
encerramento da Oferta, a qual devera ocorrer (i) em até 06 (seis) meses apos a divulgacao do
anuncio de inicio da Oferta, ou (ii) até a data de divulgagado do anuncio de encerramento da
Oferta, o que ocorrer primeiro (“Periodo de Distribuicéo”); e

(r Demais Termos e Condigdes da Oferta: Os demais termos e condigbes da Oferta estarao
previstos nos documentos da Oferta.
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CYRELA CREDITO - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

CNPJ/ME n° 36.501.233/0001-15
ISIN: BRCYCRCTF004
Cddigo de Negociagéo das Cotas: CYCR11
Nome de Pregdo: FIl CYRELA

ATO DO ADMINISTRADOR

INSTRUMENTO PARTICULAR DE RERRATIFICAGAO DO ATO DO ADMINISTRADOR
REALIZADO EM 29 DE MARCO DE 2022

(“Ato de Rerratificagao”)

BANCO GENIAL S.A., instituicéo financeira, com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio
de Janeiro, na Praia de Botafogo, 228, sala 907, Botafogo, CEP 22250-906, inscrita no Cadastro
Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Economia (“CNPJ/ME”) sob o n°® 45.246.410/0001-55,
devidamente credenciada pela Comissdo de Valores Mobiliarios (“CVM”) para o exercicio da
atividade de administragéo de carteiras de titulos e valores mobiliarios, conforme Ato Declaratério n®
15.455, de 13 de janeiro de 2017 (“Administrador”), do CYRELA CREDITO - FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO, fundo de investimento imobiliario inscrito no CNPJ/ME sob o n°
36.501.233/0001-15 (“Fundo”), resolve, nos termos do item 14.6 do regulamento do Fundo
(“Regulamento”), que permite ao Administrador realizar novas emissodes de cotas no montante total de
até R$ 2.000.000.000,00 (dois bilhdes de reais), para o fim exclusivo de cumprimento dos objetivos
e da politica de investimento do Fundo, independentemente de prévia aprovacao da assembleia geral
de cotistas, mediante orientagdo da CY.CAPITAL GESTORA DE RECURSOS LTDA. (atual
denominagéo da CBR Assessoria e Consultoria Ltda.), sociedade limitada com sede na Cidade de
Séao Paulo, Estado de S&o Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, 3.600, 12° andar sala 21, parte,
CEP 04538-906, inscrita no CNPJ/ME sob o n°® 18.596.891/0001-56, na qualidade de prestadora de
servigo de consultoria imobiliaria especializada (“Consultor Especializado”), vém por meio deste,
retificar o item “k” do Anexo A do ato de rerratificagdo do Administrador, datado de 29 de margo de
2022 (“Ato de Rerratificacdo Marco”), para alterar o valor minimo a ser subscrito por cada Investidor
no ambito da Oferta, que passara a ser de R$ 10.000,00 (dez mil reais), equivalente a 100 (cem)
Novas Cotas.

Os demais termos e condigdes aprovados no Ato de Rerratificagdo Margo e ndo expressamente
retificados por este ato do Administrador (“Ato de Rerratificacdo”) permanecem inalterados, e
encontram-se consolidados no Anexo A a este Ato de Rerratificagao.

Os termos utilizados no presente Ato de Rerratificagdo que estejam em letras mailsculas e ndo
definidos aqui de outra forma, terdo o significado que lhes foi atribuido no Ato de Rerratificagao
Margo.

Sao Paulo, 13 de abril de 2022.

BANCO GENIAL S.A.

(india. Sant'lna EZM de Godesy

—_— 164EE601767C4CC... DD7EA1FCBE7843F...

Nome:cintia sant'Ana Nome: rodrigo de Godoy

Cargo: Diretora Cargo: Diretor
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ANEXO A

SUPLEMENTO DA TERCEIRA EMISSAO DE
COTAS DO CYRELA CREDITO - FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO

Exceto se disposto de forma diversa, aplica-se nesse Suplemento os mesmos termos e definigoes
estabelecidos no Regulamento e nos documentos da Terceira Emissao do Fundo;

(a) Quantidade Inicial de Cotas: Inicialmente 2.000.000 (dois milhdes) de Novas Cotas, podendo
ser (i) aumentado em virtude das Novas Cotas do Lote Adicional (conforme abaixo definidas),
ou (ii) diminuido em virtude da Distribuigao Parcial, desde que observado o Montante Minimo
da Oferta (conforme abaixo definidas);

(b) Montante Inicial da Oferta: Inicialmente, até R$ 200.000.000,00 (duzentos milhdes de reais)
(“Montante Inicial da Oferta”), podendo ser (i) aumentado em virtude da subscricdo de Novas
Cotas do Lote Adicional, ou (ii) diminuido em virtude da Distribuicdo Parcial, desde que
observado o Montante Minimo da Oferta;

(c) Novas Cotas do Lote Adicional: O Montante Inicial da Oferta podera ser acrescido em até
20% (vinte por cento), ou seja, em até R$ 40.000.000,00 (quarenta milhdes de reais),
equivalente a 400.000 (quatrocentas mil) Novas Cotas, nas mesmas condi¢cdes e no mesmo
preco das Novas Cotas inicialmente ofertadas, a critério do Fundo, por meio do Administrador
e do Gestor, com base nas orientagdes do Consultor Especializado e em comum acordo com
o Coordenador Lider, conforme faculdade prevista no artigo 14, § 2°, da Instrugdo CVM 400
(“Novas Cotas do Lote Adicional’). As Novas Cotas do Lote Adicional, caso emitidas, serdo
destinadas a atender um eventual excesso de demanda que venha a ser constatado no
decorrer da Oferta;

(d) Cotas Suplementares: Nao sera outorgada pelo Fundo ao Coordenador Lider a opgéo de
distribuicdo de lote suplementar para fins de estabilizacdo do prego das Novas Cotas, nos
termos do Artigo 24 da Instrugdo CVM 400;

(e) Registro para distribuicdo e negociagdo das Novas Cotas: As Novas Cotas serdo (i)
distribuidas no mercado primario por meio do Sistema de Distribuicdo Primaria de Ativos
(“DDA); e (ii) negociadas no mercado secundario exclusivamente no mercado de bolsa, ambos
administrados e operacionalizados pela B3;

(f) Publico Alvo da Oferta: A Oferta € destinada a: (i) investidores pessoas fisicas ou juridicas,
residentes ou domiciliados ou com sede no Brasil, que ndo sejam Investidores Institucionais
(conforme abaixo definidos) e formalizem pedido de subscrigdo durante o periodo de
subscrigdo, junto a uma unica instituicdo participante da Oferta, em valor inferior a
R$ 1.000.000,00 (um milhdo de reais) (“Investidores N&o Institucionais”); e (ii) investidores
qualificados, conforme definidos no artigo 12 da Resolugdo CVM n° 30, de 11 de maio de 2021
(“Resolucdo CVM n° 30”), que sejam fundos de investimentos, entidades administradoras de
recursos de terceiros registradas na CVM, entidades autorizadas a funcionar pelo Banco
Central do Brasil, condominios destinados a aplicagdo em carteira de titulos e valores
mobiliarios registrados na CVM e/ou na B3, seguradoras, entidades abertas e fechadas de
previdéncia complementar e de capitalizagdo, em qualquer caso, com sede no Brasil, assim
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como, investidores pessoas fisicas ou juridicas que formalizem pedido de subscrigdo em valor
igual ou superior a R$ 1.000.000,00 (um milhdo de reais), em qualquer caso, residentes,
domiciliados ou com sede no Brasil, e que aceitem os riscos inerentes a tal investimento
(“Investidores Institucionais” e, em conjunto com os Investidores Nao Institucionais, os
“Investidores”), desde que se enquadrem no publico-alvo do Fundo, conforme previsto no
Regulamento. E vedada a subscrigdo de Novas Cotas por clubes de investimento, nos termos
dos artigos 27 e 28 da Resolugdo da CVM n° 11, de 18 de novembro de 2020, conforme
alterada;

(9) Preco de Subscrigdo: O preco de subscricdo de cada cota da Terceira Emissdo sera
equivalente a R$100,00 (cem reais) com base nas perspectivas de rentabilidade do Fundo

(“Preco de Subscricéo”);

(h) Taxa de Distribuigdo Primaria: Ndo sera cobrada taxa de distribuicdo primaria, sendo que os
custos e as despesas vinculados a distribuicdo das Novas Cotas objeto da Terceira Emissédo
serdo de responsabilidade do Fundo, sem prejuizo de poderem ser incorridas Consultor
Especializado e posteriormente reembolsadas pelo Fundo;

(i) Distribuicdo Parcial e Montante Minimo da Oferta: Serd admitida a distribuigéo parcial das
Novas Cotas, nos termos dos artigos 30 e 31 Instrugdo CVM 400, desde que respeitado o
volume minimo da Oferta de R$ 30.000.000,00 (trinta milnGes de reais), equivalente a 300.000
(trezentas mil) Novas Cotas (“Distribuicdo Parcial” e “Montante Minimo da Oferta”,
respectivamente). Observada a colocagao do Montante Minimo da Oferta, as Novas Cotas que
nao forem efetivamente subscritas e integralizadas durante o Periodo de Distribui¢géo (conforme
abaixo definido) deverao ser canceladas;

() Regime de distribuicdo de Novas Cotas: As Novas Cotas objeto da Oferta serdo distribuidas
pelas Instituicdes Participantes da Oferta, sob a lideranga do Coordenador Lider, sob o regime
de melhores esforgos de colocagdo com relagdo a totalidade das Novas Cotas, inclusive
eventuais Novas Cotas do Lote Adicional que venham a ser emitidas, observados os termos da
Instrugdo CVM 400, da Instrugdo CVM 472 e demais leis e regulamentagdes aplicaveis, bem
como o plano de distribuigdo da Oferta a ser descrito e detalhado nos documentos da Oferta;

(k) Aplicagdo Minima Inicial ou Investimento Minimo por Investidor: O valor minimo a ser
subscrito por cada Investidor no contexto da Oferta, serd de R$10.000,00 (dez mil reais),
equivalente a 100(cem) Novas Cotas (“Investimento Minimo Por Investidor”), observado que a
quantidade de Novas Cotas atribuidas ao Investidor podera ser inferior ao minimo acima
referido em determinadas hipoteses a serem descritas e detalhadas no Prospecto. O
Investimento Minimo por Investidor ndo é aplicavel aos Cotistas do Fundo quando do exercicio
do Direito de Preferéncia (conforme abaixo definido);

U} Forma de Subscricdo e Integralizagcdo: As Novas Cotas serdo subscritas durante todo o
Periodo de Distribuigao utilizando-se os procedimentos do DDA. Os Investidores integralizardo
as Novas Cotas, a vista, pelo Preco de Subscricdo, em moeda corrente nacional, em recursos
imediatamente disponiveis, na data de liquidacdo do Direito de Preferéncia ou na data de
liquidagao da Oferta, conforme o caso, junto as Instituicbes Participantes da Oferta, de acordo
com as normas de liquidagao e procedimentos aplicaveis da B3;

(m) Destinagdo dos recursos captados: Os recursos liquidos da Oferta, inclusive os recursos
provenientes da eventual emissdo de Novas Cotas do Lote Adicional, serao destinados para a
aquisicao de ativos compativeis com a politica de investimentos do Fundo, nos termos do
Regulamento;
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(n) Numero de Séries: série Unica;

(0) Direitos das Cotas: As Novas Cotas conferirdo direitos politicos e patrimoniais aos seus
titulares idénticos aqueles conferidos aos atuais titulares de cotas do Fundo, correspondendo
cada cota a 1 (um) voto nas assembleias gerais do Fundo. Nos termos do Artigo 2° da Lei
8.668, de 25 de junho de 1993, o Cotista do Fundo ndo podera requerer o resgate de suas
cotas;

(p) Direito de Preferéncia: E assegurado aos Cotistas que possuam cotas no 3° (terceiro) Dia Util
a contar da data de divulgagdo do anuncio de inicio da Oferta, devidamente integralizadas, e
que estejam em dia com suas obrigagbes para com o Fundo, o direito de preferéncia na
subscricdo das Novas Cotas inicialmente ofertadas, até a proporgédo do numero de cotas
integralizadas e detidas por cada Cotista no 3° (terceiro) Dia Util a contar da data de divulgagéo
do anuncio de inicio da Oferta (“Direito de Preferéncia”), conforme aplicagdo do fator de
proporgao para subscrigdo de Novas Cotas a ser informado nos documentos da Oferta (“Fator
de Proporcéo para Subscricédo de Novas Cotas”), nos termos do Regulamento. A quantidade
maxima de Novas Cotas a ser subscrita por cada Cotista no ambito do Direito de Preferéncia
devera corresponder sempre a um numero inteiro, ndo sendo admitida a subscri¢cdo de fragao
de Novas Cotas, observado que eventuais arredondamentos serdo realizados pela exclusdo
da fragdo, mantendo-se o nimero inteiro (arredondamento para baixo). Nao havera exigéncia
de aplicagdo minima para a subscricao de Novas Cotas no ambito do exercicio do Direito de
Preferéncia. Sera permitido aos Cotistas ceder, a titulo oneroso ou gratuito, seu Direito de
Preferéncia a outros Cotistas ou a terceiros (cessionarios), total ou parcialmente, nos termos e
prazos previstos na documentagdo da Oferta e em fato relevante. Os demais procedimentos
aplicaveis ao Direito de Preferéncia serdo divulgados pelo Administrador por meio de fato
relevante;

(9) Periodo de Distribuigdo: A Oferta tera inicio na data de divulgagéo do anuncio de inicio da
Oferta, em conformidade com o previsto nos artigos 52 e 54-A da Instrugdo CVM 400. A
distribuicdo das Novas Cotas sera encerrada na data de divulgagdo do anuncio de
encerramento da Oferta, a qual devera ocorrer (i) em até 06 (seis) meses apos a divulgagao do
anuncio de inicio da Oferta, ou (ii) até a data de divulgagdo do anuncio de encerramento da
Oferta, o que ocorrer primeiro (“Periodo de Distribuicéo”); e

(n Demais Termos e Condigoes da Oferta: Os demais termos e condigbes da Oferta estardo
previstos nos documentos da Oferta.
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CYRELA CREDITO - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

CNPJ/ME n° 36.501.233/0001-15
ISIN: BRCYCRCTF004
Codigo de Negociagado das Cotas: CYCR11
Nome de Pregéo: FIl CYRELA

ATO DO ADMINISTRADOR

INSTRUMENTO PARTICULAR DE RERRATIFICAGAO DO ATO DO ADMINISTRADOR
REALIZADO EM 18 DE FEVEREIRO DE 2022

(“Ato de Rerratificagado”)

BANCO GENIAL S.A., instituicdo financeira, com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio
de Janeiro, na Praia de Botafogo, 228, sala 907, Botafogo, CEP 22250-906, inscrita no Cadastro
Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Economia (“CNPJ/ME”) sob o n°® 45.246.410/0001-55,
devidamente credenciada pela Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM”) para o exercicio da
atividade de administracédo de carteiras de titulos e valores mobiliarios, conforme Ato Declaratério n°
15.455, de 13 de janeiro de 2017 (“‘Administrador’), do CYRELA CREDITO - FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO, fundo de investimento imobiliario inscrito no CNPJ/ME sob o n°
36.501.233/0001-15 (“Fundo”), resolve, nos termos do item 14.6 do regulamento do Fundo
(“Regulamento”), que permite ao Administrador realizar novas emissdes de cotas no montante total de
até R$ 2.000.000.000,00 (dois bilhdes de reais), para o fim exclusivo de cumprimento dos objetivos
e da politica de investimento do Fundo, independentemente de prévia aprovagéo da assembleia geral
de cotistas, mediante orientagdo da CY.CAPITAL GESTORA DE RECURSOS LTDA. (atual
denominacgao da CBR Assessoria e Consultoria Ltda.), sociedade limitada com sede na Cidade de
Sé&o Paulo, Estado de S&do Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, 3.600, 12° andar sala 21, parte,
CEP 04538-906, inscrita no CNPJ/ME sob o n°® 18.596.891/0001-56, na qualidade de prestadora de
servico de consultoria imobilidria especializada (“Consultor Especializado”), fixar o preco de
subscricdo em R$100,00 (cem reais) por nova cota emitida no d&mbito da 32 (terceira) emisséo de

win

cotas do Fundo (“Terceira Emissdo”), nos termos do item “i” do ato do Administrador, datado de

18 de fevereiro de 2022 (“Ato de Aprovacéo da Oferta”) e, por consequéncia, retificar os itens “a”,

CRNTPR ]

“b”, “c”, “g”, “i” e “k” do Anexo | do Ato de Aprovagéao da Oferta.

Os demais termos e condi¢cdes aprovados no Ato de Aprovacdo da Oferta e ndo expressamente
retificados por este Ato de Rerratificagdo permanecem inalterados, e encontram-se consolidados no
Anexo A a este Ato de Rerratificacao.

Os termos utilizados no presente Ato de Rerratificagdo que estejam em letras maiusculas e ndo
definidos aqui de outra forma, terdo o significado que Ihes foi atribuido no Ato de Aprovagédo da
Oferta.

Sao Paulo, 29 de margo de 2022.

BANCO GENIAL S.A.
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ANEXO A

SUPLEMENTO DA TERCEIRA EMISSAO DE
COTAS DO CYRELA CREDITO - FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO

Exceto se disposto de forma diversa, aplica-se nesse Suplemento os mesmos termos e definigdes
estabelecidos no Regulamento e nos documentos da Terceira Emissao do Fundo;

(a) Quantidade Inicial de Cotas: Inicialmente 2.000.000 (dois milhées) de Novas Cotas, podendo
ser (i) aumentado em virtude das Novas Cotas do Lote Adicional (conforme abaixo definidas),
ou (ii) diminuido em virtude da Distribuigdo Parcial, desde que observado o Montante Minimo
da Oferta (conforme abaixo definidas);

(b) Montante Inicial da Oferta: Inicialmente, até R$ 200.000.000,00 (duzentos milhdes de reais)
(“Montante Inicial da Oferta”), podendo ser (i) aumentado em virtude da subscrigao de Novas
Cotas do Lote Adicional, ou (ii) diminuido em virtude da Distribuicdo Parcial, desde que
observado o Montante Minimo da Oferta;

(c) Novas Cotas do Lote Adicional: O Montante Inicial da Oferta podera ser acrescido em até
20% (vinte por cento), ou seja, em até R$ 40.000.000,00 (quarenta milhées de reais),
equivalente a 400.000 (quatrocentas mil) Novas Cotas, nas mesmas condi¢cdes e no mesmo
precgo das Novas Cotas inicialmente ofertadas, a critério do Fundo, por meio do Administrador
e do Gestor, com base nas orientagcdes do Consultor Especializado e em comum acordo com
o Coordenador Lider, conforme faculdade prevista no artigo 14, § 2°, da Instrugdo CVM 400
(“Novas Cotas do Lote Adicional”’). As Novas Cotas do Lote Adicional, caso emitidas, seréo
destinadas a atender um eventual excesso de demanda que venha a ser constatado no
decorrer da Oferta;

(d) Cotas Suplementares: Nao sera outorgada pelo Fundo ao Coordenador Lider a opgéo de
distribuicdo de lote suplementar para fins de estabilizagdo do prego das Novas Cotas, nos
termos do Artigo 24 da Instrugdo CVM 400;

(e) Registro para distribuicdo e negociacdo das Novas Cotas: As Novas Cotas serdo (i)
distribuidas no mercado primario por meio do Sistema de Distribuicdo Primaria de Ativos
(“DDA); e (ii) negociadas no mercado secundario exclusivamente no mercado de bolsa, ambos
administrados e operacionalizados pela B3;

) Publico Alvo da Oferta: A Oferta é destinada a: (i) investidores pessoas fisicas ou juridicas,
residentes ou domiciliados ou com sede no Brasil, que ndo sejam Investidores Institucionais
(conforme abaixo definidos) e formalizem pedido de subscricdo durante o periodo de
subscrigdo, junto a uma Uunica instituigdo participante da Oferta, em valor inferior a
R$ 1.000.000,00 (um milhdo de reais) (“Investidores N&o Institucionais”); e (ii) investidores
qualificados, conforme definidos no artigo 12 da Resolugdo CVM n° 30, de 11 de maio de 2021
(“Resolucdo CVM n° 30”), que sejam fundos de investimentos, entidades administradoras de
recursos de terceiros registradas na CVM, entidades autorizadas a funcionar pelo Banco
Central do Brasil, condominios destinados a aplicagdo em carteira de titulos e valores
mobiliarios registrados na CVM e/ou na B3, seguradoras, entidades abertas e fechadas de
previdéncia complementar e de capitalizagdo, em qualquer caso, com sede no Brasil, assim
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como, investidores pessoas fisicas ou juridicas que formalizem pedido de subscricdo em valor
igual ou superior a R$ 1.000.000,00 (um milhdo de reais), em qualquer caso, residentes,
domiciliados ou com sede no Brasil, e que aceitem os riscos inerentes a tal investimento
(“Investidores Institucionais” e, em conjunto com os Investidores Nao Institucionais, os
“Investidores”), desde que se enquadrem no publico-alvo do Fundo, conforme previsto no
Regulamento. E vedada a subscricdo de Novas Cotas por clubes de investimento, nos termos
dos artigos 27 e 28 da Resolugdo da CVM n° 11, de 18 de novembro de 2020, conforme
alterada;

(9) Preco de Subscrigdo: O preco de subscricdo de cada cota da Terceira Emisséo sera
equivalente a R$100,00 (cem reais) com base nas perspectivas de rentabilidade do Fundo
(“Preco de Subscricéo”);

(h) Taxa de Distribuicao Primaria: Nao sera cobrada taxa de distribuigdo primaria, sendo que os
custos e as despesas vinculados a distribuicdo das Novas Cotas objeto da Terceira Emissédo
serdo de responsabilidade do Fundo, sem prejuizo de poderem ser incorridas Consultor
Especializado e posteriormente reembolsadas pelo Fundo;

(i) Distribuicdo Parcial e Montante Minimo da Oferta: Sera admitida a distribuicdo parcial das
Novas Cotas, nos termos dos artigos 30 e 31 Instrugdo CVM 400, desde que respeitado o
volume minimo da Oferta de R$ 30.000.000,00 (trinta milhdes de reais), equivalente a 300.000
(trezentas mil) Novas Cotas (“Distribuicdo Parcial” e “Montante Minimo da Oferta”,
respectivamente). Observada a colocagdo do Montante Minimo da Oferta, as Novas Cotas que
nao forem efetivamente subscritas e integralizadas durante o Periodo de Distribuigdo (conforme
abaixo definido) deverdo ser canceladas;

) Regime de distribuigdo de Novas Cotas: As Novas Cotas objeto da Oferta seréo distribuidas
pelas Instituicdes Participantes da Oferta, sob a lideranga do Coordenador Lider, sob o regime
de melhores esforgos de colocagdo com relagdo a totalidade das Novas Cotas, inclusive
eventuais Novas Cotas do Lote Adicional que venham a ser emitidas, observados os termos da
Instrugdo CVM 400, da Instrucdo CVM 472 e demais leis e regulamentagdes aplicaveis, bem
como o plano de distribuicdo da Oferta a ser descrito e detalhado nos documentos da Oferta;

(k) Aplicagao Minima Inicial ou Investimento Minimo por Investidor: O valor minimo a ser
subscrito por cada Investidor no contexto da Oferta, serd de R$25.000,00 (vinte e cinco mil
reais), equivalente a 250 (duzentas e cinquenta) Novas Cotas (“Investimento Minimo Por
Investidor”), observado que a quantidade de Novas Cotas atribuidas ao Investidor podera ser
inferior ao minimo acima referido em determinadas hipéteses a serem descritas e detalhadas
no Prospecto. O Investimento Minimo por Investidor ndo é aplicavel aos Cotistas do Fundo
quando do exercicio do Direito de Preferéncia (conforme abaixo definido);

U] Forma de Subscrigdo e Integralizagdo: As Novas Cotas serdo subscritas durante todo o
Periodo de Distribui¢éo utilizando-se os procedimentos do DDA. Os Investidores integralizardao
as Novas Cotas, a vista, pelo Prego de Subscricdo, em moeda corrente nacional, em recursos
imediatamente disponiveis, na data de liquidagdo do Direito de Preferéncia ou na data de
liquidagao da Oferta, conforme o caso, junto as Instituicbes Participantes da Oferta, de acordo
com as normas de liquidagéo e procedimentos aplicaveis da B3;

(m) Destinagao dos recursos captados: Os recursos liquidos da Oferta, inclusive os recursos
provenientes da eventual emissdo de Novas Cotas do Lote Adicional, serao destinados para a
aquisicao de ativos compativeis com a politica de investimentos do Fundo, nos termos do
Regulamento;
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(n) Numero de Séries: série Unica;

(o) Direitos das Cotas: As Novas Cotas conferirdo direitos politicos e patrimoniais aos seus
titulares idénticos aqueles conferidos aos atuais titulares de cotas do Fundo, correspondendo
cada cota a 1 (um) voto nas assembleias gerais do Fundo. Nos termos do Artigo 2° da Lei
8.668, de 25 de junho de 1993, o Cotista do Fundo ndo podera requerer o resgate de suas
cotas;

(p) Direito de Preferéncia: E assegurado aos Cotistas que possuam cotas no 3° (terceiro) Dia Util
a contar da data de divulgacédo do anuncio de inicio da Oferta, devidamente integralizadas, e
que estejam em dia com suas obrigagdes para com o Fundo, o direito de preferéncia na
subscricdo das Novas Cotas inicialmente ofertadas, até a propor¢gdo do niumero de cotas
integralizadas e detidas por cada Cotista no 3° (terceiro) Dia Util a contar da data de divulgagao
do anuncio de inicio da Oferta (“Direito de Preferéncia”), conforme aplicagdo do fator de
proporgéo para subscricdo de Novas Cotas a ser informado nos documentos da Oferta (“Fator
de Proporcao para Subscricdo de Novas Cotas”), nos termos do Regulamento. A quantidade
maxima de Novas Cotas a ser subscrita por cada Cotista no ambito do Direito de Preferéncia
devera corresponder sempre a um numero inteiro, nao sendo admitida a subscrigao de fragao
de Novas Cotas, observado que eventuais arredondamentos seréo realizados pela exclusdo
da fragdo, mantendo-se o niumero inteiro (arredondamento para baixo). Ndo havera exigéncia
de aplicagdo minima para a subscricdo de Novas Cotas no ambito do exercicio do Direito de
Preferéncia. Sera permitido aos Cotistas ceder, a titulo oneroso ou gratuito, seu Direito de
Preferéncia a outros Cotistas ou a terceiros (cessionarios), total ou parcialmente, nos termos e
prazos previstos na documentagao da Oferta e em fato relevante. Os demais procedimentos
aplicaveis ao Direito de Preferéncia serado divulgados pelo Administrador por meio de fato
relevante;

(q) Periodo de Distribuigdo: A Oferta tera inicio na data de divulgagéo do anuncio de inicio da
Oferta, em conformidade com o previsto nos artigos 52 e 54-A da Instrugdo CVM 400. A
distribuicido das Novas Cotas sera encerrada na data de divulgagdo do anuncio de
encerramento da Oferta, a qual devera ocorrer (i) em até 06 (seis) meses apods a divulgacao do
anuncio de inicio da Oferta, ou (ii) até a data de divulgagdo do anuncio de encerramento da
Oferta, o que ocorrer primeiro (“Periodo de Distribuicdo”); e

(r) Demais Termos e Condi¢des da Oferta: Os demais termos e condi¢bes da Oferta estardo
previstos nos documentos da Oferta.

* %k Kk
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documents transmitted to you through DocuSign. Please read the information below thoroughly
and carefully. By selecting the check-box next to "I agree to use electronic records and
signatures" then clicking "CONTINUE", you confirm your agreement with these terms and
conditions. Such agreement is given on behalf of any party you represent as well as on your own
behalf.

Third Party Platform

DocuSign is a third party software platform that facilitates electronic signature of documents for
virtual execution and closings. Mayer Brown makes no representations or warranties regarding
the service provided by DocuSign; nor will Mayer Brown be liable to you or anyone on whose
behalf you are acting for any loss or damage you may suffer resulting from any act or omission
of DocuSign. DocuSign's terms and conditions are available for your review. DocuSign is not
affiliated with Mayer Brown and Mayer Brown does not control the security of documents
transmitted through DocuSign's cloud-based platform.

Personal Data

As aresult of using DocuSign, your personal details will be visible to all parties involved in this
transaction and they will be held within DocuSign's systems and within the systems of the law
firms advising on the transaction. Mayer Brown processes personal data in accordance with its
Privacy Policy. DocuSign's privacy policy is available from its website. The lawful bases relied
upon by Mayer Brown for processing personal data are legitimate interests and, to the extent the
data protection laws of Asia apply, consent. The purpose of the data processing is to conclude
agreements and/or obtain acknowledgements from participating parties.

Obtaining Copies of Electronically Signed Documents

You should be able to access documents signed through DocuSign for five (5) days after the
signing date. DocuSign will permanently delete the documents after a further 14 days. DocuSign
will also permanently delete the documents 14 days after an electronic signing is aborted or
withdrawn.

No Lawyer-Client Relationships

Mayer Brown acts only for its client(s) in the underlying transaction and no lawyer-client
relationship will arise solely through the coordination of this electronic signing process. Mayer
Brown does not owe a duty of care to any party which is not a client of Mayer Brown. In
particular, Mayer Brown does not advise any non-client party on any aspect of the documents or
the related transaction or on the use of DocuSign. The digital completion certificate proving
signing may automatically include the geolocation, or place of signing, of each signatory. Mayer
Brown does not advise any non-client party of the consequences of a geolocated signature, and
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Mayer Brown only advises a client of such consequences (including, but not limited to, tax
consequences) to the extent it has expressly agreed to do so.
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ANEXO III

VERSAO VIGENTE DO REGULAMENTO
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CAPITULO I - DAS DEFINICOES

1.1.  Para fins do disposto neste Regulamento, os termos e expressdes indicados em letra maiUscula, no
singular ou no plural, terdao os significados aqui atribuidos. Além disso: (a) os cabecalhos e titulos deste
Regulamento servem apenas para conveniéncia de referéncia e ndo limitardo ou afetarédo o significado dos
capitulos, paragrafos ou artigos aos quais se aplicam; (b) os termos “inclusive”, “incluindo”,
“particularmente” e outros termos semelhantes serao interpretados como se estivessem acompanhados do
termo “exemplificativamente”; (c) sempre que exigido pelo contexto, as definicdes aqui contidas aplicar-se-
do tanto no singular quanto no plural e o género masculino incluira o feminino e vice-versa; (d) referéncias
a qualquer documento ou outros instrumentos incluem todas as suas alteragoes, substituicoes, consolidacoes
e respectivas complementacoes, salvo se expressamente disposto de forma diferente; (e) referéncias a
disposicoes legais serao interpretadas como referéncias as disposicoes respectivamente alteradas,
estendidas, consolidadas ou reformuladas; (f) salvo se de outra forma expressamente estabelecido neste
Regulamento, referéncias a itens ou anexos aplicam-se a itens e anexos deste Regulamento; (g) todas as
referéncias a quaisquer partes incluem seus sucessores, representantes e cessionarios autorizados; e (h) todos

0s prazos previstos neste Regulamento serdo contados excluindo-se o dia do comeco e incluindo-se o do

vencimento.

“Administrador” BANCO GENIAL S.A., sociedade devidamente autorizada pela CVM para
o exercicio da atividade de administracdo de carteiras e valores
mobilidrios, nos termos do Ato Declaratorio n° 15.455, expedido em 13
de janeiro de 2017, com sede na Cidade e Estado do Rio de Janeiro, na
Praia de Botafogo n° 228, sala 907, inscrita no CNPJ/ME sob n°
45.246.410/0001-55, ou quem venha a substitui-lo.

“ANBIMA” Associacao Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de
Capitais - ANBIMA.

“Assembleia Geral” ou Assembleia Geral de Cotistas do Fundo.

“Assembleia Geral de Cotistas”

"Assembleia Geral Significa qualquer Assembleia Geral de Cotistas que nao seja uma

Extraordinaria” Assembleia Geral Ordinaria.

"Assembleia Geral Ordinaria” Significa a Assembleia Geral de Cotistas obrigatéria, de que trata o
Capitulo XXII deste Regulamento.

“Ativos Financeiros” Para realizar o pagamento das despesas ordinarias, das despesas
extraordinarias e dos encargos previstos neste Regulamento, o Fundo
podera manter parcela do seu patriménio, que, temporariamente, nao
estejam aplicadas em Ativos, nos termos deste Regulamento, aplicada
em: (i) titulos de renda fixa, publicos ou privados, de liquidez
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compativel com as necessidades e despesas ordinarias do Fundo e
emitidos pelo Tesouro Nacional ou por Instituicoes Financeiras
Autorizadas; (ii) operacées compromissadas com lastro nos ativos
indicados no inciso “i” acima emitidos por Instituicdes Financeiras
Autorizadas; (iii) derivativos, exclusivamente para fins de protecao
patrimonial, cuja exposicao seja sempre, no maximo, o valor do
Patrimonio Liquido do Fundo; (iv) cotas de fundos de investimento
referenciados em DI e/ou renda fixa com liquidez diaria, com
investimentos preponderantemente nos ativos financeiros relacionados
nos itens anteriores; (v) outros ativos de liquidez compativel com as
necessidades e despesas ordinarias do Fundo, cujo investimento seja
admitido aos fundos de investimento imobiliario, na forma da Instrucao
CVM n° 472/08, sem necessidade especifica de diversificacdo de

investimentos.

“Ativos”

(i) imoveis ou quaisquer direitos reais sobre bens imdveis; (ii) cotas ou
acdes de sociedades cujo proposito se enquadre nas atividades
permitidas aos Fll; (iii) certificados de recebiveis imobiliarios e desde
que estes certificados tenham sido objeto de oferta publica registrada
na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado nos termos da
regulamentacado em vigor; (iv) letras hipotecarias; (v) letras de crédito
imobiliario; (vi) letras imobiliarias garantidas; e (vii) cotas de fundos

de investimento imobiliario.

“Auditor Independente”

A empresa de auditoria independente de primeira linha, que venha a
ser contratada pelo Administrador, conforme definido de comum

acordo com o Gestor, para a prestacao de tais servicos.

u&n

B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcao.

“BACEN”

Banco Central do Brasil.

“Boletim de Subscricao”

Boletim de subscricao referente a distribuicdo das Cotas objeto de
Ofertas, elaborado nos termos da regulamentacdo aplicavel, que

formaliza a subscricao de Cotas da Oferta pelo investidor.

“Capital Autorizado”

Capital autorizado do Fundo, no montante maximo de
RS 2.000.000.000,00 (dois bilhdes de reais).

u%n

Significa a CBR ASSESSORIA E CONSULTORIA IMOBILIARIA LTDA.,
sociedade limitada com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao
Paulo, na Avenida Engenheiro Roberto Zuccolo, 555, 1° andar, sala 1001
- parte, CEP 05307-190, inscrita no CNPJ/ME sob o n°® 18.596.891/0001-

56, a qual foi contratada pelo Fundo para prestar (i) servico de
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consultoria imobiliaria especializada; e (ii) apds a obtencao do Registro

de Gestor, gestao de carteira para o Fundo.

“Chamada de Capital”

E a chamada de capital a ser realizada pelo Administrador em
cumprimento ao Compromisso de Investimento de forma a solicitar ao
Cotista a integralizacao das Cotas previamente subscritas. A previsao
de integralizacdo a prazo mediante Chamada de Capital devera constar
expressamente no suplemento que aprovar a emissao de cotas do
Fundo, sendo certo que tal mecanismo sera somente aplicavel em
Ofertas Restritas.

“CNPJ/ME”

Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Economia.

“Codigo ANBIMA”

Codigo de Administracdo de Recursos de Terceiros publicado pela
ANBIMA.

“Cddigo Civil Brasileiro”

Lei n°® 10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme alterada.

“Compromisso de Investimento”

Cada instrumento particular de compromisso de investimento,
devidamente assinado pelo Fundo, representado pelo Administrador, e
por cada Cotista do Fundo que assim se compromete a integralizar
Cotas sempre que houver chamadas de capital por parte do
Administrador, sob prévia e expressa recomendacao da CBR.

“Conflito de Interesses”

Significa qualquer situacao assim definida nos termos do artigo 34 da
Instrucao CVM n° 472/08.

“Consultor Especializado”

Significa a CBR ASSESSORIA E CONSULTORIA IMOBILIARIA LTDA.,
sociedade limitada com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao
Paulo, na Avenida Engenheiro Roberto Zuccolo, 555, 1° andar, sala 1001
- parte, CEP 05307-190, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 18.596.891/0001-
56, contratada pelo Administrador, conforme previsto na Instrucao
CVM n° 472/08.

“Contrato de Consultoria”

Significa o “Instrumento Particular de Consultoria Imobilidria do
Cyrela Crédito - Fundo de Investimento Imobilidrio”, celebrado entre
o Fundo, representado pelo Administrador, pelo qual o Administrador
contratou a CBR para prestar o servico de consultoria especializada

para o Fundo;

“Contrato de Gestao”

Significa o “Contrato de Gestdo de Carteira de Fundo de Investimentos
e Outras Avencas”, por meio do qual o Fundo contratou o Gestor para
prestar os servicos de administracao da carteira do Fundo e outros

servicos relacionados a tomada de decisao de investimentos do Fundo.

“Cotas” Quaisquer cotas emitidas pelo Fundo, cujos termos e condicoes estao
descritos neste Regulamento.
“Cotistas” Os titulares das Cotas, quando referidos em conjunto.
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“Custodiante”

BANCO GENIAL S.A., acima qualificado, ou outra instituicao que venha
a ser contratada pelo Administrador, devidamente habilitada para
prestar os servicos de custodia dos Ativos e dos Ativos Financeiros

integrantes da carteira do Fundo.

UCVMn

Comissao de Valores Mobiliarios.

“Dia Util”

Qualquer dia exceto (i) sabados, domingos ou feriados nacionais, no
estado ou na cidade de Sao Paulo; e (ii) aqueles sem expediente na B3,
com relagdo aos atos praticados por meio dos sistemas

operacionalizados pela B3, conforme aplicavel.

“Encargos do Cotista

Inadimplente”

Sao os encargos a que o Cotista que inadimplir com sua obrigacao de
integralizar as Cotas do Fundo esta sujeito, conforme previsto no item
14.15.3. abaixo.

“Escriturador”

Sera o proprio Administrador.

«

Fase de Transicao”

Significa o periodo desde o inicio do prazo de duracdo do Fundo até a
data em que a CBR obtiver o Registro de Gestor.

“Formador de Mercado”

Pessoa juridica devidamente cadastrada junto as entidades
administradoras dos mercados organizados, para a prestacdao de
servicos de formacdo de mercado, que podera ser contratada pelo
Administrador, nos termos do item 2.6 deste Regulamento.

“Fundo”

CYRELA CREDITO - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, inscrito
no CNPJ/ME sob o n° 36.501.233/0001-15.

“Gestor”

Significa (i) até a obtencédo do Registro de Gestor pela CBR, a PLURAL
INVESTIMENTOS GESTAO DE RECURSOS LTDA., com sede na Cidade e
Estado de Sao Paulo, na Rua Surubim, n° 373, 4° andar, sala 44, Cidade
Mongbes, CEP 04.571-050, inscrita no CNPJ/ME sob o n°
09.630.188/0001-26, devidamente autorizada pela CVM a gerir
carteiras de valores mobiliarios por meio do Ato Declaratorio n° 10.119,
de 19 de novembro de 2008; e (ii) apos a obtencdo do Registro de
Gestor pela CBR, a CBR ASSESSORIA E CONSULTORIA IMOBILIARIA

LTDA., acima qualificada.

“Instituicdes Financeiras

Autorizadas”

Sao instituicoes financeiras autorizadas a funcionar pelo BACEN.

“Instrucao CVM n° 400/03”

Instrucdo da CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme
alterada.

“Instrucao CVM n° 472/08”

Instrucao da CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada.

“Instrucao CYM n° 476/09”

Instrucao da CVM n°® 476, de 16 de janeiro de 2009, conforme alterada.

“Instrucao CVM n°® 516/11”

Instrucdao da CVM n° 516, de 29 de dezembro de 2011, conforme
alterada.

BANCOGENIA “OM
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“Instrucao CYM n°® 555/14”

Instrucao CVM n° 555, de 17 de dezembro de 2014, conforme alterada.

“Instrucao CVM n° 558/15”

Instrucao n° 558, emitida pela CVM em 26 de marco de 2015, conforme

alterada.

“IPCA/IBGE”:

Indice de Precos ao Consumidor Amplo, apurado e divulgado pelo

Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica.

“Justa Causa”:

conforme determinado por sentenca arbitral final, sentenca judicial
contra a qual nao caiba recurso com efeitos suspensivos, a pratica ou
constatacao dos seguintes atos ou situacoes: (i) comprovada fraude
e/ou desvio de conduta e/ou funcao no desempenho das respectivas
funcoes, deveres ou no cumprimento de obrigacdes nos termos deste
Regulamento e/ou legislacdo ou regulamentacdo aplicaveis; ou (ii)
descredenciamento pela CVM como gestor de carteira de valores

mobiliarios.

“Lei n°® 8.668/93”

Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada.

“Lei n® 9.779/99”

Lei n°®9.779, de 19 de janeiro de 1999.

“Montante Minimo da Primeira

Emissao”

Corresponde a 350.000 (trezentas e cinquenta mil) Cotas, totalizando
o montante minimo de R$ 35.000.000,00 (trinta e cinco milhdes de

reais) para a manutencao da Oferta Publica da Primeira Emissao.

“Oferta Privada”:

Toda e qualquer distribuicao privada das Cotas.

“Oferta Publica”

Toda e qualquer distribuicdo publica das Cotas realizada durante o
prazo de duracao do Fundo nos termos da Instrucao CVM n° 400/03, a

qual dependera de prévio registro perante a CVM.

“Oferta Restrita”

Toda e qualquer distribuicao publica das Cotas com esforcos restritos
de colocacao que venha a ser realizada durante o prazo de duracao do
Fundo, nos termos da Instrugcao CVM n° 476/09, a qual (i) sera destinada
exclusivamente a investidores profissionais, nos termos da
regulamentagao em vigor; (ii) estara automaticamente dispensada de
registro perante a CVM, nos termos da Instrucao CVM n° 476/09; e (iii)
sujeitara os investidores profissionais a vedacdo da negociacao das
Cotas nos mercados regulamentados, pelo prazo de 90 (noventa) dias,
contados da sua subscricao ou aquisicao, conforme previsto na

Instrucdo CVM n°® 476/09 e conforme aplicavel.

“Ofertas”

Oferta Publica, Oferta Restrita e Oferta Privada, quando referidas em

conjunto ou quando referidos individual e indistintamente.

)

“Patrimonio Liquido do Fundo

Significa a soma algébrica da carteira do Fundo, correspondente aos

ativos e disponibilidades a receber, menos as exigibilidades do Fundo.

“Pessoas Ligadas” Significa:
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| - a sociedade controladora ou sob controle do Administrador, do
Gestor ou do consultor especializado caso venha a ser contratado, de
seus administradores e acionistas;

Il - a sociedade cujos administradores, no todo ou em parte, sejam os
mesmos do Administrador, do Gestor, ou do consultor especializado
caso venha a ser contratado, com excecao dos cargos exercidos em
orgdos colegiados previstos no estatuto ou regimento interno do
Administrador, do Gestor ou do consultor especializado caso venha a
ser contratado, desde que seus titulares nao exercam funcoes
executivas, ouvida previamente a CVM; e

Il - parentes até segundo grau das pessoas naturais referidas nos incisos

acima.

“Politica de Investimento

)

Politica de investimento descrita no Capitulo VI deste Regulamento.

“Primeira Emissao”

A primeira emissdo de Cotas do Fundo, que sera regida pelo

Suplemento constante do Anexo | desse Regulamento.

«“

Prospecto”

Prospecto referente a distribuicdo de Cotas objeto de Oferta Plblica,

elaborado nos termos da regulamentacéo aplicavel.

«

Registro de Gestor”

Significa o registro da CBR na CVM como administrador de carteiras de
valores mobiliarios, na categoria “gestor de recursos”, nos termos da
Instrucdo CVM n° 558/15, sua adesdo ao Codigo Anbima, e aprovacao

no processo de diligéncia do Administrador;

“Regulamento”

O presente regulamento do Fundo.

“SELIC”

Sistema Especial de Liquidacdo e de Custodia, gerido e operado pelo
BACEN em parceria com a ANBIMA.

«

Suplemento”

E o suplemento constante do Anexo | deste Regulamento e que contém

as caracteristicas das emissdes de Cotas do Fundo;

“Taxa de Administracao”

Tem o significado a ela atribuido no item 7.1. deste Regulamento.

“Taxa de Distribuicao no

Mercado Primario”

A taxa de distribuicdo no mercado primario, incidente sobre as Cotas
objeto de Ofertas, que devera ser arcada pelos investidores
interessados em adquirir as Cotas objeto de Ofertas, equivalente a um
percentual fixo por Cota a ser fixado a cada emissao de Cota do Fundo,
de forma a arcar com os custos de distribuicao, entre outros, (a)
comissao de coordenacéo, (b) comissao de distribuicao, (c) honorarios
de advogados externos contratados para atuacdo no ambito da oferta,
(d) taxa de registro da oferta de Cotas na CVM, (e) taxa de registro e
distribuicao das Cotas na B3, (f) custos com a publicacao de anUncios
e avisos no ambito das Ofertas das Cotas, conforme o caso, (g) custos

com registros em cartério de registro de titulos e documentos
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competente, (h) custos com marketing e propaganda das Ofertas,

conforme o caso; e (i) outros custos relacionados as Ofertas.

“Taxa de Performance” Tem o significado a ela atribuido no item 7.5. deste Regulamento.

“Termo de Adesao” Termo de Ciéncia de Risco e Adesao ao Regulamento a ser assinado por

cada Cotista quando da subscricao das Cotas.

“Valor de Mercado do Fundo” Multiplicacao: (a) da totalidade de Cotas emitidas pelo Fundo por (b)

seu valor de mercado, considerando o preco de fechamento do Dia Util

anterior, informado pela B3.

CAPITULO Il - DOS PRESTADORES DE SERVICOS
2.1.  ADMINISTRADOR

2.1.1. A administracdo do Fundo sera realizada pelo Administrador. O Administrador tem amplos
poderes para administrar o patriménio do Fundo, inclusive abrir e movimentar contas bancarias,
adquirir, alienar, locar, arrendar e exercer todos os demais direitos inerentes aos bens integrantes
do patriménio do Fundo, podendo transigir e praticar todos os atos necessarios a administracdo do
Fundo, mediante determinacao do Gestor, o qual atuara conforme recomendacao da CBR, observadas
as limitacbes impostas por este Regulamento, pela legislacdo em vigor e demais disposicoes

aplicaveis.
2.2. GESTOR E CONSULTOR ESPECIALIZADO
2.2.1. O Administrador contratou:

(i) como Gestor: (i.a) até a obtencdo do Registro de Gestor pela CBR, a PLURAL INVESTIMENTOS
GESTAO DE RECURSOS LTDA., com sede na Cidade e Estado de S&o Paulo, na Rua Surubim, n°® 373,
4° andar, sala 44, Cidade Moncgdes, CEP 04.571-050, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 09.630.188/0001-
26, devidamente autorizada pela CVM a gerir carteiras de valores mobiliarios por meio do Ato
Declaratério n° 10.119, de 19 de novembro de 2008, como gestora, a qual atuara sempre conforme
recomendacdo da CBR; e (i.b) apos a obtencao do Registro de Gestor pela CBR, a CBR ASSESSORIA E
CONSULTORIA IMOBILIARIA LTDA., sociedade limitada com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de
Sao Paulo, na Avenida Engenheiro Roberto Zuccolo, 555, 1° andar, sala 1001 - parte, CEP 05307-190,
inscrita no CNPJ/ME sob o n° 18.596.891/0001-56, como gestora, em substituicdo a Plural
Investimentos Gestao de Recursos LTDA. A atuacao da CBR como Gestor esta condicionada a obtencao

do Registro de Gestor, conforme disposto no item 2.2.2. abaixo; e

(ii) como Consultor Especializado: a CBR ASSESSORIA E CONSULTORIA IMOBILIARIA LTDA., acima

qualificada.
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2.2.2. Durante a Fase de Transicdo, a CBR atuara exclusivamente como Consultor Especializado do
Fundo. Apos a Fase de Transicao, quando, e se, a CBR tiver obtido o Registro de Gestor, a CBR também
prestara servicos na qualidade de Gestor do Fundo, o que significa que a CBR sera responsavel pela

gestao dos Ativos Financeiros e dos Ativos que nao sejam Imoveis.

2.2.3. A assuncao do papel da CBR como Gestor nos termos acima referidos serda implementada
automaticamente pelo Administrador tao logo a CBR consiga o Registro de Gestor. Nao obstante o
acima disposto, quando tal evento ocorrer, o Administrador informara esse fato aos Cotistas por meio

da publicacao de um fato relevante.

2.3. CUSTODIA, TESOURARIA E CONTROLADORIA E PROCESSAMENTO DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS

2.3.1. A custodia dos Ativos e dos Ativos Financeiros integrantes da carteira do Fundo sera exercida
diretamente pelo Custodiante, enquanto que os servicos de tesouraria, controladoria e
processamento dos titulos e valores mobiliarios integrantes da carteira do Fundo serao prestados pelo
Administrador ou por instituicdo devidamente habilitada para tanto, que venha a ser contratada pelo

Administrador para a prestacao de tais servicos.

2.3.2. Os Ativos (conforme aplicavel) e os Ativos Financeiros integrantes da carteira do Fundo devem
ser registrados, custodiados ou mantidos em conta de depdsito diretamente em nome do Fundo,
conforme o caso, em contas especificas abertas no SELIC, no sistema de liquidacao financeira
administrado pela B3 ou em instituicGes ou entidades autorizadas a prestacao desse servico pelo
BACEN ou pela CVM.

2.3.3. E dispensada a contratacdo do servico de custddia para os Ativos e Ativos Financeiros que
representem até 5% (cinco por cento) do Patrimonio Liquido do Fundo, desde que tais ativos estejam
admitidos a negociacdao em bolsa de valores ou mercado de balcdo organizado ou registrados em
sistema de registro ou de liquidacao financeira autorizado pelo BACEN ou pela CVM.

2.4. ESCRITURAGAO DAS COTAS
2.4.1. A escrituracdo de Cotas sera exercida pelo Escriturador.

2.5. AUDITORIA INDEPENDENTE

2.5.1. Os servicos de auditoria do Fundo serdo prestados por instituicdo de primeira linha,

devidamente habilitada para tanto, que venha a ser contratada pelo Administrador, conforme
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definido de comum acordo com o Gestor, o qual atuara conforme recomendacao da CBR, para a

prestacao de tais servicos.
2.6. FORMADOR DE MERCADO

2.6.1. Os servicos de formacao de mercado para as Cotas poderao ser contratados para o Fundo pelo
Administrador, mediante solicitacdo do Gestor, o qual atuara conforme recomendacdo da CBR, e
independentemente da realizacdo de Assembleia Geral, observado disposto no artigo 31-A, §1° da
Instrucao CVM n° 472/08.

2.7. DISTRIBUIDOR

2.7.1. A cada nova emissao de Cotas do Fundo, a distribuicao das Cotas sera realizada por instituicoes
devidamente habilitadas a realizar a distribuicdo de valores mobiliarios, sendo admitida a

subcontratacao de terceiros habilitados para prestar tais servicos de distribuicdo das Cotas.
2.8. OUTROS PRESTADORES DE SERVICOS

2.8.1. Caso aplicavel, o Administrador, em nome do Fundo, poderd contratar empresas para
prestarem os servicos de administracao das locacdes ou arrendamentos de empreendimentos
eventualmente integrantes da carteira do Fundo, bem como de exploracédo do direito de superficie,
do usufruto, do direito de uso e da comercializacdo dos respectivos imoéveis, mediante solicitacdo e

indicacao do Gestor, considerando orientacao da CBR.

2.8.2. Independentemente de Assembleia Geral de Cotistas, o Administrador, em nome do Fundo e
por recomendacao da CBR, se for o caso, podera, preservado o interesse dos Cotistas e observadas as
disposicoes especificas deste Regulamento, contratar, destituir e substituir os prestadores de servicos

do Fundo.
CAPITULO Ill - PUBLICO ALVO

3.1. O Fundo destina-se a investidores em geral, sejam eles pessoas fisicas, pessoas juridicas, fundos de
investimento, ou quaisquer outros veiculos de investimento, domiciliados ou com sede, conforme o caso, no
Brasil ou no exterior, que busquem investimentos relacionados ao objetivo deste Fundo, que estejam aptos
a investir nesta modalidade de fundo de investimento e que estejam dispostos a correr os riscos inerentes ao
mercado imobiliario, sendo certo que: (i) até que o Fundo seja objeto de oferta publica nos termos da
Instrucdo CVM n° 400/03, ou (ii) até que o Fundo apresente Prospecto, nos termos do paragrafo segundo do
artigo 15 da Instrucdo CVM n° 476/09, somente poderao participar do Fundo, na qualidade de Cotistas: (a) os

investidores profissionais, conforme definido no artigo 11 da Resolucao CVM n°® 30, de 11 de maio de 2021
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e/ou (b) investidores qualificados, conforme definidos no artigo 12 da Resolucao CVM n° 30, de 11 de maio

de 2021, Unica e exclusivamente nos termos dos artigos 13 e 15 da Instrucao CVM n° 476/09, mediante

negociacdo no mercado secundario. Adicionalmente, para fins desse Regulamento, podem ser admitidos como

cotistas do Fundo os empregados ou sécios das instituicées administradoras ou gestoras deste Fundo ou

empresas a ela ligadas, conforme e nos termos do artigo 128, | da Instrucao CVM n° 555/14.

4.1.
CBR:

i)

iv)

vi)

vii)

BANCOGE

CAPITULO IV - OBRIGAGOES DO GESTOR E DO CONSULTOR ESPECIALIZADO

0 Gestor devera, sem prejuizo do disposto no Contrato de Gestao, e sempre conforme orientagao da

identificar, selecionar, avaliar, adquirir, transigir, acompanhar e alienar, sem necessidade de
aprovacao em Assembleia Geral, salvo nas hipoteses de Conflito de Interesses, Ativos que nao sejam
imoveis e Ativos Financeiros existentes ou que poderao vir a fazer parte do patriménio do Fundo, de
acordo com a Politica de Investimento, inclusive com a elaboragao de analises econdmico-financeiras,

se for o caso;

identificar, selecionar, avaliar e acompanhar imdveis, para posterior recomendacao ao Administrador
para aquisicao ou alienacdo, sem necessidade de aprovacao em Assembleia Geral, salvo nas hipoteses
de Conflito de Interesses, Ativos e Ativos Financeiros existentes ou que poderao vir a fazer parte do
patrimonio do Fundo, de acordo com a Politica de Investimento, inclusive com a elaboracdo de

analises econdmico-financeiras, se for o caso;

celebrar os negocios juridicos e realizar todas as operacdes necessarias a execucao da Politica de
Investimento do Fundo, exercendo, ou diligenciando para que sejam exercidos, todos os direitos
relacionados ao patrimonio e as atividades do Fundo, por meio de procuracao especifica outorgada

pelo Administrador para esse fim, conforme o caso;

controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestao dos Ativos e Ativos Financeiros, fiscalizando

os servicos prestados por terceiros;

monitorar o desempenho do Fundo, na forma de valorizacao das Cotas, e a evolucao do valor do

patriménio do Fundo;

sugerir ao Administrador modificacoes neste Regulamento;

monitorar investimentos realizados pelo Fundo;
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viii) conduzir e executar estratégia de desinvestimento em Ativos (que ndo sejam imdveis) e em Ativos
Financeiros e optar (a) pelo reinvestimento de tais recursos respeitados os limites previstos na
regulamentacdo aplicavel, e/ou (b) por recomendar ao Administrados a realizacao da distribuicao de
rendimentos e da amortizacao extraordinaria das Cotas, conforme o caso, sem necessidade de

aprovacao em Assembleia Geral de Cotistas;

ix) orientar o Administrador na conducdo e execucdo da estratégia de desinvestimento em Ativos que
sejam imoveis e recomendar (a) o reinvestimento de tais recursos respeitados os limites previstos na
regulamentacéo aplicavel, e/ou (b) a realizacao da distribuicdo de rendimentos e da amortizacao

extraordinaria das Cotas, conforme o caso, sem necessidade de aprovacao em Assembleia Geral de

Cotistas;

X) elaborar relatorios de investimento realizados pelo Fundo em Ativos, conforme previstos no Contrato
de Gestao;

xi) quando entender necessario, solicitar ao Administrador que submeta a Assembleia Geral proposta de

desdobramento das Cotas; e

xii) mediante outorga de procuracdo, votar, se aplicavel, nas assembleias gerais dos Ativos e/ou dos

Ativos Financeiros detidos pelo Fundo, conforme politica de voto registrada na ANBIMA.

O GESTOR DESTE FUNDO ADOTA POLITICA DE EXERCICIO DE DIREITO DE VOTO EM ASSEMBLEIAS, QUE
DISCIPLINA OS PRINCIPIOS GERAIS, O PROCESSO DECISORIO E QUAIS SAO AS MATERIAS RELEVANTES
OBRIGATORIAS PARA O EXERCICIO DO DIREITO DE VOTO. TAL POLITICA ORIENTA AS DECISOES DO GESTOR
EM ASSEMBLEIAS DE DETENTORES DE ATIVOS QUE CONFIRAM AOS SEUS TITULARES O DIREITO DE VOTO.

4.2. O Administrador confere amplos e irrestritos poderes ao Gestor para que este adquira os Ativos
Financeiros e Ativos que nao sejam Imdveis listados na Politica de Investimentos, e conforme orientacao do
Consultor Especializado, que sejam valores mobiliarios, de acordo com o disposto neste Regulamento e no
Contrato de Gestéo, e, caso seja necessario em virtude da natureza do ato a ser praticado pelo Gestor em

nome do Fundo.

4.3. Nao obstante as disposicdes anteriores, durante a Fase de Transicdo, o Administrador prestara os

servicos descritos no Artigo 4.1. acima.

4.4,  Conforme previsto no artigo 29, § 2°, da Instrucdo CVM n° 472/08, durante e apds a Fase de Transicao,
os imoveis a serem detidos pelo Fundo serdo adquiridos diretamente pelo Administrador, sob orientacao da

CBR, conforme disposto no Artigo 4.1. acima.
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4.5.

Durante a Fase de Transicdo, a CBR exercera a atividade de consultoria especializada, competindo-

lhe as seguintes atividades:

ii)

i)

iv)

v)

vi)

vii)

auxiliar o Administrador e/ou o Gestor, conforme o caso, na identificacdo, selecdo, avaliacdo,
aquisicao, acompanhamento e alienacao dos Ativos e dos Ativos Financeiros, existentes ou que
poderéao vir a fazer parte do patriménio do Fundo, de acordo com a Politica de Investimento, inclusive
com a elaboracao de analises econdmico-financeiras, se for o caso;

auxiliar o Administrador na celebracdo dos negdcios juridicos e realizar todas as operagdes
necessarias a execucédo da Politica de Investimento do Fundo, exercendo, ou diligenciando para que
sejam exercidos, todos os direitos relacionados ao patriménio e as atividades do Fundo, por meio de

procuracao outorgada pelo Administrador para esse fim, conforme o caso;

auxiliar o Administrador no controle e na supervisao das atividades inerentes a gestdo dos Ativos e

dos Ativos Financeiros, fiscalizando os servicos prestados por terceiros;

monitorar o desempenho do Fundo, na forma de valorizacdo das Cotas, e a evolucdo do valor do

patriménio do Fundo;

sugerir ao Administrador modificacdes neste Regulamento;

monitorar investimentos realizados pelo Fundo;

auxiliar o Administrador na conducdo e execucao da estratégia de desinvestimento em Ativos e em
Ativos Financeiros e recomendar (a) o reinvestimento de tais recursos respeitados os limites previstos
na regulamentacao aplicavel, e/ou (b) a realizacao da distribuicdo de rendimentos e da amortizacdo
extraordinaria das Cotas, conforme o caso, sem necessidade de aprovacdo em Assembleia Geral de

Cotistas;

viii) elaborar relatdrios de investimento realizados pelo Fundo em Ativos, conforme previstos no Contrato

ix)

5.1.

de Consultoria; e

quando entender necessario, solicitar ao Administrador que submeta a Assembleia Geral proposta de
desdobramento das Cotas.

CAPITULO V - CARACTERISTICAS DO FUNDO

0 Fundo, constituido como condominio fechado, tem prazo indeterminado de duracao e é regido pelo

presente Regulamento e pela legislacao vigente.
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5.2. Para fins do Cadigo ANBIMA e das “Diretrizes de Classificagdo ANBIMA de Fundos de Investimento
Imobilidrio”, o Fundo é classificado como “Fll Titulos e Valores Mobiliarios Gestdo Ativa”, segmento “Titulos

e Valores Mobiliarios”.
CAPITULO VI - OBJETO DO FUNDO, POLITICA DE INVESTIMENTO E PARAMETRO DE RENTABILIDADE

6.1. O Fundo tem por objetivo proporcionar aos Cotistas a valorizacao e a rentabilidade de suas Cotas,
conforme a Politica de Investimento definida neste Capitulo VI, preponderantemente, por meio de
investimentos, de acordo com as funcdes estabelecidas neste Regulamento, nos Ativos, visando rentabilizar
os investimentos efetuados pelos Cotistas mediante (a) o pagamento de remuneracao advinda da exploracao
dos Ativos do Fundo, e/ou (b) o aumento do valor patrimonial das Cotas advindo da valorizacao dos ativos do

Fundo, observado os termos e condicoes da legislacao e regulamentacao vigentes.

6.1.1. O Fundo devera manter, no minimo, 67% (sessenta e sete por cento) e, no maximo, 100% (cem
por cento) do seu patrimonio liquido investido em Certificado de Recebiveis Imobiliarios - CRI, e até
33% (trinta e trés por cento) do seu patriménio liquido investido nos demais Ativos, devendo estes
critérios de concentracdo ser observados pelo Gestor previamente a cada aquisicdo de Ativos pelo

Fundo.

6.1.2. Sem prejuizo do disposto no subitem 6.1.5. abaixo, o Fundo devera respeitar os limites de
aplicacao por emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos nas regras gerais sobre
fundos de investimento imobiliario, incluindo, sem limitacéo, a Instrucdo CVM n° 555/14, cabendo ao
Administrador e ao Gestor respeitar as regras de enquadramento e desenquadramento estabelecidas
no referido normativo, ressalvando-se, entretanto, que os limites por modalidade de ativos
financeiros nao se aplicam aos ativos referidos nos incisos IV, VI e VIl do caput do Art. 45 da Instrucao
CVM n° 472/08, conforme aplicavel.

6.1.3. O Fundo podera adquirir os Ativos vinculados a imoveis que estejam localizados em todo o

territorio brasileiro.

6.1.4. Sem prejuizo da Politica de Investimento, poderdo eventualmente compor a carteira de
investimento do Fundo imoveis, gravados com 6nus reais ou nao, e direitos reais em geral sobre
imoveis (em qualquer localidade dentro do territorio nacional), participacdes societarias de
sociedades imobiliarias e/ou em outros ativos financeiros, titulos e valores mobiliarios que ndo os
Ativos e/ou Ativos Financeiros, nas hipoteses de execucdo ou excussdo de garantias relativas aos
ativos de titularidade do Fundo ou de renegociacédo de dividas decorrentes dos ativos de titularidade
do Fundo.
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6.1.5. Os requisitos previstos no subitem 6.1.2. acima nao serao aplicaveis, quando da realizacao de
cada distribuicao de Cotas do Fundo, durante o prazo de 180 (cento e oitenta) dias, conforme artigo
107 da Instrucao CVM n° 555/14.

6.1.6. Caso o Fundo nao enquadre a sua carteira de acordo com a Politica de Investimento dentro do
prazo mencionado acima, o Administrador convocara Assembleia Geral de Cotistas, sendo que, caso
a assembleia nao seja instalada, ou uma vez instalada, nao se chegue a uma conclusao a respeito das
medidas a serem tomadas para fins de enquadramento da carteira, o Administrador, mediante
recomendacdo da CBR devera, realizar a amortizagdo de principal, na forma do subitem 6.1.7.,

abaixo, sob pena de liquidacao do Fundo, nos termos previstos no Capitulo XXIV abaixo.

6.1.7. Caso a CBR e/ou o Gestor ndo encontre Ativos para investimento pelo Fundo, a seu critério,
(i) o saldo de caixa podera ser distribuido aos Cotistas, a titulo de distribuicao adicional de
rendimentos e/ou amortizacao de principal, sendo que, nesta hipdtese, a CBR devera recomendar ao
Administrador a parcela dos recursos pagos aos respectivos Cotistas a titulo de distribuicdo adicional
de rendimentos e/ou amortizagao de principal; ou (ii) a CBR podera solicitar ao Administrador que
convoque Assembleia Geral para que delibere pela liquidacdo do Fundo, nos termos previstos no
Capitulo XXIV abaixo.

6.2. A cada nova emissdo, a CBR e/ou o Gestor, desde que em comum acordo com a CBR, podera propor
um parametro de rentabilidade para as Cotas a serem emitidas, o qual ndo representara e nem devera ser
considerado como uma promessa, garantia ou sugestao de rentabilidade aos Cotistas por parte do

Administrador, do Gestor ou da CBR.

6.3. A parcela do patrimonio do Fundo que, temporariamente, nao estiver aplicada em Ativos devera ser
aplicada em Ativos Financeiros. Adicionalmente, para realizar o pagamento das despesas ordinarias e dos
encargos previstos neste Regulamento, o Fundo podera manter parcela do seu patrimonio, que,
temporariamente, nao estejam aplicadas em Ativos, nos termos deste Regulamento, aplicada em Ativos

Financeiros, sem qualquer limitacdo em relacao a diversificacao.

6.3.1. O Fundo podera adquirir Ativos e Ativos Financeiros de emissdo ou cujas contrapartes sejam
Pessoas Ligadas ao Gestor e/ou ao Consultor Especializado e/ou do Administrador, desde que

aprovado em Assembleia Geral de Cotistas, na forma prevista no artigo 34 da Instrucao CVM n° 472/08.

6.4. O objeto do Fundo e sua Politica de Investimento nao poderao ser alterados sem prévia deliberacao

da Assembleia Geral, tomada de acordo com o quérum estabelecido neste Regulamento.

6.5. O Fundo ndo podera realizar operacdes de day trade, assim consideradas aquelas iniciadas e

encerradas no mesmo dia, independentemente do Fundo possuir estoque ou posicao anterior do mesmo ativo.
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6.6. Enquanto o Fundo investir preponderantemente em valores mobiliarios, deveréao ser observados os
limites de aplicacao por emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos nas regras gerais sobre
fundos de investimento, aplicando-se as regras de desenquadramento e reenquadramento l& estabelecidas,
observadas adicionalmente as disposicoes constantes nos subitens abaixo, bem como as demais disposicoes

aplicaveis nos termos das regras gerais sobre fundos de investimento.

6.6.1. No caso de investimentos em CRI, quando instituido o patrimonio separado na forma da lei,
nos termos das regras gerais sobre fundos de investimento, o Fundo podera aplicar até 10% (dez por
cento) do seu patriménio liquido por emissor, compreendendo-se como emissor o patrimonio separado
em questdo, nao se aplicando nesta hipotese os limites de concentracao por modalidade de ativos

financeiros, nos termos do paragrafo sexto do artigo 45 da Instrucdo CVM n° 472/08.

6.6.2. Enquanto o Fundo investir preponderantemente em valores mobiliarios, e em atendimento ao
disposto nas regras gerais sobre fundos de investimento, o Fundo podera investir até 100% (cem por
cento) do montante de seus recursos que possam ser investidos em cotas de fundos de investimento
administrados pelo Administrador, pelo Gestor, pelo Consultor Especializado ou empresa a eles ligada
na forma permitida na regulamentacdo especifica, observado que, caso esteja configurada uma
situacdo de conflito de interesses, tal investimento dependera de aprovacao prévia, especifica e

informada em assembleia geral de Cotistas, nos termos do artigo 34 da Instrucdao CVM n°® 472/08.

6.7. Cabera ao Gestor praticar todos os atos que entender necessarios ao cumprimento da Politica de
Investimento, desde que respeitadas as disposicoes deste Regulamento e da legislacao aplicavel, ndo lhe
sendo facultado, todavia, tomar decisdes que eliminem a discricionariedade do Administrador com relacao
as atribuicoes que foram especificamente atribuidas ao Administrador neste Regulamento, no Contrato de

Gestdo e na legislacao em vigor.

6.8. 0 Fundo podera participar subsidiariamente de operacdes de securitizagcao por meio de cessao de direitos
e/ou créditos de locacdo, venda ou direito de superficie de Ativos integrantes direta ou indiretamente de
seu patrimonio a empresas securitizadoras de recebiveis imobiliarios, na forma da legislacao pertinente e

conforme procedimento operacional da CBR.
CAPITULO VII - REMUNERAGAO

7.1. O Fundo terd uma Taxa de Administracao fixa e anual, calculada com base na aplicacao do percentual
indicado na tabela abaixo sobre cada uma das faixas do Patriménio Liquido ou sobre o Valor de Mercado do
Fundo, caso as Cotas tenham integrado ou passado a integrar, neste periodo, indice de mercado, para os
servicos de administracao e gestao do Fundo, observado o valor minimo mensal de R$ 20.000,00 (vinte mil
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reais) mensais, o qual sera reajustado anualmente pela variacao positiva do IPCA/IBGE ou indice equivalente

que venha a substitui-lo:

Patriménio Liquido/Valor de Mercado Taxa de Administracdo
Até RS 100.000.000,00 1,05% a.a.
De RS 100.000.000,01 a RS 300.000.000,00 1,00% a.a.
De RS 300.000.000,01 a RS 500.000.000,00 0,98% a.a.
De RS 500.000.001,00 a RS 750.000.000,00 0,96% a.a.
Acima de RS 750.000.000,00 0,95% a.a.

7.2. A Taxa de Administracao engloba os pagamentos devidos ao Administrador, ao Gestor, ao Consultor
Especializado e ao Escriturador, nao incluindo os valores correspondentes ao Custodiante e aos demais
Encargos do Fundo, os quais serdo debitados do Fundo de acordo com o disposto neste Regulamento e na

regulamentacdo vigente.

7.3. A Taxa de Administracdo sera provisionada por Dia Util, mediante divisdo da taxa anual por 252
(duzentos e cinquenta e dois) dias, apropriada e paga mensalmente ao Administrador, por periodo vencido,

até o 5° (quinto) Dia Util do més subsequente ao dos servicos prestados.

7.4. Com excecdo da Primeira Emissao de Cotas, cujos custos serao arcados pelo Fundo, a cada nova
emissdo, o Fundo podera, a exclusivo critério do Administrador em conjunto com a CBR, cobrar a Taxa de
Distribuicdo no Mercado Primario, a qual sera paga pelos subscritores das Cotas no ato da subscricao primaria
das Cotas. Com excecao da Taxa de Distribuicdo no Mercado Primario ndo havera outra taxa de ingresso a ser

cobrada pelo Fundo.

7.5. A CBR fara jus a uma Taxa de Performance equivalente a uma remuneragao correspondente a 20%
(vinte por cento) do valor distribuido aos Cotistas que exceder a soma aritmética de (i) 100% (cem por cento)
da variacdo do indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo (IPCA), divulgado no més anterior ao da
apuracao, (ii) a média aritmética do Yield IMA-B5 (titulos com prazo para o vencimento até cinco anos),
divulgado pela ANBIMA - Associacao Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais, em seu
website, apurado com base no semestre anterior a data de apuracao nos termos do item 7.5.1 abaixo, e (iii)
um spread de 1,00% (um por cento) ao ano, somatoria essa calculada de forma pro-rata na base 252 (duzentos
e cinquenta e dois) dias Uteis, a qual sera apropriada mensalmente e paga semestralmente, até o dia 15
(quinze) do 1° (primeiro) més subsequente ao encerramento do semestre, calculada conforme a seguinte

formula (“Taxa de Performance”):

TP =0,20 * [VA * ( ZiCorrigido- benchmark)]
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Onde,
TP = Taxa de Performance;
VA = valor total da integralizac&o de Cotas do Fundo, ja deduzidas as despesas da Oferta;

Benchmark = Soma aritmética de (i) 100% (cem por cento) da variacdo do indice Nacional de Precos ao
Consumidor Amplo (IPCA), divulgado no més anterior ao da apuracéo (ii) a média aritmética do Yield IMA-B5,
apurado com base o semestre anterior ao do da apuracao, e (iii) 1,00% (um por cento) ao ano, o Benchmark

sera sempre calculado de forma pro-rata na base de 252 (duzentos e cinquenta e dois) dias Uteis;

ZiCorrigido = somatorio do quociente entre o total distribuido aos Cotistas no semestre e o valor total das
Cotas integralizadas liquida dos custos da Oferta, sendo o quociente corrigido diariamente pelo Benchmark,

calculado do primeiro dia do semestre em questao até a data de apuracdo da Taxa de Performance;

7.5.1. As datas de apuracdo da Taxa de Performance corresponderdo sempre ao Ultimo dia util dos
meses de junho e dezembro, sendo certo que, para fins de atualizacdo do benchmark, sera

considerado o Ultimo indice divulgado atualizado de forma pro rata até a data da apuracao.

7.5.2. Caso ocorram novas emissdes de Cotas, a Taxa de Performance sera provisionada
separadamente para as tranches correspondentes a cada emissao de Cotas e a Taxa de Performance
em cada data de apuracéo sera o eventual resultado positivo entre a soma dos valores apurados para
cada tranche. Apods a cobranca da Taxa de Performance em determinado periodo, os VA de todas as
possiveis tranches serdo atualizados para o VA utilizado na ultima cobranca da Taxa de Performance

efetuada, desconsiderando o efeito de possiveis parcelamentos.

7.5.3. Em caso de amortizacdo do Fundo, o VA devera ser deduzido do valor amortizado e a Taxa
de Performance sera paga até o 10° (décimo) dia Gtil subsequente ao evento cobrada apenas sobre a

parcela amortizada.

7.5.4. ATaxa de Performance somente sera paga caso o somatorio dos rendimentos distribuidos pelo
Fundo desde a Gltima cobranca, corrigido pelo Benchmark, desde as respectivas datas de pagamento
até a data de apuracéo da performance seja superior a rentabilidade do Benchmark sobre o capital
total integralizado do Fundo desde a ultima cobranca até a data de apuracdo da performance,

deduzidas eventuais amortizacoes.
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7.5.5. A CBR podera, a seu exclusivo critério, solicitar que a Taxa de Performance apurada em
determinado semestre seja paga de forma parcelada ao longo do semestre seguinte, e nao
obrigatoriamente no prazo descrito no caput, mantendo-se inalterada a data de apuracao da Taxa de
Performance.

7.6.  Nao ha incidéncia de taxa de performance quando o valor patrimonial da cota do Fundo for inferior

ao seu valor por ocasiao do ultimo pagamento efetuado.
7.7. O Fundo n&o tera taxa de saida.
CAPITULO VIII - EXERCICIO SOCIAL

8.1. O exercicio social do Fundo tem inicio em 1° de julho de cada ano e término em 30 de junho do ano

subsequente.
CAPITULO IX - OBRIGAGOES DO ADMINISTRADOR

9.1. O Administrador tem amplos e gerais poderes para administrar o Fundo, cabendo-lhe, sem prejuizo
das demais obrigacoes previstas na legislacdo e regulamentacao aplicavel e neste Regulamento e de sua

obrigacdo de observar o escopo de atuacao do Gestor/Consultor Especializado:

a) providenciar (conforme o caso) a averbacao, no cartorio de registro de imoveis, fazendo constar nas
matriculas dos imoveis e direitos integrantes do patriménio do Fundo que tais imoveis, bem como
seus frutos e rendimentos (i) ndao integram o ativo do Administrador; (ii) nao respondem direta ou
indiretamente por qualquer obrigacao do Administrador; (iii) nao compdem a lista de bens e direitos
do Administrador, para efeito de liquidacao judicial ou extrajudicial; (iv) nao podem ser dados em
garantia de débito de operacdo do Administrador; (v) ndo sdo passiveis de execucdo por quaisquer
credores do Administrador, por mais privilegiados que possam ser; e (vi) ndao podem ser objeto de

constituicdo de quaisquer Onus reais;

b) manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem (i) os registros dos Cotistas e de
transferéncia das Cotas; (ii) os livros de atas e de presenca das Assembleias Gerais; (iii) a
documentacéo relativa aos ativos e as operacdes do Fundo; (iv) os registros contabeis referentes as
operacoes e ao patrimonio do Fundo; e (v) o arquivo dos pareceres e relatorios do Auditor
Independente e, quando for o caso, dos representantes dos Cotistas e dos profissionais ou empresas
contratadas e que, eventualmente, venham a ser contratadas, nos termos dos artigos 29 e 31 da
Instrucao CVM n° 472/08;

c) receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao Fundo;
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d)

k)

m)

0)

custear as despesas de propaganda do Fundo, exceto pelas despesas de propaganda em periodo de

distribuicdo das Cotas, que serao arcadas pelo Fundo, conforme disposto no Capitulo XVIIl;

manter custodiados no Custodiante ou em outra instituicdo prestadora de servicos de custddia,
devidamente autorizada pela CVM, os Ativos e os Ativos Financeiros adquiridos com recursos do

Fundo;

no caso de ser informado sobre a instauracao de procedimento administrativo pela CVM, manter a

documentacéo referida na alinea “b” acima até o término do procedimento;

divulgar informacdes em conformidade com e observados os prazos previstos neste Regulamento e na

regulamentacao aplicavel;

manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servigos contratados pelo Fundo;

dar, desde que requisitado pelo Gestor, o qual agira conforme orientacdo da CBR, representacdo
legal para o exercicio do direito de voto em assembleias dos Ativos e dos Ativos Financeiros detidos
pelo Fundo, conforme politica de voto adotada pelo Gestor, de acordo com os requisitos minimos
exigidos pelo Codigo ANBIMA e pelas diretrizes fixadas pelo Conselho de Regulacédo e Melhores Praticas

da ANBIMA;

observar as disposicoes constantes deste Regulamento, bem como as deliberacoes da Assembleia

Geral;

exercer suas atividades com boa-fé, transparéncia, diligéncia e lealdade em relacado ao Fundo e aos

Cotistas, nos termos da legislacao aplicavel;

representar o Fundo em juizo e fora dele e praticar todos os atos necessarios a administracdo da

carteira do Fundo;

controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestdo dos Ativos e dos Ativos Financeiros,

fiscalizando os servicos prestados por terceiros;

considerar as orientacdes da CBR para o exercicio da Politica de Investimentos do Fundo; e

contratar, em nome do Fundo e as expensas deste, os seguintes servicos facultativos:

(i) distribuicao das Cotas do Fundo a cada nova oferta;
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(ii) consultoria especializada, que objetive dar suporte e subsidiar o Administrador e o Gestor,
em suas atividades de analise, selecao e avaliacdo dos imoveis e demais ativos integrantes ou que

possam vir a integrar a carteira do Fundo;

(iii) conforme o caso, empresa especializada para administrar as locacdes ou arrendamentos dos
imoveis, a exploracao do direito de superficie, monitorar e acompanhar projetos e a comercializacéo
dos respectivos imoveis e consolidar dados econdmicos e financeiros selecionados das sociedades

investidas para fins de monitoramento; e
(iv) formador de mercado para as Cotas do Fundo.

9.1.1. Os servicos a que se referem os incisos “i” da alinea “0” deste artigo podem ser prestados
pelo proprio Administrador ou por terceiros, desde que, em qualquer dos casos, devidamente
habilitados.

CAPITULO X - RENUNCIA, DESCREDENCIAMENTO E SUBSTITUICAO DO ADMINISTRADOR, DO GESTOR E DO
CONSULTOR ESPECIALIZADO

10.1. O Administrador devera cessar o exercicio de suas funcdes nas hipdteses de renlncia ou destituicao

pela Assembleia Geral, nos termos deste Capitulo ou de descredenciamento pela CVM.

10.2. A Assembleia Geral, convocada conforme previsto neste Regulamento, podera deliberar sobre a

destituicdo do Administrador, observando-se os quoruns estabelecidos neste Regulamento.

10.3. Em caso de renlncia ou descredenciamento do Administrador, a Assembleia Geral reunir-se-a para
deliberar sobre a eleicdo de seu substituto ou pela liquidacdo do Fundo, o que podera ocorrer mediante
convocagao por Cotistas representando ao menos 5% (cinco por cento) das Cotas, pela CVM ou pelo proprio

Administrador.

10.4. No caso de renuncia ou descredenciamento do Administrador, este devera permanecer no exercicio
de suas funcdes até ser averbada, no Cartorio de Registro de Imoéveis competente, nas matriculas referentes
aos imoveis e direitos integrantes do patriménio do Fundo, a ata da Assembleia Geral que eleger seu
substituto e sucessor na propriedade fiduciaria desses bens e direitos, devidamente aprovada pela CVM e

registrada em Cartorio de Titulos e Documentos.

10.5. Em caso de renlncia, destituicdo ou descredenciamento do Gestor, o Administrador devera convocar
Assembleia Geral para deliberar sobre a eleicdo de seu substituto, que devera ser indicado pelo Administrador

na respectiva convocacao. Enquanto um novo gestor nao for indicado e aprovado pelos Cotistas nenhuma
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aquisicao ou alienacao de Ativos podera ser realizada pelo Fundo, observado que os compromissos vinculantes
ja firmados poderao ser cumpridos pelo Fundo ou resolvidos em perdas e danos, conforme as respectivas

condicoes contratuais, a critério do Administrador.

10.6. A nao substituicao do Gestor ou do Administrador, em conformidade com os procedimentos indicados
nos itens deste Capitulo X, no prazo de 120 (cento e vinte) dias contados da referida Assembleia Geral,

configura evento de liquidacdo antecipada do Fundo independentemente de realizacao de Assembleia Geral.

10.7. O Administrador e o Gestor devem permanecer no exercicio de suas fungdes até sua efetiva

substituicdo ou o término do prazo indicado no item 10.6 acima, o que ocorrer primeiro.

10.8. Caso a Assembleia Geral referida no item 10.3 acima nao se realize, nao chegue a uma decisao sobre
a escolha do novo Administrador, ndo delibere por insuficiéncia do quoérum necessario, ou ainda caso o novo
Administrador eleito nao seja efetivamente empossado no cargo, o Administrador podera, dentro do prazo
estabelecido no item 10.6, convocar nova Assembleia Geral para nova eleicado de Administrador ou

deliberacao sobre o procedimento para a liquidacao do Fundo.

10.9. Caso a Assembleia Geral para deliberacdo sobre liquidacdo de que trata a parte final do item 10.8
acima néo se realize ou ndo seja obtido quérum suficiente para a deliberacdo, o Administrador dara inicio
aos procedimentos relativos a liquidacao antecipada do Fundo, permanecendo no exercicio de suas funcoes

até conclusdo da liquidacao do Fundo.

10.10. No caso de renincia do Administrador e do Gestor, estes continuam recebendo, até a sua efetiva
substituicao ou liquidacao do Fundo, a remuneracao estipulada por este Regulamento, calculada pro rata

temporis até a data em que exercerem suas funcdes, nos termos da regulamentacao aplicavel.

10.11. No caso de liquidacdo extrajudicial do Administrador, devera ser observado o disposto na

regulamentacao aplicavel.

10.12. Na hipdtese de destituicdo da CBR, sem Justa Causa, por deliberacdo dos Cotistas reunidos em

Assembleia Geral, aplicar-se-a o seguinte:

(a) se a destituicao tiver sido deliberada por Cotistas representando no minimo: (i) 25% (vinte e cinco por
cento) das Cotas emitidas pelo Fundo, caso este tenha mais de 100 (cem) Cotistas; ou (ii) metade das Cotas
emitidas pelo Fundo, caso este tenha até 100 (cem) Cotistas, a CBR nao recebera qualquer indenizagao por

conta da sua destituicao; ou

(b) se a destituicao tiver sido deliberada por Cotistas representando menos do que: (i) 25% (vinte e cinco por

cento) das Cotas emitidas pelo Fundo, caso este tenha mais de 100 (cem) Cotistas; ou (ii) a metade das Cotas
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emitidas pelo Fundo, caso este tenha até 100 (cem) Cotistas, a CBR recebera uma multa indenizatéria que
sera devida pelo Fundo a CBR por 12 (doze) meses a contar do més subsequente ao més em que ocorreu a
destituicdo. A multa indenizatoria sera de 1% (um por cento) ao ano aplicado sobre (a) o valor de mercado,
caso as Cotas integrem o indice de Fundos de Investimentos Imobiliarios (IFIX), conforme definido na
regulamentacao aplicavel aos Fll, ou (b) o valor do patriménio liquido do Fundo, caso nao aplicavel o critério

previsto no item (a) ("Indenizacdo da CBR"), calculada mensalmente por periodo vencido e quitada até o 5°

(quinto) dia util do més subsequente ao més de apuracédo, sendo que o primeiro pagamento sera pago até o

5° (quinto) dia util do més subsequente ao més da destituicao.

10.13. A Indenizacao da CBR sera abatida: (i) da parcela da Taxa de Administracao que venha a ser atribuida
ao novo gestor ou consultor especializado que venha a ser indicado em substituicdo a CBR (“Nova Taxa de
Gestao/Consultoria”); e/ou: (ii) caso a Nova Taxa de Gestao/Consultoria nao seja suficiente para arcar com
os pagamentos relacionados a Indenizacdo da CBR, conforme prazo de pagamento estabelecido acima, da
parcela da Taxa de Administracao que seria destinada a CBR, caso esta ndo houvesse sido destituida, subtraida
a Nova Taxa de Gestao/Consultoria — sendo certo, desse modo, que a Indenizagdo da CBR néo implicara: (a)
em reducao da remuneracao do Administrador e demais prestadores de servico do Fundo, exceto pela
remuneracao do novo gestor ou consultor especializado, conforme o caso; tampouco (b) em aumento dos

encargos do Fundo considerando o montante maximo da Taxa de Administracdo previsto nesse Regulamento.

10.14. Nao sera devida nenhuma Indenizacdo da CBR no caso de destituicdo por Justa Causa,

independentemente do quérum de aprovacao na Assembleia Geral que deliberar pela destituicdo.

10.15. As condicoes de contratacao e substituicao da CBR estao estabelecidas no Contrato de Gestao, para
a substituicao da CBR como gestora do Fundo, e no Contrato de Consultoria, para a substituicao da CBR como
consultora especializada do Fundo.

CAPITULO XI - VEDAGOES

11.1. E vedado ao Administrador, ao Gestor e ao Consultor Especializado, no exercicio de suas respectivas

fungdes e utilizando os recursos do Fundo:

i) receber depésito em sua conta corrente;
ii) conceder empréstimos, adiantar rendas futuras ou abrir créditos aos Cotistas sob qualquer
modalidade;
iii) contrair ou efetuar empréstimo;
iv) prestar fianca, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma nas operacoes praticadas
pelo Fundo;
v) aplicar no exterior recursos captados no pais;
vi) aplicar recursos na aquisicdo das Cotas do prdprio Fundo;
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vii) vender a prestacao as Cotas, admitida a divisdao da emissdo em séries e integralizacado via chamada
de capital;

viii)  prometer rendimentos predeterminados aos Cotistas;

ix) sem prejuizo do disposto no artigo 34 da Instrucdo CVM n°® 472/08, ressalvada a hipétese de aprovacao
em Assembleia Geral, realizar operagoes do Fundo quando caracterizada situacao de Conflito de
Interesses entre o Fundo e o Administrador, entre o Fundo e o Gestor, entre o Fundo e o Consultor
Especializado entre o Fundo e o representante de Cotistas mencionados no § 3° do art. 35 da Instrucao
CVM n° 472/08, ou entre o Fundo e o empreendedor;

X) constituir 6nus reais sobre os imoveis integrantes do patrimoénio do Fundo;

xi) realizar operacdes com ativos financeiros ou modalidades operacionais nao previstas na
regulamentacao;

xii) realizar operagbes com acdes e outros valores mobiliarios fora de mercados organizados autorizados
pela CVM, ressalvadas as hipoteses de distribuicoes publicas, de exercicio de direito de preferéncia
e de conversao de debéntures em acdes, de exercicio de bonus de subscricdo, nos casos em que a
CVM tenha concedido prévia e expressa autorizagao;

xiii) realizar operagcoes com derivativos, exceto quando tais operacdes forem realizadas exclusivamente
para fins de protecdo patrimonial e desde que a exposicdo seja sempre, no maximo, o valor do
Patrimonio Liquido do Fundo; e

Xiv) praticar qualquer ato de liberalidade.

11.2. Avedacdo prevista no inciso “x” acima ndo impede a aquisicdo, pelo Fundo, de imdveis sobre os quais

tenham sido constituidos 6nus reais anteriormente ao seu ingresso no patriménio do Fundo.

11.3. O Fundo podera emprestar seus titulos e valores mobiliarios, desde que tais operacdes de empréstimo
sejam cursadas exclusivamente através de servico autorizado pelo BACEN ou pela CVM ou usa-los para prestar

garantias de operacoes proprias.
CAPITULO XII - DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA

12.1. Os bens e direitos integrantes do patrimdnio do Fundo serdo adquiridos pelo Administrador,
considerando a recomendacdo da CBR, em carater fiduciario, por conta e em beneficio do Fundo e dos
Cotistas, cabendo-lhe administrar, negociar e dispor desses bens ou direitos, bem como exercer todos os
direitos inerentes a eles, com o fim exclusivo de realizar o objeto e a Politica de Investimento do Fundo,
obedecidas as decisdes tomadas pela Assembleia Geral, a Politica de Investimento do Fundo e/ou este

Regulamento.

12.2. No instrumento de aquisicao de bens e direitos integrantes do patriménio do Fundo, o Administrador
fara constar as restricdes decorrentes da propriedade fiduciaria, previstas na alinea “a” do item 9.1 deste

Regulamento, e destacara que os bens adquiridos constituem patriménio do Fundo.
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12.3. Os bens e direitos integrantes do patriménio do Fundo ndo se comunicam com o patriménio do

Administrador.

12.4. O Cotista ndo podera exercer qualquer direito real sobre os imdveis eventualmente integrantes do

patriménio do Fundo.

12.5. O Cotista nao responde pessoalmente por qualquer obrigacao legal ou contratual relativa aos Ativos
e aos Ativos Financeiros integrantes da carteira do Fundo ou do Administrador, salvo quanto a obrigacéo de
pagamento das Cotas que subscrever. Nas hipoteses de (i) decisdo da Assembleia Geral; (ii) os custos
incorridos com os procedimentos necessarios a cobranca dos ativos integrantes da carteira do Fundo e a
salvaguarda dos direitos, interesses e prerrogativas dos Cotistas superarem o limite total do Patriménio
Liquido do Fundo; ou (iii) em qualquer hipotese de o Patrimonio Liquido do Fundo ficar negativo, os Cotistas
poderdo ser chamados a realizar novos aportes de capital no Fundo para que as obrigacdes pecuniarias do

Fundo sejam adimplidas, conforme previsto neste Regulamento.
CAPITULO XIIl - CONFLITO DE INTERESSES

13.1. Os atos que caracterizem Conflito de Interesses dependem de aprovacdo prévia, especifica e

informada da Assembleia Geral, nos termos do artigo 34 da Instrucao CVM n°® 472/08.

13.2. Nao podera votar nas Assembleias Gerais o Cotista que esteja em situacdo que configure Conflito de
Interesses. A restricdo prevista neste artigo aplica-se apenas as matérias que envolvam a situacdo de Conflito

de Interesses em questao.

CAPITULO XIV - CARACTERISTICAS, DIREITOS, EMISSAO, DISTRIBUICAO, SUBSCRIGAO, INTEGRALIZAGAO E
NEGOCIACAO DAS COTAS

14.1. O patriménio do Fundo é representado por uma Unica classe das Cotas.

14.2. As Cotas sdo escriturais, nominativas e correspondem a fracées ideais do patriménio do Fundo, cuja
propriedade presume-se pelo registro do nome do Cotista no livro de registro de Cotistas ou na conta de

deposito das Cotas.

14.3. Todas as Cotas assegurarao a seus titulares direitos iguais, inclusive no que se refere aos pagamentos
de rendimentos e amortizagdes, caso aplicavel, observado que, conforme orientacdo e recomendacao da
CBR, apos verificado pelo Administrador a viabilidade operacional do procedimento junto a B3, a nova
emissao das Cotas podera estabelecer periodo, ndo superior ao prazo de distribuicdo das Cotas objeto da

nova emissao, durante o qual as referidas Cotas objeto da nova emissao nao darao direito a distribuicdo de

RIO DE SAQ MIAMI NEW YORK
BAMNEDEE e JANEIRO AULD AFFILIATE AFFILIATE
_‘f' _\_I_‘_"‘ f_ __.'.
PHONE: PHONE: 26
55 21 3923-3000 55 11 3206-8B000 PHONE PHONE
3500-3000 2920-8000 1212 388-5600 1 212 38B-5600
201



cy.capital

DocusSign Envelope ID: FOE9D79D-3D14-4DD3-8102-BB2013CDBF8B

g”enlql

rendimentos, permanecendo inalterados os direitos atribuidos as Cotas ja devidamente subscritas e
integralizadas anteriormente a nova emissao de Cotas, inclusive no que se refere aos pagamentos de

rendimentos e amortizacoes.

14.4. As caracteristicas, os direitos e as condices de emissao, distribuicdo, subscricao e integralizagao das

Cotas estao descritos neste Capitulo XIV.

14.4.1. A Primeira Emissdo de Cotas do Fundo sera realizada nos termos do Suplemento constante

no Anexo | a este Regulamento, que disciplina, inclusive, a forma de subscricao e de integralizacao.

14.5. Observado o disposto no item 14.8, abaixo, fica estabelecido que na hipdtese de novas emissoes de
cotas pelo Fundo, em montante superior ao Capital Autorizado do Fundo, a Assembleia Geral de Cotistas que
deliberar sobre tal nova emissao ira decidir sobre a eventual outorga aos Cotistas do direito de preferéncia
na subscricao das novas Cotas e sobre eventual possibilidade de cessao do direito de preferéncia, respeitando-
se 0s prazos operacionais previstos pela Central Depositaria da B3 necessarios ao exercicio e a cessao de tal
direito de preferéncia. Caso seja outorgado o direito de preferéncia, cabera também a Assembleia Geral de
Cotistas deliberar sobre o prazo para seu exercicio, observados os prazos e procedimentos operacionais
estabelecidos pela B3, a posicdo (data base) dos Cotistas a ser considerada para fins do seu exercicio, o

percentual de subscricao e o direito das novas Cotas no que se refere ao recebimento de rendimentos.

14.6. Caso entenda pertinente para fins do cumprimento dos objetivos e da Politica de Investimento do
Fundo, bem como apos o encerramento da Primeira Emissdo, o Administrador, considerando orientacdo da
CBR, podera deliberar por realizar novas emissdes de Cotas do Fundo, sem a necessidade de aprovacdo em

Assembleia Geral de Cotistas, desde que limitadas ao montante maximo do Capital Autorizado.

14.6.1. As Cotas objeto da nova emissao assegurarao a seus titulares direitos idénticos aos das Cotas

ja existentes.

14.6.2. A decisao relativa a eventual nova emissdo de Cotas sera comunicada aos Cotistas
formalmente pelo Administrador. O comunicado a ser enviado pelo Administrador, ou mesmo
eventual deliberacdo da Assembleia Geral de Cotistas que seja convocada, a critério do
Administrador, para dispor sobre a nova emissao de Cotas, devera dispor sobre as caracteristicas da
emissdo, as condicées de subscricdo das Cotas e a destinacdo dos recursos provenientes da

integralizacao.

14.7. Na hipdtese de emissao de novas Cotas, até o limite do Capital Autorizado, o preco de emissao das
Cotas objeto da respectiva Oferta sera fixado, preferencialmente, tendo como referéncia (observada a
possibilidade de emissao por preco inferior ou superior): (i) o valor patrimonial das Cotas em circulacao,

representado pelo quociente entre o valor do patrimonio liquido contabil atualizado do Fundo e o nimero de
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Cotas ja emitidas, e (ii) as perspectivas de rentabilidade do Fundo, ou ainda, (iii) o valor de mercado das

Cotas ja emitidas.

14.8. No ambito de novas emissdes de Cotas do Fundo, realizadas até o limite do Capital Autorizado, os
Cotistas terao o direito de preferéncia na subscricao de novas Cotas, na proporcdo de suas respectivas
participacoes, respeitando-se os prazos operacionais necessarios ao exercicio de tal direito de preferéncia,
sendo certo que os Cotistas poderado ceder seu direito de preferéncia entre os proprios Cotistas ou a terceiros,
caso os Cotistas declinem do seu direito de preferéncia na aquisicao das referidas Cotas, respeitando-se os
prazos operacionais previstos pela Central Depositaria da B3 necessarios ao exercicio e a cessdo de tal direito
de preferéncia, e desde que tal cessdo seja operacionalmente viavel e admitida nos termos da
regulamentacao aplicavel.

14.9. O volume das Cotas emitidas a cada emissdao sera determinado com base nas possibilidades de
investimentos apresentadas pela CBR, sendo admitido o aumento do volume total da emissdao por conta da
emissao de quantidade adicional das Cotas, nos termos dos artigos 14, § 2° da Instrucao CVM n° 400/03, caso

a respectiva oferta esteja sendo conduzida nos termos da Instrucao CVM n° 400/03.

14.10. Nao havera limites maximos ou minimos de investimento no Fundo, exceto pelos eventuais limites
que venham a ser estabelecidos no ambito de cada Oferta.

14.11. As Cotas serdo objeto de Ofertas, observado que no ambito da respectiva Oferta, o Administrador,
observada a recomendacao da CBR, em conjunto com as respectivas instituicdes contratadas para a realizacao
da distribuicao das Cotas de emissao do Fundo, podera estabelecer o publico alvo para a respectiva emissao

e Oferta.

14.12. A subscricao das Cotas devera ser realizada até a data de encerramento da respectiva Oferta. As

Cotas que nao forem subscritas serao canceladas pelo Administrador.

14.13. Observados os prazos e procedimentos operacionais estabelecidos pela B3, quando da subscricao das
Cotas, o investidor devera assinar, para a respectiva Oferta, conforme aplicavel, o Boletim de Subscricao e
o Termo de Adesao, para atestar que tomou ciéncia (i) do teor deste Regulamento; (ii) do teor do Prospecto
do Fundo, quando existente; (iii) dos riscos associados ao investimento no Fundo; (iv) da Politica de
Investimento descrita neste Regulamento; (v) da possibilidade de ocorréncia de Patriménio Liquido negativo,
e, neste caso, de possibilidade de ser chamado a realizar aportes adicionais de recursos. No caso de Ofertas
conduzidas nos termos da Instrucao CVM n° 476/09, o investidor devera assinar também a declaracao de
investidor profissional, que podera constar do respectivo Termo de Adesao e Ciéncia de Risco, nos termos da

regulamentacao em vigor.

RID DE sSAD MIAM| NEW YORK
2 ICOGE ~OM JANEIRO AULO AFFILIATE AFFILIATE
BANCOGENIAL.COM
PHONE: PHONE: 28
5521 3923-3000 5511 3206-8000 PHONE PHONE
3500-3000 2920-8000 1212 388-5600 1212 388-5600



cy.capital

DocusSign Envelope ID: FOE9D79D-3D14-4DD3-8102-BB2013CDBF8B

g’enlcl

14.14. Nao podera ser iniciada nova Oferta antes de totalmente subscritas ou canceladas as Cotas

remanescentes da Oferta anterior.

14.15. As Cotas serdo integralizadas em moeda corrente nacional, a vista, na data a ser fixada nos

documentos da oferta.

14.15.1. Caso o Cotista deixe de cumprir com as condicdes de integralizacao constantes do Boletim
de Subscricdo, independentemente de notificacdo judicial ou extrajudicial, nos termos do paragrafo
Unico do artigo 13 da Lei n° 8.668/93, ficara sujeito ao pagamento dos encargos estabelecidos no

respectivo Boletim de Subscricao.

14.15.2. A cada nova oferta, o Administrador, observada a recomendacao da CBR, podera, a seu
exclusivo critério, autorizar a integralizacdo das novas Cotas em bens e direitos, sendo certo que tal
integralizacao deve ser feita com base em laudo de avaliacao elaborado por empresa especializada,
de acordo com o Anexo 12 da Instrucao CVM n°® 472/08, e aprovado pela Assembleia Geral, bem como
deve ser realizada no prazo, termos e condicées aprovados em Assembleia Geral e estabelecidos no

Boletim de Subscricdo e nas leis e regulamentacdes aplicaveis.

14.15.3. Verificada a mora do Cotista na integralizacao de Cotas, o Administrador devera tomar as

seguintes providéncias:

(i) suspender os direitos politicos, incluindo o direito de voto em Assembleia Geral, do Cotista
inadimplente até o adimplemento de suas obrigacdes, inclusive em relacdo as Cotas subscritas e

integralizadas do Cotista inadimplente;

(ii) quando da realizacao de amortizacoes de Cotas ou de distribuicoes de resultados do Fundo, todos
os valores devidos ao Cotista inadimplente a titulo de amortizacdo de Cotas ou de distribuicdo de
resultados do Fundo deverao ser primeiramente usados para quitar as obrigacdes pecuniarias de tal
Cotista inadimplente para com o Fundo, incluindo pagamento de despesas e encargos do Fundo,
quaisquer valores devidos ao Fundo relacionados as Cotas nao integralizadas pelo Cotista
inadimplente nos termos da Chamada de Capital respectiva, incluindo, na seguinte ordem (“Encargos

do Cotista Inadimplente”), (a) juros anuais de 12% (doze por cento), (b) a variacao anual do

IPCA/IBGE, calculada pro rata temporis a partir da data de inadimplemento, (c) multa cominatdria
nao compensatoria de 10% (dez por cento) sobre o valor inadimplido e (d) custos incorridos para
cobranca dos valores inadimplidos. O saldo, se houver, apds os pagamentos dos valores mencionados
nas alineas (a) a (d) acima, sera entregue ao Cotista em questao como pagamento de amortizacao de

Cotas ou de distribuicao de resultados, conforme o caso; e

RIO DE SAO MIAMI NEW YORE
BANCDEE T JANEIRD AULO AFFILIATE AFFILIATE
_‘ﬂh‘ _\_I_‘_", f_ __.'.
PHOMNE: PHOMNE 29
5521 3923-3000 55 11 3206-8000 PHONE PHONE
3500-3000 2920-8000 1212 388-5600 1212 38B-5600
204



cy.capital

DocusSign Envelope ID: FOE9D79D-3D14-4DD3-8102-BB2013CDBF8B

g‘enlol

(iii) alienar as Cotas subscritas de titularidade do Cotista inadimplente, sendo o saldo, se houver,

entregue ao Cotista inadimplente.

14.15.4. Sem prejuizo do disposto acima, o Administrador podera iniciar, de forma discricionaria, ou
submeter a apreciacdo da Assembleia Geral de Cotistas, os procedimentos judiciais ou extrajudiciais
para a cobranca dos valores correspondentes as Cotas nao integralizadas conforme cada Chamada de
Capital, acrescidos dos Encargos do Cotista Inadimplente.

14.16. As Cotas serdao admitidas a negociacao exclusivamente em mercado de bolsa administrado pela B3.

14.16.1. Para efeitos do disposto neste item 14.16, nao sdo consideradas negociacao das Cotas as

transferéncias nao onerosas das Cotas por meio de doagao, heranca e sucessao.
14.17. Fica vedada a negociacao de fracdo das Cotas.
CAPITULO XV - RESGATES
15.1. N&o é permitido o resgate das Cotas.
CAPITULO XVI - APURACAO DO VALOR DOS ATIVOS DO FUNDO

16.1. A apuracao do valor dos Ativos e dos Ativos Financeiros integrantes da carteira do Fundo, é de
responsabilidade do Administrador, cabendo-lhe calcular os valores dos ativos a partir dos seus critérios,
metodologia e fontes de informacao, de acordo com a regulamentacao vigente, devendo o Administrador
manter sempre contratada instituicao custodiante, caso assim exigido nos termos da regulamentacao em

vigor.

16.2. O critério de aprecamento dos Ativos e dos Ativos Financeiros é reproduzido no manual de

aprecamento dos ativos do Administrador.

16.3. No caso de imoveis que venham a compor a carteira do Fundo, o reconhecimento contabil sera feito
inicialmente pelo seu custo de aquisicao, previamente avaliado pelo Administrador, pelo Gestor, pelo

Consultor Especializado ou por empresa especializada.

16.4  Apos o reconhecimento inicial, os imoveis para investimento devem ser continuamente mensurados
pelo seu valor justo, na forma da Instrucao CVM n° 516/11, apurado no minimo anualmente por laudo de
avaliacdo elaborado por avaliador independente com qualificacdo profissional e experiéncia na area de
localizacéo e categoria do imdvel avaliado, a ser definido pelo Administrador, conforme indicacao da CBR.
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16.5. Cabera ao Administrador, as expensas do Fundo, providenciar o laudo de avaliagdo especificado no

item 16.4., acima, quando aplicavel.
CAPITULO XVII - RISCOS

17.1. Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo Fundo, e nao obstante a
diligéncia do Administrador, do Gestor e da CBR em colocar em pratica a Politica de Investimento prevista
neste Regulamento, os Cotistas devem estar cientes dos riscos a que estao sujeitos o Fundo e os seus
investimentos e aplicacoes, conforme descritos no Prospecto e no Informe Anual do Fundo, nos termos do
Anexo da 39-V da Instrucdo CVM n° 472/08, sendo que nao ha quaisquer garantias de que o capital

efetivamente integralizado sera remunerado conforme expectativa dos Cotistas.
CAPITULO XVIII - ENCARGOS

18.1. Constituem encargos do Fundo as seguintes despesas: (i) Taxa de Administracao e Taxa de
Performance; (ii) taxas, impostos ou contribuicdes federais, estaduais e municipais ou autarquicas que
recaiam ou venham a recair sobre os bens, direitos e obrigacées do Fundo; (iii) gastos com correspondéncia,
impressao, expedicao e publicacdo de relatdrios e outros expedientes de interesse do Fundo e dos Cotistas,
inclusive comunicacoes aos Cotistas previstas no Regulamento ou na Instrucao CVM n° 472/08; (iv) gastos da
distribuicdo primaria das Cotas, bem como com seu registro para negociacdo em mercado organizado de
valores mobiliarios; (v) honorarios e despesas do Auditor Independente encarregado da auditoria das
demonstracdes financeiras do Fundo; (vi) comissoes e emolumentos, pagos sobre as operacdes do Fundo,
incluindo despesas relativas a compra, venda, locacdo ou arrendamento dos imoéveis que componham o
patrimonio do Fundo; (vii) honorarios advocaticios, custas e despesas correlatas incorridas na defesa dos
interesses do Fundo, em juizo ou fora dele, inclusive o valor de eventual condenacédo que seja eventualmente
imposta ao Fundo; (viii) honorarios e despesas relacionados as atividades previstas nos incisos Il, Ill e IV do
artigo 31 da Instrucao CVM n° 472/08, quais sejam: (a) consultoria especializada que objetive dar suporte e
subsidiar o Administrador e o Gestor, em suas atividades de analise, selecdo e avaliacao de empreendimentos
imobiliarios e demais ativos integrantes ou que possam vir a integrar a carteira do Fundo, (b) empresa
especializada para administrar as locacées ou arrendamentos de empreendimentos integrantes do patriménio
do Fundo, a exploracao do direito de superficie, monitorar e acompanhar projetos e a comercializacdo dos
respectivos imoveis e consolidar dados econémicos e financeiros selecionados das companhias investidas para
fins de monitoramento e (c) formador de mercado para as Cotas; (ix) gastos derivados da celebracao de
contratos de seguro sobre os ativos do Fundo, bem como a parcela de prejuizos ndo cobertos por apdlices de
seguro, desde que nao decorrentes diretamente de culpa ou dolo do Administrador e/ou do Gestor e/ou do
Consultor Especializado no exercicio de suas respectivas funcdes; (x) gastos inerentes a constituicdo, fusao,
incorporacao, cisao, transformacao ou liquidacdo do Fundo e realizacao de Assembleia Geral; (xi) gastos
decorrentes de avaliacoes previstas na regulamentacao e legislacao vigente, incluindo, mas nao se limitando,

as avaliagbes previstas na Instrucdo CVM n° 516/11; (xii) gastos necessarios a manutencdo, conservacao e
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reparos de imoveis integrantes do patriménio do Fundo conforme previsto neste Regulamento ou autorizadas
pela Assembleia Geral; (xiii) taxas de ingresso e saida dos fundos investidos, se houver; (xiv) despesas com o
registro de documentos em cartério; (xv) honorarios e despesas relacionadas as atividades previstas no artigo
25 da Instrucdo CVM n° 472/08; e (xvi) taxa de custddia de titulos ou valores mobiliarios que integrarem a

carteira do Fundo, observado o disposto no item 2.3 deste Regulamento.

18.2. Quaisquer despesas nao expressamente previstas como encargos do Fundo devem correr por conta do

Administrador.

18.3. O Administrador podera estabelecer que parcelas da Taxa de Administracao sejam pagas diretamente
pelo Fundo aos prestadores de servicos contratados, desde que o somatorio das parcelas nao exceda o
montante total da Taxa de Administracao, sendo certo que correra as expensas do Administrador o pagamento

das despesas que ultrapassem esse limite.

18.4. Os custos com a contratacao de terceiros para os servicos de (i) atividades de tesouraria, controle e
processamento dos titulos e valores mobiliarios; (ii) escrituracdo das Cotas; (iii) custodia de titulos e valores
mobiliarios; e (iv) gestao dos valores mobiliarios integrantes da carteira do Fundo serdo deduzidos da Taxa

de Administracao, nos termos definidos no Capitulo VII deste Regulamento.

CAPITULO XIX - POLITICA DE DIVULGACAO DE INFORMACOES
19.1. O Administrador publicara as informacoes especificadas abaixo, na periodicidade respectivamente
indicada, em sua pagina na rede mundial de computadores (www.bancogenial.com.br) e as mantera
disponiveis aos Cotistas em sua sede, no endereco indicado neste Regulamento.
19.2. Asinformacoes abaixo especificadas serao remetidas pelo Administrador a CVM, por meio do Sistema
de Envio de Documentos, e as entidades administradoras do mercado organizado em que as Cotas sejam
admitidas a negociagao.

19.3. O Administrador deve prestar as seguintes informacdes periédicas sobre o Fundo:

| - mensalmente, até 15 (quinze) dias apds o encerramento do més, o formulario eletronico cujo contedo
reflete o Anexo 39-1 da Instrucao CVM n° 472/08;

Il - trimestralmente, até 45 (quarenta e cinco) dias apds o encerramento de cada trimestre, o formulario

eletronico cujo conteldo reflete o Anexo 39-1l da Instrucao CVM n°® 472/08;

Il - anualmente, até 90 (noventa) dias apds o encerramento do exercicio:

a) as demonstracoes financeiras;
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b) o parecer do Auditor Independente; e

c) o formulario eletrénico cujo conteldo reflete o Anexo 39-V da Instrucao CVM n° 472/08.
IV - anualmente, t&o logo receba, o relatério dos representantes de Cotistas;
V - até 08 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral Ordinaria; e
VI - no mesmo dia de sua realizacdo, o sumario das decisdes tomadas na Assembleia Geral Ordinaria.

19.4. O Administrador deve disponibilizar aos Cotistas os seguintes documentos, relativos a informacoes

eventuais sobre o Fundo:

| - edital de convocagao, proposta da administracao e outros documentos relativos a Assembleias Gerais

Extraordinarias, no mesmo dia de sua convocacao;
Il - até 08 (oito) dias apos sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral Extraordinaria;
Il - fatos relevantes;

IV - até 30 (trinta) dias a contar da conclusdo do negocio, a avaliacdo relativa aos imoéveis, bens e direitos de
uso adquiridos pelo Fundo, nos termos do artigo 45, § 4°, da Instrucao CVM n° 472/08 e com excecao das
informacdes mencionadas no item 7 do Anexo 12 a Instrucdo CVM n° 472/08 quando estiverem protegidas por

sigilo ou se prejudicarem a estratégia do Fundo;
V - no mesmo dia de sua realizacdo, o sumario das decisdes tomadas na Assembleia Geral Extraordinaria; e

VI - em até 2 (dois) dias, os relatorios e pareceres encaminhados pelo representante de Cotistas, com excecdo

daquele mencionado no inciso V do artigo 39 da Instrucao CVM n° 472/08.

19.5. O Administrador mantera sempre disponivel em sua pagina na rede mundial de computadores copia

do Regulamento, em sua versao vigente e atualizada.

19.6. O Administrador deve manter em sua pagina na rede mundial de computadores, pelo prazo minimo
de 5 (cinco) anos contados de sua divulgacdo, ou por prazo superior por determinacao expressa da CVM, em
caso de processo administrativo, todos os documentos e informacdes, periddicas ou eventuais, exigidos pela
Instrucdo CVM n° 472/08, bem como indicacao dos enderecos fisicos e eletronicos em que podem ser obtidas

as informacdes e documentos relativos ao Fundo.
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19.7. O Administrador deve manter, pelo prazo minimo de 5 (cinco) anos, ou por prazo superior por
determinacao expressa da CVM, em caso de processo administrativo, toda a correspondéncia, interna e

externa, todos os relatorios e pareceres relacionados com o exercicio de suas atividades.

19.8. O comunicado, envio, divulgacao e/ou disponibilizacao, pelo Administrador, de quaisquer
informacgoes, comunicados, cartas e documentos, cuja obrigacao esteja disposta neste Regulamento ou na
regulamentacao vigente, sera realizado por meio de correio eletronico (e-mail) ou de correspondéncia fisica.
Alternativamente, caso assim admitido pela legislacdo e regulamentacao em vigor, tais comunicagoes
poderao ser realizadas Unica e exclusivamente por meio da disponibilizacdo do respectivo documento no

website do Administrador.

19.9. Manifestacoes de Cotistas, tais como voto, ciéncia, concordancia ou quaisquer outras formas
dispostas neste Regulamento ou na regulamentacao vigente, poderao ser encaminhadas ao Administrador por
meio de correio eletrénico, desde que o endereco eletrénico de origem seja (i) previamente cadastrado pelos
Cotistas na base de dados disponibilizada pela B3 ou, quando aplicavel, do Escriturador, ou (ii) assinado

digitalmente por meio de assinatura eletronica e/ou sistema de chave-publica.
CAPITULO XX - POLITICA DE DISTRIBUICAO DE RESULTADOS

20.1. O Administrador distribuira aos Cotistas, independentemente da realizacao de Assembleia Geral, no
minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos pelo Fundo, apurados segundo o regime de
caixa, até o limite do lucro apurado conforme a regulamentacao aplicavel (“Lucros Semestrais”), com base

em balanco ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano.

20.1.1. Conforme disposto no artigo 12, inciso I, da Lei n° 8.668/93, é vedado ao Administrador
adiantar rendas futuras aos Cotistas. Nesse sentido, receitas antecipadas pelo Fundo, inclusive por
meio de eventual cessdo de recebiveis, ndo serdo consideradas como Lucro Semestral auferido para
fins de distribuicdo dos resultados do Fundo no respectivo periodo. Do mesmo modo, despesas
provisionadas nao devem ser deduzidas da base de distribuicao do Lucro Semestral, no momento da

provisdo, mas somente quando forem efetivamente pagas pelo Fundo.

20.2. Os rendimentos auferidos poderao ser distribuidos aos Cotistas e pagos mensalmente, a critério do
Administrador, considerando orientacdo da CBR, sempre no 10° (décimo) Dia Util do més subsequente ao do
recebimento dos recursos pelo Fundo, sendo que eventual saldo de resultado nao distribuido como
antecipacéo sera pago no prazo maximo de 10 (dez) Dias Uteis ap6s o encerramento dos balancos semestrais,
podendo referido saldo ter outra destinacao dada pela Assembleia Geral, com base em eventual proposta e

justificativa apresentada pela CBR.
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20.2.1. Observada a obrigacao estabelecida nos termos do item 20.1 acima, o Gestor ou o
Administrador, observada a orientacdo da CBR, podera reinvestir os recursos originados com a
alienacao dos Ativos e Ativos Financeiros da carteira do Fundo, observados os limites previstos na

regulamentacdo e legislacdo aplicaveis e/ou as deliberacdes em Assembleia Geral nesse sentido.

20.2.2. O percentual minimo a que se refere o item 20.1 acima sera observado apenas
semestralmente, sendo que os adiantamentos realizados mensalmente poderao nao atingir o referido

minimo estabelecido.

20.2.3. Farao jus aos rendimentos de que trata o item 20.2 acima os Cotistas que tiverem inscritos
no registro de Cotistas no fechamento do Gltimo Dia Util de cada més de apuracdo, de acordo com as
contas de depdsito mantidas pelo Escriturador, exceto na ocorréncia do evento previsto no item 14.3

acima.

20.3. Para fins de apuragao de resultados, o Fundo mantera registro contabil dos Ativos e dos Ativos

Financeiros integrantes de sua carteira.

20.4. Caso as reservas mantidas no patrimonio do Fundo venham a ser insuficientes, tenham seu valor
reduzido ou integralmente consumido, o Administrador, mediante notificacdo recebida da CBR, a seu critério,
devera convocar, nos termos deste Regulamento, Assembleia Geral para discussao de solucdes alternativas a

venda dos Ativos do Fundo.

20.4.1. Caso a Assembleia Geral prevista no item 20.4. nao se realize ou nao decida por uma solucao
alternativa a venda de Ativos ou de Ativos Financeiros do Fundo, como, por exemplo, a emissao de
novas Cotas para o pagamento de despesas, 0os Ativos e/ou Ativos Financeiros deverao ser alienados
e/ou cedidos e na hipotese do montante obtido com a alienagao e/ou cessao de tais ativos do Fundo
nao seja suficiente para pagamento das despesas ordinarias e despesas extraordinarias, os Cotistas
poderao ser chamados para aportar capital no Fundo, para que as obrigacdes pecuniarias do Fundo

sejam adimplidas.
CAPITULO XXI - TRIBUTAGAO

21.1. Para nao se sujeitar a tributacdo aplicavel as pessoas juridicas, o Fundo nédo aplicara recursos em
empreendimento imobilidrio que tenha como incorporador, construtor ou sdcio, Cotista que possua,
isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas do
Fundo em circulagao. Para propiciar tributacéo favoravel ao Cotista pessoa natural, o Administrador envidara
melhores esforcos para que (i) o Fundo receba investimento de, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas; e (ii) as
Cotas, quando admitidas a negociacdo no mercado secundario, sejam negociadas exclusivamente em bolsas

de valores ou mercado de balcao organizado.
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21.2. Os rendimentos distribuidos pelo Fundo ao Cotista pessoa fisica serao isentos de imposto de renda na
fonte e na declaracéo de ajuste anual, desde que (i) o Fundo possua, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas; (ii)
o Cotista pessoa fisica ndo seja titular das Cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade
das Cotas emitidas pelo Fundo ou cujas Cotas lhe derem direito ao recebimento de rendimento superior a
10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; e (iii) as Cotas sejam admitidas a

negociacao exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcao organizado.

21.3. O Administrador, o Gestor e o Consultor Especializado nao dispoem de mecanismos para evitar
alteracoes no tratamento tributario conferido ao Fundo ou aos seus Cotistas ou para garantir o tratamento
tributario mais benéfico a estes. No caso de mudanga no tratamento tributario conferido ao Fundo ou aos

seus Cotistas, tal fato sera informado por meio de publicacdo de fato relevante.
CAPITULO XXII - ASSEMBLEIA GERAL

22.1. A convocacédo da Assembleia Geral de Cotistas pelo Administrador far-se-a mediante correspondéncia
encaminhada a cada Cotista, por meio de correio eletronico (e-mail) ou de correspondéncia fisica ou qualquer
outro meio admitido pela regulamentacao aplicavel, e disponibilizada na pagina do Administrador na rede
mundial de computadores, contendo, obrigatoriamente, o dia, hora e local em que sera realizada tal

Assembleia e ainda, de forma sucinta, os assuntos a serem tratados.

22.2. Aprimeira convocacao da Assembleia Geral de Cotistas deve ser feita com pelo menos 30 (trinta) dias
de antecedéncia no caso de Assembleias Gerais ordinarias e com pelo menos 15 (quinze) dias de antecedéncia
no caso de Assembleias Gerais Extraordinarias, contado o prazo da data de comprovacao de recebimento da

convocacao pelos Cotistas.

22.2.1. Para efeito do disposto no item 22.2 acima, admite-se que a segunda convocacao da
Assembleia Geral de Cotistas seja providenciada juntamente com a correspondéncia de primeira
convocagao, sem a necessidade de observancia de novo prazo de 30 (trinta) ou de 15 (quinze) dias,

conforme o caso, entre a data da primeira e da segunda convocacao.

22.3. Salvo motivo de forca maior, a Assembleia Geral de Cotistas realizar-se-a no local onde o
Administrador tiver a sede; quando houver necessidade de efetuar-se em outro lugar, a correspondéncia
encaminhada por correio eletronico (e-mail) ou de correspondéncia fisica enderecada aos Cotistas indicarao,

com clareza, o lugar da reuniao.

22.3.1. A Assembleia Geral de Cotistas podera também ser realizada a distancia, a critério do

Administrador.
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22.4. Independentemente das formalidades previstas neste item, sera considerada regular a Assembleia

Geral de Cotistas a que comparecerem todos os Cotistas.

22.5. O Administrador deve disponibilizar, na mesma data da convocacdo, todas as informacdes e

documentos necessarios ao exercicio informado do direito de voto em Assembleias Gerais de Cotistas:

| - em sua pagina na rede mundial de computadores;
Il - no Sistema de Envio de Documentos, disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores; e
Il - na pagina da entidade administradora do mercado organizado em que as Cotas sejam admitidas a

negociacao.

22.6. Nas Assembleias Gerais ordinarias, as informagoes de que trata o item 22.5 acima, no minimo, aquelas
referidas no artigo 39, inciso V, alineas “a” a “d” da Instrucdo CVM n° 472/08, sendo que as informacdes
referidas no art. 39, inciso VI da mesma norma, deverao ser divulgadas até 15 (quinze) dias ap0s a convocacao

dessa assembleia.

22.7. Sempre que a assembleia geral for convocada para eleger representantes de cotistas, as informacdes

de que trata o item 22.5 incluem:

| - declaracdo dos candidatos de que atendem os requisitos previstos no artigo 26 da Instrucao CVM n°® 472/08;
e

Il - as informagoes exigidas no item 12.1 do Anexo 39-V da Instrucao CVM n°® 472/08.

22.8. A Assembleia Geral de Cotistas também pode reunir-se por convocacao de Cotistas possuidores das
Cotas que representem, no minimo, 5% (cinco por cento) do total das Cotas emitidas ou pelo representante

dos Cotistas, observados os procedimentos estabelecidos neste Regulamento.

22.9. Sem prejuizo das demais competéncias previstas neste Regulamento, compete privativamente a

Assembleia Geral deliberar sobre:

a) demonstracodes financeiras apresentadas pelo Administrador;

b) alteracao do Regulamento;

c) destituicao do Administrador e escolha de seu substituto;

d) emissdo de novas Cotas, exceto até o limite do Capital Autorizado;

e) fusao, incorporacao, cisao e transformacao do Fundo;

f) dissolucao e liquidacao do Fundo;

g) alteracdo do mercado em que as Cotas sao admitidas a negociacao;

h) apreciacao do laudo de avaliacao de bens e direitos utilizados na integralizacao de Cotas do Fundo,

se aplicavel;
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i) eleicao e destituicao de representantes dos Cotistas, eleitos em conformidade com o disposto neste
Regulamento, fixacdo de sua remuneracao, se houver, e aprovagao do valor maximo das despesas

que poderao ser incorridas no exercicio de sua atividade;

j) contratacao de Formador de Mercado que seja Parte Relacionada;

k) os atos que caracterizem potencial conflito de interesses, nos termos dos artigos 31-A, § 2°, 34 e 35,
IX da Instrucao CVM n° 472/08;

l) alteracao do prazo de duracao do Fundo;

m) alteracoes na Taxa de Administracao, nos termos do artigo 36 da Instrucao CVM n° 472/08; e

n) alteracao na Taxa de Performance.

22.9.1. A realizacdo de uma Assembleia Geral anual, para deliberar sobre as demonstracoes
contdbeis, é obrigatoéria e devera ocorrer em até 120 (cento e vinte) dias contados do término do
exercicio social do Fundo e apds no minimo 30 (trinta) dias contados da disponibilizacao das

demonstracdes contabeis auditadas aos Cotistas.

22.10. O Regulamento do Fundo podera ser alterado, independentemente de Assembleia Geral, sempre que
tal alteracéo (i) decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento a exigéncias expressas da CVM, de
adequacdo a normas legais ou regulamentares; (ii) for necessaria em virtude da atualizacdo dos dados
cadastrais do Administrador, do Gestor, do Consultor Especializado ou do Custodiante; e (iii) envolver reducao

da Taxa de Administracao, ou de eventuais taxas de custddia ou de performance.

22.10.1. As alteracoes referidas nos subitens (i) e (ii) do item 22.10 acima devem ser comunicadas

aos Cotistas, no prazo de até 30 (trinta) dias contado da data em que tiverem sido implementadas.

22.10.2. A alteracao referida no subitem (c) do item 22.10 acima deve ser imediatamente comunicada

aos Cotistas.

22.11. Por ocasiao da Assembleia Geral Ordinaria, os titulares de, no minimo, 3% (trés por cento) das Cotas
emitidas ou o representante dos cotistas podem solicitar, por meio de requerimento escrito encaminhado ao
Administrador do Fundo, a inclusdo de matérias na ordem do dia da Assembleia Geral, que passara a ser

ordinaria e extraordinaria.

22.11.1. O pedido de que trata o item 22.11 acima deve vir acompanhado de eventuais documentos
necessarios ao exercicio do direito de voto, inclusive aqueles mencionados no § 2° do artigo 19-A da
Instrucdo CVM n° 472/08, e deve ser encaminhado em até 10 (dez) dias contados da data de

convocacao da assembleia geral ordinaria.

22.11.2. O percentual de que trata o item 22.11 acima devera ser calculado com base nas

participacoes constantes do registro de Cotistas na data de convocacao da assembleia.
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22.12.

22.11.3. Caso os Cotistas ou o representante de cotistas tenham se utilizado da prerrogativa do item
22.11 acima, o Administrador deve divulgar pelos meios previstos nos incisos | a lll do item 22.5 acima,
no prazo de 5 (cinco) dias a contar do encerramento do prazo previsto no item 22.11.1 acima, o

pedido de inclusao de matéria bem como os documentos encaminhados pelos solicitantes.

A Assembleia Geral de Cotistas podera ainda, a qualquer momento, nomear até 1 (um) representante

para exercer as funcoes de fiscalizacao e de controle gerencial das aplicacées do Fundo, em defesa dos

direitos e dos interesses dos Cotistas.

BANCOGE

22.12.1. A eleicao do representante de Cotistas pode ser aprovada pela maioria dos Cotistas

presentes e que representem, no minimo:

I - 3% (trés por cento) do total das Cotas emitidas, quando o Fundo tiver mais de 100 (cem) Cotistas;
e

Il - 5% (cinco por cento) das Cotas emitidas, quando o Fundo tiver até 100 (cem) Cotistas.

22.12.2. Os representantes dos Cotistas terdo prazo de mandato consolidado de 1 (um) ano a se

encerrar na proxima Assembleia Geral Ordinaria do Fundo, permitida a reeleicao.

22.12.3. Somente pode exercer as funcdes de representante dos Cotistas pessoa natural ou juridica,

que atenda aos seguintes requisitos, conforme estabelecido no artigo 26, da Instrucao CVM n° 472/08:

| - ser Cotista;

Il - ndo exercer cargo ou funcao no Administrador, Gestor, Consultor Especializado ou Custodiante,
ou no controlador do Administrador, Gestor, Consultor Especializado ou Custodiante em sociedades
por ele diretamente controladas e em coligadas ou outras sociedades sob controle comum, ou prestar-
lhes assessoria de qualquer natureza;

Il - ndo exercer cargo ou funcdo na sociedade empreendedora do empreendimento imobiliario que
constitua objeto do Fundo, ou prestar-lhe assessoria de qualquer natureza;

IV - nao ser administrador ou gestor ou consultor especializado de outros fundos de investimento
imobiliario;

V - ndo estar em conflito de interesses com o Fundo; e

VI - nao estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime falimentar, de prevaricacao,
peita ou suborno, concussao, peculato, contra a economia popular, a fé publica ou a propriedade, ou
a pena criminal que vede, ainda que temporariamente, o acesso a cargos publicos; nem ter sido

condenado a pena de suspensao ou inabilitacdo temporaria aplicada pela CVM.
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22.12.4. O representante do Cotista eleito devera informar ao Administrador e ao Cotista a

superveniéncia de circunstancias que possam impedi-lo de exercer a sua funcao.

22.12.5. A Assembleia Geral de Cotistas sera instalada com a presenca de pelo menos 01 (um)
Cotista, sendo que as deliberacoes poderao ser realizadas mediante processo de consulta formal, por
meio de correspondéncia escrita ou eletronica (e-mail), a ser realizado pelo Administrador junto a
cada Cotista do Fundo, correspondendo cada Cota ao direito de 01 (um) voto na Assembleia Geral de
Cotistas, desde que observadas as formalidades previstas nos artigos 19, 19-A e 41, incisos | e Il da
Instrucdo CVM n° 472/08. Da consulta deverao constar todos os elementos informativos necessarios

ao exercicio do direito de voto.

22.12.6. Todas as decisoes em Assembleia Geral deverao ser tomadas por votos dos Cotistas que
representem, no minimo, a maioria simples das Cotas dos presentes, correspondendo a cada Cota um
voto, ndao se computando os votos em branco, excetuadas as hipoteses de quorum qualificado
previstas no item 22.12.7, abaixo. Por maioria simples entende-se o voto dos Cotistas que
representem a unidade imediatamente superior a metade das Cotas representadas na Assembleia

Geral de Cotistas.

22.12.7. As deliberacdes relativas as matérias previstas nos incisos Il, 1ll, V, VI, VIII, XIl e XIIl do art.
18 da Instrucdo CVM 472 dependerdao da aprovacdo por maioria dos votos presentes e que

representem:

| - 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das Cotas emitidas, quando o Fundo tiver mais de 100
(cem) Cotistas; ou

Il - metade, no minimo, das Cotas emitidas, quando o Fundo tiver até 100 (cem) Cotistas.

22.12.8. Os percentuais de que trata o item 22.12.5, acima, deverao ser determinados com base no
numero de Cotistas do Fundo indicados no registro de Cotistas na data de convocacao da assembleia,
cabendo ao Administrador informar no edital de convocacdo qual sera o percentual aplicavel nas

assembleias que tratem das matérias sujeitas a deliberacdo por quérum qualificado.

22.13. E facultado a Cotistas que detenham, isolada ou conjuntamente, 0,5% (meio por cento) ou mais do
total das Cotas emitidas solicitar ao Administrador o envio de pedido de procuracao aos demais Cotistas do

Fundo.

22.13.1. Ao receber a solicitacdo de que trata o item 22.13, o Administrador devera mandar, em
nome do Cotista solicitante, o pedido de procuracao, conforme conteldo e nos termos determinados

pelo Cotista solicitante, em até 5 (cinco) dias Uteis da solicitacao.
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22.13.2. Nas hipdteses previstas no 22.13, o Administrador pode exigir:

| - reconhecimento da firma do signatario do pedido; e
Il - cdpia dos documentos que comprovem que o signatario tem poderes para representar os Cotistas

solicitantes, quando o pedido for assinado por representantes.
22.13.3. E vedado ao administrador do Fundo:

| - exigir quaisquer outras justificativas para o pedido de que trata o item 22.13;
Il - cobrar pelo fornecimento da relacao de Cotistas; e
ll- condicionar o deferimento do pedido ao cumprimento de quaisquer formalidades ou a

apresentacao de quaisquer documentos nao previstos no item 22.13.2.

22.13.4. Os custos incorridos com o envio do pedido de procuracao pelo Administrador do Fundo, em

nome de Cotistas, serao arcados pelo Fundo.
22.13.5. Nao podem votar nas Assembleias gerais do Fundo:

| - o Administrador ou Gestor ou Consultor Especializado;

Il - os sdcios, diretores e funcionarios do Administrador ou do Gestor ou do Consultor Especializado;
Ill - empresas ligadas ao Administrador ou ao Gestor, ou ao Consultor Especializado seus socios,
diretores e funcionarios;

IV - os prestadores de servicos do Fundo, seus socios, diretores e funcionarios;

V - o Cotista, na hipotese de deliberacao relativa a laudos de avaliacdo de bens de sua propriedade
que concorram para a formacao do patriménio do Fundo, se aplicavel; e

VI - o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo.
22.13.6. Nao se aplica a vedacao prevista neste item quando:

I - os Unicos Cotistas do Fundo forem as pessoas mencionadas nos incisos | a IV;

Il - houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais Cotistas, manifestada na prépria Assembleia,
ou em instrumento de procuracdo que se refira especificamente a Assembleia em que se dara a
permissao de voto; ou

Il - todos os subscritores das Cotas forem conddminos de bem com que concorreram para a
integralizacdo das Cotas, podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da responsabilidade de que trata o
§ 6° do artigo 8° da Lei n° 6.404, de 1976, conforme o § 2° do artigo 12 da Instrucao CVM n° 472/08.

CAPITULO XXIII - ATOS E FATOS RELEVANTES

RIO DE SAOD MIAM]| NEW YORE
. EBER T JANEIRD AULO AFFILIATE AFFILIATE
BANCOGENIAL.COMW
PHONE: PHOMNE 41
5521 3923-3000 5511 3206-8000 PHONE PHONE
3500-3000 2920-8000 1212 388-5600 1212 388-5600
216



cy.capital

DocusSign Envelope ID: FOE9D79D-3D14-4DD3-8102-BB2013CDBF8B

genlol

23.1. Os atos ou fatos relevantes que possam influenciar direta ou indiretamente nas decisdes de
investimento no Fundo serao imediatamente divulgados pelo Administrador, pelos mesmos meios indicados

no Capitulo XIX deste Regulamento.

23.2. Considera-se relevante, qualquer deliberacao da Assembleia Geral de Cotista ou do Administrador,

ou qualquer outro ato ou fato que possa influir de modo ponderavel:

| - na cotacdo das Cotas ou de valores mobiliarios a elas referenciados;
Il - na decisao dos investidores de comprar, vender ou manter as Cotas; e
Ill - na decisdo dos investidores de exercer quaisquer direitos inerentes a condicdo de titular Cotas ou de

valores mobiliarios a elas referenciados
23.2.1. Sao exemplos de ato ou fato relevantes:

| - a alteragdo no tratamento tributario conferido ao Fundo ou ao Cotista;

Il - o atraso para o recebimento de quaisquer rendimentos que representem percentual significativo
dentre as receitas do Fundo;

Il - a paralizacao das atividades dos imoveis;

IV - 0 atraso no andamento de obras que possa gerar impacto significativo na rentabilidade do Fundo;
V - contratacdo de formador de mercado ou o término da prestacdo do servico;

VI - propositura de acéo judicial que possa vir a afetar a situacdo econémico-financeira do Fundo;
VIl - a venda ou locacao dos imoveis de propriedade do Fundo destinados a arrendamento ou locacéo,
e que possam gerar impacto significativo em sua rentabilidade;

VIII - alteracao do Gestor ou Administrador;

IX - fusdo, incorporacao, cisao, transformacao do Fundo ou qualquer outra operacao que altere
substancialmente a sua composicao patrimonial;

X - alteracao do mercado organizado em que seja admitida a negociacao das Cotas do Fundo;

Xl - cancelamento da listagem do Fundo ou exclusao de negociacao de suas Cotas;

XIl - desdobramentos ou grupamentos das Cotas; e

XIIl - emissao das Cotas nos termos do inciso VIl do artigo 15 da Instru¢cdo CVM n°® 472/08.

CAPITULO XXIV - LIQUIDAGAO

24.1. O Fundo sera liquidado por deliberacao da Assembleia Geral especialmente convocada para esse fim

ou na ocorréncia dos eventos de liquidacdo descritos neste Regulamento.

24.2. Sao eventos de liquidacao antecipada, independentemente de deliberacao em Assembleia Geral:
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a) caso o Fundo passe a ter Patrimonio Liquido inferior a 10% (dez por cento) do patriménio inicial do

Fundo, representado pelas Cotas da Primeira Emissao;

b) descredenciamento, destituicdo, ou rentincia do Administrador ou do Gestor, caso, no prazo maximo
de 120 (cento e vinte) dias da respectiva ocorréncia, a Assembleia Geral convocada para o fim de

substitui-lo ndo alcance quérum suficiente ou nao delibere sobre a liquidacao do Fundo; e

c) ocorréncia de Patrimonio Liquido negativo, caso os Cotistas ndo venham a aportar recursos adicionais
no Fundo e apds consumidas as reservas mantidas no patrimonio do Fundo, bem como apos a alienacdo

dos demais ativos da carteira do Fundo.

24.3. A liquidagcdo do Fundo e o consequente resgate das Cotas serdo realizados apds a alienacao da

totalidade dos Ativos e dos Ativos Financeiros integrantes do patrimonio do Fundo.

24.4. Apos o pagamento de todos os custos e despesas, bem como encargos devidos pelo Fundo, as Cotas
serao resgatadas em moeda corrente nacional ou, também poderao ser resgatadas, enquanto o Fundo for
destinado para investidor qualificado, conforme definidos no artigo 12 da Resolucdo CVM n° 30, de 11 de maio
de 2021, em ativos integrantes do patrimonio do Fundo, se for o caso, no prazo maximo de 30 (trinta) dias
contados da data da Assembleia Geral que deliberou pela liquidacao do Fundo ou da data em que ocorrer um

evento de liquidacao antecipada.

24.4.1. Para o pagamento do resgate sera utilizado o valor do quociente obtido com a divisao do

montante obtido com a alienacao dos ativos do Fundo pelo nimero das Cotas emitidas pelo Fundo.

24.5. Caso nao seja possivel a liquidacdo do Fundo com a adocao dos procedimentos previstos no item 24.3,
acima, o Administrador resgatara as Cotas mediante entrega aos Cotistas dos bens e imodveis que
eventualmente integrem o patriménio do Fundo, pelo preco em que se encontram contabilizados na carteira

do Fundo e tendo por parametro o valor da Cota em conformidade com o disposto no item 24.4.1, acima.

24.5.1. A Assembleia Geral devera deliberar sobre os procedimentos para entrega dos bens e iméveis

do Fundo para fins de pagamento de resgate das Cotas em circulacao.

24.5.2. Na hipotese da Assembleia Geral referida acima nédo chegar a acordo sobre os procedimentos
para entrega dos bens e imdveis a titulo de resgate das Cotas, os bens e iméveis do Fundo serdao
entregues aos Cotistas mediante a constituicdo de um condominio, cuja fracao ideal de cada Cotista
sera calculada de acordo com a proporcao das Cotas detida por cada um sobre o valor total das Cotas
em circulacdo. Apos a constituicao do condominio acima referido, o Administrador estara desobrigado
em relacdo as responsabilidades estabelecidas neste Regulamento, ficando autorizado a liquidar o

Fundo perante as autoridades competentes.
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24.5.3. O Administrador devera notificar os Cotistas para que elejam um administrador do referido
condominio, na forma do artigo 1.323 do Cddigo Civil Brasileiro, informando a proporcao de bens e
imoéveis a que cada Cotista faz jus, sem que isso represente qualquer responsabilidade do
Administrador perante os Cotistas apos a constituicao do condominio. Caso os Cotistas, no prazo de
30 (trinta) dias do recebimento da notificacdo mencionada acima, nao indiquem ao Administrador
quem sera o administrador do condominio, o Cotista com maior nimero de Cotas sera o administrador

do condominio para os fins do artigo 1.323 do Codigo Civil Brasileiro.

24.5.4. Os custos que venham a ser incorridos pelo Administrador para a constituicdo do condominio
de que tratam os itens 24.5.2 e 24.5.3 acima deverao ser reembolsados ao Administrador pelo Fundo,
pelos Cotistas e/ou pelo condominio, conforme o caso, caso o Fundo n&o possua disponibilidades

suficientes para esse reembolso.

24.5.5 O Custodiante continuara prestando servigos de custodia pelo prazo improrrogavel de 30
(trinta) dias, contado da notificacao referida no item anterior, dentro do qual o administrador do
condominio eleito pelos Cotistas indicara ao Administrador e ao Custodiante, hora e local para que
seja feita a entrega dos ativos. Expirado este prazo, o Administrador podera promover o pagamento
em consignacdo dos ativos da carteira do Fundo, em conformidade com o disposto no Cédigo Civil

Brasileiro.

24.6. Nas hipoteses de liquidacdao do Fundo, o Auditor Independente devera emitir parecer sobre a
demonstracdo da movimentacao do patriménio liquido, compreendendo o periodo entre a data das ultimas

demonstracgoes financeiras auditadas e a data da efetiva liquidacao do Fundo.

24.6.1. Devera constar das notas explicativas as demonstragdes financeiras do Fundo analise quanto
a terem os valores dos resgates sido ou nao efetuados em condicoes equitativas e de acordo com a
regulamentagao pertinente, bem como quanto a existéncia ou ndao de débitos, créditos, ativos ou

passivos nao contabilizados.

24.7. Apds a partilha do ativo, o Administrador devera promover o cancelamento do registro do Fundo,

mediante o encaminhamento a CVM, no prazo de 15 (quinze) dias, da seguinte documentacao:

a) termo de encerramento firmado pelo Administrador em caso de pagamento integral aos Cotistas, ou

a ata da Assembleia Geral que tenha deliberado a liquidacao do Fundo, quando for o caso;

b) a demonstracdo de movimentacdo de patrimonio do Fundo, acompanhada do parecer do Auditor

Independente; e
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c) o comprovante da entrada do pedido de baixa de registro no CNPJ/ME do Fundo.
CAPITULO XXV - CORRESPONDENCIA ELETRONICA

25.1. Considera-se o correio eletronico forma de correspondéncia valida entre Administrador e Cotista,

inclusive para convocacao de Assembleias Gerais e realizacao de procedimentos de consulta formal.

25.1.1. Os Cotistas deverao manter seu cadastro atualizado perante a respectiva corretora ou agente
de custodia em que suas Cotas estejam custodiadas, devendo informar a estes qualquer alteragao,
inclusive alteracoes no endereco de correio eletronico em que deseja receber as comunicacdes do
Fundo.

CAPITULO XXVI - FALECIMENTO OU INCAPACIDADE DO COTISTA

26.1. Em caso de morte ou incapacidade de Cotista, o representante do espolio ou do incapaz exercera os
direitos e cumprira todas as obrigacdes, perante o Administrador, que caberiam ao de cujus ou ao incapaz
até o momento da adjudicacao da partilha ou cesséo da incapacidade, observadas as prescricoes legais e os

procedimentos operacionais estabelecidos pelo Escriturador e pela B3.

CAPITULO XXVII - FORO
27.1. Fica eleito o Foro da Comarca da Capital do Estado do Rio de Janeiro, com expressa rendncia a
qualquer outro, por mais privilegiado que possa ser, para dirimir quaisquer dividas ou questdes decorrentes

deste Regulamento.

Rio de Janeiro, 11 de junho de 2021.
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ANEXO | - SUPLEMENTO DAS COTAS DO CYRELA CREDITO - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

Exceto se disposto de forma diversa aplica-se nesse Suplemento os mesmos termos e definicoes estabelecidos

no Regulamento e nos documentos da Primeira Emissao do Fundo.

Montante Total da Primeira

Emissao:

Até RS 100.000.000,00 (cem milhdes de reais).

Quantidade de Cotas:

Até 1.000.000 (um milhdo) de Cotas.

Preco de Subscricao:

RS 100,00 (cem reais) (“Preco de Subscricdo”).

Distribuicdo Parcial e Montante

Minimo da Primeira Emissao:

Sera admitida a distribuicao parcial, observado o montante minimo da
Primeira Emissao correspondente a 350.000 (trezentas e cinquenta mil)
Cotas, totalizando o montante minimo de RS 35.000.000,00 (trinta e
cinco milhdes de reais) para a manutencao da Primeira Emissao

(“Montante Minimo da Primeira Emissdo”).

Numero de Séries:

Unica.

Forma de Distribuicdo:

Oferta Publica Restrita, nos termos da Instrucao CVM n° 476/09.

Procedimentos para Subscricéo e

Integralizacdo das Cotas:

As Cotas deverdo ser subscritas durante o Periodo de Colocacdo e
integralizadas, em moeda corrente nacional, conforme chamadas para
integralizacao a serem realizadas pelo Administrador do Fundo, nos
termos do Compromisso de Investimento firmado. As chamadas para
integralizacao de Cotas deverao ser realizadas pelo Administrador, sob
prévia e expressa recomendacado da CBR, com antecedéncia minima de
7 (sete) Dias Uteis, observadas as seguintes regras: (a) o nimero de cotas
a serem integralizados por cada Investidor sera fixado na Chamada de
Capital, sendo o montante a ser integralizado calculado em cada data
de integralizacao pelo Preco de Integralizacao multiplicado pelo nimero
de cotas indicadas na Chamada de Capital; e (b) as integralizacdes

ocorrerao nas datas estabelecidas nas chamadas.

Tipo de Distribuicao:

Primaria.

Publico Alvo:

A Oferta Restrita de distribuicdo primaria de Cotas da Primeira Emissao
é destinada a investidores profissionais, conforme definido no artigo 11
da Resolucao CVM n° 30, de 11 de maio de 2021.

Periodo de Colocacgao:

Até 24 (vinte e quatro) meses contados do inicio da Oferta Publica

Restrita (“Periodo de Colocacéao”).

Coordenador Lider:

GENIAL INVESTIMENTOS CORRETORA DE VALORES MOBILIARIOS S.A.,
sociedade andnima, com endereco comercial na cidade do Rio de

Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n° 228, sala
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907, Botafogo, CEP 22250-040, inscrita no CNPJ/ME sob o n°
27.652.684/0001-62.

Custos da Oferta:

Estdao contemplados no Preco de Subscricao os valores referentes ao
pagamento das taxas de analise e distribuicdo da B3, taxa de registro da
ANBIMA, remuneracao do Coordenador Lider e do assessor legal da
Oferta Restrita de distribuicao de Cotas da Primeira Emissao,
correspondentes a 2,93% (dois inteiros e noventa e trés centésimos por

cento) do Preco de Subscricao.
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DECLARAGCAO
(ARTIGO 56 DA INSTRUGAO DA CVM 400)

XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.,
instituicdo financeira integrante do sistema de distribuigdo de valores mobiliarios, com sede na cidade do
Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na Ataulfo de Paiva, n® 153, Sala 201, CEP 22440-032, inscrita
no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Economia (“CNPJ/ME") sob o
n° 02.332.886/0001-04, neste ato representada na forma de seu estatuto social, na qualidade de
intermediario lider (“Coordenador Lider”) da distribuicdo publica primaria da terceira emissdo de cotas do
CYRELA CREDITO - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO (“Oferta”), constituido sob a forma de
condominio fechado, regido nos termos da Lei n°® 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada, da
Instrucdo da CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada, pelo seu regulamento
(“Regulamento”), e pelas demais disposicbes que lhe foram aplicaveis, inscrito no CNPJ/ME sob o
n® 36.501.233/0001-15 (“Fundo”), administrado pelo BANCO GENIAL S.A., instituicdo financeira, com
sede na cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n® 228, sala 907,
Botafogo, CEP 22250-906, inscrito no CNPJ/ME sob o n°® 45.246.410/0001-55, devidamente credenciada
pela Comissdo de Valores Mobilidrios ("CVM”) para o exercicio da atividade de administragéo de carteiras
de titulos e valores mobilidrios, conforme Ato Declaratério n°® 15.455, de 13 de janeiro de 2017, no dmbito
da Oferta, conforme exigido pelo artigo 56 da Instrugdo da CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003,
conforme alterada (“Instrucdo CVM 400”), declara que tomou todas as cautelas e agiu com elevados
padrGes de diligéncia, respondendo pela falta de diligéncia ou omissdo, para assegurar que (i) as
informagdes prestadas pelo Fundo sejam verdadeiras, consistentes, corretas e suficientes, permitindo aos
investidores uma tomada de decisdo fundamentada a respeito da Oferta; e (ii) as informagdes fornecidas
ao mercado durante todo o prazo de distribuigdo, inclusive as informagGes eventuais ou periddicas que
venham a integrar o prospecto da Oferta (“Prospecto”), incluindo as constantes do Estudo de Viabilidade
anexo ao Prospecto e as fornecidas para registro do Fundo perante a CVM, sdo suficientes, permitindo aos
investidores a tomada de decisdo fundamentada a respeito da Oferta. O Coordenador Lider declara, ainda,
que o Prospecto (i) contém, na sua data de disponibilizagdo, as informagGes relevantes necessarias ao
conhecimento, pelos investidores, sobre a Oferta, as cotas do Fundo, o Fundo, suas atividades, sua
situagdo econdmico-financeira, os riscos inerentes as suas atividades e ao investimento no Fundo e
quaisquer outras informacgGes relevantes, e (ii) foi elaborado de acordo com as normas pertinentes,

incluindo a Instrugdo CVM 400.

Rio de Janeiro, 29 de margo de 2022.

XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

) Coordenador Lider Docusinedty
Docusigned by
Fabricis (ke de Mmeide Bonards twaral. Betlls
Assinado por: FABRICIO CUNHA DE ALMEIDA-05638864717 . BOTEL
O O -
| 1k | B
.\ OGTESCDDBEZ4ELZBASAFORICAETZIFE 00Tt
Nome: Fabricio Cunha de Almeida Nome: Bernardo Amaral Botelho
Cargo: Diretor Cargo: Diretor
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ANEXO V

DECLARACAO DO ADMINISTRADOR, NOS TERMOS DO ARTIGO 56 DA INSTRUCAO CVM 400
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DECLARAGAO

(ARTIGO 56 DA INSTRUGAO DA CVM 400)

BANCO GENIAL S.A., instituicdo financeira, com sede na cidade do Rio de Janeiro, estado
do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, 228, sala 907, Botafogo, CEP 22250-906, inscrito
no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Economia ("CNPJ/ME") sob o n°
45.246.410/0001-55, devidamente credenciada pela Comissdo de Valores Mobilidrios
("CVM") para o exercicio da atividade de administracdo de carteiras de titulos e valores
mobilidrios, conforme Ato Declaratério n® 15.455, de 13 de janeiro de 2017, neste ato
representada na forma de seu estatuto social, na qualidade de administrador do CYRELA
CREDITO - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, constituido sob a forma de
condominio fechado, regido nos termos da Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme
alterada, da Instrugdo da CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada, pelo
seu regulamento (“Regulamento”), e pelas demais disposicdes que Ihe foram aplicaveis,
inscrito no CNPJ/ME sob o n° 36.501.233/0001-15 (“Fundo”), no ambito da distribuigdo
publica primaria da terceira emissdo de cotas do Fundo (“Oferta”), conforme exigido pelo
artigo 56 da Instrucdao da CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada
(“Instrucdo CVM 400"), declara que (i) o prospecto da Oferta (*Prospecto”) contém, na sua
data de disponibilizacdo, as informagdes relevantes necessarias ao conhecimento, pelos
investidores, sobre a Oferta, as cotas do Fundo, o Fundo, suas atividades, sua situacdo
econdmico-financeira, os riscos inerentes as suas atividades e quaisquer outras
informagdes relevantes; (ii) o Prospecto foi elaborado de acordo com as normas
pertinentes; (iii) as informagdes prestadas no Prospecto e fornecidas ao mercado durante
a Oferta sdao verdadeiras, consistentes, corretas e suficientes, permitindo aos investidores
uma tomada de decisdo fundamentada a respeito da Oferta; e (iv) é responsavel pelo
cumprimento das obrigagdes impostas ao ofertante pela Instrugdo CVM 400.

Sao Paulo, 29 de margo de 2022.

Docusignedby Docusigned by:
Ciia S . Osairs Tl de oy
Assinado por: CINTIA SANT ANA DE OLIVEIRA 02665455722 Assinado por: RODRIGO DE GODOY.00665141777
U crrozsesassrzz U cprooeestarrrr
Hora de assinatura: 3/29/2022 | 10:30:37 AM CDT DatarHora da Assinatura: 3/20/2022 | 3:48:47 PM COT
| icp | 1cP:
H=h
DIDOARSTBES4424SAOED1GATEDATDSGT N osas8525084466A1874FBOTACCT2A

BANCO GENIAL S.A.

Administrador
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Mayer Brown only advises a client of such consequences (including, but not limited to, tax
consequences) to the extent it has expressly agreed to do so.
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ANEXO VI

ESTUDO DE VIABILIDADE
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ESTUDO DE VIABILIDADE

Fundo de Investimento Imobiliario Cyrela Crédito
CYCR11

1. Introdugdo

O presente estudo de viabilidade foi elaborado pela cy.capital, Consultora Imobilidria do Cyrela Crédito
Fundo de Investimento Imobilidrio (“Cyrela Crédito FIl”). Para realizagdo deste estudo, foram utilizadas
premissas que tiveram como base fatos histdricos, situacdo atual e, principalmente, expectativas
futuras da economia, mercado de crédito no setor imobilidrio, além da visdo da Consultora para o
Fundo durante os proximos anos, considerando, inclusive e quando aplicavel, os efeitos econdmicos
da pandemia de Coronavirus (COVID-19).

No Estudo, foram utilizados dados histéricos e, também, proje¢des baseadas em expectativas e
premissas da Consultora no momento de sua elaboragdo. Assim sendo, as conclusGes desse Estudo
ndao devem ser interpretadas como garantia de rentabilidade. A Consultora ndo pode ser
responsabilizada por eventos ou circunstancias que possam afetar a rentabilidade dos negdcios aqui
apresentados.

O objetivo do presente estudo é explorar os critérios adotados pelo Fundo para selegdo de ativos na
alocagdo dos possiveis recursos disponiveis em caixa no Cyrela Crédito Fll, conforme previstos em seu
Regulamento e Politica de Investimentos. Adicionalmente, estimar a viabilidade financeira para as
cotas emitidas com a nova alocagdo do Fundo.

A inten¢do do Fundo é a obtengdo de renda e ganho de capital a serem auferidos mediante o
investimento em empreendimentos imobilidrios: (a) primordialmente, por meio da aquisicdo de
Certificados de Recebiveis Imobilidrios — “CRI” (no minimo, 67% da alocacdo do Fundo) e, (b) de
maneira remanescente (até 33% do Patrimonio Liquido), por meio de investimento em outros ativos,
como operagdes de Co-Incorporagdo, Equity Preferencial e Permuta.

Em conclusdo, o Cyrela Crédito — Fundo de Investimento Imobilidrio pretende adquirir ativos
enquadrados nas especificacdes acima, que somem o valor aproximado de RS 200.000.000,00
(duzentos milhdes de reais).
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2. Sobre a cy.capital

2.1.  Histdria da Cyrela Brazil Realty

Elie Horn funda a Constituicio da Brazil Realty, Incorporacéo das Criagdo da Cyrela CCP vende sua participacdo Inicio da criacdo da
Cyrela em S&o Paulo joint venture com a empresa empresas do grupo e Commercial Properties no portfolio de galpGes e Asset da Cyrela’, nova
Fundagéo argentina IRSA primeira oferta pablica de ccP termina a JV com a Prologis empresa do grupo
Brazil Reaﬂy acoes (IPO) - ingresso no fim do periodo de non- focada na gestdo de
P . . Novo Mercado da 0 ccp compete entre Cyrela e CCP ativos imobiliarios, volta
n [BRAZIL €@ REALTY IV RPEeS ———— Venda Galpées da Cyrela no segmento
" - logistico e inicio da
Cyrela Brazil Realty Fim do Non-Compete atuacio em operagdes
n &,\Ytﬁﬁh ﬁ estruturadas de Crédito
cy.capital
1962 1994 2005 2007 2017 2021
L J L ® L @ { ] @ { ] ® ® ®
1981 2000 2006 2008 2018
£
n o _gm o fen F ] v e
Ay = 4 vivaz
INGIJNA;A w Pl PROLOGIS, HESIDENCIAL Ccashme
Seller RJZ Living Prologis CCP Cashme e Vivaz
Criacdo da Cyrela Inicio da parceria Criacdo da Living e JV da CCP com a Prologis Criacdo da fintech de crédito Cashme
Construtora e da firmada com a RJZ consolidacdo de parceiras atuando como um dos (foco no varejo) e da marca Vivaz para
Seller, house de Engenharia, no Rio de maiores playes do setor atuar no segmento de MCMV
vendas Janeiro. logistico no Brasil em

Fontes: GGP 5.A.. Prologis. Isto E. Folha de S&o Paulo. Suno. Infollaney. Linkedin, UOL. Epoca e Ato Societéria de cy capitsl

2.2.  Criagdio da cy.capital

A cy.capital faz parte do Grupo Cyrela, que tem décadas de
experiéncia no mercado imobilidario, com um histdrico
solido de mais de 50 anos de atuacdo e posicdo de lideranca
na industria, além da atuacdo em diversos segmentos como
alto padrdo, médio padrao, Casa Verde e Amarela, renda,
produtos financeiros, entre outros.

Cyrela

RBe':ft'Iy O diferencial da cy.capital esta na expertise na precificacdo
de ativos e na facilidade de aloca¢do de recursos devido a
experiéncia de nossos colaboradores e seu amplo acesso a
boas oportunidades de negdcios imobilidrios. O primeiro
garante uma atuagdo conservadora nas suas operagdes,

dando preferéncia a garantias reais de imoveis em que sabe
precificar. O segundo possibilita explorar o relacionamento
do time da cy.capital com empresas de diferentes portes
para encontrar oportunidades de financiamento no
mercado imobilidrio com melhor risco x retorno.

cy.capital
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CYRELA

@ Historico sélido com mais de @ Aproximadamente 1,76 bi de lucro liquido?
50 anos de atuagdo (incluindo IPO das JV's Lawvi, Cury e Plano&Plano)

6%6 Atuagto nos segmentos alto, médio padréo, MCMV, @5 Posicéio de lideranga na industria, de acordo com o
renda, produtos financeiros € etc. = 28° Top Imohbillidrio, criado pelo Estaddo

cy.capital

Logistica Divida & Co-Inc Office What’s Next

=  Expertise na precificagdo de ativos para investir em boas oportunidades de crédito imobilidrio e desenvolvimento
residencial que ndo concorram com nossa controladora Cyrela;

® Dividend Yield superior a fundos de recebivels puros no médio/longo prazo, devido ¢ possibilidade de alocagdio de
até 33% do capital em ativos de desenvolvimento / equity preferencial / permuta financeira;

= QOportunidade de investir junto com a Cyrela em teses de desenvolvimento (TIR) ou crédito (Dividend
Yield) no mercado imobilidrio;

= Equipe com ampla experiéncia em operagdes de aquisico de instrumentos de divida e desenvolvimento imobilicrio,
contando com parte dos nossos colaboradores egressos da Cyrela;

2.3.  Governanga

" Time exclusivo da gy.capital para griginagéio e monitoromento das operagées de Equity e Crédito;

Time exclusivo da gy.capital no comité de decistes do CYCR1Ll: Danny Gompel, Gustavo Rassi, Danilo Hannun e
Bruno Ackermann

Estrutura
-

®  Contar com parte dos nossos coloboradores egressos da Cyrela, para investir em ativos que néo concorram com
nossa controladora Cyrelg, tais como:

* Crédito High Grade
* Galpbes logisticos

* Corporativo
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2.4.  Time cy.capital

Bruno Ackermann - Formado em Engenharia Civil na FEl e MBA na FGV. Comegou a sua
carreira na Cyrela Brazil Realty em 2006, quando participou do spin-off da CCP, da
captagdo e da estruturagdo dos primeiros fundos com o GIC e o CPP, e da JV entre CCP
e Prologis. Entre 2008 e 2015, o Bruno foi um dos executivos da JV. Em 2015, co-fundou
a Barzel Properties, onde atuou na aquisicdo de diversos ativos logisticos e corporativos.
Em 2018 se juntou a Brookfield Properties Brasil para a criagdo da area de galpGes
logisticos, onde atuou até o fim de 2020. Em 2021, Bruno se junta a equipe da cy.capital
para agregar seus conhecimentos na area de Galp&es Logisticos.

Gustavo Rassi - Graduado em Engenharia Civil pela USP com MBA pela INSEAD Business
School, iniciou sua carreira na Cyrela em 2012 como trainee. Atuou com promogdo e
aprovacgdo de projetos em S3o Paulo, no Departamento Financeiro em Porto Alegre e,
por sete anos, na area de Novos Negdcios em Sao Paulo. Apds concluir o MBA, trabalhou
com Private Equity em Londres e voltou para estruturar a cy.capital, atuando como
responsavel pela area de gestdo e pelas operagGes de co-incorporagdo e equity
preferencial.

Danny Gampel - Danny formou-se em Engenharia de Produgdo pelo Mackenzie e pds-
graduado em Finangas pelo Insper. Possui larga experiéncia no mercado imobilidrio,
tendo atuado no Ital Unibanco, Vivere Brasil (subsidiaria da Accenture com foco no
mercado imobiliario) e TRX Credit, além de ter sido Head de Originagdo e Estruturagdo
do conglomerado financeiro Grupo Barigui, participando da fundagdo do Banco Bari, Bari
Securities e Bari Asset em Sdo Paulo. Ingressou na cy.capital no inicio de 2021 como
membro especializado em operagdes de crédito privado.

Danilo Hannun - Danilo Hannun é graduado em Direito pela Escola de Direito da
Universidade Mackenzie e possui LLM em Direito Financeiro Internacional pelo King's
College London. Atuou nos escritérios de advocacia Demarest Advogados e Cescon,
Barrieu, Flesch e Barreto Advogados. Posteriormente, foi responsavel pela area juridica
da gestora V2 Investimentos. Ingressou na cy.capital em agosto de 2021, como advogado,
membro da area de Compliance, auxiliando nas demandas regulatdrias e juridicas na
cy.capital.
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Giovanna Gottlieb - Graduada em Economia pela PUC-Rio, iniciou sua carreira como
Assistente de Investimentos na area comercial de alta renda da Guide Investimentos.
Entre 2017 e 2020, atuou como Analista de Middle Office na Vinci Partners. Em 2020, se
uniu ao time para auxiliar na estruturagdo da cy.capital e atuar como analista das teses
de crédito privado, desenvolvimento logistico e co-incorporagao.

Victor Gasparroni - Victor Gasparroni é Engenheiro Civil, formado pelo Instituto Maud de
Tecnologia. Iniciou a carreira como estagiario de Novos Negdcios na Cyrela Brazil Realty,
onde posteriormente se tornou trainee. Posteriormente, foi Analista de Private Equity na
EB Capital. Atualmente é Analista de Investimentos da cy.capital e atua com fundos de
desenvolvimento de crédito privado e logistica.

Eliane Teixeira - Graduada e Mestre em Economia pela FEA-USP, concluindo o doutorado
em Economia do Setor Publico na FGV. Atuou em consultoria econémica, no banco de
atacado Santander Global Banking & Markets - com analise e controle de riscos de
operagdes financeiras estruturadas, e no Itau - com Inteligéncia Competitiva e Data
Science. Ministra aulas de Cendrio Econémico na Saint Paul, foi pesquisadora do CEPESP-
FGV, do NEREUS-USP, e desenvolveu pesquisa e modelagem econométrica para a FIPE.
Possui artigos académicos publicados em periddicos nacionais e internacionais
especializados em Economia Regional e Urbana. Ingressou como Economista da Cy.capital
em 2022.

Eduardo Barbosa - Formado em engenharia civil pela Mackenzie, MBA na FGV-EAESP,
com especializagdo em custos pelo Instituto Brasileiro de Custos, Eduardo participou de
importantes desenvolvimentos de galpSes logisticos no Brasil. Entre 2003 e 2010 foi
coordenador de projetos de engenharia na Arcadis. Em 2010 passa a integrar a JV entre
CCP e Prologis como Developer Manager. Em 2014 foi convidado para a GLP, onde foi
responsavel por projetos em diversas regides do Brasil. Em 2016 assumiu a Diretoria de
Engenharia da Goodman Brasil.

llana Tamer - Formada em Administragdo de Empresas pela FEA-USP, iniciou sua carreira
como estagiaria da area financeira da General Electric e posteriormente também na area
financeira da Minerva Foods. A partir de 2020, trabalhou na area de crédito da VERT
Capital e posteriormente foco no crédito e equity imobilidrio na Integral BREI.
Atualmente é Analista de Crédito e Rl na Cy.Capital
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3. Visdo Geral do Setor
3.1. Cendrio macroeconémico:

Num pais com grandes incertezas politicas e econdmicas como o Brasil, é fundamental a
realizacdo de investimentos indexados, como forma de protecdo contra a cenarios de
stress que gerem inflacdo elevada.

O Brasil, assim como o restante do mundo, esta passando por um periodo inflacionario,
resultando num aumento da taxa de juros pelo Banco Central. A carteira do Cyrela Crédito
FIl encontra-se alocada em CRIs indexados ao IPCA, de modo a oferecer maior protegao
do capital investido através da correcao monetdria dos ativos. Contando com esse cendrio,
a maioria dos ativos da carteira do fundo ainda distribui essa correcao mensalmente,
contribuindo para um aumento expressivo do Dividend Yield do Fundo.

Variacao do IPCA

10,7%
10,1%

6,5% 49
5,9% ° 58y s59% 4% 6,3%
43% 45%
38%
i I I I

2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021

Taxa Selic

11,75%

2004 2005 2006 2007 2009 2010 2012 2013 2015 2016 2018 2019 2021
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Variacao do PIB
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3.2. Mercado de Flis:

Quantidade de Investidores (milhares) Tamanho do Mercado (RS bi)
154
1172 1546 66,5
54,1
645 322
208 93 11,1
102 101 93 g9 89 121 I 7,2 ’
e mm B
2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2016 2017 2018 2019 2020 2021

Durante os ultimos anos, observamos um aumento expressivo do tamanho do mercado
imobilidrio nacional, tanto em quantidade de investidores (com a marca de 1 milhdo de
investidores sendo rompida em 2020), quanto em valor financeiro. Apenas os Ultimos trés
anos, o numero de investidores deste mercado passou de 208 mil para 1,2 milhdes. Da
mesma forma, o tamanho do mercado passou de RS 46 bilhdes em 2018 para RS 123
bilhdes em 2021.

Numero e Volume de Ofertas ICVM 400 Volume Médio Didrio de Negociacao
. 75 76 Volume Médio/dia
Volume (R$ bi) 70 (Mihses)
—&— Numero de e NUimero de 269M

negocios/dia

Registros
(milhares)

216M
23 25 24 225

130M

29M 38M 45M

2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021

2016 2017 2018 2019 2020 2021
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Esse aumento de investidores e recursos investidos se reflete em maior liquidez no
mercado de Fundos Imobilidrios. Observamos nesse mesmo periodo de trés anos um
aumento do volume médio didrio de negociacdo de RS 45 milhdes em 2018 para RS 292
milhdes em 2021.

3.3. Mercado de CRI

Estoque de CRI (R$ Bi)

83 84

2018 2017 2018 2019 2020

Ofertas Publicas de CRI (R$ Bi)

34,0
16,9 17,2 15.4
10'0 - 8,0 9,2 - -

2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021

Da mesma forma que ocorreu no mercado de Flls, observamos um aumento expressivo
na captacdo de CRIs, principalmente no ano de 2021, quando as ofertas publicas de CRI
passaram de RS 15,4 bilhdes para RS 34 bilhdes. Isso ocorreu devido a atratividade desses
instrumentos versus produtos de renda fixa tradicionais, e gerou ainda mais liquidez a esse
tipo de ativo, inserido em um mercado com tamanho e liquidez crescentes, altamente
pulverizado.

Com isso, players anteriormente nao assistidos pelo mercado de capitais, passaram a ter
acesso a uma captacdo mais estruturada. Nos ultimos anos, uma parcela crescente de
empreendedores brasileiros passou a ter acesso ao mercado de capitais e a instrumentos
de “funding” mais flexiveis. Estas empresas representam uma grande oportunidade para
cy.capital.

Observa-se também que a participac¢do dos Flls é cada vez mais expressiva no mercado de
CRI, tornando sua participacdo no mercado imobilidrio cada vez mais indispensavel,
conforme pode ser observado no grafico a seguir.
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Intermediarios e demais participantes ligados a oferta
m Demais investidores institucionais
H |nvestidores estrangeiros
m Fundos de Investimento
m Pessoas fisicas

7,470

8,99

2016 2017 2018 2019 2020 2021 2M2021 2M2022

4. Oportunidade de Investimento e Estratégia

4.1.  Diferenciais do Fll Cyrela Crédito

Devido a grande experiéncia no mercado imobiliario, a equipe da cy.capital possui acesso
a ativos com retorno assimétrico ao risco. A concretizacao do ciclo de investimento desses
ativos é possivel gracas a uma equipe de exceléncia que tem capacidade de originar,
analisar, alocar e acompanhar os ativos do fundo, buscando a pereniza¢do do fundo com
retornos sustentdveis.

A grande experiéncia do time cy.capital proporciona uma andlise profunda das garantias,
utilizando sua grande experiéncia para escolher e precificar as garantias que sdo, em sua
maioria, ativos reais.

A alocacgdo atual do fundo possui ativos indexados majoritariamente ao IPCA, fornecendo
uma protecdo aos investidores no cendrio inflacionario prevalecente no Brasil. Além disso,
isso proporciona a captura de um prémio sobre o tesouro direto, tendo como benchmark
um retorno minimo com spread de 1% sobre a NTN-B de mesma duration.
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4.2. Vantagem dos CRIs

Indexagdio &

» Protecéo contra inflagtio e captura de prémio sobre tesouro direto
Inflagdo

Rendimentos Geragiio de renda recorrente proveniente de juros com menor volatilidade do
Recorrentes que as teses de “tijolo”

cy.capital capaz de analisar estrutura das garantias imobilidrias para preservar o

LT capital do investidor

Isencdo Fiscal Barateia custo final para devedor € aumenta atratividade para o investidor

Mercado com tamanho e liquidez crescentes, altamente pulverizado, com

Liquidez o .
empresas pequenas e médias entrando no mercado de capitais

4.3.  Por que Crédito e Co-Incorporagdo?

Crédito Co-Incorporagdio

. ®= Capacidade de encontrar bons negocios
= Segmento com alta demanda de capital de

giro
® Capacidade de avdliogéio diferenciada de

com retorno assimétrico ao risco

® Terrenos ja fechados por outros
incorporadoras com necessidade de capital
e “smart money”

" Possibilidade de atuag@io como permutante
financeiro e/ou equity preferencial em
projetos de boas empresas, aumentando o
perfil de rentabilidade do fundo

= Possibilidade de fazer negdcios com
empresas com acesso a crédito SFH
barato, via equity

empresas e projetos como lastro das
operacdes de credito

= Relacionamento com empresas menores,
porém de confionga, com dificil acesso a
bancos

= Crescente demanda de dacesso de
pequenas e medias empresas, com
projetos de qualidades

4.4.  Estratégia de Alocagdo por Tipo de Ativo

At iVOS CO re = CRIs de originacdo propria: a maior parte indexados & Inflagdo e estruturados com Incorporadoras.
Idedimente com Garantias Reais ou com o downside bem desenhado em caso de default
"'70% = Equity, Equity Preferencial e Permuta Financeira em bons projetos com empresas consolidadas

Atl\lOS TuthOS = CRIs ja estruturados que tenham bons perfis de risco / retorno, com bastante liquidez. De forma & possibilitar
__15 207 a venda rdpida caso encontremos outras boas oportunidades no mercado
S o

AtiVOS LiqUideZ =  Cotas de fundos imobiligrios de CRI ou de fundos de renda fixa de gestores com ampla experiéncia
~10-15% =  Ativos financeiros de liquidez didria / titulos de tesouro, LCIs, LIGs
°
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5. Processo de Investimento
Novos Negdécios Avaliagéio Aprovacdes Fechamento
Comité de Acompanhamento dos

Originagéio de novos
negocios de crédito
co-incorporagdo.
Relacionamento
Pulverizado com
empresas peguends
méedias e grandes

Avdliagéio Risco x
FEirrer ansliss investimentos: Due

econdmico financeira de Diligence juridica,

cendrios estressados técnica e comercial

Garantias: andlise de rigorosa, cdlculo de
exposicao, liquidez e
precificagtio
Andglise Juridica

retorno, avdliagéo de
risco de credito e
garantias imabilidrias,
rating interno, andlise do
cendrio
macroecondmico, entre
outros

6. Resumo e Tese de Investimento

Tipo de Fundo Fundo de Investimento Imobiliario

Montante Inicial da Oferta

Montante Minimo da Oferta

considerar as Cotas Adicionais.

Consultor Imobilidrio cy.capital (Gestora em Aprovagdo)

Taxa de Administragdo + Consultoria (%)
Taxa de Performance
Estrutura Societdria

Tipos de Ativo e Retornos Indicativos

)
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RS 30.000.000,00 (trinta milhdes de reais)

1.05% a.a. do Patriménio Liquido do Fundo

Cyrela é a sécia majoritaria da Gestora

CRI Retorno: IPCA +7% - IPCA +12% a.a.
CO-Incorporagdo Retorno: IPCA + 15% - IPCA + 25% a.a
Permuta Financeira Retorno: IPCA + 10% - IPCA + 15% a.a.

negocios e projetos.
incluindo prozos dos
milestones e cashflow
esperado vs. realizado
Comité de
investimentos:
reavaliagéo de riscos,
precificagtio, e opgoes
de maximizagao do
retormo

R$ 200.000.000,00 (duzentos milhdes de reais), sem

20% do que Exceder IPCA + Média do IMA-B5 + 1.00% a.a.
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O Cyrela Crédito Fll conta com a gestdo da cy.capital que tem equipe com ampla
experiéncia em negdcios de crédito e desenvolvimento imobilidrio.

CYCR11 é um fundo imobilidrio (Fll) do tipo gestdo ativa do segmento de titulos e valores
imobilidrios, tendo como objetivo auferir ganhos pela aplicagdo de seus recursos em ativos
financeiros com lastro imobiliario, tais como CRI, Debénture, LCI, LH e cotas de Flls e ativos
imobilidrios, como projetos imobilidrios residenciais e imdveis comerciais.

O fundo foi langado com uma emissdo 476 encerrada em agosto de 2021, buscando prover
rentabilidade através dos investimentos, em sua maioria, originados e estruturados de
maneira prépria.

O portfédlio atual do fundo é composto por operagdes diversificadas de CRIs
majoritariamente indexados ao IPCA, que possuem sdlidas garantias, das quais a maioria
é localizada na regido Sudeste e baseadas em ativos residenciais.

O fundo busca ter seu Dividend Yield superior a fundos de recebivel “puros” no médio /
longo prazo, devido a alocac¢do de até 33% do capital em ativos de desenvolvimento, seja

co-incorporagao. equity preferencial ou permuta financeira.
7. Portfélio e Pipeline do Fundo de Investimento Imobilidrio Cyrela Crédito

7.1.  Limites de Concentragdo e Critérios de Elegibilidade

O Fundo devera manter, no minimo, 67% (sessenta e sete por cento) e, no maximo, 100%
(cem por cento) do seu patrimonio liquido investido em Certificado de Recebiveis
Imobilidrios — CRI, e até 33% (trinta e trés por cento) do seu patrimdnio liquido investido
nos demais Ativos, devendo estes critérios de concentragdo ser observados pelo Gestor
previamente a cada aquisicdo de Ativos pelo Fundo. O Fundo poderd adquirir os Ativos
vinculados a iméveis que estejam localizados em todo o territdrio brasileiro.

7.2.  Portfolio Atual (data base: 14/04/2022)

A seguir, sera apresentado um histdrico do CYCR11.

R$1,15/cota R$1,18/cota 99,4% 7

>a

Alo N CRIs no

Portfolio

R$61 MM 265

Patriménio Licuido Cotistas
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Distribuigtio Média por Cota

(R&/Cota)

1,74

1,10 1,15 1,15 115

out/21 nov/21 dez/21 jon/22 fev/22 rmar/22

Desde o encerramento da 12 oferta, em agosto de 2021, originamos, estruturamos e
investimos em operagdes com bom risco x retorno, aumentando a distribui¢ao de dividendos,
alcancando uma média de RS1,18/cota por més, equivalente a um dividend yield anualizado
de 15,12%.

Comegamos 2022 com uma segunda captagdo, o que proporcionou a distribuicdo de
RS$1,15/cota, equivalente a um dividend yield anualizado de 14,71%.

Na tabela a seguir, estdo destacados os ativos que compde o portfélio atual.

Devedor Segmento Tipo Index Juros Valor Invest. Posigto Atual % do PL Investimento Vencimento Duration
Término d
1 CRI Vifran Residencidl erg:o ®  IPCA« 1200%  RS7OMM RS 42MM 7% jul/21 jul/26 45% 19 anos
ra
. Recebivel . 60% (Fluxo
2 CRI JC Gontijo Residencial IPCA+ 8,50% RS 9,0 MM RS 7.8 MM 12% jul/21 out/22 1 anos
MCMV Mensal)
X 39% (LTV
3 CRI Cashme Pulverizado Pulverizado IPCA+ 5,00% RS 8.2 MM RS 4.9 MM 8% jul/21 dez/27 medio) 1,8 anos
Giro de .
A CRI San Remo Residencial Est IPCA+ 9,00% RS 11,9 MM RS 12,2 MM 20% ago/21 mai/26 54% 2,5 anos
stoque
. . Giro de
5 CRI TPA Residencial Eat IPCA+ 8,70% RS 12,0 MM RS 11,7 MM 19% set/21 ago/26 67% 3 anos
stoque
. . . Recebivel + N 47% (Estoque
6 CRI 3Z Residencial IPCA+ 7.50% RS 5,0 MM RS 4,0 MM 6% out/21 out/28 ~ 4,5 anos
Estoque e Recebiveis)
Pulverizado
7 CRI Residencial Pulverizado IPCA+ 8,00% RS 12,0 MM RS 12,1 MM 20% dez/21 set/38 54% 5,7 anos
Residencial
8 CRI Bari Pulverizado Pulverizado IPCA+ 7.25% RS 3,9 MM RS 3.9 MM 6.5% abril/22 mar/41 52% 4.7 anos
9 Caixa Itad Soberano Caixa = DI = RS 0.3 MM RS 0.6 MM 0.5%
Total - - - - - - - RS 61,5 MM 99%

Em resumo, o portfdlio atual é composto pelas seguintes caracteristicas:
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Alocactio
¥
% cb AL} 0,6%

EBCRI = M Caixa B Residencial ® Pulverizado M Caixa

22.0’
12,7% g

B Originagao Propria u Mercodo u Sudeste u Centro-Oeste (DF) mSul

Até entdo, as operagGes do portfélio geraram os resultados demonstrados no grafico a seguir.

1,50 1,74
1,64

1,15 200
1,00
0,00
-1,00
JE 2,00
-3,00
4,00
5,00
6,00
7,00
-8,00

1,15
1,10 132

0,97

0,52

-0,09 -0,08 -0,07 -0,11 -0,09 -0,08

out/21 nov/21 dez/21 jan/22 fev/22 mar/22

i Rendimentos RF

mmm Rendimentos CRI (Juros e Corregao)

= |_ucro com venda de ativos
Despesas

—0--Resultado/cota
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7.3.  Pipeline Previsto
a) Tipos de operagdes:

Volume

Caracteristicas

Categoria Juros (a.a.) Amortizagto
Conforme
. repasse das
1 Equity 17,0%
vendas das
unidodes
Financiamento
2 9.0% Bullet
a Obra
Mensal sem
3 Pulverizado 8.0% o
caréncia
Mensal com 12
Giro de
A 9.0% meses de
Estoque o
caréncia
Mensal com 12
5 Corporativo 9.0% meses de
caréncia

RS10MM

RSB4MM

RS18MM

RSB4MM

RS42NMIM

Co-incorporacdo via 2 SPEs para
desenvolvimento residencial na Zona
Sul de Séio Paulo com distribuigdio
de lucro preferencial para o fundo.

Financiamento de obras de
incorporagdo imobilidria residencial.
Adiantamento de recebivels
provenientes de venda de ativos
imobilidrios residenciais com
alienagdo fiducidria.

Finonciomento de copital de giro com

garantia em imdveis residenciais
e/ou terrenos

Finonciomento de copital de giro com
ativos reais e/ou colateral em
recebiveis como garontio

Composigéio da Carteira Esperada

Corporctive
2%

Giro de
Estoque 32%

Equity 5%

Financidmento d

Obra 32%

Pubverizado 9%

Composigtio da Carteira (Indexador)

IPCA
a5%
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b) Operagdes:

Operagiio Volume Indexador  Juros(aa)  Prazo Descrigio Localizagéio

Co-incorporagfio Com pPrazo previsto de um ano por via de investimento em
1 Equity 1 RS 5 MM INCC 16,6% 1ano = 1 SPE pora desenvolvimento residencial no Zona Sul de S@o Poulo com SP

distribuigdo de lucro preferencial para o fundo.

Co-incorporag@o com prazo previsto de um ana por via de investimento em

2 Equity 2 RS 5 MM INCC 201% 1ono - 1 SPE para desenwolvimento residencial no Zona Sul de Sio Poulo com SP
distribuigtic de lucro preferencial para o fundo.
Financicmento de obras de incorporagdo imobilidria residencial de alto

3 Obra1 RS 40 MM IPCA 0% 15 anos 50% ) N sP
padiréio na cidade de Stio Paulo.

Finonciomento de obras de incorparagdo imobilidria residencial de alto
4 Obra2 RS 10 MM IPCA 90% 5 anos 50% . . SP
podriio em Sdo José dos Campos.

Financiamento de obras de incorporagdo imobildria residenciol de alto
5 Obra3 RS 14 MM IPCA 9.0% 10 anos 50% ) ) 153 sc
padrio em Santa Catarina

Financiomento de giro de estogue garantida por estoque residencial em Rio
6 GirodeEstoquel RS 34 MM IPCA 9.0% 4 onos 50% 9 o ) d P q sP
de Janeiro e lgjes na Avenida Paulista,

B Financicmento garantido por terreno no interior de Sdo Paulo e recebiveis
7  Giro de Estoque 2 RS 30 MM IPCA 90% 7 onos 50% B N SP
de unidades residenciais no estado de Sdo Paulo

N Antecipac@io de unidades residenciois de recebiveis com over-colateral de .
8 Pulverizado 1 RS 10,5 MM IPCA B8,0% 12 anos. 55% Diversos
£0%, tendo como garontio a AF dos unidades.

i Antecipagdo de unidades residenciais de recebivels com over-colateral de
=] Pulverizado 2 R$ 7,5 MM IPCA 8,0% 15 anos 60% -~ Diversos
20%, tendo como garantia a AF dos unidades.

. CRI corporativo parg uma rede de supermercados no interior de Sée Paulo
10 Corporativo 1 RS 15 MM IPCA 9,0% 10 anos 70% sp
com garantia real,

. CRI corporativo para incorporadora focada em segmenta popular com
1 Corporativo 2 RS 5 MM IPCA 9.0% 4 anos 50% . _ SP
terrenos em garantia no interior de Séo Paulo.

) CRI corparative pora incorporadara focada em segmento popular/média
12 Corporativo 3 R$ 5 MM IPCA 9,0% 5 ancs 50% " N SP
padréio com terrena em garantia no interior de Sao Paulo.

. Adiontamento de  recebiveils de permuta financeirn com  grance
13 Corporativo 4 RS 17 MM IPCA 9.0% 3 anos 60% Diversos
incarporadara popular atuante em todo o Brasil

8. Estimativas e Premissas para Andlise de Viabilidade do Fll Cyrela Crédito
8.1. Premissas Macroeconémicas

Projegdo de CDI: estimativa feita com base na curva de juros divulgada pela Anbima (FONTE:
https://www.anbima.com.br/pt br/informar/curvas-de-juros-fechamento.htm). No caso do
rendimento de aplicagdes feitas em fundo de renda fixa, foi considerado um rendimento igual a
77,5% do CDI

Projec¢ao do IPCA: estimativa feita com base na curva de juros divulgada pela Anbima (FONTE:
https://www.anbima.com.br/pt_br/informar/curvas-de-juros-fechamento.htm), utilizando a
Inflagdo Implicita para tal
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Projecdo do INCC: estimativa feita com base na proje¢do do Banco Santander (FONTE:
https://www.santander.com.br/analise-economica)

8.2.Valor Inicial da Oferta

Data da Oferta TBD
N2 de Cotas 2.000.000
Valor da Cota R$100,00/cota
Valor Bruto da Oferta R$200.000.000,00

8.3.Despesas da Oferta

Despesas da oferta considerando uma captac&o total bruta de R$200.000.000,00 (duzentos
milhGes de reais).

% em relagdo ao

Custos Indicativos da Oferta FllI Base RS % em relagdo a Emissdo  Valor por Cota (RS) preco unitério da Cota
Comiss3o de Estruturagdo 2.000.000,00 1,00% 1,00 1,00%
Tributos sobre a Comissdo de Estruturagdo 213.613,72 0,11% 0,11 0,11%
Comissdo de Distribui¢do 4.000.000,00 2,00% 2,00 2,00%
Tributos sobre a Comissdo de Distribui¢io 427.227,45 0,21% 0,21 0,21%
Assessores Legais 280.000,00 0,14% 0,14 0,14%
CVM - Taxa de Registro 72.000,00 0,04% 0,04 0,04%
B3 - Taxa de Analise para Listagem e Anuidade 11.224,12 0,01% 0,01 0,01%
B3 - Taxa de Analise de Ofertas Publicas 13.386,30 0,01% 0,01 0,01%
B3 - Taxa de Distribuigdo Padrdo (Fixa) 40.158,96 0,02% 0,02 0,02%
B3 - Taxa de Distribui¢do Padrdo (Varidvel) 70.000,00 0,04% 0,04 0,04%
Taxa de Evento Corporativo - Subscrigdo DP (Variavel) 100,00 0,00% 0,00 0,00%
ANBIMA - Taxa de Registro FlI 7.710,00 0,00% 0,00 0,00%
Custos de Marketing 20.000,00 0,01% 0,01 0,01%
Outros Custos 25.000,00 0,01% 0,01 0,01%
TOTAL 7'1805'_,420’5 3,59% 3,60 3,60%

8.4. Taxa de Administragdo e Taxa de Performance

O Fundo terd uma Taxa de Administracdo fixa e anual, calculada com base na aplicagdo do
percentual indicado na tabela abaixo sobre cada uma das faixas do Patriménio Liquido ou sobre o
Valor de Mercado do Fundo, caso as Cotas tenham integrado ou passado a integrar, neste periodo,
indice de mercado, para os servicos de administragdo e gestdo do Fundo, observado o valor
minimo mensal de RS 20.000,00 (vinte mil reais) mensais, o qual serd reajustado anualmente pela
variagdo positiva do IPCA/IBGE ou indice equivalente que venha a substitui-lo:
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Patriménio Liquido/Valor de Mercado Taxa de Administragdo
Até RS 100.000.000,00 1,05% a.a.
De RS 100.000.000,017 a RS 300.000.000,00 1,00% a.a.
De RS 300.000.000,01 a RS 500.000.000,00 0,98% a.a.
De RS 500.000.001,00 a RS 750.000.000,00 0,96% a.a.
Acima de RS 750.000.000,00 0,95% a.a.

A CBR fara jus a uma Taxa de Performance equivalente a uma remuneragdo correspondente a 20%
(vinte por cento) do valor distribuido aos Cotistas que exceder a soma aritmética de (i) 100% (cem
por cento) da variagdo do indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo (IPCA), divulgado no
més anterior ao da apuracdo, (i) a média aritmética do Yield IMA-B5 (titulos com prazo para o
vencimento até cinco anos), divulgado pela ANBIMA — Associagdo Brasileira das Entidades dos
Mercados Financeiro e de Capitais, em seu website, apurado com base no semestre anterior a data
de apuragéo, e (iii) um spread de 1,00% (um por cento) ao ano, somatdria essa calculada de forma
pro-rata na base 252 (duzentos e cinquenta e dois) dias Uteis, a qual serd apropriada mensalmente
e paga semestralmente, até o dia 15 (quinze) do 12 (primeiro) més subsequente ao encerramento
do semestre, calculada conforme a seguinte férmula:

TP =0,20 * [VA * ( ZiCorrigido- benchmark)]

Onde,
TP = Taxa de Performance;
VA = valor total da integralizagdo de Cotas do Fundo, ja deduzidas as despesas da Oferta;

Benchmark = Soma aritmética de (i) 100% (cem por cento) da variacdo do indice Nacional de Precos
ao Consumidor Amplo (IPCA), divulgado no més anterior ao da apuragao (ii) a média aritmética do
Yield IMA-B5, apurado com base o semestre anterior ao do da apuragdo, e (iii) 1,00% (um por
cento) ao ano, o Benchmark sera sempre calculado de forma pro-rata na base de 252 (duzentos e
cinquenta e dois) dias Uteis;

2iCorrigido = somatdrio do quociente entre o total distribuido aos Cotistas no semestre e o valor
total das Cotas integralizadas liquida dos custos da Oferta, sendo o quociente corrigido
diariamente pelo Benchmark, calculado do primeiro dia do semestre em questdo até a data de
apurac¢do da Taxa de Performance;
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8.5. Quadro Resumo de Viabilidade
2022 2023 2024 2025 2026 2027
IPCA’ 8.60% 6,23% 577% 587% 6,08% 6,24%
(+) Receita FII 14,60% 15,58% 14,22% 14,19% 14,10% 13,99%
Remuneracao CRI 11,94% 14,48% 1418% 14.02% 13,05% 13,84%
Remuneragtio Co-Inc 0,00% 0.86% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%
Rendimento Caixa 2,65% 0.24% 0.04% 017% 0.15% 015%
(-) Despesas -0,87% -1,31% -1,34% -1,36% -1,33% -1,10%
Adm. e Performance -0.85% -1,30% -1.33% -135% -1,32% -1.09%
Outras Despesas -0.02% -0.01% -0.01% -0.01% -0,01% -0.01%
(=) Dividend Yield 13,73% 14,27% 12,88% 12,83% 12,76% 12,89%

"FONTE: Curva de Juros Fechamento Anbima

Nota 1: A Receita apresentada é estimada e pode sofrer variagdes, ndo havendo garantia de rentabilidade ou rentabilidade minima pelo Fundo. O
Calculo do Yield foi feito com base no retorno dos oito CRIs ja na carteira do CYCR11 somados aos CRIs do pipeline. Adicionados a duas Co-
Incorporag@es que serdo investidas com os recursos atuais do CYCR11.

Nota 2: Yield calculado através da divisdo dos dividendos pelo patriménio total liquido dos custos das ofertas ja feitas e da oferta em questdo.

CYCR11 vs CDI
+413 bps +394 bps +394 bps +362 bps. +350 bps
138.7% 12.9% 12.8% 12,8% 12.9%
11.5% 11.5% 11.8% 1205

8.9% B8.9% 9.1% =R

2022 2023 2024 2025 2026 2027
M CDI liguido de IR* W 100% CDI* W CYCR11

"Curva de Juros Fechamento Anbima 2Aliquota de 22,5%

9. Conclusées
O mercado de Fundos de Investimento Imobilidario estd em intensa e crescente expansdo, tendo
atingido nos ultimos anos as marcas de um milhdo de investidores e RS 120 bilhdes em investimentos.
Isso estd trazendo melhores oportunidades de alocagdo e mais liquidez aos ativos.

Ainda ha bastante espago para que esse crescimento continue, o que esta evidenciado quando
analisamos o mercado no Brasil e no restante dos paises: segundo o Estaddo, dos mais de 328 milhdes
de americanos, cerca de 145 milhGes investem em REITs (Real Estate Investment Trust, ativos
equivalentes a Flls), ou seja, 44% da populagdo. Enquanto isso, os investidores de Flls no Brasil sdo 1,4
milhdo, menos de 1% da populagdo.

Com isso, a cy.capital contara com a sua expertise na precificagdo de ativos, no amplo acesso a boas
oportunidades de negdcios e na experiéncia da equipe para gerir ativamente seu portfélio, e investir

255




cy.capital

ocuSign Envelope ID: 77D7F5B3-DD75-4C7C-B81A-6E7A1C7C2C9F
cy.capital Abr/2022

nos ativos que apresentarem a melhor relagdo de risco x retorno, sendo conservadora em seus
investimentos e ainda assim com capacidade de entregar um Dividend Yield em linha com a expectativa
da viabilidade apresentada nesse material.

CY. CAPITAL GESTORA DE RECURSOS LTDA.

O PRESENTE ESTUDO DE VIABILIDADE NAO REPRESENTA E NAO CARACTERIZA PROMESSA OU GARANTIA DE RENDIMENTO PREDETERMINADO OU RENTABILIDADE POR
PARTE DA ADMINISTRADORA DO FUNDO, DA CY.CAPITAL E DO COORDENADOR LIDER DA OFERTA OU DE QUALQUER OUTRO PARTICIPANTE A OFERTA, TENDO SIDO
ELABORADO COM BASE EM DADOS DO PASSADO OU ESTIMATIVAS DE TERCEIROS. ENTRETANTO, MESMO QUE TAIS PREMISSAS E CONDIGOES SE MATERIALIZEM, NAO
HA GARANTIA QUE A RENTABILIDADE ESTIMADA SERA OBTIDA. O CONSULTOR FOI RESPONSAVEL PELA ELABORAGAO DESTE ESTUDO DE VIABILIDADE, O QUAL E
EMBASADO EM DADOS E LEVANTAMENTOS DE DIVERSAS FONTES, BEM COMO EM PREMISSAS E PROJEGOES REALIZADAS PELO PROPRIO CONSULTOR. ESTES DADOS
PODEM NAO RETRATAR FIELMENTE A REALIDADE DO MERCADO NO QUAL O FUNDO ATUA, PODENDO O GESTOR E A ADMINISTRADORA DO FUNDO OPTAREM PELA
AQUISIGAO DE ATIVOS DE FORMA DIVERSA A APRESENTADA NESTE ESTUDO.
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Informe Anual

. CYRELA CREDITO - FUNDO DE .
Nome do Fundo: INVESTIMENTO IMOBILIARIO CNPJ do Fundo: 36.501.233/0001-15
Data de P .
. 21/06/2021 Piblico Alvo: Investidores em Geral
Funcionamento:
Cédigo ISIN: BRCYCRCTF004 Quantidade de cotas 285.000,00
emitidas:
Cotistas possuem vinculo
Fundo Exclusivo? Nio familiar ou societario Nao
familiar?
Mandato: Titulos ¢ Valores
. B Mobiliarios
Classnficag:ao- . Segmento de Atuacdo: Titulos e Val. Prazo de Duragio: Indeterminado
autorregulacgio: Mob
Tipo de Gestao: Ativa
Data do Prazo de Encerramento do exercicio
= . 30/06
Duracio: social:
Mercado de negociacio Bolsa Entidade admil.listradora de BM&FBOVESPA
das cotas: mercado organizado:
Nome do BANCO GENIAL S.A. CNPJ do Administrador: 45.246.410/0001-55
Administrador:
PR BOTAFOGO, 228, SALA 907-
Enderego: BOTAFOGO- RIO DE JANEIRO- RJ- | Telefones: (11)3206-8000
22.250-040
Site: WWW.BANCOGENIAL.COM E-mail: MIDDLEADM@BANCOGENIAL.COM
Competéncia: 06/2021
1. [Prestadores de servigos CNPJ [Endereco Telefone

Gestor: PLURAL INVESTIMENTOS 09.630.188/0001-
GESTAO DE RECURSOS LTDA b6 PAULO - SP; CEP: 04.571-050
45.246410/0001- |PR DO BOTAFOGO. 228, SALA 907 - RIO DE
55 JANEIRO -RJ; CEP: 22.250-040
A , R DO PASSEIO, 38, SETOR 2 SALA 1701 SALA
?&‘Sg‘;‘;ﬁ‘ggﬁ‘fg@te' KPMG AUDITORES 38'755'217/ 0003- 11702 SALA 1703 SALA 1704; CENTRO; RIO DE
JANEIRO - RJ; CEP: 20.021-290

RUA SURUBIM, 373, 4° ANDAR SALA 44 - SAO (11)3524-8914

Custodiante: BANCO GENIAL S.A (21)3923-3000

(21) 3218-2051

Formador de Mercado: ../-
Distribuidor de cotas: GENIAL
INVESTIMENTOS CORRETORA DE
'VALORES MOBILIARIOS S.A.

27.652.684/0001- [PR DO BOTAFOGO. 228, SALA 913 - RIO DE

2 JANEIRO -RJ; CEP: 22.250-040 (21)3923-3278

CIDADE DE SAO PAULO, ESTADO DE SAO
PAULO, NA AVENIDA ENGENHEIRO
ROBERTO ZUCCOLO, 555, 1° ANDAR, SALA
1001 — PARTE, CEP 05307-190

(Consultor Especializado: CBR ASSESSORIA E [18.596.891/0001-

(CONSULTORIA IMOBILIARIA 56 (11) 3839-7009

Empresa Especializada para administrar as
locagoes:
Outros prestadores de servicos':
30 possui informagdo apresentada.
2. |Investimentos FII

1.7

1.8

2.

—_

Descri¢do dos negécios realizados no periodo

30 possui informagio apresentada.
3. [Programa de investimentos para os exercicios seguintes, incluindo, se necessario, as informacdes descritas no item
1.1 com relacio aos investimentos ainda nio realizados:

- Preferéncia por ativos indexados a inflagdo para evitar o descasamento quanto ao benchmark (atrelado ao IMA-B), e menos volatil para o
tomador, diminuindo o risco de default - Originagao direta junto a incorporadoras para estruturagdo mais customizada e melhor precificagdo do
risco vs. retorno.

4. |Analise do administrador sobre:

4.1 [Resultado do fundo no exercicio findo

https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=218522&cvm=true 1/4
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O Fundo iniciou as atividades em 21/06/2021. Até o término do exercicio teve um prejuizo de aproximadamente R$ 29 mil reais.

4.

(S}

Conjuntura omica do seg to do mercado imobilidrio de atuagio relativo ao periodo findo

A baixa taxa Selic do periodo contribuiu para um grande volume de vendas até margo/21, seja de langamentos ou de estoque performado. Tanto
investidores, quanto compradores finais, foram atraidos por iméveis para proteger seu capital da inflagdo em alta, impulsionados também pela
oportunidade de financiamento bancario com taxas em patamares jamais vistos no pais. Esse movimento beneficiou as incorporadoras que
tiveram alta de receita e também a captagdo dos FIIs, principalmente os que investem em ativos indexados a inflagdo. O aumento de liquidez dos
FIIs de papel somado a uma menor necessidade de endividamento das incorporadoras, motivou uma diminuigéo artificial de taxas de juros das
operagdes estruturadas no periodo, e dificultou a origina¢do de operagdes com remuneragdes que nos acreditamos mais adequadas.

4.

w

Perspectiva para o periodo seguinte com base na composicio da carteira

Com a alta da Selic para controle da inflagdo e consequente diminui¢do da velocidade da vendas no ultimo tri deste periodo (encerrado em
junho/21), a gestdo entende ser natural o inicio de uma estabilizagdo do setor, aumentando a necessidade de crédito das empresas menos
capitalizadas no médio/longo prazo e consequentemente aumentando as taxas para acompanhar o juros real.

Riscos incorridos pelos cotistas inerentes aos investimentos do FII:

Ver anexo no final do documento. Anexos

Valor Contibil dos ativos imobilidrios do FII Valor Justo, nos termos da ICVM Percentual de
- AT 16 (SIM A Valorizac¢ao/Desvalorizagio
Relagiio de ativos imobilidrios Valor (R$) 516 (SIM ou NAO) apurado no periodo
N30 possui informagio apresentada.

6.

=

Critérios utilizados na referida avaliacio

na

Relacio de processos judiciais, nio sigilosos e relevantes

[Ndo possui informagdo apresentada.

Relacio de pr judiciais, repetitivos ou conexos, baseados em causas juridicas lhantes, nio sigilosos e relevantes
[Ndo possui informagédo apresentada.
[Anilise dos impactos em caso de perda e valores envolvidos rel dos aos pr judiciais sigil relevantes:

[N2o possui informagio apresentada.

10.

Assembleia Geral

10.1 [Enderegos (fisico ou eletronico) nos quais os docu

hlei

tos relativos a

geral estario a disposicio dos cotistas para anilise:

PR DO BOTAFOGO. 228, SALA 907 - RIO DE JANEIRO -RJ; CEP: 22.250-040
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/abrirGerenciadorDocumentosCVM?cnpjFundo=36501233000115

10.2 [Indicacéo dos meios de comunicacio disponibilizados aos cotistas para (i) a inclusdo de matérias na ordem do dia de assembleias gerais

e 0 envio de documentos pertinentes as deliberagdes propostas; (ii) solicitagiio de lista de enderegos fisicos e eletronicos dos demais
cotistas para envio de pedido publico de procuragio.

(i) email: assembleia@bancogenial.com; telefones: (11) 2137-8888, (21) 2169-9999 para esclarecimentos julgados necessarios. (ii)A
manifestagdo de voto e, conforme o caso, a via original ou copia reprografica do instrumento de mandato, devidamente autenticada, ou pedidos
de esclarecimentos devera(ao) ser encaminhado(s) por escrito & Administradora no seguinte enderego aos cuidados do Sr. Rodrigo Godoy, com
endereco na Rua Surubim, 373, Cidade Mongdes, na Cidade e Estado de Sdo Paulo, ou por meio do e-mail: assembleia@bancogenial.com

10.3 [Descri¢do das regras e procedimentos apliciveis a participacdo dos cotistas em

bleias gerais, incluindo (i) formalidades exigidas
para a comprovacio da qualidade de cotista e representaciio de cotistas em bleia; (ii) procedi tos para a realizacio de
formais, se admitidas em regulamento; (iii) regras e procedimentos para a participacio a distancia e envio de i

escrita ou eletronica de voto.

i) A identificagéo dos cotistas ¢ realizada mediante a apresentagdo de documentos comprobatorios, nos casos de voto presencial ou a distancia.
ii) Conforme o Regulamento do Fundo, as deliberagdes da Assembleia Geral de Cotistas poderdo ser tomadas mediante processo de consulta,
formalizada por escrito, dirigida pelo Administrador a cada Cotista, devendo constar da consulta todos os elementos informativos necessarios
a0 exercicio do direito de voto, cuja resposta devera ser enviada pelos Cotistas ao Administrador no prazo maximo de 30 (trinta) ou 15 (quinze)
dias, conforme se trate de Assembleia Geral ordinaria ou extraordinaria, respectivamente, observadas as formalidades previstas nos arts. 19, 19-
A e 41, 1 e 11 da Instrugdo CVM 472. Em caso de deliberagdo mediante consulta formal, para fins de calculo de quérum de deliberagdo, serdo
considerados presentes todos os Cotistas, sendo que a aprovacdo da matéria objeto da consulta formal obedecera aos mesmos quéruns de
aprovagdo previstos neste Regulamento. O comunicado de consulta formal enviado pelo Administrador informara o prazo em que sera
divulgada a apuragdo dos votos, nos termos do art. 41 da Instrugdo CVM 472 iii) Para a participagdo a distancia, os cotistas enviardo o voto,
juntamente com os documentos comprobatorios, no enderego eletrénico indicado na Convocagao, dentro do prazo limite estabelecido. Poderao,
também, conforme o caso, proferir o voto em sistema eletronico de assembleia virtual disponibilizado pelo Administrador. Todos os
rocedimentos, regras e prazos estardo dispostos no Edital de Convocagao.

10.3 |Praticas para a realizaciio de assembleia por meio eletronico.

A assembleia por meio eletronico podera ser realizada com o envio da manifestagdo formal de voto por correio eletrénico ou por meio de
plataforma digital desenvolvida para este fim especifico disponibilizada pelo Administrador, nos termos do Edital de Convocagdo. A
participagdo dos Cotistas no debate das matérias da Ordem do Dia podera ser realizada por meio de aplicativo de reunido on-line, com a
disponibilizagdo do link na convocagdo, sendo a reunido gravada e arquivada pelo Administrador com o consentimento dos participantes.

11.

Remuneracio do Administrador

11.1|Politica de r a¢ao definida em regul t

O Fundo terd uma Taxa de Administragdo fixa e anual, calculada com base na aplica¢do do percentual indicado na tabela abaixo sobre cada uma
das faixas do Patrimdnio Liquido ou sobre o Valor de Mercado do Fundo, caso as Cotas tenham integrado ou passado a integrar, neste periodo,
indice de mercado, para os servigos de administragdo e gestdo do Fundo, observado o valor minimo mensal de R$ 20.000,00 (vinte mil 18 reais)
mensais, o qual sera reajustado anualmente pela variagdo positiva do IPCA/IBGE ou indice equivalente que venha a substitui-lo: Patrimonio
Liquido/Valor de Mercado Taxa de Administragdo Até RS 100.000.000,00 - 1,05% a.a. De R$ 100.000.000,01 a R$ 300.000.000,00 - 1,00% a.a.
De R$ 300.000.000,01 a R$ 500.000.000,00 - 0,98% a.a. De R$ 500.000.001,00 a R$ 750.000.000,00 - 0,96% a.a. Acima de R$ 750.000.000,00
- 0,95% a.a. A Taxa de Administragdo engloba os pagamentos devidos ao Administrador, ao Gestor, ao Consultor Especializado e ao
[Escriturador, ndo incluindo os valores correspondentes ao Custodiante ¢ aos demais Encargos do Fundo, os quais serdo debitados do Fundo de
lacordo com o disposto neste Regulamento e na regulamentagio vigente. A Taxa de Administragdo ser4 provisionada por Dia Util, mediante
divisdo da taxa anual por 252 (duzentos e cinquenta e dois) dias, apropriada e paga mensalmente ao Administrador, por periodo vencido, até o
5° (quinto) Dia Util do més subsequente ao dos servigos prestados. Com excecdo da Primeira Emissao de Cotas, cujos custos serdo arcados pelo
Fundo, a cada nova emissao, o Fundo podera, a exclusivo critério do Administrador em conjunto com a CBR, cobrar a Taxa de Distribui¢do no
Mercado Primario, a qual sera paga pelos subscritores das Cotas no ato da subscrigdo primaria das Cotas. Com excegdo da Taxa de Distribuigdo
no Mercado Primario ndo havera outra taxa de ingresso a ser cobrada pelo Fundo.

Valor pago no ano de referéncia (R$): |% sobre o patrimdnio contabil: |% sobre o patriménio a valor de mercado:

https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=218522&cvm=true
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[NaN NaN [NaN
12.|Governanga

12.1|Representante(s) de cotistas
[Ndo possui informacédo apresentada.
12.2 [Diretor Responsavel pelo FII

Nome: RODRIGO DE GODOY Idade: 47

Profissio: Diretor CPF: 665141777
E-mail: atendimentocvm@bancogenial.com Formacio académica: Administrador
Qufmtidade de cotas 0.00 Quantidade de cot'as do FII 0.00

detidas do FII: ’ compradas no periodo: ’
Quantidade de cotasdo |, Data de inicio na funcio: 23/01/2019

FII vendidas no periodo:

Principais experiéncias profissionais durante os ultimos 5 anos

Cargo e fungdes inerentes ao Atividade principal da

Nome da Empresa Periodo cargo empresa na qual tais

8 experiéncias ocorreram
J.P. Morgan 2010/2016 Diretor Institui¢do financeira
BANCO GENIAL S.A. 2016/Atual Diretor Institui¢do financeira

Descricdo de qualquer dos seguintes eventos que tenham ocorrido durante os tltimos 5 anos

Evento Descricao

Qualquer condenaciio criminal

Qualquer condenacio em processo administrativo da CVM e as
penas aplicadas

13. [Distribuiciio de cotistas, segundo o percentual de cotas adquirido.

% de cotas detido em
Faixas de Pulverizacio N° de cotistas N de cotas detidas  |relacdo ao total % detido por PF % detido por PJ
emitido
Até 5% das cotas 1,00 10.000,00 3,51% 0,00% 100,00%
Acima de 5% até 10% 1,00 25.000,00 8.77% 0,00% 100,00%
Acima de 10% até 15% 2,00 100.000,00 35,09% 0,00% 100,00%
Acima de 15% até 20%
Acima de 20% até 30%
Acima de 30% até 40%
Acima de 40% até 50%
Acima de 50% 1,00 150.000,00 52,63% 0,00% 100,00%

14.|Transacdes a que se refere o art. 34 e inciso IX do art.35, da Instru¢io CVM n° 472, de 2008

Nao possui informagao apresentada.
15.|Politica de divulga¢io de informacdes

15.1|Descrever a politica de divulgacio de ato ou fato relevante adotada pelo administrador, ou disponibilizar o link correspondente da
pagina do administrador na rede mundial de computadores, indicando os procedimentos relativos 2 manutencio de sigilo acerca de
informacdes relevantes nio divulgadas, locais onde estario disponiveis tais informacdes, entre outros aspecto:

A Politica de Divulgagdo de Fato Relevante estabelece diretrizes e procedimentos a serem observados na divulgacdo de fato relevante. A
divulgacao de fatos relevantes deve ser ampla e imediata, de modo a garantir aos cotistas ¢ demais investidores acesso as informagoes
completas e tempestivas sobre fatos relevantes, assegurando igualdade e transparéncia dessa informagao a todos os interessados, sem privilegiar
alguns em detrimento de outros, informagdes que possam, direta ou indiretamente, influir em suas decisoes de adquirir ou alienar cotas do
fundo, sendo vedado ao administrador valer-se da informagao para obter, para si ou para outrem, vantagem mediante compra ou venda das cotas
do fundo. A divulgagdo do fato relevante se dara por meio de publicagdo no web site da CVM, no web site do administrador, e, caso as cotas do
referido fundo sejam negociadas em Bolsa, por meio do envio do fato relevante para a Bovespa, sem prejuizo de outro meio que o
administrador entender necessario.

15.2 |Descrever a politica de negociacio de cotas do fundo, se houver, ou disponibilizar o link correspondente da pagina do administrador na
rede mundial de computadores.

[Nio aplicavel, as cotas do fundo sdo admitidas a negociac¢do entidade administradora de mercado organizado.

15.3 |Descrever a politica de exercicio do direito de voto em participagdes societarias do fundo, ou disponibilizar o link correspondente da
pagina do administrador na rede mundial de putadores.

A politica esta descrita no regulamento do Fundo, disponivel no link abaixo:
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/abrirGerenciadorDocumentosCVM?cnpjFundo=36501233000115

15.4 [Relacionar os funcionarios responsaveis pela impl avaliacdo e fiscalizacdo da politica de divulgacio de
informacdes, se for o caso.

O Administrador possui equipes direcionadas para assegura¢do do cumprimento da politica de divulgagdo de informagdes do Fundo.
16. |Regras e prazos para ch da de capital do fundo:
Seréd de acordo com estabelecido em Assembleia Geral Extraordindria respeitando as regras do regulamento.

tagdo, ma

https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=218522&cvm=true 3/4
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Anexos

5.Riscos

Nota

A relagdo de prestadores de servigos de que trata o item 1.8 deve ser indicada quando o referido prestador de servigos representar mais de 5%
das despesas do FII

https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=218522&cvm=true 4/4
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MANUAL DE EXERCICIO DE VOTO PARA A ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA DE COTISTAS DO
CYRELA CREDITO - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

O BANCO GENIAL S.A., instituicdo financeira, com sede na cidade do Rio de janeiro, estado do Rio de janeiro,
na Praia de Botafogo, 228, sala 907, Botafogo, CEP 22250-906, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica
do Ministério da Economia ("CNPJ/ME") sob o n° 45.246.410/0001-55, devidamente credenciada pela Comissao
de Valores Mobiliarios ("CVYM") para o exercicio da atividade de administracdo de carteiras de titulos e valores
mobilidrios, conforme Ato Declaratério n® 15.455, de 13 de janeiro de 2017 (“Administrador”), do CYRELA
CREDITO - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, fundo de investimento imobilidrio, constituido sob a
forma de condominio fechado, inscrito no CNPJ/ME sob o n° 36.501.233/0001-15 (“Fundo”), e a CY. CAPITAL

GESTORA DE RECURSOS LTDA. (atual denominacao da CBR Assessoria e Consultoria Ltda.), sociedade limitada,
com sede na cidade de Sado Paulo, estado de Séo Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, 3.600, 12° andar sala
21, CEP 04552-000, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 18.596.891/0001-56, a qual foi contratada pelo Fundo para

prestar (i) servico de consultoria imobilidria especializada; e (ii) apds a obtencdo do Registro de Gestor, gestao

de carteira para o Fundo (“Consultor Especializado”), vém, por meio do presente MANUAL DE EXERCICIO DE

VOTO, oferecer orientagdo para exercicio de voto em Assembleia Geral Extraordinaria a ser realizada nos termos
do Capitulo XXIl do regulamento do Fundo ("Regulamento”), a qual seré convocada a fim de deliberar sobre
potencial situagdo de conflito de interesses, na forma do artigo 34 da Instru¢cdo da CVM n° 472, de 31 de outubro

de 2008, conforme alterada (“Instrucdo CVM 472"), conforme informacées abaixo descritas.

Exceto quando definido diferentemente neste Manual de Exercicio de Voto, os termos iniciados em letra

mailscula tém o significado a eles atribuido no Regulamento.

Convocacao da Assembleia Geral Extraordinaria

A Assembleia Geral Extraordinaria serd convocada mediante edital de convocacdo, a ser divulgado apos o
encerramento da oferta publica de distribuicdo de novas cotas da terceira emissdo do Fundo (“Oferta”), em local
e horério a serem definidos no edital de convocacdo, devendo ser realizada em, no minimo, 15 (quinze) dias

apos a convocacdo, nos termos da Instru¢do CVM 472.

Ordem do dia a ser deliberada na Assembleia
Tendo em vista a situacdo de potencial conflito de interesses relacionada a aquisi¢do, pelo Fundo, Ativos
(conforme definidos no Regulamento) que se encontrem em situacdo de conflito de interesse com o

Administrador, o Gestor, o Consultor Especializado, ou parte a eles vinculada ("Ativos Conflitados”), nos termos

do item 28 do Oficio-Circular n°® 1/2020-CVM/SRE, de 05 de marco de 2020 ("Oficio-Circular SRE n°® 01/2020"),
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estabelecer os critérios a serem observados para que o Fundo possa investir em Ativos Conflitados serdo os

seguintes:

(1) Dentro de um periodo de 90 (noventa dias) contados da data de divulgacio do Antincio de
Encerramento:

(i) Para SPEs cuja participacdo societdria sefa detida por fundos de investimento administrados pelo
Administrador, geridos pelo Gestor e/ou que tenha como prestador de servicos o Consultor Especializado e/ou
partes a eles ligadas:

(a) Cotas ou a¢des de SPE: devem ter atividades que se enquadram nas atividades permitidas aos Fundos de
Investimento Imobilidrio, nos termos da Instru¢do CVM 472;

(b) Tipo societério das SPE: devem ser sociedades limitadas ou sociedades por agdes, nos termos da legislagdo
brasileira;

(c) Nivel de concentracdo maximo: de 100% (cem por cento) do patrimoénio liquido do Fundo e cada ativo
individualmente até 30% (trinta por cento) do patriménio liquido do Fundo;

(d) Classificagao de Risco: Ndo havera necessidade de classificagcdo de risco;

(i) Para cotas de fundos de investimento geridos pelo Gestor e/ou que tenha como prestador de servicos o
Consultor Especializado e/ou partes a eles ligadas:

(a) Indexador dos ativos de renda fixa: Para ativos de renda fixa que ndo sejam pré-fixados, Selic, CDI, IPCA, IGP-
M, INCC, INPC, TR ou outros indexadores que venham a substituir os mencionados neste item;

(b) Prazo: Para ativos de renda fixa, até 25 anos;

(c) Preco: o preco de aquisicdo de tais ativos devera sempre ser equivalente ao valor nominal atualizado de tais
ativos (valor na curva);

(d) Nivel de concentracdo méaximo: de 100% (cem por cento) do patriménio liquido do Fundo e cada ativo
individualmente até 30% (trinta por cento) do patriménio liquido do Fundo;

(e) Registro do Emissor: Os Emissores de CRI e cotas de fundo de investimento devem estar registrados na CVM;
(f) Registro na B3: Devem estar registrados e/ou admitidos a negociagdo na B3;

(g) Classificacdo de Risco: Nao havera necessidade de classificagao de risco;

(7ii) Para cotas de fundos de investimento administrados pelo Administrador, inclusive quando a contraparte da
transagdo for o Administrador e/ou partes a eles ligadas:

(a) Indexador dos ativos de renda fixa: Para ativos de renda fixa que ndo sejam pré-fixados, Selic, CDI, IPCA, IGP-
M, INCC, INPC, TR ou outros indexadores que venham a substituir os mencionados neste item;

(b) Prazo: Para ativos de renda fixa, até 25 anos;

(c) Preco: o preco de aquisicdo de tais ativos devera sempre ser equivalente ao valor nominal atualizado de tais

ativos (valor na curva);
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(d) Nivel de concentracdo maximo: de 100% (cem por cento) do patrimdnio liquido do Fundo em cotas de FlI
administrados pelo Administrador e cada ativo individualmente até 30% (trinta por cento) do patriménio liquido
do Fundo;

(e) Registro do Emissor: Os Emissores de CRI e cotas de fundo de investimento devem estar registrados na CVM;
(f) Registro na B3: Devem estar registrados e/ou admitidos a negocia¢do na B3;

(g) Classificacdo de Risco: Ndo havera necessidade de classificagdo de risco;

(iv) Para os titulos e valores mobilidrios integrantes do patriménio de fundos de investimento geridos pelo
Gestor e/ou administrados pelo Administrador e/ou tenha como prestador de servicos o Consultor
Especializado, e/ou quando a contraparte da transacdo for o Administrador e/ou o Gestor e/ou o Coordenador
Lider e/ou o Consultor Especializado e/ou partes a eles ligadas:

(a) Indexador dos ativos de renda fixa: Para ativos de renda fixa que nao sejam pré-fixados, Selic, CDI, IPCA, IGP-
M, INCC, INPC TR ou outros indexadores que venham a substituir os mencionados neste item;

(b) Prazo: Para ativos de renda fixa até 25 anos;

(c) Preco: o preco de aquisicao de tais ativos devera sempre ser equivalente ao valor nominal atualizado de tais
ativos (valor na curva);

(d) Nivel de concentracdo méaximo: de 100% (cem por cento) do patriménio liquido do Fundo e cada ativo
individualmente até 30% (trinta por cento) do patriménio liquido do Fundo;

(e) Oferta de Distribuicdo: Devem ter sido objeto de ofertas publicas regidas pela Instrucdo CVM 476, pela
Instrucdo CVM 400, ou outra regra sobre ofertas publicas que que venham a substitui-las;

(f) Registro na B3: Devem estar registrados e/ou admitidos a negociacdo na B3;

(9) Registro do Emissor: Os Emissores de CRI e cotas de fundo de investimento devem estar registrados na CVM;
(h) Classificagdo de Risco: Nao havera necessidade de classificacdo de risco;

(i) Cotas ou acdes de SPE: devem ter atividades que se enquadram nas atividades permitidas aos Fundos de
Investimento Imobiliario, nos termos da Instrucdo CVM 472;

(j) Tipo societario das SPE: devem ser sociedades limitadas ou sociedades por agdes, nos termos da legislagado
brasileira;

(v) Para titulos e valores mobilidrios que tenham como devedor ou cedente o Gestor, o Administrador ou o
Consultor Especializado ou partes ligadas ao Gestor/ou ao Administrador e/ou o Consultor Especializado, e/ou
quando a contraparte da transagcdo for o Administrador e/ou o Gestor e/ou o Coordenador Lider e/ou o
Consultor Especializado e/ou partes a eles ligadas:

(a) Indexador dos ativos de renda fixa: Para ativos de renda fixa que ndo sejam pré-fixados, Selic, CDI, IPCA, IGP-
M, INCC, INPC, TR ou outros indexadores que venham a substituir os mencionados neste item;

(b) Prazo: Para ativos de renda fixa, até 25 anos;

(c) Preco: o preco de aquisicdo de tais ativos devera sempre ser equivalente ao valor nominal atualizado de tais

ativos (valor na curva);
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(d) Nivel de concentracdo méaximo: de 100% (cem por cento) do patriménio liquido do Fundo e cada ativo
individualmente até 30% (trinta por cento) do patriménio liquido do Fundo;

(e) Oferta de Distribuicdo: Devem ter sido objeto de ofertas publicas regidas pela Instrucdo CVM 476, pela
Instrugdo CVM 400, ou outra regra sobre ofertas publicas que que venham a substitui-las;

(f) Registro na B3: Devem estar registrados e/ou admitidos a negociacdo na B3;

(9) Registro do Emissor: Os Emissores de CRI e cotas de fundo de investimento devem estar registrados na CVM;
e

(h) Classificacdo de Risco: Nao havera necessidade de classificagdo de risco.

(2) Apés o término do periodo de 90 (noventa dias) mencionado no item “(1)” acima:

(i) Para SPEs cuja participacdo societiria seja detida por fundos de investimento administrados pelo
Administrador, geridos pelo Gestor e/ou que tenha como prestador de servicos o Consultor Especializado e/ou
partes a eles ligadas:

(a) Cotas ou a¢des de SPE: devem ter atividades que se enquadram nas atividades permitidas aos Fundos de
Investimento Imobilidrio, nos termos da Instrucdo CVM 472;

(b) Tipo societario das SPE: devem ser sociedades limitadas ou sociedades por a¢des, nos termos da legislacdo
brasileira;

(c) Nivel de concentracdo méaximo: de 100% (cem por cento) do patriménio liquido do Fundo e cada ativo
individualmente até 30% (trinta por cento) do patriménio liquido do Fundo;

(d) Classificacdo de Risco: Nao havera necessidade de classificacao de risco;

(ii) Para cotas de fundos de investimento geridos pelo Gestor e/ou que tenha como prestador de servicos o
Consultor Especializado e/ou partes a eles ligadas:

(a) Indexador dos ativos de renda fixa: Para ativos de renda fixa que ndo sejam pré-fixados, Selic, CDI, IPCA, IGP-
M, INCC, INPC, TR ou outros indexadores que venham a substituir os mencionados neste item;

(b) Prazo: Para ativos de renda fixa, até 25 anos;

(c) Nivel de concentragdo maximo: de 100% (cem por cento) do patrimonio liquido do Fundo e cada ativo
individualmente até 30% (trinta por cento) do patriménio liquido do Fundo;

(d) Registro do Emissor: Os Emissores de CRI e cotas de fundo de investimento devem estar registrados na CVM;
(e) Registro na B3: Devem estar registrados e/ou admitidos a negociagdo na B3;

(f) Classificagdo de Risco: Nao havera necessidade de classificagdo de risco;

(i) Para cotas de fundos de investimento administrados pelo Administrador, inclusive quando a contraparte da
transacao for o Administrador e/ou partes a eles ligadas:

(a) Indexador dos ativos de renda fixa: Para ativos de renda fixa que ndo sejam pré-fixados, Selic, CDI, IPCA, IGP-
M, INCC, INPC, TR ou outros indexadores que venham a substituir os mencionados neste item;

(b) Prazo: Para ativos de renda fixa, até 25 anos;
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(c) Nivel de concentracdo maximo: de 100% (cem por cento) do patrimoénio liquido do Fundo em cotas de Fll
administrados pelo Administrador e cada ativo individualmente até 30% (trinta por cento) do patriménio liquido
do Fundo;

(d) Registro do Emissor: Os Emissores de CRI e cotas de fundo de investimento devem estar registrados na CVM;
(e) Registro na B3: Devem estar registrados e/ou admitidos a negociacdo na B3;

(g) Classificacado de Risco: Ndo havera necessidade de classificagdo de risco;

(iv) Para os titulos e valores mobilidrios integrantes do patriménio de fundos de investimento geridos pelo
Gestor e/ou administrados pelo Administrador e/ou tenha como prestador de servicos o Consultor
Especializado, e/ou quando a contraparte da transacdo for o Administrador e/ou o Gestor e/ou o Coordenador
Lider e/ou o Consultor Especializado e/ou partes a eles ligadas:

(a) Indexador dos ativos de renda fixa: Para ativos de renda fixa que nao sejam pré-fixados, Selic, CDI, IPCA, IGP-
M, INCC, INPC TR ou outros indexadores que venham a substituir os mencionados neste item;

(b) Prazo: Para ativos de renda fixa até 25 anos;

(c) Nivel de concentragdo maximo: de 100% (cem por cento) do patrimoénio liquido do Fundo e cada ativo
individualmente até 30% (trinta por cento) do patriménio liquido do Fundo;

(d) Oferta de Distribuicdo: Devem ter sido objeto de ofertas publicas regidas pela Instrucdo CVM 476, pela
Instrucdo CVM 400, ou outra regra sobre ofertas publicas que que venham a substitui-las;

(e) Registro na B3: Devem estar registrados e/ou admitidos a negociacdo na B3;

(f) Registro do Emissor: Os Emissores de CRI e cotas de fundo de investimento devem estar registrados na CVM;
(g) Classificacdo de Risco: Nao havera necessidade de classificagdo de risco;

(h) Cotas ou acdes de SPE: devem ter atividades que se enquadram nas atividades permitidas aos Fundos de
Investimento Imobilidrio, nos termos da Instru¢do CVM 472;

(i) Tipo societario das SPE: devem ser sociedades limitadas ou sociedades por agdes, nos termos da legislacdo
brasileira;

(v) Para titulos e valores mobiliarios que tenham como devedor ou cedente o Gestor, o Administrador ou o
Consultor Especializado ou partes ligadas ao Gestor/ou ao Administrador e/ou o Consultor Especializado, e/ou
quando a contraparte da transacdo for o Administrador e/ou o Gestor e/ou o Coordenador Lider e/ou o
Consultor Especializado e/ou partes a eles ligadas:

(a) Indexador dos ativos de renda fixa: Para ativos de renda fixa que ndo sejam pré-fixados, Selic, CDI, IPCA, IGP-
M, INCC, INPC, TR ou outros indexadores que venham a substituir os mencionados neste item;

(b) Prazo: Para ativos de renda fixa, até 25 anos;

(c) Nivel de concentragdo méximo: de 100% (cem por cento) do patriménio liquido do Fundo e cada ativo
individualmente até 30% (trinta por cento) do patrimdnio liquido do Fundo;

(d) Oferta de Distribuicdo: Devem ter sido objeto de ofertas publicas regidas pela Instrucdo CVM 476, pela

Instrucdo CVM 400, ou outra regra sobre ofertas publicas que que venham a substitui-las;
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(e) Registro na B3: Devem estar registrados e/ou admitidos a negociacdo na B3;
(f) Registro do Emissor: Os Emissores de CRI e cotas de fundo de investimento devem estar registrados na CVM;
e

(g) Classificacdo de Risco: Ndo havera necessidade de classificacdo de risco.

Em que pese os critérios acima serem cumulativos para o investimento em Ativos Conflitados, estes serédo
avaliados de acordo com o tipo de ativo objeto da anélise para realizacdo de investimento, devendo ser
considerados somente aqueles aplicaveis. Portanto, o eventual ndo atendimento de determinado critério de
elegibilidade, por nédo ser aplicavel ao Ativo Conflitado em questdo, ndo sera impeditivo para a realizacdo no

investimento pelo Fundo.

Ademais, os critérios de elegibilidade acima descritos serdo observados no momento da realizacdo do
investimento pelo Fundo, ndo se caracterizando como um evento de desenquadramento caso tais critérios

deixem de ser verificados apds a realizacdo inicial do investimento.

PARA MAIORES ESCLARECIMENTOS SOBRE OS RISCOS DECORRENTES DA SITUACAO DE CONFLITO DE
INTERESSES, VIDE OS FATORES DE RISCO “RISCO DE POTENCIAL CONFLITO DE INTERESSE”, CONSTANTE
DA PAGINA 110 DO PROSPECTO.

Quem podera participar da Assembleia Geral Extraordinaria
Conforme disposto no Regulamento, somente poderdo votar na Assembleia Geral Extraordinaria os Cotistas
inscritos no livro de registro de Cotistas na data da convocacdo da Assembleia, seus representantes legais ou

procuradores legalmente constituidos hd menos de um ano.

Adicionalmente, ndo podem votar na Assembleia Geral Extraordinéria: (a) a Administrador ou o Consultor
Especializado; (b) os soécios, diretores e funcionarios do Administrador ou do Consultor Especializado; (c)
empresas ligadas ao Administrador ou ao Consultor Especializado, seus sécios, diretores e funcionarios; (d) os
prestadores de servicos do Fundo, seus sécios, diretores e funcionarios; (e) o cotista, na hipotese de deliberacdo
relativa a laudos de avaliacdo de bens de sua propriedade que concorram para a formacdo do patriménio do

Fundo; e (f) o cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo.

Quoruns de instalacdo e deliberacao
A Assembleia Geral Extraordinéria sera instalada com a presenca de pelo menos um Cotista, sendo admitidas
eventuais retomadas de trabalho em razdo de adiamento, interrupcdo ou suspensdo, ou ainda a postergagdo

da realizacdo da assembleia, por quaisquer motivos. Tendo em vista que as matérias constantes da Ordem do
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Dia representam situacdes de conflitos de interesses, a aprovacado de tais matérias dependera da aprovacéo por
maioria de votos dos Cotistas presentes e que representem, 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das cotas
emitidas, se o Fundo tiver mais de 100 (cem) Cotistas, ou, metade, no minimo, das Cotas emitidas, se o Fundo

tiver até 100 (cem) Cotistas.

Como participar da Assembleia Geral Extraordinaria
Os Cotistas poderdo votar por meio de comunicacdo escrita ou eletronica (e-mail), os termos do que for
disciplinado na convocacdo, observando-se sempre que a referida comunicacdo somente serd considerada

recebida pelo Administrador até o inicio da respectiva Assembleia Geral de Cotistas.

As deliberacdes poderdo ser realizadas mediante processo de consulta formal, por meio (i) da plataforma
CICORP, mantida e administrada pela B3, por meio da qual seu agente de custédia Ihe encaminhard as
informacdes desta Assembleia juntamente com o boletim de voto a distancia, recebido via sistema RADAR; e
(i) de uma plataforma eletronica especifica, a ser acessada e utilizada conforme as instrucdes previstas no Edital

de Convocacao.

Participacao por Procuracao

O Administrador e o Consultor Especializado disponibilizaram uma minuta de procuracdo especifica que podera
ser celebrada de forma facultativa, no ambito da Oferta, pelo investidor no mesmo ato da ordem de
investimento ou da assinatura do Pedido de Subscricdo, para a realizacdo da Assembleia Geral Extraordinaria,
na qual o Cotista podera, caso deseje outorgar a respectiva procuracdo, optar por votar, em cada uma das
matérias indicadas acima (i) de forma favoravel; (ii) de forma contraria; ou (iii) em abstencao. Referida procuragdo
ndo podera ser outorgada para o Gestor, o Administrador, o Consultor Especializado do Fundo ou partes a eles

vinculadas.

Ainda, uma vez outorgada, a procuracdo acima mencionada podera ser revogada, unilateralmente, a qualquer
tempo até a data da realizacdo da Assembleia Geral Extraordinaria, mediante comunicagdo entregue ao

Administrador em sua sede.

No caso de outorga de procuracdo, os representantes legais ou procuradores (os quais ndo poderdo ser o
Consultor Especializado e/ou o Administrador ou partes a eles vinculadas) deverdo ter sido constituidos ha

menos de 1 (um) ano, com a devida comprovacdo de poderes’.

! No caso de Pessoa Juridica: (i) copia do Ultimo estatuto ou contrato social consolidado e da documentag&o societaria
outorgando poderes de representacdo (ata de eleicdo dos diretores e/ou procuragdo); e (ii) documento de identificacao
com foto do(s) representante(s) legal(is). No caso de Fundos de Investimento: (i) cdpia do Ultimo regulamento
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Em que pese a disponibilizacdo da procuracdo, o Administrador e o Consultor Especializado destacam a
importancia da participacdo dos Cotistas na Assembleia Geral Extraordinaria que deliberard sobre a aquisicdo
de tais ativos, tendo em vista que referida aquisicdo é considerada como uma situagdo de potencial conflito de
interesses, nos termos do artigo 34 da Instrucdo CVM 472, sendo certo que tal conflito de interesses somente

sera descaracterizado mediante aprovacao prévia de Cotistas reunidos em Assembleia Geral Extraordinaria.

Esclarecimentos Adicionais

Na data da convocacdo da Assembleia Geral Extraordinaria, o Administrador disponibilizard todas as
informacdes e documentos necessarios ao exercicio informado do direito de voto, em sua pagina na rede
mundial de computadores, no Sistema de Envio de Documentos, disponivel na pagina da CVM na rede mundial

de computadores, e na pagina da rede mundial de computadores da B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcao.

Ainda, para mais esclarecimentos sobre o presente Manual de Exercicio de Voto e sobre a Assembleia Geral

Extraordinaria, os Cotistas poderdo entrar em contato com o Administrador, por meio do enderego abaixo:

BANCO GENIAL S.A.

Praia de Botafogo, 228, sala 907, Botafogo
CEP 22250-906, Rio de Janeiro/RJ

At.: Rodrigo Godoy

Tel.: +55 (11) 2920-8000 / +55 (11) 3206-8381
E-mail: middleadm@genial.com.vc

Website: www.bancogenial.com

Adicionalmente, os documentos relativos a Assembleia Geral Extraordinaria estardo a disposicdo dos Cotistas

para analise no seguinte endereco eletronico: www.bancogenial.com

consolidado do fundo e estatuto social de seu administrador, além da documentagdo societaria outorgando poderes de
representacdao (ata de eleicdo dos diretores e/ou procuracdo); e (ii) documento de identificagdo com foto do(s)
representante(s) legal(is)
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(Esta pagina foi intencionalmente deixada em branco)
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PROCURACAO

Por este instrumento particular de procuragao, [[NOME], [nacionalidade], [profissao],
residente e domiciliado na cidade de [¢], estado de [¢], na [¢], portador da Cédula de
Identidade n© [e], expedida pela [¢], e inscrito no Cadastro de Pessoas Fisicas do
Ministério da Economia (“CPF”) sob o n° [e]] {ou} [[RAZAO SOCIAL], com sede na
cidade [e], estado [¢], na [e], inscrita no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica do
Ministério da Economia ("CNPJ/ME") sob o n° [¢], devidamente representada por seu[s]
representante[s] legal[is] abaixo assinado[s]] ("Outorgante”), na qualidade de cotista
do CYRELA CREDITO - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, fundo de
investimento imobilidrio constituido sob a forma de condominio fechado, com prazo
indeterminado de duracgao, inscrito no CNPJ/ME sob o n® 36.501.233/0001-15 (“"Fundo”),
nomeia e constitui a XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E
VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicdo financeira com endereco na cidade e estado
do Rio de Janeiro, na Avenida Ataulfo de Paiva, n® 153, sala 201, Leblon, inscrita no
CNPJ/ME sob o n©® 02.332.886/0001-04, representado nos termos do seu estatuto social,
como seu legitimo procurador, outorgando-lhe os poderes para representar o
Outorgante, enquanto cotista do Fundo, na assembleia geral de cotistas do Fundo, seja
em primeira ou segunda convocacao (incluindo em eventuais retomadas de trabalho em
razdao de adiamento, interrupcao ou suspensao), cujo objetivo sera deliberar pela
ratificacdo da possibilidade de aquisicao de Ativos (conforme definidos no Regulamento)
gue se encontrem em situacao de conflito de interesse com o administrador do Fundo
("Administrador”), o gestor do Fundo (“Gestor”), o CY. CAPITAL GESTORA DE
RECURSOS LTDA. (atual denominacao da CBR Assessoria e Consultoria Ltda.),
sociedade limitada, com sede na cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na Avenida
Brigadeiro Faria Lima, 3.600, 12° andar sala 21, CEP 04552-000, inscrita no CNPJ/ME
sob 0 n° 18.596.891/0001-56, a qual foi contratada pelo Fundo para prestar (i) servigo
de consultoria imobilidria especializada; e (ii) apds a obtencdo do Registro de Gestor,
gestao de carteira para o Fundo (“Consultor Especializado”), ou parte a eles vinculada,
desde que atendidos os critérios listados no Anexo I, com validade até que haja
necessidade de sua ratificacdo em funcdo de alteracdes nos cotistas do Fundo, em seu
patriménio liquido ou outras que ensejem tal necessidade nos termos da regulamentacao
aplicavel, com recursos captados no ambito da oferta publica das novas cotas da terceira

emissdo do Fundo, até o limite do patrimonio liquido do Fundo previsto no Anexo I para
cada ativo conflitado, sem a necessidade de aprovagao especifica para cada aquisigao a
ser realizada, o que configura potencial conflito de interesse nos termos da Instrucao da
CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada, e conforme descrito na segao
"Termos e Condigbes da Oferta — Destinagdo dos Recursos" do “Prospecto Definitivo da
Distribuicdo Publica Primaria da Terceira Emissao das Cotas do Cyrela Crédito - Fundo
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de Investimento Imobiliario” (“Assembleia de Conflito de Interesse”), e, em nome do

Outorgante:
DELIBERAGAO:

1. Investimento em SPEs cuja participacdo societaria seja detida por fundos de
investimento administrados pelo Administrador, geridos pelo Gestor e/ou que
tenha como prestador de servicos o Consultor Especializado e/ou partes a eles
ligadas.

(=) votar a_favor do investimento, pelo Fundo, em SPEs cuja participacao
societaria seja detida por fundos de investimento administrados pelo Administrador,
geridos pelo Gestor e/ou que tenha como prestador de servigos o Consultor Especializado
e/ou partes a eles ligadas, desde que atendidos os critérios listados no Anexo I, com
validade até que haja necessidade de sua ratificacdo em fungdo de alteragbes nos
cotistas do Fundo, em seu patrimoénio liquido ou outras que ensejem tal necessidade nos
termos da regulamentacao aplicavel, com recursos captados no ambito da oferta publica
das novas cotas da terceira emissao do Fundo, até o limite do patriménio liquido do
Fundo previsto no Anexo I para cada ativo conflitado, sem a necessidade de aprovacao
especifica para cada aquisicdo a ser realizada.

(++++) votar contrariamente ao investimento, pelo Fundo, em SPEs cuja participacdo
societdria seja detida por fundos de investimento administrados pelo Administrador,
geridos pelo Gestor e/ou que tenha como prestador de servigos o Consultor Especializado

e/ou partes a eles ligadas, conforme critérios listados no Anexo I, com validade até que
haja necessidade de sua ratificagao em fungao de alteracdes nos cotistas do Fundo, em
seu patrimonio liquido ou outras que ensejem tal necessidade nos termos da
regulamentacdo aplicavel, com recursos captados no ambito da oferta publica das novas
cotas da terceira emissdo do Fundo, até o limite do patrimonio liquido do Fundo previsto
no Anexo I para cada ativo conflitado, sem a necessidade de aprovacgdo especifica para
cada aquisicdo a ser realizada.

(---+) abster-se de votar pelo investimento, pelo Fundo, em SPEs cuja participacao
societaria seja detida por fundos de investimento administrados pelo Administrador,
geridos pelo Gestor e/ou que tenha como prestador de servigos o Consultor Especializado
e/ou partes a eles ligadas.

2. Aquisicao de cotas de fundos de investimento geridos pelo Gestor e/ou que
tenha como prestador de servicos o Consultor Especializado e/ou partes a eles
ligadas.
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(----) votar a favor da aquisicao, pelo Fundo, de cotas de fundos de investimento
geridos pelo Gestor e/ou que tenha como prestador de servigos o Consultor Especializado

e/ou partes a eles ligadas, desde que atendidos os critérios listados no Anexo I, com
validade até que haja necessidade de sua ratificacdo em funcdo de alteracdes nos
cotistas do Fundo, em seu patrimoénio liquido ou outras que ensejem tal necessidade nos
termos da regulamentacao aplicavel, com recursos captados no ambito da oferta publica
das novas cotas da terceira emissdao do Fundo, até o limite do patriménio liquido do
Fundo previsto no Anexo I para cada ativo conflitado, sem a necessidade de aprovagao
especifica para cada aquisicao a ser realizada.

(--+) votar contrariamente a aquisicdo, pelo Fundo, de cotas de fundos de
investimento geridos pelo Gestor e/ou que tenha como prestador de servicos o Consultor
Especializado e/ou partes a eles ligadas, conforme os critérios listados no Anexo I, com
validade até que haja necessidade de sua ratificacdo em funcdao de alteragées nos
cotistas do Fundo, em seu patriménio liquido ou outras que ensejem tal necessidade nos
termos da regulamentacdo aplicavel, com recursos captados no @mbito da oferta publica
das novas cotas da terceira emissdo do Fundo, até o limite do patrimonio liquido do
Fundo previsto no Anexo I para cada ativo conflitado, sem a necessidade de aprovagao
especifica para cada aquisicao a ser realizada.

(----) abster-se de votar pela aquisicdao pelo Fundo, de cotas de fundos de

investimento geridos pelo Gestor e/ou que tenha como prestador de servicos o Consultor
Especializado e/ou partes a eles ligadas.

3. Aquisicao de cotas de fundos de investimento administrados pelo
Administrador, inclusive quando a contraparte da transacao for o
Administrador e/ou partes a eles ligadas.

(--+) votar a_favor da aquisicao, pelo Fundo, de cotas de fundos de investimento
administrados pelo Administrador, inclusive quando a contraparte da transagao for o
Administrador e/ou partes a eles ligadas, desde que atendidos os critérios listados no
Anexo I, com validade até que haja necessidade de sua ratificacdo em fungdo de
alteragdes nos cotistas do Fundo, em seu patrimonio liquido ou outras que ensejem tal
necessidade nos termos da regulamentagao aplicavel, com recursos captados no ambito
da oferta publica das novas cotas da terceira emissdao do Fundo, até o limite do
patrimonio liquido do Fundo previsto no Anexo I para cada ativo conflitado, sem a
necessidade de aprovacao especifica para cada aquisicdo a ser realizada.
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(---+) votar contrariamente a aquisicao, pelo Fundo, de cotas de fundos de

investimento administrados pelo Administrador, inclusive quando a contraparte da
transacao for o Administrador e/ou partes a eles ligadas, conforme os critérios listados
no Anexo I, com validade até que haja necessidade de sua ratificacdo em funcao de
alteragdes nos cotistas do Fundo, em seu patrimonio liquido ou outras que ensejem tal
necessidade nos termos da regulamentacgao aplicavel, com recursos captados no ambito
da oferta publica das novas cotas da terceira emissdo do Fundo, até o limite do
patrimonio liquido do Fundo previsto no Anexo I para cada ativo conflitado, sem a
necessidade de aprovacao especifica para cada aquisicdo a ser realizada.

(----) abster-se de votar pela aquisicao pelo Fundo, de cotas de fundos de

investimento administrados pelo Administrador, inclusive quando a contraparte da
transacdo for o Administrador e/ou partes a eles ligadas.

4. Aquisicdo de titulos e valores mobiliarios integrantes do patrimoénio de
fundos de investimento geridos pelo Gestor e/ou administrados pelo
Administrador e/ou tenha como prestador de servicos o Consultor
Especializado, e/ou quando a contraparte da transacao for o Administrador
e/ou o Gestor e/ou o Coordenador Lider e/ou o Consultor Especializado e/ou
partes a eles ligadas.

(---) votar a favor da aquisicdo, pelo Fundo, de titulos e valores mobilidrios
integrantes do patriménio de fundos de investimento geridos pelo Gestor e/ou
administrados pelo Administrador e/ou tenha como prestador de servigos o Consultor
Especializado, e/ou quando a contraparte da transacao for o Administrador e/ou o Gestor
e/ou o Coordenador Lider e/ou o Consultor Especializado e/ou partes a eles ligadas,
desde que atendidos os critérios listados no Anexo I, com validade até que haja
necessidade de sua ratificagdo em funcdo de alteragdes nos cotistas do Fundo, em seu
patrimoénio liquido ou outras que ensejem tal necessidade nos termos da regulamentacao
aplicavel, com recursos captados no ambito da oferta publica das novas cotas da terceira
emissdo do Fundo, até o limite do patriménio liquido do Fundo previsto no Anexo I para
cada ativo conflitado, sem a necessidade de aprovacao especifica para cada aquisicao a
ser realizada.

(---+) votar contrariamente a aquisicdo, pelo Fundo, de titulos e valores mobiliarios
integrantes do patrimbnio de fundos de investimento geridos pelo Gestor e/ou
administrados pelo Administrador e/ou tenha como prestador de servigcos o Consultor
Especializado, e/ou quando a contraparte da transacao for o Administrador e/ou o Gestor
e/ou o Coordenador Lider e/ou o Consultor Especializado e/ou partes a eles ligadas,
conforme os critérios listados no Anexo I, com validade até que haja necessidade de sua
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ratificagdo em funcgdo de alteragdes nos cotistas do Fundo, em seu patrimonio liquido ou
outras que ensejem tal necessidade nos termos da regulamentagdao aplicavel, com
recursos captados no ambito da oferta publica das novas cotas da terceira emissao do
Fundo, até o limite do patrimoénio liguido do Fundo previsto no Anexo I para cada ativo
conflitado, sem a necessidade de aprovacdao especifica para cada aquisicdo a ser
realizada.

(----) abster-se de votar pela aquisicao pelo Fundo, de titulos e valores mobiliarios
integrantes do patriménio de fundos de investimento geridos pelo Gestor e/ou
administrados pelo Administrador e/ou tenha como prestador de servicos o Consultor
Especializado, e/ou quando a contraparte da transagao for o Administrador e/ou o Gestor
e/ou o Coordenador Lider e/ou o Consultor Especializado e/ou partes a eles ligadas.

5. Aquisicdo de titulos e valores mobiliarios que tenham como devedor ou
cedente o Gestor, o Administrador ou o Consultor Especializado ou partes
ligadas ao Gestor/ou ao Administrador e/ou o Consultor Especializado, e/ou
quando a contraparte da transacao for o Administrador e/ou o Gestor e/ou o
Coordenador Lider e/ou o Consultor Especializado e/ou partes a eles ligadas.

(---+) votar a_favor da aquisicao, pelo Fundo, de titulos e valores mobilidrios que
tenham como devedor ou cedente o Gestor, o Administrador ou o Consultor
Especializado ou partes ligadas ao Gestor/ou ao Administrador e/ou o Consultor
Especializado, e/ou quando a contraparte da transacao for o Administrador e/ou o Gestor
e/ou o Coordenador Lider e/ou o Consultor Especializado e/ou partes a eles ligadas,
desde que atendidos os critérios listados no Anexo I, com validade até que haja
necessidade de sua ratificacdo em funcdo de alteragcdes nos cotistas do Fundo, em seu
patrimoénio liquido ou outras que ensejem tal necessidade nos termos da regulamentacao
aplicavel, com recursos captados no ambito da oferta publica das novas cotas da terceira
emissao do Fundo, até o limite do patriménio liquido do Fundo previsto no Anexo I para
cada ativo conflitado, sem a necessidade de aprovacdo especifica para cada aquisigao a
ser realizada.

(----) votar contrariamente a aquisicao, pelo Fundo, de titulos e valores mobilidrios
que tenham como devedor ou cedente o Gestor, o Administrador ou o Consultor
Especializado ou partes ligadas ao Gestor/ou ao Administrador e/ou o Consultor
Especializado, e/ou quando a contraparte da transacao for o Administrador e/ou o Gestor
e/ou o Coordenador Lider e/ou o Consultor Especializado e/ou partes a eles ligadas,
conforme os critérios listados no Anexo I, com validade até que haja necessidade de sua
ratificacdo em funcgao de alteracdes nos cotistas do Fundo, em seu patriménio liquido ou
outras que ensejem tal necessidade nos termos da regulamentacdao aplicavel, com
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recursos captados no ambito da oferta publica das novas cotas da terceira emissao do
Fundo, até o limite do patrimdnio liquido do Fundo previsto no Anexo I para cada ativo
conflitado, sem a necessidade de aprovacao especifica para cada aquisicdo a ser
realizada.

(----) abster-se de votar pela aquisicao pelo Fundo, de titulos e valores mobiliarios
que tenham como devedor ou cedente o Gestor, o Administrador ou o Consultor

Especializado ou partes ligadas ao Gestor/ou ao Administrador e/ou o Consultor
Especializado, e/ou quando a contraparte da transacdo for o Administrador e/ou o Gestor
e/ou o Coordenador Lider e/ou o Consultor Especializado e/ou partes a eles ligadas.

A validade e eficacia desta procuracdo esta condicionada (i) ao acesso do Outorgante,
previamente a outorga desta procuracdo, a todos os elementos informativos necessarios
para o exercicio do voto, conforme disposto no Prospecto disponibilizado anteriormente
a outorga da procuragao; (ii) a subscricdo e integralizagdo das novas cotas da terceira
emissao do Fundo pelo Outorgante; e (iii) a efetivacdo da qualidade do Outorgante como
cotista do Fundo.

Esta procuracdo nao poderd ser outorgada para o Gestor e/ou Administrador e/ou
Consultor Especializado, ou partes a eles vinculadas.

O Administrador e o Consultor Especializado destacam a importancia da participagao dos
Cotistas na Assembleia de Conflito de Interesse que deliberara pela sobre a aquisicao de
Ativos (conforme definidos no Regulamento) que se encontrem em situagdo de conflito
de interesse com o Consultor Especializado.

Independentemente da aprovacao da matéria objeto de conflito de interesses,
posteriormente ao encerramento de cada nova oferta do Fundo, o Administrador e o
Consultor Especializado fardo uma analise concreta da situacdo patrimonial e do passivo
(nimeros de cotistas) do Fundo depois do encerramento da oferta e, com base em tal
analise, definird acerca da necessidade ou ndo da realizagcdo de uma assembleia geral
extraordinaria de cotistas do Fundo para que as matérias referentes a potenciais
operagoes conflituosas deliberadas sejam ratificadas pelos cotistas do Fundo, nos termos
da regulamentacao aplicavel.

Esta procuracdo sera celebrada de forma facultativa pelo Outorgante, no mesmo ato da
assinatura do Pedido de Subscricdo. Esta procuracao ficara valida até o encerramento
da Assembleia de Conflito de Interesse, ficando vedado o seu substabelecimento,
observado que a mesma podera ser revogada pelo Outorgante unilateralmente, a
qualquer tempo, até a data da referida assembleia, de acordo com os mesmos
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procedimentos adotados para sua outorga, ou seja, de forma fisica ou eletronica. Dessa
forma, o Outorgante podera revogar esta procuracdo mediante: (i) comunicacdo
entregue ao Administrador e ao Consultor Especializado do Fundo, de forma fisica, em
sua sede, conforme constante da qualificagdo acima, ou de forma eletronica (via e-mail)
para o seguinte endereco eletronico: middleadm@genial.com.vc; (ii) envio de correio
eletrénico (e-mail) de revogacdo ao endereco por meio do qual foi convidado a outorgar
a procuracao, com copia para o Administrador e Consultor Especializado, no endereco
eletrénico: middleadm@genial.com.vc; ou, ainda, (iii) comparecimento pelo Outorgante
na referida Assembleia de Conflito de Interesses para exercicio do seu voto.

Enfim, o Outorgante outorga poderes ao Outorgado para praticar todos e quaisquer atos
Uteis ou necessarios ao bom e fiel cumprimento deste mandato, inclusive constituir
procuradores e substabelecer com reserva de iguais os poderes ora outorgados

[Local], [dia] de [més] de [ano].

[nome do Investidor PJ]

Nome: Nome:
Cargo: Cargo:
{ou}

[nome do Investidor PF]
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Anexo I

Os critérios a serem observados para que o Fundo possa investir em Ativos que se
encontrem em situacdo de conflito de interesse com o Administrador, o Gestor, o
Consultor Especializado, ou parte a eles vinculada serdao os seguintes:

(1) Dentro de um periodo de 90 (noventa dias) contados da data de divulgacao
do Anincio de Encerramento:

(i) Para SPEs cuja participacdo societdria seja detida por fundos de investimento
administrados pelo Administrador, geridos pelo Gestor e/ou que tenha como prestador
de servicos o Consultor Especializado e/ou partes a eles ligadas:
(a) Cotas ou acbOes de SPE: devem ter atividades que se enquadram nas
atividades permitidas aos Fundos de Investimento Imobilidrio, nos termos da
Instrugcao CVM 472;
(b) Tipo societario das SPE: devem ser sociedades limitadas ou sociedades por
acOes, nos termos da legislagao brasileira;
(c) Nivel de concentragcdo maximo: de 100% (cem por cento) do patrimonio
liquido do Fundo e cada ativo individualmente até 30% (trinta por cento) do
patrimonio liquido do Fundo;
(d) Classificacdo de Risco: Ndo havera necessidade de classificacao de risco;

(ii) Para cotas de fundos de investimento geridos pelo Gestor e/ou que tenha como
prestador de servicos o Consultor Especializado e/ou partes a eles ligadas:
(a) Indexador dos ativos de renda fixa: Para ativos de renda fixa que ndo sejam
pré-fixados, Selic, CDI, IPCA, IGP-M, INCC, INPC, TR ou outros indexadores que
venham a substituir os mencionados neste item;
(b) Prazo: Para ativos de renda fixa, até 25 anos;
(c) Prego: o preco de aquisicdo de tais ativos deverd sempre ser equivalente ao
valor nominal atualizado de tais ativos (valor na curva);
(d) Nivel de concentracdo maximo: de 100% (cem por cento) do patrimdnio
liquido do Fundo e cada ativo individualmente até 30% (trinta por cento) do
patrimonio liquido do Fundo;
(e) Registro do Emissor: Os Emissores de CRI e cotas de fundo de investimento
devem estar registrados na CVM;
(f) Registro na B3: Devem estar registrados e/ou admitidos a negociacao na B3;
(g) Classificacdo de Risco: Ndo havera necessidade de classificagdo de risco;

(iii) Para cotas de fundos de investimento administrados pelo Administrador, inclusive

quando a contraparte da transacédo for o Administrador e/ou partes a eles ligadas:
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(a) Indexador dos ativos de renda fixa: Para ativos de renda fixa que ndao sejam
pré-fixados, Selic, CDI, IPCA, IGP-M, INCC, INPC, TR ou outros indexadores que
venham a substituir os mencionados neste item;

(b) Prazo: Para ativos de renda fixa, até 25 anos;

(c) Preco: o preco de aquisicdao de tais ativos devera sempre ser equivalente ao
valor nominal atualizado de tais ativos (valor na curva);

(d) Nivel de concentracdo maximo: de 100% (cem por cento) do patrimonio
liguido do Fundo em cotas de FII administrados pelo Administrador e cada ativo
individualmente até 30% (trinta por cento) do patrimonio liquido do Fundo;

(e) Registro do Emissor: Os Emissores de CRI e cotas de fundo de investimento
devem estar registrados na CVM;

(f) Registro na B3: Devem estar registrados e/ou admitidos a negociacdo na B3;
(g) Classificacdo de Risco: Nao havera necessidade de classificacao de risco;

(iv) Para os titulos e valores mobilidrios integrantes do patriménio de fundos de

investimento geridos pelo Gestor e/ou administrados pelo Administrador e/ou tenha
como prestador de servicos o Consultor Especializado, e/ou quando a contraparte da

transacdo for o Administrador e/ou o Gestor e/ou o Coordenador Lider e/ou o Consultor

Especializado e/ou partes a eles ligadas:
(a) Indexador dos ativos de renda fixa: Para ativos de renda fixa que nao sejam
pré-fixados, Selic, CDI, IPCA, IGP-M, INCC, INPC TR ou outros indexadores que
venham a substituir os mencionados neste item;

(b) Prazo: Para ativos de renda fixa até 25 anos;

(c) Preco: o preco de aquisicdao de tais ativos devera sempre ser equivalente ao
valor nominal atualizado de tais ativos (valor na curva);

(d) Nivel de concentragdo maximo: de 100% (cem por cento) do patrimoénio
liquido do Fundo e cada ativo individualmente até 30% (trinta por cento) do
patrimoénio liquido do Fundo;

(e) Oferta de Distribuicdo: Devem ter sido objeto de ofertas publicas regidas pela
Instrugao CVM 476, pela Instrucdo CVM 400, ou outra regra sobre ofertas
publicas que que venham a substitui-las;

(f) Registro na B3: Devem estar registrados e/ou admitidos a negociagao na B3;
(g) Registro do Emissor: Os Emissores de CRI e cotas de fundo de investimento
devem estar registrados na CVM;

(h) Classificacao de Risco: Nao havera necessidade de classificacao de risco;

(i) Cotas ou acdes de SPE: devem ter atividades que se enquadram nas atividades
permitidas aos Fundos de Investimento Imobilidrio, nos termos da Instrugao CVM
472;

(j) Tipo societario das SPE: devem ser sociedades limitadas ou sociedades por
acoes, nos termos da legislagao brasileira;
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(v) Para titulos e valores mobilidrios que tenham como devedor ou cedente o Gestor, o
Administrador ou o Consultor Especializado ou partes ligadas ao Gestor/ou ao

Administrador e/ou o Consultor Especializado, e/ou quando a contraparte da transacdo
for o Administrador e/ou o Gestor e/ou o Coordenador Lider e/ou o Consultor

Especializado e/ou partes a eles ligadas:

(a) Indexador dos ativos de renda fixa: Para ativos de renda fixa que ndo sejam
pré-fixados, Selic, CDI, IPCA, IGP-M, INCC, INPC, TR ou outros indexadores que
venham a substituir os mencionados neste item;

(b) Prazo: Para ativos de renda fixa, até 25 anos;

(c) Prego: o preco de aquisicao de tais ativos devera sempre ser equivalente ao
valor nominal atualizado de tais ativos (valor na curva);

(d) Nivel de concentracdo maximo: de 100% (cem por cento) do patrimonio
liguido do Fundo e cada ativo individualmente até 30% (trinta por cento) do
patrimonio liquido do Fundo;

(e) Oferta de Distribuicdo: Devem ter sido objeto de ofertas publicas regidas pela
Instrucdo CVM 476, pela Instrucao CVM 400, ou outra regra sobre ofertas
publicas que que venham a substitui-las;

(f) Registro na B3: Devem estar registrados e/ou admitidos a negociagdo na B3;
(g) Registro do Emissor: Os Emissores de CRI e cotas de fundo de investimento
devem estar registrados na CVM; e

(h) Classificagao de Risco: Nao havera necessidade de classificagao de risco.

(2) Apos o término do periodo de 90 (noventa dias) mencionado no item “(1)”
acima:

(i) Para SPEs cuja participacdo societaria seja detida por fundos de investimento
administrados pelo Administrador, geridos pelo Gestor e/ou que tenha como prestador
de servicos o Consultor Especializado e/ou partes a eles ligadas:

(a) Cotas ou acbOes de SPE: devem ter atividades que se enquadram nas
atividades permitidas aos Fundos de Investimento Imobilidrio, nos termos da
Instrugao CVM 472;

(b) Tipo societario das SPE: devem ser sociedades limitadas ou sociedades por
acoes, nos termos da legislagcao brasileira;

(c) Nivel de concentracao maximo: de 100% (cem por cento) do patrimonio
liguido do Fundo e cada ativo individualmente até 30% (trinta por cento) do
patrimonio liquido do Fundo;

(d) Classificacdo de Risco: Nao havera necessidade de classificacdo de risco;
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(ii) Para cotas de fundos de investimento geridos pelo Gestor e/ou que tenha como
prestador de servicos o Consultor Especializado e/ou partes a eles ligadas:
(@) Indexador dos ativos de renda fixa: Para ativos de renda fixa que ndo sejam
pré-fixados, Selic, CDI, IPCA, IGP-M, INCC, INPC, TR ou outros indexadores que
venham a substituir os mencionados neste item;
(b) Prazo: Para ativos de renda fixa, até 25 anos;
(c) Nivel de concentracdo maximo: de 100% (cem por cento) do patrimonio

liquido do Fundo e cada ativo individualmente até 30% (trinta por cento) do
patriménio liquido do Fundo;

(d) Registro do Emissor: Os Emissores de CRI e cotas de fundo de investimento
devem estar registrados na CVM;

(e) Registro na B3: Devem estar registrados e/ou admitidos a negociacdo na B3;
(f) Classificacdo de Risco: Ndo havera necessidade de classificagdo de risco;

(iii) Para cotas de fundos de investimento administrados pelo Administrador, inclusive
quando a contraparte da transacdo for o Administrador e/ou partes a eles ligadas:

(a) Indexador dos ativos de renda fixa: Para ativos de renda fixa que nao sejam
pré-fixados, Selic, CDI, IPCA, IGP-M, INCC, INPC, TR ou outros indexadores que
venham a substituir os mencionados neste item;

(b) Prazo: Para ativos de renda fixa, até 25 anos;

(c) Nivel de concentracdo maximo: de 100% (cem por cento) do patrimonio
liguido do Fundo em cotas de FII administrados pelo Administrador e cada ativo
individualmente até 30% (trinta por cento) do patrimonio liquido do Fundo;

(d) Registro do Emissor: Os Emissores de CRI e cotas de fundo de investimento
devem estar registrados na CVM;

(e) Registro na B3: Devem estar registrados e/ou admitidos a negociacao na B3;
(g) Classificagao de Risco: Nao havera necessidade de classificagdao de risco;

(iv) Para os titulos e valores mobilidrios integrantes do patriménio de fundos de
investimento geridos pelo Gestor e/ou administrados pelo Administrador e/ou tenha
como prestador de servicos o Consultor Especializado, e/ou quando a contraparte da
transacédo for o Administrador e/ou o Gestor e/ou o Coordenador Lider e/ou o Consultor
Especializado e/ou partes a eles ligadas:
(a) Indexador dos ativos de renda fixa: Para ativos de renda fixa que ndo sejam
pré-fixados, Selic, CDI, IPCA, IGP-M, INCC, INPC TR ou outros indexadores que
venham a substituir os mencionados neste item;
(b) Prazo: Para ativos de renda fixa até 25 anos;
(c) Nivel de concentracdo maximo: de 100% (cem por cento) do patrimonio
liquido do Fundo e cada ativo individualmente até 30% (trinta por cento) do

patriménio liquido do Fundo;
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(d) Oferta de Distribuicdo: Devem ter sido objeto de ofertas publicas regidas pela
Instrucdo CVM 476, pela Instrugcdo CVM 400, ou outra regra sobre ofertas
publicas que que venham a substitui-las;

(e) Registro na B3: Devem estar registrados e/ou admitidos a negociagdao na B3;
(f) Registro do Emissor: Os Emissores de CRI e cotas de fundo de investimento
devem estar registrados na CVM;

(g) Classificacdo de Risco: Nao havera necessidade de classificacao de risco;

(h) Cotas ou acbOes de SPE: devem ter atividades que se enquadram nas
atividades permitidas aos Fundos de Investimento Imobilidrio, nos termos da
Instrugao CVM 472;

(i) Tipo societario das SPE: devem ser sociedades limitadas ou sociedades por
acoes, nos termos da legislagao brasileira;

(v) Para titulos e valores mobilidrios que tenham como devedor ou cedente o Gestor, o
Administrador ou o Consultor Especializado ou partes ligadas ao Gestor/ou ao
Administrador e/ou o Consultor Especializado, e/ou quando a contraparte da transacdo
for o Administrador e/ou o Gestor e/ou o Coordenador Lider e/ou o Consultor
Especializado e/ou partes a eles ligadas:

(a) Indexador dos ativos de renda fixa: Para ativos de renda fixa que nao sejam

pré-fixados, Selic, CDI, IPCA, IGP-M, INCC, INPC, TR ou outros indexadores que

venham a substituir os mencionados neste item;

(b) Prazo: Para ativos de renda fixa, até 25 anos;

(c) Nivel de concentracdo maximo: de 100% (cem por cento) do patrimdnio

liquido do Fundo e cada ativo individualmente até 30% (trinta por cento) do
patrimoénio liquido do Fundo;

(d) Oferta de Distribuicao: Devem ter sido objeto de ofertas publicas regidas pela
Instrucao CVM 476, pela Instrugdao CVM 400, ou outra regra sobre ofertas
publicas que que venham a substitui-las;

(e) Registro na B3: Devem estar registrados e/ou admitidos a negociacdao na B3;
(f) Registro do Emissor: Os Emissores de CRI e cotas de fundo de investimento
devem estar registrados na CVM; e

(g) Classificagdo de Risco: Nao havera necessidade de classificacdo de risco.

Em que pese os critérios acima serem cumulativos para o investimento em Ativos
Conflitados, estes serao avaliados de acordo com o tipo de ativo objeto da analise
para realizacdo de investimento, devendo ser considerados somente aqueles
aplicaveis. Portanto, o eventual ndo atendimento de determinado critério de
elegibilidade, por ndo ser aplicavel ao Ativo Conflitado em questdo, ndo sera
impeditivo para a realizacao no investimento pelo Fundo.

286



cy.capital

MINUTA DO PROSPECTO DEFINITIVO DA DISTRIBUICAO PUBLICA PRIMARIA
DA TERCEIRA EMISSAO DE COTAS DO

CYRELA CREDITO - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

LPublicidade

www.gmreditoracao.com.br




	00_ADVOGADOS
	01 ANEXOS

