PROSPECTO DEFINITIVO DA DISTBIBUICZ\O PUBLICA PRIMARIA
DA TERCEIRA EMISSAO DAS COTAS DO

HSI ATIVOS FINANCEIROS
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

CNPJ n° 35.360.687/0001-50

no montante de, inicialmente,

R$149.193.620,00

(cento e quarenta e nove milhdes, cento e noventa
e trés mil e seiscentos e vinte reais)

Registro CVM/SRE/RFI/2022/026, em 24 de maio de 2022
Cadigo ISIN das Cotas: BRHSAFCTF004

Codigo de Negociagdo das Cotas na B3: HSAF11 Autorregulagao
Tipo ANBIMA: FII de Titulo e Valores Mobiliarios Gestdo Ativa ANBIMA
Segmento ANBIMA: Titulos e Valores Mobiliarios
O HSI ATIVOS FINANCEIROS - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO (“Fundo”), DE TITULOS E VALORES S.A., instituicdo financeira com sede na cidade de S3o Paulo, estado de S&o Paulo, na Rua Igua(erm, n" 151,
199 andar (parte), Itaim Bibi, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do M\ms\ém da Economwa (“OCPJ") sub one 13, 456 793/0001 42 devidamente credenciada pe\a Oom-sao de Valores. Mub\l\ams ("CVM7) icio d: A titulos termos
do Ato Declaratério n9 11.784, de 30 de junho de 2011, neste ato est reaizando priméria de, no 0, 268818 mil, ko) €, o méximo, 1.612.904 (um mnnao, se‘scemas
‘" 3 Fundo (“Oferta” e “Terceira Er R$92,50

& doze il novecertes e ueto) ctes CNovan Coka, sem consilrar o Lote Aol d Emi todas
(noventa e dois reais e cinquenta centavos) por Nova Cota (*Prec 2073 s consderar & Taxa e Db, T, T com base & um dos ckéros revetos o Hcs 100 ar6go 20 40 raguaments, paazendo & manaree wtel do, T aiments 2t & 149.103.620,00 (cen & quarenta & nove
i ca e novent ¢ w6 i ¢ cbeehtos o ik reae) o consterm s Toch e Dl Pmars - Momtante il i Oeriary

A Oferta contard com a cobranga de taxa de dstribuiio priméria, apurada com base nos custos estimados da Oferta. Desta forma, no ato da subscrigio priméria das Novas Gotas s suhscmures das Novas Cotas, inclusive os Cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia, Direito de Subscrico de Sobras ou terceiros
et eré o Pril

Direto ncia, taxa de distribuiio primria mrrespmdeme 20 valor de R§ D (okerta e um cantavos) por o Nowa Cota (T de I aria”), sendo que cada Nova Cota subsaita custard R$93,31 (noventa e trés reais e trinta e um centavos) aos respectivos
Sobacriores 2 conscerands o Taa 66 Ditribugo Prmar (- part los Investidores q Diet de Prderinca, Disko de Subscrifode Sobros ol erakus cessondrosdo ek de Preferénc)  thl de Toca
de Distribuigéo Priméria serd utiizado para pagamento de todos os custos da Oferta, o pela Comissao de Instituigh Ofe undo;

da Oferta ndo arcados pela Taxa de Distribuicdo Priméria, incluindo a Comiss3o de Distribuicéo devida ao Coordenador Lider, serdo de responsabilidade do Fundo.

Serd admitda  disirbuigho parcldas Novas Cotas, nos temos dos artgos 30 e 31 da Insirugio da CVM n 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alerda (“Instrugdo CVM 400"), desde que respeltado o montante minim da Ofrt, comespandente » 266,818 (duzetas e sesenta ¢ oto i, focentas ¢
dezoito) Novas Cotas, perfazendo o volume minimo de R$24.865.665,00 (vinte e quatro mihdes, oitocentos e sessenta e cinco mil e seiscentos e sessenta e cinco reais) sem considerar a Taxa de Distribuicéo Priméria. O Montante Inicial da Oferta poderd ser acrescido em até 20% (vinte por ento), ou seja, em até

R820.835.650,00 (/e & nowe mihdss, oocentos o rins & oo i & solscantos & anquenta reds), sem conidera a-Taxs s Ditrbuicho Priméra, carospondente a st 322,530 (iresentas o vine & Guse i QUNhentas o Otentay Noves Cotas, s meaas condicoes & o meam prec dos Novas Cotas ciamente
ofertadas, a aritério do Fundo, por meio do Administrador e do Gestor, em comum acordo com o Coordenador Lider ("Lote Adicional”), conforme facultado pelo artigo 14, § 2°, da Instrucio CVM 400, tudo em conformidade com as disposides estabelecidas no Contrato de Distribuicio, no Regulamento, neste

Defnkv (canfrme defids absbo) ¢ na legscdlo igents As Novas Cotas do Lete Adlonl serdo detinadss o atender  um evental exceso de demanda e vt o ser carsiatado no desaer da Ofara & aso seam emkidas, tabém ser clocadasscb e e mehores esoros de coocacso pes
Instituicde: Salvo pek 12 S "Termos e Condigesda Ofeta”deste Prospecto Defintvo cada Investdor (conforme defido abaio) deverd subscrver auantidade minma de 269 (duzentas e sessenta  nve) Novas Cotasna Ofert,ttaizando
U Montante miimo de ivestmento de. R$24.882,50 (Ve & QUATD i, ORocentos ¢ oRenta ¢ dos reas & cinquenta centavos), sem considerar a Taxa de Distribuicéo Primaria (*Investimento Minimo por Investidor”), salvo se (i) ao final o Periodo de Subscricéo restar um saldo de Novas Cotas inferior a0
montante necessrio pra s atng o Investimento Miimo por Invesidor, Hpdtess em aue sed autartzads a subsarcho ¢ 3 Cotas, ou (il) caso o total de Novas Cotas correspondente aos Pedidos de Subscrigdo ou
ordens de investimento, conforme o caso, exceda o percentual prioritariamente destinado & Oferta No Institucional, ocasido em que as Novas Cotas destinadas & Oferta N&o Institucional serdo rateadas entre os Investidores Nzo Institucionais, 0 que poderd reduzi o Investimento Minimo por Investidor. O Investimento
Winimes por Tnvestido no & apicavel aos Cotitss do Fundo quondo do &xercic do Droke de Praeréncia  do Dt Subecrcho de Sobras. N3o hd valor méximo de aplicacio por Investidor em Cotas do Fundo, nem mesmo limite de exercicio do dirito de voto para os detentores de Cotas do Fundo. Néo h valor
méximo de aplicagao por Investidor em Novas Cotas do Fundo. N&o serd outorgada pelo Fundo ao Coordenador Lider a opga para prego das Novas Cotas, nos termos do artigo 24 da Instrucéo CVM

Haveré Procedimento de Alocagdo (conforme definido neste Prospecto Definitivo) no &mbito da Oferta a ser conduzido pelo Coordenador Lider, posteriormente & obtencéo do registro da Oferta e & divulgagéo deste Prospecto Defintivo e do Anéincio de Inicio, para a verificagio, junto aos Investidores, |ndus|ve Pessoas
Vincindas, da demenda pelas Novas Coas, consderando os pedios de Subscro e 25 rdens de investmento, sem otes minimos (abservado o Investimerto Miimo por Investidor) o méximos, para  defnis3o do mentane tota das Novas Cotas a serem emitdas na Ofert, Os Investdores due scjom essozs

particpar do Aocagi limitag3o em relagso ao valor total da Oferta, observado, o entanto, que caso sej superior a 1/3 (um Novas Cotas bnm <2 ofena, 0s ecidos e SibaicGo o ae
ordens de Pessoas regra splcivel o ik e Proferécl, o0 Dicka s o de Sobras pecto Definitivo) e ao formador de mercado, rtigo 55, da Instrugio
CVM 400. A PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA SUBSCRIGAO ‘PARA MATORES INFORMAGOES A RESPELTO| oA nmum;m DE PESSOAS
VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A SECAO “FATORES DE RISCO”, EM ESPECIAL O FATOR DE msoo“mmqnclo D PESSOAS VINGULADAS NA OFERTA" NA PAGINA 127 DESTE PROSPECTO DEFINETIVO,

A constituigio do Fundo foi aprovada por meio do “Instrumento Particular de Constituicso do Cravina - Fundo de Investimento Imobilirio”, celebrado pelo Administrador em 16 de outubro de 2019, 0 qual foi registrado junto ao 8° Oficial de Registro de Titulos e Documentos e Civil de Pessoa Juridica da cidade de Sdo

Paulo, estado de 30 Paulo, s0b 0 n° 1.494.106, em 18 de outubro de 2019. Posteriomente, em (i) 15 e junho de 2020 foi celebrado 0 “Instrumento Particular de Primeira Alteracio do Regulamento do Cravina - Fundo de Investimento Imobilirio”, o qual foi registrado junto 0 8° Oficial de Registro de Titulos e

Documentos e Civil de Pessoa Juridica da cidade de Séo Paulo, estado de S&o Paulo, sob 0 P 1.506.774, em 15 de julho de 2020, por melo dos quais foram aprovados, dentre outros, a alteragao da denominagéo do Fundo para "HSI Ativos Financeiros - Fundo de Investimento Imobiliério”, 2 contrataggo do Gestor

(conforme definido abaixo), 0s termos e condigdes da Primeira Emisso e da Oferta; (i) em 22 de julho de 2020 foi celebrado o “Instrumento Particular de Segunda Atteragso do Regulamento do HST Ativos Financeiros - Fundo de Investimento Imobilirio”; (iif) em 27 de julho de 2020 foi celebrado o “Instrumento

Particular de Terceira Alteragio do Regulamento do HSI Ativos Financeiros - Fundo de Investimento Imobiliério"; e (iv) em 12 de agosto de 2020 foi celebrado o “Instrumento Particular de Quarta Alteraao do Regulamento do HST Ativos Financeiros ~ Fundo de Investimento Imobilirio", por meio do qual foi aprovada a
5 Fur )

do 1 autorzado  realear a Emissioe o 3 o em Assermblea Geralde Cotistas ¢ de lteragio do Reguamento, observado o mite m g Fundo no valor
P R$5.000.000.000, 30 (cinco bihdes de reais), respetado o S Dieito de peferéncis dos ama\s Cotist o de Cotas. s da Terceira Emissa ferta das Novas Cotas, observado o Di i Prospecto Definitivo)
Cotistas para Novas Cotas, foram d 08 sl 3075+ registrado em 09 de maio de 2022 junto ao 8° Oficial de Registro de Titulos e Documentos e Civi de Pessoa Juridica da o ge 5o o, ostago de 536 Paulo, ob 0 10

1.538.804. Posteriormente, o Administrador aprovou a fixagio do Prego de Emissao e e demars montanten icbioder 50 Prego de Emissio, por melo de ato do Administrador realizado em 08 e junho de 2022 (*Atos do Administrador”).

Com excegéo da Taxa de Distribuigio Primaria, no serd cobrada taxa de ingresso e de saida dos Investidores (inclusive os Cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia, o Direito e

Sobras ou é Direito de Novas C¢ ferta,

A Oferta foi realizada no Brasi, sob a coordenagso da XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES Mcmumuos SA., .nsmwgau financeira integrante do sistem de distribigo de valores mobiérios, com endereso na idade de 30 Paulo, estado de S50 Paulo, 12 Avenida Juscelno

Kubischek, 1,909, Trre Su, 300 andar, Via Nova Conceicho, CEP 04543907, inscria no CP) sob o it 02.332.886/0011.78 ¢ ider” ou ) instituicio intermediria lider Oferts e esteve sujeta
regiro na CVM, conforme proceimentos previtos na Istrcio da CVM 472, de 31  (In "), na nes strugio legais, é poder

contar, ainda, com a adeso de outras nstituigdes torizadas a operar credenciadas junto 3 B3 S.A. - Bolsa, Brasi, Balcdo ("B3"), convidadas a participar da Oferta (“Partlclpants Especlals" &, em conjunto com o anrdenador Lder,
e Mnstituigaes Paricipantes da Oferta”) pao Coordenador Lider, medonte disponibisagho de carta conte no e da B3, e mesmas obrigagdes e Coordenador Lider, inclusive vigor.
As Novas Cotas serdo (i) distribuidas no mercado primério no Sistema de Distribuiggo Priméria de Ativos ("DDA”); e (i) negociadas no é boisa, armb pela B3.

A gestio ca carteira do Fundo ser realzada de forma atia e disciioniria pela HST GESTORA DE FUNDOS IMOBILIARIOS LTDA. ot denomimagio da 'HSI - Hemisfério Sul Investimentos Lida.), com sede na cidade de S&o Paulo, estado de So Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.729, 70 andar
(parte), Itaim Bibi, CEP 04538-905, inscrita no CNPJ sob o n 03.539.353/0001-52, devid atividade titulos e valores mobilirios por meio do Ato Declaratério CVM n° 7.478, de 5 de novembro de 2003 (“Gestor”).

0 obfetivo do Fundo & a obtengo de renda ¢ ganho de captal, mediante investiments, primord
: (i) et (@

erte assim ertendido como, no minimo, 213 (dos teros) do patTmonio liquido do Fundo), em cotas de outros fundos de investimento imobildri e em certiicados de recebiveis mobiirios (“Ativos Alve") ¢,
lets ntid

imobilirio; ; (iv) certificados de base na Instrugdo da CVM 0 401, de 29 de dezembro de 2003, conforme akterada; e/ou (v) demais titulos e valores
mobiiarios permitidos pe lnsnugao 493 (o A atvos descrtos hos tens ()2 (v) acima, os At EARAMALS ACERCA DO FUNDO VER ITEM “OBJETIVO" NA PAGINA 91 DESTE PROSPECTO DEFINITIVO.
0 Gestor faz jus a uma taxa d que poderd ser 2 qual seré apurada 20 final. de cada semestre de forma pro rata temporis, e seré paga pelo Fundo ao Gestor até o 5° (quinto) Dia Ut do més subsequente ao encerramento do semestre, ou seja, nos meses de janeiro e juho, ou,
ainde por ocasiio da lqukdacs do Fundo (“Taxa de Performance). A Taxe de Performance serd carespondentc 2 20% ine por cento) do que exceder ao Benchmerk: (cnfarme definido no Reaulamento ¢ neste rospects Deftuo), conforme férmula desita no artigo 30 e seguintes do Regulamento. PARA
MAIORES INFORMACOES A RESPEITO DA FORMA DE CALCULO DA TAXA DE E DO GESTOR, VERIFICAR SEGAO "REMUNERAGAO DO ADMINISTRADOR, DO GESTOR E DOS DEMAIS PRESTADORES DE SERVIGO” NA PAGINA 93
DESTE PROSPECTO DEFINITIVO.
O investimento em cotas de fundos de mvesumemu mobério representa um investimento de isco ¢, assm, os Investidores da Ofeta que pretendam investr nas Novas & inciusive aqueles relacionados & pitais, 3 liquidez das Cotas e & oxclagho de aias
cotagdes em bolsa de valores e, portanto, o perder uma parcela ou a totalidade de seu eventual mento imobiliério n3o é adeqt de iquidez mediata, imento
\mobmamo encontram pouca liquidez no , a despeito da bolsa de valores. Aém disso os fundos de vestimento mobliario tam & fechado, ou seja, ndo adh

m ter realizar a & vedad, 5 otas por clubes de & 27 da Resolugo CVM 11 (conforme definido neste Pmspeao Defintivo). O investimento em cotas de um fundo de investimento

s rdas patri e  riscos relacionad i freketiariiid carteira do .05 Oferta devem e segio “Fatores de Risco”, na pagina 105 deste Prospecto

Defintio,para avaliac3o dosriscos aos quals o Fundo st exposo, ber como daquele relaconados 3 Tereia Emissho & Oferta e s Novas Cotas, 0 quais devem ser considerados para o investimento nas Novas Cotas, bem como o Reamento, antes da tomada do deckso de Fecimante. A OFERTA NAG
BUSQUEM E/0U MENTOS.

E T AO DEVE, A A X B A 0 TOMAR A A VENHAM A SER DISTRIBUIDAS
NO AMBITO DA OFERTA, E QUE O LEIAM O REGULAMENTO DO FUNDO E FACAM A SUA PROPRIA ANALISE E AVALIAGAO DO FUNDO, DE SUAS E
A OFERTA FOI APROVADA E REGISTRADA NA CVM SOB O No /2022/026, EM 2022 ANBIMA - A EIRA (TALS, EM
AO DISPOSTO NO “CODIGO ANBIMA PARA OFERTAS PUBLICAS", CONFORME VIGENTE.
ESTE PROSPECTO DEFINITIVO FOI ELABORADO COM AS 6 A A0 AS NORMAS EMANADAS PELA CVM E DE ACORDO COM O CODIGO ANBIMA. O SELO ANBIMA INCLUIDO NESTE NAO IMPLICA Ao DE
INVESTIMENTO.
ESTE PROSPECTO DEFINITIVO ESTA DISPONIVEL NAS PAGINAS DA REDE MUNDIAL DA DA OFERTA, DAS DE DE VALORES MOBILIARIOS ONDE AS
NOVAS COTAS DO FUNDO SEJAM ADMITIDAS A NEGOCIAGAO E DA CVM,
NAO SERA ADMITIS A coTas.
O INVESTIMENTO NO FUNDO DE QUE TRATA ESTE RISCOS PARA O AINDA QUE O E O GESTOR SISTEMA DE DE RISCOS, NAO HA GARANTIA DE COMPLETA ELIMINAGAO DA
POSSIBILIDADE DE PERDAS PARA O FUNDO E PARA O INVESTIDOR.
os DEVEM LER A SEGRO “FATORES DE RISCO” DESTE PROSPECTO DEFINITIVO, NAS PAGINAS 105 A 129.
0 FUNDO NAO POSSUI QUALQUER ou
NAO HA GARANTIA DE QUE O APLICAVEL A EGISLAC ARIA VIGENTE. PARA M) 6 A AO APLICAVEL
AOS COTISTAS DO FUNDO E AD FUNDO NA PRESENTE DATA, VIDE ITEM "REGRAS DE TRIBUTACAO DO FUNDO" NAS PAGINAS 130 A 135 DESTE PROSPECTO DEFINITIVO.
\TOS QUE DE CONFLITO DE INTERESSES ENTRE O FUNDO E O ENTRE O FUNDO E O GESTOR, ENTRE O FUNDO E OS COTISTAS DETENTORES DE MAIS DE 10% (DEZ POR CENTO) DAS COTAS DO FUNDO E ENTRE O FUNDO E O(S)
REPRESENTANTE(S) DE COTISTAS DEPENDEM DE PREVIA, £ EM ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS, NOS TERMOS DO INCISO XII DO ARTIGO 18 E DO ARTIGO 34 DA INSTRUGAO CVM 472. A OCORRENCIA DE TAIS SITUAGOES
DE CONFLITO DE POTENCIAL. PARA MATORES INFORMACGES SOBRE OS RISCOS DE POTENCIAL CONFLITO DE INTERESSES, VIDE O FATOR DE RISCO "RISCO DE CONFLITO DE INTERESSE", NA PAGINA 126 DESTE PROSPECTO
DEFINITIVO.
QUALQUER ADE PREVISTA 1L DA OFERTA NA A E NEM DEVERA SER QUER MOMENTO 6 GARANTL ADE FUTURA MINIMA
aos ESTE FUNDO UTILIZA PODEM RESULTAR EM SIGNIFICATIVAS PERDAS PATRIMONIAIS PARA SEUS COTISTAS.
OUTRAS GES OU ESCL SOBRE O FUNDO, A OFERTA E ESTE PROSPECTO DEFINITIVO PODERAO SER OBTIDOS JUNTO AO A0 LiDER, AS DEMAIS PARTICIPANTES DA OFERTA, A B3 E/OU A CVM
POR TELEFONES E E-MAIL DEFINITIVO.
o A GARANTIA LIDER, DO GESTOR OU DE QUALQUER ou DE CREDITOS - FGC. A PRESENTE OFERTA NAO CONTARA COM CLASSIFICACAO DE RISCO.
AST o 0 IVO ESTAO EM L O REGULAMENTO, POREM T ALET TANTO DESTE REGULAMENTO, COM ESPECIAL ATENCAO AS
CLAUSULAS RELATIVAS AO OBJETO DO FUNDO, A SUA POLITICA DE INVESTIMENTO E ARTEIR, VO QUE EITOS.
ToDO A0 DEVERA ATESTAR, POR MEIO DE TERMO DE ADESAO AO REGULAMENTO E CIENCIA DE RISCO, QUE TEVE ACESSO AO PROSPECTO DEFINITIVO E AO REGULAMENTO, QUE TOMOU CIENCIA DOS OBJETIVOS DO FUNDO, DE
SUA POLITICA , DA DA TAXA DE ADMINISTRACAO, DA TAXA DE GESTAO E DA TAXA DE PERFORMANCE DEVIDAS PELO FUNDO, BEM COMO SUA RESPECTIVA FORMA DE APURACA a
NO FUNDO E DA POSSIBILIDADE DE oookRENclA DE VARIAGAO E PERDA NO PATRIMONIO LIQUIDO DO FUNDO E, CONSEQUENTEMENTE, DE PERDA, PARCIAL OU TOTAL DO CAPITAL INVESTIDO NO FUNDO. A TAXA DE ‘o Do
GESTOR E SUAS APURAGAO ERVIGOS" NA PAGINA 93 DESTE PROSPECTO DEFINITIVO.
O REGISTRO DA OFERTA NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM, GARANTIA DE DAS o! , OU 'SOBRE A QUALIDADE DO FUNDO, DE SEU ADMINISTRADOR, DE SEU GESTOR, DE SUA POLITICA DE INVESTIMENTOS, DOS ATIVOS QUE
AINDA, DAS
COORDENADOR LIDER GESTOR ADMINISTRADOR

BRL 7/ TRUST

INVESTIMENTOS

FUNDOS
IMOBILIARIOS

ASSESSOR JURIDICO DO COORDENADOR LiDER ASSESSOR JURIDICO DO GESTOR

STOCCHE FORBES

A data deste Prospecto Definitivo é 09 de junho de 2022
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DEFINICOES

Para os fins deste Prospecto Definitivo, os termos e expressdes iniciados em letra
maiuscula terdo os significados atribuidos a eles abaixo.

Outros termos e expressoes iniciados em letra mailscula e contidos neste Prospecto
Definitivo que ndo tenham sido definidos nesta Secao terdao o significado que Ihes for

atribuido no Regulamento.

“Administrador”

BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E
VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicdo financeira
com sede na cidade de Sao Paulo, estado de S&o Paulo,
na Rua Iguatemi, n® 151, 199 andar (parte), Itaim Bibi,
inscrita no CNPJ sob o n° 13.486.793/0001-42,
devidamente credenciada pela CVM para o exercicio da
atividade de administracdo de carteiras de titulos e
valores mobilidrios, nos termos do Ato Declaratério n©
11.784, de 30 de junho de 2011, neste ato representada
em conformidade com seu estatuto social.

“"ANBIMA”

Associagdo Brasileira das Entidades dos Mercados
Financeiro e de Capitais — ANBIMA.

“Anuncio de
Encerramento”

Anuncio de encerramento da Oferta, elaborado nos
termos do artigo 29 da Instrugdo CVM 400, a ser
divulgado nas pdginas da rede mundial de computadores
das InstituicOes Participantes da Oferta, do Administrador,
da CVM e da B3, nos termos do artigo 54-A da Instrucdo
CVM 400.

“Anuncio de Inicio”

Anuncio de inicio da Oferta, elaborado nos termos do
artigo 52 da Instrucdao CVM 400, divulgado nas paginas da
rede mundial de computadores das Instituicdes
Participantes da Oferta, do Administrador, da CVM e da B3,
nos termos do artigo 54-A da Instrucdao CVM 400.

“Aplicacdo Minima
Inicial” ou
“Investimento Minimo
por Investidor”

O valor minimo a ser subscrito por cada Investidor no
contexto da Oferta, que é de 269 (duzentas e sessenta e
nove) Novas Cotas, totalizando a importéncia de R$
R$24.882,50 (vinte e quatro mil, oitocentos e oitenta e
dois reais e cinquenta centavos) por Investidor, sem
considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria, observado que
a quantidade de Novas Cotas atribuidas ao Investidor
podera ser inferior ao minimo acima referido nas
hipéteses previstas na Secao “Termos e Condicdes da
Oferta - Distribuicdo Parcial”, na pagina 46 deste
Prospecto Definitivo, e na Secao “Termos e Condigdes da
Oferta - Critério de Colocacdo da Oferta Nao
Institucional”, na pagina 60 deste Prospecto Definitivo.

“Assembleia de Conflito
de Interesses”

A Assembleia Geral de Cotistas a ser convocada apds o
Anuncio de Encerramento, na qual os Cotistas deliberardo
sobre a aquisicdo e/ou venda dos Ativos Conflitados.

Ressaltamos que as aquisicdes e/ou venda dos Ativos
Conflitados, por se tratar de operagbes com partes
relacionadas, sao consideradas situagdes de potencial
conflito de interesses, nos termos do artigo 34, caput e
§29, e do artigo 18, inciso XII, ambos da Instrugdo CVM
472. Assim, caso o Fundo possua mais de 100 (cem)
Cotistas, a concretizacdo de referida aquisicdo dependera
de aprovacdo prévia por Cotistas que representem: (i) no




minimo, 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas emitidas
pelo Fundo; ou (ii) metade, no minimo, das Cotas
emitidas, quando o Fundo tiver até 100 (cem) Cotistas,
em primeira ou segunda convocagao.

“Assembleia Geral de
Cotistas”

Indistintamente, uma Assembleia Geral Ordinaria, uma
Assembleia Geral Extraordinaria ou uma Assembleia Geral
Ordinaria e Extraordinaria.

“Assembleia Geral
Extraordinaria”

Qualquer Assembleia Geral de Cotistas que nao seja uma
Assembleia Geral Ordinaria ou uma Assembleia Geral
Ordinaria e Extraordinaria.

“Assembleia Geral
Ordinaria”

A Assembleia Geral de Cotistas que devera ser realizada,
anualmente, em até 120 (cento e vinte) dias apds o
término do exercicio social do Fundo, para deliberar sobre

as demonstragdes financeiras apresentadas pelo
Administrador.
“Assessores Legais” Significam os assessores legais contratados pelo

Coordenador Lider e pelo Gestor, conforme indicados na
secao “Identificacdo do Administrador, do Coordenador
Lider e dos demais prestadores de servicos do Fundo e da
Oferta”, na pagina 39 deste Prospecto Definitivo.

“Ativos"”

Significam os Ativos Imobilidrios e os Ativos de Liquidez,
quando referidos em conjunto.

“Ativos Alvo”

Significam: (i) Cotas de FII e (ii) CRI. Para fins da politica
de investimento do Fundo, os Ativos Alvo deverao
representar, conjuntamente, mais de 2/3 (dois tergos) do
Patrimonio Liquido.

“Ativos Conflitados”

Significam as cotas de fundos de investimento imobilidrio
administrados pelo Administrador e/ou geridos pelo
Gestor.

“Ativos de Liquidez”

Significam: (i) cotas de fundos de investimento ou titulos
de renda fixa, publicos ou privados, de liquidez compativel
com as necessidades do Fundo, de acordo com as normas
editadas pela CVM, observado o limite fixado na Instrugao
CVM 472; (ii) titulos publicos federais e operagdes
compromissadas com lastro em tais papeis; (iii)
certificados de deposito bancario emitidos por instituicdao
financeira que tenha a classificacdao de risco igual ou
superior a “"AA-" em escala nacional; e (iv) derivativos,
exclusivamente para fins de protecdo patrimonial, cuja
exposicdo seja sempre, no maximo, o valor do Patrimonio
Liquido.

“Ativos Imobiliarios”

Significam: (i) Ativos Alvo; (ii) LH; (iii) LCI; (iv) letras
imobilidrias garantidas; (v) certificados de potencial
adicional de construgdo emitidos com base na Instrugao
da CVM n° 401, de 29 de dezembro de 2003, conforme
alterada; e/ou (vi) demais titulos e valores mobiliarios
permitidos pela Instrucao CVM 472.

“Atos do Administrador”

Significam os atos proprios do Administrador, realizados
em (i) 06 de maio 2022, e registrado junto ao 8° Oficial
de Registro de Titulos e Documentos e Civil de Pessoa
Juridica da cidade de S&o Paulo, estado de S&o Paulo, sob
0 n° 1.538.804, em 09 de maio de 2022; e (ii) 08 de




junho de 2022, respectivamente, por meio dos quais
foram deliberados e aprovados os termos e condicbes da
Terceira Emissdao e da Oferta, observado o Direito de
Preferéncia e o Direito de Subscricdo de Cotas, conferido
aos Cotistas para a subscricao das Novas Cotas.

“Auditor Independente”

KPMG AUDITORES INDEPENDENTES, sociedade com
sede na cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na Rua
Arquiteto Olavo Redig de Campos, n° 105, CEP 04711-
904, inscrita no CNPJ sob o n® 57.755.217/0001-29,
sendo empresa especializada e autorizada pela CVM para
prestacdao de servicos de auditoria independente das
demonstracdes financeiras do Fundo.

w B3II

A B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcado.

“BACEN"

O Banco Central do Brasil.

“Capital Autorizado”

O capital autorizado para novas emissdes de Cotas pelo
Administrador, considerando recomendacdao do Gestor,
sem a necessidade de aprovacao em Assembleia Geral de
Cotistas e de alteracao do Regulamento, assegurado aos
Cotistas o direito de preferéncia nos termos da Instrugdo
CVM 472, direito este concedido para exercicio em prazo
a ser definido nos documentos da respectiva oferta, desde
gue ndo inferior a 10 (dez) Dias Uteis, observado os prazos
operacionais praticados pela B3, e depois de obtida a
autorizacdo da CVM, se aplicavel, desde que limitadas ao
montante maximo de R$5.000.000.000,00 (cinco bilhdes
de reais), ndo considerando o valor da Terceira Emissao.

“Carta Convite”

Significa a carta convite por meio da qual o Coordenador
Lider podera, caso entenda adequado, sujeito aos termos
e condicoes constantes dos Documentos da Oferta,
convidar Participantes Especiais para participar da Oferta.

“CMNII

Conselho Monetario Nacional.

“CNPJ”

Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da
Economia.

“'Cadigo Civil”

Lei n° 10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme
alterada.

“Cédigo ANBIMA”

Codigo ANBIMA para Ofertas Publicas, vigente desde
06 de maio de 2021.

“COFINS”

Contribuicao ao Financiamento da Seguridade Social.

\\CPCII

Comité de Pronunciamentos Contabeis.

“Comunicado de
Encerramento do
Periodo de Exercicio do
Direito de Preferéncia”

Comunicado divulgado por meio da pagina da rede
mundial de computadores: (a) do Administrador; (b) do
Coordenador Lider; (c) da B3; (d) da CVM; e (e) do
Fundos.net, administrado pela B3, no 1° (primeiro) Dia
Util subsequente a Data de Liquidacdo do Direito de
Preferéncia, informando o montante de Novas Cotas
subscritas e integralizadas durante o Periodo de Exercicio
do Direito de Preferéncia, bem como a quantidade de
Novas Cotas a serem destinadas para as Sobras.




“Comunicado de
Encerramento do
Periodo de Exercicio do
Direito de Sobras”

Comunicado divulgado por meio das paginas da rede
mundial de computadores (a) do Administrador; (b) do
Coordenador Lider; (c) da B3; (d) da CVM; e (e) do
Fundos.net, administrado pela B3, no 1° (primeiro) Dia
Util subsequente a Data de Liquidacdo do Direito de
Subscricao de Sobras, informando o montante de Novas
Cotas subscritas e integralizadas durante esse periodo,
bem como a quantidade de Novas Cotas remanescentes
que serao colocadas pelas Instituicbes Participantes da
Oferta para os Investidores da Oferta.

“Comunicado de
Resultado da Alocagao”

Comunicado divulgado por meio da pdagina da rede
mundial de computadores: (a) do Administrador; (b) do
Coordenador Lider; (c) da B3; (d) da CVM; e (e) do
Fundos.net, administrado pela B3, informando o
montante de Novas Cotas subscritas e integralizadas
durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia e
Periodo de Exercicio do Direito de Subscricdo de Sobras e
subscritas durante o Periodo de Subscricdo, de forma a
informar se o Montante Inicial da Oferta foi totalmente
atingido, se foi exercida a opgdo de Novas Cotas do Lote
Adicional ou se a Oferta contard com a distribuicdo
parcial.

“Consulta Formal de
Conflito de Interesse”

Significa a Assembleia Geral Extraordinaria, convocada
pelo Administrador em 09 de setembro de 2020, em
conformidade com o disposto pelo artigo 21 da Instrucao
CVM 472, e realizada por meio de consulta formal aos
Cotistas, cujo termo de apuracao foi divulgado em 19 de
outubro de 2020, na qual foi aprovada, por Cotistas
representando, na respectiva data, 32,13% (trinta e dois
inteiros e treze centésimos por cento) das Cotas em
circulacdao do Fundo, a aquisicdo de cotas de fundos de
investimento imobiliario administrados pelo
Administrador e/ou geridos pelo Gestor (Ativos
Conflitados), observado que, (i) para os fundos de
investimento imobiliario geridos pelo Gestor, (i.1) o
patrimonio liquido do fundo de investimento imobiliario
deve ser igual ou superior a R$200.000.000,00 (duzentos
milhdes de reais); e (i.1) o fundo de investimento
imobiliario deve ser integrante da cesta de ativos do
Indice de Fundos de Investimentos Imobilidrios - IFIX; e
(i) para os fundos de investimento imobilidrio
administrados pelo Administrador, o patrimoénio liquido do
fundo de investimento imobilidrio deve ser igual ou
superior a R$50.000.000,00 (cinquenta milhdes de reais).
Para maiores informagdes sobre os riscos de
potencial conflito de interesses, vide o fator de risco
“Risco de Potencial Conflito de Interesse”, na
pagina 126 deste Prospecto Definitivo.

“Contrato de
Distribuicdao”

Significa o “Contrato de Estruturacao, Coordenacdo e
Distribuicdo Publica, Sob Regime de Melhores Esforcos de
Colocagao, da 32 (Terceira) Emissao de Cotas do HSI
Ativos Financeiros — Fundo de Investimento Imobiliario",
celebrado entre o Fundo, representado pelo seu
Administrador, o Gestor e o Coordenador Lider, em 06 de
maio de 2022, com a finalidade de estabelecer os termos
e condigOes sob os quais a Oferta é realizada.




“Contrato de Gestao”

Significa o “Contrato de Gestdao de Carteira de Fundo de
Investimento” celebrado entre o Fundo e o Gestor em 22
de julho de 2020, conforme aditado, dispondo dos termos
e condigdes acerca da atuacdo do Gestor enquanto
prestadora de servigos do Fundo.

“Coordenador Lider” ou
“XP Investimentos”

XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO,
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicdo
financeira integrante do sistema de distribuicdo de valores
mobilidrios, com endereco na cidade de Sao Paulo, estado
de Sao Paulo, na Avenida Juscelino Kubitschek, n® 1.909,
Torre Sul, 30° andar, Vila Nova Conceicao, CEP 04543-
907, inscrita no CNPJ sob o n°© 02.332.886/0011-78.

“Cotas"”

As cotas de emissao do Fundo, escriturais, nominativas e
de classe Uunica, representativas de fragdes ideais do
Patrimonio Liquido do Fundo. A definicdo de “Cotas” inclui
as cotas da Terceira Emissdao e as cotas das emissdes
anteriores do Fundo, conforme o contexto o permitir. As
Cotas conferem a seus titulares os mesmos direitos e
deveres patrimoniais e econémicos, observado, ainda,
gue a cada Cota correspondera um voto nas Assembleias
Gerais de Cotistas.

“Cotistas”

Os titulares de Cotas do Fundo.

“Cotas de FII"”

Sd&o as cotas de outros fundos de investimento imobiliario,
nos termos da Instrucdo CVM 472, nas quais o Fundo
podera aplicar os recursos captados no ambito da Oferta.

\\CRI 144

S&o os certificados de recebiveis imobilidrios emitidos na
forma de titulos de crédito nominativos, escriturais e
transferiveis, lastreados em créditos imobiliarios,
conforme previstos na forma da Lei n° 9.514, de 20 de
novembro de 1997, conforme alterada, nos quais o Fundo
podera aplicar os recursos captados no ambito da Oferta.

“'Critérios de Restituicao
de Valores”

Quaisquer valores restituidos aos Investidores nos termos
deste Prospecto Definitivo serdo restituidos nas contas
correntes de suas respectivas titularidades indicadas nos
respectivos Pedidos de Subscricio ou ordens de
investimento, conforme o caso, acrescidos dos
rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagbes do Fundo
e dos rendimentos pagos pelo Fundo, calculados pro rata
temporis, a partir da Data de Liquidagdo, com dedugao,
se for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes,
se a aliquota for superior a zero.

“CSLL"”

Contribuicdo Social sobre o Lucro Liquido.

“Custodiante”

O Administrador, conforme acima qualificado.

w CVM 144

A Comissdo de Valores Mobiliarios.

“Data de Emissao”

Para todos os fins e efeitos legais, a data de emissao das
Novas Cotas sera a Data de Liquidacdo do Direito de
Preferéncia.

“Data de Inicio do
Periodo de Exercicio do
Direito de Preferéncia”

A partir do 5° (quinto) Dia Util subsequente & data de
divulgacdo do Anuncio de Inicio, inclusive, conforme o
cronograma indicativo da Oferta constante da Secao
“Termos e Condicdoes da Oferta — Cronograma Indicativo
da Oferta”, na pagina 74 deste Prospecto Definitivo.




“'Data de Inicio do
Periodo de Exercicio do
Direito de Subscricdao de
Sobras”

E o dia 04 de julho de 2022 (inclusive), conforme o
cronograma indicativo da Oferta constante da Secdo
“Termos e Condicdes da Oferta - Cronograma Indicativo
da Oferta”, na pagina 74 deste Prospecto Definitivo.

“Data de Liquidacao”

Data na qual sera realizada a liquidagao fisica e financeira
das Novas Cotas no ambito da Oferta, indicada na Secao
“Termos e Condicdes da Oferta — Cronograma Indicativo
da Oferta”, na pagina 74 deste Prospecto Definitivo, caso
o Montante Minimo da Oferta seja atingido.

“'Data de Liquidacdo do
Direito de Preferéncia”

A data da liquidagdo das Novas Cotas solicitadas durante
o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia,
correspondente ao dia do encerramento do Periodo de
Exercicio do Direito de Preferéncia, conforme prevista no
cronograma indicativo da Oferta constante da Secdo
“Termos e Condicdes da Oferta - Cronograma Indicativo
da Oferta”, na pagina 74 deste Prospecto Definitivo.

“'Data de Liquidacao do
Direito de Subscricao de
Sobras”

A data da liquidacdo das Novas Cotas solicitadas durante
o Periodo de Exercicio do Direito de Subscricdo de Sobras,
correspondente ao dia do encerramento do Periodo de
Exercicio do Direito de Subscricdo de Sobras, conforme
prevista no cronograma indicativo da Oferta constante da
Secao “Termos e Condicdes da Oferta - Cronograma
Indicativo da Oferta”, na pagina 74 deste Prospecto
Definitivo.

“Desenquadramento
Passivo Involuntario”

Significa as hipoteses nas quais o descumprimento dos
limites por ativo e modalidade de ativo previstos no
Regulamento, na Instrucdo CVM 555 e na Instrucao CVM
472 ocorrer por desenquadramento passivo, decorrente
de fatos exdgenos e alheios a vontade do Administrador e
do Gestor, que causem alteragOes imprevisiveis e
significativas no Patrimo6nio Liquido do Fundo ou nas
condicdes gerais do mercado de capitais.

\\DDAI’

Sistema de Distribuicdo Primaria de Ativos, administrado
pela B3.

“Decreto n° 6.306/07"

Decreto n° 6.306, de 14 de dezembro de 2007, conforme
alterado.

“Dia(s) Util(eis)”

Qualquer dia, exceto feriados de ambito nacional, no
estado ou na cidade de S3ao Paulo, ou dias em que, por
qualquer motivo, ndo houver expediente na B3.

“Direito de Preferéncia”

O direito de preferéncia conferido aos Cotistas que possuam
Cotas do Fundo no 3° (terceiro) Dia Util da data de
divulgacgdo do Anuncio de Inicio, devidamente
integralizadas, para subscricdo das Novas Cotas, nos termos
do Regulamento e dos Atos do Administrador, na proporgao
do numero de Cotas que possuirem, conforme aplicacdo do
Fator de Proporgcdo para Subscricao de Novas Cotas. Para
maiores informacgdes sobre o Direito de Preferéncia, vide
Secdao “Termos e Condicdes da Oferta - Direito de
Preferéncia”, na pagina 56 deste Prospecto Definitivo.

“'Direito de Subscricdo
de Sobras”

O Direito de Subscricdo de Sobras, conferido aos Cotistas
que exercerem seu Direito de Preferéncia, na proporcao
do nimero de Novas Cotas subscritas pelo Cotista durante
o Periodo do Direito de Preferéncia, limitado a quantidade
de Novas Cotas objeto do Direito de Subscricao de Sobras.




Para maiores informacgbes sobre o Direito de Subscrigao
de Sobras, vide Secdao “Termos e Condicbes da Oferta -
Direito de Subscricdo das Sobras”, na pagina 57 deste
Prospecto Definitivo.

“Distribuicao Parcial”

Significa a distribuicdo parcial das Novas Cotas, admitida
nos termos dos artigos 30 e 31 da Instrugao CVM 400,
sendo que a Oferta em nada sera afetada caso ndo haja
a subscricdo e integralizacdo da totalidade das Novas
Cotas colocadas no ambito da Oferta, uma vez subscritas
Novas Cotas correspondentes ao Montante Minimo da
Oferta. O procedimento a ser adotado na Distribuigdo
Parcial estd descrito na Segdo “Termos e CondicGes da
Oferta - Distribuicdo Parcial”, na pagina 46 deste
Prospecto Definitivo.

“Documentos da Oferta”

Toda a documentacdo necessaria a Oferta, em forma e
substancia satisfatéria ao Coordenador Lider, elaborada
pelos Assessores Legais, incluindo este Prospecto
Definitivo, o material de marketing a ser utilizado durante
o eventual processo de apresentacdo das Novas Cotas a
Investidores, comunicados, avisos e fatos relevantes,
entre outros, os quais conterdo todas as condicbes da
Oferta propostas neste Prospecto Definitivo, sem prejuizo
de outras que vierem a ser estabelecidas.
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“Encargos do Fundo

Todos os custos incorridos pelo Fundo para o seu
funcionamento, conforme estabelecidos no Regulamento.

“Escriturador”

O Administrador, conforme acima qualificado.

“Estudo de
Viabilidade”

E o estudo de viabilidade elaborado pelo Gestor para fins
do item 3.7.1 do Anexo III da Instrugdo CVM 400,
conforme constante do Anexo V deste Prospecto Definitivo.

“Fator de Proporgao
para Subscricao de
Novas Cotas”

Fator de proporcao para subscricdo das Novas Cotas
objeto da presente Terceira Emissdo, durante o Periodo de
Exercicio do Direito de Preferéncia, equivalente a
0,90938327401, a ser aplicado sobre o nimero de Novas
Cotas integralizadas e detidas por cada Cotista no 3°
(terceiro) Dia Util da data de divulgacdo do Antncio de
Inicio, observado que eventuais arredondamentos serdo
realizados pela exclusdo da fracdo, mantendo-se o
numero inteiro (arredondamento para baixo).

“FII"” ou “Fundo de
Investimento
Imobiliario”

Fundo de investimento imobilidrio, nos termos da Lei n®
8.668/93 e da Instrucao CVM 472.

“Fundo” HSI ATIVOS FINANC!EIROS - FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO, fundo de investimento
imobilidrio, constituido sob a forma de condominio
fechado, inscrito no CNPJ sob o n® 35.360.687/0001-50.

“FGC” Fundo Garantidor de Crédito.

“Formador de Mercado”

Significa a instituicdo financeira que poderd ser
contratada pelo Fundo, conforme recomendado pelo
Coordenador Lider, para atuar, exclusivamente as
expensas do Fundo, no ambito da Oferta por meio da
inclusao de ordens firmes de compra e de venda das
Novas Cotas, em plataformas administradas pela B3, na
forma e conforme disposi¢cdes da Instrugdo da CVM n©
384, de 17 de marco de 2003, conforme alterada, e do




Regulamento para Credenciamento do Formador de
Mercado nos Mercados Administrados pela B3, anexo ao
Oficio Circular 004/2012-DN da B3. A contratacdo de
formador de mercado tem por finalidade fomentar a
liguidez das Novas Cotas no mercado secundario.

“Gestor” ou “"HSI"”

HSI GESTORA DE FUNDOS IMOBILIARIOS LTDA.,
com sede na cidade de Sdo Paulo, estado de Sao Paulo,
na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 3.729, 7° andar
(parte), Itaim Bibi, CEP 04538-905, inscrita no CNPJ sob
0 n° 03.539.353/0001-52, devidamente autorizada para
o exercicio da atividade de administracao de carteira de
titulos e valores mobiliarios por meio do Ato Declaratoério
CVM n© 7.478, de 5 de novembro de 2003.

“Instituicoes
Participantes da Oferta”

Em conjunto, o Coordenador Lider e os Participantes
Especiais.

“Instrucao CVM 400"

Instrucao da CVM n©° 400, de 29 de dezembro de 2003,
conforme alterada.

“Instruciao CVM 472"

Instrucdo da CVM n© 472, de 31 de outubro de 2008,
conforme alterada.

“Instruciao CVM 516"

Instrucdo da CVM n© 516, de 29 de dezembro de 2011,
conforme alterada.

“Instrucao CVM 555"

Instrucdo da CVM n° 555, de 17 de dezembro de 2014,
conforme alterada.

“Instrugcdao RFB 1.585"”

Instrucdo Normativa da Receita Federal do Brasil n°
1.585, de 31 de agosto de 2015, conforme alterada.

“Investidores”

Sao os Investidores Institucionais e os Investidores Nao
Institucionais, quando mencionados conjuntamente. No
ambito da Oferta ndo sera admitida a aquisicdo de Novas
Cotas por clubes de investimento constituidos nos termos
dos artigos 26 e 27 da Resolugdo CVM 11.

“Investidores
Institucionais”

Investidores qualificados, conforme definidos no artigo 12
da Resolugdo CVM 30, que sejam fundos de
investimentos, entidades administradoras de recursos de
terceiros registradas na CVM, entidades autorizadas a
funcionar pelo BACEN, condominios destinados a
aplicacdo em carteira de titulos e valores mobilidrios
registrados na CVM e/ou na B3, seguradoras, entidades
abertas e fechadas de previdéncia complementar e de
capitalizacdo, em qualquer caso, com sede no Brasil,
assim como, investidores pessoas fisicas ou juridicas que
formalizem Pedido de Subscricdo ou ordem de
investimento, conforme o caso, em valor igual ou superior
a R$1.000.017,50 (um milhdo e dezessete reais e
cinquenta centavos), por Investidor, sem considerar a
Taxa de Distribuicdo Primaria, que equivale a quantidade
minima de 10.811 (dez mil e oitocentas e onze) Novas
Cotas, em qualquer caso, residentes, domiciliados ou com
sede no Brasil, e que aceitem os riscos inerentes a tal
investimento E vedada a subscricdo de Novas Cotas por
clubes de investimento, nos termos dos artigos 26 e 27
da Resolugdo CVM 11.

“Investidores Nao
Institucionais”

Significam os investidores pessoas fisicas e juridicas,
residentes ou domiciliados ou com sede no Brasil, que nao
sejam Investidores Institucionais e que formalizem Pedido




de Subscricdo durante o Periodo de Subscrigdo, junto a
uma unica Instituicdo Participante da Oferta, em valor
inferior a R$999.925,00 (novecentos e noventa e nove mil
e novecentos e vinte e cinco reais) por Investidor, sem
considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria, que equivale a
guantidade maxima de 10.810 (dez mil e oitocentas e
dez) Novas Cotas.

“Investimentos
Temporarios”

Significam os recursos recebidos na integralizagdao de
Novas Cotas, durante o processo de distribuicao, incluindo
no ambito do exercicio do Direito de Preferéncia e do
Direito de Subscricdo de Sobras, que deverao ser
depositados em instituicdo bancaria autorizada a receber
depositos, em nome do Fundo, e aplicadas em Novas
Cotas de fundo de investimento ou titulos de renda fixa,
publicos ou privados, com liquidez compativel com as
necessidades do Fundo, nos termos do artigo 11,
paragrafo 2° e paragrafo 3°, da Instrugdao CVM 472.

“IOF/Cambio”

Imposto sobre Operacdes de Crédito, Cambio e Seguro,
ou relativas a Titulos ou Valores Mobiliarios, que incide
sobre operagoes relativas a cambio.

“IOF/Titulos”

Imposto sobre Operagoes relativas a Titulos ou Valores
Mobiliarios.

“IR"” Imposto de Renda.
“IRPJ}” Imposto sobre a Renda da Pessoa Juridica.
“IRRF” Imposto de Renda Retido na Fonte.

“Justa Causa”

Para fins da destituicdo do Gestor por meio de deliberagao
em Assembleia Geral de Cotistas, nos termos dispostos
no Regulamento, significa: (i) a comprovagao, por
intermédio de decisdo judicial transitada em julgado, de
que o Gestor atuou com culpa, negligéncia, imprudéncia,
impericia, fraude ou violacdo de normas e de regras do
Regulamento, no desempenho de suas fungdes; (ii)
condenacao do Gestor em crime de fraude ou crime
contra o sistema financeiro; (iii) impedimento do Gestor
de exercer, temporaria ou permanentemente, atividades
no mercado de valores mobilidrios brasileiro; (iv)
requerimento de faléncia pelo préoprio Gestor; ou (V)
decretagdo de faléncia, recuperacdo judicial ou
extrajudicial do Gestor.

w LCI'I

Sdo as letras de crédito imobiliario emitidas na forma
nominativa e lastreadas em créditos imobilidrios,
conforme disciplinado pela Lei n°® 10.931, de 2 de agosto
de 2004, conforme alterada, bem como pelas demais leis
e normas regulamentares aplicaveis, nas quais o Fundo
podera aplicar os recursos captados no dmbito da Oferta.

“Lei n® 6.385/76"”

Lei n©6.385, de 7 de dezembro de 1976, conforme
alterada.

“Lei n® 6.404/76"

Lei n° 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme
alterada.

“Lei n° 8.245/91"

Lei n° 8.245, de 18 de outubro de 1991, conforme
alterada.

“Lei n° 8.668/93"”

Lei n0 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada.




“Lei n® 9.779/99"”

Lei n® 9.779, de 19 de janeiro de 1999, conforme
alterada.

“Lein© 11.727/08"”

Lei n° 11.727, de 23 de junho de 2008, conforme
alterada.

w LH n

Sao as letras hipotecarias emitidas na forma nominativa
e lastreadas em créditos imobilidrios, conforme
disciplinado pela Lei n°® 7.684, de 2 de dezembro de 1988,
conforme alterada, bem como pelas demais leis e normas
regulamentares aplicdveis, nas quais o Fundo podera
aplicar os recursos captados no ambito da Oferta.

“Lote Adicional”

Sao as Novas Cotas adicionais que representam até 20%
(vinte por cento) da totalidade das Novas Cotas da Oferta,
ou seja, até R$29.838.650,00 (vinte e nove milhdes,
oitocentos e trinta e oito mil e seiscentos e cinquenta
reais), sem considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria,
correspondente a 322.580 (trezentas e vinte e duas mil,
quinhentas e oitenta) Novas Cotas, por Investidor, sem
considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria, quantidade
esta que podera ser acrescida ao montante inicialmente
ofertado, nos mesmos termos e condicdes das Novas
Cotas inicialmente ofertadas, a critério do Fundo, por
meio do Administrador e do Gestor, em comum acordo
com o Coordenador Lider, conforme faculdade prevista no
artigo 14, § 29, da Instrugao CVM 400. Tais Novas Cotas
sao destinadas a atender a um eventual excesso de
demanda que venha a ser constatado no decorrer da
Oferta.

“Montante Inicial da
Oferta”

Montante inicial de até R$149.193.620,00 (cento e
quarenta e nove milhdes, cento e noventa e trés mil e
seiscentos e vinte reais), sem considerar a Taxa de
Distribuicdo Primaria, correspondente a, inicialmente,
1.612.904 (um milhdo, seiscentas e doze mil e
novecentas e quatro) Novas Cotas, sem considerar as
Novas Cotas do Lote Adicional.

“Montante Minimo da
Oferta”

O volume minimo da Oferta é de R$24.865.665,00 (vinte
e quatro milhdes, oitocentos e sessenta e cinco mil e
seiscentos e sessenta e cinco reais) sem considerar a Taxa
de Distribuicdo Primaria, correspondente a 268.818
(duzentas e sessenta e oito mil e oitocentas e dezoito)
Novas Cotas.

“Novas Cotas”

As Cotas emitidas pelo Fundo no ambito da presente
Terceira Emissao, sob a forma nominativa e escritural, de
classe Unica, que correspondem a fragOes ideais de seu
patrimonio.

“Novas Cotas do Lote
Adicional”

S3do as Novas Cotas emitidas no ambito do Lote Adicional.

“Oferta”

Oferta publica de distribuicdo das Novas Cotas da Terceira
Emissao do Fundo.

“Oferta Institucional”

A Oferta destinada exclusivamente a Investidores
Institucionais.

“Oferta Nao
Instituciona

III

A Oferta destinada exclusivamente a Investidores Nado
Institucionais.
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“Participantes
Especiais”

Sao as instituigdes financeiras integrantes do sistema de
distribuicdo de valores mobilidrios, autorizadas a operar
no mercado de capitais brasileiro e credenciadas junto a
B3, convidadas a participar da Oferta exclusivamente por
meio de Carta Convite a ser disponibilizada no website da
B3, para auxiliarem na distribuicdo das Novas Cotas, as
quais deverdo aderir expressamente a Carta Convite e,
consequentemente, ao Contrato de Distribuigdo.

“Patrimonio Liquido”

Significa a soma do disponivel, mais o valor da carteira,
mais os valores a receber, menos as exigibilidades do
Fundo.

“Pedido de Subscricao”

Significa o Pedido de Subscricdo das Cotas a ser
celebrado pelos Investidores N&o Institucionais no
ambito da Oferta Nao Institucional, bem como pelos
Investidores Institucionais pessoas fisicas ou juridicas
gue formalizem Pedidos de Subscricdo em valor igual ou
superior a R$1.000.017,50 (um milhdo e dezessete reais
e cinquenta centavos) sem considerar a Taxa de
Distribuicdo Primaria, a serem celebrados durante o
Periodo de Subscricdo, observado o Investimento Minimo
por Investidor, em carater irrevogavel e irretratavel,
exceto nas circunstancias ali previstas, referente a
intencdo de subscricdo das Novas Cotas no ambito da
Oferta.

Adicionalmente, nos termos da Resolucdao CVM 27, o
Pedido de Subscricdo (i) contém as condicbes de
subscricdo e integralizacdo das Novas Cotas, (ii) as
condicOes de eficacia de sua ordem e aceitacdo da Oferta
diante da possibilidade de Distribuicdo Parcial da Oferta,
(iii) possibilita a identificacdo dos Investidores N&o
Institucionais da sua qualidade ou ndao de Pessoa
Vinculada e (iv) contém termo de obtencdo de copia
deste Prospecto Definitivo.

“Periodo de
Distribuicao”

Sem prejuizo do Periodo de Subscricdo, a Oferta teve
inicio na data de divulgacdo do Anulncio de Inicio, em
conformidade com o previsto nos artigos 52 e 54-A da
Instrugdo CVM 400. A distribuicdo das Novas Cotas da
Oferta sera encerrada na data de divulgacao do Anuncio
de Encerramento, a qual devera ocorrer (i) em até 06
(seis) meses apos a divulgagdo do Anuncio de Inicio, ou
(i) até a data de divulgacgdo do Anudncio de
Encerramento, o que ocorrer primeiro.

“"Periodo de Subscricao”

Para fins do recebimento dos Pedidos de Subscricdo, o
periodo compreendido entre os dias 1° de julho de 2022
(inclusive) e 13 de julho de 2022 (inclusive), conforme
indicado na Secdo “Termos e Condigdes da Oferta -
Cronograma Indicativo da Oferta”, na pagina 74 deste
Prospecto Definitivo.

“Periodo de Exercicio do
Direito de Preferéncia”

O periodo compreendido entre os dias 17 de junho de
2022 (inclusive) e 30 de junho de 2022 (inclusive), em
gue os Cotistas titulares do Direito de Preferéncia poderdo
exercé-lo, conforme previsto no item “Termos e Condigbes
da Oferta - Direito de Preferéncia”, na pagina 56 deste
Prospecto Definitivo.

“Periodo de Exercicio do
Direito de Subscricao de
Sobras”

Periodo compreendido entre os dias 04 de julho de 2022
(inclusive) e 08 de julho de 2022 (inclusive), em que os
atuais Cotistas, ou os terceiros cessionarios do direito de
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preferéncia, poderdo exercer seu Direito de Subscrigdo de
Sobras, nos termos da Secdao “Termos e Condicdes da
Oferta - Direito de Subscricdo de Sobras” na pagina 57
deste Prospecto Definitivo.

“Pessoas Ligadas”

Para fins da Oferta, serao pessoas ligadas: (i) a sociedade
controladora ou sob controle do Administrador, do Gestor,
do consultor especializado, de seus administradores e
acionistas; (ii) a sociedade cujos administradores, no todo
ou em parte, sejam os mesmos do Administrador, do
Gestor ou consultor especializado, com excecdo dos
cargos exercidos em o6rgdos colegiados previstos no
estatuto ou regimento interno do Administrador, do
Gestor ou consultor, desde que seus titulares nao exergam
fungdes executivas, ouvida previamente a CVM; e (iii)
parentes até segundo grau das pessoas naturais referidas
nos incisos acima.

“Pessoas Vinculadas”

Para os fins da Oferta, serdo consideradas pessoas
vinculadas os Investidores que sejam, nos termos do
artigo 55 da Instrucdao CVM 400 e do artigo 29, inciso
XII, da Resolugdgo CVM 35: (i) controladores e/ou
administradores do Fundo, do Administrador, do Gestor
e/ou outras pessoas vinculadas a emissdo e distribuicédo,
bem como seus cOnjuges ou companheiros, seus
ascendentes, descendentes e colaterais até o 2°
(segundo) grau; (ii) controladores e/ou administradores
das Instituicbes Participantes da Oferta; (iii)
empregados, operadores e demais prepostos das
Instituicbes Participantes da Oferta diretamente
envolvidos na estruturacdo da Oferta; (iv) agentes
autdbnomos que prestem servicos as Instituicbes
Participantes da Oferta; (v) demais profissionais que
mantenham, com as Instituicdes Participantes da Oferta
contrato de prestacdo de servicos diretamente
relacionados a atividade de intermediacdo ou de suporte
operacional no &ambito da Oferta; (vi) sociedades
controladas, direta ou indiretamente, pelas Instituicdes
Participantes da Oferta; (vii) sociedades controladas,
direta ou indiretamente por pessoas vinculadas as
Instituicbes Participantes da Oferta desde que
diretamente envolvidos na Oferta; (viii) cbnjuge ou
companheiro e filhos menores das pessoas mencionadas
nos itens “ii” a “v” acima; e (ix) clubes e fundos de
investimento cuja maioria das cotas pertenca a Pessoas
Vinculadas, salvo se geridos discricionariamente por
terceiros que ndao sejam Pessoas Vinculadas, conforme
Plano de Distribuicdo previsto neste Prospecto
Definitivo. A PARTICIPACAO DE PESSOAS
VINCULADAS NA SUBSCRICAO E
INTEGRALIZACAO DAS NOVAS COTAS PODE
AFETAR NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS
NOVAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO. PARA
MAIORES INFORMACOES A RESPEITO DA
PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA
OFERTA, VEJA A SECAO “FATORES DE RISCO”, EM
ESPECIAL O FATOR DE RISCO “PARTICIPACAO
DAS PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA”, NA
PAGINA 127 DESTE PROSPECTO DEFINITIVO.
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w PISI’

Contribuicdo ao Programa de Integracdo Social.

“Plano de Distribuicao”

O plano de distribuicdo da Oferta descrito na Secao
“Termos e Condigdes da Oferta - Plano de Distribuicdo”,
na pagina 54 deste Prospecto Definitivo.

“Preco de Emissao”

O preco de emissdo de cada Nova Cota do Fundo, objeto
da Terceira Emissao, equivalente a R$92,50 (noventa e
dois reais e cinquenta centavos), fixado conforme um dos
critérios previstos no inciso I do artigo 20 do
Regulamento.

“Preco de Subscricao”

O preco de subscricdao cada Cota do Fundo objeto da
Terceira Emissdo, equivalente a R$93,31 (noventa e trés
reais e trinta e um centavos), equivalente ao Preco de
Emissdo acrescido da Taxa de Distribuicdo Primaria.

“Primeira Emissao”

A 12 (primeira) emissao das Cotas do Fundo.

“Procedimento de
Alocacao”

E o procedimento de coleta de intencSes de investimento,
a ser conduzido pelo Coordenador Lider, posteriormente a
divulgacdo do Anuncio de Inicio e do Prospecto Definitivo
e a obtencao do registro da Oferta, nos termos do artigo
44 da Instrucdo CVM 400, para a verificacdo, junto aos
Investidores, inclusive Pessoas Vinculadas, da demanda
pelas Novas Cotas, considerando os Pedidos de Subscricao
dos Investidores Nao Institucionais e o recebimento de
ordens de investimento ou Pedidos de Subscricdo,
conforme o caso, dos Investidores Institucionais,
observada a Aplicacdo Minima Inicial, para verificar se o
Montante Minimo da Oferta foi atingido e, em caso de
excesso de demanda, se haverda emissdo, e em qual
quantidade, das Novas Cotas do Lote Adicional.

“Procuragoes de
Conflito de Interesse”

Significam as procuracdes que poderao ser outorgadas
pelos Investidores, de forma nao obrigatéria (e sim
facultativa) e sob condicdo suspensiva de que o
Investidor se torne Cotista, de forma fisica ou eletronica,
conforme minuta a ser disponibilizada pelo Administrador
e pelo Gestor, para que seus respectivos outorgados o
representem e votem em seu nome na Assembleia de
Conflito de Interesses que deliberar pela ratificacdo da
aprovacao existente, no ambito da Consulta Formal de
Conflito de Interesses, para aquisicao de cotas de FII
administrados pelo Administrador e/ou geridos pelo
Gestor (Ativos Conflitados), desde que atendidos os
critérios listados nos Anexos I de cada Procuragdo de
Conflito de Interesses (conforme refletidos na segdo
“Termos e Condigbes da Oferta - Procuragdes de Conflito
de Interesses” na pagina 48 deste Prospecto Definitivo),
sendo certo que a aprovacao da matéria tem validade até
que haja necessidade de sua ratificagdo em funcdo de
alteracbes na base de Cotistas do Fundo, em seu
patrimonio liquido ou outras que ensejem tal necessidade
nos termos da regulamentagdo aplicavel, com recursos do
Fundo, inclusive aqueles captados no ambito da Oferta ou
decorrentes de desinvestimentos e reinvestimentos pelo
Fundo, nos termos da politica de investimentos do Fundo,
até o limite de concentragdo previsto para cada ativo na
Procuracdo de Conflito de Interesses, sem a necessidade
de aprovagdo especifica para cada aquisicdo a ser
realizada, tendo em vista que, nos termos da Instrucao
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CVM 472 tal aquisicao configura potencial conflito de
interesse. Da referida procuracao constara orientagdo de
voto permitindo que o Cotista concorde ou nao ou se
abstenha com a hipotese de aquisicdo de Ativos
Conflitados. A Procuracao de Conflito de Interesses

nao podera ser outorgada para o Administrador, o
Gestor ou parte a eles relacionada.

A Procuracdo de Conflito de Interesses sera dada ao
Investidor que teve acesso, antes de outorgar a referida
procuracao, a_todos os elementos informativos
necessarios ao exercicio do voto, conforme
dispostos neste Prospecto Definitivo, no “"Manual de

Exercicio de Voto"” anexo a este Prospecto Definitivo.

A Procuragdo de Conflito de Interesse ndo sera irrevogavel
ou irretratédvel, podendo ser revogada pelo Cotista,
unilateralmente, a qualquer tempo até a data da
realizacdo da Assembleia de Conflito de Interesse
que deliberar pela ratificagdo da aprovacao existente, de
acordo com os mesmos procedimentos adotados para sua
outorga, ou seja, de forma fisica ou eletronica. Para
maiores informacgdes sobre a Procuragdo de Conflito de
Interesses, vide Secao “Termos e Condicdes da Oferta -
Procuragbes de Conflito de Interesses”, na pagina 48
deste Prospecto Definitivo e Secao “Termos e CondicOes
da Oferta - Destinagdo dos Recursos”, na pagina 52 deste
Prospecto Definitivo.

“Prospecto Definitivo”
ou "“Prospecto”

Significa este “Prospecto Definitivo da Distribuicdo Publica
Primaria da Terceira Emissdo das Cotas do HSI Ativos
Financeiros — Fundo de Investimento Imobiliario”.

“Publico Alvo da Oferta”

Os Investidores Institucionais e os Investidores Nao
Institucionais que se enquadrem no publico alvo do Fundo,
a saber, investidores em geral, sejam eles pessoas fisicas,
pessoas juridicas, fundos de investimento, ou quaisquer
outros veiculos de investimento, domiciliados no Brasil ou
no exterior, respeitadas eventuais vedacgdes previstas na
regulamentacdao em vigor, conforme previsto no
Regulamento.

“Regulamento”

O instrumento que disciplina o funcionamento e demais
condi¢des do Fundo, cuja versdao em vigor foi aprovada
pelo Administrador por meio do “Instrumento Particular
de Quarta Alteracdo do Regulamento do HSI Ativos
Financeiros”, celebrado em 12 de agosto de 2020.

“Reserva de
Contingéncia”

A reserva de contingéncia que podera ser formada, a
qualquer momento, mediante comunicacdo prévia aos
Cotistas do Fundo, para arcar com as despesas
extraordinarias dos Ativos, se houver, sem prejuizo da
possibilidade de utilizacdo do caixa do Fundo. Os recursos
da Reserva de Contingéncia serdo aplicados em Ativos de
Liquidez, e os rendimentos decorrentes desta aplicagao
poderdo capitalizar o valor da Reserva de Contingéncia.
Caso constituida, o valor da Reserva de Contingéncia
estara limitado a até 5% (cinco por cento) do total do
Patrimbnio Liquido. Para sua constituicdo ou reposicao,
caso sejam utilizados os recursos existentes na
mencionada reserva, sera realizada a retencao de até 5%
(cinco por cento) do rendimento mensal apurado pelo
critério de caixa, até que se atinja o limite acima previsto.
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“"Resolugao CVM 11"

significa a Resolugao da CVM n° 11, de 18 de novembro
de 2020, conforme alterada.

“Resolugao CVM 27"

significa a Resolugdo da CVM n° 27, de 08 de abril de
2021.

“Resolugao CVM 30”

significa a Resolugao da CVM n° 30, de 11 de maio de
2021.

“Resolugao CVM 35"

significa a Resolugéo da CVM n© 35, de 26 de maio de
2021, conforme alterada.

“Segunda Emissao”

A 22 (segunda) emissao das Cotas do Fundo.

“Taxa de
Administracao”

Tem o significado atribuido na pagina 93 deste Prospecto
Definitivo.

“"Taxa de Distribuigao
Primaria”

Taxa em montante equivalente a 0,87% (oitenta e sete
centésimos por cento) do Preco de Emissdo das Novas
Cotas, totalizando o valor de R$0,81 (oitenta e um
centavos) por Nova Cota, a ser pago pelos Investidores
(inclusive os Cotistas que exercerem o Direito de
Preferéncia e Direito de Subscricao de Sobras ou terceiros
cessiondrios do Direito de Preferéncia), nos termos
previstos neste Prospecto Definitivo, cujos recursos serao
utilizados para pagamento de todos os custos da Oferta,
exceto pela Comissdao de Distribuicdo devida as
InstituicOes Participantes da Oferta, sendo certo que (i)
eventual saldo positivo da Taxa de Distribuicdo Primaria
serd incorporado ao patrimoénio do Fundo; e (ii) eventuais
custos e despesas da Oferta ndao arcados pela Taxa de
Distribuicdo Primaria, incluindo a Comissdao de
Distribuicdo devida ao Coordenador Lider, serdo de
responsabilidade do Fundo.

“Taxa de Gestao”

Tem o significado atribuido na pagina 94 deste Prospecto
Definitivo.

“Taxa de Performance”

Tem o significado atribuido na pagina 94 deste Prospecto
Definitivo.
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SUMARIO DA OFERTA

O sumario abaixo ndo contém todas as informacdes sobre a Oferta e as Novas Cotas.
Recomenda-se ao Investidor, antes de tomar sua decisdo de investimento, a leitura
cuidadosa deste Prospecto Definitivo, inclusive seus Anexos, e do Regulamento, com
especial atencdo a Secdo "Fatores de Risco" nas paginas 105 a 129 deste Prospecto
Definitivo. Recomenda-se aos investidores interessados que contatem seus consultores
juridicos e financeiros antes de investir nas Novas Cotas.

Fundo

HSI Ativos Financeiros - Fundo de Investimento
Imobiliario

Administrador

BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios
S.A.

Gestor

HSI Gestora de Fundos Imobilidrios Ltda.

Coordenador Lider

XP Investimentos Corretora de Cambio, Titulos e Valores
Mobilidrios S.A.

Autorizacgao para a
Terceira Emissao

Os termos e condigcdes da Terceira Emissao e da Oferta
foram aprovados por meio dos Atos do Administrador.

Namero da Emissao

32 (terceira) emissao das Cotas do Fundo.

Montante Inicial da
Oferta

Inicialmente, até R$149.193.620,00 (cento e quarenta e
nove milhdes, cento e noventa e trés mil e seiscentos e
vinte reais), sem considerar a Taxa de Distribuicao
Primaria, sem considerar as Novas Cotas do Lote
Adicional, podendo o Montante Inicial da Oferta ser (i)
aumentado em virtude da subscricdo de Novas Cotas do
Lote Adicional, ou (ii) diminuido em virtude da
Distribuicdo Parcial, desde que observado o Montante
Minimo da Oferta.

Quantidade total de
Novas Cotas da Oferta

Inicialmente, até 1.612.904 (um milhdo, seiscentas e
doze mil e novecentas e quatro) Novas Cotas, podendo
referido montante ser (i) aumentado em virtude da
subscricdo de Novas Cotas do Lote Adicional, ou (ii)
diminuido em virtude da Distribuicdo Parcial, desde que
observado o Montante Minimo da Oferta. Para maiores
informacOes sobre a Distribuicdo Parcial, veja a Secao
“Termos e Condicdes da Oferta - Distribuicao Parcial” na
pagina 46 deste Prospecto Definitivo.

Montante Minimo da
Oferta

R$24.865.665,00 (vinte e quatro milhdes, oitocentos e
sessenta e cinco mil e seiscentos e sessenta e cinco
reais), sem considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria,
correspondente a 268.818 (duzentas e sessenta e oito
mil e oitocentas e dezoito) Novas Cotas.

Ambiente da Oferta

A Oferta é realizada no mercado de balcdo ndo
organizado e a sua liquidacdo sera realizada na B3.

Destinacao dos recursos

Observada a politica de investimentos do Fundo, prevista
nos artigos 3° e seguintes do Regulamento, os recursos
liguidos da presente Oferta, inclusive os recursos
provenientes da eventual emissdo de Novas Cotas do
Lote Adicional, serdo destinados a aplicagdo pelo Fundo
primordialmente (assim entendido como, no minimo, 2/3
(dois tercos) do patrimonio liquido do Fundo) em Ativos
Alvo, nos termos do Regulamento, e,
complementarmente, nos seguintes ativos: (i) letras
hipotecarias; (ii) letras de crédito imobiliario; (iii) letras
imobilidrias garantidas; (iv) certificados de potencial
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adicional de construcdo emitidos com base na Instrucao
da CVM n° 401, de 29 de dezembro de 2003, conforme
alterada; e/ou (v) demais titulos e valores mobiliarios
permitidos pela Instrucao CVM 472 (os Ativos Alvo em
conjunto com os ativos descritos nos itens (i) a (v) acima,
os “Ativos Imobilidrios”), a serem selecionados pelo
Gestor, na medida em que surgirem oportunidades de
investimento. As disponibilidades financeiras do Fundo
que, temporariamente, ndao estejam aplicadas em Ativos
Imobiliarios, serdo aplicadas em Ativos de Liquidez. Para
maiores informagcdes sobre a destinacdao dos
recursos e descricao detalhada dos Ativos a serem
investidos pelo Fundo referidos acima, veja a segao
“Termos e Condicoes da Oferta - Caracteristicas da
Oferta - Destinacdao dos Recursos”, na pagina 52
deste Prospecto Definitivo.

Aprovacao Existente de
Conflito de Interesse

O Administrador, em conjunto com o Gestor,
submeteram a possibilidade de realizacdo de operacdes
conflitadas a deliberacdo pelos Cotistas, por meio de
procedimento de consulta formal, respeitadas todas as
regras e quoéruns de deliberacdo estabelecidos pela
Instrucdo CVM 472, os quais, apds o procedimento de
Consulta Formal de Conflito de Interesse, aprovaram,
por meio de quorum representando 32,13% (trinta e
dois inteiros e treze centésimos por cento) das Cotas em
circulacdo do Fundo a época, a aquisicdo de cotas de
fundos de investimento imobilidario administrados pelo
Administrador e/ou geridos pelo Gestor, observado que,
(i) para os fundos de investimento imobilidrio geridos
pelo Gestor, (i.1) o patrimonio liquido do fundo de
investimento imobilidrio deve ser igual ou superior a
R$200.000.000,00 (duzentos milhdes de reais); e (i.1)
o fundo de investimento imobiliario deve ser integrante
da cesta de ativos do Indice de Fundos de Investimentos
Imobilidrios - IFIX; e (ii) para os fundos de investimento
imobilidrio administrados pelo Administrador, o
patrimonio liquido do fundo de investimento imobiliario
deve ser igual ou superior a R$50.000.000,00
(cinquenta milhdes de reais).

Procuracao de Conflito
de Interesses

As Procuragdes de Conflito de Interesses poderdo ser
outorgadas pelos Investidores, de forma nao
obrigatdoria (e sim facultativa) e sob condicdo
suspensiva de que o Investidor se torne Cotista, de
forma fisica ou eletronica, conforme minuta a ser
disponibilizada pelo Administrador e pelo Gestor, para
que seus respectivos outorgados o representem e votem
em seu nome na Assembleia de Conflito de Interesses
que deliberar pela ratificacao da aprovacao existente, no
ambito da Consulta Formal de Conflito de Interesses,
para aquisicdo de cotas de fundos de investimento
imobilidrio administrados pelo Administrador e/ou
geridos pelo Gestor (Ativos Conflitados), desde que
atendidos os critérios listados nos Anexos I de cada
Procuracdo de Conflito de Interesses (conforme
refletidos na secao “Termos e Condigdes da Oferta -
Procuracdes de Conflito de Interesses” na pagina 48
deste Prospecto Definitivo), sendo certo que a aprovagao
da matéria tem validade até que haja necessidade de
sua ratificacdo em funcdo de alteracdes na base de
Cotistas do Fundo, em seu patrim6nio liquido ou outras
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que ensejem tal necessidade nos termos da
regulamentacao aplicavel, com recursos do Fundo,
inclusive aqueles captados no ambito da Oferta ou
decorrentes de desinvestimentos e reinvestimentos pelo
Fundo, nos termos da politica de investimentos do
Fundo, até o limite de concentracdo previsto para cada
ativo na Procuracao de Conflito de Interesses, sem a
necessidade de aprovacgao especifica para cada aquisicao
a ser realizada, tendo em vista que nos termos da
Instrucdo CVM 472 tal aquisicao configura potencial
conflito de interesse. Da referida procuragdo constara
orientacdo de voto permitindo que o Cotista concorde
ou ndo ou se abstenha com a hipoétese de aquisicao
de Ativos Conflitados. A Procuracdao de Conflito de
Interesses ndo podera ser outorgada para o
Administrador, o Gestor ou parte a eles
relacionada.

A Procuracdo de Conflito de Interesses sera dada ao
Investidor que teve acesso, antes de outorgar a referida
procuracao, a_todos os elementos informativos
necessarios ao exercicio do voto, conforme
dispostos neste Prospecto Definitivo, no “Manual

de Exercicio de Voto” anexo a este Prospecto
Definitivo.

A Procuracdo de Conflito de Interesse ndo sera
irrevogavel ou irretratavel, podendo ser revogada pelo
Cotista, unilateralmente, a qualqguer tempo até a
data da realizacdo da Assembleia de Conflito de
Interesse que deliberar pela ratificacdo da aprovacao
existente, de acordo com os mesmos procedimentos
adotados para sua outorga, ou seja, de forma fisica ou
eletronica. Para maiores informagdes sobre a Procuracdo
de Conflito de Interesses, vide Secdao “Termos e
CondicOes da Oferta - Procuracdes de Conflito de
Interesses”, na pagina 48 deste Prospecto Definitivo e
Secao “Termos e CondicOes da Oferta — Destinagdo dos
Recursos”, na pagina 52 deste Prospecto Definitivo.

Caracteristicas,
vantagens e restricoes
das Cotas

As Cotas do Fundo (i) sdo de classe Unica (ndo existindo
diferencas acerca de qualquer vantagem ou restricao
entre as Cotas) e conferem aos seus titulares idénticos
direitos politicos, patrimoniais e econ6micos, sendo que
cada Cota confere ao seu titular o direito a um voto nas
Assembleias Gerais de Cotistas do Fundo, (ii)
correspondem a fragOes ideais do Patrimonio Liquido,
(iii) ndo sdo resgataveis, (iv) terdo a forma escritural e
nominativa, (v) conferirao aos seus titulares, desde que
totalmente subscritas e integralizadas, direito de
participar, integralmente, em quaisquer rendimentos do
Fundo, se houver, (vi) ndo conferem aos seus titulares
propriedade sobre os ativos integrantes da carteira do
Fundo ou sobre fracdo ideal desses ativos, (vii) no caso
de emissdo de novas Cotas pelo Fundo, conferirao aos
seus titulares direito de preferéncia, nos termos do
Regulamento, e (viii) serdo registradas em contas de
depésito individualizadas, mantidas pelo Escriturador
em nome dos respectivos titulares, a fim de comprovar
a propriedade das Cotas e a qualidade de Cotista do
Fundo, sem emissao de certificados.
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Sem prejuizo do disposto nos subitens “(i)” e “(ii)"”
acima, ndo podem votar nas assembleias gerais de
Cotistas do Fundo (a) o Administrador e o Gestor; (b) os
socios, diretores e funcionarios do Administrador e do
Gestor; (c) empresas ligadas ao Administrador e ao
Gestor, seus sécios, diretores e funcionarios; (d) os
prestadores de servigos do Fundo, suas coligadas, seus
socios, diretores e funcionarios; (e) o Cotista, na
hipotese de deliberacdo relativa a laudos de avaliagdo de
bens de sua propriedade que concorram para a formacao
do patriménio do Fundo; e (f) o Cotista cujo interesse
seja conflitante com o do Fundo.

Né&o se aplica o disposto no paragrafo acima quando: (i)
0s Unicos Cotistas do Fundo forem as pessoas
mencionadas nos itens (a) a (f); (ii) houver aquiescéncia
expressa da maioria dos demais Cotistas, manifestada
na prépria Assembleia Geral de Cotistas, ou em
instrumento de procuracdo que se refira especificamente
a Assembleia Geral de Cotistas em que se dara a
permissao de voto; ou (iii) todos os subscritores de
Cotas forem conddminos de bem e/ou bens com que
concorreram para a integralizagao de Cotas do Fundo,
podendo aprovar o respectivo laudo de avaliagdo, sem
prejuizo da responsabilizagdo dos respectivos Cotistas
nos termos do previsto na legislagdo especifica.

Taxa de Distribuicao
Primaria

Sera devida pelos Investidores, adicionalmente ao Preco
de Emissdo, taxa em montante equivalente a 0,87%
(oitenta e sete centésimos por cento) do Preco de
Emissado, totalizando o valor de R$0,81 (oitenta e um
centavos) por Nova Cota, a ser pago pelos Investidores
(inclusive os Cotistas que exercerem o Direito de
Preferéncia e Direito de Subscricdo de Sobras ou
terceiros cessionarios do Direito de Preferéncia), cujos
recursos serao utilizados para pagamento de todos os
custos da Oferta, exceto pela Comissdo de Distribuicao
devida as Instituicdes Participantes da Oferta, sendo
certo que (i) eventual saldo positivo da Taxa de
Distribuicdo Primaria sera incorporado ao patrimoénio do
Fundo; e (ii) eventuais custos e despesas da Oferta nao
arcados pela Taxa de Distribuicdo Primaria, incluindo a
Comissao de Distribuicdo devida ao Coordenador Lider,
serao de responsabilidade do Fundo.

Preco de Emissao

O preco de cada Nova Cota do Fundo, objeto da Emissao,
equivalente a R$92,50 (noventa e dois reais e cinquenta
centavos), fixado conforme um dos critérios previstos no
inciso I do artigo 20 do Regulamento.

Preco de Subscricao

O prego de cada Cota do Fundo objeto da Terceira
Emissdo, equivalente a R$93,31 (noventa e trés reais e
trinta e um centavos), equivalente ao Preco de Emissao
acrescido da Taxa de Distribuigdo Primaria.

NUmero de séries

Série Unica.

Data de Emissao

Serd a data de emissdo das Novas Cotas, que
correspondera a Data de Liquidagao.

Regime de distribuicao
das Novas Cotas

As Novas Cotas objeto da Oferta serdo distribuidas pelas
Instituicdes Participantes da Oferta, sob a lideranca do
Coordenador Lider, sob o regime de melhores esforgos de
colocacdo com relacdo a totalidade das Novas Cotas,
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incluindo eventuais Novas Cotas do Lote Adicional que
venham a ser emitidas, de acordo com a Instrugdo CVM
400, com a Instrucdgo CVM 472 e demais normas
pertinentes e/ou legislacdes aplicaveis.

Contrato de
estabilizacdo de pregos
e garantias de liquidez

Nao sera (i) constituido fundo de sustentacao de liquidez
ou (ii) firmado contrato de garantia de liquidez para as
Novas Cotas. Nao sera firmado contrato de estabilizacdo
de preco das Novas Cotas no @mbito da Oferta.

Direito de Preferéncia

O direito de preferéncia conferido aos Cotistas que
possuam Cotas do Fundo no 3° (terceiro) Dia Util da data
de divulgacdo do Anuncio de Inicio, devidamente
integralizadas, para subscricdo das Novas Cotas, nos
termos do Regulamento e dos Atos do Administrador, na
proporcao do niumero de Cotas que possuirem, conforme
aplicacdo do Fator de Proporgdo para Subscricdo de
Novas Cotas. Para maiores informagdes sobre o Direito
de Preferéncia, vide Secdo “Termos e Condicdoes da
Oferta - Direito de Preferéncia”, na pagina 56 deste
Prospecto Definitivo.

Direito de Subscricao de
Sobras

O Direito de Subscricao de Sobras, conferido aos Cotistas
gue exercerem seu Direito de Preferéncia, na proporgado
do numero de Novas Cotas subscritas pelo Cotista
durante o Periodo do Direito de Preferéncia, limitado a
quantidade de Novas Cotas objeto do Direito de
Subscricao de Sobras. Para maiores informacdes sobre o
Direito de Subscricdo de Sobras, vide Secao “Termos e
Condicdes da Oferta - Direito de Subscricdo das Sobras”,
na pagina 57 deste Prospecto Definitivo.

Distribuicao Parcial

Sera admitida, nos termos dos artigos 30 e 31 da
Instrucdgo CVM 400, a distribuicdao parcial das Novas
Cotas, observado o Montante Minimo da Oferta. As
Novas Cotas que nao forem efetivamente subscritas e
integralizadas durante o Periodo de Distribuicdo deverdo
ser canceladas.

Os Investidores (inclusive os Cotistas que exercerem o
Direito de Preferéncia, o Direito de Subscricdo de Sobras
ou terceiros cessionarios do Direito de Preferéncia) terdao
a faculdade, como condicao de eficacia de seu Pedido de
Subscricdo, ordens de investimento, exercicio do Direito
de Preferéncia, exercicio do Direito de Subscricdo de
Sobras ou aceitagdo da Oferta, condicionar sua adesao
a Oferta a que haja distribuicdo: (i) do Montante Inicial
da Oferta; ou (ii) de quantidade igual ou maior que o
Montante Minimo da Oferta e menor que o Montante
Inicial da Oferta.

No caso do item (ii) acima, o Investidor (inclusive os
Cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia, o
Direito de Subscricao de Sobras ou terceiros cessionarios
do Direito de Preferéncia), devera, no momento da
aceitacao da Oferta, indicar se, implementando-se a
condicao prevista, pretende receber (1) a totalidade das
Novas Cotas subscritas; ou (2) uma quantidade
equivalente a proporcdo entre o nimero de Novas Cotas
efetivamente distribuidas e o nimero de Novas Cotas
originalmente ofertadas, presumindo-se, na falta de
manifestagdo, o interesse do Investidor (inclusive os
Cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia, o
Direito de Subscricdo de Sobras ou terceiros cessionarios
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do Direito de Preferéncia), em receber a totalidade das
Novas Cotas objeto da ordem de investimento, do Pedido
de Subscricdo, exercicio do Direito de Preferéncia,
exercicio do Direito de Subscricdo de Sobras ou
aceitacao da Oferta, conforme o caso.

Caso o Investidor (inclusive os Cotistas que exercerem
o Direito de Preferéncia, o Direito de Subscricdo de
Sobras ou terceiros cessionarios do Direito de
Preferéncia), indique o item (2) acima, o valor minimo a
ser subscrito por Investidor ou Cotista, conforme o caso,
no contexto da Oferta podera ser inferior a Aplicacdo
Minima Inicial. Adicionalmente, caso seja atingido o
Montante Minimo da Oferta, ndo havera abertura de
prazo para desisténcia, nem para modificacdo do
exercicio do Direito de Preferéncia, exercicio do Direito
de Subscricao de Sobras, dos Pedidos de Subscricao e
das ordens de investimento dos Investidores ou
Cotistas, conforme o caso.

Caso nao seja atingido o Montante Minimo da Oferta, a
Oferta sera cancelada. Caso ja tenha ocorrido a
integralizacao de Novas Cotas e a Oferta seja cancelada,
os valores depositados serdao devolvidos aos respectivos
Investidores (inclusive os Cotistas que exercerem o
Direito de Preferéncia, Direito de Subscricdo de
Sobras ou terceiros cessionarios do Direito de
Preferéncia), de acordo com os Critérios de Restituicao
de Valores, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis
contados da comunicacao do cancelamento da Oferta.
Na hipdétese de restituicdo de quaisquer valores aos
Investidores, o pagamento dos respectivos recursos
servira de recibo de quitagdo relativo aos valores
restituidos, bem como efetuar a devolugao dos Pedidos
de Subscricdo, das Novas Cotas cujos valores tenham
sido restituidos.

Para mais informacdes acerca da Distribuicdao
Parcial e a eventual devolugido de valores aos
Investidores que condicionarem sua adesao a
Oferta nos termos do artigo 31 da Instrugdo Cvm
400, veja a secao "Termos e Condigoes da Oferta
- Caracteristicas da Oferta - Distribuicao Parcial”,
na pagina 46 deste Prospecto Definitivo. OS
INVESTIDORES DEVERAO LER A SECAO “"FATORES
DE RISCO” DESTE PROSPECTO DEFINITIVO, EM
ESPECIAL O FATOR DE RISCO “RISCO DA NAO
COLOCACAO DO MONTANTE MINIMO DA OFERTA”
NA PAGINA 126 DESTE PROSPECTO DEFINITIVO.

Forma de Subscrigao e
Integralizacdo

As Novas Cotas serao subscritas utilizando-se os
procedimentos da B3, a qualquer tempo, dentro do
Periodo de Subscricdo. As Novas Cotas deverdo ser
integralizadas, a vista e em moeda corrente nacional, na
Data de Liquidacdo do Direito de Preferéncia ou na Data
de Liquidacao do Direito de Subscricao de Sobras, junto
ao respectivo agente de custédia e/ou do Escriturador
(em caso de falha), ou na Data de Liquidagao, conforme
0 caso, junto as Instituicdes Participantes da Oferta, pelo
Preco de Subscricao.

Os Investidores, ao aceitarem participar da Oferta, por
meio da assinatura do Pedido de Subscricdo ou envio da
ordem de investimento, conforme o caso, serao
convidados, mas ndo obrigados, a outorgar, de forma
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fisica ou eletronica, Procuracéo de Conflito de Interesses
para fins de deliberagdo, em Assembleia de Conflito de
Interesses, da aquisicdo, pelo Fundo, de Ativos
Conflitados, sendo certo que a aprovacao da matéria
tem validade até que haja necessidade de sua ratificagdo
em funcao de alteracdes na base de Cotistas do Fundo,
em seu patrimonio liquido ou outras que ensejem tal
necessidade nos termos da regulamentacdo aplicavel,
com recursos do Fundo, inclusive aqueles captados no
ambito da Oferta ou decorrentes de desinvestimentos e
reinvestimentos pelo Fundo, nos termos da Politica de
Investimento, até o limite de concentracdo previsto para
cada ativo na Procuracao de Conflito de Interesses, sem
a necessidade de aprovacdo especifica para cada
aquisicdo a ser realizada, conforme exigido pelo artigo
34 da Instrugcdo CVM 472. Para maiores informagdes,
vide Secao “Termos e Condicdes da Oferta — Procuracgdes
de Conflito de Interesses”, na pagina 48 deste Prospecto
Definitivo e Secdao “Termos e Condicbes da Oferta -
Destinagao dos Recursos”, na pagina 52 deste Prospecto
Definitivo.

Nos termos da Resolugdo CVM 27, a Oferta ndo contara
com a assinatura de boletins de subscricdo para a
integralizacao pelos Investidores das Novas Cotas
subscritas. Para os Investidores Nao Institucionais e os
Investidores Institucionais pessoas fisicas ou juridicas
que formalizem Pedidos de Subscricao em valor igual ou
superior a R$1.000.017,50 (um milhdo e dezessete reais
e cinquenta centavos), sem considerar a Taxa de
Distribuicdo Primaria, o Pedido de Subscricido a ser
assinado é completo e suficiente para validar o
compromisso de integralizacdo firmado pelos
Investidores, e contém as informacdes previstas no
artigo 2° da Resolugdo CVM 27.

Lote Adicional

O Fundo podera, por meio do Administrador e do Gestor,
em comum acordo com o Coordenador Lider, optar por
emitir Lote Adicional de Novas Cotas, aumentando em
até 20% (vinte por cento) a quantidade das Novas Cotas
originalmente ofertadas, ou seja, em até 322.580
(trezentas e vinte e duas mil, quinhentas e oitenta)
Novas Cotas, sem a necessidade de novo pedido de
registro da Oferta a CVM ou de modificacdo dos termos
da Terceira Emissao e da Oferta, nos termos e conforme
os limites estabelecidos no artigo 14, paragrafo 29, da
Instrucdo CVM 400. As Novas Cotas do Lote Adicional,
caso emitidas, serao destinadas a atender um eventual
excesso de demanda que venha a ser constatado no
decorrer da Oferta.

Aplicar-se-d3o as Novas Cotas do Lote Adicional, caso
venham a ser emitidas, as mesmas condicbes e prego
das Novas Cotas inicialmente ofertadas, sendo que a
oferta das Novas Cotas do Lote Adicional também sera
conduzida sob o regime de melhores esforcos de
colocagdo, sob a lideranca do Coordenador Lider e a
participagao dos Participantes Especiais.

Lote Suplementar

Ndo sera outorgada pelo Fundo ao Coordenador Lider a
opcao de distribuicdo de lote suplementar para fins de
estabilizacdo do preco das Novas Cotas, nos termos do
artigo 24 da Instrugao CVM 400.
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Procedimento de
Alocagao

Havera Procedimento de Alocacdo no ambito da Oferta,
a ser conduzido pelo Coordenador Lider, posteriormente
a obtencdo do registro da Oferta e a divulgacdo do
Prospecto Definitivo e do Anlncio de Inicio, nos termos
do artigo 44 da Instrugdo CVM 400, para a verificagao,
junto aos Investidores, inclusive Pessoas Vinculadas, da
demanda pelas Novas Cotas, considerando os Pedidos de
Subscricdao dos Investidores N&ao Institucionais e o
recebimento de ordens de investimento ou de Pedidos de
Subscricdo, conforme o caso, dos Investidores
Institucionais, sem lotes minimos (observada a Aplicacao
Minima Inicial) ou maximos, para verificar se o Montante
Minimo da Oferta foi atingido e, em caso de excesso de
demanda, se havera emissao, e em qual quantidade, das
Novas Cotas do Lote Adicional.

Os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas poderao
participar do Procedimento de Alocagdo, sem qualquer
limitacdo em relagdo ao valor total da Oferta, observado,
no entanto, que caso seja verificado excesso de demanda
superior a 1/3 (um tergo) da quantidade de Novas Cotas
inicialmente ofertada no ambito da Oferta, os Pedidos de
Subscricdo e as ordens de investimento das Pessoas
Vinculadas serdo automaticamente cancelados, sendo
certo que esta regra ndao é aplicavel ao Formador de
Mercado, se contratado, nos termos do artigo 55 da
Instrucdo CVM 400. A PARTICIPACAO DE PESSOAS
VINCULADAS NA SUBSCRIGCAO E
INTEGRALIZACAO DAS NOVAS COTAS PODE
AFETAR NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS NOVAS
COTAS NO MERCADO SECUNDARIO. PARA
MAIORES INFORMACOES A RESPEITO DA
PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA
OFERTA, VEJA A SECAO “"FATORES DE RISCO”, EM
ESPECIAL O FATOR DE RISCO “PARTICIPACAO
DAS PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA”, NA
PAGINA 127 DESTE PROSPECTO DEFINITIVO.

Periodo de Distribuicdo

O prazo de distribuigdo publica das Novas Cotas € de até
06 (seis) meses a contar da data de divulgacao do
Anuncio de Inicio, ou até a data de divulgacdo do Anuncio
de Encerramento, 0 que ocorrer primeiro.

Plano de Distribuicao

Observadas as disposicoes da regulamentacdo aplicavel,
o Coordenador Lider realizara a Oferta sob o regime de
melhores esforcos de colocagdao, de acordo com a
Instrugao CVM 400, com a Instrucdo CVM 472 e com as
demais normas pertinentes, conforme o plano da
distribuicdo adotado em cumprimento ao disposto no
artigo 33, 8§39, da Instrucdo CVM 400, o qual leva em
consideragdo as relagbes com clientes e outras
consideragbes de natureza comercial ou estratégica do
Coordenador Lider, exceto no caso da Oferta N&o
Institucional - na qual tais elementos ndo poderdao ser
consideradas para fins de alocagdo, devendo assegurar
(i) que o tratamento conferido aos Investidores seja justo
e equitativo, em conformidade com o artigo 21 da
Instrugao CVM 400; (ii) a adequacao do investimento ao
publico alvo da Oferta; e (iii) que os representantes das
Instituicdes  Participantes da  Oferta  recebam
previamente exemplar deste Prospecto Definitivo para
leitura obrigatéria e que suas duvidas possam ser
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esclarecidas por pessoas designadas pelo Coordenador
Lider. Para maiores informagoes sobre o Plano de
Distribuicao, veja a Secao 3. Termos e Condicoes
da Oferta - Plano de Distribuicao”, na pagina 54
deste Prospecto Definitivo.

Pedido de Subscricao

Durante o Periodo de Subscricdo, o Investidor Nao
Institucional, bem como os Investidores Institucionais
pessoas fisicas ou juridicas que formalizem Pedidos de
Subscricao em valor igual ou superior a R$1.000.017,50
(um milhdo e dezessete reais e cinquenta centavos), sem
considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria, inclusive
agueles considerados Pessoa Vinculada, indicardo no seu
Pedido de Subscricdo, entre outras informacoes, (i) a
quantidade de Novas Cotas e o volume financeiro que
pretende subscrever em Novas Cotas (observada a
Aplicacdo Minima Inicial), bem como (ii) a sua qualidade
ou ndo de Pessoa Vinculada, sob pena de seu Pedido de
Subscricdo ser cancelado pela respectiva Instituicdo
Participante da Oferta.

Adicionalmente, nos termos da Resolugégo CVM 27, o
Pedido de Subscricdo (i) contém as condicbes de
subscricdao e integralizacdao das Novas Cotas, (ii) as
condicGes de eficacia de sua ordem e aceitacdo da Oferta
diante da possibilidade de Distribuicao Parcial da Oferta,
(iii) possibilita a identificacao dos Investidores Nao
Institucionais da sua qualidade ou ndo de Pessoa
Vinculada e (iv) contém termo de obtencdo de cépia
deste Prospecto Definitivo.

Oferta Nao Institucional

Apds a divulgacdo do Comunicado de Encerramento do
Periodo de Exercicio do Direito de Subscricdo de Sobras,
os Investidores Nao Institucionais, inclusive aqueles
considerados Pessoas Vinculadas, interessados em
subscrever as Novas Cotas objeto da Oferta deverdo
preencher um ou mais Pedido(s) de Subscricdo, durante
o Periodo de Subscricdo, indicando, dentre outras
informacdes a quantidade de Novas Cotas que pretende
subscrever (observada a Aplicacdo Minima Inicial), e
apresenta-lo(s) a uma Unica Instituicdo Participante da
Oferta. Os Investidores Nao Institucionais deverao
indicar, obrigatoriamente, no(s) seu(s) respectivo(s)
Pedido(s) de Subscricao, a sua qualidade ou ndo de
Pessoa Vinculada, sob pena de seu(s) Pedido(s) de
Subscricao ser(em) cancelado(s) pela respectiva
Instituicao Participante da Oferta. Caso seja verificado
excesso de demanda superior em 1/3 (um tergo) a
quantidade de Novas Cotas inicialmente ofertada (sem
considerar as Novas Cotas do Lote Adicional), ndo sera
permitida a colocacdo de Novas Cotas junto aos
Investidores que sejam considerados Pessoas
Vinculadas, nos termos do artigo 55 da Instrugdo CVM
400, sendo o(s) seu(s) Pedido(s) de Subscrigao
automaticamente cancelado(s), sendo certo que esta
regra ndo é aplicavel ao Direito de Preferéncia, ao Direito
de Subscricdo de Sobras e ao formador de mercado, caso
contratado.

No minimo, 20% (vinte por cento) do Montante Inicial da
Oferta, sem considerar as Novas Cotas do Lote Adicional,
serda destinado, prioritariamente, a Oferta N&o
Institucional, sendo certo que o Coordenador Lider, em
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comum acordo com o Administrador e o Gestor, podera
aumentar ou diminuir a quantidade de Novas Cotas
inicialmente destinada a Oferta Nao Institucional até o
Montante Inicial da Oferta, considerando as Novas Cotas
do Lote Adicional que vierem a ser emitidas.

Para outras informacgdes sobre a Oferta Nao Institucional,
consulte a Secao “Termos e Condicdes da Oferta — Oferta
Nao Institucional” na pdagina 58 e seguintes deste
Prospecto Definitivo.

Critério de Colocacao da
Oferta Nao Institucional

Caso o total de Novas Cotas objeto dos Pedidos de
Subscricdo apresentados pelos Investidores Nao
Institucionais durante o Periodo de Subscrigdo, inclusive
aqueles que sejam considerados Pessoas Vinculadas,
seja igual ou inferior a 20% (vinte por cento) do
Montante Inicial da Oferta (sem considerar as Novas
Cotas do Lote Adicional), todos os Pedidos de Subscricao
nao cancelados serdao integralmente atendidos, e as
Novas Cotas remanescentes serdao destinadas aos
Investidores Institucionais, nos termos da Oferta
Institucional.

Entretanto, caso a totalidade dos Pedidos de Subscrigdo
realizados pelos Investidores Nao Institucionais exceda o
percentual prioritariamente destinado a Oferta Nao
Institucional, sera realizado rateio por meio da divisdo
igualitaria e sucessiva das Novas Cotas entre todos os
Investidores Nao Institucionais que tiverem realizado
Pedidos de Subscricdo, inclusive aqueles que sejam
considerados Pessoas Vinculadas, limitada ao valor
individual de cada Pedido de Subscricdo e a quantidade
total de Novas Cotas destinadas a Oferta N&o
Institucional e desconsiderando-se as fracdes de Novas
Cotas, e as Novas Cotas remanescentes serao
destinadas aos Investidores Institucionais, nos termos
da Oferta Institucional. A quantidade de Novas Cotas a
serem subscritas por cada Investidor Nao Institucional
devera representar sempre um numero inteiro, ndo
sendo permitida a subscricdo de Novas Cotas
representadas por numeros fracionarios. Eventuais
arredondamentos serdo realizados pela exclusdao da
fracdo, mantendo-se o numero inteiro (arredondamento
para baixo). Caso seja aplicado o rateio indicado acima,
o Pedido de Subscrigdo podera ser atendido em montante
inferior ao indicado por cada Investidor Nao Institucional
e a Aplicacdo Minima Inicial, sendo que ndo ha nenhuma
garantia de que os Investidores Nao Institucionais
venham a adquirir a quantidade de Novas Cotas
desejada. O Coordenador Lider, em comum acordo com
o Administrador e o Gestor, podera manter a quantidade
de Novas Cotas inicialmente destinada a Oferta Nao
Institucional ou aumentar tal quantidade a um patamar
compativel com os objetivos da Oferta, de forma a
atender, total ou parcialmente, aos referidos Pedidos de
Subscricao.

Na Oferta Nao Institucional ndo serdao consideradas na
alocagdo, em nenhuma hipdtese, relagbes com clientes e
outras consideragdes de natureza comercial ou
estratégica do Coordenador Lider e do Fundo.
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A divisdo igualitaria e sucessiva das Novas Cotas objeto
da Oferta Ndo Institucional serd realizada em diversas
etapas de alocacdo sucessivas, sendo que a cada etapa
de alocacdo sera alocado a cada Investidor N&o
Institucional que ainda ndo tiver seu Pedido de
Subscricdo integralmente atendido o menor numero de
Novas Cotas entre (i) a quantidade de Novas Cotas
objeto do Pedido de Subscricdo de tal investidor,
excluidas as Novas Cotas ja alocadas no ambito da
Oferta; e (ii) o montante resultante da divisdo do total
do nimero de Novas Cotas objeto da Oferta (excluidas
as Novas Cotas ja alocadas no ambito da Oferta) e o
numero de Investidores Ndo Institucionais que ainda ndo
tiverem seus respectivos Pedido de Subscrigdo
integralmente atendidos (observado que eventuais
arredondamentos serdo realizados pela exclusao da
fracdo, mantendo-se o nimero inteiro de Novas Cotas -
arredondamento para baixo). Eventuais sobras de Novas
Cotas ndo alocadas de acordo com o procedimento acima
serdo destinadas a Oferta Institucional.

Se ao final do Periodo de Subscrigdo restar um saldo de
Novas Cotas inferior ao montante necessario para se
atingir o Investimento Minimo por Investidor, sera
autorizada a subscricdo e integralizacdo do referido saldo
para que se complete integralmente a distribuicao da
totalidade das Novas Cotas.

No caso de um potencial Investidor Ndo Institucional
efetuar mais de um Pedido de Subscricao, os Pedidos de
Subscricdo serdao considerados em conjunto, por
Investidor Ndo Institucional, para fins da alocacdo na
forma prevista acima. Os Pedidos de Subscricdo que
forem cancelados por qualquer motivo serdo
desconsiderados na alocacao descrita acima.

Oferta Institucional

Apds a divulgacdo do Comunicado de Encerramento do
Periodo de Exercicio do Direito de Subscricdo de Sobras
e o atendimento dos Pedidos de Subscricdo apresentados
pelos Investidores Nao Institucionais, as Novas Cotas
remanescentes que ndo forem colocadas na Oferta Nao
Institucional serdo destinadas a colocagdo junto a
Investidores Institucionais, por meio do Coordenador
Lider, ndo sendo admitidas para tais Investidores
Institucionais reservas antecipadas e ndo sendo
estipulados valores maximos de investimento,
observados o0s procedimentos descritos na Secao
“Termos e Condigdes da Oferta — Oferta Institucional” na
pagina 61 e seguintes deste Prospecto Definitivo.

Critério de Colocacgao da
Oferta Institucional

Caso as ordens de investimento ou Pedidos de
Subscricdao, conforme o caso, apresentados pelos
Investidores Institucionais excedam o total de Novas
Cotas remanescentes apos o atendimento da demanda
no ambito da Oferta Ndo Institucional, o Coordenador
Lider dara prioridade aos Investidores Institucionais que,
no entender do Coordenador Lider, em comum acordo
com o Administrador e o Gestor, melhor atendam aos
objetivos da Oferta, quais sejam, constituir uma base
diversificada de investidores, integrada por investidores
com diferentes critérios de avaliacdo das perspectivas do
Fundo e a conjuntura macroecon6mica brasileira, bem
como criar condicdes para o desenvolvimento do

29




mercado local de fundos de investimento imobiliario.
Para maiores informacdes sobre o Critério de
Colocacao da Oferta Institucional, veja a Secao
“Termos e Condicoes da Oferta - Critério de
Colocacdo da Oferta Institucional” na pagina 62
deste Prospecto Definitivo.

Disposicoes Comuns ao
Direito de Preferéncia,
ao Direito de Subscricao
de Sobras, a Oferta Nao
Institucional e a Oferta
Institucional

Durante a colocagdo das Novas Cotas, o Investidor que
subscrever a Nova Cota no ambito da Oferta, do exercicio
do Direito de Preferéncia e do Direito de Subscrigdo de
Sobras, receberd, quando realizada a respectiva
liguidacdo, recibo de Nova Cota que, até a
disponibilizagdo do Anuncio de Encerramento e da
obtencdo de autorizagdo da B3, ndo sera negociavel e
ndo receberd rendimentos provenientes do Fundo,
exceto pelos Investimentos Temporarios, conforme
aplicavel. Tal recibo é correspondente a quantidade de
Novas Cotas por ele adquirida, e se convertera em tal
Nova Cota depois de divulgado o Anlncio de
Encerramento, divulgacao de rendimentos pro rata, se
houver, e de obtida a autorizacdo da B3, momento em
gque as Novas Cotas passardao a ser livremente
negociadas na B3.

As InstituicGes Participantes da Oferta sdo responsaveis
pela transmissdao a B3 das ordens acolhidas no dmbito
das ordens de investimento e dos Pedidos de
Subscricdo, conforme o caso. As Instituicdes
Participantes da Oferta somente atenderao aos Pedidos
de Subscrigdo e as ordens de investimento, conforme o
caso, feitos por Investidores titulares de conta nelas
abertas ou mantidas pelo respectivo Investidor,
observado que as ordens de investimento ou os Pedidos
de Subscricdo, conforme o caso, dos Investidores
Institucionais deverdo ser realizadas junto ao
Coordenador Lider.

Considerando que o Periodo de Subscricdo estard em
curso concomitantemente com o Periodo de Exercicio do
Direito de Subscricdo de Sobras, o Investidor deve estar
ciente de que o Pedido de Subscricdo ou a ordem de
investimento por ele enviado somente sera acatado até
o limite maximo de Novas Cotas que remanescerem apods
o término do Periodo de Exercicio do Direito de
Subscricdo de Sobras, conforme sera divulgado por meio
de comunicado, nos termos deste Prospecto Definitivo,
observado ainda, o critério de colocagdo da Oferta
Institucional, o critério de colocagdo da Oferta N&o
Institucional e a possibilidade de distribuicdao parcial.

Durante o periodo em que os recibos de Novas Cotas
ainda ndo estejam convertidos em Novas Cotas, o seu
detentor fara jus aos rendimentos pro rata relacionados
aos Investimentos Temporarios calculados a partir da
Data de Liquidacdo do Direito de Preferéncia, da Data de
Liquidacao do Direito de Subscricdo de Sobras ou da Data
de Liquidacdo da Oferta, conforme o caso, até a
divulgagdo do Anuncio de Encerramento, descontados
eventuais custos.

As InstituicGes Participantes da Oferta sdao responsaveis
pela transmissdo a B3 das ordens acolhidas no ambito
das ordens de investimento e dos Pedidos de Subscricao,
conforme o caso.
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Os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas poderao
participar do Procedimento de Alocacdao, sem qualquer
limitagdo em relacdo ao valor total da Oferta, observado
que, nos termos do artigo 55 da Instrugdao CVM 400, no
caso de distribuicdo com excesso de demanda superior a
1/3 (um terco) da quantidade de Novas Cotas ofertadas
(sem considerar as eventuais Novas Cotas do Lote
Adicional), os Pedidos de Subscricdo e as ordens de
investimento enviados por Pessoas Vinculadas serao
automaticamente cancelados, sendo certo que esta regra
nao é aplicavel ao Direito de Preferéncia, ao Direito de
Subscricdao de Sobras e ao formador de mercado, caso
contratado, nos termos do paragrafo Unico do artigo 55,
da Instrucao CVM 400.

Ndo serd concedido desconto de qualquer tipo pelas
Instituicdes Participantes da Oferta aos Investidores
interessados em adquirir as Novas Cotas.

A PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA
SUBSCRICAO E INTEGRALIZAGAO DAS NOVAS
COTAS PODE AFETAR NEGATIVAMENTE A
LIQUIDEZ DAS NOVAS COTAS NO MERCADO
SECUNDARIO. PARA MAIORES INFORMAGCOES A
RESPEITO DA PARTICIPAGAO DE PESSOAS
VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A SECAO
“FATORES DE RISCO” EM ESPECIAL O FATOR DE
RISCO “PARTICIPAGAO DAS PESSOAS
VINCULADAS NA OFERTA”, NA PAGINA 127 DESTE
PROSPECTO DEFINITIVO.

Taxa de ingresso e taxa
de saida

Com excecao da Taxa de Distribuicdo Primaria, o Fundo
ndo possui taxa de ingresso ou de saida.

Escriturador

O Administrador, conforme acima qualificado.

Negociacao e Custoddia
das Novas Cotas na B3

As Novas Cotas serdo registradas para distribuicdo e
liguidacao (i) no mercado primario por meio do DDA; e
(ii) para negociacdo, no mercado secundario,
exclusivamente no mercado de bolsa administrado pela
B3; ambos administrados e operacionalizados pela B3,
ambiente no qual as Novas Cotas serdo liquidadas e
custodiadas.

Durante a colocacdo das Novas Cotas, o Investidor que
subscrever a Nova Cota no ambito da Oferta, do exercicio
do Direito de Preferéncia e do Direito de Subscricdo de
Sobras, receberda, quando realizada a respectiva
liguidacdo, recibo de Nova Cota que, até a
disponibilizagdo do Anuncio de Encerramento e da
obtencdo de autorizagdo da B3, ndo sera negociavel e
ndo receberd rendimentos provenientes do Fundo,
exceto pelos Investimentos Temporarios, conforme
aplicavel. Tal recibo é correspondente a quantidade de
Novas Cotas por ele adquirida, e se convertera em tal
Nova Cota depois de divulgado o Anlncio de
Encerramento, divulgacao de rendimentos pro rata, se
houver, e de obtida a autorizagdo da B3, momento em
que as Novas Cotas passarao a ser livremente
negociadas na B3.

O Escriturador sera responsavel pela custodia das Novas
Cotas que nao estiverem depositadas na B3.
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Alocacao e Liquidagao
da Oferta

Nos termos da Resolucdo da CVM 27, a Oferta nao
contara com a assinatura de boletins de subscricdo para
a integralizacao pelos Investidores das Novas Cotas
subscritas. Para os Investidores Nao Institucionais e para
os Investidores Institucionais pessoas fisicas ou juridicas
que formalizem Pedidos de Subscricao em valor igual ou
superior a R$1.000.017,50 (um milhdo e dezessete reais
e cinquenta centavos), sem considerar a Taxa de
Distribuicdo Primaria, o Pedido de Subscricido a ser
assinado é completo e suficiente para validar o
compromisso de integralizacdo firmado pelos
Investidores, e contém as informagles previstas no
artigo 2° da Resolugao CVM 27.

As ordens recebidas por meio das Instituicoes
Participantes da Oferta serdo alocadas, posteriormente a
obtencao do registro da Oferta pela CVM e a divulgagao
deste Prospecto Definitivo e do Anudncio de Inicio,
devendo assegurar que o tratamento conferido aos
Investidores da Oferta seja justo e equitativo
em cumprimento ao disposto no artigo 33, §39, inciso I,
da Instrucdgo CVM 400, sendo que o0s recursos
recebidos na integralizagdo serdo recebidos e aplicados
nos termos do artigo 11, paragrafos 2° e 3° da Instrucao
CVM 472.

Com base nas ordens recebidas pela B3 e pelo
Coordenador Lider, incluindo aquelas decorrentes do
exercicio do Direito de Preferéncia e do Direito de
Subscricdo de Sobras, nos Pedidos de Subscricdo dos
Investidores Nao Institucionais e nas ordens de
investimento ou Pedidos de Subscricdo, conforme o caso,
recebidas dos Investidores Institucionais, este verificara
se: (i) o Montante Minimo da Oferta foi atingido; e (ii) o
Montante Inicial da Oferta foi atingido; e (iii) houve
excesso de demanda; diante disto, o Coordenador Lider,
em comum acordo com o Gestor e o Administrador,
definira se havera liquidagdo da Oferta, bem como seu
volume final, ou, ainda, se haverd emissdo, e em qual
guantidade, de Novas Cotas do Lote Adicional. Até o
final do dia do Procedimento de Alocacao, o Coordenador
Lider e o Fundo divulgardao o Comunicado de Resultado
de Alocacdo.

A liquidacao fisica e financeira das Novas Cotas se dar3,
conforme o caso, na Data de Liquidacdo do Direito de
Preferéncia, na Data de Liquidacdo do Direito de
Subscricao de Sobras, ou na Data de Liquidagao da
Oferta, conforme o <caso, em todos os casos
posteriormente a data de divulgagdo do Anulncio de
Inicio, conforme datas previstas no Cronograma da
Oferta constante deste Prospecto Definitivo, desde que
cumpridas as Condigdes Suspensivas, conforme
aplicaveis, observados os procedimentos operacionais da
B3 ou do Escriturador, conforme o caso, sendo certo que
a B3 informara ao Coordenador Lider o volume financeiro
recebido em seu ambiente de liquidagao, sendo que os
recursos recebidos na integralizacao serao recebidos e
aplicados nos termos do artigo 11, paragrafos 2° e 3° da
Instrugdo CVM 472.

No caso de captacao abaixo do Montante Inicial da
Oferta, o Cotista ou o terceiro cessionario do Direito de
Preferéncia e do Direito de Subscricdo de Sobras que, ao
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exercer seu Direito de Preferéncia e Direito de Subscrigdo
de Sobras, condicionou a sua adesdo a Oferta, nos
termos do artigo 31 da Instrucao CVM 400, a que haja
distribuicdo da integralidade do Montante Inicial da
Oferta, tera devolvidos os valores ja depositados, com
deducao, se for o caso, dos valores relativos aos tributos
incidentes, se a all'quqta for superior a zero, no prazo de
até 05 (cinco) Dias Uteis contados do Comunicado de
Resultado Final da Alocacdo. Na hipétese de restituicao
de quaisquer valores aos Investidores, o pagamento dos
respectivos recursos servira de recibo de quitacdo
relativo aos valores restituidos.

Adicionalmente, no caso de captacao abaixo do Montante
Inicial da Oferta, o Investidor da Oferta que, ao
realizar seu Pedido de Subscricdo ou ordens de
investimento, condicionou a sua adesdo a Oferta, nos
termos do artigo 31 da Instrucdo CVM 400, a que haja
distribuicdo da integralidade do Montante Inicial da
Oferta, este Investidor ndo terd o seu Pedido de
Subscricao ou ordem de investimento, conforme o caso,
acatado, e, consequentemente, 0 mesmo, acrescidos dos
rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagées do Fundo
nos Investimentos Temporarios, calculados pro rata
temporis, a partir da respectiva data de liquidagao, com
deducdo, se for o caso, dos valores relativos aos
tributos incidentes, se a aliquota for superior a zero, no
prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados do
Comunicado de Resultado de Alocacdo. Nesta hipotese
de restituicdo de quaisquer valores aos Investidores,
estes deverdao fornecer recibo de quitacao relativo aos
valores restituidos.

Na ocasido de subscricdo e integralizacdo das Novas
Cotas, sera devida, pelo Investidor, a Taxa de Distribuigdo
Primaria, a qual ndo integra o Preco de Emissdo.

Apds a verificacdo da alocagdo de que se trata acima, a
Oferta contara com processo de liquidagdo via B3 ou
Escriturador, conforme o caso.

Nos termos do artigo 55 da Instrucao CVM 400, no caso
de distribuicdo com excesso de demanda superior a 1/3
(um terco) da quantidade de Novas Cotas ofertadas (sem
considerar as eventuais Novas Cotas do Lote Adicional),
os Pedidos de Subscricao e as ordens de investimento de
Pessoas Vinculadas serao automaticamente cancelados,
sendo certo que esta regra ndo é aplicavel ao Direito de
Preferéncia, ao Direito de Subscricdo de Sobras e ao
formador de mercado, caso contratado, nos termos do
paragrafo Unico do artigo 55, da Instrugdo CVM 400.

ApoOs a verificacdo da alocagdo das Novas Cotas no
ambito do Procedimento de Alocagdo, as Instituigdes
Participantes da Oferta liquidarao as ordens recebidas na
forma prevista na Carta Convite, conforme o caso.

A liquidacao fisica e financeira dos Pedidos de Subscrigcao
e das ordens de investimento se darda na Data de
Liquidagdao, observados os procedimentos operacionais
da B3 ou do Escriturador, conforme o caso, sendo certo
gue a B3 informara ao Coordenador Lider o montante de
ordens recebidas em seu ambiente de liquidacdo, sendo
que os recursos recebidos na integralizacdo serao
recebidos e aplicados nos termos do artigo 11,
paragrafos 2° e 30 da Instrugdo CVM 472.
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A integralizacdo de cada uma das Novas Cotas sera
realizada em moeda corrente nacional, quando da sua
liguidacdo, pelo Preco de Subscricdo, ndo sendo
permitida a aquisicido de Novas Cotas fracionadas,
observado que eventuais arredondamentos serao
realizados pela exclusdao da fragdo, mantendo-se o
numero inteiro (arredondamento para baixo). Cada um
dos Investidores (inclusive os Cotistas que exercerem o
Direito de Preferéncia, Direito de Subscrigdo de Sobras
ou terceiros cessionarios do Direito de Preferéncia) da
Oferta devera efetuar o pagamento do valor
correspondente ao montante de Novas Cotas que
subscrever, observados os procedimentos de colocacdo,
a Instituicdo Participante da Oferta a qual tenha
apresentado seu(s) respectivo(s) Pedido(s) de
Subscricdo e/ou ordem de investimento, conforme o
caso, observados os procedimentos de colocacdo e os
critérios de rateio.

Caso, na respectiva data de liquidacdo, as Novas Cotas
subscritas ndo sejam totalmente integralizadas por falha
dos Investidores, dos Cotistas e/ou pela Instituicao
Participante da Oferta, a integralizacdo das Novas Cotas
objeto da falha podera ser realizada junto ao Escriturador
até o 5° (quinto) Dia Util imediatamente subsequente a
Data de Liquidacao pelo Preco de Subscricao, sendo certo
gue, caso apds a possibilidade de integralizacdo das
Novas Cotas junto ao Escriturador ocorram novas falhas
por Investidores ou Cotistas, conforme o caso, de modo
a ndo ser atingido o Montante Minimo da Oferta, a Oferta
sera cancelada e as InstituicGes Participantes da Oferta
deverao devolver aos Investidores ou Cotistas, conforme
0 caso, os recursos eventualmente depositados, de
acordo com os Critérios de Restituigéo de Valores, no
prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados da
comunicacdo do cancelamento da Oferta. Na hipotese de
restituicdo de quaisquer valores aos Investidores ou
Cotistas, conforme o caso, estes deverdo fornecer recibo
de quitacdo relativo aos valores restituidos, bem como
efetuar a devolucdo dos Pedidos de Subscricdo ou das
ordens de investimento, conforme o caso, das Novas
Cotas cujos valores tenham sido restituidos.

Alteracao das
Circunstancias,
Revogacgao ou
Modificacdao, Suspensao
ou Cancelamento da
Oferta

O Coordenador Lider poderd requerer a CVM que o
autorize a modificar ou revogar a Oferta, caso ocorram
alteracbes substanciais, posteriores e imprevisiveis nas
circunstancias de fato existentes quando da
apresentacao do pedido de registro de distribuicdao, ou
que o fundamente, acarretando aumento relevante dos
riscos assumidos pelo Fundo e inerentes a propria Oferta,
nos termos do artigo 25, caput, da Instrucao CVM 400.
O pleito de modificacdo da Oferta presumir-se-a deferido
caso ndo haja manifestacdo da CVM em sentido contrario
no prazo de 10 (dez) Dias Uteis, contado do seu protocolo
na CVM. Adicionalmente, o Coordenador Lider podera
modificar a qualquer tempo a Oferta a fim de melhorar
seus termos e condigbes para os Investidores (inclusive
os Cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia,
Direito de Subscrigdo de Sobras ou terceiros cessionarios
do Direito de Preferéncia) ou a fim de renunciar a
condicao da Oferta estabelecida pelo Fundo, conforme
disposto no artigo 25, §3°, da Instrucao CVM 400. Caso
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o requerimento de modificacdo das condigdes da Oferta
seja aceito pela CVM, o prazo para distribuicdo da Oferta
podera ser prorrogado em até 90 (noventa) dias,
contados da aprovacao do pedido de registro, por
iniciativa propria da CVM ou a requerimento do Gestor.
Se a Oferta for revogada, os atos de aceitacao anteriores
ou posteriores a revogacdo serdo considerados
ineficazes, conforme o detalhado abaixo, sendo que os
Investidores (inclusive os Cotistas que exercerem o
Direito de Preferéncia, Direito de Subscricdo de Sobras
ou terceiros cessionarios do Direito de Preferéncia) que
aderiram a Oferta deverdo ser restituidos integralmente
pelos valores, bens ou direitos dados em contrapartida
aos valores mobiliarios ofertados, incluindo a Taxa de
Distribuicdo Primaria, na forma e nas condicbes previstas
neste Prospecto Definitivo. A modificacdo ou revogagao
da Oferta deverd ser imediatamente comunicada aos
Investidores ou Cotistas, conforme o caso, pelo
Coordenador Lider, e divulgada por meio de anuncio de
retificacdo a ser divulgado nas paginas da rede mundial
de computadores das Instituicdes Participantes da
Oferta, do Administrador, da CVM e da B3, no mesmo
veiculo utilizado para a divulgagdo do Anuncio de Inicio,
de acordo com o artigo 27 da Instrugdo CVM 400.

Os Investidores (inclusive os Cotistas que exercerem o
Direito de Preferéncia, Direito de Subscricdo de Sobras
ou terceiros cessionarios do Direito de Preferéncia) que
ja tiverem aderido a Oferta deverdao confirmar
expressamente, até as 16:00 horas do 5° (quinto) Dia
Util contado do recebimento de comunicacdo que lhes
for encaminhada diretamente pelo Coordenador Lider
por correio eletronico, correspondéncia fisica ou
gualquer outra forma de comunicacdo passivel de
comprovacao, e que informara sobre a modificacdo da
Oferta, objeto de divulgacdo de anuncio de retificacdo,
seu interesse em manter suas ordens de investimento ou
Pedidos de Subscricdo, conforme o caso. Em caso de
siléncio, sera presumido que os Investidores silentes
pretendem manter a declaracdo de aceitacdo. As
Instituicdes Participantes da Oferta deverao acautelar-se
e certificar-se, no momento do recebimento das
aceitacoes da Oferta, de que o Investidor ou Cotista,
conforme o caso, estda ciente de que a Oferta foi
alterada e que tem conhecimento das novas condiges,
conforme o caso.

Nos termos do artigo 19 da Instrugdo CVM 400, a CVM
(i) podera suspender ou cancelar, a qualquer tempo, uma
oferta que: (a) esteja se processando em condigdes
diversas das constantes da Instrugao CVM 400 ou do
registro; ou (b) tenha sido havida por ilegal, contraria a
regulamentagao da CVM ou fraudulenta, ainda que
depois de obtido o respectivo registro; e (ii) devera
suspender qualquer oferta quando verificar ilegalidade
ou violacdo de regulamento sanaveis. O prazo de
suspensdo de uma oferta ndo podera ser superior a 30
(trinta) dias, durante o qual a irregularidade apontada
devera ser sanada. Findo tal prazo sem que tenham sido
sanados os vicios que determinaram a suspensdo, a CVM
devera ordenar a retirada da referida oferta e cancelar o
respectivo registro.
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No caso de resilicdo do Contrato de Distribuicdo, devera
ser submetido a analise prévia da CVM pleito justificado
de cancelamento do registro da Oferta, para que seja
apreciada a aplicabilidade do artigo 19, §4° da Instrucao
CVM 400.

Cada Instituicao Participante da Oferta devera comunicar
diretamente os Investidores ou Cotista, conforme o caso,
gue ja tiverem aderido a Oferta sobre a suspensdo ou o
cancelamento da Oferta. Caso a Oferta seja suspensa,
nos termos dos artigos 19 e 20 da Instrucao CVM 400, o
Investidor ou Cotista, conforme o caso, podera revogar
sua aceitacdo a Oferta, devendo, para tanto, informar
sua decisdo a respectiva Instituicdo Participante da
Oferta até as 16:00 horas do 5° (quinto) Dia Util
contado do recebimento da referida comunicagdo,
presumindo-se, na falta da manifestacdo, o interesse do
Investidor ou Cotista, conforme o caso, em nao revogar
sua aceitacdo. Se o Investidor revogar sua aceitacao, os
valores até entdo integralizados pelo Investidor ou
Cotista, conforme o caso, inclusive a Taxa de Distribuicao
Primaria, serdo devolvidos, de acordo com os Critérios de
Restituicdo de Valores, no prazo de até 5 (cinco) Dias
Uteis contados da data da respectiva revogacdo.

Caso (i) a Oferta seja cancelada, nos termos dos artigos
19 e 20 da Instrucao CVM 400, (ii) a Oferta seja
revogada, nos termos dos artigos 25 a 27 da Instrugdo
CVM 400, ou (iii) o Contrato de Distribuicdo seja resilido,
nos termos avencados em tal instrumento, todos os atos
de aceitagdo serao cancelados e a Instituicdo Participante
da Oferta com a qual o Investidor ou Cotista, conforme o
caso, enviou a sua ordem de investimento ou celebrou o
seu Pedido de Subscricdo comunicara ao Investidor ou
Cotista, conforme o caso, o cancelamento da Oferta.
Nesses casos, os valores até entdo integralizados pelos
Investidores serdo devolvidos, de acordo com os
Critérios de Restituicdo de Valores, no prazo de ateé 5
(cinco) Dias Uteis contados da data da comunicacdo do
cancelamento, da revogacao da Oferta ou da resilicdo do
Contrato de Distribuicdo, conforme o caso.

Em qualquer hipdtese, a revogacdo da Oferta torna
ineficaz a Oferta e os atos de aceitagdo anteriores ou
posteriores, devendo ser restituidos integralmente aos
Investidores ou Cotistas, conforme o caso, que aceitaram
a Oferta os valores depositados, de acordo com os
Critérios de Restituicdo de Valores, no prazo de até 05
(cinco) Dias Uteis contados da comunicacdo do
cancelamento da Oferta, conforme disposto no artigo 26
da Instrucao CVM 400.

Quaisquer comunicacdes relacionadas a revogacao da
aceitacdo da Oferta pelo Investidor ou Cotista,
conforme o0 caso, devem ser enviadas por escrito ao
endereco eletrbnico da respectiva Instituicdo Participante
da Oferta ou, na sua auséncia, por telefone ou
correspondéncia enderecada a respectiva Instituicdo
Participante da Oferta.

Na hipotese de restituicdo de quaisquer valores aos
Investidores (inclusive os Cotistas que exercerem o
Direito de Preferéncia, Direito de Subscricdo de Sobras
ou terceiros cessionarios do Direito de Preferéncia), o
pagamento dos respectivos recursos servira de recibo de
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quitacdo relativo aos valores restituidos, bem como
efetuar a devolucdo dos Pedidos de Subscricdo ou das
ordens de investimento, conforme o caso, das Novas
Cotas cujos valores tenham sido restituidos.

Para mais informagcdes acerca da Alteracao das
Circunstancias,  Revogacao ou Modificagao,
Suspensao ou Cancelamento da Oferta ver segao
“Alteracao das Circunstancias, Revogacao ou
Modificacao, Suspensao ou Cancelamento da
Oferta” na pagina 65 deste Prospecto Definitivo.

Publico Alvo da Oferta

A Oferta é destinada a Investidores Institucionais e a
Investidores Nao Institucionais que se enquadrem no
publico alvo do Fundo, a saber, investidores em geral,
sejam eles pessoas fisicas, pessoas juridicas, fundos de
investimento, ou quaisquer outros veiculos de
investimento, domiciliados no Brasil ou no exterior,
respeitadas  eventuais vedagbes previstas na
regulamentacdo em vigor conforme previsto no
Regulamento.

E vedada a subscricdo de Novas Cotas por clubes de
investimento, nos termos dos artigos 26 e 27 da
Resolugdo CVM 11.

Adicionalmente, ndo serdo realizados esforcos de
colocacdo das Novas Cotas em qualquer outro pais que
nao o Brasil.

Sera garantido aos Investidores o tratamento igualitario
e equitativo, desde que a aquisicao das Novas Cotas nao
lhes seja vedada por restricao legal, regulamentar ou
estatutaria, cabendo as Instituicbes Participantes da
Oferta a verificacdo da adequacdo do investimento nas
Novas Cotas ao perfil de seus respectivos clientes.

Aplicagao Minima Inicial
ou Investimento Minimo
por Investidor

269 (duzentas e sessenta e nove) Novas Cotas,
totalizando a importancia de R$24.882,50 (vinte e quatro
mil e oitocentos e oitenta e dois reais e cinquenta
centavos) por Investidor, sem considerar a Taxa de
Distribuicdo Primaria, observado que a quantidade de
Novas Cotas atribuidas ao Investidor podera ser inferior
ao minimo acima referido nas hipdteses previstas na
Secdo “Termos e Condicoes da Oferta -
Distribuicdo Parcial”, na pagina 46 deste Prospecto
Definitivo e na Secao “"Termos e CondicOes da
Oferta - Critério de Colocacdo da Oferta Nao
Institucional”, na pagina 60 deste Prospecto
Definitivo.

Inadequacao de
Investimento

O investimento nas Cotas do Fundo representa um
investimento sujeito a diversos riscos, uma vez que é um
investimento em renda variavel, estando os Investidores
sujeitos a perdas patrimoniais e a riscos, incluindo,
dentre outros, aqueles relacionados a liquidez das Cotas,
a volatilidade do mercado de capitais e a oscilacdo das
cotagbes das Cotas em mercado de bolsa. Assim, os
Investidores poderao perder uma parcela ou a totalidade
de seu investimento. Além disso, os Cotistas podem ser
chamados a aportar recursos adicionais caso o Fundo
venha a ter Patriménio Liquido negativo. Adicionalmente,
0 investimento em cotas de Fundos de Investimento
Imobilidrio ndo é adequado a Investidores que
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necessitem de liquidez imediata, tendo em vista que as
cotas de Fundos de Investimento Imobilidrio
encontram pouca liquidez no mercado brasileiro, a
despeito da possibilidade de estes terem suas cotas
negociadas em bolsa de valores. Além disso, os Fundos
de Investimento Imobilidrio tém a forma de condominio
fechado, ou seja, ndo admitem a possibilidade de resgate
de suas cotas, sendo que os seus cotistas podem ter
dificuldades em realizar a venda de suas cotas no
mercado secundario. Adicionalmente, é vedada a
subscricao de Novas Cotas por clubes de investimento,
nos termos dos artigos 26 e 27 da Resolugdao CVM 11.
Recomenda-se, portanto, que os Investidores leiam
cuidadosamente a Segdo “Fatores de Risco”, nas paginas
105 a 129 deste Prospecto Definitivo, antes da tomada
de decisdo de investimento, para a melhor verificagdo de
alguns riscos que podem afetar de maneira adversa o
investimento nas Novas Cotas.

A OFERTA NAO E DESTINADA A INVESTIDORES
QUE BUSQUEM RETORNO DE CURTO PRAZO E/OU
NECESSITEM DE LIQUIDEZ EM SEUS
INVESTIMENTOS. O INVESTIMENTO NESTE FUNDO
E INADEQUADO PARA INVESTIDORES PROIBIDOS
POR LEI EM ADQUIRIR COTAS DE FUNDOS DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO.

Fatores de Risco

LEIA ESTE PROSPECTO DEFINITIVO E O
REGULAMENTO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM
ESPECIAL A SEGCAO “FATORES DE RISCO”
CONSTANTE NAS PAGINAS 105 A 129 DESTE
PROSPECTO DEFINITIVO PARA UMA DESCRICAO
DE CERTOS FATORES DE RISCO RELACIONADOS A
OFERTA E A SUBSCRICAO/AQUISICAO DE NOVAS
COTAS QUE DEVEM SER CONSIDERADOS NA
TOMADA DE DECISAO DE INVESTIMENTO.

Informacgdes Adicionais

QUAISQUER INFORMACOES ou
ESCLARECIMENTOS SOBRE O FUNDO E/OU SOBRE
A OFERTA PODERAO SER OBTIDOS JUNTO AO
ADMINISTRADOR, AO COORDENADOR LIDER, AS
DEMAIS INSTITUICOES PARTICIPANTES DA
OFERTA, AO GESTOR, A B3 E/OU A CVM, CUJOS
ENDERECOS E TELEFONES PARA CONTATO
ENCONTRAM-SE INDICADOS NA SECAO “TERMOS
E CONDICOES DA OFERTA - OUTRAS
INFORMACOES”, NA PAGINA 87 DESTE
PROSPECTO DEFINITIVO.
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2. IDENTIFICACI\(,) DO ADMINISTRADOR, DO
COORDENADOR LIDER E DOS DEMAIS PRESTADORES DE
SERVICOS DO FUNDO E DA OFERTA
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IDENTIFICAGAO DO ADMINISTRADOR, DO COORDENADOR LIDER E DOS DEMAIS
PRESTADORES DE SERVICOS DO FUNDO E DA OFERTA

Administrador BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E
VALORES MOBILIARIOS S.A.

Rua Iguatemi, n® 151, 199 andar (parte), Itaim Bibi,
CEP 01451-011, Sdo Paulo - SP

At.: Srs. Rodrigo Cavalcante | Danilo Barbieri

Telefone: (11) 3133-0350

E-mail: juridico.fii@brltrust.com.br

Website: www.brltrust.com.br

Coordenador Lider XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO,
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

Avenida Juscelino Kubistchek, n© 1.909, Torre Sul,
30° andar, Vila Nova Conceicao

CEP 04543-907, Sao Paulo — SP

At.: Departamento de Mercado de Capitais |
Departamento Juridico

Telefone: (11) 4871-4448

E-mail: dcmm@xpi.com.br | juridocomc@xpi.com.br
Website: www.xpi.com.br

Gestor HSI - GESTORA DE FUNDOS IMOBILIARIOS LTDA.

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n© 3.729, 7° andar,
CEP 04538-905, Sao Paulo - SP

At.: Departamento Juridico

Telefone: (11) 3127-5532

E-mail: juridico@hsinvest.com

Website: hsinvest.com

Custodiante BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E
VALORES MOBILIARIOS S.A.

Rua Iguatemi, n® 151, 199 andar (parte), Itaim Bibi,
CEP 01451-011, Sao Paulo - SP

At.: Srs. Rodrigo Cavalcante | Danilo Barbieri

Telefone: (11) 3133-0350

E-mail: juridico.fii@brltrust.com.br

Website: www.brltrust.com.br

Escriturador BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E
VALORES MOBILIARIOS S.A.

Rua Iguatemi, n® 151, 199 andar (parte), Itaim Bibi,
CEP 01451-011, S3o Paulo - SP

At.: Srs. Rodrigo Cavalcante | Danilo Barbieri | Robson
Sakurai

Telefone: (11) 3133-0350

E-mail: escrituracao.fundos@brltrust.com.br

Website: www.brltrust.com.br

Assessores Legais do STOCCHE FORBES ADVOGADOS

Gestor Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 4.100, 10° andar

CEP 04538-132, Sao Paulo - SP

At.: Marcos Ribeiro e Bernardo Kruel
Telefone: (11) 3755-5400

E-mail: mribeiro@stoccheforbes.com.br /
blima@stoccheforbes.com.br

Website: https://stoccheforbes.com.br
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Assessores Legais do
Coordenador Lider

SOUZA, MELLO E TORRES ADVOGADOS

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n© 3.355, 16° andar,
CEP 04538-133, Sao Paulo - SP

At.: Vitor Arantes

Telefone: (11) 3074-5700

E-mail: vitor.arantes@souzamello.com.br

Website: www.souzamello.com.br

Auditor Independente
do Fundo

KPMG AUDITORES INDEPENDENTES

Rua Arquiteto Olavo Redig de Campos, n® 105
CEP 04711-904, S3o Paulo/SP

At.: Eduardo Remedi Tomazelli

Telefone: (11) 3940-1500

E-mail: eremedi@kpmg.com.br

Website: www.kpmg.com.br
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TERMOS E CONDIC()ES DA OFERTA
Caracteristicas da Oferta
A Oferta

As Novas Cotas serdo objeto de distribuicdo publica, sob o regime de melhores esforgos
de colocagdo, conduzida de acordo com a Instrucao CVM 400, a Instrucao CVM 472, os
termos e condicbes do Regulamento e do Contrato de Distribuicao, e desde que cumpridas
as Condigbes Suspensivas estabelecidas no Contrato de Distribuigdo.

Deliberacdo sobre a Oferta e a Terceira Emissao

A constituicdo do Fundo foi aprovada por meio do “Instrumento Particular de Constituicao
do Cravina - Fundo de Investimento Imobilidrio”, celebrado pelo Administrador em 16 de
outubro de 2019, o qual foi registrado junto ao 8° Oficial de Registro de Titulos e
Documentos e Civil de Pessoa Juridica da cidade de Sao Paulo, estado de Sdo Paulo, sob o
n° 1.494.106, em 18 de outubro de 2019.

Posteriormente, em (i) 15 de junho de 2020 foi celebrado o “Instrumento Particular de
Primeira Alteracdo do Regulamento do Cravina - Fundo de Investimento Imobilidrio”, o
qual foi registrado junto ao 8° Oficial de Registro de Titulos e Documentos e Civil de Pessoa
Juridica da cidade de Sao Paulo, estado de S&o Paulo, sob o n® 1.506.774, em 15 de julho
de 2020, por meio dos quais foram aprovados, dentre outros, a alteracdo da denominacgao
do Fundo para “HSI Ativos Financeiros - Fundo de Investimento Imobiliario” e a
contratacdo do Gestor; (ii) em 22 de julho de 2020 foi celebrado o “Instrumento Particular
de Segunda Alteracdo do Regulamento do HSI Ativos Financeiros — Fundo de Investimento
Imobilidrio”; (iii) em 27 de julho de 2020 foi celebrado o “Instrumento Particular de Terceira
Alteracao do Regulamento do HSI Ativos Financeiros - Fundo de Investimento Imobiliario”;
e (iv) em 12 de agosto de 2020 foi celebrado o “Instrumento Particular de Quarta Alteragao
do Regulamento do HSI Ativos Financeiros — Fundo de Investimento Imobiliario”, por meio
do qual foi aprovada a versao vigente do Regulamento do Fundo.

O Administrador celebrou os Atos do Administrador, por meio do qual foram aprovados os
termos e condigOes da Terceira Emissdo e da Oferta, observado o Direito de Preferéncia e
o Direito de Subscricdo de Sobras.

Montante Inicial da Oferta e quantidade de Novas Cotas objeto da Oferta

O Coordenador Lider, em conjunto com os Participantes Especiais, conforme o caso,
realizardo a distribuigdo publica de, inicialmente, até 1.612.904 (um milhdo, seiscentas e
doze mil e novecentas e quatro) Novas Cotas, todas nominativas e escriturais, em série
Unica, ao prego de R$92,50 (noventa e dois reais e cinquenta centavos) por Nova Cota,
sem considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria, fixado conforme um dos critérios previstos
no inciso I do artigo 20 do Regulamento, perfazendo o montante total de, inicialmente, até
R$149.193.620,00 (cento e quarenta e nove milhdes, cento e noventa e trés mil e
seiscentos e vinte reais), sem considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria, podendo o
Montante Inicial da Oferta ser (i) aumentado em virtude do Lote Adicional, ou (ii) diminuido
em virtude da Distribuicdo Parcial, desde que observado o Montante Minimo da Oferta.

Lote Adicional

O Fundo podera, por meio do Administrador e do Gestor, em comum acordo com o
Coordenador Lider, optar por emitir Lote Adicional de Novas Cotas, aumentando em até
20% (vinte por cento) a quantidade das Novas Cotas originalmente ofertadas, ou seja, em
até 322.580 (trezentas e vinte e duas mil e quinhentas e oitenta) Novas Cotas, que
poderdo ser emitidas pelo Fundo até a data do Procedimento de Alocagdo, sem a
necessidade de novo pedido de registro da Oferta a CVM ou modificagdo dos termos da
Terceira Emissao e da Oferta, nos termos e conforme os limites estabelecidos no artigo 14,
paragrafo 2°, da Instrugdo CVM 400. As Novas Cotas do Lote Adicional, caso emitidas,
serao destinadas a atender a um eventual excesso de demanda que venha a ser constatado
no decorrer da Oferta.

45



Aplicar-se-3o as Novas Cotas oriundas do exercicio do Lote Adicional, caso venham a ser
emitidas, as mesmas condicdes e preco das Novas Cotas inicialmente ofertadas, sendo que
a oferta das Novas Cotas do Lote Adicional também serd conduzida sob o regime de
melhores esforcos de colocagdo, sob a lideranca do Coordenador Lider e a participacao dos
Participantes Especiais.

Distribuicdo Parcial

Sera admitida, nos termos dos artigos 30 e 31 da Instrucdo CVM 400, a distribuicao parcial
das Novas Cotas, observado o Montante Minimo da Oferta. As Novas Cotas que ndo forem
efetivamente subscritas e integralizadas durante o Periodo de Distribuicdo deverao ser
canceladas.

Os Investidores (inclusive os Cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia, o Direito de
Subscricdo de Sobras ou terceiros cessionarios do Direito de Preferéncia) terdo a faculdade,
como condicdo de eficacia de seu Pedido de Subscricdo, ordens de investimento, exercicio
do Direito de Preferéncia, exercicio do Direito de Subscricdo de Sobras ou aceitacdo da
Oferta, condicionar sua adesdo a Oferta a que haja distribuicdo: (i) do Montante Inicial da
Oferta; ou (ii) de quantidade igual ou maior que o Montante Minimo da Oferta e menor
que o Montante Inicial da Oferta.

No caso do item (ii) acima, o Investidor (inclusive os Cotistas que exercerem o Direito de
Preferéncia, o Direito de Subscricdo de Sobras ou terceiros cessionarios do Direito de
Preferéncia), devera, no momento da aceitacdo da Oferta, indicar se, implementando-se
a condicao prevista, pretende receber (1) a totalidade das Novas Cotas subscritas; ou (2)
uma quantidade equivalente a proporgdo entre o nimero de Novas Cotas efetivamente
distribuidas e o numero de Novas Cotas originalmente ofertadas, presumindo-se, na falta
de manifestacao, o interesse do Investidor (inclusive os Cotistas que exercerem o Direito
de Preferéncia, o Direito de Subscricdo de Sobras ou terceiros cessionarios do Direito de
Preferéncia), em receber a totalidade das Novas Cotas objeto da ordem de investimento,
do Pedido de Subscrigdo, exercicio do Direito de Preferéncia, exercicio do Direito de
Subscricdao de Sobras ou aceitacdo da Oferta, conforme o caso.

Caso o Investidor (inclusive os Cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia, o Direito
de Subscricdo de Sobras ou terceiros cessionarios do Direito de Preferéncia), indique o
item (2) acima, o valor minimo a ser subscrito por Investidor ou Cotista, conforme o caso,
no contexto da Oferta podera ser inferior a Aplicagdo Minima Inicial. Adicionalmente, caso
seja atingido o Montante Minimo da Oferta, ndo havera abertura de prazo para desisténcia,
nem para modificacdo do exercicio do Direito de Preferéncia, exercicio do Direito de
Subscricdo de Sobras, dos Pedidos de Subscricdo e das ordens de investimento dos
Investidores ou Cotistas, conforme o caso.

Caso ndo seja atingido o Montante Minimo da Oferta, a Oferta sera cancelada. Caso ja
tenha ocorrido a integralizacdo de Novas Cotas e a Oferta seja cancelada, os valores
depositados serao devolvidos aos respectivos Investidores (inclusive os Cotistas que
exercerem o Direito de Preferéncia, Direito de Subscricdo de Sobras ou terceiros
cessionarios do Direito de Preferéncia), de acordo com os Critérios de Restituicdo de
Valores, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados da comunicacdo do cancelamento
da Oferta. Na hipétese de restituicdo de quaisquer valores aos Investidores, o pagamento
dos respectivos recursos servira de recibo de quitacdo relativo aos valores restituidos.

Caso sejam subscritas e integralizadas Novas Cotas em montante igual ou superior ao
Montante Minimo da Oferta, mas inferior ao Montante Inicial da Oferta, a Oferta podera
ser encerrada, a exclusivo critério do Coordenador Lider, e o Administrador realizard o
cancelamento das cotas nao colocadas, nos termos da regulamentacao em vigor, devendo,
ainda, devolver aos Investidores ou Cotistas, conforme o caso, que tiverem condicionado
a sua adesdo a colocagdo integral, ou para as hipéteses de alocagdo proporcional, os
valores ja integralizados, de acordo com os Critérios de Restituicdo de Valores, no prazo
de até 05 (cinco) Dias Uteis contados da comunicacdo do cancelamento das Novas Cotas
condicionadas.

Os recursos recebidos na integralizacdo de Novas Cotas, durante o processo de
distribuicdo, incluindo em razdo do exercicio do Direito de Preferéncia e do Direito de
Subscricdo de Sobras, deverdo ser depositados em Investimentos Temporarios, nos termos
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do artigo 11, §2° e §39°, da Instrucdo CVM 472. PARA MAIS INFORMACOES ACERCA
DA DISTRIBUIGAO PARCIAL E A EVENTUAL DEVOLUGCAO DE VALORES AOS
INVESTIDORES QUE CONDICIONAREM SUA ADESAO A OFERTA NOS TERMOS DO
ARTIGO 31 DA INSTRUGCAO CVM 400, VEJA A SECAO “FATORES DE RISCO -
RISCOS RELATIVOS A OFERTA” NA PAGINA 126 DESTE PROSPECTO DEFINITIVO.

Regime de distribuicdo das Novas Cotas

As Novas Cotas objeto da Oferta serao distribuidas pelas Instituicdes Participantes da
Oferta, sob a lideranca do Coordenador Lider, sob o regime de melhores esforgos de
colocacdo com relacdo a totalidade das Novas Cotas, incluindo eventuais Novas Cotas do
Lote Adicional que venham a ser emitidas, de acordo com a Instrucdo CVM 400, com a
Instrucdo CVM 472 e demais normas pertinentes e/ou legislagdes aplicaveis.

Preco de Emissao

O preco de cada Nova Cota do Fundo, objeto da Emissao, equivalente a R$92,50 (noventa
e dois reais e cinquenta centavos), devidamente aprovado pelo Administrador por meio
dos Atos do Administrador, fixado conforme um dos critérios previstos no inciso I do artigo
20 do Regulamento.

Taxa de Distribuicdo Primdria

Sera devida pelos Investidores, adicionalmente ao Prego de Emissdo, taxa em montante
equivalente a 0,87% (oitenta e sete centésimos por cento) do Preco de Emissdo,
totalizando o valor de R$0,81 (oitenta e um centavos) por Nova Cota, a ser pago pelos
Investidores (inclusive os Cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia e Direito de
Subscricdo de Sobras ou terceiros cessionarios do Direito de Preferéncia), cujos recursos
serao utilizados para pagamento de todos os custos da Oferta, exceto pela Comissao de
Distribuicdo devida as Instituicdes Participantes da Oferta, sendo certo que (i) eventual
saldo positivo da Taxa de Distribuicdo Primaria sera incorporado ao patrimonio do Fundo;
e (ii) eventuais custos e despesas da Oferta ndo arcados pela Taxa de Distribuicdo Primaria,
incluindo a Comissdo de Distribuicdo devida ao Coordenador Lider, serdao de
responsabilidade do Fundo.

Preco de Subscricdo

O Preco de Emissdao de cada Nova Cota, acrescido da Taxa de Distribuicdo Primaria,
totalizando R$93,31 (noventa e trés reais e trinta e um centavos).

Forma de Subscricdo e Integralizacdo

As Novas Cotas serdo subscritas utilizando-se os procedimentos da B3 e/ou do
Escriturador, conforme aplicavel, a qualquer tempo, dentro do Periodo de Subscrigcdo. As
Novas Cotas deverdo ser integralizadas, a vista e em moeda corrente nacional, na Data de
Liquidagdo do Direito de Preferéncia ou na Data de Liquidacdo do Direito de Subscricdo de
Sobras, junto ao respectivo agente de custodia e/ou do Escriturador (em caso de falha),
ou na Data de Liquidagdo das Novas Cotas, conforme o caso, junto as Instituigdes
Participantes da Oferta, pelo Prego de Subscricao.

Os Investidores Institucionais e os Investidores Nao Institucionais integralizardo as Novas
Cotas, a vista, pelo Preco de Subscricdo, em moeda corrente nacional, em recursos
imediatamente disponiveis, na Data de Liquidacdo, junto as Instituicdes Participantes da
Oferta, de acordo com as normas de liquidacdo e procedimentos aplicaveis da B3.

Nos termos da Resolugdo CVM 27, a Oferta ndo contara com a assinatura de boletins de
subscricdo para a integralizacdo pelos Investidores das Novas Cotas subscritas. Para os
Investidores Ndo Institucionais e os Investidores Institucionais pessoas fisicas ou juridicas
gue formalizem Pedidos de Subscricdo em valor igual ou superior a R$1.000.017,50 (um
milhdo e dezessete reais e cinquenta centavos), sem considerar a Taxa de Distribuicao
Primaria, o Pedido de Subscricdo a ser assinado é completo e suficiente para validar o
compromisso de integralizacdo firmado pelos Investidores, e contém as informacoes
previstas no artigo 2° da Resolugdo CVM 27.
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Consulta Formal de Conflito de Interesse

O Administrador, em conjunto com o Gestor, submeteram a possibilidade de realizagdo de
operagdes conflitadas a deliberacdo pelos Cotistas, por meio de procedimento de consulta
formal, respeitadas todas as regras e quéruns de deliberacdo estabelecidos pela Instrucdo
CVM 472, os quais, apds o procedimento de consulta formal, cujo resultado foi apurado
em 19 de outubro de 2020 (“Consulta Formal de Conflito de Interesse”), aprovaram, por
meio de quérum representando 32,13% (trinta e dois inteiros e treze centésimos por
cento) das Cotas em circulagdo do Fundo a época, a aquisicdo de cotas de fundos de
investimento imobilidrio administrados pelo Administrador e/ou geridos pelo Gestor (Ativos
Conflitados), observado que, (i) para os fundos de investimento imobiliario geridos pelo
Gestor, (i.1) o patrimonio liquido do fundo de investimento imobilidrio deve ser igual ou
superior a R$200.000.000,00 (duzentos milhdes de reais); e (i.1) o fundo de investimento
imobilidrio deve ser integrante da cesta de ativos do Indice de Fundos de Investimentos
Imobilidrios - IFIX; e (ii) para os fundos de investimento imobilidrio administrados pelo
Administrador, o patriménio liquido do fundo de investimento imobilidrio deve ser igual ou
superior a R$50.000.000,00 (cinquenta milhdes de reais).

Os Investidores, ao aceitarem participar da Oferta, por meio da assinatura do Pedido de
Subscricdo ou envio da ordem de investimento, conforme o caso, serao convidados, mas
nao obrigados, a outorgar, de forma fisica ou eletronica, Procuracédo de Conflito de
Interesses para fins de deliberacdo, em Assembleia de Conflito de Interesses, pela
aquisicdo e/ou venda de Ativos Conflitados, desde que atendidos os critérios listados na
Procuracdo de Conflito de Interesses (conforme refletidos na secdao “Termos e Condicdes
da Oferta - Procuragbes de Conflito de Interesses” na pagina 48 deste Prospecto
Definitivo), sendo certo que a aprovagdo da matéria tem validade até que haja necessidade
de sua ratificagcdo em funcdo de alteracdes na base de Cotistas do Fundo, em seu
patrimonio liquido ou outras que ensejem tal necessidade nos termos da regulamentacao
aplicavel, com recursos do Fundo, inclusive aqueles captados no ambito da Oferta ou
decorrentes de desinvestimentos e reinvestimentos pelo Fundo, nos termos da Politica de
Investimento, até o limite de concentracdo previsto para cada ativo na Procuracdo de
Conflito de Interesses, sem a necessidade de aprovacao especifica para cada aquisigdo a
ser realizada, nos termos descritos neste Prospecto Definitivo, conforme exigido pelo artigo
34 da Instrugao CVM 472. Para maiores informagoes sobre os riscos de potencial
conflito de interesses, vide o fator de risco “Risco de Potencial Conflito de
Interesse”, na pagina 126 deste Prospecto Definitivo.

Procuracoes de Conflito de Interesses

As ProcuracOes de Conflito de Interesses poderao ser outorgadas pelos Investidores, de
forma ndo obrigatdria (e sim facultativa) e sob condicdo suspensiva de que o
Investidor se torne Cotista, de forma fisica ou eletrbnica, conforme minuta a ser
disponibilizada pelo Administrador e pelo Gestor, para que seus respectivos outorgados o
representem e votem em seu nome na Assembleia de Conflito de Interesses que deliberar
pela ratificagdo da aprovagao existente, no ambito da Consulta Formal de Conflito de
Interesses, para aquisicdao de cotas de fundos de investimento imobilidrio administrados
pelo Administrador e/ou geridos pelo Gestor (Ativos Conflitados), sendo certo que a
aprovacdo da matéria tem validade até que haja necessidade de sua ratificacdo em funcado
de alteragdes na base de Cotistas do Fundo, em seu patrimonio liquido ou outras que
ensejem tal necessidade nos termos da regulamentacgdo aplicavel, com recursos do Fundo,
inclusive aqueles captados no ambito da Oferta ou decorrentes de desinvestimentos e
reinvestimentos pelo Fundo, nos termos da politica de investimentos do Fundo, até o limite
de concentragdo previsto para cada ativo na Procuracdao de Conflito de Interesses, sem a
necessidade de aprovagdo especifica para cada aquisigdo a ser realizada, tendo em vista
que, nos termos da Instrucao CVM 472 tal aquisicao configura potencial conflito de
interesse. Da referida procuracdo constara orientacdo de voto permitindo que o Cotista
concorde ou ndo ou se abstenha com a hipdtese de aquisicdo de Ativos Conflitados. A

Procuracdo de Conflito de Interesses ndo podera ser outorgada para o
Administrador, o Gestor ou parte a eles relacionada.

A Procuracgao de Conflito de Interesses sera dada ao Investidor que teve acesso, antes de
outorgar a referida procuracdo, a todos os elementos informativos necessarios ao
exercicio do voto, conforme dispostos neste Prospecto Definitivo, no “Manual de
Exercicio de Voto” anexo a este Prospecto Definitivo.
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A Procuracdo de Conflito de Interesse ndo sera irrevogavel ou irretratavel, podendo ser
revogada pelo Cotista, unilateralmente, a qualquer tempo até a data da realizacdo
da Assembleia de Conflito de Interesse que deliberar pela ratificacdo da aprovacao
existente, de acordo com os mesmos procedimentos adotados para sua outorga, ou seja,
de forma fisica ou eletronica.

Na hipdtese de aprovagdo da matéria objeto de conflito de interesses descrita acima, que
nao se confunde com a pré aprovacao de tais operagoes, os critérios cumulativos a
serem observados para que o Fundo possa investir em Ativos Conflitados serdo (“Critérios
de Elegibilidade para Ativos Conflitados”):

Para os fundos de investimento imobiliario geridos pelo Gestor:

(i) patrimonio liqguido do fundo de investimento imobilidario igual ou superior a
R$200.000.000,00 (duzentos milhdes de reais); e

(ii) fundo de investimento imobilidrio integrante da cesta de ativos do Indice de Fundos
de Investimentos Imobilidrios — IFIX.

Para os fundos de investimento imobilidrio administrados pelo Administrador, patrimoénio
liguido do fundo de investimento imobilidrio igual ou superior a R$50.000.000,00
(cinquenta milhdes de reais).

DESSA FORMA, OS RECURSOS DA PRESENTE OFERTA PODERAO SER
DESTINADOS A AQUISICAO DE ATIVOS CONFLITADOS QUE SE CARACTERIZEM
COMO OPERAGCOES CONFLITADAS, CONFORME SITUACOES ACIMA DESCRITAS.
PARA MAIS INFORMAGOES VER ITEM “RISCO DE POTENCIAL CONFLITO DE
INTERESSE” DA SECAO “FATORES DE RISCO” NA PAGINA 126 DESTE PROSPECTO
DEFINITIVO.

INDEPENDENTEMENTE DA APROVAGAO DA MATERIA OBJETO DE CONFLITO DE
INTERESSES DESCRITA ACIMA, POSTERIORMENTE A DIVULGAGAO DO ANUNCIO
DE ENCERRAMENTO DE CADA NOVA OFERTA DO FUNDO, O ADMINISTRADOR
FARA UMA ANALISE CONCRETA DA SITUACAO PATRIMONIAL E DO PASSIVO
(NUMEROS DE COTISTAS) DO FUNDO E, COM BASE EM TAL ANALISE, HAVENDO
ALTERACAO SIGNIFICATIVA EM TAL SITUACAO, DEFINIRA ACERCA DA
NECESSIDADE OU NAO DA REALIZACAO DE UMA ASSEMBLEIA GERAL
EXTRAORDINARIA, PARA QUE AS MATERIAS REFERENTES AS OPERACOES
CONFLITADAS DELIBERADAS SEJAM RATIFICADAS PELOS COTISTAS DO FUNDO,
NOS TERMOS DA REGULAMENTAGCAO APLICAVEL.

Na data de 26 de abril de 2022, o Fundo possui 2,91% (dois inteiros e noventa e um
centésimos por cento) do seu patrimonio liquido aplicado em ativos que se enquadrem em
situacOes de potencial conflito de interesses, nos termos descritos acima.

A Procuragao de Conflito de Interesses ndo sera irrevogavel e irretratavel e ficara valida
até o encerramento da Assembleia de Conflito de Interesses, podendo ser revogada pelo
Cotista unilateralmente, a qualquer tempo, até a realizacdo da referida assembleia, de
acordo com os mesmos procedimentos adotados para sua outorga, ou seja, de forma fisica
ou eletronica. Dessa forma, o Cotista poderd revogar a procuracdo mediante: (i)
comunicagdo entregue ao Administrador do Fundo, de forma fisica, em sua sede (Rua
Iguatemi, n® 151, 190 andar (parte), Itaim Bibi, Sdo Paulo - SP), ou de forma eletronica
(via e-mail) para o seguinte enderego eletronico: voto.fii@brltrust.com.br; (ii) envio de
correio eletronico (e-mail) de revogacdo ao endereco por meio do qual foi convidado a
outorgar a procuracdo, com copia para o Administrador, no enderego eletronico:
voto.fii@brtrust.com.br; ou, ainda, (iii) comparecimento pelo Cotista a referida
assembleia para exercicio do seu voto.

Em que pese a disponibilizagdo da Procuracao de Conflito de Interesse, o Administrador e
0 Gestor destacam a importancia da participagdo dos Cotistas na Assembleia de Conflito
de Interesses que deliberara sobre a aquisicdo e/ou venda de Ativos Conflitados e desde
que atendidos determinados critérios listados na Procuragdo de Conflito de Interesses,
sendo certo que a aprovacao da matéria tem validade até que haja necessidade de sua
ratificacdo em funcdo de alteracGes na base de cotistas do Fundo, em seu patriménio
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liguido ou outras que ensejem tal necessidade nos termos da regulamentacdo aplicavel,
com recursos do Fundo, inclusive aqueles captados no ambito da Oferta ou decorrentes de
desinvestimentos e reinvestimentos pelo Fundo, nos termos da Politica de Investimento,
até o limite de concentracdo previsto para cada ativo na Procuracdo de Conflito de
Interesses, sem a necessidade de aprovacgao especifica para cada aquisicdo a ser realizada,
tendo em vista que referida aquisicao é considerada uma situacdo de potencial conflito de
interesses, nos termos do artigo 34 da Instrugao CVM 472, sendo certo que tal conflito
de interesses somente sera descaracterizado mediante aprovacdao prévia de
Cotistas reunidos em Assembleia Geral de Conflito de Interesse, conforme
quérum previsto no Regulamento e na Instruciao CVM 472.

A Procuracdao de Conflito de Interesses nao podera ser outorgada para o
Administrador do Fundo, o Gestor do Fundo ou parte a eles relacionada.

O Administrador e o Gestor incentivam os Investidores a comparecerem a Assembleia de
Conflito de Interesses e exercer diretamente seu direito de voto, considerando que a
matéria em deliberacdo se enquadra entre as hipdteses de potencial conflito de interesses,
como ressaltado neste Prospecto Definitivo.

Para maiores informacoes, vide Secdao “Termos e Condigdes da Oferta — Destinacao dos
Recursos”, na pagina 52 deste Prospecto Definitivo.

Limites de Aplicacdo em Novas Cotas

Ndo ha limite maximo de aplicagdo em Novas Cotas, respeitado o Montante Inicial da
Oferta, ficando desde ja ressalvado que, se o Fundo, excepcionalmente, nos casos
previstos no Regulamento, vier a possuir em sua carteira empreendimento imobiliario que
tenha como incorporador, construtor ou sécio, Cotista que possua, isoladamente ou em
conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas
emitidas, o Fundo passara a sujeitar-se a tributacdo aplicavel as pessoas juridicas para
fins de incidéncia da tributacdo corporativa cabivel, nos termos da Lei n® 9.779/99.

Adicionalmente, fica ressalvado que a propriedade de montante igual ou superior a 10%
(dez por cento) da totalidade das Cotas emitidas pelo Fundo, bem como a titularidade de
Cotas que garantam o direito ao recebimento, por determinado Cotista pessoa fisica, de
rendimentos iguais ou superiores a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos
pelo Fundo, poderédo resultar em impactos tributarios para referido Cotista pessoa fisica.

O Administrador, tampouco o Gestor, ndo serdo responsaveis por, assim como ndo
possuem meios de evitar, os impactos mencionados acima, e/ou decorrentes de alteracao
na legislagdo tributaria aplicadvel ao Fundo, a seus cotistas e/ou aos investimentos no
Fundo.

Para maiores informacdes sobre as regras de tributacdo aplicaveis aos Investidores e ao
Fundo, vide secdo “Regras de Tributagdo do Fundo - Tributacdo aplicavel aos Cotistas do
Fundo”, na pagina 133 deste Prospecto Definitivo.

Caracteristicas, Vantagens e Restricoes das Cotas

As Cotas do Fundo (i) sdo emitidas em classe Unica (ndo existindo diferencas acerca de
qualquer vantagem ou restricdo entre as Cotas) e conferem aos seus titulares idénticos
direitos politicos, patrimoniais e econémicos, sendo que cada Cota confere ao seu titular o
direito a um voto nas Assembleias Gerais de Cotistas, (ii) correspondem a fragdes ideais
do Patrimonio Liquido, (iii) ndo sdo resgataveis, (iv) terdo a forma escritural e nominativa,
(v) conferirao aos seus titulares, desde que totalmente subscritas e integralizadas, direito
de participar, integralmente, em quaisquer rendimentos do Fundo, se houver, (vi) ndao
conferem aos seus titulares propriedade sobre os ativos integrantes da carteira do Fundo
ou sobre fracao ideal desses ativos, (vii) no caso de emissao de novas Cotas pelo Fundo,
conferirdo aos seus titulares direito de preferéncia, nos termos do Regulamento, e (viii)
serdo registradas em contas de depdsito individualizadas, mantidas pelo Escriturador em
nome dos respectivos titulares, a fim de comprovar a propriedade das Cotas e a qualidade
de Cotista do Fundo, sem emissao de certificados.
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Sem prejuizo do disposto nos subitens “(i)” e “(ii)” acima, ndo podem votar nas
assembleias gerais de Cotistas do Fundo (a) o Administrador e o Gestor; (b) os sécios,
diretores e funcionarios do Administrador e do Gestor; (c) empresas ligadas ao
Administrador e ao Gestor, seus socios, diretores e funcionarios; (d) os prestadores de
servicos do Fundo, suas coligadas, seus socios, diretores e funcionarios; (e) o Cotista, na
hipétese de deliberacao relativa a laudos de avaliagdo de bens de sua propriedade que
concorram para a formagdo do patrimonio do Fundo; e (f) o Cotista cujo interesse seja
conflitante com o do Fundo.

Nd&o se aplica o disposto no paragrafo acima quando: (i) os Unicos Cotistas do Fundo forem
as pessoas mencionadas nos itens (a) a (f); (ii) houver aquiescéncia expressa da maioria
dos demais Cotistas, manifestada na propria Assembleia Geral de Cotistas, ou em
instrumento de procuragdo que se refira especificamente a Assembleia Geral de Cotistas
em que se dard a permissdao de voto; ou (iii) todos os subscritores de Cotas forem
condéminos de bem e/ou bens com que concorreram para a integralizacao de Cotas do
Fundo, podendo aprovar o respectivo laudo de avaliagdo, sem prejuizo da
responsabilizacdo dos respectivos Cotistas nos termos do previsto na legislacao especifica.

Publico-Alvo da Oferta

A Oferta é destinada a (i) Investidores qualificados, conforme definidos no artigo 12 da
Resolugdo CVM 30, que sejam fundos de investimentos, entidades administradoras de
recursos de terceiros registradas na CVM, entidades autorizadas a funcionar pelo BACEN,
condominios destinados a aplicacdo em carteira de titulos e valores mobiliarios registrados
na CVM e/ou na B3, seguradoras, entidades abertas e fechadas de previdéncia
complementar e de capitalizagdo, em qualquer caso, com sede no Brasil, assim como,
investidores pessoas fisicas ou juridicas que formalizem Pedido de Subscricdo em valor
igual ou superior a R$1.000.017,50 (um milhdo e dezessete reais e cinquenta centavos),
sem considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria, que equivale a quantidade minima de
10.811 (dez mil e oitocentas e onze) Novas Cotas, em qualquer caso, residentes,
domiciliados ou com sede no Brasil, e que aceitem os riscos inerentes a tal investimento
(“"Investidores Institucionais”); e (ii) Investidores pessoas fisicas ou juridicas, residentes
ou domiciliados ou com sede no Brasil, que ndo sejam Investidores Institucionais e
formalizem Pedido de Subscricdo durante o Periodo de Subscricdo, junto a uma Unica
Instituicdo Participante da Oferta, em valor inferior a R$999.925,00 (novecentos e noventa
e nove mil e novecentos e vinte e cinco reais), sem considerar a Taxa de Distribuicao
Primaria, que equivale a quantidade maxima de 10.810 (dez mil e oitocentas e dez) Novas
Cotas (“Investidores Nao Institucionais” e, em conjunto com os Investidores Institucionais,
“Investidores”), que se enquadrem no publico alvo do Fundo, a saber, investidores em
geral, sejam eles pessoas fisicas, pessoas juridicas, fundos de investimento, ou quaisquer
outros veiculos de investimento, domiciliados no Brasil ou no exterior, respeitadas
eventuais vedacOes previstas na regulamentacdo em vigor, conforme previsto no
Regulamento. MAIS INFORMACOES A RESPEITO DE PEDIDOS DE SUBSCRICAO
PELOS INVESTIDORES NAO INSTITUCIONAIS OU ORDENS DE INVESTIMENTO
PELOS INVESTIDORES INSTITUCIONAIS, CONFORME O CASO, PODEM SER
ENCONTRADAS NA SECAO “OFERTA NAO INSTITUCIONAL”, NA PAGINA 58
DESTE PROSPECTO DEFINITIVO, E NA SECAO “OFERTA INSTITUCIONAL”, NA
PAGINA 61 DESTE PROSPECTO DEFINITIVO.

E vedada a subscricao de Novas Cotas por clubes de investimento, nos termos dos artigos
26 e 27 da Resolugao CVM 11.

Adicionalmente, ndo serao realizados esforcos de colocagao das Novas Cotas em qualquer
outro pais que ndo o Brasil.

Serd garantido aos Investidores o tratamento igualitdrio e equitativo, desde que a
aquisicao das Novas Cotas nao lhes seja vedada por restricao legal, regulamentar ou
estatutaria, cabendo as InstituicGes Participantes da Oferta a verificagdo da adequacdo do
investimento nas Novas Cotas ao perfil de seus respectivos clientes.
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O Publico Alvo da Oferta sdo os Investidores da Oferta. Os Investidores da Oferta
interessados devem ter conhecimento da regulamentacdo que rege a matéria e ler
atentamente este Prospecto Definitivo, em especial a secao “Fatores de Risco”, nas paginas
105 a 129 deste Prospecto Definitivo, para avaliagdo dos riscos a que o Fundo esta exposto,
bem como aqueles relacionados a Terceira Emissdo, a Oferta e as Novas Cotas, os quais
devem ser considerados para o investimento nas Novas Cotas, bem como o Regulamento.

Destinacdo dos Recursos

Os recursos liquidos da presente Oferta, inclusive os recursos provenientes da eventual
emissdao de Novas Cotas do Lote Adicional, serdo destinados para a aplicacao
primordialmente (assim entendido como, no minimo, 2/3 (dois tercos) do patrimonio
liguido do Fundo) em Ativos Alvo, nos termos do Regulamento, e, complementarmente,
nos seguintes ativos: (i) letras hipotecarias; (ii) letras de crédito imobiliario; (iii) letras
imobiliarias garantidas; (iv) certificados de potencial adicional de construcdo emitidos com
base na Instrugao da CVM n° 401, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada; e/ou
(v) demais titulos e valores mobilidrios permitidos pela Instrucdo CVM 472 (os Ativos Alvo
em conjunto com os ativos descritos nos itens (i) a (v) acima, os “Ativos Imobilidrios”), a
serem selecionados pelo Gestor, na medida em que surgirem oportunidades de
investimento, observado o estabelecido neste Prospecto Definitivo e na politica de
investimento do Fundo, prevista no artigo 3° do Regulamento do Fundo. No caso da
aplicacdo em Cotas de FII que sejam de emissao de fundos de investimento administrados
pelo Administrador e/ou geridos pelo Gestor, serd necessaria a aprovacao de tal aplicacdo
em Assembleia Geral de Cotistas, tendo em vista o potencial conflito de interesses nos
termos da Instrugdo CVM 472, observado o disposto neste Prospecto Definitivo referente a
Procuracdo de Conflito de Interesse. Para mais informacgoes sobre a discricionariedade
do Administrador e do Gestor, ver fator de risco “Risco de discricionariedade de
investimento pelo Gestor” na pagina 108 deste Prospecto Definitivo.

As disponibilidades financeiras do Fundo que, temporariamente, ndo estejam aplicadas em
Ativos Imobilidrios, nos termos do Regulamento, serdo aplicadas, conforme os limites
previstos na legislacdo aplicavel, nos Ativos de Liquidez.

Ndo havera fontes alternativas de captagdo, em caso de Distribuigdo Parcial.

Todas as disponibilidades financeiras do Fundo sdo aplicadas tendo por objeto principal o
investimento para a aquisicdo de Ativos Imobilidrios, desde que atendam aos critérios
definidos na politica de investimento do Fundo.

QUALQUER RENTABILIDADE ESPERADA PREVISTA NAO REPRESENTA E NEM
DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE,
COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA
MINIMA OU GARANTIDA AOS INVESTIDORES.

0S RECURSOS DA PRESENTE OFERTA PODERAO SER DESTINADOS A AQUISICAO
DE ATIVOS QUE SE CARACTERIZEM COMO OPERAGOES CONFLITADAS,
CONFORME SITUACOES DESCRITAS NESTE PROSPECTO DEFINITIVO. PARA MAIS
INFORMAGOES VER ITEM “RISCO DE POTENCIAL CONFLITO DE INTERESSE” DA
SECAO “FATORES DE RISCO” NA PAGINA 126 DESTE PROSPECTO DEFINITIVO.

No caso da aplicagdo em Ativos Conflitados, sera necessaria a aprovagao de tais aplicagoes
em Assembleia de Conflito de Interesses, tendo em vista o potencial conflito de interesses,
nos termos da Instrugdo CVM 472, observado o disposto neste Prospecto Definitivo
referente a Procuracdo de Conflito de Interesse.

Caso a aquisicao e/ou venda de Ativos Conflitados nao seja aprovada em Assembleia de
Conflito de Interesses, e caso haja recursos no Fundo para outras aquisicdes, o Fundo
destinarad os recursos da Oferta para a aplicagdo primordialmente em outros Ativos
Imobilidrios, a serem selecionados pelo Gestor, na medida em que surgirem oportunidades
de investimento, observados os requisitos estabelecidos neste Prospecto Definitivo e no
Regulamento do Fundo.
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POSTERIORMENTE A DIVULGAGAO DO ANUNCIO DE ENCERRAMENTO DE CADA
NOVA OFERTA DO FUNDO, O ADMINISTRADOR FARA UMA ANALISE CONCRETA
DA SITUAGAO PATRIMONIAL E DO PASSIVO (NUMEROS DE COTISTAS) DO
FUNDO E, COM BASE EM TAL ANALISE, HAVENDO ALTERACAO SIGNIFICATIVA
EM TAL SITUACAO, DEFINIRA ACERCA DA NECESSIDADE OU NAO DA
REALIZACAO DE UMA ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA, PARA QUE AS
MATERIAS REFERENTES AS OPERAGCOES CONFLITADAS DELIBERADAS
SEJAM RATIFICADAS PELOS COTISTAS DO FUNDO, NOS TERMOS DA
REGULAMENTAGAO APLICAVEL.

NA DATA DESTE PROSPECTO DEFINITIVO, O FUNDO NAO POSSUI ATIVOS
PRE-DETERMINADOS PARA A AQUISICAO COM OS RECURSOS DECORRENTES
DA OFERTA.

Tendo em vista a dindmica de mercado que envolve a emissdao dos Ativos, na data de
elaboracdo deste Prospecto Definitivo, o Fundo ainda ndo possui qualquer Ativo pré-
selecionado para aquisicdo com os recursos da Oferta, estando, assim, os Cotistas sujeitos
aos riscos descritos no fator de risco “Risco relativo a inexisténcia de Ativos que se
engquadrem na politica” constante da pagina 115 deste Prospecto Definitivo.

Pedidos de Subscricdo

Durante o Periodo de Subscricdo, o Investidor Ndo Institucional, bem como os
Investidores Institucionais pessoas fisicas ou juridicas que formalizem Pedidos de
Subscricdo em valor igual ou superior a R$1.000.017,50 (um milhdo e dezessete
reais e cinquenta centavos), sem considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria, inclusive
aqueles considerados Pessoa Vinculada, indicardo no seu Pedido de Subscricdo, entre
outras informacodes, (i) a quantidade de Novas Cotas e o volume financeiro que pretende
subscrever em Novas Cotas (observada a Aplicacdo Minima Inicial), bem como (ii) a sua
gualidade ou nao de Pessoa Vinculada, sob pena de seu Pedido de Subscricdo ser
cancelado pela respectiva Instituicdo Participante da Oferta.

Adicionalmente, nos termos da Resolucdo CVM 27, o Pedido de Subscricdo (i) contém
as condicOes de subscricdo e integralizacdao das Novas Cotas, (ii) as condicdes de
eficacia de sua ordem e aceitagdo da Oferta diante da possibilidade de Distribuicdo
Parcial da Oferta, (iii) possibilita a identificacdo dos Investidores Nao Institucionais
da sua qualidade ou ndo de Pessoa Vinculada e (iv) contém termo de obtencdo de
cOpia deste Prospecto Definitivo.

Para maiores informacdes, vide Secao “Termos e Condicdes da Oferta — Procuragdes de
Conflito de Interesses”, na pagina 48 deste Prospecto Definitivo e Secdo “Termos e
CondicOes da Oferta - Destinacao dos Recursos”, na pagina 52 deste Prospecto Definitivo.

Periodo de Distribuicdo

Sem prejuizo do Periodo de Subscricdo, a Oferta teve inicio na data de divulgacdo do
Anuncio de Inicio, em conformidade com o previsto nos artigos 52 e 54-A da Instrugdo
CVM 400. A distribuicdo das Novas Cotas da Oferta sera encerrada na data de divulgacao
do Anulncio de Encerramento, a qual devera ocorrer (i) em até 06 (seis) meses apoés a
divulgacdo do Anuncio de Inicio, ou (ii) até a data de divulgacdo do Anlncio de
Encerramento, o que ocorrer primeiro.

Procedimento de Alocacao

Havera Procedimento de Alocacdo no ambito da Oferta, a ser conduzido pelo Coordenador
Lider, posteriormente a obtencdo do registro da Oferta e a divulgacdo do Prospecto
Definitivo e Anuncio de Inicio, nos termos do artigo 44 da Instrucdo CVM 400, para a
verificacdo, junto aos Investidores, inclusive Pessoas Vinculadas, da demanda pelas Novas
Cotas, considerando os Pedidos de Subscricao dos Investidores Nao Institucionais e o
recebimento de ordens de investimento ou de Pedidos de Subscricdo, conforme o caso, dos
Investidores Institucionais, sem lotes minimos (observada a Aplicagdo Minima Inicial) ou
maximos para verificar se o Montante Minimo da Oferta foi atingido e, em caso de excesso
de demanda, se havera emissdo, e em qual quantidade, das Novas Cotas do Lote Adicional.
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Poderdo participar do Procedimento de Alocacdo os Investidores que sejam considerados
Pessoas Vinculadas, sem limite de participacdo em relagao ao valor total da Oferta (sem
considerar as Novas Cotas do Lote Adicional), observado, no entanto, que caso seja
verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um tergo) da quantidade de Novas Cotas
inicialmente ofertada no ambito da Oferta (sem considerar as Novas Cotas do Lote
Adicional), os Pedidos de Subscricao e ordens de investimento das Pessoas Vinculadas
serdo cancelados sendo certo que esta regra ndo é aplicavel ao Direito de Preferéncia, ao
Direito de Subscricao de Sobras e ao formador de mercado, caso contratado, nos termos
do paragrafo Unico do artigo 55 da Instrugdo CVM 400.

A PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA SUBSCRICAO E
INTEGRALIZAGAO DAS NOVAS COTAS PODE AFETAR NEGATIVAMENTE A
LIQUIDEZ DAS NOVAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO. PARA MAIORES
INFORMAGCOES A RESPEITO DA PARTICIPAGAO DE PESSOAS VINCULADAS NA
OFERTA, VEJA A SECAO “FATORES DE RISCO” EM ESPECIAL O FATOR DE
RISCO “PARTICIPACAO DAS PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA” NESTE
PROSPECTO DEFINITIVO.

Plano de Distribuicdo

Observadas as disposicées da regulamentacdo aplicavel, o Coordenador Lider realizara a
Oferta sob o regime de melhores esforcos de colocagdo, de acordo com a Instrucao CVM
400, com a Instrucdo CVM 472 e com as demais normas pertinentes, conforme o plano da
distribuicdo adotado em cumprimento ao disposto no artigo 33, §39, da Instrugao CVM
400, o qual leva em consideracdo as relagdes com clientes e outras consideracdes de
natureza comercial ou estratégica do Coordenador Lider, exceto no caso da Oferta Ndo
Institucional - na qual tais elementos ndo poderao ser consideradas para fins de alocacao,
devendo assegurar (i) que o tratamento conferido aos Investidores seja justo e equitativo,
em conformidade com o artigo 21 da Instrucao CVM 400; (ii) a adequacao do investimento
ao publico alvo da Oferta; e (iii) que os representantes das Instituicdes Participantes
da Oferta recebam previamente exemplar deste Prospecto Definitivo para leitura
obrigatoria e que suas duvidas possam ser esclarecidas por pessoas designadas pelo
Coordenador Lider.

Observadas as disposicoes da regulamentacdo aplicavel, o Coordenador Lider devera
realizar e fazer com que as demais Instituicdes Participantes da Oferta assumam a
obrigacdo de realizar a distribuicdo publica das Novas Cotas, conforme Plano de Distribuicdo
fixado nos seguintes termos:

(i) a Oferta tera como publico alvo: (a) os Investidores Ndo Institucionais; e (b) os
Investidores Institucionais que se enquadrem no publico alvo do Fundo, a saber,
investidores em geral, sejam eles pessoas fisicas, pessoas juridicas, fundos de
investimento, ou quaisquer outros veiculos de investimento, domiciliados no Brasil
ou no exterior, respeitadas eventuais vedacdes previstas na regulamentacdo em
vigor, conforme previsto no Regulamento;

(ii) apds o protocolo na CVM do pedido de registro da Oferta, a disponibilizacdo deste
Prospecto Definitivo e do Anuncio de Inicio, poderdo ser realizadas apresentacdes
para potenciais Investidores, conforme determinado pelo Coordenador Lider e
observado o inciso “(iii)” abaixo;

(iii) os materiais publicitarios ou documentos de suporte as apresentacdes para
potenciais Investidores eventualmente utilizados serdo encaminhados a CVM, nos
termos da Instrucao CVM 400 e da Deliberagao da CVM n° 818, de 30 de abril de
2019;

(iv) observado o artigo 54 da Instrugdo CVM 400, a Oferta somente teve inicio com (a)
a concessao do registro da Oferta pela CVM; (b) a divulgagdo do Anuncio de Inicio,
a qual devera ser feita em até 90 (noventa) dias contados da concessao do registro
da Oferta pela CVM; e (c) a disponibilizacao deste Prospecto Definitivo aos
Investidores;

(v) os Cotistas ou terceiros cessionarios que exercerem o Direito de Preferéncia deverdo
formalizar a sua ordem de investimento durante o Periodo de Exercicio do Direito de
Preferéncia, devendo ainda indicar seu interesse no Direito de Subscricdo de Sobras,
observado que a tais cotistas ndo se aplica a Aplicacdo Minima Inicial;
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(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

(x)

(xi)

(xii)

(xiii)

(xiv)

(xv)

(xvi)

apoés o término do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, sera divulgado o
montante total de Novas Cotas subscritas e integralizadas pelos Cotistas do Fundo
em razao do exercicio do Direito de Preferéncia e a quantidade de Novas Cotas a
serem destinadas para as Sobras;

apods o término do Periodo de Exercicio do Direito de Subscricdo de Sobras, sera
divulgado o Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de
Subscricao de Sobras, informando o montante de Novas Cotas subscritas e
integralizadas durante esse periodo, bem como a quantidade de Novas Cotas
remanescentes que serao colocadas pelas Instituicdes Participantes da Oferta para
os Investidores da Oferta.

as Instituicdes Participantes da Oferta ndo aceitardao ordens de subscricdo de Novas
Cotas, cujo montante de Novas Cotas solicitadas por Investidor seja superior ao
saldo remanescente de Novas Cotas divulgado no Comunicado de Encerramento do
Periodo de Exercicio do Direito de Subscricdo de Sobras;

durante o Periodo de Subscricdo e de recebimento das ordens de investimento ou
Pedidos de Subscricdo, conforme o caso, pelos Investidores Institucionais, que tera
inicio junto com o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia e o Periodo de
Exercicio do Direito de Subscricdo de Sobras, as Instituicdes Participantes da Oferta
receberdo os Pedidos de Subscricdo dos Investidores Nao Institucionais e as ordens
de investimento ou Pedidos de Subscricdo, conforme o caso, dos Investidores
Institucionais, observado a Aplicacdo Minima Inicial. CONSIDERANDO QUE O
PERIODO DE SUBSCRICAO ESTARA EM CURSO CONCOMITANTEMENTE COM
O PERIODO DE EXERCICIO DO DIREITO DE SUBSCRICAO DE SOBRAS, OS
PEDIDOS DE SUBSCRICAO OU AS ORDENS DE INVESTIMENTO ENVIADAS
SOMENTE SERAO ACATADAS ATE O LIMITE MAXIMO DE NOVAS COTAS QUE
REMANESCEREM APOS O TERMINO DO PERIODO DE EXERCICIO DO
DIREITO DE SUBSCRICAO DE SOBRAS, OBSERVADO AINDA, O CRITERIO
DE COLOCACAO DA OFERTA INSTITUCIONAL, O CRITERIO DE COLOCACAO
DA OFERTA NAO INSTITUCIONAL E A POSSIBILIDADE DE DISTRIBUI(,'IN\O
PARCIAL;

as Instituicdes Participantes da Oferta ndo aceitardao ordens de subscricdo de Novas
Cotas cujo montante de Novas Cotas solicitadas por Investidor seja superior ao saldo
remanescente de Novas Cotas divulgado no Comunicado de Encerramento do
Periodo de Exercicio do Direito de Subscricdo de Sobras;

o Investidor Nao Institucional, incluindo aqueles considerados como Pessoa
Vinculada, que esteja interessado em investir em Novas Cotas devera formalizar seu
Pedido de Subscricdo junto a uma Unica Instituicdo Participante da Oferta;

o Investidor Institucional que esteja interessado em investir em Novas Cotas devera
celebrar Pedido de Subscricdo ou enviar sua ordem de investimento para o
Coordenador Lider, conforme o caso;

apdés o término do Periodo de Subscricdo, a B3 consolidara (a) os Pedidos de
Subscricao enviados pelos Investidores Nao Institucionais, sendo que cada
Instituicdo Participante da Oferta devera enviar a posicdo consolidada dos Pedidos
de Subscricdao dos Investidores Nao Institucionais, inclusive daqueles que sejam
Pessoas Vinculadas, e (b) e as ordens de investimento dos Investidores
Institucionais para subscricao das Novas Cotas, conforme consolidacao enviada pelo
Coordenador Lider;

os Investidores da Oferta que tiverem seus Pedidos de Subscrigao ou as suas ordens
de investimento, conforme o caso, alocados, deverao assinar o termo de adesao ao
Regulamento, sob pena de cancelamento dos respectivos Pedidos de Subscrigdo ou
ordens de Investimento, conforme o caso;

a colocacdo das Novas Cotas sera realizada de acordo com os procedimentos da B3,
bem como com o Plano de Distribuicao;

ndo sera concedido qualquer tipo de desconto pelas Instituicdes Participantes da
Oferta aos Investidores da Oferta interessados em subscrever Novas Cotas no
ambito da Oferta;
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(xvii) apos encerramento do Periodo de Subscrigdo, sera realizado o Procedimento de
Alocacao, nos termos do artigo 44 da Instrugcao CVM 400, posteriormente ao registro
da Oferta pela CVM e a divulgacao do Anuncio de Inicio e deste Prospecto Definitivo,
o qual devera seguir os critérios estabelecidos neste Prospecto Definitivo e no
Contrato de Distribuicdo; e

(xviii) uma vez encerrada a Oferta, o Coordenador Lider divulgara o resultado da Oferta
mediante divulgacdo do Anuncio de Encerramento, nos termos do artigo 29 e do
artigo 54-A da Instrucao CVM 400.

Nao sera firmado contrato de garantia de liquidez nem contrato de estabilizacdo do preco
das Novas Cotas. Nao haverd qualquer esforco de colocacdo das Novas Cotas junto a
investidores estrangeiros.

Direito de Preferéncia

E assegurado aos Cotistas que possuam Cotas no 3° (terceiro) Dia Util contado da data de
divulgacdo do Anuncio de Inicio, devidamente integralizadas, e que estejam em dia com
suas obrigacdes para com o Fundo, o Direito de Preferéncia na subscricdo das Novas Cotas
inicialmente ofertadas, conforme aplicacdao do Fator de Proporcdao para Subscricao de
Novas Cotas.

O percentual de Novas Cotas objeto da Oferta a que cada Cotista tem Direito de Preferéngia
sera proporcional a quantidade de Novas Cotas que este detiver no 3° (terceiro) Dia Util
apos a data de divulgacdao do Anuncio de Inicio, em relacdo a totalidade de Novas Cotas
em circulacdo nessa mesma data, conforme aplicacdo do Fator de Proporgdo para
Subscricdo de Novas Cotas durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia. A
guantidade maxima de Novas Cotas a ser subscrita por cada Cotista no ambito do Direito
de Preferéncia devera corresponder sempre a um numero inteiro, ndo sendo admitida a
subscricao de fracao de Novas Cotas, observado que eventuais arredondamentos serao
realizados pela exclusdo da fragdo, mantendo-se o numero inteiro (arredondamento para
baixo). Ndo havera exigéncia de aplicacdo minima para a subscricdo de Novas Cotas no
ambito do exercicio do Direito de Preferéncia.

Os Cotistas ou os terceiros cessionarios do Direito de Preferéncia poderdo manifestar o
exercicio de seu Direito de Preferéncia, total ou parcialmente, durante o Periodo de
Exercicio do Direito de Preferéncia, observado que (a) até o 9° (nono) Dia Util subsequente
a Data de Inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia (inclusive) junto a B3,
por meio de seu respectivo agente de custédia, e ndo perante o Coordenador Lider,
observados os prazos e os procedimentos operacionais da B3; ou (b) até o 10° (décimo)
Dia Util subsequente a Data de Inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia
(inclusive) junto ao Escriturador e ndo perante o Coordenador Lider, observados os
seguintes procedimentos operacionais do Escriturador: (i) o Cotista devera possuir o
cadastro regularizado junto ao Escriturador; e (ii) deverd ser enviado o comprovante de
integralizacdo ao Escriturador até o término do prazo referido no item (b) acima, em
qualquer uma das agéncias especializadas do Escriturador, conforme os dados abaixo para
contato:

Para esclarecer duvidas ou obter mais informagdes:

E-mail: escrituracao.fundos@brltrust.com.br
Telefone: (11) 3133-0350
Responsavel pela area: Robson Sakurai

Serd permitido aos Cotistas ceder, a titulo oneroso ou gratuito, seu Direito de Preferéncia
a outros Cotistas ou a terceiros (cessionarios), total ou parcialmente: (i) por meio da B3,
a partir da Data de Inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia (inclusive) e até
0 7° (sétimo) Dia Util subsequente a Data de Inicio do Periodo de Exercicio do Direito de
Preferéncia (inclusive), por meio de seu respectivo agente de custddia, observados os
prazos e os procedimentos operacionais da B3; ou (ii) por meio do Escriturador, a partir da
Data de Inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, inclusive, e até o 92 (nono)
Dia Util subsequente & Data de Inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia,
inclusive, observados os procedimentos operacionais da B3 e do Escriturador, conforme o
caso, durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia.
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No exercicio do Direito de Preferéncia, os Cotistas e terceiros cessionarios do Direito de
Preferéncia (a) deverdo indicar a quantidade de Novas Cotas objeto da Oferta a ser
subscrita, observado o Fator de Proporcdo para Subscricdo de Novas Cotas, nao se
aplicando a tais Cotistas a obrigagdo representada pelo Investimento Minimo por
Investidor; (b) deverao indicar seu interesse em exercer o Direito de Subscrigdo de Sobras;
e (c) terdo a faculdade, como condicdo de eficacia de ordens de exercicio do Direito de
Preferéncia e aceitagdo da Oferta, de condicionar sua adesdao a Oferta, nos termos
previstos neste Prospecto Definitivo.

A integralizagdo das Novas Cotas subscritas durante o Periodo de Exercicio do Direito de
Preferéncia sera realizada na Data de Liquidacdo do Direito de Preferéncia e observara os
procedimentos operacionais da B3 e do Escriturador, conforme o caso.

Encerrado o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia junto a B3 e ao Escriturador, e
ndo havendo a subscricdo da totalidade das Novas Cotas objeto da Oferta, sera divulgado,
no 1° (primeiro) Dia Util subsequente ao encerramento do Periodo de Exercicio do Direito
de Preferéncia, o Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de
Preferéncia por meio da pagina da rede mundial de computadores: (i) do Administrador;
(ii) do Coordenador Lider; (iii) da B3; (iv) da CVM; e (v) do Fundos.net, administrado pela
B3, informando o montante de Novas Cotas subscritas e integralizadas durante o Periodo
de Exercicio do Direito de Preferéncia, bem como a quantidade de Novas Cotas a ser
destinada para exercicio do Direito de Subscricdo de Sobras e, posteriormente, conforme
aplicavel, a ser colocada pelas Instituicdes Participantes da Oferta para os Investidores da
Oferta.

Durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, o Cotista que exercer seu Direito
de Preferéncia e subscrever a Nova Cota recebera, quando realizada a respectiva
liguidacao, recibo de Novas Cotas que, até a divulgacao do Anuncio de Encerramento e da
obtencdo de autorizacdo da B3, ndo serd negocidvel e ndo receberd rendimentos
provenientes do Fundo, exceto pelos Investimentos Temporarios, conforme aplicavel. Tal
recibo é correspondente a quantidade de Novas Cotas por ele adquirida, e se convertera
em tal Nova Cota depois de divulgado o Anlncio de Encerramento e de obtida a autorizagdo
da B3, momento em que as Novas Cotas passarao a ser livremente negociadas na B3. O
previsto neste paragrafo também se aplica as Novas Cotas subscritas em decorréncia do
exercicio do Direito de Subscricdo de Sobras, conforme adiante detalhado.

Durante o periodo em que os recibos de Novas Cotas ainda ndo estejam convertidos em
Novas Cotas, o seu detentor fard jus aos rendimentos pro rata relacionados aos
Investimentos Temporarios calculados desde a data de sua integralizacdo até a divulgacdo
do Andncio de Encerramento.

E RECOMENDADO A TODOS OS COTISTAS QUE ENTREM EM CONTATO COM SEUS
RESPECTIVOS AGENTES DE CUSTODIA, COM ANTECEDENCIA, PARA
INFORMACOES SOBRE OS PROCEDIMENTOS PARA CESSAO OU MANIFESTAGAO
DO EXERCICIO DE DIREITO DE PREFERENCIA.

Direito de Subscricdo de Sobras

Encerrado o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia junto a B3 e ao Escriturador, e
ndo havendo a colocagdo da totalidade das Novas Cotas, sera conferido aos Cotistas que
exercerem seu Direito de Preferéncia o Direito de Subscricdo de Sobras, equivalente a
diferenca entre o montante de Novas Cotas inicialmente objeto da Emissao e a totalidade
de Novas Cotas subscritas durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia. O
percentual maximo de sobras a que cada Cotista tera direito a titulo de Direito de
Subscricdo de Sobras sera equivalente ao fator de proporgao a ser indicado no Comunicado
de Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, o qual sera o resultado
da divisdo entre (i) o nUmero de Novas Cotas remanescentes na Oferta apds o Direito de
Preferéncia; e (ii) a quantidade de Novas Cotas subscritas durante o Direito de Preferéncia,
sendo certo que serao consideradas apenas as Novas Cotas dos Cotistas que, no ato do
exercicio do Direito de Preferéncia, incluiram sua intengdo em participar do Direito de
Subscricdo de Sobras. Os Cotistas poderdo manifestar o exercicio de seu Direito de
Subscricdo de Sobras, total ou parcialmente, em (i) até o 4° (quarto) Dia Util a contar da
Data de Inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Subscricdo de Sobras (inclusive) junto
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a B3; e (ii) até o 5° (quinto) Dia Util a contar da Data de Inicio do Periodo de Exercicio do
Direito de Subscricao de Sobras (inclusive) junto ao Escriturador, observados os prazos e
os procedimentos operacionais da B3 e do Escriturador, conforme o caso.

A cada Cotista que exercer seu Direito de Preferéncia sera conferido o Direito de Subscrigao
de Sobras, na proporcao do numero de Novas Cotas por ele subscritas durante o Periodo
de Exercicio do Direito de Preferéncia e limitado a quantidade de Novas Cotas objeto do
Direito de Subscricao de Sobras.

A guantidade de Novas Cotas a ser subscrita por cada Cotista devera corresponder sempre
a um numero inteiro, ndo sendo admitida a subscricdo de fracdo de Novas Cotas. Eventual
arredondamento no numero de Novas Cotas a ser subscrito por cada Cotista, em fungao
da aplicagdo do percentual acima, sera realizado pela exclusdo da fracdo, mantendo-se o
nuimero inteiro (arredondamento para baixo).

Os Cotistas que exercerem seu Direito de Preferéncia junto a B3 somente poderdo
manifestar o exercicio de seu Direito de Subscricao de Sobras junto a B3. Os Cotistas que
exercerem seu Direito de Preferéncia junto ao Escriturador somente poderdo manifestar o
exercicio de seu Direito de Subscricdo de Sobras junto ao Escriturador.

E vedado aos Cotistas ceder, a qualquer titulo, seu Direito de Subscricdo das Sobras.

Apds o procedimento descrito acima e, conforme o caso, a divulgacdo do comunicado de
encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Subscricdo de Sobras, a quantidade
de Novas Cotas remanescentes sera colocada pelas Instituicbes Participantes da Oferta
para os Investidores da Oferta por meio do Procedimento de Alocagao.

E RECOMENDADO, A TODOS OS COTISTAS, QUE ENTREM EM CONTATO COM SEUS
RESPECTIVOS AGENTES DE CUSTODIA, COM ANTECEDENCIA, PARA
INFORMACOES SOBRE OS PROCEDIMENTOS PARA MANIFESTAGCAO DO
EXERCICIO DE SEU DIREITO DE SUBSCRICAO DE SOBRAS.

Oferta Nao Institucional

Apds a divulgacdo do Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de
Subscricao de Sobras, os Investidores Nao Institucionais, inclusive aqueles considerados
Pessoas Vinculadas, interessados em subscrever as Novas Cotas objeto da Oferta deverao
preencher um ou mais Pedido(s) de Subscricéo, durante o Periodo de Subscricdo, indicando,
dentre outras informacdes a quantidade de Novas Cotas que pretende subscrever
(observada a Aplicacdo Minima Inicial), e apresenta-lo(s) a uma Unica Instituicdo
Participante da Oferta. Os Investidores Nao Institucionais deverdo indicar,
obrigatoriamente, no(s) seu(s) respectivo(s) Pedido(s) de Subscricao, a sua qualidade ou
nao de Pessoa Vinculada, sob pena de seu(s) Pedido(s) de Subscricao ser(em) cancelado(s)
pela respectiva Instituicdo Participante da Oferta. Caso seja verificado excesso de demanda
superior em 1/3 (um terco) a quantidade de Novas Cotas inicialmente ofertada (sem
considerar as Novas Cotas do Lote Adicional), ndo sera permitida a colocagdo de Novas
Cotas junto aos Investidores que sejam considerados Pessoas Vinculadas, nos termos do
artigo 55 da Instruggo CVM 400, sendo o(s) seu(s) Pedido(s) de Subscricdo
automaticamente cancelado(s), sendo certo que esta regra ndo € aplicavel ao Direito de
Preferéncia, ao Direito de Subscricao de Sobras e ao formador de mercado, caso contratado.

No minimo, 20% (vinte por cento) do Montante Inicial da Oferta, sem considerar as Novas
Cotas do Lote Adicional, sera destinado, prioritariamente, a Oferta Nao Institucional, sendo
certo que o Coordenador Lider, em comum acordo com o Administrador e o Gestor, podera
aumentar ou diminuir a quantidade de Novas Cotas inicialmente destinada a Oferta Nado
Institucional até o Montante Inicial da Oferta, considerando as Novas Cotas do Lote
Adicional que vierem a ser emitidas.

CONSIDERANDO QUE O PERIODO DE SUBSCRICAO ESTARA EM CURSO
CONCOMITANTEMENTE COM O PERIODO DE EXERCICIO DO DIREITO DE
SUBSCRICAO DE SOBRAS, OS PEDIDOS DE SUBSCRICAO OU AS ORDENS DE
INVESTIMENTO ENVIADAS SOMENTE SERAO ACATADAS ATE O LIMITE MAXIMO
DE NOVAS COTAS QUE REMANESCEREM APOS O TERMINO DO PERiODO DE
EXERCICIO DO DIREITO DE SUBSCRICAO DE SOBRAS, OBSERVADO AINDA, O

58



CRITERION DE COLOCAGCAO DA OFERTA INSTITUCIONAL, O CRITERIO DE
COLOCACAO DA OFERTA NAO INSTITUCIONAL E A POSSIBILIDADE DE
DISTRIBUICAO PARCIAL.

Os Pedidos de Subscricdo que serdao efetuados pelos Investidores Ndo Institucionais de
maneira irrevogavel e irretratavel, exceto nos casos de oferta condicionada, alteracao das
circunstancias, revogacdao ou modificagdo, suspensdo ou cancelamento da Oferta, nos
termos previstos neste Prospecto Definitivo e no Contrato de Distribuicao, e observarao as
condicbes do proprio Pedido de Subscricdo, de acordo com as seguintes condicoes e
observados os procedimentos e normas de liquidagdo da B3 ou do Escriturador,
conforme aplicavel:

(i) Fica estabelecido que os Investidores Nado Institucionais que sejam Pessoas
Vinculadas deverao, necessariamente, indicar no(s) seu(s) respectivo(s) Pedido(s)
de Subscricao a sua condigdo ou ndao de Pessoa Vinculada. Dessa forma, serdo
aceitos os Pedidos de Subscricao firmados por Pessoas Vinculadas, sem qualquer
limitacdo, observado, no entanto, que no caso de distribuicdo com excesso de
demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Novas Cotas inicialmente
ofertada no ambito da Oferta, serd vedada a colocacdo de Novas Cotas para as
Pessoas Vinculadas, sendo certo que esta regra nao é aplicavel ao Direito de
Preferéncia, ao Direito de Subscricdo de Sobras e ao formador de mercado, caso
contratado, nos termos do paragrafo Unico do artigo 55 da Instrucdao CVM 400;

(ii) cada Investidor Nao Institucional, incluindo os Investidores Nao Institucionais que
sejam Pessoas Vinculadas, poderd, no respectivo Pedido de Subscricdo, condicionar
sua adesdo a Oferta, nos termos do artigo 31 da Instrugdo CVM 400;

(iii) a quantidade de Novas Cotas adquiridas e o respectivo valor do investimento dos
Investidores Ndo Institucionais, acrescidos da Taxa de Distribuicdo Primaria, serdo
informados a cada Investidor N&o Institucional até o Dia Util imediatamente anterior
a Data de Liquidagdo pela Instituicdo Participante da Oferta que houver recebido o(s)
respectivo(s) Pedido(s) de Subscricao do respectivo Investidor Nao Institucional, por
meio de mensagem enviada ao endereco eletrénico fornecido no(s) Pedido(s) de
Subscricdo ou, na sua auséncia, por telefone ou correspondéncia, devendo o
pagamento ser feito de acordo com a alinea “(v)” abaixo limitado ao valor da ordem
de investimento ou do(s) Pedido(s) de Subscricdo, conforme o caso, e ressalvada a
possibilidade de rateio observado o critério de colocacdo da Oferta Nao Institucional;

(iv) as Instituicbes Participantes da Oferta sdo responsaveis pela transmissdo a B3 das
ordens acolhidas no ambito dos Pedidos de Subscricdo. As Instituigdes Participantes
da Oferta somente atenderdo aos Pedidos de Subscricdo feitos por Investidores Nao
Institucionais titulares de conta nelas aberta ou mantida pelo respectivo Investidor
Nao Institucional;

(v) os Investidores Nao Institucionais deverao efetuar o pagamento do valor indicado na
alinea “(iii)” acima, a vista e em moeda corrente nacional, junto a Instituicdo
Participante da Oferta junto a qual tenha realizado seu(s) respectivo(s) Pedido(s) de
Subscrigao ou ordens de investimento, conforme o caso, em recursos imediatamente
disponiveis, até as 16:00 horas da Data de Liquidacdo; e

(vi) até as 1616:00 horas da Data de Liquidagdo, a B3, em nome de cada Instituicdo
Participante da Oferta junto a qual o(s) Pedido(s) de Subscricdo tenha(m) sido
realizado(s), entregara a cada Investidor Ndo Institucional o recibo de Nova Cota
correspondente a quantidade de Novas Cotas por ele adquirida, ressalvadas as
possibilidades de desisténcia e cancelamento, nos termos da legislagdo em vigor, e
a possibilidade de rateio previstas neste Prospecto Definitivo. Caso tal relacdo resulte
em fragdo de Novas Cotas, o valor do investimento serd limitado ao valor
correspondente ao numero inteiro de Novas Cotas, desprezando-se a referida fragdo
(arredondamento para baixo).

RECOMENDA-SE AOS INVESTIDORES NAO INSTITUCIONAIS INTERESSADOS NA
REALIZACAO DE PEDIDO(S) DE SUBSCRICAO QUE (I) LEIAM CUIDADOSAMENTE
OS TERMOS E CONDICOES ESTIPULADOS NO(S) PEDIDO(S) DE SUBSCRICAO,
ESPECIALMENTE NO QUE SE REFERE AOS PROCEDIMENTOS RELATIVOS A
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LIQUIDAGCAO DA OFERTA E AS INFORMAGOES CONSTANTES DESTE PROSPECTO
DEFINITIVO, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”, NAS PAGINAS 105 A
129 DESTE PROSPECTO DEFINITIVO PARA AVALIACAO DOS RISCOS A QUE O
FUNDO ESTA EXPOSTO, BEM COMO AQUELES RELACIONADOS A EMISSAO, A
OFERTA E AS NOVAS COTAS, OS QUAIS QUE DEVEM SER CONSIDERADOS PARA
O INVESTIMENTO NAS NOVAS COTAS, BEM COMO O REGULAMENTO; (II)
VERIFIQUEM COM A INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA DE SUA
PREFERENCIA, ANTES DE REALIZAR O(S) SEU(S) PEDIDO(S) DE SUBSCRICAO,
SE ESSA, A SEU EXCLUSIVO CRITERIO, EXIGIRA (A) A ABERTURA OU
ATUALIZACAO DE CONTA E/OU CADASTRO; E/OU (B) A MANUTENCAO DE
RECURSOS EM CONTA CORRENTE NELA ABERTA E/OU MANTIDA, PARA FINS DE
GARANTIA DO(S) PEDIDO(S) DE SUBSCRIGCAO; (III) VERIFIQUEM COM A
INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA DE SUA PREFERENCIA, ANTES DE
REALIZAR O(S) SEU(S) PEDIDO(S) DE SUBSCRICAO, A POSSIBILIDADE DE
DEBITO ANTECIPADO DO(S) PEDIDO(S) POR PARTE DA INSTITUICAO
PARTICIPANTE DA OFERTA; E (IV) ENTREM EM CONTATO COM A INSTITUICAO
PARTICIPANTE DA OFERTA DE SUA PREFERENCIA PARA OBTER INFORMAGOES
MAIS DETALHADAS SOBRE O PRAZO ESTABELECIDO PELA INSTITUICAO
PARTICIPANTE DA OFERTA PARA A REALIZACAO DO(S) PEDIDO(S) DE
SUBSCRICAO OU, SE FOR O CASO, PARA A REALIZACAO DO CADASTRO NA
INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA, TENDO EM VISTA OS
PROCEDIMENTOS OPERACIONAIS ADOTADOS POR CADA INSTITUICAO
PARTICIPANTE DA OFERTA.

Critério de colocacdo da Oferta Ndo Institucional

Caso o total de Novas Cotas objeto dos Pedidos de Subscricdo apresentados pelos
Investidores Ndo Institucionais durante o Periodo de Subscricdo, inclusive aqueles que
sejam considerados Pessoas Vinculadas, seja igual ou inferior a 20% (vinte por cento) do
Montante Inicial da Oferta (sem considerar as Novas Cotas do Lote Adicional), todos os
Pedidos de Subscricao ndo cancelados serao integralmente atendidos, e as Novas Cotas
remanescentes serdao destinadas aos Investidores Institucionais, nos termos da Oferta
Institucional.

Entretanto, caso a totalidade dos Pedidos de Subscricao realizados pelos Investidores Nao
Institucionais exceda o percentual prioritariamente destinado a Oferta Ndo Institucional,
sera realizado rateio por meio da divisdo igualitaria e sucessiva das Novas Cotas entre
todos os Investidores Nao Institucionais que tiverem realizado Pedidos de Subscricao,
inclusive aqueles que sejam considerados Pessoas Vinculadas, limitada ao valor individual
de cada Pedido de Subscricdo e a quantidade total de Novas Cotas destinadas a Oferta Nao
Institucional e desconsiderando-se as fracbes de Novas Cotas, e as Novas Cotas
remanescentes serao destinadas aos Investidores Institucionais, nos termos da Oferta
Institucional. A quantidade de Novas Cotas a serem subscritas por cada Investidor Nao
Institucional devera representar sempre um numero inteiro, ndo sendo permitida a
subscricdo de Novas Cotas representadas por numeros fracionarios. Eventuais
arredondamentos serdo realizados pela exclusédo da fracdo, mantendo-se o numero inteiro
(arredondamento para baixo). Caso seja aplicado o rateio indicado acima, o Pedido de
Subscricdo podera ser atendido em montante inferior ao indicado por cada Investidor Nao
Institucional e a Aplicacdo Minima Inicial, sendo que ndo ha nenhuma garantia de que os
Investidores Ndo Institucionais venham a adquirir a quantidade de Novas Cotas desejada.
O Coordenador Lider, em comum acordo com o Administrador e o Gestor, poderda manter
a quantidade de Novas Cotas inicialmente destinada a Oferta Nado Institucional ou
aumentar tal quantidade a um patamar compativel com os objetivos da Oferta, de forma
a atender, total ou parcialmente, aos referidos Pedidos de Subscrigao.

A divisdo igualitaria e sucessiva das Novas Cotas objeto da Oferta Nao Institucional sera
realizada em diversas etapas de alocacdo sucessivas, sendo que a cada etapa de alocagao
serd alocado a cada Investidor Ndo Institucional que ainda ndo tiver seu Pedido de
Subscrigdo integralmente atendido o menor nimero de Novas Cotas entre (i) a quantidade
de Novas Cotas objeto do Pedido de Subscricéo de tal investidor, excluidas as Novas Cotas
ja alocadas no ambito da Oferta; e (ii) o montante resultante da divisdao do total do nimero
de Novas Cotas objeto da Oferta (excluidas as Novas Cotas ja alocadas no ambito da Oferta)
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e o numero de Investidores Ndo Institucionais que ainda ndo tiverem seus respectivos
Pedidos de Subscrigdo integralmente atendidos (observado que eventuais arredondamentos
serdo realizados pela exclusao da fracdo, mantendo-se o nimero inteiro de Novas Cotas
(arredondamento para baixo). Eventuais sobras de Novas Cotas ndo alocadas de acordo
com o procedimento acima serdo destinadas a Oferta Institucional.

Se ao final do Periodo de Subscricdo restar um saldo de Novas Cotas inferior ao montante
necessario para se atingir o Investimento Minimo por Investidor, serd autorizada a
subscricdo e integralizagdo do referido saldo para que se complete integralmente a
distribuicdo da totalidade das Novas Cotas.

No caso de um potencial Investidor Nao Institucional efetuar mais de um Pedido de
Subscricao, os Pedidos de Subscricao serdo considerados em conjunto, por Investidor Nao
Institucional, para fins da alocacdao na forma prevista acima. Os Pedidos de Subscricdo que
forem cancelados por qualquer motivo serdo desconsiderados na alocagao descrita acima.

Na Oferta Nao Institucional ndo serdao consideradas na alocagdo, em nenhuma hipotese,
relacdes com clientes e outras consideracdes de natureza comercial ou estratégica do
Coordenador Lider e do Fundo.

Oferta Institucional

Apds a divulgacdo do Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de
Subscricdo de Sobras e o atendimento dos Pedidos de Subscricdo dos Investidores Nao
Institucionais, as Novas Cotas remanescentes que ndo forem colocadas na Oferta Nao
Institucional serdo destinadas a colocacdo junto a Investidores Institucionais, por meio do
Coordenador Lider, ndo sendo admitidas para tais Investidores Institucionais reservas
antecipadas, observados os seguintes procedimentos:

(i) os Investidores Institucionais, inclusive aqueles considerados Pessoas Vinculadas,
interessados em subscrever Novas Cotas objeto da Oferta deverdao apresentar suas
ordens de investimento ou Pedidos de Subscricao, conforme o caso, exclusivamente
ao Coordenador Lider, até 1 (um) Dia Util antes da data de realizacdo do
Procedimento de Alocacao, indicando a quantidade de Novas Cotas a ser subscrita,
inexistindo recebimento de reserva ou limites maximos de investimento, observada
a Aplicacdo Minima Inicial;

(ii) fica estabelecido que os Investidores Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas
deverdo, necessariamente, indicar na ordem de investimento ou Pedidos de
Subscricdo, conforme o caso, a sua condicdao ou ndo de Pessoa Vinculada. Dessa
forma, serdo aceitas as ordens de investimento ou Pedidos de Subscricao, conforme
0 caso, enviadas por Pessoas Vinculadas, sem qualquer limitagdo, observado, no
entanto, que no caso de distribuicdo com excesso de demanda superior a 1/3 (um
terco) da quantidade de Novas Cotas inicialmente ofertada no ambito da Oferta, sera
vedada a colocacdo de Novas Cotas para os Investidores Institucionais que sejam
Pessoas Vinculadas, sendo certo que esta regra ndo é aplicavel ao Direito de
Preferéncia, ao Direito de Subscricdo de Sobras e ao formador de mercado, caso
contratado, nos termos do paragrafo unico do artigo 55 da Instrugdo CVM 400;

(iii) os Investidores Institucionais terdo a faculdade, como condicdo de eficacia de suas
ordens de investimento ou Pedidos de Subscricdo, conforme o caso, e aceitacdo da
Oferta, de condicionar sua adesao nos termos da Secdo “Termos e Condicdes da
Oferta - Distribuicdo Parcial”, na pagina 46 deste Prospecto Definitivo;

(iv) cada Investidor Institucional interessado em participar da Oferta Institucional devera
assumir a obrigagdo de verificar se estd cumprindo com os requisitos para participar
da Oferta Institucional, para entdao apresentar suas ordens de investimento ou Pedidos
de Subscrigdo, conforme o caso;

(v) até o final do Dia Util imediatamente anterior & respectiva data de liquidacdo, o
Coordenador Lider informara aos Investidores Institucionais, por meio de mensagem
enviada ao enderego eletronico fornecido na ordem de investimento ou no Pedido de
Subscrigdo, conforme o caso, ou, na sua auséncia, por telefone ou correspondéncia,
sobre a quantidade de Novas Cotas que cada um devera subscrever e o valor a ser
integralizado, acrescido do valor total da Taxa de Distribuicdo Primaria; e
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(vi) os Investidores Institucionais integralizarao as Novas Cotas pelo valor indicado no
inciso “(v)” acima, a vista, em moeda corrente nacional, em recursos imediatamente
disponiveis, até as 16:00 horas da Data de Liquidacdo, de acordo com as normas de
liquidagdo e procedimentos aplicaveis da B3. Ndo havendo pagamento pontual, a
ordem de investimento ou Pedidos de Subscricdo, conforme o caso, sera
automaticamente desconsiderado.

Critério de colocacdo da Oferta Institucional

Caso as ordens de investimento ou os Pedidos de Subscricdo, conforme o caso,
apresentados pelos Investidores Institucionais excedam o total de Novas Cotas
remanescentes apos o encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, do
Periodo de Exercicio do Direito de Subscricdo de Sobras e o atendimento da demanda no
ambito da Oferta Ndo Institucional, o Coordenador Lider dara prioridade aos Investidores
Institucionais que, no entender do Coordenador Lider, em comum acordo com o
Administrador e o Gestor, melhor atendam aos objetivos da Oferta, quais sejam, constituir
uma base diversificada de investidores, integrada por investidores com diferentes critérios
de avaliagdo das perspectivas do Fundo e a conjuntura macroecondmica brasileira, bem
como criar condices para o desenvolvimento do mercado local de fundos de investimento
imobiliario.

Disposicées comuns ao Direito de Preferéncia, ao Direito de Subscricdo de Sobras, a Oferta
N&o Institucional e a Oferta Institucional

Durante a colocacdo das Novas Cotas, o Investidor que subscrever a Nova Cota no ambito
da Oferta, do exercicio do Direito de Preferéncia e do Direito de Subscricdo de Sobras,
recebera, quando realizada a respectiva liquidacdo, recibo de Nova Cota que, até a
disponibilizacdo do Anuncio de Encerramento e da obtencdo de autorizacdo da B3, nado
sera negociavel e ndo recebera rendimentos provenientes do Fundo, exceto pelos
Investimentos Temporarios, conforme aplicavel. Tal recibo é correspondente a quantidade
de Novas Cotas por ele adquirida, e se convertera em tal Nova Cota depois de divulgado o
Anuncio de Encerramento, divulgagdo de rendimentos pro rata, se houver, e de obtida a
autorizacdo da B3, momento em que as Novas Cotas passarao a ser livremente negociadas
na B3.

As InstituicOes Participantes da Oferta sdo responsaveis pela transmissdo a B3 das ordens
acolhidas no ambito das ordens de investimento e dos Pedidos de Subscricdo, conforme o
caso. As Instituicdes Participantes da Oferta somente atenderdo aos Pedidos de Subscrigdo
e as ordens de investimento, conforme o caso, feitos por Investidores titulares de conta
nelas abertas ou mantidas pelo respectivo Investidor, observado que as ordens de
investimento ou os Pedidos de Subscricdo, conforme o caso, dos Investidores Institucionais
deverao ser realizadas junto ao Coordenador Lider.

Considerando que o Periodo de Subscricdo estara em curso concomitantemente com o
Periodo de Exercicio do Direito de Subscricdo de Sobras, o Investidor deve estar ciente de
que o Pedido de Subscricdo ou a ordem de investimento por ele enviado somente sera
acatado até o limite maximo de Novas Cotas que remanescerem apoés o término do Periodo
de Exercicio do Direito de Subscricao de Sobras, conforme sera divulgado por meio de
comunicado, nos termos deste Prospecto Definitivo, observado ainda, o critério de
colocagdo da Oferta Institucional, o critério de colocacdo da Oferta Ndo Institucional e a
possibilidade de distribuicao parcial.

Ressalvadas as referéncias expressas ao Direito de Preferéncia, ao Direito de Subscrigdo
de Sobras, a Oferta Nao Institucional e Oferta Institucional, todas as referéncias a “Oferta”
devem ser entendidas como referéncias ao Direito de Preferéncia, ao Direito de Subscricdo
de Sobras, a Oferta Nao Institucional e a Oferta Institucional, em conjunto.

Durante o periodo em que os recibos de Novas Cotas ainda ndo estejam convertidos em
Novas Cotas, o seu detentor fara jus aos rendimentos pro rata relacionados aos
Investimentos Temporarios calculados a partir da Data de Liquidagdo do Direito de
Preferéncia, da Data de Liquidagdo do Direito de Subscricdo de Sobras ou da Data de
Liquidagdo da Oferta, conforme o caso, até a divulgacdao do Anuncio de Encerramento,
descontados eventuais custos.
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As InstituicOes Participantes da Oferta sdo responsaveis pela transmissdo a B3 das ordens
acolhidas no ambito das ordens de investimento e dos Pedidos de Subscricéo, conforme o
caso.

Os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas poderdao participar do Procedimento de
Alocagdo, sem qualquer limitacdao em relacdao ao valor total da Oferta, observado que, nos
termos do artigo 55 da Instrugao CVM 400, no caso de distribuicdo com excesso de
demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Novas Cotas ofertadas (sem
considerar as eventuais Novas Cotas do Lote Adicional), os Pedidos de Subscricdo e as
ordens de investimento enviados por Pessoas Vinculadas serdao automaticamente
cancelados, sendo certo que esta regra nao € aplicavel ao Direito de Preferéncia, ao Direito
de Subscricdao de Sobras e ao formador de mercado, caso contratado, nos termos do
paragrafo Unico do artigo 55, da Instrucao CVM 400.

Ndo sera concedido desconto de qualquer tipo pelas Instituicdes Participantes da Oferta
aos Investidores interessados em adquirir as Novas Cotas.

Alocacéo e liquidacdo da Oferta

Nos termos da Resolugdao CVM 27, a Oferta ndo contard com a assinatura de boletins de
subscricao para a integralizacdo pelos Investidores das Novas Cotas subscritas. Para os
Investidores Nao Institucionais e para os Investidores Institucionais pessoas fisicas ou
juridicas que formalizem Pedidos de Subscricdo em valor igual ou superior a
R$1.000.017,50 (um milhdo e dezessete reais e cinquenta centavos), sem considerar a
Taxa de Distribuicdo Primaria, o Pedido de Subscricdo a ser assinado é completo e
suficiente para validar o compromisso de integralizagdo firmado pelos Investidores, e
contém as informagodes previstas no artigo 2° da Resolucdao CVM 27,

As ordens recebidas por meio das Instituicdes Participantes da Oferta serdo alocadas,
posteriormente a obtencdo do registro da Oferta pela CVM e a divulgacao do Prospecto
Definitivo e do Anuncio de Inicio, devendo assegurar que o tratamento conferido aos
Investidores da Oferta seja justo e equitativo em cumprimento ao disposto no artigo 33,
§39, inciso I, da Instrucao CVM 400, sendo que os recursos recebidos na integralizacao
serdo recebidos e aplicados nos termos do artigo 11, paragrafos 2° e 3° da Instrucdo
CVM 472.

Com base nas ordens recebidas pela B3 e pelo Coordenador Lider, incluindo aquelas
decorrentes do exercicio do Direito de Preferéncia, do exercicio do Direito de Subscricao
de Sobras, nos Pedidos de Subscricdao dos Investidores Nao Institucionais e nas ordens de
investimento ou Pedidos de Subscricdo, conforme o caso, recebidas dos Investidores
Institucionais, este verificard se: (i) o Montante Minimo da Oferta foi atingido; (ii) o
Montante Inicial da Oferta foi atingido; e (iii) houve excesso de demanda; diante disto, o
Coordenador Lider, em comum acordo com o Gestor e o Administrador, definird se havera
liguidacdo da Oferta, bem como seu volume final, ou, ainda, se haverd emissdo, e em
qual quantidade, de Novas Cotas do Lote Adicional. Até o final do dia do Procedimento de
Alocagdo, o Coordenador Lider e o Fundo divulgardo o Comunicado de Resultado
de Alocagao.

A liquidacao fisica e financeira das Novas Cotas se dara, conforme o caso, na Data de
Liquidagdo do Direito de Preferéncia, na Data de Liquidacdo do Direito de Subscrigdo de
Sobras, ou na Data de Liquidacao da Oferta, conforme o caso, em todos os casos
posteriormente a data de divulgacdo do Anuncio de Inicio, conforme datas previstas no
Cronograma da Oferta constante deste Prospecto Definitivo, desde que cumpridas as
CondicOes Suspensivas, conforme aplicaveis, observados os procedimentos operacionais
da B3 ou do Escriturador, conforme o caso, sendo certo que a B3 informard ao
Coordenador Lider o volume financeiro recebido em seu ambiente de liquidacdo, sendo
gue os recursos recebidos na integralizacdo serdo recebidos e aplicados nos termos do
artigo 11, paragrafos 2° e 3° da Instrugao CVM 472.

No caso de captacdo abaixo do Montante Inicial da Oferta, o Cotista ou o terceiro
cessionario do Direito de Preferéncia e do Direito de Subscricdo de Sobras que, ao exercer
seu Direito de Preferéncia e Direito de Subscricdo de Sobras, condicionou a sua adeséo a
Oferta, nos termos do artigo 31 da Instrucdo CVM 400, a que haja distribuicao da
integralidade do Montante Inicial da Oferta, tera devolvidos os valores ja depositados, com
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deducao, se for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for
superior a zero, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados do Comunicado de
Resultado Final da Alocacdo. Na hipdétese de restituicdo de quaisquer valores aos
Investidores, o pagamento dos respectivos recursos servira de recibo de quitagao relativo
aos valores restituidos.

Adicionalmente, no caso de captagdo abaixo do Montante Inicial da Oferta, o Investidor
da Oferta que, ao realizar seu Pedido de Subscricdo ou ordens de investimento,
condicionou a sua adesdo a Oferta, nos termos do artigo 31 da Instrucdao CVM 400, a que
haja distribuicdo da integralidade do Montante Inicial da Oferta, este Investidor ndo tera
0 seu Pedido de Subscricao ou ordem de investimento, conforme o caso, acatado, e,
consequentemente, o mesmo, acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas
aplicagbes do Fundo nos Investimentos Temporarios, calculados pro rata temporis, a partir
da respectiva data de liquidacao, com deducao, se for o caso, dos valores relativos aos
tributos incidentes, se a aliquota for superior a zero, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis
contados do Comunicado de Resultado de Alocacdo. Nesta hipdtese de restituicdo de
quaisquer valores aos Investidores, estes deverdo fornecer recibo de quitagao relativo aos
valores restituidos.

Na ocasido de subscricdo e integralizacdo das Novas Cotas, sera devida, pelo Investidor,
a Taxa de Distribuicdo Primaria, a qual ndo integra o Preco de Emissao.

Apds a verificacdo da alocacdo de que se trata acima, a Oferta contard com processo de
liguidagdo via B3 ou Escriturador, conforme o caso.

Nos termos do artigo 55 da Instrugcdao CVM 400, no caso de distribuicdo com excesso de
demanda superior a 1/3 (um tergo) da quantidade de Novas Cotas ofertadas (sem
considerar as eventuais Novas Cotas do Lote Adicional), os Pedidos de Subscricdo e as
ordens de investimento de Pessoas Vinculadas serdo automaticamente cancelados, sendo
certo que esta regra ndo € aplicavel ao Direito de Preferéncia, ao Direito de Subscricdo de
Sobras e ao formador de mercado, caso contratado, nos termos do paragrafo Unico do
artigo 55, da Instrucao CVM 400.

Apds a verificacdo da alocacao das Novas Cotas no ambito do Procedimento de Alocacao,
as Instituicdes Participantes da Oferta liquidardo as ordens recebidas na forma prevista
na Carta Convite, conforme o caso.

A liquidacao fisica e financeira dos Pedidos de Subscrigdao e das ordens de investimento se
dard na Data de Liquidagdo, observados os procedimentos operacionais da B3 ou do
Escriturador, conforme o caso, sendo certo que a B3 informard ao Coordenador Lider o
montante de ordens recebidas em seu ambiente de liquidacdo, sendo que os recursos
recebidos na integralizacdo serdo recebidos e aplicados nos termos do Artigo 11,
paragrafos 2° e 3° da Instrugdo CVM 472.

A integralizagdo de cada uma das Novas Cotas sera realizada em moeda corrente nacional,
quando da sua liquidagao, pelo Preco de Subscricdo, ndao sendo permitida a aquisicao de
Novas Cotas fracionadas, observado que eventuais arredondamentos serdo realizados
pela exclusdo da fracdo, mantendo-se o nimero inteiro (arredondamento para baixo).
Cada um dos Investidores (inclusive os Cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia,
Direito de Subscricdo de Sobras ou terceiros cessionarios do Direito de Preferéncia) da
Oferta devera efetuar o pagamento do valor correspondente ao montante de Novas Cotas
que subscrever, observados os procedimentos de colocagdo, a Instituicdo Participante da
Oferta a qual tenha apresentado seu(s) respectivo(s) Pedido(s) de Subscricao e/ou ordem
de investimento, conforme o caso, observados os procedimentos de colocacao e os
critérios de rateio.

Caso, na respectiva data de liquidacao, as Novas Cotas subscritas ndo sejam totalmente
integralizadas por falha dos Investidores, dos Cotistas e/ou pela Instituicao Participante da
Oferta, a integralizacdo das Novas Cotas objeto da falha podera ser realizada junto ao
Escriturador até o 5° (quinto) Dia Util imediatamente subsequente & Data de Liquidacdo
pelo Preco de Subscrigcdo, sendo certo que, caso apds a possibilidade de integralizagdo das
Novas Cotas junto ao Escriturador ocorram novas falhas por Investidores ou Cotistas,
conforme o caso, de modo a ndo ser atingido o Montante Minimo da Oferta, a Oferta sera
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cancelada e as Instituicdes Participantes da Oferta deverdo devolver aos Investidores ou
Cotistas, conforme o caso, os recursos eventualmente depositados, de acordo com os
Critérios de Restituicdo de Valores, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados da
comunicagdo do cancelamento da Oferta. Na hipdtese de restituicdo de quaisquer valores
aos Investidores ou Cotistas, conforme o caso, estes deverao fornecer recibo de quitacao
relativo aos valores restituidos, bem como efetuar a devolucdo dos Pedidos de Subscricao
ou das ordens de investimento, conforme o caso, das Novas Cotas cujos valores tenham
sido restituidos.

Formador de Mercado

O Coordenador Lider recomendou ao Fundo a contratacdo de instituicdo financeira para
atuar, exclusivamente as expensas do Fundo, no ambito da Oferta por meio da inclusdo de
ordens firmes de compra e de venda das Novas Cotas, em plataformas administradas pela
B3, na forma e conforme disposicdes da Instrucao da CVM n© 384, de 17 de marco de
2003, conforme alterada, e do Regulamento para Credenciamento do Formador de
Mercado nos Mercados Administrados pela B3, anexo ao Oficio Circular 004/2012-DN da
B3. A contratagdo de formador de mercado é opcional, a critério do Administrador e do
Gestor, e tem por finalidade fomentar a liquidez das Novas Cotas no mercado secundario.

O Fundo ndo possui, na data da emissdao das Novas Cotas, prestador de servicos de
formacao de mercado.

E vedado ao Administrador, ao Gestor e ao consultor especializado o exercicio da funcdo
de formador de mercado para as Novas Cotas do Fundo.

A contratacdo de partes relacionadas ao Administrador, ao Gestor e ao consultor
especializado para o exercicio da funcdo de formador de mercado deve ser submetida a
aprovacdo prévia da Assembleia Geral, nos termos do artigo 34 da Instrucdo CVM 472.

Alteracdo das circunstancias, revogacdo ou modificacdo, suspensdo e cancelamento da
Oferta

O Coordenador Lider podera requerer a CVM que o autorize a modificar ou revogar a
Oferta, caso ocorram alteragdes substanciais, posteriores e imprevisiveis nas
circunstancias de fato existentes quando da apresentacdo do pedido de registro de
distribuicdo, ou que o fundamente, acarretando aumento relevante dos riscos assumidos
pelo Fundo e inerentes a propria Oferta, nos termos do artigo 25, caput, da Instrucdo
CVM 400. O pleito de modificagdo da Oferta presumir-se-a deferido caso ndo haja
manifestacdo da CVM em sentido contrario no prazo de 10 (dez) Dias Uteis, contado do
seu protocolo na CVM. Adicionalmente, o Coordenador Lider podera modificar a qualquer
tempo a Oferta a fim de melhorar seus termos e condicdes para os Investidores (inclusive
os Cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia, Direito de Subscricdo de Sobras ou
terceiros cessionarios do Direito de Preferéncia) ou a fim de renunciar a condicdo da Oferta
estabelecida pelo Fundo, conforme disposto no artigo 25, §3°, da Instrugdo CVM 400.
Caso o requerimento de modificacdo das condicdes da Oferta seja aceito pela CVM, o
prazo para distribuicdo da Oferta podera ser prorrogado em até 90 (noventa) dias,
contados da aprovacdo do pedido de registro, por iniciativa propria da CVM ou a
requerimento do Gestor. Se a Oferta for revogada, os atos de aceitacao anteriores ou
posteriores a revogacgdo serdo considerados ineficazes, conforme o detalhado abaixo,
sendo que os Investidores (inclusive os Cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia,
Direito de Subscricdo de Sobras ou terceiros cessionarios do Direito de Preferéncia) que
aderiram a Oferta deverdo ser restituidos integralmente pelos valores, bens ou direitos
dados em contrapartida aos valores mobilidrios ofertados, incluindo a Taxa de Distribuicdo
Primaria, na forma e nas condigcGes previstas no Prospecto Definitivo. A modificacdo ou
revogacgao da Oferta devera ser imediatamente comunicada aos Investidores ou Cotistas,
conforme o caso, pelo Coordenador Lider, e divulgada por meio de anuncio de retificacdo
a ser divulgado nas paginas da rede mundial de computadores das Instituicdes
Participantes da Oferta, do Administrador, da CVM e da B3, no mesmo veiculo utilizado
para a divulgacao do Anuncio de Inicio, de acordo com o artigo 27 da Instrugao CVM 400.
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Os Investidores (inclusive os Cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia, Direito de
Subscricdo de Sobras ou terceiros cessionarios do Direito de Preferéncia) que ja tiverem
aderido a Oferta deverdo confirmar expressamente, até as 16:00 horas do 5° (quinto) Dia
Util contado do recebimento de comunicacao que lhes for encaminhada diretamente pelo
Coordenador Lider por correio eletrénico, correspondéncia fisica ou qualquer outra forma
de comunicacgdo passivel de comprovacao, e que informara sobre a modificacdo da Oferta,
objeto de divulgacao de anuncio de retificagdo, seu interesse em manter suas ordens de
investimento ou Pedidos de Subscricdo, conforme o caso. Em caso de siléncio, sera
presumido que os Investidores silentes pretendem manter a declaracao de aceitagdo. As
Instituicdes Participantes da Oferta deverdo acautelar-se e certificar-se, no momento do
recebimento das aceitacdes da Oferta, de que o Investidor ou Cotista, conforme o caso,
estd ciente de que a Oferta foi alterada e que tem conhecimento das novas condicoes,
conforme o caso.

Nos termos do artigo 19 da Instrucao CVM 400, a CVM (i) podera suspender ou cancelar,
a qualquer tempo, uma oferta que: (a) esteja se processando em condicdes diversas das
constantes da Instrucdo CVM 400 ou do registro; ou (b) tenha sido havida por ilegal,
contraria a regulamentacdao da CVM ou fraudulenta, ainda que depois de obtido o
respectivo registro; e (ii) devera suspender qualquer oferta quando verificar ilegalidade ou
violacdo de regulamento sanaveis. O prazo de suspensao de uma oferta ndo podera ser
superior a 30 (trinta) dias, durante o qual a irregularidade apontada devera ser sanada.
Findo tal prazo sem que tenham sido sanados os vicios que determinaram a suspensdo, a
CVM devera ordenar a retirada da referida oferta e cancelar o respectivo registro.

No caso de resilicdo do Contrato de Distribuicdo, devera ser submetido a andlise prévia da
CVM pleito justificado de cancelamento do registro da Oferta, para que seja apreciada a
aplicabilidade do artigo 19, §4° da Instrugcdo CVM 400.

Cada Instituicao Participante da Oferta deverd comunicar diretamente os Investidores ou
Cotista, conforme o caso, que ja tiverem aderido a Oferta sobre a suspensdo ou o
cancelamento da Oferta. Caso a Oferta seja suspensa, nos termos dos artigos 19 e 20 da
Instrugdo CVM 400, o Investidor ou Cotista, conforme o caso, podera revogar sua aceitacdo
a Oferta, devendo, para tanto, informar sua decisdo a respectiva Instituicdo Participante
da Oferta até as 16:00 horas do 5° (quinto) Dia Util contado do recebimento da referida
comunicagdo, presumindo-se, na falta da manifestacdo, o interesse do Investidor ou
Cotista, conforme o caso, em ndo revogar sua aceitacdo. Se o Investidor revogar sua
aceitacdo, os valores até entdo integralizados pelo Investidor ou Cotista, conforme o caso,
inclusive a Taxa de Distribuicdo Primaria, serdo devolvidos, de acordo com os Critérios de
Restituicdo de Valores, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data da respectiva
revogacao.

Caso (i) a Oferta seja cancelada, nos termos dos artigos 19 e 20 da Instrugdao CVM 400,
(i) a Oferta seja revogada, nos termos dos artigos 25 a 27 da Instrucdao CVM 400, ou (iii)
o Contrato de Distribuicao seja resilido, nos termos avengados em tal instrumento, todos
os atos de aceitagao serdo cancelados e a Instituicao Participante da Oferta com a qual o
Investidor ou Cotista, conforme o0 caso, enviou a sua ordem de investimento ou celebrou
0 seu Pedido de Subscricdo comunicara ao Investidor ou Cotista, conforme o caso, o
cancelamento da Oferta. Nesses casos, os valores até entdo integralizados pelos
Investidores serao devolvidos, de acordo com os Critérios de Restituicdo de Valores, no
prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data da comunicagdo do cancelamento, da
revogacao da Oferta ou da resilicdo do Contrato de Distribuicdo, conforme o caso.

Em qualquer hipétese, a revogacao da Oferta torna ineficaz a Oferta e os atos de aceitacdo
anteriores ou posteriores, devendo ser restituidos integralmente aos Investidores ou
Cotistas, conforme o caso, que aceitaram a Oferta os valores depositados, de acordo com
os Critérios de Restituicdo de Valores, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados da
comunicagao do cancelamento da Oferta, conforme disposto no artigo 26 da Instrugao
CVM 400.

Quaisquer comunicacles relacionadas a revogacao da aceitagdo da Oferta pelo Investidor
ou Cotista, conforme o caso, devem ser enviadas por escrito ao enderego eletronico da
respectiva Instituicdo Participante da Oferta ou, na sua auséncia, por telefone ou
correspondéncia enderegada a respectiva Instituicao Participante da Oferta.
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Na hipotese de restituicdo de quaisquer valores aos Investidores (inclusive os Cotistas que
exercerem o Direito de Preferéncia, Direito de Subscricdo de Sobras ou terceiros
cessionarios do Direito de Preferéncia), o pagamento dos respectivos recursos servira de
recibo de quitacdo relativo aos valores restituidos, bem como efetuar a devolugdo dos
Pedidos de Subscricdo ou das ordens de investimento, conforme o caso, das Novas Cotas
cujos valores tenham sido restituidos.

Negociacdo e custddia das Novas Cotas na B3

As Novas Cotas serdo registradas para distribuicdo e liquidagdo (i) no mercado primario
por meio do DDA; e (ii) para negociacdo, no mercado secundario, exclusivamente no
mercado de bolsa administrado pela B3; ambos administrados e operacionalizados pela
B3, ambiente no qual as Novas Cotas serao liquidadas e custodiadas.

Durante a colocagdo das Novas Cotas, o Investidor que subscrever a Nova Cota no ambito
da Oferta, do exercicio do Direito de Preferéncia e do Direito de Subscricdo de Sobras,
receberd, quando realizada a respectiva liquidacdo, recibo de Nova Cota que, até a
disponibilizagdo do Anuncio de Encerramento e da obtencdo de autorizagdo da B3, nao
sera negociavel e ndo recebera rendimentos provenientes do Fundo, exceto pelos
Investimentos Temporarios, conforme aplicavel. Tal recibo é correspondente a quantidade
de Novas Cotas por ele adquirida, e se convertera em tal Nova Cota depois de divulgado o
Anuncio de Encerramento, divulgacdo de rendimentos pro rata, se houver, e de obtida a
autorizacdo da B3, momento em que as Novas Cotas passarao a ser livremente negociadas
na B3.

O Escriturador sera responsavel pela custdédia das Novas Cotas que ndo estiverem
depositadas na B3.

Inadequacdo de investimento

O investimento nas Novas Cotas do Fundo representa um investimento sujeito a diversos
riscos, uma vez que € um investimento em renda variavel, estando os Investidores sujeitos
a perdas patrimoniais e a riscos, incluindo, dentre outros, aqueles relacionados a liquidez
das Novas Cotas, a volatilidade do mercado de capitais e a oscilagdo das cotacdes das
Novas Cotas em mercado de bolsa. Assim, os Investidores poderao perder uma parcela ou
a totalidade de seu investimento. Além disso, os Cotistas podem ser chamados a aportar
recursos adicionais caso o Fundo venha a ter Patrimonio Liquido negativo. Adicionalmente,
o investimento em cotas de Fundos de Investimento Imobilidrio ndo é adequado a
investidores que necessitem de liquidez imediata, tendo em vista que as cotas de Fundos
de Investimento Imobilidrio encontram pouca liquidez no mercado brasileiro, a despeito
da possibilidade de esses terem suas Novas Cotas negociadas em bolsa de valores. Além
disso, os Fundos de Investimento Imobiliario tém a forma de condominio fechado, ou seja,
nao admitem a possibilidade de resgate de suas Novas Cotas, sendo que os seus Cotistas
podem ter dificuldades em realizar a venda de suas Novas Cotas no mercado secundario.
Adicionalmente, E vedada a subscricdo de Novas Cotas por clubes de investimento, nos
termos dos artigos 26 e 27 da Resolugdo CVM 11. Recomenda-se, portanto, que os
Investidores leiam cuidadosamente a Secdo “Fatores de Risco”, nas paginas 105 a 129
deste Prospecto Definitivo, antes da tomada de decisdo de investimento, para a melhor
verificagdo de alguns riscos que podem afetar de maneira adversa o investimento nas
Novas Cotas. A OFERTA NAO E DESTINADA A INVESTIDORES QUE BUSQUEM
RETORNO DE CURTO PRAZO E/OU NECESSITEM DE LIQUIDEZ EM SEUS
INVESTIMENTOS. O INVESTIMENTO NESTE FUNDO E INADEQUADO PARA
INVESTIDORES PROIBIDOS POR LEI EM ADQUIRIR COTAS DE FUNDOS DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO.

Contrato de Distribuicao

Por meio do Contrato de Distribuicdo, celebrado em 06 de maio de 2022, entre o
Coordenador Lider, o Gestor e o Administrador, na qualidade de representante do Fundo,
o Administrador contratou o Coordenador Lider para realizar a distribuicdo das Novas
Cotas. Cdpias do Contrato de Distribuicdo estardo disponiveis para consulta e reproducdo
na sede do Coordenador Lider e do Administrador, cujos enderecos fisicos encontram-se
descritos na Secdo “Identificacdo do Administrador, do Coordenador Lider e dos demais
prestadores de servicos do Fundo e da Oferta”, na pagina 39 deste Prospecto Definitivo.
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Comissionamento do Coordenador Lider e dos Participantes Especiais

Pela coordenacao e estruturacao da Oferta e pela distribuicdo das Novas Cotas, o Fundo
pagara ao Coordenador Lider, a vista e em moeda corrente nacional, na Data de
Liquidagdo, em conta corrente indicada pelo Coordenador Lider, as seguintes comissdes e
remuneracoes ("Remuneracao”):

(i) Comissdo de Coordenacdo e Estruturacdo: A esse titulo, o Fundo pagara, ao
Coordenador Lider, com recursos provenientes da Taxa de Distribuicdo Primaria, uma
remuneracao equivalente a 0,50% (cinquenta centésimos por cento) sobre o volume
efetivamente integralizado, incluindo as Novas Cotas integralizadas durante o Direito
de Preferéncia e o Direitos de Subscricdo de Sobras e as Novas Cotas do Lote
Adicional, se emitidas, calculado sobre o Preco de Emissdao das Novas Cotas
(“*Comissdo de Coordenacgdo”); e

(ii) Comissdo de Remuneracdo dos Canais de Distribuicdo: A esse titulo, o Fundo pagara
diretamente ao Coordenador Lider, uma remuneracdao equivalente a 1,75% (um
inteiro e setenta e cinco centésimos por cento) sobre o volume efetivamente
integralizado, incluindo as Novas Cotas integralizadas durante o Direito de
Preferéncia e o Direitos de Subscricdo de Sobras e as Novas Cotas do Lote Adicional,
se emitidas, calculado sobre o Preco de Emissao (“Comissao de Distribuicdo”). Esta
remuneracao podera ser repassada, no todo ou em parte, aos Participantes Especiais
gue aderirem a Oferta, a critério do Coordenador Lider. Neste caso, o Coordenador
Lider podera instruir o Fundo para que este pague diretamente aos Participantes
Especiais, deduzindo os montantes dos valores devidos ao Coordenador Lider. Ndo
havera nenhum incremento nos custos para o Fundo, ja que toda e qualquer
remuneracao dos canais de distribuicdo serd descontada integralmente desta
Comissdo de Distribuicdo paga ao Coordenador Lider.

O pagamento da Remuneragdo acima descrito ao Coordenador Lider devera ser feito a
vista, em moeda corrente nacional, por meio da B3, de acordo com os seus procedimentos
operacionais, em até 5 (cinco)Dias Uteis contados da Data de Liquidagao.

Da importancia recebida a titulo da Remuneracdo, conforme disposto acima, o
Coordenador Lider obriga-se a entregar os documentos fiscais correspondentes com
antecedéncia minima de 5 (cinco) Dias Uteis da data de pagamento prevista.

Todos os custos e despesas da Oferta serdo de responsabilidade do Fundo, a serem pagos
com recursos provenientes da Taxa de Distribuicdo Primaria, exceto pela Comissdo de
Distribuicdo que serd arcada diretamente pelo Fundo. O Fundo arcara direta e
exclusivamente com todas as despesas gerais de estruturacdo e execugdo da Oferta e,
caso as despesas sejam incorridas e pagas pelo Coordenador Lider, o Fundo devera
reembolsa-lo, no prazo de até 10 (dez) Dias Uteis contados da data de recebimento da
respectiva solicitacdo e comprovacao, desde que tais despesas tenham sido incorridas pelo
Coordenador Lider no cumprimento das disposicdes do Contrato de Distribuicdo. As
despesas aqui mencionadas incluem, mas nao se limitam a: (i) taxas, emolumentos e
custos de registro da Oferta na CVM e/ou na B3; (ii) elaboragao, impressao e arquivamento
dos documentos da Oferta de todos os documentos relacionados ao registro da Oferta
(incluindo este Prospecto Definitivo); (iii) de quaisquer alteragbes ou complementacdes
dos mesmos, bem como da impresséo e fornecimento de copias de cada um deles para o
Coordenador Lider (inclusive custos de correio e despacho); (iv) as publicacdes inerentes
a Oferta, exigidas pela Instrucdo CVM 400; (v) despesas com apresentaces da Oferta
para potenciais investidores, bem como despesas gerais razoaveis e devidamente
comprovadas da Oferta; e (vi) quaisquer despesas razoaveis que o Coordenador Lider
tenha incorrido, relacionadas diretamente a Oferta e devidamente documentadas, tais
como viagens, estadias, gastos com comunicacgdo de longa distancia, entre outros.

A Remuneracdo sera paga pelo Fundo ao Coordenador Lider, liquida de qualquer retencéo,
deducdo e/ou antecipacao de qualquer tributo, com excecao para Imposto sobre a Renda
("IR") e Contribuicdo Social Sobre o Lucro Liquido ("CSLL"), taxa ou contribuicdo que incida
ou venha a incidir, com base em norma legal ou regulamentar, sobre os pagamentos a
serem realizados pelo Fundo ao Coordenador Lider por meio da Taxa de Distribuicdo
Primaria, com os recursos decorrentes do pagamento pelos Investidores (inclusive os
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Cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia, Direito de Subscricdo de Sobras ou
terceiros cessionarios do Direito de Preferéncia) quando da aquisicdo ou subscricdo e
integralizacdo de Novas Cotas, nos termos do Contrato de Distribuicao, bem como
quaisquer majoracbes das aliquotas dos tributos ja existentes, em moeda corrente
nacional, sendo certo que, no caso de majoracao dos tributos existentes, o Gestor podera
resilir o Contrato de Distribuicdo, ndo sendo aplicavel a Remuneracao de Descontinuidade
(conforme definido no Contrato de Distribuicao). Dessa forma, todos os pagamentos
relativos @ Remuneracao serdo acrescidos dos valores relativos ao Imposto Sobre Servigos
de Qualquer Natureza - ISS; a Contribuicdo para o Programa de Integracdo Social - PIS,
a Contribuicdo para o Financiamento da Seguridade Social - COFINS e aos demais tributos
eventualmente aplicaveis (exceto IR e CSLL), de forma que o Coordenador Lider receba a
remuneracao como se tais tributos ndao fossem incidentes (gross up).

A Remuneracdo acima nao sera ajustada na eventualidade de haver novos participantes
na Oferta. Neste caso, o valor correspondente a remuneragao de tais participantes sera
deduzido da Remuneragdo, podendo o Coordenador Lider instruir o pagamento
diretamente para estes novos participantes. Deste modo, ndo havera nenhum incremento
nos custos da Oferta em razdo dessa eventual participacdo de novos distribuidores ou
coordenadores.

As disposigOes contidas acima deverao permanecer em vigor, sendo existentes, validas e
eficazes mesmo apds o decurso do prazo, resilicdo, resolucdo ou término do Contrato de
Distribuicao.

Para mais informacOes sobre a Remuneracdo, veja a Secao “Termos e CondicOes da Oferta
- Demonstrativo dos custos da Oferta”, na pagina 75 deste Prospecto Definitivo.

Condicbes Suspensivas da Oferta

Sob pena de resilicdo, e sem prejuizo do reembolso das Despesas comprovadamente
incorridas e do pagamento da Remuneracdo de Descontinuidade (conforme definido no
Contrato de Distribuicao), nos termos do Contrato de Distribuicdo, o cumprimento dos
deveres e obrigagbes do Coordenador Lider objeto do Contrato de Distribuicdo esta
condicionado, mas ndo limitado, ao atendimento de todas as seguintes condicoes
precedentes (consideradas condicdes suspensivas nos termos do artigo 125 da Lei
n° 10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme alterada (“Cddigo Civil”), conforme
avaliacao realizada a exclusivo critério do Coordenador Lider, até a data do registro da
Oferta, sem prejuizo de outras que vierem a ser convencionadas entre as Partes nos
documentos a serem celebrados posteriormente para regular a Oferta, inclusive em
decorréncia da auditoria juridica a ser realizada (“Condicbes Suspensivas”), cujo
atendimento devera ser verificado até a data da concessao do registro da Oferta
pela CVM como condicdo para o cumprimento dos deveres e obrigacoes
relacionados a prestacao dos servigcos do Coordenador Lider:

(i) obtencdo, pelo Coordenador Lider, de todas as aprovagdes internas necessarias
para a prestacdo dos servicos referentes a estruturacdo e coordenacao da Oferta;

(i) aceitacdo pelo Coordenador Lider e pelo Gestor da contratacdo dos Assessores
Legais e dos demais prestadores de servigos referentes a estruturacdo e a
coordenacao da Oferta, bem como remuneracao e manutencao de suas
contratagdes pelo Gestor;

(iii) acordo entre as Partes quanto a estrutura da Oferta, do Fundo, das Novas Cotas
e ao conteudo da documentacdo da operagdo em forma e substancia satisfatéria
as Partes e seus Assessores Legais e em concorddncia com as legislacbes e
normas aplicaveis;

(iv) obtencdo do registro da Oferta concedido pela CVM, com as caracteristicas
descritas no Contrato de Distribuicao e no Regulamento;

(v) obtencao do registro das Novas Cotas para distribuicdo e negociacdo nos
mercados primarios e secundarios administrados e operacionalizados pela B3;
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(vi)

(vii)

(x)

(xi)

(xii)

(xiv)

(xv)

manutencdo do registro do Gestor perante a CVM, bem como do Formulario de
Referéncia na CVM devidamente atualizado;

negociagao, formalizagdo e registros, conforme aplicavel, dos contratos definitivos
necessarios para a efetivacao da Oferta, incluindo, sem limitacdao, o Regulamento,
o Contrato de Distribuicdo, Atos do Administrador, entre outros, os quais conterao
substancialmente as condigdes da Oferta, sem prejuizo de outras que vierem a
ser estabelecidas em termos mutuamente aceitaveis pelas Partes e de acordo com
as praticas de mercado em operagdes similares;

realizacdo de Due Diligence previamente ao inicio do Roadshow e a Data
de Liquidacao;

fornecimento, em tempo habil, pelo Gestor ao Coordenador Lider e aos Assessores
Legais, de todos os documentos e informagbes corretos, completos, suficientes,
verdadeiros, precisos, consistentes e necessarios para atender as normas
aplicaveis a Oferta, bem como para conclusdo do procedimento de auditoria
juridica, de forma satisfatéria ao Coordenador Lider e aos Assessores Legais;

consisténcia, veracidade, suficiéncia, completude e correcdo das informagbes
enviadas e declaracdes feitas pelo Gestor e pelo Fundo, conforme o caso, e
constantes dos documentos relativos a Oferta, sendo que o Gestor € o Fundo
serdo responsaveis pela veracidade, validade, suficiéncia e completude das
informacbes fornecidas, sob pena do pagamento de indenizacdo nos termos
descritos no Contrato de Distribuicao;

ndo ocorréncia de qualquer ato ou fato novo que resulte em alteragdo ou
incongruéncia verificada nas informacgGes fornecidas ao Coordenador Lider que, a
exclusivo critério do Coordenador Lider, devera decidir sobre a continuidade
da Oferta;

conclusdo, de forma satisfatéria ao Coordenador Lider, da auditoria juridica
elaborada pelos Assessores Legais nos termos do Contrato de Distribuicdo
e conforme padrdao usualmente utilizado pelo mercado de capitais em
operagdes similares;

recebimento, com antecedéncia de 02 (dois) Dias Uteis do inicio da Oferta, em
termos satisfatérios ao Coordenador Lider, da redagao final do parecer legal (legal
opinion) dos Assessores Legais, que ndo apontem inconsisténcias materiais
identificadas entre as informacdes fornecidas neste Prospecto Definitivo e as
analisadas pelos Assessores Legais durante o procedimento de auditoria juridica,
bem como confirme a legalidade, a validade e a exequibilidade dos documentos
da Oferta, incluindo os documentos do Fundo e das Novas Cotas, de acordo com
as praticas de mercado para operagdes da mesma natureza, sendo que as /egal
opinions nao deverao conter qualquer ressalva;

obtencgao pelo Gestor, suas afiliadas, pelo Fundo e pelas demais partes envolvidas,
conforme aplicavel, de todas e quaisquer aprovagdes, averbacoes,
protocolizagbes, registros e/ou demais formalidades necessarias para a
realizacdo, efetivacdo, boa ordem, transparéncia, formalizacdo, precificacdo,
liguidagdo, conclusao e validade da Oferta e dos demais documentos da Oferta
junto a: (a) 6rgdos governamentais e ndo governamentais, entidades de classe,
oficiais de registro, juntas comerciais e/ou agéncias reguladoras do seu setor de
atuacao; (b) quaisquer terceiros, inclusive credores, instituicdes financeiras e o
Banco Nacional de Desenvolvimento Econémico e Social - BNDES, se aplicavel;
(c) érgéo dirigente competente do Gestor;

ndo ocorréncia de alteracdo adversa nas condicbes econdmicas, financeiras,
reputacionais ou operacionais do Fundo, do Gestor, do Administrador e/ou de
qualquer sociedade ou pessoa de seus respectivos Grupos Econémicos (conforme
definido abaixo), que altere a razoabilidade econdmica da Oferta e/ou tornem
inviavel ou desaconselhavel o cumprimento das obrigagbes aqui previstas com
relagdo a Oferta, a exclusivo critério do Coordenador Lider;
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(xvi)

(xvii)

(xviii)

(xix)

(xx)

(xxi)

(xxii)

(xxiii)

manutencdo do setor de atuacdo do Fundo e ndo ocorréncia de possiveis
alteragdes no referido setor por parte das autoridades governamentais que afetem
ou indiquem que possam vir a afetar negativamente a Oferta;

ndo ocorréncia de (a) qualquer alteragdo na composicdo societaria do Gestor e do
Administrador, de qualquer controlador (ou grupo de controle) ou sociedades sob
controle comum do Gestor e/ou do Administrador, conforme o caso (sendo o
Gestor e/ou o Administrador, conforme o caso, e tais sociedades, em conjunto, o
“Grupo Econ6mico”), ou (b) qualquer alienagdo, cessao ou transferéncia de agdes
do capital social de qualquer sociedade do Grupo Econdmico do Gestor e do Grupo
Econ6émico do Administrador, em qualquer operacdo isolada ou série de
operacoes, que resultem na perda, pelos atuais acionistas controladores, do poder
de controle direto ou indireto do Gestor e/ou do Administrador, podendo as partes
do Contrato de Distribuicdo, na ocorréncia dos subitens “(a)” e “(b)” acima,
exclusivamente quando aplicavel ao Administrador, decidirem pela substituicdo
do Administrador;

manutencdo de toda a estrutura de contratos e demais acordos existentes e
relevantes que dao ao Gestor, ao Administrador e/ou a qualquer outra sociedade
de seus respectivos Grupos Econémicos condicdo fundamental de funcionamento;

qgue, nas datas de inicio da procura dos investidores e de distribuicdo das Novas
Cotas, todas as declaracdes feitas pelo Gestor e/ou pelo Administrador e
constantes nos documentos da Oferta sejam verdadeiras e corretas, bem como
nao ocorréncia de qualquer alteracdo adversa e material ou identificacdo de
qualquer incongruéncia material nas informacdes fornecidas ao Coordenador Lider
que, a seu exclusivo critério, decidira sobre a continuidade da Oferta;

nao ocorréncia de (a) liquidagao, dissolucao ou decretagao de faléncia de qualquer
sociedade do Grupo Econémico do Gestor; (b) pedido de autofaléncia de qualquer
sociedade do Grupo Econ6mico do Gestor; (c) pedido de faléncia formulado por
terceiros em face de qualquer sociedade do Grupo Econdmico do Gestor e ndo
devidamente elidido antes da data da realizacdo da Oferta; (d) propositura por
qualquer sociedade do Grupo Econdmico do Gestor, de plano de recuperacdo
extrajudicial a qualquer credor ou classe de credores, independentemente de ter
sido requerida ou obtida homologacdao judicial do referido plano; ou (e) ingresso
por qualquer sociedade do Grupo Econ6mico do Gestor em juizo, com
requerimento de recuperacgao judicial;

ndo ocorréncia, com relacdo ao Administrador ou qualquer sociedade de seu
Grupo EconO6mico, de (a) intervencdo, regime de administracdo especial
temporaria (“RAET"), liquidagdo, dissolucdo ou decretacdo de faléncia do
Administrador; (b) pedido de autofaléncia, intervencdo, RAET; (c) pedido de
faléncia, intervengdo, RAET formulado por terceiros ndao devidamente elidido no
prazo legal; (d) propositura de plano de recuperacdo extrajudicial a qualquer
credor ou classe de credores, independentemente de ter sido requerida ou obtida
homologacdo judicial do referido plano; ou (e) ingresso em juizo com
requerimento de recuperacao judicial, independentemente de deferimento do
processamento da recuperacao ou de sua concessao pelo juiz competente, sendo
certo que, na ocorréncia das hipétese descritas nos itens de “(a)” a “(e)” acima,
as Partes poderao decidir de comum acordo pela substituicao do Administrador;

cumprimento pelo Gestor e pelo Administrador de todas as obrigagdes previstas
na Instrugdo CVM 400, incluindo, sem limitagdo, observar as regras de periodo de
siléncio relativas a ndo manifestacdo na midia sobre a Oferta previstas
na regulamentagdao emitida pela CVM, bem como pleno atendimento do
Cdédigo ANBIMA;

cumprimento, pelo Gestor, de todas as suas obrigagdes previstas no Contrato de

Distribuicdo e nos demais documentos decorrentes do Contrato de Distribuigao,
exigiveis até a data de encerramento da Oferta, conforme aplicaveis;
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(xxiv)

(xxv)

(xxvi)

(xxvii)

recolhimento, pelo Gestor e/ou pelo Fundo, de todos os tributos, taxas e
emolumentos necessarios a realizacdo da Oferta, inclusive aqueles cobrados
pela B3;

inexisténcia de violacdo de qualquer dispositivo de qualquer lei ou regulamento,
nacional ou estrangeiro, contra pratica de corrupcdo ou atos lesivos a
administracdo publica, incluindo, sem limitacdo, a Lei n® 12.529, de 30 de
novembro de2011, conforme alterada, a Lei n® 9.613 de 3 de marco del998,
conforme alterada, a Lei n°® 12.846 de 1 de agosto de 2013, conforme alterada, o
Decreto-Lei n° 2.848, de 7 de dezembro de 1940, conforme alterado, o Decreto
n° 8.420, de 18 de margo de 2015, conforme alterado, o US Foreign Corrupt
Practices Act (FCPA) e o UK Bribery Act (“Leis Anticorrupcao”) pelo Gestor, pelo
Administrador, pelo Fundo e/ou por qualquer sociedade do Grupo Economico do
Gestor e/ou do Grupo Econdémico do Administrador, e/ou por qualquer dos
respectivos administradores ou funcionarios;

ndo ocorréncia de intervencdo, por meio de qualquer autoridade governamental,
autarquia ou ente da administragdo publica, na prestacdo de servicos fornecidos
pelo Gestor, pelo Administrador ou por qualquer de suas respectivas controladas;

nao terem ocorrido alteragdes na legislacdo e regulamentacdo em vigor, relativas
as Novas Cotas e/ ou ao Fundo, que possam criar obstaculos ou aumentar os
custos inerentes a realizacdo da Oferta, incluindo normas tributarias que criem
tributos ou aumentem aliquotas incidentes sobre o investimento em Cotas aos
potenciais investidores;

(xxviii) verificacdo de que todas e quaisquer obrigacdes pecuniarias assumidas pelo

(xxix)

(xxx)

(xxxi)

(xxxii)

Gestor e/ou pelo Administrador, junto ao Coordenador Lider ou qualquer
sociedade de seu grupo econémico, advindas de quaisquer contratos, termos ou
compromissos, estdo devida e pontualmente adimplidas;

rigoroso cumprimento pelo Gestor, pelo Administrador e qualquer sociedade do
Grupo Econ6mico do Gestor e/ou do Grupo Econ6mico do Administrador,
conforme aplicavel, da legislacdo ambiental e trabalhista em vigor aplicaveis a
condicdo de seus negdcios (“Legislacdo Socioambiental”), adotando as medidas e
acoes preventivas ou reparatdrias destinadas a evitar e corrigir eventuais danos
ao meio ambiente e a seus trabalhadores decorrentes das atividades descritas em
seu objeto social. O Gestor e o Administrador obrigam-se, ainda, a proceder a
todas as diligéncias exigidas para suas atividades econdmicas, preservando o
meio ambiente e atendendo as determinagdes dos Orgdos Municipais, Estaduais
e Federais que, subsidiariamente, venham a legislar ou regulamentar as normas
ambientais em vigor;

autorizagdo, pelo Gestor e pelo Administrador, para que o Coordenador Lider
possa realizar a divulgacao da Oferta, por qualquer meio, com a logomarca do
Gestor e do Administrador nos termos do artigo 48 da Instrugao CVM 400, para
fins de marketing, atendendo a legislagdo e a regulamentacdo aplicaveis, as
recentes decisdes da CVM e as praticas de mercado;

acordo entre o Gestor e o Coordenador Lider quanto ao contelldo do material de
marketing e/ou qualquer outro documento a ser divulgado aos potenciais
Investidores, com o intuito de promover a plena distribuicdo das Novas Cotas; e

o Fundo arcar com todo o custo da Oferta, observado o disposto na Clausula 6.4
do Contrato de Distribuigao.

A verificacgdo do atendimento das Condicbes Suspensivas acima sera feita pelo
Coordenador Lider, segundo seu julgamento exclusivo, que sempre devera ser justificado
e razoavel, até o Dia Util imediatamente antecedente ao registro da Oferta. Na hipotese
do ndo atendimento de uma ou mais CondigGes Suspensivas, o Coordenador Lider podera
decidir pela nao continuidade da Oferta, devendo neste caso encaminhar ao Gestor uma
comunicagdo por escrito indicando a opgdo pela resilicdo em até 05 (cinco) Dias Uteis
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contados do nao atendimento da Condicdo Suspensiva em questdo. Caso o Coordenador
Lider decida pela ndo continuidade da Oferta, a Oferta ndo sera efetivada e ndo produzira
efeitos com relagdo a qualquer das partes do Contrato de Distribuicdo, exceto pela
obrigacdo do Gestor e/ou do Fundo de reembolsar o Coordenador Lider por todas as
despesas incorridas com relagdo a Oferta, nos termos previstos na Clausula 18 do Contrato
de Distribuicao.

Anteriormente ao registro da Oferta, a ndo implementagcdo de qualquer das Condigdes
Suspensivas sera tratada como uma hipdétese de modificacdo da Oferta, para os fins da
Instrugao CVM 400.

Data de Liquidacao

A Data de Liquidacdo esta prevista para ocorrer em 19 de julho de 2022 (“Data de
Liguidacao”).

Instituicoes Participantes da Oferta

O Coordenador Lider podera, sujeito aos termos e as condicdoes do Contrato de
Distribuicdo, convidar Participantes Especiais, autorizados a operar no mercado de capitais
brasileiro e credenciados junto a B3, para participarem do processo de distribuicdo das
Novas Cotas junto aos Investidores Ndo Institucionais. Para formalizar a adesdao dos
Participantes Especiais ao processo de distribuicdo das Novas Cotas, o Coordenador Lider
enviard uma Carta Convite as Participantes Especiais, sendo certo que cada um dos
Participantes Especiais devera aderir expressamente a Carta Convite para formalizar sua
adesdo a Oferta e ao Contrato de Distribuicao.

A quantidade de Novas Cotas a ser alocada aos Participantes Especiais serd deduzida do
numero de Novas Cotas a ser distribuido pelo Coordenador Lider.

Os Participantes Especiais estdo sujeitos as mesmas obrigagdes e responsabilidades do
Coordenador Lider previstas no Contrato de Distribuicdo, inclusive no que se refere as
disposicOes regulamentares e legislacdo em vigor.

Em caso de descumprimento de qualquer das obrigagdes previstas na Carta Convite, no
Contrato de Distribuicdo, ou, ainda, na legislacdo e regulamentacdo aplicavel ao
Participante Especial no ambito da Oferta, incluindo, sem limitagdo, aquelas previstas na
regulamentacdo aplicavel a Oferta, a critério exclusivo do Coordenador Lider e sem
prejuizo das demais medidas julgadas cabiveis pelo Coordenador Lider, o Participante
Especial (i) deixara imediatamente de integrar o grupo de instituicdes responsaveis pela
colocacdo das Novas Cotas objeto da Oferta, devendo cancelar todas as ordens de
investimento que tenha recebido e informar imediatamente aos respectivos Investidores
sobre o referido cancelamento, além de restitui-los integralmente quanto aos valores
eventualmente depositados para pagamento das Novas Cotas, no prazo maximo de 3
(trés) dias uteis contados da data de divulgacdo do descredenciamento do Participante
Especial; (ii) arcara com quaisquer custos relativos a sua exclusdo como Participante
Especial, incluindo custos com publicacdes e indenizagbes decorrentes de eventuais
demandas de potenciais investidores, inclusive honorarios advocaticios; e (iii) podera
deixar, por um periodo de até 6 (seis) meses contados da data da comunicacédo da violacgao,
de atuar como instituicdo intermediaria em ofertas publicas de distribuicdo de valores
mobiliarios sob a coordenacdo do Coordenador Lider. O Coordenador Lider ndo sera, em
hipdtese alguma, responsavel por quaisquer prejuizos causados aos investidores que
tiverem suas ordens de investimento canceladas por forca do descredenciamento do
Participante Especial.

A Remuneracado dos Participantes Especiais sera integralmente descontada dos montantes
devidos ao Coordenador Lider a titulo de Comissdo de Distribuicdo, de modo que nao
haverd nenhum incremento nos custos para o Fundo em razdo da contratacdo dos
Participantes Especiais.
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Cronograma indicativo da Oferta

Segue abaixo cronograma indicativo dos principais eventos da Oferta:

SUEEI G2 Eventos Data Prevista®
Eventos
1. Protocolo de pedido de registro da Oferta junto a CVM 10/05/2022
2. Registro da Oferta 24/05/2022
3 Divulgagdo do Anuncio de Inicio 09/06/2022
Divulgacdo deste Prospecto Definitivo
4. Data-base do Direito de Preferéncia 14/06/2022
Inicio do periodo para exercicio do Direito de Preferéncia e 17/06/2022
5. negociacdo do Direito de Preferéncia tanto na B3 quanto no
Escriturador
6. Encerramento da negociagdo do Direito de Preferéncia na B3 27/06/2022
7. Encerramento do exercicio do Direito de Preferéncia na B3 29/06/2022
8 Encerramento da negociagdo do Direito de Preferéncia no 29/06/2022
) Escriturador
9. Encerramento do exercicio do Direito de Preferéncia no Escriturador 30/06/2022
10. Data de Liquidagdo do Direito de Preferéncia 30/06/2022
Divulgacdo do Comunicado de Encerramento do Periodo de 01/07/2022
11. 7 . A .
Exercicio do Direito de Preferéncia
12. Inicio do Periodo de Subscricdo 01/07/2022
13. Inicio do periodo para exercicio do Direito de Subscricdo de Sobras 04/07/2022
14 Encerramento do exercicio do Direito de Subscricdo de Sobras 07/07/2022
' na B3
15 Encerramento do exercicio do Direito de Subscricdo de Sobras 08/07/2022
' no Escriturador
16. Data de Liquidacdo do Direito de Subscrigao de Sobras 08/07/2022
17 Divulgagdo do Comunicado de Encerramento do Periodo de 11/07/2022
' Exercicio do Direito de Subscrigdo de Sobras
18. Encerramento do Periodo de Subscricdo 13/07/2022
19. Data de realizagdo do Procedimento de Alocacdo 14/07/2022
20. Data da Liquidacao da Oferta 19/07/2022
21. Data maxima para divulgagdo do Antincio de Encerramento 06/12/2022
@ Conforme disposto no item 3.2.3 do Anexo III da Instrucdo CVM 400, as datas deste cronograma

representam apenas uma previsdo para a ocorréncia de cada um dos eventos nele descritos. Apds a
concessédo do registro da Oferta pela CVM, qualquer modificagdo no cronograma devera ser comunicada
a CVM e podera ser analisada como modificacdo da Oferta, nos termos dos artigos 25 e 27 da Instrugdo
CVM 400.

2 A principal variavel do cronograma tentativo é o processo de registro da Oferta perante a CVM.
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Na hipdtese de suspensdo, cancelamento, modificagdo ou revogagdo da Oferta, o
cronograma acima sera alterado. Quaisquer comunicados ao mercado relativos a eventos
relacionados a Oferta serdao divulgados nos mesmos meios utilizados para divulgacdo do
Anuncio de Inicio, conforme abaixo indicados. Para informagOes sobre manifestagdo de
aceitacdo a Oferta, manifestacdo de revogacdo da aceitacdo a Oferta, modificacdo da
Oferta, suspensao da Oferta e cancelamento ou revogacao da Oferta, e sobre os prazos,
termos, condicbes e forma para devolucdo e reembolso dos valores dados em
contrapartida as Novas Cotas, veja a Secdo “Alteracao das Circunstancias, Revogagdo ou
Modificacdo da Oferta, Suspensdao ou Cancelamento da Oferta”, na pagina 65
deste Prospecto.

O Anuancio de Inicio, o Andincio de Encerramento e quaisquer comunicados ao
mercado relativos a eventos relacionados a Oferta, apds a sua divulgacao, serao
disponibilizados nas paginas na rede mundial de computadores do
Administrador, do Coordenador Lider, da B3, da CVM e dos Participantes
Especiais, nos seguintes websites:

(i) Administrador: www.brltrust.com.br (neste website clicar em “Produtos”, depois
clicar em “Administracdo de Fundos”, em seguida clicar em “FII”, selecionar “HSI Ativos
Financeiros FII” e, entdo, clicar em “Anuncio de Inicio”, “Anlncio de Encerramento” ou a
opcao desejada)

(ii) Coordenador Lider: www.xpi.com.br (neste website clicar em “Investimentos”,
depois clicar em “Oferta Publica”, em seguida clicar em “HSI Ativos Financeiros — Fundo de
Investimento Imobiliario” e, entdo, clicar em "“Anlncio de Inicio”, “AnuUncio de
Encerramento” ou a opcao desejada);

(iii) CVM: https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website acessar “Centrais de Conteudo”,
clicar em “Central de Sistemas da CVM”, clicar em “Ofertas Publicas”, em seguida em
“Ofertas Registradas ou Dispensadas”, selecionar *2022" e clicar em “Entrar”, acessar em
“"R$” em “Quotas de Fundo Imobiliario”, em seguida clicar em “HSI Ativos Financeiros —
Fundo de Investimento Imobiliario”, e, entdo, localizar o “Anuncio de Inicio”, “Anlncio de
Encerramento” ou a opgdo desejada);

(iv) B3: www.b3.com.br (neste website e clicar em “Produtos e Servigos”, depois clicar
“Solugdo para Emissores”, depois clicar em “Ofertas Publicas de Renda Variavel”, depois
clicar em “Oferta em Andamento”, depois clicar em “Fundos”, e depois selecionar “HSI
Ativos Financeiros — Fundo de Investimento Imobilidrio” e, entdo, localizar o “Anuncio de
Inicio”, "Anlncio de Encerramento” ou a opgdo desejada).

(v) Participantes Especiais: Informagdes adicionais sobre os Participantes Especiais
podem ser obtidas nas dependéncias dos Participantes Especiais e/ou na pagina da rede
mundial de computadores da B3 (www.b3.com.br).

Demonstrativo dos custos da Oferta

Para o valor total de captagao na Terceira Emissao no montante de R$149.193.620,00
(cento e quarenta e nove milhGes, cento e noventa e trés mil e seiscentos e vinte reais),
o total de despesas de captagao equivale ao montante de R$4.180.334,78 (quatro milhoes,
cento e oitenta mil e trezentos e trinta e quatro reais e setenta e oito centavos) ou de
2,80% (dois inteiros e oitenta centésimos por cento) sobre o valor total de captacéo,
conforme detalhado na tabela abaixo, observado que a Comissdo de Distribuicdo sera
arcada pelo Fundo:
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Custos

% em relagao

e % em
Indicativos da relacio a ao prego
OfertaFII- (225900 unitario da
Base (R$) Cota

Comissdo de Estruturagdo (Volume Base - com 745.968,10 0,50% 0,46 0,50%
Gross Up) W&

Tributos sobre Comissao de Estruturacao 79.674,51 0,05% 0,05 0,05%
Comissao de Distribuigdo (Volume Base - com 2.610.888,35 1,75% 1,62 1,75%
Gross Up) W&

Tributos sobre Comissao de Distribuicdo 278.860,79 0,19% 0,17 0,19%
Assessores Legais 235.000,00 0,16% 0,15 0,16%
Taxa de Registro na CVM 54.180,00 0,04% 0,03 0,04%
B3 - Taxa de Analise de Ofertas Publicas 13.386,30 0,01% 0,01 0,01%
B3 - Taxa de Distribuicdo Padrao (Fixa) 40.158,96 0,03% 0,02 0,03%
B3 - Taxa de Distribuigdo Padréo (Variavel) 52.217,77 0,04% 0,03 0,04%
Taxa de Evento Corporativo - Subscrigao DP 50.000,00 0,03% 0,03 0,03%
(Variavel)

Custos de Marketing e Outros Custos 20.000,00 0,01% 0,01 0,01%
TOTAL 4.180.334,78 2,80% 2,60 2,81%

@ Valores estimados, considerando a subscricao e integralizagdo da totalidade das Novas Cotas pelo preco

de R$92,50 (noventa e dois reais e cinquenta centavos) por Nova Cota, sem considerar a Taxa de
Distribuicdo Primaria.
@ Valores e percentuais com arredondamento de casas decimais.

3 Todos os custos e despesas da Oferta, com excecdo da Comissdo de Distribuicdo, que sera de
responsabilidade do Fundo, serdo arcados pelos Investidores (inclusive Cotistas que exercerem o Direito
de Preferéncia ou terceiros cessionarios do Direito de Preferéncia) das Novas Cotas do Fundo, com os
recursos provenientes da Taxa de Distribuicdo Primaria.

Taxa de Distribuicdo Primaria (em R$)

% em relagao ao
valor unitario da
Cota

Preco de Taxa primaria de

Distribuicao

Valor Liquido por
Cota (R$)W

Custo por Cota

(R$)

Subscrigdo (R$)

R$93,31 R$0,81 R$0,81 0,87% R$ 92,50

(1) O preco a ser pago pelas Novas Cotas € liquido de comissGes e de todas as despesas da Oferta, uma vez
que tais comissOes e despesas serdo arcados pela Taxa de Distribuicdo Primaria, com excegdo da Comissado
de Distribuigdo que sera de responsabilidade do Fundo.

Os custos listados acima, com excecdo da Comissdo de Distribuicdo, serdo de
responsabilidade do Fundo.

Outras informacodes

Para maiores esclarecimentos a respeito da Oferta e do Fundo, bem como para obtencao
de copias do Regulamento, deste Prospecto Definitivo, do Contrato de Distribuicdo e das
respectivas Cartas Convite, os interessados deverdo dirigir-se as respectivas sedes do
Administrador, do Coordenador Lider, do Gestor, da CVM, da B3 e/ou das demais
Instituigcdes Participantes da Oferta, nos enderegos e websites indicados abaixo:

Administrador
BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

Rua Iguatemi, n© 151, 19° andar (parte), Itaim Bibi

CEP 01451-011, Sao Paulo - SP

At.: Srs. Rodrigo Cavalcante | Danilo Barbieri

Telefone: (11) 3133-0350

E-mail: juridico.fii@brltrust.com.br

Website: www.brltrust.com.br (neste website clicar em “Produtos”, depois clicar em
“Administracao de Fundos”, em seguida clicar em “FII”, selecionar “HSI Ativos Financeiros
FII” e, entdo, clicar em “Prospecto Definitivo”).
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Coordenador Lider

XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A.

Avenida Juscelino Kubistchek, n°® 1.909, Torre Sul, 30° andar

CEP 04543-907, Sao Paulo — SP

At.: Departamento de Mercado de Capitais | Departamento Juridico

Telefone: (11) 4871-4448

E-mail: dcm@xpi.com.br | juridocomc@xpi.com.br

Website: www.xpi.com.br (neste website clicar em “Investimentos”, depois clicar em
“Oferta Publica”, em seguida clicar em “HSI Ativos Financeiros - Fundo de Investimento
Imobiliario” e, entdo, clicar em “Prospecto Definitivo”).

Gestor
HSI GESTORA DE FUNDOS IMOBILIARIOS LTDA.

Avenida Brigadeiro Faria Lima, 3.729, 7° andar,
CEP 04538-905, Sao Paulo - SP,

At.: Departamento Juridico

E-mail: juridico@hsinvest.com

COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS

Rio de Janeiro Sao Paulo

Rua Sete de Setembro, n° 111, 29, 39, Rua Cincinato Braga, n© 340, 29, 3% e
50, 6° (parte), 239, 26° ao 34° andar 40 andares - Edificio Delta Plaza

CEP 20050-901 - Rio de Janeiro - RJ] CEP 01333-010 - Sao Paulo - SP
Telefone: (21) 3554-8686 Telefone: (11) 2146-2000
www.cvm.gov.br www.cvm.gov.br

Para acesso a este Prospecto Definitivo, consulte: https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste
website acessar “Centrais de Contelldo”, clicar em “Central de Sistemas da CVM”, clicar em
“Ofertas Publicas”, em seguida em “Ofertas Registradas ou Dispensadas”, selecionar
"2022” e clicar em “Entrar”, acessar em “R$” em “Quotas de Fundo Imobiliario”, em seguida
clicar em “HSI Ativos Financeiros — Fundo de Investimento Imobiliario” e, entdo, localizar
0 “Prospecto Definitivo”).

B3 S.A. - BRASIL, BOLSA, BALCAO

Praca Antbnio Prado, n°® 48, 7° andar, Centro

CEP 01010-901 - Sao Paulo - SP

Tel.: (11) 2565-5000

Website: www.b3.com.br

Para acesso a este Prospecto Definitivo, consulte: www.b3.com.br (neste website e clicar
em “Home"”, depois clicar em “Produtos e Servigos”, depois clicar “Solugao para Emissores”,
depois clicar em “Ofertas Publicas de Renda Variavel”, depois clicar em “Oferta em
Andamento”, depois clicar em “Fundos”, e depois selecionar “HSI Ativos Financeiros -
Fundo de Investimento Imobiliario”).

Informacdes Periddicas do Fundo

Para acesso as informagdes periddicas sobre o} Fundo, consulte:
https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website, na pagina principal, clicar em “Regulados”,
clicar em “Regulados CVM (sobre e dados enviados a CVM)”, clicar em “Fundos de
Investimento” clicar em “Consulta a informagdes de fundos”, em seguida em “fundos de
investimento registrados”, buscar por e acessar “HSI Ativos Financeiros - Fundo de
Investimento Imobilidrio”. Selecione “aqui” para acesso ao sistema Fundos.NET e, entdo,
selecione a opgdo desejada.

Caso, ao longo do periodo de distribuicdo da Oferta, haja a divulgacdo pelo Fundo de
alguma informacgdo periddica exigida pela regulamentacdo aplicavel, o Coordenador Lider
realizard a atualizacdo, por referéncia a este Prospecto Definitivo, das informacoes
financeiras previstas pelos itens 6.1 e 6.2 do Anexo III da Instrucdao CVM 400, conforme
endereco indicado no paragrafo acima.
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Demonstracoes Financeiras do Fundo

As demonstracgoes financeiras do Fundo relativas aos trés ultimos exercicios sociais, com
os respectivos pareceres dos auditores independentes, e os informes mensais, trimestrais
e anuais, nos termos da Instrucdo CVM 472, sdo incorporados por referéncia a este
Prospecto Definitivo, e se encontram disponiveis para consulta nos seguintes enderecos:

https://www.gov.br/cvm/pt-br - na pagina principal, clicar em “Regulados”, clicar em
“Regulados CVM (sobre e dados enviados a CVM)”, “Fundos de Investimento” clicar em
“Consulta a informagdes de fundos”, em seguida em “fundos de investimento registrados”,
buscar por e acessar “HSI Ativos Financeiros Fundo de Investimento Imobiliario”, clicar em
“Fundos.NET” e, entdo, localizar as "Demonstracdes Financeiras” e os respectivos “Informe
Mensal”, “Informe Trimestral” e “Informe Anual”.

Caso, ao longo do periodo de distribuicdo da Oferta, haja a divulgacdao pelo Fundo de
alguma informacdo periddica exigida pela regulamentacdo aplicavel, o Coordenador Lider
realizara a insercao no Prospecto Definitivo das informacdes previstas pelos itens 6.1 e 6.2
do Anexo III da Instrucdo CVM 400.

Regulamento

As informacgdes exigidas pelo artigo 15, incisos I a XXVI, da Instrugao CVM 472 podem ser
encontradas no Regulamento do Fundo em “Fundo”, artigo 1°, “Do Objetivo e Publico Alvo”,
artigo 29, “Da Politica de Investimento”, artigo 3° a 99, “Das Ofertas Publicas de Cotas do
Fundo”, artigo 11, “das Cotas”, artigo 10, “Das Novas Emissdes de Cotas”, artigos 19 a 20,
“Da Taxa de Ingresso e de Saida”, artigos 21, “Da Politica de Distribuicdo de Resultados”,
artigos 22 e 23, “Da Administracdo” artigos 24 a 26, “Das Obrigacdes e Responsabilidades
do Administrador” artigo 27, “Das Vedacdes do Administrador”, artigo 28, “Da
Remuneracdo do Administrador”, artigos 29 e 30, “"Do Gestor”, artigos 31 a 36, “Das
Demonstracdes Financeiras e dos Encargos”, artigos 59 a 61, “Da Assembleia Geral de
Cotistas”, artigos 44 a 53, “"Do Representante dos Cotistas”, artigos 54 a 58, “Da
Dissolugdo, Liquidacdo e Amortizacao Parcial de Cotas”, artigos 62 a 67, “Da Tributacao”,
artigos 12 a 18.

As obrigacdes do Administrador previstas no artigo 30 da Instrucdo CVM 472 podem ser
encontradas no Regulamento em “Da Administracdao” artigos 24 a 26, “Das Obrigacoes e
Responsabilidades do Administrador” artigo 27, “Da Substituicdo do Administrador e/ou do
Gestor”, “Da Divulgacao de Informacdes”, artigos 40 a 43, “Das Novas Emissdes de Cotas”,
artigos 19 a 20.

Para acesso ao Regulamento do Fundo, consulte: https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste
website acessar: na pagina principal, clicar em “Regulados”, clicar em “Regulados CVM
(sobre e dados enviados a CVM)”, “Fundos de Investimento” clicar em “Consulta a
informagdes de fundos”, selecionar o tipo de fundo como “HSI Ativos Financeiros Fundo de
Investimento Imobilidrio” e preencher o CNPJ do Fundo na caixa indicada, e entdo
selecionar “HSI Ativos Financeiros Fundo de Investimento Imobilidrio”. Selecione “aqui”
para acesso ao sistema Fundos.NET e, entdo, procure pelo “Regulamento” e selecione a
ultima versao disponivel.

Declaracdo do Administrador e do Coordenador Lider nos termos do artigo 56 da Instrucdo
CVM 400

O Administrador prestou declaracao de veracidade, nos termos do artigo 56 da Instrugao CVM
400, declarando que (i) este Prospecto Definitivo contém, na sua data de disponibilizacdo, as
informagdes relevantes necessarias ao conhecimento, pelos Investidores, sobre a Oferta, as
Novas Cotas, o Fundo, suas atividades, sua situacao econdmico-financeira, os riscos inerentes
as suas atividades e quaisquer outras informacoes relevantes; (ii) este Prospecto Definitivo
foi elaborado de acordo com as normas pertinentes; (iii) as informacdes prestadas neste
Prospecto Definitivo e fornecidas ao mercado durante a Oferta sdo verdadeiras, consistentes,
corretas e suficientes, permitindo aos Investidores uma tomada de decisao fundamentada a
respeito da Oferta; e (iv) é responsavel pelo cumprimento das obrigagdes impostas ao
ofertante pela Instrugao CVM 400 nos termos do artigo 56 da Instrugao CVM 400.
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O Coordenador Lider prestou declaracdo de veracidade, nos termos do artigo 56 da
Instrucdao CVM 400, declarando que tomou todas as cautelas e agiu com elevados padrdes
de diligéncia para assegurar que (i) as informacdes prestadas pelo Fundo sejam
verdadeiras, consistentes, corretas e suficientes, permitindo aos Investidores uma tomada
de decisdo fundamentada a respeito da Oferta; e (ii) as informacdes fornecidas ao mercado
durante todo o prazo de distribuicdo, inclusive as informacgdes eventuais ou periddicas que
venham a integrar este Prospecto Definitivo, incluindo as constantes do Estudo de
Viabilidade anexo a este Prospecto Definitivo e as fornecidas para registro do Fundo
perante a CVM, sao suficientes, permitindo aos investidores a tomada de decisao
fundamentada a respeito da Oferta. O Coordenador Lider declarou, ainda, que este
Prospecto Definitivo (i) contém, na sua data de disponibilizacdo, as informacgdes relevantes
necessarias ao conhecimento, pelos Investidores, sobre a Oferta, as Novas Cotas, o Fundo,
suas atividades, sua situagao econ6mico-financeira, os riscos inerentes as suas atividades
e ao investimento no Fundo e quaisquer outras informacdes relevantes, e (ii) foi elaborado
de acordo com as normas pertinentes, incluindo a Instrugdo CVM 400.

As declaracOes de veracidade do Administrador e do Coordenador Lider estdo anexas a
este Prospecto Definitivo nos Anexos III e IV.

Substituicdo dos Prestadores de Servico do Fundo

A parte do Administrador e do Gestor, cuja eventual substituicdo dependera de deliberacdo
dos Cotistas reunidos em Assembleia Geral, nos termos do Regulamento, os demais
prestadores de servicos do Fundo serdo contratados diretamente pelo Administrador,
mediante prévia consulta ao Gestor. Maiores informacgdes sobre a politica de substituicao
do Administrador e do Gestor poderdo ser encontradas no Regulamento.

Obrigacoes do Administrador

Conforme explicitado no Regulamento, o Administrador tem amplos poderes para gerir o
patrimonio do Fundo, inclusive representar o Fundo em juizo e fora dele, abrir e
movimentar contas bancarias e outorgar mandatos, para praticar todos os atos necessarios
a administracdo do Fundo em observancia estrita as limitagdes impostas pelo Regulamento
e pela legislacdo em vigor e demais disposicoes aplicaveis, ressalvados os poderes
atribuidos ao Gestor, dentro de suas respectivas atribuicdes aplicaveis, ou conforme
permitido em deliberagdo em Assembleia Geral, conforme o caso.

Sem prejuizo de outras previstas no Regulamento e na regulamentacdo aplicavel, em
especial no artigo 30 da Instrucdo CVM 472, constituem obrigacdes e responsabilidades
do Administrador:

(i) realizar a alienacdo ou a aquisicdo dos Ativos, de acordo com a politica de
investimento prevista no Regulamento e considerando a orientacdao do Gestor,
sem necessidade de aprovacdo em Assembleia Geral, salvo nas hipdteses
de conflito de interesses;

(ii) providenciar a averbacdo, junto aos Cartdrios de Registro de Imdveis competentes,
das restrigcbes dispostas no artigo 7° da Lei n® 8.668/93, fazendo constar nas
matriculas dos bens imdveis eventualmente integrantes do patrimonio do Fundo
que tais ativos imobilidrios: a) ndo integram o ativo do Administrador; b) ndo
respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigacao do Administrador; c)
nao compdem a lista de bens e direitos do Administrador, para efeito de liquidacao
judicial ou extrajudicial; d) ndo podem ser dados em garantia de débito de operagdo
do Administrador; e) ndo sdo passiveis de execucdao por quaisquer credores do
Administrador, por mais privilegiados que possam ser; e f) ndao podem ser objeto
de constituicdo de Onus reais;

(iif) manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem: a) os registros dos
Cotistas e de transferéncia de Cotas; b) os livros de atas e de presenca das
Assembleias Gerais; c) a documentacgdo relativa aos Ativos e as operagdes do
Fundo; d) os registros contabeis referentes as operacoes e ao patrimonio do Fundo;
e) o arquivo dos relatorios do auditor independente, dos representantes de Cotistas
e dos profissionais ou empresas contratadas e que, eventualmente, venham a ser
contratadas, nos termos dos artigos 29 e 31 da Instrugao CVM 472;
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(iv)

v)
(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

(x)

(xi)

(xii)

considerando a orientacdo do Gestor, observado o disposto no artigo 32 do
Regulamento, celebrar os negdcios juridicos e realizar todas as operagbes
necessarias a execucao da politica de investimento do Fundo, exercendo, ou
diligenciando para que sejam exercidos, todos os direitos relacionados ao
patrimonio e as atividades do Fundo;

receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao Fundo;

custear as despesas de propaganda do Fundo, exceto pelas despesas de
propaganda em periodo de distribuicdo de Cotas que podem ser arcadas pelo Fundo;

manter custodiados, em instituicdo prestadora de servigos de custddia devidamente
autorizada pela CVM, os titulos adquiridos com recursos do Fundo;

no caso de ser informado sobre a instauracao de procedimento administrativo pela
CVM, manter a documentacao referida no inciso “(iii)” até o término do
procedimento;

dar cumprimento aos deveres de informacgao previstos no Capitulo VII da Instrucao
CVM 472 e no Regulamento;

manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servicos contratados pelo
Fundo;

observar as disposicdes constantes no Regulamento e nos prospectos do Fundo,
quando aplicavel, bem como as deliberagdes da Assembleia Geral; e

controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestdo dos ativos do Fundo,
fiscalizando os servicos prestados por terceiros e o andamento dos
empreendimentos imobilidrios sob sua responsabilidade.

Maiores informacOes a respeito das obrigacdes, vedacbes e competéncias do Fundo
poderdo ser verificadas no Regulamento.

Disposicoes referentes a Assembleia Geral do Fundo

Sem prejuizo das demais competéncias previstas no Regulamento e na regulamentacao
aplicavel, compete privativamente a Assembleia Geral deliberar sobre a(s):

I
II.
III.
Iv.

VI.

VII.

VIII.

IX.

XI.
XII.

demonstracdes financeiras apresentadas pelo Administrador;
alteracdao do Regulamento, ressalvado o disposto abaixo;
destituicdo ou substituicdo do Administrador e escolha de seu substituto;

emissdo de Cotas, sem prejuizo das emissdes aprovadas pelo Administrador nos
termos do artigo 19 do Regulamento;

fusao, incorporacao, cisao e transformagao do Fundo;

dissolugdo e liquidacdo do Fundo, naquilo que ndo estiver disciplinado neste
Regulamento;

definicdo ou alteracdo do mercado em que as Cotas sdo admitidas a negociacao;

eleicdo e destituicdo de representante dos Cotistas, fixagao de sua remuneragao, se
houver, e aprovagdo do valor maximo das despesas que poderdo ser incorridas no
exercicio de suas atividades, caso aplicavel;

alteragdo do prazo de duracao do Fundo;

aprovacao dos atos que configurem potencial conflito de interesses nos termos dos
artigos 31-A, § 29, 34 e 35, IX, da Instrucdao CVM 472;

alteragdo da Taxa de Administracao ou da Taxa de Performance; e

destituicao ou substituicao do Gestor e escolha de seu substituto.
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A Assembleia Geral que examinar e deliberar sobre as matérias previstas no inciso I acima
devera ser realizada, anualmente, até 120 (cento e vinte) dias apds o término do
exercicio social.

A alteracdo do Regulamento somente produzira efeitos a partir da data de protocolo na
CVM da cépia da ata da Assembleia Geral, com o inteiro teor das deliberacoes, e do
Regulamento consolidado.

O Regulamento pode ser alterado, independentemente de realizacdo de Assembleia Geral,
sempre que tal alteragao: (i) decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento a
normas legais ou regulamentares, exigéncias expressas da CVM, de entidade
administradora de mercados organizados onde as Cotas do Fundo sejam admitidas a
negociacao, ou de entidade autorreguladora, nos termos da legislacdo aplicavel e de
convénio com a CVM; (ii) for necessaria em virtude da atualizagdo dos dados cadastrais
do Administrador ou dos prestadores de servicos do Fundo, tais como alteracao na razao
social, endereco, pagina na rede mundial de computadores e telefone; e (iii) envolver
reducdo das Taxas de Administragdo, de custédia ou de Performance.

As alteracOes referidas nos incisos (i) e (ii) acima devem ser comunicadas aos Cotistas no
prazo de até 30 (trinta) dias contado da data em que tiverem sido implementadas. A
alteracao referida no inciso (iii) acima deve ser imediatamente comunicada aos Cotistas.

Compete ao Administrador convocar a Assembleia Geral, respeitados os seguintes prazos
para a primeira convocacdo:

(i) no minimo, 30 (trinta) dias de antecedéncia no caso das Assembleias Gerais
Ordinarias; e

(if) no minimo, 15 (quinze) dias de antecedéncia, no caso das Assembleias Gerais
Extraordinarias.

Admite-se que a segunda convocacao da Assembleia Geral seja providenciada juntamente
com a correspondéncia de primeira convocacdo, sem a necessidade de observancia de
novo prazo de 30 (trinta) ou de 15 (quinze) dias, conforme o caso, entre a data da primeira
e da segunda convocagao.

A Assembleia Geral podera também ser convocada diretamente por Cotistas que
detenham, no minimo 5% (cinco por cento) das Cotas emitidas pelo Fundo, ou pelo
representante dos Cotistas, observado o disposto no Regulamento.

A convocagdo por iniciativa dos Cotistas ou dos representantes de Cotistas sera dirigida ao
Administrador, que devera, no prazo maximo de 30 (trinta) dias contados do recebimento,
realizar a convocacdao da Assembleia Geral as expensas dos requerentes, salvo se a
Assembleia Geral assim convocada deliberar em contrario.

A convocacdo da Assembleia Geral deve ser feita por correspondéncia encaminhada a cada
Cotista, observadas as seguintes disposigoes:

(i) da convocacdo constardo, obrigatoriamente, dia, hora e local em que sera realizada
a Assembleia Geral; e

(ii) a convocacdo de Assembleia Geral devera enumerar, expressamente, na ordem do
dia, todas as matérias a serem deliberadas, ndo se admitindo que sob a rubrica de
assuntos gerais haja matérias que dependam de deliberagdo da Assembleia Geral.

A Assembleia Geral se instalarad com a presenca de qualquer nimero de Cotistas.

O Administrador devera disponibilizar, na mesma data da convocagdo, todas as
informacdes e documentos necessarios ao exercicio informado do direito de voto:

a) em sua pagina na rede mundial de computadores, na data de convocagdo da
Assembleia Geral;

b) no Sistema de Envio de Documentos, disponivel na pagina da CVM na rede mundial
de computadores; e

c) na pagina da entidade administradora do mercado organizado em que as Cotas do
Fundo estejam admitidas a negociagao.
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Nas Assembleias Gerais Ordinarias, as informacles de que trata o paragrafo acima
incluem, no minimo, aquelas referidas no artigo 39, inciso V, alineas “a” a “d”, da Instrucao
CVM 472, sendo que as informacoes referidas no artigo 39, VI, da Instrucao CVM 472,
deverdo ser divulgadas até 15 (quinze) dias apos a convocacao dessa Assembleia Geral.

Por ocasido da Assembleia Geral Ordinaria do Fundo, os Cotistas que detenham, no
minimo, 3% (trés por cento) das Cotas emitidas do Fundo ou o(s) representante(s) de
Cotistas podem solicitar, por meio de requerimento escrito encaminhado ao Administrador,
e desde que respeitados os critérios indicados no Regulamento, a inclusdo de matérias na
ordem do dia da Assembleia Geral Ordinaria, que passara a ser Assembleia Geral Ordinaria
e Extraordinaria.

O pedido de que trata o paragrafo acima deve vir acompanhado de todos os documentos
necessarios ao exercicio do direito de voto, inclusive aqueles mencionados no §2° do artigo
19-A da Instrucdo CVM 472, e deve ser encaminhado em até 10 (dez) dias contados da
data de convocacao da Assembleia Geral Ordinaria.

Caso Cotistas ou o representante de Cotistas tenham se utilizado da prerrogativa do
paragrafo acima, o Administrador devera divulgar, pelos meios referidos acima, no prazo
de 5 (cinco) dias a contar do encerramento do prazo previsto acima, o pedido de inclusao
de matéria na pauta, bem como os documentos encaminhados pelos solicitantes.

Para fins das convocacdes das Assembleias Gerais de Cotistas do Fundo e dos percentuais
previstos no paragrafo acima, bem como no artigo 45, §2°, no artigo 48, §1° e no artigo
51, §2° do Regulamento, serd considerado pelo Administrador os Cotistas inscritos no
registro de Cotistas na data de convocacao da Assembleia Geral.

A presenca da totalidade dos Cotistas supre a falta de convocacao.

Todas as decisdes em Assembleia Geral deverdo ser tomadas por votos dos Cotistas que
representem a maioria simples das Cotas dos presentes, correspondendo a cada Cota um
voto, ndo se computando os votos em branco, excetuadas as hipoteses de quérum
qualificado previstas na legislagdo e regulamentacdo aplicaveis e neste Regulamento. Por
maioria simples entende-se o voto dos Cotistas que representem a unidade imediatamente
superior a metade das Cotas representadas na Assembleia Geral (“Maioria Simples”).

Dependem da aprovacdao por Maioria Simples e, cumulativamente, de Cotistas que
representem, necessariamente, (@) no minimo 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas
emitidas pelo Fundo, caso este tenha mais de 100 (cem) Cotistas; ou (b) no minimo
metade das Cotas emitidas pelo Fundo, caso este tenha até 100 (cem) Cotistas (*Qudérum
Qualificado”), as deliberagbes relativas as seguintes matérias: (i) alteracdo do
Regulamento, ressalvado o disposto no §3° do artigo 44 do Regulamento; (ii) destituicdo
ou substituicdo do Administrador e escolha de seu substituto; (iii) fusdao, incorporacao,
cisdo ou transformacdo do Fundo; (iv) dissolucdo e liquidacdo do Fundo, desde que nao
prevista e disciplinada no Regulamento, incluindo a hipétese de deliberacdo de alienacao
dos Ativos do Fundo que tenham por finalidade a liquidagao do Fundo; (v) deliberagao
sobre os atos que caracterizem conflito de interesse nos termos dos artigos 31-A, §2°, 34
e 35, IX, da Instrugao CVM 472; e (vi) alteragao da Taxa de Administracao ou da Taxa de
Performance.

Cabe ao Administrador informar no edital de convocagao qual serad o percentual aplicavel
nas Assembleias Gerais que tratem das matérias sujeitas ao Quérum Qualificado.

Somente poderao votar na Assembleia Geral os Cotistas inscritos no livro de registro de
Cotistas na data da convocagdo da Assembleia, ou na conta de depdsito, seus
representantes legais ou procuradores legalmente constituidos ha menos de 1 (um) ano.

Os Cotistas poderdo votar por meio de comunicagdo escrita ou eletronica, também sendo
admitido o exercicio de voto a distadncia por meio de plataformas eletrénicas, com o caso
da Central de Inteligéncia Corporativa — CICORP, conforme procedimentos descritos nos
Oficios Circulares divulgados pela B3, nos termos do que for disciplinado na convocagdo,
observando-se sempre que a referida comunicagdo somente sera considerada recebida
pelo Administrador até o inicio da respectiva Assembleia Geral.
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O Administrador podera encaminhar aos Cotistas pedido de procuracdo, mediante
correspondéncia, fisica ou eletrbnica, ou anuncio publicado.

O pedido de procuracdo devera satisfazer os seguintes requisitos: a) conter todos os
elementos informativos necessarios ao exercicio do voto pedido; b) facultar ao Cotista o
exercicio de voto contrario, por meio da mesma procuracao, ou com indicacdao de outro
procurador para o exercicio deste voto; c) ser dirigido a todos os Cotistas.

E facultado a Cotistas que detenham, conjunta ou isoladamente, 0,5% (meio por cento)
ou mais do total de Cotas emitidas solicitar ao Administrador o envio pedido de procuragao
de que trata o artigo 23 da Instrucao CVM 472 aos demais Cotistas do Fundo, desde que
tal pedido contenha todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto
pedido, bem como: a) reconhecimento da firma do Cotista signatario do pedido; e b) copia
dos documentos que comprovem que o signatario tem poderes para representar os
Cotistas solicitantes, quando o pedido for assinado por representantes.

O Administrador devera encaminhar aos demais Cotistas o pedido para outorga de
procuracao em nome do Cotista solicitante em até 5 (cinco) Dias Uteis, contados da data
da solicitacdo, sendo vedado ao Administrador: a) exigir quaisquer outras justificativas
para o pedido de procuracdo solicitado pelos Cotistas que detenham, conjunta ou
isoladamente, 0,5% (meio por cento) ou mais do total de Cotas emitidas; b) cobrar pelo
fornecimento da relacdo de Cotistas; e c) condicionar o deferimento do pedido ao
cumprimento de quaisquer formalidades ou a apresentacdo de quaisquer documentos para
além do reconhecimento de firma do Cotista signatario do pedido e a cdpia dos documentos
gue comprovem que o signatario tem poderes para representar os Cotistas solicitantes,
quando o pedido for assinado por representantes.

As deliberagbes da Assembleia Geral poderdao ser tomadas mediante processo de consulta
formal, sem a necessidade de reunido de Cotistas, formalizado em carta, telegrama,
correio eletronico (e-mail) ou fac-simile dirigido pelo Administrador a cada Cotista,
conforme dados de contato contidos no Pedido de Subscricdo ou, se alterado, conforme
informado em documento posterior firmado pelo Cotista e encaminhado ao Administrador,
desde que observadas as formalidades previstas nos artigos 19, 19-A e 41, I e II, da
Instrugdo CVM 472.

O prazo de resposta do respectivo processo de consulta formal previsto acima sera
estabelecido pelo Administrador em cada processo de consulta formal observando:

(i) as Assembleias Gerais Extraordindrias terdo o prazo minimo de resposta de
15 (quinze) dias; e

(if) as Assembleias Gerais Ordinarias terdo o prazo minimo de resposta de 30
(trinta) dias.

Da consulta deverdo constar todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do
direito de voto.

N3ao podem votar nas Assembleias Gerais do Fundo aqueles que se enquadram na
hipdtese do artigo 53 do Regulamento, observado o disposto nos paragrafos 1° e 2° do
mesmo artigo.

Representante dos Cotistas

O Fundo podera ter até 3 (trés) representantes de Cotistas, a serem eleitos e nomeados
pela Assembleia Geral, com prazos de mandato de até 1 (um) ano, observado os prazos e
procedimentos do artigo 54 do Regulamento, para exercer as fungdes de fiscalizacao dos
empreendimentos ou investimentos do Fundo, em defesa dos direitos e interesses dos
Cotistas, nos termos dos artigos 55 e seguintes do Regulamento.

Dissolucéo, liquidacao e amortizacao parcial de Cotas

No caso de dissolucdo ou liquidacdo do Fundo, o patrimoénio do Fundo sera partilhado aos
Cotistas na proporcao de suas Cotas, apds o pagamento de todas as dividas, obrigacbes e
despesas do Fundo, sendo que o Fundo sera liquidado exclusivamente por meio de
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deliberacao dos Cotistas reunidos Assembleia Geral. Para todos os fins, a dissolucao e a
liguidacdo do Fundo obedecerdo as regras da Instrucdo CVM 472 e, no que couber, as
regras gerais da CVM sobre fundos de investimento.

A liquidagao do Fundo e o consequente resgate das Cotas serdo realizados apds a alienagao
da totalidade dos ativos integrantes do patriménio do Fundo e o produto da liquidacao
devera ser distribuido aos Cotistas, em moeda corrente nacional, no prazo de até 30
(trinta) dias contado da conclusdo da referida alienagdo. Para o pagamento do resgate sera
utilizado o valor do quociente obtido com a divisdao do montante obtido com a alienacao
dos ativos do Fundo pelo nimero das Cotas emitidas pelo Fundo.

Caso ndo seja possivel a liquidacdo do Fundo com a adocao dos procedimentos descritos
acima, o Administrador resgatara as Cotas mediante entrega dos ativos do Fundo aos
Cotistas, pelo preco em que se encontram contabilizados na carteira do Fundo e na
proporcao da participacao de cada Cotista, observado, nessa hipotese, o quanto se segue:

(i) A Assembleia Geral devera deliberar sobre os procedimentos para entrega dos ativos
do Fundo para fins de pagamento de resgate das Cotas em circulagao; e

(if) Na hipotese de a Assembleia Geral ndo chegar a acordo comum referente aos
procedimentos de entrega aos Cotistas de bens, direitos, titulos e/ou valores
mobilidrios integrantes da carteira do Fundo, tais ativos serdo entregues em
pagamento aos Cotistas mediante a constituicdo de um condominio, cuja fracao ideal
de cada Cotista sera calculada de acordo com a proporgao de Cotas detida por cada
Cotista sobre o valor total das Cotas em circulacdo a época, sendo que, apds a
constituicdo do referido condominio, o Administrador e o Gestor estardao
desobrigados em relagdo as responsabilidades estabelecidas neste Regulamento,
ficando o Administrador autorizado a liquidar o Fundo perante as autoridades
competentes. Na hipotese prevista neste inciso, serdo ainda observados os seguintes
procedimentos: (a) o Administrador devera notificar os Cotistas, na forma
estabelecida no Regulamento, para que os mesmos elejam um administrador para o
referido condominio, na forma do artigo 1.323 do Cddigo Civil informando a
proporcdo de ativos a que cada Cotista fara jus, sem que isso represente qualquer
responsabilidade do Administrador perante os Cotistas apds a constituicdo do
condominio; (b) caso os Cotistas nao procedam a eleicdo do administrador do
condominio no prazo maximo de 10 (dez) Dias Uteis a contar da data da notificacdo
de que trata o item (a) acima, essa fungao sera exercida pelo Cotista que detenha a
maioria das Cotas em circulacdo, desconsiderados, para tal fim, quaisquer Cotistas
inadimplentes, se houver; e (c) o Administrador e/ou empresa por este contratada,
as expensas do Fundo, fara(do) a guarda dos ativos em comento pelo prazo ndo
prorrogavel de 90 (noventa) dias, contado da notificagdo referida na alinea “(a)”
acima, durante o qual o administrador do condominio eleito pelos cotistas indicara
ao Administrador data, hora e local para que seja feita a entrega dos ativos aos
Cotistas. Expirado tal prazo sem que tenha havido a referida indicacdo, o
Administrador poderd promover, as expensas do Fundo, a consignacdo em
pagamento dos ativos integrantes da carteira do Fundo na forma do artigo 334 do
Cddigo Civil.

Na hipdtese de liquidacdo do Fundo, o auditor independente devera emitir parecer sobre a
demonstracao da movimentacao do patrimonio liquido, compreendendo o periodo entre a
data das Ultimas demonstracdes financeiras auditadas e a data da efetiva liquidacao do
Fundo.

Devera constar das notas explicativas as demonstracbes financeiras do Fundo analise
quanto a terem os valores dos resgates sido ou nao efetuados em condigdes equitativas e
de acordo com a regulamentacdo pertinente, bem como quanto a existéncia ou ndo de
débitos, créditos, ativos ou passivos ndo contabilizados.

ApOs a partilha do ativo, o Administrador devera promover o cancelamento do registro do
Fundo, mediante o encaminhamento a CVM da documentagao aplicavel.

O Fundo poderd amortizar parcialmente as suas Cotas por decisdo do Administrador,
mediante recomendacgao do Gestor nesse sentido.
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A amortizacdo parcial das Cotas para reducdo do patrimdénio do Fundo implicara na
manutencdo da quantidade de Cotas existentes por ocasido da venda do ativo, com a
consequente reducado do seu valor na proporcao da diminuicdo do patrimonio representado
pelo ativo alienado.

Caso o Fundo efetue amortizacdo de capital, os Cotistas deverao encaminhar coépia do
Pedido de Subscricdo ou as respectivas notas de negociacdo das Cotas do Fundo ao
Administrador, comprobatérios do custo de aquisicdo de suas Cotas. Os Cotistas que nao
apresentarem tais documentos terao o valor integral da amortizacdo sujeito a tributacao,
conforme determinar a regra tributaria para cada caso.

Historico de Cotagoes e Rentabilidade

As Cotas da Primeira Emissdao do Fundo comecaram a ser negociadas na B3 em 18 de
setembro de 2020, sob o cédigo "HSAF11”. A tabela abaixo indica os valores de negociacdo
maxima, média e minima das Cotas do Fundo para os periodos indicados:

Cotagdes anuais - Gltimos cinco anos

Valor de negociacao por cota (em reais)

Max
2022 92,17 96,40 94,60
2021 87,00 104,85 95,19
2020 89,07 99,10 92,03
2019 N/A N/A N/A
2018 N/A N/A N/A

Até dia 26/04/2022

Cotacgoes trimestrais - ultimos dois anos

Valor de negociacao por cota (em reais)

Max
1° Tri 2022 92,17 96,00 94,33
4° Tri 2021 87,52 94,75 90,62
3° Tri 2021 87,00 100,44 92,38
2° Tri 2021 98,02 104,85 100,56
1°Tri 2021 91,13 99,98 95,48
4° Tri 2020 89,07 99,10 92,03
3° Tri 2020 N/A N/A N/A
2° Tri 2020 N/A N/A N/A

Até dia 26/04/2022

CotagOes mensais - ultimos seis meses

Valor de negociacao por cota (em Reais)

Max
Abril - 22 94,63 96,40 95,66
Mar - 22 93,00 96,00 94,71
Fev - 22 92,73 95,99 94,51
Jan - 22 92,17 94,86 93,76
Dez - 21 87,52 94,75 91,35
Nov - 21 87,55 91,75 90,05

Até dia 26/04/2022
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Posicao patrimonial do Fundo antes da Oferta

A posicdo patrimonial do Fundo, antes da emissdo das Novas Cotas, é a seguinte:

Quantidade de Cotas do Patrimonio Liquido do Valor Patrimonial das Cotas

Fundo (28/02/2022) Fundo) (28/02/2022) (R$) (28/02/2022) (R$)
1.773.624 167.731.621,68 94,57

Posicao patrimonial do Fundo apé6s a Oferta

A posicao patrimonial do Fundo, apds a subscrigdo e integralizagao da totalidade das Novas
Cotas da Oferta, podera ser a seguinte, com base nos cenarios abaixo descritos:

Patrimonio Liquido do | Valor Patrimonial

Quantidade de Quantidade de Fundo Apés a das Cotas Apos a
Cenarios Cotas Emitidas Cotas do Fundo Captacdo dos Captacdo dos
Apos a Oferta Recursos da Recursos da
Emissdao(*) (R$) Emissao(*) (R$)
1 268.818 2.042.442 192.597.286,68 94,30
2 1.612.904 3.386.528 316.925.241,68 93,58
3 1.935.484 3.709.108 346.763.891,68 93,49

(*) Considerando o Patrimonio Liquido do Fundo em 28 de fevereiro de 2022, acrescido no valor captado no
ambito da Oferta nos respectivos cenarios (considerando o Prego de Emissdo), excluida a Taxa de Distribuigdo
Primaria.

Cenario 1: Considera o Montante Minimo da Oferta, excluida a Taxa de Distribuicdo
Primaria.

Cenario 2: Considera a distribuicdo do Montante Inicial da Oferta, excluida a Taxa de
Distribuicdo Primaria.

Cenario 3: Considera a distribuicdo do Montante Inicial da Oferta e do Lote Adicional,
excluida a Taxa de Distribuigdo Primaria.

E importante destacar que as potenciais diluicdes ora apresentadas sdo meramente
ilustrativas, considerando-se o valor patrimonial das Cotas de emissao do Fundo em 31
de margo de 2022, sendo que, caso haja a reducao do valor patrimonial das Cotas,
guando da liquidacdo financeira da Oferta, o impacto no valor patrimonial das Cotas
podera ser superior ao apontada na tabela acima.

PARA MAIS INFORMACOES A RESPEITO DO RISCO DE DILUICAO NOS
INVESTIMENTOS, VEJA A SECAO DE FATORES DE RISCO, EM ESPECIAL, O FATOR
DE RISCO “RISCO DE DILUIGAO IMEDIATA NO VALOR DOS INVESTIMENTOS
DOS COTISTAS” NA PAGINA 125 DESTE PROSPECTO DEFINITIVO.

Composicdo da carteira do Fundo, numero de Cotistas e liquidez média diaria

O artigo 2° do Regulamento prevé que o Fundo deve investir, no minimo, 2/3 (dois
tercos) do seu patrimonio liquido em Ativos Alvo. O Fundo utilizou os recursos das
emissdes anteriores para aquisicao dos seguintes ativos (carteira com data base em
31/03/2022):

Ativo Taxa de Aquisigio Duratlion
CRI - Hotel Emilianc IFCA+6A47% (aa) Elaros
CRI - M. Dias, Assai e Impéric IPCA + 7.00% (aa) 48 aros
CRI - Beach Park IFCA+975% (aa) 45 aros
CRIl - Dasa IFCA + 5235% {22 750 aros
CRI - Anima Educagcio IPCA+ 6.00% {(aa) 29 arnos
CRI - Tellus IFCA +575% (a2 E6 arnos
CRI - HER Multi Ativos IFCA+ ER0% (a.a) 56 amos
CRI - Impéric IPCA+6,70% (aa.) E3anros
CRI - GPA IPCA + 500% (aa) 6.2 aros=
CRI - Wimo (Cota Sénior) IFCA + 750% (22 EE aros
Fundos Imobiliarios - - -
Caixa CDI-{IR) - -
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O Fundo possuia 5.548 (cinco mil quinhentos e quarenta e oito) Cotistas em 31 de
marco dede 2022. Em 2022, as Cotas do Fundo tiveram liquidez média didria de
R$ 404.738,47 (quatrocentos e quatro mil, setecentos e trinta e oito reais e
guarenta e sete centavos).

Emissoes Anteriores de Cotas do Fundo

Primeira Emissdo de Cotas

Para os fins do artigo 10, §4°, da Instrucdo CVM 472, anteriormente a presente
Terceira Emissdo, o Fundo realizou a sua 12 (primeira) emissdo de Cotas, nos termos
da Instrugdao CVM 400, encerrada em 4 de setembro de 2020, por meio da qual foram
ofertadas, inicialmente, 2.500.000 (dois milhdes e quinhentas mil) Cotas, em classe
Unica, com valor unitario de R$ 100,00 (cem reais) cada, sendo subscritas e
efetivamente integralizadas, 903.158 (novecentas e trés mil, cento e cinquenta e
oito) Cotas, por 1.787 (mil setecentos e oitenta e sete) investidores, atingindo o
montante total de R$90.315.800,00 (noventa milhdes, trezentos e quinze mil e
oitocentos reais). Nao foram colocadas no @mbito da primeira emissao Cotas do lote
suplementar nem Cotas Adicionais. As Cotas emitidas e ndo integralizadas foram
canceladas.

Segunda Emissao de Cotas

Para os fins do artigo 10, §4°, da Instrucdo CVM 472, anteriormente a presente
Terceira Emissao, o Fundo realizou a sua 22 (segunda) emissdo de Cotas, nos termos
da Instrucdao CVM 476, encerrada em 10 de junho de 2021, por meio da qual foram
ofertadas, inicialmente, 725.389 (setecentas e vinte e cinco mil, trezentas e oitenta
e nove) Cotas, em classe Unica, com valor unitario de R$ 96,84 (noventa e seis reais
e oitenta e quatro centavos) cada, sendo subscritas e efetivamente integralizadas,
869.887 (oitocentas e sessenta e nove mil, oitocentas e oitenta e sete) Cotas, por
1.402 (mil quatrocentos e dois) investidores, atingindo o montante total de R$
84.239.857,08 (oitenta e quatro milhdes, duzentos e trinta e nove mil, oitocentos e
cinquenta e sete reais e oito centavos).

Classificacdo de Risco

A presente Oferta ndo conta com classificagdo de risco.

PARA MAIORES INFORMAGOES SOBRE A AUSENCIA DE CLASSIFICACAAO DE
RISCO PARA A OFERTA, VIDE SECAO "FATORES DE RISCO — RISCO DA AUSENCIA
DE CLASSIFICACAO DE RISCO”, NA PAGINA 129 DESTE PROSPECTO DEFINITIVO.

Outras informacoes

Para maiores esclarecimentos a respeito da Oferta e do Fundo, bem como para obtencgao
de copias do Regulamento e deste Prospecto Definitivo, do Contrato de Distribuicdo e
outros documentos publicos relacionados a Oferta, os interessados deverdo dirigir-se a
sede da Administradora, do Coordenador Lider, das Instituigdes Participantes da Oferta
e/ou a CVM, nos enderecos indicados abaixo na pagina 39 deste Prospecto Definitivo,
sendo que este Prospecto Definitivo encontra-se a disposi¢cao dos Investidores (inclusive
os Cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia ou terceiros cessionarios do Direito
de Preferéncia) na CVM e na B3 apenas para consulta.
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4. O HSI ATIVOS FINANCEIROS - FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO
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SUMARIO DO FUNDO

A seguir se apresenta um sumario dos negécios do Fundo, incluindo suas
informagcoes operacionais e financeiras, suas vantagens competitivas e
estratégias de seu negécio. Este sumario é apenas um resumo das informacoes
do Fundo e ndo contém todas as informacées que o Investidor deve considerar
antes de investir em Novas Cotas do Fundo. O Investidor deve ler atentamente
todo o Prospecto Definitivo, incluindo as demonstracées financeiras,
suas respectivas notas explicativas, e as informacoes contidas na secao
"Fatores de Risco” deste Prospecto Definitivo.

ESTE SUM~ARIO E APENAS UM RESUMO DAS INNFORMACGES DO FUNDO. AS
INFORMACOES COMPLETAS SOBRE O FUNDO ESTAO NO REGULAMENTO. LEIA O
REGULAMENTO ANTES DE ACEITAR A OFERTA.

Base Legal

O HSI ATIVOS FINANCEIROS - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO,
constituido sob a forma de condominio fechado, com prazo de duracdo indeterminado, é
regido pelo Regulamento e tem como base legal a Lei n® 8.668/93 e a Instrucao CVM 472.

Duracdo

O Fundo tem prazo de duragdo indeterminado, sem prejuizo da possibilidade de o Fundo
ser liquidado por deliberacdo da Assembleia Geral de Cotistas, conforme disposto no
Regulamento.

Publico-Alvo

O Fundo destina-se a investidores em geral, sejam eles pessoas fisicas, pessoas juridicas,
fundos de investimento, ou quaisquer outros veiculos de investimento, domiciliados no
Brasil ou no exterior, respeitadas eventuais vedagdes previstas na regulamentacdo em
vigor.

Objetivo

O objetivo do Fundo é a obtengdo de renda e ganho de capital, mediante investimento,
primordialmente (assim entendido como, no minimo, 2/3 (dois tercos) do patrimonio
liguido do Fundo), em Ativos Alvo e, complementarmente, nos seguintes ativos: (i) letras
hipotecarias; (ii) letras de crédito imobiliario; (iii) letras imobilidrias garantidas;
(iv) certificados de potencial adicional de construcao emitidos com base na Instrucdo CVM
n° 401, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada; e/ou (v) demais titulos e valores
mobilidrios permitidos pela Instrugdo CVM 472 (os Ativos Alvo em conjunto com os ativos
descritos nos itens (i) a (v) acima, os “Ativos Imobiliarios”).

As aquisicOes, alienagbes e demais formas de investimento dos Ativos Imobiliarios pelo
Fundo deverdo obedecer a politica de investimento do Fundo e as demais condicGes
estabelecidas no Regulamento.

Politica de investimentos

Nos termos do artigo 3° Regulamento, os recursos do Fundo serao aplicados de acordo
com a sua politica de investimento, que consistirda em realizar investimentos imobiliarios,
objetivando, fundamentalmente, a valorizagao e a rentabilidade de suas Cotas no longo
prazo, por meio do investimento nos Ativos Imobilidrios e nos Ativos de Liquidez, auferindo
rendimentos advindos destes, bem como auferindo ganho de capital a partir da negociagao
dos Ativos Imobilidrios e dos Ativos de Liquidez.

Ndo serd necessaria a aprovacao pela Assembleia Geral de Cotistas para a aquisicéo e a
alienacdo dos Ativos Imobiliarios e dos Ativos de Liquidez nos termos do Regulamento,
ressalvada a hipotese de conflito de interesses nos termos do artigo 34 da Instrugdo CVM
472. O Gestor, conforme definido no artigo 31 do Regulamento, tera ampla
discricionariedade na gestao da carteira e na realizagao de investimentos pelo Fundo, em
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observancia a politica de investimento aqui descrita, ao Regulamento e as demais normas
legais e regulamentares aplicaveis. Dessa forma, observado o disposto no acima, o Gestor
ndo tera qualquer compromisso formal de concentracdo em nenhum setor especifico,
respeitados os limites de aplicagdao por emissor e por modalidade de ativos
financeiros estabelecidos na Instrugcdo CVM 555, conforme aplicdvel, e/ou na
regulamentacdo aplicavel que vier a substitui-la, altera-la ou complementa-la, cabendo ao
Administrador e ao Gestor respeitar as regras de enquadramento e desenquadramento
estabelecidas no referido normativo.

Ndo obstante o disposto acima, o Gestor envidara seus melhores esforcos para que os CRI
gue venham a ser adquiridos atendam, indicativa e exemplificativamente, as seguintes
caracteristicas:

(i) sejam garantidos por garantia real, constituida ou a ser constituida, sobre bens
moveis e/ou imodveis;

(ii) possuam relacdo entre o valor do crédito imobilidrio e o valor de mercado do ativo
oferecido como garantia real da operagdo (LTV) de, no maximo, 85% (oitenta e cinco
por cento;

(iif) possuam prazo maximo de 20 (vinte) anos a partir da aquisicdo do titulo; e

(iv) contenham obrigacdao dos respectivos cedentes e/ou devedores de contratacao e
manutengdo de seguro sobre os imodveis prontos que tenham sido entregues em
garantia.

Os Ativos Alvo que serao alocados no Fundo devem respeitar os critérios de analise e
selecao do Gestor, observado, indicativa e exemplificativamente, o seguinte processo de
investimento:

(i) leitura de mercado por meio de: (a) didlogo com o mercado e outras instituicoes; e
(b) leitura do cenario macroecondmico, condicoes do mercado, estrutura, termos e
transacoes;

(ii) originacdo, levando-se em conta: (a) relacionamento proprio com potenciais
emissores de certificados de recebiveis imobiliarios; (b) no caso de certificados de
recebiveis imobilidrios, apoio de assessores financeiros, corretores, consultores e
advogados; e (c) no caso de cotas de fundos de investimento imobilidrio, estratégia
de portfélio levando em conta segmento, diversificacdo, valor e renda;

(iii) avaliacdo de oportunidades por meio de: (a) analise fundamentalista com base na
expertise de analise imobiliaria do Gestor; (b) no caso de certificados de recebiveis
imobiliarios, analise de crédito e diligéncia legal profunda; (c) no caso de cotas de
fundos de investimento imobiliario, analise de valor patrimonial, liquidez e gestdo;

(iv) aprovacdao em comité de investimento com profissionais de areas e competéncias
complementares;

(v) estruturagao, revisao e assinatura dos documentos finais de cada investimento; e

(vi) uma vez realizado o respectivo investimento, monitoramento financeiro e de
qualidade das garantias, bem como reunides regulares com os devedores ou
gestoras, conforme o caso.

A estratégia de cobranca dos Ativos que eventualmente estiverem inadimplentes sera
estabelecida e implementada pelo Gestor, independentemente de aprovagao em
Assembleia Geral de Cotistas, mediante a adogao dos procedimentos pertinentes aos
respectivos Ativos, observadas a natureza e as caracteristicas de cada um dos Ativos de
titularidade do Fundo.

Sem prejuizo da politica de investimento do Fundo, poderdo eventualmente compor a
carteira do Fundo imdveis localizados em qualquer parte do territério nacional, direitos
reais em geral sobre tais imdveis, acoes ou cotas de sociedades cujo Unico propdsito se
enquadre entre as atividades permitidas aos fundos de investimento imobilidrios e/ou em
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outros ativos financeiros, titulos e valores mobilidarios que ndo os Ativos Imobiliarios,
exclusivamente nos casos de: (i) execucdo ou excussao de garantias relativas aos Ativos
Imobilidrios de titularidade do Fundo e/ou (ii) renegociacao de dividas decorrentes dos
Ativos Imobiliarios de titularidade do Fundo (“Bens e Direitos”).

Os Bens e Direitos a serem incluidos na carteira do Fundo serdo objeto de prévia avaliagdo,
nos termos do § 4° do artigo 45 da Instrucdao CVM 472, e ainda poderdo estar gravados
com Onus reais constituidos anteriormente ao seu ingresso no patriménio do Fundo. O
laudo de avaliagdo dos imdveis devera ser elaborado conforme o Anexo 12 da Instrucao
CVM 472.

As disponibilidades financeiras do Fundo que, temporariamente, ndo estejam aplicadas em
Ativos Imobiliarios, nos termos do Regulamento, serdo aplicadas em Ativos de Liquidez.
Ressalta-se que os Ativos de Liquidez compreendem a hipétese de aquisigdo de derivativos
pelo Fundo exclusivamente para fins de protecdo patrimonial, cuja exposicdo sera sempre,
no maximo, o valor do patriménio liquido do Fundo.

Mediante prévia aprovacao em Assembleia Geral de Cotistas, o Fundo podera investir em
Ativos de Liquidez de emissao ou titularidade de pessoas ligadas ao Administrador e/ou ao
Gestor, nos termos do artigo 34 da Instrucao CVM 472, incluindo cotas de fundos de
investimento em renda fixa administrados pelo Administrador e/ou geridos pelo Gestor,
observadas as disposicoes referentes a Procuracdo de Conflito de Interesses constantes
deste Prospecto Definitivo.

Os resgates de recursos da aplicacdo de renda fixa sé serdo permitidos para os eventos
abaixo relacionados: (a) pagamento de Taxa de Administracao e Taxa de Performance; (b)
pagamento de custos administrativos, despesas ou encargos devidos pelo Fundo, inclusive
revitalizacdo, administracdo e/ou avaliacdo de Ativos que componham o patrimonio do
Fundo; (c¢) investimentos em novos Ativos, incluindo Ativos de Liquidez; (d) pagamento de
distribuicao de rendimentos aos Cotistas; e (e) demais despesas ou encargos permitidos
na politica de investimento do Fundo.

O Gestor podera, sem prévia anuéncia dos Cotistas, praticar os seguintes atos, ou
quaisquer outros necessarios a consecucdao dos objetivos do Fundo, desde que em
observancia a este Regulamento e a legislacdo e a regulamentacado aplicaveis:

(i) vender, permutar ou de qualquer outra forma alienar, no todo ou em parte, os Ativos,
para quaisquer terceiros, com excecao dos Bens e Direitos que eventualmente
componham a carteira do Fundo; e

(ii) adquirir ou subscrever, conforme o caso, Ativos, com excecao dos Bens e Direitos
que eventualmente componham a carteira do Fundo.

O objeto e a politica de investimento do Fundo somente poderdo ser alterados por
deliberacdao da Assembleia Geral, observadas as regras estabelecidas no Regulamento.

Remuneracdo do Administrador, do Gestor e dos demais prestadores de servicos

Taxa de Administracao

O Fundo pagara a titulo de taxa de administragdo o valor correspondente a até 1,00% (um
inteiro por cento) ao ano, calculada sobre a Base de Calculo da Taxa de Administracdo
(conforme definido abaixo) (“Taxa de Administracdo”). A Taxa de Administracao
compreendera: (i) a Remuneracdo do Administrador (conforme definida abaixo); (ii) a
Remuneracdo do Gestor (conforme definida abaixo); e (iii) a taxa de escrituracao,
observado o disposto abaixo.

Para fins do calculo da Taxa de Administragdo, sera considerada base de calculo (“Base de
Calculo da Taxa de Administracdo”): (i) média didria do patrimonio liquido do Fundo,
referente ao més anterior ao més de pagamento da Taxa de Administracao; ou (ii) o valor
de mercado do Fundo, calculado com base na média diaria da cotagdo de fechamento das
Cotas no més anterior ao do pagamento da Taxa de Administracdo, caso as Cotas tenham
integrado ou passado a integrar, no periodo, algum indice de mercado, conforme
enquadramento aplicavel, e que exija que a Base de Célgulo da Taxa de Administragao seja
calculada conforme este item (ii), como, por exemplo, o Indice de Fundos de Investimentos

Imobiliarios — IFIX.
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Remuneracdo do Administrador, do Gestor e do Escriturador

Pela prestacdo dos servicos de administracdo, custddia e controladoria do Fundo, o
Administrador fara jus a uma remuneragdo mensal, a ser calculada de forma pro rata
temporis sobre a Base de Calculo da Taxa de Administragdo, conforme percentuais
indicados na tabela abaixo, observado o valor minimo mensal de R$15.000,00 (quinze mil
reais) ("Remuneracao do Administrador”):

Percentual sobre o PL Faixa de Valor do Patrimonio Liquido do Fundo
0,12% ao ano De 0 a R$500.000.000,00
0,11% ao ano De R$500.000.000,01 a R$1.000.000.000,00
0,10% ao ano De R$1.000.000.000,01 a R$2.000.000.000,00
0,09% ao ano De R$2.000.000.000,01 a R$2.500.000.000,00
0,08% ao ano Acima de R$2.500.000.000,00

O valor minimo mensal da Remuneragdo do Administrador previsto acima sera corrigido
anualmente, pela variagcao positiva do Indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo -
IPCA, medido pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica - IBGE.

O Gestor fara jus a uma remuneracao mensal correspondente a diferenca entre: (a) a Taxa
de Administracdo; e (b) a soma da Remuneracdo do Administrador e da Remuneragdo do
Escriturador (conforme abaixo definido), calculadas de forma pro rata temporis, sobre a
Base de Célculo da Taxa de Administracdo (“Taxa de Gestao”).

Pelos servicos de escrituracdo das Cotas, o Escriturador fara jus a uma remuneragdo
correspondente a até 0,02% (dois centésimos por cento) ao ano, calculado de forma pro
rata temporis sobre a Base de Calculo da Taxa de Administracdo ou o valor minimo mensal
de R$4.000,00 (quatro mil reais), o que for maior entre os dois, ja abrangida pela Taxa de
Administracdo (“Remuneracao do Escriturador”).

A Taxa de Administracao deve ser provisionada diariamente, em base de 252 (duzentos e
cinquenta e dois) Dias Uteis por ano, sobre a Base de Calculo da Taxa de Administragdo, e
paga mensalmente, por periodos vencidos, até o 5° Dia Util do més subsequente ao dos
servigos prestados a partir do inicio das atividades do Fundo, considerada a primeira
integralizagao de Cotas do Fundo.

O Administrador pode estabelecer que parcelas da Taxa de Administracdo sejam pagas
diretamente pelo Fundo ao Gestor e aos demais prestadores de servigos contratados,
desde que o somatorio dessas parcelas ndo exceda o montante total da Taxa de
Administragao.

Taxa de Perfomance

Adicionalmente a Remuneracao do Gestor, o Gestor fara jus a uma taxa de performance
(“Taxa de Performance”), que podera ser provisionada diariamente, a qual sera apurada
ao final de cada semestre de forma pro rata temporis, e sera paga pelo Fundo ao Gestor
até o 59 (quinto) Dia Util do més subsequente ao encerramento do semestre, ou seja, nos
meses de janeiro e julho, ou, ainda, por ocasidao da liquidacdo do Fundo. A Taxa de
Performance sera correspondente a 20% (vinte por cento) do que exceder ao Benchmark,
nos termos da formula abaixo:

TPs = [PLCs - PLBs] x 20%
Onde:
TPs = Taxa de Performance, apurada de forma pro rata temporis;

s = semestre de apuracao;
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PLCs = valor total das Cotas do Fundo efetivamente subscrito e integralizado pelos
Cotistas, acrescido dos (i) rendimentos (de competéncia do semestre em questdo)
efetivamente distribuidos ao longo do semestre para o qual o calculo estiver sendo
realizado (“Semestre de Apuracdo”), os quais devem ser corrigidos pelo Benchmark
aplicavel, de forma pro rata temporis entre as respectivas datas efetivas das distribuicdes
e o Ultimo Dia Util do Gltimo més do Semestre de Apuracdo; e (ii) dos rendimentos
efetivamente provisionados e que estejam pendentes de distribuicdo referentes ao
Semestre de Apuragao; e

PLBs = valor total das Cotas do Fundo efetivamente subscrito e integralizado pelos
Cotistas, corrigido pro rata temporis pelo Benchmark desde o ultimo Dia Util do
ultimo més do Semestre de Apuragdo imediatamente anterior ao Semestre de
Apuracdo em questdo até o ultimo Dia Util do uUltimo més do Semestre de Apuracgdo
em questdo, calculado de acordo com a expressdo abaixo:

PLBs = PLBs-1x (1 + Benchmark)
Onde:
PLBs-1= valor total da integralizacao das Cotas do Fundo;

Benchmark = o que for maior entre 4,0% a.a. (quatro por cento ao ano) ou 110% (cento
e dez por cento) da Taxa DI, ambos apurados de forma pro rata temporis para o Semestre
de Apuracdo; sendo

Taxa DI = a variacdo acumulada, no Semestre de Apuracdo, da taxa média diaria de juros
dos DI - Depdsitos Interfinanceiros de um dia, over extra grupo, expressas na forma
percentual ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, calculada e
divulgada diariamente pela B3, no informativo diario disponivel em sua pagina na internet
(http://www.b3.com.br).

O Benchmark nao representa qualquer promessa, garantia ou indicacdo de rentabilidade,
tampouco qualquer mitigante de riscos para os Cotistas.

Sem prejuizo do exposto acima, o pagamento da Taxa de Performance referente a um
determinado semestre em questdo somente sera devido se:

(i) o PLCs apurado em um periodo de 12 meses findo no ultimo Dia Util do Ultimo més
do Semestre de Apuracdo em questdo superar o PLBs apurado em um periodo de 12
(doze) meses findo no Ultimo Dia Util do Ultimo més do mesmo Semestre de
Apuracdo em questdo; e

(ii) o pagamento da Taxa de Performance referente a determinado Semestre de
Apuracao nao resulte em violagao do item (i) acima.

O disposto acima ndo serd aplicavel para efeitos de apuracdo e pagamento da primeira
Taxa de Performance.

A Taxa de Performance nunca podera ser um valor negativo.

Mediante aprovacao da Assembleia Geral, o Fundo, representado pelo Administrador,
podera rescindir unilateralmente o Contrato de Gestdo, com ou sem Justa Causa (conforme
definido abaixo), implicando a destituicao do Gestor de suas fungdes no Fundo, mediante
envio de aviso prévio ao Gestor nos casos e condigGes especificados abaixo.

Entende-se por “Justa Causa”: (i) a comprovacdo, por intermédio de decisdo judicial
transitada em julgado, de que o Gestor atuou com culpa, negligéncia, imprudéncia,
impericia, fraude ou violagdo de normas e de regras deste Regulamento, no desempenho
de suas fungdes; (ii) condenacao do Gestor em crime de fraude ou crime contra o sistema
financeiro; (iii) impedimento do Gestor de exercer, temporaria ou permanentemente,
atividades no mercado de valores mobiliarios brasileiro; (iv) requerimento de faléncia pelo
proprio Gestor; ou (v) decretacdo de faléncia, recuperacdo judicial ou extrajudicial do
Gestor.
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Em caso de ocorréncia de um evento de Justa Causa, o Fundo, mediante envio de
notificacdo do Administrador nesse sentido, podera rescindir o Contrato de Gestdo,
independentemente de aviso prévio, sendo que, neste caso, o Gestor recebera apenas a
remuneracao correspondente ao periodo em que permanecer no cargo até sua efetiva
substituicdo.

O Fundo podera rescindir unilateralmente o Contrato de Gestdo sem que ocorra um evento
de Justa Causa, mediante envio de notificacdo por escrito e justificada ao Gestor com pelo
menos 180 (cento e oitenta) dias de antecedéncia, sendo que o Gestor recebera a
remuneracao correspondente ao periodo em que permanecer no cargo até sua efetiva
substituicdo, observados os termos do Contrato de Gestao.

Fica estabelecido que, na hipdtese de destituicdo ou substituicdo do Gestor sem Justa
Causa, o Fundo permanecera obrigado a realizar o pagamento, em favor do Gestor: (i) da
Taxa de Gestao e da Taxa de Performance proporcionais apuradas até a data da destituicao
sem Justa Causa, se houver; (ii) da Taxa de Gestdao que seria devida ao Gestor nos 24
(vinte e quatro) meses subsequentes a data da efetiva substituicdo ou destituicao; e (iii)
da Taxa de Performance referente aos resultados que vierem a ser obtidos pelo Fundo nos
24 (vinte e quatro) meses subsequentes a data da efetiva substituicdo ou destituicdo,
conforme aplicavel; sendo certo que referidas Taxa de Gestdo e Taxa de Performance serao
pagas apenas ao Gestor do Fundo que tenha sido substituido, ndo havendo quaisquer
pagamentos a serem realizados ao novo gestor a titulo de Taxa de Gestdo e de Taxa de
Performance durante o periodo ora previsto. Caso a destituicdo ou substituicdo do Gestor
se dé por Justa Causa, o Gestor recebera apenas a Taxa de Gestdo correspondente ao
periodo em que permanecer no cargo até a data de sua destituicdo ou substituicdo e a
Taxa de Performance, se houver, devida até a data da sua destituicdo ou substituicao, de
forma proporcional ao respectivo periodo de apuracao.

Na hipétese de qualquer disposicdo do Contrato de Gestao ser julgada ilegal, ineficaz ou
invalida, sob a perspectiva do Regulamento e/ou da legislagdo aplicavel, conforme o caso,
a disposicdo afetada tera de ser substituida por outra que, na medida do possivel, produza
efeitos semelhantes, devendo prevalecer o disposto no Regulamento e/ou na legislagao
aplicavel, conforme o caso.

Politica de distribuicdo de resultados

Nos termos do artigo 44, §1° do Regulamento, serd realizada anualmente, em até 120
(cento e vinte) dias apds o término do exercicio social do Fundo, a saber, em 30 de junho
de cada ano, assembleia geral ordinaria de cotistas para deliberacdo sobre as
demonstracdes financeiras apresentadas pelo Administrador.

O Fundo deverd distribuir lucros a seus Cotistas, conforme o percentual definido na
legislacdo e regulamentagao aplicaveis e vigentes, apurados segundo o regime de caixa,
com base em balango semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada
ano, previsto no paragrafo Unico do artigo 10 da Lei n® 8.668/93, observado, ainda, (i) o
disposto no Oficio-Circular/CVM/SIN/SNC/n° 01/2014, de 02 de maio de 2014, no Oficio
Circular n°® 1/2015/CVM/SIN/SNC, de 18 de maio de 2015, ou orientagdo da CVM que
venha a complementa-los ou substitui-los; e (ii) que, caso tal percentual seja alterado por
mudanca na legislagdo e regulamentacdo aplicaveis e vigentes, eventual novo percentual
sera considerado automaticamente aplicavel com relagdo ao Fundo.

Os lucros auferidos em um determinado periodo, caso existam, poderdo, a critério do
Administrador, considerando a grientagéo do Gestor, ser distribuidos aos Cotistas,
mensalmente, no 5° (quinto) Dia Util do més subsequente ao do recebimento dos recursos
pelo Fundo, a titulo de antecipagdo dos rendimentos do semestre a serem dist,ribuidos.
Eventual saldo de resultado ndo distribuido sera pago em até 10 (dez) Dias Uteis dos
meses de fevereiro e agosto, podendo referido saldo ser utilizado pelo Administrador para
reinvestimento em Ativos ou composi¢cdo ou recomposicdao da Reserva de Contingéncia,
com base em recomendacdo apresentada pelo Gestor, desde que respeitados os limites e
requisitos legais e regulamentares aplicaveis. Entende-se por “lucros auferidos do Fundo”
0 produto da soma dos rendimentos (incluindo ganho de capital) oriundos dos Ativos,
deduzidos os valores (i) devidos pelo Fundo relativos ao pagamento de Ativos adquiridos,
se for o caso, a Reserva de Contingéncia, e (ii) referentes as demais despesas e encargos
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previstas no Regulamento para a manutencao do Fundo, tudo em conformidade com o
disposto na Instrucdao CVM 516.

Fardo jus aos rendimentos em questdo os titulares de Cotas que estiverem registrados
como tal no fechamento das negociagbes do ultimo Dia Util do més anterior ao respectivo
pagamento, de acordo com as contas de depdsito mantidas pelo Escriturador.

Para arcar com as despesas extraordinarias dos Ativos, se houver, sem prejuizo da
possibilidade de utilizacdo do caixa do Fundo, podera ser constituida uma reserva de
contingéncia.

Os recursos da Reserva de Contingéncia serdo aplicados em Ativos de Liquidez, e os
rendimentos decorrentes desta aplicacdo poderdo capitalizar o valor da Reserva de
Contingéncia.

Caso constituida, o valor da Reserva de Contingéncia estara limitado a 5% (cinco por
cento) do total do patrimoénio liquido do Fundo. Para sua constituicdo ou reposicao, caso
sejam utilizados os recursos existentes na mencionada reserva, sera realizada a retengao
de até 5% (cinco por cento) do rendimento mensal apurado pelo critério de caixa, até que
se atinja o limite acima previsto.

O Fundo mantera sistema de registro contabil, permanentemente atualizado, de forma a
demonstrar aos Cotistas as parcelas distribuidas a titulo de pagamento de rendimento.

Se a data de cumprimento de qualquer obrigacdo prevista no Regulamento ou decorrente
de deliberagdao em Assembleia Geral coincidir com um dia que nao seja Dia L'Jti[, a data
para o cumprimento efetivo da obrigacdo sera prorrogada para o préoximo Dia Util, sem
qualquer corregdo ou encargo.

Perfil do Administrador

A BRL Trust é uma instituicdo financeira independente que atua no mercado financeiro e
de capitais desde 2011, oferecendo os servigos de administragdo, custddia, distribuicdo,
escrituracdo de fundos de investimento, entre outros.

A BRL Trust presta tais servigos a uma gama seleta de clientes, como grandes investidores
internacionais, fundos soberanos, firmas de private equity, grandes conglomerados e
instituicdes financeiras, além de fortes players locais, como gestores de recursos, single e
multi family offices, bancos, seguradoras e demais investidores profissionais.

Sob sua confianca e administracdo encontra-se uma carteira aproximada de
R$233.000.000.000,00 (duzentos e trinta e trés bilhdes de reais) distribuidos em 598
(quinhentos e noventa e oito) fundos de investimento, entre fundos de investimento em
participagoes, fundos de investimento imobiliario, fundos de investimento em direitos
creditérios e fundos liquidos.

No tocante aos fundos de investimento imobilidrios, possui uma carteira estimada de
R$36.000.000.000,00 (trinta e seis bilhdes de reais), dividido em 108 (cento e oito) fundos
de diversos segmentos, como shopping centers, lajes corporativas, imdveis residenciais,
galpdes logisticos e ativos mobiliarios, conforme dados disponibilizados pela ANBIMA.

Na data deste Prospecto Definitivo, a pessoa responsavel pela administracdo do
Administrador é o Sr. Danilo Christéfaro Barbieri, cuja experiéncia profissional é a seguinte:

Danilo Barbieri, sécio-diretor da BRL Trust, bacharel em administracdo de empresas pelo
Instituto Presbiteriano Mackenzie, comegou sua carreira no Banco Santander em 1999.
Desde entdo, executou diferentes atividades dentro da unidade de custédia e de
administracao de fundos do Grupo, atingindo a posicao de CEO da Santander Securities
Services (S3), entre os anos de 2014 a 2016. Em margo de 2016, deixa o Santander para
ingressar na BRL Trust ja como sdcio. Atualmente, é o diretor responsavel pelas atividades
de administracao de fundos, acumulando o cargo de co-CEO do Grupo.
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Perfil do Coordenador Lider

O Grupo XP é uma plataforma tecnoldgica de investimentos e de servigos financeiros, que
tem por missao transformar o mercado financeiro no Brasil e melhorar a vida das pessoas.

A XP foi fundada em 2001, na cidade de Porto Alegre, estado do Rio Grande do Sul, Brasil,
como um escritorio de agentes autdbnomos de investimentos com foco em investimentos
em bolsa de valores e oferecendo educacgao financeira para os investidores, vindo a tornar-
se uma corretora de valores em 2007.

Com o proposito de oferecer educacdo e de melhorar a vida das pessoas por meio de
investimentos independentes dos grandes bancos, a XP Investimentos vivenciou uma
rapida expansao.

Em 2017, o Ital Unibanco adquiriu participacdo minoritaria no Grupo XP, de 49,9%,
reafirmando o sucesso de seu modelo de negdcios.

Em dezembro de 2019, a XP Inc., sociedade holding do Grupo XP, realizou uma oferta
inicial de agbes na Nasdaq, sendo avaliada em mais de R$78 bilhdes a época.

O Grupo XP tem as seguintes areas de atuacdo: (i) corretora de valores, que inclui servigos
de corretagem e assessoria de investimentos para clientes pessoa fisica e juridica,
coordenacao e estruturacdao de ofertas publicas e, além disso, possui uma plataforma de
distribuicdo de fundos independentes com mais de 590 fundos de 150 gestores; (ii) gestdo
de recursos, com mais de R$94 bilhdes de reais sob gestdo em suas diferentes gestoras
especializadas, sob a marca “XP Asset”, que oferece fundos de investimentos em renda
fixa, renda variavel, fundos de investimentos imobiliarios e outros fundos de investimento
estruturados; e (iii) mercado de capitais, que engloba um portfélio completo de servicos e
solucdes para adequacdo de estrutura de capital e assessoria financeira. Além da marca
“XP” (www.xpi.com.br), o Grupo XP ainda detém as marcas “Rico” (www.rico.com.vc) e
“Clear” (www.clear.com.br).

Em 9 de novembro de 2020, o Grupo XP contava com mais de 2.645.000 clientes ativos e
mais de 7.000 Agentes Autdnomos em sua rede, totalizando R$563 bilhdes de ativos sob
custddia, e com escritérios em Sdo Paulo, Rio de Janeiro, Miami, Nova Iorque, Londres e
Genebra.

Atividade de Mercado de Capitais da XP Investimentos

A area de mercado de capitais atua com presenca global, oferecendo a clientes
corporativos e investidores uma ampla gama de produtos e servicos por meio de uma
equipe altamente experiente e dedicada aos seguintes segmentos: Divida local
(Debéntures, Debéntures de Infraestrutura, CRI, CRA, CDCA, FIDC, LF), Divida
Internacional (Bonds), Securitizacdo, Equity Capital Markets, M&A, Crédito Estruturado,
Project Finance e Development Finance.

No segmento de renda fixa e hibridos, a XP apresenta posi¢cdo de destaque ocupando o
primeiro lugar no Ranking Anbima de Distribuicdo de Fundo de Investimento Imobiliario,
tendo coordenado 32 ofertas que totalizaram R$10,2 bilhGées em volume distribuido,
representando 59,1% de participagdo nesse segmento até Novembro 2020. Ainda no
Ranking Anbima Distribuicdo de Renda Fixa, detém a 12 colocagdo nas emissdes de CRA e
22 colocagdo nas emissGes de CRI. Na visdo consolidada que engloba debéntures, notas
promissdrias e securitizacdo, a XP esta classificada em 2° lugar, tendo distribuido R$2,7
bilhdes em 24 operagbes no periodo.

Em renda variavel, a XP oferece servigos para estruturacdo de ofertas publicas primarias
e secundarias de acdes. A condugdo das operacoes € realizada em ambito global com o
apoio de uma equipe de equity sales presente na América do Norte, América Latina e
Europa e de uma equipe de equity research que cobre mais de 45 empresas de diversos
setores. Em 2019, a XP atuou de forma ativa no segmento de Equity Capital Markets
atuando como assessora do Grupo CB na estruturagao da operacao de R$2,30 bilhdes que
alterou a estrutura societaria da Via Varejo; follow-on da Petrobras no valor de R$7,30
bilhdes; follow-on da Light no valor de R$2,5 bilhdes; IPO da Afya no valor de US$250
milhdes; follow-on da Movida no valor de R$832 milhdes; follow-on da Omega Geragao no
valor de R$830 milhdes; IPO da Vivara no valor de R$2.041 milhoes; follow-on de Banco
do Brasil no valor de R$5.837 milhdes; follow-on de LOG Commercial Properties no valor
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de R$637 milhdes; IPO da C&A no valor de R$1.627 milhdes de reais e no IPO do Banco
BMG no valor de R$1.391 milhdes, follow-on de Cyrela Commercial Properties no valor de
R$760 milhoes; IPO da XP Inc. no valor de R$9.276 milhdes e no follow-on de Unidas no
valor de R$1.837 milhGes. Ademais, nos anos de 2016, 2017 e 2018 a XP foi lider em
alocagdo de varejo em ofertas de renda variavel, responsavel por alocar o equivalente a
72,2%, 53,4% e 64,1%, respectivamente, do total de ativos de renda varidvel alocados
nos referidos anos.

Adicionalmente, possui uma equipe especializada para a area de fusOes e aquisicoes da XP
Investimentos, oferecendo aos clientes estruturas e solugbes para assessoria,
coordenacdao, execucao e negociacao de aquisicbes, desinvestimentos, fusdes e
reestruturacdes societarias.

Perfil do Gestor
Grupo HSI

O Grupo HSI (“Grupo HSI”) é formado pelas seguintes empresas: HSI Gestora de Real
Estate Private Equity, HSI Gestora de Fundos Imobilidrios, HSI Gestora de Special
Opportunities e HSI Administradora e Participacdes. O Grupo HSI atua ha mais de 15
(quinze) anos com gestdo de recursos alternativos com foco no mercado imobiliario e
crédito estruturado. Nos anos de 2013, 2014 e 2016, o Grupo HSI foi reconhecido no
segmento de Private Equity Imobilidrio como o maior Asset Under Management na
América Latina em real estate - PERE (Private Equity Real Estate - 2013, 2014 e 2016) e
em 2021 como principal player de investimentos em Real Estate Private Equity do Brasil
pela CFI.co. Possuimos cerca de R$12 bilhdes sob gestdo (sendo 49% em private equity,
33% em fundos de investimento imobilidrio e 18% em special opportunities) e contamos
com 66 (sessenta e seis) profissionais.

O Grupo HSI surgiu inicialmente com investidores institucionais globais provenientes de
varios paises como Estados Unidos, Alemanha, Suica, Singapura e Emirados Arabes
Unidos, representados por fundos soberanos, fundacgbes/endownments, fundos de
fundos, seguradoras, family offices e fundos de pensdo. Atualmente, a HSI soma mais de
USD 5,6 bilhdes captados, e ja retornou USD 2,6 bilhGes aos seus investidores.

Originalmente dedicado exclusivamente a administracdo e gestdo de recursos de
investidores institucionais estrangeiros, o Gestor inaugurou um novo capitulo de sua
historia em 2019, iniciando o processo de captacdo de recursos no mercado doméstico
através de fundos imobilidrios listados, com a realizacdo da oferta publica do HSI Malls
Fundo de Investimento Imobilidrio (HSML11). Em menos de 3 (trés) anos, o Grupo HSI
atingiu a marca de 140 mil novos investidores locais (pessoas fisicas e investidores
institucionais). Atualmente fazemos a gestdo de 5 (cinco) fundos listados com diferentes
estratégias de atuacdo.

HSMLT HSLGT1 HSRETN HSAFN TOTAL

Captacéao Total: Captacéao Total: Captacéao Total: Captacéao Total Captacéo Total:
BRL 1,56 bilhdo BRL 490 milhdes BRL 170 milhdes BRL 174 milhdes BRL 2,4 bilhdes
ABL total: ABL total: ABL total: ABL total: ABL total:

166 mil m? - 6 Ativos 391 mil m? - 4 Ativos 106 mil m? - 29 Ativos - 663 mil - 39 ativos
PL: PL: PL: PL: PL:

1,48 bilh&ao BRL 1,40 bilhdo BRL 827 milhdes BRL 170 milhdes BRL 3,9 bilhdes
Qtd. Investidores Qtd. Investidores Qtd. Investidores Qtd. Investidores Qtd. Investidores
119.420 18.814 90 5.548 143.872

Fonte: Gestor. | Da

Mensal Margo 2022,

O Grupo HSI conta com 12 bilhdes de ativos sob gestdo, que juntos somam mais de 2,3
milhdes de m2 adquiridos, e mais de 1,6 milhdes de m2 desenvolvidos. Os ativos somam
mais de 5,3 bilhdes em operagdes de crédito imobiliario.

O Grupo HSI constroéi relacionamentos de longo prazo, tanto com seus investidores globais,
quanto com seus parceiros locais, e atua com responsabilidade e segurancga, dentro das
melhores praticas de mercado. Aos investidores, oferece rendimentos possibilitados pela
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identificacdo de oportunidades e funcionamento de toda a cadeia de execucao. Aos
parceiros de negdcio, o Grupo HSI aporta experiéncia e analise profunda, objetivamento
desenvolver as melhores solugdes. A historia do Grupo HSI, contada pelos seus fundos,
comega com a sua fundacdo em 2006.

Segue abaixo a historia de evolucdo da HSI, contada pelos fundos sob sua administragdo
e/ou gestdo:
Continuacao da estratégia

doHYC I focoem
amprasas médias

Continuagao da estratégia do HYC | foco em
empresasmedias

Edificios corporativos
e logistico-industriais

Iméveislogistico- Crédito Ampliacaode IPO do primeiro Fll Logistico
industriais estruturado portfolios Sob gestao da HSI
e shopping centers com focoem existentes,
empresas médias }incorporacao Veiculo hibrido: Escritérioe Escritério e
residencial ?F‘?'SV%'O”- e Logistica Logistica
Flis e CRIs & =1
H q ] ollow-on:
@ Primeiroinvestimento H B ? Varejo f  HSAFT
orm empresa ?Varelo i ' .

1 operacional: Cipasa

' Logistico

PERE PERE { Hotelaria
H e lugar 25¢ lugar H H H H H
¢ ¢ ® ¢ [ ] [} [ ¢ o0 0 ) ¢ o [ ¢
2006 2007 2010 201 2013 2014 2015 2016 20172018 2019 2020
D S I S T D " T
PREPI PREPII PREPII PREPInDUST.  HSIRE IV HS| Hien YieLo Crepim HSIREV HSISO. N Fll FIIRE HSI SeeciaL fF 11 IF Fll HSI SPEmALIF | HSIRE VI HSIS.O.
CO-NVESTMENTO 1 & co-vesTMENTO HSMLIIRETAL Account | HSAFNHSLGI HSREI Accounr Ii HSAF"-I C  mFECc
& CO-INVESTIMENTOS | | | | |
USD 337 mm USD 765 mm USD 663 mm USD 715mm _ BRL13bi |
BRL15hi BRL 90 mm BRL170mm BRL 84 mm UsSD 115 mm
UsD 612mm USD 317 mm USD 202 mm USD 435mm BRL 386 mm BRL 490 mm BRL 644 mm UsD1s0mm

Fonte: Gestor

Em operagdes de crédito, o Grupo HSI tem atuagdo concentrada no Middle Market. Com o
conhecimento e a experiéncia de sua equipe, o Grupo HSI segue um profundo processo
de analise de mercado e dos ativos, combinado a uma rigorosa diligéncia. A expertise da
equipe amplia a visdo e as perspectivas das empresas financiadas, na medida que lhes
confere suporte e acesso a competéncias para o seu sucesso. A HSI realiza monitoramento
ativo e constante dos investimentos, estabelecendo metas e favorecendo a disciplina
financeira de tais empresas.

Na visdo do Grupo HSI, suas operacoes de crédito estruturado tém representado uma
opcao financeira competitiva ao oferecido pelo mercado. Para que a operagdo seja
corretamente estruturada, a partir das analises sdo realizados estudos e projegdes de
forma que suas fraquezas possam ser corrigidas e suas forgas aprimoradas, reforcando
sua capacidade de crescimento e maturagdo de negdcios, com o apoio da experiente
equipe da HSI, que conta com cerca de 66 profissionais.

Na area de Real Estate, o Grupo HSI cria valor no investimento por meio de posicoes
controladoras, que o possibilita contribuir e buscar valor por meio de sua gestdo ativa, e é
especialista em alavancar operagdes imobilidrias através da criacdo de plataformas
operacionais de investimento. O modelo de gestdo é fundamental na qualidade do retorno
destes investimentos, evidenciado por track record que reflete a forca de agdes em
diversas areas deste mercado: edificios corporativos, galpdes logisticos, shoppings
centers, hotéis, incorporacdo residencial, loteamentos e self-storage:

TRACK RECORD ILUSTRATIVO
REAL ESTATE HSI

I AQUISIGCOES DESENVOLVIMENTOS GREENFIELD

Aquisicdo do portfélio logistico da Bracor Investimentos Z CLB Guarulhos (atval GLP  Guarulhos).
= Imobiliarios. com 29 galpdes totalizando 1.1 milhdo de m® @ £ um dos maiores ativos logisticos muiti-tenant ja
7T | Tratou-se da maior transacdo imobilidria da histéria & época. O construidos no Brasil. Desinvestido em 2012
desinvestimento foi feito em 2012, ganhou o prémio PERE
PERE  “Deal of the year” no Brasil.
Parque da Cidade Gleba-B. Complexo com trés
edificios corporativos com 129.500 m* AAA em Sio

Torre Sucupira. Torre comercial AAA de 36.600 m* em Sdo Paulo
“M Paulo com certificagdo LEED Gold. Desinvestido em 2017.
‘ Faria Lima Plaza. Torre de escritorios AAA ao lado
. Portfolio Logistico. Em 2019 e 2020, HSI retornou a0 mercado da Estagdo de Metré Faria Lima com 40.937 m* de
Q logistico com a aquisigdo de um portfolio logistico de 7 ativos e ABL.
510 mil m?
— Plataforma de Shoppings. 390.000 m® e 13 ativos
// | Shopping Metré Tucuruvi, em Sdo Paulo. Imével com fluxo ¥ desenvolvidos em 7 diferentes estados.
/| ] de mais de 1 milhdo ¢ meio de pessoas por més.
PLATAFORMAS OPERACIONAIS — REAL ESTATE
CLB Centro Logistico Brasil (CLB), lider de G O DSTORAGE Até seu desinvestimento em 2018, foi lider @ Empresa full-service de varejo,
mercado & época, criado ¢ desenvolvido em self-storage em Sdo Paulo. Possuimais S APHYR  administra 10 shoppings com ABL de
e e 8 ‘ [ —— AR el %
in-house. Sua venda foi premiada de 20 unidades distribuidos em 200.000 m*. SRR 337 mil m* em diversos Estados do
I PERE  “Transagdo do ano - 2012 pela PERE. www.goodstorage.com.br. Brasil. www.saphyr.com.br.
Foate: Gestor.
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TRACK RECORD ILUSTRATIVO

CREDITO
CRI Assai, M. Dias e Império: BRL 45 milhdes. Trata-se da
= securitizacdo de contratos de locacdes entre a empresa
CREDITO IMOBILIARIO (BRL MM) o proprietaria do ativo e os locatirios M. Dias Branco,
Supermercado Assai e Império Moveis. O ativo esta localizado
em Paulista/PE e a operagao conta com alienagdo fiducidria do
imével.

Desde 2011, o Gestor estruturou transacdes em diversos segmentos
em um montante de cerca de BRL 5,6 bilhoes

CRI Hotel Emiliano SP: BRL 46 milhdes. Trata-se de

securitizagdo de contrato de locacio entre o Hotel Emiliano SP

e a empresa patrimonial proprietaria do ativo. O contrato é

atipico com prazo de 12 anos (mesmo prazo da operagdo).
902 Possui alienagdo fiducidria do hotel.

1.139

20 CRI Império: operago inicialmente de BRL 5 milhdes com o
559 587 = objetivo de desenvolvimento de um Galpao Logistico
localizado em Igarassu-Recife/PE para locacdo através de um

I I 427 ~ conirato BTS.

Madero I: aquisicdo de BRL 85 milhoes de debéntures
conversiveis para financiar expansio da rede de casual

MADERO  dining.

224 230 100 195

BEER I B

124

! Madero IT: nova rodada de BRL 50 milhdes para financiar
2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 continuagio da expansao.
WHotel  @LajesCorporsiivas; [MLoglitic) (MResidencial 8 Shopping FIDC Flow: aquisicio de BRL 140 milhdes em cotas do FIDC Flow, gerido pela
Singulare

Fonte: Gestor

Entre os principais fatores de sucesso do Grupo HSI, em sua visdo, ao longo dos ultimos
15 (quinze) anos estdo: conhecimento do mercado, experiéncia no desenvolvimento de
projetos e gestdao de investimentos, combinados com a capacidade de antecipar as
tendéncias do mercado e agilidade da tomada de decisdes.

Capacidade analitica para prospectar novos investimentos, e gerir estes projetos, com
atencgdo as variaveis e presencga participativa. O diferencial da HSI, em seu entendimento,
se propaga nessa atuacdo efetiva, garantindo a continuidade do sucesso dos
empreendimentos.

A equipe é estruturada de forma a promover estratégias de investimento baseadas em
larga experiéncia de mercado.

Perfil da Equipe

SEGMENTOS DE ATUACAO

Nosso time é composto por um nicleo de lideres que juntos somam 300 anos de experiéncia. Inovagdo e iniciativa sdo valores que ja acompanhavam cad:
integrante desta historia.

Agora este grupo molda o cerne da HSI e da forca a sua cultura. Estes lideres atuam em quatro segmentos: Real Estate, Crédito, Corporativo e Fundo

Listados.
Grupo HSI
Maximo Lima David Ariaz
CEO CFO, COO
Negécios Administradora Fiduciaria & Corporate
T
Bruno Jefferson Tagliapietra Felipe Fernando Rafael Mazzini
Greve Gaiad Gadelho DIAETOR DE OPERAGBES DE FUNDCS
INVESTIMENTOS ENGENMARIA ATIVOS Reats. ATIVOS FINANCEIROS
Diogo Alvarez
« FIP Prosperitas | (2006) * FIP HSIRE IV (2012) « HSI Malls (2019) RS
. AP P'ﬂln'l(ll 1 (2007) * FIP HSI RE V (2015) * HSI Logistica (2020)
* FIP Prosperitas Ill (2010) * FIP HSI RE V1 (2022) * HS| Renda Imobiliaria (2020) Diogo Bustani
* HSI Ativos Financeiros (2020) DIRETOR O RI & COMPLIANCE
HS! Gestora de Real Estate Private Equity HSiI Gestora de Fundos imobiliarios Sl Administradora e Participagdes
André Chaves
InvESTIMENTOS
Julio Guerra Leonardo Ferreira
CREDITO £ RISCO [ESTRUTURAGAD
* FIP HSI HYC 1 {2014)
* FIP HSI Special Opportunities || (2018)
* FIP HSI Special Opportunities Ill {2022)
S Gestora de Special Opportunities
Fonte: Gestor.

Na data deste Prospecto Definitivo, as pessoas envolvidas, e suas respectivas experiéncias
profissionais, com a gestao do Fundo sdo as seguintes:

Méaximo Lima (CEO): A frente da HSI desde sua fundacdo, o Sr. Lima, como membro
votante do comité, é responsavel pelo planejamento estratégico da companhia e pela
estratégia de investimento em real estate, tendo usado sua rede de contatos e sua
experiéncia para formar um comprovado histérico positivo. Coordenou mais de 100
transacGes, dentre elas a criagdo da CLB, plataforma de galpGes logisticos, e sua venda
para a GLP, a época, a maior transagao imobiliaria do Brasil. O Sr. Lima iniciou a sua carreira
no setor de hedge funds em 1997, juntou-se ao banco de investimentos Wassertein Perella
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& Co., participando, em 1999, do management buyout da divisdo de mercados
emergentes. Retornou ao Brasil em 2000, sendo responsavel pela estruturacdao das
primeiras operacdes de securitizacdo da Rio Bravo, operacdo até entdo incipiente no pais.
Em 2003, fundou a divisdo de real estate da GP Investimentos com dois sdcios, grupo que
se tornou a Prosperitas, em 2005, e posteriormente a HSI, em 2012. 25 (vinte e cinco)
anos de experiéncia em real estate, private equity, M&A, crédito estruturado e
administracdo. BA em Economia pela University of Chicago.

David Ariaz (CFO e COO): Desde 2012 na HSI, o Sr. Ariaz, como membro nao votante do
comité, é responsavel pelo planejamento financeiro da HSI e dos fundos. Acompanha cada
projeto através do relacionamento com conselhos de administracdo e coordena
o compliance e a gestao de riscos dos fundos e da empresa, zelando pelos objetivos de
investimento e pelo adequado cumprimento da legislacdo e das melhores praticas de
mercado. Na area de crédito, supervisiona a estruturacdo de operagdes junto com os
diretores, adequando o investimento ao perfil da empresa. Antes de ingressar na HSI,
estruturou e originou financiamentos imobilidrios de mais de BRL 2 bilhdes, e foi
responsavel por construir, a época, a maior plataforma de galpdes logisticos do pais, além
de contribuir diretamente na profissionalizacdo do mercado de financiamento imobilidrio
brasileiro. Foi sécio e CFO da Bracor Investimentos Imobilidrios, e Diretor de Financas
Estruturadas e Asset Management da Brazilian Capital. 29 anos de experiéncia em gestao
corporativa, financas do setor imobiliario, estruturacao e execucao. BA em Economia pela
UC Berkeley. MBA pela University of Pennsylvania — The Wharton School.

Fernando Gadelho (Diretor de Investimentos - FIIs): O Sr. Gadelho, como membro votante
do comité, iniciou sua carreira na divisao de real estate da GP Investimentos em 2005 e
participou da fundacdo da Prosperitas Investimentos (atual HSI), onde permaneceu até
2007. Ao retornar para HSI em 2019, assumiu o desafio de estruturar e liderar a nova area
de Ativos Financeiros, responsabilizando-se por gestao, originacdo, analise, negociacoes,
estruturacdo, execugdo e monitoramento das transacGes. Antes de retornar a HSI, foi
executivo do Rothschild & Co. com participacao direta em diversas transacdes de M&A com
volume superior a USD 20 bilhdes. Sua experiéncia inclui, dentre outras realizacdes, as
seguintes transacbes: venda dos hotéis da América do Sul (com a marca Caesar) do Grupo
Posadas para a Accor (USD 275 milhdes); venda da divisdao de servicos industriais da Mills
(atual Priner) para a Leblon Equities; venda de 10% das acdes da BM&F a General Atlantic
(USD 534 milhdes); fusao da Citrosuco com a Citrovita; IPO (USD 3,4 bilhdes) da BM&F,
fusdo da BM&F (USD 10 bilhdes) com a Bovespa. 16 (dezesseis) anos de experiéncia em
real estate, private equity, M&A, crédito estruturado e administracdao. BA em Administracao
pela Universidade de Sao Paulo.

Cinco principais Fatores de Riscos

Risco de discricionariedade de investimento pelo Gestor e pelo Administrador

A aquisicao de ativos € um processo complexo e que envolve diversas etapas, incluindo a
analise de informacgoes financeiras, comerciais, juridicas, ambientais, técnicas, entre
outros. Considerando o papel ativo e discricionario atribuido ao Gestor e ao Administrador
na tomada de decisao de investimentos pelo Fundo, nos termos do Regulamento, existe o
risco de nao se encontrar um Ativo para a destinagao de recursos da Oferta em curto prazo,
fato que poderd gerar prejuizos ao Fundo e, consequentemente, aos seus Cotistas. No
processo de aquisicdo de tais ativos, ha risco de ndo serem identificados em auditoria
todos os passivos ou riscos atrelados aos ativos, bem como o risco de materializagao de
passivos identificados, inclusive em ordem de grandeza superior aquela identificada. Caso
esses riscos ou passivos contingentes ou nao identificados venham a se materializar,
inclusive de forma mais severa do que a vislumbrada, o investimento em tais ativos podera
ser adversamente afetado e, consequentemente, a rentabilidade do Fundo também. Os
Ativos objeto de investimento pelo Fundo serdo administrados pelo Administrador e geridos
pelo Gestor, portanto, os resultados do Fundo dependerdao de uma administracdao/ gestao
adequada, a qual estara sujeita a eventuais riscos diretamente relacionados a capacidade
do Gestor e do Administrador na prestagdo dos servigos ao Fundo. Falhas na identificacao
de novos Ativos, na manutencdo dos Ativos em carteira e/ou na identificacdo de
oportunidades para alienagdo de Ativos, bem como nos processos de aquisicao e alienacao,
podem afetar negativamente o Fundo e, consequentemente, os seus Cotistas.
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Riscos de liquidez

Os Ativos componentes da carteira do Fundo poderao ter liquidez baixa em comparagao a
outras modalidades de investimento. Além disso, os Fundos de Investimento Imobiliario
encontram pouca liquidez no mercado brasileiro, sendo uma modalidade de investimento
pouco disseminada em tal mercado. Adicionalmente, os Fundos de Investimento
Imobilidrio sao constituidos sempre na forma de condominios fechados, ndo sendo
admitida, portanto, a possibilidade de resgate de suas Cotas. Dessa forma, os Fundos de
Investimento Imobilidrio encontram pouca liquidez no mercado brasileiro e os Cotistas
poderdo enfrentar dificuldades em realizar a venda de suas Cotas no mercado secundario,
mesmo sendo admitida para estas a negociacdo no mercado de bolsa ou de balcdo
organizado. Desse modo, o investidor que adquirir as Cotas do Fundo devera estar
consciente de que o investimento no Fundo consiste em investimento de longo prazo.

Risco decorrente da possibilidade da entrega de ativos do Fundo em caso de
liquidacao do Fundo

No caso de dissolugdo ou liquidagdo do Fundo, o patrimonio deste sera partilhado entre os
Cotistas, na proporgdo de suas Cotas, ap0ds a alienagdo dos Ativos e o pagamento de todas
as dividas, obrigacdes e despesas do Fundo, sendo que o Fundo serd liquidado
exclusivamente por meio de deliberagdo dos Cotistas reunidos em Assembleia Geral. No
caso de liquidagdo do Fundo, ndo sendo possivel a alienagdo acima referida, os proprios
ativos serdo entregues aos Cotistas na proporcao da participacao de cada um deles. Nos
termos do descrito no Regulamento, os ativos integrantes da carteira do Fundo poderdao
ser afetados por sua baixa liquidez no mercado, podendo seu valor aumentar ou diminuir,
de acordo com as flutuacbes de precos, cotacdes de mercado e dos critérios para
precificacdo, podendo acarretar, assim, eventuais prejuizos aos Cotistas.

Riscos Relativos ao Pré-Pagamento ou Amortizacao Extraordinaria dos Ativos

Os Ativos poderdo conter em seus documentos constitutivos clausulas de pré-pagamento
ou amortizagdo extraordinaria. Tal situagdo pode acarretar o desenquadramento da
carteira do Fundo em relacdo aos limites de aplicacdo por emissor e por modalidade de
ativos financeiros estabelecidos na Instrucdo CVM 555 conforme aplicavel. Nesta hipétese,
podera haver dificuldades na identificacdo pelo Gestor de Ativos que estejam de acordo
com a politica de investimentos do Fundo. Desse modo, o Gestor podera ndo conseguir
reinvestir os recursos recebidos com a mesma rentabilidade alvo buscada pelo Fundo, o
que pode afetar de forma negativa o patrimonio do Fundo e a rentabilidade das Cotas do
Fundo, ndo sendo devida pelo Fundo, pelo Administrador, pelo Gestor ou pelo Custodiante,
todavia, qualquer multa ou penalidade, a qualquer titulo, em decorréncia desse fato.

Risco de potencial conflito de interesse

Os atos que caracterizem situacdes de conflito de interesses entre o Fundo e o
Administrador, entre o Fundo e o Gestor, entre o Fundo e os Cotistas detentores de mais
de 10% (dez por cento) das Cotas do Fundo e entre o Fundo e o(s) representante(s) de
Cotistas dependem de aprovacdo prévia, especifica e informada em Assembleia Geral de
Cotistas, nos termos do inciso XII do artigo 18 e do artigo 34 da Instrugao CVM 472.

Deste modo, ndo € possivel assegurar que eventuais contratacbes ndo caracterizardo
situacdes de conflito de interesses efetivo ou potencial, o que pode acarretar perdas
patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas. O Regulamento prevé que atos que configurem
potencial conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador, entre o Fundo e os
prestadores de servico ou entre o Fundo e o Gestor que dependem de aprovacao prévia
da Assembleia Geral de Cotistas, como, por exemplo, e conforme disposto no paragrafo 1°
do artigo 34 da Instrucdo CVM 472: (i) a aquisicao, locacdo, arrendamento ou exploragao
do direito de superficie, pelo fundo, de imével de propriedade do Administrador, Gestor,
consultor especializado ou de pessoas a eles ligadas; (ii) a alienagdo, locacdo ou
arrendamento ou exploracdo do direito de superficie de imével integrante do patriménio
do Fundo tendo como contraparte o Administrador, Gestor, consultor especializado ou
pessoas a eles ligadas; (iii) a aquisicdo, pelo Fundo, de imével de propriedade de devedores
do Administrador, gestor ou consultor especializado uma vez caracterizada a inadimpléncia
do devedor; (iv) a contratacao, pelo Fundo, de pessoas ligadas ao Administrador ou ao
Gestor, para prestacdo dos servigos referidos no artigo 31 da Instrucao CVM 472, exceto
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o de primeira distribuicdo de Cotas do Fundo; e (v) a aquisicdo, pelo Fundo, de valores
mobilidrios de emissdo do Administrador, Gestor, consultor especializado ou pessoas a eles
ligadas, ainda que para as finalidades mencionadas no paragrafo Unico do artigo 46 da
Instrugao CVM 472.

Desta forma, caso venham a existir atos que configurem potencial conflito de interesses e
estes sejam aprovados em Assembleia Geral de Cotistas, respeitando os quéruns de
aprovacao estabelecidos, estes poderdao ser implantados, mesmo que ndo ocorra a
concordancia da totalidade dos Cotistas.

Assim, tendo em vista que a aquisicao de cotas de FII administrados pelo
Administrador do Fundo e/ou geridos pelo Gestor é considerada uma situacao de
potencial conflito de interesses, nos termos da Instrugio CVM 472, a sua
concretizacao dependera de aprovacao prévia de Cotistas reunidos em
Assembleia Geral de Cotistas, de acordo com o quérum previsto no Regulamento
e na Instrucao CVM 472. Os Investidores, ao aceitarem participar da Oferta, por
meio da assinatura do Pedido de Subscricdao, serao convidados a outorgar
Procuracao de Conflito de Interesses para fins de deliberagdao, em Assembleia
Geral de Cotistas, da aquisicao, pelo Fundo, de cotas de FII administrados pelo
Administrador e/ou geridos pelo Gestor, desde que atendidos determinados
critérios listados no Anexo I de cada Procuracao de Conflito de Interesses, com
validade até que haja necessidade de sua ratificacdo em funcao de alteragoes
nos cotistas do Fundo, em seu patrimonio liquido ou outras que ensejem tal
necessidade nos termos da regulamentacao aplicavel, com recursos captados no
ambito da oferta publica das Novas Cotas da presente Terceira Emissdo, até o
limite de 100% (cem por cento) do Patrimonio Liquido, sem a necessidade de
aprovacao especifica para cada aquisicdo a ser realizada, nos termos descritos
neste Prospecto Definitivo, conforme exigido pelo artigo 34 da Instrucao
CVM 472,

Para maiores informacdes, vide Secdao “"Termos e Condicoes da Oferta -
Procuragoes de Conflito de Interesses”, na pagina 48 deste Prospecto Definitivo
e Secdo “Termos e Condicoes da Oferta — Destinacdo dos Recursos”, na pagina
52 deste Prospecto Definitivo.
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FATORES DE RISCO

Antes de tomar uma decisado de investimento no Fundo, os potenciais Investidores devem,
considerando sua propria situacdo financeira, seus objetivos de investimento e seu perfil
de risco, avaliar cuidadosamente todas as informacbes disponiveis neste Prospecto
Definitivo e no Regulamento, inclusive, mas ndo se limitando a, aquelas relativas a politica
de investimento, a composicdo da carteira e aos fatores de risco descritos nesta secao,
aos quais o Fundo e os Investidores estdo sujeitos.

Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo Fundo, os Cotistas
devem estar cientes dos riscos a que estardo sujeitos os investimentos e aplicacbes do
Fundo, conforme descritos abaixo, ndo havendo garantias, portanto, de que o capital
efetivamente integralizado sera remunerado conforme expectativa dos Cotistas.

Os investimentos do Fundo estdo, por sua natureza, sujeitos a flutuacdes tipicas do
mercado, risco de crédito, risco sistémico, condi¢cbes adversas de liquidez e negociacao
atipica nos mercados de atuacdo e, mesmo que o Administrador e o Gestor mantenham
rotinas e procedimentos de gerenciamento de riscos, ndo ha garantia de completa
eliminacdo da possibilidade de perdas para o Fundo e para os Cotistas.

A seguir encontram-se descritos os principais riscos inerentes ao Fundo, os quais ndo sao
0s Unicos aos quais estdo sujeitos os investimentos no Fundo e no Brasil em geral. Os
negocios, situacao financeira ou resultados do Fundo podem ser adversa e materialmente
afetados por quaisquer desses riscos, sem prejuizo de riscos adicionais que ndo sejam
atualmente de conhecimento do Administrador o do Gestor ou que sejam julgados de
pequena relevancia neste momento.

I. Riscos relativos ao Fundo e aos Ativos
Riscos variados associados aos Ativos

Os Ativos estdo sujeitos a oscilacdoes de precos e cotagdes de mercado, e a outros riscos,
tais como riscos de crédito e de liquidez, e riscos decorrentes do uso de derivativos, de
oscilacao de mercados e de precificacdao de ativos, o que pode afetar negativamente o
desempenho do Fundo e do investimento realizado pelos Cotistas. O Fundo podera incorrer
em risco de crédito na liquidacdo das operacGes realizadas por meio de corretoras e
distribuidoras de valores mobilidrios que venham a intermediar as operacdes de compra e
venda de Ativos em nome do Fundo. Na hipdtese de falta de capacidade e/ou falta de
disposicdo de pagamento das contrapartes nas operagdes integrantes da carteira do
Fundo, o Fundo podera sofrer perdas, podendo inclusive incorrer em custos para conseguir
recuperar os seus créditos.

Riscos de liquidez

Os Ativos componentes da carteira do Fundo poderao ter liquidez baixa em comparacdo a
outras modalidades de investimento. Além disso, os Fundos de Investimento Imobiliario
encontram pouca liquidez no mercado brasileiro, sendo uma modalidade de investimento
pouco disseminada em tal mercado. Adicionalmente, os Fundos de Investimento
Imobilidrio sdo constituidos sempre na forma de condominios fechados, ndo sendo
admitida, portanto, a possibilidade de resgate de suas Cotas. Dessa forma, os Fundos de
Investimento Imobilidrio encontram pouca liquidez no mercado brasileiro e os Cotistas
poderdo enfrentar dificuldades em realizar a venda de suas Cotas no mercado secundario,
mesmo sendo admitida para estas a negociagdo no mercado de bolsa ou de balcao
organizado. Desse modo, o investidor que adquirir as Cotas do Fundo deverad estar
consciente de que o investimento no Fundo consiste em investimento de longo prazo.

Risco de liquidacao antecipada do Fundo

No caso de aprovacao em Assembleia Geral de Cotistas pela liquidacdo antecipada do
Fundo, os Cotistas poderdo receber Ativos Imobilidrios e/ou Ativos de Liquidez em regime
de condominio civil. Nesse caso: (a) o exercicio dos direitos por qualquer Cotista podera
ser dificultado em fungdo do condominio civil estabelecido com os demais Cotistas; (b) a
alienacdo de tais direitos por um Cotista para terceiros podera ser dificultada em funcgao
da iliquidez de tais direitos.
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Risco decorrente da possibilidade da entrega de ativos do Fundo em caso de
liquidacao do Fundo

No caso de dissolugdo ou liquidagdo do Fundo, o patrimonio deste sera partilhado entre os
Cotistas, na proporgdo de suas Cotas, apds a alienagdo dos Ativos e o pagamento de todas
as dividas, obrigacoes e despesas do Fundo, sendo que o Fundo sera liquidado
exclusivamente por meio de deliberacdao dos Cotistas reunidos em Assembleia Geral. No
caso de liquidacdo do Fundo, ndo sendo possivel a alienacdo acima referida, os proprios
ativos serdo entregues aos Cotistas na proporcao da participacao de cada um deles. Nos
termos do descrito no Regulamento, os ativos integrantes da carteira do Fundo poderao
ser afetados por sua baixa liquidez no mercado, podendo seu valor aumentar ou diminuir,
de acordo com as flutuacdes de precos, cotacdes de mercado e dos critérios para
precificacdo, podendo acarretar, assim, eventuais prejuizos aos Cotistas.

Riscos Relativos ao Pré-Pagamento ou Amortizacdao Extraordinaria dos Ativos

Os Ativos poderdo conter em seus documentos constitutivos clausulas de pré-pagamento
ou amortizagdo extraordinaria. Tal situacdo pode acarretar o desenquadramento da
carteira do Fundo em relacdo aos limites de aplicacdo por emissor e por modalidade de
ativos financeiros estabelecidos na Instrucdo CVM 555 conforme aplicavel. Nesta hipétese,
podera haver dificuldades na identificacdo pelo Gestor de Ativos que estejam de acordo
com a politica de investimentos do Fundo. Desse modo, o Gestor podera ndo conseguir
reinvestir os recursos recebidos com a mesma rentabilidade alvo buscada pelo Fundo, o
que pode afetar de forma negativa o patrimonio do Fundo e a rentabilidade das Cotas do
Fundo, ndao sendo devida pelo Fundo, pelo Administrador, pelo Gestor ou pelo Custodiante,
todavia, qualquer multa ou penalidade, a qualquer titulo, em decorréncia desse fato.

Risco de discricionariedade de investimento pelo Gestor e pelo Administrador

A aquisicdo de ativos € um processo complexo e que envolve diversas etapas, incluindo a
andlise de informacgdes financeiras, comerciais, juridicas, ambientais, técnicas, entre
outros. Considerando o papel ativo e discricionario atribuido ao Gestor e ao Administrador
na tomada de decisdo de investimentos pelo Fundo, nos termos do Regulamento, existe o
risco de ndo se encontrar um Ativo para a destinagao de recursos da Oferta em curto prazo,
fato que podera gerar prejuizos ao Fundo e, consequentemente, aos seus Cotistas. No
processo de aquisicdo de tais ativos, ha risco de ndo serem identificados em auditoria
todos os passivos ou riscos atrelados aos ativos, bem como o risco de materializacdo de
passivos identificados, inclusive em ordem de grandeza superior aquela identificada. Caso
esses riscos ou passivos contingentes ou nao identificados venham a se materializar,
inclusive de forma mais severa do que a vislumbrada, o investimento em tais ativos podera
ser adversamente afetado e, consequentemente, a rentabilidade do Fundo também. Os
Ativos objeto de investimento pelo Fundo serdo administrados pelo Administrador e geridos
pelo Gestor, portanto, os resultados do Fundo dependerdao de uma administracdao/ gestao
adequada, a qual estara sujeita a eventuais riscos diretamente relacionados a capacidade
do Gestor e do Administrador na prestagdo dos servigos ao Fundo. Falhas na identificagao
de novos Ativos, na manutencdo dos Ativos em carteira e/ou na identificacdo de
oportunidades para alienagao de Ativos, bem como nos processos de aquisigao e alienagao,
podem afetar negativamente o Fundo e, consequentemente, os seus Cotistas.

Riscos relacionados a fatores macroeconémicos e politica governamental

O mercado de capitais no Brasil é influenciado, em diferentes graus, pelas condicGes
econémicas e de mercado de outros paises, incluindo paises de economia emergente. A
reacdo dos investidores aos acontecimentos nesses outros paises pode causar um efeito
adverso sobre o prego de ativos e valores mobilidrios emitidos no pais, reduzindo o
interesse dos investidores nesses ativos, entre os quais se incluem as Cotas. No passado,
o surgimento de condigles econdmicas adversas em outros paises do mercado emergente
resultou, em geral, na saida de investimentos e, consequentemente, na redugdo de
recursos externos investidos no Brasil. Crises financeiras recentes resultaram em um
cenario recessivo em escala global, com diversos reflexos que, direta ou indiretamente,
afetaram de forma negativa o mercado financeiro e o mercado de capitais brasileiros e a
economia do Brasil, tais como: flutuagdes no mercado financeiro e de capitais, com
oscilagBes nos pregos de ativos (inclusive de imoveis), indisponibilidade de crédito, reducédo
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de gastos, desaceleracdo da economia, instabilidade cambial e pressdo inflacionaria.
Qualquer novo acontecimento de natureza similar aos acima mencionados, no
exterior ou no Brasil, podera prejudicar de forma negativa as atividades do
Fundo, o patriménio do Fundo, a rentabilidade dos Cotistas e o valor de
negociacdao das Cotas. Varidveis exdgenas tais como a ocorréncia, no Brasil ou no
exterior, de fatos extraordinarios ou situacdes especiais de mercado ou, ainda, de eventos
de natureza politica, econdmica ou financeira que modifiquem a ordem atual e influenciem
de forma relevante o mercado financeiro e/ou de capitais brasileiro, incluindo variacdes
nas taxas de juros, eventos de desvalorizacdo da moeda e mudancas legislativas
relevantes, poderdao afetar negativamente os precos dos ativos integrantes da carteira do
Fundo e o valor das Cotas, bem como resultar (a) em alongamento do periodo de
amortizacao de Cotas; e/ou de distribuicdo dos resultados do Fundo; ou (b) liquidagao do
Fundo, o que podera ocasionar a perda, pelos respectivos Cotistas, do valor de principal
de suas aplicacoes.

No passado, o desenvolvimento de condicdes econémicas adversas em outros paises
resultou, em geral, na saida de investimentos e, consequentemente, na reducdo de
recursos externos investidos no Brasil. O Brasil, atualmente, esta sujeito a acontecimentos
gue incluem, por exemplo, (i) a crise financeira e a instabilidade politica nos Estados
Unidos, (ii) o conflito entre a Ucrania e a Russia, que desencadeou a invasao da Russia em
determinadas areas da Ucrania, dando inicio a uma das crises militares mais graves na
Europa, desde a Segunda Guerra Mundial, (iii) a guerra comercial entre os Estados Unidos
e a China, e (iv) crises na Europa e em outros paises, que afetam a economia global,
produzindo uma série de efeitos que afetam, direta ou indiretamente, os mercados de
capitais e a economia brasileira, incluindo as flutuagdes de pregos de titulos de empresas
cotadas, menor disponibilidade de crédito, deterioracdo da economia global, flutuacdo em
taxas de cambio e inflacdo, entre outras, que podem afetar negativamente o Fundo.

Adicionalmente, os ativos financeiros do Fundo devem ser marcados a mercado, ou seja,
seus valores serdo atualizados diariamente e contabilizados pelo prego de negociagdo no
mercado, ou pela melhor estimativa do valor que se obteria nessa negociacdo. Como
consequéncia, o valor das Cotas de emissdao Fundo podera sofrer oscilagdes frequentes e
significativas, inclusive ao longo do dia. Como consequéncia, o valor de mercado das Cotas
de emissdo do Fundo podera ndo refletir necessariamente seu valor patrimonial.

Ndo sera devida pelo Fundo ou por qualquer pessoa, incluindo as instituicdes responsaveis
pela distribuicdo das Cotas, os demais Cotistas do Fundo, o Administrador e as Instituicoes
Participantes da Oferta, qualquer multa ou penalidade de qualquer natureza, caso ocorra,
por qualquer razdo, (a) o alongamento do periodo de amortizacdo das Cotas e/ou de
distribuicdo dos resultados do Fundo; (b) a liquidacdo do Fundo; ou, ainda, (c) caso os
Cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo resultante de tais eventos.

Riscos referentes aos impactos causados por surtos, epidemias, pandemias e/ou
endemias de doencas

O surto, epidemia, pandemia e/ou endemia de doengas no geral, inclusive aquelas
passiveis de transmissao por humanos, no Brasil ou nas demais partes do mundo, pode
levar a uma maior volatilidade no mercado de capitais interno e/ou global, conforme o
caso, € resultar em pressao negativa sobre a economia brasileira. Adicionalmente, o surto,
epidemia e/ou endemia de tais doencas no Brasil, podera afetar diretamente o mercado
imobilidrio, o mercado de fundo de investimento, o Fundo e o resultado de suas operacoes,
incluindo em relacao aos Ativos Imobilidrios. Surtos, epidemias, pandemias ou endemias
ou potenciais surtos, epidemias, pandemias ou endemias de doencgas, como o Coronavirus
(COVID-19), o Zika, o Ebola, a gripe aviaria, a febre aftosa, a gripe suina, a Sindrome
Respiratéria no Oriente Médio ou MERS e a Sindrome Respiratéria Aguda Grave ou SARS,
pode ter um impacto adverso nas operacées do mercado imobiliario, incluindo em relagao
aos Ativos Imobilidrios. Qualquer surto, epidemia, pandemia e/ou endemia de uma doenga
que afete o comportamento das pessoas pode ter um impacto adverso relevante no
mercado de capitais global, nas industrias mundiais, na economia brasileira e no mercado
imobilidrio. Surtos, epidemias, pandemias e/ou endemias de doencas também podem
resultar em politicas de quarentena da populagdao ou em medidas mais rigidas de lockdown
da populacgao, o que pode vir a prejudicar as operagoes, receitas e desempenho do Fundo
e dos imoveis que vierem a compor seu portfélio, bem como afetaria a valorizagdao das
Cotas do Fundo e de seus rendimentos.
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Riscos institucionais

O Governo Federal pode intervir na economia do pais e realizar modificacoes significativas
em suas politicas e normas, causando impactos sobre os mais diversos setores e
segmentos da economia do pais. As atividades do Fundo, sua situagdo financeira e
resultados poderdo ser prejudicados de maneira relevante por modificacdes nas politicas
ou normas que envolvam, por exemplo, taxas de juros, controles cambiais e restricdes a
remessas para o exterior; flutuagdes cambiais; inflagdo; liquidez dos mercados financeiro
e de capitais domésticos; politica fiscal; instabilidade social e politica; alteracbes
regulatérias; e outros acontecimentos politicos, sociais e econémicos que venham a
ocorrer no Brasil ou que o afetem. Em um cenario de aumento da taxa de juros, por
exemplo, os precos dos imoveis podem ser negativamente impactados em funcdo da
correlacdo existente entre a taxa de juros basica da economia e a taxa de desconto
utilizada na avaliacao de imdveis. Nesse cenario, efeitos adversos relacionados aos fatores
mencionados podem impactar negativamente o patrimoénio do Fundo, a rentabilidade e o
valor de negociagao das Cotas.

Risco de crédito

Consiste no risco de os devedores de direitos creditérios emergentes dos Ativos e os
emissores de titulos de renda fixa que eventualmente integrem a carteira do Fundo ndo
cumprirem suas obrigacdes de pagar tanto o principal como os respectivos juros de suas
dividas para com o Fundo. Os titulos publicos e/ou privados de divida que poderdo compor
a carteira do Fundo estdo sujeitos a capacidade dos seus emissores em honrar os
compromissos de pagamento de juros e principal de suas dividas. Eventos que afetam as
condicdes financeiras dos emissores dos titulos, bem como alteracbes nas condicdes
econémicas, legais e politicas que possam comprometer a sua capacidade de pagamento
podem trazer impactos significativos em termos de precos e liquidez dos ativos desses
emissores. Nestas condigdes, o Administrador podera enfrentar dificuldade de liquidar ou
negociar tais ativos pelo preco e no momento desejado e, consequentemente, o Fundo
podera enfrentar problemas de liquidez. Adicionalmente, a variacdo negativa dos ativos do
Fundo poderd impactar negativamente o patrimonio do Fundo, a rentabilidade e o valor de
negociacdo das Cotas. Além disso, mudangas na percepcao da qualidade dos créditos dos
emissores, mesmo que ndao fundamentadas, poderdo trazer impactos nos precos dos
titulos, comprometendo também sua liquidez.

Risco tributario

As regras tributarias aplicaveis aos fundos de investimentos imobilidrios podem vir a ser
modificadas no contexto de uma eventual reforma tributaria, bem como em virtude de
novo entendimento acerca da legislagdo vigente, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a
novos recolhimentos ndo previstos inicialmente. Adicionalmente, existe a possibilidade de
que a Secretaria da Receita Federal tenha interpretacao diferente daquela do
Administrador quanto ao ndo enquadramento do Fundo como pessoa juridica para fins de
tributacdo ou quanto a incidéncia de tributos em determinadas operacées realizadas pelo
Fundo. Nessas hipoteses, o Fundo passaria a sofrer a incidéncia de IR, PIS, COFINS,
Contribuicdo Social nas mesmas condigdes das demais pessoas juridicas, com reflexos na
reducao do rendimento a ser pago aos Cotistas ou teria que passar a recolher os tributos
aplicaveis sobre determinadas operagdes que anteriormente entendia serem isentas,
podendo inclusive ser obrigado a recolher, com multa e juros, os tributos incidentes em
operacoes ja concluidas. Ambos os casos podem impactar adversamente o rendimento a
ser pago aos Cotistas ou mesmo o valor das Cotas. Por fim, ha a possibilidade de o Fundo
ndo conseguir atingir ou manter as caracteristicas descritas na Lei n® 11.033, de 21 de
dezembro de 2004, conforme alterada, quais sejam: (i) ter, no minimo, 50 (cinquenta)
Cotistas; (ii) nao ter Cotista que seja titular de Cotas que representem 10% (dez por
cento) ou mais da totalidade das Cotas emitidas pelo Fundo ou cujas Cotas |lhe derem
direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de
rendimentos auferidos pelo Fundo; e (iii) as Cotas do Fundo deverdo ser admitidas a
negociacao exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de balcdo organizado.
Desta forma, caso isso ocorra, ndo havera isencdo tributaria para os rendimentos que
venham a ser pagos aos Cotistas que sejam pessoas fisicas.
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Riscos de alteracoes nas praticas contabeis

As praticas contabeis adotadas para a contabilizacdo das operagbes e para a elaboragdo
das demonstragdes financeiras dos Fundos de Investimento Imobilidrio advém das
disposicOes previstas na Instrugao CVM 516. Com a edicdao da Lei n° 11.638, de 28 de
dezembro de 2007, que alterou a Lei n® 6.404/76 e a constituicdo do CPC, diversos
pronunciamentos, orientacdes e interpretagdes técnicas foram emitidos pelo CPC e ja
referendados pela CVM com vistas a adequacdo da legislacdo brasileira aos padrdes
internacionais de contabilidade adotados nos principais mercados de valores mobiliarios.
A Instrugdo CVM 516 comegou a vigorar em 1° de janeiro de 2012 e decorre de um
processo de consolidacdo de todos os atos normativos contdbeis relevantes relativos aos
Fundos de Investimento Imobilidrio editados nos ultimos 4 (quatro) anos. Referida
instrucdo contém, portanto, a versao mais atualizada das praticas contabeis emitidas pelo
CPC, que s3o as praticas contabeis atualmente adotadas no Brasil. Atualmente, o CPC tem
se dedicado a realizar revisdes dos pronunciamentos, orientacdes e interpretacdes
técnicas, de modo a aperfeigoa-los. Caso a CVM venha a determinar que novas revisdes
dos pronunciamentos e interpretacdes emitidas pelo CPC passem a ser adotados para a
contabilizacdo das operacdes e para a elaboracdo das demonstracdes financeiras dos
Fundos de Investimento Imobiliario, a adogao de tais regras podera ter um impacto nos
resultados atualmente apresentados pelas demonstracoes financeiras do Fundo.

Risco regulatorios

A legislagao aplicavel ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pelo Fundo,
incluindo, sem limitacdo, leis tributarias, leis cambiais e leis que regulamentem
investimentos estrangeiros em cotas de fundos de investimento no Brasil, esta sujeita a
alteracGes. As agéncias governamentais ou outras autoridades podem, ainda, exigir novas
licencas e autorizacdes necessarias para o desenvolvimento dos negdcios relativos aos
Ativos, gerando, consequentemente, efeitos adversos ao Fundo. Ainda, poderdo ocorrer
interferéncias de autoridades governamentais e érgdos reguladores nos mercados, bem
como moratdrias e alteracdes das politicas monetarias e cambiais. Tais eventos poderdao
impactar de maneira adversa o valor das Cotas, bem como as condicdes para distribuicao
de rendimentos e para resgate das Cotas, inclusive as regras de fechamento de cambio e
de remessa de recursos do e para o exterior. Ademais, a aplicacdo de leis existentes e a
interpretacao de novas leis poderdo impactar os resultados do Fundo.

Risco de alteracoes tributarias e mudancas na legislacao

As regras tributarias dos fundos de investimento imobilidrios podem ser modificadas no
contexto de uma eventual reforma tributdria ou alteragdes na legislagdo em vigor. Estd em
tramite no Congresso Nacional discussOes referentes a proposta de reforma tributaria, que,
dentre outras matérias, discute possiveis alteragdes nas regras tributarias vigentes
aplicaveis a fundos de investimento. Nesse sentido, considerando o estagio inicial das
discussdes, ndo é possivel afirmar que as regras de tributacdo aplicaveis ao Fundo, na
forma como previstas no Regulamento e na legislagdo pertinente, serdo mantidas
futuramente. Ainda, o risco tributario engloba o risco de perdas decorrente da criacdo de
novos tributos, interpretacao diversa da atual sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou
a revogacdao de isencbes vigentes, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos
recolhimentos ndo previstos inicialmente.

Risco de desempenho passado

Ao analisar quaisquer informacdes fornecidas neste Prospecto Definitivo e/ou em qualquer
material de divulgacao do Fundo que venha a ser disponibilizado acerca de resultados
passados de quaisquer mercados ou de quaisquer investimentos em que o Gestor, o
Administrador e o Coordenador Lider tenham de qualquer forma participado, os
potenciais Cotistas devem considerar que qualquer resultado obtido no passado né&o é
indicativo de possiveis resultados futuros, e ndo ha qualquer garantia de que resultados
similares sera@o alcangados pelo Fundo no futuro. Os investimentos estdo sujeitos a
diversos riscos, incluindo, sem limitagdo, variagdo nas taxas de juros e indices de inflacdo
e variagao cambial.
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Risco decorrente de alteracoes do Regulamento

O Regulamento podera ser alterado sempre que tal alteracdo decorrer exclusivamente da
necessidade de atendimento a exigéncias da CVM e/ou da B3, em consequéncia de normas
legais ou regulamentares, por determinagdo da CVM e/ou da B3 ou por deliberacdao da
Assembleia Geral de Cotistas. Tais alteracdes poderao afetar o modo de operagao do Fundo
e acarretar perdas patrimoniais aos Cotistas.

Risco de concentracdo da carteira do Fundo

O objetivo do Fundo é o de investir preponderantemente em valores mobilidrios. Dessa
forma, deverdo ser observados os limites de aplicacao por emissor e por modalidade de
ativos financeiros estabelecidos nas regras gerais sobre fundos de investimento, aplicando-
se as regras de desenquadramento e reenquadramento |& estabelecidas. O risco da
aplicacao no Fundo terd intima relacdo com a concentracdo da carteira, sendo que, quanto
maior for a concentracdo, maior serd a chance de o Fundo sofrer perda patrimonial. Os
riscos de concentracdo da carteira englobam, ainda, na hipétese de inadimplemento do
emissor do Ativo em questdo, o risco de perda de parcela substancial ou até mesmo da
totalidade do capital integralizado pelos Cotistas.

Risco relativo a ndo substituicao do Administrador ou do Gestor

Durante a vigéncia do Fundo, o Gestor podera sofrer pedido de faléncia ou decretacdo de
recuperagdo judicial ou extrajudicial, e/ou o Administrador podera sofrer intervengao e/ou
liquidagao extrajudicial ou faléncia, a pedido do BACEN, bem como serem descredenciados,
destituidos ou renunciarem as suas funcgdes, hipéteses em que a sua substituicdo devera
ocorrer de acordo com os prazos e procedimentos previstos no Regulamento. Caso tal
substituicdo ndo aconteca, o Fundo sera liquidado antecipadamente, o que pode acarretar
perdas patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas.

Risco de Desenquadramento Passivo Involuntario

Sem prejuizo do quanto estabelecido no Regulamento, na ocorréncia de algum evento que
venha a ensejar o Desenquadramento Passivo Involuntario, a CVM podera determinar ao
Administrador, sem prejuizo das penalidades cabiveis, a convocagdo de Assembleia Geral
de Cotistas para decidir sobre uma das seguintes alternativas: (i) transferéncia da
administracdo ou da gestdo do Fundo, ou de ambas; (ii) incorporacdao a outro fundo de
investimento, ou (iii) liquidacdo do Fundo. A ocorréncia das hipdteses previstas nos itens
“i” e “ii” acima podera afetar negativamente o valor das Cotas e a rentabilidade do Fundo.
Por sua vez, na ocorréncia do evento previsto no item “iii” acima, ndo ha como garantir
que o preco de venda dos Ativos do Fundo sera favoravel aos Cotistas, bem como ndo ha
como assegurar que os Cotistas conseguirdo reinvestir os recursos em outro investimento
gue possua rentabilidade igual ou superior aquela auferida pelo investimento nas Cotas do
Fundo.

Risco do Estudo de Viabilidade

As estimativas do Estudo de Viabilidade foram elaboradas pelo Gestor e ndao foram objeto
de auditoria, revisao, compilacao ou qualquer outro procedimento por parte de Auditor
Independente ou qualquer outra empresa de avaliacao. As conclusdes contidas no Estudo
de Viabilidade derivam da opinido do Gestor e sdao baseadas em dados que nao foram
submetidos a verificagdo independente, bem como de informagodes e relatorios de mercado
produzidos por empresas independentes. O Estudo de Viabilidade estd sujeito a
importantes premissas e excegoes nele contidas. Adicionalmente, o Estudo de Viabilidade
ndo contém uma conclusdo, opinido ou recomendacdo relacionada ao investimento nas
Cotas e, por essas razdes, nao deve ser interpretado como uma garantia ou recomendagao
sobre tal assunto. Ademais, devido a subjetividade e as incertezas inerentes as estimativas
e projecoes, bem como devido ao fato de que as estimativas e projecdes sao baseadas em
diversas suposigOes sujeitas a incertezas e contingéncias significativas, ndo existe garantia
de que as estimativas do Estudo de Viabilidade serdo alcangadas.

O FUNDO NAO POSSUI QUALQUER RENTABILIDADE ALVO OU ESPERADA OU
PRETENDIDA.
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QUALQUER RENTABILIDADE PREVISTA NO ESTUDO DE VIABILIDADE NAO
REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB
QUALQUER HIPOTESE, PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE
RENTABILIDADE FUTURA MINIMA OU GARANTIDA AOS INVESTIDORES.

Risco decorrente da prestacdo dos servicos de gestao para outros fundos de
investimento

O Gestor, instituicdo responsavel pela gestao dos Ativos integrantes da carteira do Fundo,
observado o disposto no Regulamento, presta ou podera prestar servicos de gestao da
carteira de investimentos de outros fundos de investimento que tenham por objeto o
investimento em ativos semelhantes aos Ativos objeto da carteira do Fundo. Desta forma,
no ambito de sua atuacdo na qualidade de Gestor do Fundo e de tais fundos de
investimento, é possivel que o Gestor acabe por decidir alocar determinados ativos em
outros fundos de investimento que podem, inclusive, ter um desempenho melhor que os
ativos alocados no Fundo, de modo que ndo é possivel garantir que o Fundo detera a
exclusividade ou preferéncia na aquisicao de tais ativos.

Risco decorrente da nao obrigatoriedade de revisées e/ou atualizacées de
projecoes

O Fundo, o Administrador, o Gestor e as Instituicdes Participantes da Oferta ndo possuem
qualquer obrigacdo de revisar e/ou atualizar quaisquer projecdes constantes deste
Prospecto Definitivo e/ou de qualquer material de divulgacdo do Fundo e/ou da Oferta,
incluindo o Estudo de Viabilidade, incluindo sem limitacdao, quaisquer revisdes que reflitam
alteracdes nas condicdes econdmicas ou outras circunstancias posteriores a data deste
Prospecto Definitivo e/ou do referido material de divulgacdo e do Estudo de Viabilidade,
conforme o caso, mesmo que as premissas nas quais tais projecoes se baseiem estejam
incorretas.

Riscos juridicos

A estrutura financeira, econémica e juridica do Fundo apoia-se em um conjunto de
obrigacdes e responsabilidades contratuais e na legislacdo em vigor e, em razao da pouca
maturidade e da escassez de precedentes em operagdes similares e de jurisprudéncia no
gue tange a este tipo de operacdo financeira, podera haver perdas por parte dos Cotistas
em razdo do dispéndio de tempo e recursos para manutengdo do arcaboucgo contratual
estabelecido.

Risco da morosidade da justica brasileira

O Fundo podera ser parte em demandas judiciais relacionadas aos Ativos, tanto no polo
ativo quanto no polo passivo. Em virtude da morosidade do sistema judiciario brasileiro, a
resolucdo de tais demandas podera ndo ser alcancada em tempo razoavel. Ademais, ndo
had garantia de que o Fundo obterda resultados favoraveis nas demandas judiciais
relacionadas aos Ativos e, consequentemente, poderd impactar negativamente no
patrimonio do Fundo, na rentabilidade dos Cotistas e no valor de negociacdo das Cotas.

Risco proveniente do uso de derivativos

A contratacao pelo Fundo de modalidades de operacdes de derivativos, ainda que tais
operagdes sejam realizadas exclusivamente para fins de protecdo patrimonial na forma
permitida no Regulamento, podera acarretar variagées no valor de seu Patrimonio Liquido
superiores aquelas que ocorreriam se tais estratégias ndo fossem utilizadas. Tal situacdo
podera, ainda, implicar em perdas patrimoniais ao Fundo e impactar negativamente o valor
das Cotas.

Risco operacional

Os Ativos objeto de investimento pelo Fundo serdao administrados e geridos pelo
Administrador e pelo Gestor, respectivamente. Portanto os resultados do Fundo
dependerdao de uma administracdo/gestdo adequada, a qual estara sujeita a
eventuais riscos operacionais, que caso venham a ocorrer, poderao afetar a rentabilidade
dos Cotistas.
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Risco de decisoes judiciais desfavoraveis

O Fundo podera ser réu em diversas acoes, nas esferas civel, tributaria e trabalhista. Ndo
ha garantia de que o Fundo venha a obter resultados favoraveis ou que eventuais
processos judiciais ou administrativos propostos contra o Fundo venham a ser julgados
improcedentes, ou, ainda, que ele tenha reservas suficientes. Caso tais reservas nao sejam
suficientes, é possivel que um aporte adicional de recursos seja feito mediante a subscricdo
e integralizacao de Cotas pelos Cotistas, que deverao arcar com eventuais perdas.

Risco relativo a concentracao e pulverizacao

Conforme dispde o Regulamento, ndo ha restricdo quanto ao limite de Cotas que podem
ser detidas por um Unico Cotista. Assim, podera ocorrer situagdo em que um Unico Cotista
venha a deter parcela substancial das Cotas, passando tal Cotista a deter uma posigao
expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posicdo dos eventuais Cotistas
minoritarios. Nesta hipétese, ha possibilidade de que deliberagbes sejam tomadas pelo
Cotista majoritario em funcdo de seus interesses exclusivos em detrimento do Fundo e/ou
dos Cotistas minoritarios. Caso o Fundo esteja muito pulverizado, determinadas matérias
de competéncia objeto de Assembleia Geral de Cotistas que somente podem ser aprovadas
por maioria qualificada dos Cotistas poderdao ficar impossibilitadas de aprovacao pela
auséncia de quorum de instalacdo (quando aplicavel) e de deliberacdo em tais
assembleias. A impossibilidade de deliberacdo de determinadas matérias pode ensejar,
dentre outras consequéncias, a liquidacdo antecipada do Fundo.

Risco de governanca

Ndo podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas: (a) o Administrador e/ou o Gestor;
(b) os sécios, diretores e funcionarios do Administrador e/ou do Gestor; (c) empresas
ligadas ao Administrador e/ou ao Gestor, seus sécios, diretores e funcionarios; (d) os
prestadores de servicos do Fundo, seus soécios, diretores e funcionarios; e (e) o Cotista
cujo interesse seja conflitante com o do Fundo, exceto quando forem os Unicos Cotistas
ou quando houver aquiescéncia expressa da maioria dos Cotistas manifestada na prépria
Assembleia Geral de Cotistas, ou em instrumento de procuracdo que se refira
especificamente a Assembleia Geral em que se dara a permissao de voto. Tal restricdo de
voto pode trazer prejuizos as pessoas listadas nas letras "a" a "e", caso estas decidam
adquirir Cotas. Adicionalmente, determinadas matérias que sdo objeto de Assembleia
Geral de Cotistas somente serdo deliberadas quando aprovadas por maioria qualificada
dos Cotistas. Tendo em vista que Fundos de Investimento Imobilidrio tendem a possuir
numero elevado de Cotistas, € possivel que determinadas matérias fiqguem impossibilitadas
de aprovacao pela auséncia de quérum de instalacdo (quando aplicavel) e de votacdo de
tais assembleias.

Risco relativa a novas emissoes de Cotas

No caso de realizacdo de novas emissdes de Cotas pelo Fundo, o exercicio do direito de
preferéncia pelos Cotistas, se houver, em eventuais emissGes de Cotas, depende da
disponibilidade de recursos por parte do Cotista. Caso ocorra uma nova oferta de Cotas e
o Cotista ndo tenha disponibilidades para exercer o direito de preferéncia, este podera
sofrer diluicdo de sua participagdo e, assim, ver sua influéncia nas decisGes politicas do
Fundo reduzida. Na eventualidade de novas emissdes de Cotas, os Cotistas incorrerao no
risco de terem a sua participacdo no capital do Fundo diluida.

Risco de restricdo na negociacao

Alguns dos Ativos que compGem a carteira do Fundo, incluindo titulos publicos, podem
estar sujeitos a restricdes de negociacdo pela bolsa de mercadorias e futuros ou por 6rgaos
reguladores. Essas restricdes podem estar relacionadas ao volume de operagdes,
na participacdo nas operagdes e nas flutuagbes maximas de preco, dentre outros.
Em situagdes em que tais restricobes estdo sendo aplicadas, as condicdes para
negociacao dos ativos da carteira, bem como a precificacdo dos ativos podem ser
adversamente afetadas.
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Risco relativo a inexisténcia de Ativos que se enquadrem na politica de
investimento

O Fundo podera nédo dispor de ofertas de Ativos suficientes ou em condicGes aceitaveis, a
critério do Gestor, que atendam, no momento da aquisicao, a politica de investimento do
Fundo, de modo que o Fundo podera enfrentar dificuldades para empregar suas
disponibilidades de caixa para aquisicdo de Ativos. A auséncia de Ativos para aquisicdo
pelo Fundo podera impactar negativamente a rentabilidade das Cotas.

Risco de disponibilidade de caixa

Caso o Fundo ndo tenha recursos disponiveis para honrar suas obrigacées, o Administrador,
considerando recomendacdo do Gestor, podera deliberar por realizar novas emissoes das
Cotas do Fundo, sem a necessidade de aprovagao em Assembleia Geral de Cotistas, desde
gue limitadas ao Capital Autorizado, ou, conforme o caso, podera convocar os Cotistas
para que em Assembleia Geral de Cotistas estes deliberem pela aprovacao da emissao de
Cotas com o objetivo de realizar aportes adicionais de recursos ao Fundo. Os Cotistas que
ndo aportarem recursos serao diluidos.

Riscos relacionados ao investimento em valores mobiliarios

O investimento nas Cotas € uma aplicacdo em valores mobiliarios, o que pressupde que a
rentabilidade do Cotista dependera da valorizacao e dos rendimentos a serem pagos pelos
Ativos. No caso em questdo, os rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas dependerao,
principalmente, dos resultados obtidos pelo Fundo com receita e/ou a negociacao dos
Ativos em que o Fundo venha a investir, bem como dependerao dos custos incorridos pelo
Fundo. Assim, existe a possibilidade do Fundo ser obrigado a dedicar uma parte substancial
de seu fluxo de caixa para pagar suas obrigacoes, reduzindo o dinheiro disponivel para
distribuicdes aos Cotistas, o que podera afetar adversamente o valor de mercado das
Cotas.

Riscos relativos aos Ativos Imobiliarios

Nao obstante a determinacdo no Regulamento de que, nos termos da a politica de
investimentos do Fundo, os recursos deverdao ser aplicados primordialmente em Ativos
Alvo, o Fundo ndo tem ativos alvo pré-definidos, tratando-se, portanto, de um fundo
“genérico” que alocard seus recursos em Ativos Imobilidrios regularmente estruturados e
registrados junto a CVM, quando aplicavel, ou junto aos érgdos de registro competentes.
Dessa forma, o Administrador e o Gestor ndo tém qualquer controle direto das
propriedades ou direitos sobre propriedades imobilidrias que o Fundo possa vir a ter. Tendo
em vista a aplicacdo preponderante do Fundo em Ativos Alvo, e portanto em cotas de FII,
os ganhos de capital e os rendimentos auferidos na alienacao das cotas de FII estarao
sujeitos a incidéncia de imposto de renda a aliquota de 20% (vinte por cento) de acordo
com as mesmas normas aplicaveis aos ganhos de capital ou ganhos liquidos auferidos em
operacoes de renda variavel, conforme estabelecido pela Solugdo de Consulta n® 181 da
Coordenacao-Geral de Tributagao-Cosit da Receita Federal, de 25 de junho de 2014.

O Fundo estara sujeito, ainda, aos riscos estabelecidos na documentacao relativa a cada
fundo de investimento investido, dentre os quais destacamos riscos relativos ao setor
imobilidrio (conforme pdagina 118 deste Prospecto Definitivo), tendo em vista serem
comumente apontados nos respectivos regulamentos e prospecto.

Riscos associados a liquidacao do Fundo

Por ocasido do término do prazo de duragdo do Fundo ou, ainda, na hipdtese de a
Assembleia Geral de Cotistas deliberar pela liquidacao antecipada do Fundo, o pagamento
do resgate podera se dar por meio da entrega de Ativos do Fundo aos Cotistas, havendo
a possibilidade, ainda, de entrega de tais ativos mediante a constituicdo de condominio
civil, na forma prevista no Regulamento e no Cédigo Civil, o qual sera regulado pelas regras
estabelecidas no Regulamento e que somente poderdao ser modificadas por deliberagao
unanime de Assembleia Geral de Cotistas que conte com a presenca da totalidade dos
Cotistas. Em qualquer caso, os Cotistas poderdao encontrar dificuldades (i) para vender os
Ativos recebidos quando da liquidagdo do Fundo, ou (ii) cobrar os valores devidos pelos
Ativos, o que podera causar prejuizos aos Cotistas.
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Risco de crédito dos Ativos da carteira do Fundo

Os Ativos que compordo a carteira do Fundo estdo sujeitos a capacidade dos seus
emissores e/ou devedores, conforme o caso, em honrar os compromissos de pagamento
de juros e principal de suas dividas. Eventos que afetem as condigOes financeiras dos
emissores e/ou devedores dos titulos, bem como alteracdes nas condicdes econémicas,
legais e politicas que possam comprometer a sua capacidade de pagamento podem trazer
impactos significativos em termos de precos e liquidez dos ativos desses emissores.
Mudancas na percepcao da qualidade dos créditos dos emissores, mesmo que nao
fundamentadas, poderao trazer impactos nos pregos dos titulos, comprometendo também
sua liquidez e por consequéncia, o valor do patrimoénio do Fundo e das Cotas.

Risco de crédito dos Ativos de Liquidez

As obrigacdes decorrentes dos Ativos de Liquidez estdo sujeitas ao cumprimento e
adimplemento pelo respectivo emissor ou pelas contrapartes das operagdes do Fundo.
Eventos que venham a afetar as condigdes financeiras dos emissores, bem como mudancgas
nas condigbes econb6micas, politicas e legais, podem prejudicar a capacidade de tais
emissores em cumprir com suas obrigacoes, o que pode trazer prejuizos ao Fundo.

Cobranca dos Ativos, possibilidade de aporte adicional pelos Cotistas e
possibilidade de perda do capital investido

Os custos incorridos com os procedimentos necessarios a cobranca dos Ativos integrantes
da carteira do proprio Fundo e a salvaguarda dos direitos, interesses e prerrogativas do
Fundo s3o de responsabilidade do Fundo, devendo ser suportados até o limite total do
Patrimonio Liquido, sempre observado o que vier a ser deliberado pelos Cotistas reunidos
em Assembleia Geral de Cotistas. O Fundo somente poderd adotar e/ou manter os
procedimentos judiciais ou extrajudiciais de cobranca de tais Ativos, uma vez ultrapassado
o limite do Patriménio Liquido, caso os titulares das Cotas aportem os valores adicionais
necessarios para a sua adocao e/ou manutencdo. Dessa forma, havendo necessidade de
cobranca judicial ou extrajudicial dos Ativos, os Cotistas poderao ser solicitados a aportar
recursos ao Fundo para assegurar a adogdo e manutencdo das medidas cabiveis para a
salvaguarda de seus interesses. Nenhuma medida judicial ou extrajudicial sera iniciada ou
mantida pelo Administrador antes do recebimento integral do aporte acima referido e da
assuncao pelos Cotistas do compromisso de prover os recursos necessarios ao pagamento
da verba de sucumbéncia, caso o Fundo venha a ser condenado. O Administrador, o Gestor,
o Escriturador, o Custodiante e/ou qualquer de suas afiliadas ndo sdao responsaveis, em
conjunto ou isoladamente, pela adocdo ou manutencao dos referidos procedimentos e por
eventuais danos ou prejuizos, de qualquer natureza, sofridos pelo Fundo e pelos Cotistas
em decorréncia da ndo propositura (ou prosseguimento) de medidas judiciais ou
extrajudiciais necessarias a salvaguarda de seus direitos, garantias e prerrogativas, caso
os Cotistas deixem de aportar os recursos necessarios para tanto, nos termos do
Regulamento. Dessa forma, o Fundo podera ndo dispor de recursos suficientes para efetuar
a amortizacao e, conforme o caso, o resgate, em moeda corrente nacional, de suas Cotas,
havendo, portanto, a possibilidade de os Cotistas até mesmo perderem, total ou
parcialmente, o respectivo capital investido.

Riscos de o Fundo vir a ter Patriménio Liquido negativo e de os Cotistas terem
que efetuar aportes de capital

O investimento em cotas de um FII representa um investimento de risco, que sujeita os
Investidores a perdas patrimoniais e a riscos, incluindo, dentre outros, aqueles
relacionados a liquidez das Cotas, a volatilidade do mercado de capitais e aos Ativos
integrantes da carteira. As aplicagdes realizadas no Fundo nao contam com garantia do
Administrador, do Gestor, do Coordenador Lider, de qualquer mecanismo de seguro, ou,
ainda, do FGC, podendo ocorrer perda total do capital investido pelos Cotistas.
Considerando que o investimento no Fundo é um investimento de longo prazo, este estara
sujeito a perdas superiores ao capital aplicado. Em caso de perdas e prejuizos na carteira
que resultem em patrimonio negativo do Fundo, os Cotistas poderdo ser chamados a
deliberar sobre a necessidade de aportar recursos adicionais no Fundo.
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Riscos de flutuagdes no valor dos Ativos integrantes da carteira do Fundo

O Fundo adquirira Ativos Imobiliarios com retorno atrelado a exploragdo de imdveis e, em
situagOes extraordinarias, podera deter imdveis ou direitos relativos a imdveis, de acordo
com a politica de investimentos prevista no Regulamento. O valor dos imdveis que
eventualmente venham a integrar a carteira do Fundo ou servir de lastro ou garantia em
operacdes de securitizacdo imobiliaria relacionada aos CRI ou aos financiamentos
imobilidrios ligados a LCI e LH pode aumentar ou diminuir de acordo com as flutuagdes de
precos e cotacdes de mercado. Em caso de queda do valor de tais imédveis, os ganhos do
Fundo decorrentes de eventual alienagdo destes imoveis ou a razdo de garantia relacionada
aos Ativos Imobiliarios poderdo ser adversamente afetados, bem como o preco de
negociacao das Cotas no mercado secundario poderdo ser adversamente afetados. Além
disso, a queda no valor dos imdveis pode implicar queda no valor de sua locagdo ou a
reposicao de créditos decorrentes de alienacdo em valor inferior aquele originalmente
contratado, comprometendo o retorno, o lastro ou as garantias dos valores investidos
pelo Fundo.

Além disso, como os recursos do Fundo destinam-se em parte a aplicagdo em CRI, um
fator que deve ser preponderantemente levado em consideracdo com relacdo a
rentabilidade do Fundo é o potencial econ6mico, inclusive a médio e longo prazo, da regido
onde estdo localizados os imoveis que gerardo os recebiveis dos CRI componentes de sua
carteira. A analise do potencial econdmico da regido deve se circunscrever ndo somente
ao potencial econdmico corrente, como também deve levar em conta a evolugdo deste
potencial econdmico da regido no futuro, tendo em vista a possibilidade de eventual
decadéncia econ6mica da regido, com impacto direto sobre o valor dos imoéveis e, por
consequéncia, sobre as Cotas.

Riscos relativos a rentabilidade do investimento

O investimento em cotas de FIIs pode ser considerado uma aplicacdo em valores
mobilidrios de renda variavel, o que significa que a rentabilidade a ser paga ao Cotista
dependera do resultado dos Ativos Imobiliarios adquiridos pelo Fundo, além do resultado
da administracdo dos Ativos que compordo a carteira do Fundo. No presente caso, os
valores a serem distribuidos aos Cotistas dependerdo do resultado do Fundo, que por sua
vez, dependera preponderantemente das receitas provenientes dos direitos decorrentes
de Ativos Imobiliarios objeto de investimento pelo Fundo. Assim, eventual inadimpléncia
verificada em relagdo aos Ativos Imobilidarios, ou demora na execucdo de eventuais
garantias constituidas nas operagoes imobiliarias relacionadas aos Ativos Imobiliarios,
podera retardar o recebimento dos rendimentos advindos dos Ativos Imobilidrios e
consequentemente impactar a rentabilidade do Fundo, podendo também ocorrer
desvalorizagdo do lastro atrelado aos Ativos Imobiliarios ou insuficiéncia de garantias
atreladas aos mesmos. Adicionalmente, vale ressaltar que, entre a data da integralizacao
das Cotas objeto da Oferta e a efetiva data de aquisicdo dos Ativos Alvo, os recursos
obtidos com a Oferta serdo aplicados em Ativos de Liquidez, o que podera impactar
negativamente na rentabilidade do Fundo.

Propriedade das Cotas e ndo dos Ativos Imobiliarios

Apesar de a carteira do Fundo ser constituida, predominantemente, por Ativos Alvo e,
complementarmente, pelos demais Ativos Imobiliarios, a propriedade das Cotas ndo
confere aos Cotistas propriedade direta sobre os Ativos Imobilidrios. Os direitos dos
Cotistas sao exercidos sobre todos os ativos da carteira de modo ndo individualizado,
proporcionalmente ao nimero de Cotas possuidas.

Riscos relativos ao setor de securitizacdo imobiliaria e as companhias
securitizadoras

O Fundo devera adquirir CRI, os quais poderdo vir a ser negociados com base em registro
provisério concedido pela CVM. Caso determinado registro definitivo ndo venha a ser
concedido pela CVM, a emissora de tais CRI devera resgata-los antecipadamente. Caso a
emissora ja tenha utilizado os valores decorrentes da integralizagdo dos CRI, ela podera
nao ter disponibilidade imediata de recursos para resgatar antecipadamente os CRI.
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A Medida Proviséria n® 2.158-35, de 24 de agosto de 2001, em seu artigo 76, estabelece
que “as normas que estabelecam a afetacdo ou a separacdo, a qualquer titulo, de
patriménio de pessoa fisica ou juridica ndo produzem efeitos em relacdo aos débitos de
natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista, em especial quanto as garantias e aos
privilégios que lhes sdo atribuidos”. Em seu paragrafo Unico prevé, ainda, que “desta forma
permanecem respondendo pelos débitos ali referidos a totalidade dos bens e das rendas
do sujeito passivo, seu espdlio ou sua massa falida, inclusive os que tenham sido objeto
de separacao ou afetagao”.

Caso prevaleca o entendimento previsto no dispositivo acima citado, os credores de débitos
de natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista da companhia securitizadora poderao
concorrer com os titulares dos CRI no recebimento dos créditos imobiliarios que compdem
o lastro dos CRI em caso de faléncia.

Portanto, caso a securitizadora ndo honre suas obrigacoes fiscais, previdenciarias ou
trabalhistas, os créditos imobilidrios que servem de lastro a emissao dos CRI e demais
ativos integrantes dos respectivos patriménios separados poderdo vir a ser acessados para
a liquidacao de tais passivos, afetando a capacidade da securitizadora de honrar suas
obrigacOes decorrentes dos CRI e, consequentemente, o respectivo Ativo integrante do
patrimonio do fundo.

Riscos relacionados aos créditos que lastreiam os CRI

Para os contratos que lastreiam a emissdo dos CRI em que os devedores tém a
possibilidade de efetuar o pagamento antecipado dos créditos imobilidrios, esta
antecipacdo poderd afetar, total ou parcialmente, os cronogramas de remuneracdo,
amortizacao e/ou resgate dos CRI, bem como a rentabilidade esperada do papel.

Para os CRI que possuam condigdes para a ocorréncia de vencimento antecipado do
contrato lastro dos CRI, a companhia securitizadora emissora dos CRI promovera o resgate
antecipado dos CRI, conforme a disponibilidade dos recursos financeiros. Assim, os
investimentos do Fundo nestes CRI poderdo sofrer perdas financeiras no que tange a ndo
realizacdo do investimento realizado (retorno do investimento ou recebimento da
remuneracao esperada), bem como o Gestor podera ter dificuldade de reinvestir os
recursos a mesma taxa estabelecida como remuneracéo do CRI.

A capacidade da companhia securitizadora emissora dos CRI de honrar as obrigacdes
decorrentes dos CRI depende do pagamento pelo(s) devedor(es) dos créditos imobiliarios
que lastreiam a emissdao CRI e da execucdo das garantias eventualmente constituidas. Os
créditos imobiliarios representam créditos detidos pela companhia securitizadora contra
o(s) devedor(es), correspondentes aos saldos do(s) contrato(s) imobilidrio(s), que
compreendem atualizagdo monetaria, juros e outras eventuais taxas de remuneragdo,
penalidades e demais encargos contratuais ou legais. O patriménio separado constituido
em favor dos titulares dos CRI ndao conta com qualquer garantia ou coobrigacdo da
companhia securitizadora. Assim, o recebimento integral e tempestivo do Fundo e pelos
demais titulares dos CRI dos montantes devidos, conforme previstos nos termos de
securitizacao, depende do recebimento das quantias devidas em funcao dos contratos
imobilidrios, em tempo habil para o pagamento dos valores decorrentes dos CRI. A
ocorréncia de eventos que afetem a situacdo econdmico-financeira dos devedores podera
afetar negativamente a capacidade do patriménio separado de honrar suas obrigagdes no
que tange ao pagamento dos CRI pela companhia securitizadora.

Risco relativo a desvalorizacdao ou perda dos imoéveis que garantem os CRI

Os CRI podem ter como lastro direitos creditorios garantidos por hipoteca ou alienacdo
fiducidria sobre imoveis. A desvalorizacdo ou perda de tais imdveis oferecidos em
garantia podera afetar negativamente a expectativa de rentabilidade, a efetiva
rentabilidade ou o valor de mercado dos CRI e, consequentemente, poderao impactar
negativamente o Fundo.

Riscos relativos ao setor imobiliario

O Fundo adquirird Ativos Imobiliarios com retorno atrelado a exploracao de imdveis e
poderd excepcionalmente se tornar titular de imdveis ou direitos reais em razdo da
execugao das garantias ou liquidacdo dos demais Ativos, conforme disposto no
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Regulamento. Tais ativos e eventualmente os valores mobiliarios com retorno ou garantias
a eles atrelados estdo sujeitos aos seguintes riscos que, se concretizados, afetardao os
rendimentos das Cotas.

Risco imobiliario

E a eventual desvalorizagdo do(s) empreendimento(s) ocasionada por, ndo se limitando a,
fatores como: (i) fatores macroecondmicos que afetem toda a economia, (ii) mudanca de
zoneamento ou regulatérios que impactem diretamente o local do(s) empreendimento(s),
seja possibilitando a maior oferta de imdveis (e, consequentemente, deprimindo os precos
dos alugueis no futuro) ou que eventualmente restrinjam os possiveis usos do(s)
empreendimento(s) limitando sua valorizagdo ou potencial de revenda, (iii) mudancas
socioeconémicas que impactem exclusivamente a(s) regido(des) onde o(s)
empreendimento(s) se encontre(m), como, por exemplo, o aparecimento de favelas ou
locais potencialmente inconvenientes, como boates, bares, entre outros, que resultem em
mudancas na vizinhanca, piorando a area de influéncia para uso comercial, (iv) alteragdes
desfavoraveis do transito que limitem, dificultem ou impecam o acesso ao(s)
empreendimento(s) e (v) restricbes de infraestrutura/servigos publicos no futuro, como
capacidade elétrica, telecomunicacGes, transporte publico, entre outros, (vi) a
expropriacdo (desapropriacdo) do(s) empreendimento(s) em que o pagamento
compensatério ndo reflita o agio e/ou a apreciacao historica.

Risco de regularidade dos imoéveis

Os veiculos investidos pelo Fundo (e/ou o Fundo, excepcionalmente, nos casos previstos
no Regulamento) poderdo adquirir empreendimentos imobilidrios que ainda ndo estejam
concluidos e que, portanto, ndo tenham obtido todas as licencas aplicaveis. Referidos
empreendimentos imobilidrios somente poderdo ser utilizados e locados quando estiverem
devidamente regularizados perante os 6rgdos publicos competentes. Deste modo, a
demora na obtencdo da regularizacédo dos referidos empreendimentos imobilidrios podera
provocar a impossibilidade de aluga-los e, portanto, provocar prejuizos aos veiculos
investidos pelo Fundo e, consequentemente, ao Fundo e aos seus Cotistas.

Risco de atrasos e/ou nao conclusao das obras de empreendimentos imobiliarios

Os Fundos de Investimento Imobiliario investidos poderdo adiantar quantias para projetos
de construcdo, desde que tais recursos se destinem exclusivamente a execucdo da obra
do empreendimento e sejam compativeis com o seu cronograma fisico-financeiro, o que
podera afetar diretamente o Fundo. Neste caso, em ocorrendo o atraso na conclusdo ou a
ndo conclusdo das obras dos referidos empreendimentos imobilidrios, seja por fatores
climaticos ou quaisquer outros que possam afetar direta ou indiretamente os prazos
estabelecidos, podera ser afetado o prazo estimado para inicio do recebimento dos valores
de locacdo e consequente rentabilidade do Fundo, bem como os Cotistas poderdao ainda
ter que aportar recursos adicionais nos referidos empreendimentos imobiliarios para que
0s mesmos sejam concluidos. O construtor dos referidos empreendimentos imobilidrios
pode enfrentar problemas financeiros, administrativos ou operacionais que causem a
interrupcdo e/ou atraso das obras e dos projetos relativos a construgdo dos referidos
empreendimentos imobilidrios. Tais hipdteses poderdao provocar prejuizos ao Fundo e,
consequentemente aos Cotistas.

Risco de sinistro

No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos imdveis objeto de investimento pelo
Fundo (excepcionalmente, nos casos previstos no Regulamento) e/ou por quaisquer fundos
de investimento investido, indiretamente os recursos obtidos pela cobertura do seguro
dependerdao da capacidade de pagamento da companhia seguradora contratada, nos
termos da apdlice exigida, bem como as indenizacdes a serem pagas pelas seguradoras
poderao ser insuficientes para a reparacdo do dano sofrido, observadas as condigdes gerais
das apdlices. Na hipdtese de os valores pagos pela seguradora ndao serem suficientes para
reparar o dano sofrido, devera ser convocada assembleia geral de cotistas para que os
cotistas deliberem o procedimento a ser adotado. Ha, também, determinados tipos de
perdas que ndo estardo cobertas pelas apdlices, tais como atos de terrorismo, guerras
e/ou revolugoes civis. Se qualquer dos eventos ndo cobertos nos termos dos contratos de
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seguro vier a ocorrer, o Fundo podera sofrer perdas relevantes e podera ser obrigado a
incorrer em custos adicionais, os quais poderdao afetar o seu desempenho operacional.
Ainda, o Fundo podera ser responsabilizado judicialmente pelo pagamento de
indenizacdo a eventuais vitimas do sinistro ocorrido, o que podera ocasionar efeitos
adversos em sua condicdo financeira e, consequentemente, nos rendimentos a serem
distribuidos aos cotistas.

Risco de desapropriacao

De acordo com o sistema legal brasileiro, os imdveis direta (nos casos excepcionais
previstos no Regulamento) ou indiretamente integrantes da carteira do Fundo, poderao
ser desapropriados por necessidade, utilidade publica ou interesse social, de forma parcial
ou total. Ocorrendo a desapropriagdo, ndo ha como garantir de antemao que o prego que
venha a ser pago pelo Poder Publico serd justo, equivalente ao valor de mercado, ou que,
efetivamente, remunerara os valores investidos de maneira adequada. Dessa forma, caso
o(s) imovel(is) seja(m) desapropriado(s), este fato podera afetar adversamente e de
maneira relevante as atividades do Fundo, sua situacdo financeira e resultados. Outras
restricdes ao(s) imodvel(is) também podem ser aplicadas pelo Poder Publico, restringindo,
assim, a utilizacdo a ser dada ao(s) imovel(is), tais como o tombamento deste ou de area
de seu entorno, incidéncia de preempgao e ou criacdo de zonas especiais de preservacao
cultural, dentre outros.

Risco do incorporador/construtor

A empreendedora, construtora ou incorporadora de bens integrantes da carteira do Fundo
podem ter problemas financeiros, societarios, operacionais e de performance comercial
relacionados a seus negocios em geral ou a outros empreendimentos integrantes de seu
portfélio comercial e de obras. Essas dificuldades podem causar a interrupgao e/ou atraso
das obras dos projetos relativos aos empreendimentos imobilidrios, causando alongamento
de prazos e aumento dos custos dos projetos. Ndo ha garantias de pleno cumprimento de
prazos, o que pode ocasionar uma diminuicdo nos resultados do Fundo.

Risco de vacancia

Os veiculos investidos pelo Fundo (e/ou o Fundo, excepcionalmente, nos casos previstos
no Regulamento) poderdo ndo ter sucesso na prospeccao de locatarios e/ou arrendatarios
do(s) empreendimento(s) imobilidrio(s) nos quais o Fundo vier a investir indiretamente, o
que podera reduzir a rentabilidade do Fundo, tendo em vista o eventual recebimento de
um montante menor de receitas decorrentes de locacdao, arrendamento e venda do(s)
empreendimento(s). Adicionalmente, os custos a serem despendidos com o pagamento
de taxas de condominio e tributos, dentre outras despesas relacionadas ao(s)
empreendimento(s) (os quais sao atribuidos aos locatarios dos imdveis), poderao
comprometer a rentabilidade do Fundo.

Risco de desvalorizacao dos imoveis

Um fator que deve ser preponderantemente levado em consideracéo € o potencial
econémico, inclusive a médio e longo prazo, das regides onde estardo localizados os
iméveis objeto de investimento pelo Fundo. A analise do potencial econémico da regido
deve se circunscrever ndo somente ao potencial econdmico corrente, como também deve
levar em conta a evolugdo deste potencial econdmico da regido no futuro, tendo em vista
a possibilidade de eventual decadéncia econdmica da regido, com impacto direto sobre o
valor do imovel investido pelo Fundo.

Riscos relacionados a ocorréncia de casos fortuitos e eventos de forca maior

Os rendimentos do Fundo decorrentes da exploracdo do setor imobilidrio estdo sujeitos ao
risco de eventuais prejuizos decorrentes de casos fortuitos e eventos de forca maior, os
guais consistem em acontecimentos inevitaveis e involuntarios relacionados aos
imdveis. Portanto, os resultados do Fundo estdo sujeitos a situagdes atipicas, que, mesmo
com sistemas e mecanismos de gerenciamento de riscos, poderdo gerar perdas ao Fundo
e aos Cotistas.
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Riscos ambientais

Os imoveis (nos casos excepcionais descritos no Regulamento) e os valores mobiliarios
que integram a carteira do Fundo podem ter sua rentabilidade atrelada a exploracdo de
imoveis sujeitos a riscos decorrentes de: (i) legislacdo, regulamentacao e demais questdes
ligadas ao meio ambiente, tais como falta de licenciamento ambiental e/ou autorizagao
ambiental para operacdo de suas atividades e outras atividades correlatas (como, por
exemplo, estacao de tratamento de efluentes, antenas de telecomunicacdes, geracao de
energia, entre outras), uso de recursos hidricos por meio de pogos artesianos saneamento,
manuseio de produtos quimicos controlados (emitidas pelas Policia Civil, Policia Federal e
Exército), supressao de vegetacao e descarte de residuos sdlidos; (ii) passivos ambientais
decorrentes de contaminagdo de solo e aguas subterraneas, bem como eventuais
responsabilidades administrativas, civis e penais dai advindas, com possiveis riscos a
imagem do Fundo e dos imdveis que podem compor, excepcionalmente, o portfélio do
Fundo, conforme previsto no Regulamento;; (iii) ocorréncia de problemas ambientais,
anteriores ou supervenientes a aquisicao dos imdveis que pode acarretar a perda de valor
dos imdveis e/ou a imposicdo de penalidades administrativas, civis e penais ao Fundo; e
(iv) consequéncias indiretas da regulamentagdo ou de tendéncias de negdcios, incluindo a
submissao a restricoes legislativas relativas a questdes urbanisticas, tais como metragem
de terrenos e construgdes, restricbes a metragem e detalhes da area construida, e suas
eventuais consequéncias. A ocorréncia destes eventos e seus resultados na rentabilidade
ou no valor de mercado imdveis (nos casos excepcionais descritos no Regulamento) e/ou
dos titulos detidos pelo Fundo pode afetar negativamente o patriménio do Fundo, a
rentabilidade e o valor de negociacao das Cotas.

Na hipétese de violagdo ou ndo cumprimento de tais leis, regulamentos, licengas, outorgas
e autorizacbes eventualmente podem ser aplicadas san¢des administrativas, tais como
multas, indenizagdes, interdicdo e/ou embargo total ou parcial de atividades,
cancelamento de licencas e revogacao de autorizacdes, sem prejuizo da responsabilidade
civil e das sangdes criminais (inclusive seus administradores), afetando negativamente os
valores mobilidrios detidos pelo Fundo e, consequentemente, o patrimonio do Fundo, a
rentabilidade e o valor de negociacao das Cotas. A operacao de atividades potencialmente
poluidoras sem a devida licenga ambiental é considerada infracdo administrativa e crime
ambiental, sujeitos as penalidades cabiveis, independentemente da obrigacdo de
reparagcdo de eventuais danos ambientais. As sangdes administrativas aplicaveis na
legislagdo federal incluem a suspensdo imediata de atividades e multa, que varia de
R$500,00 (quinhentos reais) a R$10.000.000,00 (dez milhdes de reais).

Adicionalmente, as agéncias governamentais ou outras autoridades podem também editar
novas regras mais rigorosas ou buscar interpretacbes mais restritivas das leis e
regulamentos existentes, que podem obrigar os locatarios ou proprietarios de imoveis a
gastar recursos adicionais na adequacdo ambiental, inclusive obtencdo de licencas
ambientais para instalagbes e equipamentos de que ndo necessitavam anteriormente. As
agéncias governamentais ou outras autoridades podem, ainda, atrasar de maneira
significativa a emissdo ou renovacdo das licencas e autorizagbes necessarias para o
desenvolvimento dos negdcios dos proprietarios e dos locatarios, gerando,
consequentemente, efeitos adversos em seus negdcios. Qualquer dos eventos acima
podera fazer com que os locatarios ou adquirentes tenham dificuldade em honrar com os
aluguéis ou prestagbes dos imoéveis. Ainda, em funcdo de exigéncias dos drgdos
competentes, pode haver a necessidade de se providenciar reformas ou alteracdes em
tais imodveis cujo custo poderd ser imputado ao Fundo. A ocorréncia dos eventos
acima pode afetar negativamente o patrimonio do Fundo, a rentabilidade e o valor de
negociagao das Cotas.

Risco de revisao ou rescisdo dos contratos de locacao ou arrendamento

Os veiculos investidos pelo Fundo (e/ou o Fundo, excepcionalmente, nos casos previstos
no Regulamento) poderdo ter na sua carteira de investimentos imdveis que sejam alugados
ou arrendados cujos rendimentos decorrentes dos referidos aluguéis ou arrendamentos
seja a fonte de remuneracdo do Fundo e/ou dos cotistas/acionistas dos veiculos investidos
pelo Fundo. Referidos contratos de locagao poderdo ser rescindidos ou revisados, o que
poderda comprometer total ou parcialmente os rendimentos que sdo distribuidos ao Fundo
e/ou aos cotistas/acionistas dos veiculos investidos pelo Fundo e, consequentemente, ao
Fundo e aos seus Cotistas.
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Risco relacionado a aquisicdo de iméveis

Os investimentos no mercado imobilidrio podem ser iliquidos, dificultando a compra e a
venda de propriedades imobilidrias e impactando adversamente o preco dos imoveis.
Ademais, aquisicoes podem expor o adquirente a passivos e contingéncias incorridos
anteriormente a aquisicdo do imoével, ainda que em dagdo em pagamento. Podem existir
também questionamentos sobre a titularidade do terreno em que os imdveis adquiridos
estdo localizados ou mesmo sobre a titularidade dos imdveis em si, problemas estes ndo
cobertos por seguro no Brasil, sendo que estas hipéteses poderiam afetar os resultados
auferidos nos investimentos realizados pelo Fundo e, consequentemente, os rendimentos
dos cotistas e o valor das Cotas.

Risco de exposicao associados a locacao e a venda de imdveis

Os bens imdveis que compdem (excepcionalmente, nos casos previstos no Regulamento),
lastreiam ou garantem os investimentos do Fundo podem ser afetados pelas condigdes do
mercado imobiliario local ou regional, tais como o excesso de oferta de espago para imoveis
residenciais, escritdrios, shopping centers, galpdes e centros de distribuicdo em certa
regido, e suas margens de lucros podem ser afetadas (i) em fungdo de tributos e tarifas
publicas e (ii) da interrupcdo ou prestagdo irregular dos servigos publicos, em especial o
fornecimento de agua e energia elétrica.

Nestes casos, o Fundo podera sofrer um efeito material adverso na sua condicdo financeira
e as Cotas poderdo ter sua rentabilidade reduzida.

Risco de adversidade nas condicoes econémicas nos locais onde estado
localizados os iméveis

CondigOes econOmicas adversas em determinadas regides podem reduzir os niveis de
locacdo ou venda de bens imdveis, assim como restringir a possibilidade de aumento
desses valores. Se esse cenario prejudicar o fluxo de amortizacdo dos CRI ou demais
papéis detidos pelo Fundo, os Ativos Imobiliarios objeto da carteira do Fundo podem ndo
gerar a receita esperada pelo Administrador e a rentabilidade das Cotas podera ser
prejudicada.

Adicionalmente, o valor de mercado dos Ativos Imobilidrios objeto da carteira do Fundo
estd sujeito a variacdes em funcdo das condigbes econdmicas ou de mercado, de modo
gue uma alteracao nessas condigdes pode causar uma diminuicdo significativa nos seus
valores. Uma queda significativa no valor de mercado dos Ativos Imobilidrios objeto da
carteira do Fundo podera impactar de forma negativa a situacao financeira do Fundo, bem
como a remuneragao das Cotas.

Risco de lancamento de novos empreendimentos imobiliarios comerciais
préoximos aos iméveis cuja exploracao esta vinculada a titulos investidos pelo
Fundo, o que podera dificultar a capacidade de alienar, renovar as locagcées ou
locar espacos para novos inquilinos

O langamento de novos empreendimentos imobilidrios comerciais em areas préximas
as que se situam os imdveis podera impactar a capacidade de alienar, locar ou de renovar
a locagdo de espacos dos imodveis em condigdes favordveis, o que poderad
impactar negativamente os rendimentos e o valor dos investimentos do Fundo que
estejam vinculados a esses resultados, impactando também a rentabilidade e o valor das
suas Cotas.

Risco de sujeicdo dos imoveis a condigoes especificas que podem afetar a
rentabilidade do mercado imobiliario

Alguns contratos de locagdo comercial sao regidos pela Lei n°® 8.245, de 18 de outubro de
1991, conforme alterada (“Lei de Locacao”), que, em algumas situagbes, garante
determinados direitos ao locatario, como, por exemplo, a acdo renovatodria, sendo que para
a proposicao desta agdo é necessario que (i) o contrato seja escrito e com prazo
determinado de vigéncia igual ou superior a cinco anos (ou os contratos de locacdo
anteriores tenham sido de vigéncia ininterrupta e, em conjunto, resultem em um prazo
igual ou superior a cinco anos), (ii) o locatario esteja explorando seu comércio, no mesmo
ramo, pelo prazo minimo e ininterrupto de trés anos, (iii) o aluguel seja proposto de acordo
com o valor de mercado, e (iv) a acao seja proposta com antecedéncia de um ano, no
maximo, até seis meses, no minimo, do término do prazo do contrato de locagdo em vigor.
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Nesse sentido, as acgdes renovatorias apresentam dois riscos principais que, caso
materializados, podem afetar adversamente a condugdo de negdcios no mercado
imobiliario: (i) caso o proprietario decida desocupar o espaco ocupado por determinado
locatario visando renova-lo, o locatario pode, por meio da propositura de agao renovatoéria,
conseguir permanecer no imovel; e (ii) na agdo renovatéria, as partes podem pedir a
revisdo do valor do contrato de locacdo, ficando a critério do Poder Judiciario a definicao
do valor final do contrato. Dessa forma, os titulos que tém seus rendimentos vinculados a
locacao podem ser impactados pela interpretacdo e decisdo do Poder Judiciario, sujeitando-
se eventualmente ao recebimento de um valor menor pelo aluguel dos locatarios dos
imoveis.

Risco de outras restricoes de utilizacao do imoével pelo poder publico

Outras restricdes aos imdveis também podem ser aplicadas pelo Poder Publico,
restringindo, assim, a utilizacdo a ser dada aos mesmos, tais como o tombamento do
proprio imovel ou de area de seu entorno, incidéncia de preempgado e ou criacdo de zonas
especiais de preservacao cultural, dentre outros, o que pode comprometer a exploragao
de tais imdveis e, portanto, a rentabilidade ou valor dos titulos detidos pelo Fundo que
estejam vinculados a essa exploracdo, hipotese que podera afetar negativamente o
patrimonio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagdo das Cotas.

Risco de desastres naturais e sinistro

A ocorréncia de desastres naturais como, por exemplo, vendavais, inundacdes,
tempestades ou terremotos, pode causar danos aos imdveis que representam lastro ou
garantia dos titulos investidos pelo Fundo ou que extraordinariamente integrem a carteira
do Fundo, nos casos previstos no Regulamento, afetando negativamente o patrimonio do
Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacao das Cotas. Nao se pode garantir que o valor
dos seguros contratados para os imdveis serd suficiente para protegé-los de perdas. H3a,
inclusive, determinados tipos de perdas que usualmente ndo estardo cobertas pelas
apolices, tais como atos de terrorismo, guerras e/ou revolugdes civis. Se qualquer dos
eventos ndo cobertos nos termos dos contratos de seguro vier a ocorrer, o Fundo poder3,
direta ou indiretamente, sofrer perdas e ser obrigado a incorrer em custos adicionais, os
quais poderdo afetar o desempenho operacional do Fundo. Ainda, nos casos em que
excepcionalmente for proprietario ou titular de direitos sobre tais imdveis, o Fundo podera
ser responsabilizado judicialmente pelo pagamento de indenizagdo a eventuais vitimas do
sinistro ocorrido, o que podera ocasionar efeitos adversos na condicao financeira do Fundo
e, consequentemente, nos rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas. Adicionalmente,
no caso de sinistro envolvendo a integridade dos ativos do Fundo, os recursos obtidos em
razao de seguro poderao ser insuficientes para reparacao dos danos sofridos e poderao
impactar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade do Fundo e o preco de
negociacao das Cotas.

Riscos relacionados a regularidade de area construida

A existéncia de area construida edificada sem a autorizagdo prévia da Prefeitura Municipal
competente, ou em desacordo com o projeto aprovado, podera acarretar riscos e passivos
para os imdveis vinculados a investimentos feitos pelo Fundo, caso referida area nao seja
passivel de regularizagdo e venha a sofrer fiscalizacdo pelos 6rgdos responsaveis. Dentre
tais riscos, destacam-se: (i) a aplicacdo de multas pela administracdo publica; (ii) a
impossibilidade da averbagdao da construcao; (iii) a negativa de expedicdo da licenca de
funcionamento; (iv) a recusa da contratagao ou renovacao de seguro patrimonial; e (v) a
interdicao de shoppings, podendo ainda, culminar na obrigacdo do Fundo de demolir as
areas ndo regularizadas, o que podera afetar adversamente as atividades e os resultados
operacionais dos imdveis e, consequentemente, o patrimonio, a rentabilidade do Fundo e
o valor de negociagdo das Cotas.

Risco de nao renovacao de licencas necessarias ao funcionamento dos imoveis e
relacionados a regularidade de Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros

A existéncia de area construida edificada sem a autorizagdo prévia da Prefeitura Municipal
competente, ou em desacordo com o projeto aprovado, podera acarretar riscos e passivos
para os imoveis e para os titulos do Fundo a ele vinculados, caso referida area ndo seja
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passivel de regularizagdo e venha a sofrer fiscalizacdo pelos 6rgdos responsaveis. Dentre
tais riscos, destacam-se: (i) a aplicacdo de multas pela administracdo publica; (ii) a
impossibilidade da averbacao da construcao; (iii) a negativa de expedicao da licenca de
funcionamento; (iv) a recusa da contratacdao ou renovacao de seguro patrimonial; e (v) a
interdicdo dos imoveis, podendo ainda, culminar na obrigagdo do Fundo de demolir as
areas nao regularizadas, o que podera afetar adversamente as atividades e os resultados
operacionais dos imdveis e, consequentemente, o patrimonio, a rentabilidade do Fundo e
o valor de negociacdo das Cotas.

Ademais, a ndo obtengdo ou ndo renovacao de tais licencas pode resultar na aplicacao de
penalidades que variam, a depender do tipo de irregularidade e tempo para sua
regularizacao, de adverténcias e multas até o fechamento dos respectivos imdveis.

Nessas hipoteses, o impacto negativo que atinge os valores mobiliarios vinculados a esses
imoveis pode afetar adversamente o Fundo, a sua rentabilidade e o valor de negociacao
de suas Cotas.

Risco de atrasos e/ou ndo conclusao das obras de empreendimentos imobiliarios

Em ocorrendo atraso na conclusao ou a nao conclusdao das obras de empreendimentos
imobilidrios, seja por fatores climaticos ou quaisquer outros que possam afetar direta ou
indiretamente os prazos estabelecidos, podera ser afetado o prazo estimado para inicio do
recebimento dos valores de locacdo, parcelas do preco ou repasses de financiamento e
consequente rentabilidade de imdveis (nos casos excepcionais em que estes integrem a
carteira do Fundo, conforme previsto no Regulamento) e/ou de titulos em que o Fundo
investiu, bem como os Cotistas poderdao ainda ter que aportar recursos adicionais nos
referidos empreendimentos imobilidrios para que os mesmos sejam concluidos. O
construtor dos referidos empreendimentos imobilidrios pode enfrentar problemas
financeiros, administrativos ou operacionais que causem a interrupcdo e/ou atraso das
obras e dos projetos relativos a construcdo dos referidos empreendimentos imobiliarios.
Tais hipéteses poderdo provocar prejuizos ao Fundo e, consequentemente aos Cotistas.

Riscos de despesas extraordinarias

O Fundo estara eventualmente sujeito ao pagamento de despesas extraordinarias. Caso a
Reserva de Contingéncia ndo seja suficiente para arcar com tais despesas, o Fundo podera
realizar nova emissao de Cotas com vistas a arcar com as mesmas. O Fundo estara sujeito,
ainda, a despesas e custos decorrentes de agoes judiciais necessarias para a cobranga de
valores ou execucdo de garantias relacionadas aos Ativos Imobilidrios, caso, dentre outras
hipéteses, os recursos mantidos nos patrimonios separados de operagoes de securitizacdo
submetidas a regime fiduciario ndo sejam suficientes para fazer frente a tais despesas.

Nao existéncia de garantia de eliminacao de riscos

A realizagdo de investimentos no Fundo sujeita o Investidor aos riscos aos quais o Fundo
€ a sua carteira estdo sujeitos, que poderao acarretar perdas do capital investido pelos
Cotistas no Fundo. O Fundo nao conta com garantias do Administrador, do Gestor ou de
terceiros, de qualquer mecanismo de seguro ou do FGC, para reducdo ou eliminacao dos
riscos aos quais esta sujeito e, consequentemente, aos quais os Cotistas também poderao
estar sujeitos. Em condigOes adversas de mercado, o sistema de gerenciamento de riscos
aplicado pelo Administrador para o Fundo podera ter sua eficiéncia reduzida. As eventuais
perdas patrimoniais do Fundo nao estao limitadas ao valor do capital subscrito, de forma
que os Cotistas podem ser futuramente chamados a deliberar sobre as medidas
necessarias visando o cumprimento das obrigagGes assumidas pelo Fundo.

Risco de execucdo das garantias atreladas aos CRI

O investimento em CRI inclui uma série de riscos, dentre estes, o risco de inadimplemento
e consequente execugao das garantias outorgadas a respectiva operagdo e 0s riscos
inerentes a excepcional existéncia de bens imdveis na composicdo da carteira Fundo,
nos casos previstos no Regulamento, podendo, nesta hipotese, a rentabilidade do Fundo
ser afetada.

124



Em um eventual processo de execugdo das garantias dos CRI, podera haver a necessidade
de contratacdao de consultores, dentre outros custos, que deverdo ser suportados
pelo Fundo, na qualidade de investidor dos CRI. Adicionalmente, a garantia constituida
em favor dos CRI pode nao ter valor suficiente para suportar as obrigagdes financeiras
atreladas a tal CRI.

Desta forma, uma série de eventos relacionados a execucao de garantias dos CRI podera
afetar negativamente o valor das Cotas e a rentabilidade do investimento no Fundo.

Risco de exposicao associados a locacao de iméveis

A atuacdo do Fundo em atividades do mercado imobilidrio pode influenciar a oferta e
procura de bens imdveis em certas regides, a demanda por locacGes dos imoveis e o grau
de interesse de locatarios e potenciais compradores dos ativos do Fundo, fazendo com que
eventuais expectativas de rentabilidade do Fundo sejam frustradas. Nesse caso, eventuais
retornos esperados pelo Fundo e fontes de receitas podem tornar-se menos lucrativas,
tendo o valor dos aluguéis uma reducao significativamente diferente da esperada. A falta
de liquidez no mercado imobiliario pode, também, prejudicar eventual necessidade do
Fundo de alienagdo dos Ativos que integram o seu patrimonio. Além disso, os bens imdveis
detidos direta (excepcionalmente, nos casos previstos no Regulamento) ou indiretamente
pelo Fundo podem ser afetados pelas condi¢cées do mercado imobiliario local ou regional,
tais como o excesso de oferta de espaco em certa regiao, e suas margens de lucros podem
ser afetadas (i) em fungao de tributos e tarifas publicas e (ii) da interrupcdo ou prestacdo
irregular dos servicos publicos, em especial o fornecimento de agua e energia elétrica.
Nestes casos, o Fundo podera sofrer um efeito material adverso na sua condicdo financeira
e as Cotas poderdo ter sua rentabilidade reduzida.

Riscos relativos aos CRI, as LCI e as LH

O governo federal com frequéncia altera a legislagdo tributaria sobre investimentos
financeiros. Atualmente, por exemplo, pessoas fisicas sdo isentas do pagamento de IR
sobre rendimentos decorrentes de investimentos em CRI, LCI e LH, bem como ganhos de
capital na sua alienacdo, conforme previsto no artigo 55 da Instrucdo RFB 1.585.
AlteracOes futuras na legislacdo tributdria poderdo eventualmente reduzir a rentabilidade
dos CRI, das LCI e das LH para os seus detentores. Por forga da Lei n°® 12.024, de 27 de
agosto de 2009, conforme alterada, os rendimentos advindos dos CRI, das LCI e das LH
auferidos pelos FIIs que atendam a determinados requisitos igualmente sao isentos do IR.
Eventuais alteragdes na legislacdo tributaria, eliminando a isengdo acima referida, bem
como criando ou elevando aliquotas do imposto de renda incidente sobre os CRI, as LCI e
as LH, ou ainda a criacdo de novos tributos aplicaveis aos CRI, as LCI e as LH poderao
afetar negativamente a rentabilidade do fundo.

Risco de diluicao imediata no valor dos investimentos dos Cotistas

Tendo em vista que a presente Oferta compreende a distribuicdo de Cotas de fundo de
investimento que ja se encontra em funcionamento e que realizou emissdes anteriores de
Cotas, os Investidores que aderirem a Oferta estdo sujeitos de sofrer diluigdo imediata no
valor de seus investimentos caso o Preco de Subscrigao seja superior ao valor patrimonial
das Cotas no momento da realizagao da integralizacao das Cotas, o que pode acarretar
perdas patrimoniais aos Cotistas. O Fundo podera realizar novas emissdes de cotas com
vistas ao aumento de seu patrimonio e financiamento de investimentos. Neste sentido,
caso os Cotistas ndo exergam o seu Direito de Preferéncia na subscricdo das novas Cotas,
podera existir uma diluicdo na sua participacdo, enfraquecendo o poder decisério destes
Cotistas sobre determinadas matérias sujeitas a Assembleia Geral de Cotistas.

Risco de ndo atendimento das condigoes impostas para a isencao tributaria

Nos termos da Lei 9.779, para que um FII seja isento de tributacdo, € necessario que (i)
distribua pelo menos 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos, apurados
segundo o regime de caixa com base em balango ou balancete semestral encerrado em 30
de junho e 31 de dezembro de cada ano, e (ii) ndo venha a possuir, em sua carteira, nos
casos previstos nos Regulamento, empreendimentos imobilidrios que tenham como
construtor, incorporador ou sécio, Cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com

125



pessoas a ele ligadas, percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas
emitidas pelo Fundo. Caso tais condigdes ndo sejam cumpridas, o Fundo podera ser
equiparado a uma pessoa juridica para fins fiscais, sendo que nesta hipdtese os lucros e
receitas auferidos por ele serdo tributados pelo IRPJ, pela CSLL, pelo COFINS e pelo PIS,
0 que podera afetar os resultados do Fundo de maneira adversa.

Ademais, os rendimentos e ganhos liquidos auferidos pelo Fundo em Ativos de Liquidez
sujeitam se a incidéncia do IRRF, observadas as mesmas normas aplicadveis as pessoas
juridicas, excetuadas aplicacdes efetuadas pelo Fundo em LH e LCI, desde que o Fundo
atenda as exigéncias legais aplicaveis.

Risco relativo ao prazo de duracao indeterminado do Fundo

Considerando que o Fundo é constituido sob a forma de condominio fechado, ndo é
permitido o resgate das Cotas. Sem prejuizo da hipotese de liquidagdo do Fundo, caso os
Cotistas decidam pelo desinvestimento no Fundo, deverao alienar suas Cotas em mercado
secundario, observado que os Cotistas poderdo enfrentar baixa liquidez na negociacéo das
Cotas no mercado secundario ou obter precos reduzidos na venda das Cotas.

A importancia do Gestor

A substituicdo do Gestor pode ter efeito adverso relevante sobre o Fundo, sua situacdo
financeira e seus resultados operacionais. Os ganhos do Fundo provém em grande parte
da qualificacdo dos servigos prestados pelo Gestor, e de sua equipe especializada, para
originagdo, estruturagdo, distribuicdo e gestdo, com vasto conhecimento técnico,
operacional e mercadoldgico dos Ativos. Assim, a eventual substituicdo do Gestor podera
afetar a capacidade do Fundo de geragao de resultado.

II. Riscos relativos a Oferta
Riscos da nado colocacao do Montante Inicial da Oferta

Existe a possibilidade de que, ao final do prazo da Oferta, ndo seja subscrita ou adquirida
a totalidade das Novas Cotas ofertadas, fazendo com que o Fundo tenha um patriménio
inferior ao Montante Inicial da Oferta. O Investidor deve estar ciente de que, nesta
hipétese, a rentabilidade do Fundo estara condicionada aos Ativos Imobilidrios que o Fundo
conseguira adquirir com os recursos obtidos no ambito da Oferta, podendo a rentabilidade
esperada pelo Investidor variar em decorréncia da Distribuigdo Parcial das Novas Cotas.

Ainda, em caso de Distribuicdo Parcial, a quantidade de Novas Cotas distribuidas sera
inferior ao Montante Inicial da Oferta, ou seja, existirdao menos Novas Cotas do Fundo em
negociacdo no mercado secundario, o que podera reduzir a liquidez das Novas Cotas do
Fundo.

Risco da ndo colocacao do Montante Minimo da Oferta

Caso ndo seja atingido o Montante Minimo da Oferta, a Oferta sera cancelada, sendo todos
os Pedidos de Subscricdo automaticamente cancelados. Neste caso, caso os Investidores
ja tenham realizado o pagamento das Novas Cotas para a respectiva Instituicao
Participante da Oferta, a expectativa de rentabilidade de tais recursos pode ser
prejudicada, ja que, nesta hipdtese, os valores depositados serdo devolvidos aos
respectivos Cotistas, de acordo com os Critérios de Restituicdo de Valores, no prazo de até
5 (cinco) Dias Uteis contados da comunicacdo do cancelamento da Oferta.

Risco de potencial conflito de interesse

Os atos que caracterizem situacdes de conflito de interesses entre o Fundo e o
Administrador, entre o Fundo e o Gestor, entre o Fundo e os Cotistas detentores de mais
de 10% (dez por cento) das Cotas do Fundo e entre o Fundo e o(s) representante(s) de
Cotistas dependem de aprovacdo prévia, especifica e informada em Assembleia Geral de
Cotistas, nos termos do inciso XII do artigo 18 e do artigo 34 da Instrucao CVM 472.

Deste modo, ndo € possivel assegurar que eventuais contratacbes ndo caracterizardo
situacdes de conflito de interesses efetivo ou potencial, o que pode acarretar perdas
patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas. O Regulamento prevé que atos que configurem
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potencial conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador, entre o Fundo e os
prestadores de servico ou entre o Fundo e o Gestor que dependem de aprovacao prévia
da Assembleia Geral de Cotistas, como por exemplo, e conforme disposto no paragrafo 1°
do artigo 34 da Instrucdo CVM 472: (i) a aquisicao, locacdo, arrendamento ou exploragao
do direito de superficie, pelo fundo, de imdvel de propriedade do Administrador, Gestor,
consultor especializado ou de pessoas a eles ligadas; (ii) a alienagdo, locacdo ou
arrendamento ou exploracdo do direito de superficie de imével integrante do patriménio
do Fundo tendo como contraparte o Administrador, Gestor, consultor especializado ou
pessoas a eles ligadas; (iii) a aquisicao, pelo Fundo, de imdvel de propriedade de devedores
do Administrador, gestor ou consultor especializado uma vez caracterizada a inadimpléncia
do devedor; (iv) a contratacao, pelo Fundo, de pessoas ligadas ao Administrador ou ao
Gestor, para prestacdo dos servigos referidos no artigo 31 da Instrucao CVM 472, exceto
o de primeira distribuicdo de Cotas do Fundo; e (v) a aquisicao, pelo Fundo, de valores
mobilidrios de emissdo do Administrador, Gestor, consultor especializado ou pessoas a eles
ligadas, ainda que para as finalidades mencionadas no paragrafo Unico do artigo 46 da
Instrucao CVM 472.

Desta forma, caso venha existir atos que configurem potencial conflito de interesses e
estes sejam aprovados em Assembleia Geral de Cotistas, respeitando os quéruns de
aprovacao estabelecido, estes poderao ser implantados, mesmo que nao ocorra a
concordancia da totalidade dos Cotistas.

Assim, tendo em vista que a aquisicido de Cotas de FII administrados pelo
Administrador do Fundo e/ou geridos pelo Gestor é considerada uma situacao de
potencial conflito de interesses, nos termos da Instrucio CVM 472, a sua
concretizacao dependera de aprovacao prévia de Cotistas reunidos em
Assembleia Geral de Cotistas, de acordo com o quérum previsto no Regulamento
e na Instruciao CVM 472. Os Investidores, ao aceitarem participar da Oferta, por
meio da assinatura do Pedido de Subscricdo, serao convidados a outorgar
Procuracao de Conflito de Interesses para fins de deliberagdao, em Assembleia
Geral de Cotistas, da aquisicdo, pelo Fundo, de Cotas de FII administrados pelo
Administrador e/ou geridos pelo Gestor, desde que atendidos determinados
critérios listados no Anexo I de cada Procuracdao de Conflito de Interesses, com
validade até que haja necessidade de sua ratificacdo em funcdo de alteracdes nos cotistas
do Fundo, em seu patrimonio liquido ou outras que ensejem tal necessidade nos termos
da regulamentacdo aplicavel, com recursos captados no ambito da oferta publica das
Novas Cotas da presente Terceira Emissao, até o limite de 100% (cem por cento)
do Patrimonio Liquido, sem a necessidade de aprovacao especifica para cada
aquisicao a ser realizada, nos termos descritos neste Prospecto Definitivo,
conforme exigido pelo artigo 34 da Instrugciao CVM 472,

Para maiores informacgdes, vide Secdao “"Termos e Condicoes da Oferta -
Procuragoes de Conflito de Interesses”, na pagina 48 deste Prospecto Definitivo
e Secdo "Termos e Condicoes da Oferta — Destinacdo dos Recursos”, na pagina
52 deste Prospecto Definitivo.

Indisponibilidade de negociacdo das Novas Cotas no mercado secundario até o
encerramento da Oferta

Conforme previsto no item “Negociagao e Custddia das Novas Cotas na B3”, na pagina 67
deste Prospecto Definitivo, as Novas Cotas subscritas ficardo bloqueadas para negociagao
no mercado secundario até o encerramento da Oferta. Nesse sentido, cada Investidor
devera considerar essa indisponibilidade de negociacdao temporaria das Novas Cotas no
mercado secundario como fator que podera afetar suas decisGes de investimento.

Participacao das Pessoas Vinculadas na Oferta

Nos termos da regulamentacdo em vigor, podera ser aceita a participacdo de Pessoas
Vinculadas na Oferta. Caso seja verificado excesso de demanda superior em 1/3 a
quantidade de Novas Cotas objeto da Oferta (sem considerar as Novas Cotas Adicionais),
ndo sera permitida a colocacdo de Novas Cotas a Pessoas Vinculadas, e as ordens de
investimento e Pedidos de Subscricao firmados por Pessoas Vinculadas serao
automaticamente cancelados, nos termos do artigo 55 da Instrugao CVM 400.
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A participacdo de Pessoas Vinculadas na Oferta podera: (a) reduzir a quantidade de Novas
Cotas para o publico em geral, reduzindo a liquidez dessas Novas Cotas posteriormente no
mercado secundario, uma vez que as Pessoas Vinculadas poderiam optar por manter suas
Novas Cotas fora de circulacao, influenciando a liquidez; e (b) prejudicar a rentabilidade
do Fundo. O Administrador, o Gestor e o Coordenador Lider ndo tém como garantir que o
investimento nas Novas Cotas por Pessoas Vinculadas ndo ocorrerd ou que referidas
Pessoas Vinculadas nao optardao por manter suas Novas Cotas fora de circulagao.

Risco de nao materializacdo das perspectivas contidas no Prospecto Definitivo

Este Prospecto Definitivo contém informacgdes acerca do Fundo, do mercado imobiliario,
dos Ativos que poderao ser objeto de investimento pelo Fundo, que envolvem riscos e
incertezas. Ndo ha garantia de que o desempenho futuro do Fundo seja consistente com
as perspectivas deste Prospecto Definitivo. O fundo ndo conta com garantia do
Administrador, do Coordenador Lider, do Gestor ou de qualquer mecanismo de seguro, ou
do FGC. Os eventos futuros poderdo diferir sensivelmente das tendéncias indicadas neste
Prospecto Definitivo e podem resultar em prejuizos para o Fundo e os Cotistas.

Eventual descumprimento por quaisquer dos Participantes Especiais de
obrigacoes relacionadas a Oferta podera acarretar seu desligamento do grupo de
instituicoes responsaveis pela colocacdo das Novas Cotas, com o consequente
cancelamento de todos Pedidos de Subscricao feitos perante tais Participantes
Especiais

Caso haja descumprimento e/ou indicios de descumprimento, por quaisquer dos
Participantes Especiais, de quaisquer das obrigacdes previstas no Contrato de Distribuicao,
na Carta Convite, ou em qualquer outro contrato celebrado no ambito da Oferta, ou ainda,
de quaisquer das normas de conduta previstas na regulamentacdo aplicavel a Oferta, tal
Participante Especial deixara de integrar o grupo de instituicdes financeiras responsaveis
pela colocacdo das Novas Cotas. Caso tal desligamento ocorra, o(s) Participante(s)
Especial(is) em questdo devera(do) cancelar todos os Pedidos de Subscricdo que tenha(m)
recebido e informar imediatamente os respectivos investidores sobre o referido
cancelamento, os quais ndo mais participardo da Oferta, sendo que os valores depositados
serdo devolvidos acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes do Fundo,
de acordo com os Critérios de Restituicdo de Valores, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis
contados do descredenciamento.

Risco de falha de liquidacao pelos Investidores

Caso na Data de Liquidacdo do Direito de Preferéncia, na Data de Liquidacdo do Direito de
Subscricao de Sobras ou na Data de Liquidacao, conforme o caso, os Investidores, inclusive
os Cotistas e terceiros cessionarios do Direito de Preferéncia que exercerem seu Direito de
Preferéncia, nao integralizem as Novas Cotas conforme seu respectivo Pedido de
Subscricdo e/ou ordem de investimento, conforme o caso, o Montante Minimo da Oferta
podera ndo ser atingido, podendo, assim, resultar em ndo concretizacao da Oferta. Nesta
hipdtese, os Investidores incorrerdo nos mesmos riscos apontados em caso de ndo
concretizagdo da Oferta.

Informacées contidas neste Prospecto Definitivo

Este Prospecto Definitivo contém informagdes acerca do Fundo, bem como perspectivas
de desempenho do Fundo que envolvem riscos e incertezas.

Adicionalmente, as informagdes contidas neste Prospecto Definitivo em relagdao ao Brasil e
a economia brasileira sdo baseadas em dados publicados pelo BACEN, pelos 6rgdos
publicos e por outras fontes independentes. As informagdes sobre o mercado imobilidrio
apresentadas ao longo deste Prospecto Definitivo foram obtidas por meio de pesquisas
internas, pesquisas de mercado, informacdes publicas e publicacdes do setor.

Ndo ha garantia de que o desempenho futuro do Fundo seja consistente com essas
perspectivas. Os eventos futuros poderdo diferir sensivelmente das tendéncias indicadas
neste Prospecto Definitivo e podem resultar em prejuizos para o Fundo e os Cotistas.
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Risco da auséncia de Classificacdao de Risco

Considerando a auséncia de classificacdo de risco do Fundo para a Oferta e para as Novas
Cotas, os investimentos realizados pelos Investidores da Oferta ndo contam com uma
medicao, realizada por terceiro independente, acerca da qualidade de tal investimento.
Neste sentido, o retorno efetivo do investimento nas Novas Cotas podera ser inferior ao
pretendido pelo Investidor no momento da realizacao do investimento.

III. Demais riscos

O Fundo também podera estar sujeito a outros riscos advindos de motivos alheios ou
exdgenos ao controle do Administrador e do Gestor, tais como moratdria, guerras,
revolugbes, além de mudangas nas regras aplicaveis aos ativos financeiros, mudancas
impostas aos ativos financeiros integrantes da carteira, alteracdo na politica econdémica e
decisdes judiciais porventura ndo mencionados nesta secao.

A DESCRICAO DOS FATORES DE RISCO INCLUIDA NESTE PROSPECTO
DEFINITIVO NAO PRETENDE SER COMPLETA OU EXAUSTIVA, SERVINDO APENAS
COMO EXEMPLO E ALERTA AOS POTENCIAIS INVESTIDORES QUANTO AOS
RISCOS A QUE ESTARAO SUJEITOS OS INVESTIMENTOS NO FUNDO.
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6. REGRAS DE TRIBUTAGCAO DO FUNDO
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REGRAS DE TRIBUTAGAO DO FUNDO

A presente secdo destina-se a tracar breves consideracbes a respeito do tratamento
tributario a que estao sujeitos o Fundo e seus Cotistas. As informacées abaixo baseiam-se
na legislacao patria vigente a época da elaboracdo deste Prospecto Definitivo. Alguns
titulares de Cotas do Fundo podem estar sujeitos a tributacdo especifica, dependendo de
sua qualificacdo ou localizacdo. Os Cotistas ndo devem considerar unicamente as
informacées contidas neste Prospecto Definitivo para fins de avaliar o investimento no
Fundo, devendo consultar seus proprios assessores legais a respeito das regras vigentes
a época de cada investimento e dos impactos tributdrios vinculados as peculiaridades de
cada operacéo.

O Administrador e o Gestor ndao dispdem de mecanismos para evitar alteracdes no
tratamento tributdrio conferido ao Fundo ou aos seus Cotistas ou para garantir o
tratamento tributario mais benéfico a estes.

I. Tributagao aplicavel aos Cotistas do Fundo
A) IOF/Titulos

O IOF/Titulos é calculado a aliquota de 1% (um por cento) ao dia sobre o valor do resgate,
liguidacdo, cessao ou repactuacdo das Cotas, mas a cobranga do imposto fica limitada a
percentuais do rendimento previstos em tabela regressiva anexa ao Decreto n° 6.306/07,
a depender do prazo do investimento.

Regra geral, os investimentos realizados pelos Cotistas do Fundo ficardo sujeitos a aliquota
de 0% (zero por cento) do IOF/Titulos, tendo em vista que: (i) dificilmente o prazo para
resgate ou liquidacdo serd inferior a 30 (trinta) dias (prazo a partir do qual é aplicavel a
aliquota zero); e (ii) a cessdo das Cotas é regularmente realizada em bolsa de valores.

Em qualquer caso, o Poder Executivo estd autorizado a majorar a aliquota do IOF/Titulos
até o percentual de 1,50% (um inteiro e cinquenta centésimos por cento) ao dia, cuja
aplicabilidade podera ser imediata.

Nos termos dos artigos 29 e 30 do Decreto n° 6.306/07, aplica-se a aliquota de 1,5% (um
inteiro e cinquenta centésimos por cento) nas operagdes com titulos e valores mobiliarios
de renda fixa e de renda variavel, efetuadas com recursos provenientes de aplicacoes feitas
por investidores estrangeiros em cotas de Fundo de Investimento Imobilidrio, observado
o limite de (i) 5% (cinco por cento) caso o fundo esteja constituido e em funcionamento
regular, até um ano da data do registro das cotas na CVM; ou (ii) 10% (dez por cento)
caso o fundo nao esteja constituido ou ndo entre em funcionamento regular.

B) IOF/Cémbio

As operacoes de cambio realizadas por investidores estrangeiros para fins de investimento
nos mercados financeiros e de capitais, incluindo investimentos em Cotas do Fundo e/ou
retorno ao exterior dos recursos aplicados estdo sujeitas a aliquota de 0% (zero por cento)
do IOF/Cambio. Atualmente, as operagbes de cambio realizadas para remessa de juros
sobre o capital proprio e dividendos ao exterior também estdo sujeitas a aliquota de 0%
(zero por cento) do IOF/Cambio.

Em qualquer caso, Poder Executivo esta autorizado a majorar a qualquer tempo a aliquota
do IOF/Cambio até o percentual de 25% (vinte e cinco por cento).

C) IR

O IR devido pelos Cotistas do Fundo tomara por base: (i) a residéncia dos Cotistas do
Fundo, isto &, Brasil ou Exterior; e (ii) alguns eventos financeiros que caracterizam a
obtencdo de rendimento, quais sejam, a cessao ou alienagdo, o resgate e a amortizagao
de Cotas do Fundo, e a distribuicao de lucros pelo Fundo.

O Fundo devera distribuir a seus Cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento)
dos lucros auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balango ou
balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano.
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(i) Cotistas residentes no Brasil

Os ganhos auferidos na cessao ou alienagdao, amortizagao e resgate das Cotas, bem como
os rendimentos distribuidos pelo Fundo sujeitam-se ao Imposto sobre a Renda, a aliquota
de 20% (vinte por cento), devendo o tributo ser apurado da seguinte forma:

a) Beneficiario pessoa fisica: o ganho de capital devera ser apurado de acordo com as
regras aplicaveis aos ganhos de capital auferidos na alienagao de bens e direitos de
gualquer natureza quando a alienagao for realizada fora da bolsa de valores ou como
ganho liquido, de acordo com as regras aplicaveis as operacoes de renda variavel,
guando a alienacdo ocorrer em bolsa; e

b) Beneficiario pessoa juridica: o ganho liquido serd apurado de acordo com as regras
aplicaveis as operacoes de renda variavel quando a alienacao for realizada dentro ou
fora da bolsa de valores.

O IR pago sera considerado: (i) definitivo, no caso de investidores pessoas fisicas, e (ii)
antecipacdo do IRPJ para os investidores pessoa juridica (nos regimes de lucro presumido,
real e arbitrado). Ademais, no caso de pessoa juridica, o ganho sera incluido na base de
calculo do IRPJ e da CSLL.

As aliquotas do IRPJ correspondem a 15% (quinze por cento) e adicional de 10% (dez
por cento), sendo o adicional calculado sobre a parcela do lucro real que exceder o
equivalente a R$240.000,00 (duzentos e quarenta mil reais) por ano; a aliquota da
CSLL, para pessoas juridicas ndao-financeiras, corresponde a 9% (nove por cento).

Desde 1° de julho de 2015, os rendimentos e ganhos auferidos por pessoas juridicas
nao-financeiras tributadas sob a sistematica nao cumulativa, sujeitam-se a
contribuicdo ao PIS e a COFINS as aliquotas de 0,65% (sessenta e cinco centésimos
por cento) e 4% (quatro por cento), respectivamente. Por outro lado, no caso de
pessoas juridicas ndo-financeiras que apurem as contribuicdes pela sistematica
cumulativa, os ganhos e rendimentos distribuidos pelo FII ndo integram a base de
calculo das contribuicdes PIS e COFINS.

Sem prejuizo da tributagdo acima, havera a retencdo do IR a aliquota de 0,005% (cinco
milésimos por cento) sobre os ganhos decorrentes de negociagdes em ambiente de bolsa,
mercado de balcdo organizado ou mercado de balcdo ndo organizado com intermediacao.

O Cotista pessoa fisica gozara de tratamento tributdrio especial em que os
rendimentos distribuidos pelo Fundo ficardo isentos do IR, desde que sejam
cumpridas, cumulativamente, as seguintes condigdes: (i) esse Cotista seja titular de
cotas que representem menos de 10% (dez por cento) da totalidade das cotas do
fundo e lhe confiram direito ao recebimento de rendimento inferior a 10% (dez por
cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; (ii) a negociacao de cotas do
Fundo seja admitida exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcao
organizado; e (iii) as cotas do Fundo sejam distribuidas, no minimo, entre 50
(cinquenta) Cotistas.

(ii) Cotistas residentes no exterior

Regra geral, os Cotistas Residentes no Exterior estdo sujeitos ao mesmo tratamento
tributario aplicavel aos Cotistas Residentes no Brasil.

Todavia, os ganhos auferidos pelos investidores estrangeiros na cessao ou alienagao,
amortizagao e resgate das cotas, bem como os rendimentos distribuidos pelo Fundo serdo
tributados a aliquota de 15% (quinze por cento). Esse tratamento privilegiado aplica-se
aos investidores estrangeiros que (i) ndo residirem em pais ou jurisdicdo com tributacdo
favorecida; e (ii) aplicarem seus recursos no Brasil por intermédio dos mecanismos
previstos na Resolugao do CMN n° 4,373, de 29 de setembro de 2014, conforme alterada.
Os ganhos auferidos pelos investidores na cessao ou alienagdo das cotas em bolsa de
valores ou no mercado de balcdao organizado que atendam aos requisitos acima podem
estar sujeitos a um tratamento especifico (e.g. a isengdo de IR prevista para pessoa fisica
com residéncia no Brasil e investimento em Fundo de Investimento Imobiliario, conforme
acima, alcanga as operagoes realizadas por pessoas fisicas residentes no exterior, inclusive
em pais com tributacdo favorecida). Para maiores informacGes sobre o assunto,
aconselhamos que os investidores consultem seus assessores legais.
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Considera-se jurisdicdo com tributacdo favorecida para fins da legislagdao brasileira
aplicavel a investimentos estrangeiros nos mercados financeiro e de capitais brasileiros,
0s paises e jurisdicdes que ndo tributem a renda ou capital, ou que o fazem a aliquota
maxima inferior a 20% (vinte por cento) ou 17% (dezessete por cento), no caso das
jurisdicbes que atendam aos padrbes internacionais de transparéncia previstos na
Instrucdo Normativa da Receita Federal do Brasil n® 1.530/14, de 19 de dezembro de
2014, conforme alterada, assim como o pais ou dependéncia com tributagdo favorecida
aquele cuja legislacdo ndo permita o acesso a informagbes relativas a composicao
societaria de pessoas juridicas, a sua titularidade ou a identificacdo do beneficiario efetivo
de rendimentos atribuidos a ndo residentes.

A lista de paises e jurisdicdes cuja tributacdo é classificada como favorecida consta da
Instrucdo Normativa da Receita Federal do Brasil n® 1.037, de 4 de junho de 2010,
conforme alterada.

A Lei n°® 11.727/08, acrescentou o conceito de “regime fiscal privilegiado” para fins de
aplicacao das regras de precos de transferéncia e das regras de subcapitalizagcdo, assim
entendido o regime legal de um pais que (i) ndo tribute a renda ou a tribute a aliquota
maxima inferior a 20% (vinte por cento) ou 17% (dezessete por cento), conforme
aplicavel; (ii) conceda vantagem de natureza fiscal a pessoa fisica ou juridica ndo residente
sem exigéncia de realizacdo de atividade econdmica substantiva no pais ou dependéncia
ou condicionada ao ndo exercicio de atividade econ6mica substantiva no pais ou
dependéncia; (iii) ndo tribute, ou o faca em aliquota maxima inferior a 20% (vinte por
cento) os rendimentos auferidos fora de seu territério; e (iv) ndo permita o acesso a
informacdes relativas a composicdo societaria, titularidade de bens ou direitos ou as
operacgoes econOmicas realizadas.

A despeito de o conceito de “regime fiscal privilegiado” ter sido editado para fins de
aplicacdo das regras de precos de transferéncia e subcapitalizacdo, é possivel que as
autoridades fiscais tentem estender a aplicacdo do conceito para outras questoes.
Recomenda-se, portanto, que os investidores consultem seus proprios assessores legais
acerca dos impactos fiscais relativos a Lei n® 11.727/08.

II. Tributagdo aplicavel ao Fundo
A) IOF/Titulos

As aplicacGes realizadas pelo Fundo estdo sujeitas a aliquota de 0% (zero por cento) do
IOF/Titulos, mas o Poder Executivo estd autorizado a majorar essa aliquota até o
percentual de 1,5% (um inteiro e cinco décimos por cento) ao dia, cuja aplicabilidade
podera ser imediata.

Nao sera aplicada a aliquota de 0% (zero por cento) quando o Fundo detiver operacoes
com titulos e valores mobiliarios de renda fixa e de renda variavel efetuadas com recursos
provenientes de aplicagdes feitas por investidores estrangeiros em cotas do Fundo, ocasido
na qual sera aplicada a correspondente aliquota, conforme o caso, nos termos da legislacao
aplicavel.

B) IR

Regra geral, os rendimentos e ganhos decorrentes das operacdes realizadas pela carteira
do Fundo nao estardo sujeitos ao IR.

Ademais, como a politica do Fundo é no sentido de destinar recursos preferencialmente a
aquisicdo de ativos financeiros imobiliarios, em especial cotas de Fundos de Investimento
Imobiliario, conforme item "Destinacdo de Recursos" acima, o Fundo se beneficiara de
dispositivos da legislacao de regéncia que determinam que ndo estdo sujeitos ao IR os
rendimentos auferidos em decorréncia de aplicagdes nos seguintes ativos imobiliarios: (i)
letras hipotecarias; (ii) CRI; (iii) letras de crédito imobiliadrio; e (iv) cotas de Fundos de
Investimento Imobilidrio, quando negociadas exclusivamente em bolsa de valores ou no
mercado de balcdo organizado e que cumpram com os demais requisitos previstos para a
isencdo aplicavel aos rendimentos auferidos por pessoas fisicas, acima mencionados.
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Excepcionalmente, caso o Fundo venha a investir em ativos financeiros de renda fixa ou
de renda varidvel distintos daqueles listados acima, os rendimentos e ganhos liquidos
auferidos estarao sujeitos a incidéncia do IR de acordo com as mesmas normas aplicaveis
as pessoas juridicas em geral. Neste caso, o imposto pago pela carteira do Fundo podera
ser compensado com o IR a ser retido na fonte pelo Fundo quando da distribuicdo de
rendimentos aos seus Cotistas de forma proporcional, exceto com relagao aos Cotistas
isentos na forma do artigo 36, §3°, da Instrucdo RFB 1.585.

Cabe ainda esclarecer que, a fim de mitigar o risco de questionamentos pela Receita
Federal do Brasil, os ganhos de capital auferidos pelo Fundo na alienagdo de cotas de
outros Fundos de Investimento Imobilidrio serdo tributados pelo IR a aliquota de 20%
(vinte por cento), conforme posicionamento manifestado por intermédio da Solucao de
Consulta Cosit n© 181, de 04.07.2014.

O recolhimento do IR sobre as operagoes acima ndo prejudica o direito do Administrador
e/ou do Gestor de tomar as medidas cabiveis para questionar tal entendimento e, em caso
de éxito, suspender tal recolhimento, bem como solicitar a devolugao ou a compensacgao
de valores indevidamente recolhidos.

C) Outras consideragbes

Caso os recursos do Fundo sejam aplicados em empreendimento imobiliario que tenha
como incorporador, construtor ou socio, Cotista que possua, isoladamente ou em conjunto
com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das cotas do Fundo, o
Fundo ficara sujeito a tributacdo aplicavel as pessoas juridicas (IR, CSLL, PIS e COFINS).

Considera-se pessoa ligada ao cotista pessoa fisica: (i) os seus parentes até o 2° (segundo)
grau; e (ii) a empresa sob seu controle ou de qualquer de seus parentes até o 2° (segundo)
grau. Considera-se pessoa ligada ao cotista pessoa juridica, a pessoa que seja sua
controladora, controlada ou coligada, conforme definido nos §§ 1° e 29 do artigo 243 da
Lei n° 6.404/76.

O investidor pessoa fisica, ao subscrever ou adquirir Cotas do Fundo no mercado, devera
observar se as condigdes previstas acima sdo atendidas para fins de enquadramento na
situacdo tributaria de isencdo de IRRF e na declaragdo de ajuste anual de pessoas fisicas.

O ADMINISTRADOR E O GESTOR NAO DISPOEM DE MECANISMOS PARA EVITAR
ALTERACOES NO TRATAMENTO TRIBUTARIO CONFERIDO AO FUNDO OU AOS
SEUS COTISTAS OU PARA GARANTIR O TRATAMENTO TRIBUTARIO MAIS
BENEFICO A ESTE.
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7. RELACIONAMENTO ENTRE AS PARTES ENVOLVIDAS
COM O FUNDO E COM A OFERTA
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RELACIONAMENTO ENTRE AS PARTES ENVOLVIDAS COM O FUNDO E COM
A OFERTA

Além do relacionamento decorrente da Oferta, as instituicbes envolvidas na Terceira
Emissdo mantém relacionamento comercial com o Administrador, o Gestor, com o
Coordenador Lider ou com sociedades de seu conglomerado econdémico, podendo, no
futuro, ser contratadas por estes para assessord-las, inclusive na realizacdo de
investimentos ou em quaisquer outras operacdes necessarias para a condugdo de suas
atividades.

Relacionamento do Administrador com o Coordenador Lider

Na data deste Prospecto Definitivo, exceto pelo relacionamento decorrente de outras
ofertas publicas de distribuicdo de valores mobilidrios emitidos por veiculos administrados
pelo Administrador, o Coordenador Lider e o Administrador ndo possuem qualquer relagao
societaria entre si, e o relacionamento entre eles restringe-se a atuagdo como contrapartes
em operagoes regulares de mercado. O Administrador ndo possui qualquer outro
relacionamento relevante com o Coordenador Lider.

Nao obstante, o Coordenador Lider poderd no futuro manter relacionamento comercial
com o Fundo, oferecendo seus produtos e/ou servicos no assessoramento para realizagao
de investimentos e/ou em quaisquer outras operagdes de banco de investimento, incluindo
a coordenacao de outras ofertas de Cotas do Fundo e de outros fundos administrados pelo
Administrador, podendo vir a contratar com a XP Investimentos ou qualquer outra
sociedade de seu conglomerado econdmico tais produtos e/ou servicos de banco de
investimento necessarias a conducdo das atividades do Fundo, observados os requisitos
legais e regulamentares aplicaveis no que concerne a contratacdo pelo Fundo.

O Administrador e o Coordenador Lider ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes
dos relacionamentos acima descritos e as respectivas atuacoes de cada parte com relacao
ao Fundo.

Relacionamento do Administrador com o Gestor

Na data deste Prospecto Definitivo, o Administrador e o Gestor ndo possuem qualquer
relagdo societaria entre si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuagdo como
contrapartes de mercado. O Administrador e o Gestor ndo identificaram conflitos de
interesse decorrentes dos relacionamentos acima descritos e as respectivas atuacoes de
cada parte com relagao ao Fundo.

Relacionamento do Coordenador Lider com o Gestor

Na data deste Prospecto Definitivo, exceto pelo relacionamento decorrente da Oferta e de
outras ofertas publicas de distribuicdo de valores mobilidrios emitidos por veiculos geridos
pelo Gestor, o Coordenador Lider e o Gestor ndo possuem qualquer relagdo societaria entre
si, e o relacionamento entre eles restringe-se a atuagao como contrapartes em operagoes
regulares de mercado, de forma que o Gestor ndo possui qualquer outro relacionamento
relevante com o Coordenador Lider ou seu conglomerado econémico.

Ndo obstante, o Coordenador Lider podera no futuro manter relacionamento comercial
com o Gestor, oferecendo seus produtos e/ou servicos no assessoramento para realizagao
de investimentos e/ou em quaisquer outras operagoes de banco de investimento, incluindo
a coordenacao de outras ofertas de Cotas do Fundo e de outros fundos geridos pelo Gestor,
podendo vir a contratar com o Coordenador Lider ou qualquer outra sociedade de seu
conglomerado econdmico tais produtos e/ou servicos de banco de investimento
necessarias a conducdo das atividades do Gestor, observados os requisitos legais e
regulamentares aplicaveis no que concerne a contratacao pelo Fundo. Nos ultimos 12
(doze) meses, o Coordenador Lider ndo atuou como coordenador nas ofertas de fundos
geridos pelo Gestor.

Relacionamento do Administrador com o Escriturador

Na data deste Prospecto Definitivo, os servicos de administracdao e escrituracao sao
prestados pelo Administrador.
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Relacionamento do Coordenador Lider com o Escriturador

Na data deste Prospecto Definitivo, o Coordenador Lider e o Escriturador ndo possuem
qualquer relagdo societaria entre si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuacao
como contrapartes em operacdes regulares de mercado. O Coordenador Lider e o
Escriturador ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes dos relacionamentos
acima descritos e as respectivas atuacdes de cada parte com relagao ao Fundo.

Relacionamento do Gestor com o Escriturador

O Gestor ndo mantém, na data deste Prospecto Definitivo, qualquer relacionamento
comercial relevante com o Escriturador. O Gestor e o Escriturador nao identificaram
conflitos de interesses decorrentes dos relacionamentos acima descritos e as respectivas
atuacdes de cada parte com relagdo ao Fundo.

Relacionamento do Auditor Independente com o Coordenador Lider

Na data deste Prospecto Definitivo, o Coordenador Lider e o Auditor Independente nao
possuem qualquer relagdo societaria entre si, e o relacionamento entre eles se restringe a
atuacdo como contrapartes em operacgdes regulares de mercado. O Coordenador Lider e o
Auditor Independente ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes dos
relacionamentos acima descritos e as respectivas atuagdes de cada parte com relagdao ao
Fundo.

Relacionamento do Auditor Independente com o Administrador

Na data deste Prospecto Definitivo, o Administrador e o Auditor Independente nao
possuem qualquer relacdo societdria entre si, e o relacionamento entre eles se restringe a
atuacdao como contrapartes de mercado. O Administrador e o Auditor Independente nao
identificaram conflitos de interesse decorrentes dos relacionamentos acima descritos e as
respectivas atuacgdes de cada parte com relagdo ao Fundo.

Relacionamento do Auditor Independente com o Gestor

O Gestor ndo mantém, na data deste Prospecto Definitivo, qualquer relacionamento
comercial relevante com o Auditor Independente. O Gestor e o Auditor Independente nao
identificaram conflitos de interesses decorrentes dos relacionamentos acima descritos e as
respectivas atuacdes de cada parte com relacdao ao Fundo.
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ATO DO ADMINISTRADOR DO
HSI ATIVOS FINANCEIROS — FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ n° 35.360.687/0001-50

A BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicio
financeira com sede na cidade de Sdo Paulo, estado de Sdo Paulo, na Rua Iguatemi, n© 151, 190
andar, Itaim Bibi, CEP 01451-011, inscrita no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica do Ministério
da Economia ("CNPJ") sob o n° 13.486.793/0001-42, devidamente credenciada pela Comissdo
de Valores Mobilidrios ("CVM") para o exercicio da atividade de administragdo de carteiras de
titulos e valores mobiliarios, conforme Ato Declaratério n© 11,784, de 30 de junho de 2011
(“Administrador”), na qualidade de administrador do HSI ATIVOS FINANCEIROS — FUNDO
DE INVESTIMENTO IMOBILI/\RIO, fundo de investimento imobiliario, inscrito no CNPJ sob o
n° 35.360.687/0001-50, constituido sob a forma de condominio fechado, regido pela Lei n° 8.668,
de 25 de junho de 1993, conforme alterada, pela Instrugdo da CVM n° 472, de 31 de outubro de
2008, conforme alterada (“Instrugdao CVM 472"), e pelas demais disposicdes legais e
regulamentares que lhe forem aplicaveis (“Fundo”), conforme recomendacdo da HSI -
GESTORA DE FUNDOS IMOBILIARIOS LTDA., sociedade com sede na cidade de Sdo
Paulo, estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 3.729, 7° andar, inscrita no
CNPJ sob o n© 03.539.353/0001-52, devidamente autorizada pela CVM para o exercicio da
atividade de administragdo de carteiras de titulos e valores mobilidrios, conforme ato declaratério
CVM n© 7.478, de 05 de novembro de 2003 (“Gestor”), nos termos do regulamento vigente do
Fundo ("Regulamento”), RESOLVE:

1. Com fundamento no artigo 19 do Regulamento, aprovar a 32 (terceira) emissdo, em série
Unica, de cotas do Fundo (“Novas Cotas” e “Emissdo”, respectivamente), para
distribuicdo publica, em regime de melhores esforgos de colocagdo, nos termos da
Instrugdo da CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada ("Instrucdo
CVM 400"), da Instrucdo CVM 472, e das demais leis e normas regulamentares aplicaveis,
a ser submetida a registro perante a CVM (“Oferta”), sob coordenagdo do Coordenador
Lider (conforme abaixo definido), conforme seus principais termos e condigdes a seguir
descritos:

a) Quantidade de Novas Cotas: Inicialmente, serdo emitidas 1.612.904 (um milh3do,
seiscentas e doze mil e novecentas e quatro) Novas Cotas, podendo tal quantidade ser
(a) aumentada em virtude das Novas Cotas do Lote Adicional (conforme abaixo
definido) ou (b) diminuida em virtude da Distribuicdo Parcial (conforme abaixo
definido), desde que observado o Montante Minimo da Oferta (conforme abaixo
definido).

b) Preco de Emissao das Novas Cotas: O preco de emissdo das Novas Cotas sera de
R$93,00 (noventa e trés reais), sem considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria
(conforme abaixo definido), observado que este valor podera, a critério do Gestor, ser
alterado e fixado conforme um dos critérios previstos no inciso I do artigo 20 do
Regulamento anteriormente a divulgagdo do anincio de inicio da Oferta (“Precgo de
Emissdo”).

c) Taxa de Distribuicdo Primaria: O Fundo cobrara uma taxa de distribuigdo primaria
no ambito da Oferta, equivalente a 0,88% (oitenta e oito centésimos por cento) do
Preco de Emissdao das Novas Cotas, totalizando o valor de R$0,81 (oitenta e um
centavos) por Nova Cota, a ser pago pelos Investidores (conforme abaixo definido)
(inclusive pelos cotistas do Fundo (“Cotistas”) que exercerem o Direito de Preferéncia
(conforme abaixo definido), Direito de Subscricdo de Sobras (conforme abaixo definido)
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ou terceiros cessionarios do Direito de Preferéncia) adicionalmente ao Prego de Emissdo
das Novas Cotas, observado que o valor exato poderd ser alterado, tendo em vista que
serd calculado a partir da fixacdo do Preco de Emissdo previamente a divulgagdo do
anuncio de inicic da Oferta (“Taxa de Distribuicdo Primaria”). O montante captado
a partir dos recursos pagos pelos Investidores (conforme abaixo definido) (inclusive os
Cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia (conforme abaixo definido), Direito de
Subscrigdo de Sobras (conforme abaixo definido) ou terceiros cessionarios do Direito
de Preferéncia) a titulo de Taxa de Distribuicdo Primaria sera utilizado para pagamento
de todos os custos da Oferta, exceto pela comissdo de distribuigdo devidas as
Instituigdes Participantes da Oferta (conforme definido abaixo), sendo certo que (i)
eventual saldo positivo da Taxa de Distribuigdo Primaria serd incorporado ao patriménio
do Fundo; e (ii) eventuais custos e despesas da Oferta ndo arcados pela Taxa de
Distribuigdo Primaria, incluindo a comissao de distribuigdo devida ao Coordenador Lider,
serao de responsabilidade do Fundo.

d) Taxa de Ingresso e Saida: Exceto pela Taxa de Distribuicdo Primaria, ndo sera
cobrada taxa de ingresso ou de saida dos subscritores das Novas Cotas objeto da
Oferta;

e) Preco de Subscricdo: O preco de subscricdo de cada Nova Cota correspondera ao
Preco de Emiss3do, acrescido da Taxa de Distribuicdo Primaria, equivalente a R$93,81
(noventa e trés reais e oitenta e um centavos), observado que o valor exato podera ser
alterado, tendo em vista que sera calculado a partir da fixagdo do Preco de Emissado
previamente a divulgagdo do antiincio de inicio ("Prego de Subscrigdo”).

f) Montante Inicial da Oferta: O valor total da emissdao sera de, inicialmente,
R$150.000.072,00 (cento e cinquenta milhdes e setenta e dois reais), sem considerar
a Taxa de Distribuicdo Primaria ("Montante Inicial da Oferta”), observado que o
valor exato podera ser alterado, tendo em vista que sera calculado a partir da fixagao
do Prego de Emissdo previamente a divulgagdo do anudncio de inicio da Oferta, podendo
ser (@) aumentado em virtude das Novas Cotas do Lote Adicional (conforme abaixo
definido); ou (b) diminuido em virtude da Distribuicdo Parcial (conforme abaixo
definido), desde que observado o Montante Minimo da Oferta (conforme abaixo
definido).

g) Periodo de Distribuicdo: A Oferta tera inicio na data de divulgacdo do anlncio de
inicio da Oferta, em conformidade com o previsto nos artigos 52 e 54-A da Instrugado
CVM 400. A distribuicdo das Novas Cotas sera encerrada na data de divulgagdo do
anlncio de encerramento da Oferta, a qual devera ocorrer (i) em até 06 (seis) meses
apos a divulgagdo do anuncio de inicio da Oferta, ou (ii) até a data de divulgacdo do
anlincio de encerramento da Oferta, o que ocorrer primeiro (“Periodo de
Distribuicao”).

h) Distribuicdo Parcial da Oferta: Serd admitida, nos termos dos artigos 30 e 31 da
Instrucdo da CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada (“Instrucao
CVM 400"), a distribuicdo parcial das Novas Cotas, respeitado o montante minimo de
R$25.000.074,00 (vinte e cinco milhdes e setenta e quatro reais), sem considerar a
Taxa de Distribuicdo Primaria, observado que o valor exato podera ser alterado, tendo
em vista que sera calculado a partir da fixagdo do Preco de Emissdo previamente a
divulgagdo do anuncio de inicio da Oferta ("Montante Minimo da Oferta” e
"Distribuicdo Parcial”, respectivamente), correspondente a 268.818 (duzentas e
sessenta e oito mil e oitocentas e dezoito) Novas Cotas, de forma que, caso sejam
subscritas e integralizadas Novas Cotas em montante igual ou superior ao Montante
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Minimo da Oferta, mas inferior ao Montante Inicial da Oferta, a Oferta podera ser
encerrada, a exclusivo critério do Coordenador Lider. Observada a colocacdo do
Montante Minimo da Oferta, as Novas Cotas excedentes que ndo forem efetivamente
subscritas e integralizadas durante o Pericdo de Distribuigdo deverdo ser canceladas
pelo Administrador. Adicionalmente, caso o Montante Minimo da Oferta ndo seja
atingido, a Oferta sera cancelada.

i) Cotas do Lote Adicional: O Fundo podera, por meio do Gestor e do Administrador,
em comum acordo com ¢ Coordenador Lider, optar por emitir um lote adicional de
Novas Cotas, aumentando em até 20% (vinte por cento) a quantidade das Novas Cotas
originalmente ofertada, nos termos e conforme os limites estabelecidos no artigo 14,
paragrafo 29, da Instrugdo CVM 400 (“Lote Adicional”), ou seja, em até
R$29.999.940,00 (vinte e nove milhdes, novecentos e noventa e nove mil e novecentos
e quarenta reais), sem considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria, observado que o
valor exato podera ser alterado, tendo em vista que sera calculado a partir da fixacdo
do Preco de Emissdo previamente a divulgagdo do anulncio de inicio da Oferta,
correspondente a 322.580 (trezentas e vinte e duas mil e quinhentas e oitenta) Novas
Cotas, a serem emitidas nas mesmas condicdoes e com as mesmas caracteristicas das
Novas Cotas inicialmente ofertadas, que poderdo ser emitidas pelo Fundo até a data do
procedimento de alocacdo, sem a necessidade de novo pedido de registro da Oferta a
CVM ou modificacdo dos termos da Emissdo e da Oferta ("Novas Cotas do Lote
Adicional”). As Novas Cotas do Lote Adicional serdo destinadas a atender um eventual
excesso de demanda que venha a ser constatado no decorrer da Oferta.

j) Lote Suplementar: N3o sera outorgada pelo Fundo ao Coordenador Lider a opgao de
distribuicdo de lote suplementar para fins de estabilizagdo do preco das Novas Cotas,
nos termos do artigo 24 da Instrucdo CVM 400.

k) Séries: A Emissdo sera efetuada em série Unica.

1) Forma de Subscricdo e Integralizacdo: As Novas Cotas serdo subscritas utilizando-
se os procedimentos da B3, a qualquer tempo, dentro do periodo de subscricdo. As
Novas Cotas deverao ser integralizadas, a vista e em moeda corrente nacional, na data
de liquidagdo do Direito de Preferéncia ou na data de liquidagdo do Direito de Subscrigdo
de Sobras (conforme definido abaixc), junto ao respectivo agente de custddia e/ou da
instituicdo escrituradora (em caso de falha), ou na data de liquidacdo da Oferta,
conforme o caso, junto as Instituicdes Participantes da Oferta (conforme abaixo
definido), pelo Prego de Subscricdo.

Nos termos da Resolugdo CVM 27, de 08 de abril de 2021 (“Resolucdo CVM 27") a
Oferta ndo contara com a assinatura de boletins de subscri¢do para a integralizagdo
pelos Investidores (conforme abaixo definido) das Novas Cotas subscritas. Para os
Investidores (conforme abaixo definido) pessoas fisicas ou juridicas que formalizem
Pedidos de Subscrigdo em valor igual ou superior a R$1.000.029,00 (um milh3o e vinte
e nove reais), sem considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria, o Pedido de Subscricdo
a ser assinado é completo e suficiente para validar o compromisso de integralizacdo
firmado pelos Investidores (conforme abaixo definido), e contém as informacGes
previstas no artigo 2° da Resolugdo CVM 27.

m)Puablico-Alvo da Oferta: A Oferta é destinada a: (i) investidores pessoas fisicas ou
juridicas, residentes ou domiciliados ou com sede no Brasil, que ndo sejam Investidores
Institucionais e formalizem Pedido de Subscri¢do durante o Periodo de Subscri¢ao, junto
a uma Unica Instituicdo Participante da Oferta, em valor igual ou inferior a R$999.936,00
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(novecentos e noventa e nove mil e novecentos e trinta e seis reais), sem considerar a
Taxa de Distribuicdo Primaria, observado que o valor exato podera ser alterado, tendo
em vista que serd calculado a partir da fixacdo do Preco de Emissdo previamente a
divulgagdo do antincio de inicio da Oferta, que equivale a quantidade maxima de 10.752
(dez mil e setecentas e cinquenta e duas) Novas Cotas (“Investidores Nao
Institucionais”); e (ii) investidores qualificados, conforme definidos no artigo 12 da
Resolucdo CVM n° 30, de 11 de maio de 2021, conforme alterada, que sejam fundos
de investimentos, entidades administradoras de recursos de terceiros registradas na
CVM, entidades autorizadas a funcionar pelo Banco Central do Brasil, condominios
destinados a aplicagdo em carteira de titulos e valores mobiliarios registrados na CVM
e/ou na B3, seguradoras, entidades abertas e fechadas de previdéncia complementar e
de capitalizacdo, em qualquer caso, com sede no Brasil, assim como, investidores
pessoas fisicas ou juridicas que formalizem Pedido de Subscricdo em valor igual ou
superior a R$1.000.029,00 (um milhdo e vinte e nove reais), sem considerar a Taxa de
Distribuigdo Primaria, observado que o valor exato podera ser alterado, tendo em vista
que sera calculado a partir da fixagdo do Preco de Emisséo previamente a divulgaggo
do Anuincio de Inicio, que equivale a quantidade minima de 10.753 (dez mil e setecentas
e cinquenta e trés) Novas Cotas, em qualquer caso, residentes, domiciliados ou com
sede no Brasil, e que aceitem os riscos inerentes a tal investimento ("Investidores
Institucionais” e, em conjunto com os Investidores Ndo Institucionais, os
“Investidores”) que se enquadrem no pdblico alvo do Fundo, conforme previsto no
Regulamento.

n) Investimento Minimo por Investidor: O valor minimo a ser subscrito por cada
Investidor no contexto da Oferta, que sera de 269 (duzentas e sessenta e nove) Novas
Cotas, totalizando a importéancia de R$25.017,00 (vinte e cinco mil e dezessete reais)
por Investidor, sem considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria (conforme abaixo
definido), observado que o valor exato podera ser alterado, tendo em vista que sera
calculado a partir da fixacdo do Preco de Emissao previamente & divulgagao do Andncio
de Inicio da Oferta ("Investimento Minimo por Investidor”), salvo se (i) ao final
do Periodo de Subscricdo restar um saldo de Novas Cotas inferior ao montante
necessario para se atingir o Investimento Minimo por Investidor, hipdtese em que serd
autorizada a subscricdo e a integralizacdo do referido saldo para que se complete
integralmente a distribuicao da totalidade das Novas Cotas, ou (ii) caso o total de Novas
Cotas correspondente aos Pedidos de Subscrigdo ou ordens de investimento, conforme
o caso, exceda o percentual prioritariamente destinado a Oferta Ndo Institucional,
ocasido em que as Novas Cotas destinadas a Oferta Ndo Institucional serdo rateadas
entre os Investidores Nado Institucionais, o que podera reduzir o Investimento Minimo
por Investidor. O Investimento Minimo por Investidor ndo é aplicavel aos Cotistas do
Fundo quando do exercicio do Direito de Preferéncia e do Direito de Subscricdo de
Sobras.

o) Colocacdo e Regime de Distribuicdo das Novas Cotas: A Oferta consistird em
oferta publica de distribuicdo, sob regime de melhores esforgos, a ser coordenada pela
XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A., instituicdo financeira integrante do sistema de distribuicdo de
valores mobilidrios, com escritério com endereco na cidade de Sdo Paulo, estado de
S3do Paulo, na Avenida Juscelino Kubitschek, n® 1909, Torre Sul, 30° andar, Vila Nova
Conceicdo, CEP 04543-907, inscrita no CNPJ sob o n°® 02.332.886/0011-78
("Coordenador Lider”), observados os termos da Instru¢do CVM 400, da Instrugcdo
CVM 472 e das demais disposicbes legais e regulamentares aplicaveis.
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p) Registro para Distribuicdo e Negociagdao: As Novas Cotas objeto da Oferta serdo
registradas para (i) distribuicdo no mercado primario por meio do DDA — Sistema de
Distribuicdo de Ativos (“DDA”), administrado e operacionalizado pela B3, e (ii)
negociacdo e liquidagdo no mercado secundario por meio do mercado de bolsa,
administrado e operacionalizado pela B3.

q) Direito de Preferéncia: E assegurado aos Cotistas que possuam Cotas no 3°
(terceiro) Dia Util a contar da data de divulgacdo do anincio de inicio da Oferta,
devidamente integralizadas, e que estejam em dia com suas obriga¢des para com o
Fundo, o direito de preferéncia na subscricdo das Novas Cotas inicialmente ofertadas,
até a proporgdo do nimero de Novas Cotas integralizadas e detidas por cada Cotista
no 39 (terceiro) Dia Util a contar da data de divulgacdo do anuncio de inicio da Oferta
("Direito de Preferéncia”), conforme aplicagdo do fator de proporgdo para subscrigdo
de Novas Cotas equivalente a 0,90938327401 (“Fator de Proporcdo para
Subscricao de Novas Cotas”). O percentual de Novas Cotas objeto da Oferta a que
cada Cotista tem Direito de Preferéncia sera proporcional a quantidade de cotas do
Fundo que este detiver no 39 (terceiro) Dia Util a contar da data de divulgagdo do
Anuncio de Inicio, em relacdo a totalidade de cotas do Fundo em circulagdo nessa
mesma data, conforme aplicagdo do Fator de Proporcado para Subscricao de Novas Cotas
durante o prazo para exercicio do Direito de Preferéncia. A quantidade maxima de
Novas Cotas a ser subscrita por cada Cotista no ambito do Direito de Preferéncia devera
corresponder sempre a um nimero inteiro, ndo sendo admitida a subscrigdo de fragdo
de Novas Cotas, observado que eventuais arredondamentos serdo realizados pela
exclusdo da fracdo, mantendo-se o numero inteiro (arredondamento para baixo). Ndo
havera aplicagdo minima para a subscricdo de Novas Cotas no dmbito do exercicio do
Direito de Preferéncia. Sera permitido aos Cotistas ceder, a titulo oneroso ou gratuito,
seu Direito de Preferéncia a outros Cotistas ou a terceiros (cessionarios), total ou
parcialmente, nos termos e prazos previstos na documentacdo da Oferta e em fato
relevante. Os demais procedimentos aplicaveis ao Direito de Preferéncia serdo
divulgados pelo Administrador por meio de fato relevante.

r) Direito de Subscricdo de Sobras: Encerrado o periodo de exercicio do Direito de
Preferéncia junto a B3 e ao Escriturador, e ndo havendo a colocacdo da totalidade das
Novas Cotas, sera conferido aos Cotistas que exercerem seu Direito de Preferéncia o
direito de subscricdo das sobras, equivalente a diferenca entre 0 montante de Novas
Cotas inicialmente objeto da Emissdo e a totalidade de Novas Cotas subscritas durante
o periodo de exercicio do Direito de Preferéncia (“Direito de Subscricdao de Sobras”).
O percentual maximo de sobras a que cada Cotista tera direito a titulo de Direito de
Subscricdo das Sobras sera equivalente ao fator de propor¢do a ser indicado no
comunicado de encerramento do periodo do exercicio do Direito de Preferéncia, o qual
sera o resultado da divisdo entre (i) o nimero de Novas Cotas remanescentes na Oferta
apds o Direito de Preferéncia; e (ii) a quantidade de Novas Cotas subscritas durante o
Direito de Preferéncia, sendo certo que serdo consideradas apenas as Novas Cotas dos
Cotistas que, no ato do exercicio do Direito de Preferéncia, incluiram sua intengdo em
participar do Direito de Subscrigdo das Sobras. Apds essa primeira alocagdo de Novas
Cotas, a quantidade de Novas Cotas remanescentes sera colocada pelas instituicdes
participantes da Oferta para os Investidores da Oferta. Ndo serd permitido aos Cotistas
ceder, a titulo oneroso ou gratuito, seu Direito de Subscricdo das Sobras a outros
Cotistas ou a terceiros (cessionarios), total ou parcialmente. Os demais procedimentos
aplicaveis ao Direito de Subscricdo de Sobras serdo divulgados pelo Administrador por
meio de fato relevante.
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s) Caracteristicas, vantagens e restricbes das Cotas: As Cotas do Fundo (i) sdo
emitidas em classe Unica (ndo existindo diferencas acerca de qualquer vantagem ou
restricdo entre as Cotas) e conferem aos seus titulares idénticos direitos politicos,
patrimoniais e econdmicos, sendo que cada Cota confere ao seu titular o direito a um
voto nas Assembleias Gerais de Cotistas do Fundo, (ii) correspondem a fragdes ideais
do patriménio liquido do Fundo; (iii) ndo séo resgataveis; (iv) terdo a forma escritural
e nominativa; (v) conferirdo aos seus titulares, desde que totalmente subscritas e
integralizadas, direito de participar, integralmente, em quaisquer rendimentos do
Fundo, se houver; (vi) ndo conferem aos seus titulares propriedade sobre os ativos
integrantes da carteira do Fundo ou sobre fragdo ideal desses ativos; (vii) no caso de
emissao de novas cotas pelo Fundo, conferirdo aos seus titulares direito de preferéncia,
nos termos do Regulamento; e (viii) serdo registradas em contas de depésito
individualizadas, mantidas pelo Escriturador em nome dos respectivos titulares, a fim
de comprovar a propriedade das Cotas e a qualidade de Cotista do Fundo, sem emissdo
de certificados. Sem prejuizo do disposto no subitem “(i)” e “(ii)” acima, ndo podem
votar nas Assembleias Gerais de Cotistas do Fundo (a) o Administrador ou o Gestor; (b)
os sécios, diretores e funcionarios do Administrador ou do Gestor; (c) empresas ligadas
ao Administrador ou ao Gestor, seus socios, diretores e funcionarios; (d) os prestadores
de servigos do Fundo, seus socios, diretores e funcionarios; (e) o Cotista, na hipotese
de deliberacao relativa a laudos de avaliacao de bens de sua propriedade que concorram
para a formac&o do patrimdnio do Fundo; e (f) o Cotista cujo interesse seja conflitante
com o do Fundo. Néo se aplica o disposto acima quando: (i) os Unicos Cotistas do Fundo
forem as pessoas mencionadas nos itens (a) a (f); (ii) houver aquiescéncia expressa da
maioria dos demais Cotistas, manifestada na propria Assembleia Geral de Cotistas, ou
em instrumento de procuragdo que se refira especificamente a Assembleia Geral de
Cotistas em que se dara a permissdo de voto; ou (iii) todos os subscritores de Cotas
forem conddminos de bem e/ou bens com que concorreram para a integralizacdo de
Cotas do Fundo, podendo aprovar o respectivo laudo de avaliacdo, sem prejuizo da
responsabilizacdo dos respectivos Cotistas nos termos do previsto na legislagao
especifica. De acordo com o disposto no artigo 2° da Lei n° 8.668, de 25 de junho de
1993, conforme alterada, e no artigo 9° da Instrugdo CVM 472, o Cotista ndo podera
requerer o resgate de suas Cotas.

t) Destinacdo dos Recursos: Os recursos liquidos obtidos por meio da Oferta serdo
destinados a aquisigdo de ativos compativeis com a politica de investimentos do Fundo,
nos termos do Regulamento.

u) Instituicbes Participantes da Oferta: A Oferta podera ser realizada com a
participacdo de outras instituicdes intermedidrias autorizadas a operar no mercado de
capitais brasileiro, exclusivamente, para efetuar esforcos de colocagdo das Novas Cotas
junto aos Investidores Nao Institucionais ("Participantes Especiais” e, em conjunto
com o Coordenador Lider, “Instituicdes Participantes da Oferta”), observado o
plano de distribuicdo da Oferta. A adesdo a Oferta pelos Participantes Especiais sera
realizada nos termos previstos nos documentos da Oferta.

v) Demais termos e condicoes da Oferta: os demais termos e condicdes da Oferta
estardo previstos nos documentos da Oferta.
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Aprovar a contratacdo do Coordenador Lider, para intermediar a Oferta na qualidade de
instituicdo distribuidora lider, sob o regime de melhores esforcos de colocacdo, bem como
a participacdo de determinadas instituicdes intermediarias autorizadas a operar no
mercado de capitais brasileiro, credenciadas junto a B3, convidadas a participar da Oferta,
exclusivamente, para efetuar esforcos de colocacao das cotas da Emissao.

Sao Paulo, 06 de maio 2022

BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
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ATO DO ADMINISTRADOR DO
HSI ATIVOS FINANCEIROS — FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ n° 35.360.687/0001-50

A BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicio
financeira com sede na cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na Rua Iguatemi, n® 151, 19°
andar, Itaim Bibi, CEP 01451-011, inscrita no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica do Ministério
da Economia ("CNPJ"”) sob o n° 13.486.793/0001-42, devidamente credenciada pela Comissao
de Valores Mobiliarios ("CVM") para o exercicio da atividade de administragao de carteiras de
titulos e valores mobilidrios, conforme Ato Declaratério n® 11.784, de 30 de junho de 2011
("Administrador”), na qualidade de administrador do HSI ATIVOS FINANCEIROS - FUNDO
DE INVESTIMENTO IMOBILI/\RIO, fundo de investimento imobiliario, inscrito no CNPJ sob o
n° 35.360.687/0001-50, constituido sob a forma de condominio fechado, regido pela Lei n° 8.668,
de 25 de junho de 1993, conforme alterada, pela Instrucao da CVM n© 472, de 31 de outubro de
2008, conforme alterada (“Instrucdao CVM 472"), e pelas demais disposicoes legais e
regulamentares que |he forem aplicaveis (“Fundo”), conforme recomendacao da HSI -
GESTORA DE FUNDOS IMOBILIARIOS LTDA., sociedade com sede na cidade de Sao
Paulo, estado de Sdo Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 3.729, 7° andar, inscrita no
CNPJ sob o n° 03.539.353/0001-52, devidamente autorizada pela CVM para o exercicio da
atividade de administragao de carteiras de titulos e valores mobilidrios, conforme ato declaratdrio
CVM n© 7.478, de 05 de novembro de 2003 (“"Gestor”), nos termos do regulamento vigente do
Fundo ("Regulamento”), RESOLVE:

1. nos termos do ato do Administrador datado de 06 de maio de 2022 (“Ato do
Administrador”), atualizar o prego de emissao das cotas da 32 (terceira) emissao, em
série Unica, do Fundo (“Novas Cotas” e “Emissao”, respectivamente), objeto de
distribuicdo publica, em regime de melhores esforcos de colocacdo, nos termos da
Instrucdo da CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada (“Instrugao
CVM 400"), da Instrugdo CVM 472, e das demais leis e normas regulamentares aplicaveis
("Oferta”), sob coordenagdo do Coordenador Lider (conforme abaixo definido), para
R$92,50 (noventa e dois reais e cinquenta centavos) ("Preco de Emissdo”), fixado
conforme um dos critérios previstos no inciso I do artigo 20 do Regulamento. Em razao da
atualizacao do Preco de Emissdo, os demais valores aprovados no Ato do Administrador
sao ora atualizados nos termos abaixo indicados, permanecendo inalteradas as demais
caracteristicas da Emissao e da Oferta:

a) Quantidade de Novas Cotas: Inicialmente, serao emitidas 1.612.904 (um milhdo,
seiscentas e doze mil e novecentas e quatro) Novas Cotas, podendo tal quantidade ser
(a) aumentada em virtude das Novas Cotas do Lote Adicional (conforme abaixo
definido) ou (b) diminuida em virtude da Distribuicdo Parcial (conforme abaixo
definido), desde que observado o Montante Minimo da Oferta (conforme abaixo
definido).

b) Preco de Emissao das Novas Cotas: O Preco de Emissao das Novas Cotas sera de
R$92,50 (noventa e dois reais e cinquenta centavos), sem considerar a Taxa de
Distribuicdo Primaria (conforme abaixo definido), fixado conforme um dos critérios
previstos no inciso I do artigo 20 do Regulamento.

c) Taxa de Distribuicdao Primaria: O Fundo cobrara uma taxa de distribuicdo primaria
no ambito da Oferta, equivalente a 0,87% (oitenta e sete centésimos por cento) do
Preco de Emissdao das Novas Cotas, totalizando o valor de R$0,81 (oitenta e um
centavos) por Nova Cota, a ser pago pelos Investidores (conforme abaixo definido)
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(inclusive pelos cotistas do Fundo (“Cotistas”) que exercerem o Direito de Preferéncia
(conforme abaixo definido), Direito de Subscricdo de Sobras (conforme abaixo definido)
ou terceiros cessionarios do Direito de Preferéncia) adicionalmente ao Preco de Emissao
das Novas Cotas (“Taxa de Distribuicao Primaria”). O montante captado a partir
dos recursos pagos pelos Investidores (conforme abaixo definido) (inclusive os Cotistas
que exercerem o Direito de Preferéncia (conforme abaixo definido), Direito de
Subscricdo de Sobras (conforme abaixo definido) ou terceiros cessionarios do Direito
de Preferéncia) a titulo de Taxa de Distribuicdo Primaria sera utilizado para pagamento
de todos os custos da Oferta, exceto pela comissdo de distribuicdo devidas as
Instituicoes Participantes da Oferta (conforme definido abaixo), sendo certo que (i)
eventual saldo positivo da Taxa de Distribuicdo Primaria sera incorporado ao patrimonio
do Fundo; e (ii) eventuais custos e despesas da Oferta nao arcados pela Taxa de
Distribuigdo Primaria, incluindo a comissdo de distribuicdo devida ao Coordenador Lider,
serao de responsabilidade do Fundo.

d) Taxa de Ingresso e Saida: Exceto pela Taxa de Distribuicdo Primaria, ndo sera
cobrada taxa de ingresso ou de saida dos subscritores das Novas Cotas objeto da
Oferta;

e) Preco de Subscricdo: O prego de subscricdo de cada Nova Cota correspondera ao
Preco de Emissdo, acrescido da Taxa de Distribuicdo Primaria, equivalente a R$93,31
(noventa e trés reais e trinta e um centavos) (“Prego de Subscricao”).

f) Montante Inicial da Oferta: O valor total da emissdo sera de, inicialmente,
R$149.193.620,00 (cento e quarenta e nove milhdes, cento e noventa e trés mil e
seiscentos e vinte reais), sem considerar a Taxa de Distribuigdao Primaria ("Montante
Inicial da Oferta”), podendo ser (@) aumentado em virtude das Novas Cotas do Lote
Adicional (conforme abaixo definido); ou (b) diminuido em virtude da Distribuicdo
Parcial (conforme abaixo definido), desde que observado o Montante Minimo da Oferta
(conforme abaixo definido).

g) Periodo de Distribuicdo: A Oferta tera inicio na data de divulgacdo do anuncio de
inicio da Oferta, em conformidade com o previsto nos artigos 52 e 54-A da Instrugao
CVM 400. A distribuicdo das Novas Cotas sera encerrada na data de divulgacdao do
anuncio de encerramento da Oferta, a qual devera ocorrer (i) em até 06 (seis) meses
apds a divulgacdo do anuncio de inicio da Oferta, ou (ii) até a data de divulgacdo do
anincio de encerramento da Oferta, o que ocorrer primeiro (“Periodo de
Distribuicao”).

h) Distribuicao Parcial da Oferta: Serd admitida, nos termos dos artigos 30 e 31 da
Instrucdo da CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada (“Instrugao
CVM 400"), a distribuicdo parcial das Novas Cotas, respeitado o montante minimo de
R$24.865.665,00 (vinte e quatro milhdes, oitocentos e sessenta e cinco mil e seiscentos
e sessenta e cinco reais), sem considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria (*"Montante
Minimo da Oferta” e "Distribuicdo Parcial”, respectivamente), correspondente a
268.818 (duzentas e sessenta e oito mil e oitocentas e dezoito) Novas Cotas, de forma
que, caso sejam subscritas e integralizadas Novas Cotas em montante igual ou superior
ao Montante Minimo da Oferta, mas inferior ao Montante Inicial da Oferta, a Oferta
podera ser encerrada, a exclusivo critério do Coordenador Lider. Observada a colocagao
do Montante Minimo da Oferta, as Novas Cotas excedentes que ndo forem efetivamente
subscritas e integralizadas durante o Periodo de Distribuicdo deverdo ser canceladas
pelo Administrador. Adicionalmente, caso o Montante Minimo da Oferta ndo seja
atingido, a Oferta sera cancelada.

154



DocuSign Envelope ID: CC132A72-3F36-4597-83F2-8461B9D3D5C3

i)

),

Cotas do Lote Adicional: O Fundo podera, por meio do Gestor e do Administrador,
em comum acordo com o Coordenador Lider, optar por emitir um lote adicional de
Novas Cotas, aumentando em até 20% (vinte por cento) a quantidade das Novas Cotas
originalmente ofertada, nos termos e conforme os limites estabelecidos no artigo 14,
paragrafo 29, da Instrugdo CVM 400 (“Lote Adicional”), ou seja, em até
R$29.838.650,00 (vinte e nove milhdes, oitocentos e trinta e oito mil e seiscentos e
cinquenta reais), sem considerar a Taxa de Distribuicdao Primaria, correspondente a
322.580 (trezentas e vinte e duas mil e quinhentas e oitenta) Novas Cotas, a serem
emitidas nas mesmas condicoes e com as mesmas caracteristicas das Novas Cotas
inicialmente ofertadas, que poderdo ser emitidas pelo Fundo até a data do
procedimento de alocacdo, sem a necessidade de novo pedido de registro da Oferta a
CVM ou modificacdo dos termos da Emissdo e da Oferta ("Novas Cotas do Lote
Adicional”). As Novas Cotas do Lote Adicional serdo destinadas a atender um eventual
excesso de demanda que venha a ser constatado no decorrer da Oferta.

Lote Suplementar: N3o sera outorgada pelo Fundo ao Coordenador Lider a opcao de
distribuicao de lote suplementar para fins de estabilizagao do prego das Novas Cotas,
nos termos do artigo 24 da Instrucao CVM 400.

k) Séries: A Emissdo sera efetuada em série Unica.

)

Forma de Subscricao e Integralizacao: As Novas Cotas serdo subscritas utilizando-
se os procedimentos da B3, a qualquer tempo, dentro do periodo de subscricdo. As
Novas Cotas deverao ser integralizadas, a vista e em moeda corrente nacional, na data
de liquidacdo do Direito de Preferéncia ou na data de liquidagao do Direito de Subscricdo
de Sobras (conforme definido abaixo), junto ao respectivo agente de custodia e/ou da
instituicdo escrituradora (em caso de falha), ou na data de liquidacao da Oferta,
conforme o caso, junto as Instituicbes Participantes da Oferta (conforme abaixo
definido), pelo Preco de Subscricao.

Nos termos da Resolucao CVM 27, de 08 de abril de 2021 (“"Resolugdao CVM 27") a
Oferta ndo contara com a assinatura de boletins de subscricdo para a integralizagao
pelos Investidores (conforme abaixo definido) das Novas Cotas subscritas. Para os
Investidores N3do Institucionais e os Investidores Institucionais pessoas fisicas ou
juridicas que formalizem Pedidos de Subscricdo em valor igual ou superior a
R$1.000.017,50 (um milhdo e dezessete reais e cinquenta centavos), sem considerar a
Taxa de Distribuicdo Primaria, o Pedido de Subscricao a ser assinado é completo e
suficiente para validar o compromisso de integralizacdo firmado pelos Investidores
(conforme abaixo definido), e contém as informacGes previstas no artigo 2° da
Resolugao CVM 27.

m)Publico-Alvo da Oferta: A Oferta é destinada a: (i) investidores pessoas fisicas ou

juridicas, residentes ou domiciliados ou com sede no Brasil, que ndo sejam Investidores
Institucionais e formalizem Pedido de Subscricdo durante o Periodo de Subscrigdo, junto
a uma unica Instituicdo Participante da Oferta, em valor inferior a R$999.925,00
(novecentos e noventa e nove mil e novecentos e vinte e cinco reais), sem considerar
a Taxa de Distribuigdo Primaria, que equivale a quantidade maxima de 10.810 (dez mil
oitocentas e dez) Novas Cotas (“Investidores Nao Institucionais”); e (ii)
investidores qualificados, conforme definidos no artigo 12 da Resolugdo CVM n° 30, de
11 de maio de 2021, conforme alterada, que sejam fundos de investimentos, entidades
administradoras de recursos de terceiros registradas na CVM, entidades autorizadas a
funcionar pelo Banco Central do Brasil, condominios destinados a aplicacdo em carteira
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de titulos e valores mobilidrios registrados na CVM e/ou na B3, seguradoras, entidades
abertas e fechadas de previdéncia complementar e de capitalizacao, em qualquer caso,
com sede no Brasil, assim como, investidores pessoas fisicas ou juridicas que
formalizem Pedido de Subscricdo em valor igual ou superior a R$1.000.017,50 (um
milhdo e dezessete reais e cinquenta centavos), sem considerar a Taxa de Distribuicdo
Primaria, que equivale a quantidade minima de 10.811 (dez mil e oitocentas e onze)
Novas Cotas, em qualquer caso, residentes, domiciliados ou com sede no Brasil, e que
aceitem os riscos inerentes a tal investimento (“Investidores Institucionais” e, em
conjunto com os Investidores Nao Institucionais, os “Investidores”) que se
enquadrem no publico alvo do Fundo, conforme previsto no Regulamento.

n) Investimento Minimo por Investidor: O valor minimo a ser subscrito por cada
Investidor no contexto da Oferta, que sera de 269 (duzentas e sessenta e nove) Novas
Cotas, totalizando a importancia de R$24.882,50 (vinte e quatro mil, oitocentos e
oitenta e dois reais e cinquenta centavos) por Investidor, sem considerar a Taxa de
Distribuicdo Primaria (conforme abaixo definido) (“Investimento Minimo por
Investidor”), salvo se (i) ao final do Periodo de Subscricdo restar um saldo de Novas
Cotas inferior a0 montante necessario para se atingir o Investimento Minimo por
Investidor, hipotese em que sera autorizada a subscrigdo e a integralizacdo do referido
saldo para que se complete integralmente a distribuicdo da totalidade das Novas Cotas,
ou (ii) caso o total de Novas Cotas correspondente aos Pedidos de Subscricdo ou ordens
de investimento, conforme o caso, exceda o percentual prioritariamente destinado a
Oferta Nao Institucional, ocasido em que as Novas Cotas destinadas a Oferta Nao
Institucional serdo rateadas entre os Investidores Ndo Institucionais, o que podera
reduzir o Investimento Minimo por Investidor. O Investimento Minimo por Investidor
ndo é aplicavel aos Cotistas do Fundo quando do exercicio do Direito de Preferéncia e
do Direito de Subscricao de Sobras.

0) Colocacao e Regime de Distribuicio das Novas Cotas: A Oferta consistira em
oferta publica de distribuicdo, sob regime de melhores esforcos, a ser coordenada pela
XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A., instituicio financeira integrante do sistema de distribuicdo de
valores mobilidrios, com escritério com enderego na cidade de S3o Paulo, estado de
Sao Paulo, na Avenida Juscelino Kubitschek, n® 1909, Torre Sul, 30° andar, Vila Nova
Conceicao, CEP 04543-907, inscrita no CNPJ sob o n° 02.332.886/0011-78
(“Coordenador Lider”), observados os termos da Instrucdo CVM 400, da Instrugdo
CVM 472 e das demais disposicOes legais e regulamentares aplicaveis.

p) Registro para Distribuicao e Negociacao: As Novas Cotas objeto da Oferta serdao
registradas para (i) distribuicdo no mercado primario por meio do DDA — Sistema de
Distribuicao de Ativos ("DDA"), administrado e operacionalizado pela B3, e (ii)
negociacdo e liquidagdo no mercado secundario por meio do mercado de bolsa,
administrado e operacionalizado pela B3.

q) Direito de Preferéncia: E assegurado aos Cotistas que possuam Cotas no 3°
(terceiro) Dia Util a contar da data de divulgagdo do anlncio de inicio da Oferta,
devidamente integralizadas, e que estejam em dia com suas obrigacbes para com o
Fundo, o direito de preferéncia na subscricdo das Novas Cotas inicialmente ofertadas,
até a propor¢do do nimero de Novas Cotas integralizadas e detidas por cada Cotista
no 3° (terceiro) Dia Util a contar da data de divulgagdio do antncio de inicio da Oferta
("Direito de Preferéncia”), conforme aplicacdo do fator de proporcdo para subscrigao
de Novas Cotas equivalente a 0,90938327401 (“Fator de Proporcao para
Subscricao de Novas Cotas”). O percentual de Novas Cotas objeto da Oferta a que
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cada Cotista tem Direito de Preferéncia sera proporcional a quantidade de cotas do
Fundo que este detiver no 3° (terceiro) Dia Util a contar da data de divulgacdo do
Anuncio de Inicio, em relacdo a totalidade de cotas do Fundo em circulagdo nessa
mesma data, conforme aplicacdao do Fator de Propor¢ao para Subscricao de Novas Cotas
durante o prazo para exercicio do Direito de Preferéncia. A quantidade maxima de
Novas Cotas a ser subscrita por cada Cotista no ambito do Direito de Preferéncia devera
corresponder sempre a um ndmero inteiro, ndo sendo admitida a subscricdo de fragao
de Novas Cotas, observado que eventuais arredondamentos serdo realizados pela
exclusdo da fracdo, mantendo-se o nimero inteiro (arredondamento para baixo). Ndo
havera aplicagdo minima para a subscricao de Novas Cotas no ambito do exercicio do
Direito de Preferéncia. Sera permitido aos Cotistas ceder, a titulo oneroso ou gratuito,
seu Direito de Preferéncia a outros Cotistas ou a terceiros (cessionarios), total ou
parcialmente, nos termos e prazos previstos na documentacao da Oferta e em fato
relevante. Os demais procedimentos aplicaveis ao Direito de Preferéncia serdo
divulgados pelo Administrador por meio de fato relevante.

Direito de Subscricao de Sobras: Encerrado o periodo de exercicio do Direito de
Preferéncia junto a B3 e ao Escriturador, e ndo havendo a colocacdo da totalidade das
Novas Cotas, sera conferido aos Cotistas que exercerem seu Direito de Preferéncia o
direito de subscricdo das sobras, equivalente a diferenca entre o montante de Novas
Cotas inicialmente objeto da Emissao e a totalidade de Novas Cotas subscritas durante
o periodo de exercicio do Direito de Preferéncia (“Direito de Subscricdo de Sobras”).
O percentual maximo de sobras a que cada Cotista tera direito a titulo de Direito de
Subscricdao das Sobras sera equivalente ao fator de proporcdo a ser indicado no
comunicado de encerramento do periodo do exercicio do Direito de Preferéncia, o qual
sera o resultado da divisdo entre (i) o nimero de Novas Cotas remanescentes na Oferta
apods o Direito de Preferéncia; e (ii) a quantidade de Novas Cotas subscritas durante o
Direito de Preferéncia, sendo certo que serdo consideradas apenas as Novas Cotas dos
Cotistas que, no ato do exercicio do Direito de Preferéncia, incluiram sua intengdo em
participar do Direito de Subscricao das Sobras. Apds essa primeira alocacao de Novas
Cotas, a quantidade de Novas Cotas remanescentes sera colocada pelas instituigGes
participantes da Oferta para os Investidores da Oferta. Ndo sera permitido aos Cotistas
ceder, a titulo oneroso ou gratuito, seu Direito de Subscricdo das Sobras a outros
Cotistas ou a terceiros (cessionarios), total ou parcialmente. Os demais procedimentos
aplicaveis ao Direito de Subscrigdo de Sobras serdo divulgados pelo Administrador por
meio de fato relevante.

s) Caracteristicas, vantagens e restricoes das Cotas: As Cotas do Fundo (i) sdo

emitidas em classe Unica (ndo existindo diferencas acerca de qualquer vantagem ou
restricdo entre as Cotas) e conferem aos seus titulares idénticos direitos politicos,
patrimoniais e econémicos, sendo que cada Cota confere ao seu titular o direito a um
voto nas Assembleias Gerais de Cotistas do Fundo, (ii) correspondem a fragdes ideais
do patrimonio liquido do Fundo; (iii) ndo sdo resgataveis; (iv) terdo a forma escritural
e nominativa; (v) conferirdo aos seus titulares, desde que totalmente subscritas e
integralizadas, direito de participar, integralmente, em quaisquer rendimentos do
Fundo, se houver; (vi) ndo conferem aos seus titulares propriedade sobre os ativos
integrantes da carteira do Fundo ou sobre fracdo ideal desses ativos; (vii) no caso de
emissao de novas cotas pelo Fundo, conferirao aos seus titulares direito de preferéncia,
nos termos do Regulamento; e (viii) serdo registradas em contas de deposito
individualizadas, mantidas pelo Escriturador em nome dos respectivos titulares, a fim
de comprovar a propriedade das Cotas e a qualidade de Cotista do Fundo, sem emissao
de certificados. Sem prejuizo do disposto no subitem “(i)” e “(ii)” acima, ndo podem
votar nas Assembleias Gerais de Cotistas do Fundo (a) o Administrador ou o Gestor; (b)
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0s socios, diretores e funcionarios do Administrador ou do Gestor; (c) empresas ligadas
ao Administrador ou ao Gestor, seus sdcios, diretores e funcionarios; (d) os prestadores
de servicos do Fundo, seus sdcios, diretores e funcionarios; (e) o Cotista, na hipdtese
de deliberacdo relativa a laudos de avaliacdo de bens de sua propriedade que concorram
para a formacao do patrimonio do Fundo; e (f) o Cotista cujo interesse seja conflitante
com o do Fundo. Nao se aplica o disposto acima quando: (i) os Unicos Cotistas do Fundo
forem as pessoas mencionadas nos itens (a) a (f); (ii) houver aquiescéncia expressa da
maioria dos demais Cotistas, manifestada na propria Assembleia Geral de Cotistas, ou
em instrumento de procuracdo que se refira especificamente a Assembleia Geral de
Cotistas em que se dard a permissdo de voto; ou (iii) todos os subscritores de Cotas
forem condominos de bem e/ou bens com que concorreram para a integralizagao de
Cotas do Fundo, podendo aprovar o respectivo laudo de avaliagdo, sem prejuizo da
responsabilizacdo dos respectivos Cotistas nos termos do previsto na legislacdo
especifica. De acordo com o disposto no artigo 2° da Lei n° 8.668, de 25 de junho de
1993, conforme alterada, e no artigo 9° da Instrucdo CVM 472, o Cotista ndo podera
requerer o resgate de suas Cotas.

Destinacdo dos Recursos: Os recursos liquidos obtidos por meio da Oferta serao
destinados a aquisicao de ativos compativeis com a politica de investimentos do Fundo,
nos termos do Regulamento.

u) Instituicoes Participantes da Oferta: A Oferta poderd ser realizada com a

participacdo de outras instituicbes intermediarias autorizadas a operar no mercado de
capitais brasileiro, exclusivamente, para efetuar esforcos de colocacdo das Novas Cotas
junto aos Investidores Nao Institucionais (“Participantes Especiais” €, em conjunto
com o Coordenador Lider, “Instituicdes Participantes da Oferta”), observado o
plano de distribuicdo da Oferta. A adesao a Oferta pelos Participantes Especiais sera
realizada nos termos previstos nos documentos da Oferta.

v) Demais termos e condigoes da Oferta: os demais termos e condicoes da Oferta

estardo previstos nos documentos da Oferta.

2. Aprovar a contratacdo do Coordenador Lider, para intermediar a Oferta na qualidade de
instituicdo distribuidora lider, sob o regime de melhores esforcos de colocacdo, bem como
a participacdo de determinadas instituicdes intermediarias autorizadas a operar no
mercado de capitais brasileiro, credenciadas junto a B3, convidadas a participar da Oferta,
exclusivamente, para efetuar esforcos de colocagao das cotas da Emissao.

Sao Paulo, 08 de junho 2022

BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

| K2 ]
Nome: DANIELA ASSARITO BONIFACIO BOROVICZ
Cargo: Diretora
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HSI ATIVOS FINANCEIROS — FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

CNPJ n° 35.360.687/0001-50
Codigo ISIN: BRHSAFCTF004

Codigo de Negociacao na B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo ("B3"): HSAF11
Nome de Pregao: FII HSI CRI

FATO RELEVANTE

A BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicio
financeira com sede na cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na Rua Iguatemi, n® 151, 19° andar,
Itaim Bibi, CEP 01451-011, inscrita no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica do Ministério da Economia
("CNPJ") sob 0 n° 13.486.793/0001-42, devidamente credenciada pela Comissao de Valores Mobiliarios
("CVM") para o exercicio da atividade de administragao de carteiras de titulos e valores mobiliarios,
conforme Ato Declaratdrio n® 11.784, de 30 de junho de 2011 (*Administrador” ou “Escriturador”),
na qualidade de administradora do HSI ATIVOS FINANCEIROS — FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILII'\RIO, fundo de investimento imobiliario, inscrito no CNPJ sob o n® 35.360.687/0001-50,
constituido sob a forma de condominio fechado, regido pela Lei n® 8.668, de 25 de junho de 1993,
conforme alterada, pela Instrucdo da CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada
(“Instrucdo CVM 472"), e pelas demais disposicoes legais e regulamentares que Ihe forem aplicaveis
("Fundo”), nos termos do regulamento do Fundo atualmente em vigor ("Regulamento”), conforme
recomendacdao da HSI GESTORA DE FUNDOS IMOBILIARIOS LTDA., sociedade limitada, com sede
na cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.729, 7° andar,
parte, Itaim Bibi, CEP 04538-905, inscrita no CNPJ sob o n® 03.539.353/0001-52, devidamente
autorizada a prestagao dos servicos de administracao de carteira de titulos e valores mobilidrios por
meio do Ato Declaratério da CVM n© 7.478, expedido em 5 de novembro de 2003, na qualidade de
gestora do Fundo (“"Gestor”), informa, por meio deste fato relevante ("Fato Relevante”), aos cotistas
do Fundo (“Cotistas”) e ao mercado em geral que se segue.

Nesta data, foi formalizado o “Afo do Administrador do HSI Ativos Financeiros — Fundo de Investimento
Imobiliario”’ ("Ato do Administrador”), por meio do qual o Administrador aprovou a atualizacao do
preco de emissdo das cotas da 32 (terceira) emissdo, em série Unica, do Fundo ("Novas Cotas” e
“Emissao”, respectivamente), objeto de distribuicdo publica, em regime de melhores esforgos de
colocacdo, nos termos da Instrugao da CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada
(“Instrucao CVM 400"), da Instrucdo CVM 472, e das demais leis e normas regulamentares aplicaveis
(“Oferta”), sob coordenacdo do Coordenador Lider (conforme abaixo definido), para R$92,50 (noventa
e dois reais e cinquenta centavos) (“Preco de Emissao”), fixado conforme um dos critérios previstos
no inciso I do artigo 20 do Regulamento. Em razao da atualizacao do Preco de Emissdo, os demais
valores aprovados no ato do Administrador datado de 06 de maio de 2022 s3o ora atualizados nos
termos abaixo indicados, permanecendo inalteradas as demais caracteristicas da Emissdo e da Oferta:

Oferta. O valor total da Oferta é de, inicialmente, R$149.193.620,00 (cento e quarenta e nove milhoes,
cento e noventa e trés mil e seiscentos e vinte reais), sem considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria
(conforme abaixo definido) (“"Montante Inicial da Oferta”), correspondente a até 1.612.904 (um
milhdo, seiscentas e doze mil e novecentas e quatro) Novas Cotas, podendo tal quantidade ser (a)
aumentada em virtude da emissao de Novas Cotas do Lote Adicional (conforme abaixo definido) ou (b)

159



diminuida em virtude da Distribuigdo Parcial (conforme abaixo definido), desde que observado o
Montante Minimo da Oferta (conforme abaixo definido), pelo valor unitario de R$92,50 (noventa e dois
reais e cinquenta centavos), devidamente aprovado pelo Administrador por meio do Ato do
Administrador, sem considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria (“Preco de Emissao”).

O valor minimo a ser subscrito por cada Investidor no contexto da Oferta, que sera de 269 (duzentas e
sessenta e nove) Novas Cotas, totalizando a importancia de R$24.882,50 (vinte e quatro mil, oitocentos
e oitenta e dois reais e cinquenta centavos) por Investidor, sem considerar a Taxa de Distribuicao
Primaria (conforme abaixo definido) (“"Aplicagao Minima Inicial”), salvo se (i) ao final do Periodo de
Subscrigdo restar um saldo de Novas Cotas inferior ao montante necessario para se atingir o
Investimento Minimo por Investidor, hipdtese em que serd autorizada a subscricao e a integralizagao
do referido saldo para que se complete integralmente a distribuicao da totalidade das Novas Cotas, ou
(ii) caso o total de Novas Cotas correspondente aos Pedidos de Subscricao ou ordens de investimento,
conforme o caso, exceda o percentual prioritariamente destinado a Oferta Nao Institucional, ocasido em
gue as Novas Cotas destinadas a Oferta Nao Institucional serdo rateadas entre os Investidores Nao
Institucionais, o que podera reduzir o Investimento Minimo por Investido. O Investimento Minimo por
Investidor ndo é aplicavel aos Cotistas do Fundo quando do exercicio do Direito de Preferéncia e do
Direito de Subscricao de Sobras.

O Fundo podera, por meio do Administrador e do Gestor, em comum acordo com o Coordenador Lider,
optar por emitir lote adicional de Novas Cotas, aumentando em até 20% (vinte por cento) a quantidade
das Novas Cotas originalmente ofertadas, ou seja, em até 322.580 (trezentas e vinte e duas mil e
quinhentas e oitenta) Novas Cotas, equivalente a R$29.838.650,00 (vinte e nove milhdes, oitocentos e
trinta e oito mil e seiscentos e cinquenta reais), sem considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria
(conforme abaixo definido), sem a necessidade de novo pedido de registro da Oferta a CVM ou de
modificagao dos termos da Emissdo e da Oferta, nos termos e conforme os limites estabelecidos no
artigo 14, paragrafo 29, da Instrugao CVM 400 (“Lote Adicional”). As Novas Cotas do Lote Adicional,
caso emitidas, serdo destinadas a atender um eventual excesso de demanda que venha a ser constatado
no decorrer da Oferta. Aplicar-se-ao as Novas Cotas do Lote Adicional, caso venham a ser emitidas, as
mesmas condi¢des e preco das Novas Cotas inicialmente ofertadas, sendo que a oferta das Novas Cotas
do Lote Adicional também serd conduzida sob o regime de melhores esforgos de colocagdo, sob a
lideranga do Coordenador Lider e a participacdo dos Participantes Especiais.

Nao sera outorgada pelo Fundo ao Coordenador Lider a opgao de distribuicdo de lote suplementar para
fins de estabilizagdo do preco das Novas Cotas, nos termos do artigo 24 da Instrugao CVM 400.

A Oferta é destinada a (i) Investidores qualificados, conforme definidos no artigo 12 da Resolucdo da
CVM n° 30, de 11 de maio de 2021, ("Resolugao CVM 30") que sejam fundos de investimentos,
entidades administradoras de recursos de terceiros registradas na CVM, entidades autorizadas a
funcionar pelo BACEN, condominios destinados a aplicacdo em carteira de titulos e valores mobilidrios
registrados na CVM e/ou na B3, seguradoras, entidades abertas e fechadas de previdéncia
complementar e de capitalizacdo, em qualquer caso, com sede no Brasil, assim como, investidores
pessoas fisicas ou juridicas que formalizem pedido de subscricdo em valor igual ou superior a
R$1.000.017,50 (um milhdo e dezessete reais e cinquenta centavos), sem considerar a Taxa de
Distribuicdo Primaria, que equivale a quantidade minima de 10.811 (dez mil e oitocentas e onze) Novas
Cotas, em qualquer caso, residentes, domiciliados ou com sede no Brasil, e que aceitem os riscos
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inerentes a tal investimento (“Investidores Institucionais”); e (ii) Investidores pessoas fisicas ou
juridicas, residentes ou domiciliados ou com sede no Brasil, que ndo sejam Investidores Institucionais
e formalizem pedido de subscricao durante o periodo de subscricao, junto a uma Unica instituicdo
participante da Oferta, em valor inferior a R$999.925,00 (novecentos e noventa e nove mil e novecentos
e vinte e cinco reais), sem considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria, que equivale a quantidade maxima
de 10.810 (dez mil e oitocentas e dez) Novas Cotas (“Investidores Nao Institucionais” e, em
conjunto com os Investidores Institucionais, “Investidores”), que se enquadrem no publico alvo do
Fundo, a saber, investidores em geral, sejam eles pessoas fisicas, pessoas juridicas, fundos de
investimento, ou quaisquer outros veiculos de investimento, domiciliados no Brasil ou no exterior,
respeitadas eventuais vedacOes previstas na regulamentagdo em vigor, conforme previsto no
Regulamento.

E vedada a subscricdo de Novas Cotas por clubes de investimento, nos termos dos artigos 26 e 27 da
Resolugdo da CVM n° 11, de 18 de novembro de 2020 ("Resolugao CVM 11").

Adicionalmente, ndo serdo realizados esforcos de colocagdo das Novas Cotas em qualquer outro pais
que nao o Brasil.

Sera devida pelos Investidores, adicionalmente ao Preco de Emissdo, taxa em montante equivalente a
0,87% (oitenta e sete centésimos por cento) do Prego de Emissao, totalizando o valor de R$0,81 (oitenta
e um centavos) por Nova Cota, a ser pago pelos Investidores (inclusive pelos Cotistas que exercerem o
Direito de Preferéncia e Direito de Subscricdo de Sobras ou terceiros cessionarios do Direito de
Preferéncia) adicionalmente ao Preco de Emissdao das Novas Cotas (“Taxa de Distribuicao
Primaria”). O montante captado a partir dos recursos pagos pelos Investidores (conforme abaixo
definido) (inclusive os Cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia (conforme abaixo definido),
Direito de Subscricdo de Sobras (conforme abaixo definido) ou terceiros cessionarios do Direito de
Preferéncia) a titulo de Taxa de Distribuicdo Primaria sera utilizado para pagamento de todos os custos
da Oferta, exceto pela Comissdo de Distribuicdo devidas as Instituicbes Participantes da Oferta
("Instituicoes Participantes”), sendo certo que (i) eventual saldo positivo da Taxa de Distribuicao
Primaria sera incorporado ao patrimonio do Fundo; e (ii) eventuais custos e despesas da Oferta ndo
arcados pela Taxa de Distribuicdo Primaria, incluindo a Comissao de Distribuicdo devida ao Coordenador
Lider, serdo de responsabilidade do Fundo.

O preco de subscricdo consiste no Preco de Emissdao de cada Nova Cota, acrescido da Taxa de
Distribuicao Primaria, corresponde a R$93,31 (noventa e trés reais e trinta e um centavos) (“Preco de
Subscricao”).

Distribuicdo Parcial. Sera admitida, nos termos dos artigos 30 e 31 da Instrucdo CVM 400, a distribuigdo
parcial das Novas Cotas, observado o volume minimo da Oferta de R$24.865.665,00 (vinte e quatro
milhdes, oitocentos e sessenta e cinco mil e seiscentos e sessenta e cinco reais), sem considerar a Taxa
de Distribuicdo Primaria, correspondente a 268.818 (duzentas e sessenta e oito mil e oitocentas e
dezoito) Novas Cotas (“"Montante Minimo da Oferta”). Observada a colocacdo do Montante Minimo
da Oferta, as Novas Cotas excedentes que nao forem efetivamente subscritas e integralizadas durante
o Periodo de Distribuigdo deverao ser canceladas.

161



Os Investidores (inclusive os Cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia (conforme definido
abaixo), o Direito de Subscricdo de Sobras (conforme definido abaixo) ou terceiros cessionarios do
Direito de Preferéncia) terdo a faculdade, como condicdo de eficacia de seu Pedido de Subscricdo,
ordens de investimento, exercicio do Direito de Preferéncia, exercicio do Direito de Subscricdo de Sobras
ou aceitacdo da Oferta, de condicionar sua adesdo a Oferta a que haja distribuicdo: (i) do Montante
Inicial da Oferta; ou (ii) de quantidade igual ou maior que o Montante Minimo da Oferta e menor que o
Montante Inicial da Oferta.

No caso do item (ii) acima, o Investidor (inclusive os Cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia,
o Direito de Subscricdo de Sobras ou terceiros cessionarios do Direito de Preferéncia), devera, no
momento da aceitacdo da Oferta, indicar se, implementando-se a condicdo prevista, pretende receber
(1) a totalidade das Novas Cotas subscritas; ou (2) uma quantidade equivalente a proporcao entre o
numero de Novas Cotas efetivamente distribuidas e o nimero de Novas Cotas originalmente ofertadas,
presumindo-se, na falta de manifestacdo, o interesse do Investidor (inclusive os Cotistas que exercerem
o Direito de Preferéncia, o Direito de Subscricdo de Sobras ou terceiros cessionarios do Direito de
Preferéncia), em receber a totalidade das Novas Cotas objeto da ordem de investimento, do Pedido de
Subscricao de Novas Cotas, exercicio do Direito de Preferéncia, exercicio do Direito de Subscricao de
Sobras ou aceitacdo da Oferta, conforme o caso.

Caso o Investidor (inclusive os Cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia, o Direito de Subscricao
de Sobras ou terceiros cessionarios do Direito de Preferéncia), indique o item (2) acima, o valor minimo
a ser subscrito por Investidor ou Cotista, conforme o caso, no contexto da Oferta podera ser inferior a
Aplicacdo Minima Inicial. Adicionalmente, caso seja atingido o Montante Minimo da Oferta, ndo havera
abertura de prazo para desisténcia, nem para modificagdo do exercicio do Direito de Preferéncia,
exercicio do Direito de Subscricao de Sobras, dos Pedidos de Subscricdo e das ordens de investimento
dos Investidores ou Cotistas, conforme o caso.

Caso ndo seja atingido o Montante Minimo da Oferta, a Oferta sera cancelada. Caso ja tenha ocorrido
a integralizacdao de Novas Cotas e a Oferta seja cancelada, os valores depositados serao devolvidos aos
respectivos Investidores (inclusive os Cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia, Direito de
Subscricao de Sobras ou terceiros cessionarios do Direito de Preferéncia), nas contas correntes de suas
respectivas titularidades indicadas nos respectivos pedidos de subscricao de Novas Cotas ou ordens de
investimento, conforme o caso, acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicacdes do Fundo
nos Investimentos Temporarios, calculados pro rata temporis, a partir da Data de Liquidagdo da Oferta,
com deducao, se for o caso, dos eventuais custos e dos valores relativos aos tributos incidentes, se a
aliquota for superior a zero (“Critérios de Restituicdo de Valores”), no prazo de até 05 (cinco) Dias
Uteis contados da comunicacdo do cancelamento da Oferta. Na hipdtese de restituicdo de quaisquer
valores aos Investidores, o pagamento dos respectivos recursos servira de recibo de quitagdo relativo
aos valores restituidos.

A Oferta sera realizada com intermediagio da XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO,
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicdo financeira integrante do sistema de
distribuicdo de valores mobilidrios, com endereco na cidade de Sdo Paulo, estado de Sao Paulo, na
Avenida Juscelino Kubitschek, n° 1.909, Torre Sul, 30° andar, CEP 04543-907, inscrita no CNPJ sob o
n° 02.332.886/0011-78 (“Coordenador Lider”), observados os termos da Instrucdo CVM 400, da
Instrucgdo CVM 472 e das demais disposicbes legais e regulamentares aplicaveis, estando
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automaticamente dispensada do registro de distribuicdo de que trata o artigo 19, caput, da Lei n© 6.385,
de 07 de dezembro de 1976, conforme alterada, nos termos do artigo 6° da Instrucdo CVM 476.

Direito de Preferéncia. E assegurado aos Cotistas que possuam Cotas no 3° (terceiro) Dia Util a contar
da data de divulgacdo do anuncio de inicio da Oferta, devidamente integralizadas, e que estejam em
dia com suas obrigacGes para com o Fundo, o direito de preferéncia na subscricao das Novas Cotas
inicialmente ofertadas, até a propor¢do do nimero de Novas Cotas integralizadas e detidas por cada
Cotista no 3° (terceiro) Dia Util a contar da data de divulgagao do anuncio de inicio da Oferta ("Direito
de Preferéncia”), conforme aplicacdo do fator de proporcao para subscricdo de Novas Cotas
equivalente a 0,90938327401 (“Fator de Proporcao para Subscricio de Novas Cotas”). O
percentual de Novas Cotas objeto da Oferta a que cada Cotista tem Direito de Preferéncia sera
proporcional & quantidade de cotas do Fundo que este detiver no 3° (terceiro) Dia Util a contar da data
de divulgacdo do anuncio de inicio da Oferta, em relacdo a totalidade de cotas do Fundo em circulacdo
nessa mesma data, conforme aplicacdo do Fator de Proporgao para Subscricdo de Novas Cotas durante
0 prazo para exercicio do Direito de Preferéncia.

A quantidade maxima de Novas Cotas a ser subscrita por cada Cotista no ambito do Direito de
Preferéncia devera corresponder sempre a um numero inteiro, ndo sendo admitida a subscricdo de
fracao de Novas Cotas, observado que eventuais arredondamentos serao realizados pela exclusao da
fragdo, mantendo-se o nimero inteiro (arredondamento para baixo). Ndo havera exigéncia de aplicacao
minima para a subscricao de Novas Cotas no ambito do exercicio do Direito de Preferéncia.

Os Cotistas ou terceiros cessionarios do Direito de Preferéncia poderdo manifestar o exercicio de seu
Direito de Preferéncia, total ou parcialmente, a partir do 5° (quinto) dia (til contado da divulgagdo do
anuncio de inicio da Oferta (inclusive) (“Data de Inicio do Periodo de Exercicio do Direito de
Preferéncia”) até o 10° (décimo) dia util contado da Data de Inicio do Periodo de Exercicio do Direito
de Preferéncia (inclusive) (“Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia”), observado que (a)
até 0 9° (nono) Dia Util subsequente & Data de Inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia
(inclusive) junto a B3, por meio de seu respectivo agente de custddia, e ndo perante o Coordenador
Lider, observados os prazos e os procedimentos operacionais da B3; ou (b) até o 10° (décimo) Dia Util
subsequente a Data de Inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia (inclusive) junto ao
Escriturador e ndo perante o Coordenador Lider, observados os seguintes procedimentos operacionais
do Escriturador: (i) o Cotista devera possuir o cadastro regularizado junto da Escriturador; (ii) devera
ser enviada uma via fisica do documento que formaliza a subscricdo das Novas Cotas pelo Investidor
("Documento de Subscricdo”) assinado com reconhecimento de firma ao Escriturador até o término
do prazo referido no item (b) acima; e (iii) devera ser enviado o comprovante de integralizagao ao
Escriturador até o término do prazo referido no item (b) acima, em qualquer uma das seguintes agéncias
especializadas do Escriturador.

Sera permitido aos Cotistas ceder, a titulo oneroso ou gratuito, seu Direito de Preferéncia a outros
Cotistas ou a terceiros (cessionarios), total ou parcialmente: (i) por meio da B3, a partir da Data de
Inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia (inclusive) e até o 7° (sétimo) Dia Util
subsequente a Data de Inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia (inclusive), por meio de
seu respectivo agente de custddia, observados os prazos e os procedimentos operacionais da B3; ou
(ii) por meio do Escriturador, a partir da Data de Inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia,
inclusive, e até o 9° (nono) Dia Util subsequente & Data de Inicio do Periodo de Exercicio do Direito de
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Preferéncia, inclusive, observados os procedimentos operacionais da B3 e do Escriturador, conforme o
caso, durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia.

No exercicio do Direito de Preferéncia, os Cotistas e terceiros cessionarios do Direito de Preferéncia (a)
deverdo indicar a quantidade de Novas Cotas objeto da Oferta a ser subscrita, observado o Fator de
Proporcao para Subscricao de Novas Cotas, nao se aplicando a tais Cotistas a obrigagdo representada
pelo Investimento Minimo por Investidor; (b) deverdo indicar seu interesse em exercer o Direito de
Subscrigao de Sobras; e (c) terao a faculdade, como condicdo de eficacia de ordens de exercicio do
Direito de Preferéncia e aceitacdao da Oferta, de condicionar sua adesdo a Oferta, nos termos previstos
no Prospecto Definitivo da Oferta.

A integralizagdo das Novas Cotas subscritas durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia
sera realizada na Data de Liquidacdo do Direito de Preferéncia e observara os procedimentos
operacionais da B3 e do Escriturador, conforme o caso.

Encerrado o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia junto a B3 e ao Escriturador, e ndo havendo
a subscricdo da totalidade das Novas Cotas objeto da Oferta, sera divulgado, no 1° (primeiro) Dia Util
subsequente ao encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, o comunicado de
encerramento do periodo de exercicio do direito de preferéncia por meio da pagina da rede mundial de
computadores (“Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de
Preferéncia”): (a) do Fundo, (b) do Administrador; (c) do Coordenador Lider; (d) da B3; (e) da CVM;
e (f) do Fundos.net, administrado pela B3, informando o montante de Novas Cotas subscritas durante
o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, bem como a quantidade de Novas Cotas a ser destinada
para exercicio do Direito de Subscricdo de Sobras e, posteriormente, conforme aplicavel, a ser colocada
pelas Instituicdes Participantes da Oferta para os Investidores da Oferta.

Durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, o Cotista que exercer seu Direito de Preferéncia
e subscrever a Nova Cota recebera, quando realizada a respectiva liquidagdo, recibo de Novas Cotas
gue, até a divulgacdo do Anuncio de Encerramento e da obtencdo de autorizagdao da B3, nao sera
negociavel e ndo recebera rendimentos provenientes do Fundo, exceto pelos Investimentos
Temporarios, conforme aplicavel. Tal recibo é correspondente a quantidade de Novas Cotas por ele
adquirida, e se convertera em tal Nova Cota depois de divulgado o Antincio de Encerramento e de obtida
a autorizacdao da B3, momento em que as Novas Cotas passarao a ser livremente negociadas na B3. O
previsto neste paragrafo também se aplica as Novas Cotas subscritas em decorréncia do exercicio do
Direito de Subscricao de Sobras, conforme abaixo detalhado.

Durante o periodo em que os recibos de Novas Cotas ainda nao estejam convertidos em Novas Cotas,
0 seu detentor fara jus aos rendimentos pro rata relacionados aos investimentos temporarios, nos
termos do artigo 11, §2° e §39, da Instrucao CVM 472 (“Investimentos Temporarios”) calculados
desde a data de sua integralizacdo até a divulgacdo do Anuncio de Encerramento.

Direito de Subscricdo de Sobras. Encerrado o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia junto a B3
e ao Escriturador, e ndo havendo a colocacdo da totalidade das Novas Cotas ("Sobras”), sera conferido
aos Cotistas que exercerem seu Direito de Preferéncia o direito de subscricdo de Sobras (“Direito de
Subscricdo de Sobras”), equivalente a diferenga entre o montante de Novas Cotas inicialmente objeto
da Terceira Emissdo e a totalidade de Novas Cotas subscritas durante o Periodo de Exercicio do Direito
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de Preferéncia. O percentual maximo de Sobras a que cada Cotista tera direito a titulo de Direito de
Subscrigdo de Sobras sera equivalente ao fator de proporcao a ser indicado no Comunicado de
Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, o qual sera o resultado da divisao entre
(i) o nimero de Novas Cotas remanescentes na Oferta apds o Direito de Preferéncia; e (ii) a quantidade
de Novas Cotas subscritas durante o Direito de Preferéncia, sendo certo que serao consideradas apenas
as Novas Cotas dos Cotistas que, no ato do exercicio do Direito de Preferéncia, incluiram sua intengdo
em participar do Direito de Subscricao de Sobras. Os Cotistas poderdo manifestar o exercicio de seu
Direito de Subscricao de Sobras, total ou parcialmente, em (i) até 4 (quatro) Dias Uteis a contar da Data
de Inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Subscrigdo das Sobras (inclusive) junto a B3; e (ii) até 5
(cinco) Dias Uteis a contar da Data de Inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Subscricdo de Sobras
(inclusive) junto ao Escriturador, observados os prazos e os procedimentos operacionais da B3 e do
Escriturador, conforme o caso.

A cada Cotista que exercer seu Direito de Preferéncia sera conferido o Direito de Subscrigao de Sobras,
na proporcdo do nimero de Novas Cotas por ele subscritas durante o Periodo de Exercicio do Direito
de Subscricdo de Sobras e limitado a quantidade de Novas Cotas objeto do Direito de Subscricdo de
Sobras.

A quantidade de Novas Cotas a ser subscrita por cada Cotista devera corresponder sempre a um nimero
inteiro, ndo sendo admitida a subscricdo de fracdo de Novas Cotas. Eventual arredondamento no
numero de Novas Cotas a ser subscrito por cada Cotista, em funcao da aplicacdo do percentual acima,
sera realizado pela exclusdo da fragdo, mantendo-se o nimero inteiro (arredondamento para baixo).
Os Cotistas que exercerem seu Direito de Preferéncia junto a B3 somente poderdo manifestar o exercicio
de seu Direito de Subscricao de Sobras junto a B3. Os Cotistas que exercerem seu Direito de Preferéncia
junto ao Escriturador somente poderao manifestar o exercicio de seu Direito de Subscricdo de Sobras
junto ao Escriturador.

E vedado aos Cotistas ceder, a qualquer titulo, seu Direito de Subscricdo das Sobras.

Apos o procedimento descrito acima e, conforme o caso, a divulgagao do Anuincio de Encerramento do
Periodo de Exercicio do Direito de Subscricdo de Sobras, a quantidade de Novas Cotas remanescentes
sera colocada pelas InstituicOes Participantes da Oferta para os Investidores da Oferta por meio do
procedimento de alocagao da Oferta.

E RECOMENDADO, A TODOS OS COTISTAS, QUE ENTREM EM CONTATO COM SEUS
RESPECTIVOS AGENTES DE CUSTODIA, COM ANTECEDENCIA, PARA INFORMACOES SOBRE
0S PROCEDIMENTOS PARA MANIFESTACAO DO EXERCICIO DE SEU DIREITO DE
SUBSCRICAO DE SOBRAS.

Destinacdo dos recursos: Os recursos liquidos obtidos por meio da Oferta serdo destinados a
aquisicdo de ativos compativeis com a politica de investimentos do Fundo, nos termos do Regulamento.

Demais termos e condigoes da Oferta: Os demais termos e condigdes da Oferta estardo previstos
no “Prospecto Definitivo da Distribuicdo Publica Primaria da Terceira Emissdo das Novas Cotas do HSI
Ativos Financeiros — Fundo de Investimento Imobilidrio” (“Prospecto Definitivo”) e nos documentos
da Oferta.

165



ESTE FATO RELEVANTE NAO DEVE, EM QUALQUER CIRCUNSTANCIA, SER CONSIDERADO
UMA RECOMENDAGAO DE INVESTIMENTO NAS NOVAS COTAS OU UMA OFERTA DAS NOVAS
COTAS. ESTE FATO RELEVANTE NAO CONSTITUI UMA OFERTA, CONVITE OU SOLICITAGAO
DE OFERTA PARA AQUISICAO DAS NOVAS COTAS. NEM ESTE FATO RELEVANTE, NEM
QUALQUER INFORMAGAO AQUI CONTIDA, CONSTITUIRAO A BASE DE QUALQUER
CONTRATO OU COMPROMISSO.

ESTE FATO RELEVANTE TEM COMO OBJETIVO DIVULGAR A APROVAGAO DA OFERTA E DAR
CONHECIMENTO AOS COTISTAS DO FUNDO SOBRE O EXERCICIO DE PREFERENCIA E
DIREITO DE SUBSCRIGAO DE SOBRAS E NAO DEVE, EM NENHUMA HIPOTESE, SER
CONSIDERADO UM MEIO DE DIVULGAGAO DA OFERTA.

O FUNDO, O ADMINISTRADOR, O GESTOR E O COORDENADORE LIDER RECOMENDAM QUE
OS COTISTAS E OS INVESTIDORES INTERESSADOS EM PARTICIPAR DA OFERTA LEIAM,
ATENTA E CUIDADOSAMENTE, AS INFORMAGCOES CONSTANTES DO REGULAMENTO, DESTE
FATO RELEVANTE, DO PROSPECTO DEFINITIVO E DO ATO DO ADMINISTRADOR, BEM
COMO DO INFORME ANUAL DO FUNDO, ELABORADO NOS TERMOS DO ANEXO 39-V DA
INSTRUCAO CVM 472, QUE CONTEMPLA AS INFORMACOES ADICIONAIS E
COMPLEMENTARES A ESTE FATO RELEVANTE, EM ESPECIAL OS FATORES DE RISCO
RELACIONADOS AO FUNDO, ANTES DA TOMADA DE QUALQUER DECISAO DE
INVESTIMENTO.

Exceto quando especificamente definidos neste Fato Relevante, os termos aqui utilizados iniciados em
letras mailsculas terdo o significado a eles atribuido no Regulamento, no Prospecto Definitivo ou no

Ato do Administrador.
O Administrador e o Gestor permanecem a disposigdo para prestar quaisquer esclarecimentos adicionais
gue se facam necessarios.

Sao Paulo, 08 de junho de 2022.

Atenciosamente,

BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
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ANEXO II

INSTRUMENTO PARTICULAR DE QUARTA ALTERAGCAO
AO REGULAMENTO, QUE APROVOU O REGULAMENTO VIGENTE
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE QUARTA ALTERAGAO DO REGULAMENTO DO
HSI ATIVOS FINANCEIROS - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

CNPJ/ME n° 35.360.687/0001-50

Pelo presente instrumento particular (“Instrumento de Alteracao”), a BRL TRUST
DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., sociedade devidamente

autorizada pela Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM”) a administrar fundos de

investimentos, com sede na cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na Rua Iguatemi,
151, 19° andar (parte), Itaim Bibi, inscrita no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica do
Ministério da Economia (“CNPJ/ME”) sob o n° 13.486.793/0001-42, neste ato
representada de acordo com seu estatuto social, nos termos da legislacao e
regulamentacao vigentes (“Administradora”), na qualidade de administradora do HSI
ATIVOS FINANCEIROS - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, inscrito no CNPJ/ME
sob o n° 35.360.687/0001-50 (“Fundo”), considerando o disposto no artigo 17-A, inciso

[, da Instrucao CVM n° 472, de 31 de outubro de 2009, conforme alterada, e que o

Fundo ainda nao possui cotistas, resolve aprovar alteracao do Regulamento do Fundo,
que passara a vigorar com a redacao prevista em sua versao consolidada, conforme

conteldo constante do Anexo | do presente instrumento.

Sao Paulo, 12 de agosto de 2020.

.....
7

BRL TRUST DISTRIBUIDORA DEWE@STEVAIORES MOBILIARIOS S.A.

Rua Iguatemi 151 19° Andar — Itaim Bibi SAO PAULO — CEP 01451-011
TEL +55113133-0350 FAX +5511 3133-0360 ’

Ouvidoria (e-mail) ouvidoria@britrust.com.br  Quvidoria (tel) 0800 710 0025
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ANEXO | AO INSTRUMENTO PARTICULAR DE QUARTA ALTERAGAO DO
REGULAMENTO DATADO DE 12 DE AGOSTO DE 2020

REGULAMENTO

DO

HSI ATIVOS FINANCEIROS — FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

CNPJ n° 35.360.687/0001-50

Datado de
12 de agosto de 2020

Rua Iguatemi 151 19° Andar — Itaim Bibi SAO PAULO — CEP 01451-011
TEL +55113133-0350 FAX +5511 3133-0360 ’

Ouvidoria (e-mail) ouvidoria@brltrust.com.br  Quvideria (tel) 0800 710 0025
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REGULAMENTO DO
HSI ATIVOS FINANCEIROS — FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

FUNDO

Art.1°- O HSI ATIVOS FINANCEIROS - FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO, designado neste regulamento como “FUNDO”, ¢ um fundo de
investimento imobiliario (“F1I””) constituido sob a forma de condominio fechado, com prazo
de duragao indeterminado, regido pelo presente regulamento (“Regulamento”) e pelas

disposi¢oes legais e regulamentares que lhe forem aplicaveis.

§ 1°— O FUNDO é administrado pela BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS
E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicio financeira com sede na cidade de Sio
Paulo, estado de Sao Paulo, na Rua Iguatemi, n® 151, 19° andar, Itaim Bibi, CEP 01451-011,
inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Economia (“CNPJ”) sob
o n°13.486.793/0001-42, instituicio autotrizada pela Comissaio de Valores Mobilidtios
(“CVM”) para o exercicio profissional de administracao fiduciaria de carteiras de valores
mobiliarios, conforme Ato Declaratério CVM n° 11.784, de 30 de junho de 2011, (doravante
simplesmente denominado “ADMINISTRADOR”). O nome do Diretor responsavel pela
supervisito do FUNDO pode ser encontrado no endereco eletronico da CVM

(www.cvm.gov.br).

§ 2° - Todas as informagoes ¢ documentos relativos ao FUNDO que, por forca deste
Regulamento e/ou normas aplicaveis, devam ficar disponiveis aos cotistas do FUNDO
(“Cotistas”) poderio ser obtidos ¢/ou consultados na sede do ADMINISTRADOR ou em
sua pagina na rede mundial de computadores no seguinte endereco:

https://www.btltrust.com.bt/.

DO OBJETIVO E PUBLICO ALVO

Art. 2° - O objetivo do FUNDO ¢ a obten¢ao de renda e ganho de capital, mediante
investimento, primordialmente (assim entendido como, no minimo, 2/3 (dois tercos) do
patrimoénio liquido do FUNDO), em cotas de outros fundos de investimento imobiliario e
em certificados de recebiveis imobiliarios (“Ativos Alvo”) e, complementarmente, nos
seguintes ativos: (i) letras hipotecarias; (if) letras de crédito imobiliario; (iii) letras imobiliarias
garantidas; (iv) certificados de potencial adicional de construcao emitidos com base na
Instrucao CVM n°401, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada; e/ou (v) demais
titulos e valores mobilidrios permitidos pela Instrucao da CVM n° 472, de 31 de outubro de

2008, conforme alterada (“Instrucio CVM 472”) (os Ativos Alvo em conjunto com os ativos

descritos nos itens (i) a (v) acima, os “Ativos Imobilidrios”).

Rua Iguatemi 151 19° Andar — Itaim Bibi SAO PAULO — CEP 01451-011
TEL +55113133-0350 FAX +5511 3133-0360
Ouvidoria (e-mail) ouvidoria@brltrust.com.br  Quvideria (tel) 0800 710 0025 ’
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§1° - O Fundo destina-se a investidores em geral, sejam eles pessoas fisicas, pessoas juridicas,
fundos de investimento, ou quaisquer outros vefculos de investimento, domiciliados no

Brasil ou no exterior, respeitadas eventuais vedagdes previstas na regulamentacao em vigor.

§2° - As aquisi¢oes, alienag¢oes e demais formas de investimento dos Ativos Imobiliarios pelo
FUNDO deverao obedecer a politica de investimento do FUNDO e as demais condigdes

estabelecidas neste Regulamento.

§3° - Para os fins do Coédigo ANBIMA de Regulacao e Melhores Praticas para Administracao
de Recursos de Terceiros e “Regras e Procedimentos ANBIMA para Classifica¢ao do FII n°
10, de 23 de maio de 2019”, o FUNDO ¢ classificado como “FII de Titulos e Valores
Mobiliarios Gestao Ativa”.

DA POLITICA DE INVESTIMENTO

Art. 3° - Os recursos do FUNDO serio aplicados de acordo com a sua politica de
investimento, que consistira em realizar investimentos imobiliarios, objetivando,
fundamentalmente, a valoriza¢io e a rentabilidade de suas Cotas (conforme abaixo definido)
no longo prazo por meio do investimento nos Ativos Imobiliarios e nos Ativos de Liquidez
(conforme abaixo definido), auferindo rendimentos advindos destes, bem como auferindo

ganho de capital a partir da negociagao dos Ativos Imobiliarios e dos Ativos de Liquidez.

Art. 4° - Nao sera necessaria a aprovagao pela assembleia geral dos Cotistas (“Assembleia
Geral”) para a aquisi¢do e a alienagiao dos Ativos Imobiliarios e dos Ativos de Liquidez nos
termos deste Regulamento, ressalvada a hipdtese de conflito de interesses nos termos do
artigo 34 da Instrucio CVM 472. O GESTOR, conforme definido no artigo 31 abaixo, tera
ampla discricionariedade na gestio da carteira e na realizagdo de investimentos pelo
FUNDO, em observancia a politica de investimento aqui descrita, a este Regulamento e as
demais normas legais e regulamentares aplicaveis. Dessa forma, observado o artigo 2° acima,
o GESTOR nio tera qualquer compromisso formal de concentracio em nenhum setor
especifico, respeitados os limites de aplicacio por emissor e por modalidade de ativos
financeiros estabelecidos na Instrucao da CVM n° 555, de 17 de dezembro de 2014,
conforme alterada, conforme aplicavel, e/ou na regulamentac¢ao aplicavel que vier a substitui-
la, altera-la ou complementa-la, cabendo ao ADMINISTRADOR ¢ a0 GESTOR respeitar

as regras de enquadramento e desenquadramento estabelecidas no referido normativo.

§1° - Nao obstante o disposto no caput, o GESTOR envidara seus melhores esforcos para
que os certificados de recebiveis imobiliarios que venham a ser adquiridos atendam,

indicativa e exemplificativamente, as seguintes caracteristicas:

Rua Iguatemi 151 19° Andar — Itaim Bibi SAO PAULO — CEP 01451-011
TEL +55113133-0350 FAX +5511 3133-0360
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@) sejam garantidos por garantia real, constituida ou a ser constituida, sobre
bens méveis e/ou imdveis;

(i) possuam relacdo entre o valor do crédito imobiliario e o valor de mercado
do ativo oferecido como garantia real da operacio (LTV) de, no maximo,
85% (oitenta e cinco por cento);

(i11) possuam prazo maximo de 20 (vinte) anos a partir da aquisi¢do do titulo; e

(iv) contenham obrigacao dos respectivos cedentes e/ou devedores de

contratagdo e¢/ou manutencdo de seguro sobre os iméveis prontos que

tenham sido entregues em garantia.

§2° - Os Ativos Alvo que serdo alocados no FUNDO devem respeitar os critérios de analise

e selecio do GESTOR, observado, indicativa e exemplificativamente, o seguinte processo

de investimento:

@

(i)

(iii)

(iv)

)

leitura de mercado por meio de: (a) didlogo com o mercado e outras institui¢oes;
e (b) leitura do cenario macro econdmico, condi¢oes do mercado, estrutura,

termos e transacoes;

originacao, levando-se em conta: (a) relacionamento préprio com potenciais
emissores de certificados de recebiveis imobiliarios; (b) no caso de certificados
de recebiveis imobiliarios, apoio de assessores financeiros, corretores,
consultores e advogados; e (c) no caso de cotas de fundos de investimento
imobiliario, estratégia de portfélio levando em conta segmento, diversificacao,

valor e renda;

avaliagao de oportunidades por meio de: (a) analise fundamentalista com base na
expertise de analise imobiliaria do GESTOR; (b) no caso de certificados de
recebiveis imobiliarios, analise de crédito e diligéncia legal profunda; (c) no caso
de cotas de fundos de investimento imobiliario, analise de valor patrimonial,

liquidez e gestao;

aprovac¢ao em comité de investimento com profissionais de areas e competéncias

complementares;

estruturacio, revisao e assinatura dos documentos finais de cada investimento; e
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(vi)  uma vez realizado o respectivo investimento, monitoramento financeiro e de
qualidade das garantias, bem como reunides regulares com os devedores ou

gestoras, conforme o caso.

§3? - A estratégia de cobranc¢a dos Ativos que eventualmente estiverem inadimplentes sera
estabelecida e implementada pelo GESTOR, independentemente de aprovagao em
Assembleia Geral, mediante a ado¢ao dos procedimentos pertinentes aos respectivos Ativos,

observadas a natureza e as caracteristicas de cada um dos Ativos de titularidade do FUNDO.

Art. 5° - Sem prejuizo da politica de investimento do FUNDO prevista neste capitulo,
poderiao eventualmente compor a carteira do FUNDO iméveis localizados em qualquer
parte do territério nacional, direitos reais em geral sobre tais iméveis, agdes ou cotas de
sociedades cujo unico proposito se enquadre entre as atividades permitidas aos fundos de
investimento imobilidrios e/ou em outros ativos financeiros, titulos e valores mobilidrios que
nao os Ativos Imobilidrios, exclusivamente nos casos de: (i) execucio ou excussao de
garantias relativas aos Ativos Imobilidrios de titularidade do Fundo e/ou (ii) renegociagio de

dividas decorrentes dos Ativos Imobiliarios de titularidade do Fundo.

§1° - Os bens e direitos a serem incluidos na carteira do FUNDO, nos termos do caput, serdo
objeto de prévia avaliagao, nos termos do § 4° do artigo 45 da Instru¢io CVM 472. O laudo

de avaliacao dos imoveis devera ser elaborado conforme o Anexo 12 da Instrucio CVM 472.

§2° - Os bens e direitos mencionados no wput poderao estar gravados com oOnus reais

constituidos anteriormente ao seu ingresso no patriménio do FUNDO.

Art. 6° - As disponibilidades financeiras do FUNDO que, temporariamente, nao estejam
aplicadas em Ativos Imobiliarios, nos termos deste Regulamento, serao aplicadas nos

seguintes ativos (“Ativos de Liquidez” e, em conjunto com os Ativos Imobiliarios, “Ativos”):

L cotas de fundos de investimento ou titulos de renda fixa, publicos ou privados,
de liquidez compativel com as necessidades do FUNDO, de acordo com as
normas editadas pela CVM, observado o limite fixado na Instrugao CVM 472;

II. titulos publicos federais e operagdes compromissadas com lastro em tais papéis;

III.  certificados de depésito bancario emitidos por instituicao financeira que tenha a

classificacao de risco igual ou superior a AA- em escala nacional; e

IV. derivativos, exclusivamente para fins de prote¢ao patrimonial, cuja exposicao seja

sempre, no maximo, o valor do patrimoénio liquido do FUNDO.
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Paragrafo Unico - Mediante prévia aprovacio em Assembleia Geral, o FUNDO podera
investir em Ativos de Liquidez de emissio ou titularidade de pessoas ligadas ao
ADMINISTRADOR ¢/ou GESTOR, nos termos do artigo 34 da Instrucio CVM 472,
incluindo cotas de fundos de investimento em renda fixa administrados pelo
ADMINISTRADOR e¢/ou geridos pelo GESTOR.

Art. 7° - Os resgates de recursos da aplicagao de Ativos de Liquidez s6 serdo permitidos para
os eventos abaixo relacionados: (a) pagamento de Taxa de Administracio e Taxa de
Performance (conforme abaixo definidos) do FUNDO; (b) pagamento de custos
administrativos, despesas ou encargos devidos pelo FUNDO, inclusive revitalizagao,
administracio e/ou avaliacdo de Ativos que componham o patriménio do FUNDO,;
(c) investimentos em novos Ativos, incluindo Ativos de Liquidez; (d) pagamento de
distribuicao de rendimentos aos Cotistas; e (¢) demais despesas ou encargos permitidos na

politica de investimento do FUNDO.

Art. 8° - O GESTOR podera, sem prévia anuéncia dos Cotistas, praticar os seguintes atos,
ou quaisquer outros necessarios a consecu¢ao dos objetivos do FUNDO, desde que em

observancia a este Regulamento e a legislacao e a regulamentagao aplicaveis:

1. vender, permutar ou de qualquer outra forma alienar, no todo ou em parte, os Ativos,
para quaisquer terceiros, com exce¢ao dos ativos ou direitos previstos no artigo 5°

acima que eventualmente componham a carteira do FUNDO; e

1I. adquirir ou subscrever, conforme o caso, Ativos, com excec¢ao dos ativos ou direitos

previstos no artigo 5% acima que eventualmente componham a carteira do FUNDO.

Art. 9° - O objeto e a politica de investimento do FUNDO somente poderao ser alterados
por deliberagao da Assembleia Geral, observadas as regras estabelecidas no presente

Regulamento.
DAS COTAS

Art. 10 — As cotas do FUNDO sao de classe tnica e correspondem a fragdes ideais de seu

patrimonio e terdo a forma nominativa e escritural (“Cotas”).

§1°- O FUNDO mantera contrato com instituicio depositaria devidamente credenciada
pela CVM para a prestacao de servicos de escrituracio de cotas, que emitira extratos de

contas de depdsito, a fim de comprovar a propriedade das Cotas e a qualidade de condémino
do FUNDO.

§2°- A cada Cota correspondera um voto nas Assembleias Gerais do FUNDO.
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§3°- Todas as cotas garantem aos seus titulares direitos patrimoniais, politicos e
econémicos idénticos, observado que, de acordo com o disposto no artigo 2° da Lei n® 8.668,
de 25 de junho de 1993, conforme alterada (“Lei n° 8.668/93”), o Cotista ndo podera

requerer o resgate de suas Cotas.

§4° - Depois de as Cotas estarem integralizadas, os titulares das Cotas poderao negocia-las
secundariamente exclusivamente em mercado de bolsa ou de balcio organizado
administrado e operacionalizado pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcao (“B3”), observados os

procedimentos operacionais estabelecidos pela B3.

§5° - O titular de Cotas do FUNDO:

a) nao podera exercer qualquer direito real sobre os ativos integrantes do patriménio
do FUNDO;
b) nao responde pessoalmente por qualquer obrigacao legal ou contratual, relativa aos

ativos integrantes do patrimonio FUNDO ou do ADMINISTRADOR, salvo
quanto a obrigagao de pagamento das Cotas que subscrever; e

C) esta obrigado a exercer o seu direito de voto sempre no interesse do FUNDO.

§6° - Em caso de morte ou incapacidade do Cotista, o representante do espélio ou do incapaz
exercera os direitos e cumprira todas as obrigagdes, perante o ADMINISTRADOR, que
caberiam ao de cujus ou ao incapaz até o momento da adjudicacao da partilha ou cessio da

incapacidade, observadas as prescricdes legais.

DAS OFERTAS PUBLICAS DE COTAS DO FUNDO

Art. 11 - As ofertas publicas de Cotas do FUNDO serao realizadas por meio de instituicdes
integrantes do sistema de distribui¢ao do mercado de valores mobiliarios, nas condigdes
especificadas em ata de Assembleia Geral ou no ato do ADMINISTRADOR que aprovar

a respectiva emissao, conforme o caso, respeitadas, ainda, as disposi¢oes deste Regulamento.

§1° - Os pedidos de subscricao poderdao ser apresentados as institui¢cOes integrantes do

sistema de distribuicao participantes da oferta publica de Cotas do FUNDO.

§2° - O prazo maximo para a subscricao de todas as Cotas da emissido devera respeitar a

regulamentacio aplicavel a oferta que esteja em andamento.

§3? - Durante a fase de oferta publica das Cotas do FUNDQO, estara disponivel ao investidor

o exemplar deste Regulamento e, quando aplicavel, do prospecto, além de documento
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discriminando as despesas que tenha que arcar com a subscri¢do e distribuigao, devendo o

subscritor declarar estar ciente:

a) das disposi¢oes contidas neste Regulamento, especialmente aquelas referentes ao
objeto e a politica de investimento do FUNDO;

b) dos riscos inerentes ao investimento no FUNDO, conforme descritos em
documento aplicavel; e

©) da Taxa de Administracao, da Taxa de Performance e dos demais valores a serem
pagos a titulo de encargos do FUNDO.

§4° - O FUNDO podera realizar oferta publica de emissao de Cotas que atenda as
formalidades regulamentares da dispensa de registro, ou de alguns dos seus requisitos, ou,

ainda, da dispensa automatica do registro.

§5° - As Cotas subscritas e integralizadas fardo jus aos rendimentos relativos ao exercicio
social em que forem emitidas, calculados “pro rata temporis”, a partir da data de sua

integralizacao, observado o quanto disposto no inciso IV do artigo 20 abaixo.

§6° - Nao havera limites maximos ou minimos de investimento no FUNDO, exceto pelos
eventuais limites que venham a ser estabelecidos no ambito de cada oferta de Cotas, de modo

que a totalidade das Cotas podera ser adquirida por um dnico investidor.

DA TRIBUTACAO

Tributacao no nivel da carteira do FUNDO

Art. 12 — Como regra geral, os rendimentos e ganhos liquidos auferidos pelo FUNDO nao
estao sujeitos a tributagiao pelo Imposto de Renda (“IR”) no nivel da carteira, ressalvado o

disposto nos paragrafos abaixo.

§1° — Incide o Imposto de Renda Retido na Fonte (“IRRE”), observadas as mesmas normas
aplicaveis as pessoas juridicas, sobre os rendimentos e ganhos liquidos auferidos em
aplicacoes financeiras de renda fixa e/ou varidvel, com excecdo as aplicagdes em outros
fundos de investimento imobilidrio , ou letras hipotecarias, certificados de recebiveis

imobilidrios e letras de crédito imobiliario.

L Em linha com a manifestacao da Receita Federal do Brasil (“REFB”), emitida por
meio da Solucdo de Consulta — Cosit n° 181, expedida pela Coordenacao Geral
de Tributacio em 25 de junho de 2014 e publicada em 4 de julho de 2014, os
ganhos de capital auferidos pelo FUNDO na aliena¢ao de cotas de outros FIIs

sujeitam-se a incidéncia do IR a aliquota de 20% (vinte por cento) de acordo com
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as mesmas normas aplicaveis aos ganhos de capital ou ganhos liquidos auferidos

em operagoes de renda variavel.

11. O IR pago no nivel da carteira do FUNDO, conforme previsao acima, podera
ser compensado com o IRRF a ser retido na fonte pelo FUNDO, por ocasiao
da distribuicdo de rendimentos e ganhos de capital, de modo proporcional a
participagao do Cotista pessoa juridica ou pessoa fisica tributados, exceto com

relagao aos Cotistas isentos na forma do artigo 36, §3°, da Instru¢ao Normativa
(“IN”) da RFB n° 1.585, de 31 de agosto de 2015 (“IN REFB n° 1.585/15”).

§2° — No caso previsto no artigo 5° acima, caso o FUNDO aplique recursos em
empreendimentos imobiliarios que tenham como incorporador, construtor ou socio, cotista
que detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele relacionadas, nos termos da
legislagdo tributaria aplicavel, percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas,
sua carteira estard sujeita a tributagao aplicavel as pessoas juridicas para fins de incidéncia da
tributagao corporativa cabivel, como o Imposto sobre a Renda da Pessoa Juridica (“IRP]”),
a Contribui¢ao Social Sobre o Lucro Liquido, a Contribui¢io ao Programa de Integracio

Social e Contribui¢ao ao Financiamento da Seguridade Social, observado que:

L considera-se pessoa ligada ao cotista pessoa fisica: (i) os seus parentes até o 2°
(segundo) grau; e (i) a empresa sob seu controle ou de qualquer de seus
parentes até o 2° (segundo) grau. Considera-se pessoa ligada ao cotista pessoa
juridica a pessoa que seja sua controladora, controlada ou coligada, conforme
definido nos §§ 1° e 2° do artigo 243 da Lei n® 6.404, de 15 de dezembro de

1976, conforme alterada (“Lei das Sociedades por Ac¢oes”); e

1I. o investidor pessoa fisica, ao subscrever ou adquirir cotas deste fundo no
mercado, devera observar se as condigoes previstas acima sao atendidas para
fins de enquadramento na situacao tributaria de isen¢ao de imposto de renda

retido na fonte e na declaragdo de ajuste anual de pessoas fisicas.

Art. 13 — As aplicagOes realizadas pelo FUNDO, em regra, estao atualmente sujeitas a
incidéncia do Imposto sobre Operacées com Titulos e Valores Mobiliarios (“1OF/Titulos”)
a aliquota de 0% (zero por cento), sendo possivel sua majoragao a qualquer tempo, mediante
ato do Poder Executivo, até o percentual de 1,5% (um inteiro e cinquenta centésimo por

cento) ao dia, relativamente a transagdes ocorridas apos este eventual aumento.

Paragrafo Unico — Nio sera aplicada a aliquota de 0% (zero por cento) quando o FUNDO
detiver operagdes com titulos e valores mobiliarios de renda fixa e de renda variavel efetuadas

com recursos provenientes de aplicagoes feitas por investidores estrangeiros em cotas do
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FUNDO, ocasiao na qual sera aplicada a correspondente aliquota, conforme o caso, nos

termos da legislacao aplicavel.

Tributacao dos Cotistas do FUNDO residentes no Brasil

Art. 14 — O FUNDO ¢ obrigado a distribuir aos Cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco
por cento) dos lucros apurados segundo o regime de caixa. A distribuicao destes lucros pelo
FUNDO a qualquer beneficiario, inclusive pessoa juridica isenta, sujeita-se a incidéncia do

IR, a aliquota de 20% (vinte por cento).

§1° — Por ser o FUNDO um condominio fechado, o IRRF incidira sobre o rendimento
auferido (1) na amortizagao das cotas; (i) na alienacdo de cotas; e (ili) no resgate das cotas,
em decorréncia do término do prazo de duracdo ou da liquidagao antecipada do FUNDO,

observado que:

L o Cotista pessoa fisica devera apurar o ganho de capital de acordo com as regras
aplicaveis aos ganhos de capital auferidos na alienacdo de bens e direitos de
qualquer natureza, quando a alienacio for realizada fora da bolsa de valores,
ou como ganho liquido, de acordo com as regras aplicaveis as operagoes de

renda variavel, quando a alienagdo ocorrer em bolsa; e

II. o Cotista pessoa juridica devera apurar o ganho liquido de acordo com as regras
aplicaveis as operagoes de renda variavel quando a alienacdo for realizada

dentro ou fora da bolsa de valores.

§2° — Em conformidade com o disposto na Lei n® 11.033, de 21 de dezembro de 2004,
alterada pela Lei n° 11.196, de 21 de novembro de 2005, o Cotista pessoa fisica ficara isento

do IRRF sobre os rendimentos distribuidos na hipétese de o FUNDO, cumulativamente:
L. possuir nimero igual ou superior a 50 (cinquenta) Cotistas;

II. o Cotista pessoa fisica, individualmente, ndo possuir participagao em Cotas do
FUNDO em percentual igual ou superior a 10% (dez por cento) da totalidade
de Cotas emitidas do FUNDO;

I11. o Cotista pessoa fisica nao seja detentor de Cotas que lhe outorguem o direito ao
recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do rendimento total
auferido pelo FUNDO no periodo, e, ainda;

IV. as Cotas serem admitidas a negociagdo exclusivamente em bolsas de valores ou

no mercado de balcao organizado.
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§3° — Conforme previsao do artigo 40, § 2°, da IN RFB n® 1.585/15, a verificacio das
condi¢des mencionadas no paragrafo 2° acima sera realizada no ultimo dia de cada semestre
ou na data da declaragao de distribuicio dos rendimentos pelo FUNDO, o que ocorrer

primeiro.

§4° — Nao ha nenhuma garantia ou controle efetivo por parte do ADMINISTRADOR e
do GESTOR no sentido de que o FUNDO mantera as caracteristicas previstas nos incisos
I a IIT do §2° supra, principalmente quanto ao fato de o FUNDO ter, no minimo, 50
(cinquenta) Cotistas para fins da isen¢do do Cotista pessoa fisica, visto que as Cotas serao

negociadas livremente no mercado secundario.

§52 — O IR pago nos eventos de que trata o § 1° deste artigo sera considerado (i) definitivo
no caso de investidores pessoas fisicas e (ii) antecipagao do IR de Pessoa Juridica para os

Cotistas pessoas juridicas.

§6° — Ha a retencdo do IR a aliquota de 0,005% (cinco milésimos por cento) sobre os ganhos
decorrentes de negociacbes em ambiente de bolsa, mercado de balcao organizado ou

mercado de balciao niao organizado com intermediacao.

Art. 15 — O IOF/Titulos é cobrado 2 aliquota de 1% (um por cento) ao dia sobre o valor do
resgate, liquida¢do ou repactuagao das cotas do Fundo, limitado a um percentual do
rendimento da operagao, em fung¢ao do prazo, conforme a tabela regressiva anexa ao Decreto
n° 6.306, de 14 de dezembro de 2007, conforme alterado, sendo este limite igual a 0% (zero
por cento) do rendimento para as operagdes com prazo igual ou superior a 30 (trinta) dias.
Em qualquer caso, a aliquota do IOF /Titulos pode ser majorada a qualquer tempo, por ato
do Poder Executivo, até o percentual de 1,5% (um inteiro e cinquenta centésimos por cento)

20 dia.

Tributacao dos Cotistas do FUNDO nao-residentes no Brasil

Art. 16 — Como regra geral, os Cotistas do FUNDO residentes e domiciliados no exterior
estao sujeitos a0 mesmo tratamento tributario aplicavel aos Cotistas do FUNDO residentes
no Brasil. Os Cotistas do FUNDO residentes e domiciliados no exterior, que ingressarem
recursos no Brasil por intermédio dos mecanismos previstos na Resolugao do Conselho
Monetario Nacional n® 4.373, de 29 de setembro de 2014, conforme alterada, ¢ que nao
residam em pafs ou jurisdicao com tributacdo favorecida nos termos do artigo 24 da Lei n°.
9.430, de 27 de dezembro de 1996, conforme alterada (“Investidores 4373”), estardo sujeitos

a regime de tributagao diferenciado. Como regra geral, os ganhos de capital e rendimentos

auferidos por tais Cotistas estardo sujeitos a incidéncia do IRRF a aliquota de 15% (quinze
por cento), nos termos da IN RFB n° 1.585/15.
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§1° — No entanto, de acordo com o atual entendimento das autoridades fiscais sobre o tema,
expresso no artigo 85, § 4°, da IN RFB n° 1.585/15, estatio isentos do IR os rendimentos

distribuidos pelo Fundo ao cotista pessoa fisica nao residente no Brasil, inclusive com

domicilio em jurisdicdo com tributagdao favorecida, que se qualifique como Investidor 4373,

cujas cotas sejam negociadas exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de balcao

organizado e desde que o Cotista seja titular de menos de 10% (dez por cento) do montante

total de Cotas do FUNDO ou cujas Cotas lhe atribuam direito ao recebimento de

rendimentos iguais ou inferiores a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos

pelo FUNDO e o FUNDO receba investimento de, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas,

observado que:

II.

II1.

considera-se “jurisdicio com tributagiao favorecida”, para fins da legislacao
brasileira aplicavel a investimentos estrangeiros nos mercados financeiro e de
capitais brasileiros, os pafses e jurisdi¢des que nao tributem a renda ou capital,
ou que o fazem a aliquota maxima inferior a 20% (vinte por cento) ou 17%
(dezessete por cento), no caso das jurisdicdes que atendam aos padroes
internacionais de transparéncia previstos na IN da RFB n°® 1.530, de 19 de
dezembro de 2014, assim como o pafs ou dependéncia com tributagao
favorecida aquele cuja legislacio ndo permita o acesso a informagoes relativas
a composicao societaria de pessoas juridicas, a sua titularidade ou a
identificacio do beneficiario efetivo de rendimentos atribuidos a nao

residentes;

a lista de paises e jurisdi¢des cuja tributacdo ¢ classificada como favorecida
consta da Instru¢ao Normativa da RFB n° 1.037, de 04 de junho de 2010;

a Lei n® 11.727, de 23 de junho de 2008, conforme alterada (“Lei n°
11.727/08”), acrescentou o conceito de “regime fiscal privilegiado” para fins
de aplicagio das regras de precos de transferéncia e das regras de
subcapitaliza¢ao, assim entendido o regime legal de um pais que (i) nao tribute
a renda ou a tribute a aliquota maxima inferior a 20% (vinte por cento) ou 17%
(dezessete por cento), conforme aplicavel; (i) conceda vantagem de natureza
fiscal a pessoa fisica ou juridica nao residente sem exigéncia de realizaciao de
atividade economica substantiva no pafs ou dependéncia ou condicionada ao
nao exercicio de atividade econdmica substantiva no pais ou dependéncia; (iii)
nao tribute, ou o faca em aliquota maxima inferior a 20% (vinte por cento) ou
17% (dezessete por cento), conforme aplicavel, os rendimentos auferidos fora
de seu territorio; e (iv) nao permita o acesso a informagodes relativas a
composicao societaria, a titularidade de bens ou direitos ou as operacoes

economicas realizadas; e
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IV.  adespeito de o conceito de “regime fiscal privilegiado” ter sido editado para
fins de aplicacao das regras de precos de transferéncia e subcapitalizacdo, é
possivel que as autoridades fiscais tentem estender a aplicagao do conceito para
outras questoes. Recomenda-se, portanto, que os investidores consultem seus
proprios assessores legais acerca dos impactos fiscais relativos a Lei n°
11.727/08.

§2° — Os ganhos de capital auferidos pelos Investidores 4373 na alienagdo de Cotas do
FUNDO realizadas em bolsa de valores, de acordo com uma razoavel interpretacio das

regras vigentes, serdao isentos do IRRF.

Art. 17 — A liquidagao das operagdes de cambio contratadas por investidor estrangeiro para
ingresso de recursos no pais para aplicacio no mercado financeiro e de capitais estao sujeitas
a aliquota 0% (zero por cento) do Imposto sobre Operagées de Cambio (“IOF/Cambio”).
A mesma aliquota aplica-se as remessas efetuadas para retorno dos recursos ao exterior. Em
qualquer caso, a aliquota do IOF/Cambio pode ser majorada a qualquer tempo por ato do
Poder Executivo, até o percentual de 25% (vinte e cinco por cento), relativamente a

transagOes ocorridas apds este eventual aumento.

Disposicao Geral

Art. 18 — O ADMINISTRADOR ¢ o GESTOR niao dispéem de mecanismos para evitar
alteragoes no tratamento tributario conferido ao FUNDO ou aos seus Cotistas ou para

garantir o tratamento tributario mais benéfico a estes.

DAS NOVAS EMISSOES DE COTAS

Art. 19 — Caso entenda pertinente para fins do cumprimento dos objetivos e da politica de
investimento do FUNDO, o ADMINISTRADOR, conforme recomendacio do
GESTOR, podera deliberar por realizar novas emissdes de Cotas do FUNDO, sem a
necessidade de aprovacio em Assembleia Geral e de alteracio deste Regulamento,
assegurado aos Cotistas o direito de preferéncia nos termos da Instru¢io CVM 472, direito
este concedido para exercicio em prazo a ser definido nos documentos da respectiva oferta,
desde que nio inferior a 10 (dez) Dias Uteis, observados os prazos operacionais praticados
pela B3, e depois de obtida a autorizagio da CVM, se aplicavel, desde que limitadas ao
montante maximo de R§ 5.000.000.000,00 (cinco bilhoes de reais) (“Capital Autorizado”™).

Paragrafo Unico - Em caso de emissées de novas Cotas até o limite do Capital Autorizado,
caberd ao ADMINISTRADOR, considerando recomendacio do GESTOR, a escolha do
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critério de fixagao do valor de emissdo das novas Cotas dentre as trés alternativas indicadas

no inciso I do artigo 20 abaixo.

Art. 20 — Sem prejuizo do disposto no artigo 19 acima, por proposta do
ADMINISTRADOR, o FUNDO podera realizar novas emissdes de Cotas,
independentemente da utilizagao do Capital Autorizado, mediante prévia aprovacio da
Assembleia Geral ou processo de consulta formal e depois de obtida a autorizagio da CVM,
se aplicavel. A deliberagao da emissao de novas Cotas devera dispor sobre as caracteristicas

da emissao e as condi¢oes de subscricao das novas Cotas, observado que:

L o valor de cada nova Cota devera ser aprovado em Assembleia Geral, conforme
recomendacio do GESTOR, e fixado, preferencialmente, tendo como referéncia,
observada a possibilidade de aplicagdo de descontos ou acréscimos: (i) o valor
patrimonial das Cotas, representado pelo quociente entre o valor do patrimonio
liquido contabil atualizado do FUNDO e o numero de Cotas ja emitidas; (ii) as
perspectivas de rentabilidade do FUNDO; ou (iii) o valor de mercado das Cotas ja

emitidas;

II. no ambito das emissoes realizadas, os Cotistas poderao ou nao ter o direito de
preferéncia na subscricio de novas Cotas na propor¢io de suas respectivas
participagoes, respeitando-se os prazos operacionais necessarios ao exercicio de tal
direito de preferéncia, cabendo a deliberacio pela Assembleia Geral. Fica desde ja
estabelecido que havera direito de preferéncia nas emissdes aprovadas pelo
ADMINISTRADOR dentro do limite do Capital Autorizado e sem a necessidade

de aprovacao em Assembleia Geral;

I11. caso a Assembleia Geral ou a consulta formal delibere pela concessao de direito de
preferéncia, os Cotistas poderdo ceder seu direito de preferéncia entre os proprios

Cotistas ou a terceiros;

IV.  as Cotas objeto da nova emissao assegurarao a seus titulares direitos idénticos aos
das Cotas ja existentes, observado que, conforme orientacio e recomendagao do
GESTOR, ap0s verificada pelo ADMINISTRADOR a viabilidade operacional do
procedimento junto a B3, a nova emissao das Cotas podera estabelecer periodo, nao
superior ao prazo de distribui¢ao das Cotas objeto da nova emissao, durante o qual
as referidas Cotas objeto da nova emissao nao darao direito a distribuicao de
rendimentos, permanecendo inalterados os direitos atribuidos as Cotas ja
devidamente subscritas e integralizadas anteriormente a nova emissio de Cotas,

inclusive no que se refere aos pagamentos de rendimentos e amortizagoes;
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VL

VIL

VIIL

IX.

¢ admitido que, nas novas emissoes de Cotas, a deliberagao da Assembleia Geral ou da
consulta formal disponha sobre a parcela da nova emissao que podera ser cancelada,
caso nao seja subscrita a totalidade das Cotas da nova emissao no prazo de subscri¢ao.
Dessa forma, devera ser especificada na ata a quantidade minima de Cotas ou o
montante minimo de recursos para os quais sera valida a oferta, aplicando-se, no que
couber, as disposi¢des contidas nos artigos 30 e 31 da Instrucao da CVM n° 400, de 29

de dezembro de 2003, conforme alterada;

as Cotas da nova emissio somente poderao ser integralizadas em moeda corrente
nacional, ndo podendo haver integralizagio em bens ou direitos, observado o
previsto na Instrucio CVM 472, o objeto e a politica de investimento do FUNDO;

caso nao seja subscrita a quantidade minima de Cotas ou o montante minimo de
recursos estabelecido para a emissao no prazo maximo de subscri¢do, os recursos
financeiros do FUNDO captados no ambito da nova emissao serdo rateados entre os
subscritores da nova emissao, nas proporc¢oes das Cotas integralizadas, acrescidos,
conforme o caso, dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagoes do FUNDO
em Ativos de Liquidez no periodo;

nas emissoes de Cotas do FUNDO com integralizagao por meio de chamada de
capital, caso o Cotista deixe de cumprir com as condi¢Oes de integralizacdo constantes
de boletim de subscticio e/ou compromisso de investimento sera considerado um
cotista inadimplente e, independentemente de notificagao judicial ou extrajudicial, nos
termos do parigrafo tnico do artigo 13 da Lei n°® 8.668/93, ficari sujeito ao pagamento
dos seguintes encargos calculados sobre o valor em atraso: a) juros de 1% (um por
cento) ao mes; e b) multa de 10% (dez por cento), bem como deixara de fazer jus aos
rendimentos do FUNDO na propor¢io das Cotas por ele subscritas e nao
integralizadas, autorizada a compensacao; sem prejuizo de outras penalidades previstas
no respectivo boletim de subscri¢iao e/ou compromisso de investimento, se aplicavel,
até que as suas obrigacoes tenham sido cumpridas, ou até a data de liquidagao do

FUNDO, o que ocorrer primeiro; e

nao podera ser iniciada nova distribuicao de Cotas antes de totalmente subscrita ou

cancelada, ainda que parcialmente, a distribui¢ao anterior.

DA TAXA DE INGRESSO E DE SAIDA

Art. 21 - O Fundo nao possui taxa de ingresso ou saida.

Paragrafo Unico - Quando da realizacio de emissoes de Cotas, os investidores que adquirirem

Cotas da respectiva emissao poderao ter que arcar com até a totalidade dos custos vinculados
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a distribuicao das Cotas objeto de tais emissoes, por meio da cobranca de taxa de distribuicao
primaria, sendo que a cobranca de tal taxa sera aprovada e definida no mesmo ato que

aprovar as novas emissoes.

DA POLITICA DE DISTRIBUICAO DE RESULTADOS

Art. 22 - O FUNDO devera distribuir lucros a seus Cotistas, conforme o percentual definido
na legislacdo e regulamentacao aplicaveis e vigentes, apurados segundo o regime de caixa,
com base em balanco semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano,
previsto no parigrafo unico do artigo 10 da Lei n® 8.668/93, observado, ainda, (i) o disposto
no Oficio-Circular/CVM/SIN/SNC/n° 01/2014, de 02 de maio de 2014, no Oficio Circular
n° 1/2015/CVM/SIN/SNC, de 18 de maio de 2015, ou orientacio da CVM que venha a
complementa-los ou substitui-los; e (i) que, caso tal percentual seja alterado por mudanga na
legislagdo e regulamentagdo aplicaveis e vigentes, eventual novo percentual sera considerado

automaticamente aplicavel com relagao ao FUNDO.

§1? - Os lucros auferidos em um determinado periodo, caso existam, poderio, a critério do
ADMINISTRADOR, considerando a orientagio do GESTOR, ser distribuidos aos
Cotistas, mensalmente, no 5° (quinto) Dia Util do més subsequente ao do recebimento dos
recursos pelo FUNDO, a titulo de antecipagdo dos rendimentos do semestre a serem
distribuidos. Eventual saldo de resultado nio distribuido serd pago em até 10 (dez) Dias Uteis
dos meses de fevereiro e agosto, podendo referido saldo ser utilizado pelo
ADMINISTRADOR para reinvestimento em Ativos ou composi¢ao ou recomposiciao da
Reserva de Contingéncia, conforme definida no paragrafo 2° abaixo, com base em
recomendacao apresentada pelo GESTOR, desde que respeitados os limites e requisitos
legais e regulamentares aplicaveis. Entende-se por “lucros auferidos do FUNDO” o produto
da soma dos rendimentos (incluindo ganho de capital) oriundos dos Ativos, deduzidos os
valores (i) devidos pelo FUNDO relativos ao pagamento de Ativos adquiridos, se for o caso,
a Reserva de Contingéncia (conforme abaixo definido), e (ii) as demais despesas e encargos
previstas neste Regulamento para a manutencao do FUNDO, tudo em conformidade com
o disposto na Instru¢io CVM n° 516, de 29 de dezembro de 2011, conforme alterada.

§2° - Farao jus aos rendimentos de que trata o caput os titulares de Cotas que estiverem
registrados como tal no fechamento das negociacdes do dltimo Dia Util do més anterior ao
respectivo pagamento, de acordo com as contas de depdsito mantidas pela instituicao

escrituradora das Cotas.

§3° - Para arcar com as despesas extraordinarias dos Ativos, se houver, sem prejuizo da
possibilidade de utilizagdo do caixa do FUNDO, podera ser constituida uma reserva de

contingéncia (“Reserva de Contingéncia”).
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§4° - Os recursos da Reserva de Contingéncia serao aplicados em Ativos de Liquidez, e os
rendimentos decorrentes desta aplicagdo poderdo capitalizar o valor da Reserva de

Contingéncia.

§5? - Caso constituida, o valor da Reserva de Contingéncia estara limitada a 5% (cinco por
cento) do total do patrimonio liquido do FUNDO. Para sua constitui¢io ou reposi¢ao, caso
sejam utilizados os recursos existentes na mencionada reserva, sera realizada a retengao de
até 5% (cinco por cento) do rendimento mensal apurado pelo critério de caixa, até que se

atinja o limite acima previsto.

§6° - O FUNDO mantera sistema de registro contabil, permanentemente atualizado, de
forma a demonstrar aos Cotistas as parcelas distribuidas a titulo de pagamento de

rendimento.

Art. 23 - Se a data de cumprimento de qualquer obrigacio prevista neste Regulamento ou
decorrente de deliberacio em Assembleia Geral coincidir com um dia que nio seja Dia Util, a
data para o cumprimento efetivo da obrigacao sera prorrogada para o proximo Dia Util, sem
qualquer correcao ou encargo. Para fins do presente Regulamento, considera-se “Dia(s)
Util(eis)” qualquer dia que néo seja um sibado, domingo ou feriado nacional, no Estado de
Sao Paulo, ou na Cidade de Sao Paulo, ou em dias em que, por qualquer motivo, nao houver

funcionamento na B3.

DA ADMINISTRACAO

Art. 24 — O ADMINISTRADOR tem amplos poderes para gerit o patrimonio do
FUNDQO, inclusive representar o FUNDO em juizo e fora dele, abrir e movimentar contas
bancarias e outorgar mandatos, para praticar todos os atos necessarios a administracao do
FUNDO em observancia estrita as limitagoes impostas por este Regulamento e pela
legislagdo em vigor e demais disposi¢oes aplicaveis, ressalvados os poderes atribuidos ao
GESTOR, dentro de suas respectivas atribui¢cdes aplicaveis, ou conforme permitido em

deliberacao em Assembleia Geral, conforme o caso.

§1° - O ADMINISTRADOR ¢ responsavel pela contratacao, em nome do FUNDO, de
seus prestadores de servicos, especialmente o GESTOR, e realizara a analise prévia quanto
ao atendimento de requisitos objetivos que indiquem a capacidade do prestador de servigos
para prestar os servicos necessarios a0 FUNDO, bem como o cumprimento de requisitos

regulatorios aplicaveis, observado que tal analise prévia nao se constitui recomendagiao ou
indicagao dos prestadores de servicos do FUNDO por parte do ADMINISTRADOR.

§2° - Sem prejuizo das suas obrigacdes, nos termos do caput, o ADMINISTRADOR nio

sera responsavel pelas decisoes estratégicas e/ou de selecio relacionadas aos Ativos
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Imobiliarios, e nao podera ser responsabilizado, em nenhuma hipétese, por eventuais
prejuizos decorrentes dos investimentos realizados pelo FUNDO, exceto se, no exercicio
do seu dever de diligéncia, o ADMINISTRADOR tenha identificado irregularidades e
diante das evidéncias nao tenha tomado as providéncias cabiveis nos termos da legislacio

aplicavel e deste Regulamento.

§3° - O ADMINISTRADOR seri, nos termos e condicdes previstas na Lei n® 8.668/93, o
proprietario fiduciario dos bens e direitos adquiridos pelo FUNDO, administrando e
dispondo destes na forma e para os fins estabelecidos na legislacio aplicavel ou neste
Regulamento.

§4° - O ADMINISTRADOR nio foi contratado para ou realizou nenhum esforco
comercial de distribui¢ao, aconselhamento, indica¢ao ou de qualquer forma recomendou ou
ofertou o FUNDO como oportunidade de investimento ao Cotista, tendo a sua participagao
limitada a administracao deste FUNDO.

Art. 25 - Para o exercicio de suas atribuicoes, 0 ADMINISTRADOR podera contratar, as
expensas do FUNDO, os seguintes servicos facultativos:

L. distribuicao de Cotas;

II. consultoria  especializada que objetive dar suporte e subsidiar o
ADMINISTRADOR ¢ o GESTOR em suas atividades de andlise, selecio e
avaliacdo dos ativos integrantes ou que possam vir a integrar a carteira do FUNDO,
bem como dos empreendimentos imobiliarios que, eventualmente, lhes sirvam de

lastro;

III.  empresa especializada para monitorar e acompanhar os Ativos e 0s projetos

relacionados aos Ativos que integrem ou que venham a integrar a carteira do
FUNDO:; e

IV. formador de mercado para as Cotas do FUNDO.

§1° - Os servigos a que se referem os incisos I, II e IIT deste artigo podem ser prestados pelo
proprio ADMINISTRADOR, pelo GESTOR ou por terceiros, desde que, em qualquer
dos casos, devidamente habilitados. Para que o servico a que se refere o inciso I deste artigo
seja prestado pelo proprio ADMINISTRADOR ou pelo GESTOR, ou por pessoas a eles
ligadas, (i) a contratagdao de tal servico devera ser objeto de aprovagao prévia, especifica e
informada em Assembleia Geral, nos termos do artigo 34 da Instru¢io CVM 472; ou (ii) o
FUNDO nio podera arcar com os custos decorrentes da remuneracio de tais pessoas

ligadas.
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§2° - F vedado a0 ADMINISTRADOR, ao GESTOR ¢ 20 consultor especializado o

exercicio da fungao de formador de mercado para as Cotas do FUNDO.

§3° - A contratacao de partes relacionadas ao ADMINISTRADOR, ao GESTOR ¢ ao
consultor especializado para o exercicio da funcio de formador de mercado deve ser
submetida a aprovagao prévia da Assembleia Geral, nos termos do artigo 34 da Instrucao
CVM 472.

Art. 26 - O ADMINISTRADOR devera prover o FUNDO com os seguintes servigos, seja
prestando-os diretamente, hipétese em que deve estar habilitado para tanto, ou

indiretamente:

L. manuten¢ao de departamento técnico habilitado a prestar servicos de analise e

acompanhamento dos Ativos e de projetos imobiliarios relacionados aos Ativos;

II. atividades de tesouraria, de controle e processamento dos titulos e wvalores
mobilidrios;

111 escrituracao de Cotas;

IV. custodia de ativos; e

V. auditoria independente.

§1° - As despesas com a contratagao de terceiros para os servicos mencionados nos incisos
IV e V deste artigo serao considerados despesas do FUNDO. Os custos com a contratagao
de terceiros para os servicos mencionados nos incisos I, IT e III do caput devem ser arcados
pelo ADMINISTRADOR com a utilizagao da Taxa de Administragao.

§2° - Independentemente de realizacao de Assembleia Geral, o ADMINISTRADOR, em
nome do FUNDO e por recomendacio do GESTOR, podera, preservado o interesse dos

Cotistas, contratar, destituir e substituir os demais prestadores de servicos do FUNDO.

DAS OBRIGACOES E RESPONSABILIDADES DO ADMINISTRADOR

Art. 27 — Sem prejuizo de outras previstas neste Regulamento e na regulamentacio aplicavel,
constituem obriga¢oes e responsabilidades do ADMINISTRADOR:

L. realizar a alienacao ou a aquisicio dos Ativos, de acordo com a politica de

investimento prevista neste Regulamento e considerando a orientagdio do GESTOR,
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II.

II1.

IV.

VL

VIL

VIIIL

sem necessidade de aprovagao em Assembleia Geral, salvo nas hipéteses de conflito

de interesses;

providenciar a averbagao, junto aos Cartérios de Registro de Iméveis competentes,
das restricoes dispostas no artigo 7° da Lei n° 8.668/93, fazendo constar nas
matriculas dos bens imoéveis eventualmente integrantes do patrimonio do FUNDO
que tais ativos imobiliarios: a) nio integram o ativo do ADMINISTRADOR; b) nao
respondem  direta ou indiretamente  por  qualquer  obrigacio  do
ADMINISTRADOR; ¢) nio compdéem a lista de bens e direitos do
ADMINISTRADOR, para efeito de liquidagao judicial ou extrajudicial; d) nao
podem ser dados em garantia de débito de operagio do ADMINISTRADOR,; ¢)
nao sao passiveis de execugao por quaisquer credores do ADMINISTRADOR, por
mais privilegiados que possam ser; e f) ndo podem ser objeto de constituicao de 6nus

reais;

manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem: a) os registros dos Cotistas
e de transferéncia de Cotas; b) os livros de atas e de presenca das Assembleias Gerais;
) a documentagao relativa aos Ativos e as operagoes do FUNDO; d) os registros
contabeis referentes as operagoes e ao patrimonio do FUNDO; e) o arquivo dos
relatérios do auditor independente, dos representantes de Cotistas e dos profissionais
ou empresas contratadas e que, eventualmente, venham a ser contratadas, nos termos
dos artigos 29 e 31 da Instrugao CVM 472;

considerando a orientagao do Gestor e observado o disposto no artigo 32 deste
Regulamento, celebrar os negocios juridicos e realizar todas as operagdes necessarias
a execucao da politica de investimento do FUNDO, exercendo, ou diligenciando
para que sejam exercidos, todos os direitos relacionados ao patrimonio e as atividades
do FUNDO;

receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao FUNDO;
custear as despesas de propaganda do FUNDO, exceto pelas despesas de
propaganda em periodo de distribuicio de Cotas que podem ser arcadas pelo

FUNDO;

manter custodiados, em instituicao prestadora de servigos de custddia devidamente

autorizada pela CVM, os titulos adquiridos com recursos do FUNDO;

no caso de ser informado sobre a instaura¢ao de procedimento administrativo pela

CVM, manter a documentagao referida no inciso 111 até o término do procedimento;
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IX.

XI.

XII.

dar cumprimento aos deveres de informagao previstos no Capitulo VII da Instrucao
CVM 472 e neste Regulamento;

manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servigos contratados pelo
FUNDO;

observar as disposicbes constantes neste Regulamento e nos prospectos do

FUNDO, quando aplicavel, bem como as delibera¢oes da Assembleia Geral; e

controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestao dos ativos do FUNDO,
fiscalizando os servicos prestados por terceiros e o andamento dos empreendimentos

imobiliarios sob sua responsabilidade.

DAS VEDACOES DO ADMINISTRADOR

Art. 28 - F vedado a0 ADMINISTRADOR, no exercicio de suas atividades como gestor

do patrimonio do FUNDO e utilizando os recursos ou ativos do mesmo:

II.

II1.

IV.

VL

VII.

VIIL

IX.

receber depdsito em sua conta corrente;

conceder empréstimos, adiantar rendas futuras a Cotistas ou abrir crédito sob

qualquer modalidade;
contrair ou efetuar empréstimo;

prestar fianga, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma nas
operagoes praticadas pelo FUNDO;

aplicar, no exterior, os recursos captados no pafs;
aplicar recursos na aquisicao de Cotas do proprio FUNDO;

vender a prestacio Cotas do FUNDO, admitida a divisao da emissio em séries e

integralizacdo via chamada de capital;
prometer rendimentos predeterminados aos Cotistas;

ressalvada a hipotese de aprovacao em Assembleia Geral, nos termos do artigo 34 da
Instrucao CVM 472, realizar operacdes do FUNDO quando caracterizada situagao
de conflito de interesses entte 0 FUNDO e o ADMINISTRADOR, GESTOR ou

consultor especializado, entre o FUNDO e os Cotistas que detenham, no minimo,
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10% (dez por cento) do patrimonio do FUNDO, nos termos do § 3° do artigo 35
da Instrucao CVM 472, entre o FUNDO e o representante de Cotistas ou entre o
FUNDO ¢ o empreendedor;

X. constituir 6nus reais sobre os Ativos integrantes do patrimonio do FUNDO,
observada a possibilidade de aquisicio de Ativos sobre os quais tenham sido
constituidos 6nus reais anteriormente ao seu ingresso no patrimoénio do FUNDO,

conforme disposto no §2° do artigo 5° deste Regulamento;

XI.  realizar operacbes com ativos financeiros ou modalidades operacionais nao previstas
na Instrucaio CVM 472;

XII.  realizar opera¢des com agbes ¢ outros valores mobilidrios fora de mercados
organizados autorizados pela CVM, ressalvadas as hipoteses de distribuigoes
publicas, de exercicio de direito de preferéncia e de conversao de debéntures em
acoes, de exercicio de bonus de subscricio e nos casos em que a CVM tenha

concedido prévia e expressa autorizagao;

XIII.  realizar operagdes com derivativos, exceto quando tais operacdes forem realizadas
exclusivamente para fins de prote¢do patrimonial e desde que a exposi¢dao seja

sempre, No maximo, o valor do patrimoénio liquido do FUNDO; e
XIV. praticar qualquer ato de liberalidade.

Paragrafo Unico - O FUNDO podera emprestar seus titulos e valores mobilidrios, desde
que tais operagoes de empréstimo sejam cursadas exclusivamente através de servigo
autorizado pelo Banco Central do Brasil ou pela CVM ou usa-los para prestar garantias de

operacoes proprias.

DA REMUNERACAO DO ADMINISTRADOR

Art. 29 - O FUNDO pagara a titulo de taxa de administragdao o valor correspondente a até
1,00% (um inteiro por cento) ao ano, calculada sobre a Base de Célculo da Taxa de
Administracdo (conforme definido abaixo) (“Taxa de Administracio”). A Taxa de
Administracao compreendera: (i) a Remuneragdo do Administrador (conforme definida
abaixo); (i) a Remuneracio do Gestor (conforme definida abaixo); e (iii) a taxa de

escrituracao, observado o disposto nos paragrafos abaixo.

§1° - Para fins do calculo da Taxa de Administracao, sera considerada base de calculo (“Base
de Calculo da Taxa de Administracao”), observado o disposto no paragrafo sexto abaixo: (i)
média diaria do patrimonio liquido do FUNDO, referente ao meés anterior ao meés de
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pagamento da Taxa de Administracao; ou (ii) o valor de mercado do Fundo, calculado com
base na média diaria da cotagdo de fechamento das Cotas no més anterior a0 do pagamento
da Taxa de Administracao, caso as Cotas tenham integrado ou passado a integrar, no periodo,
algum indice de mercado, conforme enquadramento aplicavel, e que exija que a Base de
Calculo da Taxa de Administracao seja calculada conforme este item (ii), como, por exemplo,

o Indice de Fundos de Investimentos Imobiliarios — IFIX.

§2° - Pela prestacao dos servicos de administracao, custodia e controladoria do FUNDO, o
ADMINISTRADOR fari jus a uma remuneragao mensal, a ser calculada de forma pro rata
temporis sobre a Base de Calculo da Taxa de Administragao, conforme percentuais indicados

na tabela abaixo, observado o valor minimo mensal de R$ 15.000,00 (quinze mil reais)

(“Remuneracio do Administradot™):

Base de Calculo da Taxa de Remuneragao do
Administragio Administrador (por ano)
De R$ 0 até R$ 500.000.000,00 0,12%
De R$ 500.000.000,01 a R$ 1.000.000.000,00 0,11%
De R$ 1.000.000.000,01 a 0,10%
R$ 2.000.000.000,00
De R$ 2.000.000.000,01 a 0,09%
R$ 2.500.000.000,00
Acima de R$ 2.500.000.000,00 0,08%

§3° - O valor minimo mensal da Remuneragao do Administrador previsto no paragrafo acima
sera corrigido anualmente, pela variagio positiva do Indice Nacional de Precos ao
Consumidor Amplo - IPCA, medido pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica -
IBGE.

§4° - O GESTOR fara jus a uma remuneragao mensal correspondente a diferenca entre:
(a) a Taxa de Administracao; e (b)a soma da Remuneragio do Administrador e da
remunerag¢ao da institui¢do escrituradora prevista no paragrafo quinto abaixo, calculadas de
torma pro rata temporis, sobre a Base de Calculo da Taxa de Administracao (“Remuneracio do
Gestor™).

§5° - Pelos servigos de escrituracio das Cotas, a instituicdo escrituradora fard jus a uma
remuneragao correspondente a até 0,02% (dois centésimos por cento) ao ano, calculada de
forma pro rata temporis sobre a Base de Calculo da Taxa de Administraciao ou o valor minimo
mensal de R$ 4.000,00 (quatro mil reais), o que for maior entre os dois, ja abrangida pela

Taxa de Administracio.
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§6° - A Taxa de Administracdo prevista neste artigo deve ser provisionada diariamente, em
base de 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis por ano, sobre a Base de Calculo da
Taxa de Administracdo, e paga mensalmente, por periodos vencidos, até o 5° Dia Util do
més subsequente ao dos servigos prestados a partir do inicio das atividades do FUNDO,

considerada a primeira integralizagao de Cotas do FUNDO.

§7° O Administrador pode estabelecer que parcelas da Taxa de Administragao sejam pagas
diretamente pelo Fundo ao GESTOR e aos demais prestadores de servigos contratados,
desde que o somatério dessas parcelas nao exceda o montante total da Taxa de

Administracao.

Art. 30 - Adicionalmente a Remuneracao do Gestor, o GESTOR fara jus a uma taxa de

performance (“T'axa de Performance”), que podera ser provisionada diariamente, a qual sera

apurada ao final de cada semestre de forma pro rata temporis, e sera paga pelo FUNDO ao
GESTOR até o 5° (quinto) Dia Util do més subsequente ao encerramento do semestre, ou
seja, nos meses de janeiro e julho, ou, ainda, por ocasiao da liquidagio do FUNDO. A Taxa
de Performance sera correspondente a 20% (vinte por cento) do que exceder ao Benchmark,

nos termos da férmula abaixo:
TP, = [PLCs — PLB,] x 20%
Onde:
TP, = Taxa de Performance, apurada de forma pro rata temporis;
s = semestrre de apuracio;
PLC, = valor total da primeira emissio de Cotas do FUNDO efetivamente subscrito e

integralizado pelos Cotistas acrescido dos (i) rendimentos (de competéncia do semestre em

questao) efetivamente distribuidos ao longo do semestre para o qual o calculo estiver sendo

realizado (“Semestre de Apuracio”), os quais devem ser corrigidos pelo Benchmark aplicavel,
de forma pro rata temporis entre as respectivas datas efetivas das distribui¢oes e o ultimo Dia
Util do dltimo més do Semestre de Apuracio; e (i) dos rendimentos efetivamente
provisionados e que estejam pendentes de distribuigao referentes ao Semestre de Apuracao;

(¢

PLB, = valor total da primeira emissio de Cotas do FUNDO efetivamente subscrito e
integralizado pelos Cotistas, corrigido pro rata temporis pelo Benchmark desde o ultimo Dia

Util do dltimo més do Semestre de Apuragio imediatamente anterior ao Semestre de
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Apuracio em questio até o tltimo Dia Util do dltimo més do Semestre de Apuracio em

questao, calculado de acordo com a expressdao abaixo:
PLB; = PLB:x (1 + Benchmark)
Onde:
PLB..;= valor total da integralizacdo das cotas do Fundo referente a primeira emissao;

Benchmark = o que for maior entre 4,0% a.a. (quatro por cento ao ano) ou 110% (cento e
dez por cento) da Taxa DI, ambos apurados de forma pro rata temporis para o Semestre de

Apuragao; sendo

Taxa DI = a variagdo acumulada, no Semestre de Apurac¢io, da taxa média diaria de juros
dos DI — Depésitos Interfinanceiros de um dia, over extra grupo, expressas na forma
percentual ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, calculada e divulgada
diariamente pela B3, no informativo diario disponivel em sua pagina na internet
(http://www.b3.com.br).

§ 1° - O Benchmark nido representa qualquer promessa, garantia ou indicagio de

rentabilidade, tampouco qualquer mitigante de riscos para os Cotistas.

§ 2° - Caso ocorra nova emissao de cotas, o PL.C,, PLB, e PLB., deverio ser ajustados para

refletir os efeitos dos novos valores que vierem a ser integralizados.

§ 3° - Sem prejuizo do exposto acima, o pagamento da Taxa de Performance referente a um

determinado semestre em questao somente sera devido se:

6) o PLC; apurado em um periodo de 12 meses findo no ultimo Dia Util do dltimo
més do Semestre de Apuragao em questao superar o PLB; apurado em um
petiodo de 12 meses findo no ultimo Dia Util do ultimo més do mesmo Semestre

de Apuragiao em questio; e

(i) o pagamento da Taxa de Performance referente a determinado Semestre de

Apurag¢ao nao resulte em violagao do item (i) acima.

§ 4° - O § 3° acima nao sera aplicavel para efeitos de apuragao e pagamento da primeira Taxa

de Performance.

§ 5° - A Taxa de Performance nunca podera ser um valor negativo.
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DO GESTOR

Art. 31 - O ADMINISTRADOR, consoante o disposto na Instru¢ao CVM 472, contratou,
em nome do FUNDO, a HSI - HEMISFERIO SUL INVESTIMENTOS LTDA., com
sede na cidade de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria ILima, 3.729, 7° andar - Parte, Itaim
Bibi, CEP 04538-905, insctita no CNPJ sob o n° 03.539.353/0001-52, habilitado para a
administracao de carteiras de fundos de investimento conforme ato declaratorio da CVM n°
7.478, de 5 de novembro de 2003 (“GESTOR?”), para prestar os servicos de gestio dos
Ativos integrantes da carteira do FUNDO.

Art. 32 - O GESTOR realizara a gestdao profissional da carteira do FUNDO, cabendo-lhe,

sem prejuizo das demais obrigacoes previstas na legislaciao e regulamentagao aplicaveis, no

Regulamento e no Contrato de Gestao de Carteira de Fundo de Investimento, celebrado
entre o FUNDO ¢ o GESTOR (“Contrato de Gestio”):

11

I11.

IV.

VI.

identificar, selecionar, avaliar, adquirir e alienar diretamente Ativos, de acordo com a
politica de investimento prevista neste Regulamento, observado o disposto no inciso

II abaixo;

no caso dos ativos ou direitos previstos no artigo 5° acima que eventualmente
componham a carteira do FUNDO, orientar o Administrador a respeito de sua

alienacao;

monitorar o desempenho do FUNDO, na forma de valorizagao das Cotas, ¢ a

evolug¢ao do valor do patriménio do FUNDO;

acompanhar e gerir os Ativos que integram ou que poderao vir a fazer parte do
patrimonio do FUNDO, de acordo com a politica de investimento prevista neste
Regulamento, inclusive com a elabora¢io de analises economico-financeiras,

conforme aplicavel;

negociar 0s contratos e negocios juridicos relativos a administragdo e ao
monitoramento dos Ativos integrantes do patrimonio do FUNDO e realizar todas
as operagoes necessarias a execucao da politica de investimento do FUNDO
(inclusive podendo assinar todos e quaisquer documentos em nome do FUNDO
que sejam necessarios para tanto), exercendo, ou diligenciando para que sejam

exercidos, todos os direitos relacionados ao patrimoénio e as atividades do FUNDO;

sugerir a0 ADMINISTRADOR modifica¢bes neste Regulamento no que se refere

as competéncias de gestido dos investimentos do FUNDO;
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VII.  conduzir e executar estratégia de investimento e desinvestimento nos Ativos e optar
(a) pelo reinvestimento de tais recursos, respeitados os limites previstos na
regulamentacio aplicavel, e/ou, (b) de comum acordo com o ADMINISTRADOR,
pela realizacao da distribuicio de rendimentos e da amortizagdao extraordinaria das

Cotas, conforme o caso;
VIIL.  elaborar relatérios de performance dos investimentos realizados pelo FUNDO;

IX. representar o FUNDO, inclusive votando em nome deste, em todas as reunides e
assembleias de condéminos e/ou assembleias gerais dos emissores dos Ativos
integrantes do patrimonio do FUNDO;

X. quando entender necessario, solicitar ao ADMINISTRADOR que submeta a
Assembleia Geral proposta de desdobramento das Cotas;

XI. solicitar ao ADMINISTRADOR a convocagao de Assembleia Geral para deliberar

sobre itens que julgar necessario; e

XII.  avaliar e encaminhar propostas de emissao de novas Cotas ao ADMINISTRADOR,
dentro do limite do Capital Autorizado, ou aos Cotistas, quando sujeitas a aprovagao

da Assembleia Geral, nos termos deste Regulamento.

Parigrafo Unico - O ADMINISTRADOR confere amplos e irrestritos poderes ao
GESTOR para que este adquira Ativos de acordo com o disposto neste Regulamento, na
regulamentacio em vigor e no Contrato de Gestao, podendo outorgar as respectivas
procuragoes por meio de mandatos especificos, conforme assim exigido pela legislagao

aplicavel ou pelos 6rgaos publicos competentes.

Art. 33 — Observado o disposto no Paragrafo Unico do artigo 32 acima, o GESTOR
exercera o direito de voto em assembleias gerais relacionadas aos Ativos integrantes do
patriménio do FUNDO, na qualidade de representante deste, norteado pela lealdade em
relagao aos interesses dos Cotistas e do FUNDO, empregando, na defesa dos direitos dos

Cotistas, todo o cuidado e a diligéncia exigidos pelas circunstancias.

Art. 34 - O GESTOR, se verificar potencial conflito de interesses, deixara de exercer direito

de voto nas assembleias relativas aos Ativos integrantes da carteira do FUNDO.

Art. 35 - O GESTOR exercera o voto sem a necessidade de consulta prévia a Cotistas ou
a0 ADMINISTRADOR ou de orientagdes de voto especifico, ressalvadas as eventuais

previsoes em sentido diverso no Regulamento, sendo que o GESTOR tomara as decisdes
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de voto com base em suas proprias convicgoes, de forma fundamentada e coerente com os

objetivos de investimento do FUNDO sempre na defesa dos interesses dos Cotistas.

Art. 36 - A politica de exercicio de voto utilizada pelo GESTOR pode ser encontrada em

sua pagina na rede mundial de computadores: https://www.hsinvest.com.

O GESTOR DESTE FUNDO ADOTA POLITICA DE EXERCICIO DE DIREITO
DE VOTO EM ASSEMBLEIAS QUE DISCIPLINA OS PRINCIiPIOS GERAIS, O
PROCESSO DECISORIO E QUAIS SAO AS MATERIAS RELEVANTES
OBRIGATORIAS PARA O EXERCICIO DO DIREITO DE VOTO. TAL
POLITICA ORIENTA AS DECISOES DO GESTOR EM ASSEMBLEIAS DE
DETENTORES DE ATIVOS QUE CONFIRAM AOS SEUS TITULARES O
DIREITO DE VOTO.

DA SUBSTITUICAO DO ADMINISTRADOR E/OU DO GESTOR

Art. 37 - O ADMINISTRADOR poderi ser substituido nos casos de sua destituicao pela
Assembleia Geral, de sua rentncia e de seu descredenciamento, conforme aplicavel, nos
termos previstos na Instru¢ao CVM 472, assim como na hipdtese de sua dissolucao,

liquidagdo extrajudicial ou insolvéncia.

§1° - Nas hipoteses de renincia ou de descredenciamento pela CVM, conforme aplicavel,
ficara o ADMINISTRADOR obrigado a:

L convocar imediatamente Assembleia Geral para eleger o sucessor do prestador de
servicos em questdao ou deliberar sobre a liquidagio do FUNDO, a qual devera ser
efetuada pelo ADMINISTRADOR, ainda que apds sua renuncia e/ou

descredenciamento, se for o caso; e

IL. caso o FUNDO possua iméveis ou direitos reais sobre imdveis em seu patrimonio,
permanecer no exercicio de suas fungdes até ser averbada, no cartério de registro
de imoveis, nas matriculas referentes aos bens iméveis e direitos integrantes do
patrimonio do FUNDO, a ata da Assembleia Geral que eleger seu substituto e
sucessor na propriedade fiduciaria desses bens e direitos, devidamente registrada

em cartorio de titulos e documentos.

§2° - E facultado aos Cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das Cotas
emitidas, a convocag¢ao da Assembleia Geral, caso o ADMINISTRADOR nio convoque a
Assembleia Geral de que trata o §1°, inciso I, acima, no prazo de 10 (dez) dias contados da

rendncia.
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§3° - No caso de liquidagao extrajudicial do ADMINISTRADOR, cabe ao liquidante
designado pelo Banco Central do Brasil, sem prejuizo do disposto neste Regulamento,
convocar a Assembleia Geral, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis, contados da data de
publica¢ao, no Diario Oficial da Unido, do ato que decretar a liquida¢ao extrajudicial, a fim

de deliberar sobre a elei¢ao de novo administrador e a liquidagao ou nao do FUNDO.

§4° - Cabe ao liquidante praticar todos os atos necessarios a gestao regular do patrimonio do

FUNDQO, at¢é ser procedida a averbacio referida no §1°, inciso 11, deste artigo.

§5° - Aplica-se o disposto no §1°, inciso 1I, deste artigo, mesmo quando a Assembleia Geral
deliberar a liquidacgio do FUNDO em consequéncia da renuncia, da destituicao ou da
liquidagao extrajudicial do ADMINISTRADOR, cabendo a Assembleia Geral, nestes casos,

eleger novo administrador para processar a liquidacaio do FUNDO.

§6° - Se a Assembleia Geral ndo eleger novo administrador no prazo de 30 (trinta) Dias Uteis
contados da publicac¢ao no Diario Oficial do ato que decretar a liquida¢do extrajudicial, o

Banco Central do Brasil nomeara uma instituigao para processar a liquidagao do FUNDO.

§7° - Nas hipoteses referidas no caput, bem como na sujei¢ao ao regime de liquidacao judicial
ou extrajudicial, a ata da Assembleia Geral que eleger novo administrador, constitui
documento habil para averbagdao, no cartério de registro de iméveis, da sucessao da
propriedade fiduciaria dos bens imoveis integrantes do patriménio do FUNDO, caso

aplicavel.

§8° - A sucessao da propriedade fiduciaria de bem imovel integrante de patrimoénio de FII

nao constitui transferéncia de propriedade.

§9° - A Assembleia Geral que destituir o ADMINISTRADOR devera, no mesmo ato, eleger
seu substituto ou deliberar quanto a liquidacio do FUNDO.

Art. 38 — Sem prejuizo da aprovagao da Assembleia Geral prevista no inciso XII do artigo
44 abaixo, a destituicio do GESTOR devera observar as disposi¢oes e formalidades

previstas no Contrato de Gestao e neste Regulamento.

§1° - Mediante aprovagao prévia da Assembleia Geral, o FUNDO, representado pelo
ADMINISTRADOR, podera rescindir unilateralmente o Contrato de Gestao, com ou sem
Justa Causa (conforme definido abaixo), implicando a destituicaio do GESTOR de suas
func¢oes no FUNDO, mediante envio de aviso prévio ao GESTOR nos casos e condigoes

especificados nos paragrafos abaixo.
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§2° — Entende-se por “Justa Causa”: () a comprovagao, por intermédio de decisao judicial
transitada em julgado, de que o GESTOR atuou com culpa, negligéncia, imprudéncia,
impericia, fraude ou violagio de normas e de regras deste Regulamento, no desempenho de
suas funcoes; (i) condenacio do GESTOR em crime de fraude ou crime contra o sistema
financeiro; (iii) impedimento do GESTOR de exercer, temporaria ou permanentemente,
atividades no mercado de valores mobiliarios brasileiro; (iv) requerimento de faléncia pelo
proprio GESTOR; ou (v) decretagdo de faléncia, recuperagao judicial ou extrajudicial do
GESTOR.

§3° — Em caso de ocorréncia de um evento de Justa Causa, o FUNDO, mediante envio de
notificacaio do ADMINISTRADOR nesse sentido, podera rescindir o Contrato de Gestao,
independentemente de aviso prévio, sendo que, neste caso, 0 GESTOR recebera apenas a
remuneragdo correspondente ao periodo em que permanecer no cargo até sua efetiva

substituicao.

§4° — O FUNDO podera rescindir unilateralmente o Contrato de Gestao sem que ocorra
um evento de Justa Causa, mediante envio de notificacio por escrito e justificada ao
GESTOR com pelo menos 180 (cento e oitenta) dias de antecedéncia, sendo que o
GESTOR recebera a remuneragio correspondente ao periodo em que permanecer no cargo

até sua efetiva substituicao, observados os termos do Contrato de Gestao.

§5° - Fica estabelecido que, na hipétese de destituicao ou substituicaio do GESTOR sem
Justa Causa, o FUNDO permanecera obrigado a realizar o pagamento, em favor do
GESTOR: (i) da Taxa de Performance e da Remuneragao do Gestor proporcionais apuradas
até¢ a data da destitui¢dao ou substituicio sem Justa Causa, se houver; (ii) da Remunera¢ao do
Gestor que seria devida ao GESTOR nos 24 (vinte e quatro) meses subsequentes a data da
efetiva substituicao ou destituicao; e (iii) da Taxa de Performance referente aos resultados
que vierem a ser obtidos pelo FUNDO nos 24 (vinte quatro) meses subsequentes a data da
efetiva substituicdo ou destitui¢ao, sendo certo que a Remuneragao do Gestor e a Taxa de
Performance indicadas nos itens “(1)” a “(iii)”” acima, respectivamente, serao pagas apenas ao
GESTOR do Fundo que tenha sido substituido, nos termos e prazos pactuados, nao
havendo quaisquer pagamentos a serem realizados ao novo gestor a titulo de Remuneragio
do Gestor e Taxa de Performance durante o periodo ora previsto. Caso a destituicio ou
substituicio do GESTOR se dé por Justa Causa, 0 GESTOR recebera a Remuneragao do
Gestor correspondente ao periodo em que permanecer no cargo até a data de sua destitui¢ao
ou substituicio e a Taxa de Performance, se houver, devida até a data a sua destituicio ou

substituicao de forma propotrcional ao respectivo periodo de apuragao.

§6° - Na hipoétese de qualquer disposi¢ao do Contrato de Gestao ser julgada ilegal, ineficaz
ou invalida, sob a perspectiva deste Regulamento e¢/ou da legislacao aplicavel, conforme o

caso, a disposicdo afetada tera de ser substituida por outra que, na medida do possivel,
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produza efeitos semelhantes, devendo prevalecer o disposto neste Regulamento ¢/ou na

legislagdo aplicavel, conforme o caso.

Art. 39 - Caso o ADMINISTRADOR renuncie as suas fungdes ou entre em processo de
liquidagdo judicial ou extrajudicial, correrao por sua conta os emolumentos e demais despesas
relativas a transferéncia, ao seu sucessor, da propriedade fiduciaria dos Ativos, bens iméveis

e direitos integrantes do patriménio do FUNDO.

DA DIVULGACAO DE INFORMACOES

Art. 40 - O ADMINISTRADOR prestara aos Cotistas, a0 mercado em geral, a CVM e ao
mercado em que as Cotas do FUNDO estejam negociadas, conforme o caso, as informagdoes
obrigatdrias exigidas pela Instru¢io CVM 472, devendo divulga-las em sua pagina na rede
mundial de computadores (https://www.btltrust.com.br/), em lugar de destaque e
disponivel para acesso gratuito, e as mantera disponiveis aos Cotistas em sua sede, no

endereco indicado neste Regulamento.

§1° - O ADMINISTRADOR devera, ainda, simultaneamente a divulgacdo prevista neste
artigo, enviar as informagdes periédicas sobre o FUNDO a entidade administradora do
mercado organizado em que as Cotas do FUNDO sejam admitidas a negocia¢ao, bem como
a CVM, através do Sistema de Envio de Documentos disponivel na pagina da CVM na rede

mundial de computadores.

§2° - As comunicagoes exigidas por este Regulamento serdo consideradas efetuadas na data

de sua expedicao.

Art. 41 - Para fins do disposto neste Regulamento, considerar-se-a o correio eletronico uma
forma de correspondéncia valida entre o ADMINISTRADOR e os Cotistas, inclusive para

convocagao de Assembleias Gerais e procedimentos de consulta formal.

Paragrafo Unico — O envio de informagdes ocorrera por meio eletronico, conforme previsto
no caput. O envio de correspondéncia por meio fisico somente sera realizado em caso de

impossibilidade operacional de envio por meio eletronico.

Art. 42 - Compete ao Cotista manter o ADMINISTRADOR atualizado a respeito de
qualquer alteracio que ocorrer em suas informagdes de cadastro ou no seu endereco
cletronico  previamente indicado, isentando o ADMINISTRADOR de qualquer
responsabilidade decorrente da falha de comunica¢io com o Cotista, ou ainda, da
impossibilidade de pagamento de rendimentos do FUNDO em virtude de informacoes de

cadastro desatualizadas.
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Art. 43 - O correio eletronico igualmente sera uma forma de correspondéncia valida entre o
ADMINISTRADOR e a CVM.

DA ASSEMBLEIA GERAL DOS COTISTAS

Art. 44 - Sem prejuizo das demais competéncias previstas neste Regulamento e na

regulamentacao aplicavel, compete privativamente a Assembleia Geral deliberar sobre a(s):
L demonstra¢oes financeiras apresentadas pelo ADMINISTRADOR;
IL alteragdo deste Regulamento, ressalvado o disposto no {3° abaixo;

III.  destituicao ou substituicito do ADMINISTRADOR ¢ escolha de seu substituto;

IV.  emissaio de novas Cotas, sem prejuizo das emissdes aprovadas pelo
ADMINISTRADOR nos termos do artigo 19 deste Regulamento;

V. fusao, incorporagao, cisao e transformacao do FUNDO;

VI dissolucdo e liquidagio do FUNDO, naquilo que ndo estiver disciplinado neste
Regulamento;

VII.  defini¢do ou alteragdo do mercado em que as Cotas sao admitidas a negociagao;
VIIL.  eleicao e destitui¢ao de representante dos Cotistas, fixagdo de sua remuneracio, se

houver, e aprovagao do valor maximo das despesas que poderdo ser incorridas no

exercicio de suas atividades, caso aplicavel;
IX. alteragdo do prazo de duragio do FUNDO;

X. aprovagao dos atos que configurem potencial conflito de interesses nos termos dos
artigos 31-A, § 2°, 34 e 35, IX, da Instru¢ao CVM 472;

XI.  alteracdo da Taxa de Administracao ou da Taxa de Performance; e
XII.  destitui¢ao ou substituicio do GESTOR e escolha de seu substituto.
§1°- A Assembleia Geral que examinar e deliberar sobre as matérias previstas no inciso I

deste artigo devera ser realizada, anualmente, até 120 (cento e vinte) dias apds o término do

exercicio social.
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§2°- A alteracao do Regulamento somente produzira efeitos a partir da data de protocolo
na CVM da copia da ata da Assembleia Geral, com o inteiro teor das deliberacées, e do
Regulamento consolidado.

§3°- Este Regulamento pode ser alterado, independentemente de realizagio de
Assembleia Geral, sempre que tal alteracao: (1) decorrer exclusivamente da necessidade de
atendimento a normas legais ou regulamentares, exigéncias expressas da CVM, de entidade
administradora de mercados organizados onde as Cotas do FUNDO sejam admitidas a
negociacao, ou de entidade autorreguladora, nos termos da legislagao aplicavel e de convénio
com a CVM; (ii) for necessaria em virtude da atualizagao dos dados cadastrais do
ADMINISTRADOR ou dos prestadores de servicos do FUNDO, tais como alteracao na
razao social, endereco, pagina na rede mundial de computadores e telefone; e (iii) envolver

reducido das Taxas de Administracao, de custddia ou de Performance.

§4° - As alteracOes referidas nos incisos (i) e (i) do {3° acima devem ser comunicadas aos
Cotistas no prazo de até 30 (trinta) dias contado da data em que tiverem sido implementadas.

A alteragio referida no inciso (iif) do §3° deve ser imediatamente comunicada aos Cotistas.

Art. 45 — Compete a0 ADMINISTRADOR convocar a Assembleia Geral, respeitados os

seguintes prazos para a primeira convocagao:

L no minimo, 30 (trinta) dias de antecedéncia no caso das Assembleias Gerais

Ordinarias; e

II. no minimo, 15 (quinze) dias de antecedéncia, no caso das Assembleias Gerais

Extraordinarias.

§1° - Admite-se que a segunda convocagao da Assembleia Geral seja providenciada
juntamente com a correspondéncia de primeira convocagao, sem a necessidade de
observancia de novo prazo de 30 (trinta) ou de 15 (quinze) dias, conforme o caso, entre a

data da primeira e da segunda convocagao.

§2° - A Assembleia Geral podera também ser convocada diretamente por Cotistas que
detenham, no minimo 5% (cinco por cento) das Cotas emitidas pelo FUNDO, ou pelo

representante dos Cotistas, observado o disposto no presente Regulamento.

§3° - A convocacio por iniciativa dos Cotistas ou dos representantes de Cotistas sera dirigida
ao ADMINISTRADOR, que devera, no prazo maximo de 30 (trinta) dias contados do
recebimento, realizar a convoca¢ao da Assembleia Geral as expensas dos requerentes, salvo

se a Assembleia Geral assim convocada deliberar em contrario.
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Art. 46 - A convocagao da Assembleia Geral deve ser feita por correspondéncia encaminhada

a cada Cotista, observadas as seguintes disposi¢oes:

L da convocacao constarao, obrigatoriamente, dia, hora e local em que sera realizada a

Assembleia Geral; e

11. a convocagao de Assembleia Geral devera enumerar, expressamente, na ordem do
dia, todas as matérias a serem deliberadas, nio se admitindo que sob a rubrica de

assuntos gerais haja matérias que dependam de deliberacio da Assembleia Geral.
§1° - A Assembleia Geral se instalara com a presenca de qualquer niumero de Cotistas.

§2° - O ADMINISTRADOR devera disponibilizar, na mesma data da convocacio, todas

as informac¢oes e documentos necessarios ao exercicio informado do direito de voto:

a)  emsua pagina na rede mundial de computadores, na data de convocacao da Assembleia
Geral;

b)  no Sistema de Envio de Documentos, disponivel na pagina da CVM na rede mundial

de computadores; e

c)  na pagina da entidade administradora do mercado organizado em que as Cotas do

FUNDO estejam admitidas a negociagao.

§3° - Nas Assembleias Gerais Ordinarias, as informagoes de que trata o §2° incluem, no
minimo, aquelas referidas no artigo 39, inciso V, alineas “a” a “d”, da Instru¢ao CVM 472,
sendo que as informacdes referidas no artigo 39, VI, da Instrucao CVM 472, deverao ser

divulgadas até 15 (quinze) dias apds a convocagao dessa Assembleia Geral.

§4° - Por ocasiao da Assembleia Geral Ordinaria do FUNDO, os Cotistas que detenham,
no minimo, 3% (trés por cento) das Cotas emitidas do FUNDO ou o(s) representante(s) de
Cotistas podem solicitar, por meio de requerimento escrito encaminhado ao
ADMINISTRADOR, a inclusio de matérias na ordem do dia da Assembleia Geral

Ordinaria, que passara a ser Assembleia Geral Ordinaria e Extraordinaria.

§5° - O pedido de que trata o §{4° acima deve vir acompanhado de todos os documentos
necessarios ao exercicio do direito de voto, inclusive aqueles mencionados no §2° do artigo
19-A da Instrucao CVM 472, e deve ser encaminhado em até 10 (dez) dias contados da data

de convocacao da Assembleia Geral Ordinaria.
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§6° - Caso Cotistas ou o representante de Cotistas tenham se utilizado da prerrogativa do §4°
acima, o ADMINISTRADOR devera divulgar, pelos meios referidos no §2° acima, no
prazo de 5 (cinco) dias a contar do encerramento do prazo previsto no §5° acima, o pedido

de inclusdao de matéria na pauta, bem como os documentos encaminhados pelos solicitantes.

§7° - Para fins das convocacOes das Assembleias Gerais de Cotistas do FUNDO e dos
percentuais previstos no §4° acima, bem como no artigo 45, §2°, no artigo 48, {1° e no artigo
51, §2° deste Regulamento, sera considerado pelo ADMINISTRADOR os Cotistas

inscritos no registro de Cotistas na data de convocagao da Assembleia Geral.
Art. 47 - A presenca da totalidade dos Cotistas supre a falta de convocagao.

Art. 48 - Todas as decisoes em Assembleia Geral deverao ser tomadas por votos dos Cotistas
que representem a maioria simples das Cotas dos presentes, correspondendo a cada Cota um
voto, nao se computando os votos em branco, excetuadas as hipéteses de quorum
qualificado previstas na legislacio e regulamentagao aplicaveis e neste Regulamento. Por
maioria simples entende-se o voto dos Cotistas que representem a unidade imediatamente

superior a metade das Cotas representadas na Assembleia Geral (“Maioria Simples”).

§1° - Dependem da aprovagdao por Maioria Simples e, cumulativamente, de Cotistas que
representem, necessariamente, (a) no minimo 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas
emitidas pelo FUNDO, caso este tenha mais de 100 (cem) Cotistas; ou (b) no minimo
metade das Cotas emitidas pelo FUNDO, caso este tenha até 100 (cem) Cotistas (“Quérum
Qualificado”), as deliberacSes relativas as seguintes matérias: (i) alteracao deste Regulamento,
ressalvado o disposto no §3° do artigo 44 acima; (i) destituicio ou substituicio do
ADMINISTRADOR e escolha de seu substituto; (iii) fusdo, incorporagao, cisio ou
transformagao do FUNDO; (iv) dissolucio e liquidagaio do FUNDO, desde que nao
prevista e disciplinada neste Regulamento, incluindo a hipétese de deliberagao de alienacao
dos Ativos do FUNDO que tenham por finalidade a liquidagao do FUNDO; (v) deliberagao
sobre os atos que caracterizem conflito de interesse nos termos dos artigos 31-A, §2°, 34 e
35, IX, da Instrucio CVM 472; e (vi) alteracdo da Taxa de Administracio ou da Taxa de

Performance.

§2° - Cabe a0 ADMINISTRADOR informar no edital de convocagao qual sera o percentual

aplicavel nas Assembleias Gerais que tratem das matérias sujeitas a0 Quoérum Qualificado.

Art. 49 - Somente poderao votar na Assembleia Geral os Cotistas inscritos no livro de
registro de Cotistas na data da convocagao da Assembleia, ou na conta de deposito, seus

representantes legais ou procuradores legalmente constituidos ha menos de 1 (um) ano.
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Art. 50 - Os Cotistas poderao votar por meio de comunicagao escrita ou eletronica, também
sendo admitido o exercicio de voto a distancia por meio de plataformas eletronicas, com o
caso da Central de Inteligéncia Corporativa — CICORP, conforme procedimentos descritos
nos Oficios Circulares divulgados pela B3, nos termos do que for disciplinado na
convocagao, observando-se sempre que a referida comunica¢do somente sera considerada

recebida pelo ADMINISTRADOR até o inicio da respectiva Assembleia Geral.

Art. 51 - O ADMINISTRADOR podera encaminhar aos Cotistas pedido de procuracao,

mediante correspondéncia, fisica ou eletronica, ou anuncio publicado.

§1° - O pedido de procuragao devera satisfazer aos seguintes requisitos: a) conter todos os
elementos informativos necessarios ao exercicio do voto pedido; b) facultar ao Cotista o
exercicio de voto contrario, por meio da mesma procuraciao, ou com indica¢ao de outro

procurador para o exercicio deste voto; ) ser dirigido a todos os Cotistas.

§2° - E facultado a Cotistas que detenham, conjunta ou isoladamente, 0,5% (meio por cento)
ou mais do total de Cotas emitidas solicitar ao ADMINISTRADOR o envio pedido de
procuragao de que trata o artigo 23 da Instru¢ao CVM 472 aos demais Cotistas do FUNDO,
desde que tal pedido contenha todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do
voto pedido, bem como: a) reconhecimento da firma do Cotista signatario do pedido; e b)
copia dos documentos que comprovem que o signatirio tem poderes para representar os

Cotistas solicitantes, quando o pedido for assinado por representantes.

§3°- O ADMINISTRADOR devera encaminhar aos demais Cotistas o pedido para outorga
de procuracio em nome do Cotista solicitante em até 5 (cinco) Dias Uteis, contados da data
da solicitacio, sendo vedado ao ADMINISTRADOR: a) exigir quaisquer outras
justificativas para o pedido de que trata o {2° acima; b) cobrar pelo fornecimento da relagao
de Cotistas; e ¢) condicionar o deferimento do pedido ao cumprimento de quaisquer

formalidades ou a apresentacdo de quaisquer documentos ndo previstos no §2° acima.

§4° - Os custos incorridos com o envio do pedido de procuragao pelo
ADMINISTRADOR, em nome de Cotistas, serao arcados pelo FUNDO.

Art. 52 - As delibera¢oes da Assembleia Geral poderao ser tomadas mediante processo de
consulta formal, sem a necessidade de reunido de Cotistas, formalizado em carta, telegrama,
correio eletronico (e-mail) ou fac-simile dirigido pelo ADMINISTRADOR a cada Cotista,
conforme dados de contato contidos no boletim de subsctricio ou, se alterado, conforme
informado em documento posterior firmado pelo Cotista e encaminhado ao
ADMINISTRADOR, desde que observadas as formalidades previstas nos artigos 19, 19-A
e 41, I e 11, da Instrucio CVM 472.
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§1° - O prazo de resposta do respectivo processo de consulta formal previsto acima sera
estabelecido pelo ADMINISTRADOR em cada processo de consulta formal observando:

@

(i)

as Assembleias Gerais Extraordinarias terdao o prazo minimo de resposta de 15

(quinze) dias; e

as Assembleias Gerais Ordinarias terdo o prazo minimo de resposta de 30 (trinta)

dias.

§2° - Da consulta deverao constar todos os elementos informativos necessarios ao exercicio

do direito de voto.

Art. 53 - Nao podem votar nas Assembleias Gerais do FUNDO:

)

b)

H

o ADMINISTRADOR ou o GESTOR;
os socios, diretores e funcionarios do ADMINISTRADOR ou do GESTOR;

empresas ligadas ao ADMINISTRADOR ou ao GESTOR, scus socios, diretores

e funcionarios;
os prestadores de servicos do FUNDO, seus socios, diretores e funcionarios;

o Cotista, na hipotese de deliberacao relativa a laudos de avaliacao de bens de sua

propriedade que concorram para a formagao do patriménio do FUNDO; e

o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do FUNDO.

§1° - A verificagao do item (f) do caput cabe exclusivamente ao Cotista, cabendo a CVM a

fiscalizacao.

§2° - Nao se aplica a vedagio prevista no caput quando:

a)

b)

os unicos Cotistas do FUNDO forem as pessoas mencionadas caput; ou

houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais Cotistas, manifestada na propria
Assembleia Geral, ou em instrumento de procuragao que se refira especificamente a

Assembleia Geral em que se dara a permissao de voto.

DO REPRESENTANTE DOS COTISTAS
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Art. 54 - O FUNDO podera ter até 3 (trés) representantes de Cotistas, a serem eleitos e

nomeados pela Assembleia Geral, com prazos de mandato de até 1 (um) ano, observado o

prazo do §3° abaixo, para exercer as fun¢oes de fiscalizagdo dos empreendimentos ou

investimentos do FUNDO, em defesa dos direitos e interesses dos Cotistas, observado os

seguintes requisitos:

II.

111

IV.

VL

ser Cotista do FUNDO;

ndo exercer cargo ou funcio no ADMINISTRADOR e¢/ou GESTOR ou em
controlador do ADMINISTRADOR ¢/ou GESTOR, em sociedades por ela
diretamente controladas e em coligadas ou outras sociedades sob controle comum,

ou prestar-lhes assessoria de qualquer natureza;

nao exercer cargo ou fun¢ido na sociedade empreendedora de empreendimento
imobiliario que constitua objeto de investimento do FUNDO, ou prestar-lhe

assessoria de qualquer natureza;

nao ser administrador, gestor ou consultor especializado de outros fundos de

investimento imobilidrio;
nao estar em conflito de interesses com o FUNDO; e

nao estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime falimentar, de
prevaricagao, peita ou suborno, concussao, peculato, contra a economia popular, a fé
publica ou a propriedade, ou a pena criminal que vede, ainda que temporariamente,
0 acesso a cargos publicos; nem ter sido condenado a pena de suspensiao ou

inabilitacao temporaria aplicada pela CVM.

§1° - Compete ao representante de Cotistas ja eleito informar ao ADMINISTRADOR e

aos Cotistas do FUNDO a superveniéncia de circunstancias que possam impedi-lo de

exercer a sua funcao.

§2° - A eleicao dos representantes de Cotistas pode ser aprovada pela Maioria Simples dos

Cotistas presentes na Assembleia Geral e que, cumulativamente, representem, no minimo:

a)

b)

3% (trés por cento) do total de Cotas emitidas do FUNDO, quando o FUNDO

tiver mais de 100 (cem) Cotistas; ou

5% (cinco por cento) do total de Cotas emitidas do FUNDO, quando o FUNDO
tiver até 100 (cem) Cotistas.
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§3? - Os representantes de Cotistas deverdo ser eleitos com prazo de mandato unificado, a

se encerrar na proxima Assembleia Geral Ordinaria do FUNDO, permitida a reeleigao.

§4° - A funcao de representante dos Cotistas ¢ indelegavel.

§5? - Sempre que a Assembleia Geral do FUNDO for convocada para eleger representantes

de Cotistas, devem ser disponibilizados nos termos do artigo 406, §2°, deste Regulamento, as

seguintes informagdes sobre o(s) candidato(s):

2)

b)

declaragao dos candidatos de que atendem os requisitos previstos no artigo 26 da
Instrucao CVM 472; ¢

as informagoes exigidas no item 12.1 do Anexo 39-V da Instrugao CVM 472.

Art. 55 - Compete ao representante dos Cotistas exclusivamente:

11.

II1.

Iv.

VL

fiscalizar os atos do ADMINISTRADOR e verificar o cumprimento dos seus

deveres legais e regulamentares;

emitir formalmente opinido sobre as propostas do ADMINISTRADOR, a serem
submetidas a Assembleia Geral, relativas a emissao de novas Cotas (exceto se
aprovada nos termos do artigo 19 deste Regulamento), transformagao, incorporagao,
fusao ou cisao do FUNDO;

denunciar ao ADMINISTRADOR e, se este nao tomar as providéncias necessarias
para a prote¢ao dos interesses do FUNDO, a Assembleia Geral, os erros, fraudes ou

crimes que descobrirem, e sugerir providéncias uteis ao FUNDO;

analisar, a0 menos trimestralmente, as informacbes financeiras elaboradas
periodicamente pelo FUNDO;

examinar as demonstracoes financeiras do exercicio social do FUNDO e sobre elas

opinar;
elaborar relatério que contenha, no minimo:
a) descri¢do das atividades desempenhadas no exercicio findo;

b) indicagao da quantidade de Cotas de emissaio do FUNDO detida por cada

um dos representantes de Cotistas;
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C) despesas incorridas no exercicio de suas atividades; e

d) opinido sobre as demonstra¢oes financeiras do FUNDO e o formulario cujo
conteudo reflita o Anexo 39-V da Instrucao CVM 472, fazendo constar do
seu parecer as informagoes complementares que julgar necessarias ou uteis a

deliberacao da Assembleia Geral;
VII.  exercer essas atribuicoes durante a liquidagao do FUNDO; e

VIII.  fornecer ao ADMINISTRADOR, em tempo habil, todas as informag¢des que forem
necessarias para o preenchimento do item 12.1 do Anexo 39-V da Instrucao CVM
472.

§1° - O ADMINISTRADOR ¢ obrigado, por meio de comunicag¢io por escrito, a colocar
a disposi¢ao dos representantes dos Cotistas, em no maximo, 90 (noventa dias) dias a contar
do encerramento do exercicio social, as demonstra¢oes financeiras e o formulario de que

trata a alinea “d” do inciso VI do caput.

§2° - Os representantes de Cotistas podem solicitar ao ADMINISTRADOR

esclarecimentos ou informagoes, desde que relativas a sua funcao fiscalizadora.

§3° - Os pareceres e opinides dos representantes de Cotistas deverao ser encaminhados ao
ADMINISTRADOR no prazo de até 15 (quinze) dias a contar do recebimento das
demonstrac¢oes financeiras de que trata a alinea “d” do inciso VI do wput e, tao logo
concluidos, no caso dos demais documentos para que o ADMINISTRADOR proceda a
divulgagao nos termos dos artigos 40 e 42 da Instrucao CVM 472.

Art. 56 - Os representantes de Cotistas devem comparecer as Assembleias Gerais do

FUNDO e responder aos pedidos de informagdes formulados pelos Cotistas.
Paragrafo Unico - Os pareceres e representacies individuais ou conjuntos dos representantes
de Cotistas podem ser apresentados e lidos na Assembleia Geral do FUNDO,

independentemente de publicagdo e ainda que a matéria nao conste da ordem do dia.

Art. 57 - Os representantes de Cotistas tém os mesmos deveres exigidos do
ADMINISTRADOR nos termos do artigo 33 da Instrucao CVM 472.

Art. 58 - Os representantes de Cotistas devem exercer suas fun¢des no exclusivo interesse
do FUNDO.

DAS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS E DOS ENCARGOS
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Art. 59 - O FUNDO tera escrituracao contabil propria, destacada daquela relativa ao
ADMINISTRADOR, encerrando o seu exercicio social em 30 de junho de cada ano.

Art. 60 - As demonstracoes financeiras do FUNDO serdo auditadas anualmente por

empresa de auditoria independente registrada na CVM.
§1° - Os trabalhos de auditoria compreenderio, além do exame da exatidio contabil e
conferéncia dos valores integrantes do ativo e passivo do FUNDO, a verificagdo do

cumprimento das disposi¢oes legais e regulamentares por parte do ADMINISTRADOR.

§2° - As demonstragoes financeiras do FUNDO serao elaboradas observando-se a natureza

das aplica¢oes em que serdo investidos os recursos do FUNDO.

§3° - O FUNDO estara sujeito as normas de escrituracao, elaboragao, remessa e publicidade

de demonstragoes financeiras editadas pela CVM.

Art. 61 - Constituem encargos do FUNDO aqueles listados no artigo 47 da Instru¢ao CVM
472.

DA DISSOLUCAOQO, LIQUIDACAO E AMORTIZACAO PARCIAL DE COTAS

Art. 62 - No caso de dissolugdo ou liquidagao do FUNDO, o patrimonio do FUNDO sera
partilhado aos Cotistas na proporc¢ao de suas Cotas, apos o pagamento de todas as dividas,
obrigacoes e despesas do FUNDO, sendo que o FUNDO seri liquidado exclusivamente

por meio de deliberagiao dos Cotistas reunidos Assembleia Geral.

§1° - Para todos os fins, a dissolucao e a liquidacio do FUNDO obedecerao as regras da

Instrugao CVM 472 e, no que couber, as regras gerais da CVM sobre fundos de investimento.

§2° - A liquidagao do FUNDO e o consequente resgate das Cotas serdo realizados apos a
alienacao da totalidade dos ativos integrantes do patrimonio do FUNDO e o produto da
liquidagao devera ser distribuido aos Cotistas, em moeda corrente nacional, no prazo de até
30 (trinta) dias contado da conclusio da referida alienagao. Para o pagamento do resgate serd
utilizado o valor do quociente obtido com a divisio do montante obtido com a aliena¢ao dos
ativos do FUNDO pelo nimero das Cotas emitidas pelo FUNDO.

§3° - Caso nao seja possivel a liquidacio do FUNDO com a adog¢ao dos procedimentos
constantes do §2° acima, o ADMINISTRADOR resgatara as Cotas mediante entrega dos

ativos do FUNDO aos Cotistas, pelo preco em que se encontram contabilizados na carteira
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do FUNDO e na propor¢ao da participagiao de cada Cotista, observado, nessa hipotese, o

quanto S€ scguc.

I) A Assembleia Geral devera deliberar sobre os procedimentos para entrega dos ativos

do FUNDO para fins de pagamento de resgate das Cotas em circulagio; e

IT) Na hipétese de a Assembleia Geral nao chegar a acordo comum referente aos
procedimentos de entrega aos Cotistas de bens, direitos, titulos e/ou valores
mobiliarios integrantes da carteira do FUNDO, tais ativos serdo entregues em
pagamento aos Cotistas mediante a constitui¢ao de um condominio, cuja fragao ideal
de cada Cotista sera calculada de acordo com a proporcao de Cotas detida por cada
Cotista sobre o valor total das Cotas em circulagao a época, sendo que, apds a
constitui¢do do referido condominio, o ADMINISTRADOR ¢ o GESTOR estario
desobrigados em relacio as responsabilidades estabelecidas neste Regulamento,
ficando o ADMINISTRADOR autorizado a liquidar o FUNDO perante as
autoridades competentes. Na hipotese prevista neste inciso, serao ainda observados os
seguintes procedimentos: (a) o ADMINISTRADOR devera notificar os Cotistas, na
forma estabelecida neste Regulamento, para que os mesmos elejam um administrador
para o referido condominio, na forma do artigo 1.323 da Lei n® 10.4006, de 10 de janeiro
de 2002, conforme alterada (“Codigo Civil”), informando a proporc¢ao de ativos a que
cada Cotista farda jus, sem que isso represente qualquer responsabilidade do
ADMINISTRADOR perante os Cotistas apos a constituicao do condominio; (b)
caso os Cotistas nao procedam a elei¢ao do administrador do condominio no prazo
méximo de 10 (dez) Dias Uteis a contar da data da notificacio de que trata o item (a)
acima, essa funcao sera exercida pelo Cotista que detenha a maioria das cotas em
circulagao, desconsiderados, para tal fim, quaisquer Cotistas inadimplentes, se houver;
e () o ADMINISTRADOR e¢/ou empresa por este contratada, as expensas do
FUNDO, fari(ao) a guarda dos ativos em comento pelo prazo nao prorrogavel de 90
(noventa) dias, contado da notificagdo referida na alinea “(a)”” acima, durante o qual o
administrador do condominio eleito pelos cotistas indicara ao ADMINISTRADOR
data, hora e local para que seja feita a entrega dos ativos aos Cotistas. Expirado tal
prazo sem que tenha havido a referida indicacio, o ADMINISTRADOR podera
promover, as expensas do FUNDO, a consignacao em pagamento dos ativos
integrantes da carteira do FUNDO na forma do artigo 334 do Cédigo Civil.

Art. 63 - Na hipotese de liquidacao do FUNDO, o auditor independente devera emitir
parecer sobre a demonstracao da movimentacao do patrimoénio liquido, compreendendo o

periodo entre a data das ultimas demonstra¢Ges financeiras auditadas e a data da efetiva

liquidacao do FUNDO.
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Paragrafo Unico - Devera constar das notas explicativas as demonstracOes financeiras do
FUNDO analise quanto a terem os valores dos resgates sido ou nao efetuados em condigdes
equitativas e de acordo com a regulamenta¢ao pertinente, bem como quanto a existéncia ou

nao de débitos, créditos, ativos ou passivos nao contabilizados.

Art. 64 - Ap6s a partilha do ativo, 0o ADMINISTRADOR devera promover o cancelamento

do registro do FUNDO, mediante o encaminhamento a CVM da seguinte documentagao:
a) no prazo de 15 (quinze) dias:

L o termo de encerramento firmado pelo ADMINISTRADOR em caso de
pagamento integral aos Cotistas, ou a ata da Assembleia Geral que tenha

deliberado a liquidagao do FUNDO, quando for o caso; e
1L o comprovante da entrada do pedido de baixa de registro no CNP]J.

b) no prazo de 90 (noventa) dias, a demonstragao de movimenta¢ao de patrimonio do
FUNDO de que trata o artigo 63 acima acompanhada do parecer do auditor

independente.

Art. 65 - O FUNDO podera amortizar parcialmente as suas Cotas por decisao do
ADMINISTRADOR, mediante recomendacao do GESTOR nesse sentido.

Art. 66 - A amortizacao parcial das Cotas para reducao do patrimonio do FUNDO implicara
na manuten¢ao da quantidade de Cotas existentes por ocasidao da venda do ativo, com a
consequente reducao do seu valor na propor¢ao da diminui¢ao do patrimoénio representado

pelo ativo alienado.

Art. 67 - Caso o FUNDO efetue amortizacao de capital, os Cotistas deverdo encaminhar
copia do Boletim de Subscricao ou as respectivas notas de negociagao das Cotas do FUNDO
a0 ADMINISTRADOR, comprobatérios do custo de aquisi¢ao de suas Cotas. Os Cotistas
que nao apresentarem tais documentos terdo o valor integral da amortizagdo sujeito a

tributagao, conforme determinar a regra tributaria para cada caso.
DOS RISCOS

Art. 68 - Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo FUNDO, e
nao obstante a diligéncia do ADMINISTRADOR e do GESTOR em colocar em pratica a
politica de investimento prevista neste Regulamento, os Cotistas devem estar cientes dos
riscos a que estao sujeitos o FUNDO e os seus investimentos e aplicagoes, conforme

descritos no prospecto da oferta de Cotas do FUNDO, conforme o caso, e no Informe
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Anual do FUNDO, nos termos do Anexo da 39-V da Instrucao CVM 472, sendo que nao
ha quaisquer garantias de que o capital efetivamente integralizado sera remunerado conforme

expectativa dos Cotistas.

Parigrafo Unico - As aplicagdes realizadas no FUNDO nio contam com a garantia do
ADMINISTRADOR, do GESTOR, de qualquer empresa pertencente ao seu
conglomerado financeiro, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de
Créditos - FGC.

DO FORO
Art. 69 - Fica eleito o Foro da Comarca da Capital do Estado de Sao Paulo, com expressa

renuncia a qualquer outro, por mais privilegiado que possa ser, para dirimir quaisquer davidas

ou questdes decorrentes deste Regulamento.

k ok ok
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DECLARACAO
(ARTIGO 56 DA INSTRUGAO DA CVM 400)

A XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.,
instituicdo financeira integrante do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios, com enderego na
cidade de Sdo Paulo, estado de Sao Paulo, na Avenida Juscelino Kubitschek, n® 1.909, Torre Sul, 30°
andar, Vila Nova Conceicdo, CEP 04543-907, inscrita no CNPJ sob o n® 02.332.886/0011-78 , neste
ato representada na forma de seu estatuto social, na qualidade de intermediario lider (“*Coordenador
Lider™") da distribuicdo publica primaria da 32 (terceira) emissdo de cotas (“Oferta”) do HSI ATIVOS
FINANCEIROS - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, fundo de investimento imobilidrio
constituido sob a forma de condominio fechado, regido pelo seu regulamento, pela Lei n°® 8.668, de

25 de junho de 1993, conforme alterada, pela Instrucdo da Comissdo de Valores Mobiliarios ("CVM")
n° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada, e pelas demais disposicOes legais e
regulamentares que Ihe forem aplicaveis, inscrito no CNPJ sob o n°® 35.360.687/0001-50 (“*Fundo”),
administrado pela BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.,
sociedade com sede na cidade de S3o Paulo, estado de Sao Paulo, na Rua Iguatemi, n® 151, 19°
andar (parte), CEP 01451-011, inscrita no CNPJ sob o n® 13.486.793/0001-42, credenciada pela
CVM para o exercicio da atividade de administracdo de carteiras de titulos e valores mobiliarios, nos
termos do Ato Declaratério n® 11.784, de 30 de junho de 2011, no d&mbito da Oferta, conforme
exigido pelo artigo 56 da Instrugao da CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada

(“"Instrucdo CVM 400"), declara que tomou todas as cautelas e agiu com elevados padroes de

diligéncia respondendo pela falta de diligéncia ou omissdo, para assegurar que (i) as informagdes
prestadas pelo Fundo sejam verdadeiras, consistentes, corretas e suficientes, permitindo aos
investidores uma tomada de decisdo fundamentada a respeito da Oferta; e (ii) as informagdes
fornecidas ao mercado durante todo o prazo de distribuicdo, inclusive as informacdes eventuais ou
periddicas que venham a integrar o prospecto da Oferta (“Prospecto”), incluindo as constantes do
Estudo de Viabilidade anexo ao Prospecto e as fornecidas para registro do Fundo perante a CVM, sao
suficientes, permitindo aos investidores a tomada de decisdo fundamentada a respeito da Oferta. O
Coordenador Lider declara, ainda, que o Prospecto (i) contém, na sua data de disponibilizacdo, as
informacgdes relevantes necessarias ao conhecimento, pelos investidores, sobre a Oferta, as Novas
Cotas do Fundo, o Fundo, suas atividades, sua situagdo econémico-financeira, os riscos inerentes as
suas atividades e ao investimento no Fundo e quaisquer outras informacOes relevantes, e (ii) foi

elaborado de acordo com as normas pertinentes, incluindo a Instrucdao CVM 400.

Sao Paulo, 09 de maio de 2022
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documentos do nosso escritorio para vocé, cobraremos de vocé uma taxa de R$ 0.00 por pagina.
Vocé pode solicitar a entrega de tais cdpias impressas por nés seguindo o procedimento descrito
abaixo.

Revogagéo de seu consentimento

Se vocé decidir receber de nos avisos e divulgacdes eletronicamente, vocé podera, a qualquer
momento, mudar de ideia e nos informar, posteriormente, que vocé deseja receber avisos e
divulgacdes apenas em formato impresso. A forma pela qual vocé deve nos informar da sua
decisdo de receber futuros avisos e divulgacdes em formato impresso e revogar seu
consentimento para receber avisos e divulgagdes esta descrita abaixo.

Consequéncias da revogacao de consentimento

Se vocé optar por receber os avisos e divulgacGes requeridos apenas em formato impresso, isto
retardara a velocidade na qual conseguimos completar certos passos em transacdes que te
envolvam e a entrega de servigos a VOcé, pois precisaremos, primeiro, enviar 0s avisos e
divulgacdes requeridos em formato impresso, e entéo esperar até recebermos de volta a
confirmacgéo de que vocé recebeu tais avisos e divulgacdes impressos. Para indicar a nos que
vocé mudou de ideia, vOCcé devera revogar o seu consentimento através do preenchimento do
formulario “Revogacdo de Consentimento” da DocuSign na pagina de assinatura de um envelope
DocusSign, ao inveés de assina-lo. Isto indicara que vocé revogou seu consentimento para receber
avisos e divulgaces eletronicamente e vocé ndo podera mais usar o sistema DocuSign para
receber de nos, eletronicamente, as notificagcOes e consentimentos necessarios ou para assinar
eletronicamente documentos enviados por nos.
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Todos os avisos e divulgacdes serdo enviados a vocé eletronicamente

A menos que vocé nos informe o contrario, de acordo com os procedimentos aqui descritos,
forneceremos eletronicamente a vocé, através da sua conta de usuério da DocuSign, todos 0s
avisos, divulgacdes, autorizagdes, confirmacdes e outros documentos necessarios que devam ser
fornecidos ou disponibilizados a vocé durante o nosso relacionamento Para mitigar o risco de
vocé inadvertidamente deixar de receber qualquer aviso ou divulgacao, nés preferimos fornecer
todos os avisos e divulgagdes pelo mesmo método e para 0 mesmo enderego que VOCE nos
forneceu. Assim, vocé podera receber todas as divulgacOes e avisos eletronicamente ou em
formato impresso, através do correio. Se vocé ndo concorda com este processo, informe-nos
conforme descrito abaixo. Por favor, veja também o paragrafo imediatamente acima, que
descreve as consequéncias da sua escolha de ndo receber de nos os avisos e divulgacdes
eletronicamente.

Como contatar a XPI Suprimentos:

Vocé pode nos contatar para informar sobre suas mudangas de como podemos contatéa-lo
eletronicamente, solicitar copias impressas de determinadas informac@es e revogar seu
consentimento prévio para receber avisos e divulgagdes em formato eletrénico, conforme abaixo:

To contact us by email send messages to: suelen.matsudo@xpi.com.br
Para nos contatar por e-mail, envie mensagens para: XPI Suprimentos
Para informar seu novo endereco de e-mail a XPI Suprimentos:

Para nos informar sobre uma mudanca em seu endere¢o de e-mail, para o qual nds devemos
enviar eletronicamente avisos e divulgacoes, vocé devera nos enviar uma mensagem por e-mail
para o endereco suelen.matsudo@xpi.com.br e informar, no corpo da mensagem: seu endereco
de e-mail anterior, seu novo endereco de e-mail. NOs ndo solicitamos quaisquer outras
informacdes para mudar seu endereco de e-mail. We do not require any other information from
you to change your email address.

Adicionalmente, vocé devera notificar a DocuSign, Inc para providenciar que o seu novo
endereco de e-mail seja refletido em sua conta DocuSign, seguindo o processo para mudanca de
e-mail no sistema DocuSign.

Para solicitar cépias impressas a XPI Suprimentos:

Para solicitar a entrega de copias impressas de avisos e divulgacGes previamente fornecidos por
nos eletronicamente, vocé devera enviar uma mensagem de e-mail para
suelen.matsudo@xpi.com.br e informar, no corpo da mensagem: seu endereco de e-mail, nome
completo, endereco postal no Brasil e niUmero de telefone. N6s cobraremos de vocé o valor
referente as copias neste momento, se for o caso.

Para revogar o seu consentimento perante a XPI Suprimentos:
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Para nos informar que ndo deseja mais receber futuros avisos e divulgacdes em formato
eletrnico, vocé podera:

(i) recusar-se a assinar um documento da sua sessdo DocuSign, e na pagina seguinte, assinalar o
item indicando a sua intencao de revogar seu consentimento; ou

(i) enviar uma mensagem de e-mail para suelen.matsudo@xpi.com.br e informar, no corpo da
mensagem, seu endereco de e-mail, nome completo, endereco postal no Brasil e nimero de
telefone. Nds ndo precisamos de quaisquer outras informagdes de vocé para revogar seu
consentimento. Como consequéncia da revogacao de seu consentimento para documentos online,
as transacOes levardo um tempo maior para serem processadas. We do not need any other
information from you to withdraw consent. The consequences of your withdrawing consent for
online documents will be that transactions may take a longer time to process.

Hardware e software necessarios**:
(i) Sistemas Operacionais: Windows® 2000, Windows® XP, Windows Vista®; Mac OS®

(if) Navegadores: Versdes finais do Internet Explorer® 6.0 ou superior (Windows apenas);
Mozilla Firefox 2.0 ou superior (Windows e Mac); Safari™ 3.0 ou superior (Mac apenas)

(iii) Leitores de PDF: Acrobat® ou software similar pode ser exigido para visualizar e imprimir
arquivos em PDF.

(iv) Resolucéo de Tela: Minimo 800 x 600
(v) Ajustes de Seguranca habilitados: Permitir cookies por sessao

** Estes requisitos minimos estdo sujeitos a alteracfes. No caso de alteracdo, sera solicitado que
vocé aceite novamente a divulgacdo. Versfes experimentais (por ex.: beta) de sistemas
operacionais e navegadores ndo sdo suportadas.

Confirmacao de seu acesso e consentimento para recebimento de materiais
eletronicamente:

Para confirmar que vocé pode acessar essa informacéo eletronicamente, a qual sera similar a
outros avisos e divulgacdes eletrénicos que enviaremos futuramente a vocg, por favor, verifique
se foi possivel ler esta divulgacao eletronica e que também foi possivel imprimir ou salvar
eletronicamente esta pagina para futura referéncia e acesso; ou que foi possivel enviar a presente
divulgacéo e consentimento, via e-mail, para um endereco atraves do qual seja possivel que vocé
o imprima ou salve para futura referéncia e acesso. Além disso, caso concorde em receber avisos
e divulgagdes exclusivamente em formato eletronico nos termos e condic¢des descritos acima, por
favor, informe-nos clicando sobre o botdo “Eu concordo” abaixo.

Ao selecionar o campo “Eu concordo”, eu confirmo que:
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(i) Eu posso acessar e ler este documento eletronico, denominado CONSENTIMENTO PARA
RECEBIMENTO ELETRONICO DE REGISTRO ELETRONICO E DIVULGACAO DE
ASSINATURA; e

(ii) Eu posso imprimir ou salvar ou enviar por e-mail esta divulgacao para onde posso imprimi-la
para futura referéncia e acesso; e (iii) Até ou a menos que eu notifique a XPI Suprimentos
conforme descrito acima, eu consinto em receber exclusivamente em formato eletrénico, todos
0s avisos, divulgacdes, autorizacOes, aceites e outros documentos que devam ser fornecidos ou
disponibilizados para mim por XPI Suprimentos durante o curso do meu relacionamento com
VOCE.
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ANEXO IV

DECLARACAO DO ADMINISTRADOR, NOS TERMOS
DO ARTIGO 56 DA INSTRUCAO CVM 400
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DocuSign Envelope ID: 0D55E7FE-930E-4528-8FC1-6A1BC21B8C63

DECLARACAO
(ARTIGO 56 DA INSTRUCAO DA CVM 400)

BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., sociedade com sede
na cidade de Sao Paulo, estado de S3o Paulo, na Rua Iguatemi, n® 151, 19° andar (parte), CEP
01451-011, inscrita no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica do Ministério da Economia ("CNPJ]") sob
o n° 13.486.793/0001-42, credenciada pela Comissao de Valores Mobiliarios ("CVM”) para o exercicio
da atividade de administracdo de carteiras de titulos e valores mobilidrios, nos termos do Ato
Declaratério n® 11.784, de 30 de junho de 2011, neste ato representada nos termos de seu estatuto
social, na qualidade de administrador do HSI ATIVOS FINANCEIROS - FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO, fundo de investimento imobilidrio constituido sob a forma de
condominio fechado, regido pelo seu regulamento, pela Lei n°® 8.668, de 25 de junho de 1993,
conforme alterada, pela Instrugdo da CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada, e
pelas demais disposicOes legais e regulamentares que lhe forem aplicaveis, inscrito no CNPJ sob o
n° 35.360.687/0001-50 (“Fundo”), no ambito da distribuicdo publica primaria da 32 (terceira)
emissao de cotas do Fundo (“Oferta”), conforme exigido pelo artigo 56 da Instrucdo da CVM n° 400,

de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada (“Instrucdo CVM 400"), declara que (i) o prospecto

da Oferta (“Prospecto”) contém, na sua data de disponibilizagdo, as informacdes relevantes
necessarias ao conhecimento, pelos investidores, sobre a Oferta, as cotas do Fundo, o Fundo, suas
atividades, sua situacdo econdmico-financeira, os riscos inerentes as suas atividades e quaisquer
outras informacdes relevantes; (ii) o Prospecto foi elaborado de acordo com as normas pertinentes;
(iii) as informacOes prestadas no Prospecto e fornecidas ao mercado durante a Oferta sao
verdadeiras, consistentes, corretas e suficientes, permitindo aos investidores uma tomada de decisao
fundamentada a respeito da Oferta; e (iv) é responsavel pelo cumprimento das obrigagdes impostas
ao ofertante pela Instrugdao CVM 400.

Sao Paulo, 06 de maio de 2022

BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
Administrador
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ELECTRONIC RECORD AND SIGNATURE DISCLOSURE

From time to time, SOUZA, MELLO E TORRES SOCIEDADE DE ADVOGADOS (we, us or
Company) may be required by law to provide to you certain written notices or disclosures.
Described below are the terms and conditions for providing to you such notices and disclosures
electronically through the DocuSign system. Please read the information below carefully and
thoroughly, and if you can access this information electronically to your satisfaction and agree to
this Electronic Record and Signature Disclosure (ERSD), please confirm your agreement by
selecting the check-box next to ‘I agree to use electronic records and signatures’ before clicking
‘CONTINUE’ within the DocuSign system.

Getting paper copies

At any time, you may request from us a paper copy of any record provided or made available
electronically to you by us. You will have the ability to download and print documents we send
to you through the DocuSign system during and immediately after the signing session and, if you
elect to create a DocuSign account, you may access the documents for a limited period of time
(usually 30 days) after such documents are first sent to you. After such time, if you wish for us to
send you paper copies of any such documents from our office to you, you will be charged a
$0.00 per-page fee. You may request delivery of such paper copies from us by following the
procedure described below.

Withdrawing your consent

If you decide to receive notices and disclosures from us electronically, you may at any time
change your mind and tell us that thereafter you want to receive required notices and disclosures
only in paper format. How you must inform us of your decision to receive future notices and
disclosure in paper format and withdraw your consent to receive notices and disclosures
electronically is described below.

Consequences of changing your mind

If you elect to receive required notices and disclosures only in paper format, it will slow the
speed at which we can complete certain steps in transactions with you and delivering services to
you because we will need first to send the required notices or disclosures to you in paper format,
and then wait until we receive back from you your acknowledgment of your receipt of such
paper notices or disclosures. Further, you will no longer be able to use the DocuSign system to
receive required notices and consents electronically from us or to sign electronically documents
from us.

All notices and disclosures will be sent to you electronically
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Unless you tell us otherwise in accordance with the procedures described herein, we will provide
electronically to you through the DocuSign system all required notices, disclosures,
authorizations, acknowledgements, and other documents that are required to be provided or made
available to you during the course of our relationship with you. To reduce the chance of you
inadvertently not receiving any notice or disclosure, we prefer to provide all of the required
notices and disclosures to you by the same method and to the same address that you have given
us. Thus, you can receive all the disclosures and notices electronically or in paper format through
the paper mail delivery system. If you do not agree with this process, please let us know as
described below. Please also see the paragraph immediately above that describes the
consequences of your electing not to receive delivery of the notices and disclosures
electronically from us.

How to contact SOUZA, MELLO E TORRES SOCIEDADE DE ADVOGADOS:

You may contact us to let us know of your changes as to how we may contact you electronically,
to request paper copies of certain information from us, and to withdraw your prior consent to
receive notices and disclosures electronically as follows:

To contact us by email send messages to: tatiane.cintra@souzamello.com.br

To advise SOUZA, MELLO E TORRES SOCIEDADE DE ADVOGADOS of your new
email address

To let us know of a change in your email address where we should send notices and disclosures
electronically to you, you must send an email message to us at tatiane.cintra@souzamello.com.br
and in the body of such request you must state: your previous email address, your new email
address. We do not require any other information from you to change your email address.

If you created a DocuSign account, you may update it with your new email address through your
account preferences.

To request paper copies from SOUZA, MELLO E TORRES SOCIEDADE DE
ADVOGADOS

To request delivery from us of paper copies of the notices and disclosures previously provided
by us to you electronically, you must send us an email to tatiane.cintra@souzamello.com.br and
in the body of such request you must state your email address, full name, mailing address, and
telephone number. We will bill you for any fees at that time, if any.

To withdraw your consent with SOUZA, MELLO E TORRES SOCIEDADE DE
ADVOGADOS
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To inform us that you no longer wish to receive future notices and disclosures in electronic
format you may:

I. decline to sign a document from within your signing session, and on the subsequent page,
select the check-box indicating you wish to withdraw your consent, or you may;

ii. send us an email to tatiane.cintra@souzamello.com.br and in the body of such request you
must state your email, full name, mailing address, and telephone number. We do not need any
other information from you to withdraw consent.. The consequences of your withdrawing
consent for online documents will be that transactions may take a longer time to process..

Required hardware and software
The minimum system requirements for using the DocuSign system may change over time. The

current system requirements are found here: https://support.docusign.com/quides/signer-guide-
signing-system-requirements.

Acknowledging your access and consent to receive and sign documents electronically

To confirm to us that you can access this information electronically, which will be similar to
other electronic notices and disclosures that we will provide to you, please confirm that you have
read this ERSD, and (i) that you are able to print on paper or electronically save this ERSD for
your future reference and access; or (ii) that you are able to email this ERSD to an email address
where you will be able to print on paper or save it for your future reference and access. Further,
if you consent to receiving notices and disclosures exclusively in electronic format as described
herein, then select the check-box next to ‘I agree to use electronic records and signatures’ before
clicking ‘CONTINUE’ within the DocuSign system.

By selecting the check-box next to ‘I agree to use electronic records and signatures’, you confirm
that:

e You can access and read this Electronic Record and Signature Disclosure; and

« You can print on paper this Electronic Record and Signature Disclosure, or save or send
this Electronic Record and Disclosure to a location where you can print it, for future
reference and access; and

e Until or unless you notify SOUZA, MELLO E TORRES SOCIEDADE DE
ADVOGADOS as described above, you consent to receive exclusively through electronic
means all notices, disclosures, authorizations, acknowledgements, and other documents
that are required to be provided or made available to you by SOUZA, MELLO E
TORRES SOCIEDADE DE ADVOGADOS during the course of your relationship with
SOUZA, MELLO E TORRES SOCIEDADE DE ADVOGADOS.
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ANEXO V

ESTUDO DE VIABILIDADE
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Estudo de Viabilidade - 3 Emissao - Oferta ICVM 400

Emissao Primaria do HSI Ativos Financeiros - Fundo de Investimento Imobiliario

O presente estudo de viabilidade referente as Cotas da Terceira Emissdo do HSI Ativos Financeiros -
Fundo de Investimento Imobiliario (“Fundo”) foi realizado pela HSI Gestora de Fundos Imobiliarios Ltda.
(“Gestor”) com o objetivo de analisar a viabilidade do Fundo, em conformidade com o anexo Il da
Instrucdo da Comissdo de Valores Mobilidrios (“CVM”) n° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme
alterada (“Estudo de Viabilidade”).

Objetivo

O objetivo do Fundo é a obtencdo de renda e ganho de capital, mediante investimento,
primordialmente (assim entendido como, no minimo, 2/3 (dois tercos) do patriménio liquido do Fundo),
em certificados de recebiveis imobilidrios e cotas de fundos de investimento imobiliario (“Fll”),
denominados “Ativos Alvo” e, complementarmente, nos seguintes ativos: (i) letras hipotecarias; (ii)
letras de crédito imobilidrio; (iii) letras imobiliarias garantidas; (iv) certificados de potencial adicional de
construcdo emitidos com base na Instrucido CVM n° 401, de 29 de dezembro de 2003, conforme
alterada; e/ou (v) demais titulos e valores mobiliarios permitidos pela Instrucido CVM 472 (os Ativos Alvo
em conjunto com os ativos descritos nos itens (i) a (v) acima, os “Ativos Imobilidrios”).

Caracteristica da Oferta

Oferta primaria de, inicialmente, R$149.193.620,00 (cento e quarenta e nove milhdes e cento e noventa
e trés mil e seiscentos e vinte reais) (“Montante Inicial da Oferta”), podendo o Montante Inicial da
Oferta ser (i) aumentado em virtude da emissido de lote adicional, em volume até 20% (vinte por cento)
superior ao Montante Inicia da Oferta, ou (ii) diminuido em virtude da distribuicdo parcial, desde que
observado o montante minimo da oferta de R$24.865.665,00 (vinte e quatro milhdes e oitocentos e
sessenta e cinco mil e seiscentos e sessenta e cinco reais).

Premissas e Metodologia

A metodologia utilizada neste Estudo de Viabilidade é baseada na projecdo do fluxo de caixa esperado a
partir da liquidacdo da Oferta do Fundo e consequente alocacdo nos Ativos Alvo. Com isto, foram
projetados os rendimentos esperados com base na aplicacdo nesses ativos, considerando a curva e
distribuicao de alocacdo descrita neste Estudo de Viabilidade.

Abaixo neste estudo, sera demonstrado através de grafico, o fluxo de rendimentos (yield) projetados
para os proximos 3 (trés) anos, a partir da liquidacdo da oferta do Fundo. Foi considerado 100% de
distribuicdo mensal do resultado gerado. Todas as informacoes sdo consideradas com base no preco da
Oferta (incluindo os custos da Oferta).
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Para a realizacao desse Estudo de Viabilidade, o Gestor utilizou dados econémico-financeiros historicos,
a situacdo do mercado atual e premissas baseadas em eventos futuros que fazem parte da expectativa
do Gestor e do mercado existente a época do Estudo de Viabilidade, considerando inclusive os
potenciais impactos da pandemia do Covid-19 e de seu agravamento, bem como bem como os efeitos
da guerra entre Ruassia e Ucrania. Sendo assim, esse Estudo de Viabilidade nao deve ser entendido como
uma promessa ou garantia de rentabilidade do Fundo. O Gestor nao pode ser responsabilizado por
eventos ou circunstancias que possam afetar a rentabilidade do veiculo ora apresentado.

Como premissa deste Estudo de Viabilidade, o Gestor considerou que ndo haverd mudancas
significativas no cenario econémico nacional e internacional ao longo da vigéncia do Fundo, tendo sido
consideradas como premissas macroecondémicas, quando aplicavel, os indexadores de inflacdo e o CDI
conforme tabela de projecao abaixo. Cabe ressaltar, no entanto, que o Fundo possui prazo de duracido
indeterminado.

Indice 2022 2023 2024 2025
IPCA 6,8% 380% 3200 3,00%
a 1300% 900% 750% 7,00%

Fonte: Focus (datado de 25 de marco de 2022)

O volume integralizado que nao for investido em Ativos Imobilidrios, durante o periodo entre a
integralizacdo dos recursos e os efetivos investimentos, e o volume de reserva de caixa do Fundo, que
para fins desse Estudo de Viabilidade foi considerado um percentual de 1,0%, serdo aplicados em Ativos
de Liquidez. A rentabilidade considerada para essas aplicacdes é de 100% da rentabilidade projetada do
CDlI, conforme projecdes indicadas nesse Estudo de Viabilidade.

Para os Fundos Imobiliarios (Flls) que serdo investidos pelo Fundo, o Gestor assumiu a premissa de taxa
de dividendo média de 11,50% (onze virgula cinquenta por cento) e apreciacio real de capital média de
3,0% (trés virgula cinco por cento) nos 3 (trés) primeiros anos.

Para os Certificados de Recebiveis Imobilidrios (CRIs), as projecoes foram realizadas com base no
pipeline indicativo abaixo.

Pipeline Indicativo
Premissas

Assumimos alocacdo de 90% da captacdo em CRIs e Flls de Recebiveis e 10% em FlIs de outros
segmentos. Projecdo spread médio ponderado (a.a.): ~8,00% vs. 6,80% atual. Para os Certificados de
Recebiveis Imobiliarios (CRIs), as projecoes foram realizadas com base no pipeline indicativo abaixo:
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Ativo Tipo Segmento Indexador Spread (a.a.) Prazo Valor

CRI1 Project Finance Logistico IPCA 6,70% 144 meses R$ 60,0 milhoes
CRI 2 Project Finance Varejo Alimenticio IPCA 9,00% 144 meses R$ 42,0 milhoes
CRI3 Corporativo Armazenagem IPCA 7,00% 145 meses R$ 42,0 milhoes
CRI 4 Corporativo Industrial CDI 6,50% 120 meses R$ 40,0 milhoes
CRI 5 Corporativo Industrial IPCA 10,50% 120 meses R$ 40,0 milhoes
CRI 6 Corporativo Office IPCA 9,50% 120 meses R$ 35,0 milhoes
CRI7 Project Finance Shopping IPCA 7,00% 120 meses R$ 30,0 milhoes
CRI8 Corporativo Educacao IPCA 9,20% 60meses  R$ 20,5 milhdes
CRI 9 Project Finance Logistico IPCA 8,00% 135meses R$ 10,0 milhoes
CRI 10 Corporativo Varejo Alimenticio IPCA 6,40% 135 meses R$ 10,0 milhoes

R$ 329,5 milhoes

A expectativa de spread projetada nao representa e nem deve ser considerada, a qualquer momento
ou sob qualquer hipétese, como promessa, garantia ou sugestao de spread futuro. Os ativos descritos
neste slide representam um pipeline indicativo e nao representam promessa ou garantia de aquisicao,
considerando, ainda, ndo haver qualquer documento celebrado pelo Fundo e/ou pela Gestora.

De acordo com o fluxo de alocacdo projetado, de forma conservadora, o Gestor projeta um prazo de 6
(seis) meses para alocacdo em Ativos Alvo de 99% (noventa e nove por cento) do volume total
integralizado no Fundo. Cabe ressaltar, que como todas as operacoes do pipeline estdo em estagio
avancado, o Gestor entende que este prazo seja reduzido de forma significativa.

Para definicdo da curva de alocacdo em cotas de Fundos Imobilidrios deste estudo, foi utilizado como
parametro o volume médio de negociacio verificado no mercado secundario, ndo superando 10% (dez
por cento) do volume didrio de cada Ativo Alvo.

NESTA DATA, O FUNDO NAO CELEBROU QUALQUER INSTRUMENTO VINCULANTE QUE LHE GARANTA
O DIREITO A AQUISICAO DE QUAISQUER ATIVOS PRE-DETERMINADOS COM A UTILIZACAO DE
RECURSOS DECORRENTES DA OFERTA, DE MODO QUE A DESTINAGAO DE RECURSOS ORA DESCRITA E
ESTIMADA, NAO CONFIGURANDO QUALQUER COMPROMISSO DO FUNDO OU DO GESTOR EM
RELACAO A EFETIVA APLICACAO DOS RECURSOS OBTIDOS NO AMBITO DA OFERTA, CUJA
CONCRETIZAGAO DEPENDERA, DENTRE OUTROS FATORES, DA EXISTENCIA DE ATIVOS DISPONIVEIS
PARA INVESTIMENTO PELO FUNDO.

Os ativos descritos na imagem acima representam um pipeline indicativo e ndo representam promessa
ou garantia de aquisicdo, considerando, ainda, nao haver qualquer documento celebrado pelo Fundo
e/ou pela Gestora. As informacdes aqui contidas ndo devem ser utilizadas como base para a decisao de
investimento, uma vez que se tratam de condicoes indicativas e passiveis de alteracoes.
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O presente Estudo de Viabilidade reflete a visdo do Gestor a época de sua preparacao, datado de 08 de
junho de 2022.

A expectativa de distribuicdo de rendimentos projetado neste Estudo de Viabilidade nao representa,
nem deve ser considerada a qualquer momento ou sob qualquer hipotese, como promessa, garantia ou
sugestdo de rentabilidade futura ou de isencdo de riscos aos cotistas. As informacoes presentes neste
Estudo de Viabilidade sdo baseadas em simulacdes e os resultados reais poderao ser significativamente
diferentes. Qualquer rentabilidade que venha a ser obtida pelo Fundo nido representa garantia de
rentabilidade futura.

Taxa de Administracao e Taxa de Performance

Para fins de calculo da Taxa de Administracdo e Taxa de Performance, foram utilizadas as formas de
calculo conforme expressas e detalhadas no Regulamento do Fundo.

Despesas Adicionais

Com relacdo as outras despesas operacionais recorrentes do Fundo, estimamos um montante de
R$12.500,00 por més. Dentre as despesas, estdo incluidas taxas de fiscalizacdo da CVM, taxa B3, custo
CETIP/SELIC, auditoria, custos de publicacdo, dentre outros. Considerou-se a correcdo mensal destas
despesas pela variacdo do IPCA, conforme projecoes indicadas neste Estudo de Viabilidade.

Tributacao

A tributacdo dos cotistas do Fundo é isenta do Imposto de Renda para os rendimentos distribuidos,
conforme previsto no Regulamento.

Resultados

Através deste Estudo de Viabilidade, considerando as premissas adotadas e demais parametros, segue
abaixo o fluxo de caixa e o dividend yield (%) anualizado projetados para os préximos 3 (trés) anos.

As informacdes sdo demonstradas com base no preco da Oferta (incluindo os custos da Oferta).
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Fluxo de Caixa Projetado

ValoresemR$ mil 1°Ano 22Ano 32Ano

(+) Receitas do Fundo 41855 43.843 41461
Rendinmento Inobilidrio e Ganho de Capital 40.089 43.609 41.257
Recdta Financarra 1.767 233 204
(~) Despesas do Fundo -4.004 -5.431 -5.480
Resultado de Gabxa Gerado 37.851 38412 35.981
Yield Gerado / (Cota + Custos de Emissao) 12,3% 12,4% 11,7%

Dividend Yield (Rendimento Gerado / Preco + Custo de Emissio)

Média 3 anos 12,1%*

3% Ar

* Média dos 3 primeiros anos
Fonte: Gestor

Fluxo de Alocacao Projetado

Periodo
Valor Total 80.000.000]  20.000.000|  15.000.000]  15.000.000]  10.000.000 6.319.737| 146.319.737
% Total | 54, 7%| 13, 7%| 10, 3%| 10, 3%| 6,8% 4,3% 100,0%

Com base nas premissas deste Estudo de Viabilidade, pode-se assumir que a expectativa de
rentabilidade seja de aproximadamente 12,1% (doze inteiros e dez centésimos um por cento) ao ano na
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média dos primeiros 3 (trés) anos contados a partir da captacdo da Oferta, quando comparado com o
preco das cotas acrescido dos custos da Oferta.

A EXPECTATIVA DE DISTRIBUIGAO DE RENDIMENTOS PROJETADA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER
CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO OU SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA,
GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA.

Tese de investimentos

Estratégia hibrida de investimentos

O Fundo (HSAF11) tem como foco principal a obtencdo de renda. A estratégia hibrida nos permite ser
um Fundo predominantemente focado em CRIs, mas com mandato de investir de maneira oportunistica
em cotas de outros Flls do mercado, visando alocacdo mais rapida e eficiente. Em 19 meses de operacao
geramos 2,47/cota com ganho de capital através da gestdo ativa com a compra e venda de CRIs e Flls.
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PROCESSO DE INVESTIMENTO E MONITORAMENTO
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Analise de mercado

O PIB do Brasil cresceu 4,6% em 2021, mesmo com uma forte segunda onda de Covid-19 na primeira
metade do ano, recuperando-se em "V" da queda no ano anterior, com recuo da taxa de desemprego.
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A inflacdo de 2021 foi de 10,06% e seguiu em alta nos primeiros meses de 2022, movimento que elevou
as distribuicoes dos Fundos Imobiliarios de recebiveis. Em 2022, a inflacdo acumulada até abril ja atinge
3,20%e a projecao segundo o Boletim Focus é de 6,86% a.a.

Assim como em outros paises, entendemos que a inflacao brasileira desde 2020 pode ser atribuida a
uma sucessao de choques de oferta e demanda. Porém, ao contrario do que ocorre em economias
maduras, acreditamos que a inércia inflacionaria mais elevada no pais impoe a necessidade elevacido

CENARIO MACROECONOMICO
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substancial do juro real para contencao processo inflacionario, que deve dar sinais de alivio a partir de
maio deste ano.

MERCADO DE Flls NO BRasIL
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Além dos indices macroeconémicos internos, fatores relacionados a geopolitica internacional podem
afetar adversamente a economia brasileira e, por consequéncia, o mercado imobilidrio. Nesse sentido, o
conflito envolvendo a Federacao Russa e a Ucrania, por exemplo, traz como risco uma nova alta nos
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precos do petréleo e do gas natural, ocorrendo simultaneamente a possivel valorizacdo do délar, o que
causaria ainda mais pressao inflacionaria e poderia dificultar a retomada econémica brasileira.

Adicionalmente, o conflito impacta o fornecimento global de commodities, de modo que, havendo
reajuste para cima dos precos devido a alta procura, a demanda pela producao brasileira aumentaria,
tendo em vista a alta capacidade de producdo e a consequente possibilidade de negociar por valores
mais competitivos. Dessa forma, aumentam-se as taxas de exportacao e elevam-se os precos internos, o
que gera ainda mais pressao inflacionaria. Frise-se que, diante da invasdo perpetrada no dia 24 de
fevereiro de 2022, afloram-se as animosidades nao apenas entre os paises diretamente envolvidos na
celeuma, mas outras nacoes indiretamente interessadas na questdo, trazendo um cenério de altissima
incerteza para a economia global. Para mais informacdes sobre os efeitos da guerra entre Russia e
Ucrdnia no Fundo, veja o item “Fatores macroecondmicos e politica governamental” da secio
“Fatores de Risco” do Prospecto

A EXPECTATIVA DE DISTRIBUICAO DE RENDIMENTOS PROJETADA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER
CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO OU SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA,
GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA OU DE ISENGAO DE RISCOS AOS COTISTAS. AS
INFORMAGOES PRESENTES NESTE MATERIAL PUBLICITARIO SAO BASEADAS EM SIMULAGOES E OS
RESULTADOS REAIS PODERAO SER SIGNIFIVATIVAMENTE DIFERENTES.

MERCADO DE FIIS NO BRASIL

DIVIDEND YIELD FII5 ¥5. NTN-B 2035

Fonte: Fonte: Quantum Axis, Bacen, B3 e Gestor. Série Temporal: jan/19-mar/22.

O dividend yield dos Flls que fazem parte do IFIX acompanha o juro real, acrescido de um prémio, sendo,
em nossa Vvisao, resultado da percepcao de risco sobre esta classe de ativo.

O prémio de risco tende a aumentar com o crescimento do juro real, como ocorreu a partir de meados
de 2020.

Entendemos que deve-se priorizar a qualidade das operacdes de crédito, em detrimento do elevado
dividend yield imediato, para se manter uma relacdo risco e retorno saudavel e sustentavel no longo
prazo.

Desde janeiro de 2019 o spread apresenta uma média de 4,0%.
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MERCADO DF Flls No BRASIL
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Segmento de recebiveis

O crescimento das emissoes de CRIs no Brasil entre 2015 e 2021 evidencia a ascensao dessa alternativa
de financiamento. O crescimento dos Flls de CRIs possibilitou o acesso das pessoas fisicas a um produto

antes restrito a investidores qualificados. Estoque de crédito imobiliario no Brasil ainda pequeno quando
comparado a outros paises.
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Segmento logistico

O segmento logistico no mercado brasileiro estd em expansao, tendo o estoque mais que dobrado de
tamanho de 2013 (10m m?) até 2021 (21m m?). A vacincia permanece caindo e o preco subindo, a
despeito da quantidade de novas areas entregues no periodo. Entendemos que o segmento logistico foi
um dos menos atingidos durante a pandemia ja que a demanda por galpbées aumento com o
crescimento do e-commerce / delivery.

Os FlIs do segmento logistico tiveram apreciacao relevante em comparacao as demais classes de ativos
reais durante esse periodo. No entanto, com o inicio da subida dos juros, parte dos fundos sofreu
correcao no preco das cotas. Atualmente a maior parte dos Flls do segmento negocia com descontos
entre 5% a 20% sobre o PL e abaixo do custo de reposicao.
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Segmento shoppings e varejo

Enxergamos como um setor resiliente, com ocupacdo estavel durante diferentes crises. Estoque
estabilizado, o que entendemos ser um indicativo de ganho real em receitas de aluguel.

Observamos que os ativos mais maduros demostraram resiliéncia tanto durante a recessao de 2015-
2016 quanto na pandemia. Durante a pandemia, os shoppings foram obrigados a suspender suas
operacdes por longos periodos, no entanto, foi possivel observar uma recuperacdo relevante na
reabertura.

Acreditamos que a preservacao dos lojistas foi essencial e o desafio agora passa a ser o crescimento da
receita, que deve ser puxada pela recuperacdo da economia.

No 1T22 vimos uma forte recuperacao dos Flls de Shopping Centers. Alguns deles passaram a fazer parte
de carteiras recomendadas, o que entendemos que contribuirad para o aumento da demanda de pessoas
fisicas.
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Fonte: Quantum Axis e Gestor (As opinides acima indicadas refletem o entendimento do Gestor a partir de suas proprias premissas, estudes e andlises de mercado realizadas).
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Segmento residencial

Problema estrutural: O saldo do déficit habitacional mais recente é de aproximadamente 5,7 milhdes de
unidades. Estudos recentes mostram que entre 2020 e 2030, serdo necessarios 11,9 milhdes de casas
para cobrir a demanda das familias brasileiras. Entendemos que Poupanca e FGTS devem manter
relevancia, mas ndo serao suficientes para atender a demanda do setor. Na visdo do Gestor, no médio e
longo prazo, a expansao do crédito imobilidrio estard condicionada a capacidade do setor de atrair
recursos via mercado de capitais.

Situacdo atual: Recentemente, o setor apresentou forte demanda em todas as faixas de renda
apresentando rapido crescimento mesmo durante a pandemia. Tal movimento foi impulsionado pelas
baixas taxas de financiamento que facilitou o acesso a crédito imobilidrio. Atualmente, entendemos que
havera uma reducao nas vendas e no lancamento em todas as faixas de renda devido a deterioracao
macroecondmica e aumento dos custos (construcdo e pessoal). As incorporadoras com foco em CVA
estdo sofrendo muito com o aumento dos custos e a impossibilidade de repasse. Observamos que as
incorporadoras de classe média-alta tem conseguido repassar parte dos custos para o consumidor final.
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Segmento de escritorios

Em nossa visdo, taxas de juros em patamares historicamente baixos proporcionam liquidez e cap rates
comprimidos nos Gltimos anos. Enxergamos que a pandemia reforcou ainda mais o movimento de busca
por qualidade. Entendemos que a baixa vacancia (nas regides premium) e reducdo da oferta nos
proximos anos contribuirdo para pressionar aluguéis para cima.
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O FUNDO ADOTARA TECNICAS DE GESTAO ATIVA COM A FINALIDADE DE OBTER GANHOS SUPERIORES
AOS INDICADOS NESTE ESTUDO. OS RESULTADOS DO FUNDO PODERAO DIFERIR
SIGNIFICATIVAMENTE DAQUELES AQUI INDICADOS, PODENDO, INCLUSIVE, OCASIONAR PERDAS PARA
O COTISTA.

O GESTOR FOI RESPONSAVEL PELA ELABORACAO DESTE ESTUDO DE VIABILIDADE, O QUAL E
EMBASADO EM DADOS E LEVANTAMENTOS DE DIVERSAS FONTES, BEM COMO EM PREMISSAS E
PROJEGOES REALIZADAS PELO PROPRIO GESTOR.

AOS INVESTIDORES E RECOMENDADA A LEITURA CUIDADOSA DO REGULAMENTO E DO PROSPECTO
DEFINITIVO DA OFERTA, ESPECIALMENTE A SECAO “FATORES DE RISCO”.

OS INVESTIDORES INTERESSADOS EM SUBSCREVER COTAS DO FUNDO ESTAO SUJEITOS AOS RISCOS
DESCRITOS DO PROSPECTO E NO REGULAMENTO DO FUNDO, OS QUAIS PODERAO AFETAR OS
RESULTADOS DO FUNDO E PODERAO LEVAR A RESULTADOS DIFERENTES DAQUELES CONTIDOS,
EXPRESSA OU IMPLICITAMENTE, NAS ESTIMATIVAS CONTIDAS NESTE ESTUDO DE VIABILIDADE. TAIS
ESTIMATIVAS REFEREM-SE APENAS A DATA EM QUE FORAM EXPRESSAS, SENDO QUE O GESTOR NAO
ASSUME A OBRIGAGAO DE ATUALIZAR PUBLICAMENTE OU REVISAR QUAISQUER DESSAS
ESTIMATIVAS E DECLARACOES FUTURAS EM RAZAO DA OCORRENCIA DE NOVA INFORMACAO,
EVENTOS FUTUROS OU DE QUALQUER OUTRA FORMA.

A RENTABILIDADE OBTIDA NO PASSADO NAO REPRESENTA GARANTIA DE RENTABILIDADE FUTURA.

Sao Paulo, 08 de junho de 2022.

HSI Gestora de Fundos Imobiliarios Ltda.
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ANEXO VI
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ANEXO 39-V : Informe Anual

Informe Anual

HSI ATIVOS FINANCEIROS - FUNDO

das cotas:

mercado organizado:

Nome do Fundo: DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO CNPJ do Fundo: 35.360.687/0001-50
Data de Funcionamento: | 03/09/2020 Publico Alvo: Investidores em Geral
Cédigo ISIN: BRHSAFCTF004 Quantidade de cotas emitidas: 1.773.624,00
Fundo Exclusivo? Nao COt{SFaS possuem vin culo - Nao
familiar ou societario familiar?

Mandato: Titulos e Valores Mobiliarios
Class1ﬁcag:ao~ Segmento de Atuagio: Titulos ¢ Val. Prazo de Duragdio: Indeterminado
autorregulacio: Mob.

Tipo de Gestio: Ativa
Data do Prazo de Encerramento do exercicio

~ . 30/06

Duracgio: social:
Mercado de negocia¢io Bolsa Entidade administradora de BM&FBOVESPA

BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE

Nome do Administrador: | TITULOS E VALORES MOBILIARIOS | CNPJ do Administrador: 13.486.793/0001-42
S.A.
. Rua Iguatemi, 151, 19° andar- Itaim Bibi- .
Endereco: Sio Paulo- SP- 01451-011 Telefones: (11)31330350
Site: www.brltrust.com.br E-mail: juridico.fii@brltrust.com.br
Competéncia: 05/2022
1. |Prestadores de servicos CNPJ Endereco Telefone

Gestor: HSI - HEMISFERIO SUL

- INVESTIMENTOS LTDA

—_

52

03.539.353/0001-

Avenida Brigadeiro Faria Lima, 3.729, 7° andar -
Parte, Itaim Bibi, CEP 04538-905 - Sdo Paulo/SP

(11) 3127-5500

1.2 [Custodiante: BRL TRUST DTVM S.A.

13.486.793/0001-

Rua Iguatemi, 151, 19° Andar - CEP 01451-011 Sao

(11) 3133-0350

42 Paulo/SP
1.3 [Auditor Independente: ../-
1.4 [Formador de Mercado: /-

Distribuidor de cotas: BRL TRUST DTVM

13.486.793/0001-

Rua Iguatemi, 151, 19° Andar - CEP 01451-011 Sao

locagoes:

1S sA. 42 Paulo/SP (11) 3133-0350
1.6 |Consultor Especializado: /-
1.7 Empresa Especializada para administrar as /.

1.8 |Outros prestadores de servigos':

[Ndo possui informagdo apresentada.

2. [Investimentos FII

2.

—_

Descricdo dos negocios realizados no periodo
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Rel'f\gao dos Ativos adquiridos no Objetivos Monta‘ntes Origem dos recursos
periodo Investidos
FII AFHI CRI - AFHI11 Beneficios futuros 1.029,12 Regur~sos proprios /
emissdo de cotas
FII AFHI CRI - AFHI12 Beneficios futuros 0,00 Rec.ur~sos proprios /
emissdo de cotas
FII BARIGUI - BARI11 Beneficios futuros 3.485.389,92 Recursos proprios /
emissdo de cotas
FII BLUE CRI - BLMCl11 Beneficios futuros 1.000.000,00 Regurfos proprios /
emissdo de cotas
FII BC FUND - BRCR11 Beneficios futuros 1.630.881,11 Recursos proprios /
emissdo de cotas
FII BTG CRI - BTCR11 Beneficios futuros 2.530.760,62 Re(;urfos proprios /
emissdo de cotas
FII BTLG - BTLGI11 Beneficios futuros 1.059,30 Regurf,os proprios /
emissdo de cotas
FII CAPI SEC - CPTSI11 Beneficios futuros 170.712,48 Re(.:ur~sos proprios /
emissdo de cotas
FII VBI CRI - CVBI11 Beneficios futuros 10.579,79 Recursos proprios /
emissdo de cotas
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FII VBI CRI - CVBI12

Beneficios futuros

0,00

Recursos proprios /
emissdo de cotas

FII DEVANT - DEVAII

Beneficios futuros

2.437,10

Recursos proprios /
emissdo de cotas

FII EXCELLEN - FEXC11

Beneficios futuros

732.482,22

Recursos proprios /
emissdo de cotas

FII GLPG CRI - GCRI11

Beneficios futuros

2.008.827,00

Recursos proprios /
emissdo de cotas

FII HECT CRI - HCHGI1

Beneficios futuros

1.000.000,00

Recursos proprios /
emissdo de cotas

FII HECTARE - HCTR11

Beneficios futuros

7.479,81

Recursos proprios /
emissdo de cotas

FII HEDGEBS - HGBS11

Beneficios futuros

10.621,25

Recursos proprios /
emissdo de cotas

FII CSHG CRI - HGCR11

Beneficios futuros

69.682,33

Recursos proprios /
emissdo de cotas

FII CSHG CRI - HGCR12

Beneficios futuros

0,00

Recursos proprios /
emissdo de cotas

FII CSHGJHSF - HGPO11

Beneficios futuros

672,08

Recursos proprios /
emissdo de cotas

FII CSHG URB - HGRU11

Beneficios futuros

415.918,73

Recursos proprios /
emissdo de cotas

HSI LOGISTICA FII - HSLG11

Beneficios futuros

2.812.679,54

Recursos proprios /
emissdo de cotas

FII HSI MALL - HSML11

Beneficios futuros

2.071.348,37

Recursos proprios /
emissdo de cotas

FII KINEA IP - KNIP11

Beneficios futuros

6.052.141,74

Recursos proprios /
emissdo de cotas

FII KINEA SC - KNSC11

Beneficios futuros

3.840.230,36

Recursos proprios /
emissdo de cotas

FII MAUA - MCCI11

Beneficios futuros

5.766,31

Recursos proprios /
emissdo de cotas

FII MAUA - MCCI13

Beneficios futuros

915.523,20

Recursos proprios /
emissdo de cotas

FII MAXI REN - MXRF11

Beneficios futuros

1.219.531,02

Recursos proprios /
emissdo de cotas

FII RBRHGRAD - RBRR11

Beneficios futuros

1.900.662,65

Recursos proprios /
emissdo de cotas

FII RBR PCRI - RBRY11

Beneficios futuros

19.634,23

Recursos proprios /
emissdo de cotas

FII RIOB RC - RCRBI11

Beneficios futuros

031.222,41

Recursos proprios /
emissdo de cotas

FII UBS (BR) - RECR11

Beneficios futuros

4.343,98

Recursos proprios /
emissdo de cotas

F1I UBS (BR) - RECR12

Beneficios futuros

0,00

Recursos proprios /
emissdo de cotas

FII VINCI UB - VIUR11

Beneficios futuros

1.000.000,00

Recursos proprios /
emissdo de cotas

F1I FATOR VE - VRTA11

Beneficios futuros

3.621,49

Recursos proprios /
emissdo de cotas

FII XP CRED - XPCI11

Beneficios futuros

8.275,59

Recursos proprios /
emissdo de cotas

F1I XP CRED - XPCI13

Beneficios futuros

899.056,20

Recursos proprios /
emissdo de cotas

FII XP CRED - XPCI14

Beneficios futuros

4.100.954,76

Recursos proprios /
emissdo de cotas

F1I XP INDL - XPIN11

Beneficios futuros

1.878.999,20

Recursos proprios /
emissdo de cotas

FII XP LOG - XPLG11

Beneficios futuros

3.440.176,82

Recursos proprios /
emissdo de cotas

FII XP MALLS - XPML11

Beneficios futuros

5.434,81

Recursos proprios /
emissdo de cotas

F1I XP PROP - XPPR11

Beneficios futuros

91.289,75

Recursos proprios /
emissdo de cotas

HABITASEC - CRI_19G0228153

Beneficios futuros

4.976.743,48

Recursos proprios /
emissdo de cotas

'VIRGOSEC - CRI_20C0936929

Beneficios futuros

6.061.677,01

Recursos proprios /
emissdo de cotas

BARI SEC - CRI_20H0695880

Beneficios futuros

4.447.657,46

Recursos proprios /
emissdo de cotas

'VIRGOSEC - CRI_20J0643333

Beneficios futuros

8.489.196,41

Recursos proprios /
emissdo de cotas

VIRGOSEC - CRI_20J0667912

Beneficios futuros

8.490.203,07

Recursos proprios /
emissdo de cotas

VIRGOSEC - CRI_20J0667996

Beneficios futuros

8.490.203,07

Recursos proprios /
emissdo de cotas

VIRGOSEC - CRI_20J0668136

Beneficios futuros
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4.871.296,44

Recursos proprios /
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emissdo de cotas

'VIRGOSEC - CRI_20J0668136

Beneficios futuros

4.887.606,58

Recursos proprios /
emissdo de cotas

GAIA SECURIT -
CRI 20L0653519

Beneficios futuros

8.395.631,45

Recursos proprios /
emissdo de cotas

VIRGOSEC - CRI_21C0549648

Beneficios futuros

5.328.487,24

Recursos proprios /
emissdo de cotas

'VIRGOSEC - CRI_21D0779652

Beneficios futuros

1.798.657,37

Recursos proprios /
emissdo de cotas

'VIRGOSEC - CRI_21F0906525

Beneficios futuros

6.029.653,89

Recursos proprios /
emissdo de cotas

'VIRGOSEC - CRI_21F0906695

Beneficios futuros

5.210.840,45

Recursos proprios /
emissdo de cotas

VIRGOSEC - CRI_21F0906695

Beneficios futuros

6.857.466,03

Recursos proprios /
emissdo de cotas

VIRGOSEC - CRI_21F0906758

Beneficios futuros

1.904.966,96

Recursos proprios /
emissdo de cotas

VIRGOSEC - CRI_21F0906758

Beneficios futuros

10.163.644,86

Recursos proprios /
emissdo de cotas

Recursos proprios /

'VIRGOSEC - CRI 21F0906786 Beneficios futuros 1.931.617,47 o~
— emissdo de cotas
'VIRGOSEC - CRI_21F0906786  |Beneficios futuros 2.028.563,20 Recursos proprios /
— emissdo de cotas
'VIRGOSEC - CRI_21F0906786  [Beneficios futuros 8.112.167,94 Recursos prprios /

emissdo de cotas

TRUE SEC - CRI_21K0914380

Beneficios futuros

10.581.805,39

Recursos proprios /
emissdo de cotas

TRUE SEC - CRI_22B0939362

Beneficios futuros

4.926.595,50

Recursos proprios /
emissdo de cotas

Programa de investimentos para os exercicios seguintes, incluindo, se necessario, as informacdes descritas no item
1.1 com relacio aos investimentos ainda nao realizados:

O programa de investimento do Fundo para os exercicios seguintes seguira a politica de investimentos, em conformidade com o regulamento do
Fundo.

Analise do administrador sobre:

4.1

Resultado do fundo no exercicio findo

O Fundo recebe, mensalmente, o resultado gerado pelos ativos que compdem o seu patrimdnio. Durante o periodo de Junho/2021 até Maio/2022
o Fundo auferiu rendimentos (resultado base caixa) um montante de R$ 18.262.465,34.

4.2

Conjuntura econdmica do segmento do mercado imobiliario de atuacio relativo ao periodo findo

O IFIX, indicador do desempenho médio das cotagdes dos fundos imobiliarios negociados nos mercados de bolsa e de balcdo organizado da B3,
fechou o més de junho com uma queda de -2,19%, impactado devido & incerteza provocada pela primeira proposta da reforma tributaria em
discussdo no Congresso Nacional e também pelo aumento da taxa basica de juros, com o objetivo de conter a pressdo inflacionaria. Contudo, o
avanco da vacinagdo em todo territorio nacional e a expectativa de veto da proposta, mantendo isentos os rendimentos de Fundos Imobiliarios
para pessoas fisicas, sdo vistos com otimismo, trazendo a perspectivas de recuperagdo do IFIX.

4.3

Perspectiva para o periodo seguinte com base na composicdo da carteira

Mesmo diante do cenario de alta na taxa basica de juros, continuam sendo 6tima opg¢ao aos investidores, principalmente os Fundos com
estratégias em recebiveis, que € o caso do HSAF uma vez que ha uma correlagdo histdrica entre os spreads da NTN-B e a distribuicdo de
rendimentos do FIIs. Além do prémio sobre a NTN-B, os ultimos acontecimentos deixam claro que existe uma forte tendéncia para manutengio
da isencdo tributaria na distribui¢@o de dividendos dos FIIs. Outro fator importante, é que abundante maioria das opera¢des de CRIs alocado nos
Fundos Imobiliarios, sdo indexadas a IPCA ou CDI, ambos com viés de alta para os proximos meses.

Riscos incorridos pelos cotistas inerentes aos investimentos do FII:

Ver anexo no final do documento. Anexos

Valor Contibil dos ativos imobiliarios do FIT Valor Justo. nos termos da ICVM Percentualde
y - Valoriza¢ao/Desvalorizagao
Relagdo de ativos imobiliarios Valor (RS) 516 (SIM ou NAO) apurado no periodo
FII AFHI CRI - AFHI11 989,90 SIM 0,00%
FII AFHI CRI - AFHI12 10,07 SIM 0,00%
FII BARIGUI - BARI11 3.341.639,98 SIM 0,00%
FII BLUE CRI - BLMCI1 961.300,00 SIM 0,00%
FII BC FUND - BRCR11 1.250.925,39 SIM 0,00%
FII BTG CRI - BTCR11 2.620.940,00 SIM 0,00%
FII BTLG - BTLGI1 1.025,10 SIM 0,00%
FII CAPI SEC - CPTS11 163.674,68 SIM 0,00%
FII VBI CRI - CVBI11 10.418,72 SIM 0,00%
FII VBI CRI - CVBI12 2,70 SIM 0,00%
FII DEVANT - DEVAI11 2.332,80 SIM 0,00%
FII EXCELLEN - FEXCI11 698.070,24 SIM 0,00%
FII GLPG CRI - GCRI11 2.008.800,00 SIM 0,00%
FII HECT CRI - HCHG11 864.400,00 SIM 0,00%
FII HECTARE - HCTR11 6.505,66 SIM 0,00%
FII HEDGEBS - HGBS11 8.827,50 SIM 0,00%
FII CSHG CRI - HGCRI11 69.291,40 SIM 0,00%
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FII CSHG CRI - HGCR12 2.939,64 SIM 0,00%
FII CSHGJHSF - HGPO11 771,00 SIM 0,00%
FII CSHG URB - HGRU11 365.411,80 SIM 0,00%
HSI LOGISTICA - FII BRL1832 -
HSLG11 2.375.559,84 SIM 0,00%
FII HSI MALL - HSML11 1.730.743,20 SIM 0,00%
FII KINEA IP - KNIP11 5.856.666,56 SIM 0,00%
FII KINEA SC - KNSCI1 3.624.860,80 SIM 0,00%
FII MAUA - MCCII11 5.690,31 SIM 0,00%
FII MAUA - MCCI13 917.637,36 SIM 0,00%
FII MAXI REN - MXRF11 1.109.166,98 SIM 0,00%
FII RBRHGRAD - RBRR11 1.967.675,73 SIM 0,00%
FII RBR PCRI - RBRY 11 19.893,00 SIM 0,00%
F1I RIOB RC - RCRBI11 670.092,64 SIM 0,00%
FI1 UBS (BR) - RECR11 4.419,80 SIM 0,00%
FII UBS (BR) - RECR12 0,00 SIM 0,00%
FII VINCI UB - VIUR11 736.400,00 SIM 0,00%
FII FATOR VE - VRTAI1 3.433,32 SIM 0,00%
FII XP CRED - XPCI11 8.650,80 SIM 0,00%
FII XP CRED - XPCI13 916.596,00 SIM 0,00%
FI1I XP CRED - XPCI14 4.180.960,80 SIM 0,00%
FII XP INDL - XPIN11 1.317.736,09 SIM 0,00%
FII XP LOG - XPLGI11 2.612.160,60 SIM 0,00%
FII XP MALLS - XPML11 4.985,00 SIM 0,00%
FI1I XP PROP - XPPR11 75.660,00 SIM 0,00%
HABITASEC - CRI 19G0228153 4.976.743,48 SIM 0,00%
VIRGOSEC - CRI 20C0936929 6.061.677,01 SIM 0,00%
BARI SEC - CRI 20H0695880 4.447.657,46 SIM 0,00%
'VIRGOSEC - CRI 20J0643333 8.489.196,41 SIM 0,00%
'VIRGOSEC - CRI 20J0667912 8.490.203,07 SIM 0,00%
'VIRGOSEC - CRI 20J0667996 8.490.203,07 SIM 0,00%
'VIRGOSEC - CRI 20J0668136 4.871.296,44 SIM 0,00%
'VIRGOSEC - CRI 20J0668136 4.887.606,58 SIM 0,00%
GAIA SECURIT - CRI 20L0653519 8.395.631.,45 SIM 0,00%
'VIRGOSEC - CRI 21C0549648 5.328.487,24 SIM 0,00%
VIRGOSEC - CRI 21D0779652 1.798.657,37 SIM 0,00%
VIRGOSEC - CRI 21F0906525 6.029.653,89 SIM 0,00%
'VIRGOSEC - CRI 21F0906695 5.210.840,45 SIM 0,00%
VIRGOSEC - CRI 21F0906695 6.857.466,03 SIM 0,00%
VIRGOSEC - CRI 21F0906758 1.904.966,96 SIM 0,00%
VIRGOSEC - CRI 21F0906758 10.163.644,86 SIM 0,00%
'VIRGOSEC - CRI 21F0906786 1.931.617,47 SIM 0,00%
VIRGOSEC - CRI 21F0906786 2.028.563,20 SIM 0,00%
'VIRGOSEC - CRI 21F0906786 8.112.167,94 SIM 0,00%
TRUE SEC - CRI 21K0914380 10.581.805,39 SIM 0,00%
TRUE SEC - CRI 22B0939362 4.926.595,50 SIM 0,00%
6.1 |Critérios utilizados na referida avaliacao
Entende-se por valor justo o valor pelo qual um ativo pode ser trocado ou um passivo liquidado entre partes independentes, conhecedoras do
negocio e dispostas a realizar a transag@o, sem que represente uma operagdo forcada, conforme instru¢do CVM 516, Art. 7° §1°. Os fundos de
investimentos imobilidrios sdo trazidos ao valor justo através da marcacdo a mercado e a marcacdo de prego dos titulos de crédito privado (CRI)
¢ feita na curva do papel.
7. [Relagiio de processos judiciais, ndo sigilosos e relevantes
[Nao possui informagdo apresentada.

8. [Relagdo de processos judiciais, repetitivos ou conexos, baseados em causas juridicas semelhantes, nio sigilosos e relevantes
[Ndo possui informagdo apresentada.

9. [Analise dos impactos em caso de perda e valores envolvidos relacionados aos processos judiciais sigilosos relevantes:
Nao possui informacdo apresentada.

10.[Assembleia Geral

10.1 |[Enderecos (fisico ou eletronico) nos quais os documentos relativos a assembleia geral estardo a disposi¢do dos cotistas para analise:
Rua Iguatemi n® 151 19° andar Bairro Itaim Bibi Cidade de Sao Paulo Estado de Sao Paulo
'WWW.BRLTRUST.COM.BR

10.2 |Indicac¢iio dos meios de comunicac¢io disponibilizados aos cotistas para (i) a inclusio de matérias na ordem do dia de assembleias gerais
e 0 envio de documentos pertinentes as deliberacdes propostas; (ii) solicitacdo de lista de enderecos fisicos e eletronicos dos demais
cotistas para envio de pedido publico de procuracio.

A convocagdo da Assembleia Geral de Cotistas pelo Administrador far-se-a mediante correspondéncia encaminhada a cada Cotista, por meio de
correio eletronico (email), contendo, obrigatoriamente, o dia, hora e local em que sera realizada tal Assembleia e ainda, de forma sucinta, os
assuntos a serem tratados.

10.3 [Descri¢do das regras e procedimentos aplicaveis a participacio dos cotistas em assembleias gerais, incluindo (i) formalidades exigidas
para a comprovacio da qualidade de cotista e representacio de cotistas em assembleia; (ii) procedimentos para a realizacio de
consultas formais, se admitidas em regulamento; (iii) regras e procedimentos para a participacio a distincia e envio de comunicacio
escrita ou eletronica de voto.
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A convocagdo da Assembleia Geral de Cotistas deve ser feita com pelo menos 30 (trinta) dias de antecedéncia no caso de Assembleias Gerais
Ordinarias e com pelo menos 15 (quinze) dias de antecedéncia no caso de Assembleias Gerais 30 Extraordinarias, contado o prazo da data de
comprovagdo de recebimento da convocacdo pelos Cotistas.

10

.3 |Praticas para a realizacio de assembleia por meio eletrénico.

A convocagdo da Assembleia Geral de Cotistas pelo Administrador far-se-a mediante correspondéncia encaminhada a cada Cotista, por meio de
correio eletronico (email), contendo, obrigatoriamente, o dia, hora e local em que sera realizada tal Assembleia e ainda, de forma sucinta, os
assuntos a serem tratados.

11.|Remunerac¢io do Administrador

11.1|Politica de remuneracio definida em regulamento:
O FUNDO pagara a titulo de taxa de administragdo o valor correspondente a até 1,00% (um inteiro por cento) ao ano, calculada sobre a Base de
Calculo da Taxa de Administragdo (conforme definido abaixo) (“Taxa de Administragdo”). A Taxa de Administragdo compreendera: (i) a
Remunera¢do do Administrador (conforme definida abaixo); (ii) a Remuneragdo do Gestor (conforme definida abaixo); e (iii) a taxa de
escrituragdo, observado o disposto conforme regulamento.
Valor pago no ano de referéncia (R$): % sobre o patrimonio contabil: % sobre o patrimonio a valor de mercado:
1.369.830,97 0,81% 0,81%

12.(Governanca

12.1|Representante(s) de cotistas

N30 possui informacdo apresentada.

12.2 [Diretor Responsavel pelo FII

Nome: Danilo Christofaro Barbieri Idade: 42

Profissao: Administrador de empresas CPF: 28729710847

E-mail: dbarbieri@brltrust.com.br Formacio académica: Administrador de empresas
Qu?ntidade de cotas 0.00 Quantidade de COtflS do FII 0.00

detidas do FII: ’ compradas no periodo: ’

Quantidade de cotas do

FII vendidas no periodo: 0,00 Data de inicio na funcio: 01/04/2018

Principais experiéncias profissionais durante os iiltimos 5 anos

Cargo e funcgoes inerentes ao Atividade principal da

Nome da Empresa Periodo carso empresa na qual tais
g experiéncias ocorreram
BRL TRUST DTVM S.A | Desde 01/04/2016 Sécio-Diretor Administrador fiduciario

Descri¢do de qualquer dos seguintes eventos que tenham ocorrido durante os ultimos 5 anos

Evento Descricao

Qualquer condenaciio criminal

Qualquer condenaciio em processo administrativo da CVM e as
penas aplicadas

13.

Distribuicio de cotistas, segundo o percentual de cotas adquirido.
% de cotas detido em

Faixas de Pulverizacio N° de cotistas N° de cotas detidas  |relacdo ao total % detido por PF % detido por PJ
emitido

Até 5% das cotas 5.849,00 1.464.713,00 82,58% 76,04% 6,54%

Acima de 5% até 10%

Acima de 10% até 15%
Acima de 15% até 20% 1,00 308.911,00 17,42% 0,00% 17,42%
Acima de 20% até 30%
Acima de 30% até 40%
Acima de 40% até 50%
Acima de 50%

14.

Transacdes a que se refere o art. 34 e inciso IX do art.35, da Instru¢cdo CVM n° 472, de 2008

Ndo possui informagdo apresentada.

15.

Politica de divulgacio de informacées

15.1|Descrever a politica de divulgaciio de ato ou fato relevante adotada pelo administrador, ou disponibilizar o link correspondente da

pagina do administrador na rede mundial de computadores, indicando os procedimentos relativos 2 manutencio de sigilo acerca de
informacoes relevantes nio divulgadas, locais onde estario disponiveis tais informacoes, entre outros aspectos.

A divulgagdo de ato ou fato relevante pela Administradora ¢ realizada nos termos da regulamentagao aplicavel e seu conteudo ¢ disponibilizado
no sistema Fundos.Net, vinculado 8 CVM e a B3, bem como no site da Administradora http://www.brltrust.com.br

15.2 [Descrever a politica de negociagio de cotas do fundo, se houver, ou disponibilizar o link correspondente da pagina do administrador na

rede mundial de computadores.

A negociacdo das cotas do Fundo ¢ realizada exclusivamente por meio dos sistemas operacionalizados pela B3 - Brasil, Bolsa, Balcido S.A.

https://fnet

15.3 |Descrever a politica de exercicio do direito de voto em participacdes societarias do fundo, ou disponibilizar o link correspondente da

pagina do administrador na rede mundial de computadores.

.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=300321&cvm=true
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O objetivo da politica de voto € estabelecer os requisitos e os principios que norteardo o gestor no exercicio do direito de voto, na qualidade de
representante dos fundos de investimento sob sua gestdo. O gestor deste fundo adota politica de exercicio de direito de voto em assembleias,
que disciplina os principios gerais, o processo decisorio e quais sdo as matérias relevantes obrigatorias para o exercicio do direito de voto. tal
politica orienta as decisdes do gestor em assembleias de detentores de ativos que confiram aos seus titulares o direito de voto. - A politica de
voto do Gestor esta disponivel no site do Fundo no seguinte link: https://api.mziq.com/mzfilemanager/v2/d/5bb5d09d-a827-427d-8114-
1a083bb0d7ad/1¢539¢21-6b91-7b98-1£19-63b91d9b3331?0rigin=1

15.4|Relacionar os funcionarios responsaveis pela implantacio, manutencao, avaliacio e fiscalizaciio da politica de divulgacio de
informacdes, se for o caso.

Daniela Assarito Bonifacio Borovicz — CPF: 320.334.648-65 - Diretora responsavel pelo Departamento Juridico.

16. |Regras e prazos para chamada de capital do fundo:

As regras e prazos para chamada de capital do Fundo, se houver, estardo previstas nos documentos relativos as ofertas de distribuicdo de cada
emissdo de cotas.

Anexos

5. Fatores de Risco

Nota

1 A relag@o de prestadores de servigos de que trata o item 1.8 deve ser indicada quando o referido prestador de servigos representar mais de 5%
" |das despesas do FII

https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=300321&cvm=true 6/6
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ANEXO VII

PROCURACAO DE CONFLITO DE INTERESSES
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PROCURAGCAO

Por este instrumento particular de procuragdo, [[NOME], [nacionalidade], [profissdo], residente e
domiciliado na cidade de [¢], estado de [¢], na [¢], portador da Cédula de Identidade n© [e],
expedida pela [¢], e inscrito no Cadastro de Pessoas Fisicas do Ministério da Economia (*CPE") sob
o n° [¢]] {ou} [[RAZAO SOCIAL], com sede na cidade [¢], estado [#], na [#], inscrita no Cadastro
Nacional de Pessoa Juridica do Ministério da Economia ("CNPJ/ME") sob o n© [e], devidamente
representada por seu[s] representante[s] legal[is] abaixo assinado[s]] ("Outorgante”), na
qualidade de cotista do HSI ATIVOS FINANCEIROS - FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO, fundo de investimento constituido sob a forma de condominio fechado, com prazo
indeterminado de duracgao, inscrito no CNPJ/ME sob o n° 35.360.687/0001-50 (“"Fundo”), nomeia
e constitui a XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A., instituicdo integrante do sistema de distribuicdo de valores mobilidrios, com
endereco na cidade de Sao Paulo, estado de Sdo Paulo, na Avenida Juscelino Kubitschek, n°® 1.909,
Torre Sul, 30° andar, Vila Nova Conceicdo, CEP 04543-907, inscrita no CNPJ sob o
n° 02.332.886/0011-78, neste ato devidamente representado na forma de seu estatuto social
(“Outorgado”) como seu legitimo procurador, outorgando-lhe os poderes para representar o
Outorgante, enquanto cotista do Fundo, na assembleia geral de cotistas do Fundo, seja em
primeira ou segunda convocagao (incluindo em eventuais retomadas de trabalho em razdo de
adiamento, interrupgdo ou suspensdo), cujo objetivo sera deliberar a possibilidade de aquisicdo
pelo Fundo de cotas de fundos de investimento imobilidrio administrados pela BRL Trust
Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios S.A., instituicdo financeira com sede na cidade de
Sado Paulo, estado de Sdo Paulo, na Rua Iguatemi, n® 151, 19° andar (parte), Itaim Bibi, CEP
01451-011, inscrita no CNPJ/ME sob o n® 13.486.793/0001-42 (“*Administrador”), e/ou geridos
pela HSI Gestora de Fundos Imobilidrios Ltda., com sede na cidade de Sdo Paulo, estado de Sao
Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.729, 7° andar (parte), Itaim Bibi, CEP 04538-905,
inscrita no CNPJ sob o n® 03.539.353/0001-52 (“Gestor”), desde que atendidos os critérios listados

no Anexo I desta procuragdo, sendo certo que a aprovacao da matéria tem validade até que haja

necessidade de sua ratificacdo em funcdo de alteragdes na base de cotistas do Fundo, em seu
patrimonio liquido ou outras que ensejem tal necessidade nos termos da regulamentacdo aplicavel,
com recursos do Fundo, inclusive aqueles captados no ambito da oferta publica das cotas da 32
(terceira) emissdo do Fundo (“Oferta”) ou decorrentes de desinvestimentos e reinvestimentos pelo
Fundo, nos termos da politica de investimentos do Fundo, até o limite de 100% (cem por cento)
do patrimonio liquido do Fundo, sem a necessidade de aprovagdo especifica para cada aquisicdo
a ser realizada, tendo em vista que, nos termos da Instrucdo da CVM n° 472, de 31 de outubro
de 2008, conforme alterada, tal aquisicdo configura potencial conflito de interesse, e conforme
descrito na secao "Termos e Condigbes da Oferta - Destinacdo dos Recursos"” do “Prospecto
Definitivo da Distribuicdo Publica Primaria da Terceira Emissdao de Cotas do HSI Ativos Financeiros

- Fundo de Investimento Imobilidrio” (“Prospecto” e “Assembleia de Conflito de Interesse”,

respectivamente), e, em nome do Outorgante:
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(---) votar a favor da aquisicdo, pelo Fundo, de cotas de fundos de investimento imobiliario
administrados pelo Administrador e/ou geridos pelo Gestor, desde que atendidos os critérios
listados no Anexo I, com validade até que haja necessidade de sua ratificacdo em funcdo de
alteragbes nos cotistas do Fundo, em seu patriménio liquido ou outras que ensejem tal necessidade
nos termos da regulamentacgdo aplicavel, com recursos captados no ambito da oferta publica das
cotas da terceira emissdo do Fundo, até o limite de 100% (cem por cento) do patrimonio liquido
do Fundo, sem a necessidade de aprovagdo especifica para cada aquisicdo a ser realizada.

(----) votar contrariamente a aquisicdo, pelo Fundo, de cotas de fundos de investimento
imobiliario administrados pelo Administrador e/ou geridos pelo Gestor, desde que atendidos os
critérios listados no Anexo I, com validade até que haja necessidade de sua ratificacdo em fungdo
de alteracGes nos cotistas do Fundo, em seu patriménio liquido ou outras que ensejem tal
necessidade nos termos da regulamentacdo aplicavel, com recursos captados no dmbito da oferta
publica das cotas da terceira emissdo do Fundo, até o limite de 100% (cem por cento) do
patrimonio liquido do Fundo, sem a necessidade de aprovacdo especifica para cada aquisicdo a

ser realizada.

(....) abstenho-me de votar.

A validade e eficdcia desta procuracdo estda condicionada (i) ao acesso do Outorgante,
previamente a outorga desta procuragdo, a todos os elementos informativos
necessarios para exercicio do voto, conforme dispostos no Prospecto anteriormente a
outorga da procuracdao, conforme disposto no Prospecto, no “"Manual de Exercicio de
Voto” e nos demais documentos da Oferta; (ii) a subscricdo e integralizacdo das cotas de
emissdo do Fundo pelo Outorgante; e (iii) a efetivacdo da qualidade do Outorgante como cotista
do Fundo.

O potencial conflito de interesse advindo da possibilidade de aquisicao, pelo Fundo, de cotas de
fundos de investimento imobilidrio administrados pelo Administrador e/ou geridos pelo Gestor
restara descaracterizado uma vez que haja aprovacdo da aquisicdo objeto da Assembleia de

Conflito de Interesse.

Esta procuragdao nao podera ser outorgada para o Administrador, o Gestor, ou parte a
eles vinculada, nos termos do §2° do artigo 34 da Instrucao CVM 472. O Administrador e
o Gestor destacam a importancia da participacdo dos Cotistas na Assembleia de Conflito de
Interesse que deliberarda sobre a aquisicdo de cotas de fundos de investimento imobilidrio

administrados pelo Administrador do Fundo e/ou geridos pelo Gestor.
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Independentemente da aprovacao da matéria objeto de conflito de interesses, posteriormente ao
encerramento de cada nova oferta do Fundo, o Administrador fard uma analise concreta da
situagdo patrimonial e do passivo (nUmeros de cotistas) do Fundo depois do encerramento da
Oferta e, com base em tal andlise, definird acerca da necessidade ou nao da realizacdo de uma
assembleia geral extraordinaria de cotistas do Fundo para que as matérias referentes a potenciais
operacgdes conflituosas deliberadas sejam ratificadas pelos cotistas do Fundo, nos termos da

regulamentacao aplicavel.

Esta procuracdo sera celebrada de forma facultativa pelo Outorgante, no mesmo ato da
assinatura do Pedido de Subscricdo ou envio de sua ordem de investimento, conforme o caso. Esta
procuracdo ficard valida até o encerramento da Assembleia de Conflito de Interesse, ficando
vedado o seu substabelecimento, observado que a mesma podera ser revogada pelo Outorgante
unilateralmente, a qualquer tempo, até a data da referida assembleia, de acordo com os mesmos

procedimentos adotados para sua outorga, ou seja, de forma fisica ou eletronica.

Dessa forma, o Outorgante podera, a qualquer tempo até a data da realizacdao da
Assembleia de Conflito de Interesse, revogar esta procuragao mediante: (i) comunicagado
entregue ao Administrador do Fundo, de forma fisica, em sua sede, conforme constante da
qualificagdo acima, ou de forma eletrénica (via e-mail) para o seguinte endereco eletronico:
voto.fii@brltrust.com.br; (ii) envio de correio eletrénico (e-mail) de revogacdo ao endereco por
meio do qual foi convidado a outorgar a procuragdo, com copia para o Administrador, no enderego
eletronico: juridico.fii@brltrust.com.br; ou, ainda, (iii) comparecimento pelo Outorgante na

referida Assembleia de Conflito de Interesses para exercicio do seu voto.

Independentemente da outorga desta procuragao, nos termos do Prospecto, o Administrador e o
Gestor do Fundo incentivam os Investidores a comparecerem a assembleia de conflito de
interesses e exercer diretamente seu direito de voto, considerando que a matéria em deliberacdo

se enquadra entre as hipoteses de potencial conflito de interesses.

Enfim, o Outorgante outorga poderes ao Outorgado para praticar todos e quaisquer atos Uteis ou
necessarios ao bom e fiel cumprimento deste mandato, inclusive constituir procuradores e
substabelecer com reserva de iguais os poderes ora outorgados.

Os termos capitalizados ndo expressamente definidos nesta Procuragao terdo o significado que

Ihes for atribuido no regulamento do Fundo e/ou no Prospecto, conforme aplicavel.

Sdo Paulo, [dia] de [més] de 2022.
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[nome do Investidor PJ]

Nome:

Cargo:

Nome:

Cargo:

{ou}

[nome do Investidor PF]
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Anexo I

Na hipotese de aprovagdo da matéria objeto de conflito de interesses descrita acima, que nao se
confunde com a pré aprovacao de tais operagdes, os critérios cumulativos a serem observados
para que o Fundo possa investir em cotas de determinados fundos de investimento imobiliario

administrados pelo Administrador e/ou geridos pelo Gestor serdo:
Para os fundos de investimento imobiliario geridos pelo Gestor:

0) patrimonio liquido do fundo de investimento imobilidrio igual ou superior a
R$ 200.000.000,00 (duzentos milhdes de reais); e

(i) fundo de investimento imobilidrio integrante da cesta de ativos do Indice de Fundos

de Investimentos Imobilidrios - IFIX.
Para os fundos de investimento imobilidrio administrados pelo Administrador, patrimonio

liqguido do fundo de investimento imobilidrio igual ou superior a R$ 50.000.000,00 (cinquenta

milhdes de reais).
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ANEXO VIII

MANUAL DE EXERCICIO DE VOTO
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MANUAL DE EXERCICIO DE VOTO PARA A ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS DO HSI ATIVOS
FINANCEIROS - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO QUE TRATARA DA APROVAGCAO DA
AQUISICAO DE ATIVOS CONFLITADOS

A BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicdo financeira
com sede na cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na Rua Iguatemi, n® 151, 199 andar (parte), Itaim
Bibi, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Economia (*CNPJ”) sob o n©
13.486.793/0001-42, devidamente credenciada pela Comissdo de Valores Mobiliarios (“CVM”) para o
exercicio da atividade de administracdo de carteiras de titulos e valores mobilidrios, nos termos do Ato
Declaratério n® 11.784, de 30 de junho de 2011 (“Administrador”) do HSI ATIVOS FINANCEIROS -
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILII’\RIO, fundo de investimento imobilidrio, constituido sob a forma
de condominio fechado, inscrito no CNPJ sob o n® 35.360.687/0001-50 (“Fundo”), e a HSI GESTORA DE
FUNDOS IMOBILIARIOS LTDA., com sede na cidade de S3do Paulo, estado de Sdo Paulo, na Avenida
Brigadeiro Faria Lima, n© 3.729, 7° andar (parte), Itaim Bibi, CEP 04538-905, inscrita no CNPJ sob o n©
03.539.353/0001-52, devidamente autorizada para o exercicio da atividade de administracdo de carteiras

de titulos e valores mobilidrios por meio do Ato Declaratério CVM n° 7.478, de 5 de novembro de 2003
(“Gestor”), vém, por meio do presente “Manual de Exercicio de Voto”, oferecer orientacdo para exercicio de
voto em assembleia geral extraordinaria de cotistas do Fundo (“Cotistas”), seja em primeira ou segunda
convocacao (incluindo em eventuais retomadas de trabalho em razdao de adiamento, interrupcdo ou

suspensao), conforme orientacdo de voto abaixo formalizada (“"Assembleia de Conflito de Interesses”),

convocada para deliberar sobre a ratificacdo da aprovacdo existente, no ambito da Consulta Formal de
Conflito de Interesses (conforme definido no Prospecto Definitivo), para aquisicdo de cotas de fundos de
investimento imobilidrio geridos pelo Gestor e/ou administrador pelo Administrador, nos termos da
regulamentacgdo aplicavel (“Ativos Conflitados”), desde que atendidos os Critérios de Elegibilidade (conforme

abaixo definidos) da Procuragdo de Conflito de Interesses (conforme definido no Prospecto Definitivo), sendo
certo que a aprovacao da matéria tem validade até que haja necessidade de sua ratificacdo em funcao de
alteragGes na base de Cotistas do Fundo, em seu patrimoénio liquido ou outras que ensejem tal necessidade
nos termos da regulamentagdo aplicavel, com recursos do Fundo, inclusive aqueles captados no ambito da
Oferta ou decorrentes de desinvestimentos e reinvestimentos pelo Fundo, nos termos da politica de
investimentos do Fundo, até o limite de concentragdo previsto para cada ativo na Procuracdo de Conflito de
Interesses, sem a necessidade de aprovacdo especifica para cada aquisicdo a ser realizada, tendo em vista
que, nos termos da Instrucdo da Comissdo de Valores Mobilidrios n® 472, de 31 de outubro de 2008,

conforme alterada (“Instrucdo CVM 472"), tal aquisicao configura potencial conflito de interesse a ser

realizada nos termos do regulamento do Fundo em vigor (“Regulamento”), a qual sera convocada a fim de
deliberar sobre potencial situacdo de conflito de interesses, na forma dos artigos 34 e 35, IX da Instrucao

CVM 472, e que tera as caracteristicas abaixo descritas.

Exceto quando definido diferentemente neste Manual de Exercicio de Voto, os termos iniciados em letra
maiuscula tém o significado a eles atribuido no “Prospecto Definitivo da Distribuicdo Publica Primaria da
Terceira Emissdo das Cotas do HSI Ativos Financeiros - Fundo de Investimento Imobiliario” (“Prospecto

Definitivo”).

Convocacgao da Assembleia de Conflito de Interesses
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A Assembleia de Conflito de Interesses sera convocada mediante edital de convocacao, a ser divulgado apos
o encerramento da oferta publica de distribuicdo primaria de cotas da terceira emissdo do Fundo (“Oferta”),
em local e horario a serem definidos no edital de convocagdo, devendo ser realizada em, no minimo, 15
(quinze) dias apo6s a convocacdo, nos termos do artigo 45 do Regulamento. Serd admitida segunda
convocacdo, sem a observéancia de novo prazo de 15 (quinze) dias entre a data da primeira e da segunda

convocagao.
Ordem do dia a ser deliberada na Assembleia de Conflito de Interesses

Tendo em vista as situacoes de conflito de interesses relacionadas a aquisicdo e/ou venda, pelo Fundo, dos
Ativos Conflitados, nos termos dos artigos 34 e 35, IX, da Instrugao CVM 472 e do artigo 44, item X do
Regulamento, a sua concretizagdo dependera de aprovagdo prévia dos Cotistas reunidos em Assembleia de

Conflito de Interesses, que tera como ordem do dia as seguintes matérias:

(1) Aprovacao da aquisicdo, pelo Fundo, dos Ativos Conflitados, desde que observados os
seguintes critérios de elegibilidade (“Critérios de Elegibilidade”):

Para os fundos de investimento imobiliario geridos pelo Gestor:

(i) patrimonio liquido do fundo de investimento imobilidrio igual ou superior a R$200.000.000,00
(duzentos milhGes de reais); e

(ii) fundo de investimento imobilidrio integrante da cesta de ativos do Indice de Fundos de
Investimentos Imobiliarios - IFIX.

Para os fundos de investimento imobiliario administrados pelo Administrador, patriménio liquido
do fundo de investimento imobiliario igual ou superior a R$50.000.000,00 (cinquenta milhdes de

reais).

PARA MAIORES ESCLARECIMENTOS SOBRE OS RISCOS DECORRENTES DA SITUAGAO DE
CONFLITO DE INTERESSES, VIDE OS FATORES DE RISCO “"RISCO DE CONFLITO DE INTERESSES”,
CONSTANTE DO PROSPECTO DEFINITIVO.

Quem podera participar da Assembleia de Conflito de Interesses

Somente poderdo votar na Assembleia de Conflito de Interesses os Cotistas que, na data da convocagdo da
Assembleia de Conflito de Interesses, estiverem inscritos no livro de registro de Cotistas, seus
representantes legais ou procuradores legalmente constituidos ha menos de um ano.

Adicionalmente, conforme previsto no artigo 53 do Regulamento, ndo podem votar na Assembleia de Conflito

de Interesses (a) o Administrador ou o Gestor; (b) os sdcios, diretores e funcionarios do Administrador ou

do Gestor; (c) empresas ligadas ao Administrador ou ao Gestor, seus sécios, diretores e funcionarios; (d)
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os prestadores de servicos do Fundo, seus sécios, diretores e funcionarios; e (e) o Cotista cujo interesse
seja conflitante com o do Fundo.

Quoruns de instalacao e deliberacao

A Assembleia de Conflito de Interesses sera instalada com a presenga de qualquer nimero de Cotistas.
Ainda, a aprovacdo das matérias indicadas acima dependera de (i) maioria dos votos dos Cotistas presentes
na Assembleia de Conflito de Interesses; e (ii) representem, no minimo, 25% (vinte e cinco por cento) das
Cotas emitidas pelo Fundo, de acordo com o artigo 20 da Instrugao CVM 472.

Como participar da Assembleia de Conflito de Interesses

As deliberagdes poderdo ser realizadas mediante processo de consulta formal, sem a necessidade de reunido
presencial de Cotistas, por meio de correspondéncia fisica ou eletronica, a ser realizado pelo Administrador
junto a cada Cotista do Fundo, correspondendo cada Cota ao direito de 01 (um) voto na Assembleia Geral
de Cotistas, desde que observadas as formalidades previstas nos artigos 19, 19-A e 41, incisos I e II da
Instrucao CVM 472. Da consulta deverdo constar todos os elementos informativos necessarios ao exercicio
do direito de voto.

Participacao por Procuracao

Nos termos dos artigos 49 do Regulamento, conforme o caso, o Cotistas poderdo ser representados na

Assembleia de Conflito de Interesses por procuradores legalmente constituidos ha menos de um ano.

O Administrador e o Gestor destacam a importancia da participagdo dos cotistas na Assembleia de Conflito
de Interesses que deliberard sobre a aquisicdo e/ou venda dos Ativos Conflitados, pelo Fundo, tendo em
vista que referida aquisicdo e/ou venda pode ser considerada como uma situacao de conflito de interesses,
nos termos do artigo 34 da Instrugao CVM 472.

Adicionalmente, o Administrador e o Gestor disponibilizaram uma minuta de procuracdo especifica que

podera ser celebrada, de forma ndo obrigatéria, e sim facultativa, pelos investidores no mesmo ato ou apds

a ordem de investimento, da assinatura do Pedido de Reserva, para a realizacdo da Assembleia de Conflito
de Interesses, na qual o Cotista poderd, caso deseje outorgar a respectiva procuracdo, com relagdo a cada
uma das matérias indicadas acima, de forma individual e segregada, optar por (i) votar de forma favoravel;
(ii) abster-se; ou (iii) votar de forma contraria. Referida procuracdo ndo poderad ser outorgada para o

Administrador e/ou para o Gestor do Fundo ou parte as eles vinculada.

A Procuragdo de Conflito de Interesse deverda ser impressa e assinada com a(s) firma(s) devidamente
reconhecida(s) pelo Investidor ou de forma eletronica por plataforma digital com a utilizacdo de processo
de certificacdo disponibilizado pela Infraestrutura de Chaves Publicas Brasileira - ICP-Brasil, e entregue ao

Administrador (1) em cépia (PDF) por meio eletronico, através do seguinte e-mail voto.fii@brltrust.com.br

c/c para juridico.fii@brltrust.com.br, até as 18:00 horas do Dia Util anterior & data da realizacdo da
Assembleia de Conflito de Interesses ou (2) de forma fisica (via original), até as 18:00 horas do Dia Util
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anterior a data da realizacdo da Assembleia de Conflito de Interesses, na sede do Administrador (na cidade
de Sdo Paulo, estado de Sdo Paulo, na Rua Iguatemi, n® 151, 199 andar (parte), Itaim Bibi).

A Procuracdo de Conflito de Interesses ficara valida até o encerramento da Assembleia de Conflito de
Interesses, observado que a mesma ndo é irrevogavel e irretratavel, podendo ser revogada pelo Cotista
unilateralmente, a qualquer tempo, até a data da referida assembleia, de acordo com o0s mesmos
procedimentos adotados para sua outorga, ou seja, de forma fisica ou eletronica. Dessa forma, o Cotista
podera revogar a procuracdo mediante comunicacdo a ser impressa e assinada com a(s) firma(s)
devidamente reconhecida(s) pelo Investidor ou de forma eletronica por plataforma digital com a utilizacdo
de processo de certificacdo disponibilizado pela Infraestrutura de Chaves Publicas Brasileira — ICP-Brasil, e
entregue ao Administrador (1) em cépia (PDF) por meio eletronico, através do seguinte e-mail
juridico.fii@brltrust.com.br, até a realizagdo da Assembleia de Conflito de Interesses ou (2) de forma fisica
(via original), até a realizacdo da Assembleia de Conflito de Interesses, na sede do Administrador (na cidade

de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na Rua Iguatemi, n® 151, 199 andar (parte), Itaim Bibi).

Esclarecimentos Adicionais

Na data da convocacgdo da Assembleia de Conflito de Interesses, o Administrador disponibilizara todas as
informagdes e documentos necessarios ao exercicio informado do direito de voto, em sua pagina na rede
mundial de computadores, no Sistema de Envio de Documentos, disponivel na pagina da CVM na rede
mundial de computadores, e na pagina da rede mundial de computadores da B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcdo.

Ainda, para mais esclarecimentos sobre o presente Manual de Exercicio de Voto e sobre a Assembleia de
Conflito de Interesses, os Cotistas deverdao entrar em contato com o Administrador, por meio do endereco
abaixo:

BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
Rua Iguatemi, n© 151, 199 andar (parte), Itaim Bibi

CEP 1451-011 - Sdo Paulo - SP

At.: Srs. Rodrigo Cavalcante | Danilo Barbieri

Telefone: (11) 3133-0350

E-mail: juridico.fii@brltrust.com.br

Adicionalmente, os documentos relativos a Assembleia de Conflito de Interesses estardo a disposicdo dos
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