PROSPECTO DEFINITIVO DA OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUIGAO PRIMARIA DE COTAS DA 42 (QUARTA) EMISSAO DO

HABITAT RECEBIVEIS PULVERIZADOS
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

CNPJ n° 30.578.417/0001-05

administrado pela

VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E
VALORES MOBILIARIOS LTDA.

CNPJ sob o n® 22.610.500/0001-88
Rua Gilberto Sabino, 215, 4° andar, Pinheiros, CEP 05425-020, S&o Paulo/SP

e gerido pela

HABITAT

CAPITAL PARTNERS

HABITAT CAPITAL PARTNERS ASSET MANAGEMENT LTDA.

CNPJ n° 30.186.560/0001-43
Rua Ministro Jesuino Cardoso, 663 — CJ 101, CEP: 04544-051, Vila Olimpia, CEP 04544-051, S&o Paulo/SP

Perfazendo o montante total de, inicialmente,

R$230.000.078,59

(duzentos e trinta milhdes, setenta e oito reais e cinquenta e nove centavos)

Autorregulacio
Registro CVM/SRE/RF1/2022/019, em 09 de maio de 2022 ANBIMA
Codigo ISIN: BRHABTCTFOO1
Coédigo de Negociagédo na B3: HABT11
Tipo ANBIMA: Fl1 de Titulos e Valores Mobiliarios Gestédo Ativa - Segmento ANBIMA: Titulos e Valores Mobiliarios

0 HABITAT RECEBIVEIS PULVERIZADOS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO ("Fundo’), administrado e representado pela VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., com sede na cidade de Sao Paulo, estado de Séo Paulo, na Rua Gilberto Sabino, 215, 4° andar, Pinheiros,
CEP 05425-020, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica (*CNPJ") s0b 0 n° 22.610.500/0001-88 (*Administrador”), esté realizando sua 42 (quarta) emisso (*Emissao”) de inicialmente, 2.350.057 (dois milhdes, trezentas e cinquenta mil e cinquenta e sete) cotas ("Novas Cotas"), sem considerar as Cotas do
Lote Adicional (conforme defiidas neste Prospecto) eventumente emitidas todas nominativas o escritras, em clase e série ica, com preco unitdriode emissao de RS07,67 (noventa o setereas ¢ oitnta e sete centavos) por Nova Cota, ser considerar & Taxa de Distibuicao Priméria (conforme defrida reste Prospecto)

CPraga de Emisafio") definccom bese o velor petrimenl des Cotas e feversio de 2022, representaco pelo undents entre o vlor G patménio uido conta) tuslizado do Funde @ o ndmern de Cates emitkss, s tetmas do eriga 37, parigreko 2> do Reguiamento, perfazenda o montants de, ridiments,
RS230.000.078.59 (duentos o trnta mites ¢ seenta o ko rels o cnguenda o nove centaves), sem consileer a Texa de Disogso Priméria ('Wontante Inicll da Oferta”), sem prejuzo da emissso e distrigho des Cotas do Lots Acilonel ieste Prospecto) emitidas, a ser realizada
nos termos da Instrugao da Comiss3o de Valores Mobiliarios ("CVM) n© 400, de 29 de 2003, o 00, da Insticéo da CVM o 472, 6e 31 de outubro de 2008, conforme alterada (“nstrucio CVM 472" & Gemals 16 & regulamentacoes aplicivels (‘oferta’

ria cotan com  cobranga da Texa de Distibuigto et spurada com base os ustos estimadeos da Oferta. Desta orma, no ato da subscricho primériadas Novas Cota, os Subscrores, Incusive s Cotistas que exercerem o Direio de Preferéinia ou ercelros essiondrio do Direit de Preferénca ou 0 Direito de
Subscricao de Sobras, das Novas Cotas deverao pagar a Taxa de Distribuigao Primdria correspondente o valor de RS3,47 (irés reais € quarenta e sete centavos) por cada Nova Cota ("Taxa de Distribuiao Primaria”), sendo que cada Nova Cota subscrita custard R$101,34 (cento e u reais e trita € quatro centavos) aos
ospactivos subattores, 14 conexderando a Taxa de Distrbuigho Prmaria (et do Subscigio").

A Oferta consistird na distiouigao pbia priita das Nova Cotas, o Brasi, os termos da nstndo OVM 400, da nstugdo CVM 472 o das demls dispasigaeslegeis  reulamentares aplicvels, o0 2 coardenagdo da XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
instituicao om endereco na Pauo,estao de Sa0 Paulo, na Aveida Presidentc Juscsino Kubitschek, n” 1,909, Trre S, 300 andar,CEP 04543 507, insita 0 ChPY <o 01 02332 836/0011 T3 ('XP Investimentos”,au Coordenador Lider”,
S.A. - Brasil, Bolsa, Balcio ("B3"), convidadas a participar da Oferta, (o5 Cotos unto aos Tnvestidores Ko Insitucionas (conforme

oper: a8 N
Getmidos e Prospects) (Partcipantes Especiais” & em cnn]unm o o Coardenador Lder, “Inetitulgdes Paricipantes da Oforta?, avsenvad 6 Pane de DISHbUGS0 (confarmé 4ehnide neste Frospacto) A Ofeta nde o contrs com esforgos de colocagdo das Novas Cotas no exterior.

Havers Proedimento o Aocaco Gonforme defirido neste rospeic) o o da Ofetaconcuzido pelo Conrdenacor Lider,postrorente & oblengao do reiet a Oferta pela CVM o & digacio o Prospect Defniivo ¢ o Aninc e Inicio, para  veri junto aos Investidores da Oferta, inclusive Pessoas
Vinculadas (conforme adiante definido) da demanda pelas ras Cotas, considerando os Pedidos de Subscrigéo dos Investidores N&o Institucionais e o recebimento de ordens de investimento ou Pedidos de Subscrigéo, conforme o caso, dos Investidores Inslv(uclormls (mrﬂwrme definidos neste Prospecto), sem lotes minimos
(observado o Investimento Minimo por Investidor) ou maximos, para a definigéo do munlanle total de Novas Cotas a serem emitidas na Oferta. Os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas poderao participar do Procedimento de Alocago, sem qualquer limitagéo em relagiio ao valor total da Oﬁena cbservaﬂc no entanto,
21/3 (um terco) da Nov: Imente ofertada no ambito da Oferta, os Pedidos de Subserigdo e regr '
o D e Sivcnght e Som (conforme o mecke Pospect) & 5 formado e mercad, (e conrata. PO e1mos o parAqrafo (e o ari 55, da et CVM 400, NA0 <614 achocivel o receiment a6 resers, O Tvestimento nae Novas Cotas por Iveatdoren da Oferta due sejam
Pessoas Vinculadas podera reduzir a liquidez das Novas Cotas no mercado secundario. Para mais informagdes veja a secao "Fatores de Risco Relacionados a Emissao, a Oferta e as Novas Cotas - O investimento nas Novas Cotas por Investidores da Oferta que sejam Pessoas Vinculadas
podera promover redugao da liquidez das Novas Cotas no mercado secundario”, na pagina 103 deste Prospecto
Nos termos do parégrafo 2° o artigo 14 da Instrugio CVM 400, o Montante Inicial da Oferta poderé ser acrescida em até 20% (vinte por cento), ou seja, em até 470,011 (quatrocentas e setenta mil e onze) Novas Cos s das Novas Cotas ("Cotas do Lote Adicional”),
a critério do Administrador e do Gestor, em comum acordo com o Coordenador Lider, que poderdo ser emitidas pelo Fundo até a data de realizagéo do Procedimento de Alocagdo, sem a necessidade de novo pedido de Wﬂ\slm da Olem.\ aCVM ou modmcacao dos termos da Emisséo e da Oferta. As Cotas do Lote Adicional,
caso emitidas, também seréo colocadas sob regime de melhores esforgos de colocagao pelo Coordenador Lider. Nao sera outorgada pelo Fundo ao Coordenador Lider a opgao ipl para fins de prego das Novas Cotas, nos termos do artigo 24 da Instrugao CVM 400.
des descritas na Secdo " Infor Oes Rel: aEr a0, a Oferta e as Novas Cotas” deste Prospecto, cada Investidor (conforme definido abaixo) devera subscrever a quanl\dade minima de 256 (duzen(as e cinquenta e seis) Novas Cotas na Oferta, totalizando um montante minimo de investimento de R$25. 54 72
winte e cinco mil ¢ cinguenta e quatro reais e setenta e dois centavos) por Investidor, sem considerar a Taxa de Distribuicdo Priméria, e R$25.943,04 (vinte e cinco mil e novecentos e quarenta e tres reais e quatro centavos) por Investidor, considerando a Taxa de Distribuigao Primaria ("Aplicagao Minima Ini
Ulnvestimento Minimo por Tnvestidor. O Investiments Mo por mvectdor e & apicave aos Cotistas do Fundo Guando o xercco do DI 6 Preferanie & o Direito do Subarigie de Sobres (conforme dllindos neste Prospecto) Ko h vaor i de aplcacho por Imvestidor e Novas Cotas do Funde, nem
mesmo limite de exercicio do direito de voto para os detentores de Cotas do Fundo.
Sera admitida a distribuicéio parcial das Novas Cotas, nos termos dos artigos 30 e 31 da Instrugao cvm 400 (“mmnm;ao Parclal”y, desde que respeitado o montante minimo da Oferta, correspondente a 255.441 (duzentas e cinquenta e cinco mil a & uma) Novas Cotas,
de R$25.000.010,67 rimari ). Observada a Minimo da Oferta, io forem
d o ser canceladas pelo Administrador. Em razéo da possibilidade de Dlsmbmvau Parcial das Nuvas Cotas e nos. (ermus dos gvs 30 e 31 da Instrugéo CVM 400, os Investidores poderao, no ato da aceitagao da Oferta, condicionar sua aﬂesao a Oferta a que haja distribuicao (i) do Montante Inicial da Oferta; ou (ii) de
quanddceigul o melorGue o ontane Minimo da ferta o menor que o Vontants il da Ofeta o ceso do e (1) acima, o Ivesidor dverd, 1o mamento daaceltagdo da Oferta, ndicr e, implementando-se  condicdoprvista, pretende ecaber (1) a otldade das Novas Cotas subsrts; o (2) uma quantdace
auivalento  proporsao entre o e de ovas Colas de . na falta o intorocse 66 Invosidor o receher  otalidac s Novas Cotas objots da order de Imvestimento ou 66 Fedidh e Subscriao confore 0 cae
o rwestido o o e (3 s il inimo 8 s SuDLe po Ivesudor o comeste 4 Ofets paclrh s nEnor 5 Apicacio Wiime, Ilal. elcionalmente, cocs s ainid o ionrte it ca Cfera. o haver aberurs oo praso para cesisbnd, e pars modihesciodon pecidos de Subacricie &
o e estimento dos Investidores. Uma vez atingido o Montante Minimo da Oferta, o Administrador e o Gestor, em comum acordo com o Coordenador Lider. poderao decidir por encerrar a Oferta  qualquer momento. PARA MAIS INFORMAGOES ACERCA DA DISTRIBUIGAO PARCIAL VER ITEM
“DISTRIBUIGAO PARCIAL” NA PAGINA 73 DESTE PROSPECTO.
Exceto pela Taxa de Distribuigdo Priméri
A constituicio do Fundo foi aprovada nos termos do "Instrumento Particular de Constituigéo do VX XI - Fundo de Investimento Imobiliério", datado de 16 de maio de 2018 e registrado no dia 18 de maio de 2018, sob o n° 2.155.350, perante 0 10° Oficio de Registro de Titulos ¢ Documentos da cidade de Sao Paulo, estado
de S&o Paulo (" Fundo”). U) em 09 de maio de 2019, foi celebrado o “Instrumento Pamou\ar de Primeira Alteraéo do VX XIII - Fundo de Investimento Imobiliario”, por meio do qual, dentre outros, foram aprovados os termos e condigdes da Primeira Emiss&o e a alterag:
da denominaggo do Fundo para "HABITAT II - Fundo de Investimento Im "; (i) em 14 de junho de 2019, foi celebrado o “Instrumento de Alteracdo do HABITAT II - Fundo de Investimento Imobiliario”; (m) em 14 de setembro de 2020, por meio da Assembleia Geral Extraordinaria do Fundo, foram deliberados e
Sprovados, denre outros, A ncorporacio do"Fundo de Tnvestmento Tmabliano . fabiat " pelo Fundo, » ieratso da denominacio do Fundo pora "Hapiat Recebives Pulverizados Fondo de Tnvestmento Tmabiiaro’,(v) om 30 de devembro ¢ 2020 o1 realzac Assembleia Goral Extraordndria o Fundo: & (1 om 25 do
abril de 2022, foi celebrado 0 “Instrumento Particular de Alteragao e Consolidagao do Regulzmem.m o Habat Rl uveasos o de Instmert ot A, por o da sl fram delberss aprovocs, drtrs o, Vs il o Regemento o Rndo " Rguiamento’).
0s termos e condigdes da Emissio da Oferta, observado o otistas pars tas, foram aprovados por meio d de abril de 2022,
ettt i a0 10 Ol de Fegior 46 Tt & Documentat & Gl e Pessen Tuidcn da Cormyea de S Posis o 13 e S 44 3057, 5 o 10 3375.335 (- AP vec 3o o Ofertan)
0 obietivo do Fundo ¢ auferir rendimentos e/ou ganho de capital, bem como proporcionar aos Cotistas a valorizagao de suas Cotas por meio do investimento e, conforme o caso, desinvestimento, nas seguintes modalidades de ativos: (a) CRI, observados o Limite de Concentragéo e os Critérios de Elegibildade previstos na
Politica de Investimentos (conforme abaixo definido); (b) Ativos de Liquidez: e () Outros Ativos, observado o disposto na Politca de Investimentos abaixo. Para mais wonna.;ss acerca do Fundo veja a se;ao “suméﬂn do Fundo” na pégina 42 deste Prospecto.
0 Gestor faz jus a uma taxa de performance, a qual sera apropriada diariamente e paga semestralmente, até o 5° dia Gtil do 1° (primeiro) més do semests o Fundo a0 Gestor (*Taxa de Performance”), PARA MAIORES INFORMAGOES A RESPEITO DA
FORIIA DE CALCULD DA TAXA BE PERFORMANCE £ DA REMUNERAGAD DO AT STRABOR £ 50 GESTOR. VERIFICAR SECOLS ~INFORVACOES FELATIAS A EMISSA. & OFERTA £ AS NOVAS COTAG & “SUMARIO 5O FUNDO: NAS PACIAS 59 £ 43, RESPECTIVAMENTE DESTE
PROSPECTO.
O investimento em cotas de fundos de investimento imobiliario representa um investimento de risco e, assim, os Investidores da Oferta que pretendam investir nas Novas Cotas estao sujeitos a diversos riscos, inclusive aqueles relacionados a volatilidade do mercado de capitais, a liquidez das Cotas e a
oscilagdo de suas cotagdes em bolsa de valores e, portanto, poderdo perder uma parcela ou a totalidade de seu eventual investimento. Adicionalmente, o investimento em cotas de fundos de investimento imobilidrio ndo é adequado a investidores que necessitem de liquidez imediata, tendo em vista que
a cotas de undos do investimento imabilrio crontram pouca iquidez 1o mercado brasiio,a despaito da posiidade de tsrem suas cotas negoadas em bolsa de valore. AYém diso. 0 fundos d investimento imbiliario tém a forma de condomiio fechado, ou seja a0 admiem a possbildace
de resgate do suas cotas, sendo que os seus collstas padem ter difuldades e realiza a venda de Suss cotas o mercado secunciro. Adclonalmente, ¢ vedada 8 subsrigio das Novas Cotas o clubes de Investimento, nos ferfos dos atgos 27 o 28 da Resolugdo GV 11 (conforme deindo neste
Prospecto). O investimento em cotas de fundos de imobiliario sujeita os i a perdas a liquidez de suas cotas, a volatilidade do mercado de capitais e aos ativos ImeIHﬂHDS integrantes da carteira do fundo. Os Investidores da Oferta devem ler.
cuidadosamente a secdo “Fatores de Risco”, na pagina 91 a 104 deste Prospecto, para avaliagdo dos riscos aos quais 0 Fundo esm eexposto, bem como daqueles relacionados a Emissao, e as Novas Cotas, os quais devem ser considerados para o investimento nas Novas Cotas, bem como o
Regulamento, antes da tomada de deciséo de investimento. A OFERTA NAO E DESTINADA A INVESTIDORES QUE BUSQUEM RETORNO DE CURTO PRAZO E/OU NECESSITEM DE LIQUIDEZ EM SEUS INVESTIMENTOS. OS INVESTIDORES DEVEM LER ATENTAMENTE A SECAO “FATORES
DE RISCO” DESTE PROSPECTO DEFINITIVO, NAS PAGINAS 91 a 104,
OFundoé pelo habilitado para de fundos de exped\du pela CVM n° 14.820, de 08 de janeiro de 2016, ou outro que venha a substitu-lo, observado o disposto no Regulamento,
O Fundo é gerido ativamente e discricionariamente pela HABITAT CAPITAL PARTNERS ASSET TLTDA., estado de Sdo Paulo, na Avenida Doutor Cardoso de Melo, n® 1.460, conjunto 43, Vila Olimpia, CEP 04544-051, inscrita no CNPJ n° 30.186.560/0001-43 ("Gestor”),
Rt para & diimitraci 6o cortias 6o velores oo, confotne b cecaratono xpecid pels I 10,477 d 1 do Jihe d S016 a1t Ut ce venhas & SUbstn 1o, o5ServadO A1epost o eirmentt Parculr o Conirto de pesagio e Senson a6 Gostisde Fundos d Invecummento's ccbrade ntr
o Administrador, na qualidade de representante do Fundo, e o Gestor (*Contrato de Gestdo”), e no Regulamento.

néo sera cobrada taxa de ingresso e de saida dos Investidores (inclusive os Cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia, o Direito de Subscricao de Sobras ou terceiros cessionarios do Direito de Preferéncia) das Novas Cotas objeto da Oferta,

s no por meio do DDA - Sistema de Distribuigéo de Ativos ("DDA"), e (i) negociagdo e liquidagio no mercado secundério por meio do , ambos 83, sendo a custddia das Novas Cotas realizadas pela B3,
© Pundo o egsco s CVM e 00 do mao de 2019, s o6l ORIS020. A Ofra srk regtrc s CVM, i forma.o s s Ll 1 6385, da ., da & das demais i legais, - vigentes. 0 Fundo foi registrado na ANBIMA -
Mercados Capitais ("ANBIMA®), Terceiros’ conforme e vigor (*C6digo ANBIMA”).

O REGISTRO DA OFERTA NA CVM FOI REQUERIDO EM 01 DE ABRIL DE 2022

0 investimento em cotas de fundo de investimento imobiliario representa um de risco e, assim, 0 da Oferta qus pretendar invest nas Noves Cotas estéo sujeitos & diversos risous, inclusive aqusles relaclonados & volatlidads do mercado de capitals, & liuidex
das Novas Cotas e a oscilacéo de suas cotagdes em bolsa, e, portanto, poderdo perder uma parcela ou a totalidade de seu eventual m cotas de fundos de investimento imobiliario nao ¢ adequado a investidores que necessitem de liquidez
imediata, tendo em vista que as cotas de fundos de investimento imabilirio encontram pouca iauidez o mercade brasiliro.  despeito da possibiidade de terem suas cotas egociacies em bolsa. Além disso. 0 Tundos de investimento imobiiario e a forma de condominio fechado, ou
seja, a otas, sendo que podem ter realizar secundario. & vedada otas por clubes de . N0S termos dos artigos 27 28 da Resolugao
cum11 pecto). O representa um risco, q i riscos, aliquides das N

do e aos ativos é tegrant os da Oferta devem ecio ", na pégina 9 riscos a 4 exposto, bem a Emissao,

a Oferta e as Novas Cotas, 0s quais devem ser considerados para o investimento nas Novas Cotas, bem como o Regulamento, antes da Sormatia do Gedsd e mvestimento. A OFERTA NAG £ DESTINADA  IWVESTIOORES QUE BUSQUEM RETORNO DE CURTO T 00 NECESa TN Ot
LIQUIDEZ EM SEUS INVESTIMENTOS. OS INVESTIDORES DEVEM LER A SECAO "FATORES DE RISCO”, NAS PAGINAS 91 A 104 DESTE PROSPECTO DEFINITIVO, PARA AVALIAGAO DOS RISCOS A QUE O FUNDO ESTA EXPOSTO, BEM COMO AQUELES RELACIONADOS A EMISSAO, A OFERTA E AS
NOVAS COTAS, OS QUAIS DEVEM SER CONSIDERADOS PARA O INVESTIMENTO NAS NOVAS COTAS, BEM COMO O REGULAMENTO.

ESTE PROSPECTO DEFINITIVO NAO DEVE, EM QUALQUER CIRCUNSTANCIA, SER CONSIDERADO COMO UMA RECOMENDAGAO DE INVESTIMENTO OU DE SUBSCRIGAO DAS NOVAS COTAS. ANTES DE TOMAR A DECISAO DE INVESTIMENTO NAS NOVAS COTAS QUE VENHAM A SER DISTRIBUIDAS
NO AMBITO DA OFERTA, & RECOMENDAVEL QUE OS POTENCIAIS INVESTIDORES QUE LEIAM O REGULAMENTO DO FUNDO E FAGAM A SUA PROPRIA ANALISE E AVALIAGAO DO FUNDO, DE SUAS ATIVIDADES E DOS RISCOS DECORRENTES DO INVESTIMENTO NAS NOVAS COTAS.

O FUNDO NAO CONTA COM GARANTIA DO ADMINISTRADOR, DO COORDENADOR LIDER, DO GESTOR, OU COM QUALQUER MECANISMO DE SEGURO AOS INVESTIDORES, OU, AINDA, DO FUNDO GARANTIDOR DE CREDITO - FGC.

O INVESTIMENTO DO FUNDO DE QUE TRATA ESTE PROSPECTO DEFINITIVO APRESENTA RISCOS PARA O INVESTIDOR. AINDA QUE O GESTOR MANTENHA SISTEMA DE GERENCIAMENTO DE RISCOS, NAO HA GARANTIA DE COMPLETA ELIMINAGAO DA POSSIBILIDADE DE PERDAS PARA O
FUNDO E PARA O INVESTIDOR

ESTE PROSPECTO DEFINITIVO FOI PREPARADO COM AS INFORMAGOES NECESSARIAS AO ATENDIMENTO DAS DISPOSIGOES DO CODIGO ANBIMA DE REGULAGAO E MELHORES PRATICAS PARA ADMINISTRAGAO DE RECURSOS DE TERCEIROS, BEM COMO DAS NORMAS EMANADAS DA CVM,
O REGISTRO DA OFERTA E A AUTORIZAGAO PARA VENDA DAS NOVAS COTAS DESTE FUNDO NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM OU DA ANBIMA, GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMAGOES PRESTADAS, OU JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DO FUNDO, DE SEU ADMINISTRADOR, DO
GESTOR OU DAS DEMAIS INSTITUIGOES PRESTADORAS DE SERVIGOS, DE SUA VIABILIDADE, DE SUA POLITICA DE INVESTIMENTO, DOS ATIVOS QUE CONSTITUIREM SEU OBJETO OU, AINDA, DAS NOVAS COTAS A SEREM DISTRIBUIDAS E £ CONCEDIDO SEGUNDO CRITERIOS FORMAIS DE
LEGALIDADE.

O FUNDO NAO POSSUI QUALQUER RENTABILIDADE ALVO OU ESPERADA OU PRETENDIDA.
A RENTABILIDADE ESPERADA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOBRE QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA.
ESTE FUNDO UTILIZA ESTRATEGIAS QUE PODEM RESULTAR EM SIGNIFICATIVAS PERDAS PATRIMONIAIS PARA SEUS COTISTAS.

AS INFORMAGOES CONTIDAS NESSE PROSPECTO DEFINITIVO ESTAO EM CONSONANCIA COM O REGULAMENTO DO FUNDO, MAS NAO O SUBSTITUEM. E RECOMENDADA A LEITURA CUIDADOSA TANTO DESTE PROSPECTO DEFINITIVO QUANTO DO REGULAMENTO, COM ESPECIAL ATENGAO
PARA AS CLAUSULAS RELATIVAS AO OBJETIVO E A POLITICA DE INVESTIMENTO DO FUNDO, BEM COMO AS DISPOSIGOES DESTE PROSPECTO DEFINITIVO E DO REGULAMENTO QUE TRATAM DOS FATORES DE RISCO A QUE O FUNDO ESTA EXPOSTO.

QUAISQUER OUTRAS INFORMAGOES OU ESCLARECIMENTOS SOBRE O FUNDO E SOBRE ESTE PROSPECTO PODERAO SER OBTIDOS JUNTO AO COORDENADOR LIDER, AO ADMINISTRADOR E A CVM POR MEIO DOS ENDEREGOS, TELEFONES, £ E-MAILS INDICADOS NESTE PROSPECTO,

O FUNDO NAO CONTA COM GARANTIA DO ADMINISTRADOR, DO COORDENADOR LIDER, DO GESTOR OU DE QUALQUER MECANISMO DE SEGURO, OU DO FUNDO GARANTIDOR DE CREDITOS - FGC. A PRESENTE OFERTA NAO CONTARA COM CLASSIFICAGAO DE RISCO.

AS INFORMAGOES CONTIDAS NESTE PROSPECTO DEFINITIVO ESTAO EM CONSONANCIA COM O REGULAMENTO, POREM NAO O SUBSTITUEM. £ RECOMENDADA A LEITURA CUIDADOSA TANTO DESTE PROSPECTO DEFINITIVO, QUANTO DO REGULAMENTO, COM ESPECIAL

ATENGAO AS CLAUSULAS RELATIVAS AO OBJETO DO FUNDO, A SUA POLITICA DE INVESTIMENTO E A COMPOSIGAO DE SUA CARTEIRA, BEM COMO AS DISPOSIGOES DESTE PROSPECTO QUE TRATAM DOS FATORES DE RISCO AOS QUAIS O FUNDO E OS INVESTIDORES ESTAO
SUJEITOS.

TODO INVESTIDOR, AO INGRESSAR NO FUNDO COMO COTISTA, DEVERA ATESTAR, POR MEIO DE TERMO DE ADESAO AO REGULAMENTO E CIENCIA DE RISCO, QUE TEVE ACESSO AO PROSPECTO E AO REGULAMENTO, QUE TOMOU CIENCIA DOS OBJETIVOS DO FUNDO, DE SUA
POLITICA DE INVESTIMENTO, DA COMPOSICAO DA SUA CARTEIRA, DA TAXA DE ADMINISTRAGAO E DA REMUNERAGAO DO GESTOR DEVIDAS PELO FUNDO, DOS RISCOS ASSOCIADOS AO SEU INVESTIMENTO NO FUNDO E DA POSSIBILIDADE DE OCORRENCIA DE VARIAGAO
£ PERDA NO PATRIMONIO LIQUIDO DO FUNDO E, CONSEQUENTEMENTE, DE PERDA, PARCIAL OU TOTAL, DO CAPITAL INVESTIDO NO FUNDO!

NAO HA GARANTIA DE QUE O TRATAMENTO APLICAVEL AOS COTISTAS, QUANDO DA AMORTIZACAO DE SUAS NOVAS COTAS, SERA O MAIS BENEFICO DENTRE OS PREVISTOS NA LEGISLAGAO TRIBUTARIA VIGENTE. PARA MAIORES INFORMAGOES SOBRE A TRIBUTAGAO APLICAVEL AOS
COTISTAS DO FUNDO E AO FUNDO NA PRESENTE DATA, VIDE SECAO “TRATAMENTO TRIBUTARIO”, NA PAGINA 105 DESTE PROSPECTO.

AS NOVAS COTAS OBJETO DA OFERTA NAO CONTAM COM CLASSIFICAGAO REALIZADA POR AGENCIA CLASSIFICADORA DE RISCOS.

O REGISTRO DA OFERTA NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM, GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMAGOES PRESTADAS, OU JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DO FUNDO, DE SEU ADMINISTRADOR, DE SEU GESTOR, DE SUA POLITICA DE INVESTIMENTOS, DOS ATIVOS QUE CONSTITUREM SEU
OBJETO OU, AINDA, DAS NOVAS COTAS A SEREM DISTRIBUIDAS.

COORDENADOR LIDER

GESTOR

v VORTX HABITAT

CAPITAL PARTNERS

ASSESSOR LEGAL DO COORDENADR LIDER ASSESSOR LEGAL DO GESTOR

Negrao Ferrari
advogados

A data deste Prospecto Definitivo é 10 de maio de 2022
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DEFINICOES

No ambito do presente Prospecto Definitivo, serdo consideradas as definicbes abaixo
descritas, sendo que as expressdes definidas ao longo deste Prospecto Definitivo
encontram-se abaixo consolidadas. Com relacdo ao presente Prospecto Definitivo, devem-
se adotar por referéncia, e de forma subsidiaria, as demais definicbes constantes da
Instrucdo CVM 472 e do Regulamento:

“Administrador”,
“Custodiante” e
“Escriturador”

Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.,
com sede na cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na Rua
Gilberto Sabino, 215, 4° andar, Pinheiros, CEP 05425-020,
inscrita no CNPJ sob o n® 22.610.500/0001-88, instituicdo
responsavel pela administracdo e representacdo do Fundo.

“ANBIMA"

Associacao Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de
Capitais.

“Anuncio de
Encerramento”

Anuncio de encerramento da Oferta, elaborado nos termos do
artigo 29 da Instrucdo CVM 400 e sera divulgado nos termos do
artigo 54-A da Instrucdo CVM 400 na pagina da rede mundial de
computadores: (a) do Administrador; (b) do Coordenador Lider;
(c) da B3; (d) da CVM; e (e) do Fundos.net, administrado pela
B3.

“Anuncio de Inicio”

Anudncio de inicio da Oferta, elaborado nos termos dos artigos 23,
paragrafo 2° e 52 da Instrucdo CVM 400 e divulgado nos termos do
artigo 54-A da Instrucdo CVM 400 na pagina da rede mundial de
computadores: (a) do Administrador; (b) do Coordenador Lider;
(c) da B3; (d) da CVM; e (e) do Fundos.net, administrado pela
B3.

“Aplicagdao Minima
Inicial” ou
“Investimento
Minimo por
Investidor”

O valor minimo a ser subscrito por cada Investidor no contexto
da Oferta, que é de 256 (duzentas e cinquenta e seis) Novas
Cotas, totalizando a importancia de R$25.054,72 (vinte e cinco
mil e cinquenta e quatro reais e setenta e dois centavos) por
Investidor, sem considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria, e
R$25.943,04 (vinte e cinco mil e novecentos e quarenta e trés
reais e quatro centavos) por Investidor, considerando a Taxa de
Distribuicdo Primaria, observado que a quantidade de Novas
Cotas atribuidas ao Investidor podera ser inferior ao minimo
acima referido nas hipdteses previstas na Segao “Informagoes
Relativas a Emissdo, a Oferta e as Novas Cotas - Distribuicdo
Parcial”, na pagina 73 deste Prospecto Definitivo, e na Secdo
“Informacgdes Relativas a Emissdo, a Oferta e as Novas Cotas -
Critério de Colocacdo da Oferta Ndo Institucional”, na pagina 69
deste Prospecto Definitivo. O Investimento Minimo por Investidor
nao é aplicavel aos Cotistas do Fundo quando do exercicio do
Direito de Preferéncia e do Direito de Subscricdo de Sobras.

“Apresentacodes
para Potenciais
Investidores”

Apresentacdes para potenciais investidores (Roadshow e/ou one-
on-ones), a serem realizadas ap6s a divulgacdo do Anudncio de
Inicio e a disponibilizacdo deste Prospecto aos Investidores da
Oferta.

“Assembleia Geral
de Cotistas”

Assembleia geral de Cotistas do Fundo

“Assessores
Legais”

O Assessor Legal do Coordenador Lider e o Assessor Legal do
Administrador e do Gestor, quando referidos em conjunto.




“Assessor Legal do
Coordenador Lider”

Souza, Mello e Torres Sociedade de Advogados, com sede
na cidade de S&o Paulo, estado de S&o Paulo, na Avenida
Brigadeiro Faria Lima, n® 3.355, 16° andar, CEP 04538-133.

“Assessor Legal
do Administrador
e do Gestor”

NFA Advogados, com sede na cidade de Sdo Paulo, estado de
Sao Paulo, na Rua Olimpiadas, n® 134, 9° andar, Vila Olimpia,
CEP 04551-000.

“Ativos”

Significa os Ativos Alvo, os Ativos de Liquidez e os Outros Ativos,
quando considerados em conjunto.

“Ativos Alvo”

Os CRI (conforme abaixo definido) emitidos por Securitizadoras
Qualificadas, a serem adquiridos pelo Fundo a critério do Gestor,
observados os Critérios de Elegibilidade e o Limite de
Concentracdo (conforme abaixo definidos).

“Ativos de
Liquidez”

S&o os seguintes ativos financeiros:
®
(i)

cotas de outros FlI;

letras hipotecarias (LH) emitidas

Financeiras Autorizadas;

por Instituicdes

(iii) letras de crédito imobiliario (LCI) emitidas por Instituicdes
Financeiras Autorizadas;

(iv) letras imobiliarias garantidas (LIG) que possuam, no
momento de sua aquisi¢céo, classificagcdo de risco (rating),
em escala nacional, igual ou superior a “A-" ou equivalente,

atribuida pela Standard&Poors, Fitch ou Moody’s;

cotas de fundos de investimento classificados como “renda
fixa”, regulados pela Instrucdgo CVM 555, publicos ou
privados, de liquidez compativel com as necessidades do
Fundo, de acordo com as normas editadas pela CVM,
observado o limite fixado na Instrucdo CVM 472 e desde
que tais fundos de renda fixa ndo invistam em derivativos a
qualquer titulo;

V)

titulos de emissdo do BACEN;

(vi)
(vii) CRI lastreados em créditos imobiliarios originados a partir
de imodveis corporativos, desde que possuam,
cumulativamente, no momento de sua aquisicdo: (a)
classificacdo de risco (rating), em escala nacional, igual ou
superior a “A-" ou equivalente, atribuida pela
Standard&Poors, Fitch ou Moody’s; (b) valor do saldo
devedor do crédito em relacdo ao valor de avaliacdo do
imével (Loan To Value) maximo de 75% (setenta e cinco
por cento);

(viii) certificados e recibos de depdsito a prazo e outros titulos de
emissdo de Instituicbes Financeiras Autorizadas, incluindo,
sem limitacédo, certificados de depdsito bancéario (CDB); e

(@ix)

operacbes compromissadas lastreadas em titulos publicos
federais.

“Ato de Aprovacao
da Oferta”

Significa o ato do Administrador realizado em 01 de abril de 2022,
devidamente registrado junto ao 10° Oficial de Registro de Titulos
e Documentos e Civil de Pessoa Juridica da Comarca de Sao Paulo
em 11 de abril de 2022, sob o0 n° 2.229.325, por meio do qual
foram deliberados e aprovados os termos e condi¢cdes da Emissao
e da Oferta, observado o Direito de Preferéncia e o Direito de
Subscricdo de Sobras conferido aos Cotistas para a subscricdo
das Novas Cotas.




“Auditor

BDO RCS Auditores Independentes - Sociedade Simples,

Independente” inscrita no CNPJ sob 0 n.°© 54.276.936/0001.79, com sede na Rua
Major Quedinho, n® 90, 5° andar, Consolacdo, CEP 01050-030,
na cidade de Sao Paulo, estado de S&o Paulo.

“BACEN" Banco Central do Brasil.

“B3"” B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcéo.

“Brasil” Republica Federativa do Brasil.

“Capital Capital autorizado do Fundo, sem considerar o Montante Inicial

Autorizado”

da Oferta e o volume em reais equivalente as Cotas do Lote
Adicional, no montante maximo de R$800.000.000,00
(oitocentos milhdes de reais), podendo ser emitido pelo Fundo
mediante orientacdo do Gestor e sem a necessidade de aprovacao
da Assembleia Geral de Cotistas.

Carta Convite

E a carta convite por meio da qual as Participantes Especiais da
Oferta podem ser convidadas a participar da Oferta.

“CNPJ”

Cadastro Nacional da Pessoa Juridica no Ministério da Economia.

“Condigoes
Precedentes”

Sob pena de resilicdo, e sem prejuizo do reembolso das despesas
comprovadamente incorridas observado o disposto no Contrato
de Distribuicdo, o cumprimento dos deveres e obrigacbes do
Coordenador Lider previstos no Contrato de Distribuicdo esta
condicionado, mas nédo limitado, ao atendimento das Condicdes
Precedentes previstas no Contrato de Distribuicdo (consideradas
condic¢des suspensivas nos termos do artigo 125 da Lei n® 10.406,
de 10 de janeiro de 2002), a exclusivo critério do Coordenador
Lider, até a data de concessdo do registro da Oferta pela CVM,
conforme identificadas na segcao “Informagdes Relativas a
Emissédo, a Oferta e as Novas Cotas - Contrato de Distribuicdo -
Condicdes Precedentes”, na pagina 81 deste Prospecto.

“Cédigo ANBIMA”

“Cdédigo ANBIMA de Regulagdo e Melhores Praticas para
Administracdo de Recursos de Terceiros” conforme versao
vigente.

“COFINS”

Contribuicdo ao Financiamento da Seguridade Social.

“Comunicado de
Encerramento do
Periodo de
Exercicio do Direito
de Preferéncia”

Comunicado divulgado por meio da pagina da rede mundial de
computadores: (a) do Administrador; (b) do Coordenador Lider;
(c) da B3; (d) da CVM; e (e) do Fundos.net, administrado pela
B3, na Data de Liquidacdo do Direito de Preferéncia, informando
0 montante total de Novas Cotas subscritas pelos Cotistas do
Fundo em razéo do exercicio do Direito de Preferéncia, bem como
a quantidade de Novas Cotas a serem destinadas para as Sobras.

“Comunicado de
Encerramento do
Periodo de
Exercicio do Direito
de Subscricéo

de Sobras”

Comunicado divulgado por meio das paginas da rede mundial de
computadores (a) do Administrador; (b) do Coordenador Lider;
(c) da B3; (d) da CVM; e (e) do Fundos.net, administrado pela
B3, na Data de Liquidacdo do Direito de Subscricdo de Sobras,
informando o montante de Novas Cotas subscritas e
integralizadas durante esse periodo, bem como a quantidade de
Novas Cotas remanescentes que serdo colocadas pelas
Instituicdes Participantes da Oferta para os Investidores da
Oferta.




“Comunicado de
Resultado de
Alocagao”

Comunicado divulgado por meio da pagina da rede mundial de
computadores: (a) do Administrador; (b) do Coordenador Lider;
(c) da B3; (d) da CVM; e (e) do Fundos.net, administrado pela
B3, informando o montante de Novas Cotas subscritas e
integralizadas durante o Periodo de Exercicio do Direito de
Preferéncia e Periodo de Exercicio do Direito de Subscricdo de
Sobras e subscritas durante o Periodo de Subscricdo, de forma a
informar se o Montante Inicial da Oferta foi totalmente atingido,
se foi exercida a Opc¢ao de Lote Adicional ou se a Oferta contara
com a Distribui¢do Parcial.

“Caodigo Civil”

Lei n©® 10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme alterada.

“Comissionamento”

Remuneracédo devida ao Coordenador Lider pelo desempenho das
obrigacbes previstas no Contrato de Distribuicdo, conforme
identificadas na secao “Informacdes Relativas a Emissao, a Oferta
e as Novas Cotas - Contrato de Distribuicdo — Comissionamento”,
na pagina 80 deste Prospecto.

“Contrato de
Distribuicao”

“Contrato de Estruturacdo, Coordenacao e Distribuicdo Publica, Sob
Regime de Melhores Esfor¢os, das Novas Cotas do Habitat Recebiveis
Pulverizados Fundo de Investimento Imobilidrio”, celebrado, em 01
de abril de 2022, conforme aditado, entre o Administrador, na
qualidade de representante do Fundo, o Gestor e o Coordenador
Lider.

“Contrato de

“Instrumento Particular de Contrato de Prestacdo de Servicos de

Gestao” Gestédo de Fundos de Investimento”, celebrado em 11 de junho
de 2019 entre o Administrador, na qualidade de representante do
Fundo, e o Gestor.

“Coordenador XP Investimentos Corretora de Cambio Titulos e Valores

Lider” ou “XP
Investimentos”

Mobiliarios S.A., instituicdo financeira, com endere¢o na cidade
de Sado Paulo e estado de Sao Paulo, na Avenida Presidente
Juscelino Kubitscheck, n® 1.909, Torre Sul, 30° andar, CEP
04543-907, inscrita no CNPJ sob o n® 02.332.886/0011-78.

“Cotas” As cotas emitidas pelo Fundo, sob a forma nominativa e
escritural, que correspondem a fracdes ideais representativas da
participagdo do Cotista no patrimbénio do Fundo (incluindo as
Cotas das emissdes anteriores do Fundo e as Novas Cotas).

“Cotas da S&o as Cotas objeto da primeira emisséo do Fundo.

Primeira Emissao”

“Cotas da
Segunda Emissao”

Sao as Cotas objeto da segunda emissédo do Fundo.

“Cotas da
Terceira Emissao”

Sao as Cotas objeto da terceira emissdo do Fundo.

“Cotas do Lote
Adicional”

Nos termos do paragrafo 2° do artigo 14 da Instrucdo CVM 400,
a quantidade de Novas Cotas inicialmente ofertada podera ser
acrescida em até 20% (vinte por cento), ou seja, em até 470.011
(quatrocentas e setenta mil e onze) Cotas do Lote Adicional, nas
mesmas condi¢cbes das Novas Cotas inicialmente ofertadas, a
critério do Administrador e do Gestor, em comum acordo com o
Coordenador Lider, que poderdo ser emitidas pelo Fundo até a
data de realizacdo do Procedimento de Alocacdo, sem a
necessidade de novo pedido de registro da Oferta a CVM ou
modificacdo dos termos da Emissdo e da Oferta. As Cotas do Lote




Adicional, caso emitidas, também seréo colocadas sob regime de
melhores esfor¢os de colocacgao pelo Coordenador Lider. As Cotas
do Lote Adicional, eventualmente emitidas, passardo a ter as
mesmas caracteristicas das Novas Cotas inicialmente ofertadas e
passardo a integrar o conceito de “Novas Cotas”, nos termos do
Regulamento.

“Cotistas”

Os titulares das Cotas.

\\CPFI’

Cadastro de Pessoas Fisicas do Ministério da Economia.

\\C RI n

Certificados de recebiveis imobiliarios emitidos na forma de
titulos de crédito nominativos, escriturais e transferiveis,
lastreados em créditos imobiliarios, conforme previstos na Lei n®
9.514.

“Critério de
Colocacédo da
Oferta
Institucional”

Caso as ordens de investimento e Pedidos de Subscricdo
apresentadas pelos Investidores Institucionais excedam o total de
Novas Cotas remanescentes apds o encerramento do Periodo de
Exercicio do Direito de Preferéncia, do Periodo de Exercicio do
Direito de Subscricdo de Sobras e o atendimento da demanda no
ambito da Oferta N&o Institucional, o Coordenador Lider dara
prioridade aos Investidores Institucionais que, no entender do
Coordenador Lider, em comum acordo com o Administrador e o
Gestor, melhor atendam aos objetivos da Oferta, quais sejam,
constituir uma base diversificada de investidores, integrada por
investidores com diferentes critérios de avaliacdo das perspectivas
do Fundo e a conjuntura macroeconémica brasileira, bem como
criar condi¢des para o desenvolvimento do mercado local de fundo
de investimento imobiliario.

“Critério de
Colocacédo da
Oferta Nao
Institucional”

Caso o total de Novas Cotas objeto dos Pedidos de Subscricdo
apresentados pelos Investidores N&o Institucionais, inclusive
aqueles que sejam considerados Pessoas Vinculadas, seja igual ou
inferior a 20% (vinte por cento) do Montante Inicial da Oferta (sem
considerar as Cotas do Lote Adicional), todos os Pedidos de
Subscrigdo n&do cancelados serdo integralmente atendidos, e as
Novas Cotas remanescentes serdo destinadas aos Investidores
Institucionais, nos termos da Oferta Institucional. Entretanto, caso
a totalidade dos Pedidos de Subscri¢éo realizados pelos Investidores
N&o Institucionais seja superior a quantidade de Novas Cotas
remanescentes do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia e
do Periodo de Exercicio do Direito de Subscricdo de Sobras
(adicionadas as Cotas do Lote Adicional, conforme o caso), sera
realizado rateio por meio da divisdo igualitaria e sucessiva das Novas
Cotas entre todos os Investidores N&o Institucionais que tiverem
realizado Pedidos de Subscricdo, inclusive aqueles que sejam
considerados Pessoas Vinculadas, limitada ao valor individual de
cada Pedido de Subscricdo, conforme o caso, e a quantidade total
de Novas Cotas destinadas a Oferta Nao Institucional e
desconsiderando-se as fracdes de Novas Cotas, e as Novas Cotas
remanescentes serdo destinadas aos Investidores Institucionais,
nos termos da Oferta Institucional. A quantidade de Novas Cotas a
serem subscritas por cada Investidor Nao Institucional devera
representar sempre um ndmero inteiro, ndo sendo permitida a
subscricao de Novas Cotas representadas por numeros fracionarios.

Eventuais arredondamentos serdo realizados pela exclusdo da
fracdo, mantendo-se o numero inteiro (arredondamento para
baixo). Caso seja aplicado o rateio indicado acima, o Pedido de
Subscricdo podera ser atendido em montante inferior ao indicado
por cada Investidor Nao Institucional e a Aplicacdo Minima Inicial,




sendo que ndo ha nenhuma garantia de que os Investidores Nao
Institucionais venham a adquirir a quantidade de Novas Cotas
desejada. O Coordenador Lider, em comum acordo com o
Administrador e o Gestor, podera manter a quantidade de Novas
Cotas inicialmente destinada a Oferta N&o Institucional ou aumentar
tal quantidade a um patamar compativel com os objetivos da Oferta,
de forma a atender, total ou parcialmente, aos referidos Pedidos de
Subscricéo.

Na Oferta Nao Institucional ndo serdo consideradas na alocacéo, em
nenhuma hipotese, relagbes com clientes e outras consideracdes de
natureza comercial ou estratégica do Coordenador Lider e do Fundo.

A divisdo igualitaria e sucessiva das Novas Cotas objeto da Oferta
N&o Institucional sera realizada em diversas etapas de alocacgéo
sucessivas, sendo que a cada etapa de alocacao sera alocado a cada
Investidor Nao Institucional que ainda nao tiver seu Pedido de
Subscrigéo integralmente atendido o menor numero de Novas Cotas
entre (i) a quantidade de Novas Cotas objeto do Pedido de
Subscrigdo de tal investidor, excluidas as Novas Cotas ja alocadas
no ambito da Oferta; e (ii) o montante resultante da divisdo do total
do nimero de Novas Cotas objeto da Oferta (excluidas as Novas
Cotas j4 alocadas no ambito da Oferta) e o nimero de Investidores
Nao Institucionais que ainda n&o tiverem seus respectivos Pedidos
de Subscricdo integralmente atendidos (observado que eventuais
arredondamentos serdo realizados pela exclusdo da fragéao,
mantendo-se o numero inteiro de Novas Cotas - arredondamento
para baixo). Eventuais sobras de Novas Cotas ndo alocadas de
acordo com o procedimento acima serdo destinadas a Oferta
Institucional.

No caso de um potencial Investidor N&o Institucional efetuar mais
de um Pedido de Subscricdo, os Pedidos de Subscricdo serdo
considerados em conjunto, por Investidor Nao Institucional, para
fins da alocacdo na forma prevista acima. Os Pedidos de Subscricdo
que forem cancelados por qualquer motivo serdo desconsiderados
na alocacdo descrita acima.

“Critérios de
Elegibilidade”

Os Critérios de Elegibilidade aplicaveis a aquisicdo ou manutencao
da aplicacdo em determinado CRI (exceto em relacdo aqueles
considerados expressamente como Ativos de Liquidez e Outros
Ativos), este devera atender aos seguintes critérios de elegibilidade,
conforme definidos no artigo 15, paragrafo 1° do Regulamento:

(i) ter sido emitido por Securitizadora Qualificada;

(i) a liguidagcdo das operagbes devera ocorrer em instituicbes
autorizadas pelo BACEN/CVM;

(iii) tenha sido estabelecido ao CRI um regime fiduciario por um
agente fiduciario independente;

(iv) Os créditos imobiliarios que lastreiam a emissdo do CRI
deverao ser (a) pulverizados, obedecendo o limite maximo de
20% (vinte por cento) por devedor; ou (b) concentrados,
desde que, nesta hipétese, haja cessao fiduciaria de créditos
imobiliarios pulverizados, obedecendo o limite maximo de
20% (vinte por cento) por devedor dos referidos créditos
imobiliarios pulverizados, dados em garantia no ambito da
emissao do respectivo CRI;

(v) Para as operacdes estruturadas com coobrigacédo do cedente,
as seguintes caracteristicas devem ser respeitadas:

a. Loan to Value méaximo de 60% (sessenta por cento);




b. Alienacdo de imodveis ou das cotas da empresa
desenvolvedora do projeto;

C. os Projetos possuam o0s respectivos registros de
incorporagdo ou loteamento na matricula do imodvel,
conforme aplicavel, e as vendas das unidades ou lotes
tenham sido iniciadas; Raz&o de garantia geral minima
de 110% (cem por cento) (Valor Presente fluxo
futuro/Saldo devedor do CRI);

d. Razdo de garantia de fluxo mensal minima de 110%
(cento e dez por cento). (Fluxo Mensal/Parcela de
Pagamento "PMT” do CRI); e

e. Fundo de reserva de ao menos 02 (duas) parcelas de
pagamentos do CRI, caso sejam pagamentos periodicos.

(vi)

Para as operacOes de cessao sem coobrigacao (“True Sale”),
as seguintes caracteristicas devem ser respeitadas:

a. Loan to Value méximo de 80% (oitenta por cento);

b. Unidade entregue, com “"TVO” ou “Habite-se” emitidos;
e

C. Alienacéo fiduciaria do imovel.

“CVMI'

Comissao de Valores Mobiliarios.

“Data de Emissao”

Para todos os fins e efeitos legais, a data de emissdo das Novas
Cotas sera a Data de Liquidacao do Direito de Preferéncia.

“Data de Inicio do
Periodo de Exercicio
do Direito de
Preferéncia

17 de maio de 2022.

“Data de Inicio do
Periodo de
Exercicio do Direito
de Subscricdo de
Sobras”

01 de junho de 2022.

“Data de
Liguidacéo do
Direito de
Preferéncia”

Data da liquidacdo das Novas Cotas solicitadas durante prazo para
exercicio do Direito de Preferéncia, correspondente ao dia de
encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia,
indicada na Secgdo “Informacdes Relativas a Emissdo, a Oferta e as
Novas Cotas - Cronograma Indicativo da Oferta”, na pagina 79 deste
Prospecto Definitivo.

“Data de
Liguidacéo do
Direito de
Subscricado de
Sobras”

Data da liquidacdo das Novas Cotas solicitadas durante prazo para
exercicio do Direito de Subscri¢cdo de Sobras, correspondente ao dia
de encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Subscricao
de Sobras, indicada na Segdo “Informacdes Relativas a Emisséo, a
Oferta e as Novas Cotas - Cronograma Indicativo da Oferta”, na
pagina 79 deste Prospecto Definitivo.

“Data de
Liquidagao”

Data na qual sera realizada a liquidacéo fisica e financeira das Novas
Cotas no ambito da Oferta, indicada na Secdao “Informacdes
Relativas a Emissdo, a Oferta e as Novas Cotas - Cronograma
Indicativo da Oferta”, na pagina 79 deste Prospecto Definitivo, caso
0 Montante Minimo da Oferta seja atingido.




“Dia Util” ou
“Dias Uteis”

Entende-se como dia util (i) com relagdo a qualquer pagamento
realizado por meio da B3, qualquer dia que nédo seja sabado,
domingo, dia declarado como feriado nacional; e (ii) com relagcédo a
qualquer outro pagamento que nao seja realizado por meio da B3,
bem como com relagdo a outras obrigagbes previstas no
Regulamento, qualquer dia no qual haja expediente bancario na
Cidade de Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo, e que ndo seja sabado
ou domingo. Caso as datas em que venham a ocorrer eventos nos
termos do Regulamento ndo sejam Dia Util, conforme definicdo
deste item, considerar-se-4 como a data do referido evento o Dia
Util imediatamente seguinte.

“Direito de
Preferéncia”

O direito de preferéncia dos atuais Cotistas para subscricdo das
Novas Cotas, nos termos do Regulamento e do Ato de Aprovacédo da
Oferta, até a propor¢ao do numero de Cotas integralizadas e detidas
por cada Cotista no 3° (terceiro) Dia Util apés a data de divulgacdo
do Anuncio de Inicio, conforme aplicacéo do Fator de Proporc¢éo para
Subscricdo de Novas Cotas

“Direito de
Subscricado de

O direito de subscricdo das Sobras, conferido aos Cotistas que
exercerem seu Direito de Preferéncia, na proporcao do nimero de

Sobras” Novas Cotas subscritas pelo Cotista durante o Periodo do Direito de
Preferéncia, limitado a quantidade de Novas Cotas objeto do Direito
de Subscricdo de Sobras.

“DDA"” DDA - Sistema de Distribuicdo de Ativos, operacionalizado e

administrado pela B3.

“Distribuicao
Parcial”

Sera admitida, nos termos dos artigos 30 e 31 da Instrugcdo CVM
400, a distribuicao parcial das Novas Cotas, sendo que a Oferta em
nada sera afetada caso ndo haja a subscricdo e integralizacdo da
totalidade de tais Novas Cotas no ambito da Oferta, desde que seja
atingido o Montante Minimo da Oferta. Caso nao seja atingido o
Montante Minimo da Oferta, a Oferta sera cancelada.

“Emissao”

A presente 42 Emissdo do Fundo.

“Estudo de

E o estudo de viabilidade da destinac&o dos recursos da presente

Viabilidade” Oferta, conforme constante do Anexo VI deste Prospecto, o qual
contempla a avaliacdo dos Ativos Alvo.
“Fator de Fator de proporgao para subscricdo de Novas Cotas durante o

Proporcédo para
Subscricao de
Novas Cotas”

Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, equivalente a
0,31660543082, a ser aplicado sobre o numero de Cotas
integralizadas e detidas por cada Cotista no 3° (terceiro) Dia Util
apos a data de divulgacdo do Anuncio de Inicio, observado que
eventuais arredondamentos serdo realizados pela exclusdo da
fracdo, mantendo-se 0 numero inteiro (arredondamento para
baixo).

“FII"” Os fundos de investimento imobiliario, nos termos da Lei n® 8.668
e da Instrucdo CVM 472.
“Formador O Administrador pode vir a contratar um ou mais prestadores de

de Mercado”

servicos de formacdo de mercado das Cotas do Fundo, nos termos
da Instrucdo CVM 472. Os Formadores de Mercado atuarédo
conforme regulamentacdo da Instrucdo CVM 384, do
Regulamento para Credenciamento do Formador de Mercado nos
Mercados Administrados pela B3, bem como das demais regras,
regulamentos e procedimentos pertinentes, especialmente da B3
e da Camara de Compensacdo, Liguidacdo e Gerenciamento de




Riscos de Operacbes no Segmento Bovespa e da central
depositaria da B3. Os Formadores de Mercado realizardo
operacbes destinadas a fomentar a liquidez das Cotas de emissao
do Fundo. As obriga¢cdes dos Formadores de Mercado deveréo
estar previstas em instrumento de contratacdo especifico, que
deveréa observar a legislacédo aplicavel.

“Fundo” Habitat Recebiveis Pulverizados Fundo de Investimento
Imobiliario. , inscrito no CNPJ sob o n® 30.578.417/0001-05.
“Gestor” Habitat Capital Partners Asset Management Ltda., com sede

na cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, na Rua Ministro
Jesuino Cardoso, 663 - CJ 101, Vila Olimpia, CEP 04544-051,
inscrita no CNPJ sob o n® 30.186.560/0001-43, contratada pelo
Administrador, em nome do Fundo, para prestacdo dos servigcos
de gestéo e de consultoria especializada, nos termos do artigo 31
da Instrucao CVM 472.

“Governo Federal”

Governo da Republica Federativa do Brasil.

“Grupo Economico”

Composicdo societaria do Gestor e do Administrador e/ou de
qualquer sociedade controladas ou coligadas do Gestor e do
Administrador (direta ou indireta), de qualquer controlador (ou
grupo de controle) ou sociedades sob controle comum do Gestor
e/ou do Administrador, conforme o caso.

“InstituicOes
Financeiras
Autorizadas”

Sao as 8 (oito) institui¢cdes financeiras com maior valor de ativos,
conforme divulgado pelo BACEN, a ser verificado na data de
aquisicdo e/ou subscricao do respectivo Ativo pelo Fundo.

“InstituicOes
Participantes da
Oferta”

O Coordenador Lider e os Participantes Especiais, em conjunto.

“Instrucao Instrucdo da CVM n° 384, de 17 de marco de 2003, conforme
CVM 384" alterada.

“Instrucao Instrugcdo da CVM n©° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme
CVM 400" alterada.

“Instrugao Instrugéo da CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme
CVM 472" alterada.

“Instrucao Instrucdo da CVM n® 516, de 29 de dezembro de 2011.

CVM 516"

“Instrucao Instrugdo da CVM n° 555, de 17 de dezembro de 2014, conforme
CVM 555" alterada

“Instrumento “Instrumento Particular de Constituicdo do VX XIII - Fundo de

de Constituicao”

Investimento Imobiliario”, datado de 16 de maio de 2018 e
registrado no dia 18 de maio de 2018, sob o n°® 2.155.350,
perante o 10° Oficio de Registro de Titulos e Documentos da
cidade de S&o Paulo, estado de S&o Paulo.

“Investidores
da Oferta”

Sdo os Investidores Institucionais e o0s Investidores Nao
Institucionais, quando mencionados conjuntamente, no ambito
da Oferta.




“Investidores
Institucionais”

Investidores qualificados, conforme definidos no artigo 12 da
Resolugdo CVM 30, que sejam fundos de investimentos, entidades
administradoras de recursos de terceiros registradas na CVM,
entidades autorizadas a funcionar pelo Banco Central do Brasil,
condominios destinados a aplicacdo em carteira de titulos e valores
mobiliarios registrados na CVM e/ou na B3, seguradoras, entidades
abertas e fechadas de previdéncia complementar e de capitalizacao,
em qualquer caso, com sede no Brasil, assim como, investidores
pessoas fisicas ou juridicas que formalizem Pedido de Subscricdo em
valor igual ou superior a R$1.000.035,66 (um milh&o e trinta e cinco
reais e sessenta e seis centavos), sem considerar a Taxa de
Distribuicdo Primaria, que equivale a quantidade minima de 10.218
(dez mil e duzentas e dezoito) Novas Cotas, em qualquer caso,
residentes, domiciliados ou com sede no Brasil, e que aceitem os
riscos inerentes a tal investimento. E vedada a subscricido de Novas
Cotas por clubes de investimento, nos termos dos artigos 27 e 28 da
Resolugcdo CVM 11.

“Investidores Nao
Institucionais”

Investidores pessoas fisicas ou juridicas, residentes ou domiciliados
ou com sede no Brasil, sejam eles investidores qualificados e
profissionais ou ndo qualificados, que n&o sejam Investidores
Institucionais e que formalizem Pedido de Subscricdo durante o
Periodo de Subscricdo, junto a uma Unica Instituicdo Participante da
Oferta, em valor igual ou inferior a R$999.937,79 (novecentos e
noventa e nove mil e novecentos e trinta e sete reais e setenta e nove
centavos), sem considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria, que
equivale & quantidade maxima de 10.217 (dez e duzentas e
dezessete) Novas Cotas.

“IPCA" Indice de Precos ao Consumidor Amplo, apurado e divulgado pelo
IBGE.
“LCI"” Letras de crédito imobiliario.

“Legislacao
Socioambiental”

Legislacdo ambiental e trabalhista em vigor aplicaveis a condicdo
dos negédcios do Gestor, do Administrador do Fundo e qualquer
sociedade do Grupo Econdbmico do Gestor e/ou do Grupo
Econdmico do Administrador.

“Leis
Anticorrupgao”

Qualquer dispositivo de lei ou regulamento, nacional ou
estrangeiro, contra pratica de corrupgcdo ou atos lesivos a
administracdo publica, incluindo, sem limitacao, a Lei n® 12.529,
de 30 de novembro de 2011, conforme alterada, a Lei n® 9.613,
de 03 de marco de 1998, a Lei n® 12.846, de 1° de agosto de
2013, conforme alterada, a Lei n® 8.429, de 02 de junho de 1992,
conforme alterada. o Decreto n° 8.420, de 18 de marco de 2015,
conforme alterado, o Decreto Lei n© 2.848, de 07 de setembro de
1940, conforme alterado o US Foreign Corrupt Practices Act
(FCPA) e o0 UK Bribery Act.

“Lei n° 6.385"”

Lei n® 6.385, de 7 de dezembro de 1976, conforme alterada.

“Lei n° 8.668"

Lei n© 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada.

“Lei n® 9.514"

Lei n® 9.514, de 20 de novembro de 1997, conforme alterada.

“Lei n® 11.033"

Lei n® 11.033, de 21 de dezembro de 2004.

“Lei do Inquilinato”

Lei n© 8.245, de 18 de outubro de 1991, conforme alterada.

“LHI’

Letras hipotecarias.
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“Limite de
Concentracao”

Como parte de sua Politica de Investimento, ora prevista no
Capitulo VIII do Regulamento, o Fundo devera manter, no
minimo, 67% (sessenta e sete por cento) de seu Patriménio
Liquido investido em Ativos Alvo, devendo ser respeitados,
adicionalmente, os seguintes limites de concentracdo em relacéo
Ativos Alvo: (a) maximo de 20% (vinte por cento) do Patriménio
Liquido do Fundo em recebiveis, direitos creditorios, participacao
ou outros ativos cujo lastro provenha de empreendimentos
imobiliarios desenvolvidos por uma mesma empresa ou empresas
componentes do mesmo grupo econdmico; (b) maximo de 20%
(vinte por cento) do Patrimdnio Liquido do Fundo em recebiveis,
direitos creditorios, participacdo ou outros ativos cujo lastro
provenha de empreendimentos imobiliarios localizados em um
mesmo municipio, caso este tenha populacdo de até 1.000.000
(um milh&o) de habitantes; e (c) maximo de 40% (quarenta por
cento) do Patrimdnio Liquido do Fundo em recebiveis, direitos
creditérios, participacdo ou outros ativos cujo lastro provenha de
empreendimentos imobiliarios localizados em um mesmo
municipio, caso este tenha populacdo de mais de 1.000.000 (um
milh&o) de habitantes.

“Loan to Value”

Para fins do Regulamento e, em relacdo a cada CRI, Loan to Value
corresponde ao valor da divida/financiamento/antecipacdo de
recebiveis, dividido pelo valor dos ativos em garantia ou ativos
lastro da operacao, conforme o caso. No caso de operacao
estruturada de securitizacdo de crédito via emissdo de CRI, estes
ativos em garantia ou ativos lastro sdo o valor presente da
carteira de recebiveis e o estoque, sendo que um desconto de
40% (quarenta por cento) é aplicado em todo o estoque e na
carteira de recebiveis de mutuarios com mais de 02 (duas)
parcelas vencidas e ndo pagas. No caso de cesséo de recebiveis
sem coobrigacéo (True Sale) o Loan to Value considera apenas o
valor de mercado do imdvel financiado.

“Lote Adicional”

Séao as Novas Cotas adicionais que representam até 20% (vinte
por cento) da totalidade das Novas Cotas da Oferta, ou seja, até
R$45.999.976,57 (quarenta e cinco milhdes, novecentos e
noventa e nove mil e novecentos e setenta e seis reais e
cinquenta e sete centavos), sem considerar a Taxa de
Distribuicdo Priméria, correspondente a 470.011 (quatrocentas e
setenta mil e onze) Novas Cotas, quantidade esta que poderé ser
acrescida ao montante inicialmente ofertado, nos mesmos termos
e condi¢bes das Novas Cotas inicialmente ofertadas, a critério do
Fundo, por meio do Administrador e do Gestor, em comum acordo
com o Coordenador Lider, conforme faculdade prevista no artigo
14, 8§ 2°, da Instrucdo CVM 400. Tais Novas Cotas sdo destinadas
a atender a um eventual excesso de demanda que venha a ser
constatado no decorrer da Oferta.

“Montante Inicial
da Oferta”

Montante inicial de até R$230.000.078,59 (duzentos e trinta
milhdes e setenta e oito reais e cinquenta e nove centavos), sem
considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria, correspondente a,
inicialmente, 2.350.057 (dois milhdes, trezentas e cinquenta mil
e cinquenta e sete) Novas Cotas, sem considerar as Cotas do Lote
Adicional.

“Montante Minimo
da Oferta”

O volume minimo da Oferta é de R$25.000.010,67 (vinte e cinco
milhdes e dez reais e sessenta e sete centavos), sem considerar
a Taxa de Distribuicdo Primaria, correspondente a 255.441
(duzentas e cinquenta e cinco mil e quatrocentas e quarenta e
uma) Novas Cotas.
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“Oferta”

A presente oferta publica de distribuicdo de Novas Cotas, nos
termos da Lei n°® 6.385, da Instrucdo CVM 400 e da Instrucéo
CVM 472.

“Oferta
Institucional”

Tem seu significado atribuido na secao “Informacdes Relativas a
= ”

Emissado, a Oferta e as Novas Cotas - Plano de Distribuicao” na
pagina 63 deste Prospecto Definitivo.

“Oferta Nao
Institucional”

Tem seu significado atribuido na segao “Emissao, a Oferta e as
Novas Cotas - Plano de Distribuicdo” na pagina 63 deste
Prospecto Definitivo.

“Outros Ativos”:

CRI limitados a 16,50% (dezesseis inteiros e cinquenta
centésimos por cento) do Patrimdnio Liquido do Fundo, sujeitos
aos seguintes critérios: (a) respeitar os Limites de Concentracao
conforme definidos no artigo 15, Paragrafo 2° do Regulamento;
(b) ter sido emitido por uma Securitizadora Qualificada; e (c) a
liguidacdo das operacdes devera ocorrer em instituicbes
autorizadas pelo BACEN/CVM; e (d) tenha sido estabelecido ao
CRI um regime fiduciario por um agente fiduciario independente

“Participantes
Especiais”

Sdo as instituicbes financeiras integrantes do sistema de
distribuicdo de valores mobilidrios, autorizadas a operar no
mercado de capitais brasileiro convidadas a participar da Oferta
por meio de Carta Convite, para auxiliarem na distribuicdo das
Novas Cotas, as quais deveréo celebrar um Termo de Adesdo ao
Contrato de Distribuicdo.

“Pedido de
Subscricao”

Significa o pedido de subscricdo das Novas Cotas, celebrado em
carater irrevogavel e irretratavel, exceto nas circunstancias ali
previstas, referente a intencdo de subscricdo das Novas Cotas no
ambito da Oferta Nao Institucional, firmado por Investidores Nao
Institucionais, inclusive aqueles que sejam considerados Pessoas
Vinculadas, durante o Periodo de Subscricdo, observado o
Investimento Minimo por Investidor, bem como por Investidores
Institucionais pessoas fisicas ou juridicas que formalizem Pedidos
de Subscricdo em valor igual ou superior a R$1.000.035,66 (um
milh&o e trinta e cinco reais e sessenta e seis centavos), sem
considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria.

Adicionalmente, nos termos da Resolucdo CVM 27, o Pedido de
Subscricado (i) contém as condi¢des de subscricao e integralizacédo
das Novas Cotas, (ii) as condi¢cbes de eficacia de sua ordem e
aceitacdo da Oferta diante da possibilidade de Distribuicdo Parcial
da Oferta, (iii) possibilita a identificacdo dos Investidores N&o
Institucionais da sua qualidade ou nao de Pessoa Vinculada e (iv)
contém termo de obtencao de cbpia deste Prospecto.

“Periodo de
Colocacgao”

O prazo de distribuicdo publica das Cotas € de 06 (seis) meses a
contar da data de divulgacdo do Anuncio de Inicio, ou até a data
de divulgacdo do Anuncio de Encerramento, 0 que ocorrer
primeiro.

“Periodo de
Subscricao”

Para fins do recebimento dos Pedidos de Subscricdo, o periodo
compreendido entre os dias 31 de maio de 2022 (inclusive) e 13
de junho de 2022 (inclusive), conforme indicado na Secéo
“Informacdes Relativas a Emissdo, a Oferta e as Novas Cotas -
Cronograma Indicativo da Oferta”, na pagina 79 deste Prospecto.
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“Pessoas
Vinculadas”

Para os fins da presente Oferta, serdo consideradas como pessoas
vinculadas os Investidores da Oferta que sejam, nos termos do
artigo 55 da Instrucdo CVM 400 e do artigo 2°, inciso Xll, da
Resolugdo CVM 35 (i) controladores e/ou administradores do
Administrador e/ou do Gestor, bem como seus cdnjuges ou
companheiros, seus ascendentes, descendentes e colaterais até
0 2° grau; (ii) controladores e/ou administradores de qualquer
das Instituicbes Participantes da Oferta; (iii) empregados,
operadores e demais prepostos de qualquer das Instituicdes
Participantes da Oferta, que desempenhem atividades de
intermediacdo ou de suporte operacional e que estejam
diretamente envolvidos na estruturacdo da Oferta; (iv) agentes
autdbnomos que prestem servigos ao Administrador, ao Gestor ou
a qualquer das Instituicdes Participantes da Oferta; (v) demais
profissionais que mantenham, com o Administrador, o Gestor ou
qualquer das Instituicbes Participantes da Oferta, contrato de
prestacdo de servicos diretamente relacionados a atividade de
intermediacdo ou de suporte operacional no a&mbito da Oferta;
(vi) sociedades controladas, direta ou indiretamente, pelo
Administrador, pelo Gestor ou por qualquer das Instituicbes
Participantes da Oferta, desde que diretamente envolvidos na
Oferta; (vii) sociedades controladas, direta ou indiretamente,
por pessoas vinculadas a qualquer das Instituicbes Participantes
da Oferta, desde que diretamente envolvidos na Oferta;
(viii) cbnjuge ou companheiro e filhos menores das pessoas
mencionadas nos itens “ii” a “v” acima; e (ix) fundos de
investimento cuja maioria das cotas pertenca a pessoas
vinculadas, salvo se geridos discricionariamente por terceiros nao
vinculados.

“Plano de
Distribuicao”

Observadas as disposicdes da regulamentacdo aplicavel, o
Coordenador Lider realizara a Oferta sob o regime de melhores
esforcos de colocacado, de acordo com a Instrugcdo CVM 400, com
a Instrucdo CVM 472 e demais normas pertinentes, conforme o
plano da distribuicdo adotado em cumprimento ao disposto no
artigo 33, 83°, da Instrucdo CVM 400, devendo assegurar (i) que
o tratamento conferido aos Investidores da Oferta seja justo e
equitativo; (ii) a adequacao do investimento ao perfil de risco dos
Investidores da Oferta; e (iii)) que o0s representantes das
Instituicbes Participantes da Oferta recebam previamente
exemplares dos Prospectos para leitura obrigatéria e que suas
davidas possam ser esclarecidas por pessoas designadas pelo
Coordenador Lider. Para mais informacdes veja a secao
“Informagoes Relativas a Emissao, a Oferta e a Novas Cotas
- Plano de Distribuicdao” na pagina 63 deste Prospecto.

“Patrimonio
Liquido”

Em relacdo ao Fundo, € a diferenca entre o total do ativo realizavel
e do passivo exigivel.

“Periodo de
Distribuicdo”

A Oferta tera inicio na data de divulgacdo do Andncio de Inicio,
em conformidade com o previsto nos artigos 52 e 54-A da
Instrugdo CVM 400. A distribuicdo das Novas Cotas da Oferta sera
encerrada na data de divulgagdo do Anuncio de Encerramento, a
qual devera ocorrer (i) em até 06 (seis) meses apos a divulgagcédo
do Anuncio de Inicio, ou (ii) até a data de divulgacdo do Anuncio
de Encerramento, o que ocorrer primeiro.

“Periodo de
Exercicio do Direito
de Preferéncia”

O periodo compreendido entre os dias 17 de maio de 2022 e 30
de maio de 2022 (inclusive), em que os atuais Cotistas poderéo
exercer seu Direito de Preferéncia, conforme previsto na Secéo
“Caracteristicas da Oferta”, na pagina 54 deste Prospecto.
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“Periodo de

Exercicio do Direito

de Subscricdo de
Sobras”

O periodo compreendido entre os dias 01 de junho de 2022 e 07
de junho de 2022 (inclusive), em que os atuais Cotistas poderao
exercer seu Direito de Subscricdo de Sobras, conforme previsto
na Secdo “Caracteristicas da Oferta”, na pdagina 54 deste
Prospecto.

“Prazo de Duracao
do Fundo”

Significa o prazo de duracdo do Fundo, o qual é indeterminado,
iniciando-se a partir da data de autorizagdo de seu funcionamento
pela CVM.

“Preco de Emissao”

O preco de cada Nova Cota do Fundo objeto da Emissao,
equivalente a R$97,87 (noventa e sete reais e oitenta e sete
centavos), sem considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria,
conforme aprovado no Ato de Aprovacdo da Oferta.

“Preco de
Subscricao”

O Preco de Emissdo de cada Nova Cota, acrescido da Taxa de
Distribui¢cdo Primaria, equivalente a R$101,34 (cento e um reais
e trinta e quatro centavos).

“Procedimento de
Alocagao”

E o procedimento de coleta de ordens de investimento no ambito
da Oferta conduzido pelo Coordenador Lider, posteriormente a
obtencéao do registro da Oferta e a divulgacao do Anuncio de Inicio
e do Prospecto Definitivo, nos termos do artigo 44 da Instrucéo
CVM 400, para a verificacdo, junto aos Investidores da Oferta,
inclusive Pessoas Vinculadas, da demanda pelas Novas Cotas,
considerando os Pedidos de Subscricdo dos Investidores N&o
Institucionais e o recebimento de ordens de investimento ou
Pedidos de Subscricdo, conforme o caso, dos Investidores
Institucionais, sem lotes minimos (observada a Aplicagdo Minima
Inicial) ou maximos, para verificar se 0 Montante Minimo da
Oferta foi atingido e, em caso de excesso de demanda, se havera
emissao, e em qual quantidade, das Cotas do Lote Adicional.

“Prospecto
Definitivo” ou
“Prospecto”

O Prospecto Definitivo da Oferta Publica de Distribuicdo Priméaria
de Cotas da 42 (Quarta) Emissdo do Habitat Recebiveis
Pulverizados Fundo de Investimento Imobiliario.

“Real”, “reais” ou
w R$ll

Moeda oficial corrente no Brasil.

“"Regulamento”

O Regulamento vigente do Fundo, constante do Anexo IIl ao
presente Prospecto Definitivo.

“"Remuneracao do
Gestor”

Tem o significado que lhe é atribuido no Regulamento: a
remuneracdo do Gestor sera deduzida exclusivamente da Taxa de
Administracdo, prevista no caput do artigo 7° do Regulamento, e
sera de 1,1% (um inteiro e um décimo por cento) ao ano sobre a
Base de Célculo da Taxa de Administracdo. A remuneracgao devida
ao Gestor sera paga mensalmente, até o 5° (quinto) Dia Util do
més subsequente, a partir do més em que tiver o inicio do Prazo
de Duracgao do Fundo. A partir da competéncia do més de outubro
de 2020, conforme Comunicado ao Mercado divulgado em 23 de
novembro de 2020, ndo serd cobrada a remuneracdo devida ao
Gestor sobre o valor aplicado pelo Fundo em cotas de fundo de
investimento classificados como “renda fixa”, regulados pela
Instrucdo CVM 555, que exceder 10% (dez por cento) do
Patrimonio Liquido do Fundo.

“Reserva de
Contingéncia”

Tem o significado que lhe é atribuido no paragrafo 6° do artigo
52 do Regulamento: para arcar com as despesas extraordinarias
dos Ativos, se houver, podera ser constituida uma reserva de
contingéncia. Entende-se por despesas extraordinarias aquelas
que nao se refiram aos gastos rotineiros relacionados aos Ativos.
Os recursos da Reserva de Contingéncia serdo aplicados em
Ativos de Liquidez e/ou em Outros Ativos.
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“Resolucgao
CvM 11"

Resolugdo da CVM n° 11, de 18 de novembro de 2018, conforme
alterada.

“Resolucao
CVvM 27"

Resolugcdo da CVM n° 27, de 08 de abril de 2021, conforme
alterada.

“Resolucgao
CVvM 30"

Resolugdo da CVM n°® 30, de 11 de maio de 2021, conforme
alterada.

“Resolucgao
CVvM 35"

Resolugdo da CVM n° 35, de 26 de maio de 2021, conforme
alterada.

“Securitizadoras
Qualificadas”

Empresas emissoras dos CRI que, cumulativamente, atendam
aos seguintes critérios: (i) esteja devidamente habilitada perante
a CVM, nos termos da regulamentacdo em vigor aplicavel (exceto
se tal habilitacdo vier a ser posteriormente dispensada pela CVM,
em razdo de superveniéncia de nova regulamentacdo a ser
editada por aquela autarquia); (ii) ter a reputacao ilibada; e (iii)
dispor de regras e procedimentos internos devidamente
formalizadas.

“Taxa de
Administracao”

Tem o significado que lhe é atribuido no artigo 7° do
Regulamento, sendo a taxa a ser paga pelo Fundo pela prestacao
de servicos de administracdo, gestdo e controladoria de ativos e
passivos, nos termos do Regulamento e em conformidade com a
regulamentacao vigente, uma remuneracao equivalente a até
1,3% (um virgula trés por cento) ao ano do Patrimdnio Liquido
do Fundo, calculada calculada sobre: (i) o Patriménio Liquido do
Fundo; ou (ii) caso as cotas do Fundo tenham integrado ou
passado a integrar, no periodo, indices de mercado, cuja
metodologia preveja critérios de inclusdo que considerem a
liguidez das cotas e critérios de ponderacdo que considerem o
volume financeiro das cotas emitidas pelo Fundo, como por
exemplo, o IFIX, sobre o valor de mercado do Fundo, calculado
com base na média diaria da cotacao de fechamento das cotas de
emissdo do Fundo no més anterior ao do pagamento da
remuneracio e sera calculada e provisionada todo Dia Util a raz&o
de 1/252 (um inteiro e duzentos e cinquenta e dois avos),
observado o pagamento minimo de R$15.000,00 (quinze mil
reais) que devera ser corrigido anualmente pelo IPCA.

“Taxa de
Administracao
Especifica”

Tem o significado que lhe é atribuido no artigo 7°, inciso (i) do
Regulamento, sendo a parcela da Taxa de Administracdo paga
diretamente ao Administrador pelos servicos de administracado e
controladoria de ativos e passivos, bem como para remunerar 0s
servigcos de custddia, tesouraria e processamento dos Ativos,
equivalente a até 0,2% (dois décimos por cento) ao ano sobre a
Base de Calculo da Taxa de Administracao, cujo percentual a ser
aplicado variara de acordo com a respectiva faixa de valores de
Patrimdnio Liquido calculado no periodo a que se refere, conforme
estabelecido na tabela incluida no Regulamento sobre o
Patrimdnio Liquido do Fundo, observado o pagamento minimo de
R$15.000,00 (quinze mil reais), que devera ser corrigido
anualmente pelo IPCA, calculada e provisionada todo Dia Util a
base de 1/252 (um inteiro e duzentos e cinquenta e dois avos).
A Taxa de Administracao Especifica sera paga mensalmente, até
0 5° (quinto) Dia Util do més subsequente, a partir do més em
que tiver o inicio do Prazo de Duracdo do Fundo.
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“Taxa de
Distribuicédo
Primaria”

Significa a taxa a ser paga pelos Investidores (inclusive os
Cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia, Direito de
Subscricdo de Sobras ou terceiros cessionarios do Direito de
Preferéncia) adicionalmente ao Preco de Emissdo das Novas
Cotas, equivalente a 3,55% (trés inteiros e cinquenta e cinco
décimos por cento) do Preco de Emissao, totalizando o valor de
R$3,47 (trés reais e quarenta e sete centavos) por Nova Cota,
cujos recursos serdo utilizados para pagamento de todos os
custos da Oferta, inclusive a comissdo de estruturacdo e
distribuicdo da Oferta devida as Instituicbes Participantes da
Oferta, sendo certo que (i) eventual saldo positivo da Taxa de
Distribuicdo Primaria ser& incorporado ao patriménio do Fundo; e
(ii) eventuais custos e despesas da Oferta ndo arcados pela Taxa
de Distribuicdo Primaria serdo de responsabilidade do Fundo,
exceto pelas comissfes de coordenacdo e estruturacdo e
distribuicdo da Oferta devidas as Instituicbes Participantes,
calculadas proporcionalmente ao valor das cotas integralizadas,
que serdo integralmente arcadas pela Taxa de Distribuicdo
Priméaria.

“Taxa de
Performance”

Tem o significado que lhe é atribuido no artigo 8° do
Regulamento: a taxa a ser paga pelo Fundo ao Gestor,
adicionalmente a Remuneragdo do Gestor, equivalente a 20%
(vinte por cento) do valor da rentabilidade das Cotas que exceder
100% (cem por cento) da variacdo acumulada das taxas médias
diarias dos DI - Depésitos Interfinanceiros de um dia, over extra
grupo, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis,
calculadas e divulgadas pela B3, no informativo diario disponivel
em sua pagina na internet (www.b3.com.br), ja deduzidas todas
as demais despesas do Fundo, inclusive a Taxa de Administracao
(“Taxa de Performance”), a qual serd apropriada diariamente
e paga semestralmente, até o 5° (quinto) Dia Util do 1° (primeiro)
més do semestre subsequente ao de apuracado. A apropriacdo da
Taxa de Performance se iniciard a partir do inicio do Prazo de
Duracgéo do Fundo.
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CONSIDERAGCOES SOBRE ESTIMATIVAS E DECLARACOES ACERCA DO FUTURO

Este Prospecto inclui estimativas e declaracdes acerca do futuro, inclusive na secéo
“Fatores de Risco” na pagina 91 deste Prospecto.

As estimativas e declaracbes futuras tém por embasamento, em grande parte, as
expectativas atuais, estimativas das projec¢des futuras e tendéncias que afetam ou podem
potencialmente vir a afetar o Fundo. Essas estimativas e declara¢gbes futuras estéo
baseadas em premissas razodveis e estdo sujeitas a diversos riscos, incertezas e
suposi¢cbes e sdo feitas com base nas informacdes de que o Administrador e o Gestor
atualmente dispbe.

As estimativas e declaracdes futuras podem ser influenciadas por diversos fatores,
incluindo, exemplificativamente:

. intervencdes governamentais, resultando em alteragcdo na economia, tributos, tarifas
ou ambiente regulatério no Brasil;

. as alteragbes na conjuntura social, econémica, politica e de negdécios do Brasil,
incluindo flutuacbes na taxa de cambio, de juros ou de inflacdo, e liquidez nos
mercados financeiros e de capitais;

. alteracbes nas leis e regulamentos aplicAveis ao setor imobiliario e fatores
demograficos e disponibilidade de renda e financiamento para aquisicdo de imoéveis;

. alteracbes na legislacdo e regulamentacdo brasileiras, incluindo mas nao se
limitando, as leis e regulamentos existentes e futuros, inclusive na legislacdo e
regulamentacéo aplicavel ao setor logistico no Brasil;

. implementacédo das principais estratégias do Fundo; e
. outros fatores de risco apresentados na secao “Fatores de Risco” na pagina 91 deste
Prospecto.

Essa lista de fatores de risco ndo é exaustiva e outros riscos e incertezas que nao
s8o0 nesta data do conhecimento do Administrador podem causar resultados que
podem vir a ser substancialmente diferentes daqueles contidos nas estimativas e
perspectivas sobre o futuro.

As palavras “acredita”, “pode”, “podera”, “estima”, “continua”, “antecipa”, “pretende”,
“espera” e palavras similares tém por objetivo identificar estimativas. Tais estimativas
referem-se apenas a data em que foram expressas. Essas estimativas envolvem riscos e
incertezas e nao consistem em qualquer garantia de um desempenho futuro, sendo que os
reais resultados ou desenvolvimentos podem ser substancialmente diferentes das
expectativas descritas nas estimativas e declaracdes futuras, constantes neste Prospecto.

Tendo em vista os riscos e incertezas envolvidos, as estimativas e as declaracfes acerca
do futuro constantes deste Prospecto podem nao vir a ocorrer e, ainda, os resultados
futuros e o desempenho do Fundo podem diferir substancialmente daqueles previstos
nas estimativas, em razéo, inclusive, dos fatores mencionados acima. Por conta dessas
incertezas, o investidor ndo deve se basear nestas estimativas e declaracdes futuras
para tomar uma decisdo de investimento.

Declara¢des prospectivas envolvem riscos, incertezas e premissas, pois se referem a
eventos futuros e, portanto, dependem de circunstancias que podem ou nao ocorrer. As
condicbes da situacdo financeira futura do Fundo e de seus resultados futuros poderéo
apresentar diferencas significativas se comparados aquelas expressas ou sugeridas nas
referidas declaracdes prospectivas. Muitos dos fatores que determinardo esses resultados
e valores estdo além da sua capacidade de controle ou previsdao. Em vista dos riscos e
incertezas envolvidos, nenhuma decisdo de investimento deve ser tomada somente
baseada nas estimativas e declaracfes futuras contidas neste Prospecto.
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O investidor deve estar ciente de que os fatores mencionados acima, além de outros
discutidos na secdo “Fatores de Risco” nas paginas 91 a 104 deste Prospecto, poderio
afetar os resultados futuros do Fundo e poderdo levar a resultados diferentes daqueles
contidos, expressa ou implicitamente, nas declara¢gbes e estimativas neste Prospecto. Tais
estimativas referem-se apenas a data em que foram expressas, sendo que o
Administrador, o Gestor e o Coordenador Lider ndo assumem a obrigacdo de atualizar
publicamente ou revisar quaisquer dessas estimativas e declara¢cfes futuras em razdo da
ocorréncia de nova informac¢ao, eventos futuros ou de qualquer outra forma. Muitos dos
fatores que determinardo esses resultados e valores estdo além da capacidade de controle
ou previsdo do Administrador e/ou do Gestor.

Adicionalmente, os nimeros incluidos neste Prospecto podem ter sido, em alguns casos,
arredondados para nameros inteiros.
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SUMARIO DA OFERTA

Esta secdo € um sumario de determinadas informacdes da Oferta contidas em outras
partes deste Prospecto e ndo contém todas as informacdes sobre a Oferta que devem
ser analisadas pelo investidor antes de tomar sua decisdo de investimento nas Novas
Cotas. O potencial investidor deve ler cuidadosa e atentamente todo este Prospecto
Definitivo, principalmente as informacbes contidas na secdo "“Fatores de Risco” nas
paginas 91 a 104 deste Prospecto Definitivo, antes de tomar a decisdo de investir nas
Novas Cotas. Recomenda-se aos investidores interessados que contatem seus
consultores juridicos e financeiros antes de investir nas Novas Cotas.

Fundo Habitat Recebiveis Pulverizados Fundo de Investimento
Imobiliario.

Tipo e Prazo do Condominio fechado, com prazo indeterminado.
Fundo
Gestao Ativa pelo Gestor.

Segmento ANBIMA Titulos e Valores Mobiliarios.

Administrador, Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.,
Custodiante e qualificada na segao “Definigdes” na pagina 1 deste Prospecto.
Escriturador

Gestor Habitat Capital Partners Asset Management Ltda.,
qualificado na secao “Definicdes” na pagina 1 deste Prospecto.

Auditor BDO RCS Auditores Independentes - Sociedade Simples,
Independente qualificado na secao “Definicdes” na pagina 1 deste Prospecto.
Autorizacao para A Emissdo e a Oferta, observado o Direito de Preferéncia e o
Emissédo Direito de Subscricdo de Sobras, nos termos do Regulamento,

foram deliberados e aprovados no Ato de Aprovacéo da Oferta.

Objeto do Fundo O Fundo tem por objeto auferir rendimentos e/ou ganho de
capital, bem como proporcionar aos Cotistas a valorizacdo de
suas Cotas por meio do investimento e, conforme o caso,
desinvestimento, nas seguintes modalidades de ativos: (a)
Ativos Alvo, observados o Limite de Concentracado e os Critérios
de Elegibilidade previstos na Politica de Investimentos do
Regulamento; e (b) Ativos de Liquidez, observado o disposto na
Politica de Investimentos do Regulamento; e (c) Outros Ativos,
observado o disposto na Politica de Investimentos do
Regulamento.

Para mais informacdes acerca do Fundo veja a secao
“Sumario do Fundo”, na pagina 42 deste Prospecto.

Politica de E a Politica de Investimento adotada pelo Fundo de que trata o
Investimento Capitulo VIII de seu Regulamento: o Fundo devera investir os
recursos, deduzidas as despesas do Fundo previstas em seu
Regulamento, obtidos com a emissdo das Novas Cotas
prioritariamente na aquisi¢cdo dos Ativos Alvo, que atendam aos
Critérios de Elegibilidade e ao Limite de Concentracdo
constantes do paragrafo 1° do artigo 15 do Regulamento. Os
recursos restantes a aquisicao de Ativos Alvo, serdo investidos
em Ativos de Liquidez e/ou em Outros Ativos e utilizados para
0 pagamento de despesas do Fundo previstas no artigo 47 do
Regulamento. Para mais informacdes acerca da Politica de
Investimento veja a segdao “Sumario do Fundo - Politica
e Estratégia de Investimento”, na pagina 45 deste
Prospecto.
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Taxa de
Administracao

A taxa a ser paga pelo Fundo pela prestacdo de servicos de
administracdo, gestdo e controladoria de ativos e passivos, nos
termos do Regulamento e em conformidade com a
regulamentacdo vigente, uma remuneracdo equivalente a até
1,3% (um virgula trés por cento) ao ano do Patrimdnio Liquido
do Fundo, calculada calculada sobre: (i) o Patriménio Liquido do
Fundo; ou (ii) caso as cotas do Fundo tenham integrado ou
passado a integrar, no periodo, indices de mercado, cuja
metodologia preveja critérios de inclusdo que considerem a
liquidez das cotas e critérios de ponderacdo que considerem o
volume financeiro das cotas emitidas pelo Fundo, como por
exemplo, o IFIX, sobre o valor de mercado do Fundo, calculado
com base na média diaria da cotacdo de fechamento das cotas
de emissdo do Fundo no més anterior ao do pagamento da
remuneracio e sera calculada e provisionada todo Dia Util a
razdo de 1/252 (um inteiro e duzentos e cinquenta e dois avos),
observado o pagamento minimo de R$15.000,00 (quinze mil
reais) que devera ser corrigido anualmente pelo IPCA. Para
mais informacdes acerca da Taxa de Administracdo veja
a secado “Sumario do Fundo - Taxa de Administragcao”, na
pagina 43 deste Prospecto.

Taxa de
Administracao
Especifica

A parcela da Taxa de Administracdo paga diretamente ao
Administrador pelos servicos de administragdo e controladoria
de ativos e passivos, bem como para remunerar 0s servicos de
custédia, tesouraria e processamento dos Ativos, equivalente a
até 0,2% (dois décimos por cento) ao ano sobre a Base de
Célculo da Taxa de Administracdo, cujo percentual a ser
aplicado variara de acordo com a respectiva faixa de valores de
Patrimbnio Liquido calculado no periodo a que se refere,
conforme estabelecido na tabela incluida no Regulamento sobre
o Patriménio Liquido do Fundo, observado o pagamento minimo
de R$15.000,00 (quinze mil reais), que devera ser corrigido
anualmente pelo IPCA, calculada e provisionada todo Dia Util &
base de 1/252 (um inteiro e duzentos e cinquenta e dois avos).
A Taxa de Administracéo Especifica sera paga mensalmente, até
0 5° (quinto) Dia Util do més subsequente, a partir do més em
que tiver o inicio do Prazo de Duracdo do Fundo. Para mais
informacdes acerca da Taxa de Administracdo veja a
secao “Sumario do Fundo - Taxa de Administracdao”, na
pagina 43 deste Prospecto.

Remuneracao do
Gestor

Pelos servicos de gestdo, a remuneracdo do Gestor sera
deduzida exclusivamente da Taxa de Administragdo, prevista no
caput do artigo 7° do Regulamento e sera de 1,1% (um inteiro
e um décimo por cento) ao ano sobre a Base de Calculo da Taxa
de Administracdo. A remunerac¢ao devida ao Gestor sera paga
mensalmente, até o 5° (quinto) Dia Util do més subsequente, a
partir do més em que tiver o inicio do Prazo de Duracdo do
Fundo. A partir da competéncia do més de outubro de 2020,
conforme Comunicado ao Mercado divulgado em 23 de
novembro de 2020, néo sera cobrada a remuneracédo devida ao
Gestor sobre o valor aplicado pelo Fundo em cotas de fundo de
investimento classificados como “renda fixa”, regulados pela
Instrucdo CVM 555, que exceder 10% (dez por cento) do
Patrimonio Liquido do Fundo.

Taxa de Ingresso e
Taxa de Saida

Exceto pela Taxa de Distribuicdo Primaria, ndo sera cobrada
taxa de ingresso e de saida dos Investidores (inclusive os
Cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia, Direito de
Subscricdo de Sobras ou terceiros cessionarios do Direito de
Preferéncia) das Novas Cotas objeto da Oferta.

20




Taxa de Performance

Tem o significado que lhe é atribuido no artigo 8° do
Regulamento: a taxa a ser paga pelo Fundo ao Gestor,
adicionalmente a Remuneracdo do Gestor equivalente a 20%
(vinte por cento) do valor da rentabilidade das Cotas que
exceder 100% (cem por cento) da variagdo acumulada das
taxas médias diarias dos DI — Depésitos Interfinanceiros de um
dia, over extra grupo, base 252 (duzentos e cinquenta e dois)
Dias Uteis, calculadas e divulgadas pela B3, no informativo
diario disponivel em sua pagina na internet (www.b3.com.br),
j& deduzidas todas as demais despesas do Fundo, inclusive a
Taxa de Administracdo, a qual sera apropriada diariamente e
paga semestralmente, até o 5° (quinto) Dia Util do 1° (primeiro)
més do semestre subsequente ao de apuragdo. A apropriacdo
da Taxa de Performance se iniciara a partir do inicio do Prazo
de Duragdo do Fundo. Para mais informacOes acerca da
Taxa de Performance, veja a se¢ao “Sumario do Fundo”,
na pagina 59 deste Prospecto.

Distribuicao de
Rendimentos

Tem o significado que lhe é atribuido no artigo 52, paragrafo
1°, do Regulamento: o Fundo distribuird aos Cotistas,
independentemente da realizacdo de Assembleia Geral de
Cotistas, no minimo, 95% (nhoventa e cinco por cento) dos
resultados auferidos pelo Fundo, apurados segundo o regime de
caixa, com base em balanco ou balancete semestral encerrado
em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano e calculados
com base nas disponibilidades de caixa existentes. Para mais
informacdes acerca da Distribuicdo de Resultados veja a
secao “'Sumario do Fundo - Distribuicao de Resultados”,
na pagina 43 deste Prospecto.

Direitos, Vantagens
e Restricdes das
Cotas

As Cotas do Fundo: (i) serdo emitidas em classe Unica (nao
existindo diferencas acerca de qualquer vantagem ou restricao
entre as Cotas) e conferem aos seus titulares direitos iguais,
inclusive no que se refere a direitos politicos e aos pagamentos
de rendimentos e amortizagbes, observado ainda eventual
Direito de Preferéncia atribuido aos Cotistas na forma do artigo
37, 8 3° do Regulamento; (ii) correspondem a fracdes ideais do
Patrimdnio Liquido; (iii) ndo sao resgataveis; (iv) terdo a forma
escritural e nominativa; (v) conferirdo aos seus titulares, desde
que totalmente subscritas e integralizadas, direito de participar,
integralmente, em quaisquer rendimentos do Fundo, se houver;
(vi) néo conferem aos seus titulares propriedade sobre os ativos
integrantes da carteira do Fundo ou sobre fracdo ideal desses
ativos; (vii) cada cota correspondera um voto nas assembleias
do Fundo; e (viii) serao registradas em contas de depdsito
individualizadas, mantidas pelo Escriturador em nome dos
respectivos titulares, a fim de comprovar a propriedade das
Cotas e a qualidade de Cotista do Fundo, sem emissédo de
certificados.

Sem prejuizo do disposto no subitem “(vii)” acima, ndo podem
votar nas Assembleias Gerais de Cotistas do Fundo (a) o
Administrador ou o Gestor; (b) os sécios, diretores e funcionarios
do Administrador ou do Gestor; (c) empresas ligadas ao
Administrador ou ao Gestor, seus sécios, diretores e funcionérios;
(d) os prestadores de servicos do Fundo, seus sécios, diretores e
funcionarios; (e) o Cotista, na hipdtese de deliberacao relativa a
laudos de avaliacdo de bens de sua propriedade que concorram
para a formacdo do patrimdénio do Fundo; e (f) o Cotista cujo
interesse seja conflitante com o do Fundo.
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N&o se aplica o disposto acima quando: (i) os Unicos Cotistas do
Fundo forem as pessoas mencionadas nos itens (a) a (f); (ii)
houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais Cotistas,
manifestada na propria Assembleia Geral de Cotistas, ou em
instrumento de procuracdo que se refira especificamente a
Assembleia Geral de Cotistas em que se dara a permissao de voto;
ou (iii) no caso do item (e) acima, todos os subscritores de Cotas
forem condéminos de bem com que concorreram para a
integralizacdo de Cotas, podendo aprovar o laudo, sem prejuizo
da responsabilidade de que trata o paragrafo sexto do artigo 8°
da Lei n°® 6.404/76, conforme o paragrafo segundo do artigo 12
da Instrucdo CVM 472. De acordo com o disposto no artigo 2° da
Lei n® 8.668/93 e no artigo 9° da Instrucdo CVM 472, o Cotista
ndo poderd requerer o resgate de suas Cotas. Para mais
informacdes acerca dos Direitos, Vantagens e Restricdes
das Cotas veja o item “Direitos, Vantagens e Restri¢coes das
Cotas” na secao “Sumario do Fundo - Direitos, Vantagens
e Restricoes das Cotas”, deste Prospecto.

Publico Alvo do
Fundo

O Fundo destina-se a investidores em geral, sejam eles pessoas
fisicas, pessoas juridicas, fundos de investimento, ou quaisquer
outros veiculos de investimento, domiciliados no Brasil ou no
exterior, respeitadas eventuais vedacBes previstas na
regulamentacdo em vigor. Para mais informacgdes acerca do
publico alvo da Oferta, veja o item “Publico Alvo” da pagina
61 deste Prospecto Definitivo e a secao “Informacoes
Relativas a Emissédo, a Oferta e as Novas Cotas — Publico
Alvo” da pagina 61 deste Prospecto Definitivo.

Politica de Exercicio
do Direito de Voto
pelo Gestor

A Politica de Exercicio do Direito de Voto pelo Gestor esta
disponivel na péagina da rede mundial de computadores do
Gestor, podendo ser acessada através do seguinte link:
https://www.habitatcp.com.br/ShowCanal/Download.aspx?Arqg
uivo=IMwsRwwdQZ9hrXDxSvexxw==

Assembleia Geral de
Cotistas

A assembleia geral, ordinaria ou extraordinaria, dos Cotistas do
Fundo, para deliberacdo das matérias e assuntos indicados no
Capitulo Xl do Regulamento.

Numero da Emissao

A presente Emissédo representa a 42 (quarta) emissdo de Cotas.

Montante Inicial da
Oferta

Inicialmente, a R$230.000.078,59 (duzentos e trinta milhdes e
setenta e oito reais e cinquenta e nove centavos), sem
considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria, considerando a
subscricdo e integralizacdo da totalidade das Novas Cotas (sem
considerar as Cotas do Lote Adicional) pelo Preco de Emisséo,
podendo o Montante Inicial da Oferta ser (i) aumentado em
virtude da subscricdo de Cotas do Lote Adicional, ou (ii)
diminuido em virtude da Distribuicdo Parcial, desde que
observado o Montante Minimo da Oferta.

Quantidade de Novas
Cotas da Oferta

Inicialmente, 2.350.057 (dois milhfes, trezentas e cinquenta
mil e cinquenta e sete) Novas Cotas, podendo referido montante
ser (i) aumentado em virtude da subscricdo de Cotas do Lote
Adicional, ou (ii) diminuido em virtude da Distribui¢cdo Parcial,
desde que observado o Montante Minimo da Oferta. Para
maiores informacdes sobre a Distribuicdo Parcial, veja a Secédo
“Informacdes Relativas a Emissdo, a Oferta e as Novas Cotas -
Distribuicao Parcial” na pagina 73 deste Prospecto Definitivo.

Montante Minimo
da Oferta

O volume minimo da Oferta é de R$25.000.010,67 (vinte e
cinco milhBes e dez reais e sessenta e sete centavos), sem
considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria, correspondente a
255.441 (duzentas e cinquenta e cinco mil e quatrocentas e
quarenta e uma) Novas Cotas.
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https://www.habitatcp.com.br/ShowCanal/Download.aspx?Arquivo=lMwsRwwdQZ9hrXDxSvcxxw==
https://www.habitatcp.com.br/ShowCanal/Download.aspx?Arquivo=lMwsRwwdQZ9hrXDxSvcxxw==

Cotas do Lote
Adicional

Nos termos do paragrafo 2° do artigo 14 da Instrucao CVM 400,
a quantidade de Novas Cotas inicialmente ofertada podera ser
acrescida em até 20% (vinte por cento), ou seja, em até
470.011 (quatrocentas e setenta mil e onze) Cotas do Lote
Adicional, nas mesmas condi¢cdes das Novas Cotas inicialmente
ofertadas, a critério do Administrador e do Gestor, em comum
acordo com o Coordenador Lider, que poderao ser emitidas pelo
Fundo até a data de realizacdo do Procedimento de Alocacdo,
sem a necessidade de novo pedido de registro da Oferta & CVM
ou modificacdo dos termos da Emissao e da Oferta. As Cotas do
Lote Adicional, caso emitidas, também serdo colocadas sob
regime de melhores esforcos de colocacdo pelo Coordenador
Lider. As Cotas do Lote Adicional, eventualmente emitidas,
passardo a ter as mesmas caracteristicas das Novas Cotas
inicialmente ofertadas e passardo a integrar o conceito de
“Novas Cotas”, nos termos do Regulamento.

Lote Adicional

O Fundo podera, por meio do Gestor e do Administrador, em
comum acordo com o Coordenador Lider, optar por emitir um
lote adicional de Novas Cotas, aumentando em até 20% (vinte
por cento) a quantidade das Novas Cotas originalmente
ofertada, ou seja, em até 470.011 (quatrocentas e setenta mil
e onze) Cotas do Lote Adicional, o que corresponde a
R$45.999.976,57 (quarenta e cinco milhdes, novecentos e
noventa e nove mil e novecentos e setenta e seis reais e
cinquenta e sete centavos), sem considerar a Taxa de
Distribuicdo Primaria, a serem emitidas nas mesmas condi¢cdes
e com as mesmas caracteristicas das Novas Cotas inicialmente
ofertadas, que poderédo ser emitidas pelo Fundo até a data do
Procedimento de Alocacédo, sem a necessidade de novo pedido
de registro da Oferta a CVM ou de modificacdo dos termos da
Emisséo e da Oferta, nos termos e conforme os limites
estabelecidos no artigo 14, paragrafo 2°, da Instrucdo CVM 400.
As Cotas do Lote Adicional, caso emitidas, serdo destinadas a
atender um eventual excesso de demanda que venha a ser
constatado no decorrer da Oferta.

Aplicar-se-do as Cotas do Lote Adicional, caso venham a ser
emitidas, as mesmas condicfes e preco das Novas Cotas
inicialmente ofertadas, sendo que a oferta das Cotas do Lote
Adicional também sera conduzida sob o regime de melhores
esfor¢cos de colocacgéo, sob a lideranca do Coordenador Lider e
a participacdo dos Participantes Especiais. Assim, a quantidade
de Cotas objeto da Oferta podera ser até 20% (vinte por cento)
superior a quantidade de Novas Cotas inicialmente ofertadas,
mediante exercicio parcial ou total do Lote Adicional.

Lote Suplementar

N&o serd outorgada pelo Fundo ao Coordenador Lider a opcéo
de distribuicdo de lote suplementar para fins de estabilizacdo do
preco das Novas Cotas, nos termos do artigo 24 da Instrucéo
CVM 400.

Direito de
Preferéncia

Sera conferido o direito de preferéncia aos Cotistas detentores
de Cotas do Fundo no 3° (terceiro) Dia Util apos a data de
divulgacdo do Andncio de Inicio da Oferta e que estejam em dia
com suas obrigacBes para com o Fundo, na proporgdo do
numero de Cotas do Fundo que possuirem, conforme aplicacéo
do Fator de Proporcdo para Subscricdo de Novas Cotas,
equivalente a 0,31660543082, nos termos dos documentos da
Oferta. Nao havera aplicacdo minima para a subscricdo de
Novas Cotas no ambito do exercicio do Direito de Preferéncia.
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Os Cotistas poderao ceder, a titulo oneroso ou gratuito, total ou
parcialmente, seu Direito de Preferéncia entre os proprios
Cotistas ou a terceiros, respeitando-se 0s prazos operacionais
estabelecidos pela B3.

No exercicio do Direito de Preferéncia, os Cotistas e terceiros
cessionarios do Direito de Preferéncia (a) deverao indicar a
quantidade de Novas Cotas objeto da Oferta a ser subscrita,
observado o Fator de Proporcdo para Subscricdo de Novas
Cotas, nao se aplicando a tais Cotistas a obrigacao representada
pelo Investimento Minimo por Investidor; (b) deverdo indicar
seu interesse em exercer o Direito de Subscricdo das Sobras; e
(c) terao a faculdade, como condicao de eficacia de ordens de
exercicio do Direito de Preferéncia e aceitacdo da Oferta, de
condicionar sua adesdo a Oferta, nos termos previstos neste
Prospecto. Para mais informag¢des acerca do Direito de
Preferéncia ver segcao “InformacOes Relativas a Emissdo, a
Oferta e as Novas Cotas - Direito de Preferéncia” na pagina 65
deste Prospecto.

Periodo de Exercicio
do Direito de
Preferéncia

Periodo compreendido entre os dias 17 de maio de 2022 e 30
de maio de 2022 (inclusive), em que os atuais Cotistas, ou 0s
terceiros cessionarios do direito de preferéncia, poderao exercer
seu Direito de Preferéncia, nos termos da Secgdo “Informacdes
Relativas a Emissdo, a Oferta e as Novas Cotas - Direito de
Preferéncia” na pagina 65 deste Prospecto.

Direito de Subscricédo
de Sobras

Encerrado o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia junto
a B3 e ao Escriturador, e ndo havendo a colocacao da totalidade
das Novas Cotas, seréa conferido aos Cotistas que exercerem seu
Direito de Preferéncia o Direito de Subscricdo das Sobras,
equivalente a diferenca entre o montante de Novas Cotas
inicialmente objeto da Emissdo e a totalidade de Novas Cotas
subscritas durante o Periodo de Exercicio do Direito de
Preferéncia. O percentual maximo de sobras a que cada Cotista
tera direito a titulo de Direito de Subscricdo das Sobras sera
equivalente ao fator de proporc¢ao a ser indicado no Comunicado
de Encerramento do Periodo do Exercicio do Direito de
Preferéncia, o qual serd o resultado da divisdo entre (i) o
numero de Novas Cotas remanescentes na Oferta apds o Direito
de Preferéncia; e (ii) a quantidade de Novas Cotas subscritas
durante o Direito de Preferéncia, sendo certo que serédo
consideradas apenas as Novas Cotas dos Cotistas que, no ato
do exercicio do Direito de Preferéncia, incluiram sua intencao
em participar do Direito de Subscrigdo das Sobras.

E vedado aos Cotistas ceder, a qualquer titulo, seu Direito de
Subscricdo das Sobras. Para mais informacdes acerca do Direito
de Subscricdo de Sobras, ver secdo “Informacdes Relativas a
Emissdo, a Oferta e as Novas Cotas - Direito de Subscricao de
Sobras” na pagina 67 deste Prospecto.

Periodo de Exercicio
do Direito de
Subscricao das
Sobras

Periodo compreendido entre os dias 01 de junho de 2022 e 07
de junho de 2022 (inclusive), em que os atuais Cotistas, ou 0s
terceiros cessionarios do direito de preferéncia, poderao exercer
seu Direito de Subscricdo de Sobras, nos termos da Secéo
“Informacgdes Relativas a Emissdo, a Oferta e as Novas Cotas -
Direito de Subscricdo de Sobras” na pagina 67 deste Prospecto

Preco de Emisséao

No contexto da Oferta, o preco de emissao é de R$97,87
(noventa e sete reais e oitenta e sete centavos) por Nova Cota,
sem considerar a Taxa de Distribui¢cdo Primaria.
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Preco de Subscricdo

O Preco de Emissédo de cada Nova Cota, acrescido da Taxa de
Distribuicdo Priméria, totalizando R$101,34 (cento e um reais e
trinta e quatro centavos).

Taxa de Distribuicao
Primaria

R$3,47 (trés reais e quarenta e sete centavos) por Nova Cota,
equivalente a 3,55% (trés inteiros e cinquenta e cinco décimos
por cento) do Preco de Emisséo, a ser pago pelos Investidores
(inclusive os Cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia,
Direito de Subscricdo de Sobras ou terceiros cessionarios do
Direito de Preferéncia) adicionalmente ao Preco de Emisséo das
Novas Cotas, cujos recursos serdo utilizados para pagamento
de todos os custos da Oferta, inclusive a comissdo de
estruturacdo e distribuicdo da Oferta devida as Instituicdes
Participantes da Oferta, sendo certo que (i) eventual saldo
positivo da Taxa de Distribuicdo Primaria serd incorporado ao
patrimbénio do Fundo; e (ii) eventuais custos e despesas da
Oferta ndo arcados pela Taxa de Distribuicdo Primaria serédo de
responsabilidade do Fundo, exceto pelas comissfes de
coordenacao e estruturacgéo e distribuicdo da Oferta devidas as
InstituicGes Participantes, calculadas proporcionalmente ao
valor das cotas integralizadas, que seréo integralmente arcadas
pela Taxa de Distribui¢do Priméria.

Aplicacdo Minima
Inicial ou
Investimento Minimo
por Investidor

256 (duzentas e cinquenta e seis) Novas Cotas, totalizando a
importancia de R$25.054,72 (vinte e cinco mil e cinquenta e
quatro reais e setenta e dois centavos) por Investidor, sem
considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria, e R$25.943,04
(vinte e cinco mil e novecentos e quarenta e trés reais e quatro
centavos) por Investidor, considerando a Taxa de Distribuicdo
Priméaria, observado que a quantidade de Novas Cotas
atribuidas ao Investidor podera ser inferior ao minimo acima
referido nas hipdteses previstas na Secdo “Informacoes
Relativas a Emisséo, a Oferta e as Novas Cotas - Distribuicdo
Parcial”, na pagina 73 deste Prospecto Definitivo e na Secéo
“Informacgdes Relativas a Emissdo, a Oferta e as Novas Cotas -
Critério de Colocacgao da Oferta Nao Institucional”, na pagina 69
deste Prospecto Definitivo.

O Investimento Minimo por Investidor ndo € aplicavel aos
Cotistas do Fundo quando do exercicio do Direito de Preferéncia
e do Direito de Subscricdo de Sobras.

Data de Emissao

Para todos os fins e efeitos legais, a data de emissao das Novas
Cotas serd a Data de Liquidacdo do Direito de Preferéncia.

Forma de Subscricédo
e Integralizacao

As Novas Cotas serao subscritas utilizando-se os procedimentos
do DDA, a qualquer tempo, dentro do Periodo de Distribuicao.
As Novas Cotas deverao ser integralizadas, a vista e em moeda
corrente nacional, na Data de Liquidacédo junto as Instituicdes
Participantes da Oferta, pelo Preco de Subscricdo. Caso apos a
Oferta ainda permaneca um saldo de Novas Cotas a serem
subscritas, inclusive aquelas provenientes de falha na liquidacéo
e/ou sobras de rateios, a integralizacdo das Novas Cotas objeto
da falha podera ser realizada junto ao Escriturador no Dia Util
imediatamente subsequente a Data de Liquidacao pelo Preco de
Subscricao.

Destinacado dos
Recursos

Observada a Politica de Investimentos, os recursos liquidos da
presente Oferta (apds a deducdo do Comissionamento e das
despesas da Oferta, descritas neste Prospecto Definitivo) serdo
destinados a aquisicdo de Ativos Alvo pelo Fundo O Fundo
devera investir os recursos, deduzidas as despesas do Fundo

previstas no Regulamento, obtidos com a emissdo das Novas
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Cotas prioritariamente na aquisicdo dos Ativos Alvo, que
atendam aos Critérios de Elegibilidade e ao Limite de
Concentracdo constantes do Paragrafo 1° do artigo 15 do
Regulamento, bem como o 85° e §6° do artigo 45 da Instrucédo
CVM 472, a saber a respeito da obrigatoriedade de observancia
dos limites por emissor e por ativo financeiro previstos nos
artigos 102 e 103 da Instrucdo CVM 555. Os recursos restantes
a aquisicdo de Ativos Alvo, serdo investidos em Ativos de
Liquidez e/ou em Outros Ativos e utilizados para o pagamento
de despesas do Fundo.

Na data deste Prospecto Definitivo, o Fundo ndo possui
ativos pré-determinados para a aquisicdo com oOs
recursos decorrentes da Oferta.

Na data deste Prospecto Definitivo, o Fundo ndo possui
ativos conflitados, nos termos, nos termos do inciso XI1
do artigo 18 e do artigo 34 da Instrucdo CVM 472.

Para mais informacdes acerca da destinacdo dos
recursos, veja a secao “Destinacao dos Recursos” na
pagina 62 deste Prospecto.

Coordenador Lider

A XP Investimentos, qualificada na segao “Definicbes” na pagina
1 deste Prospecto.

Instituicbes
Participantes
da Oferta

O Coordenador Lider e os Participantes Especiais, em conjunto.

Colocacédo e
Procedimento de
Distribuicédo

A Oferta consistira na distribuicdo publica primaria das Novas
Cotas no Brasil, nos termos da Instrucdo CVM 400, da Instrucéo
CVM 472 e das demais disposi¢cdes legais e regulamentares
aplicaveis, sob a coordenacédo do Coordenador Lider, sob regime
de melhores esfor¢cos de colocacdo (incluindo as Cotas do Lote
Adicional, caso emitidas), nos termos do Contrato de
Distribuicdo, e serd realizada com a participacdo dos
Participantes Especiais, observado o Plano de Distribuicdo. A
Oferta ndo contarad com esforcos de colocacdo das Novas Cotas
no exterior.

Regime de Colocacéao

As Novas Cotas (incluindo as Cotas do Lote Adicional, caso
emitidas) sao distribuidas, pelo Coordenador Lider, no Brasil,
sob regime de melhores esforcos de colocacgéao.

Publico Alvo
da Oferta

Os Investidores Institucionais e o0s Investidores N&o
Institucionais que se enquadrem no publico alvo do Fundo,
conforme previsto no Regulamento. Os Investidores da
Oferta interessados devem ter conhecimento da
regulamentacdo que rege a matéria e ler atentamente
este Prospecto, em especial a secdao “Fatores de Risco”,
nas paginas 91 a 104 deste Prospecto, para avaliacdo dos
riscos a que o Fundo esta exposto, bem como aqueles
relacionados a Emissédo, a Oferta e as Novas Cotas, 0s
quais devem ser considerados para o investimento nas
Novas Cotas, bem como o Regulamento.

Investidores da
Oferta

Sdo os Investidores Institucionais e os Investidores Nao
Institucionais, quando mencionados conjuntamente, no ambito
da Oferta.

Investidores
Institucionais

Investidores qualificados, conforme definidos no artigo 12 da
Resolucdo CVM 30, que sejam fundos de investimentos, entidades
administradoras de recursos de terceiros registradas na CVM,
entidades autorizadas a funcionar pelo Banco Central do Brasil,
condominios destinados a aplicacdo em carteira de titulos e valores
mobiliarios registrados na CVM e/ou na B3, seguradoras, entidades
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abertas e fechadas de previdéncia complementar e de capitalizagéo,
em qualquer caso, com sede no Brasil, assim como, investidores
pessoas fisicas ou juridicas que formalizem Pedido de Subscricdo
em valor igual ou superior a R$1.000.035,66 (um milhao e trinta e
cinco reais e sessenta e seis centavos), sem considerar a Taxa de
Distribuicdo Primaria, que equivale a quantidade minima de 10.218
(dez mil e duzentas e dezoito) Novas Cotas, em qualquer caso,
residentes, domiciliados ou com sede no Brasil, e que aceitem os
riscos inerentes a tal investimento. E vedada a subscri¢do de Novas
Cotas por clubes de investimento, nos termos dos artigos 27 e 28
da Resolucdo CVM 11.

Investidores Nao
Institucionais

Investidores pessoas fisicas ou juridicas, residentes ou domiciliados
ou com sede no Brasil, sejam eles investidores qualificados e
profissionais ou n&o qualificados, que ndo sejam Investidores
Institucionais e que formalizem Pedido de Subscricdo durante o
Periodo de Subscricdo, junto a uma Unica Instituicdo Participante da
Oferta, em valor igual ou inferior a R$999.937,79 (novecentos e
noventa e nove mil e novecentos e trinta e sete reais e setenta e
nove centavos), sem considerar a Taxa de Distribuicdo Priméria,
que equivale a quantidade maxima de 10.217 (dez mil e duzentas
e dezessete) Novas Cotas.

Pessoas Vinculadas

Para os fins da presente Oferta, serdo consideradas como
pessoas vinculadas os Investidores da Oferta que sejam, nos
termos do artigo 55 da Instrugcdo CVM 400 e do artigo 2°, inciso
XIl, da Resoluggo CVM 35 (i) controladores e/ou
administradores do Administrador e/ou do Gestor, bem como
seus cOnjuges ou companheiros, seus ascendentes,
descendentes e colaterais até o 2° grau; (ii) controladores e/ou
administradores de qualquer das Instituicdes Participantes da
Oferta; (iii) empregados, operadores e demais prepostos de
qualquer das Instituicbes Participantes da Oferta, que
desempenhem atividades de intermediacdo ou de suporte
operacional diretamente envolvidos na estruturacdo da Oferta;
(iv) agentes autbnomos que prestem servicos ao
Administrador, ao Gestor ou a qualquer das Instituicdes
Participantes da Oferta; (v) demais profissionais que
mantenham, com o Administrador, o Gestor ou qualquer das
InstituicBes Participantes da Oferta, contrato de prestacdo de
servigos diretamente relacionados a atividade de intermediacédo
ou de suporte operacional no ambito da Oferta; (vi) sociedades
controladas, direta ou indiretamente, pelo Administrador, pelo
Gestor ou por qualquer das Institui¢cdes Participantes da Oferta,
desde que diretamente envolvidos na Oferta; (vii) sociedades
controladas, direta ou indiretamente, por pessoas vinculadas a
qualquer das Instituicbes Participantes da Oferta, desde que
diretamente envolvidos na Oferta; (viii) cbnjuge ou
companheiro e filhos menores das pessoas mencionadas nos
itens “ii” a “v” acima; e (ix) fundos de investimento cuja
maioria das cotas pertenca a pessoas vinculadas, salvo se
geridos discricionariamente por terceiros ndo vinculados. A
participacdo de Pessoas Vinculadas na subscricdo e
integralizacédo das Novas Cotas pode afetar
negativamente a liquidez das Novas Cotas no mercado
secundario. Para maiores informacdes a respeito da
participacdo de Pessoas Vinculadas na Oferta, veja a
secao “Fatores de Risco” em especial o fator de risco O
investimento nas Novas Cotas por Investidores da Oferta
gue sejam Pessoas Vinculadas podera promover reducao
da liquidez das Novas Cotas no mercado secundario” na
pagina 103 deste Prospecto.
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Procedimento de
Alocacéao

Havera Procedimento de Alocacdo no ambito da Oferta, a ser
conduzido pelo Coordenador Lider, posteriormente a obtencéo
do registro da Oferta e a divulgacao do Prospecto Definitivo e
do Anuncio de Inicio, nos termos do artigo 44 da Instrucado
CVM 400, para a verificagdo, junto aos Investidores, inclusive
Pessoas Vinculadas, da demanda pelas Novas Cotas,
considerando os Pedidos de Subscricdo dos Investidores Nao
Institucionais e o recebimento de ordens de investimento ou
Pedidos de Subscricdo, conforme o caso, dos Investidores
Institucionais, sem lotes minimos (observada a Aplicacao
Minima Inicial) ou méaximos, para verificar se o Montante
Minimo da Oferta foi atingido e, em caso de excesso de
demanda, se havera emissao, e em qual quantidade, das Cotas
do Lote Adicional.

Os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas poderéao
participar do Procedimento de Alocacdo, sem qualquer
limitacdo em relacdo ao valor total da Oferta, observado, no
entanto, que caso seja verificado excesso de demanda
superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Novas Cotas
inicialmente ofertada no ambito da Oferta, os Pedidos de
Subscricdo e ordens de investimento das Pessoas Vinculadas
serdo automaticamente cancelados, sendo certo que esta
regra ndo é aplicavel ao Direito de Preferéncia, ao Direito de
Subscricdo de Sobras e ao formador de mercado, caso
contratado, nos termos do paragrafo Unico do artigo 55, da
Instru¢gdo CVM 400. O investimento nas Novas Cotas por
Investidores da Oferta que sejam Pessoas Vinculadas podera
reduzir a liquidez das Novas Cotas no mercado secundario. A
PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA
SUBSCRICAO E INTEGRALIZACAO DAS NOVAS COTAS
PODE AFETAR NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS NOVAS
COTAS NO MERCADO SECUNDARIO. PARA MAIORES
INFORMACOES A RESPEITO DA PARTICIPAQAO DE
PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A SECAO
“FATORES DE RISCO”, EM ESPECIAL O FATOR DE RISCO
O INVESTIMENTO NAS NOVAS COTAS POR
INVESTIDORES DA OFERTA QUE SEJAM PESSOAS
VINCULADAS PODERA PROMOVER REDUGCAO DA
LIQUIDEZ DAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO”, NA
PAGINA 103 DESTE PROSPECTO. Para mais informacdées
acerca do Procedimento de Alocacao, veja a secao
“Informacgoes Relativas a Emissdao, a Oferta e as Novas
Cotas - Procedimento de Alocagao” da pagina 63 deste
Prospecto.

Plano de Distribuicédo

Observadas as disposi¢cbes da regulamentacdo aplicavel, o
Coordenador Lider realizara a Oferta sob o regime de melhores
esforcos de colocacdo, de acordo com a Instrucdo CVM 400,
com a Instrucdo CVM 472 e demais normas pertinentes,
conforme o plano da distribuicdo adotado em cumprimento ao
disposto no artigo 33, 83°, da Instrucdo CVM 400, devendo
assegurar (i) que o tratamento conferido aos Investidores da
Oferta seja justo e equitativo; (ii) a adequacdo do investimento
ao perfil de risco dos Investidores da Oferta; e (iii) que os
representantes das Instituicdes Participantes da Oferta recebam
previamente exemplares dos Prospectos para leitura obrigatéria
e que suas dudvidas possam ser esclarecidas por pessoas
designadas pelo Coordenador Lider. Para mais informacdes
veja a secdo “Informagoes Relativas a Emissao, a Oferta
e as Novas Cotas - Plano de Distribuicao” na pagina 63
deste Prospecto.
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Pedido de Subscricdo

Pedido de subscricdo das Novas Cotas, celebrado em carater
irrevogavel e irretratavel, exceto nas circunstancias ali
previstas, referente a intencdo de subscricdo das Novas Cotas
no ambito da Oferta Nao Institucional, firmado por Investidores
Nao Institucionais, inclusive aqueles que sejam considerados
Pessoas Vinculadas, durante o Periodo de Subscri¢cdo, observado
0 Investimento Minimo por Investidor, bem como por
Investidores Institucionais pessoas fisicas ou juridicas que
formalizem Pedidos de Subscricdo em valor igual ou superior a
R$1.000.035,66 (um milh&o e trinta e cinco reais e sessenta e
seis centavos), sem considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria.

Adicionalmente, nos termos da Resolugdo CVM 27, o Pedido de
Subscricdo (i) contém as condi¢des de subscricdo e integralizacédo
das Novas Cotas, (ii) as condicBes de eficacia de sua ordem e
aceitacdo da Oferta diante da possibilidade de Distribuic&o Parcial
da Oferta, (iii) possibilita a identificacdo dos Investidores N&o
Institucionais da sua qualidade ou ndo de Pessoa Vinculada e (iv)
contém termo de obtencao de cOpia deste Prospecto.

Periodo de
Subscricédo

Periodo que se inicia em 31 de maio de 2022 (inclusive) e se encerra
em 13 de junho de 2022 (inclusive), no qual os Investidores N&o
Institucionais irdo realizar seus Pedidos de Subscricdo.

Oferta Nao
Institucional

Apo6s a divulgacdo do Comunicado de Encerramento do Periodo
de Exercicio do Direito de Subscricdo de Sobras, os Investidores
N&o Institucionais, inclusive aqueles considerados Pessoas
Vinculadas, interessados em subscrever as Novas Cotas
deverdo preencher e apresentar a uma Unica Instituicdo
Participante da Oferta suas inten¢bes de investimento por meio
de Pedido de Subscricdo, durante o Periodo de Subscri¢do. Os
Investidores Nao Institucionais deveréao indicar,
obrigatoriamente, no respectivo Pedido de Subscricdo, a sua
qualidade ou ndo de Pessoa Vinculada, sob pena de seu Pedido
de Subscricdo ser cancelado pela respectiva Instituicdo
Participante da Oferta.

Observado o disposto acima em relacdo ao exercicio do Direito
de Preferéncia e do Direito de Subscricdo de Sobras, no minimo,
20% (vinte por cento) do Montante Inicial da Oferta sera
destinado, prioritariamente, a Oferta Nao Institucional, sendo
certo que o Coordenador Lider, em comum acordo com o
Administrador e o Gestor, podera aumentar ou diminuir a
quantidade de Novas Cotas inicialmente destinada a Oferta Nao
Institucional até o Montante Inicial da Oferta, considerando as
Cotas do Lote Adicional que vierem a ser emitidas.

Considerando que o Periodo de Subscricdo estara em curso
concomitantemente com o Periodo de Exercicio do Direito de
Subscricdo de Sobras, os Pedidos de Subscricdo ou as ordens
de investimento enviadas somente serdo acatadas até o limite
maximo de Novas Cotas que remanescerem apoés o término do
Periodo de Exercicio do Direito de Subscricdo de Sobras,
observado ainda, o critério de colocacdo da Oferta Institucional,
o0 critério de colocacdo da Oferta N&o Institucional e a
possibilidade de Distribui¢cdo Parcial. Para mais informacdes
acerca da Oferta N&o Institucional veja a secéo
“Informacgoes Relativas a Emissdo, a Oferta e as Novas
Cotas - Oferta N&do Institucional” na pagina 67 deste
Prospecto.
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Critério de Colocacéao
da Oferta Nao
Institucional

Caso o total de Novas Cotas objeto dos Pedidos de Subscricdo
apresentados pelos Investidores Nao Institucionais, inclusive
aqueles que sejam considerados Pessoas Vinculadas, seja igual
ou inferior a 20% (vinte por cento) do Montante Inicial da Oferta
(sem considerar as Cotas do Lote Adicional), todos os Pedidos de
Subscricdo ndo cancelados serdo integralmente atendidos, e as
Novas Cotas remanescentes serdo destinadas aos Investidores
Institucionais, nos termos da Oferta Institucional. Entretanto,
caso a totalidade dos Pedidos de Subscricdo realizados pelos
Investidores N&o Institucionais seja superior a quantidade de
Novas Cotas remanescentes do Periodo de Exercicio do Direito
de Preferéncia e do Periodo de Exercicio do Direito de Subscricdo
de Sobras (adicionadas as Cotas do Lote Adicional, conforme o
caso), sera realizado rateio por meio da divisao igualitaria e
sucessiva das Novas Cotas entre todos os Investidores N&o
Institucionais que tiverem realizado Pedidos de Subscricao,
inclusive aqueles que sejam considerados Pessoas Vinculadas,
limitada ao valor individual de cada Pedido de Subscricéo,
conforme o caso, e a quantidade total de Novas Cotas destinadas
a Oferta Nao Institucional e desconsiderando-se as fracdes de
Novas Cotas, e as Novas Cotas remanescentes serdo destinadas
aos Investidores Institucionais, nos termos da Oferta
Institucional. A quantidade de Novas Cotas a serem subscritas
por cada Investidor Nao Institucional devera representar sempre
um ndmero inteiro, ndo sendo permitida a subscricdo de Novas
Cotas representadas por numeros fracionarios.

Eventuais arredondamentos serao realizados pela exclusdo da
fracdo, mantendo-se o numero inteiro (arredondamento para
baixo). Caso seja aplicado o rateio indicado acima, o Pedido de
Subscricdo podera ser atendido em montante inferior ao indicado
por cada Investidor N&o Institucional e a Aplicacdo Minima Inicial,
sendo que ndo ha nenhuma garantia de que os Investidores Nao
Institucionais venham a adquirir a quantidade de Novas Cotas
desejada. O Coordenador Lider, em comum acordo com o
Administrador e o Gestor, poderd manter a quantidade de Novas
Cotas inicialmente destinada a Oferta N&o Institucional ou
aumentar tal quantidade a um patamar compativel com os
objetivos da Oferta, de forma a atender, total ou parcialmente,
aos referidos Pedidos de Subscricao.

Na Oferta Nao Institucional ndo seréo consideradas na alocacéo,
em nenhuma hipoOtese, relacdes com clientes e outras
consideracbes de natureza comercial ou estratégica do
Coordenador Lider e do Fundo.

A divisdo igualitaria e sucessiva das Novas Cotas objeto da Oferta
N&ao Institucional seréa realizada em diversas etapas de alocacédo
sucessivas, sendo que a cada etapa de alocacdo sera alocado a
cada Investidor Nao Institucional que ainda néo tiver seu Pedido
de Subscricao integralmente atendido o menor nimero de Novas
Cotas entre (i) a quantidade de Novas Cotas objeto do Pedido de
Subscricdo de tal investidor, excluidas as Novas Cotas ja
alocadas no ambito da Oferta; e (ii)) o montante resultante da
divisdo do total do numero de Novas Cotas objeto da Oferta
(excluidas as Novas Cotas ja alocadas no ambito da Oferta) e o
numero de Investidores Nao Institucionais que ainda ndo tiverem
seus respectivos Pedidos de Subscricdo integralmente atendidos
(observado que eventuais arredondamentos serdo realizados
pela exclusado da fracdo, mantendo-se o nimero inteiro de Novas
Cotas - arredondamento para baixo). Eventuais sobras de Novas
Cotas n&o alocadas de acordo com o procedimento acima seréo
destinadas a Oferta Institucional.
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No caso de um potencial Investidor N&o Institucional efetuar
mais de um Pedido de Subscricdo, os Pedidos de Subscricdo
serdo considerados em conjunto, por Investidor N&o
Institucional, para fins da alocacdo na forma prevista acima. Os
Pedidos de Subscricdo que forem cancelados por qualquer motivo
serdo desconsiderados na alocacao descrita acima.

Oferta Institucional

Apo6s a divulgacdo do Comunicado de Encerramento do Periodo
de Exercicio do Direito de Subscricdo de Sobras e o atendimento
dos Pedidos de Subscricdo apresentados pelos Investidores Nao
Institucionais, as Novas Cotas objeto da Oferta remanescentes
que nao forem colocadas na Oferta Nao Institucional serdo
destinadas a colocacédo junto a Investidores Institucionais, por
meio do Coordenador Lider, ndo sendo admitidas para tais
Investidores Institucionais reservas antecipadas e ndo sendo
estipulados valores méaximos de investimento, observados os
procedimentos descritos neste Prospecto. Para maiores
informacBes sobre a Oferta Institucional, veja a Secao
“Informacdes Relativas a Emissdo, a Oferta e as Novas Cotas -
Oferta Institucional” na pagina 70 deste Prospecto Definitivo.

Para mais informacOes acerca da Oferta Institucional
veja a secao “Informacoes Relativas a Emissao, a Oferta
e as Novas Cotas - Oferta Institucional” na pagina 70
deste Prospecto.

Considerando que o Periodo de Subscricdo estara em curso
concomitantemente com o Periodo de Exercicio do Direito de
Subscricdo de Sobras, os Pedidos de Subscricdo ou as ordens
de investimento enviadas somente serdo acatadas até o limite
maximo de Novas Cotas que remanescerem apos o0 término do
Periodo de Exercicio do Direito de Subscricdo de Sobras,
observado ainda, o critério de colocacédo da Oferta Institucional,
O critério de colocacdo da Oferta Nao Institucional e a
possibilidade de Distribuicdo Parcial.

Critério de Colocacao
da Oferta
Institucional

Caso as ordens de investimento e Pedidos de Subscricdo
apresentadas pelos Investidores Institucionais excedam o total
de Novas Cotas remanescentes apés o encerramento do Periodo
de Exercicio do Direito de Preferéncia, do Periodo de Exercicio
do Direito de Subscri¢cédo de Sobras e o atendimento da demanda
no &mbito da Oferta N&o Institucional, o Coordenador Lider dara
prioridade aos Investidores Institucionais que, no entender do
Coordenador Lider, em comum acordo com o Administrador e o
Gestor, melhor atendam os objetivos da Oferta, quais sejam,
constituir uma base diversificada de investidores, integrada por
investidores com diferentes critérios de avaliacdo das
perspectivas do Fundo e a conjuntura macroeconémica
brasileira, bem como criar condi¢ces para o desenvolvimento do
mercado local de fundos de investimentos imobiliarios.

Disposi¢cdes Comuns
ao Direito de
Preferéncia, ao
Direito de Subscricao
de Sobras, a Oferta
Nao Institucional e a
Oferta Institucional

Durante a colocacéo das Novas Cotas, o Investidor que subscrever
a Nova Cota no ambito da Oferta, do exercicio do Direito de
Preferéncia e do Direito de Subscricdo de Sobras, recebera,
quando realizada a respectiva liquidacdo, recibo de Nova Cota que,
até a divulgacdo do Anuncio de Encerramento e da obtencdo de
autorizacdo da B3, ndo sera negociavel e nao recebera
rendimentos provenientes do Fundo, exceto pelos Investimentos
Temporarios, conforme aplicavel. Tal recibo é correspondente a
quantidade de Novas Cotas por ele adquirida, e se convertera em
tal Nova Cota depois de divulgado o Anuncio de Encerramento e
de obtida a autorizacdo da B3, momento em que as Novas Cotas
passardo a ser livremente negociadas na B3.
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As Instituicdes Participantes da Oferta sdo responsaveis pela
transmisséo a B3 das ordens acolhidas no &mbito das ordens de
investimento e dos Pedidos de Subscricdo. As Instituicbes
Participantes da Oferta somente atenderdo aos Pedidos de
Subscrigcdo e as ordens de investimento, conforme o caso, feitos
por Investidores titulares de conta nelas abertas ou mantidas pelo
respectivo Investidor, observado que as ordens de investimento
ou Pedidos de Subscricdo, conforme o caso, dos Investidores
Institucionais deverdo ser realizadas junto ao Coordenador Lider.

Durante o periodo em que os recibos de Novas Cotas ainda néo
estejam convertidos em cotas, o seu detentor fard jus aos
rendimentos pro rata relacionados aos Investimentos Temporarios
calculados a partir da Data de Liquidacdo do Direito de Preferéncia,
da Data de Liquidacédo do Direito de Subscricdo de Sobras ou da
Data de Liquidacao da Oferta, conforme o caso, até a divulgacéo
do Anuncio de Encerramento.

Nos termos do artigo 55 da Instrucdo CVM 400, no caso de
distribuicdo com excesso de demanda superior a 1/3 (um terco)
da quantidade de Novas Cotas ofertadas (sem considerar as
eventuais Cotas do Lote Adicional) os Pedidos de Subscricdo e as
ordens de investimento enviados por Pessoas Vinculadas serao
automaticamente cancelados, sendo certo que esta regra nao é
aplicavel ao Direito de Preferéncia, ao Direito de Subscrigdo de
Sobras e ao formador de mercado, caso contratado, nos termos
do paragrafo Unico do artigo 55, da Instrucdo CVM 400. A
PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA
SUBSCRICAO E INTEGRALIZACAO DAS NOVAS COTAS
PODE AFETAR NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS NOVAS
COTAS NO MERCADO SECUNDARIO. PARA MAIORES
INFORMACOES A RESPEITO DA PARTICIPACAO DE
PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A SEQAO
“FATORES DE RISCO” EM ESPECIAL O FATOR DE RISCO O
INVESTIMENTO NAS NOVAS COTAS POR INVESTIDORES
DA OFERTA QUE SEJAM PESSOAS VINCULADAS PODERA
PROMOVER REDUCAO DA LIQUIDEZ DAS COTAS NO
MERCADO SECUNDARIO”, NA PAGINA 103 DESTE
PROSPECTO DEFINITIVO.

Distribuicédo Parcial

Sera admitida, nos termos dos artigos 30 e 31 da Instru¢do CVM
400, a distribuicado parcial das Novas Cotas, sendo que a Oferta
em nada serad afetada caso ndo haja a subscricdo e
integralizacdo da totalidade de tais Novas Cotas no d&mbito da
Oferta, desde que seja atingido o Montante Minimo da Oferta.
Caso néao seja atingido o Montante Minimo da Oferta, a Oferta
sera cancelada. Para mais informacbes acerca da
“"Distribuicdo Parcial” ver a secao “Informacdes Relativas
a Emissdo, a Oferta e as Novas Cotas - Distribuicao
Parcial”, na pagina 73 deste Prospecto.

Taxa de Ingresso
e Saida

Exceto pela Taxa de Distribuicdo Primaria, ndo sera cobrada taxa
de ingresso e de saida dos Investidores (inclusive os Cotistas que
exercerem o Direito de Preferéncia, Direito de Subscricdo de
Sobras ou terceiros cessionarios do Direito de Preferéncia) das
Novas Cotas objeto da Oferta.

Periodo de
Distribuicao

O prazo de distribuicdo publica das Novas Cotas € de 6 (seis)
meses a contar da data de divulgacdo do Anuncio de Inicio, ou até
a data de divulgacdo do Anuncio de Encerramento, o que ocorrer
primeiro.
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Data de Liquidacéao
do Direito de
Preferéncia

Data da liquidacao das Novas Cotas solicitadas durante prazo para
exercicio do Direito de Preferéncia, correspondente ao dia de
encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia.

Data de Liquidacao
do Direito de
Subscricdo de Sobras

Data da liquidacdo das Novas Cotas solicitadas durante prazo para
exercicio do Direito de Subscricdo de Sobras, correspondente ao
dia de encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de
Subscricéo de Sobras.

Data de Liquidacao

Data da liquidacao fisica e financeira dos pedidos de subscri¢édo
das Novas Cotas, que se darad na data prevista no Cronograma
Estimado da Oferta, na pagina 79 deste Prospecto.

Fundo de Liquidez e
Estabilizacdo do
Preco das Novas
Cotas

N&o serd constituido fundo de manutencdo de liquidez ou
estabilizacdo de precos para as Novas Cotas.

Formador de
Mercado

O Administrador pode vir a contratar Formadores de Mercado,
nos termos da Instrugéo CVM 472. Os Formadores de Mercado
atuardo conforme regulamentacdo da Instrucdo CVM 384, do
Regulamento para Credenciamento do Formador de Mercado
nos Mercados Administrados pela B3, bem como das demais
regras, regulamentos e procedimentos pertinentes,
especialmente da B3 e da Camara de Compensacéo, Liquidacédo
e Gerenciamento de Riscos de Operacfes no Segmento Bovespa
e da central depositaria da B3. Os Formadores de Mercado
realizardo operagdes destinadas a fomentar a liquidez das
Novas Cotas de emissdo do Fundo. As obrigacbes dos
Formadores de Mercado deverdo estar previstas em
instrumento de contratacdo especifico, que devera observar a
legislacdo aplicavel.

Alocacédo e
Liguidacéo
Financeira

Nos termos da Resolu¢do CVM 27, a Oferta ndo contara com a
assinatura de boletins de subscri¢céo para a integralizagdo pelos
Investidores das Novas Cotas subscritas. Para os Investidores
Nao Institucionais e o0s Investidores Institucionais pessoas
fisicas ou juridicas que formalizem Pedidos de Subscricdo em
valor igual ou superior a R$1.000.035,66 (um milhao e trinta e
cinco reais e sessenta e seis centavos), sem considerar a taxa
de Distribuicdo Primaria. O Pedido de Subscricdo a ser assinado
é completo e suficiente para validar o compromisso de
integralizacdo firmado pelos Investidores, e contém as
informac0fes previstas no artigo 2° da Resolucéo 27.

As ordens recebidas por meio das Instituicdes Participantes da
Oferta serdo alocadas, posteriormente a obtencdo do registro
da Oferta pela CVM e a divulgacéo do Prospecto Definitivo e do
Anuncio de Inicio, seguindo os critérios estabelecidos pelo
Coordenador Lider, devendo assegurar que o tratamento
conferido aos Investidores da Oferta seja justo e equitativo em
cumprimento ao disposto no artigo 33, 83°, inciso I, da
Instrucdo CVM 400, sendo que o0s recursos recebidos na
integralizacdo serao recebidos e aplicados nos termos do artigo
11, paragrafos 2° e 3° da Instrucdo CVM 472.

Com base nas informacg6es enviadas durante o Procedimento de
Alocacdo pela B3 ao Coordenador Lider, incluindo aquelas
decorrentes do exercicio do Direito de Preferéncia, do exercicio
do Direito de Subscricdo de Sobras, dos Investidores N&o
Institucionais e das ordens recebidas dos Investidores
Institucionais, este verificara se: (i) o Montante Minimo da

33




Oferta foi atingido; (ii) o Montante Inicial da Oferta foi atingido;
e (iii) houve excesso de demanda; diante disto, o Coordenador
Lider, em comum acordo com o Gestor e o Administrador,
definira se havera liquidacao da Oferta, bem como seu volume
final, ou, ainda, se havera emissdo, e em qual quantidade, de
Cotas do Lote Adicional. Até o final do dia do Procedimento de
Alocacdo, o Coordenador Lider e o Fundo divulgardao o
Comunicado de Resultado de Alocacéo.

A liquidacdo fisica e financeira das Novas Cotas se dara,
conforme o caso, na Data de Liquidacdo do Direito de
Preferéncia, na Data de Liquidacdo do Direito de Subscricdo de
Sobras, ou na Data de Liquidacdo da Oferta, conforme o caso,
em todos os casos posteriormente a data de divulgacdo do
Anuncio de Inicio, conforme datas previstas no cronograma da
Oferta constante do Prospecto, desde que cumpridas as
Condi¢bes Suspensivas, conforme aplicaveis, observados os
procedimentos operacionais da B3 ou do Escriturador, conforme
0 caso, sendo certo que a B3 informara ao Coordenador Lider o
volume financeiro recebido em seu ambiente de liquidacéo,
sendo que 0s recursos recebidos na integralizacdo serédo
recebidos e aplicados nos termos do artigo 11, paragrafos 2° e
3° da Instrucdo CVM 472.

Caso, na respectiva Data de Liquidacdo, as Novas Cotas
subscritas ndo sejam totalmente integralizadas por falha dos
Investidores, dos Cotistas e/ou pela Instituicdo Participante da
Oferta, a integralizacdo das Novas Cotas objeto da falha podera
ser realizada junto ao Escriturador até o 5° (quinto) Dia Util
imediatamente subsequente a respectiva data de liquidagcéo pelo
Preco de Subscricdo, sendo certo que, caso apos a possibilidade
de integralizacdo das Novas Cotas junto ao Escriturador ocorram
novas falhas por Investidores ou Cotistas, conforme o caso, de
modo a nédo ser atingido o Montante Minimo da Oferta, a Oferta
sera cancelada e as Instituicdes Participantes da Oferta deveréo
devolver aos Investidores ou Cotistas, conforme o caso, 0s
recursos eventualmente depositados, de acordo com os Critérios
de Restituicdo de Valores, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis
contados da comunicacdo do cancelamento da Oferta. Na
hipdtese de restituicdo de quaisquer valores aos Investidores
(inclusive os Cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia,
Direito de Subscricdo de Sobras ou terceiros cessionarios do
Direito de Preferéncia), o pagamento dos respectivos recursos
servira de recibo de quitacao relativo aos valores restituidos.

Caso, apos a conclusdo da liguidacdo da Oferta, o Montante
Minimo da Oferta seja atingido, a Oferta poder& ser encerrada
e eventual saldo de Novas Cotas ndo colocado sera cancelado
pelo Administrador. Para mais informacgfes acerca da alocacéo
e liquidagdo financeira das Novas Cotas ver segdo “Alocagao e
Liquidagao da Oferta” na pagina 74 deste Prospecto.

Para mais informacdes acerca da Distribuicdo Parcial, veja
a secao “Informacoes Relativas a Emissdo, a Oferta e as
Novas Cotas - Distribuicdo Parcial” pagina 73 deste
Prospecto.

Distribuicao,
Negociacado e
Custddia

As Novas Cotas serdo registradas para (i) distribuicdo no
mercado primario por meio do DDA, e (ii) negociacdo e
liguidagdo no mercado secundario por meio do mercado de
bolsa, ambos administrados e operacionalizados pela B3, sendo
a custddia das Novas Cotas realizadas pela B3.
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Durante a colocacdo das Novas Cotas, o Investidor da Oferta
que subscrever a Nova Cota recebera, quando realizada a
respectiva liquidacado, recibo de Nova Cota que, até a divulgacao
do Anuncio de Encerramento e da obtencao de autorizacdo da
B3, ndo sera negociavel e nao receberd rendimentos
provenientes do Fundo. Tal recibo €& correspondente a
quantidade de Novas Cotas por ele adquirida, e se convertera
em tal Nova Cota depois de divulgado o Andncio de
Encerramento e da obtencdo de autorizacdo da B3, quando as
Novas Cotas passarao a ser livremente negociadas na B3.

O Escriturador sera responsavel pela custddia das Novas Cotas
que nao estiverem depositadas na B3.

Fatores de Risco

Os Investidores da Oferta devem ler cuidadosamente a secado
“Fatores de Risco”, nas paginas 91 a 104 deste Prospecto, para
avaliacdo dos riscos a que o Fundo estad exposto, bem como
aqueles relacionados a Emissao, a Oferta e as Novas Cotas, 0s
quais devem ser considerados para o investimento nas Novas
Cotas, bem como o Regulamento, antes da tomada de deciséo
de investimento. LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO
ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO
“FATORES DE RISCO” CONSTANTE NAS PAGINAS 91 A
104 DESTE PROSPECTO PARA UMA DESCRI(;AO DE
CERTOS FATORES DE RISCO RELACIONADOS A
SUBSCRICAO DE NOVAS COTAS QUE DEVEM SER
CONSIDERADOS NA TOMADA DE DECISAO DE
INVESTIMENTO.

Inadequacao da
Oferta a Certos
Investidores da
Oferta

O investimento em cotas de fundo de investimento
imobiliario representa um investimento de risco e, assim,
os Investidores da Oferta que pretendam investir nas
Novas Cotas estdo sujeitos a diversos riscos, inclusive
aqueles relacionados a volatilidade do mercado de
capitais, a liquidez das Novas Cotas e a oscilacao de suas
cotacbes em bolsa, e, portanto, poderdo perder uma
parcela ou a totalidade de seu eventual investimento.
Adicionalmente, o investimento em cotas de fundos de
investimento imobiliario ndo é adequado a investidores
que necessitem de liquidez imediata, tendo em vista que
as cotas de fundos de investimento imobiliario encontram
pouca liquidez no mercado brasileiro, a despeito da
possibilidade de terem suas cotas negociadas em bolsa.
Além disso, os fundos de investimento imobiliario tém a
forma de condominio fechado, ou seja, nao admitem a
possibilidade de resgate de suas cotas, sendo que 0s seus
cotistas podem ter dificuldades em realizar a venda de
suas cotas no mercado secundario. Adicionalmente, é
vedada a subscricdo das Novas Cotas por clubes de
investimento, nos termos dos artigos 27 e 28 da
Resolucdo CVM 11. O investimento em cotas de um fundo
de investimento imobiliario representa um investimento
de risco, que sujeita os investidores a perdas patrimoniais
e a riscos, dentre outros, aqueles relacionados com a
liquidez das Cotas, a volatilidade do mercado de capitais e
aos ativos imobiliarios integrantes da carteira do Fundo.

Os Investidores da Oferta devem ler cuidadosamente a
secao “Fatores de Risco”, nas paginas 91 a 104 deste
Prospecto, para avaliagdo dos riscos a que o Fundo esta
exposto, bem como aqueles relacionados a Emissdo, a
Oferta e as Novas Cotas, os quais devem ser considerados

para o investimento nas Novas Cotas, bem como o
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Regulamento, antes da tomada de decisdo de investimento.
A OFERTA NAO E DESTINADA A INVESTIDORES QUE
BUSQUEM RETORNO DE CURTO PRAZO E/OU
NECESSITEM DE LIQUIDEZ EM SEUS INVESTIMENTOS. O
INVESTIMENTO NESTE FUNDO E INADEQUADO PARA
INVESTIDORES PROIBIDOS POR LEI EM ADQUIRIR
COTAS DE FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO.

Alteracao das
Circunstancias,
Revogacao ou
Modificacao,
Suspenséao ou
Cancelamento
da Oferta

O Coordenador Lider podera requerer a CVM que o autorize a
modificar ou revogar a Oferta, caso ocorram alteracfes
substanciais, posteriores e imprevisiveis nas circunstancias de
fato existentes quando da apresentacdo do pedido de registro
de distribuicdo, ou que o fundamente, acarretando aumento
relevante dos riscos assumidos pelo Fundo e inerentes a propria
Oferta, nos termos do artigo 25, caput, da Instrucdo CVM 400.
O pleito de modificacdo da Oferta presumir-se-a deferido caso
nao haja manifestacdo da CVM em sentido contrario no prazo
de 10 (dez) Dias Uteis, contados do seu protocolo na CVM.

Adicionalmente, o Coordenador Lider podera modificar a
qualquer tempo a Oferta a fim de melhorar seus termos e
condicbes para os Investidores (inclusive os Cotistas que
exercerem o Direito de Preferéncia, Direito de Subscricdo de
Sobras ou terceiros cessionarios do Direito de Preferéncia) ou a
fim de renunciar a condicdo da Oferta estabelecida pelo Fundo,
conforme disposto no artigo 25, paragrafo 3°, da Instrucdo CVM
400. Caso o requerimento de modificacdo das condi¢cbes da
Oferta seja aceito pela CVM, o prazo para distribuicdo da Oferta
poder& ser prorrogado em até 90 (noventa) dias contados da
aprovacao do pedido de registro, por iniciativa propria da CVM
ou a requerimento do Gestor.

Se a Oferta for revogada, os atos de aceitacdo anteriores ou
posteriores a revogacdo serdo considerados ineficazes,
conforme o detalhado abaixo, sendo que os Investidores
(inclusive os Cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia,
Direito de Subscricdo de Sobras ou terceiros cessionarios do
Direito de Preferéncia) que aderiram a Oferta deverdo ser
restituidos integralmente pelos valores, bens ou direitos dados
em contrapartida aos valores mobiliarios ofertados, na forma e
nas condi¢bes previstas no Prospecto. A modificacdo ou
revogacdo da Oferta devera ser imediatamente comunicada aos
Investidores ou Cotistas, conforme o caso, pelo Coordenador
Lider, e divulgada por meio de anuncio de retificagdo a ser
divulgado nas péaginas da rede mundial de computadores das
Instituicdes Participantes da Oferta, do Administrador, da CVM,
da B3 e do Fundos.NET, no mesmo veiculo utilizado para a
divulgacdo do Anudncio de Inicio, de acordo com o artigo 27 da
Instrucdo CVM 400. As Instituicbes Participantes deverdo se
acautelar e se certificar, no momento do recebimento dos
Pedidos de Subscricdo ou das ordens de investimento, conforme
0 caso, de que o potencial Investidor esta ciente de que a Oferta
foi alterada e de que tem conhecimento das novas condi¢cbes a
ela aplicaveis.

Os Investidores (inclusive os Cotistas que exercerem o Direito
de Preferéncia, Direito de Subscricdo de Sobras ou terceiros
cessionarios do Direito de Preferéncia) que ja tiverem aderido a
Oferta deverado confirmar expressamente, até as 16:00 horas
do 5° (quinto) Dia Util contado do recebimento da referida
comunicacdo que l|hes for encaminhada diretamente pelo
Coordenador Lider por correio eletrénico, correspondéncia fisica
ou qualquer outra forma de comunicacdo passivel de
comprovacao, e que informaré sobre a modificacdo da Oferta,
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objeto de divulgacdo de anudncio de retificacdo, seu interesse
em manter suas ordens de investimento ou Pedido de
Subscricdo, conforme o caso. Em caso de siléncio, sera
presumido que os Investidores silentes pretendem manter a
declaracéo de aceitacdo. As Instituicdes Participantes da Oferta
deverdo acautelar-se e certificar-se, no momento do
recebimento das aceitacbes da Oferta, de que o Investidor ou
Cotista, conforme o caso, estd ciente de que a Oferta foi
alterada e que tem conhecimento das novas condi¢des,
conforme o caso.

Nos termos do artigo 19 da Instrucdo CVM 400, a CVM (i)
podera suspender ou cancelar, a qualquer tempo, uma oferta
que: (a) esteja se processando em condi¢cdes diversas das
constantes da Instrucdo CVM 400 ou do registro; ou (b) tenha
sido havida por ilegal, contraria a regulamentacdo da CVM ou
fraudulenta, ainda que depois de obtido o respectivo registro; e
(i) deverd suspender qualquer oferta quando verificar
ilegalidade ou violacdo de regulamento sanaveis. O prazo de
suspensao de uma oferta nao podera ser superior a 30 (trinta)
dias, durante o qual a irregularidade apontada devera ser
sanada. Findo tal prazo sem que tenham sido sanados os vicios
que determinaram a suspensdao, a CVM devera ordenar a
retirada da referida oferta e cancelar o respectivo registro.

No caso de resilicdo do Contrato de Distribuicdo, devera ser
submetido a andlise prévia da CVM pleito justificado de
cancelamento do registro da Oferta, para que seja apreciada a
aplicabilidade do artigo 19, 84° da Instrugcéo CVM 400.

Cada Instituicao Participante da Oferta devera comunicar
diretamente os Investidores ou Cotistas, conforme o caso, que
ja tiverem aderido a Oferta sobre a suspensdo ou o
cancelamento da Oferta. Caso a Oferta seja suspensa, nos
termos dos artigos 19 e 20 da Instrucdo CVM 400, o Investidor
ou Cotista, conforme o0 caso, podera revogar sua aceitacdo a
Oferta, devendo, para tanto, informar sua decisao a respectiva
Instituicdo Participante da Oferta até as 16:00 horas do 5°
(quinto) Dia Util contado do recebimento da referida
comunicacédo, presumindo-se, na falta da manifestacdo, o
interesse do Investidor ou Cotista, conforme o caso, em nao
revogar sua aceitagdo. Se o Investidor ou Cotista silente
revogar sua aceitacdo, os valores até entao integralizados pelo
Investidor ou Cotista, conforme o caso, inclusive a Taxa de
Distribuicdo Priméaria, serdo devolvidos, de acordo com os
Critérios de Restituicdo de Valores, no prazo de até 5 (cinco)
Dias Uteis contados da data da respectiva revogacao.

Caso (i) a Oferta seja cancelada, nos termos dos artigos 19 e
20 da Instrucdo CVM 400, (ii) a Oferta seja revogada, nos
termos dos artigos 25 a 27 da Instrucdo CVM 400, ou (iii) o
Contrato de Distribuicdo seja resilido, nos termos aqui
avencados, todos os atos de aceitacdo serdo cancelados e a
Instituicdo Participante da Oferta com a qual o Investidor ou
Cotista, conforme o caso, enviou a sua ordem de investimento
ou celebrou o seu Pedido de Subscricdo comunicard ao
Investidor ou Cotista, conforme o caso, o cancelamento da
Oferta. Nesses casos, os valores até entdo integralizados pelos
Investidores ou Cotistas, conforme o caso, serdo devolvidos, de
acordo com os Critérios de Restituicdo de Valores, no prazo de
até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data da comunicacdo do
cancelamento da Oferta ou da resilicdo do Contrato de
Distribuicdo, conforme o caso.
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Em qualquer hipotese, a revogacao da Oferta torna ineficaz a
Oferta e os atos de aceitacdo anteriores ou posteriores, devendo
ser restituidos integralmente aos Investidor ou Cotista,
conforme o caso, que aceitaram a Oferta os valores
depositados, de acordo com os Critérios de Restituicdo de
Valores, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados da
referida comunicagcdo, conforme disposto no artigo 26 da
Instrucdo CVM 400.

Quaisquer comunicag¢des relacionadas a revogacao da aceitacdo
da Oferta pelo Investidor ou Cotista, conforme o caso, devem
ser enviadas por escrito ao endereco eletrénico da respectiva
Instituicdo Participante da Oferta ou, na sua auséncia, por
telefone ou correspondéncia enderecada a respectiva
Instituicdo Participante da Oferta.

Na hipétese de restituicAdo de quaisquer valores aos
Investidores (inclusive os Cotistas que exercerem o Direito de
Preferéncia, Direito de Subscricdo de Sobras ou terceiros
cessionarios do Direito de Preferéncia), o pagamento dos
respectivos recursos servira de recibo de quitacao relativo aos
valores restituidos, bem como efetuar a devolugdo dos Pedidos
de Subscricdo ou das ordens de investimento, conforme o caso,
das Novas Cotas cujos valores tenham sido restituidos.

Estudo de Viabilidade

O Estudo de Viabilidade foi realizado pelo Gestor cuja copia
integral esta disponivel como Anexo VI a este Prospecto Definitivo.

Informacdbes
Adicionais

Mais informag8es sobre o Fundo e a Oferta poderdo ser obtidas
junto ao Coordenador Lider, ao Administrador, ao Gestor, a CVM
e a B3 nos enderecos indicados na secdo “Informacoes Adicionais”,
na pagina 51 deste Prospecto Definitivo.

O pedido de registro da Oferta foi apresentado a CVM em 01 de
abril de 2022. A Oferta serda registrada na CVM, na forma e nos
termos da Lei n°® 6.385, da Instrugcdo CVM 400, da Instrugcdo CVM
472 e das demais disposicoes legais, regulatorias e
autorregulatérias aplicaveis ora vigentes.
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PRESTADORES DE SERVICO DO FUNDO
Breve Historico do Gestor

A Habitat Capital Partners Asset Management Ltda. € uma gestora de recursos independente,
devidamente autorizada pela CVM como administradora de carteiras de valores mobiliarios por meio
do Ato Declaratério n°® 16.477, de 12 de julho de 2018, que tem foco exclusivo no mercado imobiliario
através do investimento em CRI com lastro em recebiveis.

A Habitat é aderente aos seguintes codigos junto a ANBIMA e a Associagao Brasileira de Private Equity
e Venture Capital (ABVCAP): (i) Codigo de Administracdo de Recursos de Terceiros; (ii) Codigo para o
Programa de Certificagdo Continuada; (iii) Cédigo dos Processos da Regulacéo e Melhores Praticas; e
(iv) Codigo ABVCAP/ANBIMA FIP e FIEE.

Em 25 de fevereiro de 2022, a XP Vista Asset Management Ltda. (“XP Vista”), os sécios do Gestor,
entre outros, incluindo o Gestor, celebraram um contrato de compra e venda de quotas, por meio do
qual, sujeito ao cumprimento de determinadas condi¢ces precedentes ali estabelecidas, incluindo a
aprovacao do Conselho Administrativo de Defesa Econémica (CADE), a XP Vista ira adquirir a
totalidade das quotas de emisséo do Gestor.

A Habitat surgiu em 2016, fundada por 4 sécios. Em, Atualmente, a Habitat tem R$726* milhdes
2018 a gestora de recursos € devidamente autorizada sob gestdo em fundos de investimento
pela CVM para o exercicio de suas atividades, gue t&m imabiliarios.

HABTI
3* emisséo

HABTII (Oferta 476}
(Oferta 400)
R$240MM
HBTTN
[Oferta 476) -
R$200MM Aquisicdo da
50 Cotistas Gestora pela
XP Asset®
Habitat & QSHB’?ESLO S5l
constituida (Oferta 476) :qAnBrl Lg,o
R$ISOMM | o
Habitat Capital Partners Incorporacio do (Oferta 400)
recebe autcirlzacao da Fundo HETTH
CWVM para atuar como
Cestora de Recursos
O fechamento d 0 esta sujeito ao cumprimento de cond a natureza, incluindo o Administrativo da Defesa
! Data base: 24/02/2022 Fonte
FlIS SOB RECEBIVEIS UNIDADES EMPREENDIMENTOS INVESTIMENTOS
GESTAD EM GARANTIA IMOBILIARIAS IMOBILIARIOS EM
ATUAGAD
Diversificacao Lastro Diferenciacio Modelo de Estruturagic  Controle
Pulverizado Setorial “Nio-Negoclivel”

Geogrifica

A
Principais Sécios
Marcelo Kayath - Sécio

Co-CEO de Investment Banking Brasil e CEO de Securities América Latina no Credit Suisse
por mais de 20 anos. Na década de 1990, trabalhou no Banco Garantia e também na GP.
MBA da Stanford Business School e graduacdo em Engenharia Eletrénica pela Universidade
Federal do Rio de Janeiro (UFRJ).
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Edward Weaver - Sécio

CEO de Equities para América Latina no Credit Suisse onde atuou por 22 anos. Antes disso
foi Chefe de distribuicdo de a¢cbes no Banco Garantia. Iniciou sua carreira na NatWest em
Londres, no departamento de M&A. Mestre em Engenharia Quimica e Gestdo pelo Imperial
College.

Diego Siqueira - Sécio

Sécio Fundador da Habitat. trabalhou na Opportunity Asset e Rio Bravo. Formado em
Administracdo de Empresas pela FGV. CEO da TG Core Asset, uma gestora focada em
fundos imobiliarios e fundos de crédito imobiliario.

Camila Almeida - Diretora/Sécia, Gestao dos Fundos
Ingressou na Habitat em 2017,

Camila participou ativamente da estruturacdo de Fundos, securitizacdo e operacdes para
o setor imobiliario, principalmente de recebiveis pulverizados. Atuou por quase 05 anos no
Private Banking do JP Morgan, tendo passado pelos escritérios de Curitiba, Nova lorque e
Miami. E formada em Engenharia de producdo pela UFPR e possui a Certificacdo de
Gestores ANBIMA (CGA).

Equipe

Além dos Sdécios listados acima, a Habitat possui uma equipe multidisciplinar de 17 pessoas
envolvidas na gestdo do fundo e nas demais areas da Gestora (Compliance, Risco, etc.).

DIRETOR EXECUTIVO GESTAO Co“%mfgx:;ﬁgf fe
Marcelo Kayath Camilade Almeida

RELAGCAOCOM
INVESTIDORES

Juliana Pedroza

» CONTROLADORIA &
GESTAO DO RISCO
PORTFOLIO Nicholas Beggs

Henrique Messina

ENGENHARIA
Flavia Arranz

Fonte: Habitat
Breve Histérico do Administrador

A VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA. foi
autorizada a administrar carteiras de valores mobiliarios nos termos da Instru¢cdo CVM 550
em 08 de janeiro de 2016 por meio do Ato Declaratdrio n® 14.820, bem como autorizada a
realizar custddia de valores mobiliarios nos termos da Instrucdo CVM 542 em 01 de setembro
de 2016 por meio do Ato Declaratorio n® 15.208. Ainda, foi autorizada a realizar escrituragéo
de valores mobiliarios nos termos da Instrugdo CVM n° 543 em 07 de dezembro de 2016 por
meio do por meio do Ato Declaratorio n© 15.382.

Breve Histérico do Coordenador Lider

O Grupo XP é uma plataforma tecnoldgica de investimentos e de servicos financeiros, que
tem por missédo transformar o mercado financeiro no Brasil e melhorar a vida das pessoas.

A XP Investimentos foi fundada em 2001, na cidade de Porto Alegre, estado do Rio Grande
do Sul, Brasil, como um escritério de agentes autbnomos de investimentos com foco em
investimentos em bolsa de valores e oferecendo educacéo financeira para os investidores,
vindo a tornar-se uma corretora de valores em 2007.
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Com o proposito de oferecer educacdo e de melhorar a vida das pessoas por meio de
investimentos independentes dos grandes bancos, a XP Investimentos vivenciou uma rapida
expansao.

Em 2017, o Itad Unibanco adquiriu participacdo minoritaria no Grupo XP, de 49,9%.

Em dezembro de 2019, a XP Inc., sociedade holding do Grupo XP, realizou uma oferta inicial
de acbes na Nasdaqg, sendo avaliada em mais de R$78 bilhdes a época.

O Grupo XP tem as seguintes areas de atuacdo: (i) corretora de valores, que inclui servigcos
de corretagem e assessoria de investimentos para clientes pessoa fisica e juridica,
coordenacdo e estruturacdo de ofertas publicas e, além disso, possui uma plataforma de
distribuicdo de fundos independentes com mais de 590 fundos de 150 gestores; (ii) gestdo
de recursos, com mais de R$94 bilhdes de reais sob gestdo em suas diferentes gestoras
especializadas, sob a marca “XP Asset”, que oferece fundos de investimentos em renda fixa,
renda variavel, fundos de investimentos imobiliarios e outros fundos de investimento
estruturados; e (iii)) mercado de capitais, que engloba um portfélio completo de servicos e
solugBes para adequagdo de estrutura de capital e assessoria financeira. Além da marca “XP”
(www.xpi.com.br), o Grupo XP ainda detém as marcas “Rico” (www.rico.com.vc) e “Clear”
(www.clear.com.br).

Em 9 de novembro de 2020, o Grupo XP contava com mais de 2.645.000 clientes ativos e
mais de 7.000 Agentes Autbnomos em sua rede, totalizando R$563 bilhdes de ativos sob
custddia, e com escritérios em Sao Paulo, Rio de Janeiro, Miami, Nova lorque, Londres e
Genebra.

Atividade de Mercado de Capitais da XP Investimentos

A area de mercado de capitais atua com presenca global, oferecendo a clientes corporativos
e investidores uma ampla gama de produtos e servi¢cos por meio de uma equipe altamente
experiente e dedicada aos seguintes segmentos: Divida local (Debéntures, Debéntures de
Infraestrutura, CRI, CRA, CDCA, FIDC, LF), Divida Internacional (Bonds), Securitizacao,
Equity Capital Markets, M&A, Crédito Estruturado, Project Finance e Development Finance.

No segmento de renda fixa e hibridos, a XP apresenta posicdo de destaque ocupando o
primeiro lugar no Ranking Anbima de Distribuicdo de Fundo de Investimento Imobiliario,
tendo coordenado 32 ofertas que totalizaram R$10,2 bilhdes em volume distribuido,
representando 59,1% de participacdo nesse segmento até Novembro 2020. Ainda no Ranking
Anbima Distribuicdo de Renda Fixa, detém a 12 colocagéo nas emissdes de CRA e 22 colocacéo
nas emissdes de CRI. Na visdo consolidada que engloba debéntures, notas promissérias e
securitizagdo, a XP esta classificada em 2° lugar, tendo distribuido R$2,7 bilhdes em 24
operac¢des no periodo.

Em renda variavel, a XP oferece servigcos para estruturacdo de ofertas publicas primérias e
secundarias de ac¢des. A conducao das operacgdes € realizada em ambito global com o apoio
de uma equipe de equity sales presente na América do Norte, América Latina e Europa e de
uma equipe de equity research que cobre mais de 45 empresas de diversos setores. Em 2019,
a XP atuou de forma ativa no segmento de Equity Capital Markets atuando como assessora
do Grupo CB na estruturacéo da operagao de R$2,30 bilhdes que alterou a estrutura societaria
da Via Varejo; follow-on da Petrobras no valor de R$7,30 bilhdes; follow-on da Light no valor
de R$2,5 bilhdes; IPO da Afya no valor de US$250 milhdes; followon da Movida no valor de
R$832 milhdes; follow-on da Omega Geracao no valor de R$830 milhdes; IPO da Vivara no
valor de R$2.041 milhdes; follow-on de Banco do Brasil no valor de R$5.837 milhdes; follow-
on de LOG Commercial Properties no valor de R$637 milhdes; IPO da C&A no valor de
R$1.627 milhdes de reais e no IPO do Banco BMG no valor de R$1.391 milhdes, follow-on de
Cyrela Commercial Properties no valor de R$760 milhdes; IPO da XP Inc. no valor de R$9.276
milhdes e no follow-on de Unidas no valor de R$1.837 milhdes. Ademais, nos anos de 2016,
2017 e 2018 a XP foi lider em alocacao de varejo em ofertas de renda variavel, responsavel
por alocar o equivalente a 72,2%, 53,4% e 64,1%, respectivamente, do total de ativos de
renda variavel alocados nos referidos anos.

Adicionalmente, a XP Investimentos possui uma equipe especializada para a area de fusdes
e aquisicdes, oferecendo aos clientes estruturas e solugfes para assessoria, coordenacéao,
execucgao e negociacao de aquisi¢des, desinvestimentos, fusdes e reestruturacdes societérias.
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SUMARIO DO FUNDO

Parte das informacdes contidas nesta Secdo foram obtidas do Regulamento do Fundo,
constante do Anexo Il ao presente Prospecto Definitivo. Este sumario € apenas um resumo
das informagbes do Fundo. As informacfes completas sobre o Fundo estdo no seu
Regulamento, leia-o antes de aceitar a Oferta.

CARACTERISTICAS DO FUNDO
Base Legal

O Fundo tem como base legal a Lei n® 8.668, a Instru¢cdo CVM 472 e a Instrucdo CVM 400,
estando sujeito aos termos e condi¢cbes do seu Regulamento.

Objeto do Fundo

O Fundo tem por objeto auferir rendimentos e/ou ganho de capital, bem como proporcionar
aos Cotistas a valorizacdo de suas Cotas por meio do investimento e, conforme o caso,
desinvestimento, nas seguintes modalidades de ativos: (a) Ativos Alvo, observados o
Limite de Concentracdo e os Critérios de Elegibilidade previstos na Politica de
Investimentos do Regulamento; (b) Ativos de Liquidez, observado o disposto na Politica
de Investimentos do Regulamento; e (c) Outros Ativos, observado o disposto na Politica
de Investimentos do Regulamento.

Forma de Condominio

O Fundo é um fundo de investimento imobiliario constituido sob a forma de condominio
fechado e é regido pelo seu Regulamento e pela legislacao vigente.

Prazo
O Fundo tem prazo de duracdo indeterminado.
Publico-Alvo

As Novas Cotas poderéo ser subscritas ou adquiridas por investidores em geral, sejam eles
pessoas fisicas, pessoas juridicas, fundos de investimento, ou quaisquer outros veiculos de
investimento, domiciliados no Brasil ou no exterior, respeitadas eventuais vedacdes
previstas na regulamentac¢do em vigor.

Politica de Exercicio do Direito de Voto pelo Gestor

A Politica de Exercicio do Direito de Voto pelo Gestor esta disponivel na pagina da rede
mundial de computadores do Gestor, podendo ser acessada através do seguinte link:
https://www.habitatcp.com.br/ShowCanal/Download.aspx?Arquivo=IMwsRwwdQZ9hrXDxSvexxw==

Remuneracdo do Administrador, do Gestor e dos demais prestadores de servicos
Taxa de Administracéo

Pela prestacdo de servicos de administracdo, gestdo, controladoria de ativos e passivos e
escrituracdo, nos termos do Regulamento e em conformidade com a regulamentacéo
vigente, o Fundo pagara ao Administrador a Taxa de Administracdo, representando uma
remuneracdo equivalente a até 1,3% (um virgula trés por cento) calculada sobre: (i) o
Patriménio Liquido do Fundo; ou (ii) caso as cotas do Fundo tenham integrado ou passado
a integrar, no periodo, indices de mercado, cuja metodologia preveja critérios de incluséo
que considerem a liquidez das cotas e critérios de ponderacao que considerem o volume
financeiro das cotas emitidas pelo Fundo, como por exemplo, o IFIX, sobre o valor de
mercado do Fundo, calculado com base na média diaria da cotacdo de fechamento das
cotas de emissdo do Fundo no més anterior ao do pagamento da remuneracédo ("Base de
Calculo da Taxa de Administracio e sera calculada e provisionada todo Dia Util & raz&o
de 1/252 (um inteiro e duzentos e cinquenta e dois avos), observado o pagamento minimo
de R$15.000,00 (quinze mil reais) que devera ser corrigido anualmente pelo IPCA ( "Taxa
de Administracao”), da seguinte forma:
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(i) Taxa de Administracdo Especifica

Pelos servicos de administracao e controladoria de ativos e passivos, bem como para
remunerar os servigcos de custddia, tesouraria e processamento dos Ativos, o Fundo
pagara diretamente ao Administrador a remuneracao de até 0,2% (dois décimos por
cento) ao ano sobre a Base de Calculo da Taxa de Administracdo, cujo percentual a
ser aplicado variara de acordo com a respectiva faixa de valores de Patrimoénio
Liquido calculado no periodo a que se refere, conforme estabelecido na tabela abaixo,
observado o pagamento minimo de R$ 15.000,00 (quinze mil reais), que devera ser
corrigido anualmente pelo IPCA, calculada e provisionada todo Dia Util & base de
1/252 (um inteiro e duzentos e cinquenta e dois avos) e paga mensalmente, até o
5° (quinto) Dia Util do més subsequente, a partir do més em que tiver o inicio do
Prazo de Duracdo do Fundo:

(i) Remuneracdo do Gestor

A remuneracdo do Gestor sera deduzida exclusivamente da Taxa de Administragéo e
sera de 1,1% (um inteiro e um décimo por cento) ao ano sobre a Base de Calculo da
Taxa de Administracdo. A remuneracdo devida ao Gestor serd paga mensalmente,
até o 5° (quinto) Dia Util do més subsequente, a partir do més em que tiver o inicio
do Prazo de Duracédo do Fundo. A partir da competéncia do més de outubro de 2020,
conforme Comunicado ao Mercado divulgado em 23 de novembro de 2020, ndo sera
cobrada a remuneracéo devida ao Gestor sobre o valor aplicado pelo Fundo em cotas
de fundo de investimento classificados como “renda fixa”, regulados pela Instrugao
CVM 555, que exceder 10% (dez por cento) do Patrimédnio Liquido do Fundo.

Distribuicdo de Resultados

Conforme artigo 52, paragrafo 1°, do Regulamento, o Fundo distribuird aos Cotistas,
independentemente da realizagcdo de Assembleia Geral de Cotistas, no minimo, 95%
(noventa e cinco por cento) dos resultados auferidos pelo Fundo, apurados segundo o
regime de caixa, com base em balanco ou balancete semestral encerrado em 30 de junho
e 31 de dezembro de cada ano e calculados com base nas disponibilidades de caixa
existentes.

Os rendimentos do Fundo (ja descontadas as despesas ordinarias do Fundo) serao
distribuidos mensalmente, a titulo de antecipacdo dos resultados do semestre a que se
refiram, sendo que eventual saldo nao distribuido como antecipagado sera pago em até 10
(dez) Dias Uteis dos meses de fevereiro e agosto, podendo referido saldo ser utilizado pelo
Administrador para reinvestimento em Ativos Alvo, Ativos de Liquidez, Outros Ativos ou
composi¢cado ou recomposicdo da Reserva de Contingéncia, com base em recomendacado
apresentada pelo Gestor, desde que respeitados os limites e requisitos legais e
regulamentares aplicaveis, devendo as Cotas, neste sentido, serem consideradas e
negociadas “ex rendimento” a partir do 1° (primeiro) Dia Util do més subsequente ao més
que for apurado os resultados.

Havendo resultado a ser distribuido aos Cotistas, conforme acima disposto, o
Administrador informaréa aos Cotistas no Gltimo Dia Util do més em que forem apurados os
resultados: (i) a data de pagamento, que devera ser até o 12° (décimo segundo) dia do
més subsequente, e (ii) o valor a ser pago por Cota.

Da administracdo do Fundo

A administracdo do Fundo serd realizada pelo Administrador. Compete ao Administrador,
tendo amplos e gerais poderes, as atividades relacionadas a funcionamento e manutencéao
do Fundo, ressalvados os poderes atribuidos ao Gestor, conformes descritas no
Regulamento, podendo exercer todos os direitos inerentes a propriedade fiduciaria dos
bens e direitos integrantes do patrimdénio do Fundo, inclusive o de acdes, recursos e
excecles, nos termos e condi¢cdes previstas na Lei n® 8.668, na Instrucdo CVM 472 e
demais atos normativos e regulamentares aplicaveis, podendo abrir e movimentar contas
bancarias, representar o Fundo em juizo e fora dele, bem como transigir, desde que
observadas as restricbes impostas pela Lei n® 8.668, pela Instrucdo CVM 472, pelo

Regulamento ou por deliberacdo da 43 Geral de Cotistas.
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Demonstracdes financeiras

Os servicos de auditoria das demonstracdes financeiras do Fundo séo prestados pela BDO
RCS Auditores Independentes - Sociedade Simples empresa de auditoria devidamente
registrada na CVM. O Fundo esta sujeito as normas de escrituracdo, elaboracdo, remessa
e publicidade de demonstrac¢des financeiras editadas pela CVM.

InformagBes adicionais relativas as demonstragdes financeiras do Fundo, com os
respectivos pareceres do auditor independente e relatorios da administracdo, bem como
informacg8es mensais do Fundo, estardo disponiveis aos Cotistas na sede do Administrador,
bem como em seu site www.vortx.com.br.

MERCADO DE FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO NO BRASIL

Os fundos de investimento imobiliarios (FIl) sdo veiculos de investimento coletivo, que
agrupam investidores com o objetivo de aplicar recursos em ativos de cunho imobiliario de
maneira solidaria, a partir da captacdo de recursos por meio do sistema de distribuicdo de
valores mobiliarios, nos termos da Lei n® 8.668 e da Instrugdo CVM 472 e demais regras
aplicaveis. Além disso, sdo fundos fechados, ou seja, ndo permitem resgate das cotas, de
modo que o retorno do capital investido se da por meio da distribuicdo de resultados, da
venda das cotas ou, quando for o caso, na dissolu¢gdo do fundo com a venda dos seus
ativos e distribuicdo proporcional do patrimbénio aos cotistas. O surgimento desta
modalidade de fundo de investimento se deu em junho de 1993, com a promulgacdo da
Lei n°® 8.668, e sua regulamentacao pela CVM foi instituida em janeiro do ano seguinte,
através das Instrucdes da CVM n°® 205 e n° 206, ambas de 14 de janeiro de 1994. A
Instrucdo CVM n° 205 foi revogada pela Instrucdo CVM 472, que por sua vez foi alterada
pela Instrucdo CVM n° 478, de 11 de setembro de 2009 e posteriormente alterada pela
Instrucdo CVM n° 571, de 25 de novembro de 2015 e pela Instrucdo da CVM n° 580, de
15 de setembro de 2016. A Instrucdo CVM n° 206 foi revogada pela Instrugdo CVM 516.

Os recursos de um Fll podem ser aplicados no desenvolvimento de empreendimentos
imobiliarios, na construcdo de imdveis, na aquisicdo de imdveis prontos, no investimento
em projetos que viabilizem o acesso a habitacdo e servicos, para posterior alienacéo,
locacdo ou arrendamento; ou ainda em outros investimentos de lastro imobiliario, como
CRI, LH, LCI e cotas de outros fundos imobiliarios, ou seja, em ativos de cunho imobiliario,
visando gerar retorno pela valorizacao, locacdo, arredamento, venda ou demais atividades
relacionadas ao ativo. Com o objetivo de majorar o volume de recursos direcionados ao
setor imobiliario e estimular seu desenvolvimento, incentivou-se a realizacdo de
investimentos em fundos imobiliarios por pessoas fisicas por meio da Lei n® 11.033, de 21
de dezembro de 2004, que as isentou de tributacdo a titulo de imposto de renda sobre os
rendimentos distribuidos pelos fundos imobiliarios.

Os beneficios dos FlIs ndo estdo circunscritos a isencao fiscal, consubstanciando também:

e Diversificacdo de Risco

o Fundo pode adquirir participacbes em diversos Ativos Alvo, desde que respeitados os
Critérios de Elegibilidade e Limites de Concentracdo, de modo que o investimento nao
esteja concentrado num unico CRI;

e Beneficio Fiscal

conforme a secdo “Tratamento Tributario”, na pagina 105 deste Prospecto e a legislacio
aplicavel, pessoas fisicas sdo isentas do Imposto de Renda sobre os rendimentos
distribuidos pelo Fundo;

e Liguidez

as cotas do Fundo serdo negociadas em bolsa, permitindo que o investidor possa vender
suas cotas no mercado secundario, podendo gerar uma liquidez maior em comparacdo a
aquisicdo direta de um imoével;
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e Gestao profissional

gestao por equipe com experiéncia no setor imobiliario, principalmente no mercado de
recebiveis imobiliarios;

e Ticket Acessiveis

aportes baixos para investimentos em ativos relacionados ao mercado imobiliario se
comparados com os valores necessarios a aquisicdo das propriedades investidas; e

POLITICA E ESTRATEGIA DE INVESTIMENTO
Politica de Investimento

O Fundo deveré investir os recursos, deduzidas as despesas do Fundo previstas em seu
Regulamento, obtidos com a emissdo das Cotas prioritariamente na aquisicdo dos Ativos
Alvo, que atendam aos Critérios de Elegibilidade e ao Limite de Concentracdo constantes
do pargrafo 1° do artigo 15 do Regulamento e descritos abaixo.

Critérios de Elegibilidade

O CRI que seja objeto de aquisicdo ou manutencado da aplicacdo pelo Fundo (exceto em relacdo
aqueles considerados expressamente como Ativos de Liquidez e Outros Ativos), devera
atender aos seguintes critérios de elegibilidade, conforme definidos no artigo 15, paragrafo 1°
do Regulamento ("Critérios de Eleqibilidade”):

(i) ter sido emitido por Securitizadora Qualificada;
(i) aliquidacéo das operacdes devera ocorrer em instituicdes autorizadas pelo BACEN/CVM;

(iii) tenha sido estabelecido ao CRI um regime fiducidrio por um agente fiduciario
independente;

(iv) Os créditos imobiliarios que lastreiam a emissdo do CRI deverdo ser pulverizados,
obedecendo o limite maximo de 20% (vinte por cento) por devedor dos referidos créditos
imobiliarios (a) pulverizados, dados em garantia no ambito da emissdo do respectivo
CRI; ou (b) concentrados, desde que, nesta hipétese, haja cessao fiduciaria de créditos
imobiliarios pulverizados, obedecendo o limite méximo de 20% (vinte por cento) por
devedor dos referidos créditos imobiliarios pulverizados, dados em garantia no ambito
da emissdo do respectivo CRI;

(v) Para as operagcbes estruturadas com coobrigacdo do cedente, as seguintes
caracteristicas devem ser respeitadas:

a. Loan to Value maximo de 60% (sessenta por cento);

b. Alienacéo de imoéveis ou das cotas da empresa desenvolvedora do projeto;

C. 0s Projetos possuam 0s respectivos registros de incorporacdo ou loteamento na
matricula do imdvel, conforme aplicavel, e as vendas das unidades ou lotes tenham
sido iniciadas; Razao de garantia geral minima de 110% (cento e dez por cento)

(Valor Presente fluxo futuro/Saldo devedor do CRI);

d. Razao de garantia de fluxo mensal minima de 110% (cento e dez por cento). (Fluxo
Mensal/Parcela de Pagamento “PMT” do CRI); e

e. Fundo de reserva de ao menos 02 (duas) parcelas de pagamentos do CRI, caso
sejam pagamentos periodicos.
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(vi) Para as operagdes de cessdo sem coobrigacdao (“True Sale”), as seguintes
caracteristicas devem ser respeitadas:

a. Loan to Value maximo de 80% (oitenta por cento);
b. Unidade entregue, com “TVO" ou “Habite-se” emitidos; e
C. Alienacéo fiduciaria do imével.

Limites de Concentracédo

O Fundo devera ter, no minimo 67% (sessenta e sete por cento) de seu Patriménio Liquido
investido em Ativos Alvo, devendo ser respeitados, adicionalmente, os seguintes limites de
concentracdao em relagao aos Ativos Alvo ("Limite de Concentracdo”):

a) maximo de 20% (vinte por cento) do Patrimdnio Liquido do Fundo em recebiveis,
direitos creditérios, participagdo ou outros ativos cujo lastro provenha de
empreendimentos imobiliarios desenvolvidos por uma mesma empresa ou empresas
componentes do mesmo grupo econémico;

b) maximo de 20% (vinte por cento) do Patrimdnio Liquido do Fundo em recebiveis,
direitos creditérios, participagcdo ou outros ativos cujo lastro provenha de
empreendimentos imobilidrios localizados em um mesmo municipio, caso este tenha
populacdo de até 1.000.000 (um milh&do) de habitantes; e

c) maximo de 40% (quarenta por cento) do Patrim6nio Liquido do Fundo em recebiveis,
direitos creditérios, participacdo ou outros ativos cujo lastro provenha de
empreendimentos imobiliarios localizados em um mesmo municipio, caso este tenha
populacdo de mais de 1.000.000 (um milh&o) de habitantes.

O Fundo podera também investir até 16,50% (dezesseis inteiros e cinquenta centésimos
por cento) do seu Patriménio Liquido do Fundo em CRI sujeitos aos seguintes critérios: (a)
respeitar os Limites de Concentracdo conforme definidos no Artigo 15, Paragrafo 2° do
Regulamento; (b) ter sido emitido por uma Securitizadora Qualificada; (c) a liquidacdo das
operacfes devera ocorrer em instituicdes autorizadas pelo BACEN/CVM; e (d) tenha sido
estabelecido ao CRI um regime fiduciario por um agente fiduciario independente.

Tendo em vista que o Fundo investira preponderantemente em valores mobiliarios devem
ser respeitados, ainda, os limites de aplicacdo por emissor e por modalidade de ativos
financeiros estabelecidos nas regras gerais sobre fundos de investimento, aplicando-se as
regras de desenquadramento e reenquadramento |4 estabelecidas, bem como o
estabelecido no Regulamento.

As disponibilidades financeiras do Fundo que néo estejam aplicadas em Ativos Alvo, nos termos
do Regulamento, poderéo ser aplicadas em Ativos de Liquidez e/ou em Outros Ativos.

Sem prejuizo da Politica de Investimento do Fundo descrita acima, poderao eventualmente
compor a carteira de investimento do Fundo imdveis e direitos reais em geral sobre imoveis
(em qualquer localidade dentro do territério nacional), participacdes societarias de
sociedades imobilidrias e/ou em outros ativos financeiros, titulos e/ou valores mobiliarios
que nao os Ativos, exclusivamente nas hipdteses de (a) execugdo ou excussao de garantias
relativas aos Ativos de titularidade do Fundo e/ou (b) negociacdo de dividas decorrentes
dos Ativos de titularidade do Fundo.

E vedada a realizacdo de operacdes com derivativos.
A Politica de Investimento do Fundo nao constitui promessa de rentabilidade e o Cotista

assume os riscos decorrentes do investimento no Fundo, ciente da possibilidade de
eventuais perdas e eventual necessidade de aportes adicionais de recursos no Fundo.
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Estratégia de Investimento

O Gestor, Habitat Capital Partners Asset Management Ltda., € um administrador de
carteiras de valores mobiliarios, devidamente registrado perante a CVM na categoria “gestora
de recursos”, nos termos da Instrucdo CVM n© 558, de 26 de margo de 2015, conforme
alterada, tendo sua atuacgéo focada, exclusivamente, no mercado de recebiveis imobiliarios.

O Gestor busca dividir a alocacao do portfélio em trés estratégias de investimento:

. Estratégia Core: principal estratégia de investimento do fundo, sé&o investimentos
em CRI com Risco Pulverizado - ou seja, que tém como lastro e/ou garantia carteiras
de recebiveis de loteamentos, condominios fechados, resorts de multipropriedade,
projetos de incorporacao vertical, etc..

. Estratégia Tatica: investimentos em (i) CRI com Risco Concentrado ou Corporativo
que tenham relagcdo risco-retorno atrativa na visdo do Gestor com o objetivo de
diversificacdo do portfdlio, ou com potencial de arbitragem no mercado secundario;
e (ii) investimentos em Flls com potencial ganho de capital, através de Oferta
476/400 ou aquisicdo no mercado secundario com desconto em relagcdo ao valor
patrimonial.

Liquidez: recursos aguardando alocacdo em operacdes do pipeline ou tranches
futuras de operacdes do portfélio. O objetivo do Gestor € manter o percentual
nesta estratégia inferior a 10% do Patriménio Liquido do Fundo e estes recursos
sdo aplicados em: Fundos de Renda Fixa, Tesouro, LCI, CRI com rating superior a
A- e FllIs com valor de mercado préoximo do valor patrimonial e alta liquidez no
secundario.

Processo de Investimento

O processo de investimento adotado pelo Gestor é dividido nas 4 (quatro) fases destacadas
abaixo:

ORIGINACAO ) ESTRUTURACAO ) APROVACAO ) MONITORAMENTO ))

Analise do Mercado de CRIs Visita in loco Legal Opinion Razdes de Garantia

Identificacdode = AuditoriadaCarteira Loanto Value Loan to Value

Oportunidades

Diligéncia Juridica Razdes de Garantia I = Vendas, Distratos

Contato ¢/ Securitizadoras

= Anélise Balanco e DRE Evolugdo da Obra Inadimpléncia

Contato ¢/ Incorporadores

Negociagao

Elaboragao de Minutas = Comitéda Cestora 1= Visitasin loce periédicas

= Comitéde Risco

i
i
1
1
1
1
1
Medicac de Obra H
1
1
= Modelagem Financeira !

1

1

1

1

!

!

i

| i

| 1
1

1

H 1
1

| 1

= Condicoes Precedentes : :' Medigéesde Obra

1

1

| 1
I

| 1

1

H 1
1

1

| 1

~ 30 DIAS ~80 DIAS ~10 ANOS

Fonte: Habitat
HISTORICO DE INCORPORACAO

Por meio da Carta Consulta enviada pelo Administrador em 25 de agosto de 2020, cuja ata
de aprovacéo foi divulgada em 14 de setembro de 2014, os Cotistas representando 41,26%
(quarenta e um inteitos e vinte e seis centésimos por cento) das cotas emitidas e
integralizadas do Fundo aprovaram a incorporacdo do FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO - HABITAT I, inscrito no CNPJ sob o n® 26.846.202/0001-42 (“Fll Habitat
1") pelo Fundo, consolidando o patriménio liquido do FII Habitat I e do Fundo (Ata da
Consulta Formal disponivel em: https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizar
Documento?id=116383&cvm=true).

Desta forma, no dia 1° de Outubro de 2020, o Fundo incorporou o Habitat | FIl - com
Patrimonio Liquido de R$ 159.726.645,33 (data base: 30/09/2020).
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PRINCIPAIS FATORES DE RISCO DO FUNDO
Risco de crédito dos Ativos Alvo integrantes da carteira do Fundo

Os titulos publicos e/ou privados de divida que poderdo compor a carteira do Fundo estao
sujeitos a capacidade dos seus emissores, ou dos devedores dos lastros dos CRI, LH, LCI
e demais ativos permitidos nos termos do Regulamento, de honrar os compromissos de
pagamento de juros e principal de suas dividas. Eventos que afetam as condi¢cbes
financeiras dos emissores e devedores dos titulos, bem como altera¢cbes nas condicdes
econdmicas, legais e politicas que possam comprometer a sua capacidade de pagamento
podem trazer impactos significativos em termos de precos e liquidez desses ativos, bem
como pode resultar na necessidade de o cotista ter que aportar recursos para arcar com
0S compromissos, caso a capacidade dos devedores em realizar tais pagamentos seja
frustrada acarretando inadimplemento. Mudancas na percepcao da qualidade dos créditos
dos emissores e dos devedores dos CRI, LH, LCI e demais ativos permitidos nos termos do
Regulamento, conforme aplicavel, mesmo que néo fundamentadas, poderdo trazer
impactos nos precos dos titulos, comprometendo também sua liquidez. Nestas condicdes,
o Administrador podera enfrentar dificuldade de receber os rendimentos dos ativos para o
Fundo ou negocia-los pelo preco e no momento desejado e, consequentemente, o Fundo
poderéa enfrentar problemas de liquidez. Adicionalmente, a variacdo negativa dos ativos do
Fundo podera impactar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de
negociacéo das Cotas.

Risco da ocorréncia de eventos que possam ensejar o inadimplemento ou
determinar a antecipacdo dos pagamentos dos créditos que lastreiam os CRI

A ocorréncia de qualquer evento de resgate antecipado, amortizacdo antecipada ou
vencimento antecipado dos créditos que lastreiam os CRI, acarretara o pré-pagamento
parcial ou total, conforme o0 caso, de tais créditos, podendo gerar dificuldade de
reinvestimento do capital investido pelos Investidores da Oferta de acordo com a Politica
de Investimentos e a mesma taxa estabelecida para os CRI e eventualmente afetar
negativamente o patrimdnio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas,
ndo sendo devida pelo Fundo, pelo Administrador, pelo Gestor ou pelo Custodiante,
qualquer multa ou penalidade, a qualquer titulo, em decorréncia deste fato

Risco de execucédo das garantias eventualmente atreladas aos CRI

O investimento em CRI inclui uma série de riscos, dentre estes, o risco de inadimplemento
e consequente execucdo das garantias eventualmente outorgadas a respectiva operagao e
0s riscos inerentes a eventual existéncia de bens imdveis na composicdo da carteira,
podendo, nesta hipétese, a rentabilidade do Fundo ser afetada. Em um eventual processo
de execucdo das eventuais garantias dos CRI, podera haver a necessidade de contratacdo
de consultores, dentre outros custos, que deveréo ser suportados pelo Fundo, na qualidade
de investidor dos CRI. Adicionalmente, a garantia outorgada em favor dos CRI pode néo
ter valor suficiente para suportar as obriga¢fes financeiras atreladas a tais CRI. Desta
forma, uma série de eventos relacionados a execucao de garantias dos CRI podera afetar
negativamente o valor das Cotas e a rentabilidade do investimento no Fundo.

Riscos de Liquidez e Descontinuidade do Investimento

Os FII representam modalidade de investimento em desenvolvimento no mercado
brasileiro e sdo constituidos, por forca regulamentar, como condominios fechados, néo
sendo admitido resgate de suas Cotas em hipoétese alguma. Os Cotistas poderao enfrentar
dificuldades na negociacdo das Cotas no mercado secundéario. Adicionalmente,
determinados ativos do Fundo podem passar por periodos de dificuldade de execucado de
ordens de compra e venda, ocasionados por baixas ou inexistentes demanda e
negociabilidade. Nestas condi¢cdes, o Administrador podera enfrentar dificuldade de
liguidar ou negociar tais ativos pelo preco e no momento desejado e, consequentemente,
o Fundo podera enfrentar problemas de liquidez. Adicionalmente, a variacdo negativa
dos Ativos Alvo e dos Ativos de Liquidez podera impactar negativamente o patrimoénio do
Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas. Além disso, o Regulamento
estabelece algumas hipéteses em que a Assembleia Geral podera optar pela liquidacao
do Fundo e outras hipo6teses em que o resgate das Cotas podera ser realizado mediante
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a entrega dos ativos integrantes da carteira do Fundo aos Cotistas. Caso os Cotistas
venham a receber ativos integrantes da carteira, ha o risco de receberem fracao ideal de
iméveis e/ou ativos, que sera entregue apds a constituicdo de condominio sobre tais
ativos. Os Cotistas poderdo encontrar dificuldades para vender os ativos recebidos no
caso de liquidacdo do Fundo.

Risco de discricionariedade do Gestor e do Administrador na tomada de decisbes
de investimento

A aquisicdo de ativos € um processo complexo e que envolve diversas etapas, incluindo a
andlise de informacdes financeiras, comerciais, juridicas, ambientais, técnicas, entre
outros. Considerando o papel ativo e discricionéario atribuido ao Gestor e ao Administrador
na tomada de decis&o de investimentos pelo Fundo, nos termos do Regulamento, existe o
risco de ndo se encontrar um Ativo para a destinacéo de recursos da Oferta em curto prazo,
fato que podera gerar prejuizos ao Fundo e, consequentemente, aos seus Cotistas.

No processo de aquisicdo de tais ativos, ha risco de ndo serem identificados em auditoria
todos o0s passivos ou riscos atrelados aos ativos, bem como o risco de materializagdo de
passivos identificados, inclusive em ordem de grandeza superior aquela identificada. Caso
esses riscos ou passivos contingentes ou nao identificados venham a se materializar,
inclusive de forma mais severa do que a vislumbrada, o investimento em tais ativos podera
ser adversamente afetado e, consequentemente, a rentabilidade do Fundo também.

Os Ativos objeto de investimento pelo Fundo serdo administrados pelo Administrador e
geridos pelo Gestor, portanto, os resultados do Fundo dependerdo de uma administracao/
gestdo adequada, a qual estard sujeita a eventuais riscos diretamente relacionados a
capacidade do Gestor e do Administrador na prestacdo dos servicos ao Fundo. Falhas na
identificacdo de novos Ativos, na manutencao dos Ativos em carteira e/ou na identificacdo
de oportunidades para alienacdo de Ativos, bem como nos processos de aquisicdo e

alienacado, podem afetar negativamente o Fundo e, consequentemente, os seus Cotistas.
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IDENTIFICAGCAO DO ADMINISTRADOR, DO GESTOR, DO COORDENADOR LIDER,
DOS ASSESSORES LEGAIS, DO ESCRITURADOR E DO AUDITOR INDEPENDENTE

Para fins do disposto no Item 2 do Anexo 11l da Instru¢cdo CVM 400, esclarecimentos sobre
o Administrador, o Gestor e a Oferta, bem como este Prospecto Definitivo, poderao ser
obtidos nos seguintes enderecos:

Administrador e Escriturador

VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
Rua Gilberto Sabino, n® 215, 4° andar, Pinheiros, CEP 05425-020- S&o Paulo, SP
At.: Ernane Divino dos Santos Alves

Telefone: (11) 3030-7177

E-mail: admfundos@vortx.com.br

Website: https://www.vortx.com.br/

Gestor

HABITAT CAPITAL PARTNERS ASSET MANAGEMENT LTDA.

Rua Ministro Jesuino Cardoso, 663 — CJ 101, Vila Olimpia, CEP 04544-051, Sao
Paulo/SP

At.: Camila Almeida / Edward Weaver
Tel.: +55 (11) 3297-8471
E-mail: camila@habitatcp.com.br / weaver@habitatcp.com.br

Coordenador Lider
XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A.

Avenida Presidente Juscelino Kubistchek, n°® 1.909, Torre Sul, 30° andar, CEP 04543-907,
Sao Paulo - SP

At.: Departamento de Mercado de Capitais e Departamento Juridico de Mercado de
Capitais

Telefone: (11) 4871-4448

E-mail: dcm@xpi.com.br | juridicomc@xpi.com.br

Website: www.xpi.com.br

Assessor Legal do Coordenador Lider

SOUZA, MELLO E TORRES SOCIEDADE DE ADVOGADOS

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n°® 3.355, 16° andar, CEP 04538-133, Sao Paulo - SP
At.: Vitor Arantes / Marcela Moreira

Telefone: (11) 3074-5700

E-mail: vitor.arantes@souzamello.com.br / marcela.moreira@souzamello.com.br
Website: www.souzamello.com.br

Assessor Legal do Administrador e do Gestor

NFA ADVOGADOS

Rua Olimpiadas, n® 134, 9° andar, Vila Olimpia

CEP 04551-000, S&o Paulo — SP At.: Srs. Carlos Eduardo Peres Ferrari
Tel.: +55 (11) 3047-0777

E-mail: carlos.ferrari@negraoferrari.com.br

Site: https://www.negraoferrari.com.br/
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Auditor Independente

BDO RCS Auditores Independentes - Sociedade Simples

Rua Major Quedinho, n® 90, 5° andar, Consola¢do, CEP 01050-030, Sao Paulo, SP
Tel.: +55 (11) 3848-5880

https://www.bdo.com.br

Declaracao nos termos do artigo 56 da Instrugcdo CVM 400

O Administrador prestou declaracdo de veracidade, nos termos do artigo 56 da Instrucéo
CVM 400, declarando que tomou todas as cautelas e agiu com elevados padrdes de
diligéncia, respondendo pela falta de diligéncia e omissdo, para assegurar que (i) este
Prospecto contém, na sua data de disponibilizacdo, as informacdes relevantes necessarias
ao conhecimento, pelos Investidores, sobre a Oferta, as Novas Cotas, o Fundo, suas
atividades, sua situacdo econémico-financeira, 0s riscos inerentes as suas atividades e
quaisquer outras informacdes relevantes; (ii) este Prospecto foi elaborado de acordo com
as normas pertinentes; (iii) as informacdes prestadas neste Prospecto e fornecidas ao
mercado durante a Oferta sdo verdadeiras, consistentes, corretas e suficientes, permitindo
aos Investidores uma tomada de decisdo fundamentada a respeito da Oferta; e (iv) é
responsével pelo cumprimento das obrigacfes impostas ao ofertante pela Instrucdo CVM
400, nos termos do artigo 56 da Instrucdo CVM 400.

O Coordenador Lider prestou declaracdo de veracidade, nos termos do artigo 56 da
Instrucdo CVM 400, declarando que tomou todas as cautelas e agiu com elevados padrfes
de diligéncia, respondendo pela falta de diligéncia e omissao, para assegurar que (i) as
informacg0des prestadas pelo Fundo sejam verdadeiras, consistentes, corretas e suficientes,
permitindo aos Investidores uma tomada de decisdo fundamentada a respeito da Oferta;
e (ii) as informacdes fornecidas ao mercado durante todo o prazo de distribuicéo, inclusive
as informacdes eventuais ou periddicas que integram este Prospecto, incluindo as
constantes do Estudo de Viabilidade anexo a este Prospecto e as fornecidas para registro
do Fundo perante a CVM, sdo suficientes, permitindo aos investidores a tomada de decisao
fundamentada a respeito da Oferta. O Coordenador Lider declarou, ainda, que este
Prospecto (i) contém, na sua data de disponibilizacdo, as informacfes relevantes
necessarias ao conhecimento, pelos Investidores, sobre a Oferta, as Novas Cotas, o Fundo,
suas atividades, sua situacdo econémico-financeira, os riscos inerentes as suas atividades
e ao investimento no Fundo e quaisquer outras informacdes relevantes, e (ii) foi elaborado
de acordo com as normas pertinentes, incluindo a Instru¢do CVM 400.

As declaracfes de veracidade do Administrador e do Coordenador Lider estdo anexas a
este Prospecto nos Anexos 11l e Il.

Declaracado nos termos do item 8 do Anexo 111 da Instrugcdo CVM 400

O Coordenador Lider, o Administrador e o Gestor declaram que quaisquer outras
informacgfes ou esclarecimentos sobre o Fundo e a Oferta poderdo ser obtidas junto ao
Coordenador Lider, ao Administrador, ao Gestor e na CVM.

Informacdes Adicionais

O Coordenador Lider recomenda aos Investidores da Oferta, antes de tomar qualquer
decisdo de investimento relativa a Oferta, a consulta deste Prospecto Definitivo.
Adicionalmente, o investimento em cotas de fundos de investimento imobiliario
ndo é adequado aos Investidores da Oferta que necessitem de liquidez imediata,
tendo em vista que as cotas de fundos de investimento imobiliario encontram
pouca liquidez no mercado brasileiro, a despeito da possibilidade de terem suas
cotas negociadas em bolsa. Além disso, os fundos de investimento imobiliario tém
a forma de condominio fechado, ou seja, ndo admitem a possibilidade de resgate
de suas Novas Cotas, sendo que os seus Cotistas podem ter dificuldades em
realizar a venda de suas Novas Cotas no mercado secundario. Para uma avaliacdo
adequada dos riscos associados ao investimento nas Novas Cotas, os investidores
deverao ler a secao “Fatores de Risco”, nas paginas 91 a 104 deste Prospecto
Definitivo.

51



Este Prospecto Definitivo esta disponivel nas seguintes paginas da Internet:
. Administrador

VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

www.vortx.com.br (neste website, acessar “Fundos de Investimento”, em seguida
pesquisar por “Habitat Recebiveis Pulverizados Fundo de Investimento Imobiliario” e
em seguida selecionar "Documentos” e entao, clicar em “Prospecto Definitivo”);

. Coordenador Lider

XP__INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A.

www.xpi.com.br (neste website clicar em “Investimentos”, depois clicar em “Oferta
Publica”, em seguida clicar em “Habitat Recebiveis Pulverizados Fundo de
Investimento Imobiliario - Oferta Publica de Distribuicdo Primaria da 42 Emissao de
Cotas do Fundo”, entdo, clicar em “Prospecto Definitivo”);

. CVM - COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS

http:// www.gov.br/cvm/pt-br (neste website acessar “Centrais de Conteldo”, clicar
em “Central de Sistemas da CVM”, clicar em “Ofertas Publicas”, em seguida em
“Ofertas Registradas ou Dispensadas”, selecionar “2022" e clicar em “Entrar”, acessar
em “R$” em “Quotas de Fundo Imobiliario”, clicar em "“Habitat Recebiveis
Pulverizados Fundo de Investimento Imobiliario”, e, entdo, localizar o “Prospecto
Definitivo”);

. B3 S.A. — BRASIL, BOLSA, BALCAO

www.b3.com.br (neste website e clicar em “Home”, depois clicar em “Produtos e
Servigos”, depois clicar “Solugdo para Emissores”, depois clicar em “Ofertas Publicas”,
depois clicar em “Oferta em Andamento”, depois clicar em “Fundos”, e depois
selecionar “Habitat Recebiveis Pulverizados Fundo de Investimento Imobiliario - 42
Emissdo” e, entdo, localizar o “Prospecto Definitivo”);

U EUNDOS.NET

Para acesso a quaisquer comunicados ao mercado relativos a eventos relacionados
a Oferta, apos a sua divulgacéo, pelo Fundos.net, consulte:
https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website, clicar em "“Regulados”, clicar em
“Regulados CVM (sobre e dados enviados a CVM)”, “Fundos de Investimento” clicar
em “Consulta a informacbes de fundos”, em seguida em “fundos de investimento
registrados”, buscar por e acessar “Habitat Recebiveis Pulverizados Fundo de
Investimento Imobiliario”. Selecione “aqui” para acesso ao sistema Fundos.NET, e,
entdo, localizar o “Prospecto Definitivo” ou a opgao desejada); e

U PARTICIPANTES ESPECIAIS

Informagfes adicionais sobre os Participantes Especiais podem ser obtidas nas
dependéncias dos Participantes Especiais e/ou na péagina da rede mundial de
computadores da B3 (www.b3.com.br).

O Andncio de Inicio, o Anuncio de Encerramento, o Comunicado de Encerramento do
Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, o Comunicado de Encerramento do Periodo
de Exercicio do Direito de Subscricdo de Sobras e quaisquer comunicados ao mercado
relativos a tais eventos relacionados a Oferta serdo informados por meio da
disponibilizacdo de documentos na rede mundial de computadores, na pagina do
Administrador, do Coordenador Lider, dos demais Participantes Especiais, da CVM, da B3
e do Fundos.net, administrado pela B3, nos enderecos indicados abaixo:
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Administrador

VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

www.vortx.com.br (neste website, acessar “Fundos de Investimento”, em seguida
pesquisar por “Habitat Recebiveis Pulverizados Fundo de Investimento Imobiliario” e
em seguida selecionar “Documentos” e entdo, clicar em “Anuncio de Inicio” ou
“Anuncio de Encerramento” ou a opcao desejada);

Coordenador Lider

XP_INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A.

www.xpi.com.br (neste website clicar em “Investimentos”, depois clicar em “Oferta
Publica”, em seguida clicar em “Habitat Recebiveis Pulverizados Fundo de
Investimento Imobiliario - Oferta Publica de Distribuicdo Primaria da 42 Emissao de
Cotas do Fundo”, entdo, clicar em “Anuncio de Inicio” ou “Anlncio de Encerramento”
ou a opcao desejada);

COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS

http://www.gov.br/cvm/pt-br. (neste website acessar “Centrais de Conteudo”, clicar em
“Central de Sistemas da CVM”, clicar em “Ofertas Publicas”, em seguida em “Ofertas
Registradas ou Dispensadas”, selecionar “2022" e clicar em “Entrar”, acessar em “"R$"”
em “Quotas de Fundo Imobiliario”, clicar em “Habitat Recebiveis Pulverizados Fundo
de Investimento Imobiliadrio”, e, entdo, localizar o “"Anuncio de Inicio” ou “Anlncio de
Encerramento” ou a opgao desejada);

B3 S.A. — BRASIL, BOLSA, BALCAO

www.b3.com.br (neste website e clicar em “Home”, depois clicar em “Produtos e
Servigos”, depois clicar “Solugdo para Emissores”, depois clicar em “Ofertas Publicas”,
depois clicar em “Oferta em Andamento”, depois clicar em “Fundos”, e depois
selecionar “Habitat Recebiveis Pulverizados Fundo de Investimento Imobiliario - 42
Emissdo” e, entdo, localizar o “Anuncio de Inicio” ou “Anancio de Encerramento” ou
a opcao desejada);

FUNDOS.NET

Para acesso a quaisquer comunicados ao mercado relativos a eventos relacionados a
Oferta, apos a sua divulgacéo, pelo Fundos.net, consulte:
https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website, clicar em “Regulados”, clicar em
“Regulados CVM (sobre e dados enviados a CVM)”, “Fundos de Investimento” clicar
em “Consulta a informacdes de fundos”, em seguida em "“fundos de investimento
registrados”, buscar por e acessar “Habitat Recebiveis Pulverizados Fundo de
Investimento Imobiliario”. Selecione “aqui” para acesso ao sistema Fundos.NET, e,
entdo, localizar o “Anuncio de Inicio”, “Anuncio de Encerramento” ou a opcio
desejada); e

PARTICIPANTES ESPECIAIS

Informacfes adicionais sobre os Participantes Especiais podem ser obtidas nas
dependéncias dos Participantes Especiais e/ou na pagina da rede mundial de
computadores da B3 (www.b3.com.br).
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INFORMAGOES RELATIVAS A EMISSAO, A OFERTA E AS NOVAS COTAS

A presente Oferta se restringe exclusivamente as Novas Cotas e tera as caracteristicas
abaixo descritas.

Caracteristicas da Oferta

Posicdo patrimonial do Fundo antes e apés a Oferta

Posicao Patrimonial antes da Oferta

A posicao patrimonial do Fundo, antes da emissdo das Novas Cotas, € a seguinte:

Valor Patrimonial das Cotas
(em 25/702/2022) (R$)

Quantidade de Cotas do Fundo (em
25/702/2022)

Patrimoénio Liquido do Fundo
(em 25/02/2022) (R$)

7.422.668 726.473.936,75 97,87

Posicao Patrimonial apés a Oferta

A posicdo patrimonial do Fundo, apds a subscricao e integralizacdo da totalidade das Novas
Cotas, podera ser a seguinte, com base nos cenarios abaixo descritos:

. . Patriménio Liquido do Valor Patrimonial das
Quantidade de Quantidade de . ~ . ~
- Fundo Apés a Captacao Cotas Apos a Captacao
Cenarios Novas Cotas Cotas do Fundo
Emitidas Ap6s a Oferta dos Recursos da dos Recursos da
p Emiss&o (*) (R$) Emiss&o (*) (R$)
1 255.441 7.678.109 751.473.947,42 97,87
2 2.350.057 9.772.725 956.474.015,34 97,87
3 2.820.068 10.242.736 1.002.473.991,91 97,87

Considerando o Patrimbnio Liquido do Fundo em 28 de fevereiro de 2022, acrescido no valor
captado no ambito da Oferta nos respectivos cenarios, sem considerar a Taxa de Distribuicéo
Primaria.

Cenério 1: Considerando o Montante Minimo da Oferta, sem considerar a Taxa de Distribuicdo
Primaria.

Cenério 2: Considerando a distribuicdo do Montante Inicial da Oferta, sem considerar a Taxa
de Distribui¢do Primaria.

Cenério 3: Considerando a distribuicdo do Montante Inicial da Oferta, acrescido das Cotas do
Lote Adicional, sem considerar a Taxa de Distribuicdo Priméria.

E importante destacar que as potenciais diluicbes ora apresentadas sdo meramente
ilustrativas, considerando-se o valor patrimonial das Cotas de emissdo do Fundo em 28 de
fevereiro de 2022, sendo que, caso haja a reducdo do valor patrimonial das Cotas, quando
da liquidagédo financeira da Oferta, o impacto no valor patrimonial das Cotas podera ser
superior ao apontado na tabela acima. PARA MAIS INFORMACOES A RESPEITO DO
RISCO DE DILUICAO NOS INVESTIMENTOS, VEJA A SECAO DE FATORES DE RISCO,
EM ESPECIAL, O FATOR DE RISCO “RISCO DE DILUICAO IMEDIATA NO VALOR DOS
INVESTIMENTOS” NA PAGINA 100 DESTE PROSPECTO.

Histdorico das Negociacdes

A tabela abaixo indica os valores de negociagcdo maxima, média e minima das Cotas para os
periodos indicados:
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Cotacgbes Anuais - Ultimos Cinco Anos?t

Valor de negociacao por cota (em Reais)

Data Min Max Méd
2022 105,90 111,70 108,40
2021 103,35 130,81 120,25
2020 75,61 129,49 111,74
2019 96,01 125,90 104,98
2018 n/a n/a n/a

1 Até 21/03/22

Cotacgdes Trimestrais - Ultimos Dois Anost

Valor de negociacao por cota (em Reais)

Data Min Max Méd
1° Tri 2022 105,90 111,70 108,40
4° Tri 2021 103,35 118,79 111,63
3° Tri 2021 109,35 130,81 123,26
2° Tri 2021 114,90 129,97 121,94
1° Tri 2021 116,50 125,88 119,68
4° Tri 2020 112,31 122,47 115,24

1 Até 21/03/22

Cotacdes Mensais - Ultimos Seis Meses®

Valor de negociacao por cota (em Reais)

Data Min Max Méd
Mar-22 105,90 109,49 108,06
Fev-21 106,30 111,70 109,65
Jan-21 103,35 110,65 105,78
Dez-21 108,34 113,83 112,50
Nov-21 108,00 116,55 111,87
Out-21 109,35 123,40 122,00

1 Até 21/03/22

(1) Valor M&ximo: Valor maximo de fechamento da Cota
(2) Valor Médio: Média dos fechamentos da Cota no periodo
(3) Valor Minimo: Valor minimo de fechamento da Cota

Emissb6es Anteriores de Cotas do Fundo

Primeira emissao de Cotas

O Fundo realizou primeira emissao de Cotas, encerrada em 30 de julho de 2019, por meio
da qual foram ofertadas, inicialmente, 2.000.000 (dois milh&ées) de Cotas, em classe Unica,
com valor unitario de R$100,00 (cem reais) cada, sendo subscritas e efetivamente
integralizadas, além do montante inicialmente ofertado, 400.000 (quatrocentas mil) cotas
do lote adicional, emitidas em linha com o artigo 14, 82°, da Instrucdo CVM 400,
totalizando 2.400.000 (dois milhdes e quatrocentas mil) Cotas, por 2.675 (dois mil e
seiscentos e setenta e cinco) investidores, atingindo o montante total de
R$240.000.000,00 (duzentos e quarenta milhGes de reais), em série Unica (“Primeira
Emissao”).

As Cotas da Primeira Emisséo foram objeto de oferta publica nos termos da Instru¢cdo CVM
400 e das disposicbes do Regulamento do Fundo referentes as ofertas publicas de cotas
do Fundo, sob o regime de melhores esfor¢cos de colocacéao.
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Segunda emissao de Cotas

O Fundo realizou segunda emissdo de Cotas, encerrada em 21 de fevereiro de 2020, por
meio da qual foram ofertadas, inicialmente, 1.428.572 (um milhao, quatrocentas e vinte e
oito mil e quinhentas e setenta e duas) Cotas, em classe e série Unicas, com valor unitéario
de R$105,00 (cento e cinco reais) cada, sem considerar a taxa de distribuicdo priméria,
sendo subscritas e efetivamente integralizadas a totalidade do montante inicialmente
ofertado, por 6.885 (seis mil e oitocentos e oitenta e cinco) investidores, atingindo o
montante total de R$150.000.060,00 (cento e cinquenta milhdes e sessenta reais), sem
considerar a taxa de distribuicdo primaria, em série Unica (“Segunda Emissdo”).

As Cotas da Segunda Emissédo foram objeto de oferta publica nos termos da Instrucdo CVM
476 e das disposi¢cbes do Regulamento do Fundo referentes as ofertas publicas de cotas
do Fundo, sob o regime de melhores esforcos de colocacéao.

Terceira Emissao de Cotas

O Fundo realizou terceira emissdo de Cotas, encerrada em 29 de outubro de 2021, por meio
da qual foram ofertadas, inicialmente, 1.675.468 (um milhdo, seiscentas e setenta e cinco
mil e quatrocentas e sessenta e oito) Cotas, em classe e série Unicas, com valor unitario de
R$98,48 (noventa e oito reais e quarenta e oito centavos) cada, sendo subscritas e
efetivamente integralizadas, além do montante inicialmente ofertado, 335.093 (trezentas e
trinta e cinco mil e noventa e trés) cotas do lote adicional, emitidas em linha com o artigo
14, §2°, da Instrugéo CVM 400, totalizando 2.010.561 (dois milhdes, dez mil e quinhentas
e sessenta e uma) Cotas, por 12.487 (doze mil e quatrocentos e oitenta e sete) investidores,
atingindo o montante total de R$198.000.047,28 (cento e noventa e oito milhdes e quarenta
e sete reais e vinte e oito centavos), em série Unica (“Terceira Emissio”).

As Cotas da Terceira Emissao foram objeto de oferta publica nos termos da Instrucdo CVM
476 e das disposi¢cbes do Regulamento do Fundo referentes as ofertas publicas de cotas
do Fundo, sob o regime de melhores esforcos de colocacéao.

O Fundo utilizou os recursos das emissOes anteriores para aquisicdo dos seguintes ativos
(carteira com data base em 25/02/2022):

Tipo ‘ Ativo \ Emissor/Cota Valor % PL ‘ Index. Taxa

CRI | CRI Chateau du Golden Laghetto Virgo 45.557.234,73 6,27% | IPCA 12,00%
CRI | CRI BrDU Urbanismo Virgo 43.427.433,53 5,98% | IPCA 11,50%
CRI | CRI Ipioca Beach Residence Vertsec 42.955.684,29 5,91% | IPCA 12,00%
CRI | CRI Por do Sol Urbanizagdes |1 Opea 38.986.580,89 5,37% | INPC 9,50%
CRI | CRI Montserrat Polo Residencial Opea (Unica) 26.534.047,03 3,65% | IPCA 10,00%
CRI | CRI Gafisa - Estoque Habitasec 25.618.527,40 3,53% | CDI 4,50%

Virgo (Sen) 18.532.775,61 2,55% 11,50%
CRI | CRI Edificio Sky INCC

Virgo (Sub) 5.614.640,85 0,77% 15,94%
CRI | CRI Chocolates Lugano Virgo 21.481.288,46 2,96% | IPCA 10,00%

CRI | CRI Solar das Aguas Park Resort Fortesec (Sen) 20.475.585,64 2,82% | IGP-M |9,50%

CRI | CRI Loteamentos Recel Opea 19.095.573,91 2,63% | IPCA 9,50%
CRI | CRI Medabil Virgo (Sub) 17.700.000,00 2,44% | IPCA 10,50%
CRI | CRI Hot Beach Suites Opea (Mez I) 18.911.824,80 2,60% | IPCA 9,25%
CRI | CRI Cumaru SP Golf Virgo (Sen) 18.586.547,96 2,56% | IPCA 11,00%
CRI | CRI Villagio San Pietro Planeta 16.893.345,56 2,33% | IPCA 8,00%
CRI | CRI LBraga Construtora Habitasec 15.996.139,08 2,20% | INCC 11,50%
CRI | CRI Jardins Boulevard Habitasec 15.089.921,22 2,08% | IPCA 9,50%
CRI | CRI Parque dos Poderes Opea 14.625.621,74 2,01% | IPCA 12,50%
CRI | CRI Porto Poxim Virgo 14.719.851,19 2,03% | IPCA 12,00%

Habitasec (Sen) | 7.211.168,14 0,99% 10,00%
CRI | CRI New York Residence IPCA

Habitasec (Sub) | 7.118.985,74 0,98% 13,00%
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Tipo ‘ Ativo

% PL ‘Index. Taxa

\ Emissor/Cota Valor

CRI | CRI Morro da Mata Residencial Virgo 13.689.956,62 1,88% | IPCA 10,50%
CRI | CRI Serra Dourada Residencial Opea 12.123.049,64 1,67% |PRE 14,50%
CRI | CRI Loteamento Nova Cidade | Habitasec 11.818.112,46 1,63% | IPCA 8,50%
CRI | CRI Capivari Residence Virgo 11.874.136,58 1,63% |IGP-M |11,50%

Virgo (Sen) 8.985.316,91 1,24% 10,00%
CRI | CRI Ocean Barra Residence IPCA

Virgo (Sub) 2.380.516,69 0,33% 12,39%
CRI | CRI VIC Loteamentos Habitasec 11.044.135,06 1,52% | IPCA 11,00%
CRI | CRI Three DI Virgo 10.132.637,73 1,39% | IPCA 7,00%
CRI | CRI Cidade Jardim Virgo 9.725.447,91 1,34% | IPCA 9,30%
CRI | CRI Vila Madalena SPE Habitasec 9.815.624,45 1,35% | IPCA 10,00%
CRI | CRI Bussolaro Empreendimentos Habitasec 8.732.378,78 1,20% | PRE 12,50%
CRI | CRI Villa Bella Residence Planeta 8.688.032,66 1,20% | IPCA 10,75%
CRI | CRI D Urbanismo Planeta 8.420.252,18 1,16% | IPCA 10,75%

Fortesec (Sen) 2.027.657,57 0,28% 10,50%
CRI | CRI Loteamento Terrazul CJ IPCA

Fortesec (Mez) | 5.232.667,07 0,72% 11,00%
CRI | CRI Vila Mariana SPE Habitasec 7.260.861,19 1,00% | IPCA 10,00%
CRI | CRI Condominio Ledo Dourado Fortesec (Sen) 6.991.650,25 0,96% | IGP-M |12,68%
CRI | CRI Condominio Residencial Jardine | Opea 5.436.917,47 0,75% | CDI 6,18%
CRI | CRI Ibis Style Sao Paulo Downtown | Fortesec (Sen) 5.115.558,95 0,70% | IPCA 11,32%
CRI | CRI Villaredo Barra Planeta 4.445.921,15 0,61% | IPCA 9,00%
CRI | CRI Residencial Copacabana Il Planeta 4.400.146,04 0,61% | IPCA 8,75%
CRI | CRI Allure Residence Opea (Sen) 3.824.136,11 0,53% | IPCA 10,50%
CRI | CRI Jardim Novo Horizonte Fortesec (Sen) 3.502.597,86 0,48% | IGP-M | 12,00%
CRI | CRI Olimpia Park Resort Fortesec (Sen) 3.351.801,23 0,46% | IPCA 8,00%
CRI | CRI Residencial Morada Verde Fortesec (Sen) 2.892.370,27 0,40% | IPCA 11,50%
CRI | CRI Natural Ville Fortesec (Sen) 1.510.241,89 0,21% | IGP-M |12,68%
CRI | CRI Jardins da Cidade Fortesec 49.292,52 0,01% | IPCA 12,68%

Total de CRIs
RBR CREDITO IMOBILIARIO

638.604.195,01

87,90%

FIL | EoT R UTURADO Fil RBRY11 12.781.020,00 | 1,76%
FII | VALORA HEDGE FUND FII VGHF11 9.308.848,50 1,28%
FII | VALORA CRI INDICE DE PRECO FII |VGIP11 9.049.994,04 1,25%
FIl | SUNO RECEBIVEIS FlI SNCI11 4.607.100,00 0,63%
FII | RIZA ARCTIUM REAL ESTATE ARCT15 3.000.000,00 0,41%
FII | CVPAR FIl DE CRI CVPR14 3.000.000,00 0,41%
Fll 'ﬁ,ﬁgg’i&iﬁg@"\;ﬁ's HREC11 2.956.148,19 0,41%
FII | MAXI RENDA FII MXRF11 1.383.000,00 0,19%
FIl | KINEA INDICES DE PRECOS FlI KNIP11 1.024.000,00 0,14%
FIl | CSHG RECEBIVEIS IMOBILIARIOS FlI | HGCR11 739.592,70 0,10%
FIl | RBR RENDIMENTOS HIGH GRADE FIl | RBRR11 666.400,00 0,09%
FII m’gajﬁg%giﬁms KNCR11 599.940,00 0,08%
FII | VALORA RE 111 FII VGIR11 420.210,00 0,06%

SULC IR E ¢ 38.333.488,33 | 5,28%

(Liguido de provisdes)

‘ Patriménio Liquido
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Autorizacao

Os termos e condi¢cdes da Emisséo e da Oferta, observado o Direito de Preferéncia e o Direito
de Subscricdo de Sobras conferido aos Cotistas para a subscricdo das Novas Cotas, foram
deliberados e aprovados por meio do Ato de Aprovacéao da Oferta.

Fundo

O Fundo foi constituido pelo Administrador por meio do Instrumento de Constituicdo, sendo
regido pelo Regulamento, pela Instrucdo CVM 472, pela Lei n°® 8.668, e pelas demais
disposicdes legais e regulamentares que lhe forem aplicaveis.

Numero da Emissao
A presente Emisséo representa a 42 (quarta) emissdo de Novas Cotas.
Montante Inicial da Oferta e quantidade de Novas Cotas objeto da Oferta

O Coordenador Lider, em conjunto com os Participantes Especiais, conforme o caso, realizarédo
a distribuicdo publica de, inicialmente, 2.350.057 (dois milh&es, trezentas e cinquenta mil e
cinquenta e sete) Novas Cotas, todas nominativas e escriturais, em série Unica, ao preco de
R$97,87 (noventa e sete reais e oitenta e sete centavos) por Nova Cota, sem considerar a
Taxa de Distribuicdo Primaria, perfazendo o montante total de, inicialmente,
R$230.000.078,59 (duzentos e trinta milhdes e setenta e oito reais e cignuenta e nove
centavos), sem considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria, podendo referido montante ser
(i) aumentado em virtude do Lote Adicional, ou (ii) diminuido em virtude da Distribuicao
Parcial, desde que observado o Montante Minimo da Oferta.

Cotas do Lote Adicional

Nos termos do paragrafo 2° do artigo 14 da Instrucao CVM 400, a quantidade de Novas Cotas
inicialmente ofertada poder& ser acrescida em até 20% (vinte por cento), ou seja, em até
470.011 (quatrocentas e setenta mil e onze) Cotas do Lote Adicional, nas mesmas condicdes
das Novas Cotas inicialmente ofertadas, a critério do Administrador e do Gestor, em comum
acordo com o Coordenador Lider, que poderdo ser emitidas pelo Fundo até a data de
realizacdo do Procedimento de Alocacdo, sem a necessidade de novo pedido de registro da
Oferta & CVM ou modificacdo dos termos da Emisséo e da Oferta.

As Cotas do Lote Adicional, caso emitidas, também serao colocadas sob regime de melhores
esforcos de colocagéo pelo Coordenador Lider.

As Cotas do Lote Adicional, caso emitidas, também serao colocadas sob regime de melhores
esforcos de colocacédo pelo Coordenador Lider. As Cotas do Lote Adicional, eventualmente
emitidas, passarao a ter as mesmas caracteristicas das Novas Cotas inicialmente ofertadas e
passarao a integrar o conceito de “Novas Cotas”, nos termos do Regulamento.

Lote Suplementar

Nao serd outorgada pelo Fundo ao Coordenador Lider a opc¢do de distribuicdo de lote
suplementar para fins de estabilizacdo do preco das Novas Cotas, nos termos do artigo 24 da
Instrucdo CVM 400.

Preco de Emisséo

O preco de emisséo por Nova Cota no valor de R$97,87 (noventa e sete reais e oitenta e sete
centavos), sem considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria, definido com base no valor
patrimonial das Cotas em fevereiro de 2022, representado pelo quociente entre o valor do
patrimonio liquido contabil atualizado do Fundo e o nimero de Cotas emitidas, nos termos do
artigo 37, paragrafo 2° do Regulamento, foi aprovado por meio do Ato de Aprovacdo da
Oferta, conforme os termos previstos no Regulamento e seré fixo até a data de encerramento
da Oferta, que se dara com a divulgacdo do Anuncio de Encerramento.
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Taxa de Distribuicao Primaria

Sera devida pelos Investidores (inclusive os Cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia,
Direito de Subscricdo de Sobras ou terceiros cessionarios do Direito de Preferéncia)
adicionalmente ao Preco de Emissdo das Novas Cotas, taxa em montante equivalente a
3,55% (trés inteiros e cinquenta e cinco décimos por cento) do Preco de Emissdo das Novas
Cotas, totalizando o valor de R$3,47 (trés reais e quarenta e sete centavos) por Nova Cota,
cujos recursos serdo utilizados para pagamento de todos os custos da Oferta, inclusive a
comissao de estruturacdo e distribuicdo da Oferta devida as Instituices Participantes da
Oferta, sendo certo que (i) eventual saldo positivo da Taxa de Distribuicdo Primaria sera
incorporado ao patriménio do Fundo; e (ii) eventuais custos e despesas da Oferta ndo arcados
pela Taxa de Distribuicdo Primaria serdo de responsabilidade do Fundo, exceto pelas
comissdes de coordenacdo e estruturacdo e distribuicdo da Oferta devidas as Instituicdes
Participantes, calculadas proporcionalmente ao valor das cotas integralizadas, que serao
integralmente arcadas pela Taxa de Distribuicdo Primaria.

Preco de Subscricao

O Preco de Subscricdo no valor de R$101,34 (cento e um reais e trinta e quatro centavos),
equivalente & soma do Preco de Emissdo de cada Nova Cota com a Taxa de Distribuicdo
Primaria.

Taxa de Ingresso e Taxa de Saida

Exceto pela Taxa de Distribuicdo Primaria, ndo serd cobrada taxa de ingresso e de saida dos
Investidores (inclusive os Cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia, Direito de

Subscricdo de Sobras ou terceiros cessionarios do Direito de Preferéncia) das Novas Cotas
objeto da Oferta.

Taxa de Performance

O Fundo pagara ao Gestor, adicionalmente a Remuneracdo do Gestor prevista em
Regulamento, uma remuneracdo equivalente a 20% (vinte por cento) do valor da
rentabilidade das Cotas que exceder 100% (cem por cento) da variagdo acumulada das taxas
médias diarias dos DI - Depésitos Interfinanceiros de um dia, over extra grupo, base 252
(duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, calculadas e divulgadas pela B3, no informativo
diario disponivel em sua pagina na internet (www.b3.com.br), ja deduzidas todas as demais
despesas do Fundo, inclusive a Taxa de Administracédo (“Taxa de Performance”), a qual sera
apropriada diariamente e paga semestralmente, até o 5° (quinto) Dia Util do 1° (primeiro)
més do semestre subsequente ao de apuracdo. A apropriacdo da Taxa de Performance se
iniciara a partir do inicio do Prazo de Duracdo do Fundo.

Nao havera incidéncia da Taxa de Performance quando o valor da Cota do Fundo, na data da
apuracdao, for igual ou inferior ao valor da Cota na data de pagamento da ultima Taxa de
Performance.

Na hipétese de destituicdo ou substituicdo do Gestor sem Justa Causa, permanecera o Fundo
obrigado a realizar o pagamento ao Gestor da Taxa de Performance proporcional apurada até
a data da destituicdo sem Justa Causa, se houver, e também a pagar Taxa de Performance
referente aos resultados que vierem a ser obtidos pelo Fundo nos 24 (vinte e quatro) meses
subsequentes a data da efetiva substituicdo ou destituicdo (conforme aplicivel), sendo certo
que referida Taxa de Performance sera paga apenas ao Gestor do Fundo que tenha sido
substituido, ndo havendo quaisquer pagamentos a serem realizados ao novo gestor a titulo
de Taxa de Performance no periodo ora previsto. Caso a destituicdo ou substituicdo do Gestor
se dé por Justa Causa, 0 Gestor recebera a Taxa de Performance, se houver, devida até a
data da sua destituicdo ou substituicdo, de forma proporcional ao respectivo periodo de
apuracdo. Entende-se por “Justa Causa” a apuracdao e comprovacao, por intermédio de
decisdo judicial transitada em julgado, de que (i) o Gestor atuou com culpa, negligéncia,
imprudéncia, impericia, fraude ou violacdo de normas e de regras do Regulamento, no
desempenho de suas func¢des; ou (ii) condenacdo do Gestor em crime de fraude ou crime
contra o sistema financeiro; ou (iii) impedimento do Gestor de exercer, temporaria ou
permanentemente, atividades no mercado de valores mobiliarios brasileiro; ou (iv)
requerimento de faléncia pelo préprio Gestor; ou (v) decretacdo de faléncia, recuperacao
judicial ou extrajudicial do Gestor.

Limites de aplicacdo em Novas Cotas de Emissdo do Fundo

O valor minimo a ser subscrito por cada Investidor no contexto da Oferta é de 256 (duzentas
e cinquenta e seis) Novas Cotas, totalizando a importancia de R$25.054,72 (vinte e cinco mil
e cinquenta e quatro reais e setenta e dois centavos) por Investidor, sem considerar a Taxa
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de Distribuicdo Primaria, e R$25.943,04 (vinte e cinco mil e novecentos e quarenta e trés
reais e quatro centavos) por Investidor, considerando a Taxa de Distribuicdo Priméria, salvo
se (i) ao final do Periodo de Subscricdo restar um saldo de Novas Cotas inferior ao montante
necessario para se atingir este Investimento Minimo por qualquer Investidor, hipotese em
que serd autorizada a subscricao e a integralizacdo do referido saldo para que se complete
integralmente a distribuicdo da totalidade das Novas Cotas, ou (ii) caso o total de Novas Cotas
correspondente aos Pedidos de Subscricdo exceda o percentual prioritariamente destinado a
Oferta Nao Institucional, ocasido em que as Novas Cotas destinadas a Oferta Nao Institucional
serdo rateadas entre os Investidores Nao Institucionais, o que podera reduzir o Investimento
Minimo por Investidor.

7

O Investimento Minimo por Investidor ndo € aplicavel aos Cotistas do Fundo quando do
exercicio do Direito de Preferéncia e do Direito de Subscricdo de Sobras.

Nao ha limite maximo de aplicacdo em Novas Cotas, respeitado o Montante Inicial da Oferta,
ficando desde ja ressalvado que, (i) se o Fundo, excepcionalmente, nos casos previstos no
Regulamento, vier a possuir em sua carteira empreendimento imobiliario que tenha como
incorporador, construtor ou sécio, Cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com
pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas emitidas, o Fundo
passara a sujeitar-se a tributacdo aplicavel as pessoas juridicas para fins de incidéncia da
tributagéo corporativa cabivel, nos termos da Lei n® 9.779, de 19 de janeiro de 1999,
conforme alterada (“Lei n® 9.799/99"); e (ii) a propriedade percentual igual ou superior a
10% (dez por cento) da totalidade das Cotas emitidas pelo Fundo, ou a titularidade das Cotas
que garantam o direito ao recebimento de rendimentos superior a 10% (dez por cento) do
total de rendimentos auferidos pelo Fundo, por determinado Cotista, pessoa natural, resultara
na perda, por referido Cotista, da isencdo no pagamento de imposto de renda sobre os
rendimentos recebidos em decorréncia da distribuicdo realizada pelo Fundo, conforme
disposto na legislacao tributaria em vigor.

O Administrador, tampouco o Gestor, ndo sera responsavel por, assim como ndo possui meios
de evitar, os impactos mencionados acima, e/ou decorrentes de alteracdo na legislacdo
tributaria aplicavel ao Fundo, a seus cotistas e/ou aos investimentos no Fundo.

Para maiores informacgoes sobre as regras de tributacéo aplicaveis aos Investidores
e ao Fundo, vide secdao “"Regras de Tributagdao do Fundo - Tributacgédo aplicavel aos
Cotistas do Fundo”, na pagina 106 deste Prospecto.

Data de Emissao

Para todos os fins e efeitos legais, a data de emissdo das Novas Cotas serd a Data de
Liquidac&o do Direito de Preferéncia.

Forma de Subscricdo e Integralizacao

As Novas Cotas serdo subscritas utilizando-se os procedimentos do DDA, a qualquer tempo,
dentro do Periodo de Distribuicdo. Os Investidores Institucionais e os Investidores N&o
Institucionais integralizardo as Novas Cotas, a vista, pelo Preco de Subscricdo, em moeda
corrente nacional, em recursos imediatamente disponiveis, na Data de Liquidagéo, junto as
Instituicbes Participantes da Oferta, de acordo com as normas de liquidacao e procedimentos
aplicaveis da B3.

Nos termos da Resolugdo CVM 27, a Oferta ndo contard com a assinatura de boletins de
subscricdo para a integralizacdo pelos Investidores das Novas Cotas subscritas. Para os
Investidores N&o Institucionais e os Investidores Institucionais pessoas fisicas ou juridicas
que formalizem Pedidos de Subscricdo em valor igual ou superior a R$1.000.035,66 (um
milh&o e trinta e cinco reais e sessenta e seis centavos), sem considerar a Taxa de Distribuicao
Priméaria. O Pedido de Subscricdo a ser assinado € completo e suficiente para validar o
compromisso de integralizacéo firmado pelos Investidores, e contém as informagdes previstas
no artigo 2° da Resolugéo 27.

Distribuicdo, Negociacao e Custodia

As Novas Cotas seréao registradas para (i) distribuicdo no mercado primario por meio do DDA,
e (ii) negociacao e liquidacdo no mercado secundério por meio do mercado de bolsa, ambos
administrados e operacionalizados pela B3, sendo a custédia das Novas Cotas realizadas
pela B3.
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Durante a colocacdo das Novas Cotas, o Investidor da Oferta que subscrever a Nova Cota
recebera, quando realizada a respectiva liquidacéo, recibo de Nova Cota que, até a divulgacao
do Andncio de Encerramento e da obtencéo de autorizacdo da B3, ndo sera negociavel e ndo
recebera rendimentos provenientes do Fundo. Tal recibo é correspondente a quantidade de
Novas Cotas por ele adquirida, e se convertera em tal Nova Cota depois de divulgado o
Andncio de Encerramento e da obtencdo de autorizacdo da B3, quando as Novas Cotas
passarado a ser livremente negociadas na B3.

O Escriturador sera responsavel pela custddia das Novas Cotas que ndo estiverem
depositadas na B3.

Colocacéo e Procedimento de Distribuicdo

A Oferta consistira na distribuicdo publica primaria das Novas Cotas, no Brasil, nos termos da
Instrucdo CVM 400, da Instrucdo CVM 472 e das demais disposi¢cOes legais e regulamentares
aplicaveis, sob a coordenacdo do Coordenador Lider, sob regime de melhores esforcos de
colocacéo (incluindo as Cotas do Lote Adicional, caso emitidas), nos termos do Contrato de
Distribuicao, e sera realizada com a participacdo dos Participantes Especiais, observado o Plano
de Distribuicdo. A Oferta ndo contard com esforcos de colocacdo das Novas Cotas no exterior.

Publico Alvo da Oferta

Os Investidores Institucionais e os Investidores Ndo Institucionais que se enquadrem no
publico alvo do Fundo, conforme previsto no Regulamento. . Os Investidores da Oferta
interessados devem ter conhecimento da regulamentacdo que rege a matéria e ler
atentamente este Prospecto Definitivo, em especial a secao “Fatores de Risco”, nas
paginas 91 a 104 deste Prospecto, para avaliacdo dos riscos a que o Fundo esta
exposto, bem como aqueles relacionados a Emissao, a Oferta e as Novas Cotas, os
guais devem ser considerados para o investimento nas Novas Cotas, bem como o
Regulamento.

Pessoas Vinculadas

Para os fins da presente Oferta, serdo consideradas como pessoas vinculadas os Investidores
da Oferta que sejam, nos termos do artigo 55 da Instrucdo CVM 400 e do artigo 2°, inciso
XIl, da Resolugdo CVM 35 (i) controladores e/ou administradores do Administrador e/ou do
Gestor, bem como seus cbnjuges ou companheiros, seus ascendentes, descendentes e
colaterais até o 2° grau; (ii) controladores e/ou administradores de qualquer das Instituices
Participantes da Oferta; (iii) empregados, operadores e demais prepostos de qualquer das
Instituicdes Participantes da Oferta, que desempenhem atividades de intermediacdo ou de
suporte operacional diretamente envolvidos na estruturacdo da Oferta; (iv) agentes
autdbnomos que prestem servi¢os ao Administrador, ao Gestor ou a qualquer das Instituicdes
Participantes da Oferta; (v) demais profissionais que mantenham, com o Administrador, o
Gestor ou qualquer das InstituicOes Participantes da Oferta, contrato de prestacdo de servi¢os
diretamente relacionados a atividade de intermediacdo ou de suporte operacional no ambito
da Oferta; (vi) sociedades controladas, direta ou indiretamente, pelo Administrador, pelo
Gestor ou por qualquer das Instituicdes Participantes da Oferta, desde que diretamente
envolvidos na Oferta; (Vvii) sociedades controladas, direta ou indiretamente, por pessoas
vinculadas a qualquer das Instituicbes Participantes da Oferta, desde que diretamente
envolvidos na Oferta; (viii) cbnjuge ou companheiro e filhos menores das pessoas
mencionadas nos itens “ii” a “v” acima; e (ix) fundos de investimento cuja maioria das cotas
pertenca a pessoas vinculadas, salvo se geridos discricionariamente por terceiros nao
vinculados. A participacdo de Pessoas Vinculadas na subscricéo e integralizagdo das
Novas Cotas pode afetar negativamente a liquidez das Novas Cotas no mercado
secundario. Para maiores informacfes a respeito da participacdo de Pessoas
Vinculadas na Oferta, veja a secao “Fatores de Risco” em especial o fator de risco
"0 investimento nas Novas Cotas por Investidores da Oferta que sejam Pessoas
Vinculadas poderad promover reducdo da liquidez das Novas Cotas no mercado
secundario” na pagina 103 deste Prospecto.

Os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas poderdo participar do Procedimento de
Alocacdo, sem qualquer limitagdo em relagdo ao valor total da Oferta, observado, no entanto,
que caso seja verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade de
Novas Cotas inicialmente ofertada no ambito da Oferta, os Pedidos de Subscricdo e ordens
de investimento das Pessoas Vinculadas serdo automaticamente cancelados, sendo certo que
esta regra nao € aplicavel ao Direito de Preferéncia, ao Direito de Subscricdo de Sobras e ao
formador de mercado, caso contratado, nos termos do paragrafo Unico do artigo 55, da
Instrugdo CVM 400.
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Destinacdo dos Recursos

Os recursos liquidos provenientes da Emissdo e da Oferta (apés a deducdo do
Comissionamento e das despesas da Oferta, descritas neste Prospecto Definitivo) serdo
destinados a aquisicdo de Ativos Alvo e de Ativos de Liquidez, a serem selecionados pela
Gestora, DE FORMA ATIVA E DISCRICIONARIA, na medida em que surgirem
oportunidades de investimento em Ativos Alvo que estejam de acordo com a Politica de
Investimento estabelecida no Capitulo VIII do Regulamento, em especial os Critérios de
Elegibilidade e o 85° e 86° do artigo 45 da Instrucdo CVM 472, a saber a respeito da
obrigatoriedade de observancia dos limites por emissor e por ativo financeiro previstos nos
artigos 102 e 103 da Instrucdo CVM 555.

Ainda, deverdo ser observados os Limites de Concentracdo e os Critérios de Elegibilidade
previstos na Politica de Investimentos do Fundo, constantes neste Prospecto e no
Regulamento.

As disponibilidades financeiras do Fundo que ndo estejam aplicadas em Ativos Alvo, nos
termos do Regulamento, poderéo ser aplicadas, conforme os limites previstos na legislacéo
aplicavel, nos Ativos de Liquidez. Para mais informacdes sobre a discricionariedade do
Administrador e do Gestor, ver fator de risco “Risco de discricionariedade de investimento
pelo Gestor” na pagina 103 do Prospecto.

Sem prejuizo do disposto acima, o pipeline meramente indicativo do Fundo é atualmente
composto por:

1 6.5 Pulverizado Loteamentc

2 39 Publverizado ncorporacaoc Vertical

3 Publverizado ncorporacac Vertical

< 28 Pulverizado Loteamento

= 50 Publverizado Multipropriedade

5] 1,0 Pulverizado Loteamento

Y 7.4 Publverizado Loteamento

8 7 A Pulverizado Incorporacaoc Vertical

O 1.5 Pulverizado Loteamentc

10 59 Pulverizado Loteamento

LL 13,0 Publverizado ncorporacao Vertical

12 69 Pulverizado Multipropriedade

13 50 Publverizado ncorporacao Vertical

14 10 Pulverizado Incorporaca ertical

15 S0 Pulverizado ncorporaca vVertical

16 9,0 Pulverizado ncorporacac Vertical

> 17 45 3, Pulverizado Multipropriedade 2 C

18 7.0 T, Pulverizado Loteamento

= 12,0 Pulverizado Loteamentc 2
20 93 12 Pulverizado Multipropriedade 2
21 50,0 ( Publverizado Logistica 2
22 58 S 509 Publverizado Loteamento 3
23 45 12,005 Pulverizado Loteamento 3
24 9.0 IPCA 10,009 Concentrado Corporativo 3
25 15,0 = @ 0095 Pulverizado Loteamentc 3
26 10,0 1IPCA 10,009 Pubverizado Loteamento 3
27 42 12C 00% Pubverizado ncorporacaoc Vertical ~
28 9.0 1IPCA 9,009¢ Pulverizado Loteamento -
20 4.4 CD 5,009 Pulverizado Multipropriedade -~
30 7.0 1PCA 10,009 Publverizado ncorporacac Vertical -
31 80 1PC 11,505 Pubverizado NCOorporac Vertical “

NAO OBSTANTE O EXPOSTO ACIMA, O FUNDO NAO POSSUI UM ATIVO
ESPECIFICO PARA A DESTINAGCAO DOS RECURSOS DA OFERTA, E NAO HA
GARANTIA DE QUE O GESTOR CONSEGUIRA DESTINAR OS RECURSOS ORIUNDOS
DA OFERTA DE FORMA PREVISTA NO ESTUDO DE VIABILIDADE. DESSA FORMA, O
PIPELINE ACIMA E MERAMENTE INDICATIVO.

NA DATA DESTE PROSPECTO DEFINITIVO, O FUNDO NAO CELEBROU QUALQUER
INSTRUMENTO VINCULANTE QUE LHE GARANTA O DIREITO A AQUISICAO DE
QUAISQUER ATIVOS PRE-DETERMINADOS COM A UTILIZACAO DE RECURSOS
DECORRENTES DA OFERTA, DE MODO QUE A DESTINACAO DE RECURSOS ORA
DESCRITA E ESTIMADA, NAO CONFIGURANDO QUALQUER COMPROMISSO DO
FUNDO OU DO GESTOR EM RELACAO A EFETIVA APLICACAO DOS RECURSOS
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OBTIDOS NO AMBITO DA OFERTA, CUJA CONCRETIZAGAO DEPENDERA, DENTRE
OUTROS FATORES, DA EXISTENCIA DE ATIVOS DISPONIVEIS PARA
INVESTIMENTO PELO FUNDO. ALEM DISSO, POR DEVER DE
CONFIDENCIALIDADE, NAO SERAO DIVULGADOS MAIORES DETALHES.

O Gestor devera respeitar os Limites de Concentracdo previstos no Regulamento e na
legislacdo aplicavel. Para mais informacgdes sobre os limites de concentracao, ver a
secgao “Politica de Investimentos” na pagina 45 deste Prospecto.

Nao haveréa fontes alternativas de captacao, em caso de Distribuicdo Parcial.

QUALQUER RENTABILIDADE ESPERADA PREVISTA NAO REPRESENTA E NEM
DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE,
COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA
MINIMA OU GARANTIDA AOS INVESTIDORES.

NA DATA DESTE PROSPECTO DEFINITIVO, O FUNDO NAO POSSUI ATIVOS
CONFLITADOS, NOS TERMOS, NOS TERMOS DO INCISO XI11 DO ARTIGO 18 E DO
ARTIGO 34 DA INSTRUGCAO CVM 472. O FUNDO NAO IRA UTILIZAR OS RECURSOS
DA OFERTA PARA AQUISICAO DE ATIVOS EM SITUACAO DE CONFLITO DE
INTERESSES.

AINDA, O FUNDO NAO IRA ADQUIRIR ATIVOS EM SITUAGCAO DE CONFLITO DE
INTERESSES SEM QUE ANTES SEJA REALIZADA UMA ASSEMBLEIA GERAL DE
COTISTAS POR MEIO DA QUAL SERAO ESTABELECIDOS E APROVADOS OS
CRITERIOS DE ELEGIBILIDADE PARA AQUISICAO DE ATIVOS FINANCEIROS
CONFLITADOS, NOS TERMOS DA INSTRUGAO CVM 472 E DO ITEM 2.3.2. DO
OFICIO-CIRCULAR N° 1/2021-CVM/SRE DE 1° DE MARGCO DE 2021.

Procedimento de Alocacao

ApOs a divulgacdo do Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de
Subscricao de Sobras, havera procedimento de coleta de ordens de investimento no ambito
da Oferta conduzido pelo Coordenador Lider, posteriormente a obtencdo do registro da
Oferta e a divulgacdo do Anuncio de Inicio e do Prospecto Definitivo, nos termos do artigo
44 da Instrucdo CVM 400, para a verificacdo, junto aos Investidores da Oferta, inclusive
Pessoas Vinculadas, da demanda pelas Novas Cotas, considerando os Pedidos de
Subscricdo dos Investidores Nao Institucionais e o recebimento de ordens de investimento
ou Pedidos de Subscricdo, conforme o caso, dos Investidores Institucionais, sem lotes
minimos (observada a Aplicacdo Minima Inicial) ou méaximos, para verificar se o Montante
Minimo da Oferta foi atingido e, em caso de excesso de demanda, se havera emisséo, e
em qual quantidade, das Cotas do Lote Adicional.

Os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas poderao participar do Procedimento de
Alocacdo, sem qualquer limitagdo em relacdo ao valor total da Oferta, observado, no
entanto, que caso seja verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da
quantidade de Novas Cotas inicialmente ofertada no ambito da Oferta, os Pedidos de
Subscricdo e ordens de investimento das Pessoas Vinculadas serdo automaticamente
cancelados, sendo certo que esta regra nao é aplicavel ao Direito de Preferéncia, ao Direito
de Subscricdo de Sobras e ao formador de mercado, caso contratado, nos termos do
paragrafo Unico do artigo 55, da Instrugcdo CVM 400.

O investimento nas Novas Cotas por Investidores da Oferta que sejam Pessoas
Vinculadas podera reduzir a liquidez das Novas Cotas no mercado secundario.
Para mais informacoes veja a secao “Fatores de Risco Relacionados a Emissdo, a
Oferta e as Novas Cotas - O investimento nas Novas Cotas por Investidores da
Oferta que sejam Pessoas Vinculadas podera promover reducao da liquidez das
Novas Cotas no mercado secundario”, na pagina 103 deste Prospecto.

Plano de Distribuicao

Observadas as disposicdes da regulamentacao aplicavel, o Coordenador Lider realizarda a
Oferta sob o regime de melhores esfor¢cos de colocacdo, de acordo com a Instrucdo CVM
400, com a Instrucdo CVM 472 e demais normas pertinentes, conforme o plano da
distribuicdo adotado em cumprimento ao disposto no artigo 33, 83°, da Instru¢cdo CVM
400, devendo assegurar (i) que o tratamento conferido aos Investidores da Oferta seja
justo e equitativo; (ii) a adequacdo do investimento ao perfil de risco dos Investidores da
Oferta; e (iii) que os representantes das Instituicbes Participantes da Oferta recebam
previamente exemplares dos Prospectos para leitura obrigatéria e que suas duvidas
possam ser esclarecidas por pessoas designadas pelo Coordenador Lider.
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Observadas as disposicdes da regulamentacao aplicavel, o Coordenador Lider devera realizar
e fazer com que as demais Instituicdes Participantes da Oferta assumam a obrigacdo de
realizar a distribuicdo puUblica das Novas Cotas, conforme Plano de Distribuicdo fixado nos
seguintes termos:

0]

Q)

iii)

(@iv)

)

(vi)

(vii)

(viii)

(@ix)

)

Oferta tera como publico alvo: (a) os Investidores N&o Institucionais; e (b) os
Investidores Institucionais que se enquadrem no publico alvo do Fundo, conforme
previsto no Regulamento;

apos a obtencao do registro da Oferta na CVM, a disponibilizacdo do Prospecto Definitivo
e a divulgacdo do Anuncio de Inicio, poderdo ser realizadas apresentacdes para
potenciais Investidores, conforme determinado pelo Coordenador Lider e observado o
inciso (iii) abaixo;

a critério do Coordenador Lider, (a) os materiais publicitarios ou documentos de suporte
as apresentacdes para potenciais Investidores eventualmente utilizados poderao ser
submetidos a aprovacéao prévia da CVM, nos termos do artigo 50 da Instru¢cdo CVM 400,
ou do Paragrafo 5° do artigo 50 da Instru¢do CVM 400; ou (b) ser apresentados a CVM,
em até 01 (um) dia util apés a sua utilizacdo, nos termos da Deliberacdo CVM n° 818,
de 30 de abril de 2019;

observado o artigo 54 da Instrucdo CVM 400, a Oferta somente teve inicio com (a) a
concessao do registro da Oferta pela CVM; (b) a divulgacdo do Anuncio de Inicio, a qual
devera ser feita em até 90 (noventa) dias contados da concessédo do registro da Oferta
pela CVM; e (c) a disponibilizacdo do Prospecto Definitivo aos Investidores;

os Cotistas ou terceiros cessionarios que exercerem o Direito de Preferéncia deverao
formalizar a sua ordem de investimento durante o Periodo de Exercicio do Direito de
Preferéncia, devendo ainda indicar seu interesse no Direito de Subscricdo das Sobras,
observado que a tais cotistas nao se aplica a Aplicacdo Minima Inicial;

apos o término do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, sera divulgado o
Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia,
informando o montante total de Novas Cotas subscritas pelos Cotistas do Fundo em
razao do exercicio do Direito de Preferéncia, bem como a quantidade de Novas Cotas a
serem destinadas para as Sobras;

apo6s o término do Periodo de Exercicio do Direito de Subscricdo das Sobras, sera
divulgado o Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de
Subscricdo das Sobras, informando o montante de Novas Cotas subscritas e
integralizadas durante esse periodo, bem como a quantidade de Novas Cotas
remanescentes que serdo colocadas pelas Instituicbes Participantes da Oferta para os
Investidores da Oferta;

durante o Periodo de Subscricdo e de recebimento das ordens de investimentos pelos
Investidores Institucionais, que tera inicio na data de divulgacdo do Comunicado de
Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia e posteriormente a Data
de Liquidacdo do Direito de Preferéncia, as Instituicbes Participantes da Oferta
receberédo os Pedidos de Subscricdo dos Investidores Nao Institucionais e as ordens de
investimento ou Pedidos de Subscricdo, conforme o caso, dos Investidores
Institucionais, observado a Aplicacdo Minima Inicial. Considerando que o Periodo de
Subscricdo estara em curso concomitantemente com o Periodo de Exercicio do
Direito de Subscricdo de Sobras, os Pedidos de Subscricdo ou as ordens de
investimento enviadas somente serdo acatadas até o limite maximo de Novas
Cotas que remanescerem apoés o término do Periodo de Exercicio do Direito de
Subscricdo de Sobras, observado ainda, o critério de colocacdo da Oferta
Institucional, o critério de colocacdo da Oferta N&o Institucional e a
possibilidade de Distribuic&o Parcial;

as Instituicdes Participantes da Oferta ndo aceitardo ordens de subscricdo de Novas
Cotas cujo montante de Novas Cotas solicitadas por Investidor seja superior ao saldo
remanescente de Novas Cotas divulgado no Comunicado de Encerramento do Periodo
de Exercicio do Direito de Subscri¢cdo de Sobras;

o Investidor Nao Institucional, incluindo aqueles considerados como Pessoa Vinculada,
que esteja interessado em investir em Novas Cotas devera formalizar seu Pedido de
Subscri¢do junto a uma uUnica Instituicdo Participante da Oferta, conforme disposto na
Secdo “Informacdes Relativas a Emissdo, a Oferta e as Novas Cotas - Oferta Nao
Institucional”, na pagina 67 deste Prospecto Definitivo.
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(xi) o Investidor Institucional que esteja interessado em investir em Novas Cotas devera
celebrar Pedido de Subscricdo ou enviar sua ordem de investimento para o Coordenador
Lider, conforme o caso, conforme disposto na Secdo “Informacgbes Relativas a Emissao,
a Oferta e as Novas Cotas - Oferta Institucional”, na pagina 70 deste Prospecto
Definitivo;

(xii) as Instituicdes Participantes da Oferta sdo responsaveis pela transmissdo a B3 das
ordens acolhidas no ambito dos Pedidos de Subscricao;

(xiii) apds o término do Periodo de Subscricdo, a B3 consolidara (a) os Pedidos de Subscricao
enviados pelos Investidores N&o Institucionais, sendo que cada Instituicdo Participante
da Oferta devera enviar a posicdo consolidada dos Pedidos de Subscricdo dos
Investidores Nao Institucionais, inclusive daqueles que sejam Pessoas Vinculadas, e (b)
e as ordens de investimento ou Pedidos de Subscricdo, conforme o caso, dos
Investidores Institucionais para subscricdo das Novas Cotas, conforme consolidacéo
enviada pelo Coordenador Lider;

(xiv) os Investidores da Oferta que tiverem seus Pedidos de Subscrigdo ou as suas ordens
de investimento, conforme o caso, alocados, dever&o assinar o Termo de Adesdo ao
Regulamento, sob pena de cancelamento dos respectivos Pedidos de Subscricdo ou
ordens de investimento, conforme o caso;

(xv) a colocacdo das Novas Cotas sera realizada de acordo com os procedimentos da B3,
bem com o Plano de Distribuicéo;

(xvi) nao sera concedido qualquer tipo de desconto pelas Instituicbes Participantes da Oferta
aos Investidores interessados em subscrever Novas Cotas no ambito da Oferta;

(xvii) apos encerramento do Periodo de Subscricdo, sera realizado o Procedimento de
Alocacao, nos termos do artigo 44 da Instrucdo CVM 400, posteriormente ao registro
da Oferta pela CVM e a divulgacdo do Anuncio de Inicio e do Prospecto Definitivo, o qual
devera seguir os critérios estabelecidos neste Prospecto; e

(xviii)uma vez encerrada a Oferta, o Coordenador Lider divulgara o resultado da Oferta
mediante divulgac¢do do Anuncio de Encerramento, nos termos do artigo 29 e do artigo
54-A da Instru¢do CVM 400.

N&ao sera firmado contrato de garantia de liquidez nem contrato de estabilizacdo do preco das
Novas Cotas. O Fundo podera, mas nao obrigatoriamente, devera contratar o formador de
mercado para fomentar a liquidez das Novas Cotas.

Direito de Preferéncia

Observado o disposto no Regulamento, é assegurado aos Cotistas que possuam Cotas no 3°
(terceiro) Dia Util apos a data de divulgacdo do Andncio de Inicio, devidamente integralizadas,
e que estejam em dia com suas obrigac¢des para com o Fundo, o direito de preferéncia na
subscricdo das Novas Cotas inicialmente ofertadas, até a propor¢cdo do numero de Cotas
integralizadas e detidas por cada Cotista no 3° (terceiro) Dia Util apés a data de divulgagao
do Anuncio de Inicio, conforme aplicacdo do Fator de Proporcdo para Subscricdo de Novas
Cotas equivalente a 0,31660543082.

O percentual de Novas Cotas objeto da Oferta a que cada Cotista tem Direito de Preferéncia
sera proporcional a quantidade de Cotas que detiver no 3° (terceiro) Dia Util apds a data de
divulgacao do Anuncio de Inicio, em relacéo a totalidade de Cotas em circulacdo nessa mesma
data, conforme aplicacdo do Fator de Proporgcdo para Subscricdo de Novas Cotas durante o
Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia. A quantidade maxima de Novas Cotas a ser
subscrita por cada Cotista no ambito do Direito de Preferéncia devera corresponder sempre
a um namero inteiro, ndo sendo admitida a subscricdo de fracdo de Novas Cotas, observado
que eventuais arredondamentos seréo realizados pela exclusdo da fracdo, mantendo-se o
numero inteiro (arredondamento para baixo). Nado havera aplicagdo minima para a subscricdo
de Novas Cotas no &mbito do exercicio do Direito de Preferéncia.

Os Cotistas ou os terceiros cessionarios poderdo manifestar o exercicio de seu Direito de
Preferéncia, total ou parcialmente, durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia,
observado que (a) até o 9° (nono) Dia Util subsequente & Data de Inicio do Periodo de
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Exercicio do Direito de Preferéncia (inclusive) junto a B3, por meio de seu respectivo agente
de custédia, e ndo perante o Coordenador Lider, observados os prazos e os procedimentos
operacionais da B3; ou (b) até o 10° (décimo) Dia Util subsequente & Data de Inicio do Periodo
de Exercicio do Direito de Preferéncia (inclusive) junto ao Escriturador e ndo perante o
Coordenador Lider, observados os prazos e os procedimentos operacionais do Escriturador,
conforme o caso, e ndo perante o Coordenador Lider, no seguinte endereco do Escriturador:

VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

Endereco: Rua Gilberto Sabino, n® 215, 4° andar
Telefone: (11) 3030-7177

E-mail: escrituracao@vortx.com.br

Website: www.vortx.com.br

Sera permitido aos Cotistas ceder, a titulo oneroso ou gratuito, seu Direito de Preferéncia a
outros Cotistas ou a terceiros (cessionarios), total ou parcialmente: (i) por meio da B3, a
partir da Data de Inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia (inclusive) e até o
7° (sétimo) Dia Util subsequente a Data de Inicio do Periodo de Exercicio do Direito de
Preferéncia (inclusive), por meio de seu respectivo agente de custddia, observados os prazos
e os procedimentos operacionais da B3; ou (ii) por meio do Escriturador, a partir da Data de
Inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, inclusive, e até o 9° (nono) Dia Util
subsequente a Data de Inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, inclusive,
observados os procedimentos operacionais da B3 e do Escriturador, conforme o caso, durante
o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia.

No exercicio do Direito de Preferéncia, os Cotistas e terceiros cessionarios do Direito de
Preferéncia (a) deverao indicar a quantidade de Novas Cotas objeto da Oferta a ser subscrita,
observado o Fator de Proporcdo para Subscricdo de Novas Cotas, nao se aplicando a tais
Cotistas a obrigacdo representada pelo Investimento Minimo por Investidor; (b) deverdo
indicar seu interesse em exercer o Direito de Subscricdo das Sobras; e (c) terdo a faculdade,
como condicdo de eficacia de ordens de exercicio do Direito de Preferéncia e aceitacdo da
Oferta, de condicionar sua adesao a Oferta, nos termos previstos no Contrato de Distribuicdo
e no Prospecto.

A integralizacdo das Novas Cotas subscritas durante o Periodo de Exercicio do Direito de
Preferéncia sera realizada na Data de Liquidacdo do Direito de Preferéncia e observara os
procedimentos operacionais da B3 e do Escriturador, conforme o caso.

Encerrado o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia junto a B3 e ao Escriturador, e ndo
havendo a subscricdo da totalidade das Novas Cotas objeto da Oferta, sera divulgado, na
Data de Liquidacdo do Direito de Preferéncia, o Comunicado de Encerramento do periodo de
exercicio do Direito de Preferéncia por meio da pagina da rede mundial de computadores: (a)
do Administrador; (b) do Coordenador Lider; (c) da B3; (d) da CVM; e (e) do Fundos.net,
administrado pela B3, informando o montante de Novas Cotas subscritas e integralizadas
durante o prazo para exercicio do Direito de Preferéncia, bem como a quantidade de Novas
Cotas a ser destinada para exercicio do Direito de Subscri¢do das Sobras e, posteriormente,
conforme aplicavel, a ser colocada pelas Instituicbes Participantes da Oferta para os
Investidores da Oferta.

Durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, o Cotista que exercer seu Direito de
Preferéncia e subscrever a Nova Cota receberd, quando realizada a respectiva liquidacéo,
recibo de Novas Cotas que, até a divulgacdo do Anuncio de Encerramento e da obtencdo de
autorizacdo da B3, ndo sera negociavel e ndo recebera rendimentos provenientes do Fundo,
exceto pelos Investimentos Temporarios, conforme aplicavel. Tal recibo é correspondente a
quantidade de Novas Cotas por ele adquirida, e se convertera em tal Nova Cota depois de
divulgado o Anudncio de Encerramento e de obtida a autorizagdo da B3, momento em que as
Novas Cotas passarao a ser livremente negociadas na B3. O previsto neste paragrafo também
se aplica as Novas Cotas subscritas em decorréncia do exercicio do Direito de Subscricdo de
Sobras, conforme adiante detalhado.

Durante o periodo em que os recibos de Novas Cotas ainda ndo estejam convertidos em
Novas Cotas, o0 seu detentor fara jus aos rendimentos pro rata relacionados aos Investimentos
Temporarios calculados desde a data de sua integralizacdo até a divulgacdo do Anuncio de
Encerramento.
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E RECOMENDADO A TODOS OS COTISTAS QUE ENTREM EM CONTATO COM SEUS
RESPECTIVOS AGENTES DE CUSTODIA, COM ANTECEDENCIA, PARA INFORMACOES
SOBRE OS PROCEDIMENTOS PARA MANIFESTACAO DO EXERCICIO DO DIREITO DE
PREFERENCIA.

Direito de Subscricdo de Sobras

Encerrado o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia junto a B3 e ao Escriturador, e ndo
havendo a colocacdo da totalidade das Novas Cotas, sera conferido aos Cotistas que
exercerem seu Direito de Preferéncia o Direito de Subscricdo das Sobras, equivalente a
diferenca entre o montante de Novas Cotas inicialmente objeto da Emisséo e a totalidade de
Novas Cotas subscritas durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia. O percentual
méximo de sobras a que cada Cotista tera direito a titulo de Direito de Subscri¢cdo das Sobras
sera equivalente ao fator de proporcdo a ser indicado no Comunicado de Encerramento do
Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, o qual serd o resultado da divisado entre (i) o
numero de Novas Cotas remanescentes na Oferta apds o Direito de Preferéncia; e (ii) a
quantidade de Novas Cotas subscritas durante o Direito de Preferéncia, sendo certo que serao
consideradas apenas as Novas Cotas dos Cotistas que, no ato do exercicio do Direito de
Preferéncia, incluiram sua intencdo em participar do Direito de Subscricdo das Sobras. Os
Cotistas poderdo manifestar o exercicio de seu Direito de Subscricdo das Sobras, total ou
parcialmente, em (i) até 4 (quatro) Dias Uteis a contar da Data de Inicio do Periodo de
Exercicio do Direito de Subscri¢cdo das Sobras, inclusive, junto a B3; e (ii) até 5 (cinco) Dias
Uteis a contar da Data de Inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Subscri¢do das Sobras,
inclusive, junto ao Escriturador, observados os prazos e os procedimentos operacionais da B3
e do Escriturador, conforme o caso.

A cada Cotista que exercer seu Direito de Preferéncia sera conferido o Direito de Subscri¢cdo
das Sobras, na proporcédo do niumero de Novas Cotas por ele subscritas durante o Periodo de
Exercicio do Direito de Preferéncia e limitado a quantidade de Novas Cotas objeto do Direito
de Subscricdo das Sobras.

A quantidade de Novas Cotas a ser subscrita por cada Cotista devera corresponder sempre a
um ndmero inteiro, ndo sendo admitida a subscricdo de fracdo de Novas Cotas. Eventual
arredondamento no numero de Novas Cotas a ser subscrito por cada Cotista, em funcéo da
aplicacao do percentual acima, sera realizado pela exclusdo da fragcdo, mantendo-se o nimero
inteiro (arredondamento para baixo).

Os Cotistas que exercerem seu Direito de Preferéncia junto a B3 somente poderao manifestar
0 exercicio de seu Direito de Subscricdo das Sobras junto a B3. Os Cotistas que exercerem
seu Direito de Preferéncia junto ao Escriturador somente poderao manifestar o exercicio de
seu Direito de Subscri¢cdo das Sobras junto ao Escriturador.

Nao havera abertura de prazo para exercicio de direito de subscricdo de montante adicional
pelos Cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia.

E VEDADO AOS COTISTAS CEDER, A QUALQUER TITULO, SEU DIREITO DE
SUBSCRICAO DAS SOBRAS.

Apo6s o procedimento descrito acima e, conforme o caso, a divulgacdo do Comunicado de
Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Subscri¢cdo das Sobras, a quantidade de
Novas Cotas remanescentes sera colocada pelas Instituicbes Participantes da Oferta para os
Investidores da Oferta por meio do Procedimento de Alocacgéo.

E RECOMENDADO, A TODOS OS COTISTAS, QUE ENTREM EM CONTATO COM SEUS
RESPECTIVOS AGENTES DE CUSTODIA, COM ANTECEDENCIA, PARA INFORMACOES
SOBRE OS PROCEDIMENTOS PARA MANIFESTACAO DO EXERCICIO DE SEU DIREITO
DE SUBSCRICAO DE SOBRAS.

Oferta Nao Institucional

ApOs a divulgacdo do Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de
Subscricdo de Sobras, os Investidores Nao Institucionais, inclusive aqueles considerados
Pessoas Vinculadas, interessados em subscrever as Novas Cotas deverdo preencher e
apresentar a uma unica Instituicdo Participante da Oferta suas intenc¢des de investimento por
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meio de Pedido de Subscricdo, durante o Periodo de Subscricdo. Os Investidores Nao
Institucionais deverao indicar, obrigatoriamente, no respectivo Pedido de Subscri¢do, a sua
qualidade ou ndo de Pessoa Vinculada, sob pena de seu Pedido de Subscricdo ser cancelado
pela respectiva Instituicdo Participante da Oferta.

Observado o disposto acima em relacdo ao exercicio do Direito de Preferéncia e Direito de
Subscri¢do de Sobras, no minimo, 20% (vinte por cento) do Montante Inicial da Oferta sera
destinado, prioritariamente, a Oferta Nao Institucional, sendo certo que o Coordenador Lider,
em comum acordo com o Administrador e o Gestor, podera aumentar ou diminuir a
quantidade de Novas Cotas inicialmente destinada a Oferta N&o Institucional até o Montante
Inicial da Oferta, considerando as Cotas do Lote Adicional que vierem a ser emitidas.

CONSIDERANDO QUE O PERIODO DE SUBSCRICAO ESTARA EM CURSO
CONCOMITANTEMENTE COM O PERIODO DE EXERCICIO DO DIREITO DE
SUBSCRICAO DE SOBRAS, OS PEDIDOS DE SUBSCRICAO OU AS ORDENS DE
INVESTIMENTO ENVIADAS SOMENTE SERAO ACATADAS ATE O LIMITE MAXIMO DE
NOVAS COTAS QUE REMANESCEREM APOS O TERMINO DO PERIODO DE EXERCICIO
DO DIREITO DE SUBSCRICAO DE SOBRAS, OBSERVADO AINDA, O CRITERIO DE
COLOCACAO DA OFERTA INSTITUCIONAL, O CRITERIO DE COLOCACAO DA OFERTA
NAO INSTITUCIONAL E A POSSIBILIDADE DE DISTRIBUICAO PARCIAL.

A Oferta Nao Institucional observara os procedimentos e normas de liquidagdo da B3, bem
como os seguintes procedimentos:

(i) fica estabelecido que os Investidores Nao Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas,
deverdo, necessariamente, indicar no(s) seu(s) respectivo(s) Pedido(s) de Subscricdo
a sua condicdo ou nao de Pessoa Vinculada. Dessa forma, serdo aceitos os Pedidos de
Subscricdo firmados por Pessoas Vinculadas, sem qualquer limitacdo, observado, no
entanto, que no caso de distribuicdo com excesso de demanda superior a 1/3 (um tercgo)
da quantidade de Novas Cotas inicialmente ofertada no ambito da Oferta, sera vedada
a colocacdo de Novas Cotas para as Pessoas Vinculadas, sendo certo que esta regra
nado é aplicavel ao Direito de Preferéncia, ao Direito de Subscricdo de Sobras e ao
formador de mercado, caso contratado, nos termos do paragrafo Unico do artigo 55, da
Instrucdo CVM 400. A PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA
SUBSCRICAO E INTEGRALIZACAO DAS NOVAS COTAS PODE AFETAR
NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS NOVAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO.
PARA MAIORES INFORMACOES A RESPEITO DA PARTICIPACAO DE PESSOAS
VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A SEGCAO “FATORES DE RISCO” EM ESPECIAL
O FATOR DE RISCO "“O INVESTIMENTO NAS NOVAS COTAS POR
INVESTIDORES DA OFERTA QUE SEJAM PESSOAS VINCULADAS PODERA
PROMOVER REDUCAO DA LIQUIDEZ DAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO”,
NA PAGINA 103 DESTE PROSPECTO DEFINITIVO;

(i) cada Investidor N&o Institucional, incluindo os Investidores N&o Institucionais que
sejam Pessoas Vinculadas, podera, no(s) respectivo(s) Pedido(s) de Subscrigéo,
condicionar sua adesdo a Oferta, nos termos do artigo 31 da Instrucdo CVM 400 e
descritos na Segao “Informagdes Relativas a Emissdao, a Oferta e as Novas Cotas -
Distribuicdo Parcial”, na pagina 73 deste Prospecto Definitivo;

(iii) a quantidade de Novas Cotas adquiridas e o respectivo valor do investimento dos
Investidores N&o Institucionais, acrescido da Taxa de Distribuicdo Priméaria, serdo
informados a cada Investidor N&o Institucional até o Dia Util imediatamente anterior a
respectiva Data de Liquidacdo pela Instituicdo Participante da Oferta que houver
recebido o(s) respectivo(s) Pedido(s) de Subscricdo, por meio de mensagem enviada
ao endereco eletrénico fornecido no(s) Pedido(s) de Subscricdo ou, na sua auséncia,
por telefone ou correspondéncia, devendo o pagamento ser feito de acordo com a alinea
(iv) abaixo limitado ao valor da ordem de investimento ou do(s) Pedido(s) de Subscri¢céo
e ressalvada a possibilidade de rateio prevista na segdo “Critério de Colocacdo da Oferta
Nao Institucional”, na pagina 69 deste Prospecto;

(iv) as Instituicdes Participantes da Oferta sdo responsaveis pela transmissdo a B3 das
ordens acolhidas no &mbito dos Pedidos de Subscricdo. As InstituicBes Participantes da
Oferta somente atenderdo aos Pedidos de Subscricdo feitos por Investidores N&o
Institucionais titulares de conta nelas aberta ou mantida pelo respectivo Investidor Nao
Institucional;
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(v) os Investidores Nao Institucionais deverdo efetuar o pagamento do valor indicado na
alinea (iii) acima, a vista e em moeda corrente nacional, junto a Instituicdo Participante
da Oferta com que tenham realizado o(s) seu(s) respectivo(s) Pedido(s) de Subscricdo,
em recursos imediatamente disponiveis, até as 16:00 horas da respectiva Data de
Liquidacéo; e

(vi) até as 16:00 horas da respectiva Data de Liquidacao, a B3, em nome de cada Instituicdo
Participante da Oferta junto & qual o(s) Pedido(s) de Subscricdo tenha(m) sido
realizado(s), entregara a cada Investidor N&o Institucional o recibo de cota
correspondente a quantidade de Novas Cotas por ele adquirida, ressalvadas as
possibilidades de desisténcia e cancelamento, nos termos da legislacdo em vigor, e a
possibilidade de rateio linear observado o critério de colocacdo da Oferta N&o
Institucional previsto abaixo. Caso tal relacéo resulte em fracdo de Novas Cotas, o valor
do investimento sera limitado ao valor correspondente ao maior nimero inteiro de

Novas Cotas, desprezando-se a referida fracdo (arredondamento para baixo).

Os Pedidos de Subscricdo serao irrevogaveis e irretrataveis, exceto pelo disposto nos incisos
(i), (ii) e (v) acima, e na Secgao “Informagdes Relativas a Emissdo, a Oferta e as Novas Cotas
- Alteracdo das circunstancias, revogac¢do ou modificacdo, suspensdo e cancelamento da
Oferta”, na pagina 76 deste Prospecto Definitivo.

RECOMENDA-SE AOS INVESTIDORES INTERESSADOS NA SUBSCRICAO DE NOVAS
COTAS DO FUNDO QUE (1) LEIAM CUIDADOSAMENTE OS TERMOS E CONDICOES
ESTIPULADOS NO(S) PEDIDO(S) DE SUBSCRICAO, ESPECIALMENTE NO QUE SE
REFERE AOS PROCEDIMENTOS RELATIVOS A LIQUIDACAO DA OFERTA E AS
INFORMACOES CONSTANTES DESTE PROSPECTO, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES
DE RISCO”, NAS PAGINAS 91 A 104 DESTE PROSPECTO PARA AVALIACAO DOS
RISCOS A QUE O FUNDO ESTA EXPOSTO, BEM COMO AQUELES RELACIONADOS A
EMISSAO, A OFERTA E AS NOVAS COTAS, OS QUAIS QUE DEVEM SER
CONSIDERADOS PARA O INVESTIMENTO NAS NOVAS COTAS, BEM COMO O
REGULAMENTO; (11) VERIFIQUEM COM A INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA
DE SUA PREFERENCIA, ANTES DE REALIZAR O(S) SEU(S) PEDIDO(S) DE
SUBSCRICAO, SE ESSA, A SEU EXCLUSIVO CRITERIO, EXIGIRA (A) A ABERTURA OU
ATUALIZACAO DE CONTA E/OU CADASTRO; E/OU (B) A MANUTENCAO DE
RECURSOS EM CONTA CORRENTE NELA ABERTA E/OU MANTIDA, PARA FINS DE
GARANTIA DO(S) PEDIDO(S) DE SUBSCRICAO; (IIl) VERIFIQUEM COM A
INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA DE SUA PREFERENCIA, ANTES DE
REALIZAR O(S) SEU(S) PEDIDO(S) DE SUBSCRICAO, A POSSIBILIDADE DE DEBITO
ANTECIPADO DO PEDIDO POR PARTE DA INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA,;
E (1V) ENTREM EM CONTATO COM A INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA DE
SUA PREFERENCIA PARA OBTER INFORMACOES MAIS DETALHADAS SOBRE O
PRAZO ESTABELECIDO PELA INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA PARA A
REALIZACAO DO(S) PEDIDO(S) DE SUBSCRICAO OU, SE FOR O CASO, PARA A
REALIZACAO DO CADASTRO NA INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA, TENDO
EM VISTA OS PROCEDIMENTOS OPERACIONAIS ADOTADOS POR CADA
INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA.

Critério de Colocacao da Oferta Nao Institucional

Caso o total de Novas Cotas objeto dos Pedidos de Subscri¢cdo apresentados pelos Investidores
Nao Institucionais, inclusive aqueles que sejam considerados Pessoas Vinculadas, seja igual
ou inferior a 20% (vinte por cento) do Montante Inicial da Oferta (sem considerar as Cotas do
Lote Adicional), todos os Pedidos de Subscri¢cdo ndo cancelados seréo integralmente atendidos,
e as Novas Cotas remanescentes serdo destinadas aos Investidores Institucionais, nos termos
da Oferta Institucional.

Entretanto, caso a totalidade dos Pedidos de Subscricdo realizados pelos Investidores N&o
Institucionais seja superior a quantidade de Novas Cotas remanescentes do Periodo de
Exercicio do Direito de Preferéncia, do Direito de Subscricdo de Sobras (adicionadas as Cotas
do Lote Adicional, conforme o caso), sera realizado rateio por meio da divisdo igualitaria e
sucessiva das Novas Cotas entre todos os Investidores N&o Institucionais que tiverem
realizado Pedidos de Subscricdo, inclusive aqueles que sejam considerados Pessoas
Vinculadas, limitada ao valor individual de cada Pedido de Subscricdo, conforme o caso, e a
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quantidade total de Novas Cotas destinadas a Oferta Nao Institucional e desconsiderando-se
as fragcbes de Novas Cotas, e as Novas Cotas remanescentes serdo destinadas aos Investidores
Institucionais, nos termos da Oferta Institucional.

A quantidade de Novas Cotas a serem subscritas por cada Investidor Nao Institucional devera
representar sempre um numero inteiro, ndo sendo permitida a subscricdo de Novas Cotas
representadas por niumeros fracionarios. Eventuais arredondamentos serdo realizados pela
exclusdo da fracdo, mantendo-se o numero inteiro (arredondamento para baixo). Caso seja
aplicado o rateio indicado acima, o Pedido de Subscricdo podera ser atendido em montante
inferior ao indicado por cada Investidor Nao Institucional e a Aplicacao Minima Inicial, sendo
que ndo ha nenhuma garantia de que os Investidores Nao Institucionais venham a adquirir a
quantidade de Novas Cotas desejada. O Coordenador Lider, em comum acordo com o
Administrador e o Gestor, podera manter a quantidade de Novas Cotas inicialmente destinada
a Oferta Nao Institucional ou aumentar tal quantidade a um patamar compativel com os
objetivos da Oferta, de forma a atender, total ou parcialmente, aos referidos Pedidos de
Subscricdo.

Na Oferta Nao Institucional ndo serdo consideradas na alocacdo, em nenhuma hipoétese,
relacdes com clientes e outras consideragbes de natureza comercial ou estratégica do
Coordenador Lider e do Fundo.

A divisdo igualitaria e sucessiva das Novas Cotas objeto da Oferta Nao Institucional sera
realizada em diversas etapas de alocacdo sucessivas, sendo que a cada etapa de alocacado sera
alocado a cada Investidor N&o Institucional que ainda néo tiver seu Pedido de Subscricdo
integralmente atendido o menor nimero de Novas Cotas entre (i) a quantidade de Novas
Cotas objeto do Pedido de Subscricdo de tal investidor, excluidas as Novas Cotas ja alocadas
no ambito da Oferta; e (ii) o montante resultante da divisdo do total do nimero de Novas
Cotas objeto da Oferta (excluidas as Novas Cotas ja alocadas no ambito da Oferta) e o numero
de Investidores N&o Institucionais que ainda néo tiverem seus respectivos Pedidos de
Subscricdo integralmente atendidos (observado que eventuais arredondamentos serdo
realizados pela exclusdo da fracdo, mantendo-se o numero inteiro de Novas Cotas -
arredondamento para baixo). Eventuais sobras de Novas Cotas ndo alocadas de acordo com
o procedimento acima serdo destinadas a Oferta Institucional.

Se ao final do Periodo de Subscricdo restar um saldo de Novas Cotas inferior ao montante
necessario para se atingir o Investimento Minimo por Investidor, serd autorizada a subscri¢cdo
e integralizacdo do referido saldo para que se complete integralmente a distribuicdo da
totalidade das Novas Cotas.

No caso de um potencial Investidor Nao Institucional efetuar mais de um Pedido de Subscricéo,
os Pedidos de Subscricdo seréo considerados em conjunto, por Investidor N&o Institucional,
para fins da alocacdo na forma prevista acima. Os Pedidos de Subscri¢do que forem cancelados
por qualquer motivo serdo desconsiderados na alocac¢éo descrita acima.

Oferta Institucional

ApOs a divulgacdo do Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de
Subscricdo de Sobras e o atendimento dos Pedidos de Subscricdo apresentados pelos
Investidores N&o Institucionais, as Novas Cotas objeto da Oferta remanescentes que nao
forem colocadas na Oferta Nao Institucional serao destinadas a colocacado junto a Investidores
Institucionais, por meio do Coordenador Lider, ndo sendo admitidas para tais Investidores
Institucionais reservas antecipadas e nao sendo estipulados valores maximos de
investimento, observados os seguintes procedimentos:

(i) os Investidores Institucionais, inclusive aqueles considerados Pessoas Vinculadas,
interessados em subscrever Novas Cotas objeto da Oferta deverao apresentar suas
ordens de investimento ou Pedidos de Subscricdo, conforme o caso, ao Coordenador
Lider, em até 1 (um) Dia Util antes do Procedimento de Alocacdo, indicando a
quantidade de Novas Cotas a ser subscrita, inexistindo recebimento de reserva ou
limites maximos de investimento, observado o Investimento Minimo por Investidor;
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(i) fica estabelecido que os Investidores Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas
deverao, necessariamente, indicar na ordem de investimento ou Pedidos de Subscricéo,
conforme o caso, a sua condicdo ou ndo de Pessoa Vinculada. Dessa forma, serao
aceitas as ordens de investimento ou Pedidos de Subscri¢cdo, conforme o caso, enviadas
por Pessoas Vinculadas, sem qualquer limitacdo, observado, no entanto, que em caso
de excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Novas Cotas
ofertadas, ndo sera admitida a colocagéo de Novas Cotas para Pessoas Vinculadas sendo
certo que esta regra néo € aplicavel ao Direito de Preferéncia, ao Direito de Subscri¢cao
de Sobras e ao formador de mercado, caso contratado, nos termos do paragrafo Unico
do artigo 55, da Instrugdo CVM 400. A PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS
NA SUBSCRICAO E INTEGRALIZACAO DAS NOVAS COTAS PODE AFETAR
NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS NOVAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO.
PARA MAIORES INFORMACOES A RESPEITO DA PARTICIPACAO DE PESSOAS
VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A SEGCAO “FATORES DE RISCO” EM ESPECIAL
O FATOR DE RISCO "“O INVESTIMENTO NAS NOVAS COTAS POR
INVESTIDORES DA OFERTA QUE SEJAM PESSOAS VINCULADAS PODERA
PROMOVER REDUCAO DA LIQUIDEZ DAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO”,
NA PAGINA 103 DESTE PROSPECTO DEFINITIVO;

(iii) os Investidores Institucionais terdo a faculdade, como condi¢cdo de eficacia de ordens
de investimento ou Pedidos de Subscricdo, conforme o caso, e aceitacdo da Oferta,
condicionar sua adesdo a Oferta, nos termos do artigo 31 da Instrucdo CVM 400 e
descrito na Secdo “Informacgdes Relativas a Emissdo, a Oferta e as Novas Cotas -
Distribuicdo Parcial”, na pagina 73 deste Prospecto Definitivo;

(iv) cada Investidor Institucional interessado em participar da Oferta Institucional devera
assumir a obrigacao de verificar se esta cumprindo com os requisitos para participar da
Oferta Institucional, para entdo apresentar suas ordens de investimento ou Pedidos de
Subscri¢cdo, conforme o caso;

(v) até o final do Dia Util imediatamente anterior a respectiva Data de Liquidacdo, o
Coordenador Lider informara aos Investidores Institucionais, por meio de mensagem
enviada ao enderec¢o eletrbnico fornecido na ordem de investimento ou Pedidos de
Subscricdo, conforme o caso, ou, na sua auséncia, por telefone ou correspondéncia,
sobre a quantidade de Novas Cotas objeto da Oferta que cada um devera subscrever e
o valor a ser integralizado, acrescido do valor total da Taxa de Distribui¢cdo Primaria; e

(vi) os Investidores Institucionais integralizardo as Novas Cotas pelo valor indicado no inciso
“v"” acima, a vista, em moeda corrente nacional e em recursos imediatamente
disponiveis, até as 16:00 horas da respectiva Data de Liquidacdo, de acordo com as
normas de liquidacdo e procedimentos aplicaveis da B3. Ndo havendo pagamento
pontual, a ordem de investimento ou o Pedido de Subscricdo, conforme o caso, seréo

automaticamente desconsiderados.

As ordens de investimento e os Pedidos de Subscricdo serdo irrevogaveis e irretrataveis,
exceto pelo disposto nos incisos (ii), (iii) e (vi) acima, e na Segdo “Informagdes Relativas a
Emisséo, a Oferta e as Novas Cotas - Alteracao das circunstancias, revogacao ou modificacéo,
suspensdo e cancelamento da Oferta”, na pagina 76 deste Prospecto Definitivo.

Critério de Colocacao da Oferta Institucional

Caso as ordens de investimento e Pedidos de Subscricdo apresentadas pelos
Investidores Institucionais excedam o total de Novas Cotas remanescentes apds o
encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, do Periodo de Exercicio
do Direito de Subscricdo de Sobras e o atendimento da demanda no &mbito da Oferta
Nao Institucional, o Coordenador Lider dara prioridade aos Investidores Institucionais
que, no entender do Coordenador Lider, em comum acordo com o Administrador e o
Gestor, melhor atendam aos objetivos da Oferta, quais sejam, constituir uma base
diversificada de investidores, integrada por investidores com diferentes critérios de
avaliacdo das perspectivas do Fundo e a conjuntura macroeconémica brasileira, bem
como criar condicbes para o desenvolvimento do mercado local de fundo de
investimento imobiliario.
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Disposi¢cbes Comuns ao Direito de Preferéncia, Direito de Subscri¢do de Sobras,
a Oferta Nao Institucional e a Oferta Institucional

Durante a colocacdo das Novas Cotas, o Investidor que subscrever a Nova Cota no ambito da
Oferta, do exercicio do Direito de Preferéncia e do Direito de Subscricdo de Sobras, recebera,
quando realizada a respectiva liquidagédo, recibo de Nova Cota que, até a divulgacdo do
Anudncio de Encerramento e da obtencdo de autorizacdo da B3, ndo serd negociavel e ndo
recebera rendimentos provenientes do Fundo, exceto pelos Investimentos Temporarios,
conforme aplicavel. Tal recibo é correspondente a quantidade de Novas Cotas por ele
adquirida, e se convertera em tal Nova Cota depois de divulgado o Anldncio de Encerramento
e de obtida a autorizagcdo da B3, momento em que as Novas Cotas passarao a ser livremente
negociadas na B3.

Considerando que o Periodo de Subscricdo estara em curso concomitantemente com o
Periodo de Exercicio do Direito de Subscricdo de Sobras, o Investidor deve estar ciente de
que o Pedido de Subscricdo ou a ordem de investimento por ele enviado somente sera acatado
até o limite maximo de Novas Cotas que remanescerem apés o término do Periodo de
Exercicio do Direito de Preferéncia e do Periodo de Exercicio do Direito de Subscricdo de
Sobras, conforme sera divulgado por meio de comunicados, nos termos do Prospecto,
observado ainda, o critério de colocacdo da Oferta Institucional, o critério de colocagcédo da
Oferta Nao Institucional e a possibilidade de distribuicdo parcial.

As InstituicBes Participantes da Oferta sdo responsaveis pela transmissdo a B3 das ordens
acolhidas no &mbito das ordens de investimento e dos Pedidos de Subscricdo. As Instituicbes
Participantes da Oferta somente atenderdo aos Pedidos de Subscricdo e as ordens de
investimento, conforme o caso, feitos por Investidores titulares de conta nelas abertas ou
mantidas pelo respectivo Investidor, observado que as ordens de investimento ou Pedidos de
Subscricdo, conforme o caso, dos Investidores Institucionais deverado ser realizadas junto ao
Coordenador Lider.

Ressalvadas as referéncias expressas ao Direito de Preferéncia, ao Direito de Subscricdo de
Sobras, a Oferta Nao Institucional e Oferta Institucional, todas as referéncias a “Oferta”
devem ser entendidas como referéncias ao Direito de Preferéncia, ao Direito de Subscri¢cdo
de Sobras, a Oferta Nao Institucional e & Oferta Institucional, em conjunto.

Durante o periodo em que os recibos de Novas Cotas ainda ndo estejam convertidos em
cotas, o0 seu detentor fara jus aos rendimentos pro rata relacionados aos Investimentos
Temporérios calculados a partir da Data de Liquidacdo do Direito de Preferéncia, da Data de
Liquidacdo do Direito de Subscricdo de Sobras ou da Data de Liquidagdo da Oferta, conforme
0 caso, até a divulgacdo do Anuncio de Encerramento.

As Instituicbes Participantes da Oferta somente atenderdo aos Pedidos de Subscricdo e as
ordens de investimento, conforme o caso, feitos por Investidores titulares de conta nelas
abertas ou mantidas pelo respectivo Investidor.

Os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas poderdo participar do Procedimento de
Alocacdo, sem qualquer limitacdo em relagdo ao valor total da Oferta, observado que, nos
termos do artigo 55 da Instrucdo CVM 400, no caso de distribuicdo com excesso de demanda
superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Novas Cotas objeto da Oferta, os Pedidos de
Subscricdo e ordens de investimento enviados por Pessoas Vinculadas serdo
automaticamente cancelados, sendo certo que esta regra ndo é aplicavel ao Direito de
Preferéncia, ao Direito de Subscricdo de Sobras e ao formador de mercado, caso contratado,
nos termos do paragrafo Gnico do artigo 55, da Instrucdo CVM 400. A PARTICIPACAO DE
PESSOAS VINCULADAS NA SUBSCRICAO E INTEGRALIZACAO DAS NOVAS COTAS
PODE AFETAR NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS NOVAS COTAS NO MERCADO
SECUNDARIO. PARA MAIORES INFORMAQOES A RESPEITO DA PARTICIPAQAO DE
PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A SECAO “FATORES DE RISCO”, EM
ESPECIAL O FATOR DE RISCO "“O INVESTIMENTO NAS NOVAS COTAS POR
INVESTIDORES DA OFERTA QUE SEJAM PESSOAS VINCULADAS PODERA
PROMOVER REDUCAO DA LIQUIDEZ DAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO”, NA
PAGINA 103 DESTE PROSPECTO DEFINITIVO.

Nao sera concedido desconto de qualquer tipo pelas Instituicdes Participantes da Oferta aos
Investidores interessados em adquirir as Novas Cotas.
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Distribuicao Parcial

Sera admitida a distribuicdo parcial das Novas Cotas, desde que respeitado o Montante
Minimo da Oferta, nos termos dos artigos 30 e 31 da Instrugcdo CVM 400.

Observada a colocacdo do Montante Minimo da Oferta, as Novas Cotas que nao forem
efetivamente subscritas e integralizadas durante o Periodo de Distribuicdo deverado ser
canceladas pelo Administrador.

Os Investidores (inclusive os Cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia, Direito de
Subscricao de Sobras ou terceiros cessionarios do Direito de Preferéncia) terdo a faculdade,
como condicao de eficacia de seu Pedido de Subscricdo, ordens de investimento, exercicio
do Direito de Preferéncia, exercicio do Direito de Subscricdo de Sobras ou aceitacdo da
Oferta, de condicionar a sua adeséo a Oferta a que haja distribuicdo: (i) do Montante Inicial
da Oferta; ou (ii) de quantidade igual ou maior que o Montante Minimo da Oferta e menor
que o Montante Inicial da Oferta.

No caso do item (ii) acima, o Investidor ou Cotista, conforme o caso, devera, no momento
da aceitacdo da Oferta, indicar se, implementando-se a condi¢cdo prevista, pretende
receber (1) a totalidade das Novas Cotas subscritas; ou (2) uma quantidade equivalente a
proporcao entre o numero de Novas Cotas efetivamente distribuidas e o nimero de Novas
Cotas originalmente ofertadas, presumindo-se, na falta de manifestacdo, o interesse do
Investidor ou Cotista em receber a totalidade das Novas Cotas objeto da ordem de
investimento, do Pedido de Subscricdo, exercicio do Direito de Preferéncia, exercicio do
Direito de Subscricdo de Sobras ou aceitacdo da Oferta, conforme o caso.

Caso o Investidor ou Cotista, conforme o caso, indique o item (2) acima, o valor minimo a
ser subscrito por Investidor ou Cotista, conforme o caso, no contexto da Oferta podera ser
inferior & Aplicagcdo Minima Inicial. Adicionalmente, caso seja atingido o Montante Minimo
da Oferta, ndo havera abertura de prazo para desisténcia, nem para modificacdo do
exercicio do Direito de Preferéncia, exercicio do Direito de Subscricdo de Sobras, dos
Pedidos de Subscricdo e das ordens de investimento dos Investidores ou Cotistas,
conforme o caso.

Caso nado seja atingido o Montante Minimo da Oferta, a Oferta sera cancelada. Caso ja
tenha ocorrido a integralizacdo de Novas Cotas e a Oferta seja cancelada, os valores
depositados serdo devolvidos aos respectivos Investidores (inclusive os Cotistas que
exercerem o Direito de Preferéncia, Direito de Subscricdo de Sobras ou terceiros
cessionarios do Direito de Preferéncia), nas contas correntes de suas respectivas
titularidades indicadas nos respectivos Pedidos de Subscricdo ou ordens de investimento,
conforme o caso, acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicacdes do Fundo
nos Investimentos Temporarios (conforme definido abaixo), calculados pro rata temporis,
a partir da respectiva data de liquidacdo, com deducéao, se for o caso, dos valores relativos
aos tributos incidentes, se a aliquota for superior a zero (“Critérios de Restituicdo de
Valores”), no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis (conforme definido abaixo) contados da
comunicacdo do cancelamento da Oferta. Na hipotese de restituicdo de quaisquer valores
aos Investidores (inclusive os Cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia, Direito de
Subscricdo de Sobras ou terceiros cessionarios do Direito de Preferéncia), o pagamento
dos respectivos recursos servira de recibo de quitacao relativo aos valores restituidos, bem
como efetuar a devolucdo dos Pedidos de Subscricdo ou das ordens de investimento,
conforme o caso, das Novas Cotas cujos valores tenham sido restituidos.

Caso sejam subscritas e integralizadas Novas Cotas em montante igual ou superior ao
Montante Minimo da Oferta, mas inferior ao Montante Inicial da Oferta, a Oferta podera
ser encerrada, a exclusivo critério do Coordenador Lider, e o Administrador realizara o
cancelamento das Novas Cotas néo colocadas, nos termos da regulamentacdo em vigor,
devendo, ainda, devolver aos Investidores ou Cotistas, conforme o caso, que tiverem
condicionado a sua adesdao a colocacdo integral, ou para as hipoteses de alocacédo
proporcional, os valores ja integralizados, de acordo com os Critérios de Restituicdo de
Valores, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados da comunicacédo do cancelamento
das Novas Cotas condicionadas.
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Os recursos recebidos na integralizacdo de Novas Cotas, durante o processo de
distribuicéo, incluindo em razdo do exercicio do Direito de Preferéncia e do Direito de
Subscricdo de Sobras, deverdo ser depositados em instituicdo bancaria autorizada a
receber depoésitos, em nome do Fundo, e aplicadas em cotas de fundo de investimento ou
titulos de renda fixa, publicos ou privados, com liquidez compativel com as necessidades
do Fundo (“Investimentos Temporarios”), nos termos do artigo 11, 82° e §3°, da Instrucédo
CVM 472.

Nao havera fontes alternativas de captacao, em caso de Distribuicdo Parcial.

Para maiores informacdes sobre a Distribuicdo Parcial das Novas Cotas, veja a
secao “Fatores de Risco - Risco de N&o concretizagédo da Oferta”

Periodo de Distribuicao

O prazo de distribuicdo publica das Novas Cotas € de 6 (seis) meses a contar da data de
divulgacdo do Anuncio de Inicio, ou até a data de divulgagdo do Anuncio de Encerramento,
0 que ocorrer primeiro.

Fundo de Liquidez e Estabilizacdo do Preco das Novas Cotas

N&o sera constituido fundo de manutenc¢éo de liquidez ou estabilizagdo de precos para as
Novas Cotas.

Formador de Mercado

O Administrador pode vir a contratar Formadores de Mercado, nos termos da Instrucéo
CVM 472. Os Formadores de Mercado atuar&o conforme regulamentacéo da Instrucdo CVM
384, do Regulamento para Credenciamento do Formador de Mercado nos Mercados
Administrados pela B3, bem como das demais regras, regulamentos e procedimentos
pertinentes, especialmente da B3 e da Céamara de Compensacdo, Liquidacdo e
Gerenciamento de Riscos de Operacfes no Segmento Bovespa e da central depositaria da
B3. Os Formadores de Mercado realizardo operacdes destinadas a fomentar a liquidez das
Novas Cotas de emissdo do Fundo. As obrigacdes dos Formadores de Mercado deveréo
estar previstas em instrumento de contratacdo especifico, que devera observar a legislacéo
aplicavel.

Alocacédo e Liquidacao financeira

Nos termos da Resolucdo CVM 27, a Oferta ndo contard com a assinatura de boletins de
subscricdo para a integralizacdo pelos Investidores das Novas Cotas subscritas. Para os
Investidores Nao Institucionais e os Investidores Institucionais pessoas fisicas ou juridicas
que formalizem Pedidos de Subscricdo em valor igual ou superior a R$1.000.035,66 (um
milhdo e trinta e cinco reais e sessenta e seis centavos), sem considerar a Taxa de
Distribuicdo Primaria. O Pedido de Subscricdo a ser assinado € completo e suficiente para
validar o compromisso de integralizacdo firmado pelos Investidores, e contém as
informacdes previstas no artigo 2° da Resolucgéo 27.

As ordens recebidas por meio das Instituicdes Participantes da Oferta serdo alocadas,
posteriormente a obtencao do registro da Oferta pela CVM e a divulgacdo do Prospecto
Definitivo e do Anuncio de Inicio, seguindo os critérios estabelecidos pelo Coordenador
Lider, devendo assegurar que o tratamento conferido aos Investidores da Oferta seja justo
e equitativo em cumprimento ao disposto no artigo 33, 83°, inciso I, da Instrucdo CVM
400, sendo que os recursos recebidos na integralizacéo ser&o recebidos e aplicados nos
termos do artigo 11, paragrafos 2° e 3° da Instrucdo CVM 472.

Com base nas informac¢des enviadas durante o Procedimento de Alocacdo pela B3 ao
Coordenador Lider, incluindo aquelas decorrentes do exercicio do Direito de Preferéncia,
do exercicio do Direito de Subscricdo de Sobras, dos Investidores Nao Institucionais e das
ordens recebidas dos Investidores Institucionais, este verificara se: (i) o Montante Minimo
da Oferta foi atingido; (ii) o Montante Inicial da Oferta foi atingido; e (iii) houve excesso
de demanda; diante disto, o Coordenador Lider, em comum acordo com o Gestor e o
Administrador, definird se havera liquidacdo da Oferta, bem como seu volume final, ou,
ainda, se havera emissédo, e em qual quantidade, de Cotas do Lote Adicional. Até o final
do dia do Procedimento de Alocacdo, o Coordenador Lider e o Fundo divulgardo o
Comunicado de Resultado de Alocacéo.

74



A liquidagéo fisica e financeira das Novas Cotas se dara, conforme o caso, na Data de
Liquidagcédo do Direito de Preferéncia, na Data de Liquidacdo do Direito de Subscricdo de
Sobras, ou na Data de Liquidacdo da Oferta, conforme o caso, em todos os casos
posteriormente a data de divulgacdo do Andncio de Inicio, conforme datas previstas no
cronograma da Oferta constante do Prospecto, desde que cumpridas as Condicdes
Suspensivas, conforme aplicaveis, observados os procedimentos operacionais da B3 ou do
Escriturador, conforme o caso, sendo certo que a B3 informard ao Coordenador Lider o
volume financeiro recebido em seu ambiente de liquidacdo, sendo que 0S recursos
recebidos na integralizacdo serdo recebidos e aplicados nos termos do artigo 11,
paragrafos 2° e 3° da Instrugcdo CVM 472.

As InstituicBes Participantes da Oferta fardo sua liquidacdo exclusivamente na forma do
Contrato de Distribuicdo e no termo de adesdo ao Contrato de Distribuicdo, conforme o
caso.

No caso de captacdo abaixo do Montante Inicial da Oferta, o Cotista ou o terceiro
cessionario do Direito de Preferéncia que, ao exercer seu Direito de Preferéncia e Direito
de Subscricdo de Sobras condicionou a sua adesdo a Oferta, nos termos do artigo 31 da
Instrucdo CVM 400, a que haja distribuicdo da integralidade do Montante Inicial da Oferta,
terd devolvido os valores ja depositados, compreendendo inclusive a parcela cabivel da
Taxa de Distribuicdo Priméria aplicavel, acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos
pelas aplicacdes do Fundo nos Investimentos Temporarios, calculados pro rata temporis,
a partir da respectiva data de liquidacdo, com deducéo, se for o caso, dos valores relativos
aos tributos incidentes, se a aliquota for superior a zero, no prazo de até 05 (cinco) Dias
Uteis contados do Comunicado de Resultado de Alocacédo. Na hipdtese de restituicdo de
quaisquer valores aos Investidores (inclusive os Cotistas que exercerem o Direito de
Preferéncia, Direito de Subscricdo de Sobras ou terceiros cessionarios do Direito de
Preferéncia), o pagamento dos respectivos recursos servira de recibo de quitacéo relativo
aos valores restituidos.

Adicionalmente, no caso de captacao abaixo do Montante Inicial da Oferta, o Investidor da
Oferta que, ao realizar seu Pedido de Subscricdo ou ordens de investimento, condicionou
a sua adesédo a Oferta, nos termos do artigo 31 da Instrucdo CVM n° 400, a que haja
distribuicdo da integralidade do Montante Inicial da Oferta, este Investidor ndo tera o seu
Pedido de Subscri¢cdo ou ordem de investimento acatado, e, consequentemente, este sera
cancelado automaticamente. Caso determinado Investidor da Oferta ja tenha realizado
qualquer pagamento, estes valores depositados serdo devolvidos aos Investidores,
compreendendo inclusive a parcela cabivel da Taxa de Distribuicdo Priméria aplicavel,
acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplica¢cdes do Fundo nos Investimentos
Temporérios, calculados pro rata temporis, a partir da respectiva data de liquidacdo, com
deducédo, se for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for
superior a zero, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados do Comunicado de
Resultado de Alocacdo. Na hipotese de restituicdo de quaisquer valores aos Investidores
(inclusive os Cotistas que exercerem o0 Direito de Preferéncia, Direito de Subscri¢cdo de
Sobras ou terceiros cessionarios do Direito de Preferéncia), o pagamento dos respectivos
recursos servira de recibo de quitacao relativo aos valores restituidos.

A integraliza¢do de cada uma das Novas Cotas sera realizada em moeda corrente nacional,
quando da sua liquidacdo, pelo Preco de Subscricdo, ndo sendo permitida a aquisicdo de
Novas Cotas fracionadas, observado que eventuais arredondamentos serédo realizados pela
exclusédo da fragdo, mantendo-se o numero inteiro (arredondamento para baixo). Cada um
dos Investidores (inclusive os Cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia, Direito de
Subscricao de Sobras ou terceiros cessionéarios do Direito de Preferéncia) deverd efetuar o
pagamento do valor correspondente ao montante de Novas Cotas que subscrever,
observados os procedimentos de colocagcdo e os critérios de rateio, a Instituicdo
Participante da Oferta a qual tenha apresentado seu(s) respectivo(s) Pedido(s) de
Subscricao, observados os procedimentos de colocacéo e os critérios de rateio.
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Na ocasiao de subscricdo e integralizacdo das Novas Cotas, sera devida, pelo Investidor, a
Taxa de Distribuicdo Primaria, a qual ndo integra o Preco de Emisséo.

Apoés a verificacdo da alocacdo de que se trata acima, a Oferta contara com processo de
liguidacéo via B3 ou Escriturador, conforme o caso.

Caso, na respectiva Data de Liquidacdo, as Novas Cotas subscritas ndo sejam totalmente
integralizadas por falha dos Investidores, dos Cotistas e/ou pela Instituicdo Participante da
Oferta, a integralizacdo das Novas Cotas objeto da falha podera ser realizada junto ao
Escriturador até o 5° (quinto) Dia Util imediatamente subsequente a respectiva data de
liguidacdo pelo Preco de Subscricdo, sendo certo que, caso apds a possibilidade de
integralizagdo das Novas Cotas junto ao Escriturador ocorram novas falhas por Investidores
ou Cotistas, conforme o caso, de modo a ndo ser atingido o Montante Minimo da Oferta, a
Oferta serd cancelada e as Instituicdes Participantes da Oferta deverdo devolver aos
Investidores ou Cotistas, conforme o caso, 0s recursos eventualmente depositados, de
acordo com os Critérios de Restituicdo de Valores, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis
contados da comunicacdo do cancelamento da Oferta. Na hipdtese de restituicdo de
quaisquer valores aos Investidores (inclusive os Cotistas que exercerem o Direito de
Preferéncia, Direito de Subscricdo de Sobras ou terceiros cessionarios do Direito de
Preferéncia), o pagamento dos respectivos recursos servira de recibo de quitacéo relativo
aos valores restituidos.

Para mais informagOes acerca da Distribuicao Parcial, veja a secao “Informacoes
Relativas a Emissdo, a Oferta e as Novas Cotas - Distribuicdo Parcial” pagina 73
deste Prospecto.

Inadequacdo da Oferta a Certos Investidores da Oferta

O investimento em cotas de fundo de investimento imobiliario representa um investimento
de risco e, assim, os Investidores da Oferta que pretendam investir nas Novas Cotas estdo
sujeitos a diversos riscos, inclusive aqueles relacionados a volatilidade do mercado de
capitais, a liquidez das Novas Cotas e a oscilagdo de suas cotacdes em bolsa, e, portanto,
poderéo perder uma parcela ou a totalidade de seu eventual investimento. Adicionalmente,
0 investimento em cotas de fundos de investimento imobiliario ndo é adequado a
investidores que necessitem de liquidez imediata, tendo em vista que as cotas de fundos
de investimento imobiliario encontram pouca liquidez no mercado brasileiro, a despeito da
possibilidade de terem suas cotas negociadas em bolsa. Além disso, os fundos de
investimento imobiliario tém a forma de condominio fechado, ou seja, ndo admitem a
possibilidade de resgate de suas cotas, sendo que os seus cotistas podem ter dificuldades
em realizar a venda de suas cotas no mercado secundéario. Adicionalmente, é vedada a
subscricéo das Novas Cotas por clubes de investimento, nos termos dos artigos 27 e 28 da
Resolugcdo CVM 11. O investimento em cotas de um fundo de investimento imobiliario
representa um investimento de risco, que sujeita os investidores a perdas patrimoniais e
a riscos, dentre outros, aqueles relacionados com a liquidez das Cotas, a volatilidade do
mercado de capitais e aos ativos imobiliarios integrantes da carteira do Fundo. Os
Investidores da Oferta devem ler cuidadosamente a segdo “Fatores de Risco”, nas paginas
91 a 104 deste Prospecto, para avaliagdo dos riscos a que o Fundo esta exposto, bem como
aqueles relacionados a Emissdo, a Oferta e as Novas Cotas, o0os quais devem ser
considerados para o investimento nas Novas Cotas, bem como o Regulamento, antes da
tomada de decisdo de investimento. A OFERTA NAO E DESTINADA A INVESTIDORES
DA OFERTA QUE BUSQUEM RETORNO DE CURTO PRAZO E/OU NECESSITEM DE
LIQUIDEZ EM SEUS INVESTIMENTOS.

Alteracdo das Circunstancias, Revogacdo ou Modificacdo, Suspensao e
Cancelamento da Oferta

O Coordenador Lider podera requerer a CVM que o autorize a modificar ou revogar a Oferta,
caso ocorram alteracdes substanciais, posteriores e imprevisiveis nas circunstancias de fato
existentes quando da apresentacdo do pedido de registro de distribuicdo, ou que o
fundamente, acarretando aumento relevante dos riscos assumidos pelo Fundo e inerentes a
propria Oferta, nos termos do artigo 25, caput, da Instrucdo CVM 400. O pleito de modificacao
da Oferta presumir-se-a deferido caso ndo haja manifestacdo da CVM em sentido contrario
no prazo de 10 (dez) Dias Uteis, contados do seu protocolo na CVM.
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Adicionalmente, o Coordenador Lider podera modificar a qualquer tempo a Oferta a fim de
melhorar seus termos e condi¢des para os Investidores (inclusive os Cotistas que exercerem
o Direito de Preferéncia, Direito de Subscricdo de Sobras ou terceiros cessionarios do Direito
de Preferéncia) ou a fim de renunciar a condi¢cdo da Oferta estabelecida pelo Fundo, conforme
disposto no artigo 25, paragrafo 3°, da Instru¢cdo CVM 400. Caso o requerimento de
modificacdo das condi¢cBes da Oferta seja aceito pela CVM, o prazo para distribuicdo da Oferta
podera ser prorrogado em até 90 (noventa) dias contados da aprovacao do pedido de registro,
por iniciativa propria da CVM ou a requerimento do Gestor.

Se a Oferta for revogada, os atos de aceitacdo anteriores ou posteriores a revogacao serao
considerados ineficazes, conforme o detalhado abaixo, sendo que os Investidores (inclusive
os Cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia, Direito de Subscricdo de Sobras ou
terceiros cessionérios do Direito de Preferéncia) que aderiram a Oferta deveréao ser restituidos
integralmente pelos valores, bens ou direitos dados em contrapartida aos valores mobiliarios
ofertados, incluindo a Taxa de Distribuicdo Primaria, na forma e nas condi¢fes previstas no
Prospecto. A modificacdo ou revogacao da Oferta devera ser imediatamente comunicada aos
Investidores ou Cotistas, conforme o caso, pelo Coordenador Lider, e divulgada por meio de
anuncio de retificacdo a ser divulgado nas paginas da rede mundial de computadores das
Instituicdes Participantes da Oferta, do Administrador, da CVM, da B3 e do Fundos.NET, no
mesmo veiculo utilizado para a divulgacdo do Anuncio de Inicio, de acordo com o artigo 27
da Instrucdo CVM 400. As Instituicdes Participantes deverdo se acautelar e se certificar, no
momento do recebimento dos Pedidos de Subscricdo ou das ordens de investimento,
conforme o caso, de que o potencial Investidor esta ciente de que a Oferta foi alterada e de
que tem conhecimento das novas condicfes a ela aplicaveis.

Os Investidores (inclusive os Cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia, Direito de
Subscricdo de Sobras ou terceiros cessionarios do Direito de Preferéncia) que ja tiverem
aderido a Oferta deverao confirmar expressamente, até as 16:00 horas do 5° (quinto) Dia
Util contado do recebimento da referida comunicacéo que lhes for encaminhada diretamente
pelo Coordenador Lider por correio eletrdnico, correspondéncia fisica ou qualquer outra forma
de comunicacdo passivel de comprovacao, e que informara sobre a modificacdo da Oferta,
objeto de divulgacdo de anuncio de retificacdo, seu interesse em manter suas ordens de
investimento ou Pedido de Subscri¢do, conforme o caso. Em caso de siléncio, serd presumido
que os Investidores silentes pretendem manter a declaracdo de aceitacdo. As Instituicdes
Participantes da Oferta dever&o acautelar-se e certificar-se, no momento do recebimento das
aceitacdes da Oferta, de que o Investidor ou Cotista, conforme o caso, esta ciente de que a
Oferta foi alterada e que tem conhecimento das novas condi¢des, conforme o caso.

Nos termos do artigo 19 da Instrucdo CVM 400, a CVM (i) podera suspender ou cancelar, a
qualquer tempo, uma oferta que: (a) esteja se processando em condi¢cdes diversas das
constantes da Instrucdo CVM 400 ou do registro; ou (b) tenha sido havida por ilegal, contraria
a regulamentacao da CVM ou fraudulenta, ainda que depois de obtido o respectivo registro;
e (ii) devera suspender qualquer oferta quando verificar ilegalidade ou violacdo de
regulamento sanéveis. O prazo de suspensdo de uma oferta ndo podera ser superior a 30
(trinta) dias, durante o qual a irregularidade apontada deverd ser sanada. Findo tal prazo
sem que tenham sido sanados os vicios que determinaram a suspensdo, a CVM devera
ordenar a retirada da referida oferta e cancelar o respectivo registro.

No caso de resilicdo do Contrato de Distribuicdo, devera ser submetido a analise prévia da
CVM pleito justificado de cancelamento do registro da Oferta, para que seja apreciada a
aplicabilidade do artigo 19, 84° da Instrucdo CVM 400.

Cada Instituicdo Participante da Oferta devera comunicar diretamente os Investidores ou
Cotistas, conforme o caso, que ja tiverem aderido a Oferta sobre a suspensdo ou o
cancelamento da Oferta. Caso a Oferta seja suspensa, nos termos dos artigos 19 e 20 da
Instrucdo CVM 400, o Investidor ou Cotista, conforme o caso, podera revogar sua aceitacao
a Oferta, devendo, para tanto, informar sua decisdo a respectiva Instituicdo Participante da
Oferta até as 16:00 horas do 5° (quinto) Dia Util contado do recebimento da referida
comunicacdo, presumindo-se, na falta da manifestacéo, o interesse do Investidor ou Cotista,
conforme o0 caso, em nao revogar sua aceitacdo. Se o Investidor ou Cotista silente revogar
sua aceitacao, os valores até entdo integralizados pelo Investidor ou Cotista, conforme o caso,
inclusive a Taxa de Distribuicdo Primaria, serdo devolvidos, de acordo com os Critérios de
Restituicdo de Valores, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data da respectiva
revogacao.
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Caso (i) a Oferta seja cancelada, nos termos dos artigos 19 e 20 da Instru¢cdo CVM 400, (ii)
a Oferta seja revogada, nos termos dos artigos 25 a 27 da Instrugdo CVM 400, ou (iii) o
Contrato de Distribuicdo seja resilido, nos termos nele avencados, todos os atos de aceitacdo
serdo cancelados e a Instituicdo Participante da Oferta com a qual o Investidor ou Cotista,
conforme o caso, enviou a sua ordem de investimento ou celebrou o seu Pedido de Subscricéo
comunicara ao Investidor ou Cotista, conforme o caso, o cancelamento da Oferta. Nesses
casos, os valores até entéo integralizados pelos Investidores ou Cotistas, conforme o caso,
serao devolvidos, inclusive a Taxa de Distribuicdo Priméaria, de acordo com os Critérios de
Restituicdo de Valores, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data da comunicag&o
do cancelamento da Oferta ou da resiligio do Contrato de Distribuigéo, conforme o caso.

Em qualquer hipoétese, a revogacdo da Oferta torna ineficaz a Oferta e os atos de aceitacdo
anteriores ou posteriores, devendo ser restituidos integralmente aos Investidor ou Cotista,
conforme o caso, que aceitaram a Oferta os valores depositados, de acordo com os Critérios
de Restituicdo de Valores, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados da referida
comunicacdo, conforme disposto no artigo 26 da Instrucdo CVM 400.

Quaisquer comunicacdes relacionadas a revogacao da aceitacdo da Oferta pelo Investidor ou
Cotista, conforme o caso, devem ser enviadas por escrito ao endereco eletrdnico da respectiva
Instituicdo Participante da Oferta ou, na sua auséncia, por telefone ou correspondéncia
enderecada a respectiva Instituicdo Participante da Oferta.

Na hipdtese de restituicdo de quaisquer valores aos Investidores (inclusive os Cotistas que
exercerem o Direito de Preferéncia, Direito de Subscricdo de Sobras ou terceiros cessionarios
do Direito de Preferéncia), o pagamento dos respectivos recursos servira de recibo de
quitacdo relativo aos valores restituidos, bem como efetuar a devolucdo dos Pedidos de
Subscricdo ou das ordens de investimento, conforme o caso, das Novas Cotas cujos valores
tenham sido restituidos.
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CRONOGRAMA ESTIMADO DAS ETAPAS DA OFERTA

Encontra-se abaixo o cronograma estimado para as principais etapas da Oferta:

Ordem dos Eventos Data Prevista
Eventos W
Protocolo do Pedido de Registro da Oferta na CVM 01/04/2022
2. Protocolo de Cumprimento de Exigéncias na CVM 25/04/2022
3. Registro da Oferta 09/05/2022
4. Divulgagdo do Anuncio de Inicio e disponibilizacdo deste Prospecto Definitivo 10/05/2022
5. Data de Corte para o exercicio do Direito de Preferéncia 13/05/2022
6 Inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia e negociacao do 17/05/2022
’ Direito de Preferéncia tanto na B3 quanto no Escriturador
Encerramento do periodo de negociacdo do Direito de Preferéncia na B3 25/05/2022
Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia na B3 27/05/2022
9 Encerramento do periodo de negociacédo do Direito de Preferéncia no 27/05/2022
’ Escriturador
10. Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia no Escriturador 30/05/2022
11. Data de Liquidacao do Direito de Preferéncia 30/05/2022
12 Divulgagédo do Comunicado de Encerramento do Periodo Exercicio do 31/05/2022
: Direito de Preferéncia
13. Inicio do Periodo de Subscricéo 31/05/2022
14 Inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Subscricdo de Sobras na B3 01/06/2022
: e no Escriturador
15. Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Subscrigdo de Sobras na B3 06/06/2022
16 Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Subscri¢cdo de Sobras 07/06/2022
: no Escriturador
17. Data de Liquidacao do Direito de Subscricdo de Sobras 07/06/2022
Divulgagdo do Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio do 08/06/2022
18. S -
Direito de Subscri¢do de Sobras
19. Encerramento do Periodo de Subscricdo 13/06/2022
20. Procedimento de Alocagao de Ordens 14/06/2022
21. Data de liquidacao financeira das Novas Cotas 20/06/2022
22 Prazo maximo para encerramento da Oferta e divulgacéo do 10/11/2022
: Anuncio de Encerramento

)

@)

As datas previstas para os eventos futuros sdo meramente indicativas e estéo sujeitas a alteracoes, atrasos
e antecipacdes sem aviso prévio, a critério do Administrador, do Gestor e do Coordenador Lider. Qualquer
modificagdo no cronograma da distribuicdo devera ser comunicada a CVM e poderéa ser analisada como
modificacdo da Oferta, seguindo o disposto nos artigos 25 e 27 da Instru¢cdo CVM 400.

Caso ocorram alterag¢des das circunstancias, suspensao, prorrogacao, revogac¢do ou modificagdo da Oferta,
tal cronograma podera ser alterado. Para informagfes sobre manifestacdo de aceitacdo a Oferta,
manifestacdo de revogacdo da aceitacdo a Oferta, modificacdo da Oferta, suspensdo da Oferta e
cancelamento ou revogacao da Oferta, e sobre os prazos, termos, condi¢bes e forma para devolucado e
reembolso dos valores dados em contrapartida as Novas Cotas, veja as segGes “Informagbes Relativas a
Emisséo, a Oferta e as Novas Cotas — Suspensao, Modificagcdo, Revogacgdo ou Cancelamento da Oferta” na
pagina 76 deste Prospecto.

Quaisquer comunicados ao mercado relativos a tais eventos relacionados a Oferta serao
informados por meio da disponibilizacdo de documentos na rede mundial de computadores,
nos enderecos indicados abaixo nas paginas: (a) do Administrador; (b) do Coordenador
Lider; (c) da B3; (d) da CVM; e (e) do Fundos.net, administrado pela B3.

O Coordenador Lider realizar4 apresentacdes aos investidores (roadshow), no Brasil, a
partir da data de divulgacao do Anuncio de Inicio e da disponibilizacdo deste Prospecto.
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CONTRATO DE DISTRIBUICAO

Por meio do Contrato de Distribuicdo, o Fundo, representado pelo Administrador, contratou
o Coordenador Lider para atuar na Oferta, incluindo para distribuir as Novas Cotas, sob o
regime de melhores esforcos de colocacdo, ndo sendo responsaveis por saldo de Novas
Cotas eventualmente néo subscrito.

De acordo com o Contrato de Distribuicdo, poderdo, ainda, ser contratadas outras
instituicBes financeiras autorizadas a operar no mercado de capitais, para participar da
Oferta referida neste Prospecto Definitivo, observado o disposto na regulamentacao
vigente.

O Coordenador Lider é autorizado a representar o Fundo junto a CVM, bem como junto a
outras instituicdes publicas ou privadas, podendo assinar todos os documentos necessarios
a implementacdo do objeto do Contrato de Distribuicao.

A fim de possibilitar ao Coordenador Lider condicdes de cumprimento das atribuicdes que
decorrem do Contrato de Distribuicdo, o Fundo o0 nomeou seu procurador, investido de
poderes especiais para dar quitacdo nos boletins de subscricdo das Novas Cotas cujo
processamento venha a realizar, podendo o mesmo ser substabelecido, total ou
parcialmente, Unica e exclusivamente, as demais Instituicdes Participantes da Oferta.

Regime de Colocacao

As Novas Cotas (incluindo as Cotas do Lote Adicional, caso emitidas) sao distribuidas, pelo
Coordenador Lider, no Brasil, sob regime de melhores esforcos de colocacao.

Comissionamento

A titulo de remuneragcdo pelos servicos de coordenacdo e estruturacdo da Oferta e
colocacdo das Novas Cotas, o Fundo pagard ao Coordenador Lider, a vista e em moeda
corrente nacional, na Data de Liquidacdo, um comissionamento a ser dividido da seguinte
forma ("Comissionamento”):

(i) Comissdo de Coordenacao e Estruturacdo: A esse titulo, o Fundo pagara ao
Coordenador Lider, com recursos provenientes da Taxa de Distribui¢cdo Priméaria, uma
remuneracdo equivalente a 1% (um por cento) sobre o volume efetivamente
integralizado, incluindo as Novas Cotas integralizadas durante o Direito de
Preferéncia e o Direitos de Subscricdo de Sobras e as Cotas do Lote Adicional, se
emitidas, calculado sobre o Preco de Emissdo das Novas Cotas ("Comissdo de

Coordenacédo”); e

(i) Comissédo de Remuneracdo dos Canais de Distribuicdo: A esse titulo, o Fundo
pagara ao Coordenador Lider, com recursos provenientes da Taxa de Distribuicdo
Priméria, uma remuneracao equivalente a 2,00% (um inteiro e cinquenta centésimos
por cento) incidente sobre o volume efetivamente integralizado, incluindo as Novas
Cotas integralizadas durante o Direito de Preferéncia e o Direitos de Subscri¢cdo de
Sobras e as Cotas do Lote Adicional, se emitidas, calculado com base no Preco de
Emissdo das Novas Cotas. Esta remuneracdo podera ser repassada, no todo ou em
parte, aos Participantes Especiais que aderirem a Oferta, a critério do Coordenador
Lider. Neste caso, o Coordenador Lider podera instruir o Fundo para que este pague
diretamente aos Participantes Especiais, deduzindo os montantes dos valores devidos
ao Coordenador Lider. Nao havera nenhum incremento nos custos para o Fundo, ja
que toda e qualquer remuneracdo dos canais de distribuicdo serd descontada
integralmente desta Comissdo de Remuneracdo dos Canais de Distribuicdo paga ao
Coordenador Lider.

Todos os custos e despesas da Oferta serdo de responsabilidade do Fundo, a serem pagos
com recursos provenientes da Taxa de Distribuicdo Priméria. O Fundo arcard direta e
exclusivamente com todas as despesas gerais de estruturacdo e execucdo da Oferta e,
caso as despesas sejam incorridas e pagas pelo Coordenador Lider, o Fundo devera
reembolsa-lo, no prazo de até 10 (dez) Dias Uteis contados da data de recebimento da
respectiva solicitacdo e comprovacédo, desde que tais despesas tenham sido incorridas pelo
Coordenador Lider no cumprimento das disposi¢cdes do presente Contrato. As despesas
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aqui mencionadas incluem, mas néo se limitam a: (i) taxas, emolumentos e custos de
registro da Oferta na CVM e/ou na B3; (ii) elaboracdo, impressdo e arquivamento dos
documentos da Oferta de todos os documentos relacionados ao registro da Oferta
(incluindo este Prospecto); (iii) de quaisquer alteracfes ou complementacdes dos mesmos,
bem como da impresséo e fornecimento de copias de cada um deles para o Coordenador
Lider (inclusive custos de correio e despacho); (iv) as publicacGes inerentes a Oferta,
exigidas pela Instrucdo CVM 400; (v) despesas com apresentacfes da Oferta para
potenciais investidores, bem como despesas gerais razoaveis e devidamente comprovadas
da Oferta; e (vi) quaisquer despesas razoaveis que o Coordenador Lider tenha incorrido,
relacionadas diretamente a Oferta e devidamente documentadas, tais como viagens,
estadias, gastos com comunicacdo de longa distancia, entre outros.

Sera de responsabilidade do Coordenador Lider definir a forma de remuneragcdo dos
Participantes Especiais, bem como a efetivacao do pagamento ("Remuneracdo dos
Participantes Especiais”), nos termos dos Termos de Adesdao ao Contrato de Distribuicao
que vierem a ser celebrados pelos Participantes Especiais, observado que o montante da
Remuneracdo dos Participantes Especiais estara limitado ao montante da Comissao de
Distribuicdo. A Remuneracado dos Participantes Especiais sera integralmente descontada
dos montantes devidos ao Coordenador Lider a titulo de Comisséo de Distribuicdo, de modo
que nao havera nenhum incremento nos custos para o Fundo em razéo da contratacdo dos
Participantes Especiais.

Nenhuma outra remuneracdo sera acordada ou paga, direta ou indiretamente, pelo Fundo
ao Coordenador Lider, ou, ainda, aos Participantes Especiais por forca ou em decorréncia
dos servicos previstos no Contrato de Distribuicdo ou nos demais documentos da Oferta.

Todos os tributos, incluindo impostos, contribui¢cdes e taxas, bem como quaisquer outros
encargos que incidam ou venham a incidir, inclusive em decorréncia de majoracédo de
aliqguota ou base de calculo, com fulcro em norma legal ou regulamentar, sobre os
pagamentos feitos pelo Fundo ao Coordenador Lider, no &mbito do presente Contrato serao
integralmente suportados pelo Fundo, por meio da Taxa de Distribuicdo Primaria, com os
recursos decorrentes do pagamento pelos Investidores (inclusive os Cotistas que
exercerem o Direito de Preferéncia, Direito de Subscricdo de Sobras ou terceiros
cessionarios do Direito de Preferéncia) quando da aquisi¢cdo ou subscricéo e integralizacao
de Novas Cotas, de modo que deverdo acrescer a esses pagamentos valores adicionais
suficientes para que o Coordenador Lider receba tais pagamentos liquidos de quaisquer
tributos, como se tais tributos ndo fossem incidentes (gross-up). Caso tais valores ndo
sejam suficientes, estes deverdo ser pagos com recursos do Fundo. Sem prejuizo de
quaisquer outros tributos que incidam ou venham a incidir sobre os referidos pagamentos,
considerar-se-ao os seguintes Tributos: a Contribuicdo ao Programa de Integracédo Social
e Formacao do Patrimdnio do Servidor Publico - PIS, a Contribuicdo para o Financiamento
da Seguridade Social - COFINS e o Imposto sobre Servi¢cos de Qualquer Natureza - ISS.

Para mais informacfOes sobre a Remuneracdo, veja a Secdo “Informacgdes Relativas a
Emissdo, a Oferta e as Novas Cotas - Custos Estimados da Oferta”, na pagina 86 deste
Prospecto Definitivo.

O pagamento do Comissionamento acima descrito ao Coordenador Lider devera ser feito a
vista, em moeda corrente nacional, por meio da B3, de acordo com os seus procedimentos
operacionais, em até 1 (um) Dia Util contado da Data de Liquidacéo, conforme indicado no
Contrato de Distribuigéo.

Condic6es Precedentes

Sob pena de resilicdo, o cumprimento dos deveres e obrigacdes relacionados a prestacao
dos servicos do Coordenador Lider objeto do Contrato de Distribuicdo esta condicionado,
mas néo limitado, (i) a veracidade, suficiéncia, precisdo e completude das declaracdes e
garantias prestadas pelo Fundo, por meio de seu Administrador e pelo Gestor nos termos
da Clausula 5.1 do Contrato de Distribuicdo, na data de concessao do registro da Oferta e
na respectiva Data de Liquidacdo; (ii) ao cumprimento pelo Fundo, por meio de seu
Administrador e pelo Gestor de suas obrigacfes conforme dispostas no Contrato de
Distribuicdo e nos demais documentos da Oferta; (iii) a obtencao do registro definitivo da
Oferta na CVM, que deve estar em pleno vigor; (iv) ao cumprimento de qualquer ato
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necessario a observancia das regras relativas a negociacao das Novas Cotas na B3, cuja
autorizacdo devera estar em pleno vigor na data de concesséo do registro da Oferta e até
a respectiva Data de Liquidacdo; (v) a anuéncia expressa por escrito por parte do
Coordenador Lider, nos casos de alteracdo do controle acionario direto e/ou indireto do
Gestor; (vi) a entrega ao Coordenador Lider, na data de concessédo do registro da Oferta,
de todas as aprovacOes e consentimentos necessarios a assinatura pelo Fundo e pelo
Gestor dos documentos e dos contratos relacionados a Oferta, conforme aplicavel, ao
cumprimento de suas respectivas obrigagdes ali contempladas e & consumacéao da Oferta;
(vii) a disponibilizacdo do Prospecto aos Investidores; (viii) & divulgacdo do Anuncio de
Inicio da Oferta; e (ix) a satisfacdo, por parte do Coordenador Lider, conforme aplicavel,
das seguintes condi¢cdes precedentes (consideradas condi¢cdes suspensivas nos termos do
artigo 125 do Cédigo Civil), sem prejuizo de outras que vierem a ser convencionadas entre
as Partes nos documentos a serem celebrados posteriormente para regular a Oferta,
inclusive em decorréncia da auditoria juridica a ser realizada (“Condicdes Precedentes”):

() obtencdo pelo Coordenador Lider, de todas as aprovacdes internas necessarias
para prestacado dos servigos relacionados a estruturacéo e coordenacdo da Oferta,
bem como a distribui¢do publica das Novas Cotas;

(i) aceitacdo pelo Coordenador Lider e pelo Gestor da contratacdo dos Assessores
Legais e dos demais prestadores de servicos da Oferta, bem como remuneracéo e
manutencao de suas contratacfes pelo Gestor as expensas do Fundo, nos termos
da legislacdo em vigor;

(iii) acordo entre as Partes quanto a estrutura da Oferta, do Fundo, das Novas Cotas
e ao contetdo da documentacdo da operacdo em forma e substancia satisfatoria
as Partes e seus Assessores Legais e em concordancia com as legisla¢cdes e normas
aplicaveis;

(iv) obtencdo do registro da Oferta concedido pela CVM, com as caracteristicas
descritas neste Contrato e no Regulamento do Fundo;

) obtencdo do registro das Novas Cotas para distribuicdo e negociacdo nos mercados
primarios e secundarios administrados e operacionalizados pela B3;

(vi) manutencao do registro do Gestor perante a CVM, bem como do formulario de
referéncia na CVM devidamente atualizado;

(vii) negociacdo, formalizagéo e registros, conforme aplicavel, dos contratos definitivos
necessarios para a efetivacdo da Oferta, incluindo, sem limitacdo, o Ato de
Aprovacdo da Oferta, o Regulamento, entre outros, o0s quais conterdo
substancialmente as condi¢cdes da Oferta aqui propostas, sem prejuizo de outras
que vierem a ser estabelecidas em termos mutuamente aceitaveis pelas Partes e
de acordo com as praticas de mercado em operac¢des similares;

(viii) realizacdo de business due diligence previamente ao inicio do road show e & Data
de Liquidacéao;

(ix) fornecimento, em tempo hébil, pelo Gestor ao Coordenador Lider e aos Assessores
Legais, de todos os documentos e informacdes corretos, completos, suficientes,
verdadeiros, precisos, consistentes e necessarios para atender as normas
aplicaveis a Oferta, bem como para conclusédo do procedimento de due diligence,
de forma satisfatoria ao Coordenador Lider e aos Assessores Legais (o0 qual deve
agir de boa-fé ao demonstrar a sua satisfacdo ou insatisfacdo, conforme o caso,
quanto a conclusao do procedimento de due diligence);

x) consisténcia, veracidade, suficiéncia, completude e correcdo das informacgdes
enviadas e declara¢cdes feitas pelo Gestor e pelo Fundo, conforme o caso, e
constantes dos documentos relativos a Oferta, sendo que o Gestor e o Fundo seréo
responsaveis pela veracidade, validade, suficiéncia e completude das informacgdes
fornecidas, sob pena do pagamento de indeniza¢do nos termos deste Contrato;

(xi) ndo ocorréncia de qualquer ato ou fato novo que resulte em alteracdo ou
incongruéncia verificada nas informacgdes fornecidas ao Coordenador Lider que, a
exclusivo critério do Coordenador Lider, agindo de boa fé e de forma razoavel,
deverd decidir sobre a continuidade da Oferta;
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(xii)

(xiii)

(xiv)

(xv)

(xvi)

(xvii)

(xviii)

(xix)

conclusao, de forma satisfatéria ao Coordenador Lider, da due diligence juridica
elaborada pelos Assessores Legais nos termos deste Contrato e conforme padréo
usualmente utilizado pelo mercado de capitais em operacdes similares, devendo o
Coordenador Lider agir de boa-fé ao demonstrar a sua satisfacdo ou insatisfacao,
conforme o caso, quanto ao cumprimento da referida due diligence;

recebimento, com antecedéncia de 2 (dois) Dias Uteis do inicio da Oferta, em
termos satisfatorios ao Coordenador Lider, devendo o Coordenador Lider, no
entanto, agir de boa-fé ao demonstrar a sua satisfacdo ou insatisfacdo, conforme
0 caso, quanto a redacao final da referida legal opinion, da redacao final do parecer
legal (legal opinion) dos Assessores Legais, que n&do apontem inconsisténcias
materiais identificadas entre as informacfes fornecidas nos Prospectos e as
analisadas pelos Assessores Legais durante o procedimento de due dilligence, bem
como confirme a legalidade, a validade e a exequibilidade dos documentos da
Oferta, incluindo os documentos do Fundo e das Novas Cotas, de acordo com as
praticas de mercado para operagfes da mesma natureza, sendo que as legal
opinions ndo deverao conter qualquer ressalva;

obtencéo pelo Gestor, suas afiliadas, pelo Fundo e pelas demais partes envolvidas,
de todas e quaisquer aprovacles, averbacfes, protocolizacBes, registros e/ou
demais formalidades necessarias para a realizacdo, efetivacdo, boa ordem,
transparéncia, formalizacdo, precificacdo, liquidacdo, conclusdo e validade da
Oferta e dos demais documentos da Oferta junto a: (i) 6rgdos governamentais e
ndo governamentais, entidades de classe, oficiais de registro, juntas comerciais
e/ou agéncias reguladoras do seu setor de atuacao; (ii) quaisquer terceiros,
inclusive credores, instituigdes financeiras e o Banco Nacional de Desenvolvimento
Econdmico e Social - BNDES, se aplicavel; e (iii) 6rgédo dirigente competente do
Gestor;

ndo ocorréncia de alteracdo adversa nas condi¢cbes econdmicas, financeiras,
reputacionais ou operacionais do Fundo, do Gestor, do Administrador e/ou de
qualquer sociedade ou pessoa de seus respectivos Grupos Econdmicos, que altere
a razoabilidade econémica da Oferta e/ou tornem inviavel ou desaconselhavel o
cumprimento das obrigacBes aqui previstas com relacdo a Oferta, a exclusivo
critério do Coordenador Lider;

manutencdo do setor de atuacdo do Fundo e nao ocorréncia de possiveis
alteracfes no referido setor por parte das autoridades governamentais que afetem
ou indiquem que possam vir a afetar negativamente a Oferta;

nao ocorréncia de qualquer alteracdo no Grupo Econdmico do Gestor e/ou do
Administrador, ou qualquer alienacdo, cesséo ou transferéncia de a¢des do capital
social de qualquer sociedade do Grupo Econémico do Gestor e do Grupo Econdmico
do Administrador, em qualquer operacdo isolada ou série de operagdes, que
resultem na perda, pelos atuais acionistas controladores, do poder de controle
direto ou indireto do Gestor e/ou do Administrador, , ressalvada a hipotese de
alteracdo do controle acionario direto e/ou indireto do Gestor, em razdo da
alienacdo de quotas do Gestor a XP Vista, sociedade do Grupo Econémico do
Coordenador Lider, observados os termos do contrato de compra e venda de
quotas do Gestor, firmado entre a XP Vista, os socios do Gestor e o Gestor;

manutencdo de toda a estrutura de contratos e demais acordos existentes e
relevantes que dao ao Gestor e/ou ao Administrador e/ou a qualquer outra
sociedade de seus respectivos Grupos Econémicos, bem como aos ativos que
integrar&o o patriménio do Fundo, condi¢céo fundamental de funcionamento;

que, nas datas de inicio da procura dos Investidores da Oferta e de distribuicdo
das Novas Cotas, todas as declaracdes feitas pelo Gestor e/ou pelo Administrador
e constantes nos documentos da Oferta sejam verdadeiras e corretas, bem como
ndo ocorréncia de qualquer alteracdo adversa e material ou identificacdo de
qualquer incongruéncia material nas informacdes fornecidas ao Coordenador Lider
que, a seu exclusivo critério, decidira sobre a continuidade da Oferta;
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(xx)

(xxi)

(xxii)

(xxiii)

(xxiv)

(xXxv)

(xxvi)

(xxvii)

(xxviii)

(xxix)

nao ocorréncia de (i) liquidacéo, dissolucdo ou decretacao de faléncia de qualquer
sociedade do Grupo Econbmico do Gestor e/ou do Grupo Econémico do
Administrador do Fundo; (ii) pedido de autofaléncia de qualquer sociedade do
Grupo Econdmico do Gestor e/ou do Grupo Econbmico do Administrador;
(iii) pedido de faléncia formulado por terceiros em face de qualquer sociedade do
Grupo Econdmico do Gestor e/ou do Grupo Econdmico do Administrador e néo
devidamente elidido antes da data da realizacdo da Oferta; (iv) propositura por
qualquer sociedade do Grupo Econdmico do Gestor e/ou do Grupo Econémico do
Administrador, de plano de recuperacdo extrajudicial a qualquer credor ou classe
de credores, independentemente de ter sido requerida ou obtida homologacéo
judicial do referido plano; ou (V) ingresso por qualquer sociedade do Grupo
Econdmico do Gestor e/ou do Grupo Econémico do Administrador em juizo, com
requerimento de recuperacao judicial;

cumprimento pelo Gestor e pelo Administrador de todas as obrigacdes aplicaveis
previstas na Instrucdo CVM 400 incluindo, sem limitacdo, observar as regras de
periodo de siléncio relativas a nao manifestacdo na midia sobre a Oferta objeto
deste Contrato previstas na regulamentacdo emitida pela CVM, bem como pleno
atendimento ao Cédigo ANBIMA;

cumprimento, pelo Gestor, de todas as suas obrigacdes previstas neste Contrato
e nos demais documentos da Oferta, exigiveis até a data de encerramento da
Oferta, conforme aplicaveis;

recolhimento, pelo Gestor e/ou pelo Fundo, de todos tributos, taxas e
emolumentos necesséarios a realizacdo da Oferta, inclusive aqueles cobrados pela
B3;

inexisténcia de viola¢ao ou indicio de viola¢ao de qualquer dispositivo de qualquer
das Leis Anticorrupcéao pelo Gestor, pelo Administrador, pelo Fundo e/ou qualquer
sociedade do Grupo Econbmico do Gestor e/ou do Grupo Econémico do
Administrador, e/ou por qualquer dos respectivos administradores ou
funcionérios;

nao ocorréncia de intervencdo, por meio de qualquer autoridade governamental,
autarquia ou ente da administracao publica, na prestacdo de servicos fornecidos
pelo Gestor, pelo Administrador ou por qualquer de suas respectivas controladas;

nao terem ocorrido alteracdes na legislacdo e regulamentacédo em vigor, relativas
as Novas Cotas e/ ou ao Fundo, que possam criar obstaculos ou aumentar
substancialmente os custos inerentes a realizacdo da Oferta, incluindo normas
tributarias que criem tributos ou aumentem aliquotas incidentes sobre as Novas
Cotas aos Investidores da Oferta;

verificagdo de que todas e quaisquer obrigacdes pecuniarias assumidas pelo
Gestor e/ou pelo Administrador, junto ao Coordenador Lider ou qualquer
sociedade de seu Grupo Econémico, advindas de quaisquer contratos, termos ou
compromissos, estdo devida e pontualmente adimplidas;

rigoroso cumprimento pelo Gestor, pelo Administrador do Fundo e qualquer
sociedade do Grupo Econdmico do Gestor e/ou do Grupo Econdémico do
Administrador, da Legislacdo Socioambiental, adotando as medidas e acfes
preventivas ou reparatdrias, destinadas a evitar e corrigir eventuais danos ao meio
ambiente e a seus trabalhadores decorrentes das atividades descritas em seu
objeto social. O Gestor e o Administrador obrigam-se, ainda, a proceder a todas
as diligéncias exigidas para suas atividades econbmicas, preservando 0 meio
ambiente e atendendo as determinacdes dos Orgdos Municipais, Estaduais e
Federais que, subsidiariamente, venham a legislar ou regulamentar as normas
ambientais em vigor;

autorizacdo, pelo Gestor e pelo Administrador, para que o Coordenador possa
realizar a divulgag¢do da Oferta, por qualquer meio, com a logomarca do Gestor e
do Administrador, nos termos do artigo 48 da Instru¢cdo CVM 400, para fins de
marketing, atendendo a legislacao e regulamentacéo aplicaveis, recentes decisdes
da CVM e as praticas de mercado;
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(xxx) acordo entre o Gestor e o Coordenador Lider quanto ao conteddo do material de
marketing e/ou qualquer outro documento divulgado aos potenciais Investidores
da Oferta, com o intuito de promover a plena distribuicdo das Novas Cotas; e

(xxxi) o Gestor e/ou o Fundo arcar com todo o custo da Oferta.

Na hipdtese do ndo atendimento de uma ou mais Condi¢cdes Precedentes, o Coordenador
Lider poder& decidir pela ndo continuidade da Oferta. Caso o Coordenador Lider decida
pela ndo continuidade da Oferta, a Oferta ndo serd efetivada e ndo produzira efeitos com
relacdo a qualquer das Partes, exceto pela obrigagdo do Gestor de reembolsar o
Coordenador Lider por todas as despesas incorridas com relacdo a Oferta, conforme
previsto no Contrato de Distribuig&o.

A verificacdo do atendimento das Condi¢cdes Suspensivas acima sera feita pelo
Coordenador Lider, segundo seu julgamento exclusivo, que sempre devera ser justificado
e razoavel, até o Dia Util imediatamente antecedente ao registro da Oferta.

Anteriormente ao registro da Oferta, a ndo implementacdo de qualquer das Condicdes
Precedentes sera tratada como uma hipdtese de modificacdo da Oferta, para os fins da
Instrucdo CVM 400.

Copia do Contrato de Distribuicdo e dos termos de adesdo ao Contrato de
Distribuicado

A copia do Contrato de Distribuicdo e dos termos de adesdo estardo disponiveis aos
investidores, para consulta ou reproducdo, na CVM, nas sedes ou escritério do
Administrador e do Coordenador Lider, conforme o caso, nos enderecos informados na
secdo “Informagdes Adicionais” na pagina 51 deste Prospecto Definitivo.

Data de Liquidacéao

A Data de Liquidacdo das Novas Cotas esta prevista para ocorrer em 20 de junho de 2022.
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CUSTOS ESTIMADOS DE DISTRIBUICAO

A tabela abaixo demonstra os custos estimados, total e unitario, da Oferta, calculada com
base no valor da Oferta na Data de Emisséo, considerando a colocacdo da totalidade das
Novas Cotas inicialmente ofertadas, podendo haver alteracdes em eventual emissao das
Cotas do Lote Adicional.

(o)
Custos % em o ~em
B ~ Valor relagcdo ao
Indicativos da | relagéo or Cota reco
Oferta FII - aoferta | P (R$) unie[ér?o da
@
Base (R$) Cota
. ~ ~ = [0)
Comissao de Coordenag;a(ch)e Estruturagdo (Volume 2.300.000,79 1,00% 0,08 1,00%
Base - com Gross Up)
Tributos sobre Comissdo de Coordenacao e 245.655,87 0,11% 0,10 0,11%
Estruturacéo
Comissao de Distribuicdo (Volume Base - com 4.600.001,57 2,00% 1,96 2,00%
Gross Up) @ ®
Tributos sobre Comissdo de Distribui¢céo 491.311,73 0,21% 0,21 0,21%
Assessores Legais 223.600,00 0,10% 0,10 0,10%
Taxa de Registro na CVM 85.735,71 0,04% 0,04 0,04%
B3 - Taxa de Analise de Ofertas Publicas 13.386,30 0,01% 0,01 0,01%
B3 - Taxa de Distribuicdo Padréao (fixa) 40.158,96 0,02% 0,02 0,02%
B3 - Taxa de Distribuicdo Padrao (variavel) 80.500,03 0,04% 0,03 0,04%
Taxa de Evento Corporativo - subscri¢cdo Direito de 50.000 0,02% 0,02 0,02%
Preferéncia (variavel)
Custos de Marketing e Outros 20.000 0,01% 0,01 0,01%
TOTAL 8.150.350,95 3,54% 3,47 3,55%
@ Os valores descritos foram calculados com o acréscimo de tributos, uma vez que o Fundo realizara o
pagamento das comissfes acrescidas dos tributos.
@ Os valores da tabela consideram o Montante Inicial da Oferta de R$230.000.078,59 (duzentos e trinta milhdes

e setenta e oito reais e cinquenta e nove centavos), sem considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria. Em caso
de exercicio da opgéo do Lote Adicional, os valores das comissdes serdo resultado da aplicacdo dos mesmos
percentuais acima sobre o valor total distribuido considerando as Cotas do Lote Adicional.

® O montante devido aos Participantes Especiais pelo servigo de distribuicdo das Novas Cotas sera descontado
do valor total da Comisséo de Distribui¢cdo devida pelo Fundo ao Coordenador Lider, incidente sobre o volume
financeiro das Novas Cotas efetivamente adquiridas pelos Investidores vinculados aos respectivos
Participantes Especiais. Para mais informag6es sobre as comissdes do Coordenador Lider e dos Participantes
Especiais, veja esta segdo “Informacdes Relativas a Emissdo, a Oferta e as Novas Cotas - Contrato de
Distribuigdo - Comissionamento do Coordenador Lider e dos Participantes Especiais”, na pagina 80 deste
Prospecto Definitivo.

Taxa de Distribuicdo Primaria (em R$)

Preco de Custo por Cota | Taxa primaria de %6 em relacao ao valor Valor Liquido por
Subscricdo (R$) (RS) Distribuicdo unitario da Cota Cota (R$)®
101,34 3,47 3,47 3,55% 97,87
1 O prego a ser pago pelas Novas Cotas € liquido de comissdes e de todas as despesas da Oferta, uma vez que
tais comissdes e despesas serao arcados pela Taxa de Distribui¢cdo Primaria.
Informacdes Periddicas do Fundo
Para acesso as informacdes periddicas sobre o] Fundo, consulte:

https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website acessar “Centrais de Conteldo”, clicar em
“Central de Sistemas da CVM”, clicar em “Consulta a Fundos”, em seguida em “Fundos de
Investimento Registrados”, buscar por “Habitat Recebiveis Pulverizados Fundo de
Investimento Imobiliario”, clicar no link do nome do Fundo, acessar o sistema Fundos.Net,
selecionar, no campo "“Tipo”, na linha do respectivo “Informe Mensal”, do respectivo
“Informe Trimestral” ou “Informe Anual”, a opcao de download do documento no campo
“Acbes”).
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Caso, ao longo do periodo de distribuicdo da Oferta, haja a divulgacdo pelo Fundo de
alguma informacéo periddica exigida pela regulamentacéo aplicavel, o Coordenador Lider
realizard a insercao no Prospecto das informacdes previstas pelos itens 6.1 e 6.2 do Anexo
111 da Instrucdo CVM 400, conforme endereco indicado no paragrafo acima.

Demonstracdes Financeiras do Fundo

As demonstrac¢des financeiras do Fundo relativas aos trés ultimos exercicios sociais, com
0s respectivos pareceres dos auditores independentes, e os informes mensais, trimestrais
e anuais, nos termos da Instrucdo CVM 472, sédo incorporados por referéncia a este
Prospecto, e se encontram disponiveis para consulta nos seguintes enderecos:
https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website, na pagina principal, clicar em “Regulados”,
clicar em “Regulados CVM (sobre e dados enviados a CVM)”, “Fundos de Investimento”
clicar em “Consulta a informacdes de fundos”, em seguida em “fundos de investimento
registrados”, buscar por e acessar “Habitat Recebiveis Pulverizados Fundo de Investimento
Imobiliario”, clicar em “Fundos.NET” e, entdo, localizar as “"Demonstracdes Financeiras” e
os respectivos “Informe Mensal”, “Informe Trimestral” e “Informe Anual”.

Auditor Independente responsavel por auditar as demonstracdes financeiras dos
3 (trés) ultimos exercicios sociais do Fundo:

BDO RCS Auditores Independentes - Sociedade Simples

Rua Major Quedinho, n® 90, 5° andar, Consolacéo
CEP 01050-030, Séo Paulo, SP

Tel.: +55 (11) 3848-5880
https://www.bdo.com.br

Documentos e informacdes sobre o Fundo Incorporados a este Prospecto por
Referéncia

As informagbes trimestrais e o Informe Anual do Fundo estdo disponiveis em:
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/abrirGerenciadorDocumentosCVM?cnpjFund
0=30578417000105 (neste website selecionar, no campo “Exibir Filtros” no canto superior
esquerdo da pagina, e entdo em “Categoria”, selecionar “Informes Periddicos”, e clicar em
“Filtrar” e em seguida clicar no informe trimestral desejado).

Os documentos incorporados por referéncia a este Prospecto e informagdes sobre o fundo
podem ser obtidos na seguinte pagina na rede mundial de computadores:
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/abrirGerenciadorDocumentosCVM?cnpjFund
0=30578417000105

Substituicdo dos Prestadores de Servigo do Fundo

A parte do Administrador e do Gestor, cuja eventual substituicio dependeréa de deliberacio
dos Cotistas reunidos em Assembleia Geral, nos termos do Regulamento, os demais
prestadores de servicos do Fundo serdo contratados diretamente pelo Administrador,
mediante prévia consulta ao Gestor. Maiores informacdes sobre a politica de substituicdo
do Administrador e do Gestor poderéo ser encontradas no Regulamento.

Regulamento

As informacg0fes exigidas pelo artigo 15, incisos | a XXVI, da Instrucdo CVM 472 podem ser
encontradas no Regulamento do Fundo no “Capitulo II - Da Administracdo”, “Capitulo IV
- Da Taxa de Administracao”, “Capitulo VII - Dos Objetivos do Fundo”, “Capitulo VIII - da
Politica de Investimentos”, “Capitulo IX - Do Patrimbnio do Fundo”, “Capitulo X - Da
Assembleia Geral de Cotistas”, “Capitulo XI - Do Representante dos Cotistas”, “Capitulo
XIl - Das Cotas: Colocagdo, Subscricdo, Integralizacdo, Emissao e Negociacdo”, “Capitulo
X1l — Dos Eventos de Liquidacao”, “Capitulo XIV - Dos Encargos do Fundo”, “Capitulo XV
- Das Demonstragdes Financeiras”, “Capitulo XVI - Da Distribuicdo de Rendimentos”.

As obriga¢des do Administrador previstas no artigo 30 da Instrucdo CVM 472 podem ser
encontradas no Regulamento no “Capitulo II — Da Administragdao”.
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https://www.gov.br/cvm/pt-br
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/abrirGerenciadorDocumentosCVM?cnpjFundo=30578417000105
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/abrirGerenciadorDocumentosCVM?cnpjFundo=30578417000105
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/abrirGerenciadorDocumentosCVM?cnpjFundo=30578417000105
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/abrirGerenciadorDocumentosCVM?cnpjFundo=30578417000105

Para acesso ao Regulamento do Fundo, consulte: https://www.gov.br/cvm/pt-br (na
pagina principal, clicar em “"Regulados”, clicar em “"Regulados CVM (sobre e dados enviados
a CVM”, “Fundos de Investimento” clicar em “Consulta a informacbes de fundos”, selecionar
o tipo de fundo como “Fundos de Investimento Imobilidrio” e preencher o CNPJ do Fundo
na caixa indicada, e entdo selecionar “Habitat Recebiveis Pulverizados Fundo de
Investimento Imobilidrio”. Selecione “aqui” para acesso ao sistema Fundos.NET e, entdo,
procure pelo “Regulamento”, e selecione a ultima versao disponivel).

Fundos.Net:
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/abrirGerenciadorDocumentosCVM?cnpjFund
0=30578417000105 (neste website selecionar, no campo “Exibir Filtros” no canto superior
esquerdo da pagina, e entdo em “Categoria”, selecionar “Regulamento”, e clicar em
“Filtrar”).

Administrador: www.vortx.com.br (neste website, acessar “Fundos de Investimento”, em
seguida pesquisar por “Habitat Recebiveis Pulverizados Fundo de Investimento Imobiliario”
e em seguida selecionar “Documentos” e entdo, clicar em “Regulamento”).
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RELACIONAMENTO ENTRE AS PARTES

Para fins do disposto no Item 3.3.2 do Anexo Il da Instrucdo CVM 400, sdo descritos
abaixo o relacionamento do Administrador e Custodiante, do Escriturador e do Gestor com
o Coordenador Lider e as sociedades de seus respectivos grupos econdmicos, além do
relacionamento referente a presente Oferta, conforme a seguir descrito.

RELACIONAMENTO ENTRE O FUNDO E O COORDENADOR LIDER

Na data deste Prospecto, o Fundo ndo possui qualquer outro relacionamento relevante com
o0 Coordenador Lider ou seu conglomerado econémico.

Nao obstante, o Coordenador Lider podera no futuro manter relacionamento comercial com
o Fundo, oferecendo seus produtos e/ou servicos no assessoramento para realizacdo de
investimentos e/ou em quaisquer outras operacdes de banco de investimento, incluindo a
coordenacdo de outras ofertas de cotas do Fundo, podendo vir a contratar com o
Coordenador Lider ou qualquer outra sociedade de seu conglomerado econémico tais
produtos e/ou servicos de banco de investimento necessarias a conducédo das atividades
do Fundo, observados os requisitos legais e regulamentares aplicaveis no que concerne a
contratacéo pelo Fundo.

Na data deste Prospecto, exceto pelo disposto acima, o Fundo ndo possui qualquer outro
relacionamento relevante com o Coordenador Lider ou seu conglomerado econémico.

O Coordenador Lider e o Fundo ndo identificaram, na data deste Prospecto, conflitos de
interesses decorrentes dos relacionamentos acima descritos e as respectivas atuacdes de
cada parte com relagdo ao Fundo.

RELACIONAMENTO ENTRE O GESTOR E O COORDENADOR LIDER

A XP Vista, gestora de recursos imobiliarios que integra o conglomerado econémico do
Coordenador Lider, e o Gestor celebraram, em fevereiro de 2022, contrato de compra e
vendas para aquisicéo, pela XP Vista, de 100% (cem por cento) das quotas representativas
do capital social do Gestor. No entanto, para que seja concluida a referida aquisi¢cao, o
cumprimento de condi¢cfes usuais para transacdes desta natureza se faz necessario, dentre
0s quais, a obtencdo de autorizacdo pelo Conselho Administrativo de Defesa Econdmica
(CADE).

Na data deste Prospecto, exceto pelo relacionamento acima descrito e aquele decorrente
da Oferta, o Gestor ndo possui qualquer outro relacionamento relevante com o
Coordenador Lider ou seu conglomerado econémico.

Nao obstante, o Coordenador Lider podera no futuro manter relacionamento comercial com
o0 Gestor, oferecendo seus produtos e/ou servigcos no assessoramento para realizacdo de
investimentos e/ou em quaisquer outras operac¢des de banco de investimento, podendo vir
a contratar com o Coordenador Lider ou qualquer outra sociedade de seu conglomerado
econdmico tais produtos e/ou servigcos de banco de investimento necessarias a condugédo
das atividades do Gestor, observados os requisitos legais e regulamentares aplicaveis no
que concerne a contratacdo pelo Fundo.

Na data deste Prospecto, exceto pelo disposto acima, o Gestor ndo possui qualquer outro
relacionamento relevante com o Coordenador Lider ou seu conglomerado econémico.

O Coordenador Lider e o Gestor néo identificaram, na data deste Prospecto, conflitos de
interesses decorrentes dos relacionamentos acima descritos e as respectivas atuacdes de
cada parte com relacdo ao Fundo.

RELACIONAMENTO ENTRE o ADMINISTRADOR (ESCRITURADOR E
CUSTODIANTE) E O COORDENADOR LIDER

Na data deste Prospecto, além do relacionamento decorrente da Oferta, o Administrador
administra (i) fundos geridos por gestora pertencente ao mesmo grupo conglomerado
econémico do Coordenador Lider; e (ii) fundos que contrataram o Coordenador Lider para
atuar como instituicdo intermediaria em ofertas publicas de distribuicdo de suas cotas.
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Ademais, o Coordenador Lider podera no futuro manter relacionamento comercial com o
Administrador, oferecendo seus produtos e/ou servigos no assessoramento para realizacdo
de investimentos e/ou em quaisquer outras operacdes de banco de investimento, podendo
vir a contratar com o Coordenador Lider ou qualquer outra sociedade de seu conglomerado
econdmico tais produtos e/ou servi¢cos de banco de investimento necesséarias a conducéo
das atividades do Administrador, observados os requisitos legais e regulamentares
aplicaveis no que concerne a contratacdo pelo Administrador.

O Coordenador Lider e o Administrador, na qualidade de representante legal do Fundo, nao
identificaram, na data deste Prospecto, conflitos de interesses decorrentes dos
relacionamentos acima descritos e as respectivas atuacdes de cada parte com relacéo ao
Fundo.

Exceto pela remuneracéo a ser paga em decorréncia da Oferta, conforme previsto na secao
“Informacbes Relativas a Emissdo, a Oferta e as Novas Cotas - Contrato de Distribuicdao”,
na pagina 80 deste Prospecto, ndo ha qualquer outra remuneragdo a ser paga ao
Coordenador Lider ou a sociedades do seu conglomerado econémico no contexto da Oferta.
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FATORES DE RISCO

Antes de tomar uma decisdo de investimento de recursos no Fundo, os potenciais
Investidores devem, considerando sua proépria situacdo financeira, seus objetivos de
investimento e o seu perfil de risco, avaliar, cuidadosamente, todas as informacdes
disponiveis neste Prospecto e no Regulamento e, em particular, aquelas relativas a politica
de investimento e composi¢cdo da carteira do Fundo, e aos fatores de risco descritos a
seguir, relativos ao Fundo. Os riscos descritos abaixo ndo sdo os Unicos aos quais estdo
sujeitos os investimentos no Fundo e no Brasil em geral. Os negdcios, situacao financeira
ou resultados do Fundo podem ser adversa e materialmente afetados por quaisquer desses
riscos, sem prejuizo de riscos adicionais que ndo sejam, atualmente, de conhecimento do
Administrador ou que sejam julgados de pequena relevancia neste momento.

Nao serd devida pelo Fundo, pelo Administrador, pelo Gestor ou pelas Instituicdes
Participantes da Oferta qualquer indenizacdo, multa ou penalidade de qualquer natureza,
caso os Cotistas ndo alcancem a rentabilidade esperada com o investimento no Fundo ou
caso os Cotistas sofram qualquer prejuizo resultante de seu investimento no Fundo em
decorréncia de quaisquer dos eventos descritos abaixo.

O Fundo, o Administrador, o Gestor e as Instituicdes Participantes da Oferta ndo garantem
rentabilidade associada ao investimento no Fundo. A verificacdo de rentabilidade obtida
pelas cotas de fundos de investimento imobilidrio no passado ou existentes no mercado a
época da realizacdo da oferta ndo constitui garantia de rentabilidade aos Cotistas.

A DESCRICAO DOS FATORES DE RISCO INCLUIDA NESTE PROSPECTO NAO
PRETENDE SER COMPLETA OU EXAUSTIVA, SERVINDO APENAS COMO EXEMPLO E
ALERTA AOS POTENCIAIS INVESTIDORES DA OFERTA QUANTO AOS RISCOS A
QUE ESTARAO SUJEITOS OS INVESTIMENTOS NO FUNDO.

Para os fins desta secdo, exceto se expressamente indicado de maneira diversa ou se o
contexto assim o exigir, a mencéo ao fato de que um risco, incerteza ou problema podera
causar ou ter ou causard ou tera “efeito adverso” ou “efeito negativo” para o Fundo, ou
expressdes similares, significa que tal risco, incerteza ou problema podera ou poderia
causar efeito adverso relevante nos negdécios, na situagdo financeira, nos resultados
operacionais, no fluxo de caixa, na liquidez e/ou nos negécios atuais e futuros do Fundo,
bem como no preco das Cotas. Expressdes similares incluidas nesta secdo devem ser
compreendidas nesse contexto.

RECOMENDA-SE AOS INVESTIDORES INTERESSADOS QUE CONTATEM SEUS
CONSULTORES JURIDICOS E FINANCEIROS ANTES DE INVESTIR NAS NOVAS
COTAS.

FATORES DE RISCO RELACIONADOS AO MERCADO E AO AMBIENTE
MACROECONOMICO

Risco Tributario Relacionado a Alteracao de Aliquotas de Fl1I

Nos termos da Lei n° 8.668, sujeita-se a tributacdo aplicivel as pessoas juridicas o fundo
que aplicar recursos em empreendimentos imobiliarios que tenham como incorporador,
construtor ou sécio, cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele
relacionadas, percentual superior a 25% das cotas emitidas pelo fundo. Se, por algum
motivo, o Fundo vier a se enquadrar nesta situacdo, a tributacdo aplicavel aos seus
investimentos serd aumentada, o que podera resultar na reducdo dos ganhos de seus
Cotistas.

Conforme Lei n® 11.033, os rendimentos pagos ao Cotista pessoa fisica, residente no
Brasil ou no exterior, sao isentos de IR, desde que (i) o Cotista pessoa fisica ndo seja
titular de montante igual ou superior a 10% das Cotas do Fundo; (ii) as respectivas
Cotas nao atribuam direitos a rendimentos superiores a 10% do total de rendimentos
auferidos pelo Fundo; (iii) o Fundo receba investimento de, no minimo, 50 Cotistas; e
(iv) as Cotas, quando admitidas a negociacdo no mercado secundario, sejam
negociadas exclusivamente em bolsas de valores ou mercado de balcdo organizado.
Caso qualquer dessas condi¢cdes ndo seja observada, os rendimentos distribuidos ao
Cotista pessoa fisica estarao sujeitos a retencado de IR a aliquota de 20%.
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Ademais, caso ocorra alteracdo na legislacdo que resulte em revogacdo ou restricdo a
referida isen¢do, os rendimentos auferidos poderédo vir a ser tributados no momento de
sua distribuicdo ao Cotista pessoa fisica, ainda que a apuracdo de resultados pelo Fundo
tenha ocorrido anteriormente a mudanga na legislagao.

O risco tributario ao se investir no Fundo engloba ainda o risco de perdas decorrentes (i)
da criacdo de novos tributos, (ii) da extingcdo de beneficio fiscal, (iii) da majoracao de
aliquotas ou (iv) da interpretacdo diversa da legislacdo vigente sobre a incidéncia de
quaisquer tributos ou da aplicacdo de isenc¢des vigentes, sujeitando o Fundo ou seus
cotistas a novos recolhimentos ndo previstos inicialmente.

Riscos de alteracao da legislacdo aplicavel ao Fundo e/ou aos Cotistas

A legislacao aplicavel ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pelo Fundo,
incluindo, sem limitacdo, leis tributarias, leis cambiais e leis que regulamentem
investimentos estrangeiros em cotas de fundos de investimento no Brasil, esta sujeita a
alteracdes. Existe o risco de as regras tributarias relativas a FIl serem modificadas no
contexto de uma eventual reforma tributaria, o que pode implicar perdas decorrentes da
criacdo de novos tributos, interpretacao diversa da atual sobre a incidéncia de quaisquer
tributos ou a revogacdo de isencbes vigentes, sujeitando o Fundo e/ou seus Cotistas a
recolhimentos néo previstos inicialmente ou a majoracao de tributos incidentes.

Risco tributario relacionado a CRI, LH e LCI

O Governo Federal com frequéncia altera a legislacdo tributaria sobre investimentos
financeiros. Alteracfes futuras na legislacdo tributaria poderdo eventualmente reduzir a
rentabilidade dos CRI, das LCI e das LH para os seus detentores. Por forga da Lei n® 12.024,
de 27 de agosto de 2009, os rendimentos advindos dos CRI, das LCI e das LH auferidos
pelos fundos de investimento imobilidrio que atendam a determinados requisitos sdo
isentos do Imposto de Renda. Eventuais altera¢des na legislacdo tributaria, eliminando a
isencdo acima referida, bem como criando ou elevando aliquotas do Imposto de Renda
incidente sobre os CRI, as LCI e as LH, ou ainda a criacdo de novos tributos aplicaveis aos
CRI, as LCI e as LH, poderédo afetar negativamente a rentabilidade do Fundo.

Liguidez Reduzida das Cotas

O mercado secundario existente no Brasil para negociacédo de cotas de Fll apresenta baixa
liquidez e ndo ha nenhuma garantia de que existira no futuro um mercado para negociacao
das Cotas que permita aos Cotistas sua alienacdo, caso estes decidam pelo
desinvestimento. Dessa forma, os Cotistas podem ter dificuldade em realizar a venda das
suas Cotas no mercado secundario, ou obter precos reduzidos na venda das Cotas, bem
como em obter o registro para uma oferta secundaria de suas Cotas junto a CVM.
Adicionalmente, durante o periodo entre a data de determinacdo do beneficiario da
distribuicdo de rendimentos pelo Fundo, da distribuicdo adicional de rendimentos ou da
amortizagcdo de principal e a data do efetivo pagamento, o valor obtido pelo Cotista em
caso de negociacdo das Cotas no mercado secundario podera ser afetado.

Fatores Macroecondémicos Relevantes

O Fundo esta sujeito, direta ou indiretamente, as variacdes e condi¢cdes dos mercados de
titulos e valores mobiliarios, que sdo afetados principalmente pelas condi¢cdes politicas e
econdmicas nacionais e internacionais. Variaveis exdgenas, tais como a ocorréncia, no
Brasil ou no exterior, de fatos extraordinarios ou situa¢gdes especiais de mercado, ou, ainda,
de eventos de natureza politica, econdmica ou financeira que modifiquem a ordem atual e
influenciem o mercado financeiro e/ou de capitais brasileiro, incluindo varia¢cfes nas taxas
de juros, eventos de desvalorizacdo da moeda e mudancas legislativas, poderéo resultar
em perdas para os Cotistas. Nao sera devido pelo Fundo ou por qualquer pessoa, incluindo
o Administrador, o Gestor, o Escriturador e o Custodiante, qualquer indenizacdo, multa ou
penalidade de qualquer natureza, caso os Cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo
resultante de quaisquer de tais eventos.

No passado, o desenvolvimento de condi¢des econdmicas adversas em outros paises
resultou, em geral, na saida de investimentos e, consequentemente, na reducdo de
recursos externos investidos no Brasil. O Brasil, atualmente, esta sujeito a acontecimentos
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que incluem, por exemplo, (i) a crise financeira e a instabilidade politica nos Estados
Unidos, (ii) o conflito entre a Ucrania e a Russia, que desencadeou a invasao da Rdssia em
determinadas areas da Ucrania, dando inicio a uma das crises militares mais graves na
Europa, desde a Segunda Guerra Mundial, (iii) a guerra comercial entre os Estados Unidos
e a China, e (iv) crises na Europa e em outros paises, que afetam a economia global,
produzindo uma série de efeitos que afetam, direta ou indiretamente, os mercados de
capitais e a economia brasileira, incluindo as flutuacdes de precos de titulos de empresas
cotadas, menor disponibilidade de crédito, deterioracdo da economia global, flutuacdo em
taxas de cambio e inflacdo, entre outras, que podem afetar negativamente o Fundo.

Adicionalmente, os ativos financeiros do Fundo devem ser marcados a mercado, ou seja,
seus valores serdo atualizados diariamente e contabilizados pelo pre¢co de negocia¢do no
mercado, ou pela melhor estimativa do valor que se obteria nessa negociacdo. Como
consequéncia, o valor das Cotas de emissdo Fundo podera sofrer oscilacfes frequentes e
significativas, inclusive ao longo do dia, de modo que o valor de mercado das Cotas de
emissdo do Fundo podera nao refletir necessariamente seu valor patrimonial. Assim, existe
o risco de que em caso de venda de ativos integrantes da carteira do Fundo e distribuicado
aos Cotistas o valor a ser distribuido ao Cotista ndo corresponda ao valor que este aferiria
em caso de venda de suas Cotas no mercado.

Nao sera devido pelo Fundo ou por qualquer pessoa, incluindo as instituicbes responsaveis
pela distribuicdo das Cotas, os demais Cotistas do Fundo, o Administrador e as Instituicdes
Participantes da Oferta, qualquer multa ou penalidade de qualquer natureza, caso ocorra,
por qualquer razdo, (a) o alongamento do periodo de amortizacdo das cotas e/ou de
distribuicdo dos resultados do Fundo; (b) a liquidacdo do Fundo; ou, ainda, (c) caso os
Cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo resultante de tais eventos.

Riscos referentes aos impactos causados por surtos, epidemias, pandemias e/ou
endemias de doencas

O surto, epidemia, pandemia e/ou endemia de doencas no geral, inclusive aquelas
passiveis de transmissdo por humanos, no Brasil ou nas demais partes do mundo, pode
levar a uma maior volatilidade no mercado de capitais interno e/ou global, conforme o
caso, e resultar em pressdo negativa sobre a economia brasileira. Adicionalmente, o surto,
epidemia e/ou endemia de tais doencas no Brasil, podera afetar diretamente o mercado
imobiliario, o mercado de fundo de investimento, o Fundo e o resultado de suas operagdes,
incluindo em relacdo aos Ativos. Surtos, epidemias, pandemias ou endemias ou potenciais
surtos, epidemias, pandemias ou endemias de doencas, como o Coronavirus (COVID-19),
o0 Zika, o Ebola, a gripe aviaria, a febre aftosa, a gripe suina, a Sindrome Respiratéria no
Oriente Médio ou MERS e a Sindrome Respiratéria Aguda Grave ou SARS, pode ter um
impacto adverso nas operacdes do mercado imobiliario, incluindo em relagdo aos Ativos.
Qualquer surto, epidemia, pandemia e/ou endemia de uma doenca que afete o
comportamento das pessoas pode ter um impacto adverso relevante no mercado de
capitais global, nas industrias mundiais, na economia brasileira e no mercado imobiliario.
Surtos, epidemias, pandemias e/ou endemias de doencas também podem resultar em
politicas de quarentena da populacdo ou em medidas mais rigidas de lockdown da
populacdo, o que pode vir a prejudicar as operacdes, receitas e desempenho do Fundo e
dos imdéveis que vierem a compor seu portfélio, bem como afetaria a valorizacdo das Novas
Cotas do Fundo e de seus rendimentos.

Riscos de mercado

Existe a possibilidade de ocorrerem flutua¢cdes do mercado nacional e internacional que
afetem, entre outros, precos, taxas de juros, agios, desagios e volatilidades dos ativos do
Fundo, que podem gerar oscilagdo no valor das Cotas, que, por sua vez, podem resultar
em perdas para os Cotistas. O mercado de capitais no Brasil é influenciado, em diferentes
graus, pelas condi¢cdes econdmicas e de mercado de outros paises, incluindo paises de
economia emergente. A reacado dos investidores aos acontecimentos nesses outros paises
pode causar um efeito adverso sobre o preco de ativos e valores mobiliarios emitidos no
pais, reduzindo o interesse dos investidores nesses ativos, entre os quais se incluem as
Cotas. No passado, o surgimento de condigbes econdmicas adversas em outros paises do
mercado emergente resultou, em geral, na saida de investimentos e, consequentemente,
na reducdo de recursos externos investidos no Brasil. Crises financeiras recentes
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resultaram em um cenario recessivo em escala global, com diversos reflexos que, direta
ou indiretamente, afetaram de forma negativa o mercado financeiro e o mercado de
capitais brasileiros e a economia do Brasil, tais como: flutuacdes no mercado financeiro e
de capitais, com oscilagdes nos precos de ativos (inclusive de imodveis), indisponibilidade
de crédito, reducao de gastos, desaceleracdo da economia, instabilidade cambial e pressédo
inflacionaria. Qualquer novo acontecimento de natureza similar aos acima mencionados,
no exterior ou no Brasil, podera prejudicar de forma negativa as atividades do Fundo, o
patrimonio do Fundo, a rentabilidade dos Cotistas e o valor de negociagcédo das Cotas.

Adicionalmente, as cotas dos fundos investidos e os ativos financeiros do Fundo devem ser
marcados a mercado, ou seja, seus valores serdo atualizados diariamente e contabilizados
pelo preco de negocia¢cdo no mercado, ou pela melhor estimativa do valor que se obteria
nessa negociacdo. Como consequéncia, o valor das Cotas de emissdo Fundo podera sofrer
oscilacdes frequentes e significativas, inclusive ao longo do dia.

O Governo Federal exerce influéncia significativa sobre a economia brasileira.
Essa influéncia, bem como a conjuntura econémica e politica brasileira, podem
causar um efeito adverso relevante no Fundo

O Governo Federal pode intervir na economia do pais e realizar modificacdes significativas
em suas politicas e normas, causando impactos sobre os mais diversos setores e
segmentos da economia do pais. As atividades do Fundo, sua situacdo financeira e
resultados poderdo ser prejudicados de maneira relevante por modificagcdes nas politicas
ou normas que envolvam, por exemplo, as taxas de juros, controles cambiais e restricfes
a remessas para o exterior; flutuacdes cambiais; inflacdo; liquidez dos mercados financeiro
e de capitais domeésticos; politica fiscal; instabilidade social e politica; alteracfes
regulatdrias; e outros acontecimentos politicos, sociais e econdmicos que venham a ocorrer
no brasil ou que o afetem. Nesse cenario, efeitos adversos relacionados aos fatores
mencionados podem impactar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o
valor de negociacdo das Cotas.

A instabilidade politica pode afetar adversamente os negoécios realizados nos
Ativos Alvo e seus resultados

A instabilidade politica pode afetar adversamente os negocios realizados nos Ativos Alvo e
seus respectivos resultados. O ambiente politico brasileiro tem influenciado historicamente,
e continua influenciando, o desempenho da economia do pais. A crise politica afetou e
podera continuar afetando a confiangca dos investidores e da populacdo em geral e ja
resultou na desaceleracdo da economia e no aumento da volatilidade dos titulos emitidos
por empresas brasileiras.

O Brasil passou recentemente pelo processo de impeachment contra a ex-presidente Dilma
Rousseff e pelo governo do ex-presidente Michel Temer sem grandes mudancas do ponto
de vista econdmico. O governo do Presidente Jair Bolsonaro enfrentara o desafio de
reverter a crise politica econdmica do pais, além de aprovar as reformas sociais necessarias
a um ambiente econdmico mais estavel. A eventual incapacidade do novo governo do
Presente Jair Bolsonaro em reverter a crise politica e econbmica do pais, e de aprovar as
reformas sociais, pode produzir efeitos sobre a economia brasileira e podera ter um efeito
adverso sobre os resultados operacionais e a condi¢cdo financeira dos Ativos Alvo.

Além disso, investigacdes da “Operacdo Lava Jato” e da “Operacdao Zelotes” atualmente
em curso podem afetar negativamente o crescimento da economia brasileira e podem ter
um efeito negativo nos negdcios realizados nos Ativos Alvo. Os mercados brasileiros vém
registando uma maior volatilidade devido as incertezas decorrentes de tais investigacdes
conduzidas pela Policia Federal, pela Procuradoria Geral da Republica e outras autoridades.
A “Operacdo Lava Jato” investiga o pagamento de propinas a altos funcionarios de grandes
empresas estatais em troca de contratos concedidos pelo governo e por empresas estatais
nos setores de infraestrutura, petrdleo, gas e energia, dentre outros. Os lucros dessas
propinas supostamente financiaram as campanhas politicas de partidos politicos, bem
como serviram para enriquecer pessoalmente os beneficiarios do esquema. Como
resultado da “Operacdo Lava Jato” em curso, uma série de politicos e executivos de
diferentes companhias privadas e estatais no Brasil estdo sendo investigados e, em
determinados casos, foram desligados de suas funcfes ou foram presos. Por sua vez, a
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“Operacdo Zelotes” investiga pagamentos indevidos, que teriam sido realizados por
companhias brasileiras, a oficiais do Conselho Administrativo de Recursos Fiscais ("CARE").
Tais pagamentos tinham como objetivo induzir os oficiais a reduzirem ou eximirem multas
relativas ao descumprimento de legislacdo tributéria aplicadas pela Secretaria da Receita
Federal, que estariam sob analise do CARF. Mesmo nao tendo sido concluidas, as
investigacdes ja tiveram um impacto negativo sobre a imagem e reputacdo das empresas
envolvidas, e sobre a percepcdo geral da economia brasileira. Nao podemos prever se as
investigacdes irdo refletir em uma maior instabilidade politica e econdbmica ou se novas
acusacOes contra funcionarios do governo e de empresas estatais ou privadas vao surgir
no futuro no ambito destas investigacdes ou de outras. Além disso, ndo podemos prever o
resultado de tais alegacdes, nem o seu efeito sobre a economia brasileira. O
desenvolvimento desses casos pode afetar negativamente a economia brasileira e,
consequentemente, o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacdo das
Cotas.

Risco relacionado a extensa regulamentacao a que esta sujeito o setor imobiliario

O setor imobiliario brasileiro esta sujeito a uma extensa regulamentacdo expedida por
diversas autoridades federais, estaduais e municipais, que afetam as atividades de
aquisicdo, incorporacdo imobiliaria, construcdo e reforma de imdveis. Dessa forma, a
aquisicdo e a exploragcao de determinados imoveis relacionadas aos Ativos Alvo que seréo
investidos pelo Fundo poderao estar condicionadas, sem limitacao, a obtencao de licencas
especificas, aprovacdo de autoridades governamentais, limitacdes relacionadas a
edificacBes, regras de zoneamento e a leis e regulamentos para protecdo ao consumidor.
Referidos requisitos e regulamentacdes atualmente existentes ou que venham a ser criados
a partir da data deste Prospecto poderdo implicar aumento de custos, afetando
adversamente as atividades realizadas nos imoéveis relacionados aos Ativos Alvo e,
consequentemente, a rentabilidade dos Cotistas.

Riscos Relativos ao Setor de Securitizacdo Imobiliaria e as Companhias
Securitizadoras

O Fundo poderéa adquirir CRI, os quais poderéo vir a ser negociados com base em registro
provisério concedido pela CVM. Caso determinado registro definitivo ndo venha a ser
concedido pela CVM, a emissora de tais CRI devera resgata-los antecipadamente. Caso a
emissora ja tenha utilizado os valores decorrentes da integralizacdo dos CRI, ela podera
nao ter disponibilidade imediata de recursos para resgatar antecipadamente os CRI.

A Medida Provisdria n® 2.158-35, de 24 de agosto de 2001, em seu artigo 76, estabelece
que “as normas que estabelecam a afetacdo ou a separagdo, a qualquer titulo, de
patrimonio de pessoa fisica ou juridica ndo produzem efeitos em relacdo aos débitos de
natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista, em especial quanto as garantias e aos
privilégios que lhes sdo atribuidos”. Em seu paragrafo Unico prevé, ainda, que “desta forma
permanecem respondendo pelos débitos ali referidos a totalidade dos bens e das rendas
do sujeito passivo, seu espoélio ou sua massa falida, inclusive os que tenham sido objeto
de separacdo ou afetacao”.

Caso prevaleca o entendimento previsto no dispositivo acima citado, os credores de débitos
de natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista da companhia securitizadora poderéo
concorrer com os titulares dos CRI no recebimento dos créditos imobiliarios que compdem o
lastro dos CRI em caso de faléncia.

Portanto, caso a securitizadora ndo honre suas obrigac¢bes fiscais, previdenciarias ou
trabalhistas, os créditos imobiliarios que servem de lastro a emissdo dos CRI e demais
ativos integrantes dos respectivos patrimoénios separados poderéo vir a ser acessados para
a liguidacdo de tais passivos, afetando a capacidade da securitizadora de honrar suas
obrigac@es decorrentes dos CRI e, consequentemente, o respectivo Ativo Alvo integrante
do patrimdénio do fundo.
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Riscos de alteracdes nas praticas contabeis

As praticas contabeis adotadas para a contabilizacdo das operacdes e para a elaboracdo
das demonstracdes financeiras dos Fll advém das disposi¢cdes previstas na Instrucdo CVM
516.

Com a edicdo da Lei n°® 11.638, de 28 de dezembro de 2007, que alterou a Lei das
Sociedades por Acbes e a constituicdo do Comité de Pronunciamentos Contabeis - CPC,
diversos pronunciamentos, orientacdes e interpretacdes técnicas foram emitidos pelo CPC
e ja referendados pela CVM com vistas a adequacado da legislacdo brasileira aos padrdes
internacionais de contabilidade adotados nos principais mercados de valores mobiliarios.

A Instrucdo CVM 516 comegou a vigorar em 1° de janeiro de 2012 e decorre de um
processo de consolidacdo de todos os atos normativos contabeis relevantes relativos aos
FIl editados nos ultimos 4 (quatro) anos. Referida instrucdo contém, portanto, a versao
mais atualizada das préaticas contabeis emitidas pelo CPC, que sdo as praticas contabeis
atualmente adotadas no Brasil.

Atualmente, o CPC tem se dedicado a realizar revis6es dos pronunciamentos, orientacdes
e interpretacdes técnicas, de modo a aperfeicoa-los. Caso a CVM venha a determinar que
novas revisfes dos pronunciamentos e interpretacfes emitidas pelo CPC passem a ser
adotados para a contabilizacdo das operacbes e para a elaboracdo das demonstracoes
financeiras dos Fll, a adocdo de tais regras podera ter um impacto nos resultados
atualmente apresentados pelas demonstracfes financeiras do Fundo.

Risco sistémico e do setor imobiliario

O preco dos CRI e dos Ativos de Liquidez relacionados ao setor imobiliario sdo afetados
por condi¢cdes econbmicas nacionais e internacionais e por fatores exdgenos diversos, tais
como interferéncias de autoridades governamentais e 6rgdos reguladores dos mercados,
moratdrias e alteracdes da politica monetaria, o que pode causar perdas ao Fundo. A
reducdo do poder aquisitivo da populacdo pode ter consequéncias negativas sobre o valor
dos CRI, afetando os ativos do Fundo, o que podera prejudicar o seu rendimento e o preco
de negociacédo das Cotas e causar perdas aos Cotistas. Nao sera devida pelo Fundo, pelo
Administrador, pelo Gestor ou pelo Custodiante qualquer indenizacdo, multa ou penalidade
de qualquer natureza caso os Cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo resultante de
qualquer das referidas condi¢bes e fatores.

Demais riscos juridicos

Toda a arquitetura do modelo financeiro, econémico e juridico do Fundo considera um
conjunto de rigores e obrigacfes de parte a parte estipuladas através de contratos publicos
ou privados, tendo por diretrizes a legislagdo em vigor. Em razdo da pouca maturidade e
da falta de tradicao e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro, no que tange a este
tipo de operacéao financeira, em situagdes atipicas ou conflitantes podera haver perdas por
parte dos Investidores da Oferta em raz&o do dispéndio de tempo e recursos para eficacia
do arcabouco contratual. Em virtude da reconhecida morosidade do sistema judiciario
brasileiro, a resolucéo de eventuais demandas judiciais pode ndo ser alcancada em tempo
razoavel, o que pode resultar em despesas adicionais para o Fundo, bem como em atraso
ou paralisacdo, ainda que parcial, do desenvolvimento dos negécios do Fundo, o que teria
um impacto na rentabilidade do Fundo.

FATORES DE RISCOS RELACIONADOS AO FUNDO
Risco de crédito dos Ativos Alvo integrantes da carteira do Fundo

Os titulos publicos e/ou privados de divida que poderdo compor a carteira do Fundo estao
sujeitos a capacidade dos seus emissores, ou dos devedores dos lastros dos CRI, LH, LCI
e demais ativos permitidos nos termos do Regulamento, de honrar os compromissos de
pagamento de juros e principal de suas dividas. Eventos que afetam as condi¢cdes
financeiras dos emissores e devedores dos titulos, bem como alteracbes nas condicdes
econdmicas, legais e politicas que possam comprometer a sua capacidade de pagamento
podem trazer impactos significativos em termos de precos e liquidez desses ativos.
Mudancas na percepc¢ao da qualidade dos créditos dos emissores e dos devedores dos CRI,

96



LH, LCI e demais ativos permitidos nos termos do Regulamento, conforme aplicavel,
mesmo que nédo fundamentadas, poderdo trazer impactos nos pregcos dos titulos,
comprometendo também sua liquidez. Nestas condi¢des, o Administrador podera enfrentar
dificuldade de receber os rendimentos dos ativos para o Fundo ou negocia-los pelo preco
e no momento desejado e, consequentemente, o Fundo podera enfrentar problemas de
liquidez. Adicionalmente, a variacdo negativa dos ativos do Fundo podera impactar
negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas.

Risco da ocorréncia de eventos que possam ensejar o inadimplemento ou
determinar a antecipacao dos pagamentos dos créditos que lastreiam os CRI

A ocorréncia de qualquer evento de resgate antecipado, amortizacdo antecipada ou
vencimento antecipado dos créditos que lastreiam os CRI, acarretard o pré-pagamento
parcial ou total, conforme o caso, de tais créditos, podendo gerar dificuldade de
reinvestimento do capital investido pelos Investidores da Oferta de acordo com a Politica
de Investimentos e a mesma taxa estabelecida para os CRI e eventualmente afetar
negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas,
ndo sendo devida pelo Fundo, pelo Administrador, pelo Gestor ou pelo Custodiante,
qualquer multa ou penalidade, a qualquer titulo, em decorréncia deste fato.

Risco de execucédo das garantias eventualmente atreladas aos CRI

O investimento em CRI inclui uma série de riscos, dentre estes, o risco de inadimplemento
e consequente execucgao das garantias eventualmente outorgadas a respectiva operagao e
0S riscos inerentes a eventual existéncia de bens imdveis na composicdo da carteira,
podendo, nesta hipdtese, a rentabilidade do Fundo ser afetada. Em um eventual processo
de execucao das eventuais garantias dos CRI, podera haver a necessidade de contratacédo
de consultores, dentre outros custos, que deveréo ser suportados pelo Fundo, na qualidade
de investidor dos CRI. Adicionalmente, a garantia outorgada em favor dos CRI pode néo
ter valor suficiente para suportar as obriga¢gbes financeiras atreladas a tais CRI. Desta
forma, uma série de eventos relacionados a execucédo de garantias dos CRI podera afetar
negativamente o valor das Cotas e a rentabilidade do investimento no Fundo.

Risco da marcacédo a mercado

Os Ativos Alvo objeto de investimento pelo Fundo séo aplicagdes de médio e longo prazo
(inclusive prazo indeterminado em alguns casos), que possuem baixa liquidez no mercado
secundario e o calculo de seu valor de face para os fins da contabilidade do Fundo é
realizado via marcacgédo a mercado. Desta forma, a realizacdo da marcac¢do a mercado dos
ativos da carteira do Fundo visando o calculo do patriménio liquido deste, pode causar
oscilagbes negativas no valor das Cotas, cujo calculo é realizado mediante a divisdo do
patriménio liquido do Fundo pela quantidade de Cotas emitidas até entdo. Mesmo nas
hipoteses de os ativos da carteira do Fundo virem a n&o sofrer nenhum evento de néo
pagamento de juros e principal, ao longo do prazo de dura¢édo do Fundo, as Cotas do Fundo
poderdo sofrer oscilagdes negativas de pre¢o, o que pode impactar negativamente na
negociacédo das Cotas pelo Investidor.

Risco operacional

Os Ativos Alvo e Ativos de Liquidez objeto de investimento pelo Fundo serdo administrados
e geridos pelo Administrador, portanto os resultados do Fundo dependerdo de uma
administracdo/gestao adequada, a qual estara sujeita a eventuais riscos operacionais, que
caso venham a ocorrer, poderao afetar a rentabilidade dos Cotistas. Adicionalmente, o0 nao
cumprimento das obrigac¢des para com o Fundo por parte do Administrador, do Gestor, do
Custodiante, do Escriturador e do Auditor Independente, conforme estabelecido nos
respectivos contratos celebrados com o Fundo, quando aplicavel, podera eventualmente
implicar em falhas nos procedimentos de gestdo da carteira, administracdo do Fundo,
controladoria de ativos do Fundo e escrituracdo das Cotas. Tais falhas poderdo acarretar
eventuais perdas patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas.

Riscos de Liquidez e Descontinuidade do Investimento

Os FIlI representam modalidade de investimento em desenvolvimento no mercado
brasileiro e sdo constituidos, por forca regulamentar, como condominios fechados, nao
sendo admitido resgate de suas Cotas em hipétese alguma. Os Cotistas poderao enfrentar
dificuldades na negociagcdo das Cotas no mercado secundario. Adicionalmente,
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determinados ativos do Fundo podem passar por periodos de dificuldade de execucdo de
ordens de compra e venda, ocasionados por baixas ou inexistentes demanda e
negociabilidade. Nestas condi¢cdes, o Administrador podera enfrentar dificuldade de liquidar
Oou negociar tais ativos pelo preco e no momento desejado e, consequentemente, o Fundo
podera enfrentar problemas de liquidez. Adicionalmente, a variacdo negativa dos Ativos
Alvo e dos Ativos de Liquidez podera impactar negativamente o patriménio do Fundo, a
rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas. Além disso, o Regulamento estabelece
algumas hipdteses em que a Assembleia Geral poder& optar pela liquidacdo do Fundo e
outras hipéteses em que o resgate das Cotas poderé ser realizado mediante a entrega dos
ativos integrantes da carteira do Fundo aos Cotistas. Caso os Cotistas venham a receber
ativos integrantes da carteira, ha o risco de receberem fracéo ideal de imdveis e/ou ativos,
que sera entregue apds a constituicdo de condominio sobre tais ativos. Os Cotistas poderao
encontrar dificuldades para vender os ativos recebidos no caso de liquidagdo do Fundo.

Riscos relativos a rentabilidade e aos ativos do Fundo

O investimento em cotas de FIlI pode ser considerado, para determinados fins, uma
aplicacdo em valores mobiliarios de renda variavel, o que significa que a rentabilidade a
ser paga ao Cotista dependera do resultado dos Ativos Alvo adquiridos pelo Fundo, além
do resultado da administracdo dos ativos que comporéo a carteira do Fundo. No caso em
questao, os valores a serem distribuidos aos Cotistas dependerdo do resultado do Fundo,
que por sua vez, dependerd preponderantemente das receitas provenientes dos direitos
decorrentes de Ativos Alvo objeto de investimento do Fundo, excluidas as despesas
previstas no Regulamento para a manutencdo do Fundo. Assim, eventual inadimpléncia
verificada em relacdo aos Ativos Alvo, ou demora na execucdo de eventuais garantias
constituidas nas operac¢des imobiliarias relacionadas aos Ativos Alvo, podera retardar o
recebimento dos rendimentos advindos dos Ativos Alvo e consequentemente impactar a
rentabilidade do Fundo, podendo também ocorrer desvalorizagdo do lastro atrelado aos
Ativos Alvo ou insuficiéncia de garantias atreladas aos mesmos.

Riscos de despesas extraordinarias

O Fundo estara eventualmente sujeito ao pagamento de despesas extraordinarias. Caso a
Reserva de Contingéncia ndo seja suficiente para arcar com tais despesas, o Fundo
realizard nova emisséo de cotas com vistas a arcar com as mesmas, incluindo por meio de
emissdo de cotas representativas da totalidade ou parte do Capital Autorizado.

O Fundo estarad sujeito, ainda, a despesas e custos decorrentes de acdes judiciais
necessarias para a cobranca de valores ou execucado de garantias relacionadas aos Ativos
Alvo, caso, dentre outras hipdteses, os recursos mantidos nos patrimdnios separados de
operacdes de securitizacdo submetidas a regime fiduciario ndo sejam suficientes para fazer
frente a tais despesas.

Riscos relativos a decisdes judiciais e administrativas desfavoraveis

O Fundo poderé ser réu em diversas acdes, nas esferas civel, tributéria e trabalhista. Nao
h& garantia de que o Fundo venha a obter resultados favoraveis ou que eventuais
processos judiciais ou administrativos propostos contra o Fundo venham a ser julgados
improcedentes, ou, ainda, que ele tenha Reserva de Contingéncia suficiente. Caso tal
Reserva de Contingéncia nao seja suficiente, é possivel que um aporte adicional de
recursos seja feito mediante a subscricdo e integralizacdo de Cotas pelos Cotistas, que
deverdo arcar com eventuais perdas.

Riscos relacionados a cessao de recebiveis originados a partir do investimento
nos Ativos Alvo

Considerando que o Fundo poderé realizar a cessdo de recebiveis de seus ativos para a
antecipacdo de recursos, existe o0 risco de (i) caso os recursos sejam utilizados para
reinvestimento, a renda obtida com a realizacdo de tal aquisicdo resultar em fluxo de
recursos menor do que aquele objeto de cessdo, gerando ao Fundo diminui¢do de ganhos,
ou (ii) caso o Gestor decida pela realizacdo de amortizacdo extraordinaria das Cotas com
base nos recursos recebidos, haver impacto negativo no preco de negociacdo das Cotas,
assim como na rentabilidade esperada pelo investidor, que tera seu horizonte de
investimento reduzido.
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Cobranca dos Ativos, Possibilidade de Aporte Adicional pelos Cotistas e
Possibilidade de Perda do Capital Investido

Os custos incorridos com os procedimentos necessarios a cobranca dos ativos integrantes
da carteira do préprio Fundo e a salvaguarda dos direitos, interesses e prerrogativas do
Fundo sao de responsabilidade do Fundo, devendo ser suportados até o limite total de seu
patrimonio liquido. O Fundo somente poderad adotar e/ou manter os procedimentos
judiciais ou extrajudiciais de cobranca de tais ativos, uma vez ultrapassado o limite de seu
patrimdnio liquido, caso os titulares das Cotas aportem os valores adicionais necessarios
para a sua adocdo e/ou manutencdo. Dessa forma, havendo necessidade de cobranca
judicial ou extrajudicial dos ativos, os Cotistas poderao ser solicitados a aportar recursos
ao Fundo para assegurar a adocdo e manutencdo das medidas cabiveis para a salvaguarda
de seus interesses. Nenhuma medida judicial ou extrajudicial serd iniciada ou mantida pelo
Administrador antes do recebimento integral do aporte acima referido e da assunc¢ao pelos
Cotistas do compromisso de prover 0S recursos necessarios ao pagamento da verba de
sucumbéncia, caso o Fundo venha a ser condenado. O Administrador, o Gestor, 0
Escriturador, o Custodiante e/ou qualquer de suas afiliadas ndao sao responsaveis, em
conjunto ou isoladamente, pela ado¢cdo ou manutencéo dos referidos procedimentos e por
eventuais danos ou prejuizos, de qualquer natureza, sofridos pelo Fundo e pelos Cotistas
em decorréncia da ndo propositura (ou prosseguimento) de medidas judiciais ou
extrajudiciais necessarias a salvaguarda de seus direitos, garantias e prerrogativas, caso
os Cotistas deixem de aportar 0s recursos necessarios para tanto, nos termos do
Regulamento. Dessa forma, o Fundo podera ndo dispor de recursos suficientes para efetuar
a amortizagdo e, conforme o caso, o resgate, em moeda corrente nacional, de suas Cotas,
havendo, portanto, a possibilidade de os Cotistas até mesmo perderem, total ou
parcialmente, o respectivo capital investido.

Riscos de o Fundo vir a ter patriménio liquido negativo e de os Cotistas terem que
efetuar aportes de capital

Durante a vigéncia do Fundo, existe o risco de o Fundo vir a ter patrimdnio liquido negativo,
0 que acarretara na necessaria deliberacdo pelos Cotistas acerca do aporte de capital no
Fundo, sendo certo que determinados Cotistas poderdo ndo aceitar aportar novo capital no
Fundo. Nao h&4 como mensurar o montante de capital que os Cotistas podem vir a ser
chamados a aportar e ndo ha como garantir que ap6s a realizacdo de tal aporte o Fundo
passara a gerar alguma rentabilidade aos Cotistas.

Risco de Pulverizacao de Cotistas e Inexisténcia de Quérum nas Deliberacdes a
Serem Tomadas pela Assembleia Geral de Cotistas

Determinadas matérias de competéncia objeto de assembleia geral somente seréo
aprovadas por Cotistas reunidos em Assembleia Geral de Cotistas que representem,
minimamente, o quérum qualificado estabelecido na Instrucdo CVM 472 e refletido no
Regulamento. Tendo em vista que os Fll tendem a possuir niumero elevado de Cotistas,
é possivel que determinadas matérias fiquem impossibilitadas de aprovacdo em
Assembleia Geral de Cotistas pela auséncia ou abstencdo de Cotistas em tais
assembleias, de tal modo que o quérum qualificado, ora estabelecido na Instrucdao CVM
472 e refletido no Regulamento, necessario a aprovacdo das referidas matérias ndo
seja atingido. A impossibilidade de deliberagcdo de determinadas matérias pode ensejar,
dentre outras consequéncias, a liquidacdo antecipada do Fundo.

Risco relativo a concentracdo de Cotistas

Poderd ocorrer situacdo em que um uUnico Cotista venha a integralizar parcela
substancial da emissdo ou mesmo a totalidade das Cotas, passando tal Cotista a deter
uma posicdo expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posi¢cdo dos
eventuais Cotistas minoritarios. Nesta hipétese, ha possibilidade de que deliberacdes
sejam tomadas pelo Cotista majoritario em funcdo de seus interesses exclusivos em
detrimento do Fundo e/ou dos Cotistas minoritéarios.
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Risco relativo as novas emissoées

No caso de realizacdo de novas emissdes de cotas pelo Fundo, o exercicio do direito de
preferéncia pelos Cotistas do Fundo (conforme estabelecido no Regulamento) depende da
disponibilidade de recursos por parte do Cotista. Caso ocorra uma nova oferta de Cotas e
o0 Cotista ndo tenha disponibilidades para exercer o direito de preferéncia, este podera
sofrer diluicdo de sua participacao e, assim, ver sua influéncia nas decisdes politicas do
Fundo reduzida.

Risco relativo a nao substituicdo do Administrador, do Gestor ou do Custodiante

Durante a vigéncia do Fundo, o Gestor podera sofrer pedido de faléncia ou decretacédo de
recuperacéo judicial ou extrajudicial, e/ou o Administrador ou o Custodiante poderéo sofrer
intervencao e/ou liquidacao extrajudicial ou faléncia, a pedido do BACEN, bem como serem
descredenciados, destituidos ou renunciarem as suas func¢des, hipdteses em que a sua
substituicdo devera ocorrer de acordo com o0s prazos e procedimentos previstos no
Regulamento. Caso tal substituicdo ndo aconteca, o Fundo sera liquidado
antecipadamente, o que pode acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas.

A importancia do Gestor

A substituicdo do Gestor pode ter efeito adverso relevante sobre o Fundo, sua situacéo
financeira e seus resultados operacionais. O ganho do Fundo provem em grande parte da
qualificacdo dos servicos prestados pelo Gestor e de sua equipe especializada, com vasto
conhecimento técnico, operacional e mercadolégico dos Ativos Alvo e/ou dos Ativos de
Liguidez. Assim, a eventual substituicdo do Gestor podera afetar a capacidade do Fundo
de geracdo de resultado.

Riscos de liguidez das cotas do Fundo

O mercado secundario existente no Brasil para negociacdo de cotas de fundos de
investimento imobiliario apresenta baixa liquidez e ndo hd nenhuma garantia de que
existira no futuro um mercado para negociacdo das Cotas que permita aos Cotistas sua
alienacéo, caso estes decidam pelo desinvestimento. Dessa forma, os Cotistas podem ter
dificuldade em realizar a venda das suas Cotas no mercado secundario, ou obter precos
reduzidos na venda das Cotas, bem como em obter o registro para uma oferta secundaria
de suas Cotas junto a CVM. Além disso, durante o periodo entre a data de determinacao
do beneficiario da distribuicdo de rendimentos, da distribuicdo adicional de rendimentos ou
da amortizacdo de principal e a data do efetivo pagamento, o valor obtido pelo Cotista em
caso de negociacdo das Cotas no mercado secundario podera ser afetado. Pode haver,
inclusive, oscilacdes do valor da Cota no curto prazo, que pode acarretar perdas superiores
ao capital aplicado e a consequente obrigacdo do Cotista de aportar recursos adicionais
para cobrir o prejuizo do Fundo.

Risco de governanca

N&o podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas: (a) o Administrador e/ou o Gestor;
(b) os sdcios, diretores e funcionarios do Administrador e/ou do Gestor; (c) empresas
ligadas ao Administrador e/ou ao Gestor, seus socios, diretores e funcionarios; e (d) os
prestadores de servicos do Fundo, seus sécios, diretores e funcionarios, exceto quando
forem os Unicos Cotistas do Fundo ou quando houver aquiescéncia expressa da maioria
dos demais Cotistas presentes. Tal restricdo de voto pode trazer prejuizos as pessoas
listadas nas alineas “a” a “d”, caso estas decidam adquirir Cotas do Fundo.

Risco relativo ao Estudo de Viabilidade

No ambito da presente Emissédo, o Estudo de Viabilidade foi elaborado pelo Gestor, e, nas
eventuais novas emissfes de Cotas do Fundo o estudo de viabilidade também podera ser
elaborado pelo Gestor, existindo, portanto, risco de conflito de interesses.

Tendo em vista que o Estudo de Viabilidade relativo a presente Oferta foi elaborado pelo
Gestor, o Investidor da Oferta deverd ter cautela na analise das informacdes apresentadas
na medida em que o Estudo de Viabilidade foi elaborado por pessoa responsavel pela gestao
da carteira do Fundo. Dessa forma, o Estudo de Viabilidade pode néo ter a objetividade e
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imparcialidade esperada, o que podera afetar adversamente a decisdo de investimento
pelo Investidor da Oferta. Por ndo haver verificacdo independente do Estudo de Viabilidade,
0 mesmo pode apresentar estimativas e suposicdes enviesadas acarretando sério prejuizo
ao cotista.

Risco relativo a Inexisténcia de Ativos que se enquadrem na Politica de
Investimento

O Fundo podera nao dispor de ofertas de Ativos Alvo suficientes ou em condicbes
aceitaveis, a critério do Gestor, que atendam, no momento da aquisicdo, a Politica de
Investimento, de modo que o Fundo podera enfrentar dificuldades para empregar suas
disponibilidades de caixa para aquisicdo de Ativos Alvo. A auséncia de Ativos Alvo para
aquisicdo pelo Fundo podera impactar negativamente a rentabilidade das Cotas em funcgéo
da impossibilidade de aquisicdo de Ativos Alvo a fim de propiciar a rentabilidade alvo das
Cotas.

Risco decorrente da prestacao dos servicos de gestdao para outros fundos de
investimento

O Gestor, instituicao responsavel pela gestdo dos ativos integrantes da carteira do Fundo,
presta ou podera prestar servigos de gestao da carteira de investimentos de outros fundos
de investimento que tenham por objeto o investimento em CRI. Desta forma, no ambito
de sua atuacdo na qualidade de gestor do Fundo e de tais fundos de investimento, é
possivel que o Gestor acabe por decidir alocar determinados CRI em outros fundos de
investimento que podem, inclusive, ter um desempenho melhor que aqueles CRI alocados
no Fundo, de modo que nao é possivel garantir que o Fundo deterd a exclusividade ou
preferéncia na aquisicdo de tais ativos.

Inexisténcia de garantia de eliminagéo de riscos

A realizacdo de investimentos no Fundo sujeita o Investidor da Oferta aos riscos aos quais
o Fundo e a sua carteira estédo sujeitos, que poderdo acarretar perdas do capital investido
pelos Cotistas no Fundo. O Fundo ndo conta com garantias do Administrador ou de
terceiros, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos - FGC,
para reducdo ou eliminacdo dos riscos aos quais esta sujeito e, consequentemente, aos
quais os Cotistas também poderao estar sujeitos. Em condi¢cbes adversas de mercado, o
sistema de gerenciamento de riscos aplicado pelo Administrador para o Fundo podera ter
sua eficiéncia reduzida. As eventuais perdas patrimoniais do Fundo ndo estéo limitadas ao
valor do capital subscrito, de forma que os Cotistas podem ser futuramente chamados a
deliberar sobre as medidas necessérias visando o cumprimento das obrigacfes assumidas
pelo Fundo, na qualidade de investidor dos Ativos Alvo.

Riscos de flutuacdes no valor dos imdveis que venham a integrar o patriménio
do Fundo

Excepcionalmente, o Fundo podera deter iméveis ou direitos relativos a iméveis. O valor
dos imoéveis que eventualmente venham a integrar a carteira do Fundo ou servir de
garantia em operacbes de securitizacdo imobiliaria relacionada aos CRI ou aos
financiamentos imobiliarios ligados as LCl e as LH pode aumentar ou diminuir de acordo
com as flutuacdes de precos e cotacfes de mercado. Em caso de queda do valor de tais
imoveis, os ganhos do Fundo decorrentes de eventual alienacdo destes imodveis ou a razdo
de garantia relacionada aos Ativos Alvo poderdo ser adversamente afetados.

Risco de desapropriacao e de sinistro

Considerando que o objetivo do Fundo é o de investir em Ativos Alvo que estdo vinculados
a imoéveis, direta ou indiretamente, eventuais desapropriacdes, parcial ou total, dos
referidos imdveis a que estiverem vinculados os respectivos Ativos Alvo podera acarretar
a interrupcgdo, temporaria ou definitiva, de eventuais pagamentos devidos ao Fundo em
decorréncia de sua titularidade sobre os Ativos Alvo. Em caso de desapropriacdo, o Poder
Publico deve pagar ao proprietario do imoével desapropriado, uma indenizacdo definida
levando em conta os parametros do mercado. No entanto, nao existe garantia que tal
indenizagéo seja equivalente ao valor dos direitos creditérios de que o Fundo venha a ser
titular em decorréncia da titularidade dos Ativos Alvo, nem mesmo que tal valor de
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indenizagéo seja integralmente transferido ao Fundo. Adicionalmente, no caso de sinistro
envolvendo a integridade fisica dos imodveis vinculados aos Ativos Alvo objeto de
investimento pelo Fundo, os recursos obtidos pela cobertura do seguro dependerdo da
capacidade de pagamento da companhia seguradora contratada, nos termos da apolice
contratada, bem como as indeniza¢des a serem pagas pelas seguradoras poderdo ser
insuficientes para a reparacdo do dano sofrido, observadas as condi¢cdes gerais das apodlices
e outras condi¢cdes das operacgdes relacionadas aos Ativos Alvo. Ainda, os imoéveis que
eventualmente passem a integrar o patrimdnio do Fundo podem estar sujeitos a algum
tipo de restricdo por determinacdo do poder publico, em decorréncia, por exemplo, do
atendimento de posturas municipais, demandando a concessao de licencas pelos 6rgaos
competentes para o exercicio de determinadas atividades no imodvel.

Risco das contingéncias ambientais

Considerando que o objetivo do Fundo é o de investir em Ativos Alvo que estédo vinculados,
direta ou indiretamente, a imoéveis, eventuais contingéncias ambientais sobre os referidos
iméveis podem implicar em responsabilidades pecuniarias (indenizacdes e multas por
prejuizos causados ao meio ambiente) para os titulares dos imoveis, e/ou para 0s
originadores dos direitos creditérios e, eventualmente, promover a interrupgédo do fluxo de
pagamento dos Ativos Alvo, circunstancias que podem afetar a rentabilidade do Fundo.

Risco relacionado a aquisicao de imoéveis

Excepcionalmente, o Fundo podera deter imoéveis ou direitos relativos a imoveis, assim
como participacéo e sociedades imobiliarias, em decorréncia da realizacdo de garantias ou
dacdo em pagamento dos Ativos Alvo. E os investimentos no mercado imobiliario podem
ser iliquidos, dificultando a compra e a venda de propriedades imobiliarias e impactando
adversamente o preco dos iméveis. Ademais, aquisicfes podem expor o adquirente a
passivos e contingéncias incorridos anteriormente a aquisicdo do imével, ainda que em
dacdo em pagamento. Podem existir também questionamentos sobre a titularidade do
terreno em que os iméveis adquiridos estdo localizados ou mesmo sobre a titularidade dos
imoveis em si, problemas estes nao cobertos por seguro no Brasil. O processo de analise
(due diligence) realizado pelo Fundo nos imdveis, bem como quaisquer garantias
contratuais ou indenizacdes que o Fundo possa vir a receber dos alienantes, podem nao
ser suficientes para precavé-lo, protegé-lo ou compensa-lo por eventuais contingéncias
nao identificadas ou nao identificAveis que surjam apos a efetiva aquisicdo do respectivo
imoével. Por esta razdo, considerando esta limitacdo do escopo da diligéncia, pode haver
débitos dos antecessores na propriedade do imével que podem recair sobre o proprio
imével, ou ainda pendéncias de regularidade do imével que ndo tenham sido identificados
ou sanados, o que poderia (a) acarretar 6nus ao Fundo, na qualidade de proprietario ou
titular dos direitos aquisitivos do imoével; (b) implicar eventuais restricdes ou vedacgdes de
utilizacdo e exploracdo do imével pelo Fundo; ou (c) desencadear discussbes quanto a
legitimidade da aquisicdo do imovel pelo Fundo, incluindo a possibilidade de caracterizagdo
de fraude contra credores e/ou fraude a execucdo, sendo que estas trés hipoteses
poderiam afetar os resultados auferidos pelo Fundo e, consequentemente, os rendimentos
dos cotistas e o valor das Cotas.

FATORES DE RISCO RELACIONADOS A EMISSAO, A OFERTA E AS NOVAS COTAS

Risco de o Fundo néo captar a totalidade dos recursos previstos no Montante
Inicial da Oferta

Existe a possibilidade de que, ao final do prazo de distribuicdo, ndo sejam subscritas todas
as Novas Cotas inicialmente ofertadas pelo Fundo, nos termos do presente Prospecto, o
que, consequentemente, fard& com que o Fundo detenha um patrimdénio menor que o
estimado. Tal fato pode reduzir a capacidade do Fundo de diversificar sua carteira e praticar
a Politica de Investimento nas melhores condi¢c8es disponiveis.

Risco de ndo concretizacdo da Oferta

Caso nao seja atingido o Montante Minimo da Oferta, a Oferta sera cancelada e os
Investidores da Oferta poderdo ter suas ordens canceladas. Neste caso, caso 0s
Investidores da Oferta ja tenham realizado o pagamento do Preco de Emissdo para a
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respectiva Instituicdo Participante da Oferta, a expectativa de rentabilidade de tais
recursos pode ser prejudicada, ja que nesta hip6tese os valores serao restituidos liquidos
de tributos e encargos incidentes sobre os rendimentos incorridos no periodo, se
existentes, sendo devida, nessas hipoteses, apenas os rendimentos liquidos auferidos pelas
aplicacdes em cotas de fundos de investimento ou titulos de renda fixa, publicos ou
privados, realizadas no periodo.

Incorrerdo também no risco acima descrito aqueles que tenham condicionado seu Pedido
de Subscricdo ou ordem de investimento, na forma prevista no artigo 31 da Instru¢cdo CVM
400 e no item “Distribuicdo Parcial” na pagina 73 deste Prospecto, e as Pessoas Vinculadas.

O investimento nas Novas Cotas por Investidores da Oferta que sejam Pessoas
Vinculadas podera promover reducdo da liquidez das Cotas no mercado
secundario

A participagado de Investidores da Oferta que sejam Pessoas Vinculadas pode ter um efeito
adverso na liquidez das Cotas no mercado secundéario, uma vez que as Pessoas Vinculadas
poderiam optar por manter suas Cotas fora de circulacdo, influenciando a liquidez. O
Administrador, o Gestor e o Coordenador Lider ndo tém como garantir que o investimento
nas Novas Cotas por Pessoas Vinculadas ndo ocorrera ou que referidas Pessoas Vinculadas
nao optaréo por manter suas Cotas fora de circulagéo.

Risco de discricionariedade de investimento pelo Gestor

A aquisicdo de ativos é um processo complexo e que envolve diversas etapas, incluindo a
analise de informag¢des financeiras, comerciais, juridicas, ambientais, técnicas, entre
outros. Considerando o papel ativo e discricionario atribuido ao Gestor e ao Administrador
na tomada de decisdo de investimentos pelo Fundo, sem a definicdo de critérios de
elegibilidade especificos, existe o risco de ndo se encontrar um Ativo para a destinacado de
recursos da Oferta em curto prazo, fato que podera gerar prejuizos ao Fundo e,
consequentemente, aos seus Cotistas. No processo de aquisicdo de tais ativos, ha risco de
nao serem identificados em auditoria todos os passivos ou riscos atrelados aos ativos, bem
como o risco de materializacdo de passivos identificados, inclusive em ordem de grandeza
superior aquela identificada. Caso esses riscos ou passivos contingentes ou néo
identificados venham a se materializar, inclusive de forma mais severa do que a
vislumbrada, o investimento em tais ativos poderd ser adversamente afetado e,
consequentemente, a rentabilidade do Fundo também. Os Ativos objeto de investimento
pelo Fundo serdo administrados pelo Administrador e geridos pelo Gestor, portanto os
resultados do Fundo dependerao de uma administracao/ gestao adequada, a qual estara
sujeita a eventuais riscos diretamente relacionados a capacidade do Gestor e do
Administrador na prestacdo dos servi¢cos ao Fundo. Falhas na identificacdo de novos Ativos,
na manutencdo dos Ativos em carteira e/ou na identificacdo de oportunidades para
alienacdo de Ativos, bem como nos processos de aquisicdo e alienacdo, podem afetar
negativamente o Fundo e, consequentemente, os seus Cotistas.

Risco de ndo materializacdo das perspectivas contidas nos documentos da Oferta

Este Prospecto contém informagdes acerca do Fundo, do mercado imobiliario, dos Ativos
que poderao ser objeto de investimento pelo Fundo, bem como das perspectivas acerca do
desempenho futuro do Fundo, que envolvem riscos e incertezas.

Nao ha garantia de que o desempenho futuro do Fundo seja consistente com as
perspectivas deste Prospecto. Os eventos futuros poderdo diferir sensivelmente das
tendéncias indicadas neste Prospecto.

N

Risco relativo a impossibilidade de negociacdo das Novas Cotas até o
encerramento da Oferta

Conforme disposto na Secao “Informacdes Relativas a Emissdo, a Oferta e as Novas Cotas
- Procedimento de Distribuicdo” na pagina 61 deste Prospecto, as Novas Cotas de
titularidade do Investidor da Oferta somente poderdo ser livremente negociadas no
mercado secundario, em bolsa de valores administrada e operacionalizada pela B3, apds a
divulgacédo do Anuncio de Encerramento e a divulgacédo, pelo Administrador, da distribuicao
de rendimentos do Fundo. Sendo assim, o Investidor da Oferta deve estar ciente do
impedimento descrito acima, de modo que, ainda que venha a necessitar de liquidez
durante a Oferta, ndo podera negociar as Novas Cotas subscritas até o seu encerramento.
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Eventual descumprimento por quaisquer dos Participantes Especiais obrigacdes
relacionadas a Oferta poderdo acarretar seu desligamento do grupo de
instituicdes responsaveis pela colocacdo das Novas Cotas, com 0 consequente
cancelamento de todos Pedidos de Subscricdo e ordens de investimento perante
tais Participantes Especiais.

Caso haja descumprimento ou indicios de descumprimento, por quaisquer dos
Participantes Especiais, de qualquer das obrigacdes previstas no respectivo instrumento
de adesdo ao Contrato de Distribuicdo, na carta-convite ou em qualquer contrato celebrado
no ambito da Oferta, ou, ainda, de qualquer das normas de conduta previstas na
regulamentacdo aplicavel a Oferta, tal Corretora Consorciada, a critério exclusivo do
Coordenador Lider e sem prejuizo das demais medidas julgadas cabiveis pelo Coordenador
Lider , deixara imediatamente de integrar o grupo de instituicbes responsaveis pela
colocacédo das Novas Cotas. Caso tal desligamento ocorra, a(s) Corretora(s) Consorciada(s)
em questdo devera(ao) cancelar todos os Pedidos de Subscricdo e ordens de investimento
que tenha(m) recebido e informar imediatamente os respectivos investidores sobre o
referido cancelamento, os quais ndo mais participarao da Oferta, sendo que os valores
depositados serdo devolvidos sem reembolso e com deducgédo de quaisquer tributos
eventualmente incidentes, e se a aliquota for superior a zero.

Riscos de pagamento de indenizacgéo relacionados ao Contrato de Distribuicdo

O Fundo, representado pelo Administrador, € parte do Contrato de Distribui¢cdo, que regula
os esforgcos de colocagcdo das Novas Cotas. O Contrato de Distribuicdo apresenta uma
clausula de indenizacdo em favor do Coordenador Lider para que o Fundo os indenize, caso
estes venham a sofrer perdas por conta de eventuais incorreces ou omissdes relevantes
nos documentos da Oferta.

Uma eventual condenacdo do Fundo em um processo de indenizacdo com relacdo a
eventuais incorregbes ou omissdes relevantes nos documentos da Oferta, poderd afetar
negativamente o patrimdénio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacdo das Novas
Cotas.

Riscos do desempenho passado nao indicar possiveis resultados futuros

Ao analisar quaisquer informag¢des fornecidas neste Prospecto e/ou em qualquer material
de divulgacdo do Fundo que venha a ser disponibilizado acerca de resultados passados de
quaisquer mercados, de fundos de investimento similares, ou de quaisquer investimentos
em que o Administrador, o Gestor e o Coordenador Lider tenham de qualquer forma
participado, os potenciais Cotistas devem considerar que qualquer resultado obtido no
passado nao € indicativo de possiveis resultados futuros, e ndo ha qualquer garantia de
que resultados similares seréo alcancados pelo Fundo no futuro. Os investimentos estao
sujeitos a diversos riscos, incluindo, sem limitacdo, variacdo nas taxas de juros e indices
de inflacédo.

Riscos relacionados a nédo realizacao de revisdes e/ou atualizacGes de projecdes

O Fundo, o Administrador, o Gestor e o Coordenador Lider ndo possuem qualquer obrigacado
de revisar e/ou atualizar quaisquer projecfes constantes do presente Prospecto, incluindo
do Estudo de Viabilidade constante como Anexo VI ao presente Prospecto, e/ou de qualquer
material de divulgacdo do Fundo e/ou da Oferta, incluindo, sem limitacdo, quaisquer
revisbes que reflitam alteracbes nas condicfes econbmicas ou outras circunstancias
posteriores a data do presente Prospecto, de elabora¢édo do Estudo de Viabilidade constante
como Anexo VI ao presente Prospecto e/ou do referido material de divulgacao, conforme
0 caso, mesmo que as premissas nas quais tais projecdes se baseiem estejam incorretas.
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TRATAMENTO TRIBUTARIO

As regras gerais relativas aos principais tributos aplicaveis ao FlIl e aos seus Cotistas
encontram-se descritas a seguir. Recomendamos que cada investidor consulte seus
proprios assessores quanto a tributacdo a que esta sujeito na qualidade de Cotista de FllI,
levando em consideracao as circunstancias especificas do seu investimento. PARA MAIS
INFORACOES A RESPEITO DA TRIBUTACAO APLICAVEL, LEIA O FATOR DE RISCO
“"RISCOS TRIBUTARIOS” CONSTANTE DA PAGINA 91 DESTE PROSPECTO.

Imposto sobre a Renda ("IR”)

De acordo com a legislacéo fiscal em vigor, a tributacdo dos Cotistas do Fundo pelo IR tomara
por base (a) a residéncia do Cotista no Brasil ou no exterior e (b) alguns eventos que
caracterizam o auferimento de rendimentos: (i) distribuicdo de rendimentos pelo Fundo, (ii)
cessao ou alienacédo de Cotas e (iii) resgate de Cotas, em atencdo aos casos expressamente
previstos no Regulamento e neste Prospecto.

O Fundo devera distribuir a seus cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos
lucros auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco ou balancete
semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano.

Cotistas residentes no Brasil: os ganhos auferidos na cessdo, alienacdo ou resgate das
Cotas, bem como os rendimentos distribuidos pelo Fundo sujeitam-se ao IR a aliquota de
20%. Na distribuicdo de rendimentos ou no resgate de Cotas, o IR incidente sera retido na
fonte, enquanto na cessdo ou alienacdo das Cotas, devera ser recolhido pelo proéprio
Cotista, conforme as mesmas normas aplicaveis aos ganhos de capital ou ganhos liquidos
auferidos em operacdes de renda variavel. Adicionalmente, sobre o valor de alienacdo em
operacbes decorrentes de negociacfes em ambientes de bolsa, mercado de balcdo
organizado ou mercado de balcdo ndo organizado com intermediacdo, havera retencao do
IR & aliquota de 0,0059%b.

O IR sobre a distribuicdo de rendimentos ou ganhos do Fundo, bem como o IR incidente
sobre a alienac&o ou resgate de Cotas do Fundo, serdo considerados: (i) antecipacdo do
devido na declaracdo, no caso de beneficiario pessoa juridica tributada com base no lucro
real, presumido ou arbitrado; (ii) tributacédo exclusiva, nos demais casos.

Conforme previsto na Lei n® 11.033, de 21 de dezembro de 2004, sdo isentos de tributagéo
pelo IR os rendimentos distribuidos as pessoas fisicas, residentes no Brasil ou no exterior, pelo
Fundo cujas Cotas sejam admitidas a negociagdo exclusivamente em bolsas de valores ou no
mercado de balcdo organizado. Além disso, o referido beneficio fiscal sera concedido somente
nos casos em que (i) o Fundo possua, no minimo, 50 Cotistas, e (ii) ndo sera concedido ao
Cotista pessoa fisica titular de Cotas que representem 10% ou mais da totalidade das Cotas
emitidas pelo Fundo ou cujas Cotas lhe derem direito ao recebimento de rendimento superior
a 10% do total de rendimentos auferidos pelo Fundo.

N&o ha nenhuma garantia ou controle efetivo por parte do Administrador no sentido de se
manter o Fundo com as caracteristicas previstas nos itens (i) e (ii) acima. Ademais, o
Administrador mantera as Cotas registradas para negociagdo secundaria exclusivamente
na B3.

O INVESTIDOR PESSOA FISICA, AO SUBSCREVER OU ADQUIRIR COTAS DESTE
FUNDO NO MERCADO, DEVERA OBSERVAR SE AS CONDIGOES PREVISTAS ACIMA
SAO ATENDIDAS PARA FINS DE ENQUADRAMENTO NA SITUACAO TRIBUTARIA DE
ISENCAO DE IMPOSTO DE RENDA RETIDO NA FONTE E NA DECLARACAO DE
AJUSTE ANUAL DE PESSOAS FISICAS.

Cotistas residentes no exterior: como regra geral, os Cotistas residentes no exterior
sujeitam-se as mesmas normas de tributacdo pelo IR previstas para os residentes ou
domiciliados no pais.

Nao obstante, tratamento tributario mais benéfico podera ser aplicado aos Cotistas
residentes no exterior que, cumulativamente, (i) ndo sejam residentes em Jurisdicdo de
Tributacdo Favorecida, e (ii) cujo investimento seja realizado por intermédio dos
mecanismos previstos na Resolucdo do Conselho Monetério Nacional n® 4.373, de 29 de
setembro de 2014.
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Nesse caso, os rendimentos distribuidos pelo Fundo aos Cotistas residentes no exterior,
constituidos como pessoas juridicas e que nao forem residentes em Jurisdicdo de
Tributacdo Favorecida, ficam sujeitos a incidéncia do IR, retido na fonte, a aliquota de
15%.

Conforme previsto na Lei n® 11.033 e na Instrucdo Normativa n° 1.585, de 31 de agosto
de 2015, os rendimentos distribuidos pelo Fundo aos Cotistas pessoa fisica residentes no
exterior sdo isentos de tributacdo pelo IR, inclusive se tais Cotistas forem residentes em
Jurisdicdo de Tributacdo Favorecida. O referido beneficio fiscal serd concedido somente nos
casos em que (i) o Fundo possua, no minimo, 50 Cotistas, e (ii) ndo sera concedido ao
Cotista pessoa fisica titular de Cotas que representem 10% ou mais da totalidade das Cotas
emitidas pelo Fundo ou cujas Cotas lhe derem direito ao recebimento de rendimento
superior a 10% do total de rendimentos auferidos pelo Fundo.

Tributacdo pelo Imposto sobre Operacoes Financeiros ("10F”)

Operacdes que tenham por objeto a aquisicdo, cessdo, resgate, repactuacdo de titulos e
valores mobiliarios, bem como o pagamento de suas liquidacdes estdo sujeitas ao
IOF/Titulos, na forma prevista no Decreto 6.306, de 14 de dezembro de 2007, conforme
alterado.

Atualmente, somente haverd incidéncia de IOF no caso das hipéteses mencionadas acima
ocorrerem antes de 30 dias contados a partir da data do investimento no Fundo. Neste
caso, a incidéncia do I0F/Titulos sera de 1% ao dia sobre o valor da operacéo, limitado a
um percentual do rendimento, conforme previsto pela legislacdo fiscal em vigor, que é
regressivo de acordo com o tempo, iniciando em 96% até alcancar zero no 30° dia. A
aliquota do IOF pode ser majorada a qualquer momento, por meio de ato do Poder
Executivo, até a aliguota maxima de 1,5% ao dia.

Conversdes de moeda estrangeira para a moeda brasileira, bem como de moeda brasileira
para moeda estrangeira, porventura realizadas para fins de investimento ou desinvestimento
em Cotas do Fundo, estdo sujeitas ao IOF/Cambio. Atualmente, as operacdes de cambio
realizadas em razdo do ingresso e do retorno de recursos por Cotistas relativos a investimentos
no Fundo estao sujeitas a aliquota 0%. A qualquer tempo, a aliquota do IOF/Cambio pode ser
majorada por ato do Poder Executivo até o percentual de 25%, relativamente a transacfes
ocorridas apos este eventual aumento.

Tributacdo do Fundo
IR

Regra geral, a menos que os ganhos e rendimentos auferidos pela carteira do Fundo sejam
originados de aplicacBes financeiras de renda fixa ou de renda variavel, eles ndo sofrem
tributacdo pelo IR.

Caso os rendimentos auferidos pela carteira do Fundo decorram de aplica¢des financeiras
de renda fixa, o resultado positivo em questdo estard sujeito as mesmas regras de
tributacao aplicaveis as pessoas juridicas, excetuadas as aplicacdes efetuadas pelos FIl em
letras hipotecarias, letras de crédito imobiliarios e certificados de recebiveis imobiliarios,
por forca da previsdo contida no artigo 16-A da Lei n°® 8.668, com a redacdo que lhe foi
dada pela Lei n® 12.024. Eventual imposto pago pela carteira do Fundo sobre ganhos e
rendimentos oriundos de aplicacbes de renda fixa e variavel podera ser compensado com
o IR a ser retido na fonte, pelo Fundo, quando da distribuicdo dos rendimentos aos Cotistas.

Ademais, nos termos da Lei n® 9.779, o percentual maximo do total das Cotas emitidas
pelo Fundo que o incorporador, construtor ou sé6cio de empreendimentos imobiliarios
investidos pelo Fundo poderéd subscrever ou adquirir no mercado, individualmente ou em
conjunto com pessoa a eles ligadas, € de 25%. Caso tal limite seja ultrapassado, o Fundo
estara sujeito a tributacdo aplicavel as pessoas juridicas.
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Solucéo de Consulta n® 181 - Coordenacgdo Geral de Tributagdo (COSIT)

Com base no disposto no 81° do artigo 16-A da Lei n® 8.668, combinado com o disposto
no artigo 3° da Lei n® 11.033, historicamente, os ganhos obtidos pela carteira de FllI,
fruto da alienacdo de cotas de outros Fll, ndo eram objeto de tributacédo pelo IR, visto
que alcancados pela isencdo prevista nas regras citadas acima.

No entanto, a partir da edicdo da Solucdo de Consulta n® 181, de 25 de junho de 2014, a
Coordenacao Geral de Tributacdo da Receita Federal manifestou o entendimento de que os
ganhos obtidos pela carteira de FIl na alienacdo de cotas de outros FIl deveriam ser
tributados pelo IR sob a sisteméatica de ganhos liquidos, mediante a aplicacdo da aliquota
de 20%. Cabe notar que esse posicionamento da Receita Federal possui efeito vinculante
aos agentes fiscais e respaldam os contribuintes que as aplicar, desde que se enquadre na
hipétese por ela abrangida, conforme previsdo da Instru¢cdo Normativa n® 1.396, de 16 de
setembro de 2013.

Diante disso, muito embora o Administrador e o Gestor acreditem que ha razoaveis
argumentos para sustentar a improcedéncia legal da tributacdo pretendida pela Receita
Federal sobre os ganhos auferidos pela carteira de Fll na alienacdo de cotas de outros Fll,
conservadoramente tem-se procedido ao recolhimento do IR sobre referido resultado
positivo, pratica que sera mantida até que o assunto seja devidamente esclarecido e
pacificado.

I0F

As aplicacbes realizadas pelo Fundo estdo sujeitas atualmente a incidéncia do
IOF/Titulos a aliquota de 0%6, sendo possivel a sua majoracao a qualquer tempo,
mediante ato do Poder Executivo, até o percentual de 1,5% ao dia.
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ATO DO ADMINISTRADOR

Pelo presente instrumento particular, VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E
VALORES MOBILIARIOS LTDA.,, instituicéo financeira, com sede na Cidade de Sé&o
Paulo, Estado de S&o Paulo, na Rua Gilberto Sabino, n.° 215, conjunto 41, sala 2,
Pinheiros, CEP 05.425-020, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do
Ministério da Economia ("CNPJ/ME") sob o n.° 22.610.500/0001-88, devidamente
credenciada pela Comisséio de Valores Mobiligrios ("CYM") para o exercicio da
atividade de admlnls’rrqgao de carteiras de titulos e valores mobiligrios, conforme Ato
Declaratério n.° 14820, de 08 de janeiro de 2016 (“Administrador”) do HABITAT
RECEBIVEIS PULVERIZADOS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, fundo
de investimento imobilidrio inscrito no CNPJ/ME sob o n.° 30.578.417/0001-05
("Fundo”), resolve o quanto segue:

1. Nos termos do artigo 37 do regulamento do Fundo ("Regulamento”) e mediante
orientagéo da HABITAT CAPITAL PARTNERS ASSET MANAGEMENT LTDA., com
sede na Cidade de S&o Paulo, Estado de Sé&o Paulo, na Rua Ministro Jesuino Cdrdoso
n.° 633, conjunto 101, Vila O||'mpic, CEP 04.544-051, inscrita no CNPJ/ME sob o n.°
30.186.560/0001-43, na qualidade de gestora da carteira do Fundo (“Gestora”),
aprovar a realizagéio da 4° (quarta) emisséo de cotas do Fundo, a qual serd realizada
por meio de oferta publica, a ser distribuida sob o regime de melhores esforcos de
colocagédio, nos termos da Instrugcéio da CVYM n.° 400, de 29 de dezembro de 2003,
conforme alterada (“Instrugio CVM 400°), e da Instrugéio da CVM n.° 472, de 31 de
outubro de 2008, conforme alterada (“Instrucéio CVM 472"), a ser submetida a registro
perante a CVM (“Oferta’). As caracteristicas da Oferta sdo ora aprovadas nos termos
do suplemento constante no Anexo | ao presente instrumento, sujeito &
complementagéo pelos documentos da Oferta (“Suplemento”).

2. Aprovar a contratacdo da XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO,
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A. instituicdo financeira integrante do
sistema de distribuicéio de valores mobilidrios, com endereco na cidade de Séo Paulo,
estado de Sé&o Paulo, na Avenida Presidente Juscellno Kubl’rschek n.° 1.909, Torre Sul,
30° andar, CEP 04543-907, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 02332.886/0011-78
(Coordenodor Lider’), para intermediar a Oferta na qualidade de instituicdo
distribuidora lider, sob o regime de melhores esforcos de colocagdo, a qual poderd
convidar outras instituicdes intermedidrias autorizadas a operar no mercado de
capitais brasileiro, credenciadas junto & B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcéo ("B3"), para
participar da Oferfq sendo certo que a remuneragéo do Coordenador Lider serd
integralmente paga por meio da taxa de distribuicdo primdria, na forma do item 6.3.9

do Oficio-Circular/CVYM/SIN/n° 5/2014.

Sé&o Paulo, 01 de abril de 2022.
VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
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ANEXO | AO ATO DO ADMINISTRADOR
SUPLEMENTO DA QUARTA EMISSAO DE COTAS DO
HABITAT RECEBIVEIS PULVERIZADOS FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO

Este suplemento ("Suplemento”) se refere a 4° (quarta) emisséo de cotas do Fundo
("Quarta Emisséo”), aprovada por meio do Ato do Administrador datado de O1 de
abril de 2022, a qual serd realizada por meio de oferta publica com esforcos restritos
de distribui¢do, nos termos do regulamento do Fundo ("Regulamento”), do qual este
Suplemento da Quarta Emisséo é parte integrante e tem por objetivo estabelecer as
regras a seguir descritas.

Colocagéio e Procedimento de Distribuigéio: A Oferta consistiré na distribuicéo
publica primdria das Novas Cotas (conforme abaixo definido), no Brasil, sob a
coordenagéo do Coordenador Lider, sob o regime de melhores esforcos de colocagéo
(incluindo em relagéio as Novas Cotas do Lote Adicional (conforme abaixo definido)
caso emitidas, com a participacdo de determinadas instituicdes intermedidrias
autorizadas a operar no mercado de capitais brasileiro, credenciadas junto a B3,
convidadas a participar da Oferta pelo Coordenador Lider , exclusivamente, para
efetuar esforcos de colocagdo das Novas Cotas junto aos Investidores (conforme
abaixo definido) ("Participantes Especiais” e, em conjunto com o Coordenador Lider,
as “Instituicdes Participantes da Oferta”), nos termos da Instrugo CVM 400, da
Instrucdo CVM 472 e demais leis e regulamentacdes aplicdveis, observado o plano de
distribuicéio da Oferta descrito e detalhado nos documentos da Oferta.

Numero da Emissédo: A emissdo representa a 4° (quarta) emissdo de cotas do Fundo
("Quarta Emisséo”);

Montante Inicial da Oferta: O volume de, inicialmente, R$230.000.078,59 (duzentos
e trinta milh8es setenta e oito reais e cinquenta e nove centavos), sem considerar a
Taxa de Distribuico Primdria (conforme abaixo definido) ("Montante Inicial da
Oferta”), podendo o Montante Inicial da Oferta ser (i) aumentado em virtude da
opgéio de Lote Adicional (conforme abaixo definido); ou (ii) diminuido em virtude da
distribuicdio parcial, desde que observado o Montante Minimo da Oferta (conforme
abaixo definido);

Montante Minimo da Oferta: O montante minimo da Oferta é de 255.441 (duzentas
e cinquenta e cinco mil quatrocentas e quarenta e uma) Novas Cotas, correspondente
a R$25.000.010,67 (vinte e cinco milh8es dez reais e sessenta e sete centavos) sem
considerar a Taxa de Distribuicéio Primdria (conforme adiante abaixo definido)
("Montante Minimo da Oferta”). Observada a colocagéio do Montante Minimo da
Oferta, as Novas Cotas que ndo forem efetivamente subscritas e integralizadas
durante o periodo de distribuicéio deverdo ser canceladas pelo Administrador. Uma
vez atingido o Montante Minimo da Oferta, o Administrador e a Gestora, de comum
acordo com o Coordenador Lider, poderéo encerrar a Oferta a qualquer momento;

Quantidade de Novas Cotas: A Oferta é composta, inicialmente, por até 2.350.057
(duas milhdes trezentas e cinquenta mil e cinquenta e sete) Novas Cotas, sem
considerar as Novas Cotas do Lote Adicional, caso emitidas, podendo referido
montante ser (i) aumentado em decorréncia das novas cotas do Lote Adicional
(conforme abaixo definido); ou (ii) diminuido em virtude da distribuicéio parcial, desde
que observado o Montante Minimo da Oferta ("Novas Cotas”);

Lote Adicional: O Fundo poderd, por meio da Gestora e do Administrador, em comum
acordo com o Coordenador Lider, optar por emitir um lote adicional de Novas Cotas,
aumentando em até 20% (vinte por cento) a quantidade das Novas Cotas
originalmente ofertada, nos termos e conforme os limites estabelecidos no artigo 14,
pardgrafo 2°, da Instrugio CVM 400 (“Lote Adicional”), ou seja, em até 470.011
(quatrocentas e setenta mil e onze) Novas Cotas, o que corresponde a R$45.999.976,57
(quarenta e cinco milhdes novecentos e noventa e nove mil novecentos e setenta e seis
reais e cinquenta e sete centavos) sem considerar a Taxa de Distribuicdio Primdria
(conforme adiante abaixo definido), a serem emitidas nas mesmas condi¢des e com as
mesmas caracteristicas das Novas Cotas inicialmente ofertadas, que poderéo ser
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emitidas pelo Fundo até a data do procedimento de alocagéio, sem a necessidade de
novo pedido de registro da Oferta & CVM ou modificagéio dos termos da emissdio e
da Oferta. As Novas Cotas do Lote Adicional, caso emitidas, serdo destinadas a
atender um eventual excesso de demanda que venha a ser constatado no decorrer da
Oferta. Aplicar-se-do as Novas Cotas oriundas do exercicio da opgéio de Lote
Adicional, caso venham a ser emitidas, as mesmas condigdes e prego das Novas Cotas
inicialmente ofertadas, sendo que a oferta das Novas Cotas do Lote Adicional também
serd conduzida sob o regime de melhores esforcos de colocagéio, sob a lideranca do
Coordenador Lider e a participagéo dos Participantes Especiais;

Lote Suplementar: Néo serd outorgada pelo Fundo ao Coordenador Lider a opgéio
de distribuicéio de lote suplementar para fins de estabilizagéio do prego das Novas
Cotas, nos termos do artigo 24 da Instrugéio CVYM 400;

Prego de Emisséo: O preco de cada Nova Cota é equivalente a R$97,87 (noventa e
sete reais e oitenta e sete centavos), sem considerar a Taxa de Distribuigéio Primdria
(conforme adiante abaixo definido) ("Preco de Emisséo”). O Preco de Emisséo foi
fixado com base no valor patrimonial das cotas do Fundo referente ao fechamento
contdbil do més de fevereiro de 2022, representado pelo quociente entre o valor do
patrimdnio liquido contdbil e o nimero de cotas jé emitidas nos termos do inciso (i)
do pardgrafo 2° do artigo 37 do Regulamento e serd fixo até a data de encerramento
da Oferta, que se dard com a divulgagdo do Antncio de Encerramento da Oferta;

Taxa de Distribuigéio Primdria: O Fundo cobrard uma taxa de distribuicéo primdria
no dmbito da Oferta, equivalente a 3,55% (trés inteiros e cinquenta e cinco centésimos
por cento) do Preco de Emisséio das Novas Cotas, totalizando o valor de R$3,47 (trés
reais e quarenta e sete centavos) por Nova Cota, a ser pago pelos Investidores
(conforme abaixo definidos) (inclusive os Cotistas que exercerem o Direito de
Preferéncia, Direito de Subscri¢do de Sobras (conforme abaixo definido) ou terceiros
cessiondrios do Direito de Preferéncia) adicionalmente ao Preco de Emisséio das Novas
Cotas. O montante captado a partir dos recursos pagos pelos investidores a titulo de
Taxa de Distribuigéio Primdria serd utilizado para pagamento de todos os custos da
Oferta, inclusive a comisséio de estruturagéio e distribuicio da Oferta devida as
Institui¢des Participantes da Oferta, sendo certo que (i) eventual saldo positivo da
taxa de distribuigéio primdria serd incorporado ao patriménio do Fundo; e (ii) eventuais
custos e despesas da Oferta ndo arcados pela taxa de distribuicdio primdria serdo de
responsabilidade do Fundo, exceto pelas comissdes de coordenagéio e estruturacgéo e
distribuictio da Oferta devidas as Instituicdes Participantes da Oferta, cqlcufodcls
proporcionalmente ao valor das cotas integralizadas, que seréo integralmente arcadas
pela Taxa de Distribuigéio Primdria ("Taxa de Distribui¢éio Primdria”);

Prego de Subscrigéo: O preéo de subscricéio de cada Nova Cota corresponderd ao
Preco de Emisséo, acrescido da Taxa de Distribui¢dio Primdria, equivalente a R$101,34
(cento e um reais e trinta e quatro centavos) ("Preco de Subscricdo”);

Investimento Minimo por Investidor: O valor minimo a ser subscrito por cada
Investidor no contexto dpa Oferta serd de 256 (duzentas e cinquenta e seis) Novas
Cotas, totalizando a importéancia de R$25.054,72 (vinte e cinco mil cinquenta e quatro
reais e setenta e dois centavos) por Investidor, sem considerar a Taxa de Distribuicéio
Primdria, e R$25.943,04 (vinte e cinco mil novecentos e quarenta e trés reais e quatro
centavos), considerando a Taxa de Distribuigéio Primdria (“Investimento Minimo por
Investidor”), salvo se (i) ao final do Periodo de Subscricéo (conforme venha a ser
definido nos documentos da Oferta) restar um saldo de Novas Cotas inferior ao
montante necessdrio para se atingir este Investimento Minimo por Investidor por
qualquer Investidor, hipétese em que serd autorizada a subscrigéio e a integralizagéo
do referido saldo para que se complete integralmente a distribuicdo da totalidade das
Novas Cotas, ou (ii) caso o total de Novas Cotas correspondgen’re aos Pedidos de
Subscrigéo (conforme venha a ser definido nos documentos da Oferta) exceda o
percentual prioritariamente destinado a Oferta destinada aos Investidores Néo
Institucionais (conforme abaixo definido) interessados em subscrever as Novas Cotas
("Oferta Néo Institucional”), ocasidio em que as Novas Cotas destinadas a Oferta Néo
Institucional serdo rateadas entre os Investidores Né&o Institucionais (conforme abaixo
definido), o que poderd reduzir o Investimento Minimo por Investidor. O Investimento
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Minimo por Investidor néo é aplicdvel aos Cotistas do Fundo quando do exercicio do
Direito de Preferéncia e do Direito de Subscricéio de Sobras;

Taxa de Ingresso e Saida: Exceto pela Taxa de Distribuigdo Primdria, nédo serd
cobrada taxa de ingresso ou de saida dos subscritores das Novas Cotas objeto da

Oferta;

Distribuigéio Parcial: Serd admitida a distribuigéio parcial das Novas Cotas, desde que
atingido o Montante Minimo da Oferta. As Novas Cotas que néo forem distribuidas
no dmbito da Oferta serdo canceladas pelo Administrador. Caso o Montante Minimo
da Oferta ndo seja atingido, a Oferta serd cancelada, nos termos dos documentos da

Ofer’ra;

Destinagéio dos Recursos: Observada a politica de investimentos do Fundo, os
recursos liquidos da Oferta, inclusive os recursos provenientes da eventual emisséo de
Novas Cotas do Lote Adicional, serdo destinados & aquisicdo, pelo Fundo, de
determinados Ativos Alvo, Outros Ativos e Ativos de Liquidez, a serem selecionados
de forma ativa e discriciondria pelo Gestor, na medida em que surgirem oportunidades
de investimento;

Numero de Séries: Série tnica;

Negociagéio e Custédia das Novas Cotas no Mercado: As Novas Cotas ofertadas
serdio depositadas para: (i) distribuicéio e liquidagéio no mercado primdrio por meio do
‘Sistema DDA - Sistema de Distribuicéo de Ativos” ('DDA"); e (ii) negociagéio e
liquidagdio no mercado secunddrio por meio do mercado de bolsa; ambos
administrados e operacionalizados pela B3, ambiente no qual as Novas Cotas serdo
liquidadas e custodiadas. Durante a colocagéio das Novas Cotas, o Investidor que
st?bscrever a Nova Cota receberd, quando realizada a respectiva |iquidagdo, recibo de
Nova Cota que, até a divulgagdo do antincio de encerramento da Oferta e da
obtencéo de autorizagdio da B3, néio serd negocidvel e ndo receberd rendimentos
provenientes do Fundo, exceto pelos Investimentos Tempordrios, conforme aplicdvel.
Tal recibo é correspondente & quantidade de Novas Cotas por ele adquirida, e se
converterd em tal Nova Cota depois de divulgado o antncio de encerramento da
Oferta, divulgagéio de rendimentos pro rata, se houver, e de obtida a autorizagéo da
B3, momento em que as Novas Cotas passaréo a ser livremente negociadas na B3. O
Escriturador serd responsdvel pela custédia das Novas Cotas que ndio estiverem
depositadas na B3;

Procedimento de Distribuicéo e Integralizagéo: As Novas Cotas serdio subscritas
durante todo o Periodo de Distribuicéio utilizando-se os procedimentos do DDA. Os
Investidores integralizaréio as Novas Cotas, & vista, pelo Preco de Subscrigéio, em
moeda corrente nacional, em recursos imediatamente disponiveis, na Data de
Liquidagdo da Oferta (conforme venha a ser definido nos documentos da Oferta),
junto as Instituicdes Participantes da Oferta, de acordo com as normas de liquidagéo
e procedimentos aplicdveis da B3;

Tipo de Distribuigéo: Primdria;

Publico-Alvo da Oferta: A Oferta é destinada aos Investidores Institucionais
(conforme abaixo definido) e aos Investidores Né&o Institucionais (conforme abaixo
definido), que se enquadrem no publico-alvo do Fundo, a saber, a investidores em
geral, sejam eles pessoas fisicas, pessoas juridicas, fundos de investimento, ou
quaisquer outros veiculos de investimento, domiciliados no Brasil ou no exterior,
respeitadas eventuais vedagdes previstas na regulamentagéio em vigor, conforme
previsto no Regulamento. Para os fins deste suplemento, “Investidores Institucionais”
significam os investidores qualificados, conforme definidos no artigo 12 da Resolugéio
CVM n° 30, de 11 de maio de 2021, conforme alterada ("Resolucéio CYM 30Q7), que
sejam fundos de investimentos, entidades administradoras de recursos de terceiros
registradas na CVM, entidades autorizadas a funcionar pelo Banco Central do Brasil,
condominios destinados & aplicagdio em carteira de titulos e valores mobilidrios
registrados na CYM e/ou na B3, seguradoras, entidades abertas e fechadas de
previdéncia complementar e de capitalizagéio, em qualquer caso, com sede no Brasil,
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assim como, investidores pessoas fisicas ou juridicas que formalizem Pedido de
Subscrigéio em valor igual ou superior a R$1.000.035,66 (um milh&o trinta e cinco reais
e sessenta e seis centavos), sem considerar a Taxa de Disfribuig&o Primdria, que
equivale a quantidade minima de 10.218 (dez mil duzentas e dezoito) Novas Cotas, em
qualquer caso, residentes, domiciliados ou com sede no Brasil, e que aceitem os riscos
inerentes a tal investimento. E vedada a subscricéo de Novas Cotas por clubes de
investimento, nos termos dos artigos 27 e 28 da Resolugéio da CVM n° 11, de 11 de
novembro de 2020; e “Investidores Né&o Institucionais” significam os investidores
pessoas fisicas ou juridicas, residentes ou domiciliados ou com sede no Brasil, sejam
eles investidores qualificados e profissionais ou néo qualificados, que né&o sejam
Investidores Institucionais (conforme abaixo definido) e que formalizem Pedido de
Subscrigéio durante o Periodo de Subscrigéio, junto a uma unica Instituigéio Participante
da Oferta, em valor igual ou inferior a R$999.937,79 (novecentos e noventa e nove mil
novecentos e trinta e sete reais e setenta e nove cen’ravos), sem considerar a Taxa de
Distribuigéio Primdria, que equivale & quantidade mdxima de 10.217 (dez mil duzentas
e dezessete) Novas Cotas (Investidores Né&o Institucionais e Investidores Institucionais,
quando mencionados em conjunto, “Investidores”);

Direito de Preferéncia: E assegurado aos Cotistas que possuam cotas no 3° (terceiro)
Dia Util a contar da data de divulgagéo do antincio de inicio da Oferta, devidamente
integralizadas, e que estejam em dia com suas obrigagdes para com o Fundo, o direito
de preferéncia na subscricéo das Novas Cotas inicialmente ofertadas, até a proporgéo
do nimero de Novas Cotas integralizadas e detidas por cada Cotista no 3° (terceiro)
Dia Util a contar da data de divulgagéo do antncio de inicio da Oferta (“Direito de
Preferéncia”), conforme aplicagéio do fator de proporgéio para subscricéio de Novas
Cotas equivalente a 0,31660543082 (“Fator de Proporcéio para Subscricdo de Novas
Cotas”). O percentual de Novas Cotas objeto da Oferta a que cada Cotista tem Direito
de Preferéncia serd proporcional & quantidade de cotas do Fundo que este detiver no
3° (terceiro) Dia Util a contar da data de divulgagéo do Andincio de Inicio, em relagéo
a totalidade de cotas do Fundo em circulagéio nessa mesma data, conforme aplicagéio
do Fator de Proporgéio para Subscri¢éio de Novas Cotas durante o prazo para exercicio
do Direito de Preferéncia. A quantidade mdxima de Novas Cotas a ser subscrita por
cada Cotista no dmbito do Direito de Preferéncia deverd corresponder sempre a um
nimero inteiro, ndo sendo admitida a subscricéio de fragéio de Novas Cotas, observado
que eventuais arredondamentos serdo realizados pela excluséo da fragéo, mantendo-
se o numero inteiro (arredondamento para baixo). Néo haverd aplicagéo minima para
a subscrigdio de Novas Cotas no dmbito do exercicio do Direito de Preferéncia. Serd
permitido aos Cotistas ceder, a titulo oneroso ou gratuito, seu Direito de Preferéncia a
outros Cotistas ou a terceiros (cessiondrios), total ou porciqlmenfe, nos termos e prazos
previstos na documentacéo da Oferta e em fato relevante. Os demais procedimentos
aplicdveis ao Direito de Preferéncia serdo divulgados pelo Administrador por meio de
fato relevante;

Direito de Subscri¢céo de Sobras: Encerrado o periodo de exercicio do Direito de
Preferéncia junto @ B3 e ao Escriturador, e ndo havendo a colocagéo da totalidade
das Novas Cotas, serd conferido aos Cotistas que exercerem seu Direito de Preferéncia
o Direito de Subscricdo das Sobras, equivalente & diferenca entre o montante de
Novas Cotas inicialmente objeto da Quarta Emisséo e a totalidade de Novas Cotas
subscritas durante o periodo de exercicio do Direito de Preferéncia. O percentual
mdximo de sobras a que cada Cotista terd direito a titulo de Direito de Subscri¢do das
Sobras serd equivalente ao fator de proporgéo a ser indicado no comunicado de
encerramento do periodo do exercicio do Direito de Preferéncia, o qual serd o resultado
da divisdo entre (i) o nuimero de Novas Cotas remanescentes na Oferta apés o Direito
de Preferéncia; e (ii) a quantidade de Novas Cotas subscritas durante o Direito de
Preferéncia, sendo certo que serdo consideradas apenas as Novas Cotas dos Cotistas
que, no ato do exercicio do Direito de Preferéncia, incluiram sua intencéo em participar
do Direito de Subscricdo das Sobras. Apés essa primeira alocagéo de Novas Cotas, a
quantidade de Novas Cotas remanescentes serd colocada pelas Instituigses
Participantes da Oferta para os Investidores da Oferta. Néo serd permitido aos
Cotistas ceder, a titulo oneroso ou gratuito, seu Direito de Subscricdio das Sobras a
outros Cotistas ou a terceiros (cessiondrios), total ou porciolmen’re. Os demais
procedimentos aplicdveis ao Direito de Subscricéio de Sobras serdo divulgados pelo
Administrador por meio de fato relevante;

Rua Gilberto Sabino, 215, 4° and 05425-020
&9 (n) 30307177 @ vorbxcombr ua Gilberto Sabino, 215, 4" andar | |

Pinheiros | S&o Paulo | SP

186

Tech based. ‘Z?rmm Powered.




Pagina

000006/000006

Reqistro N°
2.229.325
11/04/2022

digitalmente por Rubens Fernandes da Rocha - Escrevente Autorizado.

Protocolo n° 2.233.680 de 04/04/2022 as 11:48:59h: Documento registrado eletronicamente para fins de
publicidade e/ou eficacia contra terceiros sob n° 2.229.325 em 11/04/2022 e averbado no registro n® 2.155.350 de
18/05/2018 neste 10° Oficial de Registro de Titulos e Documentos da Comarca de Sdo Paulo. Assinado

Oficial Estado Secretaria Fazenda Reg. Civil T. Justica M. Publico 1SS Condugéo Despesas

Total

R$12.921,73 R$3.672,50 R$ 251361 R$ 680,09 R$ 886,84 R$ 620,24 R$ 270,83 R$0,00

R$ 21.565,84

¥ VORTX

Rua Gilberto Sabino, 215, 4° andar | 05425.020 |
(1) 3030-7177 vortx.com.br

Direitos, Vantagens e Restrigées das Novas Cotas: As Novas Cotas do Fundo (i)
séio emitidas em classe unica (ndo existindo diferencas acerca de qualquer vantagem
ou restricéio entre as Novas Cotas) e conferem aos seus titulares idénticos direitos
politicos, patrimoniais e econémicos, sendo que cada Nova Cota confere ao seu titular
o direito a um voto nas Assembleias Gerais de Cotistas do Fundo, (ii) correspondem a
fragdes ideais do patriménio liquido do Fundo; (iii) néo sdo resgatdveis; (iv) terdo a
forma escritural e nominativa; (v) conferirdo aos seus titulares, desde que totalmente
subscritas e integralizadas, direito de participar, integralmente, em quaisquer
rendimentos do Fundo, se houver; (vi) ndo conferem aos seus titulares propriedade
sobre os ativos integrantes da carteira do Fundo ou sobre fragdo ideal desses ativos;
(vii) no caso de emissé&o de novas cotas pelo Fundo, conferirdo aos seus titulares direito
de preferéncia, nos termos do Regulamento; e (viii) serdo registradas em contas de
depésito individualizadas, mantidas pelo Escriturador em nome dos respectivos
titulares, a fim de comprovar a propriedade das cotas e a qualidade de Cotista do
Fundo, sem emisséo de certificados. Todas as Novas Cotas conferiréio aos seus titulares
o direito de auferir os rendimentos do Fundo, se houver. Sem prejuizo do disposto no
subitem “(i)" acima, ndo podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas do Fundo
(a) o Administrador ou a Gestora; (b) os sécios, diretores e funciondrios do
Administrador ou da Gestora; (c) empresas ligadas ao Administrador ou & Gestora,
seus sdcios, diretores e funciondrios; (d) os prestadores de servicos do Fundo, seus
sécios, diretores e funciondrios; (e) o Cotista, na hipé’rese de deliberag&o relativa a
laudos de avaliagéio de bens de sua propriedade que concorram para a formagéo do
patriménio do Fundo; e (f) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo.
Néo se aplica o disposto acima quando: (i) os tnicos Cotistas do Fundo forem as
pessoas mencionadas nos itens (a) a (f); (ii) no caso do item (e) acima, todos os
subscritores das Cotas do Fundo forem condéminos de bem com que concorreram para
a integralizagéio de Cotas, podendo aprovar o laudo de avaliagdo, sem prejuizo da
responsabilidade de que trata o pardgrafo 6° do artigo 8° da Lei n.° 6.404, de 15 de
dezembro del976, conforme alterada; ou (iii) houver aquiescéncia expressa da maioria
dos demais Cotistas, manifestada na prépria Assembleia Geral de Cotistas, ou em
instrumento de procuragéio que se refira especificamente & Assembleia Geral de
Cotistas em que se dard a permisséo de voto. De acordo com o disposto no artigo 2°
da Lei n.° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada, e no artigo 9° da Instrugéio
CVM 472, o Cotista ndo poderd requerer o resgate de suas Novas Cotas;

Periodo de Distribuigéio: A Oferta terd inicio na data de divulgacéo do antncio de
inicio da Oferta, em conformidade com o previsto nos artigos 52 e 54-A da Instrugéio
CVM 400. A distribuicéio das Novas Cotas da Oferta serd encerrada na data de
divulgacéo do antncio de encerramento da Oferta, a qual deverd ocorrer (i) em até
06 (seis) meses apés a divulgagéio do andncio de inicio da Oferta, ou (ii) até a data
de divulgagéio do aniincio de encerramento da Oferta, o que ocorrer primeiro; e

Coordenador Lider: XP Investimentos Corretora de Cdémbio, Titulos e Valores
Mobilidgrios S.A, instituicéio financeira integrante do sistema de distribuicéo de valores
mobilidrios, com endereco na cidade de Séo Paulo, estado de Séo Paulo, na Avenida
Presidente Juscelino Kubitschek, n.° 1909, Torre Sul, 30° andar, CEP 04543-907, inscrita
no CNPJ/ME sob o n.° 02.332.886/0011-.78. O Coordenador Lider poderd contratar,
direta ou indiretamente, os Participantes Especiais para integrar o consércio de
distribuicdio das Novas Cotas. A remuneracdo do Coordenador Lider serd
integralmente paga por meio da Taxa de Distribui¢éio Primdria, na forma do item 6.3.9

do Oficio-Circular/CVM/SIN/n® 5/2014.

Exceto se disposto de forma diversa, aplicam-se a este Suplemento os mesmos termos
e defini¢des estabelecidos no Regulamento e nos documentos da Quarta Emisséo.
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FATO RELEVANTE

APROVAGAO DA OFERTA PRIMARIA DE COTAS DA 42 (QUARTA) EMISSAO DO
HABITAT RECEBIVEIS PULVERIZADOS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ n2 30.578.417/0001-05
Cédigo de Negociacdo das Cotas: HABT11
Cddigo ISIN n2 BRHABTCTF001

VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituicao financeira, com
sede na Cidade de S3o Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Gilberto Sabino, n2 215, conjunto 41,
sala 2, Pinheiros, CEP 05.425-020, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério
da Economia (“CNPJ/ME”) sob o n222.610.500/0001-88, devidamente credenciada pela
Comissdo de Valores Mobilidrios (“CVM”) para o exercicio da atividade de administracdo de
carteiras de titulos e valores mobiliarios, conforme Ato Declaratério n? 14.820, de 08 de janeiro
de 2016 (“Administrador”) do HABITAT RECEBIVEIS PULVERIZADOS FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO, fundo de investimento imobilidrio inscrito no CNPJ/ME sob o n?
36.771.692/0001-19 (“Fundo”), serve-se do presente para comunicar os cotistas do Fundo
(“Cotistas”) e o mercado em geral quanto segue:

(i) nos termos do artigo 37 do regulamento do Fundo (“Regulamento”) e mediante
orientacdo da Habitat Capital Partners Asset Management Ltda., inscrita no CNPJ/ME sob o n.2
30.186.560/0001-43, na qualidade de gestora da carteira do Fundo (“Gestora”), o Administrador
aprovou, nesta data, por meio de ato préprio (“Ato do Administrador”) a realizacdo da 42

(quarta) emissdo de cotas do Fundo, a qual sera realizada por meio de oferta publica, a ser
distribuida sob o regime de melhores esforcos de colocacdo, nos termos da Instrucdo da CVM
n.2 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada (“Quarta Emissdo” e “Instrucdo CVM

400", respectivamente), e da Instrugdo da CVM n.2 472, de 31 de outubro de 2008, conforme
alterada (“Instrucdo CVM 472”), a ser submetida a registro perante a CVM. A oferta

compreendera a emissdo de, inicialmente, 2.350.057 (duas milhdes trezentas e cinquenta mil e
cinquenta e sete) novas cotas, sem considerar as Novas Cotas do Lote Adicional (conforme
abaixo definido), em classe e série Unicas (“Novas Cotas”), nominativas, escriturais, todas com
valor nominal unitario de R$97,87 (noventa e sete reais e oitenta e sete centavos) (“Preco de
Emissdo”), sem considerar a Taxa de Distribui¢cdo Primaria (conforme abaixo definida), na data
da primeira integralizacdo de Novas Cotas, perfazendo o montante total de, inicialmente, RS
230.000.078,59 (duzentos e trinta milhdes setenta e oito reais e cinquenta e nove centavos),
sem considerar as Novas Cotas do Lote Adicional (conforme abaixo definido) (“Montante Inicial

da Oferta”), em regime de melhores esforgos, nos termos da Instru¢cdo CVM 400 e da Instrucdo
CVM 472 (“Oferta”). O Prego de Emissdo foi fixado com base no valor patrimonial das cotas do
Fundo referente ao fechamento contdbil do més de fevereiro de 2022, representado pelo
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guociente entre o valor do patriménio liquido contdbil e o nimero de cotas ja emitidas nos
termos do pardgrafo 22 do artigo 37 do Regulamento e serd fixo até a data de encerramento da
Oferta, que se dara com a divulgacdo do Anuncio de Encerramento. O Fundo poderd, por meio
da Gestora e do Administrador, em comum acordo com o Coordenador Lider (conforme abaixo
definido), optar por emitir um lote adicional de Novas Cotas, aumentando em até 20% (vinte
por cento) a quantidade das Novas Cotas originalmente ofertada, nos termos e conforme os
limites estabelecidos no artigo 14, paragrafo 29, da Instrugdo CVM 400 (“Lote Adicional”), ou
seja, em até 470.011 (quatrocentas e setenta mil e onze) Novas Cotas, o que corresponde a
R$45.999.976,57 (quarenta e cinco milhdes novecentos e noventa e nove mil novecentos e
setenta e seis reais e cinquenta e sete centavos), sem considerar a Taxa de Distribui¢cdo Primaria
(conforme abaixo definido), a serem emitidas nas mesmas condicGes e com as mesmas
caracteristicas das Novas Cotas inicialmente ofertadas, que poderdo ser emitidas pelo Fundo até
a data do procedimento de alocagdo, sem a necessidade de novo pedido de registro da Oferta a
CVM ou modificacdo dos termos da emissdo e da Oferta. As Novas Cotas do Lote Adicional, caso
emitidas, serdo destinadas a atender um eventual excesso de demanda que venha a ser
constatado no decorrer da Oferta. Aplicar-se-do as Novas Cotas oriundas do exercicio da opgao
de Lote Adicional, caso venham a ser emitidas, as mesmas condi¢des e prego das Novas Cotas
inicialmente ofertadas, sendo que a oferta das Novas Cotas do Lote Adicional também serd
conduzida sob o regime de melhores esfor¢os de colocagdo, sob a lideranga do Coordenador
Lider (conforme abaixo definido) e a participacdo dos Participantes Especiais (conforme abaixo
definido). Sera admitida a distribuicdo parcial das Novas Cotas no ambito da Quarta Emissdo do
Fundo, nos termos dos artigos 30 e 31 da Instrucdo CVM 400, desde que respeitado o montante
minimo de coloca¢do no ambito da Oferta equivalente a 255.441 (duzentas e cinquenta e cinco
mil quatrocentas e quarenta e uma) Novas Cotas, totalizando um montante de R$25.000.010,67
(vinte e cinco milhdes dez reais e sessenta e sete centavos), sem considerar a Taxa de
Distribuicdo Primaria (conforme abaixo definido) (“Montante Minimo da Oferta”). Portanto, a

Oferta poderd ser concluida mesmo em caso de distribuicao parcial das Novas Cotas, desde que
haja subscricdo do Montante Minimo da Oferta, sendo que as Novas Cotas que ndo forem
distribuidas no ambito da Oferta serdo canceladas pelo Administrador. Fica assegurado aos
Cotistas que possuam cotas do Fundo no 32 (terceiro) Dia Util a contar da data de divulgacdo do
Anuncio de Inicio da Oferta, devidamente integralizadas, e que estejam em dia com suas
obrigacGes para com o Fundo, o direito de preferéncia na subscricio das Novas Cotas
inicialmente ofertadas, até a proporcdo do nimero de Novas Cotas integralizadas e detidas por
cada Cotista no 32 (terceiro) Dia Util a contar da data de divulga¢do do Anuncio de Inicio (“Direito
de Preferéncia”), assim como o direito de subscricio de sobras (“Sobras” e “Direito de

Subscricdo de Sobras”, respectivamente) durante o Periodo de Exercicio do Direito de

Preferéncia (conforme abaixo definido) e o Periodo de Exercicio do Direito de Subscri¢do das
Sobras (conforme abaixo definido), respectivamente, conforme definidos abaixo, conforme os
procedimentos descritos a seguir:
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e O Fundo cobrard uma taxa de distribuicdo primaria no ambito da Oferta, equivalente a
3,55% (trés inteiros e cinquenta e cinco centésimos por cento) do Preco de Emissdo das
Novas Cotas, totalizando o valor de R$3,47 (trés reais e quarenta e sete centavos) por Nova
Cota, a ser pago pelos Investidores (conforme venha a ser definido nos documentos da
Oferta) (inclusive os Cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia, Direito de Subscricdo
de Sobras ou terceiros cessionarios do Direito de Preferéncia) adicionalmente ao Preco de
Emissdo das Novas Cotas. O montante captado a partir dos recursos pagos pelos
investidores a titulo de Taxa de Distribuicdo Primaria (conforme abaixo definido) sera
utilizado para pagamento de todos os custos da Oferta, inclusive a comissdo de
estruturacdo e distribuicdo da Oferta devida as Instituicbes Participantes (conforme venha
a ser definido nos documentos da Oferta), sendo certo que (i) eventual saldo positivo da
Taxa de Distribuicdo Primaria (conforme abaixo definido) serd incorporado ao patriménio
do Fundo; e (ii) eventuais custos e despesas da Oferta ndo arcados pela Taxa de Distribui¢do
Primaria (conforme abaixo definido) serdo de responsabilidade do Fundo, exceto pelas
comissOes de coordenacdo e estruturacdo e distribuicdo da Oferta devidas as Instituicdes
Participantes da Oferta, calculadas proporcionalmente ao valor das cotas integralizadas,
que serdo integralmente arcadas pela Taxa de Distribuicdo Primaria (“Taxa de Distribuicdo

Primaria”);

e O preco de subscricdo de cada Nova Cota correspondera ao Preco de Emissdo, acrescido da
Taxa de Distribuicdo Primaria (conforme abaixo definido), equivalente a R$101,34 (cento e
um reais e trinta e quatro centavos) (“Preco de Subscricdo”);

e A quantidade de Novas Cotas que poderd ser subscrita por cada Cotista por meio do
exercicio do Direito de Preferéncia sera determinada mediante a aplicagdao do fator de
proporg¢do equivalente a 0,31660543082, calculado com base na quantidade de cotas
integralizadas e detidas por cada Cotista no 32 (terceiro) Dia Util a contar da data de
divulgacdo do Anuncio de Inicio sobre a totalidade de cotas do Fundo em circulagdo na
mesma data, observado que eventuais arredondamentos serao realizados pela exclusao da
fracdo, mantendo-se o nimero inteiro (arredondamento para baixo) (“Fator de Proporcdo

para Subscricdo de Novas Cotas”);

e Nao havera exigéncia de investimento minimo por Cotista para a subscricdo de Novas Cotas
no ambito do exercicio do Direito de Preferéncia;

e Os Cotistas ou terceiros cessionarios do Direito de Preferéncia poderdo manifestar o
exercicio de seu Direito de Preferéncia, total ou parcialmente, a partir da data de inicio do
periodo para exercicio do Direito de Preferéncia a ser estipulada no Anuncio de Inicio (“Data
de Inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia”) até, no minimo, 102 (décimo)

dia util contado da Data de Inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia
(inclusive) (“Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia”), observado que os Cotistas
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poderdo exercer Direito de Preferéncia (a) junto a B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo (“B3”), por
meio de seu respectivo agente de custddia, e ndo perante o Coordenador Lider (conforme
abaixo definido), observados os prazos e os procedimentos operacionais da B3; ou (b) junto
ao Escriturador (conforme venha a ser definido nos documentos da Oferta) e ndo perante
o Coordenador Lider (conforme abaixo definido), observados os seguintes procedimentos
operacionais do Escriturador: (i) o Cotista devera possuir o cadastro regularizado junto ao
Escriturador; (ii) devera ser enviada uma via fisica do documento que formaliza a subscri¢do
das Novas Cotas pelo Investidor (“Documento de Subscricdo”) assinado com

reconhecimento de firma ao Escriturador até o término do prazo referido no item (b) acima;
e (iii) devera ser enviado o comprovante de integralizagdo ao Escriturador até o término do
prazo referido no item (b) acima, no seguinte endereco: Rua Gilberto Sabino, n.2 215, 42
andar Pinheiros, CEP 05425-020, na Cidade de S3o Paulo, Estado de Sdo Paulo. O horario
de atendimento é em dias Uteis, das 9h as 18h;

e  Serd permitido aos Cotistas ceder, a titulo oneroso ou gratuito, seu Direito de Preferéncia
a outros Cotistas ou a terceiros (cessionarios), total ou parcialmente: (i) por meio da B3, a
partir da Data de Inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia (inclusive) e até o
prazo final a ser estipulado no Anuncio de Inicio da Oferta, por meio de seu respectivo
agente de custddia, observados os prazos e os procedimentos operacionais da B3; ou (ii)
por meio do Escriturador, a partir da Data de Inicio do Periodo de Exercicio do Direito de
Preferéncia, inclusive, e até o prazo final a ser estipulado no Anuncio de Inicio da Oferta,
observados os procedimentos operacionais da B3 e do Escriturador, conforme o caso,
durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia;

e No exercicio do Direito de Preferéncia, os Cotistas e terceiros cessionarios do Direito de
Preferéncia (i) deverdo indicar a quantidade de Novas Cotas objeto da Oferta a ser subscrita,
observado o Fator de Propor¢ao para Subscricdo de Novas Cotas, nao se aplicando a tais
Cotistas a obrigacdo representada pelo Investimento Minimo por Investidor, (ii) deverdo
indicar seu interesse em exercer o seu Direito de Subscricio de Sobras; e (iii) terdo a
faculdade, como condicdo de eficacia de ordens de exercicio do Direito de Preferéncia e
aceitacdo da Oferta, de condicionar sua adesdo a Oferta, conforme descrito na
documentacdo da Oferta. Posteriormente, no exercicio do Direito de Subscricao de Sobras,
se for o caso, os Cotistas deverdo indicar a quantidade objeto da Oferta a ser subscrita no
ambito do Direito de Subscricao de Sobras;

e Encerrado o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia junto a B3 e ao Escriturador, e
nao havendo a subscricdo da totalidade das Novas Cotas objeto da Oferta, sera divulgado,
o comunicado de encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia por meio
da pagina da rede mundial de computadores: (a) do Administrador; (b) do Coordenador
Lider; (c) da B3; (d) da CVM; e (e) do Fundos.net, administrado pela B3, informando o
montante de Novas Cotas subscritas e integralizadas durante o prazo para exercicio do
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Direito de Preferéncia, bem como a quantidade de Novas Cotas a ser destinada para
exercicio do Direito de Subscricdo das Sobras (“Comunicado de Encerramento do Periodo

de Exercicio do Direito de Preferéncia”);

e Encerrado o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia junto a B3 e ao Escriturador, e
nao havendo a colocac¢do da totalidade das Novas Cotas, serd conferido aos Cotistas que
exercerem seu Direito de Preferéncia o Direito de Subscricdo das Sobras, equivalente a
diferenca entre o montante de Novas Cotas inicialmente objeto da Emissdo e a totalidade
de Novas Cotas subscritas durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia (“Direito
de Subscricdo das Sobras”). O percentual maximo de sobras a que cada Cotista tera direito

a titulo de Direito de Subscricdo das Sobras serd equivalente ao fator de proporg¢do a ser
indicado no Comunicado de Encerramento do Periodo do Exercicio do Direito de
Preferéncia, o qual serd o resultado da divisdo entre (i) o nimero de Novas Cotas
remanescentes na Oferta apds o Direito de Preferéncia, podendo considerar as Novas Cotas
do Lote Adicional; e (ii) a quantidade de Novas Cotas subscritas durante o Direito de
Preferéncia, sendo certo que serdao consideradas apenas as Novas Cotas dos Cotistas que,
no ato do exercicio do Direito de Preferéncia, incluiram sua intencdo em participar do
Direito de Subscri¢do das Sobras (“Fator de Proporcdo no Direito de Subscricdo de Sobras”).

e  Os Cotistas poderdao manifestar o exercicio de seu Direito de Subscricdo das Sobras, total
ou parcialmente, dentro do prazo a ser estipulado no Anuncio de Inicio da Oferta para o
Periodo de Exercicio do Direito de Subscricdo das Sobras (“Data de Inicio do Periodo de

Exercicio do Direito de Subscricdo das Sobras”), (i) junto a B3; e (ii) junto ao Escriturador,

observados os prazos e os procedimentos operacionais da B3 e do Escriturador, conforme
o caso (“Periodo de Exercicio do Direito de Subscricdo das Sobras”).

e N3&o serd permitido aos Cotistas ceder, a titulo oneroso ou gratuito, seu Direito de
Subscri¢do das Sobras a outros Cotistas ou a terceiros (cessionarios), total ou parcialmente.
Havendo Novas Cotas remanescentes apds o exercicio do Direito de Subscricdo das Sobras,
tais Novas Cotas remanescentes poderdo ser ofertadas aos investidores da Oferta no
ambito da Oferta.

e Aintegralizacdo das Novas Cotas subscritas durante o Periodo de Exercicio do Direito de
Preferéncia serd na data de encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia
(“Data_de Liguidacdo do Direito de Preferéncia”), e observard os procedimentos

operacionais da B3 e do Escriturador, conforme o caso;

e Aintegralizacdo das Novas Cotas subscritas durante o Periodo de Exercicio do Direito de
Subscricdo de Sobras junto a B3 e ao Escriturador sera realizada na data de encerramento
do Periodo de Exercicio do Direito de Subscri¢cdo de Sobras (“Data de Liquidacdo do Direito
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de Subscricdo de Sobras”), e observard os procedimentos operacionais da B3 e do

Escriturador, conforme o caso.

e Durante a colocacdao das Novas Cotas, o Investidor, inclusive o Cotista ou o terceiro
cessionario do Direito de Preferéncia ou Direito de Subscricdo de Sobras, que subscrever a
Nova Cota receberd, quando realizada a respectiva liquidacao, recibo de Nova Cota que,
até a disponibilizacdo do Anuncio de Encerramento e da obtencdo de autorizacdo da B3,
ndo sera negocidvel e ndo recebera rendimentos provenientes do Fundo, exceto pelos
Investimentos Temporarios (conforme abaixo definido), conforme aplicavel. Tal recibo é
correspondente a quantidade de Novas Cotas por ele adquirida, e se converterd em tal
Nova Cota depois de divulgado o Anuncio de Encerramento, divulga¢do de rendimentos pro
rata, se houver, e de obtida a autorizacdo da B3, momento em que as Novas Cotas passarao
a ser livremente negociadas na B3;

e Durante o periodo em que os recibos de Novas Cotas ainda ndo estejam convertidos em
Novas Cotas, o seu detentor farda jus aos rendimentos pro rata relacionados aos
rendimentos liquidos auferidos pelos investimentos em cotas de fundos de investimento
ou titulos de renda fixa, publicos ou privados, com liquidez compativel com as necessidades
do Fundo (“Investimentos Temporarios”) calculados a partir da Data de Liquidagdo do

Direito de Preferéncia, do Direito de Subscricio de Sobras ou da Data de Liquidacdo,
conforme o caso, até a divulgacdo do Anuncio de Encerramento;

e apods o encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Subscricdo de Sobras, sera
divulgado um comunicado ao mercado no Fundos.net e por meio da pagina da rede
mundial de computadores do Administrador informando o montante de Novas Cotas
subscritas durante o Periodo de Exercicio do Direito de Subscri¢cdo das Sobras, bem como a
guantidade de Novas Cotas remanescentes que serdo disponibilizadas para subscricdao na
Oferta;

e No caso de captacdo abaixo do Montante Inicial da Oferta, o Cotista ou o terceiro
cessiondrio do Direito de Preferéncia que, ao exercer seu Direito de Preferéncia, Direito de
Subscricdo de Sobras condicionou a sua adesdo a Oferta, nos termos do artigo 31 da
Instrugdo CVM 400, a que haja distribuicao da integralidade do Montante Inicial da Oferta,
terd devolvido os valores ja depositados acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos
pelas aplicagdes do Fundo nos Investimentos Temporarios, calculados pro rata temporis, a
partir da respectiva data de liquidacdo, com deducado, se for o caso, dos valores relativos
aos tributos incidentes, se a aliquota for superior a zero, no prazo de até 05 (cinco) Dias
Uteis contados do Comunicado de Resultado de Alocacdo. Nesta hipdtese de restituicdo de
guaisquer valores aos Cotistas estes deverdo fornecer recibo de quitacdo relativo aos
valores restituidos;
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e O Cronograma Indicativo da Oferta serd previsto no Anuncio de Inicio e no Prospecto
Definitivo e nos demais documentos da Oferta.

(i) por meio do Ato do Administrador, foi aprovada a contratagdo da XP Investimentos
Corretora de Cambio, Titulos e Valores Mobilidrios S.A., instituicdo financeira integrante do
sistema de distribuicdo de valores mobiliarios, com endereco na cidade de S3o Paulo, estado de
Sdo Paulo, na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n.2 1.909, Torre Sul, 302 andar,
CEP 04543-907, inscrita no CNPJ/ME sob o n.2 02.332.886/0011-78, para intermediar a Oferta
na qualidade de instituicdo distribuidora lider (“Coordenador Lider”), sob o regime de melhores

esforcos de colocacdo, a qual poderd convidar outras instituicdes intermediarias autorizadas a
operar no mercado de capitais brasileiro credenciadas junto a B3 para participar da Oferta. A
remuneracdo do Coordenador Lider sera integralmente paga por meio da Taxa de Distribuicdo
Primdria na forma do item 6.3.9 do Oficio-Circular/CVM/SIN/n2 5/2014.

As demais caracteristicas da Oferta foram aprovadas nos termos do ato do administrador que
aprovou a Oferta, cuja cdpia encontra-se disponivel no website do Administrador
(https://vortx.com.br/investidor/fundos-investimento/operacao?cnpj=30.578.417/0001-05),

bem como no website da Comissdo de Valores Mobilidrios (www.cvm.gov.br) e da B3

(www.b3.com.br), sujeito a complementagdo pelos documentos da Oferta.

A OFERTA AINDA NAO FOI OBJETO DE REGISTRO NA B3 OU NA CVM, SERVINDO O PRESENTE
COMUNICADO APENAS PARA DIVULGAR A SUA APROVACAO E OS PROCEDIMENTOS
RELACIONADOS AO DIREITO DE PREFERENCIA, DIREITO DE SUBSCRICAO DE SOBRAS, NOS
TERMOS DO ATO DO ADMINISTRADOR. OS TERMOS DA OFERTA DESCRITOS NO ANEXO | AO ATO
DO ADMINISTRADOR ESTAO SUJEITOS A COMPLEMENTACAO E CORRECAO, AS QUAIS, CASO
OCORRAM, SERAO INCORPORADAS NOS DOCUMENTOS DA OFERTA QUE SERAO COLOCADOS A
DISPOSICAO DOS INVESTIDORES DURANTE O PERIODO DE DISTRIBUICAO.

ESTE FATO RELEVANTE NAO DEVE, EM QUALQUER CIRCUNSTANCIA, SER CONSIDERADO COMO
UMA RECOMENDAGAO DE INVESTIMENTO NAS NOVAS COTAS OU UMA OFERTA DAS NOVAS
COTAS.

ANTES DE TOMAR UMA DECISAO DE INVESTIMENTO NAS NOVAS COTAS QUE VENHAM A SER
DISTRIBUIDAS NO AMBITO DA OFERTA, E RECOMENDAVEL QUE OS POTENCIAIS INVESTIDORES
LEIAM O REGULAMENTO E O PROSPECTO E FACAM A SUA PROPRIA ANALISE E AVALIACAO DO
FUNDO, DE SUAS ATIVIDADES E DOS RISCOS DECORRENTES DO INVESTIMENTO NAS NOVAS
COTAS.

ESTE COMUNICADO TEM COMO UNICO OBJETIVO DIVULGAR A APROVAGAO DA OFERTA E DAR
CONHECIMENTO AOS COTISTAS DO FUNDO SOBRE O EXERCICIO DO DIREITO DE PREFERENCIA,
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DE SUBSCRIGAO DE SOBRAS E NAO DEVE, EM NENHUMA HIPOTESE, SER CONSIDERADO UM
MEIO DE DIVULGAGAO DA OFERTA.

O FUNDO E O COORDENADOR LIDER RECOMENDAM QUE OS COTISTAS E OS INVESTIDORES
INTERESSADOS EM PARTICIPAR DA OFERTA LEIAM, ATENTA E CUIDADOSAMENTE, AS
INFORMAGOES CONSTANTES DO REGULAMENTO, DESTE FATO RELEVANTE, DO ATO DO
ADMINISTRADOR, DO PROSPECTO, ESPECIALMENTE A SECAO DOS FATORES DE RISCO, BEM
COMO DO INFORME ANUAL DO FUNDO, ELABORADO NOS TERMOS DO ANEXO 39-V DA
INSTRUGAO CVM 472, QUE CONTEMPLA AS INFORMAGOES ADICIONAIS E COMPLEMENTARES A
ESTE FATO RELEVANTE, ANTES DA TOMADA DE QUALQUER DECISAO DE INVESTIMENTO.

S3o Paulo, 01 de abril de 2022.

HABITAT RECEBIVEIS PULVERIZADOS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE ALTERAGAO E CONSOLIDAGAO DO REGULAMENTO DO HABITAT
RECEBIVEIS PULVERIZADOS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

CNPJ/ME n2 30.578.417/0001-05

Por este instrumento particular, VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.,
sociedade limitada, com sede na Cidade de S3o Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua Gilberto Sabino, 215, 4¢
andar, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Economia (“CNPJ/ME”) sob o
n? 22.610.500/0001-88, devidamente credenciada pela Comissdo de Valores Mobilidrios (“CVM”) para o
exercicio da atividade de administracdo de carteiras de titulos e valores mobilidrios, conforme Ato Declaratério
n2 14.820, de 08 de janeiro de 2016, na qualidade de instituicdo administradora (“Administrador”) do HABITAT
RECEBIVEIS PULVERIZADOS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, fundo de investimento imobiliario,
inscrito no CNPJ/ME sob o n? 30.578.417/0001-05 (“Fundo”) e regido pelo seu regulamento (“Regulamento”)
resolve, com fundamento no inciso |, do artigo 17-A da Instrugdo CVM n2 472, de 31 de outubro de 2008,

conforme alterada (“Instrucdo CVM 472"):

(i) Em atendimento a determinagdo da CVM, manifestada por meio da Ag¢do de Fiscalizagdo enviada ao
Administrador em 14 de abril de 2022, alterar o Regulamento visando, exclusivamente, atender as exigéncias
da CVM;

(ii) Aprovar a nova versdao do Regulamento, consolidando a modificacdo aprovada na forma do item (i)

acima, o qual passara a vigorar a partir da presente data, conforme constante do documento em anexo; e

(iii) Submeter a CVM o presente instrumento de altera¢cdo do Regulamento, bem como qualquer outro

documento exigido pela regulamentacdo vigente.

A Administradora assina o presente instrumento, declara e concorda que foi assinado digitalmente através da
plataforma DocuSign® (www.docusign.com.br), acatando como valida a comprovac¢ao de autoria e integridade
do presente instrumento oriunda de tal plataforma, ainda que utilizados certificados ndo emitidos pela ICP-

Brasil.

Este Instrumento Particular de Alteracdo do Regulamento do Fundo é dispensado de registro em cartério nos

termos do artigo 72 da Lei n2 13.874, de 20 de setembro de 2019, e serd enviado ao sistema Fundos.NET, nos
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termos do artigo 17 da Instrugdo CVM 472, do Oficio Circular n2 11/2019/CVM/SIN, de 2 de outubro de 2019
e da Instrugdo CVM n2 615, de 02 de outubro de 2019.

S3o Paulo, 25 de abril de 2022.

LILIAN PALACIOS Assinado de forma digital por
ARIANE DE CARVALHO A;sinad%decfoF:ma digitsal pgr 5o MENDONCA LILIAN PALACIOS MENDONCA
ARIANE DE CARVALHO SALGA r
SALGADO VERRONE VERRONE IANNARELLI:4053257689  CERQUEIRA:0527 182877 o ptaoat arass
IANNARELLI:40532576896 Dados: 2022.04.25 17:08:41 -03'00' 8 o300 o

VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

Administrador
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REGULAMENTO DO HABITAT RECEBIVEIS PULVERIZADOS FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO

CAPITULO | - DO FUNDO E DAS DEFINICOES

Artigo 1° O HABITAT RECEBIVEIS PULVERIZADOS FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO é um Fundo de Investimento Imobiliario constituido sob a forma de condominio
fechado, com prazo indeterminado de duracéo, regido pelo presente Regulamento, pela Lei n°
8.668/93, pela Instrucdo CVM n° 472/08 e demais disposicdes legais e regulamentares que lhe forem

aplicaveis.

Paragrafo Unico: Para o efeito do disposto no presente Regulamento e nas disposicdes legais e
regulamentares que Ihe séo aplicaveis, os significados a seguir serdo utilizados para as definicées
indicadas abaixo, sem prejuizo das demais definicées e respectivos significados previstos ao longo
deste Regulamento:

“Administrador”: VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.,
instituicdo financeira, com sede na cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, na Rua Gilberto
Sabino, n® 215, 4° andar, Pinheiros, CEP. 05425-020,, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
22.610.500/0001-88;

“ANBIMA": Associagdo Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais — ANBIMA.

“Assembleia Geral de Cotistas”: A assembleia geral, ordinaria ou extraordinaria, dos Cotistas do

Fundo, para deliberagdo das matérias e assuntos indicados no Capitulo XI deste Regulamento.

“Ativos”: Significa os Ativos Alvo, os Ativos de Liquidez e os Outros Ativos, quando considerados em

conjunto.
“Ativos Alvo™: Os CRIs (conforme abaixo definido) emitidos por Securitizadoras Qualificadas, a

serem adquiridos pelo Fundo a critério do Gestor, observados os Critérios de Elegibilidade e o Limite

de Concentracéo (conforme abaixo definido).
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“Ativos de Liguidez”: S&o os seguintes ativos financeiros:

()

(ii)
(iif)
(iv)

(V)

(vi)
(vii)

(viii)

(ix)

cotas de outros FllI;

letras hipotecarias (LH) emitidas por Instituicdes Financeiras Autorizadas;

letras de crédito imobiliario (LCI) emitidas por InstituicBes Financeiras Autorizadas;
letras imobiliarias garantidas (LIG) que possuam, no momento de sua aquisicao,
classificacéo de risco (rating), em escala nacional, igual ou superior a “A-" ou equivalente,
atribuida pela Standard&Poors, Fitch ou Moody’s;

cotas de fundos de investimento classificados como “renda fixa”, regulados pela Instrugéo
CVM 555/14, publicos ou privados, de liquidez compativel com as necessidades do
Fundo, de acordo com as normas editadas pela CVM, observado o limite fixado na
Instrucdo CVM 472/08 e desde que tais fundos de renda fixa ndo invistam em derivativos
a qualquer titulo;

titulos de emisséo do BACEN;

CRIs lastreados em créditos imobiliarios originados a partir de imdveis corporativos,
desde que possuam, cumulativamente, no momento de sua aquisicdo: (a) classificacédo
de risco (rating), em escala nacional, igual ou superior a “A-" ou equivalente, atribuida
pela Standard&Poors, Fitch ou Moody’s; (b) valor do saldo devedor do crédito em relacdo
ao valor de avaliagdo do imovel (Loan To Value) maximo de 75% (setenta e cinco por
cento);

certificados e recibos de depésito a prazo e outros titulos de emissao de Instituicdes
Financeiras Autorizadas, incluindo, sem limitacdo, certificados de depdsito bancario
(CDB); e

operacdes compromissadas lastreadas em titulos publicos federais.

“Auditor Independente”: A sociedade prestadora dos servicos de auditoria independente do Fundo.

“BACEN": Banco Central do Brasil.

“Boletim de Subscricdo”: E o Boletim de Subscricdo de Cotas firmado por cada Cotista quando da

subscricdo de Cotas do Fundo, conforme abaixo especificado.

“B3": B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcéo.

202



- 5
( vo RTX Tech based. 7 reas Powered.

“Capital Autorizado”: Tem o significado que Ihe é atribuido no Artigo 37, deste Regulamento.

“Cédigo ANBIMA": Codigo ANBIMA de Regulacdo e Melhores Praticas para Administracdo de

Recursos de Terceiros.

“Codigo Civil Brasileiro”™: Lei n® 10.406, de 10 de janeiro de 2002, e suas altera¢des posteriores.

“Contrato de Gestao™: “Instrumento Particular de Contrato de Prestacdo de Servicos de Gestdo de

Fundos de Investimento” assinado pelo Fundo, representado pelo Administrador, bem como pelo
Gestor e por 02 (duas) testemunhas, referentes as atividades pertinentes a gestao da carteira de
Ativos do Fundo pelo Gestor e outras avencas.

“Cotas™ Significa as cotas de emissdo do Fundo, escriturais e nominativas, que correspondem a

fracOes ideais de seu patrimonio.

“Cotistas”: Titulares das Cotas de emissao do Fundo.

“CRI"™: Certificados de recebiveis imobiliarios, emitidos na forma de titulos de crédito nominativos,
escriturais e transferiveis, lastreados em créditos imobiliarios, conforme previstos na Lei n°

9.514/1997.

“Critérios de Elegibilidade”: Os Critérios de Elegibilidade, conforme definido no Artigo 15, Paragrafo

1° do Regulamento.

“Custodiante”. VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.,
instituicdo financeira, com sede na cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, na Rua Gilberto
Sabino, n® 215, 4° andar, Pinheiros, CEP. 05425-020, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
22.610.500/0001-88, neste ato representada na forma de seu Contrato Social.

“CVM”: Comissao de Valores Mobiliarios.

“DDA": Sistema de Distribuicdo de Ativos, administrado e operacionalizado pela B3.
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“Dia Util”: Qualquer dia que n&o seja sabado, domingo, dia declarado como feriado nacional ou dias
em que, por qualquer motivo, ndo haja expediente bancario nacionalmente ou ndo funcionar o
mercado financeiro na Cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, ou do Estado de S&o Paulo. Caso
as datas em que venham a ocorrer eventos nos termos deste Regulamento ndo sejam Dia Util,
conforme definicdo deste item, considerar-se-4 como a data do referido evento o Dia Util

imediatamente seguinte.

“Distribuicdo de Rendimentos”: Tem o significado que lhe é atribuido no Artigo 52, Paragrafo 1°,

deste Regulamento.

“Escriturador”; VORTX DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.,
instituicdo financeira, com sede na cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, na Rua Gilberto
Sabino, n° 215, 4° andar, Pinheiros, CEP. 05425-020, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
22.610.500/0001-88, neste ato representada na forma de seu Contrato Social.

“EATCA": Foreign Account Tax Compliance Act.

“Ell”: Fundo de Investimento Imobiliario.

“Fundo”: O HABITAT RECEBIVEIS PULVERIZADOS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO.
“Gestor”: HABITAT CAPITAL PARTNERS ASSET MANAGEMENT LTDA., com sede na cidade de
S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, na Avenida Doutor Cardoso de Melo, n°® 1.460, conjunto 43, Vila
Olimpia, CEP 04.548-005, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 30.186.560/0001-43.

“|FIX": O indice de Fundos de Investimentos Imobiliarios divulgado pela B3.

“Instituicdes Financeiras Autorizadas”: S&o as 8 (oito) instituicdes financeiras com maior valor de

ativos, conforme divulgado pelo BACEN, a ser verificado na data de aquisicdo e/ou subscricdo do

respectivo Ativo pelo Fundo.
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“Instrucdo CVM n° 400/03": A Instrucédo n°® 400 de 29 de dezembro de 2003, e eventuais alteracdes

posteriores.

“Instrucdo CVM n° 472/08": A Instrucdo n°® 472, de 31 de outubro de 2008, e suas alteragbes

posteriores.

“Instrucdo CVM n° 555/14": A Instrugdo n° 555, de 17 de dezembro de 2014, e suas alteracdes

posteriores.

“IPCA”: Indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo, divulgado pelo Instituto Brasileiro de

Geografia e Estatistica — IBGE.

“Justa Causa”: Tem o significado que lhe é atribuido no Artigo 8°, Paragrafo 2°, deste Regulamento.

“Laudo_de Avaliacao”: Laudo de avaliacdo que sera elaborado por empresa especializada e

independente responsavel, nas situacdes expressamente previstas na Instrugdo CVM n° 472/08.

“Lei n®8.245/91": A Lei n° 8.245, de 18 de outubro de 1991, conforme alterada, que dispde sobre as

locacBes de imbveis urbanos e os procedimentos a elas pertinentes.

“Lei n° 8.668/93": A Lei n® 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada, que dispde sobre a

constituicdo e o regime tributario dos Fundos de Investimento Imobiliario e da outras providéncias.

“Limite de Concentracdo”: Tem o significado que lhe é atribuido no Artigo 15, deste Regulamento.

“Loan to Value”: Para fins deste Regulamento e, em relacdo a cada CRI, Loan to Value corresponde
ao valor da divida/financiamento/antecipacdo de recebiveis, dividido pelo valor dos ativos em
garantia ou ativos lastro da operacdo, conforme o caso. No caso de operagcdo estruturada de
securitizacao de crédito via emissdo de CRI, estes ativos em garantia ou ativos lastro séo o valor

presente da carteira de recebiveis e 0 estoque, sendo que um desconto de 40% (quarenta por cento)
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€ aplicado em todo o estoque e na carteira de recebiveis de mutuarios com mais de 02 (duas)
parcelas vencidas e ndo pagas. No caso de cessdo de recebiveis sem coobrigacdo (True Sale) o

Loan to Value considera apenas o valor de mercado do imével financiado.

“Mercado Secundario”: Qualquer ambiente de negociacdo publica de titulos e valores mobiliarios

no mercado secundario, tais como o ambiente de negociagéo organizado pela B3.

“Qutros Ativos”: os seguintes ativos financeiros limitados a 16,50% (dezesseis inteiros e cinquenta
centésimos por cento) do Patriménio Liquido do Fundo:

0] CRIs sujeitos aos seguintes critérios: (a) respeitar os Limites de Concentragéo conforme
definidos no Artigo 15, Paragrafo 2° do Regulamento; (b) ter sido emitido por uma
Securitizadora Qualificada; (c) a liquidagéo das operacdes devera ocorrer em instituicdes
autorizadas pelo BACEN/CVM,; e (d) tenha sido estabelecido ao CRI um regime fiduciario
por um agente fiduciario independente.

“Patrimonio Liquido”: E a diferenca entre o total do ativo realizavel e do passivo exigivel.

“Politica de Investimento”: Politica de Investimento adotada pelo Fundo de que trata o Capitulo VI

deste Regulamento.

“Prazo de Duracdo do Fundo”: Indeterminado, iniciando-se a partir da data de autorizacao de seu

funcionamento pela CVM.

“Primeira Emissao”: Tem o significado que lhe é atribuido no Artigo 34, deste Regulamento.

“Representante dos Cotistas™ Um ou mais representantes que poderdo ser nomeados pela

Assembleia Geral de Cotistas para exercer as funcdes de fiscalizacdo dos empreendimentos ou
investimentos do Fundo, em defesa dos direitos e interesses dos Cotistas, nos termos do artigo 25
da Instrugdo CVM n° 472/08.
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“Publico Alvo”: O Fundo destina-se a investidores em geral, sejam eles pessoas fisicas, pessoas
juridicas, fundos de investimento, ou quaisquer outros veiculos de investimento, domiciliados no
Brasil ou no exterior, respeitadas eventuais vedacdes previstas na regulamentagcédo em vigor.

“Requlamento” O presente regulamento do Fundo.

“Reserva de Contingéncia”: Tem o significado que lhe é atribuido no Paragrafo 6° do Artigo 52 deste

Regulamento.

“Securitizadoras Qualificadas™ Empresas emissoras dos CRIs que, cumulativamente, atendam

aos seguintes critérios: (i) esteja devidamente habilitada perante a CVM, nos termos da
regulamentacdo em vigor aplicavel (exceto se tal habilitacdo vier a ser posteriormente dispensada
pela CVM, em razao de superveniéncia de nova regulamentacao a ser editada por aquela autarquia);

(ii) ter a reputacéo ilibada; e (iii) dispor de regras e procedimentos internos devidamente formalizadas.

“Taxa de Administracdo”: Tem o significado que lhe é atribuido no Artigo 7° deste Regulamento.

“Taxa de Administracdo Especifica™ Tem o significado que lhe é atribuido no Artigo 7° deste

Regulamento.

“Taxa de Distribuicdo Priméria”: Tem o significado que lhe € atribuido no Paragrafo 4° do Artigo 8°

deste Regulamento.

“Taxa de Performance”: Tem o significado que Ihe é atribuido no Artigo 8° deste Regulamento.

CAPITULO Il — DA ADMINISTRACAO
Artigo 2° As atividades de administracdo do Fundo ser&o exercidas pelo Administrador, que

sera responsavel também pelas atividades de custddia, controladoria e escrituracdo das Cotas do

Fundo.
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Paragrafo 1°: O Administrador € instituicdo financeira participante aderente ao FATCA com Global
Intermediary Identification Number (“GIIN") HL73EA.00000.LE.076.

Paragrafo 2°: Compete ao Administrador, tendo amplos e gerais poderes, as atividades relacionadas
a funcionamento e manutencédo do Fundo, ressalvados os poderes atribuidos ao Gestor, podendo
exercer todos os direitos inerentes a propriedade fiduciaria dos bens e direitos integrantes do
patrimdnio do Fundo, inclusive o de a¢Bes, recursos e excec¢les, nos termos e condi¢des previstas
na Lei n°® 8.668/93, na Instrucdo CVM n° 472/08 e demais atos normativos e regulamentares
aplicaveis, podendo abrir e movimentar contas bancérias, representar o Fundo em juizo e fora dele,
bem como transigir, desde que observadas as restricbes impostas pela Lei n°® 8.668/93, pela

Instrucdo CVM n° 472/08, por este Regulamento ou por deliberacao da Assembleia Geral de Cotistas.

Paragrafo 3°: Adicionalmente ao disposto no Artigo 2° acima, incluem-se entre as obrigacfes do
Administrador, ndo obstante outras previstas neste Regulamento, na Instrucdo CVM n° 472/08 e

demais atos normativos e regulamentares aplicaveis:

| — providenciar a averbacao, junto ao cartério de registro de imdéveis competente, das restricdes
dispostas no Artigo 7° da Lei n° 8.668/93, fazendo constar nas matriculas de eventuais bens imoveis

gue venham a integrar o patriménio do Fundo que tais ativos imobiliarios:

a) ndo integram o ativo do Administrador, constituindo patrimdnio Unico e exclusivo do Fundo;
b) ndo respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigacdo do Administrador;
c) ndo compdem a lista de bens e direitos do Administrador, para efeito de liquidacé&o judicial ou

extrajudicial;

d) ndo podem ser dados em garantia de débito de operacdo do Administrador;

e) ndo sdo passiveis de execucdo por quaisquer credores do Administrador, por mais
privilegiados que possam ser; e

f) nao podem ser objeto de constituicdo de 6nus reais.

Il - manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem:

a) os registros de Cotistas e de transferéncia de Cotas;
b) os livros de atas e de presenca das Assembleias Gerais de Cotistas;
c) a documentacao relativa aos imoveis e as operac¢des do Fundo;

10
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d) 0s registros contébeis referentes as operacdes e ao patriménio do Fundo; e

e) 0 arquivo dos relatorios do Auditor Independente e, quando for o caso, do(s) Representante(s)
dos Cotistas e dos demais prestadores de servi¢cos previstos nos Artigos 29 e 31 da Instrucdo
CVM n° 472/08 que, eventualmente, venham a ser contratados.

Il - receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao Fundo;

IV - manter custodiados em instituicdo prestadora de servi¢os de custddia, devidamente autorizada

pela CVM, os titulos e valores mobiliarios adquiridos com recursos do Fundo;

V - no caso de ser informado sobre a instauracéo de procedimento administrativo pela CVM, manter

a documentacao referida no inciso Il até o término do procedimento;

VI - dar cumprimento aos deveres de informacao previstos no Capitulo VII da Instrucdo CVM n°

472/08 e neste Regulamento;

VII - manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servigos contratados pelo Fundo;

VIII - observar as disposicfes constantes deste Regulamento do(s) prospecto(s) do Fundo, bem

como as deliberacdes da Assembleia Geral de Cotistas;

IX - controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestdo dos ativos do Fundo, fiscalizando os

servigos prestados por terceiros contratados e o andamento dos empreendimentos imobiliarios sob

responsabilidade;

X - solicitar, se for o caso, a admissao a negociacdo em mercado organizado das Cotas do Fundo;

Xl — deliberar sobre a emissdo de novas Cotas, observados os limites e condigBes estabelecidos

neste Regulamento, nos termos da legislagcéo vigente; e

XIl - custear as despesas de propaganda do Fundo, exceto pelas despesas de propaganda em

periodo de distribuicdo de Cotas que podem ser arcadas pelo Fundo.

Paragrafo Unico: Para o exercicio de suas atribuicbes o Administrador podera contratar, as

expensas do Fundo e com anuéncia do Gestor:

(1) instituicdo responséavel pela distribuicdo de Cotas;

(i) consultoria especializada, que objetive dar suporte e subsidiar o Administrador e, se for o
caso, o Gestor, em suas atividades de analise, selecdo e avaliagdo de empreendimentos imobiliarios
e demais Ativos integrantes ou que possam vir a integrar a carteira do Fundo; e

11

209



- 5
( vo RTX Tech based. 7 reas Powered.

(iii) formador de mercado para as Cotas do Fundo.

Artigo 3° O Administrador deve exercer suas atividades com boa fé, transparéncia, diligéncia e

lealdade em relacdo ao Fundo e aos Cotistas.

Paragrafo 1° S&o exemplos de violacdo do dever de lealdade do Administrador, as seguintes

hipéteses:

| - usar, em beneficio préprio ou de outrem, com ou sem prejuizo para o Fundo, as oportunidades de
negocio do Fundo;

Il — omitir-se no exercicio ou protecdo de direitos do Fundo ou, visando a obtencédo de vantagens,
para si ou para outrem, deixar de aproveitar oportunidades de negdécio de interesse do Fundo;

[Il — adquirir bem ou direito que sabe necessario ao Fundo, ou que este tencione adquirir; e

IV — tratar de forma ndo equitativa os Cotistas.

Paragrafo 2°: O Administrador e empresas a este ligadas devem transferir ao Fundo qualquer
beneficio ou vantagem que possam alcancar em decorréncia de sua condi¢do, ressalvadas as
remuneragdes recebidas em contraprestacdo aos servigos prestados ao Fundo nos termos deste
Regulamento.

Artigo 4° E vedado ao Administrador no exercicio de suas fungées e utilizando os recursos do

Fundo:

| — receber depdsito em sua conta corrente;

Il — conceder empréstimos, adiantar rendas futuras ou abrir créditos aos Cotistas sob qualquer
modalidade;

IIl — contrair ou efetuar empréstimo;

IV — prestar fianca, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma nas operacdes
praticadas pelo Fundo;

V — aplicar no exterior os recursos captados no Pais;
12
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VI — aplicar recursos na aquisi¢cdo de Cotas do proprio Fundo;

VIl — vender a prestacao as Cotas do Fundo, admitida a divisdo da emissdo em séries;

VIII — prometer rendimentos predeterminados aos Cotistas;

IX —ressalvada a hipétese de aprovacdo em Assembleia Geral de Cotistas nos termos do artigo 34
da Instrugdo CVM n° 472/08, realizar operagdes do Fundo quando caracterizada situacdo de conflito
de interesses entre o Fundo e o Administrador, Gestor ou consultor especializado, se houver, entre
o Fundo e os Cotistas que detenham participacao correspondente a, no minimo, 10% (dez por cento)
do patrimdnio do Fundo, nos termos do paragrafo 3° do artigo 35 da Instru¢cdo CVM n° 472/08, entre
o0 Fundo e o Representante dos Cotistas, se houver, ou entre o Fundo e o empreendedor do
empreendimento imobiliario;

X — constituir 6nus reais sobre iméveis integrantes do patrimdnio do Fundo;

Xl - realizar operacdes com ativos financeiros ou modalidades operacionais nao previstas na
Instrucdo CVM n° 472/08;

XIl — realizar operagdes com acdes e outros valores mobiliarios fora de mercados organizados
autorizados pela CVM, ressalvadas as hipéteses de distribuicdes publicas, de exercicio de direito de
preferéncia e de conversao de debéntures em acdes, de exercicio de bénus de subscricao e nos
casos em que a CVM tenha concedido prévia e expressa autorizac¢ao;

XIll — realizar operacdes com derivativos, observado o Artigo 18, Paragrafo 1°, abaixo; e

XIV - praticar qualquer ato de liberalidade.

Artigo 5° Ao Administrador é vedado adquirir, para seu patrimonio, Cotas do Fundo.

Parégrafo 1°: As atividades de gestéo da carteira do Fundo seréo exercidas pelo Gestor, nos termos
do Capitulo Ill deste Regulamento, bem como na forma pactuada pelo Fundo e Gestor no Contrato

de Gestao.

Paragrafo 2°0 O Gestor estara sujeito, no que lhe couber, as mesmas vedacdes impostas ao

Administrador nos termos do Artigo 4° deste Regulamento.

CAPITULO Ill - DA GESTAO

13
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Artigo 6° O Gestor serd o responsavel pela gestdo da carteira do Fundo, competindo-lhe
selecionar, adquirir, alienar, gerir e acompanhar tais Ativos que compor&o o patrimoénio do Fundo, de

acordo com a Politica de Investimento prevista neste Regulamento.

Paragrafo Unico: Incluem-se entre as obrigacdes do Gestor, ndo obstante outras previstas neste
Regulamento:

| — Gerir a carteira do Fundo, observada a Politica de Investimentos descrita neste Regulamento;
Il - Supervisionar a conformidade dos investimentos do Fundo com a Politica de Investimentos
descrita neste Regulamento;

" - Monitorar o desempenho do Fundo;

IV - Sugerir ao Administrador modificacdes a este Regulamento no que se refere as competéncias
e condicOes pertinentes as atividades de gestéo da carteira do Fundo;

V - Informar ao Administrator acerca de sua intencéo de convocar Assembleia Geral de Cotistas
do Fundo, com pelo menos 2 (dois) Dias Uteis de antecedéncia & data designada para envio da
respectiva carta de convocagao aos Cotistas;

VI - Realizar a analise, avaliacdo e assessoramento em investimentos ou desinvestimentos em
Ativos para o Fundo;

VII — Assinar, em nome do Fundo, todos e quaisquer documentos necessarios para a formalizacao
da aquisicéo e alienacao dos Ativos;

VIII - Elaborar relatérios dos investimentos realizados pelo Fundo em Ativos;

IX — Comparecer e votar nas assembleias gerais ordinarias e/ou extraordinarias dos emissores dos
Ativos detidos pelo Fundo, observados os termos e condigBes estabelecidos em sua politica de
exercicio de direito de voto, ou conforme o disposto neste Regulamento;

X - Votar nas assembleias gerais mencionadas acima sempre no melhor interesse do Fundo,
buscando a valorizacdo dos ativos que integrem as respectivas carteiras, empregando o zelo e a
diligéncia exigidos pelas circunstancias; e

Xl - Firmar todos os documentos necessarios para a sua formalizacdo dos investimentos em
Ativos, tais como, exemplificativamente, boletins de subscri¢do, termos de adesdo, compromissos

de investimento e declaracfes nos termos da legislacao aplicavel.

14
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CAPITULO IV — DA TAXA DE ADMINISTRAGAO

Artigo 7° O Fundo pagara, pela prestacao de servicos de administracdo, gestédo, controladoria
de ativos e passivos e escrituragdo, nos termos deste Regulamento e em conformidade com a
regulamentacao vigente, uma remuneragdo equivalente a até 1,3% (um virgula trés por cento) ao
ano calculada sobre: (i) o Patriménio Liquido do Fundo; ou (ii) caso as cotas do Fundo tenham
integrado ou passado a integrar, no periodo, indices de mercado, cuja metodologia preveja critérios
de incluséo que considerem a liquidez das cotas e critérios de ponderacao que considerem o volume
financeiro das cotas emitidas pelo Fundo, como por exemplo, o IFIX, sobre o valor de mercado do
Fundo, calculado com base na média diaria da cotacao de fechamento das cotas de emissdo do

Fundo no més anterior ao do pagamento da remuneracdo (“Base de Calculo da Taxa de

Administracdo”) e sera calculada e provisionada todo Dia Util & razdo de 1/252 (um inteiro e

duzentos e cinquenta e dois avos), observado o pagamento minimo de R$ 15.000,00 (quinze mil

reais) que devera ser corrigido anualmente pelo IPCA (“Taxa de Administracdo”), da seguinte

forma;

() Taxa de Administracdo Especifica. Pelos servicos de administracdo e controladoria de
ativos e passivos, bem como para remunerar 0s servicos de custddia, tesouraria e
processamento dos Ativos, o Fundo pagara diretamente ao Administrador a remuneracgéao de
até 0,2% (dois décimos por cento) ao ano sobre a Base de Calculo da Taxa de Administracgéo,
cujo percentual a ser aplicado variara de acordo com a respectiva faixa de valores de
Patrimé6nio Liquido calculado no periodo a que se refere, conforme estabelecido na tabela
abaixo, observado o pagamento minimo de R$ 15.000,00 (quinze mil reais), que deveréa ser
corrigido anualmente pelo IPCA, calculada e provisionada todo Dia Util & base de 1/252 (um
inteiro e duzentos e cinquenta e dois avos) e paga mensalmente, até o 5° (quinto) Dia Util do

més subsequente, a partir do més em que tiver o inicio do Prazo de Duragéo do Fundo:

Taxa de Administracdo Especifica (%) Valor do Patriménio Liquido do Fundo (R$)
0,2% a.a. (dois décimos por cento ao ano) Entre zero e R$ 300.000.000,00
0,18% a.a. (dezoito centésimos por cento ao Entre R$ 300.000.000,01 e R$ 600.000.000,00
ano)
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0,16% a.a. (dezesseis centésimos por cento ao Entre R$ 600.000.000,01 e R$
ano) 1.000.000.000,00

0,14% a.a. (quatorze centésimos por cento ao Qualquer valor superior a R$ 1.000.000.000,00

ano)

(i) Remuneracédo do Gestor: a remuneragéo do Gestor sera deduzida exclusivamente da Taxa
de Administracado, prevista no caput deste artigo 7°, e sera de 1,1% (um inteiro e um décimo
por cento) ao ano sobre a Base de Célculo da Taxa de Administracao. A remuneracao devida
ao Gestor sera paga mensalmente, até o 5° (quinto) Dia Util do més subsequente, a partir do
més em que tiver o inicio do Prazo de Duracgéo do Fundo. A partir da competéncia do més de
outubro de 2020, conforme Comunicado ao Mercado divulgado em 23 de novembro de 2020,
ndo sera cobrada a remuneracdo devida ao Gestor sobre o valor aplicado pelo Fundo em
cotas de fundo de investimento classificados como “renda fixa”, regulados pela Instru¢do CVM
n.° 555/14, que exceder 10% (dez por cento) do Patriménio Liquido do Fundo.

Artigo 8° O Fundo pagara ao Gestor, adicionalmente a remuneracao prevista no Artigo 7°, inciso
(i) acima, uma remuneracado equivalente a 20% (vinte por cento) do valor da rentabilidade das Cotas
que exceder 100% (cem por cento) da variacdo acumulada das taxas médias diarias dos DI —
Depdsitos Interfinanceiros de um dia, over extra grupo, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias
Uteis, calculadas e divulgadas pela B3, no informativo diario disponivel em sua pagina na internet
(www.b3.com.br), j& deduzidas todas as demais despesas do Fundo, inclusive a Taxa de
Administracdo (“Taxa de Performance”), a qual sera apropriada diariamente e paga

semestralmente, até o 5° (quinto) Dia Util do 1° (primeiro) més do semestre subsequente ao de
apuracao. A apropriacédo da Taxa de Performance se iniciara a partir do inicio do Prazo de Duracao
do Fundo.

Paragrafo 1°: Ndo ha incidéncia da Taxa de Performance quando o valor da Cota do Fundo, na data
da apuragéo, for igual ou inferior ao valor da Cota na data de pagamento da ultima Taxa de

Performance.

Paragrafo 2°: Fica estabelecido que, na hipétese de destituicdo ou substituicdo do Gestor sem Justa

Causa, permanecera o Fundo obrigado a realizar o pagamento ao Gestor da Taxa de Performance
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proporcional apurada até a data da destituicdo sem Justa Causa, se houver, e também a pagar Taxa
de Performance referente aos resultados que vierem a ser obtidos pelo Fundo nos 24 (vinte e quatro)
meses subsequentes a data da efetiva substituicdo ou destituicdo (conforme aplicavel), sendo certo
gue referida Taxa de Performance seré paga apenas ao Gestor do Fundo que tenha sido substituido,
ndo havendo quaisquer pagamentos a serem realizados ao novo gestor a titulo de Taxa de
Performance no periodo ora previsto. Caso a destituicdo ou substituicdo do Gestor se dé por Justa
Causa, o Gestor recebera a Taxa de Performance, se houver, devida até a data da sua destituicao

ou substituicdo, de forma proporcional ao respectivo periodo de apuracao.

Paragrafo 3°: Para fins do disposto no Paragrafo 2° acima, entende-se por Justa Causa a apuracao
e comprovacao, por intermédio de decisao judicial transitada em julgado, de que (i) o Gestor atuou
com culpa, negligéncia, imprudéncia, impericia, fraude ou violacdo de normas e de regras do
Regulamento, no desempenho de suas funcdes; ou (ii) condenacdo do Gestor em crime de fraude
ou crime contra o sistema financeiro; ou (iii) impedimento do Gestor de exercer, temporaria ou
permanentemente, atividades no mercado de valores mobiliarios brasileiro; ou (iv) requerimento de
faléncia pelo proprio Gestor; ou (v) decretagdo de faléncia, recuperacao judicial ou extrajudicial do
Gestor.

Paragrafo 4°: A cada emissao, o Fundo podera, a exclusivo critério do Administrador em conjunto
com o Gestor, cobrar a uma taxa de distribuicdo primaria (“Taxa de Distribuicdo Primaria”), a qual
seré paga pelos subscritores das Cotas no ato da subscri¢céo priméria das Cotas. Com exce¢éo da
Taxa de Distribuicdo Priméria, a ser eventualmente cobrada em uma determinada emissdo, nédo
havera outra taxa de ingresso a ser cobrada pelo Fundo.

Artigo 9° O Fundo néo tera taxa de saida.

CAPITULO V — DA SUBSTITUICAO DO ADMINISTRADOR E DO GESTOR

Artigo 10 O Administrador e/ou o Gestor poderdo renunciar a administracdo e a gestdo do

Fundo, respectivamente, mediante aviso prévio de, no minimo, 30 (trinta) dias, enderecado a cada
Cotista e a CVM.
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Paragrafo 1°: A CVM, no uso de suas atribui¢des legais, podera descredenciar o Administrador e/ou
o Gestor, em conformidade com as normas que regulam o exercicio da atividade profissional de

administracéo de carteira.

Paragrafo 2°: Nas hipoteses de renuncia ou descredenciamento, ficara o Administrador obrigado a
convocar, imediatamente, a Assembleia Geral de Cotistas, a se realizar no prazo de até 10 (dez)
dias, para eleger o substituto do Administrador ou o Gestor, conforme o0 caso, ou deliberar pela
liquidagdo do Fundo. E facultado ao(s) Cotista(s) que detenha(m) ao menos 5% (cinco por cento)
das Cotas subscritas e integralizadas, em qualquer caso, ou a CVM, nos casos de
descredenciamento, a convocacdo da Assembleia Geral de Cotistas para tal fim, caso o

Administrador ndo convoque a Assembleia Geral de Cotistas mencionada acima.

Paragrafo 3° No caso de rendncia, o Administrador deverd permanecer no exercicio de suas
funcdes até sua efetiva substituicdo por deliberacdo da Assembleia Geral de Cotistas e até ser
averbada, no cartorio de registro de iméveis, nas matriculas referentes aos eventuais bens imoveis
e direitos integrantes do patriménio do Fundo, a ata da Assembleia Geral de Cotistas que eleger seu
substituto e sucessor na propriedade fiduciaria desses bens e direitos, devidamente aprovada pela
CVM e registrada em Cartorio de Titulos e Documentos.

Paragrafo 4° No caso de descredenciamento do Administrador pela CVM, esta podera indicar
administrador temporario até a eleicdo de novo administrador para o Fundo.

Paragrafo 5° O Administrador e o Gestor responderdo pelos prejuizos causados aos Cotistas
guando procederem com culpa ou dolo, com violac&o da lei, das normas editadas pela CVM e deste
Regulamento, ndo sendo, outrossim, responsavel pelos prejuizos causados pelos atos praticados ou

omissdes de qualquer terceiro contratado.

Paragrafo 6° No caso de liquidacdo extrajudicial do Administrador, cabe ao liquidante designado
pelo BACEN, sem prejuizo do disposto neste Regulamento, convocar a Assembleia Geral de Cotistas

no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da data de publicacéo, no Diario Oficial da Uni&o, do ato
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gue decretar a liguidacao extrajudicial, a fim de deliberar sobre a eleicdo de novo administrador e a
liquidag&o ou ndo do Fundo.

Paragrafo 7°: Se a Assembleia Geral de Cotistas ndo eleger novo administrador no prazo de 30
(trinta) Dias Uteis contados da publicacdo no Diario Oficial do ato que decretar a liquidag&o
extrajudicial do Administrador, o BACEN nomeara uma instituicdo para processar a liquidacdo do

Fundo.

Paragrafo 8° O Administrador devera permanecer no exercicio de suas funcdes, nos termos do
Paragrafo 3° acima, mesmo quando a Assembleia Geral de Cotistas deliberar a liquidacdo do Fundo
em consequéncia da renuncia, da destituicdo ou da liquidacdo extrajudicial do Administrador,
cabendo a Assembleia Geral de Cotistas, nestes casos, eleger novo administrador para processar a

liquidacdo do Fundo.

Paragrafo 9°: Em caso de renuncia ou liquidagédo judicial ou extrajudicial do Administrador, correrdo
por sua conta os emolumentos e demais despesas relativas a transferéncia, ao seu sucessor, da

propriedade fiduciaria dos bens iméveis e direitos integrantes do patriménio do Fundo.

Paragrafo 10°: Caso o Gestor renuncie as suas funcdes e a Assembleia Geral de Cotistas néo eleja
sua respectiva substituta em até 60 (sessenta) dias a contar da data de comunicagdo da rendncia, o
Administrador assumira a gestdo do patrimdénio do Fundo apds esse periodo de 60 (sessenta) dias,
sem prejuizo da possibilidade do Administrador renunciar & administragdo do Fundo. Durante o
periodo referido acima, o Gestor devera prestar normalmente os servicos de gestao do patrimoénio

do Fundo, cooperando na transicédo de sua posicao.

CAPITULO VI — DA CONTRATACAO DE TERCEIROS
Artigo 11 As atividades de custbdia, tesouraria e processamento dos Ativos do Fundo, assim
como as atividades de escrituragéo das Cotas do Fundo serdo realizadas pelo préprio Administrador,

sendo admitido, no entanto, que o Administrador contrate, a qualquer momento, terceiros

devidamente habilitados para prestarem esses servicos.

19

217



- 5
( vo RTX Tech based. 7 reas Powered.

Artigo 12 Os servicos de distribuicdo de Cotas de cada emissédo do Fundo, podera ser prestado
pelo Administrador ou poderédo ser prestados por instituicdo integrante do sistema de distribuicdo de
valores mobiliarios, devidamente contratado pelo Administrador.

Artigo 13 Quaisquer terceiros contratados pelo Fundo, nos termos deste Regulamento,
responderdo pelos prejuizos causados aos Cotistas quando procederem com culpa ou dolo, com

violacao da lei, das normas editadas pela CVM e deste Regulamento.
CAPITULO VIl - DOS OBJETIVOS DO FUNDO

Artigo 14 O objetivo do Fundo é auferir rendimentos e/ou ganho de capital, bem como
proporcionar aos Cotistas a valorizacdo de suas Cotas por meio do investimento e, conforme o caso,
desinvestimento, nas seguintes modalidades de ativos: (a) Ativos Alvo, observados o Limite de
Concentracéo e os Critérios de Elegibilidade previstos na Politica de Investimentos abaixo; (b) Ativos

de Liquidez; e (c) Outros Ativos, observado o disposto na Politica de Investimentos abaixo.

Paragrafo Unico: N&o existe qualquer promessa do Fundo, do Administrador ou do Gestor acerca
da rentabilidade das aplicacdes dos recursos do Fundo.

CAPITULO VIII — DA POLITICA DE INVESTIMENTOS

Artigo 15 O Fundo devera investir os recursos, deduzidas as despesas do Fundo previstas neste
Regulamento, obtidos com a emissdo das Cotas prioritariamente na aquisicdo dos Ativos Alvo, que
atendam aos Critérios de Elegibilidade e ao Limite de Concentracdo constantes do Paragrafo 1°
abaixo. Os recursos restantes a aquisicdo de Ativos Alvo, serdo investidos em Ativos de Liquidez
e/ou em Outros Ativos e utilizados para o pagamento de despesas do Fundo previstas no Artigo 47,

abaixo.
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Paragrafo 1°: Para aquisicdo ou manutencdo da aplicagdo em determinado CRI (exceto em relagéo
aqueles considerados expressamente como Ativos de Liquidez e Outros Ativos), este devera atender
aos seguintes critérios de elegibilidade (“Critérios de Eleqgibilidade”):

(i) ter sido emitido por Securitizadora Qualificada;

(i) a liquidacao das operacdes devera ocorrer em instituicbes autorizadas pelo BACEN/CVM,;

(i) tenha sido estabelecido ao CRI um regime fiduciario por um agente fiduciario independente;

(iv) Os créditos imobiliarios que lastreiam a emissdo do CRI deverdo ser (a) pulverizados,
obedecendo o limite maximo de 20% (vinte por cento) por devedor; ou (b) concentrados, desde que,
nesta hipétese, haja cessao fiduciaria de créditos imobiliarios pulverizados, obedecendo o limite
maximo de 20% (vinte por cento) por devedor dos referidos créditos imobilidrios pulverizados, dados

em garantia no ambito da emisséo do respectivo CRI;

(v) Para as operacdes estruturadas com coobrigacdo do cedente, as seguintes caracteristicas devem

ser respeitadas:

Loan to Value maximo de 60% (sessenta por cento);

b. Alienacdo de imoveis ou das cotas da empresa desenvolvedora do projeto;

c. 0s Projetos possuam 0s respectivos registros de incorporacao ou loteamento na matricula
do imédvel, conforme aplicavel, e as vendas das unidades ou lotes tenham sido iniciadas;

d. Razdo de garantia geral minima de 110% (cem por cento) (Valor Presente fluxo futuro/Saldo
devedor do CRI);

e. Razdo de garantia de fluxo mensal minima de 110% (cento e dez por cento). (Fluxo
Mensal/Parcela de Pagamento “PMT” do CRI); e

f.  Fundo de reserva de ao menos 02 (duas) parcelas de pagamentos do CRI, caso sejam

pagamentos periédicos.
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(vi) Para as operacfes de cessdo sem coobrigacdo (“True Sale”), as seguintes caracteristicas devem

ser respeitadas:

a.
b.
c.

Loan to Value méaximo de 80% (oitenta por cento);
Unidade entregue, com “TVO” ou “Habite-se” emitidos; e
Alienacao fiduciaria do imovel;

Paragrafo 2° O Fundo devera ter, no minimo, 67% (sessenta e sete por cento) de seu Patrimonio

Liquido investido em Ativos Alvo, devendo ser respeitados, adicionalmente, os seguintes limites de

concentracao que devem ser observados em relacdo aos Ativos(“Limite de Concentracdo”):

(@)

(b)

(€)

maximo de 20% (vinte por cento) do Patriménio Liquido do Fundo em recebiveis, direitos
creditérios, participacdo ou outros ativos cujo lastro provenha de empreendimentos
imobiliarios desenvolvidos por uma mesma empresa ou empresas componentes do mesmo
grupo econdmico;

maximo de 20% (vinte por cento) do Patrimdnio Liquido do Fundo em recebiveis, direitos
creditorios, participacdo ou outros ativos cujo lastro provenha de empreendimentos
imobiliarios localizados em um mesmo municipio, caso este tenha populacdo de até
1.000.000 (um milh&o) de habitantes; e

maximo de 40% (quarenta por cento) do Patrimdnio Liquido do Fundo em recebiveis, direitos
creditorios, participacdo ou outros ativos cujo lastro provenha de empreendimentos
imobiliarios localizados em um mesmo municipio, caso este tenha populacdo de mais de
1.000.000 (um milh&o) de habitantes;

Paragrafo 3°: Tendo em vista que o Fundo investira preponderantemente em valores mobiliarios

devem ser respeitados, ainda, os limites de aplicacdo por emissor e por modalidade de ativos

financeiros estabelecidos nas regras gerais sobre fundos de investimento, aplicando-se as regras de

desenquadramento e reenquadramento |4 estabelecidas, bem como o estabelecido neste

Regulamento.
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Paragrafo 4°: As disponibilidades financeiras do Fundo que ndo estejam aplicadas em Ativos Alvo,
nos termos deste Regulamento, poderao ser aplicadas em Ativos de Liquidez e/ou em Outros Ativos.

Paragrafo 5°: Sem prejuizo da Politica de Investimento do Fundo descrita neste capitulo, poderéo
eventualmente compor a carteira de investimento do Fundo imoéveis e direitos reais em geral sobre
imoveis (em qualquer localidade dentro do territério nacional), participacdes societarias de
sociedades imobiliarias e/ou em outros ativos financeiros, titulos e/ou valores mobiliarios que nao os
Ativos, exclusivamente nas hipoteses de (a) execucdo ou excussdo de garantias relativas aos Ativos
de titularidade do Fundo e/ou (b) negociacdo de dividas decorrentes dos Ativos de titularidade do

Fundo.

Paragrafo 6° A alteracdo da Politica de Investimento ou a realizagdo de investimentos em
desacordo com este Regulamento dependera de alteracéo ao presente Regulamento e de aprovacao
de Cotistas detentores da maioria dos votos dos Cotistas presentes, observados os quéruns previstos
nos itens | e 1l do §1° do artigo 20 da Instrucdo CVM n° 472/08.

Artigo 16 Os atos que caracterizem conflito de interesses entre o Fundo, o Administrador e/ou
o Gestor dependem de aprovacao prévia, especifica e informada da Assembleia Geral de Cotistas.

Paragrafo 1°: As seguintes hipoteses sdo exemplos de situagéo de conflito de interesses:

| — a aquisi¢do, locagéo, arrendamento ou exploracao do direito de superficie, pelo Fundo, de imével
de propriedade do Administrador ou do Gestor, ou de pessoas a eles ligadas;

Il —a alienacéo, locacao ou arrendamento ou exploracao do direito de superficie de Imdvel integrante
do patrimdénio do Fundo tendo como contraparte o Administrador, 0 Gestor ou pessoas a ele ligadas;
Il —a aquisi¢éo, pelo Fundo, de imével de propriedade de devedores do Administrador ou do Gestor,
uma vez caracterizada a inadimpléncia do devedor;

IV — a contratacdo, pelo Fundo, de pessoas ligadas ao Administrador ou ao Gestor para prestagéo
dos servicos abaixo referidos: (a) distribuicdo de Cotas, exceto o da primeira distribuicdo de Cotas
do Fundo; (b) consultoria especializada, envolvendo as atividades de andlise, sele¢do e avaliacdo

de empreendimentos imobilidrios e demais ativos integrantes ou que possam vir a integrar a carteira
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do Fundo; (c) empresa especializada para administrar as locagbes ou arrendamentos de
empreendimentos integrantes do seu patrimonio, a exploracdo do direito de superficie, monitorar e
acompanhar projetos e a comercializagcdo dos respectivos imoveis e consolidar dados econémicos e
financeiros selecionados das companhias investidas para fins de monitoramento; e (d) formador de
mercado para as Cotas do Fundo;

V — a aquisicao, pelo Fundo, de valores mobiliarios de emissdo do Administrador, do Gestor ou de
pessoas a eles ligadas, ainda que para as finalidades mencionadas no paragrafo Unico do artigo 46
da Instrugcdo CVM n° 472/08.

Paragrafo 2°: Consideram-se pessoas ligadas:

| — a sociedade controladora ou sob controle do Administrador, do Gestor ou do consultor
especializado, se houver, de seus administradores e acionistas, conforme o caso;

Il — a sociedade cujos administradores, no todo ou em parte, sejam os mesmos do Administrador, do
Gestor ou do consultor especializado, se houver, com excecao dos cargos exercidos em 6rgaos
colegiados previstos no estatuto ou regimento interno do Administrador ou do Gestor, desde que
seus titulares ndo exercam funcdes executivas, ouvida previamente a CVM; e

Ill — parentes até segundo grau das pessoas naturais referidas nos incisos acima.

Artigo 17 As hipoteses de conflito de interesses listadas no Artigo 16, Paragrafo Primeiro, deste
Regulamento refletem a Instrucdo CVM n° 472/08. Caso as hipéteses de conflito de interesses
previstas na Instru¢do CVM n° 472/08 venham a ser alteradas, o Administrador esta autorizado a
promover a alteracdo deste Regulamento para que sejam previstas as hipéteses descritas na referida

norma.

CAPITULO IX — DO PATRIMONIO DO FUNDO
Artigo 18 Poderéo constar do patriménio do Fundo:
| — Ativos Alvo;
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Il —Ativos de Liquidez; e
Il — Outros Ativos.

Paragrafo 1°: E vedada a realizacio de operaces com derivativos.

Paragrafo 2° Os bens e direitos integrantes da carteira do Fundo, bem como seus frutos e

rendimentos, deverdo observar as seguintes restricoes:

| - ndo poderdo integrar o ativo do Administrador, nem responderdo por qualquer obrigacéo de sua
responsabilidade;

Il - ndo comporéo a lista de bens e direitos do Administrador para efeito de liquidacéo judicial ou
extrajudicial, nem serdo passiveis de execucao por seus credores, por mais privilegiados que sejam;
e

Il - ndo poderao ser dados em garantia de débito de operacdo do Administrador.

Artigo 19 Uma vez integralizadas as Cotas, a parcela do patriménio do Fundo que
temporariamente ndo estiver aplicada em Ativos Alvo devera ser aplicada em Ativos de Liquidez e/ou
em Outros Ativos.

Paragrafo Unico: O Fundo pode manter parcela do seu patriménio permanentemente aplicada em
Ativos de Liquidez e/ou em Outros Ativos, para atender suas necessidades de liquidez. Nao obstante,

o Fundo também pode aplicar o seu caixa em Ativos Alvo para fins de liquidez.

Artigo 20 N&o existe qualquer promessa do Fundo ou do Administrador acerca da rentabilidade

das aplicacdes dos recursos do Fundo.

Artigo 21 A rentabilidade que o Fundo buscara atingir ndo representa e nem deve ser
considerada, a qualquer momento e sob qualquer hipétese, como promessa, garantia ou sugestao
de rentabilidade futura aos Cotistas.
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CAPITULO X — DA ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS

Artigo 22 A Assembleia Geral de Cotistas realizar-se-4, ordinariamente, até o dia 30 de abril de
cada ano, para deliberar sobre a matéria prevista no inciso “i” do Paragrafo 1° abaixo, e,

extraordinariamente, sempre que convocada na forma prevista neste Capitulo.
Paragrafo 1°: Sera de competéncia privativa da Assembleia Geral de Cotistas do Fundo:

| - tomar, anualmente, as contas relativas ao Fundo e deliberar sobre as demonstracfes contabeis
apresentadas pelo Administrador;

Il - deliberar sobre a emissao e distribuicdo de novas Cotas, no ambito de proposta realizada pelo
Administrador, observado o disposto no Artigo 37 abaixo;

Il - deliberar sobre a alteracdo deste Regulamento, ressalvada a hipotese prevista no Paragrafo 2°
abaixo, bem como outras eventualmente dispostas neste Regulamento;

IV - deliberar sobre a destituicdo e/ou substituicdo do Administrador, bem como sobre a escolha de
seu substituto;

V - deliberar sobre a fuséo, incorporacéo, cisao e transformacéo do Fundo;

VI - deliberar sobre a dissolucéo e liquida¢ao do Fundo;

VII - deliberar sobre as eventuais reavaliagdes dos Ativos integrantes da carteira do Fundo, que néo
as avaliagdes periddicas previstas na regulamentacéo aplicavel;

VIII - alterag&o do Prazo de Duragdo do Fundo;

IX — deliberar sobre a alteragdo do mercado em que as Cotas sdo admitidas a negociacao;

X - elei¢éo e destituicdo do Representante dos Cotistas, bem como fixagdo da sua remuneracgéo, se
houver, e aprovacdo do valor maximo das despesas que poderdo ser incorridas no exercicio de sua
atividade;

XI - apreciacdo do Laudo de Avaliacdo de bens e direitos utilizados na integralizacdo de Cotas do
Fundo;

XII - deliberar sobre a alteracdo da Politica de Investimento do Fundo;

XIII - aprovar os atos que configurem potencial conflito de interesses nos termos da regulamentacao

aplicavel; e
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XIV — alteragdo da Taxa de Administracdo, observado o disposto no artigo 36 da Instrucdo CVM n°
472/08.

Paragrafo 2°: Este Regulamento podera ser alterado, independentemente de Assembleia Geral de
Cotistas, sempre que tal alteracdo (i) decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento as
exigéncias de normas legais ou regulamentares ou de determinacdo da CVM, da entidade
administradora de mercados organizados onde as Cotas sejam admitidas a negociacdo ou da
ANBIMA; (i) for necessaria em virtude dos dados cadastrais do Administrador ou dos prestadores
de servigco do Fundo, tais como alteracdo na razdo social, endereco, pagina na rede mundial de
computadores e telefone; e (iii) envolver reducéo da Taxas de Administracao, de taxa de custodia ou
da Taxa de Performance, devendo ser providenciada pelo Administrador, no prazo de 30 (trinta) dias

contados da respectiva alteracdo, a necessaria comunicacao aos Cotistas.

Artigo 23 A convocacédo da Assembleia Geral de Cotistas pelo Administrador far-se-4 mediante
0 envio de correspondéncia e/ou correio eletronico aos Cotistas, de acordo com a legislacado

aplicavel.

Paragrafo Unico: O Cotista que tiver interesse em receber correspondéncias por meio fisico deve
solicitar expressamente ao Administrador, ocasido em que 0S Custos com O Seu envio seréo

suportados pelos Cotistas que optarem por tal recebimento.

Artigo 24 A primeira convocacdo da Assembleia Geral de Cotistas devera ocorrer (i) com, no
minimo, 30 (trinta) dias de antecedéncia, no caso das Assembleias Gerais de Cotistas ordinarias; e
(i) com, no minimo, 15 (quinze) dias de antecedéncia, no caso das Assembleias Gerais de Cotistas

extraordinarias.

Paragrafo 1°: Nao se realizando a Assembleia Geral de Cotistas, sera divulgado novo andncio de
segunda convocacao ou, caso aplicavel, providenciado o envio de carta com aviso de recebimento

aos Cotistas que assim tiverem solicitado, com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias.
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Paragrafo 2°: N&o se realizando a Assembleia Geral de Cotistas em segunda convocacao, sera
divulgado novo anuncio de terceira convocacao ou, caso aplicavel, providenciado o envio de carta
com aviso de recebimento aos Cotistas que assim tiverem solicitado, com antecedéncia minima de
30 (trinta) dias.

Paragrafo 3°: Salvo motivo de forca maior (i.e., por ocasiao de fatores externos e além do controle
do Administrador ou do Gestor), a Assembleia Geral de Cotistas realizar-se-4 no local onde o
Administrador tiver a sede; quando houver necessidade de efetuar-se em outro lugar, os anuncios,
cartas ou correios eletrénicos (e-mail) enderecados aos Cotistas indicardo, com clareza, o lugar da

reuniao.

Paragrafo 4°: Independentemente das formalidades previstas neste Artigo, sera considerada regular

a Assembleia Geral de Cotistas a que comparecerem todos os Cotistas.

Paragrafo 5° O Administrador deve colocar todas as informacdes e documentos necessarios ao
exercicio informado do direito de voto, na data de convocagdo da Assembleia Geral de Cotistas, (i)
em sua pagina na rede mundial de computadores e manté-los |a até a sua realizacao; (ii) no Sistema
de Envio de Documentos, disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores; e (iii) na
pagina da entidade administradora do mercado organizado em que as Cotas do Fundo sejam
admitidas a negociacéo.

Artigo 25 A Assembleia Geral de Cotistas também pode reunir-se por convocacao do
Administrador, do Gestor, do Custodiante ou de Cotistas detentores de Cotas que representem, no
minimo, 5% (cinco por cento) do total das Cotas emitidas, sendo que a convocagao devera observar
0 prazo estabelecido no caput do artigo 24 deste Regulamento, bem como o0s procedimentos

descritos nesta sec¢éo.
Paragrafo 1°: A convocacdao por iniciativa de Cotistas deve ser dirigida ao Administrador, que deve,
no prazo maximo de 30 (trinta) dias contado do recebimento, realizar a convocacao da Assembleia

Geral de Cotistas as expensas dos respectivos requerentes, salvo se a Assembleia Geral de Cotistas

assim convocada deliberar em contrario. Quando do envio de tal convocacéo para os Cotistas do
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Fundo, poder&o o Administrador e/ou o Gestor se manifestarem, por escrito, acerca de suas opinides
em relacdo as matérias constantes da ordem do dia da referida convocacao, devendo a respectiva

manifestacdo ser enviada pelo Administrador aos Cotistas juntamente com a respectiva convocacgao.

Paragrafo 2°: Nos casos de pedidos publicos de procuracao formulados por iniciativas de Cotistas
nos termos da legislacdo em vigor, quando da publicacdo de tal pedido para os Cotistas do Fundo,
poderdo o Administrador e/ou 0 Gestor se manifestarem, por escrito, acerca de suas opiniées em
relacdo as matérias da assembleia a qual se refira tal pedido, devendo a respectiva manifestacéo
ser enviada pelo Administrador aos Cotistas juntamente com o respectivo pedido de procuracao

publica assim formulado.

Paragrafo 3°: Por ocasido da Assembleia Geral de Cotistas ordinaria, os detentores de Cotas que
representem, no minimo, 3% (trés por cento) das Cotas emitidas ou o Representante dos Cotistas
podem solicitar, por meio de requerimento escrito encaminhado ao Administrador, a inclusdo de
matérias na ordem do dia da Assembleia Geral de Cotistas, que passard a ser ordinaria e

extraordinaria.

Paragrafo 4°: O pedido de que trata o Paragrafo 3° acima deve vir acompanhado de eventuais
documentos necessarios ao exercicio do direito de voto, inclusive aqueles mencionados no §2° do
artigo 19-A da Instrugdo CVM n° 472/08, e deve ser encaminhado em até 10 (dez) dias contados da
data de convocacao da Assembleia Geral de Cotistas ordinaria.

Paragrafo 5° O percentual de que trata o Paragrafo 3° acima deveréa ser calculado com base nas
participacdes constantes do registro de Cotistas na data de convocagcdo da Assembleia Geral de

Cotistas.

Paragrafo 6°: Caso os Cotistas ou o Representante de Cotistas tenham se utilizado da prerrogativa
prevista no Paragrafo 3° acima, o Administrador deve divulgar, pelos meios referidos neste
Regulamento, no prazo de 5 (cinco) dias a contar do encerramento do prazo previsto no Paragrafo
4° acima, o pedido de inclusdo de matéria ha pauta, bem como os documentos encaminhados pelos

solicitantes.
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Artigo 26 A Assembleia Geral de Cotistas sera instalada com a presenca de pelo menos 01 (um)
Cotista, correspondendo cada Cota ao direito de 01 (um) voto na Assembleia Geral de Cotistas.

Paragrafo 1°: As deliberacdes da Assembleia Geral de Cotistas serdo tomadas por maioria simples
de votos dos Cotistas presentes, ressalvados os quéruns especificos previstos neste Regulamento.

Paragrafo 2°: As deliberagfes relativas as matérias previstas nos incisos Ill, IV, V, VI, XI, XIIl e XIV
do Paragrafo 1° do Artigo 22, acima dependerdo de aprovacdo, em Assembleia Geral de Cotistas,

de Cotistas presentes que representem:

| - 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das Cotas emitidas, quando caso o Fundo tenha mais
de 100 (cem) Cotistas; ou

Il — metade, no minimo, das Cotas emitidas, caso o Fundo tenha até 100 (cem) Cotistas.

Paragrafo 3°: Os percentuais de que trata o Paragrafo 2° acima deverao ser determinados com base
no numero de Cotistas do Fundo indicados no registro de Cotistas na data de convocacao da
Assembleia Geral de Cotistas, cabendo ao Administrador informar no edital de convocacgao qual sera
o percentual aplicavel na respectiva Assembleia Geral de Cotistas que trate das matérias sujeitas a
deliberacao por quérum qualificado.

Paragrafo 4°: Somente podem votar na Assembleia Geral de Cotistas os Cotistas do Fundo inscritos
no registro de Cotistas na data da convocacdo, seus representantes legais ou procuradores

legalmente constituidos h4 menos de 1 (um) ano.

Paragrafo 5° N&o podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas do Fundo:
| — o Administrador ou o Gestor;

Il — os socios, diretores e funcionarios do Administrador ou do Gestor;

Il — empresas ligadas ao Administrador ou ao Gestor, seus sécios, diretores e funcionarios;

IV — os prestadores de servicos do Fundo, seus sécios, diretores e funcionarios;
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V — o Caotista, na hipétese de deliberacéo relativa a Laudos de Avaliagédo de bens de sua propriedade
gue concorram para a formacéo do patriménio do Fundo; e

VI — o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo.
Paragrafo 6° N&o se aplica a vedacao prevista no Paragrafo 5 acima, quando:

| - os Unicos Cotistas do Fundo forem as pessoas mencionadas nos incisos | a VI do Paragrafo 5
acima;

Il — no caso do inciso V do Paragrafo 5 acima, todos os subscritores das Cotas do Fundo forem
condéminos de bem com que concorreram para a integralizacdo de Cotas, podendo aprovar o Laudo
de Avaliacdo, sem prejuizo da responsabilidade de que trata o paragrafo 6° do art. 8° da Lei n° 6.404,
de 15 de dezembro del1976; ou

Il - houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais Cotistas, manifestada na prépria
Assembleia Geral de Cotistas, ou em instrumento de procuracdo que se refira especificamente a

Assembleia Geral de Cotistas em que se dara a permissédo de voto.

Artigo 27 As deliberacbes da Assembleia Geral de Cotistas do Fundo poderdo ser tomadas
mediante processo de consulta formalizada em carta, telex, telegrama, correio eletrénico (e-mail) ou
fac-simile, ambos com confirmacg&o de recebimento, a ser dirigido pelo Administrador a cada Cotista
para resposta no prazo estabelecido no caput do artigo 24 deste Regulamento, observadas as
formalidades previstas na legislacéo vigente.

Paragrafo Unico: Da consulta deverdo constar todos os elementos informativos necesséarios ao

exercicio do direito de voto.
Artigo 28 Qualquer deliberacdo tomada na referida Assembleia Geral de Cotistas somente
produzira efeitos a partir da data de protocolo na CVM da coOpia da Ata da Assembleia Geral de

Cotistas, contendo o inteiro teor das delibera¢cbes, bem como do Regulamento devidamente alterado

e consolidado, conforme o caso.
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CAPITULO XI — DO REPRESENTANTE DOS COTISTAS

Artigo 29 A Assembleia Geral de Cotistas podera nomear até 3 (trés) Representante(s) dos
Cotistas, com mandato unificado de 1 (um) ano, permitida a reeleicédo, para exercer as funcdes de
fiscalizagdo dos investimentos do Fundo, em defesa dos direitos e interesses dos Cotistas.

Paragrafo 1°: A elei¢cdo do(s) Representante(s) dos Cotistas pode ser aprovada pela maioria dos

Cotistas presentes em Assembleia Geral de Cotistas e que representem, no minimo:

| — 3% (trés por cento) do total de Cotas emitidas, caso o Fundo tenha mais de 100 (cem) Cotistas;
ou

Il — 5% (cinco por cento) do total de Cotas emitidas, caso o Fundo tenha até 100 (cem) Cotistas.

Paragrafo 2°: A destituicdo do Representante dos Cotistas sera feita pela Assembleia Geral de

Cotistas, nos termos do item X, do artigo 22, acima.
Paragrafo 3° A funcdo de Representante dos Cotistas € indelegavel.

Artigo 30 Somente pode exercer as fungdes de Representante dos Cotistas, pessoa natural ou

juridica, que atenda aos seguintes requisitos:

| - ser Cotista;

Il - ndo exercer cargo ou fungéo no Administrador ou no controlador do Administrador, em sociedades
por ele diretamente controladas e em coligadas ou outras sociedades sob controle comum, ou
prestar-lhes assessoria de qualquer natureza;

Il - ndo exercer cargo ou fungdo na sociedade empreendedora do empreendimento imobiliario que
constitua objeto do Fundo, ou prestar-lhe assessoria de qualquer natureza;

IV — ndo ser administrador ou gestor de outros fundos de investimento imobiliario;

V — ndo estar em conflito de interesses com o Fundo; e
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VI — né&o estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime falimentar, de prevaricacgao,
peita ou suborno, concusséao, peculato, contra a economia popular, a fé publica ou a propriedade, ou
a pena criminal que vede, ainda que temporariamente, 0 acesso a cargos publicos; nem ter sido

condenado a pena de suspensao ou inabilitagdo temporaria aplicada pela CVM.
Artigo 31 Compete ao(s) Representante(s) dos Cotistas exclusivamente:

| — fiscalizar os atos do Administrador e verificar o cumprimento dos seus deveres legais e
regulamentares;

Il — emitir formalmente opinido sobre as propostas do Administrador, a serem submetidas a
Assembleia Geral de Cotistas, relativas a emissao de novas Cotas — exceto se aprovada nos termos
do Artigo 37 abaixo —, transformacao, incorporacao, fusdo ou cisdo do Fundo;

Il — denunciar ao Administrador e, se este ndo tomar as providéncias necessarias para a protecéo
dos interesses do Fundo, a Assembleia Geral de Cotistas, os erros, fraudes ou crimes que descobrir,
e sugerir providéncias Uteis ao Fundo;

IV — analisar, ao menos trimestralmente, as informagdes financeiras elaboradas periodicamente pelo
Fundo;

V — examinar as demonstragdes financeiras do exercicio social e sobre elas opinar;

VI — elaborar relatério que contenha, no minimo:

a) descri¢do das atividades desempenhadas no exercicio findo;

b) indicacao da quantidade de Cotas de emissdo do Fundo detida por cada Representante dos
Cotistas;

C) despesas incorridas no exercicio de suas atividades;

d) opinido sobre as demonstracdes financeiras do Fundo e o formulario cujo conteudo reflita o

Anexo 39-V da Instrucdo CVM n° 472/08, fazendo constar do seu parecer as informacdes
complementares que julgar necessarias ou Uteis a deliberacdo da Assembleia Geral de Cotistas.

VIl — exercer as atribuicdes descritas neste artigo 31 durante a liquidacao do Fundo.

Paragrafo 1°: Pela representacdo dos Cotistas do Fundo, nela compreendidas as atividades acima

descritas, o Fundo podera pagar mensal e diretamente ao(s) Representante(s) dos Cotistas, pela
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prestacdo de servi¢os, nos termos deste Regulamento e em conformidade com a regulamentagéo
vigente, uma remuneracao que serd definida na Assembleia Geral de Cotistas que o(s) eleger(em).

Paragrafo 2°. O Administrador € obrigado, por meio de comunicagdo por escrito, a colocar a
disposigcdo do(s) Representante(s) dos Cotistas, em no maximo, 90 (noventa dias) dias a contar do
encerramento do exercicio social, as demonstracdes financeiras e o formulario de que trata a alinea

“d” do inciso VI do Artigo 31, acima.

Paragrafo 3° O(s) Representante(s) dos Cotistas pode(m) solicitar ao Administrador

esclarecimentos ou informacées, desde que relativas a sua funcao fiscalizadora.

Paragrafo 4° Os pareceres e opinides do(s) Representante(s) dos Cotistas deverdo ser
encaminhados ao Administrador no prazo de até 15 (quinze) dias a contar do recebimento das
demonstrac¢Bes financeiras de que trata a alinea “d” do inciso VI do Artigo 39, acima e, tdo logo
concluidos, no caso dos demais documentos para que o Administrador proceda a divulgacdo nos
termos dos artigos 40 e 42 da Instrugdo CVM n° 472/08.

Paragrafo 5° O(s) Representante(s) dos Cotistas devem comparecer as Assembleias Gerais de
Cotistas e responder aos pedidos de informacdes formulados pelos Cotistas.

Paragrafo 6°: Os pareceres e representagdes individuais ou conjuntos do(s) Representante(s) dos
Cotistas podem ser apresentados e lidos na Assembleia Geral de Cotistas, independentemente de

publicacdo e ainda que a matéria ndo conste da ordem do dia.

Paragrafo 7°: O(s) Representante(s) dos Cotistas tem 0os mesmos deveres do Administrador nos
termos do artigo 33 da Instrucdo CVM n° 472/08.

Paragrafo 8°: O(s) Representante(s) dos Cotistas deve exercer suas fun¢des no exclusivo interesse
do Fundo.
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Artigo 32 Sempre que a Assembleia Geral de Cotistas for convocada para eleger o(s)
Representante(s) dos Cotistas, as informacdes de que trata o Paragrafo 5° do Artigo 31 acima,

deverao incluir:

| — declaragéo dos candidatos de que atendem os requisitos previstos no Artigo 30 acima; e
Il — as informacdes exigidas no item 12.1 do Anexo 39-V da Instrugdo CVM n° 472/08.

CAPITULO Xl — DAS COTAS: COLOCACAO, SUBSCRICAO, INTEGRALIZACAO, EMISSAO E
NEGOCIACAO

Artigo 33 O patrimbnio do Fundo sera formado pelas Cotas, inicialmente, em classe Unica, as
guais terdo as caracteristicas, os direitos e as condi¢cdes de emissao, distribuicdo, subscri¢do,
integralizacdo, remuneracdo, amortizacdo e resgate descritos neste Regulamento referente a

emissao de Cotas.

Paragrafo Unico: Desde que previamente aprovado pela Assembleia Geral de Cotistas, nos termos
do item “ii", paragrafo 1°, artigo 22, acima, o Fundo poderé realizar novas emissdes de Cotas do
Fundo.

Artigo 34 As Cotas, correspondentes a fragdes ideais do patrimoénio do Fundo, serdo escriturais

e nominativas.

Paragrafo 1°: O patriménio inicial do Fundo sera formado pelas Cotas representativas da Primeira

Emissao (conforme definida adiante) de Cotas, nos termos abaixo.

Paragrafo 2°: As cotas de cada emissao do Fundo serdo objeto de ofertas permitidas de acordo com
a legislacdo brasileira, respeitado o publico alvo do Fundo, sendo a primeira emissdo de Cotas
realizada por meio de oferta publica de distribuigdo (“Primeira Emissé&o”), nos termos da Instrucéo
CVM n° 400/03. No ambito da Primeira Emissdo de Cotas, serdo emitidas até 2.000.000 (dois

milhées) Cotas de série Unica, e valor unitario de R$ 100,00 (cem reais), totalizando até R$
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200.000.000,00 (duzentos milh&es de reais), respeitado o montante minimo de subscricdo abaixo

descrito, necessério para o Fundo entrar em funcionamento.

Paragrafo 3°: A subscri¢céo de Cotas pelo investidor e aceitacdo das condi¢des da Primeira Emisséo
sera formalizada junto as instituicbes intermediarias e mediante a assinatura do Boletim de
Subscri¢do e observancia dos demais procedimentos estabelecidos pela B3, até a Data Limite para
Aceitacdo da Oferta, conforme estabelecida no Prospecto da Primeira Emissdo e descrita no

suplemento relativo a Primeira Emisséo de Cotas, constante no Anexo | ao presente Regulamento.

Paragrafo 4° Por ocasido da Primeira Emissdo, sera admitida a captacdo parcial dos recursos
correspondentes as Cotas da Primeira Emisséo ofertadas, observado o valor minimo de captacao
de R$50.000.000,00 (cinquenta milhdes de reais), correspondente a, no minimo, 500.000
(quinhentas mil) Cotas, conforme descrito no suplemento referente a Primeira Emissédo de Cotas do
Fundo constante na forma do Anexo | ao presente Regulamento, mediante cancelamento do saldo

nao colocado findo o prazo da distribuicao.

Paragrafo 5° N&o ha limitacdo a subscricdo ou aquisicdo de cotas do Fundo por qualquer pessoa
fisica ou juridica, brasileira ou estrangeira, inclusive empreendedor, incorporador, construtor ou o
loteador do solo, ficando desde ja ressalvado que: (a) os rendimentos distribuidos pelo Fundo ao
cotista pessoa fisica serdo isentos de imposto de renda na fonte e na declaracdo de ajuste anual,
desde que (i) o Fundo possua, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas; (ii) o Cotista pessoa fisica ndo
seja titular das Cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das Cotas emitidas
pelo Fundo ou cujas Cotas Ihe deem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por
cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; e (iii) as Cotas sejam admitidas a negociacéo
exclusivamente em bolsas de valores ou ho mercado de balcdo organizado; e (b) se o Fundo aplicar
recursos em empreendimento imobiliario que tenha como incorporador, construtor ou socio, cotista
gue possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por
cento) das cotas do Fundo, 0 mesmo passara a sujeitar-se a tributacdo aplicavel as pessoas

juridicas.
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Paragrafo 6° O Administrador ndo sera responsavel, assim como nao possui meios de evitar 0s
impactos mencionados nos itens (a) e (b) do paragrafo 5° acima, e/ou decorrentes de alteracdo na
legislacao tributaria aplicAvel ao Fundo, a seus Cotistas e/ou aos investimentos no Fundo. O
Administrador devera comunicar e orientar os Cotistas acerca de alterages no tratamento tributario

do Fundo.

Paragrafo 7°: Nao obstante o disposto no Paragrafo 5° acima, os Cotistas do Fundo estaréo sujeitos
a seguinte regra de notificacdo, com a qual expressamente concordam quando da assinatura do
Boletim de Subscricdo: na hipotese de um Unico Cotista subscrever ou adquirir em mercado
organizado a quantidade de Cotas igual ou superior a 5% (cinco por cento) do total de Cotas emitidas
pelo Fundo, bem como nas hipéteses desta quantidade de Cotas ser aumentada em intervalos
adicionais de 5% (cinco por cento) do total de Cotas emitidas pelo Fundo, o respectivo Cotista devera
notificar o Administrador acerca de tal fato em até 3 (trés) dias Uteis apOs referida aquisicéo,
informando o numero de Cotas detidas, qual o objetivo da participacdo atingida no que se refere aos
seus direitos politicos e a quantidade de Cotas visada pelo respectivo Cotista. O inadimplemento
desta obrigacéo pelo Cotista sujeito a tal notificacéo implicard na suspensao dos direitos politicos do
referido Cotista até que tal notificagéo seja devidamente enviada ao Administrador. Tais notificacdes
serdo mantidas em confidencialidade pelo Administrador, podendo apenas ser compartilhadas com

0 Gestor, sem qualquer possibilidade de divulgacéo de tais informacdes ao mercado.
Paragrafo 8° As importancias recebidas na integralizagdo de Cotas, durante o processo de
distribuicdo, deverdo ser depositadas em nome do Fundo, em instituicAo bancéria autorizada a

receber depdsitos.

Paragrafo 9°: As Cotas poderao ser distribuidas pelo sistema DDA, administrado e operacionalizado

pela B3.

Artigo 35 As Cotas serdo mantidas em conta de depdsito em nome de seus Cotistas junto ao
Escriturador, e o extrato da conta de depdsito comprovara a propriedade e a quantidade de Cotas

detidas pelos Cotistas, conforme registros do Fundo.
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Artigo 36 O valor patrimonial das Cotas, apés a data de inicio do Fundo, sera o resultante da
divisdo do valor do Patriménio Liquido contabil atualizado pelo nimero de Cotas.

Artigo 37 O Fundo podera, mediante orientacdo do Gestor devidamente comunicada ao
Administrador neste sentido, emitir Cotas adicionais, todas estas de série Unica e valor unitario
definido conforme o paragrafo 2° abaixo, no valor maximo de emissdo equivalente a
R$ 800.000.000,00 (oitocentos milhdes de reais), sem a necessidade de aprovacédo da Assembleia

Geral de Cotistas e de alteracdo deste Regulamento (“Capital Autorizado”). Para tanto, cabera ao

Administrador, apos orientacdo do Gestor, definir e comunicar aos Cotistas sobre as respectivas
condicbes para subscricdo e integralizacdo das Cotas emitidas do Capital Autorizado, bem como as
condicbes para o exercicio do direito de preferéncia, observado o disposto na legislacdo aplicavel,
respeitando-se 0s prazos e procedimentos operacionais da B3, e devendo seguir, ainda, 0s
procedimentos regulatorios previstos para realizacdo de oferta publica de distribuicdo das referidas

Cotas.

Paragrafo 1°: ApGs o encerramento da distribuicdo de Cotas de Primeira Emissao do Fundo e, além
da possibilidade descrita no caput deste Artigo 37, o Fundo podera emitir novas Cotas mediante
deliberacdo da Assembleia Geral de Cotistas tomada pela maioria simples de votos dos Cotistas
presentes, incluindo, mas néo se limitando a, situacfes que possam requerer (i) a realizacdo de
novos investimentos do Fundo nos Ativos Alvo de forma a manter seu valor econdémico, (i) a
cobertura de eventuais contingéncias do Fundo, (iii) a recomposicdo do caixa do Fundo em montante
suficiente para pagamento das despesas do Fundo; ou (iv) para aquisicado de novos Ativos Alvo para
o Fundo.

Paragrafo 2° O valor das Cotas objeto de novas distribuicdes de emissdo do Fundo devera ser
aprovado em Assembleia Geral de Cotistas (com excecado das Cotas emitidas do Capital Autorizado,
nos termos do caput deste Artigo 37) e fixado, tendo em vista (i) o valor patrimonial das Cotas,
representado pelo quociente entre o valor do Patriménio Liquido contabil atualizado do Fundo e o
namero de Cotas emitidas; (ii) o valor de mercado apurado mediante laudo de avaliacdo dos Ativos

integrantes da carteira do Fundo, a ser realizado por empresa especializada; (iii) o valor de mercado
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das Cotas ja emitidas ou (iv) outra metodologia definida na Assembleia Geral de Cotistas que vier a
deliberar sobre referida emisséao.

Paragrafo 3°: Aos cotistas que tiverem subscrito e integralizado suas cotas, fica assegurado, nas
futuras emissodes de cotas, o direito de preferéncia na subscricdo de novas cotas, na propor¢gédo do
namero de cotas que possuirem na data (i) da realizacdo da Assembleia Geral de Cotistas que tiver
aprovado a realizacdo da emissao de cotas em questdo, ou (i) da comunicacdo do Administrador
tratada no Artigo 37, caso as cotas seja emitidas a partir do Capital Autorizado, respeitando-se 0s
prazos operacionais necessarios, conforme a modalidade de distribuicdo escolhida e a
regulamentacédo aplicavel. Sera observada a possibilidade de cessao de seu direito de preferéncia
entre os Cotistas ou a terceiros, sendo certo que havera a possibilidade de o direito de preferéncia
ser substituido por procedimento de oferta prioritaria aplicavel aos Cotistas do Fundo, que garanta
prioridade aos Cotistas do Fundo quando da realizacdo de uma nova emissao de Cotas, distribuidas

por meio de oferta publica de distribuicdo de Cotas.

Paragrafo 4°: As informac0es relativas a Assembleia Geral de Cotistas que aprovou a nova emissao
(conforme o caso), estardo disponiveis a partir da data da Assembleia Geral de Cotistas, na sede
do Administrador. Adicionalmente, o Administrador enviaré tais documentos aos Cotistas no prazo
méaximo de 5 (cinco) Dias Uteis da realizacio da Assembleia Geral de Cotistas.

Paragrafo 5°: A Assembleia Geral de Cotistas que deliberar sobre novas emiss@es de Cotas definira
as respectivas condicdes para subscricdo e integralizacdo de tais Cotas, observado o disposto na

legislacao aplicavel, respeitando-se o quanto disposto neste Artigo 37.

Paragrafo 6°: As novas Cotas terdo direitos, taxas, despesas e prazos iguais aos conferidos as

demais Cotas, exceto por eventual ordem de pagamento de rendimentos, nos termos deste Artigo.

Paragrafo 7°: Quando assim exigido pela legislacéo e regulamentacéo aplicaveis, a distribuicdo das

Cotas devera ser precedida do registro na CVM da correspondente oferta publica.
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Paragrafo 8° A subscricdo das Cotas no ambito de cada oferta publica serd efetuada mediante
assinatura dos respectivos Boletim de Subscrigéo e termo de adesdo ao Regulamento, por meio do
qgual o investidor devera declarar que tomou conhecimento e compreendeu 0s termos e clausulas
das disposi¢cdes do presente Regulamento, em especial daquelas referentes a politica de

investimento, bem como integraliza¢do do valor das Cotas subscritas.

Artigo 38 No ato de subscricdo das Cotas, o Cotista devera assinar o respectivo Boletim de
Subscricdo, que especificard as condicdes da subscricdo e integralizacdo, e que sera autenticado
pela(s) instituicdo(6es) autorizada(s) a processar a subscri¢do e integralizacdo das Cotas, do qual

constardo, entre outras informacoes:

| - nome e qualificacdo do subscritor;
Il - nUmero de Cotas subscritas;
Il - preco de subscricdo e valor total a ser integralizado; e

IV - condi¢Bes para integralizacao de Cotas.

Artigo 39 As Cotas de cada emissdo (com excecdo daquelas distribuidas nos termos da
Primeira Emiss&o) deverao ser subscritas até o final do respectivo prazo de colocagéo, estabelecido
conforme o rito de distribuicdo a ser adotado para cada futura emissdo de Cotas.

Artigo 40 A integralizacdo das Cotas deverd ser feita nos termos do Boletim de Subscricdo em
moeda corrente nacional ou em Ativos Alvo (se assim permitido neste Regulamento e previsto em
cada Boletim de Subscrig&o).

Paragrafo 1°: As Cotas integralizadas em moeda corrente nacional deveréo estar imediatamente
disponiveis e transferiveis ao Administrador, as quais serdo alocadas pelo Administrador em uma

conta segregada em nome do Fundo, nos termos de cada Boletim de Subscricao.

Artigo 41 De acordo com o disposto no Artigo 2° da Lei n°® 8.668/93 e no Artigo 9° da Instrucéo

CVM n° 472/08, as Cotas do Fundo ndo séo resgataveis, salvo na hip6tese de liquidacdo do Fundo.
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CAPITULO XlIl - DOS EVENTOS DE LIQUIDAGAO

Artigo 42 Na hip6tese de liquidacdo do Fundo, os titulares de Cotas deverdao partilhar o
patrimoénio na proporcdo de suas respectivas participacoes, na data de liquidacédo, sendo vedado
qualquer tipo de preferéncia, prioridade ou subordinagao entre os titulares de Cotas.

Artigo 43 O Fundo entrara em liquidacéo por deliberacdo da Assembleia Geral de Cotistas, nos

termos deste Regulamento.

Artigo 44 O Fundo podera ser liquidado, mediante deliberacdo de seus Cotistas reunidos em

Assembleia Geral de Cotistas, na ocorréncia dos seguintes eventos:

| - caso seja deliberado em Assembleia Geral de Cotistas, respeitado o disposto no inciso “vi” do
Paragrafo 1° do Artigo 22 deste Regulamento;

Il - desinvestimento de todos os Ativos Alvo;

Il - descredenciamento, destituicdo, ou rentncia do Administrador, caso, no prazo maximo de 30
(trinta) dias da respectiva ocorréncia, a Assembleia Geral de Cotistas ndo nomeie instituicdo
administradora habilitada para substituir o Administrador ou por qualquer motivo a Assembleia Geral
de Cotistas convocada para esse fim ndo seja instalada nos termos deste Regulamento; e

IV - demais hip6teses previstas na legislacéo e regulamentacao em vigor.

Paragrafo 1°: Na hipoétese de liquidagdo do Fundo, seus ativos serdo realizados através da venda
dos Ativos Alvo a terceiros interessados, hipotese a ser deliberada pela Assembleia Geral de Cotistas

especialmente convocada e instalada para tal fim.

Paragrafo 2°: O produto da liquidacéo devera ser distribuido aos Cotistas no prazo de até 30 (trinta)

dias apos a conclusao da totalidade das vendas.

Artigo 45 Encerrados os procedimentos referidos no caput do Artigo 42 acima, a Assembleia
Geral de Cotistas devera deliberar sobre os procedimentos para entrega dos direitos sobre iméveis

el/ou ativos para fins de pagamento de resgate das Cotas do Fundo ainda em circulacgéo.
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Artigo 46 Sem prejuizo dos procedimentos previstos neste Regulamento, por ocasido do
término do Prazo de Duracdo do Fundo ou ainda na hipotese de a Assembleia Geral de Cotistas
referida acima ndo chegar a uma decisdo referente aos procedimentos para entrega dos direitos
sobre imdveis e/ou ativos para fins de pagamento de resgate das Cotas, 0 pagamento do resgate
podera se dar por meio da entrega de ativos do Fundo aos Cotistas.

Paragrafo 1°: Nos termos do caput deste Artigo, na hipotese do Administrador encontrar dificuldades
ou impossibilidade de fracionamento dos ativos que compdem a carteira do Fundo, serdo dados em
pagamento aos Cotistas direitos sobre imdveis e/ou ativos da carteira do Fundo mediante a
constituicdo de um condominio, cuja fracdo ideal de cada condémino sera calculada de acordo com
a proporcédo de Cotas detidas por cada titular sobre o valor total das Cotas em circulacdo a época.
Apoés a constituicdo do condominio acima referido, o Administrador estara desobrigado em relacéo
as responsabilidades estabelecidas neste Regulamento, ficando autorizados a liquidar o Fundo

perante as autoridades competentes.

Paragrafo 2° No caso de constituicdo do condominio referido acima, o Administrador devera
notificar os Cotistas para que os mesmos elejam o Administrador para o referido condominio dos
Ativos do Fundo, na forma do Artigo 1.323 do Cdédigo Civil Brasileiro, informando a propor¢do dos
Ativos a que cada Cotista fard jus, sem que isso represente qualquer isengdo de responsabilidade
do Administrador perante os Cotistas até a constituicdo do referido condominio, que, uma vez
constituido, passara a ser de responsabilidade exclusiva do administrador eleito pelos Cotistas na
forma do disposto no presente Paragrafo, de maneira que tal condominio ndo estara mais sujeito as
normas editadas pela CVM para o funcionamento de fundos de investimento, mas sim as regras a

ele pertinentes ao condominio, previstas no Cédigo Civil Brasileiro.

Paragrafo 3°: Caso os titulares das Cotas nao procedam a eleicdo do administrador do condominio
referido nos Paragrafos acima, esta funcdo sera exercida pelo titular de Cotas que detenha o maior
namero de Cotas em circulacao.
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Paragrafo 4° A regra de constituicdo de condominio prevista acima € aplicavel também nas
amortizacdes de Cotas previstas neste Regulamento.

Paragrafo 5° As regras acima estabelecidas somente poderdo ser modificadas por deliberagéo
unanime de Assembleia Geral de Cotistas que conte com a presenca da totalidade dos Cotistas.

Paragrafo 6°: O Custodiante e/ou empresa por ele contratada fara a guarda dos ativos integrantes
da carteira do Fundo pelo prazo nao prorrogavel de 90 (noventa) dias, contados da notificacdo
referida no Paragrafo 2° acima, durante o qual o administrador do condominio eleito pelos Cotistas
indicard, ao Custodiante, data, hora e local para que seja feita a entrega dos Ativos do Fundo aos
Cotistas. Expirado este prazo, o Administrador podera promover a consignacao dos Ativos do Fundo

do Fundo na forma do Artigo 334 do Caédigo Civil Brasileiro.
Paragrafo 7°: Quando da liquidacdo do Fundo, o Auditor Independente devera emitir relatério sobre
a demonstracdo da movimentacdo do Patriménio Liquido, compreendendo o periodo entre a data
das ultimas demonstragdes financeiras auditadas e a data da efetiva liquidagéo do Fundo.
Paragrafo 8°: Devera constar das notas explicativas as demonstracdes financeiras do Fundo, andlise
guanto a terem os valores dos resgates sido ou nao efetuados em condi¢des equitativas e de acordo
com a regulamentacéo pertinente, bem como quanto a existéncia ou ndo de débitos, créditos, ativos
ou passivos ndo contabilizados.

CAPITULO XIV — DOS ENCARGOS DO FUNDO
Artigo 47 Os encargos do Fundo estéo descritos no Artigo 47 da Instrugdo CVM n° 472/08.
Paragrafo Unico: Quaisquer despesas nédo previstas como encargos do Fundo no Artigo 47 da

Instrugdo CVM n° 472/08 correrdo por conta do Administrador, salvo decisdo contraria da Assembleia

Geral de Cotistas.
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Artigo 48 Mensalmente, durante o Prazo de Duracao do Fundo e até a liquida¢éo do Fundo, o
Administrador obriga-se a utilizar as disponibilidades do Fundo para atender as exigibilidades do
Fundo, obrigatoriamente, na seguinte ordem de prioridade:

| - pagamento dos encargos do Fundo descritos no Artigo 47 da Instrugdo CVM n° 472/08;

Il - pagamento de rendimentos aos Cotistas;

Il - pagamento pela aquisicao Ativos; e

IV — formacao de reserva para pagamento das despesas relacionadas a liquidacdo do Fundo, ainda

gue exigiveis em data posterior ao encerramento de suas atividades.

Paragrafo Unico: Sempre que for verificada a insuficiéncia de caixa no Fundo, o Administrador
convocara os Cotistas em Assembleia Geral de Cotistas, para que estes realizem os devidos aportes

adicionais de recursos no Fundo, mediante a aprovacao da emissao de novas Cotas.
CAPITULO XV — DAS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS

Artigo 49 O exercicio social do Fundo tem duracdo de 12 (doze) meses, com inicio em 1° de

janeiro e término em 31 de dezembro de cada ano.

Artigo 50 O Fundo teréa escrituracéo contabil propria, destacada das escrituracdes relativas ao
Administrador.

Artigo 51 As demonstrac¢@es financeiras do Fundo estardo sujeitas as normas de escrituracao,
elaboracgdo, remessa e publicidade expedidas pela CVM e seréo auditadas anualmente pelo Auditor

Independente, o qual se encontra devidamente registrado na CVM.
Paragrafo 1°: Pela prestacao dos servicos de auditoria independente das demonstragdes financeiras
do Fundo, o Auditor Independente fara jus a remuneracao constante do respectivo contrato celebrado

com o Administrador, em nome do Fundo, podendo ser verificada nas demonstragdes financeiras do

Fundo.
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Paragrafo 2°. Anualmente, serdo contratadas, pelo Administrador, as expensas do Fundo,
avaliagbes econdmico-financeiras dos Ativos do Fundo para atualizacdo de seus valores.

CAPITULO XVI — DA DISTRIBUIGAO DE RENDIMENTOS

Artigo 52 Os rendimentos auferidos pelo Fundo dependerdo do resultado obtido em razéo de

suas atividades.

Paragrafo 1° O Fundo distribuira aos Cotistas, independentemente da realizacdo de Assembleia
Geral de Cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos resultados auferidos pelo Fundo,
apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco ou balancete semestral encerrado em
30 de junho e 31 de dezembro de cada ano e calculados com base nas disponibilidades de caixa

existentes (“Distribuicdo de Rendimentos”).

Paragrafo 2°: Os rendimentos do Fundo (ja descontadas as despesas ordinarias do Fundo) serdo
distribuidos mensalmente, a titulo de antecipacdo dos resultados do semestre a que se refiram,
sendo que eventual saldo n&o distribuido como antecipacdo sera pago em até 10 (dez) Dias Uteis
dos meses de fevereiro e agosto, podendo referido saldo ser utilizado pelo Administrador para
reinvestimento em Ativos Alvo, Ativos de Liquidez, Outros Ativos ou composicdo ou recomposicao
da Reserva de Contingéncia, com base em recomendacdo apresentada pelo Gestor, desde que
respeitados os limites e requisitos legais e regulamentares aplicaveis.

Paragrafo 3° Havendo resultado a ser distribuido aos Cotistas, conforme acima disposto, o
Administrador informara aos Cotistas no ultimo Dia Util do més em que for apurado os resultados: (i)
a data de pagamento, que devera ser até o 12° (décimo segundo) dia do més subsequente, e (ii) o
valor a ser pago por Cota, devendo as Cotas, neste sentido, serem consideradas e negociadas “ex-
rendimento” a partir do 1° (primeiro) Dia Util do més subsequente ao més que for apurado os

resultados.

45

243



- 5
( vo RTX Tech based. 7 reas Powered.

Paréagrafo 4°: Fardo jus aos rendimentos de que trata o Paragrafo 1° acima os titulares de Cotas do
Fundo no fechamento do ultimo dia do més anterior ao da apurac¢ado do rendimento, de acordo com
as contas de deposito mantidas pelo Custodiante.

Paragrafo 5° Entende-se por lucros auferidos pelo Fundo, apurados segundo o regime de caixa o
produto decorrente do recebimento dos lucros e/ou rendimentos devidamente auferidos pelos Ativos,
excluidos os custos relacionados, as despesas ordindrias, as despesas extraordinarias, despesas
relacionadas a realizacdo dos Ativos e as demais despesas previstas neste Regulamento para a

manutencao do Fundo, em conformidade com a regulamentacdo em vigor.

Paragrafo 6°: Para arcar com as despesas extraordinarias dos Ativos, se houver, podera ser
constituida uma reserva de contingéncia (“Reserva de Contingéncia”). Entende-se por despesas
extraordinarias aquelas que nao se refiram aos gastos rotineiros relacionados aos Ativos. Os

recursos da Reserva de Contingéncia seréo aplicados em Ativos de Liquidez e/ou em Outros Ativos.

Paragrafo 7°: O valor da Reserva de Contingéncia que venha a ser constituida sera correspondente
a 1% (um por cento) do valor total dos Ativos.

CAPITULO XVII — DA PUBLICIDADE E DA REMESSA DE DOCUMENTOS

Artigo 53 No ato de seu ingresso no Fundo, o Cotista recebera do Administrador, obrigatoria e
gratuitamente, um exemplar deste Regulamento, devendo expressamente concordar com o
contetdo deste Regulamento e consentir em se vincular aos seus termos e condi¢cdes, mediante

assinatura do Boletim de Subscri¢ao.
Paragrafo 1° Entre as informacdes referidas acima, ndo se incluirdo informacdes sigilosas
referentes aos Ativos integrantes da carteira do Fundo, obtidas pelo Administrador sob compromisso

de confidencialidade ou em razdo de suas fun¢des regulares enquanto membro ou participante dos

orgaos de administracdo ou consultivos de sociedades que desenvolvam os Ativos.
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Paragrafo 2° O Cotista do Fundo podera obter maiores informacdes, bem como copias dos
documentos relativos ao Fundo na sede do Administrador.

Artigo 54 O Administrador deve prestar as seguintes informacdes periddicas sobre o Fundo:

I — mensalmente, até 15 (quinze) dias apds o encerramento do més, o formulario eletrénico cujo
conteudo reflete o Anexo 39-1 da Instrugdo CVM n° 472/08;

- trimestralmente, até 45 (quarenta e cinco) dias ap6s o encerramento de cada trimestre, o
formulario eletrénico cujo conteudo reflete o Anexo 39-1l da Instru¢cdo CVM n° 472/08;

" - anualmente, até 90 (noventa) dias apds 0 encerramento do exercicio:

a) as demonstracdes financeiras;

b) o relatério do auditor independente; e

c) o formulério eletrénico cujo conteudo reflete o Anexo 39-V da Instrucdo CVM n°
472/08.
IV - anualmente, tdo logo receba, o relatério dos representantes de Cotistas;
V-  até 08 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da assembleia geral ordinaria; e
VI- no mesmo dia de sua realizacdo, o sumario das decis6es tomadas na assembleia geral
ordinéria.

Paragrafo 1°: O Administrador deverd, ainda, manter sempre disponivel em sua pagina na rede

mundial de computadores este Regulamento, em sua verséo vigente e atualizada.
Paragrafo 2°: O administrador devera entregar o formulario eletrénico cujo conteudo reflete o Anexo
39-V da Instrucdo CVM n° 472/08, atualizado na data do pedido de registro de distribuicdo publica

de novas Cotas.

Artigo 55 O Administrador deve disponibilizar aos Cotistas, em sua pagina na rede mundial de

computadores, 0s seguintes documentos, relativos a informagfes eventuais sobre o Fundo:

| — edital de convocagédo, proposta da administragcdo e outros documentos relativos a Assembleias

Gerais de Cotistas extraordinarias, no mesmo dia de sua convocagao;
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Il — até 8 (oito) dias ap0s sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral de Cotistas extraordinéria;

[Il — fatos relevantes;

IV — até 30 (trinta) dias a contar da conclusdo do negdcio, a avaliagéo relativa aos imoveis, bens e
direitos de uso adquiridos pelo Fundo, nos termos da legislac&o vigente;

V — no mesmo dia de sua realizagdo, o sumario das decis6es tomadas na Assembleia Geral de
Cotistas extraordinéria;

VI — em até 2 (dois) dias, os relatérios e pareceres encaminhados pelo(s) Representante(s) dos

Cotistas, com excec¢do daquele mencionado no inciso V do artigo 39 da Instrucdo CVM n° 472/08.

Paragrafo 1°: A divulgacéo de fatos relevantes deve ser ampla e imediata, de modo a garantir aos
Cotistas e demais investidores acesso as informacfes que possam, direta ou indiretamente, influir
em suas decisbes de adquirir ou alienar Cotas do Fundo, sendo vedado ao Administrador valer-se
da informacao para obter, para si ou para outrem, vantagem mediante compra ou venda das Cotas
do Fundo.

Paragrafo 2°. Considera-se relevante, sem exclusdo de quaisquer outras hipoteses, qualquer
deliberacdo da Assembleia Geral de Cotistas ou do Administrador, ou qualquer outro ato ou fato que
possa influir de modo ponderéavel:

| — na cotagdo das Cotas ou de valores mobiliarios a elas referenciados;

Il — na decisdo dos investidores de comprar, vender ou manter as Cotas; e

Il — na decisdo dos investidores de exercer quaisquer direitos inerentes a condi¢do de titular de
Cotas ou de valores mobiliarios a elas referenciados.

Paragrafo 3°: Sao exemplos de ato ou fato relevantes:

| — a alteracdo no tratamento tributario conferido ao Fundo ou ao Caotista;

Il — o atraso para o recebimento de quaisquer rendimentos que representem percentual significativo
dentre as receitas do Fundo;

Il — a desocupacdo ou qualquer outra espécie de vacancia dos imoveis de propriedade do Fundo

destinados a arrendamento ou locacéo e que possa gerar impacto significativo em sua rentabilidade;
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IV — 0 atraso no andamento de obras que possa gerar impacto significativo na rentabilidade do
Fundo;

V — contratac@o de formador de mercado ou o término da prestacao do servico;

VI — propositura de acao judicial que possa vir a afetar a situagdo econdmico-financeira do Fundo;
VII — a venda ou locacéo dos Ativos Alvo de propriedade do Fundo destinados a arrendamento ou
locagéo, e que possam gerar impacto significativo em sua rentabilidade;

VIII — alteracdo do Gestor ou do Administrador;

IX — fusé@o, incorporacao, cisdo, transformacdo do Fundo ou qualquer outra operacdo que altere
substancialmente a sua composicdo patrimonial,

X — alteracao do mercado organizado em que seja admitida a hegociacao de Cotas do Fundo;

XI — cancelamento da listagem do Fundo ou exclusdo de negociacdo de suas Cotas;

XIlI — desdobramentos ou grupamentos de Cotas; e

XIII — emisséo de Cotas nos termos do Artigo 37 deste Regulamento.

Artigo 56 A publicacéo de informac@es referidas neste Capitulo, bem como de todas as demais
informacgBes e documentos relativos ao Fundo, deve ser feita na pagina do Administrador na rede
mundial de computadores, em lugar de destaque e disponivel para acesso gratuito, e mantida
disponivel aos Cotistas em sua sede.

Paragrafo Unico: O Administrador devera, ainda, simultaneamente a publicac&o referida no caput,
enviar as informacgdes referidas neste Capitulo ao mercado organizado em que as Cotas sejam
admitidas a negociacdo, bem como a CVM, através do Sistema de Envio de Documentos disponivel
na pagina da CVM na rede mundial de computadores.

CAPITULO XVIII — DISPOSICOES FINAIS
Artigo 57 Em caso de morte ou incapacidade de Cotista, 0 representante do espdélio ou do

incapaz exercera os direitos e cumprira as obrigacoes, perante o Administrador, que cabiam ao de

cujus ou ao incapaz, observadas as prescricées legais.
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Artigo 58 O presente Regulamento é elaborado com base na Instrucdo CVM n.° 472/08 e
demais normativos que dispdem sobre a constituicdo, o funcionamento e a administragéo dos Fundos
de Investimento Imobiliario.

Paragrafo Unico: As matérias ndo abrangidas expressamente por este Regulamento serdo
reguladas pela Instrucdo CVM n.° 472/08 e demais regulamentacdes, conforme aplicavel.

Artigo 59 Fica eleito o foro da Comarca da Capital do Estado de S&o Paulo, com expressa
rendncia a qualquer outro, por mais privilegiado que possa ser, para propositura de quaisquer acoes

judiciais relativas ao Fundo ou a questfes decorrentes da aplicacdo deste Regulamento.

VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

Administrador
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Anexo | ao Regulamento do
HABITAT RECEBIVEIS PULVERIZADOS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
(“FUNDO")

Suplemento da Primeira Emisséo de Cotas do FUNDO
Suplemento ao Regulamento do FUNDO, referente a Primeira Emisséo de Cotas (“Suplemento da

Primeira Emissdo_de Cotas”), realizada nos termos do Regulamento, a qual contarda com as
seguintes caracteristicas:

a) Data de deliberacéo da Primeira Emissdo: 07 de maio de 2019.

b) Quantidade de Cotas: 2.000.000 (dois milhdes) Cotas.

c) Classe(s) de Cotas: classe Unica.

d) Quantidade de Séries: série Unica.

e) Valor Nominal Unitério das Cotas na data de emissdo: R$ 100,00 (cem reais).

f) Valor total da Primeira Emissdo, na data de emissdo: R$ 200.000.000,00 (duzentos milhdes
de reais).

9) Valor minimo a ser captado no &mbito da Primeira Emissdo (sob pena de cancelamento da

distribuicdo): R$ 50.000.000,00 (cinquenta milhdes de reais).

h) Valor minimo de investimento inicial no Fundo por investidor: R$25.000,00 (vinte e cinco mil
reais).
i) Distribuicdo Parcial: Serd admitida, nos termos dos artigos 30 e 31 da Instrucdo CVM n°

400/03, a distribuigédo parcial das Cotas, sendo que a Oferta em nada sera afetada caso ndo haja a
subscricdo e integralizacdo da totalidade de tais cotas no ambito da Oferta, desde que seja atingida
a Captacdo Minima (conforme abaixo definida). Caso nédo seja atingida a Captacéo Minima, a Oferta
sera cancelada. A manutencao da Oferta esta condicionada a subscricao e integralizacao de, no
minimo, 500.000 (quinhentas mil) Cotas (“Captacdo Minima”). As Cotas que nao forem efetivamente
subscritas e integralizadas durante o prazo de colocagéo deverao ser canceladas. Uma vez atingida
a Captacdo Minima, o Administrador e o Gestor, de comum acordo com o Coordenador Lider,
poderdo decidir por reduzir o valor total da emissdo até um montante equivalente a qualquer
montante entre a Captacédo Minima e o valor total da emissao, hip6tese na qual a Oferta podera ser
encerrada a qualquer momento.
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)] Regime de distribuicdo: Melhores Esforgos.

k) Prazo de distribuicdo: 6 (seis) meses, contado da data de divulgacao do anuncio de inicio de
distribuicdo, ou até a data de divulgacéo do anuncio de encerramento, 0 que ocorrer primeiro.

) Coordenador_Lider da distribuicdo: XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO,
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S/A., instituicdo financeira, sede na cidade de Sao Paulo
(SP), a Avenida Presidente Juscelino Kubitscheck, n° 1.909, Torre Sul, 25° ao 30° andares, CEP
01.4543-0010.

m) Taxa de Ingresso: N&o ha.

n) Lote Adicional: Nos termos do paragrafo 2° do artigo 14 da Instrucdo CVM n° 400/03, a
guantidade de Cotas inicialmente ofertada podera ser acrescida em até 20% (vinte por cento), ou
seja, em até 400.000 (quatrocentas mil) Cotas (“Cotas do Lote Adicional”), nas mesmas condi¢cdes
das Cotas inicialmente ofertadas, a critério do Administrador e do Gestor, em comum acordo com 0
Coordenador Lider (conforme abaixo definido), que poderéo ser emitidas pelo Fundo até a data de
realizacao do procedimento de alocacao, sem a necessidade de novo pedido de registro da Oferta a
CVM ou modificacdo dos termos da Primeira Emisséo e da Oferta.

Os termos iniciados em letra mailuscula neste Suplemento da Primeira Emisséo de Cotas do Fundo
terdo os mesmos significados a eles atribuidos no Regulamento, exceto se de outra forma restar
disposto neste Suplemento.
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DECLARACAO
(ARTIGO 56 DA INSTRUCAO DA CVM 400)

A VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituicio
financeira com sede na cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na Rua Gilberto Sabino, 215, 4°
andar, Pinheiros, CEP 05425-020, inscrita no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica do Ministério da
Economia ("CNPJ/ME"”) sob o n® 22.610.500/0001-88, devidamente credenciada pela Comissao de
Valores Mobiliarios ("CVM") para o exercicio da atividade de administragdo de carteiras de titulos e
valores mobiliarios, conforme Ato Declaratério n® 14.820, de 08 de janeiro de 2016, neste ato
representada nos termos de seu contrato social, na qualidade de administrador do HABITAT
RECEBIVEIS PULVERIZADOS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, fundo de
investimento imobilidrio constituido sob a forma de condominio fechado, regido pelo seu
regulamento, pela Lei n°® 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada, pela Instrucao da CVM
n°® 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada, e pelas demais disposicdes legais e
regulamentares que lhe forem aplicaveis, inscrito no CNPJ sob o n® 30.578.417/0001-05 (“"Fundo”),

no ambito da distribuicdo publica primaria da 42 (quarta) emissdo de cotas do Fundo (“Oferta”),
conforme exigido pelo artigo 56 da Instrucdo da CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme
alterada (“Instrucdo CVM 400"”), declara que (i) o prospecto da Oferta (“Prospecto”) contém, na sua

data de disponibilizacdo, as informagdes relevantes necessarias ao conhecimento, pelos investidores,
sobre a Oferta, as cotas do Fundo, o Fundo, suas atividades, sua situagdo econémico-financeira, os
riscos inerentes as suas atividades e quaisquer outras informacoes relevantes; (ii) o Prospecto foi
elaborado de acordo com as normas pertinentes; (iii) as informacgbes prestadas no Prospecto e
fornecidas ao mercado durante a Oferta sdo verdadeiras, consistentes, corretas e suficientes,
permitindo aos investidores uma tomada de decisdo fundamentada a respeito da Oferta; e (iv) é
responsavel pelo cumprimento das obrigacGes impostas ao ofertante pela Instrugdo CVM 400.

Sao Paulo, 01 de 04 de 2022

VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

DocuSigned by: .. DocuSigned by:
Administrador . )
_ Plais Searpdli de Soura
e RASICATRAIFO41D Q3IEQB3ITA480E4DS
Nome: Ana Eugenia de Jesus Souza Nome: Flavio Scarpelli de Souza
Cargo: Diretora Cargo: Diretor
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ANEXO V

DECLARACAO DO COORDENADOR LIDER, NOS TERMOS
DO ARTIGO 56 DA INSTRUCAO CVM 400
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DocuSigned by

1204

DECLARACAO
(ARTIGO 56 DA INSTRUGAO DA CVM 400)

A XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.,
instituicdo financeira integrante do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios, com endereco na
cidade de S&o Paulo, estado de S&o Paulo, na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n° 1.909,
Torre Sul, 30° andar, CEP 04543-010, inscrita no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica do Ministério
da Economia (“"CNPJ"”) sob o n© 02.332.886/0011-78, neste ato representada na forma de seu
estatuto social, na qualidade de intermediario lider ("Coordenador Lider”) da distribuicdo publica
primaria da 42 (quarta) emissdo de cotas (“Oferta”) do HABITAT RECEBIVEIS PULVERIZADOS
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, fundo de investimento imobiliario constituido sob a

forma de condominio fechado, regido pelo seu regulamento, pela Lei n® 8.668, de 25 de junho de
1993, conforme alterada, pela Instrucdo da Comissdo de Valores Mobiliarios ("CVM") n° 472, de 31
de outubro de 2008, conforme alterada, e pelas demais disposicdes legais e regulamentares que lhe
forem aplicaveis, inscrito no CNPJ sob o n® 30.578.417/0001-05 (“Fundo”), administrado pela
VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituicdo financeira
com sede na cidade de S&o Paulo, estado de S&o Paulo, na Rua Gilberto Sabino, 215, 4° andar,
Pinheiros, CEP 05425-020, inscrita no CNPJ sob o n® 22.610.500/0001-88, devidamente credenciada
pela Comissdo de Valores Mobiliarios ("CVM") para o exercicio da atividade de administracdo de
carteiras de titulos e valores mobiliarios, conforme Ato Declaratério n°® 14.820, de 08 de janeiro de
2016, no ambito da Oferta, conforme exigido pelo artigo 56 da Instrucdo da CVM n° 400, de 29 de

dezembro de 2003, conforme alterada (“Instrucdo CVM 400"), declara que tomou todas as cautelas

e agiu com elevados padrbes de diligéncia respondendo pela falta de diligéncia ou omissao, para
assegurar que (i) as informagdes prestadas pelo Fundo e pelo Administrador sejam verdadeiras,
consistentes, corretas e suficientes, permitindo aos investidores uma tomada de decisao
fundamentada a respeito da Oferta; e (ii) as informacdes fornecidas ao mercado durante todo o
prazo de distribuicdo, inclusive as informacdes eventuais ou peridédicas que venham a integrar o
prospecto da Oferta (“Prospecto”), incluindo as constantes do Estudo de Viabilidade anexo ao
Prospecto e as fornecidas para registro do Fundo perante a CVM, sao suficientes, permitindo aos
investidores a tomada de decisdo fundamentada a respeito da Oferta. O Coordenador Lider declara,
ainda, que o Prospecto (i) contém, na sua data de disponibilizagdo, as informac¢fes relevantes
necesséarias ao conhecimento, pelos investidores, sobre a Oferta, as cotas do Fundo, o Fundo, suas
atividades, sua situacdo econdmico-financeira, 0s riscos inerentes as suas atividades e ao
investimento no Fundo e quaisquer outras informacgdes relevantes, e (ii) foi elaborado de acordo com
as normas pertinentes, incluindo, mas néo se limitando, a Instru¢do CVM 400 e a Instrugdo CVM n®
472, de 31 de outubro de 2008.

DocuSigned by
£

inado por: BERNARDQ AMARIESBAXERHCFRNERICITBTANHA DE ALMEIDA 05638864717

Assin;
U crro4s01578781
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Sao Paulo, 01 de abril de 2022

XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

Coordenador Lider

DocuSigned by

Bunards lwaral Bobllis
‘Assinado por: BERNARDO AMARAL BOTELHO:04301578781
U CPF: 04301578781
Data/Hora da Assinatura: 01/04/2022 09:30:25 BRT
| tgRe=

b = i 067ESCDEQBEZABZZEEE'AFSEOﬁEHC(FE .
Nome: Bernardo Amaral Botelho Nome: Fabricio Cunha de Almeida
Cargo: . Cargo: ]

g0 Diretor g Diretor
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259



(Esta pagina foi intencionalmente deixada em branco)

260



DocuSign Envelope ID: D83762F9-7F7F-4E42-ADE9-4C63E8B5243A

ESTUDO DE VIABILIDADE REFERENTE A PRIMEIRA EMISSAO DE COTAS DO HABITAT
RECEBIVEIS PULVERIZADOS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

O presente Estudo de Viabilidade foi elaborado pela Habitat Capital Partners Asset Management Ltda. (“Gestor”) em
de 01 de abril de 2022, com o0 objetivo de analisar a viabilidade econdmico-financeira da 4% Emissdo do Habitat
Recebiveis Pulverizados Fundo de Investimento Imobiliario, veiculo de investimento que tem por objetivo principal o
investimento em certificados de recebiveis imobiliarios (“CRI”).

Para a realizacdo desse estudo, o Gestor utilizou premissas referentes a dados econdmico-financeiros futuros, além de
especificidades do mercado brasileiro de CRIs, baseadas em expectativas de mercado, e dados histéricos e analises da
prdpria Gestora. As andlises desse Estudo de Viabilidade foram baseadas nas projecoes de resultado da carteira atual
de ativos do Fundo, além do investimento dos recursos provenientes da 42 Emissdo em Ativos-Alvo e Outros Ativos,
existentes ou a serem emitidos, sob analise atualmente pela Gestora, conforme apresentado abaixo (“Pipeline

Indicativo”).

Sendo assim, as conclusfes desse estudo ndo devem ser assumidas como uma promessa ou garantia de rentabilidade
do Fundo. A Gestora ndo pode ser responsabilizada por eventos ou circunstancias que possam afetar a rentabilidade
do veiculo ora apresentado. Os potenciais impactos da pandemia do Covid-19 e seu agravamento decorrente das
variantes do virus bem como potenciais impactos decorrentes do conflito entre Russia e Ucrania ja foram devidamente

refletidos pela Gestora no estudo.

VISAO GERAL DE MERCADO

A crise recente provocada pelo COVID-19 trouxe novos desafios para 0 panorama macroecondmico, como as revisdes

nas projecOes de consumo, emprego e renda, trazendo impactos no mercado financeiro.

Em dezembro de 2019, um novo agente de coronavirus ("COVID-19") foi relatado em Wuhan, China e em 30 de
janeiro de 2020 a Organizacdo Mundial da Satde declarou COVID-19 como uma "Emergéncia em Salde Publica de
Interesse Internacional”. Nas semanas seguintes, o agravamento da disseminagdo do virus na Europa antecipou aos
mercados potenciais efeitos da chegada da doenca aos Estados Unidos e ao Brasil. Imediatamente, as projecdes de
consumo, emprego e renda foram revisadas, trazendo impactos no mercado financeiro. Desde entdo, o surto do
COVID-19 tem evoluido rapidamente, o que ja resultou em impactos significativos nos mercados financeiros mundiais
e podera continuar influenciando prospectivamente em oscilagdes e eventuais quedas nos pre¢os dos ativos financeiros

a serem investidos pelo Fundo.

Consequentemente, os governos no Brasil, dos trés niveis federativos, municipal, estadual e federal, tomaram atitudes
para mitigar os efeitos no ambito da salde publica, sendo a principal medida a imposicdo do regime de quarentena e
de isolamento social. Essas a¢cdes impuseram uma imediata desaceleracdo do sistema produtivo, revertendo uma

tendéncia de alta para o PIB previsto para o ano.
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Frente ao risco de colapso advindo da paralisacdo econdmica, os Bancos Centrais de diversos paises também
assumiram posicdo de lideranca na adocdo de medidas de estimulo as economias. Nos paises com situacdo fiscal mais
privilegiada, pacotes de estimulo econdmico acompanhados de medidas objetivando a compra de titulos pablicos e

privados foram usados em larga escala.

Apesar das dificuldades e a perspectiva desafiadora de um periodo atipico, principalmente quando olhamos a figura
macro, a economia de forma geral vem performando melhor do que os prognésticos. Para mais informacg6es sobre 0s
efeitos do COVID-19 sobre o Fundo, veja o item “Riscos referentes aos impactos causados por surtos, epidemias,
pandemias e/ou endemias de doencas” da secdo “Fatores de Risco” do Prospecto da Oferta.

Somado aos impactos advindos da recente crise provocada pelo COVID-19, destacam-se 0s possiveis impactos
oriundos de tensdes geopoliticas vivenciadas no leste europeu, respectivamente atreladas a invasdo pela Russia de
determinadas areas na Ucrania, sendo certo que tal fato desencadeou a adocdo de san¢des econdmico-comerciais de
relevantes na¢des ao redor mundo a Rssia, o que pode levar a pressdes inflaciondrias resultantes, principalmente, pela
reducdo do fluxo comercial global de alguns produtos, com destaque a commodities como, petroleo, gas, trigo e
fertilizantes.

Em conjunto com as altas inflacionarias que ja estavam sendo vistas no Brasil, 0 Banco Central iniciou um ciclo de
aperto monetéario elevando a taxa bésica de juros de 2,00% para 11,75% até o momento deste relatério (30/03/2022),
com expectativa de continuidade do movimento de alta para patamares préximos a 13% - tanto pelo boletim Focus,

guanto pela precificagdo no mercado secundario.

Para mais informacGes sobre os efeitos da guerra entre RUssia e Ucrania no Fundo, veja o item “Fatores

macroecondmicos e politica governamental” da se¢do “Fatores de Risco” do Prospecto.

Ja as incertezas sobre a duracdo do conflito e dos embargos podem ampliar o quadro projetado acima por um espaco
temporal maior, onde os efeitos se mantem, gerando oportunidades pela possibilidade de ampliar a participacdo
brasileira em outros mercados, dado a reducéao da oferta dos paises em conflito.

Para mais informacdes, veja o item “Qualquer novo acontecimento de natureza similar aos acima mencionados, no

exterior ou no Brasil, podera prejudicar de forma negativa as atividades do Fundo, o patriménio do Fundo, a
rentabilidade dos Cotistas e o valor de negociagdo das Cotas” da secdo “Fatores de Risco” do Prospecto da Oferta.

CARACTERISTICAS GERAIS DO FUNDO
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ATIVOS ALVO: CRIs PULVERIZADOS

RS

1. Lastro Pulverizadg — maximo de 20% por devedor; OPERAcﬁES ESTRUTURADAS

com coobrigagdo do cedente

£s

o Tie L ak

1. Maximo de 20% em proietos de um mesmo arupo economico; ITES DE CONCENTRAC‘?‘O

2. Maximo de 20% em um mesmao municipio, caso este tenha populacdo de até 1
igagdo de Risco

milhao de habitantes, ou 40% caso contrario

U, el

ALOCAGAO DO PATRIMONIO DO FUNDO POR ESTRATEGIA*

0% 20% 40% 60% 80% 100%

78,

CORE

TATICA

LIQUIDEZ

© Gestor busca adotar as estratégias de investimento especificadas Fonte: Gestara /\

ESTRATEGIA DE INVESTIMENTO

Estratégia TATICA

+ CRIs com Risco Concentrado/Corporativo: (a) operagdes com relagéo risco-retorno atrativa na visdo do Gestor com o objetivo de
diversificacdo do portfdlio; ou (b) operacdes com potencial de arbitragem no secundario.

+ Flis: Ofertas 476/400, fundos sendo negociados a mercado com desconto do patrimonial e potencial de ganho de capital

LIQUIDEZ

* Recursos aguardando alocacao e tranches futuras de operacoes do portfélio - o objetivo na visdo do Gestor € manter o
percentual nesta estratégia inferior a 10% do patriménio do fundo

» Fundos de Renda Fixa, Tesouro, LCls e CRIs com rating superior a A-

» Flls com valor de mercado proxime do valor patrimonial e alta liquidez no secundario

Fonte: Cestora
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EXEMPLO DE OPERACAO ESTRUTURADA DE CRI PULVERIZADO

% vendido 85%
Otde de Lotes 1.000 " P t -
Inadimplénciada Fluxo ole Fluxo Razao Fluxo
Otce vendido 250 I':Iladll'nl lénciada Fluxo do Projeto Fluxo do CRI Razdo Fluxo
Prego do lote RS$ 81.000,00 ensa 2 = f?\
Qtde de Parcelas 180 RS 382mil RS Z53mil
Valor da Parcela R$ 450,00
Fluxo Mensal 382.500,00
2 %SDE: R$ 149mil
Dados do CRI Rr$ 325mil R$ 233mil 1 ’%
CustodeObra  R%$15.000.000,00
CRI R$16.650.000,00
Qtde de Parcelas 120
1200%aa + B
Taxa IPCA 2 | SPE: RS 92mil
PMT R$ 233.012,00
30% RS 268mil RS 268mil t?\
1
Garantias do CRI <
; RS @-\
VP Carteira 32.060.000,00 2 I_IE| SPE:R$ 0
VP Estogue R$ 3.500.000,00
R$ Garantias R$ 35.560.000,00
LTV 47%

Todo Fluxo de recebiveis € pago na conta do CRI

. Pagamento |nvestidor

2°. Devolugao de Excedente para o incorporador, garantindo alinhamento

Caso a Razao de Fluxo caia abaixo do minimo estabelecido em contrato o excedente do incorporador passa a ser usado para amortizagao extraordingria do CRI, até a razdo seja

reenquadrada.
Fonte: Gestora /\

AQUISICAO DE ATIVOS - ESTRUTURAGCAO ‘NAO-NEGOCIAVEL’

— . - Memorando de Investimento
Condigdes para o Investimento em Operagdes Estruturadas: CRI Gramado Buona Vitta Rest

. Empreendimento aprovado e langado

. Valor do CRI suficiente para conclusdo da obra

. Alienacéo Fiduciaria

. Constituigdo de Fundo de Reserva equivalente a, no minimo, 02 PMTs

. Constituigdo de Fundo de Obras, caso ainda ndo tenham sido concluidas
- Razdo de Garantia de Fluxo Mensal e Razéo de Carantia do Saldo Devedor

minimas de 110%

Exigéncias para Aprovacgido de Investimento:

. Visita in loco da Habitat

. Laudo de Medig&o de Obra confirmando orgamento e percentual ja executado
. Demonstracoes Financeiras da SPE e Q&gefou IRPF dos Fiadores v e

. Relatdrio de Auditoria da Servicer, analisando os contratos e historico de . -
pagamentos nuuwu::ml L oo FarATONAL
. Anélise dos Dados Demograficos da cidade » -
. Contratos e Instrumentos de Garantia Assinados e Registrados = |I .
. Legal Qpinion e Relatério de Dug Diligence elaborados por escritdrio de e II =

advocacia contratado

Fonte: Cestara /\
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MONITORAMENTO DOS ATIVOS

Sistema de Monitoramento de Projeto (SMP)
Sistema proprietario para menitoramento dos projetos e da carteira de recebiveis e estoque cedidos como
garantia da operagdo.

Analise de vendas e distratos
. Analise do fluxo de recebiveis
. Relatorios das visitas realizados nos projetos pelo engenheiro da Habitat, para monitorar o andamento das obras
. Verificagdo da situacdo financeira e de crédito do devedor
. Andlise de adequacdo das razoes de garantia
Notificagdo formal ac devedor em caso de alguma ndo conformidade

[

Fonte: Cestora /\

MONITORAMENTO DOS ATIVOS

SIStema de Gestdo de Obras (SISGO)

Sistema proprietario para controle, anélise e verificagdo das andlises e monitoramento de avango de obras pela equipe técnica de
engenharia da Gestora.

*  Analise de orcamento (previsto x realizado)

"»  Controle de custo por fase e adiantamentos

+  Previsbes de término e desvios em orgamento

OBRAS

Nas operagdes de CRI em que os empreendimentos ainda estio
com as obras em andamento, o monitoramento nesta frente &
essencial. Alem da empresa terceirizada que realiza a medicao
das obras mensalmente, a Habitat tem uma equipe de
engenharia focada em acompanhar estes ativos Esta equipe
valida os relatérios de medicao, faz visitas in loco periodicas,
monitora os prazos de entrega e impactos no cronograma de
obras, auxiliando os engenheiros das obras a definir planos de
atague para concluir as obras dentro do prazo prometido aos
clientes. Além disso, validam o planejamento de adiantamentos
para escapar de aumentos de preco e a atualizacdo de
Orcamento, se NeCcessario.

Fonte: Gestora /\
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MONITORAMENTO MENSAL DO FUNDO

Sistema de Gestdo de Fundos (SGF)
Sistema proprietario para controle, analise e verificacdo dos indicadores e marcacdo a mercado do Fundo.

. Batimento de P&L

Evolugo do PU
. Checagem das operacdes a x
. Anaélise de pricing dos ativos: marcacdo a mercado i
CRIs ~
[p— ko Sire CAMOF g Qunsdede SldoDevedor  Cate
Datas de Pagamento
ABC Livwa Sénkor 1 1 28 WOIRNN 981,791 30 299408040 N ”‘f’“”

= s -
A T S 2mam 0 o o o '
i Sea v 20r0u2021 s ' ' '
5 i 20032021 = ' '
HABTI11 EM NUMEROS - CARTEIRA DE ATIVOS
TIPO DE ATIVO
s o
mCRIs Flls Liquidez
DIVERSIFICACAQ POR SEGMENTOS
49% 2% 16% 6% 4% 1% 1%
mLoteamento Multipropriedade Incorporacao Concentrado Estogue Condominio Condo-hotel
DIVERSIFICACAO POR SECURITIZADORA
41% 19% 16% 9% 9% T%
mVirgo Habitasec Opea Fortesec Planeta Vertsec

Data base: 24/02/2022 Fonte: Gestora
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HABTI1 EM NUMEROS - CARTEIRA DE ATIVOS

INDEXADORES CRIS TAXA MEDIA DOS CRIS
. 3,27% PRE
. TAXA
Indicador MEDIA PL (%)
4,86% CDI+
IPCA 10,77% 72,53%
- 6,29% INCC sem variacdo negativa 1GP-M 10,84% 6,95%
INPC 9,50% 6,10%
6,10% INPC sem variagao negativa INCC 1212% 6,29%
CDI + 4,79% 4,86%
PRE 13,66% 3.27%

- 6,95% IGPM sem variacdo negativa

- 7,93% |PCA com variacdo negativa

0% 10% 20% 30% 40% 50% 0% TO% B80% 0% 100%

A

Data base: 26/02/2022 Fonte: Gestara

DIVERSIFICACAO GEOGRAFICA

A Habitat busca investir em regides que contenham as seguintes
caracteristicas:

* Crescimento do PIB
* Crescimento demografico

» Baixa oferta de capital

UF % Regido %
SP 263% co 32,7%
MT  17.1% SE 22,6%
AL NE

-I 4 Estados

Da plataforma Bing
© Microsaft, OpenStrecthap

Data base: 24/02/2022 Fonte: Gestora

267



DocuSign Envelope ID: D83762F9-7F7F-4E42-ADE9-4C63E8B5243A

HABT11 EM NUMEROS - MERCADO SECUNDARIO

Volume [em RS) total

Quantidade de cotas negociadas

Volume [em RE) médio didrio

Variacdo da média didria (més)

Negociacdo em relagdo ao Patriménio do Fundo
Valor médio de negociacio por cota

Preco de fechamento

Faixa de valor de negociagao (por cota) Minimo

Maximo
VOLUME NEGOCIADD

16.000
14000
12000
10,000
8000
8000
4000
2000

o]

BB P 40 48 0 @ a0
P T p'J 'ﬁ“‘pu"‘vbbci

Data base: 24/02/2022

RS S R Y, L
W e T oF T et

fev-22

37751222

351.67

1986906

-12%
5%

107,35
107,10
10590
109,49

jan-22 dez-21 nov-21
47353865 77464278 51250059
433.412 T27.453 453571
2254846 3688.775 2562503
-39% 44% -38%
T % 7%
109,26 106,49 n2,92
110,62 1034 miz
106,30 103,35 10834
m7o 10,65 1535
PREGO NEGOCIADOD
—,QD'@DJ"@&@"’\%@@‘ :,,Osd :ﬂoon(:gd-po\st@éépo

i i
kﬁq:ﬁe‘*:ﬁ\'\‘}«lﬁg T

out-21 set-21
83315887 101530319
740247 856222
4165794 4834777
4% 22%
15% 18%
2,55 118,58
7,57 397
108,00 109,35
18,79 12500

BB

Fante: Cestora

b 23

HABT11 EM NUMEROS - HISTORICO DE DISTRIBUICAO E RENTABILIDADE

O Rendimento Mensal do Fundo utiliza o conceito de dividend vield e considera o valor da cota com base no valor da 1* emissdo: R$
100,00. O Retorno Total considera os dividendos recebidos pelos investidores acrescido do ganho de valorizagao de mercado da

cota.
DIVIDEND YIELD RETORNO TOTAL
. e Dividend Yield Dividend Yield Valor de mercado da cota Valorizagdo da  Retorno Total (Dividendo +
Periodo Dividendo (RS} (Mensal) (Anualizado) no fechamento (R$) cota (Mensal) Valorizagdo da Cota)
*Valor de Referéncia: Cota de fechamento més
fev/2z 130 1.21% 13,58% RS$ 107,10 -318% -1.97%
janf22 120 1,08% 13,82% R$ 110,62 0,25% 1,34%
dez/21 130 118% 15,09% R$ 110,34 -0,71% 0,47%
nov/21 150 1,35% 17 46% R$ 3 -5,48% -£,13%
out/21 1,50 128% 16,43% R$ 7,57 3,16% 4,43%
set/21 150 1,32% 16,99% R$ n3,37 -8,53% -7.22%
ago/21 150 120% 15,44% R$ 124,60 -474% -3,54%
jU|_.‘"2'\ 160 1,22% 15,71% R$ 130,80 4.98% 6,20%
158 155
o U i R
I : I : I I I

*Madia dos dltimos 12 meses

Data base: 24/02/2022

dez-21

= Resultado Liquido - Passivel de Distribuicéo

268

m Valor distribuido

out-21

set-2]

Fonte: Gestora
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HABT11 EM NUMEROS - HISTORICO DE ALOCAGAO - 3° emissdo de cotas

Desde a Data de Liquidacg&o do Direito de Preferéncia (13/0ut) até o dia 31 de Janeiro, o Fundo investiu R$198)MM em CRIs {100% do

Ativo Volume  Taxa Indexador Curva de Alocagdo - 3° emi_lsséo

CRIBrDU Urbanismo 20 1,50% IPCA 13 1981
CRI Capivari Residence 120 11,50% 1GP-M 338 m——
CRI Chateau du Golden 102 12,00% IPCA
CRI Chocolate Lugano 210 10,00% IPCA
CRI Cumaru SP Golf 77 N,00% IPCA
CRI D Urbanismo 8,0 10,75% IPCA
CRI Edificio SKY 6,0 12,50% INCC
CRl Ipioca Beach Residence 130 12,00% IPCA
CRI Jardins Boulevard 61 9,50% IPCA
CRILBraga Construtora 85 1,50% INCC
CRI Loteamentos Recel 40 9,50% IPCA
CRI Medabil 7.7 10,50% IPCA
CRI Montserrat Polo Residencial 54 13,00% IPCA
CRI New York Residence 14,0 11,50% IPCA
CRI Ocean Barra Residence ns 10,50% IPCA
CRI Parque dos Poderes Residencial 143 12,50% IPCA . . . . .
CRI Porto Poxim 25 12,00% IPCA out-21  now?l  dezr-?l  jan22  fev22  TOTAL
CRI Villaggio San Pietro 93 8,50% IPCA
CRI Gafisa 250 4£50% col
TOTAL 198,1

Data base: 24/03/2022 Fonte: Cestora

CARACTERISTICAS DA OFERTA

Volume da Oferta da 4% Emissdo de Cotas: inicialmente, R$230.000.078,59 (duzentos e trinta milhdes e setenta e oito

reais e cingquenta e nove centavos), com a possibilidade de acréscimo de R$45.999.976,57 (quarenta e cinco milhGes,
novecentos e noventa e nove mil e novecentos e setenta e seis reais e cinquenta e sete centavos), por conta da eventual
distribuicdo das Cotas do Lote Adicional. Serd admitida a Distribui¢do Parcial, nos termos dos artigos 30 e 31 da
Instrucdo CVM 400, desde que seja atingido o Montante Minimo da Oferta. Portanto, a Oferta podera ser concluida
mesmo em caso de Distribuicdo Parcial das Cotas, desde que haja subscricdo do Montante Minimo da Oferta, sendo
que as Novas Cotas que ndo forem colocadas no &mbito da Oferta serdo canceladas pela Administradora.

Patrimdnio Liguido do Fundo em 25/02/2022: R$ 726.473.936,75 | R$ 97,87234681 por cota

Taxa de Administracdo: o Fundo pagara, pela prestacéo de servigos de administragdo, gestéo e controladoria de ativos

e passivos, uma remuneragdo equivalente a até 1,30% (um virgula trés por cento) ao ano calculada sobre (i) o
Patriménio Liquido do Fundo; ou (ii) caso as cotas do Fundo tenham integrado ou passado a integrar, no periodo,
indices de mercado, cuja metodologia preveja critérios de inclusdo que considerem a liquidez das cotas e critérios de
ponderacdo que considerem o volume financeiro das cotas emitidas pelo Fundo, como por exemplo, o IFIX, sobre o
valor de mercado do Fundo, calculado com base na média diaria da cotagdo de fechamento das cotas de emissao do
Fundo no més anterior ao do pagamento da remuneracdo (“Base de Calculo da Taxa de Administracdo”), e sera
calculada e provisionada todo Dia Util & raz&o de 1/252 (um inteiro e duzentos e cinquenta e dois avos), observado o
pagamento minimo de R$15.000,00 (quinze mil reais) que deverd ser corrigido anualmente pelo IPCA, que sera

composta da Taxa de Administracdo Especifica e da Taxa de Gestdo.

Com base no Patriménio Liquido do Fundo em 25/02/2022, a Taxa de Administracao atual é de 1,26% ao ano.
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Taxa de Performance: equivalente a 20% (vinte por cento) do valor da rentabilidade das Cotas que exceder 100% (cem

por cento) da variagdo acumulada do CDI, ja deduzidas todas as demais despesas do Fundo, inclusive a Taxa de
Administracio, a qual sera apropriada diariamente e paga semestralmente, até o 5° (quinto) Dia Util do 1° (primeiro)

més do semestre subsequente ao de apurag&o.

OBIETIVOS DA OFERTA

/ Diversificagdo da carteira

Gestao Ativa OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUIGAO Mitigag8o de risco de
PRIMARIA DE COTAS DA QUARTA
EMISSAO DO FUNDO HABTTI

R$ 230.000.078,59

OFERTA 400

Pulverizacdo da base de

Dividendos investidores

\ Aumento de liquidez das

cotas

AN

Fonte: Gestora
INDICADORES ECONOMICOS

As premissas para CDI, IPCA e IGPM foram extraidas do relatdrio Focus do Banco Central do Brasil de 25 de Marco
de 2022. Essas expectativas de mercado foram utilizadas para os primeiros 12 (doze) meses ap6s o encerramento da
oferta de cotas da 4* Emissdo do Fundo. A partir do 2° (segundo) ano, assumiu-se que os indicadores de CDI, IPCA e
IGPM seriam constantes, equivalentes, no caso do CDI a expectativa do mesmo no Gltimo més do 1° ano, e do IPCA
e IGPM a média entre os indicadores acumulados no primeiro ano E a expectativa dos meses no ultimo més do 1° ano.

Indicadores mMés 1 ‘ més 2 més 4 ‘ més 5 ‘ més6 més7 més8 més10 més1l

Economicos jun-22| jul-22 set-22 | out-22 | nov-22 dez-22 jan-23 mar-23 abr-23
CDI__ 102% 102% 102% 102% 102% 1,02% 102% 087% 087% 087% 087% 087% 1216% 9,00%

IPCA 055% 055% 055% 0,55% 0,55% 0,55% 0,55% 0,31% 0,31% 0,31% 0,31% 0,31% 558% 4,69%
IGPM 0,86% 086% 0,86% 0,86% 0,86% 0,86% 0,86% 0,35% 0,35% 035% 035% 0,35% 8,06% 6,14%

Fonte: Gestora

RECEITAS

As receitas do fundo virdo primordialmente das receitas de juros e correcdo monetaria dos CRIs (Ativos-Alvo e Outros

10
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Ativos) constantes tanto da carteira atual do Fundo apresentada abaixo, quanto do investimento em futuros ativos. A
modelagem assume que 0s investimentos dos recursos provenientes da 42 Emissdo de Cotas em CRIs serdo concluidos
nos 4 (quatro) meses contados a partir do encerramento da oferta, conforme alocacdo indicada no grafico abaixo e na
tabela “Pipeline Indicativo” apresentada a seguir. A Gestora fara seus melhores esforcos para que a composicao futura

da carteira do Fundo esteja em linha com o apresentado abaixo.

246,4

Més 1 Més 2 Més 3 Més 4 TOTAL

Além dos investimentos em Ativos-Alvo e Outros Ativos, a Gestora buscard aplicar o caixa excedente do Fundo, em
Cotas de outros FllIs, LCIs com rentabilidade ao redor de 90% do CDI e titulos do Governo Federal com rentabilidade
bruta proxima a 100% do CDI. A politica de investimentos da Gestora busca minimizar ao maximo o excedente de
caixa do Fundo, visto que a vasta maioria dos Ativos-Alvo que serdo investidos deverdo pagar juros e amortizagdo
mensalmente, gerando fluxo de caixa suficiente para arcar com todas as despesas do Fundo, além de possibilitar
distribuicbes mensais de dividendos aos Cotistas.

Fonte: Gestora

As datas de liquidacdo foram definidas com base em estimativas e premissas do Gestor, levando em
consideracao o status do processo de estruturacdo dos novos ativos e o cumprimento de condicfes precedentes
de tranches adicionais de operagdes que ja se encontram no portfolio.

Carteira do Fundo

Conforme informado no Relatdrio Gerencial de Fevereiro, apos as movimentacgdes realizadas no inicio de Marco, a

posicdo consolidada do portfélio do Fundo em 11/03/2022 era a seguinte:

Total de CRIs 670.659.251,47 91,91%
Flls 49.232.089,76  6,75%
Caixa Liquido 9.768.807,84  1,34%

Patriménio Liquido 729.660.149,07  100%

Fonte: Gestora

Segue abaixo a carteira detalhada do Fundo com base em 25/02/2022:

Emissor/
Cota

Risco Segmento Valor % PL Index. Taxa Venc.

11
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CRI Chateau du
Golden Laghetto
CRI BrDU
Urbanismo

CRI Ipioca Beach
Residence

CRI Pér do Sol
Urbanizacdes |1

CRI Montserrat Polo

Residencial

CRI Gafisa - Estoque

CRI Edificio Sky

CRI Chocolates
Lugano

CRI Solar das Aguas

Park Resort
CRI Loteamentos
Recel

CRI Medabil

CRI Hot Beach
Suites

CRI Cumaru SP Golf

CRI Villagio San
Pietro

CRI LBraga
Construtora
CRI Jardins
Boulevard

CRI Parque dos
Poderes

CRI Porto Poxim

CRI New York
Residence

CRI Morro da Mata
Residencial

CRI Serra Dourada
Residencial

CRI Loteamento
Nova Cidade |

CRI Capivari
Residence

CRI Ocean Barra
Residence

CRIVIC
Loteamentos

CRI Three DI

CRI Cidade Jardim

CRI Vila Madalena
SPE

Virgo
Virgo
Vertsec

Opea
Opea
(Gnica)
Habitasec
Virgo
(Sen)
Virgo
(Sub)

Virgo

Fortesec
(Sen)

Opea

Virgo
(Sub)
Opea (Mez
N

Virgo
(Sen)

Planeta

Habitasec

Habitasec
Opea

Virgo

Habitasec
(Sen)
Habitasec
(Sub)

Virgo
Opea
Habitasec

Virgo

Virgo
(Sen)
Virgo
(Sub)

Habitasec
Virgo
Virgo

Habitasec

Pulverizado

Pulverizado

Pulverizado

Pulverizado

Pulverizado

Concentrado

Pulverizado

Pulverizado

Concentrado

Pulverizado

Pulverizado

Concentrado

Pulverizado

Pulverizado

Pulverizado

Pulverizado

Pulverizado

Pulverizado

Pulverizado

Pulverizado

Pulverizado

Pulverizado

Pulverizado

Pulverizado

Pulverizado

Pulverizado

Pulverizado

Pulverizado

Pulverizado

Pulverizado

Pulverizado
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Multipropriedade
Loteamento
Multipropriedade
Loteamento

Loteamento

Incorporacéo
Vertical

Incorporagéo
Vertical

Corporativo
Multipropriedade
Loteamento
Corporativo

Multipropriedade

Incorporacéao
Vertical

Incorporacéo
Horizontal

Incorporagéao
Vertical

Loteamento
Loteamento

Loteamento

Incorporacéao
Vertical

Loteamento
Loteamento
Loteamento

Multipropriedade

Loteamento

Loteamento

Incorporacéo
Horizontal

Loteamento

Incorporagéo
Vertical
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45.557.234,73
43.427.433,53
42.955.684,29
38.986.580,89

26.534.047,03

25.618.527,40

18.532.775,61

5.614.640,85
21.481.288,46
20.475.585,64
19.095.573,91
17.700.000,00

18.911.824,80

18.586.547,96

16.893.345,56

15.996.139,08

15.089.921,22
14.625.621,74
14.719.851,19
7.211.168,14
7.118.985,74
13.689.956,62
12.123.049,64
11.818.112,46
11.874.136,58
8.985.316,91
2.380.516,69

11.044.135,06

10.132.637,73

0.725.447,91

9.815.624,45

6,27%
5,98%
5,91%
5,37%

3,65%

3,53%

2,55%
0,77%
2,96%
2,82%
2,63%
2,44%

2,60%

2,56%

2,33%

2,20%

2,08%
2,01%
2,03%
0,99%
0,98%
1,88%
1,67%
1,63%
1,63%
1,24%
0,33%

1,52%

1,39%

1,34%

1,35%

IPCA
IPCA
IPCA
INPC

IPCA

CDI

INCC

IPCA
IGP-M
IPCA
IPCA

IPCA

IPCA

IPCA

INCC

IPCA
IPCA

IPCA

IPCA

IPCA
PRE
IPCA

IGP-M

IPCA

IPCA

IPCA

IPCA

IPCA

12,00%
11,50%
12,00%
9,50%

10,00%

4,50%

11,50%
15,94%
10,00%
9,50%
9,50%
10,50%

9,25%

11,00%

8,00%

11,50%

9,50%
12,50%
12,00%
10,00%
13,00%
10,50%
14,50%
8,50%
11,50%
10,00%
12,39%

11,00%

7,00%

9,30%

10,00%

ago-30
jan-34

nov-26

mar-
31

jan-36

jan-26

jan-26

nov-25

set-31

ago-27
jan-26
ago-26
ago-26
abr-31
dez-34
nov-30
dez-24
dez-24
ago-30
out-27
fev-35
out-27
ago-31
ago-31
jul-30
set-24
jun-26

ago-26

12
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CRI Bussolaro

1 1 0, = 0, l-
Empreendimentos Habitasec  Pulverizado Loteamento 8.732.378.78 1,20% PRE 12,50% jul-30
CRI Villa Bella : 0 0 -
Residence Planeta Pulverizado Loteamento 8.688.032,66 1,20% IPCA 10,75% mai-34
CRI D Urbanismo Planeta Pulverizado Loteamento 8.420.252 18 1,16% IPCA 10,75% mai-30
Fortesec . .
Pulverizado 0,28% 10,50% jun-27
$§r:ral_2?‘t'egrjnento (Fs"i?gsec Pulverizado oteamento e 0,72% PeA 11,00% jun-29
(Mez) 523266707 ¢ 0070 )
CRI Vila Mariana : : Incorporagéo 0 .
SPE Habitasec  Pulverizado Vertical 7.260.861,19 1,00% IPCA 10,00% jul-26
CRI Condominio Fortesec : Incorporacéo . o, Mar-
Ledo Dourado (Sen) FIUIETZEED Horizontal 6.991.650,25 gl (El= il dfesi 27
CRI Condominio . Incorporagéo o 0 :
Residencial Jardine Opea Pulverizado Horizontal 5.436.917,47 0,75% CDI 6,18%  set-26
CRI Ibis Style Sdo ~ Fortesec 3 i 0 o 5
Paulo Downtown (Sen) Pulverizado Condo-Hotel 5.115.558.95 0,70% IPCA 11,32% nov-22
CRI Villaredo Barra  Planeta Pulverizado Loteamento 4.445.921 15 0,61% IPCA 9,00% dez-35
CRI Residencial 3 . Q
Copacabana II Planeta Pulverizado Loteamento 4.400.146,04 0,61% IPCA 8,75% ago-31
CRI Allure ; Incorporagéo 0 0 .
Residence Opea (Sen) Pulverizado Vertical 3.824.136,11 0,53% IPCA 10,50% mai-25
CRI Jardim Novo Fortesec . . o
Horizonte (Sen) Pulverizado Loteamento 3.502.507.86 0,48% IGP-M 12,00% jul-26
CRI Olimpia Park Fortesec ; : : 0 0
Resort (Sen) Pulverizado Multipropriedade 3.351.801,23 0,46% IPCA 8,00% fev-26
CRI Residencial Fortesec 3 . 8
Morada Verde (Sen) Pulverizado Loteamento 2.892.370,27 0,40% IPCA 11,50% nov-26
CRINatural Ville  FO"™C  pijverizado  Loteamento 021% IGP-M 12,68% out-26
(Sen) 1.510.241,89
CRI Jardins da . mar-
Cidade Fortesec Pulverizado Loteamento 49.292,52 0,01% IPCA 12,68% 22
[0)
Total de CRIs 638.604.195,01 87,90%
Fundos de
1 0,
Lnves iz 49536.25343 0:82%
Imobiliario
Fundo Renda Fixa (Liquido de 5 28
provisdes 38.333.488,33 °7°

Patriménio Liquido 726.473.936,77

Fonte: Gestora

Pipeline Indicativo

Segue abaixo o Pipeline Indicativo referente a presente Oferta.

Ativo  Volume Indexador Taxa Segmento Més Alocacéo
1 6,5 IPCA 9,00% Pulverizado Loteamento 1
2 3.9 IPCA 11,50% Pulverizado Incorporacéo Vertical 1
3 11 IPCA 15,94% Pulverizado Incorporacéo Vertical 1
4 2,8 IPCA 10,00% Pulverizado Loteamento 1
5 5,0 IGP-M 11,50% Pulverizado Multipropriedade 1
6 1,0 IPCA 10,75% Pulverizado Loteamento 1

13
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7 7,4 IPCA 9,50% Pulverizado Loteamento 1
8 7,7 IPCA 11,00% Pulverizado Incorporacao Vertical 1
9 15 IPCA 8,50% Pulverizado Loteamento 1
10 5,9 IPCA 12,50% Pulverizado Loteamento 1
11 13,0 IPCA 11,50% Pulverizado Incorporacdo Vertical 1
12 6,9 CDI 5,00% Pulverizado Multipropriedade 1
13 5,0 IPCA 11,00% Pulverizado Incorporacao Vertical 1
14 1,0 IPCA 12,00% Pulverizado Incorporacdo Vertical 1
15 9,0 IPCA 11,00% Pulverizado Incorporacdo Vertical 1
16 9,0 IPCA 10,50% Pulverizado Incorporacdo Vertical 1
17 4,5 CDI 5,00% Pulverizado Multipropriedade 2
18 7,0 IPCA 11,00% Pulverizado Loteamento 2
19 12,0 IPCA 11,00% Pulverizado Loteamento 2
20 9,3 IPCA 12,25% Pulverizado Multipropriedade 2
21 50,0 IPCA 10,00% Pulverizado Logistica 2
22 58 IPCA 9,50% Pulverizado Loteamento 3
23 4,5 IPCA 12,00% Pulverizado Loteamento 3
24 9,0 IPCA 10,00% Concentrado Corporativo 3
25 15,0 IPCA 11,00% Pulverizado Loteamento 3
26 10,0 IPCA 10,00% Pulverizado Loteamento 3
27 4,2 IPCA 11,00% Pulverizado Incorporacao Vertical 4
28 9,0 IPCA 9,00% Pulverizado Loteamento 4
29 4.4 CDI 5,00% Pulverizado Multipropriedade 4
30 7,0 IPCA 10,00% Pulverizado Incorporacdo Vertical 4
31 8,0 IPCA 11,50% Pulverizado Incorporacéo Vertical 4

246,4
230,6 Inflacdo + 10,60%
15,8 CDI 5,00%

Data base: 24/02/2022 | Notas: (1) Todas as estratégias das operagdes explicitadas sdo core.

Fonte: Gestora

O Fundo nao celebrou qualquer instrumento vinculante que Ihe garanta o direito a aquisicdo de quaisquer
ativos pré-determinados com a utilizagdo de recursos decorrentes da Oferta

A expectativa de rentabilidade projetada néo representa e nem deve ser considerada, a qualquer momento ou

sob qualquer hipotese, como promessa, garantia ou sugestao de rentabilidade futura

DESPESAS

As despesas referentes a 42 Emissao de Cotas serdo arcadas pelos investidores que adquirirem as Cotas referentes a

oferta, e estéo estimadas em aproximadamente 3,54% (trés inteiros e cinquenta e quatro décimos por cento) do VVolume

14
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Base da Oferta, estando inclusas todas as despesas referentes a taxas de estruturacdo, distribuicdo e colocagéo,
honorérios advocaticios, taxas de registro junto a CVM e a B3, além de todos os outros custos referentes a ofertas
publicas.

Em relacdo as despesas recorrentes, as mesmas estdo especificadas no Prospecto do Fundo e estdo estimadas, apds a
colocagdo da totalidade da Quarta Emissdo de Cotas em aproximadamente R$1.036.000,00 (um milh&o, trinta e seis
mil reais) mensais, incluindo a Taxa de Administracdo, a Taxa de Gestdo e a Taxa de Escrituracdo, bem como despesas
com o auditor independente, além das taxas referentes 8 CVM, B3 e ANBIMA.

RESULTADOS PROJETADOS

Segue abaixo resumo da projecdo de resultados anuais do Fundo.

(valores em R$)

Patrimonio Liquido 959.660.228 959.660.228 959.660.228 959.660.228 959.660.228
CRI 894.587.418 917.023.251 917.023.251 917.023.251 917.023.251
Ativos de Liquidez 65.072.810  42.636.976  42.636.976  42.636.976  42.636.976
Receitas 150.136.533  146.247.640 146.247.640 146.247.640 146.247.640
Custos e Despesas (16.663.789) (21.956.219) (21.956.219) (21.956.219) (21.956.219)

Resultado Liguido FlI 133.472.744 124.291.421 124.291.421 124.291.421 124.291.421
Distribuigdo 133.472.744  124.291.421 124.291.421 124.291.421 124.291.421
# cotas 9.741.160 9.741.160 9.741.160 9.741.160 9.741.160

Distribuicao / Cota

12,76

12,76

12,76

DY (Preco Oferta)

13,52%

12,59%

12,59%

12,59%

12,59%

Fonte: Gestora

Data Base: 24/02/2022

Os célculos foram realizados com base em estimativas e premissas do Gestor.
A expectativa de rentabilidade projetada néo representa e nem deve ser considerada, a qualquer momento ou
sob qualquer hipdtese, como promessa, garantia ou sugestédo de rentabilidade futura.

S&o Paulo — SP, 01 de abril de 2022

HABITAT CAPITAL PARTNERS ASSET MANAGEMENT LTDA.

DocuSigned by:

(amila Ao Pavla Xavivr Ao Mmeida

AAD49B2A33514A4

Nome: Camila de Paula Xavier de Almeida

Cargo: Diretora de Gestéo

DocuSigned by:

Edward Budvam Cuomla Neaver

98843540AT1A498...

Nome: Edward Bertram Gemha Weaver

Cargo: Diretor de Compliance, Risco e PLD
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Imprimir

ANEXO 39-V : Informe Anual

Informe Anual

familiar ou societario familiar?

HABITAT RECEBIVEIS
Nome do Fundo: PULVERIZADOS FUNDO DE CNPJ do Fundo: 30.578.417/0001-05
INVESTIMENTO IMOBILIARIO
Data de Funcionamento: | 29/07/2019 Publico Alvo: Investidores em Geral
Cédigo ISIN: BRHBTTCTFO001 Quantidade de cotas emitidas: 7.422.668,00
Fundo Exclusivo? Nio Cotistas possuem vinculo Nio

Classifica¢do

Mandato: Titulos e Valores Mobiliarios

Segmento de Atuacdo: Titulos e Val.

Prazo de Duracio:

Indeterminado

autorregulacio:

Mob.

Tipo de Gestdo: Ativa

Data do Prazo de
Duracio:

01/05/2027

Encerramento do exercicio

. 31/12
social:

Mercado de negociacio
das cotas:

Bolsa

Entidade administradora de

. BM&FBOVESPA
mercado organizado:

VORTX DISTRIBUIDORA DE

Nome do Administrador: | TITULOS E VALORES MOBILIARIOS | CNPJ do Administrador: 22.610.500/0001-88
LTDA.
Rua Gilberto Sabino, 215, 4° Andar- .
Endereco: Pinheiros- Sio Paulo- SP- 5425020 Telefones: 11 3030-7177
Site: WWW.vOortx.com.br E-mail: fundos@vortx.com.br
Competéncia: 02/2022
1. |Prestadores de servigos CNPJ [Endereco Telefone

Gestor: HABITAT CAPITAL PARTNERS
ASSET MANAGEMENT LTDA

30.186.560/0001-
43

[Avenida Doutor Cardoso de Melo, n° 1.460, conjunto

43, Vila Olimpia, CEP 04.548-005 (11) 3164-6909

Custodiante: VORTX DISTRIBUIDORA DE
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA

22.610.500/0001-
38

Rua Gilberto Sabino, n°® 215, 4° andar, Pinheiros,

CEP. 05425-020 (11) 30307177

1.3

Auditor Independente: BDO RCS AUDITORES

INDEPENDENTES S/S

54.276.936/0001-
79

R Major Quedinho, 90, ANDAR 3, Consolagio, Sao

Paulo - SP, CEP: 01050-030 (11) 3848-5880

1.4

Formador de Mercado:

1.5

Distribuidor de cotas:

1.6

Consultor Especializado:

1.7

Empresa Especializada para administrar as
locagdes:

1.8

Outros prestadores de servicos':

[Ndo possui informagao apresentada.

Investimentos FII

2.1

Descricao dos negécios realizados no periodo

Relz}cﬁo dos Ativos adquiridos no Objetivos Monta_ntes Origem dos recursos
periodo Investidos

FORTE SECURITIZADORA S.A. |Aplicagdo para proposito alvo do fundo 5.115.558,95 Caixa
;’é‘é%gﬁ?;g%}%ﬁlA DE Aplicacdo para proposito alvo do fundo 5.879.646,08 Caixa
EEC%E}%,?I%%CP%HIA DE Aplicacdo para proposito alvo do fundo 9.308.634,46 Caixa
;/1]::: é{glzcl%l\gi%%lgﬁ Aplicacdo para proposito alvo do fundo 1.108.330,91 Caixa
FORTE SECURITIZADORA S.A. |Aplicacdo para proposito alvo do fundo 49.292,52 Caixa
FORTE SECURITIZADORA S.A. |Aplicagio para proposito alvo do fundo 773.154,08 Caixa
FORTE SECURITIZADORA S.A. |Aplicagdo para proposito alvo do fundo 737.087,81 Caixa
[FORTE SECURITIZADORA S.A. [Aplicagdo para proposito alvo do fundo 2.887.063,68 Caixa
[FORTE SECURITIZADORA S.A. [Aplicagdo para proposito alvo do fundo 2.633.736,33 Caixa
FORTE SECURITIZADORA S.A. |Aplicagdo para proposito alvo do fundo 392.226,73 Caixa
FORTE SECURITIZADORA S.A. |Aplicagdo para proposito alvo do fundo 1.078.623,51 Caixa
FORTE SECURITIZADORA S.A. |Aplicagdo para proposito alvo do fundo 1.718.727,55 Caixa
FORTE SECURITIZADORA S.A. |Aplicagao para proposito alvo do fundo 412.574,32 Caixa

https://fnet.omfbovespa.com.br/fnet/enviodocumentos/abrirEnviarDocumento
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FORTE SECURITIZADORA S.A. |Aplicagdo para proposito alvo do fundo 1.371.295,99 Caixa
FORTE SECURITIZADORA S.A. |Aplicagdo para proposito alvo do fundo 2.892.370,27 Caixa
;/élé%?{ﬁ.?zl\i%%l{m DE Aplicagdo para proposito alvo do fundo 11.874.136,58 Caixa
FORTE SECURITIZADORA S.A. [Aplicagio para proposito alvo do fundo 2.027.657,57 Caixa
FORTE SECURITIZADORA S.A. [Aplicagdo para proposito alvo do fundo 1.125.101,44 Caixa
FORTE SECURITIZADORA S.A. |Aplicagdo para proposito alvo do fundo 1.755.016,60 Caixa
FORTE SECURITIZADORA S.A. |Aplicagdo para proposito alvo do fundo 752.149,97 Caixa
FORTE SECURITIZADORA S.A. |Aplicacdo para proposito alvo do fundo 250.716,66 Caixa
FORTE SECURITIZADORA S.A. |Aplicagio para proposito alvo do fundo 245.396,80 Caixa
FORTE SECURITIZADORA S.A. |Aplicagio para proposito alvo do fundo 1.104.285,60 Caixa
FORTE SECURITIZADORA S.A. [Aplicagdo para proposito alvo do fundo 20.475.585,64 Caixa
IS-I/QBITASEC SECURITIZADORA Aplicagdo para proposito alvo do fundo 11.044.135,06 Caixa
g/élé%%ﬁlozl\g%ﬁ\loﬁm DE Aplicacdo para proposito alvo do fundo 13.689.956,62 Caixa
;/élé%(r){l(%?ZI\ﬁI’cAAl\(I)HIA DE Aplicacdo para proposito alvo do fundo 2.764.691,35 Caixa
'VIRGO COMPANHIA DE L . .

SECURITIZACAO Aplicagao para proposito alvo do fundo 1.206.761,80 Caixa
\S/I{:%%(I){I%?Zl\ﬁg;NOHIA DE [Aplicagdo para proposito alvo do fundo 4.517.361,59 Caixa
;/élé%oRg?Zl\ﬁ%AANOHIA DE Aplicagdo para proposito alvo do fundo 35.471.625,84 Caixa
;’é%%gﬁ?zl\fgx\gﬂA DE Aplicacdo para proposito alvo do fundo 6.172.104,34 Caixa
IS{E’ CSS:}%%[%IXI(};?I(\I)HIA DE Aplicagdo para proposito alvo do fundo 38.986.580,89 Caixa
IS{/’:BITASEC SECURITIZADORA Aplica¢do para proposito alvo do fundo 1.042.267,93 Caixa
IS{/AABITASEC SECURITIZADORA Aplicacdo para proposito alvo do fundo 8.276.948,37 Caixa
1;1? CSI]JEISITCI%XCPIZ?)HIA DE Aplicacdo para proposito alvo do fundo 2.854.136,01 Caixa
FORTE SECURITIZADORA S.A. |Aplicagdo para proposito alvo do fundo 3.351.801,23 Caixa
1;1? C%E}SIF%[%%@[REHIA DE Aplicacdo para proposito alvo do fundo 1.852.908,45 Caixa
VERT COMPANHIA L . .

SECURITIZADORA Aplicacdo para proposito alvo do fundo 1.909.317,12 Caixa
IéIﬁBITASEC SECURITIZADORA Aplicacd@o para proposito alvo do fundo 1.540.987,93 Caixa
VERT COMPANHIA - . .

SECURITIZADORA Aplicacdo para proposito alvo do fundo 14.028.903,68 Caixa
g}“ﬁ NETA SECURITIZADORA Aplicagdo para proposito alvo do fundo 8.688.032,66 Caixa
IS{/‘:BITASEC SECURITIZADORA Aplicacdo para proposito alvo do fundo 5.547.541,03 Caixa
\s/élé%%%?zl\ip&%HIA DE Aplicacdo para proposito alvo do fundo 4.717.123,77 Caixa
g/AAB]TASEC SECURITIZADORA Aplicacdo para proposito alvo do fundo 957.908,23 Caixa
;/élé%?{g([)zl\ﬁl’cAAl\gHIA DE Aplicac@o para proposito alvo do fundo 11.431.826,21 Caixa
;/éléggl%ozl\i%i%m'g DE Aplicacao para proposito alvo do fundo 3.837.285,56 Caixa
\S/]Ej]é%ORI%(I)ZI\l/I\PC?N(;HA DE Aplicag@o para proposito alvo do fundo 2.752.176,11 Caixa
ggggé?%i%%lgﬁ Aplicacdo para proposito alvo do fundo 13.002.121,92 Caixa
;’élé%ORI%(I)ZI\g%AAI\(I)HIA DE Aplicacdo para proposito alvo do fundo 1.893.521,62 Caixa
IS{/iBITASEC SECURITIZADORA Aplicacao para proposito alvo do fundo 8.732.378,78 Caixa
RB SEC COMPANHIA DE L . . .

SECURITIZACAO [Aplicagédo para proposito alvo do fundo 1.971.227,66 Caixa
}S{gCSJ: ISITCICZ)I\AACPIZISHIA DE Aplicacdo para proposito alvo do fundo 12.123.049,64 Caixa
;’é‘é%?UCT?ZI\g]gX\(I)HIA DE Aplicacdo para proposito alvo do fundo 1.612.178,98 Caixa
\S/é%%glgnozl\fé%HIA DE Aplicacao para proposito alvo do fundo 4.411.159,31 Caixa
Is(g Cs[iglgg%cpﬁgHIA DE Aplicacdo para proposito alvo do fundo 4.632.172,95 Caixa
;/élé%?{ﬁ.?zl\ﬁgx\gHIA DE Aplicacdo para proposito alvo do fundo 1.973.136,90 Caixa
HABITASEC SECURITIZADORA |Aplicagéo para proposito alvo do fundo 7.260.861,19 Caixa
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PLANETA SECURITIZADORA

S/A Aplicacao para proposito alvo do fundo 4.400.146,04 Caixa
;/élé%(}glgnozl\fgg\roHIA DE [Aplicacdo para proposito alvo do fundo 17.105.742,05 Caixa
gélé%%%?zhg%ﬁ\glm DE Aplica¢do para proposito alvo do fundo 9.725.447,91 Caixa
IS)}AANETA SECURITIZADORA Aplicagdo para proposito alvo do fundo 4.445.921,15 Caixa
IS{]?CSI?I%%%X(?Q?)HIA DE Aplicacdo para proposito alvo do fundo 18.911.824,80 Caixa
;/élé%ORIEE?Z]\ﬁEAAI\IOHIA DE [Aplicacdo para proposito alvo do fundo 4.732.304,78 Caixa
IS-I/I:BITASEC SECURITIZADORA Aplicacao para proposito alvo do fundo 2.744.967,69 Caixa
ISJI/IZBITASEC SECURITIZADORA [Aplicacdo para proposito alvo do fundo 4.712.508,80 Caixa
g;ﬁNETA SECURITIZADORA Aplicagdo para proposito alvo do fundo 2.561.283,57 Caixa
IS)}J: NETA SECURITIZADORA Aplicagdo para proposito alvo do fundo 2.562.518,59 Caixa
Is{/iBITASEC SECURITIZADORA Aplicacao para proposito alvo do fundo 9.815.624,45 Caixa
}S{ECS[]JEISI%CZ)XCP?I(\I)HIA DE [Aplicacdo para proposito alvo do fundo 5.436.917,47 Caixa
ISECSI}EISI%CZ)I\A/ICPIZISHIA DE Aplicagdo para proposito alvo do fundo 14.914.661,49 Caixa
gé%%gﬁ?;g%}%lﬂ/% DE Aplicacdo para proposito alvo do fundo 1.363.127,75 Caixa
EKNETA SECURITIZADORA Aplicacao para proposito alvo do fundo 2.594.620,76 Caixa
EEBCS&SI%(%%(ESQISHIA DE Aplicagdo para proposito alvo do fundo 4.376.078,99 Caixa
;/élé%?{g?zl\ﬁpci%HIA DE Aplicacdo para proposito alvo do fundo 2.047.308,08 Caixa
g/élé%?u?r?zl\g%ﬁ\loﬁm DE Aplicagdo para proposito alvo do fundo 10.132.637,73 Caixa
IS-I/QBITASEC SECURITIZADORA [Aplicacdo para proposito alvo do fundo 3.925.496,02 Caixa
gé%%gﬁ?;ﬁ%ﬁ%HlA DE Aplicacdo para proposito alvo do fundo 3.669.568,15 Caixa
\S/él({:%?{g?zl\i%i%HIA DE Aplicagdo para proposito alvo do fundo 2.380.516,69 Caixa
;/é]é%?u?r?zl\gzi%[—lm DE Aplicacao para proposito alvo do fundo 8.985.316,91 Caixa
\S/élé%(ﬁﬁ?zl\féx\gHIA DE [Aplicacdo para proposito alvo do fundo 1.934.768,68 Caixa
ggggﬁ?gi@l\ggﬁ Aplicagdio para proposito alvo do fundo 12.907.010,66 Caixa
\S/IE:IE%ORI%IOZI\I{IZX\(I)HIA DE [Aplicacdo para proposito alvo do fundo 21.481.288,46 Caixa
SSC%EISI”%I%%SIZEHIA DE Aplicagdo para proposito alvo do fundo 5.363.024,62 Caixa
IS)}:AANETA SECURITIZADORA Aplicacdo para proposito alvo do fundo 2.541.187,34 Caixa
;/é}é%gﬁ—lozl\i%ﬁ\gmlx DE Aplicacao para proposito alvo do fundo 4.887.130,94 Caixa
g/élé%ORI?r(l)Zl\[/i%ﬁ\loHlA DE [Aplicagdo para proposito alvo do fundo 10.847.562,13 Caixa
;/élé%?{g?zl\ﬁlzg\gHIA DE Aplicacdo para proposito alvo do fundo 1.432.572,32 Caixa
g}ﬁNETA SECURITIZADORA Aplicacdo para proposito alvo do fundo 8.420.252,18 Caixa
IS)KNETA SECURITIZADORA Aplicacao para proposito alvo do fundo 2.229.123,98 Caixa
gé%%%g?;ﬁ%ﬁ\loﬂm DE Aplicacio para proposito alvo do fundo 2.041.841,09 Caixa
ISEC%EISITC]%%CP[ZEHIA DE Aplicacdo para proposito alvo do fundo 4.180.912,42 Caixa
g/iBITASEC SECURITIZADORA Aplicagdo para proposito alvo do fundo 12.809.263,70 Caixa
él/ﬁBITASEC SECURITIZADORA [Aplicacdo para proposito alvo do fundo 12.809.263,70 Caixa
IS{ECSL%SI%CZ)%CPQISHIA DE Aplicagdo para proposito alvo do fundo 14.625.621,74 Caixa
HABITASEC SECURITIZADORA Aplicacdo para proposito alvo do fundo 7.211.168,14 Caixa

S/A
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HABITASEC SECURITIZADORA |Aplicagéo para proposito alvo do fundo 7.118.985,74 Caixa
S/A

;/élé%?{g?zl\ﬁpci%HIA DE Aplicacdo para proposito alvo do fundo 7.252.266,27 Caixa
IS’}‘AANETA SECURITIZADORA Aplicagdo para proposito alvo do fundo 2.184.923,01 Caixa
Iél/iBITASEC SECURITIZADORA Aplicacao para proposito alvo do fundo 5.616.884,17 Caixa
g/élé%ORI%?zl\[/if(’:AANOHIA DE Aplicacdo para proposito alvo do fundo 17.700.000,00 Caixa
;/élé%?{g?zl\gI’cAAl\(I)HIA DE Aplicacdo para proposito alvo do fundo 483.692,17 Caixa
ES’}XANETA SECURITIZADORA Aplicacao para proposito alvo do fundo 2.219.688,31 Caixa
IS_I/IZBITASEC SECURITIZADORA [Aplicacdo para proposito alvo do fundo 8.538.662,59 Caixa
[ARCT15 Aplicacd@o para proposito alvo do fundo 3.000.000,00 Caixa
CVPR14 Aplicacdo para proposito alvo do fundo 3.000.000,00 Caixa
HGCRI11 Aplicacdo para proposito alvo do fundo 739.592,70 Caixa
HRECI11 Aplicagdo para proposito alvo do fundo 2.956.148,19 Caixa
KNCRI11 Aplicagdo para proposito alvo do fundo 599.940,00 Caixa
KNIP11 Aplicaco para proposito alvo do fundo 1.024.000,00 Caixa
MXRF11 Aplicacdo para proposito alvo do fundo 1.383.000,00 Caixa
RBRRI11 Aplicagdo para proposito alvo do fundo 666.400,00 Caixa
RBRY 11 Aplicacdo para proposito alvo do fundo 12.781.020,00 Caixa
SNCI11 Aplicagdo para proposito alvo do fundo 4.607.100,00 Caixa
[VGHF 11 Aplicagdo para proposito alvo do fundo 9.308.848,50 Caixa
[VGIP11 Aplicacdo para proposito alvo do fundo 9.049.994,04 Caixa
[VGIR11 Aplicacdo para proposito alvo do fundo 420.210,00 Caixa

escrita ou eletronica de voto.

3. |Programa de investimentos para os exercicios seguintes, incluindo, se necessario, as informacdes descritas no item
1.1 com relacio aos investimentos ainda nao realizados:
N30 ha informagdo apresentada.
4. (Analise do administrador sobre:
4.1 [Resultado do fundo no exercicio findo
[Ndo ha informagdo apresentada.
4.2 |Conjuntura econdmica do segmento do mercado imobilidrio de atuacio relativo ao periodo findo
[Ndo ha informagdo apresentada.
4.3 [Perspectiva para o periodo seguinte com base na composicio da carteira
[Ndo ha informacdo apresentada.
5. |Riscos incorridos pelos cotistas inerentes aos investimentos do FII:
[Ver anexo no final do documento. Anexos
6. Valor Contsbil dos atives imobiliarios do FII Valor Justo, nos termos da ICVM _Percentualde
< Valoriza¢ao/Desvalorizagao
Relacdo de ativos imobiliarios Valor (RS) 516 (SIM ou NAO) apurado no periodo
N30 possui informagdo apresentada.
6.1 [Critérios utilizados na referida avaliacido
[Ndo ha informacéo apresentada.
7. |Relaciio de processos judiciais, no sigilosos e relevantes
[Ndo possui informagdo apresentada.
8. [Relagdo de processos judiciais, repetitivos ou conexos, baseados em causas juridicas semelhantes, néo sigilosos e relevantes
[Ndo possui informacdo apresentada.
9. [Analise dos impactos em caso de perda e valores envolvidos relacionados aos processos judiciais sigilosos relevantes:
Sem informagdo apresentada
10.|Assembleia Geral
10.1 [Enderecos (fisico ou eletronico) nos quais os documentos relativos a assembleia geral estardo a disposiciio dos cotistas para analise:
R. Gilberto Sabino, 215 - Pinheiros, Sdo Paulo - SP, 05425-020
fundos@vortx.com.br
10.2 [Indicagiio dos meios de comunicac¢do disponibilizados aos cotistas para (i) a inclusio de matérias na ordem do dia de assembleias gerais
e o envio de documentos pertinentes as deliberacdes propostas; (ii) solicitacio de lista de enderecos fisicos e eletronicos dos demais
cotistas para envio de pedido publico de procuragio.
R. Gilberto Sabino, 215 - Pinheiros, Sao Paulo - SP, 05425-020; enderego eletronico: fundos@vortx.com.br ou www.vortx.com.br
10.3 |Descri¢dio das regras e procedimentos aplicaveis a participacio dos cotistas em assembleias gerais, incluindo (i) formalidades exigidas

para a comprovacgio da qualidade de cotista e representacio de cotistas em assembleia; (ii) procedimentos para a realizacio de
consultas formais, se admitidas em regulamento; (iii) regras e procedimentos para a participacgio a distdncia e envio de comunicagio
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ordinarias; e (i1) com pelo menos 15 (quinze) dias de antecedéncia da data da divulgagdo do edital de convocagdo, no caso das Assembleias
Gerais de Cotistas extraordinaria.

10.3 |Praticas para a realizag¢io de assembleia por meio eletronico.

Artigo 27. As deliberagdes de Assembleia Geral de Cotista do Fundo poderao ser tomadas mediante processo de consulta formalizada em carta,
telex, telegrama, correio eletronico (e-mail) ou fac-simile, ambos com confirmagao de recebimento, a ser dirigido pelo Administrador a cada
Cotista para resposta no prazo maximo de 30 (trinta) dias corridos, observadas as formalidades previstas na legislagao vigente.

11.

Remunerac¢io do Administrador

11.1

Politica de remuneracio definida em regulamento:

O Fundo pagara, pela prestagdo de servicos de administragdo, gestio e controladoria de ativos e passivos, nos termos deste Regulamento e em
conformidade com a regulamentagdo vigente, uma remuneragdo equivalente a até 1,3% (um virgula trés por cento) ao ano calculada sobre: (i) o
Patrimonio Liquido do Fundo; ou (ii) caso as cotas do Fundo tenham integrado ou passado a integrar, no periodo, indices de mercado, cuja
metodologia preveja critérios de inclusdo que considerem a liquidez das cotas e critérios de ponderag@o que considerem o volume financeiro das
cotas emitidas pelo Fundo, como por exemplo, o IFIX, sobre o valor de mercado do Fundo, calculado com base na média diaria da cotagdo de
fechamento das cotas de emissdo do Fundo no més anterior ao do pagamento da remuneragéo (“Base de Calculo da Taxa de Administragao”) e
sera calculada e provisionada todo Dia Util a razo de 1/252 (um inteiro e duzentos e cinquenta e dois avos), observado o pagamento minimo de
R$ 15.000,00 (quinze mil reais) que devera ser corrigido anualmente pelo IPCA, que sera composta da Taxa de Administragdo Especifica e da
Taxa de Gestdo (em conjunto, a “Taxa de Administragdo”), da seguinte forma: (i) Taxa de Administragdo Especifica. Pelos servigos de
administracdo ¢ controladoria de ativos ¢ passivos, bem como para remunerar os servigos de custodia, tesouraria ¢ processamento dos Ativos, o
Fundo pagara dirctamente ao Administrador a remuneragéao de at¢ 0,2% (dois décimos por cento) ao ano sobre a Base de Calculo da Taxa de
Administrac@o, cujo percentual a ser aplicado variara de acordo com a respectiva faixa de valores de Patriménio Liquido calculado no periodo a
que se refere, conforme estabelecido na tabela abaixo, observado o pagamento minimo de RS 15.000,00 (quinze mil reais), que devera ser
corrigido anualmente pelo IPCA, calculada e provisionada todo Dia Util a base de 1/252 (um inteiro e duzentos e cinquenta e dois avos) € paga
mensalmente, até o 5° (quinto) Dia Util do més subsequente, a partir do més em que tiver o inicio do Prazo de Duragdo do Fundo: Taxa de
Administragdo Especifica (%) Valor do Patriménio Liquido do Fundo (R$) 0,2% a.a. (dois décimos por cento ao ano)- Entre zero e R$
300.000.000,00 0,18% a.a. (dezoito centésimos por cento ao ano)-Entre R$ 300.000.000,01 e R$ 600.000.000,00 0,16% a.a. (dezesseis
centésimos por cento ao ano)- Entre R$ 600.000.000,01 e R$ 1.000.000.000,00 0,14% a.a. (quatorze centésimos por cento ao ano)- Qualquer
valor superior a RS 1.000.000.000,00

Valor pago no ano de referéncia (R$): % sobre o patrimonio contabil: % sobre o patrimonio a valor de mercado:

[NaN (NaN [NaN

12.

Governanca

12.1

Representante(s) de cotistas

[Nao possui informacdo apresentada.

12.2

Diretor Responsivel pelo FII
Nome: Ernane Divino dos Santos Alves Idade: 41
Profissao: Administrador de Empresas CPF: 274.995.788-52
E-mail: esa@vortx.com.br Formacio académica: Superior Completo

Quantidade de cotas

Quantidade de cotas do FII

Nome da Empresa Periodo

Cargo e fungdes inerentes ao
cargo

detidas do FII: 0,00 compradas no periodo: 0,00
Quantidade de cotasdo | ) Data de inicio na funcdo: 25/01/2021
FII vendidas no periodo:
Principais experiéncias profissionais durante os ultimos 5 anos
Atividade principal da

empresa na qual tais
experiéncias ocorreram

Vortx DTVM 01/2021 até a presente data Head ge ‘Admmlstracao Dlstrlbuldorg de Tltulos e
Fiduciaria Valores Mobiliarios
Vértx DTVM 09/2019 a 12/2020 Head de Servigos Qualificados | Distribuidora de Titulos e

Valores Mobiliarios

Banco Votorantim S.A.

10/2015 a 09/2019

Gerente de Operacdes Asset
Management

Distribuidora de Titulos e
Valores Mobiliarios

Banco Votorantim S.A.

12/2012 a 10/2015

Supervisor de Operagdes Asset
Management

Distribuidora de Titulos e
Valores Mobiliarios

Descri¢iio de qualquer dos seguintes eventos que tenham ocorrido durante os tltimos 5 anos

Evento

Descri¢iao

Qualquer condenagio criminal

penas aplicadas

Qualquer condenagdo em processo administrativo da CVM e as

13.

Distribuiciio de cotistas, segundo o percentual de cotas adquirido.

Faixas de Pulverizacio IN° de cotistas

IN° de cotas detidas

% de cotas detido em
relaciio ao total
emitido

% detido por PF

% detido por PJ

Até 5% das cotas 47.940,00

7.422.668,00

100,00%

99,59%

0,41%

Acima de 5% até 10%

Acima de 10% até 15%
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Acima de 15% até 20%
Acima de 20% até 30%
Acima de 30% até 40%
Acima de 40% até 50%
Acima de 50%

14.[Transacdes a que se refere o art. 34 e inciso IX do art.35, da Instrucdo CVM n° 472, de 2008

[Ndo possui informagio apresentada.
15.|Politica de divulgacio de informacdes

15.1|Descrever a politica de divulgacio de ato ou fato relevante adotada pelo administrador, ou disponibilizar o link correspondente da
pagina do administrador na rede mundial de computadores, indicando os procedimentos relativos 2 manutencio de sigilo acerca de
informacdes relevantes nio divulgadas, locais onde estario disponiveis tais informacdes, entre outros aspectos.

Os atos ou fatos relevantes que possam influenciar direta ou indiretamente nas decisdes de investimento no Fundo serdo imediatamente
divulgados pelo Administrador, pelos meios indicados no regulameto, ou através da pagina do fundo www.vortx.com.br e no sistema
FundosNet da B3 S.A.Brasil, Bolsa e Balcao ("B3") e da CVM.

15.2 [Descrever a politica de negociacdo de cotas do fundo, se houver, ou disponibilizar o link correspondente da pagina do administrador na
rede mundial de computadores.

INdo se aplica.

15.3 |Descrever a politica de exercicio do direito de voto em participacgdes societarias do fundo, ou disponibilizar o link correspondente da
pagina do administrador na rede mundial de computadores.

WWW.vVOrtx.com.br

15.4|Relacionar os funcionarios responsaveis pela implantacio, manutencio, avaliacio e fiscalizacio da politica de divulgacio de
informacdes, se for o caso.

INao se aplica
16. |[Regras e prazos para chamada de capital do fundo:
N30 se aplica

Nota

1 A relacdo de prestadores de servigos de que trata o item 1.8 deve ser indicada quando o referido prestador de servigos representar mais de 5%
" |das despesas do FII
https://fnet.omfbovespa.com.br/fnet/enviodocumentos/abrirEnviarDocumento 6/6
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HABITAT

CAPITAL PARTNERS

MINUTA DO PROSPECTO DEFINITIVO DA OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUICAO PRIMARIA
DE COTAS DA 42 (QUARTA) EMISSAO DO

HABITAT RECEBIVEIS PULVERIZADOS
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

administrado pela

VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS
EVALORES MOBILIARIOS LTDA.

e gerido pela

HABITAT CAPITAL PARTNERS ASSET MANAGEMENT LTDA.
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