AS INFORMAGOES CONTIDAS NESTE PROSPECTO PRELIMINAR ESTAO SOB ANALISE DA COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS. O PRESENTE PROSPECTO PRELIMINAR ESTA SUJEITO A COMPLEMENTAGAO E CORREGAO. ESTE PROSPECTO PRELIMINAR ESTARA DISPONIVEL NAS PAGINAS DA REDE
MUNDIAL DE COMPUTADORES DO ADMINISTRADOR; DA INSTITUICAO INTERMEDIARIA RESPONSAVEL PELA OFERTA E, SE FOR O CASO, DAS INSTITUICOES INTERMEDIARIAS INTEGRANTES DO CONSGRCIO DE DISTRIBUIGAO; DAS ENTIDADES ADMINISTRADORAS DE MERCADO ORGANIZADO DE
VALORES MOBILIARIOS ONDE AS COTAS DO FUNDO SEJAM ADMITIDAS A NEGOCIACAO E DA CVM. O PROSPECTO DEFINITIVO SERA ENTREGUE AOS INVESTIDORES DURANTE O PERIODO DE DISTRIBUIGAO.

PROSPECTO PRELIMINAR DA DISTRIBUIGAO PUBLICA DA PRIMEIRA EMISSAO DE COTAS DO

MAUA CAPITAL CREDITO ESTRUTURADO
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

CNPJ/ME n° 43.741.195/0001-33
NO MONTANTE DE, INICIALMENTE, ATE

R$500.000.000,00

(qguinhentos milhdes de reais)

Registro CVM/SRE/RFI/2022/[e], em [e] de 2022
Cédigo ISIN das Cotas: BRODLLCTF003 Autorregulacio
Cédigo do Ativo no Balcdo B3: 4713422FII ANBIMA
Tipo ANBIMA: FII Renda de Gestdo Ativa

Segmento ANBIMA: Titulos e Valores Mobiliarios

O MAUA CAPITAL CREDITO ESTRUTURADO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO (“Fundo”), representado por seu administrador XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A., sociedade anénima, com sede na cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na Avenida Ataulfo de Paiva, n° 153, sala 201, Leblon, CEP 22440-032, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa
Juridica do Ministério da Economia ("CNPJ/ME") sob o n® 02.332.886/0001-04, devidamente autorizada pela Comissdo de Valores Mobilidrios ("CVM”) para o exercicio profissional de administragdo de carteira de titulos
e valores mobiliarios, por meio do Ato Declaratério expedido pela CVM n° 10.460, de 26 de junho de 2009 (“"Administrador”), esta realizando uma distribuigdo publica de, no minimo, 500.000 (quinhentas mil) Cotas e,
no méximo, 5.000.000 (cinco milhdes) de cotas ("Cotas”), sem considerar o Lote Adicional (conforme abaixo definido), integrantes da sua 12 (primeira) emissio (“Oferta” e “Emiss&o”, respectivamente), todas
nominativas e escriturais, em classe e série Gnica, com preco unitario de emissdo de R$100,00 (cem reais) por Cota ("Preco de Emiss&0”), perfazendo o montante de, inicialmente, até R$500.000.000,00 (quinhentos
milhdes de reais) (“Montante Inicial da Oferta”).

Seré admitida a distribuicdo parcial das Cotas, respeitado o montante minimo da Oferta, correspondente a 500.000 (quinhentas mil) Cotas, perfazendo o volume minimo de R$50.000.000,00 (cinquenta milhdes de reais)
("Montante Minimo da Oferta”), sendo admitido o encerramento da Oferta antes do prazo de 6 (seis) meses contados a partir da divulgagdo do Anuncio de Inicio da Oferta, conforme previsto no artigo 18 da Instrugdo CVM
400 (conforme adiante definido) ("Prazo de Colocagao”), caso ocorra a subscrigdo do Montante Minimo da Oferta, sendo que as Cotas que ndo forem colocadas no ambito da Oferta serdo canceladas. O Montante Inicial da
Oferta podera ser acrescido em até 20% (vinte por cento), ou seja, em até R$100.000.000,00 (cem milhdes de reais), correspondente a até 1.000.000 (um milhdo) de Cotas, nas mesmas condicdes e no mesmo preco das
Cotas inicialmente ofertadas, a critério do Fundo, por meio do Administrador, conforme recomendacéo do Gestor (conforme abaixo definido), em comum acordo com o Coordenador Lider (“Lote Adicional”), sem a necessidade
de novo pedido de registro da Oferta @ CVM ou de modificagdo dos termos da Emissdo e da Oferta, conforme facultado pelo artigo 14, § 2°, da Instrugdo da CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada
(“Instrugdo CVM 400”), tudo em conformidade com as disposigdes estabelecidas no Contrato de Distribuicdo (conforme definido neste Prospecto Preliminar), no Regulamento (conforme abaixo definido), neste Prospecto
Preliminar e na legislacdo vigente. As Cotas do Lote Adicional serdo destinadas a atender um eventual excesso de demanda que venha a ser constatado no decorrer da Oferta. Salvo excegdes descritas na pagina 53 da Secdo
“Termos e CondicGes da Oferta”, cada Investidor (conforme definido neste Prospecto Preliminar) devera subscrever a quantidade minima de 100 (cem) Cotas na Oferta, totalizando um montante minimo de investimento de
R$10.000,00 (dez mil reais) ("Aplicagdo Minima Inicial”), salvo se (i) ao final do Periodo de Reserva (conforme definido abaixo) restar um saldo de Cotas inferior ao montante necessério para se atingir esta Aplicagdo Minima
Inicial por Investidor, hipdtese em que sera autorizada a subscrigdo e a integralizagdo do referido saldo para que se complete integralmente a distribuigdo da totalidade das Cotas; ou (ii) caso o total de Cotas correspondente
aos Pedidos de Reserva exceda o percentual prioritariamente destinado a Oferta N&o Institucional, ocasido em que as Cotas destinadas a Oferta Ndo Institucional serdo rateadas entre os Investidores Nao Institucionais, o que
poderd reduzir a Aplicagdo Minima Inicial. N&o ha valor maximo de aplicagéo por Investidor em Cotas do Fundo, nem mesmo limite de exercicio do direito de voto para os titulares de Cotas de emisséo do Fundo (“Cotistas”).

Né&o havera a possiblidade de lote suplementar na Oferta. As Cotas do Lote Adicional seréo destinadas a atender um eventual excesso de demanda que venha a ser constatado no decorrer da Oferta e, caso emitidas, também
ser&o colocadas sob o regime de melhores esforcos de colocagio pelo Coordenador Lider. Os Investidores podero realizar, durante o Periodo de Reserva, a subscrigdo de Cotas, conforme disposto na pagina 8 do presente
Prospecto Preliminar, conforme abaixo definido (“Periodo de Reserva”).

A constituigdo do Fundo foi aprovada por meio do “Instrumento Particular de Constituicdo do Rohan Fundo de Investimento Imobiliério”, celebrado em 02 de agosto de 2021 pelo Administrador (“Instrumento de Constituigdo do
Fundo”). O Fundo foi registrado na CVM em 28 de setembro de 2022 sob o cédigo 0322123. A Emisséo e a Oferta, o Preco de Emissdo por Cota e consequentemente as demais caracteristicas vinculadas ao Prego de Emissdo, bem
como a alteragdo do nome do Fundo para “Maua Capital Crédito Estruturado Fundo de Investimento Imobilidrio”, dentre outros, foram deliberados e aprovados por meio do “Instrumento Particular de Alteragdo do Rohan Fundo
de Investimento Imobiliario”, celebrado em 29 de setembro de 2022 (“Ato do Administrador”), conforme rerratificado pelo "Instrumento Particular de Alteragdo do Regulamento do Maué Capital Crédito Estruturado Fundo de
Investimento Imobiliério", celebrado em 10 de novembro de 2022 (*“Novo Ato do Administrador” e, em conjunto com o Ato do Administrador, os “Atos do Administrador”). A versdo atual do regulamento foi deliberada e
aprovada por meio do Novo Ato do Administrador (*Regulamento”).

O Fundo é regido pelo Regulamento, pela Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada (“Lei n® 8.668/93") e pela Instrugdo CVM n® 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada (“Instrugdo CVM 472").

O Fundo sera registrado na ANBIMA - Associacdo Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais ("fANBIMA"), em atendimento ao disposto no “Cddigo ANBIMA de Administracdo de Recursos de Terceiros”
conforme atualmente vigente ("Cédigo ANBIMA”).

A Oferta ser4 realizada no Brasil, sob a coordenagéo da XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., ja qualificada acima (“Coordenador Lider” ou “XP Investimentos”),
sob o regime de melhores esforgos de colocagdo, e estara sujeita a registro na CVM, conforme procedimentos previstos na Instrugdo CVM 472, na Instrugdo CVM 400, e nas demais disposicGes legais, regulamentares e
autorregulatérias aplicaveis e em vigor.

As Cotas da Oferta seréo depositadas para (i) distribuicdo, no mercado primario, no Médulo de Distribuigdo de Ativos (*"MDA"), administrado e operacionalizado pelo mercado de balcéo da B3 ("Balcdo B3") (conforme abaixo
definido); e negociagdo, no mercado secundario, no Fundos 21 - Médulo de Fundos, administrado e operacionalizado pelo Balcdo B3. A colocagdo de Cotas objeto da Oferta ocorrera de acordo com as regras definidas entre
o Coordenador Lider e o Administrador.

A gestdo da carteira do Fundo é realizada de forma ativa pela MAUA CAPITAL REAL ESTATE LTDA., inscrita no CNPJ/ME sob o n® 04.608.171/0001-59, e inscrita perante a Junta Comercial do Estado de S&o Paulo (“JUCESP") sob
NIRE 35.221.193.498, com sede na cidade de S&o Paulo, estado de S&o Paulo, na Rua Doutor Renato Paes de Barros, n® 955, 15° andar, CEP 04530-001, contratada para prestar os servigos de gestdo da carteira de valores mobiliarios
ao Fundo, habilitada para gest&o de recursos de terceiros conforme Ato Declaratério CVM n© 9.061, de 28 de novembro de 2006 ("Gestor”).

0 objetivo do Fundo é proporcionar aos Cotistas a valorizagdo de suas Cotas, por meio de investimentos em Ativos Alvo, de acordo com a Politica de Investimentos do Fundo prevista no Capitulo 3 do Regulamento. Para mais
informagdes acerca do Fundo veja a se¢do “Sumario do Fundo”, na pagina 33 deste Prospecto Preliminar.

O Gestor fara jus a uma taxa de performance, a ser apurada te e paga semesti , nos meses de dezembro e junho, até o dia 15 (quinze) do primeiro més do semestre subsequente, diretamente pelo Fundo
ao Gestor, a partir do més em que ocorrer a primeira integralizagéo de Cotas do Fundo, conforme férmula descrita na clausula 5.2 e seguintes do Regulamento. PARA MAIORES INFORMACOES A RESPEITO DA FORMA DE
CALCULO DA TAXA DE PERFORMANCE E DA REMUNERAGCAO DO ADMINISTRADOR E DO GESTOR, VERIFICAR SEGCAO “"TAXA DE PERFORMANCE"” NA PAGINA 37 DESTE PROSPECTO PRELIMINAR.

ESTE PROSPECTO PRELIMINAR NAO DEVE, EM QUALQUER CIRCUNSTANCIA, SER CONSIDERADO UMA RECOMENDACAO DE INVESTIMENTO OU DE SUBSCRIGAO DAS COTAS. ANTES DE TOMAR A DECISAO
DE INVESTIMENTO NAS COTAS QUE VENHAM A SER DISTRIBUIDAS NO AMBITO DA OFERTA, E RECOMENDAVEL QUE OS POTENCIAIS INVESTIDORES LEIAM O REGULAMENTO DO FUNDO E FAGAM A SUA
PROPRIA ANALISE E AVALIAGAO DO FUNDO, DE SUAS ATIVIDADES E DOS RISCOS DECORRENTES DO INVESTIMENTO NAS COTAS.

0 PEDIDO DE REGISTRO DA OFERTA FOI PROTOCOLIZADO NA CVM EM 30 DE SETEMBRO DE 2022, NOS TERMOS DA INSTRUGAO CVM 472 E DA INSTRUGAO CVM 400.

AS INFORMAGCOES CONTIDAS NESTE PROSPECTO PRELIMINAR ESTAO SOB ANALISE DA CVM. O PRESENTE PROSPECTO PRELIMINAR ESTA SUJEITO A COMPLEMENTAGAO E CORREGAO.

ESTE PROSPECTO PRELIMINAR FOI ELABORADO COM As INFORMA(}ﬁES__ NECESSARIAS AO ATENDIMENTO AS NORMAS EMANADAS PELA CVM E DE ACORDO COM O CODIGO ANBIMA. O SELO ANBIMA
INCLUIDO NESTE PROSPECTO PRELIMINAR NAO IMPLICA RECOMENDACAO DE INVESTIMENTO.

ESTE PROSPECTO PRELIMINAR E O PROSPECTO DEFINITIVO ESTARAO DISPONIVEIS NAS PAGINAS DA REDE MUNDIAL DE COMPUTADORES DO ADMINISTRADOR, DO GESTOR, DO COORDENADOR LiDER
DA OFERTA, DAS ENTIDADES ADMINISTRADORAS DE MERCADO ORGANIZADO DE VALORES MOBILIARIOS ONDE AS COTAS DO FUNDO SEJAM ADMITIDAS A NEGOCIACAO E DA CVM.

E AD’MISSiVEL O RECEBIMENTO DE RESERVAS PARA SUBSCRIGAO DAS COTAS, A PARTIR DA DATA INDICADA NO AVISO AO MERCADO, AS QUAIS SOMENTE SERAO CONFIRMADAS APOS 0 INiCIO DO
PERIODO DE DISTRIBUICAO DAS COTAS.

O INVESTIMENTO NO FUNDO DE QUE TRATA ESTE PROSPECTO PRELIMINAR APRESENTA RISCOS PARA O INVESTIDOR. AINDA QUE O ADMINISTRADOR E O GESTOR MANTENHAM SISTEMA DE
GERENCIAMENTO DE RISCOS, NAO HA GARANTIA DE COMPLETA ELIMINAGAO DA POSSIBILIDADE DE PERDAS PARA O FUNDO E PARA O INVESTIDOR. OS INVESTIDORES DEVEM LER ATENTAMENTE A
SECAO “FATORES DE RISCO” NAS PAGINAS 81 A 106 DESTE PROSPECTO PRELIMINAR.

0 FUNDO NAO POSSUI QUALQUER RENTABILIDADE ALVO OU ESPERADA OU PRETENDIDA.

QUALQUER RENTABILIDADE PREVISTA NOS DOCUMENTOS DA OFERTA NEO,REPRESENTARA E NEM DEVERA SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO HIPOTESE,
COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA MINIMA OU GARANTIDA AOS INVESTIDORES. ESTE FUNDO UTILIZA ESTRATEGIAS QUE PODEM RESULTAR EM SIGNIFICATIVAS
PERDAS PATRIMONIAIS PARA SEUS COTISTAS, PODENDO INCLUSIVE ACARRETAR PERDAS SUPERIORES AO CAPITAL APLICADO E A CONSEQUENTE OBRIGACAO DO COTISTA DE APORTAR RECURSOS
ADICIONAIS PARA COBRIR O PREJUIZO DO FUNDO.

0 FUNDO NAO CONTA COM GARANTIA DO ADMINISTRADOR, DO COORDENADOR LIDER, DO GESTOR OU DE QUALQUER MECANISMO DE SEGURO, OU DO FUNDO GARANTIDOR DE CREDITOS - FGC. A
PRESENTE OFERTA NAO CONTARA COM CLASSIFICACAO DE RISCO.

AS INFORMAGOES CONTIDAS NESTE PROSPECTO PRELIMINAR ESTAO EM CONSONANCIA COM O REGULAMENTO, POREM NAO O SUBSTITUEM. E RECOMENDADA A LEITURA CUIDADOSA TANTO DESTE
PROSPECTO PRELIMINAR QUANTO DO REGULAMENTO, COM ESPECIAL ATENGCAO AS CLAUSULAS RELATIVAS AO OBJETO DO FUNDO, A SUA POLITICA DE INVESTIMENTO E A COMPOSIGAO DE SUA
CARTEIRA, BEM COMO AS DISPOSIGOES DESTE PROSPECTO PRELIMINAR QUE TRATAM DOS FATORES DE RISCO AOS QUAIS O FUNDO E O INVESTIDOR ESTAO SUJEITOS.

TODO COTISTA, AO INGRESSAR NO FUNDO, DEVERA ATESTAR, POR MEIO DE TERMO DE ADESAO AO REGULAMENTO E CIENCIA DE RISCO, QUE TEVE ACESSO AO PROSPECTO E AO REGULAMENTO, QUE
TOMOU CIENCIA DOS OBJETIVOS DO FUNDO, DE SUA POLITICA DE INVESTIMENTO, DA COMPOSIGAO DA SUA CARTEIRA, DA TAXA DE ADMINISTRAGAO E DA TAXA DE PERFORMANCE DEVIDAS PELO
FUNDO, DOS RISCOS ASSOCIADOS AO SEU INVESTIMENTO NO FUNDO E DA POSSIBILIDADE DE OCORRENCIA DE VARIAGAO E PERDA NO PATRIMONIO LIQUIDO DO FUNDO E, CONSEQUENTEMENTE, DE
PERDA, PARCIAL OU TOTAL, DO CAPITAL INVESTIDO NO FUNDO.

0 REGISTRO DA OFERTA NAO IMPLICARA, POR PARTE DA CVM, GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMAGCOES PRESTADAS, OU JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DO FUNDO, DE SEU ADMINISTRADOR,
DE SEU GESTOR, DE SUA POLITICA DE INVESTIMENTOS, DOS ATIVOS QUE CONSTITUIREM SEU OBJETO OU, AINDA, DAS COTAS A SEREM DISTRIBUiDAS.

Este Prospecto Preliminar estd disponivel nos enderecos e paginas da rede mundial de computadores do Administrador, do Coordenador Lider, da B3 e da CVM, indicados na secdo “Informacdes Relevantes”, na pagina 113
deste Prospecto Preliminar.

0 Aviso ao Mercado foi divulgado em 11 de novembro de 2022 nas paginas da rede mundial de computadores do Administrador, do Coordenador Lider e da CVM, conforme faculdade prevista no §1° do artigo 54-A da Instrugo
CVM 400, informando os termos e condicdes da Oferta, nos termos do artigo 53 da Instrugdo CVM 400.

QUAISQUER OUTRAS INFORMA(}OES OU ESCLARECIMENTOS SOBRE O FUNDO, AS COTAS, A OFERTA E ESTE PROSPECTO PRELIMINAR PODERAO SER OBTIDOS JUNTO AO ADMINISTRADOR, AO GESTOR,
AO COORDENADOR LIDER E/OU A CVM, POR MEIO DOS ENDEREGOS, TELEFONES E E-MAILS INDICADOS NESTE PROSPECTO PRELIMINAR.

0S ATOS QUE CARACTERIZEM SITUAGOES DE CONFLITO DE INTERESSES ENTRE O FUNDO E O ADMINISTRADOR, ENTRE O FUNDO E O GESTOR, ENTRE O FUNDO E OS COTISTAS DETENTORES DE MAIS DE
10% (DEZ POR CENTO) DAS COTAS DO FUNDO E ENTRE O FUNDO E O(S) REPRESENTANTE(S) DE COTISTAS DEPENDEM DE APROVA(,'AO PREVIA, ESPECIFICA E INFORMADA EM ASSEMBLEIA GERAL DE
COTISTAS, NOS TERMOS DO INCISO XII DO ARTIGO 18 E DO ARTIGO 34 DA INSTRUGAO CVM 472. A OCORRENCIA DE TAIS SITUAGOES PODERA CARACTERIZAR SITUAGOES DE CONFLITO DE INTERESSES
EFETIVO OU POTENCIAL. PARA MAIORES INFORMAGOES SOBRE OS RISCOS DE POTENCIAL CONFLITO DE INTERESSES, VIDE O FATOR DE RISCO “RISCO DE CONFLITO DE INTERESSE”, NA PAGINA 90
DESTE PROSPECTO PRELIMINAR.

Coordenador Lider Administrador Gestor

(» < Maud Capital

»
=~ =
Assessor Legal do Coordenador Lider Assessor Legal do Gestor
[ J
MELLO
TORRES E 1

A data deste Prospecto Preliminar é 07 de dezembro de 2022



(Esta pagina foi intencionalmente deixada em branco)




INDICE

DEFINIGOES ......coiteeessiiirrnnnsssrrrnnsssssersnnsssssrssnnsssssssnnsssssssnnnsssssssnnsssssssnnnnssssssnnnnnns 1
CONSIDERACﬁES SOBRE ESTIMATIVAS E DECLARACGES ACERCA DO FUTURO.12
1. SUMARIO DA OFERTA .uiiiiiiiesssssssssssssiimmmmmsnssssssssssssmmmmmmsssssssssssssmmmmmssnnsssssssnns 15
2. SUMARIO DO FUNDO .....cccccimmmmmnnmrressssssssssssnnsssssssssssssssssnnnnssssssssssssssssnnnnnnnnes 33
YT I =Ta -1 PPN 35
FOrma de CondOmiNiO ...ttt aas 35
o 1= 7o 35
PUD I CO- ALV ittt e 35
Objeto e Politica de Investimento do FUNAO .....cvviiiiiiiiiii i a e 35
Taxa de AdmMiNiStraG@0. . .vi i e e 36
LG e (ST =T {e T o 1 = 1 Lo =P 37
Politica de Distribuicdo de ReSUItAdOS .. ..vvvieiiiiiiii i aenes 39
Politica de Divulgacao de INfOrMacOES ...vvvueiriiireeirriereeerteiernrreraenernrneraeneraenernenes 39
Principais Prestadores de Servigo do FUNAO .....civiiiiiiiiiii i 42
Perfil do Coordenador Lider ...ouiuiuiiiiii i e e 42
Atividade de Mercado de Capitais da XP Investimentos ......cccovviiiiiiiiiiiiiiiiinienenns 42
(0= o] e [ 307 [ 11 1 =3 ol =T [ PP 43
Breve HisStOriCO «.uuiiiii i e e aa 43
(o= o ] e [ T =T o PP 44
PERFIL DA EQUIPE ...ttt ittt ittt e et e s et e s et et aa e s s e st e e aaa e s eana e s eaneesanneesns 45
Principais Fatores de RiISCO ....iiuiiiiiiiiiiiiiiiii sttt s e e e eaeas 46
3. IDENTIFICACAO DO ADMINISTRADOR, DO COORDENADOR LIDER
E DEMAIS PRESTADORES DE SERVICOS DA OFERTA ...ccoccvrumreramreramresansaransass 49
4. TERMOS E CONDICf)ES DA OFERTA ...ccicii i nsa s sasa s sasa s nanassnnnnnsnnnnns 53
F A ) = o - P 55
Deliberacdo sobre a Oferta € @ Emissao de Cotas .....ccvvvivieiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieneeienaanenss 55
Montante Inicial da Oferta e Quantidade de Cotas objeto da Oferta ..........cceevvnnens 55
(o Y [ Toi (o] o = | PP 55
DisStribUIGA0 ParCial .. .. .u.iieiii i e 55
Regime de distribuica0 das Cotas ...uviiiiiiiiiiiiiiiir e 56
(g Tolo le [ = o o 1[It T PP RPPPUPPN 56
Forma de Subscrigd0o € INtegralizag@o .....vvvivieiiiiiii i e 56
Procuragoes de Conflito de INtereSSES ...uviuiuieiiiiii e e 57
Limites de aplicacdo em Cotas de Emissdo do FUNAO ......cccvvvviviiiiiiiiiiiiiii e 59
Caracteristicas, vantagens e restricoes das Cotas.......cvvvviiiiiiiiiiieirieieieieneneeannns 59
o] o [T 1Y Vo 60
DEStINAGAO AOS RECUIMSOS 1.tututititititttee ettt tete ettt e e et e et et e e et e te e eaeaereenenenenes 60
[ <To o [oF e [ =TT =] V7= [P TPPRP 62
Periodo de DiStribDUIGE0O uuvuivitiiiiiiiii e r e e 63
Procedimento de AlOCAGE0 ..uuurie ittt ettt et et e et e e e e e e e e e e e ees 63
=T =3 of o T = T L 63
[ F= ] aToJa [T DI T=] w gl o] U [t To R PP 64
Oferta N30 INStitUCIONAl ..uivii i e 65
Critério de Colocagdo da Oferta Nao Institucional ........cccvvveviiiiiiiiiiiie e, 67
Oferta INSTEUCIONAl. . .ui i e e e e e e e aneanes 68
Critério de Colocagdo da Oferta Institucional........cccoviuiiiiiiiiiiii e 69
Disposigdes Comuns a Oferta Nao Institucional e a Oferta Institucional................... 69
Alocagao e Liquidagao da Oferta......ocoveeieieieieiiiii e e 69
(o] g aat=Te Lo gl [T {4 =T of- T Lo XS PP 70
Alteragdo das circunstancias, revogacdo ou modificacdo, suspensao
e cancelamento da Oferta ..o.oivriiii i e 70



I [oTe 1[0 Tor= ToXNe L= BN @ = - N 72

Depodsito e Custddia das Cotas NO MEIrCAAO ... vuviuiiiiieit ittt rere e ereneenenereraraenenns 72
Inadequacao de INVESEIMENTO ... v e et et e e e e e e e nes 73
Contrato de DistribUIGA0. . .vve e e 73
(@fe] gl ITele LY g oy = Tel= T 1= o Y T PR 73
Comissionamento do Coordenador Lider........cuvuiuiiiiiiii e e e 76
Cronograma indicativo da Oferta .......oooieiiiiiii e 77
Demonstrativo dos custos da Oferta ....ovviiiiiiiiiiii i 79
Declaragdo nos termos do artigo 56 da Instrucdo CVM 400.......cccicvviiiiiniiiiniennnnens. 79
Documentos e informacgbes incorporados a este Prospecto por referéncia................ 80
REGUIAMENTO .. 80
+ FATORES DE RISCO . .iumiutuarariaramiaranmamsmmamsssamssssssssssssssssssssssssssssssssssssnsassnsassnsnss 81
(Yoo I3 e [T 0 g V=T for= T Lo R PP 83
[FY o] YR o g P Lol o T=Tolo T o n 41 lo L= 83
Demais riSCOS MACIrOECONOMICOS tuuueueueneeieenaneneeaenerartaneneeaeaeeersananeneneaenerarnenenenen 84
Riscos referentes aos impactos causados por surtos, epidemias, pandemias
(Y Lo 18I a¥o [T o oY= F3e [ [o =] o ot= T3 84
Risco da pandemia do COVID =10 ...ttt i et eaeeas 84
N EY oo I 13 o o6 of o = PP 85
2 EYolo T [T ol /=T 1 o T PP 85
Riscos relacionados @ HQUIAEZ ..u.vivveeiriie i r vt e e e e e e eraenenes 86
[2]Yolo I F- T g 0 1= =T ot= Lo J= TN 5 1= o= Lo I 86
2 EY oo L= o o]0 1 = | o L= PP 86
Risco de alteragoes tributarias e mudancas na 1egislacdo.......coovvviiiiiiiieiiineniennnnens, 87
Riscos de alteracdes nas praticas CONtADEIS .. .vvvvvii i 87
Risco de alteracao da legislacdo aplicavel ao Fundo e/ou aos Cotistas.............c..v.e. 87
Y ele 3 [V ] o o ol T PP PPN 88
Risco de decisfes judiciais desfavordVveiS......ouuiuiiiiiiiiiiiiiiiiii e 88
Risco da morosidade da justica brasileira .......ccooeiiiiiiiiiiii 88
Risco de desempenho PasSSadO ... ..couvieiiiiiiiiii e 88
Risco decorrente de alteragdes do Regulamento.......co.vviviiiiiiiniiiiiiiineee e 88
Risco decorrente da possibilidade da entrega de ativos do Fundo em caso
de lIQUIdACa0 AESEE. .. ittt e 89
(=Yoo T3 e [T o = 4o J PP 89
Risco de concentragao da carteira do FUNAO .....oviiiiiiiiiiiiii e 89
Risco de desenquadramento passivo iNVOIUNEATIO .......ovviiiiiiiiiiiiiccec e 89
Risco de disponibilidade de CaiXa......uiviriiriiriiiiie i raesareansaneansrnsanerererneanens 89
Risco relativo a concentracdo € pulVerizagao......ccovviieiiiiiiiiiiic e 89
Riscos relacionados ao investimento em valores mobilidrios............cccceviviiiiinnn.. 90
=T o o] o 1=] =T o] o - | S PP 90
Risco de potencial conflito de iNtereSSe ...c.vvvviiiiiii i e 90
Risco decorrente da nao obrigatoriedade de revisdes e/ou atualizacdes de projegbes 91
Risco relativo a elaboragdo do estudo de viabilidade pelo Gestor do Fundo .............. 91
[T oo e [=Ie [0 )V Z=T g g T= [ Vo= 92
RiSCO relativo @S NOVAsS EMISSOES .. uiuiiie ittt et eeie et et e e e e e et e ee e eaereeaenenenen 92
RisCO de restriGa0 N@ NEGOCIAGA0 .. . uvuere e et ee et e e e e e e e eeeeaeae e rnenenenes 92
Risco relativo a ndo substituicdo do Administrador, do Gestor ou do Custodiante ..... 92
Risco de manutengdo do pagamento de remuneragdo ao Gestor em caso
(o [T U= T =T o 1] o= Lo 93
Riscos relativos aos Ativos Alvo e risco de nao realizagao dos investimentos............ 93
Risco relativo a inexisténcia de Ativos Alvo que se enquadrem na Politica
(o [T LY 7= o1 Y= ] o J PP 93



Risco de discricionariedade do Gestor e do Administrador na tomada de

decisOES de INVESTIMENTO ..uviiiii ittt a e e e e eneenes 93
Riscos relativos ao setor de securitizagao imobiliaria e as companhias

Y=L B 1 ) 4= Lo Lo or= 1= 94
Risco de crédito dos Ativos Alvo da carteira do FUNO ......cccoviviiiiiiiiiiiieea 94
Riscos de flutuagdes no valor dos Ativos Alvo integrantes da carteira do Fundo........ 95
Riscos relativos ao setor imobiliario ......coviiiiiiiii 95
RiISCO IMODI A0 ettt e 95
Risco de regularidade doS iIMOVEIS .. ..iuiieiriieiiii it ere e e eeraenenes 96
(=Yoo Ia L= =Y 1 1] o PP 96
Yoo Je [=Re [=TT= T oY o] o] =Yt Lo T 96
Risco do iNCOrporador/CONSEIULO . .. .ttt r e e e aaeens 96
Yol e IR - Tor- ] o ol - [OOSR 96
Risco de desvalorizagdo dOS iIMOVEIS .. ..uuiiie it re e e e e aenes 97
Riscos relacionados a ocorréncia de casos fortuitos e eventos de forca maior........... 97
R FY e = .21 011 = 1P 97
Risco de revisao ou rescisdo dos contratos de locacdo ou arrendamento ................. 98
Riscos relacionados a rentabilidade do FUNAO.......ccoiviiiiiiiiiiiiie e 98
Risco relacionado @ aquiSiCa0 de IMOVEIS.....uuiuiriuiiriiiiiiiier e eeaas 98
Risco de exposicao associados a locagdo e venda de imoveis ......cccvvvvveviiiiiiininnnnnnnn 98
Risco de adversidade nas condigdes econ6micas nos locais onde estdo

1Y or=] 4= Te Lo T3 Y- T 0 Vo V=Y 1= 99

Risco de lancamento de novos empreendimentos imobilidrios comerciais proximos aos
imdveis cuja exploracdo esta vinculada a titulos investidos pelo Fundo, o que podera
dificultar a capacidade de alienar, renovar as locagdes ou locar espagos para novos

[ o 01 1 o 1= 99
Risco de sujeicao dos imodveis a condicdes especificas que podem afetar

a rentabilidade do mercado iIMObIlIAMO ......cc.vuiiiiiii e 99
Risco de outras restricGes de utilizacdo do imdvel pelo poder publico.........c..cevveeen. 99
Risco de desastres naturais € SiNiStro .....ccvviiiiiiiii e 100
Riscos relacionados a regularidade de drea construida ........cocovvviiiviiiiiiiiiiineen, 100

Risco de ndo renovacgdo de licengas necessarias ao funcionamento dos imoveis e
relacionados a regularidade de Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros (*AVCB”)...100

Risco de atrasos e/ou ndo conclusdo das obras de empreendimentos imobiliarios....101

Propriedade das cotas € ndo dos ativos alvo .....oevviiiiiii i 101
Riscos de despesas eXtraordiNarias. ..uueverevrrrereeneraerereenerrrerarrereneraerernrnernenernens 101
N3o existéncia de garantia de eliminacdo de FiSCOS.....vvviiirriirrieieie i riererenernens 101
Cobranca dos ativos alvo, possibilidade de aporte adicional pelos cotistas e
possibilidade de perda do capital iNnvestido .....cceviiiiiiiiiii 101
Riscos de o Fundo vir a ter patrimonio liquido negativo e de os Cotistas

terem que efetuar aportes de capital ......cooviiiiiiii 102
Risco de execugdo das garantias atreladas aos ativos alvo ......cccoevviiiiiiiiinnnnnnnnn, 102
Y olo =Y U] F= o o o TS PP 102
Riscos relativos aos CRI, @S LCI € @S LH ..cviviiiriiiiiiii i ee e eae e e e enen e 102
Riscos relativos ao pré-pagamento ou amortizagdo extraordinaria dos Ativos Alvo...103
Risco de ndo atendimento das condicbes impostas para a isencgao tributaria ........... 103
Risco relativo a forma de constituicdo do fundo........ccceviiiiiiiiiiiiiiii e 103
PN T g oToT 7= g Vol = e Lo T €T oY o 103
Risco decorrente da prestagao dos servigos de gestao para outros fundos

(o LI T A VZ=TS] g =T 0 o PP 103
RiSCO de USO de derivaliVos ...ciiuiiiii i 103
Riscos associados a liquidagao do FUNAO .....cvuiviiiiiiiiiiiii e 104
Risco de auséncia de proposta vinculante para o pipeline indicativo..............ccuvee. 104
Yoo L = F= Y AV o TI= T O 1 <] o = [ 104
Riscos da nao colocagao do Montante Inicial da Oferta.......ccoevvvviiiiiiiiiiiiiiieieinens 104



Risco da ndo colocagdo do Montante Minimo da Oferta e consequente

N30 CONCretizagao da Oferta ..o.vie e e 104
Risco de falha de liquidacao pelos INvestidores .......cvviiiiiiiiiiiiiiiiic e 105
Risco relativo a impossibilidade de negociacao das Cotas até o
encerramento da Oferta ..o e 105
Participacao de Pessoas Vinculadas na Oferta ......oovviiiiiiiiiii i e 105
Risco de nao materializacao das perspectivas contidas nos documentos da oferta ...106
Risco de diluicdo imediata no valor dos investimentos.......cccveviiiiiiiiiiciccic i, 106
Risco de rescisdo do Contrato de Distribuicdo apds o registro da Oferta ................. 106
1= 0 0 =T =T oo 1= 106
Informacdes contidas neste Prospecto Preliminar ......cccooviiiiiiiiiiiiiiic s 106
6. REGRAS DE TRIBUTAGAO DO FUNDO .....ccecuuiremnsrrmnssmmnnsssmsnsssmsnssssennssssnnssns 107
FA I K@ L 1| o T PP 109
=) I (@ L@ 5 1o o T PP 109
) T 1 PPN 109
A I K@ L 101 = 111
2 ) T2 P 111
(O) W O U] o= [ oo T 1] o (=] = Telo 1=t PPN 112
7. INFORMAGOES RELEVANTES ...cuuiiitrmessisiissnssssrimnnsssssrmmnssssssmmsnssssssesnnsssssssnnns 113
Comissdo de Valores Mobiliarios: .....cveveieiiiiiii e e ae e 115
B3 S.A. — Brasil, Bolsa, BalCao: ...ciiiiiiiiiiii i 116
8. RELACIONAMENTOS ENTRE AS PARTES ENVOLVIDAS COM O FUNDO
[ o0 1 I N0 T =] - 117
Relacionamento da XP Investimentos, na qualidade de Administrador e
(@foYo] e [=]aF=Te Lo gl M Te [=] g ol0] 0 s WL N C =1 {0 ] (P 119
Relacionamento da XP Investimentos, na qualidade de Administrador e
Coordenador Lider, com o Custodiante € ESCriturador ....cuvvvviiiriiiiiiiiiiiieineieinenenns 119
Relacionamento do Gestor com o Custodiante e Escriturador.........ccocvviviiiiiinnnnnn. 119
Potenciais Conflitos de Interesse entre as Partes......c.ovvviiiiiiiiiiiiii i e 119
ANEXOS
ANEXO I INSTRUMENTO DE CONSTITUICZ\O DO FUNDO. ...t 123
ANEXO II ATO DO ADMINISTRADOR QUE APROVOU
A EMISSAOD E A OFERT A L. ittt ittt ettt e e et et aa e aa e e e e et e aaeaaneeeaneans 167
ANEXO III NOVO ATO DO ADMINISTRADOR QUE RERRATIFICOU AS CARACTERISTICAS DA
EMISSAO E DA OFERTA, E APROVOU A VERSAO VIGENTE DO REGULAMENTO........ 217
ANEXO IV ESTUDO DE VIABILIDADE ...ttt ittt e et e anaeas 265
ANEXO V DECLARACAO DO ADMINISTRADOR .. .ciiiitiiiiiine et e e e aaeaees 289
ANEXO VI DECLARACAO DO COORDENADOR LIDER ....covvveieieeeeeeeeeeeeeee e 293
ANEXO VII INFORME ANUAL DO FUNDO - ANEXO 39-V DA INSTRUCAO CVM 472 .eennnnen 303
ANEXO VIII MANUAL DE EXERCICIO DE VOTO ..uueieeeieeeeeee e eeennn 309
ANEXO IX PROCURAC/T\O DE CONFLITO DE INTERESSES .....iiiiiii i eee s 315



DEFINICOES

Para fins deste Prospecto Preliminar, os termos e expressoes contidos nesta Secdo, no
singular ou no plural, terdo o seguinte significado:

“Administrador”

XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO,
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., sociedade
anonima, com sede na cidade do Rio de Janeiro, estado do
Rio de Janeiro, na Avenida Ataulfo de Paiva, 153, sala 201,
Leblon, CEP 22440-032, inscrita no CNPJ/ME sob o n©
02.332.886/0001-04, devidamente autorizada pela CVM para
o exercicio profissional de administracdo de carteira de titulos
e valores mobiliarios, por meio do Ato Declaratério expedido
pela CVM n° 10.460, de 26 de junho de 2009.

“"AcoOes e Outros
Titulos Imobiliarios”

AcgOes, debéntures, bonus de subscricdo, seus cupons,
direitos, recibos de subscricdo e certificados de
desdobramentos, certificados de depdsito de valores
mobilidrios, cédulas de debéntures, cotas de fundos de
investimento, notas promissorias, e quaisquer outros
valores mobilidrios, desde que se trata de emissores
registrados na CVM e cujas atividades preponderantes
sejam permitidas aos FII.

“ANBIMA"”

Associacao Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro
e de Capitais — ANBIMA.

“Anuncio de
Encerramento”

Anuncio de encerramento da Oferta, elaborado nos termos do
artigo 29 da Instrucdo CVM 400, a ser divulgado nas paginas
da rede mundial de computadores do Coordenador Lider, do
Administrador e da CVM, nos termos do artigo 54-A da
Instrucao CVM 400.

“Anuncio de Inicio”

Anuncio de inicio da Oferta, elaborado nos termos do artigo
52 da Instrucdo CVM 400, a ser divulgado nas paginas da
rede mundial de computadores do Coordenador Lider, do
Administrador e da CVM, nos termos do artigo 54-A da
Instrugao CVM 400.

“Assembleia de Conflito
de Interesses”

A Assembleia Geral de Cotistas a ser convocada apds o
Anuncio de Encerramento, na qual os Cotistas deliberardo
sobre a aquisicdo e/ou venda dos Ativos Conflitados.

As aquisicoes e/ou venda dos Ativos Conflitados, por se tratar
de operacdes com partes relacionadas, sao consideradas
situacdes de potencial conflito de interesses, nos termos do
artigo 34, caput e §29, do artigo 18, inciso XII, ambos da
Instrucao CVM 472 e do artigo 34, inciso X do Regulamento.
Assim, caso o Fundo possua mais de 100 (cem) Cotistas, a
concretizacao de referida aquisicdo dependera de aprovacgao
prévia por Cotistas que representem: (i) no minimo, 25%
(vinte e cinco por cento) das Cotas emitidas pelo Fundo; ou
(ii) metade, no minimo, das Cotas emitidas, quando o Fundo
tiver até 100 (cem) Cotistas, em primeira ou segunda
convocagao.

“Assembleia Geral de
Cotistas”

Assembleia geral de Cotistas do Fundo.

“Aplicagdo Minima
Inicial”

O valor minimo a ser subscrito por Investidor no contexto
da Oferta, que sera de 100 (cem) Cotas na Oferta,
totalizando um montante minimo de investimento de




R$10.000,00 (dez mil reais) por Investidor, observado que
a quantidade de Cotas atribuidas ao Investidor podera ser
inferior ao minimo acima referido nas hipdteses previstas
na Secdo “Termos e Condicdes da Oferta - Distribuicao
Parcial”, na pagina 55 deste Prospecto Preliminar, e na
Secdo “Termos e Condicdes da Oferta - Critério de
Colocacdo da Oferta Nao Institucional”, na pagina 67 deste
Prospecto Preliminar.

“Ativos Alvo”

Significam os seguintes ativos: (i) CRI; (ii) cotas de outros
FII; (iii) LH; (iv); LCI; (v) LIG; (vi) cotas de FIP; (vii) cotas
de FIDC; (viii) Participacbes Societarias; (ix) Acbes e
Outros Titulos Imobiliarios; e (x) demais ativos financeiros,
titulos e valores mobiliarios que sejam ou venham a ser
permitidos pela legislacdo ou regulamentacao aplicavel.

“Ativos Conflitados”

Significam (a) cotas de FII administrados e/ou geridos,
respectivamente, pela Administradora e/ou pelo Gestor; e
(b) aquisicao pelo Fundo de ativos financeiros e valores
mobiliarios emitidos ou cujo respectivo lastro seja devido
pelo Administrador, pelo Gestor, ou pessoas a ela ligadas,
ou por fundos de investimento geridos e/ou administrados
pelo Administrador, nos termos do Art. 34, combinado com
o Art. 20, paragrafo Unico, ambos da Instrugdao CVM 472,
até o limite de até 100% (cem por cento) do patrimonio
liquido do Fundo, quais sejam: (a) Certificados de
Recebiveis Imobilidrios estruturados e/ou distribuidos pelo
Administrador ou pessoas a ela ligadas; (b) Letras de
Crédito — LCI emitidas pelo Administrador ou pessoas a ela
ligadas; e (c) Letras Imobilidrias Garantidas — LIG
emitidas pelo Administrador ou pessoas a ela ligadas;
Adicionalmente, deliberar sobre a possibilidade de
aquisicdo pelo Fundo de ativos financeiros e valores
mobilidrios que tenham como contraparte veiculos de
investimento geridos pelo Gestor, desde que observados os
seguintes critérios (a serem observados no momento de
aquisicdo de tais CRI, pelo Fundo). Autorizar também a
aquisicdo de ativos conflitados em ofertas registradas
automaticamente ou dispensadas de registro perante a
CVM, desde que respeitado eventual limite definido pela
CVM para tal tipo de operagao, sendo certo que em caso
de eventuais alteracGes desse limite, ndo serd necessaria
realizacdo de nova assembleia para que o Fundo esteja
autorizado a segui-lo, nos termos da regulamentacao
aplicavel, desde que atendidos os Critérios de Elegibilidade
para Ativos Conflitados.

“Ato do Administrador”

“Instrumento Particular de Alteracdo do Rohan Fundo de
Investimento Imobiliario”, celebrado em 29 de setembro de
2022, que aprovou a realizacdo da Emissao e da Oferta.

“Atos do Administrador”

O Ato do Administrador e o Novo Ato do Administrador,
quando referidos em conjunto.

“Auditor Independente”

ERNST & YOUNG AUDITORES INDEPENDENTES S/A,
com sede na cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na
Av. Presidente Juscelino Kubitschek, 1.909, Vila Nova
Conceicdo, 04543-011, inscrita no CNPJ/ME sob o n°
61.366.936/0001-25.




“Aviso ao Mercado”

O aviso ao mercado da Oferta, elaborado nos termos do
artigo 53 da Instrugdo CVM 400, divulgado em 11 de
novembro de 2022 nas paginas da rede mundial de
computadores do Coordenador Lider, do Administrador e da
CVM, elaborado nos termos do artigo 54-A da Instrucao
CVM 400.

“BACEN"

Banco Central do Brasil.

\\BBI’

B3 S.A. - BRASIL, BOLSA, BALCAO, sociedade com sede
na cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na Pracga
Antonio Prado, n© 48, 7° andar, Centro, CEP 01010-901,
inscrita no CNPJ/ME sob o n°® 09.346.601/0001-25.

“Balcdao B3"”

Significa o mercado de balcdo da B3.

“Capital Autorizado”

Significa o capital autorizado para novas emissdes de Cotas
pelo Administrador, conforme determinacao do Gestor,
sem a necessidade de prévia aprovacdao em Assembleia
Geral de Cotistas e de alteracao do Regulamento e, quando
aplicavel, depois de obtida a autorizacdo da CVM, desde
que limitadas ao montante maximo de
R$10.000.000.000,00 (dez bilhdes de reais), nao
considerando o valor da presente Emissao.

“CNPJ/ME"

Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da
Economia.

“Coédigo ANBIMA"”

“Codigo ANBIMA de Administracdo de Recursos de
Terceiros” conforme atualmente vigente.

“Cédigo Civil”

Lei n° 10.406, de 10 de janeiro de 2002, e alteracdes
posteriores.

“"Condicoes Precedentes”

Condig0es precedentes para o cumprimento dos deveres e
obrigagOes relacionados a prestacdo dos servicos do
Coordenador Lider objeto do Contrato de Distribuigdo,
consideradas condicdes suspensivas nos termos do
artigo 125 do Coddigo Civil, conforme descritas no Contrato
de Distribuicdo, as quais deverao ser atendidas
anteriormente a concessao do registro da Oferta pela CVM
e mantidas até a Data de Liquidagdo, quando as Condicbes
Precedentes serao novamente  verificadas pelo
Coordenador Lider.

“Contrato de
Distribuicao”

O “Contrato de Distribuicdo de Cotas, sob Regime de
Melhores Esforcos de Colocacao, das Cotas da 12 (Primeira)
Emissdo do Maua Capital Crédito Estruturado Fundo de
Investimento Imobiliario”, celebrado em 07 de novembro
de 2022, entre o Fundo, o Coordenador Lider e o Gestor.

“Contrato de Gestao”

O contrato a ser celebrado entre o Fundo, o Gestor e o
Administrador, por meio do qual o Fundo contratara o
Gestor para prestar os servigos de gestdao da carteira do
Fundo e outros servicos relacionados a tomada de decisdo
de investimentos pelo Fundo.




“Coordenador Lider”

XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO,
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicao
financeira integrante do sistema de distribuicdo de valores
mobiliarios, com sede na cidade do Rio de Janeiro, estado
do Rio de Janeiro, na Avenida Ataulfo de Paiva, 153, sala
201, Leblon, CEP 22440-032, inscrita no CNPJ/ME sob o
n° 02.332.886/0001-04.

“Cotas”

As cotas objeto da Emissdo, escriturais, nominativas, de
classe e série Unica, representativas de fragoes ideais do
Patrimonio Liquido.

“Cotistas”

Os titulares de Cotas de emissao do Fundo.

\\CRI ”

Sdo os certificados de recebiveis imobiliarios emitidos na
forma de titulos de crédito nominativos, escriturais e
transferiveis, lastreados em créditos imobilidrios, conforme
previstos na forma da Lei n® 9.514, de 20 de novembro de
1997, conforme alterada, nos quais o Fundo podera aplicar
0s recursos captados no ambito da Oferta.

“Custodiante”

A OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E
VALORES MOBILIARIOS S.A., com sede na Avenida das
Américas, n® 3434, bloco 07, sala 201, cidade do Rio de
Janeiro, estado do Rio de Janeiro, inscrita no CNPJ/ME sob
o n° 36.113.876/0001-91.

w CVM ”

Comissao de Valores Mobiliarios.

“Data de Liquidagcao”

Data na qual sera realizada a liquidagao fisica e financeira das
Cotas no ambito da Oferta, indicada na Segdo “Termos e
Condicdes da Oferta - Cronograma Indicativo da Oferta”, na
pagina 77 deste Prospecto Preliminar, caso o Montante
Minimo da Oferta seja atingido.

“Dias Uteis”

Significa qualquer dia, exceto: (i) sabados, domingos ou
feriados nacionais; e (ii) agueles sem expediente na B3. Caso
as datas em que venham a ocorrer eventos nos termos do
Regulamento e deste Prospecto Preliminar ndo sejam Dia Util,
considerar-se-& como a data do referido evento o Dia Util
imediatamente seguinte.

“Emissao”’

A presente 12 (primeira) emissao de Cotas do Fundo.

“Escriturador”

A OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E
VALORES MOBILIARIOS S.A., conforme acima
qualificada.

“Estudo de Viabilidade”

E o estudo de viabilidade da destinacdo dos recursos da
presente Oferta, conforme constante do Anexo IV deste
Prospecto Preliminar.

“FII"” ou “Fundo de
Investimento
Imobiliario”

Fundo de investimento imobilidrio, nos termos da Lei
no 8.668/93 e da Instrugao CVM 472.

“FIDC”

Fundo de investimento em direitos creditérios, nos
termos Instrugdao CVM 356, de 17 de dezembro de 2001.




\\FIPI’

Fundo de investimento em participagdes, nos termos da
Instrugdo CVM 578, de 30 de agosto de 2016.

“Fundo”

MAUA CAPITAL CREDITO ,ESTRUTURADO FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO, fundo de investimento
imobiliario, constituido sob a forma de condominio fechado,
inscrito no CNPJ/ME sob o n© 43.741.195/0001-33.

“Gestor” ou “Maua
Capital”

MAUA CAPITAL REAL ESTATE LTDA., inscrita no
CNPJ/ME sob o0 n® 04.608.171/0001-59, e inscrita perante a
JUCESP sob NIRE 35.221.193.498, com sede na cidade de
Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na Rua Doutor Renato Paes
de Barros, n© 955, 15° andar, CEP 04530-001, contratada
para prestar os servicos de gestdo da carteira de valores
mobilidrios ao Fundo, habilitada para gestdo de recursos de
terceiros conforme Ato Declaratorio CVM n© 9.061, de 28 de
novembro de 2006, observado o disposto no Contrato
de Gestao.

“Instrucao CVM 400"

Instrucdo da CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003,
conforme alterada.

“Instrugdo CVM 472"

Instrucdo da CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008,
conforme alterada.

“Instrucao CVM 555"

Instrugdo da CVM n° 555, de 17 de dezembro de 2014,
conforme alterada.

“Investidores”

Sao os Investidores Institucionais e os Investidores Nao
Institucionais, quando mencionados conjuntamente.

“Investidores
Institucionais”

Investidores qualificados, conforme definidos no artigo 12
da Resoluggo CVM 30, que sejam, (a) fundos de
investimentos, entidades administradoras de recursos de
terceiros registradas na CVM, entidades autorizadas a
funcionar pelo BACEN, condominios destinados a aplicacédo
em carteira de titulos e valores mobiliarios registrados na
CVM e/ou na B3, seguradoras, entidades abertas e
fechadas de previdéncia complementar e de capitalizagdo;
assim como (b) os investidores que nao se enquadrem na
definicdo constante no artigo 29, §2° da Resolugao CVM 27,
incluindo pessoas fisicas e juridicas que formalizem um ou
mais Pedidos de Reserva em valor, individual ou agregado,
igual ou superior a R$1.000.000,00 (um milhdo de reais),
que equivale a quantidade de no minimo 10.000 (dez mil)
Cotas, em qualquer caso, residentes, domiciliados ou com
sede no Brasil, bem como investidores ndo residentes que
invistam no Brasil segundo as normas apIicé\{eis e que
aceitem os riscos inerentes a tal investimento. E vedada a
subscricdao de Cotas por clubes de investimento, nos
termos dos artigos 27 e 28 da Resolugao CVM 11.

“Investidores Nao
Institucionais”

Investidores pessoas fisicas ou juridicas, residentes,
domiciliados ou com sede no Brasil, que ndao sejam
Investidores Institucionais e formalizem um ou mais
Pedidos de Reserva durante o Periodo de Reserva em valor,
individual ou agregado, igual ou inferior a R$999.900,00
(novecentos e noventa e nove mil e novecentos reais), que
equivale a quantidade de no maximo 9.999 (nove mil,
novecentas e noventa e nove) Cotas, junto ao Coordenador
Lider, observada a Aplicagdo Minima Inicial por Investidor.




“JUCESP”

Junta Comercial do Estado de Sdo Paulo.

“Justa Causa”

Tera ocorrido justa causa (i) nas hipoteses de atuacdo pelo
Gestor, conforme o caso, com fraude, negligéncia,
imprudéncia, impericia ou violacdo grave, no desempenho
de suas fungOes e responsabilidades descritas no
Regulamento, devidamente comprovada por decisao
administrativa ou decisao arbitral ou judicial, contra a qual
nao tenha obtido efeito suspensivo no prazo legal; ou (ii)
na hipotese de pratica, pelo Gestor, conforme o caso, de
crime de fraude ou crime contra o sistema financeiro,
devidamente comprovado através de decisao
administrativa ou decisao arbitral ou judicial, contra a qual
nao tenha obtido efeito suspensivo no prazo legal; ou (iii)
se o Gestor, conforme o caso, for impedido de exercer
permanentemente atividades no mercado de valores
mobilidrios brasileiro, devidamente comprovado através de
decisao administrativa ou decisdo arbitral ou judicial,
contra a qual ndo tenha obtido efeito suspensivo no prazo
legal; ou (iv) requerimento de faléncia pelo préprio Gestor;
ou ainda (v) decretacdo de faléncia, ou pedido de
recuperacao judicial ou extrajudicial pelo Gestor

w LCIII

Sdo as letras de crédito imobilidario emitidas na forma
nominativa e lastreadas em créditos imobiliarios, conforme
disciplinado pela Lei n® 10.931, de 2 de agosto de 2004,
conforme alterada, bem como pelas demais leis e normas
regulamentares aplicaveis, nas quais o Fundo podera
aplicar os recursos captados no ambito da Oferta.

“Lei n° 8.668/93"

Lei n® 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada.

“Lei n° 11.033/04"

Lei n° 11.033, de 21 de dezembro de 2004, conforme
alterada.

“Lei n°® 14.430/22"

Lei n°® 14.430, de 3 de agosto de 2022, conforme alterada.

w LIGI’

Sao as letras imobilidrias garantidas lastreadas em créditos
imobilidrios, nos termos da Lei n® 13.097, de 19 de janeiro
de 2015, conforme disciplinado pela Resolugao n° 4.598,
de 29 de agosto de 2017 do BACEN, bem como pelas
demais leis e normas regulamentares aplicaveis, nas quais
o Fundo podera aplicar os recursos captados no dmbito da
Oferta.

\\LH"

Sdo as letras hipotecarias emitidas na forma nominativa e
lastreadas em créditos imobilidrios, conforme disciplinado
pela Lei n° 7.684, de 2 de dezembro de 1988, conforme
alterada, bem como pelas demais leis e normas
regulamentares aplicaveis, nas quais o Fundo podera
aplicar os recursos captados no ambito da Oferta.

“Lote Adicional”

Sdo as Cotas que representam até 20% (vinte por cento)
da totalidade das Cotas inicialmente ofertadas, ou seja, até
R$100.000.000,00 (cem milhOes de reais), correspondente
a 1.000.000 (um milhdo) de Cotas, quantidade esta que
podera ser acrescida ao Montante Inicial da Oferta, nos
mesmos termos e condicdes das Cotas inicialmente
ofertadas, a critério do Fundo, por meio do Administrador,
conforme recomendacdo do Gestor, em comum acordo
com o Coordenador Lider, sem a necessidade de novo




pedido de registro da Oferta a CVM ou de modificagdo dos
termos da Emissdo e da Oferta, e de acordo com a
faculdade prevista no artigo 14, § 29, da Instrugdo CVM
400. Tais Cotas sdo destinadas a atender um eventual
excesso de demanda que venha a ser constatado no
decorrer da Oferta.

\\M DAII

Significa o MDA - Mdéddulo de Distribuicdo de Ativos,
administrado
pela B3.

“Modificacao da Oferta”

Significa a modificagdo da Oferta em razdo da alteracdo no
Estudo de Viabilidade e no cronograma da Oferta,
observado que os Investidores que ja tiverem aderido a
Oferta deverdo confirmar expressamente, até as 16:00
horas do 5° (quinto) Dia Util subsequente a data de
recebimento do comunicado de Modificacao da Oferta, seu
interesse em manter suas ordens de investimento ou
Pedido de Reserva, conforme o caso.

“Montante Inicial da
Oferta”

Montante inicial de até R$500.000.000,00 (quinhentos
milhdes de reais), correspondente a, inicialmente,
5.000.000 (cinco milhdes) de Cotas, sem considerar as
Cotas do Lote Adicional.

“Montante Minimo da
Oferta”

O volume minimo da Oferta serd de R$ 50.000.000,00
(cinquenta milhdes de reais), correspondente a 500.000
(quinhentas mil) de Cotas.

“Novo Ato do
Administrador”

O “Instrumento Particular de Alteracdo do Rohan Fundo de
Investimento Imobiliario”, celebrado em 10 de novembro
de 2022, que rerratificou as caracteristicas da Emissao e
da Oferta, bem como a versao vigente do Regulamento.

“Oferta”

A presente oferta publica de distribuicdo de Cotas da
Emissao do Fundo.

“Oferta Institucional”

Oferta destinada exclusivamente a Investidores

Institucionais.

“Oferta Nao
Institucional”

Oferta destinada exclusivamente a Investidores Nao

Institucionais.

“Participagoes
Societarias”

AcOGes ou quotas de sociedades cujo Unico propdsito se
enquadre entre as atividades permitidas aos FlIs.

“Patrimonio Liquido”

Significa a soma algébrica da carteira do Fundo,
correspondente aos ativos e disponibilidades a receber,
menos as exigibilidades do Fundo.

“Pedido de Reserva”

Significa o pedido de reserva das Cotas, a ser celebrado
pelos Investidores Nao Institucionais e pelos Investidores
Institucionais que nao se enquadrem na definicao
constante no artigo 2°, §2° da Resolugao CVM 27, incluindo
pessoas fisicas ou juridicas que formalizem Pedidos de
Reserva em valor igual ou superior a R$1.000.000,00 (um
milhdo de reais). O Pedido de Reserva a ser assinado é




completo e suficiente para validar o compromisso de
integralizagdao firmado pelos Investidores, e contém as
informacdes previstas no artigo 2° da Resolugdo CVM 27.

“Periodo de Desisténcia”

Significa o periodo compreendido entre os dias 08 de
dezembro de 2022 (inclusive) e 15 de dezembro de 2022
(inclusive), no qual os Investidores poderdao desistir da
adesdao a Oferta em razdo da Modificacdo da Oferta,
conforme indicado na Secao “Termos e Condicdes da Oferta
- Cronograma Indicativo da Oferta”, na pagina 77 deste
Prospecto.
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“Periodo de Distribuicao

Sem prejuizo do Periodo de Reserva, a Oferta terd inicio na
data de divulgacao do Anuncio de Inicio, em conformidade
com o previsto nos artigos 52 e 54-A da Instrucao CVM
400. A distribuicao das Cotas da Oferta serd encerrada na
data de divulgacdo do Anuncio de Encerramento, a qual
devera ocorrer (i) em até 6 (seis) meses apos a divulgacdo
do Anuncio de Inicio, ou (ii) até a data de divulgacao do
Anulncio de Encerramento, o que ocorrer primeiro.

“Periodo de Reserva”

O periodo compreendido entre os dias 21 de novembro de
2022 (inclusive) e 28 de dezembro de 2022 (inclusive),
conforme indicado na Secao “Termos e Condigcdes da Oferta
- Cronograma Indicativo da Oferta”, na pagina 77 deste
Prospecto Preliminar.

“Pessoas Ligadas”

Para fins da Oferta, serdo pessoas ligadas: (i) a sociedade
controladora ou sob controle do Administrador, do Gestor
ou do consultor especializado, se contratado, incluindo-se
respectivos administradores e acionistas, conforme o caso;
(ii) a sociedade cujos administradores, no todo ou em
parte, sejam os mesmos do Administrador, do Gestor ou
do consultor especializado, se contratado, com excegao dos
cargos exercidos em Orgdos colegiados previstos no
estatuto ou regimento interno do Administrador, do Gestor
ou do consultor especializado, se contratado, desde que
seus titulares ndo exercam fungdes executivas, ouvida
previamente a CVM; e (iii) parentes até 2° (segundo) grau
das pessoas naturais referidas nos incisos acima.

“Pessoas Vinculadas”

Para os fins da Oferta em referéncia, serdo consideradas
como pessoas vinculadas os Investidores da Oferta que
sejam, nos termos do artigo 55 da Instrucao CVM 400 e do
artigo 29, inciso XII, da Resolugago CVM 35:
(i) controladores e/ou administradores do Administrador,
do Gestor e/ou outras pessoas vinculadas a Oferta, bem
como seus cOnjuges ou companheiros, seus ascendentes,
descendentes e colaterais até o 2° (segundo) grau; (ii)
controladores e/ou administradores do Coordenador Lider;
(iii) empregados, operadores e demais prepostos do
Gestor, do Administrador ou do Coordenador Lider
diretamente envolvidos na estruturagdao da Oferta; (iv)
agentes autbnomos que prestem servicos ao
Administrador, ao Gestor ou ao Coordenador Lider; (v)
demais  profissionais que mantenham, com o
Administrador, o Gestor ou o Coordenador Lider contrato
de prestagdo de servigos diretamente relacionados a
atividade de intermediacdo ou de suporte operacional no
ambito da Oferta; (vi) pessoas naturais que sejam, direta
ou indiretamente, controladoras ou participem do controle
societario do Administrador, do Gestor ou do Coordenador




Lider; (vii) sociedades controladas, direta ou indiretamente
por pessoas vinculadas ao Administrador, ao Gestor ou ao
Coordenador Lider, desde que diretamente envolvidos na
Oferta; (viii) coOnjuge ou companheiro e filhos menores das
pessoas mencionadas nos itens “(ii)” a “(vi)” acima; e (ix)
fundos de investimento cuja maioria das cotas pertenca as
pessoas mencionadas no itens acima, salvo se geridos
discricionariamente por terceiros nao vinculados, conforme
Plano de Distribuicdo previsto neste Prospecto Preliminar.

“"Plano de Distribuicao”

O plano de distribuicdo da Oferta descrito na Secdo
“Termos e Condicdes da Oferta — Plano de Distribuicdo”, na
pagina 64 deste Prospecto Preliminar.

“Politica de
Investimento”

A politica de investimento do Fundo, conforme descrita no
Capitulo 3 do Regulamento e na Secdo “Sumario do Fundo
- Politica de Investimento”, na pagina 35 deste Prospecto
Preliminar.
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“Periodo de Migracao

Prazo de 05 (cinco) anos contados da data da primeira
integralizacdo de Cotas do Fundo.

“"Preco de Emissdao”

O preco de emissdao de cada Cota do Fundo objeto da
Emissao, equivalente a R$100,00 (cem reais) por Cota.

“Procedimento de
Alocacao”

E o procedimento de coleta de inten¢Ses de investimento,
a ser conduzido pelo Coordenador Lider, posteriormente a
obtencdo do registro da Oferta e a divulgacao do Prospecto
Definitivo e do Anuncio de Inicio, nos termos do artigo 44
da Instrucdo CVM 400, para a verificacdo, junto aos
Investidores da Oferta, inclusive Pessoas Vinculadas, da
demanda pelas Cotas, considerando os Pedidos de Reserva
dos Investidores Nao Institucionais e o recebimento de
intencdes de investimento ou Pedidos de Reserva dos
Investidores Institucionais, conforme o caso, observada a
Aplicacdo Minima Inicial por Investidor, para verificar se o
Montante Minimo da Oferta foi atingido e, em caso de
excesso de demanda, se havera emissdo, e em qual
quantidade, das Cotas do Lote Adicional.

“Procuracoes de
Conflito de Interesse”

Significam as procuracdes que poderao ser outorgadas
pelos Investidores, de forma ndo obrigatéria e sob condigao
suspensiva de que o Investidor se torne Cotista, de forma
fisica ou eletrénica, conforme minuta a ser disponibilizada
pelo Administrador, para que seus respectivos outorgados
0 representem e votem em seu nome na Assembleia de
Conflito de Interesses que deliberar pela aquisicdo e/ou
venda dos Ativos Conflitados, desde que atendidos os
critérios listados na Procuragdao de Conflito de Interesses
(conforme refletidos na secao “Termos e Condicdes da
Oferta - Procuragoes de Conflito de Interesses” na pagina
57 deste Prospecto Preliminar), sendo certo que a
aprovacao da matéria tem validade até que haja
necessidade de sua ratificagdo em funcdo de alteracles
significativas na base de Cotistas do Fundo, em seu
patrimonio liquido ou outras que ensejem tal necessidade,
nos termos da regulamentagao aplicavel, com recursos do
Fundo, inclusive aqueles captados no ambito da Oferta ou
decorrentes de desinvestimentos e reinvestimentos pelo
Fundo, nos termos da Politica de Investimento, até o limite
de concentragao previsto para cada ativo na Procuragao de
Conflito de Interesses, sem a necessidade de aprovacao




especifica para cada aquisicdo a ser realizada, tendo em
vista que, nos termos da Instrucdo CVM 472, tal aquisicao
configura potencial conflito de interesse. Da referida
procuracdo constara orientacdo de voto permitindo que o
Cotista concorde ou ndo com o investimento, pelo Fundo,
nos Ativos Conflitados, podendo ainda o Cotista abster-se
de se manifestar a respeito. A Procuragdao de Conflito de
Interesses ndo podera ser outorgada para o Administrador
do Fundo, o Gestor do Fundo, ou parte a eles relacionada.

A Procuracdo de Conflito de Interesses sera dada ao
Investidor que teve acesso, antes de outorgar a referida
procuracdo, a todos os elementos informativos necessarios
ao exercicio do voto, conforme dispostos no “Manual de
Exercicio de Voto” anexo a este Prospecto Preliminar.

O outorgado dos poderes da Procuracao de Conflito de
Interesses ndo podera ser o Administrador, o Gestor ou
qualquer pessoa a eles ligada.

A Procuragao de Conflito de Interesse devera ser impressa
e assinada com a(s) firma(s) devidamente reconhecida(s)
pelo Investidor ou de forma eletrénica por plataforma digital
com a utilizacdo de processo de certificacdo disponibilizado
pela Infraestrutura de Chaves Publicas Brasileira - ICP-
Brasil, e entregue ao Administrador por (i) comunicagao
entregue ao Administrador do Fundo, de forma fisica, em
sua sede, conforme constante da qualificagdo acima, ou de
forma eletrénica (via e-mail) para o seguinte endereco
eletrénico: adm.fundos.estrurados@xpi.com.br; (ii) envio
de correio eletrénico (e-mail) de revogacdo ao endereco por
meio do qual foi convidado a outorgar a procuracao,
com coOpia para o Administrador, no endereco eletronico:
adm.fundos.estrurados@xpi.com.br; ou, ainda, (iii)
comparecimento pelo Outorgante na referida Assembleia de
Conflito de Interesses para exercicio do seu voto.

A Procuracao de Conflito de Interesses ndo sera irrevogavel
e irretratavel e ficara valida até o encerramento da
Assembleia de Conflito de Interesses, podendo ser
revogada pelo Cotista unilateralmente, a qualquer tempo,
até a realizacao da referida assembleia, de acordo com os
mesmos procedimentos adotados para sua outorga, ou
seja, de forma fisica ou eletrénica. Dessa forma, o Cotista
podera revogar a procuracao mediante comunicagdo a ser
impressa e assinada com a(s) firma(s) devidamente
reconhecida(s) pelo Investidor ou de forma eletronica por
plataforma digital com a utilizacdo de processo de
certificacdo disponibilizado pela Infraestrutura de Chaves
Publicas Brasileira - ICP-Brasil, e entregue ao Administrador
por (i) comunicacdo entregue ao Administrador do Fundo
de forma fisica em sua sede, ou de forma eletrénica (via e-
mail) para o} seguinte enderego eletronico:
adm.fundos.estrurados@xpi.com.br; (ii) envio de correio
eletronico (e-mail) de revogagdo ao enderego por meio
do qual foi convidado a outorgar a procuragao, com
copia para o Administrador, no endereco eletronico:
adm.fundos.estrurados@xpi.com.br; ou, ainda, (iii)
comparecimento pelo Outorgante na referida Assembleia
de Conflito de Interesses para exercicio do seu voto.

Em que pese a disponibilizacdao da Procuracao de Conflito
de Interesse, o Administrador e o Gestor destacam a
importancia da participacao dos Cotistas na Assembleia de
Conflito de Interesses que deliberard sobre a aquisicdo
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e/ou venda de Ativos Conflitados e desde que atendidos
determinados critérios listados na Procuracdao de Conflito
de Interesses, sendo certo que tal conflito de interesses
somente sera descaracterizado mediante aprovagao prévia
de Cotistas reunidos em Assembleia de Conflito de
Interesses, conforme quérum previsto no Regulamento e
na Instrucao CVM 472.

“Prospecto Preliminar”

Este prospecto preliminar da Oferta.

“Prospecto Definitivo”

O prospecto definitivo da Oferta.

“Prospecto”

Indistintamente, o Prospecto Preliminar e/ou o Prospecto
Definitivo.

“Puablico Alvo”

Os Investidores Institucionais e os Investidores Nao
Institucionais que se enquadrem no publico alvo do Fundo,
conforme previsto no Regulamento.

“Resolugdao CVM 11”

Resolucdo CVM n© 11, de 18 de novembro de 2020,
conforme alterada.

“Resolugcao CVM 27"

Resolugao CVM n° 27, de 08 de abril de 2021, conforme
alterada.

“"Resolucao CVM 30"

Resolugcdo CVM n° 30, de 11 de maio de 2021, conforme
alterada.

“Resolugao CVM 35”

Resolugdao CVM n° 35, de 26 de maio de 2021, conforme
alterada.

“"Regulamento”

Significa o regulamento do Fundo aprovado pelo Novo Ato
do Administrador.

“"Taxa de Administracao”

A taxa a ser paga pelos Cotistas ao Administrador, pelos
servicos de administracdo do Fundo, compreendidas as
atividades de administragdo, gestdo, custddia, escrituragao
e controladoria e demais servigos previstos no artigo 29 da
Instrugdo CVM 472, bem como as outras atividades
descritas no Artigo 5.1 do Regulamento.

“Taxa de Performance”

A taxa a ser paga pelos Fundo ao Gestor, pelo retorno e
rendimentos auferidos pelo Fundo servicos de
administracdo do Fundo, conforme previsto no artigo 5.2 e
seguintes Regulamento.
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CONSIDERAGOES SOBRE ESTIMATIVAS E DECLARAGCOES ACERCA DO FUTURO

Este Prospecto Preliminar inclui estimativas e declaragdes acerca do futuro, inclusive na
secao “Fatores de Risco” nas paginas 81 a 106 deste Prospecto Preliminar.

As estimativas e declaracbes futuras tém por embasamento, em grande parte, as
expectativas atuais, estimativas das projecdes futuras e tendéncias que afetam ou podem
potencialmente vir a afetar o Fundo. Essas estimativas e declaracdes futuras estao
baseadas em premissas razodveis e estdo sujeitas a diversos riscos, incertezas e
suposicoes e sdo feitas com base nas informacdes de que o Administrador e o Gestor
atualmente dispdem.

As estimativas e declaragdes futuras podem ser influenciadas por diversos fatores,
incluindo, exemplificativamente:

. intervengdes governamentais, resultando em alteragdao na economia, tributos, tarifas
ou ambiente regulatério no Brasil;

. as alteragGes na conjuntura social, econ6mica, politica e de negocios do Brasil,
incluindo flutuacbes na taxa de cambio, de juros ou de inflacdo, e liquidez nos
mercados financeiros e de capitais;

. alteracdes nas leis e regulamentos aplicdveis ao setor imobilidrio e fatores
demogréficos e disponibilidade de renda e financiamento para aquisicdo de imdveis;

. alteragcdes na legislacdo e regulamentacdo brasileiras, incluindo, mas nao se
limitando, as leis e regulamentos existentes e futuros, inclusive na legislacdo e
regulamentacdo aplicavel aos certificados de recebiveis imobiliarios;

. implementacdo das principais estratégias do Fundo; e

. outros fatores de risco apresentados na Secao “Fatores de Risco” nas paginas 81 a 106
deste Prospecto Preliminar.

Essa lista de fatores de risco ndo é exaustiva e outros riscos e incertezas que ndo sao nesta
data do conhecimento do Administrador e do Gestor podem causar resultados que podem
vir a ser substancialmente diferentes daqueles contidos nas estimativas e perspectivas
sobre o futuro.

As palavras “acredita”, “pode”, “podera”, “estima”, “continua”, “antecipa”, “pretende”,
“espera” e palavras similares tém por objetivo identificar estimativas. Tais estimativas
referem-se apenas a data em que foram expressas. Essas estimativas envolvem riscos e
incertezas e ndo consistem em qualquer garantia de um desempenho futuro, sendo que os
reais resultados ou desenvolvimentos podem ser substancialmente diferentes das
expectativas descritas nas estimativas e declaragbes futuras, constantes neste Prospecto
Preliminar.

Tendo em vista os riscos e incertezas envolvidos, as estimativas e as declaragdes acerca
do futuro constantes deste Prospecto Preliminar podem ndo vir a ocorrer e, ainda, os
resultados futuros e o desempenho do Fundo podem diferir substancialmente daqueles
previstos nas estimativas, em razao, inclusive, dos fatores mencionados acima. Por conta
dessas incertezas, o investidor nao deve se basear nestas estimativas e declaragdes futuras
para tomar uma decisdo de investimento.

Declaragdes prospectivas envolvem riscos, incertezas e premissas, pois se referem a
eventos futuros e, portanto, dependem de circunstancias que podem ou ndo ocorrer. As
condigdes da situagdo financeira futura do Fundo e de seus resultados futuros poderdo
apresentar diferencas significativas se comparados aquelas expressas ou sugeridas nas
referidas declaracdes prospectivas. Muitos dos fatores que determinarao esses resultados
e valores estdo além da sua capacidade de controle ou previsdo. Em vista dos riscos e
incertezas envolvidos, nenhuma decisao de investimento deve ser tomada somente
baseada nas estimativas e declaragoes futuras contidas neste Prospecto Preliminar.
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O investidor deve estar ciente de que os fatores mencionados acima, além de outros
discutidos na Segdo “Fatores de Risco” nas pdaginas 81 a 106 deste Prospecto Preliminar,
poderdao afetar os resultados futuros do Fundo e poderao levar a resultados diferentes
daqueles contidos, expressa ou implicitamente, nas declaracdes e estimativas neste
Prospecto Preliminar. Tais estimativas referem-se apenas a data em que foram expressas,
sendo que o Administrador, o Gestor e o Coordenador Lider ndo assumem a obrigagdo de
atualizar publicamente ou revisar quaisquer dessas estimativas e declaragdes futuras em
razao da ocorréncia de nova informagao, eventos futuros ou de qualquer outra forma.
Muitos dos fatores que determinardo esses resultados e valores estdo além da capacidade
de controle ou previsao do Administrador e/ou do Gestor.

Adicionalmente, os numeros incluidos neste Prospecto Preliminar podem ter sido, em
alguns casos, arredondados para numeros inteiros.
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1. SUMARIO DA OFERTA
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SUMARIO DA OFERTA

O sumario abaixo ndo contém todas as informacoes sobre a Oferta e as Cotas. Recomenda-
se ao Investidor, antes de tomar sua decisdo de investimento, a leitura cuidadosa deste
Prospecto Preliminar, inclusive seus Anexos, e do Regulamento, com especial atencado a
Secdo "Fatores de Risco” nas paginas 81 a 106 deste Prospecto Preliminar.

Fundo

MAUA CAPITAL CREDITO, ESTRUTURADO FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO.

Administrador

XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO,
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

Gestor

MAUA CAPITAL REAL ESTATE LTDA.

Coordenador Lider

XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO,
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

Autorizacao

A Emissdo, a Oferta e o Prego de Emissao, dentre outros,
foram deliberados e aprovados nos Atos do Administrador.

Numero da Emissao

A presente Emissdo representa a 12 (primeira) emissao de
Cotas do Fundo.

Montante Inicial da
Oferta

Inicialmente, até R$500.000.000,00 (quinhentos milhdes
de reais), considerando a subscricdo e integralizacdo da
totalidade das Cotas pelo preco unitario de R$100,00 (cem
reais) por Cota, podendo o Montante Inicial da Oferta ser
(i) aumentado em virtude do exercicio total ou parcial da
opcao de Lote Adicional, ou (ii) diminuido em virtude da
Distribuicdo Parcial, desde que observado o Montante
Minimo da Oferta.

Quantidade de Cotas da
Oferta

Inicialmente, até 5.000.000 (cinco milhdes) de Cotas,
podendo o Montante Inicial da Oferta ser (i) aumentado em
virtude do exercicio total ou parcial da opcdo de Lote
Adicional, ou (ii) diminuido em virtude da Distribuigdo Parcial,
desde que observado o Montante Minimo da Oferta. Para
maiores informacdes sobre a distribuicdo parcial, veja a
Secdo “Termos e Condicdes da Oferta - Distribuicdao Parcial”,
na pagina 55 deste Prospecto Preliminar.

Montante Minimo da
Oferta

R$ 50.000.000,00 (cinquenta milhdes de reais),
correspondente a 500.000 (quinhentas mil) de Cotas.

Ambiente da Oferta

A Oferta serd realizada no mercado de balcdo nao
organizado e a sua liquidagdo sera realizada no Balcdo B3.

Destinacao dos recursos

Observada a politica de investimentos do Fundo, prevista
no artigo 2 do Regulamento e o §5° e §6° do artigo 45 da
Instrugdao CVM 472, a saber a respeito da obrigatoriedade
de observancia dos limites por emissor e por ativo
financeiro previstos nos artigos 102 e 103 da Instrucao
CVM 555, os recursos do Fundo serdao aplicados, sob a
gestdo do Gestor, segundo uma politica de investimentos
definida de forma a proporcionar ao Cotista uma
remuneracdao para o investimento realizado. O Fundo tem
como politica de investimentos realizar investimentos
imobiliarios de longo prazo, objetivando,

17




fundamentalmente: (i) auferir rendimentos advindos dos
Ativos-Alvo que vier a adquirir; e (ii) auferir ganho de
capital nas eventuais negociacoes dos Ativos-Alvo que vier
a adquirir e posteriormente alienar, observando que serdo
destinados a aplicacdo pelo Fundo, DE FORMA ATIVA E
DISCRICIONARIA PELO GESTOR (exceto imdveis),
sendo que cabera ao Administrador a realizagdo da gestao
dos ativos imobilidrios eventualmente integrantes da
carteira do Fundo.

NA DATA DESTE PROSPECTO PRELIMINAR, O FUNDO
NAO CELEBROU QUALQUER INSTRUMENTO
VINCULANTE QUE LHE GARANTA O DIREITO A
AQUISICAO DE QUAISQUER ATIVOS PRE-
DETERMINADOS COM A UTILIZAGAO DE RECURSOS
DECORRENTES DA OFERTA, DE MODO QUE A
DESTINACAO DE RECURSOS ORA DESCRITA E
ESTIMADA, NAO CONFIGURANDO QUALQUER
COMPROMISSO DO FUNDO OU DO GESTOR EM
RELAGAO A EFETIVA APLICACAO DOS RECURSOS
OBTIDOS NO AMBITO DA OFERTA, CUJA
CONCRETIZACAO DEPENDERA, DENTRE OUTROS
FATORES, DA EXISTENCIA DE ATIVOS DISPONIVEIS
PARA INVESTIMENTO PELO FUNDO.

Nesse sentido, os Investidores devem considerar
que os Ativos Alvo descritos na Seciao “Termos e
Condicoes da Oferta - Destinacao dos Recursos”, na
pagina 60 deste Prospecto Preliminar ainda nédo
podem ser considerados como Ativos Alvo pré-
determinados para aquisicdo com o0s recursos a
serem captados na Oferta; e 100% (cem por cento)
dos recursos a serem captados no ambito da Oferta

ainda nao possuem destinacdo garantida.

Para mais informacdes sobre a discricionariedade do
Administrador e do Gestor, ver fator de risco “Risco
de discricionariedade do Gestor e do Administrador
na tomada de decisGes de investimento” na pagina
93 deste Prospecto Preliminar.

Para mais informacgdes, vide a Secao “Termos e
Condicoes da Oferta - Destinacao dos Recursos”, na
pagina 60 deste Prospecto Preliminar.

Procuracao de Conflito
de Interesses

As ProcuracOes de Conflito de Interesses poderdao ser
outorgadas pelos Investidores, de forma ndo obrigatoria,
ndo sendo irrevogaveis ou irretrataveis até a realizagdo da
Assembleia Geral de Conflito de Interesses e sob condicao
suspensiva de que o Investidor se torne Cotista, de forma
fisica ou eletrénica, conforme minuta a ser disponibilizada
pelo Administrador, para que seus respectivos outorgados
0 representem e votem em seu home na Assembleia de
Conflito de Interesses que deliberar pela aquisicdo e/ou
venda de Ativos Conflitados, sendo certo que a aprovacao
da matéria tem validade até que haja necessidade de sua
ratificacdo em fungao de alteragdes significativas na base
de Cotistas do Fundo, em seu patriménio liquido ou outras
que ensejem tal necessidade nos termos da
regulamentagdo aplicdvel, com recursos do Fundo,
inclusive aqueles captados no ambito da Oferta ou
decorrentes de desinvestimentos e reinvestimentos pelo
Fundo, nos termos da Politica de Investimento até o limite
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de concentragao previsto para cada ativo na Procuracao de
Conflito de Interesses, sem a necessidade de aprovacao
especifica para cada aquisicdao e/ou venda a ser realizada,
tendo em vista que, nos termos da Instrugdao CVM 472, tal
aquisicao configura potencial conflito de interesse.

Da referida procuracdo constara orientacdo de voto
permitindo que o Cotista concorde ou nao com o
investimento, pelo Fundo, nos Ativos Conflitados, podendo
ainda o Cotista abster-se de se manifestar a respeito. A
Procuracdo de Conflito de Interesses ndo podera ser
outorgada para o Administrador do Fundo, o Gestor do
Fundo ou parte a eles vinculada, nos termos do §2° do
artigo 34 da Instrugao CVM 472,

A Procuracdao de Conflito de Interesses sera dada ao
Investidor que teve acesso, antes de outorgar a referida
procuracao, a todos os elementos informativos necessarios
ao exercicio do voto, conforme dispostos no “Manual de
Exercicio de Voto” anexo a este Prospecto Preliminar.

O outorgado dos poderes da Procuracao de Conflito de
Interesses ndo podera ser o Administrador, o Gestor ou
qualquer pessoa a eles ligada.

A Procuracdo de Conflito de Interesse devera ser impressa
e assinada com a(s) firma(s) devidamente reconhecida(s)
pelo Investidor ou de forma eletronica por plataforma
digital com a utilizacdo de processo de certificacao
disponibilizado pela Infraestrutura de Chaves Publicas
Brasileira - ICP-Brasil, e entregue ao Administrador (i)
comunicacao entregue ao Administrador do Fundo, de
forma fisica em sua sede, ou de forma eletronica (via e-
mail) para o] seguinte endereco eletronico:
adm.fundos.estrurados@xpi.com.br; (ii) envio de correio
eletrénico (e-mail) de revogacdo ao endereco por meio do
qual foi convidado a outorgar a procuracdo, com cépia para
o] Administrador, no endereco eletronico:
adm.fundos.estrurados@xpi.com.br; ou, ainda, (iii)
comparecimento pelo Outorgante na referida Assembleia
de Conflito de Interesses para exercicio do seu voto.

A Procuracdo de Conflito de Interesses ndo sera irrevogavel
e irretratavel e ficard valida até o encerramento da
Assembleia de Conflito de Interesses, podendo ser
revogada pelo Cotista unilateralmente, a qualquer tempo,
até a data de realizagao da referida assembleia, de acordo
com os mesmos procedimentos adotados para sua outorga,
ou seja, de forma fisica ou eletronica. Dessa forma, o
Cotista podera revogar a procuracdao mediante
comunicagao a ser impressa e assinada com a(s) firma(s)
devidamente reconhecida(s) pelo Investidor ou de forma
eletrbnica por plataforma digital com a utilizagcdo de processo
de certificacdo disponibilizado pela Infraestrutura de Chaves
Publicas Brasileira - ICP-Brasil, e entregue ao
Administrador (i) comunicacdo entregue ao Administrador
do Fundo de forma fisica em sua sede, ou de forma
eletrénica (via e-mail) para o seguinte enderego
eletronico: adm.fundos.estrurados@xpi.com.br; (ii) envio
de correio eletronico (e-mail) de revogagao ao enderego
por meio do qual foi convidado a outorgar a procuracao,
com copia para o Administrador, no endereco eletronico:
adm.fundos.estrurados@xpi.com.br; ou, ainda, (iii)
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comparecimento pelo Outorgante na referida Assembleia
de Conflito de Interesses para exercicio do seu voto.

Para maiores informagdes sobre a Procuracdo de Conflito
de Interesses, vide Secdo “Termos e Condicdes da Oferta -
Procuracdes de Conflito de Interesses”, na pagina 57 deste
Prospecto Preliminar e Secao “Termos e Condicdes da
Oferta - Destinagdo dos Recursos”, na pagina 60 deste
Prospecto Preliminar.

O Administrador e o Gestor incentivam os
Investidores a comparecerem a assembleia de
conflito de interesses e exercer diretamente seu
direito de voto, considerando que a matéria em
deliberacdao se enquadra entre as hipoteses de
potencial conflito de interesses, nos termos da
Instrucdao CVM 472, como ressaltado neste Prospecto
Preliminar.

INDEPENDENTEMENTE DA APROVACAO DA MATERIA
OBJETO DE CONFLITO DE INTERESSES DESCRITA
ACIMA, POSTERIORMENTE AO ENCERRAMENTO DE
CADA NOVA OFERTA DO FUNDO, O ADMINISTRADOR
FARA UMA ANALISE CONCRETA DA SITUACAO
PATRIMONIAL E DO PASSIVO (NUMEROS DE
COTISTAS) DO FUNDO DEPOIS DO ENCERRAMENTO
DA OFERTA E, HAVENDO ALTERACAO
SIGNIFICATIVA EM TAL SITUACAO, DEVERA
CONVOCAR UMA ASSEMBLEIA GERAL
EXTRAORDINARIA, PARA QUE AS MATERIAS
REFERENTES A POTENCIAIS CONFLITOS DE
INTERESSES DELIBERADAS SEJAM RATIFICADAS
PELOS COTISTAS DO FUNDO, NOS TERMOS DA
REGULAMENTACAO APLICAVEL.

Caracteristicas,
vantagens e restricoes
das Cotas

As Cotas do Fundo (i) sdo emitidas em classe e série Unicas
(ndo existindo diferencas acerca de qualquer vantagem ou
restricdo entre as Cotas) e conferem aos seus titulares
idénticos direitos politicos, patrimoniais e econ6micos,
sendo que cada Cota confere ao seu titular o direito a um
voto nas Assembleias Gerais de Cotistas do Fundo, (ii)
correspondem a fragoes ideais do Patrimonio Liquido, (iii)
ndo sdo resgataveis, (iv)terdo a forma escritural e
nominativa, (v) conferirdo aos seus titulares, desde que
totalmente subscritas e integralizadas, direito de participar,
integralmente, em quaisquer rendimentos do Fundo, se
houver, (vi) ndo conferem aos seus titulares propriedade
sobre os ativos integrantes da carteira do Fundo ou sobre
fracao ideal desses ativos, e (vii) serao registradas em
contas de depdsito individualizadas, mantidas pelo
Escriturador em nome dos respectivos titulares, a fim de
comprovar a propriedade das Cotas e a qualidade de Cotista
do Fundo, sem emissao de certificados.

Todas as Cotas conferirdo aos seus titulares o direito de
auferir os rendimentos do Fundo, se houver.

Sem prejuizo do disposto no item “(i)” acima, ndo podem
votar nas assembleias gerais de Cotistas do Fundo (a) o
Administrador ou o Gestor; (b) os socios, diretores e
funcionarios do Administrador ou do Gestor; (c) empresas
ligadas ao Administrador ou ao Gestor, seus socios,
diretores e funcionarios; (d) os prestadores de servigos do
Fundo, seus sdcios, diretores e funcionarios; (e) o Cotista,
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na hipétese de deliberacado relativa a laudos de avaliagdo de
bens de sua propriedade que concorram para a formacao do
patrimonio do Fundo; e (f) o Cotista cujo interesse seja
conflitante com o do Fundo.

Nao se aplica o disposto no paragrafo acima quando: (i) os
Unicos Cotistas do Fundo forem as pessoas mencionadas nos
itens (a) a (f); ou (ii) houver aquiescéncia expressa da
maioria dos demais Cotistas, manifestada na propria
Assembleia Geral de Cotistas, ou em instrumento de
procuragdo que se refira especificamente a Assembleia Geral
de Cotistas em que se dard a permissao de voto; ou (iii)
todos os subscritores de Cotas forem condéminos de bem
e/ou bens com que concorreram para a integralizacdao de
Cotas do Fundo, podendo aprovar o respectivo laudo de
avaliacdo, sem prejuizo da responsabilizacdo dos
respectivos Cotistas nos termos do previsto na legislacao
especifica.

Também ndo poderdo votar nas Assembleias Gerais de
Cotistas, caso venham a adquirir Cotas do Fundo, os
Cotistas em conflito de interesse, conforme definido no
Regulamento.

Preco de emissao

R$100,00 (cem reais) por Cota.

NUmero de séries e
classes

Série e classe Unica.

Data de Emissao

Sera a Data de Liquidagdo das Cotas.

Regime de distribuicado
das Cotas

As Cotas objeto da Oferta serdo distribuidas pelo
Coordenador Lider, sob o regime de melhores esforcos de
colocacdo. As Cotas do Lote Adicional também serdo
colocadas sob o regime de melhores esforcos de colocacao
pelo Coordenador Lider.

Contrato de Estabilizacao
de Precos e Garantias de
Liquidez

Ndo sera (i) constituido fundo de sustentacdo de liquidez ou
(i) firmado contrato de garantia de liquidez para as Cotas.
Nao sera firmado contrato de estabilizagdo de preco das Cotas
no dmbito da Oferta.

Distribuicao Parcial

Sera admitida, nos termos dos artigos 30 e 31 da Instrucdo
CVM 400 a distribuicdo parcial das Cotas, observado o
Montante Minimo da Oferta. As Cotas que ndo forem
efetivamente subscritas e integralizadas durante o Periodo
de Distribuicao deverao ser canceladas pelo Administrador.

O Investidor da Oferta tera a faculdade, como condicao de
eficacia de seus Pedidos de Reserva, ordens de
investimento, ou aceitagao da Oferta, de condicionar a sua
adesdo a Oferta a que haja distribuigdo: (i) do Montante
Inicial da Oferta; ou (ii) de uma quantidade maior ou igual
ao Montante Minimo da Oferta e menor que o Montante
Inicial da Oferta.

Caso a aceitagdo esteja condicionada ao item “(ii)” acima,
o Investidor deverd indicar se pretende receber (1) a
totalidade das Cotas subscritas; ou (2) uma quantidade
equivalente a proporgdo entre o numero de Cotas
efetivamente distribuidas e o numero de Cotas
originalmente ofertadas, presumindo-se, na falta de
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manifestagao, o interesse do Investidor em receber a
totalidade das Cotas objeto do(s) Pedido(s) de Reserva ou
da ordem de investimento, conforme o caso.

Na hipotese de o Investidor indicar o item “(2)” acima, o
valor minimo a ser subscrito por Investidor no contexto da
Oferta podera ser inferior a Aplicacido Minima Inicial.
Adicionalmente, caso seja atingido o Montante Minimo da
Oferta, ndo havera abertura de prazo para desisténcia,
nem para modificacdo das ordens de investimento dos
Investidores da Oferta.

Caso nao seja atingido o Montante Minimo da Oferta, a
Oferta sera cancelada. Caso haja integralizagao e a Oferta
seja cancelada, os valores depositados serdo devolvidos e
rateados entre os respectivos Investidores, com base no
Preco de Emissdo, sem juros ou correcdo monetaria, sem
reembolso de custos incorridos pelo Investidor e com
deducdo dos valores relativos aos tributos e encargos
incidentes, se existentes, no prazo de até 5 (cinco) Dias
Uteis contados da comunicacdo do cancelamento da Oferta.
Na hipotese de restituicdo de quaisquer valores aos
Investidores, o pagamento dos respectivos recursos servira
de recibo de quitacao relativo aos valores restituidos.

Caso sejam subscritas e integralizadas Cotas em montante
igual ou superior ao Montante Minimo da Oferta, mas
inferior ao Montante Inicial da Oferta, a Oferta podera ser
encerrada, a exclusivo critério do Coordenador Lider, e o
Administrador realizard o cancelamento das Cotas nao
colocadas, nos termos da regulamentacdo em vigor,
devendo, ainda, devolver aos Investidores que tiverem
condicionado a sua adesdo a colocacdo integral, ou para as
hipéteses de alocacdo proporcional, os valores ja
integralizados, com base no Preco de Emissdo, sem juros
ou correcao monetaria, sem reembolso de custos incorridos
pelo Investidor e com deducdao dos valores relativos aos
tributos e encargos incidentes, se existentes, no prazo de
até 05 (cinco) Dias Uteis contados da comunicacdo do
cancelamento das Cotas condicionadas.

Para maiores informacdes sobre a distribuicao
parcial das Cotas e nao atingimento do Montante
Minimo da Oferta, veja a secao “Fatores de Risco —
Riscos Relativos a Oferta - Riscos da ndo colocacdo
do Montante Inicial da Oferta”, na pagina 104 deste
Prospecto Preliminar.

Forma de Subscricdo e
Integralizacao

As Cotas serdo subscritas durante todo o Periodo de
Distribuicao utilizando-se os procedimentos do MDA. Os
Investidores considerados Pessoas Vinculadas deverdo
indicar em seus respectivos Pedidos de Reserva ou ordens
de investimento, conforme o caso, a sua qualidade ou nao
de Pessoa Vinculada.

Os Investidores Institucionais e os Investidores Nao
Institucionais integralizardo as Cotas, a vista, pelo Preco de
Emissdo, em moeda corrente nacional, em recursos
imediatamente disponiveis, na Data de Liquidagdo, junto
ao Coordenador Lider, de acordo com as normas de
liguidacdo e procedimentos aplicaveis do Coordenador
Lider e do Administrador, observada a Secdo “Termos e
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Condicdes da Oferta” na pagina 53 e seguintes deste
Prospecto Preliminar.

Nos termos da Resolucdo CVM 27, a Oferta ndao contara
com a assinatura de boletins de subscricdo para a
integralizagdo pelos Investidores das Cotas subscritas.
Para os Investidores Nao Institucionais e para os
Investidores Institucionais que nao se enquadrem na
definicdo constante no artigo 29, §2° da Resolucao CVM 27,
incluindo pessoas fisicas ou juridicas que formalizem
Pedidos de Reserva em valor igual ou superior a
R$1.000.000,00 (um milhao de reais), o Pedido de Reserva
a ser assinado é completo e suficiente para validar o
compromisso de integralizacao firmado pelos Investidores,
e contém as informacdes previstas no artigo 2° da
Resolugdo CVM 27.

Lote Adicional

O Fundo podera, por meio do Administrador, conforme
recomendacdao do Gestor, em comum acordo com o
Coordenador Lider, sem a necessidade de novo pedido de
registro da Oferta a CVM ou de modificacdo dos termos da
Emissdo e da Oferta, optar por emitir um Lote Adicional de
Cotas, aumentando em até 20% (vinte por cento) a
guantidade das Cotas originalmente ofertadas, ou seja, até
R$100.000.000,00 (cem milhdes de reais), correspondente
a 1.000.000 (um milhdo) de Cotas, nos termos e conforme
os limites estabelecidos no artigo 14, paragrafo 2°, da
Instrucao CVM 400.

Aplicar-se-d0 as Cotas oriundas do exercicio do Lote
Adicional as mesmas condicdes e preco das Cotas
inicialmente ofertadas e a oferta de tais Cotas também sera
conduzida sob o regime de melhores esforgos de colocacao,
sob a lideranga do Coordenador Lider.

Periodo de Desisténcia

Para fins de desisténcia dos Investidores em razdo da
Modificagdo da Oferta, o periodo compreendido entre os
dias 08 de dezembro de 2022 (inclusive) e 15 de dezembro
de 2022 (inclusive), conforme indicado na Secao “Termos
e Condigdes da Oferta - Cronograma Indicativo da Oferta”,
na pagina 77 deste Prospecto.

Procedimento de
Alocacao

Havera Procedimento de Alocacdo no dmbito da Oferta, a ser
conduzido pelo Coordenador Lider, posteriormente a
obtencdo do registro da Oferta e a divulgacdo do Prospecto
Definitivo e do Anuncio de Inicio, nos termos do artigo 44 da
Instrucdo CVM 400, para a verificacao, junto aos Investidores
da Oferta, inclusive Pessoas Vinculadas, da demanda pelas
Cotas, considerando os Pedidos de Reserva dos Investidores
Nao Institucionais e o recebimento de intencbes de
investimento ou Pedidos de Reserva dos Investidores
Institucionais, conforme o caso, observada a Aplicagao
Minima Inicial por Investidor, para verificar se o Montante
Minimo da Oferta foi atingido e, em caso de excesso de
demanda, se havera emissdo, e em qual quantidade, das
Cotas do Lote Adicional. A PARTICIPACAO DE PESSOAS
VINCULADAS NA SUBSCRICAO E INTEGRALIZAGCAO
DAS COTAS PODE AFETAR NEGATIVAMENTE A
LIQUIDEZ DAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO.
PARA MAIORES INFORMACOES A RESPEITO DA
PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA
OFERTA, VEJA A SECAO “FATORES DE RISCO” EM
ESPECIAL O FATOR DE RISCO “RISCO REFERENTE A
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PARTICIPAGAO DAS PESSOAS VINCULADAS NA
OFERTA” NA PAGINA 105 DESTE PROSPECTO
PRELIMINAR.

Plano de Distribuicao

O Coordenador Lider, observadas as disposicoes da
regulamentacdo aplicavel, realizara a distribuicdo das Cotas
sob o regime de melhores esforcos de colocacdo, de acordo
com a Instrucdo CVM 400, com a Instrucdo CVM 472 e
demais normas pertinentes, conforme o plano da distribuicdo
adotado em cumprimento ao disposto no artigo 33, §3°, da
Instrucao CVM 400, devendo assegurar (i) que o tratamento
conferido aos Investidores seja justo e equitativo; (ii) a
adequacdo do investimento ao perfil de risco do Publico Alvo
da Oferta; e (iii) que seus representantes recebam
previamente exemplares deste Prospecto Preliminar e do
Prospecto Definitivo para leitura obrigatéria e que suas
duvidas possam ser esclarecidas por pessoas designadas pelo
Coordenador Lider. Para maiores informacoes sobre o
plano de distribuicdo, veja a Secao “Termos e
Condicoes da Oferta - Plano de Distribuicdo”, na
pagina 64 deste Prospecto Preliminar.

Oferta Nao Institucional

Durante o Periodo de Reserva, os Investidores N&o
Institucionais, inclusive aqueles considerados Pessoas
Vinculadas, interessados em subscrever as Cotas deverdo
preencher um ou mais Pedido(s) de Reserva, indicando,
dentre outras informagdes a quantidade de Cotas que
pretende subscrever, observada a Aplicagdo Minima Inicial,
e apresenta-lo(s) ao Coordenador Lider. Os Investidores
Ndo Institucionais deverdo indicar, obrigatoriamente, no
respectivo Pedido de Reserva, a sua qualidade ou nao de
Pessoa Vinculada, sob pena de seu Pedido de Reserva ser
cancelado pelo Coordenador Lider.

Nos termos da Resolugdao CVM 27, a Oferta ndo contara com
a assinatura de boletins de subscricdo para a integralizacao
pelos Investidores das Cotas subscritas. Para os Investidores
Nao Institucionais e para os Investidores Institucionais que
nao se enquadrem na definicdo constante no artigo 2°, §2°
da Resolucdo CVM 27, incluindo pessoas fisicas ou juridicas
que formalizem Pedidos de Reserva em valor igual ou
superior a R$1.000.000,00 (um milhdo de reais), o Pedido de
Reserva a ser assinado é completo e suficiente para validar o
compromisso de integralizagdo firmado pelos Investidores, e
contém as informagdes previstas no artigo 2° da Resolugdo
CVM 27.

No minimo, 70% (setenta por cento) das Cotas (sem
considerar as Cotas do Lote Adicional eventualmente
emitidas) serdo destinadas, prioritariamente, a Oferta Ndo
Institucional, sendo certo que o Coordenador Lider, em
comum acordo com o Administrador e o Gestor, podera
aumentar a quantidade de Cotas inicialmente destinada a
Oferta Ndo Institucional até o Montante Inicial da Oferta,
considerando as Cotas do Lote Adicional que vierem a
ser emitidas.

Para outras informacoes sobre a Oferta Nao Institucional,
consulte a Secdo “Termos e Condicdes da Oferta - Oferta
Ndo Institucional” na pagina 65 e seguintes deste
Prospecto Preliminar.
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Critério de Colocagao da
Oferta Nao Institucional

Caso o total de Cotas objeto dos Pedidos de Reserva
apresentados pelos Investidores Nao Institucionais, inclusive
aqueles que sejam considerados Pessoas Vinculadas, seja
inferior ao percentual das Cotas destinadas a Oferta N3do
Institucional, todos os Pedidos de Reserva apresentados
pelos Investidores Nao Institucionais ndo cancelados serao
integralmente atendidos, e as Cotas remanescentes serdao
destinadas aos Investidores Institucionais nos termos da
Oferta Institucional. Entretanto, caso o total de Cotas
correspondente aos Pedidos de Reserva exceda o percentual
prioritariamente destinado a Oferta N3o Institucional, sera
realizado rateio por meio da divisdo igualitaria e sucessiva do
percentual das Cotas prioritariamente destinado a Oferta N&o
Institucional entre todos os Investidores Ndo Institucionais
que tiverem indicado no seu Pedido de Reserva o interesse
pelas Cotas remanescentes, incluindo aqueles que sejam
considerados Pessoas Vinculadas, limitada ao valor
individual de cada Pedido de Reserva e a quantidade total
de Cotas destinadas a Oferta N&o Institucional e
desconsiderando-se as fracdes de Cotas, e as Cotas
remanescentes serdao destinadas aos Investidores
Institucionais, nos termos da Oferta Institucional.

A quantidade de Cotas a serem subscritas por cada Investidor
Ndo Institucional devera representar sempre um numero
inteiro, ndao sendo permitida a subscricdo de Cotas
representadas por numeros fracionarios. Eventuais
arredondamentos serdo realizados pela exclusao da fracao,
mantendo-se o numero inteiro (arredondamento para baixo).
Caso seja aplicado o rateio indicado acima, o Pedido de
Reserva poderd ser atendido em montante inferior ao
indicado por cada Investidor Nao Institucional e a Aplicagao
Minima Inicial, sendo que ndo ha nenhuma garantia de que
os Investidores N&ao Institucionais venham a adquirir a
quantidade de Cotas desejada.

O Coordenador Lider, em comum acordo com O
Administrador e o Gestor, podera manter a quantidade de
Cotas inicialmente destinada a Oferta Ndo Institucional ou
aumentar tal quantidade a um patamar compativel com os
objetivos da Oferta, de forma a atender, total ou
parcialmente, aos referidos Pedidos de Reserva. Para
maiores informacdes sobre o Critério de Colocagdo da Oferta
Nao Institucional, veja a Secdo “Termos e CondicOes da
Oferta - Critério de Colocagdo da Oferta Ndo Institucional” na
pagina 67 deste Prospecto Preliminar.

Na Oferta Nao Institucional ndo serdo consideradas na
alocagdo, em nenhuma hipdtese, relagdes com clientes e
outras consideragbes de natureza comercial ou estratégica do
Coordenador Lider e do Fundo.

Oferta Institucional

Apds o atendimento dos Pedidos de Reserva apresentados
pelos Investidores N3ao Institucionais, as Cotas
remanescentes que ndo forem colocadas na Oferta Nao
Institucional serdo destinadas a colocagdo junto a
Investidores Institucionais, por meio do Coordenador Lider,
nao sendo admitidas para tais Investidores Institucionais
reservas antecipadas e ndo sendo estipulados valores
maximos de investimento, observados os procedimentos
descritos neste Prospecto Preliminar.
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Para maiores informagoes sobre a Oferta Institucional,
veja a Secao "Termos e Condicdoes da Oferta — Oferta
Institucional” na pagina 68 deste Prospecto
Preliminar.

Critério de Colocacao da
Oferta Institucional

Caso as intencOes de investimento ou Pedidos de Reserva,
conforme o0 caso, apresentados pelos Investidores
Institucionais excedam o total de Cotas remanescentes apos
o atendimento da Oferta Nao Institucional, o Coordenador
Lider dara prioridade aos Investidores Institucionais que, no
entender do Coordenador Lider, em comum acordo com o
Administrador e o Gestor, melhor atendam os objetivos da
Oferta, quais sejam, constituir uma base diversificada de
investidores, integrada por investidores com diferentes
critérios de avaliacdo das perspectivas do Fundo e a
conjuntura macroeconémica brasileira, bem como criar
condicOes para o desenvolvimento do mercado local de
fundos de investimentos imobiliarios.

Para maiores informagoes sobre o Critério de Colocagdo da
Oferta Institucional, veja a Secdao “Termos e Condicdes da
Oferta - Critério de Colocacdo da Oferta Institucional” na
pagina 69 deste Prospecto Preliminar.

Disposicoes Comuns a
Oferta Nao Institucional
e a Oferta Institucional

Durante a colocacdo das Cotas, o Investidor tera suas
Cotas bloqueadas para negociacdao pelo Administrador e
pelo Coordenador Lider, as quais somente passardo a ser
livremente negociadas na B3 apds a divulgacdo do Anuncio
de Encerramento.

Também ndo sera atribuido aos Investidores recibo para as
Cotas com direito ao recebimento de quaisquer
rendimentos sobre o valor eventualmente pago a titulo de
preco de integralizacao.

O Coordenador Lider sera responsavel pela transmissdo a B3
das ordens acolhidas no ambito das ordens de investimento
e dos Pedidos de Reserva.

O Coordenador Lider somente atendera aos Pedidos de
Reserva e as ordens de investimento, conforme o caso, feitos
por Investidores titulares de conta nelas aberta ou mantida
pelo respectivo Investidor.

Ressalvadas as referéncias expressas a Oferta Nao
Institucional e Oferta Institucional, todas as referéncias a
“Oferta” devem ser entendidas como referéncias a Oferta Nao
Institucional e a Oferta Institucional, em conjunto.

Ndo serd concedido desconto de qualquer tipo pelo
Coordenador Lider aos Investidores interessados em adquirir
as Cotas.

Nos termos do artigo 55 da Instrugdo CVM 400, no caso de
distribuicdo com excesso de demanda superior a 1/3 (um
terco) da quantidade de Cotas ofertadas (sem considerar as
eventuais Cotas do Lote Adicional), as ordens de investimento
e os Pedidos de Reserva de Pessoas Vinculadas serdo
automaticamente cancelados. A PARTICIPACAO DE
PESSOAS VINCULADAS NA SUBSCRICAO E
INTEGRALIZACAO DAS COTAS PODE AFETAR
NEGATIVAMENTE A I,_IQUIDEZ DAS COTAS NO
MERCADO SECUNDARIO. PARA MAIORES
INFORMAcﬁES A RESPEITO DA PARTICIPA(;AO DE
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PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A SEGAO
“"FATORES DE RISCO” EM ESPECIAL O FATOR DE RISCO
“RISCO REFERENTE A PARTICIPACAO DAS PESSOAS
VINCULADAS NA OFERTA” NA PAGINA 105 DESTE
PROSPECTO PRELIMINAR.

Taxa de ingresso e taxa
de saida

N3o serdo cobradas taxa de ingresso e saida dos
Investidores.

Registro na CVM

A Oferta sera registrada na CVM, nos termos da Instrucao
CVM 400, Instrucdo CVM 472 e nas demais disposicoes
legais e regulamentares pertinentes. O registro da Oferta
foi requerido em 30 de setembro de 2022.

Deposito e Custodia das
Cotas no Mercado

As Cotas da Oferta serdo depositadas para (i) distribuicao,
no mercado primario, no Médulo de Distribuicdo de Ativos
(MDA) administrado e operacionalizado pelo Balcdo B3; e
(ii) negociagdo, no mercado secundario, no Fundos 21 -
Mdédulo de Fundos, administrado e operacionalizado pelo
Balcdo B3. A colocagdo das Cotas objeto da Oferta ocorrera
de acordo com as regras definidas entre o Coordenador
Lider e o Administrador.

O Escriturador serd responsavel pela custédia das Cotas
que nao estiverem depositadas eletronicamente na B3.

Periodo de Migracao

Dentro do Periodo de Migracdo, o Administrador,
observando a recomendacdo do Gestor, podera, a qualquer
momento, providenciar a alteragdo do mercado em que as
Cotas estejam admitidas a negociacao,
independentemente de prévia autorizacdo da Assembleia
Geral de Cotistas, desde que se trate de alteracdo do
mercado de balcdo organizado para a bolsa de valores,
ambos administrados pela B3 ou outra instituicao
autorizada pela CVM. Caso ndo ocorra a referida alteracao
do mercado de balcdo organizado para a bolsa de valores
até o final do Periodo de Migracdo, o Fundo deverd
obrigatoriamente iniciar o processo de liquidacao,
mediante o desinvestimento de seus Ativos para
amortizacdo e resgate da totalidade de suas Cotas,
observado o prazo maximo de 2 (dois) anos contados do
encerramento do Periodo de Migracdo para a liquidagao do
Fundo, observados os procedimentos descritos no
Regulamento.

Alocacao e Liquidacao da
Oferta

Nos termos da Resolugdo CVM 27, a Oferta ndo contara
com a assinatura de boletins de subscricdo para a
integralizagao pelos Investidores das Cotas subscritas.
Para os Investidores Nao Institucionais e para os
Investidores Institucionais que nao se enquadrem na
definigao constante no artigo 29, §29 da Resolugdo CVM 27,
incluindo pessoas fisicas e juridicas que formalizem Pedidos
de Reserva em valor igual ou superior a R$1.000.000,00
(um milhdo de reais), o Pedido de Reserva a ser assinado
é completo e suficiente para validar o compromisso de
integralizacdo firmado pelos Investidores, e contém as
informagdes previstas no artigo 2° da Resolugdao CVM 27.

As ordens recebidas por meio do Coordenador Lider serdo
alocadas seguindo o Critério de Colocagdao da Oferta
Institucional e o Critério de Colocagdo da Oferta Ndo
Institucional, conforme o caso, devendo assegurar que o
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tratamento conferido aos Investidores da Oferta seja justo
e equitativo em cumprimento ao disposto no artigo 33,
§39, inciso I, da Instrucao CVM 400, sendo que 0s recursos
recebidos na integralizacao serao recebidos e aplicados nos
termos do artigo 11, paragrafos 2° e 3° da Instrucao
CVM 472.

Com base nas informagdes enviadas durante o
Procedimento de Alocacgdo, incluindo aquelas decorrentes
das ordens de investimento recebidas dos Investidores
Institucionais, e dos Pedidos de Reserva dos Investidores
N3o Institucionais, o Coordenador Lider, na data do
Procedimento de Alocagdo, conforme o cronograma
estimado da Oferta previsto neste Prospecto Preliminar,
verificara se: (i) o Montante Minimo da Oferta foi atingido;
e (ii) o Montante Inicial da Oferta foi atingido e eventual
emissao e quantidade de Cotas do Lote Adicional; diante
disto, o Coordenador Lider definird se havera liquidacdo da
Oferta, bem como seu volume final.

A liquidagdo fisica e financeira dos Pedidos de Reserva e
das ordens de investimento se dara na Data de Liquidacgao,
posteriormente a data de divulgacdao do Anuncio de Inicio,
conforme datas previstas no cronograma da Oferta
constante deste Prospecto Preliminar, desde que cumpridas
as Condigbes Suspensivas, conforme aplicaveis,
observados os procedimentos operacionais do Coordenador
Lider ou do Escriturador, conforme o caso, sendo que os
recursos recebidos na integralizacdo serdao recebidos e
aplicados nos termos do artigo 11, paragrafos 2° e 3° da
Instrugdo CVM 472.

Caso, na Data de Liquidacao, as Cotas subscritas ndo sejam
totalmente integralizadas por falha dos Investidores da
Oferta e/ou do Coordenador Lider, a integralizacdo das
Cotas objeto da falha poderd ser realizada junto ao
Escriturador em até 5 (cinco) Dias Uteis imediatamente
subsequentes a Data de Liquidagdo pelo Preco de Emissdo,
sendo certo que, caso apds a possibilidade de
integralizacdo das Cotas junto ao Escriturador ocorram
novas falhas por Investidores de modo a ndo ser atingido
o Montante Minimo da Oferta, a Oferta sera cancelada e o
Coordenador Lider deverd devolver o0s recursos aos
Investidores eventualmente depositados, com base no
Preco de Emissdo, sem juros ou correcao monetaria, sem
reembolso de custos incorridos pelo Investidor e com
deducdo dos valores relativos aos tributos e encargos
incidentes, se existentes, no prazo de até 05 (cinco) Dias
Uteis contados da comunicacao do cancelamento da Oferta.
Na hipdtese de restituicdo de quaisquer valores aos
Investidores, o pagamento dos respectivos recursos servira
de recibo de quitagdo relativo aos valores restituidos, e os
Investidores deverao efetuar a devolucao dos Pedidos de
Reserva das Cotas cujos valores tenham sido restituidos.

Alteracao das
Circunstancias,
Revogacao ou
Modificacao, Suspensao
ou Cancelamento

da Oferta

O Coordenador Lider podera requerer a CVM que o autorize
a modificar ou revogar a Oferta, caso ocorram alteragoes
substanciais e imprevisiveis nas circunstancias de fato
existentes quando da apresentagdao do pedido de registro
de distribuicdo, ou que o fundamente, acarretando
aumento relevante dos riscos assumidos pelo Fundo e
inerentes a proépria Oferta. Adicionalmente, o Coordenador
Lider podera modificar a qualquer tempo a Oferta a fim de
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melhorar seus termos e condicdes para os Investidores ou
a fim de renunciar a condicdo da Oferta estabelecida pelo
Fundo, conforme disposto no artigo 25, § 39, da Instrucao
CVM 400. Caso o requerimento de modificacdo das
condicdes da Oferta seja aceito pela CVM, o prazo para
distribuicdo da Oferta podera ser adiado em até 90
(noventa) dias contados da aprovagdo do pedido de
registro. Se a Oferta for revogada, os atos de aceitacdo
anteriores ou posteriores a revogacdo serao considerados
ineficazes, conforme o detalhado abaixo, sendo que os
Investidores que aderiram a Oferta deverdo ser restituidos
integralmente pelos valores, bens ou direitos dados em
contrapartida aos valores mobiliarios ofertados, na forma e
nas condigdes previstas neste Prospecto Preliminar.

A modificacdo ou revogacao da Oferta devera ser
imediatamente comunicada aos Investidores pelo
Coordenador Lider, e divulgada por meio de andncio de
retificacdo a ser divulgado nas paginas da rede mundial de
computadores do Coordenador Lider, do Administrador, da
CVM, da B3 e do Fundos.NET, administrado pela B3, no
mesmo veiculo utilizado para a divulgacdo do Anuncio de
Inicio, de acordo com o artigo 27 da Instrugdo CVM 400. O
Coordenador Lider devera se acautelar e se certificar, no
momento do recebimento dos Pedidos de Reserva ou das
ordens de investimento, conforme o caso, de que o
potencial Investidor esta ciente de que a Oferta foi alterada
e de que tem conhecimento das novas condigdes a ela
aplicaveis. O Coordenador Lider devera se acautelar e se
certificar, no momento do recebimento dos Pedidos de
Reserva ou das ordens de investimento, conforme o caso,
de que o potencial Investidor esta ciente de que a Oferta
foi alterada e de que tem conhecimento das novas
condigdes a ela aplicaveis.

Os Investidores que ja tiverem aderido a Oferta deverdo
confirmar expressamente, até as 16:00 horas do 5°
(quinto) Dia Util subsequente & data de recebimento de
comunicagdo que lhes for encaminhada diretamente pelo
Coordenador Lider e que informara sobre a modificacdo da
Oferta, objeto de divulgacdo de anuncio de retificacdo, seu
interesse em manter suas ordens de investimento ou
Pedidos de Reserva, conforme o caso. Em caso de siléncio,
serd presumido que os Investidores pretendem manter a
declaragdo de aceitagdo. O Coordenador Lider devera
acautelar-se e certificar-se, no momento do recebimento
das aceitacoes da Oferta, de que o Investidor estad ciente
de que a Oferta foi alterada e que tem conhecimento das
novas condicdes, conforme o caso.

Nos termos do artigo 19 da Instrucdo CVM 400, a CVM (i)
poderad suspender ou cancelar, a qualquer tempo, uma
oferta que: (a) esteja se processando em condicdes
diversas das constantes da Instrucao CVM 400 ou do
registro; ou (b) tenha sido havida por ilegal, contraria a
regulamentagao da CVM ou fraudulenta, ainda que depois
de obtido o respectivo registro; e (ii) devera suspender
qualquer oferta quando verificar ilegalidade ou violagao de
regulamento sanaveis. O prazo de suspensdo de uma
oferta ndo podera ser superior a 30 (trinta) dias, durante o
qual a irregularidade apontada devera ser sanada. Findo tal
prazo sem que tenham sido sanados os vicios que
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determinaram a suspensdo, a CVM deverd ordenar a
retirada da referida oferta e cancelar o respectivo registro.

No caso de resilicdo do Contrato de Distribuicdo, devera ser
submetido a analise prévia da CVM pleito justificado de
cancelamento do registro da Oferta, para que seja
apreciada a aplicabilidade do artigo 19, paragrafo 4° da
Instrucao CVM 400.

O Coordenador Lider devera comunicar diretamente os
Investidores que ja tiverem aderido a Oferta sobre a
suspensao ou o cancelamento da Oferta. Caso a Oferta seja
suspensa, nos termos dos artigos 19 e 20 da Instrucao CVM
400, o Investidor podera revogar sua aceitacdo a Oferta,
devendo, para tanto, informar sua decisdao ao Coordenador
Lider até as 16:00 horas do 5° (quinto) Dia Util subsequente
a data em que foi comunicada a suspensdo da Oferta,
presumindo-se, na falta da manifestacdo, o interesse do
Investidor em ndo revogar sua aceitacdao. Se o Investidor
revogar sua aceitacdo, os valores até entdo integralizados
serao devolvidos com base no Preco de Emissao, sem juros
ou correcao monetaria, sem reembolso de custos incorridos
pelo Investidor e com dedugcdo dos valores relativos aos
tributos e encargos incidentes, se existentes, no prazo de até
5 (cinco) Dias Uteis contados da data da respectiva
revogacao.

Caso (i) a Oferta seja cancelada, nos termos dos artigos 19
e 20 da Instrucdo CVM 400, (ii) a Oferta seja revogada, nos
termos dos artigos 25 a 27 da Instrucdao CVM 400, ou (iii)
o Contrato de Distribuicao seja resilido, todos os atos de
aceitacdo serdao cancelados e o Coordenador Lider
comunicara ao investidor o cancelamento da Oferta.
Nesses casos, os valores até entdo integralizados pelos
Investidores serdao devolvidos com base no Preco de
Emissdo, sem juros ou correcdo monetaria, sem reembolso
de custos incorridos pelo Investidor e com deducdo dos
valores relativos aos tributos e encargos incidentes, se
existentes, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados
da data da comunicacdo do cancelamento, da revogacao
da Oferta ou da resilicdo do Contrato de Distribuicao.

Em qualquer hipotese, a revogacdo da Oferta torna ineficaz
a Oferta e os atos de aceitacdao anteriores ou posteriores,
devendo ser restituidos integralmente aos investidores
aceitantes os valores calculados com base no Preco de
Emissdo, sem juros ou correcdo monetaria, sem reembolso
de custos incorridos pelo Investidor e com dedugao dos
valores relativos aos tributos e encargos incidentes, se
existentes, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados
da comunicacao do cancelamento da Oferta, conforme
disposto no artigo 26 da Instrugao CVM 400.

Na hipdtese de restituicdo de quaisquer valores aos
Investidores, o pagamento dos respectivos recursos servira
de recibo de quitagdo relativo aos valores restituidos, bem
como efetuar a devolugdo dos Pedidos de Reserva e ordens
de investimento, conforme o caso, das Cotas cujos valores
tenham sido restituidos.

Caso seja verificada divergéncia entre as informagoes
constantes deste Prospecto Preliminar e do Prospecto
Definitivo que altere substancialmente o risco assumido
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pelo investidor ou a sua decisdao de investimento, o
Coordenador Lider deverd comunicar diretamente os
Investidores que ja tiverem aderido a Oferta sobre a
modificacdo efetuada, de modo que o Investidor podera
revogar sua aceitagdo a Oferta, devendo, para tanto,
informar sua decisdo o Coordenador Lider até as 16:00
horas do 5° (quinto) Dia Util subsequente a data em que
foi comunicada a modificagao, presumindo-se, na falta da
manifestacdo, o interesse do Investidor em nao revogar
sua aceitacdo. Se o Investidor revogar sua aceitagao, os
valores até entdo integralizados serao devolvidos com base
no Preco de Emissdo, sem juros ou corregdo monetaria, sem
reembolso de custos incorridos pelo Investidor e com
dedugdao dos valores relativos aos tributos e encargos
incidentes, se existentes, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis
contados da data da respectiva revogacao.

Modificacao da Oferta

Havera Modificacdo da Oferta exclusivamente em razdo de
(i) alteracdo do cronograma da Oferta; e (ii) atualizacdo do
Estudo de Viabilidade. Em razdo da modificacao referida,
havera também modificagdo do cronograma tentativo das
etapas da Oferta, para considerar o inicio e o encerramento
do Periodo de Desisténcia em razdo da divulgacdo do
Comunicado de Modificacdao da Oferta.

Diante da Modificacdao da Oferta, nos termos dos artigos 25
e 27 da Instrugao CVM 400, os Investidores que ja tiverem
aderido a Oferta deverdo confirmar expressamente, até as
16:00 horas do 5° (quinto) Dia Util subsequente a data de
recebimento do Comunicado de Modificacdo da Oferta, seu
interesse em manter os respectivos Pedidos de Reserva.
Em caso de siléncio, sera presumido que os Investidores
pretendem manter a sua aceitacao da Oferta. O
Coordenador Lider devera acautelar-se e certificar-se, no
momento do recebimento de cada aceitacdo da Oferta
posterior, de que o Investidor esta ciente de que a Oferta
foi alterada e tem conhecimento das suas novas condigdes.

Publico Alvo

A Oferta é destinada aos Investidores Institucionais e
Investidores N&o Institucionais que se enquadrem no publico
alvo do Fundo, conforme previsto no Regulamento.

No ambito da Oferta ndo sera admitida a aquisicéo de Cotas
por clubes de investimento constituidos nos termos dos
artigos 27 e 28 da Resolugao CVM 11.

Adicionalmente, ndo serao realizados esforcos de colocagao
das Cotas em qualquer outro pais que ndo o Brasil. Sera
garantido aos investidores o tratamento igualitario e
equitativo, desde que a aquisicao das Cotas nao lhes seja
vedada por restrigdo legal, regulamentar ou estatutaria,
cabendo ao Coordenador Lider a verificagdo da adequacao
do investimento nas Cotas ao publico-alvo da Oferta.

Aplicacao Minima Inicial
por Investidor

100 (cem) Cotas, totalizando a importancia de
R$10.000,00 (dez mil reais) por Investidor, observado que
a quantidade de Cotas atribuidas ao Investidor podera ser
inferior ao minimo acima referido nas hipéteses previstas
na Secdo “Termos e Condigdes da Oferta - Critério de
Colocacdo da Oferta Nao Institucional”, na pagina 67 deste
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Prospecto Preliminar, e na Secdo “Termos e Condigles da
Oferta - Distribuigdo Parcial”, na pagina 55 deste Prospecto
Preliminar.

Inadequacao de
Investimento

O investimento nas Cotas do Fundo representa um
investimento sujeito a diversos riscos, uma vez que é um
investimento em renda varidvel, estando os Investidores
sujeitos a perdas patrimoniais e a riscos, incluindo, dentre
outros, aqueles relacionados com a liquidez das Cotas, a
volatilidade do mercado de capitais e a oscilagdo das cotacoes
das Cotas em mercado de bolsa. Assim, os Investidores
poderdo perder uma parcela ou a totalidade de seu
investimento. Além disso, os Cotistas podem ser chamados a
aportar recursos adicionais caso o Fundo venha a ter
Patrimonio Liquido negativo. Adicionalmente, o investimento
em cotas de FII ndo é adequado a investidores que necessitem
de liquidez imediata, tendo em vista que as cotas de FII
encontram pouca liquidez no mercado brasileiro, a despeito
da possibilidade de terem suas Cotas negociadas em bolsa.
Além disso, os FII tém a forma de condominio fechado, ou
seja, ndo admitem a possibilidade de resgate de suas Cotas,
sendo que os seus Cotistas podem ter dificuldades em realizar
a venda de suas Cotas no mercado secundario.
Adicionalmente, é vedada a subscricdo de Cotas por clubes de
investimento, nos termos dos artigos 27 e 28 da Resolugdo
CVM 11. Recomenda-se, portanto, que os Investidores leiam
cuidadosamente a Secao “Fatores de Risco”, nas paginas 81 a
106 deste Prospecto Preliminar, antes da tomada de decisdo
de investimento, para a melhor verificacdo de alguns riscos
que podem afetar de maneira adversa o investimento nas
Cotas. A OFERTA NAO E DESTINADA A INVESTIDORES
QUE BUSQUEM RETORNO DE CURTO PRAZO E/OU
NECESSITEM DE LIQUIDEZ EM SEUS TiITULOS OuU
VALORES MOBILIARIOS. O INVESTIMENTO NESTE
FUNDO E INADEQUADO PARA INVESTIDORES
PROIBIDOS POR LEI EM ADQUIRIR COTAS DE FII.

Fatores de Risco

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO ANTES DE
ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES
DE RISCO” CONSTANTE NAS PAGINAS 81 A 106 DESTE
PROSPECTO PRELIMINAR PARA UMA DESCRICAO DE
CERTOS FATORES DE RISCO RELACIONADOS A
SUBSCRICAO/AQUISICAO DE COTAS QUE DEVEM SER
CONSIDERADOS NA TOMADA DE DECISAO DE
INVESTIMENTO.

Informacgoes adicionais

Quaisquer informacgdes ou esclarecimentos sobre o Fundo
e/ou sobre a Oferta poderao ser obtidos junto ao
Administrador, ao Coordenador Lider e/ou a CVM, cujos
enderecos e telefones para contato encontram-se indicados
na Secdo “Informacdes Relevantes”, na pagina 113 deste
Prospecto Preliminar.
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2. SUMARIO DO FUNDO
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SUMARIO DO FUNDO

A maioria das informacées contidas nesta Secao foram obtidas do Regulamento
do Fundo, o qual se encontra anexo ao presente Prospecto Preliminar, conforme
o "Anexo III”, em sua forma consolidada. Recomenda-se ao potencial
Investidor a leitura cuidadosa do Regulamento antes de tomar qualquer
decisdo de investimento no Fundo.

ESTE SUMA_RIO E APENAS UM RESUMO DAS II!FORMACGES DO FUNDO. AS
INFORMACOES COMPLETAS SOBRE O FUNDO ESTAO NO REGULAMENTO. LEIA O
REGULAMENTO ANTES DE ACEITAR A OFERTA.

Base Legal

O Fundo tem como base legal a Lei n® 8.668/93, a Instrucdo CVM 472, o Codigo ANBIMA,
e as demais disposicdes legais e regulamentares que |he forem aplicaveis.

Forma de Condominio

O Fundo é um fundo de investimento imobiliario, constituido sob a forma de condominio
fechado.

Prazo

O Fundo tem prazo de duracdo indeterminado, observado que, caso ndo ocorra o registro
e a listagem das Cotas em ambiente de bolsa da B3 até o final do 5° (quinto) ano apds a
data da primeira integralizacao de Cotas (“Periodo de Migracdo”), o Administrador devera
proceder com a liqguidacdo do Fundo em até 2 (dois) anos contados do encerramento do
Periodo de Migragdo. A decisdo de listar o Fundo e admitir suas Cotas a negociagao na B3
sera de competéncia exclusiva do Administrador, conforme orientacdo do Gestor neste
sentido.

Puablico-Alvo

O Fundo destina-se a investidores em geral, incluindo, mas ndo se limitando a, pessoas
naturais ou juridicas, fundos de investimento, entidades autorizadas a funcionar pelo
BACEN, seguradoras, entidades de previdéncia complementar e de capitalizacdo, bem
como investidores ndo residentes que invistam no Brasil segundo as normas aplicaveis e
que aceitem os riscos inerentes a tal investimento.

Objeto e Politica de Investimento do Fundo

O objeto do Fundo é proporcionar aos Cotistas a valorizagdo de suas Cotas, por meio (a)
da aplicacdo de, no minimo, 67% (sessenta e sete por cento) de seu patriménio em CRI,
e, (b) adicionalmente, nos Ativos Alvo.

O Fundo podera adquirir os Ativos-Alvo e demais ativos vinculados a imdveis que estejam
localizados em todo o territério brasileiro.

Os recursos do Fundo serdo aplicados, sob a gestdo do Gestor, segundo uma politica de
investimentos definida de forma a proporcionar ao Cotista uma remuneragao para o
investimento realizado. O Fundo tem como politica de investimentos realizar investimentos
imobilidrios de longo prazo, objetivando, fundamentalmente: (i) auferir rendimentos
advindos dos Ativos-Alvo que vier a adquirir; e (ii) auferir ganho de capital nas eventuais
negociacdes dos Ativos-Alvo que vier a adquirir e posteriormente alienar; ndo cabendo a
Assembleia Geral deliberar sobre a alienacao ou a aquisicdo de quaisquer ativos pelo
Fundo, sem prejuizo da necessidade de aprovacdo em assembleia geral quando
caracterizada situacao de conflito de interesses.

Adicionalmente, cabera ao Administrador a realizacdo da gestdo dos ativos imobiliarios
eventualmente integrantes da carteira do Fundo.
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Excepcionalmente e, sem prejuizo da presente politica de investimentos, o Fundo podera
deter imdveis, bens e outros ativos (inclusive Certificados de Potencial Adicional de
Construgdo - CEPAC), exclusivamente em decorréncia da excussdo de garantias reais ou
pessoais relacionadas aos Ativos-Alvo, dos quais resulte a transferéncia do produto da
excussao das garantias para o Fundo.

As disponibilidades financeiras do Fundo que, temporariamente, nao estejam aplicadas em
Ativos-Alvo, nos termos do Regulamento, serdo aplicadas em:

(i) Cotas de fundos de investimento ou titulos de renda fixa, publicos ou privados, de
liquidez compativel com as necessidades do Fundo, de acordo com as normas
editadas pela CVM, observados os limites fixados na Instrucao CVM 472; e

(ii) Derivativos, exclusivamente para fins de protecdo patrimonial, cuja exposicdo seja
sempre, no maximo, o valor do patrimoénio liquido do Fundo.

No caso de investimentos preponderantemente em valores mobilidrios devem respeitar os
limites de aplicagao por emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos nas
regras gerais sobre fundos de investimento, e a seus administradores serdo aplicaveis as
regras de desenquadramento e reenquadramento |a estabelecidas. Além disso, no caso de
investimentos em CRI, quando instituido o patriménio separado na forma da lei, nos termos
das regras gerais sobre fundos de investimento, o Fundo podera aplicar até 10% (dez por
cento) do seu Patrimbnio Liquido por emissor, compreendendo-se como emissor o
patrimonio separado em questdo, ndo se aplicando nesta hipotese os limites de
concentracdo por modalidade de ativos financeiros, nos termos do §6° do artigo 45 da
Instrugdo CVM 472.

Caso o Fundo invista preponderantemente em valores mobilidrios, e em atendimento ao
disposto nas regras gerais sobre fundos de investimento, o Fundo ndo podera deter mais
de 20% (vinte por cento) de seu patriménio liquido em titulos ou valores mobilidrios de
emissao de empresas ligadas ao Administrador ou ao Gestor, sem prejuizo das demais
disposicdes regulamentares e da necessidade de aprovacao em assembleia geral quando
caracterizada situacao de conflito de interesses, nos termos da regulamentacgao especifica.

Caso o Fundo invista preponderantemente em valores mobilidrios, e em atendimento ao
disposto nas regras gerais sobre fundos de investimento, o Fundo podera investir até 100%
(cem por cento) do montante de seus recursos que possam ser investidos em cotas de
fundos de investimento administrados pelo Administrador, pelo Gestor ou empresa a eles
ligada, sem prejuizo das demais disposicbes regulamentares e da necessidade de
aprovacdao em assembleia geral quando caracterizada situacdo de conflito de interesses,
nos termos da regulamentacdo especifica na forma permitida na regulamentacdo
especifica.

Taxa de Administragao

O Fundo pagara uma taxa de administracdo (“Taxa de Administracdo”) correspondente a:
1,00% (um cento) ao ano a razdo de 1/12 avos, calculada (a) sobre o valor contabil do
patrimoénio liquido do Fundo ou (b) caso as Cotas do Fundo tenham integrado ou passado
a integrar, no periodo, indices de mercado, cuja metodologia preveja critérios de inclusdo
que considerem a liquidez das Cotas e critérios de ponderacdo que considerem o volume
financeiro das Cotas emitidas pelo Fundo, como por exemplo, o IFIX, sobre o valor de
mercado do Fundo, calculado com base na média diaria da cotacdo de fechamento das
Cotas de emissao do Fundo no més anterior ao do pagamento da remuneragao (“Base de
Calculo da Taxa de Administracao”), observado o valor minimo mensal de R$ 20.000,00
(vinte mil reais), atualizado anualmente a partir do més subsequente a data de inicio das
atividades do Fundo, pela variagao do Indica de Pregos ao Consumidor Amplo, apurado e
divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica ("IPCA/IBGE”). A Taxa de
Administracdo engloba os servigos de gestdo, administragdo e custddia de Cotas.

A Taxa de Administragao sera calculada mensalmente por periodo vencido e quitada até o
50 (quinto) Dia Util do més subsequente ao més em que os servigos forem prestados.

O Administrador pode estabelecer que parcelas da taxa de administragdao sejam pagas
diretamente pelo Fundo aos prestadores de servigos contratados.
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Pelos servicos de escrituracdo, o Fundo pagara diretamente ao Escriturador a remuneragao
minima mensal de R$ 3.000,00 (trés mil reais), apurada conforme abaixo, a ser acrescida
a Taxa de Administracao (“"Remuneracdo do Escriturador”):

N° de Cotista Valor por Cotista (R$)
até 2.000 1,15
entre 2.001 e 10.000 0,85
acima de 10.001 0,30

A Remuneracdo do Escriturador serd paga mensalmente até o 5° (quinto) Dia Util do més
subsequente, a partir do més em que ocorrer a primeira integralizagdo de Cotas do Fundo.
Referido valor, sempre que aplicavel, sera acrescido ainda de (a) valor pelo envio de TED
para pagamento de rendimentos e amortizagdes (custo unitario de R$ 5,00 (cinco reais)
por evento, nos casos em que as Cotas forem escriturais); (b) valor pelo cadastro de
Cotistas no sistema de escrituragdo do Escriturador (custo unitario de R$ 5,00 (cinco reais)
por cadastro, nos casos em que as Cotas forem escriturais); e (c) valor pelo envio dos
extratos e informe periddicos previstos na legislagdo vigente (custo unitario de R$ 5,00
(cinco reais), acrescidos de custos de postagens). Adicionalmente, serd devido ao
Escriturador, a titulo de implantacdéo do Fundo no sistema de passivo, o valor
correspondente a R$ 10.000,00 (dez mil reais) a serem pagos, em parcela Unica, na data
de pagamento da primeira remuneragao do Escriturador.

Serdao acrescidos a remuneracao devida ao Administrador, Gestor, Custodiante e
Escriturador os tributos incidentes (ISS, PIS, COFINS, CSLL e IRRF e outros que porventura
venham a incidir), a serem incorporado a Taxa de Administracdo.

Taxa de Performance

Além da remuneracdo que lhe é devida nos termos do caput, o Gestor fara jus a uma taxa
de performance (“Taxa de Performance”), a qual sera provisionada mensalmente e paga
semestralmente, nos meses de dezembro e junho, até o dia 15 (quinze), diretamente pelo
Fundo ao Gestor, a partir do més em que ocorrer a primeira integralizacdo de Cotas. A
Taxa de Performance sera calculada da seguinte forma:

VT Performance = 0,20 x {[Resultadom-1] - [PL Base * (1+Benchmark™ )]}
Onde:

VT Performance = Valor da Taxa de Performance devida, apurada na data de apuragao
de performance;

Benchmark™ 1= Variacdo entre més de integralizagdo de Cotas de uma emissdo do Fundo,
ou, més de pagamento da ultima Taxa de Performance apurada, e més anterior ao da
provisdo da Taxa de Performance do equivalente a 100% (cem por cento) das taxas médias
diarias dos DI - Depositos Interfinanceiros de um dia, over extra grupo, expressa na forma
percentual ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, calculadas e
divulgadas diariamente pela B3, no informativo diario disponivel na pagina na Internet
(www.b3.com.br) (“Taxa DI”). Esta taxa nao representa e nem deve ser considerada, a
qualgquer momento e sob qualquer hipotese, como promessa, garantia ou sugestdo de
rentabilidade ou de isengao de riscos para os cotistas.

PL Base = Valor da integralizacao de Cotas do Fundo, j& deduzidas as despesas da oferta,
no caso do primeiro periodo de apuragdo da Taxa de Performance de cada emisséo de
Cotas, ou patrimonio liquido contabil da Ultima cobranca da Taxa de Performance efetuada,
considerando como provisdao da Taxa de Performance o efetivo valor cobrado, para os
periodos de apuragdo subsequentes
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Resultado = Conforme formula abaixo:
Resultadom-1 = [(PL Contabilm-1) + (Distribuicdes Corrigidasm-1)]

Onde:

m-—1
Distribui¢des Corrigidas,,_1 : Z Rendimento; * (1 + Benchmark!* 1)

Onde:

PL Contabilm-1 = patrimonio liquido contabil mensal do Fundo de m-1 (més anterior ao
da provisdo da Taxa de Performance) excluindo a provisdao da Taxa de Performance do
periodo atual, mas sem excluir a provisdao da Taxa de Performance parcelada do periodo
anterior, caso tenha sido parcelado o seu pagamento;

Rendimentoi = rendimentos a distribuir do més i (até m-1 conforme definido na férmula
acima);

i = Més de apuracdo do rendimento distribuido (até m-1 conforme definido na féormula
acima);

m-1 = més anterior ao da provisdao da Taxa de Performance;

X = més de integralizacdo de Cotas de uma emissdo do Fundo, ou, més de pagamento da
Ultima Taxa de Performance apurada.

As datas de apuracdo da Taxa de Performance corresponderdo sempre ao uUltimo dia dos
meses de junho e dezembro de cada ano.

Para o primeiro periodo de provisionamento da Taxa de Performance o PL Contabil m-1
sera o valor da integralizacdo de Cotas do Fundo, ja deduzidas as despesas da Oferta.

Para os fins do calculo de atualizacdo do PL base e distribuicbes de rendimentos: (a) cada
contribuicdo dos cotistas, a titulo de integralizacdo de Cotas do Fundo, serd considerada
realizada ao final do més-calendario no qual a integralizacéo foi efetuada; e (b) cada
distribuicdo de resultados/amortizacdo serd considerada realizada ao final do més-
calendario no qual a distribuicdo/amortizacao foi paga, sendo que o valor a ser considerado
para fins de calculo de Performance é o rendimento efetivamente distribuido ex
performance.

Caso sejam realizadas novas emissdes de Cotas posteriormente a primeira emissdo: (i) a
Taxa de Performance sera calculada separadamente para as tranches correspondentes a
cada liquidacao da nova emissao de Cotas, respeitando o previsto acima; e (ii) a Taxa de
Performance em cada data de apuracdo sera o eventual resultado positivo entre a soma
dos valores apurados para cada tranche; e (iii) apds a cobranca da Taxa de Performance
em determinado periodo, o PL Base de todas as tranches serdo atualizados para o
patrimonio liquido contabil utilizado na Ultima cobranga de Taxa de Performance efetuada.

A Taxa de Performance serd cobrada apdés a dedugao de todas as despesas do Fundo,
inclusive da Taxa de Administracdo, podendo incluir na base do cdlculo os valores recebidos
pelos cotistas a titulo de amortizacdo ou de rendimentos.

O Gestor poderad determinar que o efetivo recebimento da Taxa de Performance seja

realizado de forma parcelada e/ou diferida, ao longo de determinado periodo a ser
devidamente informado ao Administrador.
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Politica de Distribuicdo de Resultados

Semestralmente, o Fundo distribuird a seus Cotistas, independentemente de aprovagdo
em assembleia geral, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos,
se houver, apurados segundo o regime de caixa, consubstanciado em balango ou balancete
semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano.

Os rendimentos do Fundo poderdo ser distribuidos mensalmente, até o 10° (décimo) Dia
Util de cada més.

Fardao jus aos rendimentos de que trata o item 7.1 do Regulamento, (i) caso as Cotas de
emissao do Fundo estejam depositadas para negociagdo em mercado de balcdo da B3, os
Cotistas que tiverem inscritos no registro de Cotistas ao final do dia util imediatamente
anterior a respectiva data do pagamento; ou (ii) caso as Cotas de emissdo Fundo estejam
admitidas a negociacdo em mercado de bolsa da B3, os Cotistas que tiverem inscritos no
registro de Cotistas no fechamento do 5° (quinto) Dia Util de cada més, de acordo com as
contas de depdsito mantidas pelo Escriturador.

Os pagamentos que forem programados para serem realizados por meio do balcdo B3
seguirdo os seus procedimentos e abrangerdao todas as Cotas nesta custodiadas
eletronicamente, de forma igualitaria, sem distingdo entre os Cotistas, mesmo que algum
Cotista se encontre inadimplente.

Para arcar com as despesas extraordinarias dos Ativos-Alvo integrantes do patrimonio do
Fundo, o Gestor podera formar uma reserva de contingéncia (“Reserva de Contingéncia”),
para pagamento de despesas extraordinarias, por meio da retencao de até 5% (cinco por
cento) dos lucros auferidos pelo Fundo, apurados segundo regime de caixa, com base em
balango ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano,
sendo certo que a Reserva de Contingéncia podera ter o valor maximo equivalente a 5%
(cinco por cento) do Patrimbnio Liquido do Fundo, observada a possibilidade de
distribuicdo, conforme indicacdo do Gestor, destes recursos, a titulo de rendimentos.

O Fundo mantera sistema de registro contabil, permanentemente atualizado, de forma a
demonstrar aos Cotistas as parcelas distribuidas a titulo de pagamento de resultados.

Politica de Divulgacdo de Informacgodes
O Administrador deve prestar as seguintes informacgoes periddicas sobre o Fundo:

(a) mensalmente, até 15 (quinze) dias apds o encerramento do més, o formulario
eletronico cujo conteudo reflete o Anexo 39-1 da Instrugdo CVM 472;

(b) trimestralmente, até 45 (quarenta e cinco) dias apdés o encerramento de cada
trimestre, o formulario eletronico cujo conteldo reflete o Anexo 39-1I da Instrugdo
CVM 472;

(c) anualmente, até 90 (noventa) dias apds o encerramento do exercicio:
(i) as demonstragdes financeiras;

(ii) relatorio do Auditor Independente; e

(iii) o formulario eletronico cujo conteudo reflete o Anexo 39-V, da Instrugdo
CVM 472;

(d) anualmente, tdo logo receba, o relatério do Representante de Cotistas;
(e) até 8 (oito) dias apods sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral Ordinaria;

(f) no mesmo dia de sua realizagdo, o sumario das decisdes tomadas na Assembleia
Geral Ordinaria.
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O Administrador devera, ainda, manter sempre disponivel em sua pagina na rede mundial
de computadores o regulamento do fundo, em sua versao vigente e atualizada.

O Administrador devera reenviar o formulario eletronico cujo contelido reflete o Anexo 39-
V da Instrugdo CVM 472 atualizado na data do pedido de registro de distribuicdo publica
de novas Cotas.

Disponibilizacdo de Documentos. O Administrador deve disponibilizar aos Cotistas os
seguintes documentos, relativos a informacdes eventuais sobre o Fundo:

(a) o edital de convocacdo, proposta da administracdo e outros documentos relativos a
Assembleias Gerais Extraordinarias, no mesmo dia de sua convocacao;

(b) até 8 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral Extraordinaria

(c) fatos relevantes considerando-se para tanto qualquer deliberacao da Assembleia
Geral ou do Administrador, ou qualquer outro ato ou fato que possa influir de modo
ponderavel:

(i) na cotacdo das Cotas ou de valores mobilidrios a elas referenciados;

(i) na decisdo dos investidores de comprar, vender ou manter as Cotas; e,

(iii) na decisdo dos investidores de exercer quaisquer direitos inerentes a condigdo
de titular de Cotas ou de valores mobilidrios a elas referenciados.

(d) ato ou fato relevantes, conforme seguintes exemplos, além daqueles previstos no
§2° do artigo 41 da Instrucdo CVM 472:

(i) a alteracdo no tratamento tributario conferido ao Fundo ou ao Cotista;

(iil) o atraso para o recebimento de quaisquer rendimentos que representem
percentual significativo dentre as receitas do Fundo;

(iii) a desocupacdao ou qualguer outra espécie de vacancia dos imdveis de
propriedade do Fundo destinados a arrendamento ou locagdo e que possa gerar
impacto significativo em sua rentabilidade;

(iv) o atraso no andamento de obras que possa gerar impacto significativo na
rentabilidade do Fundo;

(v) contratacdo de formador de mercado ou o término da prestacdao do servigo;

(vi) propositura de acdo judicial que possa vir a afetar a situagdo econOGmico-
financeira do Fundo;

(vii) a venda ou locacdo dos imdveis de propriedade do Fundo destinados a
arrendamento ou locacao, e que possam gerar impacto significativo em sua
rentabilidade;

(viii) alteracao do Gestor ou Administrador;

(ix) fusao, incorporacao, cisdo, transformacao do Fundo ou qualquer outra operacgao
gue altere substancialmente a sua composicao patrimonial;

(x) alteracao do mercado organizado em que seja admitida a negociagao de Cotas
do Fundo;

(xi) cancelamento da listagem do Fundo ou exclusdo de negociagdao de suas Cotas;
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(xii) desdobramentos ou grupamentos de Cotas; e
(xiii) emissao de Cotas no limite do Capital Autorizado.

(e) até 30 (trinta) dias a contar da conclusdo do negédcio, a avaliacdo relativa aos
imoveis, bens e direitos de uso adquiridos pelo fundo, nos termos do artigo 45, § 49,
da Instrucdo CVM 472 e com excecgao das informagdes mencionadas no item 7 do
Anexo 12 quando estiverem protegidas por sigilo ou se prejudicarem a estratégia do
fundo;

(f) em até 2 (dois) dias, os relatdrios e pareceres encaminhados pelo representante de
cotistas, com excecao daquele mencionado no inciso V do artigo 39 da Instrucao
CVM 472; e

(g) no mesmo dia de sua realizacdo, o sumario das decisées tomadas na assembleia
geral extraordinaria.

A publicagdo das informagdes referidas nos itens 11.1 e 11.2 do Regulamento deverd ser
feita na pagina do Administrador na rede mundial de computadores e mantida disponivel
aos Cotistas em sua sede, bem como ser enviada, de forma simultdnea, a entidade
administradora do mercado organizado em que as Cotas sejam admitidas a negociagdo e
a CVM, através do sistema de informagdes da CVM, disponivel na sua rede mundial de
computadores.

A publicacdo de quaisquer informagdes do Fundo em jornais quando realizada sera feita
em jornal de grande circulacao.

As informacdes prestadas ou qualquer material de divulgacdo do Fundo ndo poderao estar
em desacordo com o Regulamento ou com relatdérios protocolados na CVM.

Caso alguma informacao do Fundo seja divulgada com incorrecdes ou informagdes nao
verdadeiras que possam induzir o investidor a erros da avaliagdo, o Administrador, por
iniciativa prépria ou por determinacdo da CVM, devera utilizar-se do mesmo veiculo de
divulgacdo da informacado divulgada com incorrecdes ou da informacdao nao verdadeira,
constando de modo expresso que a informacgdo estd sendo republicada por iniciativa
propria ou por determinacdo da CVM, conforme o caso.

Todos os documentos e informacdes relativos ao Fundo que venham a ser divulgados e/ou
publicados deverdo estar disponiveis: (i) na sede do Administrador, ou no endereco
eletrénico do Administrador na rede mundial de computadores
(www.xpi.com.br/administracao-fiduciaria); e (ii) no enderego eletronico da CVM na rede
mundial de computadores.

Para fins do disposto no Regulamento, considerar-se-a o correio eletronico uma forma de
correspondéncia valida entre o Administrador e os cotistas, inclusive para convocacdo de
assembleias gerais e procedimentos de consulta formal

O envio de informagdes por meio eletronico prevista acima dependera de autorizagdo do
cotista do Fundo.

O correio eletrénico, ou qualquer outra forma de comunicagdo admitida nos termos da
regulamentacdo aplicavel, igualmente sera uma forma de correspondéncia valida entre o
Administrador e a CVM.

Compete ao cotista manter o Administrador atualizado a respeito de qualquer alteracao
que ocorrer em suas informacées de cadastro ou no seu enderego eletronico previamente
indicado, isentando o Administrador de qualquer responsabilidade decorrente da falha de
comunicacao com o cotista, ou ainda, da impossibilidade de pagamento de rendimentos
do Fundo, em virtude de informacdes de cadastro desatualizadas.
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Principais Prestadores de Servico do Fundo

Perfil do Coordenador Lider

O Grupo XP é uma plataforma tecnoldgica de investimentos e de servicos financeiros, que
tem por missdo transformar o mercado financeiro no Brasil e melhorar a vida das pessoas.

A XP Investimentos foi fundada em 2001, na cidade de Porto Alegre, estado do Rio Grande
do Sul, Brasil, como um escritério de agentes autdbnomos de investimentos com foco em
investimentos em bolsa de valores e oferecendo educacdo financeira para os investidores,
vindo a tornar-se uma corretora de valores em 2007.

Com o propésito de oferecer educacdo e de melhorar a vida das pessoas por meio de
investimentos independentes dos grandes bancos, a XP Investimentos vivenciou uma
rapida expansao.

Em 2017, o Grupo Itau Unibanco adquiriu participagao minoritaria no Grupo XP, de 49,9%.
Em 2021, ocorreu o evento de cisdao entre Ital Unibanco e XP Investimentos e, em 30 de
junho de 2022, a participagdo total do Grupo Itad, incluindo Italsa e outras holdings de
controladores do grupo, era de 25,01%.

Em dezembro de 2019, a XP Inc., sociedade holding do Grupo XP, realizou uma oferta
inicial de acGes na Nasdaq, sendo avaliada em mais de R$78 bilhGes a época.

O Grupo XP tem as seguintes areas de atuacdo: (i) corretora de valores, que inclui servigos
de corretagem e assessoria de investimentos para clientes pessoa fisica e juridica,
coordenacdo e estruturacdo de ofertas publicas e, além disso, possui uma plataforma de
distribuicdo de fundos independentes com mais de 650 fundos de 150 gestores; (ii) gestao
de recursos, com mais de R$150 bilhdes de reais sob gestdao em suas diferentes gestoras
especializadas, sob a marca “"XP Asset”, que oferece fundos de investimentos em renda
fixa, renda variavel, fundos de investimentos imobilidrios e outros fundos de investimento
estruturados; e (iii) mercado de capitais, que engloba um portfélio completo de servicos e
solugdes para adequacdo de estrutura de capital e assessoria financeira. Além da marca
“XP” (www.xpi.com.br), o Grupo XP ainda detém as marcas “Rico” (www.rico.com.vc) e
“Clear” (www.clear.com.br).

Em 30 de junho de 2022, o Grupo XP contava com mais de 3,6 milhdes de clientes ativos
e mais de 11.300 Agentes Autdnomos em sua rede, totalizando R$846 bilhGes de ativos
sob custddia, e com escritdrios em Sao Paulo, Rio de Janeiro, Miami, Nova Iorque, Londres
e Genebra. Em previdéncia, atingimos R$54 bilhdoes em ativos sob custdodia. Nossa carteira
de crédito cresceu 90% desde o 2T21, chegando a R$12,9 bilhGes no final de junho deste
ano.

Atividade de Mercado de Capitais da XP Investimentos

A area de mercado de capitais atua com presenca global, oferecendo a clientes corporativos
e investidores uma ampla gama de produtos e servigos por meio de uma equipe altamente
experiente e dedicada aos seguintes segmentos: Divida local (Debéntures, Debéntures de
Infraestrutura, CRI, CRA, CDCA, FIDC, LF, FII, FIAgro, FIP), Divida Internacional (Bonds),
Securitizacdo, Equity Capital Markets, M&A, Crédito Estruturado, Project Finance e
Development Finance.

No segmento de Renda Fixa e Hibridos, a XP Investimentos apresenta posicdo de destaque
ocupando o primeiro lugar no Ranking Anbima de Distribuicdo de Fundo de Investimento
Imobiliario e de Fundo de Investimento nas Cadeias Produtivas Agroindustriais, bem como
na Distribuicdo em Securitizagdo, Certificado de Créditos Imobilidrios e Certificado de
Créditos do Agronegdcio. Na Distribuicdo de Renda Fixa e Hibridos, a XP Investimentos
ocupa o segundo lugar, com valor transacionado de, aproximadamente, R$ 26,12 bilhoes
de acordo com a divulgacao do Ranking ANBIMA de Junho de 2022.

Em renda variavel, a XP Investimentos oferece servigos para estruturacdo de ofertas
publicas primarias e secundarias de agdes. A condugdo das operagdes é realizada em
ambito global com o apoio de uma equipe de equity sales presente na América do Norte,
América Latina e Europa e de uma equipe de equity research que cobre mais de 45
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empresas de diversos setores. Em 2021, a XP Investimentos atuou no follow-on da Light
no valor de R$2,7 bilhdes; IPO do Patria no valor de US$588 milhdes; IPO da Vamos no
valor de R$1,2 bilhdo; IPO da Mosaico no valor de R$1,2 bilhdo; follow-on da BrasilAgro
no valor de R$500,2 milhdes; IPO da Jalles Machado no valor de R$690,9 milhdes; IPO da
Bemobi no valor de R$1,1 bilhdo; IPO da Westwing no valor de R$1,0 bilhdo; follow-on da
Locaweb no valor de R$2,7 bilhdes; IPO da Orizon no valor de R$486,9 milhoes; IPO da
CSN Mineracgdo no valor de R$4,9 bilhdes; follow-on da 3R Petroleum no valor de R$822,8
milhdes; IPO da Allied no valor de R$197,4 milhdes; IPO da Blau no valor de R$1,3 bilhao;
follow-on da Hapvida no valor de R$2,7 bilhdes; IPO da Boa Safra no valor de R$460,0
milhdes; IPO da G2D no valor de R$281,1 milhdes; follow-on da Rede D'Or no valor de
R$4,9 bilhdes; IPO da BR Partners no valor de R$400,4 milhdes; follow-on da Vibra Energia
no valor de R$11,4 bilhdes; IPO da CBA no valor de R$1,6 bilhdo; IPO da Multilaser no
valor de R$1,9 bilhdo; follow-on de Grupo Soma de Moda no valor de R$883,4 milhdes;
IPO da Zenvia no valor de US$150,0 milhdes; IPO de Agrogalaxy no valor de R$350,0
milhdes; follow-on de Magazine Luiza no valor de R$3,4 bilhdes; IPO da Unifique no valor
de R$863,4 milhGes; IPO da Brisanet no valor de R$1,3 bilhdo; IPO da Raizen no valor de
R$6,7 bilhdes; IPO da Oncoclinicas no valor de R$2,7 bilhdes; IPO da Kora Saude no valor
de R$874,9 milhdes; IPO do Grupo Vittia no valor de R$436,0 milhdes; follow-on da Vamos
no valor de R$1,1 bilhdo; follow-on da 3R Petroleum no valor de R$2,4 bilhdes; e follow-
on da Petz no valor de R$779,0 bilhdes.

Em 2022, a XP Investimentos atuou no follow-on da BR Partners no valor de R$5,7 milhoes;
follow-on da Arezzo no valor de R$833,8 milhdes; follow-on da Equatorial no valor de R$2,8
bilhdes; follow-on da Eletrobras no valor de R$33,7 bilhdes; e no follow-on da
PetroReconcavo no valor de R$1,0 bilhdo.

Adicionalmente, possui uma equipe especializada para a area de fusGes e aquisigdes da XP
Investimentos, oferecendo aos clientes estruturas e solugdes para assessoria,
coordenacdo, execucdo e negociacdo de aquisicdes, desinvestimentos, fusdes e
reestruturacdes societarias.

Perfil do Administrador

O Fundo é administrado pela XP Investimentos Corretora de Cambio, Titulos e
Valores Mobiliarios S.A., sociedade ano6nima, com sede na cidade do Rio de Janeiro,
estado do Rio de Janeiro, na Avenida Ataulfo de Paiva, 153, sala 201, Leblon, CEP 22440-
032, inscrita no CNPJ/ME sob o0 n© 02.332.886/0001-04, devidamente autorizada pela CVM
para o exercicio profissional de administracdo de carteira de titulos e valores mobiliarios,
por meio do Ato Declaratério n°® 10.460, de 26 de junho de 2009.

Breve Histoérico

Em 2014, a XP Investimentos ingressou no mercado de administracao fiduciaria, atuando
desde o final de 2018 exclusivamente com clubes de investimentos e, a partir de dezembro
de 2019, retomando as atividades de administracdo fiduciaria de fundos de investimento,
de forma a atender as necessidades e fomentar negocios das empresas gestoras de
recursos do proprio Grupo XP e/ou demais areas da XP Investimentos, buscando melhorar
eficiéncias e, acima de tudo, a experiéncia de seus clientes. Ao longo de 2020, a XP
Investimentos robusteceu sua operagdo, intensificando e expandindo suas atividades,
sendo certo que também passou a atuar com gestores independentes, ndo ligados ao
Grupo XP, além de ter reiniciado a prestacdo dos servicos de administracdo para fundos
de investimento estruturados, como fundos de investimento imobiliarios e de participacoes.

O Administrador possui uma equipe chave composta por profissionais devidamente
qualificados, que combinam uma extensa experiéncia financeira com sélido conhecimento
de diversos segmentos da economia brasileira, dedicados a atividade de administracao
fiduciaria de fundos de investimento.
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Perfil do Gestor

A Maua Capital € uma gestora de recursos independente fundada em 2005 conforme ato
declaratério n°® 8.187 de fevereiro de 2005.

A Mauad é hoje integralmente focada nos investimentos chamados “Alternativos”. O
propédsito de existéncia da Maua Capital esta em entregar retornos consistentes aos seus
investidores, e acima do mercado, através da unido direta entre o mercado financeiro e a
economia real.

A imagem abaixo apresenta os principais nimeros da companhia e seu historico:

MCCE1T Fil MAUA CREDITO ESTRUTURADO

RS 4,9 i RS 3,8 &i +10 anos 03 ppdrochasast
jainvestidos pela de Patriménio de experiéncia no originaedo propria

Maué Capital Liquido atual mercado imobiliério aproximadamente 90% do total ja
investido em ativos estruturados

RETORNO NONGEO Ell CETIPADO ($)
MCHY11

Maué Capital FOCODA ALOCAGAO

High Yield Fil 2 .
MCHF11 CREDITO IMOBILIARIO
Maua Capital ESTRUTURADO

Hedge Fund FlI
MCCEII = A Maué Capital possui

Maua Capital experiéncia em todo o espectro
Crédito do Crédito Imobiliario

MCCIN Estruturado Fll (High Grade a High Yield).

Maud Capital O novo Fundo MCCEIl focar@ em
Recebiveis alocagdes oportunisticas de
Imobilié@rios Fil crédito, com perfil moderado e
estruturado, dando sequéncia a
um trabalho com mais de 10
anos de historia.

Fonte: Maud Capital
Notas: (1) Cédigo do ativo na plataforma da XP.

Fonte: Maua Capital

O principal diferencial da empresa em relagdo aos seus concorrentes estd na capacidade
de originacao e estruturacao interna das operacdes que serao objeto de investimentos
pelos fundos sob gestdao da companhia. Para isso a companhia conta com equipes
exclusivamente dedicadas a estas funcoes.

Como visdo estratégica, a companhia acredita que para o Brasil alcancar taxas de
crescimento mais consistentes de longo prazo, sera necessario encontrar, via mercado
de capitais, solucbes de financiamento para setores estratégicos e ainda carentes de
recursos como:

Imobilidrio: “Em um pais com dimensdes continentais como o Brasil e com potencial de
desenvolvimento para além das regides ja consolidadas, acreditamos que o mercado
imobiliario continuara sendo um dos principais propulsores de crescimento e geracdo de
empregos no pais.”

Infraestrutura: “Volumes significativos ja contratados de investimentos através da
iniciativa privada como financiadora do setor, impulsionada pelos marcos regulatérios,
novas tecnologias e demanda por investimentos sustentaveis.”

Agro: “Inovacdo em financgas sustentaveis para promover alta produtividade no campo
através de tecnificagdo agropecuaria para uso sustentavel e/ou recuperagao de terras em
cadeias agroalimentares integradas.”

Os principais fundos sob gestdo da Mauda Capital sdo: MCCI11, MCHF11 e MCHY11.

Por fim, em agosto de 2022 foi formalizado um acordo de associacdo entre os
controladores, diretos ou indiretos, do Gestor e a Jive Investments (“Jive”), por meio do
qual a Jive, direta ou indiretamente, passara a deter o controle do Gestor (*Transagdo”).
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A conclusdo da Transacao depende da superacao de certas condicdes precedentes comuns
a este tipo de operacdo. A concretizacdo da Transagao ndo implicara em qualquer alteragao
da equipe atualmente responsavel pela gestdo dos fundos nos quais figura como gestor,
incluindo o Fundo e, dessa forma, toda a visdo estratégica continuara sendo guiada pelos
fundamentos e expertise do grupo Mauda, adquirida ao longo dos anos de atuacdo no
mercado imobiliario.

A imagem abaixo apresenta, de forma resumida, os principais nimeros das duas empresas
e como ficam de forma consolidada.

JIVE E MAUA NUMEROS

A JIVE E A MAUA CAPITAL FIRMARAM A UNIAO DE SUAS OPERACOES CRIANDO ASSIM UMA COMPLETA PLATAFORMA DE
ATIVOS ALTERNATIVOS

@

Patriménio sob 3 § e
Gestéo R$ 8,5 Bi R$ 3,6 Bi +R$12,0Bi
ROmOroco + 4,6k +100k +105k
Investidores
Numero de
Colaboradores 250 Jl 13V
Distressed .
Principais High Yield H’ﬁ?fgcgg?e Plataforma Completa de Investimentos
Estratégias Nao Listados w2y Alternativos
; Imobilicrio
Multi-setor

Data Base: julho/2022 Maud qui[of‘

Fonte: Maud Capital

PERFIL DA EQUIPE

O grupo de sécios que hoje compGe a equipe de investimentos da Maua Capital atua de
forma conjunta ha, em média, 4,5 anos e foi conjuntamente responsavel pela construcdo
do track record da companhia no universo dos investimentos alternativos.

A equipe possui histérico de 100% das operacdes estruturadas com ganho real de capital,
mesmo tendo atravessado diferentes momentos econdmicos e turbuléncias politicas. A
imagem abaixo apresenta o organograma da companhia e, na sequéncia, 0o resumo
profissional dos principais executivos envolvidos na gestdao e monitoramento dos Fundos.

ORGANOGRAMA

CEO
Luiz Fernando Figueiredo

coo clo
Jodo Paulo Moura Brunno Bugnuriu\li

EQU-E DE IIVES“IENTOS

Juridico e EstruturagBo
Natalia T,

do Rodiig Fabio! ngunlr s Infraestrutura
Carblnac: oyt Karla B.
[jﬂkvl
Giow
e

Anos de Experiéncia / Anos na Maud Capital
[l Grupedecontrole Maué Capital [ll sécios Maud Capital

Maua Capital

Fonte: Maua Capital
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Luiz Fernando Figueiredo
Sécio Fundador & CEO

Sécio-fundador e CEO da Maué
Capital, Luiz Fernando Figueiredo
também é Diretor da ANBIMA,
Presidente do Conselho do Instituto
Fefig e Conselheiro da Associag@o
Parceiros da Educagdo. Foi Diretor do
Banco Central do Brasil entre 1999 e
2003, Conselheiro e Coordenador do
Comité de Risco e Financeiro e
membro do Comité do Setor da
Emissores da B3 e um dos
fundadores da Gavea Investimentos.
Graduado em administragdo de
empresas pela FAAP, com
especializagGo em finangas,
Figueiredo foi Sécio e Diretor-
Tesoureiro do Banco BBA, ocupou
posigoes de diregdo no Banco
Nacional, JP Morgan e corretoras
locais e foi Presidente da AMEC.

Fonte: Maud Capital

Brunno Bagnariolli, CFA
Sécio Sénior & CIO

Sécio Sénior e ClIO da Maud, tem mais
de 10 anos de experiéncia em gestéo
de investimentos. Ingressou na Maua
em 2014 como associado na area de
Renda Variavel, em seguida, para area
de Crédito e Investimentos em Real
Estate. Posteriormente, tornou-se
Gestor Imobiliério e atualmente é o CIO
da companhig, responsavel por todas
as linhas de investimentos. Em sua
atuagdo na Maud fundou a Pontte
(plataforma de empréstimo digital),
onde se tornou Board Member. Brunno
& formado em Engenharia Quimica da
Universidade Federal de Santa
Catarina, possui CFA Charter e o
Certificado de Gestores Anbima (CGA).
Antes de se juntar a Maug, atuou em
areas de Planejamento Estratégico &
M&A e Relagées com Investidores na
Tupy S.A. (empresa listada).

Jodo Paulo Moura
Socio Sénior & COO

Sécio e Principal da area de
Operagdes & Controle da Maua
Capital, possui 27 anos de
experiéncia no mercado financeiro.
Atuou nas equipes de controle e
gestdo de risco do Itad BBA e Itad
Unibanco por mais de 10 anos, foi
Superintendente Geral de
Planejamento e Controle do Banco
Safra e Sécio-fundador da Corttex
Capital. JoGo Paulo &€ formado em
Administragdo de Empresas pela
Universidade Mackenzie.

Eduardo Rodrigues, CFA
Sécio Head de Estruturagéo

Sécio responsavel por toda a Grea
de estruturagdo de operagoes, tem
mais de 15 anos de experiéncia
profissional. Antes de ingressar na
Maué Capital trabalhou nas divisdes
de reestruturagdo e financas
corporativas da Alvarez & Marsal.
Antes disso, foi sécio da PSX e da XP
Investimentos. Também trabalhou
nas divisées de finangas
estruturadas e investment banking
do Itad Unibanco. £ Formado em
engenharia do Instituto Tecnolégico
de Aeron@utica (ITA) e possui MBA
pela Fundagdo Instituto de
Administragéo (FIA) e CFA Charter.
Além disso, possui o Certificado de
Gestores Anbima (CGA).

.
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Claudio Magno
Sécio Head de Originagéo

Sécio responsavel pela Grea de
originagdo de operagdes, tem mais
de 14 anos de experiéncia no
mercado financeiro e de capitais.
Antes de ingressar na Maué Capital,
trabalhou 7 anos na RB Capital,
integrando o time de originagéo.
Antes disso, Claudio trabalhou 3
anos como analista de crédito no
Banco Itad BBA, iniciando na
instituicéo através do programa de
trainees do Unibanco, em 2008.
Formado em engenharia de
computagdo pela PUC-Rio, pos-
graduado em Finangas Corporativas
e Banco de Investimentos pela FIA e
LLM. em Direito Financeiro e Mercado
de Capitais no Insper.

Fonte: Maud Capital

Fabio Figueiroa
Sécio Head de Gestdo de Crédito

Socio responsavel pela érea de gestdo
dos ativos de crédito, ingressou na
Maua Capital em 2017 e tem mais de 9
anos de experiéncia profissional na
area financeira. Antes da Mauéa atuou
na érea de FP&A e na estruturagdo de
operagdes de divida, project finance e
corporativa, da OAS Empreendimentos.
Formado em Administragd@o de
Empresas pela Universidade Federal da
Bahia (UFBA) e possui MBA em Finangas
pelo Insper.

Natalia Tozi
Sécia Head Juridico

Sécia responsavel pela drea juridica
dentro da equipe de estruturagdo,
tem mais de 17 anos de experiéncia
em estruturagdo de operagdes
imobiliarias e de mercado de
capitais. A Sra. Tozi foi associada a
escritérios de advocacia de primeira
linha, como PMKA Advogados e
Bicalho e Mollica Advogados.
Graduou-se pela Universidade
Mackenzie e possui especializagéo
em Direito Administrativo pelo
COGEAE-PUC / SP.

Marcelo Matos
Sécio Head de Flis Listados

Socio e Gestor de Fundos
Imobiliérios, tem 10 anos de
experiéncia profissional. Antes de
ingressar na Maud Capital,
trabalhou na area de Real Estate do
BTG Pactual, especificamente com
fundos imobiliarios por mais de 4
anos. Iniciou sua carreira na @rea de
Investment Banking do Itad
Unibanco e também trabalhou no
Banco Modal. Formado em
Economia pela PUC-SP, possui o
Certificado de Gestores Anbima
(CGA) e é candidato ao CFA Level 2.

44
Maud Capital

Robert Wright, CFA, CAIA
SécioFlis Listados

Sécio e Gestor de Fundos
Imobilidrios, ingressou na Maua em
2016 e possui mais de 6 anos de
experiéncia no mercado financeiro.
Antes da Maud passou pelas areas
de trading support na Corttex
Capital e de equities no BTG Pactual.
Formado em Engenharia Civil pela
Escola Politécnica da Universidade
de SGo Paulo, possui CFA Charter e
CAIA Charter.

Fonte: Maud Capital

Karla Bertocco
Sécia Head de Infraestrutura

Sécia da Maué Capital e Head de
Investimentos em Infraestrutura, Karla &
membro independente nas empresas
Corsan e Orizon. Possui mais de 15 anos
na lideranga de iniciativas de
Infraestrutura no Brasil. Em 2019 atuou
como diretora-executiva na divisGo de
Governanga e Insfraestrutura no BNDES
e previamente foi CEO da Sabesp. Ja foi
secretdria de Parcerias e Inovagao do
Governo de S@o Paulo, responsavel
pelas parcerias pUblico-privadas
(PPPs) do setor de Infraestrutura.
Também ja foi diretora da Artesp
(Agéncia de Transporte do Estado de
S&o Paulo) e da Arsesp (Agéncia
Reguladora de Servigos Piblicos do
Estado de Sao Pculo%.

Guilherme de Luca
Sécio Responsavel por Produtos e
Relagdes com Investidores

Sécio da Maué Capital responsavel
pela relagdo da gestora com
investidores e com demais atuantes
do mercado em geral, como
analistas de valores mobilidrios,
gestores e comunicadores. Antes da
Maué Capital atuou nas éreas de
Relagées com Investidores da RB
Capital Asset e Santander Asset.
Guilherme é formado em
administragdo de empresas pela
Fundagéo Getdlio Vargas

Carolina da Costa
Sécia Head de Novos Negécios e
ESG

Sécia da Maua Capital, Carolina &
professora e membro do conselho
do Insper para inovagéo e
pensamento critico. Possui mais de
25 anos de experiéncia em gestdo
de organizagées sem fins lucrativos
com énfase no desenvolvimento de
novos modelos de governanga,
fundrasing e inovagéo. Foi vice-
presidente do Insper e responsavel
por todos os cursos de graduagdo,
incluindo a implementagéo dos
novos cursos de engenharia.
Carolina é PhD pela Rutgers,
Universidade do Estado de New
Jersey e bacharel em administragéo
publica pela EAESP-FGV. Também
possui mestrado em administragéo
com énfase em operacgées pela
EAESP-FGV e Universidade do Texas,
Austin.
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Principais Fatores de Risco

Os Cotistas podem ser chamados a deliberar sobre a necessidade de realizar aportes
adicionais no Fundo em caso de perdas e prejuizos na carteira que resultem em patrimdénio
negativo do Fundo

O investimento em cotas de um FII representa um investimento de risco, que sujeita os
Investidores a perdas patrimoniais e a riscos, dentre outros, aqueles relacionados com a
liguidez das cotas, a volatilidade do mercado de capitais e aos Ativos integrantes da carteira.
As aplicacdes realizadas no Fundo ndo contam com garantia do Administrador, do Gestor, do
Coordenador Lider, de qualquer mecanismo de seguro, ou, ainda, do Fundo Garantidor de
Créditos — FGC, podendo ocorrer perda total do capital investido pelos Cotistas. Considerando
que o investimento no Fundo é um investimento de longo prazo, este estara sujeito a perdas
superiores ao capital aplicado. Em caso de perdas e prejuizos na carteira que resultem em
patrimonio negativo do Fundo, os Cotistas poderdo ser chamados a deliberar sobre a
necessidade de aportar recursos adicionais no Fundo.
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Risco de crédito dos Ativos da carteira do Fundo

Os Ativos que compordo a carteira do Fundo estdo sujeitos a capacidade dos seus emissores
e/ou devedores, conforme o caso, em honrar os compromissos de pagamento de juros e
principal de suas dividas. Eventos que afetem as condigOes financeiras dos emissores e/ou
devedores dos titulos, bem como alteracdes nas condicdes econdmicas, legais e politicas que
possam comprometer a sua capacidade de pagamento podem trazer impactos significativos
em termos de precgos e liquidez dos ativos desses emissores. Mudangas na percepcao da
gualidade dos créditos dos emissores, mesmo que nao fundamentadas, poderdao trazer
impactos nos precos dos titulos, comprometendo também sua liquidez e por consequéncia, o
valor do patriménio do Fundo e das cotas.

Riscos relacionados a rentabilidade do Fundo

O investimento em cotas de FIIs pode ser considerado uma aplicacdo em valores mobiliarios
de renda variavel, o que significa que a rentabilidade a ser paga ao Cotista dependera do
resultado dos Ativos Alvo adquiridos pelo Fundo, além do resultado da administracdo dos
Ativos que compordo a carteira do Fundo. No presente caso, os valores a serem distribuidos
aos Cotistas dependerdao do resultado do Fundo, que por sua vez, dependera
preponderantemente das receitas provenientes dos direitos decorrentes de Ativos Alvo objeto
de investimento pelo Fundo. Assim, eventual inadimpléncia verificada em relacdo aos Ativos
Alvo, ou demora na execucdo de eventuais garantias constituidas nas operagdes imobiliarias
relacionadas aos Ativos Alvo, podera retardar o recebimento dos rendimentos advindos dos
Ativos Alvo e consequentemente impactar a rentabilidade do Fundo, podendo também ocorrer
desvalorizacao do lastro atrelado aos Ativos Alvo ou insuficiéncia de garantias atreladas aos
mesmos. Adicionalmente, vale ressaltar que, entre a data da integralizacao das Cotas objeto
da Oferta e a efetiva data de aquisicdo dos Ativos Alvo, os recursos obtidos com a Oferta
serdao aplicados em Investimentos Temporarios, o que podera impactar negativamente na
rentabilidade do Fundo.

Risco de discricionariedade do Gestor e do Administrador na tomada de decisbes de
investimento

A aquisicdo de ativos é um processo complexo e que envolve diversas etapas, incluindo a
analise de informacoes financeiras, comerciais, juridicas, ambientais, técnicas, entre outros.
Considerando o papel ativo e discriciondrio atribuido ao Gestor e ao Administrador, existe o
risco de uma escolha inadequada no momento da identificacdo, manutencdo e/ou da
alienacdo dos ativos, fato que podera gerar prejuizos ao Fundo e, consequentemente, aos
seus Cotistas.

No processo de aquisicdo de tais ativos, ha risco de ndo serem identificados em auditoria
todos os passivos ou riscos atrelados aos ativos, bem como o risco de materializacdo de
passivos identificados, inclusive em ordem de grandeza superior aquela identificada. Caso
€sses riscos ou passivos contingentes ou nao identificados venham a se materializar, inclusive
de forma mais severa do que a vislumbrada, o investimento em tais ativos podera ser
adversamente afetado e, consequentemente, a rentabilidade do Fundo também.

Os ativos objeto de investimento pelo Fundo serdo administrados pelo Administrador e
geridos pelo Gestor, portanto os resultados do Fundo dependerao de uma
administragdo/gestdao adequada, a qual estara sujeita a eventuais riscos diretamente
relacionados a capacidade do Gestor e do Administrador na prestacao dos servigos ao Fundo.
Falhas ou incapacidade na identificagdo de novos ativos, na manutencdo dos ativos em
carteira e/ou na identificagdo de oportunidades para alienagao de ativos, bem como nos
processos de aquisicdo e alienacdao, podem afetar negativamente o Fundo e,
consequentemente, os seus Cotistas.

Risco de potencial conflito de interesse

Conforme regulamentacdo vigente, os atos que caracterizem situagbes de conflito de
interesses entre o Fundo e o Administrador, entre o Fundo e o Gestor, entre o Fundo e os
Cotistas detentores de mais de 10% (dez por cento) das cotas do Fundo e entre o Fundo
e o(s) representante(s) de Cotistas dependem de aprovacao prévia, especifica e informada
em Assembleia Geral de Cotistas, nos termos do inciso XII do artigo 18 e do artigo 34 da
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Instrugdo CVM 472. Deste modo, ndo é possivel assegurar que eventuais contratacbes ndo
caracterizarao situagdes de conflito de interesses efetivo ou potencial, o que pode acarretar
perdas patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas. O Regulamento prevé que atos que
configurem potencial conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador, entre o Fundo
e os prestadores de servico ou entre o Fundo e o Gestor que dependem de aprovagao
prévia da Assembleia Geral de Cotistas, como por exemplo, e conforme disposto no
paragrafo 1° do artigo 34 da Instrugao CVM 472: (i) a aquisicdo, locacdo, arrendamento
ou exploracdo do direito de superficie, pelo fundo, de imével de propriedade do
Administrador, Gestor, consultor especializado ou de pessoas a eles ligadas; (ii) a
alienagdo, locacdo ou arrendamento ou exploracdo do direito de superficie de imodvel
integrante do patrimonio do Fundo tendo como contraparte o Administrador, Gestor,
consultor especializado ou pessoas a eles ligadas; (iii) a aquisicao, pelo Fundo, de imovel
de propriedade de devedores do Administrador, gestor ou consultor especializado uma vez
caracterizada a inadimpléncia do devedor; (iv) a contratacdo, pelo Fundo, de pessoas
ligadas ao Administrador ou ao Gestor, para prestacao dos servigos referidos no artigo 31
da Instrugcdo CVM 472, exceto o de primeira distribuicdo de cotas do fundo, como é o caso
da presente Oferta; e (v) a aquisicdo, pelo Fundo, de valores mobilidrios de emissdo do
Administrador, do Gestor ou de pessoas a eles ligadas, ainda que para as finalidades
mencionadas no paragrafo Unico do artigo 46 da Instrugdo CVM 472,

Desta forma, caso venha existir atos que configurem potencial conflito de interesses e
estes sejam aprovados em Assembleia Geral de Cotistas, respeitando os quéruns de
aprovacdo estabelecido, estes poderdao ser implantados, mesmo que nao ocorra a
concordancia da totalidade dos Cotistas. Assim, tendo em vista que a aquisicdo de
Ativos Conflitados é considerada uma situacao de potencial conflito de interesses,
nos termos da Instrucdao CVM 472, a sua concretizacao depende de aprovacao prévia
de Cotistas reunidos em Assembleia de Conflito de Interesses, de acordo com o
quérum previsto no Regulamento e na Instrucao CVM 472.

Os Investidores, ao aceitarem participar da Oferta, por meio da assinatura do Pedido
de Reserva ou do envio de ordem de investimento, conforme o caso, serao
convidados, mas nao obrigados, a outorgar Procuraciao de Conflito de Interesses
para fins de deliberacdao, em Assembleia de Conflito de Interesses, da aquisicao, pelo
Fundo, de Ativos Conflitados, desde que atendidos determinados critérios listados
na Procuracao de Conflito de Interesses, conforme o caso, com validade até que haja
necessidade de sua ratificacao em funcdo de alteracGes relevantes na base de
cotistas do Fundo, em seu Patrimonio Liquido ou outras que ensejem tal necessidade
nos termos da regulamentacao aplicavel, com recursos captados no ambito da
Oferta, até o limite de concentracao previsto para cada ativo na Procuracao de
Conflito de Interesses, nos termos descritos neste Prospecto Preliminar, conforme
exigido pelo artigo 34 da Instruciao CVM 472.

Para maiores informacoes, vide Secao “"Termos e Condicoes da Oferta — Procuragao
de Conflito de Interesses”, na pagina 57 deste Prospecto Preliminar.
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3. IDENTIFICAGCAO DO ADMINISTRADOR, DO COORDENADOR LIDER E DEMAIS
PRESTADORES DE SERVICOS DA OFERTA
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IDENTIFICACAO DO ADMINISTRADOR, DO COORDENADOR LiDER
E DEMAIS PRESTADORES DE SERVICOS DA OFERTA

Administrador

XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E
VALORES MOBILIARIOS S.A.

Avenida Ataulfo de Paiva, n°® 153, sala 201, Leblon
CEP 22440-032, Rio de Janeiro, R]

At.: Srs. Marcos Wanderley Pereira e Leonardo Sperle
Telefone: (11) 97220-1906

E-mail: adm.fundos.estruturados@xpi.com.br |
juridicofundos@xpi.com.br

Website: https://www.xpi.com.br/administracao-fiduciaria/

Coordenador Lider

XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E
VALORES MOBILIARIOS S.A.

Avenida Ataulfo de Paiva, n°® 153, sala 201, Leblon
CEP 22440-032, Rio de Janeiro, RJ]

At.: Fernanda Farah

Telefone: (11) 4871-4448

E-mail: dcen@xpi.com.br | juridicomc@xpi.com.br
Website: www.xpi.com.br

Gestor

MAUA CAPITAL REAL ESTATE LTDA.

Rua Doutor Renato Paes de Barros, n® 955, 15° andar
CEP 04530-001, Sao Paulo, SP

At.: Brunno Bagnariolli

Telefone: (11) 2102-0719

E-mail: brunnob@mauacapital.com

Website: www.mauacapital.com

Custodiante

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E
VALORES MOBILIARIOS S.A.

Avenida das Américas, n° 3.434, bloco 07, sala 201
CEP 22640-102, Rio de Janeiro, RJ]

At.: Raphael Magalhdes Morgado | Thiago de Gusma&o Delfino
dos Santos

Telefone:(21) 3514-0000

E-mail: sqclient@oliveiratrust.com.br |
estrutura@oliveiratrust.com.br

Website:www.oliveiratrust.com.br

Escriturador

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E
VALORES MOBILIARIOS S.A.

Avenida das Américas, n°© 3.434, bloco 07, sala 201
CEP 22640-102, Rio de Janeiro, RJ]

At.: Raphael Magalhdes Morgado | Jodo Paulo Bezerra
Telefone:(21) 3514-0000

E-mail: sqclient@oliveiratrust.com.br |
sqgescrituracao@oliveiratrust.com.br
Website: www.oliveiratrust.com.br
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Assessores Legais | MELLO E TORRES SOCIEDADE DE ADVOGADOS
do Coordenador

, Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.355, 16° andar
Lider

CEP 01451-133, Sao Paulo, SP
At.: Vitor Arantes | Fernanda Tatto
Telefone: (11) 3074-5700

E-mail: vitor.arantes@mellotorres.com.br |
fernanda.tatto@mellotorres.com.br

Website: http://www.mellotorres.com.br/

Assessores Legais |i2A Advogados

do Gestor Rua Cardeal Arcoverde, n® 2365 - 129 andar

CEP 05407-003 Sao Paulo, SP

At.: Ronaldo Ishikawa

Telefone: (11) 5102-5400

E-mail: rish@i2a.legal

Website: https://www.i2a.legal
Auditor ERNST & YOUNG AUDITORES INDEPENDENTES S/A.
:::Z%endente do Av. Presidente Juscelino Kubitschek, 1.909, Vila Nova Conceicao

CEP 04543-011, do Paulo, SP

At: Rafael Pires Crepaldi

Telefone: 11 2573-6821 / 11 96343-8777
E-mail: rafael.crepaldi@br.ey.com
Website: http://www.ey.com
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4. TERMOS E CONDIGOES DA OFERTA
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TERMOS E CONDIC(")ES DA OFERTA
A Oferta

As Cotas serdo objeto de distribuigdo publica, sob o regime de melhores esforcos de
colocacao, conduzida de acordo com a Instrugao CVM 400, a Instrucdo CVM 472, os termos
e condicdes do Regulamento e desde que cumpridas as Condicdes Precedentes
estabelecidas no Contrato de Distribuicao.

Deliberacao sobre a Oferta e a Emissao de Cotas

Os termos e condicdes da Emissao e da Oferta foram aprovados por meio dos Atos do
Administrador.

Montante Inicial da Oferta e Quantidade de Cotas objeto da Oferta

O Coordenador Lider realizara a distribuicdo publica de, inicialmente, até 5.000.000 (cinco
milhdes) de Cotas, todas nominativas e escriturais, em série e classe Unica, ao preco de
R$100,00 (cem reais) por Cota, perfazendo o montante total de, inicialmente, até
R$500.000.000,00 (quinhentos milhdes de reais), podendo o Montante Inicial da Oferta
ser (i) aumentado em virtude do exercicio total ou parcial da opgdo de Lote Adicional, ou
(ii) diminuido em virtude da Distribuicdo Parcial, desde que observado o Montante
Minimo da Oferta.

Lote Adicional

Nos termos do artigo 14, §29°, da Instrucdo CVM 400, o Montante Inicial da Oferta podera
ser acrescido do Lote Adicional, ou seja, ser aumentado em até 20% (vinte por cento),
correspondente a um montante de até R$100.000.000,00 (cem milhdes de reais),
correspondente a até 1.000.000 (um milhdo) de Cotas, nas mesmas condigGes e no
mesmo preco das Cotas inicialmente ofertadas, a critério do Fundo, por meio do
Administrador, conforme recomendacdao do Gestor, em comum acordo com o
Coordenador Lider, sem a necessidade de novo pedido de registro da Oferta a CVM ou
de modificacdo dos termos da Emissao e da Oferta.

Aplicar-se-do as Cotas do Lote Adicional as mesmas condicbes e preco das Cotas
inicialmente ofertadas, sendo que a oferta de tais Cotas também sera conduzida sob o
regime de melhores esforgos de colocagdo, sob a lideranca do Coordenador Lider.

Distribuicdo Parcial

Serd admitida, nos termos dos artigos 30 e 31 da Instrugdo CVM 400 a distribuicdo parcial
das Cotas, observado o Montante Minimo da Oferta. As Cotas que ndo forem efetivamente
subscritas e integralizadas durante o Periodo de Distribuicdo deverdo ser canceladas pelo
Administrador.

O Investidor da Oferta tera a faculdade, como condicdo de eficacia de seus Pedidos de
Reserva, ordens de investimento, ou aceitacdo da Oferta, de condicionar a sua adesdo a
Oferta a que haja distribuicdo: (i) do Montante Inicial da Oferta; ou (ii) de uma quantidade
maior ou igual ao Montante Minimo da Oferta e menor que o Montante Inicial da Oferta.

Caso a aceitagdo esteja condicionada ao item “(ii)” acima, o Investidor devera indicar se
pretende receber (1) a totalidade das Cotas subscritas; ou (2) uma quantidade equivalente
a proporgdo entre o nimero de Cotas efetivamente distribuidas e o nidmero de Cotas
originalmente ofertadas, presumindo-se, na falta de manifestacdao, o interesse do
Investidor em receber a totalidade das Cotas objeto do(s) Pedido(s) de Reserva ou da
ordem de investimento, conforme o caso.

Na hipdtese de o Investidor indicar o item “(2)” acima, o valor minimo a ser subscrito por
Investidor no contexto da Oferta poderd ser inferior a Aplicacdo Minima Inicial.
Adicionalmente, caso seja atingido o Montante Minimo da Oferta, ndo havera abertura de
prazo para desisténcia, nem para modificacdo das ordens de investimento dos Investidores
da Oferta.
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Caso ndo seja atingido o Montante Minimo da Oferta, a Oferta sera cancelada. Caso haja
integralizagdo e a Oferta seja cancelada, os valores depositados serdo devolvidos e
rateados entre os respectivos Investidores, com base no Preco de Emissao, sem juros ou
correcdo monetaria, sem reembolso de custos incorridos pelo Investidor e com dedugao
dos valores relativos aos tributos e encargos incidentes, se existentes, no prazo de até 5
(cinco) Dias Uteis contados da comunicacdo do cancelamento da Oferta. Na hipdtese de
restituicdo de quaisquer valores aos Investidores, o pagamento dos respectivos recursos
servira de recibo de quitacdo relativo aos valores restituidos.

Caso sejam subscritas e integralizadas Cotas em montante igual ou superior ao Montante
Minimo da Oferta, mas inferior ao Montante Inicial da Oferta, a Oferta podera ser
encerrada, a exclusivo critério do Coordenador Lider, e o Administrador realizara o
cancelamento das Cotas nao colocadas, nos termos da regulamentacao em vigor, devendo,
ainda, devolver aos Investidores que tiverem condicionado a sua adesdao a colocacao
integral, ou para as hipoteses de alocacao proporcional, os valores ja integralizados, com
base no Prego de Emissdo, sem juros ou corregcdao monetaria, sem reembolso de custos
incorridos pelo Investidor e com dedugdo dos valores relativos aos tributos e encargos
incidentes, se existentes, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados da comunicagdo
do cancelamento das Cotas condicionadas.

N3o havera fontes alternativas de captacdao, em caso de Distribuicdo Parcial.

Para maiores informacdoes sobre a distribuicdo parcial das Cotas e o nao
atingimento do Montante Minimo da Oferta, veja a secdo “Fatores de Risco -
Riscos Relativos a Oferta - Riscos da nao colocacao do Montante Inicial da
Oferta”, na pagina 104 deste Prospecto Preliminar.

Regime de distribuicdo das Cotas

As Cotas objeto da Oferta serdao distribuidas sob o regime de melhores esforgos de
colocacdo pelo Coordenador Lider. As Cotas do Lote Adicional também serao colocadas sob
o regime de melhores esforcos de colocacdo pelo Coordenador Lider.

Sera admitida a distribuicdo parcial das Cotas, devendo ser respeitado o Montante Minimo
da Oferta, nos termos do item “Distribuicdo Parcial”, na pagina 55 deste Prospecto
Preliminar.

Preco de Emissao

O Preco de Emissao no valor de R$100,00 (cem reais) foi aprovado por forca dos Atos do
Administrador e sera fixo até a data de encerramento da Oferta, que se dard com a
divulgagdo do Anuncio de Encerramento.

Forma de Subscricdo e Integralizacdo

As Cotas serdo subscritas durante todo o Periodo de Distribuicdo utilizando-se os
procedimentos do MDA. Os Investidores considerados Pessoas Vinculadas deverao indicar
em seus respectivos Pedidos de Reserva ou ordens de investimento, conforme o caso, a
sua qualidade ou nao de Pessoa Vinculada.

Os Investidores Institucionais e os Investidores Nao Institucionais integralizarao as Cotas,
a vista, pelo Preco de Emissdao, em moeda corrente nacional, em recursos imediatamente
disponiveis, na Data de Liquidagdo, junto ao Coordenador Lider, de acordo com as normas
de liquidagdo e procedimentos aplicaveis do Coordenador Lider e do Administrador.

Nos termos da Resolugdo CVM 27, a Oferta ndo contard com a assinatura de boletins de
subscricdo para a integralizagdo pelos Investidores das Cotas subscritas. Para os
Investidores Nao Institucionais e os Investidores Institucionais que nao se enquadrem na
definicdo constante no artigo 2°, §2° da Resolugdo CVM 27, incluindo pessoas fisicas ou
juridicas que formalizem Pedidos de Reserva em valor igual ou superior a R$1.000.000,00
(um milhdo de reais), o Pedido de Reserva a ser assinado é completo e suficiente para
validar o compromisso de integralizacdo firmado pelos Investidores, e contém as
informagdes previstas no artigo 29 da Resolugao CVM 27.
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Procuracoes de Conflito de Interesses

As Procuracgdes de Conflito de Interesses poderdo ser outorgadas pelos Investidores, de
forma nao obrigatéria, ndo sendo irrevogaveis e irretrataveis até a realizacdo da
Assembleia Geral de Conflito de Interesses e sob condigdo suspensiva de que o Investidor
se torne Cotista, de forma fisica ou eletrénica, conforme minuta a ser disponibilizada pelo
Administrador, para que seus respectivos outorgados o representem e votem em seu home
na Assembleia de Conflito de Interesses que deliberar pela aquisicdo e/ou venda de Ativos
Conflitados, sendo certo que a aprovacdo da matéria tem validade até que haja
necessidade de sua ratificagdo em funcao de alteragdes significativas na base de Cotistas
do Fundo, em seu patrimonio liquido ou outras que ensejem tal necessidade nos termos
da regulamentacdo aplicavel, com recursos do Fundo, inclusive aqueles captados no ambito
da Oferta ou decorrentes de desinvestimentos e reinvestimentos pelo Fundo, nos termos
da Politica de Investimento, até o limite de concentracdo previsto para cada ativo na
Procuracao de Conflito de Interesses, sem a necessidade de aprovagao especifica para cada
aquisicdo a ser realizada, tendo em vista que, nos termos da Instrugao CVM 472, tal
aquisicdo configura potencial conflito de interesse. Da referida procuragdo constara
orientacao de voto permitindo que o Cotista concorde ou nao com a aquisicao, pelo Fundo,
nos Ativos Conflitados, podendo ainda o Cotista abster-se de se manifestar a respeito. A
Procuracdo de Conflito de Interesses ndo podera ser outorgada para o Administrador do
Fundo, o Gestor do Fundo ou parte a eles vinculada, nos termos do § 2° do artigo 34 da
Instrugdo CVM 472.

A Procuracdo de Conflito de Interesses sera dada ao Investidor que teve acesso, antes de
outorgar a referida procuracdo, a todos os elementos informativos necessarios ao exercicio
do voto, conforme dispostos no “Manual de Exercicio de Voto” anexo a este Prospecto
Preliminar.

O outorgado dos poderes da Procuracdo de Conflito de Interesses ndo podera ser o
Administrador, o Gestor ou qualquer pessoa a eles ligada.

Na hipotese de aprovacao da matéria objeto de conflito de interesses descrita acima, que
nao se confunde com a pré aprovacao de tais operagoes, os critérios cumulativos a
serem observados para que o Fundo possa investir em Ativos Conflitados serdao os
indicados abaixo e serdo verificados na data de aquisicdo de cada uma das situacdes
conflitadas (“Critérios de Elegibilidade para Ativos Conflitados”):

Critérios Aplicaveis a Quaisquer FIIs Adquiridos em Situacao de Conflito de
Interesses, os seguintes critérios de elegibilidade, a serem observados de forma
cumulativa:

(i) No caso de FII geridos pelo Gestor, tais fundos ndo podem ter gestdo passiva (ou
seja, a politica de investimento de tais FII ndo podem ter por objetivo acompanhar
um benchmark do setor);

(ii) As cotas dos FII deverdo ser admitidas a negociacdo em mercado de bolsa ou de
balcdo;

(iii) As cotas dos FII deverdo ter sido objeto de oferta publica registrada ou dispensada
de registro perante da CVM;

(iv) Os FII objeto de investimento ndo podem estar enquadrados nas hipdteses descritas
no art. 29 da Lei n® 9.779, de 19 de janeiro de 1999;

(v) Os FII deverao ter mais de um cotista, direta ou indiretamente, ndo podendo, assim,
ser fundo exclusivo;

(vi) Os FII deverao substancialmente mensurar e avaliar o desempenho de seus
investimentos, para fins de modelo de gestdo, com base no valor justo;

(vii) O Fundo ndo poderd deter mais do que 50% (cinquenta por cento) do patrimonio
liquido do respectivo FII investido;
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a)

b)

o)
d)

f)

9)

(viii) O Fundo devera, obrigatoriamente, em seus informes periddicos, dar disclosure do
investimento nos FII investidos que sejam administrados e/ou geridos pelo
Administrador e/ou pelo Gestor;

Critérios Aplicaveis a Quaisquer CRI Adquiridos em Situacdo de Conflito de
Interesses:

Regime Fiduciario. Deverdo contar, obrigatoriamente, com a instituicdo de regime
fiduciario;

Emissor. Ndo poderdo ser emitidos por companhia securitizadora em relagao a qual
a Administradora, a Gestora ou as Pessoas Ligadas detenham participacao societaria
superior a 15% (quinze por cento);

Prazo. Os CRI deverdo prazo de vencimento minimo de 1 (um) ano;

Indexadores. Os CRI deverdo ser indexados: (i) pela taxa média diaria de juros dos
DI - Depésitos Interfinanceiros de um dia, over extra grupo, expressas na forma
percentual ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) dias Uteis, calculada e
divulgada diariamente pela B3, no informativo diario disponivel em sua pagina na
Internet (http://www.b3.com.br) ("Taxa DI"); (ii) pela variacdao do Indice Geral de
Precos ao Consumidor Amplo, apurado e divulgado pelo IPCA/IBGE; (iii) pela variagao
do Indice Geral de Precos - Mercado, apurado e divulgado pela Fundacdo Getulio
Vargas ("IGP-M/FGV"); ou (iv) por taxa de juros pré-fixadas

Remuneragao. Os CRI deverdao ser remunerados por taxas pré-fixadas ou pos-
fixadas.

Concentracdo. O investimento em CRI devera observar os limites de concentracdo
estabelecidos na Instrugdao CVM 555, observadas ainda os limites e o regramento
estabelecidos nos termos da Instrugdao CVM 472;

Classificacao de Risco. Tendo em vista que, nos termos do inciso V do artigo 9° da
Instrugdo CVM n° 539, de 13 de novembro de 2013, o Fundo é classificado, per se,
como investidor profissional, o investimento nos CRI esta dispensado de obtencdo de
relatorio de classificacdo de risco, conforme estabelecido pelo §6° do art. 7° da
Instrucdo CVM n© 414, de 30 de dezembro de 2004, conforme alterada.

Em que pesem os critérios acima serem cumulativos para o investimento em situacdes
conflitadas, estes serdo avaliados de acordo com o tipo de ativo objeto da analise para
realizacdo de investimento, devendo ser considerados somente aqueles aplicaveis.
Portanto, o eventual ndo atendimento de determinado critério de elegibilidade, por ndo ser
aplicavel ao Ativo Conflitado em questdo, ndo serd impeditivo para a realizacdo no
investimento pelo Fundo.

INDEPENDENTEMENTE DA APROVACAO DA MATERIA OBJETO DE CONFLITO DE
INTERESSES DESCRITA ACIMA, POSTERIORMENTE AO ENCERRAMENTO DE CADA
NOVA OFERTA DO FUNDO, O ADMINISTRADOR FARA UMA ANALISE CONCRETA DA
SITUACAO PATRIMONIAL E DO PASSIVO (NUMEROS DE COTISTAS) DO FUNDO
DEPOIS DO ENCERRAMENTO DA OFERTA E, HAVENDO ALTERACAO
SIGNIFICATIVA EM TAL SITUACAO, DEVERA CONVOCAR UMA ASSEMBLEIA GERAL
EXTRAORDINARIA, PARA QUE AS MATERIAS REFERENTES A POTENCIAIS
OPERACOES CONFLITUOSAS DELIBERADAS SEJAM RATIFICADAS PELOS
COTISTAS DO FUNDO, NOS TERMOS DA REGULAMENTACAO APLICAVEL.

A Procuragdo de Conflito de Interesse devera ser impressa e assinada com a(s) firma(s)
devidamente reconhecida(s) pelo Investidor ou de forma eletronica por plataforma digital
com a utilizacdo de processo de certificacdo disponibilizado pela Infraestrutura de Chaves
Publicas Brasileira — ICP-Brasil, e entregue ao Administrador (i) comunicagdo entregue ao
Administrador do Fundo de forma fisica em sua sede, ou de forma eletrénica (via e-mail)
para o seguinte enderego eletrénico: adm.fundos.estrurados@xpi.com.br; (ii) envio de
correio eletronico (e-mail) de revogacao ao enderego por meio do qual foi convidado a
outorgar a procuragdo, com copia para o Administrador, no endereco eletronico:
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adm.fundos.estrurados@xpi.com.br; ou, ainda, (iii) comparecimento pelo Outorgante na
referida Assembleia de Conflito de Interesses para exercicio do seu voto.

A Procuragdo de Conflito de Interesses ndo sera irrevogavel e irretratavel e ficara valida
até o encerramento da Assembleia de Conflito de Interesses, podendo ser revogada pelo
Cotista unilateralmente, a qualquer tempo, até a realizacdo da referida assembleia, de
acordo com os mesmos procedimentos adotados para sua outorga, ou seja, de forma fisica
ou eletrénica. Dessa forma, o Cotista podera revogar a procuracdao mediante (i)
comunicacao entregue ao Administrador do Fundo de forma fisica em sua sede, ou de
forma eletronica (via e-mail) para o] seguinte enderego eletronico:
adm.fundos.estrurados@xpi.com.br; (ii) envio de correio eletrénico (e-mail) de revogacgao
ao endereco por meio do qual foi convidado a outorgar a procuracdo, com cépia para o
Administrador, no enderego eletronico: adm.fundos.estrurados@xpi.com.br; ou, ainda,
(iii) comparecimento pelo Outorgante na referida Assembleia de Conflito de Interesses
para exercicio do seu voto.

Em que pese a disponibilizacdo da Procuracao de Conflito de Interesse, o Administrador e
o Gestor destacam a importéancia da participacdao dos Cotistas na Assembleia de Conflito
de Interesses que deliberara sobre a aquisicdao e/ou venda de Ativos Conflitados e desde
gue atendidos determinados critérios listados na Procuracdo de Conflito de Interesses,
sendo certo que tal conflito de interesses somente serd descaracterizado mediante
aprovacgao prévia de Cotistas reunidos em Assembleia de Conflito de Interesses, conforme
quérum previsto no Regulamento e na Instrugdo CVM 472.

A Procuracao de Conflito de Interesses nao podera ser outorgada para o
Administrador do Fundo, o Gestor do Fundo ou parte a eles relacionada.

O Administrador e o Gestor incentivam os Investidores a comparecerem a
assembleia de conflito de interesses e exercer diretamente seu direito de voto,
considerando que a matéria em deliberacdo se enquadra entre as hipoteses de
potencial conflito de interesses, nos termos da Instrucio CVM 472, como
ressaltado neste Prospecto Preliminar.

Para maiores informagoes, vide Secao “Termos e Condicdes da Oferta — Destinacdo dos
Recursos”, na pagina 60 deste Prospecto Preliminar.

Limites de aplicacdo em Cotas de Emissdao do Fundo

A Aplicagdo Minima Inicial por Investidor é de 100 (cem) Cotas, totalizando a importancia
de R$10.000,00 (dez mil reais) por Investidor, observado que a quantidade de Cotas
atribuidas ao Investidor podera ser inferior ao minimo acima referido nas hipoteses
previstas na Secdo “Termos e Condicoes da Oferta — Critério de Colocacdo da Oferta Nao
Institucional”, na pagina 67 deste Prospecto Preliminar, e na Secdo “Termos e Condicoes
da Oferta - Distribuigdo Parcial”, na pagina 55 deste Prospecto Preliminar.

Caracteristicas, vantagens e restricoes das Cotas

As Cotas (i) sdo emitidas em classe e série Unica (ndo existindo diferencas acerca de
qualquer vantagem ou restricdo entre as Cotas) e conferem aos seus titulares idénticos
direitos politicos, patrimoniais e econémicos, sendo que cada Cota confere ao seu titular o
direito a um voto nas Assembleias Gerais de Cotistas do Fundo, (ii) correspondem a fragdes
ideais do Patrim6nio Liquido, (iii) ndo sdo resgataveis, (iv) terdo a forma nominativa e
escritural; (v) conferirdo aos seus titulares, desde que totalmente subscritas e
integralizadas, direito de participar, integralmente, em quaisquer rendimentos do Fundo,
se houver, (vi) nao conferem aos seus titulares propriedade sobre os ativos integrantes da
carteira do Fundo ou sobre fragdo ideal desses ativos, e (vii) serdao registradas em contas
de depésito individualizadas, mantidas pelo Escriturador em nome dos respectivos
titulares, a fim de comprovar a propriedade das Cotas e a qualidade de Cotista do Fundo,
sem emissao de certificados.

Todas as Cotas conferirdo aos seus titulares o direito de auferir os rendimentos do Fundo,
se houver.
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Sem prejuizo do disposto no subitem “(i)” acima, ndo podem votar nas assembleias gerais
de Cotistas do Fundo (a) o Administrador ou o Gestor; (b) os sdcios, diretores e funcionarios
do Administrador ou do Gestor; (c) empresas ligadas ao Administrador ou ao Gestor, seus
socios, diretores e funcionarios; (d) os prestadores de servicos do Fundo, seus sécios,
diretores e funcionarios; (e) o Cotista, na hipétese de deliberacao relativa a laudos de
avaliacdo de bens de sua propriedade que concorram para a formacao do patrimonio do
Fundo; e (f) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo.

Nao se aplica o disposto no paragrafo acima quando: (i) os Unicos Cotistas do Fundo forem
as pessoas mencionadas nos itens (a) a (f); ou (ii) houver aquiescéncia expressa da maioria
dos demais Cotistas, manifestada na prdépria assembleia geral de Cotistas, ou em instrumento
de procuracao que se refira especificamente a assembleia geral de Cotistas em que se dara
a permissdo de voto; ou (iii) todos os subscritores das Cotas forem condéminos de bem com
gue concorreram para a integralizacdo das Cotas, podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da
responsabilizacdo dos respectivos Cotistas nos termos do previsto na legislacao especifica.

Também ndo poderdo votar nas Assembleias Gerais de Cotistas, caso venham a adquirir
Cotas do Fundo, os Cotistas em conflito de interesse, conforme definido no Regulamento.

De acordo com o disposto no artigo 2° da Lei n° 8.668/93 e no artigo 9° da Instrugcdo CVM
472, o Cotista ndo podera requerer o resgate de suas Cotas.

Pdblico Alvo

A Oferta é destinada aos Investidores Institucionais e aos Investidores N&o Institucionais
que se enquadrem no publico alvo do Fundo, conforme previsto no Regulamento.

No ambito da Oferta ndo serd admitida a aquisicdo de Cotas por clubes de investimento
constituidos nos termos dos artigos 27 e 28 da Resolugdao CVM 11.

Adicionalmente, ndo serao realizados esforgcos de colocacao das Cotas em qualquer outro
pais que ndo o Brasil. Sera garantido aos investidores o tratamento igualitario e equitativo,
desde que a aquisicao das Cotas nao lhes seja vedada por restricao legal, regulamentar ou
estatutaria, cabendo ao Coordenador Lider a verificacdo da adequacao do investimento nas
Cotas ao publico-alvo da Oferta.

Destinacdo dos Recursos

Observada a politica de investimentos do Fundo, prevista no artigo 2 do Regulamento e o §5°
e §6° do artigo 45 da Instrucdo CVM 472, a saber a respeito da obrigatoriedade de
observancia dos limites por emissor e por ativo financeiro previstos nos artigos 102 e 103 da
Instrucao CVM 555, os recursos do Fundo serdo aplicados, sob a gestao do Gestor, segundo
uma politica de investimentos definida de forma a proporcionar ao Cotista uma remuneracao
para o investimento realizado. O Fundo tem como politica de investimentos realizar
investimentos imobilidrios de longo prazo, objetivando, fundamentalmente: (i) auferir
rendimentos advindos dos Ativos-Alvo que vier a adquirir; e (ii) auferir ganho de capital nas
eventuais negociacbes dos Ativos-Alvo que vier a adquirir e posteriormente alienar,
observando que serdo destinados a aplicacdo pelo Fundo, DE FORMA ATIVA E
DISCRICIONARIA PELO GESTOR (exceto imdveis), sendo que caberd ao Administrador a
realizagdo da gestdo dos ativos imobilidrios eventualmente integrantes da carteira do Fundo.

As disponibilidades financeiras do Fundo que, temporariamente, ndo estejam aplicadas em
Ativos-Alvo, nos termos do Regulamento, serdao aplicadas em (i) cotas de fundos de
investimento ou titulos de renda fixa, publicos ou privados, de liquidez compativel com as
necessidades do Fundo, de acordo com as normas editadas pela CVM, observados os
limites fixados na Instrucdo CVM 472; e (ii) derivativos, exclusivamente para fins de
protegdo patrimonial, cuja exposicdo seja sempre, no maximo, o valor do patrimdnio
liguido do Fundo. Para mais informacdoes sobre a discricionariedade do
Administrador e do Gestor, ver fator de risco “"Risco de discricionariedade do
Gestor e do Administrador na tomada de decisGes de investimento” na pagina 93
deste Prospecto Preliminar.
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Sem prejuizo do disposto acima, o pipeline meramente indicativo do Fundo é atualmente
composto por:

1 Alavancagem Locagéo CDI + 5,0% Estruturagdo
2 60 Alavancagem Operacional IPCA + 9,0% Avangado

3 35 Alavancagem Estoque CDI +5,0% Avangado

4 50 Alavancagem Locagéo CDI +4,5% Intermediario
5 80 Alavancagem Operacional CDI+55% Intermediario
6 74 Alavancagem Locagéo IPCA +9,0% Intermedidrio
7 50 Alavancagem Locagéo (BTS) IPCA + 9,5% Intermedidrio
8 50 Financiamento Obra (2 deals) IPCA +10,0% Avangado

9 150 Financiamento Obra (4 deals) CDI + 55% Estruturagéo
10 100 Pulverizados IPCA + 9,0% Estruturagdo

Total 674 = IPCA +9,2% e CDI +5,3% =

O PIPELINE ACIMA E APENAS INDICATIVO, SEM GARANTIA DE QUE OS RECURSOS
SERAO APLICADOS NECESSARIAMENTE NESSES ATIVOS. OS MONTANTES
PREVISTOS CORRESPONDEM AO QUE SERA COLOCADO PELO FUNDO,
CONSIDERANDO O MONTANTE INICIAL DA OFERTA E EVENTUAL COLOCAGCAO DE
LOTE ADICIONAL.

A EXPECTATIVA DE RENTABILIDADE PROJETADA NAO REPRESENTA E NEM DEVE
SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO OU SOB QUALQUER HIPOTESE,
COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA.

NAO OBSTANTE O EXPOSTO ACIMA, O FUNDO NAO POSSUI UM ATIVO
ESPECIFICO PARA A DESTINACAO DOS RECURSOS DA OFERTA, E NAO HA
GARANTIA DE QUE O GESTOR CONSEGUIRA DESTINAR OS RECURSOS ORIUNDOS
DA OFERTA DE FORMA PREVISTA NO ESTUDO DE VIABILIDADE. DESSA FORMA, O
PIPELINE ACIMA E MERAMENTE INDICATIVO.

AINDA, CASO NAO SEJA POSSIVEL A AQUISICAO PELO FUNDO DE QUALQUER DOS
ATIVOS ALVO DA OFERTA POR QUALQUER RAZAO, O FUNDO UTILIZARA OS
RECURSOS LIQUIDOS CAPTADOS COM A OFERTA PARA A AQUISICAO DE OUTROS
ATIVOS, OBSERVADA SUA POLITICA DE INVESTIMENTO.

NA DATA DESTE PROSPECTO PRELIMINAR, O FUNDO NAO CELEBROU QUALQUER
INSTRUMENTO VINCULANTE QUE LHE GARANTA O DIREITO A AQUISICAO DE
QUAISQUER ATIVOS PRE-DETERMINADOS COM A UTILIZACAO DE RECURSOS
DECORRENTES DA OFERTA, DE MODO QUE A DESTINAGAO DE RECURSOS ORA
DESCRITA E ESTIMADA, NAO CONFIGURANDO QUALQUER COMPROMISSO DO
FUNDO OU DO GESTOR EM RELAGAO A EFETIVA APLICACAO DOS RECURSOS
OBTIDOS NO AMBITO DA OFERTA, CUJA CONCRETIZAGCAO DEPENDERA, DENTRE
OUTROS FATORES, DA EXISTENCIA DE ATIVOS DISPONIVEIS PARA
INVESTIMENTO PELO FUNDO. ALEM DISSO, POR DEVER DE
CONFIDENCIALIDADE, NAO SERAO DIVULGADOS MAIORES DETALHES.

NO CASO DE DISTRIBUIGAO PARCIAL, O GESTOR PODERA DEFINIR A ORDEM DE
PRIORIDADE DE DESTINACAO DE FORMA DESCRICIONARIA, SEM O
COMPROMISSO DE RESPEITAR A ORDEM INDICADA NO PIPELINE
INDICATIVO ACIMA.
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O Gestor devera respeitar os Limites de Concentracdo previstos no Regulamento e na
legislacdo aplicavel. Para mais informacOes sobre os limites de concentracgao,
ver a secdo “"Objeto e Politica de Investimento do Fundo” na pagina 35 deste
Prospecto Preliminar.

Ainda, o Fundo podera destinar recursos da presente Oferta para aquisicao e/ou venda de
Ativos Conflitados, desde que respeitados os Limites de Concentracdo e os Critérios de
Elegibilidade para Ativos Conflitados.

A aquisicdo, pelo Fundo, na forma prevista no item 3.6.1 do Regulamento, de Ativos
Conflitados, observados os limites de aplicagdao por emissor e por modalidade de Ativos
estabelecidos nas regras gerais sobre fundos de investimento e as atribui¢cdes previstas no
item 12.1 do Regulamento, devera ser aprovada na Assembleia de Conflito de Interesses.

Ressaltamos que a aquisicdo dos Ativos Conflitados é considerada uma situagdo de
potencial conflito de interesses, nos termos do artigo 34, caput e §2°, c/c artigo 18, XII,
ambos da Instrugcdo CVM 472, e sua concretizacdo devera ser aprovada por meio da
Assembleia de Conflito de Interesses com a presenca de Cotistas que representem,
cumulativamente: (i) a maioria simples das Cotas dos Cotistas presentes na Assembleia
de Conflito de Interesses; e (ii) no minimo, 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas
emitidas pelo Fundo.

Ressaltamos que a aquisicdao dos Ativos Potencialmente Conflitados é considerada uma
situacao de potencial conflito de interesses, nos termos do artigo 34, caput e §2°, c/c
artigo 18, XII, ambos da Instrugdo CVM 472, e sua concretizagdo devera ser aprovada por
meio da Assembleia de Conflito de Interesses com a presenca de Cotistas que representem,
cumulativamente: (i) a maioria simples das Cotas dos Cotistas presentes na Assembleia
de Conflito de Interesses; e (ii) no minimo, 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas
emitidas pelo Fundo.

Os Critérios de Elegibilidade para Ativos Conflitados serdo observados no momento da
realizacdo do investimento pelo Fundo, ndo se caracterizando como um evento de
desenquadramento caso tais critérios deixem de ser verificados ap0s a realizagdo inicial do
investimento.

Atualmente, a equipe de gestdo do Fundo esta em negociagdes para adquirir as operagoes
indicadas no pipeline indicativo com os recursos da Emissao. Tais operacdes encontram-se
sobre analise do Gestor ou em fase de tratativas, entre o Gestor e suas contrapartes, sem
terem sido formalmente aprovadas em auditoria de crédito e juridica.

E possivel que algumas ou até todas as operacdes mencionadas no referido quadro ndo
sejam concretizadas, caso as partes ndao cheguem a um acordo com relagdao aos termos e
condigdes das potenciais operagdes ou por qualquer outro motivo.

Nao havera fontes alternativas de captacao, em caso de Distribuicdo Parcial.

QUALQUER RENTABILIDADE ESPERADA PREVISTA NAO REPRESENTA E NEM DEVE
SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO
PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA MINIMA OU
GARANTIDA AOS INVESTIDORES.

No caso da aplicagdo em Ativos Conflitados, sera necessaria a aprovacao de tais aplicagoes
em Assembleia de Conflito de Interesses, tendo em vista o potencial conflito de interesses,
nos termos da Instrucdo CVM 472, observado o disposto neste Prospecto Preliminar
referente a Procuragao de Conflito de Interesse.

Pedidos de Reserva

Durante o Periodo de Reserva, o Investidor, inclusive aquele considerado Pessoa Vinculada,
indicara no(s) seu(s) Pedido(s) de Reserva, entre outras informacdes, (i) a quantidade de
Cotas e o volume financeiro que pretende subscrever em Cotas (observada a Aplicacao
Minima Inicial), bem como (ii) a sua qualidade ou ndo de Pessoa Vinculada, sob pena de
seu(s) Pedido(s) de Reserva ser(em) cancelado(s) pelo Coordenador Lider.
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Os Investidores Nao Institucionais, ao aceitarem participar da Oferta, por meio da
assinatura do Pedido de Reserva ou envio da ordem de investimento, conforme o caso,
serdo convidados, mas ndo obrigados, a outorgar, de forma fisica ou eletronica, Procuracdo
de Conflito de Interesses para fins de deliberagdao, na Assembleia de Conflito de Interesses,
da aquisicao e/ou venda, pelo Fundo, de Ativos Conflitados, desde que atendidos
determinados critérios listados na Procuracao de Conflito de Interesses, sendo certo que a
aprovagao da matéria tem validade até que haja necessidade de sua ratificagdo em funcdo
de alteragbes significativas na base de Cotistas do Fundo, em seu patrimonio liquido ou
outras que ensejem tal necessidade nos termos da regulamentacao aplicavel, com recursos
do Fundo, inclusive aqueles captados no ambito da Oferta ou decorrentes de
desinvestimentos e reinvestimentos pelo Fundo, nos termos da Politica de Investimento,
até o limite de concentracdo previsto na Procuracdo de Conflito de Interesses, sem a
necessidade de aprovagdo especifica para cada aquisicdo a ser realizada, nos termos
descritos neste Prospecto Preliminar, conforme exigido pelo artigo 34 da Instrucgdo
CVM 472.

Para maiores informagdes, vide Secao “Termos e CondicOes da Oferta - Procuracdes de
Conflito de Interesses”, na pagina 57 deste Prospecto Preliminar.

Periodo de Distribuicdo

Sem prejuizo do Periodo de Reserva, a Oferta tera inicio na data de divulgacdo do Anuncio
de Inicio, em conformidade com o previsto no artigo 52 da Instrucdo CVM 400. A
distribuicdo das Cotas da Oferta serd encerrada na data de divulgacdo do Anuncio de
Encerramento, a qual devera ocorrer (i) em até 6 (seis) meses apos a divulgacdo do
Anuncio de Inicio, ou (ii) até a data de divulgacdo do Anuncio de Encerramento, o que
ocorrer primeiro.

Procedimento de Alocacdo

Havera Procedimento de Alocagdo no ambito da Oferta a ser conduzido pelo Coordenador
Lider, posteriormente a obtencao do registro da Oferta e a divulgacdo do Prospecto Definitivo
e do Anuncio de Inicio, nos termos do artigo 44 da Instrucdao CVM 400, para a verificacdo,
junto aos Investidores da Oferta, inclusive Pessoas Vinculadas, da demanda pelas Cotas,
considerando os Pedidos de Reserva dos Investidores Nao Institucionais e o recebimento
de intencdes de investimento ou Pedidos de Reserva dos Investidores Institucionais,
conforme o caso, observada a Aplicacdo Minima Inicial, para verificar se o Montante Minimo
da Oferta foi atingido e, em caso de excesso de demanda, se havera emissdao e em qual
quantidade das Cotas Lote Adicional.

Poderao participar do Procedimento de Alocacdo os Investidores que sejam considerados
Pessoas Vinculadas, sem limite de participacdo em relacdo ao valor total da Oferta
(incluindo as Cotas do Lote Adicional), observado, no entanto, que, caso seja verificado
excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Cotas inicialmente
ofertada no ambito da Oferta (sem considerar as Cotas do Lote Adicional), os Pedidos de
Reserva e intengdes de investimento das Pessoas Vinculadas serdo automaticamente
cancelados.

O INVESTIMENTO NAS COTAS POR INVESTIDORES DA OFERTA QUE SEJAM
PESSOAS VINCULADAS PODERA REDUZIR A LIQUIDEZ DAS COTAS NO MERCADO
SECUNDARIO.

A PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA SUBSCRICAO E
INTEGRALIZAGCAO DAS COTAS PODE AFETAR NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS
COTAS NO MERCADO SECUNDARIO. PARA MAIORES INFORMAGOES A RESPEITO
DA PARTICIPAGAO DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A SECAO
“FATORES DE RISCO” EM ESPECIAL O FATOR DE RISCO “RISCO REFERENTE A
PARTICIPACAO DAS PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA” NA PAGINA 105 DESTE
PROSPECTO PRELIMINAR.

Regqgistro na CVM

A Oferta sera registrada na CVM, na forma e nos termos da Lei n°® 6.385/76, da Instrucdo
CVM 400, da Instrucdo CVM 472, do Cédigo ANBIMA e das demais leis, regulamentacGes
e disposigdes legais aplicaveis ora vigentes. O registro da Emissao foi requerido em 30 de
setembro de 2022.
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Plano de Distribuicao

O Coordenador Lider, observadas as disposicbes da regulamentagdo aplicavel, realizara a
distribuicdo das Cotas sob o regime de melhores esforcos de colocacdao, de acordo com a
Instrugao CVM 400, com a Instrugdo CVM 472 e demais normas pertinentes, conforme o plano
da distribuicdao adotado em cumprimento ao disposto no artigo 33, §39, da Instrucao CVM 400,
devendo assegurar (i) que o tratamento conferido aos Investidores seja justo e equitativo; (ii)
a adequacado do investimento ao perfil de risco do Publico Alvo da Oferta; e (iii) que seus
representantes recebam previamente exemplares deste Prospecto Preliminar para leitura
obrigatéria e que suas duvidas possam ser esclarecidas por pessoas designadas pelo
Coordenador Lider.

Observadas as disposigbes da regulamentacdo aplicavel, o Coordenador Lider devera realizar
a distribuicdo publica das Cotas, conforme Plano de Distribuicdo fixado nos seguintes termos:

(i) a Oferta terd como publico alvo os Investidores Institucionais e os Investidores Ndo
Institucionais, que se enquadrem no publico-alvo do Fundo, conforme indicado no
Regulamento;

(ii) apods o protocolo na CVM do pedido de registro da Oferta, a disponibilizacdo deste
Prospecto Preliminar e a divulgacdo do Aviso ao Mercado, e anteriormente a concessao
de registro da Oferta pela CVM, serdo realizadas apresentacbes para potenciais
Investidores, durante as quais sera disponibilizado este Prospecto Preliminar;

(iii) os materiais publicitarios ou documentos de suporte as apresentacGes para potenciais
Investidores eventualmente utilizados poderdo ser submetidos a aprovacao prévia
da CVM, nos termos do artigo 50 da Instrugdo CVM 400 ou do Paragrafo 5° do artigo
50 da Instrucdo CVM 400; ou (b) ser apresentados a CVM, em até 01 (um) dia util
apos a sua utilizacdo, nos termos da Deliberacdo da CVM n© 818, de 30 de abril de
2019, conforme alterada;

(iv) durante o Periodo de Reserva, (a) o Coordenador Lider recebera os Pedidos de Reserva
dos Investidores Nao Institucionais, nos termos do artigo 45 da Instrucao CVM 400, e
as ordens de investimento ou Pedidos de Reserva, conforme o caso, dos Investidores
Institucionais, considerando, em todos os casos, o valor da Aplicagdo Minima Inicial;

(v) o Investidor Ndo Institucional que esteja interessado em investir em Cotas devera
formalizar seu(s) respectivo(s) Pedido(s) de Reserva junto ao Coordenador Lider,
conforme disposto na Segdo “Termos e Condicdes da Oferta - Oferta Nao Institucional”,
na pagina 65 deste Prospecto Preliminar;

(vi) o Investidor Institucional que esteja interessado em investir em Cotas devera celebrar
Pedido de Reserva ou enviar sua ordem de investimento para o Coordenador Lider,
conforme o caso, conforme disposto na Secdo “Termos e Condigcdes da Oferta - Oferta
Institucional”, na pagina 68 deste Prospecto Preliminar;

(vii) o Coordenador Lider sera responsavel pela transmissdo a B3 das ordens acolhidas no
ambito dos Pedidos de Reserva;

(viii) até o Dia Util imediatamente anterior & data de realizagdo do Procedimento de
Alocagado e apds o atendimento dos Pedidos de Reserva das Cotas no ambito da Oferta
Nao Institucional, o Coordenador Lider recebera as ordens de investimento ou Pedidos
de Reserva, conforme o caso, enviados por Investidores Institucionais, indicando a
quantidade de Cotas a ser subscrita, inexistindo recebimento de reserva ou limites
maximos de investimento para Investidores Institucionais, observada a Aplicagdo
Minima Inicial;

(ix) concluido o Procedimento de Alocacdo, posteriormente a obtengdo do registro da
Oferta e a divulgagao do Prospecto Definitivo e do Anuncio de Inicio, o Coordenador
Lider consolidara as ordens de investimento ou Pedidos de Reserva, conforme o caso,
dos Investidores, inclusive daqueles que sejam Pessoas Vinculadas, para subscricao
das Cotas;
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(x) os Investidores da Oferta que tiverem seus Pedidos de Reserva ou as suas ordens os
Investidores da Oferta que tiverem seus Pedidos de Reserva ou as suas ordens de
investimento, conforme o caso, alocados, observados o critério de colocagdo da
Oferta Ndo Institucional e o Critério de Colocagdo da Oferta Institucional, conforme
o caso, deverdao assinar o Termo de Adesdo ao Regulamento, sob pena de
cancelamento das respectivas ordens de investimento e Pedidos de Reserva, a
critério do Administrador e do Gestor, em conjunto com o Coordenador Lider. Todo
Investidor, ao ingressar no Fundo, devera atestar, por meio da assinatura do
Termo de Adesao ao Regulamento, que recebeu exemplar do Prospecto e do
Regulamento, que tomou ciéncia dos objetivos do Fundo, de sua politica de
investimento, da composicdo da carteira, da Taxa de Administracao e da Taxa de
Performance previstas no Regulamento, devidas ao Administrador e ao Gestor,
conforme o caso e na forma descrita no Regulamento, bem como dos fatores de
riscos aos quais o Fundo esta sujeito;

(xi) observado o artigo 54 da Instrugao CVM 400 e sem prejuizo do Periodo de Reserva,
a Oferta somente terd inicio apds (a) a concessdo do registro da Oferta pela CVM;
(b) a divulgacdo do Anuncio de Inicio, a qual devera ser feita em até 90 (noventa)
dias contados da concessao do registro da Oferta pela CVM; e (c) a disponibilizagao
do Prospecto Definitivo aos Investidores;

(xii) ndo sera concedido qualquer tipo de desconto pelo Coordenador Lider aos Investidores
interessados em subscrever Cotas no ambito da Oferta; e

(xiii) uma vez encerrada a Oferta, o Coordenador Lider divulgard o resultado da Oferta
mediante divulgacdo do Anuncio de Encerramento, nos termos do artigo 29 e do artigo
54-A da Instrucao CVM 400.

Nao sera firmado contrato de garantia de liquidez nem contrato de estabilizacdo do preco das
Cotas da 12 Emissao.

Ndo serd concedido qualquer tipo de desconto pelo Coordenador Lider aos Investidores
interessados em adquirir as Cotas.

Nos termos da Resolugdo CVM 27, a Oferta ndo contard com a assinatura de boletins de
subscricdo para a integralizacdo pelos Investidores das Cotas subscritas. Para os
Investidores Nao Institucionais e para os Investidores Institucionais que ndo se enquadrem
na definicdo constante no artigo 2°, §2° da Resolugdo CVM 27, incluindo pessoas fisicas
ou juridicas que formalizem Pedidos de Reserva em valor igual ou superior a
R$1.000.000,00 (um milhdo de reais), o Pedido de Reserva a ser assinado é completo e
suficiente para validar o compromisso de integralizacdo firmado pelos Investidores, e
contém as informacdes previstas no artigo 2° da Resolugdo CVM 27.

Oferta N&o Institucional

Durante o Periodo de Reserva, os Investidores Nao Institucionais, inclusive aqueles
considerados Pessoas Vinculadas, interessados em subscrever as Cotas deverdo preencher
um ou mais Pedido(s) de Reserva, indicando, dentre outras informacdes a quantidade de
Cotas que pretende subscrever, observada a Aplicagdo Minima Inicial, e apresenta-lo(s) ao
Coordenador Lider. Os Investidores Ndo Institucionais deverdo indicar, obrigatoriamente,
no respectivo Pedido de Reserva, a sua qualidade ou ndo de Pessoa Vinculada, sob pena
de seu Pedido de Reserva ser cancelado pelo Coordenador Lider.

No minimo, 70% (setenta por cento) das Cotas (sem considerar as Cotas do Lote Adicional
eventualmente emitidas) serdo destinadas, prioritariamente, a Oferta Ndo Institucional, sendo
certo que o Coordenador Lider, em comum acordo com o Administrador e o Gestor, podera
aumentar a quantidade de Cotas inicialmente destinada a Oferta Nao Institucional até o limite
maximo do Montante Inicial da Oferta, acrescido das Cotas do Lote Adicional que,
eventualmente, vierem a ser emitidas.

O Investidor N&o Institucional, ao efetuar o(s) Pedido(s) de Reserva, devera indicar, dentre
outras informacdes, a quantidade de Cotas que pretende subscrever, observada a Aplicacao
Minima Inicial, os procedimentos e normas de liquidacdo do Coordenador Lider e do
Administrador e o quanto segue:
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(i) fica estabelecido que os Investidores Nao Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas
deverao, necessariamente, indicar no(s) seu(s) respectivo(s) Pedido(s) de Reserva a sua
condicao ou ndo de Pessoa Vinculada. Dessa forma, serdo aceitos os Pedidos de Reserva
firmados por Pessoas Vinculadas, sem qualquer limitagdo, observado, no entanto, que
no caso de distribuicdo com excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da
guantidade de Cotas inicialmente ofertada no &mbito da Oferta, sera vedada a colocacdo
de Cotas para as Pessoas Vinculadas. A PARTICIPAGAO DE PESSOAS VINCULADAS
NA SUBSCRICI"\O E INTEGRALIZA(,'I"\O DAS COTAS PODE AFETAR
NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO. PARA
MAIORES INFORMACGES A RESPEITO DA PARTICIPA(,'IN\O DE PESSOAS
VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A SECAO “FATORES DE RISCO” EM ESPECIAL
O FATOR DE RISCO “RISCO REFERENTE A PARTICIPACAO DAS PESSOAS
VINCULADAS NA OFERTA” NA PAGINA 105 DESTE PROSPECTO PRELIMINAR;

(ii) cada Investidor N&o Institucional, incluindo os Investidores que sejam Pessoas
Vinculadas, podera no respectivo Pedido de Reserva condicionar sua adesdo a Oferta,
nos termos do artigo 31 da Instrucdao CVM 400 e nos termos do descrito na Secao
“Termos e Condigbes da Oferta - Distribuicdo Parcial”, na pagina 55 deste Prospecto
Preliminar;

(iif) a quantidade de Cotas adquiridas e o respectivo valor do investimento dos Investidores
Ndo Institucionais serdo informados a cada Investidor até o Dia Util imediatamente
anterior a Data de Liquidacdo pelo Coordenador Lider que houver recebido o(s)
respectivo(s) Pedido(s) de Reserva do respectivo Investidor Nao Institucional, por meio
de mensagem enviada ao endereco eletronico fornecido no Pedido de Reserva ou, na
sua auséncia, por telefone ou correspondéncia, devendo o pagamento ser feito de acordo
com a alinea “(iv)” abaixo limitado ao valor da ordem de investimento ou do Pedido de
Reserva e ressalvada a possibilidade de rateio observado o disposto na Secao “Termos
e Condigbes da Oferta - Critério de Colocacdo da Oferta Nao Institucional”, na pagina
67 deste Prospecto Preliminar;

(iv) o Coordenador Lider serd responsavel pela transmissdo a B3 das ordens acolhidas no
ambito dos Pedidos de Reserva;

(v) os Investidores Nao Institucionais deverdo efetuar o pagamento, a vista e em moeda
corrente nacional, do valor indicado no inciso “(iii)” acima ao Coordenador Lider, até as
15:00 horas da Data de Liquidacao. Nao havendo pagamento pontual, o(s) Pedido(s) de
Reserva serda automaticamente cancelado pelo Coordenador Lider. Ndao havendo
pagamento pontual, o Pedido de Reserva sera automaticamente desconsiderado; e

(vi) o Coordenador Lider somente atendera aos Pedidos de Reserva feitos por Investidores
Nao Institucionais titulares de conta nelas aberta ou mantida pelo respectivo Investidor
N&o Institucional.

Os Pedidos de Reserva serdo irrevogaveis e irretrataveis, exceto pelo disposto nos incisos “(i)”,
“(ii)”, “(iv)"” acima, e na Secdo “Termos e CondicGes da Oferta — Alteragdo das circunstancias,
revogacdao ou modificacdo, suspensdao e cancelamento da Oferta”, na pagina 70 deste
Prospecto Preliminar.

Em hipoétese alguma, relacionamento prévio do Coordenador Lider, do Administrador e/ou do
Gestor com determinado(s) Investidor(es) Ndo Institucional(is), ou consideracdes de natureza
comercial ou estratégica, seja do Coordenador Lider, do Administrador e/ou do Gestor poderdo
ser consideradas na alocacdo dos Investidores Nao Institucionais.

RECOMENDA-SE AOS INVESTIDORES INTERESSADOS NA REALIZAGAO DE PEDIDO
DE RESERVA QUE (I) LEIAM CUIDADOSAMENTE OS TERMOS E CONDIGOES
ESTIPULADOS NO PEDIDO DE RESERVA, ESPECIALMENTE NO QUE SE REFERE AOS
PROCEDIMENTOS RELATIVOS A LIQUIDACAO DA OFERTA E AS INFORMAGOES
CONSTANTES DESTE PROSPECTO PRELIMINAR, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES
DE RISCO”, NAS PAGINAS 81 A 106 DESTE PROSPECTO PRELIMINAR PARA
AVALIACAO DOS RISCOS A QUE O FUNDO ESTA EXPOSTO, BEM COMO AQUELES
RELACIONADOS A EMISSAO, A OFERTA E AS COTAS, OS QUAIS QUE DEVEM SER
CONSIDERADOS PARA O INVESTIMENTO NAS COTAS, BEM COMO O REGULAMENTO;
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(II) VERIFIQUEM COM O COORDENADOR LIDER DE SUA PREFERENCIA, ANTES DE
REALIZAR O SEU PEDIDO DE RESERVA, SE ESSA, A SEU EXCLUSIVO CRITERIO,
EXIGIRA (A) A ABERTURA OU ATUALIZACAO DE CONTA E/OU CADASTRO; E/OU
(B) A MANUTENCAO DE RECURSOS EM CONTA CORRENTE NELA ABERTA E/OU
MANTIDA, PARA FINS DE GARANTIA DO PEDIDO DE RESERVA; (III) VERIFIQUEM
COM O COORDENADOR LIDER DE SUA PREFERENCIA, ANTES DE REALIZAR O SEU
PEDIDO DE RESERVA, A POSSIBILIDADE DE DEBITO ANTECIPADO DA SUBSCRICAO
POR PARTE DO COORDENADOR LIDER; E (IV) ENTREM EM CONTATO COM O
COORDENADOR LIDER DE SUA PREFERENCIA PARA OBTER INFORMAGCOES MAIS
DETALHADAS SOBRE O PRAZO ESTABELECIDO PELO COORDENADOR LIDERPARA A
REALIZAGAO DO PEDIDO DE RESERVA OU, SE FOR O CASO, PARA A REALIZAGAO DO
CADASTRO NO COORDENADOR LIDER, TENDO EM VISTA OS PROCEDIMENTOS
OPERACIONAIS ADOTADOS PELO COORDENADOR LIDER.

Critério de Colocacdo da Oferta Ndo Institucional

Caso o total de Cotas objeto dos Pedidos de Reserva apresentados pelos Investidores Nao
Institucionais, inclusive aqueles que sejam considerados Pessoas Vinculadas, seja inferior ao
percentual das Cotas destinadas a Oferta Nado Institucional, todos os Pedidos de Reserva
apresentados pelos Investidores Nao Institucionais ndao cancelados serdo integralmente
atendidos, e as Cotas remanescentes serdao destinadas aos Investidores Institucionais nos
termos da Oferta Institucional. Entretanto, caso o total de Cotas correspondente aos Pedidos
de Reserva exceda o percentual prioritariamente destinado a Oferta Ndo Institucional, sera
realizado rateio por meio da divisdo igualitaria e sucessiva do percentual das Cotas
prioritariamente destinado a Oferta N&o Institucional entre todos os Investidores N&o
Institucionais que tiverem indicado no seu Pedido de Reserva o interesse pelas Cotas
remanescentes, incluindo aqueles que sejam considerados Pessoas Vinculadas, limitada ao
valor individual de cada Pedido de Reserva e a quantidade total de Cotas destinadas a
Oferta Nao Institucional e desconsiderando-se as fragcdes de Cotas, e as Cotas
remanescentes serdo destinadas aos Investidores Institucionais, nos termos da Oferta
Institucional. A quantidade de Cotas a serem subscritas por cada Investidor Nao Institucional
devera representar sempre um ndmero inteiro, ndo sendo permitida a subscriciao de Cotas
representadas por nimeros fracionarios. Eventuais arredondamentos serdo realizados pela
exclusdo da fragdo, mantendo-se o nimero inteiro (arredondamento para baixo). Caso seja
aplicado o rateio indicado acima, o Pedido de Reserva podera ser atendido em montante
inferior ao indicado por cada Investidor Ndo Institucional e a Aplicagdo Minima Inicial, sendo
gue ndo ha nenhuma garantia de que os Investidores Nao Institucionais venham a adquirir a
quantidade de Cotas desejada, conforme indicada no Pedido de Reserva. O Coordenador
Lider, em comum acordo com o Administrador e o Gestor, podera manter a quantidade de
Cotas inicialmente destinada a Oferta Nao Institucional ou aumentar tal quantidade a um
patamar compativel com os objetivos da Oferta, de forma a atender, total ou parcialmente,
aos referidos Pedidos de Reserva.

A divisdo igualitaria e sucessiva das Cotas objeto da Oferta Nao Institucional sera realizada
em diversas etapas de alocagdo sucessivas, sendo que a cada etapa de alocacdo sera
alocado a cada Investidor Ndo Institucional que ainda nao tiver seu Pedido de Reserva
integralmente atendido o menor nimero de Cotas entre (i) a quantidade de Cotas objeto
do Pedido de Reserva de tal investidor, excluidas as Cotas ja alocadas no ambito da Oferta;
e (ii) o montante resultante da divisdo do total do nimero de Cotas objeto da Oferta
(excluidas as Cotas ja alocadas no ambito da Oferta) e o nimero de Investidores N&o
Institucionais que ainda nao tiverem seus respectivos Pedidos de Reserva integralmente
atendidos (observado que eventuais arredondamentos serao realizados pela exclusdo da
fracdo, mantendo-se o numero inteiro de Cotas (arredondamento para baixo). Eventuais
sobras de Cotas ndo alocadas de acordo com o procedimento acima serdo destinadas a
Oferta Institucional.

Se ao final do Periodo de Reserva restar um saldo de Cotas inferior ao montante necessario
para se atingir o Investimento Minimo por Investidor, serd autorizada a subscrigdo e
integralizagdao do referido saldo para que se complete integralmente a distribuicao da
totalidade das Cotas.

No caso de um potencial Investidor Nao Institucional efetuar mais de um Pedido de
Reserva, os Pedidos de Reserva serao considerados em conjunto, por Investidor Nao
Institucional, para fins da alocagdo na forma prevista acima. Os Pedidos de Reserva que
forem cancelados por qualquer motivo serao desconsiderados na alocagao descrita acima.
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Na Oferta Ndo Institucional ndo serdo consideradas na alocagdo, em nenhuma hipdtese,
relacbes com clientes e outras consideragdes de natureza comercial ou estratégica do
Coordenador Lider e do Fundo.

Oferta Institucional

Apos o atendimento dos Pedidos de Reserva apresentados pelos Investidores N&o
Institucionais, as Cotas remanescentes que ndo forem colocadas na Oferta Nao Institucional
serdo destinadas a colocacdo junto a Investidores Institucionais, por meio do Coordenador
Lider, ndo sendo admitidas para tais Investidores Institucionais reservas antecipadas e ndo
sendo estipulados valores maximos de investimento, observados os seguintes procedimentos:

(i) os Investidores Institucionais, inclusive aqueles considerados Pessoas Vinculadas,
interessados em subscrever Cotas deverao apresentar suas intengdes de investimento
ou Pedidos de Reserva, conforme o caso, ao Coordenador Lider, até 1 (um) Dia Util antes
do Procedimento de Alocagdo, indicando a quantidade de Cotas a ser subscrita,
inexistindo recebimento de reserva ou limites maximos de investimento, observada a
Aplicacdo Minima Inicial por Investidor;

(ii) fica estabelecido que os Investidores Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas,
deverao, necessariamente, indicar na ordem de investimento ou Pedido de Reserva,
conforme o caso, a sua condicdo ou ndo de Pessoa Vinculada. Dessa forma, serdao
aceitos as ordens de investimento ou Pedidos de Reserva, conforme o caso, enviadas
por Pessoas Vinculadas, sem qualquer limitacdo, observado, no entanto, que no caso
de distribuicdo com excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade de
Cotas inicialmente ofertada no ambito da Oferta, serd vedada a colocacdo de Cotas
para as Pessoas Vinculadas. A PARTICIPAGCAO DE PESSOAS VINCULADAS NA
SUBSCRICAO E INTEGRALIZACAO DAS COTAS PODE AFETAR
NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO. PARA
MAIORES INFORMAGOES A RESPEITO DA PARTICIPACAO DE PESSOAS
VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A SECAO “FATORES DE RISCO” EM ESPECIAL
O FATOR DE RISCO “RISCO REFERENTE A PARTICIPACAO DAS PESSOAS
VINCULADAS NA OFERTA” NA PAGINA 105 DESTE PROSPECTO PRELIMINAR;

(iii) os Investidores Institucionais terdo a faculdade, como condicdo de eficacia de intengdes
de investimento ou Pedidos de Reserva, conforme o caso, e aceitacdo da Oferta, de
condicionar sua adesdo conforme previsto na Secao “Termos e Condicdes da Oferta -
Distribuicdo Parcial”, na pagina 55 deste Prospecto Preliminar;

(iv) cada Investidor Institucional interessado em participar da Oferta Institucional devera
assumir a obrigacdo de verificar se estéa cumprindo com os requisitos para participar da
Oferta Institucional, para entdao apresentar suas intengdes de investimento ou Pedidos
de Reserva, conforme o caso;

(v) até a Data de Liquidacdo da Oferta, o Coordenador Lider informara aos Investidores
Institucionais, por meio de mensagem enviada ao endereco eletronico fornecido na
ordem de investimento ou Pedidos de Reserva, conforme o caso, ou, na sua auséncia,
por telefone ou correspondéncia, sobre a quantidade de Cotas que cada um devera
subscrever e o Prego de Emissao; e

(vi) os Investidores Institucionais integralizardo as Cotas, a vista, em moeda corrente
nacional, em recursos imediatamente disponiveis, até as 16:00 horas da Data de
Liquidacdo, de acordo com as normas de liquidacao e procedimentos aplicaveis da B3.
Ndo havendo pagamento pontual, a ordem de investimento ou Pedidos de Reserva,
conforme o caso, sera automaticamente desconsiderada.

As ordens de investimento ou Pedidos de Reserva serdo irrevogaveis e irretrataveis, exceto
pelo disposto nos incisos “(ii)", “(iii)”, “(vi)” acima, e na Secao “Termos e Condigdes da Oferta
- Alteragdo das circunsténcias, revogagao ou modificagdo, suspensdo e cancelamento da
Oferta”, na pagina 70 deste Prospecto Preliminar.
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Critério de Colocacdo da Oferta Institucional

Caso as intengdes de investimento ou Pedidos de Reserva, conforme o caso, apresentados
pelos Investidores Institucionais excedam o total de Cotas remanescentes apds o atendimento
da Oferta N&o Institucional, o Coordenador Lider dara prioridade aos Investidores
Institucionais que, no entender do Coordenador Lider, em comum acordo com o Administrador
e 0 Gestor, melhor atendam os objetivos da Oferta, quais sejam, constituir uma base
diversificada de investidores, integrada por investidores com diferentes critérios de avaliacao
das perspectivas do Fundo e a conjuntura macroecondmica brasileira, bem como criar
condicdes para o desenvolvimento do mercado local de fundos de investimentos imobiliarios.

Disposices Comuns a Oferta Ndo Institucional e a Oferta Institucional

Durante a colocacdo das Cotas, o Investidor terd suas Cotas bloqueadas para negociacdo
pelo Administrador e pelo Coordenador Lider, as quais somente passardo a ser livremente
negociadas na B3 apos a divulgacao do Anuncio de Encerramento.

Também nado sera atribuido aos Investidores recibo para as Cotas com direito ao
recebimento de quaisquer rendimentos sobre o valor eventualmente pago a titulo de prego
de integralizagdo.

O Coordenador Lider sera responsavel pela transmissdo a B3 das ordens acolhidas no ambito
das ordens de investimento e dos Pedidos de Reserva.

O Coordenador Lider somente atenderd aos Pedidos de Reserva e as ordens de investimento,
conforme o caso, feitos por Investidores titulares de conta nelas aberta ou mantida pelo
respectivo Investidor.

Ressalvadas as referéncias expressas a Oferta Ndo Institucional e Oferta Institucional, todas
as referéncias a “Oferta” devem ser entendidas como referéncias a Oferta Ndo Institucional e
a Oferta Institucional, em conjunto.

Ndo serd concedido desconto de qualquer tipo pelo Coordenador Lider aos Investidores
interessados em adquirir as Cotas.

Nos termos do artigo 55 da Instrucdo CVM 400, no caso de distribuicdo com excesso de
demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Cotas ofertadas (sem considerar as
eventuais Cotas do Lote Adicional), as ordens de investimento e os Pedidos de Reserva de
Pessoas Vinculadas serdo automaticamente cancelados. A PARTICIPAGAO DE PESSOAS
VINCULADAS NA SUBSCRICAO E INTEGRALIZACAO DAS COTAS PODE AFETAR
NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO. PARA
MAIORES INFORMAGCOES A RESPEITO DA PARTICIPAGCAO DE PESSOAS VINCULADAS
NA OFERTA, VEJA A SECAO “FATORES DE RISCO” EM ESPECIAL O FATOR DE RISCO
“RISCO REFERENTE A PARTICIPACAO DAS PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA” NA
PAGINA 105 DESTE PROSPECTO PRELIMINAR.

Alocacao e Liquidacdo da Oferta

Nos termos da Resolucdo CVM 27, a Oferta ndo contara com a assinatura de boletins de
subscricdo para a integralizacao pelos Investidores das Cotas subscritas. Para os
Investidores Nao Institucionais e para os Investidores Institucionais que ndo se enquadrem
na definicdo constante no artigo 29, §2° da Resolugdo CVM 27, incluindo pessoas fisicas e
juridicas que formalizem Pedidos de Reserva em valor igual ou superior a R$1.000.000,00
(um milhdo de reais), o Pedido de Reserva a ser assinado é completo e suficiente para
validar o compromisso de integralizacdo firmado pelos Investidores, e contém as
informacgOes previstas no artigo 2° da Resolugdao CVM 27.

As ordens recebidas por meio do Coordenador Lider serdo alocadas seguindo o Critério de
Colocagdo da Oferta Institucional e o Critério de Colocagao da Oferta Nao Institucional,
conforme o caso, devendo assegurar que o tratamento conferido aos Investidores da Oferta
seja justo e equitativo em cumprimento ao disposto no artigo 33, §39, inciso I, da Instrugao
CVM 400, sendo que os recursos recebidos na integralizagdao serao recebidos e aplicados
nos termos do artigo 11, paragrafos 2° e 3° da Instrugdo CVM 472.
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Com base nas informacdes enviadas durante o Procedimento de Alocacgdo, incluindo
aquelas decorrentes das ordens de investimento recebidas dos Investidores Institucionais, e
dos Pedidos de Reserva dos Investidores N&o Institucionais, o Coordenador Lider, na data
do Procedimento de Alocagao, conforme o cronograma estimado da Oferta previsto neste
Prospecto Preliminar, verificara se: (i) o Montante Minimo da Oferta foi atingido; e (ii) o
Montante Inicial da Oferta foi atingido e eventual emissao e quantidade de Cotas do Lote
Adicional; diante disto, o Coordenador Lider definird se havera liquidacdao da Oferta, bem
como seu volume final.

A liquidagao fisica e financeira dos Pedidos de Reserva e das ordens de investimento se
darad na Data de Liquidacdo, posteriormente a data de divulgacdo do Anuncio de Inicio,
conforme datas previstas no cronograma da Oferta constante do Prospecto, desde que
cumpridas as Condigbes Suspensivas, conforme aplicaveis, observados os procedimentos
operacionais do Coordenador Lider ou do Escriturador, conforme o caso, sendo que os
recursos recebidos na integralizacao serdo recebidos e aplicados nos termos do artigo 11,
paragrafos 2° e 3° da Instrucdo CVM 472.

No caso de captacdo abaixo do Montante Inicial da Oferta, o Investidor da Oferta que, ao
realizar seu Pedido de Reserva ou ordens de investimento, condicionou a sua adesdo a
Oferta, nos termos do artigo 31 da Instrucdo CVM 400, a que haja distribuicdo da
integralidade do Montante Inicial da Oferta, este Investidor ndo terd o seu Pedido de Reserva
ou ordem de investimento acatado, e, consequentemente, este sera cancelado
automaticamente. Caso determinado Investidor da Oferta ja tenha realizado qualquer
pagamento, estes valores eventualmente ja depositados serdo devolvidos aos Investidores,
com base no Preco de Emissdo, sem juros ou correcdo monetaria, sem reembolso de
custos incorridos pelo Investidor e com dedugdo dos valores relativos aos tributos e
encargos incidentes, se existentes, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis. Nesta hipdtese
de restituicao de quaisquer valores aos Investidores, o pagamento dos respectivos recursos
servira de recibo de quitacao relativo aos valores restituidos.

Caso, na Data de Liquidacdo, as Cotas subscritas ndo sejam totalmente integralizadas por
falha dos Investidores da Oferta e/ou do Coordenador Lider, a integralizacdao das Cotas
objeto da falha podera ser realizada junto ao Escriturador em até 5 (cinco) Dias Uteis
imediatamente subsequentes a Data de Liquidacdo pelo Preco de Emissdo, sendo certo
que, caso apos a possibilidade de integralizagdo das Cotas junto ao Escriturador ocorram
novas falhas por Investidores de modo a ndo ser atingido o Montante Minimo da Oferta, a
Oferta sera cancelada e o Coordenador Lider devera devolver os recursos aos Investidores
eventualmente depositados, com base no Preco de Emissdo, sem juros ou correcao
monetaria, sem reembolso de custos incorridos pelo Investidor e com dedugdo dos
valores relativos aos tributos e encargos incidentes, se existentes, no prazo de até 05
(cinco) Dias Uteis contados da comunicagdo do cancelamento da Oferta. Na hipotese de
restituicdo de quaisquer valores aos Investidores, o pagamento dos respectivos recursos
servira de recibo de quitacdo relativo aos valores restituidos, e os Investidores deverdo
efetuar a devolugcdo dos Pedidos de Reserva das Cotas cujos valores tenham
sido restituidos.

Caso, apos a conclusdo da liquidagao da Oferta, o Montante Minimo da Oferta seja atingido,
a Oferta podera ser encerrada e eventual saldo de Cotas ndo colocado sera cancelado pelo
Administrador.

Formador de Mercado

Nao serad contratado prestador de servico de formador de mercado (market maker) no
ambito da Oferta. Sem prejuizo, o Administrador podera contratar referido prestador de
servigos apos encerramento da Oferta, nos termos previstos no Regulamento do Fundo.

Alteracdo das circunstancias, revogacdo ou modificacdo, suspensdo e cancelamento da
Oferta

O Coordenador Lider podera requerer a CVM que o autorize a modificar ou revogar a Oferta,
caso ocorram alteragOes substanciais e imprevisiveis nas circunstancias de fato existentes
guando da apresentagao do pedido de registro de distribuicdo, ou que o fundamente,
acarretando aumento relevante dos riscos assumidos pelo Fundo e inerentes a proépria
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Oferta. Adicionalmente, o Coordenador Lider podera modificar a qualquer tempo a Oferta
a fim de melhorar seus termos e condigbes para os Investidores ou a fim de renunciar a
condicdo da Oferta estabelecida pelo Fundo, conforme disposto no artigo 25, § 39, da
Instrugdao CVM 400. Caso o requerimento de modificacdo das condigdes da Oferta seja
aceito pela CVM, o prazo para distribuicdo da Oferta podera ser adiado em até 90 (noventa)
dias contados da aprovacdo do pedido de registro. Se a Oferta for revogada, os atos de
aceitacdo anteriores ou posteriores a revogagdo serdo considerados ineficazes, conforme
o detalhado abaixo, sendo que os Investidores que aderiram a Oferta deverdo ser
restituidos integralmente pelos valores, bens ou direitos dados em contrapartida aos
valores mobilidrios ofertados, na forma e nas condigbes previstas neste
Prospecto Preliminar.

A modificagdo ou revogacdo da Oferta deverd ser imediatamente comunicada aos
Investidores pelo Coordenador Lider, e divulgada por meio de anuncio de retificagdo a ser
divulgado nas pdaginas da rede mundial de computadores do Coordenador Lider, do
Administrador, da CVM, da B3 e do Fundos.NET, administrado pela B3, no mesmo veiculo
utilizado para a divulgacdo do Anuncio de Inicio, de acordo com o artigo 27 da Instrucao
CVM 400. O Coordenador Lider deverd se acautelar e se certificar, no momento do
recebimento dos Pedidos de Reserva ou das ordens de investimento, conforme o caso, de
gue o potencial Investidor estd ciente de que a Oferta foi alterada e de que tem
conhecimento das novas condigdes a ela aplicaveis. O Coordenador Lider devera se
acautelar e se certificar, no momento do recebimento dos Pedidos de Reserva ou das
ordens de investimento, conforme o caso, de que o potencial Investidor esta ciente de que
a Oferta foi alterada e de que tem conhecimento das novas condicdes a ela aplicaveis.

Os Investidores que ja tiverem aderido a Oferta deverdo confirmar expressamente, ate as
16:00 horas do 5° (quinto) Dia Util subsequente a data de recebimento de comunicagdo
gue lhes for encaminhada diretamente pelo Coordenador Lider e que informara sobre a
modificacdo da Oferta, objeto de divulgacdo de anuncio de retificagdo, seu interesse em
manter suas ordens de investimento ou Pedidos de Reserva, conforme o caso. Em caso de
siléncio sera presumido que os Investidores pretendem manter a declaracdo de aceitacdo.
O Coordenador Lider deverd acautelar-se e certificar-se, no momento do recebimento das
aceitacOes da Oferta, de que o Investidor esta ciente de que a Oferta foi alterada e que
tem conhecimento das novas condicbes, conforme o caso.

Nos termos do artigo 19 da Instrucdo CVM 400, a CVM (i) podera suspender ou cancelar,
a qualquer tempo, uma oferta que: (a) esteja se processando em condigdes diversas das
constantes da Instrugcdao CVM 400 ou do registro; ou (b) tenha sido havida por ilegal,
contraria a regulamentacdo da CVM ou fraudulenta, ainda que depois de obtido o respectivo
registro; e (ii) devera suspender qualquer oferta quando verificar ilegalidade ou violacdo
de regulamento sanaveis. O prazo de suspensdao de uma oferta ndo podera ser superior a
30 (trinta) dias, durante o qual a irregularidade apontada devera ser sanada. Findo tal
prazo sem que tenham sido sanados os vicios que determinaram a suspensdo, a CVM
devera ordenar a retirada da referida oferta e cancelar o respectivo registro.

No caso de resilicdo do Contrato de Distribuigdo, devera ser submetido a analise prévia da
CVM pleito justificado de cancelamento do registro da Oferta, para que seja apreciada a
aplicabilidade do artigo 19, paragrafo 4° da Instrugdo CVM 400.

O Coordenador Lider devera comunicar diretamente os Investidores que ja tiverem aderido a
Oferta sobre a suspensdo ou o cancelamento da Oferta. Caso a Oferta seja suspensa, nos
termos dos artigos 19 e 20 da Instrucdo CVM 400, o Investidor podera revogar sua aceitacdo
a Oferta, devendo, para tanto, informar sua decisdo ao Coordenador Lider até as 16:00 horas
do 5° (quinto) Dia Util subsequente a data em que foi comunicada a suspensdo da Oferta,
presumindo-se, na falta da manifestacao, o interesse do Investidor em ndo revogar sua
aceitagdo. Se o Investidor revogar sua aceitagdo, os valores até entdo integralizados serdo
devolvidos com base no Prego de Emissdo, sem juros ou correcdo monetaria, sem reembolso
de custos incorridos pelo Investidor e com deducao dos valores relativos aos tributos e
encargos incidentes, se existentes, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data da
respectiva revogagao.
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Caso (i) a Oferta seja cancelada, nos termos dos artigos 19 e 20 da Instrucao CVM 400,
(ii) a Oferta seja revogada, nos termos dos artigos 25 a 27 da Instrucdo CVM 400, ou (iii)
o Contrato de Distribuicao seja resilido, todos os atos de aceitacdo serao cancelados e o
Coordenador Lider comunicara ao investidor o cancelamento da Oferta. Nesses casos, 0s
valores até entdo integralizados pelos Investidores serdo devolvidos com base no Prego de
Emissdo, sem juros ou correcdo monetaria, sem reembolso de custos incorridos pelo
Investidor e com dedugdo dos valores relativos aos tributos e encargos incidentes, se
existentes, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data da comunicagdo do
cancelamento, da revogacdo da Oferta ou da resilicao do Contrato de Distribuigdo.

Em qualquer hipotese, a revogacdo da Oferta torna ineficaz a Oferta e os atos de aceitacdo
anteriores ou posteriores, devendo ser restituidos integralmente aos investidores
aceitantes os valores calculados com base no Preco de Emissao, sem juros ou corregao
monetdria, sem reembolso de custos incorridos pelo Investidor e com deducdo dos valores
relativos aos tributos e encargos incidentes, se existentes, no prazo de até 5 (cinco) Dias
Uteis contados da comunicacdo do cancelamento da Oferta, conforme disposto no artigo
26 da Instrugcao CVM 400.

Na hipotese de restituicdo de quaisquer valores aos Investidores, o pagamento dos
respectivos recursos servira de recibo de quitacdo relativo aos valores restituidos, bem
como efetuar a devolucao dos Pedidos de Reserva e/ou ordens de investimento, conforme
o caso, das Cotas cujos valores tenham sido restituidos.

Caso seja verificada divergéncia entre as informagdes constantes deste Prospecto
Preliminar e do Prospecto Definitivo que altere substancialmente o risco assumido pelo
investidor ou a sua decisdo de investimento, o Coordenador Lider devera comunicar
diretamente os Investidores que ja tiverem aderido a Oferta sobre a modificagdo efetuada,
de modo que o Investidor podera revogar sua aceitacdo a Oferta, devendo, para tanto,
informar sua decisdo ao Coordenador Lider até as 16:00 horas do 5° (quinto) Dia Util
subsequente a data em que foi comunicada a modificacdo, presumindo-se, na falta da
manifestacdo, o interesse do Investidor em ndo revogar sua aceitacdo. Se o Investidor
revogar sua aceitacdo, os valores até entdo integralizados serdo devolvidos com base no
Preco de Emissdo, sem juros ou correcdao monetaria, sem reembolso de custos incorridos pelo
Investidor e com dedugdo dos valores relativos aos tributos e encargos incidentes, se
existentes, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data da respectiva revogacao.

Modificacdo da Oferta

Havera Modificacdo da Oferta exclusivamente em razdo de (i) alteracdo do cronograma da
Oferta; e (ii) atualizacdo do Estudo de Viabilidade. Em razdo da modificacao referida,
haverd também modificacdo do cronograma tentativo das etapas da Oferta, para
considerar o inicio e o encerramento do Periodo de Desisténcia em razao da divulgacgéo do
Comunicado de Modificacao da Oferta.

Diante da Modificacdao da Oferta, nos termos dos artigos 25 e 27 da Instrugdao CVM 400,
os Investidores que ja tiverem aderido a Oferta deverdo confirmar expressamente, até as
16:00 horas do 5° (quinto) Dia Util subsequente a data de recebimento do Comunicado de
Modificacdo da Oferta, seu interesse em manter os respectivos Pedidos de Reserva. Em
caso de siléncio, sera presumido que os Investidores pretendem manter a sua aceitagdo
da Oferta. O Coordenador Lider deverda acautelar-se e certificar-se, no momento do
recebimento de cada aceitacdo da Oferta posterior, de que o Investidor esta ciente de que
a Oferta foi alterada e tem conhecimento das suas novas condigoes.

Depdsito e Custddia das Cotas no Mercado

As Cotas da Oferta serdo depositadas para (i) distribuicdo, no mercado primario, no MDA
administrado e operacionalizado pelo Balcao B3; e (ii) negociacdao, no mercado secundario,
no Fundos 21 - Moédulo de Fundos, administrado e operacionalizado pelo Balcdo B3. A
colocacdo de Cotas objeto da Oferta ocorrera de acordo com as regras definidas entre o
Coordenador Lider e o Administrador.

O Escriturador serd responsavel pela custdédia das Cotas que ndo estiverem depositadas
eletronicamente na B3.
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Inadequacao de Investimento

O investimento nas Cotas do Fundo representa um investimento sujeito a diversos riscos,
uma vez que é um investimento em renda variavel, estando os Investidores sujeitos a
perdas patrimoniais e a riscos, incluindo, dentre outros, aqueles relacionados com a
liquidez das Cotas, a volatilidade do mercado de capitais e a oscilacdo das cotacdes das
Cotas em mercado de bolsa. Assim, os Investidores poderao perder uma parcela ou a
totalidade de seu investimento. Além disso, os Cotistas podem ser chamados a aportar
recursos adicionais caso o Fundo venha a ter Patriménio Liquido negativo. Adicionalmente,
o investimento em cotas de FII ndo é adequado a investidores que necessitem de liquidez
imediata, tendo em vista que as cotas de FII encontram pouca liquidez no mercado
brasileiro, a despeito da possibilidade de terem suas Cotas negociadas em bolsa. Além
disso, os FII tém a forma de condominio fechado, ou seja, ndo admitem a possibilidade de
resgate de suas Cotas, sendo que os seus Cotistas podem ter dificuldades em realizar a
venda de suas Cotas no mercado secundario. Adicionalmente, é vedada a subscricdo de
Cotas por clubes de investimento, nos termos dos artigos 27 e 28 da Resolugao CVM 11.
Recomenda-se, portanto, que os Investidores leiam cuidadosamente a Secao “Fatores de
Risco”, nas paginas 81 a 106 deste Prospecto Preliminar, antes da tomada de decisdo de
investimento, para a melhor verificagdo de alguns riscos que podem afetar de maneira
adversa o investimento nas Cotas. A OFERTA NAO E DESTINADA A INVESTIDORES
QUE BUSQUEM RETORNO DE CURTO PRAZO E/OU NECESSITEM DE LIQUIDEZ EM
SEUS INVESTIMENTOS. O INVESTIMENTO NESTE FUNDO E INADEQUADO PARA
INVESTIDORES PROIBIDOS POR LEI EM ADQUIRIR COTAS DE FII.

Contrato de Distribuicao

Por meio do Contrato de Distribuicdo, o Fundo, representado por seu Administrador,
contratou o Coordenador Lider para atuar como instituicdo intermediaria lider da Oferta,
responsavel pelos servicos de distribuicdo das Cotas sob o regime de melhores esforcos de
colocacao, inclusive para eventual colocacdao de Cotas do Lote Adicional.

O Contrato de Distribuicdo estara disponivel para consulta e obtencdao de cépias junto ao
Coordenador Lider, a partir da data de divulgacdo do Anuncio de Inicio, no endereco
indicado na Segao “Termos e Condicdes da Oferta - Informagoes Relevantes”, na pagina
113 deste Prospecto Preliminar.

Condicoes Precedentes

Sob pena de resilicdo, e sem prejuizo do reembolso das Despesas (conforme definido no
Contrato de Distribuicao) comprovadamente incorridas nos termos do Contrato de
Distribuicdo e do pagamento da Remuneracao de Descontinuidade (conforme definido no
Contrato de Distribuicdo), o cumprimento dos deveres e obrigacdes relacionados a
prestacdo dos servicos do Coordenador Lider estd condicionado, mas ndo limitado, ao
atendimento de todas as seguintes Condicdes Precedentes, consideradas condicdes
suspensivas nos termos do artigo 125 do Cdédigo Civil, cujo atendimento devera ser
verificado até a data da concessdo do registro da Oferta pela CVM e mantidas até a data
de liquidacdo da Oferta, como condicdao para o cumprimento dos deveres e obrigacdes
relacionados a prestacdo dos servigos do Coordenador Lider:

(i) manutengdo do registro do Administrador e do Gestor perante a CVM,
respectivamente, como administrador fiduciario e como gestor de carteira de titulos
e valores mobiliarios, conforme o caso, nos termos da regulamentacao aplicavel;

(i) acordo entre as Partes quanto a estrutura da operacédo e da Oferta;

(iii) obtengdo do registro da Oferta concedido pela CVM, com as caracteristicas descritas
no Contrato de Distribuicao e no Regulamento;

(iv) obtencdo do registro das Cotas, conforme o caso, para (i) distribuicdo, no mercado
primario, no Moddulo de Distribuicdo de Ativos (“"MDA”), administrado e
operacionalizado pelo mercado de balcao da B3 (“Balcdo B3"); e (ii) negociacao, no
mercado secundario, no Fundos 21 - Moddulo de Fundos, administrado e
operacionalizado pelo Balcdao B3;
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(V)

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

(x)

(xi)

(xii)

(xiii)

(xiv)

negociacdo, formalizagcdo e registros, conforme aplicavel, da estrutura e de toda
documentagdo necessaria para efetivacdo da Oferta e a constituicdo do Fundo, os
quais conterdo todas as condicoes da Oferta ("Documentacdo da Oferta"), sem
prejuizo de outros documentos que vierem a ser estabelecidos em termos
mutuamente aceitaveis pelas Partes e de acordo com as praticas de mercado em
operagoOes similares;

fornecimento, em tempo habil, pelo Gestor, pelo Administrador e pelo Fundo, ao
Coordenador Lider e aos assessores juridicos, de todos os documentos e informagées
corretos, completos, suficientes, verdadeiros, precisos, consistentes e necessarios
para atender as normas aplicaveis a Oferta, de forma satisfatéria ao Coordenador
Lider, conforme padrdao usualmente utilizado pelo mercado de capitais em
operagoOes similares;

consisténcia, veracidade, suficiéncia, completude e correcdo das informacodes
enviadas e declaragdes feitas pelo Gestor, pelo Administrador e pelo Fundo, conforme
o0 caso, e constantes da Documentacao da Oferta, sob pena do pagamento de
indenizacdo nos termos do Contrato de Distribuicdo;

ndao ocorréncia de qualquer ato ou fato novo que resulte em alteracdo ou
incongruéncia verificada nas informagdes fornecidas ao Coordenador Lider que, a
exclusivo critério do Coordenador Lider, de forma razoavel, deverd decidir sobre a
continuidade da Oferta;

nao ocorréncia de alteracdo adversa nas condicdes econbmicas, financeiras,
reputacionais ou operacionais do Fundo, do Gestor, do Administrador e/ou de
qualquer sociedade ou pessoa de seus respectivos Grupos Econémicos, que altere a
razoabilidade economica da Oferta e/ou tornem inviavel ou desaconselhavel o
cumprimento das obrigagdes aqui previstas com relacdo a Oferta, a exclusivo critério
do Coordenador Lider;

conclusdo, de forma satisfatoria ao Coordenador Lider e conforme padrao usualmente
utilizado pelo mercado de capitais em operagdes similares, do processo de back-up;

recebimento, com antecedéncia de 2 (dois) Dias Uteis do inicio da Oferta, em termos
satisfatorios ao Coordenador Lider, da redacgdo final do parecer legal (legal opinion)
dos assessores juridicos, que ndo apontem inconsisténcias materiais identificadas
entre as informacdes fornecidas no Prospecto, bem como confirme a legalidade, a
validade e a exequibilidade dos documentos da Oferta, incluindo os documentos do
Fundo e das Cotas, de acordo com as praticas de mercado para operacdes da mesma
natureza;

obtencdo pelo Gestor, pelo Administrador, pelo Fundo, e pelas demais partes
envolvidas na Oferta, de todas e quaisquer aprovagdes, averbacdes, protocolizacdes,
registros e/ou demais formalidades necessarias para a realizagdo, efetivagao,
liquidacdo, boa ordem, transparéncia, formalizacdo, precificagdo, conclusdo e
validade da Oferta e da Documentacdo da Oferta, junto a, quando aplicaveis:
(a) 6érgaos governamentais e ndo governamentais, entidades de classe, oficiais de
registro, juntas comerciais e/ou agéncias reguladoras do seu setor de atuagdo;
(b) quaisquer terceiros, inclusive credores, instituicdes financeiras, o Banco Nacional
de Desenvolvimento Econémico e Social - BNDES, se aplicavel; e (c) 6rgao dirigente
competente do Gestor e do Administrador;

manutengdo da politica de investimentos do Fundo e ndo ocorréncia de possiveis
alteragdes no referido setor de atuagdao do Fundo por parte das autoridades
governamentais, que afetem ou indiquem que possam vir a afetar negativamente a
Oferta;

manutencdo de toda a estrutura de contratos e demais acordos existentes e
relevantes que dao ao Gestor, ao Administrador, ao Fundo, bem como aos ativos que
integram e/ou integrardo o patrimonio do Fundo, condicdo fundamental de
funcionamento;
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(xv)

(xvi)

(xvii)

(xviii)

(xix)

(xx)

(xxi)

(xxii)

(xxiii)

nao ocorréncia de (a) liquidagdo, dissolucdo, decretagdo de faléncia do Gestor; (b)
pedido de autofaléncia do Gestor ou de qualquer sociedade; (c) pedido de faléncia
formulado por terceiros em face do Gestor e nao devidamente elidido antes da data
de realizacdo da Oferta; (d) propositura pelo Gestor de plano de recuperacdo
extrajudicial a qualquer credor ou classe de credores, independentemente de ter sido
requerida ou obtida homologacao judicial do referido plano; ou (e) ingresso pelo
Gestor em juizo com requerimento de recuperacdo judicial independentemente do
deferimento do processamento da recuperacdo ou de sua concessao pelo juiz
competente;

nao ocorréncia, com relacdo ao Administrador, de (i) intervencdo, regime de
administracdo especial temporaria ("RAET"), liquidacao, dissolucdo ou decretacdo de
faléncia do Administrador; (ii) pedido de autofaléncia, intervencdo, RAET; (iii) pedido
de faléncia, intervencdo, RAET formulado por terceiros nao devidamente elidido no
prazo legal; (iv) propositura de plano de recuperacao extrajudicial a qualquer credor
ou classe de credores, independentemente de ter sido requerida ou obtida
homologacao judicial do referido plano; ou (v) ingresso em juizo com requerimento
de recuperacgao judicial, independentemente de deferimento do processamento da
recuperacao ou de sua concessao pelo juiz competente;

cumprimento pelo Gestor e pelo Administrador de todas as obrigagdes previstas na
Instrugdo CVM 400, incluindo, sem limitagdo, observar as regras de periodo de
siléncio relativas a ndo manifestacdo na midia sobre a Oferta objeto do Contrato de
Distribuicdo previstas na regulamentacdao emitida pela CVM, bem como pleno
atendimento do Cédigo ANBIMA;

cumprimento, pelo Gestor e pelo Administrador, de todas as suas obrigagdes
previstas no Contrato de Distribuicdo e nos demais documentos decorrentes do
Contrato de Distribuicdo, exigiveis até a data de encerramento da Oferta, conforme
aplicaveis;

recolhimento, pelo Gestor e/ou pelo Fundo, conforme aplicavel, de todos os tributos,
taxas e emolumentos necessarios a realizagcdo da Oferta, inclusive aqueles cobrados
pela B3;

inexisténcia de violagdo de qualquer dispositivo de qualquer lei ou regulamento,
nacional ou estrangeiro, contra pratica de corrupgao ou atos lesivos a administragao
publica, incluindo, sem limitagdo, as Leis n.© 12.529/2011, 9.613/1998, 12.846/2013
e posteriores alteracdes, o U.S. Foreign Corrupt Practices Act of 1977 e o UK Bribery
Act 2010, conforme aplicavel ("Leis Anticorrupcdo") pelo Gestor, pelo Administrador,
pelo Fundo e/ou por qualquer sociedade de seus respectivos Grupos Econémicos e/ou
por qualquer dos respectivos administradores ou funcionarios;

ndo ocorréncia de alteragdes na legislacdo e regulamentagcdo em vigor, relativas as
Cotas e/ ou ao Fundo, que possam criar obstaculos ou aumentar os custos inerentes
a realizacdo da Oferta, incluindo normas tributarias que criem tributos ou aumentem
aliquotas incidentes sobre o investimento em Cotas aos potenciais investidores;

inexisténcia de qualquer inadimplemento financeiro do Gestor ou do Administrador,
junto ao Coordenador Lider ou qualquer sociedade ou pessoa de seu respectivo Grupo
Econdmico, sejam eles advindos de quaisquer contratos, termos ou compromissos;

confirmacao do rigoroso cumprimento pelo Gestor e qualquer sociedade do Grupo
Econémico do Gestor, da legislagdo ambiental e trabalhista em vigor aplicaveis a
condicdo de seus negocios ("Legislacdo Socioambiental"), adotando as medidas e
acoes preventivas ou reparatorias, destinadas a evitar e corrigir eventuais danos ao
meio ambiente e a seus trabalhadores decorrentes das atividades descritas em seu
objeto social. O Gestor obriga-se, ainda, a proceder a todas as diligéncias exigidas
para suas atividades econdmicas, preservando o meio ambiente e atendendo as
determinacdes dos Orgdos Municipais, Estaduais e Federais que, subsidiariamente,
venham a legislar ou regulamentar as normas ambientais em vigor;
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(xxiv) obtencao de autorizagao, pelo Gestor e pelo Administrador, para que o Coordenador
Lider possa realizar a divulgagao da Oferta, por qualquer meio, com a logomarca do
Gestor e do Administrador, nos termos do artigo 48 da Instrugao CVM 400, para fins
de marketing, atendendo a legislagao e regulamentacdo aplicaveis, recentes decisdes
da CVM e as praticas de mercado;

(xxv) acordo entre o Gestor, o Administrador e o Coordenador Lider quanto ao contetdo
do material de marketing e/ou qualquer outro documento a ser divulgado aos
potenciais investidores no ambito da Oferta, com o intuito de promover a plena
distribuicdo das Cotas;

(xxvi) o Gestor e/ou Fundo tenham arcado com todos os custos e despesas até entdo
devidos no ambito da Oferta, desde que de suas respectivas responsabilidades, sem
prejuizo do disposto na Clausula 16 do Contrato de Distribuigdo; e

(xxvii) que as informacdes constantes do Estudo de Viabilidade sejam verdadeiras,
suficientes, consistentes e corretas na data de disponibilizacdo deste Prospecto.

Na hipotese do ndo atendimento de uma ou mais Condicdes Precedentes, o Coordenador
Lider podera decidir pela ndo continuidade da Oferta. Caso o Coordenador Lider decida pela
nado continuidade da Oferta, a Oferta ndo sera efetivada e ndo produzira efeitos com relagdo
a qualquer das partes do Contrato de Distribuicdo, exceto pela obrigagdo do Gestor de
reembolsar o Coordenador Lider por todas as despesas incorridas com relagdo a Oferta, nos
termos do Contrato de Distribuigdo.

O atendimento cumulativo das Condicdes Precedentes é condicdo necessdria para a
liquidacdo da Oferta, sendo certo que deverao ser verificadas anteriormente a obtencao do
registro da Oferta pela CVM, observado que a ndo implementacdo de qualquer dessas
condicOes sera tratada como uma hipdétese de modificacdo da Oferta, caso a Oferta ja
tenha sido divulgada publicamente, nos termos do artigo 25 e seguintes da Instrugdao CVM
400. A resilicdo do Contrato de Distribuicdo ndo propicia a aplicagdo automatica do §4° do
artigo 19 da Instrucdo CVM 400. Sendo assim, em qualquer hipotese de Resilicdo
Involuntaria e Resilicdo Voluntaria previstas no Contrato de Distribuicdo, devera o pleito
justificado ser submetido previamente a CVM, nos termos do artigo 25 da Instrugdo CVM
400, para que seja apreciada a aplicabilidade da revogacdo da Oferta. Tendo em vista o
principio da irrevogabilidade da Oferta previsto no artigo 22 da Instrugdo CVM 400 e que
a resilicdo, voluntaria ou involuntaria, do Contrato de Distribuicdo implica na revogacdo da
Oferta e para a sua efetiva implementacdo, devera de forma obrigatoria ser previamente
submetido a SRE pleito justificado de revogacdo da Oferta, nos termos do artigo 25 da
Instrugcdo CVM 400. Nesse sentido, as hipdteses de resilicdo contidas no Contrato de
Distribuicdo deverdo sempre observar os principios dispostos no artigo 25 da Instrucdo
CVM 400, que fundamentam a possibilidade de revogacdo da Oferta, qual seja a ocorréncia
de alteragao substancial, posterior e imprevisivel que acarretem o aumento relevante dos
riscos assumidos pelo Fundo e inerentes a propria Oferta.

Comissionamento do Coordenador Lider

Pela coordenacdo e estruturacdo da Oferta e pela distribuicdo das Cotas, o Fundo pagara
ao Coordenador Lider, a vista e em moeda corrente nacional, em conta corrente indicada
pelo Coordenador Lider, as seguintes comissdes e remuneragées (“Comissionamento”):

(i) Comissdo de Coordenacao e Estruturagdo: no valor equivalente ao percentual de
1,50% (um inteiro e cinquenta centésimos por cento), incidente sobre o volume
efetivamente integralizado, incluidas as Cotas do Lote Adicional, se emitidas,
calculado com base no preco de integralizacao das Cotas ("Comissdao de
Coordenacao”); e

(i) Comissao de Distribuicdo: no valor equivalente ao percentual de 2,25% (dois inteiros
e vinte e cinco centésimos por cento), incidente sobre o volume efetivamente
integralizado, incluidas as Cotas do Lote Adicional, se emitidas, calculado com base
no preco de integralizacao das Cotas (“"Comissdo de Distribuicao”).

Ndo havera nenhum incremento nos custos para o Fundo, ja que toda e qualquer
remuneracdo dos canais de distribuicdo sera descontada integralmente desta Comissdo de
Distribuigdo paga ao Coordenador Lider.
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O pagamento do Comissionamento acima descrito para o Coordenador Lider devera ser
feito a vista, em moeda corrente nacional, via Transferéncia Eletronica Disponivel (TED)
ou outros mecanismos de transferéncia equivalentes, em conta corrente a ser indicada
pelo Coordenador Lider, ou qualquer outro procedimento acordado com o
Coordenador Lider.

Caso, por forca de lei ou de norma regulamentar, houver retencdao ou deducdo dos
pagamentos feitos ao Coordenador Lider, quaisquer valores relativos ao (a) Imposto Sobre
Servicos de Qualquer Natureza - ISS; (b) a Contribuicdo para o Programa de Integragao
Social - PIS; e (c) a Contribuicdo para o Financiamento da Seguridade Social — COFINS,
devera acrescer a tais pagamentos valores adicionais necessarios de modo que o
Coordenador Lider receba o Comissionamento como se tais tributos ndo fossem incidentes
(gross up). A obrigacdo constante acima ndo se aplica a retencdao do Imposto de Renda e
Proventos de Qualquer Natureza Retido na Fonte - IR e de Contribuicdo Social Sobre o
Lucro Liquido - CSLL, ou outros tributos que venham a ser incidentes sobre a renda.

Nenhuma outra remuneracdo sera acordada ou paga, direta ou indiretamente, pelo Fundo
ao Coordenador Lider, por forca ou em decorréncia dos servigos previstos neste Prospecto
Preliminar ou nos demais documentos da Oferta.

Cronograma indicativo da Oferta

Segue abaixo cronograma indicativo dos principais eventos da Oferta:

Evento Etapa Data prevista ()(*)

1. Protocolo do pedido de registro da Oferta na CVM e na B3 30/09/2022

Divulgagdo do Aviso ao Mercado
2, : ~ . 11/11/2022
Divulgagao do Prospecto Preliminar

3. Inicio das apresentagdes para potenciais Investidores (Roadshow) 11/11/2022

4. Inicio do Periodo de Reserva 21/11/2022

Divulgagdo do Comunicado de Modificagdo da Oferta
5. . N o 07/12/2022
Nova divulgagao do Prospecto Preliminar

6. Inicio do Periodo de Desisténcia em funcdo da Modificacdo da Oferta 08/12/2022
7. Encerramento do Periodo de Desisténcia em fungdo da Modificacdo da Oferta 15/12/2022
8. Registro da Oferta 22/12/2022
9. Encerramento do Periodo de Reserva 28/12/2022

Divulgagdo do Anuncio de Inicio
10. _ - T 29/12/2022
Divulgagao do Prospecto Definitivo

11. Data de realizacdo do Procedimento de Alocagao 29/12/2022
12. Data da Liquidagao das Cotas 04/01/2023
13. Prazo Maximo para Divulgagdo do Anuncio de Encerramento 29/06/2023
1) As datas sdo meramente indicativas e estdo sujeitas a alteragGes, atrasos e antecipages sem aviso prévio,

a critério do Coordenador Lider. Qualquer modificacdo no cronograma da distribuicdo devera ser
comunicada a CVM e podera ser analisada como modificacdo da Oferta, seguindo o disposto nos artigos
25 e 27 da Instrugao CVM 400.

(2) Caso ocorram alteragBes das circunstancias, revogagdo, modificagdo, suspensdo ou cancelamento da
Oferta, tal cronograma podera ser alterado. Para informagdes sobre manifestacdo de aceitagdo a Oferta,
manifestacdo de revogacdo da aceitagdo a Oferta, modificagdo da Oferta, suspensdo da Oferta e
cancelamento ou revogacdo da Oferta, e sobre os prazos, termos, condicdes e forma para devolucdo e
reembolso dos valores dados em contrapartida as Cotas, veja a Secdo “Termos e Condigdes da Oferta —
Alteracdo das Circunstancias, Revogacdo ou Modificacdo da Oferta Suspensdo ou Cancelamento da Oferta”
na pagina 70 deste Prospecto Preliminar.
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Na hipdtese de suspensdo, cancelamento, modificacdo ou revogacdo da Oferta, o
cronograma acima sera alterado. Quaisquer comunicados ao mercado relativos a eventos
relacionados a Oferta serdo divulgados nos mesmos meios utilizados para divulgagdo do
Aviso ao Mercado, conforme abaixo indicados. Para informagdes sobre manifestacdo de
aceitagao a Oferta, manifestagdo de revogacdo da aceitacdo a Oferta, modificacdo da
Oferta, suspensdao da Oferta e cancelamento ou revogacao da Oferta, e sobre os prazos,
termos, condicdes e forma para devolucao e reembolso dos valores dados em contrapartida
as Cotas, veja a Secao “Alteracdo das Circunstancias, Revogacao ou Modificagdo da Oferta,
Suspensdo ou Cancelamento da Oferta”, na pagina 70 deste Prospecto Preliminar.

Quaisquer comunicados ao mercado relativos a tais eventos relacionados a Oferta serdo
informados por meio da disponibilizagdo de documentos na rede mundial de computadores,
na pagina do Administrador, do Gestor, do Coordenador Lider e da CVM, nos enderecos
indicados abaixo. O Coordenador Lider realizou e realizard, conforme aplicavel,
apresentagoes para Potenciais Investidores (Roadshow) no periodo compreendido entre a
data em que o Prospecto Preliminar foi disponibilizado e a data de encerramento do Periodo
de Reserva.

O Aviso ao Mercado foi divulgado em 11 de novembro de 2022, e o Antuncio de Inicio,
Anincio de Encerramento e demais documentos da Oferta serdo disponibilizados
nas paginas da rede mundial de computadores do Administrador, da CVM, da B3 e do
Fundos.NET, administrador pela B3, podendo ser obtidos eletronicamente nas
seguintes paginas da rede mundial de computadores, nos termos do artigo 54-A da
Instrucao CVM 400:

(i) Administrador: website: https://www.xpi.com.br/administracao-fiduciaria/ (neste
website, selecionar “Fundos de Investimento”, procurar por “Maua Capital Crédito
Estruturado Fundo de Investimento Imobiliario” e, entdo, clicar em “Aviso ao Mercado”, “Anuncio
de Inicio” ou “Anuncio de Encerramento” ou demais documentos da Oferta);

(ii) Coordenador Lider: website: www.xpi.com.br (neste website clicar em
“Investimentos”, depois clicar em “Oferta Publica”, em seguida clicar em “Maua Capital Crédito
Estruturado Fundo de Investimento Imobilidrio - Oferta Publica de Distribuicdo da 1@ Emissdo
de Cotas do Fundo” e, entdo, clicar em “Aviso ao Mercado”, “Anuncio de Inicio” ou “Anuncio de
Encerramento”, ou demais documentos da Oferta);

(iif) CVM: website: http://www.gov.br/CVM (neste website acessar “Central de Sistemas”,
clicar em “Ofertas Publicas”, clicar em “Ofertas de Distribuicdo”, em seguida em “Ofertas em
Anadlise”, acessar em “R$” em “Quotas de Fundo Imobiliario”, clicar em “Maua Capital Crédito
Estruturado Fundo de Investimento Imobiliario”, e, entdo, localizar o “Aviso ao Mercado”,
“Anuncio de Inicio” ou “Anuncio de Encerramento” ou demais documentos da Oferta);

(iv) B3: website: http://www.cvm.gov.br (neste website acessar “Informacdes Sobre
Regulados”, clicar em “Fundos de Investimento”, clicar em “Consulta a Informagdes de Fundos”,
em seguida em “Fundos de Investimento Registrados”, buscar por “Maua Capital Crédito
Estruturado Fundo de Investimento Imobilidrio”, clicar em “Fundos.NET”, e, entdo, localizar o
“Aviso ao Mercado”, “Anuncio de Inicio” ou “Anuncio de Encerramento” ou demais documentos
da Oferta); e

(v) Fundos.NET: website: http://www.cvm.gov.br (neste website acessar “Informagoes
Sobre Regulados”, clicar em “Fundos de Investimento”, clicar em “Consulta a Informacoes de
Fundos”, em seguida em “Fundos de Investimento Registrados”, buscar por “Maua Capital
Crédito Estruturado Fundo de Investimento Imobilidrio”, clicar em “Fundos.NET”, e, entdo,
localizar o “Aviso ao Mercado”, “Anuncio de Inicio” ou “Anuncio de Encerramento” ou demais
documentos da Oferta).
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Demonstrativo dos custos da Oferta

As despesas abaixo indicadas serao de responsabilidade do Fundo:

% em | Valor ZOCH

I relagao por FEkEED

Custos Indicativos da Oferta Base R$ 3 Cota ao prego
Emissdo| (R$) | 4nieio
Comissao de Coordenacgdo e Estruturagdo 7.500.000,00 1,50% 1,50 1,50%
Tributos sobre a Comissao de Coordenacgdo e Estruturagao 801.051,47 0,16% 0,16 0,16%
Comissdo de Distribuicdo 11.250.000,00 2,25% 2,25 2,25%
Tributos sobre a Comissao de Distribuigdo 1.201.577,20 0,24% 0,24 0,24%
Assessores Legais 254.565,58 0,05% 0,05 0,05%
CVM - Taxa de Registro 187.722,00 0,04% 0,04 0,04%
B3 - Taxa de Analise de Ofertas Publicas 13.386,30 0,00% 0,00 0,00%
B3 - Taxa de Distribuicao Padrao (Fixa) 40.158,96 0,01% 0,01 0,01%
B3 - Taxa de Distribuicdo Padrdo (Variavel) 175.000,00 0,04% 0,04 0,04%
Taxa de Evento Corporativo - Subscrigdo DP (Variavel) 100,00 0,00% 0,00 0,00%
Custos de Marketing e outros custos 20.000,00 0,00% 0,00 0,00%
TOTAL 21.443.561,50 | 4,29% 4,29 4,29%

@ Os valores da tabela consideram o Montante Inicial da Oferta de R$500.000.000,00 (quinhentos milhdes de
reais). Em caso de exercicio das opgbes de distribuicdo do Lote Adicional, os valores das comissbes serdo
resultado da aplicacdo dos mesmos percentuais acima sobre o valor total distribuido considerando o Lote
Adicional.

@ Para mais informagées sobre o calculo e as comissbes do Coordenador Lider, veja esta secdo “"Termos e
Condigbes da Oferta — Contrato de Distribuicdo — Comissionamentos do Coordenador Lider”, na pagina 76 e
77 deste Prospecto Preliminar.

Declaragao nos termos do artigo 56 da Instrugiao CVM 400

O Administrador prestou declaracdo de veracidade, nos termos do artigo 56 da Instrucdo
CVM 400, declarando que (i) este Prospecto contém, na sua data de disponibilizacdo, as
informacdes relevantes necessarias ao conhecimento, pelos investidores, sobre a Oferta,
as cotas do Fundo, o Fundo, suas atividades, sua situagdo econ6mico-financeira, os riscos
inerentes as suas atividades e quaisquer outras informagoes relevantes; (ii) este Prospecto
foi elaborado de acordo com as normas pertinentes; (iii) as informacgdes prestadas neste
Prospecto e fornecidas ao mercado durante a Oferta sdo verdadeiras, consistentes,
corretas e suficientes, permitindo aos investidores uma tomada de decisdao fundamentada
a respeito da Oferta; e (iv) é responsavel pelo cumprimento das obrigacGes impostas ao
ofertante pela Instrugao CVM 400.

O Coordenador Lider prestou declaragdo de veracidade, nos termos do artigo 56 da
Instrugao CVM 400, declarando que tomou todas as cautelas e agiu com elevados padroes
de diligéncia, respondendo pela falta de diligéncia ou omissao, para assegurar que (a) as
informagdes prestadas pelo Fundo sdao verdadeiras, consistentes, corretas e suficientes,
permitindo aos investidores uma tomada de decisdo fundamentada a respeito da Oferta;
e (b) as informacgdes fornecidas ao mercado durante todo o prazo de distribuicdo, inclusive
aquelas eventuais ou periddicas e suas respectivas atualizacGes, bem como constantes do
Estudo de Viabilidade, que este Prospecto, sao suficientes, permitindo aos investidores a
tomada de decisdo fundamentada a respeito da Oferta.

O Coordenador Lider declarou, ainda, que (a) o Prospecto Preliminar contém e o Prospecto
Definitivo contera, nas suas respectivas datas de disponibilizagdo, as informagoes
relevantes necessarias ao conhecimento, pelos investidores, sobre a Oferta, as cotas do
Fundo, o Fundo, suas atividades, situacdo econO6mico-financeira, os riscos inerentes ao
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investimento no Fundo e quaisquer outras informacgoes relevantes, e (b) o Prospecto, foi
elaborado de acordo com as normas pertinentes, incluindo a Instrucdo CVM 400.

O Administrador e o Coordenador Lider prestaram declaragdes de veracidade das
informacdes, nos termos do artigo 56 da Instrugdo CVM 400. Estas declaracdes de
veracidade estdao anexas a este Prospecto Preliminar nos Anexos IV e V.

Documentos e informacoes incorporados a este Prospecto por referéncia

Em razdo da constituicdo do Fundo e da presente Emissdao, ndao ha demonstragoes
financeiras do Fundo relativas aos trés ultimos exercicios sociais ou ainda, os informes
mensais, trimestrais e anuais. Apds a divulgacdo, serdo disponibilizadas nos seguintes
enderecos:

. CVM.

www.gov.br/cvm/pt-br (neste website, abaixo do titulo “Pesquisa de Dados”, clicar
em “Fundos de Investimento”, clicar em “Fundos de Investimento Registrados”,
buscar por “Maua Capital Crédito Estruturado Fundo de Investimento Imobiliario”,
acessar “Maua Capital Crédito Estruturado Fundo de Investimento Imobiliario”, clicar no
link do nome do Fundo; acessar o sistema Fundos.NET, selecionar, no campo “Tipo”,
na linha do respectivo “Informe Mensal” e do respectivo “Informe Trimestral”, a opgao
de download do documento no campo “Agdes”).

. Administrador:

https://www.xpi.com.br/administracao-fiduciaria/ (neste website, selecionar
“Fundos de Investimento”, procurar por “Maud Capital Crédito Estruturado Fundo de
Investimento Imobiliario”, e entdo acessar os documentos da oferta)

Caso, ao longo do periodo de distribuicdo da Oferta, haja a divulgacdo pelo Fundo de
alguma informacdo perioddica exigida pela regulamentacdo aplicavel, o Coordenador Lider
realizara a insercao no Prospecto das informacdes previstas pelos itens 6.1 e 6.2 do Anexo
ITI da Instrugdao CVM 400.

Regulamento

As informagOes exigidas pelo artigo 15, incisos I a XXVI, da Instrucdo CVM 472 podem ser
encontradas no Regulamento do Fundo no: Capitulo III “Do Objeto e da Politica de
Investimentos”, Capitulo IV “Administracdo, Gestdao, e dos Demais Prestadores de
Servigos”, Capitulo V *Remuneracdo do Administrador, do Gestor e dos Demais Prestadores
de Servicos”, Capitulo VI “Das Cotas E do Patrimoénio do Fundo”, Capitulo VII “Distribuicdo
de Resultados”, Capitulo VIII “Assembleia Geral de Cotistas”, Capitulo IX “Encargos do
Fundo”, Capitulo X “DemonstracGes Contabeis”, “Capitulo XI “Divulgagdo de Informacbes”
e Capitulo XIV “Liquidagao”.

As obrigacbes do Administrador previstas no artigo 30 da Instrucdao CVM 472 podem ser
encontradas no Regulamento no Capitulo IV “Administracdo, Gestdao, e dos Demais
Prestadores de Servigos” constante no Regulamento.

Para acesso ao Regulamento do Fundo, consulte: https://www.gov.br/cvm/pt-br (na
pagina principal, clicar em “Regulados”, clicar em “Regulados CVM (sobre e dados enviados
a CVM”, “Fundos de Investimento” clicar em “Fundos Registrados”, e preencher o CNPJ/ME
do Fundo na caixa indicada, e entdo selecionar “Maua Capital Crédito Estruturado Fundo de
Investimento Imobiliario”. Selecione “aqui” para acesso ao sistema Fundos.NET e, entdo,
procure pelo “"Regulamento”, e selecione a ultima versado disponivel).
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FATORES DE RISCO

Antes de tomar uma decisdo de investimento no Fundo, os potenciais Investidores devem,
considerando sua propria situacdo financeira, seus objetivos de investimento e seu perfil
de risco, avaliar cuidadosamente todas as informacgbes disponiveis neste Prospecto
Preliminar e no Regulamento, inclusive, mas néo se limitando a, aquelas relativas a Politica
de Investimento, a composicdo da carteira e aos fatores de risco descritos nesta secdo,
aos quais o Fundo e os Investidores estdo sujeitos.

Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo Fundo, os Cotistas
devem estar cientes dos riscos a que estardo sujeitos os investimentos e aplicacbes do Fundo,
conforme descritos abaixo, ndo havendo garantias, portanto, de que o capital efetivamente
integralizado seréa remunerado conforme expectativa dos Cotistas.

Os investimentos do Fundo estdo, por sua natureza, sujeitos a flutuacdes tipicas do
mercado, risco de crédito, risco sistémico, condi¢coes adversas de liquidez e negociacdo
atipica nos mercados de atuacdo e, mesmo que o Administrador e o Gestor mantenham
rotinas e procedimentos de gerenciamento de riscos, ndo ha garantia de completa
eliminacado da possibilidade de perdas para o Fundo e para os Cotistas.

A seguir encontram-se descritos os principais riscos inerentes ao Fundo, os quais ndo sdo
0s Unicos aos quais estdo sujeitos os investimentos no Fundo e no Brasil em geral. Os
negdcios, situacdo financeira ou resultados do Fundo podem ser adversa e materialmente
afetados por quaisquer desses riscos, sem prejuizo de riscos adicionais que ndo sejam
atualmente de conhecimento do Administrador ou que sejam julgados de pequena
relevéncia neste momento.

Riscos de mercado
Fatores macroecondomicos

O mercado de capitais no Brasil é influenciado, em diferentes graus, pelas condicdes
econOmicas e de mercado de outros paises, incluindo paises de economia emergente. A
reacdo dos investidores aos acontecimentos nesses outros paises pode causar um efeito
adverso sobre o preco de ativos e valores mobilidrios emitidos no pais, reduzindo o
interesse dos investidores nesses ativos, entre os quais se incluem as cotas do Fundo. No
passado, o surgimento de condicdes econ6micas adversas em outros paises do mercado
emergente resultou, em geral, na saida de investimentos e, consequentemente, na
reducdo de recursos externos investidos no Brasil. Crises financeiras recentes resultaram
em um cenario recessivo em escala global, com diversos reflexos que, direta ou
indiretamente, afetaram de forma negativa o mercado financeiro e o0 mercado de capitais
brasileiros e a economia do Brasil, tais como: flutuagdes no mercado financeiro e de
capitais, com oscilacdes nos precos de ativos (inclusive de imdveis), indisponibilidade de
crédito, reducdo de gastos, desaceleracdo da economia, instabilidade cambial e pressdo
inflacionaria. Qualquer novo acontecimento de natureza similar aos acima mencionados,
no exterior ou no Brasil, podera prejudicar de forma negativa as atividades do Fundo, o
patrimonio do Fundo, a rentabilidade dos Cotistas e o valor de negociagdo das cotas do
Fundo. Varidveis exdgenas tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos
extraordinarios ou situacdes especiais de mercado ou, ainda, de eventos de natureza
politica, econémica ou financeira que modifiguem a ordem atual e influenciem de forma
relevante o mercado financeiro e/ou de capitais brasileiro, incluindo variagbes nas taxas
de juros, eventos de desvalorizagao da moeda e mudangas legislativas relevantes, poderao
afetar negativamente os pregos dos ativos integrantes da carteira do Fundo e o valor das
Cotas, bem como resultar (a) em alongamento do periodo de amortizacdo de Cotas; e/ou
de distribuicdo dos resultados do Fundo; ou (b) liquidagdo do Fundo, o que podera
ocasionar a perda, pelos respectivos Cotistas, do valor de principal de suas aplicagdes.

No passado, o desenvolvimento de condicbes econémicas adversas em outros paises
resultou, em geral, na saida de investimentos e, consequentemente, na reducdo de
recursos externos investidos no Brasil. O Brasil, atualmente, esta sujeito a acontecimentos
que incluem, por exemplo, (i) a crise financeira e a instabilidade politica nos Estados
Unidos, (ii) o conflito entre a Ucrania e a Rassia, que desencadeou a invasdo da Russia em
determinadas areas da Ucrania, dando inicio a uma das crises militares mais graves na
Europa, desde a Segunda Guerra Mundial, (iii) a guerra comercial entre os Estados Unidos
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e a China, e (iv) crises na Europa e em outros paises, que afetam a economia global,
produzindo uma série de efeitos que afetam, direta ou indiretamente, os mercados de
capitais e a economia brasileira, incluindo as flutuagdes de precos de titulos de empresas
cotadas, menor disponibilidade de crédito, deterioracdo da economia global, flutuacao em
taxas de cadmbio e inflacdo, entre outras, que podem afetar negativamente o Fundo.

Adicionalmente, os ativos financeiros do Fundo devem ser marcados a mercado, ou seja,
seus valores serdo atualizados diariamente e contabilizados pelo prego de negociagdo no
mercado, ou pela melhor estimativa do valor que se obteria nessa negociacao. Como
consequéncia, o valor das cotas de emissdo Fundo podera sofrer oscilagdes frequentes e
significativas, inclusive ao longo do dia. Como consequéncia, o valor de mercado das cotas
de emissdo do Fundo podera nao refletir necessariamente seu valor patrimonial.

Nao sera devido pelo Fundo ou por qualquer pessoa, incluindo as instituicdes responsaveis
pela distribuicdo das cotas do Fundo, os demais Cotistas do Fundo, o Administrador e o
Gestor, qualquer multa ou penalidade de qualquer natureza, caso ocorra, por qualquer
razao, (a) o alongamento do periodo de amortizacdo das cotas e/ou de distribuicdo dos
resultados do Fundo; (b) a liquidacao do Fundo; ou, ainda, (c) caso os Cotistas sofram
gualquer dano ou prejuizo resultante de tais eventos.

Demais riscos macroeconomicos

O Fundo estara sujeito, entre outros, aos riscos adicionais associados a: (i) demanda
flutuante por ativos de base imobiliaria; (ii) competitividade do setor imobiliario; (iii)
regulamentacdo do setor imobilidrio; e (iv) tributacdo relacionada ao setor imobiliario.

Riscos referentes aos impactos causados por surtos, epidemias, pandemias e/ou
endemias de doengas

O surto, epidemia, pandemia e/ou endemia de doengcas no geral, inclusive aquelas
passiveis de transmissdo por humanos, no Brasil ou nas demais partes do mundo, pode
levar a uma maior volatilidade no mercado de capitais interno e/ou global, conforme o
caso, e resultar em pressao negativa sobre a economia brasileira. Adicionalmente, o surto,
epidemia e/ou endemia de tais doengas no Brasil, podera afetar diretamente o mercado
imobiliario, o mercado de fundo de investimento, o Fundo e o resultado de suas operagdes,
incluindo em relagdo aos Ativos Alvo. Surtos, epidemias, pandemias ou endemias ou
potenciais surtos, epidemias, pandemias ou endemias de doencas, como o Coronavirus
(COVID-19), o Zika, o Ebola, a gripe aviaria, a febre aftosa, a gripe suina, a Sindrome
Respiratéria no Oriente Médio ou MERS e a Sindrome Respiratéria Aguda Grave ou SARS,
pode ter um impacto adverso nas operacdes do mercado imobiliario, incluindo em relacdo
aos Ativos Alvo. Qualquer surto, epidemia, pandemia e/ou endemia de uma doenga que
afete o comportamento das pessoas pode ter um impacto adverso relevante no mercado
de capitais global, nas industrias mundiais, na economia brasileira e no mercado
imobiliario. Surtos, epidemias, pandemias e/ou endemias de doengas também podem
resultar em politicas de quarentena da populagdao ou em medidas mais rigidas de /lockdown
da populacdo, o que pode vir a prejudicar as operacdes, receitas e desempenho do Fundo
e dos imodveis que vierem a compor seu portfdélio, bem como afetaria a valorizagdo das
cotas do Fundo e de seus rendimentos.

Risco da pandemia do COVID-19

Em 11 de marco de 2020, a Organizagdo Mundial de Saude ("OMS") decretou a pandemia
decorrente do novo coronavirus (Covid-19).

Em 26 de fevereiro de 2020, foi confirmado o primeiro caso de paciente infectado com o
novo coronavirus (Covid-19) no Brasil.

Mais de dois anos apo6s a OMS ter declarado o surto da COVID-19, caracterizada como uma
pandemia global no dia 11 de margo de 2020, ela continua, através de novas variantes, a
desafiar as autoridades de salude e resulta na incerteza econ6mica global. O surgimento
de novas variantes, tais como a variante Gama no inicio de 2021 e a variante Omicron em
novembro de 2021, muitos paises adotaram medidas de restricdo a fim de conter a
propagacgdao acelerada do virus da COVID-19 e evitar que os hospitais ficassem
sobrecarregados com casos da doenca. Ainda ha incertezas, quanto aos possiveis
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impactos, fruto das medidas realizadas para conter a propagacdo de novas variantes, e
ndo é possivel prever se as principais economias mundiais serdo capazes de se recuperar
de forma sustentavel em 2022.

Os novos surtos de COVID podem resultar em restricbes as viagens e transportes publicos,
fechamento prolongado de locais de trabalho, interrupcbes na cadeia de suprimentos,
fechamento do comércio e reducdo de consumo de uma maneira geral pela populagao,
além da volatilidade no preco de matérias-primas e outros insumos, podendo ocasionar
em um efeito adverso relevante na economia global e/ou na economia brasileira, fatores
que conjuntamente exercem um efeito adverso relevante na economia global e na
economia brasileira e nos negdcios do Fundo.

Qualquer mudanga material nos mercados financeiros ou na economia brasileira como
resultado desses eventos pode afetar material e adversamente os negdcios, a condicdo
financeira, os resultados das operacdes e a capacidade de financiamento e, por
consequéncia, podera impactar negativamente a rentabilidade do Fundo. Além disso, as
mudancas materiais nas condicdes econdmicas resultantes da pandemia global do Covid-
19 podem impactar a captacdo de recursos ao Fundo no ambito da Oferta, influenciando
na capacidade de o Fundo investir em Ativos Alvo, havendo até mesmo risco de ndo se
atingir o Montante Minimo da Oferta, o que podera impactar a propria viabilidade de
realizacdao da Oferta e a manutencdo do Fundo.

Riscos institucionais

O governo federal pode intervir na economia do pais e realizar modificagdes significativas
em suas politicas e normas, causando impactos sobre os mais diversos setores e
segmentos da economia do pais. As atividades do Fundo, sua situacdo financeira e
resultados poderdo ser prejudicados de maneira relevante por modificacdes nas politicas
ou normas que envolvam, por exemplo, as taxas de juros, controles cambiais e restricoes
a remessas para o exterior; flutuagdes cambiais; inflagdo; liquidez dos mercados financeiro
e de capitais domésticos; politica fiscal; instabilidade social e politica; alteracoes
regulatérias; e outros acontecimentos politicos, sociais e econdmicos que venham a ocorrer
no Brasil ou que o afetem. Em um cenario de aumento da taxa de juros, por exemplo, os
precos dos Ativos Alvo podem ser negativamente impactados. Nesse cenario, efeitos
adversos relacionados aos fatores mencionados podem impactar negativamente o
patrimonio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacdo das cotas do Fundo.

Adicionalmente, a instabilidade politica pode afetar adversamente os negdcios realizados
nos imdveis e seus respectivos resultados. O ambiente politico brasileiro tem influenciado
historicamente, e continua influenciando, o desempenho da economia do pais. A crise
politica afetou e podera continuar afetando a confianga dos investidores e da populagdo
em geral e ja resultou na desaceleracdo da economia e no aumento da volatilidade dos
titulos emitidos por empresas brasileiras.

Risco de crédito

Os bens integrantes do patrimbénio do Fundo estdo sujeitos ao inadimplemento dos
devedores e coobrigados, diretos ou indiretos, dos Ativos Alvo que integram a carteira do
Fundo, ou das contrapartes das operacbes do Fundo, assim como a insuficiéncia das
garantias outorgadas em favor de tais Ativos Alvo, podendo ocasionar, conforme o caso, a
reducdo de ganhos ou mesmo perdas financeiras até o valor das operagdes contratadas.
O risco de crédito consiste no risco de os devedores de direitos creditorios emergentes dos
Ativos Alvo e os emissores de titulos que eventualmente integrem a carteira do Fundo nao
cumprirem suas obrigacdes de pagar tanto o principal como os respectivos juros de suas
dividas para com o Fundo. Os titulos publicos e/ou privados de divida que poderdo compor
a carteira do Fundo estdo sujeitos a capacidade dos seus emissores ou devedores dos
lastros que compdem os Ativos Alvo em honrar os compromissos de pagamento de juros
e principal de suas dividas. Eventos que afetam as condigGes financeiras dos emissores e
devedores dos titulos, bem como alteragdes nas condigdes econémicas, legais e politicas
que possam comprometer a sua capacidade de pagamento podem trazer impactos
significativos em termos de precos e liquidez desses ativos. Nestas condicdes, o
Administrador podera enfrentar dificuldade de liquidar ou negociar tais ativos pelo prego e
no momento desejado e, consequentemente, o Fundo podera enfrentar problemas de
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liquidez. Adicionalmente, a variacdo negativa dos ativos do Fundo poderda impactar
negativamente o patrimoénio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacdo das cotas
do Fundo. O Cotista podera ser chamado para aportar valores financeiros para
arcar com compromissos, caso a capacidade dos devedores em realizar
pagamentos seja frustrada acarretando o inadimplemento.

Além disso, mudancas na percepcao da qualidade dos créditos dos emissores e dos
devedores dos lastros que compdem os Ativos Alvo, mesmo que ndo fundamentadas,
poderao trazer impactos nos precos dos titulos, comprometendo também sua liquidez e,
por consequéncia, o valor do patrimoénio do Fundo e de suas cotas.

Riscos relacionados a liquidez

Os Ativos Alvo componentes da carteira do Fundo poderdo ter liquidez baixa em
comparacdo a outras modalidades de investimento. Os Fundos de Investimento Imobiliario
representam modalidade de investimento em desenvolvimento no mercado brasileiro e por
essa razao encontram pouca liquidez em tal mercado. Adicionalmente, os Fundos de
Investimento Imobilidrio, por forca regulamentar, sao constituidos sempre na forma de
condominios fechados, ndo sendo admitida, portanto, a possibilidade de resgate de suas
cotas sob nenhuma hipdtese. Dessa forma, os Cotistas poderdo enfrentar dificuldades em
realizar a venda de suas cotas no mercado secundario, de modo que o investidor que
adquirir as cotas do Fundo deverd estar consciente de que o investimento no Fundo
consiste em investimento de longo prazo. Além disso, o Regulamento estabelece algumas
hipéteses em que a Assembleia Geral podera optar pela liquidacdo do Fundo e outras
hipoteses em que o resgate das cotas podera ser realizado mediante a entrega dos ativos
integrantes da carteira do Fundo aos Cotistas. Os Cotistas poderao encontrar dificuldades
para vender os ativos recebidos no caso de liquidagao do Fundo.

Risco da marcacao a mercado

Os Ativos Alvo objeto de investimento pelo Fundo podem ser aplicagdes de médio e longo
prazo (inclusive prazo indeterminado em alguns casos), que possuir baixa liquidez no
mercado secundario e o calculo de seu valor de face para os fins da contabilidade do Fundo
€ realizado via marcagdo a mercado. Desta forma, a realizagcdo da marcagdo a mercado
dos Ativos Alvo da carteira do Fundo visando o calculo do patriménio liquido deste, pode
causar oscilacdes negativas no valor das cotas, cujo calculo é realizado mediante a divisdo
do patrimonio liquido do Fundo pela quantidade de cotas emitidas até entdo. Dessa forma,
as cotas do Fundo poderdo sofrer oscilacbes negativas de preco, o que pode impactar
negativamente na negociacdo das cotas do Fundo pelo Investidor no mercado secundario.

Riscos tributarios

As regras tributarias aplicaveis aos fundos de investimentos imobilidrios podem vir a ser
modificadas no contexto de uma eventual reforma tributaria, bem como em virtude de
novo entendimento acerca da legislacdo vigente, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a
novos recolhimentos ndo previstos inicialmente. Adicionalmente, existe a possibilidade
de que a Secretaria da Receita Federal tenha interpretacdo diferente do Administrador
guanto ao ndo enquadramento do Fundo como pessoa juridica para fins de tributacdo ou
guanto a incidéncia de tributos em determinadas operacbes realizadas pelo Fundo.
Nessas hipoteses, o Fundo passaria a sofrer a incidéncia de Imposto de Renda, PIS,
COFINS, Contribuicdo Social nas mesmas condicdes das demais pessoas juridicas, com
reflexos na reducgao do rendimento a ser pago aos Cotistas ou teria que passar a recolher
os tributos aplicaveis sobre determinadas operacbes que anteriormente entendia serem
isentas, podendo inclusive ser obrigado a recolher, com multa e juros, os tributos
incidentes em operagbes ja concluidas. Ambos os casos podem impactar adversamente
o rendimento a ser pago aos Cotistas ou mesmo o valor das cotas do Fundo. Por fim, ha
a possibilidade de o Fundo ndo conseguir atingir ou manter as caracteristicas descritas
na Lei n® 11.033/04, quais sejam: (i) ter, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas; (ii) ndo
ter Cotista que seja titular de cotas do Fundo que representem 10% (dez por cento) ou
mais da totalidade das cotas emitidas pelo Fundo ou cujas cotas lhe derem direito ao
recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos
auferidos pelo Fundo; e (iii) as cotas do Fundo deverdo ser admitidas a negociagdo
exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de balcdo organizado. Desta forma,
caso isso ocorra, ndo havera isengdo tributaria para os rendimentos que venham a ser
pagos aos Cotistas que sejam pessoas fisicas.
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Risco de alteragoes tributarias e mudancgas na legislagao

As regras tributarias dos fundos de investimento imobilidrios podem ser modificadas no
contexto de uma eventual reforma tributdria ou alteragdes na legislagdo em vigor.
Assim, o risco tributario engloba o risco de perdas decorrente da criacdo de novos
tributos, interpretacdo diversa da atual sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a
revogacao de isengdes vigentes, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos
recolhimentos nado previstos inicialmente. O tratamento tributdrio do Fundo pode
ser alterado a qualquer tempo, independentemente de quaisquer medidas que
o Administrador adote ou possa adotar, em caso de alteracdo na legislagao
tributdria vigente.

Ainda, pode haver alteragbes futuras na legislagdo tributdria sobre investimentos
financeiros que fazem parte da politica de investimentos do Fundo, de forma que referidas
alteragdes poderdo eventualmente reduzir a rentabilidade do Fundo em relagdao a esses
investimentos, na qualidade de investidor e, consequentemente, reduzir a rentabilidade
dos Cotistas.

A parte da legislacdo tributéria, as demais leis e normas aplicaveis ao Fundo, aos Cotistas
e aos investimentos do Fundo, incluindo, mas ndo se limitando, matéria de cambio e
investimentos externos em cotas de fundos de investimento no Brasil, também estdo
sujeitas a alteracOes. Esses eventos podem impactar adversamente no valor dos
investimentos, bem como as condicOes para a distribuicdao de rendimentos e de resgate
das cotas.

Riscos de alteragdes nas praticas contabeis

As praticas contabeis adotadas para a contabilizacdo das operacbes e para a elaboragao
das demonstracdes financeiras dos fundos de investimento imobilidrio advém das
disposigdes previstas na Instrugao CVM 516. Com a edicdo da Lei n® 11.638/07, que
alterou a Lei das Sociedades por Acdes e a constituicdo do Comité de Pronunciamentos
Contabeis — CPC (“"CPC"), diversos pronunciamentos, orientagoes e interpretacdes técnicas
foram emitidos pelo CPC e ja referendados pela CVM com vistas a adequacdo da legislagdo
brasileira aos padrdes internacionais de contabilidade adotados nos principais mercados de
valores mobilidrios. A Instrugdo CVM 516 comecgou a vigorar em 1° de janeiro de 2012 e
decorre de um processo de consolidagdo de todos os atos normativos contabeis relevantes
relativos aos fundos de investimento imobilidrio editados nos ultimos 4 (quatro) anos.
Referida instrucdo contém, portanto, a versdao mais atualizada das praticas contabeis
emitidas pelo CPC, que sdo as praticas contabeis atualmente adotadas no Brasil.
Atualmente, o CPC tem se dedicado a realizar revisdes dos pronunciamentos, orientacdes
e interpretacdes técnicas, de modo a aperfeigoa-los. Caso a CVM venha a determinar que
novas revisdes dos pronunciamentos e interpretacdes emitidas pelo CPC passem a ser
adotados para a contabilizacdo das operacdes e para a elaboracdo das demonstracdes
financeiras dos fundos de investimento imobiliario, a adogdo de tais regras podera ter um
impacto nos resultados atualmente apresentados pelas demonstracdes financeiras
do Fundo.

Risco de alteracdo da legislagdo aplicavel ao Fundo e/ou aos Cotistas

A legislacdo aplicavel ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pelo Fundo,
incluindo, sem limitagdo, leis tributdrias, leis cambiais e leis que regulamentem
investimentos estrangeiros em cotas de fundos de investimento no Brasil, estd sujeita a
alteragGes. Ainda, poderao ocorrer interferéncias de autoridades governamentais e 6rgaos
reguladores nos mercados, bem como moratdrias e alteragdes das politicas monetarias e
cambiais. Tais eventos poderdo impactar de maneira adversa o valor das cotas do Fundo,
bem como as condigdes para distribuicdo de rendimentos e para resgate das cotas do
Fundo, inclusive as regras de fechamento de cdmbio e de remessa de recursos do e para
o exterior. Ademais, a aplicacao de leis existentes e a interpretacao de novas leis poderao
impactar os resultados do Fundo. Existe o risco de tais regras serem modificadas no
contexto de uma eventual reforma tributaria. Assim, o risco tributario engloba o risco de
perdas decorrente da criacao de novos tributos, interpretacao diversa da atual sobre a
incidéncia de quaisquer tributos ou a revogacdo de isencbes vigentes, sujeitando o Fundo
ou seus Cotistas a novos recolhimentos ndo previstos inicialmente. O tratamento tributario
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do Fundo pode ser alterado a qualquer tempo, independentemente de quaisquer medidas
gue o Administrador adote ou possa adotar, em caso de alteracdo na legislacao
tributaria vigente.

Ainda, pode haver alteragbes futuras na legislagdo tributdria sobre investimentos
financeiros que fazem parte da politica de investimentos do Fundo, de forma que referidas
alteragbes poderdao eventualmente reduzir a rentabilidade do Fundo em relagdo a esses
investimentos, na qualidade de investidor e, consequentemente, reduzir a rentabilidade
dos Cotistas.

A parte da legislacdo tributéria, as demais leis e normas aplicaveis ao Fundo, aos Cotistas
e aos investimentos do Fundo, incluindo, mas ndo se limitando, matéria de cambio e
investimentos externos em cotas de fundos de investimento no Brasil, também estdo
sujeitas a alteracbes. Esses eventos podem impactar adversamente no valor dos
investimentos, bem como as condicdes para a distribuicdao de rendimentos e de resgate
das cotas.

Risco juridico

A estrutura financeira, econ6mica e juridica do Fundo apoia-se em um conjunto de
obrigacdes e responsabilidades contratuais e na legislagdo em vigor e, em razao da pouca
maturidade e da escassez de precedentes em operagoes similares e de jurisprudéncia no
gue tange a este tipo de operacao financeira, podera haver perdas por parte dos Cotistas
em razao do dispéndio de tempo e recursos para manutengdao do arcaboucgo contratual
estabelecido.

Risco de decisOes judiciais desfavoraveis

O Fundo podera ser réu em diversas acdes, nas esferas civel, tributaria e trabalhista. Nao
ha garantia de que o Fundo venha a obter resultados favoraveis ou que eventuais
processos judiciais ou administrativos propostos contra o Fundo venham a ser julgados
improcedentes, ou, ainda, que ele tenha reservas suficientes. Caso tais reservas nao sejam
suficientes, é possivel que um aporte adicional de recursos seja feito mediante a subscrigdo
e integralizacdo de cotas pelos Cotistas, que deverdo arcar com eventuais perdas.

Risco da morosidade da justica brasileira

O Fundo podera ser parte em demandas judiciais relacionadas aos Ativos Alvo, tanto no
polo ativo quanto no polo passivo. Em virtude da morosidade do sistema judicidrio
brasileiro, a resolucdo de tais demandas poderda nao ser alcancada em tempo razoavel.
Ademais, ndo ha garantia de que o Fundo obterd resultados favoraveis nas demandas
judiciais relacionadas aos Ativos Alvo e, consequentemente, poderd impactar
negativamente no patriménio do Fundo, na rentabilidade dos Cotistas e no valor de
negociacao das cotas do Fundo.

Risco de desempenho passado

Ao analisar quaisquer informacdes fornecidas neste Prospecto e/ou em qualquer material
de divulgacao do Fundo que venha a ser disponibilizado acerca de resultados passados de
quaisquer mercados ou de quaisquer investimentos em que o Administrador, o Gestor e
Coordenador Lider tenham de qualquer forma participado, os potenciais Cotistas devem
considerar que qualquer resultado obtido no passado ndo é indicativo de possiveis
resultados futuros, e ndo ha qualquer garantia de que resultados similares serdo
alcancados pelo Fundo no futuro. Os investimentos estdo sujeitos a diversos riscos,
incluindo, sem limitagdo, variagdo nas taxas de juros e indices de inflacdo e
variacao cambial.

Risco decorrente de alteracdoes do Regulamento

O Regulamento podera ser alterado sempre que tal alteragdo decorrer exclusivamente da
necessidade de atendimento a exigéncias da CVM e/ou da B3, em consequéncia de normas
legais ou regulamentares, por determinagdo da CVM e/ou da B3 ou por deliberagdo da
assembleia geral de Cotistas. Tais alteragdes poderao afetar o modo de operacao do Fundo
e acarretar perdas patrimoniais aos Cotistas.
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Risco decorrente da possibilidade da entrega de ativos do Fundo em caso de
liquidacao deste

No caso de dissolucdo ou liquidagdo do Fundo, o patrimoénio do Fundo sera partilhado
entre os Cotistas, na proporgcao de suas cotas, apos a alienagdo dos ativos e do
pagamento de todas as dividas, obrigacdes e despesas do Fundo. No caso de liquidacdo
do Fundo, ndo sendo possivel a alienacdo acima referida, os proprios ativos serdo
entregues aos Cotistas na proporcao da participacao de cada um deles. Nos termos do
descrito no Regulamento, os ativos integrantes da carteira do Fundo poderao ser
afetados por sua baixa liquidez no mercado, podendo seu valor aumentar ou diminuir,
de acordo com as flutuacdbes de precos, cotacdes de mercado e dos critérios para
precificacdo, podendo acarretar, assim, eventuais prejuizos aos Cotistas.

Riscos de prazo

Considerando que a aquisicdo de cotas é um investimento de longo prazo, pode haver
alguma oscilacao do valor da Cota, havendo a possibilidade, inclusive, de acarretar perdas
do capital aplicado ou auséncia de demanda na venda das cotas do Fundo no
mercado secundario.

Risco de concentracao da carteira do Fundo

O objetivo do Fundo é o de investir preponderantemente em valores mobilidrios. Dessa
forma, deverdo ser observados os limites de aplicacdo por emissor e por modalidade
de ativos financeiros estabelecidos nas regras gerais sobre fundos de investimento,
aplicando-se as regras de desenquadramento e reenquadramento |3 estabelecidas. O
risco da aplicagdo no Fundo terd intima relagdo com a concentragdo da carteira, sendo
gue, quanto maior for a concentracdo, maior sera a chance de o Fundo sofrer perda
patrimonial. Os riscos de concentracdo da carteira englobam, ainda, na hipotese de
inadimplemento do emissor do Ativos Alvo em questdo, o risco de perda de parcela
substancial ou até mesmo da totalidade do capital integralizado pelos Cotistas.

Risco de desenquadramento passivo involuntario

Na ocorréncia de algum evento que enseje o desenquadramento passivo involuntario da
carteia do Fundo, a CVM poderd determinar ao Administrador, sem prejuizo das
penalidades cabiveis, a convocacdao de Assembleia Geral para decidir sobre uma das
seguintes alternativas, dentre outras: (i) transferéncia da administracdo ou da gestdo do
Fundo, ou de ambas; (ii) incorporacao a outro Fundo; ou (iii) liquidacdo do Fundo. A
ocorréncia das hipoteses previstas nos itens “i” e “ii” acima podera afetar negativamente
o valor das cotas do Fundo e a rentabilidade do Fundo. Por sua vez, na ocorréncia do
evento previsto no item “iii” acima, ndo ha como garantir que o preco de venda dos Ativos
Alvo sera favoravel aos Cotistas, bem como ndo ha como assegurar que os Cotistas
conseguirao reinvestir os recursos em outro investimento que possua rentabilidade igual
ou superior aquela auferida pelo investimento nas cotas do Fundo.

Risco de disponibilidade de caixa

Caso o Fundo ndo tenha recursos disponiveis para honrar suas obrigagdes, o
Administrador, conforme recomendacdo do Gestor, podera deliberar por realizar novas
emissOes das cotas do Fundo, sem a necessidade de aprovacdo em Assembleia Geral de
Cotistas, desde que limitadas ao valor das Capital Autorizado conforme definido no
Regulamento, ou, conforme o caso, podera convocar os Cotistas para que em Assembleia
Geral de Cotistas estes deliberem pela aprovacao da emissdo de Cotas com o objetivo de
realizar aportes adicionais de recursos ao Fundo. Os Cotistas que nao aportarem recursos
serdo diluidos.

Risco relativo a concentracao e pulverizacao

Conforme dispde o Regulamento, ndo ha restricdo quanto ao limite de cotas que podem
ser detidas por um Unico Cotista. Assim, podera ocorrer situagdao em que um Unico Cotista
venha a deter parcela substancial das cotas, passando tal Cotista a deter uma posigao
expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posicdo dos eventuais Cotistas
minoritarios. Nesta hipdtese, ha possibilidade de que deliberagdes sejam tomadas pelo
Cotista majoritario em fungdo de seus interesses exclusivos em detrimento do Fundo e/ou
dos Cotistas minoritarios.
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Caso o Fundo esteja muito pulverizado, determinadas matérias de competéncia objeto de
assembleia geral que somente podem ser aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas
poderdo ficar impossibilitadas de aprovagdo pela auséncia de quérum de instalagdo
(quando aplicavel) e de deliberacao em tais assembleias. A impossibilidade de deliberacao
de determinadas matérias pode ensejar, dentre outras consequéncias, a liquidagao
antecipada do Fundo.

Riscos relacionados ao investimento em valores mobiliarios

O investimento nas cotas do Fundo é uma aplicagdo em valores mobilidrios, o que
pressupde que a rentabilidade do Cotista dependera da valorizacdo e dos rendimentos
a serem pagos pelos Ativos Alvo. No caso em questdo, os rendimentos a serem
distribuidos aos Cotistas dependerdo, principalmente, dos resultados obtidos pelo Fundo
com receita e/ou a negociacao dos Ativos Alvo em que o Fundo venha a investir, bem
como dependerdo dos custos incorridos pelo Fundo. Assim, existe a possibilidade do
Fundo ser obrigado a dedicar uma parte substancial de seu fluxo de caixa para pagar
suas obrigacdes, reduzindo o dinheiro disponivel para distribuicdes aos Cotistas, o que
podera afetar adversamente o valor de mercado das cotas do Fundo.

N3o obstante, os valores mobilidrios objeto de investimento do Fundo apresentam seus
proprios riscos, que podem ndo ter sido analisados em sua completude, podendo inclusive
serem alcancgados por obrigagdes do originador ou de terceiros, em decorréncia de pedidos
de recuperacdo judicial ou de faléncia, ou planos de recuperacao extrajudicial, processos
judiciais ou em outros procedimentos de natureza similar.

Risco operacional

Os Ativos Alvo objeto de investimento pelo Fundo serdo administrados e geridos pelo
Administrador e pelo Gestor, respectivamente, portanto os resultados do Fundo
dependerdao de uma administracdo/gestdo adequada, a qual estard sujeita a eventuais
riscos operacionais, que caso venham a ocorrer, poderdao afetar a rentabilidade
dos cotistas.

O Gestor e o Administrador podem ndo ser capazes de aumentar ou manter, no futuro, os
mesmos niveis de qualidade de prestacdo de servigos. Falhas na manutengado de processos
visando a maior profissionalizacdo e estruturacdo de seus negocios, especialmente em
controles internos, produtividade e em recursos administrativos, técnicos, operacionais,
financeiros e tecnoldgicos, poderdo vir a adversamente afetar a capacidade de atuacdo do
Gestor e do Administrador.

Adicionalmente, a capacidade do Gestor e do Administrador de manter a qualidade nos
servicos prestados depende em grande parte da capacidade profissional de seus
colaboradores, incluindo a alta administracdo, gestores e profissionais técnicos. Nao ha
garantia de sucesso em atrair e manter pessoal qualificado para integrar o quadro do
Gestor e do Administrador, assim como ndo ha garantia de manutencdo dos atuais
integrantes em seus quadros. A perda dos servicos de qualquer dos membros da alta
administracdo, gestores e profissionais técnicos, ou a incapacidade de atrair e manter
pessoal adicional, podera causar um efeito adverso relevante na capacidade de prestagao
de servigos pelo Gestor e pelo Administrador.

Risco de potencial conflito de interesse

Conforme regulamentacao vigente, os atos que caracterizem situacbes de conflito de
interesses entre o Fundo e o Administrador, entre o Fundo e o Gestor, entre o Fundo e os
Cotistas detentores de mais de 10% (dez por cento) das cotas do Fundo e entre o Fundo
e o(s) representante(s) de Cotistas dependem de aprovacao prévia, especifica e informada
em Assembleia Geral de Cotistas, nos termos do inciso XII do artigo 18 e do artigo 34 da
Instrugdo CVM 472. Deste modo, ndo é possivel assegurar que eventuais contratacées ndo
caracterizarao situagdes de conflito de interesses efetivo ou potencial, o que pode acarretar
perdas patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas. O Regulamento prevé que atos que
configurem potencial conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador, entre o Fundo
e os prestadores de servico ou entre o Fundo e o Gestor que dependem de aprovacao
prévia da Assembleia Geral de Cotistas, como por exemplo, e conforme disposto no
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paragrafo 1° do artigo 34 da Instrugdo CVM 472: (i) a aquisicdao, locacdo, arrendamento
ou exploracdo do direito de superficie, pelo fundo, de imével de propriedade do
Administrador, Gestor, consultor especializado ou de pessoas a eles ligadas; (ii) a
alienagdo, locacdo ou arrendamento ou exploracdo do direito de superficie de imodvel
integrante do patrimbénio do Fundo tendo como contraparte o Administrador, Gestor,
consultor especializado ou pessoas a eles ligadas; (iii) a aquisicdo, pelo Fundo, de imovel
de propriedade de devedores do Administrador, gestor ou consultor especializado uma vez
caracterizada a inadimpléncia do devedor; (iv) a contratacdo, pelo Fundo, de pessoas
ligadas ao Administrador ou ao Gestor, para prestacdo dos servicos referidos no artigo 31
da Instrugcdo CVM 472, exceto o de primeira distribuicdo de cotas do fundo, como é o caso
da presente Oferta; e (v) a aquisicdo, pelo Fundo, de valores mobiliarios de emissdo do
Administrador, do Gestor ou de pessoas a eles ligadas, ainda que para as finalidades
mencionadas no paragrafo Unico do artigo 46 da Instrucdo CVM 472,

Desta forma, caso venha existir atos que configurem potencial conflito de interesses e
estes sejam aprovados em Assembleia Geral de Cotistas, respeitando os quéruns de
aprovacdo estabelecido, estes poderdao ser implantados, mesmo que nao ocorra a
concordancia da totalidade dos Cotistas. Assim, tendo em vista que a aquisicdo de
Ativos Conflitados é considerada uma situacao de potencial conflito de interesses,
nos termos da Instrucdao CVM 472, a sua concretizacao depende de aprovacao prévia
de Cotistas reunidos em Assembleia de Conflito de Interesses, de acordo com o
quérum previsto no Regulamento e na Instrucao CVM 472.

Os Investidores, ao aceitarem participar da Oferta, por meio da assinatura do Pedido
de Reserva ou do envio de ordem de investimento, conforme o caso, serdao
convidados, mas nao obrigados, a outorgar Procuracao de Conflito de Interesses
para fins de deliberacdao, em Assembleia de Conflito de Interesses, da aquisicao, pelo
Fundo, de Ativos Conflitados, desde que atendidos determinados critérios listados
na Procuracao de Conflito de Interesses, conforme o caso, com validade até que haja
necessidade de sua ratificacio em fungdo de alteracOes relevantes na base de
cotistas do Fundo, em seu Patrimonio Liquido ou outras que ensejem tal necessidade
nos termos da regulamentacao aplicavel, com recursos captados no ambito da
Oferta, até o limite de concentracdo previsto para cada ativo na Procuracdao de
Conflito de Interesses, nos termos descritos neste Prospecto Preliminar, conforme
exigido pelo artigo 34 da Instrugciao CVM 472.

Para maiores informacoes, vide Secdo “"Termos e Condigcoes da Oferta — Procuracdao
de Conflito de Interesses”, na pagina 57 deste Prospecto Preliminar.

Risco decorrente da nao obrigatoriedade de revisdes e/ou atualizacbes de
projecoes

O Fundo, o Administrador e o Gestor nao possuem qualquer obrigacdo de revisar e/ou
atualizar quaisquer projecdes constantes deste Prospecto e/ou de qualquer material de
divulgacdo do Fundo e/ou da Oferta, incluindo, o Estudo de Viabilidade, incluindo sem
limitagdo, quaisquer revisdes que reflitam alteragdes nas condigdes econdmicas ou outras
circunstancias posteriores a data deste Prospecto e/ou do referido material de divulgagdo
e do Estudo de Viabilidade, conforme o caso, mesmo que as premissas nas quais tais
projecdes se baseiem estejam incorretas.

Risco relativo a elaboracdo do estudo de viabilidade pelo Gestor do Fundo

As estimativas do Estudo de Viabilidade foram elaboradas pelo Gestor e nao foram objeto
de auditoria, revisao, compilacdo ou qualquer outro procedimento por parte de Auditor
Independente ou qualquer outra empresa de avaliacao. As conclusdes contidas no Estudo
de Viabilidade derivam da opinido do Gestor e sdo baseadas em dados que nao foram
submetidos a verificagdo independente, bem como de informagdes e relatérios de mercado
produzidos por empresas independentes. O Estudo de Viabilidade estad sujeito a
importantes premissas e excecoes nele contidas. Adicionalmente, o Estudo de Viabilidade
ndao contém uma conclusdo, opinido ou recomendagdo relacionada ao investimento nas
cotas do Fundo, por essas razdes, nao deve ser interpretado como uma garantia ou
recomendagao sobre tal assunto. Ademais, devido a subjetividade e as incertezas inerentes
as estimativas e projegdes, bem como devido ao fato de que as estimativas e projecGes
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sdao baseadas em diversas suposicOes sujeitas a incertezas e contingéncias significativas,
nao existe garantia de que as estimativas do Estudo de Viabilidade serdo alcangadas.
Ainda, em razao de nao haver verificacdao independente do Estudo de Viabilidade, este
pode apresentar estimativas e suposicdes enviesadas acarretando sério prejuizo ao
Investidor e ao Cotista.

O FUNDO NAO POSSUI QUALQUER RENTABILIDADE ALVO OU ESPERADA OU
PRETENDIDA.

QUALQUER RENTABILIDADE PREVISTA NO ESTUDO DE VIABILIDADE NAO
REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB
QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE
RENTABILIDADE FUTURA MINIMA OU GARANTIDA AOS INVESTIDORES.

Risco de governanga

Ndo podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas: (a) o Administrador e/ou o
Gestor; (b) os soécios, diretores e funcionarios do Administrador e/ou do Gestor; (c)
empresas ligadas ao Administrador e/ou ao Gestor, seus socios, diretores e
funcionarios; (d) os prestadores de servicos do Fundo, seus sécios, diretores e
funcionarios; e (e) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo, exceto
gquando forem os Unicos Cotistas ou quando houver aquiescéncia expressa da maioria
dos Cotistas manifestada na propria Assembleia Geral de Cotistas, ou em instrumento
de procuragdao que se refira especificamente a Assembleia Geral em que se dara a
permissdao de voto ou quando todos os subscritores de cotas do Fundo forem
conddéminos de bem com quem concorreram para a integralizacdo de cotas, podendo
aprovar o laudo, sem prejuizo da responsabilidade de que trata o paragrafo 6° do artigo
80 da Lei n° 6.404/76, conforme o paragrafo 2° do artigo 12 da Instrucdo CVM 472.
Tal restricdo de voto pode trazer prejuizos as pessoas listadas nas letras "a" a "e", caso
estas decidam adquirir cotas do Fundo. Adicionalmente, determinadas matérias que sdao
objeto de Assembleia Geral de Cotistas somente serdo deliberadas quando aprovadas
por maioria qualificada dos Cotistas. Tendo em vista que fundos de investimento
imobiliario tendem a possuir nimero elevado de cotistas, € possivel que determinadas
matérias figuem impossibilitadas de aprovacao pela auséncia de quérum de instalagao
(quando aplicavel) e de votacdo de tais assembleias.

Risco relativo as novas emissoes

No caso de realizacdo de novas emissbes de cotas pelo Fundo, o exercicio do direito de
preferéncia pelos Cotistas do Fundo em eventuais emissdes de cotas depende da
disponibilidade de recursos por parte do Cotista. Caso ocorra uma nova oferta de cotas
e o Cotista ndo tenha disponibilidades para exercer o direito de preferéncia, este podera
sofrer diluicdo de sua participagdo e, assim, ver sua influéncia nas decisoes politicas do
Fundo reduzida. Na eventualidade de novas emissdes de cotas, os Cotistas incorrerdo
no risco de terem a sua participacdo no capital do Fundo diluida.

Risco de restricao na negociagao

Alguns dos Ativos Alvo que compdem a carteira do Fundo, incluindo titulos publicos, podem
estar sujeitos a restricdes de negociacdo pela bolsa de mercadorias e futuros ou por 6rgaos
reguladores. Essas restrigdes podem estar relacionadas ao volume de operagdes, na
participacdo nas operacdes e nas flutuagbes maximas de prego, dentre outros. Em situages
onde tais restricdes estdao sendo aplicadas, as condigdes para negociacdao dos ativos da
carteira, bem como a precificagao dos ativos podem ser adversamente afetados.

Risco relativo a ndo substituicdo do Administrador, do Gestor ou do Custodiante

Durante a vigéncia do Fundo, o Administrador e/ou o Gestor e/ou o Custodiante poderdo
sofrer intervengao e/ou liquidagao extrajudicial ou faléncia, a pedido do BACEN, bem como
serem descredenciados, destituidos ou renunciarem as suas fungoes, hipoteses em que a
sua substituicdo devera ocorrer de acordo com os prazos e procedimentos previstos no
Regulamento. Caso tal substituicdo ndo acontega, o Fundo serd liquidado
antecipadamente, o que pode acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas.
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Risco de manutencao do pagamento de remuneracao ao Gestor em caso de sua
destituicao

Nos termos do Regulamento, na hipotese de destituicdo do Gestor sem Justa Causa, o
Fundo permanecerd com a obrigacao de pagar uma remuneracdo de descontinuidade que
sera devida pelo prazo de 24 (vinte e quatro) meses a contar do més subsequente aquele
em que ocorreu a destituicdo ("Remuneracdo de Descontinuidade”). Tal remuneragdo sera
equivalente a parcela da Taxa de Administracao devida ao Gestor e calculada nos termos
do item 5.1. do Regulamento, calculada mensalmente por periodo vencido e quitada até o
50 (quinto) dia util do més subsequente ao més de apuracdo, sendo que o primeiro
pagamento sera pago até o 5° (quinto) dia util do més subsequente ao més da destituicdo.

A Remuneracdo de Descontinuidade sera abatida: (i) da parcela da Taxa de Administracao
que venha a ser atribuida ao novo gestor que venha a ser indicado em substituicdo ao
Gestor; e/ou (ii) da parcela da Taxa de Administracdo que seria destinada ao Gestor, caso
este ndo houvesse sido destituido, caso a taxa de gestdao devida ao novo gestor ndo seja
suficiente para arcar com os pagamentos relacionados a remuneracao do Gestor devida no
prazo de pagamento estabelecido no item 5.3. do Regulamento. A Remuneragao de
Descontinuidade ndo implicara: (a) em redugdo da remuneracdao do Administrador recebida
a época da destituicdo e demais prestadores de servigo do Fundo, exceto pela remuneracdo
do novo gestor; tampouco (b) em aumento dos encargos do Fundo considerando o
montante maximo da Taxa de Administragdao previsto no Regulamento.

Caso a destituicdo do Gestor sem Justa Causa seja aprovado em Assembleia Geral, os
Cotistas poderdo ser afetados negativamente, tendo em vista que estardo obrigados a
arcar com o pagamento da Remuneracdao de Descontinuidade, o que podera afetar a
remuneracdo devida ao novo gestor substituto. O Fundo pode ter dificuldades em encontrar
um gestor substituto para assumir as atividades de gestdo do Fundo, podendo, o que pode
impactar adversamente a rentabilidade das Cotas do Fundo.

Riscos relativos aos Ativos Alvo e risco de nao realizacao dos investimentos

O Fundo ndo possui um ativo especifico ou Ativos Alvo pré-definidos, tratando-se, portanto,
de um fundo “genérico”, de politica de investimento ampla. O Gestor podera ndo encontrar
ativos atrativos dentro do perfil a que se propde. Independentemente da possibilidade de
aquisicao de diversos Ativos Alvo pelo Fundo, este podera adquirir um nimero restrito de
Ativos Alvo, o que podera gerar concentracdo da carteira. Ndo ha garantias de que os
investimentos pretendidos pelo Fundo estejam disponiveis no momento e em quantidade
conveniente ou desejaveis a satisfacdo de sua Politica de Investimentos, o que pode
resultar em investimentos menores ou mesmo na nao realizacao destes investimentos. A
nao realizacao de investimentos ou a realizacdo desses investimentos em valor inferior ao
pretendido pelo Fundo, considerando os custos do Fundo, dentre os quais a taxa de
administracdo, podera afetar negativamente o patrimonio do Fundo, a rentabilidade e o
valor de negociacao das cotas do Fundo.

Risco relativo a inexisténcia de Ativos Alvo que se enquadrem na Politica de
Investimento

O Fundo podera ndo dispor de ofertas de Ativos Alvo suficientes ou em condigoes
aceitaveis, a critério do Gestor, que atendam, no momento da aquisicdo, a Politica de
Investimento, de modo que o Fundo podera enfrentar dificuldades para empregar suas
disponibilidades de caixa para aquisicao de Ativos Alvo. A auséncia de Ativos Alvo para
aquisicdo pelo Fundo poderd impactar negativamente a rentabilidade das cotas
do Fundo.

Risco de discricionariedade do Gestor e do Administrador na tomada de decisdoes
de investimento

A aquisicdo de ativos é um processo complexo e que envolve diversas etapas, incluindo a
anadlise de informacgdes financeiras, comerciais, juridicas, ambientais, técnicas, entre
outros. Considerando o papel ativo e discricionario atribuido ao Gestor e ao Administrador,
existe o risco de uma escolha inadequada no momento da identificacdao, manutencao e/ou
da alienacdo dos ativos, fato que podera gerar prejuizos ao Fundo e, consequentemente,
aos seus Cotistas.
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No processo de aquisicdo de tais ativos, ha risco de ndo serem identificados em auditoria
todos os passivos ou riscos atrelados aos ativos, bem como o risco de materializacao de
passivos identificados, inclusive em ordem de grandeza superior aquela identificada. Caso
esses riscos ou passivos contingentes ou ndo identificados venham a se materializar,
inclusive de forma mais severa do que a vislumbrada, o investimento em tais ativos podera
ser adversamente afetado e, consequentemente, a rentabilidade do Fundo também.

Os ativos objeto de investimento pelo Fundo serdao administrados pelo Administrador e
geridos pelo Gestor, portanto os resultados do Fundo dependerdo de uma
administracdo/gestdo adequada, a qual estara sujeita a eventuais riscos diretamente
relacionados a capacidade do Gestor e do Administrador na prestacao dos servicos ao
Fundo. Falhas ou incapacidade na identificagdao de novos ativos, na manutencao dos ativos
em carteira e/ou na identificagdo de oportunidades para alienagdao de ativos, bem como
nos processos de aquisicdo e alienacdo, podem afetar negativamente o Fundo e,
consequentemente, os seus Cotistas.

Riscos relativos ao setor de securitizacdo imobiliaria e as companhias
securitizadoras

Os CRI poderdo ser negociados com base no registro provisério concedido pela CVM. Caso
determinado registro definitivo ndo venha a ser concedido por essa autarquia, a companhia
securitizadora emissora destes CRI devera resgata-los antecipadamente. Caso a companhia
securitizadora ja tenha utilizado os valores decorrentes da integralizacdo dos CRI, ela
poderda ndo ter disponibilidade imediata de recursos para resgatar antecipadamente os CRI.

A Lei n© 14.430/22 e a Lei n°® 10.931, de 2 de agosto de 2004, possibilitam que os direitos
creditorios do imobilidrios sejam segregados dos demais ativos e passivos da companhia
securitizadora. Ainda ndo ha jurisprudéncia firmada com relacdo ao tratamento dispensado
aos demais credores da companhia securitizadora no que se refere a créditos trabalhistas,
fiscais e previdenciarios, em face do que dispGe o artigo 76 da Medida Proviséria n® 2.158-
35, de 24 de agosto de 2001. Apesar de a Lei n® 14.430/22 prever que “a afetacdo ou a
separagdo, a qualquer titulo, de patrimbénio da companhia securitizadora a emissdo
especifica de Certificados de Recebiveis produzem efeitos em relagdo a quaisquer outros
débitos da companhia securitizadora, inclusive de natureza fiscal, previdenciaria ou
trabalhista, em especial quanto as garantias e aos privilégios que lhes sdo atribuidos”, a
Medida Provisoria n® 2.158-35, de 24 de agosto de 2001, ainda em vigor, em seu Artigo
76, estabelece que “as normas que estabelecam a afetacdo ou a separacdo, a qualquer
titulo, de patrimonio de pessoa fisica ou juridica ndo produzem efeitos em relagdo aos
débitos de natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista, em especial quanto as garantias
e aos privilégios que lhes sdo atribuidos”. Ademais, em seu paragrafo Unico, estabelece
que: “desta forma permanecem respondendo pelos débitos ali referidos a totalidade dos
bens e das rendas do sujeito passivo, seu espdlio ou sua massa falida, inclusive os que
tenham sido objeto de separacdo ou afetagdo”. Nesse sentido, os credores de débitos de
natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista que a companhia securitizadora
eventualmente venha a ter poderdo concorrer com o Fundo, na qualidade de titular dos
CRI, sobre o produto de realizagdo dos créditos imobiliarios que lastreiam a emissdo dos
CRI, em caso de faléncia. Nesta hipotese, pode ser que tais créditos imobiliarios ndo
venham a ser suficientes para o pagamento integral dos CRI apdés o pagamento das
obrigagdes da companhia securitizadora, com relagdo as despesas envolvidas na emissao
de tais CRI.

Risco de crédito dos Ativos Alvo da carteira do Fundo

Os Ativos Alvo que compordo a carteira do Fundo estdo sujeitos a capacidade dos seus
emissores e/ou devedores, conforme o caso, em honrar 0s compromissos de pagamento
de juros e principal de suas dividas. Eventos que afetem as condigGes financeiras dos
emissores e/ou devedores dos titulos, bem como alteragdes nas condi¢Ges econdmicas,
legais e politicas que possam comprometer a sua capacidade de pagamento podem
trazer impactos significativos em termos de precos e liquidez dos ativos desses
emissores. Mudancgas na percepcdo da qualidade dos créditos dos emissores, mesmo
que ndo fundamentadas, poderdo trazer impactos nos precos dos titulos,
comprometendo também sua liquidez e por consequéncia, o valor do patriménio do
Fundo e das cotas do Fundo.
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Os Cotistas podem ser chamados a deliberar sobre a necessidade de realizar
aportes adicionais no Fundo em caso de perdas e prejuizos na carteira que
resultem em patrimonio negativo do Fundo

O investimento em cotas de um FII representa um investimento de risco, que sujeita os
Investidores a perdas patrimoniais e a riscos, dentre outros, aqueles relacionados com a
liquidez das cotas, a volatilidade do mercado de capitais e aos Ativos Alvo integrantes da
carteira. As aplicacOes realizadas no Fundo nao contam com garantia do Administrador, do
Gestor, do Coordenador Lider, de qualquer mecanismo de seguro, ou, ainda, do Fundo
Garantidor de Créditos - FGC, podendo ocorrer perda total do capital investido pelos
Cotistas. Considerando que o investimento no Fundo € um investimento de longo prazo,
este estara sujeito a perdas superiores ao capital aplicado. Em caso de perdas e prejuizos
na carteira que resultem em patrimonio negativo do Fundo, os Cotistas poderdo ser
chamados a deliberar sobre a necessidade de aportar recursos adicionais no Fundo.

Riscos de flutuacoes no valor dos Ativos Alvo integrantes da carteira do Fundo

O valor dos imdveis que eventualmente venham a servir de garantia dos Ativos Alvo,
principalmente em operagdes de securitizagdo imobilidria relacionada aos CRI ou aos
financiamentos imobilidrios ligados a LCI e LH, pode aumentar ou diminuir de acordo com
as flutuacGes de pregos e cotacées de mercado. Em caso de queda do valor de tais imoveis,
os ganhos do Fundo decorrentes de eventual alienacdo destes imoveis em caso de
excussao das garantias ou a razdo de garantia relacionada aos Ativos Alvo poderdo ser
adversamente afetados, bem como o preco de negociagao das cotas do Fundo no mercado
secundario poderdo ser adversamente afetados.

Além disso, como os recursos do Fundo destinam-se a aplicacgdo em CRI, um fator que
deve ser preponderantemente levado em consideracdo com relacdo a rentabilidade do
Fundo é o potencial econémico, inclusive a médio e longo prazo, da regido onde estao
localizados os imdveis que gerardo os recebiveis dos CRI componentes de sua carteira. A
analise do potencial econdmico da regido deve se circunscrever nao somente ao potencial
econémico corrente, como também deve levar em conta a evolugdo deste potencial
econOdmico da regido no futuro, tendo em vista a possibilidade de eventual decadéncia
econbmica da regido, com impacto direto sobre o valor dos imdveis e, por consequéncia,
sobre as cotas do Fundo.

Riscos relativos ao setor imobiliario

O Fundo adquirira valores mobilidrios com retorno atrelado a exploragdao de imodveis e
podera excepcionalmente se tornar titular de imdveis ou direitos reais em razdo da
execucdo das garantias ou liquidagdo dos demais Ativos Alvo. Tais ativos e
eventualmente os valores mobilidrios com retorno ou garantias a eles atrelados estdo
sujeitos aos seguintes riscos que, se concretizados, afetardao os rendimentos das cotas
do Fundo.

Risco imobiliario

E a eventual desvalorizacdo do(s) empreendimento(s) ocasionada por, ndo se
limitando a, fatores como: (i) fatores macroeconbmicos que afetem toda a
economia, (ii) mudanga de zoneamento ou regulatoérios que impactem diretamente o local
do(s) empreendimento(s), seja possibilitando a maior oferta de imoveis (e,
consequentemente, deprimindo os precos dos alugueis no futuro) ou que eventualmente
restrinjam os possiveis usos do(s) empreendimento(s) limitando sua valorizacdo ou
potencial de revenda, (iii) mudancas socioeconémicas que impactem exclusivamente a(s)
regiao(0es) onde o(s) empreendimento(s) se encontre(m), como, por exemplo, o
aparecimento de favelas ou locais potencialmente inconvenientes, como boates, bares,
entre outros, que resultem em mudangas na vizinhanga, piorando a area de influéncia para
uso comercial, (iv) alteragdes desfavoraveis do transito que limitem, dificultem ou
impecam o acesso ao(s) empreendimento(s), e (v) restricoes de infraestrutura/servigos
publicos no futuro, como capacidade elétrica, telecomunicacées, transporte publico, entre
outros, (vi) a expropriacdo (desapropriacao) do(s) empreendimento(s) em que o
pagamento compensatorio ndo reflita o agio e/ou a apreciagdo historica.
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Risco de regularidade dos iméveis

O resultado da exploragdo de Empreendimentos imobilidrios que ainda ndo estejam
concluidos e, portanto, ndo tenham obtido todas as licencas aplicaveis podem estar
diretamente vinculados a ativos investidos pelo Fundo. Referidos empreendimentos
imobiliarios somente poderdo ser utilizados e locados quando estiverem
devidamente regularizados perante os érgdos publicos competentes. Deste modo, a
demora na obtengao da regularizagao dos referidos empreendimentos imobilidrios podera
provocar prejuizos aos titulos ou veiculos investidos pelo Fundo e, consequentemente, ao
Fundo e aos seus Cotistas.

Risco de sinistro

No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos imdveis atrelados a investimentos
feitos pelo Fundo, os recursos obtidos pela cobertura do seguro dependerao da
capacidade de pagamento da companhia seguradora contratada, nos termos da apdlice
exigida, bem como as indenizacdes a serem pagas pelas seguradoras poderdao ser
insuficientes para a reparacdo do dano sofrido, observadas as condicdes gerais das
apolices. Na hipdtese de os valores pagos pela seguradora ndao serem suficientes para
reparar o dano sofrido, devera ser convocada assembleia geral de cotistas para que os
cotistas deliberem o procedimento a ser adotado. Ha, também, determinados tipos de
perdas que ndo estardo cobertas pelas apdlices, tais como atos de terrorismo, guerras
e/ou revolucdes civis. Se qualquer dos eventos ndao cobertos nos termos dos contratos
de seguro vier a ocorrer, o Fundo podera sofrer perdas relevantes e podera ser obrigado
a incorrer em custos adicionais, os quais poderdo afetar o seu desempenho operacional.
Ainda, o Fundo podera ser responsabilizado judicialmente pelo pagamento de indenizacao
a eventuais vitimas do sinistro ocorrido, o que podera ocasionar efeitos adversos em sua
condicdo financeira e, consequentemente, nos rendimentos a serem distribuidos
aos cotistas.

Risco de desapropriagao

De acordo com o sistema legal brasileiro, os imoveis atrelados a titulos de investimento
detidos pelo Fundo ou excepcionalmente integrantes da sua carteira poderao ser
desapropriados por necessidade, utilidade publica ou interesse social, de forma parcial ou
total. Ocorrendo a desapropriagdo, ndao ha como garantir de antemdo que o preco que
venha a ser pago pelo Poder Publico sera justo, equivalente ao valor de mercado, ou que,
efetivamente, remunerara os valores investidos de maneira adequada. Dessa forma, caso
o(s) imovel(is) seja(m) desapropriado(s), este fato podera afetar adversamente e de
maneira relevante as atividades do Fundo, sua situacao financeira e resultados. Outras
restricdes ao(s) imovel(is) também podem ser aplicadas pelo Poder Publico, restringindo,
assim, a utilizacdo a ser dada ao(s) imovel(is), tais como o tombamento deste ou de area
de seu entorno, incidéncia de preempgao e ou criacdo de zonas especiais de preservacao
cultural, dentre outros.

Risco do incorporador/construtor

A empreendedora, construtora ou incorporadora de bens atrelados a investimentos do
Fundo podem ter problemas financeiros, societarios, operacionais e de performance
comercial relacionados a seus negocios em geral ou a outros empreendimentos integrantes
de seu portfdlio comercial e de obras. Essas dificuldades podem causar a interrupgdo e/ou
atraso das obras dos projetos relativos aos empreendimentos imobilidrios, causando
alongamento de prazos e aumento dos custos dos projetos. Nao ha garantias de pleno
cumprimento de prazos, o que pode ocasionar uma diminuicdo nos resultados do Fundo.

Risco de vacancia

A prospeccdo de locatarios, arrendatarios ou adquirentes do(s) empreendimento(s)
imobiliario(s) atrelados a titulos nos quais o Fundo vier a investir direta ou indiretamente
pode ndo ser bem sucedida, o que podera reduzir a rentabilidade ou o valor do respectivo
titulo e, consequentemente, do Fundo, tendo em vista o eventual recebimento de um
montante menor de receitas decorrentes de locagao, arrendamento e venda do(s)
empreendimento(s). Adicionalmente, os custos a serem despendidos com o pagamento de
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taxas de condominio e tributos, dentre outras despesas relacionadas ao(s)
empreendimento(s) (os quais sdo atribuidos aos locatarios dos imodveis) poderdo
comprometer a rentabilidade do respectivo titulo e, consequentemente do Fundo.

Risco de desvalorizacdao dos imdveis

Um fator que deve ser preponderantemente levado em consideracdo é o potencial
economico, inclusive a médio e longo prazo, das regides onde estardo localizados os
imdveis que comporao o lastro ou as garantias dos titulos objeto de investimento pelo
Fundo. A analise do potencial econ6mico da regido deve se circunscrever ndo somente ao
potencial econdmico corrente, como também deve levar em conta a evolucdo deste
potencial econémico da regido no futuro, tendo em vista a possibilidade de eventual
decadéncia econ6mica da regido, com impacto direto sobre o valor do imdvel vinculado ao
investimento do Fundo.

Riscos relacionados a ocorréncia de casos fortuitos e eventos de forca maior

Os rendimentos de valores mobilidrios do Fundo vinculados a exploracdo de imdveis estao
sujeitos ao risco de eventuais prejuizos decorrentes de casos fortuitos e eventos de forca
maior, 0os quais consistem em acontecimentos inevitaveis e involuntarios relacionados aos
imoveis. Portanto, os resultados do Fundo estdo sujeitos a situagdes atipicas, que, mesmo
com sistemas e mecanismos de gerenciamento de riscos, poderdao gerar perdas ao Fundo
e aos Cotistas.

Riscos ambientais

Os valores mobiliarios que integram a carteira do Fundo podem ter sua rentabilidade
atrelada a exploracdo de imodveis sujeitos a riscos decorrentes de: (i) legislacdo,
regulamentacao e demais questdes ligadas a meio ambiente, tais como falta de
licenciamento ambiental e/ou autorizacdao ambiental para operagao de suas atividades e
outras atividades correlatas (como, por exemplo, estacao de tratamento de efluentes,
antenas de telecomunicagoes, geracao de energia, entre outras), uso de recursos hidricos
por meio de pogos artesianos saneamento, manuseio de produtos quimicos controlados
(emitidas pelas Policia Civil, Policia Federal e Exército), supressdo de vegetacdo e
descarte de residuos sdlidos; (ii) passivos ambientais decorrentes de contaminagdo de
solo e aguas subterraneas, bem como eventuais responsabilidades administrativas, civis
e penais dai advindas, com possiveis riscos a imagem do Fundo e dos imdveis que
compodem o portfélio do Fundo; (iii) ocorréncia de problemas ambientais, anteriores ou
supervenientes a aquisicdo dos imdveis que pode acarretar a perda de valor dos imdveis
e/ou a imposicdo de penalidades administrativas, civis e penais ao Fundo; e (iv)
consequéncias indiretas da regulamentacdo ou de tendéncias de negdcios, incluindo a
submissdo a restricdes legislativas relativas a questdes urbanisticas, tais como metragem
de terrenos e construcgdes, restricoes a metragem e detalhes da area construida, e suas
eventuais consequéncias. A ocorréncia destes eventos e seus resultados na rentabilidade
ou no valor de mercado dos titulos detidos pelo Fundo pode afetar negativamente o
patrimoénio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacdo das cotas do Fundo.

Na hipétese de violagdo ou ndo cumprimento de tais leis, regulamentos, licencas, outorgas
e autorizacoes, empresas e, eventualmente, podem ser aplicadas sancdes administrativas,
tais como multas, indenizagOes, interdicdo e/ou embargo total ou parcial de atividades,
cancelamento de licengas e revogagdo de autorizagdes, sem prejuizo da responsabilidade
civil e das sangdes criminais (inclusive seus administradores), afetando negativamente os
valores mobilidrios detidos pelo Fundo e, consequentemente, o patrimo6nio do Fundo, a
rentabilidade e o valor de negociagdo das cotas do Fundo. A operagao de atividades
potencialmente poluidoras sem a devida licenga ambiental é considerada infragdo
administrativa e crime ambiental, sujeitos as penalidades cabiveis, independentemente da
obrigacdo de reparacao de eventuais danos ambientais. As sancdes administrativas
aplicaveis na legislagdo federal incluem a suspensdo imediata de atividades e multa, que
varia de R$500,00 a R$10.000.000,00.

Adicionalmente, as agéncias governamentais ou outras autoridades podem também editar

novas regras mais rigorosas ou buscar interpretagdes mais restritivas das leis e
regulamentos existentes, que podem obrigar os locatarios ou proprietarios de imodveis a
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gastar recursos adicionais na adequagao ambiental, inclusive obtencdo de licencas
ambientais para instalacdes e equipamentos que nao necessitavam anteriormente. As
agéncias governamentais ou outras autoridades podem, ainda, atrasar de maneira
significativa a emissdo ou renovacao das licencas e autorizagbes necessarias para o
desenvolvimento dos negdcios dos proprietéarios e dos locatarios, gerando,
consequentemente, efeitos adversos em seus negécios. Qualquer dos eventos acima
podera fazer com que os locatarios ou adquirentes tenham dificuldade em honrar com os
aluguéis ou prestagbes dos imoveis. Ainda, em fungdo de exigéncias dos Orgdos
competentes, pode haver a necessidade de se providenciar reformas ou alteragées em tais
imoveis cujo custo podera ser imputado ao Fundo. A ocorréncia dos eventos acima pode
afetar negativamente o patrimonio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacao das
cotas do Fundo.

Risco de revisao ou rescisao dos contratos de locagdao ou arrendamento

O Fundo podera ter na sua carteira de investimentos valores mobilidrios (especialmente
CRI) cujo valor e/ou a rentabilidade esteja atrelada a renda gerada por imdveis que sejam
alugados ou arrendados. Referidos contratos de locagdo poderdao ser rescindidos ou
revisados, o que podera comprometer total ou parcialmente o retorno dos valores
mobiliarios investidos pelo Fundo impactando, consequentemente, o Fundo e seus Cotistas.

Riscos relacionados a rentabilidade do Fundo

O investimento em cotas de FIIs pode ser considerado uma aplicacdo em valores
mobilidrios de renda varidavel, o que significa que a rentabilidade a ser paga ao
Cotista dependera do resultado dos Ativos Alvo adquiridos pelo Fundo, além do resultado
da administracdao dos Ativos Alvo que compordo a carteira do Fundo. No presente caso,
os valores a serem distribuidos aos Cotistas dependerdo do resultado do Fundo, que por
sua vez, dependerd preponderantemente das receitas provenientes dos direitos
decorrentes de Ativos Alvo objeto de investimento pelo Fundo. Assim, eventual
inadimpléncia verificada em relagcdo aos Ativos Alvo, ou demora na execucgao de eventuais
garantias constituidas nas operacdes imobilidrias relacionadas aos Ativos Alvo, podera
retardar o recebimento dos rendimentos advindos dos Ativos Alvo e consequentemente
impactar a rentabilidade do Fundo, podendo também ocorrer desvalorizacdo do lastro
atrelado aos Ativos Alvo ou insuficiéncia de garantias atreladas aos mesmos.
Adicionalmente, vale ressaltar que, entre a data da integralizacdo das Cotas objeto da
Oferta e a efetiva data de aquisicao dos Ativos Alvo, os recursos obtidos com a Oferta
serdo aplicados em Investimentos Temporarios, o que podera impactar negativamente
na rentabilidade do Fundo.

Risco relacionado a aquisicao de imoveis

Os investimentos no mercado imobilidrio podem ser iliquidos, dificultando a compra e a
venda de propriedades imobilidrias e impactando adversamente o prego dos imoveis.
Ademais, aquisicbes podem expor o adquirente a passivos e contingéncias incorridos
anteriormente a aquisicdo do imoével, ainda que em dagdo em pagamento. Podem existir
também questionamentos sobre a titularidade do terreno em que os imdveis adquiridos
estdo localizados ou mesmo sobre a titularidade dos imdveis em si, problemas estes nao
cobertos por seguro no Brasil, sendo que estas hipoteses poderiam afetar os resultados
auferidos nos investimentos realizados pelo Fundo e, consequentemente, os rendimentos
dos cotistas e o valor das cotas.

Risco de exposicdao associados a locacdao e venda de imoéveis

Os bens imdveis que lastreiam ou garantem os investimentos do Fundo podem ser afetados
pelas condigdes do mercado imobiliario local ou regional, tais como o excesso de oferta de
espago para imoveis residenciais, escritérios, shopping centers, galpdes e centros de
distribuicdo em certa regido, e suas margens de lucros podem ser afetadas (i) em funcao
de tributos e tarifas publicas; e (ii) da interrupcdo ou prestacdo irregular dos servigos
publicos, em especial o fornecimento de dgua e energia elétrica.

Nestes casos, o Fundo podera sofrer um efeito material adverso na sua condigao financeira
e as suas cotas poderdo ter sua rentabilidade reduzida.
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Risco de adversidade nas condicoes economicas nos locais onde estao localizados
os imoveis

Condigdes econdmicas adversas em determinadas regides podem reduzir os niveis de
locacdo ou venda de bens imodveis, assim como restringir a possibilidade de aumento
desses valores. Se esse cenario prejudicar o fluxo de amortizacdo dos CRI ou demais papéis
detidos pelo Fundo, os ativos objeto da carteira do Fundo podem nao gerar a receita
esperada pelo Administrador e a rentabilidade das cotas do Fundo podera ser prejudicada.

Adicionalmente, o valor de mercado dos ativos objeto da carteira do Fundo esta sujeito a
variacbes em funcao das condicdes econdmicas ou de mercado, de modo que uma
alteragcdao nessas condicdes pode causar uma diminuicao significativa nos seus valores.
Uma queda significativa no valor de mercado dos ativos imobilidrios objeto da carteira do
Fundo poderd impactar de forma negativa a situacao financeira do Fundo, bem como a
remuneracdo das cotas do Fundo.

Risco de lancamento de novos empreendimentos imobilidarios comerciais
proximos aos iméveis cuja exploracdao esta vinculada a titulos investidos pelo
Fundo, o que podera dificultar a capacidade de alienar, renovar as locagcdes ou
locar espagos para novos inquilinos

O langamento de novos empreendimentos imobilidrios comerciais em areas préximas as
gue se situam os imdveis podera impactar a capacidade de alienar, locar ou de renovar a
locacdo de espacos dos imoveis em condigoes favoraveis, o que podera impactar
negativamente os rendimentos e o valor dos investimentos do Fundo que estejam
vinculados a esses resultados, impactando também a rentabilidade e o valor das suas
cotas.

Risco de sujeicdao dos imoveis a condicOes especificas que podem afetar a
rentabilidade do mercado imobiliario

Alguns contratos de locagdao comercial sdo regidos pela Lei de Locagdo, que, em algumas
situagdes, garante determinados direitos ao locatario, como, por exemplo, a acdo
renovatoria, sendo que para a proposicdo desta acdo é necessario que (i) o contrato seja
escrito e com prazo determinado de vigéncia igual ou superior a cinco anos (ou os contratos
de locagdo anteriores tenham sido de vigéncia ininterrupta e, em conjunto, resultem em
um prazo igual ou superior a cinco anos), (ii) o locatario esteja explorando seu comércio,
no mesmo ramo, pelo prazo minimo e ininterrupto de trés anos, (iii) o aluguel seja proposto
de acordo com o valor de mercado, e (iv) a agao seja proposta com antecedéncia de um
ano, no maximo, até seis meses, no minimo, do término do prazo do contrato de locacdo
em vigor.

Nesse sentido, as agdes renovatdérias apresentam dois riscos principais que, caso
materializados, podem afetar adversamente a conducdo de negocios no mercado
imobiliario: (i) caso o proprietario decida desocupar o espaco ocupado por determinado
locatario visando renova-lo, o locatario pode, por meio da propositura de agédo renovatoria,
conseguir permanecer no imovel; e (ii) na agdo renovatodria, as partes podem pedir a
revisdo do valor do contrato de locacdo, ficando a critério do Poder Judiciario a definicdo
do valor final do contrato. Dessa forma, os titulos que tém seus rendimentos vinculados a
locacdo podem ser impactados pela interpretacdo e decisdo do Poder Judiciario, sujeitando-
se eventualmente ao recebimento de um valor menor pelo aluguel dos locatarios dos
imoveis.

Risco de outras restricoes de utilizacdo do imovel pelo poder publico

Outras restricbes aos imodveis também podem ser aplicadas pelo Poder Publico,
restringindo, assim, a utilizagdo a ser dada aos mesmos, tais como o tombamento do
proprio imével ou de area de seu entorno, incidéncia de preempgao e ou criagdo de zonas
especiais de preservagao cultural, dentre outros, o que pode comprometer a exploragao
de tais imdveis e, portanto, a rentabilidade ou valor dos titulos detidos pelo Fundo que
estejam vinculados a essa exploragdo, hipotese que podera afetar negativamente o
patrimonio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacdo das cotas do Fundo.
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Risco de desastres naturais e sinistro

A ocorréncia de desastres naturais como, por exemplo, vendavais, inundacgoes,
tempestades ou terremotos, pode causar danos aos imdveis que representam lastro ou
garantia dos titulos investidos pelo Fundo ou que extraordinariamente integrem a carteira
do Fundo, afetando negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de
negociacao das cotas do Fundo. Nao se pode garantir que o valor dos seguros contratados
para os imoveis sera suficiente para protegé-los de perdas. Ha, inclusive, determinados
tipos de perdas que usualmente ndo estardo cobertas pelas apdlices, tais como atos de
terrorismo, guerras e/ou revolugbes civis. Se qualquer dos eventos nao cobertos nos
termos dos contratos de seguro vier a ocorrer, o Fundo poderd, direta ou indiretamente,
sofrer perdas e ser obrigado a incorrer em custos adicionais, os quais poderdao afetar o
desempenho operacional do Fundo. Ainda, nos casos em que excepcionalmente for
proprietario ou titular de direitos sobre tais imdveis o Fundo podera ser responsabilizado
judicialmente pelo pagamento de indenizacdo a eventuais vitimas do sinistro ocorrido, o
que poderda ocasionar efeitos adversos na condicdo financeira do Fundo e,
consequentemente, nos rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas. Adicionalmente,
no caso de sinistro envolvendo a integridade dos ativos do Fundo, os recursos obtidos em
razao de seguro poderdo ser insuficientes para reparacdao dos danos sofridos e poderao
impactar negativamente o patrimonio do Fundo, a rentabilidade do Fundo e o prego de
negociacao das cotas do Fundo.

Riscos relacionados a regularidade de area construida

A existéncia de area construida edificada sem a autorizagdo prévia da Prefeitura Municipal
competente, ou em desacordo com o projeto aprovado, podera acarretar riscos e passivos
para os imdveis vinculados a investimentos feitos pelo Fundo, caso referida area nao seja
passivel de regularizacdo e venha a sofrer fiscalizacdo pelos 6rgdos responsaveis. Dentre
tais riscos, destacam-se: (i) a aplicacdo de multas pela administracdo publica; (ii) a
impossibilidade da averbacdo da construcao; (iii) a negativa de expedicdao da licenca de
funcionamento; (iv) a recusa da contratacao ou renovagao de seguro patrimonial; e (v) a
interdicao dos Shoppings, podendo ainda, culminar na obrigacdao do Fundo de demolir as
areas ndo regularizadas, o que podera afetar adversamente as atividades e os resultados
operacionais dos imdveis e, consequentemente, o patrimoénio, a rentabilidade do Fundo e
o valor de negociacdo das cotas do Fundo.

Risco de ndo renovacdo de licengas necessarias ao funcionamento dos imoveis e
relacionados a regularidade de Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros (“*AVCB")

A existéncia de area construida edificada sem a autorizacdo prévia da Prefeitura
Municipal competente, ou em desacordo com o projeto aprovado, poderd acarretar
riscos e passivos para os imdveis e para os titulos do Fundo a ele vinculados, caso
referida area ndo seja passivel de regularizagdo e venha a sofrer fiscalizacdo pelos
orgaos responsaveis. Dentre tais riscos, destacam-se: (i) a aplicacdo de multas pela
administracdo publica; (ii) a impossibilidade da averbagdao da construgdo; (iii) a
negativa de expedicao da licenca de funcionamento; (iv) a recusa da contratacao ou
renovacao de seguro patrimonial; e (v) a interdicdo dos imdveis, podendo ainda,
culminar na obrigagcdo do Fundo de demolir as areas ndo regularizadas, o que podera
afetar adversamente as atividades e os resultados operacionais dos imoveis e,
consequentemente, o patrimonio, a rentabilidade do Fundo e o valor de negociagao das
cotas do Fundo.

Ademais, a ndo obtencdo ou nao renovacao de tais licengas pode resultar na aplicagdao
de penalidades que variam, a depender do tipo de irregularidade e tempo para sua
regularizacdo, de adverténcias e multas até o fechamento dos respectivos imodveis.

Nessas hipéteses, o impacto negativo que atinge os valores mobilidrios vinculados a

esses imoveis pode afetar adversamente o Fundo, a sua rentabilidade e o valor de
negociagdo de suas cotas.
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Risco de atrasos e/ou nao conclusao das obras de empreendimentos imobiliarios

Em ocorrendo atraso na conclusao ou a ndo conclusao das obras de empreendimentos
imobiliarios, seja por fatores climaticos ou quaisquer outros que possam afetar direta
ou indiretamente os prazos estabelecidos, poderd ser afetado o prazo estimado para
inicio do recebimento dos valores de locacdo, parcelas do preco ou repasses de
financiamento e consequente rentabilidade de titulos em que o Fundo investiu, bem
como os Cotistas poderdo ainda ter que aportar recursos adicionais nos referidos
empreendimentos imobilidrios para que os mesmos sejam concluidos. O construtor dos
referidos empreendimentos imobilidrios pode enfrentar problemas financeiros,
administrativos ou operacionais que causem a interrupgdo e/ou atraso das obras e dos
projetos relativos a construcdo dos referidos empreendimentos imobilidrios. Tais
hipoteses poderdo provocar prejuizos ao Fundo e, consequentemente aos Cotistas.

Propriedade das cotas e nao dos ativos alvo

A propriedade das cotas do Fundo ndo confere aos Cotistas a propriedade direta sobre os
Ativos Alvo. Os direitos dos Cotistas sdao exercidos sobre todos os ativos da carteira de
modo ndo individualizado, proporcionalmente ao nimero de cotas possuidas.

Riscos de despesas extraordinarias

O Fundo estara eventualmente sujeito ao pagamento de despesas extraordinarias. Caso a
Reserva de Contingéncia ndo seja suficiente para arcar com tais despesas, o Fundo podera
realizar nova emissdo de cotas com vistas a arcar com as mesmas. O Fundo estara sujeito,
ainda, a despesas e custos decorrentes de acdes judiciais necessarias para a cobranca de
valores ou execucdo de garantias relacionadas aos Ativos Alvo, caso, dentre outras
hipdteses, os recursos mantidos nos patrimoénios separados de operagodes de securitizacdo
submetidas a regime fiduciario ndo sejam suficientes para fazer frente a tais despesas.

N3o existéncia de garantia de eliminacgdo de riscos

A realizacdo de investimentos no Fundo sujeita o Investidor aos riscos aos quais o Fundo
e a sua carteira estdao sujeitos, que poderao acarretar perdas do capital investido pelos
Cotistas no Fundo. O Fundo nao conta com garantias do Administrador, do Gestor ou de
terceiros, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos - FGC,
para reducao ou eliminagdo dos riscos aos quais esta sujeito e, consequentemente, aos
quais os Cotistas também poderdo estar sujeitos. Em condigdes adversas de mercado, o
sistema de gerenciamento de riscos aplicado pelo Administrador para o Fundo podera ter
sua eficiéncia reduzida. As eventuais perdas patrimoniais do Fundo ndo estao limitadas
ao valor do capital subscrito, de forma que os Cotistas podem ser futuramente chamados
a deliberar sobre as medidas necessarias visando o cumprimento das obrigacles
assumidas pelo Fundo.

Cobranca dos ativos alvo, possibilidade de aporte adicional pelos cotistas e
possibilidade de perda do capital investido

Os custos incorridos com os procedimentos necessarios a cobranca dos Ativos Alvo
integrantes da carteira do proprio Fundo e a salvaguarda dos direitos, interesses e
prerrogativas do Fundo sdo de responsabilidade do Fundo, devendo ser suportados até o
limite total de seu patriménio liquido, sempre observado o que vier a ser deliberado pelos
Cotistas reunidos em Assembleia Geral. O Fundo somente podera adotar e/ou manter os
procedimentos judiciais ou extrajudiciais de cobranca de tais Ativos Alvo, uma vez
ultrapassado o limite de seu patrimoénio liquido, caso os titulares das cotas aportem os
valores adicionais necessarios para a sua adogao e/ou manutencdo. Dessa forma, havendo
necessidade de cobranga judicial ou extrajudicial dos ativos, os Cotistas poderdao ser
solicitados a aportar recursos ao Fundo para assegurar a adocao e manutencao das
medidas cabiveis para a salvaguarda de seus interesses. Nenhuma medida judicial ou
extrajudicial serd iniciada ou mantida pelo Administrador antes do recebimento integral do
aporte acima referido e da assuncgao pelos Cotistas do compromisso de prover os recursos
necessarios ao pagamento da verba de sucumbéncia, caso o Fundo venha a ser condenado.
O Administrador, o Gestor, o Escriturador, o Custodiante e/ou qualquer de suas afiliadas
ndo sdao responsaveis, em conjunto ou isoladamente, pela adocdo ou manutengdo dos
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referidos procedimentos e por eventuais danos ou prejuizos, de qualquer natureza, sofridos
pelo Fundo e pelos Cotistas em decorréncia da ndo propositura (ou prosseguimento) de
medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias a salvaguarda de seus direitos, garantias e
prerrogativas, caso os Cotistas deixem de aportar os recursos necessarios para tanto, nos
termos do Regulamento. Dessa forma, o Fundo podera ndo dispor de recursos suficientes
para efetuar a amortizacdo e, conforme o caso, o resgate, em moeda corrente nacional,
de suas cotas, havendo, portanto, a possibilidade de os Cotistas até mesmo perderem,
total ou parcialmente, o respectivo capital investido.

Riscos de o Fundo vir a ter patrimonio liquido negativo e de os Cotistas terem que
efetuar aportes de capital

Durante a vigéncia do Fundo, existe o risco de o Fundo vir a ter patrimonio liquido
negativo, o que acarretara na necessaria deliberacao pelos Cotistas acerca do aporte
de capital no Fundo, sendo certo que determinados Cotistas poderdo nao aceitar aportar
novo capital no Fundo. Ndo hd como mensurar o montante de capital que os Cotistas
podem vir a ser chamados a aportar e ndo ha como garantir que apés a realizagao de
tal aporte o Fundo passara a gerar alguma rentabilidade aos Cotistas.

Risco de execucdo das garantias atreladas aos ativos alvo

O investimento em Ativos Alvo inclui uma série de riscos, dentre estes, o risco de
inadimplemento e consequente execucdo das garantias outorgadas a respectiva operagao
e 0s riscos inerentes a eventual existéncia de bens imdveis na composigdo da carteira
Fundo, podendo, nesta hipdtese, a rentabilidade do Fundo ser afetada.

Em um eventual processo de execucdo das garantias dos Ativos Alvo, podera haver a
necessidade de contratacdo de consultores, dentre outros custos, que deverdo ser
suportados pelo Fundo, na qualidade de titular dos Ativos Alvo. O Fundo podera nao ter
sucesso na execugdo das garantias e, adicionalmente, as garantias constituidas em favor
dos Ativos Alvo poderao nao ter valor suficiente para suportar as obrigacdes financeiras
atreladas a tal Ativo Alvo.

Desta forma, uma série de eventos relacionados a execucdo de garantias dos Ativos podera
afetar negativamente o valor das cotas do Fundo e a rentabilidade do investimento
no Fundo.

Risco regulatério

A legislacdo aplicavel ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pelo Fundo,
incluindo, sem limitacdo, leis tributarias, leis cambiais e leis que regulamentam
investimentos estrangeiros em cotas de fundos de investimento no Brasil, esta sujeita a
alteracoes. Ainda, poderdo ocorrer interferéncias de autoridades governamentais e érgaos
reguladores nos mercados, bem como moratodrias e alteragdes das politicas monetaria e
cambial. Tais eventos poderdo impactar de maneira adversa o valor das cotas do Fundo,
bem como as condigdes para distribuicdo de rendimentos e para resgate das cotas,
inclusive as regras de fechamento de cambio e de remessa de recursos do e para o exterior.
Ademais, a aplicacao de leis existentes e a interpretagdo de novas leis poderdo impactar
os resultados do Fundo.

Riscos relativos aos CRI, as LCI e as LH

O governo federal com frequéncia altera a legislagdo tributaria sobre investimentos
financeiros. Atualmente, por exemplo, pessoas fisicas sdo isentas do pagamento de
imposto de renda sobre rendimentos decorrentes de investimentos em CRI, LCI e LH, bem
como ganhos de capital na sua alienagao, conforme previsto no artigo 55 da Instrucao
Normativa 1.585, de 31 de agosto de 2015. Alteracbes futuras na legislacdo tributaria
poderao eventualmente reduzir a rentabilidade dos CRI, das LCI e das LH para os seus
detentores. Por forga da Lei n® 12.024/09, os rendimentos advindos dos CRI, das LCI e
das LH auferidos pelos FII que atendam a determinados requisitos igualmente sao isentos
do imposto de renda. Eventuais alteragdes na legislacdo tributaria, eliminando a isengdo
acima referida, bem como criando ou elevando aliquotas do imposto de renda incidente
sobre os CRI, as LCI e as LH, ou ainda a criagdo de novos tributos aplicaveis aos CRI, as
LCI e as LH, poderdo afetar negativamente a rentabilidade do Fundo.

102



Riscos relativos ao pré-pagamento ou amortizacao extraordinaria dos Ativos Alvo

Os Ativos Alvo poderdo conter em seus documentos constitutivos clausulas de pré-
pagamento ou amortizacdo extraordinaria. Tal situacdo pode acarretar o
desenquadramento da carteira do Fundo em relagdo ao Limite de Concentracdao. Nesta
hipdtese, podera haver dificuldades na identificacdo pelo Gestor de Ativos Alvo que estejam
de acordo com a Politica de Investimentos. Desse modo, o Gestor podera ndao conseguir
reinvestir os recursos recebidos com a mesma rentabilidade alvo buscada pelo Fundo, o
gue pode afetar de forma negativa o patrimonio do Fundo e a rentabilidade das cotas do
Fundo, ndo sendo devida pelo Fundo, pelo Administrador, pelo Gestor ou pelo Custodiante,
todavia, qualquer multa ou penalidade, a qualquer titulo, em decorréncia desse fato.

Risco de ndo atendimento das condicGes impostas para a isencgdo tributaria

Nos termos da Lei 9.779, para que um FII seja isento de tributacdo, é necessario que (i)
distribua pelo menos 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos, apurados
segundo o regime de caixa com base em balango ou balancete semestral encerrado em 30
de junho e 31 de dezembro de cada ano, e (ii) ndo aplique recursos em empreendimentos
imobilidrios que tenham como construtor, incorporador ou soécio, Cotista que detenha,
isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele ligadas, percentual superior a 25% (vinte
e cinco por cento) das cotas emitidas pelo Fundo. Caso tais condicdes ndo sejam
cumpridas, o Fundo podera ser equiparado a uma pessoa juridica para fins fiscais, sendo
gue nesta hipdtese os lucros e receitas auferidos por ele serdo tributados pelo IRPJ, pela
CSLL, pelo COFINS e pelo PIS, o que podera afetar os resultados do Fundo de
maneira adversa.

Risco relativo a forma de constituicdao do fundo

Considerando que o Fundo é constituido sob a forma de condominio fechado, ndo é
permitido o resgate das cotas. Sem prejuizo da hipotese de liquidagdo do Fundo ao final
do Prazo de Duragao, caso os Cotistas decidam pelo desinvestimento no Fundo, deverdo
alienar suas cotas em mercado secundario, observado que os Cotistas poderdo enfrentar
baixa liquidez na negociagdo das cotas no mercado secundario ou obter precos reduzidos
na venda das cotas.

A importancia do Gestor

A substituicdo do Gestor pode ter efeito adverso relevante sobre o Fundo, sua situacao
financeira e seus resultados operacionais. Os ganhos do Fundo provém em grande parte
da qualificacao dos servicos prestados pelo Gestor, e de sua equipe especializada, para
originagdo, estruturacdo, distribuicdo e gestdo, com vasto conhecimento técnico,
operacional e mercadoldgico dos Ativos Alvo. Assim, a eventual substituicdo do Gestor
podera afetar a capacidade do Fundo de geragdo de resultado.

Risco decorrente da prestacdao dos servicos de gestao para outros fundos
de investimento

O Gestor, instituicdo responsavel pela gestdo dos ativos integrantes da carteira do Fundo,
presta ou podera prestar servicos de gestdo da carteira de investimentos de outros fundos
de investimento que tenham por objeto o investimento em CRI. Desta forma, no ambito
de sua atuacao na qualidade de gestor do Fundo e de tais fundos de investimento, é
possivel que o Gestor acabe por decidir alocar determinados ativos em outros fundos de
investimento que podem, inclusive, ter um desempenho melhor que os ativos alocados no
Fundo, de modo que ndo é possivel garantir que o Fundo deterd a exclusividade ou
preferéncia na aquisicao de tais ativos.

Risco de uso de derivativos

O Fundo pode realizar operacdes de derivativos e existe a possibilidade de alteracdes
substanciais nos pregos dos contratos de derivativos. O uso de derivativos pelo Fundo pode
(i) aumentar a volatilidade do Fundo, (ii) limitar as possibilidades de retornos adicionais,
(iii) ndo produzir os efeitos pretendidos, ou (iv) determinar perdas ou ganhos ao Fundo. A
contratacao deste tipo de operagdao nao deve ser entendida como uma garantia do Fundo,
do Administrador, do Gestor ou do Custodiante, de qualquer mecanismo de seguro ou do
Fundo Garantidor de Crédito - FGC de remuneragao das cotas do Fundo. A contratagdo de
operagdes com derivativos podera resultar em perdas para o Fundo e para os Cotistas.
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Riscos associados a liquidacdao do Fundo

Por ocasidgo do término do Prazo de Duragdo do Fundo ou, ainda, na hipdtese de a
Assembleia Geral de Cotistas deliberar pela liquidagdo antecipada do Fundo, o pagamento
do resgate podera se dar mediante a constituicdo de condominio civil, na forma prevista
no Regulamento e no Cddigo Civil, o qual serd regulado pelas regras estabelecidas no
Regulamento e que somente poderdo ser modificadas por deliberacdo unanime de
Assembleia Geral de Cotistas que conte com a presenca da totalidade dos Cotistas.

Risco de auséncia de proposta vinculante para o pipeline indicativo

N3o obstante a determinacdo no Regulamento de que, nos termos da politica de
investimentos do Fundo, os recursos deverdo ser aplicados primordialmente em Ativos
Alvo, o Fundo ndo tem ativos alvo pré-definidos, tratando-se, portanto, de um fundo
“genérico” que alocard seus recursos em Ativos Alvo regularmente estruturados e
registrados junto a CVM, quando aplicavel, ou junto aos érgaos de registro competentes.
Desta forma, é possivel que o Fundo se comprometa a adquirir um ou mais ativos além do
mencionado no pipeline indicativo constante neste Prospecto Preliminar, utilizando os
recursos provenientes desta Oferta. Porém, ainda que sejam assinadas propostas
vinculantes, ndo é possivel assegurar que as tratativas negociais com os vendedores dos
ativos avancem, tendo em vista que a concretizacdo dos negdcios em questdo dependera
da implementagcdo de diversas condigdes estabelecidas, incluindo apontamentos
identificados em due diligence, perda da exclusividade na aquisicao de tais ativos, ou,
ainda, por outros fatores exdgenos e ndo factiveis de previsdo neste momento. Nesse
sentido, os Investidores devem considerar que os potenciais negdcios ainda ndo podem
ser considerados como ativos pré-determinados para aquisicdo com 0s recursos a serem
captados na Oferta, de forma que o Fundo podera investir em ativos que ndo estejam ali
indicados e, consequentemente, podera afetar o resultado indicado no Estudo de
Viabilidade. Nesse cenario, o Cotista estara sujeito a discricionariedade do Gestor na
selecdo dos ativos que serdo objeto de investimento. Existe o risco de uma escolha
inadequada dos Ativos Alvos pelo Gestor, fato que podera trazer eventuais prejuizos aos
Cotistas.

Riscos relativos a Oferta
Riscos da ndo colocacao do Montante Inicial da Oferta

Existe a possibilidade de que, ao final do prazo da Oferta, ndo sejam subscritas ou
adquiridas a totalidade das Cotas ofertadas, fazendo com que o Fundo tenha um patrimoénio
inferior ao Montante Inicial da Oferta. O Investidor deve estar ciente de que, nesta
hipotese, a rentabilidade do Fundo estara condicionada aos Ativos Alvo que o Fundo
conseguira adquirir com os recursos obtidos no ambito da Oferta, podendo a rentabilidade
esperada pelo Investidor variar em decorréncia da distribuicdo parcial das Cotas.

Ainda, em caso de Distribuigdo Parcial, a quantidade de Cotas distribuidas sera inferior ao
Montante Inicial da Oferta, ou seja, existirdo menos Cotas do Fundo em negociagdo no
mercado secundario, o que podera reduzir a liquidez das Cotas do Fundo.

Risco da ndo colocacao do Montante Minimo da Oferta e consequente nao
concretizacao da Oferta

Caso ndo seja atingido o Montante Minimo da Oferta, esta sera cancelada e os Investidores
poderdo ter seus pedidos cancelados. Neste caso, caso os Investidores ja tenham realizado
o pagamento das Cotas para o Coordenador Lider, a expectativa de rentabilidade de tais
recursos pode ser prejudicada, ja que, nesta hipdtese, os valores serdo restituidos com
base no Preco de Emissdao, sem juros ou corregdo monetaria, sem reembolso de custos
incorridos pelo Investidor (ou Cotista e com deducgdo dos valores relativos aos tributos e
encargos incidentes.

Incorrerdo também no risco acima descrito aqueles que tenham condicionado seu Pedido
de Reserva, na forma prevista no artigo 31 da Instrucao CVM 400 e no item “Distribuicao
Parcial” na pagina 55 deste Prospecto Preliminar, e as Pessoas Vinculadas.
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As Cotas objeto dos Pedidos de Reserva e das ordens de investimento podem nao
ser colocadas ao Investidor, em face do exercicio do Direito de Preferéncia pelos
atuais Cotistas do Fundo

Caso a totalidade dos Cotistas exerga sua preferéncia para a subscricdo das Cotas da
Oferta, a totalidade das Cotas ofertadas podera ser destinada exclusivamente a oferta aos
Cotistas, de forma que a Oferta Institucional e a Oferta Ndo Institucional poderdo vir a nao
ser realizadas.

Risco de falha de liquidacao pelos Investidores

Caso na Data de Liquidacdo os Investidores ndo integralizem as Cotas conforme seu
respectivo Pedido de Reserva, o Montante Minimo da Oferta podera ndo ser atingido,
podendo, assim, resultar em ndo concretizacdo da Oferta. Nesta hipdtese, os Investidores
incorrerdao Nnos mesmos riscos apontados em caso de ndao concretizagdao da Oferta.

Acontecimentos e a percepgao de riscos em outros paises, sobretudo em paises
de economia emergente e nos Estados Unidos, podem prejudicar o preco de
mercado dos valores mobiliarios brasileiros, inclusive o preco de mercado das
Cotas

O valor de mercado de valores mobiliarios de emissdo de fundos de investimento
imobiliario é influenciado, em diferentes graus, pelas condigdes econ6micas e de mercado
de outros paises, incluindo paises da América Latina, Asia, Estados Unidos, Europa e
outros. A reacdo dos Investidores aos acontecimentos nesses outros paises pode causar
um efeito adverso sobre o valor de mercado dos valores mobilidrios emitidos no Brasil.
Crises no Brasil e nesses paises podem reduzir o interesse dos Investidores nos valores
mobilidrios emitidos no Brasil, inclusive com relagcdo as Cotas. No passado, o
desenvolvimento de condicdes econdmicas adversas em outros paises considerados como
mercados emergentes resultou, em geral, na saida de investimentos e,
consequentemente, na reducao de recursos externos investidos no Brasil. Qualquer dos
acontecimentos acima mencionados podera afetar negativamente o patrimoénio do Fundo,
a rentabilidade e o valor de negociacdao das Cotas.

Risco relativo a impossibilidade de negociacao das Cotas até o encerramento da
Oferta

As Cotas de titularidade do Investidor e/ou do Cotista, conforme o caso, somente poderao
ser livremente negociadas no mercado secundario apds a divulgacdo do Anuncio de
Encerramento e a divulgacdo, pelo Administrador, da distribuicao de rendimentos do
Fundo. Também ndo serd atribuido aos Investidores e/ou Cotistas recibo para as Cotas
com direito ao recebimento de quaisquer rendimentos sobre o valor eventualmente pago
a titulo de preco de integralizacdo. Em caso de cancelamento da Oferta ou ndo atendimento
das ordens por qualquer motivo, inclusive em caso de ndo atendimento do Montante
Minimo da Oferta ou ndo atendimento da condigdo eventualmente estipulada ou Cotista
em caso de Distribuicdo Parcial, sera restituido o valor eventualmente pago por eles a titulo
de preco de integralizacdo das Cotas, sem qualquer juros ou correcdo monetaria.

Sendo assim, o Investidor da Oferta deve estar ciente dos impedimentos descritos acima,
de modo que, ainda que venham a necessitar de liquidez durante a Oferta, ndao poderao
negociar as Cotas subscritas até o seu encerramento e tampouco fardo jus ao recebimento
de qualquer remuneragao e/ou rendimento calculado a partir da respectiva data de
integralizagdo, conforme aplicavel.

Participacao de Pessoas Vinculadas na Oferta

Nos termos da regulamentacdo em vigor, podera ser aceita a participacdo de Pessoas
Vinculadas na Oferta. Caso seja verificado excesso de demanda superior em 1/3 a
quantidade de Cotas objeto da Oferta (sem considerar as Cotas do Lote Adicional), nao
sera permitida a colocagdo de Cotas a Pessoas Vinculadas, e as ordens de investimento,
bem como os Pedidos de Reserva firmados por Pessoas Vinculadas serdao automaticamente
cancelados, nos termos do artigo 55 da Instrucdao CVM 400.

105



A participacdo de Pessoas Vinculadas na Oferta podera: (a) reduzir a quantidade de Cotas
para o publico em geral, reduzindo a liquidez dessas Cotas posteriormente no mercado
secundario, uma vez que as Pessoas Vinculadas poderiam optar por manter suas Cotas
fora de circulagdo, influenciando a liquidez; e (b) prejudicar a rentabilidade do Fundo. O
Administrador, o Gestor e o Coordenador Lider ndo tém como garantir que o investimento
nas Cotas por Pessoas Vinculadas nao ocorrera ou que referidas Pessoas Vinculadas nao
optardo por manter suas Cotas fora de circulagao.

Risco de nao materializacao das perspectivas contidas nos documentos da oferta

Este Prospecto Preliminar contém informacdes acerca do Fundo, do mercado imobiliario,
dos Ativos Alvo que poderdao ser objeto de investimento pelo Fundo, bem como das
perspectivas acerca do desempenho futuro do Fundo, que envolvem riscos e incertezas.
N3ao ha garantia de que o desempenho futuro do Fundo seja consistente com as
perspectivas deste Prospecto Preliminar. Os eventos futuros poderao diferir sensivelmente
das tendéncias indicadas neste Prospecto Preliminar.

Risco de diluicdo imediata no valor dos investimentos

Tendo em vista que a presente Oferta compreende a distribuicdo de Cotas de fundo de
investimento que ja se encontra em funcionamento e que realizou emissdes anteriores de
Cotas, os Investidores que aderirem a Oferta estdo sujeitos de sofrer diluicdo imediata no
valor de seus investimentos caso o Preco de Emissdo seja superior ao valor patrimonial
das Cotas no momento da realizagdo da integralizacdo das Cotas, o que pode acarretar
perdas patrimoniais aos Cotistas. O Fundo podera realizar novas emissoes de Cotas com
vistas ao aumento de seu patrimoénio e financiamento de investimentos, e nesse sentido,
caso os Cotistas ndo exercam o seu direito de preferéncia na subscricdo de Cotas, podera
existir uma diluicdo na sua participagao, enfraquecendo o poder decisorio destes Cotistas
sobre determinadas matérias sujeitas a assembleia geral de Cotistas.

Risco de rescisdo do Contrato de Distribuicdo ap6és o registro da Oferta

Uma vez nao verificadas determinadas Condigdes Precedentes do Contrato de Distribuicao,
apos a concessdo do registro da Oferta pela CVM e a divulgacdo do Anulncio de Inicio, o
Contrato de Distribuicdo somente podera ser resilido, mediante apresentacdo pelas Partes
a CVM de pleito de revogacdo da Oferta e posterior deferimento pela CVM, nos termos dos
artigos 22 e 25 da Instrucdo CVM 400. Neste sentido, existe o risco de resilicdo do Contrato
de Distribuigdo apos o registro da Oferta com o consequente cancelamento do registro da
Oferta, nos termos do § 4° do art. 19 da Instrucao CVM 400.

Demais riscos

O Fundo também podera estar sujeito a outros riscos advindos de motivos alheios ou
exogenos ao controle do Administrador e do Gestor, tais como moratoria, guerras,
revolucdes, além de mudancgas nas regras aplicaveis aos ativos financeiros, mudangas
impostas aos ativos financeiros integrantes da carteira, alteracdo na politica econémica e
decisdes judiciais porventura ndo mencionados nesta secdo.

Informacgobes contidas neste Prospecto Preliminar

Este Prospecto Preliminar contém informacgGes acerca do Fundo, bem como perspectivas
de desempenho do Fundo que envolvem riscos e incertezas.

Ndo ha garantia de que o desempenho futuro do Fundo seja consistente com
essas perspectivas. Os eventos futuros poderdo diferir sensivelmente das tendéncias aqui
indicadas.

Adicionalmente, as informagdes contidas neste Prospecto Preliminar em relagao ao Brasil
e aeconomia brasileira sdo baseadas em dados publicados pelo BACEN, pelos
orgdos publicos e por outras fontes independentes. As informacdes sobre o
mercado imobilidrio, apresentadas ao longo deste Prospecto Preliminar foram obtidas por
meio de pesquisas internas, pesquisas de mercado, informacgoes publicas e publicagées do
setor.

A DESCRICAO DOS FATORES DE RISCO INCLUIDA NESTE PROSPECTO
PRELIMINAR NAO PRETENDE SER COMPLETA OU EXAUSTIVA, SERVINDO APENAS
COMO EXEMPLO E ALERTA AOS POTENCIAIS INVESTIDORES QUANTO AOS
RISCOS A QUE ESTARAO SUJEITOS OS INVESTIMENTOS NO FUNDO.
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6. REGRAS DE TRIBUTACAO DO FUNDO
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REGRAS DE TRIBUTAGCAO DO FUNDO

A presente secdo destina-se a tracar breves consideracbes a respeito do tratamento
tributario a que estdo sujeitos o Fundo e seus Cotistas. As informacdes abaixo baseiam-se
na legislacdo patria vigente a época da elaboracdo deste Prospecto Preliminar. Alguns
titulares de Cotas do Fundo podem estar sujeitos a tributacdo especifica, dependendo de
sua qualificacdo ou localizacdo. Os Cotistas ndo devem considerar unicamente as
informacdOes contidas neste Prospecto Preliminar para fins de avaliar o investimento no
Fundo, devendo consultar seus proprios assessores juridicos a respeito das regras vigentes
a época de cada investimento e dos impactos tributarios vinculados as peculiaridades de
cada operacao.

O Administrador e o Gestor ndo dispbem de mecanismos para evitar alteracbes no
tratamento tributario conferido ao Fundo ou aos seus Cotistas ou para garantir o
tratamento tributario mais benéfico a estes.

I. Tributacdo aplicavel aos Cotistas do Fundo
A) IOF/Titulos

O IOF/Titulos é calculado a aliquota de 1% (um por cento) ao dia sobre o valor do resgate,
liquidacao, cessdo ou repactuacao das Cotas, mas a cobranca do imposto fica limitada a
percentuais do rendimento previstos em tabela regressiva anexa ao Decreto n° 6.306/07,
a depender do prazo do investimento.

Regra geral, os investimentos realizados pelos Cotistas do Fundo ficardo sujeitos a aliquota
de 0% (zero por cento) do IOF/Titulos, tendo em vista que: (i) dificilmente o prazo para
resgate ou liquidagdo sera inferior a 30 (trinta) dias (prazo a partir do qual é aplicavel a
aliquota zero); e (ii) a cessdo das Cotas é regularmente realizada em bolsa de valores.

Em qualquer caso, o Poder Executivo estd autorizado a majorar a aliquota do IOF/Titulos
até o percentual de 1,50% (um inteiro e cinquenta centésimos por cento) ao dia, cuja
aplicabilidade podera ser imediata.

Nos termos dos artigos 29 e 30 do Decreto n°® 6.306/07, aplica-se a aliquota de 1,5% (um
inteiro e cinquenta centésimos por cento) nas operagées com titulos e valores mobiliarios
de renda fixa e de renda variavel, efetuadas com recursos provenientes de aplicacoes feitas
por investidores estrangeiros em cotas de Fundo de Investimento Imobiliario, observado o
limite de (i) 5% (cinco por cento) caso o fundo esteja constituido e em funcionamento
regular, até um ano da data do registro das cotas na CVM; ou (ii) 10% (dez por cento)
caso o fundo ndo esteja constituido ou ndo entre em funcionamento regular.

B) IOF/Cémbio

As operacgGes de cdmbio realizadas por investidores estrangeiros para fins de investimento
nos mercados financeiros e de capitais, incluindo investimentos em Cotas do Fundo e/ou
retorno ao exterior dos recursos aplicados estdo sujeitas a aliquota de 0% (zero por cento)
do IOF/Cambio. Atualmente, as operacGes de cambio realizadas para remessa de juros
sobre o capital préprio e dividendos ao exterior também estdo sujeitas a aliquota de 0%
(zero por cento) do IOF/Céambio.

Em qualquer caso, Poder Executivo estd autorizado a majorar a qualquer tempo a aliquota
do IOF/Cambio até o percentual de 25% (vinte e cinco por cento).

C) IR

O IR devido pelos Cotistas do Fundo tomara por base: (i) a residéncia dos Cotistas do
Fundo, isto &, Brasil ou Exterior; e (ii) alguns eventos financeiros que caracterizam a
obtencdao de rendimento, quais sejam, a cessao ou alienacao, o resgate e a amortizagao
de Cotas do Fundo, e a distribuicao de lucros pelo Fundo.

O Fundo devera distribuir a seus Cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento)
dos lucros auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balango ou
balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano.
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(i) Cotistas residentes no Brasil

Os ganhos auferidos na cessdao ou alienagao, amortizacao e resgate das Cotas, bem como
os rendimentos distribuidos pelo Fundo sujeitam-se ao Imposto sobre a Renda, a aliquota
de 20% (vinte por cento), devendo o tributo ser apurado da seguinte forma:

a) Beneficiario pessoa fisica: o ganho de capital devera ser apurado de acordo com as
regras aplicaveis aos ganhos de capital auferidos na alienagdo de bens e direitos de
qualquer natureza quando a alienacao for realizada fora da bolsa de valores ou como ganho
liquido, de acordo com as regras aplicaveis as operacdes de renda varidvel, quando a
alienagao ocorrer em bolsa; e

b) Beneficidrio pessoa juridica: o ganho liquido serd apurado de acordo com as regras
aplicaveis as operagoes de renda variavel quando a alienagao for realizada dentro ou fora
da bolsa de valores.

O IR pago sera considerado: (i) definitivo, no caso de investidores pessoas fisicas, e (ii)
antecipagdo do IRP] para os investidores pessoa juridica (nos regimes de lucro presumido,
real e arbitrado). Ademais, no caso de pessoa juridica, o ganho serda incluido na base de
calculo do IRPJ e da CSLL.

As aliguotas do IRPJ correspondem a 15% (quinze por cento) e adicional de 10% (dez
por cento), sendo o adicional calculado sobre a parcela do lucro real que exceder o
equivalente a R$240.000,00 (duzentos e quarenta mil reais) por ano; a aliquota da
CSLL, para pessoas juridicas ndo-financeiras, corresponde a 9% (nove por cento).

Desde 1° de julho de 2015, os rendimentos e ganhos auferidos por pessoas juridicas
nao-financeiras tributadas sob a sistematica ndo cumulativa, sujeitam-se a contribuicdo
ao PIS e a COFINS as aliquotas de 0,65% (sessenta e cinco centésimos por cento) e 4%
(quatro por cento), respectivamente. Por outro lado, no caso de pessoas juridicas ndao-
financeiras que apurem as contribuicdes pela sistematica cumulativa, os ganhos e
rendimentos distribuidos pelo FII ndo integram a base de calculo das contribuicbes PIS
e COFINS.

Sem prejuizo da tributagdo acima, haverd a retengdao do IR a aliquota de 0,005% (cinco
milésimos por cento) sobre os ganhos decorrentes de negociagdes em ambiente de bolsa,
mercado de balcdo organizado ou mercado de balcdo ndao organizado com intermediacao.

O Cotista pessoa fisica gozara de tratamento tributario especial em que os rendimentos
distribuidos pelo Fundo ficardo isentos do IR, desde que sejam cumpridas,
cumulativamente, as seguintes condicdes: (i) esse Cotista seja titular de cotas que
representem menos de 10% (dez por cento) da totalidade das cotas do Fundo e lhe
confiram direito ao recebimento de rendimento inferior a 10% (dez por cento) do total
de rendimentos auferidos pelo Fundo; (ii) a negociacdao de cotas do Fundo seja admitida
exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado; e (iii) as
cotas do Fundo sejam distribuidas, no minimo, entre 50 (cinquenta) Cotistas.

(ii) Cotistas residentes no exterior

Regra geral, os Cotistas Residentes no Exterior estdo sujeitos ao mesmo tratamento
tributario aplicavel aos Cotistas Residentes no Brasil.

Todavia, os ganhos auferidos pelos investidores estrangeiros na cessdo ou alienacgdo,
amortizacdo e resgate das Cotas, bem como os rendimentos distribuidos pelo Fundo serdo
tributados a aliquota de 15% (quinze por cento). Esse tratamento privilegiado aplica-se aos
investidores estrangeiros que (i) ndo residirem em pais ou jurisdicdo com tributagdo
favorecida; e (ii) aplicarem seus recursos no Brasil por intermédio dos mecanismos previstos
na Resolugdo do CMN n©° 4.373, de 29 de setembro de 2014, conforme alterada. Os ganhos
auferidos pelos investidores na cessao ou alienacao das Cotas em bolsa de valores ou no
mercado de balcdao organizado que atendam aos requisitos acima podem estar sujeitos a um
tratamento especifico (e.g. a isencao de IR prevista para pessoa fisica com residéncia no
Brasil e investimento em Fundo de Investimento Imobilidrio, conforme acima, alcanca as
operacles realizadas por pessoas fisicas residentes no exterior, inclusive em pais com
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tributacdao favorecida). Para maiores informagdes sobre o assunto, aconselhamos que os
investidores consultem seus assessores legais.

Considera-se jurisdicdo com tributacdo favorecida para fins da legislacdo brasileira aplicavel
a investimentos estrangeiros nos mercados financeiro e de capitais brasileiros, os paises e
jurisdicdes que nao tributem a renda ou capital, ou que o fazem a aliquota maxima inferior
a 20% (vinte por cento) ou 17% (dezessete por cento), no caso das jurisdicdes que atendam
aos padroes internacionais de transparéncia previstos na Instrugdo Normativa da Receita
Federal do Brasil n©® 1.530/14, de 19 de dezembro de 2014, conforme alterada, assim como
o pais ou dependéncia com tributacdo favorecida aquele cuja legislagdo ndo permita o acesso
a informacdes relativas a composicdo societaria de pessoas juridicas, a sua titularidade ou a
identificagdo do beneficidrio efetivo de rendimentos atribuidos a ndo residentes.

A lista de paises e jurisdigdes cuja tributacdo é classificada como favorecida consta da
Instrucdo Normativa da Receita Federal do Brasil n® 1.037, de 4 de junho de 2010, conforme
alterada.

A Lei n° 11.727/08, acrescentou o conceito de “regime fiscal privilegiado” para fins de
aplicagdo das regras de precos de transferéncia e das regras de subcapitalizagdo, assim
entendido o regime legal de um pais que (i) ndo tribute a renda ou a tribute a aliquota
maxima inferior a 20% (vinte por cento) ou 17% (dezessete por cento), conforme aplicavel;
(ii) conceda vantagem de natureza fiscal a pessoa fisica ou juridica ndo residente sem
exigéncia de realizacdo de atividade econ6mica substantiva no pais ou dependéncia ou
condicionada ao ndo exercicio de atividade econ0mica substantiva no pais ou dependéncia;
(iii) ndo tribute, ou o faca em aliquota maxima inferior a 20% (vinte por cento) os
rendimentos auferidos fora de seu territério; e (iv) ndo permita o acesso a informacoes
relativas a composicdo societaria, titularidade de bens ou direitos ou as operagbes
econdmicas realizadas.

A despeito de o conceito de “regime fiscal privilegiado” ter sido editado para fins de aplicacao
das regras de precos de transferéncia e subcapitalizacdo, é possivel que as autoridades
fiscais tentem estender a aplicacdo do conceito para outras questdes. Recomenda-se,
portanto, que os investidores consultem seus proprios assessores legais acerca dos impactos
fiscais relativos a Lei n® 11.727/08.

II. Tributacdo aplicavel ao Fundo

A) I0OF/Titulos

As aplicacoes realizadas pelo Fundo estdo sujeitas a aliquota de 0% (zero por cento) do
IOF/Titulos, mas o Poder Executivo estd autorizado a majorar essa aliquota até o
percentual de 1,5% (um inteiro e cinco décimos por cento) ao dia, cuja aplicabilidade
podera ser imediata.

Ndo sera aplicada a aliquota de 0% (zero por cento) quando o Fundo detiver operagoes
com titulos e valores mobilidrios de renda fixa e de renda variavel efetuadas com recursos
provenientes de aplicacles feitas por investidores estrangeiros em Cotas do Fundo, ocasidao
na qual serd aplicada a correspondente aliquota, conforme o caso, nos termos da legislacao
aplicavel.

B) IR

Regra geral, os rendimentos e ganhos decorrentes das operacdes realizadas pela carteira
do Fundo ndo estarao sujeitos ao IR.

Ademais, como a politica do Fundo é no sentido de destinar recursos preferencialmente a
aquisicao de ativos financeiros imobilidrios, em especial cotas de Fundos de Investimento
Imobiliario, conforme item "Destinacdo dos Recursos" acima, o Fundo se beneficiara de
dispositivos da legislacdo de regéncia que determinam que ndo estdo sujeitos ao IR os
rendimentos auferidos em decorréncia de aplicagdes nos seguintes ativos imobiliarios: (i)
letras hipotecarias; (ii) CRI; (iii) letras de crédito imobiliario; e (iv) cotas de Fundos de
Investimento Imobilidrio, quando negociadas exclusivamente em bolsa de valores ou no
mercado de balcdo organizado e que cumpram com os demais requisitos previstos para a
isengdo aplicavel aos rendimentos auferidos por pessoas fisicas, acima mencionados.

111



Excepcionalmente, caso o Fundo venha a investir em ativos financeiros de renda fixa ou
de renda variavel distintos daqueles listados acima, os rendimentos e ganhos liquidos
auferidos estardo sujeitos a incidéncia do IR de acordo com as mesmas normas aplicaveis
as pessoas juridicas em geral. Neste caso, o imposto pago pela carteira do Fundo podera
ser compensado com o IR a ser retido na fonte pelo Fundo quando da distribuicdo de
rendimentos aos seus Cotistas de forma proporcional, exceto com relagdo aos Cotistas
isentos na forma do artigo 36, §3°, da Instrucao RFB 1.585.

Cabe ainda esclarecer que, a fim de mitigar o risco de questionamentos pela Receita
Federal do Brasil, os ganhos de capital auferidos pelo Fundo na alienacdo de cotas de
outros Fundos de Investimento Imobilidrio serdo tributados pelo IR a aliquota de 20%
(vinte por cento), conforme posicionamento manifestado por intermédio da Solugdo de
Consulta Cosit n© 181, de 04.07.2014.

O recolhimento do IR sobre as operagdes acima ndo prejudica o direito do Administrador
e/ou do Gestor de tomar as medidas cabiveis para questionar tal entendimento e, em caso
de éxito, suspender tal recolhimento, bem como solicitar a devolucdo ou a compensacao
de valores indevidamente recolhidos.

C) Outras consideracdes

Caso os recursos do Fundo sejam aplicados em empreendimento imobilidrio que tenha
como incorporador, construtor ou sécio, Cotista que possua, isoladamente ou em conjunto
com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas do Fundo, o
Fundo ficara sujeito a tributacdo aplicavel as pessoas juridicas (IR, CSLL, PIS e COFINS).

Considera-se pessoa ligada ao cotista pessoa fisica: (i) os seus parentes até o 2° (segundo)
grau; e (ii) a empresa sob seu controle ou de qualquer de seus parentes até o 2° (segundo)
grau. Considera-se pessoa ligada ao cotista pessoa juridica, a pessoa que seja sua
controladora, controlada ou coligada, conforme definido nos §§ 1° e 29 do artigo 243 da
Lei n© 6.404/76.

O investidor pessoa fisica, ao subscrever ou adquirir cotas deste Fundo no mercado, devera
observar se as condicOes previstas acima sdo atendidas para fins de enquadramento na
situacdo tributaria de isencdo de IRRF e na declaracdo de ajuste anual de pessoas fisicas.

O ADMINISTRADOR E O GESTOR NAO DISPOEM DE MECANISMOS PARA EVITAR
ALTERACOES NO TRATAMENTO TRIBUTARIO CONFERIDO AO FUNDO OU AOS
SEUS COTISTAS OU PARA GARANTIR O TRATAMENTO TRIBUTARIO MAIS
BENEFICO A ESTE.
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7. INFORMAGOES RELEVANTES
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INFORMAGCOES RELEVANTES

Para maiores esclarecimentos a respeito da Oferta e do Fundo, bem como para obtencao de
copias do Regulamento, deste Prospecto Preliminar, do Contrato de Distribuicdo e dos
respectivos termos de adesdo ao Contrato de Distribuicdo, os interessados deverdo dirigir-
se a sede do Administrador, do Coordenador Lider e da CVM, nos enderecos e websites
indicados abaixo:

Administrador:

XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A.

Avenida Ataulfo de Paiva, n°® 153, sala 201, Leblon

CEP 22440-032 - Rio de Janeiro - R]

At.: Srs. Marcos Wanderley Pereira e Leonardo Sperle

Telefone: (11) 97220-1906

E-mail: adm.fundos.estruturados@xpi.com.br e juridicofundos@xpi.com.br

Website: https://www.xpi.com.br/administracao-fiduciaria/

Para acesso a este Prospecto Preliminar, consulte: https://www.xpi.com.br/administracao-
fiduciaria/ (neste website, selecionar “Fundos de Investimento”, procurar por
“Maua Capital Crédito Estruturado Fundo de Investimento Imobilidrio” e entdo, clicar em
“Prospecto Preliminar”).

Coordenador Lider:

XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A.

Avenida Ataulfo de Paiva, n°® 153, sala 201, Leblon

CEP 22440-032 - Rio de Janeiro - R]

At.: Departamento de Mercado de Capitais | Departamento Juridico de Mercado de Capitais
Telefone: (11) 3526-1300

E-mail: dcm@xpi.com.br | juridicomc@xpi.com.br

Website: www.xpi.com.br

Para acesso a este Prospecto Preliminar, consulte: www.xpi.com.br (neste website clicar
em “Investimentos”, depois clicar em “Oferta Publica”, em seguida clicar em “Maua Capital
Crédito Estruturado Fundo de Investimento Imobilidrio — Oferta Publica de Distribuicdo da 12
Emissdo de Cotas do Fundo” e, entdo, clicar em “Prospecto Preliminar”).

Comissdo de Valores Mobiliarios:

Rio de Janeiro S3do Paulo

Rua Sete de Setembro, n® 111 Rua Cincinato Braga, n© 340, 29, 39 e 490
20, 30, 50 60 (parte), 239, 26° ao 34° andares

andares Edificio Delta Plaza

CEP 20050-901 - Rio de Janeiro — R] CEP 01333-010 - Sao Paulo - SP

Tel.: (21) 3545-8686 Tel.: (11) 2146-2000

Website: www.gov.br/cvm

Para acesso a este Prospecto Preliminar, consulte: www.gov.br/cvm/pt-br (neste website,
abaixo do titulo “Pesquisa de Dados”, acessar “Central de Sistemas da CVM”, clicar em “Ofertas
Publicas”, clicar em “Ofertas de Distribuicdo”, em seguida em “Ofertas Registradas”, clicar em
“Quotas de Fundo Imobilidrio”, clicar em “Maua Capital Crédito Estruturado Fundo de
Investimento Imobiliario”, e, entdo, localizar o “Prospecto Preliminar”).

Para acesso a este Prospecto Preliminar pelo Fundos.NET, consulte: www.gov.br/cvm/pt-br
(neste website, abaixo do titulo “Pesquisa de Dados”, clicar em “Fundos de Investimento”, clicar
em “Fundos de Investimento Registrados”, buscar por “Maua Capital Crédito Estruturado Fundo
de Investimento Imobilidrio”, acessar “Maua Capital Crédito Estruturado Fundo de Investimento
Imobiliario”, clicar em “Fundos.NET”, e, entdo, localizar o “Prospecto Preliminar”).
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B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcao:

Praca Antonio Prado, n°® 48, 7° andar, Centro

CEP 01010-901 - Sao Paulo - SP

Tel.: (11) 3233-2000

Fax: (11) 3242-3550

Website: https://www.b3.com.br

Para acesso a este Prospecto Preliminar pelo Fundos.NET, consulte: www.gov.br/cvm/pt-br
(neste website, abaixo do titulo “Pesquisa de Dados”, clicar em “Fundos de Investimento”, clicar
em “Fundos de Investimento Registrados”, buscar por “Maua Capital Crédito Estruturado Fundo
de Investimento Imobilidrio”, acessar “*Maua Capital Crédito Estruturado Fundo de Investimento
Imobiliario”, clicar em “Fundos.NET”, e, entdo, localizar o “Prospecto Preliminar”).
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8. RELACIONAMENTOS ENTRE AS PARTES ENVOLVIDAS
COM O FUNDO E COM A OFERTA

117



(Esta pagina foi intencionalmente deixada em branco)

118



RELACIONAMENTO ENTRE AS PARTES ENVOLVIDAS
COM O FUNDO E COM A OFERTA

Além do relacionamento decorrente da Oferta, as instituicoes envolvidas na Emissdo mantém
relacionamento comercial com o Administrador, com o Gestor, com o Coordenador Lider ou
com sociedades de seu conglomerado econémico, podendo, no futuro, ser contratadas por
estes para assessora-las, inclusive na realizacdo de investimentos ou em quaisquer outras
operacdes necessarias para a conducdo de suas atividades.

Relacionamento da XP Investimentos, na qualidade de Administrador e
Coordenador Lider, com o Gestor

Na data deste Prospecto Preliminar, a XP Investimentos e o Gestor ndo possuem qualquer
relacdo societaria entre si e o relacionamento se restringe a distribuicdo realizada pela XP
Investimentos de fundos geridos pelo Gestor. A XP Investimentos e o Gestor nao
identificaram conflitos de interesse decorrentes dos relacionamentos acima descritos e as
respectivas atuacdes de cada parte com relagcao ao Fundo.

Adicionalmente, pela disponibilizagdo, manutencgao e operacionalizacao dos canais digitais
ou eletrénicos a serem utilizados pelos Cotistas do Fundo que sejam clientes do
Coordenador Lider, o Coordenador Lider fard jus a uma remuneracdo (i) mensal da parcela
da taxa de gestao devida pelo Fundo ao Gestor; e (ii) anual da Taxa de Performance devida
ao Gestor; tais remuneragdes nao acarretardao custos adicionais aos Investidores. Nao
obstante, o Coordenador Lider podera no futuro manter relacionamento comercial com o
Fundo, oferecendo seus produtos e/ou servigos no assessoramento para realizagdo de
investimentos e/ou em quaisquer outras operacdes de banco de investimento, incluindo a
coordenacao de outras ofertas de cotas do Fundo e de outros fundos geridos pelo Gestor,
podendo vir a contratar com a XP Investimentos ou qualquer outra sociedade de seu
conglomerado econdmico tais produtos e/ou servicos de banco de investimento
necessarias a conducdo das atividades do Fundo, observados os requisitos legais e
regulamentares aplicaveis no que concerne a contratacao pelo Fundo.

Relacionamento da XP Investimentos, na qualidade de Administrador e
Coordenador Lider, com o Custodiante e Escriturador

Na data deste Prospecto Preliminar, a XP Investimentos e o Custodiante/Escriturador nao
possuem qualquer relagdo societaria entre si, e o relacionamento entre eles se restringe a
atuacao como contrapartes de mercado. A XP Investimentos e o Custodiante/Escriturador
nao identificaram conflitos de interesse decorrentes dos relacionamentos acima descritos
e as respectivas atuacdes de cada parte com relacao ao Fundo.

Relacionamento do Gestor com o Custodiante e Escriturador

Na data deste Prospecto Preliminar, o Gestor e o Custodiante/Escriturador ndao possuem
qualquer relagdo societaria entre si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuagdo
como contrapartes de mercado. O Gestor e o Custodiante/Escriturador ndo identificaram
conflitos de interesse decorrentes dos relacionamentos acima descritos e as respectivas
atuagdes de cada parte com relagao ao Fundo.

Potenciais Conflitos de Interesse entre as Partes

Os atos que caracterizem situagdes de conflito de interesses entre o Fundo e o
Administrador e entre o Fundo e o Gestor dependem de aprovacdo prévia, especifica e
informada em Assembleia Geral de Cotistas, nos termos do artigo 34 da Instrucdo
CVM 472.

Nos termos dos Atos do Administrador, foi contratado o Coordenador Lider e outras
instituicGes integrantes do sistema de distribuicdo de valores mobilidrios, pertencentes ao
mesmo conglomerado financeiro do Administrador, para prestacao dos servicos de
distribuicdo de Cotas do Fundo.
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ANEXOS

ANEXO I

ANEXO II

ANEXO III

ANEXO IV

ANEXO V

ANEXO VI

ANEXO VII

ANEXO VIII

ANEXO IX

INSTRUMENTO DE CONSTITUICAO DO FUNDO

ATO DO ADMINISTRADOR QUE APROVOU A EMISSAO E A OFERTA
NOVO ATO DO ADMINISTRADOR QUE RERRATIFICOU AS
CARACTERISTICAS DA EMISSAO E DA OFERTA, E APROVOU A
VERSAO VIGENTE DO REGULAMENTO

ESTUDO DE VIABILIDADE

DECLARACAO DO ADMINISTRADOR

DECLARACAO DO COORDENADOR LIDER

INFORME ANUAL DO FUNDO - ANEXO 39-V DA INSTRUGCAO CVM 472
MANUAL DE EXERCICIO DE VOTO

PROCURACAOQ DE CONFLITO DE INTERESSES
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Maud Capital
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ANEXO I

INSTRUMENTO DE CONSTITUICAO DO FUNDO

. Al
Maud Capital
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DocuSign Envelope ID: ECD1D01D-575E-41E7-8ED8-FO0CFF4E2FF5

e administragdo
!y fiducidria

INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONSTITUICAO DO ROHAN FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO

Por este instrumento particular, a XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E
VALORES MOBILIARIOS S.A., inscrita no CNPJ sob o n°® 02.332.886/0001-04, com sede na Av. Ataulfo
de Paiva, n°® 153, 5° e 8° andares, Leblon, na cidade e Estado do Rio de Janeiro, CEP 22440-033,
autorizada pela Comissdo de Valores Mobiliarios ("“CVYM") a exercer a atividade de administracdo de
carteira de valores mobiliarios, por meio do Ato Declaratério CVM n° 10.460, de 26 de junho de 2009
("Administradora”) resolve:

(i) constituir um fundo de investimento imobiliario, nos termos da Lei n® 8.668, de 25 de junho
de 1993, conforme alterada, e da Instrucdo CVM n° 472, emitida pela Comissdo de Valores Mobiliarios
("CVM") em 31 de outubro de 2008 (“Instrucdo CVM 472"), que se denominarda ROHAN FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO (“Fundo”), organizado sob a forma de condominio fechado, com prazo de
duracdo indeterminado, cujo objetivo consistird em proporcionar aos Cotistas a valorizacdo e a

rentabilidade de suas Cotas, conforme a Politica de Investimento definida no Capitulo VII do
Regulamento, preponderantemente, por meio de investimentos (i) nos Ativos Imobiliarios, podendo se
utilizar de alavancagem por meio de cessao de créditos imobiliarios oriundos destes. Tais investimentos
deverdo ser rentabilizados mediante (a) pagamento de remunera¢do advinda da exploragdo dos Ativos
Imobiliarios do Fundo, e/ou (b) aumento do valor patrimonial das Cotas, advindo (b.1) da valorizacao
dos Ativos Imobilidrios e Outros Ativos; (b.2) da alienacao, a vista ou a prazo, dos Ativos Imobiliarios e
Outros Ativos e/ou (b.3) da amortizacdo de passivo decorrente de cessdo de créditos oriundos dos
Ativos Imobilidrios, com recursos advindos de sua exploragcdo, conforme permitido por este
Regulamento, pela lei e regulamentag¢do expedida pela CVM;

(i) aceitar desempenhar as fungdes de instituicdo Administradora, na forma do regulamento do
Fundo (“Regulamento”), neste ato promulgado, indicando como responsavel pela administracdo do
Fundo, o Sr. Fausto Assis da Silva, como o diretor da Administradora responsavel pelas operagdes do
Fundo, designado para responder civil e criminalmente pela administracdo, supervisdo e
acompanhamento do Fundo, bem como pela prestacdo de informagdes a ele relativas, nos termos do
Regulamento;

(iii) aprovar o Regulamento do Fundo, substancialmente no teor e na forma do documento
constante do Anexo ao presente instrumento, o qual faz parte integrante do presente instrumento,
denominado Regulamento do ROHAN FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO;

(iv) submeter a CVM a presente deliberacdo e os demais documentos exigidos pelo Artigo 4° da
Instrucao CVM 472, observado que a aprovar a primeira emissdo de cotas do Fundo (“Cotas”), composta
por até 500 (quinhentas) Cotas, com valor nominal unitario de emissdo de R$ 1,00 (um real) cada, na
data de inicio, qual seja, a data da primeira integralizacdo de Cotas (“Data de Inicio"), perfazendo o
montante total de R$ 500,00 (quinhentos reais). As Cotas serdo objeto de distribuigado publica, realizada
sob a forma de lote Unico e indivisivel, nos termos da Instrucdo CVM n° 400, de 29 de dezembro de
2003, conforme alterada (“Instrucdo CVM n°® 400/03" e “Oferta”, respectivamente), sem a realizagdo de

qualquer esfor¢o de venda por qualquer entidade integrante do sistema de distribuicao; e
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(v

e administragdo
‘ ° . PP
» fiduciaria

)

deliberar a contratagdo, nos termos da Instrucdo CVM 472, das seguintes pessoas juridicas

para prestarem servicos ao Fundo:

(a)

(b)

(©

Auditor Independente: ERNST & YOUNG AUDITORES INDEPENDENTES S.S., com sede na
Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n® 1.909, 7 © andar, Torre Norte, Vila Nova Conceicao,
na cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, CEP 04543-011, inscrita no CNPJ sob o n®
61.366.936/0001-25, para prestar os servicos de auditoria independente do Fundo;
Escriturador/Custodiante: OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A., com sede na Av. das Américas, n°® 3434, bloco 07, sala 201, cidade do Rio
de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 36.113.876/0001 91 ,
devidamente autorizada a prestacdo dos servicos de custddia de valores mobiliarios e de
escrituracdo de cotas através dos Atos Declaratorios n® 14.484 e 14.485, expedidos em 27 de
dezembro de 2010, para prestar os servicos de custddia, controladoria, tesouraria e escrituragdo
das cotas do Fundo;

Distribuidor: o Administrador exercera as fun¢des de Distribuidor das cotas do Fundo em regime
de melhores esforcos, que podera contratar com sociedades habilitadas para atuar em conjunto
na distribuicdo, nos termos dos demais documentos a serem celebrados no ambito da oferta.

O presente Instrumento Particular de Constituicdo, assim como o Regulamento, estd dispensado de

registro em cartorio de registro de titulos e documentos, em conformidade com o disposto na Lei
n® 13.874/2019, sendo devidamente registrados junto a CVM.

Rio de Janeiro, 02 de agosto de 2021.
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ANEXO AO INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONSTITUICAO DO ROHAN FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO

REGULAMENTO
DO

ROHAN FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

Datado de 02 de agosto de 2021.
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REGULAMENTO DO ROHAN FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

CAPITULO I - DO FUNDO E DAS DEFINICOES

Artigo 1° O ROHAN FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO é um Fundo de Investimento
Imobilidrio constituido sob a forma de condominio fechado, com prazo indeterminado de duracao,
regido pelo presente Regulamento, pela Lei n® 8.668/93, pela Instrucdo CVM n°® 472/08 e demais
disposicoes legais e regulamentares que lhe forem aplicaveis.

Paragrafo 1°: Para o efeito do disposto no presente Regulamento e nas disposi¢des legais e
regulamentares que lhe sdo aplicaveis, considera-se:

“Administrador”: XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A., inscrita no CNPJ sob o n° 02.332.886/0001-04, com sede na Av. Ataulfo de Paiva,
n° 153, 5° e 8° andares, Leblon, na cidade e Estado do Rio de Janeiro, CEP 22440-033, autorizada pela
Comissdo de Valores Mobiliarios ("“CVM") a exercer a atividade de administracdo de carteira de valores
mobilidrios, por meio do Ato Declaratorio CVM n° 10.460, de 26 de junho de 2009;

“"ANBIMA": Associacdo Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais — ANBIMA;
“Assembleia Geral de Cotistas": a assembleia geral, ordinaria ou extraordinaria, dos Cotistas do Fundo,

para deliberacdo das matérias e assuntos indicados no Capitulo XII deste Regulamento;
“Ativos Imobiliarios”: aplicacdo em empreendimentos imobilidrios, a critério do Administrador e

independentemente de deliberagdo em assembleia geral, mediante aquisicéo (i) diretamente, por meio
da aquisicdo de (a) imdveis localizados em territorio nacional, preferencialmente prontos, ou em projetos
e/ou em fase de construcdo, para posterior alienagdo, locacdo ou arrendamento com possibilidade de
alienacao, e (b) quaisquer direitos reais sobre bens imoveis, e (ii) indiretamente, por meio da aquisi¢do
de (a) agbes ou cotas de sociedades cujo propodsito seja investimentos em direitos reais sobre bens
imoveis, (b) aquisicdo de cotas de FIP, ou cotas de outros FII que tenham como politica de investimento
aplicagdes em sociedades cujo propdsito consista no investimento em direitos reais sobre bens iméveis,
e (c) aquisicao de demais valores mobiliarios, desde que esses instrumentos permitam ao Fundo investir
em quaisquer direitos reais sobre bens iméveis, desde que a emissdo ou negociacdo tenha sido objeto
de registro ou de autorizagdo pela CVM e desde que se trate de emissores cujas atividades
preponderantes sejam permitidas aos FIL

“Auditor Independente”: Sociedade prestadora dos servigos de auditoria independente do Fundo;
“BACEN": Banco Central do Brasil;

“Boletim de Subscricao”: é o Boletim de Subscricdo de Cotas firmado por cada Cotista quando da

subscricdo de Cotas do Fundo de sua respectiva emissdo, conforme abaixo especificado;

“Capital Comprometido”: Soma de todos os Capitais Comprometidos dos Cotistas;
“Capital Comprometido do Cotista”: Valor total que cada investidor, nos termos de cada

Compromisso de Investimento, tenha se obrigado a aportar em recursos no Fundo, mediante uma ou
mais subscricdes e integraliza¢cdes de Cotas;

“"B3": B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcao.;

"Codigo ANBIMA": "Cédigo ANBIMA de Regulacdo e Melhores Préaticas para Administragao de Recursos
de Terceiros”, conforme em vigor;

"Cddigo Civil Brasileiro": Lei n° 10.406, de 10 de janeiro de 2002, e suas alteraces posteriores;
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"Compromisso de Investimentos": “/nstrumento Particular de Compromisso de Investimento" assinado

pelo Fundo, representado pelo Administrador, bem como por 02 (duas) testemunhas, e por cada Cotista
do Fundo que assim se comprometem a integralizar Cotas referentes a sua respectiva emissdo de Cotas
do Fundo sempre que houver chamadas para tanto por parte do Administrador;

“Cotas": FracOes ideais do patriménio do Fundo, emitidas sob a forma nominativa e escritural;
“Cotistas": Investidores que venham a adquirir Cotas de emissao do Fundo;

“Custodiante’: a instituicdo prestadora de servicos de custddia devidamente habilitada para tanto,
contratada pela Administradora para a prestacdo de tais servicos;

"CVM": Comissdo de Valores Mobiliarios — CVM;

“Data da 12 Integralizacao de Cotas": Data da primeira integralizacdo de Cotas que devera ser efetuada

em moeda corrente nacional, em uma conta de titularidade do Fundo ou em Ativos Imobiliarios;

“Dia Util”: Qualquer dia que n3o seja sabado, domingo, dia declarado como feriado nacional ou dias
em que, por qualquer motivo, ndo haja expediente bancario nacionalmente ou ndo funcionar o mercado
financeiro na Cidade de S&o Paulo, Estado de Sdo Paulo, ou do Estado de Sao Paulo. Caso as datas em
que venham a ocorrer eventos nos termos deste Regulamento ndo sejam Dia Util, conforme definicao
deste item, considerar-se-4 como a data do referido evento o Dia Util imediatamente seguinte;
“Distribuicdo de Rendimentos”: Tem o significado que Ihe é atribuido no Artigo 67, Paragrafo 1°, deste

Regulamento;

"Escriturador”: a instituicdo prestadora de servicos de escrituracao devidamente habilitada para tanto,
contratada pela Administradora para a prestacao de tais servicos;

“"EATCA": Foreign Account Tax Compliance Act

"FII": Fundo de Investimento Imobiliario;

“FIP": Fundo de Investimento em Participagoes;

“Fundo”: o ROHAN FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO;

"IGP-M": Indice Geral de Precos — Mercado, da Fundacdo Getulio Vargas;

“Instrucdo CVM n° 400/03": a Instrucao n°® 400 de 29 de dezembro de 2003, e eventuais alteracdes
posteriores;

“Instrucao CVM n° 472/08": a Instrucao n® 472, de 31 de outubro de 2008, e eventuais alteracdes
posteriores;

“Instrucdo CVM n° 476/09": a Instrucdo n° 476, de 16 de janeiro de 2009, e suas alteragdes posteriores;
“Instrucdo CVM n° 555/14": a Instrugdo n® 555, de 17 de dezembro de 2014, e suas alteragdes
posteriores;

"

Laudo de Avaliacdo”: Laudo de avaliagdo que serd elaborado por empresa especializada e
independente responsavel por realizar as avaliacdes dos imoveis integrantes da carteira do Fundo
previstas neste Regulamento e/ou na regulamentacéo aplicavel, de acordo com o Anexo 12 a Instrucdo
CVM n° 472/08;

“Lei 6.404/76": Lei n° 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme alterada, que dispde sobre as
Sociedades por Agdes;

“Lei n°® 8.245/91": a Lei n°® 8.245, de 18 de outubro de 1991, conforme alterada, que dispde sobre as
locagbes de imédveis urbanos e os procedimentos a elas pertinentes;

“Lei n° 8.668/93": a Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada, que dispde sobre a
constituicdo e o regime tributario dos Fundos de Investimento Imobiliario e da outras providéncias;

“Mercado Secundario”: qualquer ambiente de negociacdo publica de titulos e valores mobiliarios no

mercado secundario, tais como o ambiente de negocia¢do organizado pela B3;
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“Moédulo CETIP21”: Modulo CETIP21 — Titulos e Valores Mobilidrios, administrado e operacionalizado
pela B3;
“Médulo MDA”: MDA — Mddulo de Distribuicdo de Ativos, administrado e operacionalizado pela B3;

"Outros Ativos"™: a) Titulos de renda fixa de emissdo do Tesouro Nacional ou do BACEN; b) Cotas de
fundos de investimento, referenciados em DI ou de renda fixa, regulados pela Instrucdo CVM n® 555/14
e com liquidez diaria; e/ou e) operacdes compromissadas com lastro em titulos publicos de emissdo do
Tesouro Nacional, com liquidez diaria;

“Patriménio Liquido”: Soma do disponivel, mais o valor da carteira, mais os valores a receber, menos

as exigibilidades;

“Periodo de Distribuicao”: o periodo de distribuicdo de Cotas do Fundo, devidamente indicado neste
Regulamento;
“Politica de Investimento": Politica de Investimento adotada pelo Fundo de que trata o Capitulo VIII

deste Regulamento;
“Prazo de Duragao": Indeterminado, conforme descrito no Artigo 1° deste Regulamento;
"Regulamento”: O presente regulamento do Fundo;

"Proposta de Desinvestimento”: Qualquer proposta de desinvestimento para alienacdo de Ativos

Imobiliarios e/ou para a securitizagdo do fluxo de recebiveis imobilidrios oriundos de Ativos Imobiliarios
do Fundo;
“Proposta de Investimento”: Qualquer proposta de investimento para aquisicdo de Ativos Imobiliarios;

“Representante dos Cotistas”: Um ou mais representantes que poderdo ser nomeados pela Assembleia

Geral de Cotistas para exercer as funcdes de fiscalizacdo dos empreendimentos ou investimentos do
Fundo, em defesa dos direitos e interesses dos Cotistas, nos termos do artigo 25 da Instrugdo CVM n°
472/08;

“Publico Alvo": Exclusivamente a investidores qualificados, nos termos da Resolucdo n® 30 da CVM, de
11 de maio de 2021, conforme alterada;

“Taxa de Administracdo”: Tem o significado que lhe é atribuido no Artigo 8° deste Regulamento;

Paragrafo 2°: O Fundo destina-se exclusivamente ao Publico Alvo, formado exclusivamente por
investidores qualificados, nos termos da Resolucdo n® 30 da CVM, de 11 de maio de 2021, conforme
alterada.

Paragrafo 3°: Uma vez que é destinado exclusivamente a Investidores Qualificados, o Fundo:

I - admite a utilizagdo de titulos e valores mobiliarios na integralizacdo de Cotas, com o estabelecimento
de critérios detalhados e precisos para a adocdo desses procedimentos, observado o disposto no
Capitulo XIV deste Regulamento;

II - dispensa a elaboracdo de prospecto de oferta publica de distribuigao;

IIl - dispensa a publicacdo de anuncio de inicio e de encerramento de distribuicao;

IV — dispensa a elaboracdo de laudo de avaliagdo para integralizacdo de Cotas em bens e direitos, sem
prejuizo da manifestagdo da Assembleia Geral de Cotistas quanto ao valor atribuido ao bem ou direito;
V — pode prever a existéncia de classes de cotas com direitos ou caracteristicas especiais quanto a ordem
de preferéncia no pagamento dos rendimentos periddicos, no reembolso de seu valor ou no pagamento
do saldo de liquidagéo do fundo; e

VI — pode prever a existéncia de classes de cotas com distintos critérios quanto a fixacdo da Taxa de
Administracao e de eventual taxa de performance, definindo suas respectivas bases de calculo.
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CAPITULO II - DA ADMINISTRACAO

Artigo 2° As atividades de administracdo e gestdo do Fundo serdo exercidas pelo Administrador, que
sera responsavel também pelas atividades de custodia, controladoria e escrituracao das Cotas do Fundo.

Paragrafo 1°: Compete ao Administrador, tendo amplos e gerais poderes, a administragdo do
patrimonio do Fundo, podendo realizar todas as operagdes, praticar todos os atos que se relacionem
com seu objeto e Politica de Investimentos, bem como exercer todos os direitos inerentes a propriedade
fiduciaria dos bens e direitos integrantes do patriménio do Fundo, inclusive o de a¢des, recursos e
excecOes, nos termos e condicdes previstas na Lei n° 8.668/93, podendo abrir e movimentar contas
bancarias, adquirir e alienar livremente titulos pertencentes ao Fundo, representar o Fundo em juizo e
fora dele, bem como transigir, desde que observadas as restri¢des impostas pela Lei n® 8.668/93, pela
Instrucdo CVM n° 472/08, por este Regulamento ou por deliberacdo da Assembleia Geral de Cotistas.

Paragrafo 2° Adicionalmente ao disposto no Artigo 2° acima, incluem-se entre as obrigacdes do
Administrador, ndo obstante outras previstas neste Regulamento:

[ - providenciar, as expensas do Fundo, a averbacao, junto ao cartério de registro de imdveis competente,
das restricbes dispostas no Artigo 7° da Lei n° 8.668/93, fazendo constar nos titulos aquisitivos e nas
matriculas dos bens iméveis integrantes do patriménio do Fundo que tais ativos imobiliarios:

a) ndo integram o ativo do Administrador, constituindo patrimonio Unico e exclusivo do Fundo;

b) nao respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigacdo do Administrador;

Q) nao compdoem a lista de bens e direitos do Administrador, para efeito de liquidacao judicial ou
extrajudicial;

d) nao podem ser dados em garantia de débito de operacdo do Administrador;

e) nao sao passiveis de execucao por quaisquer credores do Administrador, por mais privilegiados

que possam ser; e
f) ndo podem ser objeto de constituicdo de 6nus reais.

II - manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem:

a) os registros de Cotistas e de transferéncia de Cotas;

b) os livros de atas e de presenca das Assembleias Gerais de Cotistas;

Q) a documentacao relativa aos iméveis e as operacdes do Fundo;

d) 0s registros contabeis referentes as operagdes e ao patriménio do Fundo; e

e) o arquivo dos relatérios do Auditor Independente e, quando for o caso, do(s) Representante(s)

dos Cotistas e dos demais prestadores de servi¢os previstos nos Artigos 29 e 31 da Instrucdo
CVM n° 472/08 que, eventualmente, venham a ser contratados.

Il - celebrar os negdcios juridicos e realizar todas as operacdes necessarias a execucao da Politica de
Investimento do Fundo, exercendo, ou diligenciando para que sejam exercidos, todos os direitos

relacionados ao patrimdnio e as atividades do Fundo;

IV - receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao Fundo;
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V - custear as despesas de propaganda do Fundo, exceto pelas despesas de propaganda em Periodo de
Distribuicdo de Cotas, que podem ser arcadas pelo Fundo;

VI - manter custodiados em instituicdo prestadora de servicos de custodia, devidamente autorizada pela
CVM, os titulos adquiridos com recursos do Fundo;

VII - no caso de ser informado sobre a instauracao de procedimento administrativo pela CVM, manter a
documentacao referida no inciso II até o término do procedimento;

VIII - dar cumprimento aos deveres de informacao previstos no Capitulo VII da Instru¢do CVM n° 472/08
e neste Regulamento;

IX - manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servicos contratados pelo Fundo;

X - observar as disposicdes constantes deste Regulamento, bem como as deliberacdes da Assembleia
Geral de Cotistas;

XI - controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestdo dos ativos do Fundo, fiscalizando os
servicos prestados por terceiros contratados e o andamento dos empreendimentos imobiliarios sob
responsabilidade de tais terceiros;

XII - solicitar, se for o caso, a admissdo a negociacdo em mercado organizado das Cotas do Fundo;

XIII — deliberar sobre a emissao de novas Cotas, observados os limites e condicdes estabelecidos neste
Regulamento, nos termos da legislagdo vigente; e

XIV — informar a CVM a Data da 12 Integralizagdo de Cotas, no prazo de até 10 (dez) dias apods a
respectiva ocorréncia.

Artigo 3° O Administrador deve exercer suas atividades com boa fé, transparéncia, diligéncia e
lealdade em relacdo ao Fundo e aos Cotistas.

Paragrafo 1°: Sdo exemplos de violagdo do dever de lealdade do Administrador, as seguintes hipoteses:

I - usar, em beneficio proprio ou de outrem, com ou sem prejuizo para o Fundo, as oportunidades de
negdcio do Fundo;

II - omitir-se no exercicio ou protecao de direitos do Fundo ou, visando a obtencao de vantagens, para
si ou para outrem, deixar de aproveitar oportunidades de negécio de interesse do Fundo;

Il — adquirir bem ou direito que sabe necessario ao Fundo, ou que este tencione adquirir; e

IV — tratar de forma nédo equitativa os Cotistas.

Paragrafo 2°: O Administrador e empresas a este ligadas devem transferir ao Fundo qualquer beneficio

ou vantagem que possam alcangar em decorréncia de sua condicdo, ressalvadas as prestacdes de
servicos relacionadas as atividades do Fundo.
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Artigo 4° E vedado ao Administrador no exercicio de suas funcdes e utilizando os recursos do
Fundo:

I - receber depdsito em sua conta corrente;

II - conceder empréstimos, adiantar rendas futuras ou abrir créditos aos Cotistas sob qualquer
modalidade;

III - contrair ou efetuar empréstimo;

IV - prestar fianga, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma nas operacdes praticadas
pelo Fundo;

V - aplicar no exterior os recursos captados no Pais;

VI - aplicar recursos na aquisicdo de Cotas do proprio Fundo;

VII - vender a prestagdo as Cotas do Fundo, admitida a divisdo da emissao em séries e a integralizagdo
via chamada de capital em fungdo de compromissos de investimento subscritos pelos Cotistas;

VIII - prometer rendimentos predeterminados aos Cotistas;

IX — sem prejuizo do disposto no artigo 34 da Instrucdo CVM n° 472/08 e ressalvada a hipotese de
aprovacao em Assembleia Geral de Cotistas, realizar operacdes do Fundo quando caracterizada situacao
de conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador, entre o Fundo e os Cotistas que detenham
participacdo correspondente a, no minimo, 10% (dez por cento) do patrimdnio do Fundo, nos termos
do paragrafo 3° do artigo 35 da Instrugao CVM n° 472/08, entre o Fundo e o Representante dos Cotistas,
ou entre o Fundo e o empreendedor do empreendimento imobiliario;

X — constituir 6nus reais sobre imoveis integrantes do patrimdnio do Fundo;

XI - realizar opera¢des com ativos financeiros ou modalidades operacionais ndo previstas na Instrugdo
CVM n° 472/08;

XII - realizar operagdes com agdes e outros valores mobilidrios fora de mercados organizados
autorizados pela CVM, ressalvadas as hipoteses de distribuicdes publicas, de exercicio de direito de
preferéncia e de conversdo de debéntures em acdes, de exercicio de bonus de subscricdo e nos casos
em que a CVM tenha concedido prévia e expressa autorizacao;

XII - realizar operagdes com derivativos, observado o Artigo 20, Paragrafo 1°, abaixo; e

XIV - praticar qualquer ato de liberalidade.

Paragrafo 1°: A vedacao prevista no inciso X ndo impede a aquisi¢cdo, pelo Administrador, de imoveis
sobre os quais tenham sido constituidos dnus reais anteriormente ao seu ingresso no patriménio do
Fundo.

Paragrafo 2°: O Fundo poderd emprestar seus titulos e valores mobiliarios, desde que tais operacdes
de empréstimo sejam cursadas exclusivamente através de servico autorizado pelo BACEN ou pela CVM

ou usa-los para prestar garantias de operacdes proprias.

Paragrafo 3°: As disposicOes previstas no inciso IX do caput serdo aplicaveis somente aos Cotistas que
detenham participacdo correspondente a, no minimo, 10% (dez por cento) do patriménio do Fundo.

Artigo 5° Ao Administrador é vedado adquirir, para seu patrimoénio, Cotas do Fundo.

Paragrafo 1°: As atividades de gestdo da carteira do Fundo serdo exercidas pelo Administrador, nos
termos do artigo 7°, abaixo.
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Artigo 6° O Administrador, no ambito das atividades de gestdo do Fundo, serd o responsavel
pelas decisdes relativas a investimentos e desinvestimentos a serem efetuados pelo Fundo em Ativos
Imobiliarios, competindo-lhe selecionar, adquirir, alienar, gerir e acompanhar, em nome do Fundo, os
Ativos Imobiliarios que comporao o patriménio do Fundo, de acordo com a Politica de Investimento
prevista neste Regulamento.

Paragrafo 1°: Cabe, ainda, ao Administrador realizar a gestao profissional dos Outros Ativos integrantes
da carteira do Fundo, competindo-lhe selecionar, adquirir, alienar, gerir e acompanhar, em nome do
Fundo, os referidos Outros Ativos, observando as limitacdes impostas pelo presente Regulamento e pela
regulamentacao em vigor.

Paragrafo 2°: Cabera ao Administrador a decisdo sobre a aplicacdo de recursos do Fundo (enquanto
nao investido em Ativos Imobiliarios ou distribuido aos Cotistas) em Outros Ativos.

Artigo 7° Cabe ao Administrador a realizagdo das seguintes atividades:

I - Originacédo, analise, estruturacdo e diligéncia de investimentos em Ativos Imobilidrios e Outros Ativos
para o Fundo;

II - Assinatura de todos e quaisquer documentos necessarios para a formalizagdo da aquisicdo e
alienacdo dos Ativos Imobilidrios e Outros Ativos, em nome do Fundo;

Il - Gerenciamento de processos relacionados a securitizagdo de créditos imobilidrios oriundos de Ativos
Imobiliarios do Fundo, a ser executada por meio de terceiros contratados pelo Fundo;

IV - Monitoramento de investimentos do Fundo em Ativos Imobilidrios e em Outros Ativos;

V - Execucdo de estratégias de desinvestimento relacionadas a Ativos Imobilidrios e Outros Ativos
detidos pelo Fundo;

VI - Elaboragdo de propostas de investimento, reinvestimento e/ou desinvestimento relacionadas a
Ativos Imobilidrios e/ou Outros Ativos para discussdo interna, entre os membros de sua equipe;

VII - Elaboragdo e envio aos Cotistas de relatérios periddicos contendo, no minimo, detalhamentos
relativos a ativos e passivos integrantes da carteira do Fundo;

VIII - Realizagdo de propostas de emissdo de novas Cotas, sujeitas a aprovacdo da Assembleia Geral de
Cotistas;

IX - Votar, se aplicavel, nas assembleias gerais dos Ativos Imobilidrios e Outros Ativos detidos pelo
Fundo, sempre no melhor interesse dos Cotistas e envidando maximos esforcos para na forma que
entenda ser benéfico ou que agreguem valor ao Fundo.

CAPITULO III - DA TAXA DE ADMINISTRACAO

Artigo 8° Pela administracdo do Fundo, nela compreendidas as atividades de administracdo do
Fundo e demais servicos previstos no Artigo 29 da Instrucdo CVM n°® 472/08, bem como as outras
atividades descritas no Artigo 2° acima, o Fundo pagara ao Administrador, pela prestacao dos servigos,
nos termos deste Regulamento e em conformidade com a regulamentacdo vigente, uma remuneracao
equivalente a 0,35% (zero virgula trinta e cinco por cento) ao ano, a razdo de 1/252 (um duzentos e
cinquenta e dois avos), aplicado sobre o valor do Patriménio Liquido diario do Fundo, observado o valor
minimo mensal de R$ 500,00 (quinhentos reais), para os primeiros 10 (dez) meses de atividade do Fundo,

135 11



DocuSign Envelope ID: ECD1D01D-575E-41E7-8ED8-FO0CFF4E2FF5

e administragdo
!y fiducidria

e a partir do 11° (décimo primeiro) més, inclusive, o valor minimo mensal sera de R$ 550,00 (quinhentos

e cinquenta reais) (“Taxa de Administracdo”). O valor minimo mensal cobrado pelo Fundo no 12°
(décimo segundo) més de atividade, sera corrigido anualmente pela variagdo positiva do IGP-M, ou por
outro indice que vier a substitui-lo nos termos da lei, contado a partir do inicio de atividade do Fundo.

Artigo 9° Este Regulamento ndo prevé o pagamento de taxa de performance.

Artigo 10 O Fundo nédo possui taxa de saida, podendo, no entanto, ser estabelecida taxa de
ingresso quando da emissao de Cotas pelo Fundo, podendo essa taxa de ingresso ser utilizada para
remunerar os prestadores de servico que venham a ser contratados para a realizacdo das ofertas de
Cotas do Fundo, incluindo o coordenador lider.

CAPITULO IV - DA SUBSTITUICAO DO ADMINISTRADOR

Artigo 11 O Administrador poderéa renunciar a administracdo do Fundo mediante aviso prévio de,
no minimo, 30 (trinta) dias enderecado a cada Cotista e a CVM.

Paragrafo 1°: A CVM, no uso de suas atribuicOes legais, poderad descredenciar o Administrador, em
conformidade com as normas que regulam o exercicio da atividade profissional de administracao de
carteira.

Paragrafo 2°: Nas hipoteses de renlncia ou descredenciamento, ficara o Administrador obrigado a
convocar, imediatamente, a Assembleia Geral de Cotistas, a se realizar no prazo de até 10 (dez) dias,
para eleger seu substituto ou deliberar pela liquidacdo do Fundo, sendo também facultado ao(s)
Cotista(s) que detenha(m) ao menos 5% (cinco por cento) das Cotas subscritas e integralizadas, em
qualquer caso, ou a CVM, nos casos de descredenciamento, a convocacdao da Assembleia Geral de
Cotistas para tal fim.

Paragrafo 3°: No caso de renulncia, o Administrador devera permanecer no exercicio de suas fun¢des
até sua efetiva substituicdo por deliberacdo da Assembleia Geral de Cotistas e até ser averbada, no
cartério de registro de imoveis, nas matriculas referentes aos bens imoveis e direitos integrantes do
patrimonio do Fundo, a ata da Assembleia Geral de Cotistas que eleger seu substituto e sucessor na
propriedade fiduciaria desses bens e direitos, devidamente aprovada pela CVM e registrada em Cartoério
de Titulos e Documentos.

Paragrafo 4°: Caso (i) a Assembleia Geral de Cotistas ndo chegue a uma decisdo sobre a escolha do
novo Administrador na data de sua realizacdo, ou (ii) o novo Administrador ndo seja efetivamente
empossado no cargo no prazo de até 90 (noventa) dias apos a deliberacdo de Assembleia Geral de
Cotistas que o eleger, o Administrador devera permanecer no cargo pelo prazo adicional de 60
(sessenta) dias até que o novo Administrador seja empossado no cargo. Decorrido este prazo, o
Administrador podera providenciar a liquidagdo do Fundo.

Paragrafo 5°: No caso de descredenciamento do Administrador pela CVM, esta poderd indicar
administrador temporario até a eleicdo de novo administrador para o Fundo.
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Paragrafo 6°: O Administrador respondera pelos prejuizos causados aos Cotistas quando proceder com
culpa ou dolo, com violagdo da lei, das normas editadas pela CVM e deste Regulamento, ndo sendo,
outrossim, responsavel pelos prejuizos causados pelos atos praticados ou omissdes de qualquer terceiro
contratado.

Paragrafo 7°: No caso de liquidacdo extrajudicial do Administrador, cabe ao liquidante designado pelo
BACEN, sem prejuizo do disposto neste Regulamento, convocar a Assembleia Geral de Cotistas no prazo
de 5 (cinco) Dias Uteis contados da data de publicacdo, no Diario Oficial da Unido, do ato que decretar
a liquidagao extrajudicial, a fim de deliberar sobre a eleicdo de novo administrador e a liquidacdo ou
nao do Fundo.

Paragrafo 8°: Se a Assembleia Geral de Cotistas ndo eleger novo administrador no prazo de 30 (trinta)
Dias Uteis contados da publicacdo no Diario Oficial do ato que decretar a liquidacdo extrajudicial do
Administrador, o BACEN nomeard uma instituicdo para processar a liquidagdo do Fundo.

Paragrafo 9°: O Administrador deverd permanecer no exercicio de suas funcdes, nos termos do
Paragrafo 3° acima, mesmo quando a Assembleia Geral de Cotistas deliberar a liquidacdo do Fundo em
consequéncia da renuncia, da destituicdo ou da liquidagdo extrajudicial do Administrador, cabendo a
Assembleia Geral de Cotistas, nestes casos, eleger novo administrador para processar a liquidacao do
Fundo.

Paragrafo 10: Em caso de renuncia ou liquidagdo judicial ou extrajudicial do Administrador, correrdo
por sua conta os emolumentos e demais despesas relativas a transferéncia, ao seu sucessor, da
propriedade fiduciaria dos bens imoveis e direitos integrantes do patrimonio do Fundo.

CAPITULO V - DA CONTRATAGAO DE TERCEIROS

Artigo 12 As atividades de custddia, tesouraria e processamento dos titulos e valores mobilidrios
integrantes da carteira do Fundo, assim como as atividades de escrituracdo das Cotas do Fundo serdo
realizadas pelo Custodiante, sendo admitido que o Administrador contrate, a qualquer momento, outro
terceiro devidamente habilitados para prestarem esses servicos.

Artigo 13 Os servigos de distribuicdo de Cotas de cada emissdo do Fundo, podera ser prestado
pelo Administrador ou poderao ser prestados por instituicdo integrante do sistema de distribuicdo de
valores mobiliarios, devidamente contratado pelo Administrador.

Artigo 14 Quaisquer terceiros contratados pelo Fundo, nos termos deste Regulamento,
responderdo pelos prejuizos causados aos Cotistas quando procederem com culpa ou dolo, com
violagdo da lei, das normas editadas pela CVM e deste Regulamento.

CAPITULO VI - DOS OBJETIVOS DO FUNDO
Artigo 15 E objetivo do Fundo proporcionar aos Cotistas a valorizacdo e a rentabilidade de suas

Cotas, conforme a Politica de Investimento definida no Capitulo VII abaixo, preponderantemente, por
meio de investimentos (i) nos Ativos Imobiliarios, podendo se utilizar de alavancagem por meio de
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cessao de créditos imobiliarios oriundos destes. Tais investimentos deverdo ser rentabilizados mediante
(@) pagamento de remuneracdo advinda da exploracdo dos Ativos Imobilidrios do Fundo, e/ou (b)
aumento do valor patrimonial das Cotas, advindo (b.1) da valorizacdo dos Ativos Imobiliarios e Outros
Ativos; (b.2) da alienacdo, a vista ou a prazo, dos Ativos Imobilidrios e Outros Ativos e/ou (b.3) da
amortizacdo de passivo decorrente de cessdo de créditos oriundos dos Ativos Imobiliarios, com recursos
advindos de sua exploracao, conforme permitido por este Regulamento, pela lei e regulamentacao
expedida pela CVM.

Paragrafo 1°: O Fundo podera emitir novas Cotas, mediante prévia aprovacao da Assembleia Geral, nos

s

termos do item "ii", paragrafo 1°, artigo 27, abaixo.
CAPITULO VII - DA POLITICA DE INVESTIMENTOS

Artigo 16 O Fundo devera investir os recursos obtidos com a emissao das Cotas prioritariamente
na aquisicdo de Ativos Imobilidrios. Os recursos restantes a aquisicdo de Ativos Imobiliarios, serdo
investidos em Outros Ativos e utilizados para o pagamento de despesas do Fundo previstas no artigo
52, abaixo.

Paragrafo 1°: O Fundo podera investir em imdveis gravados com onus reais.

Paragrafo 2°: O Fundo podera ceder a terceiros, total ou parcialmente, o fluxo dos aluguéis recebidos
em decorréncia dos contratos de locagdo dos imdveis, assim como podera ceder quaisquer outros
recebiveis relacionados aos Ativos Imobiliarios.

Paragrafo 3°: A alteracdo da Politica de Investimento dependera de alteracdo ao presente Regulamento
e de aprovacado de Cotistas detentores da maioria dos votos dos Cotistas presentes, observados os
quéruns previstos nos itens I e Il do §1° do artigo 20 da Instrucdo CVM n° 472/08.

Artigo 17 Os Ativos Imobilidrios representados por imdveis e que integrardo o patrimonio do
Fundo poderdo ser vendidos ou permutados pelo Administrador.

Artigo 18 Os atos que caracterizem conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador
dependem de aprovagao prévia, especifica e informada da Assembleia Geral de Cotistas.

Paragrafo 1°: As seguintes hipdteses sdo exemplos de situagdo de conflito de interesses:

I-aaquisicdo, locacdo, arrendamento ou exploracdo do direito de superficie, pelo Fundo, de imovel de
propriedade do Administrador ou de pessoas a eles ligadas;

II - a alienacdo, locacdo ou arrendamento ou exploracdo do direito de superficie de Imdvel integrante
do patrimonio do Fundo tendo como contraparte o Administrador ou pessoas a ele ligadas;

IIl — a aquisicao, pelo Fundo, de imével de propriedade de devedores do Administrador, uma vez
caracterizada a inadimpléncia do devedor;

IV — a contratacdo, pelo Fundo, de pessoas ligadas ao Administrador para prestacdo dos servi¢os abaixo
referidos: (a) distribuicdo de cotas, exceto o da primeira distribuicdo de cotas do Fundo, (b) consultoria
especializada, envolvendo as atividades de andlise, selecdo e avaliacdo de empreendimentos imobiliarios
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e demais ativos integrantes ou que possam vir a integrar a carteira do Fundo; (c) empresa especializada
para administrar as locagdes ou arrendamentos de empreendimentos integrantes do seu patrimdnio, a
exploracdo do direito de superficie, monitorar e acompanhar projetos e a comercializacdo dos
respectivos imdveis e consolidar dados econdmicos e financeiros selecionados das companhias
investidas para fins de monitoramento; e (d) formador de mercado para as cotas do Fundo.

V - a aquisi¢do, pelo Fundo, de valores mobiliarios de emissdo do Administrador ou pessoas a eles
ligadas, ainda que para as finalidades mencionadas no paragrafo Unico do artigo 46 da Instrucao CVM
n° 472/08.

Paragrafo 2°: Consideram-se pessoas ligadas:

I - a sociedade controladora ou sob controle do Administrador, de seus administradores e acionistas,
conforme o caso;

I - a sociedade cujos administradores, no todo ou em parte, sejam os mesmos do Administrador, com
excecdo dos cargos exercidos em o6rgados colegiados previstos no estatuto ou regimento interno do
Administrador, desde que seus titulares ndo exercam fungdes executivas, ouvida previamente a CVM; e
IIT - parentes até segundo grau das pessoas naturais referidas nos incisos acima.

Paragrafo 3°: Nao configura situacdo de conflito a aquisicdo, pelo Fundo, de imovel de propriedade do
empreendedor, desde que ndo seja pessoa ligada ao Administrador.

Artigo 19 As hipoéteses de conflito de interesses listadas no Artigo 18 deste Regulamento refletem
a Instrucdo CVM n° 472/08. Caso as hipoteses de conflito de interesses previstas na Instru¢do CVM n°
472/08 venham a ser alteradas, o Administrador estd autorizado a promover a alteracdo deste
Regulamento para que sejam previstas as hipoteses descritas no referido normativo.

CAPITULO VIII - DO PATRIMONIO DO FUNDO
Artigo 20 Poderao constar do patriménio do Fundo:

I — Ativos Imobiliarios; e
II — Outros Ativos.

Paragrafo 1°: E vedada a realizacio de operacdes com derivativos, exceto quando tais operacdes forem
realizadas exclusivamente para fins de protecdo patrimonial e desde que a exposicdo seja sempre, no
maximo, equivalente ao valor do Patrimonio Liquido do Fundo.

Paragrafo 2°: Os bens e direitos integrantes da carteira do Fundo, bem como seus frutos e rendimentos,
deverdo observar as seguintes restri¢des:

I - ndo poderdo integrar o ativo do Administrador, nem responderdo por qualquer obrigacdo de sua
responsabilidade;

II - ndo comporao a lista de bens e direitos do Administrador para efeito de liquidagado judicial ou
extrajudicial, nem serdo passiveis de execucdo por seus credores, por mais privilegiados que sejam; e
Il - ndo poderdo ser dados em garantia de débito de operagdo do Administrador.
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Paragrafo 3°: Os Ativos Imobiliarios a serem adquiridos pelo Fundo devem ser objeto de Laudo de
Avaliagdo, observados os requisitos constantes do Anexo 12 da Instru¢do CVM n° 472/08.

Artigo 21 Uma vez integralizadas as Cotas, a parcela do patriménio do Fundo que
temporariamente nao estiver aplicada em Ativos Imobiliarios, devera ser aplicada em Outros Ativos.

Paragrafo 1°: O Fundo pode manter parcela do seu patrimdénio permanentemente aplicada em Outros
Ativos, para atender suas necessidades de liquidez.

Artigo 22 N&o existe qualquer promessa do Fundo ou do Administrador acerca da rentabilidade
das aplicagdes dos recursos do Fundo.

Artigo 23 A rentabilidade que o Fundo buscara atingir ndo representa e nem deve ser considerada,
a qualquer momento e sob qualquer hipotese, como promessa, garantia ou sugestdo de rentabilidade
futura aos Cotistas.

CAPITULO IX - DO COMITE DE INVESTIMENTOS E DA REALIZAGAO DE INVESTIMENTOS,
DESINVESTIMENTOS E REINVESTIMENTOS

Artigo 24 O Fundo tera um Comité de Investimentos, que tera as seguintes funcdes e atribuicdes
com o intuito de auxiliar a gestdo da carteira do Fundo:

I — Discutir metas e diretrizes de investimento do Fundo;

I — deliberar sobre as Propostas de Investimento e/ou sobre as Propostas de Desinvestimento,
aprovando ou nao as referidas propostas; e

III — dirimir questdes relativas a conflitos de interesse relacionados as delibera¢des das Propostas de
Investimento e de Desinvestimento, hipdteses em que o(s) membro(s) do Comité de Investimentos que
representa(m) a parte que possa estar envolvida no potencial conflito deve(m) se abster de votar.

Artigo 25 O Comité de Investimentos serd composto por até 3 (trés) membros, cujo mandato sera
de 02 (dois) anos, admitida a reeleicao.

Paragrafo 1°: O Administrador convocara, na data de constituicdo do Fundo, a primeira Assembleia
Geral de Cotistas para indicacdo e respectiva nomeacdo dos membros do Comité de Investimentos, a
serem indicados nos termos deste Artigo 25, devendo essa Assembleia Geral de Cotistas, inclusive,
nomear o presidente do Comité de Investimentos.

Paragrafo 2°: Na ocorréncia de empate nas deliberacdes do Comité de Investimentos, caberad ao
presidente do Comité de Investimentos o voto de desempate.

Paragrafo 3°: Os membros do Comité de Investimentos serdo nomeados em reunido do Comité de
Investimentos a ser especialmente convocada pelo Administrador para esse fim. Apds cada nomeacao.
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O Administrador disponibilizara a respectiva atualizagdo, bem como a nova composicdo do Comité de
Investimentos.

Paragrafo 4°: Os membros do Comité de Investimentos nao receberao qualquer remuneracdo do Fundo
pelo exercicio de suas funcdes.

Artigo 26 Cabera ao presidente do Comité de Investimentos (i) conduzir as reunides do Comité
de Investimentos, e (ii) nomear o secretario das reunides do Comité de Investimentos, dentre outras
atribuicbes designadas neste Regulamento.

Artigo 27 O Comité de Investimentos se reunira sempre que assim exigirem os interesses sociais
do Fundo, mediante convocagao de qualquer membro do Comité de Investimentos, com antecedéncia
minima de 5 (cinco) dias corridos para a primeira convocacgdo e, de 2 (dois) dias corridos para a segunda
convocacao.

Paragrafo 1°: A convocacao sera realizada por qualquer meio de comunicacdo cuja comprovacao de
recebimento pelos membros do Comité de Investimentos seja possivel, e desde que o fim pretendido
seja atingido, tais como envio de correspondéncia com aviso de recebimento, fac-simile e correio
eletronico (e-mail), sendo a convocacao dispensada quando estiverem presentes a reunido todos os
membros do Comité de Investimentos. Ainda, admite-se que a segunda convocacdo da reunido do
Comité de Investimentos seja providenciada juntamente com a correspondéncia de primeira
convocacao.

Paragrafo 2°: As reunides do Comité de Investimentos serdo validamente instaladas com o guérum de,
no minimo, maioria simples de seus membros votantes.

Paragrafo 3°: Cada membro do Comité de Investimentos tera direito a 1 (um) voto nas deliberaces do
Comité de Investimentos, sendo que as decisdes serdo tomadas em reunido por maioria simples dos
membros integrantes do Comité de Investimentos com direito a voto.

Paragrafo 4°: Todos os membros do Comité de Investimentos deverdo informar por escrito aos demais
integrantes do Comité de Investimentos e ao Administrador sobre qualquer situacdo ou potencial
situacdo de conflito de interesses com o Fundo, imediatamente apds tomar conhecimento dela,
abstendo-se de participar de quaisquer discussdes que envolvam a matéria na qual tenham conflito.

Paragrafo 5°: Para o bom desempenho do Comité de Investimentos, o Administrador enviara aos
membros titulares do Comité de Investimentos, com, no minimo, 5 (cinco) dias corridos de antecedéncia,
o material necessario a avaliacdo da ordem do dia de cada reunido do Comité de Investimentos, desde
gue as pessoas que tiverem solicitado a convocacao da reunido tenham disponibilizado tal matéria em
tempo habil.

Paragrafo 6°: O secretario de cada reunido do Comité de Investimentos (i) lavrara a ata da respectiva
reunido, a qual deverd ser obrigatoriamente assinada por todos os membros presentes a reunido; e
(i) disponibilizara cépia da ata ao Administrador em até 3 (trés) Dias Uteis da data da realizacdo da
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respectiva reunido. O Administrador devera arquivar as atas de cada reunido do Comité de Investimentos
durante todo o prazo de vigéncia do Fundo.

Artigo 28 Os membros do Comité de Investimentos deverao manter as informagdes constantes
de materiais para analise de investimento (potenciais ou realizados) do Fundo, que venham a ser a eles
disponibilizadas, sob absoluto sigilo e confidencialidade, ndo podendo revelar, utilizar ou divulgar, direta
ou indiretamente, no todo ou em parte, isolada ou conjuntamente com terceiros, qualquer destas
informacdes, salvo (i) com o consentimento prévio e por escrito do Administrador, ou (ii) se obrigado
por ordem expressas do Poder Judicidrio, da CVM, ou qualquer outra autoridade administrativa
constituida com poderes legais de fiscalizagdo, sendo que, nestas hipoteses, o Administrador devera ser
informado por escrito de tal ordem, previamente ao fornecimento de qualquer informacdo. Esta
obrigagdo vigorara pelo prazo de 5 (cinco) anos apos a liquidacdo do Fundo, salvo se prazos maiores
forem determinados por lei ou acordados com as contrapartes dos investimentos feitos pelo Fundo,
desde que tais prazos sejam comunicados por escrito aos membros do Comité de Investimentos.

Paragrafo Unico: Em caso de manifesta negligéncia ou comprovada ma-fé por parte de qualquer
membro do Comité de Investimentos, ou de grave descumprimento das disposi¢des deste
Regulamento, o referido membro podera ser destituido de suas fungdes por decisdo da maioria dos
demais membros do Comité de Investimentos, devendo tal destituicdo ser imediatamente comunicada
pelo presidente do Comité de Investimentos, devendo ser convocada nova reunido nos termos do
paragrafo 3° do artigo 25, acima, para a eleicdo de membro substituto.

Artigo 29 O Administrador devera enviar, com 5 (cinco) Dias Uteis de antecedéncia, a cada
membro do Comité de Investimentos, para sua analise, relatorios contendo estudos e avaliagdes com
relagdo as Propostas de Investimento e as Propostas de Desinvestimento, os quais devera conter, sempre
gue possivel, além dos comentarios do Administrador acerca de cada proposta, os seguintes aspectos:

I — sumario executivo da Proposta de Investimento ou da Proposta de Desinvestimento, conforme o
caso, e seu detalhamento;

II - principais aspectos imobiliarios, societarios e juridicos referentes ao Ativo Imobiliario;

Il — principais riscos identificados e respectivas estratégias ou medidas que possam mitiga-los, bem
como consideracdes acerca da necessidade ou ndo de prestacao de garantias adicionais, de qualquer
natureza;

IV — cronograma fisico-financeiro do investimento ou aquisicdo, no caso de desembolsos parcelados; e

V —relatério indicando que a Proposta de Investimento cumpre com os critérios previstos na Politica de
Investimento adotada pelo Fundo de que trata o Capitulo VIII deste Regulamento.

Paragrafo 1°: Uma vez aprovada a Proposta de Investimento ou de Desinvestimento pelo Comité de
Investimento, o Administrador deverd atuar, com a maior brevidade possivel, o respectivo investimento
ou desinvestimento objeto da referida proposta.
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Paragrafo 2°: Os membros do Comité de Investimentos poderdo solicitar informacdes adicionais ao
Administrador sobre o Fundo ou sobre as Propostas de Investimento e/ou de Desinvestimento, hipdtese
em que o Administrador estara obrigado a fornecé-las, desde que, cumulativamente: (i) tal membro do
Comité de Investimentos demonstre a necessidade de recebé-las, e (i) o fornecimento de tais
informacGes ndo onere excessivamente o Administrador, devendo a oneracdo excessiva, se houver, ser
demonstrada pelo Administrador, em até 10 (dez) dias corridos contados da respectiva solicitagdo.

Paragrafo 3°: Alternativamente a realizagdo da reunido com a presenca fisica dos membros do Comité
de Investimentos, as decisdes do Comité de Investimentos poderdo ser tomadas por meio de
manifestacdo por escrito encaminhada aos demais membros do Comité de Investimentos e para o
Administrador, correspondendo cada manifestacdo por escrito que seja assinada por um membro do
Comité de Investimentos a um voto afirmativo do respectivo membro com relacdo a deliberagao
estabelecida na referida manifestacdo por escrito. Uma copia de toda e qualquer manifestagdo escrita
dos membros do Comité de Investimentos devera ser arquivada pelo Administrador juntamente com
todas as atas das reunides do Comité de Investimentos.

Artigo 30: Os Ativos Imobiliarios e os Outros Ativos serdo adquiridos, vendidos, alienados e/ou
resgatados, bem como reinvestidos, conforme aplicavel, pelo Fundo, observada a manifestacdo do
Comité de Investimentos, mediante analise das Propostas de Investimento e/ou Desinvestimento. Desta
forma, os recursos captados com a emissao de Cotas, conforme forem sendo integralizados, poderdo
ficar, em um primeiro momento, aplicados nos Outros Ativos, até o momento em que o Fundo adquira
os Ativos-Imobiliarios.

Paragrafo 1°: O Administrador poderd, observada a Distribuigdo de Rendimentos, reinvestir os recursos
desinvestidos em quaisquer Ativos Imobilidrios e/ou em Outros Ativos.

CAPITULO X - DOS FATORES DE RISCO

Artigo 31 Nao obstante a diligéncia do Administrador em colocar em pratica a Politica de
Investimento delineada, os investimentos do Fundo estao, por sua natureza, sujeitos a flutuagoes tipicas
do mercado, risco de crédito, risco sistémico, condi¢des adversas de liquidez e negociacao atipica nos
mercados de atuacdo e, mesmo que o Administrador mantenha rotinas e procedimentos de
gerenciamento de riscos, ndo ha qualquer garantia de eliminacdo da possibilidade de perdas para o
Fundo e para o Cotista.

Paragrafo Unico: A seguir, encontram-se descritos os principais riscos inerentes ao Fundo, os quais nao
sdo os Unicos aos quais estdo sujeitos os investimentos no Fundo e no Brasil em geral. Os negécios,
situagdo financeira ou resultados do Fundo podem ser adversa e materialmente afetados por quaisquer
desses riscos, sem prejuizo de riscos adicionais que nao sejam atualmente de conhecimento do
Administrador ou que sejam julgados de pequena relevancia neste momento:

- Riscos Macroeconomicos e Regulatorios:

(i) Riscos relacionados a fatores macroeconomicos, politica governamental e globalizacao: O
Fundo desenvolvera suas atividades no mercado brasileiro, estando sujeito, portanto, aos efeitos da
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politica econdmica praticada pelo Governo Federal. Ocasionalmente, o governo brasileiro intervém na
economia, realizando relevantes mudancas em suas politicas. As medidas do governo brasileiro para
controlar a inflagdo e implementar as politicas econémica e monetaria, por exemplo, tém envolvido, no
passado recente, alteracbes nas taxas de juros, interven¢bes no mercado de cambio para evitar
oscilagdes relevantes no valor do doélar, aumento das tarifas publicas, entre outras medidas. Essas
politicas, bem como outras condi¢des macroecondmicas, podem impactar significativamente a
economia e o mercado de capitais nacional. A adocdo de medidas que possam resultar na flutuacdo da
moeda, indexacdo da economia, instabilidade de precos, elevacdo de taxas de juros ou influenciar a
politica fiscal vigente poderdo impactar os negdcios, as condi¢bes financeiras, os resultados
operacionais do Fundo e a consequente distribuicdo de rendimentos aos Cotistas do Fundo. Impactos
negativos na economia, tais como recessao, perda do poder aquisitivo da moeda e aumento exagerado
das taxas de juros resultantes de politicas internas ou fatores externos podem influenciar nos resultados
do Fundo. Como exemplo, algumas consequéncias dos riscos macroecondmicos sao: (i) aumento das
taxas de juros que poderiam reduzir a demanda por iméveis ou aumentar os custos de financiamento
das sociedades investidas ou ainda reduzir o apetite dos bancos comerciais na concessdo de crédito
tanto para incorporadora, quando o Fundo utilizasse deste expediente, como para compradores de
imoveis; (i) aumento da inflagdo que poderia levar a um aumento nos custos de execucao dos
empreendimentos imobilidrios ou mesmo impactar a capacidade de tomar crédito dos compradores de
imoveis; e (iii) alteracdes da politica habitacional que poderia reduzir a disponibilidade de crédito para
o financiamento das obras dos empreendimentos ou mesmo do financiamento disponivel para os
compradores de imdveis ou o custo de obras, com reducdo dos incentivos atualmente concedidos a
setor imobiliario.

(ii) Riscos de mercado: Existe a possibilidade de ocorrerem flutuacdes de mercado, nacionais e
internacionais, afetando precos, taxas de juros, agios, desagios e volatilidades dos ativos do Fundo, entre
outros fatores, com consequentes oscilagdes do valor das Cotas do Fundo, podendo resultar em ganhos
ou perdas para os Cotistas.

- Riscos do Fundo:

(iii) Riscos de nao realizacao do investimento: Ndo ha garantias de que os investimentos pretendidos
pelo Fundo estejam disponiveis no momento e em quantidade convenientes ou desejaveis a satisfagdo
de sua Politica de Investimentos, o que pode resultar em investimentos menores ou mesmo na nao
realizacdo destes investimentos a nao realizacdo de investimentos em ativos imobiliarios ou a realizacdo
desses investimentos em valor inferior ao pretendido pelo Fundo, considerando os custos do Fundo,
dentre os quais a Taxa de Administracdo, podera afetar negativamente os resultados da carteira do
Fundo e o valor da Cota.

(iv) Riscos de liquidez, descontinuidade do investimento e descasamento de prazos: Os fundos de
investimento imobiliario representam modalidade de investimento em desenvolvimento no mercado
brasileiro e sdo constituidos, por forca regulamentar e legal, como condominios fechados, ndo sendo
admitido resgate das Cotas, antecipado ou ndo, em hipdtese alguma. Os Cotistas poderdo enfrentar
dificuldades na negociacdo das Cotas no mercado secundario. Adicionalmente, determinados ativos do
Fundo podem passar por periodos de dificuldade de execucdo de ordens de compra e venda,
ocasionados por baixas ou inexistentes demanda e negociabilidade. Nestas condi¢des, o Administrador
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podera enfrentar dificuldade de liquidar ou negociar tais ativos pelo preco e no momento desejados e,
consequentemente, o Fundo podera enfrentar problemas de liquidez. Adicionalmente, a variagdo
negativa dos ativos financeiros poderd impactar o Patriménio Liquido do Fundo. Além disso, existem
algumas hipoteses em que a Assembleia Geral de Cotistas podera optar pela liquidacdo do Fundo e
outras hipoteses em que o resgate das Cotas podera ser realizado mediante a entrega dos ativos
integrantes da carteira do Fundo. Na hipotese de os Cotistas virem a receber ativos integrantes da
carteira, ha o risco de receberem fracdo ideal de Ativos Imobilidrios, que serd entregue apds a
constituicdo de condominio sobre tais ativos. Nestas situacdes, os Cotistas poderdo encontrar
dificuldades para vender os ativos recebidos quando da liquidacdo do Fundo.

(v) Riscos atrelados aos Ativos investidos: O Administrador desenvolve seus melhores esforcos na
selecdo, controle e acompanhamento dos ativos do Fundo. Todavia, a despeito desses esforcos, pode
ndo ser possivel para o Administrador identificar falhas na administracdo ou na gestdo dos ativos
investidos.

(vi) Riscos de crédito: Os Outros Ativos integrantes da carteira do Fundo podem estar sujeitos a
capacidade de seus devedores em honrar os compromissos de pagamento de juros e principal
referentes a tais Outros Ativos. AlteracSes nas condicdes financeiras dos emissores dos Outros Ativos
ou na percepcdo que os investidores tém sobre tais condigdes, bem como alteragdes nas condicoes
econdmicas e politicas que possam comprometer a sua capacidade de pagamento, podem trazer
impactos significativos nos pregos e na liquidez dos ativos de liquidez. O Fundo podera incorrer em risco
de crédito na liquidagdo das operagdes realizadas por meio de corretoras e distribuidoras de titulos e
valores mobilidrios que venham a intermediar as operagdes de compra e venda de ativos em nome do
Fundo. Na hipdtese de falta de capacidade ou falta de disposicdo de pagamento de qualquer dos
emissores de ativos ou das contrapartes nas operacdes integrantes da carteira do Fundo, o Fundo
podera sofrer perdas, podendo inclusive incorrer em custos para conseguir recuperar os seus créditos.

(vii) Risco de Liquidez: Os fundos de investimento imobilidrio encontram pouca liquidez no mercado
brasileiro, sendo uma modalidade de investimento pouco disseminada em tal mercado. Adicionalmente,
os fundos de investimento imobilidrio sdo constituidos sempre na forma de condominios fechados, ndo
sendo admitida, portanto, a possibilidade de resgate de suas Cotas. Dessa forma, os Cotistas poderdo
enfrentar dificuldades em realizar a venda de suas Cotas no mercado secundario, mesmo admitindo
para estas a negociacdo no mercado de bolsa ou de balcdo organizado. Desse modo, o investidor que
adquirir as Cotas do Fundo devera estar consciente de que o investimento no Fundo consiste em
investimento de longo prazo. Ainda, caso as Cotas do Fundo sejam distribuidas nos termos da Instrucao
CVM n° 476/09, os Cotistas somente poderdo ceder suas Cotas apds 90 (noventa) dias da sua subscricdo.
Adicionalmente, a cessdo de tais Cotas somente podera se dar para Investidores Qualificados, assim
definidos nos termos Resolucdo n° 30 da CVM, de 11 de maio de 2021, conforme alterada, ressalvada a
hipdtese de registro de tais Cotas perante a CVM.

(viii) Risco relativo a propriedade das cotas e dos Ativos Imobiliarios: Apesar de a carteira do Fundo
ser composta também por participagdes em acdes ou cotas de sociedades cujo propdsito seja
investimentos em direitos reais sobre bens imoveis, a propriedade de referidas cotas e/ou agdes ndo
confere aos Cotistas a propriedade direta sobre os iméveis em desenvolvimentos por estas, ou seja,
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nesta situacdo, o Cotista ndo poderd exercer qualquer direito real sobre os empreendimentos
integrantes direta ou indiretamente do patriménio do Fundo.

(ix) Risco de concentrac¢ao da carteira do Fundo: O Fundo destinara os recursos captados nesta oferta
para a aquisicdo dos Ativos Imobilidrios que integrardo o patrimonio do Fundo, de acordo com a sua
Politica de Investimento, observando-se, ainda, que poderdo ser realizadas novas emissdes, tantas
quantas sejam necessarias, visando a permitir que o Fundo possa adquirir outros Ativos Imobiliarios.
Independentemente da possibilidade de aquisicdo de diversos Ativos Imobilidrios pelo Fundo,
inicialmente, o Fundo ird adquirir Ativos Imobilidrios derivados de um numero limitado de
empreendimentos imobilidrios, o que podera gerar uma concentracdo da carteira do Fundo. Essa
concentracdo poderd, eventualmente, acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas do Fundo,
tendo em vista, principalmente, que nesse caso os resultados do Fundo dependerdo dos resultados
atingidos por poucos empreendimentos imobiliarios.

(x) Risco relativo a concentracao e pulverizagao: Podera ocorrer situagdo em que um Unico Cotista
venha a integralizar parcela substancial da emissdo ou mesmo a totalidade das Cotas do Fundo,
passando tal Cotista a deter uma posicdo expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posi¢ao
dos eventuais Cotistas minoritarios. Nesta hipdtese, hd possibilidade de que delibera¢des sejam
tomadas pelo Cotista majoritario em funcao de seus interesses exclusivos em detrimento do Fundo e/ou
dos Cotistas minoritarios.

(xi) Risco de diluicdo da participacao do Cotista: O Fundo podera captar recursos adicionais no futuro
através de novas emissdes de Cotas por necessidade de capital ou para aquisicdo de novos ativos. Caso
ocorram novas emissdes, os Cotistas poderao ter suas respectivas participagcdes diluidas.

(xii) Risco de inexisténcia de quérum nas deliberacdes a serem tomadas pela assembleia geral:
Determinadas matérias que sao objeto de Assembleia Geral de Cotistas somente serdo deliberadas
quando aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas. Tendo em vista que fundos de investimento
imobiliarios tendem a possuir um niimero elevado de Cotistas, é possivel que as matérias que dependam
de quérum qualificado fiquem impossibilitadas de aprovacao pela auséncia de quérum na instalacao
(quando aplicavel) e na votagao de tais assembleias. A impossibilidade de deliberagdo de determinadas
matérias podem ensejar, dentre outros prejuizos, a liquidacdo antecipada do Fundo.

(xiii) Risco de ndo pagamento de rendimentos aos investidores: E possivel que o Fundo nio possua
caixa para a realizacdo da distribuicdo de rendimentos aos investidores por uma série de fatores, como
os citados de forma exemplificada a seguir (i) o fato de os empreendimentos imobilidrios estarem em
fase de construcao; (ii) caréncia no pagamento de juros dos valores mobilidrios; e (iii) ndo distribui¢do
de dividendos pelas sociedades investidas, tendo em vista que os empreendimentos imobilidrios objeto
de investimento por tais sociedades investidas ainda estarem em fase de construgdo ou a ndo obtencao
do financiamento imobilidrio pelos compradores.

(xiv) Risco de alteracoes tributarias e mudancas na legislacao: A Lei n® 8.668/93, conforme alterada
pela Lei 9.779/99, estabelece que a receita operacional dos Fundos de Investimento Imobilidrio é isenta
de tributagdo, desde que o Fundo ndo aplique recursos em empreendimento imobilidrio que tenha
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como incorporador, construtor ou socio, Cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa
a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas.

Nos termos da Lei n® 9.779/99, os fundos de investimento imobilidrio sdo obrigados a distribuir a seus
cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros apurados segundo o regime de caixa.
Os rendimentos distribuidos aos Cotistas sdo tributados na fonte pela aliquota de 20% (vinte por cento).
N&o obstante, de acordo com o artigo 3°, paragrafo Unico, inciso II, da Lei n® 11.033, de 21 de dezembro
de 2004, conforme alterada, ficam isentos do imposto de renda retido na fonte e na declaragdo de ajuste
anual das pessoas fisicas os rendimentos distribuidos por Fundos de Investimento Imobiliario, desde
que observados cumulativamente os seguintes requisitos:

(i) cujas Cotas sejam admitidas a negociagdo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado
de balcdo organizado;

(ii) (a) o cotista seja titular de Cotas que representem menos de 10% (dez por cento) do montante
total de Cotas emitidas pelo Fundo ou (b) cujas Cotas derem direito ao recebimento de rendimentos
inferiores a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; e

(iii) o Fundo conte com, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas.

Como as Cotas sdo negociadas livremente no mercado secundario, ndo existe garantia que o Fundo tera
no minimo 50 (cinquenta) cotistas. Ainda, embora tais regras tributarias estejam vigentes desde a edicdo
do mencionado diploma legal, existe o risco de eventual reforma tributaria.

Assim, o risco tributario engloba o risco de perdas ou reducdo dos ganhos decorrentes da criacdo de
novos tributos ou de interpretacdo diversa da legislacdo vigente sobre a incidéncia de quaisquer tributos
ou a revogacao ou o desenquadramento do Fundo as regras de isen¢des vigentes, sujeitando o Fundo
ou seus Cotistas a novos recolhimentos nao previstos inicialmente.

(xv) Risco regulatério. Toda a arquitetura do modelo financeiro, econdmico e juridico deste Fundo
considera um conjunto de rigores e obrigacbes de parte a parte estipuladas através de contratos
publicos ou privados tendo por diretrizes a legislagdo em vigor. Entretanto, em razdo da pouca
maturidade e da falta de tradicdo e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro, no que tange a
este tipo de operacdo financeira, em situacbes de estresse, poderd haver perdas por parte dos
Investidores em razdo do dispéndio de tempo e recursos para manutencao do arcabouco contratual
estabelecido.

(xvi) Riscos de despesas extraordinarias: O Fundo, na qualidade de proprietario dos imdveis, estara
eventualmente sujeito ao pagamento de despesas extraordindrias, tais como conservacao, instalagdo de
equipamentos de seguranca, indeniza¢des trabalhistas, bem como quaisquer outras despesas que nao
sejam rotineiras na manutencdo dos imoveis e dos condominios em que se situam. O pagamento de
tais despesas ensejaria uma reducdo na rentabilidade das Cotas do Fundo.

- Risco dos Ativos Imobiliarios:
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(xvii) Riscos relacionados aos Ativos Imobiliarios: Os pagamentos relativos aos titulos ou valores
mobilidrios de emissdo das sociedades investidas ou os pagamentos relativos aos empreendimentos
imobiliarios, como dividendos, juros e outras formas de remuneracdo e bonificacdo podem vir a se
frustrar em razdo da insolvéncia, faléncia, mau desempenho operacional do respectivo ativo imobiliario,
ou, ainda, em decorréncia de outros fatores. Em tais ocorréncias, o Fundo e os seus Cotistas poderdo
experimentar perdas, ndo havendo qualquer garantia ou certeza quanto a possibilidade de eliminacdo
de tais riscos. Caso determinada sociedade investida tenha sua faléncia decretada ou caso haja a
desconsideragdo da personalidade juridica, a responsabilidade pelo pagamento de determinados
passivos podera ser atribuida ao Fundo, impactando o valor das Cotas, o que podera resultar em
Patrimonio Liquido negativo no Fundo. Os investimentos nos Ativos Imobilidrios envolvem riscos
relativos ao setor imobilidrio. Ndo ha garantia quanto ao desempenho desse setor e nem tampouco
certeza de que o desempenho de cada um dos Ativos Imobilidrios acompanhe o desempenho médio
desse setor. Em fun¢do de diversos fatores relacionados ao funcionamento de 6rgaos publicos de que
pode vir a depender o Fundo no desempenho de suas operagdes, ndo ha qualquer garantia de que o
Fundo conseguira exercer todos os seus direitos de sécio ou investidor dos Ativos Imobiliarios, ou como
adquirente ou alienante de a¢des ou outros valores mobilidrios de emissao de tais sociedades, nem de
que, caso o Fundo consiga exercer tais direitos, os efeitos obtidos serdo condizentes com os seus direitos
originais ou obtidos no tempo esperado. Tais fatores poderdo impactar negativamente a carteira do
Fundo.

(xviii) Risco relativo ao desenvolvimento imobiliario devido a extensa legislacdo: Em que pese ndo
ser o objetivo preponderante do Fundo, o desenvolvimento de empreendimentos imobiliarios sujeita-
se ao cumprimento de uma extensa legislacdo que define todas as condi¢bes para dar inicio a venda
dos imdveis bem como para concluir a entrega de um empreendimento. Atrasos na concessao de
aprovacdes ou mudangas na legislacdo aplicavel poderdo impactar negativamente os resultados dos
Ativos Imobilidrios e consequentemente o resultado do Fundo.

(xix) Risco de crédito dos locatarios que celebrem contratos com o Fundo: A qualidade de
recebimento dos recebiveis depende diretamente da capacidade de pagamento dos locatarios. Se
houver inadimpléncia o Fundo sera prejudicado.

(xx) Risco de reclamacdes de terceiros: Na qualidade de proprietaria de iméveis e no ambito de suas
atividades, o Fundo e/ou as sociedades investidas poderdo responder a processos administrativos ou
judiciais, o que podera impactar negativamente a rentabilidade do empreendimento imobiliario e
consequentemente do Fundo.

(xxi) Risco de despesas extraordinarias: O Fundo, como proprietario dos Ativos Imobilidrios, esta
sujeito a necessidade de alocar recursos adicionais para a conclusdao dos empreendimentos imobiliarios.
A alocacdo de recursos adicionais podera impactar negativamente a rentabilidade do empreendimento
imobiliario e consequentemente do Fundo.

(xxii) Riscos ambientais: Ha o risco que ocorram problemas ambientais nos Ativos Imobilidrios que
venham a ser objeto de investimento direto ou indireto pelo Fundo, como exemplo, contaminacdo de
terrenos, podas indevidas de vegetacdo, vendavais, inundagdes ou os decorrentes de vazamento de
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esgoto sanitario, acarretando assim na perda de substancia econdmica de tais ativos imobiliarios
situados nas proximidades das areas atingidas por estes.

(xxiii) Risco de desapropriacao: Ha possibilidade de que ocorra a desapropriacdo, parcial ou total,
do(s) imével(is) de propriedade do Fundo, por decisdo unilateral do Poder Publico, a fim de atender
finalidades de utilidade e interesse publico.

(xxiv) Risco de sinistro: No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos imoveis que comporao
o patriménio do Fundo, os recursos obtidos pela cobertura do seguro dependerdo da capacidade de
pagamento da companhia seguradora contratada, nos termos da apolice exigida, bem como as
indenizagdes a serem pagas pelas seguradoras poderdo ser insuficientes para a reparacdo do dano
sofrido, observadas as condi¢des gerais das apodlices. No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica
dos imoveis ndo segurados, o Administrador podera nao recuperar a perda do ativo. A ocorréncia de
um sinistro significativo ndo segurado ou indenizavel, parcial ou integralmente, pode ter um efeito
adverso nos resultados operacionais e na condicao financeira do Fundo.

(xxv) Riscos de desvalorizacao dos Ativos Imobiliarios e condicoes externas: O valor dos Ativos
Imobiliarios esta sujeito a condi¢des sobre as quais o Administrador do Fundo ndo tem controle nem
tampouco pode influir ou evitar. O nivel de desenvolvimento econémico e as condi¢des da economia
em geral poderdo afetar o desempenho e a expectativa de retorno dos Ativos Imobiliarios que
integrardo o patriménio do Fundo e, consequentemente, a expectativa de remuneragédo futura dos
investidores. Desta forma, podera haver desvalorizagdo da Cota do Fundo, o que afetard de forma
negativa o seu retorno.

(xxvi) Risco de Derivativos: Com relacdo a determinados investimentos, o Fundo podera utilizar
técnicas de hedge (mecanismos de protecdo) destinados a reduzir os riscos de movimentos negativos
nas taxas de juros, precos de valores mobiliarios e taxas cambiais. Embora possam reduzir determinados
riscos, essas operagdes por si s6 podem gerar outros riscos. Assim sendo, embora o Fundo possa se
beneficiar do uso desses mecanismos de protecdo, mudancas ndo previstas nas taxas de juros, pregos
dos valores mobilidrios ou taxas de cambio podem resultar em um pior desempenho em geral para o
Fundo em comparagdo ao cenario em que tais operacdes de hedge nao tivessem sido contratadas.

(xxvii) Risco de Descontinuidade: A Assembleia Geral de Cotistas poderd optar pela liquidacao
antecipada do Fundo. Nessa situacdo, os Cotistas terdo seu horizonte original de investimento reduzido
e poderdo ndo conseguir reinvestir os recursos que esperavam investir no Fundo ou receber a mesma
remuneracao que esperavam ser proporcionada pelo Fundo. O Fundo ou o Administrador ndo serdo
obrigados a pagar qualquer multa ou penalidade a qualquer Cotista, a qualquer titulo, em decorréncia
da liquidacdo do Fundo.

(xxviii) Riscos Relacionados a Cessido de Recebiveis Originados a partir do Investimento em
imoveis e/ou Ativos Imobiliarios: Considerando que o Fundo podera realizar a cessdo de recebiveis
de ativos para a antecipacao de recursos, existe o risco de (i) caso os recursos sejam utilizados para
reinvestimento, a renda obtida com a realizacdo da aquisicdo de Imoveis resultar em fluxo de recursos
menor do que aquele objeto de cessdo, gerando ao Fundo diminuicdo de ganhos, ou (ii) caso o
Administrador decida pela realizacdo de amortizacdo extraordinaria das Cotas com base nos recursos
recebidos, impacto negativo no preco de negociacdo das Cotas, assim como na rentabilidade
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esperada pelo Investidor, que terd seu horizonte de investimento reduzido no que diz respeito a
parcela amortizada.

- Riscos Referentes a Primeira Emissao:

(xxix) Risco de Conflito de Interesses: Os atos que caracterizem situa¢des de conflito de interesses
entre o Fundo e o Administrador dependem de aprovacao prévia, especifica e informada em Assembleia
Geral de Cotistas, nos termos do artigo 34 da Instrugdo CVM n° 472/08. Adicionalmente, o Fundo podera
contar com prestadores de servico que sejam do mesmo grupo econdmico. Essa relacdo societéaria
podera eventualmente acarretar em conflito de interesses no desenvolvimento das atividades a serem
desempenhadas ao Fundo.

- Outros Riscos:

(xxx) Demais riscos: O Fundo também podera estar sujeito a outros riscos advindos de motivos alheios
ou exdgenos, tais como moratodria, guerras, revolugdes, mudancas nas regras aplicaveis aos ativos
financeiros, mudancas impostas aos ativos financeiros integrantes da carteira, alteracdo na politica
econdmica e decisdes judiciais.

Artigo 32 As aplicagdes realizadas no Fundo ndo contam com garantia do Administrador, da
instituicdo responsavel pela distribuicdo publica das Cotas, do Fundo Garantidor de Créditos — FGC ou
de qualquer outro mecanismo de seguro.

CAPITULO XI - DA ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS

Artigo 33 A Assembleia Geral de Cotistas realizar-se-a, ordinariamente, até o dia 30 de abril de

cada ano, para deliberar sobre a matéria prevista no inciso “i” do Paragrafo 1° abaixo, e,
extraordinariamente, sempre que convocada na forma prevista neste Capitulo.

Paragrafo 1°: Serd de competéncia privativa da Assembleia Geral de Cotistas do Fundo:

I - tomar, anualmente, as contas relativas ao Fundo e deliberar sobre as demonstracdes contabeis
apresentadas pelo Administrador;

II - deliberar sobre a emissao e distribuicdo de novas Cotas, no ambito de proposta realizada pelo
Administrador;

Il - deliberar sobre a alteragdo deste Regulamento, ressalvada a hipotese prevista no Artigo 27,
Paragrafo 2° deste Regulamento;

IV - deliberar sobre a destituicdo e/ou substituicdo do Administrador, bem como sobre a escolha de seu
substituto;

V - deliberar sobre a fusdo, incorporacao, cisao e transformacao do Fundo;

VI - deliberar sobre a dissolugao e liquidacdo do Fundo;

VII - deliberar sobre as eventuais reavaliacdes dos Ativos Imobilidrios e Outros Ativos integrantes da
carteira do Fundo, que néo as avaliacdes periddicas previstas na regulamentacao aplicavel;

VIII - alteracdo do Prazo de Duracdo do Fundo;

IX — deliberar sobre a alteracdo do mercado em que as Cotas sdo admitidas a negociagéo;

X - eleicdo e destituicdo do Representante dos Cotistas, bem como sua remuneracdo, se houver, e

150 26



DocuSign Envelope ID: ECD1D01D-575E-41E7-8ED8-FO0CFF4E2FF5

e administragdo
!y fiducidria

aprovacao do valor maximo das despesas que poderao ser incorridas no exercicio de sua atividade;

XI - apreciacdo do Laudo de Avaliacdo de bens e direitos utilizados na integralizagdo de Cotas do Fundo;
XII - deliberar sobre a alteracdo da Politica de Investimento do Fundo;

XIII - aprovar os atos que configurem potencial conflito de interesses nos termos da regulamentagao
aplicavel; e

XIV — alteracdo da Taxa de Administracdo, observado o disposto no artigo 36 da Instrucdo CVM n°
472/08.

Paragrafo 2°: Este Regulamento podera ser alterado, independentemente de Assembleia Geral de
Cotistas, sempre que tal alteragdo decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento as
exigéncias de normas legais ou regulamentares ou de determinacdo da CVM, devendo ser providenciada
pelo Administrador, no prazo de 30 (trinta) dias contados da respectiva alteracdo, a necessaria
comunicagao aos Cotistas.

Artigo 34 A convocagao da Assembleia Geral de Cotistas pelo Administrador far-se-a mediante a
divulgacdo de edital de convocacdo em pagina da rede mundial de computadores, de acordo com a
legislacao aplicavel.

Paragrafo Unico: O Cotista que tiver interesse em receber correspondéncias por meio fisico deve
solicitar expressamente ao Administrador, ocasido em que os custos com o seu envio serdo suportados
pelos Cotistas que optarem por tal recebimento.

Artigo 35 A convocagdo da Assembleia Geral de Cotistas deve ser feita (i) com pelo menos 30
(trinta) dias de antecedéncia da data da divulgagdo do edital de convocagdo, no caso da Assembleia
Geral de Cotistas ordinaria; e (ii) com pelo menos 15 (quinze) dias de antecedéncia da data da divulgacao
do edital de convocacao, no caso da Assembleia Geral de Cotistas extraordinaria.

Paragrafo 1°: Nao se realizando a Assembleia Geral de Cotistas, serd divulgado novo anuncio de
segunda convocacdo ou, caso aplicavel, providenciado o envio de carta com aviso de recebimento aos
Cotistas que assim tiverem solicitado, com antecedéncia minima de 5 (cinco) dias.

Paragrafo 2°: Para efeito do disposto no Paragrafo 2° acima, admite-se que a segunda convocagdo da
Assembleia Geral de Cotistas seja providenciada juntamente com o anuncio de primeira convocagao ou
carta, conforme o caso, sendo que, nesse caso, deverad ser observado o prazo previsto no Artigo 29
acima.

Paragrafo 3°: Salvo motivo de forca maior, a Assembleia Geral de Cotistas realizar-se-& no local onde
o Administrador tiver a sede; quando houver necessidade de efetuar-se em outro lugar, os anuncios,
cartas ou correios eletronicos (e-mail) enderecados aos Cotistas indicardo, com clareza, o lugar da
reunido.

Paragrafo 4°: Independentemente das formalidades previstas neste Artigo, sera considerada regular a
Assembleia Geral de Cotistas a que comparecerem todos os Cotistas.
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Paragrafo 5°: O Administrador deve colocar todas as informagdes e documentos necessarios ao
exercicio informado do direito de voto, na data de convocacdo da Assembleia Geral de Cotistas, (i) em
sua pagina na rede mundial de computadores e manté-los |4 até a sua realizacdo; (ii) no Sistema de
Envio de Documentos, disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores; e (iii) na pagina
da entidade administradora do mercado organizado em que as Cotas do Fundo sejam admitidas a
negociagao.

Paragrafo 6°: Nas Assembleias Gerais de Cotistas ordinarias, as informagdes de que trata o Paragrafo

u_n

5° acima, incluem, no minimo, aquelas referidas no art. 63, inciso V, alineas “a” a “c” do presente
Regulamento, sendo que as informacdes referidas no art. 63, V, também deste Regulamento, deverao

ser divulgadas até 15 (quinze) dias apds a convocacao da referida Assembleia Geral de Cotistas.

Artigo 36 A Assembleia Geral de Cotistas também pode reunir-se por convocagdo do
Administrador, do Custodiante ou de Cotistas detentores de Cotas que representem, no minimo, 5%
(cinco por cento) do total das Cotas emitidas, observados os procedimentos do Artigo 29 acima.

Paragrafo 1°: A convocacdo por iniciativa de Cotistas deve ser dirigida ao Administrador, que deve, no
prazo maximo de 30 (trinta) dias contado do recebimento, realizar a convocacdo da Assembleia Geral
de Cotistas as expensas dos respectivos requerentes, salvo se a Assembleia Geral de Cotistas assim
convocada deliberar em contrario.

Paragrafo 2°: Por ocasido da Assembleia Geral de Cotistas ordinaria, os detentores de Cotas que
representem, no minimo, 3% (trés por cento) das Cotas emitidas ou o Representante dos Cotistas podem
solicitar, por meio de requerimento escrito encaminhado ao Administrador, a inclusdo de matérias na
ordem do dia da Assembleia Geral de Cotistas, que passara a ser ordinaria e extraordinaria.

Paragrafo 3°: O pedido de que trata o Paragrafo 2° acima deve vir acompanhado de eventuais
documentos necessarios ao exercicio do direito de voto, inclusive aqueles mencionados no §2° do artigo
19-A da Instrucao CVM n° 472/08, e deve ser encaminhado em até 10 (dez) dias contados da data de
convocacao da Assembleia Geral de Cotistas ordinaria.

Paragrafo 4°: O percentual de que trata o Paragrafo 2° acima devera ser calculado com base nas
participacdes constantes do registro de Cotistas na data de convocacdo da Assembleia Geral de Cotistas.

Paragrafo 5°: Caso os Cotistas ou o Representante de Cotistas tenham se utilizado da prerrogativa
prevista no Paragrafo 2° acima, o Administrador deve divulgar, pelos meios referidos no Paragrafo 5°
do Artigo 29 deste Regulamento, no prazo de 5 (cinco) dias a contar do encerramento do prazo previsto
no Paragrafo 3° acima, o pedido de inclusdo de matéria na pauta, bem como os documentos
encaminhados pelos solicitantes.

Artigo 37 A Assembleia Geral de Cotistas sera instalada com a presenca de pelo menos 01 (um)
Cotista, correspondendo cada Cota ao direito de 01 (um) voto na Assembleia Geral de Cotistas.

Paragrafo 1°: As delibera¢des da Assembleia Geral de Cotistas serdo tomadas por maioria simples de
votos dos Cotistas presentes, ressalvado o disposto no paragrafo abaixo.
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Paragrafo 2°: As deliberacOes relativas as matérias previstas nos incisos II, III, V, VI, VIII, XI e XII do
Paragrafo 1° do Artigo 27, acima dependerdo de aprovacdo, em Assembleia Geral de Cotistas, de
Cotistas presentes que representem:

I - 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das Cotas emitidas, quando caso o Fundo tenha mais de
100 (cem) Cotistas; ou
II — metade, no minimo, das Cotas emitidas, caso o Fundo tenha até 100 (cem) Cotistas.

Paragrafo 3°: Os percentuais de que trata o Paragrafo 2° acima deverdo ser determinados com base
no numero de Cotistas do Fundo indicados no registro de Cotistas na data de convocacgado da Assembleia
Geral de Cotistas, cabendo ao Administrador informar no edital de convocacdo qual sera o percentual
aplicavel na respectiva Assembleias Geral de Cotistas que trate das matérias sujeitas a deliberagdo por
quoérum qualificado.

Paragrafo 4°: Nas matérias dispostas no Paragrafo 2° acima, o Administrador, pessoas ligadas,
coligadas, controladas e controladoras, nos temos da legislacdo vigente, bem como seus respectivos
socios e parentes em 2° grau, na qualidade de Cotista, ndo terdo direito a voto.

Paragrafo 5°: Somente podem votar na Assembleia Geral os Cotistas do Fundo inscritos no registro de
cotistas na data da convocacao, seus representantes legais ou procuradores legalmente constituidos ha
menos de 1 (um) ano.

Paragrafo 6°: Nao podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas do Fundo:

I - o Administrador;

II - os socios, diretores e funcionarios do Administrador;

Il — empresas ligadas ao Administrador, seus socios, diretores e funcionarios;

IV — os prestadores de servigos do Fundo, seus socios, diretores e funcionarios; e

V — o Cotista, na hipotese de deliberagdo relativa a Laudos de Avaliacdo de bens de sua propriedade
que concorram para a formacdo do patrimonio do Fundo; e

VI - o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo.

Paragrafo 7°: Nao se aplica a vedagao prevista no Paragrafo 6° acima, quando:

[ - os Unicos Cotistas do Fundo forem as pessoas mencionadas nos incisos I a IV do Paragrafo 6° acima;
II - no caso do inciso V do Paragrafo 6° acima, todos os subscritores das Cotas do Fundo forem
conddéminos de bem com que concorreram para a integralizacdo de Cotas, podendo aprovar o Laudo
de Avaliacdo, sem prejuizo da responsabilidade de que trata o paragrafo 6° do art. 8° da Lei n° 6.404,
de 15 de dezembro de1976; ou

IIT - houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais Cotistas, manifestada na propria Assembleia
Geral de Cotistas, ou em instrumento de procuracao que se refira especificamente a Assembleia Geral
de Cotistas em que se dara a permissdo de voto.
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Artigo 38 As deliberagdes da Assembleia Geral de Cotistas do Fundo poderdo ser tomadas
mediante processo de consulta formalizada em carta, telex, telegrama, correio eletrénico (e-mail) ou
fac-simile, ambos com confirmacdo de recebimento, a ser dirigido pelo Administrador a cada Cotista
para resposta no prazo maximo de 30 (trinta) dias corridos, observadas as formalidades previstas na
legislacao vigente.

Paragrafo Unico: Da consulta deverdo constar todos os elementos informativos necessarios ao
exercicio do direito de voto.

Artigo 39 Qualquer deliberacdo tomada na referida Assembleia Geral de Cotistas somente
produzira efeitos a partir da data de protocolo na CVM da cépia da Ata da Assembleia Geral de Cotistas,
contendo o inteiro teor das deliberacdes, bem como do Regulamento devidamente alterado e
consolidado, conforme o caso.

CAPITULO XII - DO REPRESENTANTE DOS COTISTAS

Artigo 40 A Assembleia Geral de Cotistas poderd nomear até 3 (trés) Representante(s) dos
Cotistas, com mandato unificado de 1 (um) ano, permitida a reeleicdo, para exercer as fun¢des de
fiscalizacdo dos investimentos do Fundo, em defesa dos direitos e interesses dos Cotistas.

Paragrafo 1°: A eleicdo do(s) Representante(s) dos Cotistas pode ser aprovada pela maioria dos Cotistas
presentes em Assembleia Geral de Cotistas e que representem, no minimo:

I-3% (trés por cento) do total de Cotas emitidas, caso o Fundo tenha mais de 100 (cem) Cotistas; ou
II - 5% (cinco por cento) do total de Cotas emitidas, caso o Fundo tenha até 100 (cem) Cotistas.

Paragrafo 2°: A destituicdo do Representante dos Cotistas sera feira pela Assembleia Geral, nos termos
do item X, do artigo 27, acima.

Paragrafo 3°: A funcdo de Representante dos Cotistas é indelegavel.

Artigo 41 Somente pode exercer as funcdes de Representante dos Cotistas, pessoa natural ou
juridica, que atenda aos seguintes requisitos:

I - ser Cotista;

II - ndo exercer cargo ou fun¢do no Administrador ou no controlador do Administrador, em sociedades
por ele diretamente controladas e em coligadas ou outras sociedades sob controle comum, ou prestar-
Ihes assessoria de qualquer natureza;

Il - ndo exercer cargo ou funcdo na sociedade empreendedora do empreendimento imobilidrio que
constitua objeto do Fundo, ou prestar-lhe assessoria de qualquer natureza;

IV — ndo ser administrador ou gestor de outros fundos de investimento imobiliario;

V - nédo estar em conflito de interesses com o Fundo; e

VI — ndo estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime falimentar, de prevaricacao,
peita ou suborno, concussao, peculato, contra a economia popular, a fé publica ou a propriedade, ou a
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pena criminal que vede, ainda que temporariamente, o acesso a cargos publicos; nem ter sido
condenado a pena de suspensao ou inabilitacdo temporaria aplicada pela CVM.

Artigo 42 Compete ao(s) Representante(s) dos Cotistas exclusivamente:

I — fiscalizar os atos do Administrador e verificar o cumprimento dos seus deveres legais e
regulamentares;

II — emitir formalmente opinido sobre as propostas do Administrador, a serem submetidas a Assembleia
Geral de Cotistas, relativas a emissdo de novas cotas — exceto se aprovada nos termos da legislagdo
vigente —, transformacdo, incorporacdo, fusao ou cisdo do Fundo;

Il - denunciar ao Administrador e, se este ndo tomar as providéncias necessarias para a protecdo dos
interesses do Fundo, a Assembleia Geral de Cotistas, os erros, fraudes ou crimes que descobrir, e sugerir
providéncias Uteis ao Fundo;

IV - analisar, ao menos trimestralmente, as informacdes financeiras elaboradas periodicamente pelo
Fundo;

V — examinar as demonstrac¢des financeiras do exercicio social e sobre elas opinar;

VI - elaborar relatério que contenha, no minimo:

a) descricdo das atividades desempenhadas no exercicio findo;

b) indicacdo da quantidade de Cotas de emissao do Fundo por ele detida;

) despesas incorridas no exercicio de suas atividades; e

d) opinido sobre as demonstragdes financeiras do Fundo e o formulario cujo contetdo reflita o

Anexo 39-V da Instrucdo CVM n° 472/08, fazendo constar do seu parecer as informagdes
complementares que julgar necessarias ou Uteis a deliberacdo da Assembleia Geral de Cotistas; e
VII - exercer as atribuicOes descritas neste artigo 36 durante a liquidacao do Fundo.

Paragrafo 1°: Pela representacdo dos Cotistas do Fundo, nela compreendidas as atividades acima
descritas, o Fundo podera pagar mensal e diretamente ao(s) Representante(s) dos Cotistas, pela
prestacdo de servicos, nos termos deste Regulamento e em conformidade com a regulamentacao
vigente, uma remuneracdo que sera definida na Assembleia Geral que o(s) eleger(em).

Paragrafo 2°: O Administrador é obrigado, por meio de comunicagao por escrito, a colocar a disposigdo
do(s) Representante(s) dos Cotistas, em no maximo, 90 (noventa dias) dias a contar do encerramento
do exercicio social, as demonstrac¢des financeiras e o formulario de que trata a alinea “d” do inciso VI do
artigo 36, acima.

Paragrafo 3°: O(s) Representante(s) dos Cotistas pode(m) solicitar ao Administrador esclarecimentos
ou informacdes, desde que relativas a sua fungao fiscalizadora.

Paragrafo 4°: Os pareceres e opinides do(s) Representante(s) dos Cotistas deverdo ser encaminhados
ao Administrador no prazo de até 15 (quinze) dias a contar do recebimento das demonstragdes
financeiras de que trata a alinea “d” do 39, acima e, tdo logo concluidos, no caso dos demais documentos
para que o Administrador proceda a divulgacdo nos termos dos arts. 40 e 42 da Instrugdo CVM n°
472/08.
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Paragrafo 5°: O(s) Representante(s) dos Cotistas devem comparecer as Assembleias Gerais de Cotistas
e responder aos pedidos de informacdes formulados pelos Cotistas.

Paragrafo 6°: Os pareceres e representacdes individuais ou conjuntos do(s) Representante(s) dos
Cotistas podem ser apresentados e lidos na Assembleia Geral de Cotistas, independentemente de
publicagdo e ainda que a matéria ndo conste da ordem do dia.

Paragrafo 7°: O(s) Representante(s) dos Cotistas tem os mesmos deveres do Administrador nos termos
do artigo 33 da Instrucao CVM n°® 472/08.

Paragrafo 8°: O(s) Representante(s) dos Cotistas deve exercer suas fungdes no exclusivo interesse do
Fundo.

Artigo 43 Sempre que a Assembleia Geral de Cotistas for convocada para eleger o(s)
Representante(s) dos Cotistas, as informacdes de que trata o Paragrafo 5° do Artigo 29 deverao incluir:
I - declaragdo dos candidatos de que atendem os requisitos previstos no Artigo 37 acima; e

II - as informagdes exigidas no item 12.1 do Anexo 39-V da Instrucdo CVM n°472/08.

CAPITULO XIII - DAS COTAS: COLOCACAO, SUBSCRICAO, INTEGRALIZACAO, EMISSAO E
NEGOCIACAO

Artigo 44 O patrimdnio do Fundo sera formado pelas Cotas, inicialmente, em classe Unica, as quais
terdo as caracteristicas, os direitos e as condi¢coes de emissao, distribuicao, subscricdo, integralizacao,
remuneracao, amortizagao e resgate descritos neste Regulamento referente a emissao de Cotas.
Paragrafo Unico: Desde que previamente aprovado pela Assembleia Geral, nos termos do item “ii",
paragrafo 1°, artigo 27, acima, o Fundo podera realizar novas emissdes de Cotas do Fundo.

Artigo 45: As Cotas, correspondentes a fracdes ideais do patrimonio do Fundo, serdo escriturais e
nominativas.

Paragrafo 1°: O patriménio inicial do Fundo serd formado pelas Cotas representativas da primeira
emissdo de Cotas, nos termos abaixo.

Paragrafo 2°: No ambito da 12 emissao de Cotas, serdo emitidas até 500 (quinhentas cotas) Cotas de
série Unica, totalizando até R$ 500,00 (quinhentos reais).

Paragrafo 4°: As Cotas serdo objeto de oferta publica com dispensa de registro perante a CVM, por
tratar-se de colocacdo de lote Unico e indivisivel de valores mobilidrios, nos termos do artigo 5° da
Instrucdo CVM n° 400/03 e da Instrugdo n°® 476/09 (“Oferta”), a qual seréa realizada e liderada diretamente

pelo Administrador no ambito da 12 emissdo de Cotas ou nas emissdes subsequentes, mediante prévia
aprovacao pela Assembleia Geral de Cotistas, em regime de melhores esfor¢os, podendo contratar
terceiros devidamente habilitados para prestar tais servicos, sempre em conformidade com o disposto
no Regulamento e nos demais documentos a serem celebrados no ambito da Oferta.
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Paragrafo 5°: No ato de subscricdo das Cotas, o Cotista deverad assinar o respectivo Boletim de
Subscricdo e o Compromisso de Investimento, que conterdo todas as disposi¢des referentes ao valor
comprometido de cada Cotista em relagdo ao Fundo e a sua forma de integralizagdo.

Paragrafo 6°: A integralizacdo de Cotas pelos Cotistas, até o valor comprometido, devera ocorrer em
até 5 (cinco) dias Uteis contados do recebimento da chamada de capital a ser enviada pelo Administrador
mediante o envio de correspondéncia com aviso de recebimento, telegrama com comunicacdo de
entrega, fax ou correio eletrénico dirigido para os Cotistas, conforme as informag¢des constantes no
Boletim de Subscricdo e no Compromisso de Investimento, observado o descrito no Compromisso de
Investimento:

Paragrafo 7°: No ambito da 12 emissdo de Cotas do Fundo, para fins de célculo do preco de
integralizagdo, o valor unitario das Cotas, na(s) data(s) de liquidagdo sera R$ 1,00(um real) por Cota.

Paragrafo 8°: Na emissdo de Cotas do Fundo deve ser utilizado o valor da Cota em vigor no mesmo
dia ao da efetiva disponibilidade dos recursos depositados pelo investidor diretamente na conta do
Fundo.

Paragrafo 9°: Nado havera valor minimo para subscricdo por Cotista, e tampouco valor individual
maximo de subscricdo por investidor, ficando desde ja ressalvado que se o investidor for o incorporador,
construtor ou sécio de empreendimentos imobiliarios investidos pelo Fundo, que possua, isoladamente
ou em conjunto com pessoa a eles ligadas, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas do Fundo,
o Fundo passara a sujeitar-se a tributacdo aplicavel as pessoas juridicas.

Paragrafo 10°: O Cotista que nao fizer o pagamento nas condi¢des previstas neste Regulamento, no
Compromisso de Investimento ou no respectivo Boletim de Subscricdo, conforme o caso, ficara de pleno
direito constituido em mora, sujeitando-se ao pagamento de seu débito, atualizado pelo IGP-M, pro
rata temporis, e de uma multa mensal de 1% sobre o débito corrigido, cujo montante sera revertido em
favor do Fundo.

Paragrafo 11°: As Cotas poderdo ser registradas para negociacdo, isolada ou conjuntamente, no
moddulo MDA e no Médulo CETIP21, administrados e operacionalizados pela B3.

Artigo 46 As Cotas serdo mantidas em conta de depdsito em nome de seus Cotistas junto ao
Escriturador, e o extrato da conta de depdsito comprovara a propriedade e a quantidade de Cotas
detidas pelos Cotistas, conforme registros do Fundo.

Artigo 47 O valor patrimonial das Cotas, apos a data de inicio do Fundo, sera o resultante da
divisdo do valor do Patriménio Liquido contabil atualizado pelo nimero de Cotas.

Artigo 48 Apos o encerramento da primeira distribuicdo de Cotas do Fundo, este podera emitir
novas Cotas mediante deliberacdo da Assembleia Geral de Cotistas tomada pela maioria simples de
votos dos Cotistas presentes, nos termos do Artigo 27, Paragrafo 1°, inciso I, deste Regulamento,
incluindo, mas ndo se limitando a, situacdes que possam requerer (i) a realizagdo de novos investimentos
do Fundo nos Ativos Imobiliarios de forma a manter seu valor econémico, (ii) a cobertura de eventuais
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contingéncias do Fundo, (iii) a recomposicdo do caixa do Fundo em montante suficiente para
pagamento das despesas do Fundo; ou (iv) para aquisicdo de novos Ativos Imobiliarios para o Fundo.

Paragrafo 1°: O valor das Cotas objeto de novas distribuicbes de emissdao do Fundo devera ser
aprovado em Assembleia Geral de Cotistas e fixado, tendo em vista (i) o valor patrimonial das Cotas,
representado pelo quociente entre o valor do Patriménio Liquido contébil atualizado do Fundo e o
nimero de Cotas emitidas; (i) o valor de mercado apurado mediante laudo de avaliacdo dos Ativos
integrantes da carteira do Fundo, a ser realizado por empresa especializada; (iii) o valor de mercado das
Cotas ja emitidas ou (iv) outra metodologia definida na Assembleia Geral de Cotistas que vier a deliberar
sobre referida emissao.

Paragrafo 2°: Os Cotistas do Fundo nao terdo direito de preferéncia para subscrever as novas Cotas.

Paragrafo 3°: As informac0es relativas a Assembleia Geral de Cotistas que aprovou a nova emissao,
estardo disponiveis a partir da data da Assembleia Geral de Cotistas, na sede do Administrador.
Adicionalmente, o Administrador enviara tais documentos aos Cotistas no prazo maximo de 5 (cinco)
Dias Uteis da realizacdo da Assembleia Geral de Cotistas.

Paragrafo 4°: A Assembleia Geral de Cotistas que deliberar sobre novas emissdes de Cotas definira as
respectivas condigdes para subscricdo e integralizacdo de tais Cotas, observado o disposto na legislacdo
aplicavel, respeitando-se o quanto disposto no Artigo 38 e respectivos paragrafos, acima, deste
Regulamento.

Paragrafo 5°: As novas Cotas terdo direitos, taxas, despesas e prazos iguais aos conferidos as demais
Cotas, exceto por eventual ordem de pagamento de rendimentos, nos termos do Artigo 38 acima, e
seus respectivos paragrafos, deste Regulamento.

Paragrafo 6°: Quando assim exigido pela legislacdo e regulamentagdo aplicaveis, a distribuicdo das
Cotas devera ser precedida do registro na CVM da correspondente oferta publica.

Artigo 49 No ato de subscricdo das Cotas, o Cotista devera assinar o respectivo Boletim de
Subscricdo, que especificara as condicdes da subscricdo e integralizacdo, e que serd autenticado pela(s)
instituicdo(des) autorizada(s) a processar a subscricdo e integralizacdo das Cotas, do qual constardo,
entre outras informagdes:

I - nome e qualificacdo do subscritor;

II - niUmero de Cotas subscritas;

Il - preco de subscricao e valor total a ser integralizado;
IV - condicGes para integralizagéo de Cotas; e

V — forma para realizacdo das chamadas de capital.

Artigo 50 As Cotas deverao ser subscritas até o final do Periodo de Distribuicdo indicado em cada
contrato de distribuicdo, nos termos da regulamentagao aplicavel a tal distribuicao.
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Artigo 51 A integralizacdo das Cotas devera ser feita nos termos do Boletim de Subscricdo e
Compromissos de Investimento (quando aplicavel) em moeda corrente nacional ou em Ativos
Imobiliarios, em uma conta de titularidade do Fundo, e/ou (ii) Ativos Imobiliarios, bem como em direitos
reais sobre estes, nos termos dos artigos 11 e 12 da Instrucdo CVM n° 472/08, conforme previsto em
cada Boletim de Subscricdo. No ato da integralizagdo, o Cotista receberd comprovante da respectiva
integralizagdo, autenticado pelo Custodiante.

Paragrafo 1°: As Cotas integralizadas em moeda corrente nacional deverdo estar imediatamente
disponiveis e transferiveis ao Administrador, as quais serdo alocadas pelo Administrador em uma conta
segregada em nome do Fundo, nos termos de cada Boletim de Subscricao.

Paragrafo 2°: A integralizacdo de Cotas do Fundo em moeda corrente nacional podera ser efetuada
por meio de documento de ordem de crédito, transferéncia eletronica disponivel ou por qualquer outro
mecanismo de transferéncia de recursos autorizado pelo BACEN.

Artigo 52 De acordo com o disposto no Artigo 2° da Lei n® 8.668/93 e no Artigo 9° da Instrucao
CVM n° 472/08, as Cotas do Fundo nédo sdo resgataveis, salvo na hipdtese de liquidagdo do Fundo.

CAPITULO XIV - DOS EVENTOS DE LIQUIDAGAO

Artigo 53 Na hipdtese de liquidacdo do Fundo, os titulares de Cotas deverdo partilhar o
patrimOnio na proporcdo de suas respectivas participacdes, na data de liquidacdo, sendo vedado
qualquer tipo de preferéncia, prioridade ou subordinagdo entre os titulares de Cotas.

Artigo 54 O Fundo entrara em liquidagdo por deliberagdo da Assembleia Geral de Cotistas, nos
termos deste Regulamento.

Artigo 55 O Fundo podera ser liquidado, mediante deliberacdo de seus Cotistas reunidos em
Assembleia Geral de Cotistas, na ocorréncia dos seguintes eventos:

I - caso seja deliberado em Assembleia Geral de Cotistas, respeitado o disposto no inciso “vi" do
Paragrafo 1° do Artigo 27deste Regulamento;

II - desinvestimento de todos os Ativos Imobiliarios;

IIl - descredenciamento, destituicdo, ou rentincia do Administrador, caso, no prazo maximo de 30 (trinta)
dias da respectiva ocorréncia, a Assembleia Geral de Cotistas ndo nomeie instituicdo administradora
habilitada para substituir o Administrador ou por qualquer motivo a Assembleia Geral de Cotistas
convocada para esse fim ndo seja instalada nos termos deste Regulamento; e

IV - demais hipoteses previstas na legislagdo e regulamentacao em vigor.

Paragrafo 1°: Na hipotese de liquidagdo do Fundo, seus ativos serdo realizados através da venda dos
Ativos Imobiliarios a terceiros interessados, hipétese a ser deliberada pela Assembleia Geral de Cotistas
especialmente convocada e instalada para tal fim.

Paragrafo 2°: O produto da liquidagdo devera ser distribuido aos Cotistas no prazo de até 30 (trinta)
dias apos a conclusao da totalidade das vendas.

159 35



DocuSign Envelope ID: ECD1D01D-575E-41E7-8ED8-FO0CFF4E2FF5
e administragao
'Y fiduciaria

Artigo 56 Encerrados os procedimentos referidos no caputdo Artigo 49 acima, a Assembleia Geral
de Cotistas deverad deliberar sobre os procedimentos para entrega dos bens imoveis, direitos sobre
imoveis e/ou ativos para fins de pagamento de resgate das Cotas do Fundo ainda em circulagao.

Artigo 57 Sem prejuizo dos procedimentos previstos neste Regulamento, por ocasido do término
do Prazo de Duragdo do Fundo ou ainda na hipotese de a Assembleia Geral de Cotistas referida acima
ndo chegar a uma decisao referente aos procedimentos para entrega dos bens imoveis, direitos sobre
imoveis e/ou ativos para fins de pagamento de resgate das Cotas, o pagamento do resgate podera se
dar por meio da entrega de ativos do Fundo aos Cotistas.

Paragrafo 1°: Nos termos do caput deste Artigo, na hipotese do Administrador encontrar dificuldades
ou impossibilidade de fracionamento dos ativos que compdem a carteira do Fundo, serdo dados em
pagamento aos Cotistas bens imoveis, direitos sobre iméveis e/ou ativos da carteira do Fundo mediante
a constituicdo de um condominio, cuja fracdo ideal de cada condémino sera calculada de acordo com a
proporcao de Cotas detidas por cada titular sobre o valor total das Cotas em circulagdo a época. Apos
a constituicdo do condominio acima referido, o Administrador estara desobrigado em relacdo as
responsabilidades estabelecidas neste Regulamento, ficando autorizados a liquidar o Fundo perante as
autoridades competentes.

Paragrafo 2°: No caso de constituicdo do condominio referido acima, o Administrador devera notificar
os Cotistas para que os mesmos elejam o Administrador para o referido condominio dos titulos e valores
mobilidrios, na forma do Artigo 1.323 do Cddigo Civil Brasileiro, informando a proporcdo dos titulos e
valores mobilidrios a que cada Cotista fard jus, sem que isso represente qualquer isencdo de
responsabilidade do Administrador perante os Cotistas até a constituicdo do referido condominio, que,
uma vez constituido, passara a ser de responsabilidade exclusiva do administrador eleito pelos Cotistas
na forma do disposto no presente Paragrafo, de maneira que tal condominio nao estara mais sujeito as
normas editadas pela CVM para o funcionamento de fundos de investimento, mas sim as regras a ele
pertinentes ao condominio, previstas no Cédigo Civil Brasileiro.

Paragrafo 3°: Caso os titulares das Cotas nao procedam a eleicdo do administrador do condominio
referido nos Paragrafos acima, esta funcdo sera exercida pelo titular de Cotas que detenha o maior
nuimero de Cotas em circulacao.

Paragrafo 4°: A regra de constituicdo de condominio prevista no Paragrafo 3° acima é aplicavel também
nas amortiza¢des de Cotas previstas neste Regulamento.

Paragrafo 5°: As regras acima estabelecidas somente poderdo ser modificadas por deliberagdo unanime
de Assembleia Geral de Cotistas que conte com a presenca da totalidade dos Cotistas.

Paragrafo 6°: O Custodiante e/ou empresa por ele contratada fard a guarda dos ativos integrantes da
carteira do Fundo pelo prazo nao prorrogavel de 90 (noventa) dias, contados da notificacdo referida no
Paragrafo 2° acima, durante o qual o administrador do condominio eleito pelos Cotistas indicara, ao
Custodiante, data, hora e local para que seja feita a entrega dos titulos e valores mobilidrios aos Cotistas.
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Expirado este prazo, o Administrador podera promover a consignagao dos titulos e valores mobiliarios
da carteira do Fundo na forma do Artigo 334 do Cédigo Civil Brasileiro.

Paragrafo 7°: Quando da liquidagdo do Fundo, o Auditor Independente devera emitir relatério sobre a
demonstragdo da movimentagdo do Patriménio Liquido, compreendendo o periodo entre a data das
Ultimas demonstracdes financeiras auditadas e a data da efetiva liquidacdo do Fundo.

Paragrafo 8°: Deverad constar das notas explicativas as demonstracdes financeiras do Fundo, analise
quanto a terem os valores dos resgates sido ou ndo efetuados em condi¢bes equitativas e de acordo
com a regulamentacdo pertinente, bem como quanto a existéncia ou ndo de débitos, créditos, ativos ou
passivos nao contabilizados.

CAPITULO XV - DOS ENCARGOS DO FUNDO

Artigo 58 Constituem encargos do Fundo as seguintes despesas que lhe serdo debitadas pelo
Administrador:

I - a Taxa de Administracao;

II - taxas, inclusive decorrentes de registros e de comunicacdes a 6rgaos reguladores, impostos, ou
contribuigdes federais, estaduais, municipais ou autarquicas, que recaiam ou venham a recair sobre os
bens, direitos e obrigacdes do Fundo;

Il - gastos com correspondéncia, comunica¢des, publicacdes e outros expedientes de interesse do
Fundo, tais como registro de documentos em cartério, impressao, expedicdo e publicacdo de relatdrios
e editais, formularios e informacdes periddicas previstos neste Regulamento ou na legislacao pertinente;
IV - gastos da distribuicdo primaria de cotas, bem como com seu registro para negociacdo em mercado
organizado de valores mobiliarios, inclusive despesas de propaganda e distribuicao;

V - honorarios e despesas do auditor independente encarregado da auditoria das demonstracbes
financeiras do Fundo;

VI - comissdes e emolumentos pagos sobre as operacdes do Fundo, incluindo despesas relativas a
compra, venda, locacdo ou arrendamento dos imoveis que componham seu patrimonio;

VII - honorarios de advogados, custas e despesas correlatas incorridas em defesa dos interesses do
Fundo, judicial ou extrajudicialmente, inclusive o valor de condenacdo que lhe seja eventualmente
imposta;

VIII - honorarios e despesas relacionadas as atividades previstas nos incisos II, IIl e IV do Artigo 31 da
Instrucao CVM n° 472/08;

IX - gastos derivados da celebragdo de contratos de seguro sobre os ativos do Fundo, bem como a
parcela de prejuizos ndo coberta por apolices de seguro, desde que nao decorra diretamente de culpa
ou dolo do Administrador no exercicio de suas funcdes;

X - gastos inerentes a constituicdo, fusao, incorporacao, cisdo, transformacao ou liquidacao do Fundo e
realizacdo de Assembleia Geral de Cotistas;

XI - taxa de custddia de titulos ou valores mobiliarios do Fundo;

XII - honorarios da empresa de avaliagdo e demais gastos decorrentes de avaliagdes que sejam
obrigatdrias, nos termos da Instrucdo CVM n° 472/08;

XIII - gastos necessarios a manutengao, conservacdo e reparos de imoéveis integrantes do patrimonio do
Fundo;
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XIV - taxas de ingresso e saida dos fundos de que o Fundo seja cotista, se for o caso; e
XV — honorarios e despesas relacionadas as atividades exercida pelo(s) Representante(s) dos Cotistas.

Paragrafo Unico: Quaisquer despesas ndo previstas como encargos do Fundo correrdo por conta do
Administrador, salvo decisdo contraria da Assembleia Geral de Quotistas.

Artigo 59 Mensalmente, a partir da Data da 12 Integralizacdo de Cotas e até a liquidagdo do Fundo,
o Administrador obriga-se a utilizar as disponibilidades do Fundo para atender as exigibilidades do
Fundo, obrigatoriamente, na seguinte ordem de prioridade:

I - pagamento dos encargos do Fundo descritos no Artigo acima;

II - pagamento de rendimentos aos Cotistas;

IIl - pagamento pela aquisicao de bens e direitos para carteira do Fundo; e

IV — formacéo de reserva para pagamento das despesas relacionadas a liquidagdo do Fundo, ainda que
exigiveis em data posterior ao encerramento de suas atividades.

Paragrafo Unico: Sempre que for verificada a insuficiéncia de caixa no Fundo, o Administrador
convocara os Cotistas em Assembleia Geral, para que estes realizem os devidos aportes adicionais de
recursos no Fundo, mediante a aprovacao da emissao de novas Cotas.

CAPITULO XVI - DAS DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS

Artigo 60 O exercicio social do Fundo tem duragdo de 12 (doze) meses, com inicio em 1° de janeiro
e término em 31 de dezembro de cada ano.

Artigo 61 O Fundo tera escrituracdo contabil prépria, destacada das escrituragdes relativas ao
Administrador.

Artigo 62 As demonstra¢des financeiras do Fundo estardo sujeitas as normas de escrituracdo,
elaboracdo, remessa e publicidade expedidas pela CVM e serdo auditadas anualmente pelo Auditor
Independente, o qual se encontra devidamente registrado na CVM.

Paragrafo 1°: Pela prestacdo dos servicos de auditoria independente das demonstrac¢des financeiras do
Fundo, o Auditor Independente fara jus a remuneracao constante do respectivo contrato celebrado com

o Administrador, em nome do Fundo, podendo ser verificada nas demonstracées financeiras do Fundo.

Paragrafo 2°: Anualmente, serdo contratadas, pelo Administrador, as expensas do Fundo, avaliacdes
econdémico-financeiras dos Ativos Imobiliarios do Fundo para atualizacdo de seus valores.

CAPITULO XVII - DA DISTRIBUICAO DE RENDIMENTOS

Artigo 63 Os rendimentos auferidos pelo Fundo dependerao do resultado obtido em razédo de
suas atividades.
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Paragrafo 1°: O Administrador distribuird aos Cotistas, independentemente da realizacdo de
Assembleia Geral de Cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos pelo
Fundo, apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco ou balancete semestral encerrado
em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano e calculados com base nas disponibilidades de caixa
existentes ("Distribuicdo de Rendimentos”).

Paragrafo 2°: O Fundo poderd, a critério do Administrador, levantar balanco ou balancete intermediario,
mensal ou trimestral, para fins de distribuicdo de rendimentos, a titulo de antecipacdo dos resultados
do semestre a que se refiram, sendo que eventual saldo nao distribuido como antecipacao sera pago
com base nos balancos semestrais acima referidos. A primeira distribuicdo de rendimentos, se devida,
ocorrera em, no maximo, 6 (seis) meses apds a data em que houver ocorrido a integralizagdo das Ultimas
Cotas da primeira emissdo do Fundo.

Paragrafo 3°: Havendo resultado a ser distribuido aos Cotistas, conforme acima disposto, o
Administrador informaréa a data base de tal apuracdo para fins de determinacdo dos Cotistas que fardo
jus ao recebimento, a data de pagamento, que devera ser até o 10° (décimo) Dia Util subsequente ao
término do referido periodo de apuracdo, e o valor a ser pago por Cota.

Paragrafo 4°: Fardo jus aos rendimentos de que trata o Paragrafo 1° acima os titulares de Cotas do
Fundo no fechamento do ultimo dia do més anterior ao da apuracdo do rendimento, de acordo com as
contas de depdsito mantidas pelo Custodiante.

Paragrafo 5°: Entende-se por lucros auferidos pelo Fundo, apurados segundo o regime de caixa o
produto decorrente do recebimento dos lucros devidamente auferidos pelos Ativos Imobiliarios, bem
como os eventuais rendimentos oriundos de aplicagdes em Outros Ativos, excluidos os custos
relacionados, as despesas ordinarias, as despesas extraordinarias, despesas relacionadas a realizagdo
dos Ativos Imobilidrios e as demais despesas previstas neste Regulamento para a manuten¢ao do Fundo,
em conformidade com a regulamentacdo em vigor.

CAPITULO XVIII - DA PUBLICIDADE E DA REMESSA DE DOCUMENTOS

Artigo 64 No ato de seu ingresso no Fundo, o Cotista recebera do Administrador, obrigatéria e
gratuitamente, um exemplar deste Regulamento, devendo expressamente concordar com o contetdo
deste Regulamento e consentir em se vincular aos seus termos e condi¢des, mediante assinatura do
Boletim de Subscricao.

Paragrafo 1°: Entre as informacdes referidas acima, ndo se incluirdo informacdes sigilosas referentes
aos Ativos Imobiliarios integrantes da carteira do Fundo, obtidas pelo Administrador sob compromisso
de confidencialidade ou em razdo de suas funcbes regulares enquanto membro ou participante dos
orgdos de administragdo ou consultivos de sociedades que desenvolvam os Ativos Imobiliarios.

Paragrafo 2 °: O Cotista do Fundo poderd obter maiores informacdes, bem como coépias dos
documentos relativos ao Fundo na sede do Administrador.

Artigo 65 O Administrador deve prestar as seguintes informacoes periddicas sobre o Fundo:
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I - mensalmente, até 15 (quinze) dias apds o encerramento do més, as informacdes contidas no item I
do artigo 39 da Instrucdo CVM n° 472/08, na forma do Anexo 39-I da Instrucdo CVM n° 472/08;

II - trimestralmente, até 30 (trinta) dias apos o encerramento de cada trimestre, as informagdes contidas
no item II do artigo 39 da Instrucdo CVM n° 472/08, na forma do Anexo 39-II da Instrucdo CVM n°
472/08;

I - até 60 (sessenta) dias apds o encerramento de cada semestre, relacdo das demandas judiciais ou
extrajudiciais propostas na defesa dos direitos de Cotistas ou desses contra a administragdo do Fundo,
indicando a data de inicio e a da solucdo final, se houver,

IV - até 60 (sessenta) dias apds o encerramento do primeiro semestre:

a) demonstracdo dos fluxos de caixa do periodo;

b) o relatério do Administrador, nos termos do §2° do artigo 39 da Instrugdo CVM n° 472/08;
V — anualmente, até 90 (noventa) dias apds o encerramento do exercicio:

a) as demonstracdes financeiras;

b) o parecer do Auditor Independente; e

c) relatorio do Administrador, na forma do Anexo 39-V da Instrucdo CVM n° 472/08.

IV - anualmente, tdo logo receba, o relatério do(s) Representante(s) dos Cotistas;

V - até 8 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral de Cotistas ordinaria; e

VI - no mesmo dia de sua realizacdo, o sumario das decisdes tomadas na Assembleia Geral de Cotistas
ordinaria.

Paragrafo 1°: O Administrador devera, ainda, manter sempre disponivel em sua pagina na rede mundial
de computadores este Regulamento, em sua versdo vigente e atualizada.

Paragrafo 2°: O Administrador devera reenviar o formulario eletronico cujo contelddo reflete o Anexo
39-V da Instrucdo CVM n° 472/08 atualizado na data do pedido de registro de distribuicdo publica de
novas cotas do Fundo.

Artigo 66 O Administrador deve disponibilizar aos Cotistas, em sua pagina na rede mundial de
computadores, os seguintes documentos, relativos a informagdes eventuais sobre o Fundo:

I - edital de convocacao, proposta da administracdo e outros documentos relativos a Assembleias Gerais
de Cotistas extraordinarias, no mesmo dia de sua convocacao;

II - até 8 (oito) dias ap0ds sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral de Cotistas extraordinaria;

Il — fatos relevantes;

IV — até 30 (trinta) dias a contar da conclusdo do negdcio, a avaliacdo relativa aos iméveis, bens e direitos
de uso adquiridos pelo Fundo, nos termos da legislacdo vigente;

V — no mesmo dia de sua realizacdo, o sumario das decisdes tomadas na Assembleia Geral de Cotistas
extraordinaria;

VI - em até 2 (dois) dias, os relatorios e pareceres encaminhados pelo(s) Representante(s) dos Cotistas,
com excec¢do daquele mencionado no inciso III do Artigo 59 acima.

Paragrafo 1° O Administrador deverd, ainda, simultaneamente a divulgacéo referida no caput deste
artigo, enviar as referidas informacdes a entidade administradora do mercado organizado em que as
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Cotas do Fundo sejam admitidas a negociacdo, bem como a CVM, através do Sistema de Envio de
Documentos disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores.

Paragrafo 2° A divulgacdo de fatos relevantes deve ser ampla e imediata, de modo a garantir aos
Cotistas e demais investidores acesso as informacdes que possam, direta ou indiretamente, influir em
suas decisdes de adquirir ou alienar Cotas do Fundo, sendo vedado ao Administrador valer-se da
informacdo para obter, para si ou para outrem, vantagem mediante compra ou venda das Cotas do
Fundo.

Paragrafo 3° Considera-se relevante, sem exclusdo de quaisquer outras hipéteses, qualquer deliberagdo
da Assembleia Geral de Cotistas ou do Administrador, ou qualquer outro ato ou fato que possa influir
de modo ponderavel:

I - na cotacdo das Cotas ou de valores mobiliarios a elas referenciados;

II - na decisdo dos investidores de comprar, vender ou manter as Cotas; e

Il - na decisado dos investidores de exercer quaisquer direitos inerentes a condicao de titular de Cotas
ou de valores mobilidrios a elas referenciados.

Paragrafo 4° Sao exemplos de ato ou fato relevantes:

I - a alteracao no tratamento tributario conferido ao Fundo ou ao Cotista;

II - o atraso para o recebimento de quaisquer rendimentos que representem percentual significativo
dentre as receitas do Fundo;

Il — a desocupagdo ou qualquer outra espécie de vacancia dos Ativos Imobiliarios de propriedade do
Fundo destinados a arrendamento ou locacdo e que possa gerar impacto significativo em sua
rentabilidade;

IV - o atraso no andamento de obras dos Ativos Imobilidrios que possa gerar impacto significativo na
rentabilidade do Fundo;

V — contratacdo de formador de mercado ou o término da prestagdo do servigo;

VI — propositura de acdo judicial que possa vir a afetar a situacdo econémico-financeira do Fundo;

VII — a venda ou locacao dos Ativos Imobilidrios de propriedade do Fundo destinados a arrendamento
ou locacdo, e que possam gerar impacto significativo em sua rentabilidade;

VIII - alteracdo do Administrador;

IX — fusdo, incorporagdo, cisdo, transformacdo do Fundo ou qualquer outra operacdo que altere
substancialmente a sua composicdo patrimonial;

X — alteracdo do mercado organizado em que seja admitida a negocia¢do de Cotas do Fundo;

XI - cancelamento da listagem do Fundo ou exclusédo de negociacdo de suas Cotas;

XII — desdobramentos ou grupamentos de Cotas; e

XIII — emissao de cotas nos termos do inciso VIII do art. 15 da Instrucdo CVM n° 472/08.

Artigo 67 A publicacdo de informacgoes referidas neste Capitulo, bem como de todas as demais
informacdes e documentos relativos ao Fundo, deve ser feita na pagina do Administrador na rede
mundial de computadores, em lugar de destaque e disponivel para acesso gratuito, e mantida disponivel
aos Cotistas em sua sede.
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Paragrafo Unico: O Administrador deverd, ainda, simultaneamente & publicacdo referida no caput
enviar as informacgdes referidas neste Capitulo ao mercado organizado em que as Cotas sejam admitidas
a negociacdo, bem como a CVM, através do Sistema de Envio de Documentos disponivel na pagina da
CVM na rede mundial de computadores.

CAPITULO XIX - DISPOSICOES FINAIS

Artigo 68 Em caso de morte ou incapacidade de Cotista, o representante do espélio ou do incapaz
exercera os direitos e cumprira as obrigagdes, perante o Administrador, que cabiam ao de cujus ou ao
incapaz, observadas as prescri¢des legais.

Artigo 69 O presente Regulamento é elaborado com base na Instrucdo CVM n.° 472/08 e demais
normativos que dispdem sobre a constituicdo, o funcionamento e a administracdo dos Fundos de
Investimento Imobiliario.

Paragrafo Unico: As matérias ndo abrangidas expressamente por este Regulamento serdo reguladas
pela Instrucdo CVM n.° 472/08 e demais regulamentacdes, conforme aplicavel.

Artigo 70 Fica eleito o foro da Comarca do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, com

expressa renuncia a qualquer outro, por mais privilegiado que possa ser, para propositura de quaisquer
acoes judiciais relativas ao Fundo ou a questdes decorrentes da aplicagdo deste Regulamento.

Rio de Janeiro, 02 de agosto de 2021
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ATO DO ADMINISTRADOR DO ROHAN FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ/ME n® 43.741.195/0001-33

Por este instrumento particular, XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A., sociedade andnima, com sede na cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na
Avenida Ataulfo de Paiva, 153, sala 201, Leblon, CEP 22440-032, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa
Juridica do Ministério da Economia (“CNPJ/ME”) sob o n° 02.332.886/0001-04, devidamente autorizada pela
Comissao de Valores Mobiliarios (“CYM”) para o exercicio profissional de administracao de carteira de titulos
e valores mobiliarios, por meio do Ato Declaratério expedido pela CVM n° 10.460, de 26 de junho de 2009,
neste ato representada na forma de seu estatuto social, na qualidade de instituicdo administradora
(“Administrador”) do ROHAN FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, fundo de investimento imobiliario,
inscrito no CNPJ/ME sob o n° 43.741.195/0001-33 (“Fundo”), tendo em vista que o Fundo nao tem, na
presente data, quaisquer cotistas, RESOLVE:

(a) aprovar a alteracdo da denominacéo social do Fundo, que passara a ser identificado como “MAUA CAPITAL
CREDITO ESTRUTURADO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO”;

(b) aprovar a alteracdo do atual gestor do Fundo para a MAUA CAPITAL REAL ESTATE LTDA., inscrita no
CNPJ/ME sob o n°® 04.608.171/0001-59, com sede na cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na Rua Dr.
Renato Paes de Barros, n° 955, 15° andar, CEP 04530-001, habilitada para o exercicio da atividade de gestao

de recursos de terceiros conforme Ato Declaratorio CVM n° 9.061, de 28 de novembro de 2006;

(c) aprovar a reforma integral do regulamento do Fundo, passando o regulamento a vigorar em sua versao

consolidada, conforme conteldo constante do Anexo A ao presente instrumento (“Regulamento”);

(d) aprovar a 12 (primeira) emissao de cotas do Fundo, em série e classe Unicas (“Primeira Emissdo”), bem

como a realizacdo da oferta pUblica de distribuicao primaria das cotas da Primeira Emissao, a ser realizada
no Brasil, sob a coordenacdo e distribuicao de instituicao integrante do sistema de distribuicao de valores
mobiliarios, sob o regime de melhores esforcos de distribuicao e colocacdo, nos termos da Instrucao CYM n°

400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada (“Instrucao CVM n°® 400”), das disposicoes do

Regulamento e demais leis e regulamentacdes aplicaveis (“Oferta”), conforme termos e condicoes descritos

no Suplemento da Primeira Emissao constante do Anexo | ao Regulamento; e
(e) praticar todo e qualquer ato necessario a efetivacdo das matérias descritas acima, em especial a
realizacao da Oferta, incluindo a contratacao da instituicao integrante do sistema de distribuicao de valores

mobiliarios e demais prestadores de servico necessarios para a realizacdo da Oferta e da Primeira Emissao

[pdgina de assinaturas a seguir]
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Rio de Janeiro, 29 de setembro de 2022.

XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

DocuSigned by:

DocuSigned by:
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ANEXO A

REGULAMENTO DO MAUA CAPITAL CREDITO ESTRUTURADO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

Rio de Janeiro, 29 de setembro de 2022
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REGULAMENTO DO MAUA CAPITAL CREDITO ESTRUTURADO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

CAPITULO I - DO FUNDO

1.1. Constituicao. MAUA CAPITAL CREDITO ESTRUTURADO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO,
constituido sob a forma de condominio fechado, com prazo de duracdo indeterminado, inscrito no Cadastro
Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Economia ("CNPJ/ME") sob o n°® 43.741.195/0001-33, é regido pelo
presente regulamento ("Regulamento”), pela Instru¢do CVM n° 472, pela Lei n® 8.668/93, pelo Cddigo ANBIMA

e pelas demais disposi¢des legais e regulamentares que lhe forem aplicaveis.

1.2. Publico-Alvo. O Fundo destina-se a investidores em geral, incluindo, mas ndo se limitando a, pessoas
naturais ou juridicas, fundos de investimento, entidades autorizadas a funcionar pelo BACEN, seguradoras,
entidades de previdéncia complementar e de capitalizacdo, bem como investidores ndo residentes que invistam

no Brasil segundo as normas aplicaveis e que aceitem os riscos inerentes a tal investimento.

1.3. Prazo de Duracdo. O Fundo terd prazo de duracdo indeterminado, sendo que sua dissolucdo e

liquidagdo ocorrerdao exclusivamente por meio de deliberacdo da maioria absoluta dos titulares das Cotas
emitidas reunidos em Assembleia Geral de Cotistas, salvo disposicdo expressa neste Regulamento,

notadamente na hipotese do item 6.5.1., abaixo.

CAPITULO II - DEFINICOES

2.1. Definicdes. Para fins do presente Regulamento, as expressdes abaixo listadas, no singular ou no plural,

quando iniciadas com letra maiuscula, terdo os seguintes significados:

“Administrador”: XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A., sociedade anénima, com sede na cidade do Rio de
Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na Avenida Ataulfo de Paiva, 153, sala
201, Leblon, CEP 22440-032, inscrita no CNPJ/ME sob o n°
02.332.886/0001-04, devidamente autorizada pela CVM para o exercicio
profissional de administracao de carteira de titulos e valores mobiliarios,
por meio do Ato Declaratério expedido pela CVM n° 10.460 de 26 de
junho de 2009, e contara com a representacdo, perante a CVM, de um
diretor, responsavel pela administracdo de recursos de terceiros, ou seus

sucessores e substitutos, nos termos deste Regulamento;

"ANBIMA": Associacao Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de
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"Assembleia Geral de Cotistas”

ou “Assembleia Geral™:

“Ativos-Alvo":

“B3":

"BACEN":

"Capital Autorizado”

"Codigo ANBIMA"

1

“Contrato de Gestdo":

"Cotas"™

"Cotistas"™

"

"Custodiante™

"CVYM":

“Dias Uteis"

"Encargos do Fundo”:

Capitais.

A assembleia geral de Cotistas disciplinada no Capitulo VIII deste

Regulamento;

Em conjunto, os seguintes ativos: (i) CRI; (ii) cotas de outros Fll; (iii) LH;
(v); LCI; (v) LIG; (vi) cotas de FIP; (vii) cotas de FIDC; (viii) Participacdes
Societarias; (ix) AcBes e Outros Titulos Imobiliarios; e (x) demais ativos
financeiros, titulos e valores mobilidrios que sejam ou venham a ser
permitidos pela legislacdo ou regulamentacdo aplicavel;

B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo — Balcédo B3;

Banco Central do Brasil;

Tem o significado que lhe é atribuido no item 6.3., abaixo;

Cédigo ANBIMA de Administracdo de Recursos de Terceiros, atualmente

vigente;

O contrato de prestacdo de servicos de gestdo a ser celebrado entre o

Fundo e o Gestor;

Quaisquer cotas emitidas pelo Fundo, cujos termos e condi¢bes estdo

descritos neste Regulamento;

Os titulares das Cotas do Fundo;

Instituicdo prestadora de servicos de custddia devidamente habilitada
para tanto, contratada pelo Administrador para a prestacdo de tais
servigos;

Comissao de Valores Mobiliarios;

Qualquer dia exceto: (i) sabados, domingos ou feriados nacionais; e (ii)

aqueles sem expediente na B3;

Todos os custos e despesas incorridos pelo Fundo para o seu
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funcionamento, conforme estabelecidos no Capitulo IX deste

Regulamento;
“Escriturador”: Instituicdo prestadora de servicos de escrituracdo devidamente

"

Exigibilidades™

"Fundos 21"

"Gestor":

“Instrucao CVM n® 555"

“Instrucao CVM n® 400"

“Instrucao CVM n® 472"

habilitada para tanto, contratada pelo Administrador para a prestacao

de tais servigos;

As obrigagdes e encargos do Fundo, incluindo as provisdes

eventualmente existentes;

Os fundos de investimento imobiliario;

MAUA CAPITAL CREDITO ESTRUTURADO FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO, constituido sob a forma de condominio
fechado, regido pelo presente Regulamento, pela Instrucdo CVM n° 472,
pela Lei n® 8.668/93 e pelas demais disposicoes legais e regulamentares

que lhe forem aplicaveis;

FUNDOS21 — Modulo de Fundos.

MAUA CAPITAL REAL ESTATE LTDA., inscrita no CNPJ/ME sob o n°
04.608.171/0001-59, com sede na Cidade de Sado Paulo, Estado de Sdo
Paulo, na Rua Dr. Renato Paes de Barros, n® 955, 15° andar, CEP 04530-
001;

Instrucdo da CVM n° 555, de 17 de dezembro de 2014, conforme
alterada, que dispde sobre a constituicdo, a administragdo, o
funcionamento e a divulgacdo das informacbes dos fundos de

investimento;

Instrucdo da CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme

alterada, que dispde sobre as ofertas publicas de valores mobiliarios;

Instrucdo da CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada,
que dispde sobre a constituicdo, a administragdo, o funcionamento, a
oferta publica de distribuicdo de cotas e a divulgacdo de informagdes

dos fundos de investimento imobiliario;

174




DocuSign Envelope ID: 35822985-1FFA-4514-BC43-A130F1920FB5

E

Maud 44
Capital

“Instrucdao CVM n® 476"

“Instrucao CVM n® 516"

“Lei n°® 8.668/93":

“Lein®9.779/99":

"

Liguidacdo™

“MDA":

"Oferta”:

"Patrimdnio Liquido”:

"Prazo para Migracao":

"

Prospecto™

"Politica de Investimento”:

Instrugdo da CVM n° 476, de 16 de janeiro de 2009, conforme alterada,
que dispde sobre as ofertas publicas de valores mobilidrios distribuidas
com esforcos restritos e a negociacdo desses valores mobilidrios nos

mercados regulamentados;

Instrugdo da CVM n° 516, de 29 de dezembro de 2011, que dispde sobre
as normas contabeis aplicaveis as demonstracdes financeiras dos

fundos de investimento imobiliario;

Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada, que dispde
sobre a constituicdo e o regime tributario dos Fundos de Investimento

Imobilidrio e da outras providéncias;

Lei n°® 9.779, de 19 de janeiro de 1999, que altera o regime tributario
para Fundos de Investimento Imobiliario estabelecido pela Lei n°
8.668/93;

O encerramento do Fundo, conforme definido no Capitulo XIV deste

Regulamento;

MDA - Mddulo de Distribuicao de Ativos.

Toda e qualquer distribuicdo publica das Cotas realizada durante o

prazo de duracdo do Fundo;

O valor resultante da soma das disponibilidades do Fundo, acrescido do
valor da carteira precificado na forma prevista neste Regulamento, dos
valores a receber e dos outros ativos, excluidas as Exigibilidades, bem

como outros passivos;

A politica de investimentos adotada pelo Fundo para a realizagdo de

seus investimentos, prevista no Capitulo Ill deste Regulamento;

Tem seu significado definido no item 6.5.1. deste Regulamento;

O Prospecto referente a distribuicdo de Cotas objeto de Oferta,

elaborado nos termos da regulamentacdo aplicavel;
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"Regulamento™ O presente instrumento, que rege e disciplina o funcionamento do
Fundo;

“Remuneracdo do Escriturador” A remuneragdo a que fara jus o Escriturador, calculada nos termos do

item 5.1.3. deste Regulamento;

“Reserva de Contingéncia”: O significado que lhe é atribuido no Item 7.2., abaixo;
"Resolucdo CVM n° 30" A Resolucao CVM n° 30, de 11 de maio de 2021;
“Taxa de Administracao” A taxa de administracdo devida pelo Fundo, calculada nos termos do

item 5.1. deste Regulamento;

“Taxa de Performance”: A remuneracdo a que fara jus o Gestor, calculada nos termos do item

5.2. deste Regulamento;

“Termo de Adesdo”: O Termo de Ciéncia de Risco e Adesdo ao Regulamento a ser assinado

por cada Cotista quando da subscricdo das Cotas;

"Valor de Mercado™: O valor resultante da multiplicacao: (a) da totalidade de Cotas emitidas
pelo Fundo por (b) seu valor de mercado, considerando o preco de

fechamento do Dia Util anterior, informado pela B3.

CAPITULO IIl - DO OBJETO E DA POLITICA DE INVESTIMENTOS

3.1. Politica de Investimentos. O objeto do Fundo é proporcionar aos Cotistas a valorizacdo de suas Cotas,

por meio (a) da aplicacdo de, no minimo, 67% (sessenta e sete por cento) de seu patrimonio em Certificados de
Recebiveis Imobiliarios (“CRI"), e, (b) adicionalmente, nos seguintes ativos: (i) cotas de outros Fundos de

Investimento Imobilidrio (“FII"); (ii) Letras Hipotecarias (“LH"); (iii) Letras de Crédito Imobiliario ("LCl"); (iv) Letras

Imobilidrias Garantidas (“LIG"); (v) Cotas de Fundos de Investimento em Participagdes (“FIP") que tenham como
politica de investimento, exclusivamente, atividades permitidas pelo Fundo; (vi) Cotas de Fundos de
Investimento em Direitos Creditérios (“FIDC") que tenham como politica de investimento, exclusivamente,
atividades permitidas aos Fll e desde que as cotas tenham sido objeto de oferta publica registrada na CVM ou
cujo registro tenha sido dispensado nos termos da regulamentacdo em vigor; (vi) A¢des ou quotas de

sociedades cujo Unico propdsito se enquadre entre as atividades permitidas aos Fll ("Participacdes Societarias”);

(vii)) Agoes, debéntures, bonus de subscricdo, seus cupons, direitos, recibos de subscricdo e certificados de
desdobramentos, certificados de depdsito de valores mobilidrios, cédulas de debéntures, cotas de fundos de
investimento, notas promissérias, e quaisquer outros valores mobiliarios, desde que se trata de emissores
8
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registrados na CVM e cujas atividades preponderantes sejam permitidas aos Fll ("Acdes e Outros Titulos

Imobilidrios"); (ix) demais ativos financeiros, titulos e valores mobiliarios que sejam ou venham a ser permitidos

pela legislagdo ou regulamentacao aplicavel (“Ativos-Alvo”).

3.2 Localizagdo. O Fundo podera adquirir os Ativos-Alvo e demais ativos vinculados a imoveis que estejam

localizados em todo o territério brasileiro.

3.3. Objetivo. Os recursos do Fundo serdo aplicados, sob a gestdo do Gestor, segundo uma politica de
investimentos definida de forma a proporcionar ao Cotista uma remuneracao para o investimento realizado. O
Fundo tem como politica de investimentos realizar investimentos imobiliarios de longo prazo, objetivando,
fundamentalmente: (i) auferir rendimentos advindos dos Ativos-Alvo que vier a adquirir; e (ii) auferir ganho de
capital nas eventuais negociacbes dos Ativos-Alvo que vier a adquirir e posteriormente alienar; ndo cabendo a
Assembleia Geral deliberar sobre a alienagdo ou a aquisicdo de quaisquer ativos pelo Fundo, sem prejuizo da

necessidade de aprovagdo em assembleia geral quando caracterizada situacdo de conflito de interesses.

3.3.1. Adicionalmente, caberd ao Administrador a realizacdo da gestdo dos ativos imobilidrios

eventualmente integrantes da carteira do Fundo.

3.4, Excussao de Garantias. Excepcionalmente e, sem prejuizo da presente politica de investimentos, o Fundo

podera deter imdveis, bens e outros ativos (inclusive Certificados de Potencial Adicional de Construcdo -
CEPACQ), exclusivamente em decorréncia da excussdo de garantias reais ou pessoais relacionadas aos Ativos-

Alvo, dos quais resulte a transferéncia do produto da excussdo das garantias para o Fundo.

3.5. Disponibilidades. As disponibilidades financeiras do Fundo que, temporariamente, ndo estejam

aplicadas em Ativos-Alvo, nos termos deste Regulamento, serdo aplicadas em:

(V) Cotas de fundos de investimento ou titulos de renda fixa, publicos ou privados, de liquidez compativel
com as necessidades do Fundo, de acordo com as normas editadas pela CVM, observados os limites
fixados na Instrugdo CVM n® 472; e

(ib) Derivativos, exclusivamente para fins de protecdo patrimonial, cuja exposicdo seja sempre, no maximo,

o valor do patrimoénio liquido do Fundo.

3.6. Limites de Concentragdo. No caso de investimentos preponderantemente em valores mobiliarios devem

respeitar os limites de aplicacdo por emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos nas regras
gerais sobre fundos de investimento, e a seus administradores serdo aplicaveis as regras de desenquadramento
e reenquadramento la estabelecidas. Além disso, no caso de investimentos em CRI, quando instituido o
patriménio separado na forma da lei, nos termos das regras gerais sobre fundos de investimento, o Fundo

podera aplicar até 10% (dez por cento) do seu Patrimoénio Liquido por emissor, compreendendo-se como
9
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emissor o patrimonio separado em questdo, ndo se aplicando nesta hipotese os limites de concentracdo por

modalidade de ativos financeiros, nos termos do §6° do artigo 45 da Instru¢cdo CVM n° 472.

3.6.1. Caso o Fundo invista preponderantemente em valores mobiliarios, e em atendimento ao disposto
nas regras gerais sobre fundos de investimento, o Fundo ndo podera deter mais de 20% (vinte por
cento) de seu patriménio liquido em titulos ou valores mobilidrios de emissdo de empresas ligadas ao
Administrador ou ao Gestor, sem prejuizo das demais disposi¢cdes regulamentares e da necessidade de
aprovacao em assembleia geral quando caracterizada situacdo de conflito de interesses, nos termos da

regulamentacdo especifica.

3.6.2. Caso o Fundo invista preponderantemente em valores mobiliarios, e em atendimento ao disposto
nas regras gerais sobre fundos de investimento, o Fundo podera investir até 100% (cem por cento) do
montante de seus recursos que possam ser investidos em cotas de fundos de investimento
administrados pelo Administrador, pelo Gestor ou empresa a eles ligada, sem prejuizo das demais
disposicoes regulamentares e da necessidade de aprovacao em assembleia geral quando caracterizada
situagdo de conflito de interesses, nos termos da regulamentacdo especifica na forma permitida na

regulamentacdo especifica.
CAPITULO IV - ADMINISTRAGAO, GESTAO, E DOS DEMAIS PRESTADORES DE SERVICOS

4.1. Administracdo e Prestacdo de Servicos. O Fundo sera administrado pelo Administrador, e a carteira do

Fundo sera gerida pelo Gestor.

4.1.1. O Administrador tem poderes para praticar em nome do Fundo todos os atos necessarios a sua
administracdo, a fim de fazer cumprir seus objetivos, incluindo poderes para representar o Fundo em
juizo e fora dele, abrir e movimentar contas bancarias, transigir, dar e receber quitacdo, outorgar
mandatos, e exercer todos os demais direitos inerentes ao patriménio do Fundo, diretamente ou por
terceiros por ele contratados, observadas as limitacdes deste Regulamento e os atos, deveres e
responsabilidades especificamente atribuidos neste Regulamento ao Gestor e aos demais prestadores

de servicos.

4.1.2. O Administrador e o Gestor do Fundo deverdo empregar, no exercicio de suas fungdes, o cuidado
que todo agente profissional ativo e probo costuma empregar na administracdo de seus préprios
negocios, devendo, ainda, servir com lealdade ao Fundo e manter reservas sobre seus negdcios,
praticando todos os seus atos com a estrita observancia: (i) da lei, das normas regulamentares, em
especial aquelas editadas pela CVM, do Regulamento e das deliberacdes da Assembleia Geral, conforme
aplicaveis; (i) da Politica de Investimento; e (iii) dos deveres de diligéncia, lealdade, informacéo e

salvaguarda da integridade dos direitos dos Cotistas.
10

178



DocuSign Envelope ID: 35822985-1FFA-4514-BC43-A130F1920FB5

Maud 44
- Capital

4.1.3. O Administrador serd, nos termos e condi¢Bes previstos na Let n® 8.668/93, o proprietario
fiduciario dos bens e direitos adquiridos com os recursos do Fundo, administrando e dispondo dos
bens na forma e para os fins estabelecidos na legislagdo, neste Regulamento ou nas determinacées da

Assembleia Geral de Cotistas.

4.1.4. Os servicos de controladoria, custédia serdo prestados pelo Custodiante, e as atividades de

escrituracdo de Cotas do Fundo serdo realizadas pelo Escriturador, conforme acima definidos.

42. Auditoria Independente. O Administrador contratard empresa de auditoria independente, devidamente

registrada na CVM, a qual sera responsavel pela auditoria anual das demonstrac¢des financeiras do Fundo. Os

servicos prestados pelo auditor independente (“Auditor Independente”) abrangerdo, além do exame da

exatiddo contabil e conferéncia dos valores integrantes do ativo e passivo do Fundo, a verificacdo do

cumprimento das disposicoes legais e regulamentares por parte do Administrador.

43. Avaliador. O Administrador poderd contratar empresa de avaliagdo, a quem incumbird realizar as
avaliacbes dos Ativos-Alvo integrantes da carteira do Fundo (“Avaliador”), a ser indicado pelo Gestor, sendo
certo que o Avaliador devera apresentar declaragdo de que ndo possui conflito de interesses que lhe diminua a

independéncia necessaria ao desempenho de suas fungoes.

44. Obrigagdes do Administrador. Sdo obrigacdes do Administrador do Fundo, dentre outras previstas

neste Regulamento e na legislacdo aplicavel, especialmente as constantes no artigo 32 da Instru¢do CVM n°

472:

(a) providenciar a averbacao, no cartério de registro de iméveis, da aquisi¢do dos imdveis pelo Fundo, bem
como das restricdes determinadas pelo artigo 7° da Lei n® 8.668/93, fazendo constar nas matriculas dos
bens imdveis e direitos integrantes do patrimdnio do Fundo que tais ativos imobiliarios:

0 nao integram o ativo do Administrador;

(D) nao respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigacdo do Administrador;

(iiv) ndo compdem a lista de bens e direitos do Administrador, para efeito de liquidacdo
judicial ou extrajudicial;

(iv) nao podem ser dados em garantia de débito de operacdo do Administrador;

(v) ndo sdo passiveis de execugdo por quaisquer credores do Administrador, por mais
privilegiados que sejam; e,

(Vi) ndo podem ser objeto de constituicdo de quaisquer 6nus reais;

(b) manter em sua pagina na rede mundial de computadores, pelo prazo minimo de 5 (cinco) anos

contados de sua divulgagdo, ou por prazo superior por determinacdo expressa da CVM, em caso de

processo administrativo, todos os documentos e informagdes, periddicas ou eventuais, exigidos pela
11
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Instrugdo CVM n° 472, bem como indicacdo dos enderecos fisicos e eletronicos em que podem ser
obtidas as informacdes e documentos relativos ao Fundo;

manter, pelo prazo minimo de 5 (cinco) anos, ou por prazo superior por determinacdo expressa da CVM,
em caso de processo administrativo, toda a correspondéncia, interna e externa, todos os relatérios e
pareceres relacionados com o exercicio de suas atividades;

conforme orientacdo do Gestor, celebrar os negocios juridicos e realizar todas as operacdes necessarias
a execucdo da Politica de Investimento do Fundo, exercendo, ou diligenciando para que sejam
exercidos, todos os direitos inerentes ao patriménio e as atividades do Fundo;

agir sempre no Unico e exclusivo beneficio dos Cotistas, empregando na defesa de seus direitos a
diligéncia exigida pelas circunstancias e praticando todos os atos necessarios a assegura-los, judicial
ou extrajudicialmente;

administrar os recursos do Fundo de forma judiciosa, sem onerd-lo com despesas ou gastos
desnecessarios ou acima do razoavel;

divulgar informagdes em conformidade e observados os prazos previstos neste Regulamento e na
legislagdo e regulamentacado aplicaveis, dando cumprimento aos deveres de informacdo previstos no
Capitulo VIl da Instrucdo CVM n°472 e neste Regulamento;

custear as despesas de propaganda do Fundo, exceto pelas despesas de propaganda no periodo de
distribuicdo de Cotas e eventuais despesas determinadas pela legislacdo aplicavel, as quais serdo
arcadas pelo Fundo;

manter os titulos e valores mobiliarios integrantes da carteira do Fundo, se houver, custodiados em
entidade de custodia devidamente autorizada pela CVM;

receber rendimentos ou quaisquer outros valores atribuidos ao Fundo;

cumprir e fazer cumprir (i) todas as disposigdes constantes deste Regulamento, no Prospecto, quando
aplicavel, e da Instrucdo CVM n° 472; e (ii) as deliberacdes da Assembleia Geral de Cotistas;

manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servigos contratados pelo Fundo;

manter as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem:

© os registros de Cotistas e de transferéncia de Cotas;

(0] os livros de atas e de presenca das Assembleias Gerais;

(iib) a documentacéo relativa aos Ativos-Alvo e as operacdes do Fundo;

(iv) 0s registros contabeis referentes as operacdes e ao patrimonio do Fundo; e

(v) o arquivo dos pareceres e relatérios do Auditor Independente e, quando for o caso, dos

representantes de cotistas e dos profissionais ou empresas contratados nos termos dos artigos
29 e 31 da Instrucao CVM n° 472;

contratar, em nome do Fundo, os seguintes servigos facultativos:

(1) distribuicao de Cotas do Fundo;

(i) consultoria especializada, que objetive dar suporte e subsidiar o Administrador e o Gestor, em
suas atividades de analise, selecdo e avaliacdo de empreendimentos imobiliarios e demais

Ativos integrantes ou que possam vir a integrar a carteira do Fundo;
12
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(i) empresa especializada para administrar as loca¢gdes ou arrendamentos de empreendimentos
imobilidrios, a exploracdo do direito de superficie, monitorar e acompanhar projetos e a
comercializacdo dos respectivos imoveis e consolidar dados econdémicos e financeiros
selecionados das companbhias investidas para fins de monitoramento; e,

(iv) formador de mercado para as Cotas do Fundo.

deliberar sobre novas emissdes de Cotas, conforme determinacdo do Gestor, nos termos do artigo 7.15

deste Regulamento; e

solicitar, se for o caso, a admissdo das Cotas do Fundo a distribuicdo e negociagdo em mercados

administrados e operacionalizados pela B3.

4.4.1. O Custodiante, eventualmente contratado pelo Fundo, s6 podera acatar ordens assinadas pelo
diretor responsavel pela administracdo do Fundo, por seus representantes legais ou por mandatarios,
que deverao, ainda, ser devidamente credenciados junto a ele, sendo, em qualquer hipotese, vedada
ao Custodiante a execucdo de ordens que nado estejam diretamente vinculadas as operac¢des do Fundo.
4.4.2. Os servicos a que se referem os itens “i", “ii" e "iii" da alinea "0" deste artigo podem ser prestados
pelo proprio Administrador ou por terceiros, desde que, em qualquer dos casos, devidamente
habilitados e contratados pelo Fundo, sendo certo que, a contratacao, pelo Fundo, de pessoas ligadas
ao Administrador e/ou ao Gestor para prestacdo dos servicos referidos na alinea “o" do artigo 4.4.
dependem de prévia aprovacdo em Assembleia Geral, exceto o de primeira distribuicdo de Cotas do

Fundo.
4.4.3. E vedado ao Administrador e ao Gestor o exercicio da funcdo de formador de mercado para as
Cotas, e dependerd de prévia aprovacao pela Assembleia Geral de Cotistas a contratacdo de partes

relacionadas ao Administrador e ao Gestor, para o exercicio da fun¢do de formador de mercado.

Obrigagdes do Gestor. Sdo atribuicdes do Gestor, dentre outras previstas neste Regulamento, no

Contrato de Gestdo e na legislacdo aplicavel:

®)

(iD)

(itb)

identificar, selecionar, avaliar, adquirir, transigir, acompanhar e alienar, sem necessidade de aprovagao
em Assembleia Geral, salvo nas hipéteses de Conflito de Interesses, os Ativos-Alvo existentes ou que
poderao vir a fazer parte do patrimonio do Fundo, de acordo com a Politica de Investimento, inclusive
com a elaboracdo de analises econdmico-financeiras, se for o caso;

celebrar os negocios juridicos e realizar todas as operagdes necessarias a execucdo da Politica de
Investimento do Fundo, exercendo, ou diligenciando para que sejam exercidos, todos os direitos
relacionados ao patrimdénio e as atividades do Fundo, diretamente ou por meio de procuracdo
outorgada pelo Administrador para esse fim, conforme o caso;

controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestdo dos Ativos-Alvo, fiscalizando os servigos
13
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(xiv)

(xv)

(xvi)

(xvii)

prestados por terceiros e mantendo procedimentos internos para selecdo, contratacdo e
monitoramento dos intermediarios e demais prestadores de servigos que venham a ser contratados
pelo Gestor, ou indicados pelo Gestor para contratagéo pela Fundo, com o intuito de realizar operacées
relacionadas a atividade de gestdo do Fundo;

monitorar o desempenho do Fundo, na forma de valorizacdo das Cotas, e a evolucdo do valor do
patrimonio do Fundo;

sugerir ao Administrador modificagdes no Regulamento;

monitorar investimentos realizados pelo Fundo;

conduzir e executar estratégia de desinvestimento em Ativos-Alvo e optar (a) pelo reinvestimento de
tais recursos respeitados os limites previstos na regulamentacdo aplicavel, e/ou (b) pela realizacdo da
distribuicdo de rendimentos e da amortizacdo extraordinaria das Cotas, conforme o caso, sem
necessidade de aprovacao em Assembleia Geral de Cotistas;

elaborar relatérios de investimento realizados pelo Fundo em Ativos-Alvo, conforme e caso previstos
neste Contrato;

guando entender necessario, solicitar ao Administrador que submeta a Assembleia Geral proposta de
desdobramento das Cotas ou de outras matérias pertinentes ao interesse dos cotistas e do Fundo; e
votar, se aplicavel, nas assembleias gerais dos Ativos-Alvo e/ou de outros ativos detidos pelo Fundo,

conforme politica de voto registrada na ANBIMA, disponivel em seu website,

O GESTOR DESTE FUNDO ADOTA POLITICA DE EXERCICIO DE DIREITO DE VOTO EM ASSEMBLEIAS
QUE DISCIPLINA OS PRINCIPIOS GERAIS, O PROCESSO DECISORIO E QUAIS SAO AS MATERIAS
RELEVANTES OBRIGATORIAS PARA O EXERCICIO DO DIREITO DE VOTO. TAL POLITICA ORIENTA
AS DECISOES DO GESTOR EM ASSEMBLEIAS DE DETENTORES DE ATIVOS QUE CONFIRAM AOS
SEUS TITULARES O DIREITO DE VOTO.

empregar, no exercicio de sua atividade, o cuidado e a diligéncia que qualquer pessoa ativa e proba
costuma dispensar a administragdo de seus proprios negdcios, respondendo por quaisquer infracdes e
irregularidades que venham a ser por ele cometidas;

transferir ao Fundo qualquer beneficio ou vantagem que possa alcangar em decorréncia de sua
condicdo de Gestor;

observar e fazer cumprir as disposicoes deste Regulamento e do Contrato de Gestao;

cumprir as deliberacbes da Assembleia Geral, desde que em consonancia com a legislacdo e
regulamentacdo aplicaveis;

sugerir ao Administrador proposta de emissdo de novas Cotas, a ser submetida a Assembleia Geral de
Cotistas ou para aprovacgdes via ato do Administrador, dentro do Capital Autorizado, nos termos deste
Regulamento;

prestar as informacdes que lhe forem solicitadas pelo Fundo e/ou pelo Administrador;

assumir a defesa ou, quando nao for possivel, fornecer tempestivamente, no menor prazo possivel,
14
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subsidios para que o Administrador defenda os interesses do Fundo diante de eventuais notificacoes,
avisos, autos de infracdo, multas ou quaisquer outras penalidades aplicadas pelas autoridades
fiscalizadoras em decorréncia das atividades desenvolvidas pelo Gestor;

manter registros apropriados a respeito das decisdes/estratégias de investimento e/ou desinvestimento
adotadas para o Fundo, pelo prazo minimo de 5 (cinco) anos contados da efetiva realizacdo destas, ou
prazo superior por determinacdo expressa da CVM, bem como fornecé-los ao Administrador sempre
que por este solicitado;

informar imediatamente ao Administrador, sempre que tomar conhecimento, acerca de quaisquer
processos administrativos, judicials, arbitrais ou autodisciplinares envolvendo o Fundo e/ou os Ativos-
Alvo, bem como comunicar imediatamente ao Administrador sobre todas as informacdes, analises, fatos
e eventos nado sujeitos a obrigacdo de confidencialidade de que tome conhecimento que ocasionem
provisdes ou prejuizos ou que impactem o aprecamento de ativos da carteira do Fundo;

adotar e manter procedimentos internos para monitorar e prevenir a ocorréncia de situacdes de conflito
de interesses, nos limites indicados na legislacao aplicavel ao Gestor e nas normas da ANBIMA; e
adotar e manter politica de gestdo de riscos que permita 0 monitoramento, a mensuragado e o ajuste
permanentes dos riscos inerentes a carteira do Fundo, nos termos da regulamentacdo em vigor e deste

Regulamento.

4.5.1. O Gestor devera auxiliar o Administrador na elaboracdo do formulario eletronico cujo conteddo
reflete o Anexo 39-V da Instrugdo CVM n°® 472.

Contratagdo de Terceiros. Quaisquer terceiros contratados pelo Fundo, nos termos deste Capitulo,

responderdo individualmente, sem solidariedade entre si, pelos prejuizos causados aos Cotistas quando

procederem com culpa ou dolo, com violacédo da lei, das normas editadas pela CVM e deste Regulamento.

47.

Vedacbes ao Administrador e ao Gestor. E vedado ao Administrador e ao Gestor, conforme aplicavel,

praticar os seguintes atos em nome do Fundo e/ou utilizando os recursos do Fundo:

€)
(b)
(©)
(d)

(e)
(f)
(9

(h)

receber depdsito em sua conta corrente;

conceder empréstimos, adiantar rendas futuras ou abrir créditos aos Cotistas sob qualquer modalidade;
contrair ou efetuar empréstimos;

prestar flanca, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer outra forma nas operacdes
praticadas pelo Fundo;

aplicar no exterior recursos captados no Brasil;

aplicar recursos na aquisicao de Cotas do préprio Fundo;

vender a prestacdo as Cotas do Fundo, admitida a divisdo da emissdo em séries e a integralizacdo via
chamada de capital;

prometer rendimentos predeterminados aos Cotistas;
15
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realizar opera¢des do Fundo quando caracterizada situacdo de conflito de interesses entre o Fundo e o
Administrador ou Gestor, entre o Fundo e os Cotistas que detenham participacdo correspondente a, no
minimo, 10% (dez por cento) do patrimdénio do Fundo, entre o Fundo e o Representante de Cotistas ou
entre o Fundo e o empreendedor, observado o disposto no artigo 34 da Instrucdo CVM n® 472 e a
hipotese de aprovagdo em assembleia geral;

constituir 6nus reais sobre os imdveis integrantes do patriménio do Fundo;

realizar opera¢des com ativos financeiros ou modalidades operacionais ndo previstas na Instrugdo CVM
n® 472;

realizar operacdes com agdes e outros valores mobiliarios fora de mercados organizados autorizados
pela CVM, ressalvadas as hipdteses de distribui¢des publicas, de exercicio de direito de preferéncia e
de conversao de debéntures em acdes, de exercicio de bonus de subscricdo e nos casos em que a CVM
tenha concedido prévia e expressa autorizacao;

realizar operagdes com derivativos, exceto quando tais opera¢des forem realizadas exclusivamente para
fins de protecdo patrimonial e desde que a exposicdo seja sempre, no maximo, o valor do Patriménio
Liquido do Fundo;

praticar qualquer ato de liberalidade;

receber, sob qualquer forma e em qualquer circunstancia, vantagens ou beneficios de qualquer
natureza, pagamentos, remunera¢des ou honorarios relacionados as atividades ou investimentos do
Fundo, aplicando-se esta vedacdo a seus socios, administradores, empregados e empresas a eles
ligadas; e

valer-se de qualquer informacdo para obter, para si ou para outrem, vantagem indevida mediante

compra ou venda das Cotas do Fundo.

4.7.1. A vedagdo prevista na alinea “j” do item 4.7 acima ndo impede a aquisicao, pelo Fundo, de iméveis
sobre os quais tenham sido constituidos 6nus reais anteriormente ao seu ingresso no patriménio do

Fundo.
4.7.2. O Fundo podera emprestar, ou tomar em empréstimo, titulos e valores mobiliarios, desde que
tais operagdes de empréstimo sejam cursadas exclusivamente por meio de servico autorizado pelo

Banco Central do Brasil ou pela CVM ou usa-los para prestar garantias de operagdes préprias.

Renuncia e/ou Destituicdo do Administrador e do Gestor. A perda da condigdo de Administrador e/ou

de Gestor se dara nas hipdteses de rentincia ou de destituicdo por deliberacdo da Assembleia Geral de Cotistas,

bem como na hipdtese de descredenciamento pela CVM, dissolucao, liquidacdo extrajudicial ou insolvéncia do

Administrador e/ou do Gestor.

4.8.1. Na hipotese de renlincia ou de descredenciamento pela CVM, o Administrador fica obrigado a:
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(a) convocar imediatamente a Assembleia Geral para eleger seu substituto ou deliberar pela

liquidacdo do Fundo; e

(b) sem prejuizo do disposto no item 4.8.5 abaixo, permanecer no exercicio de suas fungdes até ser
averbada, no cartorio de registro de iméveis, nas matriculas referentes aos iméveis e direitos integrantes
do patrimdnio do Fundo, a ata da Assembleia Geral que eleger seu substituto e sucessor na propriedade
fiduciaria desses bens e direitos, devidamente aprovada pela CVM e registrada em Cartoério de Titulos

e Documentos competente.

4.8.2. A convocagao da Assembleia Geral prevista na alinea "a” do item 4.8.1 acima devera ser efetuada
pelo Administrador, ainda que apds sua rentncia. Caso o Administrador ndo a convoque no prazo de
10 (dez) dias contados da rendncia, facultar-se-a aos Cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por

cento) das Cotas subscritas convoca-la.

4.8.3. Apds a averbacao referida na alinea “b” do item 4.8.1 acima, os Cotistas eximirdo o Administrador
de quaisquer responsabilidades ou 6nus, exceto em caso de comprovado dolo ou culpa no exercicio
de suas respectivas funcdes no Fundo, devidamente comprovado por decisdo final, transitada em

julgado, proferida por juizo competente.

4.84. Na hipotese de rendncia do Gestor, o Administrador devera convocar imediatamente a
Assembleia Geral para eleger o substituto do Gestor, que devera permanecer no exercicio de suas

atribuigoes até eleicdo de seu substituto ou até a liquidacdo do Fundo nos termos do item 4.8.5 abaixo.

4.8.5. Caso (i) a Assembleia Geral de Cotistas ndo tenha quoérum suficiente e/ou ndo chegue a uma
decisdo sobre a escolha do novo administrador ou do novo gestor, conforme aplicavel, na data de sua
realizacao, ou (ii) o novo administrador ou novo gestor eleito, conforme aplicavel, nao seja efetivamente
empossado no cargo no prazo de até 30 (trinta) dias apds a deliberacdo que o eleger, o Administrador

podera proceder a liquidacdo do Fundo, sem necessidade de aprovagao dos Cotistas.

4.8.6. O Administrador e/ou o Gestor poderao ser destituidos, com ou sem justa causa, por deliberacdo
da Assembleia Geral de Cotistas regularmente convocada e instalada nos termos deste Regulamento,
na qual também devera ser eleito aos seus respectivos substitutos, observado, no caso de destituicdo
sem justa causa, o recebimento prévio pelo Administrador e/ou pelo Gestor, conforme o caso, de aviso

com, no minimo, 30 (trinta) dias de antecedéncia da eventual destituicio.

4.8.7. Caso o Administrador renuncie as suas fungdes ou entre em processo de liquidacdo judicial ou
extrajudicial, correrdo por sua conta os emolumentos e demais despesas relativas a transferéncia, ao

seu sucessor, da propriedade fiduciaria dos imdveis e demais direitos integrantes do patriménio do
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4.9. Liguidacdo Extrajudicial. No caso de liquidacdo extrajudicial do Administrador, deverd o liquidante

designado pelo BACEN, sem prejuizo do disposto no artigo 37 da Instrucdo CVM n° 472, convocar Assembleia
Geral de Cotistas, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da data de publicacdo, no Diario Oficial da Unido,
do ato que decretar a liquidacdo extrajudicial, a fim de deliberar sobre a eleicdo de novo administrador e a

liquidagdo ou ndo do Fundo.

4.9.1. Cabera ao liquidante indicado nos termos do item 4.9 acima praticar todos os atos necessarios a
administracdo regular do patriménio do Fundo até que seja realizada a averbacao referida na alinea "b”

do item 4.8.1 deste Regulamento.

49.2. O disposto na alinea "b" do item 4.8.1 deste Regulamento sera aplicadvel mesmo quando a
Assembleia Geral deliberar pela liquidagdo do Fundo em funcdo da renuncia, destituicdo e/ou
liquidagado extrajudicial do Administrador, cabendo a propria Assembleia Geral, nesses casos, eleger

novo administrador para processar a liquida¢do do Fundo.

4.9.3. Se a Assembleia Geral de Cotistas nao eleger novo administrador no prazo de 30 (trinta) Dias
Uteis contados da publicacdo no Diario Oficial da Unido do ato que decretar a liquidacdo extrajudicial,

o BACEN nomeara uma instituicdo para processar a liquidacdo do Fundo.

4.10.  Sucessdo da Propriedade Fiducidria. Nas hipdteses referidas nos itens 4.8 e 4.9 acima, bem como na
sujeicdo ao regime de liquidacao judicial ou extrajudicial, a ata da Assembleia Geral de Cotistas que eleger novo
administrador, devidamente aprovada e registrada na CVM, constituird documento habil para averbagao, no
Cartério de Registro de Imoveis, da sucessao da propriedade fiduciaria dos iméveis integrantes do patrimdnio

do Fundo.

4.10.1. A substituicdo do Administrador e a consequente sucessao da propriedade fiduciaria dos imoveis

integrantes do patrimdnio do Fundo nédo constitui transferéncia de propriedade.

CAPITULO V - REMUNERAGAO DO ADMINISTRADOR, DO GESTOR E DOS DEMAIS PRESTADORES DE
SERVICOS

5.1. Taxa de Administracdo. O Fundo pagard uma taxa de administracdo (“Taxa de Administracdo”)

correspondente a: 1,00% (um cento) ao ano a razdo de 1/12 avos, calculada (a) sobre o valor contabil do
patrimonio liquido do Fundo ou (b) caso as Cotas do Fundo tenham integrado ou passado a integrar, no
periodo, indices de mercado, cuja metodologia preveja critérios de inclusdo que considerem a liquidez das

Cotas e critérios de ponderacao que considerem o volume financeiro das Cotas emitidas pelo Fundo, como por
18
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exemplo, o IFIX, sobre o valor de mercado do Fundo, calculado com base na média didria da cotacdo de
fechamento das Cotas de emissdo do Fundo no més anterior ao do pagamento da remuneracdo (“Base de

Calculo da Taxa de Administracdo”), observado o valor minimo mensal de R$ 20.000,00 (vinte mil reais),

atualizado anualmente a partir do més subsequente a data de inicio das atividades do Fundo, pela variacdo do
indica de Precos ao Consumidor Amplo, apurado e divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica

("IPCA/IBGE"). A Taxa de Administracdo engloba os servigos de gestdo, administracao e custédia de Cotas.

5.1.1. A Taxa de Administracdo sera calculada mensalmente por periodo vencido e quitada até o 5°

(quinto) Dia Util do més subsequente ao més em que os servicos forem prestados.

5.1.2. O Administrador pode estabelecer que parcelas da taxa de administracdo sejam pagas

diretamente pelo Fundo aos prestadores de servigos contratados.

5.1.3. Pelos servicos de escrituracdo, o Fundo pagard diretamente ao Escriturador a remuneracdo
minima mensal de R$ 3.000,00 (trés mil reais), apurada conforme abaixo, a ser acrescida a Taxa de

Administracdo (“Remuneracdo do Escriturador”):

Ne° de Cotista Valor por Cotista (R$)
até 2.000 1,15
entre 2.001 e 10.000 0,85
acima 10.001 0,30

5.1.4. A Remuneracdo do Escriturador serd paga mensalmente até o 5° (quinto) Dia Util do més

subsequente, a partir do més em que ocorrer a primeira integralizagdo de Cotas do Fundo. Referido
valor, sempre que aplicavel, serd acrescido ainda de (a) valor pelo envio de TED para pagamento de
rendimentos e amortizacdes (custo unitario de R$ 5,00 (cinco reais) por evento, nos casos em que as
Cotas forem escriturais); (b) valor pelo cadastro de Cotistas no sistema de escrituracdo do Escriturador
(custo unitario de R$ 5,00 (cinco reais) por cadastro, nos casos em que as Cotas forem escriturais); e (c)
valor pelo envio dos extratos e informe periddicos previstos na legislagao vigente (custo unitario de R$
5,00 (cinco reais), acrescidos de custos de postagens). Adicionalmente, sera devido ao Escriturador, a

titulo de implantacdo do Fundo no sistema de passivo, o valor correspondente a R$ 10.000,00 (dez mil

reais) a serem pagos, em parcela Unica, na data de pagamento da primeira Remuneracdo do

Escriturador.

5.1.5. Serdo acrescidos a remuneracdo devida ao Administrador, Gestor, Custodiante e Escriturador os
tributos incidentes (ISS, PIS, COFINS, CSLL e IRRF e outros que porventura venham a incidir), a serem

incorporado a Taxa de Administragao.
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5.2. Taxa de Performance. Além da remuneracao que lhe é devida nos termos do caput, o Gestor fara jus a

uma taxa de performance (“Taxa de Performance”), a qual serd provisionada mensalmente e paga

semestralmente, nos meses de dezembro e junho, até o dia 15 (quinze), diretamente pelo Fundo ao Gestor, a
partir do més em que ocorrer a primeira integralizacdo de Cotas. A Taxa de Performance sera calculada da

seguinte forma:

VT Performance = 0,20 x {[Resultadom.1] — [PL Base * (1+Benchmark 1)}

Onde:

VT Performance = Valor da Taxa de Performance devida, apurada na data de apuragado de performance;
Benchmark™ 1= Variacdo entre més de integralizacdo de Cotas de uma emissdo do Fundo, ou, més
de pagamento da ultima Taxa de Performance apurada, e més anterior ao da provisdo da Taxa de
Performance do equivalente a 100% (cem por cento) das taxas médias diarias dos DI — Depdsitos
Interfinanceiros de um dia, over extra grupo, expressa na forma percentual ao ano, base 252 (duzentos
e cinquenta e dois) Dias Uteis, calculadas e divulgadas diariamente pela B3, no informativo diario

disponivel na pagina na Internet (www.b3.com.br) (“Taxa DI"). Esta taxa ndo representa e nem deve ser

considerada, a qualquer momento e sob qualquer hipotese, como promessa, garantia ou sugestdo de
rentabilidade ou de isenc¢do de riscos para os cotistas.

PL Base = Valor da integralizagdo de Cotas do Fundo, ja deduzidas as despesas da oferta, no caso do
primeiro periodo de apuracdo da Taxa de Performance de cada emissdo de Cotas, ou patriménio liquido
contabil da ultima cobranga da Taxa de Performance efetuada, considerando como provisao da Taxa de
Performance o efetivo valor cobrado, para os periodos de apuracdo subsequentes

Resultado = Conforme féormula abaixo:
Resultadom.1 = [(PL Contabilm-1) + (Distribui¢des Corrigidasm-1)]

Onde:
m—1
Distribuicdes Corrigidas,,_; : Z Rendimento; * (1 + Benchmark*™1)

i=x

Onde:

PL Contabilm-1 = patriménio liquido contabil mensal do Fundo de m-1 (més anterior ao da provisdo da
Taxa de Performance) excluindo a provisdo da Taxa de Performance do periodo atual, mas sem excluir
a provisdo da Taxa de Performance parcelada do periodo anterior, caso tenha sido parcelado o seu
pagamento;

Rendimento; = rendimentos a distribuir do més i (até m-1 conforme definido na férmula acima);

i = Més de apuracdo do rendimento distribuido (até m-1 conforme definido na formula acima);
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m-1 = més anterior ao da provisdo da Taxa de Performance;
x = més de integralizacdo de Cotas de uma emissdo do Fundo, ou, més de pagamento da ultima Taxa

de Performance apurada.

5.2.1. As datas de apuragdo da Taxa de Performance corresponderdo sempre ao Ultimo dia dos meses

de junho e dezembro de cada ano.

5.2.2. Para o primeiro periodo de provisionamento da Taxa de Performance o PL Contabil m-1 sera o

valor da integralizagdo de Cotas do Fundo, ja deduzidas as despesas da Oferta.

5.2.3. Para os fins do calculo de atualizacdo do PL base e distribuicbes de rendimentos: (a) cada
contribuicdo dos cotistas, a titulo de integralizacdo de Cotas do Fundo, sera considerada realizada ao
final do més-calendario no qual a integralizacdo foi efetuada; e (b) cada distribuicdo de
resultados/amortizacdo sera considerada realizada ao final do més-calendario no qual a
distribuicdo/amortizacdo foi paga, sendo que o valor a ser considerado para fins de calculo de

Performance é o rendimento efetivamente distribuido ex performance.

5.2.4. Caso sejam realizadas novas emissdes de Cotas posteriormente a primeira emissao: (i) a Taxa de
Performance sera calculada separadamente para as tranches correspondentes a cada liquidacdo da nova
emissdo de Cotas, respeitando o subitem 5.2.3. acima; e (i) a Taxa de Performance em cada data de
apuracao sera o eventual resultado positivo entre a soma dos valores apurados para cada tranche; e (i)
apo6s a cobranca da Taxa de Performance em determinado periodo, o PL Base de todas as tranches
serdo atualizados para o patrimonio liquido contadbil utilizado na Ultima cobranca de Taxa de

Performance efetuada.

5.2.5. A Taxa de Performance sera cobrada apds a dedugdo de todas as despesas do Fundo, inclusive
da Taxa de Administracdo, podendo incluir na base do calculo os valores recebidos pelos cotistas a

titulo de amortizagdo ou de rendimentos.
5.2.6. O Gestor podera determinar que o efetivo recebimento da Taxa de Performance seja realizado de
forma parcelada e/ou diferida, ao longo de determinado periodo a ser devidamente informado ao

Administrador.

Remuneracdo de Descontinuidade. Na hipodtese de destituicdo do Gestor sem justa causa, o Fundo

permanecera com a obrigagdo de pagar uma remuneragao de descontinuidade que serd devida pelo prazo de

36 (trinta e seis) meses a contar do més subsequente aquele em que ocorreu a destituicdo. Tal remuneracao

sera equivalente a parcela da Taxa de Administracdo devida ao Gestor e calculada nos termos do item 5.1.

acima, calculada mensalmente por periodo vencido e quitada até o 5° (quinto) dia Util do més subsequente ao
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més de apuracdo, sendo que o primeiro pagamento sera pago até o 5° (quinto) dia util do més subsequente ao

més da destituicdo ("Remuneracédo de Descontinuidade”).

5.3.1. Para fins do disposto no item 5.3. acima, tera ocorrido justa causa (i) nas hipdteses de atuagao
pelo Gestor, conforme o caso, com fraude, negligéncia, imprudéncia, impericia ou violagdo grave, no
desempenho de suas fun¢des e responsabilidades descritas neste Regulamento, devidamente
comprovada por decisdo administrativa ou decisdo arbitral ou judicial, contra a qual ndo tenha obtido
efeito suspensivo no prazo legal; ou (ii) na hipotese de pratica, pelo Gestor, conforme o caso, de crime
de fraude ou crime contra o sistema financeiro, devidamente comprovado através de decisdo
administrativa ou decisdo arbitral ou judicial, contra a qual ndo tenha obtido efeito suspensivo no prazo
legal; ou (iii) se o Gestor, conforme o caso, for impedido de exercer permanentemente atividades no
mercado de valores mobiliarios brasileiro, devidamente comprovado através de decisdo administrativa
ou decisdo arbitral ou judicial, contra a qual ndo tenha obtido efeito suspensivo no prazo legal; ou (iv)
requerimento de faléncia pelo proprio Gestor; ou ainda (v) decretacdo de faléncia, ou pedido de

recuperacao judicial ou extrajudicial pelo Gestor.

5.3.2. A Remuneracdo de Descontinuidade sera abatida: () da parcela da Taxa de Administragdo que
venha a ser atribuida ao novo gestor que venha a ser indicado em substituicdo ao Gestor; e/ou (ii) da
parcela da Taxa de Administracdo que seria destinada ao Gestor, caso este ndo houvesse sido destituido,
caso a taxa de gestdo devida ao novo gestor ndo seja suficiente para arcar com os pagamentos
relacionados a remuneragdo do Gestor devida no prazo de pagamento estabelecido no item 5.3. acima,
sendo certo, desse modo, que a Remuneracdo de Descontinuidade ndo implicara: (a) em reducao da
remuneracao do Administrador recebida a época da destituicdo e demais prestadores de servico do
Fundo, exceto pela remuneragdo do novo gestor; tampouco (b) em aumento dos encargos do Fundo

considerando o montante maximo da Taxa de Administracdo previsto nesse Regulamento.

5.4. Demais Prestadores de Servigos. Os demais prestadores de servico do Fundo, incluindo, mas néo se

limitando, ao Avaliador e ao Auditor Independente, receberdo, pela prestacdo dos servicos ao Fundo, a
remuneracdo que for estabelecida nos seus respectivos contratos de prestacdo de servigos celebrados com o
Fundo, constituindo a remuneragao dos referidos prestadores de servicos como encargo do Fundo e, portanto,

nao estando inclusas na Taxa de Administracgao.

5.5. Taxa de Distribuicdo Primaria. A cada emissdo de novas Cotas, o Fundo poder3, a exclusivo critério do

Administrador em conjunto com o Gestor, ou conforme defini¢do na assembleia geral que deliberar sobre a
nova emissdo, conforme o caso, cobrar uma taxa de distribuicdo primaria, a qual sera paga pelos subscritores

das Cotas no ato da subscricdo primaria das Cotas.

CAPIiTULO VI - DAS COTAS E DO PATRIMONIO DO FUNDO
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6.1. Cotas. As Cotas do Fundo correspondem a fra¢des ideais de seu patrimdnio, tém a forma nominativa e

escritural e conferem a seus titulares os mesmos direitos e deveres patrimoniais e econémicos.

6.1.1. As Cotas do Fundo terdo prazo de duragdo indeterminado e serdo calculadas e divulgadas

diariamente.

6.1.2. O Fundo mantera contrato com instituicdo depositaria devidamente credenciada pela CVM para
a prestagdo de servigos de escrituracdo de Cotas, que emitira extratos de contas de deposito, a fim de
comprovar a propriedade das Cotas e a qualidade de Cotista do Fundo em que as Cotas nao forem
objeto de depdsito centralizado conforme disposto no artigo 26 da Resolucdo CVM n° 33, de 19 de
maio de 2021. Adicionalmente, com relacdo as Cotas que estiverem custodiadas eletronicamente na B3,

sera expedido extrato em nome do Cotista, que servird como comprovante de titularidade das Cotas.

6.1.3. O Administrador podera determinar a suspensdo do servico de cessao e transferéncia de Cotas
até, no maximo, 3 (trés) Dias Uteis antes da data de realizacdo da Assembleia Geral, com o objetivo de
facilitar o controle de votantes. O prazo de suspensao do servico de cessao e transferéncia de Cotas, se

houver, sera comunicado aos Cotistas no edital de convocacao da respectiva Assembleia Geral.

6.1.4. Ndo havera taxa de ingresso ou saida do Fundo, podendo haver cobranca de Taxa de Distribuicdo

Primaria no ambito das Ofertas.

6.1.5. A responsabilidade de cada Cotista é limitada ao valor de suas Cotas e cada um responde, apenas,

pela integralizagao do valor por ele subscrito, observado o estabelecido no item 6.1.6.

6.1.6. Observado o disposto na regulamentacado aplicavel, os Cotistas do Fundo (i) ndo poderdo exercer
nenhum direito real sobre os imoveis e demais ativos integrantes do patrimonio do Fundo; e, (i) ndo
responderdo pessoalmente por qualquer obrigacdo legal ou contratual, relativa aos bens imoveis e
demais ativos integrantes do Patriménio do Fundo e/ou do Administrador, salvo quanto a obrigacao
de pagamento das Cotas que subscrever e na ocorréncia de patrimonio liquido negativo, e, neste caso,

de possibilidade de ser chamado a realizar aportes adicionais de recursos.

6.1.7. De acordo com o disposto no artigo 2° da Lei n® 8.668/93 e no artigo 9° da Instrugdo CVM n° 472,

o Cotista nao podera requerer o resgate ou a amortizacdo de suas Cotas.

6.1.8. As ofertas publicas voluntarias que visem a aquisicdo de parte ou da totalidade das Cotas do
Fundo devem obedecer as regras e procedimentos operacionais estabelecidos pela entidade

administradora do mercado organizado em que as Cotas do Fundo estejam admitidas a negociacao.
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6.2. Primeira Emissdo de Cotas. Os termos e condi¢des da 12 (primeira) emissdo de Cotas do Fundo

encontram-se descritos no Anexo | ao presente Regulamento.

6.3. Novas Emissdes. Por proposta do Administrador, conforme determinacdo do Gestor, o Fundo podera
realizar novas emissdes de Cotas, encerrado o processo de distribuicdo da 12 (primeira) emissdo realizada nos
termos do item 6.2, acima, no montante de até R$ 10.000.000.000,00 (dez bilhdes de reais) (“Capital
Autorizado"), sem a necessidade de prévia aprovagdo da Assembleia Geral de Cotistas, nem de alteracdo do
presente Regulamento e, quando aplicavel, depois de obtida a autorizacdo da CVM. A deliberacdo da emissao
de novas cotas devera dispor sobre as caracteristicas da emissdo, as condi¢cdes de subscricdo das cotas e a

destinacdo dos recursos provenientes da integralizacdo, observado que:

(0 No ambito das novas emissdes a serem realizadas, os Cotistas terdo o direito de preferéncia na
subscricdo de novas Cotas, na proporcdo de suas respectivas participacbes na data de corte
estabelecida quando da aprovagdo da emissao, respeitando-se os prazos e procedimentos operacionais
necessarios ao exercicio ou cessdo de tal direito de preferéncia. No caso de novas emissdes aprovadas
dentro do Capital Autorizado, nos termos do item 6.3., acima, caberd ao Administrador fixar a data base
definindo os Cotistas que terdo direito de preferéncia, respeitando-se os prazos e procedimentos
operacionais necessarios ao exercicio ou cessao de tal direito. Fica desde ja estabelecido que ndo havera
direito de preferéncia nas emissdes em que seja permitida a integralizacdo em bens e direitos.

(i) Os Cotistas poderdo ceder seu direito de preferéncia entre os proprios Cotistas ou a terceiros, caso os
Cotistas declinem do seu direito de preferéncia na aquisicdo das referidas Cotas e desde que tal cessao

seja operacionalmente viavel e admitida nos termos da regulamentacéo aplicavel.

(it As Cotas objeto da nova emissdo assegurardo a seus titulares direitos idénticos aos das cotas ja
existentes;
(iv) A critério do Gestor, conforme indicado ao Administrador, podera ou ndo haver abertura de prazo para

exercicio de direito de subscricdo das sobras do direito de preferéncia, nos termos e condicdes a serem
indicados no ato que aprovar a emissao de novas Cotas

(v) As Cotas da nova emissdo poderdo ser integralizadas, no ato da subscricdo, em moeda corrente
nacional e/ou em bens ou direitos, observado o previsto na Instrucdo CVM n° 472, o objeto e a politica
de investimentos do Fundo;

(vi) E admitido que, nas novas emissdes, uma parcela da nova emissdo venha a ser cancelada caso ndo seja
subscrita a totalidade das cotas da nova emissdo. Dessa forma, devera ser especificada na ata a
quantidade minima de cotas ou o montante minimo de recursos para os quais sera valida a oferta,

aplicando-se, no que couber, as disposi¢des contidas nos artigos 30 e 31 da Instrucdo CVM n®° 400/03.

6.3.1. A integralizacdo em bens e direitos reais sobre imodveis deve ser feita com base em laudo de
avaliagdo elaborado por empresa especializada, de acordo com o Anexo 12 da Instrugdo CVM n° 472, e
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aprovado pela Assembleia Geral de cotistas, bem como deve ser realizada no prazo maximo de 6 (seis)
meses contados da data da subscricdo e deverdo observar os prazos e procedimentos operacionais

estabelecidos pela instituicdo responsavel pela escrituracdo das cotas de emissdo do Fundo, sendo

certo que tal integralizacdo em bens e direitos ocorrera fora do ambiente da B3.

6.3.2. No caso de nova emissdao com integralizacdo em bens e direitos ndo serad observado o direito

urn
L

de preferéncia descrito no inciso “i" do item 6.3., acima.

6.3.3.  Na hipotese de emissdo de novas Cotas, o preco de emissdo (Valor Unitario de Emissao) das
Cotas objeto da respectiva oferta devera ser fixado, incluindo a Taxa de Distribui¢do Primaria, se houver,
tendo-se em vista (observada a possibilidade de aplicacdo de desconto ou de acréscimo) (i) o valor
patrimonial das Cotas, representado pelo quociente entre o valor do patrimonio liquido contabil
atualizado do Fundo e o nimero de Cotas emitidas, apurado em data a ser fixada no respectivo
instrumento de aprovacdo da nova emissdo; (ii) as perspectivas de rentabilidade do Fundo; ou (iii) o
valor de mercado das Cotas da mesma classe ja emitidas, apurado em data a ser fixada no respectivo
instrumento de aprovacdo da nova emissdo. Nesse caso, cabera ao Gestor a escolha do critério de

fixacdo do valor de emissao das novas Cotas dentre as trés alternativas acima.

6.3.4. Nao ha limitacdo a subscricdo ou aquisicdo de Cotas do Fundo por qualquer pessoa fisica ou
juridica, brasileira ou estrangeira, inclusive empreendedor, incorporador, construtor ou o loteador do

solo, ficando desde ja ressalvado que:

l. se o Fundo aplicar recursos em empreendimento imobilidrio que tenha como incorporador,
construtor ou sécio, cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais
de 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas do Fundo, este passara a sujeitar-se a tributagdo aplicavel

as pessoas juridicas; e

Il. a propriedade percentual igual ou superior a 10% (dez por cento) da totalidade das Cotas
emitidas pelo Fundo, ou a titularidade das Cotas que garantam o direito ao recebimento de
rendimentos superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo, por
determinado Cotista, pessoa natural, resultara na perda, por referido Cotista, da isencdo no pagamento
de imposto de renda sobre os rendimentos recebidos em decorréncia da distribuicdo realizada pelo

Fundo, conforme disposto na legislagdo tributaria em vigor.

6.3.5. O Administrador e o Gestor ndo serao responsaveis, assim como nao possuem meios de evitar os
impactos mencionados nos incisos | e Il do item 6.3.4, acima, e/ou decorrentes de alteragdo na

legislagao tributaria aplicavel ao Fundo, a seus Cotistas e/ou aos investimentos no Fundo.
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6.4. Direitos. Todas as Cotas assegurardo a seus titulares direitos iguais, inclusive no que se refere aos
pagamentos de rendimentos e amortiza¢des, caso aplicavel, observado que, conforme orientagdo e
recomendacdo do Gestor, apos verificado pelo Administrador a viabilidade operacional do procedimento junto
a B3, a nova emissao das Cotas podera estabelecer periodo, ndo superior ao prazo de distribuicdo das Cotas
objeto da nova emissdo, durante o qual as referidas Cotas objeto da nova emissdo ndo dardo direito a
distribuicdo de rendimentos, permanecendo inalterados os direitos atribuidos as Cotas j& devidamente

subscritas e integralizadas anteriormente a nova emissao de Cotas, inclusive no que se refere aos pagamentos

de rendimentos e amortizacdes.

6.5. Negociacdo. As Cotas poderdo ser admitidas a negociacdo em mercado de balcdo administrado pela
B3, podendo, a qualquer momento, a critério do Administrador e do Gestor, na forma do item 6.5.1., abaixo,
serem migradas para negociacdo em mercado de bolsa administrado pela B3, independentemente de prévia
autorizacdo da Assembleia Geral de Cotistas. Caso as Cotas estejam admitidas a negociacdo na B3, serdo
aplicaveis os procedimentos definidos pela B3, bem como os respectivos dispositivos deste Regulamento

atinentes a admissao e negociacao das Cotas do Fundo na B3.

6.5.1. Dentro do periodo de 05 (cinco) anos contados da data da primeira emissdo de Cotas do Fundo

("Prazo para Migracdo”), o Administrador, observando a recomendacdo do Gestor, poderd, a qualquer

momento, providenciar a alteracdo do mercado em que as Cotas estejam admitidas a negociacao,
independentemente de prévia autorizacdo da Assembleia Geral de Cotistas, desde que se trate de
alteracdo do mercado de balcdo organizado para a bolsa de valores, ambos administrados pela B3 ou
outra instituicdo autorizada pela CVM. Caso ndo ocorra a referida alteragdo do mercado de balcdo
organizado para a bolsa de valores até o final do Prazo para Migracdo, o Fundo devera
obrigatoriamente iniciar o processo de liquidacdo, mediante o desinvestimento de seus ativos para
amortizacdo e resgate da totalidade de suas Cotas observado o prazo maximo de 02 (dois) anos
contados do encerramento do Prazo para Migracdo para a liquidagdo do Fundo, observado os

procedimentos descritos no item 6.6. abaixo e no Capitulo XIV deste Regulamento.

6.5.2. As Cotas poderdo ser depositadas (i) para distribuicdo no mercado primario, em sistema
administrado e operacionalizado pela B3, sendo a distribuicéo liquidada financeiramente por meio da
B3; (ii) para negociacdo no mercado secundario, em sistema administrado e operacionalizado pela B3,
sendo as negociacdes e os eventos de pagamento liquidados financeiramente e as Cotas custodiadas

eletronicamente na B3.

6.6. Amortizagdo. Em caso de amortizagdo de Cotas serdo obedecidas as seguintes regras:
(0 Data de calculo do valor da Cota de amortizacdo: valor de fechamento da Cota apurado em data anterior

ao do pagamento da amortizacao; e,
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(1)) Data de Pagamento da Amortizacdo: na mesma data acima.
CAPITULO VII - DISTRIBUICAO DE RESULTADOS

7.1. Rendimentos. Semestralmente, o Fundo distribuirad a seus Cotistas, independentemente de aprovacao
em assembleia geral, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos, se houver, apurados
segundo o regime de caixa, consubstanciado em balanco ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e

31 de dezembro de cada ano.

7.1.1. Os rendimentos do Fundo poderao ser distribuidos mensalmente, até o 10° (décimo) Dia Util de

cada més.

7.1.2. Fardo jus aos rendimentos de que trata o item 7.1., acima, (i) caso as Cotas de emissdo do Fundo
estejam admitidas a negociacdo em mercado de balcdo da B3, os Cotistas que tiverem inscritos no
registro de Cotistas ao final do dia Util imediatamente anterior a respectiva data do pagamento; ou (ii)
caso as Cotas de emissdo Fundo estejam admitidas a negociacdo em mercado de bolsa da B3, os
Cotistas que tiverem inscritos no registro de Cotistas no fechamento do 5° (quinto) Dia Util de cada

meés, de acordo com as contas de depodsito mantidas pelo Escriturador.
7.1.3. Os pagamentos que forem programados para serem realizados por meio do balcdo B3 seguirdo
os seus procedimentos e abrangerdo todas as Cotas nesta custodiadas eletronicamente, de forma

igualitaria, sem distincdo entre os Cotistas, mesmo que algum Cotista se encontre inadimplente.

7.2. Reserva de Contingéncia. Para arcar com as despesas extraordinarias dos Ativos-Alvo integrantes do

patrimonio do Fundo, o Gestor podera formar uma reserva de contingéncia (“Reserva de Contingéncia”), para

pagamento de despesas extraordinarias, por meio da retencao de até 5% (cinco por cento) dos lucros auferidos
pelo Fundo, apurados segundo regime de caixa, com base em balanco ou balancete semestral encerrado em
30 de junho e 31 de dezembro de cada ano, sendo certo que a Reserva de Contingéncia podera ter o valor
maximo equivalente a 5% (cinco por cento) do Patrimonio Liquido do Fundo, observada a possibilidade de

distribuicao, conforme indicacdo do Gestor, destes recursos, a titulo de rendimentos.

7.3. Registro Contébil. O Fundo mantera sistema de registro contabil, permanentemente atualizado, de

forma a demonstrar aos Cotistas as parcelas distribuidas a titulo de pagamento de resultados.

CAPITULO VIII - ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS

8.1. Assembleia Geral de Cotistas. Além das matérias estabelecidas na regulamentacgdo propria, e de outras

matérias previstas neste Regulamento, compete privativamente a Assembleia Geral de Cotistas o seguinte:
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deliberar sobre a alteracdo do Regulamento do Fundo, exceto conforme previsto no artigo 17-A da
Instrucdo CVM n° 472 e na forma do item 8.1.1., abaixo;

deliberar sobre a fusdo, incorporacao, cisdo e/ou transformacao do Fundo;

tomar, anualmente, as contas relativas ao Fundo e deliberar sobre as demonstracdes contabeis
apresentadas pelo Administrador;

salvo disposicdo expressa neste Regulamento, notadamente na hipdtese do item 6.5.1., acima, deliberar
sobre eventual dissolucdo e liquidagdo do Fundo, incluindo a liquidagdo que ndo seja em espécie;
deliberar sobre a emissdo de novas Cotas do Fundo, exceto até o limite do Capital Autorizado;
deliberar sobre a destituicdo ou substituicdo do Administrador e/ou do Gestor e a escolha de seu
respectivo substituto;

deliberar sobre a eleicdo e destituicdo do Representante dos Cotistas, caso existente, fixacdo de sua
remuneracao, se houver, e aprovacdo do valor maximo de despesas que poderdo ser incorridas no
exercicio de sua atividade;

aprovar o laudo de avaliagao, caso possua, de bens e direitos que forem utilizados na integralizagdo
das Cotas do Fundo;

deliberar sobre alteracdes na Taxa de Administracdo nos termos do artigo 36 da Instrucdo CVM n° 472;
deliberar sobre altera¢do no prazo de duragdo do Fundo; e

deliberar sobre as situa¢des de conflitos de interesses nos termos dos artigos 31-A, § 2°, 34 e 35, IX, da

Instrugdo CVM n° 472 e deste Regulamento.

8.1.1. Este Regulamento podera ser alterado pelo Administrador, independentemente de deliberacao
em Assembleia Geral de Cotistas, sempre que tal alteracdo (i) decorrer exclusivamente da necessidade
de atendimento a normas legais ou regulamentares, exigéncias expressas da CVM, de entidade
administradora de mercados organizados onde as Cotas do Fundo sejam admitidas a negociacdo, ou
de entidade autorreguladora, nos termos da legislacdo aplicavel e de convénio com a CVM; (ii) for
necessaria em virtude da atualizacdo dos dados cadastrais do Administrador ou dos prestadores de
servicos do Fundo, tais como alteragdo na razdo social, endereco, pagina na rede mundial de
computadores e telefone; e (ii) envolver reducdo das taxas de administracdo, de custodia ou de

performance..

8.1.2. Em caso de alteracdo da legislagdo e da regulamentacdo vigente que venha a modificar aspectos
tributarios que possam afetar o Fundo, os Cotistas e/ou os ativos integrantes do patrimdnio do Fundo,
os Cotistas se reunirdo em Assembleia Geral para deliberar sobre eventuais alteragdes no presente
Regulamento, bem como, se necessario, sobre as novas regras que irdo reger o Fundo e suas relacoes.
Sem prejuizo do disposto neste item, o Administrador devera dar cumprimento as novas regras legais

até que haja deliberacdo dos Cotistas sobre o procedimento a ser adotado em face de tais modifica¢des.
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8.1.3. A alteracdo do Regulamento somente produzira efeitos a partir da data de protocolo na CVM da
copia da ata da Assembleia Geral de Cotistas, contendo o inteiro teor das deliberacdes, bem como do
Regulamento devidamente alterado e consolidado.

8.1.4. A Assembleia Geral que examinar e deliberar sobre a matéria prevista na alinea “c” acima devera

ser realizada, anualmente, até 120 (cento e vinte) dias apds o término do exercicio social.

8.1.5. A Assembleia Geral de Cotistas que deva deliberar sobre as demonstracdes financeiras do Fundo
somente pode ser realizada no minimo 30 (trinta) dias apos estarem disponiveis aos Cotistas as
demonstragdes contabeis auditadas relativas ao exercicio findo, observados os prazos estabelecidos na
Instrugao CVM n° 472.

Convocacao. A Assembleia Geral de Cotistas pode ser convocada a qualquer tempo pelo Administrador

ou por Cotistas representando, no minimo, 5% (cinco por cento) do total das Cotas emitidas e efetivamente

subscritas do Fundo ou pelo Representante dos Cotistas, observados os requisitos estabelecidos neste

Regulamento.

8.2.1. A convocagdo para a Assembleia Geral de Cotistas far-se-4 mediante carta com aviso de
recebimento, correspondéncia eletronica (e-mail) encaminhada a cada Cotista ou publicacdo em jornal
de grande circulagdo e dela constardo, obrigatoriamente (i) dia, hora e local em que serd realizada a
Assembleia Geral de Cotistas; (i) a ordem do dia, que devera conter todas as matérias a serem
deliberadas, ndo se admitindo que sob a rubrica “assuntos gerais” haja matérias que dependam de
deliberacdo da Assembleia; e (iii) o local onde o cotista pode examinar os documentos pertinentes a

proposta a ser submetida a apreciacdo da Assembleia Geral de Cotistas.

8.2.2. Independentemente de convocacdo, serd considerada regular a Assembleia Geral a que

comparecerem todos os Cotistas.

8.2.3. Por ocasido da assembleia geral ordinaria, os titulares de, no minimo, 3% (trés por cento) das
Cotas emitidas ou o representante dos cotistas podem solicitar por meio de requerimento escrito
encaminhado ao Administrador do Fundo, a inclusdo de matérias na ordem do dia da Assembleia Geral,

que passara a ser ordinaria e extraordinaria.

8.2.4. A convocacdo e instalacdo da assembleia geral dos Fll observardo, quanto aos demais aspectos,
o disposto nas regras gerais sobre fundos de investimento, no que ndo contrariar as disposi¢des da

Instrucdo CVM n® 472.

8.2.5. A primeira convocacdo das assembleias gerais deverd ocorrer:
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| — com, no minimo, 30 (trinta) dias de antecedéncia no caso das assembleias gerais ordinarias; e

Il = com, no minimo, 15 (quinze) dias de antecedéncia no caso das assembleias gerais extraordinarias.

Instalacdo. A Assembleia Geral de Cotistas se instalara com a presenca de qualquer nimero de Cotistas.

8.3.1. Apds instalada a Assembleia Geral de Cotistas deverao ser observados os quéruns de deliberacao

previstos no item 8.4.2 deste Regulamento.

Voto. Nas deliberacdes das Assembleias Gerais de Cotistas, a cada Cota sera atribuido o direito a um

8.4.1. Ainda que ndo comparecam a Assembleia Geral, os Cotistas poderao votar por meio de carta ou
correspondéncia eletronica, desde que tal comunicacdo seja recebida com, no minimo, 1 (um) Dia Util
de antecedéncia da data de realizacdo da respectiva Assembleia Geral de Cotistas. Os Cotistas que
participem das Assembleias Gerais por meio de tele ou videoconferéncia, também poderdo votar por
fac-simile ou correio eletronico digitalmente certificado, desde que possivel a comprovacdo do voto
durante a realizacdo da respectiva Assembleia Geral e desde que o resultado da votacdo seja
proclamado pelo Presidente da Assembleia com indicagdo daqueles que participaram por tele ou

videoconferéncia, sendo, ainda, admitida a gravacao delas.

8.4.2. As deliberagdes das Assembleias Gerais de Cotistas serao tomadas pela maioria simples dos votos
dos Cotistas presentes as Assembleias Gerais, com excecao das matérias indicadas nos subitens “a”, “b”",
“d”, “g”, ", "h" do item 8.1 deste Regulamento, que dependerdo da aprovacdo de Cotistas que

representem:

(a) 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das Cotas, quando o Fundo tiver mais de 100 (cem)
Cotistas; ou,

(b) metade, no minimo, das Cotas, quando o Fundo tiver até 100 (cem) Cotistas.

8.4.2.1. As deliberacées das Assembleias Gerais de Cotistas da matéria indicada no subitem “h" do item
8.1, especificamente, a eleicdo do Representante dos Cotistas dependerdo da aprovacdo da maioria dos

Cotistas presentes e que representem, no minimo:

(a) 3% (trés por cento) das Cotas, quando o Fundo tiver mais de 100 (cem) Cotistas; ou,

(b) 5% (trés por cento) das Cotas, quando o Fundo tiver até 100 (cem) Cotistas.

8.4.3. Ndo obstante o previsto no item 8.4.2 acima, a alteracdo do Regulamento, conforme o
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estabelecido no item “a” do item 8.1 acima, podera ser realizada quando for decorrente de quaisquer

das deliberagdes constantes do item 8.1 que tenham quérum de deliberagao inferior a maioria absoluta

das Cotas emitidas.

8.4.4. Nos termos do Paragrafo 2°, inciso I, do Artigo 15 da Instrucdo CVM n° 472, os cotistas que,
isoladamente ou em conjunto com as pessoas ou veiculos a eles ligados, detenham mais do que 10%
(dez por cento) das Cotas emitidas pelo Fundo, terdo seu direito de voto limitado a 10% (dez por cento),

nas deliberagdes acerca das seguintes matérias:

(a) fusdo, incorporacao, cisdo e transformacdo do Fundo;

(b) destituicdo ou substituicdo do Administrador ou dos demais prestadores de servigo do Fundo;
ou

(c) alteracdo da Taxa de Administracao.

8.4.5. Nao podem votar nas Assembleias Gerais do Fundo:

(a) o Administrador e o Gestor;

(b) os socios, diretores e funcionarios do Administrador e do Gestor;

(c) empresas ligadas ao Administrador ou ao Gestor, seus sécios, diretores e funcionarios;

(d) os prestadores de servicos do Fundo, seus socios, diretores e funcionarios;

(e) o Cotista, na hipotese de deliberacdo relativa a laudos de avaliacdo de bens de sua propriedade

que concorram para a formacgdo do patrimonio do fundo; e

0) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo.

8.4.6. A vedacao prevista no item 8.4.5 acima ndo se aplica quando:

@) os Unicos Cotistas do Fundo forem as pessoas mencionadas no item 8.4.5 acima;

(b) houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais Cotistas, manifestada na propria
Assembleia, ou em instrumento de procuragdo que se refira especificamente a Assembleia em que se
dara a permissao de voto; ou,

(c) todos os subscritores de Cotas forem conddminos de bem com que concorrem para a
integralizacdo de Cotas, podendo aprovar o laudo, se houver, sem prejuizo da responsabilidade de que
trata o §6° do artigo 8° da Lei da n° 6.404, de 1976, conforme o §2° do artigo 12 da Instrucdo CVM n°
472.

8.4.7. Para o bom desempenho da Assembleia Geral de Cotistas, o Administrador deve colocar todas as
informacbes e documentos necessarios ao exercicio informado do direito de voto em sua pagina na

rede mundial de computadores, na data de convocacdo da Assembleia, e manté-los até a data de sua
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realizacdo, bem como no Sistema de Envio de Documentos, disponivel na pagina da CVM na rede
mundial de computadores e na pagina da entidade administradora do mercado organizado em que as

cotas do Fundo sejam admitidas.

8.4.8. Tém qualidade para comparecer a Assembleia Geral os Cotistas inscritos no registro de cotistas
na data da convocacdo da assembleia, seus representantes legais ou seus procuradores legalmente

constituidos ha menos de 1 (um) ano.

8.4.9. O pedido de procuracdo, encaminhado pelo Administrador mediante correspondéncia ou antncio

publicado, devera:

(a) conter todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto pedido;
(b) facultar ao Cotista a possibilidade de exercer voto contrario a proposta, por meio da mesma
procuragao; e,

(c) ser dirigido a todos os Cotistas.

Representante dos Cotistas. A Assembleia Geral de Cotistas pode nomear até 1 (um) representante para

exercer as func¢des de fiscalizacdo dos empreendimentos ou investimentos do Fundo, em defesa dos direitos e

interesses dos Cotistas, com mandato de 1 (um) ano ou até a proxima assembleia geral de cotistas que deliberar

sobre a aprovacao de demonstrag¢des financeiras do fundo, o que ocorrer primeiro, sendo permitida a reeleicdo;

bem como exercer demais fun¢des de competéncias privativa descritas nos incisos do artigo 26-A da Instrucédo
CVM n° 472.

8.5.1. Somente pode exercer as funcdes de representante dos Cotistas, pessoa natural ou juridica, que

atenda aos seguintes requisitos:

(a) ser Cotista;

(b) ndo exercer cargo ou fungdo no Administrador ou no controlador do administrador, em
sociedades por ele diretamente controladas e em coligadas ou outras sociedades sob controle comum,
ou prestar-lhes assessoria de qualquer natureza;

() nao exercer cargo ou funcdo na sociedade empreendedora dos imoveis que constituam objeto

do Fundo, ou prestar-lhe assessoria de qualquer natureza;

(d) nao ser administrador ou gestor de outros fundos de investimento imobiliario;
(e) nao estar em conflito de interesses com o Fundo; e,
(f) nao estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime falimentar, de

prevaricacdo, peita ou suborno, concussao, peculato, contra a economia popular, a fé publica ou a
propriedade, ou a pena criminal que vede, ainda que temporariamente, o acesso a cargos publicos;

nem ter sido condenado a pena de suspensao ou inabilitacdo temporaria aplicada pela CVM.
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8.5.2. Compete ao representante de Cotistas ja eleito informar ao Administrador e aos Cotistas a

superveniéncia de circunstancias que possam impedi-lo de exercer a sua funcao.

8.6. Relacdo de Cotistas. Observado o disposto no artigo 23 da Instrugdo CVM n° 472, qualquer Cotista que

detenha 0,5% (meio por cento) ou mais do total de Cotas subscritas podera solicitar ao Administrador o envio
de pedido de procuragdo aos demais Cotistas do Fundo, desde que sejam obedecidos os requisitos do item

8.4.9., acima.

8.6.1. O Administrador, ao receber a solicitacdo de que trata o item 8.6 acima, devera mandar, em nome
do Cotista solicitante, o pedido de procuracdo, conforme conteldo e nos termos determinados pelo
Cotista solicitante, em até 5 (cinco) Dias Uteis da solicitacdo, sendo certo que o Administrador podera

exigir:
| — reconhecimento da firma do signatario do pedido; e
Il - cédpia dos documentos que comprovem que o sighatario tem poderes para representar os cotistas

solicitantes, quando o pedido for assinado por representantes.

8.6.2. Os custos incorridos com o envio do pedido de procuracao pelo Administrador, em nome de

Cotistas, nos termos do item 8.6.1 acima, serdo arcados pelo Fundo.

8.7. Consulta Formal. As deliberagdes da Assembleia Geral de Cotistas do Fundo poderdo ser tomadas

mediante processo de consulta formal, sem necessidade de reunido dos Cotistas, a ser formalizada pelo

Administrador na forma do item 8.2.1., acima, observadas as formalidades previstas na legislagdo vigente.

8.7.1. Da consulta deverdo constar todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do direito

de voto.

8.7.2. A resposta a consulta podera ser realizada por meio de correspondéncia escrita, eletronica (e-
mail), plataforma eletronica ou via mecanismo digital "click through", e devera se dar dentro de: (I) no
minimo, 30 (trinta) dias corridos contados do envio da consulta, no caso das assembleias gerais
ordinarias; e (II) com, no minimo, 15 (quinze) dias de antecedéncia no caso das assembleias gerais
extraordinarias, sendo certo que a auséncia de resposta neste prazo serd considerada como abstencao

por parte do Cotista.

8.7.3. Em caso de deliberacdo mediante consulta formal, para fins de calculo de quérum de deliberacao,
serdo considerados presentes todos os Cotistas que tenham respondido a consulta, sendo que a

aprovagdo da matéria objeto da consulta formal obedecerd aos mesmos quoéruns de aprovacdo
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previstos neste Regulamento.

8.7.4. Os prazos para resposta e a data de apuracdo dos votos no ambito da consulta formal poderao
ser prorrogados pelo Administrador, conforme orientacdo do Gestor, mediante envio de comunicacao

a todos os Cotistas neste sentido, nos mesmos meios em que a consulta formal foi enviada.

CAPITULO IX - ENCARGOS DO FUNDO

9.1.

Encargos do Fundo. As seguintes despesas constituem Encargos do Fundo, que poderao ser debitadas

pelo Administrador:

(@)
(b)

(©

(d)

(e)
(f)

(h)

®

(k)

()
(m)

(n)

(0)
(p)

Taxa de Administracdo e Taxa de Performance;

taxas, impostos ou contribui¢des federais, estaduais, municipais ou autarquicas que recaiam ou venham
a recair sobre os bens, direitos e obrigacdes do Fundo;

gastos com correspondéncia, impressao, expedicdo e publicacdo de relatérios e outros expedientes de
interesse do Fundo e dos Cotistas, inclusive comunica¢des aos Cotistas previstas neste Regulamento ou
na Instrucao CVM n° 472;

gastos com as distribuicbes primarias de Cotas pelo Fundo, bem como com seu registro para
negociagdo em mercado organizado de valores mobiliarios;

honorarios e despesas do Auditor Independente;

comissdes e emolumentos pagos sobre as opera¢des do Fundo, incluindo despesas relativas a compra,
venda, locagdo ou arrendamento dos Ativos que componham seu Patriménio Liquido;

honorarios de advogados, custas e despesas correlatas incorridas em defesa dos interesses do Fundo,
judicial ou extrajudicialmente, inclusive o valor de condenagdo que seja eventualmente imposta;
honorarios e despesas relacionadas as atividades previstas nos incisos Il Il e IV do artigo 31 da Instrucao
CVM n° 472;

gastos derivados da celebracdo de contratos de seguro sobre os Ativos do Fundo, bem como a parcela
de prejuizos ndo coberta por apdlices de seguro, desde que ndo decorra diretamente de culpa ou dolo
do Administrador no exercicio de suas funcdes;

gastos inerentes a constituicao, fusdo, incorporagao, cisao, transformacao ou liquidagdo do Fundo e a
realizacdo de Assembleia Geral de Cotistas;

taxa de custodia de titulos ou valores mobiliarios do Fundo, se houver;

gastos decorrentes de avaliacbes pelo Avaliador dos ativos imobiliarios integrantes da carteira do
Fundo que sejam obrigatorias;

gastos necessarios a manutencdo, conservacdo e reparos dos imoveis integrantes do patriménio do
Fundo;

taxas de ingresso e/ou saida dos fundos em que o Fundo seja cotista, conforme o caso;

despesas com o registro de documentos em cartorio; e
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honorarios e despesas relacionadas as atividades previstas no artigo 25 da Instru¢do CVM n° 472.

9.1.1. Quaisquer despesas nao previstas na Instru¢do CVM n® 472 como Encargos do Fundo correrdo
por conta do Administrador, exceto caso passem a ser admissiveis de serem arcadas pelo Fundo, na

forma da regulamentacdo aplicavel.

9.1.2. Caso o saldo dos recursos disponiveis do Fundo seja inferior ao valor estimado pela Administrador
para o pagamento das despesas mensais de manuten¢do ordinarias do Fundo nos 6 (seis) meses
subsequente, o Administrador deverd convocar Assembleia Geral de Cotistas, que deliberara acerca do
aporte de recursos adicionais no Fundo, mediante nova emissao de Cotas, a fim de garantir o

pagamento das referidas despesas mensais de manutengao ordinarias.

CAPITULO X - DEMONSTRACOES CONTABEIS

10.1.

Demonstracdes Contabeis. O Fundo terd escrituracdo contabil prépria, devendo as suas aplica¢des,

contas e demonstragdes contabeis serem segregadas das contas do Administrador, do Gestor, bem como das

contas do Custodiante e do depositario.

10.2.

10.1.1. Para efeito contabil, serda considerado como valor patrimonial das Cotas o quociente entre o

valor do patrimonio liquido contabil atualizado do Fundo e o nimero de Cotas emitidas.

10.1.2. As demonstracbes contabeis devem ser elaboradas observando-se a natureza dos ativos
imobilidrios integrantes do patrimonio do Fundo e das demais aplicacdes em que serdo investidos os

seus respectivos recursos e serdo auditadas, anualmente, pelo Auditor Independente.

10.1.3. Os ativos e passivos do Fundo, incluindo a sua carteira de investimentos, serdo apurados com
base nas praticas contabeis adotadas no Brasil, normas aplicaveis e a Instrucdo CVM n° 516, inclusive
para fins de provisionamento de pagamentos, despesas, encargos, passivos em geral e eventual baixa

de investimentos.

10.1.4. Os demais ativos integrantes da carteira do Fundo serdo avaliados a preco de mercado, conforme

o manual de marcacdo a mercado do Administrador.

10.1.5. O Gestor, em qualquer hipotese, devera ajustar a avaliacdo dos ativos componentes da carteira

do Fundo sempre que houver indicagdo de perdas provaveis na realizacdo do seu valor.

Exercicio Social. O exercicio social do Fundo terad duracdo de 1 (um) ano com encerramento em 30 de

junho de cada ano.

35

203



DocuSign Envelope ID: 35822985-1FFA-4514-BC43-A130F1920FB5

Maud <44

(® Capital

CAPITULO XI - DIVULGAGCAO DE INFORMAGOES

11.1.

Fundo:

(a)

(b)

(@]

(d)
(e)
(f)

11.2.

Divulgacdo de Informacdes. O Administrador deve prestar as seguintes informacdes periddicas sobre o

mensalmente, até 15 (quinze) dias apds o encerramento do més, o formulario eletrénico cujo conteddo
reflete o Anexo 39-1 da Instrucdo CVM n° 472;

trimestralmente, até 45 (quarenta e cinco) dias apds o encerramento de cada trimestre, o formulario
eletronico cujo conteudo reflete o Anexo 39-1l da Instrugdo CVM n° 472;

anualmente, até 90 (noventa) dias apds o encerramento do exercicio:

© as demonstrac¢des financeiras;
(i) relatério do Auditor Independente; e
(iib) o formulario eletronico cujo conteldo reflete o Anexo 39-V, da Instrugdo CVM n® 472;

anualmente, tdo logo receba, o relatério do Representante de Cotistas;
até 8 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral Ordinaria;

no mesmo dia de sua realizacado, o sumario das decisdes tomadas na Assembleia Geral Ordinaria.

11.1.1. O Administrador deverd, ainda, manter sempre disponivel em sua pagina na rede mundial de

computadores o regulamento do fundo, em sua versao vigente e atualizada.

11.1.2. O Administrador devera reenviar o formulario eletronico cujo conteldo reflete o Anexo 39-V da

Instrucdo CVM n° 472 atualizado na data do pedido de registro de distribuicdo publica de novas Cotas.

Disponibilizacdo de Documentos. O Administrador deve disponibilizar aos Cotistas os seguintes

documentos, relativos a informacdes eventuais sobre o Fundo:

(a)

(b)

(d)

o edital de convocacao, proposta da administragdo e outros documentos relativos a Assembleias Gerais
Extraordinarias, no mesmo dia de sua convocacao;

até 8 (oito) dias ap0ds sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral Extraordinaria;

fatos relevantes considerando-se para tanto qualquer deliberacdo da Assembleia Geral ou do

Administrador, ou qualquer outro ato ou fato que possa influir de modo ponderavel:

© na cotacdo das Cotas ou de valores mobiliarios a elas referenciados;
(i) na decisdo dos investidores de comprar, vender ou manter as Cotas; e,
(iiv) na decisdo dos investidores de exercer quaisquer direitos inerentes a condicdo de titular de

Cotas ou de valores mobiliarios a elas referenciados.
ato ou fato relevantes, conforme seguintes exemplos, além daqueles previstos no §2° do artigo 41 da

Instrucao CVM n° 472:
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0 a alteragdo no tratamento tributario conferido ao Fundo ou ao Cotista;

()] 0 atraso para o recebimento de quaisquer rendimentos que representem percentual
significativo dentre as receitas do Fundo;

(i) a desocupacao ou qualquer outra espécie de vacancia dos iméveis de propriedade do Fundo
destinados a arrendamento ou locagdo e que possa gerar impacto significativo em sua
rentabilidade;

(iv) o atraso no andamento de obras que possa gerar impacto significativo na rentabilidade do
Fundo;

(v) contratacdo de formador de mercado ou o término da prestagdo do servigo;

(Vi) propositura de ac¢do judicial que possa vir a afetar a situagdo econdmico-financeira do Fundo;

(vii) a venda ou locagdo dos imdveis de propriedade do Fundo destinados a arrendamento ou
locagdo, e que possam gerar impacto significativo em sua rentabilidade;

(vili) alteracdo do Gestor ou Administrador;

(x) fusdo, incorporagdo, cisdo, transformacdo do Fundo ou qualquer outra operacdo que altere
substancialmente a sua composicao patrimonial;

(x) alteracdo do mercado organizado em que seja admitida a negociacdo de Cotas do Fundo;

(xt) cancelamento da listagem do Fundo ou exclusdo de negociagdo de suas Cotas; e,

(xii) desdobramentos ou grupamentos de Cotas; e

(xiit) emissdo de Cotas no limite do Capital Autorizado.

(e) até 30 (trinta) dias a contar da conclusdo do negécio, a avaliagdo relativa aos imdveis, bens e direitos

de uso adquiridos pelo fundo, nos termos do artigo 45, § 4°, da Instrucdo CVM n° 472 e com excecdo

das informagdes mencionadas no item 7 do Anexo 12 quando estiverem protegidas por sigilo ou se

prejudicarem a estratégia do fundo;

6 em até 2 (dois) dias, os relatérios e pareceres encaminhados pelo representante de cotistas, com

excecao daquele mencionado no inciso V do artigo 39 da Instrucdo CVM n° 472; e

(9) no mesmo dia de sua realizagdo, o sumario das decisdes tomadas na assembleia geral extraordinaria.

11.3.  Publicacdo. A publicacdo das informagdes referidas nos itens 11.1 e 11.2 acima devera ser feita na

pagina do Administrador na rede mundial de computadores e mantida disponivel aos Cotistas em sua sede,

bem como ser enviada, de forma simultanea, a entidade administradora do mercado organizado em que as

Cotas sejam admitidas a negociacdo e a CVM, através do sistema de informacdes da CVM, disponivel na sua

rede mundial de computadores.

11.3.1. A publicacdo de quaisquer informagdes do Fundo em jornais quando realizada sera feita em

jornal de grande circulagao.

11.3.2. As informagdes prestadas ou qualquer material de divulgacdo do Fundo ndo poderdo estar em
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desacordo com este Regulamento ou com relatoérios protocolados na CVM.

11.3.3. Caso alguma informacdo do Fundo seja divulgada com incorrecdes ou informagdes nao
verdadeiras que possam induzir o investidor a erros da avaliagcdo, o Administrador, por iniciativa propria
ou por determinacdo da CVM, devera utilizar-se do mesmo veiculo de divulgacdo da informacao
divulgada com incorre¢des ou da informacdo nao verdadeira, constando de modo expresso que a
informacao estd sendo republicada por iniciativa propria ou por determinacdo da CVM, conforme o

caso.

11.3.4. Todos os documentos e informagdes relativos ao Fundo que venham a ser divulgados e/ou
publicados deverdo estar disponiveis: (i) na sede do Administrador, ou no endereco eletronico do

Administrador na rede mundial de computadores (www.xpi.com.br/administracao-fiduciaria); e (ii) no

endereco eletronico da CVM na rede mundial de computadores.

11.4.  Correio Eletrénico. Para fins do disposto neste Regulamento, considerar-se-a o correio eletrénico uma

forma de correspondéncia valida entre o Administrador e os cotistas, inclusive para convocagdo de assembleias

gerais e procedimentos de consulta formal

11.4.1. O envio de informacdes por meio eletrénico prevista acima dependera de autorizagao do cotista

do Fundo
11.4.2. O correio eletronico, ou qualquer outra forma de comunicacdo admitida nos termos da
regulamentacdo aplicavel, igualmente serd uma forma de correspondéncia valida entre o Administrador

e a CVM.

11.5.  Atualizacdo das Informagdes do Cotista. Compete ao cotista manter o Administrador atualizado a

respeito de qualquer alteracdo que ocorrer em suas informacdes de cadastro ou no seu endereco eletronico
previamente indicado, isentando o Administrador de qualquer responsabilidade decorrente da falha de
comunicacdo com o cotista, ou ainda, da impossibilidade de pagamento de rendimentos do Fundo, em virtude

de informagdes de cadastro desatualizadas.

CAPITULO XII - CONFLITO DE INTERESSES

12.1.  Conflito de Interesses. Os atos que caracterizem conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador

ou Gestor dependem de aprovagao prévia, especifica e informada da Assembleia Geral de Cotistas.

12.1.1. Sdo exemplos de situacdo de conflito de interesses:
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(a)

(b)

(o]

(d)

(e)

()
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a aquisicdo, locacao, arrendamento ou exploragdo do direito de superficie, pelo Fundo, de
imovel de propriedade do Administrador e/ou Gestor ou de pessoas a eles ligadas;

a alienagdo, locagdo ou arrendamento ou exploracdo do direito de superficie de imdvel
integrante do patrimdénio do Fundo tendo como contraparte o Administrador, Gestor, ou
pessoas a eles ligadas;

a aquisicao, pelo Fundo, de imovel de propriedade de devedores do Administrador ou Gestor
uma vez caracterizada a inadimpléncia do devedor; e

a contratacao, pelo Fundo, de pessoas ligadas ao Administrador e/ou ao Gestor, para prestacao
dos servicos referidos no artigo 31 da Instrucdo CVM n° 472, exceto o de primeira distribuicao
de Cotas do Fundo; e,

a aquisicao, pelo Fundo, de valores mobilidrios de emissdo do Administrador, Gestor ou
pessoas a eles ligadas; e

a aquisicdo, pelo Fundo, de valores mobilidrios de emissdo do Administrador, do Gestor ou de
pessoas a eles ligadas, ainda que para as finalidades mencionadas no paragrafo Unico do artigo
46 da Instrucdo CVM n° 472.

12.1.2. Para fins do disposto neste item 12.1, consideram-se pessoas ligadas:

(a)

(b)

(@]

a sociedade controladora ou sob controle do Administrador, do Gestor, de seus respectivos
administradores e acionistas;

a sociedade cujos administradores, no todo ou em parte, sejam os mesmos do Administrador
ou Gestor, com excecdo dos cargos exercidos em érgaos colegiados previstos no estatuto ou
regimento interno do Administrador ou Gestor, desde que seus titulares ndo exercam fungdes
executivas, ouvida previamente a CVM; e

parentes até segundo grau das pessoas naturais referidas nas alineas “a” e “b" acima.

12.1.3. Nao configura situacdo de conflito a aquisicdo, pelo Fundo, de imovel de propriedade do

empreendedor, desde que nédo seja pessoa ligada ao Administrador ou ao Gestor.

CAPITULO XIlII - FATORES DE RISCO

13.1.  Fatores de Risco. Ndo obstante a diligéncia do Administrador e do Gestor em colocar em pratica a

Politica de Investimento delineada neste Regulamento, os investimentos do Fundo estdo, por sua natureza,

sujeitos a riscos, podendo, assim, gerar perdas até o montante das operac¢des contratadas e ndo liquidadas. Os

riscos descritos no Informe Anual ndo sdo os Unicos aos quais estdo sujeitos os investimentos no Fundo e no

Brasil em geral. Os negdcios, situacao financeira ou resultados do Fundo podem ser adversa e materialmente

afetados por quaisquer desses riscos, sem prejuizo de riscos adicionais que ndo seja atualmente de

conhecimento do Administrador e do Gestor, que sejam julgados de pequena relevancia neste momento.

39

207



DocuSign Envelope ID: 35822985-1FFA-4514-BC43-A130F1920FB5

Maud 44
- Capital

Mesmo que o Administrador e o Gestor mantenham rotinas e procedimentos de gerenciamento de riscos, ndo

ha garantia de completa eliminac¢do da possibilidade de perdas para o Fundo e para o Cotista.

13.1.1. A integra dos fatores de risco atualizados a que o Fundo e os cotistas estdo sujeitos encontra-se
descrita no Informe Anual elaborado em conformidade com o Anexo 39-V da Instrucdo CVM n° 472,

devendo os cotistas e os potenciais investidores ler atentamente o referido documento.

13.1.2. Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo Fundo, os Cotistas devem
estar cientes dos riscos a que estdo sujeitos os investimentos e aplicagdes do Fundo, conforme descritos
no Informe Anual, ndo havendo, garantias, portanto, de que o capital efetivamente integralizado sera
remunerado conforme expectativa dos Cotistas, bem como devem estar cientes da eventual

necessidade de aportes adicionais no Fundo.

13.1.3. As aplicacbes dos Cotistas ndo contam com garantia do Administrador, do Gestor, do

distribuidor das Cotas do Fundo, do Custodiante e do Fundo Garantidor de Créditos - FGC.
CAPITULO XIV - LIQUIDAGCAO

14.1.  Liguidacdo do Fundo. O Fundo entrard em liquidacdo (i) por deliberacdo da Assembleia Geral de

Cotistas, observados os procedimentos de convocacao, instalacdo e deliberagdo previstos no Capitulo VIII deste

Regulamento; ou (ii) na hipdtese prevista no item 6.5.1. deste Regulamento.

14.1.1. Mediante indicagdo do Administrador e aprovagdo da Assembleia Geral de Cotistas, a liquidacdo
do Fundo sera feita de uma das formas a seguir, sempre levando-se em consideragdo a opgdo que
possa gerar maior resultado para os Cotistas: (i) venda através de operacdes privadas dos bens, direitos,
titulos e/ou valores mobiliarios que compdem a carteira do Fundo e ndo sdo negociaveis em bolsa de
valores ou em mercado de balcdo organizado, no Brasil; (ii) venda em bolsa de valores ou em mercado
de balcdo organizado, no Brasil; ou (iii) entrega dos bens, direitos, titulos e/ou valores mobilidrios

integrantes da carteira do Fundo aos Cotistas, nos termos do item 14.1.3 abaixo.

14.1.2. Em qualquer caso, a liquidacdo de ativos sera realizada com observancia das normas

operacionais estabelecidas pela CVM aplicaveis ao Fundo e pela B3.

14.1.3. Sera permitida a liquidacdo do Fundo mediante entrega, aos Cotistas, de bens, direitos, titulos
e/ou valores mobiliarios, desde que tal procedimento seja aprovado em Assembleia Geral de Cotistas,
devendo tais valores serem avaliados com base nos critérios estabelecidos no item 10.1.3 deste
Regulamento, exceto se de outra forma determinado na referida Assembleia Geral. A entrega dos ativos

do Fundo para pagamento aos Cotistas ocorrera fora do ambito da B3.
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14.1.4. Na hipotese de a Assembleia Geral ndo chegar a acordo comum referente aos procedimentos
de entrega aos Cotistas, de bens, direitos, titulos e/ou valores mobilidrios, tais ativos serdo entregues
em pagamento aos Cotistas mediante a constituicdo de um condominio, cuja fracdo ideal de cada
Cotista sera calculada de acordo com a proporcao de Cotas detida por cada Cotista sobre o valor total
das Cotas em circulacdo a época, sendo que, apds a constituicdo do referido condominio, o
Administrador estara desobrigado em relacao as responsabilidades estabelecidas neste Regulamento,
ficando autorizado a liquidar o Fundo perante as autoridades competentes. Na hipdtese prevista neste

item serdo ainda observados os seguintes procedimentos:

© o Administrador devera notificar os Cotistas na forma estabelecida neste Regulamento, para
que os mesmos elejam um administrador para o referido condominio, na forma do artigo 1.323 do
Cédigo Civil Brasileiro, informando a proporcdo de ativos a que cada Cotista fara jus, sem que isso
represente qualquer responsabilidade do Administrador perante os Cotistas apds a constituicdo do

condominio; e

(ib) caso os Cotistas ndo procedam a elei¢do do administrador do condominio no prazo maximo
de 10 (dez) Dias Uteis a contar da data da notificagdo de que trata o inciso “i" acima, essa fungao sera
exercida pelo Cotista que detenha a maioria das Cotas em circulagdo, desconsiderados, para tal fim,

quaisquer cotistas inadimplentes, se houver.

Parecer do Auditor Independente. Nas hipdteses de liquidacdo do Fundo, o Auditor Independente

devera emitir relatério sobre a demonstracdo da movimentacdo do Patrimonio Liquido, compreendendo o

periodo entre a data das Ultimas demonstracdes financeiras auditadas e a data da efetiva liquidacdo do Fundo.

14.3.

Cancelamento do Registro do Fundo. Apds a divisdo do patrimdénio do Fundo entre os Cotistas, o

Administrador devera promover o cancelamento do registro do Fundo, mediante o encaminhamento a CVM:

(a)

(b)

no prazo de 15 (quinze) dias, dos documentos listados abaixo, bem como praticar todos os atos

necessarios ao seu encerramento perante quaisquer autoridades:

© termo de encerramento firmado pelo Administrador em caso de pagamento integral aos
Cotistas, ou a ata da Assembleia Geral que tenha deliberado a liquidacdo do Fundo, quando for
0 caso; e

()] o comprovante da entrada do pedido de baixa de registro no CNPJ; e

no prazo de 90 (noventa) dias, a demonstracdo de movimentacdo de patrimonio do Fundo,

acompanhada do relatério do Auditor Independente.

14.3.1. Apos a divisdo do patrimdnio de que trata o item 14.3 acima, os Cotistas passardo a ser os Unicos
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responsaveis pelos processos judiciais e administrativos do Fundo, eximindo o Administrador e
quaisquer outros prestadores de servico do Fundo de qualquer responsabilidade ou 6nus, exceto em

caso de comprovado dolo ou culpa do Administrador, conforme decisao final, transitada em julgado,

proferida por juizo competente.

14.3.2. Nas hipoteses de liquidagdo ou dissolucao do Fundo, rendncia ou substituicdo do Administrador,
os Cotistas se comprometem a providenciar imediatamente a respectiva substituicdo processual nos
eventuais processos judiciais e administrativos de que o Fundo seja parte, de forma a excluir o
Administrador do respectivo processo.

CAPITULO XV - TRIBUTAGCAO APLICAVEL

15.1.  Tributagdo Aplicavel. Os rendimentos e ganhos de capital auferidos, apurados segundo o regime de

caixa, quando distribuidos pelo Fundo a qualquer cotista, sujeitam-se a incidéncia do imposto de renda na

fonte, a aliquota de 20% (vinte por cento).

15.1.1. Ndo obstante o disposto no item 15.1 acima, em conformidade com o disposto na Lei n® 11.033,
de 21 de dezembro de 2004, alterada pela Lei n® 11.196, de 21 de novembro de 2005, o Cotista pessoa
fisica ficara isento do imposto de renda na fonte sobre os rendimentos auferidos exclusivamente na

hipdtese de o Fundo, cumulativamente:

(a) possuir, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas; e
(b) as Cotas serem admitidas a negociacdo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado

de balcdo organizado.

15.1.2. O beneficio previsto no item 15.1.1 acima nao sera concedido ao Cotista pessoa fisica titular de
Cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das Cotas emitidas pelo Fundo ou
cujas Cotas lhe derem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total

de rendimentos auferidos pelo Fundo.

15.1.3. Nao ha nenhuma garantia ou controle efetivo por parte do Administrador, no sentido de se
manter o Fundo com as caracteristicas previstas nas alineas “a"” do item 15.1.1 acima; ja quanto a alinea
“b" do item 15.1.1, o Administrador mantera as Cotas registradas para negociacdo secundaria na forma
prevista no item 6.1.8 acima. Adicionalmente, nos termos do item 7.1 acima, o Administrador devera
distribuir semestralmente pelo menos 95% (noventa e cinco por cento) dos resultados auferidos com a
finalidade de enquadrar o Fundo na isencdo de tributacdo constante da Lei n® 9.779, de 19 de janeiro
de 1999, conforme alterada. Além das medidas descritas neste item 15.1.3, o Administrador ndo podera

tomar qualquer medida adicional para evitar alteragdes no tratamento tributario conferido ao Fundo
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ou aos seus Cotistas.

CAPITULO XVI - DISPOSICOES GERAIS

16.1.  Legislacdo Aplicavel. O presente Regulamento é elaborado com base na Instru¢cdo CVM n° 472 e demais

normativos que dispdem sobre a constituicdo, o funcionamento e a administracdo dos Fundos de Investimento
Imobiliario, sendo que as matérias ndo expressamente aqui abordadas serdo disciplinadas pela Instrucdo CVM

n° 472, pela Instrucdo CVM n° 516 e pelas demais legislagdes aplicaveis a fundos de investimentos.

16.2.  Foro. As Partes elegem o Foro da Comarca de Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo, para qualquer agdo ou

procedimento para dirimir qualquer divida ou controvérsia relacionada ou oriunda do presente Regulamento.

Rio de Janeiro, 29 de setembro de 2022.

XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

Administrador
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ANEXO |

CONDIGOES DA 12 EMISSAO DE COTAS DO FUNDO

Suplemento se refere a 12 (primeira) Emissdo de Cotas do Fundo, que é regulado por seu regulamento

("Regulamento”), do qual este Suplemento é parte integrante.

Regime de Distribuicdo das Cotas:

Montante Inicial da Oferta:

Quantidade de Cotas:

Valor Unitério:

Cotas Adicionais:

Oferta publica de distribuicdo primaria, sob o regime de melhores

esforgos, nos termos da Instrugdo CVM n° 400.

O valor total estimado da Emisséo sera de, inicialmente, até R$
400.000.000,00 (quatrocentos milhdes de reais) (“Montante Inicial
da Oferta”), podendo ser (i) aumentado em virtude das Cotas
Adicionais (conforme abaixo definidas); ou (i) diminuido em

virtude da Distribuicao Parcial (conforme abaixo definida).

Serdo emitidas, inicialmente, até 4.000.000 (quatro milhdes de
reais) de cotas (“Cotas”), podendo a quantidade de Cotas ser (i)
aumentada em virtude das Cotas Adicionais; ou (ii) diminuida em

virtude da Distribuicao Parcial.

O preco unitario de emissdo das Cotas serd de R$ 100,00 (cem
reais) por Cota (“Valor Unitario”) e sera fixo até a data de
encerramento da Oferta, que se dard com a divulgagédo do anuncio

de encerramento;

A quantidade de Cotas inicialmente ofertada podera ser acrescida
em até 20% (vinte por cento), ou seja, em até 800.000 (oitocentas

mil) Cotas adicionais ("Cotas Adicionais”), nas mesmas condi¢des

das Cotas inicialmente ofertadas, a critério do Administrador e do
Gestor, em comum acordo com o Coordenador Lider (conforme
abaixo definido), que poderao ser emitidas pelo Fundo até a data
de divulgacdo do anuncio de encerramento da Oferta, sem a
necessidade de novo pedido de registro da Oferta a CVM ou
modificacdo dos termos da Emissdo e da Oferta, conforme

facultado pelo artigo 14, §2°, da Instrucdo CVM n° 400. As Cotas
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Data de Emissao:

Data de Vencimento:

Série e Classe:

Coordenador Lider:

Distribuicao Parcial e Captacao

Minima:

Publico-Alvo:

Prazo de Colocacao:

Maud 44
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Adicionais, caso emitidas, também serdo colocadas sob o regime

de melhores esforcos de colocagdo pelo Coordenador Lider.

As Cotas Adicionais, eventualmente emitidas, passardo a ter as
mesmas caracteristicas das Cotas inicialmente ofertadas e passardo

a integrar o conceito de "Cotas”, nos termos do Regulamento.

Para todos os fins e efeitos legais, a data de emissdo das Cotas sera

a respectiva Data de Liquidacao.
As Cotas terdo o mesmo prazo de duracao do Fundo.
As Cotas sdo de classe e série Unicas.

XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TiTULOS E
VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicdo financeira integrante do
sistema de distribuicao de valores mobiliarios, inscrita no CNPJ/ME
sob o n° 02.332.886/0001-04, com sede na cidade do Rio de
Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na Avenida Ataulfo de Paiva, 153,

sala 201, Leblon (“Coordenador Lider”).

Serad admitida, nos termos dos artigos 30 e 31 da Instru¢cdo CVM n°
400, a distribuicao parcial das Cotas, sendo que a Oferta em nada
serd afetada caso ndo haja a subscricdo e integralizagcdo da
totalidade de tais cotas no ambito da Oferta, desde que seja
atingido o montante minimo de 500.000 (quinhentas mil) Cotas

("Captacdo Minima” e “Distribuicdo Parcial”, respectivamente).

Atingido tal montante, as demais Cotas que ndo forem
efetivamente subscritas e integralizadas durante o Prazo de

Colocacgdo deverdo ser canceladas pelo Administrador.

A Oferta terd com publico alvo investidores em geral, observadas

as demais condicdes especificadas nos documentos da Oferta.

O prazo de distribuicdo publica das Cotas sera de 06 (seis) meses,
a contar da data de divulgagédo do anuncio de inicio da Oferta, ou

até a data de divulgacdo do anuncio de encerramento da Oferta, o

que ocorrer primeiro ("Prazo de Colocacao”).
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Procedimento de Distribuicao:

Negociacao e Custédia das Cotas:

Forma de Subscricao e

Integralizacao:

Custos da Oferta:

Destinacdo dos Recursos:
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A Oferta consistira na distribuicdo publica primaria das Cotas, no
Brasil, nos termos da Instrucdo CVM n° 400, da Instrucdo CVM n°
472, e das demais disposigdes legais e regulamentares aplicaveis,
sob a coordenacdo do Coordenador Lider, sob o regime de
melhores esforcos de colocacdo (incluindo as Cotas Adicionais,
caso emitidas), nos termos do contrato de distribuicdo formalizado

entre o Coordenador Lider, o Administrador e o Gestor.

As Cotas serdo depositadas para (i) distribuicdo, no mercado
primario, no Modulo de Distribuicio de Ativos (“MDA"),
administrado e operacionalizado pela B3, sendo a distribuicdo
liquidada financeiramente por meio do mercado da B3; e (ii)
negociacdo, no mercado secundario, no Fundos 21 — Modulo de
Fundos, administrado e operacionalizado pela B3, sendo as
negociagdes e o0s eventos de pagamento liquidados
financeiramente e as Cotas custodiadas eletronicamente na B3. A
colocacdo de Cotas objeto da Oferta para Investidores que ndo
possuam contas operacionais de liquidacdo dentro dos sistemas
de liquidacdo da B3 no ambiente de balcdo poderd ocorrer de
acordo com as regras definidas entre o Coordenador Lider e o
Administrador. O Escriturador sera responsavel pela custédia das

Cotas que nao estiverem custodiadas eletronicamente na B3;

As Cotas serdo subscritas utilizando-se os procedimentos do MDA,
operacionalizado e administrado pela B3, a qualquer tempo,
dentro do Prazo de Colocagao. As Cotas deverdo ser integralizadas,
a vista e em moeda corrente nacional, na data de liquidacdo da

Oferta junto ao Coordenador Lider, pelo Valor Unitéario.
Os custos da Oferta serdo arcados pelo Fundo.

Os recursos liquidos provenientes da Emissédo e da Oferta (apds a
deducdo das comissdes de distribuicdo e das despesas da Oferta)
serdo aplicados pelo Fundo, de acordo com a Politica de

Investimento estabelecida no Regulamento.
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Maud 44
- Capital
Demais Termos e Condicoes: Os demais termos e condicdes da Emissdo e da Oferta serdo

descritos nos documentos da Oferta.

Termos e condicbes definidos no Regulamento terdo o mesmo significado ali atribuido quando utilizados neste

Suplemento.
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ANEXO III

NOVO ATO DO ADMINISTRADOR QUE RERRATIFICOU AS CARACTERISTICAS DA
EMISSAO E DA OFERTA, E APROVOU A VERSAO VIGENTE DO REGULAMENTO

. Al
Maud Capital
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE ALTERAGCAO DO REGULAMENTO DO MAUA CAPITAL CREDITO
ESTRUTURADO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ/ME n°® 43.741.195/0001-33

Por este instrumento particular, XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A., sociedade andnima, com sede na cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na
Avenida Ataulfo de Paiva, 153, sala 201, Leblon, CEP 22440-032, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa
Juridica do Ministério da Economia (“CNPJ/ME”) sob o n° 02.332.886/0001-04, devidamente autorizada pela
Comissao de Valores Mobiliarios (“CVYM”) para o exercicio profissional de administracao de carteira de titulos
e valores mobiliarios, por meio do Ato Declaratorio expedido pela CVM n° 10.460, de 26 de junho de 2009,
neste ato representada na forma de seu estatuto social, na qualidade de instituicao administradora
(“Administrador”) do MAUA CAPITAL CREDITO ESTRUTURADO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO,
fundo de investimento imobiliario, inscrito no CNPJ/ME sob o n° 43.741.195/0001-33 (“Fundo”), conforme
autorizacao disposta no artigo 17-A da Instrucao da CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008 e no subitem 8.1.1.
do regulamento do Fundo (“Regulamento”), e em decorréncia de exigéncias formuladas pela B3 S.A. - Brasil,
Bolsa, Balcao, RESOLVE:

(a) alterar a redacao constante do inciso “ii” do item 6.3. do Regulamento, a qual passara a vigorar da

seguinte forma:

“6.3. Novas Emissées. Por proposta do Administrador, conforme determinacdo do Gestor, o Fundo
poderd realizar novas emissées de Cotas, encerrado o processo de distribuicGo da 1% (primeira)
emissdo realizada nos termos do item 6.2., acima, no montante de até RS 10.000.000.000,00 (dez

bilhées de reais) (“Capital Autorizado”), sem a necessidade de prévia aprovacdo da Assembleia Geral

de Cotistas, nem de alteracdo do presente Regulamento e, quando aplicdvel, depois de obtida a
autorizacdo da CVM. A deliberagéo da emiss@o de novas cotas deverd dispor sobre as caracteristicas
da emissdo, as condicbées de subscricGo das cotas e a destinacdo dos recursos provenientes da

integralizacdo, observado que: (...)

(ii) Caso os Cotistas declinem do seu direito de preferéncia na aquisicdo das referidas Cotas, os
Cotistas poderdo ceder seu direito de preferéncia entre os proprios Cotistas ou a terceiros (ii. 1) por
meio da B3, desde que tal procedimento seja operacionalmente vidvel e admitido nos termos da
regulamentacdo aplicdvel, e respeitando-se suas regras, prazos e procedimentos operacionais; (ii.2)
ou fora do Gmbito da B3, desde que operacionalmente vidvel, respeitando-se os termos e condicbes

acordados e descritos na documentacdo da Oferta.”

(b) alterar a redacao constante do item 6.5. do Regulamento, a qual passara a vigorar da seguinte forma:

“6.5. Negociacdo. As Cotas poderdo ser depositadas para negociacGo em mercado de balcéo
administrado pela B3, podendo, a qualquer momento, a critério do Administrador e do Gestor, na
1
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forma do item 6.5.1., abaixo, serem migradas para negociacdo em mercado de bolsa administrado
pela B3, independentemente de prévia autorizacdo da Assembleia Geral de Cotistas. Caso as Cotas
estejam admitidas a negociacdo na B3, serdo aplicdveis os procedimentos definidos pela B3, bem
como os respectivos dispositivos deste Regulamento atinentes a admissé@o e negociacdo das Cotas do
Fundo na B3.”

(c) alterar a redacao constante do item 6.6. do Regulamento, a qual passara a vigorar da seguinte forma:

“6.6. Amortizacdo. Em caso de amortizacdo de Cotas serdo obedecidas as seguintes regras,
observados os prazos e procedimentos da B3: (...)”

((l!’

(d) alterar a redacao constante da alinea “f” do item 8.1. do Regulamento, bem como incluir a alinea no

referido item, cujas redacdes passarao a vigorar da seguinte forma:

“8.1. Assembleia Geral de Cotistas. Além das matérias estabelecidas na regulamentacdo propria,

e de outras matérias previstas neste Regulamento, compete privativamente a Assembleia Geral de

Cotistas o seguinte: (...)

(f) deliberar sobre a destituicdo ou substituicdo do Administrador e a escolha de seu respectivo
substituto; (...)

() deliberar sobre a destituicdo ou substituicGo do Gestor e a escolha de seu respectivo

substituto.”

(e) alterar a redacao constante do subitem 8.4.2. do Regulamento, a qual passara a vigorar da seguinte

forma:

“8.4.2. As deliberacbes das Assembleias Gerais de Cotistas serGo tomadas pela maioria simples dos
votos dos Cotistas presentes as Assembleias Gerais, com excecdo das matérias indicadas nos subitens
“a”, “b”, “d”, “f”, “h”, “i” e “k” do item 8.1 deste Regulamento, que dependerdo da aprovacdo de

Cotistas que representem: (...)”

O Administrador, conforme sugestao do Gestor, RESOLVE, ainda, retificar e ratificar as condicoes da

Primeira Emissao, para ajustar o item “Montante Inicial da Oferta” do Anexo | ao Regulamento, de forma que
o valor total estimado da Primeira Emissao passa a ser de, inicialmente, até RS 500.000.000,00 (quinhentos
milhdes de reais) e, por consequéncia, os itens (i) “Quantidade de Cotas”, para fazer constar que a
quantidade de cotas a serem ofertadas inicialmente sera correspondente a 5.000.000 (cinco milhdes) de
Cotas; e (ii) “Cotas Adicionais”, para fazer constar que a quantidade de Cotas inicialmente ofertada podera

ser acrescida em até 1.000.000 (um milhdo) de Cotas adicionais.
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Nos termos do art. 1.368-C do Codigo Civil Brasileiro, alterado na forma da Lei n° 13.874, de 20 de setembro
de 2019, o registro do Regulamento do Fundo perante a CVM é condicdo suficiente para garantir a sua
publicidade e a oponibilidade de efeitos em relacao a terceiros, ficando dispensado o seu arquivamento

perante Cartorio de Registro de Titulos e Documentos.
Sao Paulo, 10 de novembro de 2022.
XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

DocuSigned by: DocuSigned by:
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REGULAMENTO DO MAUA CAPITAL CREDITO ESTRUTURADO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

CAPITULO | - DO FUNDO

1.1. Constituicdo. MAUA CAPITAL CREDITO ESTRUTURADO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO,
constituido sob a forma de condominio fechado, com prazo de duracao indeterminado, inscrito no Cadastro
Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Economia ("“CNPJ/ME") sob o n°® 43.741.195/0001-33, é regido pelo
presente regulamento ("Regulamento”), pela Instru¢do CVM n° 472, pela Lei n® 8.668/93, pelo Cddigo ANBIMA

e pelas demais disposi¢des legais e regulamentares que lhe forem aplicaveis.

1.2. Publico-Alvo. O Fundo destina-se a investidores em geral, incluindo, mas nao se limitando a, pessoas
naturais ou juridicas, fundos de investimento, entidades autorizadas a funcionar pelo BACEN, seguradoras,
entidades de previdéncia complementar e de capitalizacdo, bem como investidores ndo residentes que invistam

no Brasil sequndo as normas aplicaveis e que aceitem os riscos inerentes a tal investimento.

1.3. Prazo de Duracdo. O Fundo terd prazo de duracdo indeterminado, sendo que sua dissolucdo e

liquidagdo ocorrerdo exclusivamente por meio de deliberacdo da maioria absoluta dos titulares das Cotas
emitidas reunidos em Assembleia Geral de Cotistas, salvo disposicdo expressa neste Regulamento,

notadamente na hipotese do item 6.5.1., abaixo.

CAPITULO II - DEFINICOES

2.1. Definicdes. Para fins do presente Regulamento, as expressdes abaixo listadas, no singular ou no plural,

guando iniciadas com letra mailscula, terdo os seguintes significados:

“Administrador”: XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A., sociedade anénima, com sede na cidade do Rio de
Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na Avenida Ataulfo de Paiva, 153, sala
201, Leblon, CEP 22440-032, inscrita no CNPJ/ME sob o n°
02.332.886/0001-04, devidamente autorizada pela CVM para o exercicio
profissional de administracao de carteira de titulos e valores mobiliarios,
por meio do Ato Declaratério expedido pela CVM n° 10.460 de 26 de
junho de 2009, e contara com a representacao, perante a CVM, de um
diretor, responsavel pela administracdo de recursos de terceiros, ou seus

sucessores e substitutos, nos termos deste Regulamento;

"ANBIMA": Associacdo Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de
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"Assembleia Geral de Cotistas”

ou “Assembleia Geral™:

“Ativos-Alvo":

“BACEN":

“Capital Autorizado”

"Cddigo ANBIMA"

4

"Contrato de Gestdo"™:

"Cotas"™

"Cotistas™

"

"Custodiante™

"CVM™:

“Dias Uteis":

"Encargos do Fundo”:

Capitais.

A assembleia geral de Cotistas disciplinada no Capitulo VIII deste

Regulamento;

Em conjunto, os seguintes ativos: (i) CRI; (ii) cotas de outros FlI; (iii) LH;
(iv); LCI; (v) LIG; (vi) cotas de FIP; (vii) cotas de FIDC; (viii) Participacdes
Societarias; (ix) A¢Ses e Outros Titulos Imobiliarios; e (x) demais ativos
financeiros, titulos e valores mobilidrios que sejam ou venham a ser
permitidos pela legislacdo ou regulamentacdo aplicavel;

B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo — Balcdo B3;

Banco Central do Brasil;

Tem o significado que lhe é atribuido no item 6.3., abaixo;

Codigo ANBIMA de Administracdo de Recursos de Terceiros, atualmente

vigente;

O contrato de prestacdo de servicos de gestao a ser celebrado entre o

Fundo e o Gestor;

Quaisquer cotas emitidas pelo Fundo, cujos termos e condi¢bes estdo

descritos neste Regulamento;

Os titulares das Cotas do Fundo;

Instituicdo prestadora de servicos de custédia devidamente habilitada
para tanto, contratada pelo Administrador para a prestacdo de tais
Servicos;

Comissao de Valores Mobiliarios;

Qualquer dia exceto: (i) sdbados, domingos ou feriados nacionais; e (ii)

aqueles sem expediente na B3;

Todos os custos e despesas incorridos pelo Fundo para o seu
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"Escriturador”:

"

Exigibilidades":

"Fundos 21"

"Gestor":

“Instrucdo CVM n° 555"

“Instrucao CVM n° 400"

“Instrucao CVM n® 472"

“Instrucdo CVM n® 476":

funcionamento, conforme estabelecidos no Capitulo IX deste

Regulamento;

Instituicdo prestadora de servicos de escrituracdo devidamente
habilitada para tanto, contratada pelo Administrador para a prestacao

de tais servigos;

As obrigagdes e encargos do Fundo, incluindo as provisdes

eventualmente existentes;

Os fundos de investimento imobiliario;

MAUA CAPITAL CREDITO ESTRUTURADO FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO, constituido sob a forma de condominio
fechado, regido pelo presente Regulamento, pela Instrucdo CVM n° 472,
pela Lei n® 8.668/93 e pelas demais disposicoes legais e regulamentares

que lhe forem aplicaveis;

FUNDOS21 — Modulo de Fundos.

MAUA CAPITAL REAL ESTATE LTDA., inscrita no CNPJ/ME sob o n°
04.608.171/0001-59, com sede na cidade de Sdo Paulo, estado de Sao
Paulo, na Rua Dr. Renato Paes de Barros, n°® 955, 15° andar, CEP 04530-
001;

Instrucdo da CVM n° 555, de 17 de dezembro de 2014, conforme
alterada, que dispde sobre a constituicdo, a administracdo, o
funcionamento e a divulgacdo das informacdes dos fundos de

investimento;

Instrucdo da CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme

alterada, que dispde sobre as ofertas publicas de valores mobiliarios;

Instrucdo da CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada,
que dispde sobre a constituicdo, a administragdo, o funcionamento, a
oferta publica de distribuicdo de cotas e a divulgacdo de informagdes

dos fundos de investimento imobiliario;

Instrugcdo da CVM n° 476, de 16 de janeiro de 2009, conforme alterada,
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“Instrucdo CVM n® 516"

“Lei n°® 8.668/93":

“Lein®9.779/99":

"

Liguidacdo™

“MDA":

"Oferta”:

“Patrimonio Liquido™:

"Politica de Investimento”:

"Prazo para Migracao":

"

Prospecto™

"Regulamento”:

que dispde sobre as ofertas publicas de valores mobilidrios distribuidas
com esforgos restritos e a negociacdo desses valores mobiliarios nos

mercados regulamentados;

Instrucdo da CVM n° 516, de 29 de dezembro de 2011, que dispde sobre
as normas contabeis aplicaveis as demonstracdes financeiras dos

fundos de investimento imobiliario;

Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada, que dispde
sobre a constituicdo e o regime tributario dos Fundos de Investimento

Imobilidrio e da outras providéncias;
Lei n® 9.779, de 19 de janeiro de 1999, conforme alterada, que altera o
regime tributario para Fundos de Investimento Imobilidrio estabelecido

pela Lei n° 8.668/93;

O encerramento do Fundo, conforme definido no Capitulo XIV deste

Regulamento;

MDA - Mddulo de Distribuicao de Ativos.

Toda e qualquer distribuicdo publica das Cotas realizada durante o

prazo de duracao do Fundo;

O valor resultante da soma das disponibilidades do Fundo, acrescido do
valor da carteira precificado na forma prevista neste Regulamento, dos
valores a receber e dos outros ativos, excluidas as Exigibilidades, bem

como outros pass'tvos;

A politica de investimentos adotada pelo Fundo para a realizagdo de

seus investimentos, prevista no Capitulo Ill deste Regulamento;

Tem seu significado definido no item 6.5.1. deste Regulamento;

O Prospecto referente a distribuicdo de Cotas objeto de Oferta,

elaborado nos termos da regulamentacdo aplicavel;

O presente instrumento, que rege e disciplina o funcionamento do
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Fundo;

“Remuneracdo do Escriturador” A remuneracdo a que fard jus o Escriturador, calculada nos termos do

item 5.1.3. deste Regulamento;

“Reserva de Contingéncia™: O significado que lhe é atribuido no Item 7.2., abaixo;
“Resolucdo CVM n° 30" A Resolucao CVM n° 30, de 11 de maio de 2021;
“Taxa de Administracao™: A taxa de administracdo devida pelo Fundo, calculada nos termos do

item 5.1. deste Regulamento;

“Taxa de Performance”: A remuneracdo a que fara jus o Gestor, calculada nos termos do item

5.2. deste Regulamento;

“Termo de Adesdo”: O Termo de Ciéncia de Risco e Adesdo ao Regulamento a ser assinado

por cada Cotista quando da subscricdo das Cotas;

"Valor de Mercado™: O valor resultante da multiplicacao: (a) da totalidade de Cotas emitidas

pelo Fundo por (b) seu valor de mercado, considerando o preco de

fechamento do Dia Util anterior, informado pela B3.

CAPITULO Ill - DO OBJETO E DA POLITICA DE INVESTIMENTOS

3.1 Politica de Investimentos. O objeto do Fundo é proporcionar aos Cotistas a valorizacdo de suas Cotas,

por meio (a) da aplicacdo de, no minimo, 67% (sessenta e sete por cento) de seu patrimonio em Certificados de
Recebiveis Imobiliarios (“CRI"), e, (b) adicionalmente, nos seguintes ativos: (i) cotas de outros Fundos de

Investimento Imobilidrio (“FlI"); (ii) Letras Hipotecarias (“LH"); (iii) Letras de Crédito Imobiliario ("LCl"); (iv) Letras

Imobilidrias Garantidas (“LIG"); (v) Cotas de Fundos de Investimento em Participa¢des (“FIP") que tenham como

politica de investimento, exclusivamente, atividades permitidas pelo Fundo; (vi) Cotas de Fundos de
Investimento em Direitos Creditérios ("EIDC") que tenham como politica de investimento, exclusivamente,
atividades permitidas aos Fll e desde que as cotas tenham sido objeto de oferta publica registrada na CVM ou
cujo registro tenha sido dispensado nos termos da regulamentagdo em vigor; (vi) A¢des ou quotas de

sociedades cujo Unico propdsito se enquadre entre as atividades permitidas aos Fll (“Participacdes Societarias”);

(vii)) Agoes, debéntures, bonus de subscricdo, seus cupons, direitos, recibos de subscricdo e certificados de
desdobramentos, certificados de depdsito de valores mobiliarios, cédulas de debéntures, cotas de fundos de
investimento, notas promissérias, e quaisquer outros valores mobilidrios, desde que se trata de emissores

registrados na CVM e cujas atividades preponderantes sejam permitidas aos Fll (“Acbes e Outros Titulos

Imobilidrios”); (ix) demais ativos financeiros, titulos e valores mobilidrios que sejam ou venham a ser permitidos
8
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pela legislagdo ou regulamentacdo aplicavel ("Ativos-Alvo”).

3.2 Localizacdo. O Fundo podera adquirir os Ativos-Alvo e demais ativos vinculados a imoveis que estejam

localizados em todo o territério brasileiro.

33 Objetivo. Os recursos do Fundo serdo aplicados, sob a gestdo do Gestor, segundo uma politica de
investimentos definida de forma a proporcionar ao Cotista uma remuneragao para o investimento realizado. O
Fundo tem como politica de investimentos realizar investimentos imobiliarios de longo prazo, objetivando,
fundamentalmente: (i) auferir rendimentos advindos dos Ativos-Alvo que vier a adquirir; e (ii) auferir ganho de
capital nas eventuais negocia¢des dos Ativos-Alvo que vier a adquirir e posteriormente alienar; ndo cabendo a
Assembleia Geral deliberar sobre a alienagdo ou a aquisicdo de quaisquer ativos pelo Fundo, sem prejuizo da

necessidade de aprovagdo em assembleia geral quando caracterizada situacdo de conflito de interesses.

3.3.1. Adicionalmente, caberd ao Administrador a realizacdo da gestdo dos ativos imobiliarios

eventualmente integrantes da carteira do Fundo.

34. Excussdo de Garantias. Excepcionalmente e, sem prejuizo da presente politica de investimentos, o Fundo

podera deter imdveis, bens e outros ativos (inclusive Certificados de Potencial Adicional de Construgdo -
CEPAC), exclusivamente em decorréncia da excussdo de garantias reais ou pessoais relacionadas aos Ativos-

Alvo, dos quais resulte a transferéncia do produto da excussdo das garantias para o Fundo.

3.5. Disponibilidades. As disponibilidades financeiras do Fundo que, temporariamente, ndo estejam

aplicadas em Ativos-Alvo, nos termos deste Regulamento, serdo aplicadas em:

(V) Cotas de fundos de investimento ou titulos de renda fixa, publicos ou privados, de liquidez compativel
com as necessidades do Fundo, de acordo com as normas editadas pela CVM, observados os limites
fixados na Instrugdo CVM n°® 472; e

(i) Derivativos, exclusivamente para fins de protecdo patrimonial, cuja exposicdo seja sempre, no maximo,

o valor do patrimonio liquido do Fundo.

3.6. Limites de Concentragdo. No caso de investimentos preponderantemente em valores mobiliarios devem

respeitar os limites de aplicacdo por emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos nas regras
gerais sobre fundos de investimento, e a seus administradores serdo aplicaveis as regras de desenquadramento
e reenquadramento l& estabelecidas. Além disso, no caso de investimentos em CRI, quando instituido o
patrimonio separado na forma da lei, nos termos das regras gerais sobre fundos de investimento, o Fundo
podera aplicar até 10% (dez por cento) do seu Patrimonio Liquido por emissor, compreendendo-se como
emissor o patrimonio separado em questdo, ndo se aplicando nesta hipotese os limites de concentracao por

modalidade de ativos financeiros, nos termos do §6° do artigo 45 da Instru¢do CVM n® 472.
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3.6.1. Caso o Fundo invista preponderantemente em valores mobiliarios, e em atendimento ao disposto
nas regras gerais sobre fundos de investimento, o Fundo nado podera deter mais de 20% (vinte por
cento) de seu patrimonio liquido em titulos ou valores mobilidrios de emissao de empresas ligadas ao
Administrador ou ao Gestor, sem prejuizo das demais disposi¢des regulamentares e da necessidade de
aprovacao em assembleia geral quando caracterizada situacdo de conflito de interesses, nos termos da

regulamentacdo especifica.

3.6.2. Caso o Fundo invista preponderantemente em valores mobiliarios, e em atendimento ao disposto
nas regras gerais sobre fundos de investimento, o Fundo podera investir até 100% (cem por cento) do
montante de seus recursos que possam ser investidos em cotas de fundos de investimento
administrados pelo Administrador, pelo Gestor ou empresa a eles ligada, sem prejuizo das demais
disposicoes regulamentares e da necessidade de aprovacdo em assembleia geral quando caracterizada
situagdo de conflito de interesses, nos termos da regulamentacdo especifica na forma permitida na

regulamentacdo especifica.

CAPITULO IV - ADMINISTRAGAO, GESTAO, E DOS DEMAIS PRESTADORES DE SERVIGOS

4.1. Administracéo e Prestacdo de Servicos. O Fundo serd administrado pelo Administrador, e a carteira do

Fundo seréa gerida pelo Gestor.

4.1.1. O Administrador tem poderes para praticar em nome do Fundo todos os atos necessarios a sua
administracdo, a fim de fazer cumprir seus objetivos, incluindo poderes para representar o Fundo em
juizo e fora dele, abrir e movimentar contas bancérias, transigir, dar e receber quitacdo, outorgar
mandatos, e exercer todos os demais direitos inerentes ao patriménio do Fundo, diretamente ou por
terceiros por ele contratados, observadas as limitacbes deste Regulamento e os atos, deveres e
responsabilidades especificamente atribuidos neste Regulamento ao Gestor e aos demais prestadores

de servicos.

4.1.2. O Administrador e o Gestor do Fundo deverdo empregar, no exercicio de suas fun¢des, o cuidado
que todo agente profissional ativo e probo costuma empregar na administracdo de seus proprios
negdcios, devendo, ainda, servir com lealdade ao Fundo e manter reservas sobre seus negdcios,
praticando todos os seus atos com a estrita observancia: (i) da lei, das normas regulamentares, em
especial aquelas editadas pela CVM, do Regulamento e das deliberagdes da Assembleia Geral, conforme
aplicaveis; (ii) da Politica de Investimento; e (iii) dos deveres de diligéncia, lealdade, informacéo e

salvaguarda da integridade dos direitos dos Cotistas.

4.1.3. O Administrador sera, nos termos e condi¢Ges previstos na Lei n° 8.668/93, o proprietario
fiduciario dos bens e direitos adquiridos com os recursos do Fundo, administrando e dispondo dos
bens na forma e para os fins estabelecidos na legislagdo, neste Regulamento ou nas determinac¢des da
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Assembleia Geral de Cotistas.

4.1.4. Os servicos de controladoria, custédia serdo prestados pelo Custodiante, e as atividades de

escrituracdo de Cotas do Fundo serdo realizadas pelo Escriturador, conforme acima definidos.

4.2, Auditoria Independente. O Administrador contratard empresa de auditoria independente, devidamente

registrada na CVM, a qual sera responsavel pela auditoria anual das demonstragdes financeiras do Fundo. Os

servicos prestados pelo auditor independente (“Auditor Independente”) abrangerdo, além do exame da

exatiddo contadbil e conferéncia dos valores integrantes do ativo e passivo do Fundo, a verificacdo do

cumprimento das disposi¢des legais e regulamentares por parte do Administrador.

43. Avaliador. O Administrador poderd contratar empresa de avaliagdo, a quem incumbird realizar as
avaliacOes dos Ativos-Alvo integrantes da carteira do Fundo (“Avaliador”), a ser indicado pelo Gestor, sendo
certo que o Avaliador deverd apresentar declaragdo de que ndo possui conflito de interesses que lhe diminua a

independéncia necessaria ao desempenho de suas funcdes.

44. Obrigagdes do Administrador. Sdo obrigacdes do Administrador do Fundo, dentre outras previstas

neste Regulamento e na legislacdo aplicavel, especialmente as constantes no artigo 32 da Instru¢do CVM n°
472:

(a) providenciar a averbacado, no cartério de registro de iméveis, da aquisi¢do dos imdveis pelo Fundo, bem
como das restricbes determinadas pelo artigo 7° da Lei n® 8.668/93, fazendo constar nas matriculas dos
bens imoveis e direitos integrantes do patriménio do Fundo que tais ativos imobiliarios:

0 nao integram o ativo do Administrador;

(0] nao respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigacdo do Administrador;

(iiv) ndo compdem a lista de bens e direitos do Administrador, para efeito de liquidacao
judicial ou extrajudicial;

(iv) nao podem ser dados em garantia de débito de operacdo do Administrador;

(v) nao sdo passiveis de execucdo por quaisquer credores do Administrador, por mais
privilegiados que sejam; e,

(V) nao podem ser objeto de constituicdo de quaisquer Onus reais;

(b) manter em sua pagina na rede mundial de computadores, pelo prazo minimo de 5 (cinco) anos
contados de sua divulgagdo, ou por prazo superior por determinacdo expressa da CVM, em caso de
processo administrativo, todos os documentos e informagdes, periddicas ou eventuais, exigidos pela
Instrugdo CVM n° 472, bem como indicacdo dos enderecos fisicos e eletrénicos em que podem ser
obtidas as informacdes e documentos relativos ao Fundo;

() manter, pelo prazo minimo de 5 (cinco) anos, ou por prazo superior por determinacdo expressa da CVM,
em caso de processo administrativo, toda a correspondéncia, interna e externa, todos os relatérios e
pareceres relacionados com o exercicio de suas atividades;
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(d)

(e)

(f)

9

(h)

®)

0
(k)

O

(m)

(n)

(0)

conforme orientacdo do Gestor, celebrar os negdcios juridicos e realizar todas as operacdes necessarias
a execucdo da Politica de Investimento do Fundo, exercendo, ou diligenciando para que sejam
exercidos, todos os direitos inerentes ao patrimdnio e as atividades do Fundo;

agir sempre no Unico e exclusivo beneficio dos Cotistas, empregando na defesa de seus direitos a
diligéncia exigida pelas circunstancias e praticando todos os atos necessarios a assegura-los, judicial
ou extrajudicialmente;

administrar os recursos do Fundo de forma judiciosa, sem onerd-lo com despesas ou gastos
desnecessarios ou acima do razoavel;

divulgar informagdes em conformidade e observados os prazos previstos neste Regulamento e na
legislagdo e regulamentacdo aplicaveis, dando cumprimento aos deveres de informacdo previstos no
Capitulo VIl da Instrucdo CVM n°472 e neste Regulamento;

custear as despesas de propaganda do Fundo, exceto pelas despesas de propaganda no periodo de
distribuicdo de Cotas e eventuais despesas determinadas pela legislagdo aplicavel, as quais serdo
arcadas pelo Fundo;

manter os titulos e valores mobilidrios integrantes da carteira do Fundo, se houver, custodiados em
entidade de custoédia devidamente autorizada pela CVM;

receber rendimentos ou quaisquer outros valores atribuidos ao Fundo;

cumprir e fazer cumprir (i) todas as disposigdes constantes deste Regulamento, no Prospecto, quando
aplicavel, e da Instrucdo CVM n° 472; e (ii) as deliberacdes da Assembleia Geral de Cotistas;

manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servigos contratados pelo Fundo;

manter as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem:

(0 os registros de Cotistas e de transferéncia de Cotas;

(i) os livros de atas e de presenca das Assembleias Gerais;

(iiD) a documentacao relativa aos Ativos-Alvo e as operac¢des do Fundo;

(iv) 0s registros contabeis referentes as operacdes e ao patrimonio do Fundo; e

(v) o arquivo dos pareceres e relatérios do Auditor Independente e, quando for o caso, dos

representantes de cotistas e dos profissionais ou empresas contratados nos termos dos artigos
29 e 31 da Instrucdo CVM n° 472;

contratar, em nome do Fundo, os seguintes servigos facultativos:

(0 distribuicao de Cotas do Fundo;

(i) consultoria especializada, que objetive dar suporte e subsidiar o Administrador e o Gestor, em
suas atividades de analise, selecdo e avaliacdo de empreendimentos imobiliarios e demais
Ativos integrantes ou que possam vir a integrar a carteira do Fundo;

(iiD) empresa especializada para administrar as locagdes ou arrendamentos de empreendimentos
imobilidrios, a exploracdo do direito de superficie, monitorar e acompanhar projetos e a
comercializacdo dos respectivos imoveis e consolidar dados econdémicos e financeiros
selecionados das companbhias investidas para fins de monitoramento; e,

(iv) formador de mercado para as Cotas do Fundo.

deliberar sobre novas emissdes de Cotas, conforme determinacdo do Gestor, nos termos do artigo 7.15
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(P)

45.

deste Regulamento; e
solicitar, se for o caso, a admissdo das Cotas do Fundo a distribuicdo e negociacdo em mercados

administrados e operacionalizados pela B3.

4.4.1. O Custodiante, eventualmente contratado pelo Fundo, s6 podera acatar ordens assinadas pelo
diretor responsavel pela administracdo do Fundo, por seus representantes legais ou por mandatarios,
que deverdo, ainda, ser devidamente credenciados junto a ele, sendo, em qualquer hipdtese, vedada
ao Custodiante a execucdo de ordens que ndo estejam diretamente vinculadas as operacdes do Fundo.
4.4.2. Os servicos a que se referem os itens “i", “ii" e “iii" da alinea "0" deste artigo podem ser prestados
pelo proprio Administrador ou por terceiros, desde que, em qualquer dos casos, devidamente
habilitados e contratados pelo Fundo, sendo certo que, a contratagéo, pelo Fundo, de pessoas ligadas
ao Administrador e/ou ao Gestor para prestacdo dos servicos referidos na alinea “o" do artigo 4.4.
dependem de prévia aprovacdo em Assembleia Geral, exceto o de primeira distribuicdo de Cotas do

Fundo.
4.4.3. E vedado ao Administrador e ao Gestor o exercicio da funcdo de formador de mercado para as
Cotas, e dependera de prévia aprovacgao pela Assembleia Geral de Cotistas a contratagcdo de partes

relacionadas ao Administrador e ao Gestor, para o exercicio da fungdo de formador de mercado.

Obrigacdes do Gestor. Sdo atribuicdes do Gestor, dentre outras previstas neste Regulamento, no

Contrato de Gestdo e na legislagdo aplicavel:

®

(D)

(i)

(iv)

)

identificar, selecionar, avaliar, adquirir, transigir, acompanhar e alienar, sem necessidade de aprovagao
em Assembleia Geral, salvo nas hipéteses de Conflito de Interesses, os Ativos-Alvo existentes ou que
poderao vir a fazer parte do patrimonio do Fundo, de acordo com a Politica de Investimento, inclusive
com a elaboragdo de andlises econdmico-financeiras, se for o caso;

celebrar os negdcios juridicos e realizar todas as operagdes necessarias a execugdo da Politica de
Investimento do Fundo, exercendo, ou diligenciando para que sejam exercidos, todos os direitos
relacionados ao patriménio e as atividades do Fundo, diretamente ou por meio de procuracao
outorgada pelo Administrador para esse fim, conforme o caso;

controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestdo dos Ativos-Alvo, fiscalizando os servigos
prestados por terceiros e mantendo procedimentos internos para sele¢do, contratagdo e
monitoramento dos intermediarios e demais prestadores de servicos que venham a ser contratados
pelo Gestor, ou indicados pelo Gestor para contratacao pela Fundo, com o intuito de realizar operacdes
relacionadas a atividade de gestdo do Fundo;

monitorar o desempenho do Fundo, na forma de valorizacdo das Cotas, e a evolugao do valor do
patrimonio do Fundo;

sugerir ao Administrador modificagdes no Regulamento;
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(Vi)

(vi)

(viii)

(i)

(x)

(xi)

(xi)

(xiid)

(xiv)

(xv)

(xvi)

(xvii)

(xviil)

(xix)

monitorar investimentos realizados pelo Fundo;

conduzir e executar estratégia de desinvestimento em Ativos-Alvo e optar (a) pelo reinvestimento de
tais recursos respeitados os limites previstos na regulamentacao aplicavel, e/ou (b) pela realizacdo da
distribuicdo de rendimentos e da amortizacdo extraordinaria das Cotas, conforme o caso, sem
necessidade de aprovagdo em Assembleia Geral de Cotistas;

elaborar relatérios de investimento realizados pelo Fundo em Ativos-Alvo, conforme e caso previstos
neste Contrato;

quando entender necessario, solicitar ao Administrador que submeta a Assembleia Geral proposta de
desdobramento das Cotas ou de outras matérias pertinentes ao interesse dos cotistas e do Fundo; e
votar, se aplicavel, nas assembleias gerais dos Ativos-Alvo e/ou de outros ativos detidos pelo Fundo,

conforme politica de voto registrada na ANBIMA, disponivel em seu website

O GESTOR DESTE FUNDO ADOTA POLITICA DE EXERCICIO DE DIREITO DE VOTO EM ASSEMBLEIAS
QUE DISCIPLINA OS PRINCiPIOS GERAIS, O PROCESSO DECISORIO E QUAIS SAO AS MATERIAS
RELEVANTES OBRIGATORIAS PARA O EXERCICIO DO DIREITO DE VOTO. TAL POLITICA ORIENTA
AS DECISOES DO GESTOR EM ASSEMBLEIAS DE DETENTORES DE ATIVOS QUE CONFIRAM AOS
SEUS TITULARES O DIREITO DE VOTO.

empregar, no exercicio de sua atividade, o cuidado e a diligéncia que qualquer pessoa ativa e proba
costuma dispensar a administragdo de seus proprios negécios, respondendo por quaisquer infracdes e
irregularidades que venham a ser por ele cometidas;

transferir ao Fundo qualquer beneficio ou vantagem que possa alcancar em decorréncia de sua
condicdo de Gestor;

observar e fazer cumprir as disposi¢des deste Regulamento e do Contrato de Gestao;

cumprir as deliberacbes da Assembleia Geral, desde que em consonancia com a legislacdo e
regulamentacdo aplicaveis;

sugerir ao Administrador proposta de emissdo de novas Cotas, a ser submetida a Assembleia Geral de
Cotistas ou para aprovacoes via ato do Administrador, dentro do Capital Autorizado, nos termos deste
Regulamento;

prestar as informagdes que lhe forem solicitadas pelo Fundo e/ou pelo Administrador;

assumir a defesa ou, quando nao for possivel, fornecer tempestivamente, no menor prazo possivel,
subsidios para que o Administrador defenda os interesses do Fundo diante de eventuais notifica¢des,
avisos, autos de infragdo, multas ou quaisquer outras penalidades aplicadas pelas autoridades
fiscalizadoras em decorréncia das atividades desenvolvidas pelo Gestor;

manter registros apropriados a respeito das decisdes/estratégias de investimento e/ou desinvestimento
adotadas para o Fundo, pelo prazo minimo de 5 (cinco) anos contados da efetiva realizacdo destas, ou
prazo superior por determinagdo expressa da CVM, bem como fornecé-los ao Administrador sempre
gue por este solicitado;

informar imediatamente ao Administrador, sempre que tomar conhecimento, acerca de quaisquer
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(xx)

(xxi)

4.6.

processos administrativos, judiciais, arbitrais ou autodisciplinares envolvendo o Fundo e/ou os Ativos-
Alvo, bem como comunicar imediatamente ao Administrador sobre todas as informacdes, analises, fatos
e eventos ndo sujeitos a obrigacdo de confidencialidade de que tome conhecimento que ocasionem
provisdes ou prejuizos ou que impactem o aprecamento de ativos da carteira do Fundo;

adotar e manter procedimentos internos para monitorar e prevenir a ocorréncia de situacdes de conflito
de interesses, nos limites indicados na legislacao aplicavel ao Gestor e nas normas da ANBIMA; e
adotar e manter politica de gestdo de riscos que permita o monitoramento, a mensuragao e o ajuste
permanentes dos riscos inerentes a carteira do Fundo, nos termos da regulamentacdo em vigor e deste

Regulamento.

4.5.1. O Gestor devera auxiliar o Administrador na elaboragdo do formulario eletronico cujo contelido
reflete o Anexo 39-V da Instrugdo CVM n° 472.

Contratacdo de Terceiros. Quaisquer terceiros contratados pelo Fundo, nos termos deste Capitulo,

responderdo individualmente, sem solidariedade entre si, pelos prejuizos causados aos Cotistas quando

procederem com culpa ou dolo, com violacdo da lei, das normas editadas pela CVM e deste Regulamento.

47.

Vedacbes ao Administrador e ao Gestor. E vedado ao Administrador e ao Gestor, conforme aplicavel,

praticar os seguintes atos em nome do Fundo e/ou utilizando os recursos do Fundo:

€)
(b)
(©)
(d)

0)

O

receber depdsito em sua conta corrente;

conceder empréstimos, adiantar rendas futuras ou abrir créditos aos Cotistas sob qualquer modalidade;
contrair ou efetuar empréstimos;

prestar fianca, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer outra forma nas operag¢des
praticadas pelo Fundo;

aplicar no exterior recursos captados no Brasil;

aplicar recursos na aquisi¢ao de Cotas do préprio Fundo;

vender a prestacdo as Cotas do Fundo, admitida a divisdo da emissdo em séries e a integralizacdo via
chamada de capital;

prometer rendimentos predeterminados aos Cotistas;

realizar operac¢des do Fundo quando caracterizada situacdo de conflito de interesses entre o Fundo e o
Administrador ou Gestor, entre o Fundo e os Cotistas que detenham participacao correspondente a, no
minimo, 10% (dez por cento) do patriménio do Fundo, entre o Fundo e o Representante de Cotistas ou
entre o Fundo e o empreendedor, observado o disposto no artigo 34 da Instru¢cdo CVM n° 472 e a
hipotese de aprovagdo em assembleia geral;

constituir Onus reais sobre os imoveis integrantes do patriménio do Fundo;

realizar operagdes com ativos financeiros ou modalidades operacionais ndo previstas na Instru¢do CVM
n® 472;

realizar operacdes com a¢des e outros valores mobiliarios fora de mercados organizados autorizados
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(m)

(n)
(0)

(P)

4.8.

pela CVM, ressalvadas as hipdteses de distribuicdes publicas, de exercicio de direito de preferéncia e
de conversdo de debéntures em acdes, de exercicio de bonus de subscricdo e nos casos em que a CVM
tenha concedido prévia e expressa autorizacao;

realizar operacdes com derivativos, exceto quando tais opera¢des forem realizadas exclusivamente para
fins de protecdo patrimonial e desde que a exposicdo seja sempre, no maximo, o valor do Patrimdnio
Liquido do Fundo;

praticar qualquer ato de liberalidade;

receber, sob qualquer forma e em qualquer circunstancia, vantagens ou beneficios de qualquer
natureza, pagamentos, remuneracdes ou honorarios relacionados as atividades ou investimentos do
Fundo, aplicando-se esta vedacdo a seus socios, administradores, empregados e empresas a eles
ligadas; e

valer-se de qualquer informacdo para obter, para si ou para outrem, vantagem indevida mediante

compra ou venda das Cotas do Fundo.

4.7.1. A vedagao prevista na alinea “j” do item 4.7 acima nado impede a aquisicdo, pelo Fundo, de imdveis
sobre os quais tenham sido constituidos 6nus reais anteriormente ao seu ingresso no patriménio do

Fundo.
4.7.2. O Fundo podera emprestar, ou tomar em empréstimo, titulos e valores mobiliarios, desde que
tais opera¢des de empréstimo sejam cursadas exclusivamente por meio de servico autorizado pelo

Banco Central do Brasil ou pela CVM ou usa-los para prestar garantias de operacdes proprias.

Renuncia e/ou Destituicdo do Administrador e do Gestor. A perda da condi¢do de Administrador e/ou

de Gestor se dara nas hipdteses de rentincia ou de destituicdo por deliberacdo da Assembleia Geral de Cotistas,

bem como na hipdtese de descredenciamento pela CVM, dissolucao, liquidacdo extrajudicial ou insolvéncia do

Administrador e/ou do Gestor.

4.8.1. Na hipdtese de renlincia ou de descredenciamento pela CVM, o Administrador fica obrigado a:

(a) convocar imediatamente a Assembleia Geral para eleger seu substituto ou deliberar pela

liquidagédo do Fundo; e

(b) sem prejuizo do disposto no item 4.8.5 abaixo, permanecer no exercicio de suas fun¢bes até ser
averbada, no cartorio de registro de imdveis, nas matriculas referentes aos imoéveis e direitos integrantes
do patrimdnio do Fundo, a ata da Assembleia Geral que eleger seu substituto e sucessor na propriedade
fiduciaria desses bens e direitos, devidamente aprovada pela CVM e registrada em Cartério de Titulos

e Documentos competente.

4.8.2. A convocacdo da Assembleia Geral prevista na alinea “a” do item 4.8.1 acima devera ser efetuada
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pelo Administrador, ainda que apds sua rentncia. Caso o Administrador ndo a convoque no prazo de
10 (dez) dias contados da rendncia, facultar-se-a aos Cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por

cento) das Cotas subscritas convoca-la.

4.8.3. Apos a averbacdo referida na alinea “b” do item 4.8.1 acima, os Cotistas eximirdo o Administrador
de quaisquer responsabilidades ou 6nus, exceto em caso de comprovado dolo ou culpa no exercicio
de suas respectivas funcdes no Fundo, devidamente comprovado por decisdo final, transitada em

julgado, proferida por juizo competente.

4.8.4. Na hipdtese de renuncia do Gestor, o Administrador devera convocar imediatamente a
Assembleia Geral para eleger o substituto do Gestor, que deverd permanecer no exercicio de suas

atribuigoes até eleicdo de seu substituto ou até a liquidacdo do Fundo nos termos do item 4.8.5 abaixo.

4.8.5. Caso (i) a Assembleia Geral de Cotistas ndo tenha quérum suficiente e/ou ndo chegue a uma
decisdo sobre a escolha do novo administrador ou do novo gestor, conforme aplicavel, na data de sua
realizacdo, ou (ii) o novo administrador ou novo gestor eleito, conforme aplicavel, ndo seja efetivamente
empossado no cargo no prazo de até 30 (trinta) dias apds a deliberacdo que o eleger, o Administrador

podera proceder a liquidacdo do Fundo, sem necessidade de aprovagéo dos Cotistas.

4.8.6. O Administrador e/ou o Gestor poderao ser destituidos, com ou sem justa causa, por deliberacdo
da Assembleia Geral de Cotistas regularmente convocada e instalada nos termos deste Regulamento,
na qual também devera ser eleito aos seus respectivos substitutos, observado, no caso de destituicdo
sem justa causa, o recebimento prévio pelo Administrador e/ou pelo Gestor, conforme o caso, de aviso

com, no minimo, 30 (trinta) dias de antecedéncia da eventual destituicdo.

4.8.7. Caso o Administrador renuncie as suas fungdes ou entre em processo de liquidacdo judicial ou
extrajudicial, correrdo por sua conta os emolumentos e demais despesas relativas a transferéncia, ao
seu sucessor, da propriedade fiduciaria dos imdveis e demais direitos integrantes do patriménio do

Fundo.

49. Liguidacdo Extrajudicial. No caso de liquidagdo extrajudicial do Administrador, deverd o liquidante
designado pelo BACEN, sem prejuizo do disposto no artigo 37 da Instrucdo CVM n° 472, convocar Assembleia
Geral de Cotistas, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da data de publicacdo, no Diario Oficial da Unido,
do ato que decretar a liquidagdo extrajudicial, a fim de deliberar sobre a eleicdo de novo administrador e a

liquidagdo ou ndo do Fundo.

4.9.1. Cabera ao liguidante indicado nos termos do item 4.9 acima praticar todos os atos necessarios a
administracdo regular do patrimoénio do Fundo até que seja realizada a averbacao referida na alinea “b”
do item 4.8.1 deste Regulamento.
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4.9.2. O disposto na alinea "b" do item 4.8.1 deste Regulamento sera aplicavel mesmo quando a
Assembleia Geral deliberar pela liquidagdo do Fundo em funcdo da renuncia, destituicdo e/ou
liquidagdo extrajudicial do Administrador, cabendo a propria Assembleia Geral, nesses casos, eleger

novo administrador para processar a liquida¢do do Fundo.
4.9.3. Se a Assembleia Geral de Cotistas nao eleger novo administrador no prazo de 30 (trinta) Dias
Uteis contados da publicacdo no Diario Oficial da Unido do ato que decretar a liquidacdo extrajudicial,

o BACEN nomeara uma instituicdo para processar a liquidacdo do Fundo.

4.10.  Sucessdo da Propriedade Fiducidria. Nas hipdteses referidas nos itens 4.8 e 4.9 acima, bem como na

sujeicdo ao regime de liquidacao judicial ou extrajudicial, a ata da Assembleia Geral de Cotistas que eleger novo
administrador, devidamente aprovada e registrada na CVM, constituird documento habil para averbagéo, no
Cartorio de Registro de Imdveis, da sucessdo da propriedade fiducidria dos imdveis integrantes do patriménio

do Fundo.

4.10.1. A substituicdo do Administrador e a consequente sucessdo da propriedade fiduciaria dos imoveis

integrantes do patrimdnio do Fundo nao constitui transferéncia de propriedade.

CAPIiTULO V - REMUNERACAO DO ADMINISTRADOR, DO GESTOR E DOS DEMAIS PRESTADORES DE
SERVICOS

5.1. Taxa de Administracdo. O Fundo pagard uma taxa de administracdo (“Taxa de Administracdo”)

correspondente a: 1,00% (um cento) ao ano a razdo de 1/12 avos, calculada (a) sobre o valor contabil do
patriménio liquido do Fundo ou (b) caso as Cotas do Fundo tenham integrado ou passado a integrar, no
periodo, indices de mercado, cuja metodologia preveja critérios de incluséo que considerem a liquidez das
Cotas e critérios de ponderagdo que considerem o volume financeiro das Cotas emitidas pelo Fundo, como por
exemplo, o IFIX, sobre o valor de mercado do Fundo, calculado com base na média didria da cotacdo de
fechamento das Cotas de emissdo do Fundo no més anterior ao do pagamento da remuneracdo (“Base de

Célculo da Taxa de Administracdo”), observado o valor minimo mensal de R$ 20.000,00 (vinte mil reais),

atualizado anualmente a partir do més subsequente a data de inicio das atividades do Fundo, pela variacdo do
indica de Precos ao Consumidor Amplo, apurado e divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica

("IPCA/IBGE"). A Taxa de Administracdo engloba os servicos de gestdo, administracdo e custédia de Cotas.

5.1.1. A Taxa de Administracdo serd calculada mensalmente por periodo vencido e quitada até o 5°

(quinto) Dia Util do més subsequente ao més em que os servicos forem prestados.

5.1.2. O Administrador pode estabelecer que parcelas da taxa de administracdo sejam pagas

diretamente pelo Fundo aos prestadores de servigos contratados.
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5.1.3. Pelos servicos de escrituracdo, o Fundo pagarad diretamente ao Escriturador a remuneracdo
minima mensal de R$ 3.000,00 (trés mil reais), apurada conforme abaixo, a ser acrescida a Taxa de

Administracdo ("Remuneracéo do Escriturador”):

N° de Cotista Valor por Cotista (R$)
até 2.000 1,15
entre 2.001 e 10.000 0,85
acima de 10.001 0,30

5.1.4. A Remuneracdo do Escriturador serd paga mensalmente até o 5° (quinto) Dia Util do més

subsequente, a partir do més em que ocorrer a primeira integraliza¢do de Cotas do Fundo. Referido
valor, sempre que aplicavel, serd acrescido ainda de (a) valor pelo envio de TED para pagamento de
rendimentos e amortizacdes (custo unitario de R$ 5,00 (cinco reais) por evento, nos casos em que as
Cotas forem escriturais); (b) valor pelo cadastro de Cotistas no sistema de escrituracdo do Escriturador
(custo unitario de R$ 5,00 (cinco reais) por cadastro, nos casos em que as Cotas forem escriturais); e (c)
valor pelo envio dos extratos e informe periddicos previstos na legislagdo vigente (custo unitario de R$
5,00 (cinco reais), acrescidos de custos de postagens). Adicionalmente, sera devido ao Escriturador, a
titulo de implantagdo do Fundo no sistema de passivo, o valor correspondente a R$ 10.000,00 (dez mil
reais) a serem pagos, em parcela Unica, na data de pagamento da primeira Remuneracdo do

Escriturador.
5.1.5. Serdo acrescidos a remuneragao devida ao Administrador, Gestor, Custodiante e Escriturador os
tributos incidentes (ISS, PIS, COFINS, CSLL e IRRF e outros que porventura venham a incidir), a serem

incorporado a Taxa de Administracao.

5.2. Taxa de Performance. Além da remuneracao que lhe é devida nos termos do caput, o Gestor fara jus a

uma taxa de performance (“Taxa de Performance”), a qual serd provisionada mensalmente e paga
semestralmente, nos meses de dezembro e junho, até o dia 15 (quinze), diretamente pelo Fundo ao Gestor, a
partir do més em que ocorrer a primeira integralizacdo de Cotas. A Taxa de Performance sera calculada da

seguinte forma:

VT Performance = 0,20 x {[Resultadom-1] — [PL Base * (1+Benchmark™~1)]}

Onde:

VT Performance = Valor da Taxa de Performance devida, apurada na data de apuracgdo de performance;
Benchmark™ 1= Variacdo entre més de integralizacdo de Cotas de uma emissdo do Fundo, ou, més
de pagamento da ultima Taxa de Performance apurada, e més anterior ao da provisdo da Taxa de
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Performance do equivalente a 100% (cem por cento) das taxas médias diarias dos DI — Depdsitos
Interfinanceiros de um dia, over extra grupo, expressa na forma percentual ao ano, base 252 (duzentos
e cinquenta e dois) Dias Uteis, calculadas e divulgadas diariamente pela B3, no informativo diario

disponivel na pagina na Internet (www.b3.com.br) (“Taxa DI"). Esta taxa ndo representa e nem deve ser

considerada, a qualquer momento e sob qualquer hipotese, como promessa, garantia ou sugestdo de
rentabilidade ou de isenc¢do de riscos para os cotistas.

PL Base = Valor da integralizagdo de Cotas do Fundo, ja deduzidas as despesas da oferta, no caso do
primeiro periodo de apuragdo da Taxa de Performance de cada emissdo de Cotas, ou patrimdnio liquido
contabil da ultima cobranca da Taxa de Performance efetuada, considerando como provisao da Taxa de
Performance o efetivo valor cobrado, para os periodos de apuragdo subsequentes

Resultado = Conforme féormula abaixo:
Resultadom.1 = [(PL Contabilm-1) + (Distribui¢des Corrigidasm-1)]

Onde:
m—1
Distribuic¢des Corrigidas,,_; : z Rendimento; * (1 + Benchmark*™1)

i=x

Onde:

PL Contabiln.1 = patrimdnio liquido contabil mensal do Fundo de m-1 (més anterior ao da provisdo da
Taxa de Performance) excluindo a provisdo da Taxa de Performance do periodo atual, mas sem excluir
a provisdo da Taxa de Performance parcelada do periodo anterior, caso tenha sido parcelado o seu
pagamento;

Rendimento; = rendimentos a distribuir do més i (até m-1 conforme definido na férmula acima);

i = Més de apuracdo do rendimento distribuido (até m-1 conforme definido na férmula acima);

m-1 = més anterior ao da provisao da Taxa de Performance;

x = més de integralizacdo de Cotas de uma emissdo do Fundo, ou, més de pagamento da ultima Taxa

de Performance apurada.

5.2.1. As datas de apuragdo da Taxa de Performance corresponderdo sempre ao Ultimo dia dos meses

de junho e dezembro de cada ano.

5.2.2. Para o primeiro periodo de provisionamento da Taxa de Performance o PL Contabil m-1 sera o

valor da integralizagdo de Cotas do Fundo, ja deduzidas as despesas da Oferta.

5.2.3. Para os fins do calculo de atualizagdo do PL base e distribuicbes de rendimentos: (a) cada
contribuicdo dos cotistas, a titulo de integralizacdo de Cotas do Fundo, sera considerada realizada ao

final do més-calendadrio no qual a integralizacdo foi efetuada; e (b) cada distribuicdo de
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resultados/amortizacdo sera considerada realizada ao final do més-calendario no qual a
distribuicdo/amortizacdo foi paga, sendo que o valor a ser considerado para fins de calculo de

Performance é o rendimento efetivamente distribuido ex performance.

5.2.4. Caso sejam realizadas novas emissdes de Cotas posteriormente a primeira emissao: (i) a Taxa de
Performance sera calculada separadamente para as tranches correspondentes a cada liquidacdo da nova
emissdo de Cotas, respeitando o subitem 5.2.3. acima; e (i) a Taxa de Performance em cada data de
apuracao sera o eventual resultado positivo entre a soma dos valores apurados para cada tranche; e (i)
apods a cobranca da Taxa de Performance em determinado periodo, o PL Base de todas as tranches
serdo atualizados para o patrimonio liquido contabil utilizado na Ultima cobranca de Taxa de

Performance efetuada.

5.2.5. A Taxa de Performance serad cobrada apds a dedugdo de todas as despesas do Fundo, inclusive
da Taxa de Administragdo, podendo incluir na base do calculo os valores recebidos pelos cotistas a

titulo de amortizacdo ou de rendimentos.
5.2.6. O Gestor podera determinar que o efetivo recebimento da Taxa de Performance seja realizado de
forma parcelada e/ou diferida, ao longo de determinado periodo a ser devidamente informado ao

Administrador.

5.3. Remuneracdo de Descontinuidade. Na hipdtese de destituicdo do Gestor sem justa causa, o Fundo

permanecera com a obrigacdo de pagar uma remuneracdo de descontinuidade que sera devida pelo prazo de
36 (trinta e seis) meses a contar do més subsequente aquele em que ocorreu a destituicdo. Tal remuneragdo
serd equivalente a parcela da Taxa de Administracdo devida ao Gestor e calculada nos termos do item 5.1.
acima, calculada mensalmente por periodo vencido e quitada até o 5° (quinto) dia util do més subsequente ao
més de apuragdo, sendo que o primeiro pagamento sera pago até o 5° (quinto) dia Gtil do més subsequente ao

més da destituicdo (“Remuneracédo de Descontinuidade”).

5.3.1. Para fins do disposto no item 5.3. acima, terd ocorrido justa causa (i) nas hipoteses de atuacdo
pelo Gestor, conforme o caso, com fraude, negligéncia, imprudéncia, impericia ou violacdo grave, no
desempenho de suas funcbes e responsabilidades descritas neste Regulamento, devidamente
comprovada por decisdo administrativa ou deciséo arbitral ou judicial, contra a qual ndo tenha obtido
efeito suspensivo no prazo legal; ou (ii) na hipotese de pratica, pelo Gestor, conforme o caso, de crime
de fraude ou crime contra o sistema financeiro, devidamente comprovado através de decisdo
administrativa ou decisdo arbitral ou judicial, contra a qual ndo tenha obtido efeito suspensivo no prazo
legal; ou (iii) se o Gestor, conforme o caso, for impedido de exercer permanentemente atividades no
mercado de valores mobiliarios brasileiro, devidamente comprovado através de decisdo administrativa
ou decisdo arbitral ou judicial, contra a qual ndo tenha obtido efeito suspensivo no prazo legal; ou (iv)
requerimento de faléncia pelo proprio Gestor; ou ainda (v) decretacdo de faléncia, ou pedido de
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recuperacao judicial ou extrajudicial pelo Gestor.

5.3.2. A Remuneracdo de Descontinuidade sera abatida: (i) da parcela da Taxa de Administragdo que
venha a ser atribuida ao novo gestor que venha a ser indicado em substituicdo ao Gestor; e/ou (ii) da
parcela da Taxa de Administracdo que seria destinada ao Gestor, caso este ndo houvesse sido destituido,
caso a taxa de gestdo devida ao novo gestor ndo seja suficiente para arcar com os pagamentos
relacionados a remuneragado do Gestor devida no prazo de pagamento estabelecido no item 5.3. acima,
sendo certo, desse modo, que a Remunerac¢do de Descontinuidade ndo implicara: (a) em redugdo da
remuneracdo do Administrador recebida a época da destituicdo e demais prestadores de servico do
Fundo, exceto pela remuneragdo do novo gestor; tampouco (b) em aumento dos encargos do Fundo

considerando o montante maximo da Taxa de Administragdo previsto nesse Regulamento.

54. Demais Prestadores de Servicos. Os demais prestadores de servico do Fundo, incluindo, mas ndo se

limitando, ao Avaliador e ao Auditor Independente, receberdo, pela prestacdo dos servicos ao Fundo, a
remuneracdo que for estabelecida nos seus respectivos contratos de prestacdo de servicos celebrados com o
Fundo, constituindo a remuneragéo dos referidos prestadores de servicos como encargo do Fundo e, portanto,

nao estando inclusas na Taxa de Administracao.

5.5. Taxa de Distribuicdo Primaria. A cada emissdo de novas Cotas, o Fundo poder3, a exclusivo critério do

Administrador em conjunto com o Gestor, ou conforme defini¢do na assembleia geral que deliberar sobre a
nova emissdo, conforme o caso, cobrar uma taxa de distribuicdo primaria, a qual sera paga pelos subscritores

das Cotas no ato da subscri¢do primaria das Cotas.

CAPITULO VI - DAS COTAS E DO PATRIMONIO DO FUNDO

6.1. Cotas. As Cotas do Fundo correspondem a fracGes ideais de seu patrimoénio, tém a forma nominativa e

escritural e conferem a seus titulares os mesmos direitos e deveres patrimoniais e econdmicos.

6.1.1. As Cotas do Fundo terdo prazo de duragdo indeterminado e serdo calculadas e divulgadas

diariamente.

6.1.2. O Fundo mantera contrato com instituicdo depositaria devidamente credenciada pela CVM para
a prestacdo de servicos de escrituracdo de Cotas, que emitira extratos de contas de depdsito, a fim de
comprovar a propriedade das Cotas e a qualidade de Cotista do Fundo em que as Cotas ndo forem
objeto de deposito centralizado conforme disposto no artigo 26 da Resolugdo CVM n° 33, de 19 de
maio de 2021. Adicionalmente, com relacdo as Cotas que estiverem custodiadas eletronicamente na B3,

sera expedido extrato em nome do Cotista, que servird como comprovante de titularidade das Cotas.

6.1.3. O Administrador podera determinar a suspensdo do servico de cessdo e transferéncia de Cotas
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até, no maximo, 3 (trés) Dias Uteis antes da data de realizacio da Assembleia Geral, com o objetivo de
facilitar o controle de votantes. O prazo de suspensao do servico de cessao e transferéncia de Cotas, se

houver, sera comunicado aos Cotistas no edital de convocagao da respectiva Assembleia Geral.

6.1.4. Ndo havera taxa de ingresso ou saida do Fundo, podendo haver cobranca de Taxa de Distribuicdo

Primaria no ambito das Ofertas.

6.1.5. A responsabilidade de cada Cotista é limitada ao valor de suas Cotas e cada um responde, apenas,

pela integralizacdo do valor por ele subscrito, observado o estabelecido no item 6.1.6.

6.1.6. Observado o disposto na regulamentacdo aplicavel, os Cotistas do Fundo (i) ndo poderdo exercer
nenhum direito real sobre os imoéveis e demais ativos integrantes do patriménio do Fundo; e, (i) ndo
responderdo pessoalmente por qualquer obrigacdo legal ou contratual, relativa aos bens imoveis e
demais ativos integrantes do Patriménio do Fundo e/ou do Administrador, salvo quanto a obrigacao
de pagamento das Cotas que subscrever e na ocorréncia de patrimonio liquido negativo, e, neste caso,

de possibilidade de ser chamado a realizar aportes adicionais de recursos.

6.1.7. De acordo com o disposto no artigo 2° da Lei n® 8.668/93 e no artigo 9° da Instrucdo CVM n° 472,

o Cotista ndo podera requerer o resgate ou a amortizacdo de suas Cotas.
6.1.8. As ofertas publicas voluntarias que visem a aquisicdo de parte ou da totalidade das Cotas do
Fundo devem obedecer as regras e procedimentos operacionais estabelecidos pela entidade

administradora do mercado organizado em que as Cotas do Fundo estejam admitidas a negociacéo.

6.2. Primeira Emissdo de Cotas. Os termos e condigdes da 12 (primeira) emissdo de Cotas do Fundo

encontram-se descritos no Anexo | ao presente Regulamento.

6.3. Novas Emissdes. Por proposta do Administrador, conforme determinacdo do Gestor, o Fundo podera
realizar novas emissdes de Cotas, encerrado o processo de distribuicdo da 12 (primeira) emisséo realizada nos
termos do item 6.2, acima, no montante de até R$ 10.000.000.000,00 (dez bilhdes de reais) (“Capital
Autorizado"), sem a necessidade de prévia aprovacao da Assembleia Geral de Cotistas, nem de alteracdo do
presente Regulamento e, quando aplicavel, depois de obtida a autorizacdo da CVM. A deliberacdo da emissao
de novas cotas devera dispor sobre as caracteristicas da emissdo, as condi¢bes de subscricdo das cotas e a

destinacdo dos recursos provenientes da integralizacdo, observado que:

(0 No ambito das novas emissdes a serem realizadas, os Cotistas terdo o direito de preferéncia na
subscricdo de novas Cotas, na proporcdo de suas respectivas participagdes na data de corte
estabelecida quando da aprovacdo da emissao, respeitando-se os prazos e procedimentos operacionais
necessarios ao exercicio ou cessdo de tal direito de preferéncia. No caso de novas emissdes aprovadas
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(D)

(itb)

(iv)

)

(vi)

dentro do Capital Autorizado, nos termos do item 6.3., acima, cabera ao Administrador fixar a data base
definindo os Cotistas que terdo direito de preferéncia, respeitando-se os prazos e procedimentos
operacionais necessarios ao exercicio ou cessdo de tal direito. Fica desde ja estabelecido que ndo havera
direito de preferéncia nas emissdes em que seja permitida a integralizacdo em bens e direitos.

Caso os Cotistas declinem do seu direito de preferéncia na aquisicdo das referidas Cotas, os Cotistas
poderao ceder seu direito de preferéncia entre os préprios Cotistas ou a terceiros (ii.1) por meio da B3,
desde que tal procedimento seja operacionalmente vidvel e admitido nos termos da regulamentagao
aplicavel, e respeitando-se suas regras, prazos e procedimentos operacionais; (ii.2) ou fora do ambito
da B3, desde que operacionalmente vidvel, respeitando-se os termos e condi¢Oes acordados e descritos
na documentacao da Oferta;

As Cotas objeto da nova emissdo assegurardo a seus titulares direitos idénticos aos das cotas ja
existentes;

A critério do Gestor, conforme indicado ao Administrador, podera ou ndo haver abertura de prazo para
exercicio de direito de subscricdo das sobras do direito de preferéncia, nos termos e condigdes a serem
indicados no ato que aprovar a emissao de novas Cotas;

As Cotas da nova emissdo poderdo ser integralizadas, no ato da subscricdo, em moeda corrente
nacional e/ou em bens ou direitos, observado o previsto na Instru¢do CVM n° 472, o objeto e a politica
de investimentos do Fundo;

E admitido que, nas novas emissdes, uma parcela da nova emissido venha a ser cancelada caso nio seja
subscrita a totalidade das cotas da nova emissdo. Dessa forma, devera ser especificada na ata a
quantidade minima de cotas ou o montante minimo de recursos para os quais sera valida a oferta,

aplicando-se, no que couber, as disposi¢des contidas nos artigos 30 e 31 da Instru¢do CVM n° 400.

6.3.1. A integralizacdo em bens e direitos reais sobre imdveis deve ser feita com base em laudo de
avaliacdo elaborado por empresa especializada, de acordo com o Anexo 12 da Instrucdo CVM n°® 472, e
aprovado pela Assembleia Geral de cotistas, bem como deve ser realizada no prazo maximo de 6 (seis)
meses contados da data da subscricdo e deverdo observar os prazos e procedimentos operacionais
estabelecidos pela instituicdo responsavel pela escrituracdo das cotas de emissdo do Fundo, sendo

certo que tal integralizacdo em bens e direitos ocorrera fora do ambiente da B3.

6.3.2. No caso de nova emissdo com integralizagdo em bens e direitos ndo serd observado o direito

urn
L

de preferéncia descrito no inciso “i" do item 6.3., acima.

6.3.3. Na hipdtese de emissdo de novas Cotas, o preco de emissao (Valor Unitario de Emissdo) das
Cotas objeto da respectiva oferta devera ser fixado, incluindo a Taxa de Distribui¢do Primaria, se houver,
tendo-se em vista (observada a possibilidade de aplicacdo de desconto ou de acréscimo) (i) o valor
patrimonial das Cotas, representado pelo quociente entre o valor do patriménio liquido contabil
atualizado do Fundo e o numero de Cotas emitidas, apurado em data a ser fixada no respectivo
instrumento de aprovacdo da nova emissdo; (ii) as perspectivas de rentabilidade do Fundo; ou (iii) o
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valor de mercado das Cotas da mesma classe ja emitidas, apurado em data a ser fixada no respectivo
instrumento de aprovagdo da nova emissdo. Nesse caso, cabera ao Gestor a escolha do critério de

fixacdo do valor de emissdo das novas Cotas dentre as trés alternativas acima.

6.3.4. Nado ha limitacdo a subscricdo ou aquisicdo de Cotas do Fundo por qualquer pessoa fisica ou
juridica, brasileira ou estrangeira, inclusive empreendedor, incorporador, construtor ou o loteador do

solo, ficando desde ja ressalvado que:

I se o Fundo aplicar recursos em empreendimento imobiliario que tenha como incorporador,
construtor ou socio, cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais
de 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas do Fundo, este passara a sujeitar-se a tributacao aplicavel

as pessoas juridicas; e

Il a propriedade percentual igual ou superior a 10% (dez por cento) da totalidade das Cotas
emitidas pelo Fundo, ou a titularidade das Cotas que garantam o direito ao recebimento de
rendimentos superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo, por
determinado Cotista, pessoa natural, resultara na perda, por referido Cotista, da isencdo no pagamento
de imposto de renda sobre os rendimentos recebidos em decorréncia da distribuicdo realizada pelo

Fundo, conforme disposto na legislacao tributaria em vigor.

6.3.5. O Administrador e o Gestor ndo serdo responsaveis, assim como nao possuem meios de evitar os
impactos mencionados nos incisos | e Il do item 6.3.4., acima, e/ou decorrentes de alteracdo na

legislagdo tributaria aplicavel ao Fundo, a seus Cotistas e/ou aos investimentos no Fundo.

6.4. Direitos. Todas as Cotas assegurardo a seus titulares direitos iguais, inclusive no que se refere aos
pagamentos de rendimentos e amortiza¢cbes, caso aplicavel, observado que, conforme orientacdo e
recomendacdo do Gestor, ap6s verificado pelo Administrador a viabilidade operacional do procedimento junto
a B3, a nova emissdo das Cotas podera estabelecer periodo, ndo superior ao prazo de distribui¢do das Cotas
objeto da nova emissdo, durante o qual as referidas Cotas objeto da nova emissdo ndo dardo direito a
distribuicdo de rendimentos, permanecendo inalterados os direitos atribuidos as Cotas j& devidamente
subscritas e integralizadas anteriormente a nova emissao de Cotas, inclusive no que se refere aos pagamentos

de rendimentos e amortizacdes.

6.5. Negociacdo. As Cotas poderdo ser depositadas para negociacdo em mercado de balcdo administrado
pela B3, podendo, a qualquer momento, a critério do Administrador e do Gestor, na forma do item 6.5.1., abaixo,
serem migradas para negociacdo em mercado de bolsa administrado pela B3, independentemente de prévia
autorizacdo da Assembleia Geral de Cotistas. Caso as Cotas estejam admitidas a negociacdo na B3, serdo
aplicaveis os procedimentos definidos pela B3, bem como os respectivos dispositivos deste Regulamento
atinentes a admissdo e negociacdo das Cotas do Fundo na B3.
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6.5.1. Dentro do periodo de 05 (cinco) anos contados da data da primeira emissdo de Cotas do Fundo

("Prazo para Migracdo”), o Administrador, observando a recomendacdo do Gestor, poderd, a qualquer

momento, providenciar a alteracdo do mercado em que as Cotas estejam admitidas a negociacao,
independentemente de prévia autorizacdo da Assembleia Geral de Cotistas, desde que se trate de
alteracdo do mercado de balcdo organizado para a bolsa de valores, ambos administrados pela B3 ou
outra instituicdo autorizada pela CVM. Caso ndo ocorra a referida alteracdo do mercado de balcdo
organizado para a bolsa de valores até o final do Prazo para Migragdo, o Fundo deverd
obrigatoriamente iniciar o processo de liquidacdo, mediante o desinvestimento de seus ativos para
amortizacdo e resgate da totalidade de suas Cotas observado o prazo maximo de 02 (dois) anos
contados do encerramento do Prazo para Migracdo para a liquidagdo do Fundo, observado os

procedimentos descritos no item 6.6. abaixo e no Capitulo XIV deste Regulamento.

6.5.2. As Cotas poderdo ser depositadas (i) para distribuicdo no mercado primario, em sistema
administrado e operacionalizado pela B3, sendo a distribuicado liquidada financeiramente por meio da
B3; (ii) para negociacdo no mercado secundario, em sistema administrado e operacionalizado pela B3,
sendo as negociacdes e os eventos de pagamento liquidados financeiramente e as Cotas custodiadas

eletronicamente na B3.

6.6. Amortiza¢do. Em caso de amortizacdo de Cotas serdo obedecidas as seguintes regras, observados os

prazos e procedimentos da B3:

(0 Data de célculo do valor da Cota de amortizacdo: valor de fechamento da Cota apurado em data anterior
ao do pagamento da amortizacio; e,

(i0) Data de Pagamento da Amortiza¢do: na mesma data acima.

CAPITULO VII - DISTRIBUIGAO DE RESULTADOS

7.1. Rendimentos. Semestralmente, o Fundo distribuira a seus Cotistas, independentemente de aprovacao
em assembleia geral, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos, se houver, apurados
segundo o regime de caixa, consubstanciado em balanco ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e

31 de dezembro de cada ano.

7.1.1. Os rendimentos do Fundo poderao ser distribuidos mensalmente, até o 10° (décimo) Dia Util de

cada més.

7.1.2. Fardo jus aos rendimentos de que trata o item 7.1., acima, (i) caso as Cotas de emissdo do Fundo
estejam admitidas a negociacdo em mercado de balcdo da B3, os Cotistas que tiverem inscritos no
registro de Cotistas ao final do dia Util imediatamente anterior a respectiva data do pagamento; ou (ii)
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caso as Cotas de emissdo Fundo estejam admitidas a negociacdo em mercado de bolsa da B3, os
Cotistas que tiverem inscritos no registro de Cotistas no fechamento do 5° (quinto) Dia Util de cada

meés, de acordo com as contas de deposito mantidas pelo Escriturador.
7.1.3. Os pagamentos que forem programados para serem realizados por meio do balcdo B3 seguirdo
os seus procedimentos e abrangerdo todas as Cotas nesta custodiadas eletronicamente, de forma

igualitaria, sem distin¢do entre os Cotistas, mesmo que algum Cotista se encontre inadimplente.

7.2. Reserva de Contingéncia. Para arcar com as despesas extraordinarias dos Ativos-Alvo integrantes do

patrimonio do Fundo, o Gestor podera formar uma reserva de contingéncia (“Reserva de Contingéncia”), para

pagamento de despesas extraordinarias, por meio da retengdo de até 5% (cinco por cento) dos lucros auferidos
pelo Fundo, apurados segundo regime de caixa, com base em balanco ou balancete semestral encerrado em
30 de junho e 31 de dezembro de cada ano, sendo certo que a Reserva de Contingéncia podera ter o valor
maximo equivalente a 5% (cinco por cento) do Patrimonio Liquido do Fundo, observada a possibilidade de

distribuicao, conforme indicacdo do Gestor, destes recursos, a titulo de rendimentos.

7.3. Registro Contabil. O Fundo mantera sistema de registro contabil, permanentemente atualizado, de

forma a demonstrar aos Cotistas as parcelas distribuidas a titulo de pagamento de resultados.

CAPITULO VIII - ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS

8.1. Assembleia Geral de Cotistas. Além das matérias estabelecidas na regulamentacdo propria, e de outras

matérias previstas neste Regulamento, compete privativamente a Assembleia Geral de Cotistas o seguinte:

(a) deliberar sobre a alteragdo do Regulamento do Fundo, exceto conforme previsto no artigo 17-A da
Instrucdo CVM n° 472 e na forma do item 8.1.1., abaixo;

(b) deliberar sobre a fusdo, incorporacéo, cisdo e/ou transformacao do Fundo;

() tomar, anualmente, as contas relativas ao Fundo e deliberar sobre as demonstracdes contabeis
apresentadas pelo Administrador;

(d) salvo disposicdo expressa neste Regulamento, notadamente na hipotese do item 6.5.1., acima, deliberar

sobre eventual dissolucdo e liquidagdo do Fundo, incluindo a liquidagdo que nao seja em espécie;

(e) deliberar sobre a emissdo de novas Cotas do Fundo, exceto até o limite do Capital Autorizado;
G} deliberar sobre a destituicdo ou substituicdo do Administrador e a escolha de seu respectivo substituto;
(9) deliberar sobre a eleicdo e destituicdo do Representante dos Cotistas, caso existente, fixacdo de sua

remuneracdo, se houver, e aprovacdo do valor maximo de despesas que poderdo ser incorridas no
exercicio de sua atividade;

(h) aprovar o laudo de avaliagdo, caso possua, de bens e direitos que forem utilizados na integralizagdo
das Cotas do Fundo;

(V) deliberar sobre alteracdes na Taxa de Administracdo nos termos do artigo 36 da Instru¢do CVM n° 472;
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0
(k)

O

8.2.

deliberar sobre alteracdo no prazo de duragdo do Fundo;
deliberar sobre as situa¢des de conflitos de interesses nos termos dos artigos 31-A, § 2°, 34 e 35, IX, da
Instrucdo CVM n° 472 e deste Regulamento; e

deliberar sobre a destituicdo ou substituicdo do Gestor e a escolha de seu respectivo substituto.

8.1.1. Este Regulamento podera ser alterado pelo Administrador, independentemente de deliberacdo
em Assembleia Geral de Cotistas, sempre que tal alteracdo (i) decorrer exclusivamente da necessidade
de atendimento a normas legais ou regulamentares, exigéncias expressas da CVM, de entidade
administradora de mercados organizados onde as Cotas do Fundo sejam admitidas a negociacdo, ou
de entidade autorreguladora, nos termos da legislacdo aplicavel e de convénio com a CVM; (ii) for
necessaria em virtude da atualizacdo dos dados cadastrais do Administrador ou dos prestadores de
servicos do Fundo, tais como alteragdo na razdo social, endereco, pagina na rede mundial de
computadores e telefone; e (ii)) envolver reducdo das taxas de administracdo, de custodia ou de

performance.

8.1.2. Em caso de alteracdo da legislacdo e da regulamentacdo vigente que venha a modificar aspectos
tributarios que possam afetar o Fundo, os Cotistas e/ou os ativos integrantes do patrimdnio do Fundo,
os Cotistas se reunirdo em Assembleia Geral para deliberar sobre eventuais alteragdes no presente
Regulamento, bem como, se necessario, sobre as novas regras que irdo reger o Fundo e suas relacdes.
Sem prejuizo do disposto neste item, o Administrador devera dar cumprimento as novas regras legais

até que haja deliberacdo dos Cotistas sobre o procedimento a ser adotado em face de tais modifica¢des.

8.1.3. A alteracdo do Regulamento somente produzira efeitos a partir da data de protocolo na CVM da
cdpia da ata da Assembleia Geral de Cotistas, contendo o inteiro teor das delibera¢des, bem como do
Regulamento devidamente alterado e consolidado.

8.1.4. A Assembleia Geral que examinar e deliberar sobre a matéria prevista na alinea “c” acima devera

ser realizada, anualmente, até 120 (cento e vinte) dias apds o término do exercicio social.

8.1.5. A Assembleia Geral de Cotistas que deva deliberar sobre as demonstragdes financeiras do Fundo
somente pode ser realizada no minimo 30 (trinta) dias apos estarem disponiveis aos Cotistas as
demonstragdes contdbeis auditadas relativas ao exercicio findo, observados os prazos estabelecidos na
Instrucdo CVM n° 472,

Convocacdo. A Assembleia Geral de Cotistas pode ser convocada a qualquer tempo pelo Administrador

ou por Cotistas representando, no minimo, 5% (cinco por cento) do total das Cotas emitidas e efetivamente

subscritas do Fundo ou pelo Representante dos Cotistas, observados os requisitos estabelecidos neste

Regulamento.

28

246



DocuSign Envelope ID: BES70D3E-4A08-4D13-91A4-219AA7F47625

8.3.

8.4.

voto.

8.2.1. A convocacdo para a Assembleia Geral de Cotistas far-se-a mediante carta com aviso de
recebimento, correspondéncia eletronica (e-mail) encaminhada a cada Cotista ou publicacdo em jornal
de grande circulacdo e dela constardo, obrigatoriamente (i) dia, hora e local em que sera realizada a
Assembleia Geral de Cotistas; (i) a ordem do dia, que devera conter todas as matérias a serem
deliberadas, ndo se admitindo que sob a rubrica "assuntos gerais” haja matérias que dependam de
deliberacdo da Assembleia; e (iii) o local onde o cotista pode examinar os documentos pertinentes a

proposta a ser submetida a apreciacdo da Assembleia Geral de Cotistas.

8.2.2. Independentemente de convocagdo, sera considerada regular a Assembleia Geral a que

comparecerem todos os Cotistas.

8.2.3. Por ocasido da assembleia geral ordinaria, os titulares de, no minimo, 3% (trés por cento) das
Cotas emitidas ou o representante dos cotistas podem solicitar por meio de requerimento escrito
encaminhado ao Administrador do Fundo, a inclusdo de matérias na ordem do dia da Assembleia Geral,

que passara a ser ordinaria e extraordinaria.

8.2.4. A convocacao e instalacdo da assembleia geral dos Fll observardo, quanto aos demais aspectos,
o disposto nas regras gerais sobre fundos de investimento, no que ndo contrariar as disposi¢des da
Instrucdo CVM n® 472.

8.2.5. A primeira convocacdo das assembleias gerais deverd ocorrer:

| — com, no minimo, 30 (trinta) dias de antecedéncia no caso das assembleias gerais ordinarias; e

[l — com, no minimo, 15 (quinze) dias de antecedéncia no caso das assembleias gerais extraordinarias.

Instalacdo. A Assembleia Geral de Cotistas se instalara com a presenca de qualquer nimero de Cotistas.

8.3.1. Apds instalada a Assembleia Geral de Cotistas deverao ser observados os quéruns de deliberagédo

previstos no item 8.4.2 deste Regulamento.

Voto. Nas deliberacées das Assembleias Gerais de Cotistas, a cada Cota sera atribuido o direito a um

8.4.1. Ainda que ndo comparecam a Assembleia Geral, os Cotistas poderdo votar por meio de carta ou
correspondéncia eletronica, desde que tal comunicacdo seja recebida com, no minimo, 1 (um) Dia Util
de antecedéncia da data de realizacdo da respectiva Assembleia Geral de Cotistas. Os Cotistas que
participem das Assembleias Gerais por meio de tele ou videoconferéncia, também poderdo votar por
fac-simile ou correio eletronico digitalmente certificado, desde que possivel a comprovagdo do voto
durante a realizacdo da respectiva Assembleia Geral e desde que o resultado da votacdo seja
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proclamado pelo Presidente da Assembleia com indicacdo daqueles que participaram por tele ou

videoconferéncia, sendo, ainda, admitida a gravacao delas.

8.4.2. As deliberacdes das Assembleias Gerais de Cotistas serdo tomadas pela maioria simples dos votos
dos Cotistas presentes as Assembleias Gerais, com excecdo das matérias indicadas nos subitens “a”, “b”",
“d”, “f", "h", "{" e "k" do item 8.1 deste Regulamento, que dependerao da aprovacdo de Cotistas que

representem:

(a) 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das Cotas, quando o Fundo tiver mais de 100 (cem)
Cotistas; ou,

(b) metade, no minimo, das Cotas, quando o Fundo tiver até 100 (cem) Cotistas.

8.4.2.1. As deliberacbes das Assembleias Gerais de Cotistas da matéria indicada no subitem “h"” do item
8.1, especificamente, a eleicdo do Representante dos Cotistas dependerdo da aprovacdo da maioria dos

Cotistas presentes e que representem, no minimo:

(a) 3% (trés por cento) das Cotas, quando o Fundo tiver mais de 100 (cem) Cotistas; ou,

(b) 5% (trés por cento) das Cotas, quando o Fundo tiver até 100 (cem) Cotistas.

8.4.3. Ndo obstante o previsto no item 84.2 acima, a alteracdo do Regulamento, conforme o
estabelecido no item “a” do item 8.1 acima, podera ser realizada quando for decorrente de quaisquer
das deliberacdes constantes do item 8.1 que tenham quérum de deliberacdo inferior a maioria absoluta

das Cotas emitidas.

8.4.4. Nos termos do Paragrafo 2°, inciso |, do Artigo 15 da Instrucdo CVM n° 472, os cotistas que,
isoladamente ou em conjunto com as pessoas ou veiculos a eles ligados, detenham mais do que 10%
(dez por cento) das Cotas emitidas pelo Fundo, terdo seu direito de voto limitado a 10% (dez por cento),

nas deliberagdes acerca das seguintes matérias:

(a) fusdo, incorporacao, cisdo e transformacdo do Fundo;

(b) destituicdo ou substituicdo do Administrador ou dos demais prestadores de servico do Fundo;
ou

(c) alteracdo da Taxa de Administracdo.

8.4.5. Ndo podem votar nas Assembleias Gerais do Fundo:

(a) o Administrador e o Gestor;
(b) 0s socios, diretores e funcionarios do Administrador e do Gestor;
(c) empresas ligadas ao Administrador ou ao Gestor, seus sécios, diretores e funcionarios;
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8.5.

(d) os prestadores de servicos do Fundo, seus sécios, diretores e funcionarios;
(e) o Cotista, na hipotese de deliberagdo relativa a laudos de avaliagdo de bens de sua propriedade
que concorram para a formacdo do patrimonio do fundo; e

f) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo.

8.4.6. A vedacdo prevista no item 8.4.5 acima nao se aplica quando:

(a) os Unicos Cotistas do Fundo forem as pessoas mencionadas no item 8.4.5 acima;

(b) houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais Cotistas, manifestada na propria
Assembleia, ou em instrumento de procuragdo que se refira especificamente a Assembleia em que se
dara a permissao de voto; ou,

(c) todos os subscritores de Cotas forem conddminos de bem com que concorrem para a
integralizacdo de Cotas, podendo aprovar o laudo, se houver, sem prejuizo da responsabilidade de que
trata o §6° do artigo 8° da Lei da n° 6.404, de 1976, conforme o §2° do artigo 12 da Instru¢do CVM n°
472.

8.4.7. Para o bom desempenho da Assembleia Geral de Cotistas, o Administrador deve colocar todas as
informacgdes e documentos necessarios ao exercicio informado do direito de voto em sua pagina na
rede mundial de computadores, na data de convocacao da Assembleia, e manté-los até a data de sua
realizacdo, bem como no Sistema de Envio de Documentos, disponivel na pagina da CVM na rede
mundial de computadores e na pagina da entidade administradora do mercado organizado em que as

cotas do Fundo sejam admitidas.

8.4.8. Tém qualidade para comparecer a Assembleia Geral os Cotistas inscritos no registro de cotistas
na data da convocacdo da assembleia, seus representantes legais ou seus procuradores legalmente

constituidos ha menos de 1 (um) ano.

8.4.9. O pedido de procuracdo, encaminhado pelo Administrador mediante correspondéncia ou anincio

publicado, devera:

(a) conter todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto pedido;
(b) facultar ao Cotista a possibilidade de exercer voto contrario a proposta, por meio da mesma
procuracao; e,

(c) ser dirigido a todos os Cotistas.

Representante dos Cotistas. A Assembleia Geral de Cotistas pode nomear até 1 (um) representante para

exercer as fungdes de fiscalizacdo dos empreendimentos ou investimentos do Fundo, em defesa dos direitos e

interesses dos Cotistas, com mandato de 1 (um) ano ou até a préxima assembleia geral de cotistas que deliberar

sobre a aprovacao de demonstragdes financeiras do fundo, o que ocorrer primeiro, sendo permitida a reeleicao;

31

249



DocuSign Envelope ID: BES70D3E-4A08-4D13-91A4-219AA7F47625

bem como exercer demais fun¢des de competéncias privativa descritas nos incisos do artigo 26-A da Instrucédo
CVM n° 472.

8.5.1. Somente pode exercer as fun¢des de representante dos Cotistas, pessoa natural ou juridica, que

atenda aos seguintes requisitos:

(a) ser Cotista;

(b) ndo exercer cargo ou fung¢do no Administrador ou no controlador do administrador, em
sociedades por ele diretamente controladas e em coligadas ou outras sociedades sob controle comum,
ou prestar-lhes assessoria de qualquer natureza;

(o) ndo exercer cargo ou funcdo na sociedade empreendedora dos imoveis que constituam objeto

do Fundo, ou prestar-lhe assessoria de qualquer natureza;

(d) ndo ser administrador ou gestor de outros fundos de investimento imobiliario;
(e) ndo estar em conflito de interesses com o Fundo; e,
6] ndo estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime falimentar, de

prevaricacdo, peita ou suborno, concussdo, peculato, contra a economia popular, a fé publica ou a
propriedade, ou a pena criminal que vede, ainda que temporariamente, o acesso a cargos publicos;

nem ter sido condenado a pena de suspensao ou inabilitagdo temporaria aplicada pela CVM.

8.5.2. Compete ao representante de Cotistas ja eleito informar ao Administrador e aos Cotistas a

superveniéncia de circunstancias que possam impedi-lo de exercer a sua funcao.

8.6. Relacdo de Cotistas. Observado o disposto no artigo 23 da Instru¢do CVM n° 472, qualquer Cotista que
detenha 0,5% (meio por cento) ou mais do total de Cotas subscritas podera solicitar ao Administrador o envio
de pedido de procuracdo aos demais Cotistas do Fundo, desde que sejam obedecidos os requisitos do item

8.4.9., acima.

8.6.1. O Administrador, ao receber a solicitacdo de que trata o item 8.6 acima, deverd mandar, em nome
do Cotista solicitante, o pedido de procuragdo, conforme contetdo e nos termos determinados pelo
Cotista solicitante, em até 5 (cinco) Dias Uteis da solicitacdo, sendo certo que o Administrador podera

exigir:

| — reconhecimento da firma do signatario do pedido; e
Il — cdpia dos documentos que comprovem que o signatario tem poderes para representar os cotistas

solicitantes, quando o pedido for assinado por representantes.

8.6.2. Os custos incorridos com o envio do pedido de procuragdo pelo Administrador, em nome de

Cotistas, nos termos do item 8.6.1 acima, serdo arcados pelo Fundo.
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8.7.

Consulta Formal. As deliberagdes da Assembleia Geral de Cotistas do Fundo poderdo ser tomadas

mediante processo de consulta formal, sem necessidade de reunido dos Cotistas, a ser formalizada pelo

Administrador na forma do item 8.2.1., acima, observadas as formalidades previstas na legislagdo vigente.

8.7.1. Da consulta deverdo constar todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do direito

de voto.

8.7.2. A resposta a consulta podera ser realizada por meio de correspondéncia escrita, eletronica (e-
mail), plataforma eletronica ou via mecanismo digital "click through”, e devera se dar dentro de: (I) no
minimo, 30 (trinta) dias corridos contados do envio da consulta, no caso das assembleias gerais
ordinarias; e (II) com, no minimo, 15 (quinze) dias de antecedéncia no caso das assembleias gerais
extraordinarias, sendo certo que a auséncia de resposta neste prazo serd considerada como abstencao

por parte do Cotista.

8.7.3. Em caso de deliberacdao mediante consulta formal, para fins de calculo de quérum de deliberacao,
serdo considerados presentes todos os Cotistas que tenham respondido a consulta, sendo que a
aprovacdo da matéria objeto da consulta formal obedecerd aos mesmos quéruns de aprovacao

previstos neste Regulamento.

8.7.4. Os prazos para resposta e a data de apuracdo dos votos no ambito da consulta formal poderdo
ser prorrogados pelo Administrador, conforme orientacdo do Gestor, mediante envio de comunicacdo

a todos os Cotistas neste sentido, nos mesmos meios em que a consulta formal foi enviada.

CAPITULO IX - ENCARGOS DO FUNDO

9.1.

Encargos do Fundo. As seguintes despesas constituem Encargos do Fundo, que poderao ser debitadas

pelo Administrador:

(a)
(b)

(@

(d)

(e)
(f)

Taxa de Administracdo e Taxa de Performance;

taxas, impostos ou contribuicdes federais, estaduais, municipais ou autarquicas que recaiam ou venham
a recair sobre os bens, direitos e obriga¢des do Fundo;

gastos com correspondéncia, impressao, expedicdo e publicacdo de relatérios e outros expedientes de
interesse do Fundo e dos Cotistas, inclusive comunica¢des aos Cotistas previstas neste Regulamento ou
na Instrucdo CVM n° 472;

gastos com as distribuicdes primarias de Cotas pelo Fundo, bem como com seu registro para
negociagdo em mercado organizado de valores mobiliarios;

honorarios e despesas do Auditor Independente;

comissdes e emolumentos pagos sobre as opera¢des do Fundo, incluindo despesas relativas a compra,
venda, locagdo ou arrendamento dos Ativos que componham seu Patriménio Liquido;
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(h)

®

0

(k)

O

(m)

(n)

(0)

(P)
(e)]

honorarios de advogados, custas e despesas correlatas incorridas em defesa dos interesses do Fundo,
judicial ou extrajudicialmente, inclusive o valor de condenacéo que seja eventualmente imposta;
honorarios e despesas relacionadas as atividades previstas nos incisos Il Il e IV do artigo 31 da Instrucao
CVM n° 472;

gastos derivados da celebracdo de contratos de seguro sobre os Ativos do Fundo, bem como a parcela
de prejuizos ndo coberta por apdlices de seguro, desde que nao decorra diretamente de culpa ou dolo
do Administrador no exercicio de suas funcées;

gastos inerentes a constituicdo, fusdo, incorporagao, cisdo, transformacdo ou liquidagdo do Fundo e a
realizacdo de Assembleia Geral de Cotistas;

taxa de custddia de titulos ou valores mobilidrios do Fundo, se houver;

gastos decorrentes de avaliagdes pelo Avaliador dos ativos imobilidrios integrantes da carteira do
Fundo que sejam obrigatdrias;

gastos necessarios a manutencdo, conservacdo e reparos dos imodveis integrantes do patriménio do
Fundo;

taxas de ingresso e/ou saida dos fundos em que o Fundo seja cotista, conforme o caso;

despesas com o registro de documentos em cartério; e

honorarios e despesas relacionadas as atividades previstas no artigo 25 da Instru¢cdo CVM n° 472.

9.1.1. Quaisquer despesas ndo previstas na Instru¢do CVM n° 472 como Encargos do Fundo correréo
por conta do Administrador, exceto caso passem a ser admissiveis de serem arcadas pelo Fundo, na

forma da regulamentacdo aplicavel.

9.1.2. Caso o saldo dos recursos disponiveis do Fundo seja inferior ao valor estimado pela Administrador
para o pagamento das despesas mensais de manutenc¢do ordinarias do Fundo nos 6 (seis) meses
subsequente, o Administrador devera convocar Assembleia Geral de Cotistas, que deliberara acerca do
aporte de recursos adicionais no Fundo, mediante nova emissdo de Cotas, a fim de garantir o

pagamento das referidas despesas mensais de manutengao ordinarias.

CAPITULO X - DEMONSTRACOES CONTABEIS

10.1.

Demonstracdes Contabeis. O Fundo terd escrituragdo contébil prépria, devendo as suas aplicacdes,

contas e demonstragdes contabeis serem segregadas das contas do Administrador, do Gestor, bem como das

contas do Custodiante e do depositario.

10.1.1. Para efeito contabil, serd considerado como valor patrimonial das Cotas o quociente entre o

valor do patrimdnio liquido contabil atualizado do Fundo e o nimero de Cotas emitidas.

10.1.2. As demonstracbes contabeis devem ser elaboradas observando-se a natureza dos ativos

imobilidrios integrantes do patrimonio do Fundo e das demais aplicagdes em que serdo investidos os
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seus respectivos recursos e serdo auditadas, anualmente, pelo Auditor Independente.

10.1.3. Os ativos e passivos do Fundo, incluindo a sua carteira de investimentos, serdo apurados com
base nas praticas contabeis adotadas no Brasil, normas aplicaveis e a Instrucdo CVM n° 516, inclusive
para fins de provisionamento de pagamentos, despesas, encargos, passivos em geral e eventual baixa

de investimentos.

10.1.4. Os demais ativos integrantes da carteira do Fundo serdo avaliados a preco de mercado, conforme

o manual de marca¢do a mercado do Administrador.

10.1.5. O Gestor, em qualquer hipotese, devera ajustar a avaliacdo dos ativos componentes da carteira

do Fundo sempre que houver indicacdo de perdas provaveis na realiza¢cdo do seu valor.

10.2.  Exercicio Social. O exercicio social do Fundo tera duracdo de 1 (um) ano com encerramento em 30 de

junho de cada ano.

CAPITULO XI - DIVULGAGCAO DE INFORMACOES

11.1.  Divulgacdo de Informacdes. O Administrador deve prestar as seguintes informacdes periddicas sobre o

Fundo:

(a) mensalmente, até 15 (quinze) dias apds o encerramento do més, o formulério eletronico cujo conteddo
reflete o Anexo 39-1 da Instrucdo CVM n° 472;

(b) trimestralmente, até 45 (quarenta e cinco) dias ap6s o encerramento de cada trimestre, o formulario
eletrénico cujo conteldo reflete o Anexo 39-II da Instrucdo CVM n° 472;

(©) anualmente, até 90 (noventa) dias apds o encerramento do exercicio:
® as demonstrag¢des financeiras;
(i) relatdrio do Auditor Independente; e
(i) o formulério eletronico cujo conteldo reflete o Anexo 39-V, da Instru¢cdo CVM n° 472;

(d) anualmente, tdo logo receba, o relatdrio do Representante de Cotistas;

(e) até 8 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral Ordinaria;

f) no mesmo dia de sua realizacao, o sumario das decisdes tomadas na Assembleia Geral Ordinaria.

11.1.1. O Administrador deverd, ainda, manter sempre disponivel em sua pagina na rede mundial de

computadores o regulamento do Fundo, em sua versao vigente e atualizada.

11.1.2. O Administrador devera reenviar o formulario eletronico cujo contetdo reflete o Anexo 39-V da

Instrucdo CVM n° 472 atualizado na data do pedido de registro de distribuicdo publica de novas Cotas.
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11.2.

Disponibilizacdo de Documentos. O Administrador deve disponibilizar aos Cotistas os seguintes

documentos, relativos a informacdes eventuais sobre o Fundo:

(a)

(b)
(@]

(d)

(e)

(f)

o edital de convocacao, proposta da administragdo e outros documentos relativos a Assembleias Gerais
Extraordinarias, no mesmo dia de sua convocacao;

até 8 (oito) dias ap0ds sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral Extraordinaria;

fatos relevantes considerando-se para tanto qualquer deliberacdo da Assembleia Geral ou do

Administrador, ou qualquer outro ato ou fato que possa influir de modo ponderavel:

(0 na cotacdo das Cotas ou de valores mobiliarios a elas referenciados;
(i0) na decisdo dos investidores de comprar, vender ou manter as Cotas; e,
(ii)) na decisdo dos investidores de exercer quaisquer direitos inerentes a condicdo de titular de

Cotas ou de valores mobilidrios a elas referenciados.
ato ou fato relevantes, conforme seguintes exemplos, além daqueles previstos no §2° do artigo 41 da
Instrucdo CVM n° 472:
® a alteracdo no tratamento tributario conferido ao Fundo ou ao Cotista;
()] 0 atraso para o recebimento de quaisquer rendimentos que representem percentual
significativo dentre as receitas do Fundo;
(i) a desocupacao ou qualquer outra espécie de vacancia dos iméveis de propriedade do Fundo

destinados a arrendamento ou locagdo e que possa gerar impacto significativo em sua

rentabilidade;

(iv) o atraso no andamento de obras que possa gerar impacto significativo na rentabilidade do
Fundo;

(v) contratacdo de formador de mercado ou o término da prestagdo do servigo;

(vi) propositura de ac¢do judicial que possa vir a afetar a situacdo econdmico-financeira do Fundo;

(vii) a venda ou locagdo dos imédveis de propriedade do Fundo destinados a arrendamento ou
locagdo, e que possam gerar impacto significativo em sua rentabilidade;

(viii)  alteragcdo do Gestor ou Administrador;

(ix) fusdo, incorporagdo, cisdo, transformacdo do Fundo ou qualquer outra operacdo que altere
substancialmente a sua composicao patrimonial;

() alteracdo do mercado organizado em que seja admitida a negociacdo de Cotas do Fundo;

(x©) cancelamento da listagem do Fundo ou exclusdo de negociagdo de suas Cotas; e,

(xii) desdobramentos ou grupamentos de Cotas; e

(xiit) emissdo de Cotas no limite do Capital Autorizado.

até 30 (trinta) dias a contar da conclusdo do negécio, a avaliagdo relativa aos imdveis, bens e direitos

de uso adquiridos pelo fundo, nos termos do artigo 45, § 4°, da Instrucdo CVM n° 472 e com excegao

das informagdes mencionadas no item 7 do Anexo 12 quando estiverem protegidas por sigilo ou se

prejudicarem a estratégia do fundo;

em até 2 (dois) dias, os relatérios e pareceres encaminhados pelo representante de cotistas, com
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(9

11.3.

excecao daquele mencionado no inciso V do artigo 39 da Instrucdo CVM n°® 472; e

no mesmo dia de sua realizagdo, o sumario das decisdes tomadas na assembleia geral extraordinaria.

Publicacdo. A publicacdo das informacdes referidas nos itens 11.1 e 11.2 acima devera ser feita na

pagina do Administrador na rede mundial de computadores e mantida disponivel aos Cotistas em sua sede,

bem como ser enviada, de forma simultanea, a entidade administradora do mercado organizado em que as

Cotas sejam admitidas a negociacdo e a CVM, através do sistema de informacdes da CVM, disponivel na sua

rede mundial de computadores.

11.4.

11.3.1. A publicagdo de quaisquer informacdes do Fundo em jornais quando realizada sera feita em

jornal de grande circulacéo.

11.3.2. As informagdes prestadas ou qualquer material de divulgacdo do Fundo ndo poderdo estar em

desacordo com este Regulamento ou com relatoérios protocolados na CVM.

11.3.3. Caso alguma informacdo do Fundo seja divulgada com incorrecdes ou informagdes nao
verdadeiras que possam induzir o investidor a erros da avaliacdo, o Administrador, por iniciativa propria
ou por determinacdo da CVM, devera utilizar-se do mesmo veiculo de divulgacdo da informacao
divulgada com incorre¢bes ou da informacdo nao verdadeira, constando de modo expresso que a
informacdo estd sendo republicada por iniciativa propria ou por determinacdo da CVM, conforme o

caso.

11.3.4. Todos os documentos e informagdes relativos ao Fundo que venham a ser divulgados e/ou
publicados deverdo estar disponiveis: (i) na sede do Administrador, ou no endereco eletronico do

Administrador na rede mundial de computadores (www.xpi.com.br/administracao-fiduciaria); e (i) no

endereco eletronico da CVM na rede mundial de computadores.

Correio Eletronico. Para fins do disposto neste Regulamento, considerar-se-a o correio eletrénico uma

forma de correspondéncia valida entre o Administrador e os cotistas, inclusive para convocagdo de assembleias

gerais e procedimentos de consulta formal

11.4.1. O envio de informagdes por meio eletrénico prevista acima dependera de autorizagado do cotista
do Fundo

11.4.2. O correio eletrénico, ou qualquer outra forma de comunicacdo admitida nos termos da
regulamentacdo aplicavel, igualmente serd uma forma de correspondéncia valida entre o Administrador

e a CVM.

Atualizacdo das Informagdes do Cotista. Compete ao cotista manter o Administrador atualizado a
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respeito de qualquer alteragdo que ocorrer em suas informagdes de cadastro ou no seu endereco eletronico

previamente indicado, isentando o Administrador de qualquer responsabilidade decorrente da falha de

comunicacdo com o cotista, ou ainda, da impossibilidade de pagamento de rendimentos do Fundo, em virtude

de informagdes de cadastro desatualizadas.

CAPITULO XII - CONFLITO DE INTERESSES

12.1.  Conflito de Interesses. Os atos que caracterizem conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador

ou Gestor dependem de aprovagao prévia, especifica e informada da Assembleia Geral de Cotistas.

12.1.1. Sdo exemplos de situacao de conflito de interesses:

(a)

(b)

()

(d)

(e)

V)

a aquisicdo, locacdo, arrendamento ou exploracdo do direito de superficie, pelo Fundo, de
imovel de propriedade do Administrador e/ou Gestor ou de pessoas a eles ligadas;

a alienagdo, locagdo ou arrendamento ou exploracdo do direito de superficie de imédvel
integrante do patriménio do Fundo tendo como contraparte o Administrador, Gestor, ou
pessoas a eles ligadas;

a aquisicao, pelo Fundo, de imovel de propriedade de devedores do Administrador ou Gestor
uma vez caracterizada a inadimpléncia do devedor; e

a contratacao, pelo Fundo, de pessoas ligadas ao Administrador e/ou ao Gestor, para prestagao
dos servicos referidos no artigo 31 da Instrugdo CVM n° 472, exceto o de primeira distribuicdo
de Cotas do Fundo; e,

a aquisicdo, pelo Fundo, de valores mobilidrios de emissdo do Administrador, Gestor ou
pessoas a eles ligadas; e

a aquisicao, pelo Fundo, de valores mobiliarios de emissao do Administrador, do Gestor ou de
pessoas a eles ligadas, ainda que para as finalidades mencionadas no paragrafo tnico do artigo
46 da Instrucdo CVM n° 472.

12.1.2. Para fins do disposto neste item 12.1, consideram-se pessoas ligadas:

(a)

(b)

()

a sociedade controladora ou sob controle do Administrador, do Gestor, de seus respectivos
administradores e acionistas;

a sociedade cujos administradores, no todo ou em parte, sejam os mesmos do Administrador
ou Gestor, com excecdo dos cargos exercidos em 6rgdos colegiados previstos no estatuto ou
regimento interno do Administrador ou Gestor, desde que seus titulares ndo exercam fung¢des
executivas, ouvida previamente a CVM; e

parentes até segundo grau das pessoas naturais referidas nas alineas “a” e “b” acima.

12.1.3. Ndo configura situacdo de conflito a aquisicdo, pelo Fundo, de imdvel de propriedade do
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empreendedor, desde que ndo seja pessoa ligada ao Administrador ou ao Gestor.

CAPITULO XIII - FATORES DE RISCO

13.1.  Fatores de Risco. Ndo obstante a diligéncia do Administrador e do Gestor em colocar em pratica a

Politica de Investimento delineada neste Regulamento, os investimentos do Fundo estdo, por sua natureza,
sujeitos a riscos, podendo, assim, gerar perdas até o montante das opera¢des contratadas e nao liquidadas. Os
riscos descritos no Informe Anual ndo sdo os Unicos aos quais estdo sujeitos os investimentos no Fundo e no
Brasil em geral. Os negécios, situacdo financeira ou resultados do Fundo podem ser adversa e materialmente
afetados por quaisquer desses riscos, sem prejuizo de riscos adicionais que ndo seja atualmente de
conhecimento do Administrador e do Gestor, que sejam julgados de pequena relevancia neste momento.
Mesmo que o Administrador e o Gestor mantenham rotinas e procedimentos de gerenciamento de riscos, ndo

ha garantia de completa eliminagdo da possibilidade de perdas para o Fundo e para o Cotista.

13.1.1. A integra dos fatores de risco atualizados a que o Fundo e os cotistas estdo sujeitos encontra-se
descrita no Informe Anual elaborado em conformidade com o Anexo 39-V da Instrucdo CVM n° 472,

devendo os cotistas e os potenciais investidores ler atentamente o referido documento.

13.1.2. Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo Fundo, os Cotistas devem
estar cientes dos riscos a que estdo sujeitos os investimentos e aplica¢des do Fundo, conforme descritos
no Informe Anual, ndo havendo, garantias, portanto, de que o capital efetivamente integralizado sera
remunerado conforme expectativa dos Cotistas, bem como devem estar cientes da eventual

necessidade de aportes adicionais no Fundo.

13.1.3. As aplicagdes dos Cotistas ndo contam com garantia do Administrador, do Gestor, do

distribuidor das Cotas do Fundo, do Custodiante e do Fundo Garantidor de Créditos - FGC.

CAPITULO XIV - LIQUIDAGCAO

14.1.  Liguidacdo do Fundo. O Fundo entrard em liquidacdo (i) por deliberacdo da Assembleia Geral de

Cotistas, observados os procedimentos de convocacao, instalacdo e deliberagdo previstos no Capitulo VIII deste

Regulamento; ou (ii) na hipdtese prevista no item 6.5.1. deste Regulamento.

14.1.1. Mediante indicagdo do Administrador e aprova¢do da Assembleia Geral de Cotistas, a liquidacao
do Fundo sera feita de uma das formas a seguir, sempre levando-se em considera¢do a opg¢ado que
possa gerar maior resultado para os Cotistas: (i) venda através de operacdes privadas dos bens, direitos,
titulos e/ou valores mobiliarios que compdem a carteira do Fundo e ndo sdo negociaveis em bolsa de
valores ou em mercado de balcdo organizado, no Brasil; (i) venda em bolsa de valores ou em mercado
de balcdo organizado, no Brasil; ou (iii) entrega dos bens, direitos, titulos e/ou valores mobilidrios
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14.2.

integrantes da carteira do Fundo aos Cotistas, nos termos do item 14.1.3 abaixo.

14.1.2. Em qualquer caso, a liquidagdo de ativos sera realizada com observancia das normas

operacionais estabelecidas pela CVM aplicaveis ao Fundo e pela B3.

14.1.3. Sera permitida a liquidacao do Fundo mediante entrega, aos Cotistas, de bens, direitos, titulos
e/ou valores mobilidrios, desde que tal procedimento seja aprovado em Assembleia Geral de Cotistas,
devendo tais valores serem avaliados com base nos critérios estabelecidos no item 10.1.3 deste
Regulamento, exceto se de outra forma determinado na referida Assembleia Geral. A entrega dos ativos

do Fundo para pagamento aos Cotistas ocorrera fora do ambito da B3.

14.1.4. Na hipotese de a Assembleia Geral ndo chegar a acordo comum referente aos procedimentos
de entrega aos Cotistas, de bens, direitos, titulos e/ou valores mobiliarios, tais ativos serdo entregues
em pagamento aos Cotistas mediante a constituicdo de um condominio, cuja fracdo ideal de cada
Cotista sera calculada de acordo com a proporcao de Cotas detida por cada Cotista sobre o valor total
das Cotas em circulacdo a época, sendo que, apds a constituicdo do referido condominio, o
Administrador estara desobrigado em relagdo as responsabilidades estabelecidas neste Regulamento,
ficando autorizado a liquidar o Fundo perante as autoridades competentes. Na hipdtese prevista neste

item serdo ainda observados os seguintes procedimentos:

(V) o Administrador devera notificar os Cotistas na forma estabelecida neste Regulamento, para
gue os mesmos elejam um administrador para o referido condominio, na forma do artigo 1.323 do
Cédigo Civil Brasileiro, informando a proporcdo de ativos a que cada Cotista fara jus, sem que isso
represente qualquer responsabilidade do Administrador perante os Cotistas apds a constituicdo do

condominio; e

(D) caso os Cotistas ndo procedam a eleicdo do administrador do condominio no prazo maximo
de 10 (dez) Dias Uteis a contar da data da notificacdo de que trata o inciso “i" acima, essa funcéo seréa
exercida pelo Cotista que detenha a maioria das Cotas em circulagdo, desconsiderados, para tal fim,

quaisquer cotistas inadimplentes, se houver.

Parecer do Auditor Independente. Nas hipdteses de liquidacdo do Fundo, o Auditor Independente

devera emitir relatério sobre a demonstracdo da movimentacdo do Patrimonio Liquido, compreendendo o

periodo entre a data das Ultimas demonstragdes financeiras auditadas e a data da efetiva liquidacdo do Fundo.

14.3.

Cancelamento do Registro do Fundo. Apos a divisdo do patriménio do Fundo entre os Cotistas, o

Administrador devera promover o cancelamento do registro do Fundo, mediante o encaminhamento a CVM:

(a)

no prazo de 15 (quinze) dias, dos documentos listados abaixo, bem como praticar todos os atos
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(b)

necessarios ao seu encerramento perante quaisquer autoridades:

Q) termo de encerramento firmado pelo Administrador em caso de pagamento integral aos
Cotistas, ou a ata da Assembleia Geral que tenha deliberado a liquidacdo do Fundo, quando for
0 caso; e

(D) o comprovante da entrada do pedido de baixa de registro no CNPJ/ME; e

no prazo de 90 (noventa) dias, a demonstracdo de movimentacdo de patrimonio do Fundo,

acompanhada do relatério do Auditor Independente.

14.3.1. Apos a divisao do patrimonio de que trata o item 14.3 acima, os Cotistas passardo a ser os Unicos
responsaveis pelos processos judiciais e administrativos do Fundo, eximindo o Administrador e
quaisquer outros prestadores de servico do Fundo de qualquer responsabilidade ou Onus, exceto em
caso de comprovado dolo ou culpa do Administrador, conforme decisdo final, transitada em julgado,

proferida por juizo competente.

14.3.2. Nas hipoteses de liquidagdo ou dissolucao do Fundo, rendncia ou substituicdo do Administrador,
os Cotistas se comprometem a providenciar imediatamente a respectiva substituicdo processual nos
eventuais processos judiciais e administrativos de que o Fundo seja parte, de forma a excluir o

Administrador do respectivo processo.

CAPITULO XV - TRIBUTAGCAO APLICAVEL

15.1.

Tributacdo Aplicavel. Os rendimentos e ganhos de capital auferidos, apurados segundo o regime de

caixa, quando distribuidos pelo Fundo a qualquer cotista, sujeitam-se a incidéncia do imposto de renda na

fonte, a aliquota de 20% (vinte por cento).

15.1.1. Ndo obstante o disposto no item 15.1 acima, em conformidade com o disposto na Lei n® 11.033,
de 21 de dezembro de 2004, alterada pela Lei n® 11.196, de 21 de novembro de 2005, o Cotista pessoa
fisica ficara isento do imposto de renda na fonte sobre os rendimentos auferidos exclusivamente na

hipotese de o Fundo, cumulativamente:

(@) possuir, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas; e
(b) as Cotas serem admitidas a negociagdo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado

de balcdo organizado.

15.1.2. O beneficio previsto no item 15.1.1 acima ndo seréd concedido ao Cotista pessoa fisica titular de
Cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das Cotas emitidas pelo Fundo ou
cujas Cotas lhe derem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total

de rendimentos auferidos pelo Fundo.
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15.1.3. N&o ha nenhuma garantia ou controle efetivo por parte do Administrador, no sentido de se
manter o Fundo com as caracteristicas previstas nas alineas “a” do item 15.1.1 acima; ja quanto a alinea
“b” do item 15.1.1, o Administrador mantera as Cotas registradas para negociacao secundaria na forma
prevista no item 6.1.8 acima. Adicionalmente, nos termos do item 7.1 acima, o Administrador devera
distribuir semestralmente pelo menos 95% (noventa e cinco por cento) dos resultados auferidos com a
finalidade de enquadrar o Fundo na isencdo de tributagdo constante da Lei n® 9.779, de 19 de janeiro
de 1999, conforme alterada. Além das medidas descritas neste item 15.1.3, o Administrador ndo podera
tomar qualquer medida adicional para evitar alteragdes no tratamento tributario conferido ao Fundo

ou aos seus Cotistas.

CAPITULO XVI - DISPOSICOES GERAIS

16.1.  Legislacdo Aplicavel. O presente Regulamento é elaborado com base na Instru¢do CVM n° 472 e demais

normativos que dispdem sobre a constitui¢do, o funcionamento e a administragdo dos Fundos de Investimento
Imobilidrio, sendo que as matérias ndo expressamente aqui abordadas serdo disciplinadas pela Instrucdo CVM

n° 472, pela Instrucdo CVM n° 516 e pelas demais legislacdes aplicaveis a fundos de investimentos.

16.2.  Foro. As Partes elegem o Foro da Comarca de Séo Paulo, Estado de Sao Paulo, para qualquer agdo ou

procedimento para dirimir qualquer ddvida ou controvérsia relacionada ou oriunda do presente Regulamento.

Séo Paulo, 10 de novembro de 2022.

XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

Administrador
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ANEXO |

CONDIGOES DA 12 EMISSAO DE COTAS DO FUNDO

Suplemento se refere a 12 (primeira) Emissdo de Cotas do Fundo, que é regulado por seu regulamento

("Regulamento”), do qual este Suplemento é parte integrante.

Regime de Distribuicdo das Cotas:

Montante Inicial da Oferta:

Quantidade de Cotas:

Valor Unitario:

Cotas Adicionais:

Oferta publica de distribuicdo primaria, sob o regime de melhores

esforcos, nos termos da Instrucdo CVM n° 400.

O valor total estimado da Emissdo serd de, inicialmente, até R$

500.000.000,00 (quinhentos milhdes de reais) (“Montante Inicial da

Oferta”), podendo ser (i) aumentado em virtude das Cotas
Adicionais (conforme abaixo definidas); ou (i) diminuido em

virtude da Distribuicao Parcial (conforme abaixo definida).

Serdo emitidas, inicialmente, até 5.000.000 (cinco milhdes) de cotas
("Cotas”), podendo a quantidade de Cotas ser (i) aumentada em
virtude das Cotas Adicionais; ou (il) diminuida em virtude da

Distribuicdo Parcial.

O preco unitario de emissdo das Cotas serd de R$ 100,00 (cem
reais) por Cota (“Valor Unitario”) e sera fixo até a data de
encerramento da Oferta, que se dara com a divulgacdo do antncio

de encerramento;

A quantidade de Cotas inicialmente ofertada podera ser acrescida

em até 20% (vinte por cento), ou seja, em até 1.000.000 (um milhao)

de Cotas adicionais (“Cotas Adicionais”), nas mesmas condicdes
das Cotas inicialmente ofertadas, a critério do Administrador e do
Gestor, em comum acordo com o Coordenador Lider (conforme
abaixo definido), que poderao ser emitidas pelo Fundo até a data
de divulgacdo do anlncio de encerramento da Oferta, sem a
necessidade de novo pedido de registro da Oferta a CVM ou
modificacdo dos termos da Emissdo e da Oferta, conforme

facultado pelo artigo 14, §2°, da Instrucdo CVM n° 400. As Cotas
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Data de Emissao:

Data de Vencimento:

Série e Classe:

Coordenador Lider:

Distribuicao Parcial e Captacao

Minima:

Publico-Alvo:

Prazo de Colocacao:

Adicionais, caso emitidas, também serdo colocadas sob o regime

de melhores esforcos de colocacao pelo Coordenador Lider.

As Cotas Adicionais, eventualmente emitidas, passardo a ter as
mesmas caracteristicas das Cotas inicialmente ofertadas e passardo

a integrar o conceito de “Cotas”, nos termos do Regulamento.

Para todos os fins e efeitos legais, a data de emissdo das Cotas sera

a respectiva Data de Liquidacao.

As Cotas terdo o mesmo prazo de duracao do Fundo.

As Cotas sdo de classe e série Unicas.

XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TiTULOS E
VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicdo financeira integrante do
sistema de distribuicao de valores mobiliarios, inscrita no CNPJ/ME
sob o n° 02.332.886/0001-04, com sede na cidade do Rio de
Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na Avenida Ataulfo de Paiva, 153,
sala 201, Leblon (“Coordenador Lider").

Sera admitida, nos termos dos artigos 30 e 31 da Instru¢cdo CVM n°
400, a distribuigdo parcial das Cotas, sendo que a Oferta em nada
serd afetada caso ndo haja a subscricio e integralizacdo da
totalidade de tais cotas no ambito da Oferta, desde que seja
atingido o montante minimo de 500.000 (quinhentas mil) Cotas

("Captacdo Minima” e “Distribuicdo Parcial”, respectivamente).

Atingido tal montante, as demais Cotas que ndo forem
efetivamente subscritas e integralizadas durante o Prazo de

Colocacgdo deverao ser canceladas pelo Administrador.

A Oferta tera com publico alvo investidores em geral, observadas

as demais condigdes especificadas nos documentos da Oferta.

O prazo de distribuigdo publica das Cotas sera de 06 (seis) meses,
a contar da data de divulgacdo do anuncio de inicio da Oferta, ou
até a data de divulgacdo do anuncio de encerramento da Oferta, o

que ocorrer primeiro (“Prazo de Colocagdo”).

a4
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Procedimento de Distribuicao:

Negociacao e Custédia das Cotas:

Forma de Subscricao e

Integralizacao:

Custos da Oferta:

Destinacao dos Recursos:

A Oferta consistira na distribuicdo publica primaria das Cotas, no
Brasil, nos termos da Instrucdo CVM n° 400, da Instrucdo CVM n°
472, e das demais disposigdes legais e regulamentares aplicaveis,
sob a coordenacdo do Coordenador Lider, sob o regime de
melhores esforcos de colocacdo (incluindo as Cotas Adicionais,
caso emitidas), nos termos do contrato de distribuicdo formalizado

entre o Coordenador Lider, o Administrador e o Gestor.

As Cotas serdo depositadas para (i) distribuicdo, no mercado
primario, no Modulo de Distribuicdo de Ativos (“MDA"),
administrado e operacionalizado pela B3, sendo a distribuigdo
liquidada financeiramente por meio do mercado da B3; e (ii)
negociagdo, no mercado secundario, no Fundos 21 — Médulo de
Fundos, administrado e operacionalizado pela B3, sendo as
negociagdes e o0s eventos de pagamento liquidados
financeiramente e as Cotas custodiadas eletronicamente na B3. A
colocacdo de Cotas objeto da Oferta para Investidores que ndo
possuam contas operacionais de liquidacdo dentro dos sistemas
de liquidacdo da B3 no ambiente de balcdo podera ocorrer de
acordo com as regras definidas entre o Coordenador Lider e o
Administrador. O Escriturador sera responsavel pela custédia das

Cotas que nado estiverem custodiadas eletronicamente na B3.

As Cotas serdo subscritas utilizando-se os procedimentos do MDA,
operacionalizado e administrado pela B3, a qualquer tempo,
dentro do Prazo de Colocacao. As Cotas deverao ser integralizadas,
a vista e em moeda corrente nacional, na data de liquidacdo da

Oferta junto ao Coordenador Lider, pelo Valor Unitario.

Os custos da Oferta serdo arcados pelo Fundo.

Os recursos liquidos provenientes da Emissado e da Oferta (ap0s a
deducdo das comissdes de distribuicdo e das despesas da Oferta)
serdo aplicados pelo Fundo, de acordo com a Politica de

Investimento estabelecida no Regulamento.
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Demais Termos e Condicoes: Os demais termos e condicdes da Emissdo e da Oferta serao

descritos nos documentos da Oferta.

Termos e condicdes definidos no Regulamento terdo o mesmo significado ali atribuido quando utilizados neste

Suplemento.
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Maud Capital
S3do Paulo, 06 de dezembro de 2022

Estudo de Viabilidade

Oferta Publica de Distribuicdo Primaria de Cotas da 12 Emissdao do Maua Capital Crédito Estruturado Fundo
de Investimento Imobiliario — Fll
Objetivo
O presente Estudo de Viabilidade foi elaborado pela Maua Capital Real Estate Ltda. (“Gestor”) com o objetivo
de analisar a viabilidade econdémico-financeira referente a oferta publica de distribuicdo de cotas da 12

(primeira) emissdao do Maua Capital Crédito Estruturado Fundo de Investimento Imobiliario — Fll (“Fundo”).

Para realizacdo desse estudo, o Gestor utilizou premissas dos dados econdmico-financeiros a respeito de
eventos futuros relacionados ao mercado imobiliario e de capitais, com base nas expectativas de mercado e
em dados histéricos. Sendo assim, esse estudo ndo deve ser entendido como uma promessa ou garantia de
rentabilidade do Fundo. O Gestor ndo pode ser responsabilizado por eventos ou circunstancias que possam

afetar a rentabilidade do veiculo ora apresentado.

O Gestor
MCCETT FIl MAUA CREDITO ESTRUTURADO
R$ 4,9 si R$ 3,8 8i +10 anos 83 operages com
jéainvestidos pela de Patrimonio de experiéncia no °”9'v”°‘59° propria .
Maué Capital Liquido atual mercado imoblliario aproximadamente 80% do total ja

investido em ativos estruturados

RETORNO NOVO FIl CETIPADO {5
T MCHYTI ol
Maud Capital FOCODA ALOCAGAO
MCHFTI iniiaaly CREDITO IMOBILIARIO
Maua Capital ESTRUTURADO

Hedge Fund Fll
A Maud Capital possui
experiéncia em todo o espectro
do Crédito Imobiliaric

MCCIN (High Grade a High Vield).
Maué Capital O novo Fundo MCCEIl focarad em
Recebiveis alocagoes oportunisticas de
Imobiliérios Fil crédito, com perfil moderado e
obRkNoS estruturado, d%ndo segueénciaa

um trabalho com mais de 10
anos de historia.

Forte: Mous Copital
Notas: (1) Cocigo do caivo na plotofonma da XP.
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Maud Capital

DIFERENCIAIS DO MccEl!

ELEVADO NIVEL DE REMUNERAGAO
MANTENDO A EXPOSIG:\O A
SETORES E REGIOES RESILIENTES?

OPERAGOES OPORTUNISTICAS EM
MOMENTO DE ESCASSEZ DE CAPITAL

Em meio @ turbuléncias de um cendrio
muais volatil, buscamos ser assertivos na
precificagdo adequada dos ativos,
identificando oportunidades com
relagoes de risco x retorno favoraveis

ORIGINAGAO,
ESTRUTURAGAO E GESTAO DA
MAUA CAPITAL

44

Maud Capital

Como nos demais fundos da Maud (MCCI,
MCHE, MCHY), a filosofia esté em criginar,
estruturar e gerir os ativos internamente,

atraves de equipes experientes
especializados, com conhecimento de cada
operagao

NOVAS POSSIBILIDADES
VIA EXPERTISE
JIVE INVESTMENTS

I
Jive

D

Possibilidade de alocagdo em ativos com
novos perfis de risco, com remuneragoes
elevadas, utilizando da experiéncia da Jive
em acompanhamentos, protegoes e formas
de execucdao, acumuladas nos Gitimos anos
lidande com ativos distressed

AS FORMAGIES CONSTANTES DESSE SUDE REFRESENTAM A CPINIAC DO GESTOR, NASHA GARANTIA DE OUE AS AMALISES DO SESTOR SFMATERIALIZERS, BEM COMO NAD HA SARANTIA DF ALCANGAR O RETORNO ESPERADC. O DEEERMPENHD PASSADC HAD
o

E GARANTIA DESEMPEMHD FUTLIRS

fonto: Maut Capltal
Hates: {1} Codiga do otive na pietafermea da 07 (2) Gestor buscand adatar

NOSSOS FUNDOS E ESTRATEGIAS

Os tipos de ragoes que sendo investidos pelo MCCET se assemelham oos ativos que investimos
entra 2015 & 2018 Junto o um Investider Institucional internacional.
MAUﬁ MCRED
e
Valor investide: Patriménic: Patriménio: Patrimdnio:
RS 2,1Bilhdes RS 1.4 Bilhdo RS 312 Milhdes R$ 370 Milhdes
Inicio 2018 Inicio 2019 Inicio 2021 inicia 2021

Foco am operages da Crédita

Foco na flexibilidode de atuogao no
Imobilidrio High Yield

alocagdo oportunistica em miltiplos
estrotégios

Foco erm operagoes de Crédito

Foco em G?arncaes de Crédito
Imobiliério Estruturado

Imebiliarie High Grade

Operagdes contam com garantias reais

Ativos com garantios reais nos
& todas com Alienagdo Fiduciaria

setores residenciais, logisticos,
comercigis & de shoppings

100% dos atives originados e
Combinagoo antre CRIS, Operagoas estruturados pelo Moud
Estruturadas (originados pelo Moua) &
aquisigées a mercado o pregos
descontados
Fontes: Maus Capitat Caleuladar COf 83 Fundoshiet B3

470%
A CDI
Dot bose: 31082022

A EXPECTATIVA DE DISTRIBUG AO DE RENDIMENTOS PROJETADA, CONFORME PREMESSAS ADGTADAS NO ESTUDD DE VIABLIDADE ELABORADD PELC GESTOR, NAD REPRESENTA £ NEM DEVE SER CONSDERADA A QUALGUER MOMENTO OU 508 OUALGUER HIPGTESE COMO PROMESSA,
GARANTIA O SUGESTAD DE RENTABLIDADE FUTLIRA OU OF SENGAD DF REC0S AQS COTISTAS. AS HFORMACOES FREGENTES NESTE MATERIAL DE DNVULGAT AD SAD BASEADAS EM SIMLEACOES £ 0S BESULTADCS REAS FODERAD SER SIGNFICATIVAMENTE DIFERENTES

190%
CDI

Caracteristicas Gerais da Oferta

Até RS 500.000.000,00 (quinhentos milhdes de reais), com a possibilidade de acréscimo de RS 100.000.000,00
(cem milhGes de reais) por conta da eventual distribuicdo das Cotas adicionais. No ambito da oferta, sera

admitida a colocagdo parcial, com o montante minimo de R$ 50.000.000,00 (cinquenta milhdes de reais).
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Mauda Capital

Premissas do Estudo de Viabilidade

Velocidade de Alocagao

Como premissa para alocacdo mensal dos recursos captados foi utilizado o pipeline de ativos que foi
construido ao longo dos ultimos meses (apresentado abaixo). A alocacdo em Certificados de Recebiveis
Imobiliarios é baseada em operac¢des que o Gestor possui um estdgio avancado de negociagdo ou ativos que
ja estdo em fase de estruturacdo. A expectativa é que os valores provenientes da oferta primdria estejam
100% alocados 3 meses apds o encerramento da oferta. O Gestor acredita que as alocag¢bes dos recursos
captados na oferta primaria serdo realizadas, na média, a IPCA + 9,2% a.a. (50% do portfdlio) e CDI + 5,1% a.a.

(os outros 50% do portfélio), e projecdo de RS 1,27/ cota e DY de 15,2% a.a., conforme pipeline abaixo.

Pipeline:
Fll PIPELINE ATIVOS

1 Alavancagem Locago CDI +5,0% Estruturagdo
2 50 Alavancagem Opseracional IPCA +9,0% Avangado

3 50 Alavancagem Locagoo IPCA +9.0% Avangado
4 35 Alavancagem Estoque CDI +6,0% Avancado

5 50 Alavancagem Locagao CDI+45% Intermediario
;] 50 Alavancagem Locagdo IPCA + 9,0% Intermedidrio
7 50 Alavancogerm Operacional CDI + 55% Intermediario
8 50 Financiomento Obra (2 deals) IPCA +10,0% Avangado

9 150 Financiamento Cbra (4 deals) CDI + 5,0% Avangodo
10 100 Pulverizados IPCA + 9,0% Estruturagao

Total 610 = IPCA+9,2% e CDI+51% =

MauaCapial
HAVER QUALCUER DOCUMENTO CELERRADC PELD FUNDO E/OU PELA GESTORA, AS INFORMAGOES AQUI CONTIDAS

f bu n.\—.r..-:

5 HESTE SUIDE FEPRESENTAM Lt PIPELI 0 E MAC REPRESENTAM PROMESSA O GIARANTIA DF ACLISH
NAUDE LMSLR LZADAS COMOD BASE PA M\UELhﬂLD Ih‘[ TNENTJ UMA VEZ QUL SE TRA H-MD OHEV.J 3 INDICATIVAS EP’Q sl EI [FJ\L L.

Além dos investimentos em Certificados de Recebiveis Imobilidrios, o Gestor estima que aplicard o caixa
excedente do Fundo em cotas de outros fundos de investimentos com rentabilidade bruta aproximada de
100% da Taxa DI (Fundos de Renda Fixa ou Fundos Referenciados ao CDI), e titulos do Governo Federal com

rentabilidade bruta aproximada de 100% da taxa SELIC.

O PIPELINE ACIMA E APENAS INDICATIVO, SEM GARANTIA DE QUE OS RECURSOS SERAO APLICADOS
NECESSARIAMENTE NESSES ATIVOS. OS MONTANTES PREVISTOS CORRESPONDEM AO QUE SERA
COLOCADO PELO FUNDO, CONSIDERANDO O MONTANTE INICIAL DA OFERTA E EVENTUAL COLOCAGAO DE
LOTE ADICIONAL.
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Maud Capital
A EXPECTATIVA DE RENTABILIDADE PROJETADA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A
QUALQUER MOMENTO OU SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE
RENTABILIDADE FUTURA.
NAO OBSTANTE O EXPOSTO ACIMA, O FUNDO NAO POSSUI UM ATIVO ESPECIFICO PARA A DESTINAGCAO
DOS RECURSOS DA OFERTA, E NAO HA GARANTIA DE QUE O GESTOR CONSEGUIRA DESTINAR OS RECURSOS
ORIUNDOS DA OFERTA DE FORMA PREVISTA NESTE ESTUDO DE VIABILIDADE. DESSA FORMA, O PIPELINE
ACIMA E MERAMENTE INDICATIVO.
AINDA, CASO NAO SEJA POSSIVEL A AQUISICAO PELO FUNDO DE QUALQUER DOS ATIVOS ALVO DA OFERTA
POR QUALQUER RAZAO, O FUNDO UTILIZARA 0S RECURSOS LiQUIDOS CAPTADOS COM A OFERTA PARA A
AQUISICAO DE OUTROS ATIVOS, OBSERVADA SUA POLITICA DE INVESTIMENTO.
NA DATA DESTE ESTUDO DE VIABILIDADE, O FUNDO NAO CELEBROU QUALQUER INSTRUMENTO
VINCULANTE QUE LHE GARANTA O DIREITO A AQUISICAO DE QUAISQUER ATIVOS PRE-DETERMINADOS
COM A UTILIZACAO DE RECURSOS DECORRENTES DA OFERTA, DE MODO QUE A DESTINACAO DE RECURSOS
ORA DESCRITA E ESTIMADA, NAO CONFIGURANDO QUALQUER COMPROMISSO DO FUNDO OU DO GESTOR
EM RELACAO A EFETIVA APLICACAO DOS RECURSOS OBTIDOS NO AMBITO DA OFERTA, CUJA
CONCRETIZAGAO DEPENDERA, DENTRE OUTROS FATORES, DA EXISTENCIA DE ATIVOS DISPONIVEIS PARA
INVESTIMENTO PELO FUNDO. ALEM DISSO, POR DEVER DE CONFIDENCIALIDADE, NAO SERAO DIVULGADOS
MAIORES DETALHES.
NO CASO DE DISTRIBUICAO PARCIAL, O GESTOR PODERA DEFINIR A ORDEM DE PRIORIDADE DE
DESTINACAO DE FORMA DESCRICIONARIA, SEM O COMPROMISSO DE RESPEITAR A ORDEM INDICADA NO
PIPELINE INDICATIVO ACIMA.

ESTUDO DE VIABILIDADE E DISTRIBUICOES

DY Anol Distribui¢éo Ano 1 VELOCIDADE
152%aoano  R$1,27/cota DE ALOCAGAO

Anol  Ano2  Ano3  Ano4  AnoS  Ano8 Més 1 Més 2 Mes 3
-IJ|I|1|,_1r}<r[n _."n — Y

Forte. Moud Capital
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OPERACOES QUE SERAO INVESTIDAS

45%
FINANCIAMENTO DE

ATIVOS PRONTOSE
LOCADOS

COMO FUNCION,
Emprasas de exploragao mobl ou
campanhios de grands porte que atuam
em setores reslientes que #m imbvels,
locodes ou operacionais & que precisam de
recursos pora diversas finalidades.

POR QUE E OPORTUNISTICO?
Porgue & uma opgio que svito que o
proprietdric tenha gue “gueimar bong
ativos, num momento que precisa de fiuxo.
E, por isso, oceita operagies com tasas
mais elevodas.

POR QUE E RESILIENTE?
Porgua sdo garalmsnta imavais logisticos,
comercinls, ou até oparmcionsts, nos quolz &
possivel fazer uma carreta precificagoo com
nival confortavel de garantios

Fonte: Maud Cepital

B

s 33%
FINANCIAMENTO DE

OBRAS DE PROJETOS
JALANCADOS

COMO FUNCIONA:
Incorparadar ja aprovou 8 langou o projeto,
68 vendeu unidades, i iniciou a5 obras, esta
cam skin in the gome & ogora precisa de
financiamento para o cbra (planc
smoresdrio).

POR QUE E OPORTUNISTICO?
Porque oa Boncos | esito mals restritos
pora oferta de crédito de plono empresdrio
& axistam obras de bons projetos em
andamenta,

POR QUE E RESILIENTE?
Porque os projetos 560 selecionodos seguindo
critérios de micrarreglfes, coracterfsticos
técnicas, parformance, vendos, pregos, stc.
Além dissn, @ possivel pagar todo o projeto e
o3 recebivels, otuals e futiros como garantia.

16%
FINANCIAMENTO PARA

MUTUARIOS
(PESSOAS FiSICAS)

COMO FUNCIONA:
Financiomento imobilidrio para mutudrios
o oquisigdo de imovais, ou lambam am
operagtes de hame equity (hipateco de
[méwels proprios).

POR QUE E OPORTUNISTICO?
Porque os Boncos tombem jG estdo subindo
as taxas de finonciomento e restringindo a
[oerogao de crédito principalments para
mutudrios que NEo ConSeguUEem Comprovar
renda.

POR QUE E RESILIENTE?
Parque & possivel tee o Alienagan Fiduciano do
Imével gue & normalmente o morodia do
mutuario, que j& deu entrada, de usualmsntes
30% ¢ 40% do totol, & tem todo o incentive o
nito perder o ativo e o valar investida.

EXPECTATIVA DE ALOCAGAD PROJETADA PELD GESTOR E b EPRESEI

ALCUER MO

MEM DEVE LY
A8 (MFORMAGOES PRESENTES MESTE MATCRIAL DE D!V\.IGACQU A0 BASEJ\DQS M ‘:‘IMUL&CG(S E 03 RESULTADOS REAIS £ PODERAC SER SIGNIFIC ATIVAMENTE DIFERENTES.

A\
%7 RO
" 6%
FINANCIAMENTO DO

ESTOQUE DE UNIDADES
DE INCORPORADORAS

COMO FUNCIONA:
Incorporador precisa de recursos para,
narmalments, outras projetos @ obras, mas
tem, em projetos |4 entragues, unidodes
prontos & livees, ainda ndo vendidas, que
podem ser dodos em garantio

POR QUE E OPORTUNISTICO?
Porque gerolmente sio operagies curtos,
nas quais & possivel chegar em um
patarmar confortdvel de garantios
alnhondao a pressao para ocelsrar o
welocidode de vendos do sstoque para o
incarparadon

POR QUE E RESILIENTE?
Porgque as unidodes dodas am gorantia estdo
|prontas, o projeto estd entreguea, & por lsso,
‘existe um grande historico de informogoes
gue pade sar utiizodo no corrata precificagho
da operogdo, que tem cicko mais curto.

S0B QUALDURR HIPGTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAD DF RENTABILIDADE FUTURA 0L DE ISENGAD DE RISCOS AQS COTISTAS

INDEXADORES, DURATION E REGIOES DAS OPERACOES

50% CDI

50% IPCA

. o

[+) o, A
4+ o EXPOSICAO
5"] A 9'2 /° POR SETOR
IMOBILIARIO
Utilizado em operagdes mais curtas Utilizado em operagées mais longas DO PORTFOLIO
Rendimento mais alto no curto Protegdo contra surpresas
prazo inflaciondrias de meédio prazo
Alocagdo significativa em CDI+ em Possibilidade de ganho de capital
momento de Selic elevada com fechamento de curva
DURATION PARCELA EM CDI: DURATION PARCELA EM IPCA:
2,3 ANOS 4,2 ANOS EXPOSIGAO
POR REGIOES
DOS ATIVOS
EM GARANTIA

DURATION PORTFOLIO PONDERADO:
3,2 ANOS

Forte: Moué Copsal
EXPECTATIVA DE ALOCAGAD PROJETADA PELO GESTOR EMAD REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A GUALOUER MOMENTO OU SOB QUALCUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAD DE RE
ASTNFORMAR DES PRESENTES NESTE MATERIAL D DIVULGAGAD SAD BASEADAS M SBAULACCES E O RESLATADOS REATS £ PODERAD SER SXGMIFIC ATIVAMENTE DIFERENTES.

RISCOS ACS COTSTAS.

FUTURA OU DE G
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Maud Capital

Procedimentos que Buscamos Adotar

45% FINANCIAMENTO DE ATIVOS PRONTOS E LOCADOS

ALAVANCAGEM OPERACIONAL

I Target Estrutura de Garantias

Empresas de médio/grande AF do Imével
porte de outros setores Cotas da SPE, quondo aplicavel
Imbvels operacionals Cessao dos recebiveis atrelodo ao imovel, se

Concessdas imobiliarias

I Premissas do
Investimento

Empresas com bom

aplicavel

Cessao fiduciaria de recebiveis da operagao
(cartéio de crédito & outros)

Fundo de reserva do servigo da divida

Aval dos socios

posicionamento de mercado

Patriménia imobiliario nao c:mtrole[
concentrado

(+ de 1 fabrica por exempio) Monitoramento
Durations migis curtas (lnfenﬂr LTV méximo de 50%

a4anos) indice de cobertura superior a 1,50x

Expertise Jive de execugdo, se necessario

| Atividade: qualquer segmento

0 imavel pode estar na prapria
cla ou ser detido por uma
holding patrimanial

Emprasas da exploragdo imobilidria

ALAVANCAGEM DE RENDA IMOBILIARIA
Target

Holdings Patrimonials
Atives Classe Ae B

Premissas do
Investimento

Loan basis significativamente
inferior oo custo de reposigao

Ativos com liquidez

Estrutura de Garantias
Empraandimento alvo

Cotas da empresa/SPE

Cessto de Recebivels

Cessao Fiducidrio de recebiveis adicionais
Fundo de reserva do servigo da divida
Aval dos sacios

I Controle/

.
Monitoramento

LTV méaximo de BO%

Indice da cobertura superior a 1,30x

| Atividode: Exploragéio imobilidria

X = Aquisicao
s

Imbvel

Contraparte

Fonte: Moud Copital

33% FINANCIAMENTO DE OBRAS

Target Andlise
Projetos langados e em desenvolvimento Projec¢ao conservadora de fluxo de
Incorporadores méedios caixa futuro

Boa performance de vendas
Financiamento a exposicao de caixa
Skin in the gome do incorporador

Indice de cobertura maior que 1,50x —
Recebiveis varsus saldo da Divida

Controle e
Monitoramento

Acompanhamento de Obra
(Gerenciador de obra)

Controle de Conta Corrente e de
Recebiveis (servicer)

Controles internos e reavaliagao
financeira periodica para

Estruturade I
Investimento

Alienagao fiduciaria de cotas da SPE
Alienacao fiduciaria dos iméveis

Cessao fiduciria dos recebivels atuais e
futuros

Aval dos s6cios

Cobranga de fee do devedor sobre o

capital comprometido & dasemboiso no realizagéo de novos aportes.
tampo {aumentando o retorno all in)
Trackrecord
_________________ i [ +del0 de!
+40 Projetos +RS1Bi | +RS$ 3,7Bi ; a: Clre A
Fir ) 1 i | em VeV i uagdo no i
__________________ | | segmento |
Moud Capial

EstudodeCaso)

Localizagao
NGV
Tipologia
Inicio obra

Entraga

Volume
financiado

Quitagdo

Retorno

272

Prasidante
Prudente ~ SP

REETM

216 unids com
drso média

Out-M4

NMar-18

RE25M

Fev-19
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16% FINANCIAMENTO IMOBILIARIO PARA MUTUARIOS

a“aﬁ fl

I Rating Proprietdario

Modelo desenvolvido e aprimorado em 6 anos de operacéo

Leva em consideragdo mais de 37 variaveis, dentre elas: Mais de 2.800

o LTV créditos 12 CRIs Mais de R$
o Subordinagéio pulverizados Pulverizados 520 milhdes
o Localizagdo das Garantias e fator de liquidez originados e estruturados adquiridos’
o Tipologia dos Empreendimentos adquiridos

o Comportamento estatistico de pagamento dos Clientes

axn

I Modelo de Acompanhamento Tod

Area na Gestéo de 2 pessoas + 2 no Backoffice dedicadas 1'00%"12' rO‘ 05 0%
exclusivamente para monitoramento das carteiras ad'“‘P!*‘-""a créditos com
pulverizadas. das Series Srs. Alienacao
" i . i . i S sem utilizacao Fiduciiria

companhamento paralelo com Securitizadora e Servicer do Fundo de (LTV Médio de
Reserva 78%)
Ferite: Mo Capital
Data Bese: 30/09/2002

A EXPECTATIVA DE CISTRIBUSC ACH DF RENDIMENTOS FROJETADA, CONFOEME PREMISSAS ADOTADAS ND ESTUDS DE VIABILDADE ELABCRADO PELD GESTOR, MAD REFRESENTA £ NEM DEVE SER CONSIDERADA, A CUALDIUER MONENTO DU SOB QUALDUER HPOTESE, COMOD FROMESSA,
GARANTIA OU SUGESTAT DE RENTABILIDADE FUTURA OUI DE ISENGAD DE RISCOS ADS COTETAS, AS WFDRMAGOES PRESENTES MESTE MATERIAL DE DIVULGAGAD SAD BAEEADAS EM SRMULAGOES E OF RESIATADOS REAS PODERAD SR SAGMIFICATIVAMENTE DIFFRENTES

6% FINANCIAMENTO DE ESTOQUE

AT
Target Andlise Localizagéo Porto Alegra- RS
Projetos & desenvolvidos e entregues Historico de venda
Segmentos diversos (residencial, comercial Resiliéncia de pregos Volume Estoque RS BEM
e hotel) Andlise de regiées e entendimento "
Incorporadoras pequenas e madias setorial Tipologia Comercial @

Andlise de Crédito (devedor final Residencial

SO % Vendido +70%
Estrutura de = T

- ntrego 2/20 8 Jun

Investimento I Controlee _
Alienagdo fiduciGria de cotas da SPE Monitoramento Volume Financiado RS 35 M (s1)
Alienagao fiduciGria dos imoveis Acompanhamento do Estoque 6 — 5
Cassdo fiduciéria dos recebiveis atuais Velocigclde e vendas 4 Data da Transagdo Nov-21
efuturos LTV méximo de 70% Remuneragoo IPCA + 8,3%
Aval dos sécios Covenants financeiros po— -

Fonts: Moud Capital
IMAGENS MERAMENTE ILUSTRATIVAS

Receita dos Ativos do Fundo
A simulacdo referente a distribuicdo de rendimento apresentada nesse estudo, considera dois tipos de receita
gerada pelos ativos que comp&em a carteira do Fundo: (i) Receita com Certificado de Recebiveis Imobiliarios

dos ativos apresentados no pipeline; (ii) Receita com as aplicagdes financeiras do “Caixa” do Fundo.

Para a receita com Certificado de Recebiveis Imobilidrios, foi considerada a taxa de juros de cada ativo que o

Fundo realizara investimento com os recursos oriundos da oferta primaria de cotas. Além disso, todas as
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premissas financeiras com relagdo a Taxa CDI (certificado foram realizadas com base nas curvas de juros em

30/09/2022 (Curva DI) e IPCA de 5,0% a.a.

Premissas Financeiras

Indexador (]|
DIF24 13,75% a.a.
DIF25 13,10% a.a.
DIF26 12,83% a.a.
DIF27 12,71% a.a.
DIF28 12,66% a.a.
DIF29 12,68% a.a.
DIF31 12,67% a.a.

Pelo viés de tributacdo, o Fundo se beneficiara dos dispositivos da legislacdo vigente que determinam que nado
estdo sujeitos a incidéncia do Imposto de Renda (“IR”) os rendimentos auferidos em decorréncia da aplicacdo
nos seguintes Ativos: (i) Letras Hipotecarias; (ii) CRI; e (iii) Letras de Créditos Imobilidrios (iv) Rendimentos
recebidos de fundos imobilidarios. Caso o Fundo venha a investir em ativos financeiros de renda fixa ou de
renda varidvel distintos daqueles listados acima, os rendimentos e ganhos liquidos auferidos estardo sujeitos
a incidéncia do IR de acordo com a mesmas normas aplicaveis as pessoas juridicas em geral. Para o presente
estudo, foi considerada a aliquota de 15,00% nas aplicacdes do “Caixa” do Fundo realizadas em fundos de

renda fixa ou fundos referenciados a Taxa DI.
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NOSSA VISAO SOBRE O MOMENTO ATUAL

VEMOS GRANDES SIMILARIDADES COM COM UMA GRANDE E

O PERIODO ENTRE 2015 — 2017: IMPORTANTE DIFERENCA:

JA EXISTE ESCASSEZ DE CAPITAL

NO UNIVERSO IMOBILIARIO Situagdo das empresas estd mais sélida

Menor alavancagem corporativa que em 2015-17

Aprendizados com o ciclo anterior

J b Bancos +  Lei dos distratos trouxe maior seguranga juridica
uros sobem
i ekt bl - Controle de inflagtio via juros veio "mais répido” desta vez
rapidarmente em ontrole de inflag@o via juros veio "mais rapido” desta vez
restringir crédito
decorréncia
de um periodo de tioumentror
inflagéo mais aga Ut - =
: financiamento CONCLUSAO: BOM MOMENTO PARA DAR CREDITO
pressionada imobiliari
Curvasdejuros, 'MOPIANC " com quedana . .. -
real e nominal, velocidade de Oper_cqoes oportunisticas er:'n d_ecorrencm c}e momento de
em patamares vendas existe necessidade de crédito como "adiantamento” de fluxos futuros.
elevados: necessidade de ;
fluxo para renda fluxo para termino Opgao evita necessidade de “queimar” bons ativos, e por isso
fixa de obras contrapartes aceitam operag¢des com taxas mais elevadas

BONS DEVEDORES, QUE PRECISAM DE FLUXO NESTE MOMENTO, E
POSSUEM BOAS GARANTIAS PARA OFERECER

Fonta: Moua Caplital; Abeoing; Bacen; IBGE: ABECIP @ Tesouro Transparents
AS INFORMAGOES COMSTANTES DESSE SLIDE REPRESENTAM A OFINIAD DO GESTOR. NAD HA GARANTIA DF QUE AS ANAUSES DO GESTOR SE MATER| ALZEM, BEM COMO NAC HA GARANTIA DE ALCANGAR O RETORND ESPERADCL O DESEMPERHO PASSADO NAO
£ GARANTIA DESEMPENHO FUTURO.

Despesas do Fundo

- Taxa de administragdo: 0,12% (doze centésimo por cento) ao ano sobre a base de cdlculo da taxa de
administracdo, conforme abaixo esclarecida, a ser pago ao Administrador, observado o valor minimo mensal
de R$20.000,00 (vinte mil reais), atualizado anualmente segundo a variacdo do IPCA, a partir do més

subsequente a data de inicio de funcionamento do Fundo.

A base de calculo da taxa de administracdo corresponde: (i) ao valor contabil do patriménio liquido do Fundo;
ou (ii) ao valor de mercado do Fundo, calculado com base na média didria da cotacdo de fechamento das cotas
de emissdo do Fundo no més imediatamente anterior ao més do pagamento da remuneracdo, caso as cotas
do Fundo tenham integrado ou passado a integrar, no periodo, indices de mercado, cuja metodologia preveja
critérios de inclusdo que considerem a liquidez das cotas e critérios de ponderagdo que considerem volume.

Atualmente, o valor calculado é com base no ponto ii do item acima, dado que o fundo faz parte do IFIX.

- Taxa de Gestdo: 0,88% (oitenta e oito centésimo por cento) sobre: (i) ao valor contabil do patrimdnio liquido
do Fundo; ou (ii) ao valor de mercado do Fundo, calculado com base na média diaria da cotacdo de fechamento
das cotas de emissdao do Fundo no més imediatamente anterior ao més do pagamento da remuneragdo, caso
as cotas do Fundo tenham integrado ou passado a integrar, no periodo, indices de mercado, cuja metodologia
preveja critérios de inclusdo que considerem a liquidez das cotas e critérios de ponderagdo que considerem

volume.

275



DocuSign Envelope ID: AB2CBB1C-FAA5-4901-8FA9-13A7F32A29EF

Maud Capital

- Taxa de Performance: O Gestor, a titulo de participacdao nos resultados do Fundo, recebera uma Taxa de
Performance correspondente a 20% (vinte por cento) sobre o que exceder a variacao de 100% do CDI, a qual

serd provisionada semestralmente e paga de forma parcelada ao longo do semestre seguinte.

- Outras despesas com auditoria: Foi considerado o valor de 0,10% ao ano para as despesas de auditoria

escrituracdo, taxa B3, taxa CVM, taxa CETIP e taxa Anbima.
Prazo do Fundo

Dentro do periodo de 05 (cinco) anos contados da data da primeira emissdo de Cotas do Fundo (“Prazo para
Migracdo”), o Gestor, poderd, a qualquer momento, providenciar a alteracdo do mercado em que as Cotas
estejam admitidas a negociacao, independentemente de prévia autorizacdo da Assembleia Geral de Cotistas,
desde que se trate de alteracdo do mercado de balcdo organizado para a bolsa de valores, ambos
administrados pela B3 ou outra instituicdo autorizada pela CVM. Caso nao ocorra a referida alteracdo do
mercado de balcdo organizado para a bolsa de valores até o final do Prazo para Migracdo, o Fundo devera
obrigatoriamente iniciar o processo de liquidacdo, mediante o desinvestimento de seus ativos para
amortizagdo e resgate da totalidade de suas Cotas observado o prazo maximo de 02 (dois) anos contados do
encerramento do Prazo para Migracao para a liquidacao do Fundo, observado os procedimentos descritos no

item 6.6. abaixo e no Capitulo XIV do Regulamento.

Resultados Estimados
Segue abaixo resumo da projec¢do dos resultados mensais do Fundo com a realizagao do IPO dentro do prazo

determinado acima.

12 24 36 43 60 72 84

Ano 1 Ano 2 Ano 3 Ano & Ano 5 Ano 6 Ano 7
(+) Receita Total RS 83.388.832 RS 79.447.289 RS 79.086.697 RS 79.210.961 RS 79.480.088 RS 80.301.775 RS 79.869.719
(+) Receita Juros CRIs RS 53.307.548‘ RS 67.152.207 RS 66.791.615 RS 66.915.879 RS 67.194.006 RS 68.006.693 RS 67.574.638
[+) Receita CM CRIs RS 11.372.951‘ RS 12.285.082 RS 12.295.082 RS 12.285.082 RS 12.285.082 RS 12.285.082 RS 12.295.082

[+) Receita Caixa RS S.?DS.SSS‘ RS - RS - RS - RS - RS - RS -

{-) Despesas (sem Pfee) -R$ 5.500.000 -RS$ 5.500.000 -RS 5.500.000 -RS 5.500.000 -RS 5.500.000 -RS 5.500.000 -RS$ 5.500.000
(-} Taxa Adm -RS 600.000 -RS 600.000 -RS 600.000 -RS 600.000 -RS 600.000 -RS 600.000 -RS 600.000
[-) Taxa Gestdo -RS 4.400.000 -RS 4.400.000 -RS 4.400.000 -RS 4.400.000 -R3 4.400.000 -RS 4.400.000 -RS 4.400.000
(-} Qutros Custos -RS 500.000 -R$ 500.000 -RS 500.000 -RS 500.000 -RS 500.000 -RS 500.000 -R$ 500.000
(-) Despesa Performance -R$ 1.827.766 -R$ 2.345.686 -RS 2415478 -R% 2.391.427 -R§ 2.337.596 -R% 2.180.302 -R$ 2.263.925
(=) Resultado RS 76.061.066 RS 71.601.603 RS 71.171.219 RS 71.319.534 RS 71.651.492 RS 72.621.473 RS 72.105.794
(=) Resultado/cota/Més RS 127 RS 1,19 RS 1,19 RS 1,19 RS 1,19 RS 121 RS 1,20

DY 15,2% 14,3% 14,2% 14,3% 14,3% 14,5% 14,4%

Esse resultado foi obtido de acordo com as premissas e consideracdes utilizadas pelo Gestor a respeito do
mercado imobilidrio, de capitais e com o atual portfélio do Fundo. Esse cenario considera a captacdo total de

recursos na oferta.
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A PROJECAO DE RESULTADOS ANUAIS DO FUNDO INDICADA ACIMA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER

CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO OU SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU
SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA OU DE ISENGAO DE RISCOS AOS COTISTAS. A GESTORA FOI
RESPONSAVEL PELA ELABORAGCAO DO ESTUDO DE VIABILIDADE E DA PROJECAO DE RESULTADOS ANUAIS
DO FUNDO ACIMA APRESENTADA, OS QUAIS SAO EMBASADOS EM DADOS E LEVANTAMENTOS DE
DIVERSAS FONTES, BEM COMO EM PREMISSAS E PROJEGOES REALIZADAS PELA PROPRIA GESTORA (COMO
NA PROJEGAO DO PATRIMONIO LiQUIDO E DA CARTEIRA DO FUNDO ACIMA). ESTES DADOS, INCLUSIVE OS
DA TABELA ACIMA, PODEM NAO RETRATAR FIELMENTE A REALIDADE DO MERCADO NO QUAL O FUNDO
ATUA.

Panorama de Mercado

O Gestor enxerga o momento atual como propicio para realizacdo da 12 emissdo de cotas do Fundo.
Entendemos que o cendrio econémico corrente é favoravel para a alocagdo em crédito privado (CRI) com uma
combinacdo especifica e rara de juros elevados (real e nominal), demanda por crédito no setor imobiliario e
elevacdo nos indicadores de confiancga, fazendo com que mais operacdes sejam originadas e estruturadas pelo
Gestor em condig¢Bes favoraveis para o Fundo. Entendemos que o nivel atual dos spreads de crédito demonstra
um prémio atraente na curva de juros e a taxa Selic se encontra no patamar mais elevado dos uUltimos meses,
em 13,75% a.a, proximo a taxa terminal esperada para o presente ciclo de alta. Apds a incerteza eleitoral,
vislumbramos a possibilidade de compressao no prémio atual das NTN-Bs e um possivel ganho de capital nas

operacoes investidas ao longo do periodo de alocacdo.

O Fundo tem os seus pilares de alocagdo e teses de investimento muito bem definidas - estratégia buy and
hold com originacdo e estruturacao préprias; controle dos CRI e carteira dividida entre ativos indexados a
inflacdo e ativos indexados ao CDI.

Pilares e Processo de Investimento

A Gestora adota um criterioso processo de investimento, que segue, obrigatoriamente, todas as etapas abaixo

descritas:

11
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MAUA CAPITAL PROCESSO DE INVESTIMENTO

ORIGINACAO ESTRUTURAGAO COMITE DE GESTAO GESTAO
o ENEGOCIOS DAS OPERAGOES INVESTIMENTOS DOS ATIVOS DOS FUNDOS
e () £ <
v
w
0 Claudio Eduardo Rodrigues Brunno Eognariolli . ¢ Marcolo Matos
{mctittéric (Extrulurogde, Mo 63 st Gaace 20 €20 UCLE Saeom LT (€90 Pundox)
Sk 50 NI deucs M0 S0 32 WS deadie 200 o0 ":—rt:‘:n, v FECI0 A0 MaE danca 2008
Kaoria Bertocco infrowstraturc) Natdlia Toai { )
FAcin S0 Mol camde 2271 S50 Bz NS ?n”:;?d_ - “(I’:tl.m!‘
Bacs o Mo daace 00
BACK E MIDDLE OFFICE INTELIGENCIAE DlSTRIBUI(}AO
Emesto Xabashima Guitherme De Luca
S0 A VoL Seace 3000 $4cic 30 ML d Cante 22X
Locir Favorito

ko oo MLl Ceace SO0 - ‘
Pds Wirah Cogi Maua Capeal

O PIPELINE INDICATIVO APRESENTADO NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADO, A QUALQUER
MOMENTO OU SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE
RENTABILIDADE FUTURA OU DE ISENCAO DE RISCOS AOS COTISTAS. A GESTORA FOI RESPONSAVEL PELA
ELABORACAO DO ESTUDO DE VIABILIDADE E DO PIPELINE ACIMA DISPOSTO, O QUAL E EMBASADO EM
DADOS E LEVANTAMENTOS DE DIVERSAS FONTES, BEM COMO EM PREMISSAS E PROJECOES REALIZADAS
PELA PROPRIA GESTORA, INCLUSIVE OS DISPOSTOS NA TABELA ACIMA. ESTES DADOS, INCLUINDO OS DA
TABELA ACIMA, PODEM NAO RETRATAR FIELMENTE A REALIDADE DO MERCADO NO QUAL O FUNDO ATUA.

% %k k k k

A EXPECTATIVA DE DISTRIBUICAO DE RENDIMENTOS PROJETADA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER
CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO OU SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU
SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA OU DE ISENGAO DE RISCOS AOS COTISTAS.

FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO NAO CONTAM COM GARANTIA DO ADMINISTRADOR DO FUNDO,
DO GESTOR DA CARTEIRA, DE QUALQUER MECANISMO DE SEGURO OU, AINDA, DO FUNDO GARANTIDOR
DE CREDITOS - FGC.

O GESTOR FOI RESPONSAVEL PELA ELABORACAO DESTE ESTUDO DE VIABILIDADE, O QUAL E EMBASADO EM
DADOS E LEVANTAMENTOS DE DIVERSAS FONTES, BEM COMO PREMISSAS, SIMULACOES E PROJECOES
REALIZADAS PELO PROPRIO GESTOR. ESTES DADOS PODEM NAO RETRATAR FIELMENTE A REALIDADE DO
MERCADO NO QUAL O FUNDO ATUA.

12
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AOS INVESTIDORES E RECOMENDADA A LEITURA CUIDADOSA DO PROSPECTO PRELIMINAR (E DO
PROSPECTO DEFINITIVO, QUANDO DISPONIVEL) E DO REGULAMENTO DO FUNDO, ESPECIALMENTE A SECAO
“FATORES DE RISCO”. OS INVESTIDORES INTERESSADOS EM SUBSCREVER COTAS DO FUNDO ESTAO
SUJEITOS AOS RISCOS DESCRITOS NO PROSPECTO E NO REGULAMENTO DO FUNDO, OS QUAIS PODEM
AFETAR A RENTABILIDADE DO FUNDO.

O FUNDO ADOTARA TECNICAS DE GESTAO ATIVA COM A FINALIDADE DE OBTER GANHOS SUPERIORES AOS
INDICADOS NESTE ESTUDO. PODENDO O GESTOR, AINDA, OPTAR PELA AQUISICAO DE COTAS EMITIDAS POR
DEMAIS FUNDOS DE INVESTIMENTO CUJA CARTEIRA NAO E GERIDA PELO GESTOR E CUJA RENTABILIDADE
PODE SER MAIS VANTAJOSA PARA O FUNDO.

A RENTABILIDADE OBTIDA NO PASSADO NAO REPRESENTA GARANTIA DE RENTABILIDADE FUTURA.

MAUA CAPITAL REAL ESTATE LTDA.

Dacugigned by: DocuSigned by:
k (o,
D Marals Matos
191304DEF06543C B054COBACABE4AS
Brunno Bagnariolli Marcelo Matos
Sécio - CIO Sdcio Real Estate
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Anexo |

Fluxo de Caixa Projetado e Alocacao de Ativos

12 24 36 48 50 72 84

Ano 1 Ano 2 Ano 3 Ano 4 Ano 5 Anc 6 Ano 7
[+) Receita Total RS 83.388.832 RS 79.447.289 RS 79.086.697 RS 79.210.961 RS 79.489.088 RS B0.301.775 RS 79.869.719
(+) Receita Juros CRIs RS 53.30?548‘ RS 67.152.207 RS 66.791.615 RS 66.915.879 RS 67.194.006 RS 68.006.693 RS 67.574.638
[+) Receita CM CRIs RS 11.3?2.951‘ RS 12.295.082 RS 12.295.082 RS 12.295.082 RS 12.295.082 RS 12.295.082 RS 12.295.082

[+) Receita Caixa RS S.?DS.SSS‘ RS RS RS RS RS RS

(-] Despesas (sem Pfee) -R% 5.500.000 -R% 5.500.000 -RS 5.500.000 -RS 5.500.000 -RS 5.500.000 -R% 5.500.000 -RS 5.500.000
(-] Taxa Adm -R% B00.000 -RS 600.000 -RS B00.000 -RS B00.000 -RS B00.000 -RS B00.000 -RS 600000
[-) Taxa Gestdo -R% 4.400.000 -RS 4400000 -RS 4.400.000 -RS 4.400.000 -RS 4.400.000 -RS 4.400.000 -RS 4.400.000
[~} Qutros Custos -R% 500.000 -R% 500.000 -RS 500.000 -RS 500.000 -RS 500.000 -RS 500.000 -RS 500.000
(-) Despesa Performance -RS 1.827.766 -RS 2.345.686 -RS 2415478 -RS 2.391.427 -RS 2.337.596 -RS 2.180.302 -RS 2.263.925
(=) Resultado RS 76.061.066 RS 71.601.603 RS 71.171.219 RS 71.319.534 RS 71.651.492 RS 72621473 RS 72.105.794
(=) Resultado/cota/Més RS 1,27 RS 1,19 RS 1,19 RS 1,19 RS 1,19 RS 1,21 RS 1,20

DY 15,2% 14,3% 14,2% 14,3% 14,3% 14,5% 14,4%

14
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Registro de hora e data
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Registro de hora e data
Registro de hora e data
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Eventos de resumo do envelope Status
Entrega certificada Seguranca verificada
Assinatura concluida Seguranga verificada
Concluido Seguranga verificada
Eventos de pagamento Status
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Termos de Assinatura e Registro Eletronico criado em: 11/11/2022 15:15:29
Partes concordam em: Brunno Bagnariolli

ELECTRONIC RECORD AND SIGNATURE DISCLOSURE

From time to time, MELLO TORRES ADVOGADOS (we, us or Company) may be required by
law to provide to you certain written notices or disclosures. Described below are the terms and
conditions for providing to you such notices and disclosures electronically through the DocuSign
system. Please read the information below carefully and thoroughly, and if you can access this
information electronically to your satisfaction and agree to this Electronic Record and Signature
Disclosure (ERSD), please confirm your agreement by selecting the check-box next to ‘I agree to
use electronic records and signatures’ before clicking ‘CONTINUE’ within the DocuSign
system.

Getting paper copies

At any time, you may request from us a paper copy of any record provided or made available
electronically to you by us. You will have the ability to download and print documents we send
to you through the DocuSign system during and immediately after the signing session and, if you
elect to create a DocuSign account, you may access the documents for a limited period of time
(usually 30 days) after such documents are first sent to you. After such time, if you wish for us to
send you paper copies of any such documents from our office to you, you will be charged a
$0.00 per-page fee. You may request delivery of such paper copies from us by following the
procedure described below.

Withdrawing your consent

If you decide to receive notices and disclosures from us electronically, you may at any time
change your mind and tell us that thereafter you want to receive required notices and disclosures
only in paper format. How you must inform us of your decision to receive future notices and
disclosure in paper format and withdraw your consent to receive notices and disclosures
electronically is described below.

Consequences of changing your mind

If you elect to receive required notices and disclosures only in paper format, it will slow the
speed at which we can complete certain steps in transactions with you and delivering services to
you because we will need first to send the required notices or disclosures to you in paper format,
and then wait until we receive back from you your acknowledgment of your receipt of such
paper notices or disclosures. Further, you will no longer be able to use the DocuSign system to
receive required notices and consents electronically from us or to sign electronically documents
from us.

All notices and disclosures will be sent to you electronically
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Unless you tell us otherwise in accordance with the procedures described herein, we will provide
electronically to you through the DocuSign system all required notices, disclosures,
authorizations, acknowledgements, and other documents that are required to be provided or made
available to you during the course of our relationship with you. To reduce the chance of you
inadvertently not receiving any notice or disclosure, we prefer to provide all of the required
notices and disclosures to you by the same method and to the same address that you have given
us. Thus, you can receive all the disclosures and notices electronically or in paper format through
the paper mail delivery system. If you do not agree with this process, please let us know as
described below. Please also see the paragraph immediately above that describes the
consequences of your electing not to receive delivery of the notices and disclosures
electronically from us.

How to contact MELLO TORRES ADVOGADOS:

You may contact us to let us know of your changes as to how we may contact you electronically,
to request paper copies of certain information from us, and to withdraw your prior consent to
receive notices and disclosures electronically as follows:

To contact us by email send messages to: tatiane.cintra@souzamello.com.br

To advise MELLO TORRES ADVOGADOS of your new email address

To let us know of a change in your email address where we should send notices and disclosures
electronically to you, you must send an email message to us at tatiane.cintra@souzamello.com.br
and in the body of such request you must state: your previous email address, your new email
address. We do not require any other information from you to change your email address.

If you created a DocuSign account, you may update it with your new email address through your
account preferences.

To request paper copies from MELLO TORRES ADVOGADOS

To request delivery from us of paper copies of the notices and disclosures previously provided
by us to you electronically, you must send us an email to tatiane.cintra@souzamello.com.br and
in the body of such request you must state your email address, full name, mailing address, and
telephone number. We will bill you for any fees at that time, if any.

To withdraw your consent with MELLO TORRES ADVOGADOS

To inform us that you no longer wish to receive future notices and disclosures in electronic
format you may:
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1. decline to sign a document from within your signing session, and on the subsequent page,
select the check-box indicating you wish to withdraw your consent, or you may;

ii. send us an email to tatiane.cintra@mellotorres.com.br and in the body of such request you
must state your email, full name, mailing address, and telephone number. We do not need any
other information from you to withdraw consent.. The consequences of your withdrawing
consent for online documents will be that transactions may take a longer time to process..

Required hardware and software
The minimum system requirements for using the DocuSign system may change over time. The

current system requirements are found here: https://support.docusign.com/guides/signer-guide-
signing-system-requirements.

Acknowledging your access and consent to receive and sign documents electronically

To confirm to us that you can access this information electronically, which will be similar to
other electronic notices and disclosures that we will provide to you, please confirm that you have
read this ERSD, and (i) that you are able to print on paper or electronically save this ERSD for
your future reference and access; or (ii) that you are able to email this ERSD to an email address
where you will be able to print on paper or save it for your future reference and access. Further,
if you consent to receiving notices and disclosures exclusively in electronic format as described
herein, then select the check-box next to ‘I agree to use electronic records and signatures’ before
clicking ‘CONTINUE’ within the DocuSign system.

By selecting the check-box next to ‘I agree to use electronic records and signatures’, you confirm
that:

e You can access and read this Electronic Record and Signature Disclosure; and

e You can print on paper this Electronic Record and Signature Disclosure, or save or send
this Electronic Record and Disclosure to a location where you can print it, for future
reference and access; and

e Until or unless you notify Mello Torres Sociedade de Advogados as described above, you
consent to receive exclusively through electronic means all notices, disclosures,
authorizations, acknowledgements, and other documents that are required to be provided
or made available to you by MELLO TORRES ADVOGADOS during the course of your
relationship with MELLO TORRES ADVOGADOS.
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Termos de Assinatura e Registro Eletronico criado em: 17/03/2021 17:57:57
Partes concordam em: Marcelo Matos

ELECTRONIC RECORD AND SIGNATURE DISCLOSURE

From time to time, SOUZA, MELLO E TORRES SOCIEDADE DE ADVOGADOS (we, us or
Company) may be required by law to provide to you certain written notices or disclosures.
Described below are the terms and conditions for providing to you such notices and disclosures
electronically through the DocuSign system. Please read the information below carefully and
thoroughly, and if you can access this information electronically to your satisfaction and agree to
this Electronic Record and Signature Disclosure (ERSD), please confirm your agreement by

selecting the check-box next to ‘I agree to use electronic records and signatures’ before clicking
‘CONTINUE’ within the DocuSign system.

Getting paper copies

At any time, you may request from us a paper copy of any record provided or made available
electronically to you by us. You will have the ability to download and print documents we send
to you through the DocuSign system during and immediately after the signing session and, if you
elect to create a DocuSign account, you may access the documents for a limited period of time
(usually 30 days) after such documents are first sent to you. After such time, if you wish for us to
send you paper copies of any such documents from our office to you, you will be charged a
$0.00 per-page fee. You may request delivery of such paper copies from us by following the
procedure described below.

Withdrawing your consent

If you decide to receive notices and disclosures from us electronically, you may at any time
change your mind and tell us that thereafter you want to receive required notices and disclosures
only in paper format. How you must inform us of your decision to receive future notices and
disclosure in paper format and withdraw your consent to receive notices and disclosures
electronically is described below.

Consequences of changing your mind

If you elect to receive required notices and disclosures only in paper format, it will slow the
speed at which we can complete certain steps in transactions with you and delivering services to
you because we will need first to send the required notices or disclosures to you in paper format,
and then wait until we receive back from you your acknowledgment of your receipt of such
paper notices or disclosures. Further, you will no longer be able to use the DocuSign system to
receive required notices and consents electronically from us or to sign electronically documents
from us.

All notices and disclosures will be sent to you electronically
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Unless you tell us otherwise in accordance with the procedures described herein, we will provide
electronically to you through the DocuSign system all required notices, disclosures,
authorizations, acknowledgements, and other documents that are required to be provided or made
available to you during the course of our relationship with you. To reduce the chance of you
inadvertently not receiving any notice or disclosure, we prefer to provide all of the required
notices and disclosures to you by the same method and to the same address that you have given
us. Thus, you can receive all the disclosures and notices electronically or in paper format through
the paper mail delivery system. If you do not agree with this process, please let us know as
described below. Please also see the paragraph immediately above that describes the
consequences of your electing not to receive delivery of the notices and disclosures
electronically from us.

How to contact SOUZA, MELLO E TORRES SOCIEDADE DE ADVOGADOS:

You may contact us to let us know of your changes as to how we may contact you electronically,
to request paper copies of certain information from us, and to withdraw your prior consent to
receive notices and disclosures electronically as follows:

To advise SOUZA, MELLO E TORRES SOCIEDADE DE ADVOGADOS of your new
email address

To let us know of a change in your email address where we should send notices and disclosures
electronically to you, you must send an email message to us at and in the body of such request
you must state: your previous email address, your new email address.

If you created a DocuSign account, you may update it with your new email address through your
account preferences.

To request paper copies from SOUZA, MELLO E TORRES SOCIEDADE DE
ADVOGADOS

To request delivery from us of paper copies of the notices and disclosures previously provided

by us to you electronically, you must send us an email to and in the body of such request you
must state your email address, full name, mailing address, and telephone number.

To withdraw your consent with SOUZA, MELLO E TORRES SOCIEDADE DE
ADVOGADOS

To inform us that you no longer wish to receive future notices and disclosures in electronic
format you may:
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1. decline to sign a document from within your signing session, and on the subsequent page,
select the check-box indicating you wish to withdraw your consent, or you may;

ii. send us an email to and in the body of such request you must state your email, full name,
mailing address, and telephone number. . .

Required hardware and software

The minimum system requirements for using the DocuSign system may change over time. The

current system requirements are found here: https://support.docusign.com/guides/signer-guide-
signing-system-requirements.

Acknowledging your access and consent to receive and sign documents electronically

To confirm to us that you can access this information electronically, which will be similar to
other electronic notices and disclosures that we will provide to you, please confirm that you have
read this ERSD, and (i) that you are able to print on paper or electronically save this ERSD for
your future reference and access; or (ii) that you are able to email this ERSD to an email address
where you will be able to print on paper or save it for your future reference and access. Further,
if you consent to receiving notices and disclosures exclusively in electronic format as described
herein, then select the check-box next to ‘I agree to use electronic records and signatures’ before
clicking ‘CONTINUE’ within the DocuSign system.

By selecting the check-box next to ‘I agree to use electronic records and signatures’, you confirm
that:

e You can access and read this Electronic Record and Signature Disclosure; and

e You can print on paper this Electronic Record and Signature Disclosure, or save or send
this Electronic Record and Disclosure to a location where you can print it, for future
reference and access; and

e Until or unless you notify SOUZA, MELLO E TORRES SOCIEDADE DE
ADVOGADOS as described above, you consent to receive exclusively through electronic
means all notices, disclosures, authorizations, acknowledgements, and other documents
that are required to be provided or made available to you by SOUZA, MELLO E
TORRES SOCIEDADE DE ADVOGADOS during the course of your relationship with
SOUZA, MELLO E TORRES SOCIEDADE DE ADVOGADOS.
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DocuSign Envelope ID: 75F8E7F5-F321-4A97-B71A-D6C4609F5CF7

(¢ Investimentos

DECLARAGCAO DO ADMINISTRADOR PARA FINS DO ARTIGO 56 DA
INSTRUGCAO CVM N° 400

A XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., sociedade anénima,
com sede na cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na Avenida Ataulfo de Paiva, 153, sala 201, Leblon,
CEP 22440-032, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Economia (“CNPJ/ME"”) sob o n°
02.332.886/0001-04, devidamente autorizada pela Comissdao de Valores Mobilidrios (“CVM”) para o exercicio
profissional de administracdo de carteira de titulos e valores mobilidrios, por meio do Ato Declaratério expedido pela
CVM n©° 10.460, de 26 de junho de 2009, neste ato representada na forma de seu estatuto social, por seus diretores
estatutarios, na qualidade de administradora do MAUA CAPITAL CREDITO ESTRUTURADO FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO, fundo de investimento imobilidrio, constituido sob a forma de condominio fechado,
regido pelo seu regulamento, pela Lei n® 8.668/93, pelo “Cddigo de Administracdo de Recursos de Terceiros”, conforme
atualmente vigente (“"Cédigo ANBIMA") e pelas demais disposicdes que Ihe forem aplicaveis, inscrito no CNPJ/ME sob o
n°43.741.195/0001-33, na qualidade de emissor e ofertante ("Fundo”), vem, no ambito da oferta publica de distribuicdo
das cotas da 12 (primeira) emissao do Fundo (“Oferta”), conforme exigido pelo artigo 56, da Instrucdao da CVM n° 400,

de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada, declarar que (i) o prospecto da Oferta (“Prospecto”) contém, nas suas
respectivas datas de disponibilizacdo, e contera, em cada data de atualizacdo, as informacdes relevantes necessarias
ao conhecimento, pelos investidores, sobre a Oferta, as cotas do Fundo, o Fundo, suas atividades, situacdo econémico-
financeira, os riscos inerentes a sua atividade e quaisquer outras informacoes relevantes; (ii) o Prospecto, foi elaborado
de acordo com as normas pertinentes; (iii) as informagdes prestadas, por ocasidao do arquivamento do Prospecto, e
fornecidas ao mercado durante a Oferta, sao verdadeiras, consistentes, corretas e suficientes, permitindo aos
investidores uma tomada de decisdao fundamentada a respeito da Oferta; e (iv) é responsavel pela veracidade,
consisténcia, qualidade e suficiéncia das informagdes prestadas por ocasido do registro da Oferta e fornecidas ao
mercado durante a distribuigdo.

Sao Paulo, 04 de novembro de 2022.

XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS
E VALORES MOBILIARIOS S.A.

P— Administradora ..o,
Fabrido (unka. i Ameide. (buwrh Aarl, Bobelle
Assinado por: FABRICIO CUNHA DE ALMEIDA:05638864717 BOTELHO:
v v ST
I |6I£:/?‘10m da Assinatura: 10/11/2022 11:41:56 BRT I 'el):s:mwx da Assinatura: 04/11/2022 15:14:52 BRT
W= ) on=
Nome :%mwﬂﬁnewla Nome: LBemaardeuﬁerml
Cargo: Diretor Cargo: Diretor
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ANEXO VI

DECLARACAO DO COORDENADOR LIDER

=

Maud Capital

N~
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DocuSign Envelope ID: A3D13B8D-942F-47C5-80AF-39BFFC64F670

(+ INvestimentos

DECLARAGAO DO COORDENADOR LIDER PARA FINS DO ARTIGO 56 DA INSTRUGCAO CVM N° 400

XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicdo financeira
com sede na cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na Avenida Ataulfo de Paiva, 153, sala 201, Leblon,
CEP 22440-032, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Economia (“CNPJ/ME"”) sob o
n° 02.332.886/0001-04, neste ato representada na forma de seu estatuto social, por seus diretores estatutarios, na
qualidade de instituicdo lider (“"Coordenador Lider”) da oferta publica de distribuigdo de cotas da 12 (primeira) emissdo
do MAUA CAPITAL CREDITO ESTRUTURADO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, fundo de investimento
imobiliario, constituido sob a forma de condominio fechado, regido pelo seu regulamento, pela Lei n°® 8.668/93, pelo

“Cddigo de Administracdo de Recursos de Terceiros”, conforme atualmente vigente (*Cdodigo ANBIMA") e pelas demais
disposicoes que Ihe forem aplicaveis, inscrito no CNPJ/ME sob o n°® 43.741.195/0001-33, na qualidade de emissor e
ofertante (“Oferta” e “Fundo”, respectivamente), administrado pela XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO,
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., conforme qualificado acima (*Administrador”) e gerido de forma ativa pela
MAUA CAPITAL REAL ESTATE LTDA., inscrita no CNPJ/ME sob o0 n° 04.608.171/0001-59, e inscrita perante a JUCESP
sob NIRE 35.221.193.498, com sede na cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na Rua Doutor Renato Paes de Barros,

n® 955, 150 andar, CEP 04530-001, contratada para prestar os servicos de gestdo da carteira de valores mobilidrios ao
Fundo, habilitada para gestdo de recursos de terceiros conforme Ato Declaratério CVM n° 9.061, de 28 de novembro de
2006 (“Gestor”), conforme exigido pelo artigo 56 da Instrucao da CVM de n° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme
alterada (“Instrucdo CVM 400") declara que tomou todas as cautelas e agiu com elevados padroes de diligéncia,

respondendo pela falta de diligéncia ou omissdo, para assegurar que (i) as informagdes prestadas pelo Fundo e pelo
Administrador sao verdadeiras, consistentes, corretas e suficientes, permitindo aos investidores uma tomada de decisao
fundamentada a respeito da Oferta; e (ii) as informagdes fornecidas ao mercado durante todo o prazo de distribuigdo,
inclusive aquelas eventuais ou periddicas e suas respectivas atualizagbes que venham a integrar o prospecto da Oferta
(“Prospecto”), incluindo as constantes do Estudo de Viabilidade anexo ao Prospecto e as fornecidas para registro do
Fundo perante a CVM, sdo suficientes, permitindo aos investidores a tomada de decisao fundamentada a respeito da
Oferta. O Coordenador Lider declara, ainda, que (i) o Prospecto contém as informacGes relevantes necessarias ao
conhecimento, pelos investidores, sobre a Oferta, as novas cotas do Fundo, o Fundo, suas atividades, situagao
econOmico-financeira, os riscos inerentes ao investimento no Fundo e quaisquer outras informacdes relevantes, e (ii) o

Prospecto foi elaborado de acordo com as normas pertinentes, incluindo a Instrugdo CVM 400.
Sao Paulo, 08 de novembro de 2022.
XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TiTULOS

E VALORES MOBILIARIOS S.A.
Coordenador Lider

NARDO AMARAL BOTELHO 04301578781 ‘

U o R v ey ICIO CUNHA DE ALMEIDA 05638864717
Datatiors da Assnatura, 08112022 1443 42 BRT DistaHora da Assinaturs: 0811172022 14.48.07 BRT
| o= | 1cp-

. OSTESCDEDBEMBI2BASAFSBICAE T23FE . . . \‘—O'J.'kEl:')EL'ELE4!'1?!'>5'_-Alt$)\:lhn’23'H .
Nome: gernardo Amaral Botelho Nome: frapricio Cunha de Almeida
Cargo: . Cargo: .

9 Diretor 9 Diretor
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Certificado de Conclusao
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Certificar paginas: 6

Assinatura guiada: Ativado

Selo com Envelopeld (ID do envelope): Ativado
Fuso horario: (UTC-03:00) Brasilia

Rastreamento de registros

Status: Original
08/11/2022 14:41:55

Eventos do signatario

Bernardo Amaral Botelho
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Envelope enviado Com hash/criptografado 08/11/2022 14:44:09
Entrega certificada Seguranca verificada 08/11/2022 14:47:42
Assinatura concluida Seguranga verificada 08/11/2022 14:48:11
Concluido Seguranga verificada 08/11/2022 14:49:48
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Termos de Assinatura e Registro Eletronico criado em: 20/08/2018 17:16:37
Partes concordam em: Bernardo Amaral Botelho, Fabricio Cunha de Almeida

CONSENTIMENTO PARA RECEBIMENTO ELETRONICO DE REGISTROS
ELETRONICOS E DIVULGACOES DE ASSINATURA

Registro Eletronicos e Divulgacao de Assinatura

Periodicamente, a XPI Suprimentos podera estar legalmente obrigada a fornecer a vocé
determinados avisos ou divulgagdes por escrito. Estdo descritos abaixo os termos e condi¢des
para fornecer-lhe tais avisos e divulgagdes eletronicamente através do sistema de assinatura
eletronica da DocuSign, Inc. (DocuSign). Por favor, leia cuidadosa e minuciosamente as
informacdes abaixo, e se vocé puder acessar essas informacdes eletronicamente de forma
satisfatoria e concordar com estes termos e condi¢des, por favor, confirme seu aceite clicando
sobre o botdo “Eu concordo” na parte inferior deste documento.

Obtencio de copias impressas

A qualquer momento, vocé podera solicitar de n6s uma cdpia impressa de qualquer registro
fornecido ou disponibilizado eletronicamente por nos a vocé. Vocé podera baixar e imprimir os
documentos que lhe enviamos por meio do sistema DocuSign durante e imediatamente apos a
sessdo de assinatura, e se vocé optar por criar uma conta de usudrio DocuSign, vocé podera
acessa-los por um periodo de tempo limitado (geralmente 30 dias) apos a data do primeiro envio
a vocé. Apds esse periodo, se desejar que enviemos copias impressas de quaisquer desses
documentos do nosso escritorio para vocé, cobraremos de vocé uma taxa de R$ 0.00 por pagina.
Vocé pode solicitar a entrega de tais copias impressas por nds seguindo o procedimento descrito
abaixo.

Revogacio de seu consentimento

Se vocé decidir receber de nds avisos e divulgagdes eletronicamente, vocé podera, a qualquer
momento, mudar de ideia e nos informar, posteriormente, que vocé deseja receber avisos e
divulgacdes apenas em formato impresso. A forma pela qual voc€ deve nos informar da sua
decisdo de receber futuros avisos e divulgagdes em formato impresso e revogar seu
consentimento para receber avisos e divulgagdes esta descrita abaixo.

Consequéncias da revogacio de consentimento

Se vocé optar por receber os avisos e divulgagdes requeridos apenas em formato impresso, isto
retardard a velocidade na qual conseguimos completar certos passos em transagdes que te
envolvam e a entrega de servigos a voce, pois precisaremos, primeiro, enviar os avisos €
divulgacdes requeridos em formato impresso, € entdo esperar até recebermos de volta a
confirmacao de que vocé recebeu tais avisos e divulgacdes impressos. Para indicar a nos que
vocé mudou de ideia, vocé devera revogar o seu consentimento através do preenchimento do
formulario “Revogacdo de Consentimento” da DocuSign na pagina de assinatura de um envelope
DocuSign, ao invés de assina-lo. Isto indicard que vocé revogou seu consentimento para receber
avisos e divulgagdes eletronicamente e vocé ndo poderd mais usar o sistema DocuSign para
receber de nos, eletronicamente, as notificagdes e consentimentos necessarios ou para assinar
eletronicamente documentos enviados por nos.
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Todos os avisos e divulgacdes serdo enviados a vocé eletronicamente

A menos que vocé nos informe o contrario, de acordo com os procedimentos aqui descritos,
forneceremos eletronicamente a vocé, através da sua conta de usuario da DocuSign, todos os
avisos, divulgacdes, autorizagdes, confirmagdes e outros documentos necessarios que devam ser
fornecidos ou disponibilizados a vocé durante o nosso relacionamento Para mitigar o risco de
voc¢ inadvertidamente deixar de receber qualquer aviso ou divulgagao, nds preferimos fornecer
todos os avisos e divulgagdes pelo mesmo método e para 0 mesmo endereco que vocé nos
forneceu. Assim, voc€ podera receber todas as divulgagdes e avisos eletronicamente ou em
formato impresso, através do correio. Se voc€ ndo concorda com este processo, informe-nos
conforme descrito abaixo. Por favor, veja também o paragrafo imediatamente acima, que
descreve as consequéncias da sua escolha de ndo receber de noés os avisos e divulgacdes
eletronicamente.

Como contatar a XPI Suprimentos:

Vocé pode nos contatar para informar sobre suas mudangas de como podemos contata-lo
eletronicamente, solicitar copias impressas de determinadas informagdes e revogar seu
consentimento prévio para receber avisos e divulgagdes em formato eletronico, conforme abaixo:

To contact us by email send messages to: suelen.matsudo@xpi.com.br
Para nos contatar por e-mail, envie mensagens para: XPI Suprimentos
Para informar seu novo endereco de e-mail a XPI Suprimentos:

Para nos informar sobre uma mudan¢a em seu endereco de e-mail, para o qual nds devemos
enviar eletronicamente avisos e divulgagdes, vocé devera nos enviar uma mensagem por e-mail
para o enderego suelen.matsudo@xpi.com.br e informar, no corpo da mensagem: seu endereco
de e-mail anterior, seu novo endereco de e-mail. Nos nao solicitamos quaisquer outras
informacdes para mudar seu endereco de e-mail. We do not require any other information from
you to change your email address.

Adicionalmente, vocé devera notificar a DocuSign, Inc para providenciar que o seu novo
endereco de e-mail seja refletido em sua conta DocuSign, seguindo o processo para mudancga de
e-mail no sistema DocuSign.

Para solicitar copias impressas a XPI Suprimentos:

Para solicitar a entrega de copias impressas de avisos e divulgagdes previamente fornecidos por
nos eletronicamente, vocé devera enviar uma mensagem de e-mail para
suelen.matsudo@xpi.com.br e informar, no corpo da mensagem: seu endereco de e-mail, nome
completo, enderego postal no Brasil e numero de telefone. Nos cobraremos de vocé o valor

referente as copias neste momento, se for o caso.

Para revogar o seu consentimento perante a XPI Suprimentos:
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Para nos informar que nao deseja mais receber futuros avisos e divulga¢des em formato
eletronico, vocé podera:

(1) recusar-se a assinar um documento da sua sessdo DocuSign, e na pagina seguinte, assinalar o
item indicando a sua intencao de revogar seu consentimento; ou

(i1) enviar uma mensagem de e-mail para suelen.matsudo@xpi.com.br e informar, no corpo da
mensagem, seu enderego de e-mail, nome completo, endereco postal no Brasil e nimero de
telefone. Nos ndo precisamos de quaisquer outras informagdes de vocé para revogar seu
consentimento. Como consequéncia da revogacdo de seu consentimento para documentos online,
as transagoes levardo um tempo maior para serem processadas. We do not need any other
information from you to withdraw consent. The consequences of your withdrawing consent for
online documents will be that transactions may take a longer time to process.

Hardware e software necessarios**:
(1) Sistemas Operacionais: Windows® 2000, Windows® XP, Windows Vista®; Mac OS®

(i1) Navegadores: Versoes finais do Internet Explorer® 6.0 ou superior (Windows apenas);
Mozilla Firefox 2.0 ou superior (Windows e Mac); Safari™ 3.0 ou superior (Mac apenas)

(ii1) Leitores de PDF: Acrobat® ou software similar pode ser exigido para visualizar e imprimir
arquivos em PDF.

(iv) Resolugao de Tela: Minimo 800 x 600
(v) Ajustes de Seguranga habilitados: Permitir cookies por sessdao

** Estes requisitos minimos estdo sujeitos a alteragdes. No caso de alteragdo, sera solicitado que
vocé aceite novamente a divulgacdo. Versdes experimentais (por ex.: beta) de sistemas
operacionais e navegadores nao sao suportadas.

Confirmacgio de seu acesso e consentimento para recebimento de materiais
eletronicamente:

Para confirmar que vocé pode acessar essa informacao eletronicamente, a qual sera similar a
outros avisos e divulgagdes eletronicos que enviaremos futuramente a vocé, por favor, verifique
se foi possivel ler esta divulgagado eletronica e que também foi possivel imprimir ou salvar
eletronicamente esta pagina para futura referéncia e acesso; ou que foi possivel enviar a presente
divulgacao e consentimento, via e-mail, para um endereco através do qual seja possivel que vocé
o imprima ou salve para futura referéncia e acesso. Além disso, caso concorde em receber avisos
e divulgacdes exclusivamente em formato eletronico nos termos e condigdes descritos acima, por
favor, informe-nos clicando sobre o botdo “Eu concordo” abaixo.

Ao selecionar o campo “Eu concordo”, eu confirmo que:
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(1) Eu posso acessar e ler este documento eletronico, denominado CONSENTIMENTO PARA
RECEBIMENTO ELETRONICO DE REGISTRO ELETRONICO E DIVULGACAO DE
ASSINATURA; e

(i1) Eu posso imprimir ou salvar ou enviar por e-mail esta divulgacdo para onde posso imprimi-la
para futura referéncia e acesso; e (iii) Até ou a menos que eu notifique a XPI Suprimentos
conforme descrito acima, eu consinto em receber exclusivamente em formato eletronico, todos
os avisos, divulgacdes, autorizagdes, aceites e outros documentos que devam ser fornecidos ou
disponibilizados para mim por XPI Suprimentos durante o curso do meu relacionamento com
voce.
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Informe Anual

MAUA CAPITAL CREDITO
Nome do Fundo: ESTRUTURADO FUNDO DE CNPFJ do Fundo: 43.741.195/0001-33
INVESTIMENTO IMOBILIARIO
Data de .
Funcionamento: 28/09/2022 Piiblico Alvo: Investidores em Geral
Cédigo ISIN: BRODLLCTFG03 Quantidade de cotas emitidas: | 4.000.000,00
. o Cotistas possuem vincunlo -
Fundo Exclusivo? Niio familiar ou societirio familiar? Nio
Mandato: Hibrido
Classificagdio Segmento de Atuagfo: Titulos ¢ Val. . .
autorregulagio: Mob. Prazo de Duragiio: Indeterminado
Tipo de Gestiio: Ativa
Data do Prazo de Encerramento do exercicio 30/06
Duragfio: social:
Mercado de negociagfio Entidade administradora de
das cotas: Bolsa ¢ MBO mercado organizado: BM&FBOVESPA
Nome do .
Administrador: XP INVESTIMENTOS CCTVM S.A. CNPJ do Administrador: 02.332.886/0001-04
AVENIDA ATAULFO DE PAIVA, 153,
Enderego: 5° ¢ 8® andar - LEBLON - RIO DE Telefones: (11)3027-2237
JANEIRO- RJ- 22440-033
Site: www.xpi.com.br E-mail: adm.fundos.estruturados@xpi.com.br
Competéncia: 11/2022
1. [Prestadores de servigos [CNPY [Endereco Telefone

Gestor: MAUA CAPITAL REAL ESTATE

Llkmpa

—_

04.608.171/0001-
59

[R DOUTOR RENATO PAES DE BARROS, 955,

ITATM BIBL, Séo Paulo - SP CEP 04530-001 (11) 2102-0700

AVENIDA DAS AMERICAS, n.° 3434, BLOCO 07,

1.2 |Custodiante: OLIVEIRA TRUST DTVM po-113.876/0001- lg A1 & 201, BARRA DA TIUCA, RIO DE (21) 3514-0000
JANEIRO RI CEP 22631-000
[AV PRESIDENTE JUSCELINO KUBITSCHEK

1.3 [Auditor Independente: ERNST & YOUNG 61.366.936/0001- [1909, SP CORP TOWER TORRE NORTE ANDAR | ;11 2572 1009

3 [AUDITORES INDEPENDENTES S/S s 8 CONJ 81, VILA NOVA CONCEICAQ, SAO

PAULO/SP

1.4 [Formador de Mercado: ../~

. _ [AVENIDA ATAULFO DE PAIVA, =° 153, SALA
15 g‘csglbvﬁd“ de cotas: XP INVESTIMENTOS 3'332'386’0"01' 101, LEBLON, RIO DE JANEIRO, RJ CEP 90010- |(51) 32152322

040

1.6 |Consultor Especializado;

1.7 [Empresa Especializada para administrar as
" Jlocaghes:

1.8 |Outros prestadores de servigos':

INGo possui informagio apresentada.

2. |1nvestimentos FII

2,

—

IDescriq:io dos negiicios realizados no periodo

INt“m possni informacéo apresentada.

3. [Programa de investimentos para os exercicios seguintes, incluindo, se necessdrio, as informaces descritas no item
1.1 com relacfio aos investimentos ainda nfo realizados:

INFA

4, |Anilise do administrador sebre:

4.1 [Resultado do fundo no exercicio findo

IN/A

4.2 [Conjuntura econdmica do segmento do mercado imobilidrio de atuaciio relativo ao periodo findo

INFA

4.3 [Perspectiva para o periode seguinte com base na composiciio da carteira
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IN/A

5. [Riscos incorridos pelos cotistas inerentes aos investimentos do FII:

[Ver anexo no final do documento. Anexos
6. Valor Contiibil dos ativos imobilidrios do FII Valor Justo, nos termos da ICVM |, ﬁzl;:;::)%t;val a‘ll:rizag.io
Relagiio de ativos imobilidrios | Valor (R$) 516 (SIM ou NAO) apurado no periodo
IN&o possui informagfo apresentada.
6.1 |Critérios utilizados na referida avaliacio
IN/A

7. |Relagiio de processos judiciais, niio sigilosos ¢ relevantes

INio possui informagfo apresentada.

8. [Relacdo de processos judiciaiy, repetitivos ou conexos, baseados em causas juridicas semelhantes, niio sigilosos e relevantes

INGo possui informagfio apresentada.

9. |Anilise dos impactos em caso de perda e valores envolvidos relacionados aos processos judiciais sigilosos relevantes:

IN/A

10.|Assembleia Geral

10.1 |Endere¢ns (fisico ou eletridmico) nos quais os documentos relativos A assembleia geral estarfio 3 disposicdo dos cotistay para andlise:

WVENIDA ATAULFO DE PAIVA 153, SALA 201, LEBLON, RIO DE JANEIRO - RJ, CEP: 22440-032
assembleia. cotista@xpi.com.br

10.2 |Indicagfio dos meios de comunicagfio disponibilizados aos cotistas para (i) a inclusfio de matérias na ordem do dia de assembleias gerais
e 0 envio de documentos pertinentes &s deliberacGes propostas; (ii) solicitagfio de lista de enderegos fisicos e eletrfnicos dos demais

cotistas para envio de pedide piiblico de procuragiio.

[Enderego eletrénico: assembleia.cotista@xpi.com.br

10.3 |Descrigiio das regras ¢ procedimentos aplicdveis A participaciio dos cotistas em assembleias gerais, incluindo (i) formalidades exigidas
para a comprovacio da qualidade de cotista e representaciio de cotistas em assembleia; (ii) procedimentos para a realizaciio de
consultas formais, se admitidas em regulamento; (ili} regras e procedimentos para a participaco A distincia e envio de comunicagiio
escrita ou eletrénica de voto.

Poderdio participar da Assembleia os cotistas inscritos no registro de cotistas do Fundo na data da convocago da respectiva Assembleia, seus
resentantes legais ou procuradores legalments constituidos hd menos de 1 (um) ane. Sendo assim, é necessério apresentar documento de
identificagBo vilido, no caso de cotista pessoa fisica, ou em caso de pessoa juridica ou fundo de investimento, documento de identificagio

ido do(s) representante(s) acompanhado de copia antenticada do estatuto/contrato social ou ¢dpia simples do regulamento ¢ procuragio
especifica para comprovar poderes. Em caso de cotista representado por procurador, a procuragio deve trazer poderes especificos para prética
do voto ¢ estar com firma reconhecida, No caso de consultas formais, deveréo ser observados os prazos ¢ condigbes especificas a cada consulta
conforme detalhado em seu edital, observado sempre o prazo minimo previsto em regulamento e na regulamentagiic vigente. O procedimento
ara verificagiio da qualidade de cotista ¢ sua representagéio acima descrita também & aplicivel neste caso.

10.3 |Praticas para a realizacio de assembleia por meio eletrénico.

A Assembleia Geral de Cotistas serd instalada com a presenca de pelo menos 01 (um) Cotista, sendo que as deliberagdes poderfio ser realizadas
mediante processo de consulta formal, sem a necessidade de reunido presencial de cotistas, por meio de correspondéncia escrita ou eletronica
(e-mail), plataforma eletrénica ou via mecanismo digital “click through™, a ser realizado pelo Administrador junto a cada Cotista do Fundo,
desde que observadas as formalidades previstas na Instrugio CVM 472, Cada Cota corresponderd ao direito de 01 (um) voto na Assembleia
Geral de Cotistas.

11. IRemuneracﬁo do Administrador

11.1|Politica de remuneraciio definida em regulamento:

O Fundo pagard uma taxa de administracéo (*Taxa de Administragdo’™} correspondente a 1,00% (um cento) ao ano 4 razéo de 1/12 avos,
calculada (a) sobre o valor contibil do patriménio liquido do Fundo ou (b} caso as Cotas do Fundo tenham integrado ou passado a integrar, no
periodo, indices de mercado, cuja metodologia preveja critérios de inclusfio que considerem a liquidez das Cotas e critérios de ponderagéio que
considerem o volume financeiro das Cotas emitidas pelo Fundo, como por exemplo, o IFDX, sobre o valor de mercado do Fundo, calculado com
lbase na média didria da cotagio de fechamento das Cotas de emiss&o do Fundo no més anterior ao do pagamento da remuneragio (“Base de
Célculo da Taxa de Adrministragio™), observado o valor minimo mensal de R$ 20.000,00 (vinte mil reais), amalizado anualmente a partir do
Imés subsequente 4 data de infeio das atividades do Fundo, pela variagéo do Indica de Pregos ao Consumidor Amplo, apurado ¢ divnlgado pelo
[nstituto Brasileiro de Geografia e Estatistica (“IPCA/IBGE”). A Taxa de Administragiic engloba os servigos de gestiio, administragio e
custidia de Cotas.

[Valor pago no ano de refer@ncia (R$): % sobre o patriménio contibil; % sobre o patriméinio a valor de mercado:
0,00 0,00% 0,00%
12.|Governanga

12.1 |Representmte(s) de cotistas

IN"a.o possui informag#io apresentada.

12.2 |Diretor Responsivel pelo FII

Nome: Lizandro Sommer Amoni Idade: 47

Profissdio: Administrador CPF: 279.902.288-07

E-mail; Juridico.regulatorio@xpi.com.br Formacio acad@mica; Administragio de Empresas
Quantidade de cotas 0.00 Quantidade de cotas do FI1 0.00

detidas do FII: ’ compradas no periodo: *

B e dides mo vetiade: | 00 Data de inicio na fungéio: 29/09/2021

Principais experiéncins profissionais durante os tiltimos 5 anos

Nome da Empresa Periodo Cargo e fungies inerentes ao Atividade principal da
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cargo empresa na qual tais
experiéncias oeorreram
XP Investimentos Diretor de administragso Diretor responsavel pelos
CCTVM S.A. desde setembro de 2021 fiduciria servigos de administragio
fiducidria
Diretor Executivo
BNY Mellon Servi . . onsével pel icos de
Fi c;ocs)li)fe‘rle(}os margo de 2015 a agosto de 2021 Diretor Executivo relsp‘ save ﬂpeﬁos] s‘?“"i.""s
custédia e controladoria
Descrigiio de qualquer dos seguintes eventos que tenham ocorrido durante os filiimos 5 anos
Evento Descricio
Qualquer condenagiio criminal Néo
Qualquer condenagiio em processo administrative da CVM ¢ as Nio
penas aplicadas
13. IDiutn’bnigiu de cotistas, segundo o percentual de cotas adqguirido.
% de cotas detido em
Faixas de Pulverizacfio IN® de cotistas [IN® de cotas detidas ¢iio ao total % detido por PF % detido por PJ
emitido
[Até 5% das cotas
IAcima de 5% até 10%
|Acima de 10% até 15%
|Acima de 15% até 20%
IAcima de 20% até 30%
|Acima de 30% até 40%
|Acima de 40% até 50%
IAcima de 50%
14. [Transacdes a que se refere o art. 34 e inciso IX do art.35, da Instrugio CVM n° 472, de 2008

INdo possui informagiio apresentada.

15. [Politica de divulgacéio de informagies

15.1|Descrever a politica de divulgacio de ato ou fato relevante adotada pelo administrador, ou disponibilizar o link correspondente da
pAgina do administrador na rede mundial de computadores, indicando os procedimentos relativos 3 manutenciio de sigilo acerca de
informacies relevantes niio divalgadas, locais onde estariio disponiveis tais informagbes, entre outros aspectos.

Todos os atos ou fatos relevantes do Fundo sfio divulgados na pégina do Administrador (www.xpi.com.br/administracao-fiduciaria/), do Fundo
(www.mauacapital com) e sistema FundosNet da B3 8_A.- Brasil, Bolsa e Balcio ("B3").

15.2 |Descrever a politica de negociagiio de cotas do fundo, se houver, ou disponibilizar o link correspondente da pidgina do administrador na
rede mundial de computadores.

O Fundo nfio possui politica de negociagiio de cotas.

ina do administrador na rede mundial de computadores.

15.3 |Descrever a politica de exercicio do direito de voto em participagdes societdrias do fundo, ou disponibilizar o link correspondente da
|§igm

Politica de Exercicio de Direito de Votos estd disponivel no site do Gestor www.mauacapital.com.

15.4|Relacionar os funcionsrios responsfveis pela implantagio, manutengio, avaliagio e fiscalizagdo da politica de divulgacio de

informacdes, se for o caso.

INva.

16. [Regras ¢ prazos para chamada de capital do fundo;

O fimdo nfo possui previsdio de chamada de capital.

Nota

A relacio de prestadores de servigos de que trata o item 1.8 deve ser indicada quando o referido prestador de servigos representar mais de 5%
idas despesas do FII
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MANUAL DE EXERCICIO DE VOTO PARA A ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS DO MAUA CAPITAL
CREDITO ESTRUTURADO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., sociedade
an6nima, com sede na cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na Avenida Ataulfo de Paiva,
153, sala 201, Leblon, CEP 22440-032, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da
Economia ("CNPJ/ME”) sob o n° 02.332.886/0001-04, devidamente autorizada pela Comissao de Valores
Mobilidrios ("CVM”) para o exercicio profissional de administragdo de carteira de titulos e valores
mobilidrios, por meio do Ato Declaratério expedido pela CVM n° 10.460, de 26 de junho de 2009
(“Administradora”), do MAUA CAPITAL CREDITO ESTRUTURADO FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILII'\RIO, inscrito no CNPJ/ME sob o n° 43.741.195/0001-33 (“Fundo”), e a MAUA CAPITAL REAL
ESTATE LTDA., inscrita no CNPJ/ME sob o n° 04.608.171/0001-59, e inscrita perante a JUCESP sob NIRE

35.221.193.498, com sede na cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na Rua Doutor Renato Paes de

Barros, n° 955, 159 andar, CEP 04530-001, contratada para prestar os servigos de gestao da carteira de
valores mobilidrios ao Fundo, habilitada para gestdo de recursos de terceiros conforme Ato Declaratério CVM
n° 9.061, de 28 de novembro de 2006 (“Gestora”), vem, por meio do presente MANUAL DE EXERCICIO
DE VOTO, oferecer orientagdo para exercicio de voto em Assembleia Geral a ser realizada nos termos do
artigo 34 e seguintes do regulamento do Fundo (“Regulamento”), a qual sera convocada a fim de deliberar
sobre potencial situagdo de conflito de interesses, na forma do artigo 34 da Instrugao da CVM n° 472, de 31

de outubro de 2008, conforme alterada (“Instrucdo CVM 472"), conforme informacdes abaixo descritas:

Exceto quando definido diferentemente neste Manual de Exercicio de Voto, os termos iniciados em letra

maiuscula tém o significado a eles atribuido no Regulamento.

CONVOCAGAO DA ASSEMBLEIA GERAL

A Assembleia Geral serd convocada mediante edital de convocacdo, a ser divulgado apds o encerramento
da oferta publica de distribuicdo de cotas da 12 (primeira) emissdo do Fundo (“Oferta”), em local e horario
a serem definidos no edital de convocagao, devendo ser realizada em, no minimo, 15 (quinze) dias apds a

convocagao, nos termos da Instrugdo CVM 472.
ORDEM DO DIA A SER DELIBERADA NA ASSEMBLEIA

Tendo em vista a situacdo de potencial conflito de interesses relacionada a (a) cotas de FII administrados
e/ou geridos, respectivamente, pela Administradora e/ou pelo Gestor; e (b) aquisicao pelo Fundo de ativos
financeiros e valores mobilidrios emitidos ou cujo respectivo lastro seja devido pelo Administrador, pelo
Gestor, ou pessoas a ela ligadas, ou por fundos de investimento geridos e/ou administrados pelo
Administrador, nos termos do Art. 34, combinado com o Art. 20, paragrafo Unico, ambos da Instrucao CVM
472, até o limite de até 100% (cem por cento) do patriménio liquido do Fundo, quais sejam: (a) Certificados
de Recebiveis Imobiliarios estruturados e/ou distribuidos pelo Administrador ou pessoas a ela ligadas; (b)
Letras de Crédito — LCI emitidas pelo Administrador ou pessoas a ela ligadas; e (c) Letras Imobiliarias
Garantidas — LIG emitidas pelo Administrador ou pessoas a ela ligadas; Adicionalmente, deliberar sobre a

possibilidade de aquisicdo pelo Fundo de ativos financeiros e valores mobiliarios que tenham como
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contraparte veiculos de investimento geridos pelo Gestor, desde que observados os seguintes critérios (a
serem observados no momento de aquisicdo de tais CRI, pelo Fundo). Autorizar também a aquisicdo de
ativos conflitados em ofertas registradas automaticamente ou dispensadas de registro perante a CVM, desde
que respeitado eventual limite definido pela CVM para tal tipo de operacdo, sendo certo que em caso de
eventuais alteragbes desse limite, ndo serd necessaria realizacdo de nova assembleia para que o Fundo
esteja autorizado a segui-lo, nos termos da regulamentagdo aplicavel, desde que atendidos os Critérios de
Elegibilidade para Ativos Conflitados.

PARA MAIORES ESCLARECIMENTOS SOBRE OS RISCOS DECORRENTES DA SITUAGAO DE
CONFLITO DE INTERESSES, VIDE O FATOR DE RISCO “RISCO DE POTENCIAL CONFLITO DE
INTERESSES”, CONSTANTE DO PROSPECTO.

QUEM PODERA PARTICIPAR DA ASSEMBLEIA GERAL

Conforme disposto no Regulamento, somente poderao votar na Assembleia Geral os Cotistas inscritos no
livro de registro de Cotistas na data da convocacdo da Assembleia Geral, seus representantes legais ou

procuradores legalmente constituidos ha menos de um ano.

Adicionalmente, ndo podem votar na Assembleia Geral: (a) o Administrador ou o Gestor; (b) os sécios,
diretores e funcionarios do Administrador ou do Gestor; (c) empresas ligadas ao Administrador ou ao Gestor,
seus soécios, diretores e funcionarios; (d) os prestadores de servigos do Fundo, seus socios, diretores e
funcionarios; (e) o cotista, na hipdtese de deliberacdo relativa a laudos de avaliacdo de bens de sua
propriedade que concorram para a formagdo do patrimonio do Fundo; e (f) o cotista cujo interesse seja
conflitante com o do Fundo.

QUORUNS DE INSTALACAO E DELIBERAGAO

A Assembleia Geral sera instalada com a presenca de qualquer nimero de Cotistas. Tendo em vista que as
matérias constantes da Ordem do Dia representam situagdes de conflitos de interesses, a aprovacgado de tais
matérias dependerd da aprovacdao por maioria simples dos Cotistas presentes na Assembleia Geral de
Cotistas, desde que tais Cotistas presentes em tal assembleia representem, necessariamente, (a) no minimo
25% (vinte e cinco por cento) de todas as Cotas emitidas pelo Fundo, caso este tenha mais de 100 (cem)
Cotistas; ou (b) no minimo metade de todas as Cotas emitidas pelo Fundo, caso este tenha até 100 (cem)
Cotistas.

COMO PARTICIPAR DA ASSEMBLEIA GERAL

As deliberagdes da Assembleia Geral de Cotistas poderdo ser tomadas mediante processo de consulta formal,
sem a necessidade de reunido de Cotistas, formalizado em carta, telegrama, correio eletrénico (e-mail) ou
fac-simile dirigido pelo Administrador a cada Cotista, conforme dados de contato contidos no termo de
adesdo ao Regulamento ou, se alterado, conforme informado em documento posterior firmado pelo Cotista
e encaminhado ao Administrador, cuja resposta devera ser enviada em até 30 (trinta) dias, respeitado o

prazo minimo de (i) 15 (quinze) dias de antecedéncia, no caso de matérias de assembleias gerais
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extraordinarias, e (ii) 30 (trinta) dias de antecedéncia, no caso das matérias de assembleias gerais
ordinarias, e desde que observadas as formalidades previstas nos artigos 19, 19-A e 41, I e II da Instrucdo
CVM 472.

Da consulta deverdo constar todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do direito de voto.

PARTICIPACAO POR PROCURACAO

A Administradora disponibilizou uma minuta de procuragdo especifica que podera ser outorgada de forma
nado obrigatoria, no ambito da Oferta, pelo investidor, sob condicdo suspensiva de que o investidor se torne
Cotista, no mesmo ato da assinatura do Pedido de Reserva ou do envio da ordem de investimento, conforme
0 caso, para a realizagdo da Assembleia Geral, na qual o Cotista podera, caso deseje outorgar a respectiva
procuracdo, optar por votar, em cada uma das matérias indicadas acima (i) de forma favoravel; (ii) de
forma contraria; ou (iii) se abster. Referida procuracdao ndo podera ser outorgada para a
Administradora do Fundo, ao Gestor do Fundo ou parte a eles relacionada.

Ainda, uma vez outorgada, a procuragdo acima mencionada nao sera irrevogavel ou irretratavel,
podendo ser revogada, unilateralmente, a qualquer tempo até a data da realizacdo da Assembleia

Geral, mediante comunicacdo entregue ao Administrador em sua sede.

No caso de outorga de procuragdo, os representantes legais ou procuradores deverdo ter sido constituidos

ha menos de 1 (um) ano, com a devida comprovagao de poderes!.

Em que pese a disponibilizagdo da procuracdo, o Administrador e o Gestor destacam a importancia da
participacdo dos Cotistas na Assembleia Geral que deliberara sobre a aquisicdo de tais ativos,
tendo em vista que referida aquisicdo é considerada como uma situacao de potencial conflito de interesses,
nos termos do artigo 34 da Instrucao CVM 472, sendo certo que tal conflito de interesses somente

sera descaracterizado mediante aprovacao prévia de Cotistas reunidos em Assembleia Geral.

A validade e eficacia da Procuracao esta condicionada:

(i) ao acesso do Outorgante, previamente a outorga da Procuracdao, a todos os elementos
informativos necessarios para exercicio do voto, conforme dispostos no Prospecto anteriormente
a outorga da Procuracao, conforme disposto no “"Manual de Exercicio de Voto” e os demais

documentos da Oferta;

(ii) a subscricdo e integralizacdo das cotas de emissdo do Fundo pelo Outorgante; e

(iii) a efetivacao da qualidade do Outorgante como cotista do Fundo.

! No caso de Pessoa Juridica: (i) copia do Ultimo estatuto ou contrato social consolidado e da documentagdo societaria
outorgando poderes de representacdo (ata de eleicao dos diretores e/ou procuragdo); e (ii) documento de identificacdo
com foto do(s) representante(s) legal(is). No caso de Fundos de Investimento: (i) cépia do Ultimo regulamento
consolidado do fundo e estatuto social de seu administrador, além da documentagdo societaria outorgando poderes de
representacdo (ata de eleicdo dos diretores e/ou procuracdo); e (ii) documento de identificacdo com foto do(s)
representante(s) legal(is)
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POSTERIORMENTE A DIVULGAGAO DO ANUNCIO DE ENCERRAMENTO DE CADA NOVA OFERTA DO
FUNDO, A ADMINISTRADORA FARA UMA ANALISE CONCRETA DA SITUAGCAO PATRIMONIAL E DO
PASSIVO (NUMEROS DE COTISTAS) DO FUNDO E, COM BASE EM TAL ANALISE, HAVENDO
ALTERACAO SIGNIFICATIVA EM TAL SITUAGAO, DEFINIRA ACERCA DA NECESSIDADE OU NAO DA
REALIZACAO DE UMA ASSEMBLEIA GERAL, PARA QUE AS MATERIAS REFERENTES AOS ATIVOS
CONFLITADOS DELIBERADAS SEJAM RATIFICADAS PELOS COTISTAS DO FUNDO, NOS TERMOS
DA REGULAMENTACAO APLICAVEL. PARA MAIORES INFORMAGCOES SOBRE OS RISCOS DE
POTENCIAL CONFLITO DE INTERESSES, VIDE O FATOR DE RISCO “RISCO DE CONFLITO DE
INTERESSE” DO PROSPECTO.

ESCLARECIMENTOS ADICIONAIS

Na data da convocagdo da Assembleia Geral, o Administrador disponibilizard todas as informagdes e
documentos necessarios ao exercicio informado do direito de voto, em sua pagina na rede mundial de
computadores, no Sistema de Envio de Documentos, disponivel na pagina da CVM na rede mundial de
computadores, e na pagina da rede mundial de computadores da B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo - Balcdo
B3.

Ainda, para mais esclarecimentos sobre o presente Manual de Exercicio de Voto e sobre a Assembleia Geral,
os Cotistas poderdo entrar em contato com a Administradora, por meio do endereco abaixo:

XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
Avenida Ataulfo de Paiva, n® 153, sala 201, Leblon

CEP 22440-032 - Rio de Janeiro - R]

At.: Srs. Marcos Wanderley Pereira e Leonardo Sperle

Telefone: (11) 97220-1906

E-mail: adm.fundos.estruturados@xpi.com.br e juridicofundos@xpi.com.br

Adicionalmente, os documentos relativos a Assembleia Geral estardo a disposicdo dos Cotistas para analise

no seguinte endereco eletrénico: https://www.xpi.com.br/administracao-fiduciaria/
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PROCURACAO

Por este instrumento particular de procuracao (“Procuracao de Conflito de Interesses”), [[NOME],

[nacionalidade], [profissdo], residente e domiciliado na cidade de [e¢], estado de [e¢], na [e],
portador da Cédula de Identidade n° [e], expedida pela [¢], e inscrito no Cadastro de Pessoas
Fisicas do Ministério da Economia (“"CPF”) sob o n° [¢]] {ou} [[RAZAO SOCIAL], com sede na cidade
[*], estado [*], na [], inscrita no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica do Ministério da Economia
("CNPJ/ME") sob o n© [e], devidamente representada por seu[s] representante[s] legal[is] abaixo
assinado[s]] (“Outorgante”), na qualidade de cotista do MAUA CAPITAL CREDITO
ESTRUTURADO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, fundo de investimento imobiliario,
constituido sob a forma de condominio fechado, com prazo indeterminado de duragao, inscrito no
CNPJ/ME sob o0 n© 43.741.195/0001-33 (“Fundo”), nomeia e constitui a [=], com sede na cidade
do [=], estado do [=], na [=], CEP [=], inscrita no CNPJ/ME sob n© [=] (“Outorgado”) como seu
legitimo procurador, outorgando-lhe os poderes para representar o Outorgante, enquanto cotista
do Fundo, na assembleia geral de cotistas do Fundo, seja em primeira ou segunda convocacao
(incluindo em eventuais retomadas de trabalho em razdo de adiamento, interrupgao ou suspensao),
inclusive em consulta formal, cujo objetivo sera deliberar, nos termos do artigo 18, inciso XII, da
Instrucdao da CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada (“Instrucdo CVM 472")

acerca da possibilidade de aquisicdo e/ou venda de (a) cotas de FII administrados e/ou geridos,

respectivamente, pela Administradora e/ou pelo Gestor; e (b) aquisicdo pelo Fundo de ativos
financeiros e valores mobilidrios emitidos ou cujo respectivo lastro seja devido pelo Administrador,
pelo Gestor, ou pessoas a ela ligadas, ou por fundos de investimento geridos e/ou administrados
pelo Administrador, nos termos do Art. 34, combinado com o Art. 20, paragrafo Unico, ambos da
Instrucao CVM 472, até o limite de até 100% (cem por cento) do patrimdnio liquido do Fundo,
quais sejam: (a) Certificados de Recebiveis Imobilidrios estruturados e/ou distribuidos pelo
Administrador ou pessoas a ela ligadas; (b) Letras de Crédito — LCI emitidas pelo Administrador
ou pessoas a ela ligadas; e (c) Letras Imobilidrias Garantidas — LIG emitidas pelo Administrador
ou pessoas a ela ligadas; Adicionalmente, deliberar sobre a possibilidade de aquisicdo pelo Fundo
de ativos financeiros e valores mobilidrios que tenham como contraparte veiculos de investimento
geridos pelo Gestor, desde que observados os seguintes critérios (a serem observados no momento
de aquisicdo de tais CRI, pelo Fundo). Autorizar também a aquisicdo de ativos conflitados em
ofertas registradas automaticamente ou dispensadas de registro perante a CVM, desde que
respeitado eventual limite definido pela CVM para tal tipo de operagdo, sendo certo que em caso
de eventuais alteragdes desse limite, ndo serad necessaria realizacdo de nova assembleia para que
o Fundo esteja autorizado a segui-lo, desde que atendidos os Critérios de Elegibilidade para Ativos
Conflitados (“Ativos Conflitados”), a exclusivo critério do Gestor, desde que observados os critérios

previstos no Anexo I, com validade até que haja necessidade de sua ratificagdo em fungdo de
alteragdes nos cotistas do Fundo, em seu patrimonio liquido ou outras que ensejem tal necessidade
nos termos da regulamentacdo aplicavel, até o limite de concentracdo previsto para cada ativo
nesta Procuracdo de Conflito de Interesses, sem a necessidade de aprovagdo especifica para cada
aquisicdo a ser realizada, sendo certo que as situagdes descritas nos itens “(i)"” e “(ii)” acima
configuram potenciais conflitos de interesse, nos termos da Instrucdao CVM 472 (“Assembleia de
Conflito de Interesse”, respectivamente), e, em nome do Outorgante:
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(---) votar a favor da aquisicdao e/ou venda de Ativos Conflitados, com validade até que haja
necessidade de sua ratificacdo em funcdo de alteracbes nos cotistas do Fundo, em seu patrimonio
liguido ou outras que ensejem tal necessidade nos termos da regulamentacdo aplicavel, com
recursos captados no ambito da oferta publica das cotas da primeira emissao do Fundo, até o limite
de concentracdo previsto para cada ativo nesta Procuragdo de Conflito de Interesses, sem a

necessidade de aprovacgdo especifica para cada aquisicdo a ser realizada.

(----) votar contrariamente a aquisicdo e/ou venda de Ativos Conflitados, com validade até que

haja necessidade de sua ratificacdo em funcdo de alteragdes nos cotistas do Fundo, em seu
patrimonio liquido ou outras que ensejem tal necessidade nos termos da regulamentacao aplicavel,
com recursos captados no ambito da oferta publica das cotas da primeira emissdao do Fundo, até o
limite de concentragdo previsto para cada ativo nesta Procuracdo de Conflito de Interesses, sem a

necessidade de aprovacdo especifica para cada aquisicao a ser realizada.

(----) abster-se de votar sobre a aquisicdo e/ou venda de Ativos Conflitados, com validade

até que haja necessidade de sua ratificagdo em fungdo de alteracGes nos cotistas do Fundo, em
seu patriménio liquido ou outras que ensejem tal necessidade nos termos da regulamentagdo
aplicavel, com recursos captados no ambito da oferta publica das cotas da primeira emissdo do
Fundo, até o limite de concentracdo previsto para cada ativo nesta Procuragdo de Conflito de

Interesses, sem a necessidade de aprovacgdo especifica para cada aquisicdo a ser realizada.

Declaragao do Investidor:

(---+) Declaro que, previamente a outorga da Procuracdo, tive acesso a todos os elementos
informativos necessarios para exercicio do voto, conforme dispostos no Prospecto, no “Manual de

Exercicio de Voto” e nos demais documentos da Oferta.

A validade e eficacia desta Procuragao esta condicionada:

(i) ao acesso do Outorgante, previamente a outorga desta Procuracdao, a todos os
elementos informativos necessarios para exercicio do voto, conforme dispostos no
Prospecto anteriormente a outorga da Procuracdao, conforme disposto no “Manual de
Exercicio de Voto” e os demais documentos da Oferta;

(ii) a subscricao e integralizacdao das cotas de emissao do Fundo pelo Outorgante; e

(iii) a efetivacao da qualidade do Outorgante como cotista do Fundo.

Esta procuracdo nao podera ser outorgada para o Administrador, o Gestor, ou parte a
elas relacionada. O Administrador e o Gestor destacam a importancia da participacao dos
Cotistas na Assembleia de Conflito de Interesse que deliberara sobre a aquisicao pelo

Fundo de Ativos Conflitados, desde que atendidos determinados critérios listados nos
Anexos I de cada Procuracao de Conflito de Interesses.
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O potencial conflito de interesse advindo da possibilidade de aquisicao pelo Fundo de
Ativos Conflitados restara descaracterizado uma vez que haja aprovacao prévia de
Cotistas reunidos em Assembleia Geral de Cotistas que deliberara sobre a aquisicao pelo
Fundo de Ativos Conflitados, desde que atendidos determinados critérios listados nos
Anexos I de cada Procuracao de Conflito de Interesses.

Independentemente da aprovacao da matéria objeto de conflito de interesses,
posteriormente ao encerramento de cada nova oferta do Fundo, o Administrador fara
uma analise concreta da situacdao patrimonial e do passivo (nimeros de cotistas) do
Fundo depois do encerramento da oferta e, com base em tal analise, definira acerca da
necessidade ou ndo da realizacdao de uma Assembleia Geral Extraordinaria de Cotistas do
Fundo para que as matérias referentes a potenciais operacoes conflituosas deliberadas
sejam ratificadas pelos cotistas do Fundo, nos termos da regulamentacdo aplicavel.

Esta Procuracdo poderd ser outorgada de forma ndo obrigatoria pelo Outorgante, sob a
condicdao suspensiva de que o Outorgante se torne cotista do Fundo, no mesmo ato da
assinatura do Pedido de Reserva ou do envio da ordem de investimento, conforme o caso. Esta
Procuracdo ficara valida até o encerramento da Assembleia de Conflito de Interesse, ficando vedado
0 seu substabelecimento, observado que a mesma ndo sera irrevogavel ou irretratavel,
podendo ser revogada pelo Outorgante unilateralmente, a qualquer tempo, até a data da

referida assembleia, de acordo com os mesmos procedimentos adotados para sua outorga.

Dessa forma, o Outorgante podera revogar a procuragao mediante (i) comunicacdo entregue ao
Administrador do Fundo, de forma fisica, em sua sede, conforme constante da qualificacdo acima,
ou de forma eletronica (via e-mail) para o seguinte enderecgo eletrénico: assembleias@xpi.com.br;
(ii) envio de correio eletronico (e-mail) de revogacdo ao enderego por meio do qual foi convidado
a outorgar a procuracdo, com copia para o Administrador, no endereco eletronico:
assembleias@xpi.com.br; ou, ainda, (iii) comparecimento pelo Outorgante na referida Assembleia

de Conflito de Interesses para exercicio do seu voto.

Enfim, o Outorgante outorga poderes ao Outorgado para praticar todos e quaisquer atos Uteis ou
necessarios ao bom e fiel cumprimento deste mandato, inclusive constituir procuradores e
substabelecer com reserva de iguais os poderes ora outorgados.

Sado Paulo, [dia] de [més] de 2022.

[nome do Investidor PJ]

Nome: Nome:
Cargo: Cargo:
{ou}
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[nome do Investidor PF]
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Anexo I

Na hipdtese de aprovacdo da matéria objeto de conflito de interesses descrita no item (ii) da
Procuracdo de Conflito de Interesses acima, que nao se confunde com a pré aprovacao de tais
operacgoes, os critérios cumulativos a serem observados para que o Fundo possa investir em Ativos
Conflitados sdo os seguintes (“Critérios de Elegibilidade para Ativos Conflitados”):

Critérios Aplicaveis a Quaisquer FIIs Adquiridos em Situacdao de Conflito de Interesses,

os seguintes critérios de elegibilidade, a serem observados de forma cumulativa:

() No caso de FII geridos pelo Gestor, tais fundos ndo podem ter gestdo passiva (ou
seja, a politica de investimento de tais FII ndo podem ter por objetivo acompanhar

um benchmark do setor);

(ii) As cotas dos FII deverdo ser admitidas a negociagdo em mercado de bolsa ou de
balcdo;
(iii) As cotas dos FII deverdo ter sido objeto de oferta publica registrada ou dispensada

de registro perante da CVM;

(iv) Os FII objeto de investimento ndo podem estar enquadrados nas hipoteses
descritas no art. 2° da Lei n© 9.779, de 19 de janeiro de 1999;

(v) Os FII deverdo ter mais de um cotista, direta ou indiretamente, ndo podendo,
assim, ser fundo exclusivo;

(vi) Os FII deverdao substancialmente mensurar e avaliar o desempenho de seus
investimentos, para fins de modelo de gestdo, com base no valor justo;

(vii) O Fundo ndo podera deter mais do que 50% (cinquenta por cento) do patrimonio
liquido do respectivo FII investido;

(viii) O Fundo deverd, obrigatoriamente, em seus informes periddicos, dar disclosure do
investimento nos FII investidos que sejam administrados e/ou geridos pelo

Administrador e/ou pelo Gestor;

Critérios Aplicaveis a Quaisquer CRI Adquiridos em Situacdo de Conflito de Interesses:

a) Regime Fiduciario. Deverdo contar, obrigatoriamente, com a instituicdo de regime
fiduciario;

b) Emissor. Ndo poderdo ser emitidos por companhia securitizadora em relagdo a qual a
Administradora, a Gestora ou as Pessoas Ligadas detenham participagdo societaria superior
a 15% (quinze por cento);

C) Prazo. Os CRI deverdo prazo de vencimento minimo de 1 (um) ano;

d) Indexadores. Os CRI deverdo ser indexados: (i) pela taxa média diaria de juros dos DI -
Depésitos Interfinanceiros de um dia, over extra grupo, expressas na forma percentual ao
ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) dias Uteis, calculada e divulgada diariamente
pela B3, no informativo didrio disponivel em sua pagina na Internet

(http://www.b3.com.br) (“Taxa DI”); (ii) pela variacdo do Indice Geral de Precos ao

Consumidor Amplo, apurado e divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica
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f)

9)

(“IPCA/IBGE"); (iii) pela variacdo do Indice Geral de Precos - Mercado, apurado e divulgado
pela Fundagdo Getulio Vargas (“IGP-M/FGV"); ou (iv) por taxa de juros pré-fixadas
Remuneracgdo. Os CRI deverdo ser remunerados por taxas pré-fixadas ou pds-fixadas.
Concentragdo. O investimento em CRI devera observar os limites de concentragao
estabelecidos na Instrugdo CVM n© 555, observadas ainda os limites e o regramento
estabelecidos nos termos da Instrucdo CVM n° 472;

Classificacao de Risco. Tendo em vista que, nos termos do inciso V do art. 9° da
Instrucdo CVM n° 539, de 13 de novembro de 2013, o Fundo é classificado, per se, como
investidor profissional, o investimento nos CRI esta dispensado de obtencdo de relatério de
classificagdo de risco, conforme estabelecido pelo §6° do art. 7° da Instrucdo CVM n© 414,

de 30 de dezembro de 2004, conforme alterada
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