PROSPECTO DEFINITIVO DE DISTRIBUIGAO PUBLICA DE COTAS DA 82 EMISSAO DO

FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO TG ATIVO REAL

CNPJ/ME n° 25.032.881/0001-53

administrado pela

VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 2277, 2° andar, cj. 202, Jardim Paulistano, S&o Paulo - SP, CEP 01452-000
CNPJ/ME n°22.610.500/0001-88

e gerido pela

TG

TG CORE ASSET LTDA.

Rua 72, n° 325, 12° andar, Jardim Goiés, Goiania - Goias, CEP 74.805-480
CNPJ/ME n° 13.194.316/0001-03

no montante total inicial de até

R$ 300.000.089,70

(trezentos milhdes e oitenta e nove reais e setenta centavos)

Codigo ISIN das Cotas do Fundo: BRTGARCTF009 4
Codigo de Negociagdo B3: TGAR11
Tipo ANBIMA: Fll Hibrido Gestéao Ativa Autorregulacio

Segmento Anbima: Hibrido ANBIMA
Registro da Oferta na CVM sob o n°® CVM/SRE/RFI/2020/036, em 24 de julho de 2020

O FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO TG ATIVO REAL (*Fundo’), administrado e representado pela VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., sociedade limitada com sede na Cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, na Avenida Brigadeiro
Faria Lima, n° 2277, 2° andar, conjunto 202, inscrita no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica mantido pela Secretaria da Receita Federal do Brasil do Ministério da Economia (“CNPJ/ME”) sob n° 22.610.500/0001-88, devidamente credenciada pela Comiss&o de Valores Mobiliarios (“CVM’)
para o exercicio da atividade de administragao de carteiras de titulos e valores mobiliarios, conforme Ato Declaratorio n° 14.820, de 8 de janeiro de 2016 (*Administrador” ou *Vertx DTVM'), esta realizando sua 8° (oitava) emissao (‘Emissao’) de até 2.454.390 (dois milhdes, quatrocentos e
cinquenta e quatro mil e trezentas e noventa) cotas (“Novas Cotas” e, em conjunto com as cotas ja emitidas pelo Fundo, “Cotas”), todas nominativas e escriturais, em classe e série Gnicas, com prego unitério de emissao de RS 122,23 (cento e vinte e dois reais e vinte e trés centavos) por
Nova Cota, que equivale ao Prego de Emissao (conforme abaixo definido) descontado a Taxa de Distribuigao Priméria (conforme abaixo definido)(*Valor Unitario”), que compreende a distribuigéo publica priméria das Novas Cotas, perfazendo o valor total inicial de até R$ 300.000.089,70
(trezentos milhdes e oitenta e nove reais e Setenta centavos) (sem considerar a Taxa de Distribuigdo Primaria (conforme abaixo definido)) (“Montante Inicial da Oferta’), podendo o Montante Inicial da Oferta ser (i) em até 490.878 e noventa mil e oitocentos e
setenta e oito) Novas Cotas Adicionais (conforme abaixo definidas), em virtude do exercicio do Lote Adicional (conforme abaixo definido), de tal forma que o valor total da Oferta poderé ser de até RS 360.000.107,64 (trezentos e sessenta milhdes e cento e sete reais e sessenta e quatro
centavos); ou (ii) diminuido em virtude da Distribuic&o Parcial (conforme abaixo definida), a ser realizada sob o regime de melhores esforcos nos termos da Instrug&o da CVM e 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada (“Instrug&o CVM n° 400/03"), da Instrugdo da CVM ne 472,
de 31 de outubro de 2008, conforme alterada (“Instrugdo CVM n° 472/08"), e demais leis e regulamentagdes aplicaveis (“Oferta’).

A Oferta consistira na distribuicao publica priméria das Novas Cotas, no Brasil, nos termos da Instrug&o CVM ne° 400/03, da Instrugdo CVM ne 472/08 e das demais disposicdes legais e regulamentares aplicaveis, sob a coordenagéo da XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO,

TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., insiittigéo financeira integrante do sistema de distribuigao de valores mobilirios, com escritério na Cidade de So Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n° 1.909, Torre Sul, 25° ao 30° andares, inscrita no
CNPJ/ME sob o n° 02.332.886/0011-78 (“Coordenador Lider’), e contara com a das seguintes intermediérias a operar no mercado de capitais brasileiro, credenciadas junto a B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcao (‘B3"), convidadas a participar da Oferta,

exclusivamente, para efetuar esforgos de colocagéo das Novas Cotas junto aos Investidores Nao Institucionais (conforme definidos neste Prospecto): (i) Banco Andbank (Brasil) S.A. (CNPJ/ME n° 48.795.256/0001-69) (*Andbank”); (i) Ativa Investimentos S.A. Corretora de Titulos, Cambio
e Valores (CNPJ/ME e 33.775.974/0001-04) (“Ativa’); (iii) Banco BTG Pactual S.A. (CNPJ/ME n° 30.306.294/0001-45) (“BTG"); (iv) H. Commcor Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda. (CNPJ/ME ne 01.788.147/0001-50) (“Commcor); (v) CM Capital Markets Corretora de
Titulos e Valores Mobilidrios Ltda. (CNPI/ME n° 02.685.483/0001-30) (‘CM Capital”); (vi) Easynvest-Titulo Corretora de Valores S.A. (CNPJ/ME re 62.169.875/0001-79) (‘Easynvest"); (vii) Elite Corretora de Cambio e Valores Mobiliarios Ltda. (CNPJ/ME n° 28.048.783.0001/00) (‘Elite”);
(viil) Genial Investimentos Corretora de Valores S.A (CNPI/ME n° 27.652.684/0001-62) (“Genial®); (ix) Corretora Geral de Valores e Cambio Ltda. (CNPJ/ME n° 92.858.380/0001-18) (“Geral’); (x) Guide Investimentos S.A. Corretora de Valores (CNPJ/ME n° 65.913.436/0001-17) (‘Guide”);
(x) Icap do Brasil Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda. (CNPI/ME n° 09.105.360/0001-22) (‘“lcap”); (xii) Inter Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios Ltda. (CNPJ/ME n® 18.945.670/0001-46) (“Inter”); (xii) Itau Corretora de Valores S.A. (CNPJ/ME n° 61.194.353/0001-64)
(“Itau Corretora’); (xiv) Mirae Asset Wealth Management (Brazil) Corretora de Titulos e Valores Mobilidrios Ltda. (CNPJ/ME n° 12.392.983/0001-38) (*Mirae"); (xv) Modal Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda. (CNPJ/ME n° 05.389.174/0001-01) (*Modal"); (xvi) Necton
Investimentos S.A. Corretora de Valores Mobilidrios e Commodities (CNPJ/ME ne 52.904.364/0001-08) (*Necton"); (xvil) Nova Futura Corretora de Titulos e Valores Mobilidrios Ltda. (CNPJ/ME n® 04.257.795/0001-79) (*Nova Futura’); (xviii) Novinvest Corretora de Valores Mobiliarios Ltda.
(CNPJ/ME 1e 43.060.029/0001-71) (“Novinvest”); (xix) Orama Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A. (CNPJ/ME n® 13.293.225/0001-25) (“Orama”); (xx) Ourinvest Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A. (CNPJ/ME e 00.997.804/0001-07) (*Ourinvest’); (xx) Planner
Caorretora de Valores S.A. (CNPI/ME n° 00.806.535/0001-54) (“Planner”); (xxii) RB Capital Investimentos Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda. (CNPJ/ME n° 89.960.090/0001-76) (‘RB Capital’); e (xxii) SOCOPA - Sociedade Corretora Paulista S.A. (CNPI/ME n°
62.285.390/0001-40) (“Socopa’, e, em conjunto com Andbank, Ativa BTG Commeor, CM Capital, Easynvest, Elite, Genial, Geral, Guide, Icap, Inter, ltat Corretora, Mirae, Modal, Necton, Nova Futura, Novinvest, Orama, Ourinvesl Planner, RB Capital, “Corretoras Consorciadas” e, em
conjunto com o Coordenador Lider, “Instituicdes Par da Oferta”), observado o Plano de D &o (conforme definido neste Prospecto). A Oferta nao contara com esforgos de colocagao das Novas Cotas no exterior

A gestéo da carteira do Fundo ¢ realizada de forma ativa e dlscrlcmnana pela TG Core Asset Ltda., sociedade limitada com sede na Cidade de Goiania, Estado de Goias, na Rua 72, n° 325, 12° andar, Ed. Trend Office Home, inserita no CNPUIME sob o i 13.194.316/0001-03, devidamente
habilitada pela CVM para gestdo de recursos de terceiros, conforme Ato Declaratorio n° 13.148, de 11 de julho de 2013 (“Gestor” ou “TG Core Asset’).

Observados os termos e condicdes estabelecidos no Regulamento (conforme definido neste Prospecto), seré devida pelos da Oferta (conforme deflnldn neste Prospecto), incluindo os atuais Cotistas do Fundo que vierem a exercer o Direito de Preferéncia (conforme abaixo
definido), quando da subscrigao e integralizagéo das Novas Cotas, adicionalmente ao Valor Unitario, a taxa de primaria equi aum ixo de 4,72% (quatro inteiros e setenta e dois centésimos) sobre o Valor Unitario, equivalente ao valor de R$ 5,77 (cinco reais
e setenta e sete centavos) por Nova Cota, valor este correspondente o guociente entre (i) o valor dos gastos da distribuigao priméria das Novas Cotas que sera equlvalente asoma dos custos da distribuigao primaria das Novas Cotas, que inclui, entre outros, (a) comissao de coordenagéo,
(b) comissao de © de externos para atuag&@o no ambito da Oferta, (d) taxa de registro da Oferta na CVM e na ANBIMA, () taxa de liquidaéo da B3, (f) custos com a publicagé@o de antncios e avisos no ambito da Oferta, conforme o caso,

(g) custos com registros em cartdrio de registro de titulos e documentos competente, (h) outros custos relacionados a Oferta, e (ii) 0 Montante Inicial da Oferta (“Taxa de Distribuigao Priméria’). Dessa forma, os Investidores da Oferta, incluindo os atuais Cotistas do Fundo que vierem a
exercer o Direito de Preferéncia, deverdo subscrever as Novas Cotas pelo Valor Unitario acrescido da Taxa de Distribuigao Primaria, calculado com base na média do valor de mercado dos 21 (vinte e um) ditimos pregdes anteriores ao dia 06 de julho de 2020 (*Prego de Emiss&o’).

OFERTA PREGO DE EMISSAO (R$)* TAXA DE DISTRIBUIGAO PRIMARIA (R$)** VALOR UNITARIO DA COTA (R$)"**
Por Nova Cota R$ 128,00 R$ 5,77 R$ 122,23
Montante Inicial da Oferta R$ 314.161.920,00 R$ 14.161.830,30 R$ 300.000.089,70

*0 valor do Prego de Emissao das Novas Cotas, observado que tal valor inclui a Taxa de Distribuigéo Primaria.

** O valor em reais da Taxa de Distribuigdo Primaria, equivalente a 4,72% (quatro inteiros e setenta e dois centésimos) do Valor Unitrio.

= Valor em reais equivalente a diferenca entre o Prego de Emiss&o e a Taxa de Distribuigao Primaria.

No ambito da Oferta, cada Investidor da Oferta devera adquirir a quantidade minima de 196 (cento e noventa e seis) Novas Cotas, considerando o Prego de Emiss&o, equivalente a R$ 25.088,00 (vinte e cinco mil e oitenta e oito reais), o qual inclui a Taxa de Distribuigao Priméria (“Aplicagdo
Minima Inicial), sendo que a Aplicagao Minima Inicial n&o sera exigida dos atuais Cotistas do Fundo que vierem a exercer o Direito de Preferéncia. N&o ha limite maximo de aplicagdo em Novas Cotas, respeitado o Montante Inicial da Oferta, nem mesmo limite de exercicio do Direito de
Preferéncia.

Serd adotado o procedimento de coleta de intengdes de pelo C Lider, nos termos do artigo 44 da Instrug&o CVM n° 400/03, para a verificago, junto aos Investidores da Oferta, da demanda pelas Novas Cotas, considerando os Pemdcs de Subscrigdo
(conforme definido neste Prospecto) dos e as ordens de dos (conforme definido neste Prospecto), sem lotes minimos ou maximos, para definigdo, a critério do C Lider, em comum

& 0 Gestor, da quantidade de Novas Cotas a ser efellvameme emitida no ambito da Emisso, inclusive no que se refere as Novas Cotas Adicionais (*Procedimento de Coleta de Intengges”). Poderao participar do Procedimento de Coleta de Intengdes, os Investidores da Orerta que sejam
considerados Pessoas Vinculadas (conforme definido neste Prospecto), sem limite de participagao em relacéio a0 Montante Inicial da Oferta (incluindo as Novas Cotas Adicionas), ubservadc no entanto, que, caso seja verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade
de Novas Cotas inicialmente ofertada no ambito da Oferta (sem considerar as Novas Cotas os Pedidos de e as ordens de das Pessoas erdo nos termos do artigo 55 da Instrug&o CVM n° 400/03. O investimento
nas Novas Cotas por Investidores da Oferta que sejam Pessoas Vinculadas poderé reduzir a liquidez das Cotas no mercado secundario. Para mais informagGes veja a sega “Fatoros do Risco Relacionados & Emiseso, 3 Oforta 6 45 Novas Coras - O nvestmento nas Novas Cotas por
Investidores da Oferta que sejam Pessoas Vinculadas podera promover redugo da liquidez das Cotas no mercado secundario’, na pagina 106 deste Prospecto.

Nos termos do paragrafo 2° do artigo 14 da Instrugdo CVM n° 400/03, a quantidade de Novas Cotas inicialmente ofertada podera ser acrescida em até 20% (vinte por cento), ou seja, em até 490.878 (quatrocentos e noventa mil e oitocentos e setenta e oito) Novas Cotas adicionais ("Novas
Cotas Adicionais’), nas mesmas condicdes das Novas Cotas inicialmente ofertadas, a critério do Administrador e do Gestor, em comum acordo com o Coordenador Lider, que poderdo ser emitidas pelo Fundo até a data de divulgagéo do Andncio de Encerramento, sem a necessidade de
novo pedido de registro da Oferta & CVM ou modificagao dos termos da Emisséo e da Oferta (“Lote Adicional’). As Novas Cotas Adicionais, caso emitidas, também serzo colocadas sob regime de melhores esforgos de colocagéo pelo Coordenador Lider.

Seré admitida, nos termos dos artigos 30 e 31 da Instrugéio CVM n° 400/03, a distribuigao parcial das Novas Cotas, sendo que a Oferta em nada sera afetada caso no haja a subscrigao e integralizagao da totalidade de tais cotas no ambito da Oferta, desde que seja atingida a Captagéo
Minima (conforme a seguir definida) (*Distribuigao Parcial’). A da Oferta esta a de, no minimo, R$ 30.000.008,97 (trinta milhGes e oito reais e noventa e sete centavos) (‘Captagéo Minima’). As Novas Cotas que nao forem efetivamente
subscritas e integralizadas durante o Prazo de Colocagao (conforme definido neste Prospecto) deverdo ser cenceladas, uma ver atingida a Captagao Minima, o Administrador, de comum acordo com o Coordenador Lider, podera decidir por reduzir o Montante Inicial da Oferta até um
montante equivalente a qualquer montante entre a Captagao Minima e o Montante Inicial da Oferta, hipdtese na qual a Oferta poderd ser encerrada a qualquer momento. Para mais informagdes acerca da *Distribuiggo Parcial” ver a segdo “Informagdes Relativas a Oferta e as Novas Cotas
- Caracteristicas das chas Cotas, da Emlssao e da Oferta - D\smbulcao Parcial’, na pagina 71 deste Prospecto.

Nos termos do item 7.18. d conforme do Gestor, a deliberar por realizar novas emissdes de Cotas, sem a i de em Geral de Cotistas (conforme definido neste Prospecto), desde que limitadas
a0 montante méximo de R$2 000 000.000, 00 (dois bilhdes de reaws) (“Capital "), resp o direito de p dos atuais Cotistas para a subscrigdo de cotas. Desta forma, a Emiss&o e a Oferta, observado o Direito de Preferéncia dos atuais Cotistas, o Preco de Emissao,
dentre outros, foram por meio do “ Particular do do Fundo de i TG Ativo Real", datado de 9 de julho de 2020, devidamente registrado perante o 7° Oficio de Registro de Titulos e Documentos de S&o Paulo, Estado

de S&o Paulo, sob 0 n° 2.028. oas em 13 de julho de 2020 (*Ato do Administrador”). Em 9 de julho de 2020, o Administrador divulgou o fato relevante do Fundo para comunicar a aprovagéo da Emissao e da Oferta, nos termos previstos no inciso XIll, do §2° do Art. 41 da Instrug&io CVM n°
472/08 (*Fato Relevante”).

Nos termos do item 7.18.3. do Regulamento, 0s atuais Cotistas do Fundo ter&o o direito de preferéncia na subscrigéo das Novas Cotas, observadas as demais disposicoes previstas neste Prospecto, com as seguintes caracteristicas: (i) periodo para exercicio do Direito de Preferéncia: até
10 (dez) Dias Uteis contados a partir do 5° (quinto) Dia Util da data de divulgagéo do Anuncio de Inicio (‘Data de Inicio do Exercicio do Direito de Preferéncia); (ii) posicao dos Cotistas a ser considerada para fins do exercicio do Direito de Preferéncia: posigao do dia da divulgagdo do
Andincio de Inicio; e (ii) percentual de subscrigao: na proporgo do niimero de Cotas integralizadas e detidas por cada Cotista na data de divulgagao do Antincio de Inicio, conforme aplicagéio do Fator de Proporcéo para Subscrigéo de Novas Cotas (conforme definido neste Prospecto)

Sera permitido aos Cotistas ceder, a titulo oneroso ou gratuito, seu Direito de Preferéncia a outros Cotistas, total ou parcialmente, a partir da Data de Inicio do Exercicio do Direito de éncia, inclusive, ados 0s prazos e pi previstos neste Prospecto. O
Fator de Proporgao para Subscricéio de Novas Cotas (conforme definido neste Prospecto) durante o prazo para exercicio do Direito de Preferéncia, sera equivalente a 0,70820051874 a ser aplicado sobre o nimero de Cotas integralizadas por cada Cotista na data de divulgagéo do Andncio

de Inicio, que eventuais serdo realizados pela exclusso da fragéio, mantendo-se o nimero inteiro (arredondamento para baixo). O Fator de Proporgao para Subserigao de Novas Cotas foi calculado considerando a quantidade fotal de Novas Cotas, sem
considerar as Novas Cotas Adicionais, dividida pelo nimero total de Cotas do Fundo integralizadas pelos atuais Cotistas na data de divulgagéo do Andncio de Inicio. Para mais informagdes acerca do Direito de éncia, veja a segao "C da Oferta - Direito de Preferéncia”
na pégina 62 deste Prospecto

O Fundo foi por meio de particular do i datada de 18 de maio de 2016, devidamente registrada perante o 7° Oficio de Registro de Titulos e Documentos de So Paulo, Estado de Sao Paulo, sob o n° 1.932.216, de 19 de maio de 2016 (‘Instrumento de

Constituigao)

O Fundo encontra-se em funcionamento desde 1° de julho de 2016 e ¢ regido pelo “Regulamento do Fundo de Investimento Imobilidrio TG Ativo Real’, datado de 8 de janeiro de 2020 (‘Regulamento”), pela Instrugao CVM n° 472/08, pela Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme
alterada (‘Lei n° 8.668/93), e pelas demais disposicdes legais e regu\amenlares que Ihe forem aplicaveis.

O Fundo tem por objetivo aos Cotistas a de suas Cotas, conforme a Politica de Investimento definida no Capitulo IV do por meio de (i) nos Ativos arios (conforme definido nes(e Prospecto),
efou (i) Ativos Financeiros Imobiliarios (conforme definido neste Pmspecto) e/ou (iii) em Ativos de Renda Fixa (conforme definido neste Prospecto), visando a efetuados pelos Cotistas mediante (a) o de advinda dos

Ativos Imobiliarios do Fundo, e/ou (b) 0 aumento do valor patrimonial das Cotas advindo da valorizagéo dos ativos do Fundo, observado os termos e condigdes da \eglslacao e regulamentagao vigentes. Para mais informagdes acerca do Fundo veja a segao In'ormaz;oes Relativas ao
Fundo", na pagina 43 deste Prospecto.

As Novas Cotas serao registradas para (i) distribuig&o no mercado primério por meio do DDA - Sistema de Distribuig&o de Ativos (‘DDA"), e (ii) negociagéo e liquidagéo no mercado secundério por meio do mercado de bolsa, ambos administrados e operacionalizados pela B3, sendo a
custédia das Novas Cotas realizada pela B3.

O pedido de registro automatico da Oferta foi requerido junto & CVM em 10 de julho de 2020, tendo sido devidamente registrada na CVM sob 0 n° CVM/SRE/RFI/2020/036, em 24 de julho de 2020,

Adicionalmente, a Oferta seré registrada na ANBIMA - Associagao Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais ("ANBIMA’), em atendimento ao disposto no “Cédigo ANBIMA de Regulagao e Melhores Préticas para Administragéo de Recursos de Terceiros” vigente na
presente data (“Cédigo ANBIMA”)

OS INVESTIDORES DEVEM LER A SE(;AO “FATORES DE RISCO”", NAS PAGINAS 105 A 117 DESTE PROSPECTO, PARA AVALIACAO DOS RISCOS A QUE O FUNDO ESTA EXPOSTO, BEM COMO AQUELES RELACIONADOS AEMISSAO, A OFERTA E AS NOVAS COTAS, 0S
QUAIS QUE DEVEM SER CONSIDERADOS PARA O INVESTIMENTO NAS NOVAS COTAS, BEM COMO O REGULAMENTO ANTES DA TOMADA DE DECISAO DE INVESTIMENTO.

A OFERTA NAO E DESTINADA A INVESTIDORES QUE BUSQUEM RETORNO DE CURTO PRAZO E/OU NECESSITEM DE LIQUIDEZ IMEDIATA EM SEUS INVESTIMENTOS.

ESTE PROSPECTO NAO DEVE, EM QUALQUER CIRCUNSTANCIA, SER CONSIDERADO COMO UMA RECOMENDAC/&O DE INVESTIMENTO OU DE SUBSCRICAO DAS NOVAS COTAS. ANTES DE TOMAR A DECISAO DE INVESTIMENTO NAS NOVAS COTAS QUE VENHAM
A SER DISTRIBUIDAS NO AMBITO DA OFERTA, E RECOMENDAVEL QUE OS POTENCIAIS INVESTIDORES LEIAM O REGULAMENTO DO FUNDO E FAGAM A SUA PROPRIA ANALISE E AVALIACAO DO FUNDO, DE SUAS ATIVIDADES E DOS RISCOS DECORRENTES DO
INVESTIMENTO NAS NOVAS COTAS.

O FUNDO NAO CONTA COM GARANTIA DO ADMINISTRADOR, DO COORDENADOR LIDER E DO GESTOR, OU COM QUALQUER MECANISMO DE SEGURO AOS INVESTIDORES, OU, AINDA, DO FUNDO GARANTIDOR DE CREDITO - FGC.

O INVESTIMENTO NO FUNDO DE QUE TRATA ESTE PROSPECTO APRESENTA RISCOS PARA O INVESTIDOR. AINDA QUE O GESTOR MANTENHA SISTEMA DE GERENCIAMENTO DE RISCOS, NAO HA GARANTIA DE COMPLETA ELIM\NACﬂO DA POSSIBILIDADE DE
PERDAS SIGNIFICATIVAS PARA O FUNDO E PARA O INVESTIDOR.

ESTE PROSPECTO FOI PREPARADO COM AS \NFORMACéES NECESSARIAS AO ATENDIMENTO DAS DISPOSICOES DO CODIGO ANBIMA, BEM COMO DAS NORMAS EMANADAS DA CVM.

O REGISTRO DA OFERTA DAS COTAS NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM OU DA ANBIMA, GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMAC()ES PRESTADAS, OU JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DO FUNDO, DE SEUS PRESTADORES DE SERVICOS, BEM COMO DAS
NOVAS COTAS A SEREM DISTRIBUIDAS.

A RENTABILIDADE OBTIDA NO PASSADO NAO REPRESENTA GARANTIA DE RENTABILIDADE FUTURA.

AS INFORMACC)ES CONTIDAS NESSE PROSPECTO ESTAO EM CONSONANCIA COM O REGULAMENTO DO FUNDO, MAS NAO O SUBSTITUEM. E RECOMENDADA A LEITURA CUIDADOSA TANTO DESTE PROSPECTO QUANTO DO REGULAMENTO, COM ESPECIAL
ATENCAO PARA AS CLAUSULAS RELATIVAS AO OBJETIVO E A POLITICA DE INVESTIMENTO DO FUNDO, BEM COMO AS D\SPOS\QOES DESTE PROSPECTO E DO REGULAMENTO QUE TRATAM DOS FATORES DE RISCO A QUE O FUNDO ESTA EXPOSTO.

Este Prospecto esta disponivel nos endereos e paginas da rede mundial de computadores da CVM, da B3, do Coordenador Lider, do Administrador e do Gestor, indicados na segao “Informagdes Adicionais”, na pagina 92 deste Prospecto. Mais informagdes sobre o Fundo e a Oferta
poderao ser obtidas junto a0 Coordenador Lider, ao Administrador, ao Gestor, 4 CVM e & B3 nos enderegos indicados na segao *Informagdes Adicionais”, na pagina 92 deste Prospecto.

COORDENADOR LIDER

s INvestimentos

GESTOR ADMINISTRADOR

TG VW VOR

A data deste Prospecto é 27 de julho de 2020




(Esta pagina foi intencionalmente deixada em branco)
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1.1 Defini¢des

Para fins deste Prospecto, os termos e expressdes contidos nesta Secao, no singular ou no plural, terdo
0 seguinte significado:

“12 Emissao”: Primeira emisséo de Cotas, realizada com esfor¢os restritos de distribuicdo,
nos termos da Instrucdo CVM n° 476/09, encerrada em 17 de abril de 2017,
por meio da qual foram ofertadas 17.000.000 (dezessete milhdes) de Cotas,
em classe Unica, com valor unitario de R$1,00 (um real) cada, que apds o
grupamento de Cotas da 1% Emissdo passaram a corresponder a 170.000
(cento e setenta mil) Cotas, no valor de R$ 100,00 (cem reais) cada, sendo
subscritas e efetivamente integralizadas 164.771,421 (cento e sessenta e
quatro mil, setecentos e setenta e um inteiros e quatrocentos e vinte e um
milésimos) de Cotas, por 4 (quatro) investidores, atingindo o montante total
de aproximadamente R$ 16.477.142,11 (dezesseis milhdes, quatrocentos
e setenta e sete mil, cento e quarenta e dois reais e onze centavos), sendo
que para efeito do pre¢o de integralizacao da cota foi considerado o valor
da Cota no Dia Util imediatamente anterior a disponibilidade de recursos
por parte do investidor, tendo sido canceladas as Cotas néo colocadas.

“22 Emissao”: Segunda emisséo de Cotas, realizada com esfor¢os restritos de distribuicdo,
nos termos da Instrucdo CVM n° 476/09, encerrada em 18 de setembro de
2017, por meio da qual foram ofertadas 170.699,849 (cento e setenta mil,
seiscentos e noventa e nove inteiros e oitocentos e quarenta e nove
milésimos) de Cotas, em classe Unica, com valor unitario de R$ 109,43 (cento
€ nove reais e quarenta e trés centavos) na respectiva data de emissao,
atualizado conforme o valor da Cota no Dia Util imediatamente anterior a
disponibilidade de recursos por parte do investidor, sendo subscritas e
efetivamente integralizadas 170.699,849 (cento e setenta mil, seiscentos e
noventa e nove inteiros e oitocentos e quarenta e nove milésimos) de Cotas,
atingindo o montante total de R$ 18.679.684,53 (dezoito milhGes, seiscentos
e setenta e nove mil, seiscentos e oitenta e quatro Reais e cinquenta e trés
centavos), tendo sido canceladas as Cotas néo colocadas.

“3% Emissao” Terceira emisséo de Cotas, realizada com esforgos restritos de distribuicdo,
nos termos da Instrucdo CVM n° 476/09, encerrada em 27 de abril de 2018,
por meio da qual foram ofertadas 190.000 (cento e noventa mil) Cotas, em
classe Unica, com valor unitario de R$ 114,00 (cento e catorze reais) cada,
sendo subscritas e efetivamente integralizadas 165.842,274 (cento e
sessenta e cinco mil, oitocentos e quarenta e dois inteiros, duzentos e
setenta e quatro milésimos) Cotas, atingindo o montante total de R$
18.906.019,25 (dezoito milhdes novecentos e seis mil e dezenove reais e
trinta e vinte e cinco centavos).

“48 Emissao”: Quarta emisséo de Cotas, realizada com esfor¢os restritos de distribuicéo,
nos termos da Instrugdo CVM n° 476/09, encerrada em 07 de maio de 2018,
por meio da qual foram ofertadas 224.350,677 (duzentos e vinte e quatro
mil, trezentos e cinquenta inteiros e seiscentos e setenta e sete milésimos)
de Cotas, em classe Unica, com valor unitario de R$ 115,89 (cento e quinze
reais e oitenta e nove centavos) cada, sendo subscritas e efetivamente
integralizadas 215.721,805 (duzentos e quinze mil, setencentos e vinte e
um inteiros e oitocentos e cinco milésimos) de Cotas, atingindo o montante
total de R$ 25.000.000,00 (vinte e cinco milhdes de reais), conforme
divulgado pelo Fundo em 22 de julho de 2020 por meio de fato relevante.




“58 Emissao”:

Quinta emissdo de Cotas, realizada com esforcos restritos de distribuicéo,
nos termos da Instrucdo CVM n° 476/09, encerrada em 09 de abril de 2019,
por meio da qual foram ofertadas 803.700,638 (oitocentos e trés mil,
setecentos inteiros e seiscentos e trinta e oito milésimos) de Cotas, em
classe unica, com valor unitario de R$ 122,11 (cento e vinte e dois reais e
onze centavos) cada, sendo subscritas e efetivamente integralizadas
803.700,638 (oitocentos e trés mil, setecentos inteiros e seiscentos e trinta
e oito milésimos) de Cotas, atingindo o montante total de R$ 98.139.884,98
(noventa e oito milhdes, cento e trinta e nove mil, oitocentos e oitenta e
quatro reais e noventa e oito centavos).

“6@ Emissao”:

Sexta emisséo de Cotas, realizada com esforcos restritos de distribuicéo,
nos termos da Instrucdo CVM n° 476/09, encerrada em 19 de junho de
2019, por meio da qual foram ofertadas 1.570.351 (um milh&o, quinhentas
e setenta mil, trezentas e cinquenta e uma) Cotas, em classe Unica, com
valor unitario de R$ 127,36 (cento e vinte e sete reais e trinta e seis
centavos) cada, sendo efetivamente subscritas 931.909,88 (novecentos e
trinta e um mil, novecentos e nove inteiros e oitenta e oito centésimos) de
Cotas, atingindo o montante total de R$ 118.688.042,32 (cento e dezoito
milhdes, seiscentos e oitenta e oito mil, quarenta e dois reais e trinta e dois
centavos), tendo sido canceladas as Cotas ndo colocadas.

“72 Emissao”:

Sétima emissdo de Cotas, distribuidas publicamente nos termos da
Instrugdo CVM n° 400/03, encerrada em 03 de dezembro de 2019, por meio
da qual foram ofertadas 1.482.470 (um milhdo quatrocentas e oitenta e
duas mil quatrocentas e setenta) Cotas, em classe Unica, com valor unitario
de R$134,91 (cento e trinta e quatro reais e noventa e um centavos) cada
(considerando a taxa de distribuicdo primaria), sendo efetivamente
subscritas 1.702.664 (um milhdo, setecentos e dois mil, seiscentos e
sessenta e quatro) de Cotas, com acréscimo oriundo do exercicio da opgao
de lote adicional, atingindo o montante total de R$229.706.40,24 (duzentos
e vinte e nove milhdes, setecentos e seis mil, quatrocentos reais e vinte e
quatro centavos).

“Administrador”
ou “Vortx
DTVM”:

VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituicdo
financeira com sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de S&o Paulo, na
Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 2277, 2° andar, conjunto 202, inscrita no
CNPJ/ME sob o n® 22.610.500/0001-88, habilitada a prestar servico de
administracdo de carteiras de valores mobiliarios pela CVM, de acordo com
0 Ato Declarat6rio n° 14.820, expedido em 8 de janeiro de 2016.

“ANBIMA”:

Associacdo Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de
Capitais — ANBIMA.

“Anuncio de
Encerramento”:

Anuncio de encerramento da Oferta, o qual serd elaborado nos termos do
artigo 29 da Instrugdo CVM n° 400/03 e divulgado nos termos do artigo 54-
A da Instru¢cdo CVM n° 400/03 na pagina da rede mundial de computadores:
(a) do Administrador; (b) do Gestor; (c) das InstituicBes Participantes da
Oferta; (d) da B3; e (e) da CVM.

“Anuncio de
Inicio”:

Anuncio de inicio da Oferta, o qual foi elaborado nos termos do artigo 52 da
Instru¢do CVM n° 400/03 e divulgado nos termos do artigo 54-A da
Instrugdo CVM n° 400/03 na pagina da rede mundial de computadores: (a)
do Administrador; (b) do Gestor; (c) das Instituicdes Participantes da Oferta;
(d) da B3; e () da CVM.
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“Aplicagado Minima
Inicial”:

196 (cento e noventa e seis) Novas Cotas, considerando o Preco de
Emisséo, equivalente a R$ 25.088,00 (vinte e cinco mil e oitenta e oito
reais),o qual inclui a Taxa de Distribuicdo Primaria.

A Aplicagdo Minima Inicial por Investidor n&o é aplicavel aos Cotistas
do Fundo quando do exercicio do Direito de Preferéncia.

“Apresentacfes Apresentaces para potenciais investidores (Roadshow e/ou one-on-ones),
para Potenciais realizadas apos a divulgacdo do Anuncio de Inicio e a disponibilizagao
Investidores”: deste Prospecto aos Investidores da Oferta.

“Arrecadagbes”: Os produtos decorrentes dos Ativos Imobilidrios, dos Ativos Financeiros

Imobilidrios e dos Ativos de Renda Fixa, incluindo, mas néo limitado a, a
venda dos iméveis integrantes do patriménio do Fundo, seus acessorios,
encargos, indeniza¢fes de qualquer natureza, multas, juros, excetuados os
valores recebidos pelo Fundo em decorréncia de sinistros ocorridos nos
imoveis integrantes do patrimdnio do Fundo.

“Assembleia Geral
de Cotistas” ou
“Assembleia
Geral”:

Assembleia geral de Cotistas disciplinada no Capitulo IX do Regulamento.

“Ativos de Renda
Fixa”:

Os ativos de renda fixa que o Fundo podera adquirir, sendo que 0s recursos
deverdo ser aplicados em investimentos considerados de baixo risco de
crédito, com liquidez diaria, limitando-se a (a) titulos de emissdao do BACEN
e/ou do Tesouro Nacional e em suas diversas modalidades operacionais,
pré ou pos-fixadas; (b) operagfes compromissadas lastreadas nos titulos
mencionados no item “a@” acima; (c) fundos de investimento que invistam
prioritariamente nos ativos mencionados nos itens “a” e “b” acima.

“Ativos
Financeiros
Imobiliarios”:

Os seguintes ativos: (i) acdes, debéntures, bdnus de subscri¢cdo, seus
cupons, direitos, recibos de subscricdo e certificados de desdobramentos,
certificados de depoésito de valores mobiliarios, cédulas de debéntures,
cotas de fundos de investimento, notas promissérias, e quaisquer outros
valores mobiliarios, desde que se trate de emissores registrados na CVM e
cujas atividades preponderantes sejam permitidas aos fundos de
investimento imobiliario; (i) cotas de fundos de investimento em
participagbes (FIP) que tenham como politica de investimento,
exclusivamente, atividades permitidas aos fundos de investimento
imobiliario ou de fundos de investimento em ac¢des que sejam setoriais e
que invistam exclusivamente em construcao civil ou no mercado imobiliario;
(ii) cotas de outros fundos de investimento imobiliario; (iv) certificados de
recebiveis imobilidrios e cotas de fundos de investimento em direitos
creditérios (FIDC) que tenham como politica de investimento,
exclusivamente, atividades permitidas aos fundos de investimento
imobiliario e desde que estes certificados e cotas tenham sido objeto de
oferta publica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado
nos termos da regulamentacédo em vigor; (v) letras hipotecarias;(vi) letras
de crédito imobiliario; e/ou (viii) letras imobiliarias garantidas.

“Ativos
Imobiliarios”:

Os seguintes ativos: (i) Imoveis; (ii) cotas ou agfes de sociedades cujo
propdsito se enquadre nas atividades permitidas aos Fll; e/ou (iii) quaisquer
direitos reais sobre bens iméveis.
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“Ato do
Administrador”:

“Instrumento Particular do Administrador do Fundo de Investimento
Imobiliario TG Ativo Real”’, datado de 9 de julho de 2020, devidamente
registrado perante o 7° Oficio de Registro de Titulos e Documentos de Sao
Paulo, Estado de Sao Paulo, sob o n® 2.028.085, em 13 de julho de 2020,
por meio do qual a Emissdo e a Oferta, observado o Direito de Preferéncia
dos atuais Cotistas, dentre outros, foram deliberados.

“Auditor BAKER TILLY BRASIL MG AUDITORES INDEPENDENTES, sociedade com sede na

Independente”: Rua Desembargador Jorge Fontana, n° 428, salas 410 a 412, Belvedere,
na Cidade de Belo Horizonte, Estado de Minas Gerais, com registro na CVM
n° 11.533, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 26.230.862/0001- 02.

“Avaliador”: Empresa de avaliagcao independente responséavel por realizar as avaliagcdes
anuais dos Ativos Imobiliarios integrantes da carteira do Fundo previstas no
Regulamento e/ou na regulamentacao aplicavel, conforme indicado no item
5.3 do Regulamento.

“B3™: B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcéao.

“BACEN”: Banco Central do Brasil.

“Boletim de Documento firmado pelo Investidor da Oferta no qual séo especificadas as

Subscri¢do”: condicdes de subscricdo e integralizacdo das Novas Cotas, nos termos do

Regulamento.

“Brasil” ou “Pais”:

Republica Federativa do Brasil.

“Capital Capital autorizado do Fundo, no montante maximo de R$ 2.000.000.000,00
Autorizado”: (dois bilhdes de reais).

“Captagao A manutencdo da Oferta esta condicionada a subscricao e integralizacdo
Minima”: de, no minimo, R$30.000.008,97 (trinta milhGes e oito reais e noventa e

sete centavos).

“Carta Convite”:

Carta convite por meio da qual o Coordenador Lider, por intermédio da B3,
convidou as Corretoras Consorciadas a aderirem a Oferta, respeitados os
processos estabelecidos pela B3.

“CMN:

Conselho Monetéario Nacional.

“CNPJ/ME”:

Cadastro Nacional de Pessoa Juridica mantido pela Secretaria da Receita
Federal do Brasil do Ministério da Economia.

“Cédigo ANBIMA”:

Cédigo ANBIMA de Regulacdo e Melhores Préaticas Administracdo de
Recursos de Terceiros, vigente na presente data.

“Caodigo Civil™:

Lei n® 10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme alterada.

“Comissionamento”:

Remuneragdo devida ao Coordenador Lider pelo desempenho das
obrigacdes previstas no Contrato de Distribuicdo, conforme identificadas na
secao “Informacgdes Relativas a Oferta e as Novas Cotas — Contrato de
Distribuicdo — Comissionamento do Coordenador Lider’, na pagina 76
deste Prospecto.
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“Comunicado de
Encerramento do
Prazo de Exercicio
do Direito de
Preferéncia”

Comunicado a ser divulgado ao mercado nas paginas da rede mundial de
computadores das Instituicdes Participantes da Oferta, do Administrador,
do Gestor, da CVM e da B3, no Dia Util subsequente & Data de Liquidacio
do Direito de Preferéncia, informando o montante total de Novas Cotas
subscritas pelos Cotistas do Fundo em razédo do exercicio do Direito de
Preferéncia e a quantidade de Novas Cotas remanescentes a serem
distribuidas na Oferta.

“Consultor
Imobiliario”:

O consultor imobiliario, que podera ser contratado pelo Fundo, a critério do
Gestor, por intermédio do Administrador, para a prestacdo de servigcos
definidos no item 5.6.1 do Regulamento.

“Contrato de
Distribuicao”

O “Contrato de Estruturacdo, Coordenacéo e Distribuicdo Publica, sob o
Regime de Melhores Esforcos de Colocagéo, de Cotas do Fundo de
Investimento Imobiliario TG Ativo Real”, celebrado em 9 de julho de 2020
entre o Administrador, na qualidade de representante do Fundo, o Gestor e
0 Coordenador Lider, com a finalidade de estabelecer os termos e
condi¢cdes sob os quais sera realizada a Emissdo das Novas Cotas do
Fundo e a Oferta.

“Contrato de
Gestao”:

O “Instrumento Particular de Contrato de Prestagéo de Servigos de Gestéo
de Carteira de Fundos de Investimento”, celebrado entre o Administrador e
o0 Gestor em 27 de abril de 2018.

“Controlador”:

O Administrador ou prestador de servico devidamente contratado para a
prestacéo de servigcos de controladoria de ativos e passivo.

“Coordenador
Lider” ou “XP
Investimentos”:

XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS
S.A., instituicdo financeira integrante do sistema de distribuicdo de valores
mobiliarios, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 02.332.886/0011-78, com
escritério na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida
Presidente Juscelino Kubitschek, n°® 1.909, Torre Sul, 25° ao 30° andares.

“Corretoras
Consorciadas”:

As seguintes instituicbes intermediarias autorizadas a operar no mercado
de capitais brasileiro, credenciadas junto a B3, convidadas a participar da
Oferta por meio das Cartas Convite, e que aderiram a Oferta por meio do
Termo de Adesé&o ao Contrato de Distribuicédo: (i) Banco Andbank (Brasil)
S.A. (CNPJME n° 48.795.256/0001-69) (“Andbank”); (ii) Ativa
Investimentos S.A. Corretora de Titulos, Cambio e Valores (CNPJ/ME n°
33.775.974/0001-04) (“Ativa”); (iii) Banco BTG Pactual S.A. (CNPJ/ME n°
30.306.294/0001-45) (“BTG”); (iv) H. Commcor Distribuidora de Titulos e
Valores Mobiliarios Ltda. (CNPJ/ME n° 01.788.147/0001-50) (“Commcor”);
(v) CM Capital Markets Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.
(CNPJ/ME n° 02.685.483/0001-30) (“CM Capital”); (vi) Easynvest-Titulo
Corretora de Valores S.A. (CNPJME n° 62.169.875/0001-79)
(“Easynvest”); (vii) Elite Corretora de Cambio e Valores Mobiliarios Ltda.
(CNPJ/ME n° 28.048.783.0001/00) (“Elite”); (viii) Genial Investimentos
Corretora de Valores S.A (CNPJ/ME n° 27.652.684/0001-62) (“Genial”); (ix)
Corretora Geral de Valores e Cambio Ltda. (CNPJ/ME n° 92.858.380/0001-
18) (“Geral”); (x) Guide Investimentos S.A. Corretora de Valores (CNPJ/ME
n° 65.913.436/0001-17) (“Guide”™); (xi) Icap do Brasil Corretora de Titulos e
Valores Mobiliarios Ltda. (CNPJ/ME n° 09.105.360/0001-22) (“Icap”); (xii)
Inter Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios Ltda. (CNPJ/ME n°
18.945.670/0001-46) (“Inter”); (xiii) Itad Corretora de Valores S.A.
(CNPJ/ME n° 61.194.353/0001-64) (“Itat Corretora”); (xiv) Mirae Asset
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Wealth Management (Brazil) Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios
Ltda. (CNPJ/ME n° 12.392.983/0001-38) (“Mirae”); (xv) Modal Distribuidora
de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda. (CNPJ/ME n° 05.389.174/0001-01)
(“Modal”); (xvi) Necton Investimentos S.A. Corretora de Valores Mobiliarios
e Commodities (CNPJ/ME n° 52.904.364/0001-08) (“Necton”); (xvii) Nova
Futura Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda. (CNPJ/ME n°
04.257.795/0001-79) (“Nova Futura”); (xvii) Novinvest Corretora de
Valores Mobiliarios Ltda. (CNPJ/ME n° 43.060.029/0001-71) (“Novinvest”);
(xix) Orama Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A. (CNPJ/ME
n° 13.293.225/0001-25) (“Orama”); (xx) Ourinvest Distribuidora de Titulos e
Valores Mobiliarios S.A. (CNPJ/ME n° 00.997.804/0001-07) (“Ourinvest”);
(xxi) Planner Corretora de Valores S.A. (CNPJ/ME n° 00.806.535/0001-54)
(“Planner”); (xxii) RB Capital Investimentos Distribuidora de Titulos e
Valores Mobilidrios Ltda. (CNPJ/ME n° 89.960.090/0001-76) (“RB
Capital”); e (xxiii) SOCOPA - Sociedade Corretora Paulista S.A. (CNPJ/ME
n° 62.285.390/0001-40) (“Socopa”).

“Cotas da 12
Emissao”:

Cotas da 1% Emisséo, emitidas em classe e série Unicas, que totalizam,
apos o grupamento de Cotas da 12 Emissao, 164.771,42 (cento e sessenta
e quatro mil, setecentos e setenta e um inteiros e quarenta e dois
centésimos) Cotas, as quais atualmente sdo negociadas em bolsa.

“Cotas da 22
Emissao”:

Cotas da 22 Emisséo, emitidas em classe e série Unicas, que totalizam
170.699,849 (cento e setenta mil, seiscentos e noventa e nove inteiros e
oitocentos e quarenta e nove milésimos) Cotas, as quais atualmente sao
negociadas em bolsa.

“Cotas da 32
Emisséao”:

Cotas da 32 Emisséo, emitidas em classe e série Unicas, que totalizam
165.842,274 (cento e sessenta e cinco mil, oitocentos e quarenta e dois
inteiros, duzentos e setenta e quatro milésimos) de Cotas, as quais
atualmente sdo negociadas em bolsa.

“Cotas da 42
Emissao”:

Cotas da 42 Emisséo, emitidas em classe e série Unicas, que totalizam
215.721,805 (duzentos e quinze mil, setencentos e vinte e um inteiros e
oitocentos e cinco milésimos) de Cotas, as quais atualmente sao
negociadas em bolsa, conforme divulgado pelo Fundo em 22 de julho de
2020 por meio de fato relevante.

“Cotas da 52
Emissao”:

Cotas da 52 Emisséo, emitidas em classe e série Unicas, que totalizam
803.700,638 (oitocentos e trés mil, setecentos inteiros e seiscentos e trinta
e oito milésimos) Cotas, as quais atualmente sdo negociadas em bolsa.

“Cotas da 62
Emissao”:

Cotas da 62 Emisséo, emitidas em classe e série Unicas, que totalizam
931.909,88 (novecentos e trinta e um mil, novecentos e nove inteiros e
oitenta e oito centésimos) Cotas, as quais atualmente sdo negociadas em
bolsa.

“Cotas da 72
Emissao”:

Cotas da 72 Emisséo, emitidas em classe e série Unicas, que totalizam
1.702.664 (um milh&o, setecentos e dois mil, seiscentos e sessenta e
quatro), as quais atualmente sdo negociadas em bolsa.

“Cotas”:

As cotas de emissao do Fundo.

“Cotistas”:

Os titulares das Cotas do Fundo.
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“Covid-19”: A pandemia, declarada pela Organizacdo Mundial da Salde, em
decorréncia da doenca causada pelo novo coronavirus (Covid-19).

“CRI” Certificados de recebiveis imobiliarios.

“Critério de Caso as intengbes de investimento apresentadas pelos Investidores

Colocacéo da
Oferta
Institucional”:

Institucionais excedam o total de Novas Cotas remanescentes apds o
atendimento da Oferta N&o Institucional, o Coordenador Lider dara
prioridade aos Investidores Institucionais que, a critério do Coordenador
Lider, em comum acordo com o Administrador e o Gestor, melhor atendam
aos objetivos da Oferta, quais sejam, constituir uma base diversificada de
investidores, integrada por investidores com diferentes critérios de
avaliagdo das perspectivas do Fundo e a conjuntura macroeconémica
brasileira e internacional, bem como criar condicbes para o
desenvolvimento do mercado local de fundos de investimento imobiliario.

“Critério de Rateio
da Oferta Nao
Institucional”:

Caso o total de Novas Cotas objeto dos Pedidos de Subscricdo
apresentados pelos Investidores N&o Institucionais, inclusive aqueles que
sejam considerados Pessoas Vinculadas, seja inferior a 80% (oitenta por
cento) das Novas Cotas (sem considerar as Novas Cotas Adicionais), todos
os Pedidos de Subscrigcdo ndo cancelados seréo integralmente atendidos,
e as Novas Cotas remanescentes serdo destinadas aos Investidores
Institucionais, nos termos da Oferta Institucional. Entretanto, caso o total de
Novas Cotas correspondente aos Pedidos de Subscricdo exceda o
percentual prioritariamente destinado a Oferta N&o Institucional, sera
realizado rateio por meio da divisdo igualitaria e sucessiva das Novas Cotas
entre todos os Investidores N&o Institucionais que tiverem realizado
Pedidos de Subscricdo, inclusive aqueles que sejam considerados Pessoas
Vinculadas, limitada ao valor individual de cada Pedido de Subscricéo e &
quantidade total de Novas Cotas destinadas a Oferta N&o Institucional e
desconsiderando-se as fracdes de cotas. A quantidade de Novas Cotas a
serem subscritas por cada Investidor N&o Institucional devera representar
sempre um ndmero inteiro, ndo sendo permitida a subscricdo de Novas
Cotas representadas por nameros  fracionarios. Eventuais
arredondamentos serdo realizados pela exclusédo da fracdo, mantendo-se
0 numero inteiro (arredondamento para baixo). Caso seja aplicado o rateio
indicado acima, o Pedido de Subscri¢cdo podera ser atendido em montante
inferior ao indicado por cada Investidor N&o Institucional, sendo que nédo ha
nenhuma garantia de que os Investidores N&o Institucionais venham a
adquirir a quantidade de Novas Cotas desejada. O Coordenador Lider, em
comum acordo com o Administrador e o Gestor, poderd manter a
quantidade de Novas Cotas inicialmente destinada a Oferta Nao
Institucional ou aumentar tal quantidade a um patamar compativel com os
objetivos da Oferta, de forma a atender, total ou parcialmente, os referidos
Pedidos de Subscricéo.

A diviséo igualitéria e sucessiva das Novas Cotas objeto da Oferta Nao
Institucional sera realizada em diversas etapas de alocacdo sucessivas,
sendo que a cada etapa de alocacéo sera alocado a cada Investidor N&ao
Institucional que ainda n&o tiver seu Pedido de Subscri¢do integralmente
atendido o menor nimero de Cotas entre (i) a quantidade de Novas Cotas
objeto do Pedido de Subscricao de tal Investidor, excluidas as Novas Cotas
ja alocadas no ambito da Oferta; e (ii) 0 montante resultante da divisdo do
total do nimero de Novas Cotas objeto da Oferta (excluidas as Cotas ja
alocadas no ambito da Oferta) e o nimero de Investidores N&ao
Institucionais que ainda n&o tiverem seus respectivos Pedidos de
Subscricdo integralmente  atendidos (observado que eventuais
arredondamentos serdo realizados pela exclusdo da fracdo, mantendo-se
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0 numero inteiro de Novas Cotas (arredondamento para baixo). Eventuais
sobras de Novas Cotas nao alocadas de acordo com o procedimento acima
serdo destinadas a Oferta Institucional.

No caso de um potencial Investidor N&o Institucional efetuar mais de um
Pedido de Subscricdo, os Pedidos de Subscricdo, conforme o caso, seréo
considerados em conjunto, por Investidor Ndo Institucional, para fins da
alocacao na forma prevista acima. Os Pedidos de Subscri¢do, conforme o
caso, que forem cancelados por qualquer motivo serdo desconsiderados na
alocacao descrita acima.

”

“Custodiante”:

A atividade de custddia das Cotas é exercida pelo proprio Administrador.
Caso seja necessaria a contratacéo de terceiro custodiante, nos termos das
normas aplicaveis, sera contratada instituicdo financeira de primeira linha,
devidamente qualificada para a prestacéo de tais servicos.

“CVM”: Comissédo de Valores Mobiliérios.

“Data Base”: Data base na qual sera verificada a relacdo de Cotistas que poderéo
exercer o Direito de Preferéncia. A Data Base sera a data da publica¢do do
Anuncio de Inicio.

“‘Data de A data de emissao das Novas Cotas sera a Data de Liguidacao.

Emissao”:

“Data de Inicio do
Exercicio do

A data de inicio do prazo para o exercicio do Direito de Preferéncia na
subscricdo das Novas Cotas a ser exercido pelos atuais Cotistas do Fundo,

Direito de que se dard no 5° (quinto) Dia Util contado da data de publicacdo do

Preferéncia”: Anuncio de Inicio, exclusive, conforme Cronograma Estimado das Etapas
da Oferta, na pagina 75 deste Prospecto.

“Datas de As datas da liquidagdo fisica e financeira do Direito de Preferéncia e da

Liquidagao”: Oferta, quando referidas em conjunto.

“Data de Data na qual sera realizada a liquidagdo fisica e financeira da Oferta,

Liquidacdo da
Oferta™

indicada no Cronograma Estimado das Etapas da Oferta, na pagina 75
deste Prospecto, caso a Captagdo Minima seja atingida.

“‘Data de Data da liquidacdo do exercicio do Direito de Preferéncia, indicada no

Liquidac&o do Cronograma Estimado das Etapas da Oferta, na pagina 75 deste Prospecto.

Direito de

Preferéncia”:

“DDA’; DDA — Sistema de Distribuicdo de Ativos, operacionalizado e administrado
pela B3.

“Dias Uteis”: Qualquer dia exceto: (i) sabados, domingos ou feriados nacionais, no
Estado ou na Cidade de S&o Paulo; e (ii) agueles sem expediente na B3.

“Direito de Direito de preferéncia na subscrigcdo das Novas Cotas objeto da Oferta a

Preferéncia™: ser exercido pelos atuais Cotistas do Fundo, nos termos do item 7.18.3. do

Regulamento, com as seguintes caracteristicas: (i) periodo para exercicio
do Direito de Preferéncia: até 10 (dez) Dias Uteis contados a partir da Data
de Inicio do Exercicio do Direito de Preferéncia; (ii) posicdo dos Cotistas a
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ser considerada para fins do exercicio do Direito de Preferéncia: posicdo do
dia da divulgacdo do Anuncio de Inicio; e (iii) percentual de subscricdo: na
proporcao do nimero de Cotas integralizadas e detidas por cada Cotista na
data de divulgacdo do Anuncio de Inicio, conforme aplicacédo do Fator de
Proporgdo para Subscricdo de Novas Cotas indicado abaixo. Sera
permitido aos Cotistas ceder, a titulo oneroso ou gratuito, seu Direito de
Preferéncia a outros Cotistas, total ou parcialmente, a partir da Data de
Inicio do Exercicio do Direito de Preferéncia, inclusive, observados os
prazos e procedimentos operacionais previstos neste Prospecto, conforme
0 caso.

PARA MAIS INFORMACOES ACERCA DO DIREITO DE PREFERENCIA,
VEJA A SEGAO “CARACTERISTICAS DA OFERTA - DIREITO DE
PREFERENCIA” NA PAGINA 62 DESTE PROSPECTO.

“Direitos Reais”:

Quaisquer direitos reais, previstos na legislacdo brasileira atual ou que
venham a ser criado por lei, relacionados a bens imdveis, incluindo-se
direitos reais de permuta.

“Disponibilidades”

Todos os valores em caixa e em Ativos de Renda Fixa.

“Distribuicao
Parcial”:

Seréa admitida, nos termos dos artigos 30 e 31 da Instrugdo CVM n°
400/03, a distribuicdo parcial das Novas Cotas, sendo que a Oferta em
nada serd afetada caso ndo haja a subscricdo e integralizacdo da
totalidade de tais cotas no ambito da Oferta, desde que seja atingida a
Captacédo Minima.

“Emissao” ou “82
Emissao”:

A presente 82 emisséo de Cotas do Fundo.

“Empreendedora”:

Sociedade que desenvolva a atividade de desenvolvimento imobiliario nos
termos da regulamentagéo vigente.

“Empreendimentos
Imobiliarios”:

Os empreendimentos imobiliarios residenciais ou comerciais a serem
desenvolvidos nos Iméveis adquiridos pelo Fundo ou pelas Sociedades
Imobiliarias, sob a exclusiva responsabilidade da Empreendedora.

“Encargos do

Todos os custos e despesas incorridos pelo Fundo para o seu

Fundo™ funcionamento, conforme estabelecidos no Capitulo XI do Regulamento.

“Escriturador”: VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., com sede
na Cidade e Estado de S&o Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n°
2277, 2° andar, conjunto 202, inscrita no CNPJ/ME sob o n°
22.610.500/0001-88.

“Estudo de O estudo de viabilidade dos Ativos Imobiliarios realizado pelo Gestor, cuja

Viabilidade”: cépia integral consta no Anexo VI a este Prospecto.

“Exigibilidades” As obrigacdes e Encargos do Fundo, incluindo as provisfes eventualmente

existentes.

“Fato Relevante”:

Significa o fato relevante publicado pelo Administrador em 9 de julho de
2020, comunicando a aprovacdo da Emissdo e da Oferta, nos termos
previstos no inciso Xlll, do §2° do Art. 41 da Instrugdo CVM n° 472/08.
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“Fator de
Proporc¢ao para
Subscricao de
Novas Cotas”™

O fator de proporcéo para subscricdo de Novas Cotas durante o prazo para
exercicio do Direito de Preferéncia, sera equivalente a 0,70820051874, a
ser aplicado sobre o niumero de Cotas integralizadas por cada Cotista na
data de divulgacdo do Anudncio de Inicio, observado que eventuais
arredondamentos serao realizados pela exclusédo da fracdo, mantendo-se
0 namero inteiro (arredondamento para baixo). O fator de proporcado para
subscricdo de Novas Cotas foi calculado considerando a quantidade total
de Novas Cotas, sem considerar as Novas Cotas Adicionais, dividida pelo
namero total de Cotas do Fundo integralizadas pelos atuais Cotistas na data
de divulgacao do Anuncio de Inicio.

“Fundo de
Investimento
Imobiliario” ou
“FII”

Os fundos de investimento imobiliario, nos termos da Lei n°® 8.668/93 e da
Instrugcdo CVM n° 472/08.

“Fundo”:

FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO TG ATIVO REAL, constituido sob a forma
de condominio fechado, regido pelo Regulamento, pela Instrucdo CVM n°
472/08, pela Lei n° 8.668/93 e pelas demais disposi¢cdes legais e
regulamentares que lhe forem aplicaveis.

“Formador de
Mercado”:

Significam as entidades prestadoras de servicos de formador de mercado
que poderdo ser contratadas pelo Fundo, conforme recomendacdo do
Coordenador Lider e mediante autorizagdo prévia do Gestor, com a
finalidade de fomentar a liquidez das Novas Cotas do Fundo no mercado
secundéario, na forma e conforme disposic¢des da Instrugdo CVM n° 384, de
17 de marco de 2003, conforme em vigor, do Regulamento para
Credenciamento do Formador de Mercado nos Mercados Administrados
pela B3, anexo ao Oficio Circular 004/2012-DN da B3 e nos termos do
Contrato de Prestacdo de Servicos de Formador de Mercado,
exclusivamente as expensas do Fundo.

“Gestor”’ ou “TG
Core Asset”:

TG CORE ASSET LTDA., sociedade limitada com sede na Rua 72, n°® 325, Ed.
Trend Office Home, 12° andar, Jardim Goias, Goiania, Goias, CEP 74.805-
480, habilitada para gestdo de recursos de terceiros conforme Ato
Declaratério CVM n° 13.148, de 11 de julho de 2013, observado o disposto
no Contrato de Gestéo.

“Governo Federal”:

Governo da Republica Federativa do Brasil.

“IGP-M/FGV”: indice Geral de Precos do Mercado, apurado e divulgado pela Fundacéo
Getulio Vargas.

“Iméveis”™: Os imdveis que poderdo ser objeto de investimento pelo Fundo.

“Instituicdes Em conjunto, o Coordenador Lider e as Corretoras Consorciadas.

Participantes da
Oferta™:

“Instrugdo CVM n°
400/03™:

Instrucdo da CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada,
que dispbe sobre as ofertas publicas de valores mobiliarios.

“Instrugdo CVM n°
472/08:

Instrugdo da CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada,
que dispde sobre a constituicdo, a administracdo, o funcionamento, a oferta
publica de distribuicdo de cotas e a divulgacéo de informag6es dos fundos
de investimento imobiliario.
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“Instrugdo CVM n°
476/09”:

Instrucdo da CVM n° 476, de 16 de janeiro de 2009, conforme alterada, que
dispde sobre as ofertas publicas de valores mobiliarios distribuidas com
esforcos restritos e a negociacao desses valores mobiliarios nos mercados
regulamentados.

“Instrugdo CVM n°
494/11”:

Instru¢cdo da CVM n° 494, de 20 de abril de 2011, conforme alterada, que
dispbe sobre a constituicdo, a administracdo, o funcionamento, a
divulgacdo de informacgdes e a distribuicdo de cotas dos clubes de
investimento.

“Instrugdo CVM n°
505/11”:

Instrugdo da CVM n° 505, de 27 de setembro de 2011, conforme alterada,
que estabelece normas e procedimentos a serem observados nas
operacdes realizadas com valores mobiliarios em  mercados
regulamentados de valores mobiliarios.

“Instrugdo CVM n°
516/11”:

Instrugdo da CVM n° 516, de 29 de dezembro de 2011, que disp6e sobre
as normas contabeis aplicaveis as demonstracdes financeiras dos fundos
de investimento imobiliério.

“Instrugcdo CVM n°
539/13”:

Instru¢cdo da CVM n° 539, de 13 de novembro de 2013, conforme alterada,
que dispde sobre o dever de verificagdo da adequacdo dos produtos,
servicos e operagdes ao perfil do cliente.

“Instrugdo CVM n°
555/14”;

Instrugdo da CVM n° 555, de 17 de dezembro de 2014, conforme alterada,
que dispbe sobre a constituicdo, a administragdo, o funcionamento e a
divulgacéo das informacdes dos fundos de investimento.

“Instrucao
Normativa RFB n°
1.585/15”;

Instrugdo Normativa da Receita Federal do Brasil n® 1.585, de 31 de agosto
de 2015, que dispde sobre o imposto sobre a renda incidente sobre os
rendimentos e ganhos liquidos auferidos nos mercados financeiro e de
capitais.

“Instrumento de
Constituigao”™

Instrumento de constituicdo do Fundo, datado de 18 de maio de 2016,
devidamente registrado perante o 7° Oficio de Registro de Titulos e
Documentos de S&o Paulo, Estado de Sdo Paulo, em 19 de maio de 2016,
sob o n° 1.932.216.

“Integralizacdo”:

Conclusédo do pagamento de um titulo ou acao.

“Investidores da

Em conjunto, os Investidores Institucionais e os Investidores N&o

Oferta” ou Institucionais desta Oferta.
“Investidores”:
“Investidores Significam os investidores qualificados, conforme definidos no artigo 9°-B

Institucionais”:

da Instrucdo CVM n°539/13, que sejam fundos de investimentos, entidades
administradoras de recursos de terceiros registradas na CVM, entidades
autorizadas a funcionar pelo BACEN, condominios destinados a aplicacéo
em carteira de titulos e valores mobiliarios registrados na CVM e/ou na B3,
seguradoras, entidades abertas e fechadas de previdéncia complementar e
de capitalizacdo, em qualquer caso, com sede no Brasil, assim como,
investidores pessoas fisicas ou juridicas que formalizem ordem de
investimento em valor igual ou superior a R$ 1.000.064,00 (um milhdo e
sessenta e quatro reais), que equivale a quantidade minima de 7.813 (sete
mil oitocentos e treze) Novas Cotas, em qualquer caso, residentes,
domiciliados ou com sede no Brasil, e que aceitem os riscos inerentes a tal
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investimento, observada a Aplicacdo Minima Inicial, inexistindo valores
méaximos. E vedada a subscri¢cdo de Cotas por clubes de investimento, nos
termos dos artigos 26 e 27 da Instrucao CVM n° 494/11.

“Investidores Nao
Institucionais”:

Investidores pessoas fisicas ou juridicas, residentes, domiciliados ou com
sede no Brasil ou no exterior, que ndo sejam consideradas Investidores
Institucionais, que formalizem Pedido de Subcricdo durante o Periodo de
Subscricdo da Oferta Nao Institucional, em valor igual ou inferior a R$
999.936,00 (novecentos e noventa e nove mil e hovecentos e trinta e seis
reais), que equivale a quantidade maxima de 7.812 (sete mil oitocentos e
doze) Novas Cotas, junto a uma Unica Instituicdo Participante da Oferta,
observada a Aplicagcdo Minima Inicial e inexistindo valores maximos.

“IPCA”: indice de Precos ao Consumidor Amplo, apurado e divulgado pelo Instituto
Brasileiro de Geografia e Estatistica (IBGE).

“IPTU”: Imposto Predial e Territorial Urbano.

“ITBI”: Imposto de Transmiss&o de Bens Imoveis.

“Justa Causa”:

A destituicdo decorrente do comprovado descumprimento, pelo
Administrador, e/ou pelo Gestor e/ou por qualquer prestador de servigos ao
Fundo de quaisquer de suas obrigacdes, deveres e atribuigcbes previstos no
Regulamento e da comprovacédo de que quaisquer deles atuou com culpa,
fraude ou dolo no desempenho de suas func¢des e responsabilidades no
Fundo, sempre mediante decisao final transitada e julgada.

‘Lcr

Letras de Crédito Imobiliario.

“Lein® 6.385/76:

Lei n° 6.385, de 7 de dezembro de 1976, conforme alterada, que dispde
sobre sobre o mercado de valores mobiliarios e cria a CVM.

“Lein®6.766/79™:

Lei n® 6.766, de 19 de dezembro de 1979, conforme alterada, que dispde
sobre o parcelamento do solo urbano e da outras providéncias.

“Lei n® 8.668/93:

Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada, que dispde sobre
a constituicao e o regime tributario dos fundos de investimento imobilirio e
da outras providéncias.

“Lei n®9.779/99":

Lei n°® 9.779, de 19 de janeiro de 1999, que altera o regime tributario para
fundos de investimento imobiliario estabelecido pela Lei n° 8.668/93.

“Lei n® 11.033/04”:

Lei n°® 11.033, de 21 de dezembro de 2004, conforme alterada, que, entre
outros, altera a tributagdo do mercado financeiro e de capitais.

“Lei n® 12.024/09”:

Lei n°® 12.024, de 27 de agosto de 2009, conforme alterada, que, entre
outros, altera a Lei n° 8.668/93.

“LHH:

Letra(s) Hipotecaria(s).

“Lote Adicional”:

Nos termos do paragrafo 2° do artigo 14 da Instrucdo CVM n° 400/03, a
quantidade de Novas Cotas inicialmente ofertada podera ser acrescida em
até 20% (vinte por cento), ou seja, em até 490.878 (quatrocentos e noventa
mil e oitocentos e setenta e oito) Novas Cotas Adicionais, nas mesmas
condicdes das Novas Cotas inicialmente ofertadas, a critério do
Administrador e do Gestor, em comum acordo com o Coordenador Lider,
que poderdo ser emitidas pelo Fundo até a data de divulgacdo do Anlncio
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de Encerramento, sem a necessidade de novo pedido de registro da Oferta
a CVM ou modificacdo dos termos da Emissao e da Oferta. As Novas Cotas
Adicionais, caso emitidas, também serdo colocadas sob o regime de
melhores esforcos de colocacéo pelo Coordenador Lider.

As Novas Cotas Adicionais, eventualmente emitidas, passarédo a ter as
mesmas caracteristicas das Novas Cotas inicialmente ofertadas e passarao
a integrar o conceito de “Cotas”, nos termos do Regulamento.

“Novas Cotas
Adicionais”

As 490.878 (quatrocentos e noventa mil e oitocentos e setenta e oito) Novas
Cotas adicionais, que poderao ser emitidas, conforme facultado pelo artigo
14, 82°, da Instrugdo CVM n° 400/03, a critério do Administrador e do
Gestor, em comum acordo com o Coordenador Lider.

“Novas Cotas”:

Sao as cotas da 8% Emissdo, que estdo sendo emitidas, em classe e série
Unicas, as quais compreendem a presente distribuicao pablica priméria, que
totalizam, inicialmente, até 2.454.390 (dois milhdes, quatrocentos e
cinguenta e quatro mil e trezentas e noventa) novas cotas, sem considerar
as Novas Cotas Adicionais, com pre¢o unitario de emissdo de R$ 122,23
(cento e vinte e dois reais e vinte e trés centavos) por Nova Cota, 0 que
equivale ao Preco de Emissdo descontado da Taxa de Distribuicdo
Primaria, perfazendo o valor total de, inicialmente, R$ 300.000.089,70
(trezentos milhdes e oitenta e nove reais e setenta centavos) (sem
considerar a Taxa de Distribuicdo Priméaria).

“Oferta”:

A presente oferta publica de distribuicdo de Novas Cotas, nos termos da
Lei n®6.385/76, da Instrugdo CVM n° 400/03 e da Instrucdo CVM n° 472/08.

“Oferta
Institucional”:

Oferta destinada a Investidores Institucionais, conforme previsto na se¢éo

“Informagdes Relativas a Oferta e as Novas Cotas — Plano de Distribuigdo
na pagina 66 deste Prospecto.

“Oferta Nao
Institucional”:

Oferta destinada a Investidores N&o Institucionais, conforme previsto na
secdo “Informacdes Relativas a Oferta e as Novas Cotas — Plano de
Distribuigdo” na pagina 66 deste Prospecto.

“Patrimonio
Liquido™:

O valor resultante da soma das Disponibilidades do Fundo, acrescido do
valor da carteira do Fundo precificado na forma prevista no Regulamento,
dos valores a receber e dos outros Ativos, excluidas as Exigibilidades, bem
COMO outros passivos.

“Pedido de

Subscricao”:

Pedido de subscricdo das Novas Cotas a ser preenchido e assinado pelos
Investidores Nao Institucionais, no ambito da Oferta Nao Institucional.

“Prazo de
Colocagao”:

O prazo de distribuicao publica das Novas Cotas de 6 (seis) meses a contar
da data de divulgacao do Anuncio de Inicio, ou até a data de divulgacéo do
Anlncio de Encerramento, 0 que ocorrer primeiro.

“Periodo de

Subscri¢ao”:

Periodo que se iniciard em 3 de agosto de 2020 e se encerrard em 19 de
agosto de 2020, no qual os Investidores da Oferta realizardo seus Pedidos
de Subscri¢éo.

“Pessoas
Vinculadas”:

Para os fins da presente Oferta, serdo consideradas como pessoas
vinculadas os Investidores da Oferta que sejam (i) controladores e/ou
administradores do Administrador e/ou do Gestor, bem como seus cdnjuges
ou companheiros, seus ascendentes, descendentes e colaterais até o 2°
grau; (ii) controladores e/ou administradores de qualquer das Instituicdes
Participantes da Oferta; (iii) empregados, operadores e demais prepostos
de qualquer das Instituicdes Participantes da Oferta, que desempenhem
atividades de intermediacdo ou de suporte operacional e gue estejam
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diretamente envolvidos na estruturagéo da Oferta; (iv) agentes autbnomos
que prestem servicos ao Administrador, Gestor e/ou a qualquer das
Instituicdes Participantes da Oferta; (v) demais profissionais que
mantenham, com o Administrador, Gestor e/ou a qualquer das Instituicdes
Participantes da Oferta, contrato de prestacdo de servicos diretamente
relacionados a atividade de intermediacdo ou de suporte operacional no
ambito da Oferta; (vi) sociedades controladas, direta ou indiretamente, pelo
Administrador, Gestor e/ou por qualquer das Instituicdes Participantes da
Oferta, desde que diretamente envolvidos na Oferta; (vii) sociedades
controladas, direta ou indiretamente, por pessoas vinculadas a qualquer
das Instituices Participantes da Oferta, desde que diretamente envolvidos
na Oferta; (viii) cdnjuge ou companheiro e filhos menores das pessoas
mencionadas nos itens “i” a “v’ acima; e (ix) clubes e fundos de
investimento cuja maioria das cotas pertenca a pessoas vinculadas, salvo
se geridos discricionariamente por terceiros nao vinculados, nos termos da
Instrugdo CVM n° 505/11.

“PIB™:

Produto Interno Bruto.

“Plano de
Distribuicao™

Observadas as disposi¢des da regulamentacéo aplicavel, o Coordenador
Lider realizara a Oferta sob o regime de melhores esforcos de colocagéo,
de acordo com a Instru¢do CVM n° 400/03, com a Instru¢do CVM n° 472/08
e demais normas pertinentes, conforme o plano da distribuicdo adotado em
cumprimento ao disposto no artigo 33, §3°, da Instrugdo CVM n° 400/03, o
qual leva em consideracéo as relacdes com clientes e outras consideragfes
de natureza comercial ou estratégica do Coordenador Lider, devendo
assegurar (i) que o tratamento conferido aos Investidores da Oferta seja
justo e equitativo; (ii) a adequacéo do investimento ao perfil de risco dos
Investidores da Oferta; e (iii) que os representantes das Instituicdes
Participantes da Oferta recebam previamente exemplares do Prospecto
para leitura obrigatdria e que suas dlvidas possam ser esclarecidas por
pessoas designadas pelo Coordenador Lider. Para mais informacges veja
a secao “Informacdes Relativas a Oferta e as Novas Cotas — Plano de
Distribuigdo” na pagina 66 deste Prospecto.

“Politica de
Investimento”:

A politica de Investimentos adotada pelo Fundo para a realizacdo de seus
Investimentos, prevista no Capitulo IV do Regulamento.

“Prazo de O periodo compreendido entre 03 de agosto de 2020, inclusive, e 14 de
Exercicio do agosto de 2020, inclusive, em gue os atuais Cotistas poderdo exercer seu
Direito de Direito de Preferéncia.

Preferéncia”:

“Prego de No contexto da Oferta, 0 preco de emissao é de R$ 128,00 (cento e vinte e
Emissao”: oito reais) por Nova Cota, calculado com base na média do valor de

mercado dos 21 (vinte e um) ultimos pregdes anteriores ao dia 06 de julho
de 2020, o qual inclui a Taxa de Distribuicdo Primaria de R$ 5,77 (cinco
reais e setenta e sete centavos) por Nova Cota, sendo, portanto, o Valor
Unitario da Cota de R$ 122,23 (cento e vinte e dois reais e vinte e trés
centavos).

“Procedimento de
Coleta de
Intengbes”:

O procedimento de coleta de intengbes de investimento, a ser organizado
pelo Coordenador Lider, no Brasil, nos termos do artigo 44 da Instrucéo
CVM n° 400/03, para a verificagdo, junto aos Investidores da Oferta, da
demanda pelas Novas Cotas, considerando os Pedidos de Subscri¢cdo dos
Investidores NA&o Institucionais e as ordens de investimento dos
Investidores Institucionais, sem lotes minimos ou maximos, para definicao,
a critério do Coordenador Lider em comum acordo com o Administrador e
0 Gestor, da quantidade de Novas Cotas a ser efetivamente emitida no
ambito da Emissao, inclusive no que se refere as Novas Cotas Adicionais.

Poderdo participar do Procedimento de Coleta de Intengbes, os
Investidores da Oferta que sejam considerados Pessoas Vinculadas, sem
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limite de participagcdo em rela¢éo ao Montante Inicial da Oferta (incluindo as
Novas Cotas Adicionais), observado, no entanto, que, caso seja verificado
excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Novas
Cotas inicialmente ofertada no ambito da Oferta (sem considerar as Novas
Cotas Adicionais), os Pedidos de Subscricdo e as ordens de investimento
das Pessoas Vinculadas serdo automaticamente canceladas, nos termos
do artigo 55 da Instru¢do CVM n° 400/03.

O investimento nas Novas Cotas por Investidores da Oferta que sejam
Pessoas Vinculadas poderéa reduzir a liquidez das Cotas no mercado
secundario. Para mais informagdes veja a se¢dao “Fatores de Risco
Relacionados & Oferta e as Novas Cotas — O investimento nas Novas
Cotas por Investidores da Oferta que sejam Pessoas Vinculadas
podera promover redugcdo da liquidez das Cotas no mercado
secundario”, na pagina 109 deste Prospecto.

“Prospecto”:

Este Prospecto Definitivo de Distribuicdo Publica de Cotas da 82 Emissao
do Fundo de Investimento Imobiliario TG Ativo Real.

“Real”, “Reais” ou
‘RS

Moeda oficial corrente no Brasil.

“Regulamento”:

O regulamento do Fundo de Investimento Imobiliario TG Ativo Real, vigente
e consolidado, constante do Anexo Il ao presente Prospecto.

“Reserva de
Contingéncia”:

A reserva de contingéncia que podera ser formada pelo Gestor para arcar
com as despesas extraordinarias dos Ativos Imobiliarios integrantes do
patriménio do Fundo, para pagamento de despesas extraordinarias, por
meio da retengdo de até 5% (cinco por cento) dos lucros auferidos pelo
Fundo, apurados segundo regime de caixa, com base em balanco ou
balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada
ano, sendo certo que a Reserva de Contingéncia podera ter o valor maximo
equivalente a 5% (cinco por cento) do Patriménio Liquido do Fundo.

“Resolugao CMN

Resolucdo n° 4.373, de 29 de setembro de 2014, conforme alterada, do

n° 4.373/14”: CMN, que dispde sobre aplicagbes de investidor ndo residente no Brasil
nos mercados financeiro e de capitais no Pais e da outras providéncias.

“Sociedades As sociedades empresérias por acfes ou por quotas de responsabilidade

Imobiliarias”: limitada, cujo propdsito se enquadre nas atividades permitidas aos fundos
de investimento imobiliario.

“Taxa de A remuneragdo a que fara jus o Administrador, calculada nos termos do

Administracéo item 6.1 do Regulamento.

Especifica”:

“Taxa de A Taxa de Administracdo Especifica e a Taxa de Gestao, quando referidas

Administracdo”:

em conjunto, calculadas nos termos do item 6.1 do Regulamento.

“Taxa de
Distribuicéo
Primaria”:

A taxa que sera devida pelos Investidores da Oferta, incluindo os atuais
Cotistas do Fundo que vierem a exercer o Direito de Preferéncia, quando
da subscricdo e integralizacdo das Novas Cotas, equivalente a um
percentual fixo de 4,72% (quatro inteiros e setenta e dois centésimos) sobre
o0 Valor Unitario da Nova Cota, equivalente ao valor de R$ 5,77 (cinco reais
e setenta e sete centavos) por Nova Cota, valor este correspondente ao
quociente entre (i) o valor dos gastos da distribuicdo priméria das Novas
Cotas que sera equivalente a soma dos custos da distribuicdo priméria das
Novas Cotas, que inclui, entre outros, (a) comissdo de coordenacéo, (b)
comissdo de distribuicdo, (c) honorarios de advogados externos
contratados para atuacdo no ambito da Oferta, (d) taxa de registro da Oferta
na CVM e na ANBIMA, (e) taxa de liquidacdo da B3, (f) custos com a
publicagcao de anuncios e avisos no ambito da Oferta, conforme o caso, (g)
custos com registros em cartério de registro de titulos e documentos
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competente, (h) outros custos relacionados a Oferta, e (ii) 0 Montante Inicial
da Oferta. Caso, ap6s o pagamento de todas as despesas acima, ainda
haja saldo remanescente, dado que os custos presentes no célculo da Taxa
de Distribuicdo Primaria foram calculados com base no Montante Inicial da
Oferta, o excedente da Taxa de Distribuicdo Primaria sera integralmente
revertido ao Fundo.

“Taxa de Gestido”:

A remuneracgédo a que fara jus o Gestor, calculada nos termos do item 6.1
do Regulamento.

“Termo de Adesao
ao Contrato de
Distribuicao”:

O termo de adesao ao Contrato de Distribuicdo firmado pelas Corretoras
Consorciadas, representadas pela B3 na forma do mandato outorgado na
Carta Convite.

“Termo de Adesao
ao Regulamento e
Ciéncia de Risco”:

O Termo de Ciéncia de Risco e Adesdo ao Regulamento a ser assinado por
cada Cotista quando da subscri¢éo das Cotas.

“Valor de
Mercado”:

O resultado da multiplicagdo: (a) da totalidade de Cotas emitidas pelo
Fundo por (b) seu valor de mercado, considerando o pre¢o de fechamento
do Dia Util anterior, informado pela B3.

“Montante Inicial
da Oferta”:

O valor total da Emisséo, que sera de, inicialmente, até R$ 300.000.089,70
(trezentos milhdes e oitenta e nove reais e setenta centavos) (sem
considerar a Taxa de Distribuicao Primaria), podendo ser (i) aumentado em
até 490.878 (quatrocentos e noventa mil e oitocentos e setenta e oito)
Novas Cotas Adicionais, em virtude do exercicio do Lote Adicional, de tal
forma que o valor total da Oferta podera ser de até R$ 360.000.107,64
(trezentos e sessenta milhdes e cento e sete reais e sessenta e quatro
centavos); ou (ii) diminuido em virtude da Distribuicdo Parcial.

“Valor Unitario”

O preco unitario de emisséo de R$ 122,23 (cento e vinte e dois reais e vinte
e trés centavos), que corresponde ao preco de emissédo de R$128,00 (cento
e vinte e oito reais), calculado com base na média do valor de mercado dos
21 (vinte e um) ultimos pregdes anteriores ao dia 06 de julho de 2020,
descontado o valor da Taxa de Distribuigdo Priméaria de R$ 5,77 (cinco reais
e setenta e sete centavos) por Nova Cota.

“VYGV” ou “Valor
Geral de Vendas”:

Soma do valor potencial de venda de todas as unidades de um
Empreendimento Imobiliario a ser langado.

24




1.2 Documentos e Informacdes Incorporados a este Prospecto por Referéncia

As informacdes referentes a situacdo financeira do Fundo, suas demonstracbes financeiras e os
informes mensais, trimestrais e anuais, nos termos da Instru¢do CVM n° 472/08, séo incorporados por
referéncia a este Prospecto, e se encontram disponiveis para consulta nos seguintes websites:

COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS

http://www.cvm.gov.br (neste website acessar “Informac¢des de Regulados”, clicar em “Fundos de
Investimento”, clicar em “Consulta a Informacgdes de Fundos”, em seguida em “Fundos de Investimento
Registrados”, buscar por “Fundo de Investimento Imobiliario TG Ativo Real”, acessar “Fundo de
Investimento Imobiliario TG Ativo Real”, clicar em “Fundos.NET”, e, entdo, localizar as “Demonstra¢des
Financeiras”, o respectivo “Informe Mensal’, o respectivo “Informe Trimestral” e o respectivo “Informe
Anual’); e

ADMINISTRADOR:

https://vortx.com.br/ (neste website, clicar em “Investidor”, em seguida “Fundos de Investimento”, buscar
por “Fundo de Investimento Imobiliario TG Ativo Real”, clicar em “Documentos”, e entao localizar as
demonstragdes financeiras e os informes mensais, trimestrais e anuais).

OS INVESTIDORES DEVEM LER A SEGAO “FATORES DE RISCO” NAS PAGINAS 105 A 117

DESTE PROSPECTO, PARA CIENCIA DOS FATORES DE RISCO QUE DEVEM SER
CONSIDERADOS COM RELAGAO AO INVESTIMENTO NAS NOVAS COTAS.
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1.3 Considerag@es sobre Estimativas e Declaragdes acerca do Futuro

Este Prospecto inclui estimativas e declaragdes acerca do futuro, inclusive na segéo “Fatores de Risco”
na pagina 105 deste Prospecto.

As estimativas e declaragfes futuras tém por embasamento, em grande parte, as expectativas atuais,
estimativas das projegfes futuras e tendéncias que afetam ou podem potencialmente vir a afetar o
Fundo. Essas estimativas e declaracdes futuras estdo baseadas em premissas razoaveis e estédo
sujeitas a diversos riscos, incertezas e suposi¢cfes e séo feitas com base nas informaces de que o
Administrador e o Gestor atualmente dispdem.

As estimativas e declaracdes futuras podem ser influenciadas por diversos fatores, incluindo,
exemplificativamente:

o intervencdes governamentais, resultando em alteragdo na economia, tributos, tarifas
ou ambiente regulatério no Brasil;
) as alteracdes na conjuntura social, econdmica, politica e de negocios do Brasil,

incluindo flutuagbes na taxa de cambio, de juros ou de inflagdo, e liquidez nos mercados
financeiros e de capitais;

) alteracbes nas leis e regulamentos aplicaveis ao setor imobiliario e fatores
demograficos e disponibilidade de renda e financiamento para aquisicdo de imoveis;

o alteracdes na legislacao e regulamentagdo de direito imobiliario brasileira, incluindo,
mas nao se limitando, a leis e regulamentos existentes e futuros;

) implementacao das principais estratégias do Fundo; e

o outros fatores de risco apresentados na secéo “Fatores de Risco” na pagina 105 deste
Prospecto.

Essa lista de fatores de risco ndo é exaustiva e outros riscos e incertezas que ndo sdo nesta data do
conhecimento do Administrador e/ou do Gestor podem causar resultados que podem vir a ser
substancialmente diferentes daqueles contidos nas estimativas e perspectivas sobre o futuro.

As palavras “acredita”, “pode”, “podera”, “estima”, “continua”, “antecipa”, “pretende”, “espera” e palavras
similares tém por objetivo identificar estimativas. Tais estimativas referem-se apenas a data em que
foram expressas. Essas estimativas envolvem riscos e incertezas e nao consistem em qualquer
garantia de um desempenho futuro, sendo que os reais resultados ou desenvolvimentos podem ser
substancialmente diferentes das expectativas descritas nas estimativas e declaragbes futuras,
constantes neste Prospecto.

Tendo em vista 0s riscos e incertezas envolvidos, as estimativas e as declara¢des acerca do futuro
constantes deste Prospecto podem néo vir a ocorrer e, ainda, os resultados futuros e o desempenho
do Fundo podem diferir substancialmente daqueles previstos nas estimativas, em razao, inclusive, dos
fatores mencionados acima. Por conta dessas incertezas, o Investidor ndo deve se basear nestas
estimativas e declarac¢es futuras para tomar uma decisédo de investimento.

Declara¢cBes prospectivas envolvem riscos, incertezas e premissas, pois se referem a eventos futuros
e, portanto, dependem de circunstancias que podem ou ndo ocorrer. As condigbes da situacdo
financeira futura do Fundo e de seus resultados futuros poderao apresentar diferencas significativas se
comparados aquelas expressas ou sugeridas nas referidas declaragdes prospectivas. Muitos dos
fatores que determinardo esses resultados e valores estdo além da sua capacidade de controle ou
previsdo. Em vista dos riscos e incertezas envolvidos, nenhuma decisédo de investimento deve ser
tomada somente baseada nas estimativas e declarac@es futuras contidas neste Prospecto.
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O Investidor deve estar ciente de que os fatores mencionados acima, além de outros discutidos na
secao “Fatores de Risco” nas paginas 105 a 117 deste Prospecto, poderado afetar os resultados futuros
do Fundo e poderao levar a resultados diferentes daqueles contidos, expressa ou implicitamente, nas
declaracBes e estimativas neste Prospecto. Tais estimativas referem-se apenas a data em que foram
expressas, sendo que o Administrador, o Gestor e o Coordenador Lider ndo assumem a obrigacado de
atualizar publicamente ou revisar quaisquer dessas estimativas e declaracdes futuras em razéo da
ocorréncia de nova informacao, eventos futuros ou de qualquer outra forma. Muitos dos fatores que
determinardo esses resultados e valores estdo além da capacidade de controle ou previsdo do
Administrador e/ou do Gestor.

Adicionalmente, os nimeros incluidos neste Prospecto podem ter sido, em alguns casos, arredondados
para nimeros inteiros.
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(Esta pagina foi intencionalmente deixada em branco)

28



2.

SUMARIO DA OFERTA
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(Esta pagina foi intencionalmente deixada em branco)
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SUMARIO DA OFERTA

Esta secdo é um sumario de determinadas informacg6es da Oferta contidas em outras partes deste
Prospecto e ndo contém todas as informacdes sobre a Oferta que devem ser analisadas pelo Investidor
antes de tomar sua decisdo de investimento nas Novas Cotas. O potencial Investidor deve ler cuidadosa
e atentamente todo este Prospecto, principalmente as informacdes contidas na seg¢do “Fatores de
Risco” nas paginas 105 a 117 deste Prospecto, antes de tomar a decisdo de investir nas Novas Cotas.
Recomenda-se aos Investidores interessados que contatem seus consultores juridicos e financeiros
antes de investir nas Novas Cotas.

NUumero da Emisséo A presente Emisséo representa a 82 (oitava) emisséo de Cotas
do Fundo.
Autorizagdes A Emisséo e a Oferta, observado o Direito de Preferéncia, nos

termos do Regulamento, o Preco de Emissdo, dentre outros,
foram deliberados e aprovados no Ato do Administrador.

Montante Inicial da Oferta O Montante Inicial da Oferta serd de, inicialmente, até R$
300.000.089,70 (trezentos milhdes e oitenta e nove reais e
setenta centavos) (sem considerar a Taxa de Distribuicdo
Primaria) podendo ser (i) aumentado em até 490.878
(quatrocentos e noventa mil e oitocentos e setenta e oito) Novas
Cotas Adicionais, em virtude do exercicio do Lote Adicional, de
tal forma que o valor total da Oferta podera ser de até R$
360.000.107,64 (trezentos e sessenta milhdes e cento e sete
reais e sessenta e quatro centavos); ou (ii) diminuido em virtude
da Distribuicéo Parcial.

Quantidade de Novas Cotas | Serdo emitidas, inicialmente, até 2.454.390 (dois milhdes,
quatrocentos e cinquenta e quatro mil e trezentas e noventa)
Novas Cotas, podendo a quantidade de Novas Cotas ser (i)
aumentada em virtude das Novas Cotas Adicionais; ou (ii)
diminuida em virtude da Distribuicdo Parcial.

Lote Adicional Nos termos do paragrafo 2° do artigo 14 da Instrucdo CVM n°
400/03, a quantidade de Novas Cotas inicialmente ofertada
podera ser acrescida em até 20% (vinte por cento), ou seja, em
até 490.878 (quatrocentos e noventa mil e oitocentos e setenta e
oito) Novas Cotas Adicionais, nas mesmas condi¢des das Novas
Cotas inicialmente ofertadas, a critério do Administrador e do
Gestor, em comum acordo com o Coordenador Lider, que
poderdo ser emitidas pelo Fundo até a data de divulgacdo do
Anuncio de Encerramento, sem a necessidade de novo pedido
de registro da Oferta a CVM ou modificagdo dos termos da
Emisséo e da Oferta. As Novas Cotas Adicionais, caso emitidas,
também serdo colocadas sob o regime de melhores esfor¢cos de
colocacao pelo Coordenador Lider.

As Novas Cotas Adicionais, eventualmente emitidas, passardo a
ter as mesmas caracteristicas das Novas Cotas inicialmente
ofertadas e passarao a integrar o conceito de “Cotas”, nos termos
do Regulamento.

Preco de Emisséo No contexto da Oferta, o Preco de Emissdo € de R$ 128,00
(cento e vinte e oito reais), calculado com base na média do valor
de mercado dos 21 (vinte e um) Gltimos pregdes anteriores ao
dia 06 de julho de 2020, o qual inclui a Taxa de Distribuicdo
Priméaria de R$ 5,77 (cinco reais e setenta e sete centavos) por
Nova Cota, sendo, portanto, o Valor Unitario da Cota de R$
122,23 (cento e vinte e dois reais e vinte e trés centavos).

Taxa de Distribuicéo A taxa que sera devida pelos Investidores da Oferta, incluindo os
Primaria atuais Cotistas do Fundo que vierem a exercer o Direito de
Preferéncia, quando da subscricédo e integralizacdo das Novas
Cotas, equivalente a um percentual fixo de 4,72% (quatro inteiros
e setenta e dois centésimos) sobre o Valor Unitario da Nova
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Cota, equivalente ao valor de R$ 5,77 (cinco reais e setenta e
sete centavos) por Nova Cota, valor este correspondente ao
guociente entre (i) o valor dos gastos da distribuicdo primaria das
Novas Cotas que sera equivalente a soma dos custos da
distribuicdo priméaria das Novas Cotas, que inclui, entre outros,
(a) comisséo de coordenacéo, (b) comissdo de distribuicéo, (c)
honorérios de advogados externos contratados para atuagéo no
ambito da Oferta, (d) taxa de registro da Oferta na CVM e na
ANBIMA, (e) taxa de liquidacdo da B3, (f) custos com a
publicacdo de andncios e avisos no ambito da Oferta, conforme
0 caso, (g) custos com registros em cartério de registro de titulos
e documentos competente, (h) outros custos relacionados a
Oferta, e (i) o Montante Inicial da Oferta. Caso, apds o
pagamento de todas as despesas acima, ainda haja saldo
remanescente, dado que os custos presentes no calculo da Taxa
de Distribuicéo Primaria foram calculados com base no Montante
Inicial da Oferta, o excedente da Taxa de Distribuigdo Primaria
sera integralmente revertido ao Fundo.

Aplicacdo Minima Inicial

No ambito da Oferta, cada Investidor da Oferta devera adquirir a
guantidade minima de 196 (cento e noventa e seis) Novas Cotas,
considerando o Preco de Emisséo, equivalente a R$ 25.088,00
(vinte e cinco mil e oitenta e oito reais), o qual inclui a Taxa de
Distribuicdo Primaria.

A Aplicagdo Minima Inicial por Investidor ndo é aplicavel aos
Cotistas do Fundo quando do exercicio do Direito de
Preferéncia.

Data de Emisséao

Para todos os fins e efeitos legais, a data de emisséo das Novas
Cotas sera a respectiva Data de Liquidagéo.

Administrador

Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda., acima
qualificada.

Forma de Subscricéo e
Integralizagéo

As Novas Cotas serdo subscritas utilizando-se os procedimentos
do DDA, a qualquer tempo, dentro do Prazo de Colocacédo. As
Novas Cotas deverdo ser integralizadas, a vista e em moeda
corrente nacional, na Data de Liquidacdo da Oferta junto as
InstituicBes Participantes da Oferta, pelo Preco de Emissao.

Destina¢cdo dos Recursos
da Oferta

Os recursos liquidos provenientes da Emisséo e da Oferta (apos
a deducéo das comissBes de distribuicdo e das despesas da
Oferta, descritas na tabela de “Custos Estimados de Distribuicao”
na pagina 76 deste Prospecto) serdo aplicados pelo Fundo, de
acordo com a Politica de Investimento estabelecida no Capitulo
IV do Regulamento.

Considerando a distribuicdo de Novas Cotas em montante
correspondente ao Montante Inicial da Oferta (sem considerar as
Novas Cotas Adicionais), estima-se que 0s recursos captados
serdo destinados ao desenvolvimento dos empreendimentos
imobiliarios  identificados na secdo  “Descricao  dos
Empreendimentos Imobilidrios Investidos pelo Fundo” na pagina
55 deste Prospecto.

O Fundo ndo possui um ativo especifico, sendo caracterizado
como fundo de investimento imobiliario genérico, e caso os
recursos obtidos pela Oferta sejam superiores aos recursos
necessarios para o desenvolvimento dos empreendimentos
imobiliarios descritos acima, 0s recursos captados por meio da
Oferta serdo destinados para o investimento em Ativos
Imobilidrios, Ativos Financeiros Imobiliarios e Ativos de Renda
Fixa, ainda ndo definidos até a presente data.

Coordenador Lider

XP Investimentos Corretora de Cambio, Titulos e Valores
Mobiliarios S.A., acima qualificado.

Gestor

TG Core Asset Ltda., acima qualificado.

Escriturador

Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda., acima
qualificado.
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Colocacédo e
Procedimento de
Distribuicao

A Oferta consistird na distribuicdo puablica primaria das Novas
Cotas, no Brasil, nos termos da Instrugdo CVM n° 400/03, da
Instrucdo CVM n° 472/08 e das demais disposicbes legais e
regulamentares aplicaveis, sob a coordenacao do Coordenador
Lider, sob o regime de melhores esforcos de colocacéo
(incluindo as Novas Cotas Adicionais, caso emitidas), nos termos
do Contrato de Distribuicdo, e podera ser realizada com a
participagdo de determinadas instituicdes intermediarias
autorizadas a operar no mercado de capitais brasileiro,
credenciadas junto a B3, convidadas a participar da Oferta,
exclusivamente, para efetuar esforcos de colocacdo das Novas
Cotas junto aos Investidores N&o Institucionais, observado o
Plano de Distribuigdo. PARA MAIS INFORMACOES VEJA O
ITEM “PLANO DE DISTRIBUIGAO” NA PAGINA 66 DESTE
PROSPECTO.

Publico Alvo da Oferta

O publico alvo da Oferta sdo os Investidores Institucionais e os
Investidores N&o Institucionais, acessados exclusivamente no
Brasil, que se enquadrem no publico alvo do Fundo, conforme
previsto no Regulamento.

Serd garantido aos Investidores o tratamento justo e equitativo,
desde que a aquisicdo das Novas Cotas néo lhes seja vedada
por restricdo legal, regulamentar ou estatutéria, cabendo as
Instituicbes Participantes da Oferta a verificacdo da adequacao
do investimento nas Novas Cotas ao perfil de seus respectivos
clientes.

Os Investidores da Oferta interessados devem ter
conhecimento da regulamentacdo que rege a matéria e ler
atentamente este Prospecto, em especial a segdao “Fatores
de Risco”, nas paginas 105 a 117 deste Prospecto, para
avaliacdo dos riscos aque o Fundo estéd exposto, bem como
aqueles relacionados a Emissao, a Oferta e as Novas Cotas,
0s quais devem ser considerados para o investimento nas
Novas Cotas, bem como o Regulamento.

Pessoas Vinculadas

Para os fins da presente Oferta, serdo consideradas como
pessoas vinculadas os Investidores da Oferta que sejam (i)
controladores e/ou administradores do Administrador e/ou do
Gestor, bem como seus cdnjuges ou companheiros, seus
ascendentes, descendentes e colaterais até o 2° grau; (ii)
controladores e/ou administradores de qualquer das
Instituicbes Participantes da Oferta; (iii) empregados,
operadores e demais prepostos de qualquer das Instituicbes
Participantes da Oferta, que desempenhem atividades de
intermediacdo ou de suporte operacional e que estejam
diretamente envolvidos na estruturacdo da Oferta; (iv) agentes
autbnomos que prestem servicos ao Administrador, Gestor e/ou
a qualquer das Instituicdes Participantes da Oferta; (v) demais
profissionais que mantenham, com o Administrador, Gestor
e/ou a qualquer das InstituicGes Participantes da Oferta,
contrato de prestacdo de servicos diretamente relacionados a
atividade de intermediacdo ou de suporte operacional no ambito
da Oferta; (vi) sociedades controladas, direta ou indiretamente,
pelo Administrador, Gestor e/ou por qualquer das Instituicfes
Participantes da Oferta, desde que diretamente envolvidos na
Oferta; (vii) sociedades controladas, direta ou indiretamente,
por pessoas vinculadas a qualquer das InstituicBes
Participantes da Oferta, desde que diretamente envolvidos na
Oferta; (viii) cdnjuge ou companheiro e filhos menores das
pessoas mencionadas nos itens “ii” a “v” acima; e (ix) clubes e
fundos de investimento cuja maioria das cotas pertenca a
pessoas vinculadas, salvo se geridos discricionariamente por
terceiros ndo vinculados, nos termos da Instrugcdo CVM n°
505/11.
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Caso seja verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um
terco) da quantidade de Novas Cotas inicialmente ofertada no
ambito da Oferta (sem considerar as Novas Cotas Adicionais),
ndo serd permitida a colocacdo de Novas Cotas junto aos
Investidores da Oferta que sejam considerados Pessoas
Vinculadas, nos termos do artigo 55 da Instru¢cdo CVM n° 400/03,
sendo as respectivas ordens de investimento e Pedidos de
Subscricdo automaticamente cancelados.

Direito de Preferéncia

Nos termos do item 7.18.3 do Regulamento, os atuais Cotistas
do Fundo terédo o Direito de Preferéncia na subscricdo das Novas
Cotas, com as seguintes caracteristicas: (i) periodo para
exercicio do Direito de Preferéncia: até 10 (dez) Dias Uteis
contados a partir da Data de Inicio do Exercicio do Direito de
Preferéncia; (ii) posicado dos Cotistas a ser considerada para fins
do exercicio do Direito de Preferéncia: posicdo do dia da
divulgacdo do Anuncio de Inicio; e (iii) percentual de subscricéo:
na propor¢do do numero de Cotas integralizadas e detidas por
cada Cotista na data de divulgacdo do Anuncio de Inicio,
conforme aplicacdo do Fator de Proporgcdo para Subscricdo de
Novas Cotas indicado abaixo. Sera permitido aos Cotistas ceder,
a titulo oneroso ou gratuito, seu Direito de Preferéncia a outros
Cotistas, total ou parcialmente, a partir da Data de Inicio do
Exercicio do Direito de Preferéncia, inclusive, observados os
prazos e procedimentos operacionais previstos neste Prospecto,
conforme o caso. O Fator de Proporcdo para Subscricdo de
Novas Cotas durante o prazo para exercicio do Direito de
Preferéncia, sera equivalente a 0,70820051874 a ser aplicado
sobre 0 nimero de Cotas integralizadas por cada Cotista na data
de divulgagdo do Anuncio de Inicio, observado que eventuais
arredondamentos serdo realizados pela exclusdo da fragéo,
mantendo-se o0 namero inteiro (arredondamento para baixo). O
Fator de Proporcdo para Subscricdo de Novas Cotas foi
calculado considerando a quantidade total de Novas Cotas, sem
considerar as Novas Cotas Adicionais, dividida pelo nimero total
de Cotas do Fundo integralizadas pelos atuais Cotistas na data
de divulgacdo do Anuncio de Inicio.

PARA MAIS INFORMAQC)ES ACERCA DO DIREITO DE
PREFERENCIA, VEJA A SEGAO “CARACTERISTICAS DA
OFERTA - DIREITO DE PREFERENCIA” NA PAGINA 62
DESTE PROSPECTO.

Procedimento de Coleta
de Intencdes de
Investimento

Sera adotado o Procedimento de Coleta de Intengdes de
Investimento, a ser organizado pelo Coordenador Lider, no
Brasil, nos termos do artigo 44 da Instrugdo CVM n° 400/03, para
a verificagdo, junto aos Investidores da Oferta, da demanda pelas
Novas Cotas, considerando os Pedidos de Subscricdo dos
Investidores N&o Institucionais e as ordens de investimento dos
Investidores Institucionais, sem lotes minimos ou maximos, para
definicao, a critério do Coordenador Lider em comum acordo
com o Administrador e o Gestor, da quantidade de Novas Cotas
a ser efetivamente emitida no a&mbito da Emissé&o, inclusive no
gue se refere as Novas Cotas Adicionais.

Poderéo participar do Procedimento de Coleta de Intencdes, os
Investidores da Oferta que sejam considerados Pessoas
Vinculadas, sem limite de participacdo em relagdo ao Montante
Inicial da Oferta (incluindo as Novas Cotas Adicionais),
observado, no entanto, que, caso seja verificado excesso de
demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Novas
Cotas inicialmente ofertada no &mbito da Oferta (sem considerar
as Novas Cotas Adicionais), os Pedidos de Subscricdo e as
ordens de investimento das Pessoas Vinculadas seréo
automaticamente canceladas, nos termos do artigo 55 da
Instrucdo CVM n° 400/03. O investimento nas Novas Cotas
por Investidores da Oferta que sejam Pessoas Vinculadas
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podera reduzir aliquidez das Cotas no mercado secundario.
Para mais informagdes veja a segcdo “Fatores de Risco
Relacionados a Emissao, a Oferta e as Novas Cotas”, deste
Prospecto, dentre as paginas 105 a 117.

Oferta Nao Institucional

Os Investidores N&o Institucionais, inclusive aqueles
considerados Pessoas Vinculadas, interessados em subscrever
as Novas Cotas deverdo preencher e apresentar a uma Unica
Instituicdo Participante da Oferta, suas ordens de investimento,
indicando, dentre outras informac8es, a quantidade de Novas
Cotas que pretendem subscrever, observada a Aplicacdo
Minima Inicial, por meio de Pedido de Subscricdo, durante o
Periodo de Subscricdo. Os Investidores Nao Institucionais
deverdo indicar, obrigatoriamente, no respectivo Pedido de
Subscricdo, a sua qualidade ou ndo de Pessoa Vinculada, sob
pena de seu Pedido de Subscricao ser cancelado pelarespectiva
Instituicdo Participante da Oferta.

No minimo, 1.963.512 (um milh&o e novecentas e sessenta e trés
mil e quinhentas e doze) Novas Cotas (sem considerar as Novas
Cotas Adicionais), ou seja, 80% (oitenta por cento) do Montante
Inicial da Oferta, sera destinado, prioritariamente, a Oferta N&o
Institucional, sendo que o Coordenador Lider, em comum acordo
com o Administrador e o Gestor, podera aumentar a quantidade
de Novas Cotas inicialmente destinada a Oferta N&o Institucional
até o limite maximo do Montante Inicial da Oferta, considerando
as Novas Cotas Adicionais que vierem a ser emitidas.

PARA MAIS INFORMA(;OES ACERCA DA OFERTA NAO
INSTITUCIONAL VEJA A SECAO “CARACTERISTICAS DA
OFERTA — OFERTA NAO INSTITUCIONAL” NA PAGINA 68
DESTE PROSPECTO.

Critério de Rateio da
Oferta Nao Institucional

Caso o total de Novas Cotas objeto dos Pedidos de Subscricdo
apresentados pelos Investidores N&o Institucionais, inclusive
aqueles que sejam considerados Pessoas Vinculadas, seja
inferior a 80% (oitenta por cento) das Novas Cotas (sem
considerar as Novas Cotas Adicionais), todos os Pedidos de
Subscricdo ndo cancelados serdo integralmente atendidos, e as
Novas Cotas remanescentes serdo destinadas aos Investidores
Institucionais, nos termos da Oferta Institucional. Entretanto, caso
o total de Novas Cotas correspondente aos Pedidos de Subscri¢cao
exceda o percentual prioritariamente destinado a Oferta N&o
Institucional, sera realizado rateio por meio da diviséo igualitaria e
sucessiva das Novas Cotas entre todos os Investidores N&o
Institucionais que tiverem realizado Pedidos de Subscrigcdo,
inclusive aqueles que sejam considerados Pessoas Vinculadas,
limitada ao valor individual de cada Pedido de Subscricdo e a
guantidade total de Novas Cotas destinadas a Oferta N&o
Institucional e desconsiderando-se as fracbes de cotas. A
guantidade de Novas Cotas a serem subscritas por cada
Investidor N&o Institucional devera representar sempre um
ndmero inteiro, ndo sendo permitida a subscricao de Novas Cotas
representadas por ndmeros  fracionarios. Eventuais
arredondamentos serdo realizados pela exclusdo da fracéao,
mantendo-se o ndmero inteiro (arredondamento para baixo). Caso
seja aplicado o rateio indicado acima, o Pedido de Subscri¢cdo
podera ser atendido em montante inferior ao indicado por cada
Investidor N&o Institucional, sendo que nao ha nenhuma garantia
de que os Investidores N&o Institucionais venham a adquirir a
guantidade de Novas Cotas desejada. O Coordenador Lider, em
comum acordo com o Administrador e o Gestor, podera manter a
guantidade de Novas Cotas inicialmente destinada a Oferta N&do
Institucional ou aumentar tal quantidade a um patamar compativel
com os objetivos da Oferta, de forma a atender, total ou
parcialmente, os referidos Pedidos de Subscricao.
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A divisdo igualitaria e sucessiva das Novas Cotas objeto da
Oferta Nao Institucional sera realizada em diversas etapas de
alocacao sucessivas, sendo que a cada etapa de alocacéo sera
alocado a cada Investidor Nao Institucional que ainda néo tiver
seu Pedido de Subscricdo integralmente atendido o menor
nuamero de Cotas entre (i) a quantidade de Novas Cotas objeto
do Pedido de Subscricao de tal Investidor, excluidas as Novas
Cotas ja alocadas no ambito da Oferta; e (i) o montante
resultante da divisdo do total do nimero de Novas Cotas objeto
da Oferta (excluidas as Cotas ja alocadas no ambito da Oferta)
e 0 numero de Investidores Nao Institucionais que ainda nédo
tiverem seus respectivos Pedidos de Subscricdo integralmente
atendidos (observado que eventuais arredondamentos serdo
realizados pela exclusédo da fragcdo, mantendo-se o numero
inteiro de Novas Cotas (arredondamento para baixo). Eventuais
sobras de Novas Cotas ndo alocadas de acordo com o
procedimento acima serdo destinadas a Oferta Institucional.

No caso de um potencial Investidor Nao Institucional efetuar mais
de um Pedido de Subscricdo, os Pedidos de Subscrigéao,
conforme o caso, serdo considerados em conjunto, por Investidor
N&o Institucional, para fins da alocag&o na forma prevista acima.
Os Pedidos de Subscricdo, conforme o caso, que forem
cancelados por qualquer motivo serdo desconsiderados na
alocacéo descrita acima.

Oferta Institucional

Apo6s o atendimento dos Pedidos de Subscricdo, as Novas Cotas
remanescentes que nao forem colocadas na Oferta Nao
Institucional seréo destinadas a colocacdo junto a Investidores
Institucionais, por meio do Coordenador Lider, ndo sendo admitidas
para tais Investidores Institucionais reservas antecipadas,
observados os procedimentos descritos neste Prospecto.

PARA MAIS INFORMAGOES ACERCA DA OFERTA
INSTITUCIONAL VEJA A SECAO “CARACTERISTICAS DA
OFERTA — OFERTA INSTITUCIONAL” NA PAGINA 70 DESTE
PROSPECTO.

Critério de Colocacédo da
Oferta Institucional

Caso as intengBes de investimento apresentadas pelos
Investidores Institucionais excedam o total de Novas Cotas
remanescentes apés o atendimento da Oferta N&o Institucional,
0 Coordenador Lider dara prioridade aos Investidores
Institucionais que, a critério do Coordenador Lider, em comum
acordo com o Administrador e o Gestor, melhor atendam aos
objetivos da Oferta, quais sejam, constituir uma base
diversificada de investidores, integrada por investidores com
diferentes critérios de avaliagdo das perspectivas do Fundo e a
conjuntura macroecondmica brasileira e internacional, bem como
criar condigbes para o desenvolvimento do mercado local de
fundos de investimento imobiliario.

Disposi¢des Comuns a
Oferta Nao Institucional e
a Oferta Institucional

Ressalvadas as referéncias expressas a Oferta Nao Institucional
e a Oferta Institucional, todas as referéncias a “Oferta” devem ser
entendidas como referéncias a Oferta Nao Institucional e & Oferta
Institucional, em conjunto.

Durante a colocacéo das Novas Cotas, o Investidor da Oferta que
subscrever a Nova Cota recebera, quando realizada a respectiva
liquidacdo, recibo de Nova Cota que, até a disponibilizacao do
Anuncio de Encerramento e da obtencéo de autorizacdo da B3,
ndo serd negociavel e ndo receberd rendimentos provenientes
do Fundo. Tal recibo é correspondente a quantidade de Novas
Cotas por ele adquirida, e se convertera em tal Nova Cota depois
de divulgado o Andncio de Encerramento e da obtencdo de
autorizacdo da B3, quando as Novas Cotas passardo a ser
livremente negociadas na B3.
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As InstituigcBes Participantes da Oferta serdo responséaveis pela
transmissao a B3 das ordens acolhidas no &mbito das ordens de
investimento e dos Pedidos Subscricdo. As Instituicdes
Participantes da Oferta somente atenderdo aos Pedidos de
Subscricdo feitos por Investidores titulares de conta nelas
abertas ou mantidas pelo respectivo Investidor.

Nao sera concedido desconto de qualquer tipo pelas Instituicbes
Participantes da Oferta aos Investidores interessados em
adquirir as Novas Cotas.

Admisséo a Negociacado
das Cotas na B3

As Novas Cotas serdo registradas para (i) distribuicdo no
mercado primario por meio do DDA, e (ii) negociacdo e
liguidagdo no mercado secundario por meio do mercado de
bolsa, ambos administrados e operacionalizados pela B3, sendo
a custddia das Novas Cotas realizada pela B3.

Alocacéo e Liguidacéao
Financeira

A Oferta contara com processo de liquidacdo via B3, conforme
descrito neste Prospecto. A liquidagéo fisica e financeira dos
Cotistas que tenham exercido o Direito de Preferéncia sera
realizada em moeda corrente nacional, na Data de Liquidacdo do
Direito de Preferéncia, e dos demais Investidores sera realizada
em moeda corrente nacional, na Data de Liquidacdo da Oferta,
sendo certo que a B3 informard ao Coordenador Lider o
montante de ordens recebidas em seu ambiente de liquidacéo,
observada a ordem cronolégica de recebimento, e que a
Instituicdo Participante da Oferta liquidara de acordo com os
procedimentos operacionais da B3 e seus respectivos
procedimentos operacionais. O Coordenador Lider e as
Corretoras Consorciadas fardo sua liquidacdo exclusivamente
conforme contratado no Contrato de Distribuicdo e no Termo de
Adesédo ao Contrato de Distribuic&o, conforme o caso.

Com base nas informacdes enviadas pela B3 e pelas Instituicdes
Participantes da Oferta, o Coordenador Lider verificara se: (i) a
Captacdo Minima foi atingida; (i) o Montante Inicial da Oferta foi
atingido; e (iii) houve excesso de demanda; diante disto, o
Coordenador Lider definira se havera liquidagéo da Oferta, bem
como seu volume final.

As ordens recebidas pela B3 e/ou por meio das Instituices
Participantes da Oferta serdo alocadas seguindo os critérios
estabelecidos pelo Coordenador Lider, devendo assegurar que
o tratamento conferido aos Investidores da Oferta seja justo e
equitativo em cumprimento ao disposto no artigo 33, 83°, inciso
I, da Instrucdo CVM n° 400/03.

Caso seja verificada sobra de Novas Cotas, o Coordenador
Lider, a seu exclusivo critério, podera alocar as Novas Cotas
remanescentes discricionariamente, junto a B3.

Caso seja verificada falha na liquidacdo das Novas Cotas no
sistema da B3, as Novas Cotas poderdo ser liguidadas no
ambiente do Escriturador, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis, a
contar da Data de Liquidacdo na B3.

Eventualmente, caso ndo se atinja a Captacdo Minima e
permaneca um saldo de Novas Cotas a serem subscritas, 0s
recursos, acrescidos da Taxa de Distribuicdo Primaria, deverdo
ser devolvidos aos Investidores da Oferta, conforme
procedimentos da B3, observado o disposto no item “Distribuicao
Parcial” na pagina 71 deste Prospecto.

Distribui¢céo Parcial

Sera admitida, nos termos dos artigos 30 e 31 da Instru¢do CVM
n°® 400/03, a distribuicdo parcial das Novas Cotas, sendo que a
Oferta em nada serd afetada caso ndo haja a subscricdo e
integralizacdo da totalidade de tais cotas no ambito da Oferta,
desde que seja atingida a Captacdo Minima. Para mais
informagdes acerca da “Distribuicdo Parcial” ver a segédo
“Caracteristicas da Oferta e das Novas Cotas — Distribuicao
Parcial”, na pagina 71 deste Prospecto.
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Prazo de Colocacéo

O prazo de distribuicdo publica das Novas Cotas é de 6 (seis)
meses a contar da data de divulgacdo do Anuncio de Inicio, ou
até a data de divulgacdo do Anlncio de Encerramento, 0 que
ocorrer primeiro.

Fundo de Liquidez e
Estabilizacdo do Preco
das Novas Cotas

Ndo sera constituido fundo de manutencdo de liquidez ou
firmado contrato de garantia de liquidez ou estabilizacdo de
precos para as Novas Cotas. O Fundo ndo contratou Formador
de Mercado para a presente Oferta.

Fatores de Risco

Os Investidores da Oferta devem ler cuidadosamente a secéo
“Fatores de Risco”, nas paginas 105 a 117 deste Prospecto, para
avaliacdo dos riscos a que o Fundo esta exposto, bem como
aqueles relacionados a Emisséo, a Oferta e as Novas Cotas, 0s
guais devem ser considerados para o investimento nas Novas
Cotas, bem como o Regulamento, antes da tomada de deciséo
de investimento.

Inadequacgéo da Oferta a
Certos Investidores da
Oferta

O investimento em cotas de fundo de investimento
imobiliario representa um investimento de risco e, assim,
os Investidores da Oferta que pretendam investir nas
Novas Cotas estdo sujeitos a diversos riscos, inclusive
aqueles relacionados a volatilidade do mercado de
capitais, aliquidez das Novas Cotas e a oscilacdo de suas
cotacdes em bolsa, e, portanto, poderdo perder uma
parcela ou a totalidade de seu eventual investimento.
Adicionalmente, o investimento em cotas de fundos de
investimento imobilidrio ndo é adequado a investidores
gue necessitem de liquidez imediata, tendo em vista que
as cotas de fundos de investimento imobiliario encontram
pouca liquidez no mercado brasileiro, a despeito da
possibilidade de terem suas cotas negociadas em bolsa.
Além disso, os fundos de investimento imobiliario tém a
forma de condominio fechado, ou seja, ndo admitem a
possibilidade de resgate de suas cotas, sendo que 0s
seus cotistas podem ter dificuldades em realizar a venda
de suas cotas no mercado secundario. Adicionalmente, é
vedada a subscricdo de Novas Cotas por clubes de
investimento, nos termos dos artigos 26 e 27 da Instrucéo
CVM n° 494/11. O investimento em cotas de um fundo de
investimento imobiliadrio representa um investimento de
risco, que sujeita os investidores a perdas patrimoniais e
a riscos, dentre outros, aqueles relacionados com a
liguidez das Novas Cotas, a volatilidade do mercado de
capitais e aos ativos imobiliarios integrantes da carteira
do Fundo.

Os Investidores da Oferta devem ler cuidadosamente a
secao “Fatores de Risco”, nas paginas 105 a 117 deste
Prospecto, para avaliacdo dos riscos a que o Fundo esta
exposto, bem como aqueles relacionados a Emisséao, a
Oferta e as Novas Cotas, os quais que devem ser
considerados para o investimento nas Novas Cotas, bem
como o Regulamento, antes da tomada de decisdo de
investimento. A OFERTA NAO E DESTINADA A
INVESTIDORES QUE BUSQUEM RETORNO DE CURTO
PRAZO E/OU NECESSITEM DE LIQUIDEZ IMEDIATA EM
SEUS INVESTIMENTOS.
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Suspenséo, Modificacéo,
Revogacéo ou
Cancelamento da Oferta

Caso a Oferta seja modificada, nos termos dos artigos 25 a 27
da Instrugdo CVM n° 400/03, (a) a modificacdo devera ser
divulgada imediatamente através de meios ao menos iguais aos
utiizados para a divulgacdo da Oferta; (b) as Instituicdes
Participantes da Oferta deverdo se acautelar e se certificar, no
momento do recebimento das aceitacbes da Oferta, de que o
Investidor da Oferta esta ciente de que a Oferta foi alterada e de
gue tem conhecimento das novas condi¢des; (c) os Investidores
da Oferta que ja tiverem aderido a Oferta deverdao ser
comunicados diretamente, por correio eletrdnico,
correspondéncia fisica ou qualquer outra forma de comunicacéo
passivel de comprovagdo, a respeito da modificagdo efetuada,
para que confirmem, até as 16:00 horas do 5° (quinto) Dia Util
subsequente a data em que foi comunicado por escrito sobre a
modificacdo da Oferta, o interesse em revogar sua aceitacdo a
Oferta, presumindo-se, na falta da manifestacéo, o interesse do
Investidor da Oferta em n&o revogar sua aceitacdo. Se o
Investidor da Oferta que revogar sua aceitagdo ja tiver efetuado
0 pagamento do Preco de Emissao, referido Preco de Emisséo,
o qual inclui a Taxa de Distribuicdo Priméria, ser4 devolvido sem
juros ou corre¢do monetaria, sem reembolso de custos incorridos
e com deducéo dos valores relativos aos tributos e encargos
incidentes, se existentes, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis
contados da data da respectiva revogagao.

Caso a Oferta seja suspensa, nos termos dos artigos 19 e 20 da
Instrucdo CVM n° 400/03; o Investidor da Oferta que ja tiver
aderido a Oferta devera ser comunicado diretamente, por correio
eletrbnico, correspondéncia fisica ou qualquer outra forma de
comunicacdo passivel de comprovacdo, a respeito e podera
revogar sua aceitacdo a Oferta, devendo, para tanto, informar
sua decisdo ao Coordenador Lider até as 16:00 horas do 5°
(quinto) Dia Util subsequente & data em que foi comunicado por
escrito sobre a suspensao da Oferta, presumindo-se, na falta da
manifestacdo, o interesse do investidor em ndo revogar sua
aceitacdo. Em ambas as situagdes, se o Investidor da Oferta que
revogar sua aceitacdo ja tiver efetuado o pagamento do Preco
de Emisséo, referido Preco de Emisséo, o qual inclui a Taxa de
Distribuicdo Primaria, ser4 devolvido sem juros ou correcao
monetéaria, sem reembolso de custos incorridos e com deducgéo
dos valores relativos aos tributos e encargos incidentes, se
existentes, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da data da
respectiva revogacao.

Caso (a) a Oferta seja cancelada, nos termos dos artigos 19 e 20
da Instrugdo CVM n° 400/03 ou no caso de ndo atingimento da
Captacao Minima; (b) a Oferta seja revogada, nos termos dos
artigos 25 a 27 da Instrucdo CVM n° 400/03; ou (c) o Contrato de
Distribuicdo seja resilido, todos os atos de aceitacdo serdo
cancelados e o Coordenador Lider e o Administrador
comunicardo tal evento aos Investidores da Oferta, que podera
ocorrer, inclusive, mediante publicacdo de aviso. No caso de
resiligdo voluntaria ou involuntéaria do Contrato de Distribuigéo,
devera ser submetido a andlise prévia da CVM pleito justificado
de cancelamento do registro da Oferta, para que seja apreciada
a aplicabilidade do artigo 19, 84° da Instru¢do CVM n° 400/03.
Se o Investidor da Oferta ja tiver efetuado o pagamento do Preco
de Emisséo, referido Preco de Emissao, o qual inclui a Taxa de
Distribuicdo Priméria, sera devolvido sem juros ou corregao
monetaria, sem reembolso de custos incorridos e com deducao
dos valores relativos aos tributos e encargos incidentes, se
existentes, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da data da
comunicacdo do cancelamento, da resilicdo do Contrato de
Distribuicdo ou da revogacédo da Oferta.
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Estudo de Viabilidade

O estudo de viabilidade dos Ativos Imobiliarios foi realizado pelo
Gestor, e sua copia integral consta no Anexo VI a este Prospecto.

Informac@es Adicionais

Mais informagdes sobre o Fundo e a Oferta poder&o ser obtidas
junto ao Coordenador Lider, ao Administrador, ao Gestor, a CVM
e a B3 nos enderegos indicados na secdo “Informacdes
Adicionais”, na pagina 92 deste Prospecto.

O pedido de registro automatico da Oferta foi apresentado a CVM
em 10 de julho de 2020. A Oferta foi registrada na CVM sob o n°®
CVM/SRE/RFI/2020/036, em 24 de julho de 2020, na forma e nos
termos da Lei n° 6.385/76, da Instrucdo CVM n° 400/03, da
Instrucdo CVM n° 472/08 e das demais disposicbes legais,
regulatérias e autorregulatérias aplicaveis ora vigentes.
Adicionalmente, a Oferta sera registrada na ANBIMA, em
atendimento ao disposto no Cédigo ANBIMA.

40




3.

INFORMACOES RELATIVAS AO FUNDO
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INFORMAGCOES RELATIVAS AO FUNDO

A maioria das informac®es contidas nesta Sec¢éo foram obtidas do Regulamento do Fundo, o qual se
encontra anexo ao presente Prospecto, em sua forma consolidada, na forma do Anexo Il (pagina 125).
Recomenda-se ao potencial Investidor a leitura cuidadosa do Regulamento antes de tomar qualquer
deciséo de investimento no Fundo.

ESTE SUMARIO E APENAS UM RESUMO DAS INFORMAGOES DO FUNDO E NAO CONTEM
TODAS AS INFORMAGOES QUE O INVESTIDOR DEVE CONSIDERAR ANTES DE INVESTIR NAS
COTAS DO FUNDO. O INVESTIDOR DO FUNDO DEVE LER ATENTAMENTE TODO ESTE
PROSPECTO, INCLUINDO AS INFORMAGOES CONTIDAS NA SEGAO “FATORES DE RISCO”,
CONSTANTE NAS PAGINAS 105 A 117 DESTE PROSPECTO. AS INFORMACOES COMPLETAS
SOBRE O FUNDO ESTAO NO SEU REGULAMENTO. LEIA O REGULAMENTO DO FUNDO E OS
FATORES DE RISCO DA OFERTA ANTES DE ACEITAR A OFERTA.

3.1. Base Legal

O Fundo foi constituido sob a forma de condominio fechado, tendo como base legal a Lei n°® 8.668/93
e a Instrucdo CVM n° 472/08.

3.2. Constituicdo

A constituicdo do Fundo foi aprovada mediante deliberacdo por ato particular do Administrador, em 18
de maio de 2016, o qual se encontra registrado no 7° Oficio do Registro de Titulos e Documentos da
Cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, sob o n® 1.932.216, de 19 de maio de 2016.

3.3. Funcionamento
O Fundo encontra-se em funcionamento desde 1° de julho de 2016.
3.4. Regulamento

O Fundo é regido pelo “Regulamento do Fundo de Investimento Imobilidrio TG Ativo Real”, datado de
8 de janeiro de 2020, pela Instrucdo CVM n° 472/08, pela Lei n°® 8.668/93, e pelas demais disposi¢cdes
legais e regulamentares que Ihe forem aplicaveis.

3.5. Sintese das Emissdes Anteriores de Cotas do Fundo

No ambito da 12 Emissao foram ofertadas 17.000.000,00 (dezessete milhdes) de Cotas, no valor global
de R$ 17.000.000,00 (dezessete milhdes de reais), e valor nominal unitario de R$ 1,00 (um real), na
data de emissdo das Cotas da 12 Emisséo, tendo a oferta publica de distribuicdo das Cotas da 12
Emisséo sido realizada com esforcos restritos, nos termos da Instru¢do CVM n° 476/09.

O Fundo realizou o grupamento de Cotas da 12 Emissdo, na proporc¢do 100/1. O total de 164.716,529
(cento e sessenta e quatro mil, setecentos e dezesseis inteiros e quinhentos e vinte e nove milésimos)
de Cotas foram integralizadas e 5.283,471 (cinco mil, duzentos e oitenta e trés inteiros e quatrocentos
e setenta e um milésimos) de Cotas foram canceladas, nos termos do comunicado de encerramento
enviado pelo antigo administrador a CVM em 14 de abril de 2014 e retificagdes posteriores.

A 22 Emisséo foi realizada com esforgos restritos, nos termos da Instrucdo CVM n° 476/09, com valor
global de R$ 19.127.000,00 (dezenove milhdes, cento e vinte e sete mil reais) e valor unitario de R$
109,43553 (cento e nove reais, quarenta e trés mil e quinhentos e cinquenta e trés centavos) cada Cota
da 22 Emissao. Na oferta publica de distribuicdo das Cotas da 22 Emisséo, das 174.778,7 (cento e
setenta e quatro mil e setecentas e setenta e oito inteiros e sete décimos) de Cotas da 22 Emissao
ofertadas, o total de 170.699,849 (cento e setenta mil, seiscentos e noventa e nove inteiros oitocentos
e quarenta e nove milésimos) de Cotas da 2% Emissao foram subscritas e integralizadas conforme
chamadas de capital, sendo 4.078,85 (quatro mil e setenta e oito inteiros e oitenta e cinco centésimos)
Cotas da 22 Emisséo canceladas.
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A 3% Emisséao foi realizada com esforcos restritos de distribuicdo nos termos da Instru¢do CVM n°
476/09, no valor de R$ 19.000.000,00 (dezenove milhdes de reais), considerando o prec¢o unitario da
Cota da 3% Emissao do Fundo correspondente ao valor da cota no mesmo dia da efetiva disponibilidade
dos recursos por parte do investidor. O valor total subscrito foi de R$ 18.906.019,25 (dezoito milhdes
novecentos e seis mil e dezenove reais e trinta e vinte e cinco centavos), ou 165.842,27 (cento e
sessenta e cinco, oitocentos e quarenta e dois virgula vinte e sete) Cotas da 32 Emissao. As Cotas da
32 Emisséo referentes ao montante ndo integralizado - R$ 91.511,64 (noventa e um mil, quinhentos e
onze reais e sessenta e quatro centavos) — foram canceladas.

Na 42 Emisséo foram ofertadas 224.350,677 (duzentos e vinte e quatro mil, trezentos e cinquenta
inteiros e seiscentos e setenta e sete milésimos) de Cotas da 42 Emisséo, com valor unitario de R$
115,89 (cento e quinze reais e oitenta e nove centavos) cada, tendo sido subscrito 0 montante total de
R$ 25.000.000,00 (vinte e cinco milhdes de reais), conforme divulgado pelo Fundo em 22 de julho de
2020 por meio de fato relevante.

Na 52 Emissao foram ofertadas 803.700,638 (oitocentos e trés mil, setecentos inteiros e seiscentos e
trinta e oito milésimos) de Cotas da 52 Emissao, com valor unitario de R$ 122,11 (cento e vinte e dois
reais e onze centavos) cada, sendo encerrada em 09 de abril de 2019, tendo sido subscrito o montante
total de R$ 98.139.884,98 (noventa e oito milhdes, cento e trinta e nove mil, oitocentos e oitenta e quatro
reais e noventa e oito centavos).

Na 62 Emissédo foram ofertadas 1.570.351 (um milh&o, quinhentas e setenta mil, trezentas e cinquenta
e um) Cotas, em classe Unica, com valor unitario de R$ 127,36 (cento e vinte e sete reais e trinta e seis
centavos) cada. A 62 Emisséo foi encerrada em 28 de junho de 2019, tendo sido subscrito o montante
total de R$ 118.566.253,02 (cento e dezoito milhdes, quinhentos e sessenta e seis mil, duzentos e
cinquenta e trés reais e dois centavos), equivalentes a 931.909 (novecentos e trinta e um mil,
novecentos e nove) Cotas. Na data deste Prospecto, as Cotas da 62 Emissao foram integralizadas de
forma parcial, no montante total de 260.910 (duzentos e sessenta mil e novecentos e dez) Cotas,
equivalentes ao valor total de R$ 34.316.253,02 (trinta e quatro milhdes e trezentos e dezesseis mil e
duzentos e cinquenta e trés reais e dois centavos) restando ainda, 670.999 (seiscentas e setenta mil e
novecentas e noventa e nove) Cotas a serem integralizadas, pelo valor da cota no mesmo dia da efetiva
disponibilidade dos recursos por parte do investidor, conforme chamadas de capital a serem realizadas
pelo Administrador.

Na 72 Emissédo foram ofertadas 1.482.470 (um milhdo quatrocentas e oitenta e duas mil quatrocentas
e setenta) Cotas da 72 Emissdo, em classe Unica, com valor unitario de R$134,91 (cento e trinta e
guatro reais e noventa e um centavos) cada (considerando a taxa de distribuigdo primaria). Na oferta
publica de distribuicdo das Cotas da 72 Emissao, foi verificado excesso de demanda sendo efetivamente
subscritas 1.702.664 (um milh&o, setecentos e dois mil, seiscentos e sessenta e quatro) de Cotas, com
acréscimo oriundo do exercicio da opcdo de lote adicional, atingindo o montante total de
R$229.706.40,24 (duzentos e vinte e nove milhdes, setecentos e seis mil, quatrocentos reais e vinte e
quatro centavos). O encerramento da oferta ocorreu em 03 de dezembro de 2019.

3.6. Publico Alvo do Fundo

O Fundo destina-se a investidores em geral, sejam eles pessoas fisicas, pessoas juridicas, fundos de
investimento, ou quaisquer outros veiculos de investimento, domiciliados ou com sede no Brasil ou no
exterior, respeitadas eventuais vedacfes previstas na regulamentacdo em vigor.

3.7. Caracteristicas do Fundo

O Fundo apresenta as seguintes caracteristicas basicas:

3.7.1. Objetivo do Fundo

O Fundo tem por objetivo proporcionar aos Cotistas a valorizagéo e a rentabilidade de suas Cotas,

conforme a Politica de Investimento definida abaixo, preponderantemente, por meio de investimentos,
conforme as deliberactes do Gestor, de acordo com as fun¢bes estabelecidas no Regulamento, (i) nos
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Ativos Imobiliarios, e/ou (ii) Ativos Financeiros Imobiliarios e/ou (iii) em Ativos de Renda Fixa, visando
rentabilizar os investimentos efetuados pelos Cotistas mediante (a) o pagamento de remuneracéo
advinda da exploracdo dos Ativos Imobiliarios do Fundo, e/ou (b) o aumento do valor patrimonial das
Cotas advindo da valorizacédo dos ativos do Fundo, observado os termos e condi¢des da legislacao e
regulamentacéo vigentes.

3.7.2. Politica de Investimento

O Fundo devera investir os seus recursos, deduzidas as despesas do Fundo previstas no Regulamento,
preponderantemente, nos Ativos Imobiliarios, podendo investir até 100% (cem por cento) do seu
Patrim6nio Liquido em Gnico Ativo Imobiliario, seja o ativo um Imdvel ou uma Sociedade Imobiliaria,
gravados ou ndo com 6nus reais, sem qualquer restricdo geografica, desde que no territério brasileiro,
de acordo com as deliberacdes do Gestor.

Os Ativos Imobiliarios serdo preponderantemente adquiridos pelo Fundo com as finalidades (i) de
desenvolver Empreendimentos Imobiliarios, para a posterior alienagcdo de Imoveis beneficiados, ou
ainda, (ii) de auferir ganhos de capital ao Fundo por meio da venda desses Ativos Imobiliarios.

Os Ativos Imobiliarios, que venham a ser adquiridos pelo Fundo, deverao ser objeto de prévia avaliacéo
pelo Administrador, pelo Gestor ou por terceiro independente, observado os requisitos constantes do
Anexo 12 da Instru¢do CVM n° 472/08.

Respeitada a aplicag&o preponderante nos Ativos Imobiliarios, o Fundo podera manter parcela de seu
patriménio aplicada em Ativos Financeiros Imobiliarios e Ativos de Renda Fixa.

3.7.3. Politica de Exercicio do Direito de Voto pelo Gestor

A politica do exercicio de voto do Gestor para fundos de investimento imobilidrio pode ser localizada
no seguinte endereco: http://www.tgcore.com.br/governanca.

3.7.4. Remuneracdo do Administrador, Gestor e demais prestadores de servi¢cos

O Fundo pagard, pela prestacdo de servicos de administracdo, gestdo e controladoria de ativos e
passivo, nos termos do Regulamento e em conformidade com a regulamentagdo vigente, uma
remuneracao anual, em valor equivalente a 1,50% (um inteiro e cinquenta centésimos por cento) do
Valor de Mercado do Fundo, calculado com base na média diéria da cotacao de fechamento das Cotas
no més anterior ao do pagamento da Taxa de Administracdo, considerando que as Cotas integram
indices de mercado cuja metodologia prevé critérios de inclusdo que consideram a liquidez das cotas
e critérios de ponderacdo que consideram o volume financeiro das Cotas emitidas pelo Fundo, nos
termos do artigo 36, inciso |, da Instrucdo CVM n° 472/08, como por exemplo, o Indice de Fundos de
Investimentos Imobiliarios (IFIX), observado que ser4 composta da Taxa de Administracdo Especifica
e da Taxa de Gestéo (em conjunto, a “Taxa de Administracdo”), da seguinte forma:

(i) Taxa de Administrac@o Especifica. Pelos servigos de administracéo, o Fundo pagara diretamente ao
Administrador, mensalmente, até o 5° (quinto) Dia Gtil do més subsequente, a remuneracéo de 0,12%
(doze centésimos por cento) do Valor de Mercado do Fundo (“Taxa de Administracdo Especifica”),
observado o pagamento minimo de R$9.000,00 (nove mil reais) corrigido anualmente pelo IGP-M/FGV,
calculado e provisionado todo Dia Util a base de 1/252 (um inteiro e duzentos e cinquenta e dois avos).

(ilTaxa de Gestdo. Pelos servicos de gestdo, o Fundo pagara diretamente ao Gestor a remuneracao
de 1,28% (um inteiro e vinte e oito centésimos por cento) sobre a parcela do Valor de Mercado do
Fundo investida em Ativos Imobiliarios e Ativos Financeiros Imobilidrios, liquido de despesas, excluindo
do calculo a parcela investida em Ativos de Renda Fixa, em relagdo ao Patriménio Liquido do Fundo
(“Taxa de Gestéo”), observado o minimo de R$ 10.000,00 (dez mil reais). A Taxa de Gestdo sera paga
mensalmente, até o 5° (quinto) Dia Util do més subsequente, a partir do més em que ocorrer a primeira
integralizag&o de Cotas do Fundo. O célculo da Taxa de Gestéo é feito conforme a formula abaixo:

PLAL_, 1,28%
Gest, = —> (PLMerc,_,) 0

PLComtn_y
TxGest, = X Gest;

Onde,

Gesty ¢ ataxa de gestdo diéria, calculada e provisionada todo dia util, referente ao dia n.
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PLAl,—1 ¢ o Patriménio do fundo investido em Ativos Imobiliarios e Ativos Financeiros
Imobiliarios, liquido das despesas do Fundo, no dia Gtil anterior ao dia ao qual a taxa de gestao
diaria faz referéncia.

PLCont,—1 ¢ o Patriménio Liquido do Fundo, no dia Gtil anterior ao dia ao qual a taxa de gesto
diéria faz referéncia.

PLMerc,—1 ¢ o Valor de Mercado do Fundo no dia til anterior ao dia ao gual a taxa de gestéo
diaria faz referéncia.

TxGesty ¢ a Taxa de Gestdo do Fundo, referente ao més k, calculada como a soma das taxas
de gestado diarias do primeiro ao ultimo dia util do més k, respectivamente representados nas
férmulas poriej”

(i) Taxa de Controladoria. Pelos servicos de controladoria de ativos e passivos, o Fundo pagara
diretamente ao Controlador, mensalmente, até o 5° Dia Util do més subsequente, a remuneragéo anual
de 0,07% (sete centésimos por cento) do Valor de Mercado do Fundo (“Taxa de Controladoria”),
observado o pagamento minimo de R$ 2.000,00 (dois mil reais), que sera corrido anualmente pelo IGP-
M/FGV, calculado e provisionado todo Dia Util a base de 1/252 (um inteiro e duzentos e cinquenta e
dois avos).

Escriturador

Pelos servigos de escrituragéo, o Fundo pagara diretamente ao Escriturador, mensalmente, até o 5°
Dia Util do més subsequente, a remuneracéo anual de 0,03% (trés centésimos por cento) do Valor de
Mercado do Fundo, calculada na forma do item 6.1. do Regulamento, corrigida anualmente pelo IGP-
M/FGV, deduzida da Taxa de Administragdo, calculada e provisionada todo Dia Util a base de 1/252

(um inteiro e duzentos e cinquenta e dois avos) (“Taxa de Escrituracdo”), observado o pagamento
minimo de R$ 1.500,00 (mil e quinhentos reais).

O Administrador voltara a adotar o valor contabil do Patrimdnio Liquido do Fundo como Base de Calculo
da Taxa de Administracdo e das demais remuneracfes elencadas acima, caso, a qualqguer momento,
as Cotas do Fundo deixem de integrar os indices de mercado, cuja metodologia preveja critérios de
inclusdo que considerem a liquidez das cotas e critérios de ponderacdo que considerem o volume
financeiro das cotas emitidas pelo Fundo.

Taxa de Performance

Pelo servico de gestao, sera adicionalmente devida pelo Fundo uma remuneracao correspondente
a 30% (trinta por cento) do que exceder a variagéo de 100% (cem por cento) do CDI, a qual sera
apropriada diariamente e paga anualmente, até o 5° (quinto) Dia Util do 1° més do ano
subsequente, diretamente para o Gestor, independentemente da Taxa de Administracéo (“Taxa de
Performance”).

A Taxa de Performance do Fundo sera cobrada com base no resultado de cada aplicacdo efetuada por
cada Cotista (método do passivo). Caso o valor da cota base atualizada pelo indice de referéncia seja
inferior ao valor da cota base (Benchmark Negativo), a taxa de performance a ser provisionada e paga
deve ser: (a) calculada sobre a diferenca entre o valor da cota antes de descontada a proviséo para o
pagamento da Taxa de Performance e o valor da cota base valorizada pelo indice de referéncia; e (b)
limitada a diferenca entre o valor da cota antes de descontada a provisdo para o pagamento da Taxa
de Performance e a cota base.

N&o ha incidéncia de Taxa de Performance quando o valor da cota do Fundo for inferior ao seu valor
por ocasido do ultimo pagamento efetuado.

O Gestor assumiu 0 compromisso voluntario, conforme instrumento particular celebrado com o
Fundo em 21 de maio de 2020, de reduzir a sua remuneracao a titulo de Taxa de Performance
referente ao exercicio contabil do ano de 2020, a que faz jus em razao da gestdo da carteira do
Fundo e, com isso, a Taxa de Performance passara a incidir de acordo com as seguintes aliquotas
progressivas:
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Excesso de Performance do Patriménio Liquido | Taxa de

do Fundo em relacdo ao benchmark

Performance

Taxa de Performance
Nova (Exercicio de 2020)

De 0% a 100% do benchmark

Aliquota de 0%

Aliquota de 0%

De 100% a 150% do benchmark

Aliquota de 30%

Aliguota de 0%

De 150% a 200% do benchmark

Aliquota de 30%

Aliguota de 20%

Acima de 200% do benchmark

Aliquota de 30%

Aliquota de 30%

Auditoria Independente

A remuneracao do Auditor Independente, pelos servigos prestados em cada exercicio social do Fundo,
correspondera sempre a um montante fixo anual, a ser pago mensalmente, de forma proporcional, ou
em um so ato, até o limite anual de até R$ 50.000,00 (cinquenta mil reais), sendo que a contratagéo de
servicos de auditoria independente por valor superior ao limite anual acima devera ser aprovada em
Assembleia Geral de Cotistas, constituindo a remuneracgéo do referido prestador de servicos encargo

do Fundo e, portanto, ndo estando incluso na Taxa de Administracéo.

Consultor Imobiliario

N&o ha, na data deste Prospecto, Consultor Imobiliario contratado pelo Fundo.

3.7.5. DistribuicOes realizadas desde a constituicdo do Fundo
Data Qtd. de Cotas Valor distribuido/ Cota (R$) Valor total distribuido (R$)
jul/a7 164.716 1 164.716,53
ago/17 240.613 1,1 264.674,69
set/17 269.360 0,9 242.424,18
out/17 316.519 0,9 284.867,57
nov/17 321.32 0,78 250.634,25
dez/17 392.505 0,78 306.153,91
jan/18 399.590 0,88 351.639,74
fev/18 417.841 0,75 313.380,76
mar/18 445.823 0,83 370.033,31
abr/18 484.842 0,82 397.571,20
mai/18 533.002 0,80 426.402,38
jun/18 607.051 0,83 503.852,76
jul/18 679.824 0,75 509.868,00
ago/18 740.964 0,49 363.072,58
set/18 792.960 0,75 594.720,00
out/18 849.160 0,65 551.954,53
nov/18 879.994 1,01 888.794,22
dez/18 943.799 1,13 1.066.493,12
jan/19 967.744 0,75 725.808,50
fev/19 1.029.628 0,84 864.887,62
mar/19 1.082.710 0,80 866.168,50
abr/19 1.140.552 0,83 946.658,33
mai/19 1.172.688 0,85 996.785,01
jun/19 1.450.966 1,01 1.465.476,42
jul/19 1.493.896 0,80 1.197.788, 40
ago/19 1.540.944 0,86 1.325.212
set/19 1.648.300 0,9 1.483.470,13
out/19 1.735.099 0,93 1.613.642,21
nov/19 1.742.945 0,99 1.725.514,90
dez/19 3.445.608 1,35 4.651.571,56
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jan/20 3.445.608 0,57 1.963.996,88
fev/20 3.465.671 0,7 2.425.969,91
mar/20 3.465.671 0,82 2.841.850,47
abr/20 3.465.671 0,8 2.772.537,04
mai/20 3.465.671 1,25 4.332.089,13
jun/20 3.465.671 1,23 4.262.775,33

3.7.6.

Histoérico de Rentabilidade

Data Valor da Cota Més % Acumulado %

09/12/2016 1,000

30/12/2016 1,008 0,83% 0,83%
31/01/2017 1,024 1,59% 2,44%
24/02/2017 1,037 1,20% 3,67%
31/03/2017 1,052 1,51% 5,23%
28/04/2017 106,48943* 1,19% 6,49%
31/05/2017 107,931 1,35% 7,93%
30/06/2017 109,255 1,23% 9,26%
31/07/2017 110,435 1,08% 10,43%
31/08/2017 110,825 1,11% 11,67%
29/09/2017 110,664 0,93% 12,70%
31/10/2017 110,670 0,88% 13,70%
30/11/2017 112,644 2,60% 16,65%
29/12/2017 113,182 1,38% 18,26%
31/01/2018 114,217 1,61% 20,17%
28/02/2018 114,893 1,37% 21,82%
29/03/2018 115,848 1,49% 23,64%
30/04/2018 116,420 1,21% 25,13%
30/05/2018 117,264 1,43% 26,92%
29/06/2018 118,031 1,34% 28,62%
31/07/2018 118,948 1,49% 30,54%
31/08/2018 120,270 1,75% 32,82%
28/09/2018 121,600 1,52% 34,84%
31/10/2018 122,462 1,33% 36,64%
30/11/2018 123,774 1,61% 38,84%
31/12/2018 125,808 2,47% 42 27%
31/01/2019 123,710 -0,17% 42.03%
28/02/2019 123,532 -0,14% 41,82%
29/03/2019 122,543 -0,12% 41,65%
30/04/2019 128,085 5,20% 49,01%
31/05/2019 125,780 -1,16% 47.28%
28/06/2019 127,872 3,16% 51,94%
31/07/2019 127,38 0,25% 52,31%
30/08/2019 127,03 0,40% 52,92%
30/09/2019 130,62 3,53% 58,32%
31/10/2019 131,71 1,57% 60,81%
30/11/2019 130,99 0,23% 61,17%
31/12/2019 133,46 2,92% 65,87%
31/01/2020 133,50 0,45% 66,62%
29/02/2020 133,21 0,31% 67,14%
31/03/2020 132,26 -0,10% 66,98%
30/04/2020 131,83 0,28% 67,44%
31/05/2020 128,45 -1,62% 64,73%
30/06/2020 129,04 -0,49% 63,92%
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3.7.7. Histdrico das Negociagdes

A tabela abaixo indica os valores de negociacdo maxima, média e minima das Cotas do Fundo para os
periodos indicados:

Cotacgbes Anuais - Ultimos Cinco Anost
Valor de negociacédo por cota (em Reais)

Data Min Max Méd
2020 R$ 87,88 R$ 135,17 R$ 117,67
2019 R$ 106,96 R$ 134,02 R$ 119,00
2018 R$ 91,31 R$ 106,89 R$ 98,68
2017 R$ 85,10 R$ 91,25 R$ 87,92
2016 n.a. n.a. n.a.

1Até 3 de julho de 2020

Cotacdes Trimestrais - Ultimos Dois Anos?
Valor de negociac¢do por cota (em Reais)

Data Min Max Méd
2°tri 2020 R$ 97,24 R$ 131,83 R$ 110,62
1°tri 2020 R$ 87,88 R$ 134,26 R$ 123,81
4° tri 2019 R$ 128,11 R$ 134,02 R$ 129,76
3°tri 2019 R$ 115,22 R$ 129,14 R$ 123,99
2°tri 2019 R$ 110,94 R$ 115,16 R$ 112,95
1°tri 2019 R$ 106,96 R$ 110,95 R$ 108,93
4°tri 2018 R$ 102,97 R$ 106,89 R$ 104,83
3°tri 2018 R$ 98,53 R$ 102,90 R$ 100,78
2°tri 2019 R$ 93,51 R$ 99,32 R$ 96,52

1Até 30 de junho de 2020

Cotacdes Mensais - Ultimos Seis Meses?
Valor de negociacdo por cota (em Reais)

Data Min Max Méd
jun/20 R$ 119,78 R$ 131,83 R$ 124,53
mai/20 R$ 100,55 R$ 113,29 R$ 104,90
abr/20 R$ 97,24 R$ 105,05 R$ 101,72
mar/19 R$ 87,88 R$ 127,54 R$ 107,86
fev/19 R$ 129,16 R$ 132,23 R$ 131,00
jan/19 R$ 133,34 R$ 134,26 R$ 133,87

LAté 30 de junho de 2020

(1) Valor Maximo: Valor maximo de fechamento da Cota.

(2) Valor Médio: Média dos fechamentos da Cota no periodo.

(3) Valor Minimo: Valor minimo de fechamento da Cota.

3.7.8. Assembleia Geral de Cotistas

As matérias a serem tratadas por meio de Assembleia Geral de Cotistas estdo descritas na Instrugao

CVM n° 472/08, em seu Capitulo V, bem como no Capitulo IX do Regulamento, contido no Anexo Il a
este Prospecto.
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3.7.9. Convocacéo, Instalacdo da Assembleia Geral de Cotistas e seus Representantes

Demais determinacdes, exigéncias e disposicdes sobre Convocacéao e Instalacdo da Assembleia Geral
de Cotistas e Representantes dos Cotistas do Fundo, estdo descritas no Capitulo IX do Regulamento,
contido no Anexo Il a este Prospecto, bem como no Capitulo V da Instrugdo CVM n° 472/08.

3.7.10. Emissao de novas Cotas

Caso entenda pertinente para fins do cumprimento dos objetivos e da Politica de Investimento do
Fundo, o Administrador, conforme recomendacao do Gestor, podera deliberar por realizar novas
emissdes de Cotas do Fundo, sem a necessidade de aprovacdo em Assembleia Geral de Cotistas,
desde que limitadas ao montante maximo de R$2.000.000.000,00 (dois bilhdes de reais).

Sem prejuizo do disposto acima, a Assembleia Geral de Cotistas podera deliberar sobre novas
emissdes das Cotas em montante superior ao Capital Autorizado ou em condi¢ées diferentes daquelas
previstas no item 7.18. do Regulamento, seus termos e condi¢des, incluindo, sem limitacdo, a
possibilidade de subscricdo parcial e o cancelamento de saldo n&o colocado findo o prazo de
distribuicdo, observadas as disposi¢cdes da Instrucdo CVM n° 400/03.

3.7.11. Direitos de Preferéncia

No &mbito das emissbes realizadas os Cotistas terdo o direito de preferéncia na subscricdo de novas
Cotas, na propor¢cdo de suas respectivas participacdes, respeitando-se 0s prazos operacionais
necessarios ao exercicio de tal direito de preferéncia, inclusive no ambito desta 8% Emisséo de Cotas
do Fundo.

Para mais informacdes sobre o Direito de Preferéncia no &mbito da 82 Emisséo, veja a secao “Direito
de Preferéncia dos Atuais Cotistas do Fundo”, na pagina 62 deste Prospecto.

3.7.12. Prazo
O Fundo tem prazo de duracéo indeterminado.

PARA MAIORES INFORMACOES A RESPEITO DO PRAZO DE DURAGAO DO FUNDO, VEJA A
SECAO DE FATORES DE RISCO, EM ESPECIAL, O FATOR DE RISCO “RISCO RELATIVO AO
PRAZO DE DURAGAO INDETERMINADO DO FUNDO” NA PAGINA 113 DESTE PROSPECTO.

3.8. Da Administracao e Gestédo do Fundo
A administracéo do Fundo é realizada pelo Administrador e a carteira do Fundo é gerida pelo Gestor.

O Administrador tem poderes para praticar em nome do Fundo todos os atos necessarios a sua
administracdo, a fim de fazer cumprir seus objetivos, incluindo poderes para representar o Fundo em
juizo e fora dele, abrir e movimentar contas bancérias, transigir, dar e receber quitacdo, outorgar
mandatos, e exercer todos os demais direitos inerentes ao patriménio do Fundo, diretamente ou por
terceiros por ele contratados, observadas as limitacbes do Regulamento e os atos, deveres e
responsabilidades especificamente atribuidos no Regulamento ao Gestor e aos demais prestadores de
servigos.

3.9. Substituicdo do Administrador e do Gestor

A perda da condicdo de Administrador e/ou de Gestor se dard nas hipéteses de renlncia ou de
destituicao por deliberacédo da Assembleia Geral de Cotistas.
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O Administrador e/ou 0 Gestor poderdo ser destituidos, com ou sem Justa Causa, por deliberacéo da
Assembleia Geral de Cotistas regularmente convocada e instalada nos termos do Regulamento, na
qual também devera ser eleito os seus respectivos substitutos, observado, no caso de destituicdo sem
Justa Causa, o recebimento prévio pelo Administrador e/ou pelo Gestor, conforme o caso, de aviso
com, no minimo, 30 (trinta) dias de antecedéncia da eventual destituicao.

Na hipétese de renuncia, ficara o Administrador obrigado a:

a) convocar imediatamente a Assembleia Geral para eleger seu substituto ou deliberar
pela liquidacdo do Fundo; e

b) permanecer no exercicio de suas funcdes até ser averbada, no cartério de registro de
imdveis, nas matriculas referentes aos iméveis e direitos integrantes do patrimdnio do Fundo,
a ata da Assembleia Geral que eleger seu(s) substituto(s) e sucessor(es) na propriedade
fiduciaria desses bens e direitos, devidamente aprovada pela CVM e registrada em Cartério de
Titulos e Documentos competente.

A convocagdo da Assembleia Geral prevista na alinea “a” acima devera ser efetuada pelo
Administrador, ainda que ap6s sua rendncia. Caso o Administrador ndo a convoque no prazo de 10
(dez) dias contados da renuncia, facultar-se-a aos Cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por
cento) das Cotas subscritas convoca-la.

Apo6s a averbacao referida na alinea “b” acima, os Cotistas eximirdo o Administrador de quaisquer
responsabilidades ou 6nus, exceto em caso de comprovado dolo ou culpa no exercicio de suas
respectivas fungdes no Fundo, devidamente comprovado por deciséo final, transitada em julgado,
proferida por juizo competente.

Caso o Administrador renuncie as suas funcdes ou entre em processo de liquidacéo judicial ou
extrajudicial, correrdo por sua conta os emolumentos e demais despesas relativas a transferéncia, ao
seu sucessor, da propriedade fiduciaria dos Iméveis e demais direitos integrantes do patrimdénio do
Fundo.

Na hipotese de rendncia do Gestor, o Administrador devera convocar imediatamente a Assembleia
Geral para eleger o substituto do Gestor, que devera permanecer no exercicio de suas atribuicdes até
eleicao de seu substituto ou até a liquidagdo do Fundo.

Caso (i) a Assembleia Geral de Cotistas ndo tenha quérum suficiente e/ou ndo chegue a uma decisao
sobre a escolha do novo administrador ou do novo gestor, conforme aplicavel, na data de sua
realizacéo, ou (ii) o novo administrador ou novo gestor, conforme aplicavel, ndo seja efetivamente
empossado no cargo no prazo de até 30 (trinta) dias apés a deliberacdo que o eleger, o Administrador
podera proceder a liquidacdo do Fundo, sem necessidade de aprovagéo dos Cotistas.

No caso de liquidagao extrajudicial do Administrador, cabera ao liquidante designado pelo BACEN, sem
prejuizo do disposto no artigo 37 da Instrugdo CVM n° 472/08, convocar a Assembleia Geral, no prazo
de 5 (cinco) Dias Uteis, contados da data de publicagédo no Diario Oficial da Unido, do ato que decretar
a liguidacao extrajudicial, a fim de deliberar sobre a elei¢do do novo administrador e a liquidacdo ou
nédo do Fundo.

Cabe ao liquidante praticar todos 0s atos necessarios a gestao regular do patriménio do Fundo, até ser
procedida a averbacéo referida acima.

O Administrador devera permanecer no exercicio de suas fungfes até ser averbada, no cartério de
registro de iméveis, nas matriculas referentes aos iméveis e direitos integrantes do Patriménio do
Fundo, a ata da Assembleia Geral, devidamente aprovada pela CVM e registrada em Cartério de Titulos
e Documentos competente, mesmo quando a Assembleia Geral deliberar a liquidacdo do Fundo em
consequéncia da renudncia, da destituicdo ou da Liquidacao extrajudicial do Administrador, cabendo a
Assembleia Geral, nestes casos, eleger novo administrador para processar a liquidacdo do Fundo.

Se a Assembleia Geral de Cotistas ndo eleger novo administrador no prazo de 30 (trinta) dias Uteis,

contados da data de publicagéo no Diario Oficial da Unido do ato que decretar a liquidagéo extrajudicial
do Administrador, o BACEN nomeara uma nova instituicdo para processar a liquidagao do Fundo.
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Nas hipoteses de destituicdo do Administrador pela Assembleia Geral ou de sua rendncia ou no caso
de liquidacdo extrajudicial, referidas acima, bem como na sujeicao ao regime de liquidacao judicial ou
extrajudicial, a ata da Assembleia Geral que eleger novo administrador, devidamente aprovada e
registrada na CVM, constitui documento habil para averbagédo, no Cartério de Registro de Imoveis, da
sucessao da propriedade fiduciaria dos bens imoveis integrantes do patriménio do Fundo.

A sucessao da propriedade fiduciaria de bem imoével integrante de Patriménio do Fundo ndo constitui
transferéncia de propriedade.

3.10. Consultor Imobiliario
O Fundo podera contratar Consultor Imobiliario, por intermédio de seu Administrador.
3.11. Responsabilidade

O Administrador e 0 Gestor sdo responsaveis por quaisquer danos causados ao patriménio do Fundo
decorrentes de: (a) atos que configurem ma gestdo ou gestdo temeraria do Fundo; e (b) atos de
qualquer natureza que configurem violacéo da lei, da Instrucdo CVM n° 400/03, do Regulamento, da
deliberacdo dos Representantes dos Cotistas, ou ainda, de determinacdo da Assembleia Geral de
Cotistas.

O Administrador e o Gestor ndo serdo responsabilizados nos casos de for¢a maior, assim entendidas
as contingéncias que possam causar reducdo do patriménio do Fundo ou de qualquer outra forma,
prejudicar o investimento dos Cotistas e que estejam além de seu controle, tornando impossivel o
cumprimento das obrigacdes contratuais por ele assumidas, tais como atos governamentais,
moratorios, greves, locautes e outros similares.

3.12. Despesas e encargos do Fundo

As despesas e encargos do Fundo estdo descritas na Instrugdo CVM n° 472/08, em seu Capitulo 1X,
bem como no Capitulo X do Regulamento, contido no Anexo Il a este Prospecto.

3.13. Politica de Divulgacgao de Informacgdes relativas ao Fundo

A Politica de Divulgacao de Informacdes esta descrita na Instrugdo CVM n° 472/08, em seu Capitulo
VII, bem como no Capitulo XII do Regulamento, contido no Anexo Il a este Prospecto.

3.14. Formade Divulgacéo de Informacbes

Todos os documentos e informacges relativos ao Fundo que venham a ser divulgados e/ou publicados
deverdo estar disponiveis: (i) na sede do Administrador, ou no endereco eletrénico do Administrador na
rede mundial de computadores (www.vortx.com.br); e (ii) no endereco eletrénico da CVM na rede
mundial de computadores.

3.15. Patriménio do Fundo

O Fundo tem patriménio liquido de R$ 447.221.057,39 (quatrocentos e quarenta e sete milhdes,
duzentos e vinte e um mil, cinquenta e sete reais e trinta e nove centavos), na data base de 30 de junho
de 2020 (valor referente ao valor patrimonial do Fundo).

3.16. Garantias

As aplicacdes realizadas no Fundo ndo contam com garantia do Administrador, do Gestor ou de

qualquer instituicdo pertencente ao mesmo conglomerado do Administrador ou do Gestor, ou com
qualquer mecanismo de seguro ou, ainda, do Fundo Garantidor de Créditos — FGC.
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3.17. Vedacdes ao Administrador e ao Gestor

As vedacdes ao Administrador e ao Gestor estdo descritas na Secao Il do Capitulo VI da Instrucao
CVM n° 472/08, bem como no item 5.8 Regulamento, contido no Anexo Il a este Prospecto.

3.18. Demonstragdes Financeiras e Auditoria

Os ativos e passivos do Fundo, incluindo a sua carteira de investimentos, serdo apurados com base
nas praticas contabeis adotadas no Brasil, normas aplicaveis e a Instrugcdo CVM n° 516/11, inclusive
para fins de provisionamento de pagamentos, despesas, encargos, passivos em geral e eventual baixa
de investimentos.

Os demais ativos integrantes da carteira do Fundo serdo avaliados a preco de mercado, conforme o
manual de marcagédo a mercado do Administrador.

O Gestor, em qualquer hipotese, devera ajustar a avaliacdo dos ativos componentes da carteira do
Fundo sempre que houver indicacdo de perdas provaveis na realiza¢éo do seu valor.

O exercicio social do Fundo tera duragdo de 1 (um) ano com encerramento em 31 de dezembro.

As demonstragdes financeiras do Fundo estardo sujeitas as normas de escrituracdo, elaboragéo,
remessa e publicidade expedidas pela CVM e serdo auditadas anualmente pelo Auditor Independente.
Os servicos prestados pelo Auditor Independente abrangeréo, além do exame da exatiddo contabil e
conferéncia dos valores integrantes do ativo e passivo do Fundo, a verificagdo do cumprimento das
disposicdes legais e regulamentares por parte do Administrador.

As demonstracdes financeiras, relativas ao exercicio social encerrado em 31 de dezembro de 2019,
com o respectivo parecer dos auditores independentes e relatério da administracdo, estdo no Anexo
VIII deste Prospecto.

3.19 Propriedade Fiduciaria

Os bens e direitos integrantes do patrimoénio do Fundo serdo adquiridos pelo Administrador em carater
fiduciario, por conta e em beneficio do Fundo e dos Cotistas, cabendo-lhe administrar, negociar e dispor
desses bens ou direitos, bem como exercer todos os direitos inerentes a eles, com o fim exclusivo de
realizar o objeto e a Politica de Investimentos do Fundo, obedecidas as decisbes tomadas pela
Assembleia Geral de Cotistas e no Comité de Investimentos.

No instrumento de aquisicdo de bens e direitos integrantes do patrimoénio do Fundo, o Administrador
fara constar as restricées decorrentes da propriedade fiduciaria, previstas no Regulamento, e destacara
que os bens adquiridos constituem patriménio do Fundo.

Os bens e direitos integrantes do patriménio do Fundo, em especial os Iméveis mantidos sob a
propriedade fiduciaria do Administrador, bem como seus frutos e rendimentos, hdo se comunicam com
0 patriménio do Administrador.

Observado o disposto na regulamentacao aplicavel, os Cotistas do Fundo (i) ndo poderdo exercer
nenhum direito real sobre os Iméveis e demais ativos integrantes do patriménio do Fundo; e, (ii) ndo
responderdo pessoalmente por qualquer obrigagdo legal ou contratual, relativa aos iméveis e demais
ativos integrantes do patriménio do Fundo e/ou do Administrador, salvo quanto a obrigacdo de
pagamento das Cotas que subscrever e na ocorréncia de patriménio liquido negativo, e, neste caso,
de possibilidade de ser chamado a realizar aportes adicionais de recursos.
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3.20. Principais Fatores de Risco do Fundo

Abaixo, 0s 5 (cinco) principais fatores de risco do Fundo, por referéncia, conforme descritos na se¢éo
“Fatores de Risco” nas paginas 105 a 117 deste Prospecto: (i) Risco de crédito dos ativos da carteira
do Fundo; (ii) Risco Sistémico e do Setor Imobiliario; (iii) Risco de desvalorizacdo de Iméveis que
venham a integrar o Patriménio do Fundo; (iv) Risco de atrasos e/ou nao conclusdo das obras dos
Empreendimentos Imobiliarios; e (v) Risco de Mercado.

3.21. Estratégia de Investimento do Fundo
Viséo Geral

O Fundo tem por objetivo proporcionar aos
Cotistas a valorizacdo e a rentabilidade de
suas Cotas, preponderantemente, por meio de
investimentos, conforme as deliberacBes do
Gestor, de acordo com as funcdes
estabelecidas no Regulamento, (i) nos Ativos
Imobiliarios, e/ou (i) Ativos Financeiros

W Imobiliarios e/ou em Ativos de Renda Fixa,
visando  rentabilizar 0os investimentos
17 efetuados pelos Cotistas mediante o
72 MILHOES & pagamento de remuneracdo advinda da
§ BRI 1] BN ~ . egs s _»
' T 112 exploracdo dos Ativos Imobiliarios do Fundo,
R . .
s, g e/ou o aumento do valor patrimonial das Cotas
15 MILHOES E s R advindo da valorizagdo dos ativos do Fundo,
vy l»»\?*[ﬂ‘r —'quq’p\ °,,n?mnr observado o0s termos e condicbes da
? U MElad EMPREENUCIUR BRAXILEIRD legislacdo e regulamentacéo vigentes.
1
O Fundo busca manter aproximadamente 70% S CANTRIA VS MICEVER
(setenta por cento) de seu portfélio alocado em NI VNS SO A P
Recebiveis Imobilirios (Carteiras de Recebiveis,
Certificados de Recebiveis Imobiliarios e Iméveis oA

Construidos em Estoque) e Participagfes
Societarias para desenvolvimento imobiliario em
estagio evoluido, visando a geracdo de receitas
recorrentes distribuiveis aos cotistas. Com vistas a AR
um maior potencial de valorizacdo a longo prazo, 3 , mcoRPoRa
o Fundo busca manter aproximadamente 30%
(trinta) de seu portfolio em Participacdes
Societarias para desenvolvimento imobilidrio em
estagio inicial.

» WNCO
Of

Em sua estratégia de alocacgéo, o Gestor busca pulverizagédo nacional com especial atengdo a clusters
regionais de crescimento econdémico. Atualmente ha 3 (trés) clusters regionais aos quais o Gestor
direciona especial atencéo:

(i) Regido do Cinturdo da Soja, com destaque ao Estado do Mato Grosso e caracterizada pela
elevada producdo de grdos. A pujante conjuntura econémica regional transcende o Estado do
Mato Grosso e se estende pela rota de escoamento da producédo, chegando até o municipio de
Itaituba (PA), a partir do qual parte relevante da producéo nacional de graos é direcionada, via
navegacao de cabotagem, aos portos do norte do pais para exportacdo. O atual cenario cambial
tem favorecido a dindmica econdmica desta regido no curto prazo e, a médio e longo prazos, as
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melhorias na BR-163 e a construcao da Ferrovia EF-170 (“Ferrograo”) entre o Mato Grosso e o
Para tendem a fortalecer ainda mais esta tese. Tais dinamicas tendem a elevar a geracao de
empregos, aumento da renda local e, como consequéncia para empreendimentos imobiliarios,
maior velocidade de vendas e carteiras mais saudaveis a longo prazo, a medida que os niveis de
inadimpléncia devem manter-se reduzidos. O Fundo ja possui em sua carteira um
empreendimento no municipio de Itaituba (PA), o qual apresentou recorde de vendas no més de
maio de 2020;

(i) Regido do Matopiba, que contempla parcialmente os Estados do Maranhao, Tocantins, Piaui
e Bahia, considerada a grande fronteira agricola nacional da atualidade, sendo responsavel por
parte relevante da producao brasileira de graos e fibras;

(iii) Regi@o que engloba o Estado de Goias, o Triangulo Mineiro e o interior paulista.
3.22. Evolucéo das Cotas do Fundo

Desde o inicio de sua listagem, o Fundo apresentou uma valoriza¢do superior a 32% (trinta e dois por
cento) em suas Cotas negociadas em bolsa. O Fundo apresentou uma rapida trajetéria de expansao
da base de cotistas, consolidando mais de 19.000 (dezenove mil) cotistas até o encerramento de junho
de 2020.

O volume financeiro movimentado tem se mantido em patamares elevados, totalizando R$ 19,7 milhdes
(dezenove milhGes e setecentos mil reais) no més de maio de 2020, com média diaria de R$ 785 mil
(setecentos e outenta e cinco mil reais). No consolidado dos Ultimos 12 (doze) meses até maio de 2020,
o volume financeiro negociado foi de R$ 361,14 milhdes (trezentos e sessenta e um milhdes e cento e
guarenta mil reais).

Volume Giro Presenca
meca olaria 1 1y em Pregoes

Fonte: TG Core Asset e B3

Igualmente, o volume financeiro movimentado, tem e o e -
sucessivamente alcancado patamares maiores,
totalizando R$ 32,8 milhdes (trinta e dois milhdes e .‘
oitocentos mil reais) (recorde histérico) no més de .,.\ /. \’ .
junho de 2019, com média diaria de R$ 1,7 milh&o. H‘ ’-.
No consolidado dos Ultimos 12 (doze) meses, o
volume financeiro negociado foi de R$ 251,47
milhdes (duzentos e cinquenta e um milhdes e I I .. l I m I B l
guatrocentos e setenta mil reais). ’

Fonte: B3

3.23. Descricdo dos Empreendimentos Imobiliarios Investidos pelo Fundo
O Portfdlio do Fundo em 29 de maio de 2020 era composto por 14 (quatorze) CRI, 4 (quatro) loteamentos,

36 (trinta e seis) participagfes em Sociedades Imobiliarias (equities), dentre elas um shopping center,
além de um fundo de renda fixa para alocac&o da reserva de liquidez, conforme descricdo abaixo:
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RESIDENCIAL

JARDIM PARQUE MONTE RESIDENCIAL RESIDENCIAL PARQUE CIDADE VIVA
CEU AZUL AMAZONIA CRISTAIS MASTERVILLE | DA MATA SAD DOMINGOS
CARMELOD
RESIDENCIAL JARDIM VARZEA VARZEA
I BRAVIELLO CRAMADO L. GRANDE GRANDE

3.24. Dissolucéo e Liquidagédo do Fundo

O Fundo entrara em liquidacdo por deliberacdo da Assembleia Geral de Cotistas, observados os
procedimentos de convocacéo, instalacdo e deliberagcéo previstos no Capitulo IX do Regulamento.

Mediante indicacdo do Administrador e aprovacdo da Assembleia Geral de Cotistas, a liquidacdo do
Fundo sera feita de uma das formas a seguir, sempre levando-se em consideracdo a op¢ado que possa
gerar maior resultado para os Cotistas: (i) venda através de operagfes privadas dos bens, direitos,
titulos e/ou valores mobiliarios que comp&em a carteira do Fundo e ndo sdo negociaveis em bolsa de
valores ou em mercado de balcdo organizado, no Brasil; (i) venda em bolsa de valores ou em mercado
de balcdo organizado, no Brasil; ou (iii) entrega dos bens, direitos, titulos e/ou valores mobiliarios
integrantes da carteira do Fundo aos Cotistas, nos termos abaixo.

Em qualquer caso, a liquidagdo de ativos do Fundo sera realizada com observancia das normas
operacionais estabelecidas pela CVM apliciveis ao Fundo e pela B3.
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4. CARACTERISTICAS DA OFERTA E DAS NOVAS COTAS
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CARACTERISTICAS DA OFERTA E DAS NOVAS COTAS

A presente Oferta se restringe exclusivamente as Novas Cotas e tera as caracteristicas abaixo
descritas.

4.1. Posicao patrimonial do Fundo antes da Oferta

A posicao patrimonial do Fundo, antes da emissdo das Novas Cotas, é a seguinte:

Quantidade de Cotas do Patriménio Liquido do Valor Patrimonial das
Fundo Fundo Cotas
3.465.671,31 R$ 442.958.281,63 R$ 127,81

*Data-base: 30 de junho de 2020.
4.2. Posic¢&o patrimonial do Fundo depois da Oferta

A posicao patrimonial do Fundo, apés a subscricao e a integralizacdo da totalidade das Novas Cotas
(considerando as Novas Cotas Adicionais), € a seguinte:

Quantidade Quantidade de Patrimdnio Ligquido Valor Patrimonial
de Novas Cotas do Fundo do Fundo apés a das Cotas apos a
Cotas apds a Oferta captacdo dos captacdo dos
emitidas recursos da 82 recursos da 82

Emiss&o(") (R$) Emissao(") (R$)
2.945.268 6.410.939,31 R$ 802.958.389,27 125,25

*Considerando o Patrimdnio Liquido do Fundo em 30 de junho de 2020, acrescido no valor captado no
ambito da Oferta.

A posicdo patrimonial do Fundo, apds a subscricdo e a integralizagdo da totalidade das Novas Cotas
(sem considerar as Novas Cotas Adicionais), € a seguinte:

Quantidade Quantidade de Patriménio Liquido Valor Patrimonial
de Novas Cotas do Fundo do Fundo apés a das Cotas apos a
Cotas apos a Oferta captacéo dos captacéo dos
emitidas recursos da 82 recursos da 82

Emissao(*) (R3) Emiss&o(") (R$)
2.454.390 5.920.061,31 R$ 742.958.371,33 R$ 125,50

*Considerando o Patrimdnio Liquido do Fundo em 30 de junho de 2020, acrescido no valor captado no
ambito da Oferta.

E importante destacar que as potenciais diluicdes ora apresentadas sdo meramente ilustrativas,
considerando-se o valor patrimonial das Cotas de emissdo do Fundo em 30 de junho de 2020, sendo
que, caso haja a reducao do valor patrimonial das Cotas, quando da liquidacdo financeira da Oferta, a
referida diluicdo podera ser superior aquela apontada na tabela acima. PARA MAIORES
INFORMACOES A RESPEITO DO RISCO DE DILUICAO NOS INVESTIMENTOS, VEJA A SECAO
DE FATORES DE RISCO, EM ESPECIAL, O FATOR DE RISCO “RISCO DE DILUICAO IMEDIATA
NO VALOR DOS INVESTIMENTOS” NA PAGINA 113 DESTE PROSPECTO.

4.3. Autorizacao

A Emisséo e a Oferta, o Pre¢co de Emissao, dentre outros, foram deliberados e aprovados por meio do
Ato do Administrador.
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4.4, Fundo

O Fundo foi constituido por meio de deliberagdo particular do Administrador, datado de 18 de maio de
2016, devidamente registrado perante o 7° Oficio de Registro de Titulos e Documentos de Sao Paulo,
Estado de S&o Paulo, sob o n® 1.932.216, de 19 de maio de 2016.

O Fundo encontra-se em funcionamento desde 1° de julho de 2016 e é regido pelo “Regulamento do
Fundo de Investimento Imobiliario TG Ativo Real”, datado de 8 de janeiro de 2020, pela Instrugdo CVM
n® 472/08, pela Lei n° 8.668/93, e pelas demais disposicbes legais e regulamentares que lhe forem
aplicaveis.

4.5. Nimero da Emisséo
A presente Emissao representa a 82 (oitava) emissao de Cotas do Fundo.
4.6. Montante Inicial da Oferta

O Montante Inicial da Oferta sera de, inicialmente, até R$ 300.000.089,70 (trezentos milhdes e oitenta
e nove reais e setenta centavos) (sem considerar a Taxa de Distribuicdo Priméria), podendo ser (i)
aumentado em até 490.878 (quatrocentos e noventa mil e oitocentos e setenta e oito) Novas Cotas
Adicionais, em virtude do exercicio do Lote Adicional, de tal forma que o valor total da Oferta podera
ser de até R$ 360.000.107,64 (trezentos e sessenta milhdes e cento e sete reais e sessenta e quatro
centavos); ou (ii) diminuido em virtude da Distribuicdo Parcial.

4.7. Quantidade de Novas Cotas

Serdo emitidas, inicialmente, até 2.454.390 (dois milhdes, quatrocentos e cinquenta e quatro mil e
trezentas e noventa) Novas Cotas, podendo a quantidade de Novas Cotas ser (i) aumentada em virtude
das Novas Cotas Adicionais; ou (ii) diminuida em virtude da Distribui¢do Parcial.

4.8. Lote Adicional

Nos termos do paragrafo 2° do artigo 14 da Instrugdo CVM n° 400/03, a quantidade de Novas Cotas
inicialmente ofertada podera ser acrescida em até 20% (vinte por cento), ou seja, em até 490.878
(quatrocentos e noventa mil e oitocentos e setenta e oito) Novas Cotas Adicionais, nas mesmas
condi¢cdes das Novas Cotas inicialmente ofertadas, a critério do Administrador e do Gestor, em comum
acordo com o Coordenador Lider, que poderdo ser emitidas pelo Fundo até a data de divulgacédo do
Anlncio de Encerramento, sem a necessidade de novo pedido de registro da Oferta a CVM ou
modificacdo dos termos da Emisséo e da Oferta. As Novas Cotas Adicionais, caso emitidas, também
serdo colocadas sob o regime de melhores esfor¢cos de colocacéo pelo Coordenador Lider.

As Novas Cotas Adicionais, eventualmente emitidas, passardo a ter as mesmas caracteristicas das
Novas Cotas inicialmente ofertadas e passardo a integrar o conceito de “Cotas”, nos termos do
Regulamento.

4.8.1. Direito de Preferéncia dos Atuais Cotistas do Fundo
E assegurado aos Cotistas que possuam Cotas na data de divulgacdo do Anuncio de Inicio,
devidamente integralizadas, e que estejam em dia com suas obriga¢cfes para com o Fundo, o Direito

de Preferéncia na subscri¢cdo das Novas Cotas inicialmente ofertadas, conforme aplicacéo do Fator de
Proporcao para Subscricdo de Novas Cotas, nos termos do Regulamento.
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A quantidade maxima de Novas Cotas a ser subscrita por cada Cotista no ambito do Direito de
Preferéncia devera corresponder sempre a um ndimero inteiro, ndo sendo admitida a subscricdo de
fracdo de Novas Cotas, proporcional a quantidade de Cotas que detiver na data de divulgacéo do
Anuncio de Inicio, em relacdo a totalidade de Cotas em circulacdo nessa mesma data, conforme
aplicacao do Fator de Proporcao para Subscricdo de Cotas, observado que eventuais arredondamentos
serdo realizados pela exclusédo da fracdo, mantendo-se o nimero inteiro (arredondamento para baixo).
N&o havera exigéncia de Aplicacdo Minima Inicial por Investidor para a subscricdo de Novas Cotas no
ambito do exercicio do Direito de Preferéncia.

Nos termos do item 7.18.3 do Regulamento, os atuais Cotistas do Fundo terdo o Direito de Preferéncia
na subscricdo das Novas Cotas, com as seguintes caracteristicas: (i) periodo para exercicio do Direito
de Preferéncia: (a) até o 9° (nono) Dia Util subsequente & Data de Inicio do Exercicio do Direito de
Preferéncia (inclusive), junto a B3, por meio de seu respectivo agente de custédia, observados os
prazos e os procedimentos operacionais da B3; ou (b) até o 10° (décimo) Dia Util subsequente & Data
de Inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia (inclusive) junto ao Escriturador, observados
0s seguintes procedimentos operacionais do Escriturador: (b.1) o Cotista devera possuir o cadastro
regularizado junto ao Escriturador; (b.2) deverd ser enviada uma via fisica do Boletim de Subscrigdo
assinado com reconhecimento de firma ao Escriturador até o término do prazo referido no item (b)
acima; e (b.3) devera ser enviado o comprovante de integralizacdo ao Escriturador até o término do
prazo referido no item (b) acima, em qualquer uma das seguintes agéncias especializadas do
Escriturador, conforme os dados abaixo para contato: VORTX DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E
VALORES MOBILIARIOS LTDA.: Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 2277, 2° andar, CJ 202, Jardim
Paulistano, CEP 01452-000, S&o Paulo, SP. At.: Flavio Scarpelli; (ii) posicdo dos Cotistas a ser
considerada para fins do exercicio do Direito de Preferéncia: posi¢do do dia da divulgagédo do Andncio
de Inicio; e (iii) percentual de subscri¢do: na propor¢éo do nimero de Cotas integralizadas e detidas
por cada Cotista na data de divulgagéo do Anuncio de Inicio, conforme aplicacéo do Fator de Propor¢éo
para Subscricdo de Novas Cotas indicado abaixo.

Sera permitido aos Cotistas ceder, a titulo oneroso ou gratuito, seu Direito de Preferéncia a outros
Cotistas, total ou parcialmente (i) por meio da B3, a partir da Data de Inicio do Exercicio do Direito de
Preferéncia (inclusive) e até o 7° (sétimo) Dia Util subsequente & Data de Inicio do Exercicio do Direito
de Preferéncia (inclusive), por meio de seu respectivo agente de custddia, observados os prazos e 0s
procedimentos operacionais da B3; ou (ii) por meio do Escriturador, a partir da Data de Inicio do
Exercicio do Direito de Preferéncia, inclusive, e até o 9° (nono) Dia Util subsequente & Data de Inicio
do Exercicio do Direito de Preferéncia, inclusive, observados os procedimentos operacionais da B3 e
do Escriturador, conforme o caso.

O Fator de Proporcéo para Subscricdo de Novas Cotas durante o prazo para exercicio do Direito de
Preferéncia, sera equivalente a 0,70820051874 a ser aplicado sobre o numero de Cotas integralizadas
por cada Cotista na data de divulgagdo do AnuUncio de Inicio, observado que eventuais
arredondamentos serdo realizados pela exclusdo da fragdo, mantendo-se o nudmero inteiro
(arredondamento para baixo). O Fator de Propor¢céo para Subscricdo de Novas Cotas foi calculado
considerando a quantidade total de Novas Cotas, sem considerar as Novas Cotas Adicionais, dividida
pelo nimero total de Cotas do Fundo integralizadas pelos atuais Cotistas na data de divulgacdo do
Anuncio de Inicio.

CASO A TOTALIDADE DOS COTISTAS EXERCA A SUA PREFERENCIA PARA A SUBSCRICAO
DAS COTAS DA OFERTA, A TOTALIDADE DAS COTAS OFERTADAS PODERA SER DESTINADA
EXCLUSIVAMENTE AOS ATUAIS COTISTAS QUE EXERCAM SEU DIREITO DE PREFERENCIA,
DE FORMA QUE APENAS AS NOVAS COTAS ADICIONAIS (ISTO E, ATE 20% (VINTE POR
CENTO) DO MONTANTE INICIAL DA OFERTA) SERAO ALOCADAS AOS INVESTIDORES QUE
NAO SEJAM COTISTAS DO FUNDO.

Para mais informagoes veja a se¢ado “Fatores de Risco Relacionados aos Riscos da Oferta — “As
Cotas objeto dos Pedidos de Subscricéo e das ordens de Investimento podem néo ser colocadas
pelo Investidor, em face do exercicio do Direito de Preferéncia pelos Cotistas”, na pagina 109
deste Prospecto.
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4.9. Preco de Emissao

No contexto da Oferta, o Preco de Emissédo é de R$ 128,00 (cento e vinte e oito reais) por Nova
Cota, calculado com base na média do valor de mercado dos 21 (vinte e um) Ultimos pregdes
anteriores ao dia 06 de julho de 2020, o qual inclui a Taxa de Distribuicdo Primaria de R$ 5,77
(cinco reais e setenta e sete centavos) por Nova Cota, sendo, portanto, o Valor Unitario da Cota
de R$ 122,23 (cento e vinte e dois reais e vinte e trés centavos).

4.10. Aplicacdo Minima Inicial

No ambito da Oferta, cada Investidor da Oferta devera adquirir a quantidade minima de 196 (cento
e noventa e seis) Novas Cotas, considerando o Preco de Emisséo, equivalente a R$ 25.088,00
(vinte e cinco mil e oitenta e oito reais), 0 qual inclui a Taxa de Distribuicao Primaria.

A Aplicagdo Minima Inicial por Investidor néo é aplicavel aos Cotistas do Fundo quando do
exercicio do Direito de Preferéncia.

4.11. Datade Emisséo

Para todos os fins e efeitos legais, a data de emissdo das Novas Cotas sera a respectiva Data de
Liguidagéo.

4.12. Formade Subscricédo e Integralizacao

As Novas Cotas serdo subscritas utilizando-se os procedimentos do DDA, a qualquer tempo, dentro do
Prazo de Colocacgéo. As Novas Cotas deverao ser integralizadas, a vista e em moeda corrente nacional,
na Data de Liquidacdo da Oferta junto as Instituicdes Participantes da Oferta, pelo Preco de Emisséo.

4.13. Taxade Distribuicdo Priméria

Sera devida pelos Investidores da Oferta, incluindo os atuais Cotistas do Fundo que vierem a exercer
o Direito de Preferéncia, quando da subscricdo e integralizacdo das Novas Cotas, a taxa de distribui¢cao
primaria equivalente a um percentual fixo de 4,72% (quatro inteiros e setenta e dois centésimos) sobre
o Valor Unitario da Nova Cota, equivalente ao valor de R$ 5,77 (cinco reais e setenta e sete centavos)
por Nova Cota, valor este correspondente ao quociente entre (i) o valor dos gastos da distribuicdo
priméria das Novas Cotas que sera equivalente a soma dos custos da distribuicdo priméaria das Novas
Cotas, que inclui, entre outros, (a) comissdo de coordenacdo, (b) comissdo de distribuicdo, (c)
honorarios de advogados externos contratados para atuagdo no ambito da Oferta, (d) taxa de registro
da Oferta na CVM e na ANBIMA, (e) taxa de liquidagcéo da B3, (f) custos com a publicacao de anuncios
e avisos no ambito da Oferta, conforme o caso, (g) custos com registros em cartério de registro de
titulos e documentos competente, (h) outros custos relacionados a Oferta, e (ii) 0 Montante Inicial da
Oferta.

Caso, ap0s o pagamento de todas as despesas acima, ainda haja saldo remanescente, dado que os

custos presentes no calculo da Taxa de Distribuicdo Primaria foram calculados com base no Montante
Inicial da Oferta, o excedente da Taxa de Distribuicdo Primaria sera integralmente revertido ao Fundo.
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4.14. Taxade Ingresso

No contexto da Oferta, o Fundo nédo cobrara taxa de ingresso dos Investidores da Oferta.
4.15. Taxade Saida

O Fundo n&o cobrara taxa de saida dos Cotistas.

4.16. Colocacao e Procedimento de Distribuicéo

A Oferta consistira na distribuicdo publica primaria das Novas Cotas, no Brasil, nos termos da Instrucao
CVM n° 400/03, da Instrucdo CVM n° 472/08 e das demais disposicfes legais e regulamentares
aplicaveis, sob a coordenacédo do Coordenador Lider, sob o regime de melhores esfor¢os de colocacao
(incluindo as Novas Cotas Adicionais, caso emitidas), nos termos do Contrato de Distribui¢éo, e sera
realizada com a participacdo de Corretoras Consorciadas, observado o Plano de Distribui¢éo.

4.17. Publico Alvo da Oferta

A Oferta é destinada a Investidores N&o Institucionais e Investidores Institucionais, acessados
exclusivamente no Brasil, que se enquadrem no publico alvo do Fundo, conforme previsto no
Regulamento.

Sera garantido aos Investidores o tratamento justo e equitativo, desde que a aquisi¢éo das Novas Cotas
ndo lhes seja vedada por restricdo legal, regulamentar ou estatutaria, cabendo as Instituicdes
Participantes da Oferta a verificacdo da adequacao do investimento nas Novas Cotas ao perfil de seus
respectivos clientes.

Os Investidores da Oferta interessados devem ter conhecimento da regulamentacédo que rege a
matéria e ler atentamente este Prospecto, em especial a se¢ao “Fatores de Risco” nas paginas
105 a 117 deste Prospecto, para avaliacdo dos riscos a que o Fundo est4 exposto, bem como
aqueles relacionados a Emisséo, a Oferta e as Novas Cotas, 0s quais devem ser considerados
para o investimento nas Novas Cotas, bem como o Regulamento.

4.18. Pessoas Vinculadas

Para os fins da presente Oferta, serdo consideradas como pessoas vinculadas os Investidores da Oferta
que sejam (i) controladores e/ou administradores do Administrador e/ou do Gestor, bem como seus
cbnjuges ou companheiros, seus ascendentes, descendentes e colaterais até o 2° grau; (ii) controladores
e/ou administradores de qualquer das Instituicbes Participantes da Oferta; (iii) empregados, operadores
e demais prepostos de qualquer das Instituicdes Participantes da Oferta, que desempenhem atividades
de intermediacdo ou de suporte operacional e que estejam diretamente envolvidos na estruturagédo da
Oferta; (iv) agentes autbnomos que prestem servicos ao Administrador, Gestor e/ou a qualquer das
InstituicGes Participantes da Oferta; (v) demais profissionais que mantenham, com o Administrador,
Gestor e/ou a qualquer das Instituicdes Participantes da Oferta, contrato de prestacdo de servicos
diretamente relacionados a atividade de intermediagdo ou de suporte operacional no ambito da Oferta;
(vi) sociedades controladas, direta ou indiretamente, pelo Administrador, Gestor e/ou por qualquer das
Instituicbes Participantes da Oferta, desde que diretamente envolvidos na Oferta; (vii) sociedades
controladas, direta ou indiretamente, por pessoas vinculadas a qualquer das Instituices Participantes da
Oferta, desde que diretamente envolvidos na Oferta; (viii) cdnjuge ou companheiro e filhos menores das
pessoas mencionadas nos itens “ii” a “v” acima; e (ix) clubes e fundos de investimento cuja maioria das
cotas pertenca a pessoas vinculadas, salvo se geridos discricionariamente por terceiros ndo vinculados,
nos termos da Instru¢do CVM n° 505/11.

Caso seja verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Novas Cotas
inicialmente ofertada no ambito da Oferta (sem considerar as Novas Cotas Adicionais), ndo sera
permitida a colocacdo de Novas Cotas junto aos Investidores da Oferta que sejam considerados
Pessoas Vinculadas, nos termos do artigo 55 da Instrucdo CVM n° 400/03, sendo as respectivas ordens
de investimento e Pedidos de Subscricdo automaticamente cancelados.
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4.19. Procedimento de Coleta de Intencdes de Investimento

Seréa adotado o Procedimento de Coleta de Intencdes de Investimento, organizado pelo Coordenador
Lider, no Brasil, nos termos do artigo 44 da Instrucdo CVM n° 400/03, para a verificacdo, junto aos
Investidores da Oferta, da demanda pelas Novas Cotas, considerando os Pedidos de Subscricdo dos
Investidores N&o Institucionais e as ordens de investimento dos Investidores Institucionais, sem lotes
minimos ou méaximos, para definicdo, a critério do Coordenador Lider em comum acordo com o
Administrador e o Gestor, da quantidade de Novas Cotas a ser efetivamente emitida no ambito da
Emisséo, inclusive no que se refere as Novas Cotas Adicionais (“Procedimento de Coleta de

Intencdes”).

Poderdo participar do Procedimento de Coleta de Intengbes, os Investidores da Oferta que sejam
considerados Pessoas Vinculadas, sem limite de participacdo em relacdo ao Montante Inicial da Oferta
(incluindo as Novas Cotas Adicionais). O investimento nas Novas Cotas por Investidores da Oferta
gue sejam Pessoas Vinculadas poderareduzir aliquidez das Cotas no mercado secundario. Para
mais informagodes veja a se¢ao “Fatores de Risco Relacionados a Oferta e as Novas Cotas — O
investimento nas Novas Cotas por Investidores da Oferta que sejam Pessoas Vinculadas podera
promover reducdo da liquidez das Cotas no mercado secundario”, na pagina 109 deste
Prospecto.

4.20. Plano de Distribuicéo

Observadas as disposi¢des da regulamentacéo aplicdvel, o Coordenador Lider realizard a Oferta, sob
o regime de melhores esfor¢cos de colocagéo, de acordo com a Instrugdo CVM n° 400/03, com a
Instrugdo CVM n° 472/08 e demais normas pertinentes, conforme o plano da distribuicdo adotado em
cumprimento ao disposto no artigo 33, 83°, da Instru¢do CVM n° 400/03, o qual leva em consideracdo
as relagdes com clientes e outras consideracdes de natureza comercial ou estratégica do Coordenador
Lider, devendo assegurar (i) que o tratamento conferido aos Investidores da Oferta seja justo e
equitativo; (ii) a adequacgéo do investimento ao perfil de risco dos Investidores da Oferta; e (iii) que os
representantes das Instituicdes Participantes da Oferta recebam previamente exemplares do Prospecto
para leitura obrigatéria e que suas dlvidas possam ser esclarecidas por pessoas designadas pelo
Coordenador Lider (“Plano de Distribuicao”).

A presente Oferta serd efetuada, ainda, com observancia dos seguintes requisitos: (i) buscar-se-&
atender quaisquer Investidores da Oferta interessados na subscri¢cdo das Novas Cotas; (ii) devera ser
observada, ainda a Aplicacdo Minima Inicial, inexistindo valores maximos. Ndo h& qualquer outra
limitagdo a subscricdo de Novas Cotas por qualquer Investidor da Oferta (pessoa fisica ou juridica),
entretanto, fica desde ja ressalvado que se o Fundo aplicar recursos em empreendimento imobiliario
gue tenha como incorporador, construtor ou sécio, Cotista que possua, isoladamente ou em conjunto
com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas, o Fundo passara a sujeitar-
se a tributacao aplicavel as pessoas juridicas.

PARA MAIS INFORMAGOES VEJA A SECAO “FATORES DE RISCO - RISCO TRIBUTARIO” NA
PAGINA 107 DESTE PROSPECTO.

O Plano de Distribui¢éo seré fixado nos seguintes termos:
0] as Novas Cotas serdo objeto da Oferta;

(i) a Oferta tera como publico-alvo: (a) os Investidores N&o Institucionais; e (b) os Investidores
Institucionais;

(i) apos a divulgagdo do Anuncio de Inicio e a disponibilizacao deste Prospecto aos Investidores
da Oferta, serdo realizadas Apresentacdes para Potenciais Investidores (roadshow e/ou one-
on-ones);

(iv) os materiais publicitarios ou documentos de suporte as Apresentacdes para Potenciais

Investidores eventualmente utilizados serdo encaminhados a CVM, nos termos da Instrucéo
CVM n° 400/03 e da Deliberacdo CVM n° 818, de 30 de abril de 2019;
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v)

(vi)

(Vi)

(viii)

(ix)

(x)

(xi)

(xii)

(xiii)

(xiv)

(xv)

(xvi)

(xvii)

observados os termos e condigBes do Contrato de Distribuigdo, a Oferta somente ter& inicio
apos (a) a concessao do registro da Oferta pela CVM; (b) o registro para distribuicdo e
negociacdo das Novas Cotas na B3; (c) a divulgacdo do Anuncio de Inicio; e (d) a
disponibilizacéo deste Prospecto aos Investidores da Oferta, nos termos da Instru¢do CVM n°
400/03;

os Cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia deverdo formalizar a sua ordem de
investimento durante o Prazo de Exercicio do Direito de Preferéncia, observado que a tais
Cotistas nado se aplica a Aplicacdo Minima Inicial;

apos o término do Prazo de Exercicio do Direito de Preferéncia, sera divulgado, no Dia Util
seguinte a Data de Liquidacédo do Direito de Preferéncia, o Comunicado de Encerramento do
Prazo de Exercicio do Direito de Preferéncia, informando o montante de Novas Cotas
subscritas e integralizadas durante o Prazo de Exercicio do Direito de Preferéncia, bem como
a quantidade das Novas Cotas que serdo colocadas pelas Instituicdes Participantes da Oferta
para os Investidores da Oferta;

as Instituicbes Participantes da Oferta ndo aceitardo ordens de subscricdo de Novas Cotas,
cujo montante de Novas Cotas solicitadas por Investidor seja superior ao saldo remanescente
de Novas Cotas divulgado no Comunicado de Encerramento do Prazo de Exercicio do Direito
de Preferéncia;

durante o Periodo de Subscricdo, que sera iniciado juntamente com o Prazo de Exercicio do
Direito de Preferéncia, as Instituicbes Participantes da Oferta receberdo os Pedidos de
Subscri¢do dos Investidores N&o Institucionais e as ordens de investimento dos Investidores
Institucionais, observada a Aplicagdo Minima Inicial;

o Investidor Nao Institucional que esteja interessado em investir em Novas Cotas devera
formalizar seus respectivos Pedidos de Subscricdo junto a uma Unica Instituicdo Participante
da Oferta, conforme o disposto na Segdo “Oferta N&o Institucional”’, na pagina 68 deste
Prospecto;

as Instituicdes Participantes da Oferta serdo responsaveis pela transmisséo a B3 das ordens
acolhidas no ambito dos Pedidos de Subscricéo;

o Investidor Institucional que esteja interessado em investir em Novas Cotas devera enviar sua
ordem de investimento para o Coordenador Lider, conforme disposto na Secdo “Oferta
Institucional”, na pagina 70 deste Prospecto;

apos o término do Periodo de Subscricdo, a B3 consolidard (a) os Pedidos de Subscrigédo
enviados pelos Investidores N&o Institucionais, sendo que cada Instituicdo Participante da
Oferta devera enviar a posicao consolidada dos Pedidos de Subscricdo dos Investidores Nao
Institucionais, inclusive daqueles que sejam Pessoas Vinculadas, e (b) e as ordens de
investimento dos Investidores Institucionais para subscricdo das Novas Cotas, conforme
consolidagdo enviada pelo Coordenador Lider;

os Investidores da Oferta que tiverem seus Pedidos de Subscricdo ou as suas ordens de
investimento, conforme o caso, alocados, deverdo assinar o Boletim de Subscricdo e o Termo
de Adesado ao Regulamento e Ciéncia de Risco, sob pena de cancelamento dos respectivos
Pedidos de Subscri¢do ou ordens de investimento, conforme o caso;

a colocacao das Novas Cotas sera realizada de acordo com os procedimentos da B3, bem
como com o Plano de Distribuicéo;

nao serd concedido qualquer tipo de desconto pelo Coordenador Lider aos Investidores da
Oferta interessados em subscrever Novas Cotas no ambito da Oferta; e

uma vez encerrada a Oferta, o Coordenador Lider divulgara o resultado da Oferta mediante

divulgacdo do Anuncio de Encerramento, nos termos do artigo 29 e do artigo 54-A da Instrucéo
CVM n° 400/03.
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4.21. Oferta Nao Institucional

Os Investidores N&o Institucionais, inclusive aqueles considerados Pessoas Vinculadas, interessados
em subscrever as Novas Cotas deverdo preencher e apresentar a uma Unica Instituicdo Participante
da Oferta suas ordens de investimento, indicando, dentre outras informacdes, a quantidade de Novas
Cotas que pretendem subscrever, observada a Aplicacdo Minima Inicial, por meio de Pedido de
Subscricdo, durante o Periodo de Subscricdo (“Oferta N&o Institucional”). Os Investidores Nao
Institucionais deverao indicar, obrigatoriamente, no respectivo Pedido de Subscri¢do, a sua qualidade
ou ndo de Pessoa Vinculada, sob pena de seu Pedido de Subscricdo ser cancelado pela respectiva
Instituicdo Participante da Oferta.

No minimo, 1.963.512 (um milh&o e novecentas e sessenta e trés mil e quinhentas e doze) Novas Cotas
(sem considerar as Novas Cotas Adicionais), ou seja, 80% (oitenta por cento) do Montante Inicial da
Oferta, sera destinado, prioritariamente, a Oferta N&o Institucional, sendo que o Coordenador Lider, em
comum acordo com o Administrador e o Gestor, podera aumentar a quantidade de Novas Cotas
inicialmente destinada a Oferta Nao Institucional até o limite maximo do Montante Inicial da Oferta,
considerando as Novas Cotas Adicionais que vierem a ser emitidas.

CONSIDERANDO QUE O PERIODO DE SUBSCRICAO ESTARA EM CURSO
CONCOMITANTEMENTE COM O PRAZO DE EXERCICIO DO DIREITO DE PREFERENCIA, O
INVESTIDOR DEVE ESTAR CIENTE DE QUE O PEDIDO DE SUBSCRICAO OU A ORDEM DE
INVESTIMENTO POR ELE ENVIADO SOMENTE SERA ACATADO ATE O LIMITE MAXIMO DE
NOVAS COTAS QUE REMANESCEREM APOS O TERMINO DO PRAZO DE EXERCICIO DO
DIREITO DE PREFERENCIA, CONFORME SERA DIVULGADO NO COMUNICADO DE
ENCERRAMENTO DO DIREITO DE PREFERENCIA, OBSERVADO AINDA, O CRITERIO DE
COLOCACAO DA OFERTA INSTITUCIONAL, O CRITERIO DE RATEIO DA OFERTA NAO
INSTITUCIONAL E A POSSIBILIDADE DE DISTRIBUICAO PARCIAL.

Os Pedidos de Subscricdo, que serdo efetuados pelos Investidores N&o Institucionais de maneira
irrevogéavel e irretratavel, observaréo as seguintes condi¢des, dentre outras previstas no proprio Pedido
de Subscrigdo, e os procedimentos e normas de liquidag¢édo da B3:

() durante o Periodo de Subscri¢éo, cada um dos Investidores N&o Institucionais interessados
em participar da Oferta devera realizar a subscricdo de Novas Cotas, mediante o preenchimento do
Pedido de Subscri¢cdo junto a uma Unica Instituicao Participante da Oferta;

(i) no Pedido de Subscri¢do, os Investidores N&o Institucionais terdo a faculdade, como condic¢éo
de eficacia de seu Pedido de Subscricdo e aceitagdo da Oferta, de condicionar sua adesao a Oferta
nos termos descritos na Secao “Distribuicdo Parcial”’, na pagina 71 deste Prospecto;

(iii) as Instituicdes Participantes da Oferta serao responsaveis pela transmisséo a B3 das ordens
acolhidas no @mbito dos Pedidos de Subscri¢éo;

(iv) no ambito do Procedimento de Coleta de Intenc¢des, o Coordenador Lider alocara as Novas
Cotas objeto dos Pedidos de Subscricdo em observancia ao disposto na seg¢ao “Critério de Rateio da
Oferta N&o Institucional”’, na pagina 69 deste Prospecto;

(v) até o Dia Util imediatamente anterior & Data de Liquidacdo da Oferta, o Coordenador Lider
informara aos Investidores N&o Institucionais que celebraram Pedido de Subscri¢do diretamente junto
ao Coordenador Lider, bem como & B3 para que esta informe as Corretoras Consorciadas, que, por
sua vez, deverdo informar aos Investidores N&o Institucionais que celebraram Pedido de Subscri¢éo
junto a respectiva Corretora Consorciada, por meio de mensagem enviada ao endereco eletrdnico
fornecido no Pedido de Subscri¢do ou, na sua auséncia, por telefone ou correspondéncia, a quantidade
de Novas Cotas alocadas ao Investidor Nao Institucional nos termos da Segéo “Critérios de Rateio da
Oferta Nao Institucional” abaixo, limitado ao valor dos Pedidos de Subscrigéo, e o respectivo valor do
investimento, devendo o pagamento ser feito de acordo com a alinea (vii) abaixo;
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(vi) até as 16:00 horas da Data de Liquidacdo da Oferta, a B3, em nome de cada Instituicdo
Participante da Oferta junto a qual o Pedido de Subscricdo tenha sido realizado, entregara a cada
Investidor N&o Institucional o recibo de Novas Cotas correspondente a relacdo entre o valor do
investimento pretendido constante do Pedido de Subscricdo e o valor total a ser pago, ressalvadas as
possibilidades de desisténcia e cancelamento previstas no item “Suspensao, Modificagdo, Revogagao
ou Cancelamento da Oferta” e a possibilidade de rateio prevista no item “Critério de Rateio da Oferta
Nao Institucional abaixo”. Caso tal relagéo resulte em fragdo de Novas Cotas, o valor do investimento
sera limitado ao valor correspondente ao maior nimero inteiro de Novas Cotas, desprezando-se a
referida fracéo; e

(vii) os Investidores Nao Institucionais deverédo realizar a integralizacao/liquidacdo das Novas Cotas
mediante o pagamento a vista, em moeda corrente nacional, em recursos imediatamente disponiveis,
até as 16:00 horas da Data de Liquidacéo da Oferta, de acordo com o procedimento descrito acima. As
Instituicbes Participantes da Oferta somente atenderdo aos Pedidos de Subscricdo feitos por
Investidores N&o Institucionais titulares de conta nelas aberta ou mantida pelo respectivo Investidor
N&o Institucional.

Os Investidores N&o Institucionais deverdo indicar, obrigatoriamente, no respectivo Pedido de
Subscricéo, a sua qualidade ou néo de Pessoa Vinculada, sob pena de seu Pedido de Subscri¢cdo ser
cancelado pela respectiva Instituicdo Participante da Oferta. Caso seja verificado excesso de demanda
superior a 1/3 (um ter¢o) da quantidade de Novas Cotas inicialmente ofertada no &mbito da Oferta (sem
considerar as Novas Cotas Adicionais), ndo sera permitida a colocacdo de Novas Cotas junto a
Investidores N&o Institucionais que sejam considerados Pessoas Vinculadas, nos termos do artigo 55
da Instrugcédo CVM n° 400/03, sendo o seu Pedido de Subscricdo automaticamente cancelado.

RECOMENDA-SE AOS INVESTIDORES NAO INSTITUCIONAIS INTERESSADOS NA
REALIZACAO DE PEDIDO DE SUBSCRICAO QUE (I) LEIAM CUIDADOSAMENTE OS TERMOS E
CONDICOES ESTIPULADOS NO PEDIDO DE SUBSCRICAO, ESPECIALMENTE NO QUE SE
REFERE AOS PROCEDIMENTOS RELATIVOS A LIQUIDAGCAO DA OFERTA E AS INFORMACOES
CONSTANTES NO PROSPECTO, EM ESPECIAL A SEGAO “FATORES DE RISCO” NAS PAGINAS
105 A 117 DESTE PROSPECTO, PARA AVALIACAO DOS RISCOS A QUE O FUNDO ESTA
EXPOSTO, BEM COMO AQUELES RELACIONADOS A EMISSAO, A OFERTA E AS NOVAS
COTAS, OS QUAIS DEVEM SER CONSIDERADOS PARA O INVESTIMENTO NAS NOVAS COTAS,
BEM COMO O REGULAMENTO; (Il) VERIFIQUEM COM A INSTITUICAO PARTICIPANTE DA
OFERTA DE SUA PREFERENCIA, ANTES DE REALIZAR O SEU PEDIDO DE SUBSCRICAO, SE
ESSA, A SEU EXCLUSIVO CRITERIO, EXIGIRA (A) A ABERTURA OU ATUALIZACAO DE CONTA
E/OU CADASTRO, E/OU (B) A MANUTENCAO DE RECURSOS EM CONTA CORRENTE NELA
ABERTA E/OU MANTIDA, PARA FINS DE GARANTIA DO PEDIDO DE SUBSCRICAO; (lil)
VERIFIQUEM COM A INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA DE SUA PREFERENCIA, ANTES
DE REALIZAR O SEU PEDIDO DE SUBSCRICAO, A POSSIBILIDADE DE DEBITO ANTECIPADO
DA RESERVA POR PARTE DA INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA; E (IV) ENTREM EM
CONTATO COM A INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA DE SUA PREFERENCIA PARA
OBTER INFORMACOES MAIS DETALHADAS SOBRE O PRAZO ESTABELECIDO PELA
INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA PARA A REALIZACAO DO PEDIDO DE SUBSCRIGCAO
OU, SE FOR O CASO, PARA A REALIZACAO DO CADASTRO NA INSTITUICAO PARTICIPANTE
DA OFERTA, TENDO EM VISTA OS PROCEDIMENTOS OPERACIONAIS ADOTADOS POR CADA
INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA.

4.22. Critério de Rateio da Oferta N&o Institucional

Caso o total de Novas Cotas objeto dos Pedidos de Subscricdo apresentados pelos Investidores Nao
Institucionais, inclusive aqueles que sejam considerados Pessoas Vinculadas, seja inferior a 80%
(oitenta por cento) das Novas Cotas (sem considerar as Novas Cotas Adicionais), todos os Pedidos de
Subscricdo ndo cancelados serdo integralmente atendidos, e as Novas Cotas remanescentes seréo
destinadas aos Investidores Institucionais, nos termos da Oferta Institucional. Entretanto, caso o total
de Novas Cotas correspondente aos Pedidos de Subscricdo exceda o percentual prioritariamente
destinado a Oferta Nao Institucional, sera realizado rateio por meio da divisao igualitaria e sucessiva
das Novas Cotas entre todos os Investidores Nao Institucionais que tiverem realizado Pedidos de
Subscricéo, inclusive aqueles que sejam considerados Pessoas Vinculadas, limitada ao valor individual
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de cada Pedido de Subscricdo e a quantidade total de Novas Cotas destinadas a Oferta Nao
Institucional e desconsiderando-se as fragdes de cotas (“Critério de Rateio da Oferta N&o Institucional”).
A quantidade de Novas Cotas a serem subscritas por cada Investidor N&o Institucional devera
representar sempre um ndmero inteiro, ndo sendo permitida a subscricdo de Novas Cotas
representadas por nimeros fracionarios. Eventuais arredondamentos serao realizados pela exclusédo
da fracdo, mantendo-se o numero inteiro (arredondamento para baixo). Caso seja aplicado o rateio
indicado acima, o Pedido de Subscri¢édo podera ser atendido em montante inferior ao indicado por cada
Investidor N&o Institucional, sendo que ndo ha nenhuma garantia de que os Investidores Nao
Institucionais venham a adquirir a quantidade de Novas Cotas desejada. O Coordenador Lider, em
comum acordo com o Administrador e o Gestor, podera manter a quantidade de Novas Cotas
inicialmente destinada a Oferta N&o Institucional ou aumentar tal quantidade a um patamar compativel
com os objetivos da Oferta, de forma a atender, total ou parcialmente, os referidos Pedidos de
Subscricao.

A diviséo igualitaria e sucessiva das Novas Cotas objeto da Oferta N&o Institucional sera realizada em
diversas etapas de alocacao sucessivas, sendo que a cada etapa de alocagdo sera alocado a cada
Investidor N&o Institucional que ainda néo tiver seu Pedido de Subscricdo integralmente atendido o
menor nimero de Cotas entre (i) a quantidade de Novas Cotas objeto do Pedido de Subscri¢do de tal
Investidor, excluidas as Novas Cotas j& alocadas no ambito da Oferta; e (ii) o montante resultante da
divisdo do total do nimero de Novas Cotas objeto da Oferta (excluidas as Cotas ja alocadas no ambito
da Oferta) e o numero de Investidores Nao Institucionais que ainda ndo tiverem seus respectivos
Pedidos de Subscricdo integralmente atendidos (observado que eventuais arredondamentos serdo
realizados pela excluséo da fragdo, mantendo-se o nimero inteiro de Novas Cotas (arredondamento
para baixo). Eventuais sobras de Novas Cotas ndo alocadas de acordo com o procedimento acima
serdo destinadas a Oferta Institucional.

No caso de um potencial Investidor N&o Institucional efetuar mais de um Pedido de Subscri¢éo, os
Pedidos de Subscricdo, conforme o caso, serdo considerados em conjunto, por Investidor N&o
Institucional, para fins da alocag&o na forma prevista acima. Os Pedidos de Subscri¢cdo, conforme o
caso, que forem cancelados por qualquer motivo seréo desconsiderados na alocacdo descrita acima.

4.23. Oferta Institucional

Apébs o atendimento dos Pedidos de Subscricdo, as Novas Cotas remanescentes que ndo forem
colocadas na Oferta Nao Institucional serdo destinadas a colocacéo junto a Investidores Institucionais,
por meio do Coordenador Lider, ndo sendo admitidas para tais Investidores Institucionais reservas
antecipadas, observados os seguintes procedimentos (“Oferta Institucional”):

0) os Investidores Institucionais, inclusive aqueles considerados Pessoas Vinculadas,
interessados em subscrever Novas Cotas deverdo apresentar suas ordens de investimento ao
Coordenador Lider, até a data prevista para encerramento do Periodo de Subscricdo, indicando a
guantidade de Novas Cotas a ser subscrita, inexistindo recebimento de reserva ou limites maximos de
investimento;

(i) os Investidores Institucionais terdo a faculdade, como condicdo de eficacia de ordens de
investimento e aceitacdo da Oferta, de condicionar sua adeséo a Oferta nos termos descritos na Se¢éo
“Distribuicdo Parcial”, na pagina 71 deste Prospecto;

(iii) cada Investidor Institucional interessado em participar da Oferta Institucional devera assumir a
obrigacao de verificar se esta cumprindo com os requisitos para participar da Oferta Institucional, para
entdo apresentar suas ordens de investimento;

(iv) até o final do Dia Util imediatamente anterior & Data de Liquidacdo da Oferta, o Coordenador
Lider informard aos Investidores Institucionais, por meio de seu endereco eletrdnico, ou, na sua
auséncia, por telefone ou fac-simile, sobre a quantidade de Novas Cotas que cada um devera
subscrever e o preco total a ser pago. Os Investidores Institucionais integralizardo as Novas Cotas, a
vista, em moeda corrente nacional, em recursos imediatamente disponiveis, até as 16:00 horas da Data
de Liquidacdo da Oferta, de acordo com as normas de liquidacao e procedimentos aplicaveis da B3; e

(v) caso seja verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um ter¢o) da quantidade de Novas
Cotas inicialmente ofertada no ambito da Oferta (sem considerar as Novas Cotas Adicionais), nao sera
permitida a colocacdo de Novas Cotas junto a Investidores Institucionais que sejam considerados
Pessoas Vinculadas, nos termos do artigo 55 da Instru¢do CVM n° 400/03.
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4.24. Critério de Colocacao da Oferta Institucional

Caso as intencdes de investimento apresentadas pelos Investidores Institucionais excedam o total
de Novas Cotas remanescentes apos o atendimento da Oferta N&o Institucional, o Coordenador
Lider dara prioridade aos Investidores Institucionais que, a critério do Coordenador Lider, em
comum acordo com o Administrador e o Gestor, melhor atendam aos objetivos da Oferta, quais
sejam, constituir uma base diversificada de investidores, integrada por investidores com diferentes
critérios de avaliacdo das perspectivas do Fundo e a conjuntura macroecondmica brasileira e
internacional, bem como criar condi¢cfes para o desenvolvimento do mercado local de fundos de
investimento imobiliario.

4.25. Disposicdes Comuns a Oferta Nao Institucional e a Oferta Institucional

Ressalvadas as referéncias expressas a Oferta Nao Institucional e a Oferta Institucional, todas as
referéncias a “Oferta” devem ser entendidas como referéncias a Oferta Nao Institucional e a Oferta
Institucional, em conjunto.

Durante a colocagéo das Novas Cotas, o Investidor da Oferta que subscrever a Nova Cota recebera,
guando realizada a respectiva liquidacéo, recibo de Nova Cota que, até a disponibilizagdo do Andncio
de Encerramento e da obten¢éo de autorizagédo da B3, ndo sera negociavel e nao recebera rendimentos
provenientes do Fundo. Tal recibo é correspondente a quantidade de Novas Cotas por ele adquirida, e
se convertera em tal Nova Cota depois de divulgado o Anudncio de Encerramento e da obtencédo de
autorizacdo da B3, quando as Novas Cotas passarao a ser liviemente negociadas na B3.

As Instituicbes Participantes da Oferta serdo responséveis pela transmisséo a B3 das ordens acolhidas
no &mbito das ordens de investimento e dos Pedidos Subscri¢édo. As Instituicdes Participantes da Oferta
somente atenderdo aos Pedidos de Subscricéo feitos por Investidores titulares de conta nelas abertas
ou mantidas pelo respectivo Investidor.

N&o serd concedido desconto de qualquer tipo pelas Instituicdes Participantes da Oferta aos
Investidores interessados em adquirir as Novas Cotas.

4.26. Distribuicéo Parcial

Sera admitida, nos termos dos artigos 30 e 31 da Instrugdo CVM n° 400/03, a distribuicao parcial das
Novas Cotas, sendo que a Oferta em nada sera afetada caso ndo haja a subscri¢éo e integralizagdo
da totalidade de tais cotas no ambito da Oferta, desde que seja atingida a Captagdo Minima
(“Distribuicéo Parcial”).

A manutencdo da Oferta esta condicionada a subscricdo e integralizacdo de, no minimo, R$
30.000.008,97 (trinta milhdes e oito reais e noventa e sete centavos) (“Captacdo Minima”). As Novas
Cotas que néo forem efetivamente subscritas e integralizadas durante o Prazo de Colocagéo deverdo
ser canceladas. Uma vez atingida a Captagédo Minima, o Administrador e o Gestor, de comum acordo
com o Coordenador Lider, poderdo decidir por reduzir o Montante Inicial da Oferta até um montante
equivalente a qualquer montante entre a Captagédo Minima e o Montante Inicial da Oferta, hipétese na
qual a Oferta podera ser encerrada a qualquer momento.

Considerando a possibilidade de Distribuicdo Parcial, os Investidores da Oferta e os Cotistas, ao
exercerem seu Direito de Preferéncia, terdo a faculdade, como condigcéo de eficacia de seus Pedidos
de Subscricdo, ordens de investimento e exercicio do Direito de Preferéncia, conforme o caso, de
condicionar a sua adesao a Oferta, nos termos do artigo 31 da Instrugdo CVM n° 400/03, a que haja
distribuicao:

() do Montante Inicial da Oferta, sendo que, se tal condi¢cdo ndo se implementar e se o Investidor da
Oferta ou o Cotista que exercer seu Direito de Preferéncia ja tiver efetuado o pagamento do preco
de integralizacdo das Novas Cotas, referido preco de integralizacdo, o qual inclui a Taxa de
Distribuicdo Primaria, sera devolvido sem juros ou correcdo monetaria, sem reembolso de custos
incorridos e com deducéo dos valores relativos aos tributos e encargos incidentes, se existentes, no
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prazo de 3 (trés) Dias Uteis contados da data em que tenha sido verificado o ndo implemento da
condicdo, observado que, com relacdo as Novas Cotas custodiadas eletronicamente na B3, tal
procedimento sera realizado fora do ambito da B3, de acordo com os procedimentos do Escriturador;
ou

(i) de montante igual ou superior a Captacdo Minima, mas inferior ao Montante Inicial da Oferta,
indicando, neste caso, se deseja subscrever a totalidade das Novas Cotas objeto do Pedido de
Subscricdo, da ordem de investimento ou do exercicio do Direito de Preferéncia, conforme o caso,
ou uma quantidade equivalente a proporcdo entre a quantidade das Novas Cotas efetivamente
distribuida e a quantidade das Novas Cotas originalmente objeto da Oferta, presumindo-se, na falta
da manifestagéo, o interesse do Investidor da Oferta ou do Cotista que venha a exercer o Direito de
Preferéncia em subscrever a totalidade das Novas Cotas solicitadas por tal Investidor da Oferta ou
por tal Cotista que venha a exercer o Direito de Preferéncia, sendo que, se o Investidor da Oferta
ou Cotista que venha a exercer o Direito de Preferéncia tiver indicado tal proporc¢éo, tal condicao se
implementar e se o Investidor ou Cotista que venha a exercer o Direito de Preferéncia ja tiver
efetuado o pagamento do preco total de integralizagéo das Novas Cotas solicitadas, referido preco
de integralizacéo liquido pago a maior, o qual inclui a Taxa de Distribuicdo Primaria correspondente,
serd devolvido sem juros ou correcdo monetéria, sem reembolso de custos incorridos e com
deducéo dos valores relativos aos tributos e encargos incidentes, se existentes, no prazo de 3 (trés)
Dias Uteis contados da data em que tenha sido verificado o implemento da condig&o, observado
gue, com relagdo as Novas Cotas custodiadas eletronicamente na B3, tal procedimento sera
realizado fora do &mbito da B3, de acordo com os procedimentos do Escriturador.

Caso nao tenha ocorrido a Captagdo Minima, a Oferta serd cancelada e os Investidores da Oferta ou
Cotistas, que ja tenham aceitado a Oferta ou exercido o Direito de Preferéncia, conforme o caso, teréo
direito a restituicdo integral dos valores dados em contrapartida as Novas Cotas, conforme o disposto
no item “Suspensao, Modificagdo, Revogacao ou Cancelamento da Oferta”.

OS INVESTIDORES DEVERAO LER A SEGCAO “FATORES DE RISCO” DESTE PROSPECTO, EM
ESPECIAL O FATOR DE RISCO “RISCO DE O FUNDO NAO CAPTAR A TOTALIDADE DOS
RECURSOS” NA PAGINA 109 DESTE PROSPECTO.

4.27. Prazo de Colocacéo

O prazo de distribuicdo publica das Novas Cotas é de 6 (seis) meses a contar da data de divulgagéo
do Anuncio de Inicio, ou até a data de divulgagdo do Anuncio de Encerramento, o que ocorrer primeiro.

4.28. Fundo de Liquidez e Contrato de Estabilizacdo de Precos das Novas Cotas

N&o seré constituido fundo de manutencao de liquidez ou firmado contrato de garantia de liquidez ou
estabilizac@o de precos para as Novas Cotas. O Fundo ndo contratou Formador de Mercado para a
presente Oferta.

4.29. Alocacéo e Liguidacéo Financeira

A Oferta contara com processo de liquidacao via B3, conforme abaixo descrito.

Data de Liquidacéo do Direito de Preferéncia

Aliguidacéo fisica e financeira dos Cotistas que tenham exercido o Direito de Preferéncia sera realizada
em moeda corrente nacional, na Data de Liquidag&o do Direito de Preferéncia.
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Data de Liquidacéo da Oferta

A liquidacéo fisica e financeira pelos demais Investidores sera realizada em moeda corrente nacional,
na Data de Liquidacdo da Oferta.

A B3 informara ao Coordenador Lider o montante de ordens recebidas em seu ambiente de liquidacao,
observada a ordem cronoldgica de recebimento, e que a Instituicdo Participante da Oferta liquidara de
acordo com os procedimentos operacionais da B3 e seus respectivos procedimentos operacionais. O
Coordenador Lider e as Corretoras Consorciadas fardo sua liquidagdo exclusivamente conforme
contratado no Contrato de Distribuicdo e no Termo de Adesdo ao Contrato de Distribuicdo, conforme o
caso.

Com base nas informa¢Bes enviadas pela B3 e pelas Instituicdes Participantes da Oferta, o
Coordenador Lider verificara se: (i) a Captacdo Minima foi atingida; (ii) o Montante Inicial da Oferta foi
atingido; e (iii) houve excesso de demanda; diante disto, o Coordenador Lider definirh se havera
liquidacdo da Oferta, bem como seu volume final.

As ordens recebidas pela B3 e/ou por meio das Instituicbes Participantes da Oferta serdo alocadas
seguindo os critérios estabelecidos pelo Coordenador Lider, devendo assegurar que o tratamento
conferido aos Investidores da Oferta seja justo e equitativo em cumprimento ao disposto no artigo 33,
83°, inciso |, da Instrucdo CVM n° 400/03.

Caso seja verificada sobra de Novas Cotas, o Coordenador Lider, a seu exclusivo critério, podera alocar
as Novas Cotas remanescentes discricionariamente, junto a B3.

Caso seja verificada falha na liquidacdo das Novas Cotas no sistema da B3, as Novas Cotas poderao
ser liguidadas no ambiente do Escriturador, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis, a contar da Data de
Liguidag&o na B3.

Eventualmente, caso néo se atinja a Captacao Minima e permanec¢a um saldo de Novas Cotas a serem
subscritas, 0s recursos, acrescidos da Taxa de Distribuicdo Primaria, deverdo ser devolvidos aos
Investidores da Oferta, conforme procedimentos da B3, observado o disposto no item “Distribui¢cao
Parcial” acima.

4.30. Suspenséao, Modificacdo, Revogacado ou Cancelamento da Oferta

Caso a Oferta seja modificada, nos termos dos artigos 25 a 27 da Instrugdo CVM n° 400/03, (a) a
modifica¢do devera ser divulgada imediatamente através de meios ao menos iguais aos utilizados para
a divulgacao da Oferta; (b) as Instituicdes Participantes da Oferta deverdo se acautelar e se certificar,
no momento do recebimento das aceitacdes da Oferta, de que o Investidor da Oferta esta ciente de
gue a Oferta foi alterada e de que tem conhecimento das novas condi¢des; (c) os Investidores da Oferta
gue ja tiverem aderido a Oferta deverdo ser comunicados diretamente, por correio eletrdnico,
correspondéncia fisica ou qualquer outra forma de comunicagéo passivel de comprovacao, a respeito
da modificacao efetuada, para que confirmem, até as 16:00 horas do 5° (quinto) Dia Util subsequente
a data em que foi comunicado por escrito sobre a modificacdo da Oferta, o interesse em revogar sua
aceitacdo a Oferta, presumindo-se, na falta da manifestacao, o interesse do Investidor da Oferta em
ndo revogar sua aceitacao. Se o Investidor da Oferta que revogar sua aceitacéo ja tiver efetuado o
pagamento do Preco de Emisséo, referido Preco de Emissdo, o qual inclui a Taxa de Distribuicdo
Primaria, serd devolvido sem juros ou corre¢do monetaria, sem reembolso de custos incorridos e com
deducao dos valores relativos aos tributos e encargos incidentes, se existentes, no prazo de 5 (cinco)
Dias Uteis contados da data da respectiva revogacao.

Caso a Oferta seja suspensa, nos termos dos artigos 19 e 20 da Instrucdo CVM n° 400/03; o Investidor
da Oferta que ja tiver aderido a Oferta devera ser comunicado diretamente, por correio eletronico,
correspondéncia fisica ou qualquer outra forma de comunicacdo passivel de comprovacgéo, a respeito
e podera revogar sua aceitagdo a Oferta, devendo, para tanto, informar sua decisdo ao Coordenador
Lider até as 16:00 horas do 5° (quinto) Dia Util subsequente a data em que foi comunicado por escrito
sobre a suspensédo da Oferta, presumindo-se, na falta da manifestacdo, o interesse do investidor em
ndo revogar sua aceitagdo. Em ambas situacdes, se o Investidor da Oferta que revogar sua aceitacao
ja tiver efetuado o pagamento do Preco de Emissao, referido Pre¢co de Emisséo, o qual inclui a Taxa
de Distribuicdo Priméaria, sera devolvido sem juros ou correcdo monetaria, sem reembolso de custos
incorridos e com deducao dos valores relativos aos tributos e encargos incidentes, se existentes, no
prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da data da respectiva revogacao.
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Caso (a) a Oferta seja cancelada, nos termos dos artigos 19 e 20 da Instrucdo CVM n° 400/03 ou no
caso de nao atingimento da Captagcdo Minima; (b) a Oferta seja revogada, nos termos dos artigos 25 a
27 da Instrucdo CVM n° 400/03; ou (c) o Contrato de Distribuicdo seja resilido, todos os atos de
aceitacdo serdo cancelados e o Coordenador Lider e o Administrador comunicardo tal evento aos
Investidores da Oferta, que podera ocorrer, inclusive, mediante publicacdo de aviso. No caso de
resilicdo voluntaria ou involuntaria do Contrato de Distribuicdo, devera ser submetido a analise prévia
da CVM pleito justificado de cancelamento do registro da Oferta, para que seja apreciada a
aplicabilidade do artigo 19, §4° da Instru¢cdo CVM n° 400/03.

Se o Investidor da Oferta ja tiver efetuado o pagamento do Preco de Emisséo, referido Preco de
Emissao, o qual inclui a Taxa de Distribuicao Primaria, sera devolvido sem juros ou corre¢cao monetaria,
sem reembolso de custos incorridos e com deducdo dos valores relativos aos tributos e encargos
incidentes, se existentes, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da data da comunicacdo do
cancelamento, da resilicdo do Contrato de Distribuicdo ou da revogagdo da Oferta.

4.31. Formador de Mercado

O Coordenador Lider recomendou ao Fundo a contratacdo de Formador de Mercado, mediante
autorizacdo prévia do Gestor, com a finalidade de fomentar a liquidez das Novas Cotas do Fundo no
mercado secundario, na forma e conforme disposi¢des da Instrugcdo CVM n° 384, de 17 de margo de
2003, conforme em vigor, do Regulamento para Credenciamento do Formador de Mercado nos
Mercados Administrados pela B3, anexo ao Oficio Circular 004/2012-DN da B3.

4.32. Condicdes da Oferta
A Oferta esta sujeita as condi¢des descritas neste Prospecto.
4.33. Inadequacédo da Oferta a certos Investidores

O investimento em cotas de fundo de investimento imobiliario representa um investimento de
risco e, assim, os Investidores da Oferta que pretendam investir nas Novas Cotas estao sujeitos
a diversos riscos, inclusive aqueles relacionados a volatilidade do mercado de capitais, a
liquidez das Novas Cotas e a oscilagdo de suas cota¢gdes em bolsa, e, portanto, poderado perder
uma parcela ou a totalidade de seu eventual investimento. Adicionalmente, o investimento em
cotas de fundos de investimento imobiliario ndo é adequado a investidores que necessitem de
liguidez imediata, tendo em vista que as cotas de fundos de investimento imobiliario encontram
pouca liquidez no mercado brasileiro, a despeito da possibilidade de terem suas cotas
negociadas em bolsa. Além disso, os fundos de investimento imobiliario tém a forma de
condominio fechado, ou seja, ndo admitem a possibilidade de resgate de suas cotas, sendo que
0s seus cotistas podem ter dificuldades em realizar a venda de suas cotas no mercado
secundario. Adicionalmente, é vedada a subscricdo de Novas Cotas por clubes de investimento,
nos termos dos artigos 26 e 27 da Instru¢cdo CVM n° 494/11.

ADICIONALMENTE, OS INVESTIDORES DA OFERTA DEVERAO LER ATENTAMENTE A SECAO
“FATORES DE RISCO” CONSTANTE NAS PAGINAS 105 a 117 DESTE PROSPECTO, PARA
AVALIACAO DOS RISCOS A QUE O FUNDO ESTA EXPOSTO, BEM COMO AQUELES
RELACIONADOS A EMISSAO, A OFERTA E AS NOVAS COTAS, OS QUAIS QUE DEVEM SER
CONSIDERADOS PARA O INVESTIMENTO NAS NOVAS COTAS, BEM COMO O REGULAMENTO,
ANTES DA TOMADA DE DECISAO DE INVESTIMENTO. O INVESTIMENTO EM COTAS DE UM
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO REPRESENTA UM INVESTIMENTO DE RISCO, QUE
SUJEITA OS INVESTIDORES A PERDAS PATRIMONIAIS E A RISCOS, DENTRE OUTROS,
AQUELES RELACIONADOS COM A LIQUIDEZ DAS NOVAS COTAS, A VOLATILIDADE DO
MERCADO DE CAPITAIS E AOS ATIVOS IMOBILIARIOS INTEGRANTES DA CARTEIRA DO
FUNDO. A OFERTA NAO E DESTINADA A INVESTIDORES DA OFERTA QUE BUSQUEM
RETORNO DE CURTO PRAZO E/OU NECESSITEM DE LIQUIDEZ IMEDIATA EM SEUS
INVESTIMENTOS.
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4.34.

Cronograma Estimado das Etapas da Oferta

Encontra-se abaixo o cronograma estimado para as principais etapas da Oferta:

Evento Etapa Data Prevista®
@G

1 Protocolo do pedido de registro da Oferta na CVM e na B3 10/07/2020

2 Registro da Oferta 24/07/2020

3 Divulgagdo do Anuncio de Inicio 27/07/2020

4 Divulgacao deste Prospecto 27/07/2020

5 Inicio do Prazo de Exercicio do Direito de Preferéncia e negociacéao 03/08/2020
do Direito de Preferéncia

6 Inicio do Periodo de Subscricao 03/08/2020
Encerramento da negociacdo do Direito de Preferénciana B3 11/08/2020
Encerramento da negociacéo do Direito de Preferéncia no 13/08/2020
Escriturador

9 Encerramento do exercicio do Direito de Preferéncia na B3 13/08/2020

10 Encerramento do exercicio do Direito de Preferéncia no 14/08/2020
Escriturador

11 Data de Liquidagéo do Direito de Preferéncia 14/08/2020

12 Divulgagdo do Comunicado de Encerramento do Periodo de 17/08/2020
Exercicio do Direito de Preferéncia

13 Encerramento do Periodo de Subscricdo dos Investidores 19/08/2020

14 Data de Realizac&o do Procedimento de Alocacéo 20/08/2020

15 Data de Liquidac&o da Oferta 25/08/2020

16 Data maxima para o encerramento da Oferta e divulgagao do 22/01/2021

Anlncio de Encerramento
(1) Asdatas previstas para os eventos futuros sdo meramente indicativas e estdo sujeitas a alteragdes, atrasos e antecipagdes
sem aviso prévio, a critério do Administrador, do Gestor e do Coordenador Lider. Qualquer modificacdo no cronograma da
distribuicéo devera ser comunicada a CVM e podera ser analisada como modificagao da Oferta, seguindo o disposto nos artigos
25 e 27 da Instrugdo CVM n° 400/03.
(2) A principal variavel do cronograma tentativo é o processo com a CVM.
(3) Caso ocorram alteragBes das circunstancias, suspensao, prorrogacgao, revogacgao ou modificacdo da Oferta, tal cronograma
podera ser alterado. Para informagdes sobre manifestacéo de aceitacao a Oferta, manifestacdo de revogacgdo da aceitacdo a
Oferta, modificacdo da Oferta, suspensdo da Oferta e cancelamento ou revogacdo da Oferta, e sobre os prazos, termos,
condi¢Bes e forma para devolugdo e reembolso dos valores dados em contrapartida as Novas Cotas, veja as se¢ées “Informagbes
Relativas a Oferta e as Novas Cotas — Caracteristicas das Novas Cotas, da Emissé@o e da Oferta — Suspenséo, Modificac&o,
Revogacgédo ou Cancelamento da Oferta” deste Prospecto.

Quaisquer comunicados ao mercado relativos a tais eventos relacionados a Oferta seréo informados por
meio da disponibilizacdo de documentos na rede mundial de computadores, na pagina do Administrador,
do Gestor, do Coordenador Lider, das demais Instituicdes Participantes da Oferta, da CVM e da B3, nos
enderecos indicados abaixo. O Coordenador Lider e as demais Instituicbes Participantes da Oferta
realizardo apresentaces aos Investidores da Oferta (roadshow) no periodo compreendido entre a data em
gue este Prospecto for disponibilizado e a data de encerramento do Periodo de Subscri¢ao.

4.35. Contrato de Distribuicdo
Por meio do Contrato de Distribuicdo, o Fundo, representado por seu Administrador, contratou o

Coordenador Lider, para atuar como instituicdo intermediaria lider da Oferta, responsavel pelos
servicos de distribuicdo das Novas Cotas. Poderdo, ainda, ser contratadas outras instituicbes
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financeiras autorizadas a operar no mercado de capitais, para participar da Oferta, observado o
disposto na regulamentagéo vigente.

O Contrato de Distribuicdo e os Termos de Adesdo ao Contrato de Distribuicdo estardo disponiveis
para consulta e obtencdo de cépias junto ao Coordenador Lider, a partir da data de divulgacdo do
Anuncio de Inicio, no endereco indicado na secgédo “IDENTIFICACAO DO ADMINISTRADOR, DO
GESTOR, DO COORDENADOR LIDER, DOS ASSESSORES LEGAIS, DO ESCRITURADOR E DO
AUDITOR INDEPENDENTE, E INFORMACOES ADICIONAIS” na pagina 91 deste Prospecto.

4.35.1. Regime de Colocacao

As Novas Cotas (incluindo as Novas Cotas Adicionais, caso emitidas) serdo distribuidas, pelo
Coordenador Lider, no Brasil, sob o regime de melhores esforgos de colocagéo.

4.35.2. Comissionamento do Coordenador Lider

A titulo de remunerac@o pelos servicos de coordenacgdo, estruturacdo e colocagdo da Oferta, o
Coordenador Lider e as Corretoras Consorciadas fardo jus ao Comissionamento descrito no Contrato
de Distribuicdo e nos respectivos Termos de Adesdo ao Contrato de Distribuicdo, o qual sera dividido
da seguinte forma e pago com os recursos da Taxa de Distribuicdo Priméria:

() Comissédo de Coordenacao e Estruturacdo: equivalente a 1,50% (um inteiro e cinquenta centésimos
por cento) sobre o valor total das Novas Cotas subscritas e integralizadas, incluidas as Novas Cotas
Adicionais, se emitidas, calculado com base no Valor Unitério;

(i) Comisséo de Distribuicdo: equivalente a 2,50% (dois inteiros e cinquenta centésimos por cento)
sobre o valor total das Novas Cotas subscritas e integralizadas, incluidas as Novas Cotas Adicionais,
se emitidas, calculado com base no Valor Unitéario.

A Comisséo de Distribuigdo descrita no item (ii) acima podera ser repassada, no todo ou em parte, as
Corretoras Consorciadas. Neste caso, o Coordenador Lider podera instruir o Fundo para que este
pague diretamente as Corretoras Consorciadas, deduzindo os montantes dos valores devidos ao
Coordenador Lider. Nao haverd nenhum incremento nos custos para o Fundo, ja que toda e qualquer
remuneracgao dos canais de distribuicao sera descontada integralmente desta comissao de distribuicdo
paga ao Coordenador Lider.

4.36. Custos Estimados de Distribuicéo

A tabela abaixo demonstra os custos estimados, total e unitario, da Oferta, calculada com base no
Montante Inicial da Oferta, os quais serdo pagos com recursos obtidos com a Taxa de Distribuicdo
Priméria:

5 =
Custos Indicativos da Base % em relagdo a | Valor por % em rela(_;a’to_ ao
Oferta FlI R$ Emisséo Cota (R$) Valor Unitario
da Cota
Comissdao de Estruturagdo 4.500.001,35 1,50% 1,83 1,50%
Tributos sobre a
Comisséo de Estruturagéo 480.631,02 0,16% 0,20 0,16%
Comissdao de Distribuicao 7.500.002,24 2,50% 3,06 2,50%
Tributos sobre a
Comissdao de Distribuicao 801.051,71 0,27% 0,33 0,27%
Assessores Legais 321.750,32 0,11% 0,13 0,11%
CVM - Taxa de Registro 317.314,36 0,11% 0,13 0,11%
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Custos Indicativos da Base % em relagdo & | Valor por %em relaga}o- ao
Oferta FlI R$ Emissao Cota (R$) Valor Unitario
da Cota

B3 - Taxa de Andlise para

Listagem e Anuidade 9.812,43 0,00% 0,00 0,00%

B3 - Taxa de Analise de

Ofertas Publicas 12.097,03 0,00% 0,00 0,00%

B3 - Taxa de Distribuicao

Padrdo (Fixa) 36.291,11 0,01% 0,01 0,01%

B3 - Taxa de Distribuicao

Padréo (Variavel) 126.000,04 0,04% 0,05 0,04%

Custos de Marketing 60.000,00 0,02% 0,02 0,02%

TOTAL 14.164.951,61 4,72% 5,77 4,72%

Q) O custo da Oferta por Novas Cotas corresponde ao quociente obtido pela divisdo do custo total da Oferta pelo nimero
de Novas Cotas.
2) Para mais informagées sobre as comissées do Coordenador Lider, veja a se¢do “Caracteristicas da Oferta e das Novas

Cotas — Contrato de Distribuicdo — Comissionamento do Coordenador Lider”, na pagina 76 deste Prospecto.

O CUSTO UNITARIO POR NOVA COTA E A PORCENTAGEM DOS CUSTOS EM RELAGCAO AO
MONTANTE INICIAL DA OFERTA DISPOSTOS ACIMA CONSIDERAM QUE A OFERTA ALCANCE
O MONTANTE INICIAL DA OFERTA.

OS INVESTIDORES DEVEM LER A SEGAO “TAXA DE DISTRIBUIGAO PRIMARIA”, NA PAGINA
64 DESTE PROSPECTO PARA MAIORES INFORMAGOES SOBRE O CALCULO DA TAXA DE
DISTRIBUICAO PRIMARIA E DA PORCENTAGEM DOS CUSTOS SOBRE O VALOR DA OFERTA.

Os custos com a realizagédo da Oferta serdo arcados pelos Investidores da Oferta e pelos Cotistas que
vierem a exercer o Direito de Preferéncia, mediante o pagamento da Taxa de Distribuicdo Primaria.
Caso, ap0s o pagamento dos custos acima, ainda haja saldo remanescente, dado gque os custos
presentes no calculo da Taxa de Distribuicao Priméaria foram calculados com base no Montante
Inicial da Oferta, o excedente da Taxa de Distribuicdo Priméria sera inteqgralmente revertido ao
Fundo. O Fundo podera efetuar o adiantamento dos custos de distribuigcdo, hip6tese na qual devera
ser integralmente ressarcido, por meio de parcela da Taxa de Distribuicdo Primaéria, até a data de
encerramento da Oferta, de forma que, em nenhuma hipotese, arque com o pagamento de qualquer
custo ou despesa relativo a Emissao.
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5. DESTINACAO DOS RECURSOS DA OFERTA
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5.1. Destinacdo dos Recursos da Oferta

Os recursos liquidos provenientes da Emissdo e da Oferta (ap6s a deducdo das comissdes de
distribuicdo e das despesas da Oferta, descritas na tabela de “Custos de Distribuicdo” na pagina 76
deste Prospecto) serdo destinados ao desenvolvimento dos empreendimentos imobiliarios identificados
na secao “Descricdo dos Empreendimentos Imobiliarios Investidos pelo Fundo” na pagina 55 deste
Prospecto.

O Fundo nao possui um ativo especifico, sendo caracterizado como fundo de investimento imobiliario
genérico e, caso 0s recursos obtidos pela Oferta sejam superiores aos recursos necessarios para o
desenvolvimento dos Empreendimentos Imobiliarios descritos acima, os recursos captados por meio
da Oferta serdo destinados para o investimento em Ativos Imobiliarios, Ativos Financeiros Imobiliarios
e Ativos de Renda Fixa, ainda nao definidos até a presente data.

Atualmente, o pipeline do Fundo é composto por:
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X = - ni283.M43.427.66
| e 850% £,37%
4 CLTT TR s T - 130% 135% . 5 i i
v . - | 174.826.345, 08
] ‘1% @ L N A% 150%
‘ i LAEE 23% TV LONTOM N
; ; 81.252.004,96

19,0% asre

o 5A4%

. i M07.500.000,00

157"

8 H15%

3 1215

© 530%

n 06 0% NS Gy 03 o =1 2.8%

v EQNTY T KiXx

1 EQuUITY Ris i1%

" EQUITY o 15,30% 4 00%

t EQUITY 18 5% 3

“ EQUITY [ e am i 153%% 0.22% ¥ dquira da - wlasnd dIquidada da 4 Tusla i
! EQuTY e PO s 2,30% aine ’ : . .
0 EQUITY Jpas— o sacmes 1255% 8% i

Abaixo, o Gestor discrimina as classes de ativo alvo para a alocacédo dos recursos desta Emisséo, bem
como indica a representatividade de cada classe em termos de foco dispendido pela sua equipe de
Originacéo de Novos Negdcios.

A) CRI — Certificados de Recebiveis Imobiliarios: Alocagao visando a fluxo para distribuigdo de
dividendos aos Cotistas, focando em forte estrutura de controle e garantias.

- Representatividade dentro da estratégia atual: Alia
- Foco para equipe de Originacdo: Alta

B) Loteamentos: “Ber¢o” do desenvolvimento imobiliario. Foco em pulverizagado de carteira de
recebiveis.

- Representatividade dentro da estratégia atual: Alia
- Foco para equipe de Originacdo: Alta

C) Fracionado (multipropriedades): modelo recente no Brasil, com eficiéncia e atratividade em
regides turisticas e alto valor agregado no metro quadrado.

- Representatividade dentro da estratégia atual: Baixa
- Foco para equipe de Originacdo: Baixa
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D) Shopping: fuga ao modelo tradicional de shoppings, mediante pulverizacdo e busca de
composicdo entre servigos, ancoras e unidades comerciais com alto valor agregado no metro
guadrado locado.

- Representatividade dentro da estratégia atual: Baixa

- Foco para equipe de Originacdo: Baixa

E) Incorporacdo Vertical: oportunidades em incorporag¢des residenciais verticais com foco na
populacdo de média para alta renda. Negécios voltados para as cidades de Goiénia e grande Sao
Paulo.

- Representatividade dentro da estratégia atual: Baixa
- Foco para equipe de Originacao: Média

F) Minha Casa Minha Vida: Alta demanda atualmente no funil de originagdo do Gestor, busca por
rentabilidade e ganhos expressivos no ato do desligamento das unidades imobiliarias e desligamento
propicia capacidade de distribuicio para os investidores.

- Representatividade dentro da estratégia atual: Média
- Foco para equipe de Originacao: Alta

Para informagbes sobre a estratégia de investimento do Fundo, ver Sec¢ao “Politica e Estratégia de
Investimentos” na pagina 45 deste Prospecto.
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6.

TRIBUTACAO
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6.1. Tributacdo aplicavel aos Cotistas do Fundo

Imposto de Renda

O Imposto de Renda (“IR”) devido pelos Cotistas do Fundo tomara por base: (i) a residéncia dos Cotistas
do Fundo, isto &, Brasil ou Exterior; e (ii) alguns eventos financeiros que caracterizam a obtengédo de
rendimento, quais sejam, a cessdo ou alienacdo, o resgate e a amortizacdo de Cotas do Fundo, e a
distribuicéo de lucros pelo Fundo.

O Fundo devera distribuir a seus Cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros
auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco ou balancete semestral encerrado
em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano.

Investidores Residentes no Brasil

Os ganhos de capital auferidos na cessdo ou alienacdo, amortizacéo e resgate das Cotas, apurados
segundo o regime de caixa, bem como os rendimentos distribuidos pelo Fundo a qualquer Cotista,
sujeitam-se a incidéncia do IR a aliquota de 20% (vinte por cento), devendo o tributo ser apurado da
seguinte forma:

a) Cotista pessoa fisica: 0 ganho de capital devera ser apurado de acordo com as regras aplicaveis aos
ganhos de capital auferidos na alienagéo de bens e direitos de qualquer natureza quando a alienacéo
for realizada fora da bolsa de valores ou como ganho liquido, de acordo com as regras aplicaveis as
operac¢des de renda varidvel, quando a alienacdo ocorrer em bolsa; e

b) Cotista pessoa juridica: o ganho liquido serd apurado de acordo com as regras aplicaveis as
operac¢des de renda varidvel quando a alienacéo for realizada dentro ou fora da bolsa de valores.

O IR pago seré& considerado: (i) definitivo, no caso de investidores pessoas fisicas, e (ii) antecipacdo do
Imposto sobre a Renda das Pessoas Juridicas (“IRPJ”) para os investidores pessoa juridica (nos regimes
de lucro presumido, real e arbitrado). No caso de pessoa juridica, o ganho sera incluido na base de
célculo do IRPJ e da Contribuicdo Social sobre o Lucro Liquido (“CSLL”").

As aliquotas do IRPJ correspondem a 15% (quinze por cento) e adicional de 10% (dez por cento), sendo
o adicional calculado sobre a parcela do lucro real que exceder o equivalente a R$ 240.000,00 (duzentos
e quarenta mil reais) por ano; a aliquota da CSLL, para pessoas juridicas ndo-financeiras, corresponde
a 9% (nove por cento).

Ademais, desde 1° de julho de 2015, os rendimentos e ganhos auferidos por pessoas juridicas néo-
financeiras tributadas sob a sistematica ndo cumulativa, sujeitam-se a contribuicdo ao PIS e a COFINS
as aliquotas de 0,65% (sessenta e cinco centésimos por cento) e 4% (quatro por cento), respectivamente.
Por outro lado, no caso de pessoas juridicas nao-financeiras que apurem as contribuicdes pela
sistematica cumulativa, os ganhos e rendimentos distribuidos pelo Fundo ndo integram a base de célculo
das contribui¢cdes PIS e COFINS.

Adicionalmente, sobre os ganhos decorrentes de negociacBes em ambiente de bolsa, mercado de
balcéo organizado ou mercado de balcdo ndo organizado com intermediacéo, havera retengdo do IR a
aliquota de 0,005% (cinco milésimos por cento).

N&o obstante o disposto no item acima, em conformidade com o disposto na Lei n°® 11.033/04, o Cotista
pessoa fisica ficara isento do imposto de renda na fonte sobre os rendimentos auferidos exclusivamente
na hipétese de o Fundo, cumulativamente:

(a) possuir, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas;

(b) as Cotas serem admitidas a negociacdo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de
balcdo organizado.
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O beneficio previsto no item acima néo sera concedido ao Cotista que for pessoa fisica, titular de Cotas
gue representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das Cotas emitidas pelo Fundo ou cujas
Cotas lhe derem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de
rendimentos auferidos pelo Fundo.

Nao ha garantia de que o beneficio fiscal atualmente vigente ndo venha a ser posteriormente
restringido, suspenso, revogado ou extinto por legislagdo superveniente, ocasido na qual podera vir a
incidir a tributacdo sobre os rendimentos distribuidos pelo Fundo, de acordo com os termos da
legislacdo que vier a estabelecer a incidéncia tributaria.

Também ndo ha nenhuma garantia ou controle efetivo por parte do Administrador, no sentido de se manter
o Fundo com a isengao prevista acima; ja quanto a alinea “b” citada acima, o Administrador mantera as
Cotas registradas para negociacéo secundaria em bolsa de valores ou mercado de balcédo organizado.

Investidores Residentes no Exterior

Regra geral, os Cotistas Residentes no Exterior estdo sujeitos ao mesmo tratamento tributario aplicavel
aos Cotistas Residentes no Brasil.

Todavia, os rendimentos distribuidos pelo Fundo e os ganhos de capital auferidos por Cotistas
residentes e domiciliados no exterior serdo tributados a aliquota de 15% (quinze por cento). Esse
tratamento privilegiado aplica-se aos investidores estrangeiros que (i) ndo residirem em pais ou
jurisdicdo com tributacdo favorecida; e (ii) aplicarem seus recursos no Brasil por intermédio dos
mecanismos previstos na Resolu¢do CMN n° 4.373/14.

Os ganhos auferidos pelos investidores na cesséo ou alienacdo das Cotas em bolsa de valores ou no
mercado de balcédo organizado que atendam aos requisitos acima podem estar sujeitos a um tratamento
especifico (e.g., a isencéo de IR prevista para pessoa fisica com residéncia no Brasil em investimento
em fundo de investimento imobilidrio, conforme acima, alcanca as operagdes realizadas por pessoas
fisicas residentes no exterior, inclusive em pais com tributagdo favorecida).

Considera-se jurisdicdo com tributacdo favorecida para fins da legislacdo brasileira aplicavel a
investimentos estrangeiros nos mercados financeiro e de capitais brasileiros, os paises e jurisdices
gue ndo tributem a renda ou capital, ou que o fazem a aliquota maxima inferior a 20% (vinte por cento)
(ou 17%, no caso das jurisdicdes que atendam aos padrdes internacionais de transparéncia previstos
na Instru¢cdo Normativa RFB 1.530/14), assim como o pais ou dependéncia com tributacao favorecida
aquele cuja legislacdo ndo permita o acesso a informacdes relativas a composicdo societaria de
pessoas juridicas, a sua titularidade ou a identificagdo do beneficiario efetivo de rendimentos atribuidos
a nao residentes.

A lista de paises e jurisdigBes cuja tributacdo é classificada como favorecida consta da Instrucéo
Normativa da Receita Federal do Brasil n° 1.037/10.

A Lei n® 11.727/08 acrescentou o conceito de “regime fiscal privilegiado” para fins de aplicagao das
regras de precos de transferéncia e das regras de subcapitalizagdo, assim entendido o regime legal de
um pais que (i) ndo tribute a renda ou a tribute a aliquota maxima inferior a 20% (vinte por cento) (ou
17%, conforme aplicavel); (ii) conceda vantagem de natureza fiscal a pessoa fisica ou juridica néo
residente sem exigéncia de realizacdo de atividade econémica substantiva no pais ou dependéncia ou
condicionada ao nao exercicio de atividade econémica substantiva no pais ou dependéncia; (iii) ndo
tribute, ou o faga em aliquota maxima inferior a 20% (vinte por cento) (ou 17%, conforme aplicavel) os
rendimentos auferidos fora de seu territorio; e (iv) ndo permita 0 acesso a informacg6es relativas a
composicao societdria, titularidade de bens ou direitos ou as operagdes econdmicas realizadas.

A despeito de o conceito de “regime fiscal privilegiado” ter sido editado para fins de aplicagéo das regras
de precos de transferéncia e subcapitalizacéo, é possivel que as autoridades fiscais tentem estender a
aplicacdo do conceito para outras questdes. Recomenda-se, portanto, que os investidores consultem
seus proprios assessores legais acerca dos impactos fiscais relativos a Lei n® 11.727/08.
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Tributacdo do IOF/Cambio

O IOF-Cambio incide sobre as operacfes de compra e venda de moeda estrangeira. Atualmente, as
liquidacdes de operacbes de cambio referentes ao ingresso no Pais para investimentos nos mercados
financeiros e de capitais e retorno estao sujeitas a aliquota 0% (zero por cento) e 0% (zero por cento).

Atualmente, as liquidacbes de operacdes de cambio para remessa de juros sobre o capital proprio e
dividendos recebidos por investidor estrangeiro também sujeitam-se a aliquota de 0% (zero por cento).

Vale ressaltar que a aliquota do IOF/Cambio pode, a qualquer tempo, ser elevada até o limite de 25%
(cinte e cinco por cento).

IOF/Titulos

O IOF/Titulos é calculado a aliquota de 1% (um por cento) ao dia sobre o valor do resgate, liquidagéo,
cessdo ou repactuagcdo das Cotas, mas a cobranca do imposto fica limitada a percentuais do
rendimento previstos em tabela regressiva anexa ao Decreto n° 6.306, de 14 de dezembro de 2007
(“Decreto n° 6.306/07”), a depender do prazo do investimento.

Regra geral, os investimentos realizados pelos Cotistas do Fundo ficardo sujeitos a aliquota de 0%
(zero por cento) do IOF/Titulos, tendo em vista que: (i) dificilmente o prazo para resgate ou liquidagao
sera inferior a 30 (trinta) dias (prazo a partir do qual é aplicavel a aliquota zero); e (ii) a cessao das
Cotas é regularmente realizada em bolsa de valores.

Em qualquer caso, o Poder Executivo estd autorizado a majorar a aliquota do IOF/Titulos até o
percentual de 1,50% (um inteiro e cinquenta centésimos por cento) ao dia, cuja aplicabilidade podera
ser imediata.

Nos termos dos artigos 29 e 30 do Decreto n° 6.306/07, aplica-se a aliquota de 1,5% (um virgula cinco
por cento) nas operag8es com titulos e valores mobiliarios de renda fixa e de renda variavel, efetuadas
com recursos provenientes de aplicagfes feitas por investidores estrangeiros em cotas de fundo de
investimento imobiliario, observado o limite de (i) 5% (cinco por cento) caso o fundo esteja constituido
e em funcionamento regular, até um ano da data do registro das cotas na CVM; ou (ii) 10% (dez por
cento) caso o fundo ndo esteja constituido ou ndo entre em funcionamento regular.

6.2. Tributacdo aplicavel Ao Fundo

IOF/Titulos

As aplicagOes realizadas pelo Fundo estdo atualmente sujeitas a incidéncia do IOF/Titulos a aliquota
de 0% (zero por cento), sendo possivel sua majoragdo a qualquer tempo, mediante ato do Poder
Executivo, até o percentual de 1,5% (um inteiro e cinquenta centésimo por cento) ao dia, cuja

aplicabilidade podera ser imediata.

Imposto de Renda

Regra geral, os rendimentos e ganhos decorrentes das operacgfes realizadas pela carteira do Fundo
ndo estdo sujeitas a tributacdo pelo IR, exceto os rendimentos e ganhos liquidos auferidos em
aplicag@es financeiras de renda fixa ou de renda variavel, os quais se sujeitam a incidéncia do IR de
acordo com as mesmas normas previstas para as aplicaces financeiras das pessoas juridicas,em
geral. Neste caso, 0 imposto pago pela carteira do Fundo podera ser compensado com o IR a ser retido
na fonte pelo Fundo quando da distribuicdo de rendimentos aos seus Cotistas, exceto com relacédo aos
Cotistas isentos na forma do artigo 36, §3°, da Instrugdo Normativa da RFB n° 1.585/15.

Contudo, os redimentos decorrentes de aplicagdes financeiras referentes a letras hipotecarias (LH),
certificados de recebiveis imobiliarios (CRI), letras de crédito imobiliario (LCI) e cotas de fundos de
investimento imobilidrio admitidas exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de balcédo
organizado, nao estdo sujeitos a incidéncia de IR, nos termos da Lei n° 12.024/09.
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Na Solucéo de Consulta — Cosit n° 181, expedida pela Coordenacdo Geral de Tributacdo, publicada
em 4 de julho de 2014, a RFB manifestou o entendimento de que os ganhos de capital auferidos na
alienacao de cotas de fundos de investimento imobiliario por outros fundos de investimento imobiliario,
sujeitam-se a incidéncia do Imposto de Renda a aliquota de 20% (vinte por cento). Com relacdo aos
ganhos de capital auferidos na alienagcéo de LH, CRI e LCI, os respectivos ganhos estardo isentos do
Imposto de Renda na forma do disposto na Lei n® 8.668/93.

Os fundos de investimento imobiliario sdo veiculos de Investimento coletivo, que agrupam Investidores
com o objetivo de aplicar recursos em ativos de cunho imobilidrio de maneira solidaria, a partir da
captacdo de recursos por meio do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios, nos termos da Lei n°
8.668/93, da Lei n® 9.779/99, da Instrugdo CVM n° 472/08 e demais regras aplicaveis.

A Instrucdo CVM n° 472/08 estabeleceu que caso um fundo de investimentos imobiliario invista volume
superior a 50% (cinquenta por cento) do seu patrimbnio em titulos e valores mobiliarios, devera
respeitar os limites de aplicagéo por emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos na
Instrugdo CVM n° 555/14.

Outras Consideracdes

Sujeita-se a tributacdo aplicavel as pessoas juridicas, para fins de incidéncia da tributacéo corporativa
cabivel (IRPJ, CSLL, PIS e COFINS), o fundo de investimento imobiliario que aplicar recursos em
Empreendimento Imobilidrio que tenha como incorporador, construtor ou sécio, Cotista que possua,
isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas
do Fundo, conforme destacado em “Fatores deRisco”.

Considera-se pessoa ligada ao cotista pessoa fisica: (i) 0s seus parentes até o 2° (segundo) grau; e (ii)
a empresa sob seu controle ou de qualquer de seus parentes até o 2° (segundo) grau. Considera-se
pessoa ligada ao cotista pessoa juridica, a pessoa que seja sua controladora, controlada ou coligada,
conforme definido nos 88 1° e 2° do artigo 243 da Lei n° 6.404/76.

O investidor pessoa fisica, ao subscrever ou adquirir cotas deste fundo no mercado, devera observar
se as condi¢cBes previstas acima sédo atendidas para fins de enquadramento na situacao tributaria de
isencao de imposto de renda retido na fonte e na declaragdo de ajuste anual de pessoas fisicas.

O RESUMO DAS REGRAS DE TRIBUTACAO CONSTANTES DESTE PROSPECTO FOI
ELABORADO COM BASE EM RAZOAVEL INTERPRETACAO DA LEGISLACAO E
REGULAMENTACAO BRASILEIRA EM VIGOR NESTA DATA E, A DESPEITO DE EVENTUAIS
INTERPRETACOES DIVERSAS DAS AUTORIDADES FISCAIS, TEM POR OBJETIVO DESCREVER
GENERICAMENTE O TRATAMENTO TRIBUTARIO APLICAVEL AOS COTISTAS E AO FUNDO.
EXISTEM EXCECOES E TRIBUTOS ADICIONAIS QUE PODEM SER APLICAVEIS, MOTIVO PELO
QUAL OS COTISTAS DEVEM CONSULTAR SEUS ASSESSORES JURIDICOS COM RELACAO A
TRIBUTACAO APLICAVEL AOS INVESTIMENTOS REALIZADOS EM COTAS.
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7. IDENTIFICACAO DOS PRESTADORES DE SERVICO DO FUNDO
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IDENTIFICACAO DO ADMINISTRADOR, DO GESTOR, DO COORDENADOR LIDER, DOS
ASSESSORES LEGAIS, DO ESCRITURADOR E DO AUDITOR INDEPENDENTE

Administrador

VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILTARIOSLTDA.
Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 2277, 2° andar, CJ 202, Jardim Paulistano

CEP 01452-000, Sao Paulo, SP

At.: Marcos Wanderley Pereira

Tel: (11) 3030 7177

E-mail: mw@vortx.com.br e juridicofundos@vortx.com.br

Website: https://vortx.com.br/

Gestor

TG CORE ASSET LTDA.

Rua 72, n° 325, Ed. Trend Office Home, 12° andar, Jardim Goias
CEP 74.805-480, Goiania, GO

At.: Diego Siqueira Santos

Tel: (62) 3773-1500

E-mail: diego.siqueira@tgcore.com.br

Website: www.tgcore.com.br

Coordenador Lider

XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n°® 1.909, Torre Sul, 25° ao 30° andares

CEP 04543-010, Sao Paulo, SP

At.: Sr. Fabio Fukuda

Tel: (11) 4871-4448

E-mail: dcm@xpi.com.br

Website: www.xpi.com.br

Assessores Legais do Coordenador Lider
STOCCHE FORBES ADVOGADOS

Av. Brigadeiro Faria Lima, n°® 4100, 10° andar
CEP 04534-000, Sao Paulo, SP

At.: Marcos Canecchio Ribeiro

Tel.: (11) 3755-5464

E-mail: mribeiro@stoccheforbes.com.br
Website: www.stoccheforbes.com.br

Assessores Legais do Gestor

MAYER BROWN ADVOGADOS

Av. Presidente Juscelino Kubitschek, n® 1455 - 5° e 6° andares
CEP 04543-011, Sao Paulo, SP

At.: Bruno Cerqueira / Jodo Bertanha

Tel.: (11) 2504-4694 / 2504-4279

E-mail: BCergueira@mayerbrown.com /
JBertanha@mayerbrown.com

Website: www.mayerbrown.com

Escriturador

VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 2277, 2° andar, CJ 202, Jardim Paulistano
CEP 01452-000, Sao Paulo, SP

At.: Flavio Scarpell

Tel: (11) 3030 7177

E-mail: fs@vortx.com.br / escrituracao@vortx.com.br

Website: https://vortx.com.br/
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Auditor Independente

BAKER TILLY BRASIL MG AUDITORES INDEPENDENTES
Rua Desembargador Jorge Fontana, n° 428, salas 410 a 412
CEP 30140-110, Belo Horizonte, MG

At.: Gilberto Galinski

Tel.: (61) 3012 9900

E-mail: gilberto.galinkin@bakertillybr.com.br

Website: http://www.bakertillybrasil.com.br

Declaracao nos termos do artigo 56 da Instru¢cdo CVM n° 400/03

O Administrador e o Coordenador Lider prestaram declaracdes de veracidade das informacdes, nos
termos do artigo 56 da Instrugdo CVM n° 400/03. Estas declaracdes de veracidade estdo anexas a este
Prospecto nos Anexos IV e V, respectivamente.

Declaragédo nos termos do item 8 do Anexo lll da Instru¢gdo CVM n° 400/03

O Coordenador Lider, o Administrador e o Gestor declaram que quaisquer outras informacdes ou
esclarecimentos sobre o Fundo e a Oferta poderdo ser obtidas junto ao Coordenador Lider, ao
Administrador, ao Gestor e ha CVM.

Informacfes Adicionais

O Coordenador Lider recomenda aos Investidores da Oferta, antes de tomar qualquer decisdo de
investimento relativa a Oferta, a consulta deste Prospecto. Adicionalmente, o investimento em cotas
de fundos de investimento imobiliario ndo é adequado a Investidores que necessitem de liquidez
imediata, tendo em vista que as cotas de fundos de investimento imobiliario encontram pouca
liguidez no mercado brasileiro, a despeito da possibilidade de terem suas cotas negociadas em
bolsa. Além disso, os fundos de investimento imobiliario tém a forma de condominio fechado,
ou seja, ndo admitem a possibilidade de resgate de suas Novas Cotas, sendo que 0S seus
Cotistas podem ter dificuldades em realizar a venda de suas Novas Cotas no mercado
secundério. Para uma avaliacdo adequada dos riscos associados ao investimento nas Novas
Cotas, os Investidores da Oferta deverao ler a segédo “Fatores de Risco”, nas paginas 105 a 117
deste Prospecto.

Este Prospecto esta disponivel nas seguintes paginas da Internet;

e Administrador: VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.:
website: www.vortx.com.br (neste website acessar “Investidor”, clicar em “Fundos de
Investimento” em seguida no campo “Pesquisar”, digitar “TG Ativo Real”, clicar em “Documentos”,
localizar “Documentos da Oferta” e, entéo, localizar o Prospecto);

e Gestor: TG CORE ASSET LTDA.: website: www.tgcore.com.br (neste website acessar
“Fundos”, clicar em “TG Ativo Real FIl - TGAR11”, clicar em “Documentos” e, entdo, localizar o
Prospecto);

e Coordenador Lider: XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E
VALORES MOBILIARIOS S.A.: website: https://www.xpi.com.br/ (neste website acessar
“Investimentos”, clicar em “Ofertas Publicas”, na seg¢do “Ofertas em Andamento”, clicar em
“Oferta Publica Primaria de Cotas do Fundo de Investimento Imobiliario TG Ativo Real” e, entéo,
localizar o Prospecto);

e CVM - COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS: website: http://www.cvm.gov.br (neste
website clicar em “Informagdes de Regulados”, clicar em “Ofertas Publicas”, clicar em “Ofertas
de Distribuicdo”, em seguida em “Ofertas Registradas ou Dispensadas”, selecionar “2020 -
Entrar”, acessar em “R$” em “Quotas de Fundo Imobiliario”, clicar em “Fundo de Investimento
Imobiliario TG Ativo Real”, e, entéo, localizar o Prospecto);

e B3 S.A. —BRASIL, BOLSA, BALCAO: website: www.b3.com.br (neste site acessar “Produtos
e Servicos”, buscar “Solugdes para Emissores”, clicar em “Ofertas Publicas de renda variavel /
Saiba mais”, clicar em “Ofertas em andamento / Fundos”, buscar “Fundo de Investimento
Imobiliario TG Ativo Real” e, entéo, localizar o Prospecto).
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8.

PERFIL DO ADMINISTRADOR, GESTOR E COORDENADOR LIDER
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PRESTADORES DE SERVICO DO FUNDO
8.1. Gestor

A TG Core Asset Ltda. foi autorizada pela CVM para o exercicio de administracéo de carteira de titulos
e valores mobiliarios nos termos do Ato Declaratério CVM n° 13.148, de 11 de julho de 2013, sociedade
controlada pela GTC Participacéo Ltda., holding do Grupo Trinus Capital, sediada em Goiania (GO).
Buscando fomentar o desenvolvimento e crescimento econdmico da regido Centro-Oeste, especializou-
se na gestdo de ativos estruturados com lastro principal no mercado imobiliario, e possui
reconhecimento notério na gestéo de fundos de investimento abertos e exclusivos, destacando-se nos
segmentos: multimercado, renda fixa, imobiliario e  direitos  creditorios (fonte:
https://www.tgcore.com.br/empresa).

A TG Core possui sob gestdo, na data de 30 de junho de 2020, Q
patrimonio aproximado de R$ 1,01 bilhGes distribuidos em 15 (quinze) ° o Q
fundos de investimento, atuando dentro dos padrdes da CVM e dos 9 oV
c6digos da ANBIMA. °Q ,’

Q

Os principais ativos analisados pelo Gestor sdo: loteamentos
residenciais, condominios fechados, lajes corporativas, shopping
centers, hotéis, galpdes e incorporacgdes residenciais e comerciais.

Q

Na data deste Prospecto, as pessoas responsaveis pela administracdo da TG Core sdo os Srs. Diego
Siqueira Santos e Giovanna Dutra.

Equipe Responsavel

Os s6cios e executivos do Gestor possuem ampla experiéncia nos setores imobiliario e financeiro.
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8.2. Administrador

O Fundo é administrado pela Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda., sociedade
validamente constituida e em funcionamento de acordo com a legislacdo aplicavel e devidamente
autorizada, nos termos das normas legais e regulamentares vigentes, a participar do mercado de
capitais brasileiro.

O Administrador foi autorizado a administrar carteiras de valores mobiliarios nos termos da Instrugao
CVM n° 550, de 17 de julho de 2015, por meio do Ato Declaratério n° 14.820 de 08 de janeiro de 2016,
a realizar custédia de valores mobiliarios nos termos da Instru¢do CVM n° 542, de 20 de dezembro de
2013, por meio do Ato Declaratério n® 15.208, de 01 de setembro de 2016, e a realizar escrituracao de
valores mobiliarios nos termos da Instrugdo CVM n° 543, de 20 de dezembro de 2013, por meio do por
meio do Ato Declaratoério n® 15.382, de 07 de dezembro de 2016.

Como administrador fiduciario de fundos de investimento voltados para investidores exclusivos e
institucionais, o grupo do Administrador mantém uma carteira aproximada de R$ 18.433.386.436,55
(dezoito hilhdes, quatrocentos e trinta e trés milhdes, trezentos e oitenta e seis mil, quatrocentos e trinta
e seis reais, cinquenta e cinco centavos) distribuidos em 123 (cento e vinte e trés) fundos de investimento,
entre fundos de investimento em participacgdes, fundos de investimento imobiliario, fundos de investimento
multimercado e fundos de investimento em direitos creditorios (fonte: https://www.vortx.com.br/).

Na data deste Prospecto, a pessoa responsavel pela administracao fiducidria do Administrador é o Sr.
Marcos Wanderley Pereira, cuja experiéncia profissional consiste na atua¢cdo como economista com
mais de 20 (vinte) anos de experiéncia no mercado financeiro, especializado na estruturacao de FIDC,
CRI, CRA, Fll e FIP. Foi pioneiro na securitizag&o de diversas classes de ativos e atuou como head de
securitizagdo do BTG Pactual por 11 (onze) anos, tendo atuado anteriormente nas areas de produtos
do Banco Itat, BBA Capital e Icatu Investimentos.

NOSSOS SERVICOS

Corporate Trust Services Fund Trust Services
1 ) @ C
AGENTE INSTITUIGAO AGENTE DE AGENTE DE ESCRITURAGAO ADMINISTRAGAO CUSTODIA

FIDUCIARIO CUSTODIANTE GARANTIAS MONITORAMENTO Valores Mobiliarios DE FUNDOS Valores
Ativos Cartulares Mobiliarios**

CRI ccl CDCA Fil
CRA CDCA ccB FIDC
DEBENTURES CPR NP FIM
LIG CPR-F LF FIP
NCE Meios de

Pagamento

8.3. Coordenador Lider

A XP Investimentos foi fundada em 2001, na cidade de Porto Alegre, estado do Rio Grande do Sul,
Brasil, como um escritorio de agentes autbnomos de investimentos com foco em investimentos em
bolsa de valores e oferecendo educacao financeira para os investidores. A trajetéria diferenciada e
ascendente em relagcdo aos seus concorrentes permitiu uma rapida expansédo, com abertura nos anos
seguintes de escritérios em Sao Paulo e Rio de Janeiro.

A partir de 2009, a XP deu mais um passo e inovou o mercado de investimentos brasileiro, lan¢cando o
conceito de supermercado financeiro, com uma plataforma aberta de investimentos, proporcionando
uma experiéncia Unica para o investidor. O modelo de sucesso atraiu o interesse de fundos de private
equity internacionais, validando a tese de investimento e permitindo ganhos de escala para seu
crescimento.
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Em 2011, a XP estreou no mercado internacional por meio da criagcdo da XP Securities, hoje XP
Investments, com escritérios em Miami, Nova lorque e Londres. Em 2014, o Grupo XP adquiriu a Clear
Corretora no Brasil e em 2016 adquiriu 100% (cem por cento) do capital social da Rico Investimentos,
segmentando suas trés marcas para perfis distintos de investidores (XP, Clear e Rico).

Com uma equipe de gestéo alinhada a cultura meritocratica, em um modelo de partnership, e sempre
mantendo o foco em ajudar o brasileiro a investir melhor, a XP Investimentos investe de forma relevante
no desenvolvimento do mercado de capitais brasileiro. Esse desenvolvimento se faz necessario para
gue surjam novos produtos de qualidade no mercado, propiciando assim alternativas interessantes de
investimento.

A atuacdo da XP configurou um novo paradigma no mercado de investimentos brasileiro,
consequentemente atraindo a atencéo de grandes bancos e investidores. Em 2017, o Itall Unibanco
adquiriu participacdo minoritaria na companhia, de 49,9%, avaliando a XP em R$12 bilhdes e
reafirmando o sucesso de seu modelo de negécios. Em setembro de 2019, o Grupo XP atingiu mais de
1.500.000 (um milhdo e quinhentos mil) clientes ativos e 5.000 (cinco mil) agentes autbnomos e R$350
(trezentos e cinquenta) bilhdes de reais de ativos sob custodia.

Em dezembro de 2019, a XP Inc realizou uma oferta inicial de a¢Bes na Nasdaq, sendo avaliada em
mais de R$78 bilhdes. Atualmente, o Grupo XP (que assumiu a nova marca de XP Inc.) tem a seguintes
areas de atuacdo: (i) corretora de valores, que inclui servicos de corretagem e assessoria de
investimentos para clientes pessoa fisica e juridica, coordenacao e estruturacdo de ofertas publicas e,
além disso, possui uma plataforma de distribuicdo de fundos independentes com mais de 590 fundos
de 150 gestores; (ii) asset management, com mais de R$40 (quarenta) bilhdes de reais sob gestao, e
gue via XP Asset Management oferece fundos de investimentos em renda fixa, renda variavel e fundos
de investimentos imobiliarios; (iii) mercado de capitais, engloba um portfélio completo de servigos e
solucdes para adequacao de estrutura de capital e assessoria financeira.
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9.

RELACIONAMENTO ENTRE AS PARTES
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RELACIONAMENTO ENTRE AS PARTES

Para fins do disposto no Item 3.3.2 do Anexo Il da Instrucdo CVM n° 400/03, sdo descritos abaixo o
relacionamento do Administrador, do Escriturador e do Gestor com o Coordenador Lider e as
sociedades de seus respectivos grupos econémicos, além do relacionamento referente a presente
Oferta, conforme a seguir descrito.

9.1. Relacionamento entre o Administrador e o Coordenador Lider

Na data deste Prospecto, o Administrador e o Coordenador Lider ndo possuem qualquer relacao
societaria entre si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuagéo como contrapartes de mercado,
exceto pelo relacionamento mantido em virtude de ofertas de cotas de fundos de investimento
relacionados as partes, o Administrador ndo possui qualquer outro relacionamento relevante com o
Coordenador Lider ou seu conglomerado econémico.

O Administrador e o Coordenador Lider ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes dos
relacionamentos acima descritos e as respectivas atuacfes de cada parte com relagdo ao Fundo.

9.2. Relacionamento entre o Gestor e o Coordenador Lider

Na data deste Prospecto, além do relacionamento decorrente da Oferta e do eventual relacionamento
comercial no curso normal dos negdcios, o Gestor ndo possui qualquer outro relacionamento relevante
com o Coordenador Lider ou seu conglomerado econémico.

N&o obstante, o Coordenador Lider poderd no futuro manter relacionamento comercial com o Gestor,
oferecendo seus produtos e/ou servigos no assessoramento para realizagéo de investimentos e/ou em
guaisquer outras operacdes de banco de investimento, podendo vir a contratar com o Coordenador
Lider ou qualquer outra sociedade de seu conglomerado econdmico tais produtos e/ou servicos de
banco de investimento necessarias a conducéo das atividades do Gestor, observados os requisitos
legais e regulamentares aplicaveis no que concerne a contratagéo pelo Fundo.

O Coordenador Lider e o Gestor ndo identificaram, na data deste Prospecto, conflitos de interesses
decorrentes dos relacionamentos acima descritos e as respectivas atuacdes de cada parte com relagéo
ao Fundo.

9.3. Relacionamento entre o Escriturador e o Coordenador Lider

Além dos servicos relacionados a presente Oferta e do eventual relacionamento comercial no curso
normal dos negdcios, ndo existem ligagcdes contratuais relevantes ou quaisquer outras relacdes entre
0 Coordenador Lider e o Escriturador.

O Coordenador Lider e o Escriturador nado identificaram, na data deste Prospecto, conflitos de

interesses decorrentes dos relacionamentos acima descritos e as respectivas atuacdes de cada parte
com relacdo ao Fundo.
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9.4. Relacionamento entre o Fundo e o Coordenador Lider

Na data deste Prospecto, o Fundo ndo possui qualquer outro relacionamento relevante com o
Coordenador Lider ou seu conglomerado econdémico.

N&o obstante, o Coordenador Lider podera no futuro manter relacionamento comercial com o Fundo,
oferecendo seus produtos e/ou servi¢cos no assessoramento para realizacao de investimentos e/ou em
guaisquer outras operacdes de banco de investimento, incluindo a coordenac¢éo de outras ofertas de
cotas do Fundo, podendo vir a contratar com o Coordenador Lider ou qualquer outra sociedade de seu
conglomerado econdmico tais produtos e/ou servicos de banco de investimento necessarios a
conducédo das atividades do Fundo, observados os requisitos legais e regulamentares aplicaveis no
gue concerne a contratacao pelo Fundo.

Conflito de Interesses

Os atos que caracterizem situacdes de conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador, entre o
Fundo e o Gestor, entre 0 Fundo e os Cotistas detentores de mais de 10% (dez por cento) das Cotas
do Fundo, entre o Fundo e o(s) representante(s) de Cotistas e o Fundo e o Gestor, dependem de
aprovacao previa, especifica e informada em Assembleia Geral, nos termos do inciso XlI do artigo 18
da Instru¢cdo CVM n° 472/08.

Adicionalmente, no caso de ndo aprovacgéao, pela Assembleia Geral do Fundo, de operagdo na qual ha
conflito de interesses, o Fundo podera perder oportunidades de negécios relevantes para sua operacao
e para manutencdo de sua rentabilidade. Ainda, caso realizada operacdo na qual h4 conflito de
interesses sem a aprovacgao prévia da Assembleia Geral, a operagéo podera vir a ser questionada pelos
Cotistas do Fundo, uma vez que realizada sem os requisitos necessarios para tanto. Nessas hipoteses,
a rentabilidade do Fundo poderd ser afetada adversamente, impactando, consequentemente, a
remuneracéo dos Cotistas.

Os atos que caracterizem situacdes de conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador e entre

o Fundo e o Gestor dependem de aprovacgdo prévia, especifica e informada em assembleia geral de
cotistas, nos termos do artigo 34 da Instrugdo CVM n° 472/08.

102



10. FATORES DE RISCO

103



(Esta pagina foi intencionalmente deixada em branco)

104



FATORES DE RISCO

Antes de tomar uma decisdo de investimento de recursos no Fundo, os potenciais Investidores devem,
considerando sua propria situagdo financeira, seus objetivos de investimento e o seu perfil de risco,
avaliar, cuidadosamente, todas as informac¢des disponiveis neste Prospecto e no Regulamento e, em
particular, aquelas relativas a politica de investimento e composic¢ao da carteira do Fundo, e aos fatores
de risco descritos a seguir, aos quais o Fundo e os Cotistas estédo sujeitos.

Para os fins desta secado, exceto se expressamente indicado de maneira diversa ou se o contexto assim
0 exigir, a mencao ao fato de que um risco, incerteza ou problema podera causar ou ter ou causara ou
tera “efeito adverso” ou “efeito negativo” para o Fundo, ou expressées similares, significa que tal risco,
incerteza ou problema podera ou poderia causar efeito adverso relevante nos negdcios, na situacédo
financeira, nos resultados operacionais, no fluxo de caixa, na liquidez e/ou nos negdcios atuais e futuros
do Fundo, bem como no preco das Cotas. Expressdes similares incluidas nesta secdo devem ser
compreendidas nesse contexto.

RECOMENDA-SE AOS INVESTIDORES INTERESSADOS QUE CONTATEM  SEUS
CONSULTORES JURIDICOS E FINANCEIROS ANTES DE INVESTIR NAS NOVAS COTAS.

Riscos associados ao Brasil e a fatores macroeconémicos
Riscos relacionados a fatores macroecondmicos, politicas governamentais e globalizacéo

Dentro de sua Politica de Investimento e da regulamentacdo em vigor, o Fundo desenvolve suas
operacdes exclusivamente no mercado brasileiro, estando, portanto, sujeito a influéncia das politicas
governamentais. Na medida em que o governo se utiliza de instrumentos de politica econémica, tais
como regulacdo da taxa de juros, interferéncia na cotagdo da moeda brasileira e sua emisséo, alteragédo
da aliquota de tarifas publicas, nivel de rigidez no controle dos gastos publicos, criacdo de novos
tributos, entre outros, pode produzir efeitos diretos e/ou indiretos sobre os mercados, especialmente o
de capitais e o imobiliario.

Por atuar no mercado brasileiro, o Fundo esté sujeito aos efeitos da politica econdmica e a ajustes nas
regras dos instrumentos utilizados no mercado imobiliario, praticada pelos Governos Federal, Estaduais
e Municipais, podendo gerar mudangas nas praticas de investimento do setor.

Além disso, em um momento em que o inter-relacionamento das economias mundiais é muito intenso
e a necessidade de capital externo, sobretudo para as na¢des em desenvolvimento, € significativa, a
credibilidade dos governos e a implementagéo de suas politicas tornam-se fatores fundamentais para
a sustentabilidade das economias.

Consequentemente, impactos negativos na economia, tais como recesséo, perda do poder aquisitivo
da moeda e taxas de juros elevadas, resultantes de politicas internas ou fatores externos, podem
influenciar os resultados do Fundo.

Variaveis exdgenas tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos extraordinarios ou
situagOes especiais de mercado ou, ainda, de eventos de natureza politica, econdmica ou financeira
gue modifiqguem a ordem atual e influenciem de forma relevante o mercado financeiro e/ou de capitais
brasileiro, poderdo resultar em perdas aos Cotistas. Nao sera devido pelo Fundo ou por qualquer
pessoa, incluindo o Administrador, qualquer indenizacdo, multa ou penalidade de qualquer natureza,
caso os Cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo resultante de quaisquer de tais eventos.
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Riscos referentes aos impactos causados por surtos, epidemias, pandemias e/ou endemias de
doencas

O surto, epidemia, pandemia e/ou endemia de doencas no geral, inclusive aquelas passiveis de
transmissao por humanos, no Brasil ou nas demais partes do mundo, pode levar a uma maior
volatilidade no mercado de capitais interno e/ou global, conforme o caso, e resultar em pressao negativa
sobre a economia brasileira. Adicionalmente, o surto, a epidemia, a pandemia e/ou a endemia de tais
doencas no Brasil, poderd afetar diretamente o mercado imobiliario, o mercado de fundo de
investimento, o Fundo e o resultado de suas operagdes, incluindo em relacdo aos ativos alvo da Oferta.
Surtos, epidemias, pandemias ou endemias ou potenciais surtos, epidemias, pandemias ou endemias
de doencas, como a Covid-19, o Zika, o Ebola, a gripe aviaria, a febre aftosa, a gripe suina, a Sindrome
Respiratéria no Oriente Médio ou MERS e a Sindrome Respiratéria Aguda Grave ou SARS, pode ter
um impacto adverso nas opera¢8es do mercado imobiliario, incluindo em relacéo aos ativos alvo da
Oferta. Qualquer surto, epidemia, pandemia e/ou endemia de uma doenca que afete o comportamento
das pessoas pode ter um impacto adverso relevante no mercado de capitais global, nas industrias
mundiais, na economia brasileira e no mercado imobilidrio. Surtos, epidemias, pandemias e/ou
endemias de doencas também podem resultar em politicas de quarentena da populacdo ou em
medidas mais rigidas de lockdown da popula¢éo, o que pode vir a prejudicar as operacdes, receitas e
desempenho do Fundo e dos imdveis que vierem a compor seu portfélio, bem como a valorizacéo de
Cotas do Fundo e seus rendimentos.

Riscos relacionados ao investimento em Cotas
Risco de Mercado

Existe o risco de variacdo no valor e na rentabilidade dos Ativos Financeiros e dos Ativos Imobiliarios
da carteira do Fundo, que pode aumentar ou diminuir, de acordo com as flutuacdes de precos, cotacdes
de mercado e dos critérios para precificacdo dos Ativos Financeiros e dos Ativos Imobiliarios. Além
disso, podera haver oscilagdo negativa no valor das Cotas pelo fato do Fundo poder adquirir titulos
que, além da remuneragéo por um indice de precos ou por indice de remuneragéo basica dos depdsitos
em caderneta de poupanca livre (pessoa fisica), que atualmente é a Taxa Referencial — TR sao
remunerados por uma taxa de juros que sofrerd altera¢des de acordo com o patamar das taxas de juros
praticadas pelo mercado para as datas de vencimento desses titulos. Em caso de queda do valor dos
Ativos Financeiros e dos Ativos Imobilidrios que comp&em a carteira do Fundo, o patrimdnio liquido do
Fundo pode ser afetado negativamente. A queda dos precos dos Ativos Financeiros e dos Ativos
Imobiliarios integrantes da carteira pode ser temporaria, ndo existindo, no entanto, garantia de que nao
se estendam por periodos longos e/ou indeterminados.

Adicionalmente, devido a possibilidade de concentracdo da carteira em Ativos Imobilidrios de acordo
com a Politica de Investimento estabelecida no Regulamento, ha um risco adicional de liquidez dos
Ativos Imobilidrios, uma vez que a ocorréncia de quaisquer dos eventos previstos acima, isolada ou
cumulativamente, pode afetar adversamente o preco e/ou rendimento dos ativos da carteira do Fundo.
Nestes casos, o Administrador pode ser obrigado a liquidar os ativos do Fundo a precos depreciados,
podendo, com isso, influenciar negativamente o valor das Cotas.

Risco de crédito dos ativos da carteira do Fundo

Os bens integrantes do patriménio do Fundo estdo sujeitos ao inadimplemento dos devedores e
coobrigados, diretos ou indiretos, dos Ativos Imobiliarios e dos Ativos Financeiros que integram a
carteira do Fundo, ou pelas contrapartes das opera¢cdes do Fundo assim como a insuficiéncia das
garantias outorgadas em favor de tais Ativos Imobiliarios e/ou Ativos Financeiros, podendo ocasionar,
conforme o caso, a reducado de ganhos ou mesmo perdas financeiras até o valor das operacdes
contratadas.
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Risco relacionado a liquidez

Como os fundos de investimento imobiliério sdo uma modalidade de investimento em desenvolvimento
no mercado brasileiro, que ainda nao movimentam volumes significativos de recursos, com um ndmero
reduzido de interessados em realizar negécios de compra e venda de cotas — em comparacdo com
acoes e titulos publicos — seus investidores podem ter dificuldades em realizar transa¢des no mercado
secundario. Neste sentido, o investidor deve observar o fato de que os fundos de investimento
imobiliario sdo constituidos na forma de condominios fechados, ndo admitindo o resgate de suas cotas,
sendo quando da extincdo do fundo, fator este que pode influenciar na liquidez das Cotas quando de
sua eventual negociacdo no mercado secundario, ndo obstante as Cotas serem registradas em bolsa.
Desta forma, o Cotista interessado em alienar suas Cotas, no caso de iliquidez do ativo no mercado de
bolsa em que for registrada para negociacdo, devera encontrar, sob sua exclusiva responsabilidade,
um comprador para sua participacao.

Como resultado, os fundos de investimento imobiliario encontram pouca liquidez no mercado brasileiro,
podendo os titulares de cotas de fundos de investimento imobiliario terem dificuldade em realizar a
venda de suas cotas no mercado secundario, mesmo sendo estas objeto de negociagdo no mercado
de bolsa ou de balcdo organizado.

Risco relativo ao valor mobiliério face a propriedade dos ativos

Apesar de o Fundo ter sua carteira de investimentos constituida predominantemente por Ativos
Imobiliarios, a propriedade de Cotas do Fundo néo confere aos seus titulares qualquer direito real sobre
os bens e direitos que integram o patrimdnio do Fundo, em especial os bens iméveis mantidos sob a
propriedade do Administrador, bem como seus frutos e rendimentos.

Risco tributario

Nos termos da Lei n® 8.668/93, o fundo que aplicar recursos em empreendimentos imobiliarios que
tenham como incorporador, construtor ou socio, cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com
pessoas a ele relacionadas, percentual superior a 25% das cotas emitidas pelo fundo sujeita-se a
tributacdo aplicAvel as pessoas juridicas. Se, por algum motivo, o Fundo vier a se enquadrar nesta
situagéo, a tributacdo aplicavel aos seus investimentos sera consideravelmente aumentada, o que
podera resultar na redugcdo dos ganhos de seus Cotistas.

A Lein®9.779/99, conforme alterada, estabelece que os fundos de investimento imobiliario sdo isentos
de tributacdo sobre a sua receita operacional, desde que distribuam, pelo menos, 95% (noventa e cinco
por cento) dos lucros auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco ou
balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano.

Ainda de acordo com a mesma Lei, os dividendos distribuidos aos cotistas, quando distribuidos, e os
ganhos de capital auferidos sdo tributados na fonte pela aliquota de 20% (vinte por cento). Nao
obstante, de acordo com o artigo 3°, paragrafo Unico, inciso Il, da Lei n°® 11.033/04, ficam isentos do
imposto de renda retido na fonte e na declaracdo de ajuste anual das pessoas fisicas, os rendimentos
distribuidos pelo fundo cujas cotas sejam admitidas a negocia¢éo exclusivamente em bolsas de valores
ou no mercado de balcéo organizado. Esclarece, ainda, o mencionado dispositivo legal que o beneficio
fiscal de que trata (i) ser4 concedido somente nos casos em que o fundo possua, no minimo, 50
(cinquenta) cotistas e que (i) ndo sera concedido ao cotista pessoa fisica titular de cotas que
representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das cotas emitidas pelo fundo ou cujas cotas
Ihe derem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos
auferidos pelo fundo.

Embora as regras tributarias dos fundos estejam vigentes desde a edigdo do mencionado diploma legal,
existe o risco de tal regra ser modificada no contexto de uma eventual reforma tributaria.
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Risco Operacional

Os Iméveis investidos poderao ter por objetivo a aquisicdo, para posterior locacéo ou arrendamento, e
a administracdo de tais iméveis sera realizada por terceiros, ndo sendo possivel garantir que as
politicas de administracéo adotadas por tais pessoas nao irdo prejudicar as condi¢cdes de tais Imoveis
ou os resultados a serem distribuidos pelo Fll investido aos seus Cotistas.

Risco de Governanca

N&o podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas, exceto se as pessoas abaixo mencionadas
forem os Unicos Cotistas ou mediante aprovagdo expressa da maioria dos demais Cotistas na propria
Assembleia Geral de Cotistas ou em instrumento de procuracdo que se refira especificamente a
Assembleia Geral de Cotistas em que se daré a permisséo de voto: (i) o Administrador, e o Gestor; (ii)
os sbcios, diretores e funcionarios do Administrador ou do Gestor; (iii) empresas ligadas ao
Administrador ou ao Gestor, seus sécios, diretores e funcionarios; (iv) os prestadores de servigos do
Fundo, seus s6cios, diretores e funcionarios; (v) o Cotista, na hipétese de deliberacao relativa a laudos
de avaliacdo de bens de sua propriedade que concorram para a formagéo do patriménio do Fundo; e
(vi) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo. Tal restricdo de voto pode trazer prejuizos

TP TR ]

as pessoas listadas nos incisos “i’a “v”, caso estas decidam adquirir Cotas.
Risco de alteragdes tributarias e mudancas na legislacéo

O risco tributério engloba também o risco de perdas decorrente da criagdo de novos tributos,
interpretacdo diversa da atual sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogacdo de isengbes
vigentes, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos ndo previstos inicialmente.

Riscos juridicos e regulatérios

Toda a arquitetura do modelo financeiro, econdmico e juridico deste Fundo considera um conjunto de
rigores e obrigacdes de parte a parte estipuladas através de contratos publicos ou privados tendo por
diretrizes a legislag@o em vigor. Entretanto, em razdo da pouca maturidade e da falta de tradi¢céo e
jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro, no que tange a este tipo de operacao financeira, em
situagbes atipicas ou conflitantes poderd haver perdas por parte dos Investidores em razdo do
dispéndio de tempo e recursos para eficacia do arcabouco contratual.

Adicionalmente, o setor imobiliario brasileiro esta sujeito a uma extensa regulamentacao expedida por
diversas autoridades federais, estaduais e municipais, e existe a possibilidade de as leis de zoneamento
urbano serem alteradas apés a aquisicdo de um imoével, o que poderd acarretar empecilhos e/ou
alterac6es no imovel, cujos custos deverao ser arcados pelo Fundo. Nessa hipotese, os resultados do
fundo poderao ser impactados adversamente e, por conseguinte, a rentabilidade dos Cotistas.

Auséncia de garantia
As aplicacdes realizadas no Fundo ndo contam com garantia do Administrador, do Gestor, do

Escriturador ou do Fundo Garantidor de Créditos — FGC, podendo ocorrer perda total do capital
investido pelos Cotistas.
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Riscos da Oferta
Risco de o Fundo néo captar a totalidade dos recursos

Existe a possibilidade de que ao final do prazo de distribuicdo ndo sejam subscritas todas as Cotas da
respectiva emissao realizada pelo Fundo, o que, consequentemente, fard com que o Fundo detenha
um patriménio menor que o estimado. Nesta hipétese, os Investidores da Oferta que tiverem
condicionada a sua subscricdo a distribuicdo total das Cotas terdo sua expectativa de investimento
frustrada, bem como os investidores que mantiverem sua adesdo a oferta, no montante total ou
proporcional a colocacao parcial, sofrerdo uma reducéo na expectativa de rentabilidade do Fundo.

Caso, ao término do Prazo de Colocacao, seja verificado excesso de demanda superior em um terco
ao volume total da Oferta, serd vedada a colocacdo de Cotas a investidores que sejam Pessoas
Vinculadas, sendo automaticamente canceladas as Cotas de tais Pessoas Vinculadas. Nesta hipotese,
os investidores Pessoas Vinculadas terdo sua expectativa de investimento frustrada.

Risco de N&o Concretizacdo da Oferta

Caso nao seja atingida a Captacdo Minima, a Oferta serd cancelada e os Investidores da Oferta
poderao ter suas ordens canceladas. Neste caso, caso os Investidores da Oferta ja tenham realizado
0 pagamento do Preco de Emisséo para a respectiva Instituicdo Participante da Oferta, a expectativa
de rentabilidade de tais recursos podera ser prejudicada, ja que nesta hip6tese os valores seréo
restituidos liquidos de tributos e encargos incidentes sobre os rendimentos incorridos no periodo, se
existentes, sendo devida, nessas hipéteses, apenas os rendimentos liquidos auferidos pelas aplicacdes
em cotas de fundos de investimento ou titulos de renda fixa, publicos ou privados, realizadas no
periodo.

As Cotas objeto dos Pedidos de Subscricdo e das ordens de investimento podem néo ser
colocadas ao Investidor, em face do exercicio do Direito de Preferéncia pelos atuais Cotistas do
Fundo

Caso a totalidade dos Cotistas exerca seu Direito de Preferéncia integralmente, a totalidade das Novas
Cotas poderd ser destinada exclusivamente aos atuais Cotistas que exer¢cam o Direito de Preferéncia,
de forma que, apenas as Novas Cotas Adicionais (isto é, até 20% (vinte por cento) do Volume Total da
Emisséo) serdo alocadas aos Investidores que nao sejam Cotistas do Fundo.

O investimento nas Novas Cotas por Investidores da Oferta que sejam Pessoas Vinculadas
poderd promover reducédo da liquidez das Cotas no mercado secundario

A participacao de Investidores da Oferta que sejam Pessoas Vinculadas podera ter um efeito adverso
na liquidez das Novas Cotas no mercado secundario, uma vez que as Pessoas Vinculadas podem optar
por manter suas Cotas fora de circulacdo, influenciando a liquidez. O Administrador, o Gestor e o
Coordenador Lider ndo tém como garantir que o investimento nas Novas Cotas por Pessoas Vinculadas
ndo ocorrera ou que referidas Pessoas Vinculadas nao optardo por manter suas Novas Cotas fora de
circulacao.

Risco de elaboracéo do Estudo de Viabilidade pelo Gestor

No ambito da Emisséo, o Gestor foi responsavel pela elaboracdo do Estudo de Viabilidade, o que
caracteriza risco de conflito de interesse. O Gestor utilizou-se de metodologia de analise, critérios e
avaliagcOes proéprias levando em consideracdo sua experiéncia e as condi¢des recentes de mercado
para a elaboracdo do Estudo de Viabilidade. O Estudo de Viabilidade do Fundo n&o representa e ndo
caracteriza promessa ou garantia de rendimento predeterminado ou rentabilidade por parte do
Administrador, do Gestor ou do Fundo. Entretanto, mesmo que tais premissas e condi¢cbes se
materializem, ndo ha garantia que a rentabilidade almejada sera obtida. O Estudo de Viabilidade pode
ndo ter a objetividade e imparcialidade esperada, o que podera afetar adversamente a decisédo de
investimento pelo Investidor da Oferta.
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Risco de ndo materializacdo das perspectivas contidas nos documentos da oferta

Este Prospecto contém informacdes acerca do Fundo, do mercado imobiliario, dos Ativos que poderao
ser objeto de investimento pelo Fundo, bem como das perspectivas acerca do desempenho futuro do
Fundo, que envolvem riscos e incertezas.

N&o ha garantia de que o desempenho futuro do Fundo seja consistente com as perspectivas deste
Prospecto. Os eventos futuros poderdo diferir sensivelmente das tendéncias indicadas neste
Prospecto.

Risco relativo aimpossibilidade de negociacdo das Cotas até o encerramento da Oferta

As Cotas de titularidade do Investidor da Oferta somente poderdo ser livremente negociadas no
mercado secundario, em bolsa de valores administrada e operacionalizada pela B3, apds a divulgacao
do Anuancio de Encerramento e a divulgacéo, pelo Administrador, da distribuicdo de rendimentos do
Fundo. Sendo assim, o Investidor da Oferta deve estar ciente do impedimento descrito acima, de modo
gue, ainda que venha a necessitar de liquidez durante a Oferta, ndo podera negociar as Cotas
subscritas até o seu encerramento.

Riscos de pagamento de indenizagéo relacionados ao Contrato de Distribui¢&o

O Fundo, representado pelo Administrador, € parte do Contrato de Distribui¢éo, que regula os esforgos
de colocacgéo das Novas Cotas. O Contrato de Distribuicdo apresenta uma cldusula de indenizacdo em
favor do Coordenador Lider para que o Fundo o indenize, caso este venha a sofrer perdas por conta
de eventuais incorrecbes ou omissdes relevantes nos documentos da Oferta. Uma eventual
condenacdo do Fundo em um processo de indenizacdo com relagdo a eventuais incorrecbes ou
omissdes relevantes nos documentos da Oferta, podera afetar negativamente o patrimdnio do Fundo,
a rentabilidade e o valor de negociacao das Cotas.

Risco relativo a concentracao e pulverizagao

Podera ocorrer situagdo em que um Unico Cotista venha a subscrever parcela substancial da Oferta,
passando tal Cotista a deter uma posicao expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posicao
dos eventuais Cotistas minoritarios. Nesta hipotese, ha possibilidade de que deliberagbes sejam
tomadas pelo Cotista majoritario em fungéo de seus interesses exclusivos em detrimento do Fundo
e/ou dos Cotistas minoritérios.

Riscos associados ao investimento no Fundo

Riscos relativos a rentabilidade do investimento

O investimento nas Cotas do Fundo é uma aplicacdo em valores mobiliarios, o que pressupde que a
rentabilidade do Cotista dependerd da valorizagdo e dos rendimentos a serem pagos pelos Ativos
Imobiliarios. No caso em questdo, os rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas dependerao,

principalmente, dos resultados obtidos pelo Fundo com a alienacdo dos Ativos Imobilidrios
beneficiados.
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Riscos de liquidez da carteira do Fundo

Os Ativos Imobilidrios deverdo ser adquiridos pelo Fundo com a finalidade de promover o
Desenvolvimento Imobiliario, e posterior alienacdo dos Ativos Imobilidrios beneficiados ou, ainda, de
auferir ganhos de capital ao Fundo por meio da compra e venda desses Ativos Imobiliarios.

O mercado imobiliario € um mercado de pouca liquidez, além disso, bens imdveis podem ser afetados
pelas condi¢6es do mercado imobiliario local ou regional, tais como o excesso de oferta de iméveis nas
regibes onde se encontram os Ativos Imobiliarios, e suas margens de lucros podem ser afetadas em
funcdo dos seguintes fatores, dentre outros, periodos de recessao, aumento da taxa de juros, baixa
oferta de crédito imobiliario; eventual decadéncia econdémica das regides onde se encontram
localizados os Ativos Imobiliarios.

Nestes casos, o Fundo poderé sofrer um efeito material adverso na sua condicdo financeira e as Cotas
poderdo ter sua rentabilidade reduzida.

Risco sistémico e do setor imobiliario

O preco dos Ativos Imobiliarios, os Ativos Financeiros Imobiliarios e Ativos de Renda Fixa relacionados
ao setor imobilidrio sdo afetados por condi¢cdes econdmicas nacionais e internacionais e por fatores
exdgenos diversos, tais como interferéncias de autoridades governamentais e 6rgaos reguladores dos
mercados, moratorias e alterages da politica monetaria, o que pode causar perdas ao Fundo.

A reducdo do poder aquisitivo da populacdo pode ter consequéncias negativas sobre o valor dos
imoveis, dos aluguéis e do volume de vendas de iméveis, afetando os ativos do Fundo, o que podera
prejudicar o seu rendimento e o preco de negociacdo das Cotas e causar perdas aos Cotistas. Nao
sera devida pelo Fundo, pelo Administrador ou pelo Gestor qualguer indeniza¢éo, multa ou penalidade
de qualquer natureza caso os Cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo resultante de qualquer das
referidas condicdes e fatores.

O Fundo poderéa néo dispor de ofertas de ativos suficientes ou em condi¢c8es aceitaveis, a critério do
Gestor, que atendam, no momento da aquisi¢do, a Politica de Investimento, de modo que o Fundo
podera enfrentar dificuldades para empregar suas disponibilidades de caixa para aquisi¢cdo de ativos.
A auséncia de ativos para aquisi¢cdo pelo Fundo podera impactar negativamente a rentabilidade das
Cotas em fungéo da impossibilidade de aquisi¢do de ativos a fim de propiciar rentabilidade das Cotas.

Risco de decisdes judiciais desfavoraveis

O Fundo podera ser réu em diversas agles, nas esferas civel e tributaria. Ndo ha garantia de que o
Fundo venha a obter resultados favoraveis ou que eventuais processos judiciais ou administrativos
propostos contra o Fundo venham a ser julgados improcedentes, ou, ainda, que ele tenha reservas
suficientes. Caso tais reservas nao sejam suficientes para cumprir com 0s custos decorrentes de tais
processos, € possivel que um aporte adicional de recursos seja feito mediante a subscricdo e
integralizacdo de novas Cotas pelos Cotistas, que deverao arcar com eventuais perdas.

Risco quanto a Politica de Investimento do Fundo

Os recursos do Fundo serdo preponderantemente aplicados em Ativos Imobiliarios, observado o
disposto na Politica de Investimento descrita no Regulamento. Portanto, trata-se de um fundo genérico,
gue pretende investir em tais Ativos Imobilidrios, mas que nem sempre tera, no momento em que
realizar uma nova emissao, uma definicdo exata de todos os Ativos Imobiliarios que serdo adquiridos
para investimento.

111



Pode ocorrer que as Cotas de uma determinada emissdo nao sejam todas subscritas e 0s recursos
correspondentes ndo sejam obtidos, fato que obrigaria 0 Administrador a rever a sua estratégia de
investimento. Por outro lado, o sucesso na colocacdo das Cotas de uma determinada emissao nao
garante que o Fundo encontrara Ativos Imobilidrios com as caracteristicas que pretende adquirir ou em
condicdes que sejam economicamente interessantes para os Cotistas. Em ultimo caso, o Administrador
podera desistir das aquisi¢cées e propor, observado o disposto no Regulamento, a amortizacao parcial
das Cotas do Fundo ou sua liquidacao, sujeitas a aprovacao dos Cotistas reunidos em Assembleia
Geral de Cotistas.

Considerando-se que por ocasido de cada emissdo ainda ndo se tera definido todos os Ativos
Imobiliarios a serem adquiridos, o Cotista devera estar atento as informacdes a serem divulgadas aos
Cotistas sobre as aquisic6es do Fundo, uma vez que existe o risco de uma escolha inadequada dos
Ativos Imobiliarios pelo Administrador e pelo Gestor, fato que podera trazer eventuais prejuizos aos
Cotistas.

Risco de aporte de recursos adicionais

Em caso de perdas e prejuizos na carteira de investimentos do Fundo que acarretem em patrimdnio
negativo do Fundo, os Cotistas poderdo ser chamados a aportar recursos adicionais no Fundo, além
do valor de subscricéo e integralizacdo de suas Cotas.

Risco de oscilagdo do valor das Cotas por marcagdo a mercado

Os Ativos Financeiros em que o Fundo venha a investir devem ser “marcados a mercado”, ou seja,
seus valores serdo atualizados diariamente e contabilizados pelo pre¢o de negocia¢cdo no mercado, ou
pela melhor estimativa do valor que se obteria nessa negociagdo; como consequéncia, o valor da Cota
do Fundo podera sofrer oscilagbes frequentes e significativas, inclusive no decorrer do dia.

Risco de inexisténcia de quérum nas deliberagdes a serem tomadas pela Assembleia Geral de
Cotistas

Determinadas matérias que sdo objeto de Assembleia Geral de Cotistas somente serdo deliberadas
quando aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas. Tendo em vista que fundos de investimento
imobiliario tendem a possuir nimero elevado de Cotistas, é possivel que as matérias que dependam
de quérum qualificado figuem impossibilitadas de aprovacéo pela auséncia de quérum na instalacéo
(quando aplicavel) e na votagédo de tais assembleias. A impossibilidade de deliberacdo de determinadas
matérias pode ensejar, dentre outros prejuizos, a liquidacdo antecipada do Fundo.

Risco relativo a concentragao e pulverizagéo

Poderéa ocorrer situagdo em que um Unico Cotista venha a integralizar parcela substancial da emisséo
ou mesmo a totalidade das Cotas do Fundo, passando tal Cotista a deter uma posi¢éo expressivamente
concentrada, fragilizando, assim, a posi¢cdo dos eventuais Cotistas minoritarios. Nesta hipétese, ha
possibilidade de que deliberacdes sejam tomadas pelo Cotista majoritario em funcao de seus interesses
exclusivos em detrimento do Fundo e/ou dos Cotistas minoritarios.

Risco de concentracéo da carteira do Fundo

O Fundo destinara os recursos provenientes da distribuigdo de suas Cotas para a aquisi¢cao dos Ativos
Imobilidrios, que integrardo o patriménio do Fundo, de acordo com a sua Politica de Investimento.
Independentemente da possibilidade de aquisicao de diversos Ativos Imobiliarios pelo Fundo, ndo ha
qualquer indicagao na Politica de Investimento sobre a quantidade de Ativos Imobiliarios que o Fundo
devera adquirir, o que podera gerar uma concentracdo da carteira do Fundo, estando o Fundo exposto
aos riscos inerentes a essa situagéo.

Os riscos de concentragdo da carteira englobam, ainda, na hipétese de inadimplemento do emissor do

ativo em questao, o risco de perda de parcela substancial ou até mesmo da totalidade do capital
integralizado pelos cotistas.

112



Risco de diluicado

No caso de realizagdo de novas emissdes de cotas pelo Fundo, o exercicio do Direito de Preferéncia
pelos Cotistas do Fundo depende da disponibilidade de recursos por parte do Cotista.

Caso ocorra uma nova oferta de Cotas e o Cotista ndo tenha disponibilidades para exercer o Direito de
Preferéncia, este podera sofrer diluigdo de sua participacao e, assim, ver sua influéncia nas decisGes
politicas do Fundo reduzida.

Risco de diluicdo imediata no valor dos investimentos

Tendo em vista que a presente Oferta compreende a distribuicdo de cotas de fundo de investimento
gue ja se encontra em funcionamento e que realizou emissdes anteriores de cotas, 0s Investidores que
aderirem a Oferta estéo sujeitos de sofrer diluicdo imediata no valor de seus investimentos caso o Preco
de Emisséo seja superior ao valor patrimonial das Cotas no momento da realiza¢do da integralizacéo
das Novas Cotas, 0 que pode acarretar perdas patrimoniais aos Cotistas.

Risco relativo ao prazo de duracéo indeterminado do Fundo

Considerando que o Fundo é constituido sob a forma de condominio fechado, ndo é permitido o resgate
das Cotas. Sem prejuizo da hipétese de liquidacdo do Fundo, caso os Cotistas decidam pelo
desinvestimento no Fundo, deverdo alienar suas Cotas em mercado secundario, observado que os
Cotistas poderdo enfrentar baixa liquidez na negociacdo das Cotas no mercado secundario ou obter
precos reduzidos na venda das Cotas.

Risco relativo a auséncia de novos investimentos em Ativos Imobiliarios

Os Cotistas estdo sujeitos ao risco decorrente da ndo existéncia de oportunidades de investimentos
para o Fundo, hipotese em que os recursos do Fundo permanecerdo aplicados em outros Ativos
Imobiliarios ou Ativos Financeiros, nos termos previstos no Regulamento.

Risco decorrente das operacdes no mercado de derivativos

A contratacdo de instrumentos derivativos pelo Fundo, mesmo se essas operacdes sejam projetadas
para proteger a carteira, podera aumentar a volatilidade do Fundo, limitar as possibilidades de retorno
nas suas operacgdes, ndo produzir os resultados desejados e/ou poderéa provocar perdas do patrimdnio
do Fundo e de seus Cotistas.

Riscos de o Fundo vir a ter patrimdnio liquido negativo e de os cotistas terem que efetuar
aportes de capital

Durante a vigéncia do Fundo, existe o risco de o Fundo vir a ter patrimdnio liquido negativo e qualquer

fato que leve o Fundo a incorrer em patriménio liquido negativo culminar4 na necessidade de os
Cotistas serem chamados a deliberar aportes adicionais de capital no Fundo, caso a Assembleia Geral
de Cotistas assim decida e na forma prevista na regulamentac¢éo, de forma que este possua recursos
financeiros suficientes para arcar com suas obrigagfes financeiras. Nao ha como garantir que tais
aportes serdo realizados, ou ainda, que apés a realizacdo de tal aporte, o Fundo passara a gerar
alguma rentabilidade aos Cotistas.
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Riscos Relativos aos CRI, as LCle as LH

Por forca da Lei n® 12.024/09, os rendimentos advindos dos CRI, das LCI e das LH auferidos pelos
fundos de investimento imobiliario que atendam a determinados requisitos séo isentos do imposto de
renda. Eventuais alteracdes na legislacao tributaria, eliminando a isencdo acima referida, bem como
criando ou elevando aliquotas do imposto de renda incidente sobre os CRI, as LCl e as LH, ou ainda a
criacdo de novos tributos aplicaveis aos CRI, as LCI e as LH, poderdo afetar negativamente a
rentabilidade do Fundo.

Risco de Execucéo das Garantias Atreladas a CRI

O investimento em CRI inclui uma série de riscos, dentre estes, o risco de inadimplemento e
consequente execucdo das garantias outorgadas a respectiva operacdo e 0s riscos inerentes a
eventual existéncia de bens imdveis na composi¢cdo da carteira Fundo, podendo, nesta hipétese, a
rentabilidade do Fundo ser afetada. Em um eventual processo de execucdo das garantias dos CRI,
podera haver a necessidade de contratacdo de consultores, dentre outros custos, que deverdo ser
suportados pelo Fundo, na qualidade de investidor dos CRI. Adicionalmente, a garantia outorgada em
favor dos CRI pode néo ter valor suficiente para suportar as obrigacdes financeiras atreladas a tal CRI.
Desta forma, uma série de eventos relacionados a execugcdo de garantias dos CRI podera afetar
negativamente o valor das Cotas e a rentabilidade do investimento no Fundo.

Risco relacionado a aquisi¢do de Imoveis onerados

Nos termos da Politica de Investimento, o Fundo podera investir em Imdveis sobre 0s quais existam
Onus, restricdes ou sejam gravados por garantias constituidas pelos antigos proprietarios, o que pode
dificultar a transmissdo da propriedade dos Iméveis para o Fundo, bem como a obtencdo dos
rendimentos relativos aos Imdveis onerados, o que, por conseguinte, pode impactar negativamente o
patrimdnio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas. Adicionalmente, no periodo
compreendido entre o processo de negociacdo da aquisicdo do Imdvel e a efetiva transferéncia de
titularidade para o Fundo, mediante a inscricéo do titulo aquisitivo na matricula do Imovel, existe risco
de esse bem ser onerado para satisfacéo de dividas dos antigos proprietérios, o que podera dificultar
a transmisséo da propriedade do Imovel ao Fundo ou acarretar a ineficacia da aquisi¢cdo pelo Fundo.
Ademais, caso eventuais credores dos antigos proprietarios venham a executar as garantias que
recaem sobre os Iméveis, o Fundo perdera a propriedade do ativo, o que pode impactar negativamente
o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas.

Risco de descontinuidade do investimento

Determinados ativos do Fundo podem passar por periodos de dificuldade de execucédo de ordens de
compra e venda, ocasionados por baixas ou demanda e negociabilidade inexistentes. Nestas
condicdes, o Gestor podera enfrentar dificuldade de liquidar ou negociar tais ativos pelo preco e no
momento desejados e, consequentemente, o Fundo poderd enfrentar problemas de liquidez.
Adicionalmente, a variacdo negativa dos ativos podera impactar o patriménio liquido do Fundo. Na
hip6tese de o patrimdnio liquido do Fundo ficar negativo, os Cotistas podem ser chamados a aportar
recursos adicionais no Fundo. Além disso, ha algumas hipteses em que a Assembleia Geral de
Cotistas podera optar pela liquidagéo do Fundo e outras hipoteses em que o resgate das Cotas podera
ser realizado mediante a entrega aos Cotistas dos Ativos integrantes da carteira do Fundo. Em ambas
as situacgOes, os Cotistas poderdo encontrar dificuldades para vender os Ativos recebidos quando da
liquidacédo do Fundo.

Riscos associados ao investimento em Iméveis

114



Risco de Desapropriacdo e Tombamento

Eventual desapropriacéo, parcial ou total, de Iméveis de propriedade direta ou indireta do Fundo, ou
ainda, Imoéveis que estejam vinculados a Ativos Imobiliarios pode acarretar a perda da propriedade dos
Imdveis objetos de desapropriagao, e a interrupcao, temporaria ou definitiva, do pagamento dos Ativos
Imobiliarios, bem como a proibicdo de descaracterizacdo e destruicdo dos Iméveis declarados pelo
Poder Publico como bens de valor histérico, cultural, arquitetdnico, ambiental e/ou, ainda, de valor
afetivo para a populagédo, nos casos de Iméveis objetos de tombamento.

Em caso de desapropriacao, o Poder Publico deve pagar ao proprietario do imével desapropriado uma
indenizacao definida levando em conta os parametros do mercado. No entanto, ndo existe garantia que
tal indenizacdo seja equivalente ao valor de mercado dos Iméveis e/ou ao valor dos direitos creditérios
gue o Fundo venha a ser titular vinculados a tal Imével, nem mesmo que tal valor de indenizacéo seja
integralmente transferido ao Fundo

Risco da Empreendedora

As Empreendedoras de bens do Fundo podem ter problemas financeiros, societérios, operacionais e
de performance comercial relacionados aos seus negdcios em geral ou a outros empreendimentos
integrantes de seu portfélio comercial e de obras. Essas dificuldades podem causar a interrup¢ao e/ou
atraso das obras dos projetos relativos aos Empreendimentos Imobiliarios, causando alongamento de
prazos e aumento dos custos dos projetos. Ndo ha garantias de pleno cumprimento de prazos, o que
pode ocasionar impacto negativo nos resultados do Fundo.

Risco de atrasos e/ou ndo concluséo das obras dos Empreendimentos Imobiliarios

O descumprimento do prazo previsto para a conclusédo/entrega de um Empreendimento Imobiliario e
obtencdo das devidas aprovagfes junto a Prefeitura e demais 6rgdos governamentais, com, sem
limitacdo, a devida expedicdo de licencas urbanisticas e construtivas, seja o Termo de Verificagdo de
Obra nos casos de loteamentos regidos pela Lei n® 6.766/79, e o Alvara de Concluséo de Obra (habite-
se total) nos casos de empreendimentos regidos pela Lei n° 4.591/64, poder& gerar uma redugéo no
valor patrimonial das Cotas do Fundo e/ou na rentabilidade esperada do Fundo, na medida em que o
atraso na conclusdo dos Empreendimentos Imobiliarios impacta direta ou indiretamente a velocidade
de comercializacdo e/ou preco de lotes ou das unidades autbnomas, conforme o caso, bem como pode
acarretar penalidades que venham a ser exigidas por adquirentes. Ainda, o atraso na execuc¢ao de
obras de loteamentos pode acarretar a execucdo de caucdo ou garantias reais que tenham sido
outorgadas aos Municipios. Adicionalmente, o atraso na entegra pode acarretar distrato de contratos
de compra e venda de lotes ou de unidades autdbnomas de empreendimentos sob o regime de
incorporacgédo imobiliaria, na forma da Lei n® 13.786/2018.

Risco de ndo emissdo/renovacdo de autorizacBes exigidas para o desenvolvimento /
funcionamento dos Empreendimentos Imobiliarios que compdem o portfélio do Fundo

Os Empreendimentos Imobiliarios que compdem o portfélio do Fundo estdo em diferentes fases de
desenvolvimento, sendo que ndo € possivel assegurar que todas as autorizacdes/licencas exigidas
para a instalacdo, operacgdo e funcionamento serdo emitidas e/ou renovadas, como, sem limitacéo, os
seguintes documentos: alvara de construcao, licenga de execugédo da obra, ato de aprovacao do projeto
pela autoridade competente, licencas ambientais (ex.: licengas prévia, de instalacao e de operacao) e
licencas de instalacdo e funcionamento expedidas pelas municipalidades.

Assim, a ndo obtencdo ou nado renovacao de autorizagbes/licencas indispensaveis para instalagcéo e
funcionamento dos Empreendimentos Imobiliarios podem prejudicar, ou mesmo obstar, o inicio do
desenvolvimento do empreendimento, e/ou resultar na aplicacdo de penalidades pelos 6rgéos
governamentais competentes, que variam, a depender do tipo de irregularidade e tempo para sua
regularizacé@o, de adverténcias e multas até, em casos mais extremos,0 embargo dos respectivos
empreendimentos.

Nessas hipoteses, o Fundo, a sua rentabilidade e o valor de negociacdo de suas Cotas poderao ser
adversamente afetados.
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Risco de sinistro

No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos Imoéveis vinculados aos Ativos Imobiliarios
objeto de investimento pelo Fundo, os recursos obtidos pela cobertura do seguro dependerdo da
capacidade de pagamento da companhia seguradora contratada, nos termos da apolice contratada,
bem como as indenizacbes a serem pagas pelas seguradoras poderdo ser insuficientes para a
reparacao do dano sofrido, observadas as condi¢Ges gerais das apoélices.

Risco das contingéncias ambientais e alteracdes nas leis e regulamentos ambientais

Os proprietarios e os locatarios de imoveis estédo sujeitos a legislacdo ambiental das esferas federal,
estadual e municipal. Essas leis e regulamentos ambientais podem proibir ou restringir severamente a
atividade de desenvolvimento imobiliario incorporagdo, construcdo e/ou reforma em regibes ou areas
ambientalmente sensiveis, afetando negativamente os resultados do Fundo e, por conseguinte, a
rentabilidade dos Cotistas. Na hipotese de violacdo ou ndo cumprimento de tais leis, regulamentos,
licencas e autoriza¢gBes durante a conducéo de atividades nos imodveis, 0s proprietarios e/ou locatarios
podem sofrer sangfes civis e administrativas, tais como multas, pagamento de indenizagGes relevantes,
interdicdo de atividades, cancelamento de licengas e revogagdo de autorizagbes, sem prejuizo das
sancdes criminais (inclusive em face de seus administradores). Além disso, os locatarios e o Fundo,
solidariamente, podem ser responsabilizados pela recuperacdo do dano ambiental e/ou pagamento de
indenizacdes dai decorrentes. Nestas hipoteses, podem ser negativamente afetados os resultados do
Fundo e, por conseguinte, a rentabilidade dos Cotistas. A esse respeito, importa destacar que certas
guestdes relacionadas ao cumprimento da legislacdo ambiental envolvendo os imdveis do Fundo sédo
atualmente apuradas em a¢des judiciais (incluindo a¢@es civis publicas). Eventuais condenac¢fes nessas
acoes judiciais podem implicar em prejuizos para o Fundo e, eventualmente, para os seus Cotistas.

Destaca-se que, dentre outras atividades lesivas ao meio ambiente, operar atividades potencialmente
poluidoras sem a devida licenca ambiental e causar poluicdo — inclusive mediante contaminacao do
solo e da 4gua —, sdo consideradas infracdes administrativas e crimes ambientais, sujeitos as
penalidades cabiveis, independentemente da obrigac@o de reparagdo de eventuais danos ambientais
(a exemplo da necessidade de remediacdo da contaminacao). Nos exemplos mencionados, as sanc¢des
administrativas previstas na legisla¢@o federal incluem a suspenséo imediata de atividades e multas
gue podem chegar a R$ 50.000.000,00 (cinquenta milhdes de reais). Ademais, o0 passivo identificado
na propriedade (i.e. contaminagdo) é propter rem, de modo que o proprietario ou futuro adquirente
assume solidariamente a responsabilidade civil pela reparacdo dos danos identificados.

As agéncias governamentais ou outras autoridades podem também editar novas regras mais rigorosas
ou buscar interpretagfes mais restritivas das leis e regulamentos existentes, que podem obrigar os
locatarios ou proprietarios de imdveis a gastar recursos adicionais na adequacdo ambiental, inclusive
obtencdo de licengcas ambientais para instalagbes e equipamentos que ndo necessitavam
anteriormente dessas licencas ambientais. As agéncias governamentais ou outras autoridades podem,
ainda, atrasar de maneira significativa a emissdo das licencas e autorizagcdes necessarias para o
desenvolvimento dos negécios dos locatarios e/ou regularidade dos Empreendimentos, gerando,
consequentemente, efeitos adversos em seus negdcios. Qualquer dos eventos acima podera fazer com
gue os locatarios tenham dificuldade em honrar com os aluguéis dos iméveis que integrem, direta ou
indiretamente o patriménio do Fundo ou venham a integra-lo, em virtude da excusséo de determinadas
garantias dos Ativos podendo afetar adversamente os resultados do Fundo em caso de atrasos ou
inadimplementos. Nessa hipotese, as atividades e os resultados do Fundo poderdo ser impactados
adversamente e, por conseguinte, a rentabilidade dos Cotistas. Ainda, em funcdo de exigéncias dos
orgaos competentes, pode haver a necessidade de se providenciar reformas ou alteracdes em tais
imoveis cujo custo podera ser imputado ao Fundo.
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Risco de desvalorizacdo de Im6veis que venham a integrar o Patrimdnio do Fundo

Imoveis que integrem, direta ou indiretamente o patriménio do Fundo ou venham a integra-lo, em virtude
da excussédo de determinadas garantias dos Ativos Imobiliarios, poderdo sofrer perda de potencial
econdmico e rentabilidade, bem como depreciacdo em relacdo ao valor de aquisicéo pelo Fundo, o que
podera afetar diretamente a rentabilidade das Cotas, bom como sua negociacdo no mercado
secundario.

Risco de Vacancia, Resciséo de Contratos de Locacédo e Revisao do Valor do Aluguel

A rentabilidade do Fundo podera sofrer oscilagdo em caso de vacancia de qualquer de seus Imdveis,
pelo periodo que perdurar a vacancia. Adicionalmente, a eventual tentativa dos locatarios de questionar
juridicamente a validade das cladusulas e dos termos dos contratos de locagdo, dentre outros, com
relacdo aos seguintes aspectos: (i) montante da indenizacéo a ser paga no caso rescisédo do contrato
pelos locatérios previamente a expiracdo do prazo contratual; e (ii) revisdo do valor do aluguel, podera
afetar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacédo das Cotas.

Riscos relativos ao pré-pagamento ou amortizagdo extraordinaria dos Ativos Financeiros e
Ativos Imobiliarios

Os Ativos Financeiros e Ativos Imobiliarios poderao conter em seus documentos constitutivos clausulas
de pré-pagamento ou amortizacao extraordinéria. Tal situacao pode acarretar o desenquadramento da
carteira do Fundo em relagéo aos critérios de concentragdo, caso o Fundo venha a investir parcela
preponderante do seu patrimdnio em Ativos Financeiros e Ativos Imobilidrios. Nesta hipotese, podera
haver dificuldades na identificacdo pelo Gestor de Ativos Imobilidrios e/ou Iméveis que estejam de
acordo com a politica de investimento. Desse modo, o Gestor podera ndo conseguir reinvestir os
recursos recebidos com a mesma rentabilidade alvo buscada pelo Fundo, o que pode afetar
negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas.

Riscos Relacionados a Regularidade dos Imoveis

A transferéncia de titularidade de um imével depende do registro do titulo aquisitivo na respectiva
matricula (cada imovel possui matricula propria, que fica arquivada junto a circunscricdo imobiliaria
competente, e que contempla a identificacdo do imdvel, sua titularidade, 6nus reais, restricdes, entre
outros aspectos relevantes). Situagces como a morosidade ou pendéncia para registro do titulo que
ensejou a aquisicdo dos Imdveis na matricula competente, além de sujeitar o imével as contingéncias
do vendedor (penhoras, dividas etc.), podera atrapalhar o processo de prospeccdo de locatérios,
superficiarios e/ou alienacao dos Iméveis, afetando diretamente a rentabilidade dos Cotistas e o valor
de mercado das Cotas do Fundo. Adicionalmente, em caso de eventual irregularidade relativa a
construgdo e/ou licenciamento dos Imoveis (incluindo, mas ndo se limitando a, a &rea construida,
certificado de conclusé@o da obra (Habite-se), alvara expedido pelo Corpo de Bombeiros do estado e
licenga de funcionamento da Prefeitura local), os respectivos ocupantes (locatarios e/ou arrendatarios,
por exemplo) poderdo ser impedidos de exercer suas atividades nos Iméveis, hipétese em que poderédo
deixar de pagar os valores atinentes a ocupacfes exercidas e, até mesmo, rescindir o respectivo
instrumento celebrado (contrato de locacéo e/ou de arrendamento, entre outros), o que poderia afetar
a rentabilidade dos Cotistas.
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ANEXO |
ANEXO Il
ANEXO 1lI
ANEXO IV

ANEXO V

ANEXO VI
ANEXO VII
ANEXO VIII

INSTRUMENTO DE CONSTITUICAO DO FUNDO
ATO DO ADMINISTRADOR QUE APROVOU O REGULAMENTO
ATO DO ADMINISTRADOR QUE APROVOU A EMISSAO E A OFERTA

DECLARAGCAO DO ADMINISTRADOR, NOS TERMOS
DO ART. 56 DA INSTRUGCAO CVM N° 400/03

DECLARAGCAO DO COORDENADOR LIDER, NOS TERMOS
DO ART. 56 DA INSTRUGCAO CVM N° 400/03

ESTUDO DE VIABILIDADE
INFORME ANUAL - ANEXO 39-V DA INSTRUGAO CVM N° 472/08

DEMONSTRACOES FINANCEIRAS RELATIVAS AO EXERCICIO SOCIAL
ENCERRADO EM 31 DE DEZEMBRO DE 2019
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INS,TRUMENTO?DE CONSTITUIGAO DE FUNDO DE INVESTIMENTO

Por este instrumento particular, INTRADER DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA., instituicio com sede na Cidade e Estado de Sdo Paulo, na Rua Ramos
Batista, n® 152 -10 andar, inscrita no CNP] sob o n® 15.489.568/0001-95, neste ato
devidamente representada por seus representantes legais abaixo assinados, doravante
designada como ADMINISTRADORA, constitui, nos termos da Resolugdo CMN 2.907 e
Instrugdo CVM no 472, datada de 31 de outubro de 2008, conforme alterada (a “Instru¢do CVM
n° 472”), o FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO MONSUABA II, o qual se regerd
pelas seguintes cldusulas e condigdes:

I - Sob a denominagdo, FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO MONSUABA II (o-
“"FUNDO"), constituido, sob forma de condominio fechado, nos termos da Instrucio CVM no
472;

II - A administragdo do FUNDO seré efetuada pela ADMINISTRADORA acima qualificada;

III - O diretor da ADMINISTRADORA responséavel pelas operagdes do FUNDO, designado para
responder, civil e criminalmente, pela administragdo, supervisio e acompanhamento do
FUNDO, bem como pela prestagdo de informa¢des a ele relativas, é o Sro Edson Hydalgo
Junior, brasileiro, solteiro, administrador de empresas, portador da cédula de identidade RG n°
20.982.208 SSP/SP e inscrito no CPF/MF sob o n°® 167.354.618-86; e

IV - O Regulamento do FUNDO ¢ aprovado na forma do documento em anexo.

Séo Paulo, 18 de maio de 2016

INTRADER DISTRIBUIDORA DE TfTULOS E VATORES MOBILIARIOS LTDA

= 70 Oficial de Reg. de Titudos e Documenios
A@% . 7° Oficial de Registro de Titulos ¢ Documentos e © Civil do Passoa Juridicada cap'ﬂ
&y Civil de Pessoa Juridica da Capital - CNPJ: 53.452.256/0001-04 DR JOSEA. MICHALUAT - OFIC
£ < ! José Antinio Michaluat - Oficial

mol. R$ 1.011,28 Protocolado e prenotado sob o n. 1.932.216 em i 9 MMU st
Estado R$ 287,41 19/05/2016 e registrado, hoje, em microfilme ’
Ipesp R$ 148,18 sob on. 1.932.216, em titulos e documentos.
R. Civil R$ 53,23 S&o Paulo, 19 de maio de 2016 MICROF‘LMAGEM
T. Justica R$ 69,41
M. Péblico R$ 48,54 ' 1 9 3 2 2 1 6
Iss R$ 21,19
Total R$ 1.639,24 > "

Rms?ﬁ%;l:;mﬂm José Anténio M iflml\m Oficial

Matriz - Rua Ramos Batista— 1° andar — Vila Olimpia - 04552-020 —~ Sé&o Paulo — SP - Tel/Fax: {11) 3198.5151
www.intraderdtvm.com.br - adm@intrader.com.br
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ATO DO ADMINISTRADOR QUE APROVOU O REGULAMENTO
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE ALTERAGAO DO REGULAMENTO DO FUNDO DE

INVESTIMENTO IMOBILIARIO TG ATIVO REAL
CNPJ/MF 25.032.881/0001-53

Pelo presente instrumento particular, a VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA., instituicdo financeira, com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de
Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 2.277, 2° andar, conjunto 202, Jardim
Paulistano, CEP 01.452-000, inscrita no CNPJ sob o n° 22.610.500/0001-88, neste ato
representada de acordo com seu contrato social, nos termos da legislagéo e regulamentagao
vigente (“Administradora”), na qualidade de Administradora do FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO TG ATIVO REAL, fundo de investimento, inscrito no CNPJ/MF sob o n°
25.032.881/0001-53 (“Fundo”),

CONSIDERANDO QUE:

(i)

(ii)

Nos termos do Prospecto Definitivo de Distribuigdo Publica de Cotas da 72 Emisséo
do Fundo de Investimento Imobiliario Ativo Real, datado de 25 de outubro de 2019,
foi previsto que, apds o término daquela distribuicdo de cotas, a Taxa de Gestao
(conforme definida no Regulamento do Fundo) seria reduzida, de forma a taxa de
1,28% (um inteiro e vinte e oito centésimos por cento) passe a incidir somente
sobre a parcela do Patrimdnio Liquido do Fundo investida em Ativos Imobiliarios e
Ativos Financeiros Imobiliarios, excluindo do calculo a parcela relativa a Ativos de
Renda Fixa; e

Nos termos do Artigo 17-A, lll, da Instrugao CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008,
conforme alterada, o Regulamento do Fundo pode ser alterado independente da
realizacao de assembleia geral de cotistas quando se tratar de diminuicéo da taxa
de administragao do Fundo.

RESOLVE O ADMINISTRADOR:

(i)

waen

Alterar o item “ii” do ltem 6.1. do Regulamento do Fundo, que passara a vigorar
com a seguinte nova redacao:

“6.1. Taxa de Administracdo. O Fundo pagara, pela prestagdo de administragéo,
gest&o e controladoria de ativos e passivo, nos termos deste Regulamento e em
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conformidade com a regulamentag¢édo vigente, uma remuneragado anual, em valor
equivalente a 1,60% (um inteiro e cinquenta centésimos por cento) do valor de
mercado do Fundo, calculado com base na média diaria da cotacdo de fechamento
das cotas de emissdo do Fundo no més anterior ao do pagamento da Taxa de
Administragdo, considerando que as cotas integram indices de mercado cuja
metodologia prevé critérios de inclusdo que consideram a liquidez das cotas e
critérios de ponderacdo que consideram o volume financeiro das cotas emitidas
pelo Fundo, nos termos do artigo 36, inciso |, da Instrugdo CVM n° 472, de 31 de
outubro de 2008, como por exemplo, o Indice de Fundos de Investimentos
Imobiliarios (IFIX), observado que serd composta da Taxa de Administracéo
Especifica e da Taxa de Gestdo (em conjunto, a “Taxa de Administracdo”), da
seguinte forma:

(...)

Taxa de Gestado. Pelos servicos de gestdo, o Fundo pagara diretamente ao
Gestor a remuneragéao de 1,28% (um inteiro e vinte e oito centésimos por cento)
sobre a parcela do Valor de Mercado do Fundo investida em Ativos Imobiliarios
e Ativos Financeiros Imobiliarios, liquido de despesas, excluindo do calculo a
parcela investida em Ativos de Renda Fixa, em relagéo ao Patriménio Liquido do
Fundo (“Taxa de Gestao”), observado minimo de R$ 10.000,00 (dez mil reais). A
Taxa de Gestdo serd paga mensalmente, até o 5° (quinto) Dia Util do més
subsequente, a partir do més em que ocorrer a primeira integralizagdo de Cotas
do Fundo. O calculo da Taxa de Gestéo é feito conforme a férmula abaixo:

1.28%

PEAlp 3 ¢
=202 (PLMerc, )
PLContn_; 2537

Gest, =

TxGest, = Ez Gest,;

Onde,

Gest,, é a taxa de gestdo didria, calculada e provisionada todo dia util, referente ao dia n.
PLAI,_1 é o Patrimbnio do fundo investido em Ativos Imobilidrios e Ativos Financeiros
Imobilidrios, liquido das despesas do Fundo, no dia util anterior ao dia ao qual a taxa de gestdo

didria faz referéncia.

PLCant,_; é o Patriménio Liquido do Fundo, no dia dtil anterior ao dia ao qual a taxa de gestdo
didria faz referéncia.

PLMerc,_4 é o Valor de Mercado do Fundo no dia util anterior ao dia ao qual a taxa de gestdo
didria faz referéncia.

TxGresty, é a Taxa de Gestdo do Fundo, referente ao més k, calculada como a soma das taxas de

gestdo didrias do primeiro ao ultimo dia util do més k, respectivamente representados nas féormulas
poriej”
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(i)  Aprovar a versao do Regulamento do Fundo, a qual segue anexa a este
instrumento de deliberagéo e vigorara a partir da presente data.

Sao Paulo, 08 de janeiro de 2020
CRISTIANO DA Assinado de formadigital - \/|CTOR QORQSC(Q  Assinado de forma digital por

SILVA por CRISTIANO DA SILVA VICTOR OROSCO

FERREIRA:28165088890 BORGES:37239537 BORGES:37239537862
FERREIRA:2816508  pados: 2020.01.14 Dados: 2020.01.14 19:55:46
8890 20:14:40 -03'00' 862 -03'00'

VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
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ANEXO | - REGULAMENTO DO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO TG ATIVO
REAL

CAPITULO | - DO FUNDO

1.1. Constituicdlo. FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO TG ATIVO REAL,
constituido sob a forma de condominio fechado, com prazo de duragao indeterminado, &
regido pelo presente regulamento (“Regulamento”), pela Instrugdo CVM n° 472, pela Lei n°
8.668/93 e pelas demais disposicoes legais e regulamentares que lhe forem aplicaveis.

1.2. Publico Alvo. O Fundo destina-se a investidores em geral, sejam eles pessoas fisicas,
pessoas juridicas, fundos de investimento, ou quaisquer outros veiculos de investimento,
domiciliados ou com sede, respeitadas eventuais vedagdes previstas na regulamentacao em
vigor.

1.2.1. Nao havera valor minimo de investimento ou de manutencéo por cotista no
Fundo.

1.3. Prazo de Duracdo. O Fundo tera prazo de duragéo indeterminado, sendo que sua
dissolugéo e liquidagao ocorrerdo exclusivamente por meio de Assembleia Geral de Cotistas,
salvo disposicdo expressa neste Regulamento, por deliberacdo da maioria absoluta dos
titulares das Cotas até entdo emitidas.

CAPITULO Il - DEFINIGOES

2.1. Definicdes. Para fins do presente Regulamento, as expressdes abaixo listadas, no
singular ou no plural, quando iniciadas com letra maiuscula, teréo os seguintes significados:

“Administrador”: VORTX DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA., com sede na Cidade e Estado de
Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 2277,
conjunto 202, inscrita no CNPJMF sob n.°
22.610.500/0001-88, autorizada a prestar servico de
administragao de carteiras de valores mobiliarios pela CVM,
de acordo com o Ato Declaratorio CVM n.° 14820, expedido
em 8 de janeiro de 2016, e contara com a representagao,
perante a CVM, de um diretor, responsavel pela
administracéo de recursos de terceiros, ou seus sucessores
e substitutos, nos termos deste Regulamento;

“ANBIMA”: Associagdo Brasileira das Entidades dos Mercados
Financeiro e de Capitais.

130



W VORTX

“

Arrecadacdes”:

“Assembleia Geral

de Cotistas” ou
“Assembleia Geral’:

“Ativos de Renda
Fixa”:

“Ativos Financeiros
Imobiliarios”:

os produtos decorrentes dos Ativos Imobiliarios, dos Ativos
Financeiros Imobiliarios e dos Ativos de Renda Fixa,
incluindo, mas nao limitado, a venda dos imdveis
integrantes do patrim6nio do Fundo, seus acessorios,
encargos, indenizagbes de qualquer natureza, multas,
juros, excetuados os valores recebidos pelo Fundo em
decorréncia de sinistros ocorridos nos iméveis integrantes
do patrim6nio do Fundo;

a assembleia geral de Cotistas disciplinada no Capitulo IX
deste Regulamento;

os ativos de renda fixa que o Fundo podera adquirir, sendo
que os recursos deverao ser aplicados em investimentos
considerados de baixo risco de crédito, com liquidez diaria,
limitando-se a (a) titulos de emissao do BACEN e/ou do
Tesouro Nacional e em suas diversas modalidades
operacionais, pré ou pos-fixadas; (b) operagoes
compromissadas lastreadas nos titulos mencionados no
item “a” acima; (c) fundos de investimento que invistam
prioritariamente nos ativos mencionados nos itens “a” e “b”
acima;

0s seguintes ativos: (i) agdes, debéntures, bdnus de
subscricao, seus cupons, direitos, recibos de subscrigao e
certificados de desdobramentos, certificados de depdsito
de valores mobiliarios, cédulas de debéntures, cotas de
fundos de investimento, notas promissorias, e quaisquer
outros valores mobiliarios, desde que se trate de
emissores registrados na CVM e cujas atividades
preponderantes sejam permitidas aos fundos de
investimento imobiliarios; (ii) cotas de fundos de
investimento em participagdes (FIP) que tenham como
politica de investimento, exclusivamente, atividades
permitidas aos fundos de investimento imobiliarios ou de
fundos de investimento em agbes que sejam setoriais e
que invistam exclusivamente em construc&o civil ou no
mercado imobiliario; (iii) cotas de outros fundos de
investimento imobiliarios; (iv) certificados de recebiveis
imobiliarios e cotas de fundos de investimento em direitos
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“Ativos Imobiliarios”:

“Auditor
Independente”

“Avaliador”:

u&u:

“BACEN™:

“BM&FBOVESPA™:

“Boletim de
Subscricado”™

‘CETIP™:

“Compromisso de
Investimento”:

creditérios (FIDC) que tenham como politica de
investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos
fundos de investimento imobiliarios e desde que estes
certificados e cotas tenham sido objeto de oferta publica
registrada na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado
nos termos da regulamentagao em vigor; (v) letras
hipotecarias;(vi) letras de crédito imobiliario; e/ou, (viii)
letras imobiliarias garantidas.

0s seguintes ativos: (i) os Iméveis; (ii) Cotas ou Agdes de
sociedades cujo propdsito se enquadre nas atividades
permitidas aos Fll; e/ou, (iii) aquisicdo de quaisquer direitos
reais sobre bens imoveis;

Baker Tilly Brasil MG Auditores Independentes, sociedade
com sede na Rua Santa Rita Durdo, n® 852, 2° andar, salas
24/27, Funcionarios, na Cidade de Belo Horizonte, Estado
de Minas Gerais, com registro na CVM n ° 11.533, inscrita
no CNPJ/MF sob o n° 26.230.862/0001-02;

empresa de avaliacdo responsavel por realizar as
avaliagbes anuais dos ativos imobiliarios integrantes da
carteira do Fundo previstas neste Regulamento e/ou na
regulamentacdo aplicavel, conforme indicado no item 5.3
deste Regulamento;

B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcao (“B3”);
Banco Central do Brasil;

BM&FBOVESPA S.A. — Bolsa de Valores, Mercadorias e
Futuros;

o boletim de subscri¢do referente a distribuicdo das Cotas
objeto de Ofertas, elaborado nos termos da
regulamentacao aplicavel,

CETIP S.A. - Mercados Organizados;

o “Instrumento Particular de Compromisso de Investimento
para Subscrigdo e Integralizagdo de Cotas”, a ser assinado
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“Consultor
Imobiliario”:

“Contrato de
Consultoria
Imobiliaria”:

“Contrato de
Gestio”™:

“Controlador’:

“Cotas”:

“Cotistas”:

“Custodiante”:

‘CVM™:

“Data de Emissao”:

“Dias Uteis”:

“Direitos Reais”:

por cada Cotista no ato da subscricdo de suas Cotas, o qual
regula os termos e condigdes para a integralizacdo das
Cotas a prazo pelo Cotista, dispensado no caso de
integralizacéo a vista;

o0 consultor imobiliario, contratado pelo Fundo, por
intermédio do Administrador, nos termos do Contrato de
Consultoria Imobiliaria para a prestacdo de servicos
definidos no item 5.6.1 deste Regulamento;

0 “Instrumento Particular de Contrato de Prestagdo de
Servicos de Consultoria Imobiliaria”, celebrado entre o
Fundo, por intermédio do Administrador, e o Consultor
Imobiliario;

o contrato de prestagdo de servigos de gestdo a ser
celebrado entre o Administrador e o Gestor;

0 Administrador ou prestador de servico devidamente
contratado para tal;

quaisquer cotas emitidas pelo Fundo, cujos termos e
condigbes estao descritos neste Regulamento;

os titulares das Cotas do Fundo;

Instituicdo financeira de primeira linha, devidamente
qualificada para a prestacgao de tais servigos, que caso seja
exigido, sera contratada, nos termos das normas aplicaveis;
Comissédo de Valores Mobiliarios;

no tocante a 12 Emissdo, foi a data da primeira
integralizacdo de Cotas do Fundo. Para as demais
emissoes, sera qualquer data em que o Fundo realize uma
emissdo de Cotas;

qualquer dia exceto: (i) sabados, domingos ou feriados
nacionais, no Estado ou na Cidade de Sao Paulo; e (ii)

aqueles sem expediente na BM&FBOVESPA,;

quaisquer direitos reais, previstos na legislagdo brasileira
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“Disponibilidades”:

“Empreendedora”:

“Empreendimentos
Imobiliarios”:

“Encargos do

Fundo”:

“Escriturador”:

“

Exigibilidades™

“Fundo’:

“Gestor”:

“Instrucdo CVM n°

atual ou que venham a ser criado por lei, relacionados a
bens imdveis, incluindo-se direitos reais de permuta;

todos os valores em caixa e em Ativos de Renda Fixa;

a sociedade que desenvolva a atividade de
desenvolvimento imobiliario nos termos da regulamentacao
vigente;

os empreendimentos imobiliarios residenciais ou
comerciais a serem desenvolvidos nos Iméveis adquiridos
pelo Fundo ou pelas Sociedades Imobiliarias, sob a
exclusiva responsabilidade da Empreendedora;

todos os custos e despesas incorridos pelo Fundo para o
seu funcionamento, conforme estabelecidos no Capitulo XI
deste Regulamento;

VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA., com sede na Cidade e Estado de
Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n°® 2277,
conjunto 202, inscrita no CNPJMF sob n.°
22.610.500/0001-88;

as obrigagdes e encargos do Fundo, incluindo as provisdes
eventualmente existentes;

FUNDO DE INVESTIMENTO TG ATIVO REAL, constituido
sob a forma de condominio fechado, regido pelo presente
Regulamento, pela Instrugdo CVM n° 472, pela Lei n°
8.668/93 e pelas demais disposigcbes legais e
regulamentares que Ihe forem aplicaveis;

TG CORE ASSET LTDA., inscrita no CNPJ/MF sob o n°
13.194.316/0001-03, com sede estabelecida na cidade de
Goiania, Estado de Goias, na Rua 72, n°® 783, Ed. Trend
Office Home, 12° andar, Jardim Goids, Goiania, Goias,
CEP: 74.805-480, credenciada e autorizada a prestagao de
servicos de administracdo profissional de carteira de
valores mobiliarios pela CVM, por meio do Ato Declaratério
Executivo ne 13.148 de 11de julho de 2013;

Instrugdo da CVM n° 539, de 13 de novembro de 2013, que
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539™

“Instrucéo

CVM

555™

“Instrucéo

CVM

mu:

“Instrucéo

CVM

ﬂ”:

“Instrucéo

CVM

476

“Instrucio

CVM

mu:

‘IPCA/IBGE™:

dispbe sobre o dever de verificagdo da adequacido dos
produtos, servigos e operagdes ao perfil do cliente;

Instrucdo da CVM n°® 555, de 17 de dezembro de 2014,
conforme alterada, que dispbe sobre a constituicdo, a
administragao, o funcionamento e a divulgagcdo das
informacgdes dos fundos de investimento;

Instrucdo da CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003,
conforme alterada, que dispde sobre as ofertas publicas de
valores mobiliarios;

Instrucdo da CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008,
conforme alterada, que dispbe sobre a constituicdo, a
administracdo, o funcionamento, a oferta publica de
distribuigdo de cotas e a divulgagcéo de informagdes dos
fundos de investimento imobiliario;

Instrucdo da CVM n° 476, de 16 de janeiro de 2009,
conforme alterada, que dispde sobre as ofertas publicas de
valores mobiliarios distribuidas com esforgos restritos e a
negociagcdo desses valores mobiliarios nos mercados
regulamentados;

Instrugdo da CVM n° 516, de 29 de dezembro de 2011, que
dispbe sobre as normas contabeis aplicaveis as
demonstracbes financeiras dos fundos de investimento
imobiliario;

indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo, apurado
e divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e
Estatistica — IBGE, tomando-se como indice reajuste o
divulgado no segundo més anterior aquele previsto como
sendo o do pagamento da prestacéo, observado o disposto
nos paragrafos abaixo.

Ocorrendo atraso na publicagdo do indice para
reajustamento das prestagbes, o calculo da correcéo
monetaria devera ser efetuado utilizando o ultimo indice
conhecido, acumulando-se eventual diferenca a parcela
seguinte, quando sera efetuado o ajuste.

Se o indice estipulado acima for extinto ou considerado
inaplicavel a este contrato, de forma temporaria ou
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“IPTU™
“ITBI™

“Justa Causa”:

“Lei n° 6.766/79":

“Lei n® 8.668/93™

“Lei n® 9.779/99”:

Liguidacdo”:

“Oferta Publica™

definitiva, as partes estabelecem, desde ja, que as
prestacdes do prego vencidas e n&o pagas, € as vincendas,
passarao, automaticamente e de pleno direito, a ser
corrigidas monetariamente pelo indice que venha a
substitui-lo, tomando-se como indice-base o divulgado no
segundo més anterior a data do evento e como indice
reajuste o divulgado no segundo més anterior ao do efetivo
pagamento da prestacgio;

Imposto Predial e Territorial Urbano;
Imposto de Transmissao de Bens Iméveis;

a destituicdo decorrente do comprovado descumprimento,
pelo Administrador, e/ou pela Gestora e/ou por qualquer
prestador de servicos ao Fundo de quaisquer de suas
obrigagdes, deveres e atribuicbes previstos no
Regulamento e da comprovagdo de que quaisquer deles
atuou com culpa, fraude ou dolo no desempenho de suas
fungdes e responsabilidades no Fundo, sempre mediante
decisao final transitada e julgada;

Lei n° 6.766, de 19 de dezembro de 1979, conforme
alterada, que dispde sobre o parcelamento do solo urbano
e da outras providéncias;

Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada,
que dispbe sobre a constituicdo e o regime tributario dos
Fundos de Investimento Imobiliario e da outras
providéncias;

Lei n®9.779, de 19 de janeiro de 1999, que altera o regime
tributario para Fundos de Investimento Imobiliario
estabelecido pela Lei n° 8.668/93;

o encerramento do Fundo, conforme definido no Capitulo
XVI deste Regulamento;

toda e qualquer distribuicdo publica das Cotas realizada
durante o prazo de duragdo do Fundo nos termos da
Instrugdo CVM n° 400, a qual dependera de prévio registro
perante a CVM,;
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“Oferta Restrita”:

“Ofertas”

“Patrimdnio
Liquido™:

“Politica

de

Investimento”:

Prospecto™

“Reserva

Regulamento”

de

Contingéncia:

“Sociedades
Imobiliarias”:

“Taxa

de

toda e qualquer distribuicdo publica das Cotas com
esforgos restritos de colocagcdo que venha a ser realizada
durante o prazo de duragdo do Fundo, nos termos da
Instrucdo CVM n° 476/09, a qual (i) sera destinada
exclusivamente a investidores profissionais, nos termos da
regulamentagdo em vigor; (ii) estara automaticamente
dispensada de registro perante a CVM, nos termos da
Instrucdo CVM n° 476/09; e (iii) sujeitara os investidores
profissionais a vedagdo da negociacdo das Cotas nos
mercados regulamentados, pelo prazo de 90 (noventa)
dias, contados da sua subscricdo ou aquisi¢do, conforme
previsto na Instrugdo CVM n° 476/09;

Oferta Publica e Oferta Restrita, quando referidas em
conjunto;

o valor resultante da soma das Disponibilidades do Fundo,
acrescido do valor da carteira precificado na forma prevista
neste Regulamento, dos valores a receber e dos outros
ativos, excluidas as Exigibilidades, bem como outros
passivos;

a politica de investimentos adotada pelo Fundo para a
realizagcdo de seus investimentos, prevista no Capitulo IV
deste Regulamento;

o Prospecto referente a distribuicdo de Cotas objeto de
Oferta Publica, elaborado nos termos da regulamentacao
aplicavel,;

o presente instrumento,
funcionamento do Fundo;

que rege e disciplina o

o significado que lhe é atribuido no Item 8.1.4., abaixo;

as Sociedades empresarias por agdes ou por quotas de
responsabilidade limitada, cujo propdsito se enquadre nas
atividades permitidas aos FlI;

a remuneragao a que fara jus o Administrador, calculada
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Administracéo
Especifica”™

“Taxa de

Administracéo”:

“Taxa de
Distribuicdo
Primaria”:

“Taxa de Gestao”:

“Termo de Adesao”:

“Imdveis”:

“Valor de Mercado”:

nos termos do item 6.1 deste Regulamento;

a Taxa de Administracdo Especifica e a Taxa de Gestao,
quando referidas em conjunto, calculadas nos termos do
item 6.1 deste Regulamento;

a Taxa de distribuicdo primaria incidente sobre as Cotas
objeto de Ofertas devidas a partir da quarta emisséao, a qual
podera ser cobrada dos subscritores das Cotas no
momento da subscricdo primaria de Cotas e sera
equivalente a um percentual fixo, conforme determinado em
cada nova emisséao de Cotas, correspondente ao quociente
entre (i) o valor dos gastos da distribuicdo primaria das
Cotas que sera equivalente a soma dos custos da
distribuicdo primaria das Cotas, que pode incluir, entre
outros, (a) comissdo de coordenagao, (b) comisséo de
distribuicdo, (c) honorarios de advogados externos
contratados para atuagao no ambito da oferta, (d) taxa de
registro da oferta de Cotas na CVM e na ANBIMA, (e) taxa
de liquidagao B3, (f) custos com a publicagdo de anuncios
e avisos no ambito das Ofertas das Cotas, conforme o caso,
(g) custos com registros em cartorio de registro de titulos e
documentos competente, (h) outros custos relacionados as
Ofertas, e (ii) montante a ser definido considerando as
condicdes de volume de cada nova emissao das Cotas;

a remuneracdo a que fara jus o Gestor, calculada nos
termos do item 6.1 deste Regulamento;

o Termo de Ciéncia de Risco e Adesédo ao Regulamento a
ser assinado por cada Cotista quando da subscricdo das
Cotas;

os imoveis que poderdo ser objeto de investimento pelo
Fundo;

Multiplicagdo: (a) da totalidade de Cotas emitidas pelo
Fundo por (b) seu valor de mercado, considerando o prego
de fechamento do Dia Util anterior, informado pela
BM&FBOVESPA;

CAPITULO Il - OBJETIVO DO FUNDO
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3.1. Objetivo: O Fundo tem por objetivo proporcionar aos Cotistas a valorizagdo e a
rentabilidade de suas Cotas, conforme a Politica de Investimento definida no Capitulo IV
abaixo, preponderantemente, por meio de investimentos, conforme as deliberagdes do
Gestor, conforme o caso, de acordo com as fungdes estabelecidas neste Regulamento, (i)
nos Ativos Imobiliarios, e/ou (ii) Ativos Financeiros Imobiliarios e/ou (iii) em Ativos de Renda
Fixa, visando rentabilizar os investimentos efetuados pelos Cotistas mediante (a) o
pagamento de remuneragéo advinda da exploragdo dos Ativos Imobiliarios do Fundo, e/ou
(b) 0 aumento do valor patrimonial das Cotas advindo da valorizagdo dos ativos do Fundo,
observado os termos e condi¢des da legislagcao e regulamentacao vigentes.

3.2. Aplicacdo dos recursos: Os recursos do Fundo que ndo forem aplicados pelo Fundo
na aquisicaéo dos Ativos Imobiliarios abaixo, serdo aplicados por intermédio do Administrador,
mediante solicitagdo do Gestor, nos Ativos Financeiros Imobiliarios e/ou nos Ativos de Renda
Fixa, e sempre observada a Politica de Investimento abaixo descrita. A Politica de
Investimento a ser adotada pelo Administrador consistira na aplicagado preponderante dos
recursos do Fundo nos Ativos Imobiliarios, de forma a proporcionar aos Cotistas remuneragao
para o investimento realizado, inclusive por meio do aumento do valor patrimonial de suas
Cotas, advindo do desenvolvimento e da valorizagdo dos Ativos Imobiliarios e por meio do
desenvolvimento de Empreendimentos Imobiliarios.

3.2.1. E dispensada a contratacdo de servico de custddia para os ativos financeiros
que representem até 5% (cinco por cento) do Patriménio Liquido do Fundo, desde que
tais ativos estejam admitidos a negociagcao em bolsa de valores ou mercado de balcao
organizado ou registrados em sistema de registro ou de liquidagéo financeira
autorizado pelo Banco Central do Brasil ou pela CVM.

3.2.2. O Objeto do Fundo e sua Politica de Investimentos somente poderdao ser
alterados por deliberagdo da Assembleia Geral de Cotistas, observadas as regras
estabelecidas no presente Regulamento.

3.3. Garantia: As aplicagdes realizadas no Fundo ndo contam com garantia do
Administrador/Gestor ou de qualquer instituicdo pertencente ao mesmo conglomerado do
Administrador/Gestor, ou com qualquer mecanismo de seguro ou, ainda do Fundo Garantidor
de Créditos — FGC.

3.4. Operacdo com derivativos. E vedada ao Fundo a realizacdo de operagdes com
derivativos, exceto quando tais operacdes forem realizadas exclusivamente para fins de
protegao patrimonial.
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CAPITULO IV — POLITICA DE INVESTIMENTOS

4.1. Politica de Investimentos. O Fundo devera investir os seus recursos, deduzidos as
despesas do Fundo previstos neste Regulamento, preponderantemente, em Ativos
Imobiliarios, sendo certo que o Fundo podera investir até 100% (cem por cento) do seu
Patrimdnio Liquido em unico Ativo Imobiliario, seja o ativo um imével ou uma Sociedade
Imobiliaria, gravados ou ndo com Onus reais, sem qualquer restricdo geografica, desde que
no territério brasileiro, de acordo com as deliberagdes do Gestor.

4.2. Os Ativos Imobiliarios serdo preponderantemente adquiridos pelo Fundo com as
finalidades (i) de desenvolver Empreendimentos Imobiliarios, para a posterior alienagédo de
imoveis beneficiados, ou ainda, (ii) de auferir ganhos de capital ao Fundo por meio da venda
desses Ativos Imobiliarios.

4.3. Os Ativos Imobiliarios, que venham a ser adquiridos pelo Fundo, deverao ser objeto
de prévia avaliagao pelo administrador, pelo gestor ou por terceiro independente, observado
os requisitos constantes do Anexo 12 da Instrugdo CVM 472,

4.4. Respeitada a aplicagédo preponderante nos Ativos Imobiliarios, o Fundo podera manter
parcela do seu patriménio aplicada em Ativos Financeiros Imobiliarios e Ativos de Renda
Fixa.

CAPITULO V — ADMINISTRAGAO, GESTAO, E DOS DEMAIS PRESTADORES DE
SERVIGOS

5.1. Administracdo e Prestacdo de Servicos. O Fundo sera administrado pelo
Administrador, e a carteira do Fundo sera gerida pelo Gestor.

5.1.1. O Administrador tem poderes para praticar em nome do Fundo todos os atos
necessarios a sua administragéo, a fim de fazer cumprir seus objetivos, incluindo
poderes para representar o Fundo em juizo e fora dele, abrir e movimentar contas
bancarias, transigir, dar e receber quitagdo, outorgar mandatos, e exercer todos os
demais direitos inerentes ao patriménio do Fundo, diretamente ou por terceiros por ele
contratados, observadas as limitagbes deste Regulamento e os atos, deveres e
responsabilidades especificamente atribuidos neste Regulamento ao Gestor e aos
demais prestadores de servigos.

5.1.2. O Administrador e o Gestor do Fundo deverao empregar, no exercicio de suas
fungdes, o cuidado que todo agente profissional ativo e probo costuma empregar na
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administragdo de seus proprios negocios, devendo, ainda, servir com lealdade ao
Fundo e manter reservas sobre seus negocios, praticando todos os seus atos com a
estrita observancia: (i) da lei, das normas regulamentares, em especial aquelas
editadas pela CVM, do Regulamento e das deliberagbes da Assembleia Geral,
conforme aplicaveis; (ii) da Politica de Investimento; e (iii) dos deveres de diligéncia,
lealdade, informacao e salvaguarda da integridade dos direitos dos Cotistas.

5.1.3. O Administrador sera, nos termos e condi¢des previstos na Lei n° 8.668/93, o
proprietario fiduciario dos bens e direitos adquiridos com os recursos do Fundo,
administrando e dispondo dos bens na forma e para os fins estabelecidos na
legislacdo, neste Regulamento ou nas determinagbes da Assembleia Geral de
Cotistas.

5.1.4. Os servigos de controladoria e custédia seréo prestados pelo Administrador, na
qualidade de instituicdo legalmente habilitada para a prestagdo de tais servicos, na
forma da regulamentagdo aplicavel, ou por qualquer outra instituicdo financeira de
primeira linha, desde que devidamente qualificada para a prestagao de tais servigos e
que venha a ser contratada pelo Administrador.

5.1.5. As atividades de escrituragdo de Cotas do Fundo serdo realizadas pelo
Escriturador, conforme acima qualificado.

5.2. Auditoria__Independente. O Administrador contratara empresa de auditoria
independente, devidamente registrada na CVM, a qual sera responsavel pela auditoria anual
das demonstragdes financeiras do Fundo. Os servigos prestados pelo Auditor Independente
abrangerao, além do exame da exatidao contabil e conferéncia dos valores integrantes do
ativo e passivo do Fundo, a verificacdo do cumprimento das disposi¢cbes legais e
regulamentares por parte do Administrador.

5.3.  Avaliador. O Administrador podera contratar o Avaliador, a quem incumbira realizar as
avaliagbes dos Ativos Imobiliarios integrantes da carteira do Fundo, e sera indicado pelo
Gestor, conforme atribuicdo estabelecida no item 5.5, inciso “xiv” abaixo.

5.4. Obrigacbes do Administrador. Sao obrigagdes do Administrador do Fundo, dentre
outras previstas neste Regulamento e na legislagao aplicavel:

(a) providenciar a averbagéo, no cartério de registro de imoveis, da aquisi¢cdo dos
Imodveis pelo Fundo, bem como das restricdes determinadas pelo artigo 7° da Lei n°
8.668/93, fazendo constar nas matriculas dos Ativos Imobiliarios e demais imdveis
integrantes do patriménio do Fundo que tais ativos imobiliarios:
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(i) nao integram o ativo do Administrador;

(ii) nao respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigagdo do
Administrador;

(i)  ndo compdem a lista de bens e direitos do Administrador, para efeito de
liquidagao judicial ou extrajudicial;

(iv) ndo podem ser dados em garantia de débito de operagdo do
Administrador;

(v) ndo sao passiveis de execugdo por quaisquer credores do
Administrador, por mais privilegiados que sejam; e,

(vi) nao podem ser objeto de constituicao de quaisquer énus reais.

(b) o Administrador deve manter em sua pagina na rede mundial de computadores,
pelo prazo minimo de 5 (cinco) anos contados de sua divulgagéo, ou por prazo superior
por determinagao expressa da CVM, em caso de processo administrativo, todos os
documentos e informacgdes, periddicas ou eventuais, exigidos por esta Instrugdo, bem
como indicagdo dos enderegos fisicos e eletrbnicos em que podem ser obtidas as
informagdes e documentos relativos ao Fundo;

(c) o Administrador deve manter, pelo prazo minimo de 5 (cinco) anos, ou por prazo
superior por determinagédo expressa da CVM, em caso de processo administrativo,
toda a correspondéncia, interna e externa, todos os relatérios e pareceres relacionados
com o exercicio de suas atividades;

(d) celebrar os negdcios juridicos e realizar todas as operagdes necessarias a
execugao da Politica de Investimento do Fundo, exercendo, ou diligenciando para que
sejam exercidos, todos os direitos inerentes ao patrimdnio e as atividades do Fundo;

(f) elaborar, junto com as demonstragdes contabeis semestrais e anuais, parecer
a respeito das operagdes e resultados do Fundo, incluindo a declaragao de que foram
obedecidas as disposigdes regulamentares aplicaveis, assim como as constantes do

142



W VORTX

presente Regulamento;

(g)  agir sempre no unico e exclusivo beneficio dos Cotistas, empregando na defesa
de seus direitos a diligéncia exigida pelas circunstancias e praticando todos os atos
necessarios a assegura-los, judicial ou extrajudicialmente;

(h)  administrar os recursos do Fundo de forma judiciosa, sem onera-lo com
despesas ou gastos desnecessarios ou acima do razoavel,

(i) divulgar, ampla e imediatamente, qualquer ato ou fato relevante relativo ao
Fundo ou as suas operagbes, de modo a garantir aos Cotistas e demais investidores
acesso a informagdes que possam, direta ou indiretamente, influir em suas decisdes
de adquirir ou alienar Cotas do Fundo, sendo-lhe vedado valer-se da informacéo para
obter, para si ou para outrem, vantagem mediante compra ou venda das Cotas do
Fundo;

)] custear as despesas de propaganda do Fundo, exceto pelas despesas de
propaganda no periodo de distribuicdo de Cotas e eventuais despesas determinadas
pela legislagao aplicavel, as quais seréo arcadas pelo Fundo;

(k) manter os titulos e valores mobiliarios integrantes da carteira do Fundo, se
houver, custodiados em entidade de custddia devidamente autorizada pela CVM;

)] receber rendimentos ou quaisquer outros valores atribuidos ao Fundo;

(m) divulgar as demonstragbes contabeis e demais informagbées do Fundo, de
acordo com o disposto na regulamentagao aplicavel e neste Regulamento;

(n)  cumprir e fazer cumprir (i) todas as disposi¢gdes constantes deste Regulamento
e da Instrugdo CVM n° 472; e (ii) as deliberacbes da Assembleia Geral de Cotistas;

(0) manter as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem:

(i) os registros de Cotistas e de transferéncia de Cotas;
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(ii) os livros de atas e de presencga das Assembleias Gerais;

(iii) a documentacao relativa aos Imoveis e as operag¢des do Fundo;

(iv) os registros contdbeis referentes as operacdes e ao patriménio do Fundo;
e

(v) o arquivo dos pareceres e relatérios do Auditor Independente e, quando
for o caso, dos representantes de cotistas e dos profissionais ou
empresas contratados nos termos dos arts. 29 e 31 da Instrugdo CVM n°
472;

(p)  fornecer ao Cotista, obrigatoriamente, no ato de subscrigdo das Cotas, contra
recibo, exemplar do Regulamento do Fundo;

(q) celebrar, em nome do Fundo, contratos referentes a quaisquer outros servigos
necessarios a gestao dos ativos do Fundo;

(r) manter departamento técnico habilitado a prestar servicos de anadlise e
acompanhamento dos ativos imobiliarios integrantes do patriménio do Fundo; e

(s) contratar, em nome do Fundo, os seguintes servigos facultativos:

(i) distribuicdo de cotas do Fundo;

(i) consultoria especializada, que objetive dar suporte e subsidiar o
Administrador e o Gestor, em suas atividades de analise, selegédo e
avaliagdo dos Ativos Imobiliarios e demais ativos integrantes ou que
possam vir a integrar a carteira do Fundo;

(i) empresa especializada para administrar as loca¢des ou arrendamentos
dos Ativos Imobiliarios, a exploragdo do direito de superficie, monitorar
e acompanhar projetos e a comercializagao dos respectivos imoéveis e
consolidar dados econbmicos e financeiros selecionados das
companhias investidas para fins de monitoramento; e,

(iv) formador de mercado para as cotas do Fundo.
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5.5.

5.4.1. O Custodiante, eventualmente contratado pelo Fundo, s6 podera acatar ordens
assinadas pelo diretor responsavel pela administracdo do Fundo, por seus
representantes legais ou por mandatarios, que deverdo, ainda, ser devidamente
credenciados junto a ele, sendo, em qualquer hipotese, vedada ao Custodiante a
execugao de ordens que nao estejam diretamente vinculadas as operagdes do Fundo.

T

5.4.2. Os servigos a que se referem os itens “”, “ii” e “ii” da alinea “s” deste artigo
podem ser prestados pelo proprio Administrador ou por terceiros, desde que, em
qualquer dos casos, devidamente habilitados.

5.4.3. O Administrador pode, conforme instru¢des do Gestor, em nome do Fundo,
adiantar quantias para projetos de construgédo, desde que tais recursos se destinem
exclusivamente ao desenvolvimento de Empreendimentos Imobiliarios e sejam
compativeis com o seu cronograma fisico-financeiro.

Obrigacbdes do Gestor. Sao atribuigdbes do Gestor, dentre outras previstas neste

Regulamento e na legislagao aplicavel:

(i) identificar, selecionar, avaliar, adquirir, transigir, acompanhar e alienar, sem
necessidade de aprovacdo em Assembleia Geral, salvo nas hipoteses de
Conflito de Interesses, os Ativos de Renda Fixa e os Ativos Financeiros
Imobiliarios existentes ou que poderao vir a fazer parte do patriménio do Fundo,
de acordo com a Politica de Investimento, inclusive com a elaboragdo de
analises econdmico-financeiras;

(ii) identificar, selecionar, avaliar, adquirir, transigir, acompanhar e alienar,
mediante aprovacdo do Gestor, e sem necessidade de aprovagdao em
Assembleia Geral, salvo nas hipdteses de Conflito de Interesses, os Ativos
Imobiliarios e os Imdveis existentes ou que poderdo vir a fazer parte do
patriménio do Fundo, de acordo com a Politica de Investimento, inclusive com
a elaboragao de analises econémico-financeiras;

(i)  celebrar os contratos, negocios juridicos e realizar todas as operagbes
necessarias a execugao da Politica de Investimento do Fundo, mediante
aprovacao prévia do Administrador, exercendo, ou diligenciando para que
sejam exercidos, todos os direitos relacionados ao patriménio e as atividades
do Fundo, diretamente ou por meio de procuragéo outorgada pelo Administrador
para esse fim, conforme o caso;
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(iv)

(vii)

(viii)

(xi)

(xii)

(xiii)

celebrar os contratos relativos a servicos e/ou compra de materiais com a
finalidade exclusiva de desenvolvimento dos Empreendimentos Imobiliarios
e/ou beneficiamento dos iméveis integrantes da carteira do Fundo;

monitorar investimentos realizados pelo Fundo;

acompanhar o andamento das obras realizadas nos Ativos Imobiliarios para o
desenvolvimento dos Empreendimentos Imobiliarios, mediante a verificagdo
dos relatérios de medigdo a serem enviados pela construtora ao Consultor
Imobiliario, quando aplicavel, com copia para o Administrador e Gestor, até o
10° (décimo) Dia Util de cada més, pelo qual atestara o andamento das obras
para o desenvolvimento dos Empreendimentos Imobiliarios, de acordo com
respectivo cronograma fisico-financeiro de construgdo, quando houver, e (b)
devera fazer constar uma planilha quantitativa acumulada com os dados de
evolugao do cronograma fisico-financeiro das obras para o desenvolvimento
dos Empreendimentos Imobiliarios, sempre que aplicavel;

conduzir e executar estratégia de desinvestimento em Ativos Imobiliarios e
Ativos Financeiros Imobiliarios e optar pelo reinvestimento de tais recursos
respeitados os limites previstos na regulamentagdo aplicavel, e/ou (b) de
comum acordo com o Administrador, pela realizagdo da distribuicdo de
rendimentos e da amortizagdo extraordinaria das Cotas, conforme o caso;

ceder os recebiveis originados a partir do investimento em Ativos Imobiliarios e
optar (a) pelo reinvestimento de tais recursos respeitados os limites previstos
na legislagao e regulamentagao aplicavel, e/ou (b) de comum acordo com o
Administrador, pela realizacéo da distribuicdo de rendimentos e da amortizagcao
extraordinaria das Cotas, conforme o caso;

recomendar a implementagao de benfeitorias visando a manutencéo do valor
dos Ativos Imobiliarios;

votar, se aplicavel, nas assembleias gerais dos Ativos de Renda Fixa, Ativos
Financeiros Imobiliarios e Ativos Imobiliarios detidos pelo Fundo;

empregar, no exercicio de sua atividade, o cuidado e a diligéncia que qualquer
pessoa ativa e proba costuma dispensar a administragdo de seus proprios
negocios, respondendo por quaisquer infragdes e irregularidades que venham
a ser por ele cometidas;

transferir ao Fundo qualquer beneficio ou vantagem que possa alcangar em
decorréncia de sua condigédo de Gestor;

observar e fazer cumprir as disposi¢cdes deste Regulamento e do Contrato de
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Gestao;
(xiv) cumprir as deliberagbes da Assembleia Geral,

(xv)  sugerir ao Administrador proposta de emissao de novas Cotas, a ser submetida
a Assembleia Geral de Cotistas, nos termos deste Regulamento;

(xvi) nao praticar atos que possam ferir a relacdo de confianga mantida com os
Cotistas do Fundo;

(xvii) prestar as informag¢des que lhe forem solicitadas pelo Fundo e/ou pelo
Administrador; e,

(xviii) indicar o avaliador responsavel por realizar a avaliagdo anual dos ativos
imobiliarios integrantes da carteira do Fundo, na forma prevista no item 5.3
acima;

5.5.1. O Gestor devera auxiliar o Administrador na elaboragéo do formulario eletrénico cujo
conteudo reflete o Anexo 39-V da Instrugdo CVM 472.

5.6.1 Consultor Imobiliario. As atividades de consultoria imobiliaria especializada,
envolvendo a identificagdo, analise, avaliagdo e negociagdao dos Ativos Imobiliarios a
integrarem a carteira do Fundo serao exercidas por Consultor Imobiliario, quando assim for
determinado pelo Gestor.

5.6.2 A indicagao do Consultor Imobiliario devera ser realizada pelo Gestor, e a sua
contratacdo sera formalizada pelo Administrador, as expensas do Fundo, conforme
remuneracao definida no item 6.4, sendo que o Consultor Imobiliario devera prestar servigos
especializados para o Fundo, incluindo:

0] identificagdo de oportunidades de negécio, e orientagdo ao Administrador, a
Gestor e a Empreendedora na negociacdo para aquisicbes dos Ativos
Imobiliarios e selegao dos Imdveis, e gerenciamento dos mesmos;

(ii) realizar estudos de viabilidade técnica previamente a aquisicdo de Ativos
Imobiliarios pelo Fundo;

(i)  assessorar o Fundo em quaisquer questdes relativas aos investimentos nos
Ativos Imobiliarios a serem realizados, incluindo a indicagéo, avaliagéo e
negociagao de Ativos Imobiliarios;
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(iv)

(vii)

(viii)

acompanhamento do andamento das obras realizadas nos Ativos Imobiliarios
para o desenvolvimento dos Empreendimentos Imobilidrios, mediante a
verificagdo dos relatérios de medicdo a serem enviados pela construtora ao
Consultor Imobiliario, quando aplicavel, com cépia para o Administrador e
Gestor, até o 10° (décimo) Dia Util de cada més, pelo qual atestara o andamento
das obras para o desenvolvimento dos Empreendimentos Imobiliarios, de
acordo com respectivo cronograma fisico-financeiro de construgdo, quando
houver, e (b) devera fazer constar uma planilha quantitativa acumulada com os
dados de evolugdo do cronograma fisico-financeiro das obras para o
desenvolvimento dos Empreendimentos Imobiliarios, sempre que aplicavel;

manter a disposigdo do Administrador, departamento técnico habilitado a
prestar servicos de andlise e acompanhamento dos Ativos Imobiliarios
integrantes do patriménio do Fundo e dos Empreendimentos Imobiliarios;

identificar, avaliar e recomendar ao Gestor, potenciais propostas de alienagao
de Ativos Imobiliarios, sendo certo que a alienagao, permuta ou transferéncia,
a qualquer titulo, da propriedade de qualquer Ativo Imobiliario dependera da
prévia aprovacao Gestor;

recomendar ao Fundo a implementagao de benfeitorias visando a manutencao
do valor dos Ativos Imobiliarios integrantes do patriménio do Fundo, bem como
a otimizagao de sua rentabilidade;

indicacdo de potenciais adquirentes interessados em adquirir os Ativos
Imobiliarios para aprovagao do Administrador, bem como analise dos
documentos cadastrais dos adquirentes previamente a aprovagéo do Fundo;

assessoramento ao Administrador e/ou ao Gestor em quaisquer questdes
relativas aos investimentos ja realizados pelo Fundo, observadas as
disposicdes e restrigdes contidas neste Regulamento; e,

orientagdo do direito de voto do Fundo em eventual Assembleia dos Ativos
Imobiliarios integrantes do patriménio do Fundo.

5.6.3 Toda prestagcao de servigos por parte do Consultor Imobilidrio tera carater
indicativo, devendo ser aprovada previamente pelo Gestor qualquer matéria prevista
no item 5.6.2.

5.7 Contratacdo de Terceiros. Quaisquer terceiros contratados pelo Fundo, nos termos deste
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Capitulo, responderao pelos prejuizos causados aos Cotistas quando procederem com culpa
ou dolo, com violagao da lei, das normas editadas pela CVM e deste Regulamento.

5.7.1 O Fundo, consoante disposto na Instrugdo CVM 472, contratara, por meio da
celebragdo de Contrato de Consultoria Imobiliaria, o Consultor Imobiliario para que
preste os servigos definidos no item 5.6 acima.

5.7.2 O Fundo podera contratar, por intermédio do Administrador, mediante prévia
deliberacéo e indicagao pelo Gestor, empresa(s) especializada(s) para a realizacdo de
estudos de viabilidade técnica prévios a aquisi¢ao de determinados Ativos Imobiliarios,
bem como para a medi¢cao, o gerenciamento e o acompanhamento das obras dos
Empreendimentos Imobiliarios.

5.7.3 O Fundo podera contratar, por intermédio do Administrador, mediante prévia
deliberagéo e indicagdo pelo Gesotr, empresa(s) especializada(s) para realizar a
venda e acompanhamento dos Ativos Imobiliarios, bem como a promogéo de todas as
medidas extrajudiciais cabiveis para o cumprimento dos instrumentos de alienagéo
dos Ativos Imobiliarios, apdés o desenvolvimento dos Empreendimentos Imobiliarios,
as quais serao remuneradas diretamente pelo Fundo, conforme sera definido em
instrumento especifico a ser firmado entre o Fundo e o respectivo prestador de servigo,
conforme responsabilidades e obrigagdes a serem estabelecidos naquele instrumento.

5.8. Vedacbdes ao Administrador e ao Gestor. E vedado ao Administrador e ao Gestor,
conforme aplicavel, praticar os seguintes atos em nome do Fundo e/ou utilizando os recursos
do Fundo:

(a) receber depdsito em sua conta corrente;

(b)  conceder empréstimos, adiantar rendas futuras ou abrir créditos aos Cotistas
sob qualquer modalidade;

(c) contrair ou efetuar empréstimos;

(d) prestar fianga, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer outra forma
nas operagodes praticadas pelo Fundo;
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(e) aplicar no exterior recursos captados no Brasil;
) aplicar recursos na aquisicdo de Cotas do préprio Fundo;

(g) vender a prestacdo as Cotas do Fundo, admitida a divisdo da emissdo em
séries e a integralizagdo via chamada de capital em fungcdo de compromissos de
investimento subscritos pelos Cotistas;

(h) prometer rendimentos predeterminados aos Cotistas;

(i) realizar operagdes do fundo quando caracterizada situagéo de conflito de
interesses entre o Fundo e o Administrador, Gestor ou Consultor especializado, entre
o Fundo e os Cotistas que detenham participagéo correspondente a, no minimo, 10%
(dez por cento) do patriménio do Fundo, entre o Fundo e o Representante de Cotistas
ou entre o Fundo e o empreendedor, observado o disposto no artigo 34 da Instrugéo
CVM n® 472 e a hipotese de aprovagédo em assembleia geral;

)] constituir 6nus reais sobre os imdveis integrantes do patriménio do Fundo;

(k) realizar operagbes com ativos financeiros ou modalidades operacionais néo
previstas na Instrugdo CVM n° 472;

)] realizar operagbes com acgdes e outros valores mobiliarios fora de mercados
organizados autorizados pela CVM, ressalvadas as hipdteses de distribuigcbes
publicas, de exercicio de direito de preferéncia e de conversdo de debéntures em
agdes, de exercicio de bénus de subscricdo e nos casos em que a CVM tenha
concedido prévia e expressa autorizagao;

(m) realizar operagbes com derivativos, exceto quando tais operacgdes forem
realizadas exclusivamente para fins de protegédo patrimonial e desde que a exposigao
seja sempre, no maximo, o valor do Patriménio Liquido do Fundo;

(n) praticar qualquer ato de liberalidade;

(0) receber, sob qualquer forma e em qualquer circunstancia, vantagens ou
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5.9.

beneficios de qualquer natureza, pagamentos, remuneragbes ou honorarios
relacionados as atividades ou investimentos do Fundo, aplicando-se esta vedagao a
seus socios, administradores, empregados e empresas a eles ligadas; e

(p) valer-se de qualquer informagéo para obter, para si ou para outrem, vantagem
indevida mediante compra ou venda das Cotas do Fundo.

5.8.1. A vedagao prevista na alinea “j” do item 5.8 acima nédo impede a aquisig¢éo, pelo
Fundo, de imdveis sobre os quais tenham sido constituidos 6nus reais anteriormente
ao seu ingresso no patriménio do Fundo.

5.8.2. O Fundo podera emprestar seus titulos e valores mobiliarios, desde que tais
operagcdes de empréstimo sejam cursadas exclusivamente através de servigo
autorizado pelo Banco Central do Brasil ou pela CVM ou usa-los para prestar garantias
de operagdes proprias.

5.8.3. Ao Administrador é vedado adquirir, para seu patriménio, Cotas do Fundo.
5.8.4. O Administrador envidara seus melhores esforgos no sentido de valorizar o
patriménio do Fundo, ndo podendo assegurar, todavia, a sua efetiva valorizagao, tendo

em vista os riscos inerentes aos seus investimentos.

Renuncia e/ou destituicdo do Administrador e do Gestor. A perda da condigdo de

Administrador e/ou de Gestor se dara nas hipoteses de rendncia ou de destituicdo por
deliberagdo da Assembleia Geral de Cotistas.

5.9.1. Na hipétese de renuncia, o Administrador fica obrigado a:

(a) convocar imediatamente a Assembleia Geral para eleger seu substituto ou
deliberar pela liquidagdo do Fundo; e

(b) sem prejuizo do disposto no item 5.9.5 abaixo, permanecer no exercicio de suas
funcbes até ser averbada, no cartério de registro de iméveis, nas matriculas referentes
aos imoveis e direitos integrantes do patrimonio do Fundo, a ata da Assembleia Geral
que eleger seu(s) substituto(s) e sucessor(es) na propriedade fiduciaria desses bens
e direitos, devidamente aprovada pela CVM e registrada em Cartério de Titulos e
Documentos competente.

5.9.2. A convocacgao da Assembleia Geral prevista na alinea “a” do item 5.9.1 acima
devera ser efetuada pelo Administrador, ainda que apds sua renuncia. Caso o
Administrador ndo a convoque no prazo de 10 (dez) dias contados da renuncia,
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facultar-se-a aos Cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das Cotas
subscritas convoca-la.

5.9.3. Ap6s a averbagao referida na alinea “b” do item 5.9.1 acima, os Cotistas
eximirdo o Administrador de quaisquer responsabilidades ou 6nus, exceto em caso de
comprovado dolo ou culpa no exercicio de suas respectivas fungdes no Fundo,
devidamente comprovado por decisao final, transitada em julgado, proferida por juizo
competente.

5.9.4. Na hipétese de renuncia do Gestor, o Administrador devera convocar
imediatamente a Assembleia Geral para eleger o substituto do Gestor, que devera
permanecer no exercicio de suas atribuicdes até eleicdo de seu substituto ou até a
liquidagédo do Fundo nos termos do item 5.9.5 abaixo.

5.9.5. Caso (i) a Assembleia Geral de Cotistas ndo tenha quérum suficiente e/ou nao
chegue a uma decisdo sobre a escolha do novo administrador ou do novo gestor,
conforme aplicavel, na data de sua realizagéo, ou (ii) o novo administrador ou novo
gestor eleito, conforme aplicavel, ndo seja efetivamente empossado no cargo no prazo
de até 30 (trinta) dias apos a deliberagao que o eleger, o Administrador podera
proceder a liquidagao do Fundo, sem necessidade de aprovagéo dos Cotistas.

5.9.6. O Administrador e/ou o Gestor poderao ser destituidos, com ou sem Justa
Causa, por deliberagao da Assembleia Geral de Cotistas regularmente convocada e
instalada nos termos deste Regulamento, na qual também devera ser eleito aos seus
respectivos substitutos, observado, no caso de destituicdo sem Justa Causa, o
recebimento prévio pelo Administrador e/ou pelo Gestor, conforme o caso, de aviso
com, no minimo, 30 (trinta) dias de antecedéncia da eventual destituigao.

5.9.7. Caso o Administrador renuncie as suas fungbes ou entre em processo de
liquidagéo judicial ou extrajudicial, correrao por sua conta os emolumentos e demais
despesas relativas a transferéncia, ao seu sucessor, da propriedade fiduciaria dos
imoveis e demais direitos integrantes do patriménio do Fundo.

5.10. Liguidacao Extrajudicial. No caso de liquidagao extrajudicial do Administrador, devera
o liquidante designado pelo BACEN, sem prejuizo do disposto no artigo 37 da Instrugéo
CVM n° 472, convocar Assembleia Geral de Cotistas, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis
contados da data de publicagao, no Diario Oficial da Unido, do ato que decretar a liquidagao
extrajudicial, a fim de deliberar sobre a eleigdo de novo administrador e a liquidagdo ou nao
do Fundo.

5.10.1. Cabera ao liquidante indicado nos termos do item 5.10 acima praticar todos os
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atos necessarios a administracdo regular do patriménio do Fundo até que seja
realizada a averbacgéo referida na alinea “b” do item 5.9.1 deste Regulamento.

5.10.2. O disposto na alinea “b” do item 5.9.1 deste Regulamento sera aplicavel
mesmo quando a Assembleia Geral deliberar pela liquidagdo do Fundo em fungao da
renuncia, destituicdo e/ou liquidagdo extrajudicial do Administrador, cabendo a propria
Assembleia Geral, nesses casos, eleger novo administrador para processar a
liquidagao do Fundo.

5.10.3. Se a Assembleia Geral de Cotistas ndo eleger novo administrador no prazo de
30 (trinta) Dias Uteis contados da publicagdo no Diario Oficial da Unido do ato que
decretar a liquidagao extrajudicial, o BACEN nomeara uma instituigdo para processar
a liquidagao do Fundo.

5.11. Sucessao da propriedade fiduciaria. Nas hipoteses referidas nos itens 5.9 e 5.10
acima, bem como na sujeicao ao regime de liquidacao judicial ou extrajudicial, a ata da
Assembleia Geral de Cotistas que eleger novo administrador, devidamente aprovada e
registrada na CVM, constituira documento habil para averbacéo, no Cartério de Registro de
Imobveis, da sucessao da propriedade fiduciaria dos imoveis integrantes do patriménio do
Fundo.

5.11.1. A substituicdo do Administrador e a consequente sucessado da propriedade
fiduciaria dos imdveis integrantes do patriménio do Fundo n&o constitui transferéncia
de propriedade.

CAPITULO VI - REMUNERAGAO DO ADMINISTRADOR, DO GESTOR E DOS
DEMAIS PRESTADORES DE SERVICOS

6.1. Taxa de Administracdo. O Fundo pagara, pela prestagao de administragéo, gestéo e
controladoria de ativos e passivo, nos termos deste Regulamento e em conformidade com a
regulamentacao vigente, uma remuneragao anual, em valor equivalente a 1,50% (um inteiro
e cinquenta centésimos por cento) do valor de mercado do Fundo, calculado com base na
meédia diaria da cotacao de fechamento das cotas de emissdo do Fundo no més anterior ao
do pagamento da Taxa de Administracdo, considerando que as cotas integram indices de
mercado cuja metodologia prevé critérios de inclusdo que consideram a liquidez das cotas e
critérios de ponderagéo que consideram o volume financeiro das cotas emitidas pelo Fundo,
nos termos do artigo 36, inciso |, da Instrugdo CVM n°® 472, de 31 de outubro de 2008, como
por exemplo, o indice de Fundos de Investimentos Imobiliarios (IFIX), observado que sera
composta da Taxa de Administracao Especifica e da Taxa de Gestao (em conjunto, a “Taxa
de Administracédo”), da seguinte forma:

(i) Taxa de Administragao Especifica. Pelos servigos de administragéo, o Fundo
pagara diretamente ao Administrador a remuneragao de 0,12% (doze centésimos por
cento) do valor de mercado do Fundo (“Taxa de Administracdo Especifica”), calculado
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na forma do item 6.1 acima, observado o pagamento minimo de R$ 6.000,00 (seis mil
reais), durante o 1° trimestre de 2017, R$ 7.000,00 (sete mil reais), durante o 2°
trimestre de 2017, R$ 8.000,00 (oito mil reais), durante o 3° trimestre de 2017, R$
9.000,00 (nove mil reais), durante o 4° trimestre de 2017 e R$ 9.000,00 (nove mil reais)
para os demais meses. O pagamento minimo devera ser corrigido anualmente pelo
IGP-M/FGV, calculada e provisionada todo Dia Util & base de 1/252 (um inteiro e
duzentos e cinquenta e dois avos). A Taxa de Administracdo Especifica sera paga
mensalmente, até o 5° (quinto) Dia Util do més subsequente, a partir do més em que
ocorrer a primeira integralizagao de Cotas do Fundo.

(ii) Taxa de Gestao. Pelos servigos de gestao, o Fundo pagara diretamente ao Gestor
a remuneracéo de 1,28% (um inteiro e vinte e oito centésimos por cento) sobre a
parcela do Valor de Mercado do Fundo investida em Ativos Imobiliarios e Ativos
Financeiros Imobiliarios, liquido de despesas, excluindo do calculo a parcela investida
em Ativos de Renda Fixa, em relagdao ao Patriménio Liquido do Fundo (“Taxa de
Gestao”), observado minimo de R$ 10.000,00 (dez mil reais). A Taxa de Gestao sera
paga mensalmente, até o 5° (quinto) Dia Util do més subsequente, a partir do més em
que ocorrer a primeira integralizagdo de Cotas do Fundo. O calculo da Taxa de Gestao
é feito conforme a férmula abaixo:

PLAI

GE‘St,, = PLContn_;

(PLMerc,_,) %

TxGest;, = Ei Gest;
Onde,

Gest, é a taxa de gestdo didria, calculada e provisionada todo dia dtil, referente ao
dian.

PLAI,_y é o Patrim6nio do fundo investido em Ativos Imobilidrios e Ativos Financeiros
Imobilidrios, liquido das despesas do Fundo, no dia Gtil anterior ao dia ao qual a taxa de gestdao
didria faz referéncia.

PLCont,_, é o Patriménio Liquido do Fundo, no dia util anterior ao dia ao qual a taxa de gestdo
didria faz referéncia.

PLMerc,_, é o Valor de Mercado do Fundo no dia til anterior ao dia ao qual a taxa de gestdo
didria faz referéncia.

TxGest, é a Taxa de Gestdo do Fundo, referente ao més k, calculada como a soma das taxas de
gestdo diarias do primeiro ao ltimo dia util do més k, respectivamente representados nas formulas
poriej

(ili) Taxa de Controladoria. Pelos servigos de controladoria de ativos e passivos, o
Fundo pagara diretamente ao Controlador a remuneragao anual de 0,07% (sete
centésimos por cento) do valor de mercado do Fundo (“Taxa _de Controladoria”),
calculado na forma do item 6.1 acima, deduzida da Taxa de Administragao, observado
o pagamento minimo de R$ 2.000,00 (dois mil reais), que sera corrido anualmente pelo
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IGP-M/FGV, calculada e provisionada todo Dia Util & base de 1/252 (um inteiro e
duzentos e cinquenta e dois avos). A Taxa de Controladoria sera paga mensalmente,
até o 5° Dia Util do més subsequente, a partir do més em que ocorrer a primeira
integralizagéo de Cotas do Fundo.

6.1.1 Escriturador. Pelos servigos de escrituragdo, o Fundo pagara diretamente ao
Escriturador a remuneracgao anual de 0,03% (trés centésimos por cento) do valor de mercado
do Fundo, calculada na forma do item 6.1. acima, corrigida anualmente pelo IGP-M/FGV,
deduzida da Taxa de Administragdo, calculada e provisionada todo Dia Util & base de 1/252
(um inteiro e duzentos e cinquenta e dois avos) (“Taxa de Escrituracdo”), observado o
pagamento minimo de R$ 1.500,00 (Um mil e quinhentos reais). A Taxa de Escrituragéo sera
paga mensalmente, até o 5° Dia Util do més subsequente, a partir do més em que ocorrer a
primeira integralizagcdo de Cotas do Fundo.

6.1.2 O Administrador voltara a adotar o valor contabil do patriménio liquido do Fundo como
Base de Calculo da Taxa de Administracdo e das demais remuneracdes elencadas acima,
caso, a qualquer momento, as cotas do Fundo deixem de integrar os indices de mercado,
cuja metodologia preveja critérios de inclusdo que considerem a liquidez das cotas e critérios
de ponderagéo que considerem o volume financeiro das cotas emitidas pelo Fundo.

6.2. Taxa de Performance. Pelo servigo de gestéo, adicionalmente, sera devida pelo Fundo
uma remuneragao correspondente a 30% (trinta por cento) do que exceder a variagéo de
100% do CDI, a qual sera apropriada diariamente e paga anualmente, até o 5° (quinto) Dia
Util do 1° més do ano subsequente, diretamente para o Gestor, a partir do més em que ocorrer
a primeira integralizagao de Cotas, independentemente da Taxa de Administragao.

6.2.1 A taxa de performance do fundo sera cobrada com base no resultado de cada aplicagdo
efetuada por cada cotista (método do passivo). Caso o valor da cota base atualizada pelo
indice de referéncia seja inferior ao valor da cota base (“Benchmark Negativo”), a taxa de
performance a ser provisionada e paga deve ser:

(a) calculada sobre a diferenga entre o valor da cota antes de descontada a
provisdo para o pagamento da taxa de performance e o valor da cota base valorizada
pelo indice de referéncia; e,

(b) limitada a diferenga entre o valor da cota antes de descontada a proviséo para
0 pagamento da taxa de performance e a cota base.

6.2.2. Nao ha incidéncia de taxa de performance quando o valor da cota do fundo for inferior
ao seu valor por ocasiao do Ultimo pagamento efetuado.

6.3. Auditoria_Independente. A remuneragdo do auditor independente, pelos servigos
prestados em cada exercicio social do Fundo, correspondera sempre a um montante fixo
anual, a ser pago mensalmente, de forma proporcional, ou em um so ato, até o limite anual
de até R$ 50.000,00 (cinquenta mil reais), sendo que a contratagdo de servigos de auditoria
independente por valor superior ao limite anual acima devera ser aprovada em Assembleia
Geral de Cotistas, constituindo a remuneragao do referido prestador de servigos encargo do
Fundo e, portanto, ndo estando incluso na Taxa de Administragao.
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6.4. Consultor Imobiliario. A remuneragédo do Consultor Imobiliario, pelos servigos prestados
em cada exercicio social do Fundo, correspondera sempre a um montante fixo anual, a ser
pago mensalmente, de forma proporcional, ou em um sé ato, até o limite anual de até R$
50.000,00 (cinquenta mil reais), sendo que a contratagéo de servigos de Consultor Imobiliario
por valor superior ao limite anual acima devera ser aprovada em Assembleia Geral de
Cotistas, constituindo a remuneracgao do referido prestador de servigos encargo do Fundo e,
portanto, ndo estando incluso na Taxa de Administragéo.

6.5. Demais Prestadores de Servigos. Os demais prestadores de servigo do Fundo, incluindo,
mas nao se limitando, ao Avaliador, receberdo, pela prestagéo dos servicos ao Fundo, a
remuneragao que for estabelecida nos seus respectivos contratos de prestacao de servigos
celebrados com o Fundo, constituindo a remuneragéo dos referidos prestadores de servigos
como encargo do Fundo e, portanto, ndo estando inclusas na Taxa de Administragao.

6.6. Taxa de Distribuicdo Primaria. A partir da quarta emissao das Cotas, a cada emissao, o
Fundo podera, a exclusivo critério do Administrador em conjunto com o Gestor, cobrar a Taxa
de Distribuigdo Primaria, a qual sera paga pelos subscritores das Cotas no ato da subscri¢ao
primaria das Cotas.

CAPITULO VII - DAS COTAS E DO PATRIMONIO DO FUNDO

7.1. Cotas e sua negociabilidade. As Cotas do Fundo correspondem a fracdes ideais de
seu patrimonio, tém a forma nominativa e conferem a seus titulares os mesmos direitos e
deveres patrimoniais e econémicos, cuja propriedade presume-se pelo registro do nome do
Cotista no livro de registro de Cotistas ou na conta de depdsito das Cotas.

7.1.1. As Cotas do Fundo terdo prazo de duragao indeterminado e serdo calculadas e
divulgadas diariamente.

7.1.2. As Cotas serdo mantidas em contas de depdsito em nome dos Cotistas.

7.1.3. O Administrador podera determinar a suspensdo do servico de cessdo e
transferéncia de Cotas até, no maximo, 3 (trés) Dias Uteis antes da data de realizagéo
da Assembleia Geral, com o objetivo de facilitar o controle de votantes. O prazo de
suspensao do servigo de cessao e transferéncia de Cotas, se houver, sera comunicado
aos Cotistas no edital de convocacgéo da respectiva Assembleia Geral.

7.1.4. Nao havera taxa de saida do Fundo, podendo a partir da 42 emisséo das Cotas,
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haver cobranca de Taxa de Distribuicdo Primaria.

7.1.5. A responsabilidade de cada Cotista ¢ limitada ao valor de suas Cotas e cada um
responde, apenas, pela integralizagdo do valor por ele subscrito, observado o
estabelecido no item 7.1.6.

7.1.6. Observado o disposto na regulamentagéo aplicavel, os Cotistas do Fundo (i) ndo
poderéo exercer nenhum direito real sobre os iméveis e demais ativos integrantes do
patriménio do Fundo; e, (ii) ndo responderao pessoalmente por qualquer obrigagao
legal ou contratual, relativa aos imoveis e demais ativos integrantes do patriménio do
Fundo e/ou do Administrador, salvo quanto a obrigagdo de pagamento das Cotas que
subscrever e na ocorréncia de patrimbnio liquido negativo, e, neste caso, de
possibilidade de ser chamado a realizar aportes adicionais de recursos.

7.1.7. De acordo com o disposto no artigo 2° da Lei n° 8.668/93 e no artigo 9° da
Instrugao CVM n° 472, o Cotista ndo podera requerer o resgate de suas Cotas.

7.1.8. As ofertas publicas voluntarias que visem a aquisi¢gdo de parte ou da totalidade
das cotas do Fundo devem obedecer as regras e procedimentos operacionais
estabelecidos pela entidade administradora do mercado organizado em que as cotas
do fundo estejam admitidas a negociagéao.

7.2. Todas as Cotas assegurarao a seus titulares direitos iguais, inclusive no que se refere
aos pagamentos de rendimentos e amortizagbes, caso aplicavel, observado que, conforme
orientagdo e recomendacao do Gestor, apds verificado pelo Administrador a viabilidade
operacional do procedimento junto a BM&FBOVESPA, a nova emissdo das Cotas podera
estabelecer periodo, ndo superior ao prazo de distribuicdo das Cotas objeto da nova emissao,
durante o qual as referidas Cotas objeto da nova emisséo nao darao direito a distribuicdo de
rendimentos, permanecendo inalterados os direitos atribuidos as Cotas ja devidamente
subscritas e integralizadas anteriormente a nova emissao de Cotas, inclusive no que se refere
aos pagamentos de rendimentos e amortizagoes.

7.3. Observadas as disposi¢des constantes deste Regulamento, as Cotas do Fundo poderao
ser admitidas a negociagao no mercado secundario por meio da bolsa de valores ou mercado
de balcao organizado. Caso as Cotas estejam registradas nos referidos mercados, elas nao
poderao ser negociadas no mercado secundario fora de ambiente de sistema de registro de
ativos autorizados a funcionar pelo BACEN ou CVM. As Cotas do Fundo poderéo ser
integralizadas no mercado primario em ambiente administrado pela BM&FBOVESPA.

7.4. Em caso de amortizagéo de Cotas serdo obedecidas as seguintes regras:
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(i) Data de célculo do valor da cota de amortizagao: valor de fechamento da Cota
apurado em data anterior ao do pagamento da amortizagao; e,

(iil)Data de Pagamento da Amortizagao: minimamente no 6° dia Gtil posterior a data
acima.

7.5. O volume das Cotas emitidas a cada emissdo sera determinado com base nas
possibilidades de investimentos apresentadas pelo Gestor, sendo admitido o aumento do
volume total da emisséo por conta da emissao de lote suplementar e quantidade adicional
das Cotas, nos termos dos artigos 14, § 2° e 24 da Instrugdo CVM n° 400, caso a respectiva
Oferta esteja sendo conduzida nos termos da Instrugdo CVM n° 400.

7.6. Nao havera limites maximos ou minimos de investimento no Fundo, exceto pelos
eventuais limites que venham a ser estabelecidos no ambito de cada Oferta.

7.7. As Cotas seréo objeto de Ofertas, observado que no &mbito da respectiva Oferta, o
Administrador e o Gestor, em conjunto com as respectivas instituicbes contratadas para a
realizagdo da distribuicdo das Cotas de emissdo do Fundo, poderdo estabelecer o publico
alvo para a respectiva emissao e Oferta.

7.8. A subscricdo das Cotas devera ser realizada até a data de encerramento da respectiva
Oferta. As Cotas que nao forem subscritas serdo canceladas pelo Administrador.

7.9. Quando da subscrigéo das Cotas, o investidor devera assinar, para a respectiva Oferta,
0 Boletim de Subscricdo e o Termo de Adesao, para atestar que tomou ciéncia (i) do teor
deste Regulamento; (ii) do teor do Prospecto do Fundo; (iii) dos riscos associados ao
investimento no Fundo, descritos no Informe Anual elaborado em consonancia com o Anexo
39-V da Instrugdo CVM n° 472; (iv) da Politica de Investimento descrita neste Regulamento;
(v) da possibilidade de ocorréncia de patriménio liquido negativo, e, neste caso, de
possibilidade de ser chamado a realizar aportes adicionais de recursos. No caso de Ofertas
Restritas, o investidor devera assinar também a declaragao de investidor profissional, que
podera constar do respectivo Termo de Ciéncia e Adesdo ao Regulamento, nos termos da
regulamentagéo em vigor.

7.10. Nao podera ser iniciada nova Oferta antes de totalmente subscritas ou canceladas as
Cotas remanescentes da Oferta anterior.
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7.11. As Cotas serao integralizadas em moeda corrente nacional, a vista, nos termos do
Boletim de Subscrigdo ou em prazo determinado no Compromisso de Investimento, conforme
aplicavel.

7.12. Caso o Cotista deixe de cumprir com as condigbes de integralizagdo constantes do
Boletim de Subscrigdo, independentemente de notificagéo judicial ou extrajudicial, nos termos
do paragrafo unico do artigo 13 da Lei n° 8.668/93, ficara sujeito ao pagamento dos encargos
estabelecidos no respectivo Boletim de Subscrigao.

7.13. A cada nova Oferta, o Administrador e o Gestor poderao, a seu exclusivo critério,
autorizar que seja permitida a integralizagédo das novas Cotas em bens e direitos, sendo certo
que tal integralizagdo podera ser feita, a critério do Gestor, com base em laudo de avaliagéo
elaborado por empresa especializada, de acordo com o anexo 12 da Instrugdo CVM n° 472,
e aprovado pela Assembleia Geral, bem como deve ser realizada no prazo, termos e
condigoes estabelecidos no Boletim de Subscrigdo e nas leis e regulamentagdes aplicaveis.

7.14. 1% Emiss&o. No ambito da 12 Emissao das Cotas, foram colocadas 164.716,529 (cento
e sessenta e quatro mil, setecentos e dezesseis inteiros e quinhentos e vinte e nove
milésimos) Cotas, observado o cancelamento pelo Administrador das Cotas emitidas e ndo
subscritas, bem como a realizagao posterior do grupamento de Cotas, na proporgéo 100/1,
pela qual 100 (cem) Cotas do Fundo passaram a corresponder a 1(uma) Cota.

7.14.1 O prego de emissao das Cotas da 12 emissdo foi de R$ 1,00 (um real), na Data
de Emissao.

7.15. 22 Emissao. No ambito da 22 Emissao das Cotas, foram colocadas 170.699,849 (cento
e setenta mil, seiscentos e noventa e nove inteiros e oitocentos e quarenta e nove milésimos)
de Cotas, observado o cancelamento pelo Administrador das Cotas emitidas e nao
subscritas.

7.15.1 O prego de emissdo das Cotas da 22 emissdo foi de R$ 109,43 (cento e nove
reais, quarenta e trés centavos), na Data de Emissao.

7.16. 32 Emissdo. Na 3% Emissao das Cotas, serdo emitidas a quantidade de cotas
equivalente ao volume total da 32 Emiss&o de R$ 19.000.000,00 (dezenove milhGes de reais),
considerando o preco unitario da cota correspondente ao valor da cota no mesmo dia da
efetiva disponibilidade dos recursos por parte do investidor.
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7.17. 4% Emissdo. Na 42 Emissdo das Cotas, serdao emitidas a quantidade de cotas
equivalente ao volume total da 5 Emissdo de R$ 50.000.000,00 (cinquenta milhdes de reais),
considerando o prego unitario da cota correspondente ao valor da cota no mesmo dia da
efetiva disponibilidade dos recursos por parte do investidor.

7.18. Novas emissdes de Cotas. Caso entenda pertinente para fins do cumprimento dos
objetivos e da Politica de Investimento do Fundo, o Administrador, conforme recomendacgao
do Gestor, podera deliberar por realizar novas emissées das Cotas do Fundo, sem a
necessidade de aprovacdo em Assembleia Geral de Cotistas, desde que limitadas ao
montante maximo de R$ 2.000.000.000,00 (dois bilhdes de reais) (“Capital Autorizado”).

7.18.1. Sem prejuizo do disposto acima, a Assembleia Geral podera deliberar sobre
novas emissdes das Cotas em montante superior ao Capital Autorizado ou em
condigbes diferentes daquelas previstas no item 7.5 acima, seus termos e condigbes,
incluindo, sem limitagdo, a possibilidade de subscrigdo parcial e o cancelamento de
saldo ndo colocado findo o prazo de distribuicdo, observadas as disposicoes da
Instrugao CVM n° 400/03.

7.18.2. Na hipétese de emissao de novas Cotas na forma do item 7.5 acima, o prego
de emissao das Cotas objeto da respectiva Oferta tera como base o Valor de Mercado.
Nos demais casos, o preco de emissao de novas Cotas devera ser fixado por meio de
Assembleia Geral, conforme recomendagao do Gestor, levando-se em consideragao
o valor patrimonial das Cotas em circulagdo, os laudos de avaliagdo dos iméveis, dos
Ativos Imobiliarios, dos Ativos Financeiros Imobiliarios e dos Ativos de Renda Fixa
integrantes da carteira do Fundo, o Valor de Mercado das Cotas, bem como as
perspectivas de rentabilidade do Fundo.

7.18.3. No ambito das emissdes realizadas os Cotistas terao o direito de preferéncia
na subscricdo de novas Cotas, na propor¢gdo de suas respectivas participagoes,
respeitando-se 0s prazos operacionais necessarios ao exercicio de tal direito de
preferéncia, exceto no ambito da 42 emissao de Cotas do Fundo, em relagdo a qual os
Cotistas nao terdo qualquer direito de preferéncia na aquisigao das referidas Cotas.

7.18.4. Os Cotistas poderao ceder seu direito de preferéncia entre os proprios Cotistas
ou a terceiros, caso os Cotistas declinem do seu direito de preferéncia na aquisicao
das referidas Cotas e desde que tal cessao seja operacionalmente viavel e admitida
nos termos da regulamentacao aplicavel.
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CAPITULO VIII - DISTRIBUIGAO DE RESULTADOS

8.1. Distribuicdo de resultados. A Assembleia Geral de Cotistas a ser realizada
anualmente, em até 120 (cento e vinte) dias apds o término do exercicio social, deliberara
sobre o tratamento a ser dado aos resultados liquidos auferidos no respectivo exercicio
social, apurados em conformidade com o disposto na Instrugao CVM n° 516.

8.1.1. Entende-se por resultado do Fundo, o produto decorrente das receitas geradas
pelos ativos integrantes do patriménio do Fundo, bem como os eventuais rendimentos
oriundos de aplicagdes em Ativos de Renda Fixa e Ativos Financeiros Imobiliarios,
deduzindo-se:

(i) as despesas operacionais incorridas pelo Fundo ou antecipadas para serem
incorridas pelo Fundo durante tal periodo;

(i) quaisquer reservas constituidas; e,

(i)  demais despesas previstas no Regulamento para a manutengao do Fundo,
tudo em conformidade com as disposigdes da Instrugdo CVM n° 516, de 29
de dezembro de 2.011 e do Regulamento.

8.1.2. O Fundo devera distribuir a seus Cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por
cento) dos lucros auferidos, apurados segundo o regime de caixa, consubstanciado
em balango ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de
cada ano. Os rendimentos do Fundo (ja descontados das despesas ordinarias do
Fundo) serao distribuidos mensalmente, até o 10° (décimo) Dia Util de cada més aos
Cotistas que estiverem registrados como tal no fechamento do Gltimo Dia Util do més
imediatamente anterior ao do respectivo pagamento.

8.1.3. Farao jus aos rendimentos de que trata o paragrafo anterior os titulares de Cotas
do Fundo no fechamento do ultimo dia de cada més, de acordo com as contas de
depdsito mantidas pelo Escriturador das Cotas do Fundo.

8.1.4. Para arcar com as despesas extraordinarias dos Ativos Imobiliarios integrantes
do patriménio do Fundo, o Gestor podera formar uma reserva de contingéncia
(“Reserva de Contingéncia”), para pagamento de despesas extraordinarias, por meio
da retengao de até 5% (cinco por cento) dos lucros auferidos pelo Fundo, apurados
segundo regime de caixa, com base em balango ou balancete semestral encerrado
em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano, sendo certo que a Reserva de
Contingéncia podera ter o valor maximo equivalente a 5% (cinco por cento) do
Patriménio Liquido do Fundo.
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8.2.

8.1.5. O Administrador poderd, ainda, realizar chamadas de capital aos Cotistas em
qualquer hipotese na qual o Fundo passe a ter o seu Patriménio Liquido negativo,
incluindo, mas nao se limitando a, eventualidade de todos os imdveis integrantes do
patriménio do Fundo se tornarem vagos, na qual o Fundo tera que arcar com as
despesas necessarias ao cumprimento de obrigagdes ou investimentos indispensaveis
a protegéo, manutengao ou reforma dos iméveis integrantes da carteira do Fundo e do
patriménio do Fundo. As novas chamadas de capital previstas neste Paragrafo nao
serao caracterizadas como novas emissdes de Cotas para fins do disposto neste
Regulamento.

Sistema de reqistro contabil. O Fundo mantera sistema de registro contabil,

permanentemente atualizado, de forma a demonstrar aos Cotistas as parcelas distribuidas a
titulo de pagamento de resultados.

CAPITULO IX - ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS

9.1.

Assembleia Geral de Cotistas. Além das matérias estabelecidas na regulamentagéo

prépria, € de outras matérias previstas neste Regulamento, compete privativamente a
Assembleia Geral de Cotistas o seguinte:

(a) deliberar sobre a alteracdo do Regulamento do Fundo, com excecdo das
hipoteses previstas no item 9.1.1 abaixo;

(b) deliberar sobre a fusao, incorporagéo, cisdo e/ou transformagao do Fundo;

(c) tomar, anualmente, as contas relativas ao Fundo e deliberar sobre as
demonstragdes contabeis apresentadas pelo Administrador;

(d) deliberar sobre eventual dissolug¢do e liquidagdo do Fundo, incluindo a
liquidagédo que nao seja em espécie;

(e)  deliberar sobre a emissao de novas Cotas do Fundo, exceto até o limite do
Capital Autorizado;

(1)) deliberar sobre eventual alteragdo do mercado em que as Cotas sdo admitidas
a negociagao, caso o novo mercado onde as Cotas serdo negociadas nio esteja
previsto neste Regulamento;
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(g)  deliberar sobre a destituicdo ou substituicdo do Administrador e a escolha de
seu substituto;

(h) deliberar sobre a eleicdo e destituigdo do Representante dos Cotistas, caso
existente, fixacdo de sua remuneracgéo, se houver, e aprovagéo do valor maximo de
despesas que poderao ser incorridas no exercicio de sua atividade;

(i) aprovar o laudo de avaliagdo, caso possua, de bens e direitos que forem
utilizados na integralizagao das Cotas do Fundo;

) deliberar sobre alteragcbes na taxa de remuneracdo do Administrador e demais
prestadores de servico do Fundo, inclusive no que diz respeito a participagdo nos
resultados do Fundo;

0] deliberar sobre as situagdes de conflitos de interesses nos termos dos artigos
31-A, § 2°, 34 e 35, IX, da Instrugdo CVM 472 e deste Regulamento; e,

1) deliberar sobre a destituicdo ou substituicdo do Gestor e a escolha de seu
substituto.

9.1.1. Este Regulamento podera ser alterado pelo Administrador, independentemente
de deliberagdo em Assembleia Geral de Cotistas, sempre que tal alteragcdo decorrer
exclusivamente da necessidade de atendimento a expressas exigéncias da CVM, de
adequacéo a normas legais ou regulamentares ou ainda em virtude da atualizagéo dos
dados cadastrais do Administrador, do Gestor ou do Custodiante, tais como alteragao
na razdo social, enderegco e telefone, devendo ser providenciada a necessaria
comunicagao aos Cotistas no prazo de 30 (trinta) dias contados da data em que
tiverem sido implementadas.

9.1.2. Em caso de alteracéo da legislacao e da regulamentacao vigente que venha a
modificar aspectos tributarios que possam afetar o Fundo, os Cotistas e/ou os ativos
integrantes do patriménio do Fundo, os Cotistas se reunirdo em Assembleia Geral para
deliberar sobre eventuais alteragdes no presente Regulamento, bem como, se
necessario, sobre as novas regras que irdo reger o Fundo e suas relagdes. Sem
prejuizo do disposto neste item, o Administrador devera dar cumprimento as novas
regras legais até que haja deliberagdo dos Cotistas sobre o procedimento a ser
adotado em face de tais modificagdes.

9.1.3. A Assembleia Geral de Cotistas que deva deliberar sobre as demonstracdes
financeiras do Fundo somente pode ser realizada no minimo 30 (trinta) dias apos
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9.2.

estarem disponiveis aos Cotistas as demonstragdes contabeis auditadas relativas ao
exercicio findo, observados os prazos estabelecidos na Instru¢do CVM n°® 472,

Convocacédo. A Assembleia Geral de Cotistas pode ser convocada a qualquer tempo

pelo Administrador ou por Cotistas representando, no minimo, 5% (cinco por cento) do total
das Cotas emitidas e efetivamente subscritas do Fundo ou pelo Representante dos Cotistas,
observados os requisitos estabelecidos neste Regulamento.

9.3.

9.2.1. A convocacgéo para a Assembleia Geral de Cotistas far-se-4 mediante carta com
aviso de recebimento, correspondéncia eletrbnica (e-mail) encaminhada a cada
Cotista ou publicagdo em jornal de grande circulagdo e dela constaro,
obrigatoriamente, dia, hora e local em que seréa realizada a Assembleia Geral de
Cotistas, bem como a respectiva ordem do dia, que devera conter todas as matérias a
serem deliberadas, ndo se admitindo que sob a rubrica “assuntos gerais” haja matérias
que dependam de deliberagcado da Assembleia.

9.2.2. Independentemente de convocagdo, sera considerada regular a Assembleia
Geral a que comparecerem todos os Cotistas.

9.2.3. Por ocasiao da assembleia geral ordinaria, os titulares de, no minimo, 3% (trés
por cento) das cotas emitidas ou o representante dos cotistas podem solicitar por meio
de requerimento escrito encaminhado ao Administrador do Fundo, a inclusdo de
matérias na ordem do dia da Assembleia Geral, que passara a ser ordinaria e
extraordinaria.

9.2.4. A convocagao e instalagdo da assembleia geral dos Fll observarao, quanto aos
demais aspectos, o disposto nas regras gerais sobre fundos de investimento, no que
nao contrariar as disposi¢oes da Instrugao CVM 472,

9.2.5. A primeira convocagéo das assembleias gerais devera ocorrer:

| — com, no minimo, 30 (trinta) dias de antecedéncia no caso das assembleias gerais
ordinarias; e

Il — com, no minimo, 15 (quinze) dias de antecedéncia no caso das assembleias gerais
extraordinarias.

Instalacédo. A Assembleia Geral de Cotistas se instalara com a presencga de qualquer

numero de Cotistas.

9.3.1. Apos instalada a Assembleia Geral de Cotistas deverdao ser observados os
quoruns de deliberagéo previstos no item 9.4.2 deste Regulamento.
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9.4. Voto. Nas deliberagdes das Assembleias Gerais de Cotistas, a cada Cota sera
atribuido o direito a um voto.

9.4.1. Ainda que ndo comparecam a Assembleia Geral, os Cotistas poderao votar por
meio de carta ou correspondéncia eletronica, desde que tal comunicacgéo seja recebida
com, no minimo, 1 (um) Dia Util de antecedéncia da data de realizagdo da respectiva
Assembleia Geral de Cotistas. Os Cotistas que participem das Assembleias Gerais por
meio de tele ou videoconferéncia, também poderdo votar por fac-simile ou correio
eletrénico digitalmente certificado, desde que possivel a comprovagao do voto durante
a realizagao da respectiva Assembleia Geral e desde que o resultado da votagao seja
proclamado pelo Presidente da Assembleia com indicagao daqueles que participaram
por tele ou videoconferéncia, sendo, ainda, admitida a gravacao delas.

9.4.2. As deliberagcdes das Assembleias Gerais de Cotistas serdo tomadas pela
maioria simples dos votos dos Cotistas presentes as Assembleias Gerais, com
excecao das matérias indicadas nos subitens “a”, “b”, “d”, “g”, “h”, “", j”, “k” do item 9.1
deste Regulamento, que dependerao da aprovagéao de Cotistas que representem:

(a) 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das Cotas, quando o Fundo tiver
mais de 100 (cem) Cotistas; ou,

(b) metade, no minimo, das Cotas, quando o Fundo tiver até 100 (cem) Cotistas.

9.4.2.1. As deliberagbes das Assembleias Gerais de Cotistas da matéria indicada
no subitem “j” do item 9.1, especificamente, a eleicdo do Representante dos
Cotistas dependerdo da aprovacdo da maioria dos Cotistas presentes e que

representem, no minimo:

(a) 3% (trés por cento) das Cotas, quando o Fundo tiver mais de 100 (cem)
Cotistas; ou,

(b) 5% (trés por cento) das Cotas, quando o Fundo tiver até 100 (cem) Cotistas.
9.4.3. Nao obstante o previsto no item 9.4.2 acima, a alteragdo do Regulamento,
conforme o estabelecido no item “a” do item 9.1 acima, podera ser realizada quando
for decorrente de quaisquer das deliberagdes constantes do item 9.1 que tenham

quoérum de deliberacgédo inferior a maioria absoluta das Cotas emitidas.

9.4.4. Nao podem votar nas Assembleias Gerais do Fundo:
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(a) o Administrador e o Gestor;
(b) os sécios, diretores e funcionarios do Administrador e do Gestor;

(c) empresas ligadas ao Administrador ou ao Gestor, seus sdcios, diretores e
funcionarios;

(d) os prestadores de servigcos do Fundo, seus sécios, diretores e funcionarios;

(e) o Cotista, na hipdtese de deliberagao relativa a laudos de avaliagéo de bens de
sua propriedade que concorram para a formagao do patriménio do fundo; e

(f) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo.

9.4.5. A vedacéo prevista no item 9.4.4 acima nao se aplica quando:

(a) os unicos Cotistas do Fundo forem as pessoas mencionadas no item 9.4.4
acima;

(b) houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais Cotistas, manifestada na
prépria Assembleia, ou em instrumento de procuragdo que se refira
especificamente a Assembleia em que se dara a permisséo de voto; ou,

(c) todos os subscritores de Cotas forem condéminos de bem com que concorrem
para a integralizacdo de cotas, podendo aprovar o laudo, se houver, sem prejuizo
da responsabilidade de que trata o §6° do art. 8° da Lei da n° 6.404, de 1976,
conforme o0 §2° do art. 12 da Instrugdo CVM n°® 472.

9.4.6. Para o bom desempenho da Assembleia Geral de Cotistas, o Administrador
deve colocar todas as informagdes e documentos necessarios ao exercicio informado
do direito de voto em sua pagina na rede mundial de computadores, na data de
convocagao da Assembleia, e manté-los até a data de sua realizagdo, bem como no
Sistema de Envio de Documentos, disponivel na pagina da CVM na rede mundial de
computadores e na pagina da entidade administradora do mercado organizado em que
as cotas do Fundo sejam admitidas.

9.4.7. Tém qualidade para comparecer a Assembleia Geral os Cotistas, seus
representantes legais ou seus procuradores legalmente constituidos ha menos de 1
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(um) ano.

9.48. O pedido de procuragédo, encaminhado pelo Administrador mediante
correspondéncia ou anuncio publicado, devera:

(@) conter todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto
pedido;

(b) facultar ao Cotista a possibilidade de exercer voto contrario a proposta, por meio
da mesma procuracao; e,

(c) ser dirigido a todos os Cotistas.

9.5. Representante dos Cotistas. A Assembleia Geral de Cotistas pode nomear 1 (um)
representante para exercer as fungdes de fiscalizagdo dos empreendimentos ou
investimentos do Fundo, em defesa dos direitos e interesses dos Cotistas, com mandato de
1 (um) ano ou até a proxima assembleia geral de cotistas que deliberar sobre a aprovagao
de demonstragdes financeiras do fundo, o que ocorrer primeiro, sendo permitida a reeleigao;
bem como exercer demais fungdes de competéncias privativa descritas nos incisos do art.
26-A da Instrucdo CVM n° 472.

9.5.1. Somente pode exercer as fungcdes de representante dos Cotistas, pessoa
natural ou juridica, que atenda aos seguintes requisitos:

(a)  ser Cotista;

(b) ndo exercer cargo ou fungdo no administrador ou no controlador do
administrador, em sociedades por ele diretamente controladas e em coligadas ou
outras sociedades sob controle comum, ou prestar-lhes assessoria de qualquer
natureza;

(c) nao exercer cargo ou fungdo na sociedade empreendedora do Ativos Alvo, ou
prestar-lhe assessoria de qualquer natureza;

(d) nao ser administrador ou gestor de outros fundos de investimento imobiliario;

(e) nao estar em conflito de interesses com o Fundo; e,
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9.6.

() nao estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime falimentar,
de prevaricagao, peita ou suborno, concussao, peculato, contra a economia popular,
a fé publica ou a propriedade, ou a pena criminal que vede, ainda que
temporariamente, o acesso a cargos publicos; nem ter sido condenado a pena de
suspensao ou inabilitagao temporaria aplicada pela CVM.

Relacdo de Cotistas. Observado o disposto no artigo 23 da Instrugdo CVM n°® 472,

qualquer Cotista que detenha 0,5% (meio por cento) ou mais do total de Cotas subscritas
podera solicitar relagdo de nome e enderegos, fisicos e eletronicos, dos demais Cotistas do
Fundo com o objetivo de enviar pedido de procuragao de voto, desde que tal pedido contenha
todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto pedido.

9.6.1. O Administrador, ao receber a solicitagao de que trata o item 9.6 acima, podera:

(a) entregar a lista de nomes e enderecos dos Cotistas ao Cotista solicitante, em
até 2 (dois) Dias Uteis da data da solicitagao; ou

(b) mandar, em nome do Cotista solicitante, o pedido de procuragdo, conforme
contetdo e nos termos determinados pelo Cotista solicitante, em até 5 (cinco) Dias
Uteis da data solicitac&o.

9.6.2. O Cotista que utilizar a faculdade prevista no item 9.6 devera informar o
Administrador o teor de sua proposta e apresentar os seguintes documentos:

| — reconhecimento da firma do signatario do pedido; e

Il — copia dos documentos que comprovem que o signatario tem poderes para
representar os cotistas solicitantes, quando o pedido for assinado por representantes.

9.6.3. Os custos incorridos com o envio do pedido de procuragéo pelo Administrador,
em nome de Cotistas, nos termos do item 9.6.1, alinea (b) acima, serdo arcados pelo
Fundo.

9.7. As deliberagbes da Assembleia Geral de Cotistas do Fundo poderdo ser tomadas
mediante processo de consulta formalizada em carta ou correio eletrénico (e-mail), a ser
dirigido pelo Administrador a cada Cotista para resposta no prazo maximo de 30 (trinta) dias
corridos, observadas as formalidades previstas na legislagao vigente.

9.7.1. Da consulta deverao constar todos os elementos informativos necessarios ao
exercicio do direito de voto.
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9.7.2. Qualquer deliberacdo tomada na referida Assembleia Geral de Cotistas somente
produzira efeitos a partir da data de protocolo na CVM da cépia da Ata da Assembleia
Geral de Cotistas, contendo o inteiro teor das deliberagdes, bem como do
Regulamento devidamente alterado e consolidado, conforme o caso.

CAPITULO X - ENCARGOS DO FUNDO

10.1. Encargos do Fundo. As seguintes despesas constituem Encargos do Fundo, que
poderao ser debitadas pelo Administrador:

(a) Taxa de Administragéo e Taxa de Performance;

(b) taxas, impostos ou contribuigcbes federais, estaduais, municipais ou autarquicas
que recaiam ou venham a recair sobre os bens, direitos e obriga¢gées do Fundo;

(c) gastos com correspondéncia, impressao, expedi¢do e publicagdo de relatérios
e outros expedientes de interesse do Fundo e dos cotistas, inclusive comunicagdes
aos Cotistas previstas neste Regulamento ou na Instrugdo CVM n° 472;

(d) gastos com as distribui¢cdes primarias de Cotas pelo Fundo, bem como com seu
registro para negociagdo em mercado organizado de valores mobiliarios;

(e) honorarios e despesas do Auditor Independente;

1)) comissbes e emolumentos pagos sobre as operagbes do Fundo, incluindo
despesas relativas a compra, venda, locag¢ao ou arrendamento dos imoveis e demais
ativos que componham, ou venham compor, o seu patriménio;

(9) gastos decorrentes da admissdo das Cotas a negociagdo em mercados
regulamentados, de forma a garantir o acesso dos Cotistas ao mercado secundario;

(h)  honorarios de advogados, custas e despesas correlatas incorridas em defesa
dos interesses do Fundo, judicial ou extrajudicialmente, inclusive o valor de
condenacgéo que seja eventualmente imposta;

(i) honorarios e despesas com a contratacao de servigos legais, fiscais, contabeis,
de consultoria especializada e formador de mercado para as cotas do Fundo, se

houver;

)] gastos incorridos com a celebragao de contratos de seguro sobre os imoveis e
demais ativos integrantes do patrimdnio do Fundo, bem como a parcela de prejuizos
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nao coberta por apdlices de seguro, desde que nao decorra diretamente de culpa ou
dolo do Administrador no exercicio de suas fungoes;

(k) gastos inerentes a constituicao, fusdo, incorporagao, cisao, transformacéo ou
liquidagao do Fundo e a realizagao de Assembleia Geral de Cotistas;

U] taxa de custddia de titulos ou valores mobiliarios do Fundo, se houver;

(m) gastos decorrentes de avaliagbes pelo Avaliador dos ativos imobiliarios
integrantes da carteira do Fundo que sejam obrigatorias;

(n) gastos necessarios a manutengdo, conservagdo e reparos dos imoveis
integrantes do patriménio do Fundo;

(o) taxas de ingresso e/ou saida dos fundos em que o Fundo seja cotista, conforme
0 caso;

(p) despesas com o registro de documentos em cartorio;
(a) honorarios e despesas relacionada ao Represente dos Cotistas; e

(n gastos com consultoria especializada, envolvendo a analise, selecdo e
avaliagédo, quando necessitar, de empreendimentos imobilidrios e demais ativos para
integrarem a carteira do Fundo.

10.1.1. Quaisquer despesas nao previstas como Encargos do Fundo correrdo por
conta do Administrador, salvo decisdo contraria da Assembleia Geral de Cotistas.

10.1.2. Caso o saldo dos recursos disponiveis do Fundo seja inferior a R$ 25.000,00
(vinte e cinco mil reais), o Administrador deverd convocar Assembleia Geral de
Cotistas, que deliberara acerca do aporte de recursos adicionais no Fundo, mediante
nova emissao de Cotas, a fim de garantir o pagamento das suas despesas mensais
de manutencéo ordinarias.

CAPITULO XI - DEMONSTRAGOES CONTABEIS

11.1. Demonstracdes contabeis. O Fundo tera escrituracdo contabil prépria, devendo as
suas aplicagdes, contas e demonstragbes contabeis serem segregadas das contas do
Administrador, do Gestor, bem como das contas do Custodiante e do depositario.
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11.1.1. O Patriménio Liquido do Fundo correspondera ao valor resultante da soma
algébrica de suas Disponibilidades, acrescido do valor da carteira de investimentos,
dos valores a receber e dos outros ativos, excluidas as suas Exigibilidades, bem como
outros passivos.

11.1.2. As demonstragbes contabeis devem ser elaboradas observando-se a natureza
dos ativos imobiliarios integrantes do patriménio do Fundo e das demais aplica¢des
em que serao investidos 0s seus respectivos recursos e serao auditadas, anualmente,
pelo Auditor Independente.

11.1.3. Os ativos e passivos do Fundo, incluindo a sua carteira de investimentos, serdo
apurados com base nas praticas contabeis adotadas no Brasil, normas aplicaveis e a
Instrucdo CVM n° 516, inclusive para fins de provisionamento de pagamentos,
despesas, encargos, passivos em geral e eventual baixa de investimentos.

11.1.4. Os demais ativos integrantes da carteira do Fundo seréo avaliados a prego de
mercado, conforme o manual de marcagao a mercado do Administrador.

11.1.5. O Gestor, em qualquer hipétese, devera ajustar a avaliagdo dos ativos
componentes da carteira do Fundo sempre que houver indicagao de perdas provaveis
na realizagdo do seu valor.
11.2. Exercicio social. O exercicio social do Fundo terd duragcdo de 1 (um) ano com
encerramento em 31 de dezembro.

CAPITULO XII - DIVULGAGAO DE INFORMAGCOES

12.1. Divulgacéo de informacdes. O Administrador deve prestar as seguintes informagdes
periodicas sobre o Fundo:

(a) mensalmente, até 15 (quinze) dias apds o encerramento do més, o formulario
eletrénico cujo conteudo reflete o Anexo 39-1 da Instrugdo CVM n° 472;

(b) trimestralmente, até 45 (quarenta e cinco) dias apds o encerramento de cada
trimestre, o formulario eletrénico cujo conteudo reflete o Anexo 39-1l da Instrugdo CVM
n° 472;

(c) anualmente, até 90 (noventa) dias apds o encerramento do exercicio:

(i) as demonstragdes financeiras;
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(i) relatorio do Auditor Independente; e,

(iii) o formulario eletrénico cujo conteldo reflete o Anexo 39-V, da Instrugédo
CVM 472.

(d) anualmente, tdo logo receba, o relatério do Representante de Cotistas;
(e) até 8 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral Ordinaria;

(1)) no mesmo dia de sua realizagdo, o sumario das decisbes tomadas na
Assembleia Geral Ordinaria.

12.1.1. O Administrador devera, ainda, manter sempre disponivel em sua pagina na rede
mundial de computadores o regulamento do fundo, em sua verséo vigente e atualizada.

12.1.2. O administrador devera reentregar o formulario eletrénico cujo conteudo reflete o
Anexo 39-V da Instrugdo CVM 472 atualizado na data do pedido de registro de distribuigéo
publica de novas cotas.

12.2. Disponibilizacdo de documentos. O Administrador deve disponibilizar aos Cotistas os
seguintes documentos, relativos a informagdes eventuais sobre o Fundo:

(a) o edital de convocagado, proposta da administragdo e outros documentos
relativos a Assembleias Gerais Extraordinarias, no mesmo dia de sua convocagao;

(b)  até 8 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral Extraordinaria;
(c) fatos relevantes, especificamente, aqueles que por deliberagdo da Assembleia
Geral ou do Administrador, ou qualquer outro ato ou fato que possa influir de modo
ponderavel:

0] na cotagdo das cotas ou de valores mobiliarios a elas referenciados;

(i) na decis&o dos investidores de comprar, vender ou manter as cotas; e,

(i)  na decisédo dos investidores de exercer quaisquer direitos inerentes a
condigao de titular cotas ou de valores mobiliarios a elas referenciados.

(d) ato ou fato relevantes, conforme seguintes exemplos:

(i) a alteragao no tratamento tributario conferido ao Fundo ou ao Cotista;
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(e)

(i) o0 atraso para o recebimento de quaisquer rendimentos que representem
percentual significativo dentre as receitas do Fundo;

(i)  a desocupagao ou qualquer outra espécie de vacancia dos iméveis de
propriedade do Fundo destinados a arrendamento ou locagao e que possa gerar

impacto significativo em sua rentabilidade;

(iv) o atraso no andamento de obras que possa gerar impacto significativo
na rentabilidade do Fundo;

(v) contratacdo de formador de mercado ou o término da prestagdo do
servigo;

(vi)  propositura de agao judicial que possa vir a afetar a situagdo econémico-
financeira do Fundo;

(vii) avenda ou locagédo dos imdveis de propriedade do Fundo destinados a
arrendamento ou locagdo, e que possam gerar impacto significativo em sua
rentabilidade;

(viii) alteragéo do Gestor ou Administrador;

(ix)  fusao, incorporagéao, cisao, transformagao do Fundo ou qualquer outra
operagao que altere substancialmente a sua composigao patrimonial,

(x) alteragado do mercado organizado em que seja admitida a negociagao de
Cotas do Fundo;

(xi)  cancelamento da listagem do Fundo ou exclusdo de negociac¢éo de suas
Cotas; e,

(xii)  desdobramentos ou grupamentos de Cotas;

até 30 (trinta) dias a contar da conclusédo do negdcio, a avaliagéo relativa aos

imoveis, bens e direitos de uso adquiridos pelo fundo, nos termos do art. 45, § 4°, da
Instrugdo CVM 472 e com excegao das informagdes mencionadas no item 7 do Anexo
12 quando estiverem protegidas por sigilo ou se prejudicarem a estratégia do fundo;

(f)

em até 2 (dois) dias, os relatorios e pareceres encaminhados pelo

representante de cotistas, com excegédo daquele mencionado no inciso V do artigo 39
da Instrugao CVM 472; e
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(9) no mesmo dia de sua realizagdo, o sumario das decisdes tomadas na
assembleia geral extraordinaria.

12.3. Publicacdo. A publicagdo das informagdes referidas nos itens 12.1 e 12.2 acima
devera ser feita na pagina do Administrador na rede mundial de computadores e mantida
disponivel aos Cotistas em sua sede, bem como ser enviada, de forma simultanea, a entidade
administradora do mercado organizado em que as Cotas sejam admitidas a negociagao e a
CVM, através do sistema de informagbes da CVM, disponivel na sua rede mundial de
computadores.

12.3.1. A publicagéo de quaisquer informag¢des do Fundo em jornais quando realizada
sera feita em jornal de grande circulagao.

12.3.2. As informagbes prestadas ou qualquer material de divulgagdo do Fundo néo
poderéo estar em desacordo com este Regulamento ou com relatérios protocolados
na CVM.

12.3.3. Caso alguma informagdo do Fundo seja divulgada com incorregdes ou
informacdes ndo verdadeiras que possam induzir o investidor a erros da avaliagio, o
Administrador, por iniciativa propria ou por determinacao da CVM, devera utilizar-se
do mesmo veiculo de divulgagéo da informagao divulgada com incorregées ou da
informacdo ndo verdadeira, constando de modo expresso que a informacdo esta
sendo republicada por iniciativa prépria ou por determinacdo da CVM, conforme o
caso.

12.3.4. Todos os documentos e informagdes relativos ao Fundo que venham a ser
divulgados e/ou publicados deverdo estar disponiveis: (i) na sede do Administrador,
ou no enderego eletrdnico do Administrador na rede mundial de computadores
(http://vortx.com.br/); e (ii) no enderego eletrbnico da CVM na rede mundial de
computadores.

CAPITULO XIIl - CONFLITO DE INTERESSES

13.1. Conflito de interesses. Os atos que caracterizem conflito de interesses entre o Fundo
e o Administrador, Gestor ou Consultor especializado dependem de aprovagdo prévia,
especifica e informada da Assembleia Geral de Cotistas.

13.1.1. Sado exemplos de situagao de conflito de interesses:
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(a) a aquisic¢ao, locagao, arrendamento ou exploragao do direito de superficie, pelo
Fundo, de imével de propriedade do Administrador, Gestor e/ou consultor
especializado ou de pessoas a eles ligadas;

(b) a alienagéo, locagao ou arrendamento ou exploragéo do direito de superficie de
imoével integrante do patriménio do Fundo tendo como contraparte o Administrador,
Gestor, consultor especializado ou pessoas a eles ligadas;

(c) a aquisicdo, pelo Fundo, de imovel de propriedade de devedores do
Administrador, Gestor ou consultor especializado uma vez caracterizada a
inadimpléncia do devedor; e

(d) a contratagao, pelo Fundo, de pessoas ligadas ao Administrador ou ao Gestor,
para contratacao de terceiros, exceto o de primeira distribuicdo de Cotas do Fundo; e,

(e) a aquisigao, pelo Fundo, de valores mobiliarios de emissdo do Administrador,
Gestor, Consultor especializado ou pessoas a eles ligadas.

13.1.2. Para fins do disposto neste item 13.1, consideram-se pessoas ligadas:

(@) a sociedade controladora ou sob controle do Administrador, do Gestor, do
Consultor especializado, de seus respectivos administradores e acionistas;

(b) a sociedade cujos administradores, no todo ou em parte, sejam os mesmos do
Administrador, Gestor ou Consultor especializado, com exceg¢ao dos cargos exercidos
em orgaos colegiados previstos no estatuto ou regimento interno do Administrador,
Gestor ou Consultor, desde que seus titulares ndo exergam fungdes executivas, ouvida
previamente a CVM; e

(c) parentes até segundo grau das pessoas naturais referidas nas alineas “a” e “b”
acima.

13.1.3. Néo configura situagdo de conflito a aquisicdo, pelo fundo, de imével de
propriedade do empreendedor, desde que n&o seja pessoa ligada ao Administrador,
ao Gestor ou ao Consultor especializado.

CAPITULO XIV - FATORES DE RISCO
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14.1. FEatores de risco. Nao obstante a diligéncia do Administrador e do Gestor em colocar
em pratica a Politica de Investimento delineada neste Regulamento, os investimentos do
Fundo estdo, por sua natureza, sujeitos a riscos, podendo, assim, gerar perdas até o
montante das operagdes contratadas e nao liquidadas. Os riscos descritos abaixo ndo sédo
0s Unicos aos quais estao sujeitos os investimentos no Fundo e no Brasil em geral. Os
negocios, situagao financeira ou resultados do Fundo podem ser adversa e materialmente
afetados por quaisquer desses riscos, sem prejuizo de riscos adicionais que ndo seja
atualmente de conhecimento do Administrador e do Gestor, que sejam julgados de pequena
relevancia neste momento.

14.1.1. Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo Fundo,
os Cotistas devem estar cientes dos riscos a que estdo sujeitos os investimentos e
aplicagbes do Fundo, conforme descritos abaixo, ndo havendo, garantias, portanto, de
que o capital efetivamente integralizado sera remunerado conforme expectativa dos
Cotistas.

14.1.2. As aplicagbes dos Cotistas ndo contam com garantia do Administrador, do
Gestor, do Custodiante e do Fundo Garantidor de Créditos - FGC.

14.1.3. Riscos Associados ao Setor Imobiliario:

(@) Risco de exposicdo associado a venda de imoéveis. A atuacdo do Fundo em
atividades do mercado imobiliario pode influenciar a oferta e procura de bens iméveis em
certas regides, o grau de interesse de potenciais compradores dos Ativos Imobiliarios do
Fundo, fazendo com que eventuais expectativas de rentabilidade do Fundo sejam frustradas.
Nesse caso, eventuais retornos esperados pelo Fundo e fontes de receitas podem tornar-se
menos lucrativas, tendo o valor dos aluguéis uma redugao significativamente diferente da
esperada. A falta de liquidez no mercado imobiliario também pode prejudicar eventual
necessidade do Fundo de alienacao dos Ativos Imobiliarios que integram o seu patrimdnio.

Além disso, os bens imoveis podem ser afetados pelas condigbes do mercado imobiliario
local ou regional, tais como o excesso de oferta de espago para imoveis residenciais,
escritérios, shopping centers, galpdes, centros de distribui¢cdo e loteamentos em certa regiao,
e suas margens de lucros podem ser afetadas (i) em fungao de tributos e tarifas publicas e
(i) da interrupcéo ou prestacgéao irregular dos servigos publicos, em especial o fornecimento
de agua e energia elétrica.

Nestes casos, o Fundo podera sofrer um efeito material adverso na sua condigao financeira
e as Cotas poderéo ter sua rentabilidade reduzida.

(b) Risco de adversidade nas condicbes econbémicas nos locais onde estao
localizados os Ativos Imobilidrios. Condigdes econémicas adversas em determinadas
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regides podem reduzir os niveis de locagao ou venda de bens imdveis, assim como restringir
a possibilidade de aumento desses valores. Se os Ativos Imobiliarios ndo gerarem a receita
esperada pelo Administrador, a rentabilidade das Cotas do Fundo podera ser prejudicada.

Adicionalmente, o valor de mercado dos Ativos Imobilidrios esta sujeito a variagdes em
funcdo das condigbes econémicas ou de mercado, de modo que uma alteragdo nessas
condigbes pode causar uma diminuigdo significativa nos seus valores. Uma queda
significativa no valor de mercado dos Ativos Imobiliarios podera impactar de forma negativa
a situacao financeira do Fundo, bem como a remuneragao das Cotas.

(c) Risco de langcamento de novos empreendimentos imobilidarios comerciais
proximos aos Ativos Imobilidrios, o que podera dificultar a capacidade do Fundo em
alienar os Ativos Imobiliarios. O langamento de novos empreendimentos imobiliarios
comerciais em areas préoximas as que se situam os Ativos Imobiliarios podera impactar a
capacidade do Fundo em alienar os Ativos Imobiliarios ou parte deles em condigbes
favoraveis, o que podera gerar uma redugdo na receita do Fundo e na rentabilidade das
Cotas.

(d)  Depreciacdo do investimento. Como em qualquer empreendimento imobiliario,
existe o0 risco da obsolescéncia do imével ao longo do tempo, podendo acarretar na
necessidade de realizacdo de obras da construgcdo e substituicdo de equipamentos e
manutengao do imdvel.

14.1.4. Riscos Relacionados ao Investimento em Fll:

(@) Riscos relacionados a liquidez. A aplicagdo em cotas de um fundo de investimento
imobiliario apresenta algumas caracteristicas particulares quanto a realizagdo do
investimento. O investidor deve observar o fato de que os fundos de investimento imobiliario
s&o constituidos na forma de condominios fechados, ndo admitindo o resgate convencional
de suas cotas, fator que pode influenciar na liquidez das cotas no momento de sua eventual
negociagdo no mercado secundario.

Sendo assim, os fundos de investimento imobiliario encontram pouca liquidez no mercado
brasileiro, podendo os titulares de cotas de fundos de investimento imobiliario terem
dificuldade em realizar a negociagdo de suas cotas no mercado secundario, inclusive
correndo o risco de permanecer indefinidamente com as cotas adquiridas, mesmo sendo
estas objeto de negociagdo no mercado de bolsa ou de balcao organizado. Desse modo, o
investidor que adquirir as Cotas devera estar consciente de que o investimento no Fundo
consiste em investimento de longo prazo.

(b)  Riscos relativos a rentabilidade do investimento. O investimento em cotas de um

fundo de investimento imobiliario € uma aplicagdo em valores mobiliarios de renda variavel,
0 que pressupde que a rentabilidade das Cotas dependera do resultado da administragcao

177



W VORTX

dos investimentos realizados pelo Fundo. No caso em questdo, os valores a serem
distribuidos aos Cotistas dependerao do resultado do Fundo, que por sua vez, dependera
preponderantemente das receitas provenientes do beneficiamento e da alienagao dos Ativos
Imobilidrios.

Os Cotistas do Fundo farado jus ao recebimento de resultados que lhes serdo pagos a partir
da percepgao, pelo Fundo, dos valores recebidos pelo Fundo, assim como pelos resultados
obtidos pela venda e/ou rentabilidade dos Ativos de Renda Fixa e dos Ativos Financeiros
Imobiliarios que o Fundo podera adquirir.

Adicionalmente, vale ressaltar que podera haver um lapso de tempo entre a data de captacéo
de recursos pelo Fundo e a data de aquisicdo dos Ativos Imobiliarios, desta forma, os
recursos captados pelo Fundo poderao aplicados nos Ativos de Renda Fixa, conforme acima
especificados.

(c) Risco relativo a concentracao e pulverizagao. Podera ocorrer situagao em que um
unico Cotista venha a integralizar parcela substancial da emissdo ou mesmo a totalidade das
Cotas do Fundo, passando tal Cotista a deter uma posi¢cao expressivamente concentrada,
fragilizando, assim, a posigdo dos eventuais Cotistas minoritarios.

Nesta hipotese, ha possibilidade de: (i) que deliberagbes sejam tomadas pelo Cotista
maijoritario em fungdo de seus interesses exclusivos em detrimento do Fundo e/ou dos

Cotistas minoritarios; e (ii) alteragdo do tratamento tributario do Fundo e/ou dos Cotistas.

(d) Risco de diluigdo. Na eventualidade de novas emissdes do Fundo, os Cotistas
incorrerao no risco de terem a sua participagcédo no capital do Fundo diluida.

14.1.5. Riscos Adicionais:

(a) Nao existéncia de garantia de eliminagado de riscos. As aplicagdes realizadas no
Fundo ndo contam com garantia do Administrador, do Gestor ou de qualquer instituicdo
pertencente ao mesmo conglomerado do Administrador, do Gestor ou com qualquer
mecanismo de seguro ou, ainda do Fundo Garantidor de Créditos - FGC.

(b) Riscos Tributarios. A lei n°9.779/99, estabelece que os fundos de investimento
imobiliario sao isentos de tributagédo sobre a sua receita operacional, desde que (i) distribuam,
pelo menos, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos, apurados segundo o
regime de caixa, com base em balango ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e
31 de dezembro de cada ano; e (ii) apliquem recursos em empreendimentos imobiliarios que
nao tenham como construtor, incorporador ou socio, cotista que detenha, isoladamente ou
em conjunto com pessoas a ele ligadas, percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento)
das Cotas.
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Ainda de acordo com a mesma Lei, os dividendos distribuidos aos cotistas, quando
distribuidos, e os ganhos de capital auferidos sao tributados na fonte pela aliquota de 20%
(vinte por cento). Nao obstante, caso o Fundo venha a ter, no minimo, 50 (cinquenta) cotistas,
cada cotista ndo seja titular de cotas que |he derem direito ao recebimento de rendimento
superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo fundo e ainda, tenha
suas cotas admitidas a negociacao exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de
balcédo organizado, de acordo com o artigo 3°, paragrafo unico, inciso Il, da Lei n° 11.033/04,
alterada pela Lei n° 11.196/05, os rendimentos distribuidos pelo Fundo as pessoas fisicas
ficardo isentos do imposto de renda na fonte e na declaragao de ajuste anual das pessoas
fisicas.

Dessa forma, o Fundo apenas tera referido beneficio fiscal caso sejam atendidas as
seguintes condig¢des: (i) possua, no minimo, 50 (cinquenta) cotistas e que (ii) ndo sera
concedido ao cotista pessoa fisica titular de cotas que representem 10% (dez por cento) ou
mais da totalidade das cotas do Fundo ou cujas cotas |he derem direito ao recebimento de
rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo.

Os rendimentos das aplicagbes de renda fixa e variavel realizadas pelo Fundo estarao
sujeitas a incidéncia do Imposto de Renda Retido na Fonte a aliquota de 20% (vinte por
cento), nos termos da Lei n° 9.779/99, circunstancia que podera afetar a rentabilidade
esperada para as cotas do Fundo. Nao esta sujeita a esta tributagdo a remuneragao
produzida por Letras Hipotecarias, Certificados de Recebiveis Imobiliarios e Letras de Crédito
Imobiliario, nos termos da Lei 12.024/09.

Em razdo das caracteristicas relativas a 12 Emissao de Cotas do Fundo onde nao sera
atingido o minimo de 50 (cinquenta) investidores, os cotistas do Fundo nado terdo as
prerrogativas de isengdo de imposto de renda acima referido.

Ainda, embora as regras tributarias dos fundos estejam vigentes desde a edigdo do
mencionado diploma legal existe o risco de tal regra ser modificada no contexto de uma
eventual reforma tributaria.

Assim, o risco tributario engloba o risco de perdas decorrentes da criagdo de novos tributos
ou de interpretacao diversa da legislagao vigente sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou
a revogacao de isengdes vigentes, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos
recolhimentos nao previstos inicialmente.
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(c) Risco juridico. Toda a arquitetura do modelo financeiro, econdmico e juridico deste
Fundo considera um conjunto de rigores e obrigagdes de parte a parte estipuladas através
de contratos publicos ou privados tendo por diretrizes a legislagédo em vigor. Entretanto, em
razdo da pouca maturidade e da falta de tradicao e jurisprudéncia no mercado de capitais
brasileiro, no que tange a este tipo de operagao financeira, em situagdes de estresse, podera
haver perdas por parte dos Investidores em razao do dispéndio de tempo e recursos para
manutencgao do arcabougo contratual estabelecido.

(d) Risco relacionado a Oferta via Instrugdo CVM 476. Tendo em vista que as cotas
objeto da 12 Emissao do Fundo serao ofertadas nos modelos da Instrugdo CVM 476, tal oferta
ndo sera registrada perante a CVM, estando os Cotistas que subscrevam cotas no ambito
dessa oferta exposto aos riscos inerentes a tal dispensa de analise da CVM.

(e) Risco das contingéncias ambientais. Por se tratar de investimento em imdveis,
eventuais contingéncias ambientais podem implicar em responsabilidades pecuniarias
(indenizagbes e multas por prejuizos causados ao meio ambiente) para o Fundo.

(f) Risco de concentragao da carteira do Fundo. O Fundo destinara os recursos captados
para a aquisigdo de Ativos Imobiliarios, Ativos Financeiros Imobiliarios e Ativos de Renda
Fixa, que integrardo o patriménio do Fundo, de acordo com a sua Politica de Investimento.

(9) Riscos de crédito. Os Cotistas do Fundo terdo direito ao recebimento de rendimentos
que serdo, basicamente, decorrentes dos valores pagos a titulo de alienagdo dos Ativos
Imobiliarios do Fundo a terceiros. Dessa forma, o Fundo estara exposto aos riscos de nao
pagamento por parte das respectivas contra-partes de tais operagoes.

(h) Risco de amortizagao extraordinaria apds a aquisigdo dos Ativos Imobiliarios. Caso
restem recursos no caixa do Fundo apds a realizagdo de emissdes de Cotas e posterior
aquisicado dos Ativos Imobiliarios, podera ser realizada amortizagdo antecipada das Cotas no
montante de tal saldo de caixa, resguardadas eventuais provisbes e/ou reservas
preestabelecidas no Regulamento, e este fato poderd impactar negativamente na
rentabilidade esperada pelo investidor, uma vez que nao existe a garantia de que o investidor
conseguira reinvestir tais recursos a mesma rentabilidade esperada do Fundo.

(i) Risco em Fungao da Dispensa de Registro. As ofertas que venham a ser distribuida nos
termos da Instrugdo CVM 476, estardo automaticamente dispensadas de registro perante a
CVM, de forma que as informagdes prestadas pelo Fundo e pelo Coordenador Lider nédo
terdo sido objeto de analise pela referida autarquia federal.

() Risco institucional. A economia brasileira apresentou diversas alteracdes desde a
implementagdo do Plano Real. Tais ajustes tém implicado na realizagdo de reformas
constitucionais, administrativas, previdenciarias, sociais, fiscais, politicas, trabalhistas, e
outras, as quais, em principio tém dotado o Pais de uma estrutura mais moderna, de forma
a alcancar os objetivos sociais € econbémicos capazes de torna-lo mais desenvolvido e
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competitivo no ambito da economia mundial, atraindo dessa forma os capitais de que
necessita para o seu crescimento. Nesse processo, acredita-se no fortalecimento dos
instrumentos existentes no mercado de capitais, dentre os quais, destacam-se os fundos de
investimento imobiliario. Ndo obstante, a integracdo das economias acaba gerando riscos
inerentes a este processo. Evidentemente, nessas circunstancias, a economia brasileira se
vé obrigada a promover os ajustes necessarios, tais como alteracdo na taxa basica de juros
praticada no Pais, aumento na carga tributaria sobre rendimentos e ganhos de capital dos
instrumentos utilizados pelos agentes econémicos, e outras medidas que podem provocar
mudangas nas regras utilizadas no nosso mercado.

O Fundo desenvolvera suas atividades no mercado brasileiro, estando sujeito, portanto, aos
efeitos da politica econémica praticada pelos Governos Federal, Estaduais e Municipais.

(k) Riscos macroecondmicos gerais. O Fundo esta sujeito, direta ou indiretamente, as
variagdes e condi¢gdes dos mercados de capitais, especialmente dos mercados de cambio,
juros, bolsa e derivativos, que séo afetados principalmente pelas condigdes politicas e
econdmicas nacionais e internacionais. Considerando que a aquisigdo das Cotas consiste

em um investimento de longo prazo, voltado a obtengdo de renda, pode haver alguma
oscilagao do valor de mercado das Cotas para negociagdo no mercado secundario no curto
prazo podendo, inclusive, acarretar perdas superiores ao capital aplicado para o Investidor
que pretenda negociar sua Cota no mercado secundario no curto prazo.

(I) Demais Riscos. O Fundo também podera estar sujeito a outros riscos advindos de motivos
alheios ou exodgenos, tais como moratoria, guerras, revolugdes, mudangas nas regras
aplicaveis aos ativos financeiros, mudangas impostas aos ativos financeiros integrantes da
carteira, alteragao na politica econémica e decisdes judiciais.

CAPITULO XV - LIQUIDAGAO

15.1. Liquidagao do Fundo. O Fundo entrara em liquidagao por deliberagado da Assembleia
Geral de Cotistas, observados os procedimentos de convocagéo, instalagcado e deliberagao
previstos no Capitulo IX deste Regulamento.

15.1.1. Mediante indicagao do Administrador e aprovagao da Assembleia Geral de
Cotistas, a liquidagdo do Fundo sera feita de uma das formas a seguir, sempre
levando-se em consideracdo a opg¢ao que possa gerar maior resultado para os
Cotistas: (i) venda através de operagbes privadas dos bens, direitos, titulos e/ou
valores mobiliarios que compdem a carteira do Fundo e ndo sao negociaveis em bolsa
de valores ou em mercado de balcdo organizado, no Brasil; (i) venda em bolsa de
valores ou em mercado de balcdo organizado, no Brasil; ou (iii) entrega dos bens,
direitos, titulos e/ou valores mobiliarios integrantes da carteira do Fundo aos Cotistas,
nos termos do item 15.1.3 abaixo.
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15.1.2. Em qualquer caso, a Liquidagao de ativos sera realizada com observancia das
normas operacionais estabelecidas pela CVM aplicaveis ao Fundo e pela
BM&FBOVESPA.

15.1.3. Sera permitida a liquidagao do Fundo mediante entrega, aos Cotistas, de bens,
direitos, titulos e/ou valores mobiliarios, desde que tal procedimento seja aprovado em
Assembleia Geral de Cotistas, devendo tais valores serem avaliados com base nos
critérios estabelecidos no item 11.1.3 deste Regulamento, exceto se de outra forma
determinado na referida Assembleia Geral.

15.1.4. Na hipétese de a Assembleia Geral ndo chegar a acordo comum referente aos
procedimentos de entrega aos Cotistas, de bens, direitos, titulos e/ou valores
mobiliarios, tais ativos serdo entregues em pagamento aos Cotistas mediante a
constituicdo de um condominio, cuja fragao ideal de cada Cotista sera calculada de
acordo com a proporgéao de Cotas detida por cada Cotista sobre o valor total das Cotas
em circulagdo a época, sendo que, apds a constituicdo do referido condominio, o
Administrador estara desobrigado em relagdo as responsabilidades estabelecidas
neste Regulamento, ficando autorizado a liquidar o Fundo perante as autoridades
competentes. Na hipotese prevista neste item serédo ainda observados os seguintes
procedimentos:

(i) o Administrador devera notificar os Cotistas na forma estabelecida neste
Regulamento, para que os mesmos elejam um administrador para o referido
condominio, na forma do artigo 1.323 do Coédigo Civil Brasileiro, informando a
proporcéo de ativos a que cada Cotista fara jus, sem que isso represente qualquer
responsabilidade do Administrador perante os Cotistas apds a constituicdo do
condominio; e

(i) caso os Cotistas ndo procedam a eleicdo do administrador do condominio no
prazo maximo de 10 (dez) Dias Uteis a contar da data da notificacdo de que trata o
inciso “i” acima, essa fungao sera exercida pelo Cotista que detenha a maioria das
Cotas em circulagéo, desconsiderados, para tal fim, quaisquer cotistas inadimplentes,

se houver.

15.2. Parecer do Auditor Independente. Nas hipéteses de liquidagdo do Fundo, o Auditor
Independente devera emitir relatorio sobre a demonstragdo da movimentagao do Patriménio
Liquido, compreendendo o periodo entre a data das ultimas demonstragbes financeiras
auditadas e a data da efetiva liquidagao do Fundo.

15.3. Cancelamento do registro do Fundo. Apds a divisdo do patriménio do Fundo entre os
Cotistas, o Administrador devera promover o cancelamento do registro do Fundo, mediante
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o encaminhamento a CVM:

(a) no prazo de 15 (quinze) dias, dos documentos listados abaixo, bem
como praticar todos os atos necessarios ao seu encerramento perante
quaisquer autoridades:

(i) termo de encerramento firmado pelo Administrador em caso de pagamento
integral aos Cotistas, ou a ata da Assembleia Geral que tenha deliberado a
liquidagdo do Fundo, quando for o caso; e,

(i) o comprovante da entrada do pedido de baixa de registro no CNPJ.

(b) no prazo de 90 (noventa) dias, a demonstragcdo de movimentagéo de
patriménio do Fundo, acompanhada do relatério do Auditor Independente.

15.3.1. Apos a divisao do patrimdnio de que trata o item 16.3 acima, os Cotistas
passarao a ser os Unicos responsaveis pelos processos judiciais e administrativos do
Fundo, eximindo o Administrador e quaisquer outros prestadores de servigo do Fundo
de qualquer responsabilidade ou énus, exceto em caso de comprovado dolo ou culpa
do Administrador, conforme decisdo final, transitada em julgado, proferida por juizo
competente.

15.3.2. Nas hipoteses de liquidagao ou dissolugdo do Fundo, renuncia ou substituigao
do Administrador, os Cotistas se comprometem a providenciar imediatamente a
respectiva substituicdo processual nos eventuais processos judiciais e administrativos
de que o Fundo seja parte, de forma a excluir o Administrador do respectivo processo.

CAPITULO XVI - TRIBUTAGAO APLICAVEL

16.1. Tributacdo aplicavel. Os rendimentos e ganhos de capital auferidos, apurados
segundo o regime de caixa, quando distribuidos pelo Fundo a qualquer cotista, sujeitam-se
a incidéncia do imposto de renda na fonte, a aliquota de 20% (vinte por cento).

16.1.1. Nao obstante o disposto no item 16.1 acima, em conformidade com o disposto
na Lei n°® 11.033, de 21 de dezembro de 2004, alterada pela Lei n°® 11.196, de 21 de
novembro de 2005, o cotista pessoa fisica ficara isento do imposto de renda na fonte
sobre os rendimentos auferidos exclusivamente na hipétese de o Fundo,
cumulativamente:
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(a)possuir, no minimo, 50 (cinquenta) cotistas; e

(b)as Cotas serem admitidas a negociagao exclusivamente em bolsas de valores
ou no mercado de balcao organizado.

16.1.2. O beneficio previsto no item 16.1.1 acima ndo sera concedido ao quotista
pessoa fisica titular de quotas que representem 10% (dez por cento) ou mais da
totalidade das quotas emitidas pelo Fundo ou cujas quotas Ihe derem direito ao
recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos
auferidos pelo Fundo.

16.1.3. Nao ha nenhuma garantia ou controle efetivo por parte do Administrador,
no sentido de se manter o Fundo com as caracteristicas previstas nas alineas “a” do
item 16.1.1 acima; ja quanto a alinea “b” do item 16.1.1, o Administrador mantera as
Cotas registradas para negociagao secundaria na forma prevista no item 7.1.8 acima.
Adicionalmente, nos termos do item 8.1.1 acima, o Administrador devera distribuir
semestralmente pelo menos 95% (noventa e cinco por cento) dos resultados auferidos
com a finalidade de enquadrar o Fundo na isengao de tributagdo constante da Lei n°
9.779, de 19 de janeiro de 1999, conforme alterada. Além das medidas descritas neste
item 16.1.3, o Administrador n&o podera tomar qualquer medida adicional para evitar
alteragdes no tratamento tributario conferido ao Fundo ou aos seus Cotistas.

CAPITULO XVII - DISPOSIGOES GERAIS

17.1. Legislacdo aplicavel. O presente Regulamento é elaborado com base na Instrugao
CVM n° 472 e demais normativos que dispdem sobre a constituigdo, o funcionamento e a
administragdo dos Fundos de Investimento Imobiliario, sendo que as matérias nao
expressamente aqui abordadas serdo disciplinadas pela Instrugdo CVM n° 472, pela
Instrugao CVM n° 516 e pelas demais legislagdes aplicaveis a fundos de investimentos.

17.2. Foro. As Partes elegem o Foro da Comarca de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, para
qualquer agao ou procedimento para dirimir qualquer duvida ou controvérsia relacionada ou
oriunda do presente Regulamento.

S&o Paulo, 08 de abril de 2019.

VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
Administrador
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ANEXO Il

ATO DO ADMINISTRADOR QUE APROVOU A EMISSAO E A OFERTA
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INSTRUMENTO PARTICULAR DO ADMINISTRADOR DO
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO TG ATIVO REAL
CNPJ/ME n° 25.032.881/0001-53

A VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., sociedade limitada, com
sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Av. Brigadeiro Faria Lima, n°® 2277, 2° andar,
cj. 202, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Economia (“CNPJ/ME”)
sob o n°22.610.500/0001-88, devidamente credenciada pela Comissdao de Valores Mobiliarios
(“CVM”) para o exercicio da atividade de administracao de carteiras de titulos e valores mobiliarios,
conforme Ato Declaratorio n° 14.820, de 08 de janeiro de 2016, na qualidade de administrador
(“Administrador”) do FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO TG ATIVO REAL, fundo de
investimento imobiliario inscrito no CNPJ/ME sob o n° 25.032.881/0001-53 (“Fundo”), resolve, nos
termos do item 7.18 do regulamento do Fundo (“Regulamento”), que permite ao Administrador
realizar novas emissdes de cotas no montante total de até RS 2.000.000.000,00 (dois bilhdes de
reais), para o fim exclusivo de cumprimento dos objetivos e da politica de investimento do Fundo,
independentemente de prévia aprovacao da assembleia geral de cotistas, mediante recomendacao
da TG CORE ASSET LTDA., inscrita no CNPJ/ME sob o n° 13.194.316/0001-03, na qualidade de

gestor da carteira do Fundo (“Gestor”), aprovar:

(a) a 8 (oitava) emissao de cotas do Fundo (“Emissao”), com as caracteristicas abaixo:

Regime de Distribuicdo das Novas Cotas: Oferta publica de distribuicao primaria, sob o
regime de melhores esforcos, nos termos da
Instrucao da CVM n° 400, de 29 de dezembro de

2003, conforme alterada (“Instrucac CVM n°

400/03” e “Oferta”, respectivamente).

Montante Inicial da Oferta: O valor total estimado da Emissdo sera de,
inicialmente, até RS 300.000.089,70 (trezentos
milhoes, oitenta e nove reais e setenta
centavos) (sem considerar a Taxa de
Distribuicdo  Primaria  (conforme abaixo
definido)) (“Montante Inicial da Oferta”),

podendo ser (i) aumentado em virtude das

Novas Cotas Adicionais (conforme abaixo

definidas); ou (ii) diminuido em virtude da
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Quantidade de Novas Cotas:

Valor Unitario:

Novas Cotas Adicionais:

Distribuicao ~ Parcial ~ (conforme  abaixo
definida).

Serdo emitidas, inicialmente, até 2.454.390
(dois milhées, quatrocentas e cinquenta e
quatro mil, trezentas e noventa) cotas (“Novas
Cotas”), podendo a quantidade de Novas Cotas
ser (i) aumentada em virtude das Novas Cotas
Adicionais; ou (ii) diminuida em virtude da

Distribuicao Parcial.

Valor unitario de R$ 122,23 (cento e vinte e dois
reais e vinte e trés centavos) por Nova Cota, a
ser acrescido pela Taxa de Distribuicao
Primaria, calculado com base na média do valor
de mercado dos 21 (vinte e um) ultimos pregdes
anteriores ao dia 06 de julho de 2020 e
descontado o valor da Taxa de Distribuicao

Primaria (“Valor Unitario”);

Nos termos do paragrafo 2° do artigo 14 da
Instrucao CVM n° 400/03, a quantidade de
Novas Cotas inicialmente ofertada podera ser
acrescida em até 20% (vinte por cento), ou
seja, em até 490.878 (quatrocentos e noventa
mil e oitocentos e setenta e oito) Novas Cotas

adicionais (“Novas Cotas Adicionais”), nas

mesmas  condicoes das Novas Cotas
inicialmente ofertadas, a critério do
Administrador e do Gestor, em comum acordo
com o Coordenador Lider (conforme abaixo
definido), que poderao ser emitidas pelo Fundo
até a data de divulgacdo do AnUncio de
Encerramento, sem a necessidade de novo
pedido de registro da Oferta a CVM ou

modificacao dos termos da Emissao e da Oferta
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Coordenador Lider:

Distribuicao Parcial e Captag¢do Minima:

Direito de Preferéncia:

(“Lote Adicional”). As Novas Cotas Adicionais,
caso emitidas, também serdo colocadas sob o
regime de melhores esforcos de colocacao pelo

Coordenador Lider.

As Novas Cotas Adicionais, eventualmente
emitidas, passarao a ter as mesmas
caracteristicas das Novas Cotas inicialmente
ofertadas e passarao a integrar o conceito de

“Cotas”, nos termos do Regulamento.

XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO,
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.,
instituicao financeira integrante do sistema de
distribuicao de valores mobiliarios, inscrita no
CNPJ/ME sob o n° 02.332.886/0011-78, com
escritorio na Cidade de Sao Paulo, Estado de
Sao Paulo, na Avenida Presidente Juscelino
Kubitschek, n° 1.909, Torre Sul, 25° ao 30°

andares (“Coordenador Lider”).

Sera admitida, nos termos dos artigos 30 e 31
da Instrucao CVM n° 400/03, a distribuicao
parcial das Novas Cotas, sendo que a Oferta em
nada sera afetada caso nao haja a subscricao e
integralizacao da totalidade de tais cotas no
ambito da Oferta, desde que seja atingido o
montante minimo de 245.439 (duzentas e
quarenta e cinco mil, quatrocentas e trinta e

nove) Novas Cotas (“Captacdo Minima” e

“Distribuicao Parcial”, respectivamente).

Nos termos do item 7.18.3. do Regulamento do
Fundo, os Cotistas do Fundo no dia da
divulgacao do Andncio de Inicio da Oferta terao

o direito de preferéncia na subscricao das
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Publico Alvo:

Prazo de Colocagao:

Procedimento de Distribuicao:

Novas Cotas objeto da Oferta (“Direito de
Preferéncia”), na proporcao do ndmero de
cotas do Fundo que possuirem na referida data,
conforme aplicacao do fator de proporcao
equivalente a 0,70820051874, observados os
termos e condicdes descritos nos documentos
da Oferta.

O publico alvo da Oferta sao os Investidores
Institucionais e os Investidores Nao
Institucionais, acessados exclusivamente no
Brasil, que se enquadrem no puUblico alvo do

Fundo, conforme previsto no Regulamento.

Sera garantido aos Investidores o tratamento
justo e equitativo, desde que a aquisicao das
Novas Cotas nao lhes seja vedada por restricao
legal, regulamentar ou estatutaria, cabendo as
Instituices  Participantes da Oferta a
verificacao da adequacao do investimento nas
Novas Cotas ao perfil de seus respectivos

clientes.

0 prazo de distribuicao publica das Novas Cotas
sera de 06 (seis) meses, a contar da data de
divulgacdo do Anuncio de Inicio, ou até a data
de divulgacao do Anincio de Encerramento, o

que ocorrer primeiro (“Prazo de Colocacao”).

A Oferta consistird na distribuicdo publica
primaria das Novas Cotas, no Brasil, nos termos
da Instrucao CVM n° 400/03, da Instrucao da
CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008,
conforme alterada, e das demais disposicoes
legais e regulamentares aplicaveis, sob a

coordenacao do Coordenador Lider, sob o
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Forma de Subscricao e Integralizacéo:

Aplicacdo Minima Inicial:

regime de melhores esforcos de colocacao
(incluindo as Novas Cotas Adicionais, caso
emitidas), nos termos do contrato de
distribuicao a ser formalizado com o
Coordenador Lider, e podera ser realizada com
a participacao de determinadas instituicoes
intermediarias autorizadas a operar no
mercado de capitais brasileiro, credenciadas
junto a B3, convidadas a participar da Oferta,
exclusivamente, para efetuar esforcos de
colocacado das Novas Cotas junto aos
Investidores Nao Institucionais, observado o
plano de distribuicao a ser previsto nos
documentos da Oferta (em conjunto com o
Coordenador Lider, “Instituicées Participantes
da Oferta”).

As Novas Cotas serao subscritas utilizando-se os
procedimentos do DDA - Sistema de Distribuicao
de Ativos, operacionalizado e administrado
pela B3, a qualquer tempo, dentro do Prazo de
Colocacao. As Novas Cotas deverao ser
integralizadas, a vista e em moeda corrente
nacional, na data de liquidacao da Oferta junto
as Instituicoes Participantes da Oferta, pelo

Valor Unitario, acrescidko da Taxa de

Distribuicao (“Preco de Emissao”).

No ambito da Oferta, cada Investidor da Oferta
devera adquirir a quantidade minima de 196
(cento e noventa e seis) Novas Cotas

(“Aplicacdo Minima Inicial”). A Aplicacao

Minima Inicial por Investidor ndo é aplicavel aos
Cotistas do Fundo quando do exercicio do

Direito de Preferéncia.
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Procedimento de Coleta de Intencdes de

Investimento:

Taxa de Distribuicdo Primaria:

Sera adotado o procedimento de coleta de
intencoes de investimento, a ser organizado
pelo Coordenador Lider, no Brasil, nos termos
do artigo 44 da Instrucao CVM n°® 400/03, para
a verificacao, junto aos Investidores da Oferta,
da demanda pelas Novas Cotas, considerando os
pedidos de subscricao dos Investidores Nao
Institucionais e as ordens de investimento dos
Investidores Institucionais, sem lotes minimos
ou maximos, para definicao, a critério do
Coordenador Lider em comum acordo com o
Administrador e o Gestor, da quantidade de
Novas Cotas a ser efetivamente emitida no
ambito da Emissao, inclusive no que se refere
as Novas Cotas Adicionais (“Procedimento de

Coleta de Intencées de Investimento™).

Poderao participar do Procedimento de Coleta
de Intencdes, os Investidores da Oferta que
sejam  considerados Pessoas Vinculadas
(conforme definido nos documentos da Oferta),
sem limite de participacado em relacao ao
Montante Inicial da Oferta (incluindo as Novas
Cotas Adicionais), observado, no entanto, que,
caso seja verificado excesso de demanda
superior a 1/3 (um terco) da quantidade de
Novas Cotas inicialmente ofertada no ambito da
Oferta (sem considerar as Novas Cotas
Adicionais), os pedidos de subscricao e as
ordens de investimento das pessoas vinculadas
serao automaticamente canceladas, nos termos
do artigo 55 da Instrucao CVM n° 400/03.

A taxa que sera devida pelos Investidores da

Oferta, incluindo os atuais Cotistas do Fundo

que vierem a exercer o Direito de Preferéncia,

194



Destinacao dos Recursos:

quando da subscricao e integralizacao das
Novas Cotas, equivalente a um percentual fixo
de 4,72% (quatro inteiros e setenta e dois
centésimos por cento) sobre o Valor Unitario,
valor este correspondente ao quociente entre
(i) o valor dos gastos da distribuicdo primaria
das Novas Cotas que sera equivalente a soma
dos custos da distribuicao primaria das Novas
Cotas, que inclui, entre outros, (a) comissao de
coordenacao, (b) comissao de distribuicao, (c)
honorarios de advogados externos contratados
para atuacao no ambito da Oferta, (d) taxa de
registro da Oferta na CVM e na ANBIMA, (e) taxa
de liquidacao da B3, (f) custos com a publicacao
de anlncios e avisos no ambito da Oferta,
conforme o caso, (g) custos com registros em
cartorio de registro de titulos e documentos
competente, (h) outros custos relacionados a
Oferta, e (ii) o Montante Inicial da Oferta

(“Taxa de Distribuicao Primaria”). Caso, apos o

pagamento de todas as despesas acima, ainda
haja saldo remanescente, dado que os custos
presentes no calculo da Taxa de Distribuicao
Primaria foram calculados com base no
Montante Inicial da Oferta, o excedente da
Taxa de Distribuicdo  Primaria  sera

integralmente revertido ao Fundo.

Os recursos liquidos provenientes da Emissao e
da Oferta (apdés a deducao das comissdes de
distribuicao e das despesas da Oferta) serao
aplicados pelo Fundo, de acordo com a Politica
de Investimento estabelecida no Capitulo IV do

Regulamento.
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Demais Termos e Condicées: Os demais termos e condicdes da Emissao e da
Oferta serao descritos nos documentos da
Oferta.

(b) a contratacdo do Coordenador Lider, para intermediar a Oferta na qualidade de instituicao

distribuidora lider, sob o regime de melhores esforcos de colocacdao, bem como a

participacao das demais Instituicoes Participantes da Oferta; e
(c) oFundo podera contratar formador de mercado, a critério do Coordenador Lider, de comum
acordo com o Administrador e apos recebida recomendacao do Gestor para a finalidade de

fomentar a liquidez das Cotas no mercado secundario

Exceto se disposto de forma diversa, aplicam-se a este instrumento os mesmos termos e definicoes

estabelecidos no Regulamento e nos documentos da Emissao.

Sao Paulo, 09 de julho de 2020.

VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

ARIANE DE CARVALHO Assinado de forma digital por LILIAN PALACIOS Assinado de forma digital por
ARIANE DE CARVALHO SALGADO LILIAN PALACIOS MENDONCA
SALGADO VERRONE VERRONE IANNARELLI:40532576896 MENDONCA CERQUEIRA:05271828778
IANNARELLI:40532576896 Dados: 2020.07.09 22:11:52 -03'00' CERQUEIRA:05271828778 Dados: 2020.07.09 22:25:55 -03'00'
Nome: Nome:
Cargo: Cargo:
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ANEXO IV

DECLARACAO DO ADMINISTRADOR, NOS TERMOS DO ART. 56
DA INSTRUGAO CVM N° 400/03
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DECLARAGAO DO ADMINISTRADOR PARA FINS DO ARTIGO 56 DA INSTRUGAO CVM N° 400/03

A VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituicdo financeira devidamente
autorizada pela Comissdo de Valores Mobilidrios ("CVM”) para o exercicio da atividade de administragéo de carteiras de
titulos e valores mobiliarios, nos termos do Ato Declaratério n® 14.820, de 8 de janeiro de 2016, com sede na Cidade de Sao
Paulo, Estado de S&o Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 2277, 2° andar, conjunto 202, Jardim Paulistano, CEP
01452-000, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Economia (“CNPJ/ME") sob o n°
22.610.500/0001-88, neste ato representada na forma de seu Contrato Social, na qualidade de administradora
(“Administrador”) do FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO TG ATIVO REAL, fundo de investimento imobilidrio
constituido sob a forma de condominio fechado, inscrito no CNPJ/ME sob o n° 25.032.881/0001-53 (“Fundo”), regido pelo
seu regulamento, pela Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada, pela Instrugdo da CVM n° 472, de 31 de
outubro de 2008, conforme alterada (“Instrucio CVM n°® 472/08"), e pelas demais disposigdes legais e regulamentares que
the forem aplicaveis, vem, no ambito da oferta publica de distribuicio da 82 (oitava) emissao de cotas do Fundo (“Oferta”),
coordenada pela XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituigao
financeira integrante do sistema de distribui¢do de valores mobiliarios, com escritério na Cidade e Estado de S&o Paulo, na
Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n° 1.909, Torre Sul, 25° ao 30° andares, CEP 04543-907, inscrita no CNPJ/ME
sob o n° 02.332.886/0011-78, conforme exigido pelo Artigo 56, da Instrugdo da CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003,
conforme alterada (“Instrucdo CVM n° 400/03"), declarar que:

(i) & responsavel pela veracidade, consisténcia, qualidade e suficiéncia das informagdes prestadas por ocasido do
registro e fornecidas ao mercado durante a distribuigéo;

(ii)) o prospecto da Oferta ("Prospecto”) contém, na sua data de divulgagdo, e contera, em cada data de atualizagao,
as informagdes relevantes necessarias ao conhecimento, pelos investidores, sobre a Oferta, as cotas do Fundo,
o Fundo, suas atividades, situagdo econdmico-financeira, os riscos inerentes & sua atividade e quaisquer outras
informacdes relevantes;

(iii) o Prospecto, bem como suas atualizagdes, incluindo o Estudo de Viabilidade, foram elaborados de acordo com
as normas pertinentes, incluindo, mas n&o se limitando, a Instrugdo CVM n° 400/03 e & Instrugdo CVM n°
472/08; e

(iv) as informagdes contidas no Prospecto, e fornecidas ao mercado durante a Oferta, sao verdadeiras, conforme o
disposto no artigo 56 da Instrugdo CVM n° 400 e no item 2.4 do Anexo lll da Instrugdo CVM 400.

Séo Paulo, 9 de julho de 2020.

VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
Administrador

. Vs )
O)Ax{{/\mc \D\\/ 0/74,-7/%7/;,
Nome: d Nome: i1ancos Wamn (53R (24 PrReiRA
Cargo: Carolina Ottoboni Telles Santiago Cargo: ~: pe 1o
CPF: 221.821.428-86 Q! ReTOR
RG: 33.857.755-5
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ANEXO V

DECLARACAO DO COORDENADOR LIDER, NOS TERMOS DO ART. 56
DA INSTRUGAO CVM N° 400/03
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(¢ iInvestimentos

DECLARAGAO DO COORDENADOR LIDER PARA FINS DO ARTIGO 56 DA INSTRUGAO CVM N° 400/03

A XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicdo financeira
integrante do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios, com escritério na Cidade e Estado de S&o Paulo, na Avenida
Presidente Juscelino Kubitschek, n° 1.909, Torre Sul, 25° ao 30° andares, CEP 04543-907, inscrita no Cadastro Nacional da
Pessoa Juridica do Ministério da Economia (“CNPJ/ME”) sob o n® 02.332.886/0011-78, neste ato representada na forma de
seu Estatuto Social, na qualidade de instituigdo intermediaria lider (“Coordenador Lider”), responsavel pela coordenagédo e
colocagdo da oferta publica de distribuicdo de cotas da 82 (oitava) emissdo (“Oferta”) do FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO TG ATIVO REAL, fundo de investimento imobilidrio constituido sob a forma de condominio fechado, inscrito
no CNPJ/ME sob o n° 25.032.881/0001-53 (“Fundo”), regido pelo seu regulamento, pela Lei n° 8.668, de 25 de junho de
1993, conforme alterada, pela Instrugdo da Comissédo de Valores Mobiliarios (“CVM”) n® 472, de 31 de outubro de 2008,
conforme alterada (“Instrucdo CVM n° 472/08”), e pelas demais disposi¢cdes legais e regulamentares que lhe forem
aplicaveis, administrado pela VORTX DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.,, instituigio
financeira devidamente autorizada pela CVM para o exercicio da atividade de administragéo de carteiras de titulos e valores
mobilirios, nos termos do Ato Declaratério n® 14.820, de 8 de janeiro de 2016, com sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado
de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 2277, 2° andar, conjunto 202, Jardim Paulistano, CEP 01452-000,
inscrita no CNPJ/ME sob o n° 22.610.500/0001-880 (“Administrador”), conforme exigido pelo artigo 56 da Instru¢cdo da CVM
n° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada (“Instrucdo CVM n°® 400/03”), declara que tomou todas as cautelas e
agiu com elevados padrdes de diligéncia, respondendo pela falta de diligéncia ou omissao, para assegurar que:

(i) as informagdes prestadas pelo Fundo e pelo Administrador sejam verdadeiras, consistentes, corretas e
suficientes, permitindo aos investidores uma tomada de decisdo fundamentada a respeito da Oferta; e

(ii) as informagdes fornecidas ao mercado durante todo o prazo de distribuicdo da Oferta, inclusive aquelas
constantes do Estudo de Viabilidade, bem como aquelas eventuais ou periédicas que integram o prospecto da
Oferta (“Prospecto”), inclusive suas respectivas atualizagdes, sdo, nas datas de suas respectivas divulgagoes,
suficientes, permitindo aos investidores a tomada de decisdo fundamentada a respeito da Oferta.

O Coordenador Lider declara, ainda, que (i) o Prospecto contém, na sua data de disponibilizacdo, e contera, em cada
data de atualizagdo, as informagdes relevantes necessarias ao conhecimento, pelos investidores, sobre a Oferta, as
cotas do Fundo, o Fundo, suas atividades, situagdo econdmico-financeira, os riscos inerentes ao investimento no Fundo
e quaisquer outras informagdes relevantes, bem como que (ii) o Prospecto, bem como suas atualizagdes, incluindo o
Estudo de Viabilidade, foram elaborados de acordo com as normas pertinentes, incluindo, mas ndo se limitando, a
Instrugdo CVM n° 400/03 e a Instrugdo CVM n° 472/08.

Sé&o Paulo, 9 de julho de 2020.

XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

Coordenador Lider
Assinado de f digital FABRICIO
FABRICIO CUNHA DE (e e wosesansersy GABRIEL KLAS DA ROCHA Asinado e forma dital po GABRIL
ALMEIDA:05638864717 pados: 2020.07.09 10:17:36 -0300" LEAL:08711082755 e 020.00.09 101505 0¥ 00
Nome: Nome:
Cargo: Cargo:
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ANEXO VI

ESTUDO DE VIABILIDADE

205



(Esta pagina foi intencionalmente deixada em branco)

206



ESTUDO DE VIABILIDADE REFERENTE A OITAVA EMISSAO DE COTAS DO FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO TG ATIVO REAL

Objetivo

0O presente estudo de viabilidade ("Estudo de Viabilidade") foi elaborado pela TG CORE ASSET
Ltda ("Gestor" ou “Gestora”) com o objetivo de analisar a viabilidade da 82 Emissdo de Cotas do
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO TG ATIVO REAL (“TGAR11"). Para realizacdo de tal
anélise, foram utilizados dados econdmico-financeiros histéricos, bem como premissas
baseadas em eventos futuros que fazem parte da expectativa do Gestor vélida a época do
estudo. Dito isso, o presente estudo ndo deve ser assumido como garantia de rendimento ou
rentabilidade, sendo que o Gestor ndo pode ser responsabilizado por eventos ou circunstancias
que possam afetar a rentabilidade do Fundo.

Introdugdo

ATG Core Asset nasceu com o propésito de ser a ponte entre o mercado imobiliario e o mercado
financeiro. Cada negdcio conta com a participacdo de parceiros operacionais com expertise e
vasto conhecimento da regido em que o empreendimento estd inserido.

Com foco em regides impulsionadas macroeconomicamente por algum fator relevante,
principalmente o agronegécio, 0 TGAR11 é um fundo imobiliario hibrido que busca a distribuicao
de resultados consistentes. A estratégia de investimentos oferece uma estrutura robusta de
garantias, governanga e controles internos na gestdo dos recebiveis e dos empreendimentos
imobiliarios em desenvolvimento. O Fundo TGAR11 atualmente tem uma carteira bastante
pulverizada, dividida em 9 estados e 31 municipios, que totalizam mais de 5,6 milhdes de m?.

Queremos ter um portfélio ainda mais diverso e pulverizado, mitigando cada vez mais 0s riscos
e, proporcionando ao cotista uma geragdo consistente de renda, aliado a um potencial ganho
de capital consequente a valorizagdo dos empreendimentos.

PERFIL

» FUNDADA EM 2013
A TG CORE ASSET E UMA GESTORA INDEPENDENTE a

DE RECURSOS COM FOCO NO MERCADO IMOBILIARID

» SOCI0S E EXECUTIVOS
COM EXPERIENCIA NOS SETORES IMOBILIARIO E FINANCEIRD

» CAPITAL PROPRIETARID DOS SOCIOS DA GESTORA 9 9
.

INVESTIDO NAS MESMAS ESTRATEGIAS

PRINCIPAIS ATIVOS 9
IMOBILIARIOS ANALISADOS:

~

207



Premissas

Metodologia

A metodologia aplicada na anélise é baseada em que a alocagdo dos
Ativos Imobilidrios terd rentabilidade vinculada ao pipeline atual de
oportunidades mapeado pelo Gestor. Sendo assim, considera-se que 0s
rendimentos dos Ativos Imobilidrios e dos Ativos de Renda Fixa
deduzidos das despesas do Fundo seréo distribuidos mensalmente aos
cotistas.

Data Base

A data base do presente Estudo de Viabilidade é de 30/06/2020.

Prazo para
investimento em
Ativos Imobilidrios

Admitiu-se no presente Estudo de Viabilidade que o Gestor levard 12
(doze) meses para concluir o processo de investimento em Ativos
Imobiligrios. Ao fim deste periodo, a expectativa é de que o Fundo
deterd entre 5% (cinco por cento) a 10% (dez por cento) de seu
Patriménio Liquido em Ativos de Renda Fixa, correspondendo a
necessidade de investimentos pontuais, bem como pagamento de
encargos e despesas do Fundo. Destaca-se que o referido prazo pode se
estender, uma vez que ndo had quaisquer garantias quanto a
disponibilidade no mercado de transagdes elegiveis ao fundo, ficando
tais alocacdes a critério exclusivo do Gestor, respeitando a Politica de
Investimentos adotada pelo Fundo prevista no Regulamento.

Horizonte de
Investimentos

O horizonte de investimento considerado na presente simulacdo é de 3
(trés) anos. Destaca-se, entretanto, que o Fundo possui prazo de
duragdo indeterminado.

Receitas

Compreende os rendimentos auferidos tanto pelos Ativos de Renda Fixa
(Operagdes compromissadas) quanto pelos Ativos Imobilidrios (CRI e
Equity). No caso de participacdes societdrias com foco em
desenvolvimento de Ativos Imobilidrios, considera-se como
rendimentos a distribuicdo de dividendos por parte da sociedade.

Despesas

Todos os custos e despesas incorridos pelo Fundo para o seu
funcionamento, conforme estabelecidos no capitulo X do Regulamento
e no Prospecto.

Contexto Macroecondmico e setorial

O contexto macroecondmico do primeiro semestre de 2020 foi marcado por uma rdpida
disrupcdo das boas perspectivas domésticas trazidas pela evolugdo da agenda politica de
reformas estruturantes em prol da reducdo da dindmica de déficits fiscais até entdo observada.
Tal disrupgio se deu em virtude da rapida disseminacdo da Covid-19. Ao fim de 2019 foi
registrado o primeiro caso em Wuhan, na China, e, j em marco de 2020, a Organizagdo Mundial
da Satde declarou o surto como uma pandemia. Com o agravo da disseminacdo da Covid-19 e
as medidas necessarias 3 contencio de seus efeitos sobre a salde publica, como estado de
quarentena e isolamento social, imediatamente foram revisadas as expectativas de consumo
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das familias, renda, emprego, impactos sobre a cadeia produtiva e, com elas, do crescimento da
economia brasileira como um todo.

A repentina mudanca do panorama econdmico rapidamente se refletiu no mercado financeiro,
trazendo revisdo baixista importante nos pregos dos ativos, como pode ser observado no
comportamento do principal indice da bolsa brasileira, o Ibovespa, e também do IFIX (Indice de
Fundos de Investimento Imobiliario).

Neste cendrio, as principais economias do mundo, bem como a brasileira, adotaram politicas
monetarias fortemente expansionistas, marcadas por reducdo dos juros e Quantitative Easing
(politica de aquisi¢do de titulos, tanto publicos quanto privados), injetando relevante liquidez
na economia global. No Brasil os juros algaram o menor patamar da histéria, 2,25% (dois inteiros
e vinte e cinco centésimos por cento) ao ano e, com correlagdo negativa com os pregos de ativos
de renda variavel, tanto o Ibovespa quanto o IFIX iniciaram o segundo semestre de 2020 em
cenario de recuperagio, embora ainda distantes dos patamares observados no inicio do ano.

De acordo com a opinido do Gestor, além do reduzido patamar da taxa bdsica de juros da
economia, contribuiram para a recuperagdo do IFIX e do Ibovespa a interpretagdo de que: (i)
apesar da necessidade de elevagio momenténea dos gastos governamentais frente a Covid-19,
o0 atual governo mantém-se estével e comprometido com a retomada das reformas com impacto
fiscal positivo; e, (ii) apesar da destruicdo de riqueza conjunturalmente imposta pela pandemia,
o Brasil mantém fundamentos estruturais adequados & retomada do crescimento econdmico.

Diante do exposto, o Gestor acredita que os impactos do cendrio atual sobre o mercado
imobilidrio nacional tendem a ser transitérios, ainda mais levando-se em conta as dimensoes
continentais do Brasil e a relevancia de dinamicas econémicas regionais ndo relacionadas a
capitais e a regides de grande adensamento populacional, via de regra mais severamente
impactadas pela Covid-19. Algumas destas regides com dindmicas econdmicas proprias sdo foco
de especial atencdo pelo Fundo, conforme exposto detalhadamente mais abaixo.

Além da relevancia das dindmicas econdmicas regionais e do reduzido patamar de juros,
sustentado pela baixa inflagdo corrente e pelas expectativas ancoradas, o Gestor tem a opinido
de que hé oportunidades no setor imobiliario oriundas de ineficiéncias estruturais deste
mercado, quais sejam: (i) demanda reprimida por crédito pelos empreendedores do ramo de
loteamentos, a primeira etapa do desenvolvimento imobilidrio; (i) baixa oferta de crédito a
taxas atrativas aos compradores de lotes, tanto devido a grande informalidade observada no
mercado de trabalho nas regides periféricas do pafs, quanto devido ao fato de este tipo de
imével muitas vezes ndo ser aceito como colateral dos empréstimos, como ocorre com casas ou
apartamentos; (iii) o déficit habitacional no Brasil segue elevado, marcado por moradias
precarias e coabitagdo.

Em resumo:
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CONTEXTO MACROECONOMICO E SETORIAL
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Fonte: Elaborado pelo Gestor

Crescimento da industria de Fundos de Investimento Imobilidrio (FlI)

Com a queda dos juros ao seu menor patamar histérico e a consequente redugdo da atratividade
dos investimentos tradicionais, o mercado de fundos de investimento imobiliario segue
experimentando um acentuado ciclo de expansdo, apesar do recuo momentaneo observado no
IFIX devido 3 Covid-19. O nimero de fundos de investimento imobilidrio registrados segue com
expressivo crescimento, bem como o nimero de investidores, o que se reflete na elevacdo da
liquidez desse mercado, conforme se pode observar nos graficos a seguir.

0 ndimero de investidores de fundos de investimento imobilidrio cresceu 228% (duzentos e vinte
e oito por cento) entre 2018 e 2019. Com o crescimento da base de cotistas e do nimero de
fundos, a liquidez deste mercado também tem crescido em forte ritmo, atraindo portes variados
de investidores. Conforme dados de maio de 2020, o mercado de fundos de investimento
imobilirio negociou, em média, R$ 223.000.000,00 (duzentos e vinte e trés milhdes de reais)

por dia.

Os graficos abaixo indicam o momento atual da industria de Fundos Imobilidrios, bem como sua
evolugdo histérica.

BRASIL INDICE DE FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIOS (IFIX) - PONTOS BRASIL. FUNDOS IMOBILIARIOS NEGOCIADOS NA B3 (DADOS ATE MARGO 2020)
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Destaca-se que:

i.  Ataxa basica de juros do pais encontra-se em seu menor patamar historico 2,25% a.a.;

ii. Com a continua queda dos juros e a consequente redugdo da atratividade de muitos
investimentos tradicionais, os Fundos Imobilidrios (Fll) seguem ganhando espago. O
nGmero de investidores em Fll cresceu 228% entre 2018 e 2019;

iii. Com o crescimento da base de cotistas e do nimero de fundos, a liquidez deste mercado
também tem crescido em forte ritmo, atraindo portes variados de investidores;

iv. Conforme dados de maio de 2020, o mercado de Fundos Imobilidrios negociou, em
média, RS 223 milhdes por dia.

Estrutura de Controle

Holding da Gestora, a TRINUS tem como propdsito: inovar o que se constréi no presente para
impulsionar o futuro que habita em cada brasileiro.

Por sua vez, a TG CORE ASSET LTDA. é uma gestora independente de recursos que tem como
objetivo gerar retornos consistentes e seguros para seus investidores através dos fundos de
investimento com foco em estratégia imobiliaria.

Para a execugdo de sua estratégia, bem como o monitoramento e controle ativo dos seus
investimentos em ativos imobilidrios, a gestora conta com prestadores de servico como por
exemplo: (i) Servicers que prestam servigos de gestdo de recebiveis, monitoramento de obras e
de servigos administrativos, de forma a gerir empreendimentos imobilidrios com governanca e
dentro das melhores praticas de mercado, o que potencializa os resultados dos
empreendimentos; (ii) Escritérios especializados em atuar junto aos 6rgaos legais na aprovagdo
e licenciamento dos empreendimentos imobilidrios, bem como em toda a parte contratual
normal deste tipo de negacio.

ESTRUTURA DE MONITORAMENTO
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Modelo de Negdcios

Nosso modelo de negécios estd pautado no ciclo comum de desenvolvimento imobiliario, como
indicado na figura abaixo:

APROVACAD DESENVOLVIMENTO COMERCIALIZACAD GOVERNANCA

OPERACGES DE EQUITY IMOBILIARIO

Fonte: Elaborado pelo Gestor
Por sua vez, tal modelo divide-se, basicamente, em duas teses de investimentos: os
investimentos em Certificados de Recebiveis Imobilidrios e em Participagdes Societarias (Equity
imobiliario).

MODELO DE NEGOCIOS: CRI

EXEMPLO

rS 420Mi1L 5182
LOTEAMENTO ASERTO

1000 LOTES (33% VENDIDO) 238
RS £1.000.00 A VISTA

W80 PARCELAS OF RS 450,00

VCV VENDIDD: R 75.6 MM

VOV TOTAL RS W1 MM

FLUXO MENSAL RS 420 MiL ns336miL 18240

OBAAS, RS 13 MM
OPERAGAD T RS 13 MM
120 PARCELAS MENSAIS DE
WS 182 000,00

154,

TAXA 1200% A A + IPCA

RS 252MiL Rs252ui

MODELO DE NEGOCIOS: EQUITY
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MODELO DE NEGOCIOS: EQUITY
1- Antes do Fil 2 - Periodo de Investimento 3 - Apds Retorno do Investimento

A A 144 GARAN 34 U 208 A T CORE SEAA GAMAT B NPLEMENTAR A LETRAILLIS U 1Y

MODELO DE NEGOCIOS: CRI E EQUITY

FLUXO NORMAL
PROJETO
IMOBILIARID
FLUXO
DAS MODELO CRI
OPERACOES
MODELD EQUITY

Para ser efetivo dentro das alocacdes potenciais, todas as operacdes analisadas passam por
criterioso funil de originagdo, conforme indicado abaixo.

i ! L]
j =
b .4
1
PROSPECCAD ~ PRE-ANALISE | ANALISE e 3i-‘ i
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Além disso, toda a execugdo de nossas teses se da por meio de uma estratégia de alocacao
territorial, conforme demonstrado na figura abaixo.

ESTRATEGIA
DE ALOCACAO TERRITORIAL

Il Regiso do MATORIBA,
considerada a grande frontewa
agricola nacional da atualidade.
respongdendo por grande pane
da produgdo brasileinn

de graos e fibras.

PULVERIZAGAQ DO PORTFOLIO,
ANALISANDO TODO
0 TERRITORIO NACIONAL.

caracterizada por forte
produtividade ¢ escoamento

de graas atraves da BRG3

PARA ESTRUTURAS

DE EQUITY IMOBILIARIO, Regido qus angloba
ENTRETANTO, O FOCO E VOLTADO by oo N
PARA 3 GRANDES REGIOES: slem o interior pauista
Pipeline

Conforme definido pela Politica de Investimentos, os recursos captados serdo investidos em
Ativos Imobilidrios que forem aprovados no processo de investimento do Gestor e
Administrador. Até que o valor seja alocado em Ativos Imobiliarios, os recursos ficam investidos
em Ativos de Renda Fixa.

O gestor busca investir em Ativos Imobiliérios aproveitando oportunidades de todos os
segmentos do Desenvolvimento Imobilidrio, enxergando que as caracteristicas hibridas do
Fundo se mostram como uma alta vantagem competitiva para seus investidores.

O pipeline total sob andlise, conforme grafico abaixo, contempla investimentos possiveis em
principalmente 4 tipos de ativos de Ativos Imobilidrios: (i) Equity em Loteamentos abertos; (ii)
Equity em Condominios fechados; (iii) Equity em Incorporac@es verticais e; (iv) Certificados de
Recebiveis Imobiliarios (CRI). Nota-se que em nosso pipeline atualmente temos mais de RS 600
milhdes a serem potencialmente investidos nas operagdes.

PIPELINE TOTAL 508 ANALISE

EQUITY LOTEAMENTT
. 7 289,143,427,66
EQUITY INCORPORACAD
#:174.826.345,08

EQUITY CONDOMINIO

#:81.252.004,96

Ri
. #:107.500.000,00

0 quadro abaixo, por sua vez, apresenta as operagdes mais adiantadas dentro do pipeline de
originacdo. A probabilidade de que tais empreendimentos passem a compor o portfélio do
fundo nos préximos 12 meses é bastante elevada. Caso alguma das operagdes listadas ndo seja
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liquidada, ela seré substituida por outras operagdes em amadurecimento no pipeline ou por
alguma das operagdes que continuamente ingressam na esteira de analise da Gestora.

1 f incorporagdo aprov. em comité 13.50% 8,33%
2 lateamenta oberto aprov. em camité 9.50% 3,33%
3 loteamento aberto em estrururegoo 12,00% 3.50%
4 2] incorporogdo aprov. em comité 12,68% 7.33%
5 tond. fechado due diliigence 18,32% 0.91%
6 cond. fechado aprov. em camité 19,84% 5.85%
7 lateamento aberto mou 18.71% 1.50%
8 EQl loteamenta oberta aprov em camite 18,15% 0,65%
9 lateamento obevto aprov. em comitd 17.18% 0.97%
10 EQU lateomento oberto aprov em comité 18,30% 0.28%
n lateamenta aberta aprov. em comite 12.83% 1.41%
12 EQUITY incorporagia aprov. em camité 25,32% 0.94%
13 EoQurry incorporagto aprov, em comitd 17.35% 3,21%
14 EQuITY {ncorporacdo aprov em comité 19,30% 2,.00%
15 EQuity INEOrporagac oprov em comité 18.57% 0,15%
16 EQuUITY incorporacto aprov. em comité 15,39% 0,22%
17 EQUITY incarporogdo aprov. em comiti 21,30% 0,31%
18 EQuITY intorporacde opeov. em comite 12.65% 0,13%

Projegdes e Conclusdo

0 fundo tem apresentado até o momento resultados histéricos relevantes, como pode ser visto

na figura abaixo.

RETORND ACUMULADO DESDE A LISTAGEM EM BOLSA DISTRIBUICAD ACUMUILADA DESOE O INICIO

A, 0000'00‘.00‘

—---.-..l.ll
s 22 Sl
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Track Record 72 Oferta

Como pode ser visto na figura abaixo, em relagdo a dltima oferta publica do fundo TGAR11
avaliamos como positivo alguns resultados obtidos até a data base deste estudo. Em relagdo ao
montante pretendido para a oferta, foi captado o valor de aproximadamente RS 230 milhdes
(15% a mais que o previsto); Quanto a previsdo de alocagdo dos recursos houve uma grande
melhora em relagdo as estimativas iniciais dado que a previsdo era de alocagdo em 12 meses e
a efetivagdo se deu em 6 meses (50% do tempo previsto) e; as perspectivas de dividendos
também j& superam aquelas anteriores a 72 emissao de cotas.

MONTANTE
CAPTADO
77 OFERTA

R5229,7 e e
MILHOES .?;23‘4‘3’12.

4JA1 T JH0 MRS TTRE

Fonte Elaborado pelo Gestor

A partir do Fluxo de Caixa projetado com os investimentos previstos para o Pipeline em andlise,
bem como com os resultados descontados das despesas do fundo para os préximos 3 anos,
chegou-se a projegdo do Dividend Yield (“DY”) esperado, tendo como base o valor de cota
projetado de RS 128,00 (valor este muito préximo a cota patrimonial para a data base deste
estudo), como indicado pela tabela abaixo.

ESTUDO DE VIABILIDADE REL'URSOS 8" OFERTA

EAPTACAD E DESEMBOLSOS _MESD MESY MEs2 4y Mgz ANG 2 ANaa
LAPTACAD 300 000 000 g3k 283 &40 078
NOVAS AQUSIEOET 7687989 5230442
@t RIMAY AWM &0a0 078
soury PEE]
CAIXA RECURSOS DFERTA LM B0 eSS TN 000008 000 000
EVOLULAD B MATIHMONIAL DA (FERTA 00000 ADIZIUSE W6 12 545 o0 ik 0 o) sk 441000 aan i
i 1 - I S T L
o a4 79KE 1065 o84 1M1 13,069 M0 12150 854
£y 1462504 1871685 2349574 431 7 40 84 60 317208
479.048 I5ead) Wans 2309347
TOTAL RECETAS IRIOR0G  2hEINed 4543 085 RS i 600 4 st
. 0 TR T . TR v = i
CESTAD ADMWISTUACAD C DUTRAS Az0.000 z0n00 420 600 080000 $ 512500 5 906 250
HLIS ORMANCE 155178 67 825 277 ] P 14 044 600 tidauazs
TOTAL DESPESAS 107178 1081885 1152850 1 360 4500 1454700 5958 073
RESULTADD. T S L Ui e
PECULTADD 151625 L5859 2396206 aslermsa 7500 45 sorese
* COTAS OFERTA (FREM(SSA - RS 126.00) PEE 2 3a50 2342750 230150 L3440 4343150 2343 150
DISTRIGUIAD FOR TOTA o88 102 wn nEr L2y
VALDR DA £OTA DE MERTADD 00 12800 el Moo 150 50

okt 280% e 2w wan

Fonte: Elaborado pelo Gestor

A viabilidade financeira de uma captagio de recursos para um Fundo Imobilidrio estd
diretamente ligada com a capacidade da gestora de investir tais recursos, sempre respeitando a
Politica de Investimentos do Fundo, bem como seu perfil de risco. A projegdo do Gestor é de
investimento dos recursos em até 12 (doze) meses.
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Ao final do Horizonte de Investimentos, a projegdo do Gestor é de que a rentabilidade do Fundo
medida apenas pelo seu DY seja condizente com as expectativas em relagao aos investimentos
realizados em ativos imobilidrios, em que ao final do terceiro ano o DY anual seja de
aproximadamente 213% da expectativa da SELIC dada pelo Boletim Focus mais atualizado em
relagdo a data base para este estudo. Frise-se que a rentabilidade do Fundo, por sua vez, €
medida tanto pelo Dividend Yield quanto pela valorizagdo patrimonial dos Ativos Imobilidrios.

TG CHRE ASSET
Diego Siqueira Santos

CPF/ME: 002.624.081-55
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ANEXO VII

INFORME ANUAL - ANEXO 39-V DA INSTRUGAO CVM N° 472/08
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Imprimir

Informe Anual

familiar?

FUNDO DE INVESTIMENTO
Nome do Fundo: IMOBILIARIO TG ATIVO REAL CNPJ do Fundo: 25.032.881/0001-53
]I:ata .de 22/09/2017 Publico Alvo: Investidores em Geral
uncionamento:

Cédigo ISIN: BRTGARCTF009 Quantidade de cotas 3.465.671,31
emitidas:
Cotistas possuem vinculo

Fundo Exclusivo? Nao familiar ou societirio Nao

Classifica¢io
autorregulacio:

Mandato: Hibrido
Segmento de Atuagio: Outros

Tipo de Gestio: Ativa

Prazo de Duracio:

Indeterminado

Data do Prazo de

Encerramento do exercicio

Duragio: social: 312
Mercz}du_de Bolsa Entidade admn.ustradora de BM&FBOVESPA
negociagiio das cotas: mercado organizado:
Nome do VORTX DISTRIBUIDORA DE
Administrador: TITULOS E VALORES CNPJ do Administrador: 22.610.500/0001-88
i : MOBILIARIOS LTDA.
AVENIDA BRIGADEIRO FARTA
LIMA, 2277, CONJUNTO 202- .
Endereco: JARDIM PAULISTANO- SAO Telefones: (11) 3030-7177
PAULO- SP- 01452000
Site: WWW.Vortx.com.br E-mail: admfundos@vortx.com.br
Competéncia: 06/2020
1. (Prestadores de servicos CNPJ Endereco Telefone

Gestor: TG CORE ASSET LTDA

13..19.4.3/16/0-

480

Rua 72, n° 783, Ed. Trend Office Home, 12°
andar, Jardim Goias, Goiania/GO - CEP 74805- |(62) 3773-1529

Custodiante: VORTX DISTRIBUIDORA
DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA

22..61.0.5/00/0-

000 - Sdo Paulo - SP

[Avenida Brigadeiro Faria Lima, 2.277, 2°andar,
conjunto 202, Jardim Paulistano CEP 01452-

(11) 3030-7177

Auditor Independente: Baker Tilly Brasil
MG Auditores Independentes

26..23.0.8/62/0-

Rua Santa Rita Durdo, n° 852, 2° andar, salas
24/27, Funcionarios, Belo Horizonte - MG

(61) 3012-9900

1.4

Formador de Mercado:

Distribuidor de cotas: VORTX

22..61.0.5/00/0-

[Avenida Brigadeiro Faria Lima, 2.277, 2°andar,

1.5|DISTRIBUIDORA DE TITULOS E 00 conjunto 202, Jardim Paulistano CEP 01452-  |(11) 3030-7177
VALORES MOBILIARIOS LTDA 000 - Séo Paulo - SP

1.6 |Consultor Especializado: /-

17 Empr?sa Especializada para administrar as "
locagdes:

1.8 |Outros prestadores de servigos':
INdo possui informagao apresentada.

2. (Investimentos FII

2.1 [Descri¢io dos negdcios realizados no periodo
19E0967613 Aumento de Renda 950.000,00 Oferta Publica
1910882694 Aumento de Renda 10.950.000,00 Oferta Publica
19L0882764 Aumento de Renda 100.000,00 Oferta Publica
20A0813344 Aumento de Renda 15.092.780,49 Oferta Publica
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20A0813348 Aumento de Renda 15.001.832,68 Oferta Pablica

20A1033335 Aumento de Renda 20.090.205,60 Oferta Publica

20C0958720 Aumento de Renda 1.050.000,00 Oferta Pblica

@

Programa de investimentos para os exercicios seguintes, incluindo, se necessario, as informacdes
descritas no item 1.1 com relacao aos investimentos ainda nao realizados:

O TG Ativo Real investe em empreendimentos localizados em municipios expostos a solidos ciclos de crescimento econdmico
ligados ou a movimentos de expansao e adensamento de regides metropolitanas ou a fatores regionais especificos. Espera-se que,
com 0 amadurecimento da carteira, mais empreendimentos entrem em fase operacional, elevando ainda mais o fluxo de recebiveis
e, por sua vez, impactando positivamente a distribuigdo de resultados do Fundo. O ano de 2019 foi marcado pelo encerramento da
7* emissdo de cotas do fundo, encerrada em 03 de dezembro de 2019, a qual compreendeu a subscrigdo de 1.702.664 cotas
nominativas e escriturais, cada uma com valor de mercado de R$ 134,91. O montante total da Oferta foi de R$ 229.706.400,24.
(Consideramos que este resultado ¢ substancialmente significativo para o Fundo, posicionando-o em um patamar competitivo e
possibilitando um aproveitamento eficiente da estratégia de investimentos. Nesse sentido, seguimos comprometidos com a
alocagdo célere dos recursos, com a seguinte previsao: do montante disponivel em caixa, estimamos alocar um valor aproximado e
equivalente a 16% do PL em dezembro nos projetos ja investidos pelo fundo, até o fim de 2020. Os recursos restantes devem ser
alocados em CRI e novos empreendimentos via participagdo societaria, ambos sob anélise ou em etapa de formalizagdo.
Ressaltamos que a alocagdo de novos ativos ¢ condicionada a um extenso processo de anélise de viabilidade econdmico e
financeira e posterior diligéncia juridica de todas as partes envolvidas na operagao, processo este que pode ser um tanto
delongado, justamente para que haja maior respaldo com fins de mitigar os riscos. E, quanto ao portfolio ja investido pelo fundo, a
lexposigdo de caixa ¢é realizada gradualmente, conforme evolugdo de obras do empreendimento, comprovado por laudos técnicos.

. |Andlise do administrador sobre:

Resultado do fundo no exercicio findo

Valorizagio de 22,69% em suas cotas negociadas em bolsa, equivalente a um rendimento médio de 380,46% do CDI. Foi
distribuido, no periodo, um total de R$ 10,91 por cota, representando 131,13% do CDI e um dividend yield anualizado de 8,57%.
O fundo contabilizou 13.550 cotistas, crescimento de 1.548% frente ao inicio do ano, quando havia apenas 875 cotistas. No
consolidado de 2019, o volume financeiro negociado em bolsa foi de R$ 306,4 milhdes. No que tange os resultados financeiros do
fundo no ano, o resultado total obtido pelo fundo em 2019, considerando ganho patrimonial e receita operacional, foi na ordem de
R$ 31 milhdes. Deste total, foi passivel de distribuigéo a titulo de dividendos o valor aproximado de RS 17 milhdes, oriundo das
receitas operacionais com os ativos investidos. A diferenga (aproximados R$ 14 milhdes) figura como ganho patrimonial,
refletindo a valorizagdo dos ativos do fundo, o que devera convergir para um resultado caixa no futuro, satisfazendo a busca por
retornos a longo prazo, caracteristica da politica do FII Ativo Real.

4.2

(Conj a omica do do mercado imobiliario de atuacio relativo ao periodo findo

O mercado imobiliario consolidou a retomada do crescimento em 2019, apresentando fortes volumes de vendas e langamentos de
lunidades imobilirias, evidenciando o otimismo do mercado com a demanda por novas habitagdes. Além disso, houve aumento
dos estoques, apos trés anos consecutivos em queda. Segundo dados da CBIC e SENALI, o Valor Geral de Vendas (VGV) das
unidades langadas também cresceu ao longo de 2019 entre as vendas (de RS 8,5 bilhdes no 1° trimestre para R$ 15,2 bilhdes no 4°
trimestre) e na oferta final (de R$ 43,7 bilhdes no 1° trimestre para R$ 50,2 bilhdes no 4° trimestre). Os pregos, por sua vez,
aumentaram cerca de 18,64% entre margo de 2017 e dezembro de 2019, enquanto o INCC subiu 11,39%. Segundo estudo
levantado pela ABRAINC / FIPE, na analise por tipologia residencial, a maior parte dos langamentos (78,8%) e das vendas
(69,8%) realizadas nos tltimos 12 meses encerrados em novembro ainda corresponde a unidades comercializadas no ambito do
Programa Minha Casa Minha Vida (MCMYV), ao passo que os empreendimentos de Médio e Alto Padrao (MAP) foram
responsaveis por 21,2% das unidades langadas e 30,2% das unidades vendidas no periodo. Adcionalmente, destaque para o
volume de distratos no periodo, inferior aos volume apresentado desde 2014. Por fim, o IBGE divulgou que o crescimento
agregado da economia brasileira em 2019 foi de 1,1%. A industria apresentou resultado positivo, beneficiado pelo setor de
construgao civil com crescimento de 1,6% no ano, o primeiro resultado positivo apds cinco anos consecutivos de queda.Tais
condigdes sdo beneficiadas pela atual conjuntura de juros baixos e inflagdo controlada, proporcionando a retomada dos
investimentos e aumento do consumo.

4.3

[Perspectiva para o periodo seguinte com base na composicio da carteira

O progndstico para o setor nos proximos anos permanece positivo, com viés de intensificagdo do crescimento e desenvolvimento
do setor. Permanecem incertezas quanto a capacidade de crescimento da economia mundial, com politicas monetarias
expansionistas sendo implementadas em varias economias. No cenario interno, sdo necessarias reformas de cunho tributario e
administrativo no setor publico, como medidas complementares para a redugdo do gasto publico e redugdo do risco pais. Ndo
obstante, projegdes do Relatorio Focus do Banco Central consideram inflagdo dentro da meta do CMN para os proximos quatro
anos, com incremento marginal dos juros. Essas medidas tendem a beneficiar a diminuigéo do desemprego e aumento do
consumo, proporcionando boas condi¢des para um forte ciclo de expansdo do mercado imobiliario em seus diversos segmentos.

Riscos incorridos pelos cotistas inerentes aos investimentos do FII:

Ver anexo no final do documento. Anexos

Valor Contabil dos ativos imobilidrios do FII Percentual de

Valor Justo, nos termos da 'Valorizacgio/Desvalorizag¢io|
Relagio de ativos imobilidrios Valor (R$) ICVM 516 (SIM ou NAO) apurado no periodo
apurado no periodo |

Ativo Real Monte Carmelo 4.889.598,89 NAO 284,43%

'TGH Incorporagdes 4.660.570,47 NAO 7,24%

Ativo Real Sdo Domingos 2.543.301,48 NAO 233,18%

TG Mall 31.440.086,70 NAO -11,46%

TG House 33.852.249,32 NAO -27,59%

Residencial Monte Carmelo 150.916,04 NAO 2298,24%

Ativo Real Morro dos Ventos 1.213.165,15 NAO -71,95%

Ativo Real Alto Taquari 11.328.789,50 NAO 24,40%

Ativo Real Neropolis 2.040.446,91 NAO 166,13%

El Shadai Nerépolis 493.580,98 NAO 412,39%

TGARI1 Loteamentos 129.437.805,56 NAO 84,20%
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Ativo Real Jardim Europa 23.974.432,77 NAO 142,77%
Ativo Real Cristalina 27.014.636,48 NAO 1967,31%
Ativo Real Vila Toscana 21.279.892,20 NAO 613,85%
AL Empr e Participagdes 899.358,16 NAO -32,93%
Ativo Real Juina 9.306.691,04 NAO 1087,70%
Ativo Real Jardim Scala 24.590.180,56 NAO 48,08%
JVF Sao Domingos 340.574,95 NAO -1,15%
TGAR11 Incorporagdes 7.905.000,00 NAO 0,00%
PORTAL DO LAGO 320.754,22 NAO -65,33%
RES. NOVA CANAA 406.413,24 NAO -61,68%
SOLANGE 18.039.898,28 NAO 9,32%
MARIA MADALENA 175.377,36 NAO -96,84%

6.1 [Critérios utilizados na referida avaliacio

Os investimentos em cotas de participagao em Sociedades de Proposito Especifico - SPE’s detidos pelo Fundo, sdo avaliados pelo
método de equivaléncia patrimonial, conforme estabelecido pela Instrugdo CVM n° 579/16, aplicavel aos Fundos de Investimento
lem Participagdes.

7.|Relacdo de processos judiciais, nio sigil e relevant
(Chance de
perda
N° do Processo Juizo Instincia Data da < Valor da Partes no processo (""’Y“V""’
Instauragio |causa (RS) possivel
ou
remota)
FUNDO DE
INVESTIMENTO
IMOBILIARIO
MONSUABAII
1* (FUNDO DE
5383923.41.2017.8.09.0000! Instincia 17/12/2018 (10.243.582,006) INVESTIMENTO TG [Femota
ATIVO REAL) X
GUARANY
EMPREENDIMENTOS
GERAIS LTDA

Principais fatos

Em 12 de dezembro de 2016 a Guarany Empreendimentos Gerais Ltda., inscrita no CNPJ/MF sob o n° 02.640.365/0001-06, na
qualidade de proprietaria do terreno objeto da matricula n® 35.114 do Cartorio do 1° Oficio do Tabelionato de Registro de Imoveis
da Comarca de Trindade, Estado de Goias celebrou com o Fundo de Investimento Imobiliario TG Ativo Real Escritura Ptblica de
Compra e Venda pela qual o Fundo comprou 790 lotes, sendo pago o valor de RS 4.627 mil a vista e R$ 16.928 mil por meio de 12
notas promissorias, em caréter pro solvendo. As notas promissorias de 1/12 a 4/12 foram pagas pelo Fundo, no valor total de R$
6.686 mil. Uma vez que em 24 de abril de 2017 a vendedora ajuizou Pedido de Recuperagdo Judicial perante o Poder Judiciario do
Estado de Goias, conjuntamente com outras empresas de seu Grupo Econdémico, os pagamentos da nota promissoria 5/12 e das
seguintes nao foram realizados pelo Fundo. Em 31 de dezembro de 2018 e 30 de junho de 2018 o montante totaliza o valor de R$
10.244 mil, registrado no passivo na rubrica “Obrigagdes pelas aquisi¢des de ativos financeiros imobiliarios”. A Administragdo do
Fundo decidiu retomar os pagamentos das notas promissorias faltantes somente apds aprovagio do Plano de Recuperagdo perante
Assembleia de Credores.

Anilise do impacto em caso de perda do processo

em causas juridicas nio e relevant

8. [Relacdo de processos judiciais, repetitivos ou

INdo possui informagao apresentada.

9. |Analise dos impactos em caso de perda e valores envolvidos relacionados aos processos judiciais sigilosos relevantes:

10.|Assembleia Geral

10.1|Enderegos (fisico ou eletrénico) nos quais os documentos relativos a assembleia geral estardo a disposicdo dos cotistas
para anilise:

Avenida Brigadeiro Faria Lima, 2277, CJ 202, Sdo Paulo, Jardim Paulistano, SP

admfundos@vortx.com.br

10.2|{Indicacdo dos meios de comunicag¢io disponibilizados aos cotistas para (i) a inclusio de matérias na ordem do dia de
assembleias gerais e o envio de documentos pertinentes as deliberacdes propostas; (ii) solicitacio de lista de enderecgos
fisicos e eletronicos dos demais cotistas para envio de pedido publico de procuragio.

Enderego fisico: Avenida Brigadeiro Faria Lima, 2277, CJ 202, Séo Paulo, Jardim Paulistano, SP; enderego eletronico:
admfundos@vortx.com.br

10.3|Descrigdo das regras e procedimentos aplicaveis a participagio dos cotistas em assembleias gerais, incluindo (i)
formalidades exigidas para a comprovacio da qualidade de cotista e representa¢io de cotistas em assembleia; (ii)
procedi para a realizacéo de Itas formais, se admitidas em regul (iii) regras e procedi paraa
participacio a distincia e envio de icagiio escrita ou eletronica de voto.

A Assembleia Geral de Cotistas se instalara com a presenga de qualquer nimero de Cotistas. Tém qualidade para comparecer a
Assembleia Geral os Cotistas, seus representantes legais ou seus procuradores legalmente constituidos ha menos de 1 (um) ano.
As deliberagdes da Assembleia Geral de Cotistas do Fundo poderdo ser tomadas mediante processo de consulta formalizada em
carta ou correio eletronico (e-mail), a ser dirigido pelo Administrador a cada Cotista para resposta no prazo maximo de 30 (trinta)
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dias corridos, observadas as formalidades previstas na legislagdo vigente. Ainda que ndo comparegam a Assembleia Geral, os
Cotistas poderdo votar por meio de carta ou correspondéncia eletronica, desde que tal comunicagao seja recebida com, no
minimo, 1 (um) Dia Util de antecedéncia da data de realizagio da respectiva Assembleia Geral de Cotistas. Os Cotistas que
participem das Assembleias Gerais por meio de tele ou videoconferéncia, também poderdo votar por fac-simile ou correio
cletronico digitalmente certificado, desde que possivel a comprovagao do voto durante a realizagdo da respectiva Assembleia
Geral e desde que o resultado da votagdo seja proclamado pelo Presidente da Assembleia com indicagdo daqueles que
participaram por tele ou videoconferéncia, sendo, ainda, admitida a gravagdo delas.

10.3|Praticas para a realiza¢io de bleia por meio eletrénico.

Ainda que ndo comparegam a Assembleia Geral, os Cotistas poderdo votar por meio de carta ou correspondéncia eletronica,
desde que tal comunicagdo seja recebida com, no minimo, 1 (um) Dia Util de antecedéncia da data de realizagio da respectiva
Assembleia Geral de Cotistas. Os Cotistas que participem das Assembleias Gerais por meio de tele ou videoconferéncia, também
poderdo votar por fac-simile ou correio eletronico digitalmente certificado, desde que possivel a comprovagio do voto durante a
realizagdo da respectiva Assembleia Geral e desde que o resultado da votagdo seja proclamado pelo Presidente da Assembleia
com indicagdo daqueles que participaram por tele ou videoconferéncia, sendo, ainda, admitida a gravacao delas.

11.|Remuneraciio do Administrador

Politica de remuneracio definida em regulamento:

O Fundo pagara, pela prestagdo de administragdo, gestdo e controladoria de ativos e passivo, em conformidade com a
regulamentag@o vigente, uma remuneragdo anual, em valor equivalente a 1,50% (um inteiro e cinquenta centésimos por cento) do
valor de mercado do Fundo, calculado com base na média diaria da cotagdo de fechamento das cotas de emissdo do Fundo no
més anterior ao do pagamento da Taxa de Administragdo, considerando que as cotas integram indices de mercado cuja
metodologia prevé critérios de inclusdo que consideram a liquidez das cotas e critérios de ponderagdo que consideram o volume
financeiro das cotas emitidas pelo Fundo, nos termos do artigo 36, inciso I, da Instru¢do CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008,

como por exemplo, o indice de Fundos de Investimentos Imobiliarios (IFIX),
Valor pago no ano de referéncia (R$): |% sobre o patrimdnio contibil: |% sobre o patriménio a valor de mercado:
2.479.249,56 J0,55% o,58%
12.|Governanga
12.1{Representante(s) de cotistas
N30 possui informagédo apresentada.
12.2(Diretor Responsivel pelo FII
Nome: Marcos Wanderley Pereira Idade: 46
Profissdo: Administrador CPF: 014.255.637-83
E-mail: mw(@vortx.com.br Formagio académica: Superior Completo

Quantidade de cotas Quantidade de cotas do FII

detidas do FII: 0,00 compradas no periodo: 0,00
Quantidade de cotas
do FII vendidas no 0,00 Data de inicio na fungio: 13/04/2018

periodo:

Principais experiéncias profissionais durante os ultimos 5 anos

Cargo e fungdes inerentes ao Atividade principal da

Nome da Empresa Periodo cargo empresa na qual tais
8 experiéncias ocorreram
Vortx DTVM 04/2018 até a presente data Head Funds Trust Mobiliarios Dlsmbuldora. de Tltulos ¢
Valores Mobiliarios
. Administrador de Carteira de | Distribuidora de Titulos e
BTG Pactual 08/2004 at¢ 062017 Valores Mobilidrios Valores Mobilidrios
Descri¢do de qualquer dos tos que tent ocorrido durante os tltimos 5 anos
Evento Descrigio

Qualquer condenacéo criminal

Qualquer condenagéio em processo administrativo da CVM
e as penas aplicadas

. [Distribuicéo de cotistas,

o percentual de cotas adquirido.

% de cotas detido
Faixas de Pulverizag¢io [N° de cotistas N° de cotas detidas em relacéo ao total (% detido por PF
emitido

% detido por
PJ

Até 5% das cotas 23.468,00 3.465.671,31 100,00% 85,76% 14,23%

|Acima de 5% até 10%

|Acima de 10% até 15%

Acima de 15% até 20%

Acima de 20% até 30%
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Acima de 30% até 40%

Acima de 40% até 50%

Acima de 50%

14.[Transacdes a que se refere o art. 34 e inciso IX do art.35, da Instru¢io CVM n° 472, de 2008

N0 possui informagdo apresentada.

15.[Politica de divulgacdo de informacdes

dotad

pelo inistrador, ou di ibilizar o link

15.1|Descrever a politica de divulgagio de ato ou fato rel
correspondente da pagina do administrador na rede dial de putadores, indicando os pr di relativos a
manutencio de sigilo acerca de informacédes relevantes niio divulgadas, locais onde estario disponiveis tais informacges,
entre outros aspectos.

Todos os atos ou fatos relevantes do Fundo serdo divulgados na pagina do Fundo, www.vortx.com.br e no sistema FundosNet da
B3 S.A.- Brasil, Bolsa e Balcdo ("B37) e da CVM.

15.2(Descrever a politica de negociacio de cotas do fundo, se houver, ou disponibilizar o link correspondente da pgina do
ador na rede dial de putadores.

As cotas do Fundo sdo negociadas apenas na B3.

15.3(Descrever a politica de exercicio do direito de voto em participacdes societarias do fundo, ou disponibilizar o link
correspondente da pagina do inistrador na rede dial de adores.

P

(N30 possui informagao apresentada.

15.4|Relaci os funcionarios responsaveis pela i
de informacgdes, se for o caso.

avaliacio e fiscalizacdo da politica de divulgacio

Ndo possui informagado apresentada.

16. |Regras e prazos para chamada de capital do fundo:

|N50 possui informagao apresentada.

Anexos

S5.Riscos

Nota

A relagao de prestadores de servigos de que trata o item 1.8 deve ser indicada quando o referido prestador de servigos representar
imais de 5% das despesas do FII
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ANEXO VI

DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS RELATIVAS AO EXERCICIO SOCIAL
ENCERRADO EM 31 DE DEZEMBRO DE 2019
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FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO TG ATIVO REAL
CNPJ: 25.032.881/0001-53

(Administrado pela Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.
CNPJ: 22.610.500/0001-88)

RELATORIO DOS AUDITORES INDEPENDENTES

SOBRE AS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS
EM 31 DE DEZEMBRO DE 2019
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FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO TG ATIVO REAL
CNPJ: 25.032.881/0001-53

DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS FINDADAS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2019
CONTEUDO

Relatério dos auditores independentes

QUADRO 1 — Balangos patrimoniais

QUADRO 2 — Demonstragdes dos resultados do exercicio/periodo

QUADRO 3 — Demonstragdes das mutagdes do patrimdnio liquido

QUADRO 4 — Demonstragdes dos fluxos de caixa

Notas explicativas as demonstracdes financeiras
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RELATORIO DOS AUDITORES INDEPENDENTES SOBRE AS DEMONSTRAGOES
FINANCEIRAS

RELATORIO DF - 2020/017

Aos

Cotistas e a Administradora do

FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO TG ATIVO REAL

CNPJ: 25.032.881/0001-53

(Administrado pela Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.)
(CNPJ: 22.610.500/0001-88)

Sao Paulo - SP

Opiniao

Examinamos as demonstracdes financeiras do FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
TG ATIVO REAL (“Fundo”), que compreendem o balango patrimonial em 31 de dezembro
de 2019 e as respectivas demonstragdes do resultado, das mutagdes do patriménio liquido e
dos fluxos de caixa do exercicio findo nessa data, bem como as correspondentes notas
explicativas, incluindo o resumo das principais politicas contabeis.

Em nossa opinido, as demonstragbes financeiras acima referidas apresentam
adequadamente, em todos os aspectos relevantes, a posigéo patrimonial e financeira do
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO TG ATIVO REAL em 31 de dezembro de 2019,
o0 desempenho de suas operagdes e 0s seus respectivos fluxos de caixa do exercicio findo
nessa data, de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil.

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de
auditoria. Nossas responsabilidades, em conformidade com tais normas, estéo descritas na
secdo a seguir intitulada “Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstracdes
financeiras”. Somos independentes em relagdo ao FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO TG ATIVO REAL de acordo com os principios éticos relevantes previstos no
Cédigo de Etica Profissional do Contador e nas normas profissionais emitidas pelo Conselho
Federal de Contabilidade, e cumprimos com as demais responsabilidades éticas de acordo
com essas normas. Acreditamos que a evidéncia de auditoria obtida é suficiente e apropriada
para fundamentar nossa opiniéo.

Enfases

Investimentos em Sociedades de Propdsito Especifico - SPE’s avaliados pelo método
de equivaléncia patrimonial

Conforme detalhado na nota explicativa n® 5.i), os investimentos em cotas de participagdo em
Sociedades de Propésito Especifico - SPE’s detidos pelo Fundo, sao avaliados pelo método
de equivaléncia patrimonial, conforme estabelecido pela Instru¢do CVM n® 579/16, aplicavel
aos Fundos de Investimento em Participacées. A Administradora do Fundo realizou a
avaliagao da equivaléncia patrimonial com base no balancete encerrado em 31 de outubro de
2019, considerando o periodo maximo permitido de defasagem de até dois meses antes da
data das demonstragdes financeiras do fundo investidor. Nossa opinido nao esta ressalvada
em funcdo desse assunto.

-
@ bakeru lly SAUS Qd. 04, bl. A, lotes 09/10, salas 520 e 521 - Ed. Victéria Office Tower
Asa Sul - Brasilia/DF - CEP 70070-938 - Telefones (61) 3012-9900 - Fax (61) 3012-9900
www.bakertillybr.com.br

231



@ bakertilly

Contas a pagar junto a Guarany Empreendimentos Gerais Ltda., referente aquisicao de
lotes pelo Fundo de Investimento Imobiliario TG Ativo Real — Empreendimento Setor
Solange

Conforme descrito na nota explicativa de n° 6, em 12 de dezembro de 2016, a Guarany
Empreendimentos Gerais Ltda., inscrita no CNPJ/MF, sob o n°® 02.640.365/0001-06, na
qualidade de proprietaria do terreno , registrado no Cartério do 12 Oficio do Tabelionato de
Registro de Iméveis da Comarca de Trindade, Estado de Goids, sob a matricula n® 35.114,
efetuou venda e celebrou com o Fundo de Investimento Imobiliario TG Ativo Real uma
Escritura Publica de Compra e Venda, que ocasionou a Compra de 790 lotes, pelo valor de
R$ 21.655 mil. Nesta transagéo, R$ 4.727 mil foram pagos a vista e R$ 16.928 mil, a prazo,
com a emissao de 12 notas promissorias, em carater pro solvendo. As notas promissérias de
1/12 a 4/12, que totalizaram o montante de R$6.686 mil, foram pagas pelo Fundo.

A vendedora ajuizou Pedido de Recuperagao Judicial em 24 de abril de 2017 perante o Poder
Judiciario do Estado de Goias, conjuntamente com outras empresas de seu Grupo
Econémico. Como consequéncia o Fundo suspendeu os pagamentos da nota promissoria
5/12 e das demais, no sentido de aguardar o desfecho do processo de Recuperagao Judicial
da vendedora, que se dara em um periodo superior a seis meses ap0ds a aquisicdo. Em 31 de
dezembro de 2019, o valor a pagar devido pelo Fundo monta a R$ 13.393 mil, registrado em
sua contabilidade na rubrica “Obriga¢des pelas aquisi¢cdes de ativos financeiros imobiliarios”.

A Administracdo do Fundo consubstanciada, na opinido de seus assessores juridicos,
entendem que todos os atos praticados entre Fundo e Guarany relativos a aquisicao dos lotes
foram celebrados em data anterior ao Pedido de Recuperagao Judicial e por valores de
mercado a época. Sendo assim, a condigao de recuperanda da Guarany Empreendimentos
Gerais Ltda, por si s6, ndo teria o intuito de prejudicar a propriedade dos lotes do
Empreendimento Setor Solange, registrado, no ativo do Fundo, pelo custo total R$ 18.012
mil em 31 de dezembro de 2019, uma vez que nao ha previsao legal expressa que autorize a
desconstituicdo ou ineficacia de atos pretéritos em razdo do mero pedido de recuperacao
judicial. Por outro lado, caso a recuperagao judicial venha futuramente a ser convolada para
faléncia, os atos praticados pela Guarany Empreendimentos Gerais Ltda. no periodo de 90
(noventa) dias anteriores ao pedido de recuperagdo judicial, considerando o pedido de
faléncia ou do 1° (primeiro) protesto por falta de pagamento, estardo dentro do periodo
suspeito nos termos do artigo 99, inciso Il, da Lei n® 11.101/2005 e, portanto, poderéo vir a
ser declarados ineficazes pelo juizo. Nossa opinido ndo esta ressalvada em virtude desse
assunto.

CCIl — Cédulas de Créditos Imobiliarios e CCB — Cédulas de Créditos Bancarios —
Dispensa da averbacéao no registro de imdveis

Conforme nota explicativa n°: 5.vi), o Fundo mantém em sua carteira de investimentos o
montante de R$67.752 mil em CRI — Certificados de Recebiveis Imobilidrios, representados
por CCl’s — Cédulas de Créditos Imobiliarios e CCB’s — Cédulas de Créditos Bancarios. A
Administracéo do Fundo, substanciada pelo Art. 22, paragrafos § 12e § 22da Lei n°: 10.931/04,
que trata da “Norma de Processo de Retificagdo do Registro Imobiliario, que dispensa a
averbacdo no registro de iméveis, desde que aplicando-se, no que esta Lei ndo contrarie o
disposto nos Art. 286 e seguintes da Lei n°: 10.406/02, n&o realiza registros ou averbacdes
das escrituras, matriculas e certiddes de registros no Cartério de registro de Imdveis. Nossa
opinido nao esta ressalvada em fungéao desse assunto.
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Demonstracées financeiras comparativas — exercicio anterior

Conforme mencionado na nota explicativa n® 18, a Administragdo do Fundo mediante
Assembleia Geral Extraordindria, alterou a data de encerramento do exercicio social do
Fundo, de junho para dezembro de 2018, com o objetivo de compatibilizar o referido exercicio
social com o exercicio social das sociedades investidas. Em decorréncia da referida alteragdo
na data do encerramento do exercicio social, a demonstragdo do resultado do exercicio e a
demonstragdo dos fluxos de caixa nao apresentam cifras comparativas. Nossa opinido nao
esta ressalvada em fungéo desse assunto.

Principais assuntos de auditoria

Principais Assuntos de Auditoria (PAA) sdo aqueles que, em nosso julgamento profissional,
foram os mais significativos em nossa auditoria do exercicio corrente. Esses assuntos foram
tratados no contexto de nossa auditoria das demonstragdes financeiras como um todo e na
formacdo de nossa opinido sobre essas demonstragbes financeiras e, portanto, nao
expressamos uma opinido separada sobre esses assuntos:

- Valorizagao e Custodia de Fundos Investidos

Conforme descrito na nota explicativa de n%: 4, em 31 de dezembro de 2019, o Fundo possuia,
aproximadamente, 37,67% do seu patriménio liquido representado por cotas de fundos de
investimentos (Aplicacdes em Fundos de Investimentos), cuja mensuragao a valor justo se da
pela atualizagdo do valor da cota do fundo investido divulgado pela Administradora, que é
responsavel pela escrituragéo e controle das cotas do fundo investido. Devido ao fato de a
mensuragao dessas cotas do fundo investido, ser um dos principais elementos que
influenciam o patriménio liquido e o reconhecimento de resultado do Fundo, no contexto das
demonstragdes financeiras como um todo, esse assunto foi considerado como significativo
para nossa auditoria.

Como nossa auditoria enderecou esse assunto

Nossos procedimentos de auditoria incluiram, entre outros aspectos julgados necessarios,
conforme as circunstancias: (i) recalculo da valorizagdo dos fundos investidos, com base no
valor da cota divulgada pela Administradora; (ii) obtengé&o da carteira de investimento dos
fundos investidos, na data-base de nossa auditoria, e avaliacdo do perfil de riscos dos
investimentos dos fundos investidos; (iii) avaliagcdo da razoabilidade da performance obtida
pelo Fundo no exercicio, por meio da comparagao do seu resultado com o resultado esperado
da variagao das cotas dos fundos investidos; (iv) teste da existéncia da carteira do Fundo, por
meio de conciliagao das posi¢cdes mantidas pelo Fundo, com base nas informagdes fornecidas
pelos custodiantes dos Fundos Investidos; e (v) revisdo dos papéis de trabalho dos outros
auditores independentes que emitiram opinido sobre as demonstragdes financeiras do Fundo
Investido; e avaliacdo das divulgagdes efetuadas nas demonstragdes financeiras do Fundo.

Com base nas evidéncias obtidas, por meio dos procedimentos acima resumidos,
consideramos aceitaveis a mensuragcdo e o nivel de divulgagdo das cotas dos fundos
investidos, no contexto das demonstragdes financeiras, tomadas em conjunto, referentes ao
exercicio findo em 31 de dezembro de 2019.
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- Determinacdo dos CRI’'s - Certificados de Recebiveis Imobiliarios — Titulos e
valores mobiliarios

Em 31 de dezembro de 2019, o Fundo possuia captagdes realizadas, por meio, de Cédulas
de Crédito Imobiliario CCl), avaliadas pelo custo amortizado, no montante de R$67.752 mil,
que representa 14,73% do patriménio liquido do Fundo, conforme mencionado na nota
explicativa de n® 5.v.i). A determinacdo da avaliagdo pelo custo amortizado dos CRI’s —
Certificados de Recebiveis Imobiliarios, captados, por meio, de CCl’s — Cédulas de Crédito
Imobiliario e de CCB’s — Cédulas de Créditos Bancarios, foi considerada como um principal
assunto de auditoria, devido a representatividade do montante registrado, complexidade da
metodologia de mensuragéo utilizada, bem como devido a relevancia dessas captagdes em
relagdo ao patrimoénio liquido do Fundo. Sendo assim, consideramos que esse é um assunto
significativo de auditoria.

Como nossa auditoria conduziu esse assunto

Em resposta ao risco significativo de auditoria identificado, efetuamos procedimentos
especificos de auditoria, que incluem, mas nao se limitam na: (i) analise do instrumento
particular de emisséao de cédula de crédito imobiliario, confrontando as informagdes utilizadas
pelo Fundo, para contabiliza¢&o do referido instrumento; (ii) recélculo do custo amortizado das
cédulas de crédito imobiliario de acordo com as respectivas taxas contratuais aplicaveis,
avaliando seu adequado registro e verificando se as respectivas despesas foram
contabilizadas em contrapartida a adequada conta do resultado do periodo; (iii) comparacéo
da posigéo da carteira de investimento com o extrato da securitizadora e 6rgao custodiante,
analisando se as informagdes constantes nestes relatérios estdo de acordo com as
informagdes utilizadas pelo Fundo, na mensuragdo das cédulas de crédito imobiliario; (iv)
verificagdo dos comprovantes de liquidagao financeira dos montantes captados e amortizados
no periodo; e (v) avaliagdo da adequacao das divulgagdes, sobre o assunto, incluidas na nota
explicativa anteriormente mencionada.

Mediante aos procedimentos acima descritos, considerarmos satisfatéria a metodologia
utilizada para avaliagao da valorizagdo dos CRI — Certificados de Recebiveis Imobiliarios do
Fundo, assim como suas divulgacdes, no contexto das demonstracdes financeiras tomadas
em conjunto, referente ao exercicio findo em 31 de dezembro de 2019.

- Contas a receber decorrentes da venda de imdveis — ajuste a valor presente (-) e
provisao para perdas no valor recuperavel de ativos (-)

Conforme descrito na nota explicativa n® 5.v), as contas a receber por venda de imoéveis, sem
o ajuste a valor presente, monta em R$ 28.532 mil em 31 de dezembro de 2019.
Representando, consequentemente, 6,21% do patriménio liquido do Fundo. Esses créditos
sdo provenientes das vendas de lotes dos empreendimentos e estdo precificados ao custo
amortizado.

A Administragdo do Fundo, optou em utilizar o modelo de “aging list’, considerando as
informacgdes sobre pagamentos vencidos para determinar se houve aumentos significativos
no risco de crédito desde o reconhecimento inicial.

Em razdo dos ambientes juridico e econdmico desfavoraveis representado pelo alto volume
de distrato de operagdes negociadas, taxa de inadimpléncia e o nivel de vendas nos ultimos
meses, 0 assunto envolve saldo material e a utilizagdo de premissas internas e de mercado
para definicao do prego de venda, o que envolve julgamento da Administracdo. A avaliagcao
dos critérios de reconhecimento e mensuracdo das provisdes para perdas do contas a
receber, foi considerada como um assunto de auditoria pela representatividade desse ativo

-
@ bakeru lly SAUS Qd. 04, bl. A, lotes 09/10, salas 520 e 521 - Ed. Victéria Office Tower
Asa Sul - Brasilia/DF - CEP 70070-938 - Telefones (61) 3012-9900 - Fax (61) 3012-9900
www.bakertillybr.com.br

234



@ bakertilly

em relacdo ao patriménio liquido do Fundo, em funcdo da avaliagdo da metodologia de
mensuragao utilizada e pelo grau de julgamento na determinagao das premissas adotadas.

Devido a relevancia do saldo registrado na rubrica Contas a Receber; e avaliagéo dos critérios
adotados para a constituicao da provisao para perdas no valor recuperavel de ativos, julgamos
a rubrica Contas a Receber por Venda de Iméveis, como uma area de foco em nossas
abordagens de auditoria.

Como nossa auditoria enderecou esse assunto

Nossos procedimentos de auditoria incluiram, entre outros aspectos julgados necessarios,
conforme as circunstancias: (i) entendimento do processo adotado pela administragao para
mensuragao, reconhecimento e divulgagéo da provisdo para perdas no valor recuperavel de
ativos; (ii) realizagdo de testes por amostragem para certificarmos quanto a existéncia do
contas a receber, mediante a inspegao e leitura dos contratos de vendas dos lotes, bem como,
0 exame das liquidagdes correspondentes das parcelas recebidas; (iii) analise da adequagao
das divulgagbes das informagdes nas notas explicativas; e (iv) entendimento dos controles
estabelecidos tanto pelos Gestores, quanto pelos Administradores do Fundo e Administragao
das SPE’s investidas em relacéo a identificacao de itens do contas a receber que requerem
registro de provisdo para perda.

Os resultados desses procedimentos nos proporcionaram evidéncias apropriadas e
suficientes de auditoria no contexto das demonstragdes financeiras.

- Estoques de imoveis destinados a venda — formacao do custo

Conforme descrito na nota explicativa n® 5.i.v), o saldo destinado dos estoques a venda monta
em R$ 18.806 mil, e, consequentemente, representam 4,09% do patriménio liquido do Fundo.
Esses imoveis sao, inicialmente, contabilizados pelo custo de aquisi¢cdo incluindo os custos
de infraestrutura, ndo excedendo o seu valor liquido de realizagado; e, classificados na
categoria de iméveis destinados a venda.

Consideramos a avaliagdo da formacao do custo dos estoques no Fundo, como um assunto
relevante em nossa auditoria devido a sua da representatividade na movimentacdo destas
transacdes nos ativos do Fundo. Consequentemente, as receitas de venda de imdveis,
apresentadas no resultado, sdo provenientes das negociacdes dos loteamentos dos
empreendimentos, as quais afetam, de forma significativa, o Patriménio Liquido do Fundo.

Dessa forma, em funcdo da representatividade dos estoques mantidos para venda, bem
como, a complexidade e da abrangéncia do ambiente geral de controles internos, julgamos
os estoques de imoveis destinados a venda, como uma area de foco em nossas abordagens
de auditoria.

Como nossa auditoria enderecou esse assunto

Nossos procedimentos de auditoria incluiram, entre outros aspectos julgados necessarios,
conforme as circunstancias: (i) a avaliagdo das escrituras dos terrenos adquiridos para a
construcao dos loteamentos dos empreendimentos; (ii) realizacdo de testes, por amostragem,
para verificacdo da existéncia e adequagao dos custos adicionais, que inclui todos os gastos
da transacao diretamente atribuiveis aos estoques; (iii) leitura e avaliagdo dos contratos de
vendas dos lotes negociados com terceiros e (iv) analise da adequagao das divulgagdes das
informagdes nas notas explicativas.
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Nossos procedimentos de auditoria proporcionaram evidéncias apropriadas e suficientes
sobre a existéncia e a valorizagado dos estoques de iméveis registrados no Fundo.

- Determinacdo e mensuracao dos investimentos em sociedades de propodsito
especifico

Conforme descrito na nota explicativa de n® 5.i), os investimentos em SPE’s Sociedades de
Propésito Especifico, com natureza de incorporagao para venda montam em R$292.395 mil
em 31 de dezembro de 2019, representando, consequentemente 63,58% do Patrimoénio
Liquido do Fundo.

Esses ativos foram considerados como uma area de foco da auditoria, devido a sua relevancia
no contexto das demonstragdes financeiras, uma vez que estes investimentos séo registrados
ao custo de aquisicdo e, subsequentemente, avaliados pelo método de equivaléncia
patrimonial, tomando por base as informagdes financeiras das investidas elaboradas na
mesma data-base das demonstracdes financeiras do Fundo.

Como nossa auditoria enderecou esse assunto

Nossos procedimentos de auditoria incluiram, entre outros aspectos julgados necessarios,
conforme as circunstancias: (i) teste do valor dos investimentos pelo método de equivaléncia
patrimonial em sociedade de propdsito especifico, com base nas demonstragdes financeiras
das investidas; (ii) realizagdo de revisao limitada das demonstracdes financeiras das SPE’s
Sociedades de Propésito Especifico investidas; e (iii) realizagéo de testes, por amostragem,
da adequacao dos custos or¢cados dos empreendimentos, que envolve o entendimento das
atividades de controles implementados, dos procedimentos e da periodicidade da revisao dos
custos orgados pela equipe técnica das SPE’s (Sociedades de Propésitos Especificos)
investidas, bem como de seus controles para confirmagao dos percentuais apurados, afim de
evidenciar o reconhecimento da receita dos contratos de venda dos empreendimentos, que é
regido pelo Comunicado técnico - CTG 04, a qual norteou a aplicagao da interpretagao técnica
ITG 02, aplicada as entidades de incorporagao imobiliaria brasileiras.

Os resultados desses procedimentos nos proporcionaram evidéncias apropriadas e
suficientes de auditoria no contexto das demonstragdes financeiras.

- Obrigacoes pelas aquisigcoes de ativos financeiros imobiliarios — recuperacao
judicial

Conforme descrito na nota explicativa de n® 6, em 31 de dezembro de 2019, o Fundo possui

registrado no grupo do Passivo ndo Circulante, especificamente, na rubrica “Obrigacdes pelas

Aquisigdes de Ativos Financeiros Imobilidrios” o montante de R$ 13.393 mil, que equivale a

2,91% do Patriménio do Fundo.

Esses débitos estdo pendentes de liquidacdo pelo fato da credora ter realizado o pedido de
recuperacao judicial. Devido ao risco envolvido na desconstituicdo ou ineficacia de atos
pretéritos, especificamente, pela negociagao dos imoéveis em razdo do pedido de recuperacédo
judicial, e relevancia do montante envolvido, julgamos as obrigacdes pelas aquisicdes de
ativos financeiros imobiliarios, como uma area de foco em nossas abordagens de auditoria.

Como nossa auditoria enderecou esse assunto

Nossos procedimentos de auditoria incluiram, entre outros aspectos julgados necessarios,
conforme as circunstancias: (i) analise e entendimento com a Administragdo sobre os tramites
e riscos que envolvem a negociagao firmada anteriormente (ii) avaliagdo do memorando de
entendimento do processo elaborado pelo assessor juridico do Fundo e (iii) analise da
adequacao das divulgacdes das informagdes nas notas explicativas. Os resultados desses
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procedimentos nos proporcionaram evidéncia apropriada e suficiente de auditoria no contexto
das demonstragoes financeiras. Esse assunto foi objeto de énfase na condugdo de nosso
relatério de opinido.

Responsabilidades da administracdo pelas demonstragoes financeiras

A administragdo é responsavel pela elaboragdo e adequada apresentagdo das
demonstragdes financeiras de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil e pelos
controles internos que ela determinou como necessarios para permitir a elaboracao de
demonstracdes financeiras livres de distor¢éo relevante, independentemente se causada por
fraude ou erro.

Na elaboracéo das demonstracoes financeiras, a administragcao é responsavel pela avaliagéo
da capacidade de o Fundo continuar operando, divulgando, quando aplicavel, os assuntos
relacionados com a sua continuidade operacional e o0 uso dessa base contabil na elaboracéao
das demonstragdes financeiras, a ndo ser que a administragdo pretenda liquidar o Fundo ou
cessar suas operagdes, ou ndo tenha nenhuma alternativa realista para evitar o encerramento
das operacdes. Os responsaveis pela administragdo do Fundo sé&o aqueles com
responsabilidade pela supervisdo do processo de elaboragao das demonstragdes financeiras.

Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstracées financeiras

Nossos objetivos sdo obter seguranga razoavel de que as demonstragdes financeiras estao
livres de distorcdo relevante, independentemente se causada por fraude ou erro, e emitir
relatério de auditoria contendo nossa opinido. Seguranga razoavel é um alto nivel de
seguranga, mas nao uma garantia de que a auditoria realizada de acordo com as normas
brasileiras e internacionais de auditoria sempre detectam as eventuais distorgoes relevantes
existentes.

As distor¢cdes podem ser decorrentes de fraude ou erro e sdo consideradas relevantes
quando, individualmente ou em conjunto, possam influenciar, dentro de uma perspectiva
razoavel, as decisdbes econdmicas dos usudrios tomadas com base nas referidas
demonstracdes financeiras. Como parte da auditoria realizada de acordo com as normas
brasileiras e internacionais de auditoria, exercemos julgamento profissional e mantemos
ceticismo profissional ao longo da auditoria. Além disso:

° Identificamos e avaliamos os riscos de distorgdo relevante nas demonstragdes
financeiras, independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e
executamos procedimentos de auditoria em resposta a tais riscos, bem como obtemos
evidéncia de auditoria apropriada e suficiente para fundamentar nossa opinido. O risco
de ndo deteccdo de distorcdo relevante resultante de fraude € maior do que o
proveniente de erro, ja que a fraude pode envolver o ato de burlar os controles internos,
conluio, falsificagdo, omissao ou representacdes falsas intencionais.

o Obtemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para
planejarmos procedimentos de auditoria apropriados as circunstancias, mas, ndo, com
0 objetivo de expressarmos opinido sobre a eficacia dos controles internos do Fundo.

° Avaliamos a adequagdo das politicas contdbeis utilizadas e a razoabilidade das
estimativas contabeis e respectivas divulgagdes feitas pela administracao.
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° Concluimos sobre a adequagdo do uso, pela administragdo, da base contabil de
continuidade operacional e, com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe
incerteza relevante em relacéo a eventos ou condigdes que possam levantar divida
significativa em relagdo a capacidade de continuidade operacional do Fundo. Se
concluirmos que existe incerteza relevante, devemos chamar atencdo em nosso
relatério de auditoria para as respectivas divulgacdes nas demonstragoes financeiras ou
incluir modificagdo em nossa opinidao, se as divulgagdes forem inadequadas. Nossas
conclusdes estdo fundamentadas nas evidéncias de auditoria obtidas até a data de
nosso relatério. Todavia, eventos ou condig¢des futuras podem levar o Fundo a nao mais
se manter em continuidade operacional.

° Avaliamos a apresentagdo geral, a estrutura e o conteddo das demonstracdes
financeiras, inclusive as divulgacdes e se as demonstragdes financeiras representam as
correspondentes transagdes e os eventos de maneira compativel com o objetivo de
apresentacao adequada.

Comunicamo-nos com os responsaveis pela administragao a respeito, entre outros aspectos,
do alcance planejado, da época da auditoria e das constatagdes significativas de auditoria,
inclusive as eventuais deficiéncias significativas nos controles internos que identificamos
durante nossos trabalhos.

Brasilia, 27 de marco de 2020.

@ bakertilly

Qoglone

Cristina Braga de Oliveira

Contadora — CRC/MG - 079.371/0-6

Baker Tilly Brasil MG Auditores Independentes S/S
CRC/MG - 005.455/0-1
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QUADRO 1

FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO TG ATIVO REAL
CNPJ: 25.032.881/0001-53

ADMINISTRADO PELA VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

CNPJ: 22.610.500/0001-88
BALANCOS PATRIMONIAIS

EM 31 DE DEZEMBRO DE 2019 E 2018
Ativo

Circulante

Ativos fi iros de néo i iliaria

Caixa e equivalentes de caixa

Titulos e valores mobiliarios
Cotas de fundos

Ativos fi iros de

Titulos e valores mobiliarios
Certificados de recebiveis imobiliarios

Contas a receber por venda de iméveis
(-) Provisao para perdas no valor recuperavel de ativos

Estoque de iméveis destinados a venda
Qutros valores a receber
Nao circulante

Ativos financeiros de natureza imobiliaria
Realizavel a longo prazo
Contas a receber por venda de iméveis
(-) Provis&o para perdas no valor recuperavel de ativos
Participacdo em e
Investimentos
i de 6 ifico - SPE’s

Total do Ativo

As notas explicativas s&o parte integrante das demonstragdes financeiras.

Notas 2019 % do PL 2018 % do PL
explicativas
261.551 56,88 21.865 18,42
173.315 37,69 2.054 1,73
84 0,02 1 0,00
4 173.231 37,67 2.053 1,73
5 69.267 15,06 767 0,65
5.vi 67.753 14,73
5.v 2.326 0,51 2.079 1,75
5.v (812) (0,18) (1.312) (1,10)
5.iv 18.806 4,09 18.882 15,90
163 0,04 162 0.14
300.173 67,23 238.379 200,76
16.778 3,65 8.089 6,81
5.v 26.206 5,70 21.910 18,45
5.v (9.428) (2,05) (13.821) (11,64)
292.395 63,58 230.290 193,95
5..5.ie 292.395 63,58 230.290 193,95
570.724 124,11 260.244 219,18
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QUADRO 1 (Pagina 2)

FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO TG ATIVO REAL
CNPJ: 25.032.881/0001-53

ADMINISTRADO PELA VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

CNPJ: 22.610.500/0001-88

BALANCOS PATRIMONIAIS

EM 31 DE DEZEMBRO DE 2019 E 2018

Passivo

Circulante

Taxa de performance

Dividendos a distribuir

Taxa de gestao

Taxa de administragao

Taxa de fiscalizagdo CVM

Outros valores a pagar

Nao circulante

Exigivel a longo prazo
Obrigagdes pela aquisigdes e distratos de ativos imobiliarios
Cotas a integralizar em Sociedades de propésito especifico - SPE’s

Patriménio liquido

Cotas integralizadas
Reserva de lucros

Total do Passivo e Patriménio liquido

As notas explicativas séo parte integrante das demonstragdes financeiras.

Notas 2019 % do PL 2018 % do PL
explicativas

12.931 2,82 3.906 3,20
1. 7.865 171 3.770 3,18
15 4652 1,01 - 0,00
1.a. 352 0,08 115 0,10
1.a. 33 0,01 16 0,01
0 0,00 3 0,00
29 0,01 2 0,00
97.931 21,29 137.601 115,89
13.395 2,91 10.244 8,63
84.536 18,38 127.357 107,26
459.862 100,00 118.737 100,00
426.781 92,81 107.747 90,74
33.081 7,19 10.990 9,26
570.724 124,11 260.244 219,18
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QUADRO 2

FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO TG ATIVO REAL

CNPJ: 25.032.881/0001-53

ADMINISTRADO PELA VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
CNPJ: 22.610.500/0001-88

DEMONSTRACOES DOS RESULTADOS
EXERCICIO FINDO EM 31 DE DEZEMBRO DE 2019 E DO PERIODO DE 01 DE JULHO A 31 DE DEZEMBRO DE 2018

Notas 2019 De 01.07.2018 a
COMPOSIGCAO DO RESULTADO DOS EXERCICIOS explicativas 31.12.2018
Imoéveis em Estoque e contas a receber
Receitas de venda de iméveis 5.v 5.123 1.869
Devolugdes de vendas liquidas (3.663) (1.971)
Custo dos imoéveis vendidos (1.815) (642)
Resultado com juros e corregdo monetéria na venda de iméveis 8.121 -
Provisao para perdas no valor recuperavel no contas a receber 4.893 322
Resultado Liquido de Iméveis em Estoque 12.659 (422)
Resultado com participagées societarias
Resultado com equivaléncia patrimonial 5.i 10.635 11.234
Dividendos recebidos sobre agdées de companhias fechadas 5.i 23.983 3.606
Ativos Financeiros de Natureza Imobiliaria
Receita com certificados de recebiveis imobiliarios 5.vi 1.744
Resultado Liquido de Ativos Financeiros de Natureza Imobiliaria 49.021 14.418
Ativos Financeiros de Natureza Nao Imobiliaria
Resultado com cotas de fundos 2.104 8
Outras Receitas/Despesas
Despesa de taxa de administragdo (420) (73)
Despesa de taxa de gestao (2.414) (683)
Despesa de taxa de performance (7.865) (2.982)
Despesas de auditoria e custodia (35) (69)
Outras receitas e despesas liquidas (440) (270)
(11.174) (4.077)
RESULTADO LiQUIDO DOS EXERCICIOS 39.951 10.349

As notas explicativas sao parte integrante das demonstragdes financeiras.
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QUADRO 3

FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO TG ATIVO REAL

CNPJ: 25.032.881/0001-53

ADMINISTRADO PELA VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
CNPJ: 22.610.500/0001-88

DEMONSTRACOES DAS MUTAGOES DO PATRIMONIO LiQUIDO
EXERCICIOS FINDOS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2019 E 2018

Capital Reserva de Lucros
Social Lucros A Total

Saldos em 1 de julho de 2017 16.757 997 - 17.754

Integralizagédo de cotas no periodo 50.377 - - 50.377

Resultado do exercicio - 6.892 6.892
Destinacoes

Distribuicao de dividendos - - (3.372) (3.372)

Reserva para integridade do patriménio liquido - 3.520 (3.520) -
Saldos em 30 de junho de 2018 67.134 4.517 - 71.651
Saldos em 1 de julho de 2018 67.134 4.517 - 71.651

Integralizag&o de cotas no periodo 40.613 - - 40.613

Resultado do exercicio N N 10.349 10.349
Destinagdes .

Distribuicao de dividendos - - (3.876) (3.876)

Reserva para integridade do patriménio liquido - 6.473 (6.473) -
Saldos em 31 de dezembro de 2018 107.747 10.990 - 118.737

Integralizag&o de cotas no periodo 319.034 - - 319.034

Resultado do exercicio - - 39.951 39.951
Destinacoes

Distribuicao de dividendos - - (17.860) (17.860)

Reserva para integridade do patriménio liquido - 22.091 (22.091) -
Saldos em 31 de dezembro de 2019 426.781 33.081 - 459.862

As notas explicativas sao parte integrante das demonstracdes financeiras.
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QUADRO 4

FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO TG ATIVO REAL

CNPJ: 25.032.881/0001-53

ADMINISTRADO PELA VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
CNPJ: 22.610.500/0001-88

DEMONSTRAGOES DOS FLUXOS DE CAIXA - METODO INDIRETO
EXERCICIO FINDO EM 31 DE DEZEMBRO DE 2019 E DO PERIODO DE 01 DE JULHO A 31 DE DEZEMBRO DE 2018

2019 De 01.07.2018

a 31.12.2018

Fluxo de Caixa das Atividades Operacionais

Lucro Liquido do Periodo 39.951 10.349
Ajuste de despesas/receitas que nao afetam o caixa

Provisao para perdas no valor recuperavel no contas a receber (4.893)

Resultado de equivaléncia patrimonial (10.635) (11.234)

24.423 (885)

Variacao de ativos

Titulos e valores mobiliarios (171.178) (2.012)

Certificados de recebiveis imobiliarios (67.753)

Estoque de iméveis destinados a venda 76 (525)

Contas a receber por venda de iméveis liquido (4.543) 1.278

Outros valores a receber (1) -
Variacao de passivos

Obrigagdes pela aquisi¢des e distratos de ativos imobiliarios 3.151 -

Taxa de performance 4.095 2.981

Dividendos a distribuir 4.652

Taxa de gestao 237 43

Taxa de administragao 17 3

Taxa de fiscalizacdo CVM (3) (2)

Outros valores a pagar 27 (2)
Caixa Liquido das Atividades Operacionais (206.800) 879
Fluxo de Caixa das Atividades de Investimento

Sociedades de proposito especifico - SPE’s (51.470) (45.820)

Cotas a integralizar em Sociedades de propoésito especifico - SPE’s (42.821) 8.200
Caixa Liquido das Atividades de Investimento (94.291) (37.620)
Fluxo de Caixa das Atividades de Financiamento

Recebimento pela integralizagdo de cotas 319.034 40.613

Distribuicao de rendimentos para os cotistas (17.860) (3.876)
Caixa Liquido das Atividades de Financiamento 301.174 36.737
Aumento/(reducao) liquido de caixa e equivalentes de caixa 83 (4)
Caixa e equivalentes de caixa no inicio do periodo 1 5
Caixa e equivalentes de caixa no final do periodo 84 1
Variacao Liquida de Caixa e Equivalentes de Caixa 83 (4)

As notas explicativas sao parte integrante das demonstragdes financeiras.
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FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO TG ATIVO REAL

CNPJ: 25.032.881/0001-53

ADMINISTRADO PELA VORTX DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA.

CNPJ: 22.610.500/0001-88

NOTAS EXPLICATIVAS AS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS
(EM MILHARES DE REAIS, EXCETO QUANDO INDICADO DE OUTRA FORMA)

1 Contexto operacional

O Fundo de Investimento Imobiliario TG Ativo Real (“Fundo”), foi constituido em 19 de maio
de 2016 e iniciou suas atividades em 9 de dezembro de 2016 sob a forma de condominio
fechado, com prazo de duragao indeterminado, nos termos da Lei n® 8.668/93, pela Instrugao
CVM n® 472/08 e demais disposi¢cdes legais que lhe forem aplicaveis.

O Fundo é destinado exclusivamente a investidores qualificados, que entendam os riscos
relacionados aos objetivos e as atividades do Fundo e que busquem retorno de seus
investimentos de risco no longo prazo.

O Fundo tem por objetivo proporcionar aos cotistas a valorizagéo e a rentabilidade de suas
cotas, preponderantemente, por meio de investimento, conforme as deliberagées do Comité
de Investimentos ou do Gestor, conforme o caso: (i) nos ativos imobiliarios, e/ou (ii) em ativos
de renda fixa, visando rentabilizar os investimento efetuados pelos cotistas mediante.

Os recursos do Fundo, deduzidos das despesas, deverao ser investidos em ativos imobiliarios
com o objetivo de desenvolver um ou mais projetos, sendo certo que o Fundo podera investir
até 100% do seu Patriménio Liquido numa mesma SPE ou em um Unico imével, gravados ou
nao com 6nus reais, sem qualquer restricdo geografica, desde que no territério brasileiro, de
acordo com as deliberagdes do Comité de Investimentos.

Além disso parte dos recursos do Fundo obtidos a partir da integralizagdo das cotas sera
utilizado para a constituicdo do Caixa Reserva, o qual sera equivalente ao montante minimo
de R$ 100 ou ao valor das despesas estimadas de um trimestre do Fundo, o que for maior, e
terd o objetivo de suportar despesas em caso de atraso ou inadimpléncia na integralizagao
das cotas por um ou mais cotistas e arcar com eventuais aumento de custo do Fundo, quando
comparado ao valor incialmente estimado.

Os investimentos em fundos ndo sdo garantidos pela Administradora ou por qualquer
mecanismo de seguro, ou, pelo Fundo Garantidor de Créditos (FGC). Os cotistas estao
expostos a possibilidade de perda do capital investido, em decorréncia do perfil de
investimento do Fundo e consequentemente, de serem chamados a aportar recursos nas
situagdes em que o patriménio liquido do Fundo se torne negativo.

2 Apresentacao e elabora¢dao das demonstracdes financeiras

As demonstragoes financeiras foram elaboradas de acordo com as praticas contabeis
adotadas no Brasil apliciveis aos fundos de investimento imobiliarios, regulamentados pela
Instrugcdo n® 516/11 e 472/08 da Comissao de Valores Mobiliarios (CVM), as alteragoes
posteriores e pelos pronunciamentos técnicos do Comité de Pronunciamentos Contabeis
(CPC), com a convergéncia internacional das normas contabeis.

Na elaboragao dessas demonstragdes financeiras foram utilizadas premissas e estimativas
de pregos para a contabilizagdo e determinagdo dos valores dos instrumentos financeiros
integrantes da carteira do Fundo. Desta forma, quando da efetiva liquidagdo desses
instrumentos financeiros, os resultados auferidos poderao vir a ser diferentes dos estimados.

14
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FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO TG ATIVO REAL

CNPJ: 25.032.881/0001-53 ] i
ADMINISTRADO PELA VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
CNPJ: 22.610.500/0001-88

NOTAS EXPLICATIVAS AS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS
(EM MILHARES DE REAIS, EXCETO QUANDO INDICADO DE OUTRA FORMA)

3 Descricao das principais praticas contabeis

a. Apropriacao de receitas e despesas

As receitas e despesas sao reconhecidas pelo regime de competéncia.
b. Caixa e equivalentes de caixa

O caixa e equivalentes de caixa compreendem o numerario em espécie e depositos bancarios
a vista e instrumentos financeiros que atendam cumulativamente aos seguintes critérios: (i)
ser mantido com a finalidade de atender a compromissos de caixa de curto prazo e nao para
investimento ou outros propositos; (i) ter conversibilidade imediata em montante conhecido
de caixa; (iii) estar sujeito a um insignificante risco de mudanca de valor; e (iv) ter vencimento
de curto prazo.

c. Ativos financeiros de natureza nao imobiliaria
Titulos e valores mobiliarios

A Administradora classifica seus titulos e valores mobiliarios na categoria “mensurados ao
valor justo por meio do resultado”.

Nessa categoria sao registrados os titulos e valores mobiliarios adquiridos com a finalidade
de serem ativa e frequentemente negociados, e sdo avaliados e registrados, inicialmente, pelo
valor justo, sendo as respectivas modificagbes subsequentes do valor justo reconhecidas
imediatamente no resultado.

Cotas de fundos

As cotas de fundos de investimento sado registradas ao custo de aquisi¢cdo, ajustado
diariamente pelo valor das cotas informado pelos administradores dos respectivos fundos de
investidos, sendo a melhor estimativa da Administracdo de valor justo desses ativos. A
valorizagdo e/ou a desvalorizagao das cotas de fundos de investimento estdo apresentadas
em “Resultado com aplicagdes em cotas de fundos”.

d. Ativos financeiros de natureza imobiliaria

Titulos e valores mobiliarios de renda fixa crédito privado

Certificados de recebiveis imobiliarios

Os titulos e valores mobiliarios de renda fixa crédito privado sao registrados ao custo de
aquisigdo, ajustado diariamente ao valor justo com base na melhor estimativa da
Administradora do valor esperado de realizagdo.

Os ganhos e/ou as perdas sao reconhecidos no resultado na rubrica de “Apropriagcao de
rendimentos e valorizagdo/desvalorizacdo a prego de mercado”. Os lucros e/ou prejuizos
apurados nas negociagdes sao registrados pela diferenga entre o valor de venda e o valor de

mercado do titulo no dia anterior e reconhecidos em “Resultado nas negociagdes”, quando
aplicavel.
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O valor de custo dos titulos integrantes da carteira do Fundo representa o valor de aquisicao,
acrescido dos rendimentos apropriados com base na taxa de remuneragao apurada na data
de aquisi¢ao, deduzido das amortizagdes e/ou dos juros recebidos, quando aplicavel.

Contas a receber

Sao registrados todos os recebiveis ao qual o Fundo detém o direito a receber, por for¢a do
contrato de cessd@o, ou de venda do seu estoque, acrescido de atualizacdo monetéaria e
descontado ao valor presente.

Nas vendas a prazo de unidades concluidas, o resultado é apropriado no momento que a
venda ¢ efetivada, independentemente do prazo de recebimento do valor contratual, sendo
as receitas mensuradas pelo valor justo da contraprestagao recebida e a receber. Os juros e
0s ajustes a valor presente sdo apropriados ao resultado. Os juros sao apropriados no
resultado na rubrica de receita.

Reducéo ao valor recuperavel (impairment)

A Administracdo avalia, ao menos anualmente, se ha alguma indicacao de reducéo ao valor
recuperavel de ativo, que é mensurada ao valor equivalente as perdas de crédito esperadas
se o risco de crédito desse instrumento financeiro tiver aumentado significativamente desde o
reconhecimento inicial, avaliada de forma coletiva.

A Administradora reconhece no resultado, como ganho ou perda na redugdo ao valor
recuperavel, o valor das perdas de crédito esperadas (ou reversao) requerido para ajustar a
provisdo para perdas na data de relatério ao valor que deve ser reconhecido.

Para créditos de um mesmo devedor, a perda deve ser mensurada sobre todo o fluxo de caixa
esperado desse devedor, levando em consideragdo a natureza da transagdo e as
caracteristicas das garantias, tais como suficiéncia e liquidez. A reversio da provisdo por
perdas anteriormente constituida deve ser feita desde que haja uma melhora na estimativa
anterior de perdas de créditos esperadas.

e. Estoque de imoveis destinados a venda

Inicialmente os imdéveis sdo contabilizados pelo custo de aquisicdo e classificados na
categoria de iméveis destinados a venda. O custo de aquisi¢ao inclui todos os gastos da
transagao diretamente atribuiveis a operagao de compra, tais como, taxas cartorarias, tributos
incidentes sobre a transferéncia de propriedade do imével, corretagens e honorarios
advocaticios, sendo que o custo engloba também os gastos incorridos para colocar o imével
em condigdes normais de venda, tais como, reformas, gastos com engenharia e projetos de
arquitetura.

Os iméveis classificados na categoria de destinado a venda, sdo mensurados entre o valor de
custo ou valor realizavel liquido, dos dois o0 menor. O valor realizavel liquido corresponde ao
valor estimado de venda no curso ordinario do neg6cio menos as despesas estimadas
necessdrias para realizar a venda. No caso de iméveis em construgdo, devem ser também
deduzidos os custos estimados para completar a construgcao para a determinagdo do valor
realizavel liquido.
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f. Investimentos em Sociedades de Propdsito Especifico (SPE)

Os investimentos em SPE sdo registrados ao custo de aquisigdo e subsequentemente
avaliados pelo método de equivaléncia patrimonial, tomando por base as informagdes
financeiras das investidas, considerando que todos os investimentos em SPE tem natureza
de incorporagao para venda e que nao se tratam de propriedades para investimento.

g. Outros ativos e passivos (circulantes e nao circulantes)

S&o demonstrados pelos valores reconhecidos e calculaveis acrescidos, quando aplicavel,
dos correspondentes encargos e variagoes monetdrias. Os langamentos em rubricas
contabeis de ativo e passivo sao registrados por regime de competéncia e estao divididos em
“circulantes” (com vencimento em até 365 dias) e “n&o circulantes” (com vencimento superior
a 365 dias).

4 Ativos financeiros de natureza nao imobiliaria

Titulos e valores mobiliarios mensurados ao valor justo por meio do resultado

31 de dezembro de 2019 Quantidade Valor Contabil
Cotas de fundos:

Bradesco FI FI RF Referenciado DI Federal Extra 30.916.470 173.230
Total 173.231
31 de dezembro de 2018 Quantidade Valor Contabil
Cotas de fundos:

Bradesco FIC FI RF Referenciado DI Special 120.542 2.053

Total 2.053

Os fundos classificados como “Renda Fixa”, devem ter como principal fator de risco de sua
carteira a variagdo da taxa de juros, de indice de pregos, ou ambos.

O fundo classificado como "Renda Fixa” cuja politica de investimento assegure que ao menos
95% do seu patrim6nio liquido esteja investido em ativos que acompanham, direta ou
indiretamente, determinado indice de referéncia.

5 Ativos de natureza imobiliaria

i. Sociedade de proposito especifico — SPE’s

Em 31 de dezembro de 2019 e 2018, o Fundo possuia os seguintes investimentos em
Sociedade de Proposito Especifico:
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Valor Valor
Contabil em Contabil em
CNPJ Empresas 31de Investimentos in::emraasli:ar de Aportes Distribuicoes Re;gl:gdo Re;gl:gdo
dezembro de 9 dezembro
2018 de 2019
27.924.842/0001-96 Residencial Jardim Scala 6.465 16.607 - 16.607 3.871 (525) 6.797 (959)
25.070.703/0001-17 Residencial Jardim Scala 1.002 - - - - - (1.002) (4)
28.869.871/0001-65 Residencial Jardim Tropical 4.953 9.107 - 9.107 1.676 (466) 2.944 1.408
29.264.851/0001-23 Holding Loteamentos 22.360 83.933 (13.661) 70.271 36.345 (6.573) 18.140 3.744
30.467.811/0001-68  Holding Incorporagéo 2.524 4.884 (539) 4.346 2478 - (657) (1.072)
29.131.669/0001-02 Residencial Morro dos Ventos 664 4.325 - 4.325 1.201 (86) 2.546 (5)
27.264.702/0001-39 Residencial Morro dos Ventos 1.281 - - - - (133) (1.148) 1.156
28.792.797/0001-26 Residencial Ecolégico Araguaia 16.781 46.748 - 46.748 28.952 (15.297) 16.312 6.834
30.686.995/0001-57 Masterville Juina 2 7.445 (6.661) 784 899 - (117) (8)
23.800.640/0001-81 Masterville Juina 499 1.408 - 1.408 1.641 = (732) (49)
27.770.674/0001-21 PMC Shopping ) 37.507 35.511 - 35.511 6.256 (8.252) 3.425
25.207.122/0001-84 Residencial Jardim do Eden 361 1.588 (247) 1.341 468 512 (33)
27.907.007/0001-48 Residencial Jardim Europa 2.668 24.449 (14.574) 9.875 7.165 (903) 946 912
24.818.609/0001-30 Residencial Jardim Europa 443 - - - - - (443) (932)
27.902.265/0001-31 Residencial Monte Carmelo 980 4.893 (3.621) 1.272 310 - (18) 8)
22.816.945/0001-19 Residencial Monte Carmelo 7 151 (144) 6 - - (1) (21)
28.534.710/0001-10 Residencial Cidade Viva 440 2.547 (1.784) 763 341 - 17) 2
27.277.013/0001-69 Residencial Cidade Viva 601 345 - 345 - - (256) 159
27.925.366/0001-28 Residencial Cristais 821 26.988 (25.681) 1.307 366 - 120 177
27.954.434/0001-87 Masterville | Nerépolis 480 2.026 (1.259) 767 234 - 53 26
24.040.246/0001-55 Masterville | Nerépolis 138 503 (409) 96 - - (42) (14)
27.907.151/0001-84 Masterville 1| Nerépolis 1 - - - 13 - (14) 9)
30.497.381/0001-27 Ativo Real Vila Toscana 1.954 18.937 (15.958) 2.981 2.078 - (1.051) 110
Total 102.933 292.395 (84.538) 207.859 94.294 (23.983) 34.618 14.839
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ii. Descricao dos projetos

Ativo Real Scala Empreendimentos Imobiliarios Ltda e Jardim Scala Empreendimentos
imobiliarios Ltda.

Projeto (“Residencial Jardim Scala”) de condominio residencial localizado na Avenida
Tiradentes, 201, Trindade — GO, com area total de 85.992,19 m?, lotes com areas que variam
entre 250,00 m2 e 390,00 m2, composto por 334 lotes. O empreendimento foi lancado em julho
de 2016. O custo total de R$ 3,54 milhdes e estima-se o VGV — Valor Geral de Vendas do
empreendimento em R$ 24,72 milhdes.

Projeto (“Laguna”) de condominio residencial localizado na Avenida Padre Pelagio, Trindade
— GO, com area total de 98.291,58 m?, lotes com areas que variam entre 300,00 m2 e 2.439,00
m?, composto por 200 lotes. O empreendimento foi langado em abril de 2019. O custo total
estimado de R$ 2,37 milhdes e estima-se o VGV do empreendimento em R$ 14,20 milhdes.

Ativo Real Alto Taquari Empreendimentos Imobiliarios Ltda.

Projeto (“Jardim Tropical’) de loteamento a ser desenvolvido e localizado em Alto Taquari -
MT, com area total de lotes de 95.162,50 m2, e lotes com areas que variam entre 275 m2 e
450 m2, composto por 312 lotes. O residencial é destinado a investidores com o intuito de
desenvolvimento imobiliario. O empreendimento foi lancado em dezembro de 2017. O custo
total estimado de R$ 1,87 milhdes e o VGV do empreendimento em R$ 21.62 milhdes.

Ativo Real Maranhdao Empreendimentos Imobiliarios Ltda.

Projeto (“Cidade Nova I”) de condominio misto localizado em gleba de terras na fazenda
“Recorde I”, Davindpolis — GO, com érea total de 968.000,00 m?, lotes com areas que variam
entre 250,00 m2 e 400,00 m?, composto por 2.542 unidades. O langamento ocorreu em
outubro de 2014. O custo total estimado de R$ 8,37 milhdes e o VGV do empreendimento em
R$ 102,31 milhdes.

Projeto (“Cidade Nova 1I") de condominio misto localizado em gleba de terras na fazenda
“Recorde I”, Davinodpolis — GO, lotes com areas que variam entre 192,00 m? e 300,00 m?, com
area total de lotes 378.937,47 m?2, composto por 1.713 unidades. Langcamento em
novembro 2015. O custo total estimado de R$ 7,77 milhdes e o VGV do empreendimento em
R$ 72,70 milhdes.

Projeto (“Vale do Acgai”) de condominio misto localizado em Partes de terras de um na fazenda
“Dinamarca lII”, Agailandia — GO, lotes com areas que variam entre 200,00 m? e 368,75 m?2,
area total de lotes de 630.450,54 m2, com 2.328 unidades. O langamento do projeto ocorreu
em dezembro de 2013. As obras estdo concluidas e o VGV do empreendimento em R$ 101,20
milhdes.

Projeto (“Park Jardins”) de condominio misto localizado em gleba de terras na fazenda
“Dinamarca lII”, Agailandia — GO, lotes com areas que variam entre 200,00 m2 e 368,75 m?,
com area de lotes total de 606.736,72 m2, composto por 2.842 unidades. Langamento ocorreu
em dezembro de 2014. O custo total estimado de R$ 18,87 milhdes e o VGV do
empreendimento em R$ 102,31 milhdes.
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Projeto (“Varzea Grande Empreendimentos I”) de loteamento aberto a ser desenvolvido
localizado em Varzea Grande — MT, com area total prevista de 270.424,00 m2, unidades com
areas que varia entre 300,00 m2 e 400,00 m2, com 703 unidades. O residencial é destinado a
investidores com o intuito de desenvolvimento imobiliario. Previsdo de langamento para
margo de 2021, estima-se o custo total de R$ 7.73 milhdes e o VGV empreendimento em R$
46.95 milhdes.

Projeto (“Varzea Grande Empreendimentos II”) de loteamento aberto a ser desenvolvido
localizado em Varzea Grande — MT, com area total prevista de 202.401,35 m2, unidades com
areas que varia entre 250,00 m2 e 450,00 m2, com 483 unidades. O residencial é destinado a
investidores com o intuito de desenvolvimento imobilidrio. Previsdo de langamento para
margo de 2020, estima-se o custo total de R$ 5.313 e 0 VGV empreendimento em R$ 32.262.

Projeto (“Parque Benjamim”) de loteamento aberto localizado em Hidrolandia — GO, com area
total construida de 108.750 m2, unidades com areas médias de 250 m2, com 435 unidades. O
residencial é destinado a investidores com o intuito de desenvolvimento imobiliario.
Langamento ocorreu em novembro de 2019, estima-se o custo total de R$ 7.75 milhdes e o
VGV empreendimento em R$ 30.21 milhdes.

Projeto (“Parque da Mata”) de loteamento aberto a ser desenvolvido localizado em Hidrolandia
— GO, com area total construida de 130.500 m2, unidades com areas médias de 300 m2, com
435 unidades. O residencial é destinado a investidores com o intuito de desenvolvimento
imobiliario. Previsdo de langamento para junho de 2020, estima-se o custo total de R$ 5,22
milhdes e o VGV empreendimento em R$ 34,80 milhdes.

Projeto (“Parque dos Ipés”) de loteamento aberto localizado, na Arapord — MG, com area total
construida de 335.935 m?, unidades com areas médias de 300 m2, 1.125 unidades. O
residencial é destinado a investidores com o intuito de desenvolvimento imobiliario.
Langamento ocorreu em novembro de 2015, estima-se o custo total de R$ 5,26 milhdes e o
VGV empreendimento em R$ 54,32 milhdes.

Projeto (“Cidade Viva Campo Verde”) de loteamento aberto localizado na Campo Verde — MT,
com érea total construida de 163.844,00 m?, unidades com areas que varia entre 276 m? e
288 m2, com 582 unidades. O residencial é destinado a investidores com o intuito de
desenvolvimento imobiliario. Langamento ocorreu em agosto de 2019, estima-se o custo total
de R$ 10,75 milhdes e o VGV empreendimento em R$ 41,37 milhdes.

Ativo Real Horizonte Flamboyant Empreendimentos Imobiliarios Ltda.

Projeto (“Horizonte Flamboyant”) de condominio residencial localizado na Avenida H, Goiania
— GO, com érea total construida de 50.830,58 m?, unidades com areas que variam entre
200,00 m? e 350,00 m2, com 152 unidades. Langamento ocorreu em maio de 2018, estima-se
o custo total em R$ 80,43 milhdes e o VGV do empreendimento em R$ 141,36 milhdes.

Projeto (“Talk Marista”) de condominio residencial localizado na Rua 146, Goiania — GO, com
area total construida de 16.899,98 m?, unidades com &reas que varia entre 135,00 m2e 210,00
m?, com 84 unidades. Langamento ocorreu em novembro de 2019, estima-se o custo total de
R$ 30,37 milhdes e o VGV empreendimento em R$ 53,70 milhdes.

Ativo Real Morro dos Ventos Empreendimentos Imobiliarios Ltda e Morro dos Ventos
Empreendimentos Imobiliarios Rosario Oeste Ltda.
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Projeto (“Residencial Morro dos Ventos”) de um condominio residencial localizado na Rua
Nova Esperanca, Bairro Alto, Rosario Oeste — MT, com area total de lotes de 28.491,48m2,
lotes com areas que variam entre 200,00 m2 e 400,00 m?, composto por 122 lotes. O
residencial é destinado a investidores com o intuito de desenvolvimento imobiliario. O
empreendimento foi lancado em julho de 2018, e estima-se o custo total de R$ 1,21 milhdes
e 0 VGV do empreendimento em R$ 6,60 milhdes.

Ativo Real Senador Canedo Empreendimentos Imobiliarios Ltda.

Projeto (“Golden Gramado Resort Laghetto) resort localizado na Gramado — RS, com 345
apartamentos de aproximadamente 40 m2 e 7 unidades comerciais, comercializados por 26
cotas por apartamento, total de 8.625 fragbes. Langamento previsto em janeiro de 2021,
estima-se o custo total de R$ 332,10 milhdes e o VGV do empreendimento em R$ 402,46
milhdes. Projeto (“Vitta Novo Mundo”) de MCMV localizado na Goidnia — GO, com area total
construida de 18.612,00 m2, unidades com &areas médias de 141,10 m?, com 132 unidades.
Langamento ocorreu em novembro de 2019, estima-se o custo total de R$ 11,60 milhdes e o
VGV do empreendimento em R$ 22,26 milhdes

Projeto (“Pérolas do Tapajos I”) de loteamento aberto localizado na Itaituba — PA, com area
total construida de 253.680 m?, unidades com &reas médias de 210,00 m?, com 1.208
unidades. O residencial é destinado a investidores com o intuito de desenvolvimento
imobiliario. Langamento ocorreu em dezembro de 2017, estima-se o custo total de R$ 3,62
milhdes e o VGV do empreendimento em R$ 79,27 milhdes.

Projeto (“Pérolas do Tapajos 1I”) de loteamento aberto a ser desenvolvido localizado na
ltaituba — PA, com area total prevista de 318.078,57 m?, unidades com areas médias de
210,00 m?, com 1.506 unidades. O residencial é destinado a investidores com o intuito de
desenvolvimento imobiliario. Previsdo de langamento para agosto de 2020, estima-se o custo
total de R$ 15,81 milhdes e o VGV do empreendimento em R$ 108,93 milhdes.

Ativo Real Juina Empreendimentos Imobiliarios Ltda e EI Shadai Juina
Empreendimentos Imobiliarios Ltda.

Projeto (“Residencial Masterville Juina”) de um condominio residencial localizado na Avenida
Missionario Gunnar Vingren, Juina —MT, com area total prevista de 79.793,91 m?, lotes com
areas que variam entre 250 m2 e 1.440 m2, composto por 245 lotes. O residencial é destinado
a investidores com o intuito de desenvolvimento imobiliario. O empreendimento foi lancado
em dezembro de 2017, estimou-se o custo total de R$ 4,90 milhdes e o VGV do
empreendimento em R$ 28,17 milhdes.

TG Paraiso Mega Center Empreendimento Imobiliario Ltda.

O Shopping (“Paraiso Mega Center”) é localizado no Rodovia BR — 040, em Valparaiso de
Goias—GO, com area total de 25.151,37 m?, sendo 9 lojas de alimentagao, 447 boxes e 979
lojas, com o custo estimado total de desenvolvimento do projeto corresponde a R$ 29,79
milhdes e VGL de R$ 240,00 milhdes. A receita do projeto corresponde ao montante
arrecadado pela locacédo dos espagos comerciais existentes no empreendimento, bem como
seus quiosques, foi classificado pela Administragao como Propriedade para Investimentos. O
empreendimento foi langado em novembro de 2018.

AL Empreendimentos e Participacoes Ltda.
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Projeto (“Residencial Jardim do Eden”) de um condominio residencial localizado na Avenida
Perimetral Il, Aguas Lindas de Goias — GO, com area total de lotes de 88.355,63 m2, composto
por 861 lotes. Os lotes com areas que variam de 100 m? a 572 m2. O residencial é destinado
a investidores com o intuito de desenvolvimento imobiliario. O empreendimento foi langado
em fevereiro de 2019. Estimou-se que o custo total serd R$ 2,34 milhdes e o VGV do
empreendimento em R$ 43,30 milhdes.

Ativo Real Jardim Europa Empreendimentos Imobiliarios Ltda e El Shadai Jardim
Europa Empreendimentos Ltda.

Projeto (“Residencial Jardim Europa”) de um condominio residencial localizado na Parte de
terras de um Quinhdo nas fazendas “Sao Pedro”, Formosa—-GO, com area total lotes de
415.653,84 m?, e lotes com areas que variam entre 210 m? e 585 m2, composto por 1.875
lotes. O residencial é destinado a investidores com o intuito de desenvolvimento imobiliario.
O empreendimento foi langado em abril de 2019. Estimou-se que o custo total sera de R$
17,91 milhdes e o Valor Geral de Vendas ("VGV”) do empreendimento em R$ 105,60 milhdes.

Ativo Real Monte Carmelo Empreendimentos Imobiliarios Ltda e Residencial Monte
Carmelo Empreendimentos SPE Ltda.

Projeto (“Residencial Jardim Monte Carmelo”) de um condominio residencial localizado na
Rua I, Cristalina — GO, com area total lotes de 114.378,27 m2, lotes com areas que variam
entre 230,36 m2 e 800,00 m?, composto por 441 lotes. O residencial é destinado a investidores
com o intuito de desenvolvimento imobiliario. O lancamento do empreendimento esta previsto
para 2019. Estima-se o custo total de R$ 3,88 milhdes e o VGV do empreendimento em R$
35,28 milhdes.

Ativo Real Sao Domingos Empreendimentos Imobiliarios Ltda e JVF Sao Domingos
Empreendimentos Imobiliarios Ltda.

Projeto (“Cidade Viva Sdo Domingos”) de um condominio residencial localizado na Rua BV
24, Goiania — GO, com area total de lotes de 45.748,84 m2, lotes com areas que variam entre
200,00 m2 e 500,00 m?, composto por 192 lotes. O residencial € destinado a investidores com
o intuito de desenvolvimento imobiliario. O lancamento do empreendimento esta previsto para
2021. Estima-se o custo total em R$ 1,98 milhdes e o VGV do empreendimento em R$ 32,43
milhdes.

Ativo Real Cristalina Empreendimentos Imobiliarios Ltda, El Shadai Nova Cristalina
Empreendimentos Ltda, Village dos Cristais Ltda e Residencial Cristal Ltda.

Projeto (“Residencial Cristais”) de um condominio residencial localizado na Rodovia BR-050,
Cristalina — GO, com area total de 304.902,74 m2, lotes com areas que variam entre 130,00
m2 e 1.000,00 m2, composto por 1.774 lotes residenciais e 427 lotes comerciais. O residencial
é destinado a investidores com o intuito de desenvolvimento imobiliario. O langamento do
empreendimento esté previsto para 2022. Estima-se o custo total sera R$ 26,41 milhdes e o
VGV do empreendimento em R$ 150,79 milhdes para lotes residenciais e R$ 64,05 milhdes
para lotes comerciais.

Ativo Real Neropolis Empreendimentos Imobiliarios Ltda e El Shadai Neropolis
Empreendimentos Ltda.
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Projeto (“Residencial Masterville I’) de um condominio residencial localizado na Avenida do
Cerrado, Neropolis - GO, com area total de lotes de 56.157,40 m?, lotes com areas que variam
entre 200 m2 e 882 m2, composto por 177 lotes. O residencial é destinado a investidores com
o intuito de desenvolvimento imobiliario. O langamento do empreendimento esta previsto para
2021. Estima-se o custo total de R$ 2,03 milhdes e o VGV do empreendimento em R$ 18,58
milhdes.

TG Ativo Real Vila Toscana Empreendimentos Imobiliarios LTDA.

Projeto (“Reserva Pirendpolis”) de resort fracionado a ser desenvolvido localizado em
Pirenépolis — GO, com 544 apartamentos em 17 prédios, comercializadas 26 cotas por
apartamento, totalizando 14.859 fragdes. O resort é destinado a investidores com o intuito de
desenvolvimento imobiliario. Langamento projetado para junho de 2020, estima-se o custo
total de R$ 85,41 milhdes e o VGV empreendimento em R$ 318,24 milhdes.

iii. Andamento dos projetos

Em 31 de dezembro de 2019

1 o,
Projeto % Vendido % Estoque Ex/:agﬁ;?i a A[(:lajti:igg o
Paraiso Mega Center 37% 63% 99% jul17
Jardim Scala 85% 15% 57% jul/17
Residencial Laguna 99% 1% 26% jul17
Jardim Tropical 76% 24% 100% nov/17
Residencial Valle do Acai 83% 17% 100% abr/18
Residencial Cidade Nova | 77% 23% 91% jan/18
Residencial Cidade Nova Il 82% 18% 42% jan/18
Residencial Park Jardins 66% 34% 58% jan/18
Residencial Morro dos Ventos 70% 30% 100% ago/17
Horizonte Flamboyant 46% 54% 8% jun/18
Master Ville Juina 50% 50% 28% dez/17
Jardim Europa 95% 5% 28% jun/17
Monte Carmelo 0% 100% 0% jun/17
Residencial Cristais 0% 100% 0% jul17
Masterville | 0% 100% 0% set/17
Jardim do Eden 64% 36% 22% dez/17
Cidade Viva - Sao Domingos 0% 100% 0% set/17
Reserva Pirenépolis 0% 100% 0% nov/18
Varzea Grande Empreendimentos | 0% 100% 0% mai/19
Varzea Grande Empreendimentos |l 0% 100% 0% jun/19
Parque Benjamim 68% 32% 6% set/19
Parque da Mata 0% 100% 0% set/19
Parque dos Ipés 39% 61% 85% nov/19
Perolas do Tapajos | 83% 17% 89% mai/19
Perolas do Tapajos Il 0% 100% 0% mai/19
Golden Resort Laghetto 97% 3% 57% set/19
Cidade Viva - Campo Verde 29% 1% 0% set/19
Talk Marista* 8% 92% 0% mai/19
Vitta Novo Mundo 2% 98% 0% set/19
Jardim Céu Azul 0% 100% 0% dez/19
T-28 0% 100% 0% dez/19
Parque Amazobnia 0% 100% 0% dez/19
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Em 31 de dezembro de 2018

Projeto % Vendido % Estoque % Obra Executada Data de Aquisicao
Paraiso Mega Center 59% 1% 99% jul/17
Jardim Scala 95% 5% 30% jul/17
Jardim Tropical 87% 13% 100% nov/17
Residencial Valle do Agai 92% 8% 99% abr/18
Residencial Cidade Nova | 78% 22% 90% jan/18
Residencial Cidade Nova Il 76% 24% 75% jan/18
Residencial Park Jardins 64% 36% 74% jan/18
Residencial Morro dos Ventos 92% 8% 40% ago/17
Horizonte Flamboyant 40% 60% 0% jun/18
Residencial Ecolégico Araguaia 32% 68% 85% dez/17
Master Ville Juina 0% 100% 0% dez/17
Residencial Laguna 0% 100% 0% jul/17
Jardim Europa 0% 100% 0% jun/17
Monte Carmelo 0% 100% 0% jun/17
Residencial Cristais 0% 100% 0% jul/17
Masterville | 0% 100% 0% set/17
Jardim do Eden 0% 100% 0% dez/17
Cidade Viva - Sdo Domingos 0% 100% 0% set/17
Reserva Pirenépolis 0% 100% 0% nov/18
Jardim Cerrado 0% 100% 0% jun/17
iv. Estoque de imoveis destinados a venda
Unidades Saldo
. Data . . Remanes Tipo
Empreendimento aquisicdo Construidas Vendidas -centes Imével 31/12/2019 31/12/2018
Jardins 23/05/2017 150 150 - Acabado - 196
Maria Madalena
Setor Solange 15/12/2016 790 166 624 Acabado 18.012 17.651
Portaldo Lago lell  26/04/2017 30 20 10 Acabado 246 355
Rosidencial Nova  7/01/2017 44 17 27 Acabado 548 680
18.806 18.882

Residencial Jardim Maria Madalena

O Fundo possui lotes adquiridos em 23 de maio de 2017. O loteamento denominado
Residencial Jardins Maria Madalena esta localizado na cidade de Turvania, estado de Goias,
destinado para habitacdo popular, com area total de 168.181 m2. Estdo registrados no
R.3/2912 do Cartério do 12 Oficio do Tabelionato do Registro de Iméveis da Comarca de
Trindade, Estado de Goias.

Setor Solange

O Fundo possui lotes adquiridos em 15 de dezembro de 2016. O loteamento denominado
Setor Solange esté localizado na cidade de Trindade, no estado de Goias. Estéo registrados
em Certidao de Matricula 35.114 do Cartério do 12 Oficio do Tabelionato de Registro de
Imdveis da Comarca de Trindade, Estado de Goiés.

Portal do Lago 1l e ll

O Fundo possui lotes adquiridos em 26 de abril de 2017. O loteamento denominado Portal do

Lago |, esta localizado na cidade de Catalédo, estado de Goias, destinado para habitagao
popular com area total de 66.651,25 m2 e o loteamento urbano denominado Portal do Lago
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II, também destinado para a habitagdo popular e localizado em Cataldo, com area total de
232.188,78 m2. Estao registrados em R.4-541.818, Matricula 41.818 e R.4-41.256, Matricula
41256, respectivamente, do Cartério do 12 Oficio do Tabelionato de Registro de Iméveis de
Trindade Comarca de Trindade, Estado de Goias.

Residencial Nova Canaa

Em 30 de junho de 2018 o Fundo possui registrado o montante de R$ 877, referente ao saldo
de 43 lotes remanescentes dos 44 lotes adquiridos em 27 de janeiro de 2017. O loteamento
urbano denominado Residencial Nova Canai esta localizado na cidade de Trindade, estado
de Goias, com area total de 919.600 m2. Estdo registrados no R1 da Matricula 52.263 do
Cartorio do 12 Oficio do Tabelionato de Registro de iméveis da Comarca de Trindade, Estado

de Goias.

v. Contas a receber por venda de iméveis

Em 31 de dezembro de 2019

até acima Provisao Obrigacoes
Contas a receber por estoque Quapt. Vencido 365 365 Total para perdas p_el_as_

vendida dias dias no valor aquisicoes

recuperavel de imoveis

Setor Solange 166 570 1.644 15215 17.595 (6.334) (13.393)

Portal do Lago I e Il 20 22 82 1.163 1.287 (541) -

Residencial Nova Canaa 17 8 58 966 1.049 (441) -

Residencial Jardim Maria Madalena 150 74 542 7.835 8.601 (2.924) -

Total 353 674 2326 25.179 28.532 (10.240) (13.393)

Em 31 de dezembro de 2018
. . Provisao Obrigacoes
até acima

Quant. . para perdas pelas
Contas a receber por estoque vendida Vencido 3255 3255 Total ho valor aquisices
recuperavel de imoveis
Setor Solange 184 220 1.460 12,942 14.622 (9.099) (10.244)
Portal do Lago I e Il 16 10 77 1.159 1.246 (804) -

Residencial Nova Canaa 11 4 47 567 618 (399)
Residencial Jardim Maria Madalena 138 74 495 6.935 7.503 (4.831) -
Total 349 308 2.079 21.603  23.989 (15.133) (10.244)
vi. Certificados de recebiveis imobiliarios
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Securitizadora Rer(:t;n:;g;;ao Lastro Quantidade cleglr)il azte:}:ig;o veazti;gﬁ io

Forte Securitizadora S.A. IGP-M + 15% CCl 6.649 6.688 29/11/2019 15/05/2025
Contrato
Forte Securitizadora S.A. IGP-M + 12% imobiliario 15.000 14.911 03/12/2019 20/11/2025
Contrato

Forte Securitizadora S.A. IGP-M + 12% imobiliario 3.000 2.963 13/12/2019 20/11/2025
CIBRASEC Cia. Brasileira
de Securtizagdo IGP-M + 1,75% CCl 4814 5.027 11/06/2019 10/10/2033
Forte Securitizadora S.A. IGP-M + 15% CCl/ CCB 4.000 3.830 13/09/2019 20/03/2025
Forte Securitizadora S.A. IGP-M + 15% CCl 3.000 1.446 19/06/2019 20/12/2022
Forte Securitizadora S.A. IGP-M + 15% CCl 3.332 1.811 22/02/2019 20/12/2022
Forte Securitizadora S.A. IGP-M + 15% CCl 3.000 1.631 19/06/2019 20/12/2022
Forte Securitizadora S.A. IGP-M + 15% CCl 4.000 3.742 29/05/2019 15/05/2025
Forte Securitizadora S.A. IGP-M + 15% CCl 2.000 1.984 08/11/2019 15/05/2025
Forte Securitizadora S.A. IPCA + 3,50% CCl 15 1.260 19/06/2019 20/07/2026
Forte Securitizadora S.A. IPCA + 4,68% CCl 2.375 1.973 23/09/2019 20/03/2023
Forte Securitizadora S.A. IGP-M + ,32% CCl 2.500 2.074 22/02/2019 20/08/2023
Forte Securitizadora S.A. IPCA+17,35% CCl 2.041 1.660 17/07/2019 20/04/2024
Forte Securitizadora S.A. IPCA+17,35% CCl 2.959 2.407 12/09/2019 20/04/2024
Forte Securitizadora S.A. IPCA + 3,50% CCl 3.500 3.311 05/07/2019 20/06/2029
Forte Securitizadora S.A. IGP-M + 12% CCl 3.000 3.012 23/12/2019 20/09/2026
Forte Securitizadora S.A. IGP-M + ,40% CCl 5.350 5.611 29/11/2019 20/05/2025
Forte Securitizadora S.A. INPC + 1,80% CCl 2.000 2.009 19/11/2019 20/11/2029
Forte Securitizadora S.A. INPC + 1,80% CCl 400 403 19/11/2019 20/11/2029
Total 72.935 67.752

Reducao ao valor recuperavel (impairment)

Os créditos referentes a venda de unidades do estoque séo avaliados em bases coletivas e
com base na metodologia “Lifetime expected credit loss”, que a Administradora utiliza o
modelo de “aging list”, utilizando informacdes sobre pagamentos vencidos para determinar se
houve aumentos significativos no risco de crédito desde o reconhecimento inicial.

Em 31 de dezembro de 2018 e 30 de junho de 2018, a Administradora atribuiu provisdo de
cerca de 65% e 60% respectivamente, do valor do contas a receber em fungcéo do aumento
da inadimpléncia nos projetos, com base em pagamentos em atraso, repactuados e nao
pagamento e o comportamento histérico.

6 Obrigagoes pelas aquisicoes de ativos financeiros imobiliarios

Em 12 de dezembro de 2016 a Guarany Empreendimentos Gerais Ltda., inscrita no CNPJ/MF
sob o0 n® 02.640.365/0001-06, na qualidade de proprietaria do terreno objeto da matricula n®
35.114 do Cartério do 12 Oficio do Tabelionato de Registro de Iméveis da Comarca de
Trindade, Estado de Goiés celebrou com o Fundo de Investimento Imobiliario TG Ativo Real
Escritura Publica de Compra e Venda pela qual o Fundo comprou 790 lotes, pelo preco de R$
21.565 mil sendo pago o valor de R$ 4.627 mil a vista e R$ 16.928 mil por meio de 12 notas
promissorias, em carater pro solvendo.
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As notas promissoérias de 1/12 a 4/12 foram pagas pelo Fundo, no valor total de R$ 6.686 mil.
Uma vez que em 24 de abril de 2017 a vendedora ajuizou Pedido de Recuperacao Judicial
perante o Poder Judiciario do Estado de Goias, conjuntamente com outras empresas de seu
Grupo Econdmico, os pagamentos da nota promisséria 5/12 e das seguintes ndao foram
realizados pelo Fundo. Em 31 de dezembro de 2019 e 2018 o montante totaliza o valor de R$
13.393 mil (10.244 mil em 2018), registrado no passivo na rubrica “Obrigacdes pelas
aquisi¢des de ativos financeiros imobiliarios”. A Administragdo do Fundo decidiu retomar os
pagamentos das notas promissérias faltantes somente apés aprovacdo do Plano de
Recuperacéo perante Assembleia de Credores.

7 Instrumentos financeiros derivativos

O Fundo pode utilizar estratégias com derivativos como parte de sua politica de investimentos,
para fins de hedge. O Fundo néao operou com instrumentos financeiros derivativos no periodo/
exercicio findos em 31 de dezembro de 2019 e 2018.

8 Gerenciamento e controles relacionados aos riscos

a. Tipos derisco
Mercado

Os ativos componentes da carteira do Fundo estéo sujeitos a oscilagdes nos seus pregos em
funcéo da reagao dos mercados frente a noticias econdmicas e politicas, tanto no Brasil como
no exterior, podendo, ainda, responder a noticias especificas a respeito dos emissores dos
titulos representativos dos ativos do Fundo.

As variagdes de pregos dos ativos poderdo ocorrer também em fungdo de alteragdes nas
expectativas dos participantes do mercado, podendo, inclusive, ocorrer mudangas nos
padrées de comportamento de pregos dos ativos sem que haja mudangas significativas no
contexto econdmico e/ ou politico nacional e internacional. Logo, ndo ha garantia de que as
taxas de juros vigentes no mercado se mantenham estaveis. Além disso, dependendo do
comportamento que as taxas de juros venham a ter, os ativos integrantes da carteira do Fundo
poderéo sofrer oscilagdes significativas de pregos, com reflexos na rentabilidade do Fundo.

Crédito

Consiste no risco de a contraparte, em algum instrumento financeiro, ndo honrar os
pagamentos devidos ao Fundo e/ou ao fundo investido. Os Fundos ou fundos investidos que
investem em titulos e valores mobiliarios de crédito privado estédo sujeito a risco de perda em
caso de eventos que acarretem a nao realizagdo dos ativos integrantes de sua carteira,
inclusive por for¢a de intervencao, liquidagao, regime de administragcdo temporaria, faléncia,
recuperacgao judicial ou extrajudicial dos emissores responsaveis pelos ativos do fundo.

Liquidez

Consiste no risco de o Fundo e/ou o(s) fundo(s) investido(s) ndo honrarem suas obrigacdes
ou 0s pagamentos de resgates nos prazos previstos no seu Regulamento. Esse risco é
associado ao grau de liquidez dos ativos componentes da carteira do Fundo e/ou do(s)
fundo(s) investido(s) e aos prazos previstos para conversdo em quantidade de cotas e
pagamento dos resgates solicitados.
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Os investimentos do Fundo em cotas de fundos imobiliarios apresentam peculiaridades com
relacdo aos investimentos realizados pela maioria dos fundos de investimento brasileiros, nao
existindo mercado secundario liquido para negociacao dos seus ativos. Caso o Fundo precise
vender esses ativos a terceiros, ou caso o cotista receba estes ativos como pagamento de
resgate ou amortizacdo de suas cotas, (i) podera ndao haver mercado comprador para os
mesmos, ou preco de alienagao podera causar perda de patriménio para o Fundo, ou (ii) os
cotistas poderao ter dificuldade para cobrar os valores devidos pelos devedores desses ativos
em caso de inadimplemento, se aplicavel, isto é, ndo ha qualquer garantia ou certeza de que
serd possivel ao Fundo liquidar posi¢cdes ou negociar os ativos de sua carteira pelo prego e
nos momentos desejados.

b. Controles relacionados aos riscos

O controle do risco de mercado é baseado em cenarios na perda maxima aceitavel, de modo
a evitar que incorra/incorram em risco excessivo, mediante a andlises qualitativas e
quantitativas, que considerem fatores como cenarios de estresse, avaliacdo da equipe de
gestéo, processo de investimento, consisténcia na performance e gerenciamento de risco,
bem como por meio de constante monitoramento. Esses pardmetros podem ser alterados de
acordo com mudangas estruturais no mercado ou a qualquer momento.

A avaliacao do risco de crédito é efetuada pela Administradora, que efetua o monitoramento
dos eventos de pagamento de juros, amortizacdo e vencimento das operagdes, quando
aplicavel. Em caso de ocorréncia de algum default no pagamento desses eventos, a
capacidade financeira do emissor ou da contraparte é avaliada pelo Comité de Crédito da
Administradora, onde sdo tomadas decisdes para a constituicdo ou nao de provisao para
perdas.

O controle do risco de liquidez é baseado no monitoramento do nivel de solvéncia, verificando
um percentual minimo de ativos, em relagdo ao patriménio liquido do Fundo, com liquidez
compativel com o prazo previsto para conversdo em quantidade de cotas e pagamento dos
resgates solicitados.

9 Custodia e tesouraria

a. Prestadores de servicos ao Fundo

Administracao: Vértx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.
Gestao: TG Core Asset Ltda.

Custédia: Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.
Tesouraria: Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.
Controladoria: Vértx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.

b. Custodia dos titulos e valores mobiliarios

As cotas de fundos de investimento s&o escriturais e seu controle € mantido pelos
administradores dos respectivos fundos investidos.

10 Evolucao do valor da cota e rentabilidade (ndo auditado)
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A rentabilidade calculada com base na variagcao da cota e patrimonio liquido médio no periodo
foi a seqguinte:

Exercicio findo em 31 de dezembro de 2019

Evolucao da cota, rentabilidade e patriménio liquido médio

Var. da Patrimoénio

Més Valor da cota Cota (%) Var. Acumulada liguido médio
31/01/2019 123,7099978 (0,77) (0,77) 119.488
28/02/2019 123,5316090 (0,14) (0,91) 123.065
31/03/2019 122,5428920 (0,80) (1,72) 131.582
30/04/2019 128,0850757 4,52 2,81 140.877
31/05/2019 125,7804680 (1,80) 1,01 146.327
30/06/2019 127,8720369 1,66 2,67 173.649
31/07/2019 127,3866142 (0,38) 2,29 188.636
31/08/2019 127,0300794 (0,28) 2,01 199.943
30/09/2019 130,6205830 2,83 4,84 206.389
31/10/2019 131,7123836 0,84 5,67 229.618
30/10/2019 132,6708904 0,73 6,40 229.606
31/12/2019 133,4632660 0,60 7,00 437.489

Periodo findo em 31 de dezembro de 2018

Evolucao da cota, rentabilidade e patriménio liquido médio

Var. Da Cota Patrimonio
Més Valor da cota (%) Var. Acumulada liquido médio
31/07/2018 118,948345 0,78 0,78 77.353
31/08/2018 120,269727 1,11 1,89 85.960
30/09/2018 121,600334 1,11 3,00 93.842
31/10/2018 122,461793 0,71 3,71 100.514
30/11/2018 123,774343 1,07 4,78 106.621
31/12/2018 125,807529 1,64 6,42 114.417

A rentabilidade obtida no passado nao representa garantia de resultados futuros.

11 Encargos do Fundo
a. Taxa de administracao e escrituracao de cotas

O Fundo pagar3, pela prestacdo de administracéo, gestéo e controladoria de ativos e passivo,
nos termos do Regulamento e em conformidade com a regulamentacdo vigente, uma
remuneracao anual, em valor equivalente a 1,50% do Patriménio Liquido do Fundo, que sera
composta da Taxa de Administragao Especifica e da Taxa de Gestao da seguinte forma:

e A taxa de Administracdo Especifica: pelos servicos de administragcdo, o Fundo pagara
diretamente ao Administrador a remuneragao de 0,12% do Patriménio Liquido do Fundo,
observado o pagamento minimo de R$ 6, durante o 12 trimestre de 2017, R$ 7 durante o
22 trimestre de 2017, R$ 8 durante o 32 trimestre de 2017, R$ 9 durante o 4° trimestre de
2017 e R$ 9 para os demais meses. O pagamento minimo devera ser corrigido anualmente
pelo IGP-M/FGV;
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e Taxa de Controladoria: pelos servicos de controladoria de ativos e passivos, o Fundo
pagara diretamente ao Controlador a remuneragéo anual de 0,07% do Patriménio Liquido
do Fundo, deduzida da Taxa de Administragdo, observado o pagamento minimo de R$ 2,
que sera corrigido anualmente pelo IGP-M/FGV; e

e Taxa de Gestdo: pelos servigos de gestdo, o Fundo pagara diretamente ao Gestor a
remuneracdo de 1,28% do Patriménio Liquido do Fundo, observado o minimo de R$ 10.

b. Remuneracédo do escriturador

Pelos servigos de escrituragao, o Fundo pagara diretamente ao Escriturador a remuneragao
anual de 0,03% do Patriménio Liquido do Fundo, corrigida anualmente pelo IGP-M/FGV,
deduzida da Taxa de Administracédo, observado o pagamento minimo de R$ 1,5.

c. Taxa de performance

Pelo servigo de gestdo, adicionalmente, sera devido pelo Fundo uma remuneragédo
correspondente a 30% do que exceder a variagdo de 100% do CDI, a qual sera apropriada
mensalmente e paga anualmente diretamente ao Gestor, a partir do més em que ocorrer a
primeira integralizacao de Cotas, independentemente da Taxa de Administracéo.

A Taxa de Performance sera cobrada com base no resultado de cada aplicacédo efetuada por
cada cotista (método do passivo). Caso o valor da cota base atualizada pelo indice de
referéncia seja inferior ao valor da cota base, a taxa de performance a ser provisionada e paga
deve ser: a) calculada sobre a diferenga entre o valor da cota antes de descontada a provisao
para o pagamento da taxa de performance e o valor da cota base valorizada pelo indice de
referéncia; e, b)limitada a diferencga entre o valor da cota antes de descontada a proviséo para
0 pagamento da taxa de performance e a cota base. Nao ha incidéncia de taxa de performance
quando o valor da cota do fundo for inferior ao seu valor por ocasido do ultimo pagamento
efetuado.

d. Resumo dos encargos pagos pelo Fundo:

Despesa 31/12/2019 31/12/2018
Despesa de Taxa de Administragéao 420 73
Despesa de Taxa de Gestao 2.414 683
Despesa de Taxa de Performance 7.865 2.982
10.699 3.738

12 Emissoes, amortizacoes e resgates de cotas

a. Emissoées e integralizagoes de cotas

O volume das Cotas emitidas a cada emissao sera determinado com base nas possibilidades
de investimentos apresentados pelo Gestor, sendo admitido o aumento do volume total da
emissao por conta da emissao de lote suplementar e quantidade adicional das cotas, nos
termos dos artigos 14 e 24 da Instrucdo CVM 400 caso a respectiva oferta esteja sendo
conduzida nos termos da Instru¢do CVM 400.

b. Amortizacoes e resgates de cotas
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Em caso de amortizagao de Cotas serdao obedecidas as seguintes regras:

e data de calculo do valor da cota de amortizagao: valor de fechamento da cota apurado em
data anterior ao do pagamento da amortizagao; e,

e data de pagamento da amortizagdo: minimamente no 6° dia Util posterior a data acima.
c. Negociacao das cotas no mercado secundario

Observadas as disposicdes constantes do Regulamento do Fundo, as cotas poderao ser
admitidas a negociagé@o no mercado secundario por meio da bolsa de valores ou mercado de
balcdao organizado. Caso as cotas estejam registradas nos referidos mercados, elas nao
poderéo ser negociadas no mercado secundario fora de ambiente de sistema se registro de
ativos autorizados a funcionar pelo BACEN ou CVM. As cotas do Fundo poderdo ser
integralizadas no mercado primario em ambiente administrado pela BM&FBOVESPA.

13 Legislacao Tributaria

Os rendimentos e ganhos de capital auferidos pelos Fundos de Investimento Imobiliario ficam
isentos do Imposto sobre operagbes de crédito, cambio e seguro, assim como do imposto
sobre a renda e proventos de qualquer natureza.

Os rendimentos e ganhos liquidos auferidos em aplicagdes financeiras de renda fixa ou de
renda variavel, sujeitam-se a incidéncia do imposto de renda na fonte, observadas as mesmas
normas aplicaveis as pessoas juridicas submetidas a esta forma de tributagao.

Nao estao sujeitas a incidéncia do imposto de renda na fonte as aplicagcdes efetuadas pelos
Fundos de Investimento Imobiliario, na fonte e na declaragao de ajuste anual das pessoas
fisicas, a remuneracdo produzida por letras hipotecarias, certificados de recebiveis
imobiliarios e letras de crédito imobiliario e na fonte e na declaragdo de ajuste anual das
pessoas fisicas, os rendimentos distribuidos pelos Fundos de Investimento Imobiliarios cujas
cotas sejam admitidas a negociacdo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de
balcéo organizado.

Esse beneficio serd concedido somente nos casos em que o Fundo de Investimento
Imobilidrio possua, no minimo, 50 cotistas. Nao sera concedido ao cotista pessoa fisica titular
de cotas que representem 10% ou mais da totalidade das cotas emitidas pelo Fundo de
Investimento Imobilidrio ou cujas cotas lhe derem direito ao recebimento de rendimento
superior a 10% do total de rendimentos auferidos pelo Fundo. O imposto podera ser
compensado com o retido na fonte pelo Fundo de Investimento Imobiliario, por ocasido da
distribuicao de rendimentos e ganhos de capital.

A compensagéo sera efetuada proporcionalmente a participa¢éo do cotista pessoa juridica ou
pessoa fisica ndo sujeita a isen¢do, na fonte e na declaracao de ajuste anual das pessoas
fisicas, os rendimentos distribuidos pelos Fundos de Investimento Imobiliarios cujas quotas
sejam admitidas a negociacao exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo
organizado. A parcela do imposto ndo compensada relativa a pessoa fisica sujeita a isengéo,
serd considerada exclusiva de fonte. Os rendimentos e ganhos de capital auferidos, apurados
segundo o regime de caixa, quando distribuidos pelos Fundos de Investimento Imobiliario a
qualquer beneficiario, inclusive pessoa juridica isenta, sujeitam-se a incidéncia do imposto de
renda na fonte, a aliquota de 20%.
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Os ganhos de capital e rendimentos auferidos na alienagdo ou no resgate de cotas dos fundos
de investimento imobiliario, por qualquer beneficiério, inclusive por pessoa juridica isenta,
sujeitam-se a incidéncia do imposto de renda a aliquota de 20%, na fonte, no caso de resgate,
as mesmas normas aplicdveis aos ganhos de capital ou ganhos liquidos auferidos em
operagcbes de renda variavel, nos demais casos. Os cotistas isentos, os imunes e o0s
amparados por norma legal ou medida judicial especificas ndo sofrem retengdo do Imposto
de Renda na Fonte.

14 Transag¢des com partes relacionadas
Foram consideradas como partes relacionadas, a Administradora e o Gestor, ou as partes a
eles relacionados. Nos exercicios, adicionalmente aos encargos do Fundo e a aquisigao de
CRIs, ndo ocorreram compra e venda de titulos e valores mobiliarios, operagdes
compromissadas, operagdes com derivativos, operagbes com corretora do grupo na
intermediacdo de compra e venda e depdésito em conta corrente.

15 Politica de distribuicao de resultados

Os resultados apurados, em conformidade com o Regulamento do Fundo, sao incorporados
diariamente ao seu patriménio sob a forma de valoriza¢do de cotas.

O Fundo devera distribuir a seus cotistas, no minimo, 95% dos lucros auferidos, apurados
segundo o regime de caixa, com base em balango ou balancete semestral encerrado em 30
de junho e 31 de dezembro de cada ano.

No exercicio/ periodo findos em 31 de dezembro de 2019 e 2018 foram distribuidos lucro
caixa, no montante de R$ 17.860 R$ 3.876, respectivamente. O saldo de dividendos a pagar
apresentado no passivo em 31 de dezembro de 2019, foi liquidado em 7 de janeiro de 2020.

16 Politica de divulgacao de informacoes

A divulgacéo de informagdes relativas ao Fundo é feita de acordo com a legislagéo em vigor.

17 Demandas judiciais

Nao ha registro de demandas judiciais ou extrajudiciais com risco de perda provavel e/ou
possivel contra o Fundo quer na defesa dos direitos dos cotistas, quer contra a Administragao
ddo Fundo.

18 Alteracoes estatutarias

Em Assembleia Geral Extraordinaria de 14 de maio de 2019, foi aprovado a aquisicdo dos
406 certificados de recebiveis imobiliarios (CRIs) negociados de fundos da Gestora.
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Em Assembleia Geral Extraordinaria de 31 de janeiro de 2019, foi alterado a data do exercicio
social do Fundo de junho para dezembro, com o objetivo de compatibilizar o referido exercicio
social com o exercicio social das sociedades investidas. Em decorréncia da referida alteragao
na data do encerramento do exercicio social, a demonstracao do resultado do exercicio e a
demonstragao dos fluxos de caixa ndo apresentam cifras comparativas.

19 Eventos subsequentes

A Administragdo do Fundo adota procedimentos internos para identificacdo e, quando
necessario, ajuste ou divulgacdo dos eventos subsequentes ocorridos entre a data-base das
demonstragdes financeiras e a data de aprovagao pela diretoria, sendo que entre 31 de
dezembro de 2019 e essa data, ocorreram eventos que necessita as divulgagdes abaixo.

Em 10 de margo de 2020, a Comissao de Valores Mobilidrios - CVM, emitiu o Oficio
Circular/CVM/SNC/SEP/n.? 02/2020, no qual destaca a importancia de as Companhias
abertas (aplicavel aos Fundos de Investimento) considerarem cuidadosamente os impactos
do COVID-19 em seus negdcios e reportarem nas demonstra¢des financeiras os principais
riscos e incertezas advindos dessa analise, observadas as normas contabeis aplicaveis.

Em consonancia as melhores praticas do mercado, a Administracao do Fundo entende que o
COVID-19 pode impactar - ao longo de 2020 - especialmente as linhas contabeis voltadas
para as receitas e realizagdo do contas a receber das SPEs investidas. Isso porque o
faturamento, em sua maioria, se d& por meio de venda de terrenos, os quais podem sofrer
reflexos da economia. Ainda, como mencionado no referido Oficio Circular, a Administracdo
do Fundo empenha os melhores esforgcos cabiveis para prover informagdes que espelhem a
realidade econ6mica da operagao.

20 Outros servicos prestados pelo auditor independente

Informamos que a Administradora, no periodo, ndo contratou servigos da Baker Tilly Brasil
MG Auditores Independentes relacionados ao Fundo, além dos servicos de auditoria externa.
A politica adotada atende aos principios que preservam a independéncia do auditor, de acordo
com as normas vigentes, que principalmente determinam que o auditor ndo deve auditar o
seu préprio trabalho, nem exercer fungbes gerenciais no seu cliente ou promover os seus
interesses.

Marcos Wanderley Pereira Igor de Carvalho Pimenta Fernandes
Diretor Contador CRC RJ — 124459/0
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