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ANUNCIO DE INICIO

OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUICAO PRIMARIA DE COTAS DA 12 (PRIMEIRA) EMISSAO DO

FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - VBI PRIME PROPERTIES

CNPJ/ME n° 35.652.102/0001-76

No montante de, inicialmente, até

R$ 810.000.000,00

(oitocentos e dez milhdes de reais)

Cddigo ISIN das Cotas n° BRPVBICTF003
Codigo de Negociagdo na B3: PVBI11 —
Tipo ANBIMA: Fll Renda Gestao Ativa - Segmento ANBIMA: Lajes Corporativas Autorregulagio
Registro da Oferta n° CVM/SRE/RF1/2020/033, em 15 de julho de 2020 ANBIMA

Nos termos do disposto nos artigos 52 e 54-A da Instrugdo da Comissao de Valores Mobilidrios (“CVM”) n° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme em vigor
(“Instrugado CVM 400"), o BANCO ITAU BBA S.A., instituicdo financeira integrante do sistema de distribuicdo de valores mobilidrios, com sede na Cidade de Sao Paulo,
Estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.500, 19, 2°, 3° (parte), 4° e 5° andares, Itaim Bibi, CEP 04538-132, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica
do Ministério da Economia (“CNPJ/ME") sob o n° 17.298.092/0001-30, na qualidade de instituicao intermediaria lider da Oferta (conforme abaixo definido) ("Coordenador
Lider" ou “Itau BBA”), 0 BANCO SAFRA S.A., instituicao financeira integrante do sistema de distribuicédo de valores mobilidrios com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado
de Sao Paulo, na Avenida Paulista, n° 2.100, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 58.160.789/0001-28 (“Safra”) e a XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS
E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicdo financeira integrante do sistema de distribuicdo de valores mobilidrios, com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do
Rio de Janeiro, na Avenida Ataulfo de Paiva, n° 153, Sala 201, Leblon, CEP 22440-032, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 02.332.886/0001-04, inscrita no CNPJ/ME sob o
n° 02.332.886/0011-78, na qualidade de instituicdo intermedidria da Oferta (“XP Investimentos” em conjunto com o Coordenador Lider e o Safra, “Coordenadores”),
e, na qualidade de participantes especiais, Agora Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A. (CNPJ: 74.014.747/0001-35); Ativa Investimentos S.A. CTCV
(CNPJ: 33.775.974/0001-04); Banco Andbank (Brasil) S.A. (CNPJ: 48795.256/0001-69); Banco BTG Pactual S.A. (CNPJ: 13.293.225/0001-25);
Banco Daycoval S.A. (CNPJ: 62.232.889/0001-90); Corretora Geral de Valores e Cambio Ltda. (CNPJ: 92.858.380/0001-18); Easynvest - Titulo Corretora de Valores S.A.
(CNPJ: 62.169.875/0001-79); Genial Investimentos Corretora de Valores S.A. (CNPJ: 27.652.684/0001-62); Icap do Brasil CTVM Ltda. (CNPJ: 09.105.360/0001-22); IELITE
CCVM LTDA. (CNPJ: 28.048.783/0001-00); Inter Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda. (CNPJ: 18.945.670/0001-46); Itat Corretora de Valores S.A. (CNPJ:
61.194.353/0001-64); Mirae Asset Wealth Management (Brazil) C.C.T.V.M. Ltda. (CNPJ: 12.392.983/0001-38); Modal Distribuidora deTitulos e Valores Mobiliarios Ltda.
(CNPJ: 05.389.174/0001-01); Necton Investimentos S.A. Corretora de Valores Mobiliarios e Commodities (CNPJ:52.904.364/0001-08); Nova Futura C.T.V.M. Ltda.
(CNPJ: 04.257.795/0001-79); Orama Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios S.A. (CNPJ: 13.292.225/0001-25); Planner Corretora de Valores S.A.
(CNPJ: 00.806.535/0001-54); RB Capital Investimentos Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda. (CNPJ: 89.960.090/0001-76); Safra Corretora de Valores e
Cambio Ltda. (CNPJ:60.783.503/0001-02); Socopa - Sociedade Corretora Paulista S.A. (CNPJ: 62.285.390/0001-40), "Participantes Especiais’ ¢, quando em conjunto com
os Coordenadores, as “Institui¢des Participantes da Oferta”), vém a publico comunicar o inicio da oferta publica de distribuicdo primaria de, inicialmente, até 8.500.000
(oito milhdes e quinhentas mil) cotas, todas nominativas e escriturais, em classe e série Unica, da 12 (primeira) emissdo do FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - VBI
PRIME PROPERTIES (“Cotas’,"Fundo”e “Emissao’, respectivamente), a ser realizada nos termos da Instrucao da CYM ne 472, de 31 de outubro de 2008, conforme em vigor
("Instrucao CVM 472"), da Instrugao CVM 400 e das demais disposicdes legais, regulamentares e autorregulatérias aplicaveis e em vigor (“Oferta”), perfazendo o montante
total de, inicialmente, até RS 810.000.000,00 (oitocentos e dez milhdes de reais) (‘Montante da Oferta”), ao preco de R$100,00 (cem reais) por Cota (‘Prego por Cota”).

Exceto quando especificamente definidos neste Antincio de Inicio, os termos aqui utilizados iniciados em letra maitscula terdo o significado a eles atribuido no Regulamento
(conforme abaixo definido) e no “Prospecto Definitivo da Distribui¢ao Publica Primdria de Cotas da Primeira Emisséo do Fundo de Investimento Imobilidrio - VBI Prime Properties”
("Prospecto Definitivo’, sendo que a definicédo de Prospecto Definitivo engloba todos os seus anexos e documentos a ele incorporados por referéncia).

T AUTORIZACAO

A constituicdo do Fundo foi aprovada por meio do “Instrumento Particular de Constitui¢Go do Fundo de Investimento Imobilidrio - Brick 15", celebrado pelo Administrador
(conforme abaixo definido) em 1° de novembro de 2019, o qual foi registrado junto ao 6° Oficio do Registro de Titulos e Documentos da Cidade do Rio de Janeiro, Estado
do Rio de Janeiro, sob o n° EDCV61680-FAB, em 4 de novembro de 2019 (“Instrumento de Constituicdo do Fundo”). A nova Emissdo e a Oferta das Cotas, bem como a
ultima verséo do regulamento do Fundo foram aprovados nos termos do “Instrumento Particular de Primeira Alteragdo do Regulamento do Fundo de Investimento Imobilidrio - Brick 15,
celebrado pelo Administrador em 04 de mar¢o de 2020, o qual foi registrado junto ao 3° Oficio do Registro de Titulos e Documentos da Cidade do Rio de Janeiro, Estado
do Rio de Janeiro, em 12 de junho de 2020 (“Instrumento de Emissao 04.03.2020"), e rerratificado pelo “Instrumento Particular de Segunda Alteragao do Regulamento do
Fundo de Investimento Imobilidrio - VBl Prime Properties” celebrado pelo Administrado em 12 de junho de 2020, o qual foi registrado junto ao 3° Oficio do Registro de Titulos
e Documentos da Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, sob o n° EDBR97162-PYP, em 18 de junho de 2020 (“Instrumento de Emissdo 12.06.2020" ¢,
em conjunto com o Instrumento de Emisséo 04.03.2020, “Instrumentos de Emissao”).

2 FUNDO

O Fundo é regido por seu Regulamento, pela Instrugcdo CVM 472, pela Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme em vigor, e pelas demais disposicoes legais e
regulamentares que Ihe forem aplicaveis.

O Fundo encontra-se registrado pela CVM sob o Cédigo CVM n° 0320022, em 5 de marco de 2020.

Para mais informacdes acerca do Fundo veja a secdo “Caracteristicas do Fundo’, no item 7 abaixo.
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3 ADMINISTRADOR

O Fundo é administrado pela BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM, instituicéo financeira com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro,
na Praia de Botafogo, n° 501, 5° andar (parte), inscrita no CNPJ/ME sob o n°59.281.253/0001-23, devidamente credenciada na CVM para o exercicio da atividade de
administracao de carteiras de titulos e valores mobilidrios, conforme Ato Declaratério CVM ne 8.695, de 20 de marco de 2006 (“Administrador”), ou outro que venha a
substitui-lo, observado o disposto no Regulamento.

4 GESTOR

O Fundo ¢ gerido ativamente pela VBI REAL ESTATE GESTAO DE CARTEIRAS LTDA., instituicio autorizada pela CVM para a administracdo profissional de carteiras de
titulos e valores mobilidrios, nos termos do Ato Declaratério CVM ne 11.112, de 18 de junho de 2010, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 11.274.775/0001-71, com sede na Rua
Funchal, n° 418, 27° andar, Vila Olimpia, Cidade de Sdo Paulo, Estado de Séo Paulo (“Gestor”), ou outro que venha a substitui-lo, observado o disposto no“Contrato de Gestdo
de Carteira de Fundo de Investimento Imobilidrio’, celebrado em 12 de junho de 2020, entre o Administrador, na qualidade de representante do Fundo, e o Gestor (“Contrato
de Gestao’), e no Regulamento.

5 REGISTRO DA OFERTA E DO FUNDO NA CVM E NA ANBIMA

A Oferta foi registrada na CVM, sob o n° CVM/SRE/RFI/2020/033, em 15 de julho de 2020, na forma e nos termos da Lei n° 6.385, de 7 de dezembro de 1976, conforme
alterada, da Instrugcdo CVM 400, da Instrucao CVM 472 e das demais disposicoes legais, regulatorias e autorregulatérias aplicaveis ora vigentes.

Adicionalmente, o Fundo e a Oferta serdo registrados na ANBIMA - Associacao Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais ("ANBIMA”), em atendimento
ao disposto no “Cédigo ANBIMA de Regulagéo e Melhores Prdticas para Administragdo de Recursos de Terceiros’, conforme em vigor (‘Cédigo ANBIMA”).

6 REGISTRO PARA DISTRIBUICAO E NEGOCIAGAO DAS COTAS

As Cotas serdo (i) distribuidas no mercado primdrio por meio do Sistema de Distribuicao Priméaria de Ativos (‘DDA"); e (ii) negociadas no mercado secundario, exclusivamente
no mercado de bolsa, ambos administrados e operacionalizados pela B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcao (“B3"), ambiente no qual as Cotas serdo liquidadas e custodiadas.

7 CARACTERISITICAS DO FUNDO

Fundo Fundo de Investimento Imobilidrio - VBI Prime Properties.

Tipo e Prazo do Fundo Condominio fechado, com prazo indeterminado.

Gestao Ativa, pelo Gestor.

Administrador BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM, acima qualificado.
Gestor VBI REAL ESTATE GESTAO DE CARTEIRAS LTDA., acima qualificado.
Escriturador BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM, acima qualificado.

Auditor Independente KPMG AUDITORES INDEPENDENTES, com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Arquiteto Olavo Redig de
Campos, 105, Torre A, 6° a 8° andares (parte), 11° e 12° andares (parte), inscrita no CNPJ/ME sob o n° 57.755.217/0001-29.

Formador de Mercado A instituicdo financeira que poderia ter sido, mas nao foi contratada pelo Fundo, conforme recomendado pelos Coordenadores e
mediante autorizagdo prévia do Gestor, para atuar, exclusivamente a expensas do Fundo, no dmbito da Oferta por meio da inclusao
de ordens firmes de compra e de venda das Cotas, em plataformas administradas pela B3, na forma e conforme disposicdes da
Instrucdo CVM 384 e do Regulamento para Credenciamento do Formador de Mercado nos Mercados Administrados pela B3, anexo
ao Oficio Circular 004/2012-DN da B3. A contratacdo de formador de mercado teria por finalidade fomentar a liquidez das Cotas no
mercado secundario.

Objeto do Fundo e Politica de | O objetivo do FUNDO é a obtencédo de renda e ganho de capital, a serem obtidos mediante investimento de, no minimo, 2/3 (dois
Investimento tercos) do seu patrimoénio liquido (i) diretamente em imoveis com certificado(s) de concluséo de obra (Habite-se ou equivalente)
total ou parcial, direitos reais sobre iméveis relacionados e/ou destinados ao segmento corporativo ou comercial (“Iméveis-Alvo”),
por meio de aquisicdo para posterior alienacao, locacdo, arrendamento ou exploracéo do direito de superficie, inclusive bens e
direitos a eles relacionados; e (ii) indiretamente nos Imdveis-Alvo mediante a aquisicdo de (a) agdes ou cotas de sociedades de
propdsito especifico (“SPE”), cujo Unico propdsito se enquadre entre as atividades permitidas aos Fll e que invistam, no minimo,
2/3 (dois tercos) do seu patriménio liquido em Imdveis-Alvo; (b) cotas de Fll, que invistam, no minimo, 2/3 (dois ter¢os) do seu
patriménio liquido em Imoveis-Alvo, de forma direta ou de forma indireta; e (c) cotas de Fundos de Investimento em Participacoes,
que tenham como politica de investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos Fll e que invistam em SPE que tenha por
objeto investir, no minimo, 2/3 (dois tercos) do seu patrimoénio liquido em Imdveis-Alvo; (sendo que, os Iméveis-Alvo e os ativos
referidos nas alineas “a”a “c” sdo doravante referidos conjuntamente como “Ativos-Alvo”). As aquisicdes dos Ativos-Alvo pelo Fundo
deverdo obedecer a politica de investimento do Fundo e as demais condi¢des estabelecidas no Regulamento.

Adicionalmente, o Fundo podera realizar investimentos, até o limite de 1/3 (um tergo) do patriménio liquido do Fundo, nos seguintes
ativos ("Outros Ativos” e, em conjunto com os Ativos-Alvo, doravante denominados simplesmente os “Ativos”):

(i) letras de crédito imobilidrio de emissao de uma das 8 (oito) instituicbes financeiras com maior valor de ativos, conforme
divulgado pelo Banco Central do Brasil, a ser verificado na data de aquisicdo e/ou subscricdo do respectivo Ativo Financeiro,
conforme aplicavel (‘Instituicao Financeira Autorizada”);

(i) letras hipotecdrias de emissdo de uma Instituicdo Financeira Autorizada;

(iii) letras imobilidrias garantidas que possuam, no momento de sua aquisicao, classificacdo de risco (rating), em escala nacional,
igual ou superior a“A-"ou equivalente, atribufda pela Standard&Poors, Fitch ou Moody's;
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(iv) CRI que possuam, no momento de sua aquisicdo/ subscricéo: (a) classificacdo de risco (rating), em escala nacional, igual ou
superior a"A-"ou equivalente, atribuida pela Standard&Poors, Fitch ou equivalente pela Moody's, exceto para CRI cujos créditos
sejam considerados imobilidrios pela sua origem ou destinagdo em lajes corporativas, incluindo, mas sem limitagéo, créditos
imobilidrios oriundos de locacéo, de compra e venda, de titulos de dividas, e/ou de outros financiamentos relacionados a
construcdo de imdveis corporativos; ou (b) garantia real imobilidria e laudo de avaliagdo evidenciando que a referida garantia
real imobilidria corresponde a, no minimo, 100% (cem por cento) do saldo devedor dos certificados de recebiveis imobiliarios,
na data da respectiva aquisi¢ao/subscricao pelo Fundo; e

(v) O Fundo poderd investir em ativos em desenvolvimento observado os seguintes percentuais em relagdo ao seu patrimoénio
liquido: (i) 10% (dez por cento) do patriménio liquido, nos primeiros 12 (doze) meses a contar da data de liquidacao da primeira
emissao de Cotas do Fundo; e (ii) apds o mencionado periodo de 12 (doze) meses, o Fundo poderd investir 15% (quinze por
cento) de seu patrimoénio liquido.

Os recursos do Fundo serdo aplicados segundo uma politica de investimentos definida de forma a proporcionar ao Cotista uma
remuneragao para o investimento realizado. A administracdo do Fundo se processard em atendimento aos seus objetivos, nos
termos do artigo 2° do Regulamento, observando como politica de investimentos realizar investimentos imobilidrios de longo prazo,
objetivando, fundamentalmente:

(i) auferir receitas por meio de locagdo, arrendamento ou exploragdo do direito de superficie dos imdveis integrantes do seu
patriménio imobilidrio, inclusive bens e direitos a eles relacionados, podendo, inclusive, ceder a terceiros tais direitos e obter ganho
de capital com a compra e venda dos Iméveis-Alvo;

(ii) auferir rendimentos advindos do investimento e eventual alienagao dos Ativos-Alvo, conforme aplicavel; e
(iii) auferir rendimentos advindos dos demais ativos que constam no artigo 4° do Regulamento.

O Fundo investird, no minimo, 2/3 (dois tercos) do patriménio liquido nos Ativos-Alvo, e poderd, ainda, adquirir Outros Ativos até o
limite de 1/3 (um ter¢o) do patriménio liquido do Fundo.

O Fundo podera adquirir imdveis sobre os quais tenham sido constituidos énus reais anteriormente ao seu ingresso no patrimonio
do Fundo.

Os imdveis ou direitos reais a serem adquiridos pelo Fundo deverdo estar localizados em qualquer regido dentro do territério
nacional. Sem prejuizo da disposicao acima da Politica de Investimento do Fundo, constante do seu Regulamento, para essa Oferta
h& um critério para nortear a selecdo dos Ativos Imobilidrios a serem adquiridos. Para mais informacoes sobre a destinacdo dos
recursos da Oferta, vide Secao “Termos e Condi¢oes da Oferta - Caracteristicas da Oferta - Destinacao de Recursos’, na
pégina 48 do Prospecto Definitivo.

O Fundo podera participar de operagdes de securitizacao por meio de cessao de direitos e/ou créditos dos Ativos ou compra e venda
a prazo de qualquer um dos Ativos, até o limite de 1/3 (um terco) do patriménio liquido do Fundo.

Os imdveis, bens e direitos de uso a serem adquiridos pelo Fundo serdo objeto de prévia avaliagdo, nos termos do § 4° do artigo
45 da Instrucao CVM 472. O laudo de avaliagao dos imoveis deverd ser elaborado conforme o Anexo 12 da Instrugdo CVM 472.
Adicionalmente, no caso de integralizagdo de Cotas do Fundo em bens ou direitos, inclusive iméveis, essa devera ser feita com base
em laudo de avaliagao elaborado por empresa especializada e aprovada pela Assembleia Geral dos Cotistas, nos termos do artigo 12
da Instrugdo CVM 472, sendo certo que ndo serd necessaria a aprovagao pelos titulares de cotas do Fundo (“Cotistas”) da empresa
especializada responsavel por elaborar o referido laudo caso a empresa em questdo seja uma das seguintes: CB Richard Ellis, Jones
Lang LaSalle, Cushman & Wakefield, Colliers International do Brasil, ou Binswanger Brazil - Consultoria Imobilidria, exceto nos casos
em que, a época da elaboracéo do laudo, a contratagao de tais empresas venha a se configurar como um conflito de interesses, nos
termos do artigo 34 da Instrucao CVM 472.

As disponibilidades financeiras do Fundo que, temporariamente, ndo estejam aplicadas em Ativos, nos termos do Regulamento,
serao aplicadas em cotas de fundos de investimento ou titulos de renda fixa, publicos ou privados, de liquidez compativel com as
necessidades do Fundo, de acordo com as normas editadas pela CVM, observado o limite fixado na Instrucdo CVM 472.

Os resgates de recursos da aplicagdo de renda fixa s6 serdo permitidos para os eventos abaixo relacionados: a) pagamento de taxa de
administracdo do Fundo; b) pagamento de custos administrativos, despesas ou encargos devidos pelo Fundo, inclusive de despesas
com aquisi¢do, venda, locagdo, arrendamento, manutencao, administragcdo e/ou avaliacdo de Ativos que componham o patriménio
do Fundo; e ) investimentos em novos Ativos.

O objeto e a politica de investimentos do Fundo somente poderéo ser alterados por deliberagdo da Assembleia Geral de Cotistas,
observadas as regras estabelecidas no Regulamento e nas disposi¢oes estabelecidas pela CVM.

O Administrador podera, sem prévia anuéncia dos Cotistas e conforme recomendac¢do do Gestor, praticar os seguintes atos,
ou quaisquer outros necessarios a consecucao dos objetivos do Fundo, desde que em observancia ao Regulamento
e alegislacdo aplicavel:

(i) vender, permutar ou de qualquer outra forma alienar, no todo ou em parte, os Ativos referentes a iméveis (inclusive os seus bens
e direitos), para quaisquer terceiros, incluindo, mas nao se limitando, para Cotistas do Fundo;

(i) alugar ou arrendar os Ativos referentes a imoveis (inclusive os seus bens e direitos); e
(iii) adquirir os Ativos referentes a imdveis (inclusive os seus bens e direitos).

O objetivo do Fundo néo representa nem deve ser considerado ou caracterizado como uma promessa, garantia, sugestao
de rentabilidade das Cotas ou isencao de riscos para os Cotistas.

Ativos Imobiliarios

Em conjunto, os Ativos-Alvo e os Outros Ativos.
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Taxa de Administragao

O Fundo pagard ao Administrador uma taxa de administracdo equivalente aos percentuais ao ano previstos na tabela abaixo
("Taxa de Administracao”), calculada mensalmente sobre (a) o valor contabil do patriménio liquido total do Fundo, ou (b) caso
as cotas do Fundo tenham integrado ou passado a integrar, no periodo, indices de mercado, cuja metodologia preveja critérios de
inclusdo que considerem a liquidez das cotas e critérios de ponderacdo que considerem o volume financeiro das cotas emitidas
pelo Fundo, como por exemplo, o IFIX, sobre o valor de mercado do Fundo, calculado com base na média didria da cotacdo de
fechamento das cotas de emissao do Fundo no més anterior ao do pagamento da remuneragao ("Base de Calculo da Taxa de
Administracao”); observado o valor minimo mensal de R$ 20.000,00 (vinte mil reais), atualizado anualmente segundo a variacéo do
IGP-M, a partir do més subsequente a data de autorizagao para funcionamento do Fundo:

Patriménio Liquido/Valor de Mercado Taxa

Até R$ 200.000.000,00 1,000%

De R$ 200.000.000,01 até RS 400.000.000,00 0,950%

De R$ 400.000.000,01 até R$ 800.000.000,00 0,925%

Acima de R$ 800.000.000,00 0,900%

Para fins de clareza, a Taxa de Administragdo sera calculada mensalmente por periodo vencido unicamente mediante a multiplicacdo
do percentual previsto na tabela acima, a razao de 1/12 (um doze avos), pelo volume do patriménio liquido/valor de mercado
correspondente, devendo ser quitada até o 5° (quinto) Dia Util do més subsequente ao més em que os servicos forem prestados.

O Administrador pode estabelecer que parcelas da Taxa de Administragao sejam pagas diretamente pelo Fundo aos prestadores de
servicos contratados, desde que o somatdrio dessas parcelas ndo exceda o montante total da Taxa de Administracdo devida.

Enquanto o Fundo seja listado na B3 e suas cotas estejam registradas na central depositéria, pelos servicos de escrituragao de
cotas do Fundo, a Taxa de Administracdo sera acrescida do valor equivalente aos percentuais ao ano previstos na tabela abaixo
multiplicado pelo volume do patriménio liquido/valor de mercado correspondente (“Taxa de Escrituragao”), observado o valor
minimo mensal de RS 5.000,00 (cinco mil reais), atualizado anualmente segundo a variagao do IGP-M, a partir do més subsequente a
data de autorizacédo para funcionamento do Fundo:

Patriménio Liquido/Valor de Mercado Taxa

Até R$ 800.000.000,00 0,050%

Acima de R$ 800.000.000,00 0,025%

O Fundo pagara ao Administrador, a titulo de comissao de estruturagao, o correspondente a R$ 30.000,00 (trinta mil reais), a ser pago
pelo Fundo quando da integralizagéo de Cotas oriundas da primeira emissdo de Cotas do Fundo.

ATaxa de Administragao seré dividida da seguinte forma entre o Administrador e o Gestor:

(i) ao Gestor caberd o percentual de 0,80% aplicavel sobre a Base de Célculo da Taxa de Administragao, a ser paga diretamente pelo
Fundo, nos termos do Regulamento;

(ii) ao Administrador caberd o restante da Taxa de Administracao, apos abatida a Taxa do Gestor, observado o valor minimo mensal
de R$ 20.000,00 (vinte mil reais), atualizado anualmente segundo a variagdo do IGP-M, a partir do més subsequente a data de
autorizagdo para funcionamento do Fundo.

Excepcionalmente em relacdo a Taxa do Gestor ficou acordado o seguinte:

(i) nos primeiros 12 (doze) meses contados do encerramento da presente Oferta, 0 montante equivalente a Taxa do Gestor nao sera
cobrado pelo Fundo e, consequentemente, nada serd pago ao Gestor nesse periodo, observado o disposto abaixo; e

(ii) entre o 13° (inclusive) e 0 24° (inclusive) més contado do encerramento da presente Oferta, 0 montante equivalente a Taxa do
Gestor serd reduzido até o limite do necessario para que a distribuicdo aos Cotistas do Fundo no mesmo més seja equivalente
a no minimo 0,542%, em relacéo ao patrimoénio liquido do Fundo, observado o disposto abaixo, cabendo ao Gestor somente o
pagamento do valor da Taxa do Gestor abatido do Desconto Condicionado.

Para fins de clareza se num determinado més a distribui¢do aos Cotistas a ser realizada seja equivalente a no minimo a Rentabilidade
Minima nao havera nenhum desconto na Taxa do Gestor.

O Desconto Integral e o Desconto Condicionado aplicam-se exclusivamente ao montante referente a presente Emissdo que tenha
efetivamente sido subscrito e integralizado pelos investidores, nao sendo aplicado aos montantes que venham a ser captados em
decorréncia da realizagdo de novas emissdes de cotas do Fundo.

O Desconto Integral e o Desconto Condicionado em hipétese alguma aumentarao a remuneracao do Administrador, nos termos da
Taxa de Administracdo, tampouco implicardo em montantes negativos para a Taxa do Gestor.

O Administrador pode estabelecer que parcelas da Taxa de Administragao sejam pagas diretamente pelo Fundo aos prestadores de
servicos contratados, desde que o somatdério dessas parcelas nado exceda o montante total da Taxa de Administracao devida.

ATaxa de Administragao sera dividida entre o Administrador e o Gestor nos termos do Contrato de Gestao.
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Taxa do Gestor

A taxa devida ao Gestor, descontada da Taxa de Administracao, a ser paga ao Gestor, nos termos do Contrato de Gestao, conforme
descrita na Se¢ao “SUMARIO DO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - VBI PRIME PROPERTIES - Taxa de Administracdo’, na pagina
71 do Prospecto Definitivo.

A Taxa do Gestor sera cobrada do Fundo apés o 12° (décimo segundo) més, contados do encerramento da
presente Oferta, sendo que, entre o 13° (décimo terceiro) més (inclusive) e o 24° (vigésimo quarto) més (inclusive),
contado do encerramento da presente Oferta, havera um desconto na Taxa do Gestor, na forma prevista na Secao
“SUMARIO DO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - VBI PRIME PROPERTIES - Taxa de Administracao’, na pagina 79 do
Prospecto Definitivo.

Indenizacao do Gestor

Nos termos do Regulamento, na hipdtese de destituicao do Gestor, sem Justa Causa, por deliberacéo dos Cotistas reunidos em
Assembleia Geral, aplicar-se-4 o seguinte:

(a) se a destituicao tiver sido deliberada por Cotistas representando no minimo: (i) 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas emitidas
pelo Fundo, caso este tenha mais de 100 (cem) Cotistas; ou (ii) metade das Cotas emitidas pelo Fundo, caso este tenha até 100 (cem)
Cotistas, ao Gestor ndo receberd qualquer indeniza¢do por conta da sua destituicdo; ou

(b) se a destituicao tiver sido deliberada por Cotistas representando menos do que: (i) 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas
emitidas pelo Fundo, caso este tenha mais de 100 (cem) Cotistas; ou (ii) a metade das Cotas emitidas pelo Fundo, caso este tenha
até 100 (cem) Cotistas, ao Gestor recebera uma multa indenizatéria que serd devida pelo Fundo ao Gestor por 24 (vinte e quatro)
meses a contar do més subsequente ao més em que ocorreu a destituicdo. A multa indenizatéria serd de 0,40% (quarenta
centésimos por cento) ao ano aplicado sobre a Base de Célculo da Taxa de Administracdo conforme prevista no Regulamento
("Indenizagao do Gestor"), calculada mensalmente por periodo vencido e quitada até o 5° (quinto) dia Util do més subsequente ao
més de apuracao, sendo que o primeiro pagamento serd pago até o 5° (quinto) dia Util do més subsequente ao més da destituicdo.

A Indenizacdo do Gestor serd abatida (i) da parcela da Taxa de Administracdo que venha a ser atribuida ao novo gestor que venha
a ser indicado em substituicdo ao Gestor ("Nova Taxa de Gestao"); e/ou (ii) caso a Nova Taxa de Gestdo nao seja suficiente para
arcar com 0s pagamentos relacionados a Indenizagdo do Gestor, conforme prazo de pagamento estabelecido acima, da parcela
da Taxa de Administragdo que seria destinada ao Gestor, caso este nao houvesse sido destitufdo, subtraida a Nova Taxa de
Gestdo sendo certo, desse modo, que a Indenizacdo do Gestor ndo implicara: (@) em reducdo da remunera¢édo do Administrador e
demais prestadores de servico do Fundo, exceto pela remuneracao do novo gestor; tampouco; (b) em aumento dos encargos do
Fundo considerando o montante maximo da Taxa de Administracdo previsto no Regulamento.

Para fins do Regulamento considerar-se-4 "Justa Causa™: conforme determinado por sentenca arbitral final, sentenca judicial
contra a qual ndo caiba recurso com efeitos suspensivos, a pratica ou constatagao dos seguintes atos ou situagoes: (i) comprovada
fraude e/ou desvio de conduta e/ou fungdo no desempenho das respectivas fungées, deveres ou no cumprimento de obrigagoes
nos termos do Regulamento e/ou legislagdo ou regulamentagao aplicaveis; ou (ii) descredenciamento pela CYM como gestor de
carteira de valores mobiliarios.

Néo serd devida nenhuma Indenizacédo do Gestor no caso de destituicdo por Justa Causa, independentemente do quérum de
aprovacao na Assembleia Geral que deliberar pela destituicdo.

O Desconto Integral e o Desconto Condicionado ndo se aplicardo a Indenizagado do Gestor a ser paga pelo Fundo, independentemente
da data de destituicao do Gestor.

PARA MAIORES INFORMAGCOES, FAVOR VIDE SECAO “FATORES DE RISCO - RISCO DE PAGAMENTO DE TAXA DE INDENIZAGAO
DO GESTOR DO FUNDO", na pagina 99 do Prospecto Definitivo.

Rentabilidade Minima

Significa a rentabilidade minima de 0,542% ao més, em relacdo patrimonio liquido do Fundo, a partir da qual, serd cobrada
a Taxa de Gestdo entre o 13° (inclusive) e o 24° (inclusive) més contados do encerramento da presente Oferta, conforme o
Desconto Condicionado.

Desconto Condicionado

Significa o desconto na Taxa do Gestor entre o 13° (inclusive e o 24° (inclusive) més contados do encerramento da presente
Oferta, nos termos do previstos na Secao “SUMARIO DO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - VBI PRIME PROPERTIES - Taxa de
Administracdo’, na pagina 73 do Prospecto Definitivo.

Desconto Integral

Significa o desconto integral da Taxa do Gestor nos primeiros 12 (doze) meses contados do encerramento da presente Oferta, nos
termos do previstos na Secao “SUMARIO DO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - VBI PRIME PROPERTIES - Taxa de Administracao’,
na pagina 73 do Prospecto Definitivo.

Taxa de Ingresso e de Saida

N&o serdo cobradas taxa de ingresso e saida dos Investidores no ambito da Oferta.

Politica de distribuicdo de
resultados

O Fundo deverd distribuir a seus Cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos, apurados segundo
o regime de caixa, com base em balanco semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano, previsto no
pardgrafo Unico do artigo 10 da Lei n° 8.668/93. Caso sejam auferidos lucros pelo Fundo, os lucros auferidos poderao, a critério
do Administrador, ser distribuidos aos Cotistas, mensalmente, no 5° (quinto) Dia Util do més subsequente ao do recebimento dos
recursos pelo Fundo, a titulo de antecipagao dos rendimentos do semestre a serem distribuidos. Eventual saldo de resultado ndo
distribuido como antecipacéo serd pago em até 10 (dez) Dias Uteis dos meses de fevereiro e agosto, podendo referido saldo ser
utilizado pelo Administrador para reinvestimento em Ativos-Alvo, Ativos Financeiros ou composicdo ou recomposicao da Reserva
de Contingéncia, com base em recomendacao apresentada pelo Gestor, desde que respeitados os limites e requisitos legais e
regulamentares aplicaveis.

Para fins do disposto no § 1° acima, os lucros auferidos pelo Fundo deverdo ser apurados conforme o disposto no Oficio-Circular
CVM/SIN/SNC/Ne 1/2014.

Para arcar com as despesas dos Ativos, sem prejuizo da possibilidade de utilizacdo do caixa do Fundo, poderd ser constituida uma
reserva de contingéncia, as quais sdo exemplificativamente e sem qualquer limitagdo descritas abaixo:

(i) obras de reforma ou acréscimos que interessem a estrutura integral dos iméveis integrantes do patriménio do Fundo;
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pintura das fachadas, empenas, pocos de aeracao e iluminacao, bem como das esquadrias externas;
obras destinadas a repor as condi¢des de habitabilidade dos imdveis integrantes do patriménio do Fundo;

indenizacdes de natureza trabalhistas e previdencidrias relativas a dispensa de empregados, ocorridas em data anterior ao
inicio da locagcao dos Ativos, nos termos da legislacao e da regulamentacéo aplicavel;

(v) instalacdo de equipamento de seguranca e de incéndio, de telefonia, de intercomunicacao, de esporte e de lazer;
(vi) despesas de decoracdo e paisagismo;

(vii) outras que venham a ser de responsabilidade do Fundo como proprietdrio dos imoveis e/ou dos demais Ativos
(conforme aplicavel).

Os recursos da Reserva de Contingéncia serdo aplicados em Ativos Financeiros, e os rendimentos decorrentes desta aplicacéo
poderdo capitalizar o valor da Reserva de Contingéncia.

O valor da Reserva de Contingéncia corresponderd a até 5% (cinco por cento) do total dos ativos do Fundo. Para sua constituicao ou
reposicdo, caso sejam utilizados os recursos existentes na mencionada reserva, seré procedida a retencao de até 5% (cinco por cento)
do rendimento mensal apurado pelo critério de caixa, até que se atinja o limite acima previsto.

N&o obstante a possibilidade de constituicao de Reserva de Contingéncia, constituem encargos do Fundo aqueles listados no artigo
47 da Instrucdo CVM 472, sendo certo que quaisquer despesas ndo expressamente previstas em tal artigo devem correr por conta
do Administrador e/ou do Gestor.

No caso de ofertas primarias de distribuicdo de cotas, os encargos relativos a referida distribuicdo, bem como com o registro das
cotas para negociacao em mercado organizado de valores mobilidrios poderdo ser arcados pelo Administrador e/ou pelo Gestor,
bem como pelos subscritores através da taxa de distribuicao primaria, nos termos do ato que aprovar referida emissao.

O Fundo manterd sistema de registro contabil, permanentemente atualizado, de forma a demonstrar aos Cotistas as parcelas
distribuidas a titulo de pagamento de rendimento.

Fardo jus aos rendimentos de que trata o artigo 20 do Regulamento os Cotistas que estiverem registrados como tal no fechamento
das negociacoes do Ultimo Dia Util do més anterior ao respectivo pagamento, de acordo com as contas de depdsito mantidas pelo
Escriturador das Cotas.

Caracteristicas, Vantagens
e Restrigoes das Cotas

As Cotas (i) sao de classe Unica (n&o existindo diferencas acerca de qualquer vantagem ou restricao entre as Cotas); (i) correspondem
a fragdes ideais do Patriménio Liquido; (iii) ndo sao resgataveis; (iv) terdo a forma nominativa e escritural; (v) garantem aos seus
titulares idénticos direitos politicos e econdmicos, inclusive no que se refere aos pagamentos de rendimentos e amortizagoes,
conforme aplicavel; (vi) ndo conferem aos seus titulares qualquer direito real sobre os Imdveis integrantes do patriménio do Fundo;
(vii) no dmbito das emissdes realizadas, os Cotistas terdo o direito de preferéncia na subscricao de novas Cotas na proporcdo de suas
respectivas participacoes, respeitando-se 0s prazos operacionais necessarios ao exercicio de tal direito de preferéncia; e (viii) serdo
registradas em contas de dep&sito, mantidas pelo Escriturador em nome dos respectivos titulares, a fim de comprovar a propriedade
das Cotas e a qualidade de Cotista do Fundo, sem emissao de certificados.

Observadas as disposicdes constantes do Regulamento, as Cotas serdo admitidas a negociagdo exclusivamente em
mercado de bolsa ou balcdo organizado, ambos administrados pela B3, sendo que somente as Cotas integralizadas poderdo ser
negociadas na B3.

Demais termos, condi¢bes
e caracteristicas do Fundo
e das Cotas

Os demais termos, condicoes e caracteristicas do Fundo e das Cotas seguem descritos no Prospecto Definitivo e no Regulamento.

8 CARACTERISTICAS DAS COTAS, DA EMISSAO E DA OFERTA

Coordenador Lider

BANCO ITAU BBA S.A., acima qualificada.

Coordenadores

BANCO SAFRA S.A. e XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., acima qualificados.

Custodiante

BANCO BTG PACTUAL S.A,, instituicao financeira, com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, localizada a Praia
de Botafogo, n° 501, 5° andar (parte), Bloco Il, Saldo 501 Bloco Il e Sala 601, Botafogo, CEP 22250-911 Brasil, e inscrita no CNPJ/ME sob
o niimero 30.306.294/0001-45, devidamente credenciado na CVM como custodiante, de acordo com o Ato Declaratério nimero
7.204, de 25 de abril de 2003.

Escriturador

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM, acima qualificado.

Participantes Especiais

Participantes Especiais Sociedades integrantes do sistema de distribuicao de valores mobilidrios, autorizadas a operar no mercado
de capitais brasileiro e credenciadas junto a B3, convidadas pelos Coordenadores para auxiliarem na distribuicao das Cotas, as quais
outorgaram mandato a B3 para que esta, em nome das Participantes Especiais da Oferta, pudesse celebrar um termo de adesao
ao Contrato de Distribuicdo, quais sejam: Agora Corretora de Titulos e Valores Mobilidrios S.A. (CNPJ: 74.014.747/0001-35); Ativa
Investimentos S.A. CTCV (CNPJ: 33.775.974/0001-04); Banco Andbank (Brasil) S.A. (CNPJ: 48.795.256/0001-69); Banco BTG Pactual
S.A. (CNPJ: 13.293.225/0001-25); Banco Daycoval S.A. (CNPJ: 62.232.889/0001-90); Corretora Geral de Valores e Cambio LTDA (CNPJ:
92.858.380/0001-18); Easynvest - Titulo Corretora de Valores AS (CNPJ: 62.169.875/0001-79); Genial Investimentos Corretora de Valores
S.A (CNPJ: 27.652.684/0001-62); Icap do Brasil CTVM LTDA (CNPJ: 09.105.360/0001-22); IELITE CCVM LTDA (CNPJ: 28.048.783/0001-
00); Inter Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios LTDA (CNPJ: 18.945.670/0001-46); Itali Corretora De Valores S.A. (CNPJ:
61.194.353/0001-64); Mirae Asset Wealth Management (Brazil) CCTV.M. LTDA. (CNPJ: 12.392.983/0001-38); Modal Distribuidora
de Titulos e Valores Mobilidrios LTDA (CNPJ: 05.389.174/0001-01); Necton Investimentos S.A. Corretora de Valores Mobilidrios e
Commodities (CNPJ:52.904.364/0001-08); Nova Futura CT.V.M. LTDA. (CNPJ: 04.257.795/0001-79); Orama Distribuidora de Titulos
e Valores Mobilidrios S.A. (CNPJ: 13.292.225/0001-25); Planner Corretora de Valores S.A. (CNPJ: 00.806.535/0001-54); RB Capital
Investimentos Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios LTDA. (CNPJ: 89.960.090/0001-76); Safra Corretora de Valores e Cambio
LTDA. (CNPJ: 60.783.503/0001-02); Socopa - Sociedade Corretora Paulista S.A. (CNPJ: 62.285.390/0001-40).
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Instituicoes Participantes
da Oferta

Em conjunto, os Coordenadores e os Participantes Especiais (‘Institui¢oes Participantes da Oferta”).

Numero da Emissao

A presente Emissao representa a 12 (primeira) emissao de Cotas do Fundo.

Montante da Oferta

Inicialmente, até R$ 810.000.000,00 (oitocentos e dez milhdes de reais), considerando a subscricéo e integralizagdo da totalidade das
Cotas pelo prego unitario de R$100,00 (cem reais) por Cota. O Montante da Oferta podera ser aumentado em funcéo do exercicio da
opcéao de emissao do Lote Adicional ou diminuido em virtude da possibilidade de Distribuicao Parcial.

Montante Minimo da Oferta

Serd admitida a distribuicao parcial das Cotas, respeitado o0 montante minimo de R$550.000.000,00 (quinhentos e cinquenta milhdes
de reais), equivalente a 5.500.000 (cinco milhdes e quinhentas mil) Cotas (‘Montante Minimo da Oferta”), nos termos dos artigos
30 e 31 da Instrugao CVM 400.

Ambiente da Oferta

A Oferta sera realizada no mercado de balcao nao organizado e sua liquidagao sera realizada na B3.

Destinacdo dos Recursos

Os recursos liquidos da Oferta serdo destinados para a aquisicado de ativos compativeis com a politica de investimentos do Fundo,
nos termos dos documentos da Oferta e do Regulamento do Fundo, quais sejam:

(i) fracdo ideal de 50% (cinquenta por cento), equivalente a 11.055,87m? do Edificio Faria Lima 4440: o montante estimado
de, aproximadamente, R$ 350.736.272,00 (trezentos e cinquenta milhdes, setecentos e trinta e seis mil, duzentos e setenta
e dois reais) serd destinado pelo Fundo para o pagamento do preco de aquisicdo de fracdo ideal de 50% (cinquenta por
cento), equivalente a 11.055,87m? do Edificio Faria Lima 4440 e demais custos envolvidos com a aquisicao (ITBI, custos de
cartorio etc.);

Edificio Park Tower: o montante estimado de, aproximadamente, R$ 422.300.000,00 (quatrocentos e vinte e dois milhoes e
trezentos mil reais) serd destinado pelo Fundo para o pagamento do preco de aquisicdo de 100% (cem por cento) das agdes da
CBLA Empreendimento Imobiliario S.A,, inscrita no CNPJ/ME sob o ne 15.308.280/0001-77, proprietéria do Edificio Park Tower,
e demais custos envolvidos com a aquisicao (ITBI, custos de cartério etc.);

despesas relativas a presente Oferta, no montante total de RS 28.030.431,00 (vinte e oito milhdes, trinta mil e quatrocentos e
trinta e um reais); e

o montante de RS 8.933.297,00 (oito milhdes, novecentos e trinta e trés mil e duzentos e noventa e sete reais) para aquisicao
de Ativos-Alvo e/ou Outros Ativos que na analise do Gestor possam oferecer um fluxo de caixa adequado para o Fundo, sem
compromisso com ativo especifico e/ou a realizagao de reformas ou benfeitorias aos Imdveis e/ou a composi¢éo de caixa para
o Fundo, observada a Politica de Investimentos do Fundo.

Caso nao seja captado o Montante da Oferta, mas tenha sido atingido o Montante Minimo da Oferta, serd obedecida a seguinte
ordem de destinagcao dos recursos:

(i) caso a Oferta atinja apenas o Montante Minimo da Oferta, os recursos obtidos por meio da Oferta serdo destinados da
seguinte forma:

(i.1) fracdo ideal de 50% (cinquenta por cento), equivalente a 11.055,87m? do Edificio Faria Lima 4440: o montante estimado de,
aproximadamente, R$ 350.736.272,00 (trezentos e cinquenta milhdes, setecentos e trinta e seis mil, duzentos e setenta e dois
reais) serd destinado pelo Fundo para o pagamento do preco de aquisicado de fracdo ideal de 50% (cinquenta por cento),
equivalente a 11.055,87m? do Edificio Faria Lima 4440;

40% (quarenta por cento) das agdes de emissdo CBLA Empreendimento Imobilidrio S.A., proprietaria do Edificio Park Tower:
o montante estimado de, aproximadamente, RS 168.920.000,00 (cento e sessenta e oito milhdes e novecentos e vinte
mil reais) serd destinado pelo Fundo para o pagamento do preco de aquisicdo de 40% (quarenta por cento) das acdes da
CBLA Empreendimento Imobilidrio S.A.,, inscrita no CNPJ/ME sob o n°® 15.308.280/0001-77, proprietaria do Edificio Park Tower;

0 montante total de R$ 19.397.338,00 (dezenove milhdes, trezentos e noventa e sete mil e trezentos e trinta e oito reais) sera
destinado pelo Fundo para o pagamento de despesas relativas a presente Oferta; e

o montante de R$10.946.390,00 (dez milhdes, novecentos e quarenta e seis mil, trezentos e noventa reais)para aquisicao de
Ativos-Alvo e/ou Outros Ativos que na andlise do Gestor possam oferecer um fluxo de caixa adequado para o Fundo, sem
compromisso com ativo especifico e/ou a realizagao de reformas ou benfeitorias aos Iméveis e/ou a composi¢éo de caixa para
o Fundo, observada a Politica de Investimentos do Fundo.

caso a Oferta capte um valor que figue entre o Montante Minimo da Oferta e o Montante da Oferta, o Administrador destinara
0s recursos, além da destinacao prevista no item (i) acima, para (a) primordialmente, aquisicdo de um maior percentual de
acoes de emissao da CBLA Empreendimento Imobilidrio S.A. ou; (b) aquisicdo de Ativos Imobilidrios que na andlise do Gestor
possam oferecer um fluxo de caixa adequado para o Fundo, sem compromisso com ativo especifico e/ou; (c) a realizacao de
reformas ou benfeitorias aos Imdveis, observada a Politica de Investimentos do Fundo.

Para mais informacgoes sobre a destinagao dos recursos da Oferta, vide Secao“Termos e Condic6es da Oferta - Caracteristicas
da Oferta - Destinacdo de Recursos”, na pagina 48 do Prospecto Definitivo.

Conflito de Interesse

Todo e qualquer novo investimento do Fundo que seja objeto de conflito de interesse, nos termos do artigo 34 da Instrugdo CVM
472, serd objeto de deliberagao prévia pelos Cotistas, em nova Assembleia Geral de Cotistas a ser convocada especialmente para
essa finalidade.

Desta forma, para todo e qualquer novo investimento do Fundo que seja objeto de conflito de interesse, o Administrador e o Gestor
se comprometeram a realizar uma assembleia para aprovacao de aquisicao, conforme o caso, (i) de cotas de fundos de investimento
administrados e/ou geridos, conforme o caso, por partes relacionadas ao Administrador e ao Gestor durante o prazo de duragdo do
Fundo; (ii) de Imdveis-Alvo de propriedade de partes relacionadas ao Administrador e ao Gestor, incluindo fundo de investimento
imobilidrio administrado e/ou gerido por tais partes; e (iii) de todo e qualquer ativo imobilidrio ou financeiro que esteja em situagéo
de conflito de interesses. Para maiores informacoes, vide fator de risco “Risco de conflito de interesse” e “Risco de nao
aprovacao de conflito de interesse’, constantes nas paginas 98 e 99 do Prospecto Definitivo.
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Edificio Park Tower

100% (cem por cento) das agdes da CBLA Empreendimento Imobilidrio S.A, inscrita no CNPJ/ME sob o ne 15.308.280/0001-77,
que possui como unico ativo o Edificio Park Tower, localizado na Avenida Brigadeiro Lufs Antonio, n° 3.521, na Cidade de Séo Paulo,
Estado de Sao Paulo, com matricula n° 126.841 a 126.866 do 1° Registro de Imdveis de Sdo Paulo - SP.

Edificio Faria Lima 4440

Fracdo ideal de 50% (cinquenta por cento) do Edificio Faria Lima, n° 4.440, localizado na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 4.440, na
Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, com matricula ne 180.302 do 4° Registro de Imdveis de Sdo Paulo - SP.

Ativos-Alvo da Oferta

Em conjunto, o Edificio Faria Lima 4440 e o Edificio Park Tower.

Conflito de Interesses

Atualmente, (a) a fragao ideal de 50% do Edificio Faria Lima 4440 é de propriedade do Fundo de Investimento Imobilidrio
VBI FL 4440 - Fll, sendo que este tem como consultor imobiliario o Gestor do Fundo e administrador o Administrador do
Fundo; (b.1) as ac6es de emissdao da CBLA Empreendimento Imobiliario S.A., proprietaria do Edificio Park Tower, sdo, em
quase sua totalidade, de titularidade da BREOF FUNDO DE INVESTIMENTO EM PARTICIPACOES MULTIESTRATEGIA, a qual
tem como gestor o mesmo Gestor do Fundo; (b.2) parte das a¢ées de emissao da CBLA Empreendimento Imobiliario S.A.,
proprietaria do Edificio Park Tower, sao de titularidade o BREOF PARTNERS LTDA. que é controlado pelo BREOF FUNDO DE
INVESTIMENTO EM PARTICIPACOES MULTIESTRATEGIA, o qual tem como gestor o mesmo Gestor do Fundo. Desta forma, a
aquisicao do Edificio Faria Lima 4440 e do Edificio Park Tower, pelo Fundo, é considerada uma situacao de potencial conflito
de interesses, nos termos do artigo 34 da Instrucao CVM 472, tendo em vista que tais ativos serdo adquiridos de Partes
Ligadas ao Gestor do Fundo, de modo que sua concretizacdo dependera de aprovacao prévia e especifica dos Cotistas
reunidos em Assembleia Geral de Cotistas, que representem, cumulativamente: (i) maioria simples das Cotas dos Cotistas
presentes na Assembleia Geral de Cotistas; e (ii) no minimo, 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas emitidas pelo Fundo,
de acordo com o quérum previsto no Regulamento e na Instru¢ao CVM 472. Portanto, como forma de viabilizar as referidas
aquisicoes, sera realizada uma Assembleia Geral de Cotistas apds o encerramento dessa Oferta, na qual os Cotistas deverao
deliberar sobre a aprovacao da aquisicao de tais Ativos-Alvo da Oferta pelo Fundo. Para tanto, o Administrador e o Gestor
disponibilizarao aos Investidores uma minuta de procuracéo especifica de conflito de interesses que podera ser celebrada,

de forma facultativa pelo Investidor, no mesmo ato da ordem de investimento, da assinatura do Pedido de Reserva ou da

assinatura do Boletim de Subscricao, outorgando, assim, poderes para um terceiro representa-lo e votar em seu nome na
Assembleia Geral de Cotista que ira deliberar sobre as referidas aquisi¢cdes, nos termos descritos no Prospecto Definitivo,
conforme exigido pelo artigo 34 da Instrucao CVM 472. A Procuracao de Conflito de Interesses nao podera ser outorgada
para o Administrador e/ou o Gestor do Fundo ou parte a eles vinculada. Ainda, constara em referida procuragéo orientagéao
de voto permitindo que o Investidor possa concordar ou nao com a aquisi¢do, pelo Fundo, de cada Imével-Alvo. PARA
MAIORES ESCLARECIMENTOS SOBRE OS RISCOS DECORRENTES DE TAL SITUACAO DE CONFLITO DE INTERESSES, VIDE O
FATOR DE RISCO - “RISCO DE CONFLITO DE INTERESSES”, CONSTANTE DAS PAGINAS 98 E 99 DO PROSPECTO DEFINITIVO.

Tendo em vista 0 acima disposto, caso a aquisicao de qualquer dos Ativo-Alvo da Oferta em situacdo de conflito de interesses,
conforme acima exposto, ndo seja aprovada em Assembleia Geral de Cotistas, e caso haja recursos no Fundo para outras aquisicoes,
o Fundo destinard os recursos da Oferta para a aplicacdo primordialmente em outros Ativos-Alvo, e, complementarmente,
nos Outros Ativos, a serem selecionados pelo Gestor, na medida em que surgirem oportunidades de investimento. PARA
MAIORES ESCLARECIMENTOS SOBRE OS RISCOS DECORRENTES DA NAO APROVACAO DO CONFLITO DE INTESSES,
VIDE O FATOR DE RISCO - “RISCO DE NAO APROVACAO DE CONFLITO DE INTERESSES”, CONSTANTE DA
PAGINA 99 DO PROSPECTO DEFINITIVO.

Procuracao de Conflito
de Interesses

As Procuragoes de Conflito de Interesses poderao ser outorgadas pelos Cotistas, para que seus respectivos outorgados o representem
e votem em seu nome na Assembleia Geral de Cotistas para deliberar pela aquisicdo dos Ativos-Alvo da Oferta de partes relacionadas
ao Administrador e ao Gestor, conforme minuta a ser disponibilizada pelo Administrador e pelo Gestor aos Cotistas, observado que
tal procuragao ndo poderd ser outorgada para o Administrador, para o Gestor ou a pessoas a eles vinculadas, tendo em vista que, nos
termos da Instrucao CVM 472, tal aquisicao configura potencial conflito de interesse. Da referida procuragéo constara orientacédo de
voto permitindo que o Investidor possa concordar ou ndo com a aquisicao, pelo Fundo, de cada Imével-Alvo.

A Procuracéo de Conflito de Interesses é facultativa ao Cotista, dada sob a condicao suspensiva de que o Investidor
outorgante se torne Cotista do Fundo, nao sendo irrevogdvel e irretratavel, assegurado o livre exercicio de voto, podendo
ou nao ser favoravel pelas aquisicoes, possibilitando-se, inclusive, a segregacdo de voto por cada Ativo-Alvo da Oferta,
podendo ser revogada nos mesmos termos da outorga pelo Cotista, a qualquer tempo até a data da realizacdo da
Assembleia Geral de Cotista que deliberar ou nao a aquisicao dos Imoéveis-Alvo, mediante comunicacdo entregue ao
Administrador em sua sede (Praia de Botafogo, n° 501, 5° andar, parte, Rio de Janeiro - RJ).

A Procuracao de Conflitos de Interesses somente poderd ser outorgada por Cotista que obteve acesso a todos os elementos
informativos necessarios ao exercicio do voto, bem como para as aquisicoes a serem votadas em Assembleia Geral de Cotistas,
conforme disposto no Prospecto Definitivo, nos laudos de avaliagdo dos Ativos-Alvo da Oferta, no “Manual de Exercicio de Voto” e
nos demais documentos da Oferta.

Em que pese a disponibilizacdo da Procuracdo de Conflito de Interesses, o Administrador e o Gestor destacam a importancia
da participagdo dos Cotistas na Assembleia Geral de Cotistas para deliberar sobre a aquisicdo de Ativos-Alvo da Oferta de parte
relacionada ao Administrador e/ou ao Gestor durante o prazo de duracdo do Fundo, tendo em vista que referida aquisicdo é

considerada como uma situacdo de potencial conflito de interesses, nos termos do artigo 34 da Instrugao CVM 472, sendo certo que

tal conflito de interesses somente serd descaracterizado mediante aprovagao prévia de Cotistas reunidos em Assembleia Geral de
Cotistas, conforme quérum previsto no Regulamento e na Instrugdo CYM 472.
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A aprovacao pela aquisicao de cada Imével-Alvo em situacdo de conflito de interesses, na Assembleia de Cotistas, que sera
realizada apds o encerramento da Oferta, serd tratada de forma individual em deliberacao especifica para cada uma delas,
de modo que tais deliberagoes serao independentes entre si, ou seja, a aprovacao do conflito de interesses para a aquisicao
de um dos Imdveis-Alvo em situacao de conflito de interesses nao implicara a aprovacao do conflito de interesses para a
aquisicao do outro Ativos-Alvo da Oferta em situacdo de conflito.

Para maiores informagodes, vide Secdo "Termos e Condi¢des da Oferta - Procura¢des de Conflito de Interesses", na pagina
60 no Prospecto Definitivo, bem como “Termos e Condi¢des da Oferta - Destinacdo dos Recursos - Potencial conflito de
interesses na aquisicao do Edificio Faria Lima 4440 e do Edificio Park Tower’, na pagina 50 do Prospecto Definitivo.

Quantidade Total de Cotas

Inicialmente, até 8.100.000 (oito milhdes e cem mil) de Cotas.

Lote Adicional

Sao as Cotas Adicionais, que representam até 20% da totalidade RS 162.000.000,00 (cento e sessenta e dois milhdes de reais),
correspondente a até 1.620.000 (um milhao, seiscentas e vinte mil), correspondente a até 1.620.000 (um milhdo seiscentas e vinte
mil) Cotas, quantidade esta que poderd ser acrescida ao montante inicialmente ofertado no ambito da Oferta, sem a necessidade
de novo pedido de registro da Oferta a CVM ou modificagdo dos termos da Emissao e da Oferta, nos termos e conforme os limites
estabelecidos no artigo 14, paragrafo 2°, da Instrucao CVM 400. As Cotas Adicionais, caso emitidas, serdo destinadas a atender um
eventual excesso de demanda que venha a ser constatado no decorrer da Oferta.

Aplicar-se-do as Cotas oriundas do exercicio do Lote Adicional, caso venham a ser emitidas, os mesmos termos e condi¢cdes das
Cotas inicialmente ofertadas, sendo que a distribuicao de tais Cotas também serd conduzida sob o regime de melhores esforcos de
colocagdo, sob a lideranga do Coordenador Lider, em conjunto com os Coordenadores, e a participacdo dos Participantes Especiais.
Assim, a quantidade de Cotas objeto da Oferta poderd ser até 20% superior a quantidade de Cotas inicialmente ofertadas, mediante
exercicio parcial ou total do Lote Adicional.

Preco por Cota

R$100,00 (cem reais) por Cota, fixo até a data de encerramento da Oferta, que se dara com a divulgagdo do Anuncio de Encerramento
("Prego por Cota”).

Numero de Séries

Série Unica.

Investimento Minimo

A quantidade minima de Cotas a ser subscrita por Investidor no contexto da Oferta é de 250 (duzentas e cinquenta) Cotas, totalizando
aimportancia de R$ 25.000,00 (vinte e cinco mil reais) por Investidor, observado que a quantidade de Cotas atribuidas ao Investidor
podera ser inferior ao minimo acima referido nas hipoteses previstas secoes “Termos e Condicdes da Oferta - Caracteristicas da Oferta
- Critério de Colocagao da Oferta Nao Institucional’, na pagina 57 do Prospecto Definitivo, e na Se¢do “Termos e Condicdes da Oferta
- Caracteristicas da Oferta - Critério de Colocacdo da Oferta Institucional’, na pagina 58 do Prospecto Definitivo.

Adicionalmente, se a demanda dos Investidores para subscricdo das Cotas correspondente aos Pedidos de Reserva e as ordens de
investimento validos exceder o total de Cotas objeto da Oferta, o valor de investimento no Fundo por cada Investidor poderd ser
inferior ao Investimento Minimo.

Limites de aplicacdo em
Cotas de Emissao do Fundo

N&o ha limite maximo de aplicacdo em Cotas de Emissédo do Fundo, respeitado o Montante da Oferta, ndo considerando a emissao
de Lote Adicional de Cotas, ficando desde ja ressalvado que, se o Fundo deixar de ter 50 (cinquenta) cotistas, ou a propriedade de
montante igual ou superior a 10% (dez por cento) da totalidade das Cotas emitidas, bem como a titularidade de Cotas que garantam
o direito ao recebimento, por determinado Cotista pessoa fisica, de rendimentos superiores a 10% (dez por cento) do total de
rendimentos auferidos pelo Fundo, poderao resultar em impactos tributarios para referido Cotista pessoa fisica.

Adicionalmente, se a demanda dos Investidores para subscricdo das Cotas correspondente aos Pedidos de Reserva e as ordens de
investimento validos exceder o total de Cotas objeto da Oferta, o valor de investimento no Fundo por cada Investidor poderd ser
inferior ao Investimento Minimo.

Data de Emissédo

Para todos os fins e efeitos legais, a data de emissao das Cotas serd a Data de Liquidacao.

Regime de Distribuicao
das Cotas

As Cotas objeto da Oferta serdo distribuidas pelas Instituicdes Participantes da Oferta, sob a lideranca do Coordenador Lider, em
conjunto com os Coordenadores, sob o regime de melhores esforcos de colocacéo.

Distribuicao Parcial

Serd admitida, nos termos dos artigos 30 e 31 da Instrucdo CVM 400, a distribuicdo parcial das Cotas, sendo que a Oferta serd
cancelada caso nao seja atingido o Montante Minimo da Oferta.

A manutencao da Oferta estd condicionada a subscricao e integralizacdo do Montante Minimo da Oferta. As Cotas que nao forem
efetivamente subscritas e integralizadas durante o Periodo de Subscricdo deverdo ser canceladas. Uma vez atingido o Montante
Minimo da Oferta, o Administrador e o Gestor, de comum acordo com os Coordenadores, poderdo decidir por reduzir o Montante
da Oferta, até um montante equivalente a qualquer montante entre 0 Montante Minimo da Oferta e o Montante da Oferta, ndo
considerando a emisséo de Lote Adicional de Cotas, hipdtese na qual a Oferta poderd ser encerrada a qualquer momento.

Nessa hipdtese, nos termos do artigo 31 da Instrugdo CVM 400, o Investidor da Oferta terd a faculdade, como condicao de eficécia
de seus Pedidos de Reserva, ordens de investimento e aceitacdo da Oferta, de condicionar a sua adesdo a Oferta, a que houvesse
distribuicao: (i) do Montante da Oferta, nao considerando a emisséo de Lote Adicional de Cotas; ou (ii) de montante igual ou superior
ao Montante Minimo da Oferta, mas inferior ao Montante da Oferta, sendo certo que, neste caso, o Investidor da Oferta deverd, no
momento da aceitacdo, indicar se, implementando-se a esta condicéo, pretende receber (a) a totalidade das Cotas por ele subscritas;
ou (b) uma quantidade de Cotas equivalente a proporcao entre o nimero de Cotas efetivamente distribuidas e o nimero de Cotas
originalmente ofertadas, presumindo-se, na falta de manifestacao, o interesse do Investidor em receber a totalidade das Cotas
subscritas por tal investidor.

Caso as condicoes previstas no item (i) ou no item (i) acima n&o se implementem e se o Investidor ja tiver efetuado o pagamento
do preco de integralizagdo das Cotas, referido preco de integralizacdo serd devolvido pela respectiva Instituicao Participante da
Oferta sem qualquer rendimento ou atualizacdo, com deducdo, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da data em que tenha
sido verificado 0 ndo implemento da respectiva condicao, observado que, com relacdo as Cotas que ndo estiverem custodiadas
eletronicamente na B3, tal procedimento serd realizado fora do ambito da B3 de acordo com os procedimentos do Escriturador,
conforme o caso.
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Adicionalmente, mesmo que tenha ocorrido a captacdo do Montante Minimo da Oferta, ndo havera abertura de prazo para
desisténcia, nem para modificacdo dos Pedidos de Reserva e das intengdes de investimento dos Investidores da Oferta. Todos os
Investidores da Oferta que ja tenham aceitado a Oferta, na hipdtese de seu cancelamento, e os Investidores da Oferta que tenham
revogado a sua aceitacdo, na hipotese do artigo 31 da Instrucdo CVM 400 acima prevista, terdo direito a restituicdo integral dos
valores dados em contrapartida as Cotas.

Para mais informagées sobre a distribuicao parcial das Cotas, veja a secao “Fatores de Risco - Riscos Relativos a Oferta -
Riscos da nao colocacdo do Montante da Oferta’, na pagina 109 do Prospecto Definitivo.

Para mais informacoes sobre a distribuicdo das Cotas, a realizacdo da Oferta, bem como hipdteses de alteragao das circunstancias,
revogagdao ou modificacéo, suspensao e cancelamento da Oferta, vide a Sec¢édo “4. Termos e Condicoes da Oferta” na pagina 43 e
seguintes do Prospecto Definitivo.

Plano de Distribuicao

Os Coordenadores, observadas as disposicoes da regulamentacao aplicavel, realizaréo a distribuicdo das Cotas, sob o regime de
melhores esfor¢os de colocagao, de acordo com o Plano de Distribuicdo, de forma a assegurar (i) que o tratamento conferido aos
Investidores seja justo e equitativo; (ii) a adequacdo do investimento ao perfil de risco do Publico-Alvo da Oferta; e (iii) que os
representantes das Instituicdes Participantes da Oferta recebam previamente exemplares do Prospecto para leitura obrigatéria e
que suas duvidas possam ser esclarecidas por pessoas designadas pelos Coordenadores, nos termos do paragrafo 3°, do artigo 33,
da Instrucdo CVM 400.

Observadas as disposicoes da regulamentagdo aplicavel, os Coordenadores deverao realizar e fazer, de acordo com as condigdes
previstas nos respectivos Termos de Adesdo ao Contrato de Distribuicdo, com que as demais Instituicdes Participantes da Oferta
assumam a obrigacao de realizar a distribuicao publica das Cotas, conforme Plano de Distribuicao fixado nos seguintes termos:

(i)  aOfertaterd como publico-alvo os Investidores, sendo certo que serd permitida a colocacdo para Pessoas Vinculadas;

(i)  apods o protocolo na CVM do pedido de registro da Oferta, da disponibilizacdo do Prospecto Preliminar e da divulgacdo do
Aviso ao Mercado, e anteriormente a concessao de registro da Oferta pela CVM, este concedido em 15 de julho de 2020,
foram realizadas apresentagdes para potenciais investidores, conforme determinado pelos Coordenadores, durante as quais
foi disponibilizado o Prospecto Preliminar;

foram encaminhados & CYM conforme aplicavel (a) os materiais publicitarios utilizados, em até 1 (um) Dia Util apés a sua
utilizagdo, nos termos da Deliberacdo da CYM n° 818, de 20 de abril de 2019, sendo certo que, no caso do material publicitario
previsto no artigo 50, caput, da Instrucdo CVM 400, a sua utilizagdo somente ocorreu apds a divulgacdo e apresentagcao
do Prospecto Preliminar a CVM; e (b) os documentos de suporte as apresentagdes para potenciais investidores utilizados,
previamente a sua utilizacdo, nos termos do artigo 50, §5°, da Instru¢do CVM 400;

durante o Periodo de Reserva, as Instituicoes Participantes da Oferta receberam os Pedidos de Reserva dos Investidores
Né&o Institucionais, nos termos do artigo 45 da Instrugao CVM 400, e os Coordenadores receberam as ordens de investimento
dos Investidores Institucionais;

o Investidor N&o Institucional, incluindo aqueles considerados como Pessoa Vinculada, que esteja interessado em investir em
Cotas deverd formalizar seu Pedido de Reserva junto a uma Unica Instituicdo Participante da Oferta, em montante individual
ou agregado de até RS 1.000.000,00 (um milhdo de reais) inclusive, sendo certo que (i) no caso de Pedidos de Reserva
disponibilizados por mais de uma Instituicao Participante da Oferta, apenas serd(do) considerado(s) o(s) Pedido(s) de Reserva
da Instituicdo Participante da Oferta que disponibilizar primeiro perante a B3 e os demais serdo cancelados; e (ii) os Pedidos de
Reserva realizados em uma Unica Instituicdo Participante da Oferta serdo recebidos pela B3 por ordem cronolégica de envio
e novos Pedidos de Reserva somente serdo aceitos se a somatéria dos novos Pedidos de Reserva e aqueles ja realizados néo
ultrapassarem o montante de R$1.000.000,00 (um milh&o de reais), caso este limite maximo seja ultrapassado o novo Pedido
de Reserva serd totalmente cancelado, conforme previsto neste Anuncio de Inicio e no Prospecto Definitivo;

o Investidor Institucional, que estivesse interessado em investir em Cotas deveria enviar sua ordem de investimento aos
Coordenadores da Oferta, conforme o disposto no item “viii” abaixo;

no minimo, 810.000 (oitocentas e dez mil) Cotas, ou seja, 10% (dez por cento) do Montante da Oferta, serd destinado,
prioritariamente, a Oferta Nao Institucional, sendo certo que os Coordenadores, em comum acordo com o Administrador e
o Gestor, poderdo aumentar a quantidade de Cotas inicialmente destinada a Oferta Nao Institucional até o limite maximo do
Volume Total da Oferta;

até a data prevista para encerramento do Periodo de Reserva, os Coordenadores receberam as ordens de investimento por
Investidores Institucionais indicando a quantidade de Cotas a ser subscrita, inexistindo recebimento de reserva ou limites
maximos de investimento;

serd conduzido pelos Coordenadores, no ambito da Oferta, Procedimento de Alocagéo de Ordens, nos termos do artigo 44 da
Instrucdo CVM 400 e do Contrato de Distribuicao, para (a) a verificacao, junto aos potenciais Investidores, da demanda pelas
Cotas, (b) a alocacdo das Cotas, €, (c) em caso de excesso de demanda, defini¢édo, a critério dos Coordenadores, em comum
acordo com o Administrador e o Gestor, da quantidade das Cotas Adicionais a serem eventualmente emitidas;

concluido o Procedimento de Alocagdo de Ordens, os Coordenadores consolidardo as ordens de investimento dos Investidores
Institucionais e realizardo a alocagcdo de forma discriciondria conforme montante disponivel de Cotas ndo alocadas aos
Investidores N&o Institucionais, sendo que a B3 deveré enviar a posicdo consolidada dos Pedidos de Reserva dos Investidores,
inclusive daqueles que sejam Pessoas Vinculadas;

observado o artigo 54 da Instrucdo CVM 400, a subscricdo das Cotas somente terd inicio apds (a) a concessao do registro
da Oferta pela CVM; (b) a divulgacao deste Anuncio de Inicio, a qual podera ser feita em até 90 (noventa) dias contados da
concessao do registro da Oferta pela CVM; e (c) a disponibilizacao do Prospecto Definitivo aos Investidores;
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(xii) o Montante da Oferta, ndo considerando a emissao de Lote Adicional de Cotas, podera ser distribuido durante todo o Periodo
de Subscricdo (conforme abaixo definido), mediante a celebracao pelo Investidor do respectivo Boletim de Subscricdo e do
termo de adesao ao Regulamento e ciéncia de risco, 0s quais poderao ser celebrados pelas Instituicdes Participantes da Oferta,
na qualidade de procuradoras nomeadas pelos Investidores, por meio dos respectivos Pedidos de Reserva ou das ordens
de investimento, conforme o caso, sob pena de cancelamento das respectivas inten¢des de investimento e dos Pedidos de
Reserva, a critério do Administrador e do Gestor, em conjunto com os Coordenadores. Todo Investidor, ao ingressar no Fundo,
deverd atestar, por meio da assinatura do Termo de Adesao ao Regulamento, que recebeu exemplar do Prospecto Definitivo e
do Regulamento, que tomou ciéncia dos objetivos do Fundo, de sua politica de investimento, da composicao da carteira e da
Taxa de Administracdo devida ao Administrador e ao Gestor, bem como dos Fatores de Riscos aos quais o Fundo esté sujeito;

aliquidacéo fisica e financeira das Cotas se dara na Data de Liquidacao, sendo certo que a B3 informara ao Coordenador Lider o
volume financeiro recebido em seu ambiente de liquidagao e que cada Instituicdo Participante da Oferta liquidara as Cotas de
acordo com os procedimentos operacionais da B3. As Instituicoes Participantes da Oferta farao sua liquidacéo exclusivamente
conforme o disposto no Contrato de Distribui¢ao, bem como das disposicoes do Termo de Adesao ao Contrato de Distribuicao,
conforme aplicavel; e

(xiv) uma vez encerrada a Oferta, os Coordenadores divulgardo o resultado da Oferta mediante divulgacdo do Anuncio de
Encerramento, nos termos do artigo 29 e do artigo 54-A da Instrugao CVM 400.

Né&o serd firmado contrato de garantia de liquidez nem contrato de estabilizacdo do preco das Cotas.

Né&o sera concedido qualquer tipo de desconto pelas Instituicoes Participantes da Oferta aos investidores interessados em adquirir
as Cotas.

Pedido de Reserva

Durante o Perfodo de Reserva, o Investidor Nao Institucional interessado em investir no Fundo deveré formalizar sua intencdo por
meio de um ou mais Pedidos de Reserva realizados junto a uma Unica Instituicdo Participante da Oferta em montante individual ou
agregado de até R$ 1.000.000,00 (um milhao de reais), sendo certo que (i) no caso de Pedidos de Reserva disponibilizados por mais
de uma Instituicdo Participante da Oferta, apenas sera(ao) considerado(s) o(s) Pedido(s) de Reserva da Instituicdo Participante da
Oferta que disponibilizar primeiro perante a B3 e os demais serdo cancelados; e (ii) os Pedidos de Reserva realizados em uma Unica
Instituicdo Participante da Oferta serdo recebidos pela B3 por ordem cronoldgica de envio e novos Pedidos de Reserva somente
serdo aceitos se a somatoria dos novos Pedidos de Reserva e aqueles ja realizados n&o ultrapassarem o montante de R$1.000.000,00
(um milhao de reais), caso este limite maximo seja ultrapassado o novo Pedido de Reserva serd totalmente cancelado. No respectivo
Pedido de Reserva, o Investidor Nao Institucional deverd indicar, entre outras informagoes, a quantidade de Cotas, nao considerando
a emissao de Lote Adicional de Cotas, que pretende subscrever, observado o Investimento Minimo por Investidor e o investimento
maximo de R$ 1.000.000,00 (um milhdo de reais), que equivale a quantidade maxima de 10.000 (dez mil) Cotas. Os Investidores
Né&o Institucionais, ao aceitarem participar da Oferta, por meio da assinatura do Boletim de Subscricao, serdo convidados a outorgar
Procuracédo de Conflito de Interesses para fins de deliberacdo, em Assembleia Geral de Cotistas para aquisicdo, pelo Fundo,
de Ativos-Alvo da Oferta em situacao de conflito de interesses, nos termos do artigo 34 da Instrugdo CVM 472.

Para maiores informacoes, vide Secao "Termos e Condig¢oes da Oferta - Procuracoes de Conflito de Interesses", na pagina
60 do Prospecto Definitivo, bem como “Termos e Condi¢des da Oferta - Destinacdo dos Recursos - Potencial conflito de
interesses na aquisicao do Edificio Faria Lima 4440 e do Edificio Park Tower’, na pagina 50 do Prospecto Definitivo.

Periodo de Reserva

Para fins do recebimento dos Pedidos de Reserva, o periodo compreendido entre os dias 22 de junho de 2020 e 16 de julho de
2020 (inclusive), conforme indicado na Secao “Termos e Condicdes da Oferta - Cronograma Indicativo da Oferta’, na pagina 66 do
Prospecto Definitivo.

Pessoas Vinculadas

Para os fins da presente Oferta, serdo consideradas como pessoas vinculadas os Investidores da Oferta que sejam nos termos do
artigo 55 da Instrugdo CVM 400 e do artigo 1°, inciso VI, da Instrugao da CVM ne 505, de 27 de setembro de 2011, conforme alterada:
(i) controladores, pessoas naturais ou juridicas, e/ou administradores do Fundo, do Administrador, do Gestor e/ou outras pessoas
vinculadas a emissao e distribuicdo, bem como seus conjuges ou companheiros, seus ascendentes, descendentes e colaterais até
0 2° (segundo) grau; (ii) controladores, pessoas naturais ou juridicas, e/ou administradores das Instituicoes Participantes da Oferta;
(iii) empregados, operadores e demais prepostos do Gestor, do Administrador, do Fundo ou das Instituicoes Participantes da Oferta
diretamente envolvidos na estruturacao da Oferta; (iv) agentes autdbnomos que prestem servicos ao Fundo, ao Administrador, ao
Gestor ou as Instituicdes Participantes da Oferta; (v) demais profissionais que mantenham, com o Fundo, o Administrador, o Gestor ou
as Instituicdes Participantes da Oferta contrato de prestacao de servicos diretamente relacionados a atividade de intermediacdo ou
de suporte operacional no ambito da Oferta; (vi) pessoas naturais que sejam, direta ou indiretamente, controladoras ou participem
do controle societario do Administrador, do Gestor ou das Instituicoes Participantes da Oferta; (vii) sociedades controladas, direta
ou indiretamente, pelo Fundo, pelo Administrador, pelo Gestor ou pelas Instituicoes Participantes da Oferta; (viii) sociedades
controladas, direta ou indiretamente por pessoas vinculadas ao Fundo, ao Administrador, ao Gestor ou as Instituicdes Participantes
da Oferta desde que diretamente envolvidos na Oferta; (ix) conjuge ou companheiro e filhos menores das pessoas mencionadas nos
itens“(ii)"a"(vi)"acima; e (x) fundos de investimento cuja maioria das cotas pertenca a pessoas vinculadas ao Fundo, ao Administrador,
ao Gestor ou as Instituicdes Participantes da Oferta, salvo se geridos discricionariamente por terceiros ndo vinculados, conforme
Plano de Distribuicéo previsto no Prospecto Definitivo (“Pessoas Vinculadas”).

A PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA SUBSCRICAO E INTEGRALIZACAO DAS COTAS PODE AFETAR
NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO. PARA MAIORES INFORMACOES A RESPEITO
DA PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A SECAO “FATORES DE RISCO” EM ESPECIAL O
FATOR DE RISCO “PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA” NA PAGINA 111 DO PROSPECTO DEFINITIVO.
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Publico-Alvo da Oferta

A Oferta é destinada a: (i) pessoas fisicas ou juridicas que formalizem Pedido de Reserva durante o Periodo de Reserva, junto a
uma Unica Instituicdo Participante da Oferta, observado o Investimento Minimo e o investimento maximo de R$ 1.000.000,00 (um
milh&o de reais), que equivale a quantidade maxima de 10.000 (dez mil) Cotas (‘Investidores N&o Institucionais”); e (ii) entidades
administradoras de recursos de terceiros registradas na CVM, entidades autorizadas a funcionar pelo BACEN, condominios destinados
a aplicagdo em carteira de titulos e valores mobilidrios registrados na CVM e/ou na B3, seguradoras, investidores pessoas fisicas
ou juridicas que formalizem suas ordens de investimento em valor igual ou superior a R$ 1.000.100,00 (um milh&o e cem reais),
que equivale a, pelo menos, 10.001 (dez mil e uma) Cotas, por meio de carta proposta direcionada aos Coordenadores da
Oferta e que aceitem os riscos inerentes a tal investimento (‘Investidores Institucionais” e, em conjunto com os Investidores
Nao Institucionais, “Investidores”).

N&o obstante o Publico-Alvo do Fundo possuir uma previsao mais genérica, no ambito desta Oferta nao sera admitida a aquisicao de
Cotas por clubes de investimento, nos termos dos artigos 26 e 27 da Instru¢cdo CVM n° 494, de 20 de abril de 2011, conforme alterada.

Na Oferta Institucional, serdo atendidos os Investidores que, a exclusivo critério dos Coordenadores, melhor atendam aos objetivos da
Oferta, levando em consideracdo as relagdes com clientes e outras consideragdes de natureza comercial e estratégica. Em hipdtese
alguma, relacionamento prévio de uma Instituicao Participante da Oferta, do Administrador e/ou do Gestor com determinado(s)
Investidor(es), ou consideracoes de natureza comercial ou estratégica, seja de uma Instituicao Participante da Oferta, do Administrador
e/ou do Gestor poderdo ser consideradas na alocagdo dos Investidores Nao Institucionais.

Adicionalmente, ndo serao realizados esfor¢os de colocagao das Cotas em qualquer outro pais que nao o Brasil.

Sem prejuizo do disposto acima e observado o disposto no pardgrafo 3°, do artigo 33, da Instrugcdo CVM 400, serd garantido
aos Investidores o tratamento igualitdrio e equitativo, desde que a aquisicao das Cotas ndo lhes seja vedada por restricdo legal,
regulamentar ou estatutdria, cabendo as Instituicdes Participantes da Oferta a verificacdo da adequagédo do investimento nas Cotas
ao perfil de seus respectivos clientes.

Os Investidores interessados devem ter conhecimento da regulamentagao que rege a matéria e ler atentamente o
Prospecto Definitivo, em especial a secao “Fatores de Risco”, para avaliacao dos riscos a que o Fundo esta exposto,
bem como aqueles relacionados a Emisséo, a Oferta e as Cotas, os quais devem ser considerados para o investimento nas
Cotas, bem como o Regulamento.

Periodo de Subscricao

Sem prejuizo do Periodo de Reserva, o periodo de subscricdo terd inicio na data de divulgagdo deste Anuincio de Inicio e encerrard na
data de divulgacdo do Anuncio de Encerramento, a qual deverd ocorrer (i) em até 6 (seis) meses apds a divulgagao deste Andncio de
Inicio, ou (ii) até a data de divulgacao do Anuincio de Encerramento, o que ocorrer primeiro (‘Periodo de Subscrigao”).

Procedimento de Alocacdo
de Ordens

Havera procedimento de coleta de intencdes de investimento no ambito da Oferta a ser conduzido pelos Coordenadores, nos termos
do artigo 44 da Instrucao CVM 400, para a verificagdo, junto aos Investidores da Oferta, inclusive Pessoas Vinculadas, da demanda
pelas Cotas, considerando os Pedidos de Reserva dos Investidores Nao Institucionais e o recebimento de ordens de investimento dos
Investidores Institucionais, observado o Investimento Minimo, para verificar se o Montante Minimo da Oferta foi atingido.

Nos termos do artigo 55 da Instrucdo CVM 400, no caso de distribuicdo com excesso de demanda superior a 1/3 (um tergo)
da quantidade de Cotas inicialmente ofertadas, as ordens de investimento e os Pedidos de Reserva de Pessoas Vinculadas
serdo automaticamente cancelados. A PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA SUBSCRICAO E INTEGRALIZAGAO

DAS COTAS PODE AFETAR NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO. PARA MAIS
INFORMACC)ES A RESPEITO DA PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A SECAO “FATORES DE RISCO
" EM ESPECIAL O FATOR DE RISCO ”PARTICIPA(;AO DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA” NA PAGINA 111 DO
PROSPECTO DEFINITIVO.

Oferta Nao Institucional

Oferta destinada exclusivamente aos Investidores N&o Institucionais, observado o minimo de 810.000 (oitocentas e dez mil) Cotas,
ou seja, 10% (dez por cento) do Montante da Oferta, sendo certo que os Coordenadores, em comum acordo com o Administrador
e o Gestor, poderdo aumentar a quantidade de Cotas inicialmente destinada a Oferta Nao Institucional até o limite maximo do
Montante da Oferta, observados os procedimentos previstos do Contrato de Distribuigao.

Durante o Periodo de Reserva, cada um dos Investidores Nao Institucionais interessados em participar da Oferta, inclusive Pessoas
Vinculadas, deverdo realizar a reserva de Cotas, mediante o preenchimento de um ou mais Pedidos de Reserva junto a uma Unica
Instituicao Participante da Oferta, sendo certo que, no caso de Pedidos de Reserva disponibilizados por mais de uma Instituicdo
Participante da Oferta, apenas serd considerado o(s) Pedido(s) de Reserva da Instituicdo Participante da Oferta que disponibilizar
primeiro perante a B3 e os demais serdo cancelados. O preenchimento de mais de um Pedido de Reserva resultard na consolidacdo
dos Pedidos de Reserva para fins da quantidade de Cotas, objeto de interesse do respectivo Investidor Nao Institucional.

Os Pedidos de Reserva serdo recebidos pela B3 por ordem cronolégica de envio e novos Pedidos de Reserva somente serdo aceitos
se a somatdria dos novos Pedidos de Reserva e aqueles ja realizados néo ultrapassarem o montante de RS 1.000.000,00 (um milhao
de reais), caso este limite maximo seja ultrapassado o novo Pedido de Reserva serd totalmente cancelado. Deverdo ser observados
pelos Investidores N&o Institucionais o Investimento Minimo e o montante maximo, individual ou agregado de R$ 1.000.000,00
(um milhao de reais). Os Investidores Nao Institucionais deveriam indicar, obrigatoriamente, no respectivo Pedido de Reserva, a sua
qualidade ou ndo de Pessoa Vinculada, sob pena de seu Pedido de Reserva ser cancelado pela respectiva Instituicdo Participante da
Oferta. Deveriam ser observados pelos Investidores Ndo Institucionais o Investimento Minimo e o montante maximo, individual ou
agregado de R$ 1.000.000,00 (um milhao de reais), os procedimentos e normas de liquidacao da B3 e o quanto segue:

(i) foi estabelecido que os Investidores Ndo Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas deveriam, necessariamente, indicar no
Pedido de Reserva a sua condicao ou ndo de Pessoa Vinculada. Dessa forma, foram aceitos os Pedidos de Reserva firmados por
Pessoas Vinculadas, sem qualquer limitagao, observado, no entanto, que no caso de distribuicdo com excesso de demanda
superior a 1/3 (um ter¢o) da quantidade de Cotas, ndo considerando a emissao de Lote Adicional de Cotas, inicialmente
ofertada, serd vedada a colocacao de Cotas para as Pessoas Vinculadas;
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cada Investidor Nao Institucional, incluindo os Investidores Nao Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas, puderam, no
Pedido de Reserva, condicionar sua adeséo a Oferta, a que houvesse distribuicdo (i) do Montante da Oferta, ndo considerando
a emissdo de Lote Adicional de Cotas; ou (ii) de montante igual ou superior ao Montante Minimo da Oferta, mas inferior ao
Montante da Oferta, nos termos do descrito na Secéo “Termos e Condicoes da Oferta - Caracteristicas da Oferta - Distribuicao
Parcial”na pagina 45 do Prospecto Definitivo;

as Instituicdes Participantes da Oferta séo responsaveis pela transmissao a B3 das ordens acolhidas no ambito dos Pedidos
de Reserva. As Instituicdes Participantes da Oferta somente atenderdo aos Pedidos de Reserva feitos por Investidores Nao
Institucionais titulares de conta nelas aberta ou mantida pelo respectivo Investidor N&o Institucional;

no ambito do Procedimento de Alocacdo de Ordens, os Coordenadores alocardo as Cotas objeto dos Pedidos de Reserva em
observancia ao disposto na Sec¢éo “Termos e Condicoes da Oferta - Critério de Rateio da Oferta Nao Institucional’, na pagina 57
do Prospecto Definitivo;

até o Dia Util sequinte a data de realizacdo do Procedimento de Alocacdo de Ordens, os Coordenadores informaréo a
quantidade de Cotas adquiridas e o respectivo valor do investimento dos Investidores Nao Institucionais que celebraram
Pedido de Reserva diretamente junto aos Coordenadores, bem como a B3 para que esta informe aos Participantes Especiais,
que, por sua vez, deverao informar aos Investidores Nao Institucionais que celebraram Pedido de Reserva junto ao respectivo
Participante Especial, por meio de mensagem enviada ao endereco eletronico fornecido no Pedido de Reserva ou, na sua
auséncia, por telefone ou correspondéncia, devendo o pagamento ser feito de acordo com a alinea (vi) abaixo limitado ao
valor da ordem de investimento ou do Pedido de Reserva;

cada Investidor N&o Institucional deverd efetuar o pagamento, a vista e em moeda corrente nacional, do valor indicado no
inciso (v) acima a Instituicao Participante da Oferta junto a qual tenha realizado seu Pedido de Reserva, até as 16h00 (dezesseis
horas) da Data de Liquidacdo. Ndo havendo pagamento pontual, o Pedido de Reserva serd automaticamente cancelado pela
Instituicao Participante da Oferta; e

até as 16h00 (dezesseis horas) da Data de Liquidacdo, a B3, em nome de cada Instituicdo Participante da Oferta junto a qual
0 Boletim de Subscricdo tenha sido realizado, entregaré a cada Investidor Nao Institucional as Cotas por ele subscritas que,
até a disponibilizacdo do Anuincio de Encerramento e da obtengdo de autorizacdo da B3, ndo serd negocidvel e ndo recebera
rendimentos provenientes do Fundo, ressalvadas as possibilidades de desisténcia e cancelamento previstas na Se¢ao "Alteracao
das circunstancias, revogacao ou modificagcao, suspensao e cancelamento da Oferta’, na pagina 61 do Prospecto Definitivo e a
possibilidade de rateio prevista na Se¢éo “Critério de Rateio da Oferta Nao Institucional’, na pagina 57 do Prospecto Definitivo.
Caso tal alocacéo resulte em fracdo de Cotas, o valor do investimento serd limitado ao valor correspondente ao maior nimero
inteiro de Cotas, desprezando-se a referida fracao.

Os Pedidos de Reserva serdo irrevogaveis e irretrataveis, exceto pelo disposto nos incisos (i), (i) e (vi) acima, e na Se¢ao “Termos e
Condigoes da Oferta - Caracteristicas da Oferta - Alteragdo das circunstancias, revogacao ou modificagao, suspensao e cancelamento
da Oferta’, na pagina 61 do Prospecto Definitivo.

RECOMENDOU-SE AOS INVESTIDORES NAO INSTITUCIONAIS INTERESSADOS NA REALIZAGAO DE PEDIDO DE RESERVA QUE
(1) LESSEM CUIDADOSAMENTE OS TERMOS E CONDICOES ESTIPULADOS NO PEDIDO DE RESERVA, ESPECIALMENTE NO QUE
SE REFERE AOS PROCEDIMENTOS RELATIVOS A LIQUIDAGAO DA OFERTA E AS INFORMAGOES CONSTANTES DO PROSPECTO
DEFINITIVO, EM ESPECIAL A SEGCAO “FATORES DE RISCO” NAS PAGINAS 87 E 112 DO PROSPECTO DEFINITIVO PARA
AVALIACAO DOS RISCOS A QUE O FUNDO ESTA EXPOSTO, BEM COMO AQUELES RELACIONADOS A EMISSAO, A OFERTA
E AS COTAS, OS QUAIS DEVEM SER CONSIDERADOS PARA O INVESTIMENTO NAS COTAS, BEM COMO O REGULAMENTO;
(1) VERIFICASSEM COM A INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA DE SUA PREFERENCIA, ANTES DE REALIZAR O SEU
PEDIDO DE RESERVA, SE ESSA, A SEU EXCLUSIVO CRITERIO, (A) EXIGIRIA A ABERTURA OU ATUALIZACAO DE CONTA
E/OU CADASTRO; E/OU (B) A MANUTENGCAO DE RECURSOS EM CONTA CORRENTE NELA ABERTA E/OU MANTIDA, PARA
FINS DE GARANTIA DO PEDIDO DE RESERVA; E/OU (C) ACEITARIA A APRESENTACAO DE MAIS E UM PEDIDO DE RESERVA
POR INVESTIDOR; (Ill) VERIFICASSEM COM A INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA DE SUA PREFERENCIA, ANTES DE
REALIZAR O SEU PEDIDO DE RESERVA, A POSSIBILIDADE DE DEBITO ANTECIPADO DO PEDIDO DE RESERVA POR PARTE DA
INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA; E (IV) ENTRASSEM EM CONTATO COM A INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA
DE SUA PREFERENCIA PARA OBTER INFORMAGOES MAIS DETALHADAS SOBRE O PRAZO ESTABELECIDO PELA INSTITUICAO
PARTICIPANTE DA OFERTA PARA A REALIZACAO DO PEDIDO DE RESERVA OU, SE FOR O CASO, PARA A REALIZAGAO DO
CADASTRO NA INSTITUIGAO PARTICIPANTE DA OFERTA, TENDO EM VISTA OS PROCEDIMENTOS OPERACIONAIS ADOTADOS
POR CADA INSTITUIGCAO PARTICIPANTE DA OFERTA.

Critério de Rateio da Oferta
Néo Institucional

Caso o total de Cotas objeto dos Pedidos de Reserva apresentados pelos Investidores Nao Institucionais, inclusive aqueles que
sejam considerados Pessoas Vinculadas e que apresentarem seus Pedidos de Reserva durante o Periodo de Reserva para Pessoas
Vinculadas, seja inferior a 10% (dez por cento) das Cotas, todos os Pedidos de Reserva nao cancelados serao integralmente atendidos,
e as Cotas remanescentes serdo destinadas aos Investidores Institucionais nos termos da Oferta Institucional (conforme abaixo
definida). Entretanto, caso o total de Cotas correspondente aos Pedidos de Reserva dos Investidores N&o Institucionais exceda o
percentual prioritariamente destinado a Oferta Nao Institucional, os Coordenadores decidirdo por (i) ratear entre os Investidores N&o
Institucionais, inclusive aqueles que sejam considerados Pessoas Vinculadas, proporcionalmente ao montante de Cotas indicado
nos respectivos Pedidos de Reserva dos Investidores Ndo Institucionais e ndo alocado aos Investidores Nao Institucionais, inclusive
aqueles que sejam considerados Pessoas Vinculadas, ndo sendo consideradas fragdes de Cotas, (ii) aumentar o percentual a ser
destinado prioritariamente aos Investidores Nao Institucionais até o Montante Oferta.

No caso de Pedidos de Reserva disponibilizados por mais de uma Instituicdo Participante da Oferta, apenas serd(ao) considerado(s)
o(s) Pedido(s) de Reserva da Instituicdo Participante da Oferta que disponibilizar primeiro perante a B3 e os demais serdo cancelados.

Em hipdtese alguma, relacionamento prévio de uma Instituicdo Participante da Oferta, do Administrador e/ou do Gestor
com determinado(s) Investidor(es), ou consideragcdes de natureza comercial ou estratégica, seja de uma Instituicao Participante
da Oferta, do Administrador e/ou do Gestor poderao influenciar os critérios de rateio da Oferta Nao Institucional estabelecidos
no Prospecto Definitivo.
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Oferta Institucional

As Cotas remanescentes que nao forem colocadas na Oferta Nao Institucional serdo destinadas a colocagao junto a Investidores
Institucionais, por meio da formalizagao de ordens de investimento apresentadas aos Coordenadores, ndo sendo admitidas para tais
Investidores Institucionais reservas antecipadas, observados os procedimentos previstos do Contrato de Distribuicdo, observados os
seguintes procedimentos (“Oferta Institucional”):

(i) os Investidores Institucionais, inclusive aqueles considerados Pessoas Vinculadas, interessados em subscrever Cotas
deverédo apresentar suas intencdes de investimento aos Coordenadores, na data de recebimento de ordens de Investidores
Institucionais, indicando a quantidade de Cotas a ser subscrita, inexistindo recebimento de reserva, observado o
investimento minimo em valor igual ou superior a R$ 1.000.100,00 (um milhao e cem reais), que equivale a, pelo menos, 10.001
(dez mil e uma) Cotas;

fica estabelecido que os Investidores Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas deverdo, necessariamente, indicar na ordem
de investimento a sua condi¢do ou ndo de Pessoa Vinculada. Dessa forma, serdo aceitas as ordens de investimento enviadas
por Pessoas Vinculadas, sem qualquer limitac&o, observado, no entanto, que no caso de distribuicdo com excesso de demanda
superior a 1/3 (um ter¢o) da quantidade de Cotas, ndo considerando a emissao de Lote Adicional de Cotas, inicialmente
ofertada, serd vedada a colocacdo de Cotas para as Pessoas Vinculadas. A PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS
NA SUBSCRIGAO E INTEGRALIZACAO DAS COTAS PODE AFETAR NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS COTAS
NO MERCADO SECUNDARIO. PARA MAIS INFORMACOES A RESPEITO DA PARTICIPACi\O DE PESSOAS VINCULADAS
NA OFERTA, VEJA A SECAO “FATORES DE RISCO” EM ESPECIAL O FATOR DE RISCO “RISCO REFERENTE A
PARTICIPAGAO DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA” NA PAGINA 111 DO PROSPECTO DEFINITIVO;

os Investidores Institucionais terdo a faculdade, como condicdo de eficacia de intencdes de investimento e aceitacdo da
Oferta, de condicionar sua adesdo a Oferta, a que haja distribuicdo (i) do Montante da Oferta, ndo considerando a emisséo de
Lote Adicional de Cotas; ou (ii) de montante igual ou superior ao Montante Minimo da Oferta, mas inferior ao Montante da
Oferta. Adicionalmente, o Investidor que optar pelo cumprimento da condi¢do constante no item “ii” anterior deve indicar o
desejo de adquirir: (a) as Cotas indicadas no seu Boletim de Subscricéo; ou (b) a proporgao entre a quantidade de Cotas, néo
considerando a emissdo de Lote Adicional de Cotas, efetivamente distribuidas até o encerramento da Oferta, e a quantidade
total de Cotas originalmente objeto da Oferta. Para o Investidor que fizer a indicagdo do item “ii” acima, mas deixe de optar

entre os itens (a) ou (b) acima, presumir-se-a o seu interesse em optar pela hipdtese prevista no item “a”acima;

cada Investidor Institucional interessado em participar da Oferta Institucional devera assumir a obrigagao de verificar se esta
cumprindo com os requisitos para participar da Oferta Institucional, para entdo apresentar suas intengdes de investimento;

até o final do Dia Utilimediatamente anterior a Data de Liquidacao, os Coordenadores informardo aos Investidores Institucionais,
por meio de mensagem enviada ao enderego eletronico fornecido na ordem de investimento ou, na sua auséncia, por telefone
ou correspondéncia, sobre a quantidade de Cotas, ndo considerando a emisséo de Lote Adicional de Cotas, que cada um
deverd subscrever e o Preco por Cota; e

os Investidores Institucionais integralizardo as Cotas, a vista, em moeda corrente nacional, na Data de Liquidagao, de acordo
com as normas de liquidacao e procedimentos aplicaveis da B3. Nao havendo pagamento pontual, a ordem de investimento
serd automaticamente desconsiderada.

As ordens de investimento serdo irrevogaveis e irretrataveis, exceto pelo disposto nos incisos (i), (iii) e (vi) acima, e na Se¢ao “Termos e
Condigoes da Oferta - Caracteristicas da Oferta - Alteracdo das circunstancias, revogacao ou modificagdo, suspensdo e cancelamento
da Oferta’, na pagina 61 do Prospecto Definitivo.

A PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA SUBSCRICAO E INTEGRALIZACAO DAS COTAS PODE AFETAR
NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO. PARA MAIS INFORMACOES A RESPEITO
DA PARTICIPAGAO DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A SECAO “FATORES DE RISCO” EM ESPECIAL O FATOR
DE RISCO“RISCO REFERENTE A PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA”NA PAGINA 111 DO PROSPECTO DEFINITIVO.

Critério de Colocacao
da Oferta Institucional

Caso as intencdes de investimento apresentadas pelos Investidores Institucionais excedam o total de Cotas remanescentes apds
o atendimento da Oferta Néo Institucional, os Coordenadores dardo prioridade aos Investidores Institucionais que, no entender
dos Coordenadores, em comum acordo com o Gestor, melhor atendam os objetivos da Oferta, quais sejam, constituir uma
base diversificada de investidores, integrada por investidores com diferentes critérios de avaliagdo das perspectivas do Fundo
e a conjuntura macroeconémica brasileira, bem como criar condi¢des para o desenvolvimento do mercado local de fundos de
investimentos imobilidrios.

Disposi¢oes Comuns a Oferta
Néo Institucional e a Oferta
Institucional

Durante a colocagdo das Cotas, o Investidor que subscrever a Cota receberd, quando realizada a respectiva liquidagao, as Cotas por ele
subscritas que, até a disponibilizagdo do Anuincio de Encerramento e da obtencdo de autorizagdo da B3, ndo serd negocidvel e ndo
receberd rendimentos provenientes do Fundo. As Instituicoes Participantes da Oferta serdo responséaveis pela transmissao a B3 das
ordens acolhidas no ambito das ordens de investimento e dos Pedidos de Reserva. As Institui¢oes Participantes da Oferta somente
atenderao aos Pedidos de Reserva feitos por Investidores titulares de conta nelas aberta ou mantida pelo respectivo Investidor.

Sem prejuizo do disposto abaixo e ressalvadas as referéncias expressas a Oferta Nao Institucional e Oferta Institucional, todas as
referéncias a “Oferta” devem ser entendidas como referéncias a Oferta Nao Institucional e a Oferta Institucional, em conjunto.

Nos termos do artigo 55 da Instrugdo CVM 400, no caso de distribuicdo com excesso de demanda superior a 1/3 (um terco)
da quantidade de Cotas, nao considerando a emissao de Lote Adicional de Cotas, inicialmente ofertadas, as ordens de
investimento e os Pedidos de Reserva de Pessoas Vinculadas serao automaticamente cancelados.

A PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA SUBSCRICAO E INTEGRALIZAGCAO DAS COTAS PODE AFETAR
NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO.

PARA MAIS INFORMACOES A RESPEITO DA PARTICIPAGAO DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A SECAO
“TERMOS E CONDIGOES DA OFERTA - PESSOAS VINCULADAS” DO PROSPECTO DEFINITIVO E A SECAO “FATORES DE RISCO”
EM ESPECIAL O FATOR DE RISCO “PARTICIPAGAO DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA” DO PROSPECTO DEFINITIVO.
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Liquidagao da Oferta

As ordens recebidas por meio das Instituicoes Participantes da Oferta serdo alocadas seguindo os critérios estabelecidos pelos
Coordenadores, assegurando tratamento aos Investidores da Oferta justo e equitativo em cumprimento ao disposto no artigo 33,
§30, inciso |, da Instrugcdo CVM 400.

Com base nas informacdes enviadas pela B3 aos Coordenadores, durante o Procedimento de Alocagdo de Ordens, os Coordenadores
verificarao se: (i) o Montante Minimo da Oferta foi atingido e, em caso positivo, se haverd distribuicao parcial da Oferta; (ii) o Montante
da Oferta, ndo considerando a emissao de Lote Adicional de Cotas, foi atingido; e (iii) houve excesso de demanda e, a critério do
Administrador, do Gestor e dos Coordenadores, se haverad emissao de Cotas Adicionais; diante disto, os Coordenadores definirdo se
haveré liquidacdo da Oferta.

Apos a verificagdo da alocacdo de que se trata acima, a Oferta contard com processo de liquidagdo via B3, conforme abaixo descrito.

A liquidacdo da Oferta ocorreré na Data de Liquidacdo, observado o abaixo descrito, sendo certo que a B3 informara ao Coordenador
Lider o montante de ordens recebidas em seu ambiente de liquida¢do, de modo que a Instituicao Participante da Oferta liquidara a
Oferta de acordo com os procedimentos operacionais da B3. Caso, na Data de Liquidagéo, as Cotas subscritas nao sejam totalmente
integralizadas por falha dos Investidores da Oferta, a integralizacao das Cotas objeto da falha podera ser realizada junto ao Escriturador

até o 50 (quinto) Dia Util imediatamente subsequente a Data de Liquidacao pelo Preco por Cota, sem prejuizo da possibilidade de

os Coordenadores alocarem a referida ordem para outro Investidor, sendo certo que, caso apds a possibilidade de integralizacao
das Cotas junto ao Escriturador ocorram novas falhas por Investidores de modo a nao ser atingido o Montante Minimo da Oferta,
os Coordenadores encerraréo a Oferta e o Administrador devera devolver aos Investidores os recursos eventualmente depositados,
sem qualquer rendimento ou atualizacio, com deducao, se for o caso, de taxas e/ou despesas, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis
contados da divulgagcao do Anuncio de Encerramento da Oferta. Na hipdtese de restituicdo de quaisquer valores aos Investidores,
estes deverdo fornecer recibo de quitacdo relativo aos valores restituidos, conforme aplicavel.

Procedimentos para
subscricdo e integralizacdo
das Cotas

A integralizacdo de cada uma das Cotas sera realizada em moeda corrente nacional, quando da sua liquidacao, pelo Preco por Cota,
ndo sendo permitida a aquisicao de Cotas fracionadas, observado que eventuais arredondamentos serdo realizados pela exclusao da
fracdo, mantendo-se o nimero inteiro (arredondamento para baixo).

Cada um dos investidores deverd efetuar o pagamento do valor correspondente ao montante de Cotas que subscrever, observados
os procedimentos de colocagao e os critérios de rateio, observadas na Sec¢do “Termos e Condi¢cdes da Oferta - Caracteristicas da
Oferta - Critérios de Colocacéo da Oferta Nao Institucional’, na pagina 57 do Prospecto Definitivo, e na Sec¢éo “Termos e Condigdes
da Oferta - Caracteristicas da Oferta - Critérios de Colocacdo da Oferta Institucional’, na pagina 58 do Prospecto Definitivo,
respectivamente. A integralizacdo das Cotas serd realizada na Data de Liquidacao, de acordo com o Preco por Cota, em consonancia
com os procedimentos operacionais da B3 e com aqueles descritos no Pedido de Reserva, conforme aplicavel. Apés a Data de
Liquidacao, a Oferta serd encerrada e o Anuncio de Encerramento serd divulgado nos termos dos artigos 29 e 54-A da Instrucéo
CVM 400. Na hipdtese de ter sido subscrita e integralizada a totalidade das Cotas, a Oferta serd encerrada pelos Coordenadores,
com a correspondente divulgacdo do Anuncio de Encerramento. No entanto, na hipdtese de néo ter sido subscrita a totalidade das
Cotas objeto da Oferta, a Oferta podera ser concluida pelos Coordenadores, desde que atendidos os critérios estabelecidos para a
Distribuicdo Parcial, nos termos definidos no Prospecto Definitivo e no Regulamento.

Caso néo seja atingido o Montante Minimo da Oferta até o final do Periodo de Subscricdo, a Oferta ndo liquidada serd cancelada
pelos Coordenadores. Nesta hipdtese, a respectiva Instituicao Participante da Oferta devera devolver aos Investidores os valores até
entdo por eles integralizados, sem qualguer rendimento ou correcdo, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da divulgacao
do Anuncio de Encerramento da Oferta, ressaltado que tal distribuicao de rendimentos serd realizada em igualdade de condicdes
para todos os Cotistas do Fundo. Na hipétese de restituicao de quaisquer valores aos Investidores, estes deverao fornecer recibo de
quitacao relativo aos valores restituidos, conforme aplicavel.

Os Investidores, ao aceitarem participar da Oferta, por meio da assinatura do Boletim de Subscri¢éo, serdo convidados a outorgar
Procuracédo de Conflito de Interesses para fins de deliberagdo, em Assembleia Geral de Cotistas para aquisicao, pelo Fundo,
de Ativos-Alvo da Oferta em situacdo de conflito de interesses, nos termos do artigo 34 da Instrucdo CVM 472.

Para maiores informacgodes, vide Secdo "Termos e Condi¢des da Oferta - Procura¢des de Conflito de Interesses", na pagina
60 do Prospecto Definitivo, bem como “Termos e Condi¢oes da Oferta - Destinacédo dos Recursos - Potencial conflito de
interesses na aquisicao do Edificio Faria Lima 4440 e do Edificio Park Tower’, na pagina 50 do Prospecto Definitivo.

Inadequacao de Investimento

O investimento nas Cotas do Fundo representa um investimento de risco, uma vez que é um investimento em renda varidvel,
estando os Investidores sujeitos a perdas patrimoniais e a riscos, incluindo, dentre outros, agueles relacionados a liquidez das Cotas,
a volatilidade do mercado de capitais e a oscilacdo das cotagdes das Cotas em mercado de bolsa. Assim, os Investidores poderdo
perder uma parcela ou a totalidade de seu investimento. Além disso, os Cotistas podem ser chamados a aportar recursos adicionais
caso o Fundo venha a ter Patrimoénio Liquido negativo. Recomenda-se, portanto, que os Investidores leiam cuidadosamente a Secao
“Fatores de Risco’, na pagina 87 do Prospecto Definitivo, antes da tomada de decisdo de investimento, para a melhor verificagao de
alguns riscos que podem afetar de maneira adversa o investimento nas Cotas. A OFERTA NAO E DESTINADA A INVESTIDORES QUE
BUSQUEM RETORNO DE CURTO PRAZO E/OU NECESSITEM DE LIQUIDEZ EM SEUS TITULOS OU VALORES MOBILIARIOS. O
INVESTIMENTO NESTE FUNDO E INADEQUADO PARA INVESTIDORES PROIBIDOS POR LEI EM ADQUIRIR COTAS DE FUNDOS
DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO.
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Alteragao das circunstancias,
revogacao ou modificacao,
suspensao e cancelamento
da Oferta

Os Coordenadores poderao requerer a CVM que autorize a modificar ou revogar a Oferta, caso ocorram alteracdes substanciais
e imprevisiveis nas circunstancias de fato existentes quando da apresentacdo do pedido de registro de distribuicdo, ou que o
fundamente, acarretando aumento relevante dos riscos assumidos pelo Fundo e inerentes a prépria Oferta. Adicionalmente, os
Coordenadores poderdo modificar a qualquer tempo a Oferta a fim de melhorar seus termos e condigdes para os Investidores ou a
fim de renunciar a condigdo da Oferta estabelecida pelo Fundo, conforme disposto no artigo 25, § 3¢, da Instrugao CVM 400. Caso o
requerimento de modificacdo das condi¢des da Oferta seja aceito pela CVM, o prazo para distribuicdo da Oferta poderd, a critério da
CVM, ser adiado em até 90 (noventa) dias contados da aprovacéo do pedido de registro. Se a Oferta for revogada, os atos de aceitacéo
anteriores ou posteriores a revogacao serao considerados ineficazes, conforme o detalhado abaixo. A modificacao ou revogacéo da
Oferta devera ser imediatamente comunicada aos Investidores pelas Instituicoes Participantes da Oferta, e divulgada por meio de
anuncio de retificagdo a ser divulgado nas paginas da rede mundial de computadores das Instituicdes Participantes da Oferta, do
Administrador, da CVM, da B3 e do Fundos.net, administrado pela B3, no(s) mesmo(s) veiculo(s) utilizado(s) para a divulgagao deste
Aviso ao Mercado e Anuncio de Inicio, de acordo com o artigo 27 da Instrugdo CVM 400.

Em caso de modificagdo da oferta, os Investidores serdo comunicados diretamente pelas Instituicoes Participantes da Oferta acerca
dos termos e condicoes de tal modificacdo, nos termos do anuncio de retificacdo, por correio eletrénico, correspondéncia fisica
ou qualquer outra forma de comunicagdo passivel de comprovacéao, sendo certo que os Investidores que ja tiverem aderido a
Oferta deverdo confirmar expressamente, até as 16h00 (dezesseis horas) do 5° (quinto) Dia Util subsequente a data de recebimento
comprovado da comunicagdo acima mencionada, o seu interesse em manter suas ordens de investimento. Em caso de siléncio, as
Institui¢des Participantes da Oferta presumirado que os Investidores pretendem manter a declaragcao de aceitagao.

Na hipotese exclusiva de modificagdo da Oferta, as Instituicoes Participantes da Oferta deverdo acautelar-se e certificar-se, no
momento do recebimento das aceitagdes da Oferta, de que o Investidor esta ciente de que a Oferta foi alterada e de que tem
conhecimento das novas condigdes. Caso o Investidor j& tenha aderido a Oferta, a pertinente Instituicao Participante da Oferta
deverd comunica-lo a respeito da modificacéo efetuada e, caso o Investidor ndo informe por escrito a Instituicdo Participante da
Oferta pertinente sua desisténcia do Pedido de Reserva ou da ordem de investimento no prazo estipulado acima, sera presumido
que tal Investidor manteve o seu Pedido de Reserva ou ordem de investimento e, portanto, tal Investidor deverd efetuar o pagamento
em conformidade com os termos e no prazo previsto no respectivo Pedido de Reserva ou ordem de investimento.

Nos termos do artigo 19 da Instrugcdo CVM 400, a CVM (i) podera suspender ou cancelar, a qualquer tempo, uma oferta que: (a)
esteja se processando em condigdes diversas das constantes da Instrucao CVM 400 ou do registro; ou (b) tenha sido havida por
ilegal, contraria a regulamentacao da CVM ou fraudulenta, ainda que depois de obtido o respectivo registro; e (ii) deverd suspender
qualquer oferta quando verificar ilegalidade ou violagao de regulamento sandveis. O prazo de suspensdo de uma oferta ndo podera
ser superior a 30 (trinta) dias, durante o qual a irregularidade apontada deverd ser sanada. Findo tal prazo sem que tenham sido
sanados os vicios que determinaram a suspensao, a CVM deverd ordenar a retirada da referida oferta e cancelar o respectivo registro.

Cada Instituicao Participante da Oferta deverd comunicar diretamente os Investidores que ja tiverem aderido a Oferta sobre a
suspensao ou o cancelamento da Oferta. Caso a Oferta seja suspensa, nos termos dos artigos 19 e 20 da Instrugdo CVM 400, o
Investidor podera revogar sua aceitacdo a Oferta, devendo, para tanto, informar sua decisdo a respectiva Instituicdo Participante
da Oferta até as 16h00 (dezesseis horas) do 5° (quinto) Dia Util subsequente a data de recebimento comprovado da comunicagao
acima mencionada, presumindo-se, na falta da manifestacao, o interesse do Investidor em nao revogar sua aceitacdo. Se o Investidor
revogar sua aceitagao, os valores até entdo integralizados serdo devolvidos sem qualquer rendimento ou atualizagéo, no prazo de até
5 (cinco) Dias Uteis contados da data da respectiva revogacéo.

Caso (i) a Oferta seja cancelada, nos termos dos artigos 19 e 20 da Instrucdo CVM 400; (ii) a Oferta seja revogada, nos termos dos
artigos 25 a 27 da Instrugado CVM 400; ou (iii) o Contrato de Distribuicao seja resilido, observado o previsto no artigo 22, artigo 25
e seguintes da Instrucdo CVM 400, todos os atos de aceitacdo serdo cancelados e a Instituicdo Participante da Oferta com a qual
o Investidor celebrou o seu Pedido de Reserva ou realizou sua ordem de investimento, conforme o caso, comunicara ao investidor
o cancelamento da Oferta. Nesses casos, os valores até entdo integralizados pelos Investidores serdo devolvidos, sem qualquer
rendimento ou atualizacdo, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data da comunicacdo do cancelamento ou da
revogacao da Oferta.

Em qualquer hipdtese, a revogacao da Oferta torna ineficaz a Oferta e os atos de aceitagcdo anteriores ou posteriores, devendo ser
restituidos integralmente aos investidores aceitantes os valores depositados sem qualquer rendimento ou atualizacdo, no prazo de
até 5 (cinco) Dias Uteis contados da comunica¢do do cancelamento da Oferta, conforme disposto no artigo 26 da Instrucdo
CVM 400.

Na hipdtese de restituicdo de quaisquer valores aos Investidores, estes deverao fornecer recibo de quitagao relativo aos valores
restituidos, conforme aplicavel.

Demais Caracteristicas da
Emissao e da Oferta

As demais caracteristicas da Emissdo, da Oferta e das Cotas encontram-se descritas no Prospecto Definitivo.

9 DATA DO INICIO DE DISTRIBUIGAO PUBLICA

16 de julho de 2020.

10 DATA DE LIQUIDAGAO

22 de julho de 2020.
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17 CRONOGRAMA ESTIMADO DAS ETAPAS DA OFERTA

Encontra-se abaixo o cronograma estimado para as principais etapas da Oferta:

Ordem dos Eventos Data Prevista "

Divulgacdo do Aviso ao Mercado

Disponibilizacédo do Prospecto Preliminar 15:06.2020

Inicio das apresentac¢des a potenciais Investidores 15.06.2020

Encerramento das apresentacoes a potenciais Investidores 19.06.2020

Inicio do Periodo de Reserva - Oferta Nao Institucional 22.06.2020

Obtencao do Registro da Oferta 15.07.2020

Divulgacdo deste Anuncio de Inicio

Disponibilizacédo do Prospecto Definitivo 16072020

Encerramento do Periodo de Reserva - Oferta Nao Institucional

Recebimento de ordens de investimento Oferta Institucional e

Procedimento de Alocacao de Ordens 17.07.2020

Data de liquidagao financeira das Cotas 22.07.2020

Data Maxima para Divulgagao do Anuncio de Encerramento 15.01.2021

Apds o encerramento da

11. Inicio de negociagdo das Cotas Ol v Y

Conforme disposto no item 3.2.3 do Anexo lIl da Instrucao CVM 400, as datas deste cronograma representam apenas uma previsao para a ocorréncia de cada um dos
eventos nele descritos. Apds a concessao do registro da Oferta pela CVM, qualquer modificagdo no cronograma devera ser comunicada a CVM e podera ser analisada

como modificacdo da Oferta.

Quaisquer comunicados ao mercado relativos a tais eventos relacionados a Oferta serdo publicados e divulgados nos mesmos meios utilizados para publicacdo e divulgacdo

do Aviso ao Mercado e deste Anuncio e Inicio, conforme abaixo indicados.

12 OUTRAS INFORMACOES

Para obtencdo de cépias do Regulamento, do Prospecto Definitivo, do Contrato de Distribuicdo e dos respectivos termos de adesdo ao Contrato de Distribuicao, os

interessados deverao dirigir-se a sede do Administrador e das Instituicdes Participantes da Oferta, nos enderecos e websites indicados abaixo:

«  Administrador
BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM
Praia de Botafogo, n° 501, 5° andar, parte, Torre Corcovado, Botafogo, CEP 22250-040, Rio de Janeiro - RJ

At.: Rodrigo Ferrari

Telefone: 11 3383-2513

E-mail: SH-contato-fundoimobiliario@btgpactual.com

Website: www.btgpactual.com

Para acesso ao Prospecto Definitivo, consulte: https://www.btgpactual.com/home/asset-management/fundos-btg-pactual, em seguida, clicar em
"FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - VBI PRIME PROPERTIES”, em sequida em “Documentos, e, entao, clicar em “Prospecto Definitivo”.

Coordenador Lider

BANCO ITAU BBA S.A.

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.500, 19, 2°, 3° (parte), 4° e 5° andares, CEP 04538-132, S&o Paulo - SP
At.: Pedro Nogueira Costa

Telefone: (11) 3708 8482

E-mail: pedro.costa@itaubba.com

Com cdpia para: ibba-miboperacoes@itaubba.com
Website: https://www.itau.com.br/itaubba-pt
Para acesso ao Prospecto Definitivo, consulte: https://www.itau.com.br/itaubba-pt/nossos-negocios/ofertas-publicas (neste website, clicar em “FIl Fundo de

Investimento Imobilidrio’, depois “2020", e acessar “Junho”e, entéo, clicar em “FIl VBI Prime Properties Prospecto Definitivo”).
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Coordenadores

BANCO SAFRA S.A.

Avenida Paulista, n° 2.100, 16° andar, CEP 01310-930, Séo Paulo - SP

At.: Rafael Werner

Telefone: (11) 3175-4309

E-mail: rafael.werner@safra.com.br

Website: www.safra.com.br/sobre/banco-de-investimento/ofertas-publicas.htm

Para acesso ao Prospecto Definitivo, consulte: https://www.safra.com.br/sobre/banco-de-investimento/ofertas-publicas.htm (neste website clicar em Fundo
de Investimento Imobilidrio - VBI Prime Properties, em seguida clicar em “Prospecto Definitivo”).

XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S/A

Avenida Ataulfo de Paiva, ne 153, Sala 201 (parte), Leblon, CEP 22440-332, Rio de Janeiro - RJ

At.: DCM - Estruturagao

Telefone: (11) 4478-4448

E-mail: DCM@xpi.com.br/ juridicomc@xpi.com.br

Website: www.xpi.com.br

Para acesso ao Prospecto Definitivo, consulte: www.xpi.com.br (neste website clicar em “Investimentos’, depois clicar em “Oferta Publica’, na secao “Ofertas em
Andamento” clicar em “Oferta Publica Primaria de Cotas do Fundo de Investimento Imobiliario - VBI Prime Properties” e, entao, clicar em “Prospecto Definitivo”).

COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS:

Rio de Janeiro:

Rua Sete de Setembro, n® 111, 29, 39, 59, 6° (parte), 23°, 26° ao 34° andares, CEP 20050-901, Rio de Janeiro - RJ
Telefone: (21) 3545-8686

Séo Paulo:

Rua Cincinato Braga, 340, 29, 3° e 4° andares, Edificio Delta Plaza, CEP 01333-010, S&o Paulo - SP

Telefone: (11) 2146-2000

Website: www.cvm.gov.br

Link para acesso ao Prospecto Definitivo: http://www.cvm.gov.br (neste website acessar “Central de Sistemas’, clicar em “Ofertas Publicas’ clicar em
“Ofertas de Distribuicao’, em seguida em “Ofertas Registradas ou Dispensadas’, selecionar “2020" e clicar em “Entrar’, acessar em “R$” em “Quotas de Fundo Imobiliario’,
clicar em "Fundo de Investimento Imobiliario VBI Prime Properties’, e, entao, localizar o localizar o “Prospecto Definitivo”).

B3 S.A.-BRASIL, BOLSA, BALCAO

Praca Antonio Prado, n® 48, 7° andar, Centro, CEP 01010-901 - Séo Paulo - SP
Telefone.: (11) 3233-2000

Fax: (11) 3242-3550

Website: http://www.b3.com.br

Para acesso ao Prospecto Definitivo, consulte: http://www.b3.com.br (neste site acessar a aba "Produtos e Servicos', clicar em “Confira a relagdo completa dos
produtos e servicos’, localizar “Ofertas Publicas’, clicar em “Saiba Mais’, selecionar “Ofertas em Andamento’, selecionar “fundos’, clicar em “FIl VBI Prime Properties” e,
entao, localizar o “Prospecto Definitivo”).

O Aviso ao Mercado e este Anuncio de Inicio foram disponibilizados nas paginas da rede mundial de computadores do Administrador, das Instituicoes
Participantes da Oferta, da CVM, da B3 e do Fundos.net, administrado pela B3, nos termos dos artigos 53 e 52, respectivamente, e do artigo 54-A, da Instrucao
CVM 400, nas paginas da rede mundial de computadores indicadas acima.

Este Anuncio de Inicio, eventuais anuincios de retificacdo, bem como todo e qualquer aviso ou comunicado relativo a Oferta serao disponibilizados, até o
encerramento da Oferta, nas paginas na rede mundial de computadores do Administrador, das Instituicdes Participantes da Oferta, da CVM, da B3 e do
Fundos.net, administrado pela B3, nos websites indicados acima.

Para informagdes mais detalhadas a respeito do Fundo, das Cotas, da Emissdo e da Oferta, o Investidor da Oferta deve consultar o Prospecto Definitivo, disponivel
nos enderecos indicados no item 12, bem como o Regulamento. O Prospecto Definitivo contém informacdes adicionais e complementares a este Anuncio de Inicio,
que possibilitam aos Investidores da Oferta uma analise detalhada dos termos e condicdes da Oferta e dos riscos a ela inerentes.

As informagoes periédicas e eventuais a serem prestadas pelo Administrador nos termos dos artigos 39 e 41 da Instrugao CVM 472 serdo oportunamente divulgadas nas
seguintes paginas da rede mundial de computadores: (i) Administrador: https://www.btgpactual.com/home/asset-management/fundos-btg-pactual, em seguida,
clicar em “FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - VBI PRIME PROPERTIES, em seguida em “Documentos’, e, entdo localizar o documento desejado; e
(ii) Fundos.Net: http://www.cvm.gov.br (neste website acessar “Informacdes Sobre Regulados’, clicar em “Fundos de Investimento’, clicar em “Consulta a Informacdes
de Fundos’, em seguida em “Fundos de Investimento Registrados’, buscar por “Fundo de Investimento Imobilidrio VBI Prime Properties’, clicar em “Fundos.NET’, e, entéo,
localizar a respectiva informacao periddica ou eventual.

O investimento no Fundo sujeita o Investidor da Oferta a riscos, conforme descritos na secao “Fatores de Risco” do Prospecto Definitivo.

As aplicacoes realizadas no Fundo ndo contam com garantia (i) do Administrador, do Gestor, das Instituicdes Participantes da Oferta ou de suas respectivas partes
relacionadas, (i) de qualquer mecanismo de seguro, ou (iii) do Fundo Garantidor de Créditos - FGC.

N&o houve classificacao de risco para as Cotas.
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A OFERTA E O FUNDO SERAO REGISTRADOS NA ANBIMA - ASSOCIAGCAO BRASILEIRA DAS ENTIDADES DOS MERCADOS FINANCEIRO E DE CAPITAIS, EM
ATENDIMENTO AO DISPOSTO NO CODIGO ANBIMA.

ESTE ANUNCIO DE INICIO E O PROSPECTO DEFINITIVO FORAM ELABORADOS COM AS INFORMAGOES NECESSARIAS AO ATENDIMENTO AS NORMAS EMANADAS
PELA CVM E DE ACORDO COM O CODIGO ANBIMA DE REGULACAO E MELHORES PRATICAS DE FUNDOS DE INVESTIMENTO. O SELO ANBIMA INCLUIDO NESTE
ANUNCIO DE INIiCIO NAO IMPLICA RECOMENDAGAO DE INVESTIMENTO.

ESTE ANUNCIO DE INICIO E O PROSPECTO DEFINITIVO ESTAO DISPONIVEIS NAS PAGINAS DA REDE MUNDIAL DE COMPUTADORES DO ADMINISTRADOR, DO
GESTOR, DAS INSTITUIGOES PARTICIPANTES DA OFERTA, DAS ENTIDADES ADMINISTRADORAS DE MERCADO ORGANIZADO DE VALORES MOBILIARIOS ONDE
OS VALORES MOBILIARIOS DA OFERTANTE SEJAM ADMITIDOS A NEGOCIAGAO E DA CVM.

O INVESTIMENTO NO FUNDO DE QUE TRATA ESTE ANUNCIO DE INIiCIO E O PROSPECTO DEFINITIVO APRESENTA RISCOS PARA O INVESTIDOR. NAO HA
GARANTIA DE COMPLETA ELIMINAGAO DA POSSIBILIDADE DE PERDAS PARA O FUNDO E PARA O INVESTIDOR. OS INVESTIDORES DEVEM LER ATENTAMENTE A
SECAO “FATORES DE RISCO” DO PROSPECTO DEFINITIVO, NA PAGINA 87.

O FUNDO NAO CONTA COM GARANTIA DO ADMINISTRADOR, DOS COORDENADORES, DO GESTOR OU DE QUALQUER MECANISMO DE SEGURO, OU DO FUNDO
GARANTIDOR DE CREDITOS - FGC. A PRESENTE OFERTA NAO CONTARA COM CLASSIFICAGAO DE RISCO.

AS INFORMACOES CONTIDAS NO ANUNCIO DE INICIO E NO PROSPECTO DEFINITIVO ESTAO EM CONSONANCIA COM O REGULAMENTO, POREM NAO O
SUBSTITUEM. E RECOMENDADA A LEITURA CUIDADOSA TANTO DO PROSPECTO DEFINITIVO QUANTO DO REGULAMENTO, COM ESPECIAL ATENGAO AS
CLAUSULAS RELATIVAS AO OBJETO DO FUNDO, A SUA POLITICA DE INVESTIMENTO E A COMPOSIGAO DE SUA CARTEIRA, BEM COMO AS DISPOSIGOES DO
PROSPECTO DEFINITIVO QUE TRATAM DOS FATORES DE RISCO AOS QUAIS O FUNDO E O INVESTIDOR ESTAO SUJEITOS.

TODO COTISTA, AO INGRESSAR NO FUNDO, DEVERA ATESTAR, POR MEIO DE TERMO DE ADESAO AO REGULAMENTO E CIENCIA DE RISCO, QUE TEVE ACESSO
AO PROSPECTO E AO REGULAMENTO, QUE TOMOU CIENCIA DOS OBJETIVOS DO FUNDO, DE SUA POLITICA DE INVESTIMENTO, DA COMPOSICAO DA SUA
CARTEIRA, DA TAXA DE ADMINISTRACAO E DA TAXA DE PERFORMANCE DEVIDAS PELO FUNDO, DOS RISCOS ASSOCIADOS AO SEU INVESTIMENTO NO FUNDO
E DA POSSIBILIDADE DE OCORRENCIA DE VARIAGAO E PERDA NO PATRIMONIO LIQUIDO DO FUNDO E, CONSEQUENTEMENTE, DE PERDA, PARCIAL OU TOTAL,
DO CAPITAL INVESTIDO NO FUNDO.

O FUNDO NAO POSSUI QUALQUER RENTABILIDADE-ALVO OU ESPERADA OU PRETENDIDA.

QUALQUER RENTABILIDADE PREVISTA NOS DOCUMENTOS DA OFERTA NAO REPRESENTARA E NEM DEVERA SER CONSIDERADA, A QUALQUER
MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA MINIMA OU
GARANTIDA AOS INVESTIDORES.

O REGISTRO DA OFERTA NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM, GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMAGOES PRESTADAS, OU JULGAMENTO SOBRE A

QUALIDADE DO FUNDO, DE SEU ADMINISTRADOR, DE SEU GESTOR, DE SUA POLITICA DE INVESTIMENTOS, DOS ATIVOS IMOBILIARIOS QUE CONSTITUIREM
SEU OBJETO OU, AINDA, DAS COTAS A SEREM DISTRIBUIDAS.

Séo Paulo, 16 de julho de 2020
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