COMUNICADO AO MERCADO

OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUIGAO PRIMARIA DE COTAS ORDINARIAS DA SEGUNDA EMISSAO DO
XP HOTEIS — FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIOS - FlI
CNPJ n2 18.308.516/0001-63
Cédigo ISIN: BRXPHTCTFO11
Cdédigo de Negociacdo na B3: XPHT12

A XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., com sede na
cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida Ataulfo de Paiva, n? 153, sala 201
(parte), CEP 2244-032, inscrita no CNPJ/ME sob o n2 02.332.886/0001-04 (“Coordenador Lider”) na
gualidade de coordenador lider da Oferta Publica de Distribuicdo Primdria de Cotas Ordinarias da 22
Emissdo do XP HOTEIS - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - Fll, fundo de investimento
imobilidrio inscrito no CNPJ/ME sob o n2 18.308.516/0001-63 (“Fundo” e “Oferta”, respectivamente),
administrado pela GENIAL INVESTIMENTOS CORRETORA DE VALORES MOBILIARIOS S.A., sociedade
com sede na cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n? 228, sala 913,
CEP 22250-040, inscrita no CNPJ/ME sob o n? 27.652.684/0001-62, devidamente credenciada pela
Comissdo de Valores Mobilidrios (“CVM”) para o exercicio da atividade de administracdo de carteiras
de titulos e valores mobiliarios, conforme Ato Declaratério n2 6.819, de 17 de maio de 2002
(“Administrador”), COMUNICAM ao mercado a extensdo do cronograma inicialmente proposto para a
Oferta em decorréncia dos impactos do COVID-19 no mercado de capitais brasileiro, nos termos do
artigo 25, paragrafo 22 da Instrugdo CVM n? 400 e do Oficio-Circular n2 2/2020-CVM/SRE, com a
alteracdo da “Data maxima para recebimento de ordens de investimento de Investidores
Institucionais”, da data de “Encerramento do Periodo de Subscricdo”, da data do “Procedimento de
Alocacdo”, da “Data de Liquidacdo das Cotas” e da “Data estimada para a divulgacdo do Anuncio de
Encerramento” e a inclusdo das datas de “Divulgacdo do Comunicado ao Mercado de Modificacdo da
Oferta”, “Republicacdo do Prospecto Definitivo” e “Prazo méximo de desisténcia para os Cotistas que
exerceram o Direito de Preferéncia e para os Investidores que ja tiverem aderido a Oferta” no
cronograma indicativo da Oferta, conforme o disposto abaixo, observado que as demais datas
permanecerdo inalteradas. Além disso, nos termos dos artigos 25 a 27 da Instrugdao CVM n2 400, tendo
em vista que, nesta data, ja foi iniciado o Periodo de Subscricdo e ja foi encerrado o Periodo de
Exercicio do Direito de Preferéncia, serd aberto o periodo de desisténcia aos Cotistas e/ou terceiros
que exerceram o Direito de Preferéncia e aos Investidores que ja aderiram a Oferta.

1. Modificacdao do Cronograma Indicativo da Oferta

Tendo em vista a modificagdo do “Cronograma Indicativo da Oferta” previsto na pagina 78 do
Prospecto Definitivo, conforme acima mencionado, o “Cronograma Indicativo da Oferta” passard a
vigorar com as seguintes datas:

Evento Etapa Data prevista (1) (2)
(3)
1. Protocolo do pedido de registro da Oferta na CVM 13/12/2019
- — °

2 Cumprimento de Exigéncias da CVM e 292 (segundo) 22/01/2020
protocolo na CVM

3. Divulgacao do' Awso ao Mercado e disponibilizacdo do 23/01/2020
Prospecto Preliminar

4. Inicio das apresentagdes a potenciais Investidores 23/01/2020
Protocolo de atendimento de vicios sanaveis na CVM

> Republicacdao do Aviso ao Mercado 12/02/2020




6. Obtencdo do Registro da Oferta na CVM 28/02/2020

7. Divulgacdo do Anuncio de Inicio 02/03/2020

8. Disponibilizacdo do Prospecto Definitivo 02/03/2020

9. Inicio do Periodo de Subscri¢do 09/03/2020
Inicio do Exercicio do Direito de Preferéncia e negociacao

10. do Direito de Preferéncia tanto na B3 quanto na Instituicao 09/03/2020
Escrituradora

11, Egcerramento da negociacdo do Direito de Preferéncia na 17/03/2020
Encerramento do exercicio do Direito de Preferéncia na B3

12. e encerramento da negociacao do Direito de Preferéncia na 19/03/2020
Instituicdo Escrituradora
Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de

13. Preferéncia na Instituicdo Escrituradora 20/03/2020
Data de Liquidacdo do Direito de Preferéncia

14, Divulg,a.t;éo do.Co‘municado deﬂ En‘cerramento do Periodo de 23/03/2020
Exercicio do Direito de Preferéncia
Divulgacdo do Comunicado ao Mercado de Modificacdo da

15. Oferta 26/03/2020
Republicacdo do Prospecto Definitivo
Prazo maximo de desisténcia para os Cotistas que

16. exerceram o Direito de Preferéncia e para os Investidores 02/04/2020
gue ja tiverem aderido a Oferta

17, Data méx‘ima para rgce!oimgnto de ordens de investimento 19/11/2020
de Investidores Institucionais

18. Encerramento do Periodo de Subscricdo 23/11/2020

19. Procedimento de Alocagio 24/11/2020

20. Data da Liquidac¢do das Cotas 26/11/2020

21. Data estimada para a divulgacido do Anuncio de 30/11/2020
Encerramento (4)

(1) As datas sdo meramente indicativas e estdo sujeitas a alteragdes, atrasos e antecipagGes sem aviso prévio, a critério do
Coordenador Lider. Qualquer modificagdo no cronograma da distribuicdo devera ser comunicada a CVM e podera ser
analisada como modificagdo da Oferta, seguindo o disposto nos artigos 25 e 27 da Instrugdo CVM n2 400/03.

(2) Caso ocorram alteragdes das circunstancias, revogacdo, modificagdo, suspensdo ou cancelamento da Oferta, tal
cronograma poderd ser alterado. Para informagdes sobre manifesta¢do de aceitagao a Oferta, manifestacdo de revogacao da
aceitacdo a Oferta, modificagdo da Oferta, suspensdo da Oferta e cancelamento ou revogacdo da Oferta, e sobre os prazos,
termos, condi¢des e forma para devolugdo e reembolso dos valores dados em contrapartida as Novas Cotas Ordindrias, veja
a Secdo “4. Termos e Condigdes da Oferta - Alteragdo das Circunstancias, Revogag¢do ou Modificagdo da Oferta” e “Suspensdo
ou Cancelamento da Oferta”, pagina 72 do Prospecto Definitivo.

(3) Cronograma alterado em decorréncia deste Comunicado ao Mercado de Modificagdo da Oferta divulgado em 26 de margo
de 2020, nos websites do Administrador, do Coordenador Lider, da CVM, da B3 e do Fundos.NET indicados no Prospecto,
para informar que foi realizada a alteragdo ao item “4. Termos e Condi¢Ges da Oferta — Cronograma Indicativo da Oferta”, na
pagina 78 do Prospecto Definitivo, para (a) incluir a data de “Divulgagdo do Comunicado ao Mercado de Modificagdo da
Oferta” e “Republicagdo do Prospecto Definitivo”, a data do “Prazo maximo de desisténcia para os Cotistas que exerceram o
Direito de Preferéncia e para os Investidores que ja tiverem aderido a Oferta” e, (b) alterar a “Data maxima para recebimento
de ordens de investimento de Investidores Institucionais”, a data de “Encerramento do Periodo de Subscrigdo”, a data do
“Procedimento de Alocagdo”, a “Data de Liquidagdo das Cotas” e a “Data estimada para a divulgagcdo do Anuncio de
Encerramento”.

(4) O prazo maximo de distribuigdo de valores mobiliarios em ofertas publicas estabelecido na Instrugdo CVM n2 400 é de até
180 (cento e oitenta) dias contados a partir da divulgacdo do Anuncio de Inicio. Tendo em vista a modificagdo da Oferta
mencionada na nota (3) acima, esse prazo foi estendido por mais 90 (noventa) dias, nos termos do art. 25, paragrafo 22 da
Instrugdo CVM n2 400 e do Oficio-Circular n2 2/2020-CVM/SRE.



2. Abertura de Prazo para Desisténcia dos Investidores

Tendo em vista que, nesta data, ja foi iniciado o Periodo de Subscri¢do e ja foi encerrado o Periodo de
Exercicio do Direito de Preferéncia, serd aberto o periodo de desisténcia aos Cotistas e/ou terceiros
gue exerceram o Direito de Preferéncia e aos Investidores que ja aderiram a Oferta, nos termos dos
artigos 25 a 27 da Instrugao CVM n? 400.

O Cotista ou Investidor, conforme o caso, podera revogar sua aceitacdo a Oferta, devendo, para tanto,
informar sua decisdo ao Coordenador Lider até as 16:00 horas do 52 (quinto) Dia Util subsequente a
data de recebimento deste Comunicado, presumindo-se, na falta da manifestacao, o interesse do
Cotista ou do Investidor, conforme o caso, em nao revogar a sua aceitacao.

Até o momento ndo houve qualquer integralizacao por parte de Investidores que ja tenham aderido a
Oferta. No caso de Cotistas e/ou terceiros que revogarem sua aceitacdo no dmbito do Direito de
Preferéncia, os valores até entdo integralizados serdo devolvidos acrescidos dos rendimentos liquidos
auferidos pelas aplicacGes do Fundo nos Investimentos Tempordrios, calculados pro rata temporis, a
partir da Data de Liquidacdo do Direito de Preferéncia, com deducdo, se for o caso, dos valores
relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for superior a zero, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis
contados da data da respectiva revogacao.

3. Atualizacdo do Prospecto Definitivo

Em decorréncia da alteragdo do “Cronograma Indicativo da Oferta”, o Prospecto Definitivo foi alterado
e a versao atualizada do Prospecto Definitivo encontra-se disponivel, a partir da presente data, nas
seguintes pdginas da rede mundial de computadores:

o} Coordenador Lider: www.xpi.com.br (neste website clicar em “Investimentos”, depois clicar
em “Oferta Publica”, em seguida clicar em “XP Hotéis - Fundo de Investimento Imobilidrio Oferta
Publica de Distribuicdo da 22 Emissdao de Novas Cotas Ordinarias do Fundo” e, entdo, clicar em
“Prospecto Definitivo”).

o} Administrador: https://www.genialinvestimentos.com.br/institucional/administracao-
fiduciaria/ (neste website localizar “XP HOTEIS - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FlI”, depois
clicar em “+”, em seguida clicar em “Prospecto Definitivo”).

o Na CVM: www.cvm.gov.br (neste website acessar “Central de Sistemas”, clicar em “Ofertas
Publicas”, clicar em “Ofertas de Distribuicdo”, em seguida em “Ofertas em Andlise”, acessar em “RS”
em “Quotas de Fundo Imobiliario”, clicar em “XP Hotéis - Fundo de Investimento Imobiliario”, e, entao,
localizar o “Prospecto Definitivo”).

o Na B3: www.b3.com.br — na pégina principal, clicar em "Home”, depois clicar em “Produtos e
Servigos”, depois clicar “Solucdo para Emissores”, depois clicar em “Ofertas Publicas”, depois clicar em
“Oferta em Andamento”, depois clicar em “Fundos”, e depois selecionar “XP Hotéis - Fundo de
Investimento Imobiliario” e, entdo, localizar o documento requerido.

o No Fundos.NET: http://www.cvm.gov.br (neste website acessar “Informagdes Sobre
Regulados”, clicar em “Fundos de Investimento”, clicar em “Consulta a Informacées de Fundos”, em
seguida em “Fundos de Investimento Registrados”, buscar por “XP Hotéis - Fundo de Investimento
Imobilidrio”, acessar “XP Hotéis - Fundo de Investimento Imobiliario”, clicar em “Fundos.NET”, e,
entdo, localizar o “Prospecto Definitivo”).



http://www.xpi.com.br/
http://www.b3.com.br/

4. Informag¢des complementares

Seguem inalterados os demais termos e condi¢des da Oferta, salvo naquilo em que forem afetados
pelos fatos aqui comunicados.

Adicionalmente, em virtude da prorrogacao do cronograma estimado da Oferta, conforme indicado
acima, o endereco constante na qualificacdo do Coordenador Lider serd retificado nos documentos da
Oferta, tendo em vista a alteracdo de sua sede.

O Prospecto Definitivo atualizado contém informacdes adicionais e complementares a este
Comunicado ao Mercado, que possibilitardo aos investidores da Oferta uma andlise detalhada dos
termos e condicdes da Oferta e dos riscos a ela inerentes.

Os termos iniciados em letra maiudscula e utilizados neste Comunicado ao Mercado, que ndo estejam
aqui definidos, terdo o significado a eles atribuido no regulamento do Fundo e no Prospecto Definitivo.

LEIA O PROSPECTO DEFINITIVO E O REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM
ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO” NAS PAGINAS 87 A 98 DO PROSPECTO DEFINITIVO, PARA
CIENCIA E AVALIACAO DE CERTOS FATORES DE RISCO QUE DEVEM SER CONSIDERADOS COM
RELAGCAO A OFERTA E AO INVESTIMENTO NO FUNDO.

Sdo Paulo, 26 de marco de 2020.
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