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R$120.000.060, 47
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Registro da Oferta N° CVM/SRE/RFI/[+], EM [+] DE [+] DE 2020

ANBIMA

O VINCI INSTRUMENTOS FINANCEIROS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - Fil (‘Fundo’) administrado pela BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., com sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de S&o Paulo, na Rua Iguatemi, n° 151, 19° andar, inscrita
no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Economia (‘CNPJ/ME") sob o n° 13.486.793/0001-42 (“Administrador"), estd realizando sua 2* (segunda) emisséo (‘Emisséo’ ou “2* Emissao’) de, inicialmente, até 1.247.791 (um milhdo, duzentas e quarenta e sete mil e setecentas e noventa e
uma) cotas (“Novas Cotas”, e, em conjunto com as cotas ja emitidas pelo Fundo, “Cotas"), todas nominativas e escriturais, em classe e série tnicas, que compreende a distribuigéo publica primaria das Novas Cotas, perfazendo o valor total de, inicialmente, até RS 120.000.060,47 (cento e vinte milhdes e
sessenta reais e quarenta e sete centavos), sem considerar as Novas Cotas Adicionais (conforme definidas neste Prospecto) eventualmente emitidas, a ser realizada nos termos da Instrugéo da Comiss&o de Valores Mobilidrios (“CVM') n° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada (‘Instrugao
CVM n® 400/03"), da Instrug@o da CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada (‘Instrugdo CVM n° 472/08°) e demais leis & regulamentagoes aplicaveis (‘Oferta’), observado o valor de R§96,17 (noventa e seis reais e dezessete centavos) por Nova Cota (*Valor da Nova Cota’), que nao inclui
a Taxa de Distribuigao Priméria (conforme abaixo definida), e de R$ 100,00 (cem reais) por Nova Cota, considerando a Taxa de Distribuigao Primaria

A Oferta consistira na distribuigéo pblica priméria das Novas Cotas, no Brasil, nos termos da Instrugéo CVM n® 400/03, da Instrugéo CVM n° 472/08 e das demais disposigdes legais e regulamentares aplicaveis, sob a coordenagéo da XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO TITULOS E
VALORES MOBILIARIOS S.A., instituigao financeira integrante do sistema de distribuicéo de valores mobiliarios, com escritério na Cidade de Sao Paulo, Estado de S&o Paulo, na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n° 1.909, Torre Sul, 25° a0 30° andares, CEP 04543-010, inscrita no CNPJ/ME sob
0n° 02.332.886/0011-78, (‘Coordenador Lider’), sob regime ds melhores esforcos ds colocagao (incluindo para as Novas Cotas Adicionais, caso emildss) o termos do Conirato de Distrbuigdo (conforme abaixo defnido), com a de a
operar no mercado de capitas brasilero, credenciadas junto & B3 S;A. - rasil, Bolsa, Balodo ('B3") convidadas a participar da Oferta pelo Coordenador Lider mediante disponibiizagao de carta convte nosite da B3, exclusivamente, para efetuar esforgos de colocagao das Novas Cotas junto aos Investidores
(conforme definidos neste Prospecto) (*Corretoras Cohaorciadas” &, em conjunto com o C Lider, da Oferta’), o Plano de D (conforme definido neste Prospecto). A Oferta no contara com esforcos de colocagao das Novas Cotas no exterior.
Observado os termos e condigdes estabelecidos no Regulamento, sera devida pelos idores quando da ica 5o das Novas Cotas, a taxa de igdo primaria aum fix0 de 3,987% (115 inteiros & noventa o ofto centésimos por cento) sobre o Valor da Nova
Cota, equivalente a R$3,83 (trés reais e oitenta e trés centavos) por Nova Cota, correspondente ao quociente entre (i) 2 soma dos ustos da distribuigas, que ncli, anire GUTGS: (2) COMSSa0 de a a ser paga ao C Lider, (b) comisséo de distribuigo, a ser paga ao

Lider; (c) de extornos. (d) taxd de regietra Gistibuioao das Novas Gotas na GVM 6 i B3 (o) custos cor registros em Garlorio de Registro do Tiuios & Docamentos compeiants, oe for 6 6a50; & (h cusios a @0 a potenciais
 (ii) 0 Volume Total da Oferta (“Taxa de Distribuigao Primaria”), sendo certo que, caso, apds a data de liquidagao da Oferta, seja verificado que o valor total arrecadado com a Taxa de Distribuigéo Primaria seja (1) insuficiente para cobrir os cusios provisios acima, © Fundo devera arcar com o valor

remanescente; ou (2) superior ao montante necessario para cobrir os custos previstos no item *i” acima, o saldo remanescente arrecadado sera destinado para o Fundo.

[ OFERTA | VALOR DA NOVA COTA (R$)" | TAXA DE DISTRIBUIGAO PRIMARIA (R$)™ | TOTAL (RS)™ |
| Por Cota da 2 Emissao | 96,17 | 3,83 | 100,00 |
| Volume Total* | 120.000.060,47 |

* Sem considerar as Novas Cotas Adicionais.

“* 0 Valor da Nova Cota, observado que tal valor nao inclui a Taxa de Distribuigao Primaria.

*** 0 valor em reais da Taxa de Distribuigao Primaria.

“*** Vialor em reais equivalente ao somatorio do Valor da Nova Cota e da Taxa de Distribuigao Primaria. No ambito da Oferta, cada Investidor devera adquirir a quantidade, minima, de 260 (duzentas e sessenta) Novas Cotas, equivalente a R$25.004,20 (vinte e cinco mil e quatro reais e vinte centavos), considerando o Valor da Nova Cota, 0 qual ndo
inclui a Taxa de Distribuicéo Priméria, e R$26.000,00 (vinte e seis mil reais), considerando a Taxa de Distribuigdo Priméria (“ Invesnmemc Mmlmo ).

Sera adotado o procedimento de coleta de intengdes de pelo C: Lider, par: junto da demanda pelas Novas Cotas, os Pedidos de dos Nao de ordens de i
dos Ivestidored Institucionaié (conforme defindos nesto Prospacio). som lotes minmos (obSerada o Investmento Minimo) "o méximos, pora definicao, a critério do Coordenador Lider, junto ao Administrador, ao Cogeslor o 50 Gosior da ovenlual emisea0 6 da quanidads das Novas Colas Adionals o
serem emitidas (* i de Alocagao’) Poderao participar do Procedimento de Alocagao os que sejam Pessoas , sem limite de em relagéo a0 Volume Total da Oferta (incluindo as Novas Cotas Adicionais). O investimento nas Novas

Cotas por Investidores que ssjam Possoas Vinculatias podara redu2ir a iquidex das Gotas no mercade secundario. Para mais informatoes vja a secao “Fatores de Risco Relationados & Emissas, & Oforta 6 a5 Novas Cotas - O investmento nas Novas Gotas por Investidores que sejam
Pessoas Vinculadas podera promover redugao da liquidez das Cotas no mercado secundario”, na pagina 132 deste Prospecto.
Nos termos do paragrafo 2° do artigo 14 da Instrugao CVM n° 400/03, a quantidade de Novas Cotas inicialmente ofertada podera ser acrescida em até 20% (vinte por cento), ou seja, em até 249.558 (duzentos e quarenta e nove mil, quinhentas e cinquenta e oito) Novas Cotas adicionais, equivalentes a até
RS 23.999.992,86 (vinte e trés milhoes, novecentos e noventa e nove mil, novecentos e noventa e dois reais e oitenta e seis centavos) (“Novas Cotas Adicionais”), nas mesmas condigses das Novas Cotas inicialmente ofertadas, a critério do Administrador e do Gestor ou do Cogestor, em comum acordo
com o Coordenador Lider, que poderao ser emitidas pelo Fundo até a data de realizagao do Procedimento de Alocagéo (inclusive), sem a necessidade de novo pedido de registro da Oferta @ CVM ou modificagao dos termos da Emiss@o e da Oferta. As Novas Cotas Adicionais, caso emitidas, também serdo
colocadas sob regime de melhores esforgos de colocagéo pelo Coordenador Lider.
Sera admitida, nos termos dos artigos 30 e 31 da Instrugdo CVM n° 400/03, a distribuico parcial das Novas Cotas, sendo que a Oferta em nada seré afetada caso ndo haja a subscrigéo e integralizagdo da totalidade de tais cotas no ambito da Oferta, desde que haja a subscrigdo e integralizago de, no
minimo, 207.966 (duzentas e sete mil, novecentas e sessenta e seis) Novas Cotas, equivalentes ao montante de R$20.000.090,22 (vinte milhdes e noventa reais e vinte  dois centavos) (‘Montante Minimo da Oferta’). Para mais informagdes acerca da ‘Distribuigao Parcial” ver a seao “Informagdes
Relativas & Emissao, 4 Oferta e as Novas Cotas - Caracteristicas das Novas Cotas, da Emisséo e da Oferta - Distribuigéo Parcial’, na pagina 90 deste Prospecto.
A Emisszo, a Oferta e o aritro de fixagdo do Velor da Nova Cota, dentre outros, foram aprovados por meio (1) da Assembieia Geral Extraordindria de Cotistas realizads em 09 de margo de 2020 e devidemente regisrada perante o 3° Ofcio de Regisiro de Titlos e Documentos da Cidade de Sgo Paulo.
Estado de Sao Paulo sob o n® 462 em 10 de marco de 2020 (‘AGE da Oferta 09/03"); e (ii) da Assembleia Geral Extraordinaria de Cotistas, realizada em 12 de maio de 2020, que sera registrada perante o 3° Oficio de Registro de Titulos e Documentos da Cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo,
por meio da qual foram eeadons 05 salores eforomias a5 Volurmo ol da OTora o & Distribuigdo Parcial e Montante Minimo da Oferta (conforme definidos neste Prospecto Preliminar), com a consequente ratificagao dos demais termos, condicoes e deliberagdes aprovados na AGE da Oferta 09/03 (‘AGE
da Oferta 12/05" eem con]unto coma AGE da Oferta 09/03, 0s ”Ins(rumentos de Apmvagao da Oferta’).

Financeir Imobiliério - FII" (‘Regulamento”), dentre outros, foram s termos do Particular de C do Jerez - Fundo de Imobiliario” ( ).
o 4o 55 46, agoslo o201 reg\slrado no G823 66 agosto de 2018, sob.0 00 5,008 594, peranta o 3 Oficio do Regisira de Titulos 6 Documentos 4a Gidads da Sa6 Paulo, Estado de S50 Pauio, sondo dus 0 Regulamemo foi alterado pela tltima vez em 09 de marco de 2020, por meio da AGE da
Oferta 09/03.
O Fundo encontra-se em funcionamento desde 04 de setembro de 2019 e é regido pelo Regulamento, pela Instrugdo CVM n° 472/08, pela Lei n° 8.668/93, e pelas demais disposigGes legais e regulamentares que Ihe forem aplicaveis.
0 objetivo do Fundo ¢ a obtengéo de renda, mediante a aplicagéo de recursos correspondentes, a, no minimo, 67% (sessenta e sete por cento) de seu patrimanio liquido em Ativos (conforme definido neste Prospecto). Para mais informagdes acerca do Fundo veja a segao “Sumario do Fundo”, na pagina
26 deste Prospecto.
0O Fundo & administrado pelo Administrador habilitado para 50 de fundos de i conforme ato 6rio expedido pela CVM n° 11.784, de 30 de junho de 2011, observado o disposto no Regulamento.
O Fundo é gerido ativamente pela VINCI REAL ESTATE GESTORA DE RECURSOS LTDA., com sede na Cidade e Estado do Rio de Janeiro, Avenida Bartolomeu Mitre, n° 336, 5° andar, inscrita no CNPU/ME n° 13.838.015/0001-75 (‘Gestor” ou “Vinci Real Estate’), observado que, especificamente no que
se refere o investimento em afivos financeiros de crédlto privado, a VINGI GESTORA DE RECURSOS LTDA., com sede na Cidade e Estado do Rio de Janeiro, Avenida Bartolomeu Mitre, n° 336, parte, inscrita no CNPJ i 11.077.576/0001-73 (‘Cogestor’ ou ‘Vinci Gestora de Recursos” e, em conjunto
com o Gestor, a* e cartoiras o valores mobilaros, conforme ato detlaratorio expedido pela UM it 11,674, da 17 do outubr do 2011 prostard 0s somigos de gostio em conjunio com o Gestor na forma provista no -Conirato dé Prestagao de Somigos
de Gestao de Carteira do Vinci < Fundo do Imobiliario - FII", celebrado entre o Admini na qualidade de do Fundo, o Gestor e o Cogestor (*Contrato de Gestao”), e no Regulamento.
As Novas Cotas serdo registradas para (i) distribuigdo no mercado primario por meio do DDA - Sistema de Distribuig&o de Ativos (“DDA’); e (ii) negociagéo no mercado secundério por meio do mercado de bolsa, ambos administrados e operacionalizados pela B3, sendo a custédia das Novas Cotas
realizadas pela
Sera admissivel o recebimento de pedidos de subscrigéo das Novas Cotas, a partir do dia 20 de maio de 2020 (inclusive), para subscrigao das Novas Cotas, as quais somente seréo confirmadas pelo subscritor apos o inicio do periodo de distribuigéo, nos termos estabelecidos neste Prospecto e no Aviso
a0 Mercado (conforme definido neste Prospecto).
0 pedido de registro da Oferta foi requerido junto a CVM em 10 de margo de 2020. A Oferta sera registrada na CVM, na forma e nos termos da Lei n° 6.385, de 7 de dezembro de 1976, conforme alterada (“Lei n® 6.385/76"), da Instrug&o CVM n° 400/03, da Instrug&o CVM n® 472/08 e das demais disposigdes
legais, regulatorias e autorregulatérias aplicaveis ora vigentes.
Adicionalmente, a Oferta seré registrada na ANBIMA - Associagéo Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais (‘ANBIMA"), em atendimento ao disposto no “Cédigo ANBIMA de Regulagéo e Melhores Praticas para Administragéo de Recursos de Terceiros”, vigente nesta data (‘Codigo ANBIMA").
O FUNDO FOI REGISTRADO EM 19 DE OUTUBRO DE 2018 NA CVM SOB O CODIGO 0318053,

0 investimento em cotas de fundo de i de risco e, assim, o Investidores que pretendam investir nas Novas Cotas estio sujeitos  diversos riscos, inclusive aqueles relacionados & volatilidade do mercado de capitais, 3 liguidez das
Novas Cotas 6 4 oscilagao de suas cotagaes em bolsa, 6, portanto. poderio perder Uma parcala ou 4 totalidade do seu oventus ici m cotas de fundos de que e liquidez
imediata, tendo em vista que as cotas de fundos de investimento imobiliério encontram pouca liquidez no mercado brasileiro, a despelm 32 possibilidade do terem suzs cotas negocnadas em bolsa. Além disso, os fundos de investi fizrio tém a forma de inio fecnado,

9u seja, ndo admitem a possibiidacle de resgate de suas cotas, sendo que 0s seus cofistas podem ter dificuldades em realizar a venda de suas cotas no mercado & vedada a de Novas Cotas por clubes de investimento, nos termos dos artigos 26
@27 da Instrugao CVM n° 494/11 (conforme definida neste Prospecto). O investimento em cotas de um fundo de i um de risco, que sujeita os investidores a perdas patrimoniais e a riscos, dentre outros, aqueles relacionados com a liquidez
Gas Novas Cotas, a volatilidade do mercado do capitais o a0s atives imobiliarios integrantos da cartoira do Fundo. Os devem ler cui asegdo “Fatores de Risco”, na pagina 109 deste Prospecto, para avaliagdo dos riscos a que o Fundo estd exposto, bem como
aqueles relacionados a Emissao, a Oferta e as Nova Cotas, os quais devem ser considerados para o investimento nas Novas Cotas, bem como o Regulamento, antes da tomada de decisao de investimento. A OFERTA NAO E DESTINADA A INVESTIDORES QUE BUSQUEM RETORNO DE
CURTO PRAZO E/OU NECESSITEM DE LIQUIDEZ EM SEUS INVESTIMENTOS.

EM 09 DE MARGO DE 2020 FOI REALIZADA A ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS DO FUNDO, POR MEIO DA QUAL, COTISTAS DO FUNDO REPRESENTANDO 38,6610% (TRINTA E OITO INTEIROS E SEIS MIL, SEISCENTOS E DEZ DECIMOS DE MILESIMOS POR CENTO) DO TOTAL DAS
COTAS EMITIDAS COM DIREITO A VOTO, APROVARAM A AQUISICAO, PELO FUNDO, NA FORMA PREVISTA NO ITEM 6.3.1. DO REGULAMENTO, DE ATIVOS E DE ATIVOS FINANCEIROS DE EMISSAO OU CUJAS CONTRAPARTES SEJAM PESSOAS LIGADAS AO GESTOR, AO COGESTOR
E/OU AO ADMINISTRADOR, INCLUINDO, MAS NAO SE LIMITANDO A COTAS DE FIl ADMINISTRADOS PELO ADMINISTRADOR E/OU GERIDOS PELO GESTOR OU PELO COGESTOR, ATUAIS OU FUTUROS, TANTO NO MERCADO PRIMARIO, QUANTO NO MERCADO SECUNDARIO,
OBSERVADOS OS LIMITES DE APLICAGAO POR EMISSOR E POR MODALIDADE DE ATIVOS FINANCEIROS ESTABELECIDOS NAS REGRAS GERAIS SOBRE FUNDOS DE INVESTIMENTO E AS ATRIBUIGOES PREVISTAS NO ITEM 2.2. DO REGULAMENTO. PARA MAIORES INFORMAGOES
SOBRE O TEMA, VIDE FATOR DE RISCO “RISCO DE CONFLITO DE INTERESSES”, NA PAGINA 131 DESTE PROSPECTO.

0S INVESTIDORES DEVEM LER A SEGAO “FATORES DE RISCO”, NAS PAGINAS 109 A 136 DESTE PROSPECTO, PARA AVALIAGAO DOS RISCOS A QUE O FUNDO ESTA EXPOSTO, BEM COMO AQUELES RELACIONADOS A EMISSAO, A OFERTA E AS NOVA COTAS, OS QUAIS QUE
DEVEM SER CONSIDERADOS PARA O INVESTIMENTO NAS NOVAS COTAS, BEM COMO O REGULAMENTO.

ESTE PROSPECTO NAO DEVE, EM QUALQUER CIRCUNSTANCIA, SER CONSIDERADO COMO UMA RECOMENDACAO DE INVESTIMENTO OU DE SUBSCRICAO DAS NOVAS COTAS. ANTES DE TOMAR A DECISAO DE INVESTIMENTO NAS NOVAS COTAS QUE VENHAM A SER
DISTRIBUIDAS NO AMBITO DA OFERTA, E RECOMENDAVEL QUE OS POTENCIAIS INVESTIDORES LEIAM O REGULAMENTO E FAGAM A SUA PROPRIA ANALISE E AVALIAGAO DO FUNDO, DE SUAS ATIVIDADES E DOS RISCOS DECORRENTES DO INVESTIMENTO NAS NOVAS COTAS.
O FUNDO NAO CONTA COM GARANTIA DO ADMINISTRADOR, DO COORDENADOR LIDER, DO GESTOR, DO COGESTOR, DE QUALQUER MECANISMO DE SEGURO AOS INVESTIDORES, OU, AINDA, DO FUNDO GARANTIDOR DE CREDITO - FGC.

O INVESTIMENTO DO FUNDO DE QUE TRATA ESTE PROSPECTO APRESENTA RISCOS PARA O INVESTIDOR. AINDA QUE O GESTOR OU O COGESTOR MANTENHAM SISTEMA DE GERENCIAMENTO DE RISCOS, NAO HA GARANTIA DE COMPLETA ELIMINAGAO DA POSSIBILIDADE
DE PERDAS PARA O FUNDO E PARA O INVESTIDOR.

ESTE PROSPECTO FO PREPARADO COM AS INFORMACOES NECESSARIAS AO ATENDIMENTO DAS DISPOSIGOES DO CODIGO ANBIMA, DO CODIGO ANBIMA DE OFERTAS, BEM COMO DAS NORMAS EMANADAS DA CVM. O REGISTRO DA OFERTA NAO IMPLICA, POR PARTE DA
CVM OU DA AN| GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMAGOES PRESTADAS, OU JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DO FUNDO, DE SEU ADMINISTRADOR, DO GESTOR, DO COGESTOR OU DAS DEMAIS INSTITUIGOES PRESTADORAS DE SERVICOS, DE SUA POLITICA DE
INVESTIMENTO DOS ATIVOS GUE CONGTITUIREN SEU OBIETO OU, AINDA, DAS NOVAS COTAS A SEREM BISTRIBUIDAS,

A RENTABILIDADE OBTIDA NO PASSADO NAO REPRESENTA GARANTIA DE RENTABILIDADE FUTURA.

ESTE FUNDO UTILIZA ESTRATEGIAS QUE PODEM RESULTAR EM SIGNIFICATIVAS PERDAS PATRIMONIAIS PARA SEUS COTISTAS.

AS INFORMAGOES CONTIDAS NESSE PROSPECTO ESTAO EM CONSONANCIA COM O REGULAMENTO DO FUNDO, MAS NAO O SUBSTITUEM. E RECOMENDADA A LEITURA CUIDADOSA TANTO DESTE PROSPECTO QUANTO DO REGULAMENTO, COM ESPECIAL ATENGAO PARA AS
CLAUSULAS RELATIVAS AO OBJETIVO E A POLITICA DE INVESTIMENTO DO FUNDO, BEM COMO AS DISPOSICOES DESTE PROSPECTO E DO REGULAMENTO QUE TRATAM DOS FATORES DE RISCO A QUE O FUNDO ESTA EXPOSTO.
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A data deste Prospecto Preliminar é 13 de maio de 2020
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DEFINICOES

No ambito do presente Prospecto, serdo consideradas as defini¢des abaixo descritas, sendo
que as expressdes definidas ao longo deste Prospecto encontram-se abaixo consolidadas.
Com relagdo ao presente Prospecto, devem-se adotar por referéncia, e de forma subsidiaria,
as demais definigdes constantes da Instrucdo CVM n2 472/08 e do Regulamento:

“12 Emissao”

“22 Emissao”

“Administrador” e
“Custodiante”

“AGE da Oferta 09/03”

A primeira emissdo de Cotas, encerrada em 21 de fevereiro
de 2020, por meio da qual foram ofertadas 2.000.000 (dois
milhGes) de Cotas, em classe e série Unicas, com valor
unitario de R$100,00 (cem reais), corrigido pela varia¢do do
patriménio do Fundo até o dia util imediatamente anterior a
data da integralizacdo, sendo subscritas e efetivamente
integralizadas 1.471.247 (um milhdo, quatrocentas e setenta
e uma mil, duzentas e quarenta e sete)Cotas, por 57
(cinquenta e sete) investidores (observado o disposto no
§12 do Art. 32 da Instrugdo CVM n2 476/09), atingindo o
montante total de RS 147.124.700,00 (cento e quarenta e
sete milhdes, cento e vinte e quatro mil e setecentos reais),
tendo sido canceladas as Cotas ndo colocadas.

A presente segunda emissdo de Cotas do Fundo, aprovada
nos termos dos Instrumentos de Aprovacdo da Oferta, no
montante de, inicialmente, até RS 120.000.060,47 (cento e
vinte milhdes e sessenta reais e quarenta e sete centavos),
equivalente a até 1.247.791 (um milhdo, duzentas e quarenta
e sete mil e setecentas e noventa e uma) Novas Cotas, em
classe e série Unicas, a serem distribuidas no dmbito desta
Oferta, sem prejuizo das Novas Cotas Adicionais que venham
a ser eventualmente emitidas e observado o Montante
Minimo da Oferta;

BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A., com sede na Cidade de S3o Paulo, Estado
de Sado Paulo, na Rua Iguatemi, n? 151, 192 andar, Itaim Bibi,
inscrita no CNPJ/ME sob o n? 13.486.793/0001-42, instituicdo
responsavel pela administracdo e representacao do Fundo.

A Assembleia Geral Extraordinaria de Cotistas, realizada
pelos Cotistas em 09 de marco de 2020, devidamente
registrada perante o 32 Oficio de Registro de Titulos e
Documentos da Cidade de S3o Paulo, Estado de S3o Paulo
sob 0 n2 9.045.462 em 10 de marco de 2020, por meio da
qual, dentre outras matérias, foi aprovada a Emissdo e a
Oferta.



“AGE da Oferta 12/05”

“ANBIMA”

“Anuncio de Encerramento”

“Anuncio de Inicio”

“Apresentagdes para
Potenciais Investidores”

“Assembleia de Conflito de
Interesses”

A Assembleia Geral Extraordinaria de Cotistas, realizada
pelos Cotistas em 12 de maio de 2020, que sera
registrada perante o 32 Oficio de Registro de Titulos e
Documentos da Cidade de S3o Paulo, Estado de Sao
Paulo, por meio da qual foram retificados os valores
referentes ao Volume Total da Oferta e a Distribuicao
Parcial e Montante Minimo da Oferta (conforme
definidos neste Prospecto Preliminar), com a
consequente ratificacdao dos demais termos, condi¢des e
deliberagdes aprovados na AGE da Oferta 09/03.

Associacdo Brasileira das Entidades dos Mercados
Financeiro e de Capitais.

Anuncio de encerramento da Oferta, o qual serd elaborado
nos termos do artigo 29 da Instrugdo CVM n2 400/03 e
divulgado nos termos do artigo 54-A da Instrucdgo CVM n@
400/03 na pagina da rede mundial de computadores: (a) do
Fundo; (b) do Administrador; (c) do Coordenador Lider; (d)
da B3; (e) da CVM; e (f) do Fundos.net, administrado pela
B3.

Anuncio de inicio da Oferta, o qual serd elaborado nos
termos dos artigos 23, paragrafo 22 e 52 da Instru¢ao CVM
n? 400/03, divulgado nos termos do artigo 54-A da
Instrugdo CVM n2 400/03 na pagina da rede mundial de
computadores: (a) do Fundo; (b) do Administrador; (c) do
Coordenador Lider; (d) B3; (e) da CVM; e (f) do Fundos.net,
administrado pela B3.

ApresentacBes para potenciais investidores (Roadshow
e/ou one-on-ones), a serem realizadas apds a divulgacdo
do Aviso ao Mercado e a disponibilizacao deste Prospecto
aos Investidores.

Assembleia Geral Extraordindria de Cotistas a ser
convocada pelo Administrador apds o encerramento da
Oferta e disponibilizacdo do respectivo Anuncio de
Encerramento, para ratificar as deliberacdes tomadas na
AGE da Oferta 09/03, acerca da aquisicdo pelo Fundo de
Ativos e Ativos Financeiros de emissdo ou cujas
contrapartes sejam Pessoas Ligadas ao Gestor, ao Cogestor
e/ou ao Administrador.



Ressaltamos que a aprovacdao acima, por se tratar de
transacdo com partes relacionadas ao Gestor, ¢é
considerada situacdo de potencial conflito de interesses,
nos termos do artigo 34, caput e §29, c/c artigo 18, XII,
ambos da Instrugdao CVM 472. Assim, caso o Fundo possua
mais de 100 (cem) Cotistas, a concretizacdo de referida
aquisicdo dependerd de aprovacao prévia dos Cotistas que
representem, cumulativamente: (i) maioria simples das
Cotas presentes na Assembleia Geral de Cotistas; e (ii) no
minimo, 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas emitidas
pelo Fundo.

Os Investidores que efetivamente subscreverem as Cotas
poderdo votar a favor, contra ou se abster de votar em
relacdo a deliberacdo acima a ser colocada em pauta no
ambito da Assembleia de Conflito de Interesses.

Para viabilizar o exercicio do direito de voto, os
Investidores que assim desejarem poderdo, de forma
facultativa, por meio digital, outorgar poderes especificos
para o Coordenador Lider, para que vote em seu nome no
ambito da Assembleia de Conflito de Interesses, seja para
aprovar, rejeitar e/ou se abster de votar em relagdo a
matéria em pauta, observados os procedimentos
operacionais do Coordenador Lider.

A Procuragao de Conflito de Interesses se encontra anexa
ao presente Prospecto no Anexo VI e anexa ao Pedido de
Subscricdo e ao Boletim de Subscricado.

A outorga da Procuracao de Conflito de Interesses é
facultativa e podera ser realizada por meio digital, no
mesmo ato da ordem de investimento, quando da
assinatura do Pedido de Subscricio ou do Boletim de
Subscricao, observados os procedimentos operacionais do
Coordenador Lider.

A outorga de poderes especificos via Procuracido de
Conflito de Interesses é facultativa e, caso formalizada,
podera ser revogada e cancelada, unilateralmente, pelo
respectivo Investidor, até o momento de realizacao da
Assembleia de Conflito de Interesses, por meio digital,
observados os procedimentos operacionais do
Coordenador Lider.



“Assembleia Geral de
Cotistas”

“Ativos”

“Ativos Financeiros”

Nao obstante, o Administrador, o Gestor e o Cogestor
incentivam os Investidores a comparecerem a Assembleia
de Conflito de Interesses e exercer diretamente seu direito
de voto, considerando que a matéria em deliberagdo se
enquadra entre as hipoteses de potencial conflito de
interesses entre o Fundo e o Gestor, Co-Gestor e/ou
Administrador, como ressaltado acima.

Para maiores informacgoes, vide a se¢ao “Destinacdo dos
Recursos” na pagina 106 deste Prospecto Preliminar e o
fator de risco “Risco de Nao Aprovacdo de Conflito de
Interesses” conforme pagina 131 deste Prospecto
Preliminar.

Assembleia geral de Cotistas do Fundo.

S3ao os seguintes ativos nos quais o Fundo devera aplicar
recursos correspondentes, a, no minimo, 67% (sessenta e
sete por cento)do seu Patriménio Liquido em (i) Cotas de
fundos de investimento imobilidrio; (ii) Certificados de
Recebiveis Imobilidrios; (iii) Letras de Crédito Imobiliario;
(iv) Letras Imobilidrias Garantidas; (v) Letras Hipotecarias;
(vi) Debéntures, desde que se trate de emissores
devidamente autorizados nos termos da Instrucao CVM n?
472/08, e cujas atividades preponderantes sejam
permitidas aos fundos de investimento imobilidrio; (vii)
Cotas de fundos de investimento em direitos creditdrios,
gue tenham como politica de investimento,
exclusivamente, atividades permitidas aos fundos de
investimento imobiliadrio; e (viii) outros ativos financeiros,
titulos e valores mobilidrios previstos no artigo 45 da
Instrugdo CVM n2 472/08.

Para realizar o pagamento das despesas ordindrias, das
despesas extraordindrias e dos encargos previstos no
Regulamento, o Fundo poderd manter parcela do seu
patrimonio, que, temporariamente, ndo esteja aplicada em
Ativos aplicada em (i) titulos de renda fixa, publicos ou
privados, de liquidez compativel com as necessidades e
despesas ordinarias do Fundo e emitidos pelo Tesouro
Nacional ou por instituicdes financeiras autorizadas a
funcionar pelo BACEN; (ii) moeda nacional; (iii) operacGes
compromissadas com lastro nos ativos indicados no inciso “i”
acima; (iv) derivativos, exclusivamente para fins de protecao
patrimonial, cuja exposi¢ao seja sempre, no maximo, o valor



“Aviso ao Mercado”

llB3”
“BACEN”

“Boletim de Subscri¢dao”

“Brasil” ou “Pais”
”CAG RII

“Capital Autorizado”

“CNPJ/ME”

“Cédigo ANBIMA”

“Cogestor”

do Patriménio Liquido do Fundo; (v) cotas de fundos de
investimento referenciados em DI e/ou renda fixa com
liquidez didria, com investimentos preponderantemente nos
ativos financeiros relacionados nos itens anteriores; ou (vi)
outros ativos de liquidez compativeis com as necessidades e
despesas ordindrias do Fundo, cujo investimento seja
admitido aos fundos de investimento imobilidrio, na forma da
Instrucdo CVM n2 472/08, sem necessidade especifica de
diversificagdo de investimentos.

Aviso ao mercado da Oferta, o qual foi elaborado nos
termos do artigo 53 da Instrucgdo CVM n2 400/03,
divulgado nos termos do artigo 54-A da Instru¢do CVM n?@
400/03 na pagina da rede mundial de computadores: (a)
do Fundo; (b) do Administrador; (c) do Coordenador Lider;
(d) da B3; (e) da CVM; e (f) do Fundos.net, administrado
pela B3.

B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcao.
Banco Central do Brasil.

Boletim de subscrigdo das Novas Cotas a ser preenchido e
assinado pelos Investidores Institucionais, no ambito da
Oferta Institucional.

Republica Federativa do Brasil.
Taxa de crescimento anual composta

Capital autorizado do Fundo, no montante maximo de
RS 10.000.000.000,00 (dez bilhdes de reais).

Cadastro Nacional da Pessoa Juridica no Ministério da
Economia.

“Cédigo ANBIMA de Regulacdo e Melhores Praticas para
Administracdo de Recursos de Terceiros”, vigente nesta data.

VINCI GESTORA DE RECURSOS LTDA., sociedade limitada,
com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de
Janeiro, na Avenida Bartolomeu Mitre n? 336, 52 andar,
parte, Leblon, CEP 22440-032, inscrita no CNPJ/ME sob o n2
11.077.576/0001-73, credenciada como administradora de
carteira de valores mobilidrios pela CVM conforme Ato
Declaratorio n? 10.796, de 30 de dezembro de 2009.



“Comissionamento”

“Contrato de Distribui¢cao”

“Contrato de Gestao”

“Coordenador Lider” ou “XP
Investimentos”

“Corretoras Consorciadas”

“Cotas”
“Cotistas”
llCRIII

“Critério de Alocagao da
Oferta Institucional”

Remuneragdao devida ao Coordenador Lider pelo
desempenho das obrigacbes previstas no Contrato de
Distribuicao, conforme identificadas na secao
“Informacdes Relativas a Emissdo, a Oferta e as Novas
Cotas — Contrato de Distribuicdo — Comissionamento”, na
pagina 98 deste Prospecto.

“Contrato de Estruturagcdo, Coordenag¢do e DistribuicGo
Publica, Sob Regime de Melhores Esforcos, das Cotas do
Vinci Instrumentos Financeiros Fundo de Investimento
Imobilidrio - FII”, celebrado entre o Administrador, na
gualidade de representante do Fundo, o Gestor, Cogestor e
o Coordenador Lider.

“Contrato de Prestag¢do de Servicos de Gestéio de Carteira
do Vinci Instrumentos Financeiros Fundo de Investimento
Imobilidgrio — FII”, celebrado entre o Administrador, na
qualidade de representante do Fundo, o Cogestor e o
Gestor.

XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TiTULOS E
VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicdo financeira
integrante do sistema de distribuicdo de valores
mobilidrios, com escritério na Cidade de Sdo Paulo, Estado
de S3o Paulo, na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek,
n? 1.909, Torre Sul, 252 ao 302 andares, CEP 04543-010,
inscrita no CNPJ/ME sob o n° 02.332.886/0011-78.

Determinadas instituicdes intermediarias autorizadas a
operar no mercado de capitais brasileiro, credenciadas
junto a B3, convidadas a participar da Oferta mediante
disponibilizacdo de carta convite no site da B3,
exclusivamente, para efetuar esforcos de colocacdo das
Novas Cotas junto aos Investidores Nao Institucionais.

Cotas de emissdo do Fundo.
Os titulares das Cotas.
Certificados de recebiveis imobiliarios.

Caso as ordens de investimento apresentadas pelos
Investidores Institucionais excedam o total de Novas
Cotas remanescentes, o Coordenador Lider dara
prioridade aos Investidores Institucionais que, no
entender do Coordenador Lider, em comum acordo
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“Critério de Rateio da Oferta
Nao Institucional

MCVM”

“Data de Emissdo”

com o Administrador, o Cogestor e o Gestor, melhor
atendam os objetivos da Oferta, quais sejam, constituir
uma base diversificada de investidores, integrada por
investidores com diferentes critérios de avaliacdo das
perspectivas do Fundo e a conjuntura macroeconémica
brasileira, bem como criar condicdes para o
desenvolvimento do mercado local de fundo de
investimento imobilidrio.

Caso o total de Novas Cotas objeto dos Pedidos de
Subscricdo  apresentados pelos Investidores Nao
Institucionais, inclusive aqueles que sejam considerados
Pessoas Vinculadas, seja inferior a quantidade das Novas
Cotas remanescentes que ndo forem colocadas na Oferta
Institucional (sem considerar as Novas Cotas Adicionais),
todos os Pedidos de Subscricdo nao cancelados serao
integralmente atendidos. Entretanto, caso o total de Novas
Cotas correspondente aos Pedidos de Subscricdo exceda a
guantidade destinada a Oferta Nao Institucional, serd
realizado rateio por meio da divisdo igualitaria e sucessiva
das Novas Cotas remanescentes que ndo forem colocadas
na Oferta Institucional entre todos os Investidores Nao
Institucionais que tiverem indicado no seu Pedido de
Subscricdo o interesse pelas Novas Cotas remanescentes
gue nao forem colocadas na Oferta Institucional, limitada
ao valor individual de cada Pedido de Subscricdo e a
guantidade total de Novas Cotas destinadas a Oferta e
desconsiderando-se as fragbes de Novas Cotas. A
guantidade de Novas Cotas a serem subscritas por cada
Investidor N3o Institucional devera representar sempre um
numero inteiro, ndo sendo permitida a subscricio de
Novas Cotas representadas por numeros fraciondrios.
Eventuais arredondamentos serdo realizados pela exclusdo
da fracao, mantendo-se o ndamero inteiro
(arredondamento para baixo). Caso seja aplicado o rateio
indicado acima, o Pedido de Subscricdo podera ser
atendido em montante inferior ao indicado por cada
Investidor Nao Institucional, sendo que n3ao ha nenhuma
garantia de que os Investidores Nao Institucionais venham
a adquirir a quantidade de Novas Cotas desejada,
conforme indicada no Pedido de Subscrigao.

Comissao de Valores Mobiliarios.

Para todos os fins e efeitos legais, a data de emissao das
Novas Cotas é a Data de Liquidacdo da Oferta.

11



“Data de Liquidagdo da
Oferta”

llDDA”

“Dia(s) Util(eis)”

14

“Direito de Preferéncia

“Distribui¢ao Parcial”

“Emissao”

“Escriturador”

“Estudo de Viabilidade”

“FIDC”

llF""

“Fundo”

“Gestor”

Data da liquidagdo fisica e financeira da Oferta que se dara
na data prevista no Cronograma Estimado da Oferta, na
pagina 95 deste Prospecto.

DDA — Sistema de Distribuicdo de Ativos, operacionalizado
e administrado pela B3.

Qualquer dia, exceto: (i) sabados, domingos ou feriados
nacionais, no Estado ou na Cidade de Sao Paulo; e (ii)
aqueles sem expediente na B3.

Nos termos do item 15.8.3 do Regulamento e da AGE da
Oferta 09/03, conforme ratificada pela AGE da Oferta
12/05, ndo é assegurado aos Cotistas qualquer direito de
preferéncia na subscricdo ou aquisicdo das Novas Cotas na
presente 22 Emissao.

Sera admitida, nos termos dos artigos 30 e 31 da Instrucao
CVM n? 400/03, a distribuicdo parcial das Novas Cotas,
sendo que a Oferta em nada sera afetada caso nao haja a
subscri¢ao e integralizacao da totalidade de tais cotas no
ambito da Oferta, desde que seja atingido o Montante
Minimo da Oferta.

A presente 22 (segunda) emissdo de Novas Cotas do Fundo.

BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A., acima qualificada.

E o estudo de viabilidade da destinacdo dos recursos da
presente Oferta, conforme constante do Anexo VIl deste
Prospecto.

Os fundos de investimento em direitos creditérios.

Os fundos de investimento imobilidrio, nos termos da Lei
n2 8.668/93 e da Instrucdo CVM n2 472/08.

VINCI  INSTRUMENTOS FINANCEIROS FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FIlI.

VINCI REAL ESTATE GESTORA DE RECURSOS LTDA., com
sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro,
na Avenida Bartolomeu Mitre, n2 336, 52 andar, Leblon,
inscrita no CNPJ/ME sob o n2 13.838.015/0001-75,
contratada pelo Administrador, em nome do Fundo, para
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“Governo Federal”

“IBGE”

“Imdveis”

“Instituicoes Participantes da

Oferta”

“Instrugdo CVM n2 400/03”

“Instrugdo CVM n2 472/08”

“Instrugdo CVM n2 476/09”

“Instrugdo CVM n2 494/11”

“Instrugdo CVM n2 505/11”

“Instru¢do CVM n2 516/11”
“Instru¢do CVM n2 571/15”

“Instrumentos de Aprovagao
da Oferta”

“Instrumento de
Constituicao”

“Investidores”

“Investidores Institucionais”

prestacdo dos servicos de gestdo e de consultoria
especializada, nos termos do artigo 31 da Instrucdo CVM
n2 472/08.

Governo da Republica Federativa do Brasil.
Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica
Empreendimentos imobiliarios.

O Coordenador Lider e as Corretoras Consorciadas, em
conjunto.

Instrucdo da CVM n? 400, de 29 de dezembro de 2003,
conforme alterada.

Instrucdo da CVM n? 472, de 31 de outubro de 2008,
conforme alterada.

Instrucdo da CVM n?2 476, de 16 de janeiro de 2009,
conforme alterada.

Instrucdo da CVM n? 494, de 20 de abril de 2011.

Instrucdo da CVM n?2 505, de 27 e setembro de 2011,
conforme alterada.

Instrucdo da CVM n2 516, de 29 de dezembro de 2011.
Instrugdo da CVM n° 571, de 25 de novembro de 2015.

Em conjunto, a AGE da Oferta 09/03 e a AGE da Oferta
12/05.

“Instrumento Particular de Constituicdo do Jerez— Fundo
de Investimento Imobiliario”, datado de 23 de agosto de
2018 e registrado no dia 23 de agosto de 2018, sob o n?
9.008.694, perante o 32 Oficio de Registro de Titulos e
Documentos da Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo.

Em conjunto, os Investidores Institucionais e os

Investidores N3o Institucionais.

Investidores qualificados, conforme definidos no artigo 92-B
da Instrucdo CVM n2 539, de 13 de novembro de 2013,
conforme alterada, que sejam, (a) fundos de investimentos,
fundos de pensao, entidades administradoras de recursos de
terceiros registradas na CVM, entidades autorizadas a

13



“Investidores Nao
Institucionais”

“Investimento Minimo”

“Investimentos Temporarios”

“IPCA”

IR
llLCIII

“Lei n2 6.385/76”

funcionar pelo BACEN, condominios destinados a aplicacdo
em carteira de titulos e valores mobiliarios registrados na
CVM e/ou na B3, seguradoras, entidades abertas e fechadas
de previdéncia complementar e de capitalizacdo, assim como
(b) os investidores pessoas fisicas ou juridicas que formalizem
um ou mais Pedidos de Subscricdo em valor, individual ou
agregado, igual ou superior a RS 1.000.071,83 (um milh3o,
setenta e um reais e oitenta e trés centavos), que equivale a
quantidade de 10.399 (dez mil e trezentas e noventa e nove)
Novas Cotas, em qualquer caso, residentes, domiciliados ou
com sede no Brasil, bem como investidores nao residentes
que invistam no Brasil segundo as normas aplicaveis e que
aceitem os riscos inerentes a tal investimento.

Pessoas fisicas ou juridicas, residentes, domiciliados ou
com sede no Brasil, que n3dao sejam consideradas
Investidores Institucionais, que formalizem Pedido de
Subscricao durante o Periodo de Subscricdo, junto a uma
Unica Instituicdo Participante da Oferta, em valor individual
ou agregado inferior a RS 1.000.071,83 (um milh3o, setenta
e um reais e oitenta e trés centavos), que equivale a
quantidade de 10.399 (dez mil e trezentas e noventa e
nove), observado o Investimento Minimo.

260 (duzentas e sessenta) Novas Cotas, equivalente a RS a
R$25.004,20 (vinte e cinco mil e quatro reais e vinte
centavos), considerando o Valor da Nova Cota, o qual ndo
inclui a Taxa de Distribui¢do Primaria, e RS 26.000,00 (vinte
e seis mil reais) considerando a Taxa de Distribuicdo
Primaria.

Nos termos do artigo 11, §22 e §39, da Instrucdo CVM n?Q
472/08, os recursos recebidos na integralizacdo das Novas
Cotas, durante o processo de distribuicdo, deverdao ser
depositados em instituicdo bancaria autorizada a receber
depdsitos, em nome do Fundo, e aplicadas em cotas de
fundos de investimento ou titulos de renda fixa, publicos ou
privados, com liquidez compativel com as necessidades do
Fundo.

indice de Precos ao Consumidor Amplo, apurado e
divulgado pelo IBGE.

Imposto de Renda.
Letras de crédito imobiliario.

Lei n2 6.385, de 7 de dezembro de 1976, conforme alterada.
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“Lei n2 8.668/93”
“Lei n2 9.779/99”
“Lei n2 11.033/04”
“Lei n2 12.024/09”
“Lei do Inquilinato”
“LH”

”LIG”

“Montante Minimo
da Oferta”

“Novas Cotas Adicionais”

“Oferta”

Lei n2 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada.
Lei n29.779, de 19 de janeiro de 1999.

Lei n211.033, de 21 de dezembro de 2004.

Lei n212.024, de 27 de agosto de 2009, conforme alterada.
Lei n2 8.245, de 18 de outubro de 1991, conforme alterada.

Letras hipotecdrias.
Letras Imobiliarias Garantidas

A manutencdo da Oferta esta condicionada a subscricdo e
integralizacdo de, no minimo, 207.966 (duzentas e sete mil,
novecentas e sessenta e seis) Novas Cotas, equivalentes ao
montante de R$20.000.090,22 (vinte milhdes e noventa
reais e vinte e dois centavos).

Nos termos do pardgrafo 22 do artigo 14 da Instrugcdo CVM
n? 400/03, a quantidade de Novas Cotas inicialmente
ofertada poderd ser acrescida em até 20% (vinte por
cento), ou seja, em até 249.558 (duzentas e quarenta e
nove mil, quinhentas e cinquenta e oito) Novas Cotas
Adicionais, equivalentes a até RS 23.999.992,86 (vinte e
trés milhdes, novecentos e noventa e nove mil, novecentos
e noventa e dois reais e oitenta e seis centavos), nas
mesmas condi¢des das Novas Cotas inicialmente ofertadas,
a critério do Administrador, do Cogestor e do Gestor, em
comum acordo com o Coordenador Lider, que poderao ser
emitidas pelo Fundo até a data de realizacdo do
Procedimento de Alocagdo (inclusive), sem a necessidade
de novo pedido de registro da Oferta a CVM ou
modificagao dos termos da Emissdo e da Oferta. As Novas
Cotas Adicionais, caso emitidas, também serdo colocadas
sob regime de melhores esforcos de colocacdo pelo
Coordenador Lider. As Novas Cotas Adicionais,
eventualmente emitidas, passardao a ter as mesmas
caracteristicas das Novas Cotas inicialmente ofertadas e
passardo a integrar o conceito de “Cotas”, nos termos do
Regulamento.

A presente oferta publica de distribuicdo de Novas Cotas,
nos termos da Lei n? 6.385/76, da Instrucdo CVM n2
400/03 e da Instrugdo CVM n2 472/08.
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“Oferta Institucional”

“Oferta Nao Institucional”

“Patrimonio Liquido”

“Pedido de Subscri¢do”

“Periodo de Colocagao”

“Periodo de Subscri¢ao”

“Pessoas Ligadas”

“Pessoas Vinculadas”

Tem seu significado atribuido na secdo “Informacdes
Relativas a Emissdo, a Oferta e as Novas Cotas — Oferta
Institucional” na pagina 85 deste Prospecto.

Tem seu significado atribuido na secdo “Informacdes
Relativas a Emissdo, a Oferta e as Novas Cotas — Oferta
Nao Institucional” na pagina 86 deste Prospecto.

Significa a soma algébrica da carteira do Fundo,
correspondente aos ativos e disponibilidades a receber,
menos as exigibilidades do Fundo.

Pedido de subscricdo das Novas Cotas a ser preenchido e
assinado pelos Investidores Ndo Institucionais, no ambito
da Oferta Nao Institucional.

O prazo de distribuicdo publica das Novas Cotas, o qual é
de 6 (seis) meses a contar da data de divulgacdo do
Anuncio de Inicio, ou até a data de divulgacdo do Anuncio
de Encerramento, o que ocorrer primeiro.

Periodo que se iniciard em 20 de maio de 2020 (inclusive) e
se encerrara em 28 de maio de 2020 (inclusive), no qual os
Investidores irdo realizar suas intencdes de investimento.

(i) a sociedade controladora ou sob controle do
Administrador, do Cogestor, do Gestor ou do consultor
especializado caso venha a ser contratado, de seus
administradores e acionistas; (ii) a sociedade cujos
administradores, no todo ou em parte, sejam 0os mesmos

do Administrador , do Cogestor, do Gestor, ou do

consultor especializado caso venha a ser contratado, com
excecdao dos cargos exercidos em d&rgaos colegiados
previstos no estatuto ou regimento interno do
Administrador, do Cogestor, do Gestor ou do consultor
especializado caso venha a ser contratado, desde que seus
titulares ndo exercam fungbes executivas, ouvida
previamente a CVM; e (iii) parentes até segundo grau das
pessoas naturais referidas nos incisos acima.

Para os fins da presente Oferta, serdao consideradas como
pessoas vinculadas os Investidores que sejam (i)
controladores e/ou administradores do Administrador, do
Cogestor, e/ou do Gestor, bem como seus cbnjuges ou
companheiros, seus ascendentes, descendentes e
colaterais até o 22 grau; (ii) controladores e/ou
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“Plano de Distribui¢cao”

“Procedimento de Alocag¢do”

administradores de  qualquer das Instituicdes
Participantes da Oferta; (iii) empregados, operadores e
demais prepostos de qualquer das InstituicOes
Participantes da Oferta, que desempenhem atividades de
intermediacdo ou de suporte operacional e que estejam
diretamente envolvidos na estruturacdo da Oferta; (iv)
agentes autdbnomos que prestem servicos ao
Administrador, ao Gestor, ao Cogestor ou a qualquer das
Instituicbes  Participantes da Oferta; (v) demais
profissionais que mantenham, com o Administrador, o
Gestor, o Cogestor ou qualquer das Instituigdes
Participantes da Oferta, contrato de prestacdo de servicos
diretamente relacionados a atividade de intermediacdo
ou de suporte operacional no ambito da Oferta; (vi)
sociedades controladas, direta ou indiretamente, pelo
Administrador, pelo Gestor, pelo Cogestor ou por
qualquer das Instituicoes Participantes da Oferta, desde
gue diretamente envolvidos na Oferta; (vii) sociedades
controladas, direta ou indiretamente, e/ou por pessoas
vinculadas a qualquer das Instituicdes Participantes da
Oferta, desde que diretamente envolvidos na Oferta; (viii)
conjuge ou companheiro e filhos menores das pessoas
mencionadas nos itens “ii” a “v” acima; e (ix) fundos de
investimento cuja maioria das cotas pertenca a pessoas
vinculadas, salvo se geridos discricionariamente por
terceiros ndo vinculados, nos termos da Instrugcdo CVM n?
505/11.

Observadas as disposicoes da regulamentacdo aplicavel, o
Coordenador Lider devera realizar e fazer, de acordo com as
condicBGes previstas nos respectivos Termos de Adesdo ao
Contrato de Distribuicdo, com que as demais Instituicdes
Participantes da Oferta assumam a obrigacdo de realizar a
distribuicdo publica das Novas Cotas, conforme plano de
distribuicdo fixado nos termos previstos na secao “Informacdes
Relativas @ Emissdo, a Oferta e a Novas Cotas — Plano de
Distribuicdo” na pagina 83 deste Prospecto.

O procedimento de coleta de intengdes de investimento,
organizado pelo Coordenador Lider, nos termos do artigo 44
da Instrugdo CVM n? 400/03, para a verificacdo, junto aos
Investidores, da demanda pelas Novas Cotas, considerando
os Pedidos de Subscricdo dos Investidores Nao Institucionais
e com recebimento de ordens de investimento dos
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“Procuragao de Conflito de
Interesses”

Investidores Institucionais, sem lotes minimos (observado o
Investimento Minimo) ou maximos, para definicdo, a critério
do Coordenador Lider, junto ao Administrador, ao Cogestor e
ao Gestor, da eventual emissdo e da quantidade das Novas
Cotas Adicionais a serem eventualmente emitidas.

No ambito do Procedimento de Alocacdo da Oferta Nao
Institucional, ndo poderdo ser consideradas as relacdes
com clientes e outras considera¢des de natureza comercial
ou estratégica, do Coordenador Lider e do Fundo.

Procuragdao outorgada voluntariamente, de forma digital,
pelos Investidores, com poderes especificos para o
Coordenador Lider votar em seu nome na Assembleia de
Conflito de Interesses, a ser realizada apds a liquidacao da
Oferta e a disponibilizacdo do Anuncio de Encerramento,
para ratificar a deliberagdo tomada na AGE da Oferta 09/03,
acerca da aquisicdo pelo Fundo de Ativos e Ativos
Financeiros de emissdo ou cujas contrapartes sejam Pessoas
Ligadas ao Gestor, ao Cogestor e/ou ao Administrador.

Ressaltamos que a aprovacdo acima, por se tratar de
transacdo com partes relacionadas ao Gestor, é considerada
situacdo de potencial conflito de interesses, nos termos do
artigo 34, caput e §292, c/c artigo 18, XIl, ambos da Instrugdo
CVM 472. Assim, caso o Fundo possua mais de 100 (cem)
Cotistas, a concretizacdo de referida aquisicdo dependerd
de aprovacdo prévia dos Cotistas que representem,
cumulativamente: (i) maioria simples das Cotas presentes
na Assembleia Geral de Cotistas; e (ii) no minimo, 25%
(vinte e cinco por cento) das Cotas emitidas pelo Fundo.

Os Investidores que efetivamente subscreverem as Cotas
poderdo votar a favor, contra ou se abster de votar em
relacdo a deliberacdo acima a ser colocada em pauta no
ambito da Assembleia de Conflito de Interesses.

Para viabilizar o exercicio do direito de voto, os
Investidores que assim desejarem poderdo, de forma
facultativa, por meio digital, outorgar poderes especificos
para o Coordenador Lider, para que vote em seu nome no
ambito da Assembleia de Conflito de Interesses, seja para
aprovar, rejeitar e/ou se abster de votar em relacdo a
matéria em pauta, observados os procedimentos
operacionais do Coordenador Lider.

A Procuracdo de Conflito de Interesses se encontra anexa
ao presente Prospecto no Anexo VI e anexa ao Pedido de
Subscricao e ao Boletim de Subscricao.
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“Prospecto(s)”

“Prospecto Definitivo”

“Prospecto Preliminar”

llReaIH' llreais" ou MR$"

“Regulamento”

A outorga da Procuragao de Conflito de Interesses é
facultativa e podera ser realizada por meio digital, no
mesmo ato da ordem de investimento, quando da
assinatura do Pedido de Subscricdo ou do Boletim de
Subscricdao, observados os procedimentos operacionais do
Coordenador Lider.

A outorga de poderes especificos via Procuracdo de
Conflito de Interesses é facultativa e, caso formalizada,
podera ser revogada e cancelada, unilateralmente, pelo
respectivo Investidor, até o momento de realizagdo da
Assembleia de Conflito de Interesses, por meio digital,
observados o0s procedimentos operacionais do
Coordenador Lider.

N3o obstante, o Administrador, o Gestor e o Cogestor
incentivam os Investidores a comparecerem a Assembleia
de Conflito de Interesses e exercer diretamente seu direito
de voto, considerando que a matéria em deliberacdo se
enquadra entre as hipéteses de potencial conflito de
interesses entre o Fundo e o Gestor, Co-Gestor e/ou
Administrador como ressaltado acima.

Para maiores informagdes, vide a se¢ao “Destinagao dos
Recursos” na pagina 106 deste Prospecto Preliminar e o
fator de risco “Risco de Nao Aprovagio de Conflito de
Interesses” conforme pagina 131 deste Prospecto
Preliminar.

Em conjunto ou indistintamente, o Prospecto Preliminar e o
Prospecto Definitivo.

O Prospecto Definitivo da Oferta Publica de Distribuicdo
Primdria de Cotas da 22 (Segunda) Emissdo do Vinci
Instrumentos  Financeiros Fundo de Investimento
Imobiliario — FII.

O presente Prospecto Preliminar da Oferta Publica de
Distribuicdo Primaria de Cotas da 22 (Segunda) Emissdo do
Vinci Instrumentos Financeiros Fundo de Investimento
Imobilidrio — FII.

Moeda oficial corrente no Brasil.

O “Regulamento do Vinci Instrumentos Financeiros Fundo
de Investimento Imobilidrio — FIl”, vigente e consolidado,
constante do Anexo Il ao presente Prospecto.
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“Valor da Nova Cota”

“Valor de Mercado”

“Volume Total da Oferta”

“Taxa de Administra¢ao”

R$96,17 (noventa e seis reais e dezessete centavos),
observado que tal valor ndo inclui a Taxa de Distribuicdo
Primaria correspondente a RS 3,83 (trés reais e oitenta e
trés centavos) por Nova Cota subscrita.

O resultado da multiplicagdo: (a) da totalidade de Cotas
emitidas pelo Fundo por (b) seu valor de mercado,
considerando o preco de fechamento do Dia Util anterior,
informado pela B3.

Inicialmente, até RS 120.000.060,47 (cento e vinte milhdes e
sessenta reais e quarenta e sete centavos), equivalente a
1.247.791 (um milhdo, duzentas e quarenta e sete mil e
setecentas e noventa e uma)Novas Cotas, podendo ser (i)
aumentado em virtude das Novas Cotas Adicionais; ou (ii)
diminuido em virtude da Distribuicdo Parcial.

O Administrador receberd por seus servicos uma taxa de
administragdo composta de valor equivalente aos
percentuais previstos na tabela abaixo, calculados sobre o
valor contdbil do Patriménio Liquido do Fundo ou sobre o
Valor de Mercado, caso as Cotas tenham integrado ou
passado a integrar, nesse periodo, indice de mercado,
observado o valor minimo mensal de R$12.096,98 (doze mil,
noventa e seis reais e noventa e oito centavos), pela
prestacdo de servicos de gestdo e escrituracdo de Cotas,
sendo certo que o valor minimo mensal serd atualizado
anualmente, a partir da data de inicio das atividades do
Fundo, pela variacdo positiva do IPCA, observado que as
aliquotas incidirdo respectivamente sobre os valores
identificados nas tranches, conforme elencadas na tabela
abaixo, em regra de cascata:

Valor contabil do Patrimonio Liquido Taxa de
ou Valor de Mercado do Fundo Administragao
Até RS 500.000.000,00 0,95% a.a.

Sobre o valor que exceder
RS 500.000.000,00 até 0,85% a.a.
RS 1.000.000.000,00

Sobre o valor que exceder

0,
R$ 1.000.000.000,00 0,75% a.a.
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“Taxa de Distribuicao
Primaria"

“Taxa de Performance”

A Taxa de Administragdo engloba os pagamentos devidos ao
Gestor, ao Cogestor, ao Custodiante e ao Escriturador e nao
inclui valores correspondentes aos demais Encargos do
Fundo, os quais serdo debitados do Fundo de acordo com o
disposto no Regulamento e na regulamentacao vigente.

Observado os termos e condicbes estabelecidos no
Regulamento, serd devida pelos Investidores quando da
subscri¢do e integralizagdo das Novas Cotas, a taxa de
distribuicdo primadria equivalente a um percentual fixo de
3,98% (trés inteiros e noventa e oito centésimos por cento)
sobre o Valor da Nova Cota, equivalente a RS$3,83 (trés
reais e oitenta e trés centavos) por Nova Cota,
correspondente ao quociente entre (i) a soma dos custos
da distribuicdao das Novas Cotas, que inclui, entre outros,
(a) comissdo de coordenacgdo e estruturacdo, a ser paga ao
Coordenador Lider, (b) comissdo de distribuicdo, a ser paga
ao Coordenador Lider, (c) honordrios de advogados
externos, (d) taxa de registro e distribuicdo das Novas
Cotas na CVM e na B3, (e) custos com registros em Cartoério
de Registro de Titulos e Documentos competente, se for o
caso e (f) custos relacionados a apresentacdo a potenciais
investidores (roadshow); e (ii) o Volume Total da Oferta,
sendo certo que, caso, apos a data de liquidacdo da Oferta,
seja verificado que o valor total arrecadado com a Taxa de
Distribuicdo Primaria seja (1) insuficiente para cobrir os
custos previstos acima, o Fundo devera arcar com o valor
remanescente; ou (2) superior ao montante necessario
para cobrir os custos previstos no item (i) acima, o saldo
remanescente arrecadado sera destinado para o Fundo.

Taxa de performance devida pelo Fundo ao Gestor e ao
Cogestor, em virtude do desempenho do Fundo,
independentemente da parcela da Taxa de Administracao,
de 20% (vinte por cento) sobre o que exceder a varia¢do do
IFIX, divulgado pela B3, a ser calculada de acordo com a
seguinte férmula:

TP = 0,2 x (CPajustada — CBcorrigida)
Onde:

CB = Cota base correspondente ao valor unitdrio de
integralizacdo de Cotas em cada emissdo ou a Cota
patrimonial na ultima data utilizada para apuragao da Taxa
de Performance em que houve efetiva cobranga.
CBcorrigida = Cota base atualizada pela variagao do IFIX.
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“Vinci Partners”

CP = valor patrimonial da Cota do Fundo.

CPajustada = valor patrimonial da Cota do Fundo ajustada
pela soma dos rendimentos do Fundo apropriados e pelas
amortiza¢Ges do Fundo realizadas no periodo de apuracao,
se houver, corrigidas pela variacdo da cota do fundo da
data do anuncio da amortizacdo e/ou da distribuicdo de
rendimentos até a data de apuracao.

Caso CBcorrigida seja maior do que CPajustada ndo haverd
cobranga de Taxa de Performance. Caso a variagao do IFIX
no periodo seja negativa, o calculo da Taxa de Performance
fica limitado a 20% (vinte por cento) da diferenca positiva
entre CPajustada e CB. Ndo haverd cobranca da Taxa de
Performance quando CPajustada for inferior a CB.

O valor devido a titulo de Taxa de Performance sera
calculado e provisionado diariamente, considerando o
periodo de apuragdo encerrado no ultimo dia util dos
meses de junho e dezembro, e serd pago semestralmente
até o 52 (quinto) dia util dos meses de julho e janeiro,
respectivamente, ou quando da liquidacdo do Fundo, o
que primeiro ocorrer, conforme procedimento descrito
abaixo. O 192 (primeiro) periodo de apuragdo da Taxa de
Performance compreendera o periodo desde a 12
(primeira) data de integralizagdo de cotas até o ultimo dia
util dos meses de junho ou dezembro, o que primeiro
ocorrer.

A Taxa de Performance somente sera paga ao Gestor e ao
Cogestor caso seja superior a taxa de performance
acumulada na ultima data de pagamento da Taxa de
Performance.

O Gestor podera, a seu exclusivo critério, solicitar que a
Taxa de Performance apurada em determinado semestre
seja paga de forma parcelada ao longo do semestre
seguinte, e ndo obrigatoriamente no prazo descrito acima,
mantendo-se inalterada a data de apuracdo da Taxa de
Performance.

VINCI PARTNERS INVESTIMENTOS LTDA., sociedade com
sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro,
na Avenida Bartolomeu Mitre, n? 336 (parte), Leblon, CEP
22431-002, inscrita no CNPJ/ME sob o n2 11.073.015/0001-04.

22



DOCUMENTOS E INFORMAGOES INCORPORADOS
A ESTE PROSPECTO POR REFERENCIA

As informagdes referentes a situacdo financeira do Fundo, suas demonstragdes
financeiras e os informes mensais, trimestrais e anuais, nos termos da Instru¢do CVM n?
472/08, sdo incorporados por referéncia a este Prospecto, e se encontram disponiveis
para consulta no seguinte website:

COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS

http://www.cvm.gov.br (neste website acessar “Informacdes de Regulados”, clicar
em “Fundos de Investimento”, clicar em “Consulta a Informacdes de Fundos”, em
seguida em “Fundos de Investimento Registrados”, buscar por “Vinci Instrumentos
Financeiros Fundo de Investimento Imobilidrio - FllI”, acessar “Vinci Instrumentos
Financeiros Fundo de Investimento Imobiliario - FII”, clicar em “Fundos.NET”, e,
entdo, localizar as “Demonstracdes Financeiras”, o respectivo “Informe Mensal”, o
respectivo “Informe Trimestral” e o respectivo “Informe Anual”); e

ADMINISTRADOR:

https://www.brltrust.com.br/?administracao=fii-vinci-instrumentos-
financeiros&lang=pt (neste website, acessar as demonstracdes financeiras e os
informes mensais, trimestrais e anuais).

OS INVESTIDORES DEVEM LER A SECAO “FATORES DE RISCO” NAS PAGINAS 109 A 136
DESTE PROSPECTO, PARA CIENCIA DE CERTOS FATORES DE RISCO QUE DEVEM SER
CONSIDERADOS COM RELAGAO AO INVESTIMENTO NAS NOVAS COTAS.
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CONSIDERAGOES SOBRE ESTIMATIVAS E DECLARAGOES ACERCA DO FUTURO

Este Prospecto inclui estimativas e declaragbes acerca do futuro, inclusive na secao
“Fatores de Risco” na pagina 109 deste Prospecto.

As estimativas e declaracdes futuras tém por embasamento, em grande parte, as
expectativas atuais, estimativas das proje¢des futuras e tendéncias que afetam ou podem
potencialmente vir a afetar o Fundo. Essas estimativas e declara¢bes futuras estdo
baseadas em premissas razodveis e estdo sujeitas a diversos riscos, incertezas e
suposicoes e sdo feitas com base nas informacdes de que o Administrador, o Cogestor e o
Gestor atualmente dispoem.

As estimativas e declaragbes futuras podem ser influenciadas por diversos fatores,
incluindo, exemplificativamente:

e intervengdes governamentais, resultando em alteracdo na economia, tributos,
tarifas ou ambiente regulatério no Brasil;

e as alteragBGes na conjuntura social, econ6mica, politica e de negdcios do Brasil,
incluindo flutuacdes na taxa de cambio, de juros ou de inflacdo, e liquidez nos
mercados financeiros e de capitais;

e alteracbes nas leis e regulamentos aplicaveis ao setor imobilidrio e fatores
demograficos e disponibilidade de renda e financiamento para aquisicdo de
imoveis;

e alteracbes na legislacdo e regulamentacdo brasileiras, incluindo, mas ndo se

limitando, as leis e regulamentos existentes e futuros, inclusive na legislacdo e
regulamentacdo aplicavel ao setor logistico no Brasil;

e implementacdo das principais estratégias do Fundo; e

e outros fatores de risco apresentados na secdo “Fatores de Risco” na pagina 109
deste Prospecto.

Essa lista de fatores de risco ndo é exaustiva e outros riscos e incertezas que nao sao nesta
data do conhecimento do Administrador podem causar resultados que podem vir a ser
substancialmente diferentes daqueles contidos nas estimativas e perspectivas sobre o
futuro.

As palavras “acredita”, “pode”, “podera”, “estima”, “continua”, “antecipa”, “pretende”,
“espera” e palavras similares tém por objetivo identificar estimativas. Tais estimativas
referem-se apenas a data em que foram expressas. Essas estimativas envolvem riscos e
incertezas e ndo consistem em qualquer garantia de um desempenho futuro, sendo que
os reais resultados ou desenvolvimentos podem ser substancialmente diferentes das
expectativas descritas nas estimativas e declaragées futuras, constantes neste Prospecto.
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Tendo em vista os riscos e incertezas envolvidos, as estimativas e as declaragdes
acerca do futuro constantes deste Prospecto podem ndo vir a ocorrer e, ainda, 0s
resultados futuros e o desempenho do Fundo podem diferir substancialmente
daqueles previstos nas estimativas, em razdo, inclusive, dos fatores mencionados
acima. Por conta dessas incertezas, o investidor ndo deve se basear nestas estimativas
e declara¢des futuras para tomar uma decisdo de investimento.

DeclaracBes prospectivas envolvem riscos, incertezas e premissas, pois se referem a
eventos futuros e, portanto, dependem de circunstancias que podem ou ndo ocorrer. As
condicbes da situacdo financeira futura do Fundo e de seus resultados futuros poderao
apresentar diferencas significativas se comparados aquelas expressas ou sugeridas nas
referidas declaragGes prospectivas. Muitos dos fatores que determinardo esses resultados
e valores estdo além da sua capacidade de controle ou previsdo. Em vista dos riscos e
incertezas envolvidos, nenhuma decisdo de investimento deve ser tomada somente
baseada nas estimativas e declarag¢des futuras contidas neste Prospecto.

O investidor deve estar ciente de que os fatores mencionados acima, além de outros
discutidos na secdo “Fatores de Risco” nas paginas 109 a 136 deste Prospecto, poderao
afetar os resultados futuros do Fundo e poderdo levar a resultados diferentes daqueles
contidos, expressa ou implicitamente, nas declaragdes e estimativas neste Prospecto. Tais
estimativas referem-se apenas a data em que foram expressas, sendo que o
Administrador, o Gestor, o Cogestor e o Coordenador Lider ndo assumem a obrigacdo de
atualizar publicamente ou revisar quaisquer dessas estimativas e declaragdes futuras em
razao da ocorréncia de nova informacdo, eventos futuros ou de qualquer outra forma.
Muitos dos fatores que determinarao esses resultados e valores estdao além da capacidade
de controle ou previsdo do Administrador, Cogestor e/ou do Gestor.

Adicionalmente, os nimeros incluidos neste Prospecto podem ter sido, em alguns casos,
arredondados para nimeros inteiros.
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SUMARIO DO FUNDO

Esta se¢do é um sumdrio de determinadas informag¢des do Fundo e ndo contém todas as
informagdes sobre a Oferta que devem ser analisadas pelo investidor antes de tomar sua
decisdo de investimento nas Novas Cotas. O potencial investidor deve ler cuidadosa e
atentamente todo este Prospecto, principalmente as informag¢ées contidas na se¢do
“Fatores de Risco” nas pdginas 109 a 136 deste Prospecto e o Regulamento, antes de
tomar a decisdo de investir nas Novas Cotas. Recomenda-se aos investidores interessados
que contatem seus consultores juridicos e financeiros antes de investir nas Nova Cotas.

Emissdo anterior de Cotas do Fundo

A 12 Emissdo de Cotas do Fundo, encerrada em 21 de fevereiro de 2020, por meio da qual
foram ofertadas 2.000.000 (dois milhdes) de Cotas, tendo sido subscritas 1.471.247 (um
milhdo, quatrocentos e setenta e um mil, duzentas e quarenta e sete) Cotas, nominativas
e escriturais, todas com valor unitario de RS 100,00 (cem reais), na respectiva data de
emissdo, perfazendo o valor total de RS 147.124.700,00 (cento e quarenta e sete milhdes,
cento e vinte e quatro mil e setecentos reais), sendo que 57 (cinquenta e sete)
investidores subscreveram Cotas da 12 Emissdao do Fundo. Os recursos captados na 12
Emissdo de Cotas do Fundo foram investidos conforme a tabela constante no item
“Carteira de Ativos do Fundo” abaixo, indicando a carteira de Ativos do Fundo, atualizada
até a data deste Prospecto.

Visao Geral do Fundo

O Fundo é um fundo de investimento imobilidrio constituido pelo Administrador por meio
do Instrumento de Constituicdo, sob a forma de condominio fechado, com prazo
indeterminado de duragdo e que tem como base legal a Lei n2 8.668/93 e a Instru¢do CVM
n2 472/08, sendo regido por seu Regulamento, pela Instru¢do CVM n2 472/08, pela Lei n®
8.668/93, e pelas demais disposicdes legais e regulamentares que lhe forem aplicaveis. O
Fundo encontra-se em funcionamento desde 04 de setembro de 2019. PARA MAIORES
INFORMACOES A RESPEITO DO PRAZO DE DURACAO DO FUNDO, VEJA A SECAO DE
FATORES DE RISCO, EM ESPECIAL, O FATOR DE RISCO “RISCO RELATIVO AO PRAZO DE
DURAGAO INDETERMINADO DO FUNDO”. A gestdo da carteira do Fundo serd realizada de
forma ativa pelo Gestor, nos termos do disposto no Regulamento e no Contrato de
Gestdo, observado que, especificamente no que se refere ao investimento em ativos
financeiros de crédito privado, o Cogestor prestara os servigcos de gestdao em conjunto com
o Gestor, ambas as sociedades controladas pela Vinci Partners, esta Ultima foi formada em
2009 e é uma gestora de investimentos alternativos gerindo fundos de Real Estate, Private
Equity, Infraestrutura, Crédito, A¢des e Multimercados. Com escritérios préprios no Rio de
Janeiro, em S3o Paulo, em Recife e em Nova York, a Vinci Partners possui 32 sdcios com
experiéncias complementares, e tem aproximadamente RS 37 bilhdes sob gestdo
distribuidos entre 235 fundos/veiculos. O Fundo é classificado, de acordo com a ANBIMA,
como “Fll de Titulos e Valores Mobilidrios”, do segmento de atuacao “Titulos e Valores
Mobilidrios Gestao Ativa”.
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Objetivo, Politica e Estratégia de Investimento do Fundo

O objetivo do Fundo é a obtencdo de renda, mediante a aplicacdo de recursos
correspondentes, a, no minimo, 67% (sessenta e sete por cento) do seu Patrimbnio
Liquido em Ativos, conforme definido neste Prospecto. A POLITICA DE INVESTIMENTO DO
FUNDO NAO CONSTITUI PROMESSA DE RENTABILIDADE E O COTISTA ASSUME OS
RISCOS DECORRENTES DO INVESTIMENTO NO FUNDO CIENTE DA POSSIBILIDADE DE
EVENTUAIS PERDAS E EVENTUAL NECESSIDADE DE APORTES ADICIONAIS DE RECURSOS
NO FUNDO. PARA INFORMAGCOES ACERCA DA TRIBUTACAO DOS POTENCIAIS
INVESTIMENTOS A SEREM REALIZADOS PELO FUNDO, VIDE O ITEM “TRIBUTAGAO DO
FUNDO” DA SECAO “TRATAMENTO TRIBUTARIO”, NA PAGINA 70 DESTE PROSPECTO.

O Fundo podera adquirir os Ativos vinculados a imdveis que estejam localizados em todo o
territério brasileiro. Desta forma, sem prejuizo da Politica de Investimento, poderdo
eventualmente compor a carteira de investimento do Fundo imdveis, gravados com 6nus
reais ou ndo, e direitos reais em geral sobre imdveis (em qualquer localidade dentro do
territério nacional), participacdes societarias de sociedades imobilidrias e/ou em outros
ativos financeiros, titulos e valores mobilidrios que ndo os Ativos e/ou Ativos Financeiros,
nas hipdteses de execucdo ou excussdo de garantias relativas aos ativos de titularidade do
Fundo ou de renegociacado de dividas decorrentes dos ativos de titularidade do Fundo.

Para realizar o pagamento das despesas ordinarias, das despesas extraordinarias e dos
encargos previstos no Regulamento, o Fundo poderd manter parcela do seu patrimonio,
que, temporariamente, ndao esteja aplicada em Ativos, nos termos do Regulamento,
aplicada em Ativos Financeiros, conforme definido neste Prospecto.

O Fundo ndo tem o objetivo de aplicar seus recursos em Ativos ou Ativos Financeiros
especificos, ndo existindo, dessa forma, requisitos ou critérios especificos ou
determinados de diversificacdo.

Caso o Fundo invista preponderantemente em valores mobilidrios, deverdo ser
observados os limites de aplicagdo por emissor e por modalidade de ativos financeiros
estabelecidos nas regras gerais sobre fundos de investimento, aplicando-se as regras de
desenquadramento e reenquadramento |a estabelecidas, observadas adicionalmente as
disposicdes constantes dos itens abaixo, bem como as demais disposi¢cdes aplicaveis nos
termos das regras gerais sobre fundos de investimento:

e no caso de investimentos em CRI, quando instituido o patrimonio separado na
forma da lei, nos termos das regras gerais sobre fundos de investimento, o Fundo
podera aplicar até 10% (dez por cento) do seu Patriménio Liquido por emissor,
compreendendo-se como emissor o patrimonio separado em questdo, ndo se
aplicando nesta hipdtese os limites de concentracdo por modalidade de ativos
financeiros, nos termos do paragrafo sexto do artigo 45 da Instru¢do CVM n@
472/08;

27



e 0 Fundo ndo podera deter mais de 20% (vinte por cento) de seu Patrimdnio Liquido
em titulos ou valores mobilidrios de emissdo de empresas ligadas ao Administrador
ou ao Gestor, sem prejuizo das demais disposicdes regulamentares e da aprovacao
em assembleia geral quando caracterizada situacdo de conflito de interesses, nos
termos da regulamentacdo especifica; e

e 0 Fundo podera investir até 100% (cem por cento) do montante de seus recursos
gue possam ser investidos em cotas de fundos de investimento administrados pelo
Administrador, pelo Gestor, pelo Cogestor ou empresa a eles ligada na forma
permitida na regulamentacdo especifica, observado que, caso esteja configurada
uma situacao de conflito de interesses, tal investimento dependera de aprovagao
prévia, especifica e informada em assembleia geral de Cotistas, nos termos do
artigo 34 da Instrucdo CVM n2 472/08.

O Fundo tera o prazo de até 180 (cento e oitenta) dias apds a data de encerramento de
cada oferta de Cotas do Fundo para enquadrar a sua carteira de acordo com a Politica de
Investimento. Caso o Fundo ndo enquadre a sua carteira de acordo com a Politica de
Investimento dentro do prazo mencionado acima, o Administrador convocara assembleia
geral de Cotistas, sendo que, caso a assembleia ndo seja instalada, ou uma vez instalada,
ndo se chegue a uma conclusdo a respeito das medidas a serem tomadas para fins de
enquadramento da carteira, o Gestor deverd, a seu exclusivo critério, realizar a
amortizagdo de principal, na forma do subitem 6.1.6. do Regulamento.

Caso o Gestor ndo encontre Ativos para investimento pelo Fundo, a seu critério, o saldo
de caixa podera ser distribuido aos Cotistas, a titulo de distribuicdo adicional de
rendimentos e/ou amortizagdo de principal.

O Fundo podera adquirir Ativos e Ativos Financeiros de emissdao ou cujas contrapartes
sejam Pessoas Ligadas ao Gestor, ao Cogestor e/ou ao Administrador, desde que aprovado
em Assembleia Geral de Cotistas, na forma prevista no artigo 34 da Instrugdo CVM n?
472/08.

Adicionalmente, tendo em vista que o Gestor e o Cogestor exercem uma gestdo ativa
sobre os Ativos e sobre os Ativos Financeiros integrantes da carteira do Fundo, podera
haver situacdes em que o Fundo estard impedido de negociar com determinados ativos
em decorréncia de vedacdes existentes nos termos da legislacdo e regulamentacdo
aplicaveis, incluindo, mas ndo se limitando, aquelas relativas a negociacdo de valores
mobiliarios de posse de informacdo privilegiada e ndo publica.

Em fungdo do disposto no pardgrafo acima e a depender da oscilacdo de preco dos ativos,
o Fundo podera estar sujeito a desenquadramento passivo, e o Gestor podera estar
limitado em sua capacidade de imediato reenquadramento, considerando a existéncia de
periodos de restricdo a negociacao de determinados ativos. Em tais situagdes, e se nao for
possivel o reenquadramento em até 15 (quinze) dias, o Administrador comunicard o fato a
CVM, nos termos da regulamentacdo vigente, apresentando as devidas justificativas e
informando a CVM quando do reenquadramento, no momento em que ocorrer.

Critérios para a Subscricao de Cotas por um Mesmo Investidor

Quando da integralizacdo das Novas Cotas, o Investidor deverad assinar o Boletim de
Subscricdo e o Termo de Adesdo, para atestar que tomou ciéncia (i) do teor do
Regulamento; (ii) do teor deste Prospecto; (iii) dos riscos associados ao investimento no
Fundo, descritos no Informe Anual elaborado em consondncia com o Anexo 39-V da
Instrucdo CVM n2 472/08; (iv) da Politica de Investimento descrita neste Prospecto e no
Regulamento do Fundo; e (v) da possibilidade de ocorréncia de Patrimonio Liquido
negativo, e, neste caso, de possibilidade de ser chamado a realizar aportes adicionais de
recursos, se assim deliberado pela Assembleia Geral de Cotistas. No caso de ofertas
conduzidas nos termos da Instrugdo CVM n2 476/09, o investidor devera assinar também
a declaracdo de investidor profissional, que poderd constar do respectivo Termo de
Ciéncia e Adesdo ao Regulamento, nos termos da regulamentacdo em vigor.
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Mais informag6es sobre a politica de investimento do Fundo podem ser encontradas no
seu Regulamento, constante do Anexo Il deste Prospecto.

Em 09 de margo de 2020 foi realizada a Assembleia Geral de Cotistas do Fundo, por meio
da qual, Cotistas do Fundo representando 38,6610% (trinta e oito inteiros e seis mil,
seiscentos e dez décimos de milésimos por cento) do total das Cotas emitidas com
direito a voto, aprovaram a aquisi¢ao, pelo Fundo, na forma prevista no item 6.3.1 do
Regulamento, de Ativos e de Ativos Financeiros de emissdao ou cujas contrapartes sejam
pessoas ligadas ao Gestor, ao Cogestor e/ou ao Administrador, incluindo, mas ndo se
limitando a cotas de Fll administrados pelo Administrador e/ou geridos pelo Gestor ou
pelo Cogestor, atuais ou futuros, tanto no mercado primario, quanto no mercado
secundario, observados os limites de aplicagao por emissor e por modalidade de Ativos
Financeiros estabelecidos nas regras gerais sobre fundos de investimento e as
atribuicoes previstas no item 2.2 do Regulamento, caracterizando, desta forma, uma
situacdo de conflito de interesses, nos termos da Instru¢do CVM n2 472/08.

Politica de Distribuicao de Resultados

O Administrador distribuird aos Cotistas, independentemente da realizacdo de Assembleia
Geral, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos pelo Fundo,
apurados segundo o regime de caixa, com base em balan¢o ou balancete semestral
encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano. Os rendimentos auferidos
serdo distribuidos aos Cotistas e pagos mensalmente, sempre no dia 102 (décimo) Dia Util
do més subsequente ao do recebimento dos recursos pelo Fundo, a titulo de antecipagao
dos rendimentos do semestre a serem distribuidos. Mais informagdes sobre a politica de
distribuicio de resultados do Fundo podem ser encontradas no Capitulo XXI do
Regulamento, constante do Anexo |l deste Prospecto.

Politica de Divulgacao de Informagdes Relativas ao Fundo

O Administrador publicara as informacgdes especificadas no “Capitulo XX — Politica de
Divulgacdo de Informagdes” do Regulamento, na periodicidade respectivamente indicada,
em sua pagina na rede mundial de computadores (www.brltrust.com.br) e as mantera
disponiveis aos Cotistas em sua sede, no endere¢o indicado no Regulamento. Tais
informacgdes serdao remetidas pelo Administrador a CVM, por meio do Sistema de Envio de
Documentos, e as entidades administradoras do mercado organizado em que as Cotas
sejam admitidas a negociacdo. Para mais informacdes a respeito da divulgacdao de
informagdes do Fundo, consulte o “Capitulo XX - Politica de Divulgacao de Informagé6es”
do Regulamento do Fundo, constante do Anexo Il deste Prospecto.

Politica de Exercicio do Direito de Voto

O GESTOR E O COGESTOR DESTE FUNDO ADOTAM POLITICA DE EXERCICIO DE DIREITO
DE VOTO EM ASSEMBLEIAS GERAIS DE ATIVOS INTEGRANTES DA CARTEIRA DO FUNDO,
A QUAL DISCIPLINA OS PRINCIPIOS GERAIS, O PROCESSO DECISORIO E QUAIS SAO AS
MATERIAS RELEVANTES OBRIGATORIAS PARA O EXERCICIO DO DIREITO DE VOTO. TAL
POLITICA ORIENTA AS DECISOES DO GESTOR E DO COGESTOR EM ASSEMBLEIAS DE
DETENTORES DE ATIVOS QUE CONFIRAM AOS SEUS TITULARES O DIREITO DE VOTO. A
politica do exercicio de voto do Gestor para fundos de investimentos imobilidrio pode ser
localizada no seguinte enderecgo: https://www.vincipartners.com/Home/informacoes.

29


http://www.brltrust.com.br/
https://www.vincipartners.com/Home/informacoes

TENDO EM VISTA A ATRIBUICAO DO COGESTOR ESTIPULADA NO ITEM 2.2. DO
REGULAMENTO, QUAL SEJA, A PRESTACAO DE SERVICOS DE GESTAO, EM CONJUNTO COM O
GESTOR, ESPECIFICAMENTE NO QUE SE REFERE AO INVESTIMENTO EM ATIVOS FINANCEIROS
DE CREDITO PRIVADO, ESTE SOMENTE EXERCERA O DIREITO DE VOTO EM ASSEMBLEIAS
GERAIS DOS EMISSORES DOS ATIVOS FINANCEIROS DE CREDITO PRIVADO QUE COMPOEM A
CARTEIRA DO FUNDO, CABENDO AO GESTOR O EXERCICIO DO DIREITO DE VOTO NAS
ASSEMBLEIAS GERAIS DOS EMISSORES DOS DEMAIS ATIVOS INTEGRANTES DA CARTEIRA DO
FUNDO.

Publico Alvo

O Fundo tem como publico alvo Investidores em geral, incluindo pessoas naturais ou juridicas,
fundos de investimento, fundos de pensdo, regimes préprios de previdéncia social, entidades
autorizadas a funcionar pelo Banco Central do Brasil, seguradoras, entidades de previdéncia
complementar e de capitalizacdo, bem como investidores ndo residentes que invistam no Brasil
segundo as normas aplicaveis e que aceitem os riscos inerentes a tal investimento.

Carteira de Ativos do Fundo

O Patriménio Liquido do Fundo ao término do més de marco de 2020 era de RS 144,0 milhdes e
as participacoes em Fll totalizavam 118,4 milhdes, o equivalente a 82,2% do Patrimonio Liquido.
As participacdes em CRI somavam RS 22,1 milhdes, o equivalente a 15,3% do Patrimdnio
Liquido. As aplicacdes financeiras somavam o total de RS 3,2 milhdes, o equivalente a 2,2% do
Patriménio Liquido do Fundo, que incluiam fundos referenciados DI com liquidez imediata. As
provisdes a pagar e a receber do Fundo totalizavam RS 0,3 milhdes.

221 32 0,3 144

1184

Cotas de FIIs CRIs Aplic, Financ. Qutros PL

Fonte: Gestor

O Fundo apresentava, na data-base de marco de 2020, uma diversificacdo da carteira de
ativos em termos de alocagao por segmento, com cerca de 32% em ativos de office, 22% em
ativos de shopping centers, 19% em logistica e 24% em ativos do setor de recebiveis
imobilidrios, que incluem as participacées diretas em CRI, bem como as participacdes
através de outros Flls. Em relacdo a estratégia de alocacdo dos ativos, incluindo os ativos de
CRI, a carteira apresenta uma diversificacdo entre estratégias com 52% na estratégia voltada
principalmente a renda e 48% na estratégia voltada principalmente a geracdo de valor.

Ativos por Segmento (%) Ativos por Estratégia (%)

Recebiveis OUtrOS
(FII)

% “ Office
Recebiveis 32%

(CRI)
15%

Logistica
19% .

Shopping
22%

Valor
48%

Renda

52%
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Principais FIIs da Carteira - Escritorios

Ativo % dos Ativos
VINO11 11,3%
BRCRI11 8,1%
PATCI11 4,3%
RBRP11 3,4%

JSRE11 2,2%

XPPR11 1,3%
Outros! 1,3%

Total 31,9%

1Ativos representando individualmente menos de 1% do PL

Principais FIIs da Carteira - Shopping

Ativo % dos Ativos
VISC11 15,7%
HSML11 5,6%
MALL11 1,0%
Outros! 0,2%
Total 22,5%

1Ativos representando individualmente menos de 1% do PL

Principais FIIs da Carteira - Logistica

Ativo % dos Ativos
VILG11 8,3%
VILG13 4,7%
BTLG11 3,3%
XPLG11 1,8%
Outros! 1,2%

Total 19,2%
1Ativos representando individualmente menos de 1% do PL

Principais FIIs da Carteira - Recebiveis

Ativo % dos Ativos
KNCR11 2,9%
HGCR11 2,5%

KNIP11 2,1%
Outros? 1,2%

Total 8,7%
1Ativos representando individualmente menos de 1% do PL
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Abaixo segue um quadro resumo das operacdes do Fundo diretamente em CRIs no final
do més de marco:

Segmento Rating Taxa de Retorno na Aquisicio
CRI Sao Gongalo 6,6% Shopping Centers A+ (Fitch) IPCA+ 5,06% dez/34
CRI Rede D'or 3,5% Satude AAA (Fitch) IPCA +4,78% jul/31
CRI Home Equity Creditas 3,5% Crédito — Home Equity N/A IPCA +5,22% fev/35
CRI Vitacon 1,7% Imobilidrio N/A CDI +2,50% set/29

Taxa de Administracao

O Administrador receberd por seus servicos uma taxa de administracdo composta de valor
equivalente aos percentuais previstos na tabela abaixo, calculados sobre o valor contabil
do Patrimonio Liquido do Fundo ou sobre o Valor de Mercado, caso as Cotas tenham
integrado ou passado a integrar, nesse periodo, indice de mercado, observado o valor
minimo mensal de RS 12.096,98 (doze mil, noventa e seis reais e noventa e oito centavos),
pela prestacdo de servicos de gestdo e escrituracdo de Cotas, sendo certo que o valor
minimo mensal serd atualizado anualmente, a partir da data de inicio das atividades do
Fundo, pela variacdo positiva do IPCA, observado que as aliquotas incidirdo
respectivamente sobre os valores identificados nas tranches, conforme elencadas na
tabela abaixo, em regra de cascata:

Valor Contabil do Patrimoénio Liquido ou Valor de Taxa de
Mercado do Fundo Administragao
Até RS 500.000.000,00 0,95% a.a.
Sobre o valor que exceder RS 500.000.000,00 até 0,85% a.a.

RS 1.000.000.000,00

Sobre o valor que exceder RS 1.000.000.000,00 0,75% a.a.

Para fins de atualizacdo dos valores da tabela e do minimo do fundo pelo IPCA, sera
considerado como més base para o cdlculo do IPCA: (i) o més imediatamente anterior ao
més de integralizacdo caso esta seja feita apds o dia 15 do més ou (ii) o segundo més
anterior ao més da integralizacdo caso esta seja feita antes do dia 15.

A Taxa de Administracdo engloba os pagamentos devidos ao Gestor, ao Cogestor, ao
Custodiante e ao Escriturador e ndo inclui valores correspondentes aos demais encargos
do Fundo, os quais serdo debitados do Fundo de acordo com o disposto no Regulamento e
na regulamentacgao vigente.

Para fins de cdlculo, exclusivamente, da parcela da Taxa de Administracdo a qual o Gestor e
o Cogestor fazem jus a titulo de gestdo, ndo sera considerada a parcela do patrimonio do
Fundo que estiver aplicada em Fll investidos geridos pelo Gestor.

A Taxa de Administracdo serd provisionada por Dia Util, mediante divisdo da taxa anual por
252 (duzentos e cinquenta e dois) dias, apropriada e paga mensalmente ao Administrador,
por periodo vencido, até o 52 Dia Util do més subsequente ao dos servigos prestados.

Para fins do calculo da Taxa de Administracdo no periodo em que ainda ndo se tenha o
Valor de Mercado, utilizar-se-a o valor do Patriménio Liquido do Fundo.
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Taxa de Performance

O Fundo pagara uma taxa de performance ao Gestor e ao Cogestor, independentemente
da parcela da Taxa de Administragdo prevista acima, de 20% (vinte por cento) sobre o que
exceder a variacdo do IFIX, divulgado pela B3. O valor devido a titulo de Taxa de
Performance sera calculado e provisionado diariamente, considerando o periodo de
apuracdao encerrado no ultimo dia util dos meses de junho e dezembro, e serd pago
semestralmente até o 52 (quinto) dia util dos meses de julho e janeiro, respectivamente,
ou quando da liquidagdo do Fundo, o que primeiro ocorrer, conforme procedimento
descrito abaixo. O 12 (primeiro) periodo de apuracdo da Taxa de Performance
compreendera o periodo desde a 12 (primeira) data de integralizacdo de cotas até o ultimo
dia util dos meses de junho ou dezembro, o que primeiro ocorrer.

A Taxa de Performance serd calculada da seguinte forma:
TP = 0,2 x (CPajustada — CBcorrigida)
Onde:

CB = Cota base correspondente ao valor unitario de integralizacdo de Cotas em
cada emissdo ou a Cota patrimonial na ultima data utilizada para apura¢do da
Taxa de Performance em que houve efetiva cobranga.

CBcorrigida = Cota base atualizada pela variacdo do IFIX.
CP = valor patrimonial da Cota do Fundo.

CPajustada = valor patrimonial da Cota do Fundo ajustada pela soma dos rendimentos do
Fundo apropriados e pelas amortizacdes do Fundo realizadas no periodo de apuracao, se
houver, corrigidas pela variagdo da cota do fundo da data do anuncio da amortizacdo e/ou
da distribuicdo de rendimentos até a data de apuracdo.

Caso CBcorrigida seja maior do que CPajustada ndo havera cobranga de Taxa de
Performance. Caso a variacdo do IFIX no periodo seja negativa, o cdlculo da Taxa de
Performance fica limitado a 20% (vinte por cento) da diferenca positiva entre CPajustada e
CB. N3o havera cobranca da Taxa de Performance quando CPajustada for inferior a CB.

A Taxa de Performance somente sera paga ao Gestor e ao Cogestor caso seja superior a
taxa de performance acumulada na ultima data de pagamento da Taxa de Performance.

O Gestor poderad, a seu exclusivo critério, solicitar que a Taxa de Performance apurada em
determinado semestre seja paga de forma parcelada ao longo do semestre seguinte, e ndo
obrigatoriamente no prazo descrito acima, mantendo-se inalterada a data de apuracdo da
Taxa de Performance.

Assembleia Geral de Cotistas

1.1 A convocagdo da Assembleia Geral de Cotistas pelo Administrador far-se-a
mediante correspondéncia encaminhada a cada Cotista, por meio eletrénico e/ou
de correspondéncia fisica, e disponibilizada na pdagina do Administrador na rede
mundial de computadores, contendo, obrigatoriamente, o dia, hora e local em que
serd realizada tal Assembleia e ainda, de forma sucinta, os assuntos a serem
tratados.

1.2 Sem prejuizo das demais competéncias previstas no Regulamento, compete
privativamente a Assembleia Geral deliberar sobre:

a) demonstragdes financeiras apresentadas pelo Administrador;
b) alteracdo do Regulamento;
c) destituicdo ou substituicdo do Administrador e escolha de seu substituto;

d) emissdo de novas Cotas, exceto até o limite do capital autorizado;
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e) fusdo, incorporacdo, cisdo e transformacdo do Fundo;
f) dissolucdo e liquidacdo do Fundo;
g) alteracdo do mercado em que as Cotas sdo admitidas a negociacao;

h) apreciacdo do laudo de avaliagdo de bens e direitos utilizados na integralizacdo de
Cotas, se aplicavel;

i) eleicdo e destituicdo de representantes dos Cotistas, eleitos em conformidade com o
disposto no Regulamento, fixacdo de sua remuneracdo, se houver, e aprovacdo do valor
maximo das despesas que poderdo ser incorridas no exercicio de sua atividade;

j) contratacdo de formador de mercado que seja parte relacionada;

k) os atos que caracterizem potencial conflito de interesses, nos termos dos artigos 31-A, §
2°, 34 e 35, IX da Instrugdo CVM n? 472/08;

) alteracdo do prazo de durag¢do do Fundo; e

m) alteracbes na Taxa de Administracdo, nos termos do artigo 36 da Instrucdo CVM n2

472/08.

A Assembleia Geral de Cotistas sera instalada com a presenca de pelo menos 01 (um)
Cotista, sendo que as delibera¢des poderdo ser realizadas mediante processo de consulta
formal, sem a necessidade de reunido presencial de Cotistas, por meio de correspondéncia
escrita ou eletronica, a ser realizado pelo Administrador junto a cada Cotista do Fundo,
correspondendo cada Cota ao direito de 01 (um) voto na Assembleia Geral de Cotistas,
desde que observadas as formalidades previstas nos artigos 19, 19-A e 41, incisos | e |l da
Instrucdo CVM n2 472/08. Da consulta deverdo constar todos os elementos informativos
necessarios ao exercicio do direito de voto.

Todas as decisoes em Assembleia Geral deverdo ser tomadas por votos dos Cotistas que
representem, no minimo, a maioria simples das Cotas dos presentes, correspondendo a
cada Cota um voto, ndo se computando os votos em branco, excetuadas as hipdteses de
quérum qualificado previstas no item 24.13.7 do Regulamento. Por maioria simples
entende-se o voto dos Cotistas que representem a unidade imediatamente superior a
metade das Cotas representadas na Assembleia Geral de Cotistas.

E facultado a Cotistas que detenham, isolada ou conjuntamente, 0,5% (meio por cento) ou
mais do total das Cotas emitidas solicitar ao Administrador o envio de pedido de
procuracao aos demais Cotistas do Fundo. Ao receber a solicitagdo de que trata o item
24.14 do Regulamento, o Administrador devera mandar, em nome do Cotista solicitante, o
pedido de procuragdo, conforme conteudo e nos termos determinados pelo Cotista
solicitante, em até 5 (cinco) Dias Uteis da solicitacdo.

Compete privativamente a Assembleia Geral de Cotistas deliberar sobre as matérias
descritas no item 24.9 do Regulamento.

Os atos que caracterizem situagdes de conflito de interesses entre o Fundo e o
Administrador e entre o Fundo e o Gestor dependerdo de aprovagao prévia, especifica e
informada em Assembleia Geral de Cotistas, nos termos do artigo 34 da Instru¢gdao CVM n?2
472/08.

1.3 A Assembleia Geral de Cotistas podera, a qualquer momento, nomear até 1 (um)
representante para exercer as funcdes de fiscalizacdo e de controle gerencial das
aplicagcdes do Fundo, em defesa dos direitos e dos interesses dos Cotistas. O
representante dos Cotistas tera prazo de mandato de 1 (um) ano a se encerrar na
préxima Assembleia Geral ordindria do Fundo, permitida a reeleicdo.
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AGE da Oferta 09/03 e Assembleia de Conflito de Interesses

Em 09 de marc¢o de 2020 foi realizada a Assembleia Geral de Cotistas do Fundo, por meio
da qual, Cotistas do Fundo representando 38,6610% (trinta e oito inteiros e seis mil,
seiscentos e dez décimos de milésimos por cento) do total das Cotas emitidas com direito
a voto, aprovaram a aquisicdo, pelo Fundo, na forma prevista no item 6.3.1 do
Regulamento, de Ativos e de Ativos Financeiros de emissdo ou cujas contrapartes sejam
pessoas ligadas ao Gestor, ao Cogestor e/ou ao Administrador, incluindo, mas ndo se
limitando a cotas de FIl administrados pelo Administrador e/ou geridos pelo Gestor ou
pelo Cogestor, atuais ou futuros, tanto no mercado primdrio, quanto no mercado
secundario, observados os limites de aplicacdo por emissor e por modalidade de Ativos
Financeiros estabelecidos nas regras gerais sobre fundos de investimento e as atribui¢des
previstas no item 2.2 do Regulamento.

Apdés o encerramento da Oferta e disponibilizacgdo do respectivo Anlncio de
Encerramento, serd convocada Assembleia de Conflito de Interesses pelo Administrador
para ratificar as deliberacGes tomadas na AGE da Oferta 09/03, acerca da aquisi¢cdo pelo
Fundo de Ativos e Ativos Financeiros de emissdo ou cujas contrapartes sejam Pessoas
Ligadas ao Gestor, ao Cogestor e/ou ao Administrador.

Os Investidores que efetivamente subscreverem as Cotas poderao votar a favor, contra ou
se abster de votar em relacdo a deliberacdo acima a ser colocada em pauta no dmbito da
Assembleia de Conflito de Interesses.

Para viabilizar o exercicio do direito de voto, os Investidores que assim desejarem
poderdao, de forma facultativa, por meio digital, outorgar poderes especificos para o
Coordenador Lider, para que vote em seu nome no ambito da Assembleia de Conflito de
Interesses, seja para aprovar, rejeitar e/ou se abster de votar em relagdo a matéria em
pauta, observados os procedimentos operacionais do Coordenador Lider.

A Procuracdo de Conflito de Interesses se encontra anexa ao presente Prospecto no Anexo
VI e anexa ao Pedido de Subscricdo e ao Boletim de Subscricao.

A outorga da Procuragdo de Conflito de Interesses é facultativa e podera ser realizada
por meio digital, no mesmo ato da ordem de investimento, quando da assinatura do
Pedido de Subscricio ou do Boletim de Subscricio, observados os procedimentos
operacionais do Coordenador Lider.

A outorga de poderes especificos via Procuragao de Conflito de Interesses é facultativa
e, caso formalizada, podera ser revogada e cancelada, unilateralmente, pelo respectivo
Investidor, até o momento de realizacao da Assembleia de Conflito de Interesses, por
meio digital, observados os procedimentos operacionais do Coordenador Lider.

N3o obstante, o Administrador, o Gestor e o Cogestor incentivam os Investidores a
comparecerem a Assembleia de Conflito de Interesses e exercer diretamente seu direito
de voto, considerando que a matéria em deliberagdo se enquadra entre as hipdteses de
potencial conflito de interesses entre o Fundo e o Gestor, Co-Gestor e/ou Administrador
como ressaltado acima.

Para maiores informagoes, vide a se¢ao “Destinagdo dos Recursos” na pagina 106 deste
Prospecto Preliminar e o fator de risco “Risco de N3do Aprovacao de Conflito de
Interesses” conforme pagina 131 deste Prospecto Preliminar.

Emissao de Novas Cotas

Caso entenda pertinente para fins do cumprimento dos objetivos e da Politica de
Investimento do Fundo, o Administrador, conforme recomendacao do Gestor e do
Cogestor, podera deliberar por realizar novas emissdes das Cotas do Fundo, sem a
necessidade de aprovacdao em Assembleia Geral de Cotistas, desde que limitadas ao
montante maximo de RS 10.000.000.000,00 (dez bilhdes de reais). Sem prejuizo do
disposto acima, a Assembleia Geral de Cotistas podera deliberar sobre novas emissGes das
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Cotas em montante superior ao Capital Autorizado ou em condi¢Ges diferentes daquelas
previstas no item 15.8.2 do Regulamento, seus termos e condi¢Ges, incluindo, sem
limitacdo, a possibilidade de subscricdo parcial e o cancelamento de saldo ndo colocado
findo o prazo de distribuicdo, observadas as disposi¢cdes da Instrugdo CVM n2 400/03.

Direitos, Vantagens e Restricdoes das Cotas

As Novas Cotas objeto da Emissdo e da Oferta terdo as mesmas vantagens e
caracteristicas das Cotas ja emitidas pelo Fundo, nos termos do Regulamento. As Cotas
apresentam as seguintes caracteristicas principais: (i) as Cotas do Fundo correspondem a
fracdes ideais de seu patrimbnio, ndo serdo resgataveis e terdao a forma nominativa e
escritural, cuja propriedade presume-se pelo registro do nome do Cotista no livro de
registro de Cotistas ou na conta de depdsito das Cotas; (ii) a cada Cota corresponderd um
voto nas Assembleias Gerais do Fundo; (iii) de acordo com o disposto no artigo 22, da Lei
n? 8.668/93, o Cotista ndo podera requerer o resgate de suas cotas; e (iv) o Fundo devera
distribuir a seus Cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos
pelo Fundo, apurados segundo o regime de caixa, a serem pagos na forma do
Regulamento.

Da administra¢ao do Fundo

A administracdo do Fundo sera realizada pelo Administrador. O Administrador tem amplos
poderes para gerir o patrimonio do Fundo, inclusive abrir e movimentar contas bancdrias,
adquirir, alienar, locar, arrendar e exercer todos os demais direitos inerentes aos bens
integrantes do patriménio do Fundo, podendo transigir e praticar todos os atos
necessarios a administracdo do Fundo, observadas as limitagdes impostas pelo
Regulamento do Fundo, pela legislacdo em vigor e demais disposicdes aplicaveis.

A gestdo da carteira do Fundo sera realizada de forma ativa pelo Gestor, nos termos do
disposto no Regulamento e no Contrato de Gestdo, observado que, especificamente no
gue se refere ao investimento em ativos financeiros de crédito privado, o Cogestor
prestara os servicos de gestdao em conjunto com o Gestor.

Sem prejuizo das atribuicdes definidas no Regulamento e no Contrato de Gestdo, o Gestor
e o Cogestor serdo solidariamente responsaveis, em relacdo ao Administrador e aos
Cotistas do Fundo, pelos atos de gestao compartilhadas do Fundo.

A ESTRUTURA DE GESTAO COMPARTILHADA PERMITE A UTILIZACAO DE GESTORES
ESPECIALIZADOS EM SEUS RESPECTIVOS MERCADOS DE ATUACAO DE FORMA
COMPLEMENTAR E TORNANDO A GESTAO AINDA MAIS QUALIFICADA. ESTA
ESTRUTURA, CONTUDO, PODE EXCEPCIONALMENTE GERAR UMA SITUACAO DE
POTENCIAL CONFLITO ENTRE OS GESTORES EM RAZAO DE DECISOES DE INVESTIMENTO
DIVERGENTES. NESTA HIPOTESE, O ADMINISTRADOR PODERA ATUAR COMO ARBITRO
PARA A SOLUCAO DE DECISOES DE INVESTIMENTOS CONFLITANTES, SEMPRE
GARANTINDO O MELHOR INTERESSE PARA O FUNDO E SEUS COTISTAS.

Substituicao dos Prestadores de Servigo do Fundo

A Assembleia Geral de Cotistas, convocada conforme previsto no Regulamento, podera
deliberar sobre a destituicdo do Administrador, observando-se os qudruns estabelecidos
no Regulamento, entretanto, independentemente de Assembleia Geral de Cotistas, o
Administrador, em nome do Fundo e por recomendacao do Gestor e do Cogestor, se for o
caso, podera, preservado o interesse dos Cotistas e observadas as disposi¢cdes especificas
do Regulamento, contratar, destituir e substituir os prestadores de servicos do Fundo.
Cabera ao Administrador destituir o Gestor e/ou o Cogestor, observadas a legislacdo e
regulamentacdo vigente, bem como as obrigacdes contratuais que regulam a relacdo
entre ambos, exclusivamente caso assim determinado pela Assembleia Geral de Cotistas
ou caso o Gestor comprovadamente descumpra com suas obrigacdes legais,
regulamentares ou contratuais que regulam a sua prestacao de servicos ao Fundo. Em
caso de renuncia, destituicdo ou descredenciamento do Gestor e/ou do Cogestor, o
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Administrador devera convocar Assembleia Geral de Cotistas para deliberar sobre a
eleicdo de seu substituto, que devera ser indicado pelo Administrador na respectiva
convocacao. Enquanto um novo gestor ndo for indicado e aprovado pelos Cotistas: (i)
nenhuma aquisicdo ou alienacdo de Imdveis poderd ser realizada pelo Fundo, observado
gue os compromissos vinculantes ja firmados poderdo ser cumpridos pelo Fundo ou
resolvidos em perdas e danos, conforme as respectivas condi¢cdes contratuais, a critério
do Administrador; e (ii) o Administrador podera contratar um consultor imobiliario para
executar parte das tarefas atribuidas ao Gestor e ao Cogestor, em relagdo aos Imdveis que
componham o portfélio do Fundo. A ndo substituicdo do Gestor ou do Administrador, em
conformidade com os procedimentos indicados nos itens do Capitulo X do Regulamento,
no prazo de 90 (noventa) dias contados da referida Assembleia Geral de Cotistas,
configura evento de liquidagdao antecipada do Fundo independentemente de realizagdo de
Assembleia Geral de Cotistas. Nesta hipdtese, o Administrador devera permanecer no
exercicio de suas funcOes até sua efetiva substituicdo ou o término do prazo acima
indicado, o que ocorrer primeiro.

Despesas e encargos do Fundo

Constituem encargos do Fundo aqueles listados no art. 47 da Instrucdo CVM n?2 472/08.
Quaisquer despesas ndo expressamente previstas no Regulamento, na Instru¢do CVM n?
472/08 ou na regulamentagdo em vigor como encargos do Fundo devem correr por conta
do Administrador. Para mais esclarecimentos a respeito dos encargos do Fundo, consulte
o “Capitulo XIX — Encargos” do Regulamento.

Demonstragoes financeiras

Os servicos de auditoria das demonstra¢des financeiras do Fundo sdo prestados pela
PRICEWATERHOUSECOOPERS AUDITORES INDEPENDENTES, inscrita no CNPJ/ME n2
61.562.112/0001-20, empresa de auditoria devidamente registrada na CVM. Informacgdes
adicionais relativas as demonstrag¢des financeiras do Fundo, com os respectivos pareceres
do auditor independente e relatérios da administracdo, bem como informacGes mensais
do Fundo, estdo disponiveis aos Cotistas na sede do Administrador, bem como em seu site
http://www.brltrust.com.br.

Propriedade Fiduciaria

Os bens e direitos integrantes do patriménio do Fundo serdo adquiridos pelo
Administrador em carater fiduciario, por conta e em beneficio do Fundo e dos Cotistas,
cabendo-lhe administrar, negociar e dispor desses bens ou direitos, bem como exercer
todos os direitos inerentes a eles, com o fim exclusivo de realizar o Objeto e Politica de
Investimento do Fundo, obedecidas as decisbes tomadas pela Assembleia Geral de
Cotistas. No instrumento de aquisicao de bens e direitos integrantes do patriménio do
Fundo, o Administrador fard constar as restricdes decorrentes da propriedade fiducidria,
previstas no Regulamento, e destacard que os bens adquiridos constituem patriménio do
Fundo. Os bens e direitos integrantes do patriménio do Fundo, em especial os Imodveis
mantidos sob a propriedade fiducidria do Administrador, bem como seus frutos e
rendimentos, ndo se comunicam com o patrimonio do Administrador. O Cotista ndo
poderd exercer qualquer direito real sobre os imdveis e empreendimentos integrantes do
patrimonio do Fundo. Exceto na ocorréncia do evento previsto no subitem 21.5.1 do
Regulamento, o Cotista ndo responde pessoalmente por qualquer obrigacdo legal ou
contratual relativa aos Imdveis aos Ativos Imobilidrios e aos Ativos Financeiros integrantes
da carteira do Fundo ou do Administrador, salvo quanto a obrigagao de pagamento das
Cotas que subscrever. Nas hipéteses de (i) decisdo da Assembleia Geral de Cotistas; (ii) os
custos incorridos com os procedimentos necessarios a cobranca dos ativos integrantes da
carteira do Fundo e a salvaguarda dos direitos, interesses e prerrogativas dos Cotistas
superarem o limite total do Patrimonio Liquido do Fundo; ou (iii) em qualquer hipétese de
o Patrimoénio Liquido do Fundo ficar negativo, os Cotistas poderdo ser chamados a
deliberar sobre novos aportes de capital no Fundo para que as obriga¢des pecuniarias do
Fundo sejam adimplidas, conforme previsto no Regulamento.

37



Liquidagao do Fundo

O Fundo sera liquidado por deliberacdo da Assembleia Geral de Cotistas especialmente
convocada para esse fim ou na ocorréncia dos eventos de liquidacdo descritos no
Regulamento. S3o eventos de liquidagao antecipada, independentemente de deliberacao
em Assembleia Geral de Cotistas aqueles previstos no item 26.2 do Regulamento.

Estudo de Viabilidade

O estudo de viabilidade constante no Anexo VIl deste Prospecto foi realizado pelo Gestor
e tem por objetivo avaliar a rentabilidade esperada do investidor que adquirir Cotas da
presente Emissdo. As andlises do Estudo de Viabilidade foram baseadas nas projecdes de
resultado do portfélio atual além do investimento de parte dos recursos provenientes da
Emissdo na aquisicao de Ativos. Para isso, foram utilizadas premissas que tiveram como
base, principalmente, desempenho histdrico, situacdao atual e expectativas futuras da
economia e do mercado imobiliario. Assim sendo, as conclusdes do Estudo de Viabilidade
ndo devem ser assumidas como garantia de rendimento. A Vinci ndo se responsabiliza por
eventos ou circunstancias que possam afetar a rentabilidade dos negdcios aqui
apresentados. O Estudo de Viabilidade foi preparado para atender, exclusivamente, as
exigéncias da Instrucdo CVM n2 472/08 e as informacgGes financeiras potenciais nele
contidas ndo foram elaboradas com o objetivo de divulgacdo publica, tampouco para
atender a exigéncias de drgdo regulador de qualquer outro pais, que ndo o Brasil. As
informacgdes contidas no Estudo de Viabilidade ndo sdo fatos e ndo se deve confiar nelas
como sendo necessariamente indicativas de resultados futuros. Os leitores deste
Prospecto sdo advertidos que as informacgGes constantes do Estudo de Viabilidade podem
ndo se confirmar, tendo em vista que estdo sujeitas a diversos fatores, tais como descritos
na Sec¢do “Consideracbes Sobre Estimativas e Declaragbes acerca do Futuro” na pagina 24
deste Prospecto e no Estudo de Viabilidade. A RENTABILIDADE ESPERADA NAO
REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB
QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE
FUTURA.

Potenciais investidores devem observar que as premissas, estimativas e expectativas
incluidas no Estudo de Viabilidade e neste Prospecto refletem determinadas premissas,
analises e estimativas do Gestor. As premissas utilizadas no Estudo de Viabilidade e neste
Prospecto ndo foram verificadas de maneira independente pelo auditor do Fundo.

Cinco principais Fatores de Risco do Fundo

Riscos Atrelados aos Fundos Investidos: O Gestor, o Cogestor e o Administrador
desenvolvem seus melhores esforcos na selecdo, controle e acompanhamento dos fundos
investidos. Todavia, a despeito desses esforcos, pode ndo ser possivel para o
Administrador identificar falhas na administragdo ou na gestdao dos fundos investidos,
hipéteses em que o Fundo pode vir a sofrer prejuizos em decorréncia do investimento em
tais fundos investidos. O Administrador e/ou Gestor e/ou o Cogestor ndo responderdo
pelas eventuais consequéncias.

Riscos de Concentragdao da Carteira: Caso o Fundo invista preponderantemente em
valores mobilidrios, deverdao ser observados os limites de aplicagdo por emissor e por
modalidade de ativos financeiros estabelecidos nas regras gerais sobre fundos de
investimento, aplicando-se as regras de desenquadramento e reenquadramento I3
estabelecidas. O risco da aplicacdao no Fundo tera intima relacdo com a concentracao da
carteira, sendo que, quanto maior for a concentracdo, maior serd a chance de o Fundo
sofrer perda patrimonial. Os riscos de concentracdo da carteira englobam, ainda, na
hipotese de inadimplemento do emissor do ativo em questdo, o risco de perda de parcela
substancial ou até mesmo da totalidade do capital integralizado pelos Cotistas.
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Riscos Relativos ao Setor de Securitizagdo Imobilidria e as Companhias Securitizadoras:
O Fundo podera adquirir CRI, os quais poderao vir a ser negociados com base em registro
provisorio concedido pela CVM. Caso determinado registro definitivo ndo venha a ser
concedido pela CVM, a emissora de tais CRI devera resgata-los antecipadamente. Caso a
emissora ja tenha utilizado os valores decorrentes da integralizacdo dos CRI, ela poderd
nao ter disponibilidade imediata de recursos para resgatar antecipadamente os CRI.

A Medida Provisoria n? 2.158-35, de 24 de agosto de 2001, em seu artigo 76, estabelece
gue “as normas que estabelecam a afetacdo ou a separacdo, a qualquer titulo, de
patrimonio de pessoa fisica ou juridica ndo produzem efeitos em relacdo aos débitos de
natureza fiscal, previdencidria ou trabalhista, em especial quanto as garantias e aos
privilégios que lhes sdo atribuidos”. Em seu paragrafo Unico prevé, ainda, que “desta
forma permanecem respondendo pelos débitos ali referidos a totalidade dos bens e das
rendas do sujeito passivo, seu espdlio ou sua massa falida, inclusive os que tenham sido
objeto de separacdo ou afetacdo”.

Caso prevalega o entendimento previsto no dispositivo acima citado, os credores de
débitos de natureza fiscal, previdencidria ou trabalhista da companhia securitizadora
poderdo concorrer com os titulares dos CRI no recebimento dos créditos imobilidrios que
compdem o lastro dos CRI em caso de faléncia.

Portanto, caso a securitizadora n3ao honre suas obrigacdes fiscais, previdenciarias ou
trabalhistas, os créditos imobilidrios que servem de lastro a emissdao dos CRI e demais
ativos integrantes dos respectivos patrimonios separados poderdo vir a ser acessados para
a liquidacdo de tais passivos, afetando a capacidade da securitizadora de honrar suas
obrigacdes decorrentes dos CRI e, consequentemente, o respectivo Ativo Imobilidrio
integrante do patriménio do fundo.

Riscos de Crédito: Os bens integrantes do patrimbénio do Fundo estdo sujeitos ao
inadimplemento dos devedores e coobrigados, diretos ou indiretos, dos Ativos e dos
Ativos Financeiros que integram a carteira do Fundo, ou pelas contrapartes das operacdes
do Fundo, assim como ao atraso ou ndo recebimento dos juros e do principal desses
ativos e modalidades operacionais e a insuficiéncia das garantias outorgadas em favor de
tais Ativos e/ou Ativos Financeiros.

Caso ocorram esses eventos, o Fundo podera: (i) ter reduzida a sua rentabilidade; (ii)
sofrer reducdo de ganhos ou mesmo perdas financeiras até o limite do valor das
operacdes contratadas e ndo liquidadas; e/ou (iii) ter de provisionar desvalorizacdo de
ativos, o que pode afetar negativamente o patrimonio do Fundo, a rentabilidade e o preco
de negociagdo de suas Cotas.

O Administrador ndo é responsavel pela solvéncia dos devedores e coobrigados, diretos
ou indiretos, dos Ativos e dos Ativos Financeiro que integram a carteira do Fundo, bem
como por eventuais variacées na performance do Fundo decorrentes dos riscos de crédito
acima apontados.
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Risco de conflito de interesse: Em atendimento ao disposto nas regras gerais sobre
fundos de investimento, o Fundo podera investir até 100% (cem por cento) do montante
de seus recursos que possam ser investidos em cotas de fundos de investimento
administrados pelo Administrador, pelo Gestor, pelo Cogestor ou empresa a eles ligada na
forma permitida na regulamentacdo especifica Adicionalmente, o Administrador é
responsavel pela administracdo de outros fundos geridos pelo Gestor e Cogestor, bem
como é responsavel pela administracao de fundos cuja distribuicao das cotas foi realizada
por empresas ligadas ao Gestor e ao Cogestor. Essas situacbes podem ensejar uma
situacdo de conflito de interesses, em que a decisdo do Gestor e do Cogestor, por ser
parte do grupo econémico do Gestor, pode ndo ser imparcial. Tal situacdo poder3, ainda,
implicar em perdas patrimoniais ao Fundo e impactar negativamente o valor das Cotas.

Os atos que caracterizem situacbes de conflito de interesses entre o Fundo e o
Administrador, entre o Fundo e o Gestor, entre o Fundo e os cotistas detentores de mais
de 10% (dez por cento) das Cotas do Fundo e entre o Fundo e o(s) representante(s) de
cotistas dependem de aprovacgao prévia, especifica e informada em Assembleia Geral de
Cotistas, nos termos do inciso xii do Artigo 18 da Instrucdo CVM 472/08.

Neste sentido, no dia 09 de marco de 2020 foi realizada a Assembleia Geral
Extraordinaria de Cotistas do Fundo, por meio da qual, Cotistas do Fundo representando
38,6610% (trinta e oito inteiros e seis mil, seiscentos e dez décimos de milésimos por
cento) do total das Cotas emitidas com direito a voto, aprovaram a aquisi¢do, pelo
Fundo, na forma prevista no item 6.3.1. do Regulamento, de Ativos e de Ativos
Financeiros de emissdo ou cujas contrapartes sejam Pessoas Ligadas ao Gestor, ao
Cogestor e/ou ao Administrador, incluindo, mas ndo se limitando a cotas de Fll
administrados pelo Administrador e/ou geridos pelo Gestor ou pelo Cogestor, atuais ou
futuros, tanto no mercado primdrio, quanto no mercado secundario, observados os
limites de aplicagdao por emissor e por modalidade de Ativos Financeiros estabelecidos
nas regras gerais sobre fundos de investimento e as atribui¢6es previstas no item 2.2 do
Regulamento, caracterizando, desta forma, uma situa¢ao de conflito de interesses, nos
termos da Instrugdo CVM n2 472/08.

PARA MAIORES INFORMAGCOES A RESPEITO DOS RISCOS, VEJA A SECAO “FATORES DE
RISCO” CONSTANTE NA PAGINA 109 DESTE PROSPECTO.
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SUMARIO DA OFERTA

Esta secdo é um sumdrio de determinadas informagdes da Oferta contidas em outras

partes deste Prospecto e ndo contém todas as informagbes sobre a Oferta que devem
ser analisadas pelo investidor antes de tomar sua decisdo de investimento nas Novas
Cotas. O potencial investidor deve ler cuidadosa e atentamente todo este Prospecto,
principalmente as informagdes contidas na se¢cdo “Fatores de Risco” nas pdginas 109 a
136 deste Prospecto, antes de tomar a decisdGo de investir nas Novas Cotas.
Recomenda-se aos investidores interessados que contatem seus consultores juridicos e
financeiros antes de investir nas Nova Cotas.

Fundo

Tipo e Prazo do Fundo
Gestao

Administrador e
Custodiante

Gestor

Cogestor

Escriturador

Auditor Independente

Objeto e Politica de
Investimento do
Fundo

Vinci Instrumentos Financeiros Fundo de Investimento

Imobilidrio — FlI
Condominio fechado, com prazo indeterminado.
Ativa pelo Gestor.

BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios
S.A., qualificada na secdo “Definicdes” na pagina 5 deste
Prospecto.

Vinci Real Estate Gestora de Recursos Ltda., qualificada na
secao “Definicdes” na pagina 12 deste Prospecto.

Vinci Gestora de Recursos Ltda., qualificada na secdo
“Defini¢6es” na pagina 9 deste Prospecto.

BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.,
qualificada na secdo “Definicdes” na pagina 12 deste
Prospecto.

PRICEWATERHOUSECOOPERS Auditores Independentes S.S.,
com endereco na Avenida Francisco Matarazzo, 1.400, 9, 10,
13, 14, 15, 16 e 17 Andares, Torre Torino, na Cidade de Sao
Paulo, Estado de S3o Paulo, inscrita no CNPJ/ME n@9
61.562.112/0001-20.

O objetivo do Fundo é a obtencdao de renda, mediante a
aplicagdao de recursos correspondentes, a, no minimo, 67%
(sessenta e sete por cento) de seu Patrimdnio Liquido em
Ativos (conforme definido neste Prospecto).

Para realizar o pagamento das despesas ordinarias, das

despesas extraordindrias e dos encargos previstos no
Regulamento, o Fundo poderda manter parcela do seu
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Parametro de
Rentabilidade

Taxa de
Administragdo

patrimonio, que, temporariamente, ndo esteja aplicada em
Ativos, nos termos do Regulamento, aplicada em Ativos
Financeiros, conforme definido neste Prospecto.

O Fundo n3do tem o objetivo de aplicar seus recursos em Ativos
ou Ativos Financeiros especificos, nao existindo, dessa forma,
requisitos ou critérios especificos ou determinados de
diversificacdo.

Para mais informacdes acerca do Objeto e da Politica de
Investimento do Fundo veja o item “Objetivo, Politica e
Estratégia de Investimento do Fundo”, na se¢dao “Sumdrio do
Fundo”, na pagina 26 deste Prospecto.

Conforme descrito no Estudo de Viabilidade anexo a este
Prospecto, na forma do Anexo VII, assume-se vidvel a
expectativa de alcancar uma rentabilidade (yield) média em
torno de 8,7% (oito inteiros e sete décimos por cento) na média
dos primeiros 5 (cinco) anos contados a partir da captacao da
Oferta. A cada nova emissdao, o Gestor poderda propor um
parametro de rentabilidade para as Cotas a serem emitidas, o
qual ndo representard e nem deverd ser considerado como
uma promessa, garantia ou sugestdo de rentabilidade aos
Cotistas por parte do Administrador, do Gestor ou do Cogestor.
A RENTABILIDADE ESPERADA NAO REPRESENTA E NEM DEVE
SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOBRE
QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU
SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA.

O Administrador receberd por seus servicos uma taxa de
administracdo composta de valor equivalente aos percentuais
previstos na tabela abaixo, calculados sobre o valor contabil do
Patrimonio Liquido do Fundo ou sobre o Valor de Mercado, caso
as Cotas tenham integrado ou passado a integrar, nesse periodo,
indice de mercado, observado o valor minimo mensal de RS
12.096,98 (doze mil, noventa e seis reais e noventa e oito
centavos), pela prestacdo de servicos de gestdo e escrituragdo de
Cotas, sendo certo que o valor minimo mensal serd atualizado
anualmente, a partir da data de inicio das atividades do Fundo,
pela variacdo positiva do IPCA, observado que as aliquotas
incidirdo respectivamente sobre os valores identificados nas
tranches, conforme elencadas na tabela abaixo, em regra de
cascata:
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Taxa de Distribuicao
Primaria

Valor contabil do Patriménio Liquido Taxa de

ou Valor de Mercado do Fundo Administragao
Até RS 500.000.000,00 0,95% a.a.
Sobre o valor que exceder

RS 500.000.000,00 até 0,85% a.a.
RS 1.000.000.000,00

Sobre o valor que exceder

(o)
RS 1.000.000.000,00 0,75% a.a.

A Taxa de Administracdo engloba os pagamentos devidos ao
Gestor, ao Cogestor, ao Custodiante e ao Escriturador e ndo inclui
valores correspondentes aos demais Encargos do Fundo, os quais
serdo debitados do Fundo de acordo com o disposto no
Regulamento e na regulamentacao vigente.

Para mais informacgoes acerca da Taxa de Administra¢do veja o
item “Taxa de Administragdao”, na se¢ao “Sumario do Fundo”, na
pagina 26 deste Prospecto.

Observado os termos e condicbes estabelecidos no
Regulamento, sera devida pelos Investidores quando da
subscricdo e integralizacdo das Novas Cotas, a taxa de
distribuicdo primaria equivalente a um percentual fixo de
3,98% (trés inteiros e noventa e oito centésimos por cento)
sobre o Valor da Nova Cota, equivalente a R$3,83 (trés reais
e oitenta e trés centavos) por Nova Cota, correspondente
ao quociente entre (i) a soma dos custos da distribuicdo das
Novas Cotas, que inclui, entre outros, (a) comissdo de
coordenacdo e estruturacdao, a ser paga ao Coordenador
Lider, (b) comissdo de distribuicdo, a ser paga ao
Coordenador Lider, (c) honorarios de advogados externos,
(d) taxa de registro e distribuicdo das Novas Cotas na CVM e
na B3, (e) custos com registros em Cartdrio de Registro de
Titulos e Documentos competente, se for o caso e (f) custos
relacionados a apresentacdo a potenciais investidores
(roadshow); e (ii) o Volume Total da Oferta, sendo certo
qgue, caso, apdés a data de liquidacdo da Oferta, seja
verificado que o valor total arrecadado com a Taxa de
Distribuicdo Primaria seja (1) insuficiente para cobrir os
custos previstos acima, o Fundo devera arcar com o valor
remanescente; ou (2) superior ao montante necessario para
cobrir os custos previstos no item (i) acima, o saldo
remanescente arrecadado serd destinado para o Fundo.
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Taxa de Entrada e de
Saida

Taxa de Performance

O Fundo ndo cobrard taxas de entrada e saida dos Cotistas,
exceto pela Taxa de Distribuicdo Primaria.

Serd devida pelo Fundo ao Gestor e ao Cogestor uma taxa
de performance, em virtude do desempenho do Fundo,
independentemente da parcela da Taxa de Administragdo, de
20% (vinte por cento) sobre o que exceder a variagdo do IFIX,
divulgado pela B3, a ser calculada de acordo com a seguinte
féormula:

TP = 0,2 x (CPajustada — CBcorrigida)
Onde:

CB = Cota base correspondente ao valor unitdrio de
integralizagao de Cotas em cada emissao ou a Cota patrimonial
na ultima data utilizada para apuracao da Taxa de Performance
em gue houve efetiva cobranca.

CBcorrigida = Cota base atualizada pela variacdo do IFIX.
CP = valor patrimonial da Cota do Fundo.

CPajustada = valor patrimonial da Cota do Fundo ajustada pela
soma dos rendimentos do Fundo apropriados e pelas
amortizacGes do Fundo realizadas no periodo de apuracdo, se
houver, corrigidas pela variacdo da cota do fundo da data do
anuncio da amortiza¢do e/ou da distribuicdo de rendimentos
até a data de apuracgao.

Caso CBcorrigida seja maior do que CPajustada ndo haverd
cobranca de Taxa de Performance. Caso a varia¢do do IFIX no
periodo seja negativa, o calculo da Taxa de Performance fica
limitado a 20% (vinte por cento) da diferenga positiva entre
CPajustada e CB. Ndo havera cobranca da Taxa de Performance
guando CPajustada for inferior a CB.

O valor devido a titulo de Taxa de Performance sera calculado e
provisionado diariamente, considerando o periodo de apuracdo
encerrado no ultimo dia util dos meses de junho e dezembro, e
serd pago semestralmente até o 52 (quinto) dia util dos meses
de julho e janeiro, respectivamente, ou quando da liquidacao
do Fundo, o que primeiro ocorrer, conforme procedimento
descrito abaixo. O 12 (primeiro) periodo de apuracdo da Taxa
de Performance compreendera o periodo desde a 12 (primeira)
data de integralizacdo de cotas até o ultimo dia util dos meses
de junho ou dezembro, o que primeiro ocorrer.
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Distribuicao de
Resultados

Direitos, Vantagens
e Restrigoes das
Novas Cotas

A Taxa de Performance somente serd paga ao Gestor e ao
Cogestor caso seja superior a taxa de performance
acumulada na ultima data de pagamento da Taxa de
Performance.

O Gestor poderd, a seu exclusivo critério, solicitar que a
Taxa de Performance apurada em determinado semestre
seja paga de forma parcelada ao longo do semestre
seguinte, e ndo obrigatoriamente no prazo descrito acima,
mantendo-se inalterada a data de apuracdo da Taxa de
Performance.

Para mais informagdes acerca da Taxa de Performance,
veja a se¢do “Sumario do Fundo — Taxa de Administragdo e
Taxa de Performance”, na pdagina 32 deste Prospecto.

O Administrador distribuira aos Cotistas, independentemente da
realizacdo de Assembleia Geral de Cotistas, no minimo, 95%
(noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos pelo Fundo,
apurados segundo o regime de caixa, com base em balango ou
balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de
dezembro de cada ano.

Os rendimentos auferidos serao distribuidos aos Cotistas e pagos
mensalmente, sempre no 102 (décimo) Dia Util do més
subsequente ao do recebimento dos recursos pelo Fundo, a
titulo de antecipacdao dos rendimentos do semestre a serem
distribuidos, sendo que eventual saldo de resultado ndo
distribuido como antecipacdo serd pago no prazo maximo de 10
(dez) Dias Uteis apds o encerramento dos balangos semestrais,
podendo referido saldo ter outra destinacdo dada pela
Assembleia Geral de Cotistas, com base em eventual proposta e
justificativa apresentada pelo Gestor.

Fardo jus aos rendimentos acima mencionados os Cotistas que
tiverem inscritos no registro de Cotistas no fechamento do
ltimo Dia Util de cada més de apuracdo, de acordo com as
contas de depdsito mantidas pelo Escriturador, exceto na
ocorréncia do evento previsto acima.

Para mais informagdes acerca da Distribuicio de Resultados
veja o item “Distribuicdo de Resultados”, na se¢do “Sumadrio
do Fundo”, na pagina 29 deste Prospecto.

As Novas Cotas objeto da Emissao e da Oferta terdo as mesmas
vantagens e caracteristicas das Cotas ja emitidas pelo Fundo, nos
termos do Regulamento.
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EmissOes Anteriores
de Cotas do Fundo

Emissdao de Novas
Cotas

Politica de Exercicio
do Direito de Voto

As Cotas apresentam as seguintes caracteristicas principais: (i) as
cotas do Fundo correspondem a fragdes ideais de seu patrimonio,
nao serao resgataveis e terdo a forma nominativa e escritural, cuja
propriedade presume-se pelo registro do nome do Cotista no livro
de registro de Cotistas ou na conta de depdsito das Cotas; (ii) a
cada cota correspondera um voto nas Assembleias Gerais do
Fundo; (iii) de acordo com o disposto no artigo 29, da Lei n?
8.668/93, o Cotista ndo podera requerer o resgate de suas cotas;
e (iv) o Fundo devera distribuir a seus Cotistas, no minimo, 95%
(noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos pelo Fundo,
apurados segundo o regime de caixa, a serem pagos na forma do
Regulamento.

Anteriormente a presente Emissdo, o Fundo realizou a 12
Emissao, encerrada em 21 de fevereiro de 2020, por meio da
qual foram ofertadas 2.000.000 (dois milhdes) de Cotas, em
classe e série Unicas, com valor unitario de R$100,00 (cem
reais), corrigido pela variacdo do patrimonio do Fundo até o Dia
Util imediatamente anterior a data da integralizacdo, sendo
subscritas e efetivamente integralizadas 1.471.247 (um milhao,
quatrocentas e setenta e uma mil, duzentas e quarenta e sete
Cotas, por 57 (cinquenta e sete investidores (observado o
disposto no §12 do Art. 32 da Instrugdo CVM n2 476/09),
atingindo o montante total de RS 147.124.700,00 (cento e
quarenta e sete milhdes, cento e vinte e quatro mil e
setecentos reais, tendo sido canceladas as Cotas ndo colocadas.

Caso entenda pertinente para fins do cumprimento dos objetivos
e da Politica de Investimento do Fundo, o Administrador,
conforme recomendacdo do Gestor, e do Cogestor, poderd
deliberar por realizar novas emissoes das Cotas do Fundo, sem a
necessidade de aprovacdo em Assembleia Geral de Cotistas,
desde que limitadas ao Capital Autorizado. Para mais
informagbes acerca da Emissdo de Novas Cotas veja o item
“Assembleia Geral de Cotistas” abaixo e o item “Emissao de
Novas Cotas”, na se¢ao “Sumadrio do Fundo”, na pagina 34 deste
Prospecto.

O Gestor e o Cogestor adotam politica de exercicio de direito
de voto em assembleias gerais de ativos integrantes da carteira
do Fundo, a qual disciplina os principios gerais, o processo
decisério e quais sdo as matérias relevantes obrigatdrias para o
exercicio do direito de voto. Para tanto, o Administrador d3,
desde que requisitado pelo Gestor e pelo Cogestor,
representacdo legal para o exercicio do direito de voto em
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Assembleia Geral de
Cotistas

assembleias gerais dos emissores dos ativos da carteira do
Fundo, de acordo com os requisitos minimos exigidos pelo
Cédigo ANBIMA e pelas diretrizes fixadas pelo Conselho de
Regulagdo e Melhores Praticas. A politica do exercicio de voto
do Gestor para fundos de investimentos imobilidrio pode ser
localizada no seguinte enderego:
https://www.vincipartners.com/Home/informacoes.

Tendo em vista a atribuicdo do Cogestor estipulada no item 2.2
do Regulamento, qual seja, a prestacdo de servicos de gestao,
em conjunto com o Gestor, especificamente no que se refere
ao investimento em ativos financeiros de crédito privado, este
somente exercera o direito de voto em assembleias gerais dos
emissores dos ativos financeiros de crédito privado que
compoem a carteira do Fundo, cabendo ao Gestor o exercicio
do direito de voto nas assembleias gerais dos emissores dos
demais ativos integrantes da carteira do Fundo.

A primeira convocacdo da Assembleia Geral de Cotistas deve ser
feita com pelo menos 30 (trinta) dias de antecedéncia no caso de
Assembleias Gerais ordindrias e com pelo menos 15 (quinze) dias
de antecedéncia no caso de Assembleias Gerais extraordinarias,
contado o prazo da data de envio da convocacdo para os Cotistas.
Para efeito do disposto no paragrafo acima, admite-se que a
segunda convocacdo da Assembleia Geral de Cotistas seja
providenciada juntamente com a correspondéncia de primeira
convocacdo, sem a necessidade de observancia de novo prazo de
30 (trinta) ou de 15 (quinze) dias, conforme o caso, entre a data da
primeira e da segunda convocacao.

Serad de competéncia privativa da Assembleia Geral de Cotistas
deliberar sobre: (a) demonstragdes financeiras apresentadas
pelo Administrador; (b) alteracio do Regulamento; (c)
destituicdo do Administrador e escolha de seu substituto; (d)
emissdo de novas Cotas, exceto até o limite do Capital
Autorizado; (e) fusdo, incorporacao, cisdo e transformacdo do
Fundo; (f) dissolucdo e liquidacdo do Fundo; (g) alteracdo do
mercado em que as Cotas sdo admitidas a negociacdo; (h)
aprecia¢do do laudo de avaliagdo de bens e direitos utilizados
na integralizacdo de Cotas do Fundo, se aplicavel; (i) eleicdo e
destituicdo de representantes dos Cotistas, eleitos em
conformidade com o disposto no Regulamento, fixacdo de sua
remuneracdo, se houver, e aprovacdo do valor maximo das
despesas que poderdao ser incorridas no exercicio de sua
atividade; (j) contratacdo de formador de mercado que seja
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Parte Relacionada; (k) os atos que caracterizem potencial
conflito de interesses, nos termos dos artigos 31-A, § 2°, 34 e
35, IX da Instrugdo CVM n? 472/08; (I) alteragdo do prazo de
duracdo do Fundo; e (m) alteracbes na Taxa de Administracao,
nos termos do artigo 36 da Instru¢do CVM n2 472/08.

A Assembleia Geral de Cotistas sera instalada com a presenca de
pelo menos 01 (um) Cotista, sendo que as delibera¢des poderdo
ser realizadas mediante processo de consulta formal, por meio
de correspondéncia escrita ou eletronica (e-mail), a ser realizado
pelo Administrador junto a cada Cotista, correspondendo cada
Cota ao direito de 01 (um) voto na Assembleia Geral de Cotistas,
desde que observadas as formalidades previstas nos artigos 19,
19-A e 41, incisos | e Il da Instrugdo CVM n2 472/08. Da consulta
deverdo constar todos os elementos informativos necessarios ao
exercicio do direito de voto.

O prazo de resposta do respectivo processo de consulta formal
previsto acima serd estabelecido pela Administradora em cada
processo de consulta formal observando: (i) as assembleias
gerais extraordindrias terdo o prazo minimo de resposta de 15
(quinze) dias; e (ii) as assembleias gerais ordindrias terdo o
prazo minimo de resposta de 30 (trinta) dias.

Todas as decisdes em Assembleia Geral de Cotistas deverdao ser
tomadas por votos dos Cotistas que representem, no minimo, a
maioria simples das Cotas dos presentes, correspondendo a cada
Cota um voto, ndo se computando os votos em branco, excetuadas
as hipdteses de quérum qualificado previstas no paragrafo abaixo.
Por maioria simples entende-se o voto dos Cotistas que
representem a unidade imediatamente superior a metade das
Cotas representadas na Assembleia Geral de Cotistas.

(]

As deliberagOes relativas as matérias previstas nas alineas “b”, “c”,
“e” “t”,“n”, “i”, “k” e “m” anteriormente descritas, dependerdo de
aprovacao por maioria de votos, em Assembleia Geral de Cotistas,
por Cotas que representem: | — 25% (vinte e cinco por cento), no
minimo, das Cotas emitidas, quando o Fundo tiver mais de 100
(cem) Cotistas; ou Il — metade, no minimo, das Cotas emitidas,
qguando o Fundo tiver até 100 (cem) Cotistas.

Os percentuais de que trata o pardgrafo anterior deverao ser
determinados com base no numero de Cotistas do Fundo indicados
no registro de Cotistas na data de convocacdo da assembleia,
cabendo ao Administrador informar no edital de convocagdo qual
serd o percentual aplicdvel nas assembleias que tratem das
matérias sujeitas a deliberag¢do por quérum qualificado.
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Assembleia de
Conflito de Interesses

Mais informagdes sobre a Assembleia Geral de Cotistas do
Fundo podem ser encontradas no seu Regulamento,
constante do Anexo Il deste Prospecto.

Assembleia Geral Extraordinaria de Cotistas a ser convocada
pelo Administrador apds o encerramento da Oferta e
disponibilizacdo do respectivo Anuncio de Encerramento, para
ratificar as deliberagcdes tomadas na AGE da Oferta 09/03,
acerca da aquisicdo pelo Fundo de Ativos e Ativos Financeiros
de emissdao ou cujas contrapartes sejam Pessoas Ligadas ao
Gestor, ao Cogestor e/ou ao Administrador.

Ressaltamos que a aprovagao acima, por se tratar de transagdo
com partes relacionadas ao Gestor, é considerada situacdo de
potencial conflito de interesses, nos termos do artigo 34, caput
e §29, c¢/c artigo 18, XIl, ambos da Instrucdo CVM 472. Assim,
caso o Fundo possua mais de 100 (cem) Cotistas, a
concretizacdo de referida aquisicdo dependerd de aprovacdo
prévia dos Cotistas que representem, cumulativamente: (i)
maioria simples das Cotas presentes na Assembleia Geral de
Cotistas; e (ii) no minimo, 25% (vinte e cinco por cento) das
Cotas emitidas pelo Fundo.

Os Investidores que efetivamente subscreverem as Cotas
poderdo votar a favor, contra ou se abster de votar em relacdo
a deliberagdo acima a ser colocada em pauta no dmbito da
Assembleia de Conflito de Interesses.

Para viabilizar o exercicio do direito de voto, os Investidores
gue assim desejarem poderao, de forma facultativa, por meio
digital, outorgar poderes especificos para o Coordenador Lider,
para que vote em seu nome no ambito da Assembleia de
Conflito de Interesses, seja para aprovar, rejeitar e/ou se abster
de votar em relacdo a matéria em pauta, observados os
procedimentos operacionais do Coordenador Lider.

A Procuracdo de Conflito de Interesses se encontra anexa ao
presente Prospecto no Anexo VI e anexa ao Pedido de
Subscri¢ao e ao Boletim de Subscrigao.

A outorga da Procuragdo de Conflito de Interesses é facultativa e
podera ser realizada por meio digital, no mesmo ato da ordem
de investimento, quando da assinatura do Pedido de Subscricao
ou do Boletim de Subscricdo, observados os procedimentos
operacionais do Coordenador Lider.

A outorga de poderes especificos via Procuracdo de Conflito
de Interesses é facultativa e, caso formalizada, podera ser
revogada e cancelada, unilateralmente, pelo respectivo
Investidor, até o momento de realizagdao da Assembleia de
Conflito de Interesses, por meio digital, observados os
procedimentos operacionais do Coordenador Lider.
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Autorizagao

Numero da Emissao

Volume Total da
Oferta

Quantidade de Novas
Cotas objeto da
Emissdo e da Oferta

Novas Cotas
Adicionais

Ndo obstante, o Administrador, o Gestor e o Cogestor incentivam
os Investidores a comparecerem a Assembleia de Conflito de
Interesses e exercer diretamente seu direito de voto, considerando
gue a matéria em deliberacdo se enquadra entre as hipdteses de
potencial conflito de interesses entre o Fundo e o Gestor, Co-
Gestor e/ou Administrador como ressaltado acima.

Para maiores informagdes, vide a se¢dao “Destinacao dos
Recursos” na pagina 106 deste Prospecto Preliminar e o fator
de risco “Risco de Nao Aprovagao de Conflito de Interesses”
conforme pagina 131 deste Prospecto Preliminar.

A Emissdo, a Oferta e o critério de fixacdo do Valor da Nova
Cota, dentre outros termos e condi¢des da Oferta, foram
deliberados e aprovados por meio dos Instrumentos de
Aprovacao da Oferta.

A presente Emissdo representa a 22 (segunda) emissdo de Cotas do
Fundo.

O volume total da Emissdo serd de, inicialmente, até RS
120.000.060,47 (cento e vinte milhGes e sessenta reais e quarenta e
sete centavos)equivalente a até 1.247.791 (um milhdo, duzentas
e quarenta e sete mil e setecentas e noventa e uma) Novas
Cotas, podendo ser (i) aumentado em virtude das Novas Cotas
Adicionais; ou (ii) diminuido em virtude da Distribui¢do Parcial.

Serdo emitidas, inicialmente, até 1.247.791 (um milhdo, duzentas
e quarenta e sete mil e setecentas e noventa e uma) Novas
Cotas, todas nominativas e escriturais, em classe e série Unicas,
equivalentes a até RS 120.000.060,47 (cento e vinte milhdes e
sessenta reais e quarenta e sete centavos), podendo tal quantidade
ser (i) aumentada em virtude das Novas Cotas Adicionais ou (ii)
diminuida em virtude da Distribuicdo Parcial.

Nos termos do paragrafo 22 do artigo 14 da Instrucdo CVM n2
400/03, a quantidade de Novas Cotas inicialmente ofertada
podera ser acrescida em até 20% (vinte por cento), ou seja, em
até 249.558 (duzentas e quarenta e nove mil, quinhentas e
cinquenta e oito) Novas Cotas Adicionais, equivalentes a até RS
23.999.992,86 (vinte e trés milhdes, novecentos e noventa e nove
mil, novecentos e noventa e dois reais e oitenta e seis centavos),
nas mesmas condi¢des das Novas Cotas inicialmente ofertadas, a
critério do Administrador, do Cogestor e do Gestor, em comum
acordo com o Coordenador Lider, que poderdo ser emitidas pelo
Fundo até a data de realizagdo do Procedimento de Alocac¢do
(inclusive), sem a necessidade de novo pedido de registro da
Oferta a CVM ou modificacdo dos termos da Emissao e da Oferta.
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Valor da Nova Cota

Investimento Minimo

Valor Total de
Emissao

Data de Emissao

Forma de Subscricdo e
Condigoes de
Integralizagao das
Novas Cotas

Destinacdo dos
Recursos

Coordenador Lider

Colocagao e
Procedimento de

As Novas Cotas Adicionais, caso emitidas, também serdo
colocadas sob regime de melhores esforcos de colocacdo pelo
Coordenador Lider. As Novas Cotas Adicionais, eventualmente
emitidas, passardao a ter as mesmas caracteristicas das Novas
Cotas inicialmente ofertadas e passardo a integrar o conceito de
“Cotas”, nos termos do Regulamento.

No contexto da Oferta, o preco de emissao das Novas Cotas sera
de RS$96,17 (noventa e seis reais e dezessete centavos),
observado que tal valor nao inclui a Taxa de Distribuicdo Primaria.

No ambito da Oferta, cada Investidor devera adquirir a
guantidade, minima, de 260 (duzentas e sessenta) Novas Cotas,
equivalente a R$25.004,20 (vinte e cinco mil e quatro reais e
vinte centavos), considerando o Valor da Nova Cota, o qual ndo
inclui a Taxa de Distribuicdo Primaria, e R$26.000,00 (vinte e
seis mil reais) considerando a Taxa de Distribuicdo Primaria.

O valor total da Emissdo serd de, inicialmente, até RS
120.000.060,47 (cento e vinte milhGes e sessenta reais e quarenta e
sete centavos), equivalente a 1.247.791 (um milhdo, duzentas e
quarenta e sete mil e setecentas e noventa e uma) Novas
Cotas, podendo ser (i) aumentado em virtude das Novas Cotas
Adicionais; ou (ii) diminuido em virtude da Distribuicdo Parcial.

Para todos os fins e efeitos legais, a data de emissdo das Novas
Cotas é a Data de Liquidacdo da Oferta.

As Novas Cotas serdo subscritas utilizando-se os procedimentos
do DDA, a qualquer tempo, dentro do Periodo de Subscricdo.
As Novas Cotas deverao ser integralizadas, a vista e em moeda
corrente nacional, conforme o caso, na Data de Liquidagao da
Oferta, junto as InstituicGes Participantes da Oferta, pelo Valor
da Nova Cota acrescido da Taxa de Distribui¢ao Primaria.

Os recursos liquidos provenientes da Emissao e da Oferta serdo
aplicados pelo Fundo, de acordo com a Politica de Investimento
estabelecida no Capitulo VI do Regulamento. Para mais
informagodes acerca da Destinagdao dos Recursos, veja a se¢ao
“Destinac¢ao dos Recursos” na pagina 106 deste Prospecto.

XP Investimentos.

A Oferta consistira na distribuicdo publica primaria das Novas
Cotas, no Brasil, nos termos da Instrucdo CVM n? 400/03, da
Instrucdo CVM n2 472/08 e das demais disposi¢cdes legais e
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Distribuicao

Regime de Colocagao

Publico Alvo da Oferta

Pessoas Vinculadas

regulamentares aplicaveis, sob a coordenacdo do Coordenador
Lider, sob regime de melhores esforcos de colocacdo (incluindo
as Novas Cotas Adicionais, caso emitidas), nos termos do
Contrato de Distribuicdo, e podera contar com a participacdo das
Corretoras Consorciadas, observado o Plano de Distribuicdo. A
Oferta ndo contara com esforgos de colocagao das Novas Cotas
no exterior.

As Novas Cotas, incluindo as Novas Cotas Adicionais, caso
emitidas, serdo distribuidas, pelo Coordenador Lider, com
auxilio das demais Instituicbes Participantes da Oferta, no
Brasil, sob regime de melhores esforcos de colocacdo.

O publico alvo da Oferta sdo Investidores Institucionais e os
Investidores Nao Institucionais. Os Investidores interessados
devem ter conhecimento da regulamentag¢do que rege a
matéria e ler atentamente este Prospecto, em especial a
secao “Fatores de Risco”, nas paginas 109 a 136 deste
Prospecto, para avaliagdo dos riscos a que o Fundo esta
exposto, bem como aqueles relacionados a Emissdo, a Oferta
e as Nova Cotas, os quais devem ser considerados para o
investimento nas Novas Cotas, bem como o Regulamento.

Para os fins da presente Oferta, serdo consideradas como pessoas
vinculadas os Investidores que sejam (i) controladores e/ou
administradores do Administrador e/ou do Gestor e/ou do
Cogestor, bem como seus cOnjuges ou companheiros, seus
ascendentes, descendentes e colaterais até o 22 grau; (ii)
controladores e/ou administradores de qualquer das Instituicdes
Participantes da Oferta; (iii) empregados, operadores e demais
prepostos de qualquer das InstituicGes Participantes da Oferta,
que desempenhem atividades de intermediacdo ou de suporte
operacional e que estejam diretamente envolvidos na
estruturacdo da Oferta; (iv) agentes autbnomos que prestem
servicos ao Administrador, ao Gestor ou a qualquer das
Instituicdes Participantes da Oferta; (v) demais profissionais que
mantenham, com o Administrador, o Gestor ou qualquer das
InstituicOes Participantes da Oferta, contrato de prestacdo de
servicos diretamente relacionados a atividade de intermediacdo
ou de suporte operacional no ambito da Oferta; (vi) sociedades
controladas, direta ou indiretamente, pelo Administrador, pelo
Gestor ou por qualquer das Instituicdes Participantes da Oferta,
desde que diretamente envolvidos na Oferta; (vii) sociedades
controladas, direta ou indiretamente, e/ou por pessoas vinculadas
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Direito de Preferéncia

Procedimento de
Alocagao

a qualquer das Instituicdes Participantes da Oferta, desde que
diretamente envolvidos na Oferta; (viii) cOnjuge ou companheiro
e filhos menores das pessoas mencionadas nos itens “ii” a “v”
acima; e (ix) fundos de investimento cuja maioria das cotas
pertenca a pessoas vinculadas, salvo se geridos
discricionariamente por terceiros ndo vinculados, nos termos da

Instru¢do CVM n2 505/11.

CASO SEJA VERIFICADO EXCESSO DE DEMANDA SUPERIOR EM
1/3 (UM TERCO) A QUANTIDADE DE NOVAS COTAS
INICIALMENTE OFERTADA (SEM CONSIDERAR AS NOVAS
COTAS ADICIONAIS), NAO SERA PERMITIDA A COLOCAGAO DE
NOVAS COTAS JUNTO AOS INVESTIDORES QUE SEJAM
CONSIDERADOS PESSOAS VINCULADAS, NOS TERMOS DO
ARTIGO 55 DA INSTRUCAO CVM N2 400/03, SENDO AS
RESPECTIVAS INTENCOES DE INVESTIMENTOS E PEDIDOS DE
SUBSCRICAO AUTOMATICAMENTE CANCELADAS.

Nos termos do item 15.8.3 do Regulamento e da AGE da Oferta
09/03, conforme ratificada pela AGE da Oferta 12/05, ndo é
assegurado aos Cotistas qualquer direito de preferéncia na
subscricdo ou aquisicdo das Novas Cotas na presente 22
Emissao.

Sera adotado o procedimento de coleta de intencbes de
investimento, a ser organizado pelo Coordenador Lider, nos
termos do artigo 44 da Instrugdo CVM n® 400/03, para a
verificagdo, junto aos Investidores, da demanda pelas Novas
Cotas, considerando os Pedidos de Subscricdo dos Investidores
N3ao Institucionais e com recebimento de ordens de investimento
dos Investidores Institucionais, sem lotes minimos (observado o
Investimento Minimo) ou maximos, para definicdo, a critério do
Coordenador Lider, junto ao Administrador, Cogestor e ao Gestor,
da eventual emissdo e da quantidade das Novas Cotas Adicionais
a serem eventualmente emitidas. Poderdo participar do
Procedimento de Alocacdo os Investidores que sejam
considerados Pessoas Vinculadas, sem limite de participacao
em relagdo ao Volume Total da Oferta, incluindo as Novas
Cotas Adicionais, caso emitidas. No ambito do Procedimento de
Alocacdo da Oferta N&o Institucional, ndo poderdo ser
consideradas as relagdes com clientes e outras consideracdes
de natureza comercial ou estratégica, do Coordenador Lider e
do Fundo. O investimento nas Novas Cotas por Investidores
que sejam Pessoas Vinculadas podera reduzir a liquidez das
Cotas no mercado secundario. Para mais informagdes veja a
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Plano de Distribuigao

Oferta Institucional

Critério de Alocagao
da Oferta Institucional

secdo “Fatores de Risco Relacionados a Emissao, a Oferta e as
Novas Cotas — O investimento nas Novas Cotas por
Investidores que sejam Pessoas Vinculadas podera promover
reducdo da liquidez das Cotas no mercado secundario”, na
pagina 133 deste Prospecto.

Para mais informagdes acerca do Procedimento de Alocagao,
veja a se¢do “Informacgoes Relativas a Emissdo, a Oferta e as
Novas Cotas — Procedimento de Alocagdao” na pagina 83 deste
Prospecto.

Observadas as disposicdes da regulamentacdo aplicavel, o
Coordenador Lider devera realizar e fazer, de acordo com as
condicOes previstas nos respectivos Termos de Adesdo ao Contrato
de Distribuicdo, com que as demais Instituicdes Participantes da
Oferta assumam a obrigacdo de realizar a distribuicdo publica das
Novas Cotas, conforme plano de distribuicdo fixado nos termos
previstos na secdo na secdo “Informacoes Relativas a Emissdo, a
Oferta e a Novas Cotas — Plano de Distribuicdo” na pagina 83
deste Prospecto.

Durante o Periodo de Subscricdo, os Investidores Institucionais,
inclusive  aqueles  considerados  Pessoas  Vinculadas,
interessados em subscrever Novas Cotas, deverao apresentar
suas ordens de investimento ao Coordenador Lider, ndo sendo
admitidas para tais Investidores Institucionais reservas
antecipadas e nao sendo estipulados valores maximos de
investimento, observados os procedimentos descritos neste
Prospecto.

No Procedimento de Alocagdo, no maximo, 90% (noventa por
cento) das Novas Cotas (sem considerar as Novas Cotas
Adicionais eventualmente emitidas) serdo destinadas,
prioritariamente, a Oferta Institucional, sendo certo que o
Coordenador Lider, em comum acordo com o Administrador,
Cogestor e o Gestor, podera aumentar ou reduzir a quantidade
de Novas Cotas inicialmente destinada a Oferta Institucional
até o limite maximo do Volume Total da Oferta. Para mais
informagGes acerca da Oferta Institucional veja a segdo
“Informagdes Relativas a Emissdo, a Oferta e a Novas Cotas —
Oferta Institucional” na pagina 85 deste Prospecto.

O Coordenador Lider dard prioridade aos Investidores
Institucionais que, no entender do Coordenador Lider, em
comum acordo com o Administrador, Cogestor e o Gestor,
melhor atendam os objetivos da Oferta, quais sejam, constituir
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Oferta Nao
Institucional

Critério de Rateio da
Oferta Ndo
Institucional

uma base diversificada de investidores, integrada por
investidores com diferentes critérios de avaliacdo das
perspectivas do Fundo e a conjuntura macroecondémica
brasileira, bem como criar condi¢cdes para o desenvolvimento
do mercado local de fundo de investimento imobiliario.

Durante o Periodo de Subscricdo, os Investidores Na&o
Institucionais, inclusive aqueles considerados Pessoas
Vinculadas, interessados em subscrever Novas Cotas, deverdo
apresentar seus Pedidos de Subscricdo a uma Unica Instituicdo
Participante da Oferta, os quais serdo considerados de forma
cumulativa. O Investidor N&do Institucional deverd indicar,
obrigatoriamente, no(s) respectivo(s) Pedido(s) de Subscricao,
a sua qualidade ou ndo de Pessoa Vinculada, sob pena de
seu(s) respectivo(s) Pedido(s) de Subscricdo ser(em)
cancelado(s) pela respectiva Instituicdo Participante da Oferta.
No Procedimento de Alocacdo as Novas Cotas que ndo forem
colocadas na Oferta Institucional, serdo destinadas a colocacdo
junto a Investidores Nao Institucionais. O Investidor Nao
Institucional, ao efetuar o(s) Pedido(s) de Subscricdo, devera
indicar, dentre outras informagdes, a quantidade de Novas
Cotas que pretende subscrever, observado o Investimento
Minimo por Investidor, os procedimentos e normas de
liguidacdo da B3 e o previsto neste Prospecto.

No Procedimento de Alocagdo, no maximo 10% (dez por cento)
das Novas Cotas (sem considerar as Novas Cotas Adicionais
eventualmente emitidas) serdo destinadas, prioritariamente, a
Oferta Nao Institucional. Para mais informagbes acerca da
Oferta Nao Institucional veja a se¢ao “Informacgoes Relativas a
Emissao, a Oferta e a Novas Cotas — Oferta Nao Institucional”
na pagina 86 deste Prospecto.

Caso o total de Novas Cotas objeto dos Pedidos de Subscricdo
apresentados pelos Investidores N&do Institucionais, inclusive
aqueles que sejam considerados Pessoas Vinculadas, seja
inferior a quantidade das Novas Cotas remanescentes que nao
forem colocadas na Oferta Institucional (sem considerar as
Novas Cotas Adicionais), todos os Pedidos de Subscricdo ndo
cancelados serdo integralmente atendidos. Entretanto, caso o
total de Novas Cotas correspondente aos Pedidos de Subscricao
exceda a quantidade destinada a Oferta Nao Institucional, serd
realizado rateio por meio da divisdo igualitaria e sucessiva das
Novas Cotas remanescentes que nao forem colocadas na Oferta
Institucional entre todos os Investidores Nao Institucionais que
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Disposi¢oes Comuns a
Oferta Institucional e
a Oferta Nao
Institucional

tiverem indicado no seu Pedido de Subscricdo o interesse pelas
Novas Cotas remanescentes que ndo forem colocadas na Oferta
Institucional, limitada ao valor individual de cada Pedido de
Subscricdo e a quantidade total de Novas Cotas destinadas a
Oferta e desconsiderando-se as fracdes de Novas Cotas. A
quantidade de Novas Cotas a serem subscritas por cada
Investidor N3do Institucional deverd representar sempre um
numero inteiro, ndo sendo permitida a subscricio de Novas
Cotas representadas por numeros fracionarios. Eventuais
arredondamentos serdo realizados pela exclusdo da fracdo,
mantendo-se o numero inteiro (arredondamento para baixo).
Caso seja aplicado o rateio indicado acima, o Pedido de
Subscricdo podera ser atendido em montante inferior ao
indicado por cada Investidor Ndo Institucional, sendo que ndo ha
nenhuma garantia de que os Investidores Nao Institucionais
venham a adquirir a quantidade de Novas Cotas desejada,
conforme indicada no Pedido de Subscri¢do.

Durante a colocacdo das Novas Cotas objeto da Oferta, o
Investidor que subscrever a Nova Cota recebera, quando
realizada a respectiva liquidacdo, recibo de Nova Cota que, até a
disponibilizagdo do Anuncio de Encerramento, do anuncio de
distribuicdo de rendimentos pro rata relacionados aos
Investimentos Temporarios e da obtenc¢do de autorizacdo da B3,
ndo sera negociavel e ndo receberd rendimentos provenientes
do Fundo. Tal recibo é correspondente a quantidade de Novas
Cotas por ele adquirida, e se convertera em tal Nova Cota depois
de, cumulativamente, serem divulgados o Anuncio de
Encerramento e o anuncio de divulgacdo de rendimentos pro
rata relacionados aos Investimentos Temporarios e ser obtida a
autorizacdo da B3, quando as Novas Cotas passardo a ser
livremente negociadas na B3.

Durante o periodo em que os recibos de Novas Cotas ainda nao
estejam convertidos em Novas Cotas, o seu detentor fara jus aos
rendimentos pro rata relacionados aos Investimentos
Temporarios calculados desde a data de sua integralizacdo até a
divulgacdo do Anuncio de Encerramento.

As Instituicdes Participantes da Oferta serdo responsaveis pela
transmissdo a B3 das ordens acolhidas no ambito das ordens de
investimento e dos Pedidos de Subscricdo.

As Instituicdes Participantes da Oferta somente atenderdao aos
Pedidos de Subscri¢do feitos por Investidores titulares de conta
nelas abertas ou mantidas pelo respectivo Investidor.
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Distribuicao Parcial

Periodo de Colocagao

Periodo de Subscrigao

Fundo de Liquidez e
Estabilizacdo do Prego
das Novas Cotas

Liquidagao Financeira

Ressalvadas as referéncias expressas a Oferta Institucional e
Oferta Nao Institucional, todas as referéncias a “Oferta” devem
ser entendidas como referéncias a Oferta Institucional e a Oferta
Nao Institucional, em conjunto.

Serd admitida, nos termos dos artigos 30 e 31 da Instrucdo
CVM n2 400/03, a distribuicdo parcial das Novas Cotas, sendo
gue a Oferta em nada sera afetada caso ndo haja a subscricdo e
integralizagao da totalidade de tais cotas no ambito da Oferta,
desde que seja atingido o Montante Minimo da Oferta. Para
mais informag¢des acerca da “Distribuicao Parcial” ver a segao
“Informagdes Relativas a Emissao, a Oferta e as Novas Cotas -
Caracteristicas das Novas Cotas, da Emissao e da Oferta —
Distribui¢dao Parcial”, na pagina 90 deste Prospecto.

O prazo de distribuicdo publica das Novas Cotas é de 6 (seis)
meses a contar da data de divulgacdo do Anuncio de Inicio, ou até
a data de divulgacdo do Anuncio de Encerramento, o que ocorrer
primeiro.

Periodo que se iniciard em 20 de maio de 2020 (inclusive) e se
encerrara em 28 de maio de 2020 (inclusive), no qual os
Investidores irdo realizar suas intencdes de investimento.

Ndo sera constituido fundo de manutengdo de liquidez ou
firmado contrato de garantia de liquidez ou estabilizacdo de
precos para as Nova Cotas. Adicionalmente, o Fundo nao
possui, na presente data, formador de mercado para fomentar
a liquidez das Novas Cotas.

Apods o Procedimento de Alocacdo, a Oferta contara com processo
de liquidagdo via B3, conforme abaixo descrito. A liquidagao fisica
e financeira da Oferta se dara na Data de Liquidacdo da Oferta,
observados os procedimentos operacionais da B3. As Instituicdes
Participantes da Oferta fardo sua liquidacdo exclusivamente na
forma do Contrato de Distribuicdo e no termo de adesdo ao
Contrato de Distribuicdo, conforme o caso. Para mais
informagGes acerca da “Alocacgao e Liquida¢ao Financeira” ver a
secdo “InformagGes Relativas a Emissdao, a Oferta e as Novas
Cotas — Caracteristicas das Novas Cotas, da Emissdo e da Oferta
— Alocagdao e Liquidagdo Financeira”, na pagina 92 deste
Prospecto.
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Distribuicao e
Negociacao

Fatores de Risco

Inadequagdo da
Oferta a Certos
Investidores

As Novas Cotas serdo registradas para (i) distribuicdo no
mercado primario por meio do DDA, e (ii) negociacdo no
mercado secunddrio por meio do mercado de bolsa, ambos
administrados e operacionalizados pela B3, sendo a custédia
das Novas Cotas realizadas pela B3.

Os Investidores devem ler cuidadosamente a secdao “Fatores de
Risco”, nas paginas 109 a 136 deste Prospecto, para avaliacdo dos
riscos a que o Fundo estda exposto, bem como aqueles
relacionados a Emissdo, a Oferta e as Novas Cotas, os quais que
devem ser considerados para o investimento nas Novas Cotas,
bem como o Regulamento, antes da tomada de decisdo de
investimento

O investimento em cotas de fundo de investimento imobilidrio
representa um investimento de risco e, assim, os Investidores que
pretendam investir nas Novas Cotas estdo sujeitos a diversos riscos,
inclusive aqueles relacionados a volatilidade do mercado de
capitais, a liquidez das Novas Cotas e a oscilacdo de suas cotacOes
em bolsa, e, portanto, poderdo perder uma parcela ou a totalidade
de seu eventual investimento. Adicionalmente, o investimento em
cotas de fundos de investimento imobilidrio ndo é adequado a
investidores que necessitem de liquidez imediata, tendo em vista
que as cotas de fundos de investimento imobilidrio encontram
pouca liquidez no mercado brasileiro, a despeito da possibilidade
de terem suas cotas negociadas em bolsa. Além disso, os fundos de
investimento imobiliario tém a forma de condominio fechado, ou
seja, ndo admitem a possibilidade de resgate de suas cotas, sendo
gue os seus cotistas podem ter dificuldades em realizar a venda de
suas cotas no mercado secundario. Adicionalmente, é vedada a
subscricdo de Novas Cotas por clubes de investimento, nos termos
dos artigos 26 e 27 da Instrugdo CVM n2 494/11. O investimento
em cotas de um fundo de investimento imobilidrio representa um
investimento de risco, que sujeita os investidores a perdas
patrimoniais e a riscos, dentre outros, aqueles relacionados com a
liquidez das Novas Cotas, a volatilidade do mercado de capitais e
aos ativos imobiliarios integrantes da carteira do Fundo.

Os Investidores devem ler cuidadosamente a se¢dao “Fatores
de Risco”, nas paginas 109 a 136 deste Prospecto, para
avaliagdo dos riscos a que o Fundo esta exposto, bem como
aqueles relacionados a Emissao, a Oferta e as Nova Cotas, os
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Suspensao,
Modificagao,
Revogac¢ao ou
Cancelamento da
Oferta

quais que devem ser considerados para o investimento nas
Novas Cotas, bem como o Regulamento, antes da tomada de
decisdo de investimento. A OFERTA NAO E DESTINADA A
INVESTIDORES QUE BUSQUEM RETORNO DE CURTO PRAZO
E/OU NECESSITEM DE LIQUIDEZ EM SEUS INVESTIMENTOS.

Caso a Oferta seja modificada, nos termos dos artigos 25 a 27
da Instrucdo CVM n? 400/03, (a) a modificacdo deverd ser
divulgada imediatamente através de meios ao menos iguais aos
utilizados para a divulgacdo da Oferta; (b) as InstituicGes
Participantes da Oferta deverdo se acautelar e se certificar, no
momento do recebimento das aceitacGes da Oferta, de que o
Investidor da Oferta esta ciente de que a Oferta foi alterada e
de que tem conhecimento das novas condi¢des; (c) os
Investidores que ja tiverem aderido a Oferta deverdao ser
comunicados diretamente, por correio eletrdnico,
correspondéncia fisica ou qualquer outra forma de
comunicacdo passivel de comprovacdo, a respeito da
modificacdo efetuada, para que confirmem, até as 16h00
(dezesseis horas) horas do 52 (quinto) Dia Util subsequente a
data do recebimento do comunicado por escrito sobre a
modificacdo da Oferta, o interesse em revogar sua declaragao
de aceitacdo a Oferta, presumindo-se, na falta da
manifestacdo, o interesse do Investidor da Oferta em nao
revogar sua aceitacdo. Se o Investidor da Oferta que revogar
sua aceitacdo ja tiver integralizado as Novas Cotas, o valor
integralizado, acrescido da Taxa de Distribuicdo Primaria, serd
devolvido acrescido dos rendimentos liquidos auferidos pelas
aplicacdes do Fundo nos Investimentos Temporarios, sem juros
ou corre¢do monetdria adicionais, sem reembolso de custos
incorridos e com deducdo dos valores relativos aos tributos e
encargos incidentes, se existentes, no prazo de 5 (cinco) Dias
Uteis contados da data da respectiva revogac3o.

Caso (a) seja verificada divergéncia entre as informacgGes
constantes do Prospecto Preliminar e do Prospecto Definitivo
gue altere substancialmente o risco assumido pelo Investidor
da Oferta ou a sua decisdo de investimento; ou (b) a Oferta seja
suspensa, nos termos dos artigos 19 e 20 da Instrucdao CVM n?
400/03; o Investidor da Oferta que ja tiver aderido a Oferta
deverd ser comunicado diretamente, por correio eletronico,
correspondéncia fisica ou qualquer outra forma de
comunica¢do passivel de comprovagao, a respeito e podera
revogar sua declaracdo de aceitacdo a Oferta, devendo, para
tanto, informar sua decisdo a respectiva Instituicdo Participante
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Estudo de Viabilidade

da Oferta (i) até as 16h00 (dezesseis horas) do 52 (quinto) Dia
Util subsequente a data do recebimento do comunicado por
escrito pelo Coordenador Lider sobre a modificacdo efetuada,
no caso da alinea (a) acima; e (ii) até as 16h00 (dezesseis horas)
do 52 (quinto) Dia Util subsequente a data do recebimento do
comunicado por escrito sobre a suspensdo da Oferta, no caso
da alinea (b) acima, presumindo-se, na falta da manifestacao, o
interesse do investidor em ndo revogar sua declaracdo de
aceitacdo. Em ambas situacdes, se o Investidor da Oferta que
revogar sua aceitacdo ja tiver efetuado o pagamento do Valor
da Nova Cota, referido Valor da Nova Cota, acrescido da Taxa
de Distribuicdo Primaria, sera devolvido acrescido dos
rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes do Fundo nos
Investimentos Temporarios, sem juros ou correcao monetdria
adicionais, sem reembolso de custos incorridos e com deducgdo
dos valores relativos aos tributos e encargos incidentes, se
existentes, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da data da
respectiva revogagao.

Caso (a) a Oferta seja cancelada, nos termos dos artigos 19 e 20
da Instrugdo CVM n? 400/03; (b) a Oferta seja revogada, nos
termos dos artigos 25 a 27 da Instrugdo CVM n2 400/03; ou (c)
o Contrato de Distribuicdo seja resilido, observado o previsto
no artigo 22, artigo 25 e seguintes da Instru¢do CVM n2 400/03,
todos os atos de aceitacdo serdo cancelados e o Coordenador
Lider e o Administrador comunicardo tal evento aos
Investidores, que poderd ocorrer, inclusive, mediante
divulgagao de aviso. Se o Investidor ja tiver efetuado o
pagamento do Valor da Nova Cota, referido Valor da Nova
Cota, acrescido da Taxa de Distribuicdo Primaria, sera devolvido
acrescido dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes
do Fundo nos Investimentos Temporarios, sem juros ou
correcdo monetaria adicionais, sem reembolso de custos
incorridos e com deducdo dos valores relativos aos tributos e
encargos incidentes, se existentes, no prazo de 5 (cinco) Dias
Uteis contados da data da comunicacdo do cancelamento, da
resilicdo do Contrato de Distribuicdo ou da revogacdao da
Oferta.

O estudo de viabilidade da Oferta foi realizado pelo Gestor e
Cogestor cuja copia integral esta disponivel como Anexo VIl a este
Prospecto.
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Informagodes
Adicionais

Mais informagdes sobre o Fundo e a Oferta poderdao ser
obtidas junto ao Fundo, o Coordenador Lider, ao
Administrador, ao Gestor, o Cogestor. A CVM e a B3 nos
enderecos indicados na secdo “Informacbes Adicionais”, na
pagina 76 deste Prospecto.

O pedido de registro da Oferta foi apresentado a CVM em 10
de marco de 2020. A Oferta serd registrada na CVM, na forma e
nos termos da Lei n2 6.385/76, da Instru¢gdo CVM n2 400/03, da
Instrucdo CVM n® 472/08 e das demais disposi¢cBes legais,
regulatdrias e autorregulatdrias aplicaveis ora vigentes.

Adicionalmente, a Oferta sera registrada na ANBIMA, em
atendimento ao disposto no Codigo ANBIMA.
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PRESTADORES DE SERVICO DO FUNDO
GESTOR E COGESTOR

A Vinci é uma gestora independente de investimentos com 32 sécios, que possui RS 36
bilhdes de ativos sob gestdo em 236 fundos/veiculos, atuando nos setores de Private
Equity, Real Estate, Infraestrutura, Crédito, Multimercado, Agoes, Investments Solutions
e Assessoria.

Recife

Rio de Janeiro
Sao Paulo

Fonte: https://www.vincipartners.com/. Acesso em 13/05/2020.

A drea de Real Estate possui 12 profissionais dedicados exclusivamente a gestdo dos
investimentos. Os investimentos sdo aprovados por unanimidade no comité com por 3
pessoas: 0 head da area de Real Estate, o CEO da Vinci Partners e o Chairman da Vinci
Partners.

A area de Real Estate possui aproximadamente RS 3,2 bilhdes de ativos sob gestdo
divididos em 4 segmentos principais:

e 0O segmento de shoppings conta com aproximadamente RS 1,7 bilh&es sob gestdo
sendo o principal veiculo o fundo Vinci Shopping Centers Fll (VISC);

e O segmento de logistica representa aproximadamente RS 774 milh&es e o principal
veiculo é o Vinci Logistica Fll (VILG);

e 0O segmento de Office ja conta com aproximadamente RS 537 milhdes sob gestdo e
o principal veiculo é o Vinci Offices FIl (VINO);

e O ultimo segmento representa investimentos financeiros no segmento imobilidrio
e representam RS 144 milhdes sob gestdo. O principal veiculo é o Vinci
Instrumentos Financeiros Fll (VIFI).

A Equipe de Crédito da Vinci é formada por executivos seniores, com longa experiéncia
como investidores e gestores em diversos setores e nos mais variados ciclos econémicos.
Esse grupo possui extenso track record na originacdo e estruturacdo de operac¢des de
longo prazo, ancorado em uma inteligéncia de crédito complementada por todas as
sinergias de originagao, andlise e gestdo inerentes a plataforma da Vinci Partners.
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Atualmente, possui aproximadamente RS 2,1 bi de ativos sob gestdo divididos nos

seguintes segmentos:

Imobilidrio: RS 1,0 bilhdes de capital voltado para portfolio multisetorial créditos
com garantias imobilidrias (e.g. alienacdo fiducidria de imoveis);

Infraestrutura: RS 500 milh&es com foco em Debéntures de infraestrutura (Art. 22
Lei 12.431), primordialmente em energia renovdvel e transmissdo. Crédito de
longo prazo (15 anos) com garantias reais compartilhadas; e

Estruturado e Corporativo: multiestratégia incluindo debéntures corporativas,
bonds, CRIs e FIDCs, além de plataforma de recebiveis de fornecedores (“reverse
factoring”) desenvolvida in house. Busca por retornos superiores, ajustados ao
risco de crédito.

A adrea conta com um processo de investimento estruturado que foi desenvolvido ao longo
dos anos, sendo continuamente aperfeicoado. A filosofia de investimento do time em
crédito privado é pautada nos seguintes principios:

Rigorosa andlise fundamentalista e avaliacdo de risco de crédito dos
emissores/contraparte;

Gestdo ativa e construcdo de portfolios com diversificacdo por emissor e segmento
de atuacao;

Capacidade de originacdo e estruturacdo de operacdes;
Busca por ativos com relagao retorno-risco superior;

Monitoramento continuo dos emissores/contrapartes, analise critica e simulacdo
de cendrios conservadores;

Compromisso irrestrito com gestdo de risco e foco em preservacao de capital;
Passivos adequados e aderentes ao perfil de cada estratégia de crédito; e

Gestdo conservadora de passivos e liquidez.

+5,3 bilhoes de ativos sob gestao

Head de Real Estate: Leandro Bousquet Head de Crédito: Marcello Almeida
Time Sénior: Rodrige Coelho + Ilan Nigri + Erica Souza + Time Sénior: Gustavo Cortes + Sergio Pessoa + Luiz Carlos
Luiz Filipe Aratjo Garcia

ings Logistica Imobiliirio Infraestrutura

RS 1,7 bilhdes RS 774 milhdes RS 1,0 bilhio RS 500 milhdes
Escritérios Instrumentos Financeiros. Estruturado Corporativo

RS 537 milhdes R$ 144 milhdes RS 500 milhdes RS 120 milhdes

+7 profissionais dedicados adrea de Real Estate ) 5
Tiago Ferreira - Douglas Caffaro- Anna Luiza Castro- +3 profissionais dedicados i irea de Crédito
Eduarda Sued - Pedro Henrique Costa - Matheus Canale - Camila Bereveruto- Carlos EstevioRibeiro - FabioLobo
Vicente Coelho

Areas de Suporte
Juridico — Contabilidade — Compliance - Risco ~Macro - Relagio com Investidor — Research — T - Backo ffice

DataBase: 31/032020
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Principais diferenciais da Gestdo da Vinci:

335 mil m?

de ABL propria em

seus 28 ativos
imobilidrios sob

Fonte: Gastor

Times de imobilidrio e de crédito liderados por gestores com mais de 20 anos
atuando em seus mercados, tendo vivido diferentes ciclos de mercado e atuando
em diferentes segmentos;

Mais de RS 5,3 bilhdes em ativos sob gestdo e mais de 175 mil investidores pessoas
fisica e pessoas juridicas nos trés fundos imobiliarios listados na B3, com presenca
em todos os estados do pais;

A Vinci possui uma plataforma independente que, se beneficia da
complementaridade de suas linhas de negdcios e conta com o conhecimento e
suporte de diversas dareas como research, crédito, risco, juridico, compliance, back-
office, entre outras;

Plataforma de relacdo com investidores (“RI”) digital, incluindo relatérios mensais,
trimestrais, podcasts e webinars; e

Fundos premiados em suas industrias, como por exemplo, o Vinci Crédito
Imobiliario (“VCI”) foi premiado como “Fundo Excelente” pela Investidor
Institucional na categoria Renda Fixa Crédito Privado — Investment Grade,
enquanto o VISC foi eleito o 22 melhor fundo imobilidrio da industria em 2020 pela
Infomoney-lbmec.

clg sk

Relacdo com Fundos Originagio Track record
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Fonte: https://www.vincip com/negoci L Acesso em 13/05/2020

Na construcao e monitoramento do portfélio do Fundo, dois principais comités sdo de
grande relevancia, na visdo do Gestor. Um desses comités, o comité de gestdo, tem
periodicidade semanal e conta com a participacdo de representantes do Gestor e do
Cogestor. Nele sao discutidas as principais posicdes e aloca¢des do Fundo, além de serem
apresentadas novas oportunidades de investimento e acompanhamento do mercado. Jd o

comité

de investimento, do qual participam, além dos membros do Comité de Gestdo, os

CEO e presidente do Conselho de Administracdo da Vinci, acontece conforme necessidade
e possui foco estratégico. Nele também sdo eventualmente discutidas oportunidades
iliquidas ou investimentos mais relevantes pelo Fundo.
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Sumario da Experiéncia Profissional do Gestor

Comité de Gestdo

Leandro Bousquet: Sécio da Vinci Partners, head da equipe imobilidria e membro do
comité estratégico da Vinci. Anteriormente, foi CFO (Chief Financial Officer) e Diretor de
Relagdo com Investidores da BRMalls Participacdes S.A. (“BR Malls”) onde era responsavel
pelas relagdes com investidores, estratégia de financiamento, aquisicdes e
monitoramento do desempenho das opera¢des financeiras de desenvolvimentos
greenfield e brownfield. Foi também membro do comité de investimento da BR Malls,
responsavel por decisGes de investimento em aquisicbes e aprovacbes de
desenvolvimento e responsdvel pelas aquisicdes da BR Malls em 2010 e em 2011. Antes,
Leandro Bousquet trabalhou no Banco Pactual de 2004 a 2006 na divisao de Investment
Banking cobrindo o setor imobilidrio. De 1999 a 2004, ele foi sécio e head da equipe
imobilidria do Banco CR2 liderando investimentos em desenvolvimento residencial. De
1994 a 1999, foi co-head do time imobilidrio do Banco BBM liderando desenvolvimentos
imobiliarios nos segmentos comercial e residencial. Leandro é formado em Economia pela
Pontificia Universidade Catélica do Rio de Janeiro e possui um programa executivo pela
Stanford University.

Rodrigo Coelho: Sécio da Vinci Partners e membro do time de Real Estate desde 2012
onde lidera a estratégia de investimentos no segmento de shopping centers e é
corresponsavel pela gestdo de ativos financeiros imobilidrios. Comandou diversas
transacBes que envolveram a aquisicdo e venda de 13 ativos imobiliarios que somaram RS
1,4 bilhdo e mais de RS 400 milhdes em operacdes estruturadas de financiamento. Entre
2010 e 2012, fez parte do time imobilidrio da Plural Capital (atual Banco Brasil Plural) e
entre 2002 e 2010, atuou nas areas de produtos estruturados e analise de crédito do
Banco BBM. Rodrigo é formado em Engenharia de Producdo pela Pontificia Universidade
Catolica do Rio de Janeiro, possui MBA em Financas e Mercado de Capitais pela Fundacao
Getulio Vargas e realizou cursos de extensdao de lideranca e negociacdo em Harvard
Business School.

Luiz Filipe Araujo, CFA: Atualmente responsdvel pela estratégia de ativos financeiros.
Enquanto membro da Vinci Real Estate, desde 2014, trabalhou na aquisicao de imdveis
compreendendo mais de RS 1 bilhdo em investimento total e RS 300 milhdes em
operacOes de alavancagem. Atuou também na gestdo e monitoramento dos
investimentos imobilidrios da gestora nos segmentos de shopping, logistica e escritério.
Anteriormente, foi responsavel pelas atividades de controle das carteiras da area de Real
Estate e de Gestdo de Patrimé6nio na Vinci Partners. Luiz Filipe possui graduacdao em
Engenharia de Producdo pela Universidade Federal do Rio de Janeiro — UFRJ.

Marcello Almeida: Sécio e responsavel pela area de Crédito da Vinci Partners. Foi diretor
da area de renda fixa do Banco UBS Pactual entre 2006 e 2009, sendo responsavel por
crédito na América Latina e chefiando a 4rea de Leverage Finance da instituicdo. Por 15
anos, foi o head de Crédito do Banco Pactual, de onde era sdcio desde 1999. Na instituicdo
chefiou a divisdo de Research de Crédito dedicada a ativos de renda fixa nos mercados
domeéstico e internacional, desenvolveu uma unidade de Special Situations focada em
investimentos em ativos high yield e distressed, e liderou uma plataforma de crédito
especializada em créditos estruturados para o segmento de pequenas e médias empresas.
E formado em Economia pela Universidade Candido Mendes e possui MBA em Financas
pelo IBMEC-RJ.
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Gustavo Cortes: Sécio do time de Crédito da Vinci Partners, onde ingressou em 2012.
Anteriormente integrou as areas Internacional, Research e Risco de Crédito no Banco
Pactual, onde ingressou em 2001. De 2006 a 2009 foi portfolio manager do grupo de
investimentos proprietarios em Special Situations do UBS Pactual. Entre 2009 e 2011, foi
head de Crédito Estruturado da BTG Pactual Asset Management. Iniciou sua carreira em
1999 como analista de crédito no Grupo BBM. E formado em Economia pela PUC-Rio.

Comité de Investimento

Gilberto Saydo: Sécio Fundador e Presidente do Conselho de Administracdo da Vinci
Partners. Foi sécio do Banco Pactual e responsdvel pelas dreas de investimentos, financgas
corporativas e hedge funds. De 2006 a 2009, foi o principal diretor da UBS Pactual Gestora
de Investimentos Alternativos. Entre 1998 e 2009, fez parte do Comité Executivo do Banco
Pactual e do UBS Pactual, participando das decisdes estratégicas e corporativas da
instituicdo. Cursou Engenharia Elétrica na PUC-Rio.

Alessandro Horta: Sécio Fundador, CEO, membro do Conselho de Administracdo e do
Comité Estratégico da Vinci Partners. Foi Vice-Presidente do Banco UBS Pactual e diretor
da UBS Pactual Gestora de Investimentos Alternativos, entre 2006 e 2009. No Banco
Pactual, foi sécio-diretor e COO, e chefiou também a drea de Investimentos de Longo
Prazo entre 2001 e 2006. Foi socio do Banco Icatu, entre 1998 e 2001. E formado em
Engenharia Elétrica pela PUC-Rio.

ADMINISTRADOR E CUSTODIANTE

Breve Histdrico do Administrador

A BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios S.A. é uma institui¢cdo financeira
constituida em 2011, que conta com uma equipe de profissionais qualificados do mercado
financeiro e de capitais.

Sumario da Experiéncia Profissional do Administrador

Como administrador fiducidrio de fundos de investimento voltados para investidores
exclusivos e institucionais, o grupo do Administrador mantém uma carteira de RS
89.597.000.000,00 (oitenta e nove bilhdes, quinhentos e noventa e sete milhdes de reais)
distribuidos em 404 (quatrocentos e quatro) fundos de investimento, entre fundos de
investimento em participa¢bes, fundos de investimento imobilidrio e fundos de
investimento em direitos creditérios.

O Administrador possui uma carteira aproximada de RS 10.885.000.000,00 (dez bilhdes,
oitocentos e oitenta e cinco milhdes de reais) em fundos de investimento imobilidrio de
diversos segmentos: shopping centers, lajes corporativas, residenciais, galpoes logisticos,
centro de distribuicdes, ativos financeiros, fundo de fundos e entre outras estratégias,
conforme dados disponibilizados pela ANBIMA.

Na data deste Prospecto, a pessoa responsavel pela administracdo da Administradora é o
Sr. Danilo Christéfaro Barbieri, cuja experiéncia profissional é a seguinte:

Danilo Barbieri, sdcio-diretor da BRL Trust, bacharel em administracdo de empresas pelo
Instituto Presbiteriano Mackenzie, comegou sua carreira no Banco Santander em 1999.
Desde entdo, executou diferentes atividades dentro da unidade de custddia e de
administracdo de fundos do Grupo, atingindo a posicdao de CEO da Santander Securities
Services (S3), entre os anos de 2014 a 2016. Em marco de 2016, deixa o Santander para
ingressar na BRL Trust ja como sécio. Atualmente, é o diretor responsavel pelas atividades
de administracao de fundos, acumulando o cargo de co-CEO do Grupo.
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O Administrador tem amplos e gerais poderes para administrar o Fundo, cabendo-
lhe, sem prejuizo das demais obrigacbes previstas na legislacdo e regulamentacao
aplicavel e no Regulamento: (a) providenciar, conforme o caso, a averbacdo, no
cartdrio de registro de imdveis, fazendo constar nas matriculas dos iméveis e direitos
eventualmente integrantes do patrimonio do Fundo que tais imdveis, bem como seus
frutos e rendimentos (i) ndo integram o ativo do Administrador; (ii) ndo respondem
direta ou indiretamente por qualquer obrigagdo do Administrador; (iii) ndo comp&em
a lista de bens e direitos do Administrador, para efeito de liquidacdao judicial ou
extrajudicial; (iv) ndo podem ser dados em garantia de débito de operacdo do
Administrador; (v) ndo sdo passiveis de execucdo por quaisquer credores do
Administrador, por mais privilegiados que possam ser; e (vi) ndo podem ser objeto
de constituicdo de quaisquer 6nus reais; (b) manter, as suas expensas, atualizados e
em perfeita ordem (i) os registros dos Cotistas e de transferéncia das Cotas; (ii) os
livros de atas e de presenca das assembleias gerais; (iii) a documentacdo relativa aos
Ativos e as operacdes do Fundo; (iv) os registros contabeis referentes as operacdes e
ao patrimonio do Fundo; e (v) o arquivo dos pareceres e relatérios do Auditor
Independente e, quando for o caso, dos representantes dos Cotistas e dos
profissionais ou empresas contratados e que, eventualmente, venham a ser
contratados, nos termos dos artigos 29 e 31 da Instrugdo CVM n2 472/08; (c) receber
rendimentos ou quaisquer valores devidos ao Fundo; (d) custear as despesas de
propaganda do Fundo, exceto pelas despesas de propaganda em periodo de
distribuicao das Cotas, que serdao arcadas pelo Fundo, conforme disposto no Capitulo
XIX do Regulamento; (e) manter custodiados no Custodiante ou em outra instituicdo
prestadora de servicos de custddia, devidamente autorizada pela CVM, os Ativos e os
Ativos Financeiros adquiridos com recursos do Fundo; (f) no caso de ser informado
sobre a instauracdo de procedimento administrativo pela CVM, manter a
documentacdo referida na alinea “b” acima até o término do procedimento; (g)
divulgar informagdes em conformidade com e observados os prazos previstos no
Regulamento e na regulamentacdo aplicdvel; (h) manter atualizada junto a CVM a
lista de prestadores de servicos contratados pelo Fundo; (i) dar, desde que
requisitado pelo Gestor ou pelo Cogestor, representacao legal para o exercicio do
direito de voto em assembleias dos Ativos e dos Ativos Financeiros detidos pelo
Fundo, conforme politica de voto adotada pelo Gestor ou pelo Cogestor, de acordo
com os requisitos minimos exigidos pelo Cdédigo ANBIMA e pelas diretrizes fixadas
pelo Conselho de Regulacdo e Melhores Praticas da ANBIMA; (j) observar as
disposicdes constantes no Regulamento, bem como as deliberacdes da assembleia
geral; (k) exercer suas atividades com boa-fé, transparéncia, diligéncia e lealdade em
relacdo ao Fundo e aos Cotistas, nos termos da legislacdo aplicavel; (I) conforme
orientacdo do Gestor ou do Cogestor, representar o Fundo em juizo e fora dele e
praticar todos os atos necessarios a administracdo da carteira do Fundo; (m)
controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestdo dos Ativos e dos Ativos
Financeiros, fiscalizando os servicos prestados por terceiros; (n) observar as
recomendacdes do Gestor e do Cogestor para o exercicio da Politica de Investimento
do Fundo, ou outorgar-lhe mandato para que a exerca diretamente, conforme o
caso; e (o) contratar, em nome do Fundo, os seguintes servigos facultativos: (i)
distribuicdo das Cotas a cada nova oferta; (ii) consultoria especializada, que objetive
dar suporte e subsidiar o Administrador e o Gestor, em suas atividades de andlise,
selecdo e avaliacdo dos imdveis e demais ativos integrantes ou que possam vir a
integrar a carteira do Fundo; (iii) conforme o caso, empresa especializada para
administrar as locacdes ou arrendamentos dos imodveis, a exploracdo do direito de
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superficie, monitorar e acompanhar projetos e a comercializacdo dos respectivos
imdveis e consolidar dados econémicos e financeiros selecionados das companhias
investidas para fins de monitoramento; e (iv) formador de mercado para as Cotas.

COORDENADOR LiDER

A XP Investimentos foi fundada em 2001, na cidade de Porto Alegre, estado do Rio Grande
do Sul, Brasil, como um escritério de agentes autbnomos de investimentos com foco em
investimentos em bolsa de valores e oferecendo educacao financeira para os investidores.
A trajetdria diferenciada e ascendente em relacdo aos seus concorrentes permitiu uma
rapida expansdo, com abertura nos anos seguintes de escritorios em Sdo Paulo e Rio de
Janeiro. A partir de 2009, a XP deu mais um passo e inovou o mercado de investimentos
brasileiro, langando o conceito de supermercado financeiro, com uma plataforma aberta
de investimentos, proporcionando uma experiéncia Unica para o investidor. O modelo de
sucesso atraiu o interesse de fundos de private equity internacionais, validando a tese de
investimento e permitindo ganhos de escala para seu crescimento.

Em 2011, a XP estreou no mercado internacional por meio da criacdo da XP Securities,
hoje XP Investments, com escritérios em Miami, Nova lorque e Londres. Em 2014, o Grupo
XP adquiriu a Clear Corretora no Brasil e em 2016 adquiriu 100% do capital social da Rico
Investimentos, segmentando suas trés marcas para perfis distintos de investidores (XP,
Clear e Rico).

Com uma equipe de gestao alinhada a cultura meritocratica, em um modelo de
partnership, e sempre mantendo o foco em ajudar o brasileiro a investir melhor, a XP
Investimentos investe de forma relevante no desenvolvimento do mercado de capitais
brasileiro. Esse desenvolvimento se faz necessario para que surjam novos produtos de
qualidade no mercado, propiciando assim alternativas interessantes de investimento. A
atuacdo da XP configurou um novo paradigma no mercado de investimentos brasileiro,
consequentemente atraindo a atencdo de grandes bancos e investidores. Em 2017, o Itau
Unibanco adquiriu participagdo minoritaria na companhia, de 49,9%, avaliando a XP em
RS12 bilhdes e reafirmando o sucesso de seu modelo de negdcios. Em junho de 2019, o
Grupo XP atingiu mais de 1.300.000 (um milhdo e trezentos mil) clientes ativos e 5.000
(cinco mil) agentes autbnomos e R$275 (duzentos e setenta e cinco) bilhdes de reais de
ativos sob custddia.

Atualmente, o Grupo XP (que assumiu a nova marca de XP Inc.) tem a seguintes areas de
atuacdo: (i) corretora de valores, que inclui servicos de corretagem e assessoria de
investimentos para clientes pessoa fisica e juridica, coordenacdo e estruturagdo de ofertas
publicas e, além disso, possui uma plataforma de distribuicdo de fundos independentes
com mais de 590 fundos de 150 gestores; (ii) asset management, com mais de R$40
(quarenta) bilhGes de reais sob gestdo, e que via XP Asset Management oferece fundos de
investimentos em renda fixa, renda varidvel e fundos de investimentos imobiliarios; (iii)
mercado de capitais, engloba um portfélio completo de servicos e solu¢des para
adequacdo de estrutura de capital e assessoria financeira.
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Atividade de Mercado de Capitais da XP Investimentos

A drea de mercado de capitais atua com presenca global, oferecendo a clientes
corporativos e investidores uma ampla gama de produtos e servicos por meio de uma
equipe altamente experiente e dedicada aos seguintes segmentos: Divida local
(Debéntures, Debéntures de Infraestrutura, CRI, CRA, CDCA, FIDC, LF), Divida Internacional
(Bonds), Securitizacdo, Equity Capital Markets, M&A, Crédito Estruturado, Project Finance
e Development Finance.

No segmento de renda fixa e hibridos, a XP classifica-se entre as principais instituicdes na
coordenacdo de operacdes de divida local, tendo papel de destaque nas ofertas como
coordenador. Em 2018, segundo o ranking da ANBIMA, a XP Investimentos foi lider na
emissao de Certificado de Recebiveis do Agronegdcio (CRA), Certificados de Recebiveis
Imobiliarios (CRI), Fundos de Investimentos Imobilidrio (FIl) e em Securitizacdo, obtendo
21,7%, 23,5%, 75,9% e 22,8% de participacdo sobre o volume total emitido.

Em renda varidvel, a XP Investimentos oferece servicos para estruturacdo de ofertas
publicas primdrias e secundarias de acbes. A conducdo das operacdes é realizada em
ambito global com o apoio de uma equipe de equity sales presente na América do Norte,
América Latina e Europa e de uma equipe de equity research que cobre mais de 45
empresas de diversos setores. Em 2017, a XP atuou de forma ativa no segmento de Equity
Capital Markets destacando sua participacdo nas ofertas de IPO de Burger King no valor de
R$1,98 bilhdes; IPO de Omega Geragdo, no valor de R$789 milhdes e Movida no valor de
R$S600 milhdes. Em 2019, até o fechamento do més de julho, a XP atuou como assessora
do Grupo CB na estruturagdo da operagdo de RS$2,30 bilhdes que alterou a estrutura
societdria da Via Varejo; follow-on da Petrobras no valor de R$7,30 bilhdes; follow-on da
Light no valor de R$2,5 bilhdes; IPO da Afya no valor de US$250 milh&es e no follow-on da
Movida no valor de R$832 milhdes. Ademais, nos anos de 2016, 2017 e 2018 a XP foi lider
em alocacdo de varejo em ofertas de renda varidvel, responsdvel por alocar o equivalente
a 72,2%, 53,4% e 64,1%, respectivamente, do total de ativos de renda varidvel alocados
nos referidos anos.

Adicionalmente, possui uma equipe especializada para a area de fusdes e aquisicdes da XP
Investimentos, oferecendo aos clientes estruturas e solugbes para assessoria,
coordenacdo, execucdo e negociacdo de aquisicOes, desinvestimentos, fusbes e
reestruturagdes societarias.
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TRATAMENTO TRIBUTARIO

O resumo das regras de tributacao constantes deste Prospecto foi elaborado com base em
razoavel interpretacdo da legislacdo e regulamentacdo brasileira em vigor nesta data e, a
despeito de eventuais interpretacdes diversas das autoridades fiscais, tem por objetivo
descrever genericamente o tratamento tributdrio aplicdvel aos Cotistas e ao Fundo.
Existem excecOes e tributos adicionais que podem ser aplicaveis, motivo pelo qual os
Cotistas devem consultar seus assessores juridicos com relacdo a tributacao aplicavel aos
investimentos realizados em Cotas.

O Administrador, o Gestor e o Cogestor ndo dispoem de mecanismos para evitar
alteragbes no tratamento tributario conferido ao Fundo ou aos seus Cotistas ou para
garantir o tratamento tributario mais benéfico a estes.

Tributacdo dos Cotistas

Imposto sobre a Renda

De acordo com a legislacdo fiscal em vigor, a tributacdo dos Cotistas do Fundo pelo IR
tomara por base (a) a residéncia do Cotista no Brasil ou no exterior e (b) alguns eventos
que caracterizam o auferimento de rendimentos: (i) distribuicdo de rendimentos pelo
Fundo, (ii) cessdo ou alienacdo de cotas e (iii) resgate de cotas, em atencdo aos casos
expressamente previstos no Regulamento e neste Prospecto.

O Fundo devera distribuir a seus cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos
lucros auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco ou balancete
semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano.

Cotistas residentes no Brasil: os ganhos auferidos na cessdo, alienacdo ou resgate das
Cotas, bem como os rendimentos distribuidos pelo Fundo sujeitam-se ao IR a aliquota de
20%. Na distribuigdo de rendimentos ou no resgate de Cotas, o IR incidente sera retido na
fonte, enquanto na cessdao ou alienacdao das Cotas, devera ser recolhido pelo proprio
Cotista, conforme as mesmas normas aplicaveis aos ganhos de capital ou ganhos liquidos
auferidos em operagdes de renda variavel. Adicionalmente, sobre os ganhos decorrentes
de negociacbes em ambientes de bolsa, mercado de balcdo organizado ou mercado de
balcdo ndo organizado com intermediacdo, havera retencdo do IR a aliquota de 0,005%.

O IR sobre a distribuicdo de rendimentos ou ganhos do Fundo, bem como o IR incidente
sobre a alienacdo ou resgate de Cotas do Fundo, serdao considerados: (i) antecipacdo do
devido na declaracdo, no caso de beneficiario pessoa juridica tributada com base no lucro
real, presumido ou arbitrado; (ii) tributacdo exclusiva, nos demais casos.

Conforme previsto na Lei n2 11.033/04, sdo isentos de tributacdo pelo IR os rendimentos
distribuidos as pessoas fisicas, residentes no Brasil ou no exterior, pelo Fundo cujas Cotas
sejam admitidas a negociacdao exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de
balcdo organizado. Além disso, o referido beneficio fiscal serd concedido somente nos
casos em que (i) o Fundo possua, no minimo, 50 Cotistas, e (ii) ndo sera concedido ao
Cotista pessoa fisica titular de Cotas que representem 10% ou mais da totalidade das
Cotas emitidas pelo Fundo ou cujas Cotas lhe derem direito ao recebimento de
rendimento superior a 10% do total de rendimentos auferidos pelo Fundo.

N3o ha nenhuma garantia ou controle efetivo por parte do Administrador no sentido de
se manter o Fundo com as caracteristicas previstas nos itens (i) e (ii) acima. Ademais, o
Administrador manterd as Cotas registradas para negociacdo secunddria exclusivamente
na B3.
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O INVESTIDOR PESSOA FiSICA, AO SUBSCREVER OU ADQUIRIR COTAS DESTE FUNDO NO
MERCADO, DEVERA OBSERVAR SE AS CONDICOES PREVISTAS ACIMA SAO ATENDIDAS
PARA FINS DE ENQUADRAMENTO NA SITUAGAO TRIBUTARIA DE ISENGAO DE IR RETIDO
NA FONTE E NA DECLARAGCAO DE AJUSTE ANUAL DE PESSOAS FiSICAS.

Cotistas residentes no exterior: como regra geral, os Cotistas residentes no exterior
sujeitam-se as mesmas normas de tributacdo pelo IR previstas para os residentes ou
domiciliados no pais.

N3o obstante, tratamento tributdrio mais benéfico poderd ser aplicado aos Cotistas
residentes no exterior que, cumulativamente, (i) ndo sejam residentes em jurisdicdo
considerada paraiso fiscal pelas autoridades fiscais brasileiras, conforme a relacdo
constante no artigo 12 da Instrucdao Normativa da Receita Federal n2 1.037, de 4 de junho
de 2010 (“Jurisdicao de Tributagdo Favorecida”), e (ii) cujo investimento seja realizado
por intermédio dos mecanismos previstos na Resolu¢cdo CMN 4.373.

Nesse caso, os rendimentos distribuidos pelo Fundo aos Cotistas residentes no exterior,
constituidos como pessoas juridicas e que ndo forem residentes em Jurisdicdo de
Tributacdo Favorecida, ficam sujeitos a incidéncia do IR, retido na fonte, a aliquota de
15%.

Conforme previsto na Lei n? 11.033/04 e na Instru¢cdo Normativa n? 1.585, de 31 de
agosto de 2015, os rendimentos distribuidos pelo Fundo aos Cotistas pessoa fisica
residentes no exterior sdo isentos de tributacao pelo IR, inclusive se tais Cotistas forem
residentes em Jurisdicdo de Tributacdo Favorecida. O referido beneficio fiscal serd
concedido somente nos casos em que (i) o Fundo possua, no minimo, 50 Cotistas, e (ii)
nao sera concedido ao Cotista pessoa fisica titular de Cotas que representem 10% ou mais
da totalidade das Cotas emitidas pelo Fundo ou cujas Cotas lhe derem direito ao
recebimento de rendimento superior a 10% do total de rendimentos auferidos pelo
Fundo.

Tributagao pelo Imposto sobre Operagdes Financeiros

Operacbes que tenham por objeto a aquisicdo, cessao, resgate, repactuacdo de titulos e
valores mobilidrios, bem como o pagamento de suas liquida¢cOes estdo sujeitas ao
IOF/Titulos, na forma prevista no Decreto 6.306, de 14 de dezembro de 2007, conforme
alterado.

Atualmente, somente haverd incidéncia de IOF no caso das hipéteses mencionadas acima
ocorrerem antes de 30 dias contados a partir da data do investimento no Fundo. Neste
caso, a incidéncia do IOF/Titulos serd de 1% ao dia sobre o valor da operacdo, limitado a
um percentual do rendimento, conforme previsto pela legislacdo fiscal em vigor. A
aliguota do IOF pode ser majorada a qualguer momento, por meio de ato do Poder
Executivo, até a aliquota maxima de 1,5% ao dia.

Conversdes de moeda estrangeira para a moeda brasileira, bem como de moeda brasileira
para moeda estrangeira, porventura realizadas para fins de investimento ou
desinvestimento em Cotas do Fundo, estdo sujeitas ao IOF/Cambio. Atualmente, as
operagOes de cambio realizadas em razdo do ingresso e do retorno de recursos por
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Cotistas relativos a investimentos no Fundo estdo sujeitas a aliquota 0%. A qualquer
tempo, a aliquota do I0OF/Cambio pode ser majorada por ato do Poder Executivo até o
percentual de 25%, relativamente a transagdes ocorridas apds este eventual aumento.

Tributagao do Fundo
IR

Regra geral, exceto em relacdo aos ganhos e rendimentos auferidos pela carteira do
Fundo originados de aplicagdes financeiras de renda fixa ou de renda variavel, eles ndo
sofrem tributagdo pelo IR.

Caso os rendimentos auferidos pela carteira do Fundo decorram de aplica¢des financeiras
de renda fixa, o resultado positivo em questdo estard sujeito as mesmas regras de
tributagdo aplicdveis as pessoas juridicas, cujas aliquotas de retengao na fonte respeitam a
tabela regressiva de IR em decorréncia do prazo de investimento e variam de 22,5% a
15%, excetuadas as aplicagdes efetuadas pelos Fundos de Investimento Imobilidrio em
letras hipotecarias, letras de crédito imobilidrios e certificados de recebiveis imobiliarios,
por forca da previsdo contida no artigo 16-A da Lei n2 8.668/93, com a redag¢do que lhe foi
dada pela Lei n? 12.024/09. Eventual imposto pago pela carteira do Fundo sobre ganhos e
rendimentos oriundos de aplicacdes de renda fixa e varidvel poderd ser compensado com
o IR a ser retido na fonte, pelo Fundo, quando da distribuicdo dos rendimentos aos
Cotistas.

Ademais, nos termos da Lei n2 9.779/99, o percentual maximo do total das Cotas emitidas
pelo Fundo que o incorporador, construtor ou sécio de empreendimentos imobilidrios
investidos pelo Fundo podera subscrever ou adquirir no mercado, individualmente ou em
conjunto com pessoa a eles ligadas, é de 25%. Caso tal limite seja ultrapassado, o Fundo
estard sujeito a tributacdo aplicavel as pessoas juridicas.

Solucdo de Consulta n? 181 — Coordenagdo Geral de Tributagdo (COSIT)

Com base no disposto no §12 do artigo 16-A da Lei n? 8.668/93, combinado com o
disposto no artigo 32 da Lei n2? 11.033/04, historicamente, os ganhos obtidos pela carteira
de Fundos de Investimento Imobilidrio, fruto da alienagdo de cotas de outros Fundos de
Investimento Imobilidrio, ndo eram objeto de tributacdo pelo IR, visto que alcancados pela
isencdo prevista nas regras citadas acima.

No entanto, a partir da edicdo da Solucdo de Consulta n? 181, de 25 de junho de 2014, a
Coordenacdo Geral de Tributacdo da Receita Federal manifestou o entendimento de que
os ganhos obtidos pela carteira de Fundos de Investimento Imobilidrio na alienacdo de
cotas de outros Fundos de Investimento Imobilidrio deveriam ser tributados pelo IR sob a
sistematica de ganhos liquidos, mediante a aplicacdo da aliquota de 20%. Cabe notar que
esse posicionamento da Receita Federal possui efeito vinculante aos agentes fiscais e aos
contribuintes, conforme previsao da Instrugdo Normativa n? 1.396, de 16 de setembro de
2013.

Atualmente, o Fundo ndo possui em seu portfélio outras cotas de fundos de investimento
imobilidrios, entretanto, diante do posicionamento mencionado acima, muito embora o
Administrador, Cogestor e o Gestor acreditem que hda razoaveis argumentos para
sustentar a improcedéncia legal da tributagao pretendida pela Receita Federal sobre os
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ganhos auferidos pela carteira de Fundo de Investimento Imobiliario na alienagao de cotas
de outros Fundos de Investimento Imobilidrio, conservadoramente procederemos o
recolhimento do IR sobre referido resultado positivo na hipdtese de investimento nesse
tipo de ativo, pratica que serd mantida até que o assunto seja devidamente esclarecido e
pacificado.

I0F

As aplicacOes realizadas pelo Fundo estdo sujeitas atualmente a incidéncia do IOF/Titulos
a aliquota de 0%, sendo possivel a sua majoragao a qualquer tempo, mediante ato do
Poder Executivo, até o percentual de 1,5% ao dia.
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IDENTIFICAGAO DO ADMINISTRADOR, DO GESTOR, DO COGESTOR,
DO COORDENADOR LIDER, DOS ASSESSORES LEGAIS, DO ESCRITURADOR
E DO AUDITOR INDEPENDENTE

Para fins do disposto no Item 2 do Anexo Il da Instrugdo CVM n2 400/03, esclarecimentos
sobre o Administrador, o Gestor, o Cogestor e a Oferta, bem como este Prospecto,
poderdo ser obtidos nos seguintes enderecos:

Administrador

BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
Rua Iguatemi, n2 151 — 192 andar

CEP 01451-011, S3o Paulo, SP

At.: Sr. Danilo Barbieri

Tel.: (11) 3133-0350

E-mail: fii@brltrust.com.br

Website: www.brltrust.com.br

Gestor

VINCI REAL ESTATE GESTORA DE RECURSOS LTDA.
Avenida Bartolomeu Mitre, n? 336, 52 andar

CEP 22431-002, Rio de Janeiro, RJ

At.: Sr. Leandro Bousquet ou Sr. Rodrigo Coelho
Tel.: (21) 2159-6000

E-mail: notificacoesre@vincipartners.com
Website: www.vincipartners.com

Cogestor

VINCI GESTORA DE RECURSOS LTDA.
Avenida Bartolomeu Mitre, n2 336, parte
CEP 22431-002, Rio de Janeiro, RJ

At.: Sr. Gustavo Cortes

Tel.: (21) 2159-6000

E-mail: gestaocredito@vincipartners.com
Website: www.vincipartners.com

Coordenador Lider

XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
Avenida Juscelino Kubitschek, n? 1.909, Torre Sul, 252 ao 302 andar, Itaim Bibi

CEP 04543-010, Sao Paulo, SP

At.: Sr. Fabio Fukuda / Departamento Mercado de Capitais / Departamento Juridico
Telefone: (11) 3526-1300

E-mail: dcm@xpi.com.br / juridicomc@xpi.com.br

Website: www.xpi.com.br
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Assessor Legal do Coordenador Lider
LEFOSSE ADVOGADOS

Rua Tabapua, n21.277, 142 andar
CEP 04533-014, S3o Paulo, SP

At.: Sr. Roberto Zarour

Tel.: (11) 3024-6100

E-mail: roberto.zarour@lefosse.com
Website: www.lefosse.com

Assessor Legal do Administrador, do Gestor e do Cogestor

i2a ADVOGADOS

Rua Cardeal Arcoverde, n? 2.365, 122 andar
CEP 05407-003, S3o Paulo, SP

At.: Srs. Ronaldo Ishikawa / Mariana Trica
Tel.: (11) 5102-5400

E-mail: rish@i2a.legal / mtdf@i2a.legal
Website: www.i2alegal.com/

Escriturador

BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
Rua Iguatemi, n2 151 — 192 andar

CEP 01451-011, S&o Paulo, SP

At.: Sr. Danilo Barbieri

Tel.: (11) 3133-0350

E-mail: fii@brltrust.com.br

Website: www.brltrust.com.br

Auditor Independente

PRICEWATERHOUSECOOPERS AUDITORES INDEPENDENTES S.S.

Rua do Russel, 804 — 62 (parte) e 72 andares — Edificio Manchete — Gldria
CEP 22210-907, Rio de Janeiro, RJ

At.: Sra. Helen Castro

Tel.: (21) 3232-6112

E-mail: helen.castro@pwc.com

Website: www.pwc.com.br

Declarag¢do nos termos do artigo 56 da Instrugdo CVM n< 400/03

O Administrador e o Coordenador Lider prestaram declaracbes de veracidade das
informagdes, nos termos do artigo 56 da Instrucdo CVM n2 400/03. Estas declaracdes de
veracidade estdo anexas a este Prospecto nos Anexos IV e V, respectivamente.
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Declaragdo nos termos do item 8 do Anexo Il da Instrugdo CVM n2 400/03

O Coordenador Lider, o Administrador, o Cogestor e o Gestor declaram que quaisquer
outras informagbes ou esclarecimentos sobre o Fundo e a Oferta poderao ser obtidas
junto ao Coordenador Lider, ao Administrador, ao Gestor, ao Cogestor e na CVM.

Informagdes Adicionais

O Coordenador Lider recomendou aos Investidores, antes de tomar qualquer decisdo de
investimento relativa a Oferta, a consulta deste Prospecto. Adicionalmente, o investimento
em cotas de fundos de investimento imobilidrio ndo é adequado a Investidores que
necessitem de liquidez imediata, tendo em vista que as cotas de fundos de investimento
imobilidrio encontram pouca liquidez no mercado brasileiro, a despeito da possibilidade
de terem suas cotas negociadas em bolsa. Além disso, os fundos de investimento
imobilidrio tém a forma de condominio fechado, ou seja, nao admitem a possibilidade de
resgate de suas Novas Cotas, sendo que os seus Cotistas podem ter dificuldades em
realizar a venda de suas Novas Cotas no mercado secundario. Para uma avaliagdo
adequada dos riscos associados ao investimento nas Novas Cotas, os investidores deverao
ler a se¢do “Fatores de Risco”, nas paginas 109 a 136 deste Prospecto.

Este Prospecto estd disponivel nas seguintes pdaginas da Internet:

. Fundo: VINCI INSTRUMENTOS FINANCEIROS FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO - FllI: http://www.vincifii.com/ (neste website clicar em “Fundos”,
entdo clicar em “IPO VIFI”, e nesta pagina localizar no item “22 EMISSAO DE COTAS
(IPO) = VINCI INSTRUMENTOS FINANCEIROS FlI”, o “Prospecto Preliminar”);

° Administrador: BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.:
https://www.brltrust.com.br/?administracao=fii-vinci-instrumentos-
financeiros&lang=pt (neste website, acessar o Prospecto Preliminar da Oferta)

° Coordenador Lider: XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TiTULOS E
VALORES MOBILIARIOS S.A.: http://www.xpi.com.br (neste website clicar em
“Investimentos”, depois clicar em “Oferta Publica”, em seguida clicar em “Vinci
Instrumentos Financeiros Fll — Oferta Publica de Distribuicdo Primaria de Cotas da 22
Emissdao do Vinci Instrumentos Financeiros FIlI”, entdo, clicar em Prospecto
Preliminar);

° CVM - COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS: http://www.cvm.gov.br (neste
website acessar “Central de Sistemas”, clicar em “Ofertas Publicas”, clicar em
“Ofertas de Distribuicdao”, em seguida em “Ofertas Registradas ou Dispensadas”,
selecionar “2020”, acessar em “RS” em “Quotas de Fundo Imobilidrio”, clicar em
“Vinci Instrumentos Financeiros Fundo de Investimento Imobiliario — FIl”, e,
entdo, localizar o “Prospecto Preliminar”);
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B3 S.A. — BRASIL, BOLSA, BALCAO: http://www.b3.com.br (neste website, acessar
“Produtos e Servicos”, em seguida “Solucbes para Emissores”, na sequéncia em
“Ofertas publicas/Saiba mais” e em “Ofertas em andamento”. Clicar em “Fundos”,
selecionar “Vinci Instrumentos Financeiros Fundo de Investimento Imobilidrio —
FIl — 22 Emissdo” e, entdo, localizar o “Prospecto Preliminar”)

FUNDOS.NET: http://www.cvm.gov.br (neste website, na parte esquerda da tela,
clicar em “Informacdes de Regulados”; clicar em “Fundos de Investimento”; clicar
em “Consulta a Informagdes de Fundos”; clicar em “Fundos de Investimento
Registrados”; digitar o nome do Fundo no primeiro campo disponivel “Vinci
Instrumentos Financeiros Fundo de Investimento Imobilidrio — FlI”; clicar no link
do nome do Fundo; acessar o sistema Fundos.Net, selecionar, no campo
“Categoria”, na linha do “Prospecto Preliminar”, e entdo na opcdo de download do
documento no campo “Acdes”)

O Aviso ao Mercado, o Anuncio de Inicio, o Anuincio de Encerramento, eventuais anuncios
de retificacdo, bem como todo e qualquer aviso ou comunicado relativo a Oferta serdo
disponibilizados, até o encerramento da Oferta, nas paginas na rede mundial de
computadores (a) do Fundo (b) do Administrador; (c) do Coordenador Lider; (d) da B3; (e) da

CVM;

e (f) do Fundos.net, administrado pela B3, nos seguintes websites:

Fundo: VINCI INSTRUMENTOS FINANCEIROS FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO — FllI: http://www.vincifii.com/ (neste website clicar em “Fundos”,
ent3o clicar em “IPO VIFI”, e nesta pégina localizar no item “22 EMISSAO DE COTAS
(IPO) — VINCI INSTRUMENTOS FINANCEIROS FII”, o “Aviso ao Mercado da Oferta
Pudblica da 22 Emissdo de Cotas”, o “Anuncio de Inicio da Oferta Publica da 22
Emissdo de Cotas”, o “Anuncio de Encerramento da Oferta Publica da 22 Emissdo
de Cotas”);

Administrador: BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS
S.A.: https://www.brltrust.com.br/?administracao=fii-vinci-instrumentos-
financeiros&lang=pt (neste website, acessar localizar o “Aviso ao Mercado”,
“Anuncio de Inicio”, “Anuncio de Encerramento”,).

Coordenador Lider: XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TiTULOS E
VALORES MOBILIARIOS S.A.: http://www.xpi.com.br (neste website clicar em
“Investimentos”, depois clicar em “Oferta Publica”, em seguida clicar em “Vinci
Instrumentos Financeiros Fll — Oferta Pdblica De Distribuicdo Primdria de Cotas da
22 Emissao do Vinci Instrumentos Financeiros FlIlI” e, entdo, clicar em Aviso ao
Mercado, Anuncio de Inicio, Anuncio de Encerramento);

77


http://www.cvm.gov.br/
https://nam01.safelinks.protection.outlook.com/?url=http%3A%2F%2Fwww.vincifii.com%2F&data=01%7C01%7CIsabela.Magalhaes%40lefosse.com%7C52bb05e5f84d4c8b57e208d7e795359c%7C8327b217ef5441a599c8c8fdfaeb06cb%7C0&sdata=zfLA2TaFTCKbSd716en4ppHsV7UxPgPSNI4NyYcc3js%3D&reserved=0
https://www.brltrust.com.br/?administracao=fii-vinci-instrumentos-financeiros&lang=pt
https://www.brltrust.com.br/?administracao=fii-vinci-instrumentos-financeiros&lang=pt

CVM - COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS: http://www.cvm.gov.br (neste
website acessar “Central de Sistemas”, clicar em “Ofertas Publicas”, clicar em
“Ofertas de Distribuicdo”, em seguida em “Ofertas Registradas ou
Dispensadas”, selecionar “2020”, acessar em “RS$” em “Quotas de Fundo
Imobiliario”, clicar em “Vinci Instrumentos Financeiros Fundo de Investimento
Imobiliario — FllI”, e, entdo, localizar o “Aviso ao Mercado”, “Anuncio de Inicio”,
“Anuncio de Encerramento”);

B3 S.A. — BRASIL, BOLSA, BALCAO: http://www.b3.com.br (neste website, acessar
“Produtos e Servicos”, em seguida “Solu¢des para Emissores”, na sequéncia em
“Ofertas publicas”. Saiba mais” e em “Ofertas em andamento”. Clicar em
“Fundos”, selecionar “Vinci Instrumentos Financeiros Fundo de Investimento
Imobilidrio — FIl — 22 Emissdo” e, entdo, localizar o “Aviso ao Mercado”, “Anuncio
de Inicio”, “Anuncio de Encerramento”);

FUNDOS.NET: http://www.cvm.gov.br (neste website, na parte esquerda da tela,
clicar em “InformacgGes de Regulados”; clicar em “Fundos de Investimento”; clicar
em “Consulta a Informagdes de Fundos”; clicar em “Fundos de Investimento
Registrados”; digitar o nome do Fundo no primeiro campo disponivel “Vinci
Instrumentos Financeiros Fundo de Investimento Imobiliario — FIl”; clicar no link
do nome do Fundo; acessar o sistema Fundos.Net, selecionar, no campo
“Categoria”, na linha do “Aviso ao Mercado”, “Anuncio de Inicio”, “Anulncio de
Encerramento”, e entdo na opc¢do de download do documento no campo “Acdes”).
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INFORMAGCOES RELATIVAS A EMISSAO, A OFERTA E AS NOVAS COTAS

A presente Oferta se restringe exclusivamente as Novas Cotas da Emissdo e terd as
caracteristicas abaixo descritas.

Posi¢ao patrimonial do Fundo antes da Oferta

A posicdo patrimonial do Fundo, antes da emissdao das Novas Cotas da 22 Emissdo do
Fundo, é a seguinte:

Quantidade de Cotas do
Fundo

Patrimonio Liquido do

Valor Patrimonial das Cotas
Fundo

1.471.778 RS 143.952.281,12 RS 97,80842023

Posi¢ao patrimonial do Fundo depois da Oferta

A posicdo patrimonial do Fundo, apds a subscricdo e a integralizacdo da totalidade das
Novas Cotas da 22 Emissdo do Fundo, é a seguinte:

. Patrimonio Liquido | Valor Patrimonial das
Quantidade . . .
Quantidade de do Fundo Apoés a Cotas Apos a
de Novas ~ ~
Cotas do Fundo Captacao dos Captacao dos
Cotas ;
Emitidas Apos a Oferta Recursos da 22 Recursos da 22
Emissao”) (RS) Emissaol”) (RS)
Cenario 1 519.913 1.991.691 193.952.314,33 97,38
Cenario 2 1.247.791 2.719.569 263.952.341,59 97,06
Cenario 3 1.497.349 2.969.127 287.952.334,45 96,98

Considerando o Patrimonio Liquido do Fundo em 31 de margo de 2020, acrescido no valor captado no dmbito da Oferta nos respectivos

cenarios.

Cenario 1: Considerando a captag¢do do Montante Minimo da Oferta
Cenario 2: Considerando a distribui¢do do Volume Total da Oferta

Cenario 3: Considerando a distribuigdo do Volume Total da Oferta, acrescido das Novas Cotas Adicionais

E importante destacar que as potenciais diluicdes ora apresentadas sio meramente
ilustrativas, considerando-se o valor patrimonial das Cotas de emissdo do Fundo em 31 de
marco de 2020, sendo que, caso haja a reducdo do valor patrimonial das Cotas, quando da
liguidacdo financeira da Oferta, o impacto no valor patrimonial das Cotas poderd ser
superior aquela apontada na tabela acima. PARA MAIORES INFORMAGOES A RESPEITO
DO RISCO DE DILUICAO NOS INVESTIMENTOS, VEJA A SECAO DE FATORES DE RISCO, EM
ESPECIAL, O FATOR DE RISCO “RISCO DE DILUICAO IMEDIATA NO VALOR DOS
INVESTIMENTOS” NA PAGINA 135 DESTE PROSPECTO.
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Valor Histoérico de Negociacao das Cotas

Em que pese as Cotas tenham sido registradas para negociacdo em mercado de balcdo
organizado, administrado pela B3, ndo houve negociacdo de referidas Cotas, de modo
gue, para fins de atendimento ao disposto no Cdédigo ANBIMA, ndo é possivel identificar a
(i) cotacdo minima, média e maxima de cada ano, nos ultimos 5 (cinco) anos, das Cotas; (ii)
cotacdo minima, média e maxima de cada trimestre, nos ultimos 2 (dois) anos das Cotas; e
(iii) cotacdo minima, média e maxima de cada més, nos ultimos 6 (seis) meses das Cotas.

Autorizacao

A Emissdo, a Oferta e o critério de fixacdao do Valor da Nova Cota, dentre outros, foram
deliberados e aprovados nos Instrumentos de Aprovacdo da Oferta.

Fundo

A constituicdo do Fundo e o Regulamento, dentre outros, foram aprovados nos termos do
Instrumento de Constituicdo, datado de 23 de agosto de 2018 e registrado no dia 23 de
agosto de 2018, sob o n? 9.008.694, perante o 32 Oficio de Registro de Titulos e
Documentos da Cidade de S3o Paulo, Estado de S3o Paulo, conforme alterado pela ultima
vez nos termos da AGE da Oferta 09/03.

O Fundo encontra-se em funcionamento desde 09 de setembro de 2019 e é regido pelo
Regulamento, pela Instrugdo CVM n2 472/08, pela Lei n? 8.668/93, e pelas demais
disposicOes legais e regulamentares que |he forem aplicaveis.

Numero da Emissao
A presente Emissdo representa a 22 (segunda) emissao de Cotas do Fundo.
Volume Total da Oferta

O valor total da Emissdo serd de, inicialmente, até RS 120.000.060,47 (cento e vinte milhdes e
sessenta reais e quarenta e sete centavos), equivalente a 1.247.791 (um milhdo, duzentas e
quarenta e sete mil e setecentas e noventa e uma) Novas Cotas, podendo ser (i) aumentado
em virtude das Novas Cotas Adicionais; ou (ii) diminuido em virtude da Distribui¢do Parcial.

Quantidade de Novas Cotas objeto da Emissdo e da Oferta

Serdo emitidas, inicialmente, até 1.247.791 (um milhdo, duzentas e quarenta e sete mil e
setecentas e noventa e uma) Novas Cotas, equivalentes a até RS 120.000.060,47(cento e vinte
milhdes, sessenta reais e quarenta e sete centavos), podendo tal quantidade ser (i)
aumentada em virtude das Novas Cotas Adicionais; ou (ii) diminuida em virtude da
Distribuicao Parcial.

Novas Cotas Adicionais

Nos termos do paragrafo 22 do artigo 14 da Instru¢do CVM n?2 400/03, a quantidade de
Novas Cotas inicialmente ofertada poderd ser acrescida em até 20% (vinte por cento), ou
seja, em até 249.558 (duzentas e quarenta e nove mil, quinhentas e cinquenta e oito)
Novas Cotas Adicionais, equivalentes a até RS 23.999.992,86 (vinte e trés milhdes,
novecentos e noventa e nove mil, novecentos e noventa e dois reais e oitenta e seis
centavos), nas mesmas condi¢cdes das Novas Cotas inicialmente ofertadas, a critério do
Administrador, do Cogestor e do Gestor, em comum acordo com o Coordenador Lider,
que poderdo ser emitidas pelo Fundo até a data de realizagdo do Procedimento de
Alocacdo (inclusive), sem a necessidade de novo pedido de registro da Oferta a CVM ou
modificagdao dos termos da Emissao e da Oferta.

As Novas Cotas Adicionais, caso emitidas, também serdo colocadas sob regime de
melhores esforcos de coloca¢ao pelo Coordenador Lider.

As Novas Cotas Adicionais, eventualmente emitidas, passardo a ter as mesmas
caracteristicas das Novas Cotas inicialmente ofertadas e passardo a integrar o conceito de
“Cotas”, nos termos do Regulamento.
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Valor da Nova Cota

No contexto da Oferta, o preco de emissdo das Novas Cotas serd de R$96,17 (noventa e seis
reais e dezessete centavos), observado que tal valor ndo inclui a Taxa de Distribui¢do Primaria.

Direitos, Vantagens e Restri¢des das Cotas

As Novas Cotas objeto da Emissdo e da Oferta terdo as mesmas vantagens e caracteristicas
das Cotas ja emitidas pelo Fundo, nos termos do Regulamento.

As Cotas apresentam as seguintes caracteristicas principais: (i) as cotas do Fundo
correspondem a fragOes ideais de seu patrimbnio, ndo serdo resgataveis e terdo a forma
nominativa e escritural, cuja propriedade presume-se pelo registro do nome do Cotista no livro
de registro de Cotistas ou na conta de depdsito das Cotas; (ii) a cada cota corresponderd um
voto nas Assembleias Gerais do Fundo; (iii) de acordo com o disposto no artigo 22, da Lei n?
8.668/93, o Cotista ndo podera requerer o resgate de suas cotas; e (iv) o Fundo devera
distribuir a seus Cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos
pelo Fundo, apurados segundo o regime de caixa, a serem pagos na forma do Regulamento.

Taxa de Distribuicdao Primaria

Observado os termos e condi¢Ges estabelecidos no Regulamento, serda devida pelos
Investidores quando da subscri¢do e integralizagdo das Novas Cotas, a taxa de distribui¢do
primaria equivalente a um percentual fixo de 3,98% (trés inteiros e noventa e oito
centésimos por cento) sobre o Valor da Nova Cota, equivalente a RS 3,83 (trés reais e
oitenta e trés centavos) por Nova Cota, correspondente ao quociente entre (i) a soma dos
custos da distribuicdo das Novas Cotas, que inclui, entre outros, (a) comissdo de
coordenacdo e estruturacdo, a ser paga ao Coordenador Lider, (b) comissdo de
distribuicdo, a ser paga ao Coordenador Lider, (c) honordrios de advogados externos, (d)
taxa de registro e distribuicdo das Novas Cotas na CVM e na B3, (e) custos com registros
em Cartdrio de Registro de Titulos e Documentos competente, se for o caso e (f) custos
relacionados a apresentacdo a potenciais investidores (roadshow); e (ii) o Volume Total da
Oferta, sendo certo que, caso, apds a data de liquidacdo da Oferta, seja verificado que o
valor total arrecadado com a Taxa de Distribui¢cdo Primdria seja (1) insuficiente para cobrir
os custos previstos acima, o Fundo devera arcar com o valor remanescente; ou (2) superior
ao montante necessdrio para cobrir os custos previstos no item (i) acima, o saldo
remanescente arrecadado serd destinado para o Fundo.

Taxa de Entrada e de Saida

O Fundo ndo cobrard taxas de entrada e de saida dos Cotistas, exceto pela Taxa de
Distribuicdo Primaria.

Investimento Minimo

No ambito da Oferta, cada Investidor devera adquirir a quantidade, minima, de 260 (duzentas
e sessenta) Novas Cotas, equivalente a R$25.004,20 (vinte e cinco mil e quatro reais e
vinte centavos), o qual ndo inclui a Taxa de Distribuicdo Primaria, e R$26.000,00 (vinte e seis
mil reais), considerando a Taxa de Distribui¢do Primaria.

Data de Emissao

Para todos os fins e efeitos legais, a data de emissdao das Novas Cotas é a Data de
Liguidacao da Oferta.

Forma de Subscri¢ao e Condig¢des de Integralizagao das Novas Cotas

As Novas Cotas serdo subscritas utilizando-se os procedimentos do DDA, a qualquer
tempo, dentro do Periodo de Subscricdo. As Novas Cotas deverdo ser integralizadas, a
vista e em moeda corrente nacional, conforme o caso, na Data de Liquidacdo da Oferta,
junto as Instituicdes Participantes da Oferta, pelo Valor da Nova Cota acrescido da Taxa de
Distribuicdo Primaria.
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Colocagao e Procedimento de Distribuicao

A Oferta consistira na distribuicdo publica primdria das Novas Cotas, no Brasil, nos
termos da Instrucdo CVM n? 400/03, da Instrucdo CVM n® 472/08 e das demais
disposicoes legais e regulamentares aplicaveis, sob a coordenacdo do Coordenador
Lider, sob regime de melhores esforgos de colocagdo (incluindo as Novas Cotas
Adicionais, caso emitidas), nos termos do Contrato de Distribuicdo, e podera contar
com a participacdo das Corretoras Consorciadas, observado o Plano de Distribuicdo. A
Oferta ndo contard com esforcos de colocacdo das Novas Cotas no exterior.

Publico Alvo da Oferta

O publico alvo da Oferta sdo: (i) investidores qualificados, conforme definidos no
artigo 92-B da Instrugdao CVM n2 539, de 13 de novembro de 2013, conforme alterada,
gue sejam, (a) fundos de investimentos, fundos de pensdo, entidades administradoras
de recursos de terceiros registradas na CVM, entidades autorizadas a funcionar pelo
BACEN, condominios destinados a aplicacgdo em carteira de titulos e valores
mobiliarios registrados na CVM e/ou na B3, seguradoras, entidades abertas e fechadas
de previdéncia complementar e de capitalizacdo, assim como (b) os investidores
pessoas fisicas ou juridicas que formalizem um ou mais Pedidos de Subscricdo em
valor, individual ou agregado, igual ou superior a RS 1.000.071,83 (um milh3o, setenta e
um reais e oitenta e trés centavos), que equivale a quantidade de 10.399 (dez mil e
trezentas e noventa e nove) Novas Cotas, em qualquer caso, residentes, domiciliados
ou com sede no Brasil, bem como investidores ndo residentes que invistam no Brasil
segundo as normas aplicaveis e que aceitem os riscos inerentes a tal investimento; e
(ii) pessoas fisicas ou juridicas, residentes, domiciliados ou com sede no Brasil, que
formalizem Pedido de Subscricdo durante o Periodo de Subscricdo, junto a uma Unica
Instituicdo Participante da Oferta, observado o Investimento Minimo.

Pessoas Vinculadas

Para os fins da presente Oferta, serdo consideradas como pessoas vinculadas os
Investidores que sejam (i) controladores e/ou administradores do Administrador, do
Cogestor e/ou do Gestor, bem como seus cOnjuges ou companheiros, seus
ascendentes, descendentes e colaterais até o 22 grau; (ii) controladores e/ou
administradores de qualquer das Instituicdes Participantes da Oferta; (iii) empregados,
operadores e demais prepostos de qualquer das Instituicdes Participantes da Oferta,
gue desempenhem atividades de intermediacdo ou de suporte operacional e que
estejam diretamente envolvidos na estruturacdo da Oferta; (iv) agentes autbnomos
que prestem servigos ao Administrador, ao Gestor, ao Cogestor ou a qualquer das
InstituicOes Participantes da Oferta; (v) demais profissionais que mantenham, com o
Administrador, o Gestor, o Cogestor ou qualquer das Instituicdes Participantes da
Oferta, contrato de prestacdo de servicos diretamente relacionados a atividade de
intermediacdo ou de suporte operacional no ambito da Oferta; (vi) sociedades
controladas, direta ou indiretamente, pelo Administrador, pelo Gestor, pelo Cogestor
ou por qualquer das Instituicdes Participantes da Oferta, desde que diretamente
envolvidos na Oferta; (vii) sociedades controladas, direta ou indiretamente, e/ou por
pessoas vinculadas a qualquer das Instituicdes Participantes da Oferta, desde que
diretamente envolvidos na Oferta; (viii) cOnjuge ou companheiro e filhos menores das
pessoas mencionadas nos itens “ii” a “v” acima; e (ix) fundos de investimento cuja
maioria das cotas pertenca a pessoas vinculadas, salvo se geridos discricionariamente
por terceiros ndo vinculados, nos termos da Instrugdo CVM n2 505/11.
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Caso seja verificado excesso de demanda superior em 1/3 (um terco) a quantidade de Novas
Cotas inicialmente ofertada (sem considerar as Novas Cotas Adicionais), ndo serd permitida a
colocacdo de Novas Cotas junto aos Investidores que sejam considerados Pessoas Vinculadas,
nos termos do artigo 55 da Instru¢do CVM n2 400/03, sendo as respectivas intencdes de
investimentos e Pedidos de Subscricdo automaticamente canceladas.

Procedimento de Alocagao

Sera adotado o procedimento de coleta de intengdes de investimento, a ser organizado pelo
Coordenador Lider, nos termos do artigo 44 da Instru¢cdo CVM n2 400/03, para a verificacao,
junto aos Investidores, da demanda pelas Novas Cotas, considerando os Pedidos de
Subscrigao dos Investidores Nao Institucionais e com recebimento de ordens de investimento
dos Investidores Institucionais, sem lotes minimos (observado o Investimento Minimo) ou
maximos, para definicdo, a critério do Coordenador Lider, junto ao Administrador, ao
Cogestor e ao Gestor, da eventual emissdo e da quantidade das Novas Cotas Adicionais a
serem eventualmente emitidas. Poderdao participar do Procedimento de Aloca¢do os
Investidores que sejam considerados Pessoas Vinculadas, sem limite de participagdo em
relacdo ao Volume Total da Oferta, incluindo as Novas Cotas Adicionais, caso emitidas. No
ambito do Procedimento de Alocacdo da Oferta Ndo Institucional, ndo poderdo ser
consideradas as relagcbes com clientes e outras consideracGes de natureza comercial ou
estratégica, do Coordenador Lider e do Fundo. Com base nas informacgdes enviadas durante o
Procedimento de Alocagao pela B3 ao Coordenador Lider, este verificara se: (i) o Montante
Minimo da Oferta foi atingido; (ii) o Volume Total da Oferta foi atingido; e (iii) houve excesso
de demanda e a emissdo das Novas Cotas Adicionais; diante disto, o Coordenador Lider
definird se havera liquidagao da Oferta, bem como seu volume final. O investimento nas
Novas Cotas por Investidores que sejam Pessoas Vinculadas podera reduzir a liquidez das
Cotas no mercado secundario. Para mais informag¢Oes veja a se¢do “Fatores de Risco
Relacionados a Emissdao, a Oferta e as Novas Cotas — O investimento nas Novas Cotas por
Investidores que sejam Pessoas Vinculadas podera promover redugao da liquidez das Cotas
no mercado secundario”, na pagina 133 deste Prospecto.

Direito de Preferéncia

Nos termos do item 15.8.3 do Regulamento e da AGE da Oferta 09/03, conforme
ratificada pela AGE da Oferta 12/05, ndo é assegurado aos Cotistas qualquer direito de
preferéncia na aquisicdo ou subscricdo das Novas Cotas na presente 22 Emissao.

Plano de Distribuigcao

Observadas as disposicoes da regulamentacdo aplicavel, o Coordenador Lider realizara a
Oferta sob o regime de melhores esforcos de colocacdo, de acordo com a Instru¢do CVM n@
400/03, com a Instrugdo CVM n2 472/08 e demais normas pertinentes, conforme o plano da
distribuicdo adotado em cumprimento ao disposto no artigo 33, §392, da Instrugdo CVM n@
400/03, o qual leva em consideragdo as relagdes com clientes e outras considerages de
natureza comercial ou estratégica do Coordenador Lider, devendo assegurar (i) que o
tratamento conferido aos Investidores seja justo e equitativo; (i) a adequacdo do
investimento ao perfil de risco dos Investidores; e (iii) que os representantes das Instituicdes
Participantes da Oferta recebam previamente exemplares dos Prospectos para leitura
obrigatéria e que suas duvidas possam ser esclarecidas por pessoas designadas pelo
Coordenador Lider.
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Observadas as disposicGes da regulamentacdo aplicavel, o Coordenador Lider deverd
realizar e fazer, de acordo com as condicdes previstas nos respectivos Termos de
Adesdo ao Contrato de Distribuicdo, com que as demais Instituicdes Participantes da
Oferta assumam a obrigacdo de realizar a distribuicdo publica das Novas Cotas,
conforme Plano de Distribuicdo fixado nos seguintes termos:

(i)

(ii)

(iii)

(iv)

(v)

(vi)

(vii)

(viii)

a Oferta tera como publico alvo os Investidores Institucionais e os Investidores
N3o Institucionais;

apos o protocolo da Oferta na CVM, a divulgacdo do Aviso ao Mercado e a
disponibilizacdao do Prospecto Preliminar aos Investidores, e anteriormente a
concessao de registro da Oferta pela CVM, serdo realizadas apresentagées para
potenciais investidores (Roadshow e/ou one-on-ones);

os materiais publicitarios serdao enviados a CVM, no prazo de até 1 (um) dia util
apos a sua utilizagdo, nos termos da Deliberagdao da CVM n¢ 818, de 30 de abril
de 2019 e os documentos de suporte as apresentacdes para potenciais
Investidores eventualmente utilizados serdo encaminhados a CVM
previamente a sua utilizacdo, nos termos do paragrafo 52 do artigo 50 da
Instru¢do CVM n2 400/03;

observado o artigo 54 da Instrugdo CVM n? 400/03, a Oferta somente terd
inicio ap6s (a) a concessdo do registro da Oferta pela CVM; (b) a divulgacdo do
Anuncio de Inicio, a qual deverd ser feita em até 90 (noventa) dias contados da
concessdo do registro da Oferta pela CVM; e (c) a disponibilizacdo do Prospecto
Definitivo aos Investidores;

durante o Periodo de Subscricdo, o Investidor Institucional que esteja
interessado em investir em Novas Cotas deverda enviar sua ordem de
investimento para o Coordenador Lider e as Instituicdes Participantes da
Oferta receberdo os Pedidos de Subscricdo dos Investidores N3o Institucionais,
observado o Investimento Minimo;

Investidor Nao Institucional que esteja interessado em investir em Novas Cotas
devera formalizar seu(s) respectivo(s) Pedido(s) de Subscricdo junto a uma
Unica Instituicdo Participante da Oferta;

as Instituicdes Participantes da Oferta serdo responsdaveis pela transmissao a
B3 das ordens acolhidas no ambito dos Pedidos de Subscri¢ao;

apos o término do Periodo de Subscricdo, a B3 consolidara (a) os Pedidos de
Subscricdo enviados pelos Investidores Nao Institucionais, sendo que cada
Instituicdo Participante da Oferta devera enviar a posi¢dao consolidada dos
Pedidos de Subscricdo dos Investidores N&do Institucionais, inclusive
daqueles que sejam Pessoas Vinculadas, e (b) e as ordens de investimento
dos Investidores Institucionais para subscricdao das Novas Cotas, conforme
consolidacdo enviada pelo Coordenador Lider;
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(ix) os Investidores que tiverem seus Pedidos de Subscricdo ou as suas ordens de
investimento, conforme o caso, alocados, deverdo assinar o Boletim de
Subscricdo e o termo de adesdo ao Regulamento e ciéncia de risco, sob pena
de cancelamento dos respectivos Pedidos de Subscricdo ou ordens de
investimento, conforme o caso;

(x) a colocacdo das Novas Cotas serd realizada de acordo com os procedimentos
da B3, bem como do Plano de Distribuicao; e

(xi) uma vez encerrada a Oferta, o Coordenador Lider divulgard o resultado da
Oferta mediante divulgacdo do Anuncio de Encerramento, nos termos do
artigo 29 e do artigo 54-A da Instrugdo CVM n2 400/03.

Ndo sera concedido qualquer tipo de desconto pelas Instituicdes Participantes da Oferta
aos Investidores interessados em adquirir as Novas Cotas.

Oferta Institucional

Durante o Periodo de Subscricdo, o Investidor Institucional, inclusive aqueles considerados
Pessoas Vinculadas, interessados em subscrever Novas Cotas, deverdo apresentar suas
ordens de investimento ao Coordenador Lider, ndo sendo admitidas para tais Investidores
Institucionais reservas antecipadas e ndo sendo estipulados valores maximos de
investimento, observados os procedimentos descritos no Prospecto Definitivo. No
Procedimento de Alocac¢do, no maximo, 90% (noventa por cento) das Novas Cotas (sem
considerar as Novas Cotas Adicionais eventualmente emitidas) serdo destinadas,
prioritariamente, a Oferta Institucional, sendo certo que o Coordenador Lider, em comum
acordo com o Administrador, o Cogestor e o Gestor, podera aumentar ou reduzir a
guantidade de Novas Cotas inicialmente destinada a Oferta Institucional até o limite
maximo do Volume Total da Oferta, observado o disposto abaixo:

(i) os Investidores Institucionais, inclusive aqueles considerados Pessoas
Vinculadas, interessados em subscrever Novas Cotas deverdo apresentar suas
intencdes de investimento ao Coordenador Lider, durante o Periodo de
Subscri¢do, até 1 (um) Dia Util antes do Procedimento de Alocac3o, indicando a
guantidade de Novas Cotas a ser subscrita, inexistindo recebimento de reserva
ou limites maximos de investimento, observado o Investimento Minimo por
Investidor;

(ii) fica estabelecido que os Investidores Institucionais que sejam Pessoas
Vinculadas deverdo, necessariamente, indicar na ordem de investimento a sua
condicdo ou n3do de Pessoa Vinculada. Dessa forma, serdo aceitas as ordens de
investimento enviadas por Pessoas Vinculadas, sem qualquer limitacao,
observado, no entanto, que no caso de distribuicdo com excesso de demanda
superior a 1/3 (um tergo) da quantidade de Novas Cotas inicialmente ofertada
no ambito da Oferta (sem considerar as Novas Cotas Adicionais), sera vedada a
colocagao de Novas Cotas para as Pessoas Vinculadas;

(iii) os Investidores Institucionais terdo a faculdade, como condicdo de eficacia de
intencdes de investimento e aceitacao da Oferta, de condicionar sua adesdo a
Oferta nos casos em que haja a distribuicdo (a) do Volume Total da Oferta; ou (b)
de valor igual ou superior ao Montante Minimo da Oferta. Adicionalmente, o
Investidor que optar pelo cumprimento da condicdo constante no item (b)
anterior deverd indicar o desejo de adquirir: (1) as Novas Cotas indicadas no seu
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Pedido de Subscricdo; ou (2) a proporg¢do entre a quantidade de Novas Cotas
efetivamente distribuidas até o encerramento da Oferta, e a quantidade total de
Novas Cotas originalmente objeto da Oferta. Para o Investidor que fizer a
indicacdo do item (b) acima, mas deixar de optar entre os itens (1) ou (2) acima,
presumir-se-a o seu interesse em optar pela hipdtese prevista no item (1) acima;

(iv) cada Investidor Institucional interessado em participar da Oferta Institucional
deverd assumir a obrigacdo de verificar se estd cumprindo com os requisitos
para participar da Oferta Institucional, para entdo apresentar suas intencdes de
investimento;

(v) até o final do Dia Util imediatamente anterior a Data de Liquidac3o da Oferta, o
Coordenador Lider informara aos Investidores Institucionais, por meio de
mensagem enviada ao endereco eletronico fornecido na ordem de
investimento ou, na sua auséncia, por telefone ou correspondéncia, sobre a
quantidade de Novas Cotas objeto da Oferta que cada um devera subscrever e
o Valor da Nova Cota, acrescido da Taxa de Distribuicao Primaria; e

(vi) os Investidores Institucionais integralizardo as Novas Cotas, a vista, em moeda
corrente nacional, na Data de Liquidacdo da Oferta, de acordo com as normas
de liquidagcdo e procedimentos aplicaveis da B3. N3o havendo pagamento
pontual, a ordem de investimento sera automaticamente desconsiderada.

Os Pedidos de Subscricdo serdo irrevogaveis e irretratdveis, exceto pelo disposto nos
incisos (i), (ii) e (iv) acima, e na se¢do “Suspensdo, Modificacdo, Revogacdo ou
Cancelamento da Oferta” na pagina 93 deste Prospecto.

Critério de Alocagao da Oferta Institucional

Caso as ordens de investimento apresentadas pelos Investidores Institucionais excedam o
total de Novas Cotas, o Coordenador Lider dard prioridade aos Investidores Institucionais
que, no entender do Coordenador Lider, em comum acordo com o Administrador, o
Cogestor e o Gestor, melhor atendam os objetivos da Oferta, quais sejam, constituir uma
base diversificada de investidores, integrada por investidores com diferentes critérios de
avaliagao das perspectivas do Fundo e a conjuntura macroecon6mica brasileira, bem como
criar condicGes para o desenvolvimento do mercado local de fundo de investimento
imobiliario.

Oferta Nao Institucional

Durante o Periodo de Subscricio, o Investidor N&o Institucional, inclusive aqueles
considerados Pessoas Vinculadas, interessados em subscrever Novas Cotas, deverdo
apresentar seus Pedidos de Subscricdo a uma Unica Instituicdo Participante da Oferta, os
guais serdo considerados de forma cumulativa.

O Investidor Ndo Institucional deverd indicar, obrigatoriamente, no(s) respectivo(s)
Pedido(s) de Subscricdo, a sua qualidade ou ndo de Pessoa Vinculada, sob pena de seu(s)
respectivo(s) Pedido(s) de Subscricio ser(em) cancelado(s) pela respectiva Instituicdo
Participante da Oferta.

86



Na Oferta N3do Institucional ndo serdo consideradas as relacdes com clientes e outras
consideracdes de natureza comercial ou estratégica, do Coordenador Lider e do Fundo.

No Procedimento de Alocagdo, no maximo 10% (dez por cento) das Novas Cotas (sem
considerar as Novas Cotas Adicionais eventualmente emitidas) serdo destinadas,
prioritariamente, a Oferta N3o Institucional. O Investidor N3o Institucional, ao efetuar o(s)
Pedido(s) de Subscricdo, deverd indicar, dentre outras informacbes, a quantidade de
Novas Cotas que pretende subscrever, observado o Investimento Minimo por Investidor,
os procedimentos e normas de liquidacdo da B3 e o quanto segue:

(i)

(ii)

(iii)

fica estabelecido que os Investidores Ndo Institucionais que sejam Pessoas
Vinculadas deverdo, necessariamente, indicar no(s) Pedido(s) de Subscricdo a
sua condicdo ou ndo de Pessoa Vinculada. Dessa forma, serdo aceitos os
Pedidos de Subscricdo firmados por Pessoas Vinculadas, sem qualquer
limitacdo, observado, no entanto, que no caso de distribuicdo com excesso de
demanda superior a 1/3 (um tergo) da quantidade de Novas Cotas inicialmente
ofertada no ambito da Oferta (sem considerar as Novas Cotas Adicionais), sera
vedada a colocacao de Novas Cotas para as Pessoas Vinculadas;

cada Investidor N3o Institucional, incluindo os Investidores N3o Institucionais
que sejam Pessoas Vinculadas, poderd, no(s) respectivo(s) Pedido(s) de
Subscricdo, condicionar sua adesdo a Oferta nos casos em que haja a
distribuicdo (a) do Volume Total da Oferta; ou (b) de valor igual ou superior ao
Montante Minimo da Oferta e menor do que o Volume Total da Oferta.
Adicionalmente, o Investidor Nao Institucional que optar pelo cumprimento da
condicdo constante no item (b) anterior devera indicar o desejo de adquirir: (1)
as Novas Cotas indicadas no seu Pedido de Subscricdo; ou (2) a proporgado
entre a quantidade de Novas Cotas efetivamente distribuidas até o
encerramento da Oferta, e a quantidade total de Novas Cotas originalmente
objeto da Oferta. Para o Investidor Ndo Institucional que fizer a indicacdo do
item (b) acima, mas deixar de optar entre os itens (1) ou (2) acima, presumir-
se-a o seu interesse em optar pela hipdtese prevista no item (1) acima;

a quantidade de Novas Cotas adquiridas e o Valor da Nova Cota, acrescido da
Taxa de Distribuicdo Primaria, referentes ao investimento dos Investidores Nao
Institucionais serao informados a cada Investidor Nao Institucional até o Dia
Util imediatamente anterior a Data de Liquidacdo da Oferta pela Instituicdo
Participante da Oferta que houver recebido o(s) respectivo(s) Pedido(s) de
Subscricdo, por meio de mensagem enviada ao endereco eletronico fornecido
no(s) Pedido(s) de Subscricdo ou, na sua auséncia, por telefone ou
correspondéncia, devendo o pagamento ser feito de acordo com a alinea (iv)
abaixo limitado ao valor da ordem de investimento ou do(s) Pedido(s) de
Subscricao e observado o Critério de Alocagao da Oferta Nao Institucional;
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(iv) cada Investidor Ndo Institucional deverd efetuar o pagamento, a vista e em
moeda corrente nacional, do valor indicado no inciso (iii) acima a Instituicdo
Participante da Oferta junto a qual tenha realizado seu(s) respectivo(s)
Pedido(s) de Subscricdo, até as 11:00 da Data de Liquidacdo da Oferta. Nao
havendo pagamento pontual, o(s) Pedido(s) de Subscricio sera(do)
automaticamente cancelado(s) pela Instituicdo Participante da Oferta;

(v) até as 16h00 (dezesseis horas) da Data de Liquidacdo da Oferta, a B3, em nome
de cada Instituicdo Participante da Oferta junto a qual o(s) Pedido(s) de
Subscricdo tenha(m) sido realizado(s), entregard a cada Investidor Nao
Institucional o recibo de Novas Cotas correspondente a relacdo entre o valor
do investimento pretendido constante do(s) Pedido(s) de Subscricdo e o Valor
da Nova Cota, ressalvadas as possibilidades de desisténcia e cancelamento.
Caso tal relacdo resulte em fracdo de Novas Cotas, o valor do investimento serd
limitado ao valor correspondente ao maior numero inteiro de Novas Cotas,
desprezando-se a referida fracao; e

(vi) os Investidores N&o Institucionais deverdo realizar a integralizacdo/liquidagdo
das Novas Cotas mediante o pagamento a vista, em moeda corrente nacional,
em recursos imediatamente disponiveis, de acordo com o procedimento
descrito acima. As Instituicdes Participantes da Oferta somente atenderdao aos
Pedidos de Subscricdo feitos por Investidores Nao Institucionais titulares de
conta nelas aberta ou mantida pelo respectivo Investidor Nao Institucional.

Os Pedidos de Subscricao serdo irrevogaveis e irretrataveis, exceto pelo disposto nos
incisos (ii), (iii) e (vi) acima, e na secdo “Suspensdo, Modificacdo, Revogacdo ou
Cancelamento da Oferta” na pagina 93 deste Prospecto.

Os Investidores Nao Institucionais deverao indicar, obrigatoriamente, no respectivo
Pedido de Subscricao da Oferta Nao Institucional, a sua qualidade ou ndao de Pessoa
Vinculada, sob pena de seu Pedido de Subscricdo ser cancelado pela respectiva
Instituicdo Participante da Oferta.

Caso seja verificado excesso de demanda superior em 1/3 (um terco) a quantidade de
Novas Cotas inicialmente ofertada (sem considerar as Novas Cotas Adicionais), ndo sera
permitida a colocacdo de Novas Cotas junto a Investidores Nao Institucionais que sejam
considerados Pessoas Vinculadas, nos termos do artigo 55 da Instru¢cdgo CVM n? 400/03,
sendo o seu Pedido de Subscricdo automaticamente cancelado.

Recomenda-se aos Investidores Nao Institucionais interessados na realiza¢do de Pedido
de Subscricdo que (i) leiam cuidadosamente os termos e condigdes estipulados no
Pedido de Subscricao, especialmente no que se refere aos procedimentos relativos a
liquidagdao da Oferta e as informagdes constantes deste Prospecto, em especial a se¢do
“Fatores de Risco”, nas paginas 109 a 136 deste Prospecto para avaliagao dos riscos a
que o Fundo esta exposto, bem como aqueles relacionados a Emissao, a Oferta e as
Nova Cotas, os quais que devem ser considerados para o investimento nas Novas
Cotas, bem como o Regulamento; (ii) verifiguem com a Instituicao Participante da
Oferta de sua preferéncia, antes de realizar o seu Pedido de Subscrigdo, se essa, a seu
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exclusivo critério, exigira (a) a abertura ou atualizacdo de conta e/ou cadastro, e/ou (b)
a manutencdo de recursos em conta corrente nela aberta e/ou mantida, para fins de
garantia do Pedido de Subscrigdo; (iii) verifiquem com a Instituicdo Participante da
Oferta de sua preferéncia, antes de realizar o seu Pedido de Subscrigao, a possibilidade
de débito antecipado da Subscricdo por parte da Instituicdo Participante da Oferta; e
(iv) entrem em contato com a Instituicio Participante da Oferta de sua preferéncia
para obter informag¢des mais detalhadas sobre o prazo estabelecido pela Instituicao
Participante da Oferta para a realizagcdao do Pedido de Subscri¢do ou, se for o caso, para
a realizagdo do cadastro na Instituiciao Participante da Oferta, tendo em vista os
procedimentos operacionais adotados por cada Instituicao Participante da Oferta.

Critério de Rateio da Oferta N3o Institucional

Caso o total de Novas Cotas objeto dos Pedidos de Subscricio apresentados pelos
Investidores Nao Institucionais, inclusive aqueles que sejam considerados Pessoas
Vinculadas, seja inferior a quantidade das Novas Cotas remanescentes que ndo forem
colocadas na Oferta Institucional (sem considerar as Novas Cotas Adicionais), todos os
Pedidos de Subscri¢dao nao cancelados serao integralmente atendidos. Entretanto, caso o
total de Novas Cotas correspondente aos Pedidos de Subscricdo exceda a quantidade
destinada a Oferta Nao Institucional, sera realizado rateio por meio da divisdo igualitaria e
sucessiva das Novas Cotas remanescentes que nao forem colocadas na Oferta Institucional
entre todos os Investidores Ndo Institucionais que tiverem indicado no seu Pedido de
Subscricdo o interesse pelas Novas Cotas remanescentes que nao forem colocadas na
Oferta Institucional, limitada ao valor individual de cada Pedido de Subscricio e a
quantidade total de Novas Cotas destinadas a Oferta e desconsiderando-se as fragdes de
Novas Cotas. A quantidade de Novas Cotas a serem subscritas por cada Investidor Nao
Institucional devera representar sempre um numero inteiro, ndo sendo permitida a
subscricdo de Novas Cotas representadas por numeros fracionarios. Eventuais
arredondamentos serdo realizados pela exclusdao da fragdo, mantendo-se o numero inteiro
(arredondamento para baixo). Caso seja aplicado o rateio indicado acima, o Pedido de
Subscricdo podera ser atendido em montante inferior ao indicado por cada Investidor Ndo
Institucional, sendo que ndo ha nenhuma garantia de que os Investidores N&o
Institucionais venham a adquirir a quantidade de Novas Cotas desejada, conforme indicada
no Pedido de Subscricdo.

Disposi¢cdes Comuns a Oferta Institucional e a Oferta Nao Institucional

Durante a colocagdo das Novas Cotas objeto da Oferta, o Investidor que subscrever a
Nova Cota receberd, quando realizada a respectiva liquidacdo, recibo de Nova Cota
gue, até a disponibilizacdo do Anuncio de Encerramento, do anuncio de distribuicdo de
rendimentos pro rata relacionados aos Investimentos Temporarios e da obtencdo de
autorizacdo da B3, ndo sera negocidvel e ndo receberad rendimentos provenientes do
Fundo. Tal recibo é correspondente a quantidade de Novas Cotas por ele adquirida, e
se converterd em tal Nova Cota depois de, cumulativamente, serem divulgados o
Anlncio de Encerramento e o anlncio de divulgacdo de rendimentos pro rata
relacionados aos Investimentos Tempordrios e ser obtida a autorizacdo da B3, quando
as Novas Cotas passarao a ser livremente negociadas na B3.
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Durante o periodo em que os recibos de Novas Cotas ainda ndo estejam convertidos em
Novas Cotas, o seu detentor fara jus aos rendimentos pro rata relacionados aos
Investimentos Temporarios calculados desde a data de sua integralizacao até a divulgacao
do Anuncio de Encerramento.

As Instituicdes Participantes da Oferta serdo responsdveis pela transmissdo a B3 das
ordens acolhidas no ambito das ordens de investimento e dos Pedidos de Subscricao.

As InstituicOes Participantes da Oferta somente atenderdo aos Pedidos de Subscricdo feitos
por Investidores titulares de conta nelas abertas ou mantidas pelo respectivo Investidor.

Ressalvadas as referéncias expressas a Oferta Institucional e Oferta Nado Institucional, todas
as referéncias a “Oferta” devem ser entendidas como referéncias a Oferta Institucional e a
Oferta N3o Institucional, em conjunto.

Distribuicdo Parcial

Sera admitida, nos termos dos artigos 30 e 31 da Instru¢do CVM n2 400/03, a distribuicdo
parcial das Novas Cotas, sendo que a Oferta em nada serd afetada caso ndo haja a
subscricdo e integralizacdo da totalidade de tais cotas no ambito da Oferta, desde que seja
atingido o Montante Minimo da Oferta.

A manutencdo da Oferta estd condicionada a subscri¢cdo e integralizacdo de, no minimo,
207.966 (duzentas e sete mil, novecentas e sessenta e seis) Novas Cotas, equivalentes a
RS 20.000.090,22 (vinte milhdes, noventa reais e vinte e dois centavos). As Novas Cotas
que nao forem efetivamente subscritas e integralizadas durante o Periodo de Colocagdo
deverdo ser canceladas. Uma vez atingida o Montante Minimo da Oferta, o Administrador,
o Cogestor e o Gestor, de comum acordo com o Coordenador Lider, poderdo decidir por
reduzir o Volume Total da Oferta até um montante equivalente a qualguer montante
entre o Montante Minimo da Oferta e o Volume Total da Oferta, hipdtese na qual a Oferta
poderd ser encerrada a qualguer momento.

Nessa hipotese, o Investidor tera a faculdade, como condicdo de eficacia de seus Pedidos
de Subscricdo, ordens de investimento e aceitacdo da Oferta, de condicionar a sua adesao
a Oferta, nos termos do artigo 31 da Instrugcdo CVM n2 400/03, a que haja distribui¢do: (a)
do Volume Total da Oferta, sendo que, se tal condicdo ndo se implementar e se o Cotista
ou Investidor ja tiver efetuado o pagamento do preco de integralizacao das Novas Cotas,
referido preco de integralizacdo, acrescido da Taxa de Distribuicdo Primaria, serd
devolvido acrescido dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes do Fundo nos
Investimentos Tempordrios, sem juros ou correcdo monetdria, sem reembolso de custos
incorridos e com deducdo dos valores relativos aos tributos incidentes, se existentes, e
aos encargos incidentes, se existentes, no prazo de 3 (trés) Dias Uteis contados da data
em que tenha sido verificado o ndo implemento da condicdo, de acordo com os
procedimentos do Escriturador; (b) caso a quantidade de Cotas seja maior ou igual ao
Montante Minimo da Oferta e menor que o Volume Total da Oferta, recebendo a
proporcdo entre o numero de Cotas efetivamente distribuidas e o nimero de Cotas
originalmente ofertadas; ou (c) caso a quantidade de Cotas seja maior que o Montante
Minimo da Oferta e menor que o Volume Total da Oferta, recebendo a quantidade total
de Cotas equivalente ao valor financeiro preenchido no Pedido de Subscricdo.

90



Adicionalmente, o Investidor que optar pelo cumprimento da condi¢do constante no item
(b) anterior deverd indicar o desejo de adquirir: (1) as Novas Cotas indicadas no seu
Pedido de Subscricdo, ordens de investimento e aceitacdo da Oferta; ou (2) a proporgao
entre a quantidade de Novas Cotas efetivamente distribuidas até o encerramento da
Oferta, e a quantidade total de Novas Cotas originalmente objeto da Oferta. Para o
Investidor que fizer a indicacdo do item (b) acima, mas deixar de optar entre os itens (1)
ou (2) acima, presumir-se-a o seu interesse em optar pela hipétese prevista no item (1)
acima de uma propor¢do entre a quantidade das Novas Cotas efetivamente distribuida e a
guantidade das Novas Cotas originalmente objeto da Oferta, presumindo-se, na falta da
manifestag¢do, o interesse do Investidor da Oferta em receber a totalidade das Novas
Cotas subscritas por tal Investidor, sendo que, se a condi¢do indicada pelo Investidor nao
se implementar e esse ja tiver efetuado o pagamento do preco de integralizacdo das
Novas Cotas, referido preco de integralizacdo, acrescido da Taxa de Distribuicdo Primaria,
serd devolvido acrescido dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes do Fundo
nos Investimentos Tempordrios, sem juros ou correcdo monetdria, sem reembolso de
custos incorridos e com dedugdao dos valores relativos aos tributos incidentes, se
existentes, e aos encargos incidentes, se existentes, no prazo de 3 (trés) Dias Uteis
contados da data em que tenha sido verificado o ndo implemento da condicdo, de acordo
com os procedimentos do Escriturador.

Adicionalmente, mesmo que o Montante Minimo da Oferta tenha sido atingido, nao
haverd abertura de prazo para desisténcias, dos Pedidos de Subscri¢cdo e das intengdes de
investimento dos Investidores.

Na hipdtese de captacdo abaixo do Volume Total da Oferta, o Investidor que, ao realizar
seu(s) Pedido(s) de Subscricdo ou ordens de investimento, condicionar a sua adesdo a
Oferta, nos termos do artigo 31 da Instrucdo CVM n2 400/03, a que haja distribuicdo da
integralidade do Volume Total da Oferta, ndo tera o seu Pedido de Subscricdo ou ordem
de investimento acatado, e, consequentemente, o mesmo serd cancelado
automaticamente. Caso determinado Cotista ou Investidor ja tenha realizado qualquer
pagamento, estes valores depositados serdao devolvidos sem juros ou correcdao monetaria,
sem reembolso de custos incorridos e com deducdo dos valores relativos aos tributos
incidentes, se existentes, e aos encargos incidentes, se existentes, no prazo de 5 (cinco)
Dias Uteis contados da data em que tenha sido verificado o ndo implemento da condic3o,
observado que, com relacdo as Novas Cotas custodiadas eletronicamente na B3, tal
procedimento sera realizado fora do ambito da B3, de acordo com os procedimentos do
Escriturador.

Periodo de Colocagao

O prazo de distribuicdo publica das Novas Cotas é de até 6 (seis) meses a contar da data de
divulgacdo do Anuncio de Inicio, ou até a data de divulgacdo do Anuncio de Encerramento,
0 que ocorrer primeiro.
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Periodo de Subscrigao

Periodo que se iniciara em 20 de maio de 2020 (inclusive) e se encerrard em 28 de
maio de 2020 (inclusive), no qual os Investidores irdo realizar suas intencdes de
investimento.

Fundo de Liquidez e Estabilizacao do Preco das Novas Cotas

Nao serd constituido fundo de manutencao de liquidez ou firmado contrato de garantia
de liquidez ou estabilizacdo de precos para as Nova Cotas. Adicionalmente, o Fundo
ndo possui, na presente data, formador de mercado para fomentar a liquidez das Novas
Cotas.

Liquidagao Financeira

Apds o Procedimento de Alocagdo, a Oferta contard com processo de liquidagao via
B3, conforme abaixo descrito.

A liquidagdo fisica e financeira da Oferta se dard na Data de Liquidagdao da Oferta,
observados os procedimentos operacionais da B3. As Instituicdes Participantes da
Oferta fardo sua liguidacdo exclusivamente na forma do Contrato de Distribuicdo e no
termo de adesdo ao Contrato de Distribuicdo, conforme o caso.

Caso, na Data de Liquidagdo, as Novas Cotas subscritas ndo sejam totalmente
integralizadas por falha dos Investidores e/ou pela Instituicdo Participante da Oferta, a
integralizacdo das Novas Cotas objeto da falha poderda ser realizada junto ao
Escriturador até o 52 (quinto) Dia Util imediatamente subsequente a Data de
Liquidacao da Oferta, pelo Valor da Nova Cota, acrescido da Taxa de Distribuicao
Primaria.

Eventualmente, caso apds a possibilidade de integralizacdo das Cotas junto ao
Escriturador ocorram novas falhas por Investidores de modo a ndo ser atingido o
Montante Minimo da Oferta, a Oferta sera cancelada e as InstituicGes Participantes da
Oferta deverdo devolver os recursos aos Investidores eventualmente depositados, os
quais deverao ser acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicacdes do
Fundo e dos rendimentos pagos pelo Fundo, calculados pro rata temporis, a partir da
Data de Liquidacdo da Oferta, com deducdo, se for o caso, dos valores relativos aos
tributos incidentes, se a aliquota for superior a zero, no prazo de até 5 (cinco) Dias
Uteis contados da comunicacdo do cancelamento da Oferta. Na hipdtese de restituicdo
de quaisquer valores aos Investidores estes deverdao fornecer recibo de quitacdo
relativo aos valores restituidos.

Caso, apods a conclusdo da liquidacdo da Oferta o Montante Minimo da Oferta seja
atingido, a Oferta poderd ser encerrada e eventual saldo de Novas Cotas ndo colocado
sera cancelado pelo Administrador.
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Inadequagao da Oferta a Certos Investidores

O investimento em cotas de fundo de investimento imobilidrio representa um
investimento de risco e, assim, os Investidores que pretendam investir nas Novas Cotas
estdo sujeitos a diversos riscos, inclusive aqueles relacionados a volatilidade do
mercado de capitais, a liquidez das Novas Cotas e a oscilacdo de suas cotacdes em
bolsa, e, portanto, poderdo perder uma parcela ou a totalidade de seu eventual
investimento. Adicionalmente, o investimento em cotas de fundos de investimento
imobiliario ndo é adequado a investidores que necessitem de liquidez imediata, tendo
em vista que as cotas de fundos de investimento imobilidrio encontram pouca liquidez
no mercado brasileiro, a despeito da possibilidade de terem suas cotas negociadas em
bolsa. Além disso, os fundos de investimento imobilidrio tém a forma de condominio
fechado, ou seja, ndo admitem a possibilidade de resgate de suas cotas, sendo que os
seus cotistas podem ter dificuldades em realizar a venda de suas cotas no mercado
secunddrio. Adicionalmente, é vedada a subscricdo de Novas Cotas por clubes de
investimento, nos termos dos artigos 26 e 27 da Instru¢gdo CVM n? 494/11. O
investimento em cotas de um fundo de investimento imobilidrio representa um
investimento de risco, que sujeita os investidores a perdas patrimoniais e a riscos,
dentre outros, aqueles relacionados com a liquidez das Novas Cotas, a volatilidade do
mercado de capitais e aos ativos imobiliarios integrantes da carteira do Fundo. Os
Investidores devem ler cuidadosamente a se¢dao “Fatores de Risco”, nas paginas 109 a
136 deste Prospecto, para avaliacdo dos riscos a que o Fundo estd exposto, bem como
aqueles relacionados a Emissdo, a Oferta e as Nova Cotas, os quais que devem ser
considerados para o investimento nas Novas Cotas, bem como o Regulamento, antes da
tomada de decisdo de investimento. A OFERTA NAO E DESTINADA A INVESTIDORES
QUE BUSQUEM RETORNO DE CURTO PRAZO E/OU NECESSITEM DE LIQUIDEZ EM SEUS
INVESTIMENTOS.

Suspensao, Modificacdao, Revogac¢ao ou Cancelamento da Oferta

Caso a Oferta seja modificada, nos termos dos artigos 25 a 27 da Instru¢cdao CVM n®?
400/03, (a) a modificacdo devera ser divulgada imediatamente através de meios ao
menos iguais aos utilizados para a divulgacdo da Oferta; (b) as InstituicGes Participantes
da Oferta deverdo se acautelar e se certificar, no momento do recebimento das
aceitacoes da Oferta, de que o Investidor esta ciente de que a Oferta foi alterada e de
gue tem conhecimento das novas condi¢cGes; (c) os Investidores que ja tiverem aderido
a Oferta deverdo ser comunicados diretamente, por correio eletronico,
correspondéncia fisica ou qualquer outra forma de comunicacdo passivel de
comprovacao, a respeito da modificacdo efetuada, para que confirmem, até as 16h00
(dezesseis horas) do 52 (quinto) Dia Util subsequente & data do recebimento do
comunicado por escrito sobre a modificacdo da Oferta, o interesse em revogar sua
declaracdo de aceitacdo a Oferta, presumindo-se, na falta da manifestacdo, o interesse
do Investidor da Oferta em ndo revogar sua aceita¢do. Se o Investidor que revogar sua
aceitacdo ja tiver integralizado as Novas Cotas, o valor integralizado, acrescido da Taxa
de Distribuicdo Primdria, serd devolvido acrescido dos rendimentos liquidos auferidos
pelas aplicagdes do Fundo nos Investimentos Temporarios, sem juros ou corregao
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monetaria adicionais, sem reembolso de custos incorridos e com deducdo dos valores
relativos aos tributos e encargos incidentes, se existentes, no prazo de 5 (cinco) Dias
Uteis contados da data da respectiva revogacdo.

Caso (a) seja verificada divergéncia entre as informacdes constantes do Prospecto
Preliminar e do Prospecto Definitivo que altere substancialmente o risco assumido pelo
Investidor da Oferta ou a sua decisdo de investimento; ou (b) a Oferta seja suspensa, nos
termos dos artigos 19 e 20 da Instrucdo CVM n2 400/03; o Investidor da Oferta que ja tiver
aderido a Oferta deverda ser comunicado diretamente, por correio eletronico,
correspondéncia fisica ou qualquer outra forma de comunicacdo passivel de comprovacao,
a respeito e poderd revogar sua declaracdo de aceitacdo a Oferta, devendo, para tanto,
informar sua decisdo a respectiva Instituicdo Participante da Oferta (i) até as 16h00
(dezesseis horas) do 52 (quinto) Dia Util subsequente & data do recebimento do
comunicado por escrito pelo Coordenador Lider sobre a modificacdo efetuada, no caso da
alinea (a) acima; e (ii) até as 16h00 (dezesseis horas) do 52 (quinto) Dia Util subsequente a
data do recebimento do comunicado por escrito sobre a suspensao da Oferta, no caso da
alinea (b) acima, presumindo-se, na falta da manifestacdo, o interesse do investidor em
ndo revogar sua aceitacdo. Em ambas situacoes, se o Investidor da Oferta que revogar sua
aceitacao ja tiver efetuado o pagamento do Valor da Nova Cota, referido Valor da Nova
Cota, acrescido da Taxa de Distribuicdo Primaria, sera devolvido acrescido dos rendimentos
liquidos auferidos pelas aplica¢des do Fundo nos Investimentos Temporarios, sem juros ou
correcdo monetaria adicionais, sem reembolso de custos incorridos e com deduc¢do dos
valores relativos aos tributos e encargos incidentes, se existentes, no prazo de 5 (cinco)
Dias Uteis contados da data da respectiva revogacio.

Caso (a) a Oferta seja cancelada, nos termos dos artigos 19 e 20 da Instru¢do CVM n?
400/03; (b) a Oferta seja revogada, nos termos dos artigos 25 a 27 da Instru¢cdo CVM n@
400/03; ou (c) o Contrato de Distribuicdo seja resilido, observado o previsto no artigo 22,
artigo 25 e seguintes da Instrugdo CVM n2 400/03, todos os atos de aceitagdo serdo
cancelados e o Coordenador Lider e o Administrador comunicardao tal evento aos
Investidores, que podera ocorrer, inclusive, mediante divulgacdo de aviso. Se o Investidor
ja tiver efetuado o pagamento do Valor da Nova Cota, referido Valor da Nova Cota,
acrescido da Taxa de Distribuicdo Primaria, serd devolvido acrescido dos rendimentos
liquidos auferidos pelas aplicacdes do Fundo nos Investimentos Temporarios, sem juros ou
correcdo monetaria adicionais, sem reembolso de custos incorridos e com deducdo dos
valores relativos aos tributos e encargos incidentes, se existentes, no prazo de 5 (cinco)
Dias Uteis contados da data da comunicac¢do do cancelamento, da resilicio do Contrato de
Distribui¢cdo ou da revogacao da Oferta.
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CRONOGRAMA ESTIMADO DAS ETAPAS DA OFERTA

Encontra-se abaixo o cronograma estimado para as principais etapas da Oferta:

# | Eventos Data
Prevista((?)
1 | Protocolo de pedido de registro da Oferta junto a CVM e a B3 10/03/2020
2 | Recebimento de Exigéncias CVM 07/04/2020
3 | Cumprimento das Primeiras Exigéncias CVM 27/04/2020
2 | Cumprimento Vicios Sanaveis CVM 13/05/2020

Divulgacao do Aviso ao Mercado e deste Prospecto Preliminar

5 | Inicio do Periodo de Subscricdo 20/05/2020
6 | Registro da Oferta pela CVM 28/05/2020
7 | Divulgacdo do Anuncio de Inicio e do Prospecto Definitivo 28/05/2020
8 | Encerramento do Periodo de Subscricdo 28/05/2020
9 | Procedimento de Alocagdo 29/05/2020
10 | Data de Liquidagdo da Oferta 03/06/2020
11 | Data prevista para divulgacdo do Anlncio de Encerramento 04/06/2020

(1) As datas previstas para os eventos futuros sio meramente indicativas e estdo sujeitas a alteragdes, atrasos e antecipa¢des sem aviso
prévio, a critério do Administrador, do Cogestor, do Gestor e do Coordenador Lider. Qualquer modificagdo no cronograma da
distribuigdo deverd ser comunicada a CVM e podera ser analisada como modificagdo da Oferta, seguindo o disposto nos artigos 25 e 27
da Instrugdo CVM n2 400/03.

(2) Caso ocorram alteragdes das circunstancias, suspensdo, prorrogagdo, revogag¢do ou modificagdo da Oferta, tal cronograma podera
ser alterado. Para informagBes sobre manifestacdo de aceitagdo a Oferta, manifestacdo de revogacdo da aceitacdo a Oferta,
modificagdo da Oferta, suspensdo da Oferta e cancelamento ou revogacao da Oferta, e sobre os prazos, termos, condi¢ées e forma
para devolugdo e reembolso dos valores dados em contrapartida as Novas Cotas, veja as segdes “Informagdes Relativas a Emissdo, a
Oferta e as Novas Cotas — Caracteristicas das Novas Cotas, da Emissdo e da Oferta — Suspensdo, Modificacdo, Revogagdo ou
Cancelamento da Oferta” deste Prospecto.

Quaisquer comunicados ao mercado relativos a tais eventos relacionados a Oferta serdo informados por
meio da disponibilizagdo de documentos na rede mundial de computadores, nos enderegos indicados abaixo
nas paginas: (a) do Fundo; (b) do Administrador; (c) do Coordenador Lider; (d) da B3; (e) da CVM; e (f) do
Fundos.net, administrado pela B3.
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CONTRATO DE DISTRIBUICAO

Por meio do Contrato de Distribuicdo, o Fundo, representado pelo Administrador, contratou o
Coordenador Lider para atuar na Oferta, incluindo para distribuir as Novas Cotas, sob o regime
de melhores esforcos de colocacdo, ndo sendo responsaveis por saldo de Novas Cotas
eventualmente ndo subscrito.

De acordo com o Contrato de Distribuicdo, poderdo, ainda, ser contratadas outras
instituicoes financeiras autorizadas a operar no mercado de capitais, para participar da
Oferta referida neste Prospecto, observado o disposto na regulamentacdo vigente.

O Coordenador Lider foi autorizado a representar o Fundo junto a CVM, bem como junto a
outras instituicGes publicas ou privadas, podendo assinar todos os documentos
necessarios a implementacdo do objeto do Contrato de Distribuicdo.

A fim de possibilitar ao Coordenador Lider condi¢cdes de cumprimento das atribui¢cdes que
decorrem do Contrato de Distribuicdo, o Fundo o nomeou seu procurador, investido de
poderes especiais para dar quitagdao nos boletins de subscricdao das Novas Cotas cujo
processamento venha a realizar, podendo o mesmo ser substabelecido, total ou
parcialmente, Unica e exclusivamente, as demais Instituicbes Participantes da Oferta.

Regime de Colocag¢éo

As Novas Cotas (incluindo as Novas Cotas Adicionais, caso emitidas) serdo distribuidas,
pelo Coordenador Lider, no Brasil, sob regime de melhores esforcos de colocagao.

Comissionamento

Pela coordenacado e estruturacao da Oferta e pela distribuicdo das Cotas, o Fundo, via taxa
de distribuicdo primdria, pagard ao Coordenado Lider, a vista e em moeda corrente
nacional, na Data de Liquida¢dao da Oferta, em conta corrente indicada pelo Coordenador
Lider, as seguintes comissGes e remuneracdes (“Comissionamento”):

(i) Comissao de Coordenagdo: no valor equivalente ao percentual de 0,50% (cinquenta
centésimos por cento) incidente sobre o valor total da Oferta, calculado com base no
preco de integralizacdo das Cotas (“Comissdo de Coordenag¢ao”);

(i) Comissao de Estruturagcdo: no valor equivalente ao percentual de 0,50% (cinquenta
centésimos por cento) incidente sobre o valor total da Oferta, calculado com base no
preco de integraliza¢cdo das Cotas (“Comissdo de Estruturagdo”); e

(i) Comissdo de remuneracdao dos canais de distribuicdo: no valor equivalente ao
percentual de 2,00% (dois inteiros por cento) incidente sobre o valor total da Oferta,
calculado com base no preco de integralizacdo das Cotas (“Comissdo de Distribuigao”).

Caso haja a resilicdo voluntaria do Contrato de Distribuicdo: (i) por decisdo unilateral do
do Gestor e/ou do Cogestor; e (ii) apds a realizagdo do Procedimento de Alocacdo em que
se tenha verificado demanda em relacdo ao Montante Minimo da Oferta, o Cogestor e o
Gestor ficardo obrigados a pagar ao Coordenador Lider uma remuneracdo de RS
600.000,00 (seiscentos mil reais) (“Remuneragao de Descontinuidade”) — excetuadas as
hipdteses previstas na Clausula 14.1 do Contrato de Distribuicdo, a ser paga pelo Fundo
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em até 10 (dez) Dias Uteis apds a data de comunicacio pelo Gestor e/ou pelo Cogestor da
ndo realizacdo da Oferta ou da resilicdo do Contrato de Distribuicdo, sem prejuizo do
reembolso ao Coordenador Lider de todas as despesas comprovadamente incorridas por
ele até o momento da resilicio. A Remuneracdo de Descontinuidade ndo serd devida em
qualquer outra hipdtese ndo prevista nos termos deste item e da cldusula 12 do Contrato
de Distribuicdo, incluindo, mas nado se limitando, no caso de o Administrador, de o Gestor,
de o Cogestor e de o Fundo optarem pela ndo continuidade da Oferta em caso de
eventual decisdo por parte do Coordenador Lider de postergar ou prorrogar o
Cronograma Estimado da Oferta.

O Comissionamento serd pago pelo Fundo ao Coordenador Lider, liquido de qualquer
retencdo, deducdo e/ou antecipacdo de qualquer tributo, com exce¢do para Imposto
sobre a Renda (“IR”) e Contribuicdo Social Sobre o Lucro Liquido (“CSLL"”), taxa ou
contribuicdo que incida ou venha a incidir, com base em norma legal ou regulamentar,
sobre os pagamentos a serem realizados pelo Fundo ao Coordenador Lider nos termos do
Contrato de Distribuicdo, bem como quaisquer majoragdes das aliquotas dos tributos ja
existentes, em moeda corrente nacional. Dessa forma, todos os pagamentos relativos ao
Comissionamento serdo acrescidos dos valores relativos ao Imposto Sobre Servicos de
Qualquer Natureza - ISS; a Contribui¢cdo para o Programa de Integracao Social -— PIS; e, a
Contribuicdao para o Financiamento da Seguridade Social — COFINS e aos demais tributos
eventualmente aplicdveis (exceto IR e CSLL), de forma que o Coordenador Lider receba o
Comissionamento como se tais tributos nao fossem incidentes (gross up).

O pagamento do Comissionamento acima descrito ao Coordenador Lider devera ser feito
a vista, em moeda corrente nacional, via Transferéncia Eletronica Disponivel (TED) ao
Coordenador Lider, na conta de sua titularidade, ou qualquer outro procedimento
acordado individualmente entre o Coordenador Lider e o Administrador e/ou o Gestor
e/ou o Cogestor, em nome do Fundo, em até 1 (um) Dia Util contado da Data de
Liquidacao.

Condigoes Precedentes

O cumprimento, por parte do Coordenador Lider, dos deveres e obrigacdes indicados no
Contrato de Distribuicdo estd condicionado ao atendimento das seguintes condicbes
precedentes, até a data de disponibilizacdo do Anuncio de Inicio da Oferta:

() obtencdo pelo Coordenador Lider de todas as aprovacOes e autorizagoes
necessarias de suas areas internas responsaveis pela analise e aprovacdo da Emissao
e da Oferta, incluindo, mas ndo se limitando a crédito, juridico, socioambiental,
contabilidade, risco e compliance, de acordo com suas regras internas;

(i)  aceitacdo pelo Coordenador Lider e pelo Gestor dos prestadores de servicos
necessarios a boa estruturacdo e execuc¢do da Emissdo e da Oferta, a serem definidos
de comum acordo entre as Partes, que incluem, mas ndo se limitam, aos assessores
legais (“Assessores Legais”) e ao Escriturador, bem como remuneragdo e
manuten¢do de suas contratag¢des pelo Fundo;
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(i) acordo entre as Partes quanto a estrutura da Oferta, das Novas Cotas e ao
conteldo da documentacdo da Oferta em forma e substancia satisfatoria as Partes e
seus Assessores Legais e em concordancia com as legislagcdes e normas aplicaveis;

(iv) obtengao do registro da Oferta junto a CVM, com as caracteristicas descritas no
Contrato de Distribuicdo e no Regulamento vigente do Fundo;

(v) obtencdo do registro das Novas Cotas para distribuicdo e negociacdo nos
mercados primarios e secundarios por meio do mercado de bolsa, ambos
administrados e operacionalizados pela B3;

(viy manutencdo do registro do Fundo perante a CVM;

(vii) negociacdo, formalizacdo e registros, conforme aplicavel, dos contratos
definitivos necessarios para a efetivacdo da Oferta, incluindo, sem limitacdo, o
Regulamento, o Contrato de Distribuicdo, os Instrumentos de Aprovacdo da Oferta,
dentre outros, os quais conterao substancialmente as condi¢cdes da Oferta;

(viii) realizacdo de Business Due Diligence previamente ao inicio do Road Show e a
Data de Liquidacdo da Oferta;

(ix) fornecimento, em tempo habil, pelo Gestor ao Coordenador Lider e aos
Assessores Legais, de todos os documentos e informac¢des corretos, completos,
suficientes, verdadeiros, precisos, consistentes e necessarios para atender as normas
aplicaveis a Oferta, bem como para conclusdo do procedimento de levantamento e
andlise detalhada de informacbes (Due Diligence), de forma satisfatéria ao
Coordenador Lider e aos Assessores Legais;

(x) consisténcia, veracidade, suficiéncia, completude e corre¢do das informacdes
enviadas e declara¢des feitas pelo Gestor e pelo Fundo, conforme o caso, e
constantes dos documentos relativos a Oferta, sendo que o Fundo, o Administrador,
o Gestor e o Cogestor serao responsaveis pela veracidade, validade, suficiéncia e
completude das informacgdes fornecidas, sob pena do pagamento de indenizagao nos
termos do Contrato de Distribuicdo;

(xi) ndo ocorréncia de qualquer ato ou fato novo que resulte em alteragdo ou
incongruéncia verificada nas informagGes fornecidas ao Coordenador Lider que, a
exclusivo critério do Coordenador Lider, de forma razoavel, devera decidir sobre a
continuidade da Oferta;

(xii)  conclusdo do processo de levantamento e analise detalhada de informacgdes
(Due Diligence de forma satisfatéria ao Coordenador Lider e conforme padrao
usualmente utilizado pelo mercado de capitais em operacées similares

(xiii) recebimento, em até 2 (dois) Dias Uteis de antecedéncia da divulga¢do do
Anuncio de Inicio, de parecer juridico (Legal Opinion) elaborado pelo assessor legal
do Coordenador Lider, que ndo aponte inconsisténcias materiais identificadas entre
as informacdes fornecidas nos Prospectos e as analisadas pelo assessor legal do
Coordenador Lider durante o processo de levantamento e analise detalhada de
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informacGes (Due Dilligence), bem como confirme a legalidade, a validade e a
exequibilidade dos documentos da Oferta, incluindo os documentos do Fundo e da
Emissao, de acordo com as praticas de mercado para opera¢des da mesma natureza,
sendo que a Legal Opinion ndo deverd conter qualquer ressalva;

(xiv) obtengao pelo Gestor, suas afiliadas e pelas demais partes envolvidas, de todas
e quaisquer aprovagdes, averbacdes, protocolizagdes, registros e/ou demais
formalidades necessdrias para a realizacdo, efetivacdo, boa ordem, transparéncia,
formalizacdo, precificacdo, liquidacdo, conclusdo e validade da Oferta e dos demais
documentos da Oferta junto a: (i) érgdos governamentais e ndo governamentais,
entidades de classe, oficiais de registro, juntas comerciais e/ou agéncias reguladoras
do seu setor de atuacdo; (ii) quaisquer terceiros, inclusive credores, instituicdes
financeiras e o Banco Nacional de Desenvolvimento Econdmico e Social — BNDES, se
aplicavel; (iii) drgdo dirigente competente do Fundo;

(xv) ndo ocorréncia de alteracdo adversa nas condi¢des econdmicas, financeiras,
reputacionais ou operacionais do Fundo do Gestor, do Cogestor e/ou de qualquer
sociedade ou pessoa de seus respectivos Grupos EconOmicos (conforme abaixo
definido), que altere a razoabilidade econémica da Oferta e/ou tornem inviavel ou
desaconselhavel o cumprimento das obriga¢des aqui previstas com relacdao a Oferta,
a exclusivo critério do Coordenador Lider;

(xvi) manutencdo do setor de atuacdo do Fundo e ndo ocorréncia de possiveis
alteracdes no referido setor por parte das autoridades governamentais que afetem
ou indiqguem que possam vir a afetar negativamente a Oferta;

(xvii) ndo ocorréncia de alteracdo na composicao societaria do Administrador, do
Gestor e ou do Cogestor e/ou de qualquer sociedade que seja direta ou
indiretamente controlada ou coligada do Gestor, do Cogestor e/ou do Administrador,
de qualquer controlador (ou grupo de controle) ou sociedades sob controle comum
do Gestor, do Cogestor e/ou do Administrador, conforme o caso (“Grupo
Econ6mico”), conforme definicdo de controle prevista no artigo 116 da Lei das
Sociedades por Ac¢des, ou qualquer alienacdo, cessao ou transferéncia de acdes do
capital social de qualquer sociedade do Grupo Econdmico do Gestor, do Cogestor
e/ou do Administrador, em qualquer operacdo isolada ou série de operacdes, que
resultem na perda, pelos atuais acionistas controladores, do poder de controle direto
ou indireto do Gestor, do Cogestor e/ou do Administrador;

(xviii) manuteng¢do de toda a estrutura de contratos e demais acordos existentes e
relevantes que ddo ao Gestor, ao Cogestor e/ou ao Administrador e/ou a qualquer
outra sociedade de seus respectivos Grupos Econ6micos, bem como aos Ativos que
integrardo o patrimoénio do Fundo, condi¢cdao fundamental de funcionamento;

(xix) que, nas datas de inicio da procura dos investidores e de distribuigao das Novas
Cotas, todas as declaracbes feitas pelo Gestor, pelo Cogestor e/ou pelo
Administrador e constantes nos documentos da Oferta sejam verdadeiras e corretas,
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bem como ndo ocorréncia de qualquer alteracdo adversa e material ou identificacdo
de qualquer incongruéncia material nas informacdes fornecidas ao Coordenador
Lider que, a seu exclusivo critério, decidird sobre a continuidade da Oferta;

(xx) ndo ocorréncia de (i) liquidacdo, dissolucdo ou decretacdo de faléncia de
qualquer sociedade do Grupo Econdémico do Gestor, do Cogestor e/ou do
Administrador; (ii) pedido de autofaléncia de qualquer sociedade do Grupo
Econémico do Gestor, do Cogestor e/ou do Administrador; (iii) pedido de faléncia
formulado por terceiros em face de qualquer sociedade do Grupo Econémico do
Gestor, do Cogestor e/ou do Administrador e ndo devidamente elidido antes da data
da realizacdo da Oferta; (iv) propositura por qualquer sociedade do Grupo
Econémico do Gestor, do Cogestor e/ou do Administrador, de plano de recuperagdo
extrajudicial a qualquer credor ou classe de credores, independentemente de ter
sido requerida ou obtida homologacdo judicial do referido plano; ou (v) ingresso por
qualquer sociedade do Grupo Econdémico do Gestor, do Cogestor e/ou do
Administrador em juizo, com requerimento de recuperacao judicial;

(xxi) cumprimento pelo Gestor, pelo Cogestor e/ou pelo Administrador de todas as
obrigacOes aplicaveis previstas na ICVM 400 incluindo, sem limitacdo, observar as
regras de periodo de siléncio relativas a ndo manifestacdao na midia sobre a Oferta
objeto do Contrato de Distribuicdo previstas na regulamentacdo emitida pela CVM,
bem como pleno atendimento ao Cédigo ANBIMA,;

(xxii) cumprimento, pelo Fundo, de todas as suas obrigacdes previstas no Contrato
de Distribuicdo e nos demais documentos da Oferta, exigiveis até a data de
encerramento da Oferta, conforme aplicaveis;

(xxiiiy recolhimento, pelo Fundo, de quaisquer taxas ou tributos incidentes sobre o
registro da Oferta, incluindo, sem se limitar, a Taxa de Fiscalizacdo do Mercado de
Capitais estabelecida pela Lei n?7.940, de 21 de dezembro de 1989 e aqueles
cobrados pela B3;

(xxiv) inexisténcia de violacdo ou indicio de violacdo, pelo Grupo Econdmico do
Fundo, do Administrador, do Gestor e ou do Cogestor e/ou por qualquer dos
respectivos administradores ou funcionarios, de qualquer dispositivo de qualquer lei
ou regulamento, nacional ou estrangeiro, contra pratica de corrupgao ou atos lesivos
a administracdo publica, incluindo, sem limitacdo, na medida em que forem a elas
aplicaveis, as Leis n2 12.259, de 30 de novembro de 2011 (“Lei 12.259”), n2 9.613, de
03 de marco de 1998 (“Lei 9.613”) en212.846 de 1 de agosto de 2013 (“Lei
12.846"), a U.S. Foreign Corrupt Practices Act of 1977 e o UK Bribery Act 2010
(“Leis Anticorrupg¢ao”);

(xxv) ndo ocorréncia de intervencdo, por meio de qualquer autoridade
governamental, autarquia ou ente da administracdo publica, na prestacdo de
servicos fornecidos pelo Gestor, pelo Cogestor pelo Administrador ou por qualquer
de suas respectivas controladas;
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(xxvi) ndo terem ocorrido alteracbes na legislacdo e regulamentacdo em vigor,
relativas as Novas Cotas e/ ou ao Fundo, que possam criar obstaculos ou aumentar
os custos inerentes a realizacdo da Oferta, incluindo normas tributarias que criem
tributos ou aumentem aliquotas incidentes sobre as Novas Cotas aos potenciais
investidores;

(xxvii) verificacdo de que todas e quaisquer obrigacdes pecunidrias assumidas pelo
Gestor, pelo Cogestor e/ou pelo Administrador, junto ao Coordenador Lider ou
gualquer sociedade de seu grupo econOmico, advindas de quaisquer contratos,
termos ou compromissos, estdo devida e pontualmente adimplidas;

(xxviii)rigoroso cumprimento pelo Gestor, pelo Cogestor, pelo Administrador e
gualquer sociedade dos respectivos Grupos Economicos, da legislacdo ambiental e
trabalhista em vigor aplicaveis a condicdo de seus negodcios (“Legislagdo
Socioambiental”’) e que sejam relevantes para a execucdo de seus negodcios,
adotando as medidas e ag¢des preventivas ou reparatérias, destinadas a evitar e
corrigir eventuais danos ao meio ambiente e a seus trabalhadores decorrentes das
atividades descritas em seu objeto social. O Gestor, o Cogestor ou o Administrador
obrigam-se, ainda, a proceder a todas as diligéncias exigidas para suas atividades
econOmicas, preservando o meio ambiente e atendendo as determinag¢des dos
érgaos municipais, estaduais e federais que, subsidiariamente, venham a legislar ou
regulamentar as normas ambientais em vigor;

(xxix) existéncia de total liberdade, pelo Coordenador Lider, nos limites da legislacdo
em vigor, para divulgacdo da Oferta através de qualquer meio;

(xxx) acordo entre o Gestor, o Cogestor e o Coordenador Lider quanto ao conteudo
do material de marketing e/ou qualquer outro documento divulgado aos potenciais
investidores, com o intuito de promover a plena distribuicdo das Novas Cotas; e

(xxxi) pagamento, pelo Fundo, de todo o custo da Oferta.
Copia do Contrato de Distribuiciao e dos termos de adesao ao Contrato de Distribuicao

A cépia do Contrato de Distribuicdo e dos termos de adesdo estardo disponiveis aos
investidores, para consulta ou reproducdo, na CVM, nas sedes ou escritério do
Administrador e do Coordenador Lider, conforme o caso, nos enderecos informados na
secdo “Informacdes Adicionais” na pagina 76 deste Prospecto.

Data de Liquidagao da Oferta

A liquidacao fisica e financeira da Oferta que se dard na data prevista no Cronograma
Estimado da Oferta, qual seja, 03 de junho de 2020.

CUSTOS ESTIMADOS DE DISTRIBUICAO

A tabela abaixo demonstra os custos estimados, total e unitario, da Oferta, calculada com
base no Volume Total da Oferta na Data de Emissdo, considerando a colocacdo da
totalidade das Novas Cotas inicialmente ofertadas, podendo haver altera¢des em eventual
emissdo das Novas Cotas Adicionais.
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S =
.. Custo Total da | Custo Unitario % em Relagdo ao
Comissoes e Despesas Oferta (RS)? or Cota (RS) Valor Total da
P Oferta
Comissdo de Coordenagdo™ 600.000,30 0,48 0,50%
Comissdo de Estruturacdo™ 600.000,30 0,48 0,50%
Comissdo de Distribui¢do™ 2.400.001,20 1,92 2,00%
Tributacdo sobre as Comissdes de
Coordenacao, Estruturacao e
Distribuicao 384.504,89 0,31 0,32%
Honorarios dos Advogados 260.000,00 0,21 0,22%
Tributacdo sobre os Honorarios dos
Advogados 31.663,77 0,03 0,03%
Taxa de Registro na CVM' 317.314,36 0,25 0,26%
Taxa de Registro e de Distribui¢ao na
B3’ 90.388,16 0,07 0,08%
Taxa de Registro na ANBIMA 15.021,00 0,01 0,01%
Roadshow 50.000,00 0,04 0,04%
Outras Despesas 20.000,00 0,02 0,02%
TOTAL 4.768.893,98 3,83 3,98%

(1) O custo da Oferta por Novas Cotas corresponde ao quociente obtido pela divisdao do

custo total da Oferta pelo nimero de Novas Cotas.
Para mais informacoes sobre as comissdes do Coordenador Lider, veja esta secdo

)

“Informacdes Relativas a Emissdo, a Oferta e as Novas Cotas - Contrato de
Distribuicdo — Comissionamentos do Coordenador Lider”, na pagina 96 deste

Prospecto.

3

Custos relativos a diagramacao e elaboragdo dos documentos da Oferta, impressdes,

passagens aéreas e demais despesas vinculadas ao procedimento de registro da
Oferta. Os eventuais recursos remanescentes, caso existentes, apds o pagamento de
todos os gastos da distribuicdo primdria das Novas Cotas da 22 Emissdo, serdo

revertidos em beneficio do Fundo.

A tabela abaixo apresenta o custo unitdrio de distribuicdo das Novas Cotas objeto da
Emissao:

Taxa de % em Valor
Valor da Custo da e o~ _—
e e Distribuicdo relagdao ao Liquido por
Nova Cota Distribuicdo e L.
(R$) (R$) Primaria Valor da Nova Cota
(RS) Nova Cota (RS)M
Por Nova Cota 100,00 3,83 3,83 3,98% 96,17

) O preco a ser pago pelas Novas Cotas é liquido de comissdes e de todas as
despesas da Oferta, uma vez que os custos da distribuicdo serao arcados pela Taxa
de Distribuicao Primaria.
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RELACIONAMENTO ENTRE AS PARTES

Para fins do disposto no Item 3.3.2 do Anexo Ill da Instru¢do CVM n2 400/03, sdo descritos
abaixo o relacionamento do Administrador e Custodiante, do Escriturador, do Cogestor e
do Gestor com o Coordenador Lider e as sociedades de seus respectivos grupos
econdmicos, além do relacionamento referente a presente Oferta, conforme a seguir
descrito.

RELACIONAMENTO ENTRE O ADMINISTRADOR E O GESTOR

Na data deste Prospecto, o Administrador e o Gestor ndo possuem qualquer relagdo
societdria entre si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuacdo em operacoes
regulares de mercado.

RELACIONAMENTO ENTRE O ADMINISTRADOR E O COGESTOR

Na data deste Prospecto, o Administrador e o Cogestor ndo possuem qualquer relacdo
societdria entre si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuacdo em operacoes
regulares de mercado.

RELACIONAMENTO ENTRE O ADMINISTRADOR, ESCRITURADOR E CUSTODIANTE E
O COORDENADOR LIDER

Na data deste Prospecto, exceto pelo relacionamento decorrente de outras ofertas
publicas de distribuicdo de valores mobilidrios emitidos por veiculos administrados pelo
Administrador, o Coordenador Lider e o Administrador ndo possuem qualquer relacdo
societaria entre si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuacdo como
contrapartes em operagoes regulares de mercado.

N3o obstante, o Coordenador Lider poderd no futuro manter relacionamento comercial
com o Fundo, oferecendo seus produtos e/ou servigcos no assessoramento para realizagdo
de investimentos e/ou em quaisquer outras operacdes de banco de investimento,
incluindo a coordenacdo de outras ofertas de cotas do Fundo e de outros fundos
administrados pelo Administrador, podendo vir a contratar com o Coordenador Lider ou
qualquer outra sociedade de seu conglomerado econdmico tais produtos e/ou servigos de
banco de investimento necessdrias a conducdo das atividades do Fundo, observados os
requisitos legais e regulamentares aplicaveis no que concerne a contratagao pelo Fundo.

Exceto pela remuneracdo a ser paga em decorréncia da Oferta, conforme previsto na
secdo “Informacdes Relativas a Emissdo, a Oferta e as Novas Cotas - Contrato de
Distribuicdo — Comissionamento”, na pagina 96 deste Prospecto, ndo ha qualquer outra
remunera¢dao a ser paga o Coordenador Lider ou a sociedades do seu conglomerado
econOmico no contexto da Oferta.

O Coordenador Lider e o Fundo n3o identificaram, na data deste Prospecto, conflitos de
interesses decorrentes dos relacionamentos acima descritos e as respectivas atuacdes de
cada parte com relacdo ao Fundo.
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RELACIONAMENTO ENTRE O GESTOR E O COORDENADOR LIDER

Na data deste Prospecto, exceto pelo relacionamento decorrente da Oferta e de outras
ofertas publicas de distribuicdo de valores mobilidrios emitidos por veiculos geridos pelo
Gestor, o Coordenador Lider e o Gestor ndo possuem qualquer relagao societdria entre si,
e o relacionamento entre eles se restringe a atuagdo como contrapartes em operagdes
regulares de mercado, de forma que o Gestor ndo possui qualquer outro relacionamento
relevante com o Coordenador Lider ou seu conglomerado econémico.

N3o obstante, o Coordenador Lider podera no futuro manter relacionamento comercial
com o Gestor, oferecendo seus produtos e/ou servicos no assessoramento para realizacdo
de investimentos e/ou em quaisquer outras operacdes de banco de investimento,
incluindo a coordenacdo de outras ofertas de cotas do Fundo e de outros fundos geridos
pelo Gestor, podendo vir a contratar com o Coordenador Lider ou qualquer outra
sociedade de seu conglomerado econdmico tais produtos e/ou servicos de banco de
investimento necessarias a conducdo das atividades do Gestor, observados os requisitos
legais e regulamentares aplicdveis no que concerne a contrata¢do pelo Fundo.

O Coordenador Lider e o Gestor ndo identificaram, na data deste Prospecto, conflitos de
interesses decorrentes dos relacionamentos acima descritos e as respectivas atuacbes de
cada parte com relagdo ao Fundo.

RELACIONAMENTO ENTRE O COGESTOR E O COORDENADOR LIDER

Na data deste Prospecto, o Coordenador Lider e o Cogestor ndo possuem qualquer
relacdo societaria entre si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuagdo como
contrapartes em operagdes regulares de mercado, de forma que o Cogestor ndo possui
qualquer outro relacionamento relevante com o Coordenador Lider ou seu conglomerado
econOémico.

N3o obstante, o Coordenador Lider poderd no futuro manter relacionamento comercial
com o Cogestor, oferecendo seus produtos e/ou servicos no assessoramento para
realizacdo de investimentos e/ou em quaisquer outras operacdes de banco de
investimento, podendo vir a contratar com o Coordenador Lider ou qualquer outra
sociedade de seu conglomerado econdmico tais produtos e/ou servicos de banco de
investimento necessdrias a conducao das atividades do Cogestor, observados os requisitos
legais e regulamentares aplicdveis no que concerne a contratacdo pelo Fundo.

O Coordenador Lider e o Cogestor ndo identificaram, na data deste Prospecto, conflitos de
interesses decorrentes dos relacionamentos acima descritos e as respectivas atuagbes de
cada parte com relacdo ao Fundo.

Conflito de Interesses

Os atos que caracterizem situagGes de conflito de interesses entre o Fundo e o
Administrador e entre o Fundo, o Cogestor e o Gestor dependem de aprovacdo prévia,
especifica e informada em Assembleia Geral de Cotistas, nos termos do artigo 34 da
Instru¢do CVM n2 472/08.
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Em 09 de marco de 2020 foi realizada a Assembleia Geral Extraordinaria de Cotistas do
Fundo, por meio da qual, Cotistas do Fundo representando 38,6610% (trinta e oito
inteiros e seis mil, seiscentos e dez décimos de milésimos por cento) do total das Cotas
emitidas com direito a voto, aprovaram a aquisi¢do, pelo Fundo, na forma prevista no
item 6.3.1. do Regulamento, de Ativos e de Ativos Financeiros de emissao ou cujas
contrapartes sejam pessoas ligadas ao Gestor, ao Cogestor e/ou ao Administrador,
incluindo, mas ndo se limitando a cotas de Fll administrados pelo Administrador e/ou
geridos pelo Gestor ou pelo Cogestor, atuais ou futuros, tanto no mercado primdrio,
quanto no mercado secundario, observados os limites de aplicacdo por emissor e por
modalidade de Ativos Financeiros estabelecidos nas regras gerais sobre fundos de
investimento e as atribuicbes previstas no item 2.2. do Regulamento, caracterizando,
desta forma, uma situacao de conflito de interesses, nos termos da Instru¢dao CVM n2
472/08.

A contratacdo do Coordenador Lider para realizar a Oferta atende os requisitos da
Instrucdo CVM n2 472/08, uma vez que os custos relacionados a Oferta, inclusive a
remuneracdo do Coordenador Lider, serdo integralmente arcados pelos Investidores que
subscreverem as Novas Cotas, mediante o pagamento da Taxa de Distribuicdo Primaria.
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DESTINAGAO DOS RECURSOS

Os recursos liquidos provenientes da Emissao e da Oferta, inclusive em relagao a
eventual colocacao das Novas Cotas Adicionais, serdo destinados a aquisicao, pelo
Fundo, de Ativos e de Ativos Financeiros, de acordo com a Politica de Investimento
estabelecida no Regulamento, além do pagamento de encargos do Fundo.

Nos termos do item 6.1 do Regulamento, o Fundo deverd aplicar recursos
correspondentes a, no minimo, 67% (sessenta e sete por cento) do seu Patrimonio Liquido
em (i) Cotas de FlI; (ii) LCI; (iii) LIG; (iv) LH; (v) Debéntures, desde que se trate de emissores
devidamente autorizados nos termos da Instrucdo CVM n2 472/08, e cujas atividades
preponderantes sejam permitidas aos fundos de investimento imobilidrio; (vi) Cotas de
FIDC que tenham como politica de investimento, exclusivamente, atividades permitidas
aos fundos de investimento imobilidrio; (vii) CRI; e (viii) outros ativos financeiros, titulos e
valores mobiliarios previstos no artigo 45 da Instrugdo CVM n2 472/08.

O Fundo terd o prazo de até 180 (cento e oitenta) dias apds a data de encerramento de
cada oferta de Cotas do Fundo para enquadrar a sua carteira de acordo com a Politica de
Investimento estabelecida no Regulamento.

Os recursos captados a titulo de Taxa de Distribuicdo Primdria serdo utilizados para
reembolsar ou remunerar as partes envolvidas na Oferta, conforme custos da distribuicdo
primaria das Novas Cotas previstos na Se¢do “Custos Estimados da Distribuicdo”, na
pagina 101 deste Prospecto. Caso apds o pagamento de todos os gastos da distribuicdo
primaria das Novas Cotas haja algum valor remanescente decorrente do pagamento da
Taxa de Distribuicdao Primaria, tal valor serd revertido em beneficio do Fundo.

No dia 09 de margo de 2020, foi realizada a Assembleia Geral Extraordindria de Cotistas do
Fundo, por meio da qual, Cotistas do Fundo representando 38,6610% (trinta e oito
inteiros e seis mil, seiscentos e dez décimos de milésimos por cento) do total das Cotas
emitidas com direito a voto, aprovaram a aquisicdo, pelo Fundo, na forma prevista no
item 6.3.1. do Regulamento, de Ativos e de Ativos Financeiros de emissao ou cujas
contrapartes sejam Pessoas Ligadas ao Gestor, ao Cogestor e/ou ao Administrador,
incluindo, mas ndo se limitando a cotas de Fll administrados pelo Administrador e/ou
geridos pelo Gestor ou pelo Cogestor, atuais ou futuros, tanto no mercado primario,
quanto no mercado secundario, observados os limites de aplicacdo por emissor e por
modalidade de Ativos Financeiros estabelecidos nas regras gerais sobre fundos de
investimento e as atribuicdes previstas no item 2.2 do Regulamento, caracterizando, desta
forma, uma situacdo de conflito de interesses, nos termos da Instrugdo CVM n2 472/08.

Ressaltamos que, conforme deliberado na AGE da Oferta 09/03, a aquisicdo dos Ativos e
dos Ativos Financeiros de emissdao ou cujas contrapartes sejam Pessoas Ligadas ao Gestor,
ao Cogestor e/ou ao Administrador é considerada uma situa¢do de potencial conflito de
interesses, nos termos do artigo 34, caput e §29, c/c artigo 18, XlIl, ambos da Instrucdo
CVM 472, e sua concretizacdo sera ratificada por meio da Assembleia de Conflito de
Interesses com a presenca de Cotistas que representem, cumulativamente: (i) a maioria
simples das Cotas dos Cotistas presentes na Assembleia de Conflito de Interesses; e (ii) no
minimo, 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas emitidas pelo Fundo.
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Os Investidores que efetivamente subscreverem as Cotas poderado votar a favor, contra
ou se abster de votar em relacdo a deliberacdo acima a ser colocada em pauta no
ambito da Assembleia de Conflito de Interesses.

Para viabilizar o exercicio do direito de voto, os Investidores que assim desejarem
poderdo, de forma facultativa, por meio digital, outorgar poderes especificos para o
Coordenador Lider, para que vote em seu nome no ambito da Assembleia de Conflito
de Interesses, seja para aprovar, rejeitar e/ou se abster de votar em relagdo a matéria
em pauta, observados os procedimentos operacionais do Coordenador Lider.

A Procuragao de Conflito de Interesses se encontra anexa ao presente Prospecto no
Anexo VI e anexa ao Pedido de Subscri¢ao e ao Boletim de Subscrigao.

A outorga da Procuragdo de Conflito de Interesses é facultativa e podera ser
realizada, por meio digital, no mesmo ato da ordem de investimento, quando da
assinatura do Pedido de Subscricao ou do Boletim de Subscri¢do, observados os
procedimentos operacionais do Coordenador Lider.

A outorga de poderes especificos via Procuragao de Conflito de Interesses é
facultativa e, caso formalizada, podera ser revogada e cancelada, unilateralmente,
pelo respectivo Investidor, até o momento de realizacao da Assembleia de Conflito
de Interesses, por meio digital, observados os procedimentos operacionais do
Coordenador Lider.

Ndo obstante, o Administrador, o Gestor e o Cogestor incentivam os Investidores a
comparecerem a Assembleia de Conflito de Interesses e exercer diretamente seu
direito de voto, considerando que a matéria em deliberacdo se enquadra entre as
hipoteses de potencial conflito de interesses entre o Fundo e o Gestor, Co-Gestor e/ou
Administrador como ressaltado acima.

Para maiores informacgoes, vide a se¢do “Destinacdao dos Recursos” na pagina 106
deste Prospecto Preliminar e o fator de risco “Risco de Nao Aprovagao de Conflito de
Interesses” conforme pdagina 131 deste Prospecto Preliminar.

CASO, APOS A LIQUIDAGAO DA OFERTA E A DISPONIBILIZACAO DO ANUNCIO DE
ENCERRAMENTO, A AQUISICAO DOS ATIVOS E DOS ATIVOS FINANCEIROS NAO
SEJA RATIFICADA EM SEDE DA ASSEMBLEIA DE CONFLITO DE INTERESSES, O FUNDO
PODERA ENCONTRAR DIFICULDADES EM ADQUIRIR ATIVOS E ATIVOS FINANCEIROS
SEMELHANTES AOS DE SEU INTERESSE E IRA DESTINAR OS VALORES DA OFERTA
OBSERVADA A POLITICA DE INVESTIMENTOS DO FUNDO.

PARA MAIORES ESCLARECIMENTOS SOBRE OS RISCOS DECORRENTES DE TAL
SITUAGCAO DE CONFLITO DE INTERESSES, VIDE OS FATORES DE RISCO “RISCO DE
CONFLITO DE INTERESSES” E “RISCO DE NAO APROVAGCAO DE CONFLITO DE
INTERESSES”, CONSTANTES DA PAGINA 131 DESTE PROSPECTO.
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Tendo em vista a dindmica de mercado que envolve a emissdo dos Ativos, na data de
elaboracdo deste Prospecto, o Fundo ainda ndo possui qualquer Ativo pré-selecionado
para aquisicdo com os recursos da Oferta, estando, assim, os Cotistas sujeitos aos riscos
descritos no fator de risco “Risco Relativo a Inexisténcia de Ativos e/ou de Ativos
Financeiros que se Enquadrem na Politica de Investimento” constante da pagina 130 deste
Prospecto.

Adicionalmente, ainda que o Volume Total da Oferta ndo seja captado, em razdo da
possibilidade de Distribuicdo Parcial, caso ocorra a subscricio do Montante Minimo da
Oferta, a Oferta poderd ser encerrada, a qualguer momento, na forma prevista neste
Prospecto. Nesta hipotese, o Fundo ndo dispora dos recursos inicialmente planejados para
a aquisicdo de Ativos e/ou de Ativos Financeiros, de acordo com a Politica de Investimento
do Fundo, conforme descrita no item 6.1 do Regulamento e na Secdo “Obijetivo, Politica e
Estratégia de Investimento do Fundo” na pagina 27 deste Prospecto, e,
consequentemente, sua capacidade de diversificacdo da carteira podera ser afetada
negativamente, conforme risco descrito no fator de risco “Risco de o Fundo nao captar a
totalidade dos recursos previstos no Volume Total da Oferta”, constante da pagina 132
deste Prospecto

NA DATA DESTE PROSPECTO, O FUNDO NAO POSSUI ATIVOS PRE-DETERMINADOS PARA
AQUISICAO COM OS RECURSOS DECORRENTES DA OFERTA.
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FATORES DE RISCO

Antes de tomar uma decisGo de investimento de recursos no Fundo, os potenciais
Investidores devem, considerando sua propria situa¢do financeira, seus objetivos de
investimento e o seu perfil de risco, avaliar, cuidadosamente, todas as informagoes
disponiveis neste Prospecto e no Regulamento e, em particular, aquelas relativas a politica
de investimento e composi¢cdo da carteira do Fundo, e aos fatores de risco descritos a
sequir.

Para os fins desta se¢do, exceto se expressamente indicado de maneira diversa ou se o
contexto assim o exigir, a mengdo ao fato de que um risco, incerteza ou problema poderd
causar ou ter ou causard ou terd “efeito adverso” ou “efeito negativo” para o Fundo, ou
expressoes similares, significa que tal risco, incerteza ou problema poderd ou poderia
causar efeito adverso relevante nos negocios, na situa¢do financeira, nos resultados
operacionais, no fluxo de caixa, na liquidez e/ou nos negdcios atuais e futuros do Fundo,
bem como no preco das Cotas. Expressées similares incluidas nesta se¢do devem ser
compreendidas nesse contexto.

RECOMENDA-SE AOS INVESTIDORES INTERESSADOS QUE CONTATEM SEUS CONSULTORES
JURIDICOS E FINANCEIROS ANTES DE INVESTIR NAS NOVAS COTAS.

O Fundo esta sujeito as flutuagdes do mercado e a riscos que podem gerar deprecia¢ao
dos Ativos, dos Ativos Financeiros e perdas para os Cotistas. Os Ativos, os Ativos
Financeiros e as operagdes do Fundo estdo sujeitos, principalmente, aos riscos abaixo
identificados, dependendo dos mercados em que forem negociados.

FATORES DE RISCO RELACIONADOS AO MERCADO E AO AMBIENTE MACROECONOMICO

Risco Tributdrio Relacionado a Alteragdo de Aliquotas de Fll

Nos termos da Lei 9.779/99, sujeita-se a tributacdo aplicavel as pessoas juridicas o fundo
que aplicar recursos em empreendimentos imobilidrios que tenham como incorporador,
construtor ou sdcio, cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele
relacionadas, percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das cotas emitidas pelo
fundo. Se, por algum motivo, o Fundo vier a se enquadrar nesta situacdo, a tributacao
aplicavel aos seus investimentos serd aumentada, o que podera resultar na reducdo dos
ganhos de seus Cotistas.

Nos termos da mesma Lei, os fundos de investimento imobilidario devem distribuir, pelo
menos, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos aos seus cotistas, apurados
segundo o regime de caixa, com base em balanco ou balancete semestral encerrado em
30 de junho e em 31 de dezembro de cada ano.

Os rendimentos e ganhos liquidos auferidos pelo Fundo em aplicacdes financeiras de
renda fixa e renda variavel sujeitam-se a incidéncia de IR retido na fonte de acordo com as
mesmas normas aplicaveis as aplicacGes financeiras de pessoas juridicas, exceto em
relacdo as aplica¢cdes financeiras referentes a letras hipotecarias, certificados de recebiveis
imobiliarios, letras de crédito imobilidrio e cotas de fundos de investimento imobiliario
admitidas exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de balcdao organizado, nos
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termos da legislacdo tributaria, podendo tal imposto ser compensado com aquele retido
na fonte pelo Fundo quando da distribuicio de rendimentos e ganhos de capital aos
Cotistas.

Ainda, de acordo com a Lei n2 9.779/99, os rendimentos e os ganhos de capital auferidos
quando distribuidos aos Cotistas sdo tributados na fonte pela aliquota de 20% (vinte por
cento). N3o obstante, de acordo com o artigo 32, Paragrafo Unico, Inciso Il, da Lei n?
11.033/04, alterada pela Lei n2 11.196, de 21 de novembro de 2005, havera isencdo do IR
retido na fonte e na declaracdo de ajuste anual das pessoas fisicas com relacdo aos
rendimentos distribuidos pelo Fundo ao cotista pessoa fisica, desde que observados,
cumulativamente, os seguintes requisitos: (i) o Cotista pessoa fisica seja titular de menos
de 10% (dez por cento) das Cotas emitidas pelo Fundo e tais Cotas |lhe atribuam o direito
ao recebimento de rendimento igual ou inferior a 10% (dez por cento) do total de
rendimentos auferidos pelo Fundo; (ii) o Fundo conte com, no minimo, 50 (cinquenta)
Cotistas; e (iii) as Cotas sejam admitidas a negociacdo exclusivamente em bolsas de
valores ou em mercado de balcdo organizado. Dessa forma, caso seja realizada uma
distribuicao de rendimentos pelo Fundo em qualquer momento em que tais requisitos nao
tenham sido atendidos, os rendimentos distribuidos ao Cotista pessoa fisica estardo
sujeitos a retengdo de IR a aliquota de 20% (vinte por cento).

Ademais, caso ocorra alteracdo na legislacdo que resulte em revogacdao ou restricdo a
referida isencdo, os rendimentos auferidos poderdo vir a ser tributados no momento de
sua distribuicdo ao Cotista pessoa fisica, ainda que a apurag¢do de resultados pelo Fundo
tenha ocorrido anteriormente a mudanca na legislacao.

A Receita Federal, por meio da Solucdo de Consulta n2 181, de 25 de junho de 2014,
manifestou o entendimento de que os ganhos obtidos pela carteira de Fll na alienagao de
cotas de outros Fll deveriam ser tributados pelo IR sob a sistematica de ganhos liquidos,
mediante a aplica¢do da aliquota de 20% (vinte por cento), entendimento este que estd
sendo questionado pelo Administrador. Caso mantido, este fato pode vir a impactar a
expectativa de rentabilidade do investimento em Cotas do Fundo.

Assim, o risco tributdrio ao se investir no Fundo engloba ainda o risco de perdas
decorrentes (i) da criacdo de novos tributos, (ii) da extincdo de beneficio fiscal, (iii) da
majoracdo de aliquotas ou (iv) da interpretacdo diversa da legislacdo vigente sobre a
incidéncia de quaisquer tributos ou da aplicacdo de isen¢les vigentes, sujeitando o Fundo
ou seus cotistas a novos recolhimentos ndo previstos inicialmente.

Liquidez Reduzida das Cotas

O mercado secunddrio existente no Brasil para negociacdo de cotas de Fll apresenta baixa
liguidez e ndo ha nenhuma garantia de que existird no futuro um mercado para
negociacdao das Cotas que permita aos Cotistas sua aliena¢ao, caso estes decidam pelo
desinvestimento. Dessa forma, os Cotistas podem ter dificuldade em realizar a venda das
suas Cotas no mercado secundario, ou obter precos reduzidos na venda das Cotas, bem
como em obter o registro para uma oferta secunddria de suas Cotas junto a CVM.
Adicionalmente, durante o periodo entre a data de determinagdo do beneficiario da
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distribuicdo de rendimentos pelo Fundo, da distribuicdo adicional de rendimentos ou da
amortizacdo de principal e a data do efetivo pagamento, o valor obtido pelo Cotista em
caso de negociacdo das Cotas no mercado secundario podera ser afetado.

Riscos de Mercado Relacionados a Variagdo no Valor e na Rentabilidade dos Ativos e dos
Ativos Financeiros

Existe o risco de variacdo no valor e na rentabilidade dos Ativos e dos Ativos Financeiros
da carteira do Fundo, que pode aumentar ou diminuir, de acordo com as flutua¢Ges de
precos, cotacGes de mercado e dos critérios para precificacdo dos Ativos e dos Ativos
Financeiros. Além disso, poderd haver oscilacdo negativa no valor das Cotas pelo fato do
Fundo poder adquirir titulos que, além da remuneracdo por um indice de correcdo, sao
remunerados por uma taxa de juros que sofrera alteracGes de acordo com o patamar das
taxas de juros praticadas pelo mercado para as datas de vencimento desses titulos. Em
caso de queda do valor dos Ativos e dos Ativos Financeiros que compdem a carteira do
Fundo, o Patriménio Liquido do Fundo pode ser afetado negativamente. A queda dos
precos dos Ativos e dos Ativos Financeiros integrantes da carteira pode ser temporaria,
ndo existindo, no entanto, garantia de que ndo se estendam por periodos longos e/ou
indeterminados.

Fatores Macroeconémicos Relevantes

O Fundo esta sujeito, direta ou indiretamente, as variagdes e condi¢cdes dos mercados de
titulos e valores mobilidrios, que sao afetados principalmente pelas condi¢des politicas e
econdmicas nacionais e internacionais. Varidveis exdgenas, tais como a ocorréncia, no
Brasil ou no exterior, de fatos extraordinarios ou situacdes especiais de mercado, ou,
ainda, de eventos de natureza politica, econémica ou financeira que modifiquem a ordem
atual e influenciem o mercado financeiro e/ou de capitais brasileiro, incluindo varia¢des
nas taxas de juros, eventos de desvalorizacdo da moeda e mudancas legislativas, poderao
resultar em perdas para os Cotistas. Ndo sera devido pelo Fundo ou por qualquer pessoa,
incluindo o Administrador, o Gestor, o Cogestor, o Escriturador e o Custodiante, qualquer
indenizacdo, multa ou penalidade de qualquer natureza, caso os Cotistas sofram qualquer
dano ou prejuizo resultante de quaisquer de tais eventos.

Riscos de Mercado

Existe a possibilidade de ocorrerem flutuagdes do mercado nacional e internacional que
afetem, entre outros, precos, taxas de juros, agios, desagios e volatilidades dos ativos do
Fundo, que podem gerar oscilacdo no valor das Cotas, que, por sua vez, podem resultar
em perdas para os Cotistas. O mercado de capitais no Brasil é influenciado, em diferentes
graus, pelas condi¢cbes econdmicas e de mercado de outros paises, incluindo paises de
economia emergente. A reagao dos investidores aos acontecimentos nesses outros paises
pode causar um efeito adverso sobre o preco de ativos e valores mobiliarios emitidos no
pais, reduzindo o interesse dos investidores nesses ativos, entre os quais se incluem as
Cotas. No passado, o surgimento de condi¢cdes econbmicas adversas em outros paises do
mercado emergente resultou, em geral, na saida de investimentos e, consequentemente,
na reducao de recursos externos investidos no Brasil. Crises financeiras recentes
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resultaram em um cendrio recessivo em escala global, com diversos reflexos que, direta
ou indiretamente, afetaram de forma negativa o mercado financeiro e o mercado de
capitais brasileiros e a economia do Brasil, tais como: flutuagcdes no mercado financeiro e
de capitais, com oscilagGes nos precos de ativos (inclusive de iméveis), indisponibilidade
de crédito, reducdo de gastos, desaceleracdo da economia, instabilidade cambial e
pressdao inflacionaria. Qualquer novo acontecimento de natureza similar aos acima
mencionados, no exterior ou no Brasil, poderd prejudicar de forma negativa as atividades
do Fundo, o patrimbnio do Fundo, a rentabilidade dos Cotistas e o valor de negociacdo das
Cotas.

Adicionalmente, as cotas dos fundos investidos, os Ativos e os Ativos Financeiros do Fundo
devem ser marcados a mercado, ou seja, seus valores serdao atualizados diariamente e
contabilizados pelo preco de negociacdo no mercado, ou pela melhor estimativa do valor
gue se obteria nessa negocia¢cdo. Como consequéncia, o valor das Cotas de emissao Fundo
poderd sofrer oscilacdes frequentes e significativas, inclusive ao longo do dia.

Ainda, devido a possibilidade de concentracdo da carteira em Ativos, de acordo com a
Politica de Investimento estabelecida no Regulamento, ha um risco adicional de liquidez
dos Ativos, uma vez que a ocorréncia de quaisquer dos eventos previstos acima, isolada
ou cumulativamente, pode afetar adversamente o preco e/ou rendimento dos Ativos da
carteira do Fundo. Nestes casos, o Administrador pode ser obrigado a liquidar os Ativos do
Fundo a pregos depreciados, podendo, com isso, influenciar negativamente o valor das
Cotas.

Riscos de Liquidez e Descontinuidade do Investimento

Os Fll representam modalidade de investimento em desenvolvimento no mercado
brasileiro e sdo constituidos, por for¢a regulamentar, como condominios fechados, nao
sendo admitido resgate de suas Cotas em hipdtese alguma. Os Cotistas poderdo enfrentar
dificuldades na negociacdo das Cotas no mercado secunddrio. Adicionalmente,
determinados ativos do Fundo podem passar por periodos de dificuldade de execucao de
ordens de compra e venda, ocasionados por baixas ou inexistentes demanda e
negociabilidade. Nestas condi¢cdes, o Administrador poderd enfrentar dificuldade de
liguidar ou negociar tais ativos pelo preco e no momento desejado e, consequentemente,
o Fundo podera enfrentar problemas de liquidez. Adicionalmente, a variacdo negativa dos
Ativos Financeiros e dos Ativos podera impactar negativamente o patrimonio do Fundo, a
rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas. Além disso, o Regulamento estabelece
algumas hipdteses em que a Assembleia Geral poderd optar pela liquidacdo do Fundo e
outras hipdteses em que o resgate das Cotas podera ser realizado mediante a entrega dos
ativos integrantes da carteira do Fundo aos Cotistas. Os Cotistas poderdao encontrar
dificuldades para vender os ativos recebidos no caso de liquidacdo do Fundo.

Riscos do Uso de Derivativos

O Fundo pode realizar operagdes de derivativos para fins de protecdo até o limite de seu
patrimonio. Existe a possibilidade de alteragdes substanciais nos precos dos contratos de
derivativos, ainda que o preco a vista do ativo relacionado permaneca inalterado. O uso
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de derivativos pelo Fundo pode (i) aumentar a volatilidade do Fundo, (ii) limitar as
possibilidades de retornos adicionais, (iii) ndo produzir os efeitos pretendidos, ou (iv)
determinar perdas ou ganhos ao Fundo. A contratacdo deste tipo de operag¢ao nao deve
ser entendida como uma garantia do Fundo, do Administrador, do Gestor, do Cogestor, do
Escriturador ou do Custodiante, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo
Garantidor de Crédito - FGC de remuneracdo das Cotas. A contratacdo de operacdes com
derivativos podera resultar em perdas para o Fundo e para os Cotistas.

O Governo Federal exerce influéncia significativa sobre a economia brasileira. Essa
influéncia, bem como a conjuntura econémica e politica brasileira, podem causar um
efeito adverso relevante no Fundo

O Governo Federal pode intervir na economia do pais e realizar modifica¢es significativas
em suas politicas e normas, causando impactos sobre os mais diversos setores e
segmentos da economia do pais. As atividades do Fundo, sua situacdo financeira e
resultados poderao ser prejudicados de maneira relevante por modificagdes nas politicas
ou normas que envolvam, por exemplo, as taxas de juros, controles cambiais e restri¢des a
remessas para o exterior; flutuacGes cambiais; inflacdo; liquidez dos mercados financeiro
e de capitais domésticos; politica fiscal;, instabilidade social e politica; alteragGes
regulatdrias; e outros acontecimentos politicos, sociais e econdmicos que venham a
ocorrer no Brasil ou que o afetem. Em um cendrio de aumento da taxa de juros, por
exemplo, os precos dos imdveis vinculados aos Ativos ou aos Ativos Financeiros do Fundo
podem ser negativamente impactados em fungao da correlagdo existente entre a taxa de
juros bdsica da economia e a taxa de desconto utilizada na avaliagao de imdveis. Nesse
cenario, efeitos adversos relacionados aos fatores mencionados podem impactar
negativamente o patrimoénio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacao das Cotas.

A instabilidade politica pode afetar adversamente os negdcios realizados pelo Fundo e
seus resultados

O ambiente politico brasileiro tem influenciado historicamente, e continua influenciando,
o desempenho da economia do Pais. A crise politica afetou e podera continuar afetando a
confianca dos investidores e da populacdo em geral e ja resultou na desaceleracdo da
economia e no aumento da volatilidade dos titulos emitidos por empresas brasileiras.

O Brasil passou recentemente pelo processo de impeachment contra a ex-presidente
Dilma Rousseff e pelo governo do ex-presidente Michel Temer. O novo governo do
Presidente Jair Bolsonaro tem enfrentado o desafio de reverter a crise politica econémica
do Pais, além de aprovar as reformas sociais necessarias a um ambiente econO6mico mais
estavel. A incapacidade do governo do Presidente Jair Bolsonaro em reverter a crise
politica e econdmica do pais e de aprovar as reformas sociais, pode produzir efeitos sobre
a economia brasileira e podera ter um efeito adverso sobre os resultados operacionais e a
condicdo financeira do Fundo.

Além disso, investigacdes da “Operacgdo Lava Jato” e da “Operacdo Zelotes” atualmente
em curso podem afetar negativamente o crescimento da economia brasileira e podem ter
um efeito negativo nos negdcios realizados pelo Fundo. Os mercados brasileiros vém
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registrando uma maior volatilidade devido as incertezas decorrentes de tais investigacdes
conduzidas pela Policia Federal, pela Procuradoria Geral da Republica e outras
autoridades. A “Operacao Lava Jato” investiga o pagamento de propinas a altos
funciondrios de grandes empresas estatais em troca de contratos concedidos pelo
governo e por empresas estatais nos setores de infraestrutura, petréleo, gas e energia,
dentre outros. Os lucros dessas propinas supostamente financiaram as campanhas
politicas de partidos politicos, bem como serviram para enriquecer pessoalmente os
beneficiarios do esquema. Como resultado da “Operacao Lava Jato” em curso, uma série
de politicos, e executivos de diferentes companhias privadas e estatais no Brasil estdo
sendo investigados e, em determinados casos, foram desligados de suas fungdes ou foram
presos. Por sua vez, a “Operacao Zelotes” investiga pagamentos indevidos, que teriam
sido realizados por companhias brasileiras, a oficiais do Conselho Administrativo de
Recursos Fiscais (“CARF”). Tais pagamentos tinham como objetivo induzir os oficiais a
reduzirem ou eximirem multas relativas ao descumprimento de legislacdo tributaria
aplicadas pela Secretaria da Receita Federal, que estariam sob andlise do CARF. Mesmo
nao tendo sido concluidas, as investigacdes ja tiveram um impacto negativo sobre a
imagem e reputacdo das empresas envolvidas, e sobre a percepc¢do geral da economia
brasileira. Ndo podemos prever se as investigacbes irdo refletir em uma maior
instabilidade politica e econdmica ou se novas acusa¢des contra funcionarios do governo
e de empresas estatais ou privadas vao surgir no futuro no ambito destas investigacdes ou
de outras. Além disso, ndo podemos prever o resultado de tais alega¢des, nem o seu
efeito sobre a economia brasileira. O desenvolvimento desses casos pode afetar
negativamente a economia brasileira e, consequentemente, o patriménio do Fundo, a
rentabilidade e o valor de negociag¢do das Cotas.

FATORES DE RISCOS RELACIONADOS AO FUNDO

Riscos Atrelados aos Fundos Investidos

O Gestor, o Cogestor e o Administrador desenvolvem seus melhores esfor¢os na selecdo,
controle e acompanhamento dos fundos investidos. Todavia, a despeito desses esforgos,
pode ndo ser possivel para o Administrador identificar falhas na administracdo ou na
gestdo dos fundos investidos, hipoteses em que o Fundo pode vir a sofrer prejuizos em
decorréncia do investimento em tais fundos investidos. O Administrador e/ou Gestor e/ou
o Cogestor ndo responderdo pelas eventuais consequéncias.

Riscos de Concentragdo da Carteira

Caso o Fundo invista preponderantemente em valores mobilidrios, deverdo ser
observados os limites de aplicagdao por emissor e por modalidade de ativos financeiros
estabelecidos nas regras gerais sobre fundos de investimento, aplicando-se as regras de
desenquadramento e reenquadramento |3 estabelecidas. O risco da aplicacdo no Fundo
terd intima relacdo com a concentracdo da carteira, sendo que, quanto maior for a
concentrac¢do, maior serd a chance de o Fundo sofrer perda patrimonial.

114



Os riscos de concentracdo da carteira englobam, ainda, na hipdtese de inadimplemento
do emissor do ativo em questao, o risco de perda de parcela substancial ou até mesmo da
totalidade do capital integralizado pelos Cotistas.

Riscos do Prazo

Os Ativos objeto de investimento pelo Fundo sdo aplicagdes, preponderantemente, de
médio e longo prazo, que possuem baixa, ou nenhuma, liquidez no mercado secundario e
o calculo de seu valor de face para os fins da contabilidade do Fundo é realizado via
marca¢do a mercado. Neste mesmo sentido, os Ativos e/ou Ativos Financeiros que
poderdo ser objeto de investimento pelo Fundo tém seu valor calculado por meio da
marcagao a mercado.

Desta forma, a realizacdo da marca¢dao a mercado dos Ativos e dos Ativos Financeiros do
Fundo, visando ao calculo do Patriménio Liquido deste, pode causar oscilagdes negativas
no valor das Cotas, cujo calculo é realizado mediante a divisdo do Patriménio Liquido do
Fundo pela quantidade de Cotas emitidas até entdo.

Assim, mesmo nas hipdteses de os Ativos e/ou Ativos Financeiro ndo sofrerem nenhum
evento de ndo pagamento de juros e principal, ao longo do prazo de durag¢do do Fundo, as
Cotas do Fundo poderao sofrer oscilagdes negativas de preco, o que pode impactar
negativamente na negociagdo das cotas pelo investidor que optar pelo desinvestimento.

Riscos relativos aos Ativos Financeiros e aos Ativos da carteira do Fundo

O Fundo podera investir nos Ativos Financeiros e tais Ativos Financeiros, pelo fato de
serem de curto prazo e possuirem baixo risco de crédito, podem afetar negativamente a
rentabilidade do Fundo.

Ainda, os titulos publicos e/ou privados de divida que poderdo compor a carteira do
Fundo estdo sujeitos a capacidade dos seus emissores em honrar os compromissos de
pagamento de juros e principal de suas dividas. Eventos que afetem as condigdes
financeiras dos emissores dos titulos, bem como alteracdes nas condi¢cdes econdmicas,
legais e politicas que possam comprometer a sua capacidade de pagamento podem trazer
impactos significativos em termos de precos e liquidez dos ativos destes emissores.
Mudancas na percepcdao da qualidade dos créditos dos emissores, mesmo que nao
fundamentadas, poderdo trazer impactos nos precos dos titulos, comprometendo
também sua liquidez.

Adicionalmente, o Fundo podera realizar investimentos em outros fundos de
investimento, podendo ndo ser possivel ao Gestor e/ou ao Cogestor identificar falhas na
administracdo ou na gestdao dos fundos investidos, hipoteses em que o Fundo pode vir a
sofrer prejuizos em decorréncia do investimento em tais fundos investidos.

Por fim, os rendimentos originados a partir do investimento em Ativos Financeiros, serdo
tributados de forma analoga a tributacdo dos rendimentos auferidos por pessoas juridicas
(tributagdo regressiva de 22,5% (vinte e dois inteiros e cinco décimos por cento) a 15%
(quinze por cento), dependendo do prazo do investimento) e tal fato podera impactar
negativamente na rentabilidade do Fundo.
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Riscos Relativos ao Setor de Securitizagéo Imobilidria e as Companhias Securitizadoras

O Fundo podera adquirir CRI, os quais poderdo vir a ser negociados com base em registro
provisorio concedido pela CVM. Caso determinado registro definitivo ndao venha a ser
concedido pela CVM, a emissora de tais CRI deverd resgata-los antecipadamente. Caso a
emissora ja tenha utilizado os valores decorrentes da integralizacdo dos CRI, ela podera
ndo ter disponibilidade imediata de recursos para resgatar antecipadamente os CRI.

A Medida Provisoria n? 2.158-35, de 24 de agosto de 2001, em seu artigo 76, estabelece
gue “as normas que estabelecam a afetacdo ou a separacdo, a qualquer titulo, de
patrimonio de pessoa fisica ou juridica ndo produzem efeitos em relacdo aos débitos de
natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista, em especial quanto as garantias e aos
privilégios que lhes sdo atribuidos”. Em seu paragrafo Unico prevé, ainda, que “desta
forma permanecem respondendo pelos débitos ali referidos a totalidade dos bens e das
rendas do sujeito passivo, seu espdlio ou sua massa falida, inclusive os que tenham sido
objeto de separagao ou afetacao”.

Caso prevalega o entendimento previsto no dispositivo acima citado, os credores de
débitos de natureza fiscal, previdencidria ou trabalhista da companhia securitizadora
poderdo concorrer com os titulares dos CRI no recebimento dos créditos imobilidrios que
compdem o lastro dos CRI em caso de faléncia.

Portanto, caso a securitizadora n3ao honre suas obrigacdes fiscais, previdenciarias ou
trabalhistas, os créditos imobilidrios que servem de lastro a emissdo dos CRI e demais
ativos integrantes dos respectivos patrimonios separados poderao vir a ser acessados para
a liquidacdo de tais passivos, afetando a capacidade da securitizadora de honrar suas
obrigacdes decorrentes dos CRI e, consequentemente, o respectivo Ativo Imobilidrio
integrante do patriménio do fundo.

Riscos de Crédito

Os bens integrantes do patriménio do Fundo estdo sujeitos ao inadimplemento dos
devedores e coobrigados, diretos ou indiretos, dos Ativos e dos Ativos Financeiros que
integram a carteira do Fundo, ou pelas contrapartes das operac¢des do Fundo, assim como
ao atraso ou ndo recebimento dos juros e do principal desses ativos e modalidades
operacionais e a insuficiéncia das garantias outorgadas em favor de tais Ativos e/ou Ativos
Financeiros.

Caso ocorram esses eventos, o Fundo podera: (i) ter reduzida a sua rentabilidade; (ii)
sofrer reducdo de ganhos ou mesmo perdas financeiras até o limite do valor das
operacdes contratadas e ndo liquidadas; e/ou (iii) ter de provisionar desvalorizacdo de
ativos, o que pode afetar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o pre¢o
de negociacao de suas Cotas.

O Administrador ndo é responsavel pela solvéncia dos devedores e coobrigados, diretos
ou indiretos, dos Ativos e dos Ativos Financeiro que integram a carteira do Fundo, bem
como por eventuais variagdes na performance do Fundo decorrentes dos riscos de crédito
acima apontados.
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Riscos a que estdo Sujeitos os Fundos de Investimento Imobilidrio Investidos pelo Fundo

Considerando que o Fundo investira, preponderantemente, seus recursos em cotas de
fundos de investimento imobilidrio, o Fundo esta, indiretamente, sujeito aos riscos em
que incorrem os fundos de investimento imobilidrio investidos, incluindo, mas ndo se
limitando, aos riscos elencados a seguir.

Risco relacionado a extensa requlamentacdo a que estd sujeito o setor imobilidrio

O setor imobilidrio brasileiro esta sujeito a uma extensa regulamentacdo expedida por
diversas autoridades federais, estaduais e municipais, inclusive, mas ndo se limitando,
existe a possibilidade de as leis de zoneamento urbano serem alteradas apds a aquisicao
de um imovel pelo fundo investido, o que podera acarretar empecilhos e/ou alteragGes
nos imdveis, cujos custos deverdo ser arcados pelo fundo investido. Nessa hipdtese, os
resultados do fundo investido poderdo ser impactados adversamente e, por conseguinte,
a rentabilidade de seus cotistas, neles incluidos o Fundo.

Risco de desvalorizacdo dos Ativos integrantes do patriménio dos Flls investidos

Tendo em vista que os recursos do Fundo serdo aplicados primordialmente em cotas de
fundos de investimento imobilidrio que investem em bens imdveis, um fator que deve ser
preponderantemente levado em consideracdo com relagdo a rentabilidade do Fundo é o
potencial econdmico, inclusive a médio e longo prazo, das regides onde estdo localizados
os imodveis adquiridos para integrar patrimonio dos fundos de investimento imobiliario
investidos pelo Fundo. A analise do potencial econdmico da regido deve se circunscrever
nao somente ao potencial econdmico corrente, como também deve levar em conta a
evolucdo deste potencial econdmico da regido no futuro, tendo em vista a possibilidade
de eventual decadéncia econ6mica da regido, com impacto direto sobre o valor do imével
investido por tais Flls investidos, sendo que, a eventual desvalorizacdo dos imoveis
integrantes das carteiras dos Flls investidos podera afetar negativamente o valor das
Cotas do Fundo ou a sua rentabilidade.

Risco sistémico e do setor imobilidrio

Tendo em vista que os recursos do Fundo serdo aplicados primordialmente em cotas de
fundos de investimento imobilidrio que investem em bens imdveis, o preco dos imdveis e
dos Ativos relacionados a estes imdveis sao afetados por condicdes econdmicas nacionais
e internacionais e por fatores exdgenos diversos, tais como interferéncias de autoridades
governamentais e 6rgdos reguladores dos mercados, moratdrias e alteracdes da politica
monetdria, o que pode causar perdas ao Fundo. Esses fatores podem implicar
desaquecimento de determinados setores da economia. A reducdo do poder aquisitivo da
populacdo pode ter consequéncias negativas sobre o valor dos Imdveis, dos aluguéis e dos
valores recebidos em decorréncia de arrendamentos, afetando os ativos adquiridos pelos
fundos de investimento imobilidrio investidos, o que podera prejudicar o seu rendimento.
Adicionalmente, a negociacdo e os valores dos ativos dos Flls investidos podem ser
afetados pelas referidas condicoes e fatores, podendo, eventualmente, causar perdas aos
Cotistas. Nao sera devida pelo Fundo, pelo Administrador, pelo Gestor, pelo Cogestor,
pelo Escriturador ou pelo Custodiante qualquer indenizacdo, multa ou penalidade de
qualquer natureza caso os Cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo resultante de
qualquer das referidas condicdes e fatores.
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Risco Relativo as Informacdes Disponiveis Sobre os Fundos de Investimento Imobilidrio
Investidos

O Fundo investira em cotas de Flls com base nas informacgdes fornecidas no ambito das
ofertas de tais Flls, incluindo, se for o caso, as informacdes com relacdo as licengas
operacionais e de funcionamento dos ativos imobilidrios subjacentes aos fundos de
investimento imobilidrio investidos. O Gestor, o Cogestor e o Administrador nao realizarao
nenhuma investigacdo ou diligéncia legal independente quanto aos ativos imobilidrios
subjacentes aos potenciais Flls investidos, incluindo a verificacdo independente da
regularidade e vigéncia de licencas operacionais e de funcionamento de tais ativos
imobilidrios subjacentes. Eventuais irregularidades em tais licencas operacionais e de
funcionamento nao divulgadas aos investidores dos fundos de investimento imobiliario
poderdo gerar perdas na rentabilidade dos respectivos fundos investimentos, o que pode
vir a afetar os resultados do Fundo.

Risco operacional

Os Flls investidos poderao ter por objetivo a aquisicdo de imdveis, para posterior locagdo
ou arrendamento, sendo que a administracdo de tais imoveis podera ser realizada pelo
administrador dos Flls investidos ou por empresas especializadas por ele contratos, nao
sendo possivel garantir que as politicas de administracdo adotadas por tais pessoas nao
irdo prejudicar as condi¢des de tais imdveis ou os resultados a serem distribuidos pelo Fll
investido aos seus cotistas.

Risco de Desastres Naturais e Sinistro e de Inexisténcia de Seqguro

A ocorréncia de desastres naturais como, por exemplo, vendavais, inundacgdes,
tempestades ou terremotos, pode causar danos aos ativos imobiliarios integrantes da
carteira dos Flls investidos, afetando negativamente o patriménio do respectivo Fll
investido, a rentabilidade e o valor de negociacao de suas cotas e, consequentemente, dos
resultados a serem distribuidos pelo Fll investido aos seus cotistas. Em caso de ocorréncia
de sinistro envolvendo iméveis integrante do patriménio dos Flls investidos, sem que
seguro tenha sido contratado e/ou renovado, este estara sujeito a prejuizos decorrentes
de tais sinistros, ainda, ndo se pode garantir que o valor dos seguros contratados para os
imoveis sera suficiente para protegé-los de perdas. H3, inclusive, determinados tipos de
perdas que usualmente ndo estardo cobertas pelas apdlices, tais como atos de terrorismo,
guerras e/ou revolugdes civis. Se qualquer dos eventos ndo cobertos nos termos dos
contratos de seguro vier a ocorrer, o Fll investido podera sofrer perdas e ser obrigado a
incorrer em custos adicionais, os quais poderdo afetar o desempenho operacional do
referido fundo. Ainda, o Fll investido podera ser responsabilizado judicialmente pelo
pagamento de indenizacdo a eventuais vitimas do sinistro ocorrido, o que poderd
ocasionar efeitos adversos em sua condicdo financeira e, consequentemente, nos
rendimentos a serem distribuidos aos seus cotistas. Adicionalmente, os recursos obtidos
pela cobertura do seguro dependerdo da capacidade de pagamento da companhia
seguradora contratada, nos termos da apdlice exigida, sendo que as indeniza¢bes a serem
pagas pelas seguradoras poderdao ser insuficientes para a reparagdao do dano sofrido,
observadas as condigOes gerais das apdlices.
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Risco das Contingéncias Ambientais

Eventuais contingéncias ambientais anteriores ou supervenientes a aquisicdao dos imdveis
podem implicar em responsabilidades pecunidrias (e.g. indenizacbes e multas por
prejuizos causados ao meio ambiente) para os fundos de investimento imobilidrio
investidos, circunstancias estas que afetam a sua rentabilidade.

Os imdveis que serao ou poderdo ser adquiridos no futuro pelos fundos investidos estao
sujeitos a riscos inerentes a: (i) legislacdo, regulamentacdo e demais questdes ligadas a
meio ambiente, tais como falta de licenciamento ambiental e/ou autorizacdo ambiental
para operacdo e atividades correlatas (como, por exemplo, estacdo de tratamento de
efluentes, antenas de telecomunicacbes, geracdo de energia, entre outras), uso de
recursos hidricos por meio de pogos artesianos saneamento, manuseio de produtos
guimicos controlados (emitidas pelas Policia Civil, Policia Federal e Exército), supressao de
vegetacdo e descarte de residuos sdlidos; (ii) passivos ambientais decorrentes de
contaminacdo de solo e aguas subterraneas, bem como eventuais responsabilidades
administrativas, civis e penais dai advindas, com possiveis riscos a imagem do fundo
investido e dos imdveis que que vierem a compor o seu portfélio; (iii) ocorréncia de
problemas ambientais, anteriores ou supervenientes a aquisicdo dos imdveis que pode
acarretar a perda de valor dos iméveis e/ou a imposicdo de penalidades administrativas,
civis e penais; e (iv) consequéncias indiretas da regulamentacdo ou de tendéncias de
negocios, incluindo a submissdo a restricdes legislativas relativas a questdes urbanisticas,
tais como metragem de terrenos e construgdes, restricdes a metragem e detalhes da area
construida, e suas eventuais consequéncias.

Na hipdtese de violagdo ou ndo cumprimento de tais leis, regulamentos, licencas,
outorgas e autorizagdes, empresas e, eventualmente, o fundo investido ou os locatarios
podem sofrer san¢des administrativas, tais como multas, indenizagées, interdigdo e/ou
embargo total ou parcial de atividades, cancelamento de licencas e revogacdo de
autorizacOes, sem prejuizo da responsabilidade civil e das san¢Ges criminais (inclusive seus
administradores), afetando negativamente o patrimonio do fundo investido e a
rentabilidade de suas cotas. A operacdo de atividades potencialmente poluidoras sem a
devida licenca ambiental é considerada infracdo administrativa e crime ambiental, sujeitos
as penalidades cabiveis, independentemente da obrigacdo de reparacdo de eventuais
danos ambientais.

Adicionalmente, as agéncias governamentais ou outras autoridades podem também
editar novas regras mais rigorosas ou buscar interpretacdes mais restritivas das leis e
regulamentos existentes, que podem obrigar os locatdrios ou proprietarios de imdveis a
gastar recursos adicionais na adequagdo ambiental, inclusive obtencdao de licengas
ambientais para instalacdes e equipamentos que ndo necessitavam anteriormente. As
agéncias governamentais ou outras autoridades podem, ainda, atrasar de maneira
significativa a emissdo ou renovacdo das licengas e autorizacdes necessdrias para o
desenvolvimento dos negécios dos proprietdrios e dos locatarios, gerando,
consequentemente, efeitos adversos em seus negdécios. Qualquer dos eventos acima
podera fazer com que os locatdrios tenham dificuldade em honrar com os aluguéis dos

119



imoveis. Ainda, em funcdo de exigéncias dos dorgdos competentes, pode haver a
necessidade de se providenciar reformas ou alteracdes em tais imdveis cujo custo podera
ser imputado ao fundo investido. A ocorréncia dos eventos acima pode afetar
negativamente o patrimonio do fundo investido e a rentabilidade de suas cotas.

Risco inerente a Propriedade de Imoveis

Os iméveis que compdem o patrimoénio dos Flls investidos podem apresentar riscos
inerentes ao desempenho de suas atividades, podendo tais fundos de investimento
imobilidrio investidos incorrer no pagamento de eventuais indeniza¢cdes ou reclamacdes
gue venham ser a eles imputadas, na qualidade de proprietarios dos referidos imdveis, o
gue poderd comprometer os rendimentos a serem distribuidos aos seus cotistas.

Risco de Desapropriacéo e de Outras Restricbes de Utilizacdo dos Imdveis pelo Poder
Publico

Ha possibilidade de que ocorra a desapropriacdo por necessidade, utilidade publica ou
interesse social, parcial ou total, de imdéveis que compdem a carteira de investimentos dos
Flls investidos. Ocorrendo a desapropriacdo, ndo ha como garantir de antemdo que o
preco que venha a ser pago pelo Poder Publico serd justo, equivalente ao valor de
mercado, ou que, efetivamente, remunerara os valores investidos de maneira adequada.
Dessa forma, caso o(s) imével(is) seja(m) desapropriado(s), este fato podera impactar
negativamente a rentabilidade dos FlIs investidos e/ou prejudicar de maneira relevante o
uso normal destes imdveis e, consequentemente, o resultado dos fundos investidos.
Outras restricdes ao(s) imdvel(is) também podem ser aplicadas pelo Poder Publico,
restringindo, assim, a utilizacdo a ser dada ao(s) imdvel(is), tais como o tombamento deste
ou de area de seu entorno, incidéncia de preempc¢ao e ou criacdo de zonas especiais de
preservacao cultural, dentre outros, o que implicara a perda da propriedade de tais
imoveis pelo fundo investido, hipdtese que poderd afetar negativamente o seu
patriménio, a rentabilidade de suas cotas.

Ainda, outras restricdes aos imdveis também podem ser aplicadas pelo Poder Publico,
restringindo, assim, a utilizacdo a ser dada aos mesmos, tais como o tombamento do
proprio imével ou de drea de seu entorno, incidéncia de preempg¢do e ou criacdo de zonas
especiais de preservacao cultural, dentre outros, o que implicard a perda da propriedade
de tais imdveis pelo fundo investido, hipdtese que poderda afetar negativamente o
patrimonio do fundo investido e a rentabilidade de suas cotas.

Risco de despesas extraordindrias

Os FllIs investidos, na qualidade de proprietarios dos imdveis, estdo sujeitos ao pagamento
de despesas extraordinarias, tais como pintura, reforma, decoragdo, conservacao,
instalacdo de equipamentos de seguranca e indeniza¢Ges trabalhistas, além de despesas
decorrentes da cobranca de aluguéis em atraso e a¢bGes de despejo, renovatodrias,
revisionais, entre outras. O pagamento de tais despesas pode ensejar reducdo na
rentabilidade das cotas de tais fundos.
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Riscos Relativos as Receitas Projetadas e Despesas Mais Relevantes

As projecdes de receitas constantes das analises de viabilidade geralmente sao feitas com
base nos contratos de locacdo celebrados pelo fundo investido e os locatarios. H3,
entretanto, a possibilidade de tais receitas ndo se concretizarem no caso de inadimpléncia
dos locatdrios, de modo que o ndo pagamento de um aluguel implica em nado recebimento
de parte da receita por parte do fundo investido. Na hipdtese de inadimplemento, o
rendimento distribuido no periodo aos cotistas de tal fundo investido, inclusive o Fundo,
seria reduzido, podendo tais situacdes comprometer o valor das Cotas bem como a
distribuicdo de rendimentos aos cotistas do Fundo.

Tendo em vista que os imdveis passiveis de compor a carteira de investimentos dos
fundos investidos poderdo ja se encontrar alugados, os fundos investidos, ao adquirir
referidos imdveis, assumirdo a posicao de locador nos respectivos contratos de locacao.
Devido ao fato de os contratos de locacdo ja se encontrarem vigentes antes da aquisicdo
do imdvel pelos fundos investidos, os fundos investidos poderdo ter dificuldades para
negociar os seus termos e condi¢des, os quais poderdo ser menos favoraveis aos fundos
investidos, o que aumenta os riscos de o fundo e os cotistas sofrerem perdas. Quanto aos
locatarios que ja tém seus respectivos contratos de locagdo firmados com prazo
determinado, contendo clausula de vigéncia em caso de alienagdo do imdvel,
devidamente registrados junto as matriculas dos iméveis, a margem de negociacdo dos
fundos investidos sera inexistente, tendo em vista que a lei de locacdo prevé que em tais
hipoteses o contrato devera ser integralmente respeitado pelos adquirentes dos iméveis,
podendo impactar negativamente a rentabilidade dos fundos investidos e/ou prejudicar
de maneira relevante o uso normal destes imdveis e, consequentemente, o resultado dos
fundos investidos.

Risco de Revisdo do Valor do Aluguel ou de Rescisdo de Contratos de Locacdo

Os FllIs investidos, na qualidade de proprietarios de imdveis, estdo sujeitos a eventual
tentativa dos locatarios de questionar juridicamente a validade das clausulas e dos termos
dos contratos de locagdo, dentre outros, com relagao aos seguintes aspectos: (i) montante
da indenizacdo a ser paga no caso rescisdo do contrato pelos locatdrios previamente a
expiracdo do prazo contratual; e (ii) revisdo do valor do aluguel. Em ambos os casos,
eventual decisdo judicial que ndo reconheca a legalidade da vontade das partes ao
estabelecer os termos e condicGes do contrato de locacdo em funcdo das condicOes
comerciais especificas, aplicando a Lei do Inquilinato, podera afetar negativamente o
patriménio do fundo investido e a rentabilidade de suas cotas.

Risco de Vacdncia

Os FlIs investidos, na qualidade de proprietdrios de imdveis, estdo sujeitos a sofrer
oscilacdo em caso de vacancia de qualquer de seus espacos locaveis, pelo periodo que
perdurar a vacancia.

Riscos Relativos ao Registro de Aquisicdo de Imdveis

No periodo compreendido entre a aquisi¢ao de eventual imdvel, e seu registro em nome
do fundo, existe risco de esse bem ser onerado para satisfagao de outras dividas de
antigos proprietarios em eventual execucdo proposta, o que dificultaria a transmissdo da
propriedade do imdvel ao fundo investido, acarretando perdas ao fundo e aos cotistas,
dentre eles o Fundo
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Riscos relativos aos Ativos e risco de nédo realizagdo do investimento

O Fundo ndo possui um Ativo especifico, sendo, portanto, de politica de investimento
ampla. O Gestor e/ou o Cogestor poderdo ndo encontrar Ativos e/ou Ativos Financeiros
atrativos dentro do perfil a que se propde. Independentemente da possibilidade de
aquisicdo de diversos Ativos e/ou Ativos Financeiros pelo Fundo, estes poderdo adquirir
um numero restrito de Ativos e/ou Ativos Financeiros, o que poderda gerar concentragdo
da carteira. Ndo ha garantias de que os investimentos pretendidos pelo Fundo estejam
disponiveis no momento e em quantidade conveniente ou desejaveis a satisfacdo de sua
Politica de Investimentos, o que pode resultar em investimentos menores ou mesmo na
ndo realizacdo destes investimentos. A ndo realizacdo de investimentos ou a realizacdo
desses investimentos em valor inferior ao pretendido pelo Fundo, considerando os custos
do Fundo, dentre os quais a taxa de administracdo, poderd afetar negativamente o
patrimonio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas.

Riscos relacionados a aquisi¢do dos Imdveis

No periodo compreendido entre o processo de negociacao da aquisi¢cdo do Imdvel e seu
registro em nome do Fundo, existe risco de esse bem ser onerado para satisfacdo de
dividas dos antigos proprietdrios em eventual execucdo proposta, o que podera dificultar
a transmissao da propriedade do imdével ao Fundo. Adicionalmente, o Fundo realizou e
podera realizar a aquisicao de ativos integrantes de seu patriménio de forma parcelada,
de modo que, no periodo compreendido entre o pagamento da primeira e da ultima
parcela do Imdvel, existe o risco de o Fundo, por fatores diversos e de forma ndo prevista,
ter seu fluxo de caixa alterado e, consequentemente, ndo dispor de recursos suficientes
para o adimplemento de suas obrigacdes. Além disso, como existe a possibilidade de
aquisicdao de Imdveis com 6nus ja constituidos pelos antigos proprietarios, caso eventuais
credores dos antigos proprietdrios venham a propor execucao e 0s mesmos ndo possuam
outros bens para garantir o pagamento de tais dividas, podera haver dificuldade para a
transmissdo da propriedade dos Imédveis para o Fundo, bem como na obtencdo pelo
Fundo dos rendimentos a este Imédvel relativos. Referidas medidas podem impactar
negativamente o patrimoénio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negocia¢do das Cotas.

Risco relativo a rentabilidade do investimento

O investimento nas Cotas é uma aplicacdo em valores mobiliarios, sendo de renda
varidvel, o que pressupbe que a rentabilidade das Cotas dependerd do resultado da
administracdo dos investimentos realizados pelo Fundo. No caso em questdo, os valores a
serem distribuidos aos Cotistas dependerdo do resultado do Fundo, que por sua vez,
dependerd preponderantemente do investimento a ser realizado pelo Fundo com receita
dos Ativos e dos Ativos Financeiros em que o Fundo venha a investir, excluidas as
despesas e encargos previstos para a manutencdo do Fundo, na forma do Regulamento.
Adicionalmente, vale ressaltar que poderd haver um lapso de tempo entre a data de
captacao de recursos pelo Fundo e a data de inicio dos investimentos nos Ativos, desta
forma, os recursos captados pelo Fundo serdo aplicados nos Ativos Financeiros, o que
podera impactar negativamente na rentabilidade esperada do Fundo. Assim, existe a
possibilidade do Fundo ser obrigado a dedicar uma parte substancial de seu fluxo de caixa
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para pagar suas obrigacdes, reduzindo o dinheiro disponivel para distribuicbes aos
Cotistas, o que podera afetar adversamente o valor de mercado das Cotas. Ainda, os
Ativos que poderdo ser objeto de investimento pelo Fundo poderao ter aplicacdes de
médio e longo prazo, que possuem baixa liquidez no mercado. Assim, caso seja necessaria
a venda de Ativos do Fundo, poderad nao haver compradores ou o preco de negociacdo
poderd causar perda de patrimbnio ao Fundo, bem como afetar negativamente o
patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas.

Risco de execug¢do das garantias atreladas aos CRI

O investimento em CRI inclui uma série de riscos, dentre estes, o risco de inadimplemento
e consequente execugdo das garantias outorgadas a respectiva operagao e 0s riscos
inerentes a eventual existéncia de bens imodveis na composicao da carteira do Fundo,
podendo, nesta hipdtese, a rentabilidade do Fundo ser afetada.

Em um eventual processo de execucdo das garantias dos CRI, poderd haver a necessidade
de contrata¢dao de consultores, dentre outros custos, que deverao ser suportados pelo
Fundo, na qualidade de investidor dos CRI. Adicionalmente, a garantia outorgada em favor
dos CRI pode ndo ter valor suficiente para suportar as obrigaces financeiras atreladas a
tal CRI.

Desta forma, uma série de eventos relacionados a execu¢ao de garantias dos CRI podera
afetar negativamente o valor das Cotas e a rentabilidade do investimento.

Risco relativo as cotas de Fll, aos CRI, as LCl, as LIG e as LH

O Governo Federal com frequéncia altera a legislacdo tributdria sobre investimentos
financeiros. Atualmente, por exemplo, pessoas fisicas sdo isentas do pagamento de IR
sobre rendimentos decorrentes de investimentos em cotas de Fll, CRI, LCl, LH e LIG.
Alteracbes futuras na legislacdo tributdria poderdo eventualmente reduzir a rentabilidade
das cotas dos Fll, dos CRI, das LCl, das LH e das LIG para os seus detentores. Por forca da
Lei n2 12.024/09, os rendimentos advindos das cotas de Fll, dos CRI, das LCI e das LH
auferidos pelos Fll que atendam a determinados requisitos sdo isentos do IR. Eventuais
alteracdes na legislacdo tributdria, eliminando a isengcdo acima referida, bem como
criando ou elevando aliquotas do IR incidente sobre os CRI, as LCI, as LIG e as LH, ou ainda
a criacdo de novos tributos aplicdveis aos CRI, as LCl, as LIG e as LH, poderdo afetar
negativamente o patrimonio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negocia¢do das Cotas.

Risco de desenquadramento passivo involuntdrio

Sem prejuizo do quanto estabelecido no Regulamento, na ocorréncia de algum evento
que a ensejar o desenquadramento passivo involuntdrio, a CVM podera determinar ao
Administrador, sem prejuizo das penalidades cabiveis, a convocacdo de assembleia geral
de Cotistas para decidir sobre uma das seguintes alternativas: (i) transferéncia da
administracdo ou da gestdo do Fundo, ou de ambas; (ii) incorporacdo a outro Fundo, ou
(iii) liquidacdo do Fundo.
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A ocorréncia das hipoteses previstas nos itens “i” e “ii” acima poderd afetar
negativamente o valor das Cotas e a rentabilidade do Fundo. Por sua vez, na ocorréncia do
evento previsto no item “iii” acima, ndo ha como garantir que o preco de venda dos Ativos
e dos Ativos Financeiros do Fundo sera favoravel aos Cotistas, bem como ndao ha como
assegurar que os Cotistas conseguirao reinvestir os recursos em outro investimento que
possua rentabilidade igual ou superior aquela auferida pelo investimento nas Cotas do
Fundo.

Risco de despesas extraordindrias

O Fundo, como proprietario dos Imodveis, estd sujeito ao pagamento de despesas
extraordindrias com pintura, reforma, decoracdo, conservacdo, instalacdo de
equipamentos de seguranca e indenizacOes trabalhistas, além de despesas decorrentes da
cobranca de aluguéis em atraso e acdes de despejo, renovatdrias, revisionais etc. O
pagamento de tais despesas pode ensejar reducdo na rentabilidade e no preco de
negociacdo das Cotas.

Risco operacional

O objetivo do Fundo consiste na obtencdo de renda, mediante a aplicacdo de recursos
correspondentes, a, no minimo, 2/3 (dois tercos) do seu Patrimdnio Liquido em Ativos.
Além de Ativos, os recursos do Fundo poderdo ser investidos em Ativos Financeiros. Dessa
forma, o Cotista estara sujeito a discricionariedade do Gestor e do Cogestor na sele¢do
dos ativos que serdo objeto de investimento.

Existe o risco de uma escolha inadequada dos Ativos e dos Ativos Financeiros pelo Gestor
e/ou pelo Cogestor, fato que poderad trazer eventuais prejuizos aos Cotistas.

Riscos relativos a decisées judiciais e administrativas desfavordveis

O Fundo podera ser réu em diversas acdes, nas esferas civel, tributaria e trabalhista. Nao
ha garantia de que o Fundo venha a obter resultados favoraveis ou que eventuais
processos judiciais ou administrativos propostos contra o Fundo venham a ser julgados
improcedentes, ou, ainda, que ele tenha reservas suficientes. Caso tais reservas ndo sejam
suficientes, é possivel que um aporte adicional de recursos seja feito mediante a
subscricdo e integralizacdo de novas Cotas pelos Cotistas, que deverdo arcar com
eventuais perdas.

Risco relativos aos Ativos Financeiros e aos Ativos da carteira do Fundo

Os titulos publicos e/ou privados de divida que poderdo compor a carteira do Fundo estdo
sujeitos a capacidade dos seus emissores em honrar os compromissos de pagamento de
juros e principal de suas dividas. Eventos que afetem as condi¢Ges financeiras dos
emissores dos titulos, bem como alteracdes nas condi¢cGes econdmicas, legais e politicas
que possam comprometer a sua capacidade de pagamento podem trazer impactos
significativos em termos de precos e liquidez dos ativos destes emissores. Mudancas na
percepcdo da qualidade dos créditos dos emissores, mesmo que nao fundamentadas,
poderdo trazer impactos nos precos dos titulos, comprometendo também sua liquidez.
Adicionalmente, o Fundo poderd realizar investimentos em outros fundos de
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investimento, podendo ndo ser possivel ao Gestor e/ou ao Cogestor identificar falhas na
administracdo ou na gestdo dos fundos investidos, hipdteses em que o Fundo pode vir a
sofrer prejuizos em decorréncia do investimento em tais fundos investidos.

Riscos relativos ao pré-pagamento ou amortiza¢do extraordindria dos Ativos e Ativos
Financeiros

Os Ativos e Ativos Financeiros poderdo conter em seus documentos constitutivos
cldusulas de pré-pagamento ou amortizacdo extraordindria. Tal situacdo pode acarretar o
desenquadramento da carteira do Fundo em relacdo aos critérios de concentracdo. Nesta
hipotese, podera haver dificuldades na identificacdo pelo Gestor ou pelo Cogestor de
Ativos e/ou Ativos Financeiros que estejam de acordo com a Politica de Investimento.
Desse modo, o Gestor ou o Cogestor poderdo nao conseguir reinvestir os recursos
recebidos com a mesma rentabilidade alvo buscada pelo Fundo, o que pode afetar
negativamente o patrimonio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas,
ndo sendo devida pelo Fundo, pelo Administrador, pelo Gestor, pelo Cogestor ou pelo
Custodiante, todavia, qualquer multa ou penalidade, a qualquer titulo, em decorréncia
deste fato.

Riscos relacionados ao investimento em valores mobilidrios

O investimento nas Cotas é uma aplicacdo em valores mobilidrios, o que pressupde que a
rentabilidade do Cotista dependera da valorizacao e dos rendimentos a serem pagos pelos
Ativos e/ou pelos Ativos Financeiros. No caso em questdo, os rendimentos a serem
distribuidos aos Cotistas dependerdo, principalmente, dos resultados obtidos pelo Fundo
com receita dos Ativos, a venda dos Ativos e/ou a amortizagdo e/ou a negociacdo dos
Ativos em que o Fundo venha a investir, bem como dependerao dos custos incorridos pelo
Fundo. Assim, existe a possibilidade do Fundo ser obrigado a dedicar uma parte
substancial de seu fluxo de caixa para pagar suas obrigacdes, reduzindo o dinheiro
disponivel para distribuicdes aos Cotistas, o que podera afetar adversamente o valor de
mercado das Cotas.

Risco de Crédito a que estd sujeito os Ativos

Os bens integrantes do patrimbénio do Fundo estdo sujeitos ao inadimplemento dos
devedores e coobrigados, diretos ou indiretos, dos Ativos que integram a carteira do
Fundo, ou pelas contrapartes das operacdes do Fundo, assim como a insuficiéncia das
garantias outorgadas em favor de tais Ativos, podendo ocasionar, conforme o caso, a
reducdo de ganhos ou mesmo perdas financeiras até o valor das operacées contratadas, o
gue pode afetar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de
negociagdo das Cotas.

Risco de Execugdo das Garantias Atreladas aos CRI

Considerando que o Fundo poderad investir em Ativos Imobilidrios, o investimento em CRI
inclui uma série de riscos, dentre estes, o risco de inadimplemento e consequente
execucdo das garantias outorgadas a respectiva operacao e os riscos inerentes a eventual
existéncia de bens imdveis na composicao da carteira Fundo, podendo, nesta hipdtese, a
rentabilidade do Fundo ser afetada.
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Em um eventual processo de execuc¢do das garantias dos CRI, poderd haver a necessidade
de contratacdao de consultores, dentre outros custos, que deverdo ser suportados pelo
Fundo, na qualidade de investidor dos CRI. Adicionalmente, a garantia outorgada em favor
dos CRI pode ndo ter valor suficiente para suportar as obrigacdes financeiras atreladas a
tal CRI.

Desta forma, uma série de eventos relacionados a execu¢do de garantias dos CRI podera
afetar negativamente o valor das Cotas e a rentabilidade do investimento no Fundo.

Cobranca dos Ativos e dos Ativos Financeiros, Possibilidade de Aporte Adicional pelos
Cotistas e Possibilidade de Perda do Capital Investido

Os custos incorridos com os procedimentos necessarios a cobranga dos Ativos e dos Ativos
Financeiros integrantes da carteira do proprio Fundo e a salvaguarda dos direitos,
interesses e prerrogativas dos Cotistas sdo de responsabilidade do Fundo, devendo ser
suportados até o limite total de seu patrimonio liquido, sempre observado o que vier a ser
deliberado pelos Cotistas reunidos em Assembleia Geral. O Fundo somente poderd adotar
e/ou manter os procedimentos judiciais ou extrajudiciais de cobranga de tais ativos, uma
vez ultrapassado o limite de seu patrimonio liquido, caso os titulares das Cotas aportem os
valores adicionais necessarios para a sua ado¢dao e/ou manutencdo. Dessa forma, havendo
necessidade de cobranca judicial ou extrajudicial dos Ativos e/ou dos Ativos Financeiros,
os Cotistas poderdo ser chamados a aportar recursos no Fundo para assegurar a adogao e
manutencdo das medidas cabiveis para a salvaguarda de seus interesses. Nenhuma
medida judicial ou extrajudicial sera iniciada ou mantida pelo Administrador antes do
recebimento integral do aporte acima referido e da assuncdo pelos Cotistas do
compromisso de prover os recursos necessarios ao pagamento da verba de sucumbéncia a
que, o Fundo venha a ser eventualmente condenado. O Administrador, o Gestor, o
Cogestor, o Escriturador, o Custodiante e/ou qualquer de suas afiliadas ndo sdo
responsdveis, em conjunto ou isoladamente, pela ndo ado¢do ou manutencdo dos
referidos procedimentos e por eventuais danos ou prejuizos, de qualquer natureza,
sofridos pelo Fundo e pelos Cotistas em decorréncia da ndo propositura (ou
prosseguimento) de medidas judiciais ou extrajudiciais necessdrias a salvaguarda de seus
direitos, garantias e prerrogativas, caso os Cotistas deixem de aportar os recursos
necessarios para tanto, nos termos do Regulamento. Consequentemente, o Fundo poderd
nao dispor de recursos suficientes para efetuar a amortizagdo e, conforme o caso, o
resgate, em moeda corrente nacional, de suas Cotas, havendo, portanto, a possibilidade
de os Cotistas até mesmo perderem, total ou parcialmente, o respectivo capital investido

Riscos de o Fundo vir a ter patriménio liquido negativo e de os Cotistas terem que
efetuar aportes de capital

Durante a vigéncia do Fundo, existe o risco de o Fundo vir a ter patrimonio liquido
negativo, o que acarretara na necessaria deliberacdo pelos Cotistas acerca do aporte de
capital no Fundo, de forma que este possua recursos financeiros suficientes para arcar
com suas obrigacdes financeiras, sendo certo que determinados Cotistas poderao nao
aceitar aportar novo capital no Fundo. Nao ha como mensurar o montante de capital que
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os Cotistas podem vir a ser chamados a aportar e ndo ha como garantir que apds a
realizacdo de tal aporte o Fundo passara a gerar alguma rentabilidade aos Cotistas.

Risco de Pulverizagdo de Cotistas e Inexisténcia de Quorum nas Deliberagoes a Serem
Tomadas pela Assembleia Geral de Cotistas

Determinadas matérias de competéncia objeto de assembleia geral somente serdo
aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas. Tendo em vista que os Fll tendem a
possuir numero elevado de Cotistas, é possivel que as matérias que dependem de qudérum
qualificado figuem impossibilitadas de aprovacdo pela auséncia de quérum tanto na
votacdo em tais assembleias gerais de Cotistas (quando aplicavel) e de deliberacdo em tais
assembleias. A impossibilidade de deliberacdo de determinadas matérias pode ensejar,
dentre outras consequéncias, a liquidacdo antecipada do Fundo.

Risco relativo a concentrag¢do de Cotistas

Podera ocorrer situacdo em que um Unico Cotista venha a integralizar parcela substancial
da emissdao ou mesmo a totalidade das Cotas, passando tal Cotista a deter uma posi¢ao
expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posicdo dos eventuais Cotistas
minoritarios. Nesta hipdtese, ha possibilidade de que deliberacGes sejam tomadas pelo
Cotista majoritario em funcdo de seus interesses exclusivos em detrimento do Fundo e/ou
dos Cotistas minoritarios.

Risco Relativo ao Prazo de Duragdo Indeterminado do Fundo

Considerando que o Fundo é constituido sob a forma de condominio fechado, nao é
permitido o resgate das Cotas, salvo na hipétese de liquidacdao do Fundo. Caso os Cotistas
decidam pelo desinvestimento no Fundo, os Cotistas deverdo alienar suas Cotas em
mercado secundario, observado que os Cotistas poderdao enfrentar baixa ou falta de
liguidez na negociacdo das Cotas no mercado secundario ou obter precos reduzidos na
venda das Cotas.

Risco Regulatdrio

Toda a arquitetura do modelo financeiro, econdmico e juridico deste Fundo considera um
conjunto de rigores e obrigacbes de parte a parte estipuladas através de contratos
publicos ou privados tendo por base a legislacdo em vigor. Entretanto, em razao da pouca
maturidade e da falta de tradicdo e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro no
gue tange a operacdes da mesma natureza da presente Emissdo e Oferta, em situacdes
adversas de mercado poderd haver perdas por parte dos Cotistas em razdo do dispéndio
de tempo e recursos para eficacia do arcabouco contratual.

Adicionalmente, os Fll sdo regidos, entre outros normativos, pela Lei n2? 8.668/93 e pela
Instrucdo CVM n? 472/08, sendo que eventual interferéncia de érgdos reguladores no
mercado, mudancas na legislacdo e regulamentacdo aplicaveis aos fundos de
investimento imobiliario, decretacdo de moratéria, fechamento parcial ou total dos
mercados, altera¢ao nas politicas monetarias e cambiais, dentre outros eventos, podem
impactar as condi¢des de funcionamento do Fundo, bem como no seu respectivo
desempenho
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Risco da morosidade da justica brasileira

O Fundo podera ser parte em demandas judiciais relacionadas aos Ativos e Ativos
Financeiros que compdem sua carteira, tanto no polo ativo quanto no polo passivo. Em
virtude da morosidade do sistema judiciario brasileiro, a resolu¢ao de tais demandas
poderd ndo ser alcancada em tempo razodvel. Ademais, ndo ha garantia de que o Fundo
obterd resultados favordveis nas demandas judiciais e, consequentemente, podera
impactar negativamente no patrimoénio do Fundo, na rentabilidade dos Cotistas e no valor
de negociagao das Cotas.

Risco relativo ds novas emissoes

No caso de realizacdo de novas emissGes de cotas pelo Fundo, o exercicio do direito de
preferéncia pelos Cotistas do Fundo, a partir da 32 Emissao de Cotas do Fundo, conforme
aprovado pela AGE da Oferta 09/03 e previsto no Regulamento vigente do Fundo,
depende da disponibilidade de recursos por parte do Cotista. Caso ocorra uma nova oferta
de Cotas e o Cotista nao tenha disponibilidades para exercer o direito de preferéncia, este
poderd sofrer diluicido de sua participacdo e, assim, ver sua influéncia nas decisdes
politicas do Fundo reduzida.

Y

Risco relativo a ndo substituicdo do Administrador, do Gestor, do Cogestor ou do
Custodiante

Durante a vigéncia do Fundo, o Gestor ou o Cogestor poderao sofrer pedido de faléncia ou
decretagdo de recuperagdo judicial ou extrajudicial, e/ou o Administrador ou o
Custodiante poderdo sofrer intervencdo e/ou liquidacdo extrajudicial ou faléncia, a pedido
do BACEN, bem como serem descredenciados, destituidos ou renunciarem as suas
funcdes, hipdteses em que a sua substituicdo devera ocorrer de acordo com os prazos e
procedimentos previstos no Regulamento. Caso tal substituicdo ndao aconteca, o Fundo
serd liquidado antecipadamente, o que pode acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e
aos Cotistas.

A importdncia do Gestor e do Cogestor

A substituicdo do Gestor e/ou do Cogestor, pode ter efeito adverso relevante sobre o
Fundo, sua situacdo financeira e seus resultados operacionais. O ganho do Fundo provém
em grande parte da qualificacdo dos servicos prestados pelo Gestor, pelo Cogestor , e de
sua equipe especializada, para originacdo, estruturagao, distribuicao e gestao, com vasto
conhecimento técnico, operacional e mercadoldgico dos Ativos. Assim, a eventual
substituicdo do Gestor e/ou do Cogestor poderd afetar a capacidade do Fundo de geracdo
de resultado.

Risco de governanca

Ndo podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas: (a) o Administrador e/ou o Gestor
e/ou o Cogestor; (b) os sécios, diretores e funcionarios do Administrador e/ou do Gestor
e/ou do Cogestor; (c) empresas ligadas ao Administrador e/ou ao Gestor e/ou ao
Cogestor, seus sdcios, diretores e funciondrios; (d) os prestadores de servicos do Fundo,
seus socios, diretores e funcionarios, exceto quando forem os Unicos Cotistas do Fundo ou
quando houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais Cotistas presentes; e (e) o
Cotista, na hipdtese de deliberacdo relativa a laudos de avaliacdo de bens de sua

128



propriedade que concorram para a formacdo do patriménio do Fundo; e (f) o Cotista cujo
interesse seja conflitante com o do Fundo. Tal restricdo de voto pode trazer prejuizos as
pessoas listadas nas alineas “a” a “d”, caso estas decidam adquirir Cotas do Fundo.

Ndo se aplica a vedacgao prevista acima quando: (i) os Unicos Cotistas do Fundo forem as
pessoas mencionadas nos incisos (a) a (d) acima; (ii) houver aquiescéncia expressa da
maioria dos demais cotistas, manifestada na prépria assembleia, ou em instrumento de
procuracdo que se refira especificamente a assembleia em que se dard a permissdo de
voto; (iii) todos os subscritores de Cotas forem condéminos de bem com que concorreram
para a integralizacdo de Cotas, podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da
responsabilidade de que trata o § 62 do artigo 82 da Lei das Sociedades An6nimas,
conforme o § 22 do artigo 12 da Instru¢do CVM 472.

Risco relativo ao Estudo de Viabilidade

No ambito da presente Emissdo, o estudo de viabilidade foi elaborado pelo Gestor, €, nas
eventuais novas emissdes de Cotas do Fundo o estudo de viabilidade também podera ser
elaborado pelo Gestor e/ou pelo Cogestor, existindo, portanto, risco de conflito de
interesses.

Tendo em vista que o estudo de viabilidade relativo a presente Oferta foi elaborado pelo
Gestor, o Investidor da Oferta deverad ter cautela na analise das informacdes apresentadas
na medida em que o estudo de viabilidade foi elaborado por pessoa responsavel pela
gestdo da carteira do Fundo. Dessa forma, o estudo de viabilidade pode ndo ter a
objetividade e imparcialidade esperada, o que podera afetar adversamente a decisdo de
investimento pelo Investidor da Oferta.

O ESTUDO DE VIABILIDADE NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADO, A
QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU
SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA OU DE ISENGAO DE RISCOS PARA OS COTISTAS.

Risco Relativo ao Valor Mobilidrio Face a Propriedade dos Ativos

Apesar de o Fundo ter sua carteira de investimentos composta por direitos relacionados
aos Imdveis que compde os Ativos, a propriedade de Cotas ndo confere aos seus Cotistas a
propriedade sobre os Imdveis vinculados aos Ativos do Fundo ou sobre fracdo ideal
especifica destes Imdveis, tampouco dos Ativos investidos pelo Fundo.

Riscos relacionados a néio realizagéo de revisées e/ou atualiza¢bes de projegcdes

O Fundo, o Administrador, o Gestor, o Cogestor e o Coordenador Lider ndo possuem
qualquer obrigacdo de revisar e/ou atualizar quaisquer proje¢Ges constantes do presente
Prospecto, incluindo do estudo de viabilidade constante como anexo ao presente
Prospecto, e/ou de qualquer material de divulga¢do do Fundo e/ou da Oferta, incluindo,
sem limitagdo, quaisquer revisdes que reflitam alteragdes nas condigdes econémicas ou
outras circunstancias posteriores a data do presente Prospecto, de elaborac¢do do estudo
de viabilidade constante como anexo ao presente Prospecto e/ou do referido material de
divulgacdo, conforme o caso, mesmo que as premissas nas quais tais projecdes se
baseiem estejam incorretas.
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Riscos de Alteragdo da Legislagédo Aplicdvel ao Fundo e/ou aos Cotistas

A legislacdo aplicavel ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pelo Fundo,
incluindo, sem limitacdo, leis tributdrias, leis cambiais e leis que regulamentem
investimentos estrangeiros em cotas de fundos de investimento no Brasil, esta sujeita a
alteracdes. Ainda, poderdao ocorrer interferéncias de autoridades governamentais e
Orgdos reguladores nos mercados, bem como moratdrias e alteracbes das politicas
monetaria e cambial. Tais eventos poderdo impactar de maneira adversa o valor das Cotas
do Fundo, bem como as condicdes para distribuicdo de rendimentos e para resgate das
Cotas, inclusive as regras de fechamento de cambio e de remessa de recursos do e para o
exterior. Ademais, a aplicacdo de leis existentes e a interpretacdo de novas leis poderao
impactar os resultados do Fundo.

Risco Sistémico e do Setor Imobilidrio

O preco dos Ativos e dos Ativos Financeiros relacionados ao setor imobiliario sdo afetados
por condi¢cBes econbmicas nacionais e internacionais e por fatores exégenos diversos, tais
como interferéncias de autoridades governamentais e 6rgaos reguladores dos mercados,
moratdrias e alteracbes da politica monetaria, o que pode causar perdas ao Fundo. A
reducdo do poder aquisitivo da populacdo pode ter consequéncias negativas sobre o valor
dos imodveis, dos aluguéis e dos valores investidos pelo Fundo em decorréncia de
arrendamentos, afetando os Ativos do Fundo, o que podera prejudicar o seu rendimento e
o preco de negociacdo das Cotas e causar perdas aos Cotistas. Nao serd devida pelo
Fundo, pelo Administrador, pelo Gestor, pelo Cogestor ou pelo Custodiante qualquer
indenizacdo, multa ou penalidade de qualquer natureza caso os Cotistas sofram qualquer
dano ou prejuizo resultante de qualquer das referidas condicdes e fatores.

Risco Relativo a Inexisténcia de Ativos ou de Ativos Financeiros que se Enquadrem na
Politica de Investimento

O Fundo poderd ndo dispor de ofertas de Ativos e/ou Ativos Financeiros suficientes ou em
condicOes aceitdveis, a critério do Gestor e do Cogestor, conforme o caso, que atendam,
no momento da aquisicdao, a Politica de Investimento, de modo que o Fundo podera
enfrentar dificuldades para empregar suas disponibilidades de caixa para aquisicdo de
Ativos e/ou de Ativos Financeiros. A auséncia de Ativos e/ou Ativos Financeiros para
aquisicdo pelo Fundo poderd impactar negativamente a rentabilidade das Cotas em
funcdo da impossibilidade de aquisicdo de Ativos e/ou Ativos Financeiros a fim de
propiciar a rentabilidade alvo das Cotas ou ainda, implicar a amortizacdo de principal
antecipada das Cotas.

Risco Decorrente da Prestacdo dos Servicos de Gestdo para Outros Fundos de
Investimento

O Gestor e o Cogestor, instituicdes responsaveis pela gestdo dos ativos integrantes da
carteira do Fundo, presta ou podera prestar servicos de gestdo da carteira de
investimentos de outros fundos de investimento que tenham por objeto o investimento
em Ativos desenvolvidos sob a forma dos Ativos. Desta forma, no ambito de sua atuacgao
na qualidade de gestor do Fundo e de tais fundos de investimento, é possivel que o Gestor
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acabe por decidir alocar determinados investimentos em outros fundos de investimento
gue podem, inclusive, ter um desempenho melhor que os ativos alocados no Fundo, de
modo que nao é possivel garantir que o Fundo detera a exclusividade ou preferéncia na
aquisicdo de tais ativos.

Risco de Conflito de Interesses

Em atendimento ao disposto nas regras gerais sobre fundos de investimento, o Fundo
poderad investir até 100% (cem por cento) do montante de seus recursos que possam ser
investidos em cotas de fundos de investimento administrados pelo Administrador, pelo
Gestor, pelo Cogestor ou empresa a eles ligada na forma permitida na regulamentacao
especifica Adicionalmente, o Administrador é responsavel pela administracdo de outros
fundos geridos pelo Gestor e Cogestor, bem como é responsavel pela administracdo de
fundos cuja distribuicdo das cotas foi realizada por empresas ligadas ao Gestor e ao
Cogestor. Essas situacdes podem ensejar uma situacdo de conflito de interesses, em que a
decisdo do Gestor e do Cogestor, por ser parte do grupo econdmico do Gestor, pode nao
ser imparcial. Tal situacdo poderd, ainda, implicar em perdas patrimoniais ao Fundo e
impactar negativamente o valor das Cotas.

Os atos que caracterizem situacbes de conflito de interesses entre o Fundo e o
Administrador, entre o Fundo e o Gestor, entre o Fundo e os cotistas detentores de mais
de 10% (dez por cento) das Cotas do Fundo e entre o Fundo e o(s) representante(s) de
cotistas dependem de aprovacgdo prévia, especifica e informada em Assembleia Geral de
Cotistas, nos termos do inciso xii do Artigo 18 da Instrugdo CVM 472/08.

Neste sentido, no dia 09 de marco de 2020 foi realizada a Assembleia Geral
Extraordinaria de Cotistas do Fundo, por meio da qual, Cotistas do Fundo representando
38,6610% (trinta e oito inteiros e seis mil, seiscentos e dez décimos de milésimos por
cento) do total das Cotas emitidas com direito a voto, aprovaram a aquisi¢ao, pelo
Fundo, na forma prevista no item 6.3.1. do Regulamento, de Ativos e de Ativos
Financeiros de emissdo ou cujas contrapartes sejam Pessoas Ligadas ao Gestor, ao
Cogestor e/ou ao Administrador, incluindo, mas n3o se limitando a cotas de Fll
administrados pelo Administrador e/ou geridos pelo Gestor ou pelo Cogestor, atuais ou
futuros, tanto no mercado primdrio, quanto no mercado secundario, observados os
limites de aplicagdo por emissor e por modalidade de Ativos Financeiros estabelecidos
nas regras gerais sobre fundos de investimento e as atribui¢gbes previstas no item 2.2 do
Regulamento, caracterizando, desta forma, uma situa¢ao de conflito de interesses, nos
termos da Instrugdo CVM n2 472/08.

Risco de ndo aprovacao de conflito de interesses.

Considerando a necessidade de ratificacdo em Assembleia de Conflito de Interesses da
aquisicao dos Ativos e Ativos Financeiros de emissdo ou cujas contrapartes sejam Pessoas
Ligadas ao Gestor, ao Cogestor e/ou ao Administrador, a ser realizada apods a liquidacdo da
Oferta e a disponibilizagdo do Anuncio de Encerramento, em razdo da caracterizagdo de
conflito de interesses, e para viabilizar o exercicio do direito de voto, os Investidores que
assim desejarem poderdo, de forma facultativa, por meio digital, outorgar poderes
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especificos ao Coordenador Lider, para que vote em seu nome no dambito da Assembleia
de Conflito de Interesses, seja para aprovar, rejeitar e/ou se abster de votar em relacdo a
matéria em pauta, observados os procedimentos operacionais do Coordenador Lider.
Caso a aquisicdo ndo seja ratificada em Assembleia de Conflito de Interesses, a aquisicao
de Ativos e de Ativos Financeiros de emissdo ou cujas contrapartes sejam Pessoas Ligadas
ao Gestor, ao Cogestor e/ou ao Administrador ndo serd realizada e os recursos
integralizados pelos Investidores no ambito da Oferta serdo aplicados pelo Gestor de
acordo com a Politica de Investimento do Fundo, o que podera impactar negativamente a
rentabilidade do Fundo caso o Fundo ndo encontre outro ativo disponivel no mercado que
possua caracteristicas semelhantes as obtidas na negociacdo desses ativos.

FATORES DE RISCO RELACIONADOS A EMISSAO, A OFERTA E AS NOVAS COTAS

Risco da Distribuigdo Parcial e de ndo colocagdo do Montante Minimo da Oferta

A Oferta serd cancelada caso ndo sejam subscritas Novas Cotas em quantidade
equivalente ao Montante Minimo da Oferta. Na ocorréncia desta hipdtese, o
Administrador deverd imediatamente fazer o rateio entre os subscritores dos recursos
financeiros recebidos, nas proporcdes das Novas Cotas integralizadas e acrescidos dos
rendimentos liquidos auferidos pelas aplicacdes do Fundo nos Investimentos Temporarios.
Adicionalmente, caso seja atingido o Montante Minimo da Oferta, mas nao seja atingido o
Volume Total da Oferta, o Fundo terd menos recursos para investir em Ativos e Ativos
Financeiros, podendo impactar negativamente na rentabilidade das Novas Cotas.

Ainda, em caso de Distribuicdo Parcial, a quantidade de Novas Cotas distribuidas sera
equivalente ao Montante Minimo da Oferta, ou seja, existirdo menos Novas Cotas do
Fundo em negociagdo no mercado secunddrio, ocasido em que a liquidez das Novas Cotas
do Fundo serd reduzida.

Risco de o Fundo ndo captar a totalidade dos recursos previstos no Volume Total da
Oferta

Existe a possibilidade de que, ao final do prazo de distribuicdo, ndo sejam subscritas todas
as Cotas da respectiva emissdo realizada pelo Fundo, o que, consequentemente, fara com
qgue o Fundo detenha um patrimbénio menor que o estimado, desde que atingido o
Montante Minimo da Oferta. Tal fato pode reduzir a capacidade do Fundo diversificar sua
carteira e praticar a Politica de Investimento nas melhores condigdes disponiveis
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Risco de Ndo Concretizagdo da Oferta

Caso ndo seja atingido o Montante Minimo da Oferta, a Oferta serd cancelada e os
Investidores terdo suas ordens canceladas. Nesta hipdtese, caso os Investidores ja tenham
realizado o pagamento do Valor da Nova Cota para a respectiva Instituicdo Participante
da Oferta, a expectativa de rentabilidade de tais recursos pode ser prejudicada, jd que
nesta hipotese os valores serdo restituidos liquidos de tributos e encargos incidentes sobre
os rendimentos incorridos no periodo, se existentes, sendo devida, nessas hipdteses,
apenas os rendimentos liquidos auferidos pelas aplicacbes em cotas de fundos de
investimento ou titulos de renda fixa, publicos ou privados, realizadas no periodo.

IncorrerGo também no risco acima descrito aqueles Investidores que tenham
condicionado seu Pedido de Subscricdo ou ordem de investimento, na forma prevista no
artigo 31 da Instrucdo CVM n2 400/03 e no item “Distribuicdo Parcial” na pagina 90 deste
Prospecto, e as Pessoas Vinculadas, no caso de excesso de demanda.

O investimento nas Novas Cotas por Investidores que sejam Pessoas Vinculadas poderad
promover redugdo da liquidez das Cotas no mercado secunddrio

A participacdo de Investidores que sejam Pessoas Vinculadas pode ter um efeito adverso
na liquidez das Novas Cotas no mercado secundario, uma vez que as Pessoas Vinculadas
poderiam optar por manter suas Cotas fora de circulagdo, influenciando a liquidez. O
Administrador, o Gestor, o Cogestor, o Custodiante e o Coordenador Lider ndo tém como
garantir que o investimento nas Novas Cotas por Pessoas Vinculadas ndo ocorrerd ou que
referidas Pessoas Vinculadas ndo optardo por manter suas Novas Cotas fora de circulacdo.

Risco de ndo Materializagdo das Perspectivas Contidas nos Documentos da Oferta

Este Prospecto contém informagdes acerca do Fundo, do mercado imobilidrio, dos Ativos
gue poderdo ser objeto de investimento pelo Fundo, bem como das perspectivas acerca
do desempenho futuro do Fundo, que envolvem riscos e incertezas.

N3o ha garantia de que o desempenho futuro do Fundo seja consistente com as
perspectivas deste Prospecto. Os eventos futuros poderdo diferir sensivelmente das
tendéncias indicadas neste Prospecto.

Ndo Existéncia de Garantia de Eliminagdo de Riscos

A realizacdo de investimentos no Fundo expGe o cotista aos riscos a que o fundo esta
sujeito, os quais poderdo acarretar perdas para os cotistas. Tais riscos podem advir da
simples consecug¢ao do objeto do Fundo, assim como de motivos alheios ou exdgenos, tais
como moratoéria, guerras, revolucées, mudancas nas regras aplicdveis aos Ativos ou aos
Ativos Financeiros, mudangas impostas a esses ativos, alteragdo na politica econdmica,
decisdes judiciais, entre outras. Embora o Administrador mantenha sistema de
gerenciamento de riscos das aplicacdes do Fundo, ndo ha qualquer garantia de completa
eliminacdo da possibilidade de perdas para o Fundo e para os Cotistas. Em condicGes
adversas de mercado, esse sistema de gerenciamento de riscos podera ter sua eficiéncia
reduzida.
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Risco relativo a impossibilidade de negociagdo das Cotas até o encerramento da Oferta

Conforme disposto na Secao “Informacgdes Relativas a Emissdo, a Oferta e as Novas Cotas -
“Procedimento de Distribuicdo” na pagina 82 deste Prospecto, as Cotas de titularidade do
Investidor da Oferta somente poderdo ser livremente negociadas no mercado secundario,
em bolsa de valores administrada e operacionalizada pela B3, apés a divulgacdo do
Anulncio de Encerramento a divulgacdo, pelo Administrador, da distribuicio de
rendimentos do Fundo e da obtencdo de autorizacdo da B3. Sendo assim, o Investidor da
Oferta deve estar ciente do impedimento descrito acima, de modo que, ainda que venha a
necessitar de liquidez durante a Oferta, ndo poderd negociar as Cotas subscritas até o seu
encerramento.

Eventual descumprimento por quaisquer das Corretoras Consorciadas de obrigagoes
relacionadas a Oferta poderd acarretar seu desligamento do grupo de instituicoes
responsdveis pela colocagdo das Novas Cotas, com o consequente cancelamento de
todos os Pedidos de Subscri¢do e boletins de subscri¢Go feitos perante tais Corretoras
Consorciadas.

Caso haja descumprimento ou indicios de descumprimento, por quaisquer das Corretoras
Consorciadas, de qualquer das obrigacGes previstas no respectivo instrumento de adesdo
ao Contrato de Distribuicdao ou em qualquer contrato celebrado no ambito da Oferta, ou,
ainda, de qualquer das normas de conduta previstas na regulamentacdo aplicavel a
Oferta, tal Corretora Consorciada, a critério exclusivo do Coordenador Lider e sem
prejuizo das demais medidas julgadas cabiveis pelo Coordenador Lider, deixard
imediatamente de integrar o grupo de instituicdes responsaveis pela colocacdo das Novas
Cotas. Caso tal desligamento ocorra, a(s) Corretora(s) Consorciada(s) em questdo
devera(ao) cancelar todos os Pedidos de Subscri¢cdo e boletins de subscricdo que tenha(m)
recebido e informar imediatamente os respectivos investidores sobre o referido
cancelamento, os quais ndo mais participarao da Oferta, sendo que os valores depositados
serdo devolvidos acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicacdes do Fundo
nos Investimentos Temporarios, sem juros ou correcdo monetdria adicionais, sem
reembolso de custos incorridos e com deducdo dos valores relativos aos tributos e
encargos incidentes, se existentes, no prazo de 3 (trés) Dias Uteis contados do
descredencimento.

Riscos de pagamento de indenizagdo relacionados ao Contrato de Distribuigédo

O Fundo, representado pelo Administrador, é parte do Contrato de Distribuicdo, que
regula os esforcos de colocacdo das Novas Cotas. O Contrato de Distribuicdo apresenta
uma clausula de indenizagdo em favor do Coordenador Lider para que o Fundo os
indenize, caso estes venham a sofrer perdas por conta de eventuais incorre¢des ou
omissoes relevantes nos documentos da Oferta.

Uma eventual condenacdo do Fundo em um processo de indenizacdo com relacdo a
eventuais incorrecdes ou omissdes relevantes nos documentos da Oferta, poderd afetar
negativamente o patrimoénio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas.
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Acontecimentos e a percep¢o de riscos em outros paises, sobretudo em paises de
economia emergente e nos Estados Unidos, podem prejudicar o preco de mercado dos
valores mobilidrios brasileiros, inclusive o preco de mercado das Cotas.

O valor de mercado de valores mobilidrios de emissao de Fll é influenciado, em diferentes
graus, pelas condicdes econdmicas e de mercado de outros paises, incluindo paises da
América Latina, Asia, Estados Unidos, Europa e outros. A reacdo dos investidores aos
acontecimentos nesses outros paises pode causar um efeito adverso sobre o valor de
mercado dos valores mobilidrios emitidos no Brasil. Crises no Brasil e nesses paises podem
reduzir o interesse dos investidores nos valores mobilidrios emitidos no Brasil, inclusive
com relacdo as Cotas. No passado, o desenvolvimento de condi¢cdes econdmicas adversas
em outros paises considerados como mercados emergentes resultou, em geral, na saida
de investimentos e, consequentemente, na reducdo de recursos externos investidos no
Brasil. Qualquer dos acontecimentos acima mencionados podera afetar negativamente o
patrimonio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas.

Riscos do desempenho passado ndo indicar possiveis resultados futuros

Ao analisar quaisquer informacdes fornecidas neste Prospecto e/ou em qualquer material
de divulgacdo do Fundo que venha a ser disponibilizado acerca de resultados passados de
quaisquer mercados, de fundos de investimento similares, ou de quaisquer investimentos
em que o Administrador, o Gestor, o Cogestor e o Coordenador Lider tenham de qualquer
forma participado, os potenciais Cotistas devem considerar que qualquer resultado obtido
no passado ndo é indicativo de possiveis resultados futuros, e ndo hd qualquer garantia de
que resultados similares serdo alcancados pelo Fundo no futuro. Os investimentos estdo
sujeitos a diversos riscos, incluindo, sem limitacdo, variacao nas taxas de juros e indices de
inflagao.

Risco de Dilui¢gdo Imediata no Valor dos Investimentos

Tendo em vista que a presente Oferta compreende a distribuicdo de Cotas de fundo de
investimento que ja se encontra em funcionamento e que realizou emissdao anterior de
Cotas, os Investidores que aderirem a Oferta estdo sujeitos de sofrer diluicdo imediata no
valor de seus investimentos caso o preco de emissao seja inferior ao valor patrimonial das
Cotas no momento da realizacdo da integralizacdo das Novas Cotas, o que pode acarretar
perdas patrimoniais aos Cotistas.

Risco da pandemia do COVID - 19

Em 11 de margo de 2020, a Organiza¢cdo Mundial da Saude (“OMS”) decretou a pandemia
decorrente do novo coronavirus (Covid-19), cabendo aos paises membros estabelecerem
as melhores praticas para as a¢des preventivas e de tratamento aos infectados, o que
pode afetar as decisdes de investimento e podera resultar em volatilidade esporadica nos
mercados de capitais globais. Os efeitos econémicos sobre a economia da China para o
ano de 2020 ja sdao sentidos em decorréncia das acdes governamentais que determinaram
a reducdo forcada das atividades econémicas nas regides mais afetadas pela pandemia, o
gue deve se refletir na economia mundial como um todo.
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Em 26 de fevereiro de 2020, foi confirmado o primeiro caso de paciente infectado com o
novo coronavirus (Covid-19) no Brasil. Considerando que o atual contexto se enquadra na
previsdao do Artigo 25 da Instrucdo CVM 400, configura-se a alteracdao substancial,
posterior e imprevisivel nas circunstancias de fato existentes quando da apresentacdo do
pedido de registro de distribuicdo, de acordo com o Oficio-Circular n® 2/2020-CVM/SER.
Neste sentido, além do exposto acima, ndo temos como prever qual serd o efeito do
alastramento do virus em ambito nacional na economia do Brasil e nos negdcios e
resultados do Fundo.

Adicionalmente, tais surtos podem resultar em restricbes as viagens e transportes
publicos, fechamento prolongado de locais de trabalho, interrupcées na cadeia de
suprimentos, fechamento do comércio e redu¢do de consumo de uma maneira geral pela
populacdo, além da volatilidade no preco de matérias-primas e outros insumos, podendo
ocasionar em um efeito adverso relevante na economia global e/ou na economia
brasileira, fatores que conjuntamente exercem um efeito adverso relevante na economia
global e na economia brasileira.

Qualquer mudanga material nos mercados financeiros ou na economia brasileira como
resultado desses eventos pode afetar material e adversamente os negdcios, a condi¢do
financeira, os resultados das operacbes e a capacidade de financiamento e, por
consequéncia, poderd impactar negativamente a rentabilidade das Cotas do Fundo. Além
disso, as mudancas materiais nas condi¢des econOmicas resultantes da pandemia global
do Covid-19 podem impactar a captagdo de recursos ao Fundo no ambito da Oferta,
influenciando na capacidade de o Fundo investir em Ativos e Ativos Financeiros, havendo
até mesmo risco de ndo se atingir o Montante Minimo da Oferta, o que poderd impactar a
prépria viabilidade de realizacdo da Oferta.

Ndo contratagdo de auditores independentes para emiss@o de carta conforto no Gmbito
da Oferta.

No ambito desta Emissdo ndo houve a contratacdo dos auditores independentes para
emissdo da carta conforto, nos termos acima descritos. Consequentemente, os auditores
independentes do Fundo ndo se manifestaram sobre a consisténcia das informacdes
financeiras do Fundo constantes do presente Prospecto.
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE CﬂHSTITUII;Aﬂ Do
JEREZ - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIOQ

Pelo presente instrumento particular BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS
E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituigio financeira com sede na cidade de Sio
Paulo, estado de 530 Paulo, na Rua lguatemi, n® 151 - 192 andar [parte), [taim Bibi,
inscrita no  CNP[/MF sob n® 13.486.793/0001-42, sociedade devidamente
autorizada pela CVM a exercer a atividade de administragio de carteira de titulos e
valores mobilidrios, neste ato representado na forma do sew estatute social, por
sua representante infra-assinada [“Administrador™). RESOLVE:

1. Constituir, nos termos da Lei n® 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme
alterada, e da Instrugio CVM n" 472, emitida pela Comissio de Valores Mobiliarios
("LVM") em 31 de outubro de 2008 (“Instrugio CYM 472"), conforme alterada, um
fundo de investimento imobiliirio, com a denominacie “JEREZ - FUNDOD DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO™ ("Fundao”), organizado sob a forma de condominio
fechado, com prazo de duragdo indeterminadn, cujo objetivo consistird:

i.  naaquisigio dos Imdveis-Alvo;
ii. nodesenvolvimento de empreendimentos imobilidrios em geral; e

iii. no investimento em Outros Ativos, visando rentabilizar os
investimentos efetuados pelos Cotistas mediante: (a) o pagamento de
remuneragio advinda da exploracao dos Ativos Imobilidrios do Fundo;
[b) 0 aumento do valer patrimonial das cotas advindo da valorizacio
dos ativos do Fundo; ou (c) a posterior alienagdio,  vista ou a prazo, dos
ativos que compordo a carteira do Fundo, conforme permitido pelo
Regulamento do Funde, pela lei e disposices da CVM;

2. Aceitar desempenhar as fungies de administrador do Fundo, na forma do
regulamento do Fundo (“Regulamento”) neste ato promulgade, indicando como
responsavel pela administragio do Fundo, o 5r. Danile Christéfare Barbieri,
casado, administrador de empresas, portador da cédula de identidade RG n®
30.937.394-3, inscrito no CPF/MF zob n® 287.297.108-47, residente ¢ domiciliado
na cidade de 5io Paulo, Estado de 530 Paulo, com enderego comercial ma Rua
lguatemi, n.® 151, 19" andar, laim Bibi, para ser o direter do Administrador
responsavel, civil e criminalmente, pela administragio do Fundo;

3. Aprovar o Regulamento do Fundo, substancialmente no teor e na forma do

decumento constante do Anexo ao presente instrumento, o qual faz parte
integrante  do  presente  instrumento, denominade JEREZ - FUNDO DE

INVESTIMENTO IMOBILIARIO;
&
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Civil de Petana Jaridica - 55,
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4. Submeter 3 CVM a presente deliberagao e os demais documentos exigidos
pelo Artige 47 da Instrugdo CVM 472, observado que a 1° Emissdo de Cotas do
Fundo seri objeto de Oferta Pablica com Esforgos Restritos, nos termos da
Instrugdo CVM n® 476, de 16 de janeiro de 2009, bem como a constitulcdo e inicio
de funcionamento do Fundo;

5. Deliberar a contratagdo, nos termos da Instrugio CVM 472, das seguintes
pessoas juridicas para prestarem servigos an Fundo:

wv.  Auditer  Independente:  GRANT  THORNTON  AUDITORES
INDEPENDENTES, inscrite no CNP/ME n? 10.830.108/0001-65,

estabelecida na Av. Paulista, n® 37, 1% andar (C). 12), Bela Vista, 5io
Paulo-SP, CEP: 01311-000;

v.  Escriturador: BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS §/A, ji qualificada;

vi. Gestor: BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS S/A. j4 qualificada;

vil.  Distribuidor: o Administrador exercerd as fungdes de Distribuidor das
cotas do Fundo em regime de melhores esforcos, que podera contratar
com sociedades habilitadas para atuar em conjunto na distribuicio, nos
termos dos demais documentos a serem celebrados no dmbite da oferta.

Sendo assim, assina o presente instrumento em 2 (duas) vias, cada qual com o
mesmo teor & para um anico proposite e efeito, na presenca das duas testemunhas
abaixo assinadas.

530 Paulo, 23 de agosto de 2018,
-~
/__‘..4-4-/‘ Cofotr %’ [

BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
ADMINISTRADOR

Testemunhas:
o
1L /mmwm 2
N : S
RET”" Livia Virgili Magalhges \
CPF: 368.638.108-T5
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ANEXO I

Regulamento vigente do Fundo
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CAPITULO | - DAS DEFINIGOES

1.1. Para fins do disposto neste Regulamento, os termos e expressdes indicados em letra maiuscula, no singular ou no plural, terao os
significados atribuidos a eles na tabela abaixo. Além disso: (a) os cabecalhos e titulos deste Regulamento servem apenas para
conveniéncia de referéncia e nao limitaréo ou afetarao ¢ significado dos capitulos, paragrafos ou artigos aos guais se aplicam; (b) os
termos “inclusive”, “incluindo”, “particutarmente” e outros termos semelhantes seréo interpretados como se estivessem acompanhados
do termo “exemplificativamente”; (c) sempre que exigido pele contexto, as definigées contidas neste Capitulo | aplicar-se-ao tanto no
singular quanto no plural e o género masculino inciuird o feminino e vice-versa; (d) referéncias a qualquer documento ou cutros
instrumentos incluem todas as suas alteragdes, substituiges, consolidagdes e respectivas complementagdes, salvo se expressamente
disposto de forma diferente; (e) referéncias a disposigtes legais ser&o interpretadas como referéncias as disposicaes respectivamenie
alteradas, estendidas, consolidadas ou reformuladas; (f) salvo se de outra forma expressamente estabelecido neste Regulamento,
referéncias a itens ou anexos aplicam-se a itens e anexos deste Regulamento; (g) todas as referéncias a quaisquer partes incluem seus
sucessores, representantes e cessionarios autorizados; e (h) todos os prazos previstos neste Regulamento ser&o contados excluinde-
se o dia do comego € incluindo-se o do vencimento.

Administrador BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A., com sede na Rua Iguatemi,
n® 151, 19° andar, Itaim Bibi, na Cidade de Sao Paulo, Estado de S&o Paulo, inscrita no CNPJ
sob o n° 13.486.793/0001-42, habilitada para administragdo de fundos de investimento
conforme ato declaratério expedido pela CVM n° 11.784, de 30 de junho de 2011, cu quem
venha a substitui-lo.

ANBIMA Associagdo Brasileira das énﬁdades dos Mercados Financeiro e de Capitais - ANBIMA.

Assembleia Geral ou Assembleia Geral de Cofistas do Fundo.
Assembleia Geral de Cotistas

Ativos Tem o significado a ele atribuido no item 6.1 deste Regulamento.

Ativos Financeiros Tem o significado a ele atribuido no item 6.3 deste Regulamento.

Auditor Independente A empresa de auditoria independente que venha a ser contratada pelo Administrador, conforme
definido de comum acordo com o Gestor, para a prestacgo de tais servigos.

B3 B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Baicao

B3 - Segmento CETIP UTVM Segmento CETIP UTVM da B3.

BACEN Banco Central do Brasil.

Boletim de Subscrigao Bolefim de subscrigéo referente 2 distribuigao das Cotas objeto de Ofertas, elaborado nos termas|

da regulamentagao aplicavel.

Capital Autorizado Tem o significado a ele atribuido no item 15.8 deste Regulamento.

CNPJ Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Economia.

Codigo ANBIMA Cédigo de Administragée de Recursos de Terceiros publicado pela ANBIMA.

Cédigo Civil Brasileiro Lef n° 10.408, de 10 de janeiro de 2002, conforme alterada.

Cogestor VINCI GESTORA DE RECURSOS LTDA., sociedade limitada, com sede na Avenida Bartolomeu|

Mitre n® 336, 5° andar, parte, Leblon, na Cidade do Ric de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro,

G
@
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CEP 22440-032, inscrita no CNPJ sob o n® 11.077.576/0001-73, credenciada como
administradora de carteira de valores mobiliarios pela CVM conforme Ato Declaratério n° 10.796,
de 30 de dezembro de 2009.

Conflito de Interesses

Significa qualquer situagio assim definida nos termos do artigo 34 da Instrugao CVM n° 472/08.

Contrato de Gestao

Significa o Contrato de Gestdo de Carleira de Fundo de Investimenios e Qutras Avengas, por|
meio do qual ¢ Fundo contrata o Gestor & o Cogestor para prestar os servigos de administragao
da carteira do Fundo e outros servigos relacionades a tomada de decisao de investimentos dof
Fundo.

Cotas

Quaisquer cotas emitidas pelo Fundo, cujos termos e condigdes estiio descritos nestef

Regulamento.

Cotistas

Os titulares das Cotas, quando referidos em conjunto.

Custodiante

BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarics S.A., acima gqualificada,
devidamente habilitada para essa atividade conforme ato declaratorio expedido pela CVM n®
13.244 de 21 de agosto de 2013, devidamente habilitada para prestar os servigos de custodia
dos Ativos e dos Ativos Financeiros integrantes da carteira do Fundo.

CVM Comisszo de Valores Mobiliarios.

Dia Util Para os fins deste Regulamento. eniende-se por dia Util qualquer dia exceto: (i) sabados,
domingos ou feriados nacionais, no Estado ou na Cidade de S&o Paulo; e (i) aqueles sem
expediente na B3. } )

Escriturador Instituicdo devidamente habiitada que venha a ser contratada pelo Administrador para a
prestacéo dos servigos de escrituragdo das Cotas do Fundo.

Formador de Mercado Pessoa juridica devidamente cadastrada junto as entidades administradaras dos mercados
organizados, para a prestagao de servigos de formagdo de mercado, que podera ser contratada
pelo Administrador, nos termos do item 2.6. deste Regulamento.

Fundo Vinci Instrumentos Financeiros Fundo de Investimente Imobiliario — FII.

Gestor Vinci Real Estate Gestora de Recursos Ltda., com sede na Avenida Bartolomeu Mitre, n®

336, 5° andar, Lebion, na Cidade do Rio de Janeirc, Estado do Rio de Janeiro, inscrita no CNPJ
sob o n° 13.838.015/0001-75, habilitada para a administragao de carteiras de valores
mobiliarios, conforme ato declaratorio expedido pela CVM n° 11.974, de 17 de outubro de 2011,
ou outro que venha a substitul-io.

Instituigdes Financeiras

Autorizadas

Séo instituigbes financeiras autorizadas a funcionar pelo BACEN.

Instrugdo CVM n® 400/03

Instrugao da CVM n® 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada.

Instrugdo CVM n° 472/08

instrugdo da CVM n°® 472, de 31 de outubre de 2008, conforme alterada.

Instrugdo CVM n° 476/09

Instrugao da CVM n® 476, de 16 de janeiro de 2009, conforme alterada.

Instrugdo CVM n°® 516/11

Instruco da CVM n® 516, de 29 de dezembro de 2011, conforme alterada.

Lei n° 8.668/93

Lei n° 8.668, de 25 de junhc de 1993, conforme alterada.

| Oferta Pablica

Toda e qualquer distribuigao publica das Cotas realizada durante o prazo de duragzo do Fundol
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nos termoes da Instrugdo CVM n° 400/03, a qual dependera de prévio registro perante a CVM.

Oferta Restrita Toda e qualquer distribuigdo publica das Cotas com esforgos restritos de colocagdo que venha

a ser realizada durante o prazo de duragéo do Fundo, nos termos da Instrugao CVM n° 476/09,
a qual (i) serd destinada exclusivamente a investidores profissionais, nos termos da
regulamentagdo em vigor, (ii) estara automaticamente dispensada de registro perante a CVM,
nos termas da Instrugdo CVM n° 476/09; e (iii) sujeitara os investidores prefissionais & vedag&o
da negocfagio das Cotas nos mercados regulamentados, pelo prazo de 90 (noventa) dias,
comtades da sua subscrigdo ou aquisicdce, conforme previsto na Instrugio CVM n° 476/09.

Ofertas Oferta Publica e Oferta Restrita, quando referidas em conjunto.

Patrimonio Liquido Significa a soma algébrica da carteira do Fundo, correspondente aos atives & disponibilidades a|
receber, menos as exigibilidades do Fundo.

Patriménio Minimo Inicial Tem o significade a ele atribuido no item 15.5 deste Regulamento.

Pessoas Ligadas Significa:
| a sociedade controtadora ou sob controle do Administrader, do Gestor, do Cogestor ou do
consultor especializado caso venha a ser contratado, de seus administradores e acionistas;
Il a sociedade cujos administradores, no todo ou em parte, sejam os mesmos do
Administrador, do Gestor, do Cogestor, ou do consultor especializade caso venha a ser
contratado, com excegao dos cargos exercidos em 6rgaos colegiados previstos no estatulo ou
regimenta interno do Administrador, do Gestor, do Cogestor ou do consultor especializado caso
venha a ser contratado, desde que seus titulares nao exergam fungdes executivas, ouvida
previamente a CVM; e
1l parentes até segundo grau das pessoas naturais referidas nosincisos acima.

Politica de Investimento Palitica de investimento descrita no Capitulo VI deste Regulamento.

Prospecto Prospecto referente a distribuigao de Cotas objeto de Oferta Piblica, elaborado nos termos da
regulamentagao aplicavel.

Regulamento O presente regulamento do Fundo.

SELIC Sistema Especial de Liquidagao e de Custddia.

Taxa de Administragao Tem o significade a ela atribuido no item 7.1 deste Regutamento.

Taxa de Distribuigao Primaria Taxa de distribuigdo primaria incidente sobre as Cotas objeto de Ofertas, a qual podera ser

cobrada dos subscritores das Cotas no momento da subscrigéio priméria de Cotas e sera
equivalente a um percentual fixo, conforme determinado em cada nova emissao de Cotas.

Taxa de Performance Tem c significade a ela atribuido no item 7.6. deste Regulamento.

Termo de Adesao Termo de Ciéncia de Risco e Adesdo a este Regulamento a ser assinado por cada Cotista

quando da subscrigio das Cotas.

Valor de Mercado Muttiplicagdo: (a) da totalidade de Cotas emitidas pelo Fundo por (b) seu valor de mercado,

considerando o prego de fechamento do Dia Util anterior, informado pela B3.
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CAPITULO Il - DOS FRESTADORES DE SERVICOS
21. ADMINISTRADOR

A administragao do Fundo sera realizada pelo Administrador. O Administrador tem amplos poderes para administrar o patrimdnio do
Fundo, inclusive abrir e movimentar contas bancarias, adquirir, alienar, locar, arrendar e exercer todos 0s demais direitos inerentes
aos bens integrantes do patriménio do Fundo, podendo transigir e praticar todos os atos necessarios 4 administragio do Fundo,
observadas as limitagdes impostas por este Regulamento, pela legislagio em vigor e demais disposigbes aplicaveis.

22, GESTOR E COGESTOR

A gestdo da caneira do Fundo sera realizada de forma ativa pelo Gestor, nos termos do disposto neste Regulamento e nc Contrato
de Gestdo, observado que, especificamente no que se refere ao investimento em ativos financeiros de crédito privado. o Cogestor
prestara os servigos de gestdc em conjunto com o Gestor.

23. CUSTODIA, TESOURARIA E CONTROLADORIA E PROCESSAMENTO DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS
231. A custddia dos Ativos e dos Ativos Financeiros injegrantes da carteira do Fundo sera exercida diretamente pelo
Custodiante, o qual prestara ainda os servigos de tesouraria,' controladoria e processamento dos titulos e valores mobiliarios

integrantes da carteira do Fundo, ou por instituigdo, devidamente habilitada para tanto, que venha a ser contratada pelo Administrador
para a prestagao de tais servigos.

23.2 E dispensada a contratagzo do servico de custédia para os Ativos e os Alivos Financeiros que representem até 5% {cinco
por cento) do Patrimdnio Liquido do Fundo, desce que tais ativos estejam admitidos & negociagao em bolsa de valores ou mercado
de balc&o organizado ou registrados em sistema de registro ou de liquidagéo financeira autorizado pelo BACEN ou pela CVM.

24 ESCRITURAGAO DAS COTAS

A escrituragao de Cotas sera exercida pelo Escriturador.

2.5. AUDITORIA INDEPENDENTE

Os servigos de auditoria do Fundo serdic prestados por instituicao, devidamente habilitada para anto, que venha a ser contratada
pelo Administrador, conforme definido de comum acordo com o Gestor, para a prestagdo de tais servigos.

26. FORMADOR DE MERCADO

Os servigos de formador de mercado para as Cotas poderéo ser contratados para o Fundo pefo Administrador, mediante solicitagéo
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do Gestor, e independentemente da realizagdo de Assembieia Geral, observado disposto na alinea ‘K" do item 24.9 deste
Regulamento e no artigo 31-A, §1° da Instrugdo CVM n° 472/08.

27. DISTRIBUIDOR

A cada nova emissdo de Cotas, a distribuigdo das Cotas sera realizada por instituicdes devidamente habilitadas a realizar a
distribuigéio de valores mobiiiarios, definidas de comum acordo entre o Administrador e o Gestor, sendo admitida a subcontratagao
de terceiros habilitados para prestar tais servigos de distribuigac das Cotas.

28. OUTROS PRESTADORES DE SERVIGOS

281. Caso aplicavel, o Administrador, em nome do Fundo e conforme orientagao do Gestor, podera contratar empresas para
prestarem os servicos de administrag&o das locagdes ou arrendamentos de empreendimentos eventuaimente integrantes da carteira
do Fundo, bem como de exploragao do direito de superficie. do usufruto, do direito de uso e da comercializagdo dos respectivos
imoveis eventualmente integrantes da carteira do Fundo.

28.2, Independentemente de Assembleia Geral de Cotistas, o Administador, em neme do Fundo e por recomendagio do
Gestor, se for o caso, podera, preservado o interesse dos Coti§tas e observadas as disposigdes especificas deste Regulamento,
contratar, destituir e substituir os prestadores de servigos do Fundo.

CAPITULO I - PUBLICO ALVO

3.1 As Cotas poderéo ser subscritas ou adquiridas por investidores em geral, incluindo pessoas naturais ou juridicas, fundos
de investimento, fundos de pensao, regimes préprios de previdéncia social, entidades autorizadas a funcionar pelo BACEN,
seguradoras, entidades de previdéncia complementar e de capitalizagio, bem como investidores nio residentes que invistam no
Brasil segundo as normas aplicaveis e que aceitem os riscos inerentes a tal investimento.

CAPITULO IV - OBRIGAGOES DO GESTOR E DO COGESTOR
41. O Gestor e o Cogestor, no que Ihe for aplicavel, deveréo, sem prejuizo do disposto no Contrato de Gestao:

0 identificar, selecionar, avaiiar, adquirir, transigir, acompanhar e alienar, sem necessidade de aprovagdo em
Assembleia Geral, salvo nas hipéteses de Confiito de Interesses, Ativos e Ativos Financeiros existentes ou que poderao vir
a fazer parte do patriménio do Fundo, de acordo com a Politica de Investimento, inclusive com a elaboragéo de analises
econdmico-financeiras, se for o caso;

ii) celebrar os negécios juridicos e realizar todas as operagdes necessarias a execugio da Politica de Investimento
do Fundo, exercendo, ou diligenciando para que sejam exercidos, tedos os direitos relacionados ac patriménio e as
atividades do Fundo, diretamente ou por meio de procuragao outorgada pelo Administrador para esse fim, conforme o caso:
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iif) controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestdo dos Afivos e dos Ativos Financeires, fiscalizando os

servigos prestados por terceiros;

iv) monitorar o desempenho do Fundo, na forma de valorizagao das Cotas, € a evolugao do valor do patrimdnio do
Fundo;

v) sugerir ao Administrador modificagdes neste Regulamento;

vi) monitorar investimentos realizados pelo Fundo;

vii) conduzit e executar estratégia de desinvestimento em Ativos e em Afivos Financeiros e optar (a) pelo

reinvestimento de tais recursos respeitados os fimites previstos na regulamentagao aplicavel, efou (b} de comum acordo
com o Administrador, pela realizagdo da distribuicdo de rendimentos e da amortizag&o extraordinéria das Cotas, conforme

0 caso;
viii) elaborar relatorios de investimento realizados pelo Fundo em Ativos, conforme previstos no Contrate de Gestao;
ix) quando entender necessario, solicitar ao Administrador que submeta a Assembleia Geral propusta de

desdobramento das Cotas; e
X) votar, se aplicavel, nas assembleias gerais dos Ativos efou dos Ativos Financeiros detidos pelo Fundo, conforme

politica de voto registrada na ANBIMA, disponivel no seguinte enderego eletronico: hitp://www.vincipartners.com.

0 GESTOR E O COGESTOR DESTE FUNDO ADOTAM POLITICA DE EXERCICIO DE DIREITO DE VOTO EM ASSEMBLEIAS,
QUE DISCIPLINA OS PRINCIPIOS GERAIS, O PROCESSO DECISORIO E QUAIS SAQ AS MATERIAS RELEVANTES
OBRIGATORIAS PARA O EXERCICIO DO DIREITO DE VOTO. TAIS POLITICAS ORIENTAM AS DECISOES DO GESTOR E DO
COGESTOR EM ASSEMBLEIAS DE DETENTORES DE ATIVOS QUE CONFIRAM AOS SEUS TITULARES O DIREITO DE VOTO.

42,

O Administrador confere amplos e iestritos poderes ao Gestor e a0 Cogestor para que estes adquiram os ativos listados

na Politica de Investimento, de acordo com o disposto neste Regulamento e no Contrato de Gestéo, obrigando-se a outorgar as

respectivas procuragdes por meio de mandato especifico, conforme assim exigido pela legislagéio aplicavel cu pelos trgéos plblicos

competentes.

43.

Sem prejuizo das atribuiges definidas neste Caplitulo, o Gestor e o Cogestor serdo solidariamente responsaveis, em

relagdo ao Administrador ¢ a0s cotistas do Fundo, pelos atos de gestio compartilhada do Fundo.

44,

A estrutura de gestdo compartilhada permite a utilizagao de gestores especializados em seus respectivos mercados de

atuacgdo de forma complemeniar e tornando a gestéo ainda mais qualificada. Esta estrutura, contudo, pode excepcionalmente gerar

uma situagéo de potencial conflito entre os gestores em razo de decisdes de investimento divergentes. Nesta hipétese, o

Administrador podera atuar como arbitro para a solugdo de decisées de investimentos conflitantes, sempre garantindo o melhor
interesse para o Fundo e seus Cofistas.

5.1.

CAPITULO V - CARACTERISTICAS DO FUNDO

O Fundo, constituido como candominio fechado, tem prazo indeterminado de duragio e & regide pelo presente
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Regulamento e pela legislagao vigente.

52 Para fins do Codigo ANBIMA e das "Diretrizes de Classificagdo ANBIMA de Fundos de Investimento Imobiliério”, o Fundo
& classificado como “Fll de Titulos e Valores Mobiliarios Gestéo Ativa", segmento “Titulos e Valores Mobiliarios™.

CAPITULO VI - OBJETO DO FUNDO, POLITICA DE INVESTIMENTO E PARAMETRO DE RENTABILIDADE

6.1 O objetivo do Fundo & a obtengao de renda, mediante a aplicagao de recursos correspondentes, a, no minimo, 67%
{sessenta e sete por centa) do seu Patriménio Liquido em (i) Cotas de fundos de investimento imobiliario (“F1I"); (ii) Letras de Crédito
Imobiliario (°LCI"); (iii) Letras Imobiliarias Garantidas ("LIG"); (iv) Letras Hipotecarias (“LH"); (v) Debéntures, desde que se trate de
emissores devidamente autorizados nos termos da Instrugde CVM n°® 472/08, e cujas atividades preponderantes sejam permitidas
aos fundos de investimento imobilirio; (vi) Cotas de fundes de investimento em direitos creditrios (“FIDC"), que tenham como
politica de investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos fundos de investimento imobiliaric; (vii) Certificados de Recebiveis
Imobiliarios (“CRI"); & (viii) cutros ativos financeiros, titulos e valores mobiliarios previstos no artigo 45 da Instrugao CYM n°® 472/08
(sendo 0s itens acima referidos em conjunto como “Ativos”).

6.1.1. O Fundo nzo fem o objetivo de aplicar seus recursos em Ativos ou Ativos Financeiros especificos, néo existindo,
dessa forma, requisitos ou critérios especificos ou determinados de diversificagao.

6.1.2. O Fundo podera adquirir os Ativos vinculados a iméveis que estejam localizados em todo o territorio brasileiro.

6.1.3. Sem prejuizo da Politica de Investimento, poderéo eventualmente compor a carteira de investimento do Fundo
imbveis, gravados com dnus reais ou nao, e direitos reais em geral sobre iméveis {em qualquer localidade dentro do
territbrio nacional), participages societarias de sociedades imobitiarias efou em outros ativos financeiros, titulos e valores
mobiliarios que ndc os Ativos efou Ativos Financeiros, nas hipbteses de execugdo ou excussio de garantias relativas aos
ativos de titularidade do Fundo ou de renegociagao de dividas decorrentes dos ativos de titularidade do Fundo.

6.1.4. O Fundo tera o prazo de até 180 (cento e citenta) dias ap6s a data de encerramento de cada oferta de Cotas do
Fundo para enquadrar a sua carteira de acordo com a Politica de Investimento estabelecida neste Regulamento.

6.1.5. Caso o Fundo nZo enquadre a sua carteira de acordo com a Politica de Investimento dentro do prazo mencionado
acima, o Administrador convocara assembleia geral de Cotistas, sendo que, caso a assembleia n&o seja instalada, ou
uma vez instalada, ndo se chegue a uma conclus&o a respeito das medidas a serem tomadas para fins de enquadramento
da carteira, o Gestor deverd, a seu exclusivo critério, realizar a amortizagao de principal, na forma do subitem 6.1.6.,
abaixo.

6.1.6. Caso o Gestor nao encontre Ativos para investimento pelo Fundo, a seu critério, o saldo de caixa podera ser
distribuido aos Cotistas, a titulo de distribuicao adicional de rendimentos e/ou amortizagao de principal, sendo que, nesta
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hipotese, o Gestor devera informar ao Administrador a parcela dos recursos pagos aos respectivos Cotistas a titulo de
distribuigéc adicional de rendimentos efou amortizagZo de principal.
6.2. A cada nova emissdo, o Gestor podera propor um pardmetro de rentabilidade para as Cotas a serem emitidas, o qual

n&o representara e nem devera ser considerade como uma promessa, garantia ou sugestao de rentabilidade aos Cotistas por parte
do Administrador ou do Gestor.

6.3. Para realizar 0 pagamento das despesas ordinarias, das despesas extraordinarias e dos encargos previstos neste
Regulamento, o Fundo podera manter parcela de seu patriménio, que, temporariamente, n&o esteja aplicada em Ativos, nos termes
deste Regulamento, aplicada em: {j) titulos de renda fixa, publicos ou privados, de liquidez compativel com as necessidades e
despesas ordinérias do Fundo e emitidos pelo Tesouro Nacional ou por Instituigbes Financeiras Auterizadas; (i) moeda nacional; (ifi)
operagdes compromissadas com lastro nos ativos indicados no inciso ‘i acima; {iv} derivativos, exclusivamente para fins de protecao
patrimonial, cuja exposicéo seja sempre, no maximo, o valor do Patriménio Licuido do Fundo; (v) cotas de fundos de investimento
referenciados em DI e/ou renda fixa com liquidez diaria, com investimentos preponderantemente nos ativos financeiros relacionades
nos itens anteriores; ou (vi) outros ativos de liquidez compativeis com as necessidades e despesas ordinarias do Fundo, cujo
investimento seja admitido aos fundos de investimento imobiliario, na forma da Instrugao CYM n® 472/08, sem necessidade especifica

de diversificagdo de investimentos {sendo 0s itens acima referidos em conjunto como “Ativos Financeiros”).

6.3.1. O Funda podera adquirir Ativos e Ativos Financeiros de emisséc ou cujas contrapartes sejam Pessoas Ligadas
ao Gestor, ao Cogestor efou 20 Administrador, desde que aprovado em Assembleia Geral de Cotistas, na forma prevista
no artigo 34 da Instrugao CVM n° 472/08.

6.3.2. Uma vez integralizadas as Cotas, a parcela do patrimdnio do Fundo que, temporariamente, néo estiver aplicada
em Ativos poderé ser aplicada em Ativos Financeiros. Adicionalmente, para realizar ¢ pagamento das despesas ordinarias
e dos encargos previstos neste Regulamento, ¢ Fundo poderd manter parcela do seu patriménio, que, temporariamente,
nao estejam aplicadas em Ativos, nos termos deste Regulamento, aplicada em Ativos Financeiros, sem qualquer limitagao
em relagao a diversificagao.

6.4. O objeto do Funde e sua Politica de Investimento ndo poderdo ser alterados sem prévia deliberagdo da Assembleia
Geral, tomada de acordo com o quérum estabelecido neste Regulamento.

6.5. O Fundo ndo podera realizar operagbes de day trade, assim consideradas aquelas iniciadas e encerradas no mesmo
dia, independentemente do Fundo possuir estoque ou posigdo anterior do mesmo ativo.

6.6. Caso 0 Fundo invista preponderantemente em valores mobilidrios, deverdo ser observados os limites de aplicagéo por
emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos nas regras gerais sobre fundos de investimento, aplicando-se as regras
de desenquadramento e reenquadramento 14 estabelecidas, observadas adicionalimente as disposicdes constantes nos subitens
abaixo, bem como as demais disposigées aplicaveis nas termos das regras gerais sobre fundos de investimento.

8,
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6.6.1. No caso de investmentos em CRI, quando instituido o patriménio separado na forma da lei, nos termos das
regras gerais sobre fundos de investimento, o Fundo podera aplicar até 10% (dez por cento) do seu patrimdnio liquido
por emissor, compreendendo-se como emissor o patrimanic separado em questdo, ndo se aplicando nesta hipotese os
limites de concentragao por modalidade de ativos financeiros, nos termos do paragrafo sexto do artigo 45 da Instrugao
CVM n° 472/08.

6.6.2. Caso o Fundo invista preponderantemente em valores mabiliarios, e em atendimento ao disposto nas regras
gerais sobre fundos de investimento, o Fundo nédo podera deter mais de 20% (vinte por cento) de seu patrimdnia liquido
em titulos ou valores mobiliarics de emissao de empresas ligadas a0 Administrader cu ao Gestor, sem prejuize das
demais disposiches regulamentares e da aprovagdo em assembleia geral quando caracterizada situagéo de confito de
interesses, nos termes da regulamentagao especifica.

6.6.3. Caso o Fundo invista preponderantemente em valores mebiliérios, e em atendimento ao disposto nas regras
gerais scbre fundos de investimenta, o Fundo podera investir até 100% {cem por cento) do montante de seus recursos
que possam ser investidos em cotas de fundos de investimente administrados pelo Administrador, pelo Gestor, pelo
Cogestor ou empresa a eles ligada na forma permitida na regulamentaco especifica, observado que, caso esteja
configurada uma situagao de conflito de interesses, tal investimento dependera de aprovagio prévia, especifica e
informada em assembleia geral de Cotistas, nos termos do artigo 34 da Instrugao CVM n° 472/08.

6.7. Em atendimento ao disposto nas regras gerais sobre fundos de investimento, o Fundo poder investir até 100% (cem
por cento) do montante de seus recursos que possam ser investidos em cotas de fundos de investimento administrados pelo
Administrador, pelo Gestor, pelo Cogestor ou empresa a eles ligada na forma permitida na regulamentagao especifica, observado
que, caso esteja configurada uma situagao de conflito de interesses, tal investimento dependera de aprovagdo prévia, especifica e
informada em assembleia geral de Cotistas, nos termos do artigo 34 da Instrugio CVM n° 472/08.

6.8. Adicionalmente, tendo em vista que o Gestor e o Cogestor exercem uma gestdo ativa sobre os Ativos e sobre os Ativos
Financeiros integrantes da carteira, podera haver situagdes em gue o Fundo estara impedido de negociar com determinados ativos
em decorréncia de vedagdes existentes nos termos da legislagdo e regulamentagso aplicaveis, incluindo, mas nao se limitando,

aquelas relativas & negociagao de valores mobiliarios de posse de informagao privilegiada e ndo puablica.
CAPITULO VIl - REMUNERAGAO

741. O Administrador recebera por seus servigos uma taxa de administragio composta de valor equivalente aos percentuais
previstos na tabela abaixo, calculados sobre o valor contabil do patriménio liquido do Fundo ou sobre o Valor de Mercado, caso as
Cotas tenham integrado ou passado a integrar, nesse periodo, indice de mercade (“Taxa de Administragéio”), observado o valor
minimo mensal de R$ 12.096,98 (doze mil, noventa e seis reais e noventa e oito centavos), pela prestagdo de servigos de gestao e
escrituragéo de Cotas, sendo certo que o valor minimo mensal seré atualizado anualmente, a partir da data de inicio das atividades
do Fundo, pela variago positiva do indice de Pregos ao Consumidor Amplo, apurado edivuigado pelo Instituto Brasileiro de Geografia
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e Estatistica (‘|PCA/IBGE").

Valor Contabil do Patriménio Liquido ou Valor de Mercado do Fundo Taxa de Administrago
Até R$ 500.000.000,00 095% a.a.
Sobre o valor que exceder R$ 500.000.000,00 até R$ 1.000.000.000,00 0.85% a.a.
Sobre o valor que exceder R$ 1,000.000.000,00 075% a.a.

7.1.1. Os valores base da tabela acima serao atualizados anualmente, a partir da data de inicic das atividades do
Fundo, pela variagia positiva do IPCA/IBGE. As aliquotas incidirdo respectivamente sobre os valores identificados nas
tranches, conforme elencadas na tabela acima, em regra de cascata.

7.1.2. Para fins de atualizagdo dos valores da tabela e do minimo do fundo pelo IPCA/IBGE, sera considerado como
més base para o célcuio do IPCA/IBGE: (i) 0 més imediatamente anterior a0 més de inlegralizagdo caso esta seja feita
apbs o dia 15 do més ou (i) 0 segundo més anterior a0 més da integralizagao casoc esta seja feita antes do dia 15.

7.2 A Taxa de Administracio engloba os pagamentos devidos ao Gestor, ao Cogestor, ao Custodiante e ao Escriturador e
nao inclui valores correspondentes aos demais Encargos do Fundo, os quais serde debitados de Fundo de acordo com o disposto

neste Regulamento e na regulamentagéo vigente.

7.2.1. Para fins de caleulo, exclusivamente, da parcela da Taxa de Administragao a qual o Gestor @ o Cogestor fazem jus
a titulo de gestao, n&o serd considerada a parcela do patriménio do Fundo que estiver aplicada em Fll investidos geridos
pelo Gestor.

73. Para fins do célculo da Taxa de Administrag&o no periodo em que ainda n&o se tenha o Valor de Mercado, utilizar-se-a
o valor do Patriménio Liguido do Fundo.

74. A Taxa de Administragao ser provisionada por Dia (til, mediante divisdo da taxa anual por 252 (duzentos e cinquenta
e dois) dias, apropriada e paga mensalmente ao Administrador, por periodo vencido, até o 5° {quinto) Dia Util do més subsequente
ao dos servigos prestados

75. A cada emissao de Cotas, o Fundo podera, a exclusivo critério do Administrador em conjunto com o Gestor, cobrar a
Taxa de Distribuigdo Primaria, a qual sera paga pelos subscritores das Cotas no ato da subscrigdo primaria das Cotas. Com excegao
da Taxa de Distribuicao Primaria nao havera outra taxa de ingresso a ser cobrada pelo Fundo.

7.6. O Fundo pagara uma taxa de performance ao Gestor e ao Cogesor (“Taxa de Performance’), independentemente da
parcela da Taxa de Administrag&o prevista acima, de 20% (vinte por cento) sobre o que exceder a variagéo do IFIX, divulgado pela
B3. C valor devido a titulo de Taxa de Performance sera calculado e provisionado diariamente, considerando o periado de apuragao
encerrado no Ultimo dia Gtil dos meses de junho e dezembro, e sera pago semestralmente até o 5° {quinto) dia Uti dos meses de
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julho e janeiro, respectivamente, ou quando da liquidagdo do Fundo, 0 que primeiro ocorrer, conforme procedimento descrito abaixo.
0 1° {primeiro) periodo de apuracdo da Taxa de Performance compreendera o periodo desde a 1° (primeira) data de integralizagao
de cotas até o tlfimo dia itil dos meses de junho ou dezembro, o que primeiro ocorrer.

7.7.

7.6.1. A Taxa de Perfermance sera calculada da seguinte forma:
TP = 0,2 x (CPajustada - CBcorrigida)
Onde:

CB = Cota base correspondente ao valor unitario de integralizagdo de Cotas em cada emissdo ou a Cota patrimonial na
(ltima data utilizada para apuragao da Taxa de Performance em que houve efetiva cobranga.

CBcorrigida = Cota base atualizada pela variagao do IFIX.

CP = valor patrimonial da Cota do Fundo.

CPajustada = valor patimonial da Cota do Fundo ajustada pela soma dos rendimentos do Fundo apropriados e pelas
amortizagdes do Fundo realizadas no periodo de apuragéo, se houver, corrigidas pela variagao da cota do fundo da data
do antincio da amortizac3o efou da distribuigao de rendimentos até a data de apuragao.

Caso CBcorrigida seja maior do que CPajustada ndo havera cobranga de Taxa de Performance. Caso a variagdc do IFIX
no periodo seja negativa, o calculo da Taxa de Performance fica limitado a 20% (vinte por cento) da diferenca positiva entre

CPajustada e CB. Nao havera cobranga da Taxa de Performance quando CPajustada for inferior a CB.

7.6.2. A Taxade Performance somente sera paga ao Gestor & ao Cogestor caso seja superior & taxa de performance
acumulada na ultima data de pagamento da taxa de performance.

7.6.3. O Gestor podera, a seu exclusivo critério, solicitar que a Taxa de Performance apurada em determinado semestre
seja paga de forma parcelada ao longo do semestre seguinte, e nio obrigatoriamente no prazo descrito no item 7.6. acima,
mantendo-se inalterada a data de apuragao da Taxa de Performance.

O Fundo n3o tera taxa de saida.

CAPITULO Vil - EXERCICIO SOCIAL

8.1. O exercicio social do Fundo tem inicio em 1° de janeiro de cada ano e término em 31 de dezembro do mesmo ang.

CAPITULO IX - OBRIGAGOES DO ADMINISTRADOR

9.1. O Administrador tem amplos e gerais poderes para administrar o Fundo, cabendo-lhe, sem prejuizo das demais obrigagdes
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previstas na legislagéo e regulamentagao aplicavel e neste Regulamento:

a) providenciar, conforme o caso, a averbagao, no cartdrio de registro de iméveis, fazendo constar nas matriculas
dos imoveis e direitos eventualmente integrantes do patrimdnio do Fundo que tais iméveis, bem como seus frutos e
rendimentos (i) ndo integram o ativo do Administrador; (i) n&o respondem direta ou indiretamente por qualguer obrigagao
do Administrador; (i) ndo compdem a lista de bens e direitos do Administrador, para efeito de liquidagao judicial ou
extrajudicial; {iv) ndo podem ser dados em garantia de débito de operagao do Administrador; (v) nao séo passiveis de
execucdo por quaisquer credores do Administrador, por mais privilegiados que possam ser; € (vi) n3o poder ser objeto
de constituigao de quaisquer dnusreais;

b) manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem (i) os registros dos Cofistas e de transferéncia das
Cotas; (ii) s livros de atas e de presenga das Assembleias Gerais; (iii) 2 documentagao relativa aos ativos e s operagies
do Fundo; (iv) os registros contabeis referentes as operagtes e ao patriménio do Fundo; e (v) o arquivo dos pareceres e
relatorios do Auditor Independente e, quando for o case, dos representantes dos Cotistas e dos profissionais ou empresas
contratados e que, eventualmente, venham a ser contratados, nos termos dos artigos 29 e 31 da Instrugdo CVM n°
472/08;

c) receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao Fundo;

d) custear as despesas de propaganda do Fundo, exceto pelas despesas de propaganda em periodo de distribuigao
das Cotas, que serdo arcadas pelo Fundo, conforme disposto no Capitulo XIX;

e) manter custodiados no Custodiante ou em outra instituiggo prestadora de servigos de custodia, devidamente
autorizada pela CVM, os Ativos e 0s Ativos Financeiros adquiridos com recursos do Fundo;

fy no caso de ser informado sobre a instauragao de precedimento administrativo peta CVM, manter a documentagao
referida na alinea ‘b” acima até o término do procedimento;

g) divulgar informagdes em conformidade com e observados os prazos previstos neste Regulamento e na
regulamentacao aplicavel;

h) manter atualizada junto @ CVM a lista de prestadores de servigos contratados pelo Fundo;

i) dar, desde que requisitado pelo Gestor ou pelo Cogestor, representagac legal para o exercicio do direito de voto
em assembleias dos Ativos e dos Ativos Financeiros detidos pelo Fundoe, conforme politica de voto adotada pelo Gestor
ou pelo Cogestor, de acordo com os requisitos minimos exigidos pelo Codigo ANBIMA e pelas diretrizes fixadas pelo
Conselho de Regulagao e Melhores Praticas da ANBIMA;

Jil observar as disposigbes constantes deste Regulamento, bem como as deliberagdes da Assembleia Geral;

k) exarcer suas atividades com boa-fé, transparéncia, diligéncia e lealdade em relagéo ao Fundo e aos Cotistas,
nos termos da legislagéo aplicavel;

)] conforme orientacao do Gestor ou do Cogestor, representar o Fundo em juizo e fora dele e praticar todos os atos
necessarios a administragdo da carteira do Fundo;

m) controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestdo dos Ativos e dos Ativos Financeiros, fiscalizando os
servigos prestados por terceiros;

n) observar as recomendagGes de Gestor e do Cogestor para o exercicio da Politica de Investimento do Fundo,
ou outorgar-he mandato para que a exerca diretamente, conforme o caso; e
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o) contratar, em nome do Fundo, os seguintes servigos facultativos: (i) distribuicdo das Cotas a cada nova Oferta; (ii)
consultoria especializada, que objetive dar suporte e subsidiar o Administrador e o Gestor, em suas atividades de analise,
selegdo e avaliagao dos iméveis e demais ativos integrantes ou que possam vir a integrar a carteira do Fundo; (jii) conforme
0 caso, empresa especializada para administrar as locagdes ou amendamentes dos iméveis, a exploragio do direito de
superficie, monitorar e acompanhar projetos e a comercializag@o dos respectivos iméveis e consalidar dados econdmicos e
financeiros selecionados das companhias investidas para fins de monitoramento; e {iv} formador de mercado para as Cotas.

9.1.1. Os servigos a que se refere o inciso ‘i da alinea “0” deste artigo podem ser prestados pelo proprio Administrador
ou por terceiros, desde que, em qualquer dos casos, devidamente habilitados.

CAPITULO X - RENUNCIA, DESCREDENCIAMENTO E SUBSTITUIGAO DO ADMINISTRADOR E DO GESTOR E DO
COGESTOR

10.1. O Administrador, ¢ Gestor ou o Cogestor, conforme o caso, devera cessar o exercicio de suas fungdes nas hipoteses de
rendncia ou destituicio pela Assembleia Geral, nos termos deste Capitulo ou de descredenciamento pelaCyM.

10.2. A Assembleia Geral, convocada conforme previsto neste Regulamento, podera deliberar scbre a destituigio do
Administrador, cbservando-se os quoruns estabelecidos neste Regulamento.

10.3. Em caso de rendncia, destituigao ou descredenciamento do Gestor, o Administrador devera convaocar Assembleia Geral
para deliberar sobre a eleicdo de seu substituto, que devera ser indicado pelo Administrador na respectiva convocagéo. Enguanto
um novo gestor n&o for indicado e aprovado pelos Cotistas: () nenhuma aquisigao ou alienagao de Ativos podera ser realizada pelo
Fundo, observado que os compromissos vinculantes j4 firmados poderao ser cumpridos pelo Fundo ou resolvidos em perdas e danos,
conforme as respectivas condigdes contratuais, a critério do Administrador: e (i) o Administrador podera contratar um consultor
imobiliaria para executar parte das tarefas atribuidas ao Gestor, em relagao aos iméveis que eventualmente componham o portfolio

doFundo.
10.3.1.Em caso de reniincia, destituigio ou descredenciamenio do Cogestor, 0 Gestor assumird integralmente as
atividades de gestéo da carteira do Fundo, ndo sendo necessaria, neste caso, a convocagao de Assembleia Geral para
deliberar sobre a eleigao de substituto para o Cogestor.

10.4. Em caso de renlincia ou descredenciamento do Administrador, a Assembleia Geral reunir-se-a para deliberar sobre a

eleicdo de seu substituto imediatamente, que devera ser convocada pelo Administrador e poderd ocorrer também mediante
convocagao por Cotistas representando ao menes 5% (cinco por cento) das Cotas ou pela CVM.

10.5. Na hipétese de renincia ou descredenciamento do Gestor ou Administrador, este fica obrigado a convocar

imediatamente a Assembleia Geral para eleger seu substituto ou deliberar a liquidagdo do Fundo, a qual devera ser efetuada pelo
Administrador, ainda que apés sua reniincia efou descredenciamento.
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10.5.1. No caso de reniincia ou descredenciamento do Administrador, este devera permanecer no exercicio de suas
fungdes até ser averbada, ne cartorio de registro de iméveis competente, nas matriculas referentes acs iméveis e direitos
eventualmente integrantes do pafriménio do Fundo, a ata da Assembleia Geral que eleger seu substituto e sucessor na
propriedade fiduciaria desses bens e direitos, devidamente aprovada pela CVM e registrada em cartério de titulos e
documentos.
10.6. A nao substituigao do Gestor ou do Administrader, em conformidade com os procedimentos indicados nos itens deste

Capitulo X, no prazo de 90 (noventa) dias contados da referida Assembleia Geral, configura evento de liquidagdo antecipada do
Fundo independentemente de realizagao de Assembleia Geral.

10.7. O Administrador devera permanecer no exercicio de suas fungfes até sua efetiva substituigio ou o término do prazo
indicado no item 10.6 acima, ¢ que ocorrer primeiro.

10.8. Caso a Assembleia Geral referida no item 10.4 acima ndo se realize, ndo chegue a uma decisdo sobre a escolha do
novo Administrador, nac delibere por insuficiéncia do quérum necessario, ou ainda caso o novo Administrador eleito nao seja
efetivamente empossado no cargo, o Administrador poder, dentro do prazo estabelecido no item 10.8, convocar nova Assembleia
Geral para nova eleiggo de Administrador ou deliberagéo sobre o procedimento para a liquidagao ou incorporago do Fundo por outro
fundo deinvestimento.

10.8. Caso a Assembleia Geral para deliberagao sobre liquidagao ou incorporagéo de que trata a parte final do item 10.8 acima
ndo se realize ou ndo seja obtido quérum suficiente para a deliberagdo, o Administrador dara inicio aos procedimentos relativos a

liquidag&o antecipada do Fundo, permanecendo no exercicio de suas funges até a conclusée da liquidagéo do Fundo.

10.10. No caso de rentncia do Administrador, este continuara recebendo, até a sua efetiva substituicao ou a liquidagao do
Fundo, a remuneragao estipuiada por este Regulamento, calculada pro rata temporis até a data em que exercer suas fungbes.

10.11. No caso de liquidag@o extrajudicial do Administrador, devera ser observado o disposto na reguiamentagao aplicavel.

CAPITULO XI - VEDAGOES

11.1. £ vedado ao Administrader, ao Gestor e a0 Cogestor, no exercicio de suas respectivas funcdes e utilizando os recursos
do Fundo:
i) receber deposito em sua conta comente;
ii) conceder empréstimos, adiantar rendas futuras ou abrir créditos aos Cotistas scb qualquermodalidade;
iii) contrair cu efetuar empréstimo;
iv) prestar flanga, aval, bem como aceitar ou coabrigar-se sob quaiquer forma nas operagies praticadas pelo Fundo;
v) aplicar no exterior recursos captados ne pais;
16
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vi) aplicar recursos na aguisigéo das Cotas do proprio Fundo;

vii) vender & prestacdo as Cotas, admitida a divisdo da emissdo em séries e integrafizagio via chamada de capital;

viii) prometer rendimentos predeterminados aos Cofistas;

ix} ressalvada a hipotese de aprovagéo em Assembleia Geral, nos termos do artigo 34 da Instrugéo CVM n° 472/08, realizar
operagdes do Fundo quando caracterizada situagdo de conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador, entre o
Fundo e 0 Gestor ou 0 Cogestor ou consultor especializado, conforme o caso, entre 0 Fundo e o representante de Cotistas
mencionados na § 3° do artigo 35 da Instrugdo CVM n° 472/08, ou entre 0 Fundo e 0 empreendedor:

x) constituir dnus reais sobre os imoveis integrantes do patrimdnio do Fundo;

xi) realizar operagbes com ativos financeiros ou modalidades operacionais nao previstas naregulamentagao;

xii} realizar operagdes com agdes e outros valores mobiliarios fora de mercados organizados autorizados pela CVM,
ressalvadas as hipteses de distribuicdes pablicas, de exercicio de direito de preferéncia e de conversdo de debéntures
em aghes, de exercicio de bdnus de subscrigao, nos casos em que a CVM tenha concedido prévia e expressa autorizagéo;

Xiii) realizar operagbes com derivativos, exceto quando tais operagdes forem realizadas exclusivamente para fins de protegéo
patrimonial e desde que a exposigao seja sempre, no maximo, o valor do Patrimdnio Liquido do Fundo; e

xiv) praticar qualquer ato de liberalidade.

1.2, A vedag&o prevista no inciso “x" acima nao impede a aquisigao, pelo Fundo, de imbveis sabre os quais tenham sido

constituidos dnus reais anteriormente ao seu ingresso no patrimdnio do Fundo.

11.3. O Fundo podera emprestar seus fitulos e valores mobiliarios, desde que tais operagdes de empréstimo sejam cursadas

exclusivamente através de servio autorizado pelo BACEN ou pela CVM ou usa-los para prestar garantias de operagbes proprias.
CAPITULO XIl - DA CUSTODIA DOS ATIVOS E DOS ATIVOS FINANCEIROS

12.1. Os Ativos e os Atives Financeiros integrantes da carteira do Fundo devem ser registrados, custodiados ou mantidos em conta
de depésito diretamente em nome do Fundo, conforme o caso, em contas especificas abertas no SELIC, no sistema de liquidagéo
financeira administrado pela B3 ou em instituigoes ou entidades autorizadas 4 prestago desse servigo pelo BACEN ou pefa CVM.

CAPITULO Xlll - DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA

13.1. Os bens e direios integrantes do patimdnio do Fundo serdo adquiridos pelo Administrador em carater fiduciério, por
conta e em beneficio do Fundo e dos Cotistas, cabendo-lhe administrar, negociar e dispor desses bens ou direitos, bem como exercer
todos os direitos inerentes a eles, com o fim exclusivo de realizar o objeto e a Politica de Investimento do Fundo, conforme orientagoes
a serem encaminhadas pelo Gestor.

13.2. No instrumento de aquisi¢ao de bens e direitos integrantes do patrimdnio do Fundo, o Administrador fara constar as
restricdes decorrentes da propriedade fiduciéria, previstas na atinea “b” do itlem 9.1 deste Regulamento, e destacara que os bens
adquiridos constituem patrimdnio do Fundo.
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13.3. Os bens e direitos integrantes do pafriménio do Fundo, em especial os imoveis eventualmente integrantes do patriménio

do Fundo mantidos sob a propriedade fiduciaria do Administrador, bem como seus frutos e rendimentos, ndo se comunicam com o
patriménie do Administrador.

13.4. O Cotista ndo podera exercer qualquer direito real sobre os imoveis eventualmente integrantes do patriménio do Fundo.

13.5. O Cotista nao responde pessoalmente por qualquer obrigagdo legal ou contratual relativa aos Ativos e aos Ativos
Financeiros integrantes da carteirado Fundo ou do Administrador, salve guanto 4 obrigagao de pagamento das Cotas que subscrever.
Nas hipoteses de (i) decisdo da Assembleia Geral, (i) o5 custos incorridos com os procedimentos necessarios & cobranga das ativos
integrantes da carteira do Fundo e & salvaguarda dos direitos, interesses e prerrogativas dos Cotistas superarem o limite total do
Patriménio Liquido do Fundo; ou (jii) em qualquer hipotese de o Patriménio Liquido do Fundo ficar negativo, os Colistas poderdo ser
chamados a deliberar sobre novos aportes de capital no Fundo para que as obrigagdes pecuniarias do Fundo sejam adimplidas,
conferme previsto neste Regulamento.

CAPITULO XIV - CONFLITO DE INTERESSES

14.1. Os atos que caracterizem Conflito de Interesses dependem de aprovago prévia, especifica e informada da Assembleia
Geral, a ser convocada peio Administrador, nos termos do artigo 34 da Instrug&o CVM n°472/08.

14.2, Nao podera votar nas Assembleias Gerais o Cotista que esteja em situagao que configure Conflito de Interesses.

CAPITULO XV - CARACTERISTICAS, DIREITOS, EMISSAO, DISTRIBUIGAC, SUBSCRIGAQ, INTEGRALIZAGAO E
NEGOCIAGAO DAS COTAS

15.1. O patriménio do Fundo é representado por uma unica classe das Cotas.

15.2. As Cotas sdo escriturais, nominativas e correspondem a fragdes ideais do patrimdnio do Fundo, cuja propriedade
presume-se pelo registro do nome do Cotista no livro de registro de Cotistas ou na conta de deposito das Cotas.

15.3. Todas as Cotas assegurarao a seus titulares direitos iguais, inclusive no que se refere aos pagamentos de rendimentos
e amortizagbes, caso aplicavel, observado que, conforme crientagéo e recomendagao do Gestor, apos verificado pelo Administrador
a viabilidade operacional do procedimento junto a B3, a nova emissao das Cotas podera estabelecer periodo, ndo superior a¢ prazo
de distribuigdo das Cotas objeto da nova emissac, durante o qual as referidas Cotas objeto da nova emisséo n3o dario direito &
distribuigao de rendimentos, permanecendo inalterados os direitos atribuidos as Cotas ja devidamente subscritas e integralizadas
anteriormente & nova emisséo de Cotas, inclusive no que se refere aos pagamentos de rendimentos e amortizagGes.

15.4. As caracteristicas, os direitos e as condiges de emissdo, distribuigéo, subscrigio e integralizagao das Cotas estio
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descritos neste Capitulo XV,
15.5. A primeira emissdo de Cotas sera realizada nos termos do Suplemento constante no Anexo | a este Regulamento, que

disciplina, inclusive, a forma de subscricao e de integralizag3o, observada a possibilidade de colocago parcial das Cotas da primeira
emissdo do Fundo, desde gue sejam colocadas Cotas totalizando o montante de R$ 30.000.000,00 {trinta milhdes de reais)
("Patrimonio Minima Inicial"}

15.6. Caso finde o prazo para subscrigéo de Cotas da emissdo inicial do Fundo, terham sido subscritas Cotas em quantidade
inferior & do Patriménio Minimo Inicial, ou, conforme a casc, 0 montante a ser definido em cada nova emissdo, Administrador devera:

i) devolver, aos subscritores que tiverem integralizado as Cotas, os recursos financeiros recebidos, acrescidos dos
eventuais rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagfes do Fundo. nas proporgdes das Cotas integralizadas, deduzidos
dos tributos incidentes e das demais despesas e encargos do Fundo; e

ii) em se tratando de primeira distribuigio de Cotas, proceder & liquidagdo do Fundo, anexando ao requerimento de
liquidagdo o comprovante da devolugao a que se refere a alinea acima.

15.7. Ate que o registro de constituicao e funcionamento do Fundo, previsto na regulamentagao especifica seja concedido pela
CVM, os recursos recebidos na integralizacdo das Cotas, durante o processo de distribuigio deveréo ser depositados em instituicdo
financeira autorizada a receber depésitos, em nome do Fundo, e aplicadas em cotas de fundos de investimenta cu titulos de renda

fixa, plblicos ou privados, com liquidez compativel com as necessidades do Fundo.

15.8. Caso entenda pertinente para fins do cumprimento dos objetivos e da Politica de Investimento do Fundo, o Administrador,
conforme recomendagao do Gestor, podera deliberar por realizar novas emissées das Cotas, sem a necessidade de aprovagdo em
Assembleia Geral de Cotistas, desde que limitadas ao montante méximo de R$ 10.000.000.000,00 (dez bilhdes de reais) (*Capital
Autorizado”).

15.8.1. Sem prejuizo do disposto acima, a Assembleia Geral podera deliberar sobre novas emissdes das Cotas em
montante superior ao Capital Autorizado ou em condigdes diferentes daquelas previstas no item 15.8.2 abaixo, seus
termos e condigdes, incluindo, sem limitagdo, a possibilidade de subscrigo parcial e o cancelamento de saldo nio
colocado findo o prazo de distribuigdo, observadas as disposigoes da Instrugao CYM n°400/03.

15.8.2. Na hipdtese de emissdo de novas Cotas na forma do item 15.8 acima, ¢ prego de emissao das Cotas objeto da
respectiva Oferta tera como base o Valor de Mercado ou o valor patrimonial das Cotas, com base em data a ser definida
nos respectivos documentos das Ofertas. Nos demais casos, o prego de emisséo de novas Cotas devera ser fixado por
meio de Assembleia Geral, conforme recomendag&o do Gestor, levando-se em consideragao o valor patrimonial das
Cotas em circulagio, os laudes de avaliagdo dos Ativos e dos Ativos Financeiros integrantes da carteira do Fundo, o
Valor de Mercado das Cotas, bem como as perspectivas de rentabilidade do Fundo.
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16.8.3. No ambito das emissdes a serem realizadas os Cofistas tero o direito de preferéncia na subscrigio de novas
Cotas, na propergao de suas respectivas participagfes (com base na relagdo de Cotistas na data que for definida em
assembleia geral que deliberar pela nova emissao ou, conforme o caso, ra data base que for definida pelo Administrador,
no ato que aprovar a nova emissao de Cotas, na hipotese do item 15.8 acima), respeitando-se 0s prazos operacionais
previstos pela Central Depositaria da B3 necessarios ao exercicio de tal direito de preferéncia, exceto no ambito da 22
emisséo de Gotas do Fundo, em relagao & qual os Cotistas nao terdo qualquer direito de preferéncia na subscricao ou
aquisicao das referidas Cotas.

15.8.4. Os Cotistas poderéo ceder seu direito de preferéncia entre os proprios Cotistas ou a terceiros, caso os Cotistas
declinem do seu direito de preferéncia na aquisicéo das referidas Cotas e desde que tal cessdo seja operacionalmente
vidvel e admitida nos termos da regulamentaggo aplicavel.

15.9. O volume das Cotas emitidas a cada emisséo sera determinado com base em sugestso apresentada pelo Gestor, sendo
admitido o aumento do volume total da emissao por conta da emisséo de lote suplementar e quantidade adicional das Cotas, nos
termos dos artigos 14, § 2°, e 24 da Instrugdo CVM n° 400/03, caso a respectiva Oferta esteja sendo conduzida nos termos da
Instrugdio CVM n° 400/03.

15.10. N&o havera limites maximos ou minimos de investimento no Fundo, exceto pelos eventuais limites que venham a ser
estabelecidos no ambito de cada Oferta, de modo que a totalidadé das Cotas podera ser adquirida por um (nico investidor.

15.11. As Cotas serac objeto de Ofertas, observado que no &mbito da respectiva Oferta, o Administrador e o Gestor, em
conjunte com as respectivas instituigbes contratadas para a realizagéo da distribuigao das Cotas, poderdo estabelecer o publico alvo
para a respectiva emissao e Oferta.

15.12. A subscrigio das Cotas devera ser realizada até a data de encerramento da respectiva Oferta. As Cotas que n&o forem
subscritas serdo canceladas pelo Administrador.

15.13. Quando da subscrigao das Cotas, o investidor devera assinar, para a respectiva Oferta, o Boletim de Subscrigio ou o
compromisso de investimento, conforme aplicavel e o Termo de Ades#o, para atestar que tomou ciéncia (i} do teor deste
Regulamento; (i) do teor do Prospecto do Funde, quando existente;, (iii) dos riscos associados ac investimento no Fundo, descritos
na Informe Anual elzborado em consonancia com ¢ Anexo 39-V da Instrugao CVM n® 472/08; (iv) da Politica de Investimento descrita
neste Regulamento; e (v} da possibilidade de ocorréncia de Patriménio Liquido negativo, e, neste caso, de possibilidade de ser
chamado a realizar aportes adicionais de recurscs, se assim deliberade pela Assembleia Geral. No caso de Ofertas conduzidas nos
termos da Instrugdo CVM n° 476/09, o investidor devera assinar também a declarago de investidor profissional, que podera constar
do respectivo Termo de Ciéncia e Adesdo ao Reguiamento, nos termos da regulamentagao em vigor.

15.14. Nao podera ser iniciada nova Oferta antes de totalmente subscritas ou canceladas as Cotas remanescentes da Oferta
anterior.
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15.15. As Cotas serdo integralizadas em moeda corrente nacional, a vista, nos termos do Boletim de Subscrigdo cu em prazo
determinado no compromisso de investimento, conforme aplicave!.

15.151. Caso o Cotista deixe de cumprir com as condigdes de integralizagdo constantes do Boletim de Subscrigao,
independentemente de notificagao judicial ou extrajudicial, nos termos do paréagrafo Unico do artigo 13 da Lei n° 8.668/93,
ficara sujeito ao pagamento dos encargos estabelecidos no respectivo Boletim de Subscrigao.

15.16. As Cotas serdo admitidas a negociago exclusivamente em mercado de bolsa administrado pelaB3.

15.16.1.  Para efeitos do disposto neste item 15.16, ndo sdo consideradas negociagdo das Cotas as transferéncias ndo
onerosas das Cotas por meio de doag&o, heranga e sucesséo.

15.17. Fica vedada a negociagac de fragdo das Cotas.
CAPITULO XVI - RESGATES
16.1. Ndo € permitido o resgate das Cotas.
CAPITULO XVl - APURACAd DO YALOR DOS ATIVOS DO FUNDO
17.1. A apurago do valor dos Afivos e dos Ativos Financeiros integrantes da carteira do Fundo é de responsabilidade do
Administrador, nas hipoteses em que o Fundo ndo tenha Custodiante, ou, sempre que este estiver contratado, do Custodiante,
cabendo-lhe calcular os valores dos ativos a partir dos seus critérios, metodologia e fontes de informagao, de acordo com a

regulamentagao vigente, devendo o Administrador manter sempre contratada instituig&o custodiante, caso assim exigido nos termos
da regulamentagao em vigor.

17.2. O critério de apregamente dos Ativos e dos Ativos Financelros € reproduzido no manual de apregamento dos ativos do
Custodiante.
17.3. No caso de iméveis que venham eventualmente a compor a carteira do Fundo, o reconhecimento contabil sera feito

inicialmente pelo seu custo de aquisigdo acompanhado de laudo de avaliagao, previamente analisado pelo Administrador, pelo Gestor

ou por empresa especializada.

CAPITULO XVIll - RISCOS

18.1. O objetivo e a Politica de Investimento do Fundo nao constituem promessa de rentabilidade e o Cotista assume os riscos

decorrentes do investimento no Fundo, ciente da possibilidade de eventuais perdas e eventual necessidade de aportes adicionais de
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recursos no Fundo.

18.2. A rentabilidade das Cotas ndo coincide com a rentabilidade dos ativos que compdem a carteira do Fundo em decorréncia
dos encargos do Fundo, dos tributos incidentes sobre os recursos investidos e da forma de apuragdo do valor dos ativos que
compdem a carteira do Fundo.

18.3. As aplicagbes realizadas no Fundo nao tém garantia do Fundo Garantider de Créditos - FGC, do Administrador ou do
Gestor que, em hipdtese alguma, podem ser responsabilizados por qualquer eventual depreciagao dos ativos integrantes da carteira
do Fundo.

18.4, A integra dos fatores de risco a que o Fundo e os Cotistas estio sujeitos encontra-se descrita no Informe Anual
elaborado em conformidade com o Anexo 39-V da Instrugéo CVM n° 472/08, devendo os Cotistas e os potenciais investidores
ler atentamente o referido documento,

CAPITULO XIX ~ ENCARGOS

19 Constituem encargos do Fundo as seguintes despesas: (i) Taxa de Administrago; (ii) taxas. impostos ou contribuigdes
federais, estaduais e municipais ou autérquicas que recaiam ou venham a recair sobre os bens, direitos e obrigagdes do Fundos (ii)
gastos com correspondéncia, impresso, expedicao e publicagio de relatérios e outros expedientes de interesse do Fundo e dos
Cotistas, inclusive comunicagdes aos Cotistas previstas no Regulamento ou na Instrugéo CYM n° 472/08; (iv) gastos da distribuigio
primaria das Cotas, bem como com seu registro para negociag&o em mercado organizado de valores mobiliarios; (v) honorarios e
despesas do Auditor Independente encamegado da auditoria das demonstragdes financeiras do Fundo; (vi) comissdes e
emolumentos, pagos sobre as cperagdes do Fundo, incluindo despesas relativas & compra, venda, locag&o ou arrendamento dos
iméveis que componham o patrimdnio do Fundo; (vii) honorarios advocaticios, custas e despesas correlatas incorridas na defesa dos
interasses do Fundo, em juizo ou fora dele, inclusive o valor de eventual condenago que seja eventualmente imposta ao Fundo;
{viii) custos com a contratagao de formador de mercado para as Cotas do Fundo; (ix) gastos derivados da celebragao de contratos
de seguro sobre os ativos do Fundo, bem como a parcsta de prejuizos ndo cobertos por apolices de seguro, desde que nao
decorrentes diretamente de culpa ou dolo do Administrador. do Gestor e/ou do Cogestor no exercicio de suas respectivas fungses;
{x) gastos inerentes & constituigéo, fusao, incorporagdo, cisio, transformagéo ou liquidagéo do Fundo e realizagio de Assembleia
Geral; (xi) gastos decorrentes de avaliagbes previstas na regulamentagdo e legislagao vigente, incluindo, mas néc se limitando, 4s
avaliagbes previstas na Instruggo CVM n° 516/11; (xii) gastos necessrios & manutengiio, conservagio e reparos de imdveis
integrantes do patrimdnio do Fundo conforme previsto neste Regulamento ou autorizadas pela Assembleia Geral; (xiii) taxas de
ingresso e saida dos fundos investidos, se houver; (xiv) honorarios e despesas relacionados 4s atividades de consultoria
especializada e administragao das locagdes ou arrendamentos de empreendimentos integrantes do patriménio do Fundo, exploragdo
do direito de superficie e comercializagao dos respectivos imoveis e de formador de mercado: (xv) despesas com o registro de
documentos em cartério; {xvi) honorarios e despesas relacionadas s atividades previstas no artigo 25 da Instrugdo CVM n° 472/08;
€ (xvii) taxa de custodia de titulos ou valores mobiliarios que integrarem a carteira do Fundo, observado o disposto no item 2.3 deste
Regulamento.

22
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19.1. Quaisquer despesas nao expressamente previstas como encargos do Fundo devem correr por conta do
Administrador.

19.2. O Administrador podera estabelecer que parcelas da Taxa de Administragéo sejam pagas diretamente pelo
Fundo aos prestadores de servigos contratados, desde que o somatorio das pargelas ndo exceda o montanie total da
Taxa de Administragdo, sendo cerlo que correra as expensas do Administrador o pagamenio das despesas que

ultrapassem esse limite.

19.3. Os custos com a contratagdo de terceiros para os servigos de (i) atividades de tesouraria, controle e
processamento dos titulos e valores mobiliarios; (ii) escrituragao das Cotas; (iif) custadia de titulos e valores mobiliarios;
e (Iv) gestao dos valores mobilidrios integrantes da canteira do Fundo serfio deduzidos da Taxa de Administragéo, nos
termos definidos no Capitulo VIl deste Regulamento.

CAPITULO XX - POLITICA DE DIVULGAGAO DE INFORMAGOES

20.1. O Administrador publicara as informagtes especificadas abaixo, na periodicidade respectivamente indicada, em sua
pagina na rede mundial de computadores (www.brltrust.com.br) e as mantera disponiveis aos Cotistas em sua sede, no endereco
indicado neste Regulamento.

20.2. As informagGes abaixo especificadas serdo remetidas pelo Administrador & CVM, por meio do Sistema de Envio de
Documentos, e &s entidades administradoras do mercado organizado em que as Cotas sejam admitidas a negociagao.

20.3. O Administrador deve prestar as seguintes informagGes periddicas sobre o Fundo:

| mensalmente, até 15 {quinze} dias apés o encerramento do més, o formulario eletrénico cujo contelido refiete o Anexo 39-| da
Instrugao CVM n°® 472/08;
Il timestralmente, até 45 (quarenta e cinco) dias apos o encerramento de cada trimestre, o formulario eletrénico cujo contetido
reflete 0 Anexo 39-1 da Instrugdo CVM n° 472/08;
1] anuaimente, até 20 (noventa) dias apds o encerramento do exercicio:
a) as demonstragdes financeiras
b) o parecer do Auditor Independente; e
c) o formulario eletrdnico cujo conteddo reflete o Anexo 39-V da Instrugao CVM n° 472/08.
\Y% anualmente, t3o logo receba, o relatéric dos representantes de Cotistas;
V  até 08 (oito) dias apos sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral ordinaria: e

VI no mesmo dia de sua realizago, o sumario das decisdes tomadas na Assembleia Geral ordinaria.

20.4. O Administrador deve disponibilizar aos Cotistas os seguintes documentos, relativos a informagbes eventuais sabre o
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Fundo:
I edital de convocagdo, proposta da administragéo e outros documentos relativos a Assembleias Gerais extraordinarias, no
mesmo dia de sua convocacio;
. até 08 (oito) dias apos sua acorréncia, a ata da Assembleia Geral extraordinaria;

. fatos relevantes;

[\ até 30 (trinta) dias a contar da concluséo do negacio, a avaliagao relativa aos iméveis, bens e direitos de uso adquiridos
pelo Fundo, nos termos do artigo 45, § 4°, da Instrugdo CVM n° 472/08 e com excecdo das informagdes mencionadas no
item 7 do Anexo 12 a Instrugao CVM n° 472/08 quando estiverem protegidas por sigilo ou se prejudicarem a estratégia do
Funde;

\'2 no mesma dia de sua realizagdo, o sumario das decisbes tomadas na Assembleia Geral exiraordinaria; e

\ em até 2 (dois) dias, os relatdrios e pareceres encaminhados pelo representante de Cotistas, com excegéo daquele
mencionado no inciso V do artigo 39 da Instrugdo CVM n°472/08.

20.5. O Administrader mantera sempre disponivel em sua pagina na rede mundial de computadores copia deste Regulamento,

em sua versdo vigente e atualizada.

20.6.

O Administrador deve manter em sua pagina na rede mundial de computadores, pelo prazo minimo de 5 {cinco) anos

cantados de sua divulgagao, ou por prazo superior por determinacéo expressa da CVM, em case de processo administrative, todos

os documentos e informagdes, periddicas ou eventuais, exigides pela Instrugao CVM n® 472/08, bem como indicagéo dos enderegos

fisicos e eletrénicos em que padem ser obtidas as informagdes e documentos relativos ac Fundo.

20.7.

O Administrador deve manter, pelo prazo minimo de 5 (cinco) anos, ou por prazo superior por determinagéo expressa

da CVM, em caso de processo administrativo, toda a correspendéncia, interna e externa, tedos os relatérios e pareceres relacionados
com a exercicio de suas atividades.

20.8.

O comunicado, envio, divulgagZo efou disponibilizacao, pelo Administrador, de quaisquer informagdes, comunicados,

cartas e documentos, cuja obrigagéo esteja disposta neste Regulamento cu na regulamentagio vigente, sera realizado por meio
eletrdnico e/ou de correspondéncia fisica.

20.9.

Manifestagbes de Cotistas, tais como voto, ciéncia, concordéncia ou quaisquer outras formas dispostas neste

Regulamento ou na regulamentagao vigente, poderao ser encaminhadas ao Administrador por meio de correic eletronico, desde que

o enderego eletrdnico de origem seja (i) previamente cadastrado pelas Cotistas na base de dados do Administrador, ou (ii) assinado
digitalmente por meio de assinatura eletronica efou sistema de chave- piblica.

21.1.

CAPITULO XXI - POLITICA DE DISTRIBUIGAO DE RESULTADOS

O Administrador distribuira aos Cotistas, independentemente da realizago de Assembleia Geral, no minimo, 95%
24
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{noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos pelo Fundc, apurados segundo o regime de caixa, com base em balango ou
balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cadaano.

21.2, Os rendimentos auferidos seréo distribuidos aos Cotistas e pagos mensaimente, sempre no 10° (décimo) Dia Util do més
subsequente 20 do recebimento dos recursos pelo Fundo, a titulo de antecipagdo dos rendimentos do semestre a serem distribuidos,
sendo que eventual saldo de resultado nao distribuido como antecipagao sera pago no prazo maximo de 10 (dez) Dias Utels apos o
encerramento dos balangos semestrais, podendo referido saldo ter outra destinagéo dada pela Assembleia Geral, com base em
eventual proposta e justificativa apresentada pelo Gestor.

21.2.1. Observada a obrigagdo estabelecida nos termos do item 21.1 acima, o Gestor podera reinvestir 0s recursos
originados com a alienagdo dos Ativos e dos Afivos Financeiros da carteira do Fundo, observados os limites previstos na
regulamentagao e legislagao aplicaveis.

21.2.2. O percentual minimo a que se refere o item 21.1 acima ser4 observado apenas semestralmente, sendo que 0s
adiantamentos realizados mensalmente poderdo nao atingir o referido minima estabelecido.

21.2.3. Far&o jus aos rendimentos de que trata o item 21.2 acima os Cotistas que tiverem inscritos no registro de Cotistas
ne fechamento do Gltimo Dia Util de cada més de apuragao, de acordo com as contas de deposito mantidas pelo
Escriturador, exceto na ocorréncia do evento previsto no item 15.3 acima.

21.3. Para fins de apuragéo de resultados, o Fundo mantera registro contabil dos Ativos e dos Ativos Financeiros integrantes
de suacarteira.

214, O Gestor, com o objetivo de provisionar recursos para o pagamento de eventuais despesas extraordinarias dos Ativos e
Ativos Financeiros integrantes do patrimonio do Fundo, poderd reter até 5% (cinco por cento) dos lucros apurados semestralmente
pelo Fundo.

215, Caso as reservas mantidas no patriménio do Fundo venham a ser insuficientes, tenham seu valor reduzido ou
integraimente consumide, o Administrador, mediante notificagio recebida do Gestor, a seu critério, devera convocar, nos termos
deste Regulamento, Assembleia Geral para discusséo de solugdes alternativas & venda dos Ativos ou dos Ativos Financeiros.

21.5.1. Caso a Assembleia Geral prevista no item 21.5 n&o se realize ou ndo decida por uma solugo alternativa 4 venda
dos Ativos ou dos Ativos Financeircs, como, por exemplo, a emisséo de novas Cotas para o pagamentoe de despesas, 0s
Alivos efou Ativos Financeiros deverac ser alienados elou cedidos e na hipétese do montante abtido com a alienagdo
efou cess3o de tais ativos do Fundo ndo seja suficiente para pagamento das despesas ordinarias e das Despesas
Extraordinarias, os Cotisias poderao ser chamados, mediante deliberagao em Assembleia Geral, para aportar capital no
Fundo, para que as obrigagdes pecuniérias do Fundo sejam adimplidas.
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CAPITULO XXIl - POLITICA DE EXERCICIO DE VOTO

22.1. O Gestor e 0 Cogestor adotam politica de exercicio de direito de voto em assembleias gerais de ativos integrantes da carteira
do Fundo, as quais disciplinam os principios gerais, o processo decisorio e quais s30 as matérias relevantes obrigatorias para o
exercicio do direito de voto. Para tanto, o Administrador da, desde que requisitado pelo Gestor ou pelo Cogestor, representago legal
para o exercicio do direito de voto em assembleias gerais dos emissores dos ativos da carteira do Fundo, de acordo com os requisitos
minimos exigidos pelo Codigo ANBIMA e pelas diretrizes fixadas pelo Conselho de Regulagdo e Melhores Praticas.

22.1.1.  Tendo em vista a atribuigao do Cogestor estipulada no item 2.2., acima, este somente exercera o direito
de voto em assembleias gerais dos emissores das ativos financeiros de crédito privado que compdem a carteira do Fundo,
cabendo a0 Gestor 0 exercicio do direito de voto nas assembleias gerais dos emissores dos demais ativos integrantes da
carteira de Fundo.

CAPITULO XXl - TRIBUTAGAQ

231. Para néo se sujeitar a tributagdo aplicavel as pessoas juridicas, o Fundo nio aplicara recursos em empreendimento
imobiliario que tenha como incorporador, construtor ou socio, Cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com pessca a ele
ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas em circulagBo. Para propiciar tributagao favoravel aos Cotistas pessoa
natural, 0 Administrador envidara melhores esforgos para que (i) o Fundo receba investimento de, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas;
e (i) as Cotas, quando admitidas a negociagao no mercado secundario, sejam negociadas exclusivamente em bolsas de valores ou
mercado de balc3o organizado.

23.2. Os rendimentos distribuidos pelo Fundo ao Cotista pessoa fisica serdo isentos de imposto de renda na fonte e na
declaracéo de ajuste anual, desde que (i) o Fundo possua, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas; (i) o Cotista pessoa fisica ndo seja
titular das Cotas que representem 10% {dez por cento) ou mais da totalidade das Cotas emitidas pelo Fundo ou cujas Cotas lhe
derem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) dc total de rendimentos auferidos pelo Fundo; & (ili) as
Cotas sejam admitidas 4 negociagao exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcao organizade.

233, O Administrador, o Gestor e o Cogestor n&o dispdem de mecanismos para evitar alteragdes no tratamento tributario
conferido ao Fundo ou aos seus Cotistas ou para garantir o tratamento tributério mais benéfico aestes.

CAPITULO XXIV - ASSEMBLEIA GERAL

24.1. A convocagdo da Assembleia Geral de Cotistas pelo Administrador far-se-2 mediante comespondéncia encaminhada a
cada Cotista, por meio eletrdnico e/ou de correspondéncia fisica, e disponibilizada na pagina do Administrador na rede mundial de
computadores, contendo, obrigatoriamente, o dia, hora € local em que sera realizada tal Assembleia e ainda, de forma sucinta, os
assuntos a serem tratados.
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24.2. A primeira convocagao da Assembleia Geral de Cotistas deve ser feita com pelo menos 30 (trinta) dias de antecedéncia

no caso de Assembleias Gerais ordindrias e com pelo menos 15 (quinze) dias de antecedéncia no caso de Assembieias Gerais

extraordinarias, contado a partir do Dia Util subsequente ao do envio da convocagic para osCotistas.

2421, Paraefeito do disposto no item 24.2 acima, admite-se que a segunda convocagao da Assembleia Geral de Cofistas seja
providenciada juntamente com a correspondéncia de primeira convocagéo, sem a necessidade de observancia de novo prazo de 30
(trinta) ou de 15 (quinze) dias. conforme o caso, entre a data da primeira e da segunda convocag&o.

24.3. Salvo motivo de forga maior, a Assembleia Geral de Cofistas realizar-se-4 no local ende o Administrador tiver a sede;
quandc houver necessidade de efetuar-se em outro lugar, a comespondéncia encaminhada por meio eletrfnico ou de

correspondéncia fisica enderegada aos Cotistas indicarao, com clareza, o lugar da reuniao.

24.4. Independentemente das formalidades previstas neste item, sera considerada regular a Assembleia Geral de Cotistas a
que comparecerem todos os Cotistas.

24.5. O Administrador deve disponibilizar, na mesma data da convocagio, todas as informagfes e documentos necessarios
ao exercicio informado do direito de voto em Assembleias Gerais de Cotistas:

| em sua pagina na rede mundial de computadores; .
Il no Sistema de Envic de Documentos, disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores; e

il na pagina da entidade administradora do mercado organizado em que as Cotas sejam admitidas & negociagao.
24.6. Nas Assembleias Gerais ordinarias, as informagdes de gue trata o item 24.5 acima incluem, no minimo, aquetas referidas
no artigo 39, inciso V, alineas ‘a” a “d" da Instrugdo CVM n° 472/08, sendo que as informagdes referidas no artigo 39, VI da Instrugao

CVM n° 472/08, deverao ser divuigadas até 15 (quinze) dias apds a convocagao dessa assembleia.

24.7. Sempre que a assembleia geral for convocada para eleger representantes de cotistas, as informagdes de que trata o
item 24.5 incluem;

I declaragio dos candidatos de que atendem os requisitos previstos no artigo 26 da Instrug&o CVM n° 472/08:

. as informacdes exigidas no item 12.1 do Anexo 33-V da Instrugdo CVM n° 472/08.
24.8. A Assembleia Geral de Cotistas também pode reunir-se por convocagao de Cotistas possuidores das Cotas que
representem, no minime, 5% (cinco por cento) do total das Cotas emitidas ou pelo representante dos Cotistas, observados cs

procedimentos estabelecidos neste Regulamento.

24.9. Sem prejuizo das demais competéncias previstas neste Regulamento, compete privativamente 4 Assembleia Geral
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deliberar sobre:

a) demonstracdes financeiras apresentadas pelo Administrador;
b) alterag&o deste Regulamento;
c) destituicdo ou substituicdo do Administrador e escolha de seu substituto;
d) emissdo de novas Cotas, exceto até o limite do Capital Autorizado;
e) fus@o, incorporagdo, cisdo e transformag&o do Fundo;
f) dissolugao e liquidagdo do Fundo;
g) alteragio do mercado em que as Cotas sdo admitidas 4 negociagao;
h) apreciagao do laudo de avaliagéo de bens e direitos utilizados na integralizagao de Cotas, se aplicavel;
i) eleigo e destituicéo de representantes dos Cotistas, eleitos em conformidade com o disposto neste Regulamento,
fixagéo de sua remuneragao, se houver, e aprovagao do valor méximo das despesas que poderéo ser incorridas no exercicio de
sua atividade;
i contratacéio de Formador de Mercado que seja Parte Relacionada;
k) os atos que caracterizem potencial conflito de interesses, nos termos dos artiges 31-A, § 2°, 34 e 35, 1X da Instruggio
CVM n° 472/08;
)] alterag&o do prazo de duragéo do Fundo; e

m) alteragGes na Taxa de Administrago, nos termos do artigo 36 da Instrugdo CVM n° 472/08.

24.9.1. A realizagio da Assembleia Geral ordinaria, para deliberar sobre as demonstragdes contabeis, € obrigatoria e devera ocorrer
em até 120 (cento e vinte) dias contados do término do exercicio social do Fundo e apés no minimo 30 {trinta) dias contados da
disponibilizagio das demonstragdes contabeis auditadas aos Cotistas.

24.40. Este Regulamento podera ser alterado, independentemente de Assembieia Geral. sempre que tal alterago decorrer
exclusivamente da necessidade de atendimento a exigéncias expressas da CVM, de adequagao a normas legais ou regulamentares
ou ainda em virtude da atualizagdo dos dados cadastrais do Administrador, do Gestor, do Cogestor ou do Custodiante. Estas
alteragdes devem ser comunicadas aos Cotistas por correspondéncia, no praze de até 30 (trinta) dias contados da data em que
tiverem sido implementadas.

2411, Por ocasido da Assembleia Geral ordinaria, os tituiares de, no minimo, 3% (trés por cento) das Cotas emitidas ou o
representante dos cotstas podem solicitar, por meio de requerimento escrito encaminhado ao Administrador do Fundo, a inclus3o
de matérias na ordem do dia da Assembleia Geral, que passara a ser ordinaria e extraordinaria.

24.11.1. O pedido de que trata o item 24.11 acima deve vir acompanhado de eventuais documentos necessérios ao
exercicio do direito de volo, inclusive aqueles mencionados no § 2° do artigo 19-A da instrucdo CVM n® 472/08, e deve ser

encaminhado em até 10 (dez) dias contados da data de convocagao da Assembleia Geral ordinéria.

24.11.2, O percentual de que trata o item 24.11 acima devera ser calculado com base nas participages constantes do
registro de Cotistas na data de convocagéo da assembleia.
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24.11.3, Caso os Cofistas ou o representante de cotistas tenham se utilizado da premogativa do item 2411 acima, o

Administrador deve divulgar pelos meios previstos nos incises | a |1l do item 24.5 acima, no prazo de 5 (cinco) dias a contar do
encerramento do prazo previsto no item 24.11.1 acima, o pedido de inclusdo de matéria bem como os documentos encaminhades
pelos solicitantes.

2413, A Assembleia Geral de Cotistas podera ainda, a qualquer momento, nomear até 1 (um) representante para exercer as
fungdes de fiscalizacio e de controle gerencial das aplicagdes do Fundo, em defesa dos direitos e dos interesses dos Coistas.

24.131. A eleigio do representante de Cotistas pode ser aprovada pela maioria dos Cofistas presentes & que

representem, na minimo:
l. 3% (trés por cento) do total das Cotas emitidas, quando o Fundo tiver mais de 100 (cem)
Cotistas;

1. 5% (cinco por cento) das Cotas emitidas, quando o Fundo tiver até 100 {cem) Cotistas.

24.13.2. O representante dos Cotistas tera prazo de mandato de 1 (um) ano a se encerrar na proxima Assembleia Geral
ordinéria do Fundo, permitida a reeleigao.

24133, Samente pode exercer as fungdes de representante dos Cotistas pessoa natural ou jurldica, que atenda aos

seguintes requisitos, conforme belecido no artigo 26, da Instrugdo CVM n°472/08:
| ser Cofista;

Il nao exercer cargo ou fungéo nc Administrador, Gestor, Cogestor ou Custodiante, ou no controlador do Administrador,
Geslor, Cogestor ou Custodiante em sociedades por ele diretamente controladas e em coligadas ou cutras sociedades sob
controle comum, ou prestar-lhes assessoria de qualquer natureza;

Il nao exercer cargo ou fungao na sociedade empreendedora do empreendimento imobiliario que constitua objeto do Fundo,
ou prestar-lhe assessoria de qualquer natureza;

[V nao ser administrador cu gestor de outros fundos de investimento imabiliario;

V' n&o estar em conflito de interesses com o Fundo; e

VI nao estar impedido por lei especial ou ter sido condenade por crime falimentar, de prevaricagdo, peita ou suborno,
concusséo, peculato, contra a economia popular, a f& publica ou a propriedade, ou a pena criminal que vede, ainda que
temporariamente, © acesso a cargos publicos; nem ter sido condenado a pena de suspensao ou inabilitagio temporaria aplicada
pela CVM.

24.134. O representante do Cotista eleito devera informar ao Administrador e ao Cotista a superveniéncia de
circunstancias que possam impedi-lo de exercer a sua fungéo.
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24.13.5. A Assembleia Geral de Cotistas sera instalada com a presenga de pelo menos 01 {um) Cotista, sendo que as

deliberagdes poderdo ser realizadas mediante processc de consulta formal, sem a necessidade de reuniso presencial de Cotistas,
por meio de correspondéncia escrita ou eletrénica, a ser realizado pelo Administrador junto a cada Cofista do Fundo,
correspondendo cada Cota ao direito de 01 (um) voto na Assembleia Geral de Cotistas, desde que observadas as formalidades
previstas nos artigos 19, 19-A e 41, incisos | e il da Instrugdo CVM n® 472/08. Da consulta deverdo constar todos os elementos
informativos necessérios ao exercicio do direito de voto.

24.13.51. O prazo de resposta do respectivo processo de consulta formal previsto acima sera estabelecido pela
Administradora em cada processo de consuita formal observando:

| as assembleias gerais extracrdinarias terdio o prazo minime de resposta de 15 (quinze) dias; e
Il. as assembleias gerais ordinarias terdo o prazo minimo de resposta de 30 (trinta) dias.

24.136. Todas as decisdes em Assembleia Geral deverdo ser tomadas por votos dos Cotistas que representem, no
minimo, & maioria simples das Cotas dos presentes, corespondende a cada Cota um voto, ndo se computando os votos em
branco, excetuadas as hipbteses de quérum qualificado previstas no item 24.13.6 abaixo. Por maioria simples entende-se o voto

dos Cotistas que rep item a unidade imediatamente superior a metade das Cotas representadas na Assembleia Geral de
Cotistas.
24.13.7. As deliberagdes relativas as matérias previstas nas allneas “b". °c”. “e". *f". *h", " *k" e “m" do item 24.9 acima,

dependerdo de aprovagéo por maioria de votos, em Assembleia Geral de Cotistas, por Cotas que representem:

| 25% {vinte e cinco por cento), no minimo, das Cotas emitidas, quando o Fundo tiver mais de 100 (cem) Cotistas; ou

Il metade, no minimo, das Cotas emitidas, quando o Fundo tiver até 100 (cem) Cotistas.

24.13.8. Os percentuais de que trata o item 24.13.6 acima deveréo ser determinados com base no nimero de Cotistas do
Fundo indicados no registro de Cotistas na data de convecagéo da assembleia, cabendo ao Administrador informar ne edital de
convocacao qual serd o percentual aplicavel nas assembleias que tratem das matérias sujeitas a deliberagdo por quérum
qualificado.

24.14, E facultado a Cotistas que detenham, isolada ou conjuntamente, 0,5% (meio por cento) ou mais do total das Cotas
emitidas solicitar ao Administrador o envio de pedido de procuragao aos demais Cotistas doFundo.

24141, Ao receber a solicitagdo de que trata o item 24.14, o Administrador devera mandar, em nome do Cotista
solicitante, o pedico de procuragdo, conforme conteido e nos termos determinados pelo Coista solicitante, em até 5

{cinco) Dias Uteis da solicitagao.

24.14.2 Nas hipéteses previstas no 24.14, o Administrador pode exigir:
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| reconhecimento da firma do signatario do pedido; e
I copia dos documentos que comprovem que o signatério tem poderes para representar os Cofistas soficitantes,
quando o pedido for assinado por representantes.

24.14.3. E vedado ao administrador do Fundo:

1. exigir quaisquer outras justificativas para o pedido de que trata o item
24.14;
. cobrar pelo fornecimento da relagzo de Cotistas; e
m. condicionar o deferimente do pedido ao cumprimento de quaisquer formalidades ou a apresentagédo de
quaisquer documentos nac previstos no item 24.14.2.

24144, Os custos incorridos com o envio do pedido de procuragéo pelo Administrador do Fundo, em nome de
Cofistas, serdo arcados pelo Fundo.

24.14.5. Nao podem votar nas Assembieias gerais do Fundo e nem fazer parte do cdmputo para fins de apuragao
do qudrum de aprovagao:

| Administrador, Gestor ou Cogestor;

1l 0s socios, diretores e funcionarios do Administrador, do Gestor ou do Cogestor,;

il empresas ligadas ao Administrador, ac Gestor ou ao Cogestor, seus socios,

diretores e funcionarios;

v os prestadores de servigos do Fundo, seus socios, diretores e funcionarios;

A o Cofista, na hipétese de deliberagac relativa a laudos de avaliagéo de bens de sua propriedade que concorram
para a formagéo do patiménio do Fundo; e

Vi o Cotista cujo interesse seja conflitante com o doFundo.

24.14.6. N3o se aplica a vedagdo prevista neste item quando:

| os Unicos Cotistas do Fundo forem as pessoas mencionadas nos incisos [ a lV;

Il houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais Cotistas, manifestada na propria Assembleia, ou em
instrumento de procuragdo que se refira especificamente a Assembleia em que se dara a permisséo de voto; ou

1] todos os subscritores das Cotas forem condémincs de bem com que concorreram para a integralizagio das
Cotas, podendo aprovar o laudo, sem prejuize da responsabilidade de que trata o § 6° do artigo 8° da Lei n® 6.404, de
1976, conforme o § 2° do artige 12 da Instrugdo CVM n°472/08.

CAPITULO XXV - ATOS E FATOS RELEVANTES
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25.1. Os atos ou fatos relevantes que possam influenciar direta ou indiretamente nas decisbes de investimento no Fundo ser3o

imediatamente divulgados pelo Administrador, pelos mesmos meios indicados no Capitulo XX deste Regulamento.

252 Considera-se relevante, qualquer deliberagao da Assembleia Geral de Cotista ou do Administrador, ou qualquer outro
ato ou fato que possa influir de modo ponderavel:

| na cotagdo das Cotas ou de valores mabiliarios a elas referenciados;

Il na decisao dos investidores de comprar, vender ou manter as Cotas; e

Il nadecisao dos investidores de exercer quaisquer direitos inerentes a condigao de titular Cotas ou de valores mobiliarios a elas
referenciados

25.2.1. Sao exemplos de ato ou fato relevantes:

| a alteragao no tratamento tributério conferido ao Fundo ou ao Cotista;

1] o atraso para o recebimento de quaisquer rendimentos que represeniem percentual significativo dentre as
receitas do Fundo;

il a paralizagéo das atividades dos iméveis;

v 0 atraso no andamento de obras que possa gerar impacto significativo na rentabilidade do

Fundo;

' contratagao de formador de mercado ou 0 témino da prestago do servico;

Vi propositura de agao judicial que possa vir a afetar a situagdo econgmico-financeira do Fundo;

Vil a venda ou locagao dos imoveis de propriedade do Fundo destinados a arrendamento ou locagao, e que possam

gerar impacto significativo em sua rentabilidade;

VIl alteragdo do Gestor, do Cogestor ou do Administrador;

IX fuséo, incorporagao, cisao, transformagao do Fundo ou qualquer outra operagao que altere substancialmente a
sua composicao patrimonial;

X alteracao do mercado crganizado em que seja admitida a negociagao das Cotas;

Xl cancelamento da listagem do Fundo ou exclusdo de negociagao de suas
Cotas:
Xl desdobramentos ou grupamentos das Cotas; e

Xl emissao das Cotas nos termos do inciso VIII do artigo 15 da Instrugao CYM ne 472/08.
CAPITULO XXVI - LIQUIDAGAO

26.1. O Fundo seré liquidado por deliberagdo da Assembieia Geral especialmente convocada para esse fim ou na ocoméncia
dos eventos de liquidago descritos neste Regulamento.
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26.2 Sao eventos de liquidagao antecipada, independentemente de defiberagio em Assembleia Geral:
a) c¢aso o Fundo passe 2 ter patrimdnio liquido inferior a 10% (dez por cento) do patriménio inicial do Fundo, representado

pelas Cotas da primeira emissio;

b) descredenciamento, destituigao, ou renincia do Administrador ou do Gestor, caso, no prazo maximo de 90 {noventa)
dias da respectiva ocorréncia, a Assembleia Geral convocada para o fim de substitui-lo néc alcance quorum suficiente ou néo delibere
sobre a liquidag&o ou incorporagao do Fundo; e

c) ocorréncia de patrimanio liquido negativo apds consumidas as reservas mantigas no patriménio do Fundo, bem como

apds a alienagdo dos demais ativos da carteira do Fundo.

26.3. A liquidagZo do Fundo e o consequente resgate das Cotas serdo realizados apos a alienagio da totalidade dos Ativos e
dos Ativos Financeiros integrantes do patriménio do Fundo.

26.4. Apos 0 pagamento de todos os custos e despesas, bem como encarges devidos pelo Fundo, as Cotas serfio resgatadas
em moeda corrente nacional ou em ativos integrantes do patriménio do Fundo, se for o caso, no prazo maxime de 30 (trinta) dias
contados da data da Assembleia Geral que deliberou pela liquidagdo do Fundo ou da data em que ocorrer um evento de liquidagdo

antecipada.
26.4.1. Para o pagamento do resgate sera ufilizado o valor do quociehte obtido com a divisao do montante obtido com a
alienagao dos ativos do Fundo pelo niimero das Cotas emitidas pelo Fundo.

26.5. Caso nao seja possivel a liquidagdo do Fundo com a adogéo dos procedimentos previstos no item 26.3 acima, o

Administrador resgatara as Cotas mediante entrega aos Cotistas dos ativos do Fundo, pelo prego em que se encontram
contabilizados na carteira do Fundo e tendo por parametrc o valor da Cota em conformidade com o disposto no item 26.4.1 acima.

26.5.1. A Assembleia Geral devera deliberar sobre os procedimentcs para entrega dos ativos do Fundo para fins de
pagamento de resgate das Cotas em circulagao.

26.5.2. Na hipotese da Assembleia Geral referida acima n&o chegar a acordo sobre os procedimentos para enfrega dos
ativos a titulo de resgate das Cotas, os ativos do Fundo ser&o entregues aos Cotistas mediante a constituigio de um
condominio, cuja fragio ideal de cada Cotista sera calculada de acordo com a proporgdo das Cotas detida por cada um
sobre o valor total das Colas em circulagao. Apés a constituigao do condominio acima referido, o Administrador estara
desobrigado em relagac as responsabilidades estabelecidas neste Regulamento, ficando autorizado a liquidar o Fundo
perante as autoridades competentes,

26.5.3. O Administrador devera notificar os Cotistas para que elejam um administrader do referido condominio, na forma
do Cédigo Civil Brasileiro.
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26.5.4. 0 Custodiante continuara prestando servigos de custodia pelo prazo improrrogavel de 30 (trinta) dias, contado
da notificacéo referida no item anterior, dentro do qual o administrador do condominio eleito pelos Cotistas indicara ao
Administrador e ao Custodiante, hora e local para que seja feita a entrega dos ativos. Expirado este prazo, o Administrador
podera promover o pagamento em consignagdo dos ativos da carteira do Fundo, em conformidade com o disposto no
Cédigo Civil Brasileirc.
26.6. Nas hipdteses de liquidagio do Fundo, o Auditor Independente deverd emitir parecer sobre a demonstragéo da

movimentagao do patriménic liquido, compreendendo o periodo entre a data das dltimas demonstragdes financeiras auditadas e a
data da efetiva liquidag&o do Fundo.

26.6.1. Devera constar das notas explicativas as demonstragdes financeiras do Fundo anélise quanto a terem os valores
dos resgates sido ou ndo efetuados em condigdes equitativas e de acordo com a regulamentacao perinente, bem como
quanto a existéncia ou ndo de débitos, créditos, ativos ou passivos ndo contabilizados.

26.7. Apds a partilha do ativo, o Administrador devera promover o cancelamento do registro do Fundo, mediante o

encaminhamento 8 CVM, no prazo de 15 (quinze) dias, da seguinte documentagio:
a) termo de encerramento firmado pele Administrador em caso de pagamento integral aos Cotistas, cu a ata da Assembleia
Geral que tenha deliberado a liquidagao do Fundo, quando for ¢ caso;

b) a demonstragdo de movimentagao de patriménio do Fundo, acompanhada do parecer do Auditor Independente: e
c) o comprovante da entrada do pedido de baixa de registre no CNPJ do Fundo.

CAPITULO XXVII - CORRESPONDENCIA ELETRONICA

27.1. Considera-se o correio eletrénico forma de correspondéncia valida entre Administrador e Cotista, inclusive para convocagdo de

Assembieias Gerais e realizagao de procedimentos de consulta formal.

CAPITULO XXVIll - FALECIMENTO OU INCAPACIDADE DO COTISTA
28.1. Em caso de morte ou incapacidade de Cotista, o representante do espalic ou do incapaz exercera os direites e cumprira todas
as cbrigagdes, perante o Administrador, que caberiam ao de cujus ou ao incapaz até o momento da adjudicagdo da partiha ou
cess3o da incapacidade, observadas as prescri¢bes legais.

CAPITULO XXIX - FORD

29.1. Fica eleito o Foro da Comarca da Capital do estado de Sao Paulo, com expressa renincia a gualquer outro, por mais privilegiado
que possa ser, para dirimir quaisquer dividas ou questoes decorrentes deste Regulamento.
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35

181




Pagina
000046/000047

Registro N°
9.045.462
10/03/2020

Protocolo n° 9.048.142de 10/03/2020 as 11:17:03h: Documento registrado eletronicamente para fins de
publicidade e/ou eficacia contra terceiros sob n° 9.045.462 em 10/03/2020 e averbado no registro n°® 9.035.899 de
20/09/2019 neste 3° Oficial de Registro de Titulos e Documentos da Comarca de Sao Paulo. Assinado
digitalmente por Danilo Monteiro de Campos - Escrevente Autorizado.

Oficil | Fando | Secretia Farendn | Rep Cil | Twiea | Mpibheo | 155 | Condugio Desperr | Toul

Rsima | msser ] msaumsa|  msswar|  msrew|  msswes | wsww] Rsom s o | RS Tess

ANEXO | - SUPLEMENTO DAS COTAS DO VINC1 INSTRUMENTOS FINANCEIROS FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO ~ Fll

Exceto se disposto de forma diversa aplica-se nesse Suplemento os mesmos termos e definigies estabelecidos no Regulamenta e nos

documentos da primeira emissdo de Cotas do Fundo.

Quantidade de Cotas: Serdo emitidas, inicialmente, até 2.000.000 (dois milhées) de Cotas, podendo tal

quantidade ser diminuida em virtude da Distribuigao Parcial {(conforme abaixo definido),
desde que observado o Montante Minima da Oferta (conforme abaixe definido).

Valor da Cota: O prego de emissdo das Cotas sera de RS 100,00 (cem reais).

Volume Total da Oferta: O valor total da emissac sera de, inicialmente, até R$ 200.000.000,00 (duzentos milhdes

de reais), considerando o Valor da Cota, podendo ser diminuido em virtude da
Distribuicao Parcial {conforme abaixo definido) (“Volume Total da Oferta”).

Distribuigéo Parcial e Montante Minimo da | Sera admitida a colocagac parcial das Cotas da primeira emissac do Fundo (“Distribuicdo
Oferta:

Parcial’), q§sde subscritas e integralizadas, no minimo, 300.000 (trezentas mil) Cotas,
totalizando é'r;dntante de R§ 30.000.000,00 {trinta milhGes de reais) {“Montante Minimo
da Oferta”).

Investimento Minimo Né&o havera aplicagéo minima por Investidor Profissional.

Namero de Séries: Unica.

Forma de Distribuicao: Oferta publica de distribuigdo, com esforgos restritos de colocagéo, sob regime de

melhores esforgos, a ser realizada nos termos da Instrugéo CVM n® 476/08, da Instrugéo
CVM n° 472/08 e demais leis e regulamentagbes aplicaveis, a ser coordenada por
instituigdo integrante do sistema de distribuicho de valores mobiliarios, estando
automaticamente dispensada do registro de distribuigio de que trata o artigo 19, caput,
da Lei n° €.385, de 07 de dezembro de 1978, nos termos do artigo 6° da Instrugdo CVM
n° 476/09.

Tipo de Distribui¢éo: Primaria.

Periodo de Colocagao: As Cotas serdo distribuidas durante o perledo que se inicia na data de disponibilizagdo

do comunicado de inicio da oferta, nos termos do artigo 7°-A da Instrugde CVM n° 476/09

¢ encerra-se com a disponidilizagdo do comunicado de encerramento da oferta, nos
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termos do artigo 8° da Instrugdo CVM 476/09, observade que a subscrigio ou aquisigio
dos valores mobiliarios objeto da oferta deve ser realizada no prazo maximo de 24 (vinte
e quatro) meses, contado da data de inicio da oferta, nos termos do artigo 8°-A da
Instrugio CVM n° 476/09.
Publico Alve A oferta sera destinada exclusivamente a investidores profissionais, assim definidos pela

regulamentagéo expedida pela CYM em vigor, observado o Artigo 9-A da Instrugiio CVM
n° 538, de 13 de novembro de 2013, conforme alterada (“Instrugio CVM n° 539/13" e
“Investidores Profissionais’), sendo que, nos termos do artigo 3° da Instrugio CVM n°
476109, sera permitida a procura de, no méaxime, 75 (setenta e cinco) Investidores
Profissionais e as Cotas deverdo ser subscritas ou adquiridas por, no maximo, 50

(cinquenta) Investidores Profissionais.
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VINCI INSTRUMENTOS FINANCEIROS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — Fil
CNPJ n® 31.547.855/0001-60

ATA DA ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA DE COTISTAS
REALIZADA EM 09 DE MARGO DE 2020

DATA, HORA E LOCAL: Aos 09 dias do més de margo do ano de 2020, as 10:00 horas, na sede da

instituigdo administradora do VINCI INSTRUMENTOS FINANCEIROS FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO - FlI, inscrito no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Economia ("CNPJ") sob o
n°® 31.547.855/0001-60 (“Fundo”), a saber, BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A., inscrita no CNPJ sob o n® 13.486.793/0001-42 (“Administrador”), localizada na Cidade de

S8o Paulo, Estado de Sao Pauto, na Rua Iguatemi, n°® 151, 19° andar, ltaim Bibi.

CONVOCAGAO: Convocagdo enviada para os cotistas do Fundo, em 21 de fevereiro de 2020, por meio

de correspondéncia e disponibilizada nas paginas na rede mundial de computadores e por via postal: (i) do
Administrador, (i) da Comissao de Valores Mobiliarios ("CVM"), e (iii) da B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcdo (“83"), em
conformidade com o artigo 19 da Instrugdo da CVM n°® 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada
("Instrucdo CVM n° 472/08"), com o artigo 67 da Instru¢do da CVM n° 555, de 17 de dezembro de 2014,
conforme alterada, e com os itens 24.1. e 24.5. do regulamento do Fundo (“Regulamento”).

PRESENGA: Assembleia validamente instalada, com a presenca de Cotistas nic vinculados 3 VINCI

REAL ESTATE GESTORA DE RECURSOS LTDA., inscrita no CNPJ sob o n° 13.838.015/0001-75, na qualidade de
gestor do Fundo ("Gestor"), & VINCI GESTORA DE RECURSOS LTDA., inscrita no CNPJ n® 11.077.576/0001-73,

na qualidade de cogestor do Fundo (“Cogestor”) ou ao Administrador, por meio de manifestacio eletrdnica de

votos, representando 38,6611% das cotas emitidas pelo Fundo, conforme lista de presenca.

v.

®

COMPOSICAO DA MESA: Presidente: Sérgio Dias Secretéria: Ingrid Campos.
ORDEM DO DIA: Deliberar sobre a:

aprovacao da alteragdo do item 3.1. do Regulamento, no que tange ao piblico alve do Fundo,
atualmente restrito a investidores profissionais, conforme definido nos termos da regulamentacio
aplicavel, de forma a admitir a subscricdo ou aquisi¢do de cotas de emissdo do Fundo por investidores
em geral, incluindo pessoas naturais ou juridicas, fundos de investimento, fundos de pensao, regimes
proprios de previdéncia social, entidades autorizadas a funcionar pelo Banco Central do Brasil
("BACEN"), seguradoras, entidades de previdéncia complementar e de capitalizacio, bem como
investidores ndo residentes que invistam no Brasil, segundo as normas aplicaveis, e que aceitemn os

riscos inerentes a tal investimento;
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(i)

(i

(iv)

W)

vi)

uma vez aprovada a matéria constante do item “i* da Ordem do Dia acima, aprovagao da alteragdo do
item 6.6. do Regulamento, que atualmente isenta o Fundo de observar quaisquer limites de
concentragdo por emissor ou por modalidade de ativos financeiros, tendo em vista que, atualmente, o
Fundo é destinado exclusivamente a investidores profissionais, a fim de inserir a previsio de que, caso
seja admitido o investimento em cotas de emissdo do Fundo por investidores que nio sejam
investidores profissionais e, adicionalmente, caso o Fundo invista em valores mobiliarios, observar-se-
0 os limites de aplicagdo por emissor e por modatidade de ativos financeiros estabelecidos nas regras
gerais sobre fundos de investimento, aplicando-se as regras de desenquadramento e reenquadramento

L5 estabelecidas;

aprovacao da alteragdo de item 15.8.3. do Regulamento, que atualmente garante aos Cotistas do Fundo
o direito de preferéncia na subscrigdo de novas cotas, a cada nova oferta de cotas realizada pelo Fundo,
de forma a garantir o direito de preferéncia aos Cotistas somente a partir da 32 emissdo de cotas do

Fundo;

aprovacdo da exclus@o da possibilidade de integralizagdo de cotas de emissdo do Fundo em bens e
direitos, com a consequente exclusdo do item 15.15.2. e da parte final da redacio do item 15.15., ambos

do Regulamento;

aprovagéo da distribuicdo primaria das cotas da 2% emissdo do Fundo (“22 Emissdo”), em classe e série
Unicas, a ser realizada no Brasil, sob a coordenagéo de instituigdo integrante do sistema de distribuicdo
de valores mobiliarios (“Coordenador Lider"), podende contar com a participacio de instituigées
financeiras integrantes do sistema de distribuigao de valores mobilidrios contratadas para participar da
oferta, nos termos da Instrugdo da CVM n® 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada
(“Instrugdo CVM n° 400/03") e da Instrugdo da CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada

(“Instrucdo CVM n° 472/08") e demais leis e regulamentagdes aplicaveis (“Oferta”), bem como seus

principais termos e condigdes, incluindo: (a) o volume minimo e maximo da Oferta, observado que a
quantidade de cotas da 22 Emissdo podera ser acrescida de um lote adicional, a ser emitido na forma
prevista no paragrafo 2° do artigo 14 da Instrugdo CVM n° 400/03, equivalente a até 20% (vinte por
cento) das cotas da 2° Emissao inicialmente ofertadas; (b) a possibilidade de distribuicdo parcial das
cotas da 22 Emissdo no dmbito da Oferta, em montante minimo a ser definido na assembleia (“Montante
Minimo"), conforme recomendagao do Administrador e do Gestor; (c) o prego de emissao das cotas da
22 Emisséo ou o seu critério de determinagéo, observado o disposto no item 15.8.2. do Regulamento;
(d) uma vez aprovada a matéria constante do item ‘“iii’ da Ordem do Dia acima, a auséncia da
possibilidade de exercicio do direito de preferéncia pelos atuais Cotistas do Fundo; (e) o regime de

colocagdo das cotas da 22 Emissdo no dmbito da Oferta; e (f) a destinagdo dos recursos da Oferta;

aprovacdo da aquisicdo, pelo Fundo, na forma prevista no item 6.3.1. do Regulamento, de Ativos e de

Ativos Financeiros, conforme definidos, respectivamente, nos itens 6.1. e 6.3. do Regulamento, de
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(vi)

(viid)

emissdo ou cujas contrapartes sejam Pessoas Ligadas (conforme definigdo constante no item 1.1. do

Regulamento} ao Gestor, ao Cogestor e/ou ao Administrador;

autorizacdo para a Vinci Real Estate Gestora de Recursos ltde., inscrita no CNPJ sob o n°
13.838.015/0001-75, na qualidade de gestor do Fundo (“Gestor”) e representante do Fundo, votar

favoravelmente as matérias abaixo indicadas no dmbito da Assembleia Geral Extraordinéria do Vinci

Shopping Centers Fundo de Investimento Imobiliario - Fli ("VISC FIl"), a ser realizada no dia 13 de margo

de 2020, conforme edital de convocagdo disponibilizado em 18 de fevereiro de 2020, nos termos e para
os fins do artigo 34 da Instrugdo CVM n° 472/08, em razdo da posigdo de conflito de interesses do
Gestor, na qualidade de gestor do Fundo e do VISC Fil:

a) tendo em vista tratar-se de situagdo de potencial conflito de interesses, nos termos do art. 34
da Instrugdo CVM n® 472, a aquisicdo de até a totalidade das cotas de emissio do IPS PB —
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — FIi, inscrito no CNP/ sob o n° 21.917.235/0001-
12 {"Fll IP5 PB’), administrado pelo Administrador e gerido pela VINCI REAL ESTATE GESTORA
DE RECURSOS LTDA., com sede na Avenida Bartolomeu Mitre, n°® 336, 5° andar, Leblon, na
cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, inscrita no CNPJ sob o n°
13.838.015/0001.75 (‘Gestor”) de modo que o Fundo venha a deter, indiretamente, a
participacdo adicional de até: (i) 33% do Shopping Paralela, localizado na Cidade de Salvador,

Bahia, (i) 22,5% do West Shopping, localizado na Cidade do Rio de Janeiro, Rio de Janeiro; (iii)
52,5% do Shopping Crystal, localizado na Cidade de Curitiba, Parand, e (iv) 22,5% do Center
Shopping Rio, localizado na Cidade do Rio de Janeiro, Rio de Janeiro; pelo montante
equivalente a até R$ 400.000.000,00 (quatrocentos milhdes de reais), a ser reduzido (1) pelo
montante correspondente ao saldo dos compromissos de venda e compra relacionados aos
Shopping Paralels, West Shopping e Center Shopping Rio; e (2) pelo valor da taxa de pré-
pagamento devida na hipotese de pagamento antecipado das obrigacoes descritas no item 1,

acima ("Preco )
b) alteragdo do item 15.7. do Regulamento do Fundo, de modo a aumentar o Capital Autorizado
(conforme definido no Regulamento) dos atuais R$ 2.000.000.000,00 (dois bilhdes de reais)

para o montante de R$ 7.500.000.000,00 (sete bilhSes e quinhentos milhdes de reais); e

¢ autorizacdo ao Administrador e ao Gestor para a prética de todos e quaisquer atos necessarios

a efetivacdo das matérias constantes da presente Ordem do Dia.”

autorizacdo ao Administrador, ao Gestor e ao Cogestor para a pratica de todos e quaisquer atos

necessarios a efetivacdo das matérias constantes da presente ordem do dia.
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VL. DELIBERAGOES: Aberta a Assembleia, apods esclarecimentos, deu-se inicio a discussdo das matérias

constantes da ordem do dia, sendo que os Cotistas do Fundo, representando 38,6610% (trinta e oito inteiros e

seis mil, seiscentos e dez décimos de milésimos por cento) do total das cotas emitidas com direito a voto,

excluidos todos aqueles cotistas que sejam impedidos de exercer o direito de voto por qualquer motivo, sem

quaisquer restrigdes ou ressaivas:

U

No que se refere ao item “i" da Ordem do Dia, aprovaram a alteracdo do item 3.1. do Regulamento, no

que tange ac publico alvo do Fundo, atualmente restrito a investidores profissionais, conforme definido nos

termos da regulamentacio aplicavel, de forma a admitir, uma vez que (i) as cotas de emissdo do Fundo sejam

objeto de oferta publica nos termos da Instrugdo CVM n® 400/03, ou (i) o Fundo apresente Prospecto, nos

termos do Paragrafo Segundo do artigo 15 da Instrucdo CVM n® 476/09, a subscricdo ou aquisicao de cotas de

emissdo do Fundo por investidores em geral, incluindo pessoas naturais ou juridicas, fundos de investimento,

fundos de pensdo, regimes proprios de previdéncia social, entidades autorizadas a funcionar pelo BACEN,

seguradoras, entidades de previdéncia complementar e de capitaliza¢io, bem como investidores n3o residentes

que invistam no Brasil, segundo as normas aplicaveis, e que aceitem os riscos inerentes a tal investimento.

Em razdo da aprovagdo da matéria objeto do item “i* da Ordem do Dia, conforme acima, o item 3.1. do

Regulamento passara a vigorar conforme a redagio abaixa:

ii)

‘2.1. As Cotas poderdo ser subscritas ou adquiridas por investidores em geral incluindo pessoas
naturals ou juridicas, fundos de investimento, fundos de pensdo, regimes proprios de previdéncia social,
entidades autorizadas a funcionar pelo BACEN, sequradoras, entidades de previdéncia complementar e
de capitalizagio, bemm como investidores ndo residentes que invistam no Brasil sequndo as normas

apliciveis e que aceitem os riscos inerentes a tal investimento.”

Passando ao item “ii" da Ordem do Dia, tendo em vista a aprovacio da matéria constante do item “i"

da Ordem do Dia, aprovaram a alteragao do item 6.6. do Regulamento, que atualmente isenta o Fundo de

abservar quaisquer limites de concentragdo por emissor ou por modalidade de ativos financeiros, tendo em

vista que, atualmente, o Fundo é destinado exclusivamente a investidores profissionais, a fim de inserir a

previsao de que caso o Fundo invista em valores mobiliarios, observar-se-go os limites de aplicagio por emissor

e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos nas regras gerais sobre fundos de investimento,

aplicando-se as regras de desenquadramento e reenquadramento a4 estabelecidas.

Em raz&o da aprovagdo da matéria objeto do item “ii” da Ordem do Dia, conforme acima, o item 6.6. passaré a

vigorar conforme a redagdo abaixo e, adicionalmente, serdo incluidos no Regulamento os itens 6.6.1., 6.6.2. e

6.6.3. conforme as reda¢des abaixo:

"6.6. Caso o Fundo invista preponderantemente em valores mobilidrios, deverdo ser observados os

limites de aplicacdo por emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos nas regras gerais
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itf)

sobre fundos de investimento, aplicando-se as regras de desenquadramento e reenquadramento 3
estabelecidas, observadas adicionalmente as disposicdes constantes nos subitens abaixo, bem como as

dernais disposicdes apliciveis nos termos das regras gerais sobre fundos de investimento.

6.6.1. No caso de investimentos em CRI, quando instituido o patriménio separado na forma
da lei; nos termos das regras gerals sobre fundos de investimento, o Fundo poderd aplicar até
10% (dez por cento)} do seu patriménio liquido por emissor, compreendendo-se como emissor
o patrimdnio separado em questdo, ndo se aplicando nesta hipétese os limites de concentracio
por modalidade de ativos financeiros, nos termos do pardgrafo sexto do artigo 45 da Instru¢do
CVM n° 472/08.

6.6.2. Caso o Fundo invista preponderantemente em valores mobilidrios, e em atendimento
a0 disposto nas regras gerais sobre fundos de investimento, o Fundo ndo poderd deter mais de
20% (vinte por cento) de seu patrimdnio liquido em titulos ou valores mobilidrios de emissdo
de empresas ligadas ao Administrador ou ac Gestor, sem prejuizo das demais disposicoes
requlamentares e da aprovagdo em assembleia geral quando caracterizada situacéo de confiito

de interesses, nos termos da requlamentacéo especifica.

6.6.3. Caso o Fundo invista preponderantemente em valores mobilidrios, e em atendimento
30 disposto nas regras gerals sobre fundos de investimento, o Fundo poders investir até 100%
(cem por cento) do montante de seus recursos que possam ser investidos em cotas de fundos
de investimento administrados pelo Administrador, pelo Gestor, pelo Cogestor ou empresa a
eles ligada na forma permitida na requlamentacdo especifica, observado que, caso esteja
configurada uma situacio de conflito de interesses, tal investimento dependerd de aprovacdo
prévia, especifica e informada em assemblela geral de Cotistas, nos termos do artigo 34 da
Instrugcdo CVM n° 472/08."

Passando ao item "iii" da Ordem do Dia, aprovaram a alteragdo do item 15.8.3. do Regulamento, que

atualmente garante aos Cotistas do Fundo o direito de preferéncia na subscrigdo de novas cotas, a cada nova

oferta de cotas realizada pelo Fundo, de forma a garantir o direito de preferéncia aos Cotistas somente a partir

da 32 emissdo de cotas do Fundo, desta forma, no dmbito da 22 Emisséo, os atuais cotistas do Fundo nio terdo

qualquer direito de preferéncia ou prioridade na subscrigdo ou aquisicdo das cotas de referida 22 Emissdo.

Em razio da aprovagao da matéria objeto do item “iii” da Ordem do Dia, conforme acima, o item 15.8.3. passara

a vigorar conforme a redag&o abaixo:

“15.8.3. No émbito das emissbes a serem realizadas os Cotistas terdo o direito de preferénicia na
subscricdo de novas Cotas, na propor¢do de suas respectivas participacées (com base na relagdo de

Cotistas na data que for definida em assembleia geral que deliberar pela nova emissdo ou, conforme o
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caso, na data base que for definida pelo Administrador, no ato que aprovar a nova emissdo de Cotas,
na hipotese do item 15.8 acima) respeitando-se os prazos operacionais previstos pela Central
Depositiria da B3 necessérios ao exercicio de tal direito de preferéncia, exceto no dmbito da 22 emisséo
de Cotas do Fundo, em relagéo & qual os Cotistas ndo terdo qualquer direito de preferéncia na
subscricdo ou aquisicdo das referidas Cotas.”
iv) Passando ao item “iv" da Ordem do Dia, aprovaram a exclusdo da possibilidade de integralizagdo de

cotas de emissdo do Fundo em bens e direitos, com a consequente exclusdo do item 15.15.2. e da parte final

da redagdo do item 15.15, ambos do Regulamento,

Em razdo da aprovagdo da matéria objeto do item "iv” da Ordem do Dia, conforme acima, o item 15.15. passara

a vigorar conforme a redagao abaixo:

v)

"15.15. As Cotas serdo integralizadas em moeda corrente nacional 3 vista, nos termos do Boletim de
Subscricdo ou em prazo determinado no compromisso de investimento, conforme aplicavel.”

No que se refere ao item “v* da Ordem do Dia, aprovaram a realizagdo da 2° Emissido e da Oferta, com

as seguintes principais caracteristicas:

a)

b)

Colocagao e Procedimento de Distribui¢do: A Oferta consistira na distribuigdo publica primaria das
cotas da 22 Emissdo ("Cotas”), no Brasil, sob a coordenagdo de instituicdo integrante do sistema de
distribuicdo de valores mobiliarios (“Coordenador Lider”), sob o regime de melhores esforcos de

colocagdo (incluindo as Cotas Adicionais, conforme abaixo definidas, caso emitidas), podendo contar

com a participacdo de instituicdes financeiras integrantes do sistema de distribuiciio de valores
mobilidrios contratadas para participar na Oferta (“Coordenadores Contratados”), bem como de
institui¢des intermedidrias autorizadas a operar no mercado de capitais brasileiro, credenciadas junto
a B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balco (“B3"), convidadas a participar da Oferta pelo Coordenador Lider,

exclusivamente, para efetuar esforcos de colocagdo das Cotas junto acs investidores (“Corretoras

Consorciadas” e, em conjunto com o Coordenador Lider e com os Coordenadores Contratados,
“Instituices Participantes da Oferta”), nos termos da Instrugdo CVM n° 400/03, da Instru¢do CVM n°

472/08 e demais leis e regulamentagdes aplicaveis, observado o plano de distribuicio da Oferta

descrito e detalhade nos documentos da Oferta;

Registro para Distribuigio e Negociagio das Cotas: As Cotas serdo registradas para (i) distribui¢io
no mercado primério por meio do DDA — Sistema de Distribui¢do de Ativos (“DDA”), e (i) negociacdo
e liquidagdo no mercado secundério por meio do mercado de bolsa, ambas administrados e

operacionalizados pela B3, sendo a custodia das Cotas realizadas pela B3;
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)

d)

)

e}

h)

Montante Total da Oferta: O valor total da emissao sera de, inicialmente, até R$ 250.000.000,00
(duzentos e cinquenta milhGes de reais) (“Montante Total da Oferta”), podendo ser (i) aumentado em
fungio da emissdo, na forma prevista no paragrafo 2° do artigo 14 da Instrugdo CVM n® 400/03, de
um lote adicional equivalente a até 20% (vinte por cento) das cotas da 2* Emissdo inicialmente
ofertadas (“Cotas Adicionais™); ou (i) diminuido em virtude da Distribuicdo Parcial (conforme abaixo
definida);

Valor da Cota: O preco de emissao das Cotas ser definido tendo como referéncia o valor patrimonial
das cotas de emisséo do Fundo, com base em data a ser definida nos respectivos documentos da
Oferta, conforme previsto no artigo 15.8.2 do Regulamento (*Valor da Cota”);

Série e Classe: Série e classe Unicas;

Distribuigio Parcial e Montante Minimo da Oferta: Serd admitida a distribuigdo parcial das Cotas,
desde que subscritas e integralizadas que perfacam, no minimo, o montante de R$ 50.000.000,00
(cinquenta milhdes de reais) ("Mantante Minimo_da Oferta”), nos termos dos artigos 30 e 31 da
Instrugdo da CVM n® 400/03 (“Distribuicdo Parcial”). As Cotas que ndo forem efetivamente subscritas
e integralizadas durante o prazo de colocagido da Oferta deverdo ser canceladas. Caso o Montante

Minima da Oferta ndo seja atingido, a Oferta serd cancelada, nos termos dos documentos da Oferta;

Taxa de Distribuicdo Primaria: No dmbito da Oferta, serd devida pelos investidores da Oferta
quando da subscricdo e integratizagdo das Cotas, uma taxa de distribui¢do primaria equivalente a um
percentual fixo, a ser definida nos documentos da Oferta, sobre o Valor da Cota integralizado pelo
investidor da Oferta, correspondente ao quociente entre (i) a soma dos custos da distribuicdo das
Cotas, que inclui, entre outros, (a) comissdo de coordenagdo e estruturagdo, (b) comissdo de
distribuigdo, (c) honorérios de advogados externos, (d) taxa de registro e distribuigdo das Cotas na na
CVM e na B3, (e) custos com registros em Cartério de Registro de Titulos e Documentos competente,
se for o caso; (f) custos relacionados a apresentagao a potenciais investidores (roadshowy; e (i) o
Montante Total da Oferta (“Taxa de Distribuicdo Priméria”), sendo certo que, caso, apds a data de
tiquidagdo da Oferta, seja verificado que o valor total arrecadado com a Taxa de Distribui¢do Primaria
seja (1) insuficiente para cobrir os custos previstos acima, o Fundo deverd arcar com o valor
remanescente; ou (2) superior ao montante necessario para cobrir os custos previstos no item “i"

acima, o saldo remanescente arrecadado sera destinado para o Fundo;
Destinagio dos Recursos: Os recursos liquidos provenientes da Emissao e da Oferta serdo aplicados

pelo Fundo, de acordo com a Politica de Investimento estabelecida no Regulamento e conforme

descrita nos documentos da Oferta;

194




Pagina Protocolo n° 9.048.142de 10/03/2020 as 11:17:03h: Documento registrado eletronicamente para fins de
000008/000047 publicidade e/ou eficacia contra terceiros sob n° 9.045.462 em 10/03/2020 e averbado no registro n°® 9.035.899 de
20/09/2019 neste 3° Oficial de Registro de Titulos e Documentos da Comarca de Sao Paulo. Assinado
. digitalmente por Danilo Monteiro de Campos - Escrevente Autorizado.
Registro N°
9.045.462 ‘
Gl | Fsodo | SecrewiaFaenda |  Rep Civil | Twin | MPibico | 155 | Condugo Despesas Toul
10/03/2020 i e s | ] s | sz o] i
¥} Direito de Preferéncia: Nos termos do item 15.8.3. do Regulamento, ndo é assegurado aos Cotistas
qualquer direito de preferéncia na aquisicdo das Cotas da 22 Emissdo;
7 Piablico Alvo da Oferta: As Cotas objeto da Oferta poderdo ser subscritas por investidores
institucionais e investidores nao institucionais, conforme a serem definidos nos documentos da Oferta;
k) Prazo da Oferta: Até 6 (seis) meses, contado da data de divulgagdo do anincio de inicio da Oferta,
ou até a data de divulgagdo do anlincio de encerramento da Oferta, o que ocorrer primeiro;
V] Demais Termos e Condi¢des: Os demais termos e condices da 27 Emissdo e da Oferta serdo
descritos nos documentos da Oferta.
vi) Aprovaram a aquisicdo, pelo Fundo, na forma prevista no item 6.3.1. do Regulamento, de Ativos e de

Ativos Financeiros, conforme definidos, respectivamente, nos itens 6.1. e 6.3. do Regulamento, de emissdo ou

cujas contrapartes sejam Pessoas Ligadas (conforme defini¢do constante do item 1.1. do Regulamento) ac

Gestor, ao Cogestor e/ou ao Administrador, incluindo, mas n3o se limitando a cotas de fundos de investimento

imobilidrio administrados pelo Administrador e/ou geridos pela Gestor ou pelo Cogestor, atuais ou futuros,

tanto no mercado primério, quanto no mercado secundario, observados os limites de aplicagdo por emissor e

por modalidade de ativos financeiros estabelecidos nas regras gerais sobre fundos de investimento e as

atribuicdes previstas no item 2.2. do Regulamento;

vii)

No gue se refere ao item "vii” da Ordem do Dia, autorizaram o Gestor a votar favoravelmente as matérias

abaixo indicadas no dmbito da Assembleia Geral Extraordinaria do VISC Fll, a ser realizada no dia 13 de marco

de 2020, conforme edital de convocacao disponibilizado em 18 de fevereiro de 2020, nos termos e para os fins

do artigo 34 da Instrugdo CVM n° 472/08, em razdo da posigdo de conflito de interesses do Gestor, na qualidade
de gestor do Fundo e do VISC FlI:

a) tendo em vista tratar-se de situaggo de potencial conflito de interesses, nos termos do art. 34
da Instrugdo CVM n® 472, a aquisico de até a totalidade das cotas de emissdo do IPS P8 -
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO ~ Fli, inscrito no CNPJ sob o n° 21.917.235/0001-
12 ("FILIPS PB"), administrade pelo Administrador e gerido pela VINCI REAL ESTATE GESTORA
DE RECURSOS LTDA., com sede na Avenida Bartolormeu Mitre, n° 336, 5° andar, Leblon, na
cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, inscrita no CNP/ sob o n®
13.838.015/0001.75 (“Gestor”) de modo que o Fundo venha a deter, indiretamente, a
participacdo adicional de até: () 33% do Shopping Paralela, localizado na Cidade de Salvador,

Bahia; (i) 22.5% do West Shopping, localizado na Cidade do Rio de Janeiro, Rio de Janeiro; (i)
52.5% do Shopping Crystal, localizado na Cidade de Curitiba, Parang; e (iv) 22.5% do Center

Shopping Rio, localizado na Cidade do Rio de Janeiro, Rio de Janeiro: pelo montante
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viiii)

equivalente a até R$ 400.000.000,00 (quatrocentos milhdes de reais), a ser reduzido (1) pelo
montante correspondente ao saldo dos compromissos de venda e compra relacionados aos
Shopping Paralela, West Shopping e Center Shopping Rio; € (2) pelo valor da taxa de pré-
pagamento devida na hipotese de pagamento antecipado das obrigacées descritas no item 1,

acima ("Preco”);
b) alteracdo do itern 15.7. do Regulamento do Fundo, de modo a aumentar o Capital Autorizado
(conforme definido no Regulamento) dos atuais RS 2.000.000.000,00 (dois bilthdes de reais)

para o montante de R$ 7.500.000.000,00 (sete bilhdes e quinhentos milhdes de reais); e

¢) autorizacdo ao Administrador e ao Gestor para a prética de todos e qualsquer atos necessdrios

a efetivacdo das matérias constantes da presente Ordem do Dia.”

Tendo em vista as alteracdes deliberadas acima, aprovaram a consolidacdo do Regulamento do Fundo

conforme contelido constante do Anexo | ao presente instrumento; e

)

Por fim, autorizaram o Administrador, o Gestor e o Cogestor a praticar todos e quaisquer atos

necessarios a efetiva¢do das matérias acima deliberadas.

VN,

ENCERRAMENTO DA ASSEMBLEIA, LAVRATURA E LEITURA DA ATA: Nada mais havendo a ser

tratado, foi encerrada a reunido, da qual foi lavrada a presente ata, lida, e achada conforme e por todos assinada.

W)
N1 S—

Secretdria

ORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A,

Administrador
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VINCI INSTRUMENTOS FINANCEIROS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII
CNPJ n° 31.547.855/0001-60

ATA DA ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA DE COTISTAS
REALIZADA EM 12 DE MAIO DE 2020

I DATA, HORA E LOCAL: Aos 12 dias do més de maio do ano de 2020, as 10:00 horas, na sede da
instituicdo administradora do VINCI INSTRUMENTOS FINANCEIROS FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO - FlI, inscrito no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Economia (“CNPJ") sob o
n® 31.547.855/0001-60 (“Fundo”), a saber, BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A., inscrita no CNPJ sob o n°® 13.486.793/0001-42 (“Administrador”), localizada na Cidade de

Sédo Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Iguatemi, n® 151, 19° andar, Itaim Bibi.

1. CONVOCACAO: Dispensada a convocacdo em virtude da presenca de cotistas representando a
totalidade das cotas de emissdo do Fundo com direito a voto, em consonancia com o item 24.4. do regulamento
do Fundo.

1. PRESENCA: Assembleia validamente instalada, com a presenca da totalidade de cotistas ndo vinculados
a VINCI REAL ESTATE GESTORA DE RECURSOS LTDA., inscrita no CNPJ sob o n° 13.838.015/0001-75, na
qualidade de gestor do Fundo (“Gestor”), a VINCI GESTORA DE RECURSOS LTDA., inscrita no CNPJ n°

11.077.576/0001-73, na qualidade de cogestor do Fundo (“Cogestor”) ou ao Administrador, por meio de
manifestacdo eletronica de votos, representando 100% (cem por cento) das cotas emitidas pelo Fundo. O
Administrador esclareceu que o quérum de presenca averiguado refere-se a cotistas com direito a voto,

excluidos todos aqueles que sejam impedidos de exercer o direito de voto por qualquer motivo.

Iv. COMPOSICAO DA MESA: Presidente: Daniela Bonifacio Secretario: Sérgio Dias.
V. ORDEM DO DIA: Deliberar sobre a:
(© aprovacdo da retificacdo dos subitens “c” e "f” do item “v" das delibera¢des tomadas no ambito da

Assembleia Geral Extraordinaria de Cotistas realizada em 09 de marco de 2020 e registrada perante o
3° Oficial de Registro de Titulos e Documentos da Comarca de Sdo Paulo, Estado de Séo Paulo, sob o
n°® 9.045.462, em 10 de marco de 2020 (“AGC 09/03"), por meio da qual foi aprovada a distribuicdo
primaria das cotas da 22 emissdo do Fundo, em classe e série Unicas, a ser realizada no Brasil, nos termos
da Instrucdo da CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada, da Instru¢do da CVM n°
472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada e demais leis e regulamentacdes aplicaveis, bem
como seus principais termos e condi¢des, passando o “Montante Total da Oferta” de até
R$ 250.000.000,00 (duzentos e cinquenta milhdes de reais) para até 1.247.791 (um milhdo, duzentas e
quarenta e sete mil, setecentas e noventa e uma) novas cotas e a “Distribuicdo Parcial e Montante

Minimo da Oferta” de R$ 50.000.000,00 (cinquenta milhes de reais) para 207.966 (duzentas e sete mil,
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novecentas e sessenta e seis) novas cotas, com a consequente ratificacdo dos demais termos, condicoes

e deliberagdes aprovados na AGC 09/03; e

(i) autorizagdo ao Administrador, ao gestor do Fundo e ao cogestor do Fundo para a pratica de todos e

quaisquer atos necessarios a efetivacdo das matérias constantes da presente ordem do dia.

VL. DELIBERAGCOES: Aberta a Assembleia, apos esclarecimentos, deu-se inicio & discussdo das matérias
constantes da ordem do dia, sendo que os cotistas do Fundo, representando 100% (cem por cento) do total das
cotas emitidas pelo Fundo, excluidos todos aqueles cotistas que sejam impedidos de exercer o direito de voto
por qualquer motivo, aprovaram na integra, sem quaisquer restricdes ou ressalvas, todas as deliberagdes

previstas na Ordem do Dia, acima descritas, tendo sido dispensada a necessidade de nova descrigdo.

VIL. ENCERRAMENTO DA ASSEMBLEIA, LAVRATURA E LEITURA DA ATA: Nada mais havendo a ser

tratado, foi encerrada a reunido, da qual foi lavrada a presente ata, lida, e achada conforme e por todos assinada.

S&o Paulo, 12 de maio de 2020.

Assinado de forma

DANIELA ASSARITO  Assinado de forma digital por DANIELA Sergio Luiz  digital porsergio Luiz
ASSARITO BONIFACIO BOROVICZ .~ Verardi Dias
BONIFACIO BOROVICZ Dados: 2020.05.12 16:44:28 -0300' Vera r'd| D|as Dados: 2020.05.13
17:08:26 -03'00"
Daniela Bonifacio Sérgio Dias
Presidente Secretério

DAN I ELA ASSARITO BON I FAC'O BOROVICZ Assinado de forma digital por DANIELA ASSARITO BONIFACIO BOROVICZ

Dados: 2020.05.12 16:44:48 -03'00'

BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

Administrador
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ANEXO IV

Declaragdao do Administrador, nos termos do artigo 56 da Instru¢dao CVM 400
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BRL /» TRUST

INVESTIMENTOS

DECLARAGAO DO ADMINISTRADOR PARA FINS DO ARTIGO 56 DA INSTRUGAD CVM N° 400/03

BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., com sede na Cidade de So
Paulo, Estado de S8o Paulo, na Rua Iguatemi, n® 151, 19° andar, Itaim Bibi, CEP 01451-011, inscrita no Cadastro
Macional de Pessoas Juridicas do Ministério da Economia ("CNPJME’) sob o n®13.486.793/0001-42,
devidamente habiltada pela Comissdo de Valores Mobilidrios ("CVM") para administragic de fundos de
investimento conforme Ato Declaratdrio expedido pela CWVM n® 11.784, de 30 de junho de 2011, neste ato
representado na forma de seu Estatuto Social, por seu diretor estatutarios, DANILO CHRISTOFARO BARBIER],
brasileiro, casado, portador da cédula de identidade RG n® 30.937.394-3 SSP/SP e do CPF/MF n® 287.297.108-
47, com enderego na Cidade de 530 Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Iguatemi, n® 15, 19° andar, Itaim Bibi,
CEP 01451-011, na gualidade de instituicio administradora ("Administrador”) do VINCI INSTRUMENTOS
FINANCEIROS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - Fll, constituldo sob a farma de condominio fechada,
regido pelo seu regulamento, pela Lei n® 8.568, de 25 de junho de 1993, conforme alterada, pela Instrucdo da
CVM n® 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada, e pelas demais disposigdes legais e regulamentares
que Ihe forem apliciveis, inscrito no CNPJME sob o n® 31.547 855/0001-60, na qualidade de emissor & ofertante
(*Fundo”), vem, no ambito da oferta piblica de distribuigio primaria de cotas de sua 2* (segunda) emissdo
("Oferta” @ "Novas Cotas", respectivamente), conforme exigido pelo artige 56 da Instruggo da CVM n® 400, de
28 de derembro de 2003, conforme alterada, declarar que (i) & responsavel pela veracidade, consisténcia,
qualidade & suficiéncia das informagdes prestadas por ocasido do registro da Oferta e fomecidas ao mercado
durante a distribuicao das Novas Cotas: (i) o prospecte preliminar e prospecto definitive da Oferta (*Prospectos”)
contém ou conterdo, canforme o caso, nas suas respectivas datas de disponibilizagso, as informagbes relevantes
necessarias ao conhecimento, pelos investidores, sobre a Oferta, as Novas Cotas, o Fundo, suas atividades,
situagao econdmico-financeira, 0s riscos inerentes & sua atividade e quaisquer outras informagdes relevantes,
(iii) os Prospectos, foram ou serdo, conforme o caso, elaborados de acordo com as normas pertinentes; e (iv) as
informacghes prestadas, por ocasido do arquivamento dos Prozspectos, & formecidas ao mercado durante a Oferta,
580 ou serdo, conforme o caso, verdadeiras, consistentes, corretas e suficientes, permitindo aos investidores uma
fomada da decisio fundamentada a respeito da Oferta

Sa&o Paulo, 10 de margo de 2020.
BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOEILIARIOS S.A.
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ANEXO V

Declaragdo do Coordenador Lider, nos termos do artigo 56 da Instrugao CVM 400
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ts INvestimentos

DECLARAGAO DO COORDENADOR LIDER PARA FINS DO ARTIGO 56 DA INSTRUGAO CVM N° 400/03

XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituigao
financeira integrante do.sistema de distribuigéo de valores mobiliarios, com escritério na Cidade de S&o Paulo,
Estado de S&o Paulo, na Av. Presidente Juscelino Kubitschek, n® 1.909, Torre Sul, 25° ao 30° andares, Vila Nova
Conceigéo, CEP .04543-010, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoal Juridica do Ministério da Economia
("CNPJ/ME") sob o n® 02.332.886/0011-78, neste ato representado na forma de seu Estatuto Social, pelos seus
diretores estatutarios, na qualidade de instituigao lider (“Coordenador Lider”) da oferta ptblica de distribuigéo
primaria de cotas da 2* (segunda) emissdo do VINCI INSTRUMENTOS FINANCEIROS FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FIl, constituido sob a forma de condominio fechado, regido pelo seu
regulamento, pela Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada, pela Instrugio da Comisséo de
Valores Mobiliarios (“CVM") n® 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada, e pelas demais disposigées
legais e regulamentares que lhe forem aplicaveis, inscrito no CNPJ/ME sob o n° 31.547.855/0001-60, na
qualidade de emissor e ofertante (“Fundo”, “Novas Cotas” e “Oferta’, respectivamente), administrado pela BRL
TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., com sede na Cidade de Sao Paulo,
Estado de Sao Paulo, na Rua Iguatemi, n° 151, 19° andar, Itaim Bibi, CEP 01451-011, inscrita no CNPJ/ME sob
o n° 13.486.793/0001-42, devidamente autorizada pela CVM a administrar fundos de investimento, nos termos
do Ato Declaratorio n® 11.784, de 30 de junho de 2011 ("Administrador”), conforme exigido pelo artigo 56 da
Instrugéo da CVM de n® 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada (“Instrugao CVM N° 400/03") declara
que tomou todas as cautelas e agiu com elevados padrdes de diligéncia para assegurar que (a) as informagdes
prestadas pelo Fundo sejam verdadeiras, consistentes, corretas e suficientes, permitindo aos investidores uma
tomada de decis&o fundamentada a respeito da Oferta; e (b) as informagdes fornecidas ao mercado durante todo
o prazo de distribuigo, inclusive aquelas constantes do Estudo de Viabilidade, que integram o Prospecto
Preliminar e o Prospecto Definitivo (em conjunto, “Prospectos”), séo suficientes, permitindo aos investidores a
tomada de deciséo fundamentada a respeito da Oferta, respondendo pela falta de diligéncia ou omiss&o.

O Coordenador Lider declara, ainda, que (i) os Prospectos contém ou conteréo, conforme o caso, na sua data de
disponibilizagéo e em cada data de atualizag&o, as informagdes relevantes necessarias ao conhecimento, pelos
investidores, sobre a Oferta, as Novas Cotas, o Fundo, suas atividades, situacdo econdmico-financeira, os riscos
inerentes ao investimento no Fundo e quaisquer outras informagdes relevantes, bem como que (i) os Prospectos,
bem como suas atualizagdes, incluindo o Estudo de Viabilidade, foram ou serdo, conforme o caso, elaborados de
acordo com as normas pertinentes, incluindo a Instrugdo CVM n°® 400/03.

S&o Paulo, 10 de margo de 2020,

ES MOBILIARIOS S.A,

XP /IzyE,STIMENTFS EDR_,'I__?.ETORA DE CAMBIO Tj
& I A / 1/ %
) 3"}'“ { r-'ﬁltrul.'-" /] EU{ L

Marme: e
— cikiHARDO AMARAL BOTELHO Cargo:
Diretor

FABRICIO CUNHA DE ALMEIDA
Diretor
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ANEXO VI

Procuragdo de Conflito de Interesses

207



(Esta pagina foi intencionalmente deixada em branco)

208



PROCURAGAO FACULTATIVA E ESPECIFICA PARA REPRESENTAR O INVESTIDOR NO AMBITO DA
ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA DE COTISTAS DO VINCI INSTRUMENTOS FINANCEIROS
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FlIl, QUE SERA REALIZADA APOS O ENCERRAMENTO DA
OFERTA E A DISPONIBILIZAGAO DO ANUNCIO DE ENCERRAMENTO E TRATARA DA RATIFICAGAO DA
APROVAGAO DA AQUISIGAO DE ATIVOS E DE ATIVOS FINANCEIROS QUE CONFIGUREM CONFLITO
DE INTERESSES, PREVIAMENTE APROVADOS PELA ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA DE
COTISTAS REALIZADA EM 09 DE MARCO DE 2020

Por este instrumento particular de procuragéo, [NOME], [nacionalidade], [profissao], residente e domiciliado na
Cidade de [*], Estado de [*], na [*], portador da Cédula de Identidade n° [], expedida pela [¢], e inscrito no CPF/ME
n° [-]] / [RAZAO SOCIAL], com sede na Cidade [+], Estado [*], na [*], inscrita no CNPJ/ME sob o n° [¢],
devidamente representada por seu[s] representante[s] legallis] abaixo assinado[s] (“Outorgante”) nomeia e
constitui, de forma irrevogavel e irretratavel, a XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TiTULOS E
VALORES MOBILIARIOS S.A., instituigao integrante do sistema de distribuigdo de valores mobiliarios, com
endereco na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n® 1.909,
Torre Sul, 25° ao 30° andar, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 02.332.886/0011-78 (“Outorgado”), como seu legitimo
procurador, outorgando-lhe os poderes para, em nome da Outorgante, comparecer, participar e votar,
conforme orientagcdo de voto abaixo, na Assembleia Geral Extraordinaria de Cotistas do VINCI
INSTRUMENTOS FINANCEIROS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - Fll (“Fundo” e “Assembleia de
Conflito de Interesses”, respectivamente) que vier a ratificar as deliberagdes da Assembleia Geral Extraordinaria

de Conflito de Interesses, realizada em 09 de margo de 2020, acerca da aquisi¢ao pelo Fundo, na forma prevista
no regulamento do Fundo (“Regulamento”), de Ativos e de Ativos Financeiros de emisséo ou cujas contrapartes
sejam Pessoas Ligadas a VINCI REAL ESTATE GESTORA DE RECURSOS LTDA., inscrita no CNPJ/ME sob o
n° 13.838.015/0001-75 (“Gestor”) a VINCI GESTORA DE RECURSOS LTDA,, inscrita no CNPJ/ME sob o n°
11.077.576/0001-73 (“Cogestor’) e/ou & BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A., inscrita no CNPJ/ME sob o n° 13.486.793/0001-42 (“Administrador”).

A validade e eficacia desta procuracéo esta condicionada a subscrigao e integralizagao das cotas de emisséo do
Fundo pelo Outorgante no ambito da oferta das cotas da segunda emissao do Fundo, bem como a efetivagdo da
qualidade do Outorgante como cotista do Fundo, nos termos do “Prospecto Preliminar da Oferta Publica de
Distribuicdo Primaria de Cotas da 22 (Segunda) Emissdo do Vinci Instrumentos Financeiros Fundo de
Investimento Imobiliario — FII” (“Prospecto Preliminar”).

Para fins de esclarecimento, tendo em vista que os Ativos e Ativos Financeiros a serem potencialmente
adquiridos pelo Fundo, na forma prevista no item 6.3.1 do Regulamento, incluindo, mas néo se limitando a cotas
de fundos de investimento imobiliario administrados pelo Administrador e/ou geridos pelo Gestor ou pelo
Cogestor, atuais ou futuros, tanto no mercado primario, quanto no mercado secundario, observados os limites
de aplicagéo por emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos nas regras gerais sobre fundos
de investimento e as atribuicdes previstas no item 2.2 do Regulamento, podem ser emitidos ou conter como
contrapartes Pessoas Ligadas ao Gestor, ao Cogestor e/ou ao Administrador, o Outorgante, neste ato, declara
entender que a aquisigdo de Ativos ou de Ativos Financeiros pelo Fundo implicam em conflito de interesses entre
o Fundo e o Gestor e/ou o Cogestor e/ou o Administrador, nos termos da regulamentagdo em vigor. Maiores
informacgdes sobre o referido conflito de interesses e os riscos a ele relacionados estao descritos na Segao
“Assembleia de Conflito de Interesses” e no fator de risco “Risco de Conflito de Interesses” ambos previstos no
Prospecto Preliminar, nas paginas 131 e seguintes, respectivamente.

A presente procuracado podera ser revogada e cancelada pelo Outorgante a qualquer tempo, unilateralmente, até
o momento de realizagao da Assembleia de Conflito de Interesses, por meio digital, observados os procedimentos
operacionais do Coordenador Lider.
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Esta procuragéo sera valida durante o periodo de 12 (doze) meses ou até a aprovagéo das matérias acima na
Assembleia de Conflito de Interesses, o que ocorrer primeiro.

[Locall, [dia] de [més] de [ano]

[INVESTIDOR PESSOA FISICA]/[INVESTIDOR PESSOA JURIDICA]
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ORIENTACAO DE VOTO

Assembleia Geral Extraordinaria de Cotistas do Vinci Instrumentos Financeiros Fundo de Investimento
Imobiliario — Fll, que tratara da ratificagao da aprovagao da Aquisicdo de Ativos e de Ativos Financeiros
que configurem Conflito de Interesses, previamente aprovados pela Assembleia Geral Extraordinaria de

Cotistas realizada em 09 de margo de 2020

1. Aprovacao da aquisigédo pelo Fundo, de Ativos e de Ativos Financeiros, conforme definidos nos itens 6.1
e 6.3 do Regulamento, respectivamente, de emiss&do ou cujas contrapartes sejam Pessoas Ligadas (conforme
definigdo constante do item 1.1 do Regulamento) ao Gestor, ao Cogestor e/ou ao Administrador, incluindo, mas
nao se limitando a cotas de fundos de investimento imobiliario administrados pelo Administrador e/ou geridos
pelo Gestor ou pelo Cogestor, atuais ou futuros, tanto no mercado primario, quanto no mercado secundario,
observados os limites de aplicagéo por emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos nas regras
gerais sobre fundos de investimento e as atribuicdes previstas no Regulamento e, consequentemente,
autorizagdo ao Administrador, ao Gestor e/ou ao Cogestor para a pratica de todos e quaisquer atos necessarios
a sua efetivagéo.

Favor Contra Abstencao

O ] O
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ANEXO VI

Estudo de Viabilidade
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DocuSign Envelope ID: 909DAA7F-9C79-49C1-A406-FOCDA3849A6B

MINC

/

Estudo de Viabilidade
22 Emissiao VIFI

ABRIL 2020

Estudo de Viabilidade Técnica, Comercial, Econémica e
Financeira

O presente Estudo de Viabilidade da 22 emissao de cotas (“Estudo”, “2? Emissao” e “Cotas”,
respectivamente) do Vinci Instrumentos Financeiros Fundo de Investimento Imobiliario — FII
(“Fundo”) foi elaborado pela Vinci Real Estate Gestora de Recursos Ltda. (“Vinci” ou
“Gestor”).

As andlises deste Estudo foram baseadas nas proje¢des do investimento dos recursos
provenientes da 22 Emissao na aquisi¢do de Ativos (conforme definidos no Regulamento), de
acordo com a Politica de Investimento estabelecida no Regulamento. Para isso, foram
utilizadas premissas que tiveram como base, principalmente, desempenho histérico, situagao
atual e expectativas futuras da economia e do mercado. Assim sendo, as conclusdes desse
Estudo nao devem ser assumidas como garantia de rendimento. A Vinci nao se
responsabiliza por eventos ou circunstancias que possam afetar a rentabilidade dos negécios
aqui apresentados.

Tendo em vista os riscos e incertezas envolvidos, as estimativas e as declaragdes acerca do
futuro constantes deste Estudo podem nao vir a ocorrer e, ainda, os resultados futuros e o
desempenho do Fundo podem diferir substancialmente daqueles previstos nas estimativas,
em razao, inclusive, dos fatores mencionados acima. Por conta dessas incertezas, o investidor
nao deve se basear nestas estimativas e declaracdes futuras para tomar uma decisao de
investimento.

Declaragdes prospectivas envolvem riscos, incertezas e premissas, pois se referem a eventos
futuros e, portanto, dependem de circunstancias que podem ou nao ocorrer. As condigdes da
situacao financeira futura do Fundo e de seus resultados futuros poderao apresentar
diferencas significativas se comparadas aquelas expressas ou sugeridas nas referidas
declaragdes prospectivas. Muitos dos fatores que determinarao esses resultados e valores
estdo além da sua capacidade de controle ou previsao. Em vista dos riscos e incertezas
envolvidos, nenhuma decisao de investimento deve ser tomada somente baseada nas
estimativas e declaragdes futuras contidas neste documento.

O investidor deve estar ciente de que os fatores mencionados acima, além de outros
discutidos na segao “Fatores de Risco” do prospecto da 2* Emissao (“Prospecto”), poderao
afetar os resultados futuros do Fundo e poderao levar a resultados diferentes daqueles
contidos, expressa ou implicitamente, nas estimativas contidas neste Estudo. Tais estimativas
referem-se apenas a data em que foram expressas, sendo que o Gestor nao assume a
obrigagao de atualizar publicamente ou revisar quaisquer dessas estimativas e declaracdes
futuras em razao da ocorréncia de nova informagao, eventos futuros ou de qualquer outra
forma. Muitos dos fatores que determinarao esses resultados e valores estao além da
capacidade de controle ou previsao do Gestor.
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MINC
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Estudo de Viabilidade
22 Emissiao VIFI

ABRIL 2020

Objetivo

Esse Estudo de Viabilidade (“Estudo”), elaborado pelo Gestor do Fundo, tem por objetivo
avaliar a rentabilidade estimada para os investimentos que esperamos realizar apds a
captacao dos recursos da 22 Emissao de Cotas do Fundo, que se dara preponderantemente na
aquisicdo de cotas de outros fundos de investimento imobiliario (FII) (“Cotas de FII”) e,
complementarmente, na aquisi¢ao de demais Ativos (conforme definido no Regulamento).

A andlise apresentada neste Estudo serd suportada pela analise de rentabilidade (yield)
esperada para o Cotista que adquirir Cotas ao custo total desta emissao de R$ 100,00/cota, o
que inclui a Taxa de Distribui¢do Primaria da Oferta. A RENTABILIDADE ESPERADA
NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E
SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE
RENTABILIDADE FUTURA.

A aquisigao dos Ativos pelo Fundo visa proporcionar aos seus cotistas a rentabilidade
decorrente dos rendimentos distribuidos pelos ativos, bem como pelo eventual ganho de
capital realizado na alienagao dos mesmos.

A analise levou em consideragao os seguintes fatores:

() Ativos serao adquiridos com base na estratégia de investimento do Fundo, abaixo
definida; e

(ii) Os recursos nao investidos em Ativos serdo investidos em Ativos Financeiros
(conforme definidos no Regulamento).

Na opinido do Gestor, a Oferta esta baseada em trés pilares: time de gestao com expertise em

imobiliario e crédito, momento favoravel para investimento e estratégia de investimento
adequada em FlIIs e CRIs.

Estraieéyia de hrvestimesio rmn Miisiraby II“:’_'M'FI T pherkies Time e Gestdo o Expertise em
Flls n CHls S A Frmaskailirin « Criatils

wpersTie da Vi
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Estudo de Viabilidade
22 Emissiao VIFI

ABRIL 2020

Estratégia

O Fundo se propoe a ter um portfolio diversificado de ativos, sejam eles Cotas de FII, no que
diz respeito a segmento de atuacao, gestores, localizagao e perfil dos imdveis, sejam
Certificados de Recebiveis Imobiliarios (“CRIs”), no que diz respeito a indexagao, emissores,
segmentos e duration.

Cotas de FII CRIs

Segmentos: Diversificagao:
- Office - Indexagdo

- Logistica - Emissores

- Shopping - Segmento

- Outros - Duration

A estratégia do Gestor e do Cogestor para construgao do portfélio do Fundo para gerar o
resultado deste Estudo de Viabilidade esta apoiada (i) na analise fundamentalista com foco
nos imoéveis e estruturas de investimento, (ii) em seus conhecimento do mercado de “tijolo”,
com expertise em diversos segmentos e (iii) em seus relacionamentos com outros gestores e
players do mercado.

Com relacao aos atributos desejaveis dos Ativos alvo, o Gestor e o Cogestor buscarao investir
em Cotas de FII que apresentem liquidez no mercado secundario adequada, potencial de
geracao de valor, rendimento consistente, ativos premium e gestao de qualidade, enquanto
que o investimento em ativos de crédito esta apoiado em operagdes de baixo risco (high
grade), com boas garantias imobiliarias, fluxo de recebiveis solido, spread compativel com o
risco e, preferencialmente, originagao ativa. Estes atributos nao representam, no entanto,
nenhuma limitagao da atuagao do Gestor e do Cogestor.
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Na opiniao do Gestor, uma carteira diversificada de ativos que apresentem os atributos
mencionados anteriormente e com bom balanceamento entre renda consistente e geragao de
valor gera a maximizagao de retorno de longo prazo para os investidores sem abrir mao de
um nivel adequado de rendimento.

E importante mecionar que, na opinido do Gestor, este balanceamento ¢ dindmico, a medida
em que as oportunidades podem estar presentes em ambas estratégias e, em alguns casos,
podem apresentar tanto renda estavel quando potencial de geracao de valor. No caso da
estratégia de renda, o Gestor acredita que os ativos que desempenham melhor esse papel sao
os ativos mais resilientes, de qualidade, com maior previsibilidade e seguranca sobre os
rendimentos gerados. Ja com relagao a estratégia de geracao de valor, ou seja, geracao de
ganho de capital, esta esta apoiada na andlise fundamentalista do Gestor e acesso a
oportunidades restritas/exclusivas, como, por exemplo, ofertas restritas ICVM 476 ou
participagao em block trades. Além disso, é também através da gestao ativa do portfélio que o
Gestor acredita que gerara valor para o portfélio do Fundo, seja utilizando seu poder de
influéncia na gestao dos ativos investidos, seja no monitoramento constante de mercado de
forma a antecipar movimentos que possam alterar precos dos ativos.

Além de eventuais restri¢des regulatorias, é desejavel para o Gestor que, na construgao do
portfélio do Fundo, os investimentos flutuem dentro de alguns intervalos de alocacao do
Fundo, conforme sinalizados abaixo:

D 500 a W%
%
.3
'3

D 10% a 5%
5%
- At 30%
.
Até 2%

Fos
1%

FIls Liquidas  Atves Vinet  CRI (Incuinds

fn-YAnct) FiTs de CRIy

Fonte: Gestor

FllIs Liquidos — Alocacao em diversos segmentos, buscando sempre as melhores
oportunidades de mercado, desconsiderando nesta categoria os Ativos Vinci;

Ativos Vinci — Fundos imobiliarios geridos pela Vinci Partners, sobre os quais nao é
cobrada a sua parcela da taxa de administragao;
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CRI (Incluindo FIIs de CRI) — Aloca¢des em CRIs ou FlIs que investem
preponderantemente em CRIs aproveitando oportunidades de mercado com mais
liquidez, assim como a possivel originagao e estruturagao interna de CRIs em
operagdes com maior prémio;

FlIs Iliquidos — Apostas de longo prazo com retorno esperado maior, abrindo mao
de parte da liquidez no curto prazo, e/ou rendimento mensal (ex: fundos de
desenvolvimento, ofertas 476 ou fundos pre-IPO, monoativos sem liquidez).

Processo de Investimento do Gestor e Co-Gestor

O Gestor e o Cogestor adotam um criterioso processo de originagao, selecao, analise e
monitoramento dos ativos que permite identificar oportunidades de investimento ou
desinvestimento pelo Fundo.

g

rln TiMEE BREAL ENTATE

Comite de Gestho

Q GESTAD ATIVA
VINCI ANALISE ¢ MONTTORAMENTD 'D‘

- =
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MOVIMENTACOES TATICAS \E'I

LT T ECREDNTO
Fa% TIMECREDM

Esses processos, que sdo acompanhados por dois principais comités, na visao do Gestor, sdao
de grande relevancia na construcao e monitoramento do portfélio do Fundo. Um desses
comités, o Comité de Gestao, tem periodicidade semanal e conta com a participagao do time
de gestao dedicado ao Fundo bem como sdcios das areas imobilidrias e de crédito da Vinci.
Nele sao discutidas as principais posigdes e alocagdes do Fundo, além de serem apresentadas
novas oportunidades de investimento e acompanhamento do mercado. Ja o Comité de
Investimento, do qual participam, além dos membros do Comité de Gestao, os CEO e
presidente do Conselho de Administracao da Vinci, acontece conforme necessidade e possui
foco estratégico. Nele também sao eventualmente discutidas oportunidades iliquidas ou
investimentos mais relevantes pelo Fundo.
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Comité de Gestao Comité de Investimento

Membros: Leandro Bousquet / Rodrigo Coelho / Luiz
Filipe Araujo / Marcello Aimeida / Gustavo Cortes

Membros: Comité de Gestéo + Alessandro Horta /
Gilberto Sayao

Principais atribuicoes

Férum semanal para monitoramentoe discussao da carteira
do Fundo e alocagdes.

Principais atribuigoes

Comité periédico com foco estratégico e investimentos
iliquidos.

- Andlise de performance do fundo e ativos investidos vis a -
vis mercado;

Apresentacao e discussao de cases de investimentoem
ativos iliquidos, como por exemplo ofertas 476 de ativos
nao listados ou posigdes relevantes em ativos com
liquidez reduzida;

Avaliagao de oportunidades taticas de investimento;

- Definigiode estratégia e alocagio do fundo;

Acompanhamentoe analise periodica da performance do
fundo;

Apresentacao e discussao de cases de investimentoem FllIs

ou CRIs; - Definigio de estratégia de longo prazo.

- Acompanhamentode novas emissdes de cotas de fundos
(ofertas 400 e 476).

Além disso, as equipes imobiliaria e de crédito, se beneficiam da plataforma da Vinci
Partners, que conta com profissionais seniores de diferentes reas de atuagao e competéncias
que contribuem no processo de andlise de oportunidades com seus conhecimentos setoriais e
fundamentos econdémicos.

Momento de Mercado

O mercado de Flls vem crescendo de forma expressiva nos ultimos anos, alcangando mais de
790 mil investidores em menos de 10 anos. O ano de 2019 apresentou o maior volume
histdrico em captagdo via ofertas 400, trazendo a média didria de negociagéo dos FlIs para
mais de R$ 270 milhdes no ano de 2020, gerando liquidez para os investidores.

Nuemero de Investudoses
e
— ke = e |
e
R
ot
REI
D
e
s

a

-

- - R R N
FoF F g FF NS

Fonte: Boletim Mensal B3 FllIs — Margo 2020

-

-\.e-\. 3
F oy

221



DocuSign Envelope ID: 909DAA7F-9C79-49C1-A406-FOCDA3849A6B

MINC

22 Emissao VIFI

/ Estudo de Viabilidade

ABRIL 2020

Volume de Ofertas Publicas ICVM400 (R$ bi)
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Fonte: Boletim Mensal B3 FIls — Margo 2020

Meédia Diaria de Negociagao de FlIs (R$ mm)
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Fonte: Boletim Mensal B3 Flls — Margo 2020

Além desse crescimento do mercado de FlIs, o Gestor entende que para fazer uma analise
geral deste mercado, o Indice de Fundos de Investimentos Imobiliarios (IFIX) é um
indicativo. Historicamente, o IFIX tem se mostrado menos volatil que o IBOV, principal
indicador de desempenho das a¢des negociadas na B3, e considerando um periodo de cinco
anos, o indice imobiliario apresentou um retorno acumulado e uma volatilidade anualizada
de 86,5% e 8,3%, respectivamente, enquanto o IBOV acumulou 46,4% de retorno e teve uma
volatilidade anualizada de 21,7% no mesmo periodo.

F.etorno IFD x IBOV
Volatilidade Amaalizads

[F1%: 8,37,
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Fonte: Thomson Reuters Eikon e Gestor
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Ainda, considerando o periodo da data de emissao da NTN-B 2026 (06/01/2016) até abril de
2020, comparando-se o IFIX com a taxa pre-fixada da NTN-B , conclui-se que o mercado de
FlIs possui uma forte correlacao negativa com a taxa de juros, de forma que conforme esta
taxa se deprecia, o retono do IFIX aumenta. Na visao do Gestor, considerando esta
correlagao, o atual cendrio deve beneficiar o setor imobiliario no curto/médio prazo.

IFIX = NTN-B 2026

3500 B
3004 b
2500 &

5%

alr-li abr-17 abr-13 abr-13 a2
e [F LN, e BTN TN

Fonte: Thomson Reuters Eikon e Gestor

Na opiniao do Gestor, o mercado imobilidrio tende a refletir movimentos ciclicos associados
aos ciclos macroeconémicos. As quatro fases do ciclo sdo: expansao, desaceleracao, recessao e
recuperagao.

Na expansao ha um crescimento da demanda, que é acompanhada por um niimero de ativos
disponiveis reduzidos, com isso passa a existir uma pressao de sobredemanda e um
consequente aumento dos prego, fazendo com que surjam novos desenvolvimentos. Ja na
desaceleragao, acontece a entrega dos novos ativos que comecaram a ser desenvolvidos
durante a fase de expansao, neste momento uma pressao maior do lado da oferta causa um
inicio no aumento das taxas de vacancia e redugao nos precos. Durante a recessao, a queda
da demanda combinada a um alto volume de entrega de novos ativos culminam em um
momento de sobreoferta agravando o aumento da vacancia e a queda de pregos. Finalmente,
a fase de recuperagao apresenta uma reducao da oferta de novos projetos como reflexo da
ultima etapa do ciclo, fazendo com que haja um ressurgimento da demanda por espagos e
um movimento de redugao dos indices de vacancia, marcando o inicio da retomada do ciclo,
ainda sem novos desenvolvimentos. No entendimento do gestor, no inicio do ano, antes do
comego da atual crise causada pelo COVID-19, o mercado imobiliario estava passando por
um momento entre as fases de recuperacao e expansao, contudo o cenario hoje trouxe
incerteza e um grande impacto no valor das cotas dos fundos imobiliarios.
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Fonte: SiiLA

Fazendo uma analise com o intuito de medir o tamanho do impacto que as cotas dos FlIIs
sofreram desde o inicio da crise, o Gestor calculou o impacto médio por segmento nos fundos
com maior liquidez de mercado de cada segmento. Em média, entre os dias 28/02/2020 e
17/04/2020, as cotas de mercado dos fundos do segmento de Shopping cairam 27,7%,
enquanto a queda nos segmentos de logistica e escritorio foram de 10,1% e 14,4%,
respectivamente. Em relacdo ao impacto nos rendimentos dos fundos imobiliarios nos
proximos 5 anos, foram considerados os seguintes niveis de atingimento, por segmento, em
relagdo ao ultimo rendimento distribuido antes da crise, em ordem crescente de ano:

e Shopping 60%, 80%, 100%, 103% e 105%;
e Logistica 95%, 100%, 105%, 106% e 107% e;
e Escritdrio 90%, 100%, 105%, 106%, 107%.

Por fim, a gestdo também fez uma anélise de sensibilidade em que se calculou a TIR (Taxa
Interna de Retorno) para cada segmento, em diferentes cenarios de Dividend Yield na
Perpetuidade:

Shopping

Dvd Yield
Perpetuidade

TIR 92% 10,5% 12,0% 13,6% 155%

7,0% 6,5%
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Fonte: Gestor

Na opiniao do Gestor, conforme visto acima, o forte impacto que afetou as cotagdes dos FIIs
dos principais segmentos pode apresentar uma oportunidade de médio/longo prazo, com
potencial de ganho de capital relevante.

Segmento de Shoppings

Na visao do Gestor, o segmento de shoppings sera potencialmente o mais afetado pela crise
do COVID-19, por sofrer o impacto direto da restri¢ao de circulagao de pessoas e da
determinagao do Poder Publico de manté-los provisoriamente fechados. Com isso, a
distribui¢ao de rendimentos mensais dos fundos deste segmento no periodo deve diminuir.
Como a duragéo e os efeitos da crise causadas pelo Covid-19 sao ainda desconhecidos, nao é
possivel estimar a velocidades de recuperagao dos resultados dos shoppings apds a retomada
de suas atividades, mas espera-se que seja de forma gradual até que o fluxo de pessoas e a
venda das lojas voltem a normalidade, assim como a satide financeira dos lojistas, sendo
certo que os shoppings consolidados e localizados nos principais centros devem ser os que
apresentarao recuperagao mais rapida. Vale ressaltar que os shoppings tém uma base
pulverizada de locatarios o que os torna menos dependentes de determinados lojistas e os
protegem em cenarios mais desafiadores.

Ainda assim, na opiniao do Gestor, o segmento de shopping ainda ¢ bastante defensivo e no
médio/longo prazo deve continuar o crescimento que vinha apresentando. Nos ultimos 10
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anos, mesmo durante os anos de crise no Brasil, o segmento mostrou muita resiliéncia, tendo
apresentado crescimento anual composto de vendas totais acima de 10%.

Vendas anuais em shoppings (R$ bi)
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Fonte: Abrasce

Em termos de penetragao, ha ainda um potencial de crescimento do segmento na opiniao do
Gestor. Segundo dados da Abrasce, a participagao de shopping centers brasileiros representa
aproximadamente 19% do volume de vendas do mercado de varejo nacional (excluindo
combustivel, lubrificantes e materiais de construgao) em 2012, contrastando com percentuais
significativamente maiores nos Estados Unidos, Canada, México e Franga, conforme
mostrado no grafico a seguir:

Participagdo de Shopping Centers nas
Vendas de Varejo

£
5%
¥
I s
Brmal

51%
Canadi Ella Mo Pracca

Fonte: Abrasce

Adicionalmente, o Brasil apresenta uma baixa relagao de ABL dos shopping centers por
numero de habitantes, sendo 57 m2 de ABL dos shopping centers para cada 1.000 habitantes
no Brasil, enquanto que nos Estados Unidos a relagao é de 2.184 m2 de ABL dos shopping
centers para cada 1.000 habitantes.
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Fonte: Abrasce e Aliansce Sonae

Por fim, o grafico abaixo mostra que mais de 60% dos consumidores frequentam os shopping
por razdes que nao comprar, o que, na opinido do Gestor, é um indicio de que os shoppings
no Brasil estao bem posicionados para as novas tendéncias do segmento, sendo cada vez mais
um destino de lazer e entretenimento, podendo inclusive funcionar como um elo importante
na cadeia de omnichannel.
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Fonte: Abrasce

Segmento de Logistica

Na visao do Gestor, o segmento de logistica provavelmente sera o segmento imobiliario que
menos sofrera com a crise, pois nao sé permanece atendendo a demanda por distribuigao de
produtos, como também apresenta a vantagem do setor de e-commerce, que necessita da
operagao em galpdes logisticos para atender suas atividades, principalmente em um
momento em que o varejo fisico encontra-se temporariamente interrompido. Além disso,
neste periodo as empresas que ainda ndo migraram para o uso da plataformas online,
tendem a acelerar este movimento contribuindo para o aumento da demanda por espagos de
armazenamento em galpdes.
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Este movimento, na opinidao do Gestor, pode acelerar ainda mais o crescimento do e-
commerce no Brasil, setor que veio apresentando vendas com crescimento médio de 19,2%
a.a. nos ultimos anos, conforme grafico abaixo, com crescimento em todos os tiltimos 10 anos.

Vendas de E-commerce no Brasil (R$ Bi)
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Fonte: Associagao Brasileira de Comércio Eletronico

O crescimento do e-commerce refor¢a o aumento da demanda por novos espagos. Este
aumento de demanda, nao apenas de empresas ligadas ao e-commerce, que se converte em
maior absorc¢ao liquida, vem resultando em queda dos niveis de vacancia desde 2018,
conforme grafico abaixo. Segundo a Cushman & Wakefield, a projegao para os proximos anos
¢é que a demanda permanega alta e a vacancia continue em trajetéria de queda.

Vacancia, Novo Estoque e Absorgao Liquida - SP
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Fonte: Cushman & Wakefield

Neste momento de incertezas, também vale reforcar que, em fungao de possuir um ciclo mais
curto de desenvolvimento (i.e. um tempo menor entre inicio e término de obras), permite-se
que projetos se adaptem mais rapidamente ao cenario em que estao inseridos, de forma que a
oferta acompanha mais de perto a demanda por espago, ainda mais considerando que muitos
galpdes sdo desenvolvidos sob-medida, os Built-To-Suit (BTS), cujo desenvolvimento
acontece ja com o contrato de locagdo assinado.

Segmento de Escritérios

Na visdo do Gestor, o segmento de escritorios corporativos podera sentir os efeitos indiretos
da crise causada pelo COVID-19, mesmo que de forma mais branda, uma vez que os

processos de decisao das empresas, como mudanga de escritério, ou discussao dos contratos
de aluguel, sdo decisdes de carater de médio/longo prazo. Como a crise deve ser temporaria,
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nao deve implicar em tais negociagdes, no entanto, nao descartamos a possibilidade de
possiveis inadimpléncias de locatarios que apresentem uma situagao de caixa desfavoravel.

No entanto, dados da Cushman & Wakefield mostram que a taxa de ocupacao na cidade de
Sao Paulo ja estava em um ciclo de recuperagao desde o ano de 2017 com o aumento da
absorgao, de forma que a taxa de vacancia se encontra em niveis baixos nas principais sub-
regides da cidade. Por outro lado, a oferta de novo estoque, que ja estava restrita, deve
permanecer baixa uma vez que os novos projetos devem ser colocados em modo de espera
em fungao dos altos custos para desenvolvimento.

Vacancia, Novo Estoque e Absorgao Liquida - SP
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Fonte: Cushman & Wakefield
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Com isso, na opinido do Gestor, mesmo que haja uma diminui¢dao na demanda no futuro
proximo, a taxa de vacancia nas regides mais consolidadas para escritdrios deve permanecer
baixa, criando um mercado favoravel para o locador. Dessa forma, o Gestor acredita que os
imdveis de bom padrao localizados nessas regides devem apresentar grande resiliéncia neste
momento, com potencial de leasing-spread positivo nas renovagdes e novas locagdes.

Segmento de Recebiveis

No segmento de CRIs, o Gestor acredita que a estratégia mais adequada no momento é
priveligiar ativos de melhor perfil de crédito, principalmente aqueles que tenham como
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devedores empresas de primeira linha ou lastro em créditos imobilidrios com performance
resiliente e que contem com um sélido pacote de garantias, que podem incluir,
exemplificativamente, garantia real de imo6veis com LTV defensivo, fundo de reserva, cessao
fiduciaria de recebiveis, indices de cobertura e subordinag¢do, conforme o caso. Além disso, na
opiniao do Gestor, portfélios diversificados com boas operagdes mitigam melhor o risco.

Na visao do Gestor, a crise decorrente do COVID-19 gera maior incerteza, demandando um
processo de andlise e monitoramento mais criterioso. Por outro lado, o atual momento pode
apresentar uma oportunidade de adquirir bons ativos com spreads maiores, contribuindo
para melhorar a relagao retorno-risco do portfolio. Conforme pode ser observados nos dois
graficos abaixo, os prémios (spread) tanto em relagao as NTN-B quanto ao CDI dos ativos de
crédito com liquidez no mercado secundario aumentaram consideravelmente apds a crise ,
mesmo em operacgdes high grade, com bons ratings.

Média Spread NTN-B (bps)
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Em termos do mercado pontencial, apesar da crise atual o Gestor acredita que a dinamica é
bastante favoravel para seu crescimento no médio e longo-prazo, uma vez que no relativo
com outros paises, o Brasil ainda parece ter um estoque de crédito imobilidrio muito
pequeno, concentrado em operagdes financiadas com recursos de poupanga, de forma que

230



DocuSign Envelope ID: 909DAA7F-9C79-49C1-A406-FOCDA3849A6B

MNCI

I Estudo de Viabilidade

22 Emissao VIFI

ABRIL 2020

devemos ver a expansao principalmente através de outros instrumentos em mercado de

capitais como CRI.

Estoque de Crédito Imobiliario / PIB |,
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Fonte: Bancos Centrais do Brasil

A expansao do mercado de CRI nos ultimos anos pode ser evidenciada no grafico abaixo, em
que emissdes de CRI em operagdes de mercado bateu recorde em 2019, apresentando
crescimento relevante se comparado a média dos tiltimos 5 anos.

Historico de Emissoes de CRI (em R$ bi)

Operagoes de Mercado
9,7
= n i I
2014 2015 2016 2017 2018 2019

Fonte: Ugbar
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Viabilidade do Fundo

Este Estudo baseou-se na expectativa de rendimento dos Ativos investidos, bem como
valorizagao de suas cotas. Considerou um periodo de 5 (cinco) anos, tendo como referéncia a
liquidagao da oferta publica das Cotas da 22 Emissao (“Oferta”) em junho de 2020 a um custo
total de R$ 100,00/cota, o que inclui a Taxa de Distribui¢ao Primaria da Oferta.

A metodologia utilizada na analise é baseada na projecao do fluxo de caixa gerado a partir da
aplicagao dos recursos captados pelo Fundo nos Ativos e Ativos Financeiros. Dessa forma,
foram projetados os resultados esperados para o Fundo com base na aplicagao nesses ativos.

Todas as analises foram feitas em termos nominais, assumindo as projegdes inflacionarias
abaixo definidas.

Premissas e Resultados

O resultado do Fundo sera preponderantemente proveniente do recebimento dos
rendimentos a serem distribuidos pelos Ativos e Ativos Financeiros (ativos de renda fixa)
integrantes do patrimoénio do Fundo, bem como os eventuais rendimentos oriundos de
ganhos de capital com alienacdo dos mesmos, excluidas as despesas financeiras, as despesas
ordindrias e extraordinarias do Fundo, impostos aplicaveis, inclusive sobre os ganhos de
capital, e as demais despesas previstas no Prospecto e no regulamento do Fundo
(“Regulamento”) para a manutencao do Fundo, em conformidade com a regulamentagao em
vigor.

Premissas Macroecon6micas

Quando aplicavel, indexadores de inflagao (IPCA/IBGE) foram considerados iguais a 3,19%
para 2020, 3,75% para 2021, 3,50% para 2022 e em diante conforme Relatério Focus publicado
no dia 28 de fevereiro de 2020. Quando aplicavel, o CDI projetado seguiu como referéncia a
meta SELIC divulgada no relatdrio Focus de 28 de fevereiro 2020 sendo 4,25% para 2020,
5,75% para 2021 e 6,5% para 2022 e em diante.

Premissas de Receitas

A alocacao dos recursos provenientes da Oferta em Ativos, primordialmente Cotas de FII,
seguira curva de alocagao baseada na liquidez didria recente verificada no mercado
secundario de fundos imobiliarios, sendo que o presente Estudo assumira que o volume
maximo adquirido de cada Ativo em um tinico dia estara limitado a 15% do volume médio
de negociagao das cotas do segmento a qual esse Ativo pertenca, evitando a pressao no preco
de negociagao das cotas. Dessa forma, estima-se que o Gestor demandara até 3 (trés) meses
contados a partir da captagdo dos recursos da Oferta para alocar 98% os recursos em Ativos.
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Durante e apds o periodo de alocagdo do Fundo, a simulacdo da expectativa de resultado a
ser gerado a partir desses investimentos considerara determinadas taxas de remuneragao
(“dividend yield”) a depender do tipo de Ativo a ser adquirido, que foramestimadas pelo
Gestor considerando inclusive a atual pandemia do Covid-19. Pelas premissas utilizadas, a
remuneragao, em termos reais, dos ativos do segmento de shopping apenas voltara ao
patamar anterior a pandemia no prazo de 5 anos, enquanto que no caso dos segmentos de
logistica e escritorios, o prazo para voltar ao mesmo patamar de remuneragao, em termos
reais, serd de 2 anos.

Adicionalmente, o Estudo considera que havera valorizagao das cotas dos Ativos investidos
pelo Fundo a taxas que variam conforme o tipo de Ativo a ser adquirido e seu segmento. Esse
potencial ganho de capital nas Cotas de FII serd uma parte importante da estratégia do Fundo
considerando inclusive a atual pandemia do Covid-19. Para fins desse Estudo, foi
considerado que a estratégia de ganho de capital resultara em um rendimento adicional de
0,4% ao més apenas sobre os recursos captados na Oferta no primeiro ano e 0,2% ao més
sobre a parcela do patrimoénio do Fundo alocada em Ativos a partir do segundo ano, ja
liquido da tributagao pelo Imposto de Renda (“IR”) a aliquota de 20% sobre o ganho de
capital realizado pelo Fundo.

O volume financeiro nao investido em Ativos, seja temporariamente durante o periodo entre
a captagao de recursos e efetivo investimento ou permanentemente como a reserva de caixa
do Fundo, que para fins deste Estudo foi considerada como 1% dos recursos captados na
Oferta, sera aplicado em Ativos de Liquidez. A rentabilidade considerada para essas
aplicagdes financeiras é de 85% da rentabilidade projetada do CDI, conforme proje¢oes
indicadas neste Estudo.

Taxa de Administragado

De acordo com o Regulamento do Fundo, o Administrador recebera por seus servigos uma
taxa de administragado composta de valor equivalente aos percentuais previstos na tabela
abaixo, calculados sobre o valor contdbil do Patrimoénio Liquido do Fundo ou sobre o Valor
de Mercado, caso as Cotas tenham integrado ou passado a integrar, nesse periodo, indice de
mercado, observado o valor minimo mensal de R$ 12.096,98 (doze mil, noventa e seis reais e
noventa e oito centavos), pela prestacao de servigos de gestao e escrituragao de Cotas, sendo
certo que o valor minimo mensal sera atualizado anualmente, a partir da data de inicio das
atividades do Fundo, pela variacao positiva do IPCA, observado que as aliquotas incidirao
respectivamente sobre os valores identificados nas tranches, conforme elencadas na tabela
abaixo, em regra de cascata:

Valor Contabil do Patriménio Liquido ou Valor de Mercado do Taxa de
Fundo Administracao
Até R$ 500.000.000,00 0,95% a.a.

Sobre o valor que exceder R$ 500.000.000,00 até R$ 0.85% a.a

1.000.000.000,00

233

18



DocuSign Envelope ID: 909DAA7F-9C79-49C1-A406-FOCDA3849A6B

MINC

/

Estudo de Viabilidade
22 Emissiao VIFI

ABRIL 2020

Sobre o valor que exceder R$ 1.000.000.000,00 0,75% a.a.

Para fins de atualizacao dos valores da tabela e do minimo do fundo pelo IPCA, sera
considerado como més base para o calculo do IPCA: (i) o més imediatamente anterior ao més
de integralizagao caso esta seja feita apos o dia 15 do més ou (ii) o segundo més anterior ao
més da integralizagao caso esta seja feita antes do dia 15.

A Taxa de Administragdo engloba os pagamentos devidos ao Gestor, ao Cogestor, ao
Custodiante e ao Escriturador e nao inclui valores correspondentes aos demais encargos do
Fundo, os quais serao debitados do Fundo de acordo com o disposto no Regulamento e na
regulamentacao vigente.

Para fins de calculo, exclusivamente, da parcela da Taxa de Administragao a qual o Gestor e o
Cogestor fazem jus a titulo de gestao, nao sera considerada a parcela do patrimoénio do
Fundo que estiver aplicada em FII investidos geridos pelo Gestor.

Para a projegao desta despesa, foi utilizado o valor projetado para o Patriménio Liquido do
Fundo, considerando o Patriménio Liquido do Fundo no tltimo dia ttil do més de margo de
2020, a captacao de R$ 120 milhdes na Oferta e a valorizagao dos Ativos investidos pelo
Fundo durante o periodo que compreende este Estudo.

Taxa de Performance

De acordo com o Regulamento do Fundo, O Fundo pagara uma taxa de performance ao
Gestor e ao Cogestor, independentemente da parcela da Taxa de Administracao prevista
acima, de 20% (vinte por cento) sobre o que exceder a variagao do IFIX, divulgado pela B3. O
valor devido a titulo de Taxa de Performance sera calculado e provisionado diariamente,
considerando o periodo de apuragdo encerrado no tltimo dia ttil dos meses de junho e
dezembro, e serd pago semestralmente até o 52 (quinto) dia util dos meses de julho e janeiro,
respectivamente, ou quando da liquidagao do Fundo, o que primeiro ocorrer, conforme
procedimento descrito abaixo. O 1° (primeiro) periodo de apuragao da Taxa de Performance
compreenderd o periodo desde a 1* (primeira) data de integralizagao de cotas até o tltimo dia
util dos meses de junho ou dezembro, o que primeiro ocorrer.

A Taxa de Performance sera calculada da seguinte forma:
TP =0,2 x (CPajustada — CBcorrigida)
Onde:
CB = Cota base correspondente ao valor unitario de integralizagao de Cotas em cada
emissao ou a Cota patrimonial na ultima data utilizada para apuragao da Taxa de

Performance em que houve efetiva cobranca.

CBcorrigida = Cota base atualizada pela variagao do IFIX.
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CP = valor patrimonial da Cota do Fundo.

CPajustada = valor patrimonial da Cota do Fundo ajustada pela soma dos
rendimentos do Fundo apropriados e pelas amortiza¢des do Fundo realizadas no
periodo de apuragao, se houver, corrigidas pela variagao da cota do fundo da data do
anuncio da amortizagao e/ou da distribuicao de rendimentos até a data de apuragao.

Caso CBcorrigida seja maior do que CPajustada nao havera cobranga de Taxa de
Performance. Caso a variagao do IFIX no periodo seja negativa, o calculo da Taxa de
Performance fica limitado a 20% (vinte por cento) da diferenca positiva entre CPajustada e
CB. Nao havera cobranga da Taxa de Performance quando CPajustada for inferior a CB.

A Taxa de Performance somente sera paga ao Gestor e ao Cogestor caso seja superior a taxa
de performance acumulada na tltima data de pagamento da Taxa de Performance.

Para fins deste Estudo, uma vez que nao estimado retorno do IFIX para o periodo de
projecao, nao sera projetada esta despesa.

Despesas Adicionais

Com relagao as outras despesas operacionais recorrentes do Fundo, foi considerada uma
despesa equivalente a R$ 30.000,00 por més. Dentre as despesas, estao incluidas taxas de
fiscalizagdo da CVM, taxa da B3, custo CETIP/SELIC, auditoria, custos de publicagdes dentre
outras.
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Resultados

A tabela e grafico abaixo apresentam a abertura dos fluxos projetados para os proximos 5
(cinco) anos a partir da liquidagao da Oferta, bem como evolucao do valor da cota contdbil no
Fundo com base nessas premissas e dividend yield projetado para o mesmo periodo,
assumindo distribui¢ao de 100% do resultado mensal gerado. As informagdes sao
demonstradas com base no custo total de R$ 100,00/cota, o que inclui a Taxa de Distribuigao
Primaria da Oferta, para o investidor da 22 Emissao.

[_2a Emissao- Valoresem Rémilhoes | | Anol | Ano2 | Ano3 | Anod __Anos |

Resultado Caixa do Fundo Consolidado

Rendimento Imobilidrio 17,446 18,331 19,206 20,120 21,080
Ganho de Capital Liquido de IR 5,888 6,736 7,068 7,415 7,780
Despesas do Fundo -2,396 2,527 2,668 2,815 2,970
Receita Financeira 0,188 0,166 0,171 0,165 0,159
Resultado Caixa Gerado 21,127 22,707 23,778 24,884 26,049
Yield Gerado/Cota+Custo de Emissao (%) @ 100,00 7,8% 8,3% 8,7% 9,2% 9,6%
Cota Patrimonial 97,06 101,39 106,35 111,45 116,84 122,52
Cota Patrimonial Ajustada 97,06 109,61 124,55 141,38 160,51 182,27

Retorno Total 12,9% 13,6% 13,5% 13,5% 13,6%

Rendimento Gerado/Prego + Custo
de Emissao

=—Yield Médio de 5 anos

Ano 1 Ano 2 Ano 3 Ano 4 Ano 5

Fonte: Gestor

236



DocuSign Envelope ID: 909DAA7F-9C79-49C1-A406-FOCDA3849A6B

MINC

Estudo de Viabilidade
/ 2* Emissao VIFI

ABRIL 2020

Com base nas premissas acima enumeradas, assume-se viavel a expectativa de alcan¢ar uma
rentabilidade (yield) média em torno de 8,7% na média dos primeiros 5 anos contados a partir
da captacao da Oferta e um retorno total ao ano de 12,8% quando comparando a cota de
emissao e a Cota Gerencial no final do periodo de 5 anos, que considera o ganho de capital
apropriado no fundo e os rendimentos distribuidos.

A RENTABILIDADE ESPERADA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER
CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO
PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA.

Rio de Janeiro, 12 de maio de 2020

(ba™ (Pl sl o Sl (rlh

C1XD0SCORERLDF TAADDEFEQERMACT

VINCI REAL ESTATE GESTORA DE RECURSOS LTDA.

Nome: Leandro Bousquet Vianna Nome: Rodrigo Amaral de Sallee Coelho
Cargo: Diretor Cargo: Diretor
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ANEXO VIl

Demonstragdes Financeiras
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Demonstracdes financeiras em
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e relatorio do auditor independente
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Relatorio do auditor independente
sobre as demonstracoes financeiras

Aos Cotistas e a Administradora

Vinci Instrumentos Financeiros Fundo de
Investimento Imobiliario - FII

(Administrado pela BRL Trust Distribuidora de
Titulos e Valores Mobiliarios S.A.)

Opiniao

Examinamos as demonstrac6es financeiras do Vinci Instrumentos Financeiros Fundo de Investimento
Imobiliario - FII ("Fundo"), que compreendem o balanc¢o patrimonial em 31 de dezembro de 2019 e as
respectivas demonstracgoes do resultado, das mutagdes do patriménio liquido e dos fluxos de caixa para o
periodo de 4 de setembro a 31 de dezembro de 2019, bem como as correspondentes notas explicativas,
incluindo o resumo das principais politicas contébeis.

Em nossa opinido, as demonstragoes financeiras acima referidas apresentam adequadamente, em todos os
aspectos relevantes, a posi¢ao patrimonial e financeira do Vinci Instrumentos Financeiros Fundo de
Investimento Imobiliario - FII em 31 de dezembro de 2019, o desempenho de suas operacoes e os seus
fluxos de caixa para o 4 de setembro a 31 de dezembro de 2019, de acordo com as praticas contabeis
adotadas no Brasil, aplicaveis aos fundos de investimento imobiliério.

Base para opinido

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria. Nossas
responsabilidades, em conformidade com tais normas, estdo descritas na secdo a seguir, intitulada
"Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstracoes financeiras". Somos independentes em
relacdo ao Fundo, de acordo com os principios éticos relevantes previstos no Cédigo de Etica Profissional
do Contador e nas normas profissionais emitidas pelo Conselho Federal de Contabilidade, e camprimos
com as demais responsabilidades éticas conforme essas normas. Acreditamos que a evidéncia de auditoria
obtida é suficiente e apropriada para fundamentar nossa opinido.

Principais Assuntos de Auditoria

Principais Assuntos de Auditoria (PAA) s3o aqueles que, em nosso julgamento
profissional, foram os mais significativos em nossa auditoria do Assuntos
periodo corrente. Esses assuntos foram tratados no contexto de nossa
auditoria das demonstragoes financeiras como um todo e na formagéo
de nossa opiniao sobre essas demonstragoes financeiras e, portanto,
ndo expressamos uma opinido separada sobre esses assuntos.

Como o
assunto foi
conduzido

PricewaterhouseCoopers, Rua do Russel 804, 6° e 7°, Edificio Manchete, Rio de Janeiro, RJ, Brasil, 22210-907,
T: +55 (21) 3232 6112, www.pwc.com.br
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Porque é um PAA

Como o assunto foi conduzido em
nossa auditoria

Existéncia e precificacio do investimento
em cotas de fundos de investimento
imobiliario (Nota 5.1.1)

As aplicacoes do Fundo sdo substancialmente
compostas por cotas de fundos de investimento
imobiliario classificados na categoria para
negocia¢io, com mercado ativo e liquidez, que estdo
custodiados na B3 S.A. - Bolsa, Brasil e Balcéo.

A precificacio desses fundos é obtida por cotagio
de mercado; ja a sua existéncia é assegurada por
meio de conciliacoes com as informacées do 6rgio
custodiante.

Considerando a relevancia da carteira de cotas de
fundos de investimento imobilidrio em relacio ao
patrimdnio liquido do Fundo e a consequente
apuragdo do valor da cota, a existéncia e a
precificacao dessas cotas foram consideradas area
de foco em nossa auditoria.

Nossos principais procedimentos de auditoria
consideraram, entre outros:

Realizamos o entendimento dos principais
processos estabelecidos para valorizagéo e
existéncia dessas cotas.

Efetuamos testes quanto a existéncia dessas
aplicacOes por meio do confronto das informagoes
disponiveis na carteira do Fundo com as
informacgGes do 6rgdo custodiante.

Realizamos testes de precos utilizados para
valorizacao dessas aplicaces com os precos de
mercado.

As amostras selecionadas em nossos procedimentos
de auditoria proporcionaram evidéncia apropriada
e suficiente sobre a existéncia e a valorizacdo das
aplicacoes do Fundo.

Valorizacio dos investimentos em
certificados de recebiveis imobiliarios
(Nota 5.1.2)

O Fundo possui em sua carteira investimentos em
certificados de recebiveis imobiliarios, que sio
aplicacdes com baixa liquidez e limitado mercado
ativo. Dessa forma, estdo precificados ao valor justo
com base em modelos internos desenvolvidos pela
administracdo do Fundo que consideram taxas de
juros, apuradas com base em parametros de
mercado, e o risco de crédito da contraparte.

A mensuracao do valor justo, portanto, é uma area
que inclui subjetividade e depende de técnicas de
avaliacdo realizadas com base em modelos internos
que envolvem premissas da administragio para
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Realizamos o entendimento dos principais
processos estabelecidos para valorizacio desses
instrumentos financeiros, bem como a aprovacao
dos modelos e suas divulgacoes.

Analisamos a metodologia de valorizacdo desses
instrumentos financeiros, que inclui risco de crédito
e outras premissas adotadas pela administracao,
mediante a comparac¢ao com metodologias
usualmente adotadas e, quando aplicavel, com
premissas observaveis no mercado.
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Investimento Imobiliario - FII

(Administrado pela BRL Truste Distribuidora de
Titulos e Valores Mobiliarios S.A.)

Como o assunto foi conduzido em

Porque é um PAA nossa auditoria
valorizac¢do destes instrumentos financeiros com Reexecutamos, em base amostral, a precificacdo de
pouca liquidez e sem mercado ativo. determinados instrumentos financeiros e

consideramos que a metodologia e as premissas
Essa foi uma area de foco em nossa auditoria, uma adotadas pela administracdo na mensuracio do
vez que o uso de diferentes técnicas de avaliacdo e  valor justo, incluindo o risco de crédito desses
premissas poderia produzir estimativas de valor instrumentos financeiros, sdo apropriadas e
justo significativamente diferentes. consistentes com as divulgages em

notas explicativas.

Responsabilidades da administracio e da governanca pelas demonstracoes financeiras

A administragdo do Fundo é responsével pela elaboragéo e adequada apresentacdo das demonstragoes
financeiras de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil, aplicaveis aos fundos de investimento
imobilidrio e pelos controles internos que ela determinou como necessérios para permitir a elaboragio de
demonstragoes financeiras livres de distor¢ao relevante, independentemente se causada por fraude

ou erro.

Na elaborac@o das demonstragoes financeiras, a administragio é responsavel pela avaliacio da capacidade
do Fundo continuar operando, divulgando, quando aplicavel, os assuntos relacionados com a sua
continuidade operacional e o uso dessa base contabil na elaboracdo das demonstragdes financeiras. A
continuidade das operacdes de um fundo de investimento é, adicionalmente, dependente da prerrogativa
dos cotistas em resgatar suas cotas nos termos do regulamento do Fundo.

Os responsaveis pela governanga do Fundo sdo aqueles com responsabilidade pela supervisdo do processo
de elaboracgdo das demonstragoes financeiras.

Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstracoes financeiras

Nossos objetivos sdo obter seguranca razoavel de que as demonstragdes financeiras, tomadas em conjunto,
estdo livres de distor¢do relevante, independentemente se causada por fraude ou erro, e emitir relatorio de
auditoria contendo nossa opinido. Seguranga razoavel é um alto nivel de seguranga, mas ndo uma garantia
de que a auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria sempre
detectam as eventuais distor¢oes relevantes existentes. As distor¢oes podem ser decorrentes de fraude ou
erro e sdo consideradas relevantes quando, individualmente ou em conjunto, possam influenciar, dentro
de uma perspectiva razoavel, as decisdes econdomicas dos usuarios tomadas com base nas referidas
demonstragoes financeiras.

Como parte de uma auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria,
exercemos julgamento profissional e mantemos ceticismo profissional ao longo da auditoria. Além disso:

» Identificamos e avaliamos os riscos de distor¢ao relevante nas demonstragoes financeiras,

independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e executamos procedimentos de
auditoria em resposta a tais riscos, bem como obtemos evidéncia de auditoria apropriada e suficiente
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para fundamentar nossa opinido. O risco de nao detec¢ao de distor¢ao relevante resultante de fraude é
maior do que o proveniente de erro, ja que a fraude pode envolver o ato de burlar os controles internos,
conluio, falsifica¢do, omiss@o ou representacgoes falsas intencionais.

» Obtemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para planejarmos
procedimentos de auditoria apropriados as circunstancias, mas nao com o objetivo de expressarmos
opinido sobre a eficicia dos controles internos do Fundo.

- Avaliamos a adequacao das politicas contabeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas contabeis e
respectivas divulgacoes feitas pela administragao.

» Concluimos sobre a adequacio do uso, pela administracao, da base contabil de continuidade
operacional e, com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe incerteza relevante em relacio a
eventos ou condigbes que possam levantar davida significativa em relagio a capacidade de
continuidade operacional do Fundo. Se concluirmos que existe incerteza relevante, devemos chamar
atenc@o em nosso relatorio de auditoria para as respectivas divulgagoes nas demonstragoes financeiras
ou incluir modifica¢do em nossa opinido, se as divulgacoes forem inadequadas. Nossas conclusdes
estdo fundamentadas nas evidéncias de auditoria obtidas até a data de nosso relatério. Todavia,
eventos ou condi¢Oes futuras podem levar o Fundo a ndo mais se manter em continuidade operacional.

» Avaliamos a apresentagdo geral, a estrutura e o conteiido das demonstracoes financeiras, inclusive as
divulgacGes e se essas demonstragdes financeiras representam as correspondentes transagoes e os
eventos de maneira compativel com o objetivo de apresentaciao adequada.

Comunicamo-nos com os responsaveis pela governancga a respeito, entre outros aspectos, do alcance
planejado, da época da auditoria e das constatagoes significativas de auditoria, inclusive as eventuais
deficiéncias significativas nos controles internos que identificamos durante nossos trabalhos.

Fornecemos também aos responsaveis pela governanca declaracao de que cumprimos com as exigéncias
éticas relevantes, incluindo os requisitos aplicaveis de independéncia, e comunicamos todos os eventuais
relacionamentos ou assuntos que poderiam afetar, consideravelmente, nossa independéncia, incluindo,
quando aplicavel, as respectivas salvaguardas.

Dos assuntos que foram objeto de comunicacio com os responsaveis pela governanga, determinamos
aqueles que foram considerados como mais significativos na auditoria das demonstracées financeiras do
exercicio corrente e que, dessa maneira, constituem os principais assuntos de auditoria. Descrevemos
esses assuntos em nosso relatério de auditoria, a menos que lei ou regulamento tenha proibido divulgacao
publica do assunto, ou quando, em circunstancias extremamente raras, determinarmos que o assunto nao
deve ser comunicado em nosso relatdrio porque as consequéncias adversas de tal comunicagdo podem,
dentro de uma perspectiva razoavel, superar os beneficios da comunicacao para o interes?epﬁ'Bﬁ'éb.\

Rio de Janeiro, 30 de margo de 2020 f ),.-"I
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Vinci Instrumentos Financeiros Fundo de Investimento Imobiliario- FlI
(Administrado pela BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A)

Balango patrimonial em 31 de dezembro de 2019

Em milhares de reais

Ativo Nota 31/12/2019 % PL
Circulante
Caixas e equivalentes de caixa 4 6.528 6,18%
Aplicagdes Financeiras
De natureza imobiliaria
Certificados de recebiveis imobiliarios 5.1.2 15.520 14,68%
Cotas de fundo de investimento imobiliario 51.1 87.125 82,43%
Outros valores a receber 77 0,07%
QOutros créditos 9 0,01%
109.259 103,37%
Total do ativo 109.259 103,37%
Passivo Nota 31/12/2019
Circulante
Rendimentos a distribuir 9 589 0,56%
Impostos e contribuigdes a recolher 3 2.788 2,64%
Taxa de administragao e gestao 7 35 0,03%
Taxa de performance 8 142 0,13%
Audititoria e custddia 4 0,01%
3.558 3,37%
Total do passivo 3.558 3,37%
Patrimonio liquido
Cotas integralizadas 10 94.822 89,71%

Distribuicdo de rendimentos a cotistas
Reserva de lucros

Total do patriménio liquido

Total do passivo e patrimonio liquido

(1.185)  (1,12%)
12.064 11,41%

105.701 100,00%

109.259 103,37%

As notas explicativas da administragdo sao parte integrante das demonstragées financeiras.
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Vinci Instrumentos Financeiros Fundo de Investimento Imobiliario- Fll
(Administrado pela BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A)

Demonstragao do resultado do periodo de 04 de setembro a 31 de dezembro de 2019

Em milhares de reais, exceto lucro por cota integralizada e valor patrimonial da cota

Periodo de
04/09/2019 até
Nota 31/12/2019
Ativos financeiros de natureza imobiliaria
Rendimento de certificados de recebiveis imobiliarios (CRI) 5.1.2 49
Rendimentos de cotas de fundos imobiliarios (FIl) 5.1.1 604
Resultados em transagdes de cotas de fundos de investimento imobiliario (FIl) 5.1.1 706
Ajuste ao valor justo de cotas de fundos imobiliarios (FII) 5.1.1 13.806
Despesas de IR sobre cotas de fundos de investimento imobiliario (FII) 3 (2.917)
12.248
Resultado liquido de atividades imobiliarias 12.248
Outros ativos financeiros
Receitas de cotas de fundo de renda fixa 81
Despesas de IR sobre resgates de titulos de renda fixa (18)
63
Receitas (despesas) operacionais
Despesas de auditoria e custodia 9)
Taxa de administracao e gestéo 7e16 (91)
Taxa de fiscalizagdo da CVM (3)
Taxa de performance 8e16 (142)
Outras receitas (despesas) operacionais (2)
(247)
Lucro liquido do periodo 12.064
Quantidade de cotas integralizadas 878.602
Lucro por cota integralizada - R$ 13,73
Valor patrimonial da cota - R$ 120,31

As notas explicativas da administracdo sao parte integrante das demonstragées financeiras.
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Vinci Instrumentos Financeiros Fundo de Investimento Imobiliario- Fll
(Administrado pela BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A)

Demonstragio das mutagdes do patriménio liquido do periodo de 04 de setembro a 31 dezembro de 2019

Em milhares de reais

Cotas Distribuigao de Reservas de
Nota integralizadas rendimentos lucros Total
Integralizagdes de cotas 94.822 - - 94.822
Resultado do periodo - - 12.064 12.064
Distribuigdo de rendimentos 9 - (1.185) - (1.185)
Em 31 de dezembro de 2019 94.822 (1.185) 12.064 105.701

As notas explicativas da Administragao sdo parte integrante das demonstragdes financeiras.
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Vinci Instrumentos Financeiros Fundo de Investimento Imobiliario- Fll
(Administrado pela BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A)

Demonstragao dos fluxos de caixa (método direto) do periodo de 04 de setembro a 31 de dezembro de 2019

Em milhares de reais

Periodo de
04/09/2019 até
__3112/2019
Fluxo de caixa das atividades operacionais
Rendimentos de renda fixa 81
Pagamento de despesas de taxa de administragédo e gestéo (56)
Pagamento de despesas de auditoria e custédia (5)
Pagamento de despesas de impostos e contribui¢cdes (129)
Pagamento de taxa de fiscalizagdo da CVM (3)
Compensagéao (pagamento) de IR s/ resgate de titulos de renda fixa (18)
Pagamentos (recebimentos) diversos (89)
Caixa liquido das atividades operacionais (219)
Fluxo de caixa das atividades de investimento
Aplicacéo e resgate de certificados de recebiveis imobiliarios (CRI) (15.500)
Aplicagdes e venda de cotas de fundos imobiliarios (FII) (72.613)
Recebimento de rendimentos de cotas de fundos imobiliarios (FII) 604
Recebimento de amortizagdes de certificados de recebiveis imobiliarios 30
Caixa liquido das atividades de investimento (87.479)
Fluxo de caixa das atividades de financiamento
Cotas integralizadas 94.822
Rendimentos pagos (596)
Caixa liquido das atividades de financiamento 94.226
Variagao liquida de caixa e equivalentes de caixa 6.528
Caixa e equivalentes de caixa - inicio do periodo -
Caixa e equivalentes de caixa - fim do periodo 6.528
Reconciliagdo do lucro com o caixa liquido das atividades operacionais
Lucro liquido do periodo 12.064
Ajuste ao valor justo de cotas de fundos imobiliarios (FII) (13.806)
Variagbes de contas ativas relacionadas com receitas (1.359)
Variagbes de contas passivas relacionadas com despesas 2.882
Caixa liquido das atividades operacionais (219)

As notas explicativas da Administragédo séo parte integrante das demonstracgdes financeiras.
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Vinci Instrumentos Financeiros Fundo de Investimento Imobiliario- FlI
CNPJ: 31.547.855/0001-60

(Administrado pela BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A. -

CNPJ: 13.486.793/0001-42)

Contexto operacional

O Fundo de Investimento Imobiliario Vinci Instrumentos Financeiros Fundo de Investimento
Imobiliario- FII ("Fundo"), administrado pela BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores
Mobiliarios S.A, foi constituido, sob forma de condominio fechado, em 23 de agosto de 2018,
com prazo de duragdo indeterminado, nos termos da Instrugdo CVM n.° 571 de 25 de novembro
de 2015 que alterou a Instrugdo CVM n.° 472 de 31 de outubro de 2008, tendo sido aprovado o
seu funcionamento pela CVM em 04 de setembro de 2019 e o iniciou suas atividades nesta data.

O objetivo do Fundo € a obtencdo de renda mediante a aplicagdo de recursos correspondentes a,
no minimo, 67% (sessenta e sete por cento) do seu patrimonio liquido em: (i) cotas de fundos de
investimento imobiliario (“FII”); (ii) letras de crédito imobiliario (“LCI™); (iii) letras imobiliarias
garantidas (“LIG”); (iv) letras hipotecarias (“LH”); (v) debéntures, desde que se trate de emissores
devidamente autorizados nos termos da Instrugdo CVM n° 472/08, e cujas atividades
preponderantes sejam permitidas aos fundos de investimento imobiliario; (vi) cotas de fundos de
investimento em direitos creditorios (“FIDC”), que tenham como politica de investimento,
exclusivamente, atividades permitidas aos fundos de investimento imobiliario; (vii) certificados
de recebiveis imobiliarios (“CRI”); e (viii) outros ativos financeiros, titulos e valores mobiliarios
previstos no artigo 45 da Instrugdo CVM n° 472/08.

A gestdo da carteira do Fundo ¢ realizada pela Vinci Real Estate Gestora de Recursos Ltda.
(“Gestora”), observado que, especificamente no que se refere ao investimento em ativos
financeiros de crédito privado, a Vinci Gestora de Recursos Ltda. (“Cogestora”) prestara os
servigos de gestdo em conjunto com o Gestor, ¢ a administragdo compete a BRL Trust
Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A. (“Administradora”).

O Fundo ¢ listado na B3, porém, ndo houve negociagio de suas cotas.
As aplicagdes do Fundo nio contam com a garantia da Administradora, da Gestora, da Cogestora,

ou de qualquer mecanismo de seguro, ou ainda, do Fundo Garantidor de Créditos (“FGC”) e estdo
sujeitos a riscos de investimento.

Base para elaboracio e apresentacio das demonstracdes financeiras

As demonstragdes financeiras foram elaboradas consoante as praticas contdbeis adotadas no
Brasil, aplicaveis aos fundos de investimento imobilidrio, (CVM 516), e demais orientagdes e
normas contabeis emitidas pela CVM, conforme aplicavel.

A elaboracdo das demonstracdes financeiras exige que a Administradora efetue estimativas e
adote premissas que afetam os montantes dos ativos e passivos apresentados bem como os

montantes de receitas e despesas reportados para o periodo do relatorio.

A moeda funcional do Fundo é o Real, mesma moeda de preparacdo e apresentacdo das
demonstragdes financeiras.

As demonstracdes financeiras em 31 de dezembro de 2019 foram aprovadas pela administradora
do Fundo em 30 de margo de 2020.
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3. Principais praticas contabeis

Reconhecimento de receitas e despesas

As receitas e as despesas sdo apropriadas ao resultado segundo o regime contabil de competéncia.

Classificaciio ativos e passivos correntes e nio correntes

O Fundo apresenta ativos e passivos no balango patrimonial com base na classificagdo
circulante/ndo circulante. Um ativo € classificado no circulante quando: (i) se espera realiza-lo ou
se pretende vendé-lo ou consumi-lo no ciclo operacional normal; (ii) for mantido principalmente
para negociagao; (iii) se espera realiza-lo dentro de 12 meses apds o periodo de divulgagdo ou
(iv) caixa e equivalentes de caixa. Todos os demais ativos sdo classificados como néo circulantes.
Um passivo é classificado no circulante quando: (i) se espera liquida-lo no ciclo operacional
normal dentro de 12 meses apds o periodo de divulgacao ou (ii) ndo ha direito incondicional para
diferir a liquidacdo do passivo por, pelo menos, 12 meses apos o periodo de divulgacdo. Todos
os demais passivos sdo classificados como ndo circulantes.

Caixa e equivalente de caixa

Caixa e equivalentes de caixa sdo representados por aplicacdes financeiras com liquidez imediata,
que correspondem a aplicagdo em fundos de investimentos em renda fixa, remunerados pela
variacdo do CDI (“certificado de deposito interbancario”) com liquidez inferior a 90 dias.

Instrumentos financeiros

1. Data de reconhecimento

Todos os ativos e passivos financeiros sao inicialmente reconhecidos na data de negociagao.
1L Reconhecimento inicial de instrumentos financeiros

A classificagdo dos instrumentos financeiros em seu reconhecimento inicial depende de suas
caracteristicas, do proposito e finalidade pelos quais os instrumentos financeiros foram
adquiridos pelo Fundo. Todos os instrumentos financeiros sao reconhecidos inicialmente pelo
valor justo acrescidos dos custos de transag@o, exceto nos casos em que os ativos e passivos
financeiros sdo registrados ao valor justo por meio do resultado. Os ativos e passivos
financeiros sdo posteriormente mensurados da seguinte forma:

I11. Mensuracdo dos ativos financeiros

Os ativos financeiros sdo incluidos, para fins de mensuracdo, em uma das seguintes
categorias:

Ativo financeiro para negociacdo (mensurado ao valor justo por meio do resultado): Os
ativos financeiros sdo mensurados ao valor justo, sem deducdo de custos estimados de

transagdo que seriam eventualmente incorridos quando de sua alienacdo.

O "valor justo" de um instrumento financeiro em uma determinada data ¢ interpretado como
o valor pelo qual ele poderia ser comprado e vendido naquela data por duas partes bem
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informadas, agindo deliberadamente e com prudéncia, em uma transagdo em condi¢des
regulares de mercado. A referéncia mais objetiva e comum para o valor justo de um
instrumento financeiro ¢ o preco que seria pago por ele em um mercado ativo, transparente
e significativo ("prego cotado" ou "preco de mercado").

Caso ndo exista preco de mercado para um determinado instrumento financeiro, seu valor
justo € estimado com base em técnicas de avaliacdo normalmente adotadas pelo mercado
financeiro, levando-se em conta as caracteristicas especificas do instrumento a ser
mensurado e sobretudo as diversas espécies de risco associados a ele.

Essa categoria inclui os ativos financeiros adquiridos com o proposito de geragdo de
resultado no curto prazo decorrente de sua negociagdo. Estdo representados pelas cotas de
fundo de investimento imobiliario e certificados de recebiveis imobiliarios.

Investimento mantido até o vencimento: essa categoria inclui ativos financeiros adquiridos
com o propoésito de serem mantidos até o vencimento, para os quais o Fundo e os cotistas
tenham a intencdo e capacidade comprovada de manté-los até o vencimento. Estes
investimentos sdo mensurados ao custo amortizado menos perda por ndo recuperagdo, com
receita reconhecida em base de rendimento efetivo. Em 31 de dezembro de 2019 o Fundo
ndo apresenta investimentos nesta categoria.

Recebiveis: Essa categoria inclui rendimentos pagos por fundos imobilidrios e pagamento de
juros dos certificados de recebiveis imobiliarios, reduzidos por eventual redu¢do no valor
recuperavel.

V. Mensuracédo dos passivos financeiros

Em geral, os passivos financeiros sdo mensurados ao custo amortizado, adotando-se o
método de taxa efetiva de juros.

A "taxa efetiva de juros" ¢ a taxa de desconto que corresponde exatamente ao valor inicial
do instrumento financeiro em relagdo a totalidade de seus fluxos de caixa estimados, de todas
as espécies, ao longo de sua vida util remanescente. No caso dos instrumentos de taxa fixa,
a taxa de juros efetiva coincide com a taxa de juros contratual definida na data de contratacao,
adicionados, conforme o caso, as comissdes ¢ 0s custos de transagdo que, por sua natureza,
fagam parte de seu custo financeiro. No caso de instrumentos financeiros de taxa variavel, a
taxa de juros efetiva coincide com o custo vigente em todos os compromissos até a data de
referéncia seguinte de renovacao de juros.

Em 31 de dezembro de 2019 o Fundo néo possuia passivos financeiros.

V. Reconhecimento de variacdes de valor justo

Como regra geral, variagdes no valor contdbil de ativos e passivos financeiros para
negociacdo, sao reconhecidas na demonstracdo do resultado, em suas respectivas contas de
origem.

Aplicagoes financeiras de natureza imobiliaria

I Cotas de fundos de investimento imobiliario

Sao registradas inicialmente ao custo de aquisic@o, tendo o seu valor ajustado diariamente pela
variac¢do no valor das cotas dos fundos investidos do tltimo dia util, divulgadas na B3.
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Os ganhos de capital e rendimentos auferidos na alienagdo ou no resgate de cotas dos fundos de
investimento imobiliario por qualquer beneficiario, inclusive por pessoa juridica isenta, sujeitam-
se a aliquota de 20% (vinte por cento). Durante o periodo findo em 31 de dezembro de 2019 o
Fundo provisionou o montante de R$ 2.917 referente a imposto e contribui¢des a recolher sob o
ganho nio realizado de cotas de fundos de investimento imobiliario, permanecendo o montante
de R$ 2.788 a pagar em 31 de dezembro de 2019.

II. Certificados de recebiveis imobilidrios

A metodologia utilizada para a marcagdo a mercado dos certificados de recebiveis imobiliarios
existentes na carteira na data base esta baseada no Manual de Marcacdo a Mercado da
Administradora e considera as taxas praticadas pelos Market Makers desse tipo de valor
mobiliario.

Estimativas e julgamentos contabeis criticos

A Administradora do Fundo efetua estimativa e julgamentos contabeis, com base em premissas,
que podem, no futuro, ndo ser exatamente iguais aos respectivos resultados reais. As estimativas
e julgamentos que, na opinido da Administradora, podem ser consideradas mais relevantes, e
podem sofrer variagdo no futuro, acarretando em eventuais impactos em ativos e passivos do
Fundo, estdo descritas a seguir:

i) Valor justo dos instrumentos financeiros: o valor justo dos instrumentos financeiros que
ndo possuem suas cotagdes disponiveis ao mercado, por exemplo, Bolsa de Valores, ¢
mensurada mediante utilizagdo de técnicas de avaliagdo, sendo considerados métodos e
premissas que se baseiam principalmente nas condi¢cdes de mercado e, também, nas
informacdes disponiveis, na data das demonstragdes financeiras. As politicas contabeis
descritas no topico de instrumento financeiro apresentam, informagdes detalhadas sobre
"defini¢do e classificagdo dos instrumentos financeiros" e "mensuragdo dos ativos e
passivos financeiros e reconhecimento das mudangas de valor justo".

Lucro por cota

O lucro por cota, apresentado na demonstragdo de resultado, é apurado considerando-se o lucro
liquido do periodo dividido pelo total de cotas do Fundo integralizadas ao final de cada exercicio.

Provisdes e ativos e passivos contingentes
O Fundo ao elaborar suas demonstragdes financeiras faz a segregacao entre:

Provisdes: saldos credores que cobrem obrigagdes presentes (legais ou presumidas) na data do
balango patrimonial decorrentes de eventos passados que poderiam dar origem a uma perda ou
desembolso para o Fundo cuja ocorréncia seja considerada provavel e cuja natureza seja certa,
mas cujo valor e/ou época sejam incertos.

Passivos contingentes: possiveis obrigacdes que se originem de eventos passados e cuja existéncia
somente venha a ser confirmada pela ocorréncia ou ndo ocorréncia de um ou mais eventos futuros
que ndo estejam totalmente sob o controle do Fundo. Sdo reconhecidos no balango quando,
baseado na opinido de assessores juridicos e da administragao, for considerado provavel o risco
de perda de uma agdo judicial ou administrativa, com uma provavel saida de recursos para a
liquidagdo das obrigagdes. Os passivos contingentes classificados como perda possivel pelos
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assessores juridicos e pela administragao sdo apenas divulgados em notas explicativas, enquanto
aqueles classificados como perda remota ndo requerem divulgagao.

Ativos contingentes: ativos originados em eventos passados e cuja existéncia dependa, e somente
venha a ser confirmada pela ocorréncia ou ndo ocorréncia, de eventos além do controle do Fundo.

Partes relacionadas

Para quaisquer transagdes entre partes relacionadas, faz-se necessaria a divulgacdo das condigdes
em que as mesmas transagdes foram realizadas.

4. Caixa e equivalentes de caixa

Em 31 de dezembro de 2019, o saldo da conta “Caixa e equivalentes de caixa” esta representado
por contas correntes no Bancos Itati S/A no montante de R$ 2, e aplicagdes financeiras.

As aplicagdes financeiras sdo compostas conforme quadro abaixo:

31 de dezembro de 2019

Valor de
Administradora mercado % PL
Itati Soberano RF Simples LP FIC FI Itad Unibanco 6.526 6,18%
6.526 6,18%

O Itat Soberano Renda Fixa Simples Longo Prazo Fundo de Investimento em Cotas de Fundos
de Investimento, devidamente registrado no CNPJ (MF) 06.175.696/0001-73, busca aplicar seus
recursos em cotas de fundos de investimento classificados como "Renda Fixa - Referenciado", os
quais investem em ativos financeiros que buscam acompanhar a variagdo do Certificado de
Deposito Interbancario ("CDI") ou da taxa Selic, de forma que, no minimo, 95% (noventa e cinco
por cento) dos ativos financeiros componentes de suas respectivas carteiras estejam atrelados a
este parametro, direta ou indiretamente. As solicitagdes de resgates do Fundo s@o convertidas e
pagas em D+0, mediante instru¢do verbal, escrita ou eletronica do cotista ao distribuidor ou
diretamente ao administrador.

5. Aplicagoes financeiras
As aplicagdes financeiras em 31 de dezembro de 2019 estdo representadas por:

5.1 De natureza imobiliaria

31/12/2019

Certificado de recebiveis imobiliarios - CRIs 15.520
Cotas de fundos de investimento imobiliarios - Flls 87.125
102.645

5.1.1 Cotas de fundo de investimento imobiliario
Cotas de fundos de investimentos imobiliarios no montante de R$ 87.125, sdo classificados como

ativos financeiros para negociacdo e sdo avaliadas pelo seu respectivo valor de mercado (cotagdes
obtidas no Boletim Diario de Informagdes da B3).
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As aplicagdes em cotas de fundos imobiliario estdo compostas como a seguir:

Ativo Quantidade de cotas % das cotas detidas Valor de mercado das cotas %PL
VISC11 201.292 1.949% 28.120 26,61%
VINO11 299.917 3.016% 21582 20,42%
VILG11 43.654 0.997% 6.592 6,24%
RBRP14 66.493 _ 6.430 6,08%
BRCR11 47.079 0.205% 5.541 5,25%
HSML15 29.411 ) 3718 3,52%
VISC14 16.000 . 2.235 2,11%
BRCO11 14.883 0.118% 2.225 2,12%
MALL11 17.349 0.229% 2.184 2,07%
HGRU14 15.345 ) 2.055 1,94%
HSML11 15.168 0.225% 1917 1,81%
XPML11 12.509 0,336% 1.726 1,63%
HSML13 5196 _ 657 0,62%
XPLG11 3795 0.025% 579 0,55%
HGCR13 2717 B 356 0,34%
ALMIT1 92 0,083% 188 0,18%
TBOF11 1.456 0,014% 149 0,14%
VLOL11 952 0.053% 110 0,10%
RNGO11 897 0.034% 92 0,09%
KNIP11 735 0,002% 87 0,08%
KNCR11 794 0,002% 84 0,08%
BRCR13 676 . 80 0,08%
RBRR11 690 0.010% 76 0,07%
EDGAT11 1.055 0,028% 63 0,06%
PATC13 122 ) 18 0,02%
XPIN11 87 0.004% 16 0,01%
RCRB11 56 0.002% 15 0,01%
PATC11 93 0,006% 13 0,01%
ALZR11 92 0,003% 13 0,01%
HGLG11 62 0.001% 13 0,01%
SDIL11 83 0.002% 12 0,01%
LVBI11 %0 0.001% 12 0,01%
RBVAT1 7 0.001% 12 0,01%
VGIR11 %8 0.002% 12 0,01%
HGRU11 88 0,001% 12 0,01%
KNRI11 58 0.000% 1 0,01%
VRTA11 80 0.002% 1 0,01%
JSRE11 92 0.001% 1" 0,01%
HGRE11 56 0,001% 1 0,01%
IRDM11 78 0.002% " 0,01%
HGCR11 83 0.001% 1 0,01%
HGBS11 36 0.000% 1 0,01%
CPTS11B 93 0,003% 1 0,01%
BTCR11 100 0.003% 10 0,01%
GGRC11 69 0.001% 10 0,01%
HTMX11 31 0.002% 6 0,01%
BCRI11 43 0.002% 5 0,01%
FEXC11 45 0.002% 5 0,00%
TRXL11 48 0.003% 5 0,00%
JSRE12 46 - 1 0,00%

87.125 82,43%
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Durante o periodo findo em 31 de dezembro de 2019 o fundo recebeu o montante de R$ 604
referente a distribui¢do de rendimentos dos fundos de investimento imobilidrios investidos.

Segue abaixo a movimentag@o da rubrica de investimento em cotas de fundos imobiliarios:

Inicio do periodo em 04 de setembro de 2019

Aquisicéo de cotas de fundos imobilidrios 72.613
Resultado em transagdes de cotas de fundos de investimento imobiliario 706
Ajuste ao valor justo 13.806
Saldo em 31 de dezembro de 2019 87.125

5.1.2 Certificado de recebiveis imobiliarios — CRIs

O Fundo possui em, 31 de dezembro de 2019, investimento em certificados de recebiveis
imobiliarios no montante de R$ 15.520, classificados como ativos financeiros para negociagao,
emitidos pela ISEC Securitizadora S.A e TRUE Securitizadora S.A com pagamentos mensais de
juros e amortizagdes mensais de atualizagdo monetaria e principal, atualizados mensalmente com
taxas praticadas no mercado.

Data Qtde. Rating de Indexador e R$
Emissor Cod. Papel Compra Vencimento Total emissao (*) Taxa de Juros
TRUE SECURITIZADORA
S.A. 19H0235501 | 20/12/2019 30/06/2031 5.143 AAA IPC-A +4,78% 5.009 | 4,74%
ISEC SECURITIZADORA
S.A. 1910739560 28/10/2019 18/09/2029 3.060 N/A CDI +2,5% 3.009 | 2,85%
ISEC SECURITIZADORA
S.A. 19L0928585 | 30/12/2019 15/12/2034 7.500 A+ IPC-A + 5,06% 7.502 | 7,09%

* Rating atribuido pela agéncia de rating Fitch

Em 31 de dezembro de 2019 os Certificados de Recebiveis Imobiliarios em posse do Fundo
encontravam-se classificados como disponivel para negociagdo.

6. Riscos associados ao Fundo
6.1 Riscos de mercado

6.1.1 Risco de crédito dos ativos financeiros da carteira do Fundo

Os titulos publicos e/ou privados de divida que poderdo compor a carteira do Fundo esto sujeitos
a capacidade dos seus emissores em honrar os compromissos de pagamento de juros e principal
de suas dividas. Eventos que afetam as condigdes financeiras dos emissores dos titulos, bem como
alteragdes nas condigdes econdmicas, legais e politicas que possam comprometer a sua
capacidade de pagamento podem trazer impactos significativos em termos de pregos e liquidez
dos ativos desses emissores. Mudangas na percepgdo da qualidade dos créditos dos emissores,
mesmo que ndo fundamentadas, poderdo trazer impactos nos pregos dos titulos, comprometendo
também sua liquidez.

6.1.2 Fatores macroecondmicos relevantes

Variaveis exogenas tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos extraordinarios ou
situagdes especiais de mercado ou, ainda, de eventos de natureza politica, econdomica ou
financeira que modifiquem a ordem atual e influenciem de forma relevante o mercado financeiro
e/ou de capitais brasileiro, incluindo variagdes nas taxas de juros, eventos de desvalorizacdo da
moeda e mudangas legislativas relevantes, poderdo afetar negativamente os pregos dos ativos
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integrantes da carteira do Fundo e o valor das Cotas, bem como resultar (a) em alongamento do
periodo de amortizagdo de Cotas e/ou de distribuigdo dos resultados do Fundo ou (b) na liquidagdo
do Fundo, o que podera ocasionar a perda, pelos respectivos Cotistas, do valor de principal de
suas aplicacdes. Nao serd devido pelo Fundo ou por qualquer pessoa, os Cotistas do Fundo, a
Administradora e os Coordenadores, qualquer multa ou penalidade de qualquer natureza, caso
ocorra, por qualquer razio, (c) caso os Cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo resultante de
tais eventos. O Governo Federal frequentemente intervém na economia do Pais e ocasionalmente
realiza modificagdes significativas em suas politicas e normas, causando os mais diversos
impactos sobre os mais diversos setores ¢ segmentos da economia do Pais. As atividades do
Fundo, sua situagdo financeira e resultados poderdo ser prejudicados de maneira relevante por
modificagdes nas politicas ou normas que envolvam ou afetem fatores, tais como:

a. taxas de juros;

b. controles cambiais e restrigdes a remessas para o exterior;

c. flutuagdes cambiais;

d. inflagdo;

e. liquidez dos mercados financeiros e de capitais domésticos;

f. politica fiscal,

g. instabilidade social e politica; e

h. outros acontecimentos politicos, sociais e econdmicos que venham a ocorrer no Brasil ou que
o afetem.

A incerteza quanto a implementa¢do de mudangas por parte do Governo Federal nas politicas ou
normas que venham a afetar esses ou outros fatores pode contribuir para a incerteza econémica
no Brasil e para aumentar a volatilidade do mercado de valores mobiliarios brasileiro € o mercado
imobiliario. Desta maneira, os acontecimentos futuros na economia brasileira poderdo prejudicar
as atividades do Fundo e os seus resultados, podendo inclusive vir a afetar adversamente a
rentabilidade dos Cotistas.

6.1.3 Risco de alteracao nos mercados de outros paises

O prego de mercado de valores mobilidrios emitidos no Brasil ¢ influenciado, em diferentes graus,
pelas condigdes econdmicas e de mercado de outros paises, incluindo, mas néo se limitando aos
Estados Unidos da América, a paises europeus ¢ a paises de economia emergente. A reagdo dos
investidores aos acontecimentos nesses outros paises pode causar um efeito adverso sobre o preco
de mercado de ativos e valores mobiliarios emitidos no Brasil, reduzindo o interesse dos
investidores nesses ativos, entre os quais se incluem as Cotas. Qualquer acontecimento nesses
outros paises podera prejudicar as atividades do Fundo e a negociacdo das Cotas, além de
dificultar o eventual acesso do Fundo aos mercados financeiro e de capitais em termos aceitaveis
ou absolutos.

6.1.4 Risco de alteracao da legislacio aplicavel ao Fundo e/ou aos cotistas

A legislagdo aplicavel ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pelo Fundo,
incluindo, sem limitagdo, leis tributarias, leis cambiais e leis que regulamentem investimentos
estrangeiros em cotas de fundos de investimento no Brasil, estd sujeita a alteragdes. Ainda,
poderdo ocorrer interferéncias de autoridades governamentais e 6rgaos reguladores nos mercados,
bem como moratdrias e alteragdes das politicas monetaria e cambial. Tais eventos poderdo
impactar de maneira adversa o valor das Cotas do Fundo, bem como as condi¢des para
distribuicao de rendimentos e para resgate das Cotas, inclusive as regras de fechamento de cambio
e de remessa de recursos do e para o exterior. Ademais, a aplicacdo de leis existentes e a
interpretagdo de novas leis poderéio impactar os resultados do Fundo.
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6.1.5 Risco de alteracdes tributarias e mudancgas na legislacao tributaria

Embora as regras tributérias relativas a fundos de investimento imobilidrios estejam vigentes ha
anos, ndo existindo perspectivas de mudancas, existe o risco de tal regra ser modificada no
contexto de uma eventual reforma tributaria. Assim, o risco tributario engloba o risco de perdas
decorrente da criagdo de novos tributos, interpretacdo diversa da atual sobre a incidéncia de
quaisquer tributos ou a revogacdo de iseng¢des vigentes, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a
novos recolhimentos ndo previstos inicialmente.

6.1.6 Riscos juridicos

Toda a arquitetura do modelo financeiro, econdmico e juridico do Fundo considera um conjunto
de rigores e obrigacdes de parte a parte estipuladas através de contratos publicos ou privados
tendo por diretrizes a legislagdo em vigor. Entretanto, em razdo da pouca maturidade e da falta de
tradi¢do e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro, no que tange a este tipo de operagio
financeira, em situagdes atipicas ou conflitantes podera haver perdas por parte dos investidores
em razao do dispéndio de tempo e recursos para eficacia do arcabougo contratual.

Além disso, o Fundo podera vir a ser parte em demandas judiciais relacionadas aos seus ativos,
em especial, mas ndo se limitando, em relagdo aos iméveis integrantes de sua carteira, tanto no
poélo ativo quanto no polo passivo. A titulo exemplificativo, tais demandas judiciais poderiam
envolver eventuais discussdes acerca do recebimento de indenizagdo em caso de desapropriagdo
dos imoveis, disputas relacionadas a auséncia de contratagdo e/ou renovagdo pelos locatarios dos
imoveis dos seguros devidos nos termos dos contratos de locacdo e a obtencdo de indenizagdo no
caso de ocorréncia de sinistros envolvendo os imoveis, entre outras. Em virtude da reconhecida
morosidade do sistema judiciario brasileiro, a resolug¢do de eventuais demandas judiciais pode
ndo ser alcangada em tempo razoavel, o que pode resultar em despesas adicionais para o Fundo,
bem como em atraso ou paralisagdo, ainda que parcial, do desenvolvimento dos negbcios do
Fundo, o que teria um impacto na rentabilidade do Fundo.

6.2 Riscos relativos ao mercado imobiliario

6.2.1 Riscos de flutuagdes no valor dos iméveis integrantes do patriménio do
Fundo

O valor dos imdveis dos fundos investidos e dos que garantem os recebiveis que constituem o
lastro dos Certificados de Recebiveis Imobiliarios que integram a carteira do Fundo pode
aumentar ou diminuir de acordo com as flutuagdes de precos, cotacdes de mercado e eventuais
avaliagdes realizadas em cumprimento a regulamentagdo aplicavel e/ou ao Regulamento. Em caso
de queda do valor dos imoveis, os ganhos do Fundo decorrente de eventual alienagdo dos imoveis,
bem como o prego de negociagdo das Cotas no mercado secundario poderdo ser adversamente
afetados.

6.3 Riscos relativos ao Fundo

6.3.1 Inexisténcia de garantia de eliminacio de riscos

A realizagdo de investimentos no Fundo sujeita o investidor aos riscos aos quais o Fundo e a sua
carteira estdo sujeitos, que poderdo acarretar perdas do capital investido pelos Cotistas no Fundo.

O Fundo nfo conta com garantias da Administradora ou de terceiros, de qualquer mecanismo de
seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos - FGC, para redugo ou eliminag@o dos riscos aos
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quais esta sujeito, e, consequentemente, aos quais os Cotistas também poderao estar sujeitos. Em
condigdes adversas de mercado, referido sistema de gerenciamento de riscos podera ter sua
eficiéncia reduzida. As eventuais perdas patrimoniais do Fundo ndo estdo limitadas ao valor do
capital subscrito, de forma que os Cotistas podem ser futuramente chamados a aportar recursos
adicionais no Fundo além de seus compromissos.

6.3.2 Desempenho passado

Ao analisar quaisquer informagdes fornecidas no Prospecto e/ou em qualquer material de
divulgagdo do Fundo que venha a ser disponibilizado acerca de resultados passados de quaisquer
mercados, de fundos de investimento similares, ou de quaisquer investimentos em que a
Administradora e os Coordenadores tenham de qualquer forma participado, os potenciais Cotistas
devem considerar que qualquer resultado obtido no passado ndo ¢ indicativo de possiveis
resultados futuros, e ndo ha qualquer garantia de que resultados similares serdo alcangados pelo
Fundo no futuro. Os investimentos estdo sujeitos a diversos riscos, incluindo, sem limitacéo,
variacdo nas taxas de juros e indices de inflagao.

6.3.3 Risco tributario

A Lei n° 9.779, de 19 de janeiro de 1999, conforme alterada, estabelece que os fundos de
investimento imobilidrio devem distribuir, pelo menos, 95% (noventa e cinco por cento) dos
lucros auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balango ou balancete
semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano.

Ainda de acordo com a referida lei, o fundo de investimento imobiliario que aplicar recursos em
empreendimentos imobiliarios que tenham como incorporador, construtor ou socio, cotista que
detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele relacionadas, percentual superior a 25%
(vinte e cinco por cento) das cotas emitidas pelo Fundo, sujeitam-se a tributagdo aplicavel as
pessoas juridicas, para fins de incidéncia da tributagdo corporativa cabivel (IRPJ, CSLL,
Contribuicao ao Programa de Integracdo Social - PIS e COFINS).

Os rendimentos e ganhos liquidos auferidos pelo Fundo em aplicagdes financeiras de renda fixa
sujeitam-se a incidéncia do imposto de renda na fonte, observadas as mesmas normas aplicaveis
as pessoas juridicas, podendo esse imposto ser compensado com o retido na fonte pelo Fundo
quando da distribuigdo de rendimentos e ganhos de capital aos cotistas.

Os rendimentos auferidos pelo Fundo, quando distribuidos aos cotistas, sujeitam-se a incidéncia
do imposto de renda na fonte a aliquota maxima de 20% (vinte por cento).

Os ganhos de capital auferidos pelos cotistas na alienagdo ou no resgate das cotas quando da
extin¢do do Fundo sujeitam-se ao Imposto de Renda na fonte a aliquota maxima de 20% (vinte
por cento).

Nao obstante, de acordo com o artigo 3°, inciso III ¢/c paragrafo Ginico, inciso II, da Lei n°
11.033/04, com redacdo dada pela Lei n° 11.196/05, ficam isentos do imposto de renda na fonte
e na declarac@o de ajuste anual das pessoas fisicas os rendimentos distribuidos pelo Fundo cujas
cotas sejam admitidas a negociagdo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcéo
organizado.

Esclarece, ainda, o mencionado dispositivo legal que o beneficio fiscal de que trata sera concedido
somente nos casos em que o Fundo possua, no minimo, 50 (cinquenta) cotistas e que 0 mesmo
ndo sera concedido ao cotista pessoa fisica titular de cotas que representem 10% (dez por cento)
ou mais da totalidade das cotas emitidas pelo undo ou cujas cotas lhe derem direito ao recebimento
de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo. No
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entanto, mesmo que houvesse o interesse da Administradora de criar o mercado organizado para
a negociagdo das cotas do Fundo, poderia ocorrer situagdo em que um Unico cotista viesse a
integralizar parcela substancial da emissdo ou mesmo a totalidade das cotas do Fundo, passando
tal cotista a deter uma posicao expressivamente concentrada, sujeitando assim os demais cotistas
a tributagdo.

6.3.4 Riscos relacionados a liquidez do investimento em cotas de fundos de
investimento imobilidrios

Como os fundos de investimento imobilidrio sdo uma modalidade de investimento em
desenvolvimento no mercado brasileiro, onde ainda ndo movimentam volumes significativos de
recursos, com numero reduzido de interessados em realizar negocios de compra e venda de cotas,
seus investidores podem ter dificuldades em realizar transagdes no mercado secundario. Neste
sentido, o investidor deve observar o fato de que os fundos de investimento imobiliario sio
constituidos na forma de condominios fechados, ndo admitindo o resgate de suas cotas, sendo
quando da extingdo do Fundo, fator este que pode influenciar na liquidez das cotas quando de sua
eventual negociag@o no mercado secundario.

Mesmo sendo as Cotas objeto de negociagdo no mercado de bolsa, balcdo organizado e néo
organizado (particular), o investidor que adquirir as Cotas do Fundo devera estar consciente de
que o investimento no Fundo consiste em investimento de longo prazo.

7. Taxa de administracio e gestao

O Fundo paga pelos servigos de administragdo, gestdo, custodia e escrituragdo uma taxa de
administracdo composta de valor equivalente aos percentuais previstos na tabela abaixo,
calculados sobre o valor contabil do patrimonio liquido do Fundo ou sobre o valor de mercado,
caso as cotas tenham integrado ou passado a integrar, nesse periodo, indice de mercado (“Taxa
de Administragdo”), observado o valor minimo mensal de R$ 12, pela prestacdo de servigos de
gestdo e escrituragdo de cotas, sendo certo que o valor minimo mensal ¢ atualizado anualmente,
a partir da data de inicio das atividades do Fundo, pela variagdo positiva do indice de Precos ao
Consumidor Amplo, apurado e divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica
(“IPCA/IBGE”).

Valor Contabil do Patriménio Liquido ou Valor de Mercado do Fundo Taxa de Administragcao
Até R$ 500.000 0,95% a.a.
Sobre o valor que exceder R$ 500.000. até R$ 1.000.000 0,85% a.a.
Sobre o valor que exceder R$ 1.000.000. 0,75% a.a.

A taxa de administragdo engloba os pagamentos devidos a gestora e cogestora, ao custodiante e
ao Escriturador e ndo inclui valores correspondentes aos demais encargos do Fundo, os quais
serdo debitados do Fundo de acordo com o disposto no Regulamento e na regulamentacgdo vigente.

8. Taxa de performance

O Fundo paga uma taxa de performance a Gestora e Cogestora (“Taxa de Performance”),
independentemente da parcela da taxa de administragdo prevista acima, de 20% (vinte por cento)
sobre o que exceder a variagdo do IFIX, divulgado pela B3. O valor devido a titulo de taxa de
performance ¢ calculado e provisionado diariamente, considerando o periodo de apuracéo
encerrado no ultimo dia util dos meses de junho e dezembro, e sera pago semestralmente até o 5°
(quinto) dia util dos meses de julho e janeiro, respectivamente, ou quando da liquidagdo do Fundo,
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0 que primeiro ocorrer, conforme procedimento descrito abaixo. O 1° (primeiro) periodo de
apuracdo da Taxa de Performance compreendera o periodo desde a 1* (primeira) data de
integralizagdo de cotas até o ultimo dia util dos meses de junho ou dezembro, o que primeiro
ocorrer.

A Gestora podera, a seu exclusivo critério, solicitar que a Taxa de Performance apurada em
determinado semestre seja paga de forma parcelada ao longo do semestre seguinte, ¢ néo
obrigatoriamente no prazo descrito acima, mantendo-se inalterada a data de apuragdo da Taxa de
Performance.

9. Politica de distribuicdo dos resultados

O Fundo distribui aos seus cotistas, no minimo 95% dos resultados auferidos, apurados segundo
o regime de caixa, com base em balangos semestrais encerrados em 30 de junho e 31 de dezembro
de cada ano. O resultado auferido num determinado periodo ¢ distribuido aos Cotistas,
mensalmente, até o 10° (décimo dia util) do més subsequente ao do recebimento dos recursos pelo
Fundo, a titulo de antecipa¢do dos rendimentos do semestre a serem distribuidos, sendo que
eventual saldo de resultado ndo distribuido como antecipag@o sera pago em até 10 (dez) dias tteis
apos o encerramento dos balancos semestrais, podendo referido saldo ser utilizado pela
Administradora para reinvestimento em Ativos Alvo ou composi¢ao ou recomposi¢do da Reserva
de Contingéncia nos termos do regulamento e com base em recomendacdo apresentada pelo
Gestor de Investimentos.

O saldo de rendimentos a distribuir foi calculado como segue:

Distribuicdo de rendimentos 31/12/2019
Lucro liquido do periodo segundo o regime de competéncia 12.064
Receita com certificados de recebiveis imobiliarios (CRI) ndo recebidas no periodo (50)
Ajuste ao valor justo de cotas de fundos imobiliarios (13.805)
Despesas por competéncia e ndo transitadas pelo caixa do Fll 2976
Lucro base caixa - art. 1, p.u., da Lei 8.668/93 (Oficio CVM 01/2014)

1.185
Rendimento distribuido 1.185
Percentual do lucro liquido por caixa distribuido 100,00%
Rendimentos distribuido no periodo 596
Rendimento a distribuir no exercicio seguinte 589

10. Patrimonio liquido

Em 31 de dezembro de 2019, o patriménio liquido do Fundo esta dividido por 878.602 cotas,
totalmente integralizadas pelo montante de R$ 94.822.
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11.Rentabilidade

A rentabilidade percentual média das cotas do Fundo (apurada considerando-se os resultados do
periodo sobre o valor médio ponderado de cotas integralizadas existentes) foi positivo em 12,72%.

O percentual médio dos rendimentos distribuidos por cota no periodo (apurada considerando se o

rendimento distribuido no periodo sobre a quantidade média ponderada de cotas integralizadas
existentes no periodo) foi de R$ 0,68 (sessenta e oito centavos)

12. Encargos debitados ao Fundo

31/12/2019
Valores Percentual
Despesas de auditoria e custodia 9 0,01%
Taxa de administragdo e gestao 91 0,15%
Taxa de fiscalizagdo da CVM 3 0,00%
Taxa de performance 142 0,23%
Outras receitas (despesas) operacionais 3 0,00%
248 0,39%

Para 31 de dezembro de 2019, o percentual foi calculado sobre o patriménio liquido médio mensal
no periodo no valor de R$ 62.100.

13. Tributacao

Da Carteira do Fundo

Os rendimentos auferidos pelas carteiras dos fundos de investimento imobilidrio sdo isentos de
imposto de renda (IR) e imposto sobre operacdo financeira (IOF), salvo os oriundos de aplicagdes
financeiras de renda fixa e renda variavel, inclusive o ganho de capital auferido na negociacao de
cotas de fundos de investimento imobiliario que estdo sujeitos a IR.

Aplica-se a carteira do fundo a isencdo de imposto de renda na fonte sobre os rendimentos
auferidos nos investimentos em imdveis, em cotas de fundos de investimento imobiliario, letras
hipotecarias, certificados de recebiveis imobiliarios e letras de crédito imobiliario.

Eventual imposto de renda incidente sobre as aplicagdes financeiras do fundo é passivel de
compensacdo, de forma proporcional, com o imposto devido na distribuigdo de rendimentos do

Fundo.

Dos cotistas do Fundo

Como regra geral, os rendimentos distribuidos pelos fundos de investimento imobiliario estdo
sujeitos a incidéncia de imposto de renda na fonte a aliquota de 20%, exceto nas seguintes
hipoteses:
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6] isencdo de IR para pessoas fisicas: os rendimentos pagos a pessoas fisicas que tenham
percentual inferior a 10% da totalidade de cotas do fundo, desde que o fundo de
investimento imobilidrio tenha suas cotas negociadas exclusivamente em bolsa de
valores ou no mercado de balcao organizado e possua, no minimo, 50 cotistas sdo
isentos de imposto de renda na fonte;

(ii) imposto de 15% de IR sobre estrangeiros ndo localizados em paraiso fiscal: os
rendimentos pagos a investidores estrangeiros, de acordo com as normas do Conselho
Monetério Nacional, que ndo sejam residentes em jurisdigdes consideradas paraisos
fiscais estdo sujeitos a incidéncia de imposto de renda na fonte a aliquota de 15%.

14. Demandas judiciais

Naio ha registro de demandas judiciais, quer na defesa dos direitos dos cotistas, quer desses contra
a administra¢do do Fundo.

15. Servicos de custodia e tesouraria

A custodia dos ativos financeiros integrantes da carteira do Fundo é exercida diretamente pela
administradora, o qual presta ainda os servigos de tesouraria, controladoria e processamento dos
titulos e valores mobiliarios integrantes da carteira do Fundo.

16. Partes relacionadas
Conforme Instrugdo CVM n° 514, de 27 de dezembro de 2011, foram realizadas transag¢des entre

o Fundo e a administradora, gestora, cogestora ou partes a elas relacionadas no periodo, conforme
demonstrado a seguir:

Despesas
Instituicao Relacionamento 31/12/2019
Taxa de administragdo BRL Trust DTVM S.A. Administradora 47
Taxa de gestao Vinci Real Estate Gestora de Recursos Ltda. e Vinci Gestora de Recursos Ltda.  Gestora / Cogestora 44
Taxa de performance Vinci Real Estate Gestora de Recursos Ltda. e Vinci Gestora de Recursos Ltda.  Gestora / Cogestora 142
Valores a pagar
Instituicao Relacionamento 31/12/2019
Taxa de administragdo BRL Trust DTVM S.A. Administradora 12
Taxa de gestédo Vinci Real Estate Gestora de Recursos Ltda. e Vinci Gestora de Recursos Ltda.  Gestora / Cogestora 23
Taxa de performance Vinci Real Estate Gestora de Recursos Ltda. e Vinci Gestora de Recursos Ltda.  Gestora / Cogestora 142

17. Demonstrativo ao valor justo

O Fundo aplica o CPC 40 e o artigo 7° da Instrugdo CVM n.° 516/2011, para instrumentos
financeiros e propriedades para investimento mensurados no balango patrimonial pelo valor justo,
o que requer divulgag¢do das mensuragdes do valor justo pelo nivel da seguinte hierarquia de
mensuracdo pelo valor justo:
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Nivel 1 - O valor justo dos instrumentos financeiros negociados em mercados ativos ¢ baseado
nos precos de mercado, cotados na data de balango. Um mercado é visto como ativo se 0s pregos
cotados estiverem pronta e regularmente disponiveis a partir de uma Bolsa, distribuidor, corretor,
grupo de industrias, servico de precificac@o, ou agéncia reguladora, e aqueles precos representam
transacdes de mercado reais e que ocorrem regularmente em bases puramente comerciais.

Nivel 2 - O valor justo dos instrumentos financeiros que nio sdo negociados em mercados ativos
¢ determinado mediante o uso de técnica de avaliagdo. Essas técnicas maximizam o uso dos dados
adotados pelo mercado onde esta disponivel e confiam o menos possivel nas estimativas
especificas da entidade. Se todas as informagdes relevantes exigidas para o valor justo de um
instrumento forem adotadas pelo mercado, o instrumento estara incluido no Nivel 2.

Nivel 3 - Se uma ou mais informagdes relevantes ndo estiver baseada em dados adotados pelo
mercado, o instrumento estara incluido no Nivel 3. As técnicas de avaliagdo especificas utilizadas
para valorizar os instrumentos financeiros e as propriedades para investimento incluem aquelas
descritas no artigo 7° da Instru¢do CVM 516/11.

A tabela abaixo apresenta os ativos do Fundo mensurados pelo valor justo em 31 de dezembro de

2019:
Nivel 1 Nivel 2 Nivel 3 TOTAL
Ativos financeiros ao valor justo por meio do resultado
Cotas de fundos de renda fixa 6.526 - - 6.526
Certificado de recebiveis imobilidrios - CRIs - 15.520 - 15.520
Cotas de fundos de investimento imobiliarios - Flls 87.125 - - 87.125
Total do ativo 93.651 15.520 - 109.171

18. Eventos subsequentes

Devido os impactos locais e globais em funcdo da propagacdo do COVID-19 (Coronavirus), e os
consequentes impactos nos mercados, intensificados a partir de margo de 2020, tem havido
variacdo significativa na cotagdo dos diversos ativos financeiros negociados em mercados
financeiros e bolsas de valores diversos, no Brasil e no exterior. Considerando-se esses aspectos,
os ativos financeiros do Fundo e consequentemente sua cota podem apresentar variagdes
negativas significativas em relagdo aos valores apresentados em 31 de dezembro de 2019. Tais
variagdes, podem ser temporarias, ndo existindo, no entanto, garantia de que nao se estendam por
periodos longos e/ou indeterminados, ou mesmo, que sejam intensificadas. Adicionalmente,
destaca-se que a propagacao do COVID-19 e os consequentes efeitos nos mercados ocorreram no
inicio de 2020 e, consequentemente, esses acontecimentos ndo fornecem evidéncias adicionais
sobre a situagdo existente em 31 de dezembro de 2019 e, portanto, estamos diante de um evento
ndo que ndo produz efeitos sobre as demonstragdes financeiras nessa mesma data.
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Informe Anual

Nome do Fundo:

VINCI INSTRUMENTOS
FINANCEIROS FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO -
FlI

CNPJ do Fundo:

31.547.855/0001-60

Data de

familiar?

Funci 04/09/2019 Publico Alvo: Investidor Profissional
uncionamento:
Cédigo ISIN: BRVIFICTF009 Quantidade de cotas 878.602,49
emitidas:
Cotistas possuem vinculo
Fundo Exclusivo? Nao familiar ou societirio Nao

Classificacdo
autorregulacio:

Mandato: Titulos e Valores
Mobiliarios

Segmento de Atuacio: Titulos e Val.

Mob.
Tipo de Gestio: Ativa

Prazo de Duragio:

Indeterminado

Data do Prazo de

Encerramento do exercicio

Duracio: social: 3z
Mercado de negociacio Bolsa Entidade admil.listradora de BM&FBOVESPA
das cotas: mercado organizado:
Nome do BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE
Administrador: TITULOS E VALORES CNPJ do Administrador: 13.486.793/0001-42
: MOBILIARIOS S.A.
RUA IGUATEML, 151, 19 ANDAR- 1131330350
Endereco: ITAIM BIBI- SAO PAULO- SP- Telefones: 11 4871-2221
01451011 113133-0351
Site: WWW.BRLTRUST.COM.BR E-mail: fii@brltrust.com.br
Competéncia: 12/2019
1. |Prestadores de servicos CNPJ Endereco Telefone

Gestor: VINCI REAL ESTATE GESTORA

1 DE RECURSOS LTDA.

13..83.8.0/15/0-

Avenida Bartolomeu Mitre n° 336, 5° andar,
parte, Leblon, Rio de Janeiro

(11) 3572-3700

1.2 |Custodiante: BRL TRUST DTVM S.A.

13..48.6.7/93/0-
00

Rua, Iguatemi, 151, 19° Andar - CEP 01451-011
Sao Paulo/SP

(11)3133-0350

Auditor Independente:
1.3 [PRICEWATERHOUSECOOPERS
AUDITORES INDEPENDENTES

61..56.2.1/12/0-
00

Torre Torino, Av. Francisco Matarazzo, 1400 -
[Agua Branca, Sdo Paulo

(11) 3674-2000

1.4 [Formador de Mercado:

/-

Distribuidor de cotas: BRL TRUST DTVM

1315 A,

13..48.6.7/93/0-
00

Rua, Iguatemi, 151, 19° Andar - CEP 01451-011
Sao Paulo/SP

(11)3133-0350

1.6 |Consultor Especializado:

/-

[Empresa Especializada para administrar as

1.7 ~
locagdes:

/-

1.8 |Outros prestadores de servicos':

CNPJ

[Endereco

Telefone

VINCI GESTORA DE RECURSOS LTDA

11..07.7.5/76/0-
0!

[Avenida Bartolomeu Mitre n® 336, 5° andar,
parte, Leblon, Rio de Janeiro

(11) 3572-3700

2. |Investimentos FII

2.1 [Descricdo dos negocios realizados no periodo

Relacdo dos Ativoes adquiridos o Montantes Origem dos
. Objetivos .

no periodo Investidos recursos

FII TORRE AL - ALMI11 Beneficios futuros 129.952,11 Capital

https://fnet.bomfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=84673&cvm=true
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FII ALIANZA - ALZR11 Beneficios futuros 10.383,12 Capital
FII BB PROG - BBPOI1 Beneficios futuros 499.744,42 Capital
FII BEES CRI - BCRI11 Beneficios futuros 5.175,05 Capital
FII BRESCO - BRCO11 Beneficios futuros 1.682.116,27 Capital
FII BC FUND - BRCR11 Beneficios futuros 4.585.955,89 Capital
FII BTG CRI - BTCR11 [Beneficios futuros 10.055,00 Capital
FII CAPI SEC - CPTS11B Beneficios futuros 9.960,20 Capital
FII GALERIA - EDGA11 Beneficios futuros 50.016,81 Capital
FII EXCELLEN - FEXC11 Beneficios futuros 5.073,75 Capital
FII GGRCOVEP - GGRC11 Beneficios futuros 10.085,73 Capital
FII INVEBES - GTWR11 Beneficios futuros 199.919,82 Capital
FII HEDGEBS - HGBS11 Beneficios futuros 9.732,60 Capital
[FII CSHG CRI - HGCR11 Beneficios futuros 10.251,33 Capital
[FII CSHG CRI - HGCR12 Beneficios futuros 17.706,90 Capital
[FII CSHG LOG - HGLG11 Beneficios futuros 10.034,08 Capital
FII HG REAL - HGREI1 Beneficios futuros 9.112,32 Capital
[FII CSHG URB - HGRU11 Beneficios futuros 10.087,44 Capital
FII CSHG URB - HGRU14 Beneficios futuros 1.699.919,10 Capital
FI1 HSI MALL - HSML11 Beneficios futuros 1.558.439,49 Capital
FII HSI MALL - HSML15 Beneficios futuros 2.999.922,00 Capital
FII HOTEL MX - HTMX11 Beneficios futuros 5.137,94 Capital
FII IRIDIUM - IRDM11 Beneficios futuros 9.265,62 Capital
F11 JS REAL - JSRE11 Beneficios futuros 10.117,24 Capital
FII KINEA RI - KNCRI11 Beneficios futuros 1.230.627,41 Capital
FII KINEA IP - KNIP11 Beneficios futuros 474.196,64 Capital
FII KINEA - KNRI11 Beneficios futuros 139.764,14 Capital
F11 VBI LOG - LVBI11 Beneficios futuros 10.017,90 Capital
[FII MALLS BP - MALL11 Beneficios futuros 1.851.562,69 Capital
FII PATRIA - PATC11 Beneficios futuros 10.260,69 Capital
FII RBR PROP - RBRP14 Beneficios futuros 5.814.812,85 Capital
FII RBRHGRAD - RBRR11 Beneficios futuros 349.970,98 Capital
FII RIOB VA CI - RBVAI1 Beneficios futuros 9.997,51 Capital
FII RIOB RC - RCRBI1 Beneficios futuros 10.213,84 Capital
FII RIONEGRO - RNGO11 Beneficios futuros 75.100,32 Capital
FII SANTAGL3S - SAAG11 Beneficios futuros 200.184,24 Capital
[FI1 SDI LOG - SDIL11 Beneficios futuros 9.964,15 Capital
FII TBOFFICE - TBOF11 Beneficios futuros 129.909,87 Capital
FII TRX LOG - TRXLI11 Beneficios futuros 5.004,96 Capital
FII VALREIII - VGIR11 Beneficios futuros 10.022,46 Capital
FII VINCILOG - VILG14 Beneficios futuros 1.275.390,00 Capital
FII VINC COR - VINOI1 Beneficios futuros 19.325.812,60 Capital
FII OLIMPIA - VLOL11 Beneficios futuros 99.940,88 Capital
[FII FATOR VE - VRTA11 Beneficios futuros 10.061,60 Capital
FII XP INDL - XPIN11 Beneficios futuros 10.025,88 Capital
FII XP LOG - XPLG12 Beneficios futuros 1.000.001,00 Capital
[FII XP MALLS - XPMLI11 Beneficios futuros 499.780,60 Capital
FII XP MALLS - XPML13 Beneficios futuros 2,64 Capital
FI1 XP MALLS - XPML14 Beneficios futuros 112,46 Capital
FII XP MALLS - XPML15 Beneficios futuros 4.264.797,12 Capital
(CRI_19H0235501_DU2 Beneficios futuros 5.000.528,35 Capital
(CRI_1910739560 Beneficios futuros 2.999.674,00 Capital
(CRI 1910928585 Beneficios futuros 7.500.000,00 Capital
3. |Programa de investimentos para os exercicios seguintes, incluindo, se necessario, as informacdes descritas
no item 1.1 com relaciio aos investimentos ainda néo realizados:
O objetivo do Fundo ¢ a obtengéo de renda, mediante a aplicag@o de recursos correspondentes, a, no minimo, 67% (sessenta e sete por
cento) do seu Patrimonio Liquido em (i) Cotas de fundos de investimento imobiliario (“FII”); (ii) Letras de Crédito Imobiliario
(“LCI™); (iii) Letras Imobiliarias Garantidas (“LIG”); (iv) Letras Hipotecarias (“LH”); (v) Debéntures, desde que se trate de emissores
devidamente autorizados nos termos da Instru¢do CVM n° 472/08, e cujas atividades preponderantes sejam permitidas aos fundos de
investimento imobiliario; (vi) Cotas de fundos de investimento em direitos creditérios (“FIDC”), que tenham como politica de
investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos fundos de investimento imobiliario; (vii) Certificados de Recebiveis
Imobiliarios (“CRI”); e (viii) outros ativos financeiros, titulos e valores mobiliarios previstos no artigo 45 da Instrugdo CVM n° 472/08
(sendo os itens acima referidos em conjunto como “Ativos™).
4. |Analise do administrador sobre:
4.1 |Resultado do fundo no exercicio findo

https://fnet.bomfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=84673&cvm=true
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O resultado contabil no exercicio findo foi de R$ 12.064.193,02

4.2

Conjuntura ec ica do seg) to do mercado imobilidrio de atuacio relativo ao periodo findo

A industria de fundos de investimento imobilidrios alcangou um alto crescimento no ano de 2019. O resultado positivo esta ligado aos
diferentes segmentos e estratégias que um FII pode possuir, dentre esses, destaca-se o segmento de Titulos e Valores Mobiliarios. O
sucesso vinculado ao ciclo da taxa de juros (Selic), que apresentou continuas quedas, finalizando o periodo com o resultado de 4,5%
a0 ano, ocasionou em beneficio ao setor com a queda nas taxas para financiamento imobiliario e com a migragéo de investidores que
buscam alternativas a renda fixa. O resultado positivo dos FIIs ficou explicita no crescimento do indice de Fundos de Investimentos
Imobiliarios (Ifix). Com alta de 29,7%, chegou a passar, em alguns momentos, o Ibovespa, cesta com as principais agdes negociadas

na Bolsa.

4.3

Perspectiva para o periodo seguinte com base na composi¢io da carteira

De acordo com o Boletim Focus, emitido pelo BACEN em 27/12/2019, as expectativas para os proximos periodos ¢ que o indice
IPCA (indice de Pregos ao Consumidor Amplo), medido mensalmente pelo IBGE (Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica),
[permanega controlado em 2020, por conseguinte, tornando estavel a Taxa Selic Meta. Com o cenario de juros baixos tornando-se uma
caracteristica da economia brasileira nos proximos anos, a tendéncia para o setor imobiliario ¢ de boa movimentagdo e menos

incertezas.

. [Riscos incorridos pelos cotistas inerentes aos investimentos do FII:

Ver anexo no final do documento. Anexos

Valor Contibil dos ativos imobilidrios do FII Valor Justo, nos termos da Valorizl;e;f;]l;teus:la?:riza i
Relacdo de ativos imobilidrios Valor (R$) ICVM 516 (SIM ou NAO) apur‘;dn no periodo ¢
FII TORRE AL - ALMI11 188.462,00 SIM 0,00%
FII ALIANZA - ALZR11 13.329,88 SIM 0,00%
FII BEES CRI - BCRI11 5.391,34 SIM 0,00%
FII BRESCO - BRCO11 2.225.008,50 SIM 0,00%
FII BC FUND - BRCR11 5.541.198,30 SIM 0,00%
FII BC FUND - BRCR13 79.565,20 SIM 0,00%
FII BTG CRI - BTCR11 10.495,00 SIM 0,00%
FII CAPI SEC - CPTS11B 10.735,92 SIM 0,00%
FII GALERIA - EDGAL11 62.783,05 SIM 0,00%
FII EXCELLEN - FEXCI1 5.125,05 SIM 0,00%
FII GGRCOVEP - GGRCI11 10.363,80 SIM 0,00%
FII HEDGEBS - HGBS11 10.799,64 SIM 0,00%
FII CSHG CRI - HGCR11 10.868,85 SIM 0,00%
FII CSHG CRI - HGCR13 355.791,15 SIM 0,00%
FII CSHG LOG - HGLG11 12.781,30 SIM 0,00%
FII HG REAL - HGRE11 11.088,00 SIM 0,00%
FII CSHG URB - HGRU11 11.785,84 SIM 0,00%
FII CSHG URB - HGRU14 2.055.155,85 SIM 0,00%
FII HSI MALL - HSML11 1.917.235,20 SIM 0,00%
FII HSI MALL - HSML13 656.774,40 SIM 0,00%
FII HSI MALL - HSML15 3.717.550,40 SIM 0,00%
FII HOTEL MX - HTMX11 5.827,38 SIM 0,00%
FII IRIDIUM - IRDM11 11.076,00 SIM 0,00%
FII1 JS REAL - JSREI1 11.297,60 SIM 0,00%
FII JS REAL - JSRE12 526,83 SIM 0,00%
FII KINEA RI - KNCR11 83.965,50 SIM 0,00%
FII KINEA IP - KNIP11 86.583,00 SIM 0,00%
FII KINEA - KNRI11 11.494,44 SIM 0,00%
FII VBI LOG - LVBI11 12.069,00 SIM 0,00%
FII MALLS BP - MALLI11 2.184.239,10 SIM 0,00%
FII PATRIA - PATC11 13.438,50 SIM 0,00%
FII PATRIA - PATC13 17.629,00 SIM 0,00%
FII RBR PROP - RBRP14 6.429.873,10 SIM 0,00%
FII RBRHGRAD - RBRR11 75.824,10 SIM 0,00%
FII RIOB VA CI - RBVAII 11.999,00 SIM 0,00%
FII RIOB RC - RCRBI11 15.120,56 SIM 0,00%
FII RIONEGRO - RNGO11 91.745,16 SIM 0,00%
FII SDI LOG - SDIL11 12.450,00 SIM 0,00%
FII TBOFFICE - TBOF11 148.948,80 SIM 0,00%
FII TRX LOG - TRXL11 4.962,24 SIM 0,00%
FII VALREIII - VGIR11 11.923,66 SIM 0,00%
FII VINCILOG - VILG11 6.591.754,00 SIM 0,00%
FII VINC COR - VINOI11 21.582.027,32 SIM 0,00%
FII VINCI SC - VISCI11 28.120.492,40 SIM 0,00%
FII VINCI SC - VISC14 2.235.200,00 SIM 0,00%
FII OLIMPIA - VLOLI11 110.432,00 SIM 0,00%

https://fnet.bomfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=84673&cvm=true
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FII FATOR VE - VRTA11 11.440,00 SIM 0,00%
FII XP INDL - XPIN11 15.660,00 SIM 0,00%
FII XP LOG - XPLG11 578.737,50 SIM 0,00%
FII XP MALLS - XPML11 1.726.063,00 SIM 0,00%
(CRI_19H0235501_DU2 5.009.351,01 SIM 0,00%
(CRI_1910739560 3.008.900,67 SIM 0,00%
CRI_ 1910928585 7.502.226,03 SIM 0,00%
CRI_ 1910928585 6.525.888,85 SIM 0,00%

6.1 [Critérios utilizados na referida avaliagio

Os fundos de investimentos imobilidrios sdo trazidos ao valor justo através da marcagéo a mercado.

d

7. [Relacdo de pre judiciais, nio sigil e relevantes

No possui informagao apresentada.

8. |Relaciio de pr judiciais, repetitivos ou conexos, baseados em causas juridicas lhantes, nio sigil e relevantes
INdo possui informagéo apresentada.
9. |Analise dos impactos em caso de perda e valores envolvidos rel dos aos pr judiciais sigil relevantes:

Ndo possui informagao apresentada.

10.|Assembleia Geral

10.1 |Enderecos (fisico ou eletrénico) nos quais os documentos relativos a assembleia geral estario a disposicio dos cotistas para
analise:

Rua Iguatemi n® 151 19° andar Bairro Itaim Bibi Cidade de Sdo Paulo Estado de Sdo Paulo
'WWW.BRLTRUST.COM.BR

10.2 |Indicagiio dos meios de comunicacio disponibilizados aos cotistas para (i) a inclusio de matérias na ordem do dia de
assembleias gerais e o envio de documentos pertinentes as deliberagdes propostas; (ii) solicitacio de lista de enderecos fisicos e
eletronicos dos d is cotistas para envio de pedido publico de procuragio.

O comunicado, envio, divulgagdo e/ou disponibilizagao, pelo Administrador, de quaisquer informag¢des, comunicados, cartas e
documentos, cuja obrigagao esteja disposta neste Regulamento ou na regulamentagao vigente, sera realizado por meio de correio
eletronico (e-mail).

10.3 |Descrigiio das regras e procedimentos aplicaveis a participacio dos cotistas em bleias gerais, incluindo (i) formalidad
exigidas para a comprovacio da qualidade de cotista e representaciio de cotistas em bleia; (ii) procedi tos para a
realizacdo de consultas formais, se admitidas em regulamento; (iii) regras e procedimentos para a participacio a distincia e
envio de comunicaciio escrita ou eletronica de voto.

A convocagdo da Assembleia Geral de Cotistas pelo Administrador far-se-a mediante correspondéncia encaminhada a cada Cotista,
[por meio de correio eletronico (e-mail), e sera disponibilizada nas paginas do Administrador e do Distribuidor na rede mundial de
computadores, contendo, obrigatoriamente, o dia, hora e local em que sera realizada tal Assembleia e ainda, de forma sucinta, os
assuntos a serem tratados.

10.3 |Praticas para a realizacdo de assembleia por meio eletrénico.

A publicagdo de informagdes ¢ mantida disponivel aos Cotistas na sede do Administrador, bem como, conforme o caso, na pagina na
rede mundial de computadores do Administrador.

11.[Remuneracio do Administrador

11.1|Politica de remuneracio definida em regul t
(O Administrador recebera por seus servigos uma taxa de administragdo composta de valor equivalente aos percentuais previstos na
tabela abaixo, calculados sobre o valor contabil do atriménio liquido do Fundo ou sobre o Valor de Mercado, caso as Cotas tenham
integrado ou passado a integrar, nesse periodo, indice de mercado (“Taxa de Administragdo”), observado o valor minimo mensal de
RS 12.096,98 (doze mil, noventa e seis reais e noventa e oito centavos), pela prestagdo de servigos de gestdo e escrituragdo de Cotas,
sendo certo que o valor minimo mensal serd atualizado anualmente, a partir da data de inicio das atividades do Fundo, pela variagdo
positiva do Indice de Pregos ao Consumidor Amplo, apurado e divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica
(“IPCA/IBGE”).
Valor pago no ano de referéncia (R$): % sobre o patriménio contabil: % sobre o patriménio a valor de mercado:
34.602,62 0,03% 0,03%
12.|Governanga
12.1|Representante(s) de cotistas
Ndo possui informagdo apresentada.
12.2 [Diretor Responsavel pelo FII
Nome: Danilo Christofaro Barbieri Idade: 39
Profissao: Administrador de empresas CPF: 28729710847
E-mail: dbarbieri@brltrust.com.br Formacio académica: Administragdo de empresas
Quantidade de cotas 0.00 Quantidade de cotas do FII 0.00
detidas do FII: ’ compradas no periodo: ’
Quantidade de cotas
do FII vendidas no 0,00 Data de inicio na fun¢io: 01/04/2018

periodo:

Principais experiéncias profissionais durante os ultimos 5 anos

https://fnet.bomfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=84673&cvm=true
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Nome da Empresa Periodo Cargo e funcdes inerentes ao | Atividade principal da
cargo empresa na qual tais
experiéncias ocorreram

BRLTRUSTDTVM | Desde 0110412016 Sécio-Diretor Administrador fiducidrio
BANCO SANTANDER . . Country Head da Santander
BRASIL S.A de 1999 até 03/2016 Superindentente Securities Services

Descrigio de qualquer dos seguintes eventos que tenham ocorrido durante os iltimos 5 anos

Evento Descri¢iao

Qualquer condenacio criminal

Qualquer condenacio em processo administrativo da CVM e
as penas aplicadas

13. [Distribuic¢io de cotistas, segundo o percentual de cotas adquirido.
. o . . % de mtf' s detido . % detido por
Faixas de Pulverizacdo [N° de cotistas IN® de cotas detidas em‘r'elac;ao ao total (% detido por PF Py
emitido

Até 5% das cotas 46,00 136.860,29 15,58% 12,29% 3,29%
[Acima de 5% até 10% 3,00 171.668,20 19,54% 0,00% 19,54%
[Acima de 10% até 15% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
[Acima de 15% até 20% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 20% até 30% 1,00 192.195,00 21,88% 0,00% 21,88%
Acima de 30% até 40% (0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
[Acima de 40% até 50% 1,00 377.879,00 43,01% 0,00% 43,01%
[Acima de 50% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%

14.|Transacgdes a que se refere o art. 34 e inciso IX do art.35, da Instru¢io CVM n° 472, de 2008

[Ndo possui informagdo apresentada.

15. |Politica de divulgacio de informacdes

15.1 [Descrever a politica de divulgacio de ato ou fato relevante adotada pelo administrador, ou disponibilizar o link
correspondente da pagina do administrador na rede mundial de putadores, indicando os procedi tos relativos a

manutencio de sigilo acerca de informacdes relevantes nio divulgadas, locais onde estarao disponiveis tais infor
outros aspectos.

entre

¢!

A divulgacdo de ato ou fato relevante pela Administradora ¢ realizada nos termos da regulamentagao aplicavel e seu conteudo ¢
disponibilizado no sistema Fundos.Net, vinculado 8 CVM e a B3, bem como no site da Administradora http://www.brltrust.com.br

15.2 |Descrever a politica de negociacio de cotas do fundo, se houver, ou disponibilizar o link correspondente da pagina do
administrador na rede mundial de computadores.

A negociagao das cotas do Fundo ¢ realizada exclusivamente por meio dos sistemas operacionalizados pela B3 - Brasil, Bolsa, Balciao

15.3 |Descrever a politica de exercicio do direito de voto em participacdes societarias do fundo, ou disponibilizar o link
correspondente da pigina do administrador na rede mundial de computadores.

www.brltrust.com.br
15.4|Relaci os funciondrios r
informacdes, se for o caso.
Daniela Assarito Bonifacio Borovicz — CPF: 320.334.648-65 - Diretora responséavel pelo Departamento Juridico.
16. |Regras e prazos para chamada de capital do fundo:

ponsaveis pela i taciio, manutencio, avaliacio e fiscalizacio da politica de divulgacio de

As regras e prazos para chamada de capital do Fundo, se houver, estardo previstas nos documentos relativos as ofertas de distribui¢do
de cada emissdo de cotas.

Anexos

5.Riscos

Nota

A relag@o de prestadores de servigos de que trata o item 1.8 deve ser indicada quando o referido prestador de servigos representar
mais de 5% das despesas do FII

E
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Informe Trimestral de FII

VINCI INSTRUMENTOS FINANCEIROS

negociacdo das cotas:

de mercado organizado:

Nome do Fundo: FUNDO DE INVESTIMENTO CNPJ do Fundo: 31.547.855/0001-60
IMOBILIARIO - FII
Data Ade 04/09/2019 Publico Alvo: Investidor Profissional
Funcionamento:
Cédigo ISIN: BRVIFICTF009 Quantidade de cotas 302.530,13
emitidas:
Cotistas possuem vinculo
Fundo Exclusivo? Nio familiar ou societirio Nao
familiar?
Mandato: Titulos ¢ Valores Mobiliarios
Classnﬁca(;ao~ Segmento de Atuacio: Titulos e Val. Mob. Prazo de Duracio: Indeterminado
autorregulagio:
Tipo de Gestdo: Ativa
Data do Prazo de Encerramento do
~ ‘. . Dezembro
Duragiio: exercicio social:
Mercado de Bolsa Entidade administradora BM&FBOVESPA

Nome do
Administrador:

BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE

TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

CNPJ do Administrador:

13.486.793/0001-42

11 3133-0350
Endereco: g}é‘?_gfg?i%ﬁéééb}%ﬁg%?? ITAIM Telefones: 11 4871-2221
11 3133-0351
Site: WWW.BRLTRUST.COM.BR E-mail: INFOLEGAL@BRLTRUST.COM.BR

Competéncia:

03/2019

Data de Encerramento do
Trimestre:

30/09/2019

O Fundo se enquadra
na defini¢io da nota Nio

T
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=67208&cvm=true

"
1. Informacgdes por tipo de ativo
1.1 Direitos reais sobre bens iméveis
1.1.1 Terrenos
[Ndo possui informagdo apresentada.
1.1.2 Imoveis
1.1.2.1 Imoéveis para renda acabados
INdo possui informagao apresentada.
1.1.2.2 Imoveis para renda em construcio
N0 possui informagdo apresentada.
1.1.2.3 Imoéveis para Venda Acabados
INdo possui informagao apresentada.
1.1.2.4 Iméveis para Venda em Construgio
N0 possui informagdo apresentada.
1.1.3 (Outros Direitos reais Sobre Bens Iméveis
Ndo possui informagdo apresentada.
1.2 Ativos financeiros
1.2.1

Fundos de Investimento Imobiliario - FII
k
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CNPJ Quantidade Valor (R$)

[F11 BB PRGII

14.410.722/0001-29 3.329,00 502.612,42

[FII BC FUND

08.924.783/0001-01 3.878,00 352.122,40

FII G TOWERS

23.740.527/0001-58 1.929,00 201.773,40

[FII HSI MALL

32.892.018/0001-31 3.884,00 398.498,40

[FII KINEA RI

16.706.958/0001-32 7.516,00 788.278,08

[FII KINEA TP

24.960.430/0001-13 3.445,00 400.446,80

[FII KINEA

12.005.956/0001-65 821,00 131.524,20

[FII MALLS BP

26.499.833/0001-32 1.932,00 203.806,68

[FIl RBRHGRAD

29.467.977/0001-03 3.380,00 349.796,20

[FII RIONEGRO

15.006.286/0001-90 897,00 75.258,30

[FIl SANT AGE

01.691.584/0001-14 1.541,00 200.098,85

FII TB OFFICE

17.365.105/0001-47 1.456,00 130.312,00

FII VINCILOG

24.853.044/0001-22 17.600,00 2.120.800,00

[FII VINCILOG

24.853.044/0001-22 14.564,00 0,00

FII VINCI SC

17.554.274/0001-25 201.292,00 24.930.014,20

[FII OLIMPIA

15.296.696/0001-12 952,00 99.293,60

FI1 XP LOG

26.502.794/0001-85

9.901,00 1.052.476,30

1.2.2 Certificado de Recebiveis Imobilidrios (CRI)

INdo possui informagio apresentada.

1.2.3 Letras de Crédito Imobiliario (LCI)

N0 possui informagdo apresentada.

1.2.4 Letra Imobiliaria Garantida (LIG)

[Ndo possui informagdo apresentada.

1.2.5

(Certificado de Potencial Adicional de Constru¢io (CEPAC)

INdo possui informagdo apresentada.

1.2.6 Acdes

INdo possui informagdo apresentada.

1.2.7 Acdes de Sociedades cujo o inico propésito se enquadra

entre as atividades permitidas aos FII

[Ndo possui informagdo apresentada.

1.2.8 (Cotas de Sociedad

que se enquadre entre as atividades permitidas aos FII

INdo possui informagao apresentada.

1.2.9 Fundo de Investimento em A¢des (FIA)

INdo possui informagdo apresentada.

1.2.10 Fundo de Investimento em Participacdes (FIP)

[Ndo possui informagdo apresentada.

1.2.11 [Fundo de Investimento em Direitos Creditorios (FIDC)

INdo possui informagao apresentada.

1.2.12 Outras cotas de Fundos de Investimento

Fundo

[cNpg [Quantidade [Valor (R$)

ITAU UNIBANCO S.A.

[60.701.190/0001-04 [2.591,49 [121.862,31

1.2.13 Outros Ativos Financeiros

Nao possui informagao apresentada.

1.3

Ativos mantidos para as Necessidades de liquidez

Informacdes do Ativo

Valor (R$)

Disponibilidades

78.097,10

Titulos Publicos

Titulos Privados

Fundos de Renda Fixa

121.862,31

2. AquisicOes e Alienacdes

2.1 Terrenos

2.1.1 [Aquisi¢des realizadas no trimestre (endereco, drea - m2,

entre outras caracteristicas relevantes)

% do Terreno em relacio ao total
investido

% do Terreno em relacdo ao PL

[Ndo possui informagdo apresentada.

2.1.2 Alienacdes realizadas no trimestre (endereco, area - m2,

data da alienacdo, entre outras caracteristicas relevantes)

% do Terreno em relacéio ao total

A s a g A = % do Terreno em relagiio ao PL
investido a época da alienaciio

[Nao possui informagao apresentada.

2.2 Iméveis

2.2.1
m2, n° de unidades ou lojas, entre outras caracteristicas
relevantes)

[Aquisi¢des realizadas no trimestre (nome, endereco, 4rea -

% do Imével em relagiio ao total

investido (Categoria (Renda ou Venda)

[Ndo possui informagdo apresentada.

2.2.2
m2, n° de unidades ou lojas, data da alienagio, entre
outras caracteristicas relevantes)

Alienagdes realizadas no trimestre (nome, endereco, area -

% do Imével em relagio ao total

A AR N = % do Imével em relagio ao PL
investido a época da alienacido

[Nao possui informagéo apresentada.

https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=67208&cvm=true
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3. Outras Informacoes
3.1 Rentabilidade Garantida
3.1.1 Relacio de Ativos sujeitos 3 % garantido . Principais carz?cten?tlcas {ia garantia (tempo,
N - 5 N (Garantidor valor, forma, riscos incorridos, entre outros
garantia de rentabilidade’ relativo
aspectos relevantes)

|N§o possui informagdo apresentada.

3.1.2 |Rentabilidade efetiva no periodo sob a vigéncia de garantia

|Nzio possui informagio apresentada.

Demonstracoes Trimestrais dos Resultados Contabil e Financeiro Valor(RS)
Contabil Financeiro*
A [Ativos Imobilidrios
Estoques:

(+) Receita de venda de imdveis em estoque

(-) Custo dos imdveis em estoque vendidos

(+/-) Ajuste ao valor de realizagdo dos estoques

(+/-) Outras receitas/despesas de imdveis em estoque

Resultado liquido de iméveis em estoque

Propriedades para inv

(+) Receitas de aluguéis das propriedades para investimento

(-) Despesas com ¢do e conservagio das propriedades para investimento

(+) Receitas de venda de propriedades para investimento

(-) Custo das propriedades para investimento vendidas

(+/-) Ajuste ao valor justo das propriedades para investimento

(+/-) Outras receitas/despesas das propriedades para investimento

Resultado liquido de iméveis para renda 0 0

Ativos imobilidrios representados por Titulos e Valores Mobiliarios ("TVM"):

(+) Receitas de juros dos ativos imobiliarios representados por TVM 1.859.543,9

(+/-) Ajuste ao valor justo dos ativos imobilidrios representados por TVM

(+) Resultado na venda de ativos imobiliarios representados por TVM

(+/-) Outras receitas/despesas de ativos imobiliarios representados por TVM

Resultado liquido de ativos imobiliarios representados por TVM 1.859.543,9 0

Resultado liquido dos atives imobiliarios
1.859.543,9 0

B Recursos idos para as idades de liquidez

(+) Receitas de juros de aplicagdes financeiras 17.314,73 17.314,73

(+/-) Ajuste ao valor justo de aplicag¢des financeiras

(+/-) Resultado na venda de aplicagdes financeiras

(+/-) Outras receitas/despesas de aplicagdes financeiras -2.099,06 -2.099,06

Resultado liquido dos recursos mantidos para as necessidades de liquidez

15.215,67 15.215,67
C Resultado liquido com instrumentos financeiros derivativos
0 0
D Outras receitas/despesas
(-) Taxa de administragdo -12.041,34
(-) Taxa de desempenho (performance)
(-) Consultoria especializada de que trata o art. 31, II, ICVM 472
(-) Empresa especializada de que trata o art. 31, III, ICVM 472
(-) Formador de mercado de que trata o art. 31, IV, ICVM 472
(-) Custddia dos titulos e valores mobilidrios do FII -1.850
(-) Auditoria independente
(-) Representante(s) de cotistas
(-) Taxas, impostos ou contribui¢des federais, estaduais ¢ municipais (incluindo a CVM) -375.684,3
(-) Comissodes e emolumentos pagos sobre as operagdes do FII
(-) Honorérios de advogados, custas e despesas correlatas incorridas em defesa dos
interesses do FII (Judicial ou Extrajudicialmente)
(-) Gastos derivados da celebragio de contratos de seguro sobre os ativos do FII
(-) Despesas com avaliagdes obrigatorias
(-) Taxa de ingresso ou saida dos fundos de que o FII seja cotista
(-) Despesas com o registro de documentos em cartorio
(+/-) Outras receitas/despesas -40
Total de outras receitas/despesas -389.615,64 0
E = A + B | Resultad Abil/fi iro trimestral liquido 1.485.143,93 15.215,67

https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=67208&cvm=true
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l+c+D | | |
Distribuicio do resultado acumulado no trimestre/semestre* Valor(®S)
F=YE |Resultado fi iro liquido lado no trimestre/ re corrente 15.215,67
G =095 X1 95% do resultado financeiro liquido lado (art. 10, p.u., da Lei 8.668/93) 14.454,8865
H INdo possui informagdo apresentada.
I (+) Lucro contabil passivel de distribui¢do que excede ao total do resultado financeiro® / resultado financeiro que
excede o minimo de 95%’.
J=G- .
YH+I Rendimentos declarados 14.454,8865
K (-) Rendimentos pagos antecipadamente durante o trimestre/semestre 0
L =J-K |Rendi to liquido a pagar r no encerr to do trimestre/semestre 14.454,8865
M =J/F | % do resultado financeiro liquido declarado no trimestre/semestre 95,0000%

* Quando se referir ao Informe Trimestral do 2° e 4° trimestres de cada ano, onde as informagdes deverdo acumular também os valores
correspondentes ao trimestre imediatamente anterior, ou seja, 1° e 3° trimestres, respectivamente.

Notas

Dentre as caracteristicas relevantes dos imoveis, (i) descrever os direitos que o fundo detém sobre os imdveis, com mengao aos principais

termos de quaisquer contratos de financiamento, promessas de compra e venda, bem como quaisquer outros instrumentos que lhe assegurem

1. [tais direitos; (ii) descrever os Onus e garantias que recaem sobre os imoveis; (iii) indicar se o imével foi adquirido em regime de condominio, e
se existe acordo dispondo sobre a constituigdo da propriedade em comum e reparti¢do dos rendimentos por ela gerados; (iv) prazo para

conclusdo do empreendimento.

5 INos os casos em que a divulgagao de tais informagdes prejudique as relagdes contratuais estabelecidas, o administrador deve informar a

*|quantidade de imdveis que se encontram em tal situagdo e o percentual de receitas oriunda desse rol de ativos.

No item que trata da relagéo de ativos sujeitos a garantia, o Ativo devera ser identificado. No caso de (i) imdveis, pelo nome, ou enderego, caso

3. o imével ndo possua um nome, (ii) terrenos, pelo enderego e (iii) demais ativos, pelas caracteristicas principais que possibilitem a perfeita
identificagdo pelo cotista.

4 O resultado financeiro representa o quanto do resultado contabil foi efetivamente pago/recebido no més ou o montante recebido/pago no més
" |que tenha sido objeto de apropriagdo em meses anteriores. Em resumo, corresponde ao efeito caixa das receitas e despesas.

5 Corresponde a parcela do lucro contabil apropriado no periodo ainda nio recebida, a qual o administrador declara distribuir como excedente ao
" |total do resultado financeiro.

Para os fundos ndo listados em bolsa de valores, mercado de balcdo organizado e que sejam, cumulativamente, exclusivos, dedicados
exclusivamente a investidores profissionais, ou onde a totalidade dos cotistas mantém vinculo familiar ou societario familiar, nos termos das

regras gerias sobre fundos de investimento, a divulgagdo das seguintes informagdes ¢ facultativa, devendo, contudo, ser disponibilizada aos
cotistas do fundo quando requeridas:

« Item 1.1.1 — outras caracteristicas relevantes.

« Item 1.1.2.1.1 — outras caracteristicas relevantes.

eItens 1.1.1.2.4,1.1.1.2.5 ¢ 1.1.1.2.6 — todo o conteudo.

« Item 1.1.2.2.1 — outras caracteristicas relevantes, % locado, e colunas % de conclusio das obras e custos de construgdo.
e Itens 1.1.2.2.2 ¢ 1.1.2.2.3 — todo o contetdo.

« Item 1.1.2.3.1 — outras caracteristicas relevantes.

« Item 1.1.2.3.2 — todo o contetido.

« Item 1.1.2.4.1 — outras caracteristicas relevantes, % vendido, e colunas % de conclusdo das obras e custos de construgéo.
+Itens 1.1.2.4.2 ¢ 1.1.2.4.3 — todo o contetdo.

e Itens 2.1.1, 2.1.2, 2.2.1, 2.2.2 — outras caracteristicas relevantes.

7. |Caso o fundo venha a distribuir valor superior ao minimo de 95% do seu resultado financeiro acumulado no semestre.
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VINCI INSTRUMENTOS FINANCEIROS
Nome do Fundo: FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - CNPJ do Fundo: 31.547.855/0001-60
FII
Data Ade 04/09/2019 Publico Alvo: Investidor Profissional
Funcionamento:
Cédigo ISIN: BRVIFICTF009 Quantidade de cotas 878.602,49
emitidas:
Cotistas possuem vinculo
Fundo Exclusivo? Nao familiar ou societirio Nio
familiar?
. Mandato: Titulos e Valores Mobiliarios
Classnﬁcacao~ Segmento de Atuagio: Titulos e Val. Mob. Prazo de Duragio: Indeterminado
autorregulacio:
Tipo de Gestio: Ativa
Data do Prazo de Encerramento do exercicio
= . Dezembro
Duragio: social:
Mercado de negociacio Bolsa Entidade admir.listradora de BM&FBOVESPA
das cotas: mercado organizado:
Nome do BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E .. .
Administrador: VALORES MOBILIARIOS S.A. CNPJ do Administrador: 13.486.793/0001-42
11 3133-0350
RUA IGUATEMI, 151, 19 ANDAR- ITAIM BIBI- . .
Endereco: SAO PAULO- SP. 01451011 Telefones: 11 4871-2221
11 3133-0351
Site: WWW.BRLTRUST.COM.BR E-mail: FII@BRLTRUST.COM.BR
Competéncia: 04/2019 Data de Encerramento do 31/12/2019
rimestre:
O Fundo se enquadra
na defini¢iio da nota Nio
nes
1. Informacgdes por tipo de ativo
1.1 Direitos reais sobre bens iméveis
1.1.1 Terrenos
[Ndo possui informagdo apresentada.
1.1.2 Imoveis
1.1.2.1 Imoéveis para renda acabados
INdo possui informagao apresentada.
1.1.2.2 Imoveis para renda em construcio
N0 possui informagdo apresentada.
1.1.2.3 Imoéveis para Venda Acabados
INdo possui informagao apresentada.
1.1.2.4 Iméveis para Venda em Construgio
N0 possui informagdo apresentada.
1.1.3 (Outros Direitos reais Sobre Bens Iméveis
Ndo possui informagdo apresentada.
1.2 Ativos financeiros
1.2.1 Fundos de Investimento Imobilidrio - FII
k T T
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Fundo CNPJ Quantidade Valor (R$)
[FII TORRE AL 07..12.2.7/25/0-00 92,00 188.462,00
[FII ALIANZA 28..73.7.7/71/0-00 92,00 13.329,88
F1I BEES CRI 22..21.9.3/35/0-00 43,00 5.391,34
[F1l BRESCO 20..74.8.5/15/0-00 14.883,00 2.225.008,50
[FII BC FUND 08..92.4.7/83/0-00 47.079,00 5.541.198,30
[FII BC FUND 08..92.4.7/83/0-00 676,00 79.565,20
[FII BTG CRI 29..78.7.9/28/0-00 100,00 10.495,00
[FII CAPI SEC 18..97.9.8/95/0-00 93,00 10.735,92
[FIIl GALERIA 15..33.3.3/06/0-00 1.055,00 62.783,05
[FII EXCELLEN 09..55.2.8/12/0-00 45,00 5.125,05
[FIl GGRCOVEP 26..61.4.2/91/0-00 69,00 10.363,80
FIIl HEDGEBS 08..43.1.7/47/0-00 36,00 10.799,64
[FII CSHG CRI 11..16.0.5/21/0-00 83,00 10.868,85
[FII CSHG CRI 11..16.0.5/21/0-00 2.717,00 355.791,15
FII CSHG LOG 11..72.8.6/88/0-00 62,00 12.781,30
[FIl HG REAL 09..07.2.0/17/0-00 56,00 11.088,00
[FII CSHG URB 29..64.1.2/26/0-00 88,00 11.785,84
[FII CSHG URB 29..64.1.2/26/0-00 15.345,00 2.055.155,85
[FII HSI MALL 32..89.2.0/18/0-00 15.168,00 1.917.235,20
[F11 HSI MALL 32..89.2.0/18/0-00 5.196,00 656.774,40
[FII HSI MALL 32..89.2.0/18/0-00 29.411,00 3.717.550,40
FII HOTEL MX 08..70.6.0/65/0-00 31,00 5.827,38
FI1 IRIDIUM 28..83.0.3/25/0-00 78,00 11.076,00
FII JS REAL 13..37.1.1/32/0-00 92,00 11.297,60
[FII JS REAL 13..37.1.1/32/0-00 46,00 526,83
[FII KINEA RI 16..70.6.9/58/0-00 794,00 83.965,50
[FII KINEA IP 24..96.0.4/30/0-00 735,00 86.583,00
[F11 KINEA 12..00.5.9/56/0-00 58,00 11.494,44
F11 VBI LOG 30..62.9.6/03/0-00 90,00 12.069,00
[FII MALLS BP 26..49.9.8/33/0-00 17.349,00 2.184.239,10
FII PATRIA 30..04.8.6/51/0-00 93,00 13.438,50
FII PATRIA 30..04.8.6/51/0-00 122,00 17.629,00
[FII RBR PROP 21..40.8.0/63/0-00 66.493,00 6.429.873,10
FII RBRHGRAD 29..46.7.9/77/0-00 690,00 75.824,10
[F11 RIOB VA CI 15..57.6.9/07/0-00 71,00 11.999,00
[F11 RIOB RC 03..68.3.0/56/0-00 56,00 15.120,56
[FII RIONEGRO 15..00.6.2/86/0-00 897,00 91.745,16
[FI1 SDI LOG 16..67.1.4/12/0-00 83,00 12.450,00
[F1I TBOFFICE 17..36.5.1/05/0-00 1.456,00 148.948,80
[FII TRX LOG 11..83.9.5/93/0-00 148,00 4.962,24
[FII VALREIIL 29..85.2.7/32/0-00 98,00 11.923,66
FII VINCILOG 24..85.3.0/44/0-00 43.654,00 6.591.754,00
FII VINC COR 12..51.6.1/85/0-00 299.917,00 21.582.027,32
[FII VINCI SC 17..55.4.2/74/0-00 201.292,00 28.120.492,40
[FII VINCI SC 17..55.4.2/74/0-00 16.000,00 2.235.200,00
[FII OLIMPIA 15..29.6.6/96/0-00 952,00 110.432,00
[FII FATOR VE 11..66.4.2/01/0-00 830,00 11.440,00
[FI1 XP INDL 28..51.6.3/25/0-00 87,00 15.660,00
[FII XP LOG 26..50.2.7/94/0-00 3.795,00 578.737,50
[FII XP MALLS 28..75.7.5/46/0-00 12.599,00 1.726.063,00

1.2.2 Certificado de Recebiveis Imobilidrios (CRI)
[Companhi CNPJ [Emissio Série Quantidade Valor (R$)
RT Toromaasor” > 12.130.744/0001-00 |1* Emissio  [214° Série  [5.143,00 5.009351,01
CR1 1510730860 08.769.451/0001-08 [1° Emissdo ~ [214* Série  [3.060,00 3.008.900,67
llfﬁost)e;;;ggzado'a S.A.CRL 08.769.451/0001-09 |1* Emissdo  [214* Série  [7.500,00 7.502.226,03

1.2.3 Letras de Crédito Imobiliario (LCI)
N0 possui informagdo apresentada.

1.2.4 Letra Imobilidria Garantida (LIG)
INdo possui informagao apresentada.

1.2.5 (Certificado de Potencial Adicional de Constru¢io (CEPAC)
INdo possui informagio apresentada.

1.2.6 Acdes
N0 possui informagdo apresentada.

1.2.7 [Acdes de Sociedades cujo o winico propésito se enquadra entre as atividades permitidas aos FII
[Ndo possui informagdo apresentada.

1.2.8 [Cotas de Sociedades que se enquadre entre as atividades permitidas aos FII
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INdo possui informagio apresentada.

1.2.9

Fundo de Investimento em Acdes (FIA)

N0 possui informagdo apresentada.

1.2.10

Fundo de Investimento em Participacdes (FIP)

[Ndo possui informagdo apresentada.

1.2.11

[Fundo de Investimento em Direitos Creditérios (FIDC)

INdo possui informagio apresentada.

1.2.12

Outras cotas de Fundos de Investimento

Fundo [cneg

|Quantidade |Valor (R$)

ITAU UNIBANCO S.A.

[60.701.190/0001-04

[137.026,52 6.525.888,85

1.2.13

Outros Ativos Financeiros

INdo possui informagao apresentada.

1.3

Ativos mantidos para as Necessidades de liquidez

Informacdes do Ativo

Valor (R$)

Disponibilidades

1.866,66

Titulos Publicos

Titulos Privados

Fundos de Renda Fixa

6.525.888,85

Aquisicoes e Alienacdes

2.1

Terrenos

2.1.1

[Aquisi¢des realizadas no trimestre (endereco, drea - m2,
entre outras caracteristicas relevantes)

% do Terreno em relacdo ao total

% do Terreno em relacdo ao PL

investido

[Ndo possui informagdo apresentada.

2.1.2

Alienagdes realizadas no trimestre (enderego, area - m2,

% do Terreno em relacio ao total
data da alienaciio, entre outras caracteristicas relevantes) linvestido a época da alienacio

% do Terreno em relag¢io ao PL

Nao possui informagdo apresentada.

2.2

Iméveis

2.2.1

Aquisi¢des realizadas no trimestre (nome, endereco, drea -
m2, n° de unidades ou lojas, entre outras caracteristicas

relevantes) investido

% do Imével em relagiio ao total

(Categoria (Renda ou Venda)

[Ndo possui informagdo apresentada.

2.2.2

Alienagdes realizadas no trimestre (nome, endereco, area -
m2, n° de unidades ou lojas, data da alienagio, entre
outras caracteristicas relevantes)

% do Imoével em relagiio ao total
investido a época da alienagio

% do Imével em relagio ao PL

[Nao possui informagao apresentada.

Outras Informacoes

3.1

Rentabilidade Garantida

3.1.1

Relagiio de Ativos sujeitos a
garantia de rentabilidade®

% garantido

. (Garantidor
relativo

Principais caracteristicas da garantia (tempo,
valor, forma, riscos incorridos, entre outros
aspectos relevantes)

|N50 possui informagdo apresentada.

3.1.2

|Rentabilidade efetiva no periodo sob a vigéncia de garantia

|Néo possui informagio apresentada.

Demonstracoes Trimestrais dos Resultados Contabil e Financeiro

Valor(R$)

Contabil Financeiro*

A

Ativos Imobilidrios

Estoques:

(+) Receita de venda de imdveis em estoque

(-) Custo dos imdveis em estoque vendidos

(+/-) Ajuste ao valor de realizagdo dos estoques

(+/-) Outras receitas/despesas de imoveis em estoque

Resultado liquido de iméveis em estoque

Propriedades para inv

(+) Receitas de aluguéis das propriedades para investimento

(-) Despesas com

¢do e conservagio das propriedades para investimento

(+) Receitas de venda de propriedades para investimento

(-) Custo das propriedades para investimento vendidas

(+/-) Ajuste ao valor justo das propriedades para investimento

(+/-) Outras receitas/despesas das propriedades para investimento

Resultado liquido de iméveis para renda
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Ativos imobilidrios representados por Titulos e Valores Mobilidrios ("TVM"):

(+) Receitas de juros dos ativos imobiliarios representados por TVM 10.764.267,37 633.654,78
(+/-) Ajuste ao valor justo dos ativos imobilidrios representados por TVM -0,06
(+) Resultado na venda de ativos imobiliarios representados por TVM 564.990,76

(+/-) Outras receitas/despesas de ativos imobilidrios representados por TVM

Resultado liquido de ativos imobilidrios representados por TVM

10.764.267,31 1.198.645,54
Resultado liquido dos ativos imobilidrios
10.764.267,31 1.198.645,54
B Recursos idos para as necessidades de liquide:
(+) Receitas de juros de aplicagdes financeiras 63.269,89 63.269,89
(+/-) Ajuste ao valor justo de aplicagdes financeiras
(+/-) Resultado na venda de aplicagdes financeiras
(+/-) Outras receitas/despesas de aplicagdes financeiras
Resultado liquido dos recursos mantidos para as necessidades de liquidez
63.269,89 63.269,89
C Resultado liquido com instrumentos financeiros derivativos
[} 0
D Outras receitas/despesas
(-) Taxa de administragao -79.218,78 -56.494,85
(-) Taxa de desempenho (performance) -142.098,22

(-) Consultoria especializada de que trata o art. 31, II, ICVM 472

(-) Empresa especializada de que trata o art. 31, III, ICVM 472

(-) Formador de mercado de que trata o art. 31, IV, ICVM 472

(-) Custodia dos titulos e valores mobiliarios do FII -7.518,96 -5.567,12

(-) Auditoria independente

(-) Representante(s) de cotistas

(-) Taxas, impostos ou contribui¢des federais, estaduais e municipais (incluindo a CVM) -18.852,43 -18.852,43

(-) Comissdes e emolumentos pagos sobre as operagdes do FII

(-) Honorérios de advogados, custas e despesas correlatas incorridas em defesa dos
interesses do FII (Judicial ou Extrajudicialmente)

(-) Gastos derivados da celebragéio de contratos de seguro sobre os ativos do FII

(-) Despesas com avaliagdes obrigatorias

(-) Taxa de ingresso ou saida dos fundos de que o FII seja cotista

(-) Despesas com o registro de documentos em cartorio -77 -77
(+/-) Outras receitas/despesas -722,73 -713,9
Total de outras receitas/despesas 248.488,12 817053
E = A + B | Resultado contabil/fi iro trimestral liquido
+C+D 10.579.049,08 1.180.210,13
Distribuicao do resultado acumulado no trimestre/semestre* Valor(RS)
F=3YE |Resultado fi iro liquido lado no trimestre/semestre corrente 1.199.225,08
G= 09551 95% do resultado financeiro liquido lado (art. 10, p.u., da Lei 8.668/93) 1.139.263,826
H Ndo possui informagdo apresentada.
1 (+) Lucro contabil passivel de distribui¢do que excede ao total do resultado financeiro® / resultado financeiro que
T 46.119,41
excede o minimo de 95%’.
J=G- .
YH+1 Rendimentos declarados 1.185.383,236
K (-) Rendimentos pagos antecipadamente durante o trimestre/semestre -1.185.383,24
L =J-K [ Rendimento liquido a pagar r no encerr to do trimestre/semestre -0,004
M =J/F |% do resultado financeiro liquido declarado no trimestre/semestre 98,8458%

* Quando se referir ao Informe Trimestral do 2° ¢ 4° trimestres de cada ano, onde as informagdes deverao acumular também os valores
correspondentes ao trimestre imediatamente anterior, ou seja, 1° e 3° trimestres, respectivamente.

Notas

Dentre as caracteristicas relevantes dos imoveis, (i) descrever os direitos que o fundo detém sobre os imoveis, com mengdo aos principais
termos de quaisquer contratos de financiamento, promessas de compra e venda, bem como quaisquer outros instrumentos que lhe assegurem

1. |tais direitos; (ii) descrever os 6nus e garantias que recaem sobre os iméveis; (iii) indicar se o imével foi adquirido em regime de condominio, e
se existe acordo dispondo sobre a constitui¢do da propriedade em comum e reparti¢do dos rendimentos por ela gerados; (iv) prazo para
conclusdo do empreendimento.

INos os casos em que a divulgagao de tais informagdes prejudique as relagdes contratuais estabelecidas, o administrador deve informar a
quantidade de imoveis que se encontram em tal situagdo e o percentual de receitas oriunda desse rol de ativos.

INo item que trata da relagdo de ativos sujeitos a garantia, o Ativo devera ser identificado. No caso de (i) imdveis, pelo nome, ou enderego, caso
3. o imével ndo possua um nome, (ii) terrenos, pelo enderego e (iii) demais ativos, pelas caracteristicas principais que possibilitem a perfeita
identificagdo pelo cotista.
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4. |0 resultado financeiro representa o quanto do resultado contabil foi efetivamente pago/recebido no més ou o montante recebido/pago no més
que tenha sido objeto de apropriagdo em meses anteriores. Em resumo, corresponde ao efeito caixa das receitas e despesas.

5 Corresponde a parcela do lucro contabil apropriado no periodo ainda nio recebida, a qual o administrador declara distribuir como excedente ao
*_[total do resultado financeiro.

Para os fundos ndo listados em bolsa de valores, mercado de balcdo organizado e que sejam, cumulativamente, exclusivos, dedicados
exclusivamente a investidores profissionais, ou onde a totalidade dos cotistas mantém vinculo familiar ou societario familiar, nos termos das
regras gerias sobre fundos de investimento, a divulgagdo das seguintes informagdes ¢ facultativa, devendo, contudo, ser disponibilizada aos
cotistas do fundo quando requeridas:

« Item 1.1.1 — outras caracteristicas relevantes.

« Item 1.1.2.1.1 — outras caracteristicas relevantes.

e Itens 1.1.1.2.4,1.1.1.2.5 ¢ 1.1.1.2.6 — todo o conteudo.

« Item 1.1.2.2.1 — outras caracteristicas relevantes, % locado, e colunas % de conclusdo das obras e custos de construgao.
+Itens 1.1.2.2.2 ¢ 1.1.2.2.3 — todo o contetido.

« Item 1.1.2.3.1 — outras caracteristicas relevantes.

» Item 1.1.2.3.2 — todo o contetido.

« Item 1.1.2.4.1 — outras caracteristicas relevantes, % vendido, e colunas % de conclusdo das obras e custos de construgéo.
«Itens 1.1.2.4.2 ¢ 1.1.2.4.3 — todo o contetido.

« Itens 2.1.1, 2.1.2, 2.2.1, 2.2.2 — outras caracteristicas relevantes.

7. |Caso o fundo venha a distribuir valor superior ao minimo de 95% do seu resultado financeiro acumulado no semestre.
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Imprimir
Informe Anual
WINCT INSTRUMENTOS
FINAMCEIROS FUNDO DE . ~
Nome do Fumdo INVESTIMENTD IMOBIL IARIO CNFT do Funde: 31.547.855/0001-60
ull
Data de o ] : B
— for 040820148 Fublico Alvo: Tmwestidor Profissional
Cadigo ISIN: BEVIFICTFO0 SR e e ot 278.602.40
{frtlstlsp-ussnmnlmlt
Fundo Exclusive? Hao familiar ou societario Mao
familiar?
Mamdate: Triukos & Valores
: . Mobiliarios
m[mm uill:i.: E:gnmtu de Atuagio: Tiudos e Val. | Prazo de Duragie: Indeterminado
Tipe de Gestio: Ativa
Data do Prazo de Encerramenty do exercico 312
Duragio: spcial: g
Mercado de negociagio _ Enfidade admimistradora de
das cofas: Bolsa mercade orgamizado: BMAFBOVESEA
i TITULOS B v "% | NPT do Administrador 13.485.793.000142
- MOBILIARIOS SA. : : S e
RIJA BGUATEMI, 151, 10 ANDAR- 11 31330330
Enderego: TTAIM BIEI- SA0 PAULO- 5P- Telefomes: 11 48712221
01451011 11 I13TATET
11 213230231
Site: WWWEBRLTRUST.COM BR. E-mail: Higgtbrirost com br
Competéncia: 122009
1. [Prestadores de servigos ICNET 13T [Telefone
11 |Gestor: VINCI EEAL ESTATE GESTORA 13838 0V150- ida Bartolomen Mitre o° 334, ;:mhr 11y 35723700
" IDERECURS0E LTDA. o Leblon, Fio de JTansir _ !
. [13..48.6.7930- Fua, Izuatemd, 151, 19° Andar - CEP 01451-011
1.2 [Cusindiamte: BEL. TRUSTDTVM 5 A - e — (1133133-0350
B e — f52..56.2.1/12,0- [Torre Torino, Av Francisco Matarazzn, 1400 |30 3674 9000
|AUDITORES INDEPENDENTES - Brama, 530 Pk
1.4 [Formador de Mercado: _ -
[Distribanidor da cotas: BRL TRUST DTWVM  [13.48.6.79310- RJ.I.I.IgI.B.IJmm 151, 19° Andar - CEP 01251011
&5y = ot 1131330350
1.6 |Consultor Especializada: -
[Empresa Especializada para administrar as ._
1.? ]ms: )
1.8 |0utros prestadores de servigos': T ETRLD [Telefone
11..07.7.57460- Bartolomen Mitre n® 334, 5° andar,
[VIMCI GESTORA DE RECURSOS LTDA - Lehlon, Rio de Tansi (11 35723700
1. Investimentos FII
.1 Ao dos nqums realizades oo peredo
;a dos Atives adquirides et tamtes jOrigem des
periodn vestides pecursog
[FII TORRE AL - ATMIIL [Benedicios futuros 128.052.11 [Capital
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[FII ALTANZA - ALTRI11 [Eeneficios fisuros 1038313 |Capital
[FII BB FR.OG - BEPO11 [Benedicios futuros 1400.744 42 [Capital
[FII BEES CRI- BCRI11 [Eeneficios futuros 5.175,06 [Capital
[FII BEESCO - BROD11 [Eeneficios futuros 1.682.114,27 [Capital
[FII BC FUND - BRCE11 [Eeneficios futuros [4.585.055,.80 Capital
[FII BTz CRI- BTCR11 [Eeneficios futuros 10.055,00 Capital
[FII CAPL SEC - CPTS11B Beneficios futuros [.560,20 Capital
[FII GALERIA - EDGALL Beneficios futuros 30.016.51 Capital
[FII EXCELLEN - FEXC11 Beneficios futuros 5.073,75 Capital
[FI GEROOVER - GGRC1L Beneficios futuros 10.085,73 Capital
[FIl IMWEBES - GTWER11 Bemaficios futnros 109.016 83 |Capifal
[FIl HEDGERS - HGRS11 Beneficios fuuos 19.732 60 | apifal
[FII CSHG CRI- HGCRIL Eeneficios fisuros 10.251,33 Capital
[FII CEHG CRI - HGCRI2 Beneficios futuros 17.706,80 [Capital
[FII CEHG LOG - HGLELL Eeneficios futuros 10.034,08 [Capital
[FII HiZ FEAL - HGREI] Eeneficios futuros 1911232 [Capital
[FII C5HG URE - HGRITIL Eeneficios futuros 1008744 [Capital
[FII C5HG URE - HGRITI4 Eeneficios futuros l.ﬁ-ﬂg.Elil,lﬂ Capital
FITESIMALL - HSMLIL [Beneficios futuros 155843040 Capital
[FOIHSIMALL - HEML1S Beneficios futuros [2.990.532,00 Capital
[FII HOTEL MX - HTM11 Beneficios futuros 5.137,04 Capital
[FII IRIDIUA - RDM11 Beneficios futuros [o265.60 Capital
[FII 75 REAL - JSRE1L EBeneficios futuros 10.117.22 Capital
[FII EINEA RI- EMCRIL Beneficios fuuros 1.230.627.41 Capital
[FII EINEA IP - ENTP11 Beneficios fufuros 474,106,654 Capital
[FII EINEA - ENEINL Beneficios fufuros 130.7684.14 Capital
[FII VBILOG - LVEII1 Eeneficios futuros 10.017.00 Capital
[FII MALLS BF - MALLIL [Benedicios futuros 1.851.562.60 [Capital
[T PATRIA - PATCIT eneficios fumoos 10.260,69 Capital
[FII EBF. PROF - RERFP14 Eeneficios futuros 5.814.812.85 Capital
[FIIl EERHGRAD - EERE11 Eeneficios futurcs 34007088 jCapital
[FIl EIOE VA CI- BEVALL Bemaficios futuros 19.987.51 I apiil
[FIl RIOE RC - RCRELL [Beneficios fuuros 1021384 Capital
[FII RICWEGRD - BNGO11 Beneficios futuros 75.100,32 Capital
[FII SANTAGL3S - 54AGI Beneficios futuros [200.184.24 Capital
PO SDILOG- SO Eeneficics ffuros 2as s Capital
[FII TROFFICE - TROF11 Beneficios fusuros 120.000,87 Capital
[FI TR LOG - TRXLIL Beneficios fufuros 5.004.06 Capital
[FII WATREDI - VGIR11 Eeneficios futuros 10022 45 Capital
[FII VINCILOG - VILGL4 [Benedicios futuros 1.275.390,00 [Capital
J.-J.l WINC COE - VINOIL Beneficios futros 1513-'15.81150 JCapital
[FI OLIMPLA - WLOLIL [Eeneficios futuros EB.*J-H]I.SE [Capital
[FII FATOR. VE - VETAIL Eeneficios futuros lﬂ.ﬂﬁl.ﬁT} [Capital
F]I}CP]'_H'DL }CP]NII Eeneficios futuros 10.1}_15,83 [Capital
F]I}EPLOG IPLG12 Beneficios futuros 100000100 Capital
EEP MALLS - }EFMLII Beneficios futuros 490, 780,60 Capital
FIXPMATLS - KEMLI3 Beneficios futuros 2,54 Capital
FIXPMAILS - XPMLI4 Beneficios futuros 11246 Capital
[FII ¥B MALLS - XEMIL1S EBeneficivs futuros H.2364.707.12 Capital
CRI 19H0335501 D2 Beneficios futuros 5.000.528.35 Capital
CRI 1910730560 Eeneficios fisturos [2.990.674.00 |Capital
| _ICRT 1910928585 [Eeneficios fisuros 7.500.000.00 |Capital
B. [Programa de investimentos para os exercicios seguintes, incluindo, s necessario, as informagoes descritas
Il.n item 1.1 com relagio aos investimentos ainda nio realizados:
wanmhuubTm;mderend.a. mediante a aplicagde de recursos comespondentes, 2, Lo minime, §7% (5es5.05 & 58t: por
LT i 5ml.el:lzs Imohbiliarias gmﬁmﬁ:}ﬂ M:ﬁmﬁfgfmgﬁe 58 frate de emissores
il
ﬁ;:e{mgmrmnadmmstmnﬁ:hlum;m o 4TL0E, e cujas atiy fr pt!pm.;hamsse;mpg:ﬁmﬂls;o&ﬁmlmdz
restimentn imediliario; {vi) Cotas de fimdos de myvestimenta andn'eims creditoros (“FIDIC™), que tenham como pul.ﬂ:iu de
imvestimento, exclusivamente, atividades permitidas aos fundos de investimenty jmobiliarie; (vif) Centificades de Eacehr
iliarios “CRI™); e (vifi) outros atives financeinos, thulos e valores mobiliarios previstos no amizo 45 da Instnegao Cﬁ.’\-In“4T2-‘EIE
sendo 05 itens acima referidos em Conjunio como ~ALVes™)
4. Eiﬁst do administrador sobre:
L1 do fundo no exercicio finde
f
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|0 resubiadio comtabil no exercicio findo fod d= B3 12.064. 183,02

4.2

ﬂutnnmulmadugnmhdummnbﬂum de afuacao relative ao periodo finde

Amiustnndzflmrh &mmmm&mwmmmmmdﬂﬂm Oraulndupﬂmmhga:hms

‘m Las 'umF]I ode possniz, dentre esses, destaca-se o segmenin de Titulos e Valores Mobilianos. O
108350 annd.uthma (Sfﬂlc}.lpuprm-:mqlm finalizando o penoda com o resultado de 4,5%
mutmhmﬁnnmmmammmmmm imobiliario & com a migracio de imvestidores que
scam altemativas 4 renda fixa, O resultado positive mmmwmhmmmdnimtﬂdeﬁnﬂm de [ovestimentos
iliarios (Tf%). Com alta de 29, 7%, chepou a passar, em alpuns momentos, o Thovespa, cesta com as principais apbes negociadas
Baol=.

tiva para o periodo segminte com bease na COMpOsicas da carteira

acmdnumuﬂula:mFms.mndup&]nEﬁGENmﬂ?'lmlﬂ 5 expeciaivas paa o&pmmsp&udnseqmumd::e
(miice depl;i) a0 Consumédor Amplo), medido mensalmente pelo IBGE (Instinato Erasilaino de Geografia e Estatistical,
em M, purmn@nne.m:ﬂnsmdaTdeLcHem Cmucm:‘h]m& tormando-se uma
da econpmia brasileira nos prowimos amos, 2 endsncia para o setor inobilianio & de boa movimeniagao & menos

[Riscos incorridos pelos cotistas inerentes aos investimentos do FII:

[Ver aneno no final do documents. Azeros
Valer Contabil dos atives imebiliarios do FIL Valor Jasto, nes termes da v Percentnalde
— - - — alorizagio/Desvalerizacio
Relacio de stives imebiliarios Valor (BS) ICVA 516 (ST on NAD) apurade no perinde

[FIl TORRE AL - ALMIIL 188.462,00 SIM T.00%
[P ALTANZA - ALZRIL 13.320.88 TIM T.00%
[FIl BEES CR1- BURINL 539134 SIM T.00%
[FIl BRESCU - BRLOLL 2.225 008, 50 SIM 000%
[FIl BC FUND - BRLELL 5.541.168,30 SIM 0.00%
[FIl BC FUND - BRLELY 7950520 SIM D00
[FIl BTG CRL - BICRLL 1049500 SIM D0
[FTl CA® SEC - LPIS11E 10.735.91 SIM D0
[FIl GALEFIA - EDGALL B2, 15305 SIM D0
[FIl EXCELLEN - FEXCLL 512505 SIM TS
[FIl GGRCOWED - GGRCIL 10,353,850 CIM 0.00%%
[FIl HEDGEBS - HGBS1L 10,799, 64 STM 0,00%
[FII CSHG CRI - HGCR1L 10,868 85 SIM 0,00%
[FII CSHG CRI - HGCR13 355.791.15 SIM 0.00%
[FIl CSHG LOG - BELGLL 12.781,30 EIM 0.00%
[FIl HG REAL - HGREIL 11.088,00 EIM 0,00%
[FIl CSHG URB - BGRULL 11,785,584 SIM 0.00%
[FII CSHE URE - BGRU14 2.055.155,85 SIM D.00%
[FITESTMALL - HSMLIL L5107 235,00 SIM D00
FITESIMALL - HSMLIS B0, 71440 SIM D0
[FI HSI MALL - HEML1S 3717 530,40 SIM D0
[FT OV EL ML - HTML SR 3T M D007
[FIT IRIDIUM - RDMIT TL076.00 SIM D.00%
[FIT TS REAL - JSHEILL 11397 60 SIM TS
[FIT TS REAL - JSHELD 506,83 SIM D00
[FIT F.DNEA B - BNCRIL 53046550 SIM 0.00%%
[Pl FLIMEA 1P - BRIPIL 5.583.00 TIM T.00%
[FIL F.ONEA - FNELIL 11403.44 SIM T.00%
[FIl VBI LOG - LVEILL T2.080.00 TIM T.00%
[FIIMALLS BP - MALLII 7.184.239,10 TIM .00
[FIT PATRIA - PATCIL 343850 SIM D.00%
[l PATRIA - FATCLS 17.620,00 SIM 000
[FTl EER. FROE - RERE14 6.420 873,10 SIM 0,007
[FIl EERHGRAD - RERELL 7582410 SIM 0,007
[FIl FIOR VA CI- REVAIL 11.099,00 EIM [T
[FI FIOE B.C - RCEB11 1512056 EIM [T
[FIl RIONEGRD - ENGO11 0174316 EIM 0.00%%
[FIT SDI LOG - SDIL1L 12.450,00 SIM nu00es
[FIl TROFFICE - TBOFLL 148.948,80 SIM 0.00%%
[FI THK LG - TRRLIL 406204 SIM T.00%
[FIL VALREDI - VGIRIL 11.023,66 SIM T.00%
[FIl WINCILOG - VILGLL 5.501 754,00 SIM 000%
[FITWINC COE.- VINOIL ZLBR0ET A EIM D.00%
[FI VINLCI 5 - VISCLL 28.120.450,40 SIM D.00%
[FI VINCI 5C - VISCI4 L0353 200,00 SIM D0
[FTT OLDWPIA - WLOLIL T10.432.00 SIM .00
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[FIl FATOR. VE - VETAL 11.440,00 5IM 00024
[Pl %P INDIL - RPN 11 15.660,00 SIM 0.00%
[FIl X LOG - X0LGLL 378.737,50 SIM T.00%
[Pl %P MALLS - XPMLIT T.726.063,00 SIM T.00%
CRI 1980235501 D2 5.008.331,00 SIM T.00%
CRI 1910738560 3.008.000,67 SIM 0.00%
CRI_ 1900928383 TS0L236,03 SIM D.00%
CRL 1900928385 5503 888,85 5IM 0.00%

[f-T |Critérios ufilizados na referida avaliagso

I0= fundos d!lmremmmms umbl]l.ams mtmndns a0 valar justo aTaves da marcacao a mercado.

k. |Analise dos impactos em caso de perda e valores envolvidos relacionados a0s processos judiciais sigilosos relevambes:

10. JAssembleia Geral

lﬂ.thrggre{nﬁ{ﬁ:in ou eletromico) mos quais o5 decumentos relatives 3 assembleia geral estario 4 disposicio des cotistas para

[Fua Tzuartemd o° 151 157 andar Baimo Itaim Bibi Cidade de 520 Panlo Esan de a0 Fadn

W‘WBH..'IRIJSTCDMBR _ _ _

102 Qudmumsdecmqmdnpuﬁhﬁnsmsmhstlspm{q a1 inchisae de materias na ordem do dia de

assembleias e 0 envio de documentos pertinentes is deliberagies propostas; (if) solicitagio de lists de enderegos fisicos &
dmicos dos demais cotistas para envie de pedide publico de procaracio.

comnnicado, envio, divulzacao efou disponibilizagan, pelo Administrader, de quaisquer informagoes, comumicados, cartas e
n;'lubﬁg.;iaemeja.diqlmmhgu]m o0 o Tegulamentagio vigenis, sera realizado por meio de comeio

bisico (a-mail),

das regras e procedimentos aplicaveis 1 participacio dos cotistas em assembleias incluindo (1) formalidades
 para a COmprovacio da ql:hdtdedecutuherq:rmh;lndemhstlsmusm na]pmud:lmwspuu

ﬁtmulhsfonlm,ﬂlmmhdlsmngﬂmh,{ln}ngnseprm;mapummmaﬁm“
i0 de comEmicaCio escrita ou eletrimica de voto.

convocagio da Assembleia Geral de Cotistas pelo Admindsmrador far-se-2 mediante comespondéncia encaménhada a cada Cotisa,
mndecmﬂn&]mm(Emﬂ}.emdmpmb&m-tmpﬂmsd@A&mmmdmedoDﬁhﬂhﬂrmmdﬂmM&
s, contends, chrigatoraments, o dia, kora e bocal em que sera realizada tal Assembleis & ainda, de forma surinta, os
SSUDMDS A SETEm trados.
103 [Praticas para :redi:l;inde assembleia por meio elefrimico.

|4 publicacio de informagbes emmmmmwmcmmmhmmbmm conforme o casa, ba pAZina na
[rede rmmdial d computadores do Administrador

11 peracio do Administrador
1|Polifica de remumeracac defimida em reznlamento:

10 Admémsztradnr recebera por sens servicos ma tra da admmistracao composta de valor aquivalante 205 DerCentuAls Drevistos na
nttiim.l:almlm:hs subre o valar comtakil do armbeio liquide do Punds ou sobre o Valer de Mercada, case as Cotas tenham
ado a integrar, nasse periodo, mdice de mercado [“Tma da Adwrnis "), observado o valor munimo mensal de
(l:ln:ennl mmesmsransenwenﬂemmcmw,] pela prestacio sm‘lpusd.egﬁtaﬂemmmgaudeﬂum.
nerbaqmuwlecrmmnnmemalmmlnadnmm:pa:urdldmdimundasmwdﬂudnm?ehmum
ma&:h@jmdzkapmmﬂmm&rﬁmh apurado e divulzade pelo Instihato Brasileiro de Geografia e Estatstica

o035
Idade: 39
CFE: AETITIONT
E-mail: dharbiemgbritnst com by Formacio académica: Administracio de empresas
antidade de cotas antidade de cotas do FIT
idas do FII: 0.00 g:mcmdlsmp«'mdnc 0.00
Quantidade de cotas
do FII vendidas no 0.00 Diata de inicio na fanciio: 00420148
perindo:
Principais experiéncias profissionais durante os altimes 5 anos
T 1

1
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Nome da Empresa Persodo Cargn e funges inerentes ao | Atividade principal da

C empresa na qual fais
EXperiNCias oCoITeram

ERLIRUSTDTVM | pesge 01042016 Sacio-Diretor Administrador fiduciario

ERASILS.A de 1999 ate 03/2014 Superindentente Seourifies Services

Descrigie de qualquer dos sepnintes eventos que tenham ocorride durante os ultimos 5 anos

Eventn Descrigio

Qualquer comdenacio criminal

Cualquer comdenacio em processe admimistrative da CVA &

as penas aplicadas

|13 IDistribuicio de cotistas, o perceninal de cotas adquiride.
e Cotas Aetido :
Il-'ajnsdehlmiuﬁu e de cotistas lﬂ‘dult:sde‘tidls Erﬂ:{n:ntﬂﬂ detidio por PF I:;}“'“"P"'

Ate 5% das cotas j46,00 136,260,289 12,28% i 207,
[ de Sp ot 100 [0 17166820 .00 B
Arima da 10%: ate 15% 0,00 00 .00 ;
[Arima de 15%: ate 307 IZI [II 00 007

[Arima de 30%: ate 307 %92 193,00 007

[Arima de 30%: ate 407 F[II 00 007

[Arima de 40%: ate 507 [377.870.00 0,00 j3.00%
Acimma da 50% TR P00

14. 'I!r:nsa;uu a que _wrefere o art. 34 e inciso IX do art 35, d: Insl‘rl.gl-u CVM n® 472, de 2008

30 poss1d imEnemacas apresemiacs.
15 [Politica de divelgacio de informacaes

2 palitica de divlgacan de ato on fato relevante adotada pelo administrador, ou Aponsbilizar o nk
orrespendente da pagina do sdministrader na rede mundial de computadores, indicando o5 procedimentos relativos 3
ten{iud-e:i.g’ju acerca de informactes relevantes ndo divalgadas, locais onde estarie dispomiveis tais informagdes, entre

dlwlgagmchmmhmrﬂmnehﬂdmmmﬂn & realizada nos termos da regulamentagdo aplicavel e s=n contendo &
ispanibilizadn no sistema Fundos Met, vincudado a CVM e 2 B3, bem como oo site da Administradom bitp:warw brimast.com br

152 a politica de negociagae de cotas do fuwdo, se houver, ou disponibilizar o link correspondente da pagina do
compuiadores.

admimistrador na rede mundial de

L&mg@nagmdl;mﬂsdnh:ﬂnem]mﬂimmmmmdn,mupumhﬂdnwﬂnm - Brasil, Bolsa, Balcdo

EEksn'hﬁlpohhudeunnm Ao direito de voto mm;msm:h:sdufmdn,minmﬂnhn:uhnk
orrespendente da pagina do sdministrader na rede mundial de computadores.

hrltrust com br
154 muufnﬂmnmusrﬁpumrmpﬂlmhﬂlm manntengan, avaliacao & Ascalizagao dap-uln:uadedwulp;mde
agoes, se for o caso.

Eaﬂielaﬂssmm Bonifcio Borovicz — CPF- 320,334 648-65 - Diretora respansavel pelo Deparamenso fumdico.
6. & prazos para chamada de capital do fondo:

mgnseptg:nrspanchmmda de capital do Fundo, se houver, astarao previstas nos documentos ralativos 25 ofertas da dsmibuigao
cada emissan de cofas.

Anexos

i

Nota

L depremdm&desm‘lpﬂsd!mmmﬂnmmlﬂdaeﬂm.&:alhqu:ﬂuurefm{hpmmdmdzmo&mm
is de 5% das despesss do
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