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AS INFORMAGOES CONTIDAS NESTE PROSPECTO PRELIMINAR ESTAO SOB ANALISE DA COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS. O PRESENTE PROSPECTO PRELIMINAR ESTA SUJEITO A COMPLEMENTAGAO E CORREGAO. ESTE PROSPECTO PRELIMINAR ESTARA
DISPONIVEL NAS PAGINAS DA REDE MUNDIAL DE COMPUTADORES DO ADMINISTRADOR, DA INSTITUIGAO INTERMEDIARIA RESPONSAVEL PELA OFERTA, DAS ENTIDADES ADMINISTRADORAS DE MERCADO ORGANIZADO DE VALORES MOBILIARIOS ONDE AS
COTAS DO FUNDO SEJAM ADMITIDAS A NEGOCIAGAO E DA CVM. O PROSPECTO DEFINITIVO SERA ENTREGUE AOS INVESTIDORES DURANTE O PERIODO DE DISTRIBUICAO.

Prospecto Preliminar da Distribui¢do Publica da Segunda Emissdo de Cotas do
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VINCI CREDITO AGRO FIAGRO-IMOBILIARIO

CNPJ/ME n° 44.614.833/0001-18

no montante de, inicialmente,

R$ 300.000.000,00

(trezentos milhdes de reais)

Registro CVM/SRE/RFI/2022/[e], em 17 de agosto de 2022
Caodigo ISIN das Cotas: BRVICACTFO11

Cédigo do Ativo no Balcdo B3: 4452922FI1
Ticker: VICA11

Tipo ANBIMA: Hibrido Gestdo Ativa
Segmento ANBIMA: Titulos e Valores Mobiliarios

O VINCI CREDITO AGRO FIAGRO-IMOBILIARIO (“Fundo”), representado por seu administrador BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., sociedade andnima com sede na Cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, na Rua Iguatemi, n2 151, 19 andar, Itaim
Bibi, inscrita no CNPJ/ME sob o n® 13.486.793/0001-42, devidamente autorizada pela Comisso de Valores Mobilirios (“CVMY") para o exercicio profissional de administragdo de carteira de titulos e valores mobiliarios, por meio do Ato Declaratério ne 11.784, de 30 de junho de 2011
(“ i ), estd reali uma distribuicio pablica de, inici 30.000.000 (trinta milhdes) de Cotas (“Cotas”), sem considerar o Lote Adicional (conforme abaixo definido), integrantes da 22 (segunda) emiss3o de Cotas do Fundo (“Oferta” ou “Oferta Pblica” e “Emissdo”,
respectivamente), todas nominativas e escriturais, em classe e série Gnicas, com preco unitario de emiss3o de RS 10,00 (dez reais) por Cota, definido com base no valor patrimonial das Cotas (“Prego de Emissdo”), perfazendo o montante de, inicialmente, R$ 300.000.000,00 (trezentos
milhdes de reais) (“Montante da Oferta”).

X

Serd admitida a distribuicio parcial das Cotas, respeitado o montante minimo da Oferta, correspondente a 3.000.000 (trés milhdes) de Cotas, perfazendo o volume minimo de R$30.000.000,00 (trinta milhes de reais). O Montante da Oferta poderd ser acrescido em até 20% (vinte por
centol, ou seja, em até R$60.000.000,00 (sessenta milhdes de reais), correspondentes a até 6.000.000 (seis milhdes) de Cotas, nas mesmas condigdes e no mesmo prego das Cotas inicialmente ofertadas, a critério do Fundo, por meio do Admint , conforme r 30 dos
Cogestores (conforme abaixo definido) (“Lote Adicional”}, conforme facultado pelo artigo 14, § 22, da Instrugéo da CVM ne 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada (“Instrugio CVM 400", tudo em conformidade com as di idas no Contrato de Distribuica
(conforme definido neste Prospecto), no Regulamento (conforme abaixo definido), neste Prospecto Preliminar e na legislag3o vigente. As Cotas do Lote Adicional serdo destinadas a atender a um eventual excesso de demanda que venha a ser constatado no decorrer da Oferta. Salvo
excecdes descritas na Secio “4. Termos e CondicBes da Oferta” (pagina 45), cada Investidor (conforme definido neste Prospecto) deverd subscrever a quantidade minima de 1.000 (mil) Cotas na Oferta, totalizando um montante minimo de investimento de R$10.000,00 (dez mil reais). N3o
h3 valor maximo de aplicagdo por Investidor em Cotas do Fundo, nem mesmo limite de exercicio do direito de voto para os titulares de Cotas de emisséo do Fundo (“Cotistas”).

A constituigdo do Fundo foi aprovada por meio do “Instrumento Particular de Constitui¢do do Zuza - Fundo de Investimento Imobilidrio”, celebrado em 08 de dezembro de 2021 pelo Administrador. O Fundo foi registrado na CVM em 09 de margo de 2022 sob o n? 0322020.

0 regulamento vigente do Fundo foi aprovado em "Ato do Administrador” realizado em 15 de julho de 2022 (“Regulamento”), nos termos da Resolugdo da CVM ne 39, de 13 de julho de 2021 (“Resolugio CVM 39”).

0 Fundo é regido pelo Regulamento, pela Lei n® 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada (“Lei n? 8.668/93") e, até que futura regulamentag3o da CVM sobre os Fiagro seja editada, o Fundo deverd observar provisoriamente a Instrugéo CVM ne 472, de 31 de outubro de 2008,
conforme alterada (“Instrugdo CVM 472").

A Emissdo e a Oferta, observado o Prego de Emiss3o, foram deliberados e aprovados pelos cotistas do Fundo em assembleia geral realizada em 7 de junho de 2022 (“AGC do Fundo”). Adicionalmente, o Fundo seré registrado na ANBIMA - Associagdo Brasileira das Entidades dos Mercados
Financeiro e de Capitais (“ANBIMA”), em atendimento ao disposto no “Cédigo ANBIMA de Administragdo de Recursos de Terceiros” vigente desde 01 de julho de 2021 (“Cédigo ANBIMA”).

A Oferta Publica serd realizada no Brasil, sob a coordenagio da XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituido financeira integrante do sistema de distribuicéo de valores mobiliérios com sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de S3o Paulo,
na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek n¢ 1.909, Torre Sul - 252 ao 302 andar, inscrita no CNPJ/ME sob o n 02.332.886/0011-78 (“C Lider” ou “XP )5”), sob o regime de melhores esforcos de colocagdo, e estard sujeita a registro na CVM, conforme
procedimentos previstos na Instrugéo CVM 472, na Instrugdo CVM 400, e nas demais disposiges legais, regulamentares e autorregulatdrias aplicaveis e em vigor. A XP INVESTIMENTOS seré a instituicio intermediaria lider responsavel pela Oferta Publica. O processo de distribuicéo das
Cotas ndo contaré com a ades3o de outras instituiges financeiras autorizadas a operar no mercado de capitais.

As Cotas serdo (i) distribuidas no mercado primério no Médulo de Distribuigéo de Ativos (“MDA”), administrado e operacionalizado pelo BALCAO B3 (conforme definido neste Prospecto) sendo a distribuigso liquidada financeiramente por meio do Balcso B3; e (i) negociadas no mercado
secundario no Fundos 21 - Médulo de Fundos, administrado e operacionalizado pelo BALCAO B3, sendo as negociages e os eventos de i financei e as Cotas iadas eletroni no BALCAO B3. A colocagdo de Cotas objeto da Oferta para Investidores
que nio possuam contas operacionais de liquidagio dentro dos sistemas de liquidagio da B3 S.A. - BRASIL, BOLSA, BALCAO (“B3”) no ambiente de balcéo poderd ocorrer de acordo com as regras definidas entre o Coordenador Lider e o Administrador.

A gestdo da carteira do Fundo é realizada de forma ativa pela (i) VINCI REAL ESTATE GESTORA DE RECURSOS LTDA., sociedade limitada com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida Bartolomeu Mitre, n¢ 336, 52 andar, Leblon, inscrita no CNPJ/ME sob ne
13.838.015/0001.75, devidamente autorizada pela CVM a prestagdo dos servigos de administragdo de carteiras de titulos e valores mobilidrios por meio do Ato Declaratério n2 11.974, de 17 de outubro de 2011 (“Vinci Real Estate”); e (ii) VINCI GESTORA DE RECURSOS LTDA., sociedade
limitada com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida Bartolomeu Mitre ne 336, 52 andar, parte, Leblon, inscrita no CNPJ/ME sob o n® 11.077.576/0001-73, devidamente autorizada pela CVM 4 prestagdo dos servigos de administragdo de carteiras de titulos
e valores mobilidgrios por meio do Ato Declaratério n2 10.796, de 30 de dezembro de 2009 (“Vinci Gestora” e, em conjunto com a Vinci Real Estate, “Cogestores”).

0 Fundo tem por objetivo proporcionar aos Cotistas a valorizagéo e a rentabilidade de suas Cotas, conforme a “Clausula VI - Objeto do Fundo, Politica de i e Parametro de ” do e na pagina 42 deste Prospecto, pr - assim
como mais de 67% (sessenta e sete por cento) do Patriménio Liquido (conforme definido neste Prospecto) do Fundo, por meio de investimentos nos Ativos, com gestdo ativa da carteira pelos Cogestores. Para mais informagdes acerca do Fundo veja a segdo “Sumério do Fundo”, na pagina
28 deste Prospecto Preliminar.

0s Cogestores e o Consultor Especializado fario jus, semestralmente, a uma taxa de performance equivalente a 10% (dez por cento) de retorno e rendimentos auferidos pelo Fundo que excedam 100% (cem por cento) da Taxa DI (conforme definido neste Prospecto) no periodo acrescido
exponencialmente de um spread de 1% (um por cento) ao ano, apurada no primeiro Dia Util subsequente aos meses de junho e dezembro, calculada e provisionada por Dia Util e paga no décimo Dia Util subsequente aos meses de junho e dezembro, conforme previsto no Regulamento
(“Taxa de Performance”). PARA MAIORES INFORMAGOES A RESPEITO DA FORMA DE CALCULO DA TAXA DE PERFORMANCE E DA REMUNERAGAO DO ADMINISTRADOR E DOS COGESTORES, VERIFICAR SEGAO “REMUNERAGAO” NA PAGINA 37 DESTE PROSPECTO PRELIMINAR.

ESTE PROSPECTO PRELIMINAR NAO DEVE, EM QUALQUER CIRCUNSTANCIA, SER CONSIDERADO UMA RECOMENDAGAO DE INVESTIMENTO OU DE SUBSCRIGAO DAS COTAS. ANTES DE TOMAR A DECISAO DE INVESTIMENTO NAS COTAS QUE VENHAM A SER DISTRIBUIDAS NO AMBITO
DA OFERTA, E RECOMENDAVEL QUE OS POTENCIAIS INVESTIDORES LEIAM O REGULAMENTO DO FUNDO E FACAM A SUA PROPRIA ANALISE E AVALIAGAO DO FUNDO, DE SUAS ATIVIDADES E DOS RISCOS DECORRENTES DO INVESTIMENTO NAS COTAS.

0 PEDIDO DE REGISTRO DA OFERTA FOI PROTOCOLIZADO NA CVM EM 7 DE JUNHO DE 2022, NOS TERMOS DA INSTRUGAO CVM 472 E DA INSTRUCAO CVM 400.
AS INFORMAGOES CONTIDAS NESTE PROSPECTO PRELIMINAR ESTAO SOB ANALISE DA CVM, A QUAL AINDA NAO SE MANIFESTOU A SEU RESPEITO. O PRESENTE PROSPECTO PRELIMINAR ESTA SUJEITO A COMPLEMENTACAO E CORREGAO.

ESTE PROSPECTO PRELIMINAR FOI ELABORADO COM AS INFORMAGOES NECESSARIAS AO ATENDIMENTO AS NORMAS EMANADAS PELA CVM E DE ACORDO COM O CODIGO ANBIMA. O SELO ANBIMA INCLUIDO NESTE PROSPECTO PRELIMINAR NAO IMPLICA RECOMENDAGAO DE
INVESTIMENTO.

ESTE PROSPECTO PRELIMINAR E O PROSPECTO DEFINITIVO ESTARAO DISPONIVEIS NAS PAGINAS DA REDE MUNDIAL DE COMPUTADORES DO ADMINISTRADOR, DOS COGESTORES, DAS ENTIDADES ADMINISTRADORAS DE MERCADO ORGANIZADO DE VALORES MOBILIARIOS ONDE
AS COTAS DO FUNDO SEJAM ADMITIDAS A NEGOCIAGAO E DA CVM.

E ADMISSVEL O RECEBIMENTO DE RESERVAS PARA SUBSCRICAO DAS COTAS, A PARTIR DA DATA A SER INDICADA NO AVISO AO MERCADO, AS QUAIS SOMENTE SERAO CONFIRMADAS APOS O INICIO DO PERIODO DE DISTRIBUIGAO DAS COTAS.

O INVESTIMENTO NO FUNDO DE QUE TRATA ESTE PROSPECTO PRELIMINAR APRESENTA RISCOS PARA O INVESTIDOR. AINDA QUE O ADMINISTRADOR E OS COGESTORES MANTENHAM SISTEMA DE GERENCIAMENTO DE RISCOS, NAO HA GARANTIA DE COMPLETA ELIMINAGAO DA
POSSIBILIDADE DE PERDAS PARA O FUNDO E PARA O INVESTIDOR. OS INVESTIDORES DEVEM LER ATENTAMENTE A SEGAO “S. FATORES DE RISCO” DESTE PROSPECTO PRELIMINAR, NAS PAGINAS 69 A 86.

0 FUNDO NAO POSSUI QUALQUER RENTABILIDADE ALVO OU ESPERADA OU PRETENDIDA.

QUALQUER RENTABILIDADE PREVISTA NOS DOCUMENTOS DA OFERTA NAO REPRESENTARA E NEM DEVERA SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA
MiNIMA OU GARANTIDA AOS INVESTIDORES.

O FUNDO NAO CONTA COM GARANTIA DO ADMINISTRADOR, DO COORDENADOR LIDER, DOS COGESTORES OU DE QUALQUER MECANISMO DE SEGURO, OU DO FUNDO GARANTIDOR DE CREDITOS - FGC. A PRESENTE OFERTA NAO CONTARA COM CLASSIFICAGAO DE RISCO.

AS INFORMAGOES CONTIDAS NESTE PROSPECTO PRELIMINAR ESTAO EM CONSONANCIA COM O REGULAMENTO, POREM NAO O SUBSTITUEM. E RECOMENDADA A LEITURA CUIDADOSA TANTO DESTE PROSPECTO PRELIMINAR QUANTO DO REGULAMENTO, COM ESPECIAL ATENCAO
AS CLAUSULAS RELATIVAS AO OBJETO DO FUNDO, A SUA POLITICA DE INVESTIMENTO E A COMPOSICAO DE SUA CARTEIRA, BEM COMO AS DISPOSICOES DESTE PROSPECTO PRELIMINAR QUE TRATAM DOS FATORES DE RISCO AOS QUAIS O FUNDO E O INVESTIDOR ESTAO SUJEITOS.
TODO COTISTA, AO INGRESSAR NO FUNDO, DEVERA ATESTAR, POR MEIO DE TERMO DE ADESAO AO REGULAMENTO E CIENCIA DE RISCO, QUE TEVE ACESSO AO PROSPECTO E AO REGULAMENTO, QUE TOMOU CIENCIA DOS OBJETIVOS DO FUNDO, DE SUA POLITICA DE INVESTIMENTO,
DA COMPOSICAO DA SUA CARTEIRA, DA TAXA DE ADMINISTRAGCAO E DA TAXA DE PERFORMANCE DEVIDAS PELO FUNDO, DOS RISCOS ASSOCIADOS AO SEU INVESTIMENTO NO FUNDO E DA POSSIBILIDADE DE OCORRENCIA DE VARIAGAO E PERDA NO PATRIMONIO LiQUIDO DO
FUNDO E, CONSEQUENTEMENTE, DE PERDA, PARCIAL OU TOTAL, DO CAPITAL INVESTIDO NO FUNDO.

O REGISTRO DA OFERTA NAO IMPLICARA, POR PARTE DA CVM, GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMAGOES PRESTADAS, OU JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DO FUNDO, DE SEU ADMINISTRADOR, DE SEUS COGESTORES, DE SUA POLITICA DE INVESTIMENTOS, DOS ATIVOS
QUE CONSTITUIREM SEU OBJETO OU, AINDA, DAS COTAS A SEREM DISTRIBUIDAS.

Este Prospecto esta disponivel nos enderegos  paginas da rede mundial de do , do C Lider, da B3 e da CVM, indicados na segéo “Outras Informagdes”, na pagina 62 deste Prospecto.

0 Aviso a0 Mercado foi divulgado em 15 de julho de 2022 nas paginas da rede mundial de computadores do Administrador, do Coordenador Lider, da B3 e da CVM, conforme faculdade prevista no §12 do artigo 54-A da Instrug3o CVM 400, informando os termos e condigdes da Oferta, nos
termos do artigo 53 da Instrugio CVM 400.

QUAISQUER OUTRAS INFORMAGOES OU ESCLARECIMENTOS SOBRE O FUNDO, AS COTAS, A OFERTA E ESTE PROSPECTO PODERAO SER OBTIDOS JUNTO AO ADMINISTRADOR, AOS COGESTORES, AO COORDENADOR LIDER, A B3 E/OU A CVM, POR MEIO DOS ENDERECOS, TELEFONES E
E-MAILS INDICADOS NESTE PROSPECTO.

0S ATOS QUE CARACTERIZEM SITUACOES DE CONFLITO DE INTERESSES ENTRE O FUNDO E O ADMINISTRADOR, ENTRE O FUNDO E OS COGESTORES, ENTRE O FUNDO E OS COTISTAS DETENTORES DE MAIS DE 10% (DEZ POR CENTO) DAS COTAS DO FUNDO E ENTRE O FUNDO E O(S)
REPRESENTANTE(S) DE COTISTAS DEPENDEM DE APROVAGAO PREVIA, ESPECIFICA E INFORMADA EM ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS, NOS TERMOS DO INCISO XII DO ARTIGO 18 E DO ARTIGO 34 DA INSTRUGAO CVM 472. A OCORRENCIA DE TAIS SITUACOES PODERA CARACTERIZAR
SITUAGOES DE CONFLITO DE INTERESSES EFETIVO OU POTENCIAL. PARA MAIORES INFORMAGOES SOBRE OS RISCOS DE POTENCIAL CONFLITO DE INTERESSES, VIDE O FATOR DE RISCO “RISCO DE CONFLITO DE INTERESSE”, NA PAGINA 72 DESTE PROSPECTO. ADEMAIS, OS COTISTAS
POSSUEM A FACULDADE DE OUTORGA DE PROCURAGAO DE CONFLITO DE INTERESSES PARA QUE O REPRESENTEM E VOTEM EM SEU NOME NA ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS QUE DELIBERAR SOBRE A AQUISICAO DE ATIVOS EM EVENTUAL SITUAGAO DE CONFLITO DE INTERESSES,
(SOBRE O ASSUNTO, VIDE ITEM “PROCURAGAO DE CONFLITO DE INTERESSES” INDICADO NA SEGAO “TERMOS E CONDIGOES DA OFERTA”, NA PAGINA 46 DESTE PROSPECTO). NAO OBSTANTE, O ADMINISTRADOR E OS COGESTORES INCENTIVAM OS COTISTAS A COMPARECEREM A
ASSEMBLEIA DE CONFLITO DE INTERESSES (CONFORME DEFINIDO NESTE PROSPECTO) E EXERCER O SEU DIREITO DE VOTO.

Coordenador Lider
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A data deste Prospecto Preliminar é 03 de agosto de 2022.
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DEFINICOES

Para fins deste Prospecto Preliminar, os termos e expressGes contidos nesta Se¢do, no singular ou no
plural, terdo o seguinte significado:

Administrador BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS
S.A., sociedade an6nima, com sede na Cidade de S3o Paulo, Estado
de Sdo Paulo, na Rua lguatemi, n2 151, 192 andar, Itaim Bibi, CEP
01451-011, inscrita no CNPJ/ME sob o n2 13.486.793/0001-42,
devidamente autorizada pela CVM para o exercicio profissional de
administragdo de carteira de titulos e valores mobilidrios, por meio
do Ato Declaratério n? 11.784, de 30 de junho de 2011.

AGC do Fundo Assembleia geral extraordindria de Cotistas do Fundo realizada em
7 de junho de 2022, por meio da qual foi aprovada a Emissdo e a
Oferta.

ANBIMA Associacdo Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de

Capitais - ANBIMA.

Anuncio de Encerramento Anuncio de encerramento da Oferta, elaborado nos termos do
artigo 29 da Instru¢do CVM 400, a ser divulgado nas paginas da rede
mundial de computadores do Coordenador Lider, do Administrador,
da CVM e da B3, nos termos do artigo 54-A da Instrugdo CVM 400.

Antincio de Inicio Anuncio de inicio da Oferta, elaborado nos termos do artigo 52 da
Instrucdo CVM 400, a ser divulgado nas paginas da rede mundial de
computadores do Coordenador Lider, do Administrador, da CVM e
da B3, nos termos do artigo 54-A da Instrugdao CVM 400.

Aplicagao Minima Inicial O valor minimo a ser subscrito por Investidor no contexto da Oferta,
que sera de 1.000 (mil) Cotas na Oferta, totalizando um montante
minimo de investimento de R$10.000,00 (dez mil reais) por
Investidor, observado que a quantidade de Cotas atribuidas ao
Investidor podera ser inferior ao minimo acima referido nas
hipdteses previstas na Secdo “4. Termos e Condi¢des da Oferta -
Distribuicdo Parcial”, na pagina 45 deste Prospecto Preliminar, e na
Secdo “4. Termos e Condi¢des da Oferta - Critério de Colocagdo da
Oferta Nao Institucional”, na pagina 52 deste Prospecto Preliminar.

Assembleia de Conflito de A Assembleia Geral de Cotistas a ser convocada apds o Anuncio de
Interesses Encerramento, na qual os Cotistas deliberardao sobre a aquisicdo de
Ativos Conflitados, nos termos do artigo 34 e do artigo 18, inciso XII,
ambos da Instrugdo CVM 472.

Assembleia Geral de Cotistas Assembleia geral de Cotistas do Fundo.

Ativos Significam os seguintes ativos: (i) Certificados de Recebiveis do
Agronegadcio - CRA; (ii) Letras de Crédito do Agronegdcio - LCA; (iii)
cotas de Fundo de Investimento nas Cadeias Produtivas
Agroindustriais - FIAGRO; (iv) Certificados de Recebiveis Imobiliarios
relativos a imdveis rurais ou relacionados as cadeias produtivas
agroindustriais - CRI; (v) cotas de fundos de investimento imobilidrio
- Fll, que tenham como politica de investimento, exclusivamente,
atividades permitidas aos FIAGRO; (vi) Letras de Crédito Imobilidrio
relativas a imdveis rurais ou relacionados as cadeias produtivas
agroindustriais - LCl; (vii) Letras Imobilidrias Garantidas relativas a
imoveis rurais ou relacionados as cadeias produtivas agroindustriais
- LIG; (vii) Letras Hipotecdrias relativas a imdveis rurais ou
relacionados as cadeias produtivas agroindustriais - LH; (ix)
debéntures, desde que se trate de emissores devidamente




autorizados nos termos da regulamentagdo aplicavel, e cujas
atividades preponderantes sejam permitidas aos FIAGRO; (x) cotas
de fundos de investimento em direitos creditérios - FIDC, que
tenham como politica de investimento, exclusivamente, atividades
permitidas aos FIAGRO; e (xi) outros ativos, titulos e valores
mobiliarios que venham a ser permitidos aos FIAGRO, nos termos da
legislacdo e regulamentacdo aplicaveis.

Ativos Financeiros

Significam os seguintes ativos: (i) titulos de renda fixa, publicos ou
privados, de liquidez compativel com as necessidades e despesas
ordinarias do Fundo e emitidos pelo Tesouro Nacional ou por
Instituices Financeiras Autorizadas; (ii) moeda nacional; (iii)
operagdes compromissadas com lastro nos ativos indicados no
inciso “i” acima; (iv) derivativos, exclusivamente para fins de
prote¢do patrimonial, cuja exposi¢do seja sempre, no maximo, o
valor do Patriménio Liquido do Fundo (conforme definido no
Regulamento); (v) cotas de fundos de investimento referenciados
em DI e/ou renda fixa com liquidez diaria, com investimentos
preponderantemente nos ativos financeiros relacionados nos itens
anteriores; ou (vi) outros ativos de liquidez compativeis com as
necessidades e despesas ordinarias do Fundo, sem necessidade
especifica de diversificagdo de investimentos.

Ativos Conflitados

Significam os Ativos a serem emitidos ou que tenham como
contraparte pessoas ligadas aos Cogestores e/ou ao Administrador,
gue possuam, cumulativamente, as seguintes caracteristicas:

(i) no caso de cotas de fundos de investimento geridos pelos
Cogestores, tais fundos ndo podem ter gestdo passiva (ou seja, a
politica de investimento de tais fundos ndo podem ter por objetivo
acompanhar um benchmark do setor);

(ii) as cotas dos fundos investidos deverdo ser admitidas a negociacdo
em mercado de bolsa ou de balcdo;

(i) as cotas dos fundos investidos deverdo ter sido objeto de oferta
publica registrada ou dispensada de registro perante a CVM;

(iv) os fundos investidos que sejam fundos de investimento imobilidrio
objeto de investimento ndo podem estar enquadrados nas hipdteses
descritas no artigo 22 da Lei n2 9.779, de 19 de janeiro de 1999;

(v) os fundos investidos deverdo ter mais de um cotista, direta ou
indiretamente, ndao podendo, assim, ser fundo exclusivo;

(vi) os fundos investidos deverdo substancialmente mensurar e avaliar
o desempenho de seus investimentos, para fins de modelo de gestao,
com base no valor justo;

(vii) o Fundo ndo poderd deter mais do que 50% (cinquenta por cento)
do patrimonio liquido do respectivo fundo investido;

(viii) o Fundo deverd, obrigatoriamente, em seus informes periddicos,
dar disclosure do investimento nos fundos investidos que sejam
administrados e/ou geridos pelo Administrador e/ou pelos Cogestores;

(ix) adicionalmente, deverdo ser observados os seguintes critérios de
concentragdo, sem prejuizo dos limites de concentragdo por emissor
ou por modalidade de ativos estabelecido nos termos da
regulamentacdo aplicavel:

(a) para os fundos investidos geridos pelos Cogestores: (1) podera ser
alocado até 20% (vinte por cento) do patriménio do Fundo em fundos
investidos que (1.a.) tenham patrimdnio liquido igual ou superior a RS




200.000.000,00 (duzentos milhdes de reais); ou (1.b.) seja integrante
da cesta de ativos que integrem indice de mercado (como, por
exemplo, o indice de Fundos de Investimentos Imobilidrios — IFIX); e (2)
podera ser alocado até 10% (dez por cento) do patriménio do Fundo
em fundos investidos que tenham patriménio liquido igual ou superior
a RS 50.000.000,00 (cinquenta milhdes de reais), ainda que ndo seja
integrante da cesta de ativos de indice de mercado;

(b) para os fundos investidos administrados pelo Administrador,
podera ser alocado até 100% (cem por cento) do patriménio do Fundo,
ainda que ndo seja integrante da cesta de ativos de indice de mercado.

Auditor Independente

PRICEWATERHOUSECOOPERS AUDITORES INDEPENDENTES, sociedade
simples, com sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, na
Avenida Francisco Matarazzo, n? 1400, 9-109, 13-172 andares, inscrito no
CNPJ sob o n? 61.562.112/0001-20, a qual podera ser substituida por
outra instituicdo devidamente credenciada perante a CVM.

Aviso ao Mercado

O aviso ao mercado da Oferta, elaborado nos termos do artigo 53 da
Instrugdo CVM 400, divulgado em 15 de julho de 2022 nas paginas da
rede mundial de computadores do Coordenador Lider, do
Administrador, da CVM e da B3, elaborado nos termos do artigo 54-A
da Instrugao CVM 400.

BACEN Banco Central do Brasil.

Balcao B3 Significa o mercado de balcdo da B3.

B3 B3 S.A. - BRASIL, BOLSA, BALCAO, sociedade com sede na Cidade de
Sdo Paulo, Estado de Sao Paulo, na Praga Antonio Prado, n? 48, 72
andar, Centro, CEP 01010-901, inscrita no CNPJ/ME sob o
n? 09.346.601/0001-25.

CMN Conselho Monetario Nacional.

CNPJ/ME Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Economia.

Cédigo Civil Lei n2 10.406, de 10 de janeiro de 2002, e alteragGes posteriores.

Cogestores VINCI REAL ESTATE GESTORA DE RECURSOS LTDA., sociedade limitada

com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na
Avenida Bartolomeu Mitre, n? 336, 52 andar, Leblon, inscrita no
CNPJ/ME sob o n2 13.838.015/0001.75, devidamente autorizada pela
CVM para o exercicio profissional de administracdo de carteira de
titulos e valores mobiliarios, por meio do Ato Declaratdrio n2 11.974,
de 17 de outubro de 2011, e VINCI GESTORA DE RECURSOS LTDA.,
sociedade limitada com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do
Rio de Janeiro, na Avenida Bartolomeu Mitre, n2 336, 52 andar, Leblon,
inscrita no CNPJ/ME sob o n? 11.077.576/0001-73, devidamente
autorizada pela CVM para o exercicio profissional de administracdo de
carteira de titulos e valores mobiliarios, por meio do Ato Declaratério
n2 10.796, de 30 de dezembro de 2009.

Condig¢des Precedentes

Condigbes precedentes para o cumprimento dos deveres e obrigacdes
relacionados a prestacgdo dos servicos do Coordenador Lider objeto do
Contrato de Distribuicdo, consideradas condi¢Ges suspensivas nos
termos do artigo 125 do Cddigo Civil, conforme descritas no Contrato
de Distribuicdo, as quais deverdao ser atendidas anteriormente a
concessdo do registro da Oferta pela CVM e mantidas até a Data de
Liquidagdo, quando as Condigdes Precedentes serdo novamente
verificadas pelo Coordenador Lider.




Consultor Especializado

CHRIMATA INVESTIMENTOS LTDA., sociedade limitada com sede na
Cidade de Sao Paulo, Estado de S3o Paulo, na Rua Helena, 260 - Cj 31,
Vila Olimpia, CEP 04552-050, inscrita no CNPJ/ME sob o
n2 17.926.223/0001-87.

Contrato de Consultoria
Especializada

O “Instrumento Particular de Contrato de Prestacdo de Servigcos de
Consultoria Especializada”, a ser celebrado entre os Cogestores e o
Consultor Especializado, contando com a participa¢do do Fundo, por
meio do qual sera formalizada a contratagdo do Consultor
Especializado.

Contrato de Distribuicao

O “Instrumento Particular de Contrato de Distribuigdo, sob o Regime
de Melhores Esforgos de Colocagdo, das Cotas da 22 Emissao do Vinci
Crédito Agro Fiagro-Imobiliario”, celebrado em 14 de julho de 2022,
entre o Fundo, o Coordenador Lider e os Cogestores.

Contrato de Gestao

O “Contrato de Gestdo de Carteira de Fundo de Investimentos e Outras
Avengas”, a ser celebrado entre o Fundo, os Cogestores e o
Administrador, por meio do qual o Fundo contratard os Cogestores
para prestar os servigos de gestdo da carteira do Fundo e outros
servigos relacionados a tomada de decisdo de investimentos pelo
Fundo.

Coordenador Lider

XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A., institui¢io financeira integrante do sistema de
distribuicdo de valores mobiliarios, com sede na Cidade de S3o Paulo,
Estado de Sdo Paulo, na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek n2
1.909, Torre Sul — 252 ao 309 andar, CEP 04543-010, inscrita no
CNPJ/ME sob o n2 02.332.886/0011-78.

Cotas As cotas de emissdo do Fundo, escriturais, nominativas, de classe e
série Unicas, correspondentes a fragGes ideais representativas da
participagdo do Cotista no patriménio do Fundo.

Cotistas Os titulares de Cotas de emissao do Fundo.

Custodiante

BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS
S.A., acima qualificada, devidamente habilitada para essa atividade
conforme Ato Declaratério expedido pela CVM n2 13.244, de 21 de
agosto de 2013, devidamente habilitada para prestar os servigos de
custddia dos Ativos e dos Ativos Financeiros integrantes da carteira do
Fundo.

CRA

Os certificados de recebiveis do agronegdcio, lastreados em créditos
do agronegdcio, desde que tenham sido objeto de oferta publica
registrada na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado nos termos
da regulamentagdo em vigor.

CRI

Sdo os certificados de recebiveis imobilidrios, desde que tenham sido
objeto de oferta publica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido
dispensado nos termos da regulamentagdo em vigor.

cVvMm

Comissdo de Valores Mobiliarios.

Data de Liquidagao

Data na qual sera realizada a liquidagao fisica e financeira das Cotas no
ambito da Oferta, indicada na Sec¢do “4. Termos e Condi¢des da Oferta
— Cronograma Indicativo da Oferta”, na pagina 62 deste Prospecto
Preliminar, caso o Montante Minimo da Oferta seja atingido.




Dias Uteis

Significa qualquer dia exceto (i) sabados, domingos, ou feriados
nacionais; e (ii) aqueles sem expediente na B3. Caso as datas em que
venham a ocorrer eventos nos termos deste Prospecto ndo sejam Dia
Util, conforme definicdo deste item, considerar-se-4 como a data do
referido evento o Dia Util imediatamente seguinte.

Encargos do Fundo

Todos os custos incorridos pelo Fundo para o seu funcionamento,
conforme estabelecidos no Regulamento.

Emissao

A presente 22 (segunda) emissao de Cotas do Fundo.

Estudo de Viabilidade

E o estudo de viabilidade da destinagdo dos recursos da presente
Oferta, conforme constante do Anexo Ill deste Prospecto.

Formador de Mercado

Significa a institui¢do financeira que podera ser contratada pelo Fundo,
conforme recomendado pelo Coordenador Lider, para atuar,
exclusivamente as expensas do Fundo, no ambito da Oferta por meio
da inclusdo de ordens firmes de compra e de venda das Cotas, em
plataformas administradas pela B3, na forma e conforme disposi¢des
da Resolugdo CVM 133, e do Regulamento para Credenciamento do
Formador de Mercado nos Mercados Administrados pela B3, anexo ao
Oficio Circular 004/2012-DN da B3. A contratacdo de formador de
mercado tem por finalidade fomentar a liquidez das Cotas no mercado
secundadrio.

N3o foi contratada instituigdo financeira para atuar como Formador de
Mercado no ambito da Oferta.

Fundo VINCI CREDITO AGRO FIAGRO-IMOBILIARIO, fundo de investimento
nas cadeias produtivas agroindustriais, categoria imobiliario,
constituido sob a forma de condominio fechado, inscrito no CNPJ/ME
sob 0 n244.614.833/0001-18.

Governo Governo da Republica Federativa do Brasil.

Instituicao Escrituradora

BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS
S.A., acima qualificada.

Instrugao CVM 400 Instrucdo da CVM n2 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme
alterada.
Instrugao CVM 472 Instru¢gdo da CVM n? 472, de 31 de outubro de 2008,

conforme alterada.

Instrugao CVM 555

Instru¢gdo da CVM n? 555 de 17 de dezembro de 2014,
conforme alterada.

Investidores

Sdo os Investidores Institucionais e os Investidores Nao Institucionais,
guando mencionados conjuntamente.

Investidores Institucionais

Investidores qualificados, conforme definidos no artigo 12 da
Resolugcdo CVM 30, que sejam, (a) fundos de investimentos, entidades
administradoras de recursos de terceiros registradas na CVM,
entidades autorizadas a funcionar pelo BACEN, condominios
destinados a aplicagdo em carteira de titulos e valores mobilidrios
registrados na CVM e/ou na B3, seguradoras, entidades abertas e
fechadas de previdéncia complementar e de capitalizagdo; assim como
(b) os investidores pessoas fisicas ou juridicas que formalizem um ou
mais Pedidos de Reserva em valor, individual ou agregado, igual ou
superior a RS 1.000.000,00 (um milhdo de reais), que equivale a
quantidade de no minimo 100.000 (cem mil) Cotas, em qualquer caso,
residentes, domiciliados ou com sede no Brasil, bem como investidores




nao residentes que invistam no Brasil segundo as normas aplicaveis e
que aceitem os riscos inerentes a tal investimento. E vedada a
subscrigdo de Cotas por clubes de investimento, nos termos dos artigos
27 e 28 da Resolugdo CVM 11.

Investidores Nao Institucionais

Investidores pessoas fisicas ou juridicas, residentes, domiciliados ou
com sede no Brasil, que ndo sejam Investidores Institucionais e
formalizem um ou mais Pedidos de Reserva durante o Periodo de
Reserva em valor, individual ou agregado, igual ou inferior a
RS$ 999.990,00 (novecentos e noventa e nove mil e novecentos e
noventa reais), que equivale a quantidade de no maximo 99.999
(noventa e nove mil, novecentas e noventa e nove) Cotas, junto ao
Coordenador Lider, observada a Aplicagdo Minima Inicial por
Investidor.

Investimentos Temporarios

Nos termos do artigo 11, §12 e §22, da Instrugdo CVM 472, os recursos
recebidos na integralizagdo das Cotas, durante o processo de
distribuicdo, deverdo ser depositados em instituicdo bancaria
autorizada a receber depdsitos, em nome do Fundo, e aplicadas em
Cotas de fundos de investimento ou titulos de renda fixa, publicos ou
privados, com liquidez compativel com as necessidades do Fundo.

IOF/Cambio Imposto sobre Operagdes de Crédito, Cimbio e Seguro, ou relativas a
Titulos ou Valores Mobiliarios, que incide sobre operagGes relativas a
cambio.

IOF/Titulos Imposto sobre Operagdes relativas a Titulos ou Valores Mobiliarios.

IR Imposto de Renda.

Lei n2 6.404/76

Lei n2 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme alterada.

Lei n2 8.668/93

Lei n2 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada.

Lei n2 11.033/04

Lei n2 11.033, de 21 de dezembro de 2004, conforme alterada.

Lote Adicional

S3o as Cotas que representam até 20% (vinte por cento) da totalidade
das Cotas inicialmente ofertadas, ou seja, até R$60.000.000,00
(sessenta milhGes de reais), correspondente a 6.000.000 (seis milhdes)
de Cotas, quantidade esta que podera ser acrescida ao Montante da
Oferta, nos mesmos termos e condi¢cGes das Cotas inicialmente
ofertadas, a critério do Fundo, por meio do Administrador, conforme
recomendagdo dos Cogestores, em comum acordo com o
Coordenador Lider, e de acordo com a faculdade prevista no artigo 14,
§ 29, da Instrugdo CVM 400. Tais Cotas sao destinadas a atender a um
eventual excesso de demanda que venha a ser constatado no decorrer
da Oferta.

Manual de Exercicio de Voto

Manual de exercicio de voto para a Assembleia de Conflito de
Interesses a ser convocada pelo Administrador apds o Anuncio de
Encerramento, na qual os Cotistas deliberardo sobre a aquisicao de
Ativos Conflitados, nos termos do artigo 34 e do artigo 18, inciso XlI,
ambos da Instrugdo CVM 472.

MDA

Mddulo de Distribuicdgo de Ativos — MDA, administrado e
operacionalizado pelo Balcdo B3.

Montante da Oferta

Montante inicial de R$300.000.000,00 (trezentos milhdes de reais),
correspondente a, inicialmente, 30.000.000 (trinta milhGes) de Cotas,
sem considerar as Cotas do Lote Adicional.




Montante Minimo da Oferta

O volume minimo da Oferta serd de R$30.000.000,00 (trinta milhdes
de reais), correspondente a 3.000.000 (trés milhdes) de Cotas.

Oferta ou Oferta Publica

A presente oferta publica de distribuicio de Cotas da Emissdo do
Fundo.

Oferta Institucional

Oferta destinada exclusivamente a Investidores Institucionais.

Oferta Nao Institucional

Oferta destinada exclusivamente a Investidores Ndo Institucionais.

Patrimonio Liquido

Significa a soma algébrica da carteira do Fundo, correspondente aos
ativos e disponibilidades a receber, menos as exigibilidades do Fundo.

Pedido de Reserva

Significa cada formulario especifico, celebrado em carater irrevogdvel
e irretratdvel, exceto nas circunstancias ali previstas, referente a
inten¢do de subscricdo das Cotas no ambito da Oferta, firmado por
Investidores N&o Institucionais, bem como pelos Investidores
Institucionais pessoas fisicas ou juridicas que formalizem Pedidos de
Reserva em valor igual ou superior a RS 1.000.000,00 (um milhdo de
reais), durante o Periodo de Reserva, observada a Aplicagdo Minima
Inicial por Investidor.

Nos termos da Resolugdo CVM 27, os Investidores Institucionais que se
enquadrem nos requisitos previstos no §22 do artigo 22 da Resolugdo
CVM 27 ficam dispensados da celebragdo do Pedido de Reserva.

Periodo de Colocagdo

Sem prejuizo do Periodo de Reserva, a Oferta tera inicio na data de
divulgagdo do Anuncio de Inicio, em conformidade com o previsto nos
artigos 52 e 54-A da Instrugdao CVM 400. A distribuicdo das Cotas da
Oferta serd encerrada na data de divulgacdo do Anuncio de
Encerramento, a qual deverd ocorrer (i) em até 6 (seis) meses apds a
divulgacdo do Anuncio de Inicio, ou (ii) até a data de divulgacdo do
Anuncio de Encerramento, o que ocorrer primeiro.

Periodo de Reserva

O periodo compreendido entre os dias 22 de julho de 2022 e 17 de
agosto de 2022 (inclusive), conforme indicado na Se¢do “4. Termos e
Condi¢des da Oferta - Cronograma Indicativo da Oferta”, na pagina 62
deste Prospecto Preliminar.

Pessoas Vinculadas

Para os fins da Oferta em referéncia, serdo consideradas como pessoas
vinculadas os Investidores da Oferta que sejam, nos termos do artigo
55 da Instru¢do CVM 400 e do artigo 29, inciso XlI, da Resolugao CVM
35: (i) controladores e/ou administradores do Administrador, dos
Cogestores, do Consultor Especializado e/ou outras pessoas vinculadas
a Oferta, bem como seus cOnjuges ou companheiros, seus
ascendentes, descendentes e colaterais até o 22 (segundo) grau; (ii)
controladores e/ou administradores do Coordenador Lider;
(iii) empregados, operadores e demais prepostos dos Cogestores, do
Consultor Especializado, do Administrador ou do Coordenador Lider
diretamente envolvidos na estruturacdo da Oferta; (iv) agentes
autébnomos que prestem servicos ao Administrador, aos Cogestores,
ao Consultor Especializado ou ao Coordenador Lider; (v) demais
profissionais que mantenham, com o Administrador, os Cogestores, o
Consultor Especializado ou o Coordenador Lider contrato de prestagao
de servigos diretamente relacionados a atividade de intermediagdo ou
de suporte operacional no ambito da Oferta; (vi) pessoas naturais que
sejam, direta ou indiretamente, controladoras ou participem do
controle societario do Administrador, dos Cogestores, do Consultor
Especializado ou do Coordenador Lider; (vii) sociedades controladas,
direta ou indiretamente por pessoas vinculadas ao Administrador, aos
Cogestores, ao Consultor Especializado ou ao Coordenador Lider,




desde que diretamente envolvidos na Oferta; (viii) conjuge ou
companheiro e filhos menores das pessoas mencionadas nos itens
“(ii)” a “(vi)” acima; e (ix) fundos de investimento cuja maioria das cotas
pertenga as pessoas mencionadas no itens acima, salvo se geridos
discricionariamente por terceiros ndo vinculados, conforme Plano de
Distribui¢cdo previsto neste Prospecto Preliminar.

Plano de Distribui¢do

O plano de distribuicdo da Oferta descrito na Segdo “4. Termos e
Condigdes da Oferta - Plano de Distribuicdo”, na pagina 49 deste
Prospecto Preliminar.

Politica de Investimento

A politica de investimento do Fundo, conforme descrita no
Regulamento e na Se¢do “2. Sumdrio do Fundo - Politica de
Investimento”, na pagina 28 deste Prospecto Preliminar.

Prazo para Migragao

Prazo de 5 (cinco) anos contados da data de encerramento da presente
Oferta.

Prego de Emissao

O prego de emissdo de cada Cota do Fundo objeto da Emissdo,
equivalente a RS 10,00 (dez reais) por Cota, definido com base no valor
patrimonial das Cotas.

Primeira Emissao

Significa a 12 (primeira) emissdo de 2.333.953 (dois milhGes, trezentas
e trinta e trés mil, novecentas e cinquenta e trés) cotas do Fundo, a
qual foi objeto de oferta publica de distribuicdo, nos termos da
Instrugdo da CVM n2 476, de 16 de janeiro de 2009, conforme alterada,
concluida em 12 de julho de 2022, considerando o posterior
desdobramento de cotas formalizado em 12 de julho de 2022,
aprovado pelos cotistas do Fundo reunidos em assembleia geral
realizada em 12 de julho de 2022.

Procedimento de Alocagao

E o procedimento de coleta de intencdes de investimento, a ser
conduzido pelo Coordenador Lider, posteriormente a obtengdo do
registro da Oferta e a divulgagdo do Prospecto Definitivo e do Anuncio
de Inicio, nos termos do artigo 44 da Instrugdo CVM 400, para a
verificagdo, junto aos Investidores da Oferta, inclusive Pessoas
Vinculadas, da demanda pelas Cotas, considerando os Pedidos de
Reserva dos Investidores N3o Institucionais e o recebimento de
intengdes de investimento ou Pedidos de Reserva dos Investidores
Institucionais, conforme o caso, observada a Aplicagdo Minima Inicial
por Investidor, para verificar se o Montante Minimo da Oferta foi
atingido e, em caso de excesso de demanda, se haverd emissao, e em
qual quantidade, das Cotas do Lote Adicional.

Procuragdes de Conflito de
Interesses

Significam as procuragdes que poderdo ser outorgadas pelos
Investidores, de forma n&o obrigatdria e sob condigdo suspensiva de
que os investidores se tornem Cotistas, conforme minuta a ser
disponibilizada pelo Administrador, para que seus respectivos
outorgados os representem e votem em seu nome na Assembleia de
Conflito de Interesses que deliberar pela aquisicdo de Ativos
Conflitados, sendo certo que a aprovagao da matéria tem validade até
que haja necessidade de sua ratificagdo em fungdo de alteragGes na
base de cotistas do Fundo, em seu Patrimdnio Liquido ou outras que
ensejem tal necessidade nos termos da regulamentac&o aplicavel, com
recursos captados no ambito da Oferta, até o limite de concentragdo
previsto para cada ativo na Procuragdo de Conflito de Interesses, sem
a necessidade de aprovagdo especifica para cada aquisicdo a ser
realizada, tendo em vista que nos termos da Instru¢do CVM 472 tal
aquisicdo configura potencial conflito de interesse.




A potencial aquisigdo de Ativos Conflitados é considerada uma situagdo
de potencial conflito de interesses, nos termos da Instrugdo CVM 472,
de modo que sua concretizagdo dependera de aprovagdo prévia de
Cotistas reunidos em Assembleia de Conflito de Interesses, de acordo
com o quérum previsto no Regulamento e na Instrugdo CVM 472,
Portanto, como forma de viabilizar eventual aquisicdo, sera realizada
uma Assembleia de Conflito de Interesses, apds o encerramento dessa
Oferta, sendo certo que a aprovagdo da matéria tem validade até que
haja necessidade de sua ratificagdo em fun¢do de alteragdes na base
de cotistas do Fundo, em seu patriménio liquido ou outras que
ensejem tal necessidade nos termos da regulamentagdo aplicavel, com
recursos captados no ambito da Oferta, até o limite de concentragao
previsto para cada Ativo Conflitado na Procuracdo de Conflito de
Interesses, sem a necessidade de aprovacdo especifica para cada
aquisicdo a ser realizada. Para tanto, o Administrador e os Cogestores
disponibilizardo aos Investidores uma minuta de Procuragdo de
Conflito de Interesses que podera ser celebrada, de forma facultativa
pelo Investidor, no mesmo ato da assinatura do Pedido de Reserva, ou
do envio de sua ordem de investimento, conforme o caso, outorgando,
assim, poderes para um terceiro representa-lo e votar em seu nome na
Assembleia de Conflito de Interesses que deliberar sobre a referida
aquisicdo, nos termos descritos no Prospecto Preliminar, conforme
exigido pelo artigo 34 da Instrugdo CVM 472. A Procuragdo de Conflito
de Interesses ndo poderd ser outorgada para o Administrador do
Fundo, os Cogestores do Fundo ou parte a eles vinculada, nos termos
do paragrafo 22 do artigo 34 da Instrugdao CVM 472.

A Procuracdo de Conflito de Interesses sera outorgada pelo Investidor
que teve acesso, antes de outorgar a referida procuragao, a todos os
elementos informativos necessarios ao exercicio do voto, conforme
dispostos no Manual de Exercicio de Voto anexo a este Prospecto.

A Procuragdo de Conflito de Interesse devera ser impressa e assinada
com a(s) firma(s) devidamente reconhecida(s) pelo Investidor ou de
forma eletrénica por plataforma digital com a utilizacdo de processo
de certificagdo disponibilizado pela Infraestrutura de Chaves Publicas
Brasileira — ICP-Brasil, e entregue ao Administrador (1) em copia
(PDF) por meio eletronico, através do seguinte e-mail
juridico.fii@brltrust.com.br, até as 18:00 horas do Dia Util anterior a data
da realizagdo da Assembleia de Conflito de Interesses que deliberar pela
aquisigdo dos Ativos Conflitados ou (2) de forma fisica (via original), até
as 18:00 horas do Dia Util anterior a data da realizagdo da Assembleia de
Conflito de Interesses que deliberar pela aquisi¢do de Ativos Conflitados,
na sede do Administrador (Rua Iguatemi, n2 151, 192 andar, Itaim Bibi,
S3o Paulo/SP, CEP 01451-011, A/C “Dpto. Juridico FII”). Os Investidores,
a0 aceitarem participar da Oferta, por meio da assinatura do Pedido de
Reserva ou do envio de ordem de investimento, conforme o caso, serdo
convidados, mas ndo obrigados, a outorgar, de forma fisica ou eletronica,
a Procuragdo de Conflito de Interesses.

A Procuragdo de Conflito de Interesses (i) ndo é de outorga
obrigatdria, e sim facultativa; (ii) caso venha a ser outorgada, sera
dada sob a condicdo suspensiva de o Investidor se tornar,
efetivamente, cotista do Fundo; (iii) ndo é irrevogavel e irretratavel;
(iv) assegurara a possibilidade de orientagdo de voto contrario a
proposta de aquisicao de Ativos e Ativos Financeiros de emissao ou
cujas contrapartes sejam Pessoas Ligadas aos Cogestores e/ou ao
Administrador, inclusive com orientagdo de voto segregada por
Ativo; (v) serda dada por Investidores que, antes de outorgar a




Procuragao de Conflito de Interesses, tiveram acesso a todos os
elementos informativos necessarios ao exercicio do voto, conforme
disposto neste Prospecto, no Manual de Exercicio de Voto e nos
demais documentos da Oferta; e (vi) ndo tera prazo indeterminado,
devendo, conforme o caso, ser ratificada de tempos em tempos,
tendo em vista seu carater perene, podendo ndo ser apta a produzir
efeitos no futuro, na medida em que havendo alteragdo
significativa de Cotistas ou patrimonio liquido havera a necessidade
de ratificagdo, posteriormente a Oferta, de uma aprovacao
deliberada anteriormente.

A Procuragdo de Conflito de Interesses ficara vdlida até o
encerramento da Assembleia de Conflito de Interesse, observado
gue a mesma podera ser revogada e cancelada, unilateralmente,
pelo respectivo Investidor, (i) até o dia util anterior a data de
realizagcdo da Assembleia de Conflito de Interesses, mediante envio
fisico de comunicagdo para a sede do Administrador, no enderego
Rua lguatemi, n? 151, 192 andar, Itaim Bibi, Sdo Paulo/SP, CEP
01451-011, A/C “Dpto. Juridico FII” ou (ii) até o momento de
realizacdo da Assembleia de Conflito de Interesses, digitalmente,
mediante envio de e-mail para o seguinte endereco eletrénico
juridico.fii@brltrust.com.br.

N&o obstante, o Administrador e os Cogestores incentivam os Cotistas
a comparecerem a Assembleia de Conflito de Interesses e exercer
diretamente seu direito de voto.

Prospecto Preliminar

Este prospecto preliminar da Oferta.

Prospecto Definitivo

O prospecto definitivo da Oferta.

Prospecto

Indistintamente, o Prospecto Preliminar e/ou o Prospecto Definitivo.

Publico-Alvo

Os Investidores Institucionais e os Investidores Ndo Institucionais.

Regulamento

O instrumento que disciplina o funcionamento e demais condi¢des do
Fundo, cuja versdo em vigor foi aprovada em “Ato do Administrador”
realizado em 15 de julho de 2022.

Resolugao CVM 11

Resolu¢cdo CVM n2 11, de 18 de novembro de 2020.

Resolugao CVM 27

Resolugdao CVM n2 27, de 08 de abril de 2021.

Resolugao CVM 30

Resolu¢cdao CVM n2 30, de 11 de maio de 2021.

Resolugdao CVM 35

Resolugdo CVM n2 35, de 26 de maio de 2021.

Resolugdo CVM 39

Resolugdo CVM n2 39, de 13 de julho de 2021.

Resolugdao CVM 133

Resolugdo CVM n2 133, de 12 de junho de 2022.

Taxa de Administragdao

A taxa a ser paga pelos Cotistas ao Administrador, pelos servigos de
administragdo do Fundo, compreendidas as atividades de
administracdo, gestdo, consultoria especializada, custédia, escrituragdo
e controladoria e demais servigos previstos no artigo 29 da Instrugao
CVM 472 ou norma posterior que venha a ser aplicavel aos Fiagro, bem
como as outras atividades descritas no Capitulo Il do Regulamento.

Taxa de Performance

A taxa a ser paga pelos Fundo aos Cogestores e ao Consultor
Especializado, conforme previsto no item 7.6 do Regulamento.

Valor de Mercado

Multiplicagdo: (a) da totalidade de Cotas emitidas pelo Fundo por (b)
seu valor de mercado, considerando o prego de fechamento do Dia Util
anterior, informado pela B3.
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DOCUMENTOS E INFORMAGOES INCORPORADOS A ESTE PROSPECTO POR REFERENCIA

As informagdes referentes a situagdo financeira do Fundo, suas demonstracdes financeiras e os informes
mensais, trimestrais e anuais, nos termos da Instrugdo CVM 472, sdao incorporados por referéncia a este
Prospecto, e se encontram disponiveis para consulta nos seguintes websites:

. COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS: https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website, em
“Pesquisa de Dados”, clicar em “Fundos de Investimento”; clicar em “Fundos Registrados”; digitar o nome
do Fundo no primeiro campo disponivel; clicar no link do nome do Fundo; acessar o sistema Fundos.Net,
selecionar, no campo “Tipo” o respectivo “Informe Mensal”, “Informe Trimestral”, “Informe Anual” e
“Demonstragdes Financeiras”. A op¢do de download do documento esta disponivel no campo “A¢Ges”);
e

. ADMINISTRADOR: www.brltrust.com.br (neste website, clicar em “Produtos” e entdo,
“Administracdo de Fundos”. Nesta pagina, clicar em “FII” e procurar por “Vinci Crédito Agro Fiagro-
Imobilidrio” no campo “Selecione o Fundo”).

Caso, ao longo do periodo de distribuicdo das Cotas, haja a divulgacdo, pelo Fundo, de quaisquer
informacgdes periddicas exigidas nos termos da regulamentacdo aplicavel, tais informagdes se encontrarao
disponiveis para consulta nos websites acima.

OS INVESTIDORES DEVEM LER CUIDADOSAMENTE A SECAO “FATORES DE RISCO” NAS PAGINAS 69 A 86
DESTE PROSPECTO, QUE CONTEM A DESCRIGAO DE CERTOS RISCOS QUE ATUALMENTE PODEM AFETAR
DE MANEIRA ADVERSA O INVESTIMENTO NAS COTAS, ANTES DA TOMADA DE DECISAO DE
INVESTIMENTO.
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CONSIDERAGOES SOBRE ESTIMATIVAS E DECLARAGOES ACERCA DO FUTURO

Este Prospecto inclui estimativas e declaragdes acerca do futuro, inclusive na se¢do “5. Fatores de Risco”
na pagina 69 deste Prospecto.

As estimativas e declaragGes futuras tém por embasamento, em grande parte, as expectativas atuais,
estimativas das projec¢Oes futuras e tendéncias que afetam ou podem potencialmente vir a afetar o
Fundo. Essas estimativas e declaragdes futuras estdo baseadas em premissas razoaveis e estdo sujeitas
a diversos riscos, incertezas e suposicoes e sdo feitas com base nas informagdes de que o Administrador
e os Cogestores atualmente dispGem.

As estimativas e declaragdes futuras podem ser influenciadas por diversos fatores, incluindo,
exemplificativamente:

e intervengBes governamentais, resultando em alteragao na economia, tributos, tarifas ou ambiente
regulatério no Brasil;

e as alteragdes na conjuntura social, econdmica, politica e/ou de negdcios do Brasil ou na conjuntura
social, econémica, politica e/ou de negdcios do exterior que tenham impacto no pais, incluindo
flutuagGes na taxa de cambio, de juros ou de inflagdo, e liquidez nos mercados financeiros e de
capitais;

e alteragdes nas leis e regulamentos aplicaveis ao setor das cadeias produtivas agroindustriais e fatores
demograficos e disponibilidade de renda e financiamento para aquisicdo de imoveis;

e alteragdes na legislacdo e regulamentacdo brasileiras, incluindo, mas ndo se limitando, as leis e
regulamentos existentes e futuros, inclusive na legislacdo e regulamentacdo aplicavel aos certificados
de recebiveis do agronegdcio; e

e outros fatores de risco apresentados na Secdo “5. Fatores de Risco” na pagina 69 deste Prospecto.

Essa lista de fatores de risco ndo é exaustiva e outros riscos e incertezas que ndo sdo nesta data do
conhecimento do Administrador e dos Cogestores podem causar resultados que podem vir a ser
substancialmente diferentes daqueles contidos nas estimativas e perspectivas sobre o futuro.

As palavras “acredita”, “pode”, “poderd”, “estima”, “continua”, “antecipa”, “pretende”, “espera” e
palavras similares tém por objetivo identificar estimativas. Tais estimativas referem-se apenas a data
em que foram expressas. Essas estimativas envolvem riscos e incertezas e ndo consistem em qualquer
garantia de um desempenho futuro, sendo que os reais resultados ou desenvolvimentos podem ser
substancialmente diferentes das expectativas descritas nas estimativas e declaragdes futuras,
constantes neste Prospecto.

Tendo em vista os riscos e incertezas envolvidos, as estimativas e as declaragGes acerca do futuro
constantes deste Prospecto podem ndo vir a ocorrer e, ainda, os resultados futuros e o desempenho do
Fundo podem diferir substancialmente daqueles previstos nas estimativas, em razdo, inclusive, dos
fatores mencionados acima. Por conta dessas incertezas, o investidor ndo deve se basear nestas
estimativas e declaragdes futuras para tomar uma decisdo de investimento.

DeclaragGes prospectivas envolvem riscos, incertezas e premissas, pois se referem a eventos futuros e,
portanto, dependem de circunstancias que podem ou ndo ocorrer. As condi¢Ges da situagao financeira
futura do Fundo e de seus resultados futuros poderdo apresentar diferengas significativas se
comparados aquelas expressas ou sugeridas nas referidas declaragGes prospectivas. Muitos dos fatores
que determinardo esses resultados e valores estdo além da sua capacidade de controle ou previsdo. Em
vista dos riscos e incertezas envolvidos, nenhuma decisdo de investimento deve ser tomada somente
baseada nas estimativas e declaragdes futuras contidas neste Prospecto.
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Oinvestidor deve estar ciente de que os fatores mencionados acima, além de outros discutidos na Se¢ao
“5. Fatores de Risco” nas pdaginas 69 a 86 deste Prospecto, poderdo afetar os resultados futuros do
Fundo e poderdo levar a resultados diferentes daqueles contidos, expressa ou implicitamente, nas
declaragdes e estimativas neste Prospecto. Tais estimativas referem-se apenas a data em que foram
expressas, sendo que o Administrador, os Cogestores e o Coordenador Lider ndo assumem a obrigacdo
de atualizar publicamente ou revisar quaisquer dessas estimativas e declaragGes futuras em razdo da
ocorréncia de nova informagdo, eventos futuros ou de qualquer outra forma. Muitos dos fatores que
determinardo esses resultados e valores estdo além da capacidade de controle ou previsdo do
Administrador e/ou dos Cogestores.

Adicionalmente, os nimeros incluidos neste Prospecto podem ter sido, em alguns casos, arredondados
para numeros inteiros.
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SUMARIO DA OFERTA PUBLICA

O sumdrio abaixo ndo contém todas as informagdes sobre a Oferta Publica e as Cotas. Recomenda-se ao
Investidor, antes de tomar sua decisdo de investimento, a leitura cuidadosa deste Prospecto Preliminar,
inclusive seus Anexos, e do Regulamento, com especial atengdo a Segcdo “5. Fatores de Risco” nas pdginas
69 a 86 deste Prospecto Preliminar.

Fundo

Vinci Crédito Agro FIAGRO-Imobiliario.

Administrador

BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios S.A.

Cogestores

Vinci Real Estate Gestora de Recursos Ltda. e Vinci Gestora de
Recursos Ltda.

Consultor Especializado

Chrimata Investimentos Ltda.

Coordenador Lider

XP Investimentos Corretora de Cambio, Titulos e Valores
Mobiliarios S.A.

Autorizagao

A Emissdo e a Oferta, nos termos do Regulamento, o Preco de
Emissdo, dentre outros, foram deliberados e aprovados por meio
da AGC do Fundo.

Numero da Emissao

A presente Emissdo representa a 22 (segunda) emissdo de Cotas do
Fundo.

Montante da Oferta

Inicialmente, RS 300.000.000,00 (trezentos milhdes de reais),
considerando a subscri¢do e integralizagao da totalidade das Cotas
pelo preco unitdrio de RS 10,00 (dez reais) por Cota, podendo o
Montante da Oferta ser (i) aumentado em virtude da distribui¢do
do Lote Adicional, ou (ii) diminuido em virtude da distribui¢do
parcial, desde que observado o Montante Minimo da Oferta.

Quantidade total de Cotas
da Oferta

30.000.000 (trinta milhdes) de Cotas, podendo ser (i) aumentado
em virtude da distribuicdo do Lote Adicional, ou (ii) diminuido em
virtude da distribuicdo parcial, desde que observado o Montante
Minimo da Oferta. Para maiores informag0es sobre a distribuicdo
parcial, veja a Secdo “4. Termos e Condigdes da Oferta -
Distribuicdo Parcial”, na pagina 45 deste Prospecto Preliminar.

Montante Minimo da Oferta

RS$ 30.000.000,00 (trinta milhdes de reais), correspondente a
3.000.000 (trés milhoes) de Cotas.

Ambiente da Oferta

A Oferta serd realizada no mercado de balcdo ndo organizado e a
sua liquidagdo sera realizada no Balcdo B3.

Destinagao dos recursos

Observada a Politica de Investimentos, os recursos liquidos da
presente Oferta serdo destinados a aquisicao de Ativos.

Neste sentido, os Ativos sdo: (i) Certificados de Recebiveis do
Agronegécio - CRA; (ii) Letras de Crédito do Agronegdcio - LCA; (iii)
cotas de Fundo de Investimento nas Cadeias Produtivas
Agroindustriais - FIAGRO; (iv) Certificados de Recebiveis
Imobilidrios relativos a imdveis rurais ou relacionados as cadeias
produtivas agroindustriais - CRI; (v) cotas de fundos de
investimento imobiliario - Fll, que tenham como politica de
investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos FIAGRO;
(vi) Letras de Crédito Imobilidrio relativas a imdveis rurais ou
relacionados as cadeias produtivas agroindustriais - LCI; (vii) Letras
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Imobilidrias Garantidas relativas a imdveis rurais ou relacionados
as cadeias produtivas agroindustriais - LIG; (viii) Letras Hipotecdrias
relativas a imdveis rurais ou relacionados as cadeias produtivas
agroindustriais - LH; (ix) debéntures, desde que se trate de
emissores  devidamente autorizados nos termos da
regulamentacdo aplicavel, e cujas atividades preponderantes
sejam permitidas aos FIAGRO; (x) cotas de fundos de investimento
em direitos creditérios - FIDC, que tenham como politica de
investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos FIAGRO;
e (xi) outros ativos, titulos e valores mobilidrios que venham a ser
permitidos aos FIAGRO, nos termos da legislagdo e regulamentagdo
aplicaveis.

NA DATA DESTE PROSPECTO PRELIMINAR, O FUNDO NAO
CELEBROU QUALQUER INSTRUMENTO VINCULANTE QUE LHE
GARANTA O DIREITO A AQUISICAO DE QUAISQUER ATIVOS PRE-
DETERMINADOS COM A UTILIZACAO DE RECURSOS
DECORRENTES DA OFERTA, DE MODO QUE A DESTINAGCAO DE
RECURSOS ORA DESCRITA E ESTIMADA, NAO CONFIGURANDO
QUALQUER COMPROMISSO DO FUNDO OU DOS COGESTORES EM
RELACAO A EFETIVA APLICACAO DOS RECURSOS OBTIDOS NO
AMBITO DA OFERTA, CUJA CONCRETIZACAO DEPENDERA,
DENTRE OUTROS FATORES, DA EXISTENCIA DE ATIVOS
DISPONIVEIS PARA INVESTIMENTO PELO FUNDO.

Nesse sentido, os Investidores devem considerar que os
certificados de recebiveis do agronegdcio descritos na Segdo “4.
Termos e Condi¢coes da Oferta - Destinacdo dos Recursos”, na
pagina 65 deste Prospecto Preliminar ainda ndo podem ser
considerados como Ativos pré-determinados para aquisicdo com
os recursos a serem captados na Oferta; e 100% (cem por cento)
dos recursos a serem captados no ambito da Oferta ainda nao
possuem destinacao garantida.

Para mais informagées, vide a Secdao “4. Termos e Condicoes da
Oferta - Destinacdo dos Recursos”, na pagina 65 deste Prospecto
Preliminar.

Procuragoes de Conflito
de Interesses

A potencial aquisicdo de Ativos Conflitados é considerada uma
situacdo de potencial conflito de interesses, nos termos da
Instrugdo CVM 472, de modo que sua concretizacdo dependera de
aprovacdo prévia de Cotistas reunidos em Assembleia de Conflito
de Interesses, de acordo com o qudrum previsto no Regulamento
e na Instrugdo CVM 472. Portanto, como forma de viabilizar
eventual aquisi¢do, sera realizada uma Assembleia de Conflito de
Interesses, apds o encerramento dessa Oferta, sendo certo que a
aprovagdo da matéria tem validade até que haja necessidade de
sua ratificacdo em fun¢do de alteragdes na base de cotistas do
Fundo, em seu patrimonio liquido ou outras que ensejem tal
necessidade nos termos da regulamentagdo aplicavel, com
recursos captados no ambito da Oferta, até o limite de
concentragdo previsto para cada Ativo Conflitado na Procuragdo de
Conflito de Interesses, sem a necessidade de aprovagao especifica
para cada aquisicdo a ser realizada. Para tanto, o Administrador e
os Cogestores disponibilizardo aos Investidores uma minuta de
Procuragdo de Conflito de Interesses que podera ser celebrada, de
forma facultativa pelo Investidor, no mesmo ato da assinatura do
Pedido de Reserva, ou do envio de sua ordem de investimento,
conforme o caso, outorgando, assim, poderes para um terceiro
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representa-lo e votar em seu nome na Assembleia de Conflito de
Interesses que deliberar sobre a referida aquisicdao, nos termos
descritos no Prospecto Preliminar, conforme exigido pelo artigo 34
da Instrugdo CVM 472. A Procuragdo de Conflito de Interesses ndo
poderd ser outorgada para o Administrador do Fundo, os
Cogestores do Fundo ou parte a eles vinculada, nos termos do
paragrafo 22 do artigo 34 da Instrugdo CVM 472.

A Procuragdao de Conflito de Interesses serd outorgada pelo
Investidor que teve acesso, antes de outorgar a referida
procuracdo, a todos os elementos informativos necessarios ao
exercicio do voto, conforme dispostos no Manual de Exercicio de
Voto anexo a este Prospecto.

A Procuracdo de Conflito de Interesse devera ser impressa e
assinada com a(s) firma(s) devidamente reconhecida(s) pelo
Investidor ou de forma eletrénica por plataforma digital com a
utilizacgdo de processo de certificagdo disponibilizado pela
Infraestrutura de Chaves Publicas Brasileira — ICP-Brasil, e entregue
ao Administrador (1) em cépia (PDF) por meio eletrénico, através
do seguinte e-mail juridico.fii@brltrust.com.br, até as 18:00 horas
do Dia Util anterior & data da realizacdo da Assembleia de Conflito
de Interesses que deliberar pela aquisi¢do dos Ativos Conflitados
ou (2) de forma fisica (via original), até as 18:00 horas do Dia Util
anterior a data da realizagdo da Assembleia de Conflito de
Interesses que deliberar pela aquisicdo de Ativos Conflitados, na
sede do Administrador (Rua Iguatemi, n2 151, 192 andar, Itaim Bibi,
S3o0 Paulo/SP, CEP 01451-011, A/C “Dpto. lJuridico FIl”). Os
Investidores, ao aceitarem participar da Oferta, por meio da
assinatura do Pedido de Reserva ou do envio de ordem de
investimento, conforme o caso, serdo convidados, mas ndo
obrigados, a outorgar, de forma fisica ou eletronica, a Procuragdo
de Conflito de Interesses.

A Procuracdo de Conflito de Interesses (i) ndo é de outorga
obrigatdria, e sim facultativa; (ii) caso venha a ser outorgada, sera
dada sob a condigdo suspensiva de o Investidor se tornar,
efetivamente, cotista do Fundo; (iii) ndo é irrevogavel e
irretratavel; (iv) assegurara a possibilidade de orientagdo de voto
contrdrio a proposta de aquisicao de Ativos e Ativos Financeiros
de emissao ou cujas contrapartes sejam Pessoas Ligadas aos
Cogestores e/ou ao Administrador, inclusive com orientagio de
voto segregada por Ativo; (v) sera dada por Investidores que,
antes de outorgar a Procuragao de Conflito de Interesses, tiveram
acesso a todos os elementos informativos necessarios ao
exercicio do voto, conforme disposto neste Prospecto, no Manual
de Exercicio de Voto e nos demais documentos da Oferta; e (vi)
nao tera prazo indeterminado, devendo, conforme o caso, ser
ratificada de tempos em tempos, tendo em vista seu carater
perene, podendo nao ser apta a produzir efeitos no futuro, na
medida em que havendo alteragdo significativa de Cotistas ou
patrimonio liquido havera a necessidade de ratificagdo,
posteriormente a Oferta, de uma aprovagao deliberada
anteriormente.

A Procuracdo de Conflito de Interesses ficard valida até o
encerramento da Assembleia de Conflito de Interesse, observado
gue a mesma podera ser revogada e cancelada, unilateralmente,
pelo respectivo Investidor, (i) até o dia util anterior a data de
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realizagdo da Assembleia de Conflito de Interesses, mediante envio
fisico de comunicagdo para a sede do Administrador, no enderego
Rua lguatemi, n2 151, 199 andar, ltaim Bibi, Sdo Paulo/SP, CEP
01451-011, A/C “Dpto. Juridico FII” ou (ii) até o momento de
realizacdo da Assembleia de Conflito de Interesses, digitalmente,
mediante envio de e-mail para o seguinte endereco eletronico
juridico.fii@brltrust.com.br.

Caracteristicas, vantagens e
restricdes das Cotas

As Cotas do Fundo (i) sdo emitidas em classe e série Unicas (ndo
existindo diferengas acerca de qualquer vantagem ou restri¢do
entre as Cotas) e conferem aos seus titulares idénticos direitos
politicos, sendo que cada Cota confere ao seu titular o direito a um
voto nas Assembleias Gerais de Cotistas do Fundo, (ii)
correspondem a fragGes ideais do Patrimonio Liquido, (iii) ndo sdo
resgatdveis, (iv)terdo a forma escritural e nominativa, (v)
conferirdo aos seus titulares, desde que totalmente subscritas e
integralizadas, direito de participar, integralmente, em quaisquer
rendimentos do Fundo, se houver, (vi) ndo conferem aos seus
titulares propriedade sobre os ativos integrantes da carteira do
Fundo ou sobre fracdo ideal desses ativos, e (vii) serdo registradas
em contas de depdsito individualizadas, mantidas pela Instituicdo
Escrituradora em nome dos respectivos titulares, a fim de
comprovar a propriedade das Cotas e a qualidade de Cotista do
Fundo, sem emissdo de certificados.

Todas as Cotas conferirdo aos seus titulares o direito de auferir os
rendimentos do Fundo, se houver.

Sem prejuizo do disposto no subitem “(i)” acima, ndo podem votar
nas assembleias gerais de Cotistas do Fundo (a) o Administrador ou
os Cogestores; (b) os sodcios, diretores e funciondrios do
Administrador ou dos Cogestores; (c) empresas ligadas ao
Administrador ou aos Cogestores, seus socios, diretores e
funciondrios; (d) os prestadores de servicos do Fundo, seus sécios,
diretores e funcionarios; (e) o Cotista, na hipdtese de deliberagado
relativa a laudos de avaliagdo de bens de sua propriedade que
concorram para a formagdo do patrimonio do Fundo; e (f) o Cotista
cujo interesse seja conflitante com o do Fundo.

N3o se aplica o disposto no paragrafo acima quando: (i) os Unicos
Cotistas do Fundo forem as pessoas mencionadas nos itens (a) a (f);
ou (ii) houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais
Cotistas, manifestada na prépria Assembleia Geral de Cotistas, ou
em instrumento de procuragdo que se refira especificamente a
Assembleia Geral de Cotistas em que se dard a permissado de voto;
ou (iii) todos os subscritores de Cotas forem condéminos de bem
e/ou bens com que concorreram para a integralizagdo de Cotas do
Fundo, podendo aprovar o respectivo laudo de avaliacdo, sem
prejuizo da responsabilizagdo dos respectivos Cotistas nos termos
do previsto na legislacdo especifica.

Prego de emissdo por Cota

RS 10,00 (dez reais) por Cota.

Numero de séries e classes

Série e classe Unica.

Data de Emissdo

Sera a Data de Liquidagdo das Cotas.

Regime de distribui¢dao das Cotas

As Cotas objeto da Oferta serdo distribuidas pelo Coordenador
Lider, sob o regime de melhores esfor¢os de colocacao.
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Contrato de Estabilizacao de
Precgos e Garantias de Liquidez

Nao sera (i) constituido fundo de sustentagdo de liquidez ou (ii)
firmado contrato de garantia de liquidez para as Cotas. Nao serd
firmado contrato de estabilizagdo de preco das Cotas no ambito da
Oferta.

Distribui¢do parcial

Sera admitida, nos termos dos artigos 30 e 31 da Instrugdo CVM
400, a distribuicdo parcial das Cotas, observado o Montante
Minimo da Oferta. As Cotas que ndo forem efetivamente subscritas
e integralizadas durante o Periodo de Colocagdo deverdo ser
canceladas.

Em razdo da possibilidade de distribuicdo parcial das Cotas e nos
termos dos artigos 30 e 31 da Instrugdo CVM 400, os Investidores
poderdo, no ato da aceitagdo a Oferta, condicionar a sua adesdo a
Oferta a que haja distribui¢do (i) do Montante da Oferta; ou (ii) de
uma quantidade maior ou igual ao Montante Minimo e menor que
o Montante da Oferta.

No caso do item (ii) acima, o Investidor devera indicar se pretende
receber (1) a totalidade das Cotas subscritas; ou (2) uma
quantidade equivalente a propor¢do entre o numero das Cotas
efetivamente distribuidas e o nimero de Cotas originalmente
ofertadas, presumindo-se, na falta de manifestagdo, o interesse do
Investidor em receber a totalidade das Cotas objeto da ordem de
investimento ou do Pedido de Reserva.

Caso o Investidor indique o item (2) acima, o valor minimo a ser
subscrito por Investidor no contexto da Oferta podera ser inferior
a Aplicagdo Minima Inicial por Investidor.

Caso ndo seja atingido o Montante Minimo da Oferta, a Oferta sera
cancelada. Caso haja integralizacdo de Cotas e a Oferta seja
cancelada, os valores depositados serdo devolvidos e rateados
entre os respectivos Investidores, na propor¢do das Cotas
integralizadas, acrescidos dos rendimentos liquidos relacionados
aos Investimentos Temporarios, calculados pro rata temporis, a
partir da Data de Liquidagdo, com deducdo, se for o caso, dos
valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for superior
a zero, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da
comunicacdo do cancelamento da Oferta. Na hipdtese de
restituicdo de quaisquer valores aos Investidores, estes deverao
fornecer recibo de quitagao relativo aos valores restituidos.

Para maiores informagoes sobre a distribuigdo parcial das Cotas e
nao atingimento do Montante Minimo da Oferta, veja a segao “5.
Fatores de Risco - Riscos Relativos a Oferta - Risco da nao
colocagdo do Montante Minimo da Oferta”, na pagina 85 deste
Prospecto Preliminar.

Forma de Subscricdo
e Integralizagcao

As Cotas serdo subscritas durante o Periodo de Colocagdo,
utilizando-se os procedimentos do MDA. Os Investidores
Institucionais e os Investidores N3o Institucionais integralizardo as
Cotas, a vista, pelo Preco de Emissdo, em moeda corrente nacional,
em recursos imediatamente disponiveis, de acordo com as normas
de liquidacdo e procedimentos aplicaveis do Balcdo B3, observada
a Secdo “4. Termos e CondigBes da Oferta” na pagina 45 e seguintes
deste Prospecto Preliminar.
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Os Investidores, ao aceitarem participar da Oferta, por meio da
assinatura do Pedido de Reserva ou do envio da ordem de
investimento, conforme o caso, serdo convidados, mas ndo obrigados,
a outorgar, de forma fisica ou eletrénica, Procuragdo de Conflito de
Interesses para fins de deliberagdo, em Assembleia de Conflito de
Interesses, pela aquisicdo e/ou venda de Ativos Conflitados, desde que
atendidos os critérios listados na Procuragdo de Conflito de Interesses
(conforme refletidos na secdo “Termos e Condi¢des da Oferta -
Procuragdes de Conflito de Interesses” na pagina 46 deste Prospecto),
sendo certo que a aprovagao da matéria tem validade até que haja
necessidade de sua ratificagdo em func¢do de alteragBes na base de
cotistas do Fundo, em seu patrimonio liquido ou outras que ensejem
tal necessidade nos termos da regulamentagdo aplicavel, com
recursos do Fundo, inclusive aqueles captados no ambito da Oferta ou
decorrentes de desinvestimentos e reinvestimentos pelo Fundo, nos
termos da Politica de Investimento, até o limite de concentragdo
previsto para cada ativo na Procuragdo de Conflito de Interesses, sem
a necessidade de aprovagdo especifica para cada aquisicdo a ser
realizada, conforme exigido pelo artigo 34 da Instrugdao CVM 472. Para
maiores informacgdes, vide Secdo “Termos e Condi¢Ges da Oferta —
Procuragdes de Conflito de Interesses”, na pagina 46 deste Prospecto
Preliminar e Se¢do “Termos e Condi¢cdes da Oferta — Destinagdo dos
Recursos”, na pagina 65 deste Prospecto.

Lote Adicional

Sem prejuizo do disposto acima, o Fundo podera, por meio dos
Cogestores e do Administrador, optar por emitir um Lote Adicional
de Cotas, aumentando em até 20% (vinte por cento) a quantidade
das Cotas originalmente ofertadas, ou seja, até RS 60.000.000,00
(sessenta milhGes de reais), correspondente a 6.000.000 (seis
milhGes) de Cotas, nos termos e conforme os limites estabelecidos
no artigo 14, paragrafo 29, da Instru¢do CVM 400.

Aplicar-se-do as Cotas oriundas do exercicio do Lote Adicional as
mesmas condi¢des e preco das Cotas inicialmente ofertadas e a
oferta de tais Cotas também serd conduzida sob o regime de
melhores esforgos de colocagao, pelo Coordenador Lider.

Procedimento de Alocagao

Havera Procedimento de Alocagdo no ambito da Oferta, a ser
conduzido pelo Coordenador Lider, posteriormente a obtengao do
registro da Oferta e a divulgacdo do Prospecto Definitivo e do
Anuncio de Inicio, nos termos do artigo 44 da Instrugdo CVM 400,
para a verificacdo, junto aos Investidores da Oferta, inclusive
Pessoas Vinculadas, da demanda pelas Cotas, considerando os
Pedidos de Reserva dos Investidores N3do Institucionais e o
recebimento de intengdes de investimento ou Pedidos de Reserva
dos Investidores Institucionais, conforme o caso, observada a
Aplicagdo Minima Inicial por Investidor, para verificar se o
Montante Minimo da Oferta foi atingido e, em caso de excesso de
demanda, se havera emissdo, e em qual quantidade, das Cotas do
Lote Adicional. A PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA
SUBSCRICAO E INTEGRALIZACAO DAS COTAS PODE AFETAR
NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS COTAS NO MERCADO
SECUNDARIO. PARA MAIORES INFORMACOES A RESPEITO DA
PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A
SECAO “5. FATORES DE RISCO” EM ESPECIAL O FATOR DE RISCO
“RISCO REFERENTE A PARTICIPACAO DAS PESSOAS VINCULADAS
NA OFERTA” NA PAGINA 85 DESTE PROSPECTO PRELIMINAR.
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Plano de Distribui¢ao

O Coordenador Lider, observadas as disposigdes da
regulamentagdo aplicavel, realizara a distribui¢cao das Cotas sob o
regime de melhores esfor¢os de colocagdo, de acordo com a
Instrugdo CVM 400, com a Instrugdo CVM 472 e demais normas
pertinentes, conforme o plano da distribuicdo adotado em
cumprimento ao disposto no artigo 33, §32, da Instrugdo CVM 400,
o qual leva em consideragdo as relagbes com clientes e outras
consideragdes de natureza comercial ou estratégica do
Coordenador Lider, o qual leva em consideragdo as relagdes com
clientes e outras consideragcdes de natureza comercial ou
estratégica do Coordenador Lider, devendo assegurar (i) que o
tratamento conferido aos Investidores seja justo e equitativo; e (ii)
a adequacdo do investimento ao perfil de risco do Publico-Alvo da
Oferta. Para maiores informagdes sobre o plano de distribuicao,
veja a Secdo “4. Termos e Condigbes da Oferta - Plano de
Distribui¢cdo”, na pagina 49 deste Prospecto Preliminar.

Oferta Nao Institucional

Durante o Periodo de Reserva, os Investidores N3o Institucionais,
inclusive aqueles considerados Pessoas Vinculadas, interessados
em subscrever as Cotas deverdo preencher um ou mais Pedido(s)
de Reserva, indicando, dentre outras informagGes a quantidade de
Cotas que pretende subscrever, observada a Aplicagdo Minima
Inicial por Investidor, e apresentd-lo(s) ao Coordenador Lider. Os
Investidores Nao Institucionais deverdo indicar, obrigatoriamente,
no respectivo Pedido de Reserva, a sua qualidade ou ndo de Pessoa
Vinculada, sob pena de seu Pedido de Reserva ser cancelado pelo
Coordenador Lider.

Nos termos da Resolugdo CVM 27, a Oferta ndo contarda com a
assinatura de boletins de subscricdo para a integralizagdo pelos
Investidores das Cotas subscritas. Para os Investidores Nao
Institucionais e para os Investidores Institucionais pessoas fisicas
ou juridicas que formalizem Pedidos de Reserva em valor igual ou
superior a R$1.000.000,00 (um milhdo de reais), o Pedido de
Reserva a ser assinado é completo e suficiente para validar o
compromisso de integralizacdo firmado pelos Investidores, e
contém as informagdes previstas no artigo 22 da Resolugdao CVM
27.

No minimo, 20% (vinte por cento) das Cotas (sem considerar as
Cotas do Lote Adicional eventualmente emitidas) serdo destinadas,
prioritariamente, a Oferta N&o Institucional, sendo certo que o
Coordenador Lider, em comum acordo com o Administrador e os
Cogestores, podera aumentar a quantidade de Cotas inicialmente
destinada a Oferta N3o Institucional até o Montante da Oferta,
considerando as Cotas do Lote Adicional que vierem a ser emitidas.

Para outras informacgdes sobre a Oferta Nao Institucional, consulte a
Secdo “4. Termos e Condi¢cOes da Oferta - Oferta Nao Institucional” na
pagina 51 e seguintes deste Prospecto Preliminar.

Critério de Colocagdo da Oferta
N3ao Institucional

Caso o total de Cotas objeto dos Pedidos de Reserva apresentados
pelos Investidores Nao Institucionais, inclusive aqueles que sejam
considerados Pessoas Vinculadas, seja inferior ao percentual das
Cotas destinadas a Oferta Nao Institucional, todos os Pedidos de
Reserva apresentados pelos Investidores Ndo Institucionais ndo
cancelados serdo integralmente atendidos, e as Cotas
remanescentes serdo destinadas aos Investidores Institucionais
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nos termos da Oferta Institucional. Entretanto, caso o total de
Cotas correspondente aos Pedidos de Reserva exceda o percentual
prioritariamente destinado a Oferta N3o Institucional, serd
realizado rateio por meio da divisdo igualitaria e sucessiva do
percentual das Cotas prioritariamente destinado a Oferta Ndo
Institucional entre todos os Investidores N&do Institucionais que
tiverem indicado no seu Pedido de Reserva o interesse pelas Cotas
remanescentes, limitada ao valor individual de cada Pedido de
Reserva e a quantidade total de Cotas destinadas a Oferta Ndo
Institucional e desconsiderando-se as fragdes de Cotas, sendo esta
uma das modalidades de alocacdo do Balcdo B3 que consiste na
alocagdo unitdria de cotas por ordem e por investidores de maneira
sucessiva e em rodadas até que: (i) se aloquem todas as cotas
disponiveis; ou (ii) sejam atendidas todas as ordens em sua
integralidade; ou (iii) ndo haja cotas suficientes na ultima rodada
de alocag¢des unitarias para todos os investidores remanescentes,
dos trés, o que ocorrer primeiro. A quantidade de Cotas a serem
subscritas por cada Investidor Ndo Institucional devera representar
sempre um numero inteiro, ndo sendo permitida a subscricdo de
Cotas representadas por numeros fracionarios. Eventuais
arredondamentos serdo realizados pela exclusio da fragdo,
mantendo-se o nimero inteiro (arredondamento para baixo). Caso
seja aplicado o rateio indicado acima, o Pedido de Reserva podera
ser atendido em montante inferior ao indicado por cada Investidor
N3o Institucional, sendo que ndao ha nenhuma garantia de que os
Investidores Nao Institucionais venham a adquirir a quantidade de
Cotas desejada, conforme indicada no Pedido de Reserva. Para
maiores informacdes sobre o Critério de Colocagdo da Oferta Nao
Institucional, veja a Secdo “4. Termos e Condi¢cdes da Oferta -
Critério de Colocacdo da Oferta N&o Institucional” na pagina 52
deste Prospecto Preliminar.

Na Oferta Ndo Institucional ndo serdo consideradas na alocagdo,
em nenhuma hipdtese, relagbes com clientes e outras
consideragdes de natureza comercial ou estratégica do
Coordenador Lider e do Fundo.

Oferta Institucional

Apds o atendimento dos Pedidos de Reserva, as Cotas
remanescentes que ndo forem colocadas na Oferta Néao
Institucional serdo destinadas a colocacdo junto a Investidores
Institucionais, por meio do Coordenador Lider, ndo sendo
admitidas para tais Investidores Institucionais reservas antecipadas
e ndo sendo estipulados valores maximos de investimento,
observados os procedimentos descritos neste Prospecto.

Nos termos da Resolugdo CVM 27, a Oferta ndo contara com a
assinatura de boletins de subscricdo para a integralizacdo pelos
Investidores das Cotas subscritas. Para os Investidores Nao
Institucionais e para os Investidores Institucionais pessoas fisicas
ou juridicas que formalizem Pedidos de Reserva em valor igual ou
superior a R$1.000.000,00 (um milhdo de reais), o Pedido de
Reserva a ser assinado é completo e suficiente para validar o
compromisso de integralizacdo firmado pelos Investidores,
e contém as informagGes previstas no artigo 22 da Resolugdo
CVM 27.

Para maiores informagGes sobre a Oferta Institucional, veja a
Secao “4. Termos e CondigGes da Oferta - Oferta Institucional” na
pagina 53 deste Prospecto Preliminar.
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Critério de Colocagdo da Oferta
Institucional

Caso as intengbes de investimento ou Pedidos de Reserva,
conforme o caso, apresentados pelos Investidores Institucionais
excedam o total de Cotas remanescentes apds o atendimento da
Oferta Nao Institucional, o Coordenador Lider dard prioridade aos
Investidores Institucionais que, no entender do Coordenador Lider,
em comum acordo com o Administrador e os Cogestores, melhor
atendam os objetivos da Oferta, quais sejam, constituir uma base
diversificada de investidores, integrada por investidores com
diferentes critérios de avaliagdo das perspectivas do Fundo e a
conjuntura macroeconomica brasileira, bem como criar condi¢des
para o desenvolvimento do mercado local de fundos de
investimentos nas cadeias produtivas agroindustriais.

Para maiores informacoes sobre o Critério de Colocagao da Oferta
Institucional, veja a Se¢ao “4. Termos e Condigoes da Oferta -
Critério de Colocagao da Oferta Institucional” na pagina 54 deste
Prospecto Preliminar.

Disposi¢oes Comuns a Oferta Nao
Institucional e a Oferta
Institucional

Durante a colocacgdo das Cotas, o Investidor que subscrever a Cota
receberd, quando realizada a respectiva liquidacdo, recibo de Cota
que, até a disponibilizagcdo do Antncio de Encerramento, bem como
da obtencgdo de autorizagao da B3, ndo serd negociavel. Tal recibo é
correspondente a quantidade de Cotas por ele adquirida, e se
convertera em tal Cota depois de divulgado o Anuncio de
Encerramento, bem como da obtengdo de autorizagdo da B3, quando
as Cotas passardo a ser livremente negociadas no Balcao B3.

Durante o periodo em que os recibos de Cotas ainda ndo estejam
convertidos em Cotas, o seu detentor fara jus aos rendimentos pro rata
relacionados aos Investimentos Temporarios calculados desde a data
de sua integralizagdo até a divulgagdo do Anuncio de Encerramento.

O Coordenador Lider sera responsavel pela transmissdo a B3 das
ordens acolhidas no ambito das ordens de investimento e dos
Pedidos de Reserva. O Coordenador Lider somente atenderd aos
Pedidos de Reserva feitos por Investidores titulares de conta nele
aberta ou mantida pelo respectivo Investidor.

Nos termos do artigo 55 da Instrugdo CVM 400, no caso de
distribuicdo com excesso de demanda superior a 1/3 (um tergo) da
quantidade de Cotas ofertadas os Pedidos de Reserva e as ordens
de investimento enviados por Pessoas Vinculadas serdo
automaticamente cancelados. A PARTICIPACAO DE PESSOAS
VINCULADAS NA SUBSCRICAO E INTEGRALIZACAO DAS COTAS
PODE AFETAR NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS COTAS NO
MERCADO SECUNDARIO. PARA MAIORES INFORMAGOES A
RESPEITO DA PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA
OFERTA, VEJA A SEGAO “5. FATORES DE RISCO” EM ESPECIAL O
FATOR DE RISCO “RISCO REFERENTE A PARTICIPACAO DAS
PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA” NA PAGINA 85 DESTE
PROSPECTO PRELIMINAR.

Ressalvadas as referéncias expressas a Oferta N3do Institucional e a
Oferta Institucional, todas as referéncias a “Oferta” devem ser
entendidas como referéncias a Oferta Ndo Institucional e a Oferta
Institucional, em conjunto.

N&o sera concedido desconto de qualquer tipo pelo Coordenador
Lider aos Investidores interessados em adquirir as Cotas.

Taxa de ingresso e taxa de saida

Ndo serdo cobradas taxa de ingresso e saida dos Investidores.
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Formador de Mercado

O Fundo, conforme recomendado pelo Coordenador Lider, podera
contratar instituicdo financeira para atuar, exclusivamente as
expensas do Fundo, no ambito da Oferta por meio da inclusdo de
ordens firmes de compra e de venda das Cotas, em plataformas
administradas pela B3, na forma e conforme disposicbes da
Resolugdo CVM 133, e do Regulamento para Credenciamento do
Formador de Mercado nos Mercados Administrados pela B3, anexo
ao Oficio Circular 004/2012-DN da B3. A contratac&o de formador
de mercado tem por finalidade fomentar a liquidez das Cotas no
mercado secunddrio.

Ndo foi contratada instituicio financeira para atuar como
Formador de Mercado no ambito da Oferta.

Registro na CVM

A Oferta sera registrada na CVM, nos termos da Instrugdo CVM 400,
Instrugdo CVM 472 e nas demais disposi¢cbes legais e
regulamentares pertinentes. O registro da Oferta foi requerido em
7 de junho de 2022.

Negociagao e Custédia das Cotas
no Balcdo B3

As Cotas serdo (i) distribuidas no mercado primario no MDA,
administrado e operacionalizado pelo Balcdo B3, sendo a distribui¢do
liquidada financeiramente por meio da B3; e (ii) negociadas no
mercado secundario no Fundos 21 - Moddulo de Fundos,
administrado e operacionalizado pelo Balcdo B3, sendo as
negociagdes e os eventos de pagamento liquidados financeiramente
e as Cotas custodiadas eletronicamente no Balcao B3.

A colocagdo de Cotas objeto da Oferta para Investidores que ndo
possuam contas operacionais de liquidagdo dentro dos sistemas de
liguidacdo do Balcdo B3 no ambiente de balcdo podera ocorrer de
acordo com as regras definidas entre o Coordenador Lider e o
Administrador.

A Instituicdo Escrituradora serd responsavel pela custddia
das Cotas que ndo estiverem custodiadas eletronicamente
no Balcdo B3.

Liquidacdo da Oferta

A Liquidacdo da Oferta ocorrera na Data de Liquidagdo, observado
o abaixo descrito, sendo certo que a B3 informara ao Coordenador
Lider o montante de ordens recebidas em seu ambiente de
liguidagdo e que o Coordenador Lider liquidara de acordo com os
procedimentos operacionais do Balcao B3.

Com base nas informagdes enviadas durante o Procedimento de
Alocagdo das Ordens pela B3 ao Coordenador Lider, este verificara
se: (i) o Montante Minimo Oferta foi atingido; (ii) o Montante da
Oferta foi atingido; e (iii) houve excesso de demanda e emissao das
Cotas do Lote Adicional; diante disto, o Coordenador Lider definira
se havera liquidagdo da Oferta, bem como seu volume final.

Caso, na Data de Liquidagdo, as Cotas subscritas ndo sejam
totalmente integralizadas por falha dos Investidores da Oferta, a
integralizacdo das Cotas objeto da falha podera ser realizada junto
a Instituicio Escrituradora em até 5 (cinco) Dias Uteis
imediatamente subsequentes a Data de Liquidagdo pelo Prego de
Emissdo, sendo certo que, caso apods a possibilidade de
integralizagdo das Cotas junto a Instituicdo Escrituradora ocorram
novas falhas por Investidores de modo a ndo ser atingido o
Montante Minimo da Oferta, a Oferta sera cancelada e o
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Coordenador Lider devera devolver os recursos aos Investidores
eventualmente depositados, os quais deverdo ser acrescidos dos
rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagbes do Fundo
relacionados aos Investimentos Temporarios, calculados pro rata
temporis, a partir da Data de Liquidagdo, com dedugdo, se for o
caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for
superior a zero, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da
comunicagdo do cancelamento da Oferta. Na hipdtese de
restituicdo de quaisquer valores aos Investidores, estes deverao
fornecer recibo de quitagao relativo aos valores restituidos.

Caso, apds a conclusdo da liquidagdo da Oferta, o Montante
Minimo da Oferta seja atingido, a Oferta podera ser encerrada e
eventual saldo de Cotas ndo colocado sera cancelado pelo
Administrador.

Alteragao das Circunstancias,
Revogagao ou Modificagao,
Suspensao ou Cancelamento da
Oferta

O Coordenador Lider poderad requerer a CVM que o autorize a
modificar ou revogar a Oferta, caso ocorram alteragGes
substanciais e imprevisiveis nas circunstancias de fato existentes
quando da apresentacdo do pedido de registro de distribuicdo, ou
que o fundamente, acarretando aumento relevante dos riscos
assumidos pelo Fundo e inerentes a propria Oferta.
Adicionalmente, o Coordenador Lider podera modificar a qualquer
tempo a Oferta a fim de melhorar seus termos e condi¢des para os
Investidores ou a fim de renunciar a condicdo da Oferta
estabelecida pelo Fundo, conforme disposto no artigo 25, § 39, da
Instrugdo CVM 400. Caso o requerimento de modificacdo das
condicGes da Oferta seja aceito pela CVM, o prazo para distribuicdo
da Oferta podera ser adiado em até 90 (noventa) dias contados da
aprovagao do pedido de registro. Se a Oferta for revogada, os atos
de aceitagdo anteriores ou posteriores a revoga¢do serdo
considerados ineficazes, conforme o detalhado abaixo. A
modificagdo ou revogacdo da Oferta devera ser imediatamente
comunicada aos Investidores pelo Coordenador Lider, e divulgada
por meio de anuncio de retificacdo a ser divulgado nas paginas da
rede mundial de computadores do Coordenador Lider, do
Administrador, da CVM, da B3 e do Fundos.Net, administrado pela
B3, no mesmo veiculo utilizado para a divulgacdo do Aviso ao
Mercado e Anuncio de Inicio, de acordo com o artigo 27 da
Instru¢ao CVM 400.

Os Investidores que ja tiverem aderido a Oferta deverdo confirmar
expressamente, até as 16:00 horas do 52 (quinto) Dia Util
subsequente a data de recebimento de comunicagdo que lhes for
encaminhada diretamente pelo Coordenador Lider e que informara
sobre a modificagdo da Oferta, objeto de divulgagdo de anuncio de
retificacdo, seu interesse em manter suas ordens de investimento
ou Pedidos de Reserva, conforme o caso. Em caso de siléncio, sera
presumido que os Investidores pretendem manter a declaragao de
aceitacdo. O Coordenador Lider devera acautelar-se e certificar-se,
no momento do recebimento das aceitacées da Oferta, de que o
Investidor esta ciente de que a Oferta foi alterada e que tem
conhecimento das novas condi¢des, conforme o caso.

Nos termos do artigo 19 da Instru¢do CVM 400, a CVM (i) podera
suspender ou cancelar, a qualquer tempo, uma oferta que: (a)
esteja se processando em condi¢Oes diversas das constantes da
Instrucdo CVM 400 ou do registro; ou (b) tenha sido havida por
ilegal, contraria a regulamenta¢do da CVM ou fraudulenta, ainda
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que depois de obtido o respectivo registro; e (ii) devera suspender
qualquer oferta quando verificar ilegalidade ou violagdo de
regulamento sanaveis. O prazo de suspensdao de uma oferta ndo
podera ser superior a 30 (trinta) dias, durante o qual a
irregularidade apontada deverd ser sanada. Findo tal prazo sem
que tenham sido sanados os vicios que determinaram a suspensao,
a CVM devera ordenar a retirada da referida oferta e cancelar o
respectivo registro.

No caso de resiligdo do Contrato de Distribui¢do, devera ser
submetido a andlise prévia da CVM pleito justificado de
cancelamento do registro da Oferta, para que seja apreciada a
aplicabilidade do artigo 19, paragrafo 42 da Instrugdo CVM 400.

O Coordenador Lider deverda comunicar diretamente os
Investidores que ja tiverem aderido a Oferta sobre a suspensdo ou
o cancelamento da Oferta. Caso a Oferta seja suspensa, nos termos
dos artigos 19 e 20 da Instrugdo CVM 400, o Investidor podera
revogar sua aceita¢do a Oferta, devendo, para tanto, informar sua
decisdo ao Coordenador Lider até as 16:00 horas do 52 (quinto) Dia
Util subsequente & data em que foi comunicada a suspensdo da
Oferta, presumindo-se, na falta da manifestacdo, o interesse do
Investidor em nao revogar sua aceitagao. Se o Investidor revogar
sua aceitagdo, os valores até entdo integralizados serdao devolvidos
acrescidos dos rendimentos relacionados aos Investimentos
Temporarios, calculados pro rata temporis, a partir da Data de
Liquidagdo, com deducdo, se for o caso, dos valores relativos aos
tributos incidentes, se a aliquota for superior a zero, no prazo de
até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data da respectiva revogagao.

Caso (i) a Oferta seja cancelada, nos termos dos artigos 19 e 20 da
Instrugdo CVM 400, (ii) a Oferta seja revogada, nos termos dos artigos
25 a 27 da Instrugdo CVM 400, ou (iii) o Contrato de Distribuigdo seja
resilido, todos os atos de aceitacdo serdao cancelados e o Coordenador
Lider comunicara ao investidor o cancelamento da Oferta. Nesses
casos, os valores até entdo integralizados pelos Investidores serdo
devolvidos acrescidos dos rendimentos relacionados aos Investimentos
Temporarios, calculados pro rata temporis, a partir da Data de
Liquidagdo, com dedugdo, se for o caso, dos valores relativos aos
tributos incidentes, se a aliquota for superior a zero, no prazo de até 5
(cinco) Dias Uteis contados da data da comunicacdo do cancelamento,
da revogacdo da Oferta ou da resilicdo do Contrato de Distribuicao.

Em qualquer hipdtese, a revogacdo da Oferta torna ineficaz a
Oferta e os atos de aceitagdo anteriores ou posteriores, devendo
ser restituidos integralmente aos investidores aceitantes os valores
depositados acrescidos dos rendimentos relacionados aos
Investimentos Tempordrios, calculados pro rata temporis, a partir
da Data de Liquida¢do, com deducdo, se for o caso, dos valores
relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for superior a zero,
no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da comunicacio do
cancelamento da Oferta, conforme disposto no artigo 26 da
Instrucdao CVM 400.

Na hipdtese de restituicdo de quaisquer valores aos Investidores,
estes deverdo fornecer recibo de quitacdo relativo aos valores
restituidos, bem como efetuar a devolugao dos Pedidos de Reserva
e ordens de investimento, conforme o caso, das Cotas cujos valores
tenham sido restituidos.

25




Caso seja verificada divergéncia entre as informagGes constantes
deste Prospecto Preliminar e do Prospecto Definitivo que altere
substancialmente o risco assumido pelo investidor ou a sua decisdo
de investimento, o Coordenador Lider devera comunicar
diretamente os Investidores que ja tiverem aderido a Oferta sobre
a modificagado efetuada, de modo que o Investidor podera revogar
sua aceitagdo a Oferta, devendo, para tanto, informar sua decisdo
ao Coordenador Lider até as 16:00 horas do 52 (quinto) Dia Util
subsequente a data em que foi comunicada a modificagdo,
presumindo-se, na falta da manifestagdo, o interesse do Investidor
em ndo revogar sua aceitagdo. Se o Investidor revogar sua
aceitagdo, os valores até entdo integralizados serdo devolvidos
acrescidos dos rendimentos relacionados aos Investimentos
Temporarios, calculados pro rata temporis, a partir da data de
integralizagdo pelo investidor, com deducdo, se for o caso, dos
valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for superior
a zero, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data da
respectiva revogacao.

Publico-Alvo

A Oferta é destinada aos Investidores Institucionais e Investidores
N3ao Institucionais.

No ambito da Oferta ndo serd admitida a aquisicdo de Cotas por
clubes de investimento constituidos nos termos dos artigos 27 e 28
da Resolugdo CVM 11.

Adicionalmente, ndo serdo realizados esforcos de colocagdo das
Cotas em qualquer outro pais que ndo o Brasil.

Serda garantido aos Investidores o tratamento igualitario e
equitativo, desde que a aquisicdo das Cotas nao lhes seja vedada
por restricdo legal, regulamentar ou estatutdria, cabendo ao
Coordenador Lider a verificacdo da adequacdo do investimento nas
Cotas ao perfil de seus respectivos clientes.

Aplicagao Minima Inicial por
Investidor

1.000 (mil) Cotas, totalizando a importancia de RS 10.000,00 (dez
mil reais) por Investidor, observado que a quantidade de Cotas
atribuidas ao Investidor poderd ser inferior ao minimo acima
referido nas hipdteses previstas na Secdo “4. Termos e Condigoes
da Oferta - Critério de Colocacdo da Oferta N&o Institucional”, na
pagina 52 deste Prospecto Preliminar, e na Se¢do “4. Termos e
CondicGes da Oferta - Distribuicdo Parcial”, na pagina 45 deste
Prospecto Preliminar.

Inadequagao de investimento

O investimento nas Cotas do Fundo representa um investimento
sujeito a diversos riscos, uma vez que € um investimento em renda
variavel, estando os Investidores sujeitos a perdas patrimoniais e a
riscos, incluindo, dentre outros, aqueles relacionados com a
liguidez das Cotas, a volatilidade do mercado de capitais e a
oscilagdo das cotagGes das Cotas em mercado de balcdo
organizado. Assim, os Investidores poderao perder uma parcela ou
a totalidade de seu investimento. Além disso, os Cotistas podem
ser chamados a aportar recursos adicionais caso o Fundo venha a
ter Patriménio Liquido negativo. Adicionalmente, o investimento
em Cotas de fundos de investimento nas cadeias produtivas
agroindustriais ndo é adequado a investidores que necessitem de
liguidez imediata, tendo em vista que as Cotas de fundos de
investimento nas cadeias produtivas agroindustriais encontram
pouca liquidez no mercado brasileiro, a despeito da possibilidade
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de terem suas Cotas negociadas em ambientes organizados. Além
disso, os fundos de investimento nas cadeias produtivas
agroindustriais tém a forma de condominio fechado, ou seja, ndo
admitem a possibilidade de resgate de suas Cotas, sendo que os
seus Cotistas podem ter dificuldades em realizar a venda de suas
Cotas no mercado secundario. Adicionalmente, é vedada a
subscricdo de Cotas por clubes de investimento, nos termos dos
artigos 27 e 28 da Resolugdo CVM 11. Recomenda-se, portanto,
que os Investidores leiam cuidadosamente a Seg¢do “5. Fatores de
Risco”, nas paginas 69 a 86 deste Prospecto Preliminar, antes da
tomada de decisdao de investimento, para a melhor verificagdo de
alguns riscos que podem afetar de maneira adversa o investimento
nas Cotas. A OFERTA NAO E DESTINADA A INVESTIDORES QUE
BUSQUEM RETORNO DE CURTO PRAZO E/OU NECESSITEM DE
LIQUIDEZ EM SEUS TiTULOS OU VALORES MOBILIARIOS. O
INVESTIMENTO NESTE FUNDO E INADEQUADO PARA
INVESTIDORES PROIBIDOS POR LEI EM ADQUIRIR COTAS DE
FUNDOS DE INVESTIMENTO NAS CADEIAS PRODUTIVAS
AGROINDUSTRIAIS.

Fatores de Risco

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO ANTES DE ACEITAR A
OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO “5. FATORES DE RISCO”
CONSTANTE NAS PAGINAS 69 A 86 DESTE PROSPECTO PARA UMA
DESCRICAO DE CERTOS FATORES DE RISCO RELACIONADOS A
SUBSCRICAO/AQUISICAO DE COTAS QUE DEVEM SER
CONSIDERADOS NA TOMADA DE DECISAO DE INVESTIMENTO.

Informacgdes adicionais

Quaisquer informagdes ou esclarecimentos sobre o Fundo e/ou
sobre a Oferta poderdo ser obtidos junto ao Administrador, ao
Coordenador Lider, a B3 e/ou a CVM, cujos enderecos e telefones
para contato encontram-se indicados na Segao “7. Informagdes
Relevantes”, na pdagina 90 deste Prospecto Preliminar.
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SUMARIO DO FUNDO

A maioria das informagées contidas nesta Se¢do foram obtidas do Regulamento do Fundo, o qual se encontra anexo
ao presente Prospecto Preliminar, em sua forma consolidada, na forma do “Anexo I” (pdgina 105). Recomenda-se
ao potencial Investidor a leitura cuidadosa do Regulamento antes de tomar qualquer decisdo de investimento no
Fundo.

ESTE SUMARIO E APENAS UM RESUMO DAS INFORMACOES DO FUNDO. AS INFORMAGOES COMPLETAS SOBRE O
FUNDO ESTAO NO REGULAMENTO. LEIA O REGULAMENTO ANTES DE ACEITAR A OFERTA.

Base Legal

O Fundo tem como base legal a Lei n2 8.668/93, a regulamentac¢do aplicavel da CVM, o Codigo ANBIMA, de forma
subsidiaria, e as demais disposi¢des legais e regulamentares que lhe forem aplicaveis. Até que futura regulamentagdo
da CVM sobre os FIAGRO seja editada, o Fundo devera observar provisoriamente a Instrugdo CVM 472, nos termos da
Resolug¢do CVM 39.

Forma de Condominio

O Fundo é um fundo de investimento nas cadeias produtivas agroindustriais, categoria imobiliario, constituido sob a
forma de condominio fechado.

Liquidagao

Sem prejuizo do quanto acima disposto, o Fundo sera liquidado por deliberagdo da Assembleia Geral especialmente
convocada para esse fim ou na ocorréncia dos eventos de liquidagao descritos no Regulamento.

S3o eventos de liquidagdo antecipada, independentemente de deliberagdo em Assembleia Geral:

(a) caso o Fundo passe a ter patrimonio liquido inferior a 10% (dez por cento) do patrimonio inicial do Fundo,
representado pelas Cotas da primeira emissdo;

(b) descredenciamento, destituigdo, ou renincia do Administrador ou de ambos os Cogestores, caso, no prazo maximo
de 90 (noventa) dias da respectiva ocorréncia, a Assembleia Geral convocada para o fim de substitui-lo ndo alcance
quérum suficiente ou ndo delibere sobre a liquidagdo ou incorporagdo do Fundo;

(c) ocorréncia de patriménio liquido negativo apds consumidas as reservas mantidas no patriménio do Fundo, bem
como apos a alienagdo dos demais ativos da carteira do Fundo; e

(d) na hipotese descrita no subitem 15.17.1 do Regulamento.

Nos termos do item 15.17 do Regulamento, dentro do periodo de 5 (cinco) anos contados da data de encerramento da
Oferta (“Prazo para Migragdo”), o Administrador, observando a recomendagdo dos Cogestores, poderd, a qualquer
momento, providenciar a alteragdo do mercado em que as Cotas estejam admitidas a negociagdo, independentemente de
prévia autorizacdo da Assembleia Geral de Cotistas, desde que se trate de alteracdo do mercado de balcdo organizado para
a bolsa de valores, ambos administrados pela B3 ou outra instituicdo autorizada pela CVM. Caso ndo ocorra a referida
migracdo do mercado de balcdo organizado para a bolsa de valores até o final do Prazo para Migragdo, o Fundo devera
obrigatoriamente iniciar o processo de liquidacdo, mediante o desinvestimento de seus Ativos para amortizagdo e resgate
da totalidade de suas Cotas observado o prazo maximo de 5 (cinco) anos contados do encerramento do Prazo para
Migragdo para a liquidacdao do Fundo, observado os procedimentos descritos no Regulamento.

Prazo
O Fundo tem prazo de duragdo indeterminado, o que implica a inexisténcia de uma data para o resgate das Cotas.
Publico-Alvo

O Fundo, nos termos do item 3.1 do Regulamento, podera receber recursos de investidores em geral, incluindo, mas
nado se limitando a, pessoas fisicas, pessoas juridicas, fundos de investimento, ou quaisquer outros veiculos de
investimento, domiciliados no Brasil ou no exterior, respeitadas eventuais vedacdes previstas na regulamentagdo em
vigor, que aceitem os riscos inerentes a Politica de Investimento e cujo perfil de investidor e/ou sua politica de
investimento possibilidade o investimento em FIAGRO-Imobiliario.

Exercicio Social

O exercicio social do Fundo tem inicio em 12 de janeiro de cada ano e término em 31 de dezembro do mesmo ano.
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Objeto e Politica de Investimento do Fundo

O Fundo tem por objeto o investimento em aquisigdo de Ativos - assim entendido como, no minimo, 67% (sessenta e
sete por cento) do Patrimonio Liquido - por meio de investimento em (i) Certificados de Recebiveis do Agronegdcio -
CRA; (ii) Letras de Crédito do Agronegdcio - LCA; (iii) Cotas de Fundo de Investimento nas Cadeias Produtivas
Agroindustriais - FIAGRO; (iv) Certificados de Recebiveis Imobiliarios relativos a imdveis rurais ou relacionados as
cadeias produtivas agroindustriais - CRI; (v) cotas de fundos de investimento imobilidrio - FIl, que tenham como politica
de investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos FIAGRO; (vi) Letras de Crédito Imobilidrio relativas a
imoveis rurais ou relacionados as cadeias produtivas agroindustriais - LCI; (vii) Letras Imobilidrias Garantidas relativas
a imoveis rurais ou relacionados as cadeias produtivas agroindustriais - LIG; (viii) Letras Hipotecarias relativas a iméveis
rurais ou relacionados as cadeias produtivas agroindustriais - LH; (ix) debéntures, desde que se trate de emissores
devidamente autorizados nos termos da regulamentagdo aplicavel, e cujas atividades preponderantes sejam
permitidas aos FIAGRO; (x) cotas de fundos de investimento em direitos creditérios - FIDC, que tenham como politica
de investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos FIAGRO; e (xi) outros ativos, titulos e valores mobiliarios
que venham a ser permitidos aos FIAGRO, nos termos da legislagdo e regulamentagao aplicaveis.

O Fundo poderd adquirir os Ativos vinculados a imdveis que estejam localizados em todo o territério brasileiro.

O Fundo ndo conta com garantia do Administrador, do Coordenador Lider, dos Cogestores ou de qualquer mecanismo
de seguro, ou do Fundo Garantidor de Créditos - FGC.

Ativos Financeiros

Para realizar o pagamento das despesas ordindrias, das despesas extraordinarias e dos encargos previstos no
Regulamento, o Fundo poderd manter parcela do seu patriménio, que, temporariamente, nao esteja aplicada em
Ativos, nos termos do Regulamento, aplicada em: (i) titulos de renda fixa, publicos ou privados, de liquidez compativel
com as necessidades e despesas ordinarias do Fundo e emitidos pelo Tesouro Nacional ou por Instituicdes Financeiras
Autorizadas; (ii) moeda nacional; (iii) opera¢Ges compromissadas com lastro nos ativos indicados no inciso “i” acima;
(iv) derivativos, exclusivamente para fins de prote¢do patrimonial, cuja exposi¢do seja sempre, no maximo, o valor do
Patrimonio Liquido do Fundo (conforme definido no Regulamento); (v) cotas de fundos de investimento referenciados
em DI e/ou renda fixa com liquidez didria, com investimentos preponderantemente nos ativos financeiros relacionados
nos itens anteriores; ou (vi) outros ativos de liquidez compativeis com as necessidades e despesas ordinarias do Fundo,
sem necessidade especifica de diversificagdo de investimentos.

Limites de Concentracdo

Os Cogestores terao discricionariedade na selegdo e diversificagdo dos Ativos e dos Ativos Financeiros da carteira do
Fundo, desde que seja respeitada a Politica de Investimento do Fundo, ndo tendo os Cogestores nenhum compromisso
formal de concentragao em nenhum setor especifico.

Ndo obstante, os recursos captados no ambito da Oferta deverdo ser alocados, no mercado primario, observando-se
as seguintes condigdes: os Ativos deverdo respeitar os seguintes limites de concentragdo e critérios de elegibilidade,
conforme aplicavel, os quais serdo verificados exclusivamente pelos Cogestores por ocasido de cada investimento a
ser realizado pelo Fundo e fiscalizados pelo Administrador (“Limites de Concentracdo” e “Critérios de Elegibilidade”,
respectivamente):

(i) o Fundo podera adquirir até 100% (cem por cento) do Patrimdnio Liquido em Ativos: (a) com classificagdo de
risco equivalente a A- ou superior ou cujo devedor tenha classificagao de risco corporativa equivalente a A- ou
superior; ou (b) em caso de titulos de securitizagdo (CRI ou CRA), (1) cujo devedor dos direitos creditérios do
agronegacio ou créditos imobiliarios tenha classificagdo de risco corporativa equivalente a A- ou superior; ou
(2) caso a classificagdo de risco da emissdo seja equivalente a A- ou superior; e

wisn

(ii) todos os Ativos que ndo tenham classificagao de risco na forma da alinea “ii”, acima, devem possuir garantia(s)
real(is) e/ou fidejussdria(s), de qualquer natureza, que assegurem o pagamento de, ao menos, 100% (cem por
cento) do valor dos referidos Ativos.

Sem prejuizo do disposto acima, o Fundo poderd adquirir Ativos que nao preencham os Critérios de Elegibilidade, até
o limite de 15% (quinze por cento) do seu Patrimonio Liquido, sendo certo que tais Ativos ainda serdo computados
para fins do enquadramento do percentual referido acima.

Caso o Fundo invista preponderantemente em valores mobilidrios, deverao ser observados os limites de aplicagdo por
emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos nas regras gerais sobre fundos de investimento,
aplicando-se as regras de desenquadramento e reenquadramento |3 estabelecidas, observadas adicionalmente as
disposi¢cOes constantes nos subitens abaixo, bem como as demais disposi¢des aplicaveis nos termos das regras gerais
sobre fundos de investimento.
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No caso de investimentos em CRA ou em CRI, quando instituido o patriménio separado na forma da lei, nos termos
das regras gerais sobre fundos de investimento, o Fundo podera aplicar até 10% (dez por cento) do seu patrimdnio
liquido por emissor, compreendendo-se como emissor o patriménio separado em questdo, ndo se aplicando nesta
hipotese os limites de concentragdo por modalidade de ativos financeiros, nos termos do paragrafo sexto do artigo 45
da Instrugdo CVM 472.

Caso o Fundo invista preponderantemente em valores mobilidrios, e em atendimento ao disposto nas regras gerais
sobre fundos de investimento, o Fundo ndo podera deter mais de 20% (vinte por cento) de seu patrimdnio liquido em
titulos ou valores mobiliarios de emissdo de empresas ligadas ao Administrador ou ao Gestor, sem prejuizo das demais
disposi¢des regulamentares e da aprovagdo em assembleia geral quando caracterizada situagdo de conflito de
interesses, nos termos da regulamentagdo especifica.

Situacdes de Potencial Conflito de Interesse

Os atos que caracterizem situagdes de conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador, entre o Fundo e os
Cogestores, entre outros, dependem de aprovagdo prévia em Assembleia Geral de Cotistas, nos termos da
regulamentacdo aplicavel.

Principais Prestadores de Servico do Fundo
Administrador

O Fundo é administrado pela BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios, instituicdo financeira com sede
na Cidade de S3o Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua Iguatemi, n2 151, 192 andar (parte), Itaim Bibi, inscrita no CNPJ/ME
sob o n? 13.486.793/0001-42, devidamente autorizada pela CVM para o exercicio profissional de administracdo de
carteira de titulos e valores mobiliadrios, por meio do Ato Declaratério n2 11.784, de 30 de junho de 2011.

Breve Histérico

A BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios S.A. é uma instituicdo financeira constituida em 2011, que
conta com uma equipe de profissionais qualificados do mercado financeiro e de capitais.

Como administrador fiducidrio de fundos de investimento voltados para investidores exclusivos e institucionais, o
grupo do Administrador mantém uma carteira aproximada de RS 328 bilhdes de reais distribuidos em mais de 675
fundos de investimento, entre fundos de investimento em participag¢Ges, fundos regulados pela ICVM 555, fundos de
investimento imobilidrio e fundos de investimento em direitos creditérios.

O Administrador possui uma carteira aproximada de 36 bilhdes de reais distribuidos em 113 fundos de investimento
imobilidrio de diversos segmentos: shopping centers, lajes corporativas, residenciais, galpdes logisticos, centro de
distribuicdes, ativos financeiros, fundo de fundos, agronegécio, entre outras estratégias, conforme dados
disponibilizados pela ANBIMA.

Na data deste Prospecto, a pessoa responsavel pela administragdo do Administrador é o Sr. Danilo Christéfaro Barbieri,
cuja experiéncia profissional é a seguinte:

Danilo Barbieri, sdcio-diretor da BRL Trust, bacharel em administracdo de empresas pelo Instituto Presbiteriano
Mackenzie, comegou sua carreira no Banco Santander em 1999. Desde entdo, executou diferentes atividades dentro
da unidade de custédia e de administragdo de fundos do Grupo, atingindo a posi¢do de CEO da Santander Securities
Services (S3), entre os anos de 2014 a 2016. Em margo de 2016, deixa o Santander para ingressar na BRL Trust ja como
sécio. Atualmente, é o diretor responsavel pelas atividades de administracdo de fundos, acumulando o cargo de co-
CEO do Grupo.

Principais Atribuicdes do Administrador

O Administrador tem amplos e gerais poderes para administrar o Fundo, cabendo-lhe realizar todas as operagdes,
praticar todos os atos que se relacionem com seu objeto e Politica de Investimentos, ressalvados os poderes atribuidos
aos Cogestores, bem como exercer todos os direitos inerentes a propriedade fiducidria dos bens e direitos integrantes
do patriménio do Fundo, inclusive o de agGes, recursos e exce¢des, nos termos e condi¢des previstas na Lei n2
8.668/93, na Instru¢do CVM 472 ou norma posterior que venha a ser aplicavel aos Fiagro, podendo abrir e movimentar
contas bancarias, representar o Fundo em juizo e fora dele, bem como transigir, adquirir e alienar titulos pertencentes
ao Fundo, desde que observadas (i) as recomendages dos Cogestores, e (ii) as restrigdes impostas pela Lei n2
8.668/93, pela Instrugdo CVM 472 ou norma posterior que venha a ser aplicivel aos Fiagro, pelo Regulamento ou por
deliberagdo da Assembleia Geral de Cotistas.

Ainda, cabe ao Administrador (i) selecionar os bens e direitos que comporado o patrimonio do fundo, de acordo com a
politica de investimento prevista no Regulamento; (ii) realizar todos os procedimentos de controladoria dos Ativos e
Ativos Financeiros (controle e processamento dos ativos integrantes da carteira do Fundo) e de passivo (escrituragdo
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de cotas do Fundo); (iii) providenciar, as expensas do Fundo, a averbagdo, junto ao cartério de registro de imdveis
competente, das restricdes dispostas no artigo 72 da Lei n2 8.668/93, fazendo constar nos titulos aquisitivos e nas
matriculas de eventuais bens iméveis rurais que venham a integrar o patrimonio do Fundo que tais ativos imobilidrios
e do agronegécio (a) ndo integram o ativo do Administrador, constituindo patrimonio Unico e exclusivo do Fundo; (b)
ndo respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigagdo do Administrador; (c) ndo compdem a lista de bens e
direitos do Administrador, para efeito de liquidagdo judicial ou extrajudicial; (d) ndo podem ser dados em garantia de
débito de operagdo do Administrador; (e) ndo sdo passiveis de execugdo por quaisquer credores do Administrador, por
mais privilegiados que possam ser; e (f) ndo podem ser objeto de constituicdo de 6nus reais, sendo que a vedagao
prevista nessa alinea “f”, ndo impede a aquisi¢do, pelo Fundo, de imdveis sobre os quais tenham sido constituidos
Onus reais anteriormente ao seu ingresso no patriménio do Fundo, conforme previsto no item 11.2 do
Regulamento; (iv) manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem (a) os registros de Cotistas e de
transferéncia de Cotas; (b) os livros de atas e de presenga das Assembleias Gerais de Cotistas; (c) a documentagdo
relativa aos iméveis e as opera¢des do Fundo; (d) os registros contabeis referentes as operagdes e ao patrimonio do
Fundo; e (e) o arquivo dos relatérios do Auditor Independente e, quando for o caso, do(s) representante(s) dos Cotistas
e dos demais prestadores de servigos previstos nos artigos 29 e 31 da Instru¢do CVM 472 ou norma posterior que
venha a regular os Fiagro que, eventualmente, venham a ser contratados; (v) celebrar os negdcios juridicos e realizar
todas as operagles necessarias a execucdo da Politica de Investimento do Fundo, exercendo, ou diligenciando para
que sejam exercidos, todos os direitos relacionados ao patrimdnio e as atividades do Fundo; (vi) receber rendimentos
ou quaisquer valores devidos ao Fundo; (vii) custear, as suas expensas, as despesas de propaganda do Fundo, se
necessarias, exceto pelas despesas de propaganda em Periodo de Colocagao de Cotas, que podem ser arcadas pelo
Fundo; (viii) manter custodiados em instituicdo prestadora de servicos de custddia, devidamente autorizada pela CVM,
os Ativos e Ativos Financeiros adquiridos com recursos do Fundo; (ix) no caso de ser informado sobre a instauragdo de
procedimento administrativo pela CVM, manter a documentagao referida no inciso Il por até 5 (cinco) anos contados
do término do procedimento; (x) dar cumprimento aos deveres de informagdo previstos no Regulamento e na
regulamentacdo aplicavel, incluindo, sem limitacdo, o Capitulo VIl da Instru¢do CVM 472 ou norma posterior que venha
a regular os Fiagro; (xi) manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servigos contratados pelo Fundo; (xii)
observar e cumprir as disposi¢cées constantes do Regulamento, bem como as deliberagdes da Assembleia Geral de
Cotistas; (xiii) pagar, as suas expensas, as eventuais multas cominatdrias impostas pela CVM, nos termos da legislacdo
vigente, em razao do atraso no cumprimento dos prazos previstos na Instrugdo CVM 472 ou norma posterior que venha
a regular os Fiagro, bem como por quaisquer outras autoridades reguladoras, nos termos da legislagdo e
regulamentagdo aplicavel; (xiv) controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestdo da carteira de investimentos
do Fundo, fiscalizando os servigos prestados por terceiros contratados e o andamento dos empreendimentos sob
responsabilidade de tais terceiros; (xv) manter contratado um auditor independente; (xvi) elaborar e apresentar as
demonstragdes financeiras do Fundo de acordo com o Regulamento e a regulamentagdo aplicavel; (xvii) divulgar ampla
e imediatamente, qualquer ato ou fato relevante relativo ao Fundo ou as suas operagles, nos termos da
regulamentagdo aplicavel, de modo a garantir aos Cotistas e demais investidores acesso a informagdes que possam,
direta ou indiretamente, influir em suas decisdes de adquirir ou alienar cotas do Fundo, sendo-lhe vedado valer-se da
informacdo para obter, para si ou para outrem, vantagem mediante compra ou venda das cotas do Fundo; (xviii)
observar Unica e exclusivamente as recomendagdes dos Cogestores para o exercicio da Politica de Investimentos do
Fundo, ou outorgar-lhe mandato para que a exer¢a diretamente, conforme o caso, exceto quando permitido pela CVM
que a representacdo do Fundo seja realizada diretamente pelos Cogestores; (xix) exercer suas atividades com boa-fé,
transparéncia, diligéncia e lealdade em relagdo ao Fundo e aos Cotistas; (xx) conforme orienta¢do dos Cogestores,
representar o Fundo em juizo e fora dele, bem como praticar todos os atos necessarios a administragdo da carteira do
Fundo (xxi) transferir ao Fundo qualquer beneficio ou vantagem que possa alcangar em decorréncia de sua condigdo
de Administrador; (xxii) empregar, na defesa dos direitos dos Cotistas, a diligéncia exigida pelas circunstancias,
praticando todos os atos necessarios para assegura-los, tomando, inclusive, as medidas judiciais e/ou extrajudiciais
cabiveis; (xxiii) solicitar, se for o caso, a admissdo das cotas de emissdo do Fundo a distribuicdo e negociagdo em
mercados administrados e operacionalizados pela B3; (xxiv) deliberar sobre a emissdo de Cotas pelo Fundo dentro do
limite do Capital Autorizado, conforme orientagdo e recomendagdo dos Cogestores, observados os limites e condi¢Ges
estabelecidos no Regulamento, nos termos da legislagdo vigente; (xxv) realizar amortizagdes de Cotas e/ou
distribui¢des de lucros, conforme orientagdo e recomendacgdo dos Cogestores e nos termos do Regulamento; (xxvi)
contratar as empresas responsaveis pela elaboragdo de laudos de avaliagdo, desde que aprovadas pelos Cogestores; e
(xxvii) informar a CVM a data da 12 (primeira) integralizagdo de Cotas, no prazo de até 10 (dez) dias apds a respectiva
ocorréncia.

Cogestores

O Fundo é gerido pela (i) Vinci Real Estate Gestora de Recursos Ltda., sociedade limitada com sede Cidade do Rio de
Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida Bartolomeu Mitre, n2 336, 52 andar, Leblon, habilitada pela CVM para a
administracdo de carteiras de valores mobiliarios, conforme Ato Declaratério n2 11.974, de 17 de outubro de 2011, e
inscrita no CNPJ/ME sob o n? 13.838.015/0001.75; e (ii) Vinci Gestora de Recursos Ltda., sociedade limitada com sede
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Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida Bartolomeu Mitre, n2 336, 52 andar, Leblon, habilitada
pela CVM para a administragdo de carteiras de valores mobilidrios, conforme Ato Declaratério n? 10.796, de 30 de
dezembro de 2009, e inscrita no CNPJ/ME sob o n? 11.077.576/0001-73.

Breve Histérico
Referéncia em investimentos alternativos no Brasil, com agGes listadas na Nasdaq, a Vinci Partners é uma gestora
independente com RS 57 bilhdes de ativos sob gestdo, em marco de 2022 (fonte: https://ir.vincipartners.com),

atuando nos setores de Private Equity, Real Estate, Infraestrutura, Crédito, Multimercado, AgGes, Investments
Solutions e Assessoria.

Recife

Rio de Janeiro
Séo Paulo

Tonte: Vinci Partners (mar/22)

Ativos sob Gestdo: aprox. R$ 57 bilhdes sob gestdo (margo/2022)*

@ Tt f b /| [

Solugées e
Private Equity Infraestrutura Real Estate Crédito Hedge Funds Produtos de
Investimentos

Gestio ativa de Solugdes de crédito

R, desenvolvidas para . Abordagem Oferta de
Abordagem fundos imobiliarios . Posi¢ées de longo ; L
k - } ) atender as multiestratégia produtos
generalista e Exposicdo a ativos  focados em ativos . prazo pautadas em :
- . necessidades de p focada em financeiros em
orientada para o reais através de derenda de . analises .
. . negocios em . instrumentos plataforma aberta
controle, com foco instrumentos de diversos segmentos, . fundamentalistas . i
: ) P ) crescimento e . brasileiros e provendo servi¢os
em crescimento e equity e divida como shoppings, de empresas locais . ) -
- . i maduros, . internacionais com de gestdo de
reestruturacao logistica, escritorios listadas em bolsa o A
SR capturando valor elevada liquidez portfélio e risco
€ imveis urbanos

para os investidores

Assessoria Financeira

Alto valor agregado de servigos financeiros e estratégicos para empresarios, equipes seniores de empresas e conselhos de administracdo, comn foco
principalmente em IPO Advisory e transagdes de M&A

0 AuM & incluing Niahi para fundos cogeridas per dois ou mais segmentos de investimenta da Vingi Partners.

Fonte: Cogestores

Vinci Gestora de Recursos

A equipe de gestdo de crédito da Vinci Gestora de Recursos é composta por 8 (oito) profissionais dedicados
exclusivamente a gestdo dos investimentos. Os principais membros da equipe de crédito, Gustavo Cortes e Marcello
Almeida, sdo sécios da Vinci Partners e possuem um longo histérico de trabalho em conjunto, que precede inclusive a
criagdo da Vinci, quando trabalhavam na drea de crédito do antigo Banco Pactual e UBS Pactual. A equipe possui
extenso track record na originacdo e estruturacdo de operacdes de longo prazo, ancorado em uma inteligéncia de
crédito complementada por todas as sinergias de originacdo, analise e gestdo inerentes a plataforma da Vinci Partners.

Com aproximadamente RS2,9 bilhdes sob gestdo no segmento de crédito privado, a Vinci Gestora de Recursos é
responsavel pela gestdo de uma familia de fundos dedicados a esta classe de ativo. Os fundos de crédito da Vinci estdo
agrupados em 4 (quatro) estratégias distintas: (i) crédito estruturado e multiestratégia; (ii) financiamento a projetos
de infraestrutura; (iii) crédito de longo prazo com garantias imobiliarias; e (iv) fundos exclusivos customizados para
clientes. Segue abaixo os principais destaques da atuagdo em crédito privado da Vinci Gestora de Recursos:
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Ativos sob Gestao: aprox. R$ 3,2 bilhées sob gestao (marco/2022)"

& VCRE Al istado com foco na aquisicio e Infra (Art. 2% e 3° Lei & Construgio de portfélies de crédito

m foco em Energia
Renmave e aderéncia a0s principios.
ASG. Rating AA pela Fitch.

de CRIS com b.'anm nisco de crédito e customizados para atender as

demandas especificas dos clientes.

& Mandatos exclusivos de crédito,
desenhados de acordo com o
suitability adequado a cada cliente, em
relagio a classes de ativos, prazo,
liquidez, rating e perfil de risco.

tentavel: Crédito de
longo prazo (15 af lock-up) com
garantias reais em 1° grau.

& Rating Min. "A-".

& Fundos de longo-prazo (¥Cl | & Il) com
lock-up de 10 anos.

[TETITTITIN  Vinci RF Imobiliério (VCTY:
PASTPNAHINT  Funco Excelerte 2021

MQ1 MooDy’s Rating de Qualidade
anz1, LOCAL de Gestio Excelents

Solugdes de crédito estruturadas, oferecendo aos clientes alternativas de investimento com
3 relacdo retorno-risco diferenciada

da Vindi Gestora

Fonte: Vinci Gestora

A Vinci Gestora de Recursos obteve uma classificagdo maxima (MQ1) atribuida pela agéncia Moody’s referente a sua
qualidade de gestdo em 2021.

A equipe de gestdo de crédito da Vinci possui um processo de investimento estruturado que foi desenvolvido ao longo
dos anos, sendo continuamente aperfeicoado por novas ferramentas informacionais, processos e controles internos.
A filosofia de investimento do time em crédito privado é pautada nos seguintes principios:

. Rigorosa analise fundamentalista e avaliacdo de risco de crédito dos emissores/contraparte;

. Gestdo ativa e construgao de portfolios com diversificagdo por emissor e segmento de atuagao;

. Capacidade de originagao e estruturacdo de operagoes;

3 Busca por ativos com relagdo retorno-risco superior;

. Monitoramento continuo dos emissores/contrapartes, andlise critica e simulacdo de cendrios conservadores;
. Compromisso com gestao de risco e foco em preservagao de capital;

. Busca por passivos adequados e aderentes ao perfil de cada estratégia de crédito; e

. Gestdo conservadora de liquidez e demais riscos (operacionais, ASG).

Experiéncia Profissional da Vinci Gestora

Na data deste Prospecto, as pessoas do Gestor envolvidas, e suas respectivas experiéncias profissionais, com a gestdo
do Fundo sdo as seguintes:

Marcello Almeida: Sécio e Head da Area de Crédito da Vinci. Foi diretor da area de renda fixa do Banco UBS Pactual
entre 2006 e 2009, sendo responsavel por crédito na América Latina e chefiando a drea de Leverage Finance da
instituicdo. Por 15 anos, foi o head de Crédito do Banco Pactual, de onde era sdcio desde 1999. Na instituicdo chefiou
a divisdo de Research de Crédito dedicada a ativos de renda fixa nos mercados doméstico e internacional, desenvolveu
uma unidade de Special Situations focada em investimentos em ativos high yield e distressed, e liderou uma plataforma
de crédito especializada em créditos estruturados para o segmento de pequenas e médias empresas. E formado em
Economia pela Universidade Candido Mendes e possui MBA em Finangas pelo IBMEC-RJ.

Gustavo Cortes: Sécio e Gestor dos fundos de Crédito. Sécio do time de Crédito da Vinci Partners, onde ingressou em
2012. Anteriormente integrou as areas Internacional, Research e Risco de Crédito no Banco Pactual, onde ingressou
em 2001. De 2006 a 2009 foi portfolio manager do grupo de investimentos proprietarios em Special Situations do UBS
Pactual. Entre 2009 e 2011, foi head de Crédito Estruturado da BTG Pactual Asset Management. Iniciou sua carreira
em 1999 como analista de crédito no Grupo BBM. E formado em Economia pela PUC-RJ

Vinci Real Estate

A drea de Real Estate possui 15 (quinze) profissionais dedicados exclusivamente a gestdo dos investimentos. Sendo os
principais membros da equipe de Real Estate, Leandro Bousquet e Rodrigo Coelho, ambos sdcios da Vinci Partners.

A area de Real Estate possui mais de RS 5,4 bilhdes de ativos sob gestdo divididos em 6 (seis) segmentos principais:

. 0 segmento de shoppings, conta com aproximadamente RS 2,0 bilh&es sob gestdo sendo o principal veiculo o
fundo Vinci Shopping Centers Fll (VISC11);

. 0 segmento de logistica representa aproximadamente RS 1,5 bilh3o e o principal veiculo é o Vinci Logistica Fll
(VILG11);

3 0 segmento de Office representa aproximadamente RS 781 milh&es sob gestdo e o principal veiculo é o Vinci

Offices FIl (VINO11);
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o 0 segmento de Imdveis Urbanos representa aproximadamente RS 198 milhdes sob gestdo. O principal veiculo
é o Vinci Iméveis Urbanos FIl (VIUR11);

° A estratégia de investimentos financeiros no segmento imobilidrio possui RS 330 milhdes sob gestdo. O
principal veiculo é o Vinci Instrumentos Financeiros Fll (VIFI11); e

o A estratégia de desenvolvimento possui RS 422 milhdes de capital comprometido e seu principal veiculo é o
Vinci Fulwood Desenvolvimento Logistico.

Ativos sob Gest3o: aprox. R$ 5,3 bilhées sob gestdo (marco/2022)"

Shopplngs m Ima“s urban“

= VIUR: Fll listado com foco
em imoveis do segmento de
varejo, mercadas em geral,
de cont c. a s salde e educagio
shoppings e estrategicamente localizados em grandes
centros urbanos.

O portfdlio do Fundo é
composto por participagdo

e + 200 mil cotis em 6 iméveis totalizando

Co-investimento [ em seus 10 mais de 96,4 mil m* de ABL
investid titucional C 2 e + 100 mil ¢ proprio
estrangeiro

Fonte: Vinci Real Estate

Diferenciais da Gestdo da Vinci:

. No segmento de crédito privado, os principais gestores possuem experiencia superior a duas décadas de
atuagdo, ao longo dos mais variados ciclos econémicos e em diferentes segmentos e classes de ativos de
crédito. O Time de Real Estate da Vinci é liderado por gestor com mais de 26 (vinte e seis) anos atuando no
mercado imobilidrio, tendo vivido diferentes ciclos de mercado e atuando em diferentes segmentos.

° A Vinci Real Estate conta com mais de RS 5,4 bilhdes em ativos sob gestdo e mais de 360 mil investidores
pessoas fisica e pessoas juridicas. A Vinci Gestora conta mais de RS 2,9 bilhdes de ativos em diferentes
segmentos, que nos permite ter uma visdo diferenciada de diferentes mercados.

. A Vinci possui uma plataforma independente que, se beneficia da complementaridade de suas linhas de
negocios e conta com o conhecimento e suporte de diversas dreas como research, crédito, risco, juridico,
compliance, back-office, entre outras.

. A Vinci oferece uma plataforma de relagdo com investidores (“RI”), incluindo relatérios mensais, trimestrais,
webinars de resultados, podcasts, entre outros.

. A Vinci Gestora de Recursos possui nota maxima de qualidade de gest&o atribuida pela Moodys (MQ1)?, além
de ter conquistado importantes premiacGes como: (i) classificagdo de “fundo excelente” em 2021 pela
Investidor Institucional; (ii) certificagdo ASG. A Vinci Real Estate possui fundos premiados como exemplo de seu
track record, como por exemplo, o VISC, VILG e VINO, fundos referéncias em seus segmentos, presentes em
diversas carteiras recomendadas por analistas de mercados e vencedores de prémios como o prémio
InfoMoney-lbmec.

IFonte: https://www.moodyslocal.com/country/br/assessments/mq.

Experiéncia Profissional da Vinci Real Estate

Na data deste Prospecto, as pessoas do Gestor envolvidas, e suas respectivas experiéncias profissionais, com a gestdo
do Fundo sdo as seguintes:

Leandro Bousquet: Sécio e Head da Area Imobilidria da Vinci. Foi CFO e Diretor de Rl da BR Malls, onde era responsével
pelas relagdes com investidores, estratégia de financiamento, aquisicGes e monitoramento do desempenho das
operagdes financeiras de desenvolvimentos greenfield e brownfield. Antes, Leandro Bousquet trabalhou no Banco
Pactual de 2004 a 2006 na divisdo de Investment Banking cobrindo o setor imobilidrio. De 1999 a 2004, ele foi socio e
head da equipe imobilidria do Banco CR2 liderando investimentos em desenvolvimento residencial. De 1994 a 1999,
foi co-head do time imobilidrio do Banco BBM liderando desenvolvimentos imobilidrios nos segmentos comercial e
residencial. Leandro é formado em Economia pela PUC-RJ e possui um programa executivo pela Stanford University.
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Rodrigo Coelho: Sdcio e Gestor dos Fundos Imobiliarios da Vinci. Rodrigo Coelho é sdcio da Vinci Partners e membro
do time de Real Estate desde 2012 onde lidera a estratégia de investimentos no segmento de shopping centers, ativos
financeiros imobilidrios, imdveis urbanos e agro e é responsavel pela relagdo com investidores de fundos listados.
Anteriormente, fez parte do time imobilidrio da Plural Capital de 2010 a 2012 e entre 2002 e 2010, atuou nas areas de
produtos estruturados e analise de crédito do Banco BBM (atual Banco BOCOM BBM). E formado em Engenharia de
Producdo pela PUC-RJ, possui MBA em Financas e Mercado de Capitais pela Fundagdo Getulio Vargas e o Certificate of
Management Excellence por Harvard Business School.

Por fim, a Vinci Gestora de Recursos Ltda. e a Vinci Real Estate ja possuem um histérico de cogestdo de fundos de
investimento imobilidrios dedicados a ativos financeiros, incluindo o Vinci Instrumentos Financeiros Fll, e o Vinci Fundo
de Fundos Imobiliario FIM CP e o Vinci Credit Securities Fll, além de mandatos exclusivos de investidores institucionais.
O Gestor e o Cogestor possuem conjuntamente um comité de investimentos multidisciplinar, com a participagdo de
sdcios e executivos seniores de ambas as equipes, conforme ilustrado abaixo:

EQUIPE DE GESTAO

Times de Real Estate e Crédito da Vinci Partners

+R$ 8,5 bilhdes sob gestao

Head de Real Estate: Leandro Bousquet Head de Crédito: Marcello Almeida

Rodrigo Coelho + llan Nigri + Erica Souza + Luiz Filipe Aratjo +
Rafael Teixeira + Matheus Canale + Douglas Caffaro

Infraestrutura
R$ 596 S

Estruturado Multiestrat
R$ 726 milhdes R$ 821 5]

. o
I A
R$ 468 milhdes

+ & profissionais + 4 profissionais
Ricardo Barbieri - Eduarda Sued — Pedro Henrique Costa — Vicente Coelho — Camila Benevenuto — Caue Cunha — Guilherme G — Gabriel Calgada
Jozio Gabriel Bandeira — Thierry Pourchet — Juliana Freire

i o o 1 atados em 310372022 ’ JINCI

R —

em 31032022 »

Fonte: Cogestores

Principais Atribuicbes dos Cogestores

No ambito do Fundo, os Cogestores é o responsavel por decisGes relativas a investimentos e desinvestimentos a serem
efetuados pelo Fundo em Ativos e Ativos Financeiros, competindo-lhe selecionar, adquirir, alienar, gerir e acompanhar,
em nome do Fundo, os Ativos que compordo o patrimonio do Fundo, de acordo com a Politica de Investimento, sem
prejuizo das demais obrigagdes previstas na legislagdao e regulamentagdo aplicavel e no Regulamento. Sao atribuicdes
dos Cogestores, conforme Capitulo IV do Regulamento, a realizacdo das seguintes atividades: (a) origina¢do, analise,
estruturagdo e diligéncia de investimentos em Ativos e Ativos Financeiros para o Fundo; (b) assinatura de todos e
quaisquer documentos necessarios para a formalizagao da aquisi¢do e alienagdo dos Ativos e Ativos Financeiros, em
nome do Fundo, de acordo com a Politica de Investimento e o disposto na regulamentagdo aplicavel; (c) gerenciamento
de processos relacionados a securitizagdo de créditos imobilidrios oriundos de Ativos do Fundo, a ser executada por
meio de terceiros contratados pelo Fundo; (d) monitoramento de investimentos do Fundo em Ativos e em Financeiros;
(e) execugdo de estratégias de desinvestimento relacionadas a Ativos e Ativos Financeiros detidos pelo Fundo;
(f) elaboragdo de propostas de investimento, reinvestimento e/ou desinvestimento relacionadas a Ativos e/ou Ativos
Financeiros para discussdo interna, entre os membros de sua equipe; (g) elaboragdo e envio aos Cotistas de relatérios
periédicos contendo, no minimo, detalhamentos relativos a ativos e passivos integrantes da carteira do Fundo;
(h) realizacdo de propostas de emissdo de Cotas de emissdo do Fundo ao Administrador, dentro do limite do Capital
Autorizado, ou a Assembleia Geral de Cotistas, quando sujeitas a aprovacdao da Assembleia Geral de Cotistas, nos
termos do Regulamento; (i) acompanhamento das assembleias de investidores dos valores mobilidrios investidos pelo
Fundo, podendo comparecer as assembleias gerais e exercer o direito do voto decorrente dos Ativos detidos pelo
Fundo, realizando todas as demais a¢Oes necessarias para tal exercicio, envidando maximos esforgos para atuar na
forma que entenda ser benéfico ou que agreguem valor ao Fundo; (j) observar e fazer cumprir as disposi¢cdes do
Regulamento e cumprir as deliberagdes da Assembleia Geral de Cotistas; (k) solicitar ao Administrador a convocagdo
de Assembleia Geral para deliberar sobre itens que julgar necessério; (l) aprovar a empresa especializada e/ou
especialista a ser contratada para a elaboragdo do laudo de avaliagdo, conforme aplicavel; (m) enviar ao Administrador,
sempre que solicitado, informagdes necessdrias para elaboragdo de documentos e informes periddicos de obrigagdo
do Fundo, para envio aos érgdos reguladores, bem como informagdes para resposta a eventuais questionamentos
recebidos; (n) agir sempre no Unico e exclusivo beneficio dos cotistas, empregando na defesa de seus direitos a
diligéncia exigida pelas circunstancias e praticando todos os atos necessarios a assegura-los, judicial ou
extrajudicialmente, conforme aplicével; e (o) transferir ao Fundo qualquer beneficio ou vantagem que possa alcangar
em decorréncia de sua condigdo de Gestor.
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Consultor Especializado

CHRIMATA INVESTIMENTOS LTDA., empresa com sede na Rua Helena, 260 - Cj 31, Vila Olimpia, na cidade de Sdo
Paulo, Estado de S3o0 Paulo, CEP 04552-050, inscrita no CNPJ/MF sob o n2 17.926.223/0001-87,

Breve Histérico

A Chrimata é uma empresa de consultoria especializada em originar e estruturar operagdes de crédito a produtores
rurais e empresas do agronegocio em geral, oferecendo solugGes de captagdo de recursos de longo prazo, viabilizando
0 acesso de seus clientes a fontes alternativas de financiamento.

A Chrimata foi idealizada para diminuir a lacuna que separa o mercado financeiro dos produtores rurais do interior do
Brasil. Foi fundada em 2015 por Ricardo Prado e Rodrigo Kuchauskas, executivos com longa experiéncia no mercado
agro e que ja possuiam histdrico de trabalho em conjunto mesmo antes da criagdo da empresa. Atuaram no Banco
BBM, justamente na estruturagdo e gestdo de um portfdlio de crédito focado no setor.

Ricardo tem 25 anos de experiéncia no mercado financeiro e grande conhecimento em operagdes de crédito, incluindo
originagdo, estruturagdo, gestdo de carteira e recuperacgdo de ativos. Foi Executivo do Banco BBM por 11 anos e sécio
a partir de 2007. Sua atuagdo sempre foi focada no agronegdcio, embora também tivesse atuado também em diversos
outros setores. De 2011 a 2015, foi co-responsavel pela area de Crédito Corporativo do banco. Antes do BBM, atuou
em posicGes comerciais no Citibank, Itau e Alfa. Ricardo é formado em Administragdo de Empresas pela Fundagao
Getulio Vargas (EAESP/FGV) e pds-graduado em Administragdo com énfase em Finangas pela mesma institui¢do.

Rodrigo atua ha mais de 14 anos no mercado de crédito, com vasta experiéncia em originagdo e estruturagao de
dividas, mantendo 6timo relacionamento com os principais players do agronegdcio, sobretudo no Centro-oeste e
MAPITOBA (importante regido da agricultura brasileira, que compreende a confluéncia dos estados do Maranhio,
Piaui, Tocantins e Bahia). Rodrigo foi Associate Director na MetLife Agricultural Investments, originando e estruturando
transagOes de longo prazo (7 a 15 anos), com volumes elevados (USD 20-100 milhdes), condi¢Ges até entdo inéditas
no mercado brasileiro. Foi Superintendente Comercial do Banco Original e atuou como Gerente de Relacionamento no
BBM e Pan, atendendo clientes predominantemente dos setores de Grios & Fibras, bem como Acticar & Alcool,
Rodrigo é formado em Administragdo de Empresas pelo Insper e é Mestre em Finangas e Economia pela mesma
instituicado.

179

R% 2,82 100 Grupos

BilhGes Econdmicos

Transacgoes

Fonte: Consultor Especializado

Os sécios da Chrimata tém um track record no setor agro de mais de RS 2,82 bi em suas carreiras, num total de 179
transacdes e mais de 100 grupos econdmicos distintos. Deste total, os Ultimos RS 435 milhdes foram originados e
estruturados na Chrimata.

Dentre estas transagdes, em 36 delas foi necessdria alguma a¢do de cobranga ou renegociagdo, resultando perdas
efetivas em apenas 9 casos, que representaram somente 1,0% da carteira total.

Principais AtribuicGes do Consultor Especializado

Os trabalhos da Chrimata se apoiam em 3 pilares principais: originagdo propria, andlise de crédito especializada no
setor, estruturagdo diligente.

l. Originagao

A originagdo de negdcios da Chrimata é realizada primordialmente de forma ativa, com um dos sécios dedicando a
maior parte do seu tempo no campo: a empresa se orgulha de sua atuagdo “pé-no-barro”. Os sdcios construiram, no
decorrer de suas carreiras, relacionamentos de longa data com importantes players do setor, incluindo produtores,
revendas, produtores de insumos e tradings. Tais relacionamentos sdo a fonte de potenciais clientes e, igualmente,
das informagdes mais atualizadas, colhidas in loco, sobre a situagdo de cada um desses clientes.

1. Andlise de Crédito

A Chrimata possui uma metodologia de analise de crédito prépria, desenvolvida e aprimorada ao longo de mais de
duas décadas atuando no setor, permitindo uma investiga¢cdo assertiva, mesmo nas situagdes em que o produtor
disponha apenas de informacg&es operacionais e financeiras rudimentares e/ou ndo-auditadas.

Finalizando o processo de analise, a Chrimata elabora um relatério do caso e o apresenta aos Gestores, que revisam
as etapas do processo, inclusive realizando reuniGes com os produtores, intermediadas pela Chrimata. Chegando-se a
um consenso, o comité de investimentos delibera sobre a aprovagdo dos casos.
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1l Estruturagao

A Chrimata atua também auxiliando os Gestores na estruturagdo das transagGes, participando da interlocugdo entre
os produtores e os diversos prestadores de servico envolvidos em etapas como: (a) avaliagdo das garantias, (b)
diligéncia legal dos tomadores, garantias e garantidores, (c) diligéncia ambiental e de ESG, (d) discussdo de minutas
dos instrumentos das transagdes etc. Ainda que a responsabilidade final pelo gerenciamento dos trabalhos de tais
prestadores seja dos Gestores, a Chrimata desempenha um importante papel na boa fluidez da etapa de estruturagdo
e formalizagdo das operagles, dada a vasta experiéncia dos seus sécios em estruturacdo de operagdes de crédito,
negociagdo com produtores rurais e resolugdo de problemas.

Por fim, a Cogestdo entre os times de Real Estate e Crédito da Vinci Partners e a consultoria especializada da
Chrimata, combinam a expertise de cada segmento em uma parceria e track record exclusivos no mercado, bem
como formam uma equipe de dedicada e especializada:

REAL ESTATE CREDITO

+RS 3,2 bilhdes +RS$ 2,82 bilhdes®
Ativos sob Gestiio' Em 179 transag8es no segmento

De ABL Prépria distribuida .
FGV-  Rating Fundo Selo

em 54 ativos, localizados em o eh . 22

14 estados brasileiros'

G + 25 anos de experiéncia em
Investidores em 6 Flls Rerediccidelongoprassd
listados na B3? originacg3o e estruturagdo, em
multiplos segmentos, ao longo
dos mais variados ciclos
econémicos

IFonte: Cogestores. 2Source: Os fundos de crédito estruturado da Vinci receberam o maior prémio da FGV-Exame; o VCI foi premiado como
"fundo excelente” pela Investidor Institucional; a Vinci Gestora possui rating MQ1 (excelente qualidade de gestéio) pela Moody's;
(https://www.moodyslocal.com/country/br/assessments/mgq); o VES foi o primeiro fundo brasileiro com o selo ESG de acordo com o SFDR da
EU. 3Fonte: Chrimata.

Comité de Investimentos

Gilberto Alessandro Leandro Rodrigo Marcello Gustavo Carlos Eduardo
Sayio Horta Bousquet Coelho Almeida Cortes Martins
Chairman CEQ \Head de Real Estate|Socio de Real Estate| Head de Crédito Sacio de Crédito Co-head de PE
28 28 26 20 28 23 17

Anos de Experiéncia
Anos na Vind 28 19 10 10 2% 20 13
Experiéncia prévia UBS Pactual UBS Pactual BR Malls Brasil Plural UBS Pactual UBS Pactual UBS Pactual

Bruno gﬂgu Camilla Guilherme Caue Eduarda Jodio Gabriel
3fvﬂ]:i].berg faro ‘Benevenuto ‘Gonzaga Cunha Sued Bandeira
Head de Analise Gestdo Analise Analise Estruturagdo M&A RI
Anos de Experiéncia 16 8 8 5 8 6 5

PP it Vinci Vind PMEK Vinci
Experiéncia Prévia UBS Pactual Backoffice Backoffice ‘BR Malls BTG Pactual Advogados Backoffice

Ricardo Rodrigo Mariana Isabella
Prado Kuchauskas da Rosa. Jeiressati
Sacdo Sacio Estruturacio Analise
Anos de Experiéncia 25 16 8 6

Experiéncia Prévia BBM BBM Itaa BBA Itai BBA

Fonte: Cogestores e Consultor Especializado
Formador de Mercado

Os servigos de formador de mercado para as Cotas poderdo ser contratados para o Fundo pelo Administrador,
mediante solicitagdo dos Cogestores, e independentemente da realizagdo de Assembleia Geral, observado disposto na
alinea “k” do item 24.9 do Regulamento e no artigo 31-A, §12 da Instrugdo CVM n2 472.

Taxa de Administracdo

Pela administragdo do Fundo, nela compreendida as atividades de administragdo, gestdo, custodia, escrituragao,
consultoria especializada e controladoria e demais servigos previstos na legislagdo aplicavel, bem como as outras
atividades descritas no Capitulo 1l do Regulamento, o Fundo pagara ao Administrador uma taxa de administragdo
equivalente a equivalente a 1,10% (um inteiro e dez centésimos por cento) ao ano, calculado sobre calculado sobre o
valor contabil do patrimonio liquido do Fundo ou sobre o Valor de Mercado, caso as Cotas tenham integrado ou
passado a integrar, nesse periodo, indice de mercado, assegurado o valor minimo equivalente a RS 12.096,98 (doze
mil e noventa e seis reais e noventa e oito centavos) por més.

O Fundo pagara semestralmente a taxa de performance equivalente a 10% (dez por cento) sobre o que exceder a Taxa
DI, acrescida de um spread de 1,00% (um por cento) ao ano (“Taxa de Performance”). O valor devido a titulo de Taxa
de Performance sera calculado e provisionado diariamente, considerando o periodo de apuragdo encerrado no ultimo
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dia Util dos meses de junho e dezembro, e sera pago semestralmente até o 52 (quinto) Dia Util dos meses de julho e
janeiro, respectivamente, ou quando da liquidagdo do Fundo, o que primeiro ocorrer, observada a possibilidade de
recebimento, pelos Cogestores e pelo Consultor Especializado e a critério destes, em outra periodicidade. O 12
(primeiro) periodo de apuracdo da Taxa de Performance compreenderd o periodo desde a 12 (primeira) data de
integralizagdo de cotas até o ultimo dia util dos meses de junho ou dezembro, o que primeiro ocorrer, conforme a
féormula prevista no item 7.6.1 do Regulamento.

Ndo havera cobranga de taxa de saida.

Remuneracdo dos Cogestores

Pelos servicos prestados ao Fundo, os Cogestores fardo jus a uma remuneragdo a ser descontada da Taxa de
Administragao, nos termos do Contrato de Gestdo.

Remuneracdo da Instituicdo Escrituradora de Cotas

Pelos servigos prestados ao Fundo, a Instituicdo Escrituradora fard jus a uma remuneragao a ser descontada da Taxa
de Administragao.

Remuneracdo do Custodiante

Pelos servigos prestados ao Fundo, o Custodiante fard jus a uma remuneragdo a ser descontada da Taxa de
Administragdo.

Remuneracdo do Consultor Especializado

Pelos servigos prestados ao Fundo, o Consultor Especializado fard jus a uma remuneragdo a ser descontada da Taxa de
Administragdo, nos termos do Contrato de Consultoria Especializada.

Substituicao dos Prestadores de Servico do Fundo

Os prestadores de servico do Fundo deverdo ser substituidos nas hipoteses de renuncia, destituicdo por deliberagdo
da Assembleia Geral de Cotistas, descredenciamento pela CVM e liquidagdo extrajudicial (exclusivamente em relagdo
ao Administrador), observando o disposto na legislagdo e regulamentagdo aplicivel, bem como as disposiges
constantes do Capitulo IV do Regulamento. Independentemente de Assembleia Geral de Cotistas, o Administrador, em
nome do Fundo e mediante prévia consulta aos Cogestores, podera alterar livremente os prestadores de servigos do
Fundo, quais sejam, o Auditor Independente, a Instituicdo Escrituradora e o Custodiante, observadas as disposi¢des do
Regulamento.

Assembleia Geral de Cotistas

Sem prejuizo das demais competéncias previstas no Regulamento, compete privativamente a Assembleia Geral de
Cotistas deliberar sobre: (a) demonstragdes financeiras apresentadas pelo Administrador; (b) alteracdo do
Regulamento, ressalvada a hipdtese prevista no item 24.10 do Regulamento; (c) destituicdo ou substituicdo do
Administrador e escolha de seu substituto; (d) emissdo de novas Cotas, exceto até o limite do Capital Autorizado,
conforme disposto no item 15.8 do Regulamento; (e) fusdo, incorporacdo, cisdo e transformagdo do Fundo; (f)
dissolucgdo e liquidagdo do Fundo; (g) alteragdo do mercado em que as Cotas sdo admitidas a negociagdo; (h) apreciagdo
do Laudo de Avaliagdo de bens e direitos utilizados na integralizagdo de Cotas do Fundo, se aplicavel; (i) eleicdo e
destituicdo de Representantes dos Cotistas, bem como sua remuneragdo, se houver, e aprovagado do valor maximo das
despesas que poderdo ser incorridas no exercicio de sua atividade; (j) contratagdo de Formador de Mercado que seja
Parte Relacionada; (k) atos que configurem potencial conflito de interesses nos termos dos artigos 31-A, § 2°, 34 e 35,
IX da Instrugdo CVM n2 472; (l) Alteragdo do prazo de duragdo do Fundo; e (m) alteragdes na Taxa de Administracédo,
nos termos do artigo 36 da Instrugdo CVM n2 472,

A convocagdo da Assembleia Geral de Cotistas pelo Administrador far-se-a mediante correspondéncia encaminhada a
cada Cotista, por meio eletrénico e/ou de correspondéncia fisica, e disponibilizada na pagina do Administrador na rede
mundial de computadores, contendo, obrigatoriamente, o dia, hora e local em que serd realizada tal Assembleia e
ainda, de forma sucinta, os assuntos a serem tratados.

A primeira convocagdo da Assembleia Geral de Cotistas deve ser feita com pelo menos 30 (trinta) dias de antecedéncia
no caso de Assembleias Gerais ordinarias e com pelo menos 15 (quinze) dias de antecedéncia no caso de Assembleias
Gerais extraordinarias, contado a partir do Dia Util subsequente ao do envio da convocagdo para os Cotistas.

A Assembleia Geral de Cotistas instalar-se-a com a presenca de pelo menos 1 (um) Cotista, correspondendo cada Cota
de emissdo do Fundo a 1 (um) voto na Assembleia Geral de Cotistas. As deliberagdes da Assembleia Geral de Cotistas
serdo tomadas por maioria simples de votos dos Cotistas presentes ressalvadas as seguintes hipdteses: as matérias
previstas nas alineas “c”, “d”, “f”, “g”, “I”, “n”, e “0” acima, dependem da aprovagdo de Cotistas que representem, no
minimo, a maioria de votos dos Cotistas presentes e que representem: (i) 25% (vinte e cinco por cento), no minimo,
das Cotas emitidas, se o Fundo tiver mais de 100 (cem) Cotistas, ou (ii) metade, no minimo, das Cotas emitidas, se o
Fundo tiver menos de 100 (cem) Cotistas.
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Novas EmissGes de Cotas e Capital Autorizado

O Fundo, mediante prévia aprovacdo da Assembleia Geral de Cotistas, poderd promover emissdes de Cotas para
captacdo de recursos adicionais. As Cotas objeto da nova emissdo assegurardo a seus titulares direitos e obrigacGes
iguais aos conferidos as cotas ja existentes, observado que a Assembleia Geral de Cotistas que deliberar sobre novas
emissdes de cotas definira as respectivas condi¢des para subscri¢cdo e integralizagdo de tais cotas, observado o disposto
na legislagdo aplicdvel e no Regulamento.

Sem prejuizo da hipdtese de aprovacdo em Assembleia Geral de Cotistas, caso entenda pertinente para fins do cumprimento
dos objetivos e da Politica de Investimento do Fundo, o Administrador, conforme recomendagdo dos Cogestores, podera
deliberar por realizar novas emissGes de cotas do Fundo, sem a necessidade de aprovagdao em Assembleia Geral de Cotistas
ou alteracdo do Regulamento, desde que: (a) limitadas ao montante maximo de R$10.000.000.000,00 (dez bilh&es de reais);
e (b) ndo prevejam a integralizacdo das cotas da nova emissdo em bens e direitos.

Conforme o disposto no item 15.10 do Regulamento, ndo havera limites maximos ou minimos de investimento no
Fundo, exceto pelos eventuais limites que venham a ser estabelecidos no ambito de cada Oferta, de modo que a
totalidade das Cotas podera ser adquirida por um Unico investidor.

Representante de Cotistas

A Assembleia Geral de Cotistas podera ainda, a qualquer momento, nomear até 1 (um) representante para exercer as fungdes
de fiscalizagdo e de controle gerencial das aplicagdes do Fundo, em defesa dos direitos e dos interesses dos Cotistas.

A elei¢do do representante de Cotistas pode ser aprovada pela maioria dos Cotistas presentes e que representem, no

minimo:

I 3% (trés por cento) do total das Cotas emitidas, quando o Fundo tiver mais de 100 (cem) Cotistas; ou

Il 5% (cinco por cento) das Cotas emitidas, quando o Fundo tiver até 100 (cem) Cotistas.

O representante dos Cotistas terd prazo de mandato de 1 (um) ano a se encerrar na proxima Assembleia Geral ordinaria

do Fundo, permitida a reeleigdo.

Somente pode exercer as fun¢des de representante dos Cotistas pessoa natural ou juridica, que atenda aos seguintes

requisitos, conforme estabelecido no artigo 26, da Instrugdo CVM n2 472:

I ser Cotista;

Il nao exercer cargo ou fungdo no Administrador, nos Cogestores ou no Custodiante, ou no controlador do
Administrador, dos Cogestores ou do Custodiante em sociedades por ele diretamente controladas e em
coligadas ou outras sociedades sob controle comum, ou prestar-lhes assessoria de qualquer natureza;

II. nao exercer cargo ou fungdo na sociedade empreendedora do empreendimento que constitua objeto do Fundo,
ou prestar-lhe assessoria de qualquer natureza;

V. nao ser administrador ou gestor de outros FIAGRO;
V. nao estar em conflito de Interesses com o Fundo; e
VI. nao estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime falimentar, de prevaricagdo, peita ou

suborno, concussao, peculato, contra a economia popular, a fé publica ou a propriedade, ou a pena criminal
que vede, ainda que temporariamente, o acesso a cargos publicos; nem ter sido condenado a pena de
suspensdo ou inabilitagdo tempordria aplicada pela CVM.

O representante do Cotista eleito deverd informar ao Administrador e ao Cotista a superveniéncia de circunstancias
que possam impedi-lo de exercer a sua fungdo.

Politica de Distribuigao de Resultados

O Administrador podera distribuir aos Cotistas, independentemente da realizagdo de Assembleia Geral, os lucros
auferidos pelo Fundo.

Os rendimentos auferidos poderao ser distribuidos aos Cotistas e pagos mensalmente, sempre no 102 (décimo) Dia
Util do més subsequente ao do recebimento dos recursos pelo Fundo, observado que os pagamentos dos eventos de
distribuicdo de rendimentos realizados por meio do Balcdo B3 seguirdo os prazos e procedimentos por esta
estabelecidos e abrangerdo todas as Cotas custodiadas no Balcdo B3.

Fardo jus aos rendimentos de que trata o item acima, (i) caso as Cotas de emissdao do Fundo estejam admitidas a
negociacdo em mercado de balcdo da B3, os Cotistas que tiverem inscritos no registro de Cotistas ao final do dia util
imediatamente anterior a respectiva data do pagamento; ou (ii) caso as Cotas de emissdo Fundo estejam admitidas a
negociagdo em mercado de bolsa da B3, os Cotistas que tiverem inscritos no registro de Cotistas no fechamento do
ultimo Dia Util de cada més de apuracio, de acordo com as contas de depdsito mantidas pelo Escriturador.

Fardo jus aos rendimentos os Cotistas que tiverem inscritos no registro de Cotistas no fechamento do ultimo Dia Util
do respectivo més de declaragdo de rendimentos aos Cotistas, de acordo com as contas de depdsito mantidas pela
Instituicdo Escrituradora.

Para fins de apuragdo de resultados, o Fundo mantera registro contabil dos Ativos e dos Ativos Financeiros integrantes
de sua carteira.
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Os Cogestores, com o objetivo de provisionar recursos para o pagamento de eventuais despesas extraordinarias dos
Ativos e Ativos Financeiros integrantes do patriménio do Fundo, podera reter parte dos lucros apurados
semestralmente pelo Fundo.

Caso as reservas mantidas no patrimonio do Fundo venham a ser insuficientes, tenham seu valor reduzido ou
integralmente consumido, o Administrador, mediante notificagdo recebida dos Cogestores, a seu critério, devera
convocar, nos termos do Regulamento, Assembleia Geral para discussdo de solugdes alternativas a venda dos Ativos
ou dos Ativos Financeiros. Caso tal Assembleia Geral ndo se realize ou ndo decida por uma solugdo alternativa a venda
dos Ativos ou dos Ativos Financeiros, como, por exemplo, a emissdo de novas Cotas para o pagamento de despesas,
os Ativos e/ou Ativos Financeiros deverdo ser alienados e/ou cedidos e na hipdtese do montante obtido com a
alienacdo e/ou cessdo de tais ativos do Fundo ndo seja suficiente para pagamento das despesas ordindrias e das
Despesas Extraordinarias, os Cotistas poderdo ser chamados, mediante deliberagdo em Assembleia Geral, para aportar
capital no Fundo, para que as obriga¢es pecuniarias do Fundo sejam adimplidas.

Politica de Exercicio de Voto

Os Cogestores adotam politica de exercicio de direito de voto em assembleias gerais de ativos integrantes da carteira
do Fundo, as quais disciplinam os principios gerais, o processo decisorio e quais sdo as matérias relevantes obrigatorias
para o exercicio do direito de voto. Para tanto, o Administrador da, desde que requisitado pelos Cogestores,
representacao legal para o exercicio do direito de voto em assembleias gerais dos emissores dos ativos da carteira do
Fundo, de acordo com os requisitos minimos exigidos pelo Cédigo ANBIMA e pelas diretrizes fixadas pelo Conselho de
Regulacdo e Melhores Praticas.

Politica de Divulgagao de Informagoes

O Cotista do Fundo podera obter maiores informagdes, bem como cépias dos documentos relativos ao Fundo na sede
do Administrador.

O Administrador deve prestar as seguintes informagdes periddicas sobre o Fundo:

I Mensalmente, até 15 (quinze) dias apds o encerramento do més, as informagdes contidas no item | do artigo
39 da Instrugdo CVM 472 ou norma posterior que venha a regular os FIAGRO, na forma do Anexo 39-I da referida
instrucao;

Il Trimestralmente, até 45 (quarenta e cinco) dias apds o encerramento de cada trimestre, as informagdes
contidas no item Il do artigo 39 da Instrugdo CVM 472 ou norma posterior que venha a regular os FIAGRO, na
forma do Anexo 39-1I da referida instrugao;

M. Anualmente, até 90 (noventa) dias apds o encerramento do exercicio:

a) as demonstragdes financeiras;

b) o relatdrio do Auditor Independente; e

c) o formuldrio eletronico, na forma do Anexo 39-V da Instrugao CVM 472 ou horma posterior que venha a regular
os FIAGRO.

V. Anualmente, tdo logo receba, o relatdrio do(s) Representante(s) dos Cotistas, se aplicavel;

V. Até 8 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral de Cotistas ordindria; e

VI. No mesmo dia de sua realizagdo, o sumario das decisdes tomadas na Assembleia Geral de Cotistas ordindria.

O Administrador deverd, ainda, manter sempre disponivel em sua pagina na rede mundial de computadores o
Regulamento, em sua versdo vigente e atualizada.

O Administrador devera reenviar o formulario eletronico cujo conteudo reflete o Anexo 39-V da Instrugdo CVM 472,
ou norma posterior que venha a regular os FIAGRO, atualizado na data do pedido de registro de distribui¢do publica
de novas cotas do Fundo.

O Administrador deve disponibilizar aos Cotistas, em sua pdgina na rede mundial de computadores, os seguintes
documentos, relativos a informagdes eventuais sobre o Fundo:

I Edital de convocagdo, proposta da administragdo e outros documentos relativos a Assembleias Gerais de
Cotistas extraordindrias, no mesmo dia de sua convocacdo;

Il Até 8 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral de Cotistas extraordinaria;

. Fatos relevantes;
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V. Até 30 (trinta) dias a contar da conclusdo do negdcio, a avaliagdo relativa aos iméveis, bens e direitos de uso
adquiridos pelo Fundo, nos termos da legislagdo vigente;

V. No mesmo dia de sua realizagdo, o sumario das decisGes tomadas na Assembleia Geral de Cotistas
extraordinaria;

VI. Em até 2 (dois) dias, os relatérios e pareceres encaminhados pelo(s) Representante(s) dos Cotistas, se aplicavel,
com exce¢do daquele mencionado no inciso IV do artigo 64.

O Administrador deverd, ainda, simultaneamente a divulgagdo referida acima, enviar as referidas informagdes a
entidade administradora do mercado organizado em que as Cotas do Fundo sejam admitidas a negocia¢do, bem como
a CVM, através do Sistema de Envio de Documentos disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores.

A divulgacdo de fatos relevantes deve ser ampla e imediata, de modo a garantir aos Cotistas e demais investidores
acesso as informagGes que possam, direta ou indiretamente, influir em suas decisdes de adquirir ou alienar Cotas do
Fundo, sendo vedado ao Administrador valer-se da informagdo para obter, para si ou para outrem, vantagem mediante
compra ou venda das Cotas do Fundo.

A publicacdo de informacgGes referidas acima e no Regulamento, bem como de todas as demais informacgdes e
documentos relativos ao Fundo, deve ser feita na pagina do Administrador na rede mundial de computadores, em
lugar de destaque e disponivel para acesso gratuito, e mantida disponivel aos Cotistas em sua sede.

O Administrador dever3d, ainda, simultaneamente a publicagdo referida no caput, enviar as informacgdes referidas neste
Capitulo ao mercado organizado em que as Cotas sejam admitidas a negociagdao, bem como a CVM, através do Sistema
de Envio de Documentos disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores.

Principais Fatores de Risco

A carteira do Fundo e o préprio Fundo estdo sujeitos a uma série de riscos vinculados ao setor de crédito privado,
especialmente no ambito de emissdes de Certificados de Recebiveis do Agronegdcio — CRA, de Certificados de
Recebiveis Imobilidrios - CRI e as cadeias produtivas agroindustriais, neste sentido, os potenciais Ativos a serem
adquiridos pelo Fundo, conforme Sec¢do “Destinagdo dos Recursos” constante da pagina 65 deste Prospecto (e o
préprio Fundo), estdo sujeitos, indistintamente, aos seguintes 5 (cinco) principais Fatores de Risco:

Risco relacionado a Auséncia de Requlacdo Especifica para o FIAGRO

O Fundo estd sujeito a regulamentagdao da CVM. Em 13 de julho de 2021 a CVM publicou a Resolugdo CVM 39, que
regulamenta, em carater provisério e experimental, os fundos de investimentos nas cadeias produtivas do
agronegocio.

Dessa forma, por se tratar de um fundo de investimento recém-criado pela Lei n? 14.130, de 29 de margo de 2021, e
ainda ndo possuir uma norma especifica expedida pela CVM para regulamentd-lo, adotando-se, provisoriamente, a
Instrugdao CVM 472, as regras e procedimentos atualmente adotado para o presente Fundo podera vir a ser alterada e,
consequentemente, afetar negativamente os Cotistas.

Além disso, por se tratar de um mercado recente no Brasil, o Fiagro ainda ndo se encontra totalmente regulamentado
e com jurisprudéncia pacifica, podendo ocorrer situagdes em que ainda ndo existam regras que o direcione, gerando
assim uma inseguranga juridica e um risco ao investimento em Fiagro, uma vez que os érgaos reguladores e o Poder
Judiciario poderdo, ao analisar a Oferta e o Fiagro e/ou em um eventual cendrio de discussdo e/ou de identificagdo de
lacuna na regulamentacdo existente, (i) editar normas que regem o assunto e/ou interpretda-las de forma a provocar
um efeito adverso sobre os Fiagro, bem como (ii) proferir decisGes que podem ser desfavoraveis aos interesses ao
investimento em Fiagro, o que em qualquer das hipdteses, podera afetar adversamente o investimento em Fiagro, e
consequentemente afetar negativamente as Cotas do Fundo e consequentemente afetar de modo adverso o Cotista.

Riscos variados associados aos Ativos

Os Ativos estdo sujeitos a oscilagGes de pregos e cotagGes de mercado, e a outros riscos, tais como riscos de crédito e
de liquidez, e riscos decorrentes do uso de derivativos, de oscilagdo de mercados e de precificacdo de ativos, o que
pode afetar negativamente o desempenho do Fundo e do investimento realizado pelos Cotistas. O Fundo podera
incorrer em risco de crédito na liquidagao das operagGes realizadas por meio de corretoras e distribuidoras de valores
mobilidrios que venham a intermediar as operag¢des de compra e venda de Ativos em nome do Fundo. Na hipdtese de
falta de capacidade e/ou falta de disposicdo de pagamento das contrapartes nas operagdes integrantes da carteira do
Fundo, o Fundo podera sofrer perdas, podendo inclusive incorrer em custos para conseguir recuperar os seus créditos.

Risco de crédito

Os ativos integrantes da carteira do Fundo podem estar sujeitos a capacidade de seus devedores em honrar os
compromissos de pagamento de juros e principal referentes a tais ativos. Alteragdes nas condig¢Ges financeiras dos
emissores dos ativos ou na percepgdo que os investidores tém sobre tais condi¢es, bem como alteracGes nas
condigGes econdmicas e politicas que possam comprometer a sua capacidade de pagamento, podem trazer impactos
significativos nos pre¢os e na liquidez dos ativos. O Fundo podera incorrer em risco de crédito na liquidagdo das
operagdes realizadas por meio de corretoras e distribuidoras de titulos e valores mobilidrios que venham a intermediar
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as operagdes de compra e venda de ativos em nome do Fundo. Na hipétese de falta de capacidade ou falta de
disposicdo de pagamento de qualquer dos emissores de ativos ou das contrapartes nas operagdes integrantes da
carteira do Fundo, o Fundo poderd sofrer perdas, podendo inclusive incorrer em custos para conseguir recuperar os
seus créditos. As eventuais perdas patrimoniais do Fundo ndo estdo limitadas ao valor do capital subscrito pelos
Cotistas, de forma que os Cotistas podem ser chamados a aportar recursos adicionais no Fundo. Nesse sentido, os
Cotistas poderdo ser chamados a aportar recursos adicionais para fazer frente as obrigagdes em relagdo ao Fundo,
caso a capacidade dos devedores em realizar pagamentos seja frustrada.

Risco de discricionariedade de investimento pelos Cogestores

E objetivo do Fundo proporcionar aos Cotistas a valorizacdo e a rentabilidade de suas Cotas conforme politica de
investimento definida no Capitulo VIl do Regulamento, preponderantemente, por meio de investimento nos Ativos
(assim entendido como mais de 67% (sessenta e sete por cento) do Patrimonio Liquido do Fundo), com gestdo ativa
da carteira de titulos e valores mobilidrios do Fundo pelos Cogestores. Além de Ativos, os recursos do Fundo poderdo
ser investidos em Ativos Financeiros. Dessa forma, o pipeline de Ativos indicado na pdagina 65 do Prospecto poderad vir
anao ser objeto de investimento pelo Fundo por fatores que dependem das negociagdes, condicGes finais de tais ativos
ou caso os Cogestores encontrem ativos mais atrativos que, na analise dos Cogestores, possam proporcionar maior
rentabilidade aos Cotistas. Nesse sentido, o Cotista estard sujeito a discricionariedade dos Cogestores na sele¢do dos
ativos que serdo objeto de investimento. O processo e os documentos envolvidos no processo de selegdo e aquisicao
dos ativos do Fundo desenvolvido pelos Cogestores tem carater estratégico e que revelam sua forma de atuagdo. Nesse
sentido, os documentos envolvidos em tais operagdes possuem carater confidencial e ndo publico, de forma que, se
tais informacgdes forem reveladas ao publico anteriormente a concretizagdo do negdcio, poderiam prejudicar os
Cogestores no seu processo de negociagdo dos ativos do Fundo, bem como revelaria aspectos negociais das aquisicdes
que poderiam vir a prejudicar os acordos comerciais presentes e futuros que o Fundo venha firmar. Desta forma, existe
o risco de uma escolha inadequada dos Ativos ou dos Ativos Financeiros pelos Cogestores, fato que podera trazer
eventuais prejuizos aos Cotistas.

Risco de potencial conflito de interesse

Os atos que caracterizem situagdes de conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador, entre o Fundo e os
Cogestores, entre o Fundo e os Cotistas detentores de mais de 10% (dez por cento) das Cotas do Fundo e entre o Fundo
e o(s) representante(s) de Cotistas dependem de aprovagdo prévia, especifica e informada em Assembleia Geral de
Cotistas, nos termos do inciso Xl do artigo 18 e do artigo 34 da Instrugdo CVM 472. Deste modo, nao é possivel assegurar
que eventuais contratagdes ndo caracterizardo situagdes de conflito de interesses efetivo ou potencial, o que pode
acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas. O Regulamento prevé que atos que configurem potencial conflito
de interesses entre o Fundo e o Administrador, entre o Fundo e os prestadores de servigo ou entre o Fundo e os
Cogestores que dependem de aprovacgdo prévia da Assembleia Geral de Cotistas, como por exemplo, e conforme disposto
no paragrafo 12 do artigo 34 da Instrugdo CVM 472: (i) a aquisi¢do, locacdo, arrendamento ou exploragdo do direito de
superficie, pelo fundo, de imével de propriedade do Administrador, Cogestores, consultor especializado ou de pessoas a
eles ligadas; (ii) a alienagdo, locagdo ou arrendamento ou exploragdo do direito de superficie de imovel integrante do
patriménio do Fundo tendo como contraparte o Administrador, Cogestores, consultor especializado ou pessoas a eles
ligadas; (iii) a aquisi¢do, pelo Fundo, de imdvel de propriedade de devedores do Administrador, gestor ou consultor
especializado uma vez caracterizada a inadimpléncia do devedor; (iv) a contratagdo, pelo Fundo, de pessoas ligadas ao
Administrador ou aos Cogestores, para prestacdo dos servigos referidos no artigo 31 da Instrugdo CVM 472, exceto o de
primeira distribuicdo de cotas do fundo, como é o caso da presente Oferta, e (v) a aquisi¢do, pelo Fundo, de valores
mobiliarios de emissdo do Administrador, dos Cogestores ou de pessoas a eles ligadas, ainda que para as finalidades
mencionadas no paragrafo Unico do artigo 46 da Instrugdo CVM 472.

Desta forma, caso venha a existir atos que configurem potencial conflito de interesses e estes sejam aprovados em
Assembleia Geral de Cotistas, respeitando os quéruns de aprovagao estabelecido, estes poderdo ser implantados,
mesmo que ndo ocorra a concordancia da totalidade dos Cotistas.

Assim, tendo em vista que a aquisi¢do de Ativos Conflitados é considerada uma situa¢do de potencial conflito de
interesses, nos termos da Instrugdo CVM 472, a sua concretizagdo dependera de aprovacdo prévia de Cotistas reunidos
em Assembleia de Conflito de Interesses, de acordo com o quérum previsto no Regulamento e na Instrugao CVM 472.
Os Investidores, ao aceitarem participar da Oferta, por meio da assinatura do Pedido de Reserva ou do envio da ordem
de investimento, conforme o caso, serdo convidados, mas ndo obrigados, a outorgar Procuragdo de Conflito de
Interesses para fins de deliberacdo, em Assembleia de Conflito de Interesses, da aquisicdo, pelo Fundo, de Ativos
Conflitados, desde que atendidos determinados critérios listados na Procuragao de Conflito de Interesses, conforme o
caso, com validade até que haja necessidade de sua ratificacdo em fungdo de alteragdes na base de cotistas do Fundo,
em seu Patriménio Liquido ou outras que ensejem tal necessidade nos termos da regulamentagdo aplicavel, com
recursos captados no ambito da Oferta, até o limite de concentragdo previsto para cada ativo na Procuragdo de Conflito
de Interesses, nos termos descritos neste Prospecto Preliminar, conforme exigido pelo artigo 34 da Instrugdo CVM 472.
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IDENTIFICAGAO E RELACIONAMENTO ENTRE O ADMINISTRADOR, O COORDENADOR LiDER

E DEMAIS PRESTADORES DE SERVICOS DA OFERTA

Administrador, Custodiante
e Instituigdo Escrituradora

BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
Rua Iguatemi, n2 151, 192 andar (parte), Itaim Bibi

CEP 01451-011 - Sdo Paulo, SP

At.: Danilo Christofaro Barbieri/Sergio Dias

Telefone: (11) 3133-0350

E-mail: juridico.fii@brltrust.com.br

Website: www.brltrust.com.br

Coordenador Lider

XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A.

Avenida Presidente Juscelino Kubitschek n? 1.909, Torre Sul - 252 andar
- CEP 04543-010 - S3o Paulo, SP

At.: Mercado de Capitais

Telefone: (11) 4871-4448

E-mail: dcm@xpi.com.br / juridicomc@xpi.com.br

Website: www.xpi.com.br

Cogestores

VINCI REAL ESTATE GESTORA DE RECURSOS LTDA.
Avenida Bartolomeu Mitre, n2 336, 52 andar, Leblon
CEP 22431-002 - Rio de Janeiro, RJ

At.: Leandro Bousquet / Rodrigo Coelho

Telefone: (21) 2159-6000

E-mail: gestaoRE@vincipartners.com

Website: http://www.vincipartners.com

VINCI GESTORA DE RECURSOS LTDA.

Avenida Bartolomeu Mitre, n2 336, 52 andar, Leblon
CEP 22431-002 - Rio de Janeiro, RJ

At.: Marcello Almeida / Gustavo Cortes

Telefone: (21) 2159-6000

E-mail: gestaocredito@vincipartners.com

Website: http://www.vincipartners.com

Assessores Legais do
Coordenador Lider

SOUTO CORREA ADVOGADOS

Avenida Pres. Juscelino Kubitschek, n2 2041, Torre D, 82 andar
CEP 04543-011 - S3o Paulo, SP

At.: Ingrid Hessling

Telefone: (21) 3590-6901

E-mail: ingrid.hessling@soutocorrea.com.br

Website: www.soutocorrea.com.br

Assessores Legais dos
Cogestores

i2a Advogados

Rua Cardeal Arcoverde, n? 2.365, 122 andar
CEP 05407-003 - S3o Paulo, SP

At.: Ronaldo Ishikawa e Felipe Canoas
Telefone: (11) 3043-4999

E-mail: rish@i2a.legal e fesc@i2a.legal
Website: https://i2a.legal/

Consultor Especializado

CHRIMATA INVESTIMENTOS LTDA.

Rua Helena, 260 - CJ 131, Vila Olimpia, CEP 04552-050, S3o Paulo, SP
At.: Ricardo Prado / Rodrigo Kuchauskas

Telefone:

E-mail: chrimata@chrimata.com.br

Website: www.chrimata.com.br
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mailto:dcm@xpi.com.br

Auditor Independente do PRICEWATERHOUSECOOPERS AUDITORES INDEPENDENTES
Fundo Avenida Francisco Matarazzo, n? 1400, 9-10¢, 13-172 andares
S3o Paulo - SP

Website: www.pwc.com/br

Relacionamento entre as Partes Envolvidas com o Fundo e com a Oferta

Além do relacionamento decorrente da Oferta, as instituicdes envolvidas na Emissdo mantém
relacionamento comercial, de acordo com as praticas usuais do mercado financeiro, com o Administrador,
com o Coordenador Lider ou com sociedades de seu conglomerado econémico, podendo, no futuro, ser
contratadas por estes para assessora-las, inclusive na realizagdo de investimentos ou em quaisquer outras
operagdes necessarias para a condugdo de suas atividades.

Relacionamento entre o Fundo e o Administrador e o Coordenador Lider

Além do relacionamento decorrente da Oferta, as instituicdes envolvidas na Emissdo mantém
relacionamento comercial, de acordo com as praticas usuais do mercado financeiro, com o Administrador,
com o Coordenador Lider ou com sociedades de seu conglomerado econémico, podendo, no futuro, ser
contratadas por estes para assessora-las, inclusive na realizagdo de investimentos ou em quaisquer outras
operag0Oes necessarias para a condugdo de suas atividades.

Relacionamento entre o Fundo e o Administrador e os Cogestores

Na data deste Prospecto, o Administrador e o Cogestor ndo possuem qualquer relagdo societaria entre si,
e o relacionamento entre eles se restringe a atuagdo em operagSes regulares de mercado.

Relacionamento entre o Coordenador Lider e os Cogestores

Na data deste Prospecto, exceto pelo relacionamento decorrente da Oferta e de outras ofertas publicas
de distribuicdo de valores mobilidrios emitidos por veiculos geridos pelos Cogestores, o Coordenador Lider
e os Cogestores ndo possuem qualquer relagdo societaria entre si, e o relacionamento entre eles se
restringe a atuagdo como contrapartes em operagdes regulares de mercado, de forma que os Cogestores
ndo possuem qualquer outro relacionamento relevante com o Coordenador Lider ou seu conglomerado
econdmico.

Ndo obstante, o Coordenador Lider poderd no futuro manter relacionamento comercial com os
Cogestores, oferecendo seus produtos e/ou servigos no assessoramento para realizagdo de investimentos
e/ou em quaisquer outras operacdes de banco de investimento, incluindo a coordenacido de outras
ofertas de cotas do Fundo e de outros fundos geridos pelos Cogestores, podendo vir a contratar com o
Coordenador Lider ou qualquer outra sociedade de seu conglomerado econdémico tais produtos e/ou
servicos de banco de investimento necessarias a conducdo das atividades dos Cogestores, observados os
requisitos legais e regulamentares aplicaveis no que concerne a contratacdo pelo Fundo.

O Coordenador Lider e os Cogestores nao identificaram, na data deste Prospecto, conflitos de interesses
decorrentes dos relacionamentos acima descritos e as respectivas atuagdes de cada parte com relagdo ao
Fundo.

Potenciais Conflitos de Interesse entre as Partes

Os atos que caracterizem situagOes de conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador e entre o
Fundo e os Cogestores dependem de aprovacgdo prévia, especifica e informada em Assembleia Geral de
Cotistas, nos termos do artigo 34 da Instrucdao CVM 472.
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TERMOS E CONDICOES DA OFERTA

A Oferta

As Cotas serdo objeto de distribuicdo publica, sob o regime de melhores esforgos de colocagdo, conduzida
de acordo com a Instrugdo CVM 400, a Instrugdo CVM 472, os termos e condi¢Ges do Regulamento e
desde que cumpridas as Condi¢Oes Precedentes estabelecidas no Contrato de Distribuicdo.

Deliberacdo sobre a Oferta e a Emissdo de Cotas

Os termos e condi¢Ges da Emissdo e da Oferta foram aprovados por meio da AGC do Fundo.

Montante da Oferta e Quantidade de Cotas objeto da Oferta

O Coordenador Lider realizara a distribuicdo publica de, inicialmente, 30.000.000 (trinta milhGes) de
Cotas, todas nominativas e escriturais, em série e classe Unica, ao preco de RS 10,00 (dez reais) por Cota,
perfazendo o montante total de, inicialmente, RS 300.000.000,00 (trezentos milhdes de reais), podendo
o Montante da Oferta ser (i) aumentado em virtude da distribui¢do do Lote Adicional, ou (ii) diminuido
em virtude da distribuicdo parcial, desde que observado o Montante Minimo da Oferta.

Lote Adicional

Nos termos do artigo 14, §29, da Instru¢do CVM 400, o Montante da Oferta podera ser acrescido do Lote
Adicional, ou seja, ser aumentado em até 20% (vinte por cento), correspondente a um montante de até
RS 60.000.000,00 (sessenta milhdes de reais), correspondente a até 6.000.000 (seis milhdes) de Cotas,
nas mesmas condi¢Ges e no mesmo preco das Cotas inicialmente ofertadas, a critério do Fundo, por meio
do Administrador ou dos Cogestores.

Aplicar-se-do as Cotas do Lote Adicional as mesmas condi¢Ges e prego das Cotas inicialmente ofertadas,
sendo que a oferta de tais Cotas também sera conduzida sob o regime de melhores esfor¢os de colocagao.

Distribuicdo parcial

Sera admitida, nos termos dos artigos 30 e 31 da Instrugdo CVM 400, a distribuigdo parcial das Cotas,
observado o Montante Minimo da Oferta. As Cotas que ndo forem efetivamente subscritas e
integralizadas durante o Periodo de Colocagdo deverdo ser canceladas.

Em razdo da possibilidade de distribuicao parcial das Cotas e nos termos dos artigos 30 e 31 da Instrucdo
CVM 400, os Investidores poderao, no ato da aceitagdo a Oferta, condicionar a sua adesdo a Oferta a que
haja distribuigdo (i) do Montante da Oferta; ou (ii) de uma quantidade maior ou igual ao Montante Minimo
e menor que o Montante da Oferta.

No caso do item (ii) acima, o Investidor deverd indicar se pretende receber (1) a totalidade das Cotas
subscritas; ou (2) uma quantidade equivalente a proporgdo entre o niumero das Cotas efetivamente
distribuidas e o numero de Cotas originalmente ofertadas, presumindo-se, na falta de manifestagdo, o
interesse do Investidor em receber a totalidade das Cotas objeto da ordem de investimento ou do Pedido
de Reserva.

Caso o Investidor indique o item (2) acima, o valor minimo a ser subscrito por Investidor no contexto da
Oferta podera ser inferior a Aplicagdo Minima Inicial por Investidor.

Caso ndo seja atingido o Montante Minimo da Oferta, a Oferta sera cancelada. Caso haja integralizacdo
de Cotas e a Oferta seja cancelada, os valores depositados serdo devolvidos e rateados entre os
respectivos Investidores, na proporgao das Cotas integralizadas, acrescidos dos rendimentos relacionados
aos Investimentos Temporarios, calculados pro rata temporis, a partir da Data de Liquidagdo, com
deducado, se for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for superior a zero, no
prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da comunicacdo do cancelamento da Oferta. Na hipStese de
restituicdo de quaisquer valores aos Investidores, estes deverao fornecer recibo de quitacdo relativo aos
valores restituidos.
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Para maiores informagdes sobre a distribuicao parcial das Cotas e o nao atingimento do Montante
Minimo da Oferta, veja a se¢do “5. Fatores de Risco - Riscos Relativos a Oferta - Risco da nao colocagao
do Montante Minimo da Oferta ”, na pagina 85 deste Prospecto Preliminar.

Regime de distribuicdo das Cotas

As Cotas objeto da Oferta serdo distribuidas sob o regime de melhores esforcos de colocagdo pelo
Coordenador Lider.

Sera admitida a distribuicdo parcial das Cotas, devendo ser respeitado o Montante Minimo da Oferta, nos
termos do item “Distribui¢do Parcial” acima.

Preco de Emissdao

O Preco de Emissdo no valor de RS 10,00 (dez reais) foi aprovado por forca da AGC do Fundo e sera fixo
até a data de encerramento da Oferta, que se dara com a divulgagdo do Anuncio de Encerramento.

Forma de Subscricdo e Integralizacdo

As Cotas serdo subscritas utilizando-se os procedimentos do Balcdo B3, a qualquer tempo, dentro do
Periodo de Colocagdo. As Cotas deverao ser integralizadas, a vista e em moeda corrente nacional, na Data
de Liquidagdo das Cotas junto ao Coordenador Lider, pelo Preco de Emissao.

Nos termos da Resolugdo CVM 27, a Oferta ndo contara com a assinatura de boletins de subscri¢do para
a integralizacdo pelos Investidores das Cotas subscritas. Para os Investidores Nao Institucionais e para os
Investidores Institucionais pessoas fisicas ou juridicas que formalizem Pedidos de Reserva em valor igual
ou superior a R$1.000.000,00 (um milhdo de reais), o Pedido de Reserva a ser assinado é completo e
suficiente para validar o compromisso de integralizagdo firmado pelos Investidores, e contém as
informagdes previstas no artigo 22 da Resolugdo CVM 27.

Os Investidores, ao aceitarem participar da Oferta, por meio da assinatura do Pedido de Reserva ou do
envio da ordem de investimento, conforme o caso, serdo convidados, mas ndo obrigados, a outorgar, de
forma fisica ou eletrdnica, Procuragdo de Conflito de Interesses para fins de deliberagao, em Assembleia
de Conflito de Interesses, pela aquisicdo e/ou venda de Ativos Conflitados, desde que atendidos os
critérios listados na Procuragdo de Conflito de Interesses (conforme refletidos na se¢do “Termos e
CondicGes da Oferta - ProcuragGes de Conflito de Interesses” na pagina 46 deste Prospecto), sendo certo
que a aprovagdo da matéria tem validade até que haja necessidade de sua ratificagdo em fungdo de
alteragdes na base de cotistas do Fundo, em seu patrimbnio liquido ou outras que ensejem tal
necessidade nos termos da regulamentacdo aplicavel, com recursos do Fundo, inclusive aqueles captados
no ambito da Oferta ou decorrentes de desinvestimentos e reinvestimentos pelo Fundo, nos termos da
Politica de Investimento, até o limite de concentragdo previsto para cada ativo na Procuragdo de Conflito
de Interesses, sem a necessidade de aprovacgdo especifica para cada aquisi¢do a ser realizada, conforme
exigido pelo artigo 34 da Instru¢do CVM 472. Para maiores informacdes, vide Se¢dao “Termos e Condi¢oes
da Oferta — ProcuracGes de Conflito de Interesses”, na pagina 46 deste Prospecto Preliminar e Secdo
“Termos e CondicGes da Oferta — Destinacdo dos Recursos”, na pagina 65 deste Prospecto.

Procuracdes de Conflito de Interesses

Significam as procuracdes que poderdo ser outorgadas pelos Investidores, de forma ndo obrigatdria e sob
condicdo suspensiva de que os investidores se tornem Cotistas, conforme minuta a ser disponibilizada
pelo Administrador, para que seus respectivos outorgados os representem e votem em seu nome na
Assembleia de Conflito de Interesses que deliberar pela aquisicdo de Ativos Conflitados, sendo certo que
a aprovacgao da matéria tem validade até que haja necessidade de sua ratificagdo em fungdo de alteragdes
na base de cotistas do Fundo, em seu Patrimdnio Liquido ou outras que ensejem tal necessidade nos
termos da regulamentagdo aplicavel, com recursos captados no ambito da Oferta, até o limite de
concentragao previsto para cada ativo na Procuracdo de Conflito de Interesses, sem a necessidade de
aprovacdo especifica para cada aquisicdo a ser realizada, tendo em vista que nos termos da Instrucao
CVM 472 tal aquisi¢do configura potencial conflito de interesse.
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A potencial aquisicdo de Ativos Conflitados é considerada uma situagdo de potencial conflito de
interesses, nos termos da Instrugdo CVM 472, de modo que sua concretizagdo dependerd de aprovagao
prévia de Cotistas reunidos em Assembleia de Conflito de Interesses, de acordo com o quérum previsto
no Regulamento e na Instrugdo CVM 472. Portanto, como forma de viabilizar eventual aquisi¢do, serd
realizada uma Assembleia de Conflito de Interesses, apds o encerramento dessa Oferta, sendo certo que
a aprovacgao da matéria tem validade até que haja necessidade de sua ratificagdo em fungdo de alteragdes
na base de cotistas do Fundo, em seu patrimonio liquido ou outras que ensejem tal necessidade nos
termos da regulamentagdo aplicavel, com recursos captados no ambito da Oferta, até o limite de
concentragdo previsto para cada Ativo Conflitado na Procuragdo de Conflito de Interesses, sem a
necessidade de aprovagao especifica para cada aquisigdo a ser realizada. Para tanto, o Administrador e os
Cogestores disponibilizardo aos Investidores uma minuta de Procuragdao de Conflito de Interesses que
podera ser celebrada, de forma facultativa pelo Investidor, no mesmo ato da assinatura do Pedido de
Reserva, ou do envio de sua ordem de investimento, conforme o caso, outorgando, assim, poderes para
um terceiro representa-lo e votar em seu nome na Assembleia de Conflito de Interesses que deliberar
sobre a referida aquisi¢cdo, nos termos descritos no Prospecto Preliminar, conforme exigido pelo artigo 34
da Instrugdo CVM 472. A Procuragao de Conflito de Interesses ndo podera ser outorgada para o
Administrador do Fundo, os Cogestores do Fundo ou parte a eles vinculada, nos termos do paragrafo 22
do artigo 34 da Instrugao CVM 472.

A Procuracdo de Conflito de Interesses sera outorgada pelo Investidor que teve acesso, antes de outorgar
a referida procuragdo, a todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto, conforme
dispostos no Manual de Exercicio de Voto anexo a este Prospecto.

A Procuragdo de Conflito de Interesse devera ser impressa e assinada com a(s) firma(s) devidamente
reconhecida(s) pelo Investidor ou de forma eletrénica por plataforma digital com a utilizagdo de processo
de certificacdo disponibilizado pela Infraestrutura de Chaves Publicas Brasileira — ICP-Brasil, e entregue
ao Administrador (1) em cdpia (PDF) por meio eletronico, através do seguinte e-mail
juridico.fii@brltrust.com.br, até as 18:00 horas do Dia Util anterior a data da realizacdo da Assembleia de
Conflito de Interesses que deliberar pela aquisicdo dos Ativos Conflitados ou (2) de forma fisica (via
original), até as 18:00 horas do Dia Util anterior a data da realizagdo da Assembleia de Conflito de
Interesses que deliberar pela aquisigdo de Ativos Conflitados, na sede do Administrador (Rua Iguatemi, n®
151, 192 andar, Itaim Bibi, Sdo Paulo/SP, CEP 01451-011, A/C “Dpto. Juridico FII”). Os Investidores, ao
aceitarem participar da Oferta, por meio da assinatura do Pedido de Reserva ou do envio de ordem de
investimento, conforme o caso, serdo convidados, mas ndo obrigados, a outorgar, de forma fisica ou
eletronica, a Procuragdo de Conflito de Interesses.

A Procuragao de Conflito de Interesses (i) ndo é de outorga obrigatdria, e sim facultativa; (ii) caso venha
a ser outorgada, serd dada sob a condigdo suspensiva de o Investidor se tornar, efetivamente, cotista
do Fundo; (iii) ndo é irrevogavel e irretratavel; (iv) assegurara a possibilidade de orientagdo de voto
contrdrio a proposta de aquisigao de Ativos e Ativos Financeiros de emissao ou cujas contrapartes sejam
Pessoas Ligadas aos Cogestores e/ou ao Administrador, inclusive com orientagdo de voto segregada por
Ativo; (v) sera dada por Investidores que, antes de outorgar a Procuracdo de Conflito de Interesses,
tiveram acesso a todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto, conforme disposto
neste Prospecto, no Manual de Exercicio de Voto e nos demais documentos da Oferta; e (vi) ndo terd
prazo indeterminado, devendo, conforme o caso, ser ratificada de tempos em tempos, tendo em vista
seu carater perene, podendo nao ser apta a produzir efeitos no futuro, na medida em que havendo
alteragdo significativa de Cotistas ou patriménio liquido havera a necessidade de ratificagdo,
posteriormente a Oferta, de uma aprovagdo deliberada anteriormente.

A Procuracdo de Conflito de Interesses ficara valida até o encerramento da Assembleia de Conflito de
Interesse, observado que a mesma podera ser revogada e cancelada, unilateralmente, pelo respectivo
Investidor, (i) até o dia Util anterior a data de realizagdo da Assembleia de Conflito de Interesses, mediante
envio fisico de comunicagao para a sede do Administrador, no enderego Rua Iguatemi, n? 151, 199 andar,
Itaim Bibi, Sdo Paulo/SP, CEP 01451-011, A/C “Dpto. Juridico FII” ou (ii) até o momento de realizagdo da
Assembleia de Conflito de Interesses, digitalmente, mediante envio de e-mail para o seguinte endereco
eletrdnico juridico.fii@brltrust.com.br.

Em que pese a disponibilizacdo da Procuragdo de Conflito de Interesse, o Administrador e os Cogestores
destacam a importancia da participacdo dos Cotistas na Assembleia de Conflito de Interesses que
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deliberara sobre a aquisicdo de Ativos Conflitados e desde que atendidos determinados critérios listados
na Procuragdo de Conflito de Interesses, sendo certo que a aprovagao da matéria tem validade até que
haja necessidade de sua ratificagdo em fungdo de alteracBes na base de cotistas do Fundo, em seu
patrimoénio liquido ou outras que ensejem tal necessidade nos termos da regulamentacgao aplicavel, com
recursos captados no ambito da Oferta, até o limite de concentracdo previsto para cada ativo na
Procuragdo de Conflito de Interesses, sem a necessidade de aprovagdo especifica para cada aquisi¢do a
ser realizada, tendo em vista que referida aquisi¢do é considerada uma situagdo de potencial conflito de
interesses, nos termos do artigo 34 da Instrugdo CVM 472, sendo certo que tal conflito de interesses
somente serd descaracterizado mediante aprovagdo prévia de Cotistas reunidos em Assembleia de
Conflito de Interesses, conforme quérum previsto no Regulamento e na Instrugdo CVM 472.

Limites de aplicacdo em Cotas de Emissdo do Fundo

A Aplicagdo Minima Inicial por Investidor é de 1.000 (mil) Cotas, totalizando a importancia de RS 10.000,00
(dez mil reais) por Investidor, observado que a quantidade de Cotas atribuidas ao Investidor podera ser
inferior ao minimo acima referido nas hipdteses previstas na Se¢do “4. Termos e Condi¢Ges da Oferta -
Critério de Colocacdo da Oferta Nao Institucional”, na pagina 52 deste Prospecto Preliminar, e na Secdo
“4. Termos e CondicGes da Oferta - Distribuicdo Parcial”, na pagina 45 deste Prospecto Preliminar.

Caracteristicas, vantagens e restrices das Cotas

As Cotas (i) sdo emitidas em classe e série Unicas (ndo existindo diferengas acerca de qualquer vantagem
ou restricdo entre as Cotas) e conferem aos seus titulares idénticos direitos politicos, sendo que cada Cota
confere ao seu titular o direito a um voto nas Assembleias Gerais de Cotistas do Fundo, (ii) correspondem
a frages ideais do Patriménio Liquido, (iii) ndo sdo resgataveis, (iv) terdo a forma nominativa e escritural;
(v) conferirdo aos seus titulares, desde que totalmente subscritas e integralizadas, direito de participar,
integralmente, em quaisquer rendimentos do Fundo, se houver, (vi) ndo conferem aos seus titulares
propriedade sobre os ativos integrantes da carteira do Fundo ou sobre fragdo ideal desses ativos, e (vii)
serdo registradas em contas de depdsito individualizadas, mantidas pela Instituicdo Escrituradora em
nome dos respectivos titulares, a fim de comprovar a propriedade das Cotas e a qualidade de Cotista do
Fundo, sem emissdo de certificados.

Todas as Cotas conferirdo aos seus titulares o direito de auferir os rendimentos do Fundo, se houver.

Sem prejuizo do disposto no subitem “(i)” acima, ndo podem votar nas assembleias gerais de Cotistas do
Fundo (a) o Administrador ou os Cogestores; (b) os sdcios, diretores e funciondrios do Administrador ou
dos Cogestores; (c) empresas ligadas ao Administrador ou aos Cogestores, seus sécios, diretores e
funciondrios; (d) os prestadores de servigos do Fundo, seus sécios, diretores e funcionarios; (e) o Cotista,
na hipotese de deliberagdo relativa a laudos de avaliagdo de bens de sua propriedade que concorram para
a formagdo do patrimonio do Fundo; e (f) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo.

N3o se aplica o disposto no paragrafo acima quando: (i) os Unicos Cotistas do Fundo forem as pessoas
mencionadas nos itens (a) a (f); ou (ii) houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais Cotistas,
manifestada na prdpria assembleia geral de Cotistas, ou em instrumento de procuragdo que se refira
especificamente a assembleia geral de Cotistas em que se dara a permissdo de voto; ou (iii) todos os
subscritores das Cotas forem condéminos de bem com que concorreram para a integralizagdo das Cotas,
podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da responsabilidade de que trata o § 62 do artigo 82 da Lei n?
6.404/76, conforme o § 22 do artigo 12 da Instrugdo CVM 472.

De acordo com o disposto no artigo 22 da Lei n2 8.668/93 e no artigo 92 da Instrugdo CVM 472, o Cotista
nao poderd requerer o resgate de suas Cotas.

Publico-Alvo
A Oferta é destinada aos Investidores Institucionais e aos Investidores Ndo Institucionais.

No ambito da Oferta ndo serd admitida a aquisicdo de Cotas por clubes de investimento constituidos nos
termos dos artigos 27 e 28 da Resolucdo CVM 11.
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Adicionalmente, ndo serdo realizados esforcos de colocagdao das Cotas em qualquer outro pais que ndo
o Brasil.

Sera garantido aos Investidores o tratamento igualitario e equitativo, desde que a aquisi¢do das Cotas ndo
Ihes seja vedada por restricdo legal, regulamentar ou estatutaria, cabendo ao Coordenador Lider a
verificagdo da adequacdo do investimento nas Cotas ao perfil de seus respectivos clientes.

Pedidos de Reserva

Durante o Periodo de Reserva, o Investidor N3o Institucional, bem como o Investidor Institucional pessoa
fisica ou juridica que formalizem Pedidos de Reserva em valor igual ou superior a RS 1.000.000,00 (um
milhdo de reais), indicard no Pedido de Reserva, entre outras informagGes, o volume financeiro que
pretende subscrever em Cotas.

Nos termos da Resolugao CVM 27, os Investidores Institucionais que se enquadrem nos requisitos
previstos no §22 do artigo 22 da Resolugdao CVM 27 ficam dispensados da celebragdao do Pedido de
Reserva.

Periodo de Colocacdo

Sem prejuizo do Periodo de Reserva, a Oferta tera inicio na data de divulgacdo do Anuncio de Inicio, em
conformidade com o previsto no artigo 52 da Instrugdo CVM 400. A distribuicdo das Cotas da Oferta sera
encerrada na data de divulgagdo do Anuncio de Encerramento, a qual devera ocorrer (i) em até 6 (seis)
meses apds a divulgacdo do Anuncio de Inicio, ou (ii) até a data de divulgagdo do Andncio de
Encerramento, o que ocorrer primeiro.

Procedimento de Alocacdo

Havera Procedimento de Alocagdo no ambito da Oferta a ser conduzido pelo Coordenador Lider, nos
termos do artigo 44 da Instrugdo CVM 400, posteriormente a obtencdo do registro da Oferta e a
divulgagdo do Prospecto Definitivo e do Anuncio de Inicio, para a verificagdo, junto aos Investidores da
Oferta, inclusive Pessoas Vinculadas, da demanda pelas Cotas, considerando os Pedidos de Reserva dos
Investidores Nao Institucionais e o recebimento de intengdes de investimento ou Pedidos de Reserva dos
Investidores Institucionais, conforme o caso, observada a Aplicagdo Minima Inicial, para verificar se o
Montante Minimo da Oferta foi atingido e, em caso de excesso de demanda, se havera emissdo e em qual
quantidade das Cotas Lote Adicional.

Poderdo participar do Procedimento de Alocagdo os Investidores que sejam considerados Pessoas
Vinculadas, sem limite de participacdo em relagdo ao valor total da Oferta (incluindo as Cotas do
Lote Adicional), observado, no entanto, que, caso seja verificado excesso de demanda superior a
1/3 (um tergo) da quantidade de Cotas inicialmente ofertada no dmbito da Oferta (sem considerar as
Cotas do Lote Adicional), os Pedidos de Reserva e intengbes de investimento das Pessoas Vinculadas
serao cancelados.

A PARTICIPAGAO DE PESSOAS VINCULADAS NA SUBSCRICAO E INTEGRALIZAGAO DAS COTAS PODE
AFETAR NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO. PARA MAIORES
INFORMAGOES A RESPEITO DA PARTICIPAGAO DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A SECAO “5.
FATORES DE RISCO” EM ESPECIAL O FATOR DE RISCO “RISCO REFERENTE A PARTICIPACAO DAS PESSOAS
VINCULADAS NA OFERTA” NA PAGINA 85 DESTE PROSPECTO PRELIMINAR.

Plano de Distribuicdo

O Coordenador Lider, observadas as disposi¢es da regulamentacdo aplicavel, realizara a distribuicdo das
Cotas sob o regime de melhores esfor¢cos de colocacdo, de acordo com a Instrugao CVM 400, com a
Instrucdo CVM 472 e demais normas pertinentes, conforme o plano da distribuicdo adotado em
cumprimento ao disposto no artigo 33, §39, da Instrucdo CVM 400, o qual leva em considerag¢do as
relagGes com clientes e outras consideragdes de natureza comercial ou estratégica do Coordenador Lider,
devendo assegurar (i) que o tratamento conferido aos Investidores seja justo e equitativo; (ii) a adequagao
do investimento ao perfil de risco do Publico Alvo da Oferta; e (iii) que os representantes do Coordenador
Lider recebam previamente exemplares deste Prospecto para leitura obrigatdria e que suas duvidas
possam ser esclarecidas por pessoas designadas pelo Coordenador Lider.
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Observadas as disposicdes da regulamentagdo aplicavel, o Coordenador Lider deverd realizar a
distribuicdo publica das Cotas, conforme Plano de Distribuigdo fixado nos seguintes termos:

(i)
(ii)

(iii)

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

(x)

(xi)

a Oferta tera como publico-alvo os Investidores Institucionais e os Investidores Nao Institucionais;

apos o protocolo na CVM do pedido de registro da Oferta, a disponibilizagdo deste Prospecto
Preliminar e a divulgacdo do Aviso ao Mercado, e anteriormente a concessdo de registro da Oferta
pela CVM, serdo realizadas apresenta¢des para potenciais Investidores, durante as quais sera
disponibilizado este Prospecto Preliminar;

os materiais publicitarios ou documentos de suporte as apresentagdes para potenciais Investidores
eventualmente utilizados serdo enviados para a ciéncia da CVM, nos termos da Deliberagdo da
CVM n? 818, de 30 de abril de 2019, em até 1 (um) Dia Util contado de sua utilizagdo ou
previamente a sua utilizagdo, conforme o caso;

durante o Periodo de Reserva, o Coordenador Lider receberd os Pedidos de Reserva dos
Investidores N&o Institucionais e as ordens de investimento ou Pedidos de Reserva, conforme o
caso, dos Investidores Institucionais, considerando, em todos os casos, o valor da Aplicagdo Minima
Inicial;

o Investidor N3o Institucional que esteja interessado em investir em Cotas devera formalizar seu(s)
respectivo(s) Pedido(s) de Reserva junto ao Coordenador Lider, conforme disposto na Secdo “4.
Termos e Condi¢Ges da Oferta - Oferta Ndo Institucional”, na pagina 51 deste Prospecto Preliminar;

o Investidor Institucional que esteja interessado em investir em Cotas devera celebrar Pedido de
Reserva ou enviar sua ordem de investimento para o Coordenador Lider, conforme o caso,
conforme disposto na Se¢do “4. Termos e Condi¢Ges da Oferta - Oferta Institucional”, na pagina 53
deste Prospecto Preliminar;

no minimo, 20% (vinte por cento) das Cotas (sem considerar as Cotas do Lote Adicional
eventualmente emitidas), serdo destinadas, prioritariamente, a Oferta Ndo Institucional, sendo
certo que o Coordenador Lider, em comum acordo com o Administrador e os Cogestores, podera
aumentar a quantidade de Cotas inicialmente destinada a Oferta N&o Institucional até o limite
maximo do Montante da Oferta, acrescido das Cotas do Lote Adicional eventualmente emitidas;

até o Dia Util imediatamente anterior & data de realizacdo do Procedimento de Alocagdo, o
Coordenador Lider receberd as ordens de investimento ou Pedidos de Reserva, conforme o caso,
por Investidores Institucionais indicando a quantidade de Cotas a ser subscrita, inexistindo
recebimento de reserva ou limites maximos de investimento, observada a Aplicagdo Minima Inicial
por Investidor;

concluido o Procedimento de Alocagdo, o Coordenador Lider consolidara as ordens de
investimento ou Pedidos de Reserva, conforme o caso, dos Investidores Institucionais para
subscricdo das Cotas, sendo que a B3 devera enviar a posi¢do consolidada dos Pedidos de Reserva
dos Investidores Nao Institucionais, inclusive daqueles que sejam Pessoas Vinculadas;

observado o artigo 54 da Instru¢do CVM 400, a Oferta somente tera inicio apés (a) a concessdo do
registro da Oferta pela CVM; (b) a divulgagdo do Anuncio de Inicio, a qual devera ser feita em até
90 (noventa) dias contados da concessdo do registro da Oferta pela CVM; e (c) a disponibilizacdo
do Prospecto Definitivo aos Investidores;

os Investidores da Oferta que tiverem seus Pedidos de Reserva ou as suas ordens de investimento,
conforme o caso, alocados, observados o Critério de Colocagdo da Oferta Ndo Institucional e o
Critério de Colocagdo da Oferta Institucional, conforme o caso, deverdo assinar o respectivo termo
de adesdo ao Regulamento e ciéncia de risco, sob pena de cancelamento das respectivas ordens
de investimento e Pedidos de Reserva, a critério do Administrador e dos Cogestores, em conjunto
com o Coordenador Lider. Todo Investidor, ao ingressar no Fundo, devera atestar, por meio da
assinatura do termo de adesdo ao Regulamento, que recebeu exemplar do Prospecto Definitivo e
do Regulamento, que tomou ciéncia dos objetivos do Fundo, de sua politica de investimento, da

50




composi¢cdo da carteira, da Taxa de Administracdo e da Taxa de Performance devidas ao
Administrador e aos Cogestores, respectivamente, bem como dos Fatores de Riscos aos quais o
Fundo estd sujeito; e

(xii) uma vez encerrada a Oferta, o Coordenador Lider divulgard o resultado da Oferta mediante
divulgagdo do Anuncio de Encerramento, nos termos do artigo 29 e do artigo 54-A da Instrugdo
CVM 400.

N3o sera firmado contrato de garantia de liquidez nem contrato de estabilizagdo do prego das Cotas.

N3o sera concedido qualquer tipo de desconto pelo Coordenador Lider aos Investidores interessados em
adquirir as Cotas.

Nos termos da Resolugdo CVM 27, a Oferta ndo contara com a assinatura de boletins de subscri¢do para
a integralizacdo pelos Investidores das Cotas subscritas. Para os Investidores Nao Institucionais e para os
Investidores Institucionais pessoas fisicas ou juridicas que formalizem Pedidos de Reserva em valor igual
ou superior a R$1.000.000,00 (um milhdo de reais), o Pedido de Reserva a ser assinado é completo e
suficiente para validar o compromisso de integralizagdo firmado pelos Investidores, e contém as
informagdes previstas no artigo 22 da Resolugdo CVM 27.

Oferta N3o Institucional

Durante o Periodo de Reserva, os Investidores Nao Institucionais, inclusive aqueles considerados Pessoas
Vinculadas, interessados em subscrever as Cotas deverdo preencher um ou mais Pedido(s) de Reserva,
indicando, dentre outras informagdes a quantidade de Cotas que pretende subscrever, observada a
Aplicagdo Minima Inicial, e apresenta-lo(s) ao Coordenador Lider. Os Investidores N&do Institucionais
deverdo indicar, obrigatoriamente, no respectivo Pedido de Reserva, a sua qualidade ou ndo de Pessoa
Vinculada, sob pena de seu Pedido de Reserva ser cancelado pelo Coordenador Lider.

No minimo, 20% (vinte por cento) das Cotas (sem considerar as Cotas do Lote Adicional eventualmente
emitidas) serdo destinadas, prioritariamente, a Oferta N3o Institucional, sendo certo que o Coordenador
Lider, em comum acordo com o Administrador e os Cogestores, poderd aumentar a quantidade de Cotas
inicialmente destinada a Oferta Ndo Institucional até o limite maximo do Montante da Oferta, acrescido
das Cotas do Lote Adicional que, eventualmente, vierem a ser emitidas.

O Investidor N3o Institucional, ao efetuar o(s) Pedido(s) de Reserva, devera indicar, dentre outras
informacdes, a quantidade de Cotas que pretende subscrever, observada a Aplicagdo Minima Inicial, os
procedimentos e normas de liquida¢do do Balcdo B3 e o quanto segue:

(i) fica estabelecido que os Investidores Ndo Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas deverao,
necessariamente, indicar no(s) seu(s) respectivo(s) Pedido(s) de Reserva a sua condi¢do ou n3o de
Pessoa Vinculada. Dessa forma, serdo aceitos os Pedidos de Reserva firmados por Pessoas
Vinculadas, sem qualquer limitagdo, observado, no entanto, que no caso de distribuicdo com
excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Cotas inicialmente ofertada no
ambito da Oferta, serd vedada a colocacdo de Cotas para as Pessoas Vinculadas. A PARTICIPACAO
DE PESSOAS VINCULADAS NA SUBSCRICAO E INTEGRALIZACAO DAS COTAS PODE AFETAR
NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO. PARA MAIORES
INFORMAGOES A RESPEITO DA PARTICIPAGAO DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A
SECAO “5. FATORES DE RISCO” EM ESPECIAL O FATOR DE RISCO “RISCO REFERENTE A
PARTICIPAGCAO DAS PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA” NA PAGINA 85 DESTE PROSPECTO;

(ii) cada Investidor Nao Institucional, incluindo os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas, podera
no respectivo Pedido de Reserva condicionar a sua adesdo a Oferta, nos termos do descrito na
Secdo “4. Termos e Condigbes da Oferta - Distribuicdo Parcial”, na pagina 45 deste Prospecto
Preliminar;

51




(iii)  a quantidade de Cotas adquiridas e o respectivo valor do investimento dos Investidores Ndo
Institucionais serdo informados a cada Investidor N&o Institucional até o Dia Util imediatamente
anterior a Data de Liquidagdo pelo Coordenador Lider, por meio de mensagem enviada ao
enderego eletronico fornecido no Pedido de Reserva ou, na sua auséncia, por telefone ou
correspondéncia, devendo o pagamento ser feito de acordo com a alinea (iv) abaixo limitado ao
valor da ordem de investimento ou do Pedido de Reserva e ressalvada a possibilidade de rateio
observado o disposto na Secdo “4. Termos e CondigGes da Oferta - Critério de Colocagdo da Oferta
N3o Institucional”, na pagina 52 deste Prospecto;

(iv) o Coordenador Lider sera responsavel pela transmissdo a B3 das ordens acolhidas no ambito dos
Pedidos de Reserva;

(v) cada Investidor Ndo Institucional devera efetuar o pagamento, a vista e em moeda corrente
nacional, do valor indicado no inciso (iii) acima ao Coordenador Lider, até as 15:00 horas da Data
de Liquidacdo. Ndo havendo pagamento pontual, o Pedido de Reserva sera automaticamente
cancelado pelo Coordenador Lider; e

(vi) o Coordenador Lider somente atenderd aos Pedidos de Reserva feitos por Investidores Ndo
Institucionais titulares de conta nele aberta ou mantida pelo respectivo Investidor N&o
Institucional

Os Pedidos de Reserva serdo irrevogaveis e irretratdveis, exceto pelo disposto nos incisos (i), (ii), (iv)
acima, e na Se¢do “4. Termos e Condigdes da Oferta - Alteragdao das circunstancias, revoga¢do ou
modificagdo, suspensdo e cancelamento da Oferta”, na pagina 57 deste Prospecto Preliminar.

Nos termos da Resolugdao CVM 27, a Oferta ndo contara com a assinatura de boletins de subscri¢do para
a integralizagdo pelos Investidores das Cotas subscritas. Para os Investidores N3o Institucionais e para os
Investidores Institucionais pessoas fisicas ou juridicas que formalizem Pedidos de Reserva em valor igual
ou superior a R$1.000.000,00 (um milhdo de reais), o Pedido de Reserva a ser assinado é completo e
suficiente para validar o compromisso de integralizacdo firmado pelos Investidores, e contém as
informacdes previstas no artigo 22 da Resolugdo CVM 27.

RECOMENDA-SE AOS INVESTIDORES INTERESSADOS NA REALIZAGAO DE PEDIDO DE RESERVA QUE (1)
LEIAM CUIDADOSAMENTE OS TERMOS E CONDICOES ESTIPULADOS NO PEDIDO DE RESERVA,
ESPECIALMENTE NO QUE SE REFERE AOS PROCEDIMENTOS RELATIVOS A LIQUIDAGAO DA OFERTA E AS
INFORMAGOES CONSTANTES DESTE PROSPECTO PRELIMINAR, EM ESPECIAL A SECAO “5. FATORES DE
RISCO”, NAS PAGINAS 69 A 86 DESTE PROSPECTO PRELIMINAR PARA AVALIAGAO DOS RISCOS A QUE O
FUNDO ESTA EXPOSTO, BEM COMO AQUELES RELACIONADOS A EMISSAO, A OFERTA E AS COTAS, OS
QUAIS QUE DEVEM SER CONSIDERADOS PARA O INVESTIMENTO NAS COTAS, BEM COMO O
REGULAMENTO; (11) VERIFIQUEM COM O COORDENADOR LIDER, ANTES DE REALIZAR O SEU PEDIDO DE
RESERVA, SE ESSA, A SEU EXCLUSIVO CRITERIO, EXIGIRA (A) A ABERTURA OU ATUALIZACAO DE CONTA
E/OU CADASTRO; E/OU (B) A MANUTENGAO DE RECURSOS EM CONTA CORRENTE NELA ABERTA E/OU
MANTIDA, PARA FINS DE GARANTIA DO PEDIDO DE RESERVA; (lll) VERIFIQUEM COM O COORDENADOR
LIDER, ANTES DE REALIZAR O SEU PEDIDO DE RESERVA, A POSSIBILIDADE DE DEBITO ANTECIPADO DA
SUBSCRICAO POR PARTE DO COORDENADOR LIDER; E (IV) ENTREM EM CONTATO COM O
COORDENADOR LIDER PARA OBTER INFORMAGOES MAIS DETALHADAS SOBRE O PRAZO ESTABELECIDO
PELO COORDENADOR LIDER PARA A REALIZAGAO DO PEDIDO DE RESERVA OU, SE FOR O CASO, PARA A
REALIZACAO DO CADASTRO NO COORDENADOR LIDER, TENDO EM VISTA OS PROCEDIMENTOS
OPERACIONAIS ADOTADOS PELO COORDENADOR LIiDER.

Critério de Colocacdo da Oferta Ndo Institucional

Caso o total de Cotas objeto dos Pedidos de Reserva apresentados pelos Investidores Nao Institucionais,
inclusive aqueles que sejam considerados Pessoas Vinculadas, seja inferior ao percentual das Cotas
destinadas a Oferta N3o Institucional, todos os Pedidos de Reserva apresentados pelos Investidores Ndo
Institucionais ndo cancelados serao integralmente atendidos, e as Cotas remanescentes serdo destinadas
aos Investidores Institucionais nos termos da Oferta Institucional. Entretanto, caso o total de Cotas
correspondente aos Pedidos de Reserva exceda o percentual prioritariamente destinado a Oferta Nao
Institucional, sera realizado rateio por meio da divisdo igualitaria e sucessiva do percentual das Cotas
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prioritariamente destinado a Oferta Ndo Institucional entre todos os Investidores N3o Institucionais que
tiverem indicado no seu Pedido de Reserva o interesse pelas Cotas remanescentes, limitada ao valor
individual de cada Pedido de Reserva e a quantidade total de Cotas destinadas a Oferta Nao Institucional
e desconsiderando-se as fragGes de Cotas, sendo esta uma das modalidades de alocagdo do Balcdo B3 que
consiste na alocagdo unitaria de cotas por ordem e por investidores de maneira sucessiva e em rodadas
até que: (i) se aloquem todas as cotas disponiveis; ou (ii) sejam atendidas todas as ordens em sua
integralidade; ou (iii) ndo haja cotas suficientes na ultima rodada de alocagdes unitarias para todos os
investidores remanescentes, dos trés, o que ocorrer primeiro. A quantidade de Cotas a serem subscritas
por cada Investidor N3o Institucional devera representar sempre um ndmero inteiro, ndo sendo permitida
a subscricdo de Cotas representadas por numeros fracionarios. Eventuais arredondamentos serdo
realizados pela exclusdo da fragdo, mantendo-se o nimero inteiro (arredondamento para baixo). Caso
seja aplicado o rateio indicado acima, o Pedido de Reserva poderd ser atendido em montante inferior ao
indicado por cada Investidor N&o Institucional, sendo que ndo had nenhuma garantia de que os
Investidores Nao Institucionais venham a adquirir a quantidade de Cotas desejada, conforme indicada no
Pedido de Reserva.

Na Oferta Nao Institucional ndo serdo consideradas na alocagdao, em nenhuma hipétese, relagdes com
clientes e outras consideragGes de natureza comercial ou estratégica do Coordenador Lider e do Fundo.

Oferta Institucional

Ap0ds o atendimento dos Pedidos de Reserva, as Cotas remanescentes que nao forem colocadas na Oferta
Ndo Institucional serdo destinadas a colocagdo junto a Investidores Institucionais, por meio do
Coordenador Lider, ndo sendo admitidas para tais Investidores Institucionais reservas antecipadas e ndo
sendo estipulados valores maximos de investimento, observados os seguintes procedimentos:

(i) os Investidores Institucionais, inclusive aqueles considerados Pessoas Vinculadas, interessados em
subscrever Cotas deverdo apresentar suas ordens de investimento ou Pedidos de Reserva,
conforme o caso, ao Coordenador Lider, até 1 (um) Dia Util antes do Procedimento de Alocacio,
indicando a quantidade de Cotas a ser subscrita, inexistindo recebimento de reserva ou limites
maximos de investimento, observada a Aplicacdo Minima Inicial por Investidor;

(ii) fica estabelecido que os Investidores Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas, deverao,
necessariamente, indicar na ordem de investimento ou Pedido de Reserva, conforme o caso, a sua
condicdo ou ndo de Pessoa Vinculada. Dessa forma, serdo aceitos as ordens de investimento ou
Pedidos de Reserva, conforme o caso, enviadas por Pessoas Vinculadas, sem qualquer limitacdo,
observado, no entanto, que no caso de distribuicdo com excesso de demanda superior a 1/3 (um
terco) da quantidade de Cotas inicialmente ofertada no ambito da Oferta, serd vedada a colocagdo
de Cotas para as Pessoas Vinculadas. A PARTICIPAGAO DE PESSOAS VINCULADAS NA SUBSCRICAO
E INTEGRALIZACZ\O DAS COTAS PODE AFETAR NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS COTAS NO
MERCADO SECUNDARIO. PARA MAIORES INFORMAGOES A RESPEITO DA PARTICIPACAO DE
PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA, VEJAA SECAO “5. FATORES DE RISCO” EM ESPECIAL O FATOR
DE RISCO “RISCO REFERENTE A PARTICIPACAO DAS PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA” NA
PAGINA 85 DESTE PROSPECTO;

(iii)  os Investidores Institucionais terdo a faculdade, como condicdo de eficicia de ordens de
investimento ou Pedidos de Reserva, conforme o caso, e aceitacao da Oferta, de condicionar a sua
adesdo conforme previsto na Secao “4. Termos e Condi¢des da Oferta - Distribuicdo Parcial”, na
pagina 45 deste Prospecto Preliminar;

(iv)  cada Investidor Institucional interessado em participar da Oferta Institucional devera assumir a
obrigacdo de verificar se estd cumprindo com os requisitos para participar da Oferta Institucional,
para entdo apresentar suas ordens de investimento ou Pedidos de Reserva, conforme o caso;

(v) até a Data de Liquidacdo da Oferta, o Coordenador Lider informara aos Investidores Institucionais,
por meio de mensagem enviada ao endereco eletronico fornecido na ordem de investimento ou
Pedido de Reserva, conforme o caso, ou, na sua auséncia, por telefone ou correspondéncia, sobre
a quantidade de Cotas que cada um devera subscrever e o Preco de Emissdo; e
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(vi)  os Investidores Institucionais integralizardo as Cotas, a vista, em moeda corrente nacional, em
recursos imediatamente disponiveis, até as 15:00 horas da Data de Liquidagdo, de acordo com as
normas de liquidagdo e procedimentos aplicaveis do Balcao B3. Ndao havendo pagamento pontual,
a ordem de investimento ou Pedido de Reserva, conforme o caso, sera automaticamente
desconsiderado(a).

As ordens de investimento ou Pedidos de Reserva serdo irrevogaveis e irretrataveis, exceto pelo disposto
nos incisos (ii), (iii), (vi) acima, e na Se¢do “4. Termos e CondigGes da Oferta - Alteragdo das circunstancias,
revogacdo ou modificagcdo, suspensdo e cancelamento da Oferta”, na pagina 57 deste Prospecto
Preliminar.

Nos termos da Resolugdo CVM 27, a Oferta ndo contara com a assinatura de boletins de subscri¢do para
a integralizacdo pelos Investidores das Cotas subscritas. Para os Investidores Nao Institucionais e para os
Investidores Institucionais pessoas fisicas ou juridicas que formalizem Pedidos de Reserva em valor igual
ou superior a R$1.000.000,00 (um milhdo de reais), o Pedido de Reserva a ser assinado é completo e
suficiente para validar o compromisso de integralizagdo firmado pelos Investidores, e contém as
informacdes previstas no artigo 22 da Resolugdo CVM 27.

Critério de Colocacdo da Oferta Institucional

Caso as ordens de investimento ou Pedidos de Reserva, conforme o caso, apresentados pelos Investidores
Institucionais excedam o total de Cotas remanescentes apds o atendimento da Oferta Nao Institucional,
o Coordenador Lider dara prioridade aos Investidores Institucionais que, no entender do Coordenador
Lider, em comum acordo com o Administrador e os Cogestores, melhor atendam os objetivos da Oferta,
quais sejam, constituir uma base diversificada de investidores, integrada por investidores com diferentes
critérios de avaliacdo das perspectivas do Fundo e a conjuntura macroeconGmica brasileira, bem como
criar condi¢Ges para o desenvolvimento do mercado local de fundos de investimentos nas cadeias
produtivas agroindustriais.

Disposicbes Comuns a Oferta Ndo Institucional e a Oferta Institucional

Durante a colocacgdo das Cotas, o Investidor que subscrever a Cota recebera, quando realizada a respectiva
liquidacdo, recibo de Cota que, até a disponibilizacdo do Anuncio de Encerramento, bem como da
obtencdo de autorizacdo da B3, ndo serd negociavel. Tal recibo é correspondente a quantidade de Cotas
por ele adquirida, e se convertera em tal Cota depois de divulgado o Antincio de Encerramento, bem como
da obtencdo de autorizagdo da B3, quando as Cotas passardo a ser livremente negociadas no Balcdo B3.

Durante o periodo em que os recibos de Cotas ainda ndo estejam convertidos em Cotas, o seu detentor
fard jus aos rendimentos pro rata relacionados aos Investimentos Temporarios calculados desde a data
de sua integralizacdo até a divulgacdo do Anuncio de Encerramento.

O Coordenador Lider serd responsavel pela transmissdo a B3 das ordens acolhidas no ambito das ordens
de investimento e dos Pedidos de Reserva. O Coordenador Lider somente atendera aos Pedidos de
Reserva feitos por Investidores titulares de conta nele aberta ou mantida pelo respectivo Investidor.

Nos termos do artigo 55 da Instrugdo CVM 400, no caso de distribuicdo com excesso de demanda superior
a 1/3 (um ter¢o) da quantidade de Cotas ofertadas, (sem considerar as eventuais Cotas do Lote Adicional),
as ordens de investimento e os Pedidos de Reserva de Pessoas Vinculadas serdo automaticamente
cancelados. A PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA SUBSCRICAO E INTEGRALIZACAO DAS
COTAS PODE AFETAR NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO. PARA
MAIORES INFORMAGOES A RESPEITO DA PARTICIPAGAO DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A
SECAO “5. FATORES DE RISCO” EM ESPECIAL O FATOR DE RISCO “RISCO REFERENTE A PARTICIPAGAO
DAS PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA” NA PAGINA 85 DESTE PROSPECTO PRELIMINAR.

Ressalvadas as referéncias expressas a Oferta Nao Institucional e Oferta Institucional, todas as referéncias
a “Oferta” devem ser entendidas como referéncias a Oferta Ndo Institucional e a Oferta Institucional, em
conjunto.
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Distribuicdo Parcial, Subscricdo Condicionada e Liquidacdo da Oferta

Nos termos da Resolugdo CVM 27, a Oferta ndo contard com a assinatura de boletins de subscri¢do para
a integralizagdo pelos Investidores das Cotas subscritas. Para os Investidores Ndo Institucionais e para os
Investidores Institucionais pessoas fisicas ou juridicas que formalizem Pedidos de Reserva em valor igual
ou superior a R$1.000.000,00 (um milhdo de reais), o Pedido de Reserva a ser assinado é completo e
suficiente para validar o compromisso de integralizacdo firmado pelos Investidores, e contém as
informagdes previstas no artigo 22 da Resolugdo CVM 27.

As ordens recebidas por meio do Coordenador Lider serdo alocadas seguindo o Critério de Colocagdo da
Oferta Institucional e o Critério de Colocagdo da Oferta Nao Institucional, conforme o caso, devendo
assegurar que o tratamento conferido aos Investidores da Oferta seja justo e equitativo em cumprimento
ao disposto no artigo 33, §39, inciso |, da Instrugdo CVM 400.

Com base nas ordens recebidas pela B3, incluindo aquelas decorrentes das ordens de investimento
recebidas dos Investidores Institucionais, e dos Pedidos de Reserva dos Investidores Ndo Institucionais,
o Coordenador Lider, na data do Procedimento de Alocagdo de Ordens, conforme o cronograma
estimado da Oferta previsto neste Prospecto, verificara se: (i) o Montante Minimo da Oferta foi atingido;
e (ii) o Montante da Oferta foi atingido e eventual emissdo e quantidade de Cotas do Lote Adicional;
diante disto, o Coordenador Lider definira se havera liquidagao da Oferta, bem como seu volume final.

Adicionalmente, no caso de captacdo abaixo do Montante da Oferta, mas acima do Montante Minimo da
Oferta, o Investidor da Oferta que, ao realizar seu(s) Pedido(s) de Reserva ou ordens de investimento,
condicionou a sua adesdo a Oferta, nos termos do artigo 31 da Instru¢do CVM 400, a que haja distribuicdo
da integralidade do Montante da Oferta, este Investidor ndo tera o seu Pedido de Reserva ou ordem de
investimento acatado, e, consequentemente, o mesmo sera cancelado automaticamente. Caso
determinado Investidor da Oferta ja tenha realizado qualquer pagamento, estes valores eventualmente
ja depositados serdo devolvidos aos Investidores acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas
aplicagdes do Fundo nos Investimentos Temporarios, calculados pro rata temporis, a partir da respectiva
data de liquidagdo, com deducdo, se for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota
for superior a zero, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados do Anuncio de Encerramento da Oferta.
Nesta hipotese de restituicdo de quaisquer valores aos Investidores estes deverdo fornecer recibo de
quitagao relativo aos valores restituidos.

No caso de captacdo abaixo do Montante Minimo da Oferta, a Oferta sera cancelada e o Coordenador
Lider devera devolver aos Investidores da Oferta os recursos eventualmente depositados, os quais
deverdo ser acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagGes do Fundo relacionados aos
Investimentos Temporarios, calculados pro rata temporis, a partir da respectiva data de liquidagdo, com
deducado, se for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for superior a zero, no
prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da comunicacdo do cancelamento da Oferta. Na hipétese de
restituicdo de quaisquer valores aos referidos Investidores, estes deverdo fornecer recibo de quitagdo
relativo aos valores restituidos. Caso, apds a conclusdo da liquidagcdo da Oferta, o Montante Minimo da
Oferta seja atingido, a Oferta podera ser encerrada e eventual saldo de Cotas ndo colocado sera cancelado
pelo Administrador.

Assim, na data do Procedimento de Alocagdo de Ordens, serd definido pelo Coordenador Lider o valor
efetivamente colocado na Oferta.

Nos termos do artigo 55 da Instru¢do CVM 400, no caso de distribuigdo com excesso de demanda superior
a 1/3 (um ter¢o) da quantidade de Cotas ofertadas, as ordens de investimento de Pessoas Vinculadas
serdo automaticamente canceladas.

Ap0s a verificagdo da alocagdo de que se trata acima, a Oferta contara com processo de liquidagdo via
Balcdo B3, conforme abaixo descrito.

A liquidacdo fisica e financeira dos Pedidos de Reserva e das ordens de investimento se dard na Data de
Liquidagdo, observados os procedimentos operacionais do Balcdo B3. O Coordenador Lider fara sua
liqguidagdo exclusivamente na forma do Contrato de Distribuicdo.
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Caso, na Data de Liquidagdo, as Cotas subscritas ndo sejam totalmente integralizadas por falha dos
Investidores da Oferta, a integralizagdo das Cotas objeto da falha podera ser realizada junto a Instituigdo
Escrituradora em até 5 (cinco) Dias Uteis imediatamente subsequentes a Data de Liquidagdo pelo Prego
de Emissdo, sendo certo que, caso apds a possibilidade de integralizagdo das Cotas junto a Instituicdo
Escrituradora ocorram novas falhas por Investidores de modo a ndo ser atingido o Montante Minimo da
Oferta, a Oferta serd cancelada e o Coordenador Lider devera devolver os recursos aos Investidores
eventualmente depositados, os quais deverdo ser acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas
aplicagdes do Fundo relacionados aos Investimentos Temporarios, calculados pro rata temporis, a partir
da Data de Liquidagdo, com deducgdo, se for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, se a
aliquota for superior a zero, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da comunicagio do
cancelamento da Oferta. Na hipdtese de restituicdo de quaisquer valores aos Investidores, estes deverao
fornecer recibo de quitacdo relativo aos valores restituidos.

Coordenador Lider

O Grupo XP é uma plataforma tecnoldgica de investimentos e de servigos financeiros, que tem por missao
transformar o mercado financeiro no Brasil e melhorar a vida das pessoas.

A XP foi fundada em 2001, na cidade de Porto Alegre, estado do Rio Grande do Sul, Brasil, como um
escritério de agentes autdbnomos de investimentos com foco em investimentos em bolsa de valores
e oferecendo educagdo financeira para os investidores, vindo a tornar-se uma corretora de valores
em 2007.

Com o proposito de oferecer educacdo e de melhorar a vida das pessoas por meio de investimentos
independentes dos grandes bancos, a XP Investimentos vivenciou uma rapida expansao.

Em 2017, o Itau Unibanco adquiriu participagdo minoritaria no Grupo XP, de 49,9%, reafirmando o sucesso
de seu modelo de negdcios.

Em dezembro de 2019, a XP Inc., sociedade holding do Grupo XP, realizou uma oferta inicial de a¢gdes na
Nasdag, sendo avaliada em mais de R$78 bilh&es a época.

O Grupo XP tem as seguintes areas de atuacdo: (i) corretora de valores, que inclui servigos de corretagem
e assessoria de investimentos para clientes pessoa fisica e juridica, coordenagao e estruturagdo de ofertas
publicas e, além disso, possui uma plataforma de distribuicdao de fundos independentes com mais de 590
fundos de 150 gestores; (ii) gestdo de recursos, com mais de R$94 bilhdes de reais sob gestdo em suas
diferentes gestoras especializadas, sob a marca “XP Asset”, que oferece fundos de investimentos em
renda fixa, renda varidvel, fundos de investimentos imobilidrios e outros fundos de investimento
estruturados; e (iii) mercado de capitais, que engloba um portfélio completo de servigos e solugées para
adequacdo de estrutura de capital e assessoria financeira. Além da marca “XP” (www.xpi.com.br), o Grupo
XP ainda detém as marcas “Rico” (www.rico.com.vc) e “Clear” (www.clear.com.br).

Em 9 de novembro de 2020, o Grupo XP contava com mais de 2.645.000 clientes ativos e mais de 7.000
Agentes Autdnomos em sua rede, totalizando R$S563 bilhdes de ativos sob custddia, e com escritdrios em
Sao Paulo, Rio de Janeiro, Miami, Nova lorque, Londres e Genebra.

Atividade de Mercado de Capitais da XP Investimentos

A drea de mercado de capitais atua com presenca global, oferecendo a clientes corporativos e investidores
uma ampla gama de produtos e servigos por meio de uma equipe altamente experiente e dedicada aos
seguintes segmentos: Divida local (Debéntures, Debéntures de Infraestrutura, CRI, CRA, CDCA, FIDC, LF),
Divida Internacional (Bonds), Securitizagdo, Equity Capital Markets, M&A, Crédito Estruturado, Project
Finance e Development Finance.

No segmento de renda fixa e hibridos, a XP apresenta posi¢cdo de destaque ocupando o primeiro lugar no
Ranking Anbima de Distribuicdo de Fundo de Investimento Imobilidrio, tendo coordenado 32 ofertas que
totalizaram RS 10,2 bilhdes em volume distribuido, representando 59,1% de participacdo nesse segmento
até Novembro 2020. Ainda no Ranking Anbima Distribuicdo de Renda Fixa, detém a 12 colocagdo nas
emissOes de CRA e 22 colocagdo nas emissdes de CRI. Na visdo consolidada que engloba debéntures, notas
promissdrias e securitizacdo, a XP esta classificada em 22 lugar, tendo distribuido RS 2,7 bilhdes em 24
operag0es no periodo.
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Em renda varidvel, a XP oferece servigos para estruturagdo de ofertas publicas primarias e secundarias de
acdes. A condugdo das operacgdes é realizada em ambito global com o apoio de uma equipe de equity
sales presente na América do Norte, América Latina e Europa e de uma equipe de equity research que
cobre mais de 45 empresas de diversos setores. Em 2019, a XP atuou de forma ativa no segmento de
Equity Capital Markets atuando como assessora do Grupo CB na estrutura¢do da operac¢do de RS$2,30
bilhdes que alterou a estrutura societaria da Via Varejo; follow-on da Petrobras no valor de R$7,30
bilhdes; follow-on da Light no valor de R$2,5 bilhdes; IPO da Afya no valor de US$250 milhdes; follow-on
da Movida no valor de R$832 milhdes; follow-on da Omega Gerac¢3o no valor de R$830 milhdes; IPO da
Vivara no valor de R$2.041 milh8es; follow-on de Banco do Brasil no valor de R$5.837 milhdes; follow-on
de LOG Commercial Properties no valor de R$637 milh&es; IPO da C&A no valor de R$1.627 milhdes de
reais e no IPO do Banco BMG no valor de R$1.391 milh&es, follow-on de Cyrela Commercial Properties no
valor de R$760 milhdes; IPO da XP Inc. no valor de R$9.276 milhdes e no follow-on de Unidas no valor de
R$1.837 milhdes. Ademais, nos anos de 2016, 2017 e 2018 a XP foi lider em alocac¢3o de varejo em ofertas
de renda variavel, responsavel por alocar o equivalente a 72,2%, 53,4% e 64,1%, respectivamente, do total
de ativos de renda variavel alocados nos referidos anos.

Adicionalmente, possui uma equipe especializada para a area de fusGes e aquisi¢des da XP Investimentos,
oferecendo aos clientes estruturas e solugdes para assessoria, coordenagdo, execugdo e negociacdo de
aquisicoes, desinvestimentos, fusdes e reestruturagdes societdrias.

Formador de Mercado

O Coordenador Lider recomendou ao Fundo a contratacdo de instituicdo financeira para atuar,
exclusivamente as expensas do Fundo, no dmbito da Oferta por meio da inclusdo de ordens firmes de
compra e de venda das Cotas, em plataformas administradas pela B3, na forma e conforme disposi¢coes
da Resolugdo CVM 133, e do Regulamento para Credenciamento do Formador de Mercado nos Mercados
Administrados pela B3, anexo ao Oficio Circular 004/2012-DN da B3. A contratacdo de formador de
mercado tem por finalidade fomentar a liquidez das Cotas no mercado secundario.

O Fundo podera contratar Formador de Mercado, para atuar no ambito da Oferta por meio da inclusdo
de ordens firmes de compra e de venda das Cotas, em plataformas administradas pela B3.

N3o obstante, ndo foi contratada institui¢do financeira para atuar como Formador de Mercado no ambito
da Oferta.

Alteracdo das circunstancias, revogacdo ou modificacdo, suspensdo e cancelamento da Oferta

O Coordenador Lider podera requerer a CVM que o autorize a modificar ou revogar a Oferta, caso ocorram
alteragdes substanciais e imprevisiveis nas circunstancias de fato existentes quando da apresentacdo do
pedido de registro de distribuicdo, ou que o fundamente, acarretando aumento relevante dos riscos
assumidos pelo Fundo e inerentes a prépria Oferta. Adicionalmente, o Coordenador Lider poderd
modificar a qualquer tempo a Oferta a fim de melhorar seus termos e condigdes para os Investidores ou
a fim de renunciar a condigdo da Oferta estabelecida pelo Fundo, conforme disposto no artigo 25, § 39,
da Instru¢do CVM 400. Caso o requerimento de modificagdo das condi¢cdes da Oferta seja aceito pela
CVM, o prazo para distribuicdo da Oferta podera ser adiado em até 90 (noventa) dias contados da
aprovacgdo do pedido de registro. Se a Oferta for revogada, os atos de aceitacdo anteriores ou posteriores
a revogacao serdo considerados ineficazes, conforme o detalhado abaixo. A modificacdo ou revogacdo da
Oferta devera ser imediatamente comunicada aos Investidores pelo Coordenador Lider, e divulgada por
meio de anuncio de retificagdo a ser divulgado nas paginas da rede mundial de computadores do
Coordenador Lider, do Administrador, da CVM, da B3 e do Fundos.net, administrado pela B3, no mesmo
veiculo utilizado para a divulga¢do do Aviso ao Mercado e Anuncio de Inicio, de acordo com o artigo 27
da Instrugdao CVM 400.

Os Investidores que ja tiverem aderido a Oferta deverao confirmar expressamente, até as 16:00 horas do
52 (quinto) Dia Util subsequente a data de recebimento de comunicacdo que lhes for encaminhada
diretamente pelo Coordenador Lider e que informara sobre a modificagdo da Oferta, objeto de divulgacdo
de anuncio de retificacdo, seu interesse em manter suas ordens de investimento ou Pedidos de Reserva,
conforme o caso. Em caso de siléncio serd presumido que os Investidores pretendem manter a declaracao
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de aceitagdo. O Coordenador Lider deverda acautelar-se e certificar-se, no momento do recebimento das
aceitagdes da Oferta, de que o Investidor esta ciente de que a Oferta foi alterada e que tem conhecimento
das novas condigdes, conforme o caso.

Nos termos do artigo 19 da Instrugdo CVM 400, a CVM (i) podera suspender ou cancelar, a qualquer
tempo, uma oferta que: (a) esteja se processando em condigBes diversas das constantes da Instrugdo
CVM 400 ou do registro; ou (b) tenha sido havida por ilegal, contrédria a regulamentagdo da CVM ou
fraudulenta, ainda que depois de obtido o respectivo registro; e (ii) devera suspender qualquer oferta
quando verificar ilegalidade ou violagdo de regulamento sanaveis. O prazo de suspensdo de uma oferta
ndo podera ser superior a 30 (trinta) dias, durante o qual a irregularidade apontada devera ser sanada.
Findo tal prazo sem que tenham sido sanados os vicios que determinaram a suspensao, a CVM devera
ordenar a retirada da referida oferta e cancelar o respectivo registro.

No caso de resilicdo do Contrato de Distribuicdo, devera ser submetido a analise prévia da CVM pleito
justificado de cancelamento do registro da Oferta, para que seja apreciada a aplicabilidade do artigo 19,
paragrafo 42 da Instrugao CVM 400.

O Coordenador Lider devera comunicar diretamente os Investidores que ja tiverem aderido a Oferta sobre
a suspensao ou o cancelamento da Oferta. Caso a Oferta seja suspensa, nos termos dos artigos 19 e 20
da Instrugao CVM 400, o Investidor podera revogar sua aceita¢do a Oferta, devendo, para tanto, informar
sua decisdo ao Coordenador Lider até as 16:00 horas do 52 (quinto) Dia Util subsequente a data em que
foi comunicada a suspensado da Oferta, presumindo-se, na falta da manifestagdo, o interesse do Investidor
em ndo revogar sua aceitacdo. Se o Investidor revogar sua aceitagdo, os valores até entdo integralizados
serdo devolvidos acrescidos dos rendimentos relacionados aos Investimentos Temporarios, calculados
pro rata temporis, a partir da Data de Liquidagdo, com deducdo, se for o caso, dos valores relativos aos
tributos incidentes, se a aliquota for superior a zero, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data
da respectiva revogagao.

Caso (i) a Oferta seja cancelada, nos termos dos artigos 19 e 20 da Instru¢do CVM 400, (ii) a Oferta seja
revogada, nos termos dos artigos 25 a 27 da Instrugdo CVM 400, ou (iii) o Contrato de Distribuigdo seja
resilido, todos os atos de aceitagao serdo cancelados e o Coordenador Lider comunicara ao investidor o
cancelamento da Oferta. Nesses casos, os valores até entdo integralizados pelos Investidores serao
devolvidos acrescidos dos rendimentos relacionados aos Investimentos Temporarios, calculados pro rata
temporis, a partir da Data de Liquidagdo, com deducdo, se for o caso, dos valores relativos aos tributos
incidentes, se a aliquota for superior a zero, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data da
comunicagao do cancelamento, da revogac¢do da Oferta ou da resilicdo do Contrato de Distribuigao.

Em qualquer hipdtese, a revogacdo da Oferta torna ineficaz a Oferta e os atos de aceitacdo anteriores ou
posteriores, devendo ser restituidos integralmente aos investidores aceitantes os valores depositados
acrescidos dos rendimentos relacionados aos Investimentos Temporarios, calculados pro rata temporis, a
partir da Data de Liquidagdo, com dedugao, se for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, se
a aliquota for superior a zero, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da comunicagdo do
cancelamento da Oferta, conforme disposto no artigo 26 da Instrugdao CVM 400.

Na hipotese de restituicdo de quaisquer valores aos Investidores, estes deverdo fornecer recibo de
quitagdo relativo aos valores restituidos, bem como efetuar a devolu¢do dos Pedidos de Reserva e/ou
ordens de investimento, conforme o caso, das Cotas cujos valores tenham sido restituidos.

Caso seja verificada divergéncia entre as informagdes constantes deste Prospecto Preliminar e do
Prospecto Definitivo que altere substancialmente o risco assumido pelo investidor ou a sua decisdo de
investimento, o Coordenador Lider devera comunicar diretamente os Investidores que ja tiverem aderido
a Oferta sobre a modificagdo efetuada, de modo que o Investidor podera revogar sua aceitagdo a Oferta,
devendo, para tanto, informar sua decisdo ao Coordenador Lider até as 16:00 horas do 52 (quinto) Dia
Util subsequente a data em que foi comunicada a modificacdo, presumindo-se, na falta da manifestacio,
o interesse do Investidor em ndo revogar sua aceitagdo. Se o Investidor revogar sua aceitagdo, os valores
até entdo integralizados serdao devolvidos acrescidos dos rendimentos relacionados aos Investimentos
Temporarios, calculados pro rata temporis, a partir da data de integralizagdo pelo investidor, com
deducado, se for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for superior a zero, no
prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data da respectiva revogagdo.
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Registro na CVM

A Oferta sera registrada na CVM, nos termos da Instrugdo CVM 400, Instrugdo CVM 472 e nas demais
disposi¢des legais e regulamentares pertinentes. O registro da Oferta foi requerido em 7 de junho de
2022.

Negociacdo e Custddia das Cotas no Mercado Negociacdo no Mercado

As Cotas serdo (i) distribuidas no mercado primario no MDA, administrado e operacionalizado pelo Balcdo
B3, sendo a distribuigdo liquidada financeiramente por meio da B3; e (ii) negociadas no mercado
secundario no Fundos 21 - Mdédulo de Fundos, administrado e operacionalizado pelo Balcao B3, sendo as
negociacbes e os eventos de pagamento liquidados financeiramente e as Cotas custodiadas
eletronicamente no Balcdo B3.

A colocagdo de Cotas objeto da Oferta para Investidores que ndo possuam contas operacionais de
liqguidacdo dentro dos sistemas de liquidacdo do Balcdo B3 no ambiente de balcdo poderd ocorrer de
acordo com as regras definidas entre o Coordenador Lider e o Administrador.

A Instituicdo Escrituradora serd responsavel pela custddia das Cotas que ndo estiverem custodiadas
eletronicamente no Balcdo B3.

Inadeguacdo de investimento

O investimento nas Cotas do Fundo representa um investimento sujeito a diversos riscos, uma vez que é
um investimento em renda variavel, estando os Investidores sujeitos a perdas patrimoniais e a riscos,
incluindo, dentre outros, aqueles relacionados com a liquidez das Cotas, a volatilidade do mercado de
capitais e a oscilagdo das cotagdes das Cotas em mercado de balcdo organizado. Assim, os Investidores
poderdo perder uma parcela ou a totalidade de seu investimento. Além disso, os Cotistas podem ser
chamados a aportar recursos adicionais caso o Fundo venha a ter Patrimdnio Liquido negativo.
Adicionalmente, o investimento em Cotas de fundos de investimento nas cadeias produtivas
agroindustriais ndo é adequado a investidores que necessitem de liquidez imediata, tendo em vista que
as Cotas de fundos de investimento nas cadeias produtivas agroindustriais encontram pouca liquidez no
mercado brasileiro, a despeito da possibilidade de terem suas cotas negociadas em ambientes
organizados. Além disso, os fundos de investimento nas cadeias produtivas agroindustriais tém a forma
de condominio fechado, ou seja, ndo admitem a possibilidade de resgate de suas Cotas, sendo que os
seus Cotistas podem ter dificuldades em realizar a venda de suas Cotas no mercado secunddrio.
Adicionalmente, é vedada a subscricdo de Cotas por clubes de investimento, nos termos dos artigos 27 e
28 da Resolugdao CVM 11. Recomenda-se, portanto, que os Investidores leiam cuidadosamente a Se¢ao
“5. Fatores de Risco”, nas paginas 69 a 86 deste Prospecto Preliminar, antes da tomada de decisdo de
investimento, para a melhor verificacdo de alguns riscos que podem afetar de maneira adversa o
investimento nas Cotas. A OFERTA NAO E DESTINADA A INVESTIDORES QUE BUSQUEM RETORNO DE
CURTO PRAZO E/OU NECESSITEM DE LIQUIDEZ EM SEUS INVESTIMENTOS. O INVESTIMENTO NESTE
FUNDO E INADEQUADO PARA INVESTIDORES PROIBIDOS POR LEI EM ADQUIRIR COTAS DE FUNDO DE
INVESTIMENTO NAS CADEIAS PRODUTIVAS AGROINDUSTRIAIS.

Contrato de Distribuicao

Regime de Distribuicdo das Cotas

As Cotas objeto da Oferta serdo distribuidas pelo Coordenador Lider, sob o regime de melhores esforgos
de colocagao.

Condicdes Precedentes

O cumprimento dos deveres e obriga¢des relacionados a prestacdo dos servigos do Coordenador Lider
esta condicionado, mas ndo limitado, ao atendimento de todas as seguintes Condicdes Precedentes, além
de outras condi¢bes que estejam previstas no Contrato de Distribuicdo, consideradas condigOes
suspensivas nos termos do artigo 125 do Cddigo Civil anteriormente a concessdo do registro da Oferta
pela CVM, observado que o cumprimento de tais Condi¢gdes Precedentes devera ser mantido até a Data
de Liquidagdo, quando serdo novamente verificadas pelo Coordenador Lider:
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(iii)

(iv)

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

(x)

(xi)

negociagdo, preparac¢ao e formalizagdo de toda documentagdo necessaria a Oferta, em forma e
substancia satisfatéria ao Coordenador Lider e aos Cogestores, elaborada pelos assessores legais,
incluindo o Prospecto, o material de marketing a ser utilizado durante o eventual processo de
apresentacgdo das Cotas a investidores, fatos relevantes, entre outros, os quais conterdo todas as
condicGes da Oferta aqui propostas, sem prejuizo de outras que vierem a ser estabelecidas em
termos mutuamente aceitaveis pelas Partes (“Documentagdo da Oferta”);

obtencgdo do registro das Cotas, conforme o caso, para distribuicdo no mercado primario no MDA
e negociagdo e liquidagdo no mercado secundadrio nos ambientes administrados e
operacionalizados pela B3, conforme acordado entre as partes;

fornecimento pelo Administrador e pelos Cogestores, em tempo habil, ao Coordenador Lider e aos
assessores legais, de todos os documentos necessarios para a comprovagdo de que (a) o Fundo
esta apto para a realizacdo da Oferta e (b) os representantes do Administrador possuem poderes
para formalizar a respectiva Documentacdo da Oferta;

conclusao, de forma satisfatéria ao Coordenador Lider, da due diligence juridica elaborada pelos
assessores legais exclusivamente para a andlise dos poderes societdrios dos Cogestores e do
Administrador, representando o Fundo, bem como do processo de back-up, e conforme padrio
usualmente utilizado pelo mercado de capitais em operacgdes similares;

fornecimento pelos Cogestores e pelo Administrador, em tempo habil, ao Coordenador Lider, de
todos documentos e informagdes corretos, completos, suficientes, verdadeiros, precisos e
necessarios para atender as normas aplicaveis a Oferta, nos termos do Contrato de Distribuicdo,
de forma satisfatdria ao Coordenador Lider, sendo que o Fundo serd responsavel pela veracidade,
validade, completude e suficiéncia das informagdes fornecidas, sob pena do pagamento de
indenizacdo nos termos do Contrato de Distribuicdo;

recebimento, em termos satisfatdrios ao Coordenador Lider, em até 1 (um) dias util antes da Data
de Liquidacdo da Oferta, da legal opinion emitida pelos assessores legais atestando (a) a legalidade
da Documentac¢do da Oferta em relagdo as normas aplicaveis, (b) que o Fundo esta devidamente
autorizado a realizar a Oferta e (c) que os representantes do Administrador possuem poderes
necessarios para formalizar a Documentacao da Oferta;

obtencdo pelo Fundo, pelos Cogestores e pelo Coordenador Lider de todas e quaisquer
aprovacdes, averbacgdes, protocolizacdes, registros e/ou demais formalidades necesséarias para a
realizagao, efetivacdo, formalizagdo, precificagdo, liquidagdo, conclusdo e validade da Oferta e da
Documentacdo da Oferta, quando aplicaveis;

manutenc¢ao de toda a estrutura de contratos e demais acordos existentes e relevantes que dao
ao Fundo condi¢do fundamental de funcionamento;

(que, na data de inicio da distribuicdo das Cotas, todas as informacGes e declaragdes relativas ao
Fundo e constantes nos documentos da Emissdao sejam verdadeiras, suficientes, consistentes e
corretas;

inexisténcia de violacdo ou indicio de violacdo de qualquer dispositivo de qualquer lei ou
regulamento, nacional ou estrangeiro, contra pratica de corrupgdo ou atos lesivos a administracdo
publica, incluindo, sem limitacdo, a Lei n2 12.846/13, a U.S. Foreign Corrupt Practices Act of 1977
e o UK Bribery Act 2010, conforme aplicavel (“Leis Anticorrup¢ao”) pelo Fundo e pelo
Administrador, pelos Cogestores, suas sociedades controladoras, qualquer de suas controladas,
coligadas ou sociedades que detenham participagdo no Administrador (diretas ou indiretas) e nos
Cogestores;

nao ocorréncia de (a) liquidagdo, dissolucdo, pedido de autofaléncia, decretagdo de faléncia,
intervencao, regime de administragdo especial temporaria e situagdes analogas do Administrador
e/ou dos Cogestores e/ou de qualquer de suas respectivas controladoras e controladas (“Grupo
Economico”); (b) pedido de faléncia formulado por terceiros em face de qualquer sociedade do
Grupo EconOémico e ndo devidamente elidido no prazo legal; (c) propositura, por qualquer
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(xii)

(xiii)

(xiv)

(xvi)

(xvii)

(xviii)

sociedade do Grupo Econdmico, de plano de recuperagdo extrajudicial a qualquer credor ou classe
de credores, independentemente de ter sido requerida ou obtida homologacgdo judicial do referido
plano; ou (d) ingresso de qualquer sociedade do Grupo Econdmico em juizo com requerimento de
recuperagao judicial, independentemente de deferimento do processamento da recuperagao ou
de sua concessao pelo juiz competente;

cumprimento pelos Cogestores e pelo Administrador e sociedades de seus respectivos Grupos
EconOmicos de todas as obrigagBes previstas na Instrugdo CVM 400, incluindo, sem limitagao,
observar as regras de periodo de siléncio relativas a ndo manifestagao na midia sobre a Emissao
objeto do Contrato de Distribuigcdo previstas na regulamentag¢do emitida pela CVM;

cumprimento, pelos Cogestores e pelo Administrador, de todas as suas obrigacdes previstas no
Contrato de Distribuicdo e nos demais documentos decorrentes do Contrato de Distribuigdo,
exigiveis até a data de encerramento da Oferta, conforme aplicaveis;

nao ocorréncia de alteragbes relevantes na legislagdo e regulamentagdo relativa a fundos de
investimento nas cadeias produtivas agroindustriais (inclusive em sua tributagdo) ou mesmo
indicagOes de possiveis alteragGes por parte das autoridades governamentais que afetem ou
indiqguem que possam vir a afetar material e/ou negativamente o pre¢o de mercado das Cotas,
conforme o caso, que tornem impossivel ou desaconselhavel a qualquer das Partes o cumprimento
das obrigacGes assumidas;

nao ocorréncia de alteragdo adversa nas condi¢Ges econdmicas, financeiras, reputacionais ou
operacionais do Fundo, do Administrador ou dos Cogestores, que altere a razoabilidade econ6mica
da Oferta e/ou torne invidvel ou desaconselhavel a sua realiza¢do, de forma justificada;

a Emissdo e a Oferta Restrita deverdo atender aos requisitos do Cddigo ANBIMA, quando
aplicaveis;

inexisténcia de qualquer inadimplemento financeiro do Administrador, dos Cogestores e/ou de
qualquer sociedade ou pessoa do seu Grupo Econémico perante o Coordenador Lider; e

existéncia de total liberdade, pelo Coordenador Lider, nos limites da legislacdo em vigor, para
divulgacdo da Emissdo através de qualquer meio.

Uma vez ndo verificadas determinadas Condi¢des Precedentes apds a concessdo do registro da Oferta
pela CVM e a divulgacdo do Anuncio de Inicio, o Contrato de Distribuicdo somente podera ser resilido
mediante apresentacdo, pelas Partes a CVM, de pleito de revogac¢do da Oferta e posterior deferimento
pela CVM, nos termos dos artigos 22 e 25 da Instrugdao CVM 400.

Comissionamento do Coordenador Lider

A titulo de remuneragdo pelos servicos de coordenacgdo, estruturagdo e colocagdo da Emissdo, o
Coordenador Lider fard jus, na Data de Liquidagdo, a um comissionamento, a ser custeado pelo Fundo, da
seguinte forma (“Comissionamento”):

(i)

(ii)

Comissdo de Coordenacao e Estruturacdo: no valor equivalente ao percentual de 1,25% (um inteiro
e vinte e cinco centésimos por cento) incidente sobre o volume efetivamente integralizado,
incluidas as Cotas do Lote Adicional, se emitidas, calculado com base no preco de integralizacdo
das Cotas (“Comissdo de Coordenacdo”); e

Comissdo de Remuneracdo dos Canais de Distribuicdo: no valor equivalente ao percentual de
2,25% (dois inteiros e vinte e cinco centésimos por cento) incidente sobre o volume efetivamente
integralizado, incluidas as Cotas do Lote Adicional, se emitidas, calculado com base no preco de
integralizacdo das Cotas (“Comissdo de Distribuicdo”).

O pagamento do Comissionamento acima descrito devera ser feito a vista, em moeda corrente nacional,
via Transferéncia Eletrénica Disponivel (TED) ou qualquer outro procedimento acordado entre o
Coordenador Lider e o Fundo, em até 1 (um) Dia Util contado da Data de Liquidac3o.
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Nenhuma remuneragdo serd contratada ou paga pelo Fundo ao Coordenador Lider, direta ou
indiretamente, por forca ou em decorréncia da Oferta, sem prévia anuéncia do Fundo e manifestagdo
favordvel da CVM.

O Coordenador Lider emitira recibo do pagamento da Remuneragdo em até 15 (quinze) Dias Uteis da Data
de Liquidagdo.

Todos os tributos, incluindo impostos, contribuicdes e taxas, bem como quaisquer outros encargos que
incidam ou venham a incidir, inclusive em decorréncia de majoragdo de aliquota ou base de calculo, com
fulcro em norma legal ou regulamentar, sobre os pagamentos feitos ao Coordenador Lider, no ambito
desta Oferta serdo integralmente suportados pelo Fundo, de modo que deverdo acrescer a esses
pagamentos valores adicionais suficientes para que o Coordenador Lider receba tais pagamentos liquidos
de quaisquer tributos, como se tais tributos ndo fossem incidentes (gross-up). Para fins da presente
clausula, sem prejuizo de quaisquer outros tributos que incidam ou venham a incidir sobre os referidos
pagamentos, considerar-se-do os seguintes tributos: a Contribuicdo ao Programa de Integragdo Social e
Formacdo do Patrimdnio do Servidor Publico - PIS, a Contribui¢do para o Financiamento da Seguridade
Social - COFINS e o Imposto sobre Servigcos de Qualquer Natureza - ISS.

O processo de distribuicdo das Cotas ndo contard com a adesdo de outras instituicGes financeiras
autorizadas a operar no mercado de capitais.

Cépia do Contrato de Distribuicdo

O Contrato de Distribuicdo esta disponivel para consulta e obtencdo de cdpias junto ao Coordenador Lider,
nos enderecos indicados na Secdo “7. InformacgGes Relevantes” deste Prospecto Preliminar, na pagina 90.

Cronograma indicativo da Oferta

Segue abaixo cronograma indicativo dos principais eventos da Oferta Publica:

Evento Etapa Data prevista (" )
1. Protocolo do pedido de registro da Oferta na CVM e na B3 07/06/2022
2 g:::Lgnaii?l?z:;)éﬁvéseZ:eOP“:loT;eagtz Preliminar 15/07/2022
3. Inicio das apresentagdes para potenciais Investidores (roadshow) 18/07/2022
4, Inicio do Periodo de Reserva 22/07/2022
5. Registro da Oferta na CVM 17/08/2022
6. Encerramento do Periodo de Reserva 17/08/2022
% | nponitieacho do pospecto befiiivo 16/08/2022
8. Procedimento de Alocagdo 19/08/2022
9. Data de Liquidagdo da Oferta 23/08/2022
10. Data maxima para a divulgacdo do Anuncio de Encerramento 08/02/2023
@ As datas sGo meramente indicativas e estéo sujeitas a alteragdes, atrasos e antecipagbes sem aviso prévio, a critério do Coordenador Lider.

Qualquer modificagdo no cronograma da distribui¢do deverd ser comunicada @ CVM e poderd ser analisada como modificagdo da Oferta,
seguindo o disposto nos artigos 25 e 27 da Instrugdo CVM 400.

2 Caso ocorram alteragdes das circunstdncias, revogagdo, modificagdo, suspenséo ou cancelamento da Oferta, tal cronograma poderd ser
alterado. Para informagées sobre manifestagcdo de aceitagdo a Oferta, manifestagdo de revogagdo da aceitagdo a Oferta, modificagéo da
Oferta, suspensdo da Oferta e cancelamento ou revogagdo da Oferta, e sobre os prazos, termos, condigbes e forma para devolugdo e
reembolso dos valores dados em contrapartida as Cotas, veja a Se¢do “4. Termos e Condicdes da Oferta - Alteragéo das Circunstdncias,
Revogagdo ou Modificagdo da Oferta” e “Suspensdo ou Cancelamento da Oferta”, pdgina 57 deste Prospecto.

Outras Informagées

Na hipdtese de suspensdo, cancelamento, modificagdo ou revogac¢do da Oferta, o cronograma acima sera
alterado. Quaisquer comunicados ao mercado relativos a tais eventos relacionados a Oferta serdo
publicados e divulgados nos mesmos meios utilizados para publicagdo e divulgagcdo do Aviso ao Mercado,
conforme abaixo indicados.
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Aviso ao Mercado

O Aviso ao Mercado divulgado em 15 de julho de 2022 nas paginas da rede mundial de computadores do
Fundo, Administrador, do Coordenador Lider, da CVM, da B3 e do Fundos.net, administrador pela B3, esta
disponivel aos interessados e pode ser obtido eletronicamente nas seguintes paginas da rede mundial de
computadores, nos termos do artigo 54-A da Instrugdo CVM 400:

(i) Fundo: VINCI CREDITO AGRO FIAGRO-IMOBILIARIO: www.vincifii.com (neste website clicar em
“Fundos”, depois clicar em VICA, entdo, clicar em “Aviso ao Mercado”;

(ii) Administrador: www.brltrust.com.br (neste website clicar em “Produtos”, depois clicar em
“Administracdo de Fundos”, em seguida clicar em “Vinci Crédito Agro FIAGRO-Imobilidrio”, entdo, clicar
em “Aviso ao Mercado”)

(iii) Coordenador Lider: website: www.xpi.com.br (neste website clicar em “Investimentos”, depois clicar
em “Oferta PUblica”, em seguida clicar em “VINCI CREDITO AGRO FIAGRO-IMOBILIARIO - Oferta Publica
de Distribuicdo da 22 Emissdo de Cotas do Fundo” e, entéo, clicar em “Aviso ao Mercado”);

(iv) CVM: http://www.gov.br/CVM (neste website acessar “Central de Sistemas”, clicar em “Ofertas
Publicas”, clicar em “Ofertas de Distribui¢cdo”, em seguida em “Ofertas em Andlise”, acessar em “RS$” em
“Quotas de Fundo do Agronegécio”, clicar em “VINCI CREDITO AGRO FIAGRO-IMOBILIARIO”, e, ent3o,
localizar o “Aviso ao Mercado”);

(v) B3: http:// www.b3.com.br (neste site acessar a aba “Produtos e Servigos”, clicar em “Solucdes para
Emissores”, localizar “ofertas publicas” e selecionar “saiba mais”, clicar em “ofertas em andamento”,
selecionar “fundos”, clicar em “VINCI CREDITO AGRO FIAGRO-IMOBILIARIO” e, ent3o, localizar o “Aviso
ao Mercado”); e

(vi) Fundos.Net: http://www.cvm.gov.br (neste website acessar “Informacgdes Sobre Regulados”, clicar
em “Fundos de Investimento”, clicar em “Consulta a Informagdes de Fundos”, em seguida em “Fundos de
Investimento Registrados”, buscar por “VINCI CREDITO AGRO FIAGRO-IMOBILIARIO”, clicar em
“Fundos.NET”, e, entdo, localizar o “Aviso ao Mercado”).

Antncio de Inicio

O Anuncio de Inicio sera disponibilizado nas paginas na rede mundial de computadores do Fundo, do
Administrador, do Coordenador Lider, da B3, da CVM e do Fundos.net, administrado pela B3, nos
seguintes websites:

(i) Fundo: VINCI CREDITO AGRO FIAGRO-IMOBILIARIO: www.vincifii.com (neste website clicar em
“Fundos”, depois clicar em VICA, entdo, clicar em “Anuncio de Inicio”;

(ii) Administrador: www.brltrust.com.br (neste website clicar em “Produtos”, depois clicar em
“Administracdo de Fundos”, em seguida clicar em “Vinci Crédito Agro FIAGRO-Imobilidrio”, entdo, clicar
em “Anuncio de Inicio”)

(iii) Coordenador Lider: website: www.xpi.com.br (neste website clicar em “Investimentos”, depois clicar
em “Oferta Publica”, em seguida clicar em “VINCI CREDITO AGRO FIAGRO-IMOBILIARIO - Oferta Publica
de Distribuicdo da 22 Emissao de Cotas do Fundo” e, entao, clicar em “Anuncio de Inicio”;

(iv) CVM: http://www.cvm.gov.br (neste website acessar “Central de Sistemas”, clicar em “Ofertas
Publicas”, clicar em “Ofertas de Distribuicdo”, em seguida em “Ofertas Registradas ou Dispensadas”,
selecionar “2021” e clicar em “Entrar”, acessar em “RS” em “Quotas de Fundo do Agronegdcio”, clicar em
“VINCI CREDITO AGRO FIAGRO-IMOBILIARIO”, e, ent3o, localizar o “Antincio de Inicio”);

(v) B3: http:// www.b3.com.br (neste site acessar a aba “Produtos e Servigcos”, clicar em “Solu¢des para
Emissores”, localizar “ofertas publicas” e selecionar “saiba mais”, clicar em “ofertas em andamento”,
selecionar “fundos”, clicar em “VINCI CREDITO AGRO FIAGRO-IMOBILIARIO” e, ent3o, localizar o “Antncio
de Inicio”) e

(vi) Fundos.Net: http://www.cvm.gov.br (neste website acessar “Informac&es Sobre Regulados”, clicar
em “Fundos de Investimento”, clicar em “Consulta a Informacgdes de Fundos”, em seguida em “Fundos de
Investimento Registrados”, buscar por “Fundos de Investimento”, acessar “VINCI CREDITO AGRO FIAGRO-
IMOBILIARIO”, clicar em “Fundos.NET”, e, entdo, localizar o “Anuncio de Inicio”.
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Antncio de Encerramento

O Anuncio de Encerramento serd disponibilizado nas paginas na rede mundial de computadores do Fundo,
do Administrador, do Coordenador Lider, da B3, da CVM e do Fundos.net, administrado pela B3, nos
seguintes websites:

(i) Fundo: VINCI CREDITO AGRO FIAGRO-IMOBILIARIO: www.vincifii.com (neste website clicar em
“Fundos”, depois clicar em VICA, entdo, clicar em “Anuncio de Encerramento”;

(ii) Administrador: www.brltrust.com.br (neste website clicar em “Produtos”, depois clicar em
“Administracdo de Fundos”, em seguida clicar em “Vinci Crédito Agro FIAGRO-Imobilidrio”, entdo, clicar
em “Anuncio de Encerramento”)

(iii) Coordenador Lider: website: www.xpi.com.br (neste website clicar em “Investimentos”, depois clicar
em “Oferta Publica”, em seguida clicar em “VINCI CREDITO AGRO FIAGRO-IMOBILIARIO - Oferta Publica
de Distribuicdo da 22 Emissdo de Cotas do Fundo” e, entéo, clicar em “Anuncio de Encerramento”);

(iv) CVM: http://www.cvm.gov.br (neste website acessar “Central de Sistemas”, clicar em “Ofertas
Publicas”, clicar em “Ofertas de Distribuicdo”, em seguida em “Ofertas Registradas ou Dispensadas”,
selecionar “2021” e clicar em “Entrar”, acessar em “RS” em “Quotas de Fundo do Agronegécio”, clicar em
“VINCI CREDITO AGRO FIAGRO-IMOBILIARIO”, e, entdo, localizar “Antncio de Encerramento”);

(v) B3: http://www.b3.com.br (neste site acessar a aba “Produtos e Servigos”, clicar em “Soluc¢des para
Emissores”, localizar “ofertas publicas” e selecionar “saiba mais”, clicar em “ofertas encerradas”,
selecionar “2021” ao lado esquerdo da tela, clicar em “VINCI CREDITO AGRO FIAGRO-IMOBILIARIO” e,
entdo, localizar o “Anuncio de Encerramento”); e

(vi) Fundos.Net: http://www.cvm.gov.br (neste website acessar “Informac&es Sobre Regulados”, clicar
em “Fundos de Investimento”, clicar em “Consulta a Informagdes de Fundos”, em seguida em “Fundos de
Investimento Registrados”, buscar por “Fundos de Investimento”, acessar “VINCI CREDITO AGRO FIAGRO-
IMOBILIARIO”, clicar em “Fundos.NET”, e, entdo, localizar o “Anuncio de Encerramento”.

Demonstrativo dos custos da Oferta

As despesas abaixo indicadas serdo de responsabilidade do Fundo, sendo que, no ambito da Oferta e em
observancia ao quanto disposto no Oficio-Circular/CVM/SIN/N® 5/2014, n3o serdo utilizados quaisquer
recursos do Fundo para contratagdo de quaisquer intermediarios que sejam ligados ao Administrador ou
aos Cogestores:

Comissoes e Despesas Base RS % erEnn:'; L?jo a \é:i:r(';g; % em;g:f,é::go’:;ew

Comissdo de Estruturagdo 3.750.000,00 1,25% 0,13 1,25%
Tributos sobre a Comissdo de Estruturagdo 400.525,73 0,13% 0,01 0,13%

Comissdo de Distribuigdo 6.750.000,00 2,25% 0,23 2,25%
Tributos sobre a Comissdo de Distribuigdo 720.946,32 0,24% 0,02 0,24%

Assessores Legais 290.000,00 0,10% 0,01 0,10%

CVM - Taxa de Registro 108.000,00 0,04% 0,00 0,04%

B3 - Taxa de Analise para Listagem e Anuidade 11.224,12 0,00% 0,00 0,00%

B3 - Taxa de Analise de Ofertas Publicas 13.386,30 0,00% 0,00 0,00%

B3 - Taxa de Distribui¢do Padrdo (Fixa) 40.158,96 0,01% 0,00 0,01%

B3 - Taxa de Distribui¢do Padrdo (Variavel) 105.000,00 0,04% 0,00 0,04%

ANBIMA - Taxa de Registro do Fundo 11.565,00 0,00% 0,00 0,00%

Custos de Marketing 10.000,00 0,00% 0,00 0,00%

TOTAL 12.210.806,43 4,07% 0,41 4,10%

) Os valores da tabela consideram o Montante da Oferta de RS 300.000.000,00 (trezentos milh8es de reais). Em caso de exercicio das opgdes

de distribui¢do do Lote Adicional, os valores das comissées serdo resultado da aplicagdo dos mesmos percentuais acima sobre o valor total
distribuido considerando o Lote Adicional.

2) Para mais informagdes sobre o cdlculo e as comissdes do Coordenador Lider, veja esta se¢do “4. Termos e Condi¢bes da Oferta - Contrato de
Distribuigdo - Comissionamentos do Coordenador Lider”, na pdgina 61 deste Prospecto Preliminar.
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Destinacao dos Recursos

Observada a Politica de Investimento descrita no Regulamento, os recursos liquidos da presente Oferta
serdo destinados, DE FORMA ATIVA E DISCRICIONARIA PELOS COGESTORES, a aquisi¢do dos Ativos e de
Ativos Financeiros, bem como ao pagamento dos Encargos do Fundo, de acordo com a politica de
Investimento estabelecida no Regulamento e, que, na analise dos Cogestores possam oferecer um fluxo
de caixa resiliente para o Fundo e consequentemente contribuir positivamente com o fluxo de
rendimentos para os Cotistas, com investimentos de longo prazo.

Neste sentido, os Ativos sdo: (i) Certificados de Recebiveis do Agronegdcio - CRA; (ii) Letras de Crédito do
Agronegdcio - LCA; (iii) Cotas de Fundo de Investimento nas Cadeias Produtivas Agroindustriais - FIAGRO;
(iv) Certificados de Recebiveis Imobiliarios relativos a imdveis rurais ou relacionados as cadeias produtivas
agroindustriais - CRI; (v) cotas de fundos de investimento imobiliario - Fll, que tenham como politica de
investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos FIAGRO; (vi) Letras de Crédito Imobiliario
relativas a imoveis rurais ou relacionados as cadeias produtivas agroindustriais - LCl; (vii) Letras
Imobilidrias Garantidas relativas a imdveis rurais ou relacionados as cadeias produtivas agroindustriais -
LIG; (vii) Letras Hipotecarias relativas a imdveis rurais ou relacionados as cadeias produtivas
agroindustriais - LH; (ix) debéntures, desde que se trate de emissores devidamente autorizados nos
termos da regulamentacdo aplicavel, e cujas atividades preponderantes sejam permitidas aos FIAGRO; (x)
Cotas de fundos de investimento em direitos creditdrios - FIDC, que tenham como politica de
investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos FIAGRO; e (xi) outros ativos, titulos e
valores mobilidrios que venham a ser permitidos aos FIAGRO, nos termos da legislacdo e regulamentacdo
aplicaveis.

Para realizar o pagamento das despesas ordinarias, das despesas extraordindrias e dos encargos previstos
no Regulamento, o Fundo podera manter parcela do seu patrimonio, que, temporariamente, ndo esteja
aplicada em Ativos aplicada em Ativos Financeiros.

Sem prejuizo dos Ativos descritos acima, os Cogestores, na data deste Prospecto, esperam aplicar a
integralidade dos recursos liquidos da Oferta em Certificados de Recebiveis do Agronegdcio - CRA,
conforme descritos abaixo, em ordem de preferéncia, observado que, na presente data, nenhum
investimento em qualquer dos ativos abaixo listados configura uma situagdo de potencial conflito de
interesses, nos termos do artigo 34 da Instru¢cdo n® CVM 472/08:

Cultura Localizaca Estad \IolumeId d Yield | Duration
Predominante ocalizagdo <60 (RS MM) HeE sty (a.a) |Estimada
MA

CRA Ativo 1 Semente Sul do Maranhao 30,00 (@]} 55 2,5anos AF de Iméveis + aval

CRA Ativo2 Pecuaria Goias GO 30,00 DI 5 2,5anos AF de Imdveis + aval

CRA Ativo 3 Pecudria Interior de SP SP 30,00 (@]} 42 1anos P.Mercantil+ CFid Recebiveis + aval
CRA Ativo 4 Soja Sul do Maranhéo MA 30,00 CDI 6 25anos AF de Imdveis + aval

CRA Ativo 5 Soja Qeste da Bahia BA 30,00 DI 6,5 3anos AF de Iméveis + aval

CDA/WA Ativo 6 Etanol Minas Gerais MG 30,00 DI 7 0,5anos Penhor Mercantil + aval

CRA Ativo 7 Soja/Algodao Oeste da Bahia BA 25,00 CDI 8  2anos AF de Iméveis + aval

CRA Ativo 8 Soja Oeste da Bahia BA 25,00 CDI 7 2 anos AF de Iméveis + aval

CRA Ativo 9 Café Minas Gerais MG 23,00 CDI 6 25anos AF de Iméveis + aval

CRA Ativo 10 Soja Qeste da Bahia BA 20,00 DI 8  2anos AF de Imoveis + aval

CRA Ativo 11 Soja RegidodaBR 163(MT) MT 20,00 DI 6 2 anos AF de Iméveis + aval

CRA Ativo 12 Soja Goias GO 20,00 CDI 55 0,5anos AF de Iméveis + aval

CRA Ativo 13 Soja Sul do Maranhéo MA 20,00 DI 7  2anos AF de Imoveis + aval

CRA Ativo 14 Soja Sul do Maranhao MA 10,00 (@]} 9 25anos AF de Iméveis + aval

CRA Ativo 15 Soja Sul do Maranhao MA 10,00 CDI 9 08anos PenhorRuraHACVI;;d Receb Vel
CRA Ativo16  Bovinos Interiorde SP e Pard SP e PA 5,00 CDI 55 2,5anos AF de Iméveis + aval
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Tipo de Cultura por Aptidao a Terra Volume por Estado

PA

) MT .,

Soja I 55% P 6Y 1%

i 10% ‘
Pecusria I 16% MA
8%

Etanol I 8% GO

14%
Semente NN 8%

Algodio HEEE 7%
Café HEEE 6% M
15% BA

Bovinos I 1% 28%

Em caso de Distribuigcdo Parcial das Novas Cotas e desde que atingido o Montante Minimo da Oferta, os
recursos captados serdo aplicados em conformidade com o disposto nesta Secdo, de forma proporcional
ao indicado na tabela acima, sem alteragdes materiais na composicdo da taxa média do portfélio. Nao
havera fontes alternativas de captagdo, em caso de Distribui¢do Parcial.

Considerando que as negociagdes relacionadas aos ativos acima descritos estdo em andamento e
possuem clausula de confidencialidade, é possivel que as condigdes finais de aquisicdo sejam divergentes
daquelas consideradas neste Prospecto e no Estudo de Viabilidade, sendo que as taxas de remuneracgao
das operagOes acima descritas sdo indicativas, podendo ser aplicados aumentos ou redugdes, em
condicGes de mercado, em razdo das negociacdes definitivas das condi¢Ges de tais operacbes. Nesse
sentido, além das caracteristicas descritas acima, devido a confidencialidade das operagGes que ainda
estdo em negociagOes, as demais caracteristicas dos referidos ativos, bem como maiores detalhamentos
das condicGes das operagGes de compra e venda, serdo divulgados aos Cotistas oportunamente.

Adicionalmente, a se¢do “Processo de Investimento”, constante da pdgina 203 do Estudo de Viabilidade
que integra este Prospecto na forma do Anexo Il descreve o processo de investimento adotado pelos
Cogestores para fins de investimento nos Ativos que integrarao o portfélio do Fundo.

QUALQUER RENTABILIDADE ESPERADA PREVISTA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA,
A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO
DE RENTABILIDADE FUTURA MINIMA OU GARANTIDA AOS INVESTIDORES.

E possivel que o Fundo se comprometa a adquirir um ou mais ativos além daqueles mencionados no pipeline
indicativo acima, utilizando os recursos provenientes desta Oferta. Porém, ainda que sejam assinadas
propostas vinculantes, ndo é possivel assegurar que as tratativas negociais com os emissores/vendedores
dos ativos avancem, tendo em vista que a concretizacdo dos negdcios em questdo dependerad da
implementagdo de diversas condigdes comumente estabelecidas em operagdo da mesma natureza,
incluindo apontamentos identificados em due diligence (que compreende a andlise juridico-financeira a
respeito da estrutura da operagdo bem como a verificacdo da existéncia de eventuais contingéncias
documentais ou factuais que inviabilizem a higidez da operacédo), perda da exclusividade na aquisi¢do de tais
ativos, ou, ainda, por outros fatores exégenos e ndo factiveis de previsdo neste momento. Nesse sentido, os
Investidores devem considerar que os potenciais negdcios ainda ndo podem ser considerados como ativos
pré-determinados para aquisigdo com os recursos a serem captados na Oferta.

Os Ativos a serem adquiridos pelo Fundo poderdo ou nao ter, no momento de sua aquisicao, garantias
reais ou fidejussodrias constituidas, a depender da andlise e critério de selecdo, de forma ativa e
discricionaria, dos Cogestores. Nesse sentido, vide os Fatores de Risco “Riscos Relacionados aos
Investimentos nos Ativos”.

NA DATA DESTE PROSPECTO PRELIMINAR, O FUNDO NAO CELEBROU QUALQUER INSTRUMENTO
VINCULANTE QUE LHE GARANTA O DIREITO A AQUISICAO DE QUAISQUER ATIVOS PRE-DETERMINADOS
COM A UTILIZACAO DE RECURSOS DECORRENTES DA OFERTA, DE MODO QUE A DESTINACAO DE
RECURSOS ORA DESCRITA E ESTIMADA, NAO CONFIGURANDO QUALQUER COMPROMISSO DO FUNDO
OU DOS COGESTORES EM RELACAO A EFETIVA APLICACAO DOS RECURSOS OBTIDOS NO AMBITO DA
OFERTA, CUJA CONCRETIZACAO DEPENDERA, DENTRE OUTROS FATORES, DA EXISTENCIA DE ATIVOS
DISPONIVEIS PARA INVESTIMENTO PELO FUNDO.
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Nesse sentido, os Investidores devem considerar que os potenciais Certificados de Recebiveis do
Agronegdcio - CRA descritos acima ainda nao podem ser considerados como Ativos pré-determinados
para aquisicdo com os recursos a serem captados na Oferta; e 100% (cem por cento) dos recursos a
serem captados no ambito da Oferta ainda ndo possuem destinagdo garantida.

EM RAZAO DA AUSENCIA DE ATIVOS PRE-DETERMINADOS FAVOR CONSULTAR OS FATORES DE RISCO
“RISCO RELATIVO A INEXISTENCIA DE ATIVOS QUE SE ENQUADREM NA POLITICA DE INVESTIMENTO”;
“RISCO DE DISCRICIONARIEDADE DE INVESTIMENTO PELOS COGESTORES”; E “RISCO DE AUSENCIA DE
PROPOSTA VINCULANTE PARA O PIPELINE INDICATIVO” CONSTANTE NA PAGINA 73,
RESPECTIVAMENTE, DESTE PROSPECTO.

Apds o encerramento da captagdo do Fundo, os Cogestores buscardo alocar, em regime de melhores
esforgos, os recursos captados na Oferta conforme a hipdtese de alocagdo e rentabilidade descritas no
Estudo de Viabilidade.

Posigao patrimonial do Fundo antes e apds a Oferta

O Fundo teve inicio em abril de 2022, com um seed money proprietario de RS 23 milhdes. Até a presente
data, os recursos captados pelo Fundo no ambito de sua Primeira Emissdo foram investidos nos seguintes
ativos:

Fi q Taxa de Taxa de
:,;;r::;o % P.L. Indexador | Aquisicio | Duration | Mercado
(a.a)) (a.a)
Serpasa Unica 51 32% Dl 6,0% 22 6,0% Acucar e Etanol
Pedro Merola Unica 25 16% DI 40% 25 40% Gréos
Frigol Unica Frigorifico
Gaps Agronegécio Unica Gréos

Fonte: Cogestores

Em 12 de julho de 2022, foi aprovado, por meio de assembleia geral extraordindria de cotistas, o
desdobramento da totalidade das cotas de emissao do Fundo devidamente integralizadas, utilizando por
base a posicdo de fechamento do Fundo em 11 de julho de 2022, na propor¢do de
1:10,296251660980700000, de forma que, apds o efetivo desdobramento, cada cota existente passou a
ser representada por 2.333.953 (duas milhGes e trezentas e trinta e trés mil e novecentas e cinquenta e
trés) cotas.

Atualmente, a totalidade das Cotas do Fundo é detida por um Unico cotista. A posi¢do patrimonial do
Fundo, em 11 de julho de 2022, considerando os ativos da carteira do Fundo, é a seguinte:

Quantidade de Cotas do Fundo Patrimonio Liquido do Fundo Valor Patrimonial das Cotas*

2.333.953 R$ 23.339.535,98 R$ 10,2962516609807

As Cotas até entdo emitidas pelo Fundo serdo objeto de divisdo (split) anteriormente ao inicio da Oferta.

A estimativa de posi¢cdo patrimonial do Fundo apds a Emissao das Cotas, caso venha a ser integralizado o
Montante da Oferta, sera a seguinte:

Quantidade de Cotas do Fundo Patrimonio Liquido do Fundo Valor Patrimonial das Cotas

32.333.953 RS 323.339.535,98 RS 10,0000001849405
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Os numeros nesta se¢do sdo meras estimativas projetadas para o dia 11 de julho de 2022, periodo que
antecede a Data de Liquidagdo e foram preparadas para possibilitar uma decisGo mais informada pelos
Investidores, considerando a posigcdo patrimonial do Fundo antes e apds o encerramento da Oferta. Os
Investidores devem ter ciéncia de que poderd haver variagdes do Patriménio Liquido até a Data de
Liquidagdo e, portanto, os numeros acima poderdo ser diferentes até a efetiva liquida¢do da Oferta. Para
mais informagdes sobre os riscos relacionados a concentragdo das Cotas, vide a se¢do “Fatores de Risco -
Riscos Relativos ao Fundo e aos Ativos - Risco relativo a concentragdo e pulverizagGo”, nas pdginas 79
deste Prospecto.

Histdrico de Cotacao das Cotas

As Cotas de emissdo do Fundo foram registradas para negociagdo no mercado secundario, no mercado de
balcdo organizado administrado pela B3, no ambito da Oferta, sendo que o inicio dos negdcios foi
condicionado a obtenc¢do de registro da Oferta. Deste modo, até o momento, ndo houve negociagdo de
referidas Cotas, de modo que, para fins de atendimento ao disposto no Codigo ANBIMA, n3o é possivel
identificar a (i) cotagdo minima, média e maxima de cada ano, nos Ultimos 5 (cinco) anos, das Cotas do Fundo;
(i) cotagdo minima, média e maxima de cada trimestre, nos ultimos 2 (dois) anos das Cotas do Fundo; e
(iii) cotagdo minima, média e maxima de cada més, nos ultimos 6 (seis) meses das Cotas do Fundo.
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FATORES DE RISCO

Antes de tomar uma decisdo de investimento no Fundo, os potenciais Investidores devem, considerando
sua proépria situagdo financeira, seus objetivos de investimento e seu perfil de risco, avaliar
cuidadosamente todas as informagdes disponiveis neste Prospecto Preliminar e no Regulamento,
inclusive, mas ndo se limitando a, aquelas relativas a politica de investimento, a composicdo da carteira e
aos fatores de risco descritos nesta se¢do, aos quais o Fundo e os Investidores estdo sujeitos.

Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo Fundo, os Cotistas devem estar
cientes dos riscos a que estardo sujeitos os investimentos e aplicagdes do Fundo, conforme descritos
abaixo, ndo havendo garantias, portanto, de que o capital efetivamente integralizado sera remunerado
conforme expectativa dos Cotistas.

Os investimentos do Fundo estdo, por sua natureza, sujeitos a flutuagdes tipicas do mercado, risco de
crédito, risco sistémico, condi¢Ges adversas de liquidez e negociagdo atipica nos mercados de atuacgdo e,
mesmo que o Administrador e os Cogestores mantenham rotinas e procedimentos de gerenciamento de
riscos, ndo ha garantia de completa eliminagdo da possibilidade de perdas para o Fundo e para os Cotistas.

Principais Fatores de Risco

A carteira do Fundo e o proprio Fundo estao sujeitos a uma série de riscos vinculados ao setor de crédito
privado, especialmente no ambito de emissdes de Certificados de Recebiveis do Agronegdcio — CRA, de
Certificados de Recebiveis Imobilidrios - CRI e as cadeias produtivas agroindustriais, neste sentido, os
potenciais Ativos a serem adquiridos pelo Fundo, conforme Sec¢do “Destinagdo dos Recursos” constante
da pagina 65 deste Prospecto (e o préprio Fundo), estdo sujeitos, indistintamente, aos seguintes 5 (cinco)
principais Fatores de Risco:

Risco relacionado a Auséncia de Requlacdo Especifica para o FIAGRO

O Fundo esta sujeito a regulamentag¢do da CVM. Em 13 de julho de 2021 a CVM publicou a Resolugdo CVM
39, que regulamenta, em carater provisorio e experimental, os fundos de investimentos nas cadeias
produtivas do agronegdcio.

Dessa forma, por se tratar de um fundo de investimento recém-criado pela Lei n2 14.130, de 29 de margo
de 2021, e ainda ndo possuir uma norma especifica expedida pela CVM para regulamentd-lo, adotando-
se, provisoriamente, a Instrucdo CVM 472, as regras e procedimentos atualmente adotado para o
presente Fundo podera vir a ser alterada e, consequentemente, afetar negativamente os Cotistas.

Além disso, por se tratar de um mercado recente no Brasil, o Fiagro ainda ndo se encontra totalmente
regulamentado e com jurisprudéncia pacifica, podendo ocorrer situagdes em que ainda ndo existam
regras que o direcione, gerando assim uma inseguranca juridica e um risco ao investimento em Fiagro,
uma vez que os 6rgdos reguladores e o Poder Judiciario poderdo, ao analisar a Oferta e o Fiagro e/ou em
um eventual cenario de discussdo e/ou de identificacdo de lacuna na regulamentacdo existente, (i) editar
normas que regem o assunto e/ou interpreta-las de forma a provocar um efeito adverso sobre os Fiagro,
bem como (ii) proferir decisdes que podem ser desfavoraveis aos interesses no investimento em Fiagro,
o que em qualquer das hipoteses, poderd afetar adversamente o investimento em Fiagro, e
consequentemente afetar negativamente as Cotas do Fundo e consequentemente afetar de modo
adverso o Cotista.

Riscos variados associados aos Ativos

Os Ativos estdo sujeitos a oscilagdes de precos e cotagbes de mercado, e a outros riscos, tais como riscos
de crédito e de liquidez, e riscos decorrentes do uso de derivativos, de oscilacio de mercados e de
precificacdo de ativos, o que pode afetar negativamente o desempenho do Fundo e do investimento
realizado pelos Cotistas. O Fundo podera incorrer em risco de crédito na liquidagdo das operagdes
realizadas por meio de corretoras e distribuidoras de valores mobilidrios que venham a intermediar as
operacdes de compra e venda de Ativos em nome do Fundo. Na hipdtese de falta de capacidade e/ou
falta de disposicdo de pagamento das contrapartes nas operagdes integrantes da carteira do Fundo,
o Fundo podera sofrer perdas, podendo inclusive incorrer em custos para conseguir recuperar os
seus créditos.
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Risco de crédito

Os ativos integrantes da carteira do Fundo podem estar sujeitos a capacidade de seus devedores em
honrar os compromissos de pagamento de juros e principal referentes a tais ativos. Altera¢des nas
condigGes financeiras dos emissores dos ativos ou na percep¢do que os investidores tém sobre tais
condigGes, bem como alteragdes nas condigGes econdmicas e politicas que possam comprometer a sua
capacidade de pagamento, podem trazer impactos significativos nos pregos e na liquidez dos ativos. O
Fundo podera incorrer em risco de crédito na liquida¢do das operagdes realizadas por meio de corretoras
e distribuidoras de titulos e valores mobilidrios que venham a intermediar as operagdes de compra e
venda de ativos em nome do Fundo. Na hipdtese de falta de capacidade ou falta de disposigdo de
pagamento de qualquer dos emissores de ativos ou das contrapartes nas operagdes integrantes da
carteira do Fundo, o Fundo podera sofrer perdas, podendo inclusive incorrer em custos para conseguir
recuperar os seus créditos. As eventuais perdas patrimoniais do Fundo ndo estdo limitadas ao valor do
capital subscrito pelos Cotistas, de forma que os Cotistas podem ser chamados a aportar recursos
adicionais no Fundo. Nesse sentido, os Cotistas poderdo ser chamados a aportar recursos adicionais para
fazer frente as obrigagdes em relagdo ao Fundo, caso a capacidade dos devedores em realizar pagamentos
seja frustrada.

Risco de discricionariedade de investimento pelos Cogestores

E objetivo do Fundo proporcionar aos Cotistas a valorizagdo e a rentabilidade de suas Cotas conforme
politica de investimento definida no Capitulo VIl do Regulamento, preponderantemente, por meio de
investimento nos Ativos (assim entendido como mais de 67% (sessenta e sete por cento) do Patrimonio
Liquido do Fundo), com gestdo ativa da carteira de titulos e valores mobilidarios do Fundo pelos
Cogestores. Além de Ativos, os recursos do Fundo poderdo ser investidos em Ativos Financeiros. Dessa
forma, o pipeline de Ativos indicado na pagina 65 do Prospecto poderd vir a ndo ser objeto de
investimento pelo Fundo por fatores que dependem das negociagOes, condigdes finais de tais ativos ou
caso os Cogestores encontrem ativos mais atrativos que, na analise dos Cogestores, possam proporcionar
maior rentabilidade aos Cotistas. Nesse sentido, o Cotista estard sujeito a discricionariedade dos
Cogestores na selecdo dos ativos que serdo objeto de investimento. O processo e os documentos
envolvidos no processo de sele¢do e aquisi¢ao dos ativos do Fundo desenvolvido pelos Cogestores tem
carater estratégico e que revelam sua forma de atuagdo. Nesse sentido, os documentos envolvidos em
tais operagGes possuem carater confidencial e ndo publico, de forma que, se tais informacgGes forem
reveladas ao publico anteriormente a concretizagdo do negdcio, poderiam prejudicar os Cogestores no
seu processo de negociagdo dos ativos do Fundo, bem como revelaria aspectos negociais das aquisicdes
que poderiam vir a prejudicar os acordos comerciais presentes e futuros que o Fundo venha firmar. Desta
forma, existe o risco de uma escolha inadequada dos Ativos ou dos Ativos Financeiros pelos Cogestores,
fato que podera trazer eventuais prejuizos aos Cotistas.

Risco de potencial conflito de interesse

Os atos que caracterizem situagdes de conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador, entre o
Fundo e os Cogestores, entre o Fundo e os Cotistas detentores de mais de 10% (dez por cento) das Cotas
do Fundo e entre o Fundo e o(s) representante(s) de Cotistas dependem de aprovacgao prévia, especifica
e informada em Assembleia de Conflito de Interesses, nos termos do inciso Xll do artigo 18 e do artigo 34
da Instrugdo CVM 472. Deste modo, ndo é possivel assegurar que eventuais contratacdes nao
caracterizardo situagGes de conflito de interesses efetivo ou potencial, o que pode acarretar perdas
patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas. O Regulamento prevé que atos que configurem potencial conflito
de interesses entre o Fundo e o Administrador, entre o Fundo e os prestadores de servico ou entre o
Fundo e os Cogestores que dependem de aprovacgdo prévia da Assembleia de Conflito de Interesses, como
por exemplo, e conforme disposto no paragrafo 12 do artigo 34 da Instrugdo CVM 472: (i) a aquisicéo,
locacdo, arrendamento ou exploragdo do direito de superficie, pelo fundo, de imével de propriedade do
Administrador, Cogestores, consultor especializado ou de pessoas a eles ligadas; (ii) a alienagdo, locacdo
ou arrendamento ou exploragdo do direito de superficie de imével integrante do patrimoénio do Fundo
tendo como contraparte o Administrador, Cogestores, consultor especializado ou pessoas a eles ligadas;
(iii) a aquisicdo, pelo Fundo, de imével de propriedade de devedores do Administrador, gestor ou
consultor especializado uma vez caracterizada a inadimpléncia do devedor; (iv) a contratacdo, pelo Fundo,
de pessoas ligadas ao Administrador ou aos Cogestores, para prestacdo dos servicos referidos no artigo
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31 da Instrugdo CVM 472, exceto o de primeira distribuicao de cotas do fundo, como é o caso da presente
Oferta, e (v) a aquisi¢do, pelo Fundo, de valores mobilidrios de emissdo do Administrador, dos Cogestores
ou de pessoas a eles ligadas, ainda que para as finalidades mencionadas no pardgrafo Unico do artigo 46
da Instrugdo CVM 472.

Desta forma, caso venha a existir atos que configurem potencial conflito de interesses e estes sejam
aprovados em Assembleia de Conflito de Interesses, respeitando os qudruns de aprovagdo estabelecido,
estes poderdo ser implantados, mesmo que ndo ocorra a concordancia da totalidade dos Cotistas.

Demais Fatores de Risco

A seguir encontram-se descritos os riscos inerentes ao Fundo, os quais ndo sdo os Unicos aos quais estdo
sujeitos os investimentos no Fundo e no Brasil em geral. Os negdcios, situagao financeira ou resultados
do Fundo podem ser adversa e materialmente afetados por quaisquer desses riscos, sem prejuizo de
riscos adicionais que ndo sejam atualmente de conhecimento do Administrador o dos Cogestores ou que
sejam julgados de pequena relevancia neste momento.

A) RISCOS RELATIVOS AO FUNDO E AOS ATIVOS

Risco relacionado a Auséncia de Requlacdo Especifica para o FIAGRO

O Fundo esta sujeito a regulamentag¢do da CVM. Em 13 de julho de 2021 a CVM publicou a Resolugdo CVM
39, que regulamenta, em carater provisorio e experimental, os fundos de investimentos nas cadeias
produtivas do agronegdcio.

Dessa forma, por se tratar de um fundo de investimento recém-criado pela Lei n2 14.130, de 29 de margo
de 2021, e ainda ndo possuir uma norma especifica expedida pela CVM para regulamenta-lo, adotando-
se, provisoriamente, a Instrucdo CVM 472, as regras e procedimentos atualmente adotado para o
presente Fundo podera vir a ser alterada e, consequentemente, afetar negativamente os Cotistas.

Além disso, por se tratar de um mercado recente no Brasil, o Fiagro ainda ndo se encontra totalmente
regulamentado e com jurisprudéncia pacifica, podendo ocorrer situages em que ainda nido existam
regras que o direcione, gerando assim uma inseguranca juridica e um risco ao investimento em Fiagro,
uma vez que os 6rgdos reguladores e o Poder Judiciario poderio, ao analisar a Oferta e o Fiagro e/ou em
um eventual cenario de discussdo e/ou de identificagdo de lacuna na regulamentacdo existente, (i) editar
normas que regem o assunto e/ou interpreta-las de forma a provocar um efeito adverso sobre os Fiagro,
bem como (ii) proferir decisdes que podem ser desfavoraveis aos interesses no investimento em Fiagro,
o que em qualquer das hipoteses, poderad afetar adversamente o investimento em Fiagro, e
consequentemente afetar negativamente as Cotas do Fundo e consequentemente afetar de modo
adverso o Cotista.

Riscos variados associados aos Ativos

Os Ativos estdo sujeitos a oscilagdes de precos e cotagdes de mercado, e a outros riscos, tais como riscos
de crédito e de liquidez, e riscos decorrentes do uso de derivativos, de oscilagdo de mercados e de
precificacdo de ativos, o que pode afetar negativamente o desempenho do Fundo e do investimento
realizado pelos Cotistas. O Fundo podera incorrer em risco de crédito na liquidagdo das operagdes
realizadas por meio de corretoras e distribuidoras de valores mobilidrios que venham a intermediar as
operacdes de compra e venda de Ativos em nome do Fundo. Na hipdtese de falta de capacidade e/ou
falta de disposicdo de pagamento das contrapartes nas opera¢ées integrantes da carteira do Fundo,
o Fundo poderd sofrer perdas, podendo inclusive incorrer em custos para conseguir recuperar os
seus créditos.

Riscos de liquidez

Os Ativos componentes da carteira do Fundo poderdo ter liquidez baixa em comparagdo a outras
modalidades de investimento. Além disso, os Fundos de Investimento nas Cadeias Produtivas
Agroindustriais encontram pouca liquidez no mercado brasileiro, sendo uma modalidade de investimento
pouco disseminada em tal mercado. Adicionalmente, os Fundos de Investimento nas Cadeias Produtivas
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Agroindustriais podem ser constituidos na forma de condominios fechados, ndo sendo admitida,
portanto, a possibilidade de resgate de suas Cotas. Dessa forma, os Fundos de Investimento nas Cadeias
Produtivas Agroindustriais encontram pouca liquidez no mercado brasileiro e os Cotistas poderdo
enfrentar dificuldades em realizar a venda de suas Cotas no mercado secundario, mesmo sendo admitida
para estas a negociagdo no mercado de balcdo organizado. Desse modo, o investidor que adquirir as Cotas
do Fundo devera estar consciente de que o investimento no Fundo consiste em investimento de longo
prazo.

Risco decorrente da possibilidade da entrega de ativos do Fundo em caso de liquidacéo do Fundo

No caso de dissolugdo ou liquidagdo do Fundo, o patrimoénio deste sera partilhado entre os Cotistas, na
proporcdo de suas Cotas, apds a alienagdo dos Ativos e o pagamento de todas as dividas, obrigacGes e
despesas do Fundo. No caso de liquidagao do Fundo, ndo sendo possivel a alienagdo acima referida, os
proprios ativos serdo entregues aos Cotistas na proporg¢ao da participagao de cada um deles. Nos termos
do descrito no Regulamento, os ativos integrantes da carteira do Fundo poderdo ser afetados por sua
baixa liquidez no mercado, podendo seu valor aumentar ou diminuir, de acordo com as flutua¢des de
precos, cotacdes de mercado e dos critérios para precificacdo, podendo acarretar, assim, eventuais
prejuizos aos Cotistas.

Riscos Relativos ao Pré-Pagamento ou Amortizacdo Extraordindria dos Ativos

Os Ativos poderdo conter em seus documentos constitutivos clausulas de pré-pagamento ou amortizacdo
extraordinaria. Tal situagdo pode acarretar o desenquadramento da carteira do Fundo em relagdo aos
limites de aplicagdo por emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos na Instru¢do CVM
555 conforme aplicdvel. Nesta hipdtese, podera haver dificuldades na identificagdo pelos Cogestores de
Ativos que estejam de acordo com a politica de investimentos do Fundo. Desse modo, os Cogestores
poderdo ndo conseguir reinvestir os recursos recebidos com a mesma rentabilidade alvo buscada pelo
Fundo, o que pode afetar de forma negativa o patriménio do Fundo e a rentabilidade das Cotas do Fundo,
ndao sendo devida pelo Fundo, pelo Administrador, pelos Cogestores ou pelo Custodiante, todavia,
qualquer multa ou penalidade, a qualquer titulo, em decorréncia desse fato.

Risco de potencial conflito de interesse

Os atos que caracterizem situacGes de conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador, entre o
Fundo e os Cogestores, entre o Fundo e os Cotistas detentores de mais de 10% (dez por cento) das Cotas
do Fundo e entre o Fundo e o(s) representante(s) de Cotistas dependem de aprovacdo prévia, especifica
e informada em Assembleia Geral de Cotistas, nos termos do inciso XIl do artigo 18 e do artigo 34 da
Instrugdo CVM 472. Deste modo, ndo é possivel assegurar que eventuais contratagdes ndo caracterizardo
situagGes de conflito de interesses efetivo ou potencial, o que pode acarretar perdas patrimoniais ao
Fundo e aos Cotistas. O Regulamento prevé que atos que configurem potencial conflito de interesses
entre o Fundo e o Administrador, entre o Fundo e os prestadores de servico ou entre o Fundo e os
Cogestores que dependem de aprovacdo prévia da Assembleia Geral de Cotistas, como por exemplo, e
conforme disposto no paragrafo 12 do artigo 34 da Instrucdo CVM 472: (i) a aquisicdo, locacdo,
arrendamento ou exploragdo do direito de superficie, pelo fundo, de imdvel de propriedade do
Administrador, Cogestores, consultor especializado ou de pessoas a eles ligadas; (ii) a alienagdo, locacao
ou arrendamento ou exploragdo do direito de superficie de imdvel integrante do patriménio do Fundo
tendo como contraparte o Administrador, Cogestores, consultor especializado ou pessoas a eles ligadas;
(iii) a aquisicdo, pelo Fundo, de imével de propriedade de devedores do Administrador, gestor ou
consultor especializado uma vez caracterizada a inadimpléncia do devedor; (iv) a contratagéao, pelo Fundo,
de pessoas ligadas ao Administrador ou aos Cogestores, para prestacdo dos servicos referidos no artigo
31 da Instrugdo CVM 472, exceto o de primeira distribuicdo de cotas do fundo, como é o caso da presente
Oferta, e (v) a aquisi¢do, pelo Fundo, de valores mobilidrios de emissdo do Administrador, dos Cogestores
ou de pessoas a eles ligadas, ainda que para as finalidades mencionadas no pardgrafo Unico do artigo 46
da Instrugcdo CVM 472.

Desta forma, caso venha a existir atos que configurem potencial conflito de interesses e estes sejam
aprovados em Assembleia Geral de Cotistas, respeitando os quéruns de aprovagdo estabelecido, estes
poderdo ser implantados, mesmo que ndo ocorra a concordancia da totalidade dos Cotistas.
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Risco relativo a inexisténcia de ativos que se enquadrem na Politica de Investimento

O Fundo poderd ndo dispor de ofertas de Ativos suficientes ou em condigdes aceitdveis, a critério dos
Cogestores, que atendam, no momento da aquisi¢do, a Politica de Investimento, de modo que o Fundo
podera enfrentar dificuldades para empregar suas disponibilidades de caixa para aquisicdo de Ativos.
A auséncia de Ativos para aquisi¢do pelo Fundo podera impactar negativamente a rentabilidade das Cotas
em fungdo da impossibilidade de aquisigdo de Ativos que possam propiciar a rentabilidade esperada
das Cotas.

Risco de discricionariedade de investimento pelos Cogestores

E objetivo do Fundo proporcionar aos Cotistas a valorizagdo e a rentabilidade de suas Cotas conforme
politica de investimento definida no Capitulo VIl do Regulamento, preponderantemente, por meio de
investimento nos Ativos (assim entendido como mais de 67% (sessenta e sete por cento) do Patrimdnio
Liquido do Fundo), com gestdo ativa da carteira de titulos e valores mobilidrios do Fundo pelos
Cogestores. Além de Ativos, os recursos do Fundo poderdo ser investidos em Ativos Financeiros. Dessa
forma, o pipeline de Ativos indicado na pagina 65 do Prospecto podera vir a ndo ser objeto de
investimento pelo Fundo por fatores que dependem das negociag¢des, condi¢Ges finais de tais ativos ou
caso os Cogestores encontrem ativos mais atrativos que, na analise dos Cogestores, possam proporcionar
maior rentabilidade aos Cotistas. Nesse sentido, o Cotista estard sujeito a discricionariedade dos
Cogestores na selegdo dos ativos que serdo objeto de investimento. O processo e os documentos
envolvidos no processo de sele¢do e aquisicao dos ativos do Fundo desenvolvido pelos Cogestores tem
carater estratégico e que revelam sua forma de atuagdo. Nesse sentido, os documentos envolvidos em
tais operagGes possuem carater confidencial e ndo publico, de forma que, se tais informacgGes forem
reveladas ao publico anteriormente a concretizagdo do negdcio, poderiam prejudicar os Cogestores no
seu processo de negociagdo dos ativos do Fundo, bem como revelaria aspectos negociais das aquisicdes
que poderiam vir a prejudicar os acordos comerciais presentes e futuros que o Fundo venha firmar. Desta
forma, existe o risco de uma escolha inadequada dos Ativos s ou dos Ativos Financeiros pelos Cogestores,
fato que podera trazer eventuais prejuizos aos Cotistas.

Risco de auséncia de proposta vinculante para o pipeline indicativo

N3o obstante a determinagdo no Regulamento de que, nos termos da politica de investimentos do Fundo,
os recursos deverdo ser aplicados primordialmente em Ativos, o Fundo ndo tem ativos alvo pré-definidos,
tratando-se, portanto, de um fundo “genérico” que alocard seus recursos em Ativos regularmente
estruturados e registrados junto a CVM, quando aplicavel, ou junto aos érgdos de registro competentes.
Desta forma, é possivel que o Fundo se comprometa a adquirir um ou mais ativos além do mencionado
no pipeline indicativo constante na pagina 65 do Prospecto, utilizando os recursos provenientes desta
Oferta. Porém, ainda que sejam assinadas propostas vinculantes, ndo é possivel assegurar que as
tratativas negociais com os vendedores dos ativos avancem, tendo em vista que a concretizagdo dos
negbcios em questdo dependerd da implementacdo de diversas condigdes estabelecidas, incluindo
apontamentos identificados em due diligence, perda da exclusividade na aquisicdo de tais ativos, ou,
ainda, por outros fatores exdgenos e ndo factiveis de previsdo neste momento. Nesse sentido, os
Investidores devem considerar que os potenciais negdcios ainda ndo podem ser considerados como ativos
pré-determinados para aquisicdo com os recursos a serem captados na Oferta, de forma que o Fundo
poderd investir em ativos que ndo estejam ali indicados e, consequentemente, podera afetar o resultado
indicado no Estudo de Viabilidade. Nesse cendrio, o Cotista estara sujeito a discricionariedade dos
Cogestores na selecdo dos ativos que serdo objeto de investimento. Existe o risco de uma escolha
inadequada dos Ativos ou Ativos Financeiros pelos Cogestores, fato que podera trazer eventuais prejuizos
aos Cotistas.

Risco de liquidacdo antecipada do Fundo

No caso de aprovacdao em Assembleia Geral de Cotistas pela liquidacdo antecipada do Fundo, os Cotistas
poderio receber Ativos e/ou Ativos Financeiros em regime de condominio civil. Nesse caso: (a) o exercicio
dos direitos por qualquer Cotista podera ser dificultado em funcdo do condominio civil estabelecido com
os demais Cotistas; (b) a alienagao de tais direitos por um Cotista para terceiros podera ser dificultada em
funcdo da iliquidez de tais direitos.
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Risco de Mercado

O mercado de capitais no Brasil é influenciado, em diferentes graus, pelas condigdes econGmicas e de
mercado de outros paises, incluindo paises de economia emergente. A reagdo dos investidores aos
acontecimentos nesses outros paises pode causar um efeito adverso sobre o prego de ativos e valores
mobilidrios emitidos no pais, reduzindo o interesse dos investidores nesses ativos, entre os quais se
incluem as Cotas. No passado, o surgimento de condigdes econdmicas adversas em outros paises do
mercado emergente resultou, em geral, na saida de investimentos e, consequentemente, na redugdo de
recursos externos investidos no Brasil. Crises financeiras recentes resultaram em um cenario recessivo em
escala global, com diversos reflexos que, direta ou indiretamente, afetaram de forma negativa o mercado
financeiro e o mercado de capitais brasileiros e a economia do Brasil, tais como: flutuagdes no mercado
financeiro e de capitais, com oscilagGes nos precgos de ativos (inclusive de imodveis), indisponibilidade de
crédito, redugdo de gastos, desaceleragdo da economia, instabilidade cambial e pressao inflacionaria.

Qualguer novo acontecimento de natureza similar aos acima mencionados, no _exterior ou no Brasil,
poderd prejudicar de forma negativa as atividades do Fundo, o patrimbnio do Fundo, a rentabilidade dos
Cotistas e o valor de negociacdo das Cotas

Variaveis exdgenas tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos extraordinarios ou situagdes
especiais de mercado ou, ainda, de eventos de natureza politica, econémica ou financeira que
modifiquem a ordem atual e influenciem de forma relevante o mercado financeiro e/ou de capitais
brasileiro, incluindo variagdes nas taxas de juros, eventos de desvalorizacdo da moeda e mudancgas
legislativas relevantes, poderdao afetar negativamente os pregos dos ativos integrantes da carteira do
Fundo e o valor das Cotas, bem como resultar (a) em alongamento do periodo de amortizagdo de Cotas;
e/ou de distribuicdo dos resultados do Fundo; ou (b) liquidagdo do Fundo, o que podera ocasionar a perda,
pelos respectivos Cotistas, do valor de principal de suas aplicagdes.

Adicionalmente, os ativos financeiros do Fundo devem ser marcados a mercado, ou seja, seus valores
serdo atualizados diariamente e contabilizados pelo preco de negociagdo no mercado, ou pela melhor
estimativa do valor que se obteria nessa negociagdao. Como consequéncia, o valor das Cotas de emissdo
Fundo podera sofrer oscilagdes frequentes e significativas, inclusive ao longo do dia. Como consequéncia,
o valor de mercado das Cotas de emissdo do Fundo poderad ndo refletir necessariamente seu valor
patrimonial.

N3do serd devida pelo Fundo ou por qualquer pessoa, incluindo as instituicGes responsaveis pela
distribuicdo das Cotas, os demais Cotistas do Fundo, o Administrador e o Coordenador Lider, qualquer
multa ou penalidade de qualquer natureza, caso ocorra, por qualquer razdo, (a) o alongamento do periodo
de amortizagdo das Cotas e/ou de distribuicdo dos resultados do Fundo; (b) a liquidagdo do Fundo; ou,
ainda, (c) caso os Cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo resultante de tais eventos.

Riscos referentes aos impactos causados por surtos, epidemias, pandemias e/ou endemias de doencas

O surto, epidemia, pandemia e/ou endemia de doengas no geral, inclusive aquelas passiveis de
transmissao por humanos, no Brasil ou nas demais partes do mundo, pode levar a uma maior volatilidade
no mercado de capitais interno e/ou global, conforme o caso, e resultar em pressdo negativa sobre a
economia brasileira. Adicionalmente, o surto, epidemia e/ou endemia de tais doengas no Brasil, podera
afetar diretamente o mercado imobilidrio e agroindustrial, o mercado de fundo de investimento, o Fundo
e o resultado de suas operagGes, incluindo em relagdo aos Ativos. Surtos, epidemias, pandemias ou
endemias ou potenciais surtos, epidemias, pandemias ou endemias de doengas, como o Coronavirus
(COVID-19), o Zika, o Ebola, a gripe avidria, a febre aftosa, a gripe suina, a Sindrome Respiratdria no
Oriente Médio ou MERS e a Sindrome Respiratéria Aguda Grave ou SARS, pode ter um impacto adverso
nas operacdes do mercado imobilidrio e do agronegdcio, incluindo em relagdo aos Ativos. Qualquer surto,
epidemia, pandemia e/ou endemia de uma doencga que afete o comportamento das pessoas pode ter um
impacto adverso relevante no mercado de capitais global, nas industrias mundiais, na economia brasileira,
no mercado imobilidrio e do agronegdcio. Surtos, epidemias, pandemias e/ou endemias de doencas
também podem resultar em politicas de quarentena da populagdo ou em medidas mais rigidas de
lockdown da populagdo, o que pode vir a prejudicar as operagdes, receitas e desempenho do Fundo e dos
imdveis que vierem a compor seu portfélio, bem como afetaria a valorizagdo das Cotas do Fundo e de
seus rendimentos.

74




Risco da pandemia do COVID - 19

Em 11 de margo de 2020, a Organizagdo Mundial da Saude (“OMS”) decretou a pandemia decorrente do
novo Coronavirus (Covid-19), cabendo aos paises membros estabelecerem as melhores praticas para as
acGes preventivas e de tratamento aos infectados, o que pode afetar as decisGes de investimento e
podera resultar em volatilidade esporadica nos mercados de capitais globais. Os efeitos econdmicos sobre
a economia da China para o ano de 2020 ja sdo sentidos em decorréncia das agdes governamentais que
determinaram a redugdo forgada das atividades econdmicas nas regides mais afetadas pela pandemia, o
que deve se refletir na economia mundial como um todo.

As medidas de combate ao Covid-19 podem resultar em restrigdes as viagens e transportes publicos,
fechamento prolongado de locais de trabalho, interrupgGes na cadeia de suprimentos, fechamento do
comércio e redugdo de consumo de uma maneira geral pela populagao, além da volatilidade no preco de
matérias-primas e outros insumos, podendo ocasionar um efeito adverso relevante na economia global
e/ou na economia brasileira, fatores que conjuntamente exercem um efeito adverso relevante na
economia global e na economia brasileira e nos negdcios do Fundo.

Qualquer mudanc¢a material nos mercados financeiros ou na economia brasileira como resultado desses
eventos pode afetar material e adversamente os negdcios, a condigao financeira, os resultados das
operagdes e a capacidade de financiamento e, por consequéncia, poderd impactar negativamente a
rentabilidade do Fundo. Além disso, as mudangas materiais nas condi¢cdes econdmicas resultantes da
pandemia global do Covid-19 podem impactar a captagao de recursos ao Fundo no ambito da Oferta,
influenciando na capacidade de o Fundo investir em Ativos, havendo até mesmo risco de ndo se atingir o
Montante Minimo da Oferta, o que poderd impactar a prdpria viabilidade de realizacdo da Oferta e a
manuteng¢ao do Fundo.

Riscos institucionais

O governo federal pode intervir na economia do pais e realizar modificagdes significativas em suas
politicas e normas, causando impactos sobre os mais diversos setores e segmentos da economia do pais.
As atividades do Fundo, sua situacdo financeira e resultados poderdo ser prejudicados de maneira
relevante por modificagdes nas politicas ou normas que envolvam, por exemplo, taxas de juros, controles
cambiais e restricdes a remessas para o exterior; flutuagdes cambiais; inflagao; liquidez dos mercados
financeiro e de capitais domésticos; politica fiscal; instabilidade social e politica; alteracGes regulatorias;
e outros acontecimentos politicos, sociais e econdmicos que venham a ocorrer no Brasil ou que o afetem.
Em um cendrio de aumento da taxa de juros, por exemplo, os precos dos imoveis podem ser
negativamente impactados em funcdo da correlagdo existente entre a taxa de juros basica da economia
e a taxa de desconto utilizada na avaliagdo de imdveis. Nesse cendrio, efeitos adversos relacionados aos
fatores mencionados podem impactar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor
de negociagao das Cotas.

Risco de crédito

Os ativos integrantes da carteira do Fundo podem estar sujeitos a capacidade de seus devedores em
honrar os compromissos de pagamento de juros e principal referentes a tais ativos. Altera¢des nas
condicGes financeiras dos emissores dos ativos ou na percep¢do que os investidores tém sobre tais
condicGes, bem como alteragdes nas condigGes econdmicas e politicas que possam comprometer a sua
capacidade de pagamento, podem trazer impactos significativos nos precos e na liquidez dos ativos. O
Fundo podera incorrer em risco de crédito na liquidacdo das operagdes realizadas por meio de corretoras
e distribuidoras de titulos e valores mobiliarios que venham a intermediar as opera¢Ges de compra e
venda de ativos em nome do Fundo. Na hipdtese de falta de capacidade ou falta de disposicao de
pagamento de qualquer dos emissores de ativos ou das contrapartes nas operagdes integrantes da
carteira do Fundo, o Fundo podera sofrer perdas, podendo inclusive incorrer em custos para conseguir
recuperar os seus créditos. As eventuais perdas patrimoniais do Fundo ndo estao limitadas ao valor do
capital subscrito pelos Cotistas, de forma que os Cotistas podem ser chamados a aportar recursos
adicionais no Fundo. Nesse sentido, os Cotistas poderdo ser chamados a aportar recursos adicionais para
fazer frente as obrigagdes em relagdo ao Fundo, caso a capacidade dos devedores em realizar pagamentos
seja frustrada.

75




Risco tributdrio

AlteragGes na legislacdo tributaria ou na sua interpretagdo e aplicagdo podem implicar o aumento da carga
tributaria incidente sobre o investimento no Fundo e o tratamento fiscal dos Cotistas. Essas alteragoes
incluem, mas ndo se limitam, a (i) eventual extingdo de isengdes fiscais, na forma da legislagdo em vigor,
(i) possiveis majoragdes na aliquota e/ou na base de célculo dos tributos existentes, (iii) criagdo de
tributos; bem como, (iv) diferentes interpretagdes ou aplicagdo da legislagdo tributaria por parte dos
tribunais ou das autoridades governamentais, inclusive quanto as aplicagGes financeiras realizadas pela
carteira do Fundo, sobretudo dada a recente criagdo dos FIAGRO por meio da Lei n® 14.130/21, que ainda
pende de regulamentacdo pelas autoridades fiscais. Os efeitos de medidas de alteragdo fiscal ndo podem
ser quantificados. No entanto, poderdo sujeitar o Fundo e os Cotistas a novos recolhimentos nao previstos
inicialmente. N3o hd como garantir que as regras tributarias atualmente aplicaveis ao Fundo e aos Cotistas
permanecerdo vigentes, existindo o risco de tais regras serem modificadas, inclusive no contexto de
eventual reforma tributaria, o que podera impactar o Fundo e a rentabilidade de suas cotas e,
consequentemente, os resultados do Fundo e a rentabilidade dos Cotistas. Recentemente, o Governo
apresentou ao Congresso Nacional (i) o Projeto de Lei n2 3.887/2020, que pretende alterar a tributagdo
sobre receitas; e (ii) o Projeto de Lei n? 2.337/2021, que prevé alteracBes na tributagdo sobre a renda,
inclusive quanto as regras de tributacdo de investimentos nos mercados de capitais e financeiro brasileiro.
N3o é possivel determinar com antecedéncia se as proposicdes serdo aprovadas, assim, é importante que
haja acompanhamento regular dos tramites legislativos, a fim de se identificar eventuais impactos
futuros. Por fim, ha a possibilidade de o Fundo ndo conseguir atingir ou manter as caracteristicas descritas
na Lei n2 11.033/04, quais sejam: (i) ter, no minimo, 50 (cinquenta) cotistas; e (ii) as cotas do Fundo
deverdo ser admitidas a negociacdo exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de balcdo
organizado. Desta forma, caso isso ocorra, ndo havera isengao tributaria para os rendimentos que venham
a ser pagos aos Cotistas que sejam pessoas fisicas.

Riscos de alteracdes nas prdticas contdbeis

As praticas contabeis adotadas para a contabilizagdo das operagGes e para a elaboragdo das
demonstracgoes financeiras dos Fundos de Investimento nas Cadeias Produtivas Agroindustriais advém
das disposi¢Oes previstas na Instrugdao CVM 516. Com a edi¢do da Lei n? 11.638, de 28 de dezembro de
2007, que alterou a Lei das Sociedades por Ag¢Oes e a constituicdo do CPC, diversos pronunciamentos,
orientacgGes e interpretagGes técnicas foram emitidos pelo CPC e ja referendados pela CVM com vistas a
adequacgdo da legislagdo brasileira aos padrdes internacionais de contabilidade adotados nos principais
mercados de valores mobilidrios. A Instru¢do CVM 516 comegou a vigorar em 12 de janeiro de 2012 e
decorre de um processo de consolidagdo de todos os atos normativos contdbeis relevantes relativos aos
fundos de investimento nas cadeias produtivas agroindustriais editados nos ultimos 4 (quatro) anos.
Referida instrugdo contém, portanto, a versdo mais atualizada das praticas contabeis emitidas pelo CPC,
que sdo as praticas contabeis atualmente adotadas no Brasil. Atualmente, o CPC tem se dedicado a
realizar revisGes dos pronunciamentos, orientagGes e interpretagdes técnicas, de modo a aperfeicoa-los.
Caso a CVM venha a determinar que novas revisdes dos pronunciamentos e interpreta¢des emitidas pelo
CPC passem a ser adotados para a contabilizacdo das operagdes e para a elaboracdo das demonstragdes
financeiras dos Fundos de Investimento nas Cadeias Produtivas Agroindustriais, a adogao de tais regras
poderd ter um impacto nos resultados atualmente apresentados pelas demonstracdes financeiras do
Fundo.

Risco requlatdrios

A legislagdo aplicavel ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pelo Fundo, incluindo, sem
limitagdo, leis tributarias, leis cambiais e leis que regulamentem investimentos estrangeiros em cotas de
fundos de investimento no Brasil, estd sujeita a alteracdes. As agéncias governamentais ou outras
autoridades podem, ainda, exigir novas licencas e autorizacGes necessarias para o desenvolvimento dos
negdcios relativos aos Ativos, gerando, consequentemente, efeitos adversos ao Fundo. Ainda, poderdo
ocorrer interferéncias de autoridades governamentais e 6rgdos reguladores nos mercados, bem como
moratorias e alteragdes das politicas monetdrias e cambiais. Tais eventos poderdo impactar de maneira
adversa o valor das Cotas, bem como as condi¢Ges para distribuicdo de rendimentos e para resgate das
Cotas, inclusive as regras de fechamento de cambio e de remessa de recursos do e para o
exterior. Ademais, a aplicacdo de leis existentes e a interpretagdo de novas leis poderdo impactar os
resultados do Fundo.
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Risco de alteracdes tributdrias e mudancas na legislacdo

As regras tributdrias dos fundos de investimento nas cadeias produtivas agroindustriais podem ser
modificadas no contexto de uma eventual reforma tributaria ou alteragdes na legislagdo em vigor. Estd em
tramite no Congresso Nacional discussdes referentes a proposta de reforma tributaria, que, dentre outras
matérias, discute possiveis alteragdes nas regras tributdrias vigentes aplicaveis a fundos de investimento.
Nesse sentido, considerando o estdgio inicial das discussdes, ndo é possivel afirmar que as regras de
tributagdo aplicaveis ao Fundo, na forma como previstas no Regulamento e na legislacdo pertinente, serdo
mantidas futuramente. Assim, o risco tributario engloba o risco de perdas decorrente da criagdo de novos
tributos, interpretacdo diversa da atual sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogacao de isen¢des
vigentes, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos ndo previstos inicialmente.

Risco de desempenho passado

Ao analisar quaisquer informacdes fornecidas neste Prospecto e/ou em qualquer material de divulgacdo
do Fundo que venha a ser disponibilizado acerca de resultados passados de quaisquer mercados ou de
quaisquer investimentos em que o Administrador, os Cogestores e o Coordenador Lider tenham de
qualquer forma participado, os potenciais Cotistas devem considerar que qualquer resultado obtido no
passado nao é indicativo de possiveis resultados futuros, e ndo ha qualquer garantia de que resultados
similares serdo alcangados pelo Fundo no futuro. Os investimentos estdo sujeitos a diversos riscos,
incluindo, sem limitacdo, variagdo nas taxas de juros e indices de inflacdo e variagdo cambial.

Risco decorrente de alteracées do Requlamento

O Regulamento podera ser alterado sempre que tal alteragcdo decorrer exclusivamente da necessidade de
atendimento a exigéncias da CVM e/ou da B3, em consequéncia de normas legais ou regulamentares, por
determinag¢do da CVM e/ou da B3 ou por deliberacdo da Assembleia Geral de Cotistas. Tais altera¢des
poderdo afetar o modo de operagdo do Fundo e acarretar perdas patrimoniais aos Cotistas.

Risco de concentracdo da carteira do Fundo

O objetivo do Fundo é o de investir preponderantemente em valores mobiliarios. Dessa forma, deverdo
ser observados os limites de aplicagdao por emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos
nas regras gerais sobre fundos de investimento, aplicando-se as regras de desenquadramento e
reenquadramento |3 estabelecidas. O risco da aplicagdo no Fundo terd intima relagdo com a concentragao
da carteira, sendo que, quanto maior for a concentragdo, maior sera a chance de o Fundo sofrer perda
patrimonial. Os riscos de concentracdo da carteira englobam, ainda, na hipdtese de inadimplemento do
emissor do Ativo em questdo, o risco de perda de parcela substancial ou até mesmo da totalidade do
capital integralizado pelos Cotistas.

Risco relativo a ndo substituicdo do Administrador ou dos Cogestores

Durante a vigéncia do Fundo, os Cogestores poderdo sofrer pedido de faléncia ou decretacdo de
recuperacdo judicial ou extrajudicial, e/ou o Administrador podera sofrer intervencdo e/ou liquidagdo
extrajudicial ou faléncia, a pedido do BACEN, bem como serem descredenciados, destituidos ou
renunciarem as suas funcgdes, hipdteses em que a sua substituicdo devera ocorrer de acordo com os
prazos e procedimentos previstos no Regulamento. Caso tal substituicdo ndo acontega, o Fundo sera
liguidado antecipadamente, o que pode acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas.

Risco de Desenquadramento Passivo Involuntdrio

Sem prejuizo do quanto estabelecido no Regulamento, na ocorréncia de algum evento que venha a
ensejar o desenquadramento passivo involuntario, a CVM podera determinar ao Administrador, sem
prejuizo das penalidades cabiveis, a convocagdo de Assembleia Geral de Cotistas para decidir sobre uma
das seguintes alternativas: (i) transferéncia da administragdo ou da gestdao do Fundo, ou de ambas; (ii)
incorporagdo a outro fundo de investimento, ou (iii) liquidagdo do Fundo. A ocorréncia das hipdteses
previstas nos itens “i” e acima poderd afetar negativamente o valor das Cotas e a rentabilidade do
Fundo. Por sua vez, na ocorréncia do evento previsto no item “iii” acima, ndo ha como garantir que o
preco de venda dos Ativos do Fundo sera favoravel aos Cotistas, bem como ndo ha como assegurar que
os Cotistas conseguirdo reinvestir os recursos em outro investimento que possua rentabilidade igual ou
superior aquela auferida pelo investimento nas Cotas do Fundo.
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Risco do Estudo de Viabilidade

O Estudo de Viabilidade foi elaborado pelo préprios Cogestores do Fundo, e, nas eventuais novas emissées
de Cotas do Fundo, o estudo de viabilidade também podera ser elaborado pelos Cogestores, sem que
seja objeto de verificagdo independente, existindo, portanto, risco de conflito de interesses e de
apresentar andlises enviesadas, o que pode acarretar prejuizo aos Cotistas do Fundo. Além disso, o
estudo de viabilidade elaborado pode ndo se mostrar confidavel em fung¢do das premissas e metodologias
adotadas pelos Cogestores, incluindo, sem limitagdo, caso as taxas projetadas ndo se mostrem
compativeis com as condig¢des apresentadas pelo mercado imobilidrio. Nesse sentido, como o Estudo de
Viabilidade se baseia em suposi¢Ges e expectativas atuais com respeito a eventos futuros e tendéncias
financeiras, ndo se pode assegurar aos Cotistas que estas projecoes serdo comprovadamente exatas, pois
foram elaboradas de acordo com determinadas suposi¢des limitadas e simplificadas, uma projecao de
recursos potenciais e custos.

QUALQUER RENTABILIDADE ESPERADA PREVISTA NO ESTUDO DE VIABILIDADE NAO REPRESENTA E
NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO
PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA MINIMA OU GARANTIDA AOS
INVESTIDORES.

Risco decorrente da prestacdo dos servicos de gestdo para outros fundos de investimento

Os Cogestores, instituicdo responsavel pela gestdo dos Ativos integrantes da carteira do Fundo, presta ou
poderd prestar servicos de gestdo da carteira de investimentos de outros fundos de investimento que
tenham por objeto o investimento em ativos semelhantes aos Ativos objeto da carteira do Fundo. Desta
forma, no ambito de sua atuagdo na qualidade de Gestor do Fundo e de tais fundos de investimento, é
possivel que os Cogestores acabem por decidir alocar determinados ativos em outros fundos de
investimento que podem, inclusive, ter um desempenho melhor que os ativos alocados no Fundo,
de modo que ndo é possivel garantir que o Fundo detera a exclusividade ou preferéncia na aquisicdo de
tais ativos.

Risco decorrente da ndo obrigatoriedade de revisées e/ou atualizacdes de projecdes

O Fundo, o Administrador, os Cogestores e o Coordenador Lider ndo possuem qualquer obrigacdo de
revisar e/ou atualizar quaisquer projecdes constantes deste Prospecto e/ou de qualquer material de
divulgacdo do Fundo e/ou da Oferta, incluindo o Estudo de Viabilidade, incluindo sem limitacdo, quaisquer
revisGes que reflitam alteracdes nas condi¢cBes econdmicas ou outras circunstancias posteriores a data
deste Prospecto e/ou do referido material de divulgacdo e do Estudo de Viabilidade, conforme o caso,
mesmo que as premissas nas quais tais proje¢des se baseiem estejam incorretas.

Risco de Perdas Patrimoniais

O investimento em cotas do Fundo representa um investimento de risco, estando os Cotistas sujeitos a
perdas patrimoniais e a riscos, incluindo, dentre outros, aqueles relacionados a liquidez das cotas do
fundo de investimento imobilidrio, a volatilidade do mercado de capitais e aos ativos integrantes da
carteira do Fundo. Assim, os Cotistas poderdo perder uma parcela ou totalidade de seu investimento ou,
ainda, serem obrigados a realizarem novos aportes financeiros, a fim de cobrir eventual patrimonio
negativo do Fundo.

Riscos Relacionados aos Investimentos nos Ativos

O investimento nos Ativos apresenta riscos proprios que podem ndo terem sido analisados em sua
completude, havendo a possibilidade, inclusive, de serem alcangados por obrigagGes do originador dos
Ativos ou de terceiros em decorréncia de pedidos de recuperagdo judicial, de faléncia, de planos de
recuperacdo extrajudicial, processos judiciais ou em outro procedimento de natureza similar. Além disso,
os Ativos a serem adquiridos pelo Fundo poderdo ou nao ter, no momento de sua aquisi¢do, garantias
reais ou fidejussodrias constituidas, a depender da analise e critério de selecdo, de forma ativa e
discriciondria, dos Cogestores. Na ocorréncia de tais eventos, o Fundo poderd nao ser compensado
adequadamente pela indisponibilidade ou perda dos referidos Ativos, principalmente se as garantias
vinculadas aos Ativos ainda ndo estiverem devidamente constituidas, afetando negativamente o
patrimoénio do Fundo e a rentabilidade das Cotas.
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Riscos juridicos

A estrutura financeira, econémica e juridica do Fundo apoia-se em um conjunto de obrigacGes e
responsabilidades contratuais e na legislagdo em vigor e, em razdo da pouca maturidade e da escassez de
precedentes em operagdes similares e de jurisprudéncia no que tange a este tipo de operacdo financeira,
poderd haver perdas por parte dos Cotistas em razao do dispéndio de tempo e recursos para manutengdo
do arcabougo contratual estabelecido.

Risco da morosidade da justica brasileira

O Fundo podera ser parte em demandas judiciais relacionadas aos Ativos, tanto no polo ativo quanto no
polo passivo. Em virtude da morosidade do sistema judicidrio brasileiro, a resolugdo de tais demandas
podera ndo ser alcangada em tempo razodvel. Ademais, ndo ha garantia de que o Fundo obtera resultados
favordveis nas demandas judiciais relacionadas aos Ativos e, consequentemente, poderd impactar
negativamente no patrimonio do Fundo, na rentabilidade dos Cotistas e no valor de negociagdo das Cotas.

Risco proveniente do uso de derivativos

A contratagdo pelo Fundo de modalidades de operagdes de derivativos, ainda que tais operagdes sejam
realizadas exclusivamente para fins de proteg¢do patrimonial na forma permitida no Regulamento, podera
acarretar variagGes no valor de seu Patriménio Liquido superiores aquelas que ocorreriam se tais
estratégias ndo fossem utilizadas. Tal situagdo poderd, ainda, implicar em perdas patrimoniais ao Fundo
e impactar negativamente o valor das Cotas.

Risco operacional

Os Ativos objeto de investimento pelo Fundo serdo administrados e geridos pelo Administrador e
pelos Cogestores, respectivamente. Portanto os resultados do Fundo dependerdo de uma
administracdo/gestdo adequada, a qual estara sujeita a eventuais riscos operacionais, que caso venham
a ocorrer, poderao afetar a rentabilidade dos Cotistas.

Risco de decisées judiciais desfavordveis

O Fundo podera ser réu em diversas acGes, nas esferas civel, tributdria e trabalhista. Ndo ha garantia de
qgue o Fundo venha a obter resultados favordveis ou que eventuais processos judiciais ou administrativos
propostos contra o Fundo venham a ser julgados improcedentes, ou, ainda, que ele tenha reservas
suficientes. Caso tais reservas ndo sejam suficientes, é possivel que um aporte adicional de recursos seja
feito mediante a subscricdo e integralizagdo de Cotas pelos Cotistas, que deverdo arcar com
eventuais perdas.

Risco relativo a concentracdo e pulverizacéo

Conforme dispde o Regulamento, ndo ha restricdo quanto ao limite de Cotas que podem ser detidas por
um unico Cotista. Assim, podera ocorrer situacdo em que um Unico Cotista venha a deter parcela
substancial das Cotas, passando tal Cotista a deter uma posicdo expressivamente concentrada,
fragilizando, assim, a posi¢cdo dos eventuais Cotistas minoritarios. Nesta hipdtese, ha possibilidade de que
deliberagbes sejam tomadas pelo Cotista majoritario em fungdo de seus interesses exclusivos em
detrimento do Fundo e/ou dos Cotistas minoritarios. Caso o Fundo esteja muito pulverizado,
determinadas matérias de competéncia objeto de Assembleia Geral de Cotistas que somente podem ser
aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas poderdo ficar impossibilitadas de aprovagao pela auséncia
de quérum de instalacdo (quando aplicavel) e de deliberacdo em tais assembleias. A impossibilidade de
deliberagdo de determinadas matérias pode ensejar, dentre outras consequéncias, a liquidagdo
antecipada do Fundo.

Risco de governanca

N3do podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas: (a) o Administrador e/ou os Cogestores; (b) os
sécios, diretores e funcionarios do Administrador e/ou dos Cogestores; (c) empresas ligadas ao
Administrador e/ou aos Cogestores, seus sdcios, diretores e funcionarios; (d) os prestadores de servigos
do Fundo, seus sdcios, diretores e funciondarios; e (e) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do
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Fundo, exceto quando forem os Unicos Cotistas ou quando houver aquiescéncia expressa da maioria dos
Cotistas manifestada na propria Assembleia Geral de Cotistas, ou em instrumento de procuragdo que se
refira especificamente a Assembleia Geral em que se dard a permissdo de voto. Tal restricao de voto pode
trazer prejuizos as pessoas listadas nas letras "a" a "e", caso estas decidam adquirir Cotas. Adicionalmente,
determinadas matérias que sdo objeto de Assembleia Geral de Cotistas somente serdo deliberadas
quando aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas. Tendo em vista que Fundos de Investimento nas
Cadeias Produtivas Agroindustriais tendem a possuir nimero elevado de Cotistas, é possivel que
determinadas matérias fiquem impossibilitadas de aprovacdo pela auséncia de quérum de instalagdo

(quando aplicavel) e de votagdo de tais assembleias.

Risco relativa a novas emissées de Cotas

No caso de realizacdo de novas emissdes de Cotas pelo Fundo, o exercicio do direito de preferéncia pelos
Cotistas, em eventuais emissGes de novas Cotas, depende da disponibilidade de recursos por parte do
Cotista. Caso ocorra uma nova oferta de Cotas e o Cotista ndo tenha disponibilidades para exercer o
direito de preferéncia, este podera sofrer diluicio de sua participagdo e, assim, ver sua influéncia nas
decisGes politicas do Fundo reduzida. Na eventualidade de novas emissGes de Cotas, os Cotistas
incorrerdo no risco de terem a sua participacdo no capital do Fundo diluida.

Risco de restricdo na negociacGo

Alguns dos Ativos que compdem a carteira do Fundo, incluindo titulos publicos, podem estar sujeitos a
restricdes de negociagdo pela bolsa de mercadorias e futuros ou por érgaos reguladores. Essas restri¢cGes
podem estar relacionadas ao volume de operagGes, na participacdo nas operagdes e nas flutuagdes
maximas de prego, dentre outros. Em situagdes em que tais restri¢des estdo sendo aplicadas, as condigdes
para negociagao dos Ativos da carteira, bem como a precificagdo dos Ativos podem ser adversamente
afetadas.

Risco relativo a inexisténcia de Ativos que se enquadrem na politica de investimento

O Fundo podera ndo dispor de ofertas de Ativos suficientes ou em condigdes aceitaveis, a critério dos
Cogestores, que atendam, no momento da aquisi¢do, a politica de investimento do Fundo, de modo que
o Fundo podera enfrentar dificuldades para empregar suas disponibilidades de caixa para aquisicdo de
Ativos. A auséncia de Ativos para aquisi¢do pelo Fundo podera impactar negativamente a rentabilidade
das Cotas.

Risco de disponibilidade de caixa

Caso o Fundo ndo tenha recursos disponiveis para honrar suas obrigacdes, o Administrador, conforme
recomendacdo dos Cogestores, podera deliberar por realizar novas emissGes das Cotas do Fundo, sem a
necessidade de aprovagdao em Assembleia Geral de Cotistas, desde que limitadas ao valor das Capital
Autorizado conforme definido no Regulamento, ou, conforme o caso, podera convocar os Cotistas para
gue em Assembleia Geral de Cotistas estes deliberem pela aprovagdo da emissdo de novas Cotas com o
objetivo de realizar aportes adicionais de recursos ao Fundo. Os Cotistas que ndo aportarem recursos
serdo diluidos.

Riscos relacionados ao investimento em valores mobilidrios

O investimento nas Cotas é uma aplicagdo em valores mobilidrios, o que pressupGe que a rentabilidade
do Cotista dependera da valorizacdo e dos rendimentos a serem pagos pelos Ativos. No caso em questdo,
os rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas dependerdo, principalmente, dos resultados obtidos
pelo Fundo com receita e/ou a negociacdo dos Ativos em que o Fundo venha a investir, bem como
dependerdo dos custos incorridos pelo Fundo. Assim, existe a possibilidade do Fundo ser obrigado a
dedicar uma parte substancial de seu fluxo de caixa para pagar suas obriga¢des, reduzindo o
recurso disponivel para distribui¢cGes aos Cotistas, o que podera afetar adversamente o valor de mercado
das Cotas.
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Riscos relativos aos Ativos

Ndo obstante a determinagdo no Regulamento de que, nos termos da a politica de investimentos do
Fundo, os recursos deverdo ser aplicados primordialmente em Ativos, o Fundo ndo tem ativos alvo pré-
definidos, tratando-se, portanto, de um fundo “genérico” que alocard seus recursos em Ativos
regularmente estruturados e registrados junto a CVM, quando aplicavel, ou junto aos érgdos de registro
competentes.

O Fundo estara sujeito, ainda, aos riscos estabelecidos na documentacdo relativa a cada fundo de
investimento investido, dentre os quais destacamos riscos relativos ao setor do agronegécio, conforme
pagina 83 deste Prospecto, tendo em vista serem comumente apontados nos respectivos regulamentos
e prospectos.

Riscos associados a liquidacdo do Fundo

Por ocasido do término do prazo de duragdo do Fundo ou, ainda, na hipdtese de a Assembleia Geral de
Cotistas deliberar pela liquidagdo antecipada do Fundo, o pagamento do resgate podera se dar mediante
a constituicdo de condominio civil, na forma prevista no Regulamento e no Cddigo Civil, o qual serd
regulado pelas regras estabelecidas no Regulamento e que somente poderdo ser modificadas por
deliberacdo unanime de Assembleia Geral de Cotistas que conte com a presenca da totalidade dos
Cotistas.

Risco de crédito dos Ativos da carteira do Fundo

Os Ativos que compordo a carteira do Fundo estdo sujeitos a capacidade dos seus emissores e/ou
devedores, conforme o caso, em honrar os compromissos de pagamento de juros e principal de suas
dividas. Eventos que afetem as condicdes financeiras dos emissores e/ou devedores dos titulos, bem
como alteragGes nas condi¢des econdmicas, legais e politicas que possam comprometer a sua capacidade
de pagamento podem trazer impactos significativos em termos de pregos e liquidez dos ativos desses
emissores. Mudangas na percep¢ao da qualidade dos créditos dos emissores, mesmo que nao
fundamentadas, poderao trazer impactos nos precgos dos titulos, comprometendo também sua liquidez e
por consequéncia, o valor do patrimoénio do Fundo e das Cotas.

Cobranca dos Ativos, possibilidade de aporte adicional pelos Cotistas e possibilidade de perda do capital
investido

Os custos incorridos com os procedimentos necessarios a cobranga dos Ativos integrantes da carteira do
proprio Fundo e a salvaguarda dos direitos, interesses e prerrogativas do Fundo sdo de responsabilidade
do Fundo, devendo ser suportados até o limite total do Patriménio Liquido, sempre observado o que vier
a ser deliberado pelos Cotistas reunidos em Assembleia Geral de Cotistas. O Fundo somente podera
adotar e/ou manter os procedimentos judiciais ou extrajudiciais de cobranca de tais Ativos, uma vez
ultrapassado o limite do Patrimdnio Liquido, caso os titulares das Cotas aportem os valores adicionais
necessarios para a sua adogdo e/ou manutencgdo. Dessa forma, havendo necessidade de cobranga judicial
ou extrajudicial dos Ativos, os Cotistas poderdo ser solicitados a aportar recursos ao Fundo para assegurar
a adogdo e manutengdo das medidas cabiveis para a salvaguarda de seus interesses. Nenhuma medida
judicial ou extrajudicial sera iniciada ou mantida pelo Administrador antes do recebimento integral do
aporte acima referido e da assuncéo pelos Cotistas do compromisso de prover os recursos necessarios ao
pagamento da verba de sucumbéncia, caso o Fundo venha a ser condenado. O Administrador, os
Cogestores, a Instituicdo Escrituradora, o Custodiante e/ou qualquer de suas afiliadas ndo sdo
responsaveis, em conjunto ou isoladamente, pela adog¢do ou manutencgdo dos referidos procedimentos e
por eventuais danos ou prejuizos, de qualquer natureza, sofridos pelo Fundo e pelos Cotistas em
decorréncia da ndo propositura (ou prosseguimento) de medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias a
salvaguarda de seus direitos, garantias e prerrogativas, caso os Cotistas deixem de aportar os recursos
necessarios para tanto, nos termos do Regulamento. Dessa forma, o Fundo podera ndo dispor de recursos
suficientes para efetuar a amortizacdo e, conforme o caso, o resgate, em moeda corrente nacional, de
suas Cotas, havendo, portanto, a possibilidade de os Cotistas até mesmo perderem, total ou parcialmente,
o respectivo capital investido.
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Riscos de o Fundo vir a ter Patriménio Liquido negativo e de os Cotistas terem que efetuar aportes de
capital

O investimento em cotas de um Fiagro representa um investimento de risco, que sujeita os Investidores
a perdas patrimoniais e a riscos, incluindo, dentre outros, aqueles relacionados a liquidez das cotas, a
volatilidade do mercado de capitais e aos Ativos integrantes da carteira. As aplicagdes realizadas no Fundo
ndao contam com garantia do Administrador, dos Cogestores, do Coordenador Lider, de qualquer
mecanismo de seguro, ou, ainda, do FGC, podendo ocorrer perda total do capital investido pelos Cotistas.
Considerando que o investimento no Fundo é um investimento de longo prazo, este estard sujeito a
perdas superiores ao capital aplicado. Em caso de perdas e prejuizos na carteira que resultem em
patriménio negativo do Fundo, os Cotistas poderdo ser chamados a deliberar sobre a necessidade de
aportar recursos adicionais no Fundo.

Propriedade das Cotas e ndo dos Ativos

A propriedade das Cotas ndo confere aos Cotistas a propriedade direta sobre os ativos da carteira do
Fundo. Os direitos dos Cotistas sdo exercidos sobre todos os ativos da carteira de modo ndo
individualizado, proporcionalmente ao nimero de Cotas possuidas.

Riscos de despesas extraordindrias

O Fundo estara eventualmente sujeito ao pagamento de despesas extraordinarias. O Fundo estara sujeito,
ainda, a despesas e custos decorrentes de ag¢des judiciais necessarias para a cobranga de valores ou
execucdo de garantias relacionadas aos Ativos, caso, dentre outras hipdteses, os recursos mantidos nos
patriménios separados de opera¢des de securitizagdo submetidas a regime fiducidrio ndo sejam
suficientes para fazer frente a tais despesas.

Ndo existéncia de garantia de eliminacdo de riscos

A realizagdo de investimentos no Fundo sujeita o Investidor aos riscos aos quais o Fundo e a sua carteira
estdo sujeitos, que poderao acarretar perdas do capital investido pelos Cotistas no Fundo. O Fundo ndo
conta com garantias do Administrador, dos Cogestores ou de terceiros, de qualquer mecanismo de seguro
ou do FGC, para reducdo ou eliminagdo dos riscos aos quais esta sujeito e, consequentemente, aos quais
os Cotistas também poderdo estar sujeitos. Em condicGes adversas de mercado, o sistema de
gerenciamento de riscos aplicado pelo Administrador para o Fundo podera ter sua eficiéncia reduzida. As
eventuais perdas patrimoniais do Fundo ndo estdo limitadas ao valor do capital subscrito, de forma que
os Cotistas podem ser futuramente chamados a deliberar sobre as medidas necessarias visando o
cumprimento das obrigagées assumidas pelo Fundo.

Risco relativo a forma de constituicdo do Fundo

Considerando que o Fundo é constituido sob a forma de condominio fechado, ndo é permitido o resgate
das Cotas. Sem prejuizo da hipdtese de liquidacdo do Fundo, caso os Cotistas decidam pelo
desinvestimento no Fundo, deverdo alienar suas Cotas em mercado secundario, observado que os
Cotistas poderdo enfrentar baixa liquidez na negocia¢cdo das Cotas no mercado secundario ou obter
precos reduzidos na venda das Cotas.

A importdncia dos Cogestores

A substituicdo dos Cogestores pode ter efeito adverso relevante sobre o Fundo, sua situagdo financeira e
seus resultados operacionais. Os ganhos do Fundo provém em grande parte da qualificagdo dos servigos
prestados pelos Cogestores, e de sua equipe especializada, para originagao, estruturacdo, distribuicdo e
gestdo, com vasto conhecimento técnico, operacional e mercadoldgico dos Ativos. Assim, a eventual
substituicdo dos Cogestores podera afetar a capacidade do Fundo de geragdo de resultado.
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B) RISCOS RELACIONADOS AO MERCADO E AO INVESTIMENTO EM SECURITIZACAO DE RECEBIVEIS
DO AGRONEGOCIO

Recente Desenvolvimento da Securitizacdo de Direitos Creditorios dos CRA

A securitizagdo de direitos creditdrios do agronegdcio é uma operagao recente no Brasil. A Lei n2 11.076,
que criou os certificados de recebiveis do agronegécio, foi editada em 2004. Entretanto, s6 houve um
volume maior de emissdes de certificados de recebiveis de agronegdcios nos ultimos anos. Além disso, a
securitizagcdo é uma operagdo mais complexa que outras emissoes de valores mobiliarios, ja que envolve
estruturas juridicas que objetivam a segregacao dos riscos do emissor do valor mobiliario, de seu devedor
(no caso, a devedora) e créditos que lastreiam a emissao.

Dessa forma, por se tratar de um mercado recente no Brasil, 0 mesmo ainda n3do se encontra totalmente
regulamentado e com jurisprudéncia pacifica, podendo ocorrer situages em que ainda ndo existam
regras que o direcione, gerando assim uma inseguranga juridica e um risco ao investimento do Fundo em
CRA, uma vez que os 6rgdos reguladores e o Poder Judiciario poderdo, ao analisar a Oferta e os CRA e/ou
em um eventual cendrio de discussdo e/ou de identificagdo de lacuna na regulamentagdo existente, (i)
editar normas que regem o assunto e/ou interpreté-las de forma a provocar um efeito adverso sobre os
CRA, bem como (ii) proferir decisdes que podem ser desfavoraveis aos interesses no investimento em
CRA, o que em qualquer das hipdteses, podera afetar adversamente o investimento do Fundo em CRA, e
consequentemente afetar negativamente as Cotas do Fundo e consequentemente afetar de modo
adverso o Cotista.

Riscos relativos ao setor de securitizacdo do agronegdcio e as companhias securitizadoras

O Fundo podera adquirir CRA, os quais poderdo vir a ser negociados com base em registro provisorio
concedido pela CVM. Caso determinado registro definitivo ndo venha a ser concedido pela CVM, a
emissora de tais CRA devera resgata-los antecipadamente. Caso a emissora ja tenha utilizado os valores
decorrentes da integralizacdo dos CRA, ela poderd ndo ter disponibilidade imediata de recursos para
resgatar antecipadamente os CRA.

A Medida Provisdria n? 2.158-35, de 24 de agosto de 2001, em seu artigo 76, estabelece que “as normas
que estabelecam a afetagdo ou a separagao, a qualquer titulo, de patriménio de pessoa fisica ou juridica
ndo produzem efeitos em relagédo aos débitos de natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista, em especial
qguanto as garantias e aos privilégios que lhes sdo atribuidos”. Em seu paragrafo Unico prevé, ainda,
que “desta forma permanecem respondendo pelos débitos ali referidos a totalidade dos bens e das
rendas do sujeito passivo, seu espodlio ou sua massa falida, inclusive os que tenham sido objeto de
separagao ou afeta¢do”.

Recente requlamentacdo especifica acerca do investimento em certificados de recebiveis do agronegdcio

A atividade de securitizagdo de Direitos Creditérios do Agronegdcio esta sujeita a Lei 11.076 e a Instrugdo
CVM 600, no que se refere a distribuicGes publicas de certificados de recebiveis do agronegdcio. Como a
Instrucdo CVM 600 foi recentemente publicada, poderao surgir diferentes interpretacdes acerca da
Instrucdo CVM 600, o que pode gerar efeitos adversos sobre o investimento do Fundo em CRA, e
consequentemente afetar de forma adversa as Cotas.

Inexisténcia de jurisprudéncia consolidada acerca da securitizacdo

Em razdo da pouca maturidade e da falta de tradigdo e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro
em relagdo a estruturas de securitizagdo, em situagdes adversas podera haver perdas por parte do Fundo
em seu investimento em CRA, em razdo do dispéndio de tempo e recursos para execugao judicial desses
direitos. Assim, em razdo do carater recente da legislacdo referente a CRA e de sua paulatina consolidagao
levam a menor previsibilidade quanto a sua aplicagdo e interpretagdo ou a eventuais divergéncias quanto
a suas estruturas pelos investidores, pelo mercado e pelo Poder Judiciario, deste modo afetando de forma
adversa o investimento do Fundo em CRA, e consequente afetando adversamente as suas Cotas.
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Riscos relacionados aos créditos que lastreiam os CRA

Para os contratos que lastreiam a emissdo dos CRA em que os devedores tém a possibilidade de efetuar
o0 pagamento antecipado dos créditos do agronegdcio, esta antecipagdo podera afetar, total ou
parcialmente, os cronogramas de remunerac¢do, amortizacdo e/ou resgate dos CRA, bem como a
rentabilidade esperada do papel.

Para os CRA que possuam condi¢Ges para a ocorréncia de vencimento antecipado do contrato lastro dos
CRA, a companhia securitizadora emissora dos CRA promovera o resgate antecipado dos CRA, conforme
a disponibilidade dos recursos financeiros. Assim, os investimentos do Fundo nestes CRA poderao sofrer
perdas financeiras no que tange a ndo realizagdo do investimento realizado (retorno do investimento ou
recebimento da remuneragdo esperada), bem como os Cogestores poderdo ter dificuldade de reinvestir
0s recursos a mesma taxa estabelecida como remuneragdo do CRA, anteriormente investido.

A capacidade da companhia securitizadora emissora dos CRA de honrar as obrigagGes decorrentes dos
CRA depende do pagamento pelo(s) devedor(es) dos créditos do agronegécio que lastreiam a emissdo
dos CRA e da execugcdo das garantias eventualmente constituidas. Os créditos do agronegdcio
representam créditos detidos pela companhia securitizadora contra o(s) devedor(es), correspondentes
aos saldos do(s) contrato(s) do agronegdcio, que compreendem atualizagdo monetdria, juros e outras
eventuais taxas de remuneracdo, penalidades e demais encargos contratuais ou legais. O patriménio
separado constituido em favor dos titulares dos CRA ndo conta com qualquer garantia ou coobrigacdo da
companhia securitizadora, além disso, os CRA poderdo ou ndo ter, no momento de sua aquisicdo,
garantias reais ou fidejussérias constituidas vinculadas aos créditos imobiliarios que os lastreiam. Assim,
o recebimento integral e tempestivo do Fundo e pelos demais titulares dos CRA dos montantes devidos,
conforme previstos nos termos de securitizagdo, depende do recebimento das quantias devidas em
funcdo dos contratos do agronegdcio, em tempo habil para o pagamento dos valores decorrentes dos
CRA. A ocorréncia de eventos que afetem a situagdo econémico-financeira dos devedores podera afetar
negativamente a capacidade do patriménio separado de honrar suas obrigagdes no que tange ao
pagamento dos CRA pela companhia securitizadora.

Riscos relacionados aos Ativos

Os pagamentos relativos aos Ativos e Ativos Financeiros, como dividendos, juros e outras formas de
remunerac¢do e bonificagdo podem vir a se frustrar em razao da insolvéncia, faléncia, mau desempenho
operacional do respectivo ativo imobilidrio, ou, ainda, em decorréncia de outros fatores. Em tais
ocorréncias, o Fundo e os seus Cotistas poderdo experimentar perdas, ndo havendo qualquer garantia ou
certeza quanto a possibilidade de eliminagdo de tais riscos. Caso determinada sociedade investida tenha
sua faléncia decretada ou caso haja a desconsideracdo da personalidade juridica, a responsabilidade pelo
pagamento de determinados passivos poderd ser atribuida ao Fundo, impactando o valor das Novas
Cotas, o que podera resultar em Patrimoénio Liquido negativo no Fundo. Os investimentos nos Ativos
envolvem riscos relativos ao setor imobilidrio. Ndo ha garantia quanto ao desempenho desse setor e nem
tampouco certeza de que o desempenho de cada um dos Ativos acompanhe o desempenho médio desse
setor. Em funcdo de diversos fatores relacionados ao funcionamento de érgaos publicos de que pode vir
a depender o Fundo no desempenho de suas operagbes, ndo ha qualquer garantia de que o Fundo
conseguira exercer todos os seus direitos de sdcio ou investidor dos Ativos, ou como adquirente ou
alienante de agGes ou outros valores mobilidrios de emissao de tais sociedades, nem de que, caso o Fundo
consiga exercer tais direitos, os efeitos obtidos serdo condizentes com os seus direitos originais ou obtidos
no tempo esperado. Tais fatores poderdo impactar negativamente a Carteira do Fundo.

Risco de execucdo das garantias atreladas aos CRA

O investimento do Fundo em CRA inclui uma série de riscos, dentre estes, o risco de inadimplemento e
consequente execucdo das garantias outorgadas a respectiva operacdo, podendo, nesta hipdtese, a
rentabilidade do Fundo ser afetada.

Em um eventual processo de execugdo das garantias dos CRA em que o Fundou investiu, podera haver a
necessidade de contratacdo de consultores, dentre outros custos, que deverdo ser suportados pelo
Fundo, na qualidade de investidor dos CRA. Adicionalmente, a garantia constituida em favor dos CRA pode
ndo ter valor suficiente para suportar as obrigacdes financeiras atreladas a tal CRA.
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Desta forma, uma série de eventos relacionados a execugdo de garantias dos CRA podera afetar de forma
adversa o valor das Cotas e a rentabilidade do investimento no Fundo.

Risco dos Ativos

Os Ativos do Fundo, conforme descrito na se¢do “Termos e Condigdes da Oferta”, na subsegdo
“Destinacdo dos Recursos”, nas paginas 65 deste Prospecto, estdo sujeitos, entre outros, aos 5 (cinco)
principais fatores de risco, conforme indicados abaixo, os quais poderdo impactar negativamente a
carteira do Fundo:

(i) Recente regulamentacdo especifica acerca do investimento em certificados de recebiveis
do agronegdcio;

(ii) Riscos Relacionados aos Créditos que Lastreiam os CRA;

(iii) Risco de Execugdo das Garantias Atreladas aos CRA;

(iv) Riscos relativos ao setor de securitizagdo do agronegdcio e as companhias securitizadoras; e
(v) Recente Desenvolvimento da Securitizagdo de Direitos Creditdrios dos CRA.

C) RISCOS RELATIVOS A OFERTA

Riscos da ndo colocacdo do Montante Inicial da Oferta

Existe a possibilidade de que, ao final do prazo da Oferta, ndo seja subscrita ou adquirida a totalidade das
Cotas ofertadas, fazendo com que o Fundo tenha um patriménio inferior ao Montante Inicial da Oferta.
O Investidor deve estar ciente de que, nesta hipdtese, a rentabilidade do Fundo estara condicionada aos
Ativos que o Fundo conseguird adquirir com os recursos obtidos no ambito da Oferta, podendo a
rentabilidade esperada pelo Investidor variar em decorréncia da Distribuicdo Parcial das Cotas.

Ainda, em caso de Distribui¢do Parcial, a quantidade de Cotas distribuidas serd inferior ao Montante Inicial
da Oferta, ou seja, existirdo menos Cotas do Fundo em negocia¢do no mercado secundario, o que podera
reduzir a liquidez das Cotas do Fundo.

Risco da ndo colocacdo do Montante Minimo da Oferta

Caso ndo seja atingido o Montante Minimo da Oferta, a Oferta sera cancelada, sendo todos os Pedidos de
Reserva automaticamente cancelados. Neste caso, caso os Investidores ja tenham realizado o pagamento
das Cotas para o Coordenador Lider a expectativa de rentabilidade de tais recursos pode ser prejudicada,
ja que, nesta hipotese, os valores depositados serdo devolvidos aos respectivos Cotistas, de acordo com
os Critérios de Restituicdo de Valores, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da comunicagdo do
cancelamento da Oferta.

Indisponibilidade de negociacdo das Cotas no mercado secunddrio até o encerramento da Oferta

Conforme previsto no item “Negociacdo e Custddia das Cotas na B3”, na pagina 59 deste Prospecto
Preliminar, os recibos das Cotas subscritas ficardo bloqueadas para negociagdo no mercado secunddrio
até o encerramento da Oferta e aprovacdo da B3. Nesse sentido, cada Investidor devera considerar essa
indisponibilidade de negociacdo temporaria das Cotas no mercado secundario como fator que podera
afetar suas decisdes de investimento.

Participacdo das Pessoas Vinculadas na Oferta

Nos termos da regulamentacdo em vigor, poderd ser aceita a participacdo de Pessoas Vinculadas na
Oferta. Caso seja verificado excesso de demanda superior em 1/3 a quantidade de Cotas objeto da Oferta
(sem considerar as Cotas do Lote Adicional), ndo sera permitida a colocagdo de Cotas a Pessoas
Vinculadas, e as ordens de investimento, os Pedidos de Reserva firmados por Pessoas Vinculadas serdo
automaticamente cancelados, nos termos do artigo 55 da Instrugdao CVM 400.
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A participagdo de Pessoas Vinculadas na Oferta podera: (a) reduzir a quantidade de Cotas para o publico
em geral, reduzindo a liquidez dessas Cotas posteriormente no mercado secunddrio, uma vez que as
Pessoas Vinculadas poderiam optar por manter suas Cotas fora de circulagdo, influenciando a liquidez; e
(b) prejudicar a rentabilidade do Fundo. O Administrador, os Cogestores e o Coordenador Lider ndo tém
como garantir que o investimento nas Cotas por Pessoas Vinculadas ndo ocorrera ou que referidas
Pessoas Vinculadas ndo optardo por manter suas Cotas fora de circulagdo.

Risco de ndo materializacdo das perspectivas contidas no Prospecto

Este Prospecto contém informagdes acerca do Fundo, do mercado do agronegédcio, dos Ativos que
poderdo ser objeto de investimento pelo Fundo, que envolvem riscos e incertezas. Nao ha garantia de
que o desempenho futuro do Fundo seja consistente com as perspectivas deste Prospecto. O Fundo ndo
conta com garantia do Administrador, do Coordenador Lider, dos Cogestores ou de qualquer mecanismo
de seguro, ou do FGC. Os eventos futuros poderdo diferir sensivelmente das tendéncias indicadas neste
Prospecto e podem resultar em prejuizos para o Fundo e os Cotistas.

Risco de falha de liquidacdo pelos Investidores

Caso na Data de Liquidagdo os Investidores ndo integralizem a totalidade das Cotas indicadas no Pedido
de Reserva, o Montante Minimo da Oferta poderd nao ser atingido, podendo, assim, resultar em ndo
concretizagao da Oferta. Nesta hipdtese, os Investidores incorrerdao nos mesmos riscos apontados em
caso de ndo concretizagdo da Oferta.

Informacdes contidas neste Prospecto Preliminar

Este Prospecto Preliminar contém informacgdes acerca do Fundo, bem como perspectivas de desempenho
do Fundo que envolvem riscos e incertezas.

Adicionalmente, as informagdes contidas neste Prospecto Preliminar em relagdo ao Brasil e a economia
brasileira sdo baseadas em dados publicados pelo BACEN, pelos érgdos publicos e por outras fontes
independentes. As informacgGes sobre o mercado do agronegdcio apresentadas ao longo deste Prospecto
Preliminar foram obtidas por meio de pesquisas internas, pesquisas de mercado, informacgdes publicas e
publicagdes do setor.

Ndo ha garantia de que o desempenho futuro do Fundo seja consistente com essas perspectivas. Os
eventos futuros poderdo diferir sensivelmente das tendéncias indicadas neste Prospecto e podem resultar
em prejuizos para o Fundo e os Cotistas.

Risco de rescisGo do Contrato de DistribuicGo apds o registro da Oferta

Uma vez nao verificadas determinadas Condigdes Precedentes do Contrato de Distribuicdo, apds a
concessdo do registro da Oferta pela CVM e a divulgagdo do Anuncio de Inicio, o Contrato de Distribuicao
somente poderad ser resilido, mediante apresentagdo pelas Partes a CVM de pleito de revogacdo da Oferta
e posterior deferimento pela CVM, nos termos dos artigos 22 e 25 da Instrugdo CVM 400. Neste sentido,
existe o risco de resilicdo do Contrato de Distribuicdo apds o registro da Oferta com o consequente
cancelamento do registro da Oferta, nos termos do § 42 do artigo 19 da Instru¢do CVM 400.

D) DEMAIS RISCOS

No passado, o desenvolvimento de condigdes econdmicas adversas em outros paises resultou, em geral,
na saida de investimentos e, consequentemente, na reducdo de recursos externos investidos no Brasil. O
Brasil, atualmente, esta sujeito a acontecimentos que incluem, por exemplo, (i) a crise financeira e a
instabilidade politica nos Estados Unidos, (ii) o conflito entre a Ucrania e a Russia, que desencadeou a
invasdo da Russia em determinadas areas da Ucrania, dando inicio a uma das crises militares mais graves
na Europa, desde a Segunda Guerra Mundial, (iii) a guerra comercial entre os Estados Unidos e a China, e
(iv) crises na Europa e em outros paises, que afetam a economia global, produzindo uma série de efeitos
que afetam, direta ou indiretamente, os mercados de capitais e a economia brasileira, incluindo as
flutuagdes de precos de titulos de empresas cotadas, menor disponibilidade de crédito, deterioragdo da
economia global, flutuagdo em taxas de cambio e inflagdo, entre outras, que podem afetar negativamente
o Fundo.
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O Fundo também podera estar sujeito a outros riscos advindos de motivos alheios ou exdgenos ao
controle do Administrador e dos Cogestores, tais como moratdria, guerras, revolugdes, além de mudancgas
nas regras aplicaveis aos ativos financeiros, mudangas impostas aos ativos financeiros integrantes da
carteira, alteragdo na politica econdmica e decisdes judiciais porventura ndo mencionados nesta segao.

A DESCRICAO DOS FATORES DE RISCO INCLUIDA NESTE PROSPECTO NAO PRETENDE SER COMPLETA OU
EXAUSTIVA, SERVINDO APENAS COMO EXEMPLO E ALERTA AOS POTENCIAIS INVESTIDORES QUANTO
AOS RISCOS A QUE ESTARAO SUJEITOS OS INVESTIMENTOS NO FUNDO.
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REGRAS DE TRIBUTAGAO DO FUNDO

O disposto neste item foi elaborado com base em razoavel interpretacao da legislagdo brasileira em vigor
na data deste Prospecto e tem por objetivo descrever genericamente o tratamento tributario aplicavel
aos Cotistas e ao Fundo, sem pretender exaurir os possiveis impactos fiscais inerentes a estrutura de
investimento, assumindo, para esse fim, que o Fundo atendera aos requisitos de diversificacdo de
portfélio previstos na Lei n2 8.668/93. Os Cotistas ndo devem considerar unicamente as informacdes
contidas neste Prospecto e no Regulamento para fins de avaliar o tratamento tributario de seu
investimento. Recomenda-se aos Cotistas que consultem os seus assessores legais quanto a tributacao
especifica que estardo sujeitos, inclusive quanto a outros tributos eventualmente aplicdveis. O tratamento
tributario pode sofrer alteracdes em fungdo de mudangas futuras na legislagcao pertinente ou na sua
interpretacao e aplicagdo, de modo que é importante a analise regular das possiveis alteragdes e impactos
tributarios sobre os investimentos.

Tributagdo no nivel da carteira do Fundo

Como regra geral, os rendimentos e ganhos auferidos pelo Fundo ndo estdo sujeitos a tributacdo pelo
Imposto de Renda (“IR”) no nivel da carteira do Fundo, ressalvado que:

1. aplicagdes financeiras de renda fixa e/ou variavel realizada no nivel do portfélio do Fundo estardo
sujeitas a incidéncia do IR Retido na Fonte (“IRRF”), observadas as mesmas normas aplicaveis as pessoas
juridicas, sobre os rendimentos e ganhos liquidos auferidos nessas operagdes, com exce¢do dos ativos
listados no item (a) abaixo, sendo ainda possivel defender, com base em razoavel interpretacdo da lei, a
isencdo de IRRF para os itens (b) e (c):

(a) Certificado de Depdsito Agropecudrio (“CDA”), Warrant Agropecuario (“WA”), Certificado de
Direitos Creditérios do Agronegdcio (“CDCA”), LCA, CRA e Cédula do Produtor Rural com
Liquidagdo Financeira (“CPR-F”);

(b) cotas de FIAGRO e cotas de FIl, em ambos os casos, desde que as cotas sejam admitidas a
negociagdo exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de balcdo organizado; e, ainda,

(c) Letras Hipotecdrias (“LH”), CRl e LCI.

2. o IRRF incidente no nivel da carteira do Fundo podera ser compensado com o IRRF devido por
ocasido da distribuicdo de ganhos e rendimentos dos Cotistas, quando aplicavel, de modo proporcional a
participa¢do do Cotista tributado.

3. considerando que a Politica de Investimento do Fundo prevé a aplicacdo em ativos ndo
mencionados entre as exce¢des acima, o Fundo podera estar sujeito a tributacdo do IRRF em conexdo
com rendimentos auferidos na aplicacdo em certos ativos no nivel da sua carteira.

4. as aplicagbes realizadas pelo Fundo estdo sujeitas atualmente a incidéncia do I0F/Titulos a
aliquota de 0% (zero por cento), sendo possivel sua majoracdo a qualquer tempo, mediante ato do Poder
Executivo, até o percentual de 1,50% (um inteiro e cinquenta centésimo por cento) ao dia, relativamente
a transacgOes ocorridas apds este eventual aumento.

Tributagdo no nivel dos Cotistas residentes no Brasil

Os rendimentos auferidos pelos Cotistas residentes no Brasil sujeitam-se a incidéncia do IRRF a aliquota
de 20% (vinte por cento). Por ser o Fundo um condominio fechado, o IRRF incidira sobre o rendimento
auferido: (i) na amortizagdo das Cotas; e (ii) no resgate das Cotas, em decorréncia do término do prazo de
duracgdo ou da liquidagdo antecipada do Fundo.

Os ganhos na alienagdo de Cotas estardo sujeitos a tributagdo do IR a aliquota de 20% (vinte por cento),
sendo o ganho apurado: (i) conforme a sistematica de ganhos liquidos, no caso de (a) pessoas juridicas,
em operagdes dentro ou fora de bolsa, e (b) pessoas fisicas, em operagdes realizadas em bolsa, e (ii) de
acordo com as regras aplicaveis aos ganhos de capital na alienagdo de bens ou de direitos de qualquer
natureza, quando auferidos por pessoa fisica em operagdes realizadas fora de bolsa.
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O IRRF ou o IR sobre ganhos de capital sera considerado: (i) definitivo, no caso de Cotistas pessoas fisicas,
e (ii) antecipagdo da tributagdo corporativa aplicavel aos Cotistas pessoas juridicas.

Sem prejuizo da tributagdo acima, havera a incidéncia do IRRF a aliquota de 0,005% sobre os ganhos
decorrentes de negociagdes de Cotas em ambiente de bolsa ou mercado de balcdo com intermediagao,
ficando responsavel pelo recolhimento a instituicdo intermediadora que receber a ordem diretamente do
cliente.

Conforme o disposto na Lei n? 11.033/04, conforme alterada pela Lei n? 14.130/21, o Cotista residente
no Brasil pessoa fisica ficara isento do IRRF sobre os rendimentos distribuidos pelo Fundo na hipdtese de
serem cumpridos cumulativamente os seguintes requisitos:

(a) o Fundo tenha suas Cotas admitidas a negociagdo exclusivamente em bolsas de valores ou no
mercado de balcdo organizado;

(b) o Fundo possua Cotistas em numero igual ou superior a 50 (cinquenta); e

(c) o Cotista pessoa fisica ndo possua participagdo em Cotas do Fundo em percentual igual ou
superior a 10% (dez por cento) da totalidade de cotas emitidas do Fundo ou seja titular de Cotas
que Ihe outorguem o direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do
rendimento total auferido pelo Fundo no periodo.

O 10F/Titulos é cobrado a aliquota de 1% (um por cento) ao dia sobre o valor do resgate, liquidagdo ou
repactuacao das Cotas do Fundo, limitado a um percentual do rendimento da operagdo, em fungao do
prazo, conforme a tabela regressiva anexa ao Decreto n? 6.306/07, sendo este limite igual a 0% (zero por
cento) do rendimento para as operagdes com prazo igual ou superior a 30 (trinta) dias. Em qualquer caso,
a aliquota do IOF/Titulos pode ser majorada a qualquer tempo, por ato do Poder Executivo, até o
percentual de 1,50% (um inteiro e cinquenta centésimo por cento) ao dia.

Tributagdo no nivel dos Cotistas ndao-residentes no Brasil

Os Cotistas do Fundo residentes e domiciliados no exterior, que ingressarem recursos no Brasil por
intermédio dos mecanismos previstos na Resolu¢do do Conselho Monetario Nacional n? 4.373, de 29 de
setembro de 2014, e que ndo residam em pais ou jurisdicdo com tributagdo favorecida nos termos do
artigo 24 da Lei n29.430/96 (“Cotistas 4373”), estardo sujeitos a regime de tributacdo diferenciado. Regra
geral, os ganhos de capital e rendimentos auferidos por tais Cotistas estardo sujeitos a incidéncia do IRRF
a aliquota de 15% (quinze por cento), nos termos da Instru¢do Normativa RFB n2 1.585, de 31 de agosto
de 2015.

Os ganhos de capital auferidos pelos Cotistas 4373 na alienagdo de cotas do Fundo realizadas em bolsa
de valores, de acordo com uma razoavel interpretagao das regras vigentes, serao isentos do IRRF.

A liquidacdo das operagGes de cambio contratadas por investidor estrangeiro para ingresso de recursos
no pais para aplicagdo no mercado financeiro e de capitais estdo sujeitas a aliquota de 0% (zero por cento)
do I0F/Cambio. A mesma aliquota aplica-se as remessas efetuadas para retorno dos recursos ao exterior.
Em qualquer caso, a aliquota do IOF/Cambio pode ser majorada a qualquer tempo por ato do Poder
Executivo, até o percentual de 25% (vinte e cinco por cento), relativamente a transagdes ocorridas apds
este eventual aumento.
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INFORMAGOES RELEVANTES

Para maiores esclarecimentos a respeito da Oferta e do Fundo, bem como para obtengdo de cépias do
Regulamento, deste Prospecto Preliminar, do Contrato de Distribuicdo e dos respectivos termos de
adesdo ao Contrato de Distribui¢do, os interessados deverdo dirigir-se a sede do Administrador e do
Coordenador Lider nos enderegos e websites indicados abaixo:

Administrador:

BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
Rua Iguatemi, n2 151, 192 andar (parte), Itaim Bibi
CEP 01451-011 - Sdo Paulo, SP

At.: Departamento Juridico FlI
Telefone: 11 3133-0350

E-mail: juridico.fii@brltrust.com.br
Website: www.brltrust.com.br

Para acesso a este Prospecto Preliminar, consulte: www.brltrust.com.br (neste website clicar em
“Produtos”, depois clicar em “Administracdo de Fundos”, depois clicar em “Fll”, em seguida clicar em
“VINCI CREDITO AGRO FIAGRO-IMOBILIARIO” e, ent3o, clicar em “Prospecto Preliminar”).

Coordenador Lider:

XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
Avenida Presidente Juscelino Kubitschek n2 1.909, Torre Sul - 252 andar
CEP 04543-010 - S3o Paulo, SP

At.: Departamento de Mercado de Capitais e Departamento Juridico
Telefone: (11) 3526-1300

E-mail: decm@xpi.com.br / juridicomc@xpi.com.br

Website: www.xpi.com.br

Para acesso a este Prospecto Preliminar, consulte: www.xpi.com.br (neste website clicar em
“Investimentos”, depois clicar em “Oferta Publica”, em seguida clicar em “Vinci Crédito Agro FIAGRO-
Imobilidrio” e, entdo, clicar em “Prospecto Preliminar”).

Comissdo de Valores Mobilidrios:

Rio de Janeiro Sao Paulo

Rua Sete de Setembro, n2 111 Rua Cincinato Braga, n2 340, 22, 32 e 42 andares
29,32 59 69 (parte), 232, 262 ao 342 andares Edificio Delta Plaza

CEP 20050-901 - Rio de Janeiro - RJ CEP 01333-010 - S3o Paulo - SP

Tel.: (21) 3545-8686 Tel.: (11) 2146-2000

Website: www.gov.br/cvm

Para acesso a este Prospecto, consulte: www.gov.br/cvm/pt-br (neste website, abaixo do titulo “Pesquisa
de Dados”, acessar “Central de Sistemas da CVM”, clicar em “Ofertas Publicas”, clicar em “Ofertas de
Distribuicdo”, em seguida em “Ofertas Registradas”, clicar em “Quotas de Fundo Imobiliario”, clicar em
“Vinci Crédito Agro FIAGRO-Imobiliario”, e, entdo, localizar o “Prospecto Preliminar”).

Para acesso a este Prospecto, pelo Fundos.net, consulte: www.gov.br/cvm/pt-br (neste website, abaixo
do titulo “Pesquisa de Dados”, clicar em “Fundos de Investimento”, clicar em “Fundos de Investimento
Registrados”, buscar por “XP Crédito Imobiliario - Fundo de Investimento Imobilidrio”, acessar “Vinci
Crédito Agro FIAGRO-Imobiliario”, clicar em “Fundos.NET”, e, entdo, localizar o “Prospecto Preliminar”).
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B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcdo:

Praga Antonio Prado, n2 48, 72 andar, Centro
CEP 01010-901 - S3o Paulo - SP

Tel.: (11) 3233-2000

Fax: (11) 3242-3550

Website: www.b3.com.br

Para acesso a este Prospecto, consulte: http://www.b3.com.br (neste site acessar a aba “Produtos e
Servigos”, clicar em “Solugdes para Emissores”, localizar “ofertas publicas” e selecionar “saiba mais”, clicar
em “ofertas em andamento”, selecionar “fundos”, clicar em “Vinci Crédito Agro FIAGRO-Imobiliario” e,
entdo, localizar o “Prospecto Preliminar”).

Regulamento

As informacgdes exigidas pelo artigo 15, incisos | a XXVI, da Instrugdo CVM 472 podem ser encontradas no
Regulamento do Fundo no: “Capitulo | - do Fundo e das Defini¢cGes”, “Capitulo Il - Da Administracdo do

” o u n o«

Fundo e da Gestdo de Carteira”, “Capitulo Ill - Da Taxa de Administragao”, “Capitulo IV - Da Substituicao
do Administrador e dos Cogestores”, “Capitulo V - Da Contrata¢do de Terceiros”, “Capitulo VI - Dos
Objetivos do Fundo”, “Capitulo VI - Da Politica de Investimentos”, “Capitulo VIII - Do Patrimoénio do
Fundo”, “Capitulo IX Dos Fatores de Risco”, “Capitulo X - Da Assembleia Geral de Cotistas”, “Capitulo XI -
Do Representante dos Cotistas”; “Capitulo Xl - Das Cotas: Colocacdo, Subscricdo, Integralizacdo, Emissao,
Negociacdo, Amortizagdo e Resgate”, “Capitulo XVIII - Dos Eventos de Liquidagdo”, “Capitulo XIV - Dos
Encargos do Fundo”; “Capitulo XV - Das Demonstragdes Financeiras”; “Capitulo XVI - Da Distribuicdo de
Dividendos”, “Capitulo XVII - Da Publicidade e da Remessa de Documentos”, “Capitulo XVIII - Tributagdo”,

“Capitulo XIX - Disposi¢des Finais”.

As obrigacdes do Administrador previstas no artigo 30 da Instrugdo CVM 472 podem ser encontradas no
Regulamento no “Capitulo Il - Da Administracdo do Fundo e da Gestdo da Carteira” constante no
Regulamento.

Para acesso ao Regulamento do Fundo, consulte: https://www.gov.br/cvm/pt-br (na pagina principal,
clicar em “Regulados”, clicar em “Regulados CVM (sobre e dados enviados a CVM”, “Fundos de
Investimento” clicar em “Fundos Registrados”, e preencher o CNPJ do Fundo na caixa indicada, e entdo
selecionar “Vinci Crédito Agro FIAGRO-Imobiliario”. Selecione “aqui” para acesso ao sistema Fundos.NET
e, entdo, procure pelo “Regulamento”, e selecione a ultima versdo disponivel).

Documentos e informagoes incorporados a este Prospecto por referéncia

O Fundo iniciou suas atividades em 19 de abril de 2022. Os ativos e passivos do Fundo, incluindo a sua
carteira de investimentos, serdo apurados com base nas praticas contdbeis adotadas no Brasil, normas
aplicaveis, inclusive para fins de provisionamento de pagamentos, despesas, encargos, passivos em geral
e eventual baixa de investimentos.

As demonstracgGes contdbeis serdo colocadas a disposi¢cdo nos seguintes enderegos:

. CVM: www.gov.br/cvm/pt-br (neste website, abaixo do titulo “Pesquisa de Dados”, clicar em
“Fundos de Investimento”, clicar em “Fundos de Investimento Registrados”, buscar por “Vinci
Crédito Agro FIAGRO-Imobiliario”, acessar “Vinci Crédito Agro FIAGRO-Imobiliario”, clicar no link
do nome do Fundo; acessar o sistema Fundos.Net, selecionar, no campo “Tipo”, na linha do
respectivo “Informe Mensal” e do respectivo “Informe Trimestral”, a op¢do de download do
documento no campo “Ac¢Ges”).

. Administrador: www.brltrust.com.br (neste website clicar em “Produtos”, depois clicar em
“Administracdo de Fundos”, depois clicar em “FII”, em seguida clicar em “VINCI CREDITO AGRO
FIAGRO-IMOBILIARIO” e, entdo, clicar em “Demonstracdes Financeiras”).
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Caso, ao longo do periodo de distribuicdo da Oferta, haja a divulgagdo pelo Fundo de alguma informagao
periddica exigida pela regulamentacdo aplicavel, o Coordenador Lider realizara a inser¢dao no Prospecto
das informagdes previstas pelos itens 6.1 e 6.2 do Anexo Il da Instrugdo CVM 400.

Declaragdo nos termos do artigo 56 da Instrugao CVM 400

O Administrador prestou declaragdo de veracidade, nos termos do artigo 56 da Instrugdo CVM 400,
declarando que (i) este Prospecto contém, na sua data de disponibilizagdo, as informagdes relevantes
necessarias ao conhecimento, pelos investidores, sobre a Oferta, as cotas do Fundo, o Fundo, suas
atividades, sua situagdo econ6mico-financeira, os riscos inerentes as suas atividades e quaisquer outras
informacgdes relevantes; (ii) este Prospecto foi elaborado de acordo com as normas pertinentes; (iii) as
informagles prestadas neste Prospecto e fornecidas ao mercado durante a Oferta sdo verdadeiras,
consistentes, corretas e suficientes, permitindo aos investidores uma tomada de decisdao fundamentada
a respeito da Oferta; e (iv) é responsavel pelo cumprimento das obrigagbes impostas ao ofertante pela
Instrugao CVM 400.

O Coordenador Lider prestou declaragdo de veracidade, nos termos do artigo 56 da Instrucdo CVM 400,
declarando que tomou todas as cautelas e agiu com elevados padrées de diligéncia, respondendo pela
falta de diligéncia ou omissdo, para assegurar que (a)as informagbes prestadas pelo Fundo sdo
verdadeiras, consistentes, corretas e suficientes, permitindo aos investidores uma tomada de decisdo
fundamentada a respeito da Oferta; e (b) as informagdes fornecidas ao mercado durante todo o prazo de
distribuicdo, inclusive aquelas eventuais ou periddicas e suas respectivas atualizagdes, bem como
constantes do Estudo de Viabilidade, que este Prospecto, sdo suficientes, permitindo aos investidores a
tomada de decisdo fundamentada a respeito da Oferta.

O Coordenador Lider declarou, ainda, que (a) o Prospecto Preliminar contém e o Prospecto Definitivo
conterd, nas suas respectivas datas de disponibilizacdo, as informagOes relevantes necessarias ao
conhecimento, pelos investidores, sobre a Oferta, as cotas do Fundo, o Fundo, suas atividades, situacdo
econdmico-financeira, os riscos inerentes ao investimento no Fundo e quaisquer outras informacdes
relevantes, e (b) o Prospecto, foi elaborado de acordo com as normas pertinentes, incluindo a Instrucdo
CVM 400.

O Administrador e o Coordenador Lider prestaram declaragdes de veracidade das informagdes, nos

termos do artigo 56 da Instrugdo CVM 400. Estas declara¢des de veracidade estdo anexas a este Prospecto
Preliminar nos Anexos IV e V.
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VINCI CREDITO AGRO FIAGRO-IMOBILIARIO
CNPJ/ME n°44.614.833/0001-18

ATA DA ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA DE COTISTAS
REALIZADA EM 07 DE JUNHO DE 2022

. DATA, HORA E LOCAL: Em 07 de junho de 2022, as 10:00 horas, na sede da instituicdo administradora
do VINCI CREDITO AGRO FIAGRO-IMOBILIARIO, inscrito no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do
Ministério da Economia (“CNPJ/ME") sob o n° 44.614.833/0001-18 (“Fundo”), a saber, BRL TRUST
DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., inscrita no CNPJ sob o n°® 13.486.793/0001-42
("Administrador”), localizada na Cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, na Rua Iguatemi, n® 151, 19° andar,

[taim Bibi.

1. CONVOCACAO: Dispensada a convocacdo nos termos do item 24.4 do regulamento do Fundo
(“Regulamento”), tendo em vista a presenca do cotista representando 100% (cem por cento) das cotas emitidas

pelo Fundo.

1. PRESENCA: Presente a assembleia: (i) o cotista representando a totalidade das cotas emitidas pelo

Fundo conforme lista de presenca anexa a presente ata (“Cotistas”); e (ii) representantes do Administrador.

V. COMPOSICAO DA MESA: Presidente: Sérgio Dias Secretario: Bruno Silva

V. ORDEM DO DIA: Deliberar sobre a:

(1) aprovacao da alteragdo do Regulamento do Fundo, que passara a vigorar com a redagao constante do

Anexo | a presente ata;

(i) aprovagao da distribuicdo primaria das cotas da 22 emissdo do Fundo (“22 Emissdo”), em classe e série
Unicas, a ser realizada no Brasil, sob a coordenacio da XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO,
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicdo financeira integrante do sistema de distribuicdo
de valores mobilidrios, com escritério na Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida
Presidente Juscelino Kubitschek, n® 1.909, Torre Sul, 30° andar, Vila Nova Conceicdo, CEP 04543-010,
inscrita no CNPJ sob o n° 02.332.886/0011-78 (“Coordenador Lider"), nos termos da Instrucdo da CVM
n° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada (“Instrucdo CVM n® 400/03"), da Resolucdo da
CVM n° 39, de 13 de julho de 2021 (“Resolucdo CVM n® 60/21") e, subsidiariamente, da Instrucdo da
CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada (“Instrucdo CVM n° 472/08") e demais leis e

regulamentacdes aplicaveis (“Oferta”), bem como seus principais termos e condicdes, incluindo: (a) o
volume minimo e maximo da Oferta, observado que a quantidade de cotas da 22 Emissdo podera ser
acrescida de um lote adicional, a ser emitido na forma prevista no paragrafo 2° do artigo 14 da Instrucao
CVM n° 400/03, equivalente a até 20% (vinte por cento) das cotas da 22 Emissao inicialmente ofertadas;

(b) a possibilidade de distribuicdo parcial das cotas da 22 Emissdo no ambito da Oferta, em montante
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(i)

VL.

®)

minimo a ser definido na assembleia (“Montante Minimo"); (c) o preco de emissdo das cotas da 22

Emissdo ou o seu critério de determinagao; (d) a auséncia da possibilidade de exercicio do direito de
preferéncia pelos atuais Cotistas do Fundo; (e) o regime de colocacdo das cotas da 22 Emissdo no ambito

da Oferta; e (f) a destinacdo dos recursos da Oferta;

autorizacdo ao Administrador e aos Cogestores para a pratica de todos e quaisquer atos necessarios a

efetivacdo das matérias constantes da presente ordem do dia.

DELIBERACOES: Instalada a assembleia, o Cotista, quaisquer restricdes ou ressalvas:

"
L

No que se refere ao item “i" da Ordem do Dia, aprovou a alteracdo do Regulamento do Fundo, que

passara a vigorar com a redagdo constante do Anexo | a presente ata;

(D)

No que se refere ao item “ii” da Ordem do Dia, aprovou a realizacdo da 22 Emissdo e da Oferta, com as

seguintes principais caracteristicas:

a) Colocacao e Procedimento de Distribuicdo: A Oferta consistird na distribuicdo publica
primaria das cotas da 22 Emissdo (“Novas Cotas”), no Brasil, sob a coordenagdo do Coordenador Lider,
sob o regime de melhores esforcos de colocagao (incluindo as Novas Cotas Adicionais, conforme abaixo
definidas, caso emitidas)), a ser realizada nos termos da Instrucdo CVM n° 400/03, da Resolucdo da CVM
n° 39, de 13 de julho de 2021 e, subsidiariamente, da Instrugdo CVM n° 472/08 e demais leis e
regulamentacdes aplicaveis, observado o plano de distribuicdo da Oferta descrito e detalhado nos

documentos da Oferta;

b) Registro para Distribuicdo e Negociacao das Novas Cotas: As Novas Cotas serdo registradas
para (i) distribuidas no mercado primario no Mdédulo de Distribuicao de Ativos (“MDA"), administrado e
operacionalizado pelo mercado de balcdo da B3 S.A. — Brasil, Brasil, Balcdo (“Balcdo B3" e “B3",
respectivamente); e (i) negociadas no mercado secundario no Fundos 21 - Mdédulo de Fundos,
administrado e operacionalizado pelo Balcdo B3, sendo as negociacdes e os eventos de pagamento

liguidados financeiramente e as cotas custodiadas eletronicamente no Balcdo B3;

Q) Montante Total da Oferta: O valor total da emissdo serd de, inicialmente, até R$

300.000.000,00 (trezentos milhdes de reais) (“Montante Total da Oferta”), podendo ser (i) aumentado

em funcdo da emissao, na forma prevista no paragrafo 2° do artigo 14 da Instrucdo CVM n° 400/03, de
um lote adicional equivalente a até 20% (vinte por cento) das cotas da 22 Emissao inicialmente ofertadas
(“Novas Cotas Adicionais”); ou (ii) diminuido em virtude da Distribuicdo Parcial (conforme abaixo
definido);

d) Valor da Cota: O preco de emissdo das Novas Cotas sera de R$ 10,00 (dez reais) por Nova Cota

(“Valor da Cota");
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(i)

e) Série e Classe: Série e classe Unicas;

f) Distribuicao Parcial e Montante Minimo da Oferta: Sera admitida a distribuicdo parcial das
Novas Cotas, desde que subscritas e integralizadas Novas Cotas que perfacam, no minimo, o montante

de R$ 30.000.000,00 (trinta milhdes de reais) (“Montante Minimo da Oferta”), nos termos dos artigos 30

e 31 daInstrucao da CVM n° 400/03 (“Distribuicdo Parcial”). As Novas Cotas que ndo forem efetivamente

subscritas e integralizadas durante o prazo de colocacdo da Oferta deverdo ser canceladas. Caso o
Montante Minimo da Oferta ndo seja atingido, a Oferta sera cancelada, nos termos dos documentos da

Oferta;
g) Destinacao dos Recursos: Os recursos liquidos provenientes da 22 Emissao e da Oferta serdo
aplicados pelo Fundo, de acordo com a Politica de Investimento estabelecida no Regulamento e

conforme descrita nos documentos da Oferta;

h) Direito de Preferéncia: Ndo sera assegurado ao Cotista qualquer direito de preferéncia na

aquisicao das Novas Cotas da 22 Emissao;

0 Piblico Alvo da Oferta: As Novas Cotas objeto da Oferta poderdo ser subscritas por

investidores em geral, conforme venha a ser definido e especificado nos documentos da Oferta;

j) Prazo da Oferta: Até 6 (seis) meses, contado da data de divulgacdo do anuncio de inicio da

Oferta, ou até a data de divulgacdo do anuncio de encerramento da Oferta, o que ocorrer primeiro;

k) Demais Termos e Condic¢oes: Os demais termos e condi¢des da 22 Emissdo e da Oferta serdo

descritos nos documentos da Oferta.

Por fim, autorizaram o Administrador, o Gestor e o Cogestor a praticar todos e quaisquer atos

necessarios a efetivacdo das matérias acima deliberadas.

VIL.

ENCERRAMENTO DA ASSEMBLEIA, LAVRATURA E LEITURA DA ATA: Nada mais havendo a ser

tratado, foi encerrada a reunido, da qual foi lavrada a presente ata, lida, e achada conforme e por todos assinada

eletronicamente por meio da plataforma DocuSign.

Sao Paulo, 07 de junho de 2022.

DocuSigned by: DocuSigned by:
Sorgio Luiy Verardi Diss Brums Lomes Soancs Sibwa
_— 60CE8D834B89435... _— O0E9F9A97E759496...
Sérgio Dias Bruno Silva
Presidente Secretario

DocuSigned by:

Daida Ussarits Bowifatio Borowicr,

6D2AE9CC1C2045E...

BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
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REGULAMENTO DO
VINCI CREDITO AGRO FIAGRO-IMOBILIARIO

Sé&o Paulo, 07 de junho de 2022.
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CAPITULO | - DAS DEFINIGOES

1.1. Parafins do disposto neste Regulamento, os termos e expressdes indicados em letra mailscula, no singular ou
no plural, terdo os significados atribuidos a eles na tabela abaixo. Além disso: (a) os cabegalhos e titulos deste
Regulamento servem apenas para conveniéncia de referéncia e néo limitarao ou afetarao o significado dos capitulos,
paragrafos ou artigos aos quais se aplicam; (b) os termos “inclusive”, “incluindo”, “particularmente” e outros termos
semelhantes serdo interpretados como se estivessem acompanhados do termo “exemplificativamente”; (¢) sempre que
exigido pelo contexto, as definigdes contidas neste Capitulo | aplicar-se-&o tanto no singular quanto no plural e o0 género
masculino incluira o feminino e vice-versa; (d) referéncias a qualquer documento ou outros instrumentos incluem todas
as suas alteragdes, substituigdes, consolidagdes e respectivas complementagdes, salvo se expressamente disposto
de forma diferente; (e) referéncias a disposigdes legais serdo interpretadas como referéncias as disposicoes
respectivamente alteradas, estendidas, consolidadas ou reformuladas; (f) salvo se de outra forma expressamente
estabelecido neste Regulamento, referéncias a itens ou anexos aplicam-se a itens e anexos deste Regulamento; (g)
todas as referéncias a quaisquer partes incluem seus sucessores, representantes e cessionarios autorizados; e (h)

todos os prazos previstos neste Regulamento serdo contados excluindo-se o dia do comego e incluindo-se o do

vencimento.

Administrador BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A., com sede na
Rua Iguatemi, n® 151, 19° andar, Itaim Bibi, na Cidade de S&o Paulo, Estado de
S&o Paulo, inscrita no CNPJ sob o n° 13.486.793/0001-42, habilitada para
administragdo de fundos de investimento conforme ato declaratorio expedido
pela CVM n° 11.784, de 30 de junho de 2011, ou quem venha a substitui-lo.

ANBIMA Associagao Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais —
ANBIMA.

Assembleia Geral ou Assembleia Geral de Cotistas do Fundo.

Assembleia Geral de Cotistas

Ativos Tem o significado a ele atribuido no item 6.1 deste Regulamento.

Ativos Financeiros Tem o significado a ele atribuido no item 6.3 deste Regulamento.

Auditor Independente A empresa de auditoria independente que venha a ser contratada pelo
Administrador, conforme definido de comum acordo com os Cogestores, para a
prestacgao de tais servigos.

B3 B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcao

Balcao B3 Mercado de balcéo da B3.

BACEN Banco Central do Brasil.
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Boletim de Subscrigdo

Boletim de subscricéo referente a distribuicdo das Cotas objeto de Ofertas,

elaborado nos termos da regulamentagao aplicavel.

Capital Autorizado

Tem o significado a ele atribuido no item 15.8 deste Regulamento.

CNPJ

Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Economia.

Cédigo ANBIMA

Codigo ANBIMA de Regulagdo e Melhores Praticas para Administragdo de
Recursos de Terceiros publicado pela ANBIMA.

Cadigo Civil Brasileiro

Lei n® 10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme alterada.

Cogestores

A Vinci Gestora e a Vinci Real Estate, quando mencionados em conjunto

Conflito de Interesses

Significa qualquer situagao assim definida nos termos do artigo 34 da Instrugéo
CVM n° 472/08.

Consultor Especializado

CHRIMATA INVESTIMENTOS LTDA., empresa com sede na Rua Helena, 260 -
Cj 31, Vila Olimpia, na cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, CEP 04552
050, inscrita no CNPJ/ME sob o n® 17.926.223/0001-87.

Contrato de Gestao

Significa o Contrato de Gestéo de Carteira de Fundo de Investimentos e Outras
Avencas, por meio do qual o Fundo contrata os Cogestores para prestar os
servicos de administragdo da carteira do Fundo e outros servigos relacionados a

tomada de decisdo de investimentos do Fundo.

Cotas Quaisquer cotas emitidas pelo Fundo, cujos termos e condicdes estdo descritos
neste Regulamento.
Cotistas Os titulares das Cotas, quando referidos em conjunto.

Custodiante

BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A., acima
qualificada, devidamente habilitada para essa atividade conforme ato declaratério
expedido pela CVM n° 13.244 de 21 de agosto de 2013, devidamente habilitada
para prestar os servicos de custodia dos Ativos e dos Ativos Financeiros

integrantes da carteira do Fundo.

CVM Comisséo de Valores Mobiligrios.

Dia Util Para os fins deste Regulamento, entende-se por dia Util qualquer dia exceto: (i)
sabados, domingos ou feriados nacionais; e (ii) aqueles sem expediente na B3,

Escriturador Instituicdo devidamente habilitada que venha a ser contratada pelo Administrador|
para a prestacdo dos servigos de escrituragdo das Cotas do Fundo.

FIAGRO Significa fundo de investimento nas cadeias produtivas agroindustriais, categoria

imobiliario, conforme artigo 2°, inciso I, da Resolugdo CVM n° 39/21, até que

futura regulamentagéo da CVM sobre os Fiagro seja editada.
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Formador de Mercado

Pessoa juridica devidamente cadastrada junto as entidades administradoras dos
mercados organizados, para a prestagéo de servigos de formagao de mercado,
que podera ser contratada pelo Administrador, nos termos do item 2.6. deste

Regulamento.

Fundo

Vinci Crédito Agro FIAGRO-Imobiliario.

Institui¢coes Financeiras

Séo instituigdes financeiras autorizadas a funcionar pelo BACEN.

Autorizadas

Instrugdo CVM n° 400/03 Instrucdo da CVM n® 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada.
Instrugdo CVM n° 472/08 Instrucéo da CVM n°® 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada.
Instrugdo CVM n° 476/09 Instrucdo da CVM n° 476, de 16 de janeiro de 2009, conforme alterada.
Instru¢gdo CVM n° 516/11 Instrugdo da CVM n° 516, de 29 de dezembro de 2011, conforme alterada.
IPCA Tem o significado a ele atribuido no item 7.1 deste Regulamento.

Lei n° 8.668/93

Lei n°® 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada.

Oferta Publica

Toda e qualquer distribuigdo publica das Cotas realizada durante o prazo de
duracéo do Fundo nos termos da Instrugdo CVM n° 400/03, a qual dependera de

prévio registro perante a CVM.

Oferta Restrita

Toda e qualquer distribuicdo publica das Cotas com esforgos restritos de
colocagao que venha a ser realizada durante o prazo de duragéo do Fundo, nos
termos da Instrugdo CVM n° 476/09, a qual (i) sera destinada exclusivamente a
investidores profissionais, nos termos da regulamentagdo em vigor; (i) estara
automaticamente dispensada de registro perante a CVM, nos termos da
Instrugdo CVM n° 476/09; e (iii) sujeitara os investidores profissionais a vedagéo
da negociagdo das Cotas nos mercados regulamentados, pelo prazo de 90
(noventa) dias, contados da sua subscricdo ou aquisi¢ao, conforme previsto na
Instrucdo CVM n° 476/09.

Ofertas

Oferta Publica e Oferta Restrita, quando referidas em conjunto.

Patriménio Liquido

Significa a soma algébrica da carteira do Fundo, correspondente aos ativos e

disponibilidades a receber, menos as exigibilidades do Fundo.

Patrimonio Minimo Inicial

Tem o significado a ele atribuido no item 15.5 deste Regulamento.
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Pessoas Ligadas

Significa:

| - a sociedade controladora ou sob controle do Administrador, dos Cogestores
ou do Consultor Especializado caso venha a ser contratado, de seus
administradores e acionistas;

Il - a sociedade cujos administradores, no todo ou em parte, sejam 0os mesmos
do Administrador, dos Cogestores, ou do Consultor Especializado caso venha a
ser contratado, com excegdo dos cargos exercidos em érgéos colegiados
previstos no estatuto ou regimento interno do Administrador, dos Cogestores ou
do Consultor Especializado caso venha a ser contratado, desde que seus
titulares ndo exergam fungdes executivas, ouvida previamente a CVM; e

Il - parentes até segundo grau das pessoas naturais referidas nos incisos acima.

Politica de Investimento

Politica de investimento descrita no Capitulo VI deste Regulamento.

Prospecto

Prospecto referente a distribuicdo de Cotas objeto de Oferta Publica, elaborado)

nos termos da regulamentagao aplicavel.

Regulamento

O presente regulamento do Fundo.

Resolugao CVM n° 39/21

Resolugéo da CVM n° 39, de 13 de julho de 2021.

SELIC

Sistema Especial de Liquidacao e de Custddia.

Taxa de Administragao

Tem o significado a ela atribuido no item 7.1 deste Regulamento.

Taxa de Distribui¢ao Primaria

Taxa de distribuicdo primaria incidente sobre as Cotas objeto de Ofertas, a qual
podera ser cobrada dos subscritores das Cotas no momento da subscrigdo
primaria de Cotas e sera equivalente a um percentual fixo, conforme determinado

em cada nova emissao de Cotas.

Taxa de Performance

Tem o significado a ela atribuido no item 7.6. deste Regulamento.

Taxa DI

Tem o significado a ela atribuido no item 7.6 deste Regulamento.

Termo de Adesdo

Termo de Ciéncia de Risco e Adesao a este Regulamento a ser assinado por cada

Cotista quando da subscrigéo das Cotas.

Valor de Mercado

Multiplicagdo: (a) da totalidade de Cotas emitidas pelo Fundo por (b) seu valor de
mercado, considerando o prego de fechamento do Dia Util anterior, informado

pela B3.

Vinci Gestora

Vinci Gestora de Recursos Ltda., sociedade limitada, com sede na Avenida
Bartolomeu Mitre n° 336, 5° andar, parte, Leblon, na Cidade do Rio de Janeiro,
Estado do Rio de Janeiro, CEP 22440-032, inscrita no CNPJ sob o n°
11.077.576/0001-73, credenciada como administradora de carteira de valores

mobiliarios pela CVM conforme Ato Declaratério n® 10.796, de 30 de dezembro
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de 2009.

Vinci Real Estate

Vinci Real Estate Gestora de Recursos Ltda., com sede na Avenida
Bartolomeu Mitre, n° 336, 5° andar, Leblon, na Cidade do Rio de Janeiro, Estado
do Rio de Janeiro, inscrita no CNPJ sob o n° 13.838.015/0001-75, habilitada para
a administracdo de carteiras de valores mobiliarios, conforme ato declaratério
expedido pela CVM n° 11.974, de 17 de outubro de 2011, ou outro que venha a

substitui-lo.
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CAPITULO Il - DOS PRESTADORES DE SERVIGOS
21.  ADMINISTRADOR

A administragdo do Fundo sera realizada pelo Administrador. O Administrador tem amplos poderes para administrar o
patriménio do Fundo, inclusive abrir e movimentar contas bancarias, adquirir, alienar, locar, arrendar e exercer todos o0s
demais direitos inerentes aos bens integrantes do patrimdnio do Fundo, podendo transigir e praticar todos os atos
necessarios a administracdo do Fundo, observadas as limitagdes impostas por este Regulamento, pela legislagdo em

vigor e demais disposigdes aplicaveis.
2.2, COGESTORES

A Vinci Gestora e a Vinci Real Estate, na qualidade de cogestores, atuam de forma especializada em mercados especificos,

de forma compartilhada, com autonomia para determinar a aprovagao e alocagao dos ativos do Fundo.

2.3.  CUSTODIA, TESOURARIA E CONTROLADORIA E PROCESSAMENTO DE TIiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS

2.3.1. A custodia dos Ativos e dos Ativos Financeiros integrantes da carteira do Fundo sera exercida diretamente
pelo Custodiante, o qual prestara ainda os servigos de tesouraria, controladoria e processamento dos titulos e valores
mobilidrios integrantes da carteira do Fundo, ou por instituicdo, devidamente habilitada para tanto, que venha a ser
contratada pelo Administrador para a prestagao de tais servigos.

2.3.2. E dispensada a contratagéo do servigo de custddia para os Ativos e os Ativos Financeiros que representem
até 5% (cinco por cento) do Patriménio Liquido do Fundo, desde que tais ativos estejam admitidos a negociagéo em
bolsa de valores ou mercado de balcdo organizado ou registrados em sistema de registro ou de liquidagao financeira
autorizado pelo BACEN ou pela CVM.

24. ESCRITURAGAO DAS COTAS

A escrituragao de Cotas sera exercida pelo Escriturador.

2.5, AUDITORIA INDEPENDENTE

Os servigos de auditoria do Fundo serdo prestados por instituicdo, devidamente habilitada para tanto, que venha a ser
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contratada pelo Administrador, conforme definido de comum acordo com os Cogestores, para a prestacéo de tais

Servicos.

2.6. FORMADOR DE MERCADO

Os servigos de formador de mercado para as Cotas poderéo ser contratados para o Fundo pelo Administrador, mediante
solicitagdo dos Cogestores, e independentemente da realizagdo de Assembleia Geral, observado disposto na alinea “k”
do item 24.9 deste Regulamento e no artigo 31-A, §1° da Instrugdo CVM n° 472/08.

2.7. DISTRIBUIDOR

A cada nova emisséo de Cotas, a distribuicdo das Cotas sera realizada por instituicdes devidamente habilitadas a realizar
a distribuicdo de valores mobiliarios, definidas de comum acordo entre o Administrador e os Cogestores, sendo admitida

a subcontratagao de terceiros habilitados para prestar tais servigos de distribuicdo das Cotas.

2.8. CONSULTOR ESPECIALIZADO

2.8.1. Poderdo ser contratados os servigos de consultoria especializada, que objetive dar suporte e subsidiar os
Cogestores e o Administrador, em suas atividades de andlise, selecao e avaliagdo de investimentos e demais ativos
integrantes ou que possam vir a integrar a carteira do Fundo, bem como podera realizar analises de crédito dos devedores

e consolidar dados econdmicos e financeiros selecionados das companhias investidas para fins de monitoramento.

2.8.2. A contratacdo do Consultor Especializado serd formalizada mediante celebracdo de contrato de consultoria

(“Contrato de Consultoria Especializada’), no qual serdo definidas as regras de governanca e os procedimentos a serem

observados pelo Consultor Especializado para fins de originagdo, anélise inicial e monitoramento de ativos investidos pelo

Fundo, incluindo, mas néo se limitando a, as atribui¢des constantes do item 4.5 deste Regulamento.

2.9. OUTROS PRESTADORES DE SERVICOS

2.9.1. Caso aplicavel, o Administrador, em nome do Fundo e conforme orientagdo dos Cogestores, podera contratar
empresas para prestarem os servicos de administragdo das locagbes ou arrendamentos de empreendimentos
eventualmente integrantes da carteira do Fundo, bem como de exploragao do direito de superficie, do usufruto, do direito

de uso e da comercializag&o dos respectivos imdveis eventualmente integrantes da carteira do Fundo.

2.9.2. Independentemente de Assembleia Geral de Cotistas, o Administrador, em nome do Fundo e por
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recomendagéo dos Cogestores, se for o caso, podera, preservado o interesse dos Cotistas e observadas as disposigdes

especificas deste Regulamento, contratar, destituir e substituir os prestadores de servigos do Fundo.

3.1.

CAPITULO Ill - PUBLICO-ALVO

As Cotas poderdo ser subscritas ou adquiridas por investidores profissionais, conforme assim definidos nos

termos da regulamentagéo aplicavel.

41,

i)

vii)

viii

iX)

CAPITULO IV - OBRIGAGOES DOS COGESTORES E DO CONSULTOR ESPECIALIZADO

Os Cogestores, no que lhe for aplicavel, deverdo, sem prejuizo do disposto no Contrato de Gestéo:

identificar, selecionar, avaliar, adquirir, transigir, acompanhar e alienar, sem necessidade de aprovagdo em
Assembleia Geral, salvo nas hipoteses de Conflito de Interesses, Ativos e Ativos Financeiros existentes ou que
poder&o vir a fazer parte do patriménio do Fundo, de acordo com a Politica de Investimento, inclusive com a
elaboracéo de analises econdmico-financeiras, se for 0 caso;

celebrar os negacios juridicos e realizar todas as operagdes necessarias a execugado da Politica de Investimento
do Fundo, exercendo, ou diligenciando para que sejam exercidos, todos os direitos relacionados ao patrimonio
e as atividades do Fundo, diretamente ou por meio de procuragéo outorgada pelo Administrador para esse fim,
conforme 0 caso;

controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestao dos Ativos e dos Ativos Financeiros, fiscalizando os
servigos prestados por terceiros;

monitorar 0 desempenho do Fundo, na forma de valorizagao das Cotas, e a evolugao do valor do patrimdnio do
Fundo;

sugerir ao Administrador modificagdes neste Regulamento;

monitorar investimentos realizados pelo Fundo;

conduzir e executar estratégia de desinvestimento em Ativos e em Ativos Financeiros e optar (a) pelo
reinvestimento de tais recursos respeitados os limites previstos na regulamentagao aplicavel, e/ou (b) de comum
acordo com o Administrador, pela realizacdo da distribuicdo de rendimentos e da amortizacdo extraordinaria
das Cotas, conforme 0 caso;

elaborar relatérios de investimento realizados pelo Fundo em Ativos, conforme previstos no Contrato de Gestao;
quando entender necessario, solicitar ao Administrador que submeta a Assembleia Geral proposta de
desdobramento das Cotas; e

votar, se aplicavel, nas assembleias gerais dos Ativos e/ou dos Ativos Financeiros detidos pelo Fundo, conforme

politica de voto registrada na ANBIMA, disponivel no seguinte endereco eletrdnico:
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http://www.vincipartners.com.

41.1. 0S COGESTORES DESTE FUNDO ADOTAM POLITICA DE EXERCICIO DE DIREITO DE VOTO EM
ASSEMBLEIAS, QUE DISCIPLINA OS PRINCIPIOS GERAIS, O PROCESSO DECISORIO E QUAIS SAO AS
MATERIAS RELEVANTES OBRIGATORIAS PARA O EXERCICIO DO DIREITO DE VOTO. TAIS POLITICAS
ORIENTAM AS DECISOES DOS COGESTORES EM ASSEMBLEIAS DE DETENTORES DE ATIVOS QUE
CONFIRAM AOS SEUS TITULARES O DIREITO DE VOTO.

41.2. Os Cogestores, se verificarem potencial Conflito de Interesses, deixardo de exercer direito de voto nas

assembleias relativas aos ativos integrantes da carteira do Fundo.

4.2 O Administrador confere amplos e irrestritos poderes aos Cogestores para que estes adquiram os ativos
listados na Politica de Investimento, de acordo com o disposto neste Regulamento e no Contrato de Gestéo, obrigando-
se a outorgar as respectivas procuragdes por meio de mandato especifico, conforme assim exigido pela legislagéo

aplicavel ou pelos 6rgéos publicos competentes.

4.3. Sem prejuizo das atribuigdes definidas neste Capitulo, os Cogestores seréo solidariamente responsaveis, em

relagéo ao Administrador e aos Cotistas do Fundo, pelos atos de gestdo compartilhada do Fundo.

4.4, A estrutura de gestdo compartilhada permite a utilizagdo de gestores especializados em seus respectivos
mercados de atuagédo de forma complementar e tornando a gestao ainda mais qualificada. Esta estrutura, contudo, pode
excepcionalmente gerar uma situagao de potencial conflito entre os gestores em razéo de decisdes de investimento
divergentes. Nesta hipdtese, o Administrador podera atuar como arbitro para a solugéo de decisdes de investimentos

conflitantes, sempre garantindo o melhor interesse para o Fundo e seus Cotistas.

4.5, Sem prejuizo das atribuigdes previstas no Contrato de Consultoria Especializada, o Consultor Especializado

prestara os seguintes servigos de assessoria aos Cogestores:

i) Consultoria especializada, que objetive dar suporte e subsidiar os Cogestores e 0 Administrador, conforme o caso,
em suas atividades de analise, selec¢do e avaliagdo dos Ativos e demais ativos integrantes ou que possam vir a
integrar a carteira do Fundo, a critério exclusivo dos Cogestores; e

ii) Assessoramento aos Cogestores e ao Administrador em quaisquer questdes relativas aos investimentos
realizados pelo Fundo, analise de propostas de investimentos, bem como analise de crédito dos respectivos

devedores, observadas as disposigdes e restricdes contidas neste Regulamento.
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CAPITULO V - CARACTERISTICAS DO FUNDO

5.1. O Fundo, constituido como condominio fechado, tem prazo indeterminado de duracéo e é regido pelo presente
Regulamento e pela legislagéo vigente.

CAPITULO VI - OBJETO DO FUNDO, POLITICA DE INVESTIMENTO E PARAMETRO DE RENTABILIDADE

6.1. O objetivo do Fundo é a obtenc¢ao de renda, mediante a aplicagdo de recursos correspondentes, a, no minimo,
67% (sessenta e sete por cento) do seu Patrimonio Liquido em (i) Certificados de Recebiveis do Agronegécio (“CRA’);
(ii) Letras de Crédito do Agronegaocio (‘LCA"); (iii) Cotas de Fundo de Investimento nas Cadeias Produtivas Agroindustriais
(“EIAGRQ”); (iv) Certificados de Recebiveis Imobiliarios relativos a imoveis rurais ou relacionados as cadeias produtivas
agroindustriais (“CRI"); (v) Cotas de fundos de investimento imobiliario (“Ell”), que tenham como politica de investimento,
exclusivamente, atividades permitidas aos FIAGRO; (vi) Letras de Crédito Imobiliario relativas a imdveis rurais ou
relacionados as cadeias produtivas agroindustriais (‘LCI"); (vii) Letras Imobiliarias Garantidas relativas a imdveis rurais
ou relacionados as cadeias produtivas agroindustriais (“LIG”); (vii) Letras Hipotecarias relativas a imoveis rurais ou
relacionados as cadeias produtivas agroindustriais (‘LH"); (ix) Debéntures, desde que se trate de emissores devidamente
autorizados nos termos da regulamentacao aplicavel, e cujas atividades preponderantes sejam permitidas aos FIAGRO;
(x) Cotas de fundos de investimento em direitos creditérios (“FIDC”), que tenham como politica de investimento,
exclusivamente, atividades permitidas aos FIAGRO; (xi) cotas de outros FIAGRO-Imobiliario ou de Fundos de
Investimento Imobiliario cuja politica de investimento seja compativel com a deste Fundo e (xii) outros ativos, titulos e
valores mobiliarios que venham a ser permitidos aos FIAGRO, nos termos da legislagdo e regulamentag&o aplicaveis.
Adicionalmente, o Fundo também podera investir parcela de seu patriménio em imoveis rurais ou iméveis integrantes

das cadeias produtivas agroindustriais (sendo os itens acima referidos em conjunto como “Ativos”).

6.1.1. O Fundo n&o tem o objetivo de aplicar seus recursos em Ativos ou Ativos Financeiros especificos, ndo existindo,

dessa forma, requisitos ou critérios especificos ou determinados de diversificagao.

6.1.2. O Fundo podera adquirir os Ativos vinculados a iméveis que estejam localizados em todo o territdrio brasileiro.

6.1.3. O Fundo tera o prazo de até 180 (cento e oitenta) dias apos a data de encerramento de cada Oferta de Cotas

do Fundo para enquadrar a sua carteira de acordo com a Politica de Investimento estabelecida neste Regulamento.
6.1.4. Caso o Fundo ndo enquadre a sua carteira de acordo com a Politica de Investimento dentro do prazo

mencionado acima, o Administrador convocara Assembleia Geral de Cotistas, sendo que, caso a assembleia ndo seja

instalada, ou uma vez instalada, ndo se chegue a uma conclus&o a respeito das medidas a serem tomadas para fins de

111

12



DocuSign Envelope ID: BE2B1626-BFAG-4C63-BE05-3F4860EC7593

enquadramento da carteira, os Cogestores deverao, a seu exclusivo critério, realizar a amortizagao de principal, na forma

do subitem 6.1.5., abaixo.

6.1.5. Caso os Cogestores ndo encontrem Ativos para investimento pelo Fundo, a seu critério, o saldo de caixa podera
ser distribuido aos Cotistas, a titulo de distribuicdo adicional de rendimentos e/ou amortizagao de principal, sendo que,
nesta hipotese, os Cogestores deverao informar ao Administrador a parcela dos recursos pagos aos respectivos Cotistas

a titulo de distribuigao adicional de rendimentos e/ou amortizagéo de principal.

6.2. A cada nova emissao, os Cogestores poderdo propor um parametro de rentabilidade para as Cotas a serem
emitidas, o qual néo representara e nem devera ser considerado como uma promessa, garantia ou sugestdo de

rentabilidade aos Cotistas por parte do Administrador ou dos Cogestores.

6.3. Para realizar o pagamento das despesas ordinarias, das despesas extraordinarias e dos encargos previstos
neste Regulamento, o Fundo podera manter parcela do seu patriménio, que, temporariamente, nao esteja aplicada em
Ativos, nos termos deste Regulamento, aplicada em: (i) titulos de renda fixa, publicos ou privados, de liquidez compativel
com as necessidades e despesas ordinarias do Fundo e emitidos pelo Tesouro Nacional ou por Instituicbes Financeiras
Autorizadas; (ii) moeda nacional; (iii) operagdes compromissadas com lastro nos ativos indicados no inciso “i” acima; (iv)
derivativos, exclusivamente para fins de protegcdo patrimonial, cuja exposi¢édo seja sempre, no maximo, o valor do
Patriménio Liquido do Fundo; (v) cotas de fundos de investimento referenciados em DI e/ou renda fixa com liquidez diéria,
com investimentos preponderantemente nos ativos financeiros relacionados nos itens anteriores; ou (vi) outros ativos de
liquidez compativeis com as necessidades e despesas ordindrias do Fundo, sem necessidade especifica de

diversificagao de investimentos (sendo os itens acima referidos em conjunto como “Ativos Financeiros”).

6.3.1. O Fundo poderéa adquirir Ativos e Ativos Financeiros de emiss&o ou cujas contrapartes sejam Pessoas Ligadas
aos Cogestores e/ou ao Administrador, desde que aprovado em Assembleia Geral de Cotistas, na forma prevista no
artigo 34 da Instrugdo CVM n° 472/08.

6.3.2. Uma vezintegralizadas as Cotas, a parcela do patriménio do Fundo que, temporariamente, ndo estiver aplicada
em Ativos podera ser aplicada em Ativos Financeiros. Adicionalmente, para realizar o pagamento das despesas
ordindrias e dos encargos previstos neste Regulamento, o Fundo poderd manter parcela do seu patriménio, que,
temporariamente, ndo esteja aplicada em Ativos, nos termos deste Regulamento, aplicada em Ativos Financeiros, sem

qualquer limitagdo em relagéo a diversificagéo.

6.4. O objeto do Fundo e sua Politica de Investimento ndo poderéo ser alterados sem prévia deliberagdo da

Assembleia Geral, tomada de acordo com o quérum estabelecido neste Regulamento.
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6.5. O Fundo ndo podera realizar operagdes de day trade, assim consideradas aquelas iniciadas e encerradas no

mesmo dia, independentemente do Fundo possuir estoque ou posi¢do anterior do mesmo ativo.

6.6. Tendo em vista que o Fundo é destinado exclusivamente a investidores profissionais, 0 Fundo néo precisara

observar quaisquer limites de concentragéo por emissor ou por modalidade de ativos financeiros.

6.7. Em atendimento ao disposto nas regras gerais sobre fundos de investimento, o Fundo poderé investir até
100% (cem por cento) do montante de seus recursos que possam ser investidos em cotas de fundos de investimento
administrados pelo Administrador, pelos Cogestores ou empresa a eles ligada na forma permitida na regulamentagao
especifica, observado que, caso esteja configurada uma situagao de Conflito de Interesses, tal investimento dependera
de aprovagao prévia, especifica e informada em Assembleia Geral de Cotistas, nos termos do artigo 34 da Instrugao
CVM n° 472/08.

6.3. Os Ativos e/ou Ativos Financeiros de titularidade do Fundo devem ser registrados, custodiados ou mantidos
em conta de depdsito diretamente em nome do Fundo, conforme o caso, em contas especificas abertas no Sistema
Especial de Liquidagao e Custddia — SELIC, no sistema de liquidagéo financeira administrado pela B3 ou em instituicdes
ou entidades autorizadas a prestacéo desse servigo pelo BACEN ou pela CVM, excetuando-se as aplicagdes do Fundo

em cotas de fundos de investimento aberto, desde que registrados na CVM.

6.4. Adicionalmente, tendo em vista que os Cogestores exercem uma gestéo ativa sobre os Ativos e sobre os
Ativos Financeiros integrantes da carteira, podera haver situagdes em que o Fundo estara impedido de negociar com
determinados ativos em decorréncia de vedagdes existentes nos termos da legislagao e regulamentagao aplicaveis,
incluindo, mas néo se limitando, a aquelas relativas a negociagdo de valores mobiliarios de posse de informag&o

privilegiada e ndo publica.
CAPITULO VIl - REMUNERAGAO
741. O Administrador recebera por seus servi¢os uma taxa de administragéo de 1,10% (um inteiro € um décimo

porcento) calculado sobre o valor contabil do patriménio liquido do Fundo ou sobre o Valor de Mercado, caso as Cotas

tenham integrado ou passado a integrar, nesse periodo, indice de mercado (“Taxa de Administrac&o”), observado o valor

minimo mensal de R$ 12.096,98 (doze mil e noventa e seis reais e noventa e oito centavos), sendo certo que o valor
minimo mensal sera atualizado anualmente, a partir da data da primeira integralizag&o de Cotas do Fundo, pela variagao
positiva do indice de Pregos ao Consumidor Amplo, apurado e divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e
Estatistica (“IPCA/IBGE”).
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71.1. Os valores base da tabela acima serdo atualizados anualmente, a partir da data de inicio das atividades do
Fundo, pela variacao positiva do IPCA/IBGE. As aliquotas incidirdo respectivamente sobre os valores identificados nas

tranches, conforme elencadas na tabela acima, em regra de cascata.

71.2. Para fins de atualizagdo do minimo acima pelo IPCA/IBGE, sera considerado como més base para o calculo
do IPCA/IBGE: (i) o més imediatamente anterior ao més de integralizagéo caso esta seja feita apds o dia 15 do més ou

(i) 0 segundo més anterior a0 més da integralizagéo caso esta seja feita antes do dia 15.

7.2 A Taxa de Administracéo engloba os pagamentos devidos aos Cogestores, ao Consultor Especializado, ao
Custodiante e ao Escriturador e n&o inclui valores correspondentes aos demais Encargos do Fundo, os quais serdo

debitados do Fundo de acordo com o disposto neste Regulamento e na regulamentagao vigente.

7.21. Parafins de célculo, exclusivamente, da parcela da Taxa de Administracdo a qual os Cogestores fazem jus a titulo
de gestao, ndo sera considerada a parcela do patriménio do Fundo que estiver aplicada em Fll investidos geridos pelos

Cogestores.

7.3. Para fins do calculo da Taxa de Administragdo no periodo em que ainda néo se tenha o Valor de Mercado,

utilizar-se-a o valor do Patriménio Liquido do Fundo.

7.4. A Taxa de Administragdo sera provisionada por Dia Util, mediante divis&o da taxa anual por 252 (duzentos e
cinquenta e dois) Dias Uteis, apropriada e paga mensalmente ao Administrador, por periodo vencido, até o 5° (quinto)

Dia Util do més subsequente ao dos servigos prestados.

7.5. A cada emissdo de Cotas, o Fundo podera, a exclusivo critério do Administrador em conjunto com os
Cogestores, cobrar a Taxa de Distribuigdo Priméria, a qual sera paga pelos subscritores das Cotas no ato da subscri¢éo
priméria das Cotas. Com exce¢éo da Taxa de Distribuigao Priméaria ndo havera outra taxa de ingresso a ser cobrada pelo

Fundo.

7.6. O Fundo pagara uma taxa de performance aos Cogestores e ao Consultor Especializado (“Taxa de
Performance”), independentemente da parcela da Taxa de Administragéo prevista acima, de 10% (dez por cento) sobre
0 que exceder a variagdo das taxas médias diarias do DI — Deposito Interfinanceiro de um dia, “over extra-grupo”,
expressas na forma percentual ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, calculadas e divulgadas
diariamente pela B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcdo, no informativo diério disponivel na pagina na Internet

(http://www.b3.com.br) (“Taxa DI”), acrecida de um spread de 1,00% (um por cento) ao ano . O valor devido a titulo de
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Taxa de Performance sera calculado e provisionado diariamente, considerando o periodo de apuragdo encerrado no
Gltimo Dia Util dos meses de junho e dezembro, e ser4 pago semestralmente até o 5° (quinto) Dia Util dos meses de julho
e janeiro, respectivamente, ou quando da liquidagao do Fundo, o que primeiro ocorrer, conforme procedimento descrito
abaixo, observada a possibilidade de recebimento, pelos Cogestores e a critério destes, em outra periodicidade (“Data

de Pagamento da Performance”). A 1° (primeira) Data de Pagamento da Performance compreendera o periodo desde a

12 (primeira) data de integralizagdo de Cotas até o Ultimo Dia Util dos meses de junho ou dezembro, o que primeiro

ocorrer.
7.6.1. A Taxa de Performance sera calculada da seguinte forma:
TP = 0,1 x (CPajustada - CBcorrigida)

Onde:

TP: taxa de performance devida, apurada na Data de Apuragdo de Performance.

CB = Cota base correspondente ao valor unitario de integralizacéo de Cotas em cada emiss&o ou a Cota patrimonial na
Ultima data utilizada para apuragao da Taxa de Performance em que houve efetiva cobranga.

CBcorrigida = Cota base atualizada pela variagdo da Taxa DI acrecida de um spread de 1,00% ao ano.

CP = valor patrimonial da Cota do Fundo.

CPajustada = valor patrimonial da Cota do Fundo ajustada pela soma dos rendimentos do Fundo apropriados e pelas
amortizagdes do Fundo realizadas no periodo de apuragao, se houver, corrigidas pela variagdo da Cota do Fundo da data

do anuncio da amortizagao e/ou da distribuicdo de rendimentos até a data de apuragao.

Caso CBcorrigida seja maior do que CPajustada ndo havera cobranga de Taxa de Performance. Caso a variagéo da Taxa
DI acrescida do spread de 1,00% ao ano no periodo seja negativa, o calculo da Taxa de Performance fica limitado a 20%
(vinte por cento) da diferenga positiva entre CPajustada e CB. Nao havera cobranga da Taxa de Performance quando

CPajustada for inferior a CB.

7.6.2. A Taxa de Performance somente sera paga aos Cogestores caso seja superior a taxa de performance acumulada

na Ultima data de pagamento da taxa de performance.

7.6.3. Os Cogestores poderdo, a seu exclusivo critério, solicitar que a Taxa de Performance apurada em determinado
semestre seja paga de forma parcelada ao longo do semestre seguinte, e nao obrigatoriamente no prazo descrito no item
7.6. acima, mantendo-se inalterada a data de apuragéo da Taxa de Performance.

1.1. O Fundo ndo teréa taxa de saida.
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8.1.

ano.

9.1.

CAPITULO VIIl - EXERCICIO SOCIAL

O exercicio social do Fundo tem inicio em 1° de janeiro de cada ano e término em 31 de dezembro do mesmo

CAPITULO IX - OBRIGAGOES DO ADMINISTRADOR

O Administrador tem amplos e gerais poderes para administrar o Fundo, cabendo-lhe, sem prejuizo das demais

obrigagdes previstas na legislagéo e regulamentacéo aplicavel e neste Regulamento:

a)

providenciar, conforme o caso, a averbagao, no cartério de registro de imoveis, fazendo constar nas matriculas
dos imoveis e direitos eventualmente integrantes do patrimdnio do Fundo que tais imoveis, bem como seus
frutos e rendimentos (i) ndo integram o ativo do Administrador; (ii) néo respondem direta ou indiretamente por
qualquer obrigacao do Administrador; (iii) ndo compdem a lista de bens e direitos do Administrador, para efeito
de liquidacéo judicial ou extrajudicial; (iv) ndo podem ser dados em garantia de débito de operagdo do
Administrador; (v) ndo sdo passiveis de execugcdo por quaisquer credores do Administrador, por mais
privilegiados que possam ser; € (vi) néo podem ser objeto de constituigdo de quaisquer 6nus reais;

manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem (i) os registros dos Cotistas e de transferéncia das
Cotas; (ii) os livros de atas e de presenca das Assembleias Gerais; (iii) a documentagao relativa aos ativos e as
operagdes do Fundo; (iv) os registros contabeis referentes as operagdes e ao patrimonio do Fundo; e (v) o
arquivo dos pareceres e relatérios do Auditor Independente e, quando for o caso, dos representantes dos
Cotistas e dos profissionais ou empresas contratados e que, eventualmente, venham a ser contratados, nos
termos dos artigos 29 e 31 da Instrugdo CVM n° 472/08;

receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao Fundo;

custear as despesas de propaganda do Fundo, exceto pelas despesas de propaganda em periodo de
distribuigao das Cotas, que serdo arcadas pelo Fundo, conforme disposto no Capitulo XIX;

manter custodiados no Custodiante ou em outra instituicdo prestadora de servigos de custddia, devidamente
autorizada pela CVM, os Ativos e os Ativos Financeiros adquiridos com recursos do Fundo;

no caso de ser informado sobre a instauragdo de procedimento administrativo pela CVM, manter a
documentagéo referida na alinea “b” acima até o término do procedimento;

divulgar informagdes em conformidade com e observados os prazos previstos neste Regulamento e na
regulamentacéo aplicavel;

manter atualizada junto @ CVM a lista de prestadores de servigos contratados pelo Fundo;

dar, desde que requisitado pelos Cogestores, representacéo legal para o exercicio do direito de voto em
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assembleias dos Ativos e dos Ativos Financeiros detidos pelo Fundo, conforme politica de voto adotada pelos
Cogestores, de acordo com os requisitos minimos exigidos pelo Cédigo ANBIMA e pelas diretrizes fixadas pelo
Conselho de Regulagéo e Melhores Préticas da ANBIMA,;

0 observar as disposi¢des constantes deste Regulamento, bem como as deliberagdes da Assembleia Geral;

k) exercer suas atividades com boa-fé, transparéncia, diligéncia e lealdade em relagéo ao Fundo e aos Cotistas,
nos termos da legislagéo aplicavel;

1) conforme orientagdo dos Cogestores, representar o Fundo em juizo e fora dele e praticar todos os atos
necessarios a administragdo da carteira do Fundo;

m) controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestao dos Ativos e dos Ativos Financeiros, fiscalizando os
servigos prestados por terceiros;

n) observar as recomendagdes dos Cogestores para o exercicio da Politica de Investimento do Fundo, ou
outorgar-lhe mandato para que a exerca diretamente, conforme o caso; e

0) contratar, em nome do Fundo, os seguintes servigos facultativos: (i) distribuicdo das Cotas a cada nova Oferta; (ii)
consultoria especializada, que objetive dar suporte e subsidiar o Administrador e os Cogestores, em suas
atividades de andlise, selecdo e avaliagdo dos imoveis e demais ativos integrantes ou que possam vir a integrar a
carteira do Fundo; (iii) conforme o caso, empresa especializada para administrar as locagdes ou arrendamentos
dos iméveis, a exploragdo do direito de superficie, monitorar e acompanhar projetos e a comercializagdo dos
respectivos iméveis e consolidar dados econémicos e financeiros selecionados das companhias investidas para
fins de monitoramento; e (iv) formador de mercado para as Cotas.

wn “an

9.1.1. Os servigos a que se refere o inciso " da alinea “0” deste dispositivo podem ser prestados pelo préprio

Administrador ou por terceiros, desde que, em qualquer dos casos, devidamente habilitados.

CAPITULO X - RENUNCIA, DESCREDENCIAMENTO E SUBSTITUIGAO DO ADMINISTRADOR E DOS
COGESTORES

10.1. O Administrador ou cada Cogestor, conforme 0 caso, devera cessar o exercicio de suas fungdes nas hipdteses

de renuncia ou destituicdo pela Assembleia Geral, nos termos deste Capitulo ou de descredenciamento pela CVM.

10.2. A Assembleia Geral, convocada conforme previsto neste Regulamento, poderéa deliberar sobre a destituicao

do Administrador, observando-se os quéruns estabelecidos neste Regulamento.

10.21.  Em caso de renuncia, destituicdo ou descredenciamento de um determinado Cogestor, o outro Cogestor
assumira integralmente as atividades de gestdo da carteira do Fundo, ndo sendo necessaria, neste caso, a convocagéo

de Assembleia Geral para deliberar sobre a elei¢éo de substituto para o respectivo Cogestor.
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10.3. Em caso de rentncia ou descredenciamento do Administrador, a Assembleia Geral reunir-se-a para deliberar
sobre a eleicdo de seu substituto imediatamente, que devera ser convocada pelo Administrador e podera ocorrer também
mediante convocagao por Cotistas representando ao menos 5% (cinco por cento) das Cotas ou pela CVM.

10.4. Na hipétese de renincia ou descredenciamento dos Cogestores ou Administrador, este fica obrigado a
convocar imediatamente a Assembleia Geral para eleger seu substituto ou deliberar a liquidagao do Fundo, a qual devera

ser efetuada pelo Administrador, ainda que apds sua renuncia e/ou descredenciamento.

10.4.1.  No caso de renuncia ou descredenciamento do Administrador, este devera permanecer no exercicio de suas
fungdes até ser averbada, no cartorio de registro de imdveis competente, nas matriculas referentes aos iméveis e direitos
eventualmente integrantes do patriménio do Fundo, a ata da Assembleia Geral que eleger seu substituto e sucessor na
propriedade fiduciaria desses bens e direitos, devidamente aprovada pela CVM e registrada em cartério de titulos e

documentos.

10.5. A ndo substituicdo dos Cogestores ou do Administrador, em conformidade com os procedimentos indicados
nos itens deste Capitulo X, no prazo de 90 (noventa) dias contados da referida Assembleia Geral, configura evento de

liquidagéo antecipada do Fundo independentemente de realizagdo de Assembleia Geral.

10.6. O Administrador devera permanecer no exercicio de suas fungdes até sua efetiva substituicdo ou o término

do prazo indicado no item 10.6 acima, o que ocorrer primeiro.

10.7. Caso a Assembleia Geral referida no item 10.4 acima néo se realize, ndo chegue a uma decisdo sobre a
escolha do novo Administrador, ndo delibere por insuficiéncia do quérum necessario, ou ainda caso o novo Administrador
eleito néo seja efetivamente empossado no cargo, o Administrador podera, dentro do prazo estabelecido no item 10.6,
convocar nova Assembleia Geral para nova eleigdo de Administrador ou deliberagdo sobre o procedimento para a

liquidag&o ou incorporagéo do Fundo por outro fundo de investimento.

10.8. Caso a Assembleia Geral para deliberagédo sobre liquidagao ou incorporagao de que trata a parte final do item
10.8 acima n&o se realize ou ndo seja obtido quorum suficiente para a deliberagdo, o Administrador dara inicio aos
procedimentos relativos a liquidagdo antecipada do Fundo, permanecendo no exercicio de suas fungdes até a concluséo

da liquidagéo do Fundo.

10.9. No caso de renlncia do Administrador, este continuara recebendo, até a sua efetiva substituigdo ou a

liquidagdo do Fundo, a remuneragéo estipulada por este Regulamento, calculada pro rata temporis até a data em que
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exercer suas fungdes.

10.10.  No caso de liquidagao extrajudicial do Administrador, devera ser observado o disposto na regulamentagao
aplicavel.

CAPITULO XI - VEDAGOES

11.1. E vedado ao Administrador e aos Cogestores, no exercicio de suas respectivas fungdes e utilizando os

recursos do Fundo:

i) receber depdsito em sua conta corrente;

ii) conceder empréstimos, adiantar rendas futuras ou abrir créditos aos Cotistas sob qualquer modalidade;

i) contrair ou efetuar empréstimo;

iv) prestar fianga, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma nas operagdes praticadas pelo
Fundo;

V) aplicar no exterior recursos captados no pais;

vi) aplicar recursos na aquisi¢éo das Cotas do proprio Fundo;

vii) vender a prestagao as Cotas, admitida a divisdo da emissdo em séries e integralizagéo via chamada de capital;

viii) prometer rendimentos predeterminados aos Cotistas;

iX) ressalvada a hipétese de aprovagdo em Assembleia Geral, nos termos do artigo 34 da Instrugdo CVM n°

472/08, realizar operagdes do Fundo quando caracterizada situagdo de Conflito de Interesses entre o Fundo
e 0 Administrador, entre o Fundo e os Cogestores ou Consultor Especializado, conforme o caso, entre o Fundo
e o representante de Cotistas mencionados no § 3° do artigo 35 da Instrugdo CVM n° 472/08, ou entre o Fundo

e 0 empreendedor;

X) constituir 6nus reais sobre os imoveis integrantes do patriménio do Fundo;
Xi) realizar operagdes com ativos financeiros ou modalidades operacionais nao previstas naregulamentagéo;
Xii) realizar operagdes com agdes e outros valores mobiliarios fora de mercados organizados autorizados pela

CVM, ressalvadas as hipoteses de distribuicdes publicas, de exercicio de direito de preferéncia e de conversao
de debéntures em agdes, de exercicio de bénus de subscrigdo, nos casos em que a CVM tenha concedido
prévia e expressa autorizagao;

Xiii) realizar operagdes com derivativos, exceto quando tais operagdes forem realizadas exclusivamente para fins
de protecdo patrimonial e desde que a exposicao seja sempre, no maximo, o valor do Patriménio Liquido do
Fundo; e

Xiv) praticar qualquer ato de liberalidade.
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11.2. A vedagao prevista no inciso “x” acima ndo impede a aquisigao, pelo Fundo, de iméveis sobre os quais tenham

sido constituidos 6nus reais anteriormente ao seu ingresso no patriménio do Fundo.

11.3. O Fundo podera emprestar seus titulos e valores mobiliarios, desde que tais operagdes de empréstimo sejam
cursadas exclusivamente através de servico autorizado pelo BACEN ou pela CVM ou usa-los para prestar garantias de

operagdes proprias.

CAPITULO XIl - DA CUSTODIA DOS ATIVOS E DOS ATIVOS FINANCEIROS

12.1.  Os Ativos e os Ativos Financeiros integrantes da carteira do Fundo devem ser registrados, custodiados ou
mantidos em conta de deposito diretamente em nome do Fundo, conforme o caso, em contas especificas abertas no
SELIC, no sistema de liquidagéo financeira administrado pela B3 ou em instituigdes ou entidades autorizadas a prestagdo
desse servigo pelo BACEN ou pela CVM.

CAPITULO XIil - DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA

13.1. Os bens e direitos integrantes do patriménio do Fundo serdo adquiridos pelo Administrador em carater
fiduciario, por conta e em beneficio do Fundo e dos Cotistas, cabendo-lhe administrar, negociar e dispor desses bens ou
direitos, bem como exercer todos os direitos inerentes a eles, com o fim exclusivo de realizar o objeto e a Politica de

Investimento do Fundo, conforme orientagdes a serem encaminhadas pelos Cogestores.

13.2. No instrumento de aquisicdo de bens e direitos integrantes do patrimonio do Fundo, o Administrador fara
constar as restricdes decorrentes da propriedade fiduciaria, previstas na alinea “b” do item 9.1 deste Regulamento, e

destacara que os bens adquiridos constituem patriménio do Fundo.

13.3. Os bens e direitos integrantes do patriménio do Fundo, em especial os imdveis eventualmente integrantes do
patriménio do Fundo mantidos sob a propriedade fiduciaria do Administrador, bem como seus frutos e rendimentos, ndo

se comunicam com o patriménio do Administrador.

13.4. O Cotista ndo podera exercer qualquer direito real sobre os iméveis eventualmente integrantes do patriménio do
Fundo.
13.5. O Cotista ndo responde pessoalmente por qualquer obrigagdo legal ou contratual relativa aos Ativos e aos

Ativos Financeiros integrantes da carteira do Fundo ou do Administrador, salvo quanto a obrigagéo de pagamento das

Cotas que subscrever. Nas hipoteses de (i) decis@o da Assembleia Geral; (i) os custos incorridos com os procedimentos
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necessarios a cobranga dos ativos integrantes da carteira do Fundo e a salvaguarda dos direitos, interesses e
prerrogativas dos Cotistas superarem o limite total do Patriménio Liquido do Fundo; ou (iii) em qualquer hipétese de o
Patriménio Liquido do Fundo ficar negativo, os Cotistas poderéo ser chamados a deliberar sobre novos aportes de capital
no Fundo para que as obrigagdes pecuniarias do Fundo sejam adimplidas, conforme previsto neste Regulamento.

CAPITULO XIV - CONFLITO DE INTERESSES

14.1. Os atos que caracterizem Conflito de Interesses dependem de aprovagao prévia, especifica e informada da

Assembleia Geral, a ser convocada pelo Administrador, nos termos do artigo 34 da Instrugdo CVM n°472/08.

14.2. N&o poderé votar nas Assembleias Gerais 0 Cotista que esteja em situacdo que configure Conflito de

Interesses.

CAPITULO XV - CARACTERISTICAS, DIREITOS, EMISSAO, DISTRIBUIGAO, SUBSCRIGAO,
INTEGRALIZAGAO E NEGOCIAGAO DAS COTAS

15.1. O patrimdnio do Fundo é representado por uma unica classe das Cotas.

15.2. As Cotas sdo escriturais, nominativas e correspondem a fragdes ideais do patriménio do Fundo, cuja
propriedade presume-se pelo registro do nome do Cotista no livro de registro de Cotistas ou na conta de depésito das

Cotas.

15.3. Todas as Cotas asseguraréo a seus titulares direitos iguais, inclusive no que se refere aos pagamentos de
rendimentos e amortizagdes, caso aplicavel, observado que, conforme orientagao e recomendacéo dos Cogestores, apds
verificado pelo Administrador a viabilidade operacional do procedimento junto a B3, a nova emisséo das Cotas podera
estabelecer periodo, ndo superior ao prazo de distribuicdo das Cotas objeto da nova emissao, durante o qual as referidas
Cotas objeto da nova emissdo ndo daréo direito a distribuicdo de rendimentos, permanecendo inalterados os direitos
atribuidos as Cotas j& devidamente subscritas e integralizadas anteriormente a nova emisséo de Cotas, inclusive no que

se refere aos pagamentos de rendimentos e amortizagdes.

15.4. As caracteristicas, os direitos e as condices de emissao, distribui¢do, subscrigao e integralizagéo das Cotas

estéo descritos neste Capitulo XV.

15.5. A primeira emissdo de Cotas sera realizada nos termos do Suplemento constante no Anexo | a este

Regulamento, que disciplina, inclusive, a forma de subscricdo e de integralizagdo, observada a possibilidade de
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colocagéo parcial das Cotas da primeira emissdo do Fundo, desde que sejam colocadas Cotas totalizando o montante
de R$ 10.000.000,00 (dez milhes de reais) (“Patrimdnio Minimo Inicial”).

15.6. Caso findo o prazo para subscrigdo de Cotas da emissao inicial do Fundo, tenham sido subscritas Cotas em
quantidade inferior a do Patriménio Minimo Inicial, ou, conforme o caso, 0 montante a ser definido em cada nova emissao,

Administrador devera:

i) devolver, aos subscritores que tiverem integralizado as Cotas, 0s recursos financeiros recebidos, acrescidos
dos eventuais rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagbes do Fundo, nas proporgdes das Cotas
integralizadas, deduzidos dos tributos incidentes e das demais despesas e encargos do Fundo; e

i) em se tratando de primeira distribuigao de Cotas, proceder a liquidagao do Fundo, anexando ao requerimento

de liquidagdo o comprovante da devolugéo a que se refere a alinea acima.

15.7. Sem prejuizo do quanto nos instrumentos que formalizam a respectivas emissdes, 0s recursos recebidos na
integralizacéo das Cotas, durante o processo de distribuicdo deveréo ser depositados em instituicdo financeira autorizada
areceber depositos, em nome do Fundo, e aplicadas em cotas de fundos de investimento ou titulos de renda fixa, publicos

ou privados, com liquidez compativel com as necessidades do Fundo.

15.8. Caso entenda pertinente para fins do cumprimento dos objetivos e da Politica de Investimento do Fundo, o
Administrador, conforme recomendacéo dos Cogestores, podera deliberar por realizar novas emissdes das Cotas, sem
a necessidade de aprovagdo em Assembleia Geral de Cotistas, desde que limitadas ao montante maximo de R$

10.000.000.000,00 (dez bilhdes de reais) (“Capital Autorizado”).

15.8.1.  No caso de novas emissdes de Cotas do Fundo realizadas nos termos do item 15.8 acima, sera assegurado
aos Cotistas o direito de preferéncia na subscricdo de novas Cotas, na proporgao de suas respectivas participagdes,
respeitando-se o prazo minimo, bem como os demais procedimentos e prazos operacionais da B3 e do Escriturador
necessarios ao exercicio de tal direito de preferéncia em vigor a época de cada emissao, o qual podera ser cedido entre
os proprios Cotistas ou terceiros, caso assim permitido nos termos da legislagédo e regulamentagéo aplicaveis,
observando-se ainda eventuais procedimentos ou restricdes operacionais da B3 e do Escriturador. Cabera a deliberagao
pela Assembleia Geral de Cotistas ou ao Administrador, no instrumento de deliberagdo do Administrador, no caso de
novas emissdes aprovadas dentro do Capital Autorizado, nos termos do item 15.8 acima, fixar a data base definindo os
Cotistas que teréo direito de preferéncia, observados os prazos e procedimentos operacionais da B3. Fica desde ja
estabelecido que ndo havera direito de preferéncia nas emissdes em que seja permitida a integralizagdo em bens e

direitos.
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15.8.2. A critério dos Cogestores, conforme indicado ao Administrador, podera ou ndo haver abertura de prazo para
exercicio de direito de subscricao das sobras do direito de preferéncia, nos termos e condigdes a serem indicados no ato
do Administrador que aprovar a emissdo de novas Cotas, no qual deve ser definida, ainda, a data-base para definicdo
de quais Cotistas terdo o direito de preferéncia.

15.8.3.  No ambito das emissdes de Cotas do Fundo realizadas acima do limite do Capital Autorizado e caso a
Assembleia Geral de Cotistas delibere pelo direito de preferéncia, nos termos do subitem 15.8.1 acima, os Cotistas
poderdo ceder seu direito de preferéncia entre os proprios Cotistas ou a terceiros, observados termos e condigdes da
regulamentacgao aplicavel e os procedimentos do Escriturador e da B3, conforme o caso. Constara do ato de aprovagéo
da nova emisséo a data de corte que fixara os titulares de Cotas que fardo jus ao direito de preferéncia deliberado pela

Assembleia Geral de Cotistas, observado os prazos e procedimentos da B3.

15.8.4.  Sem prejuizo do disposto acima, a Assembleia Geral podera deliberar sobre novas emissdes das Cotas em
montante superior ao Capital Autorizado ou em condicdes diferentes daquelas previstas no item 15.8.2 abaixo, seus
termos e condigdes, incluindo, sem limitag&o, a possibilidade de subscrigdo parcial e o cancelamento de saldo ndo

colocado findo o prazo de distribuicdo, observadas as disposi¢des da Instrugdo CVM n° 400/03.

15.8.5.  Na hipotese de emissao de novas Cotas na forma do item 15.8 acima, o preco de emiss&do das Cotas objeto
da respectiva Oferta terd como referéncia o Valor de Mercado ou o valor patrimonial das Cotas, com base em data ou
periodo a ser definido nos respectivos documentos das Ofertas. Nos demais casos, 0 prego de emissao de novas Cotas
devera ser fixado por meio de Assembleia Geral, conforme recomendagao dos Cogestores, levando-se em consideragao
o valor patrimonial das Cotas em circulago, os laudos de avaliagdo dos Ativos e dos Ativos Financeiros integrantes da

carteira do Fundo, o Valor de Mercado das Cotas, bem como as perspectivas de rentabilidade do Fundo.

15.9. O volume das Cotas emitidas a cada emissdo sera determinado com base em sugestao apresentada pelos
Cogestores, sendo admitido o aumento do volume total da emissdo por conta da emisséo de lote suplementar e
quantidade adicional das Cotas, nos termos dos artigos 14, § 2°, e 24 da Instrugdo CVM n° 400/03, caso a respectiva

Oferta esteja sendo conduzida nos termos da Instrugdo CVM n° 400/03.

15.10. N&do havera limites maximos ou minimos de investimento no Fundo, exceto pelos eventuais limites que
venham a ser estabelecidos no ambito de cada Oferta, de modo que a totalidade das Cotas poderéa ser adquirida por um

Unico investidor, observado o disposto no item 13.1 abaixo.

15.11. As Cotas serdo objeto de Ofertas, observado que no ambito da respectiva Oferta, o Administrador e os

Cogestores, em conjunto com as respectivas instituiges contratadas para a realizagdo da distribuicdo das Cotas,
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poderdo estabelecer o publico-alvo para a respectiva emisséo e Oferta.

15.12. A subscri¢do das Cotas devera ser realizada até a data de encerramento da respectiva Oferta. As Cotas que
nao forem subscritas serdo canceladas pelo Administrador.

15.13.  Quando da subscricdo das Cotas, o investidor devera assinar, para a respectiva Oferta, o Boletim de
Subscricdo ou o compromisso de investimento, conforme aplicavel e o Termo de Adesao, para atestar que tomou ciéncia
(i) do teor deste Regulamento; (ii) do teor do Prospecto do Fundo, quando existente; (iii) dos riscos associados ao
investimento no Fundo, descritos no Informe Anual elaborado em consonancia com o Anexo 39-V da Instrugdo CVM n°
472/08; (iv) da Politica de Investimento descrita neste Regulamento; e (v) da possibilidade de ocorréncia de Patriménio
Liquido negativo, e, neste caso, de possibilidade de ser chamado a realizar aportes adicionais de recursos, se assim
deliberado pela Assembleia Geral. No caso de Ofertas conduzidas nos termos da Instrugdo CVM n° 476/09, o investidor
devera assinar também a declaragao de investidor profissional, que podera constar do respectivo Termo de Ciéncia e

Adesao ao Regulamento, nos termos da regulamentagao em vigor.

15.14. A integralizacdo das Cotas devera ser feita nos termos do documento de aceitagédo da Oferta, conforme o
caso, nos termos da regulamentagdo da CVM aplicavel (i) em moeda corrente nacional, (a) por meio dos sistemas
administrados pela B3 e segundo seus prazos e procedimentos operacionais, (b) por meio de crédito dos respectivos
valores em recursos disponiveis diretamente em uma conta de titularidade do Fundo, (i) em Ativos, caso aplicavel, bem
como em direitos reais sobre estes, nos termos dos artigos 11 e 12 da Instrugdo CVM n° 472/08 ou norma posterior que
venha a regular os FIAGRO; e/ou (iii) por outros meios admitidos nos termos da regulamentacgéo aplicavel, a ser realizada
fora dos ambientes administrados e operacionalizados pela B3 e conforme previsto em cada documento de aceitagao da
oferta, nos termos da regulamentacéo da CVM aplicavel. No ato da integralizagdo, o Cotista receberd comprovante da

respectiva integralizag&o.

15.15. N&o podera ser iniciada nova Oferta antes de totalmente subscritas ou canceladas as Cotas remanescentes

da Oferta anterior.

15.16. As Cotas serdo integralizadas em moeda corrente nacional, a vista, nos termos do Boletim de Subscri¢do ou
em prazo determinado no compromisso de investimento, conforme aplicavel, observado a possibilidade de integralizagao

em bens e direitos, na forma prevista no subitem 15.15.2., abaixo.

15.16.1. Caso o Cotista deixe de cumprir com as condicdes de integralizagdo constantes do Boletim de Subscrigéo,
independentemente de notificagdo judicial ou extrajudicial, nos termos do paragrafo unico do artigo 13 da Lei n°® 8.668/93,

ficara sujeito ao pagamento dos encargos estabelecidos no respectivo Boletim de Subscri¢éo.
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15.16.2. A cada nova Oferta, o Administrador e os Cogestores poderéo, a seu exclusivo critério, autorizar que seja
permitida a integralizagao das novas Cotas em bens e direitos, devendo ser aprovada pela Assembleia Geral (exceto em
relacdo a primeira emissao de cotas do Fundo, hipétese em que tal deliberagdo em assembleia ndo € necessaria), bem
como deve ser realizada no prazo, termos e condigdes estabelecidos no Boletim de Subscricdo e nas leis e

regulamentagdes aplicaveis

15.17.  As Cotas poderdo ser admitidas a negociagcdo em mercado de balcdo administrado pela B3, podendo, a
qualquer momento, a critério do Administrador e dos Cogestores, serem migradas para negociagado em mercado de bolsa
administrado pela B3, independentemente de prévia autorizagdo da Assembleia Geral de Cotistas. Caso as Cotas estejam
admitidas a negociacao na B3, serdo aplicaveis os procedimentos definidos pela B3, bem como os respectivos dispositivos

deste Regulamento atinentes a admiss&o e negociacdo das Cotas do Fundo na B3.

15.17.1. Dentro do periodo de 05 (cinco) anos contados da data de encerramento da Oferta Publica de distribuicao das

Cotas da 22 (segunda) emissdo do Fundo (“Prazo para Migracéo”), o Administrador, observando a recomendacéo dos

Cogestores, podera, a qualquer momento, providenciar a alteragdo do mercado em que as Cotas estejam admitidas a
negociagao, independentemente de prévia autorizagdo da Assembleia Geral de Cotistas, desde que se trate de alteragdo
do mercado de balcéo organizado para a bolsa de valores, ambos administrados pela B3 ou outra instituicdo autorizada
pela CVM. Caso néo ocorra a referida migragdo do mercado de balcao organizado para a bolsa de valores até o final do
Prazo para Migracao, o Fundo devera obrigatoriamente iniciar o processo de liquidagao, mediante o desinvestimento de
seus Ativos para amortizagao e resgate da totalidade de suas Cotas observado o prazo maximo de 05 (cinco) anos contados
do encerramento do Prazo para Migracao para a liquidacdo do Fundo, observado os procedimentos descritos neste

Regulamento.

15.17.2. As Cotas poderdo ser depositadas (i) para distribuicdo no mercado priméario, em sistema administrado e
operacionalizado pela B3, sendo a distribui¢do liquidada financeiramente por meio da B3; (ii) para negociagao no mercado
secundario, em sistema administrado e operacionalizado pela B3, sendo as negociagdes e os eventos de pagamento

liquidados financeiramente e as Cotas custodiadas eletronicamente na B3.

15.17.3. As Cotas serdo mantidas em conta de deposito em nome de seus Cotistas junto ao Escriturador, e o extrato da

conta de deposito comprovara a propriedade e a quantidade de Cotas detidas pelos Cotistas, conforme registros do Fundo.

15.17.4. O valor patrimonial das Cotas, apds a data de inicio do Fundo, sera o resultante da diviséo do valor do Patriménio

Liquido contabil atualizado pelo nimero de Cotas.
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15.17.5. Para efeitos do disposto neste item 15.17, ndo séo consideradas negociagao das Cotas as transferéncias néo

onerosas das Cotas por meio de doag&o, heranga e sucesséo.

15.18.  Fica vedada a negociagao de fragdo das Cotas.

CAPITULO XVI - RESGATES

16.1. Nao é permitido o resgate das Cotas, bem como a solicitagdo, pelos Cotistas (ainda que em Assembleia Geral

Extraordinaria), da amortizagéo das Cotas.

CAPITULO XVII - APURAGAO DO VALOR DOS ATIVOS DO FUNDO

17.1. A apuragdo do valor dos Ativos e dos Ativos Financeiros integrantes da carteira do Fundo é de
responsabilidade do Administrador, nas hipdteses em que o Fundo néo tenha Custodiante, ou, sempre que este estiver
contratado, do Custodiante, cabendo-lhe calcular os valores dos ativos a partir dos seus critérios, metodologia e fontes
de informagao, de acordo com a regulamentagao vigente, devendo o Administrador manter sempre contratada instituico

custodiante, caso assim exigido nos termos da regulamentacéo em vigor.

17.2. O critério de apregamento dos Ativos e dos Ativos Financeiros é reproduzido no manual de apre¢camento dos

ativos do Custodiante.

17.3. No caso de imoveis que venham eventualmente a compor a carteira do Fundo, o reconhecimento contabil
sera feito inicialmente pelo seu custo de aquisigdo acompanhado de laudo de avaliag&o, previamente analisado pelo
Administrador, pelos Cogestores ou por empresa especializada.

CAPITULO XVIIl - RISCOS

18.1. O objetivo e a Politica de Investimento do Fundo ndo constituem promessa de rentabilidade e o Cotista
assume os riscos decorrentes do investimento no Fundo, ciente da possibilidade de eventuais perdas e eventual

necessidade de aportes adicionais de recursos no Fundo.

18.2. A rentabilidade das Cotas n&o coincide com a rentabilidade dos ativos que comp&em a carteira do Fundo em
decorréncia dos encargos do Fundo, dos tributos incidentes sobre os recursos investidos e da forma de apuragéo do

valor dos ativos que compdem a carteira do Fundo.
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18.3. As aplicagdes realizadas no Fundo néo tém garantia do Fundo Garantidor de Créditos - FGC, do Administrador
ou dos Cogestores que, em hipdtese alguma, podem ser responsabilizados por qualquer eventual depreciagéo dos ativos

integrantes da carteira do Fundo.

18.4. A integra dos fatores de risco a que o Fundo e os Cotistas estdo sujeitos encontra-se descrita no
Informe Anual elaborado em conformidade com o Anexo 39-V da Instrugdo CVM n° 472/08, devendo os Cotistas

e os potenciais investidores ler atentamente o referido documento.

CAPITULO XIX - ENCARGOS

19 Constituem encargos do Fundo as seguintes despesas: (i) Taxa de Administrag@o e Taxa de Performance; (ii)
taxas, impostos ou contribui¢des federais, estaduais e municipais ou autarquicas que recaiam ou venham a recair sobre
os bens, direitos e obrigagbes do Fundo; (iii) gastos com correspondéncia, impressao, expedi¢do e publicacdo de
relatérios e outros expedientes de interesse do Fundo e dos Cotistas, inclusive comunicagdes aos Cotistas previstas no
Regulamento ou na Instrugdo CVM n°® 472/08; (iv) gastos da distribui¢do priméria das Cotas, bem como com seu registro
para negociacdo em mercado organizado de valores mobilidrios; (v) honorarios e despesas do Auditor Independente
encarregado da auditoria das demonstragdes financeiras do Fundo; (vi) comissGes e emolumentos, pagos sobre as
operacdes do Fundo, incluindo despesas relativas a compra, venda, locagdo ou arrendamento dos imoveis que
componham o patriménio do Fundo; (vii) honorarios advocaticios, custas e despesas correlatas incorridas na defesa dos
interesses do Fundo, em juizo ou fora dele, inclusive o valor de eventual condenagdo que seja eventualmente imposta
ao Fundo; (viii) custos com a contratagdo de formador de mercado para as Cotas do Fundo; (ix) gastos derivados da
celebragao de contratos de seguro sobre os ativos do Fundo, bem como a parcela de prejuizos néo cobertos por apdlices
de seguro, desde que néo decorrentes diretamente de culpa ou dolo do Administrador, dos Cogestores no exercicio de
suas respectivas fungdes; (x) gastos inerentes a constituicdo, fusdo, incorporacao, cisao, transformag&o ou liquidagéo
do Fundo e realizagdo de Assembleia Geral; (xi) gastos decorrentes de avaliagbes previstas na regulamentagéo e
legislagéo vigente, incluindo, mas ndo se limitando a, as avaliagdes previstas na Instrugdo CVM n°® 516/11; (xii) gastos
necessarios @ manutencéo, conservagao e reparos de imoveis integrantes do patrimonio do Fundo conforme previsto
neste Regulamento ou autorizadas pela Assembleia Geral; (xiii) taxas de ingresso e saida dos fundos investidos, se
houver; (xiv) honorarios e despesas relacionados as atividades de consultoria especializada e administragdo das
locagdes ou arrendamentos de empreendimentos integrantes do patriménio do Fundo, exploragéo do direito de superficie
e comercializagao dos respectivos imoveis e de formador de mercado; (xv) despesas com o registro de documentos em
cartério; (xvi) honorérios e despesas relacionadas as atividades previstas no artigo 25 da Instrugdo CVM n° 472/08; e
(xvii) taxa de custddia de titulos ou valores mobiliarios que integrarem a carteira do Fundo, observado o disposto no item

2.3 deste Regulamento.
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19.1. Quaisquer despesas néo expressamente previstas como encargos do Fundo devem correr por conta do
Administrador.
19.2. O Administrador podera estabelecer que parcelas da Taxa de Administragdo sejam pagas diretamente pelo

Fundo aos prestadores de servigos contratados, desde que o somatério das parcelas ndo exceda o montante total da
Taxa de Administragdo, sendo certo que correra as expensas do Administrador o pagamento das despesas que

ultrapassem esse limite.

19.3. Os custos com a contratagdo de terceiros para os servicos de (i) atividades de tesouraria, controle e
processamento dos titulos e valores mobiliarios; (ii) escrituragéo das Cotas; (iii) custddia de titulos e valores mobiliarios;
e (iv) gestao dos valores mobiliérios integrantes da carteira do Fundo serdo deduzidos da Taxa de Administrag&o, nos
termos definidos no Capitulo VII deste Regulamento.

CAPITULO XX - POLITICA DE DIVULGAGAO DE INFORMAGOES

20.1. O Administrador publicara as informagdes especificadas abaixo, na periodicidade respectivamente indicada,

em sua pagina na rede mundial de computadores (www.brltrust.com.br) e as mantera disponiveis aos Cotistas em sua

sede, no enderego indicado neste Regulamento.

20.2. As informac6es abaixo especificadas serdo remetidas pelo Administrador a CVM, por meio do Sistema de
Envio de Documentos, e as entidades administradoras do mercado organizado em que as Cotas sejam admitidas a

negociagao.

20.3. O Administrador deve prestar as seguintes informagdes periodicas sobre o Fundo:

mensalmente, até 15 (quinze) dias apds o encerramento do més, o formulario eletrénico cujo contetdo reflete o
Anexo 39-| da Instrugdo CVM n° 472/08;

Il trimestralmente, até 45 (quarenta e cinco) dias apés o encerramento de cada trimestre, o formulério eletronico
cujo conteldo reflete o Anexo 39-II da Instrugdo CVM n° 472/08;

1l anualmente, até 90 (noventa) dias ap6s o encerramento do exercicio:

a) as demonstragdes financeiras

b) o parecer do Auditor Independente; e

c) o formulério eletrénico cujo conteldo reflete 0 Anexo 39-V da Instrugdo CVM n° 472/08.
Y anualmente, tdo logo receba, o relatério dos representantes de Cotistas;
\Y até 08 (oito) dias ap6s sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral ordinaria; e
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VI no mesmo dia de sua realizagéo, o sumario das decisdes tomadas na Assembleia Geral ordinaria.

20.4. O Administrador deve disponibilizar aos Cotistas os seguintes documentos, relativos a informagdes eventuais
sobre 0 Fundo:

edital de convocagao, proposta da administragéo e outros documentos relativos a Assembleias Gerais
extraordinarias, no mesmo dia de sua convocagao;

Il. até 08 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral extraordinaria;

. fatos relevantes;

V. até 30 (trinta) dias a contar da conclus&o do negécio, a avaliagao relativa aos iméveis, bens e direitos de uso
adquiridos pelo Fundo, nos termos do artigo 45, § 4°, da Instrugdo CVM n° 472/08 e com excegéo das
informag0es mencionadas no item 7 do Anexo 12 a Instrugdo CVM n° 472/08 quando estiverem protegidas por
sigilo ou se prejudicarem a estratégia do Fundo;

V. no mesmo dia de sua realizagéo, o sumario das decisdes tomadas na Assembleia Geral extraordinéria; e

VI em até 2 (dois) dias, os relatérios e pareceres encaminhados pelo representante de Cotistas, com excegédo

daquele mencionado no inciso V do artigo 39 da Instrugdo CVM n°®472/08.

20.5. O Administrador mantera sempre disponivel em sua pagina na rede mundial de computadores cépia deste

Regulamento, em sua versao vigente e atualizada.

20.6. O Administrador deve manter em sua pagina na rede mundial de computadores, pelo prazo minimo de 5
(cinco) anos contados de sua divulgagdo, ou por prazo superior por determinagdo expressa da CVM, em caso de
processo administrativo, todos os documentos e informagdes, periddicas ou eventuais, exigidos pela Instrugdo CVM n°
472/08, bem como indicacdo dos enderegos fisicos e eletronicos em que podem ser obtidas as informagdes e

documentos relativos ao Fundo.

20.7. O Administrador deve manter, pelo prazo minimo de 5 (cinco) anos, ou por prazo superior por determinagé@o
expressa da CVM, em caso de processo administrativo, toda a correspondéncia, interna e externa, todos os relatérios e

pareceres relacionados com o exercicio de suas atividades.

20.8. O comunicado, envio, divulgagdo e/ou disponibilizagdo, pelo Administrador, de quaisquer informagdes,
comunicados, cartas e documentos, cuja obrigagao esteja disposta neste Regulamento ou na regulamentagao vigente,
sera realizado por meio eletronico e/ou de correspondéncia fisica.

20.9. Manifestagdes de Cotistas, tais como voto, ciéncia, concordancia ou quaisquer outras formas dispostas neste
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Regulamento ou na regulamentacao vigente, poderédo ser encaminhadas ao Administrador por meio de correio eletronico,
desde que o enderego eletrénico de origem seja (i) previamente cadastrado pelos Cotistas na base de dados do

Administrador, ou (i) assinado digitalmente por meio de assinatura eletrnica e/ou sistema de chave- publica.

CAPITULO XXI - POLITICA DE DISTRIBUIGAO DE RESULTADOS

21.1. O Administrador podera distribuir aos Cotistas, independentemente da realizagdo de Assembleia Geral, 0s

lucros auferidos pelo Fundo.

21.2. Os rendimentos auferidos poderdo ser distribuidos aos Cotistas e pagos mensalmente, sempre no 10°
(décimo) Dia Util do més subsequente ao do recebimento dos recursos pelo Fundo, observado que os pagamentos dos
eventos de distribuicdo de rendimentos realizados por meio da B3 seguirdo os prazos e procedimentos por esta

estabelecidos e abrangerao todas as Cotas custodiadas na B3.

21.3. Far&o jus aos rendimentos de que trata o item 21.2 acima os Cotistas que tiverem inscritos no registro de
Cotistas no fechamento do ultimo Dia Util de cada més de apuragéo, de acordo com as contas de depésito mantidas pelo

Escriturador.

21.4. Para fins de apuragéo de resultados, o Fundo mantera registro contabil dos Ativos e dos Ativos Financeiros

integrantes de sua carteira.

21.5. Os Cogestores, com o objetivo de provisionar recursos para 0 pagamento de eventuais despesas
extraordinarias dos Ativos e Ativos Financeiros integrantes do patrimbnio do Fundo, poderéa reter parte dos lucros

apurados semestralmente pelo Fundo.

21.6. Caso as reservas mantidas no patrimonio do Fundo venham a ser insuficientes, tenham seu valor reduzido
ou integralmente consumido, o Administrador, mediante notificagéo recebida dos Cogestores, a seu critério, devera
convocar, nos termos deste Regulamento, Assembleia Geral para discuss&o de solugdes alternativas a venda dos Ativos

ou dos Ativos Financeiros.

21.7. Caso a Assembleia Geral prevista no item 21.6. ndo se realize ou ndo decida por uma solugao alternativa a
venda dos Ativos ou dos Ativos Financeiros, como, por exemplo, a emisséo de novas Cotas para 0 pagamento de
despesas, 0s Ativos e/ou Ativos Financeiros deverao ser alienados e/ou cedidos e na hipétese do montante obtido com
a alienagdo ef/ou cessao de tais ativos do Fundo n&o seja suficiente para pagamento das despesas ordinarias e das

Despesas Extraordinarias, os Cotistas poderao ser chamados, mediante deliberagdo em Assembleia Geral, para aportar
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capital no Fundo, para que as obrigagdes pecuniarias do Fundo sejam adimplidas.

CAPITULO XXII - POLITICA DE EXERCIiCIO DE VOTO

22.1. Os Cogestores adotam politica de exercicio de direito de voto em assembleias gerais de ativos integrantes da
carteira do Fundo, as quais disciplinam os principios gerais, 0 processo decisorio e quais sao as matérias relevantes
obrigatérias para o exercicio do direito de voto. Para tanto, o Administrador d&, desde que requisitado pelos Cogestores,
representacdo legal para o exercicio do direito de voto em assembleias gerais dos emissores dos ativos da carteira do
Fundo, de acordo com os requisitos minimos exigidos pelo Cédigo ANBIMA e pelas diretrizes fixadas pelo Conselho de

Regulacéo e Melhores Préticas.

CAPITULO XXIll - TRIBUTAGAO

23.1. Os rendimentos e ganhos de capital auferidos pelos FIAGRO ficam isentos do Imposto sobre Operagdes de
Crédito, Cambio e Seguro, assim como do Imposto sobre a Renda e Proventos de Qualquer Natureza. Observado o
quanto disposto no art. 16-A da Lei n° 8.668/93, os rendimentos e ganhos liquidos auferidos pelos FIAGRO, em
aplicagdes financeiras de renda fixa ou de renda varidvel, sujeitam-se a incidéncia do imposto de renda na fonte,
observadas as mesmas normas aplicaveis as pessoas juridicas submetidas a esta forma de tributagéo. Ficam isentos do
imposto sobre a renda na fonte e na declaragéo de ajuste anual das pessoas fisicas, os rendimentos distribuidos pelos
FIAGRO cujas cotas sejam admitidas & negociacdo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo
organizado, sendo que tal beneficio: (i) sera concedido somente nos casos em que o fundo possua, no minimo, 50
(cinquenta) cotistas; (i) ndo sera concedido ao cotista pessoa fisica titular de cotas que representem 10% (dez por cento)
ou mais da totalidade das cotas emitidas pelo fundo ou cujas cotas lhe derem direito ao recebimento de rendimento
superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo fundo. O disposto neste item foi elaborado com
base em razoavel interpretagéo da legislagao brasileira em vigor na data deste Regulamento e tem por objetivo descrever
genericamente o tratamento tributario aplicavel aos Cotistas e ao FUNDO, sem pretender exaurir os possiveis impactos
fiscais inerentes a estrutura de investimento, assumindo, para esse fim, que o FUNDO atendera aos requisitos de
diversificagao de portfdlio previstos na Lei n° 8.668/93. Os Cotistas ndo devem considerar unicamente as informagdes
contidas neste Regulamento para fins de avaliar o tratamento tributério de seu investimento. Recomenda-se aos Cotistas
que consultem os seus assessores legais quanto a tributagao especifica que estardo sujeitos, inclusive quanto a outros
tributos eventualmente aplicaveis. O tratamento tributario pode sofrer alteragdes em fungdo de mudangas futuras na
legislagé@o pertinente ou na sua interpretacéo e aplicagcdo, de modo que é importante a andlise regular das possiveis

alteragdes e impactos tributarios sobre os investimentos.

23.2. O Administrador e os Cogestores néo dispdem de mecanismos para evitar alteragées no tratamento tributario
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conferido ao Fundo ou aos seus Cotistas ou para garantir o tratamento tributario mais benéfico aestes.

CAPITULO XXIV - ASSEMBLEIA GERAL

241, A convocagdo da Assembleia Geral de Cotistas pelo Administrador far-se-a mediante correspondéncia
encaminhada a cada Cotista, por meio eletrénico e/ou de correspondéncia fisica, e disponibilizada na pagina do
Administrador na rede mundial de computadores, contendo, obrigatoriamente, o dia, hora e local em que sera realizada

tal Assembleia e ainda, de forma sucinta, os assuntos a serem tratados.

24.2. A primeira convocagdo da Assembleia Geral de Cotistas deve ser feita com pelo menos 30 (trinta) dias de
antecedéncia no caso de Assembleias Gerais ordinarias e com pelo menos 15 (quinze) dias de antecedéncia no caso de

Assembleias Gerais extraordinarias, contado a partir do Dia Util subsequente ao do envio da convocagao para os Cotistas.

24.21. Para efeito do disposto no item 24.2 acima, admite-se que a segunda convocagao da Assembleia Geral de
Cotistas seja providenciada juntamente com a correspondéncia de primeira convocagdo, sem a necessidade de
observancia de novo prazo de 30 (trinta) ou de 15 (quinze) dias, conforme o caso, entre a data da primeira e da segunda

convocagéao.

24.3. Salvo motivo de forga maior, a Assembleia Geral de Cotistas realizar-se-a no local onde o Administrador tiver
a sede; quando houver necessidade de efetuar-se em outro lugar, a correspondéncia encaminhada por meio eletronico

ou de correspondéncia fisica enderegada aos Cotistas indicarao, com clareza, o lugar da reunio.

244, Independentemente das formalidades previstas neste item, sera considerada regular a Assembleia Geral de

Cotistas a que comparecerem todos os Cotistas.

24.5. O Administrador deve disponibilizar, na mesma data da convocagao, todas as informagdes e documentos

necessarios ao exercicio informado do direito de voto em Assembleias Gerais de Cotistas:

I em sua pagina na rede mundial de computadores;
Il no Sistema de Envio de Documentos, disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores; e

1l na pagina da entidade administradora do mercado organizado em que as Cotas sejam admitidas a negociag&o.

24.6. Nas Assembleias Gerais ordinarias, as informacgdes de que trata o item 24.5 acima incluem, no minimo,

aquelas referidas no artigo 39, inciso V, alineas “a” a “d” da Instrugdo CVM n° 472/08, sendo que as informagdes referidas

no artigo 39, VI da Instrugdo CVM n° 472/08, deverao ser divulgadas até 15 (quinze) dias apos a convocagéo dessa
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assembleia.

24.7. Sempre que a Assembleia Geral for convocada para eleger representantes de cotistas, as informagdes de
que trata o item 24.5 incluem:

declaragao dos candidatos de que atendem os requisitos previstos no artigo 26 da Instrugdo CVM n° 472/08;
e
Il. as informagdes exigidas no item 12.1 do Anexo 39-V da Instrugdo CVM n°® 472/08.

24.8. A Assembleia Geral de Cotistas também pode reunir-se por convocagao de Cotistas possuidores das Cotas
que representem, no minimo, 5% (cinco por cento) do total das Cotas emitidas ou pelo representante dos Cotistas,

observados os procedimentos estabelecidos neste Regulamento.

249, Sem prejuizo das demais competéncias previstas neste Regulamento, compete privativamente a Assembleia

Geral deliberar sobre:

a) demonstragdes financeiras apresentadas pelo Administrador;

b) alteragao deste Regulamento;

c) destituicao ou substituicdo do Administrador e escolha de seu substituto;

d) emissao de novas Cotas, exceto até o limite do Capital Autorizado;

e) fusdo, incorporagao, ciséo e transformagao do Fundo;

f) dissolugao e liquidagéo do Fundo;

g) alteragao do mercado em que as Cotas séo admitidas a negociagao;

h) apreciagao do laudo de avaliagéo de bens e direitos utilizados na integralizacéo de Cotas, se aplicavel;

i) eleicdo e destituicdo de representantes dos Cotistas, eleitos em conformidade com o disposto neste
Regulamento, fixagdo de sua remuneragdo, se houver, e aprovagdo do valor maximo das despesas que
poder&o ser incorridas no exercicio de sua atividade;

0 contratagdo de Formador de Mercado que seja Parte Relacionada;

k) os atos que caracterizem potencial Conflito de Interesses, nos termos dos artigos 31-A, § 2°, 34 e 35, X da
Instrugdo CVM n° 472/08;

1) alteragao do prazo de duragéo do Fundo; e

m) alteragdes na Taxa de Administracéo, nos termos do artigo 36 da Instrugdo CVM n° 472/08.

24.9.1. A realizagdo da Assembleia Geral ordinaria, para deliberar sobre as demonstragdes contabeis, € obrigatéria e

devera ocorrer em até 120 (cento e vinte) dias contados do término do exercicio social do Fundo e apds no minimo 30
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(trinta) dias contados da disponibilizagcdo das demonstragdes contabeis auditadas aos Cotistas.

24.10. Este Regulamento podera ser alterado, independentemente de Assembleia Geral, sempre que tal alteragéo
decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento a exigéncias expressas da CVM, de adequagéo a normas legais
ou regulamentares ou ainda em virtude da atualizagdo dos dados cadastrais do Administrador, dos Cogestores ou do
Custodiante. Estas alteragdes devem ser comunicadas aos Cotistas por correspondéncia, no prazo de até 30 (trinta) dias

contados da data em que tiverem sido implementadas.

24.11. Por ocasido da Assembleia Geral ordinaria, os titulares de, no minimo, 3% (trés por cento) das Cotas emitidas
ou o representante dos cotistas podem solicitar, por meio de requerimento escrito encaminhado ao Administrador do

Fundo, a inclusdo de matérias na ordem do dia da Assembleia Geral, que passara a ser ordinaria e extraordinaria.

24.11.1. O pedido de que trata o item 24.11 acima deve vir acompanhado de eventuais documentos necessarios ao
exercicio do direito de voto, inclusive aqueles mencionados no § 2° do artigo 19-A da Instrugdo CVM n°® 472/08, e deve

ser encaminhado em até 10 (dez) dias contados da data de convocagéo da Assembleia Geral ordinéria.

24.11.2. O percentual de que trata o item 24.11 acima devera ser calculado com base nas participagdes constantes

do registro de Cotistas na data de convocagdo da assembleia.

24.11.3. Caso os Cotistas ou o representante de cotistas tenham se utilizado da prerrogativa do item 24.11 acima, o
Administrador deve divulgar pelos meios previstos nos incisos | a lll do item 24.5 acima, no prazo de 5 (cinco) dias a
contar do encerramento do prazo previsto no item 24.11.1 acima, o pedido de inclusdo de matéria bem como os

documentos encaminhados pelos solicitantes.
2413. A Assembleia Geral de Cotistas podera ainda, a qualquer momento, nomear até 1 (um) representante para
exercer as fungdes de fiscalizagdo e de controle gerencial das aplicagdes do Fundo, em defesa dos direitos e dos

interesses dos Cotistas.

24.13.1. A eleicdo do representante de Cotistas pode ser aprovada pela maioria dos Cotistas presentes e que

representem, no minimo:

l. 3% (trés por cento) do total das Cotas emitidas, quando o Fundo tiver mais de 100 (cem) Cotistas; ou

Il. 5% (cinco por cento) das Cotas emitidas, quando o Fundo tiver até 100 (cem) Cotistas.

24.13.2. O representante dos Cotistas tera prazo de mandato de 1 (um) ano a se encerrar na préxima Assembleia Geral
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ordinaria do Fundo, permitida a reelei¢ao.

24.13.3. Somente pode exercer as fun¢des de representante dos Cotistas pessoa natural ou juridica, que atenda aos
seguintes requisitos, conforme estabelecido no artigo 26, da Instrugdo CVM n° 472/08:

I ser Cotista;

Il nao exercer cargo ou funcdo no Administrador, nos Cogestores ou no Custodiante, ou no controlador do
Administrador, dos Cogestores ou do Custodiante em sociedades por ele diretamente controladas e em coligadas ou
outras sociedades sob controle comum, ou prestar-lhes assessoria de qualquer natureza;

1l nao exercer cargo ou fungdo na sociedade empreendedora do empreendimento que constitua objeto do Fundo,

ou prestar-lhe assessoria de qualquer natureza;

v nao ser administrador ou gestor de outros FIAGRO;
Vv ndo estar em Conflito de Interesses com o Fundo; e
Vi nao estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime falimentar, de prevaricag&o, peita ou

suborno, concussao, peculato, contra a economia popular, a fé publica ou a propriedade, ou a pena criminal que vede,
ainda que temporariamente, 0 acesso a cargos publicos; nem ter sido condenado a pena de suspensao ou inabilitagao

temporaria aplicada pela CVM.

24.13.4. O representante do Cotista eleito devera informar ao Administrador e ao Cotista a superveniéncia de

circunstancias que possam impedi-lo de exercer a sua fungéo.

2414. A Assembleia Geral de Cotistas sera instalada com a presenca de pelo menos 01 (um) Cotista, sendo que as
deliberagdes poderao ser realizadas mediante processo de consulta formal, sem a necessidade de reunido presencial
de Cotistas, por meio de correspondéncia escrita ou eletrdnica, a ser realizado pelo Administrador junto a cada Cotista
do Fundo, correspondendo cada Cota ao direito de 01 (um) voto na Assembleia Geral de Cotistas, desde que observadas
as formalidades previstas nos artigos 19, 19-A e 41, incisos | e Il da Instrugdo CVM n°® 472/08. Da consulta deverdo

constar todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do direito de voto.

2415. O prazo de resposta do respectivo processo de consulta formal previsto acima sera estabelecido pela

Administradora em cada processo de consulta formal observando:

l. as assembleias gerais extraordinarias teréo o prazo minimo de resposta de 15 (quinze) dias; e

Il. as assembleias gerais ordinarias terdo o prazo minimo de resposta de 30 (trinta) dias.

2416.  Todas as decisdes em Assembleia Geral deverdo ser tomadas por votos dos Cotistas que representem, no
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minimo, a maioria simples das Cotas dos presentes, correspondendo a cada Cota um voto, ndo se computando os votos
em branco, excetuadas as hipdteses de quérum qualificado previstas abaixo. Por maioria simples entende-se o voto dos
Cotistas que representem a unidade imediatamente superior @ metade das Cotas representadas na Assembleia Geral
de Cotistas.

24.17. As deliberagdes relativas as matérias previstas nas alineas “b”, “c’, “e”, “f”, “h”, J", *k” e “m” do item 24.9 acima,

dependerdo de aprovagao por maioria de votos, em Assembleia Geral de Cotistas, por Cotas que representem:

I 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das Cotas emitidas, quando o Fundo tiver mais de 100 (cem) Cotistas;
ou

Il metade, no minimo, das Cotas emitidas, quando o Fundo tiver até 100 (cem) Cotistas.

24.17.1. Os percentuais de que trata o item 24.13.6 acima deverao ser determinados com base no nimero de Cotistas
do Fundo indicados no registro de Cotistas na data de convocagao da assembleia, cabendo ao Administrador informar
no edital de convocagao qual sera o percentual aplicavel nas assembleias que tratem das matérias sujeitas a deliberagéo

por quérum qualificado.

24.18. E facultado a Cotistas que detenham, isolada ou conjuntamente, 0,5% (meio por cento) ou mais do total das

Cotas emitidas solicitar ao Administrador o envio de pedido de procuragéo aos demais Cotistas do Fundo.

24.18.1. Ao receber a solicitagdo de que trata o item 24.14, o Administrador devera mandar, em nome do Cotista
solicitante, o pedido de procuragéo, conforme contetido e nos termos determinados pelo Cotista solicitante, em até 5

(cinco) Dias Uteis da solicitagéo.

24.18.2. Nas hipoteses previstas no 24.14, o Administrador pode exigir:

I reconhecimento da firma do signatario do pedido; e

Il copia dos documentos que comprovem que o signatario tem poderes para representar os Cotistas solicitantes,
quando o pedido for assinado por representantes.

24.18.3. E vedado ao administrador do Fundo:

l. exigir quaisquer outras justificativas para o pedido de que trata o item 24.14;

Il. cobrar pelo fornecimento da relagéo de Cotistas; e

II. condicionar o deferimento do pedido ao cumprimento de quaisquer formalidades ou a apresentagéo de
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quaisquer documentos n&o previstos no item 24.14.2.

24.18.4. Os custos incorridos com o envio do pedido de procuragao pelo Administrador do Fundo, em nome de Cotistas,
serdo arcados pelo Fundo.

24.19. N&o podem votar nas Assembleias gerais do Fundo e nem fazer parte do computo para fins de apuragao do

quérum de aprovacgao:

[ o Administrador ou dos Cogestores;

I 0s socios, diretores e funcionarios do Administrador ou dos Cogestores;

1l empresas ligadas ao Administrador, aos Cogestores, seus sécios, diretores e funcionarios;

v os prestadores de servigos do Fundo, seus sacios, diretores e funcionarios;

vV o Cotista, na hipétese de deliberagao relativa a laudos de avaliagdo de bens de sua propriedade que concorram
para a formag&o do patriménio do Fundo; e

VI o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo.

24.19.1. Nao se aplica a vedacgéo prevista neste item quando:

I os Unicos Cotistas do Fundo forem as pessoas mencionadas nos incisos | a IV;

Il houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais Cotistas, manifestada na propria Assembleia, ou em
instrumento de procuragdo que se refira especificamente a Assembleia em que se dara a permisséo de voto; ou

Il todos os subscritores das Cotas forem condéminos de bem com que concorreram para a integralizagao das
Cotas, podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da responsabilidade de que trata o § 6° do artigo 8° da Lei n° 6.404, de
1976, conforme o § 2° do artigo 12 da Instrugdo CVM n° 472/08.

CAPITULO XXV - ATOS E FATOS RELEVANTES
251. Os atos ou fatos relevantes que possam influenciar direta ou indiretamente nas decisdes de investimento no
Fundo serdo imediatamente divulgados pelo Administrador, pelos mesmos meios indicados no Capitulo XX deste

Regulamento.

25.2. Considera-se relevante, qualquer deliberagdo da Assembleia Geral de Cotista ou do Administrador, ou

qualquer outro ato ou fato que possa influir de modo ponderavel:

| na cotacéo das Cotas ou de valores mobiliarios a elas referenciados;
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Il na decisdo dos investidores de comprar, vender ou manter as Cotas; e
[l na decisdo dos investidores de exercer quaisquer direitos inerentes a condigao de titular Cotas ou de valores

mobiliarios a elas referenciados

25.2.1. Sdo exemplos de ato ou fato relevantes:

I a alteragdo no tratamento tributario conferido ao Fundo ou ao Cotista;
Il 0 atraso para o recebimento de quaisquer rendimentos que representem percentual significativo dentre as receitas
do Fundo;

1l a paralizagao das atividades dos imoveis;

v 0 atraso no andamento de obras que possa gerar impacto significativo na rentabilidade do Fundo;

vV contratagdo de formador de mercado ou o término da prestagao do servico;

VI propositura de agao judicial que possa vir a afetar a situagao econdmico-financeira do Fundo;

VI a venda ou locagao dos imoveis de propriedade do Fundo destinados a arrendamento ou locagéo, e que possam

gerar impacto significativo em sua rentabilidade;
Vil alteragao dos Cogestores ou do Administrador;
IX fusdo, incorporagao, cisdo, transformagao do Fundo ou qualquer outra operagao que altere substancialmente a

sua composi¢ao patrimonial;

X alteragao do mercado organizado em que seja admitida a negociagéo das Cotas;

X cancelamento da listagem do Fundo ou exclus&o de negociacédo de suas Cotas;

Xl desdobramentos ou grupamentos das Cotas; e

Xl emissao das Cotas nos termos do inciso VIII do artigo 15 da Instrugdo CVM n° 472/08.

CAPITULO XXVI - LIQUIDAGAO

26.1. O Fundo sera liquidado por deliberagéo da Assembleia Geral especialmente convocada para esse fim ou na

ocorréncia dos eventos de liquidagéo descritos neste Regulamento.

26.2. Séo eventos de liquidagdo antecipada, independentemente de deliberagdo em Assembleia Geral:

a) caso o Fundo passe a ter patrimonio liquido inferior a 10% (dez por cento) do patriménio inicial do Fundo,
representado pelas Cotas da primeira emissao;

b) descredenciamento, destituicdo, ou renincia do Administrador ou de ambos os Cogestores, caso, no prazo
maximo de 90 (noventa) dias da respectiva ocorréncia, a Assembleia Geral convocada para o fim de substitui-lo no

alcance quérum suficiente ou ndo delibere sobre a liquidagao ou incorporagéo do Fundo;
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C) ocorréncia de patriménio liquido negativo apds consumidas as reservas mantidas no patriménio do Fundo,
bem como apds a alienagéo dos demais ativos da carteira do Fundo; e

d) na hipotese descrita no subitem 15.17.1. deste Regulamento.

26.3. A liquidagao do Fundo e o consequente resgate das Cotas seréo realizados ap6s a alienagao da totalidade

dos Ativos e dos Ativos Financeiros integrantes do patriménio do Fundo.

26.4. Apds 0 pagamento de todos os custos e despesas, bem como encargos devidos pelo Fundo, as Cotas serdo
resgatadas em moeda corrente nacional ou em ativos integrantes do patriménio do Fundo, se for 0 caso, no prazo maximo
de 30 (trinta) dias contados da data da Assembleia Geral que deliberou pela liquidagdo do Fundo ou da data em que

ocorrer um evento de liquidagéo antecipada.

26.4.1. Para o pagamento do resgate sera utilizado o valor do quociente obtido com a diviséo do montante obtido com

a alienagao dos ativos do Fundo pelo nimero das Cotas emitidas pelo Fundo.

26.5. Caso nao seja possivel a liquidagdo do Fundo com a adogéo dos procedimentos previstos no item 26.3 acima,
o Administrador resgatara as Cotas mediante entrega aos Cotistas dos ativos do Fundo, pelo prego em que se
encontram contabilizados na carteira do Fundo e tendo por parametro o valor da Cota em conformidade com o disposto

no item 26.4.1 acima.

26.5.1. A Assembleia Geral devera deliberar sobre os procedimentos para entrega dos ativos do Fundo para fins de

pagamento de resgate das Cotas em circulag&o.

26.5.2. Na hipotese da Assembleia Geral referida acima néao chegar a acordo sobre os procedimentos para entrega dos
ativos a titulo de resgate das Cotas, os ativos do Fundo serdo entregues aos Cotistas mediante a constituicdo de um
condominio, cuja fragdo ideal de cada Cotista sera calculada de acordo com a proporgéo das Cotas detida por cada um
sobre o valor total das Cotas em circulagao. Apos a constituicdo do condominio acima referido, 0 Administrador estara
desobrigado em relagéo as responsabilidades estabelecidas neste Regulamento, ficando autorizado a liquidar o Fundo

perante as autoridades competentes.

26.5.3. O Administrador devera notificar os Cotistas para que elejam um administrador do referido condominio, na forma

do Cddigo Civil Brasileiro.

26.5.4. O Custodiante continuara prestando servigos de custddia pelo prazo improrrogavel de 30 (trinta) dias, contado

da notificagéo referida no item anterior, dentro do qual o administrador do condominio eleito pelos Cotistas indicara ao
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Administrador e ao Custodiante, hora e local para que seja feita a entrega dos ativos. Expirado este prazo, o
Administrador podera promover o pagamento em consignagéo dos ativos da carteira do Fundo, em conformidade com o

disposto no Cadigo Civil Brasileiro.

26.6. Nas hipdteses de liquidagdo do Fundo, o Auditor Independente devera emitir parecer sobre a demonstragéo
da movimentagao do patriménio liquido, compreendendo o periodo entre a data das ultimas demonstragdes financeiras

auditadas e a data da efetiva liquidagao do Fundo.

26.6.1. Devera constar das notas explicativas as demonstragdes financeiras do Fundo analise quanto a terem os
valores dos resgates sido ou néo efetuados em condigbes equitativas e de acordo com a regulamentagéo pertinente,

bem como quanto a existéncia ou ndo de débitos, créditos, ativos ou passivos ndo contabilizados.

26.7. Apbs a partilha do ativo, o Administrador devera promover o cancelamento do registro do Fundo, mediante o

encaminhamento a CVM, no prazo de 15 (quinze) dias, da seguinte documentagéo:

a) termo de encerramento firmado pelo Administrador em caso de pagamento integral aos Cotistas, ou a ata da
Assembleia Geral que tenha deliberado a liquidagao do Fundo, quando for o caso;

b) a demonstracdo de movimentagdo de patrimbnio do Fundo, acompanhada do parecer do Auditor
Independente; e

c) 0 comprovante da entrada do pedido de baixa de registro no CNPJ do Fundo.

CAPITULO XXVII - CORRESPONDENCIA ELETRONICA

271.  Considera-se o correio eletrdnico forma de correspondéncia valida entre Administrador e Cotista, inclusive para

convocagado de Assembleias Gerais e realizagdo de procedimentos de consulta formal.
CAPITULO XXVIIl - FALECIMENTO OU INCAPACIDADE DO COTISTA
28.1.  Em caso de morte ou incapacidade de Cotista, o representante do espolio ou do incapaz exercera os direitos e
cumprira todas as obrigagdes, perante o Administrador, que caberiam ao de cujus ou ao incapaz até o momento da
adjudicacéo da partilha ou cesséo da incapacidade, observadas as prescrigdes legais.
CAPITULO XXIX - FORO
29.1.  Fica eleito o Foro da Comarca da Capital do estado de Sao Paulo, com expressa rentncia a qualquer outro, por
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mais privilegiado que possa ser, para dirimir quaisquer duvidas ou questdes decorrentes deste Regulamento.
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ANEXO | - SUPLEMENTO DAS COTAS DO VINCI CREDITO AGRO FIAGRO-IMOBILIARIO

Exceto se disposto de forma diversa aplica-se nesse Suplemento os mesmos termos e definiges estabelecidos no

Regulamento e nos documentos da primeira emissao de Cotas do Fundo.

Quantidade de Cotas: Serdo emitidas, inicialmente, até 500.000 (quinhentas mil) Cotas, podendo tal
quantidade ser diminuida em virtude da Distribuicdo Parcial (conforme abaixo
definido), desde que observado o Montante Minimo da Oferta (conforme abaixo
definido).

Valor da Cota: O prego de emissdo das Cotas sera de R$ 100,00 (cem reais) (‘Preco de

Emissdo”), sendo que as Cotas seréo integralizadas pelo Prego de Emisséo, na
data da primeira integralizacéo, e pelo valor patrimonial das Cotas no Dia Util

imediatamente anterior, em relagéo as integralizagdes subsequentes.

Volume Total da Oferta:

O valor total da emiss&o sera de, inicialmente, até R$ 50.000.000,00 (cinquenta
milhdes de reais), considerando o Valor da Cota, podendo ser diminuido em
virtude da Distribuicdo Parcial (conforme abaixo definido) (“Volume Total da

Oferta”), na data da primeira integralizagéo.

Lote Adicional:

A quantidade de Cotas inicialmente ofertada no ambito da 12 (primeira) emissao
de Cotas do Fundo podera ser acrescida de um lote adicional de até 100.000
(cem mil) de Cotas, perfazendo o montante de até R$ 10.000.000,00 (dez milhdes
de reais), na data da primeira integralizac&o, equivalente a até 20% (vinte por

cento) das Cotas inicialmente ofertadas.

Distribui¢ao Parcial e Montante
Minimo da Oferta:

Sera admitida a colocagéo parcial das Cotas da primeira emissao do Fundo
(“Distribuicdo Parcial”), desde subscritas e integralizadas, no minimo, 100.000
(cem mil) Cotas, totalizando o montante de R$ 10.000.000,00 (dez milhdes de

reais) (“Montante Minimo da Oferta”), na data da primeira integralizag&o.

Investimento Minimo

N&o havera aplicagdo minima por Investidor Profissional.

Nlmero de Séries:

Unica.
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Forma de Distribuicao:

Oferta publica de distribui¢do, com esforcos restritos de colocagéo, sob regime
de melhores esforgos, a ser realizada nos termos da Instrugdo CVM n° 476/09,
da Instrugdo CVM n° 472/08 e demais leis e regulamentagdes aplicaveis, a ser
coordenada por instituicdo integrante do sistema de distribuicdo de valores
mobiliarios, estando automaticamente dispensada do registro de distribuicdo de
que trata o artigo 19, caput, da Lei n° 6.385, de 07 de dezembro de 1976, nos
termos do artigo 6° da Instrugdo CVM n° 476/09.

Tipo de Distribuigao:

Primaria.

Periodo de Colocacgao:

As Cotas serdo distribuidas durante o periodo que se inicia na data de
disponibilizagdo do comunicado de inicio da oferta, nos termos do artigo 7°-A da
Instrucdo CVM n° 476/09 e encerra-se com a disponibilizagdo do comunicado de
encerramento da oferta, nos termos do artigo 8° da Instrugédo CVM 476/09,
observado que a subscricdo ou aquisicdo dos valores mobiliarios objeto da oferta
deve ser realizada no prazo maximo de 24 (vinte e quatro) meses, contado da

data de inicio da oferta, nos termos do artigo 8°-A da Instrugdo CVM n° 476/09.

Publico Alvo:

A oferta serd destinada exclusivamente a investidores profissionais, assim

definidos pela regulamentagédo aplicavel (“Investidores Profissionais”), sendo

que, nos termos do artigo 3° da Instrugdo CVM n® 476/09, sera permitida a
procura de, no maximo, 75 (setenta e cinco) Investidores Profissionais e as Cotas
deverdo ser subscritas ou adquiridas por, no maximo, 50 (cinquenta) Investidores

Profissionais.

Forma de Integralizagao:

As Cotas serdo integralizadas em moeda corrente nacional, a vista, nos termos
do Boletim de Subscricdo ou em prazo determinado no compromisso de
investimento, conforme aplicavel, observado a possibilidade de integralizagdo em

bens e direitos, na forma prevista no subitem 15.15.2 do Regulamento.
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ATO DO ADMINISTRADOR
VINCI CREDITO AGRO FIAGRO-IMOBILIARIO
CNPJ n°® 44.614.833/0001-18

Por este instrumento particular, a BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.,
com sede na Rua Iguatemi, n° 151, 19° andar, Itaim Bibi, na cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, inscrita
no CNPJ sob o n° 13.486.793/0001-42, devidamente habilitada pela Comissdo de Valores Mobilidrios ("CVM")
para administracdo de fundos de investimento e carteiras de valores mobilidrios, conforme ato declaratério
expedido pela CVM n° 11.784, de 30 de junho de 2011, neste ato representada na forma do seu Estatuto Social,
na qualidade de instituicdo administradora (“Administrador”) do VINCI CREDITO AGRO FIAGRO-
IMOBILIARIO, fundo de investimento nas cadeias produtivas agroindustriais, constituido sob a forma de
condominio fechado, inscrito no CNPJ sob o n° 44.614.833/0001-18 (“Fundo”),

a) Considerando que a B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo ("B3") formulou determinadas exigéncias no ambito
do pedido de listagem e admissdo a negociacdo das cotas da 22 (segunda) emissdo do Fundo
("Exigéncias B3"), RESOLVE o Administrador alterar a redacdo do regulamento do Fundo
(“Regulamento”), a fim de compatibilizd-lo as Exigéncias B3, em consonancia com o art. 17-A da
Instrucdo CVM n° 472, que passara a viger com o conteldo descrito no Anexo | ao presente

instrumento.

Os termos iniciados em letra mailscula ndo definidos no presente instrumento terdo o significado a eles

atribuidos no Regulamento do Fundo.

Nos termos do art. 1.368-C, §3°, do Codigo Civil Brasileiro, alterado na forma da Lei n° 13.874, de 20 de setembro
de 2019, o registro do Regulamento do Fundo perante a CVM é condigdo suficiente para garantir a sua
publicidade e a oponibilidade de efeitos em relagdo a terceiros, ficando dispensado o seu arquivamento perante

Cartério de Registro de Titulos e Documentos.

Sao Paulo, 15 de jultho de 2022.

BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

Administrador
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ANEXO |
VERSAO CONSOLIDADA DO REGULAMENTO
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REGULAMENTO DO
VINCI CREDITO AGRO FIAGRO-IMOBILIARIO

S&o Paulo, 15 de julho de 2022.
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CAPITULO | - DAS DEFINIGOES

1.1. Parafins do disposto neste Regulamento, os termos e expressdes indicados em letra maitscula, no singular ou
no plural, terdo os significados atribuidos a eles na tabela abaixo. Além disso: (a) os cabegalhos e titulos deste
Regulamento servem apenas para conveniéncia de referéncia e néo limitaréo ou afetaréo o significado dos capitulos,
paragrafos ou artigos aos quais se aplicam; (b) os termos “inclusive”, “incluindo”, “particularmente” e outros termos
semelhantes serdo interpretados como se estivessem acompanhados do termo “exemplificativamente”; (c) sempre que
exigido pelo contexto, as definigdes contidas neste Capitulo | aplicar-se-do tanto no singular quanto no plural e o género
masculino incluira o feminino e vice-versa; (d) referéncias a qualquer documento ou outros instrumentos incluem todas
as suas alteragdes, substituicdes, consolidagdes e respectivas complementagdes, salvo se expressamente disposto
de forma diferente; (e) referéncias a disposi¢des legais serdo interpretadas como referéncias as disposigoes
respectivamente alteradas, estendidas, consolidadas ou reformuladas; (f) salvo se de outra forma expressamente
estabelecido neste Regulamento, referéncias a itens ou anexos aplicam-se a itens e anexos deste Regulamento; (g)
todas as referéncias a quaisquer partes incluem seus sucessores, representantes e cessionarios autorizados; e (h)
todos os prazos previstos neste Regulamento serdo contados excluindo-se o dia do comego e incluindo-se 0 do

vencimento.

Administrador BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A., com sede na
Rua Iguatemi, n° 151, 19° andar, Itaim Bibi, na Cidade de Sao Paulo, Estado de
Sao Paulo, inscrita no CNPJ sob o n° 13.486.793/0001-42, habilitada para
administracéo de fundos de investimento conforme ato declaratério expedido

pela CVM n° 11.784, de 30 de junho de 2011, ou quem venha a substitui-lo.

ANBIMA

Associagao Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais -
ANBIMA.

Assembleia Geral ou

Assembleia Geral de Cotistas

Assembleia Geral de Cotistas do Fundo.

Ativos

Tem o significado a ele atribuido no item 6.1 deste Regulamento.

Ativos Financeiros

Tem o significado a ele atribuido no item 6.3 deste Regulamento.

Auditor Independente

A empresa de auditoria independente que venha a ser contratada pelo
Administrador, conforme definido de comum acordo com os Cogestores, para a

prestacao de tais servigos.

B3 B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcéo
Balcao B3 Mercado de balc&o da B3.
BACEN Banco Central do Brasil.
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Boletim de Subscri¢ao

Boletim de subscri¢do referente a distribuicdo das Cotas objeto de Ofertas,

elaborado nos termos da regulamentagao aplicavel.

Capital Autorizado

Tem o significado a ele atribuido no item 15.8 deste Regulamento.

CNPJ

Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Economia.

Codigo ANBIMA

Codigo ANBIMA de Regulagdo e Melhores Praticas para Administragdo de

Recursos de Terceiros publicado pela ANBIMA.

Cédigo Civil Brasileiro

Lei n® 10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme alterada.

Cogestores

A Vinci Gestora e a Vinci Real Estate, quando mencionados em conjunto

Conflito de Interesses

Significa qualquer situagdo assim definida nos termos do artigo 34 da Instrugéo
CVM n° 472/08.

Consultor Especializado

CHRIMATA INVESTIMENTOS LTDA., empresa com sede na Rua Helena, 260 -
Cj 31, Vila Olimpia, na cidade de S&o Paulo, Estado de Sao Paulo, CEP 04552—
050, inscrita no CNPJ/ME sob o n°® 17.926.223/0001-87.

Contrato de Gestao

Significa o Contrato de Gestao de Carteira de Fundo de Investimentos e Outras
Avengas, por meio do qual o Fundo contrata os Cogestores para prestar os
servigos de administragao da carteira do Fundo e outros servigos relacionados a

tomada de decisdo de investimentos do Fundo.

Cotas Quaisquer cotas emitidas pelo Fundo, cujos termos e condi¢des estdo descritos
neste Regulamento.
Cotistas Os titulares das Cotas, quando referidos em conjunto.

Custodiante

BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios S.A., acima
qualificada, devidamente habilitada para essa atividade conforme ato declaratério
expedido pela CVM n° 13.244 de 21 de agosto de 2013, devidamente habilitada
para prestar os servios de custodia dos Ativos e dos Ativos Financeiros

integrantes da carteira do Fundo.

CWM Comissao de Valores Mobiliarios.

Dia Uil Para os fins deste Regulamento, entende-se por dia Util qualquer dia exceto: (i)
sabados, domingos ou feriados nacionais; € (i) aqueles sem expediente na B3.

Escriturador Instituigdo devidamente habilitada que venha a ser contratada pelo Administrador,
para a prestacao dos servigos de escrituragdo das Cotas do Fundo.

FIAGRO Significa fundo de investimento nas cadeias produtivas agroindustriais, categoria

imobiliario, conforme artigo 2°, inciso Il, da Resolugdo CVM n° 39/21, até que

futura regulamentacéo da CVM sobre os Fiagro seja editada.
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Formador de Mercado

Pessoa juridica devidamente cadastrada junto as entidades administradoras dos
mercados organizados, para a prestacdo de servigos de formagao de mercado,
que podera ser contratada pelo Administrador, nos termos do item 2.6. deste

Regulamento.

Fundo

Vinci Crédito Agro FIAGRO-Imobiliario.

Instituigées Financeiras

Sao instituigdes financeiras autorizadas a funcionar pelo BACEN.

Autorizadas

Instrugdo CVM n° 400/03 Instrugdo da CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada.
Instrugdo CVM n° 472/08 Instrugdo da CVM n® 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada.
Instrugdo CVM n° 476/09 Instrugdo da CVM n° 476, de 16 de janeiro de 2009, conforme alterada.
Instrugdo CVM n° 516/11 Instrugdo da CVM n® 516, de 29 de dezembro de 2011, conforme alterada.
IPCA Tem o significado a ele atribuido no item 7.1 deste Regulamento.

Lei n® 8.668/93

Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada.

Oferta Publica

Toda e qualquer distribuicdo publica das Cotas realizada durante o prazo de
duragédo do Fundo nos termos da Instru¢gdo CVM n° 400/03, a qual dependera de

prévio registro perante a CVM.

Oferta Restrita

Toda e qualquer distribuicdo publica das Cotas com esforgos restritos de
colocagao que venha a ser realizada durante o prazo de duragdo do Fundo, nos
termos da Instrugdo CVM n° 476/09, a qual (i) serd destinada exclusivamente a
investidores profissionais, nos termos da regulamentagdo em vigor; (i) estara
automaticamente dispensada de registro perante a CVM, nos termos da
Instrugdo CVM n° 476/09; e (iii) sujeitara os investidores profissionais a vedagéo
da negociagdo das Cotas nos mercados regulamentados, pelo prazo de 90
(noventa) dias, contados da sua subscrigdo ou aquisigao, conforme previsto na
Instrucdo CVM n° 476/09.

Ofertas

Oferta Publica e Oferta Restrita, quando referidas em conjunto.

Patriménio Liquido

Significa a soma algébrica da carteira do Fundo, correspondente aos ativos e

disponibilidades a receber, menos as exigibilidades do Fundo.

Patrimonio Minimo Inicial

Tem o significado a ele atribuido no item 15.5 deste Regulamento.
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Pessoas Ligadas

Significa:

| - a sociedade controladora ou sob controle do Administrador, dos Cogestores
ou do Consultor Especializado caso venha a ser contratado, de seus
administradores e acionistas;

Il - a sociedade cujos administradores, no todo ou em parte, sejam 0os mesmos
do Administrador, dos Cogestores, ou do Consultor Especializado caso venha a
ser contratado, com excec¢do dos cargos exercidos em oOrgdos colegiados
previstos no estatuto ou regimento interno do Administrador, dos Cogestores ou
do Consultor Especializado caso venha a ser contratado, desde que seus
titulares n&o exergam fungdes executivas, ouvida previamente a CVM; e

Il - parentes até segundo grau das pessoas naturais referidas nos incisos acima.

Politica de Investimento

Politica de investimento descrita no Capitulo VI deste Regulamento.

Prospecto

Prospecto referente a distribuicdo de Cotas objeto de Oferta Publica, elaborado

nos termos da regulamentag&o aplicavel.

Regulamento

O presente regulamento do Fundo.

Resolugdo CVM n° 39/21

Resolugdo da CVM n° 39, de 13 de julho de 2021.

SELIC

Sistema Especial de Liquidagao e de Custodia.

Taxa de Administragao

Tem o significado a ela atribuido no item 7.1 deste Regulamento.

Taxa de Distribui¢ao Primaria

Taxa de distribuigdo primaria incidente sobre as Cotas objeto de Ofertas, a qual
podera ser cobrada dos subscritores das Cotas no momento da subscrigdo
primaria de Cotas e sera equivalente a um percentual fixo, conforme determinado

em cada nova emissdo de Cotas.

Taxa de Performance

Tem o significado a ela atribuido no item 7.6. deste Regulamento.

Taxa DI

Tem o significado a ela atribuido no item 7.6 deste Regulamento.

Termo de Adesao

Termo de Ciéncia de Risco e Adesao a este Regulamento a ser assinado por cada

Cotista quando da subscrigao das Cotas.

Valor de Mercado

Multiplicagao: (a) da totalidade de Cotas emitidas pelo Fundo por (b) seu valor de
mercado, considerando o prego de fechamento do Dia Util anterior, informado

pela B3.

Vinci Gestora

Vinci Gestora de Recursos Ltda., sociedade limitada, com sede na Avenida
Bartolomeu Mitre n® 336, 5° andar, parte, Leblon, na Cidade do Rio de Janeiro,
Estado do Rio de Janeiro, CEP 22440-032, inscrita no CNPJ sob o n°
11.077.576/0001-73, credenciada como administradora de carteira de valores

mobiliarios pela CVM conforme Ato Declaratério n® 10.796, de 30 de dezembro
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de 2009.

Vinci Real Estate

Vinci Real Estate Gestora de Recursos Ltda., com sede na Avenida
Bartolomeu Mitre, n® 336, 5° andar, Leblon, na Cidade do Rio de Janeiro, Estado
do Rio de Janeiro, inscrita no CNPJ sob o n°® 13.838.015/0001-75, habilitada para
a administragdo de carteiras de valores mobiliarios, conforme ato declaratério
expedido pela CVM n° 11.974, de 17 de outubro de 2011, ou outro que venha a

substitui-lo.
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CAPITULO Il - DOS PRESTADORES DE SERVIGOS
21.  ADMINISTRADOR

A administracdo do Fundo sera realizada pelo Administrador. O Administrador tem amplos poderes para administrar o
patriménio do Fundo, inclusive abrir e movimentar contas bancarias, adquirir, alienar, locar, arrendar e exercer todos os
demais direitos inerentes aos bens integrantes do patriménio do Fundo, podendo transigir e praticar todos os atos
necessarios a administragdo do Fundo, observadas as limitagdes impostas por este Regulamento, pela legislagédo em

vigor e demais disposigdes aplicaveis.
22 COGESTORES

A Vinci Gestora e a Vinci Real Estate, na qualidade de cogestores, atuam de forma especializada em mercados especificos,

de forma compartilhada, com autonomia para determinar a aprovacao e alocagéo dos ativos do Fundo.

2.3. CUSTODIA, TESOURARIA E CONTROLADORIA E PROCESSAMENTO DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS

2.3.1. A custodia dos Ativos e dos Ativos Financeiros integrantes da carteira do Fundo seré exercida diretamente
pelo Custodiante, o qual prestara ainda os servigos de tesouraria, controladoria e processamento dos titulos e valores
mobilidrios integrantes da carteira do Fundo, ou por instituicdo, devidamente habilitada para tanto, que venha a ser
contratada pelo Administrador para a prestacéo de tais servigos.

2.3.2. E dispensada a contratagdo do servigo de custodia para os Ativos e os Ativos Financeiros que representem
até 5% (cinco por cento) do Patriménio Liquido do Fundo, desde que tais ativos estejam admitidos a negociagdo em
bolsa de valores ou mercado de balcdo organizado ou registrados em sistema de registro ou de liquidag&o financeira
autorizado pelo BACEN ou pela CVM.

24 ESCRITURAGAO DAS COTAS

A escrituragao de Cotas sera exercida pelo Escriturador.

2.5. AUDITORIA INDEPENDENTE

Os servigos de auditoria do Fundo serdo prestados por instituicdo, devidamente habilitada para tanto, que venha a ser

156



DocuSign Envelope ID: 6BBE314C-4A3C-4F83-BB70-F1C90AB8EG76

contratada pelo Administrador, conforme definido de comum acordo com os Cogestores, para a prestagao de tais

Servicos.

2.6. FORMADOR DE MERCADO

Os servigos de formador de mercado para as Cotas poderao ser contratados para o Fundo pelo Administrador, mediante
solicitagdo dos Cogestores, e independentemente da realizagdo de Assembleia Geral, observado disposto na alinea “k”
do item 24.9 deste Regulamento e no artigo 31-A, §1° da Instrugdo CVM n° 472/08.

2.7. DISTRIBUIDOR

A cada nova emisséo de Cotas, a distribuicao das Cotas sera realizada por instituigdes devidamente habilitadas a realizar
a distribui¢&o de valores mobiliarios, definidas de comum acordo entre 0 Administrador e os Cogestores, sendo admitida

a subcontratacdo de terceiros habilitados para prestar tais servigos de distribui¢do das Cotas.

2.8. CONSULTOR ESPECIALIZADO

2.8.1. Poderdo ser contratados os servigos de consultoria especializada, que objetive dar suporte e subsidiar os
Cogestores e 0 Administrador, em suas atividades de analise, selegdo e avaliagdo de investimentos e demais ativos
integrantes ou que possam vir a integrar a carteira do Fundo, bem como podera realizar analises de crédito dos devedores

e consolidar dados econdmicos e financeiros selecionados das companhias investidas para fins de monitoramento.

2.8.2. A contratagdo do Consultor Especializado serd formalizada mediante celebragdo de contrato de consultoria

(“Contrato de Consultoria Especializada”), no qual serdo definidas as regras de governanga e os procedimentos a serem

observados pelo Consultor Especializado para fins de originagdo, analise inicial e monitoramento de ativos investidos pelo

Fundo, incluindo, mas n&o se limitando a, as atribui¢des constantes do item 4.5 deste Regulamento.

29. OUTROS PRESTADORES DE SERVICOS

2.9.1. Caso aplicavel, o Administrador, em nome do Fundo e conforme orientagdo dos Cogestores, podera contratar
empresas para prestarem os servicos de administragdo das locagGes ou arrendamentos de empreendimentos
eventualmente integrantes da carteira do Fundo, bem como de exploragéo do direito de superficie, do usufruto, do direito

de uso e da comercializagao dos respectivos imoveis eventualmente integrantes da carteira do Fundo.

29.2. Independentemente de Assembleia Geral de Cotistas, o Administrador, em nome do Fundo e por
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recomendac&o dos Cogestores, se for o caso, podera, preservado o interesse dos Cotistas e observadas as disposigoes

especificas deste Regulamento, contratar, destituir e substituir os prestadores de servigos do Fundo.

CAPITULO Ill - PUBLICO-ALVO

3.1. As Cotas poderdo ser subscritas ou adquiridas por investidores em geral, incluindo pessoas naturais ou
juridicas, fundos de investimento, fundos de pensdo, regimes préprios de previdéncia social, entidades autorizadas a
funcionar pelo BACEN, seguradoras, entidades de previdéncia complementar e de capitalizagdo, bem como investidores

nao residentes que invistam no Brasil segundo as normas aplicaveis e que aceitem os riscos inerentes a tal investimento.

CAPITULO IV - OBRIGAGOES DOS COGESTORES E DO CONSULTOR ESPECIALIZADO

4.1. Os Cogestores, no que Ihe for aplicavel, deverdo, sem prejuizo do disposto no Contrato de Gestéo:

i) identificar, selecionar, avaliar, adquirir, transigir, acompanhar e alienar, sem necessidade de aprovagdo em
Assembleia Geral, salvo nas hipoteses de Conflito de Interesses, Ativos e Ativos Financeiros existentes ou que
poderao vir a fazer parte do patriménio do Fundo, de acordo com a Politica de Investimento, inclusive com a
elaboragao de andlises econémico-financeiras, se for o caso;

i) celebrar os negdcios juridicos e realizar todas as operagfes necessarias a execugdo da Politica de Investimento
do Fundo, exercendo, ou diligenciando para que sejam exercidos, todos os direitos relacionados ao patriménio
e as atividades do Fundo, diretamente ou por meio de procuragéo outorgada pelo Administrador para esse fim,
conforme o caso;

ii) controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestéo dos Ativos e dos Ativos Financeiros, fiscalizando os

servigos prestados por terceiros;

iv) monitorar o desempenho do Fundo, na forma de valorizagao das Cotas, e a evolugao do valor do patrimdnio do
Fundo;

V) sugerir ao Administrador modificagdes neste Regulamento;

vi) monitorar investimentos realizados pelo Fundo;

vii) conduzir e executar estratégia de desinvestimento em Ativos e em Ativos Financeiros e optar (a) pelo
reinvestimento de tais recursos respeitados os limites previstos na regulamentagéo aplicavel, e/ou (b) de comum
acordo com o Administrador, pela realizagéo da distribuicdo de rendimentos e da amortizagdo extraordinaria
das Cotas, conforme o caso;

viii) elaborar relatérios de investimento realizados pelo Fundo em Ativos, conforme previstos no Contrato de Gestéo;

iX) quando entender necessario, solicitar ao Administrador que submeta a Assembleia Geral proposta de

desdobramento das Cotas; e
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X) votar, se aplicavel, nas assembleias gerais dos Ativos e/ou dos Ativos Financeiros detidos pelo Fundo, conforme
politca de voto registada na ANBIMA, disponivel no seguinte enderego eletronico:

http://www.vincipartners.com.

41.1. 0S COGESTORES DESTE FUNDO ADOTAM POLITICA DE EXERCICIO DE DIREITO DE VOTO EM
ASSEMBLEIAS, QUE DISCIPLINA OS PRINCIPIOS GERAIS, O PROCESSO DECISORIO E QUAIS SAO AS
MATERIAS RELEVANTES OBRIGATORIAS PARA O EXERCICIO DO DIREITO DE VOTO. TAIS POLITICAS
ORIENTAM AS DECISOES DOS COGESTORES EM ASSEMBLEIAS DE DETENTORES DE ATIVOS QUE
CONFIRAM AOS SEUS TITULARES O DIREITO DE VOTO.

41.2. Os Cogestores, se verificarem potencial Conflito de Interesses, deixardo de exercer direito de voto nas

assembleias relativas aos ativos integrantes da carteira do Fundo.

4.2, O Administrador confere amplos e irrestritos poderes aos Cogestores para que estes adquiram os ativos
listados na Politica de Investimento, de acordo com o disposto neste Regulamento e no Contrato de Gestao, obrigando-
se a outorgar as respectivas procuragdes por meio de mandato especifico, conforme assim exigido pela legislagao

aplicavel ou pelos 6rgéos publicos competentes.

4.3. Sem prejuizo das atribuicdes definidas neste Capitulo, os Cogestores serdo solidariamente responsaveis, em

relagdo ao Administrador e aos Cotistas do Fundo, pelos atos de gestdo compartilhada do Fundo.

4.4, A estrutura de gestdo compartilhada permite a utilizacdo de gestores especializados em seus respectivos
mercados de atuag&o de forma complementar e tornando a gestéo ainda mais qualificada. Esta estrutura, contudo, pode
excepcionalmente gerar uma situagao de potencial conflito entre os gestores em razéo de decisdes de investimento
divergentes. Nesta hipdtese, o Administrador podera atuar como arbitro para a solugéo de decisdes de investimentos

conflitantes, sempre garantindo o melhor interesse para o Fundo e seus Cotistas.

4.5, Sem prejuizo das atribuicdes previstas no Contrato de Consultoria Especializada, o Consultor Especializado

prestara os seguintes servicos de assessoria aos Cogestores:

i) Consultoria especializada, que objetive dar suporte e subsidiar os Cogestores e o Administrador, conforme o caso,
em suas atividades de analise, sele¢éo e avaliagdo dos Ativos e demais ativos integrantes ou que possam vir a
integrar a carteira do Fundo, a critério exclusivo dos Cogestores; e

i) Assessoramento aos Cogestores e ao Administrador em quaisquer questdes relativas aos investimentos

realizados pelo Fundo, analise de propostas de investimentos, bem como anélise de crédito dos respectivos
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devedores, observadas as disposigdes e restrigdes contidas neste Regulamento.

CAPITULO V - CARACTERISTICAS DO FUNDO

5.1. O Fundo, constituido como condominio fechado, tem prazo indeterminado de durag&o e é regido pelo presente

Regulamento e pela legislacéo vigente.

CAPITULO VI - OBJETO DO FUNDO, POLITICA DE INVESTIMENTO E PARAMETRO DE RENTABILIDADE

6.1. O objetivo do Fundo é a obtengao de renda, mediante a aplicagdo de recursos correspondentes, a, no minimo,
67% (sessenta e sete por cento) do seu Patrimdnio Liquido em (i) Certificados de Recebiveis do Agronegécio (“CRA’);
(ii) Letras de Crédito do Agronegacio (“LCA”); (iii) Cotas de Fundo de Investimento nas Cadeias Produtivas Agroindustriais
(“EIAGRQ"); (iv) Certificados de Recebiveis Imobilidrios relativos a iméveis rurais ou relacionados as cadeias produtivas
agroindustriais (“CRI"); (v) Cotas de fundos de investimento imobiliario (“FII"), que tenham como politica de investimento,
exclusivamente, atividades permitidas aos FIAGRO; (vi) Letras de Crédito Imobiliario relativas a imdveis rurais ou
relacionados as cadeias produtivas agroindustriais (“LCI"); (vii) Letras Imobilidrias Garantidas relativas a iméveis rurais
ou relacionados as cadeias produtivas agroindustriais (“LIG"); (vii) Letras Hipotecarias relativas a iméveis rurais ou
relacionados as cadeias produtivas agroindustriais (‘LH"); (ix) Debéntures, desde que se trate de emissores devidamente
autorizados nos termos da regulamentagao aplicavel, e cujas atividades preponderantes sejam permitidas aos FIAGRO;
(x) Cotas de fundos de investimento em direitos creditérios (“FIDC”), que tenham como politica de investimento,
exclusivamente, atividades permitidas aos FIAGRO; (xi) cotas de outros FIAGRO-Imobiliario ou de Fundos de
Investimento Imobiliario cuja politica de investimento seja compativel com a deste Fundo e (xii) outros ativos, titulos e
valores mobiliarios que venham a ser permitidos aos FIAGRO, nos termos da legislagéo e regulamentagao aplicaveis.
Adicionalmente, o Fundo também poderéa investir parcela de seu patrimdnio em imdveis rurais ou iméveis integrantes

das cadeias produtivas agroindustriais (sendo os itens acima referidos em conjunto como “Ativos”).

6.1.1.  Os Ativos deverdo respeitar os seguintes limites de concentracao e critérios de elegibilidade, conforme aplicavel,
0s quais serdo verificados exclusivamente pelo Gestor por ocasido de cada investimento a ser realizado pelo Fundo e

fiscalizados pelo Administrador (“Limites de Concentracdo” e “Critérios de Elegibilidade”, respectivamente), observado que

tais regras ndo serdo aplicaveis ao investimento, pelo Fundo, em cotas de FIAGRO ou de outros fundos de investimento:

(i) o Fundo podera adquirir até 100% (cem por cento) do Patriménio Liquido em Ativos: (a) com classificagéo de risco
equivalente a A- ou superior ou cujo devedor tenha classificagdo de risco corporativa equivalente a A- ou superior;
ou (b) em caso de titulos de securitizagdo (CRA ou CRI), (1) cujo devedor dos direitos creditérios do agronegécio

ou créditos imobiliarios tenha classificagdo de risco corporativa equivalente a A- ou superior; ou (2) caso a
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classificagéo de risco da emissao seja equivalente a A- ou superior; e

(i) todos os Ativos que ndo tenham classificagao de risco na forma da alinea “ii”, acima, devem possuir garantia(s)
real(is) e/ou fidejussoria(s), de qualquer natureza, que, em conjunto, assegurem o pagamento de, ao menos, 100%

(cem por cento) do valor dos referidos Ativos.

6.1.2.  Sem prejuizo do disposto no item 6.1.1., acima, o Fundo podera adquirir Ativos que nao preencham os Critérios
de Elegibilidade, até o limite de 15% (quinze por cento) do patrimdnio liquido do Fundo, sendo certo que tais ativos ainda

serao computados para fins do enquadramento do percentual referido no item 6.1.1. acima.

6.1.3. O Fundo nao tem o objetivo de aplicar seus recursos em Ativos ou Ativos Financeiros especificos, néo existindo,

dessa forma, requisitos ou critérios especificos ou determinados de diversificagéo.

6.1.4. O Fundo podera adquirir os Ativos vinculados a imoveis que estejam localizados em todo o territdrio brasileiro.

6.1.5. O Fundo tera o prazo de até 180 (cento e oitenta) dias apos a data de encerramento de cada Oferta de Cotas

do Fundo para enquadrar a sua carteira de acordo com a Politica de Investimento estabelecida neste Regulamento.

6.1.6. Caso o Fundo ndo enquadre a sua carteira de acordo com a Politica de Investimento dentro do prazo
mencionado acima, o Administrador convocara Assembleia Geral de Cotistas, sendo que, caso a assembleia ndo seja
instalada, ou uma vez instalada, ndo se chegue a uma conclusao a respeito das medidas a serem tomadas para fins de
enquadramento da carteira, os Cogestores deverao, a seu exclusivo critério, realizar a amortizagéo de principal, na forma

do subitem 6.1.5., abaixo.

6.1.7.  Caso os Cogestores ndo encontrem Ativos para investimento pelo Fundo, a seu critério, o saldo de caixa podera
ser distribuido aos Cotistas, a titulo de distribuicdo adicional de rendimentos e/ou amortizagao de principal, sendo que,
nesta hipotese, os Cogestores deverdo informar ao Administrador a parcela dos recursos pagos aos respectivos Cotistas

a titulo de distribuigao adicional de rendimentos e/ou amortizagéo de principal.

6.2. A cada nova emisséo, os Cogestores poderdo propor um parametro de rentabilidade para as Cotas a serem
emitidas, o qual néo representara e nem devera ser considerado como uma promessa, garantia ou sugestdo de

rentabilidade aos Cotistas por parte do Administrador ou dos Cogestores.

6.3. Para realizar o pagamento das despesas ordinarias, das despesas extraordinarias e dos encargos previstos

neste Regulamento, o Fundo podera manter parcela do seu patrimdnio, que, temporariamente, nao esteja aplicada em
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Ativos, nos termos deste Regulamento, aplicada em: (i) titulos de renda fixa, publicos ou privados, de liquidez compativel
com as necessidades e despesas ordinarias do Fundo e emitidos pelo Tesouro Nacional ou por Instituigdes Financeiras
Autorizadas; (i) moeda nacional; (iii) operagdes compromissadas com lastro nos ativos indicados no inciso “” acima; (iv)
derivativos, exclusivamente para fins de protegao patrimonial, cuja exposigdo seja sempre, no maximo, o valor do
Patriménio Liquido do Fundo; (v) cotas de fundos de investimento referenciados em DI e/ou renda fixa com liquidez didria,
com investimentos preponderantemente nos ativos financeiros relacionados nos itens anteriores; ou (vi) outros ativos de
liquidez compativeis com as necessidades e despesas ordindrias do Fundo, sem necessidade especifica de

diversificagao de investimentos (sendo os itens acima referidos em conjunto como “Ativos Financeiros”).

6.3.1. O Fundo podera adquirir Ativos e Ativos Financeiros de emisséo ou cujas contrapartes sejam Pessoas Ligadas
aos Cogestores e/ou ao Administrador, desde que aprovado em Assembleia Geral de Cotistas, na forma prevista no
artigo 34 da Instrugédo CVM n° 472/08.

6.3.2. Uma vezintegralizadas as Cotas, a parcela do patriménio do Fundo que, temporariamente, ndo estiver aplicada
em Ativos podera ser aplicada em Ativos Financeiros. Adicionalmente, para realizar o pagamento das despesas
ordinarias e dos encargos previstos neste Regulamento, o Fundo podera manter parcela do seu patriménio, que,
temporariamente, ndo esteja aplicada em Ativos, nos termos deste Regulamento, aplicada em Ativos Financeiros, sem

qualquer limitago em relagéo a diversificagéo.

6.4. O objeto do Fundo e sua Politica de Investimento ndo poderao ser alterados sem prévia deliberagéo da

Assembleia Geral, tomada de acordo com o quérum estabelecido neste Regulamento.

6.5. 0 Fundo n&o podera realizar operagdes de day trade, assim consideradas aquelas iniciadas e encerradas no

mesmo dia, independentemente do Fundo possuir estoque ou posi¢éo anterior do mesmo ativo.

6.6. Caso o Fundo invista preponderantemente em valores mobilidrios, deveréo ser observados os limites de
aplicacdo por emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos nas regras gerais sobre fundos de
investimento, aplicando-se as regras de desenquadramento e reenquadramento & estabelecidas, observadas
adicionalmente as disposi¢des constantes nos subitens abaixo, bem como as demais disposi¢oes aplicaveis nos termos

das regras gerais sobre fundos de investimento.

6.6.1. No caso de investimentos em CRA ou em CRI, quando instituido o patrimdnio separado na forma da lei, nos termos
das regras gerais sobre fundos de investimento, o0 Fundo podera aplicar até 10% (dez por cento) do seu patriménio liquido
por emissor, compreendendo-se como emissor o patriménio separado em questéo, ndo se aplicando nesta hipotese os

limites de concentragdo por modalidade de ativos financeiros, nos termos do paragrafo sexto do artigo 45 da Instrugdo CVM
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n® 472/08.

6.6.2. Caso o Fundo invista preponderantemente em valores mobiliarios, e em atendimento ao disposto nas regras gerais
sobre fundos de investimento, o Fundo nao poderéa deter mais de 20% (vinte por cento) de seu patriménio liquido em titulos
ou valores mobiliarios de emissdo de empresas ligadas ao Administrador ou ao Gestor, sem prejuizo das demais
disposi¢des regulamentares e da aprovagdo em assembleia geral quando caracterizada situagao de conflito de interesses,

nos termos da regulamentagéo especifica.

6.7. Em atendimento ao disposto nas regras gerais sobre fundos de investimento, o Fundo podera investir até
100% (cem por cento) do montante de seus recursos que possam ser investidos em cotas de fundos de investimento
administrados pelo Administrador, pelos Cogestores ou empresa a eles ligada na forma permitida na regulamentagao
especifica, observado que, caso esteja configurada uma situagéo de Conflito de Interesses, tal investimento dependera
de aprovagado prévia, especifica e informada em Assembleia Geral de Cotistas, nos termos do artigo 34 da Instrucdo
CVM n° 472/08.

6.3. Os Ativos e/ou Ativos Financeiros de titularidade do Fundo devem ser registrados, custodiados ou mantidos
em conta de depdsito diretamente em nome do Fundo, conforme o caso, em contas especificas abertas no Sistema
Especial de Liquidagao e Custodia — SELIC, no sistema de liquidagao financeira administrado pela B3 ou em institui¢des
ou entidades autorizadas a prestagéo desse servigo pelo BACEN ou pela CVM, excetuando-se as aplicagdes do Fundo

em cotas de fundos de investimento aberto, desde que registrados na CVM.

6.4. Adicionalmente, tendo em vista que os Cogestores exercem uma gestao ativa sobre os Ativos e sobre os
Ativos Financeiros integrantes da carteira, podera haver situagdes em que o Fundo estara impedido de negociar com
determinados ativos em decorréncia de vedagdes existentes nos termos da legislagéo e regulamentagao aplicaveis,
incluindo, mas ndo se limitando, a aquelas relativas a negociagdo de valores mobiliarios de posse de informagéo

privilegiada e ndo publica.
CAPITULO VII - REMUNERAGAO
71. O Administrador recebera por seus servi¢os uma taxa de administragéo de 1,10% (um inteiro e um décimo

porcento) calculado sobre o valor contabil do patriménio liquido do Fundo ou sobre o Valor de Mercado, caso as Cotas

tenham integrado ou passado a integrar, nesse periodo, indice de mercado (“Taxa de Administrac&o”), observado o valor

minimo mensal de R$ 12.096,98 (doze mil € noventa e seis reais e noventa e oito centavos), sendo certo que o valor
minimo mensal sera atualizado anualmente, a partir da data da primeira integralizagao de Cotas do Fundo, pela variagéo

positiva do Indice de Pregos ao Consumidor Amplo, apurado e divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e
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Estatistica (“IPCA/IBGE™).

71.1. Os valores base da tabela acima serao atualizados anualmente, a partir da data de inicio das atividades do
Fundo, pela variagao positiva do IPCA/IBGE. As aliquotas incidiréo respectivamente sobre os valores identificados nas

tranches, conforme elencadas na tabela acima, em regra de cascata.

71.2. Para fins de atualizagdo do minimo acima pelo IPCA/IBGE, sera considerado como més base para o calculo
do IPCA/IBGE: (i) o0 més imediatamente anterior ao més de integralizagao caso esta seja feita apds o dia 15 do més ou

(ii) o segundo més anterior ac més da integralizagéo caso esta seja feita antes do dia 15.

7.2 A Taxa de Administragdo engloba os pagamentos devidos aos Cogestores, ao Consultor Especializado, ao
Custodiante e ao Escriturador e n&o inclui valores correspondentes aos demais Encargos do Fundo, os quais serdo

debitados do Fundo de acordo com o disposto neste Regulamento e na regulamentag&o vigente.

7.21. Parafins de calculo, exclusivamente, da parcela da Taxa de Administragdo a qual os Cogestores fazem jus a titulo
de gestéo, néo sera considerada a parcela do patrimdnio do Fundo que estiver aplicada em Fll investidos geridos pelos

Cogestores.

7.3. Para fins do calculo da Taxa de Administragdo no periodo em que ainda néo se tenha o Valor de Mercado,

utilizar-se-a o valor do Patriménio Liquido do Fundo.

74. A Taxa de Administrago sera provisionada por Dia Util, mediante divisao da taxa anual por 252 (duzentos e
cinquenta e dois) Dias Uteis, apropriada e paga mensalmente ao Administrador, por periodo vencido, até o 5° (quinto)

Dia Util do més subsequente ao dos servigos prestados.

7.5. A cada emissédo de Cotas, o Fundo podera, a exclusivo critério do Administrador em conjunto com os
Cogestores, cobrar a Taxa de Distribuicdo Primaria, a qual sera paga pelos subscritores das Cotas no ato da subscrigao
primaria das Cotas. Com excegao da Taxa de Distribui¢do Primaria ndo havera outra taxa de ingresso a ser cobrada pelo

Fundo.

7.6. O Fundo pagara uma taxa de performance aos Cogestores e ao Consultor Especializado (“Taxa de
Performance”), independentemente da parcela da Taxa de Administragao prevista acima, de 10% (dez por cento) sobre
0 que exceder a variagdo das taxas médias diarias do DI — Deposito Interfinanceiro de um dia, “over extra-grupo”,
expressas na forma percentual ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, calculadas e divulgadas

diariamente pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo, no informativo didrio disponivel na pagina na Internet
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(http:/iwww.b3.com.br) (“Taxa DI"), acrecida de um spread de 1,00% (um por cento) ao ano . O valor devido a titulo de

Taxa de Performance sera calculado e provisionado diariamente, considerando o periodo de apuragdo encerrado no
ultimo Dia Util dos meses de junho e dezembro, e sera pago semestralmente até o 5° (quinto) Dia Util dos meses de julho
€ janeiro, respectivamente, ou quando da liquidagao do Fundo, o que primeiro ocorrer, conforme procedimento descrito
abaixo, observada a possibilidade de recebimento, pelos Cogestores e a critério destes, em outra periodicidade (“Data

de Pagamento da Performance”). A 1° (primeira) Data de Pagamento da Performance compreendera o periodo desde a

12 (primeira) data de integralizacdo de Cotas até o Ultimo Dia Util dos meses de junho ou dezembro, o que primeiro

ocorrer.

7.6.1. A Taxa de Performance sera calculada da seguinte forma:

TP = 0,1 x (CPajustada - CBcorrigida)

Onde:

TP: taxa de performance devida, apurada na Data de Apuragédo de Performance.

CB = Cota base correspondente ao valor unitario de integralizagdo de Cotas em cada emiss&o ou a Cota patrimonial na
Ultima data utilizada para apuragao da Taxa de Performance em que houve efetiva cobranga.

CBcorrigida = Cota base atualizada pela variagéo da Taxa DI acrecida de um spread de 1,00% ao ano.

CP = valor patrimonial da Cota do Fundo.

CPajustada = valor patrimonial da Cota do Fundo ajustada pela soma dos rendimentos do Fundo apropriados e pelas
amortizacdes do Fundo realizadas no periodo de apuragéo, se houver, corrigidas pela variagdo da Cota do Fundo da data

do anuncio da amortizagao e/ou da distribui¢do de rendimentos até a data de apuragao.

Caso CBcorrigida seja maior do que CPajustada ndo havera cobranga de Taxa de Performance. Caso a variagdo da Taxa
DI acrescida do spread de 1,00% ao ano no periodo seja negativa, o calculo da Taxa de Performance fica limitado a 20%
(vinte por cento) da diferenga positiva entre CPajustada e CB. Nao havera cobranca da Taxa de Performance quando

CPajustada for inferior a CB.

7.6.2. A Taxa de Performance somente sera paga aos Cogestores caso seja superior a taxa de performance acumulada

na Ultima data de pagamento da taxa de performance.

7.6.3. Os Cogestores poderéo, a seu exclusivo critério, solicitar que a Taxa de Performance apurada em determinado
semestre seja paga de forma parcelada ao longo do semestre seguinte, € nao obrigatoriamente no prazo descrito no item

7.6. acima, mantendo-se inalterada a data de apuragéo da Taxa de Performance.
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1.1,

8.1.

ano.

9.1.

O Fundo ndo tera taxa de saida.

CAPITULO VIl - EXERCICIO SOCIAL

0O exercicio social do Fundo tem inicio em 1° de janeiro de cada ano e término em 31 de dezembro do mesmo

CAPITULO IX - OBRIGAGOES DO ADMINISTRADOR

O Administrador tem amplos e gerais poderes para administrar o Fundo, cabendo-lhe, sem prejuizo das demais

obrigagdes previstas na legislagao e regulamentagéo aplicavel e neste Regulamento:

a)

providenciar, conforme o caso, a averbagao, no cartdrio de registro de iméveis, fazendo constar nas matriculas
dos iméveis e direitos eventualmente integrantes do patriménio do Fundo que tais imoveis, bem como seus
frutos e rendimentos (i) ndo integram o ativo do Administrador; (ii) néo respondem direta ou indiretamente por
qualquer obrigacdo do Administrador; (iii) ndo compdem a lista de bens e direitos do Administrador, para efeito
de liquidagdo judicial ou extrajudicial; (iv) ndo podem ser dados em garantia de débito de operagdo do
Administrador; (v) ndo sdo passiveis de execugdo por quaisquer credores do Administrador, por mais
privilegiados que possam ser; e (vi) ndo podem ser objeto de constituicdo de quaisquer 6nus reais;

manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem (i) os registros dos Cotistas e de transferéncia das
Cotas; (ii) os livros de atas e de presenga das Assembleias Gerais; (iii) a documentagao relativa aos ativos € as
operagdes do Fundo; (iv) os registros contabeis referentes as operagdes e ao patriménio do Fundo; e (v) o
arquivo dos pareceres e relatdrios do Auditor Independente e, quando for o caso, dos representantes dos
Cotistas e dos profissionais ou empresas contratados e que, eventualmente, venham a ser contratados, nos
termos dos artigos 29 e 31 da Instrugdo CVM n° 472/08;

receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao Fundo;

custear as despesas de propaganda do Fundo, exceto pelas despesas de propaganda em periodo de
distribuigdo das Cotas, que serdo arcadas pelo Fundo, conforme disposto no Capitulo XIX;

manter custodiados no Custodiante ou em outra instituicio prestadora de servigos de custodia, devidamente
autorizada pela CVM, os Ativos e os Ativos Financeiros adquiridos com recursos do Fundo;

no caso de ser informado sobre a instauragdo de procedimento administrativo pela CVM, manter a
documentagéo referida na alinea “b” acima até o término do procedimento;

divulgar informagdes em conformidade com e observados os prazos previstos neste Regulamento e na
regulamentacg&o aplicavel;

manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servigos contratados pelo Fundo;
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i) dar, desde que requisitado pelos Cogestores, representacéo legal para o exercicio do direito de voto em
assembleias dos Ativos e dos Ativos Financeiros detidos pelo Fundo, conforme politica de voto adotada pelos
Cogestores, de acordo com os requisitos minimos exigidos pelo Codigo ANBIMA e pelas diretrizes fixadas pelo
Conselho de Regulagéo e Melhores Praticas da ANBIMA,

i) observar as disposigdes constantes deste Regulamento, bem como as deliberagdes da Assembleia Geral;

k) exercer suas atividades com boa-fé, transparéncia, diligéncia e lealdade em relagdo ao Fundo e aos Cotistas,
nos termos da legislagéo aplicavel;

1) conforme orientagdo dos Cogestores, representar o Fundo em juizo e fora dele e praticar todos os atos
necessarios a administragdo da carteira do Fundo;

m) controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestéo dos Ativos e dos Ativos Financeiros, fiscalizando os
servicos prestados por terceiros;

n) observar as recomendagdes dos Cogestores para o exercicio da Politica de Investimento do Fundo, ou
outorgar-lhe mandato para que a exerca diretamente, conforme o caso; e

0) contratar, em nome do Fundo, os seguintes servigos facultativos: (i) distribuicio das Cotas a cada nova Oferta; (ii)
consultoria especializada, que objetive dar suporte e subsidiar o Administrador e os Cogestores, em suas
atividades de anélise, selecéo e avaliagdo dos iméveis e demais ativos integrantes ou que possam vir a integrar a
carteira do Fundo; (iii) conforme o caso, empresa especializada para administrar as locagées ou arrendamentos
dos imdveis, a exploragdo do direito de superficie, monitorar e acompanhar projetos e a comercializagdo dos
respectivos imoveis e consolidar dados econdmicos e financeiros selecionados das companhias investidas para
fins de monitoramento; e (iv) formador de mercado para as Cotas.

9.1.1. Os servigos a que se refere o inciso “i” da alinea “0” deste dispositivo podem ser prestados pelo proprio

Administrador ou por terceiros, desde que, em qualquer dos casos, devidamente habilitados.

CAPITULO X - RENUNCIA, DESCREDENCIAMENTO E SUBSTITUIGAO DO ADMINISTRADOR E DOS
COGESTORES

10.1. O Administrador ou cada Cogestor, conforme o0 caso, devera cessar o exercicio de suas fungdes nas hipdteses

de renuncia ou destituicdo pela Assembleia Geral, nos termos deste Capitulo ou de descredenciamento pela CVM.

10.2. A Assembleia Geral, convocada conforme previsto neste Regulamento, podera deliberar sobre a destituigéo

do Administrador, observando-se os qudruns estabelecidos neste Regulamento.

10.21.  Em caso de renuncia, destituigdo ou descredenciamento de um determinado Cogestor, o outro Cogestor

assumira integralmente as atividades de gestao da carteira do Fundo, ndo sendo necessaria, neste caso, a convocagao
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de Assembleia Geral para deliberar sobre a eleigéo de substituto para o respectivo Cogestor.

10.3. Em caso de renuncia ou descredenciamento do Administrador, a Assembleia Geral reunir-se-a para deliberar
sobre a elei¢do de seu substituto imediatamente, que devera ser convocada pelo Administrador e podera ocorrer também

mediante convocagao por Cotistas representando ao menos 5% (cinco por cento) das Cotas ou pela CVM.

10.4. Na hipdtese de renlncia ou descredenciamento dos Cogestores ou Administrador, este fica obrigado a
convocar imediatamente a Assembleia Geral para eleger seu substituto ou deliberar a liquidagéo do Fundo, a qual devera

ser efetuada pelo Administrador, ainda que apds sua renuncia e/ou descredenciamento.

10.4.1.  No caso de renuncia ou descredenciamento do Administrador, este devera permanecer no exercicio de suas
fungdes até ser averbada, no cartério de registro de imdveis competente, nas matriculas referentes aos iméveis e direitos
eventualmente integrantes do patriménio do Fundo, a ata da Assembleia Geral que eleger seu substituto e sucessor na
propriedade fiduciaria desses bens e direitos, devidamente aprovada pela CVM e registrada em cartério de titulos e

documentos.

10.5. A n3o substituicdo dos Cogestores ou do Administrador, em conformidade com os procedimentos indicados
nos itens deste Capitulo X, no prazo de 90 (noventa) dias contados da referida Assembleia Geral, configura evento de

liquidagao antecipada do Fundo independentemente de realizagdo de Assembleia Geral.

10.6. O Administrador devera permanecer no exercicio de suas fun¢ées até sua efetiva substituicdo ou o término

do prazo indicado no item 10.6 acima, o que ocorrer primeiro.

10.7. Caso a Assembleia Geral referida no item 10.4 acima n&o se realize, ndo chegue a uma decisao sobre a
escolha do novo Administrador, ndo delibere por insuficiéncia do quérum necessario, ou ainda caso o0 novo Administrador
eleito néo seja efetivamente empossado no cargo, o Administrador poderd, dentro do prazo estabelecido no item 10.6,
convocar nova Assembleia Geral para nova eleicdo de Administrador ou deliberagdo sobre o procedimento para a

liquidag&o ou incorporagéo do Fundo por outro fundo deinvestimento.

10.8. Caso a Assembleia Geral para deliberagéo sobre liquidagao ou incorporagéo de que trata a parte final do item
10.8 acima n&o se realize ou ndo seja obtido quérum suficiente para a deliberagdo, o Administrador dara inicio aos
procedimentos relativos a liquidagdo antecipada do Fundo, permanecendo no exercicio de suas fungdes até a conclusdo
da liquidag&o do Fundo.

10.9. No caso de renuncia do Administrador, este continuara recebendo, até a sua efetiva substituigdo ou a
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liquidagao do Fundo, a remuneragéo estipulada por este Regulamento, calculada pro rata temporis até a data em que

exercer suas fungoes.

10.10.  No caso de liquidagao extrajudicial do Administrador, devera ser observado o disposto na regulamentagao

aplicavel.

CAPITULO XI - VEDAGOES

11.1. E vedado ao Administrador e aos Cogestores, no exercicio de suas respectivas fungdes e utilizando os

recursos do Fundo:

i) receber depésito em sua conta corrente;

ii) conceder empréstimos, adiantar rendas futuras ou abrir créditos aos Cotistas sob qualquermodalidade;

ii) contrair ou efetuar empréstimo;

iv) prestar fianga, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma nas operagdes praticadas pelo
Fundo;

V) aplicar no exterior recursos captados no pais;

vi) aplicar recursos na aquisi¢do das Cotas do préprio Fundo;

vii) vender a prestacdo as Cotas, admitida a divisdo da emissdo em séries e integralizagao via chamada de capital;

viii) prometer rendimentos predeterminados aos Cotistas;

iX) ressalvada a hipétese de aprovagdo em Assembleia Geral, nos termos do artigo 34 da Instrugdo CVM n°

472/08, realizar operagdes do Fundo quando caracterizada situagéo de Conflito de Interesses entre o Fundo
e o Administrador, entre 0 Fundo e os Cogestores ou Consultor Especializado, conforme o caso, entre o Fundo
e o representante de Cotistas mencionados no § 3° do artigo 35 da Instrugdo CVM n° 472/08, ou entre o Fundo

e 0 empreendedor;

X) constituir énus reais sobre os imdveis integrantes do patriménio do Fundo;
Xi) realizar operagdes com ativos financeiros ou modalidades operacionais néo previstas naregulamentagéo;
Xii) realizar operagdes com agdes e outros valores mobiliarios fora de mercados organizados autorizados pela

CVM, ressalvadas as hipoteses de distribuicdes publicas, de exercicio de direito de preferéncia e de converséo
de debéntures em agdes, de exercicio de bénus de subscrigao, nos casos em que a CVM tenha concedido
prévia e expressa autorizagéo;

Xiii) realizar operagdes com derivativos, exceto quando tais operagdes forem realizadas exclusivamente para fins
de protecéo patrimonial e desde que a exposigao seja sempre, no maximo, o valor do Patriménio Liquido do
Fundo; e

Xiv) praticar qualquer ato de liberalidade.
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11.2. A vedac&o prevista no inciso “x” acima ndo impede a aquisi¢ao, pelo Fundo, de imdveis sobre os quais tenham

sido constituidos &nus reais anteriormente ao seu ingresso no patriménio do Fundo.

11.3. O Fundo podera emprestar seus titulos e valores mobiliarios, desde que tais operagdes de empréstimo sejam
cursadas exclusivamente através de servigo autorizado pelo BACEN ou pela CVM ou usa-los para prestar garantias de

operagdes proprias.

CAPITULO Xl - DA CUSTODIA DOS ATIVOS E DOS ATIVOS FINANCEIROS

12.1.  Os Ativos e os Ativos Financeiros integrantes da carteira do Fundo devem ser registrados, custodiados ou
mantidos em conta de depdsito diretamente em nome do Fundo, conforme o caso, em contas especificas abertas no
SELIC, no sistema de liquidacao financeira administrado pela B3 ou em instituigdes ou entidades autorizadas a prestacao
desse servigo pelo BACEN ou pela CVM.

CAPITULO XIll - DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA

13.1. Os bens e direitos integrantes do patriménio do Fundo serdo adquiridos pelo Administrador em carater
fiduciario, por conta e em beneficio do Fundo e dos Cotistas, cabendo-lhe administrar, negociar e dispor desses bens ou
direitos, bem como exercer todos os direitos inerentes a eles, com o fim exclusivo de realizar o objeto e a Politica de

Investimento do Fundo, conforme orientagdes a serem encaminhadas pelos Cogestores.

13.2. No instrumento de aquisi¢do de bens e direitos integrantes do patriménio do Fundo, o Administrador fara
constar as restricdes decorrentes da propriedade fiduciaria, previstas na alinea “b” do item 9.1 deste Regulamento, e

destacara que os bens adquiridos constituem patriménio do Fundo.

13.3. Os bens e direitos integrantes do patriménio do Fundo, em especial os imdveis eventualmente integrantes do
patrimdnio do Fundo mantidos sob a propriedade fiduciaria do Administrador, bem como seus frutos e rendimentos, néo

se comunicam com o patriménio do Administrador.

13.4. O Cotista ndo podera exercer qualquer direito real sobre os iméveis eventualmente integrantes do patriménio do
Fundo.
13.5. O Cotista néo responde pessoalmente por qualquer obrigacao legal ou contratual relativa aos Ativos e aos

Ativos Financeiros integrantes da carteira do Fundo ou do Administrador, salvo quanto a obrigacdo de pagamento das
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Cotas que subscrever. Nas hipbteses de (i) decisao da Assembleia Geral; (i) os custos incorridos com os procedimentos
necessarios a cobranca dos ativos integrantes da carteira do Fundo e a salvaguarda dos direitos, interesses e
prerrogativas dos Cotistas superarem o limite total do Patriménio Liquido do Fundo; ou (iii) em qualquer hiptese de o
Patriménio Liquido do Fundo ficar negativo, os Cotistas poderao ser chamados a deliberar sobre novos aportes de capital

no Fundo para que as obrigagdes pecuniarias do Fundo sejam adimplidas, conforme previsto neste Regulamento.

CAPITULO XIV - CONFLITO DE INTERESSES

14.1. Os atos que caracterizem Conflito de Interesses dependem de aprovagao prévia, especifica e informada da

Assembleia Geral, a ser convocada pelo Administrador, nos termos do artigo 34 da Instrugdo CVM n°472/08.

14.2. N&o podera votar nas Assembleias Gerais o Cotista que esteja em situagdo que configure Conflito de

Interesses.

CAPITULO XV - CARACTERISTICAS, DIREITOS, EMISSAO, DISTRIBUIGAO, SUBSCRIGAO,
INTEGRALIZAGAO E NEGOCIAGAO DAS COTAS

15.1. O patriménio do Fundo é representado por uma Unica classe das Cotas.

15.2. As Cotas s&o escriturais, nominativas e correspondem a fragdes ideais do patriménio do Fundo, sendo certo
que para todos os fins de direito, a titularidade das cotas sera comprovada pelo registro do nome do Cotista no livro de
registro de Cotistas ou pelo extrato da conta de deposito emitido pelo Escriturador e, adicionalmente, com relagao as
cotas que estiverem custodiadas eletronicamente no Balcdo B3 sera expedido extrato em nome do cotista, que servira

como comprovante de titularidade das cotas.

15.3. Todas as Cotas assegurarao a seus titulares direitos iguais, inclusive no que se refere aos pagamentos de
rendimentos e amortizagdes, caso aplicavel, observado que, conforme orientagao e recomendagao dos Cogestores, apos
verificado pelo Administrador a viabilidade operacional do procedimento junto a B3, a nova emissdo das Cotas podera
estabelecer periodo, ndo superior ao prazo de distribuicdo das Cotas objeto da nova emissao, durante o qual as referidas
Cotas objeto da nova emissdo ndo daréo direito a distribuicdo de rendimentos, permanecendo inalterados os direitos
atribuidos as Cotas ja devidamente subscritas e integralizadas anteriormente & nova emisséo de Cotas, inclusive no que

se refere aos pagamentos de rendimentos e amortizagdes.

15.4. As caracteristicas, os direitos e as condigbes de emissao, distribuicdo, subscri¢cao e integralizagdo das Cotas

estéo descritos neste Capitulo XV.
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15.5. A primeira emissdo de Cotas sera realizada nos termos do Suplemento constante no Anexo | a este
Regulamento, que disciplina, inclusive, a forma de subscricdo e de integralizagdo, observada a possibilidade de
colocagao parcial das Cotas da primeira emissdo do Fundo, desde que sejam colocadas Cotas totalizando o montante
de R$ 10.000.000,00 (dez milhes de reais) (“Patriménio Minimo Inicial”).

15.6. Caso findo o prazo para subscrigdo de Cotas da emissao inicial do Fundo, tenham sido subscritas Cotas em
quantidade inferior a do Patriménio Minimo Inicial, ou, conforme o caso, 0 montante a ser definido em cada nova emissao,

Administrador devera:

i) devolver, aos subscritores que tiverem integralizado as Cotas, os recursos financeiros recebidos, acrescidos
dos eventuais rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagbes do Fundo, nas proporgdes das Cotas
integralizadas, deduzidos dos tributos incidentes e das demais despesas e encargos do Fundo; e

ii) em se tratando de primeira distribuicdo de Cotas, proceder a liquidagao do Fundo, anexando ao requerimento

de liquidag&o o comprovante da devolugéo a que se refere a alinea acima.

15.7. Sem prejuizo do quanto nos instrumentos que formalizam a respectivas emissdes, 0s recursos recebidos na
integralizac&o das Cotas, durante o processo de distribuigio deveréo ser depositados em instituicdo financeira autorizada
areceber depositos, em nome do Fundo, e aplicadas em cotas de fundos de investimento ou titulos de renda fixa, publicos

ou privados, com liquidez compativel com as necessidades do Fundo.

15.8. Caso entenda pertinente para fins do cumprimento dos objetivos e da Politica de Investimento do Fundo, o
Administrador, conforme recomendacgéo dos Cogestores, podera deliberar por realizar novas emissdes das Cotas, sem
a necessidade de aprovagdo em Assembleia Geral de Cotistas, desde que limitadas ao montante méximo de R$
10.000.000.000,00 (dez bilhdes de reais) (“Capital Autorizado”).

15.8.1.  No caso de novas emissdes de Cotas do Fundo realizadas nos termos do item 15.8 acima, sera assegurado
aos Cotistas o direito de preferéncia na subscri¢do de novas Cotas, na proporgao de suas respectivas participagoes,
respeitando-se o prazo minimo, bem como os demais procedimentos e prazos operacionais do Escriturador (sendo que,
caso as Cotas de emissdo do Fundo estiverem listadas em mercado de bolsa, também deverdo ser observados os
procedimentos da B3) necessarios ao exercicio de tal direito de preferéncia em vigor a época de cada emissao, o qual
podera ser cedido entre os proprios Cotistas ou terceiros, caso assim permitido nos termos da legislagdo e
regulamentagdo aplicaveis, observando-se ainda eventuais procedimentos ou restricdes operacionais do Escriturador
(sendo que, caso as Cotas de emissdo do Fundo estiverem listadas em mercado de bolsa, também deverédo ser

observados os procedimentos da B3). Cabera a deliberagéo pela Assembleia Geral de Cotistas ou ao Administrador, no
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instrumento de deliberagdo do Administrador, no caso de novas emissdes aprovadas dentro do Capital Autorizado, nos
termos do item 15.8 acima, fixar a data base definindo os Cotistas que terdo direito de preferéncia, observados os prazos
e procedimentos operacionais definidos exclusivamente pelo Escriturador, os quais serao realizados fora dos ambientes
do Balcéo B3 (sendo que, caso as Cotas de emisséo do Fundo estiverem listadas em mercado de bolsa, também deveréo
ser observados os procedimentos da B3). Fica desde ja estabelecido que n&o havera direito de preferéncia nas emissdes

em que seja permitida a integralizagdo em bens e direitos.

15.8.2. A critério dos Cogestores, conforme indicado ao Administrador, podera ou ndo haver abertura de prazo para
exercicio de direito de subscrigao das sobras do direito de preferéncia, nos termos e condigdes a serem indicados no ato
do Administrador que aprovar a emisséo de novas Cotas, no qual deve ser definida, ainda, a data-base para definigao
de quais Cotistas terdo o direito de preferéncia, sendo que todos os procedimentos para o exercicio de direito de
subscri¢do das sobras do direito de preferéncia seréo realizados exclusivamente pelo Escriturador, fora dos ambientes
do Balcdo B3 (sendo que, caso as Cotas de emissdo do Fundo estiverem listadas em mercado de bolsa, também deverao

ser observados os procedimentos da B3).

15.8.3.  No ambito das emissdes de Cotas do Fundo realizadas acima do limite do Capital Autorizado e caso a
Assembleia Geral de Cotistas delibere pelo direito de preferéncia, nos termos do subitem 15.8.1 acima, os Cotistas
poderéo ceder seu direito de preferéncia entre os préprios Cotistas ou a terceiros, observados termos e condicdes da
regulamentac&o aplicavel e os procedimentos definidos exclusivamente pelo Escriturador, fora dos ambientes do Balc&o
B3 (sendo que, caso as Cotas de emissdo do Fundo estiverem listadas em mercado de bolsa, também deveréo ser
observados os procedimentos da B3), conforme o caso. Constara do ato de aprovagdo da nova emissao a data de corte
que fixara os titulares de Cotas que fardo jus ao direito de preferéncia deliberado pela Assembleia Geral de Cotistas,

observado os prazos e procedimentos do Escriturador.

15.8.4.  Sem prejuizo do disposto acima, a Assembleia Geral podera deliberar sobre novas emissdes das Cotas em
montante superior ao Capital Autorizado ou em condigbes diferentes daquelas previstas no item 15.8.2 abaixo, seus
termos e condigdes, incluindo, sem limitacdo, a possibilidade de subscri¢do parcial e o cancelamento de saldo nao

colocado findo o prazo de distribuicdo, observadas as disposi¢des da Instrugdo CVM n°400/03.

15.8.5.  Na hipotese de emissao de novas Cotas na forma do item 15.8 acima, o prego de emissédo das Cotas objeto
da respectiva Oferta terd como referéncia o Valor de Mercado ou o valor patrimonial das Cotas, com base em data ou
periodo a ser definido nos respectivos documentos das Ofertas. Nos demais casos, 0 preco de emissdo de novas Cotas
devera ser fixado por meio de Assembleia Geral, conforme recomendagéo dos Cogestores, levando-se em consideragéo
o valor patrimonial das Cotas em circulagéo, os laudos de avaliagdo dos Ativos e dos Ativos Financeiros integrantes da

carteira do Fundo, o Valor de Mercado das Cotas, bem como as perspectivas de rentabilidade do Fundo.
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15.9. O volume das Cotas emitidas a cada emisséo seréa determinado com base em sugestao apresentada pelos
Cogestores, sendo admitido o aumento do volume total da emissdo por conta da emisséo de lote suplementar e
quantidade adicional das Cotas, nos termos dos artigos 14, § 2°, e 24 da Instrugdo CVM n° 400/03, caso a respectiva

Oferta esteja sendo conduzida nos termos da Instrugdo CVM n° 400/03.

15.10. N&o havera limites maximos ou minimos de investimento no Fundo, exceto pelos eventuais limites que
venham a ser estabelecidos no &mbito de cada Oferta, de modo que a totalidade das Cotas podera ser adquirida por um

Unico investidor.

15.11.  As Cotas serdo objeto de Ofertas, observado que no ambito da respectiva Oferta, o Administrador e os
Cogestores, em conjunto com as respectivas instituicdes contratadas para a realizagdo da distribuicdo das Cotas,

poderdo estabelecer o publico-alvo para a respectiva emisséo e Oferta.

15.12.  Asubscrigdo das Cotas devera ser realizada até a data de encerramento da respectiva Oferta. As Cotas que

nao forem subscritas seréo canceladas pelo Administrador.

15.13. Quando da subscricdo das Cotas, o investidor devera assinar, para a respectiva Oferta, o Boletim de
Subscrigdo ou 0 compromisso de investimento, conforme aplicavel e o Termo de Adesao, para atestar que tomou ciéncia
(i) do teor deste Regulamento; (ii) do teor do Prospecto do Fundo, quando existente; (iii) dos riscos associados ao
investimento no Fundo, descritos no Informe Anual elaborado em consonéncia com o Anexo 39-V da Instrugdo CVM n°
472/08; (iv) da Politica de Investimento descrita neste Regulamento; e (v) da possibilidade de ocorréncia de Patriménio
Liquido negativo, e, neste caso, de possibilidade de ser chamado a realizar aportes adicionais de recursos, se assim
deliberado pela Assembleia Geral. No caso de Ofertas conduzidas nos termos da Instrugdo CVM n° 476/09, o investidor
devera assinar também a declaragéo de investidor profissional, que podera constar do respectivo Termo de Ciéncia e

Adeséo ao Regulamento, nos termos da regulamentac&o em vigor.

15.14.  Aintegralizagdo das Cotas deverd ser feita nos termos do documento de aceitagéo da Oferta, conforme o
caso, nos termos da regulamentagao da CVM aplicavel (i) em moeda corrente nacional, (a) por meio dos sistemas
administrados pela B3 e segundo seus prazos e procedimentos operacionais, (b) por meio de crédito dos respectivos
valores em recursos disponiveis diretamente em uma conta de titularidade do Fundo, (i) em Ativos, caso aplicavel, bem

como em direitos reais sobre estes, nos termos dos artigos 11 e 12 da Instrugdo CVM n° 472/08 ou norma posterior que
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venha a regular os FIAGRO; e/ou (iii) por outros meios admitidos nos termos da regulamentagao aplicavel, a ser realizada
fora dos ambientes administrados e operacionalizados pela B3 e conforme previsto em cada documento de aceitagéo da
oferta, nos termos da regulamentagéo da CVM aplicavel. No ato da integralizagéo, o Cotista recebera comprovante da

respectiva integralizago.

15.15. NZo podera ser iniciada nova Oferta antes de totalmente subscritas ou canceladas as Cotas remanescentes

da Oferta anterior.

15.16. As Cotas serao integralizadas em moeda corrente nacional, a vista, nos termos do Boletim de Subscrigdo ou
em prazo determinado no compromisso de investimento, conforme aplicavel, observado a possibilidade de integralizagao

em bens e direitos, na forma prevista no subitem 15.15.2., abaixo.

15.16.1. Caso o Cotista deixe de cumprir com as condi¢des de integralizagdo constantes do Boletim de Subscri¢éo,
independentemente de notificagéo judicial ou extrajudicial, nos termos do paragrafo tnico do artigo 13 da Lei n° 8.668/93,

ficara sujeito ao pagamento dos encargos estabelecidos no respectivo Boletim de Subscrigao.

15.16.2. A cada nova Oferta, o Administrador e os Cogestores poderdo, a seu exclusivo critério, autorizar que seja
permitida a integralizagao das novas Cotas em bens e direitos, devendo ser aprovada pela Assembleia Geral (exceto em
relagdo a primeira emissdo de cotas do Fundo, hipétese em que tal deliberagdo em assembleia ndo é necessaria), bem
como deve ser realizada no prazo, termos e condigdes estabelecidos no Boletim de Subscri¢ido e nas leis e

regulamentagdes aplicaveis

15.17.  As Cotas poderdo ser admitidas a negociagdo em mercado de balcdo administrado pela B3, podendo, a
qualquer momento, a critério do Administrador e dos Cogestores, serem migradas para negociacdo em mercado de bolsa
administrado pela B3, independentemente de prévia autorizagdo da Assembleia Geral de Cotistas. Caso as Cotas estejam
admitidas a negociacgdo na B3, serdo aplicaveis os procedimentos definidos pela B3, bem como os respectivos dispositivos

deste Regulamento atinentes a admisséo e negociagao das Cotas do Fundo na B3.

15.17.1. Dentro do periodo de 05 (cinco) anos contados da data de encerramento da Oferta Publica de distribuigo das

Cotas da 22 (segunda) emissdo do Fundo (“Prazo para Migracdo”), o Administrador, observando a recomendagédo dos

Cogestores, podera, a qualquer momento, providenciar a alteragdo do mercado em que as Cotas estejam admitidas a

negociagao, independentemente de prévia autorizagdo da Assembleia Geral de Cotistas, desde que se trate de alteragao
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do mercado de balc&o organizado para a bolsa de valores, ambos administrados pela B3 ou outra instituigdo autorizada
pela CVM. Caso n&o ocorra a referida migragdo do mercado de balcdo organizado para a bolsa de valores até o final do
Prazo para Migracdo, o Fundo devera obrigatoriamente iniciar o processo de liquidagao, mediante o desinvestimento de
seus Ativos para amortizagao e resgate da totalidade de suas Cotas observado o prazo méaximo de 05 (cinco) anos contados
do encerramento do Prazo para Migragdo para a liquidagdo do Fundo, observado os procedimentos descritos neste

Regulamento.

15.17.2. As Cotas poderdo ser depositadas (i) para distribuicdo no mercado primario, por meio do MDA — Mddulo de
Distribuigdo de Ativos (“MDA”), administrado e operacionalizado pela B3, sendo a distribuigao liquidada financeiramente
por meio da B3; (i) para negocia¢do no mercado secundario por meio do FUNDOS21 — Modulo de Fundos (“FUNDOS21%),
administrado e operacionalizado pela B3, sendo as negociagdes € 0s eventos de pagamento liquidados financeiramente e
as cotas custodiadas eletronicamente por meio da B3; sem prejuizo da possibilidade de listagem das Cotas de emiss&o do

Fundo em ambiente de bolsa, conforme descrito no item 15.17.1., acima.

15.17.3. As Cotas serdo mantidas em conta de deposito em nome de seus Cotistas junto ao Escriturador, e o extrato da

conta de depdsito comprovara a propriedade e a quantidade de Cotas detidas pelos Cotistas, conforme registros do Fundo.

15.17.4. O valor patrimonial das Cotas, apos a data de inicio do Fundo, sera o resultante da divisao do valor do Patriménio

Liquido contabil atualizado pelo nimero de Cotas.

15.17.5. Para efeitos do disposto neste item 15.17, ndo sdo consideradas negociagao das Cotas as transferéncias ndo

onerosas das Cotas por meio de doagao, heranga e sucessao.

15.18. Fica vedada a negociagéo de fragdo das Cotas.

CAPITULO XVI - RESGATES

16.1. Nao é permitido o resgate das Cotas, bem como a solicitagdo, pelos Cotistas (ainda que em Assembleia Geral

Extraordinéria), da amortizag&o das Cotas.
CAPITULO XVII - APURAGAO DO VALOR DOS ATIVOS DO FUNDO
17.1. A apuragdo do valor dos Ativos e dos Ativos Financeiros integrantes da carteira do Fundo é de

responsabilidade do Administrador, nas hipdteses em que o Fundo n&o tenha Custodiante, ou, sempre que este estiver

contratado, do Custodiante, cabendo-lhe calcular os valores dos ativos a partir dos seus critérios, metodologia e fontes
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de informagao, de acordo com a regulamentagao vigente, devendo o Administrador manter sempre contratada instituigao

custodiante, caso assim exigido nos termos da regulamentag¢&o em vigor.

17.2. O critério de apregamento dos Ativos e dos Ativos Financeiros é reproduzido no manual de apregamento dos

ativos do Custodiante.

17.3. No caso de imdveis que venham eventualmente a compor a carteira do Fundo, o reconhecimento contabil
sera feito inicialmente pelo seu custo de aquisi¢do acompanhado de laudo de avaliagao, previamente analisado pelo

Administrador, pelos Cogestores ou por empresa especializada.

CAPITULO XVIII - RISCOS

18.1. O objetivo e a Politica de Investimento do Fundo ndo constituem promessa de rentabilidade e o Cotista
assume os riscos decorrentes do investimento no Fundo, ciente da possibilidade de eventuais perdas e eventual

necessidade de aportes adicionais de recursos no Fundo.

18.2. A rentabilidade das Cotas n&o coincide com a rentabilidade dos ativos que compdem a carteira do Fundo em
decorréncia dos encargos do Fundo, dos tributos incidentes sobre os recursos investidos e da forma de apuragdo do

valor dos ativos que compdem a carteira do Fundo.

18.3. As aplicagdes realizadas no Fundo néo tém garantia do Fundo Garantidor de Créditos - FGC, do Administrador
ou dos Cogestores que, em hipdtese alguma, podem ser responsabilizados por qualquer eventual depreciagdo dos ativos

integrantes da carteira do Fundo.

18.4. A integra dos fatores de risco a que o Fundo e os Cotistas estdo sujeitos encontra-se descrita no
Informe Anual elaborado em conformidade com o Anexo 39-V da Instru¢do CVM n° 472/08, devendo os Cotistas

e os potenciais investidores ler atentamente o referido documento.

CAPITULO XIX - ENCARGOS

19 Constituem encargos do Fundo as seguintes despesas: (i) Taxa de Administragéo e Taxa de Performance; (ii)
taxas, impostos ou contribuicBes federais, estaduais e municipais ou autarquicas que recaiam ou venham a recair sobre
os bens, direitos e obrigagdes do Fundo; (iii) gastos com correspondéncia, impresséo, expedigcdo e publicagio de
relatdrios e outros expedientes de interesse do Fundo e dos Cotistas, inclusive comunicacdes aos Cotistas previstas no

Regulamento ou na Instrugdo CVM n° 472/08; (iv) gastos da distribui¢do primaria das Cotas, bem como com seu registro
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para negociagdo em mercado organizado de valores mobiliarios; (v) honorarios e despesas do Auditor Independente
encarregado da auditoria das demonstragdes financeiras do Fundo; (vi) comissdes e emolumentos, pagos sobre as
operagdes do Fundo, incluindo despesas relativas a compra, venda, locagdo ou arrendamento dos imoveis que
componham o patriménio do Fundo; (vii) honorarios advocaticios, custas e despesas correlatas incorridas na defesa dos
interesses do Fundo, em juizo ou fora dele, inclusive o valor de eventual condenagdo que seja eventualmente imposta
ao Fundo; (viii) custos com a contratagdo de formador de mercado para as Cotas do Fundo; (ix) gastos derivados da
celebragéo de contratos de seguro sobre os ativos do Fundo, bem como a parcela de prejuizos ndo cobertos por apélices
de seguro, desde que nédo decorrentes diretamente de culpa ou dolo do Administrador, dos Cogestores no exercicio de
suas respectivas fungdes; (x) gastos inerentes a constituigao, fusao, incorporagao, cisao, transformagéo ou liquidagao
do Fundo e realizagdo de Assembleia Geral; (xi) gastos decorrentes de avaliagbes previstas na regulamentagéo e
legislagéo vigente, incluindo, mas ndo se limitando a, as avaliagdes previstas na Instrugdo CVM n° 516/11; (xii) gastos
necessarios a manutengdo, conservagao e reparos de imoveis integrantes do patriménio do Fundo conforme previsto
neste Regulamento ou autorizadas pela Assembleia Geral; (xiii) taxas de ingresso e saida dos fundos investidos, se
houver; (xiv) honorarios e despesas relacionados as atividades de consultoria especializada e administragdo das
locagdes ou arrendamentos de empreendimentos integrantes do patriménio do Fundo, exploragéo do direito de superficie
e comercializagao dos respectivos imoveis e de formador de mercado; (xv) despesas com o registro de documentos em
cartério; (xvi) honorarios e despesas relacionadas as atividades previstas no artigo 25 da Instrugdo CVM n° 472/08; e
(xvii) taxa de custodia de titulos ou valores mobilidrios que integrarem a carteira do Fundo, observado o disposto no item

2.3 deste Regulamento.

19.1. Quaisquer despesas ndo expressamente previstas como encargos do Fundo devem correr por conta do

Administrador.

19.2. O Administrador poderéa estabelecer que parcelas da Taxa de Administragio sejam pagas diretamente pelo
Fundo aos prestadores de servigos contratados, desde que o somatério das parcelas ndo exceda o montante total da
Taxa de Administragdo, sendo certo que correra as expensas do Administrador o pagamento das despesas que

ultrapassem esse limite.

19.3. Os custos com a contratagdo de terceiros para os servicos de (i) atividades de tesouraria, controle e
processamento dos titulos e valores mobiliarios; (i) escrituragao das Cotas; (iii) custodia de titulos e valores mobiliarios;
e (iv) gestao dos valores mobiliarios integrantes da carteira do Fundo serdo deduzidos da Taxa de Administragéo, nos

termos definidos no Capitulo VIl deste Regulamento.

CAPITULO XX - POLITICA DE DIVULGAGAO DE INFORMAGOES
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20.1. O Administrador publicara as informagdes especificadas abaixo, na periodicidade respectivamente indicada,

em sua pagina na rede mundial de computadores (www.brltrust.com.br) e as mantera disponiveis aos Cotistas em sua

sede, no endereco indicado neste Regulamento.

20.2. As informagOes abaixo especificadas serdo remetidas pelo Administrador & CVM, por meio do Sistema de
Envio de Documentos, e as entidades administradoras do mercado organizado em que as Cotas sejam admitidas a

negociagao.

20.3. O Administrador deve prestar as seguintes informagdes periodicas sobre o Fundo:

mensalmente, até 15 (quinze) dias apds o encerramento do més, o formulario eletrénico cujo conteudo reflete o
Anexo 39-1 da Instrugdo CVM n° 472/08;

Il trimestralmente, até 45 (quarenta e cinco) dias ap6s o encerramento de cada trimestre, o formulario eletronico
cujo conteldo reflete o Anexo 39-II da Instrugdo CVM n°® 472/08;

1] anualmente, até 90 (noventa) dias ap6s o encerramento do exercicio:

a) as demonstragdes financeiras
b) o parecer do Auditor Independente; e
c) o formulario eletrénico cujo contetdo reflete o Anexo 39-V da Instrugdo CVM n® 472/08.
\% anualmente, tio logo receba, o relatorio dos representantes de Cotistas;
\% até 08 (oito) dias ap6s sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral ordinéria; e
Vi no mesmo dia de sua realizagdo, o sumario das decisdes tomadas na Assembleia Geral ordinaria.
20.4. O Administrador deve disponibilizar aos Cotistas os seguintes documentos, relativos a informagdes eventuais

sobre o Fundo:

edital de convocagéo, proposta da administracdo e outros documentos relativos a Assembleias Gerais
extraordinérias, no mesmo dia de sua convocagao;

Il. até 08 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral extraordinaria;

M. fatos relevantes;

V. até 30 (trinta) dias a contar da concluséo do negocio, a avaliagao relativa aos imoveis, bens e direitos de uso
adquiridos pelo Fundo, nos termos do artigo 45, § 4°, da Instrugdo CVM n° 472/08 e com excegao das
informagdes mencionadas no item 7 do Anexo 12 a Instrugdo CVM n° 472/08 quando estiverem protegidas por
sigilo ou se prejudicarem a estratégia do Fundo;

V. no mesmo dia de sua realizagdo, o sumario das decisdes tomadas na Assembleia Geral extraordinaria; e

VI. em até 2 (dois) dias, os relatérios e pareceres encaminhados pelo representante de Cotistas, com excegédo
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daquele mencionado no inciso V do artigo 39 da Instrugdo CVM n°472/08.

20.5. O Administrador mantera sempre disponivel em sua pagina na rede mundial de computadores copia deste

Regulamento, em sua verséo vigente e atualizada.

20.6. O Administrador deve manter em sua pagina na rede mundial de computadores, pelo prazo minimo de 5
(cinco) anos contados de sua divulgagdo, ou por prazo superior por determinagdo expressa da CVM, em caso de
processo administrativo, todos os documentos e informagdes, periodicas ou eventuais, exigidos pela Instrugdo CVM n°
472/08, bem como indicagdo dos enderegos fisicos e eletrnicos em que podem ser obtidas as informagbes e

documentos relativos ao Fundo.

20.7. O Administrador deve manter, pelo prazo minimo de 5 (cinco) anos, ou por prazo superior por determinagéo
expressa da CVM, em caso de processo administrativo, toda a correspondéncia, interna e externa, todos os relatdrios e

pareceres relacionados com o exercicio de suas atividades.

20.8. O comunicado, envio, divulgagdo efou disponibilizagdo, pelo Administrador, de quaisquer informagdes,
comunicados, cartas e documentos, cuja obrigacdo esteja disposta neste Regulamento ou na regulamentagao vigente,

sera realizado por meio eletrénico e/ou de correspondéncia fisica.

20.9. Manifestacdes de Cotistas, tais como voto, ciéncia, concordancia ou quaisquer outras formas dispostas neste
Regulamento ou na regulamentagéo vigente, poderédo ser encaminhadas ao Administrador por meio de correio eletronico,
desde que o enderego eletrbnico de origem seja (i) previamente cadastrado pelos Cotistas na base de dados do

Administrador, ou (i) assinado digitalmente por meio de assinatura eletrénica efou sistema de chave- publica.

CAPITULO XXI - POLITICA DE DISTRIBUIGAO DE RESULTADOS

21.1. O Administrador podera distribuir aos Cotistas, independentemente da realizagdo de Assembleia Geral, os

lucros auferidos pelo Fundo.

21.2. Os rendimentos auferidos poderéo ser distribuidos aos Cotistas e pagos mensalmente, sempre no 10°
(décimo) Dia Util do més subsequente ao do recebimento dos recursos pelo Fundo, observado que os pagamentos dos
eventos de distribuicdo de rendimentos realizados por meio da B3 seguirdo os prazos e procedimentos por esta

estabelecidos e abrangerao todas as Cotas custodiadas na B3.

21.3. Fardo jus aos rendimentos de que trata o item 21.2., acima, (i) caso as Cotas de emissdo do Fundo estejam
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admitidas a negociagdo em mercado de balcao da B3, os Cotistas que tiverem inscritos no registro de Cotistas ao final
do dia util imediatamente anterior a respectiva data do pagamento; ou (ii) caso as Cotas de emissdo Fundo estejam
admitidas a negociagdo em mercado de bolsa da B3, os Cotistas que tiverem inscritos no registro de Cotistas no
fechamento do dltimo Dia Util de cada més de apuragdo, de acordo com as contas de depésito mantidas pelo

Escriturador.

21.4. Para fins de apuragéo de resultados, 0 Fundo mantera registro contabil dos Ativos e dos Ativos Financeiros

integrantes de sua carteira.

21.5. Os Cogestores, com o objetivo de provisionar recursos para o pagamento de eventuais despesas
extraordinarias dos Ativos e Ativos Financeiros integrantes do patriménio do Fundo, podera reter parte dos lucros

apurados semestralmente pelo Fundo.

21.6. Caso as reservas mantidas no patriménio do Fundo venham a ser insuficientes, tenham seu valor reduzido
ou integralmente consumido, 0 Administrador, mediante notificagdo recebida dos Cogestores, a seu critério, devera
convocar, nos termos deste Regulamento, Assembleia Geral para discussao de solugdes alternativas a venda dos Ativos

ou dos Ativos Financeiros.

21.7. Caso a Assembleia Geral prevista no item 21.6. ndo se realize ou ndo decida por uma solugéo alternativa a
venda dos Ativos ou dos Ativos Financeiros, como, por exemplo, a emissdo de novas Cotas para o pagamento de
despesas, os Ativos e/ou Ativos Financeiros deverao ser alienados e/ou cedidos e na hipotese do montante obtido com
a alienagdo e/ou cessao de tais ativos do Fundo néo seja suficiente para pagamento das despesas ordinarias e das
Despesas Extraordinarias, os Cotistas poderao ser chamados, mediante deliberagdo em Assembleia Geral, para aportar

capital no Fundo, para que as obrigagdes pecuniarias do Fundo sejam adimplidas.

CAPITULO XXII - POLITICA DE EXERCICIO DE VOTO

221. Os Cogestores adotam politica de exercicio de direito de voto em assembleias gerais de ativos integrantes da
carteira do Fundo, as quais disciplinam os principios gerais, 0 processo decisorio e quais séo as matérias relevantes
obrigatérias para o exercicio do direito de voto. Para tanto, o Administrador da, desde que requisitado pelos Cogestores,
representacdo legal para o exercicio do direito de voto em assembleias gerais dos emissores dos ativos da carteira do
Fundo, de acordo com os requisitos minimos exigidos pelo Cadigo ANBIMA e pelas diretrizes fixadas pelo Conselho de

Regulacéo e Melhores Praticas.

CAPITULO XXIll - TRIBUTAGAO
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23.1. Os rendimentos e ganhos de capital auferidos pelos FIAGRO ficam isentos do Imposto sobre Operagdes de
Crédito, Cambio e Seguro, assim como do Imposto sobre a Renda e Proventos de Qualquer Natureza. Observado o
quanto disposto no art. 16-A da Lei n° 8.668/93, os rendimentos e ganhos liquidos auferidos pelos FIAGRO, em
aplicagbes financeiras de renda fixa ou de renda variavel, sujeitam-se a incidéncia do imposto de renda na fonte,
observadas as mesmas normas aplicaveis as pessoas juridicas submetidas a esta forma de tributagao. Ficam isentos do
imposto sobre a renda na fonte e na declaragao de ajuste anual das pessoas fisicas, os rendimentos distribuidos pelos
FIAGRO cujas cotas sejam admitidas a negociagdo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo
organizado, sendo que tal beneficio: (i) serd concedido somente nos casos em que o fundo possua, no minimo, 50
(cinquenta) cotistas; (i) ndo sera concedido ao cotista pessoa fisica titular de cotas que representem 10% (dez por cento)
ou mais da totalidade das cotas emitidas pelo fundo ou cujas cotas lhe derem direito ao recebimento de rendimento
superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo fundo. O disposto neste item foi elaborado com
base em razoavel interpretagéo da legislagao brasileira em vigor na data deste Regulamento e tem por objetivo descrever
genericamente o tratamento tributario aplicavel aos Cotistas e ao FUNDO, sem pretender exaurir os possiveis impactos
fiscais inerentes a estrutura de investimento, assumindo, para esse fim, que o FUNDO atendera aos requisitos de
diversificagao de portfolio previstos na Lei n® 8.668/93. Os Cotistas ndo devem considerar unicamente as informagdes
contidas neste Regulamento para fins de avaliar o tratamento tributario de seu investimento. Recomenda-se aos Cotistas
que consultem os seus assessores legais quanto a tributagao especifica que estarao sujeitos, inclusive quanto a outros
tributos eventualmente aplicaveis. O tratamento tributario pode sofrer alteragdes em funcdo de mudangas futuras na
legislagdo pertinente ou na sua interpretagéo e aplicagdo, de modo que € importante a andlise regular das possiveis

alteragdes e impactos tributarios sobre os investimentos.

23.2. O Administrador e os Cogestores néo dispdem de mecanismos para evitar alteragdes no tratamento tributario

conferido ao Fundo ou aos seus Cotistas ou para garantir o tratamento tributério mais benéfico aestes.

CAPITULO XXIV - ASSEMBLEIA GERAL

241, A convocagdo da Assembleia Geral de Cotistas pelo Administrador far-se-a mediante correspondéncia
encaminhada a cada Cotista, por meio eletrbnico e/ou de correspondéncia fisica, e disponibilizada na pagina do
Administrador na rede mundial de computadores, contendo, obrigatoriamente, o dia, hora e local em que sera realizada

tal Assembleia e ainda, de forma sucinta, os assuntos a serem tratados.

24.2. A primeira convocagdo da Assembleia Geral de Cotistas deve ser feita com pelo menos 30 (trinta) dias de
antecedéncia no caso de Assembleias Gerais ordinarias e com pelo menos 15 (quinze) dias de antecedéncia no caso de

Assembleias Gerais extraordinarias, contado a partir do Dia Util subsequente ao do envio da convocagao para os Cotistas.
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24.21. Para efeito do disposto no item 24.2 acima, admite-se que a segunda convocagdo da Assembleia Geral de
Cotistas seja providenciada juntamente com a correspondéncia de primeira convocagdo, sem a necessidade de
observancia de novo prazo de 30 (trinta) ou de 15 (quinze) dias, conforme o caso, entre a data da primeira e da segunda

convocagao.

24.3. Salvo motivo de forga maior, a Assembleia Geral de Cotistas realizar-se-a no local onde o Administrador tiver
a sede; quando houver necessidade de efetuar-se em outro lugar, a correspondéncia encaminhada por meio eletronico

ou de correspondéncia fisica enderegada aos Cotistas indicarao, com clareza, o lugar da reunio.

244 Independentemente das formalidades previstas neste item, sera considerada regular a Assembleia Geral de

Cotistas a que comparecerem todos os Cotistas.

24.5, O Administrador deve disponibilizar, na mesma data da convocagéo, todas as informagdes e documentos

necessarios ao exercicio informado do direito de voto em Assembleias Gerais de Cotistas:

I em sua pagina na rede mundial de computadores;
Il no Sistema de Envio de Documentos, disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores; e

Il na pagina da entidade administradora do mercado organizado em que as Cotas sejam admitidas a negociagao.

24.6. Nas Assembleias Gerais ordinarias, as informagdes de que trata o item 24.5 acima incluem, no minimo,

aquelas referidas no artigo 39, inciso V, alineas “a” a “d” da Instrugdo CVM n° 472/08, sendo que as informagdes referidas
no artigo 39, VI da Instrugdo CVM n° 472/08, deverao ser divulgadas até 15 (quinze) dias ap6s a convocagao dessa

assembleia.

24.7. Sempre que a Assembleia Geral for convocada para eleger representantes de cotistas, as informagdes de

que trata o item 24.5 incluem:

declaragdo dos candidatos de que atendem os requisitos previstos no artigo 26 da Instrugdo CVM n° 472/08;
e

Il. as informagdes exigidas no item 12.1 do Anexo 39-V da Instrugdo CVM n° 472/08.

24.8. A Assembleia Geral de Cotistas também pode reunir-se por convocagao de Cotistas possuidores das Cotas
que representem, no minimo, 5% (cinco por cento) do total das Cotas emitidas ou pelo representante dos Cotistas,

observados os procedimentos estabelecidos neste Regulamento.
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249, Sem prejuizo das demais competéncias previstas neste Regulamento, compete privativamente a Assembleia

Geral deliberar sobre:

a) demonstracdes financeiras apresentadas pelo Administrador;

b) alteracéo deste Regulamento;

c) destituicdo ou substituicdo do Administrador e escolha de seu substituto;

d) emiss&o de novas Cotas, exceto até o limite do Capital Autorizado;

e) fus&o, incorporagao, ciséo e transformagao do Fundo;

f) dissolugao e liquidagéo do Fundo;

g) alteragdo do mercado em que as Cotas sdo admitidas a negociagao;

h) apreciagéo do laudo de avaliagdo de bens e direitos utilizados na integralizagéo de Cotas, se aplicavel;

i) eleicdo e destituicdo de representantes dos Cotistas, eleitos em conformidade com o disposto neste
Regulamento, fixagdo de sua remuneragdo, se houver, e aprovagdo do valor maximo das despesas que
poderao ser incorridas no exercicio de sua atividade;

) contratagdo de Formador de Mercado que seja Parte Relacionada;

k) os atos que caracterizem potencial Conflito de Interesses, nos termos dos artigos 31-A, § 2°, 34 e 35, X da
Instrugéo CVM n° 472/08;

) alteracéo do prazo de duragao do Fundo; e

m) alteragdes na Taxa de Administragéo, nos termos do artigo 36 da Instrugdo CVM n° 472/08.

24.9.1. A realizagdo da Assembleia Geral ordinaria, para deliberar sobre as demonstragdes contabeis, é obrigatoria e
deveréa ocorrer em até 120 (cento e vinte) dias contados do término do exercicio social do Fundo e ap6s no minimo 30

(trinta) dias contados da disponibilizacio das demonstracdes contébeis auditadas aos Cotistas.

24.10. Este Regulamento podera ser alterado, independentemente de Assembleia Geral, sempre que tal alteragéo
decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento a exigéncias expressas da CVM, de adequagao a normas legais
ou regulamentares ou ainda em virtude da atualizagdo dos dados cadastrais do Administrador, dos Cogestores ou do
Custodiante. Estas alteragdes devem ser comunicadas aos Cotistas por correspondéncia, no prazo de até 30 (trinta) dias

contados da data em que tiverem sido implementadas.

2411.  Porocasido da Assembleia Geral ordinéria, os titulares de, no minimo, 3% (trés por cento) das Cotas emitidas
ou o representante dos cotistas podem solicitar, por meio de requerimento escrito encaminhado aoc Administrador do

Fundo, a inclusdo de matérias na ordem do dia da Assembleia Geral, que passara a ser ordinaria e extraordinaria.
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2411.1. O pedido de que trata o item 24.11 acima deve vir acompanhado de eventuais documentos necessarios ao
exercicio do direito de voto, inclusive aqueles mencionados no § 2° do artigo 19-A da Instrugdo CVM n°® 472/08, e deve

ser encaminhado em até 10 (dez) dias contados da data de convocagao da Assembleia Geral ordinaria.

2411.2. O percentual de que trata o item 24.11 acima devera ser calculado com base nas participagdes constantes

do registro de Cotistas na data de convocagdo da assembleia.

2411.3. Caso os Cotistas ou o representante de cotistas tenham se utilizado da prerrogativa do item 24.11 acima, o
Administrador deve divulgar pelos meios previstos nos incisos | a lll do item 24.5 acima, no prazo de 5 (cinco) dias a
contar do encerramento do prazo previsto no item 24.11.1 acima, o pedido de inclusdo de matéria bem como os

documentos encaminhados pelos solicitantes.

2413. A Assembleia Geral de Cotistas podera ainda, a qualquer momento, nomear até 1 (um) representante para
exercer as fungdes de fiscalizagdo e de controle gerencial das aplicagdes do Fundo, em defesa dos direitos e dos

interesses dos Cotistas.

24.13.1. A eleicdo do representante de Cotistas pode ser aprovada pela maioria dos Cotistas presentes e que

representem, no minimo:

l. 3% (trés por cento) do total das Cotas emitidas, quando o Fundo tiver mais de 100 (cem) Cotistas; ou

Il. 5% (cinco por cento) das Cotas emitidas, quando o Fundo tiver até 100 (cem) Cotistas.

24.13.2. O representante dos Cotistas tera prazo de mandato de 1 (um) ano a se encerrar na préxima Assembleia Geral

ordinéria do Fundo, permitida a reelei¢éo.

24.13.3. Somente pode exercer as fungdes de representante dos Cotistas pessoa natural ou juridica, que atenda aos

seguintes requisitos, conforme estabelecido no artigo 26, da Instrugdo CVM n° 472/08:

I ser Cotista;

Il nao exercer cargo ou fungdo no Administrador, nos Cogestores ou no Custodiante, ou no controlador do
Administrador, dos Cogestores ou do Custodiante em sociedades por ele diretamente controladas e em coligadas ou
outras sociedades sob controle comum, ou prestar-lhes assessoria de qualquer natureza;

11} nao exercer cargo ou fun¢do na sociedade empreendedora do empreendimento que constitua objeto do Fundo,
ou prestar-lhe assessoria de qualquer natureza;

v nao ser administrador ou gestor de outros FIAGRO;
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\% nao estar em Conflito de Interesses com o Fundo; e

Vi nao estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime falimentar, de prevaricagéo, peita ou
suborno, concusséo, peculato, contra a economia popular, a fé publica ou a propriedade, ou a pena criminal que vede,
ainda que temporariamente, 0 acesso a cargos publicos; nem ter sido condenado a pena de suspensao ou inabilitagao

temporaria aplicada pela CVM.

24.13.4. O representante do Cotista eleito devera informar ao Administrador e ao Cotista a superveniéncia de

circunstancias que possam impedi-lo de exercer a sua fungo.

2414. A Assembleia Geral de Cotistas seréa instalada com a presenga de pelo menos 01 (um) Cotista, sendo que as
deliberagdes poderao ser realizadas mediante processo de consulta formal, sem a necessidade de reunido presencial
de Cotistas, por meio de correspondéncia escrita ou eletrnica, a ser realizado pelo Administrador junto a cada Cotista
do Fundo, correspondendo cada Cota ao direito de 01 (um) voto na Assembleia Geral de Cotistas, desde que observadas
as formalidades previstas nos artigos 19, 19-A e 41, incisos | e Il da Instrugdo CVM n® 472/08. Da consulta deverdo

constar todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do direito de voto.

2415. O prazo de resposta do respectivo processo de consulta formal previsto acima sera estabelecido pela

Administradora em cada processo de consulta formal observando:

l. as assembleias gerais extraordinarias teréo o prazo minimo de resposta de 15 (quinze) dias; e

Il. as assembleias gerais ordinarias terdo o prazo minimo de resposta de 30 (trinta) dias.

2416.  Todas as decisdes em Assembleia Geral deverdo ser tomadas por votos dos Cotistas que representem, no
minimo, a maioria simples das Cotas dos presentes, correspondendo a cada Cota um voto, ndo se computando os votos
em branco, excetuadas as hipéteses de quérum qualificado previstas abaixo. Por maioria simples entende-se o voto dos
Cotistas que representem a unidade imediatamente superior 2 metade das Cotas representadas na Assembleia Geral
de Cotistas.

24.17. As deliberagdes relativas as matérias previstas nas alineas “b”, “c”, “e”, “f’, “h”, /J", *k” € “m” do item 24.9 acima,

dependeréo de aprovagao por maioria de votos, em Assembleia Geral de Cotistas, por Cotas que representem:

I 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das Cotas emitidas, quando o Fundo tiver mais de 100 (cem) Cotistas;
ou

Il metade, no minimo, das Cotas emitidas, quando o Fundo tiver até 100 (cem) Cotistas.
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24.17.1. Os percentuais de que trata o item 24.13.6 acima deverdo ser determinados com base no numero de Cotistas
do Fundo indicados no registro de Cotistas na data de convocagdo da assembleia, cabendo ao Administrador informar
no edital de convocagao qual sera o percentual aplicavel nas assembleias que tratem das matérias sujeitas a deliberagéo

por quérum qualificado.

24.18. E facultado a Cotistas que detenham, isolada ou conjuntamente, 0,5% (meio por cento) ou mais do total das

Cotas emitidas solicitar ao Administrador o envio de pedido de procuracéo aos demais Cotistas doFundo.

24.18.1. Ao receber a solicitagdo de que trata o item 24.14, o Administrador devera mandar, em nome do Cotista
solicitante, o pedido de procuragéo, conforme conteldo e nos termos determinados pelo Cotista solicitante, em até 5

(cinco) Dias Uteis da solicitagao.

24.18.2. Nas hipdteses previstas no 24.14, o Administrador pode exigir:

I reconhecimento da firma do signatario do pedido; e
Il copia dos documentos que comprovem que o signatario tem poderes para representar os Cotistas solicitantes,

quando o pedido for assinado por representantes.
24.18.3. E vedado ao administrador do Fundo:

l exigir quaisquer outras justificativas para o pedido de que trata o item 24.14;
Il. cobrar pelo fornecimento da relagéo de Cotistas; e
[l condicionar o deferimento do pedido ao cumprimento de quaisquer formalidades ou a apresentagéo de

quaisquer documentos nédo previstos no item 24.14.2.

24.18.4. Os custos incorridos com o envio do pedido de procuragéo pelo Administrador do Fundo, em nome de Cotistas,

serdo arcados pelo Fundo.

24.19. N&o podem votar nas Assembleias gerais do Fundo e nem fazer parte do computo para fins de apuragao do

quérum de aprovagao:

I 0 Administrador ou dos Cogestores;
Il 0s socios, diretores e funcionarios do Administrador ou dos Cogestores;
1l empresas ligadas ao Administrador, aos Cogestores, seus socios, diretores e funcionarios;

v os prestadores de servigos do Fundo, seus sécios, diretores e funcionarios;
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v o Cotista, na hipétese de deliberagéo relativa a laudos de avaliagao de bens de sua propriedade que concorram
para a formag&o do patrimdnio do Fundo; e

VI o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo.

24.19.1. Nao se aplica a vedagéo prevista neste item quando:

I os Unicos Cotistas do Fundo forem as pessoas mencionadas nos incisos | a IV;

Il houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais Cotistas, manifestada na propria Assembleia, ou em
instrumento de procuragédo que se refira especificamente a Assembleia em que se dara a permissao de voto; ou

1l todos os subscritores das Cotas forem condéminos de bem com que concorreram para a integralizagdo das
Cotas, podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da responsabilidade de que trata o § 6° do artigo 8° da Lei n° 6.404, de
1976, conforme o § 2° do artigo 12 da Instrugdo CVM n°472/08.

CAPITULO XXV - ATOS E FATOS RELEVANTES

25.1. Os atos ou fatos relevantes que possam influenciar direta ou indiretamente nas decisdes de investimento no
Fundo serdo imediatamente divulgados pelo Administrador, pelos mesmos meios indicados no Capitulo XX deste

Regulamento.

25.2. Considera-se relevante, qualquer deliberagcdo da Assembleia Geral de Cotista ou do Administrador, ou

qualquer outro ato ou fato que possa influir de modo ponderavel:

| na cotagdo das Cotas ou de valores mobiliérios a elas referenciados;
Il na decisdo dos investidores de comprar, vender ou manter as Cotas; e
Il na decis@o dos investidores de exercer quaisquer direitos inerentes a condi¢éo de titular Cotas ou de valores

mobiliarios a elas referenciados

25.2.1. Sdo exemplos de ato ou fato relevantes:

| a alteragao no tratamento tributario conferido ao Fundo ou ao Cotista;

Il 0 atraso para o recebimento de quaisquer rendimentos que representem percentual significativo dentre as receitas
do Fundo;

1l a paralizagao das atividades dos iméveis;

v 0 atraso no andamento de obras que possa gerar impacto significativo na rentabilidade do Fundo;

\Y contratagdo de formador de mercado ou o término da prestagéo do servico;
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VI propositura de agao judicial que possa vir a afetar a situagdo econdmico-financeira do Fundo;

VI a venda ou locagéo dos imdveis de propriedade do Fundo destinados a arrendamento ou locagéo, e que possam
gerar impacto significativo em sua rentabilidade;

VIl alteragdo dos Cogestores ou do Administrador;

IX fusdo, incorporagdo, cisdo, transformagao do Fundo ou qualquer outra operagédo que altere substancialmente a

sua composi¢éo patrimonial;

X alteragdo do mercado organizado em que seja admitida a negociagdo das Cotas;

Xl cancelamento da listagem do Fundo ou exclus&o de negociagédo de suas Cotas;

Xl desdobramentos ou grupamentos das Cotas; e

Xl emiss&o das Cotas nos termos do inciso VIII do artigo 15 da Instrugdo CVM n° 472/08.

CAPITULO XXVI - LIQUIDAGAO

26.1. O Fundo sera liquidado por deliberagao da Assembleia Geral especialmente convocada para esse fim ou na

ocorréncia dos eventos de liquidagdo descritos neste Regulamento.

26.2. Sé&o eventos de liquidag&o antecipada, independentemente de deliberagdo em Assembleia Geral:

a) caso 0 Fundo passe a ter patrimdnio liquido inferior a 10% (dez por cento) do patriménio inicial do Fundo,
representado pelas Cotas da primeira emissao;

b) descredenciamento, destitui¢do, ou rentncia do Administrador ou de ambos os Cogestores, caso, no prazo
maximo de 90 (noventa) dias da respectiva ocorréncia, a Assembleia Geral convocada para o fim de substitui-lo ndo
alcance quérum suficiente ou ndo delibere sobre a liquidagao ou incorporagéo do Fundo;

c) ocorréncia de patrimdnio liquido negativo apds consumidas as reservas mantidas no patriménio do Fundo,
bem como apds a alienagéo dos demais ativos da carteira do Fundo; e

d) na hipotese descrita no subitem 15.17.1. deste Regulamento.

26.3. A liquidagao do Fundo e o consequente resgate das Cotas serdo realizados apos a alienagao da totalidade

dos Ativos e dos Ativos Financeiros integrantes do patriménio do Fundo.
26.4. Apbs o pagamento de todos os custos e despesas, bem como encargos devidos pelo Fundo, as Cotas serao
resgatadas em moeda corrente nacional ou em ativos integrantes do patriménio do Fundo, se for o caso, no prazo maximo

de 30 (trinta) dias contados da data da Assembleia Geral que deliberou pela liquidagdo do Fundo ou da data em que

ocorrer um evento de liquidagao antecipada.
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26.4.1. Para o pagamento do resgate sera utilizado o valor do quociente obtido com a divisdo do montante obtido com

a alienagdo dos ativos do Fundo pelo nimero das Cotas emitidas pelo Fundo.

26.5. Caso nao seja possivel a liquidagéo do Fundo com a adog&o dos procedimentos previstos no item 26.3 acima,
o Administrador resgatara as Cotas mediante entrega aos Cotistas dos ativos do Fundo, pelo prego em que se
encontram contabilizados na carteira do Fundo e tendo por pardmetro o valor da Cota em conformidade com o disposto

no item 26.4.1 acima.

26.5.1. A Assembleia Geral devera deliberar sobre os procedimentos para entrega dos ativos do Fundo para fins de

pagamento de resgate das Cotas em circulag&o.

26.5.2. Na hipotese da Assembleia Geral referida acima nao chegar a acordo sobre os procedimentos para entrega dos
ativos a titulo de resgate das Cotas, os ativos do Fundo serdo entregues aos Cotistas mediante a constituicdo de um
condominio, cuja fragdo ideal de cada Cotista sera calculada de acordo com a proporgéo das Cotas detida por cada um
sobre o valor total das Cotas em circulagao. Apos a constituigdo do condominio acima referido, o Administrador estara
desobrigado em relagéo as responsabilidades estabelecidas neste Regulamento, ficando autorizado a liquidar o Fundo

perante as autoridades competentes.

26.5.3. O Administrador devera notificar os Cotistas para que elejam um administrador do referido condominio, na forma

do Cddigo Civil Brasileiro.

26.5.4. O Custodiante continuara prestando servigos de custddia pelo prazo improrrogavel de 30 (trinta) dias, contado
da notificagéo referida no item anterior, dentro do qual o administrador do condominio eleito pelos Cotistas indicara ao
Administrador e ao Custodiante, hora e local para que seja feita a entrega dos ativos. Expirado este prazo, o
Administrador podera promover o pagamento em consignagao dos ativos da carteira do Fundo, em conformidade com o

disposto no Cédigo Civil Brasileiro.

26.6. Nas hipéteses de liquidagdo do Fundo, o Auditor Independente devera emitir parecer sobre a demonstragao
da movimentagao do patrimdnio liquido, compreendendo o periodo entre a data das Ultimas demonstragdes financeiras
auditadas e a data da efetiva liquidag&o do Fundo.

26.6.1. Devera constar das notas explicativas as demonstragdes financeiras do Fundo analise quanto a terem os

valores dos resgates sido ou ndo efetuados em condigdes equitativas e de acordo com a regulamentagéo pertinente,

bem como quanto a existéncia ou ndo de débitos, créditos, ativos ou passivos nao contabilizados.
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26.7. Apbs a partilha do ativo, o Administrador devera promover o cancelamento do registro do Fundo, mediante o

encaminhamento a CVM, no prazo de 15 (quinze) dias, da seguinte documentagao:

a) termo de encerramento firmado pelo Administrador em caso de pagamento integral aos Cotistas, ou a ata da
Assembleia Geral que tenha deliberado a liquidagéo do Fundo, quando for o caso;

b) a demonstracdo de movimenta¢do de patrimbnio do Fundo, acompanhada do parecer do Auditor
Independente; e

c) o0 comprovante da entrada do pedido de baixa de registro no CNPJ do Fundo.

CAPITULO XXVII - CORRESPONDENCIA ELETRONICA

27.1.  Considera-se o correio eletrénico forma de correspondéncia valida entre Administrador e Cotista, inclusive para

convocacdo de Assembleias Gerais e realizagdo de procedimentos de consulta formal.

CAPITULO XXVIIl - FALECIMENTO OU INCAPACIDADE DO COTISTA
28.1. Em caso de morte ou incapacidade de Cotista, o representante do espdlio ou do incapaz exercera os direitos e
cumprira todas as obrigagdes, perante o Administrador, que caberiam ao de cujus ou ao incapaz até o momento da
adjudicagéo da partilha ou cesséo da incapacidade, observadas as prescri¢des legais.

CAPITULO XXIX - FORO

29.1.  Fica eleito o Foro da Comarca da Capital do estado de Sdo Paulo, com expressa renuncia a qualquer outro, por

mais privilegiado que possa ser, para dirimir quaisquer duvidas ou questdes decorrentes deste Regulamento.
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ANEXO | - SUPLEMENTO DAS COTAS DO VINCI CREDITO AGRO FIAGRO-IMOBILIARIO

Exceto se disposto de forma diversa aplica-se nesse Suplemento os mesmos termos e definigdes estabelecidos no

Regulamento e nos documentos da primeira emissao de Cotas do Fundo.

Quantidade de Cotas:

Serdo emitidas, inicialmente, até 500.000 (quinhentas mil) Cotas, podendo tal
quantidade ser diminuida em virtude da Distribuicdo Parcial (conforme abaixo
definido), desde que observado o Montante Minimo da Oferta (conforme abaixo
definido).

Valor da Cota:

O prego de emissdo das Cotas sera de R$ 100,00 (cem reais) (“Preco de
Emissdo”), sendo que as Cotas seréo integralizadas pelo Preco de Emisséo, na
data da primeira integralizagdo, e pelo valor patrimonial das Cotas no Dia Util

imediatamente anterior, em relagéo as integralizacdes subsequentes.

Volume Total da Oferta:

O valor total da emisséo sera de, inicialmente, até R$ 50.000.000,00 (cinquenta
milhdes de reais), considerando o Valor da Cota, podendo ser diminuido em
virtude da Distribuicdo Parcial (conforme abaixo definido) (“Volume Total da
Oferta”), na data da primeira integralizacao.

Lote Adicional:

A quantidade de Cotas inicialmente ofertada no ambito da 12 (primeira) emiss&o
de Cotas do Fundo podera ser acrescida de um lote adicional de até 100.000
(cem mil) de Cotas, perfazendo o montante de até R$ 10.000.000,00 (dez milhdes
de reais), na data da primeira integraliza¢do, equivalente a até 20% (vinte por

cento) das Cotas inicialmente ofertadas.

Distribui¢ao Parcial e Montante
Minimo da Oferta:

Sera admitida a colocagao parcial das Cotas da primeira emissdo do Fundo
(“Distribuicdo Parcial”), desde subscritas e integralizadas, no minimo, 100.000
(cem mil) Cotas, totalizando o montante de R$ 10.000.000,00 (dez milhdes de
reais) (“Montante Minimo da Oferta”), na data da primeira integralizacéo.

Investimento Minimo

N&o havera aplicagdo minima por Investidor Profissional.

Nlmero de Séries:

Unica.
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Forma de Distribuigao:

Oferta publica de distribuigdo, com esforgos restritos de colocagéo, sob regime
de melhores esforgos, a ser realizada nos termos da Instrugdo CVM n° 476/09,
da Instrugdo CVM n° 472/08 e demais leis e regulamentagdes aplicaveis, a ser
coordenada por instituicdo integrante do sistema de distribuicdo de valores
mobiliarios, estando automaticamente dispensada do registro de distribuigao de
que trata o artigo 19, caput, da Lei n° 6.385, de 07 de dezembro de 1976, nos
termos do artigo 6° da Instrugdo CVM n° 476/09.

Tipo de Distribuigao:

Primaria.

Periodo de Colocagao:

As Cotas serdo distribuidas durante o periodo que se inicia na data de
disponibilizagdo do comunicado de inicio da oferta, nos termos do artigo 7°-A da
Instrugdo CVM n° 476/09 e encerra-se com a disponibilizagdo do comunicado de
encerramento da oferta, nos termos do artigo 8° da Instrugdo CVM 476/09,
observado que a subscrigao ou aquisicao dos valores mobiliérios objeto da oferta
deve ser realizada no prazo maximo de 24 (vinte e quatro) meses, contado da

data de inicio da oferta, nos termos do artigo 8°-A da Instrugdo CVM n° 476/09.

Publico Alvo:

A oferta serd destinada exclusivamente a investidores profissionais, assim

definidos pela regulamentagéo aplicavel (“Investidores Profissionais”), sendo

que, nos termos do artigo 3° da Instrugdo CVM n°® 476/09, serd permitida a
procura de, no maximo, 75 (setenta e cinco) Investidores Profissionais e as Cotas
deverao ser subscritas ou adquiridas por, no maximo, 50 (cinquenta) Investidores

Profissionais.

Forma de Integralizagao:

As Cotas serdo integralizadas em moeda corrente nacional, a vista, nos termos
do Boletim de Subscricdo ou em prazo determinado no compromisso de
investimento, conforme aplicavel, observado a possibilidade de integralizagdo em

bens e direitos, na forma prevista no subitem 15.15.2 do Regulamento.
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Estudo de Viabilidade Técnica, Comercial, Economica e Financeira

O presente Estudo de Viabilidade da 2? emissdao de cotas (“Estudo”, “2? Emissao” e “Cotas”,
respectivamente) do Vinci Crédito Agro Fiagro-Imobilidrio (“Fundo”) foi elaborado pela Vinci Real
Estate LTDA e Vinci Gestora de Recursos Ltda. (“Vinci” ou “Gestores”).

As analises deste Estudo foram baseadas nas proje¢des do investimento dos recursos provenientes da 22
Emissao na aquisicdo de Ativos (conforme definidos no Regulamento), de acordo com a Politica de
Investimento estabelecida no Regulamento. Para isso, foram utilizadas premissas que tiveram como
base, principalmente, desempenho historico, situacdo atual e expectativas futuras da economia e do
mercado. Assim sendo, as conclusdes desse Estudo nao devem ser assumidas como garantia de
rendimento. A Vinci ndo se responsabiliza por eventos ou circunstancias que possam afetar a
rentabilidade dos negocios aqui apresentados.

Tendo em vista os riscos e incertezas envolvidos, as estimativas e as declaracdes acerca do futuro
constantes deste Estudo podem nao vir a ocorrer e, ainda, os resultados futuros e o desempenho do
Fundo podem diferir substancialmente daqueles previstos nas estimativas, em razdo, inclusive, dos
fatores mencionados acima. Por conta dessas incertezas, o investidor ndo deve se basear nestas
estimativas e declaragdes futuras para tomar uma decisao de investimento.

Declaragoes prospectivas envolvem riscos, incertezas e premissas, pois se referem a eventos futuros e,
portanto, dependem de circunstancias que podem ou nao ocorrer. As condi¢des da situacao financeira
futura do Fundo e de seus resultados futuros poderao apresentar diferencas significativas se
comparadas aquelas expressas ou sugeridas nas referidas declaragdes prospectivas. Muitos dos fatores
que determinardo esses resultados e valores estao além da sua capacidade de controle ou previsao. Em
vista dos riscos e incertezas envolvidos, nenhuma decisao de investimento deve ser tomada somente
baseada nas estimativas e declara¢des futuras contidas neste documento.

O investidor deve estar ciente de que os fatores mencionados acima, além de outros discutidos na se¢ao
“Fatores de Risco” do prospecto da 22 Emissao (“Prospecto”), poderao afetar os resultados futuros do
Fundo e poderdo levar a resultados diferentes daqueles contidos, expressa ou implicitamente, nas
estimativas contidas neste Estudo. Tais estimativas referem-se apenas a data em que foram expressas,
sendo que o Gestor nao assume a obrigacdo de atualizar publicamente ou revisar quaisquer dessas
estimativas e declaragdes futuras em razao da ocorréncia de nova informacao, eventos futuros ou de
qualquer outra forma. Muitos dos fatores que determinarao esses resultados e valores estao além da
capacidade de controle ou previsao do Gestor.
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Objetivo

Esse Estudo de Viabilidade (“Estudo”), elaborado pelo Gestor do Fundo, tem por objetivo avaliar a
rentabilidade estimada para os investimentos que esperamos realizar apds a captagao dos recursos da 22
Emissao de Cotas do Fundo, que se dard preponderantemente na aquisi¢io de Certificados de
Recebiveis Agricolas (“CRA”) , na aquisicdo de demais Ativos-Alvos e Ativos Financeiros (conforme
definidos em Regulamento).

A andlise apresentada neste Estudo sera suportada pela analise de rentabilidade (yield) esperada para o
Cotista que adquirir Cotas ao custo total desta emissao de R$ 10,00/cota. A RENTABILIDADE
ESPERADA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO
E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE
RENTABILIDADE FUTURA.

A aquisigao dos Ativos pelo Fundo visa proporcionar aos seus cotistas a rentabilidade decorrente dos
rendimentos distribuidos pelos ativos em carteira, bem como pelo eventual ganho de capital realizado
na alienacao dos mesmos.

A analise levou em consideragdo os seguintes fatores:
(i) Ativos serdo adquiridos com base na estratégia de investimento do Fundo, abaixo definida; e

(i) Os recursos nao investidos em CRA e demais Ativos-Alvo serdo investidos em Ativos
Financeiros (conforme definidos no Regulamento).
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Visao Geral do Mercado

Atualmente, a dindmica de oferta e demanda por alimentos cria ambiente favoravel para o Agronegdcio

a nivel global.

Globalmente, o crescimento populacional e aumento de renda aliados as mudangas no padrao de
consumo irdo aumentar materialmente a demanda por culturas agricolas nos proximos 30 anos.

= POEUIIaQ?O === Populagio Urbana

68%

45

1960 1980 2000 2020 2030 2050

Fonte: ONU e Banco Mundial

Para suprir a crescente demanda por alimentos, a agricultura precisarda aumentar sua produgao em
cerca de 60% no mesmo periodo, em meio a restri¢des quanto a expansao e abertura de novas areas.

Além disso, competicdo por recursos naturais deve continuar a se intensificar, resultado de fatores
como:

* Aumento populacional

* Expansao urbana

* Mudanga na dieta da populacao
= Desenvolvimento industrial

»  Mudangas climaticas

Atualmente, a Agricultura Brasileira é responsavel por produzir mais de 400 produtos agricolas que sao
exportados para mais de 150 paises, alimentando mais de 1,5 bilhdes de pessoas. Além disso, o
agronegdcio brasileiro € um mercado relevante e consistente, representando mais de 20% do PIB do
pais.

PIB do Agronegécio
(RS Trilhoes' e % PIB Brasil)

25 407%
2,0 30%
1.5

20%
1.0
0,5 1076
0.0 0%

1996 1999 2002 2011 2014 2017 2020

Fonte: WTO, Ministério da Agricultura, Pecuaria e Abastecimento (MAPA) e Embrapa
VINCI
Wy W S
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Brasil esta consolidado como um dos principais participantes da agricultura global, posicionado como o
terceiro exportador mais relevante, com cerca de $89 bilhdes de valor e 5% do market share global, tendo
lideranca incontestavel em algumas das culturas agricolas mais relevantes.

= = Market Share
T T
1° 1° o

Soja 37%
Milho 37 27 9%
Algodao 4° 7 1%
Actcar 12 i 18%
Café 1° 1° 36%

Fonte: WTO, Ministério da Agricultura, Pecuaria e Abastecimento (MAPA) e Embrapa

Esses fatores, combinados, colocam o Brasil em uma posi¢ao favoravel para para liderar agdes que
enderecem dois dos maiores desafios do Mundo: produgao de alimentos e conservagdo de recursos
naturais.

Além disso, o Brasil possui uma série de vantagens competitivas que contribuirdo para que o pais se
consolide ainda mais como um dos principais fornecedores globais de alimentos.

3

d.d .4
a9a9%g¢ E

Reservas de Indice Vastas Areas Clima Baixa
AguaDoce  Pluviométrico  Disponiveis e Favoravel Incidéncia de
Abundantes Elevadoe Aptas a Desastres
Regular Agricultura Maturais
\%ﬁg &7
K
2 &l
Boa Ambiente Leis Expansio de Possibilidade
Infraestrutura Politico Ambientais Terras de Multiplas
instalada e em Estavel Rigidas Agricolas Safras na
Expansao Sustentivel Mesma Area

Fonte: WTO, Ministério da Agricultura, Pecuaria e Abastecimento (MAPA) e Embrapa

Expectativa de Participacdo Brasileira na Exportacao
Global de 2030

Produto

Crescimento | Contribuicao
Exportagdo Exportacdo
Posicao Brasileira Mundial Mundial Esperadoda | Brasileira no
no Ranking de Exportagio Crescimento
Exportagio 2O/ [EETET Mundial [I—

55 530
Milho 12?,' 223,' 60 43%
Algodio? ‘; 524 14 31%
Cereais " 233 2;8 7 37%%
1 Mil Toneladas
2 Milhoes de Toneladas
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Hoje, a principal restri¢do ao crescimento dos produtores brasileiros é o acesso a linhas de crédito.
Estimativas apontam para uma demanda nao atendida por financiamentos de cerca de R$ 900 bilhdes:

Oportunidade para o Financiamento Privado

—\/alor BrutodaProducdo  ——Plano Safra
1.400

1.200

1114}
1.000 f
|
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|
|
[
|
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200 ———————

2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2000 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021

Fonte: MAPA

Com Plano Safra mais enxuto, o setor Agro busca crédito privado e mercado de capitais:

Evolucao do Financiamento do Custo de Producao de 5oja no Mato Grosso

Recursos ios
22% 19%  20% 19% 17%  19% prope
34% 35% 35% 35% 1% 35% ., 33%
7% 14% 13% 9% 11% 8% Banoos‘ COIM recursos
federais
10%
8% 10% 2% 1oy 17% QRS 25% S 2% I 98% m Sistema Financeiro
12% 12% 15%
b : 12%
8% I 109 119, = Revendas
= Multinacionais

Fonte: IMA
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Processo de Investimento

Y AN

A estratégia dos Cogestores, em conjunto com o Consultor Especializado, para a construgao do portfolio
do Fundo para gerar o resultado deste Estudo de Viabilidade é baseado em um processo de andlise
fundamentalista e avaliagdo dos riscos de crédito dos emissores/contrapartes. Segue abaixo os
principais aspectos da metodologia de analise de crédito da Vinci:

ol

Andlise Quantitativa

Analise Quantitativa

* Histarico de produgao & produtividade

= Portfolio de terras, maquinario e estrutura de
arnmzenngmm e prucsl.‘-s.amanlo

* IRPF dos produtores (quando operam via PF)

» Balancos/ DFsrecentes;

* Estrutura da Capital/ Perfil de Endividamento
(cronograma de amortizacao, custo, tipos de
linhas e garantias atreladas);

* Indicadores financeiros, indices da liguidez &
alavancagem;

* (Capexe necessidade de investimentos
(expansao, aquisicoes e manutencaal;

* Capacidade de geracaode caixa,
amortizagio/rolagens e capital de giro;

* Organograma do grupo econdmico com
estrutura societaria; Visio do Conglomerado

= Ativos e Passivos Off-balance e potenciais
contingencias;

* Sjtuacaocadastral

Analise Qualitativa

Analise Qualitativa / ASG

Idaneidade/reputacao dos Acionlistas, histarico
do Grupo e eventuais restricoes
cadastrals/fiscals/trabalhistas. stc....;

Compliance, transparéncia & governanga
corporativa, cultura, valores & ética;

Localizacao (perfil das fazendas e infraestrutura
loglstica disponivel)

Armazenagem propria

Mix de receitas, estrutura e custos e margens,
perfil e relacaocom clientes, cadeia de
fomecedores;

Andlise de forcas e fraquezas (principals riscos
empresariais e setoriais);

Relacionamento bancario, acesso a mercado de
capitais, funding/ALM;

Negociactes com mercado, cumprimento de
obrigacoes contratuais / covenants.

Fonte: Vinci Partners

203

Analise ASG

Analise Prospectiva

Analise Prospectiva

Elaboracio de Modelo Financeiro simulando as
principais premissas, variaveis/indicadores
sronomicos e setorlais, que afetama L"lonL".n\.'

Analise do fluxo de caixa projetado com foco na
capacidade de pagamento de dividas soly
cendrlos conservadores e de stress;

Andlise da evolucdo da liquidez da Cia, estrutura
de capitale métricas de crédito (razio de
alavancagem, ete...).

Anadlise de garantias e avalfacdo do grau de
cobertura e liquidez das mesmas em cendrios
conservadores

Simulacées (what-if scenarios) sobre riscos,
impactos do ambisnte regulatério & eventos
idiossincraticos.

u
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Processo dinamico: Andlise fundamentalista de crédito,

aliada a gestdo ativa e monitoramento continuo de risco

Realocagao / Andlise Emissores /

Gestao Ativa Estrutura

Selegao dos Ativos

Monitoramento TS
Elegiveis

Construgao
Portfélio

Fonte: Vinci Partners

Além disso, o processo de investimento contard com o apoio do Consultor Especializado. Sua atuagao

apoia em 3 pilares principais: originagao prdpria, analise de crédito especializada no setor, estruturagao

diligente.

Originacao

A originagao de negocios da Chrimata é realizada primordialmente de forma ativa, com um dos
socios dedicando a maior parte do seu tempo no campo: a empresa se orgulha de sua atuacao
“pé-no-barro”. Os sécios construiram, no decorrer de suas carreiras, relacionamentos de longa
data com importantes players do setor, incluindo produtores, revendas, produtores de insumos
e tradings. Tais relacionamentos sao a fonte de potenciais clientes e, igualmente, das
informacdes mais atualizadas, colhidas in loco, sobre a situagao de cada um desses clientes.

No processo de originacdo, buscam produtores que possam ser contrapartes no Fundo,
conhecendo seus planos de negdcios e suas necessidades de capital e identificando o potencial
para trazé-lo para o portfélio. Nesta fase, procura-se levantar: (a) o histérico do produtor; (b)
sua situacao financeira atual; (c) sua reputag¢ao na comunidade e no mercado; (d) necessidades
especificas de financiamento; (e) uma estimativa preliminar sobre sua capacidade de

pagamento e (f) dados referentes as terras a serem consideradas como garantia na potencial

e u . =
W Y.
w0

| u .
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transacao.

II. Anilise de Crédito

A Chrimata possui uma metodologia de andlise de crédito propria, desenvolvida e aprimorada
ao longo de mais de duas décadas atuando no setor, permitindo uma investigagao assertiva,
mesmo nas situagdes em que o produtor disponha apenas de informacdes operacionais e
financeiras rudimentares e/ou nao-auditadas. Em resumo, os objetivos finais da andlise de
crédito sdao: (a) definir os riscos os inerentes a performance produtor, elementos ESG,
capacidade de gestdo, sucessdao, mercado e macro, que possam afetar suas atividades e,
portanto, sua capacidade de pagamento; (b) avaliar como e até que ponto os riscos da industria
(clima, pragas, mercado e logistica) podem afetar as operagdes do produtor; (c) determinar se é
possivel avangar com a transacao e (d) indicar qual a melhor estrutura de operagao, de forma a

mitigar a exposigao a tais riscos.

Inicialmente, Chrimata realizara um background check, buscando averiguar a existéncia de
informacgdes desabonadoras de qualquer natureza, em especial riscos ESG. Em paralelo,
verifica-se situacdo cadastral em servicos de protecdo ao crédito para verificar eventuais

pendéncias financeiras no grupo ecomoémico do produtor.

Em seguida, inicia-se o processo minucioso de coleta e analise de informagdes, visando
compreender plenamente o caso através: (a) da historia do produtor, (b) de sua estrutura de
capital, (c) seu estagio de desenvolvimento e planos de crescimento; (d) sua estrutura de gestao
e preocupagdes ambientais, sociais e de governanga; (e) sua relagdo de clientes, fornecedores e
prestadores de servigos; (f) perfil de seu portfolio de terras, maquinario e estrutura de
processamento e logistica; (g) quadro de safras com histérico e planejamento de producao de
cada cultura, (h) endividamento detalhado, (i) investimento realizados e a realizar, (j)
adiantamentos de clientes e financiamentos de fornecedores, (k) vendas futuras e travamento

de pregos/moedas etc.

A andlise é conduzida seguindo critérios tanto quantitativos, quanto qualitativos. A analise
quantitativa é realizada através de modelagem financeira proprietaria, desenvolvida para
projetar os resultados e o fluxo de caixa do produtor. A Chrimata insere as informacdes
operacionais e financeiras descritas acima, para avaliar o impacto da transagao pretendida no
plano de negodcios do produtor, determinando sua capacidade de pagamento, com base na
projecao dos fluxos de caixa anuais ao longo da vida da operagao. Do ponto de vista
qualitativo, a analise é feita através de estudo de imagens de satélites das areas de lavoura, da
avaliacdo da estrutura existente nas fazendas para armazenagem e processamento de produtos,

da ponderacdo da infraestrutura logistica disponivel na regido do produtor.

Finalizando o processo de analise, a Chrimata elabora um relatério do caso e o apresenta aos
Gestores, que revisam as etapas do processo, inclusive realizando reunides com os produtores,
intermediadas pela Chrimata. Chegando-se a um consenso, o comité de investimentos delibera

sobre a aprovagao dos casos.
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Estruturacao

A Chrimata atua também auxiliando os Gestores na estruturagdo das transagdes, participando
da interlocucao entre os produtores e os diversos prestadores de servi¢o envolvidos em etapas
como: (a) avaliacdo das garantias, (b) diligéncia legal dos tomadores, garantias e garantidores,
(c) diligéncia ambiental e de ESG, (d) discussdo de minutas dos instrumentos das transagoes etc.
Ainda que a responsabilidade final pelo gerenciamento dos trabalhos de tais prestadores seja
dos Gestores, a Chrimata desempenha um importante papel na boa fluidez da etapa de
estruturacdo e formalizagdo das operacdes, dada a vasta experiéncia dos seus sdcios em
estruturacdo de operagdes de crédito, negociagdo com produtores rurais e resolucdo de

problemas,

VINCI
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Estratégia de Investimento

A estratégia de investimento do Fundo consiste no Financiamento do Agronegocio principalmente

através de CRAs e CRIs e com originagdo proprietaria

Obtengdo de retornos atrativos por meio da construgio de um portfdlio diversificado com exposigdao nas principais regioes do
agronegdocio brasileiro, ao longe da cadeia produtiva dos principais produtos agricolas brasileiros

Localizagdo Estratégica CadePrmupas Pontos da Principais Produtos Perfil dos Tomadores
ia
= Produtores soja = Forte geracao de caixa e robusta
capacidade de pagamento
« Insumos e Fquipamentos
Agricolas '@F Milho * Interesse em solugses de
financiamento de longo prazo
= Indistria de Processamento 2 i para ampliagao da operagao,
Algodio refinanciamento ou melhora da
= Cooperativas estrutura de capital

Cana-de-agticar
* Distribuidores s
= Empresas de Trading Cafe

Metodologia Empregada no Estudo

Este Estudo baseou-se na expectativa de rendimento dos Ativos investidos, bem como da aquisi¢do de
novos ativos em processo de analise e prospecgao (“Pipeline de Ativos”), conforme definido abaixo:

Cultura Valume Yield

Pradaiiants Estado (RS MM) Indexador (@.a) Garantias
1 CRI Pecudria GO 30,0 ol 50 25 AF de Imdveis + aval Estruturacao
2 CRA Soja BA 30,0 ol 6,5 30 AF de Imoveis + aval Estruturagao
3 CRA Semente MA 30,0 Dl 55 25 AF de Imbveis + aval Estruturagao
4 CRA Pecuaria Sp 30,0 Dl 4.2 1.0 P. Mercantil + C Fid Recebiveis + aval Estruturagao
5 CRA Soja MA 30,0 ol 6,0 25 AF de Imaveis + aval Em analise
[ CDA/WA Etanol MG 30,0 col 7.0 0,5 P.Estaque Em andlise
] CRA SojalAlgodac BA 25,0 ol 8,0 2,0 AF de Imoveis + aval Em analise
8 CRA Soja BA 25,0 ol 7.0 2,0 AF de lmdveis + aval Em analise
9 CRA Café SP 23,0 ol 6,0 2,5 AF de Imaveis + aval Estruturacao
10 CRA Soja MT 20,0 [ah]] 6,0 20 AF de Imdveis + aval Pré-liquidagao
11 CRA Soja GO 20,0 cDl 55 0,5 AF de Iméveis + aval Em analise
12 CRA Soja MA 20,0 ol 7.0 20 AF de Iméveis + aval Em analise
13 CRA Soja MA 10,0 ol 9.0 25 AF de Iméveis + aval Pré-liquidacao
14 CRA Soja MA 10,0 [av]] 9.0 0,8 PenhorRural + C Fid Recebiveis Estruturacao
15 CRA Soja BA 7.0 Dl 8.0 20 AF de Iméveis + aval Pré-liquidacac
340,0 6,3 1.9
Tipo de Cultura por Aptidaoa Terra Exposicao por Indexador

soja I 54%
Pecusria [ 5%
Etancl [N 5%
Semente [N 5%
Agodio [N 7% ol

100%
Café [N 6%

<
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207



e ————————————
DocuSign Envelope ID: 5F7F049D-5F3B-476D-9B72-B54F4E13AFCD
Vinci Crédito Agro Fiagro Imobili§
Julho 2022

Os ativos descritos nesta tabela representam um pipeline indicativo e ndo representam promessa ou
garantia de aquisi¢ao, considerando, ainda, nao haver qualquer documento vinculante celebrado pelo
Fundo e/ou pela Gestora As informagdes aqui contidas ndo devem ser utilizadas como base para a
decisao de investimento, uma vez que se tratam de condi¢des indicativas e passiveis de alteracoes

Considerou um periodo de 5 (cinco) anos, tendo como referéncia a liquidagdo da oferta publica das
Cotas da 22 Emissao (“Oferta”) em agosto de 2022.

A metodologia utilizada na analise é baseada na projecao do fluxo de caixa gerado a partir da aplicagdo
dos recursos captados pelo Fundo nos Ativos e Ativos Financeiros. Dessa forma, foram projetados os
resultados esperados para o Fundo com base na aplicacdo nesses ativos.

Todas as andlises foram feitas em termos nominais, assumindo as projec¢des inflacionarias e a taxa do
CD], definidas abaixo, conforme Relatdrio Focus do Banco Central de 29/04/2022.

Premissas e Resultados Projetados

O resultado do Fundo serd preponderantemente proveniente do recebimento dos rendimentos a serem
distribuidos pelos Ativos e Ativos Financeiros (ativos de renda fixa) integrantes do patrimoénio do
Fundo, bem como os eventuais rendimentos oriundos de ganhos de capital com aliena¢do dos mesmos,
excluidas as despesas financeiras, as despesas ordindrias e extraordindrias do Fundo, impostos
aplicaveis, inclusive sobre os ganhos de capital, e as demais despesas previstas no Prospecto e no
regulamento do Fundo (“Regulamento”) para a manutencao do Fundo, em conformidade com a
regulamentac¢do em vigor.

ESTUDO DE VIABILIDADE

Premissas adotadas

= Patrimdnio Liguido do fundao apgs oferta no volume de R$300 milhdes
= Alocagao dos recursos captados em até 2 mesas
= Pipeline a ser alocado a taxa média de CDI + 6,0% a.a

Carteira Projetada

DEVETRLEGTEEEEE = Taxa de Administragao e Gestdo de 1,1% a.a. sob o PL e 0,05% a.a. de outras custos
= Taxa de Performance de 10% sobre o retorno que exceder CDI+ 1,0% a.a.

Fonte: Gestor

Premissas Macroecondémicas
Quando aplicavel, indexadores de inflacao futura (IPCA/IBGE) e a taxa do DI-Over projetados foram

considerados com base no Relatério Focus publicado no dia 29 de abril de 2022, conforme
discriminados na tabela abaixo.
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Premissas Macroeconomicas Ano 1 Ano2 Ano3 Ano4 Ano5
CDI Médio Projetado (Focus) 12,6% 8,7% 7,2% 7,0% 7,0%
IPCA Médio Projetado (Focus) 4,7% 3,6% 2,9% 3,0% 3,0%

Fonte: Gestor

Premissas de Receitas

A simulacao da expectativa de resultado a ser gerado pelo Fundo considera as taxas de juros dos CRIs a
serem investidos no futuro, com os recursos decorrentes da Oferta, cuja taxa média é estimada em
CDI+6,0%a.a., em linha com as oportunidades de investimentos descritas na tabela acima (Pipeline de
Ativos). Por conservadorismo, ndo foram considerados eventuais ganhos de capital, decorrentes de
alienacdes de ativos com prémio em relagao ao seu preco de aquisigao.

Em termos da velocidade de alocacao, foi assumido que os recursos liquidos captados na Oferta serao
investidos em CRI dentro de um prazo de 2 meses. Para fins deste Estudo, foi considerado que cerca de
1% dos recursos captados na Oferta, sera aplicado prementemente em Ativos de Financeiro de liquidez.
A rentabilidade considerada para essas aplicagdes financeiras é de 77% da rentabilidade projetada do
CDI, conforme proje¢oes indicadas neste Estudo.

Taxa de Administracao

De acordo com o Regulamento do Fundo, o Administrador recebera por seus servicos uma taxa de
administracdo composta de valor equivalente 1,10% (um inteiro e um décimo porcento) ao ano,
calculada sobre o valor contabil do Patrimonio Liquido do Fundo ou sobre o Valor de Mercado, caso as
Cotas tenham integrado ou passado a integrar, nesse periodo, indice de mercado, observado o valor
minimo mensal de R$ 12.096,98 (doze mil, noventa e seis reais e noventa e oito centavos), pela prestagao
de servicos de gestao e escrituragao de Cotas, sendo certo que o valor minimo mensal sera atualizado
anualmente, a partir da data de inicio das atividades do Fundo, pela variacdao positiva do IPCA,
observado que as aliquotas incidirdo respectivamente sobre os valores identificados nas tranches,
conforme elencadas na tabela abaixo, em regra de cascata:

A Taxa de Administragao engloba os pagamentos devidos ao Gestor, ao Cogestor, ao Custodiante e ao
Escriturador e nao inclui valores correspondentes aos demais encargos do Fundo, os quais serdo
debitados do Fundo de acordo com o disposto no Regulamento e na regulamentagao vigente.

Para a projecao desta despesa, foi utilizado o valor projetado para o Patriménio Liquido do Fundo,
considerando o Patrimoénio Liquido atual do Fundo, a captagdo de R$ 300 milhdes na Oferta e a
valorizagao dos ativos investidos pelo Fundo durante o periodo que compreende este Estudo.

Taxa de Performance

De acordo com o Regulamento do Fundo, o Gestor e o Cogestor independentemente da parcela da Taxa
de Administragao prevista acima, de 10% (dez por cento) sobre o que exceder a variagdo das taxas
médias didrias do DI — Deposito Interfinanceiro de um dia, “over extra-grupo”, expressas na forma
percentual ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, calculadas e divulgadas
diariamente pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcao, no informativo didrio disponivel na pagina na Internet
(http://www.b3.com.br) (“Taxa DI”), acrecida de um spread de 1,00% (um por cento) ao ano.

O valor devido a titulo de Taxa de Performance sera calculado e provisionado diariamente,
considerando o periodo de apuragdo encerrado no ultimo dia util dos meses de junho e dezembro, e

/INCI
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sera pago semestralmente até o 5° (quinto) dia ttil dos meses de julho e janeiro, respectivamente, ou
quando da liquidacdo do Fundo, o que primeiro ocorrer, conforme procedimento descrito abaixo,
observada a possibilidade de recebimento, pelos Cogestores e a critério destes, em outra periodicidade.
O 1° (primeiro) periodo de apuracao da Taxa de Performance compreendera o periodo desde a 1°
(primeira) data de integralizagao de cotas até o ultimo dia ttil dos meses de junho ou dezembro, o que
primeiro ocorrer.

A Taxa de Performance sera calculada da seguinte forma:

TP = 0,1 x (CPajustada — CBcorrigida)
Onde:

CB = Cota base correspondente ao valor unitario de integralizagao de Cotas em cada emissao ou a Cota
patrimonial na ultima data utilizada para apuragao da Taxa de Performance em que houve efetiva
cobranga.

CBcorrigida = Cota base atualizada pela variagao da Taxa DI acrecida de um spread de 1,00% ao ano.

CP = valor patrimonial da Cota do Fundo.

CPajustada = valor patrimonial da Cota do Fundo ajustada pela soma dos rendimentos do Fundo
apropriados e pelas amortiza¢gdes do Fundo realizadas no periodo de apuragao, se houver, corrigidas
pela variagao da cota do fundo da data do antincio da amortizacdo e/ou da distribui¢ao de rendimentos
até a data de apuracao.

Caso CBcorrigida seja maior do que CPajustada nao havera cobranga de Taxa de Performance. Caso a
variacao da Taxa DI acrescida do spread de 1,00% ao ano no periodo seja negativa, o calculo da Taxa de
Performance fica limitado a 20% (vinte por cento) da diferenca positiva entre CPajustada e CB. Nao
havera cobranga da Taxa de Performance quando CPajustada for inferior a CB.

A Taxa de Performance somente sera paga aos Cogestores caso seja superior a taxa de performance
acumulada na tltima data de pagamento da taxa de performance.

Os Cogestores poderao, a seu exclusivo critério, solicitar que a Taxa de Performance apurada em
determinado semestre seja paga de forma parcelada ao longo do semestre seguinte, e nao
obrigatoriamente no prazo descrito no item 7.6. acima, mantendo-se inalterada a data de apuracao da
Taxa de Performance.

As datas de apuracdo da Taxa de Performance corresponderdao sempre ao ultimo dia dos meses de
junho e dezembro.

Despesas Adicionais

Com relagao as outras despesas operacionais recorrentes do Fundo, foi considerada uma despesa
equivalente a 0,05% do PL do Fundo ao ano. Dentre as despesas, estao incluidas taxas de fiscalizagao da
CVM, taxa da B3, custo CETIP/SELIC, auditoria, custos de publicagdes dentre outras.

Resultados Projetados

A tabela e grafico abaixo apresentam a abertura dos fluxos projetados para os préximos 5 (cinco) anos a
partir da liquidagao da Oferta, bem como evolucao do valor da cota contabil no Fundo com base nessas

VINCI
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premissas e dividend yield projetado para o mesmo periodo, assumindo distribuicao de 100% do
resultado mensal gerado.

Fonte: Gestor

/i + = . 4 [ . N
Valerezemaeim Me S MG SRS g e 4 B 00,3 Projecio de Distribuicio de Rendimentos Liquidos' no Ano 1
Patriménio Liquido (RSmm) 3000 3000 3000 3000 3000
Ativos Imobilidrios (Rsmm) 2870 2970 2970 297.0 297,0
Ativos de Liquidez (Rsmm) 3,0 3.0 30 3.0 3.0

Receitas 522 44,0 39,4 389 389
Taxa de Administragdo -3,3 -33 -33 -3,3 -3.3
Taxa de Performance -0.8 -1.1 -1 -1,1 -1
Outros Custos e Despesas -0,2 -0.2 -0,.2 -0,2 -0,2 148
Liquida Fil 48,0 394 348 343 343 it 1.34 127
Distribuigda Projetada 480 -394 348 -343 343 073
# Cotas {mm) 30 30 30 30 30
DMdmdl Yield Patrimonial

Més1 Més2 Mes3 Més4 MésS Mése Meés7 Més8 Més9 Mes 10 Més 11 Més 12

m Distribuigio Mensal

RANTIA OU
05 RESULTADOS REAIS PODERAO

1 N 1
STAD DE RENTABILIDADE FUTURA OU DE ISENCAD DE RISCOS ADS COTISTAS. AS INFORMADOES PRESENTES NESTE MATERIAL PUBLICITARIO SAD RASEADAS EM SIMULACOES
GNIFIVATIVAMENTE DNFERENTES.

Fonte: Gestor

Com base nas premissas acima enumeradas, assume-se viavel a expectativa de alcancar uma
rentabilidade (dividend yield) média em aproximadamente 13% ao ano, na média dos primeiros 5 anos
contados a partir da captagao da Oferta.

A RENTABILIDADE ESPERADA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A
QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU
SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA.

VINCI
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DECLARAGAO DO ADMINISTRADOR PARA FINS DO ARTIGO 56 DA INSTRUGAO CVM N2 400

A BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., sociedade an6nima, com
sede na cidade de Sdo Paulo, estado de Sdo Paulo, na Rua Iguatemi, n2 151, 1992 andar, Itaim Bibi,
inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Economia (“CNPJ/ME”) sob o n2
13.486.793/0001-42, devidamente autorizada pela Comissdo de Valores Mobilidrios (“CVM”) para
o exercicio profissional de administracdo de carteira de titulos e valores mobiliarios, por meio do
Ato Declaratério expedido pela CVM n? 11.784, de 30 de junho de 2011, neste ato representada na
forma de seu estatuto social, por seus diretores estatutdrios, na qualidade de administradora do
VINCI CREDITO AGRO FIAGRO - IMOBILIARIO, fundo de investimento nas cadeias produtivas
agroindustriais, da categoria imobiliario, constituido sob a forma de condominio fechado, regido
pelo seu regulamento, pela Lei n28.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada, pelas
disposicOes aplicaveis aos fundos de investimentos nas cadeias produtivas agroindustriais nos
termos do §19 do artigo 29 da Resolugdo da CVM n? 39, de 13 de julho de 2021, pelo “Cddigo
ANBIMA de Regulagao e Melhores Praticas para Administragdo de Recursos de Terceiros”, conforme
atualmente vigente, e pelas demais disposicdes que lhe forem aplicaveis, inscrito no CNPJ/ME sob
0n244.614.833/0001-18, na qualidade de emissor e ofertante (“Fundo”), vem, no ambito da oferta
publica de distribuicdo das cotas da 22 (segunda) emissao do Fundo (“Oferta”), conforme exigido
pelo artigo 56 da Instrugao da CVM n2 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada, declarar
que (i) o prospecto da Oferta (“Prospecto”) contém, nas suas respectivas datas de disponibilizacdo,
e contera, em cada data de atualizagdo, as informacgGes relevantes necessarias ao conhecimento,
pelos investidores, sobre a Oferta, as cotas de emissdo do Fundo, o Fundo, suas atividades, situagao
econdmico-financeira, os riscos inerentes a sua atividade e quaisquer outras informag&es
relevantes; (ii) o Prospecto foi elaborado de acordo com as normas pertinentes; (iii) as informacgées
prestadas por ocasido do arquivamento do Prospecto na CVM e fornecidas ao mercado durante a
Oferta sdo verdadeiras, consistentes, corretas e suficientes, permitindo aos investidores uma
tomada de decisdo fundamentada a respeito da Oferta; e (iv) é responsavel pela veracidade,
consisténcia, qualidade e suficiéncia das informacdes prestadas por ocasido do registro da Oferta e
fornecidas ao mercado durante a distribuicao.

Sao Paulo, 14 de julho de 2022.

DocuSigned by:

Dawila Asarte Bovificie Borosicsy

Assinado por: DANIELA ASSARITO BONIFACIO BOROVICZ
CPF: 3:

[ ] 2033464865
Hora de assinatura: 14/07/2022 | 16:42:03 BRT

[icPom
BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE THTULOS E'VALORES MOBILIARIOS S.A.
Administrador

Nome: Daniela Assarito Bonifacio BordNdmez:

Cargo: Cargo:

Diretora
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DECLARAGAO DO COORDENADOR LIDER PARA FINS DO ARTIGO 56 DA INSTRUCAO CVM Ne 400

XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CﬁMBIO, TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicao
financeira com sede na cidade de Sdo Paulo, estado de Sdo Paulo, na Avenida Presidente Juscelino
Kubitschek, n? 1.909, Torre Sul — 252 ao 302 andares, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa
Juridica do Ministério da Economia (“CNPJ/ME”) sob o n202.332.886/0011-78, neste ato
representada na forma de seu estatuto social, por seus diretores estatutarios, na qualidade de
instituicdo lider (“Coordenador Lider”) da oferta publica de distribuicdo de cotas da 22 (segunda)
emissdo do VINCI CREDITO AGRO FIAGRO - IMOBILIARIO, fundo de investimento nas cadeias
produtivas agroindustriais, da categoria imobilidrio, constituido sob a forma de condominio
fechado, regido pelo seu regulamento, pela Lei n28.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada,
pelas disposi¢Ges aplicaveis aos fundos de investimentos nas cadeias produtivas agroindustriais nos
termos do §12 do artigo 22 da Resolugdo da CVM n? 39, de 13 de julho de 2021, pelo “Cddigo
ANBIMA de Regulagdo e Melhores Préticas para Administracdo de Recursos de Terceiros”, conforme
atualmente vigente, e pelas demais disposi¢des que lhe forem aplicaveis, inscrito no CNPJ/ME sob
o n? 44.614.833/0001-18, na qualidade de emissor e ofertante (“Oferta” e “Fundo”,
respectivamente), conforme exigido pelo artigo 56 da Instrucdo da CVM de n? 400, de 29 de
dezembro de 2003, conforme alterada (“Instrugao CVM 400”) declara que tomou todas as cautelas
e agiu com elevados padrées de diligéncia, respondendo pela falta de diligéncia ou omissdo, para
assegurar que (a) as informagdes prestadas pelo Fundo sdo verdadeiras, consistentes, corretas e
suficientes, permitindo aos investidores uma tomada de decisdo fundamentada a respeito da
Oferta; e (b) as informagdes fornecidas ao mercado durante todo o prazo de distribuigdo, inclusive
aquelas eventuais ou periddicas e suas respectivas atualizagdes, bem como constantes do Estudo
de Viabilidade, que integra o prospecto da Oferta (“Prospecto”), sdo suficientes, permitindo aos
investidores a tomada de decisdo fundamentada a respeito da Oferta.

O Coordenador Lider declara, ainda, que (a) o Prospecto contém, nas suas respectivas datas de
disponibilizacdo, e conterd, em cada data de atualizagdo, as informagdes relevantes necessdrias ao
conhecimento, pelos investidores, sobre a Oferta, as cotas de emissdo do Fundo, o Fundo, suas
atividades, situacdo econdmico-financeira, os riscos inerentes ao investimento no Fundo e
quaisquer outras informacgdes relevantes, e (b) o Prospecto, foi elaborado de acordo com as normas
pertinentes, incluindo a Instru¢cdao CVM 400.

Sao Paulo, 14 de julho de 2022.

XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TiTULOS E
VALORES MOBILIARIOS S.A.
Coordenador Lider
Nome: Bernardo Amaral Botelho Nome: Fabricio cunha de Almeida

Cargo: Diretor Cargo: Diretor
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Imprimir

Informe Anual

. VINCI CREDITO AGRO FIAGRO- .
Nome do Fundo: IMOBILIARIO CNPJ do Fundo: 44.614.833/0001-18
Data de Funcionamento: 19/04/2022 Publico Alvo: Investidores em Geral
Caodigo ISIN: Quantidade de cotas emitidas: 2.333.953,00
Fundo Exclusivo? Nao COtlSt?s pos suem.\flnculo familiar Nao
ou societario familiar?
Mandato: Titulos e Valores Mobiliarios
Class1ﬁcag:ao~ Segmento de Atuacgdo: Titulos e Val. Mob. Prazo de Duracio: Indeterminado
autorregulagio:
Tipo de Gestdo: Ativa
Data do Prazo de Duragio: Encerramento do exercicio social: 12/2022
Mercado de negociagiio das MB Entidade administradora de
cotas: mercado organizado:
- . BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE - .
Nome do Administrador: TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A. CNPJ do Administrador: 13.486.793/0001-42
. Rua Iguatemi, 151, 19° andar- Itaim Bibi- Sdo .
Endereco: Paulo. SP- 01451-011 Telefones: (11)31330350
Site: www.brltrust.com.br E-mail: juridico.fii@brltrust.com.br
Competéncia: 07/2022
1. |Prestadores de servicos CNPJ Endereco Telefone
11 Gestor: VINCI REAL ESTATE GESTORA DE 13.838.015/0001- [Av. Bartolomeu Mitre n® 336, 5° andar, Leblon - Rio de (11) 3572-3700
" [RECURSOS LTDA 75 Janeiro
- 1 o - | ~
1.2 |Custodiante: BRL TRUST DTVM S.A. 13.486.793/0001- [Rua Iguatemi, 151, 19° Andar - CEP 01451-011 Sao (11) 31330350
42 Paulo/SP
1.3 |Auditor Independente: n/a n/.a./- n/a n/a
1.4 |Formador de Mercado: .-
1.5 |Distribuidor de cotas: .-
1.6 |Consultor Especializado: /-
1.7 |Empresa Especializada para administrar as locagdes: |../-
1.8 [Outros prestadores de servicos':
[Ndo possui informagdo apresentada.
2. |Investimentos FII
2.1 |Descriciio dos negocios realizados no periodo
g::?:jg dos Ativos adquiridos no Objetivos Montantes Investidos |Origem dos recursos
'VIRGOSEC - CRA 022005K3 Beneficios Futuros 2.500.000,00 Capital
'VIRGOSEC - CRA 02200730 Beneficios Futuros 5.000.000,00 Capital
'VIRGOSEC - CRI 22D0382755 Beneficios Futuros 5.000.000,00 Capital
RB CAPITAL S.A - CRI 22E1056953 |Beneficios Futuros 3.000.000,00 Capital
3. |Programa de investimentos para os exercicios seguintes, incluindo, se necessario, as informacdes descritas no item 1.1 com
relacio aos investimentos ainda nao realizados:
n/a
4. |Analise do administrador sobre:
4.1 |Resultado do fundo no exercicio findo
Entre o periodo de 22 de abril de 2022 a 11 de julho de 2022, o Fundo, foi apurado o lucro contabil no montante de R$ 339.535,97, sendo as principais rubricas:
Resultado operacionais no valor de R$ 401.617,43 e as demais despesas no valor de R$ 62.081,46.
4.2 [Conjuntura econdomica do segmento do mercado imobiliario de atuagio relativo ao periodo findo
Os prémios (spread) tanto em relagdo as NTN-B e ao CDI, e que servem como referéncia de precificacdo para os titulos de crédito privado, aumentaram
consideravelmente apds a pandemia do COVID-19 em Margo/2020, mesmo em operagdes high grade, com bons ratings. Embora os spreads de forma geral
tenham retrocedido e a volatilidade diminuido, os niveis de spreads ainda permanecem em niveis historicamente altos. Esse cenario de spread maior reflete a
visdo do mercado sobre as perspectivas futuras de liquidez e risco das operagdes e que tem sido impactada pela inflagdo maior persistente por um periodo maior
do que previamente pensado, questdes domésticas relacionadas a situagao fiscal e teto de gastos, persisténcia da pandemia em fun¢do de novas variantes, e
finalmente, pelo inicio do conflito na Ucrania. Esse tltimo evento tem contribuido especialmente para pressionar os custos de insumos agricolas, que ja estavam
em niveis historicamente altos. No entanto, de maneira geral, esperamos uma reversdo da inflacdo nos proximos anos em fungdo do reequilibrio das cadeia de
suprimentos global e a0 aumento de juros local e internacional.
4.3 [Perspectiva para o periodo seguinte com base na composiciio da carteira
A mudanga do ambiente macroecondmico e a consequente perspectiva de taxas de juros elevadas em 2022 irdo contribuir para um incremento na rentabilidade
dos papeis que sao atrelados ao CDI, na qual a exposi¢ao da carteira a esse indexador tende a crescer neste periodo. Em junho/2022, o Comité de Politica
Monetaria (Copom) do Banco Central elevou a Selic para 13,25% ao ano e novas altas ainda sdo esperadas pelo mercado para as proximas reunides. A parcela
da carteira do Fundo atrelada ao IPCA pode ser negativamente afetada em virtude do aumento dos spreads das NTN-Bs, que servem como referéncia para
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precificagdo dos ativos. A rentabilidade do fundo em 2022, de maneira geral, sera direcionada pelos caminhos que a inflagdo e que os juros vao tomar nesse
[proximo ano

5. |Riscos incorridos pelos cotistas inerentes aos investimentos do FII:
Ver anexo no final do documento. Anexos

6. Valor Contabil dos ativos imobilidrios do FII Valor Justo, nos termos da ICVM 516 _Percentualde

by Valorizagao/Desvalorizagio
Relacdo de ativos imobiliarios Valor (RS) (SIM ou NAO) apurado no periodo

VIRGOSEC - CRA 022005K3 2.516.199,44 SIM 0,64%
'VIRGOSEC - CRA 02200730 5.024.985,88 SIM 0,49%
VIRGOSEC - CRI 22D0382755 5.061.347,31 SIM 1,22%
RB CAPITAL S.A - CRI 22E1056953 3.044.349,65 SIM 1,47%

6.1 |Critérios utilizados na referida avaliacao
Entende-se por valor justo o valor pelo qual um ativo pode ser trocado ou um passivo liquidado entre partes independentes, conhecedoras do negocio e dispostas
a realizar a transagdo, sem que represente uma operagao forgada, conforme instrugdo CVM 516, Art. 7° §1°.

7. |Relacio de processos judiciais, niio sigilosos e relevantes
[Nao possui informagdo apresentada.

8. |Relaciio de processos judiciais, repetitivos ou conexos, baseados em causas juridicas semelhantes, nio sigilosos e relevantes
[Nao possui informacdo apresentada.

9. [Analise dos impactos em caso de perda e valores envolvidos relacionados aos processos judiciais sigilosos relevantes:
Nao possui informagao apresentada.

10. |Assembleia Geral

10.1 [Enderecos (fisico ou eletronico) nos quais os documentos relativos a assembleia geral estardo a disposicao dos cotistas para analise:

Rua Iguatemi n° 151 19° andar Bairro Itaim Bibi Cidade de Sdo Paulo Estado de Sao Paulo
WWW.BRLTRUST.COM.BR

10.2 |[Indicac¢iio dos meios de comunicaciio disponibilizados aos cotistas para (i) a inclusio de matérias na ordem do dia de assembleias gerais e o envio de

documentos pertinentes as deliberacdes propostas; (ii) solicitacio de lista de enderecos fisicos e eletronicos dos demais cotistas para envio de pedido
publico de procuracio.

A convocacdo da Assembleia Geral de Cotistas pelo Administrador far-se-4 mediante correspondéncia encaminhada a cada Cotista, por meio de correio
eletronico (email), contendo, obrigatoriamente, o dia, hora e local em que sera realizada tal Assembleia e ainda, de forma sucinta, os assuntos a serem tratados.

10.3 |Descricio das regras e procedimentos aplicaveis a participacio dos cotistas em assembleias gerais, incluindo (i) formalidades exigidas para a
comprovacio da qualidade de cotista e representacio de cotistas em assembleia; (ii) procedimentos para a realizacdo de consultas formais, se
admitidas em regulamento; (iii) regras e procedimentos para a participacio a distincia e envio de comunicacio escrita ou eletronica de voto.

A convocacdo da Assembleia Geral de Cotistas deve ser feita com pelo menos 30 (trinta) dias de antecedéncia no caso de Assembleias Gerais Ordinarias e com
[pelo menos 15 (quinze) dias de antecedéncia no caso de Assembleias Gerais 30 Extraordinarias, contado o prazo da data de comprovagio de recebimento da
convocagao pelos Cotistas.

10.3 |Praticas para a realizaciio de assembleia por meio eletrénico.

A convocacdo da Assembleia Geral de Cotistas pelo Administrador far-se-4 mediante correspondéncia encaminhada a cada Cotista, por meio de correio
eletronico (email), contendo, obrigatoriamente, o dia, hora e local em que sera realizada tal Assembleia e ainda, de forma sucinta, os assuntos a serem tratados.

11. [Remunerac¢io do Administrador

11.1|Politica de remuneragio definida em regulamento:

O Administrador recebera por seus servigos uma taxa de administragdo de 1,10% (um inteiro e um décimo porcento) calculado sobre o valor contabil do
[patriménio liquido do Fundo ou sobre o Valor de Mercado, caso as Cotas tenham integrado ou passado a integrar, nesse periodo, indice de mercado (“Taxa de
Administragdo”), observado o valor minimo mensal de R$ 12.096,98 (doze mil e noventa e seis reais € noventa e oito centavos), sendo certo que o valor minimo
mensal sera atualizado anualmente, a partir da data da primeira integralizagdo de Cotas do Fundo, pela varia¢do positiva do Indice de Pregos ao Consumidor
Amplo, apurado e divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia eEstatistica (“IPCA/IBGE”).

Valor pago no ano de referéncia (R$): % sobre o patriménio contabil: % sobre o patriménio a valor de mercado:

26.818,84 0,11% 0,11%

12. |Governanga

12.1 |Representante(s) de cotistas
Nao possui informagdo apresentada.

12.2 |Diretor Responsavel pelo FII

Nome: Danilo Christofaro Barbieri Idade: 42
Profissao: Administrador de empresas CPF: 28729710847
E-mail: dbarbieri@brltrust.com.br Formacio académica: Administrador de empresas

Quantidade de cotas detidas

Quantidade de cotas do FII 0.00
do FII:

0,00 compradas no periodo: ?

Quantidade de cotas do FII

. B 0,00 Data de inicio na func¢ao: 01/04/2018
vendidas no periodo:

Principais experiéncias profissionais durante os tltimos 5 anos

Atividade principal da empresa

Nome da Empresa Periodo Cargo e funcdes inerentes ao cargo na qual tais experiéncias
ocorreram
BRL TRUST DTVM S.A Desde 01/04/2016 Sécio-Diretor Administrador fiduciario

Descri¢iao de qualquer dos seguintes eventos que tenham ocorrido durante os ultimos S anos

Evento Descriciao

Qualquer condenaciio criminal

Qualquer condenaciio em processo administrativo da CVM e as penas
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aplicadas

13.

Distribui¢io de cotistas, segundo o percentual de cotas adquirido.

% de cotas detido em

0, 1 o, 1
relagiio a0 total emitido % detido por PF % detido por PJ

Faixas de Pulverizacao IN° de cotistas IN° de cotas detidas

Até 5% das cotas

Acima de 5% até 10%

Acima de 10% até 15%

Acima de 15% até 20%

Acima de 20% até 30%

Acima de 30% até 40%

Acima de 40% até 50%

Acima de 50% 1,00 2.333.953,00 100,00% 0,00% 100,00%

14.

Transacdes a que se refere o art. 34 e inciso IX do art.35, da Instrucio CVM n° 472, de 2008

[Nao

possui informagao apresentada.

15.

Politica de divulgacio de informacoes

Descrever a politica de divulgacio de ato ou fato relevante adotada pelo administrador, ou disponibilizar o link correspondente da pagina do
administrador na rede mundial de computadores, indicando os procedimentos relativos 2 manutencio de sigilo acerca de informacgées relevantes nio
divulgadas, locais onde estario disponiveis tais informacdes, entre outros aspectos.

A divulgagdo de ato ou fato relevante pela Administradora € realizada nos termos da regulamentagao aplicavel e seu contetdo ¢ disponibilizado no sistema
Fundos.Net, vinculado a8 CVM e a B3, bem como no site da Administradora http://www.brltrust.com.br

Descrever a politica de negociacio de cotas do fundo, se houver, ou disponibilizar o link correspondente da pagina do administrador na rede mundial
de computadores.

A negociagdo das cotas do Fundo ¢ realizada exclusivamente por meio dos sistemas operacionalizados pela B3 - Brasil, Bolsa, Balcdo S.A.

153

Descrever a politica de exercicio do direito de voto em participagdes societarias do fundo, ou disponibilizar o link correspondente da pagina do
administrador na rede mundial de computadores.

www.brltrust.com.br

15.4

Relacionar os funcionarios responsaveis pela implantacio, manutencao, avaliacio e fiscalizacio da politica de divulgacido de informacdes, se for o caso.

Daniela Assarito Bonifacio Borovicz — CPF: 320.334.648-65 - Diretora responsavel pelo Departamento Juridico.

16.

Regras e prazos para chamada de capital do fundo:

As regras e prazos para chamada de capital do Fundo, se houver, estardo previstas nos documentos relativos as ofertas de distribuigdo de cada emissdo de cotas.

Anexos

5. Fatores de Risco

Nota

A relagdo de prestadores de servigos de que trata o item 1.8 deve ser indicada quando o referido prestador de servigos representar mais de 5% das despesas do
FII
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ANEXO VI

MANUAL DE EXERCICIO DE VOTO
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MANUAL DE EXERCiCIO DE VOTO PARA A ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA DE COTISTAS DO VINCI
CREDITO AGRO FIAGRO-IMOBILIARIO QUE TRATARA DA APROVAGCAO DA AQUISICAO DE ATIVOS E
ATIVOS FINANCEIROS DE EMISSAO OU CUJAS CONTRAPARTES SEJAM PESSOAS LIGADAS AOS
COGESTORES E/OU AO ADMINISTRADOR

A BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicio financeira com
sede na cidade de Sdo Paulo, estado de Sao Paulo, na Rua Iguatemi, n® 151, 19° andar (parte), Itaim Bibi,
CEP 01451-011, inscrita no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica ("CNPJ") sob o n°® 13.486.793/0001-42,
autorizada pela Comissdo de Valores Mobiliarios (“CVM") a administrar fundos de investimento e carteiras
de valores mobiliarios, por meio do Ato Declaratorio n° 11.784, expedido em 30 de junho de 2011, na
qualidade de instituicdo administradora (“Administrador”) do VINCI CREDITO AGRO FIAGRO-IMOBILIARIO,
fundo de investimento nas cadeias produtivas agroindustriais, constituido sob a forma de condominio fechado,
inscrito no CNPJ sob o n° 44.614.833/0001-18 ("Fundo”) vem, por meio do presente Manual de Exercicio de
Voto, oferecer orientacdo para exercicio de voto em assembleia geral extraordinaria de cotistas a ser realizada
de forma nao presencial, através de coleta de voto a distancia, nos termos do item 24.14. do regulamento do
Fundo (“Regulamento”), a qual serd convocada a fim de deliberar sobre potencial situagdo de conflito de
interesses, na forma dos artigos 18, Xll, e 34, caput, e §2°, da Instru¢do da CVM n° 472, de 31 de outubro de
2008, conforme alterada (“Instru¢ao CVM 472"), e que tera as caracteristicas abaixo descritas (“Assembleia de

Conflito de Interesses”):

Exceto quando definido diferentemente neste Manual de Exercicio de Voto, os termos iniciados em letra

maiuscula tém o significado a eles atribuido no Regulamento.

Convocacao da Assembleia de Conflito de Interesses

A Assembleia de Conflito de Interesses serd convocada mediante edital de convocacao, a ser divulgado apés o
encerramento da oferta publica de distribuicdo primaria de cotas da 22 (segunda) emissdo do Fundo (“Oferta”),
em local e horario a serem definidos no edital de convocacao, devendo ser realizada em, no minimo, 15 (quinze)

dias apos a convocacdo.

Ordem do dia a ser deliberada na Assembleia de Conflito de Interesses

Tendo em vista que o Fundo tem a intencdo de adquirir Ativo e Ativos Financeiros a serem emitidos ou tendo
como contrapartes Pessoas Ligadas aos Cogestores e/ou ao Administrador, e que tal situacdo descrita configura
potencial conflito de interesses com o Fundo, nos termos do artigo 34, caput e §2°, c¢/c artigo 18, XIl, ambos da
Instrucdo CVM 472, a concretizagdo da aquisicdo de Ativos e Ativos Financeiros de emissao ou cujas contrapartes
sejam Pessoas Ligadas aos Cogestores e/ou ao Administrador dependera de aprovacgado prévia dos cotistas do

Fundo reunidos na Assembleia de Conflito de Interesses, cuja ordem do dia compreendera a deliberagéo sobre:

1) A aquisigdo, pelo Fundo, de cotas de fundos de investimento (“Fundos Investidos”) administrados e/ou
geridos, respectivamente, pelo Administrador e/ou pela VINCI GESTORA DE RECURSOS LTDA., inscrita no
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CNPJ sob o n°® 11.077.576/0001-73, contratada para prestar os servicos de gestdo da carteira de valores
mobiliarios ao Fundo (“Vinci Gestora”) e/ou pela VINCI REAL ESTATE GESTORA DE RECURSOS LTDA., inscrita
no CNPJ sob o n°® 13.838.015/0001-75 (“Vinci Real Estate” e, em conjunto com a Vinci Gestora, “Cogestores”),
desde que observados, nos termos do item 2.3.2 do Oficio-Circular n°® 1/2021-CVM/SRE, de 01 de marco de
2021 ("Oficio-Circular SRE n° 01/2021"), devera observar os seguintes critérios de elegibilidade, de forma

cumulativa:

0] No caso de Fundos Investidos geridos pelos Cogestores, tais fundos ndo podem ter gestdo passiva (ou

seja, a politica de investimento de tais fundos ndo podem ter por objetivo acompanhar um benchmark do setor);

() As cotas dos Fundos Investidos deverdo ser admitidas a negociacdo em mercado de bolsa ou de balcao;

(it As cotas dos Fundos Investidos deverao ter sido objeto de oferta publica registrada ou dispensada de

registro perante a CVM;

(iv) Os Fundos Investidos que sejam fundos de investimento imobiliario objeto de investimento ndo podem

estar enquadrados nas hipdteses descritas no art. 2° da Lei n® 9.779, de 19 de janeiro de 1999;

(V) Os Fundos Investidos deverdo ter mais de um cotista, direta ou indiretamente, ndo podendo, assim, ser

fundo exclusivo;

(V) Os Fundos Investidos deverdo substancialmente mensurar e avaliar o desempenho de seus

investimentos, para fins de modelo de gestdo, com base no valor justo;

(vib) O Fundo néo podera deter mais do que 50% (cinquenta por cento) do patrimédnio liquido do respectivo

Fundos Investido;

(vii) O Fundo deverd, obrigatoriamente, em seus informes periddicos, dar disclosure do investimento nos

Fundos Investidos que sejam administrados e/ou geridos pelo Administrador e/ou pelos Cogestores;

(x) Adicionalmente, deverdo ser observados os seguintes critérios de concentragdo, sem prejuizo dos
limites de concentracdo por emissor ou por modalidade de ativos estabelecido nos termos da regulamentagéo

aplicavel:

a) Para os Fundos Investidos geridos pelos Cogestores: (1) podera ser alocado até 20% (vinte por cento) do
patriménio do Fundo em Fundos Investidos que (1.a.) tenham patrimonio liquido igual ou superior a
R$ 200.000.000,00 (duzentos milhdes de reais); ou (1.b.) seja integrante da cesta de ativos que integrem
indice de mercado (como, por exemplo, o indice de Fundos de Investimentos Imobiliarios — IFIX); e (2)

podera ser alocado até 10% (dez por cento) do patriménio do Fundo em Fundos Investidos que tenham
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patrimonio liquido igual ou superior a R$ 50.000.000,00 (cinquenta milhdes de reais), ainda que nao seja
integrante da cesta de ativos de indice de mercado;
b) Para os Fundos Investidos administrados pelo Administrador, podera ser alocado até 100% (cem por

cento) do patriménio do Fundo, ainda que ndo seja integrante da cesta de ativos de indice de mercado.

2) A aquisicdo pelo Fundo de ativos financeiros e valores mobilidrios emitidos, estruturados e/ou
distribuidos pelo Administrador ou pelos Cogestores, ou pessoas a eles ligadas, ou por fundos de investimento
geridos e/ou administrados pelo Administrador ou pelos Cogestores (desde que observados os critérios abaixo
elencados), nos termos do artigo 34, combinado com o artigo 20, paragrafo Unico, ambos da Instrucdo CVM
472, até o limite de até 100% (cem por cento) do patriménio liquido do Fundo, quais sejam: (a) Certificados de
Recebiveis do Agronegécio (“CRA") ou Certificados de Recebiveis Imobiliarios relativos a imédveis rurais ou
relacionados as cadeias produtivas agroindustriais (“CRI") estruturados e/ou distribuidos pelo Administrador,
pelos Cogestores ou pessoas a eles ligadas (desde que observados os critérios abaixo elencados); (b) Letras de
Crédito relativas a imoveis rurais ou relacionados as cadeias produtivas agroindustriais (“LClI") emitidas pelo
Administrador ou pessoas a ele ligadas; e (c) Letras Imobilidrias Garantidas relativas a imdveis rurais ou
relacionados as cadeias produtivas agroindustriais ("LIG") emitidas pelo Administrador, pelos Cogestores ou

pessoas a eles ligadas;

3) A aquisi¢do pelo Fundo de ativos financeiros e valores mobilidrios que tenham como contraparte
veiculos de investimento geridos pelos Cogestores, desde que observados os critérios abaixo elencados.
Autorizar também a aquisicdo de ativos financeiros e valores mobiliarios emitidos por empresas ligadas aos
Cogestores ou, no caso de CRA ou de CRI, cujo cedente(s) e/ou devedor(es) dos créditos do agronegdcio ou
imobiliarios que lastreiam tais CRA ou CRI, conforme o caso, sejam empresas ligadas aos Cogestores, desde
que respeitado eventual limite definido pela CVM para tal tipo de operagdo, sendo certo que em caso de
eventuais alteragdes desse limite, ndo serd necessaria realizacdo de nova assembleia para que o Fundo esteja

autorizado a segui-lo.

O processo de investimento dos ativos descritos acima devera observar estritamente todos os critérios e
requisitos de diligéncia usualmente adotados pelos Cogestores na aquisicdo de CRA ou de CRI e demais ativos
de crédito privado. Os CRA ou CRI aqui referidos deverao, ainda, contemplar os seguintes termos e condicdes:
Critérios Aplicaveis a Quaisquer CRA ou CRI Adquiridos em Situacao de Conflito de Interesses:

a) Regime Fiduciario. Deverdo contar, obrigatoriamente, com a instituicdo de regime fiduciario;

b) Emissor. Nao poderao ser emitidos por companhia securitizadora em relacdo a qual o Administrador,

os Cogestores ou as Pessoas Ligadas detenham participagao societaria superior a 15% (quinze por cento);

) Prazo. Os CRA ou CRI deverdo prazo de vencimento minimo de 1 (um) ano;
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d) Indexadores. Os CRA ou CRI deverdo ser indexados: (i) pela taxa média didria de juros dos DI -
Depositos Interfinanceiros de um dia, over extra grupo, expressas na forma percentual ao ano, base 252
(duzentos e cinquenta e dois) dias Uteis, calculada e divulgada diariamente pela B3, no informativo diario
disponivel em sua pagina na Internet (http://www.b3.com.br) (“Taxa DI"); (ii) pela variagdo do indice Geral de
Precos ao Consumidor Amplo, apurado e divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica
("IPCA/IBGE"); (iii) pela variagcdo do indice Geral de Precos — Mercado, apurado e divulgado pela Fundacao
Getulio Vargas ("IGP-M/FGV"); (iv) por taxa de juros pré-fixadas; (v) por variagdo cambial;

€) Remuneracao. Os CRA ou CRI deverdo ser remunerados por taxas pré-fixadas ou pos-fixadas.

f) Concentracao. O investimento em CRA ou CRI deverd observar os limites de concentracdo
estabelecidos na Instrucdo CVM n° 555, observadas ainda os limites e o regramento estabelecidos nos termos
da Instrucdo CVM n° 472;

9) Classificacao de Risco. Tendo em vista que o Fundo é classificado, per se, como investidor profissional,
o investimento nos CRA ou nos CRI esta dispensado de obtencao de relatério de classificacdo de risco, conforme

estabelecido pelo §6° do art. 7° da Instrugdo CVM n° 414, de 30 de dezembro de 2004, conforme alterada;

h) Garantias: As operagOes deverdo contar com garantia real, constituida ou a ser constituida em
determinado prazo, incluindo, mas ndo se limitando a, alienagdo fiduciaria de imdveis, hipoteca, alienagdo
fiduciaria de quotas ou de acdes, cessao fiduciaria de ativos financeiros, entre outras garantias reais admitidas

nos termos da legislacdo em vigor;

Para distribuicdes publicas dos CRA ou dos CRI, nos termos da Instrucdo CVM 476, devera ser respeitado
eventual limite definido pela CVM para tal tipo de operagdo, sendo certo que em eventuais alteragdes desse

limite, ndo sera necessaria realizagdo de nova assembleia para que o Fundo esteja autorizado a segui-lo.

Os critérios de elegibilidade acima descrito serdo observados no momento da realizacdo do investimento pelo
Fundo, ndo se caracterizando como um evento de desenquadramento caso tais critérios deixem de ser

verificados apés a realizacdo inicial do investimento.

PARA MAIORES ESCLARECIMENTOS SOBRE OS RISCOS DECORRENTES DA SITUAGCAO DE CONFLITO DE
INTERESSES, VIDE O FATOR DE RISCO “RISCO DE POTENCIAL CONFLITO DE INTERESSES” E “RISCO DE
NAO APROVAGAO DE CONFLITO DE INTERESSES”, CONSTANTES DO PROSPECTO.

Nesse sentido, a aquisicao, pelo Fundo, de Ativos e Ativos Financeiros de emissdo ou cujas contrapartes sejam
Pessoas Ligadas aos Cogestores e/ou ao Administrador dependerd de aprovagdo prévia da Assembleia de

Conflito de Interesses. Nesse sentido, caso a aquisicdo de Ativos e Ativos Financeiros de emissdo ou cujas

4
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contrapartes sejam Pessoas Ligadas aos Cogestores e/ou ao Administrador ndo seja aprovada na Assembleia
de Conflito de Interesses, os recursos integralizados pelos investidores no ambito da oferta e ndo utilizados
para a aquisicao de Ativos e Ativos Financeiros de emissdo ou cujas contrapartes sejam Pessoas Ligadas aos
Cogestores e/ou ao Administrador, em razdo de sua ndo aprovag¢ao na Assembleia de Conflito de Interesses, o
Fundo podera encontrar dificuldades em adquirir Ativos e Ativos Financeiros semelhantes aos de seu interesse

e ird destinar os valores da Oferta observada a Politica de Investimentos do Fundo.

Quem podera participar da Assembleia de Conflito de Interesses
Somente poderdo votar na Assembleia de Conflito de Interesses os Cotistas do Fundo, seus representantes

legais ou procuradores legalmente constituidos ha menos de 1 (um) ano.

Adicionalmente, as seguintes pessoas ndo podem votar na Assembleia de Conflito de Interesses: (i) o
Administrador ou os Cogestores; (il) os socios, diretores e funcionarios do Administrador ou dos Cogestores;
(iii) empresas ligadas ao Administrador ou aos Cogestores, seus sécios, diretores e funcionarios; (iv) os
prestadores de servigos do Fundo, seus socios, diretores e funcionarios; (v) o Cotista, na hipdtese de deliberagdo
relativa a laudos de avaliacdo de bens de sua propriedade que concorram para a formagao do patriménio do

Fundo; e (vi) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo.

Quoruns de instalacdo e deliberacao

A Assembleia de Conflito de Interesses sera instalada com a presenca de pelo menos 1 (um) Cotista, sendo que
a aprovacao da matéria objeto da Assembleia de Conflito de Interesses dependerd de aprovacgdo prévia de
Cotistas que representem, em primeira ou segunda convocacao, (i) caso o Fundo possua mais de 100 (cem)
Cotistas, no minimo, 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas emitidas pelo Fundo; ou (ii) caso o Fundo possua

até 100 (cem) Cotistas, metade, no minimo, das Cotas emitidas.

Como participar da Assembleia de Conflito de Interesses

As deliberagdes poderao ser realizadas mediante processo de consulta formal, sem a necessidade de reunido
presencial de Cotistas, por meio de consulta, formalizada por meio de correspondéncia fisica ou eletronica, a
ser realizada pelo Administrador junto a cada Cotista do Fundo, correspondendo cada Cota ao direito de 01
(um) voto na Assembleia de Conflito de Interesses, desde que observadas as formalidades previstas nos artigos
19, 19-A e 41, incisos | e Il da Instrucdo CVM 472. Da consulta deverdo constar todos os elementos informativos

necessarios ao exercicio do direito de voto.

Participacao por Procuracio

Para viabilizar o exercicio do direito de voto na Assembleia de Conflito de Interesses e observados os requisitos
da regulamentacao aplicavel, os Cotistas que assim desejarem poderdo, de forma facultativa, por meio digital
ou por meio fisico, outorgar poderes especificos a procuradores a serem constituidos conforme procuracao
especifica, conforme minuta a ser disponibilizada pelo Administrador (“Procuracdao de Conflito de

Interesses”), para que os respectivos outorgados os representem e votem em seu nome, seja para aprovar,
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rejeitar e/ou se abster de votar em relacdo a ordem do dia.

As Procuragdes de Conflito de Interesses poderdo ser outorgadas pelos Investidores, conforme minuta a ser
disponibilizada pelo Administrador, sendo condicdo suspensiva a integralizacdo das Cotas por ele subscritas,
para que seus respectivos outorgados os representem e votem em seu nome na Assembleia de Conflito de
Interesses s especifica, seja em primeira ou segunda convocacao (incluindo em eventuais retomadas de trabalho
em razdo de adiamento, interrupcéo ou suspensdo), para deliberar pela aquisicdo, pelo Fundo, de Ativos e
Ativos Financeiros de emissdo ou cujas contrapartes sejam Pessoas Ligadas aos Cogestores e/ou ao
Administrador, tendo em vista que nos termos da Instru¢do CVM 472 tal aquisicdo configura potencial conflito

de interesse.

A Procuragdo de Conflitos de Interesses somente podera ser outorgada por Cotista que tenha obtido acesso a
todos os elementos informativos necesséarios ao exercicio do voto, bem como para as matérias a serem votadas

na respectiva Assembleia de Conflito de Interesses.

A outorga da Procuragao de Conflito de Interesses é facultativa e podera ser realizada, por meio fisico ou digital,
observados os procedimentos operacionais da respectiva Instituicdo Participante da Oferta. Das referidas
procuragdes constara orientacdo de voto permitindo que o Cotista vote favoravel, contrariamente ou abstenha-

se a aprovacao individual de cada item da ordem do dia da Assembleia de Conflito de Interesses.

A Procuracgao de Conflito de Interesses (i) nao é de outorga obrigatoéria, e sim facultativa; (ii) caso venha
a ser outorgada, sera dada sob a condicao suspensiva de o Investidor se tornar, efetivamente, cotista do
Fundo; (iii) nao é irrevogavel e irretratavel; (iv) assegurara a possibilidade de orientacdo de voto
contrario a proposta de aquisicdo de Ativos e Ativos Financeiros de emissao ou cujas contrapartes sejam
Pessoas Ligadas aos Cogestores e/ou ao Administrador; (v) sera dada por Investidores que, antes de
outorgar a Procuracao, tiveram acesso a todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do
voto, conforme disposto no Prospecto, neste Manual de Exercicio de Voto e nos demais documentos da
Oferta; e (vi) nao tera prazo indeterminado, devendo, conforme o caso, ser ratificada de tempos em
tempos, tendo em vista seu carater perene, podendo nao ser apta a produzir efeitos no futuro, na medida
em que havendo alteracao significativa de Cotistas ou patrimonio liquido havera a necessidade de

ratificacdo, posteriormente a Oferta, de uma aprovacao deliberada anteriormente.

A outorga de poderes especificos via Procuracdo de Conflito de Interesses, caso formalizada, podera ser
revogada e cancelada, unilateralmente, pelo respectivo Investidor, (i) até o dia Util anterior a data de realizacdo
da Assembleia de Conflito de Interesses, mediante envio fisico de comunicacdo para a sede do Administrador,
no endereco Rua Iguatemi, n® 151, 19° andar, Itaim Bibi, Sdo Paulo/SP, CEP 01451-011, A/C "Dpto. Juridico FII"
ou (i) até o momento de realizagdo da Assembleia de Conflito de Interesses, digitalmente, mediante envio de

e-mail para o seguinte endereco eletronico juridico.fii@brltrust.com.br.
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Em que pese a disponibilizacdo da Procuracdo de Conflito de Interesses, o Administrador e os Cogestores

incentivam e destacam a importancia da participacdo dos Cotistas na Assembleia de Conflito de Interesse.

O outorgado ndo podera ser o Administrador, os Cogestores ou qualquer parte relacionada a eles.

CASO, APOS A LIQUIDAGAO DA OFERTA E A DISPONIBILIZAGAO DO ANUNCIO DE ENCERRAMENTO, A
AQUISIGAO DOS ATIVOS E DOS ATIVOS FINANCEIROS NAO SEJA APROVADA EM SEDE DE ASSEMBLEIA
DE CONFLITO DE INTERESSES, O FUNDO PODERA ENCONTRAR DIFICULDADES EM ADQUIRIR ATIVOS E
ATIVOS FINANCEIROS SEMELHANTES AOS DE SEU INTERESSE E IRA DESTINAR OS VALORES DA OFERTA
OBSERVADA A POLITICA DE INVESTIMENTOS DO FUNDO.

Esclarecimentos Adicionais

O Administrador disponibilizara todos os documentos e informacdes necessarios ao exercicio informado do
direito de voto pelos Cotistas, na pagina por ele mantida na rede mundial de computadores, e nos demais locais
previstos no artigo 19-A da Instrucdo CVM 472, na data da realizagdo da convocacdo até a data da efetiva

realizacdo da Assembleia de Conflito de Interesses.

Ainda, para mais esclarecimentos sobre o presente Manual de Exercicio de Voto e sobre a Assembleia de
Conflito de Interesses, os Cotistas poderao entrar em contato com o Administrador, por meio do endereco

abaixo:
BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

Rua Iguatemi, n°® 151, 19° andar (parte), Itaim Bibi
CEP 01451-011 - S&o Paulo, SP
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