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na quantidade, inicialmente, de até 2.031.610 (dois milh&es, trinta e uma mil e seiscentas e dez) Cotas, sem considerar o Lote Adicional (conforme definido abaixo), perfazendo um montante, inicialmente, de
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Tipo ANBIMA: FlI de Titulos e Valores Mobilidrios Gestao Ativa - Titulos e Valores Mobilidrios ANBIMA

0 HEDGE TOP FOFII 3 FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, inscrito no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Economia (“CNPJ/ME”) sob n° 18.307.582/0001-19 (“Fundo”), representado por seu administrador HEDGE INVESTMENTS
DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituicdo financeira, com sede na Cidade e Estado de S&o Paulo, na Avenida Horécio Lafer, n° 160, 9° andar (parte), inscrita no CNPJ/ME sob o n° 07.253.654/0001-76, devidamente credenciada
pela Comisséo de Valores Mobilidrios (“CVM") para o exercicio da atividade de administracao de carteiras de titulos e valores mobiliarios, conforme Ato Declaratério n° 16.388, de 05 de julho de 2018 (“Administrador”), esta realizando uma distribuicéo publica,
inicialmente, de até 2.031.610 (dois milhdes, trinta e uma mil e seiscentas e dez) cotas (“Cotas da 42 Emissao”), sem considerar o Lote Adicional, integrantes da 42 emissao de Cotas do Fundo (“Oferta” ou “Oferta Piblica” e “42 Emissao”, respectivamente),
com preco unitario de emissdo de R$ 97,43 (noventa e sete reais e quarenta e trés centavos) por Cota (“Preco por Cota”) observado que tal valor ndo inclui o Custo Unitario de Distribuicao (conforme abaixo definido), perfazendo o montante, inicialmente, de
R$ 197.939.762,30 (cento e noventa e sete milhdes, novecentos e trinta e nove mil, setecentos e sessenta e dois reais e trinta centavos) (“Montante da Oferta”). Sera admitida a distribuicdo parcial das Cotas da 42 Emiss&o, respeitada a colocacdo minima
correspondente a 10.000 (dez mil) Cotas da 42 Emissdo, perfazendo o montante minimo de R$ 974.300,00 (novecentos e setenta e quatro mil e trezentos reais) (‘Montante Minimo”). A Oferta Piblica sera realizada no Brasil, sob a lideranca da XP
INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicao financeira integrante do sistema de distribuico de valores mobiliarios, com escritério na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Presidente Juscelino
Kubitschek, n° 1909, Torre Sul, 25° ao 30° andares, CEP 04543-010, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 02.332.886/0011-78 (“C Lider” ou “XP i "), sob o regime de melhores esforcos de colocagao, incluindo as Cotas do Lote Adicional
(conforme abaixo definido), nos termos do Contrato de Distribuicdo (conforme definido neste Prospecto), e estara sujeita a registro na CVM, conforme procedimentos previstos na Instrucdo CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada (“Instrucao
CVM 472"), na Instrugdo CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada (“Instrugdo CVM 400"), e nas demais disposicdes legais, regulamentares e autorregulatdrias aplicdveis e em vigor, com a participacdo do Administrador, acima qualificado,
como coordenador contratado (“Coordenador Contratado”). O processo de distribuicao das Cotas da 42 Emissao contara, ainda, com a adesao de determinadas instituicoes intermediarias autorizadas a operar no mercado de capitais brasileiro, credenciadas
junto a B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcao (“B3”) convidadas a participar da Oferta, exclusivamente, para efetuar esforcos de colocacao das Cotas da 42 Emissao junto aos Investidores Nao Institucionais (conforme definidos neste Prospecto), que aderiram a carta
convite enviada pelo Coordenador Lider por meio da B3 (“Participantes Especiais” e, em conjunto com o Coordenador Lider e o Coordenador Contratado, “Institui¢des Participantes da Oferta”), observado o Plano de Distribuicdo (conforme definido neste

Prospecto). As Participantes Especiais e o Coordenador Contratado estdo sujeitos &s mesmas obrigacdes e responsabilidades do Coordenador Lider, inclusive no que se refere s disposicdes da legi: eregu em vigor.

A constituicdo do Fundo foi aprovada por meio do Instrumento Particular de Constituicdo do Fundo, celebrado pelo Administrador em 23 de maio de 2013, o qual foi registrado junto ao 3° Cartério de Registro de Titulos e Documentos da
Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, sob o n® 1080071, em 03 de junho de 2013. O regulamento do Fundo foi posteriormente alterado: (i) pelo Administrador, por meio de ato particular celebrado em 11 de outubro de 2017,
o qual foi registrado junto ao 1° Cartério de Registro de Titulos e Documentos da Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro (“1° RTD/RJ”), sob o n° 1900024, em 11 de outubro de 2017; (ii) pelo Administrador, por meio de ato particular
celebrado em 08 de novembro de 2017, o qual foi registrado junto ao 1° RTD/RJ, sob o n® 1900875, em 09 de novembro de 2017; e (iii) pela assembleia geral de Cotistas, realizada em 08 de outubro de 2018, o qual foi registrado junto ao 1° RTD/RJ,
sob o n® 1913109, em 10 de outubro de 2018, e junto ao 4° Oficial de Registro de Titulos e Documentos da Comarca de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo (“4° RTD/SP”), sob o n°® 5.359.725, em 04 de janeiro de 2019, sendo esta a versao do regulamento em
vigor (“Regulamento”).

Nos termos do Regulamento do Fundo, conforme a possibilidade prevista no artigo 15, inciso VIII, da Instrugcdo CVM 472, e de acordo com a solicitagao prévia e expressa do Gestor, 0 Administrador do Fundo esta autorizado a realizar a 42 Emiss&o e a presente
Oferta, independentemente de aprovacdo em assembleia geral de cotistas e de alteracdo do Regulamento, observado o capital maximo autorizado do Fundo no valor de R$ 1.000.000.000,00 (um bilhdo de reais) (“Capital Maximo Autorizado”). De tal forma, a
Emissdo e a Oferta, observado o Direito de Preferéncia (conforme definido neste Prospecto) dos atuais Cotistas para a subscricdo das Cotas da 42 Emissao, o Preco por Cota, dentre outros, foram deliberados e aprovados pelo Administrador do Fundo por meio
do ato particular celebrado em 17 de abril de 2019, o qual foi registrado junto ac 4° RTD/SP, sob o n® 5.367.577, em 18 de abril de 2019.

Serd devido pelos Investidores da Oferta, quando da subscric&o e integralizagao de Cotas da 42 Emissao, inclusive por aqueles investidores que subscreverem e integralizarem as Cotas da 42 Emiss&o no &mbito do exercicio do Direito de Preferéncia, o custo
unitario de distribuicdo equivalente a um percentual fixo de 3,00% (trés por cento) sobre o Preco por Cota, equivalente ao valor de R$ 2,92 (dois reais e noventa e dois centavos) por Cota, correspondente ao quociente entre (i) o valor equivalente a soma dos custos
da distribuicao priméaria das Cotas da 42 Emissao, que pode incluir, entre outros, (a) comissao de coordenacao, a ser paga ao Coordenador Lider; (b) comissao de distribuicao, a ser paga ao Coordenador Lider; (c) honorérios de advogados externos contratados
para atuacdo no dmbito da Oferta; (d) taxa de registro da Oferta na CVM; (e) taxa de registro e distribuicdo das Cotas da 42 Emissao objeto da Oferta na B3; (f) custos com a publicacéo de andncios e avisos no &mbito da Oferta; (g) custos com registros em
cartério de registro de titulos e documentos competente, caso aplicavel; e (h) outros custos relacionados a Oferta; e (i) o Montante da Oferta (“Custo Unitério de Distribuicao”), sendo certo que caso apés a Data de Liguidacao (conforme abaixo definida) seja
verificado que o valor total arrecadado com Custo Unitério de Distribuicao seja (1) insuficiente para cobrir os custos previstos no item “i” acima, o Administrador devera arcar com o valor remanescente; ou (2) superior ao montante necessario para cobrir os

custos previstos no item “i acima, o saldo remanescente arrecadado sera destinado para o Fundo.

Sera adotado o procedimento de coleta de intencdes de investimento, organizado pelo Coordenador Lider, para a verificacdo, junto aos Investidores da Oferta, da demanda pelas Cotas da 42 Emiss&o, considerando os Pedidos de Subscrigao (conforme definidos
neste Prospecto) dos Investidores N&o Institucionais e com recebimento de ordens de investimento dos Investidores Institucionais (conforme definidos neste Prospecto), sem lotes minimos (observado o Investimento Minimo) ou méximos, para definicéo, a
critério do Coordenador Lider, junto ao Administrador e ao Gestor, da emissdo e da quantidade das Cotas do Lote Adicional a serem eventualmente emitidas (“Procedimento de Alocagéo de Ordens”). Poder&o participar do Procedimento de Alocac&o de Ordens
os Investidores da Oferta que sejam considerados Pessoas Vinculadas (conforme definidas neste Prospecto), sem limite de participacdo em relacdo ao Montante da Oferta (incluindo as Cotas do Lote Adicional). O investimento nas Cotas da 42 Emiss&o por
Investidores da Oferta que sejam Pessoas Vinculadas podera reduzir a liquidez das Cotas no mercado secundério. Para mais informagdes veja a secao “5. Fatores de Risco”, na pagina 81 deste Prospecto.

0 Montante da Oferta podera ser acrescido em até 20% (vinte por cento), ou seja, em até 406.322 (quatrocentas e seis mil e trezentas e vinte e duas) Cotas da 42 Emissao, a critério do Administrador, desde que mediante comunicacdo prévia e expressa
pelo Gestor (“Lote Adicional”), conforme facultado pelo artigo 14, § 29, da Instrugdo CVM 400, tudo em conformidade com as disposicdes estabelecidas no Contrato de Distribuicao, no Regulamento, neste Prospecto e na legislacéo vigente. As Cotas do Lote
Adicional serdo destinadas a atender um eventual excesso de demanda que venha a ser constatado no decorrer da Oferta. Salvo excegdes descritas na Secdo “3. Termos e Condigdes da Oferta”, na pagina 41 deste Prospecto), cada investidor devera subscrever
a quantidade minima de 250 (duzentas e cinquenta) Cotas da 42 Emissao na Oferta, totalizando um montante minimo de investimento de R$ 24.357,50 (vinte e quatro mil, trezentos e cinquenta e sete reais e cinquenta centavos). O Investimento Minimo nao é
aplicavel aos atuais Cotistas do Fundo quando do exercicio do Direito de Preferéncia. Nao ha valor méaximo de aplicacdo por Investidor em Cotas da 42 Emissao do Fundo.

A carteira do Fundo é gerida pela HEDGE INVESTMENTS REAL ESTATE GESTAO DE RECURSOS LTDA., empresa com sede na cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, na Avenida Horacio Lafer, n° 160, 9° andar, Itaim Bibi, inscrita no CNPJ/ME sob o n®
26.843.225/0001-01, devidamente autorizada pela CVM a exercer a atividade de administracéo de carteira de titulos e valores mobiliarios, conforme Ato Declaratério CVM n® 15.790, de 21 de julho de 2017 (“Gestor”).

As Cotas da 42 Emissao objeto da Oferta serdo registradas para distribuicao, no mercado primério, por meio do DDA - Sistema de Distribuicéo de Ativos, e para negociagdo, no mercado secundario, exclusivamente no mercado de bolsa administrado pela B3,
ambiente no qual as Cotas da 42 Emissio serdo liquidadas e A Goar 30 das Cotas foi deferida, em 03 de maio de 2019, pela B3.

0 pedido de registro da Oferta foi requerido junto & CVM em 22 de abril de 2019.

A Oferta foi registrada na CVM, na forma e nos termos da Lei n° 6.385, de 7 de dezembro de 1976, conforme alterada, da Instrucao CVM 400, da Instrugdo CVM 472 e das demais disposices legais, regulatérias e autorregulatérias aplicéveis ora vigentes,

em 08 de maio de 2018, sob n° CVM/SRE/RFI/2019/017.

0 FUNDO FOI REGISTRADO NA ANBIMA - ASSOCIAGAO BRASILEIRA DAS ENTIDADES DOS MERCADOS FINANCEIRO E DE CAPITAIS (“ANBIMA), EM ATENDIMENTO AO DISPOSTO NO “CODIGO ANBIMA DE REGULAGAO E MELHORES PRATICAS PARA
RACAO DE DET  VIGENTE A PARTIR DE 2 DE JANEIRO DE 2019 (“Cédigo ANBIMA”).

0 REGISTRO DA PRESENTE OFERTA NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM, GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMACEIES PRESTADAS OU JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DO FUNDO, SUA VIABILIDADE, SUA ADMINISTRACAO, SITUACBO ECONOMICO-

FINANCEIRA OU DAS COTAS DA 42 EMISSAO A SEREM DISTRIBUIDAS, E FOI CONCEDIDO SEGUNDO CRITERIOS FORMAIS DE LEGALIDADE.

ESTE PROSPECTO FOI ELA COM As COES A AO AT ITO AS NORMAS EMANADAS PELA CVM E DE ACORDO COM AS NORMAS DE REGULAGAO E MELHORES PRATICAS PARA ADMINISTRAGAO DE RECURSOS DE TERCEIROS
DA ANBIMA. A AUTORIZAGAO PARA FUNCI TO E/OU A DISTI A0 DE COTAS DA 42 EMISSAO DESTE FUNDO NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM OU DA ANBIMA, GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMAGOES PRESTADAS, OU JULGAMENTO SOBRE
A QUALIDADE DO FUNDO, DE SEU ADMINISTRADOR, DAS DEMAIS INSTITUICOES PRESTADORAS DE SERVICOS OU DAS COTAS DA 42 EMISSAO. 0 SELO ANBIMA INCLUIDO NESTE PROSPECTO NAO IMPLICA RECOMENDAGAO DE INVESTIMENTO.

ESTE PROSPECTO ESTA DISPON{VEL NAS PAGINAS DA REDE MUNDIAL DE COMPUTADORES DO ADMINISTRADOR E COORDENADOR CONTRATADO, DO COORDENADOR LIDER, DAS INSTITUICGES PARTICIPANTES DA OFERTA, DA B3 E DA CVM.

AS COTAS DA 42 EMISSAO INTEGRALIZADAS, APOS O ENCERRAMENTO DA OFERTA, SERAO ADMITIDAS A NEGOCIAGAO NO MERCADO SECUNDARIO DE BOLSA DE VALORES POR MEIO DA B3.

0 INVESTIMENTO NO FUNDO DE QUE TRATA ESTE PROSPECTO APRESENTA RISCOS PARA O INVESTIDOR. AINDA QUE O ADMINISTRADOR E 0 GESTOR MANTENHAM SISTEMA DE GERENCIAMENTO DE RISCOS, NAO HA GARANTIA DE COMPLETA ELIMINACAO
DA POSSIBILIDADE DE PERDAS PARA O FUNDO E PARA O INVESTIDOR. 0S INVESTIDORES DEVEM LER ATENTAMENTE A SEGAO “5. FATORES DE RISCO”, NA PAGINA 81 DESTE PROSPECTO.

A RENTABILIDADE PASSADA OU PREVISTA NAO REPRESENTA GARANTIA DE RENTABILIDADE FUTURA. O FUNDO NAO CONTA COM GARANTIA DO RADOR, DO COC OR LIDER, DO GESTOR OU DE QUALQUER MECANISMO DE SEGURO, OU DO
FUNDO GARANTIDOR DE CREDITOS - FGC. A PRESENTE OFERTA NAO CONTARA COM CLASSIFICAGAO DE RISCO.

AS INFORMAGOES CONTIDAS NESTE PROSPECTO ESTAO EM CONSONANCIA COM O REGULAMENTO, POREM NAO O SUBSTITUEM. E RECOMENDADA A LEITURA CUIDADOSA TANTO DESTE PROSPECTO QUANTO DO REGULAMENTO, COM ESPECIAL ATENGAO

AS CLAUSULAS RELATIVAS AO OBJETO DO FUNDO, A SUA POLITICA DE INVESTIMENTO E A COMPOSICAO DE SUA CARTEIRA, BEM COMO AS DISPOSICOES DESTE PROSPECTO QUE TRATAM DOS FATORES DE RISCO AOS QUAIS O FUNDO E O INVESTIDOR
ESTAO SUJEITOS.

TODO COTISTA, AO INGRESSAR NO FUNDO, DEVERA ATESTAR, POR MEIO DE TERMO DE ADESAO AO REGULAMENTO E CIENCIA DE RISCO, QUE TEVE ACESSO A0 PROSPECTO E AO REGULAMENTO, QUE TOMOU CIENCIA DOS OBJETIVOS DO FUNDO, DE SUA
POLITICA DE INVESTIMENTO, DA COMPOSIGAO DA SUA CARTEIRA, DA TAXA DE ADMINISTRACAO E DA TAXA DE PERFORMANCE DEVIDAS PELO FUNDO, DOS RISCOS ASSOCIADOS AO SEU INVESTIMENTO NO FUNDO E DA POSSIBILIDADE DE OCORRENCIA DE
VARIAGAO E PERDA NO PATRIMONIO LiQUIDO DO FUNDO E, CONSEQUENTEMENTE, DE PERDA, PARCIAL OU TOTAL, DO CAPITAL INVESTIDO NO FUNDO.

COORDENADOR LIDER

!!4 I;' Investimentos

ADMINISTRADOR E GESTOR
COORDENADOR CONTRATADO

hedge. hedge.

INVESTMENTS
INVESTMENTS

A data deste Prospecto é 20 de maio de 2019
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DEFINICOES

Para fins deste Prospecto, os termos e expressdes contidos nesta Secdo, no singular ou no plural, terdo o

seguinte significado:

Administrador

ANBIMA

Anuncio de Encerramento

Anuncio de Inicio

Assembleia Geral de Cotistas

Ativos de Liquidez

Ativos Alvo

HEDGE INVESTMENTS DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS
LTDA., instituicdo financeira, inscrita no CNPJ/ME sob o n®
07.253.654/0001-76, com sede na Cidade de S3o Paulo, Estado de Sdo
Paulo, na Av. Horéacio Lafer, n2 160, 92 andar (parte), Itaim Bibi, CEP 04538-
080, devidamente credenciada pela CVM para o exercicio da atividade de
administracdo de carteiras de titulos e valores mobiliarios, conforme Ato
Declaratdrio CVM n? 16.388, de 05 de julho de 2018.

Associacao Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais
— ANBIMA.

Anuncio de encerramento da Oferta, elaborado nos termos do artigo 29 da
Instrugdo CVM 400, a ser divulgado nas paginas da rede mundial de
computadores das InstituicGes Participantes da Oferta, do Administrador e
Coordenador Contratado, da CVM e da B3, nos termos do artigo 54-A da
Instrucao CVM 400.

Anuncio de inicio da Oferta, elaborado nos termos do artigo 52 da Instrucdo
CVM 400, divulgado nas pdginas da rede mundial de computadores das
Instituicdes Participantes da Oferta, do Administrador e Coordenador
Contratado, da CVM e da B3, nos termos do artigo 54-A da Instrugdo CVM 400.

Assembleia geral de Cotistas do Fundo.

Significa os ativos de liquidez nos quais o Fundo aplicara quando,
temporariamente, o patriménio do Fundo ndo estiver aplicado em Ativos
Alvo, conforme os limites previstos na legislacdo aplicavel, quais sejam:
cotas de fundos de investimento e/ou titulos de renda fixa, publicos ou
privados, de liquidez compativel com as necessidades do Fundo, a exclusivo
critério do Gestor.

Significa os ativos nos quais o Fundo aplicard primordialmente, de acordo
com o seu objeto e conforme estabelecido no Regulamento do Fundo,
quais sejam: (i) Cotas de outros Fundos de Investimento Imobilidrio (FIl);
(ii) Letras de Crédito Imobiliario (LCI); (iii) Letras Imobilidrias Garantidas
(LIG); (iv) Certificados de Recebiveis Imobilidrios (CRI); (v) Letras
Hipotecarias (LH); (vi) Certificados de Potencial Adicional de Construcdo
emitidos com base na Instrugcdo CVM 401 (CEPAC); (vii) Cotas de Fundos
de Investimento em ParticipacBes (FIP) que tenham como politica de
investimento, exclusivamente, atividades permitidas ao Fundo; e (viii)
Cotas de Fundos de Investimento em Direitos Creditérios (FIDC) que
tenham como politica de investimento, exclusivamente, atividades
permitidas aos Fll e desde que as cotas tenham sido objeto de oferta
publica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado nos
termos da regulamentagdo em vigor.

Sem prejuizo dos limites por modalidade de ativo dispostos nas regras
gerais de fundos de investimento, o investimento do Fundo em Cotas de FlI
deverd representar, no minimo, 67% (sessenta e sete por cento) do
patrimoénio liquido do Fundo.

Com relacdo ao investimento em Cotas de Fll, o Fundo podera investir em
Cotas de FIl que sejam geridos, administrados e/ou que contem com
consultoria especializada do Administrador e/ou do Gestor, até o limite
maximo de 50% (cinquenta por cento) do Patriménio Liquido do Fundo.



Ato do Administrador

Auditor Independente

BACEN
B3

Boletim de Subscricdo

Capital Autorizado

Central Depositaria B3

CMN

CNPJ/ME

Cédigo Civil

Comunicado de Encerramento

do Periodo de Exercicio do
Direito de Preferéncia

Comunicado de Resultado Final
de Alocagdo

Contrato de Distribuicdo

A Emissdo e a Oferta, observado o Direito de Preferéncia dos atuais Cotistas
para a subscricdo das Cotas da 42 Emissdo, o Preco por Cota, dentre outros,
foram deliberados e aprovados pelo Administrador do Fundo por meio do ato
particular celebrado em 17 de abril de 2019, o qual foi registrado junto ao 42
RTD/SP, sob 0 n25.367.577, em 18 de abril de 2019.

ERNST & YOUNG AUDITORES INDEPENDENTES S/S, sociedade com sede na
Cidade de S3o Paulo, Estado de S3o Paulo, na Avenida Juscelino
Kubitschek, n2 1.909, 82 andar, Bairro Itaim Bibi, CEP 04543-907, inscrita
no CNPJ/ME sob o n? 61.366.936/0001-25.

Banco Central do Brasil.

B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcao.

O documento que formaliza a subscricdo de Cotas da 42 Emissdo da Oferta
pelo Investidor.

Capital autorizado do Fundo, no montante maximo de
RS 1.000.000.000,00 (um bilhdo de reais).
Central Depositaria, Camara de Compensacdo, Liquidacdo e

Gerenciamento de Riscos de Operag¢do administrado pela B3.
Conselho Monetério Nacional.

Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Economia.
Lei n2 10.406, de 10 de janeiro de 2002, e alteragBes posteriores.

Comunicado divulgado por meio da pdagina da rede mundial de
computadores: (a) do Administrador e Coordenador Contratado; (b) do
Coordenador Lider; (c) da B3; e (d) da CVM; no 1° (primeiro) Dia Util
subsequente a Data de Liquidagdo do Direito de Preferéncia, informando o
montante de Cotas da 42 Emissdo subscritas e integralizadas durante o
Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, bem como a quantidade de
Cotas da 42 Emissdo remanescentes que serdo colocadas pelas Instituicdes
Participantes da Oferta para os Investidores da Oferta.

Comunicado divulgado por meio da pdagina da rede mundial de
computadores: (a) do Administrador; (b) do Coordenador Lider; (c) da B3; e
(d) da CVM, informando o montante de Cotas subscritas e integralizadas
durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia e subscritas em
decorréncia do Periodo de Alocacdo de Ordens, de forma a informar se o
Montante da Oferta foi totalmente atingido, se foi exercida a opcdo de Lote
Adicional ou se a Oferta contara com a Distribuicdo Parcial.

“Contrato de Estruturacdo, Coordenacdo e DistribuicGo Publica, sob
Regime de Melhores Esforcos, das Cotas da 49 Emissdo do Hedge Top FOFII
3 Fundo de Investimento Imobilidrio”, celebrado em 18 de abril de 2019,
entre o Fundo, representado pelo Administrador, e o Coordenador Lider,
com a interveniéncia do Gestor, com a finalidade de estabelecer os
termos e condi¢des sob os quais sera realizada a Oferta. O Contrato de
Distribuicdo foi aditado pelo “Primeiro Aditamento ao Contrato de
Estruturagdo, Coordenag¢do e Distribuicdo Publica, sob Regime de
Melhores Esforcos, das Cotas da 49 Emissdo do Hedge Top FOFII 3 Fundo
de Investimento Imobilidrio”, celebrado, em 02 de maio de 2019, entre o
Fundo, representado pelo Administrador, e o Coordenador Lider, com a
interveniéncia do Gestor.



Contrato de Gestdo

Coordenador Contratado

Coordenador Lider

Cotas

Cotas da 42 Emissdo

Cotas de FlI

Cotistas

Custodiante

CVM
Data de Inicio do Periodo de

Exercicio do Direito de
Preferéncia

Data de Liquidacao

Data de Liquidagdo do Direito

de Preferéncia

Dia Util

Direito de Preferéncia

Emissdo ou 42 Emissdo

Encargos do Fundo

“Contrato de Prestagdo de Servicos de Gestdo de Carteira de Investimentos
de Fundos de Investimento Imobilidrio” celebrado, em 26 de outubro de
2018, entre o Administrador, na qualidade de representante do Fundo, e
o Gestor.

HEDGE INVESTMENTS DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS
LTDA., acima qualificada, que foi contratada pelo Coordenador Lider para
auxiliar na distribuicdo das Cotas da 42 Emissdo, mediante a celebragdo de um
termo de adesdo ao Contrato de Distribuicdo.

XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A., instituicdo financeira integrante do sistema de
distribuicdo de valores mobilidrios, com escritério na Cidade de Sao Paulo,
Estado de S3o Paulo, na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n® 1909,
Torre Sul, 252 ao 302 andares, CEP 04543-010, inscrita no CNPJ/ME sob o n°
02.332.886/0011-78.

As cotas escriturais, nominativas e de classe Unica, representativas de
fragGes ideais do Patriménio Liquido do Fundo.

As cotas emitidas nesta 42 Emissao.

S3o as cotas de outros fundos de investimento imobilidrio, nos termos da
Instrucdo CVM 472, nas quais o Fundo aplicard os recursos captados no
ambito da Oferta.

Os titulares de Cotas do Fundo.

ITAU UNIBANCO S.A., instituicdo financeira, com sede na Cidade de
Sdo Paulo, Estado de S3o Paulo, na Praca Alfredo Egydio de Souza
Aranha, n? 100, Torre Olavo Setubal, inscrita no CNPJ/ME sob n?
60.701.190/0001-04, devidamente autorizada pela CVM para exercer
as atividades de custddia de valores mobilidrios.

Comissdo de Valores Mobiliarios.

A partir do 52 (quinto) Dia Util subsequente & data de divulgacdo do
Anuncio de Inicio, inclusive.

Data da liquidacédo fisica e financeira dos Pedidos de Subscri¢cdo das Cotas
da 42 Emissdo, que se dard na data prevista no Cronograma Estimado da
Oferta, na pagina 65 deste Prospecto.

Data da liquidagcdo das Cotas da 42 Emissdo solicitadas durante o
Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, correspondente ao dia
do encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia.

Qualquer dia, exceto (i) sabados, domingos ou feriados nacionais, no
Estado de Sdo Paulo ou na Cidade de Sdo Paulo e (ii) aqueles sem
expediente na B3.

O direito de preferéncia dos atuais Cotistas para subscricdo das Cotas da
42 Emissdo, nos termos do Regulamento e do Ato do Administrador, até a
proporcdo do numero de Cotas integralizadas e detidas por cada Cotista
na data de divulgacdo do Anuncio de Inicio, conforme aplicacdo do Fator
de Proporgdo para Subscricdo de Cotas da 42 Emissao.

A 42 emissdo de Cotas do Fundo.

Todos os custos incorridos pelo Fundo para o seu funcionamento, conforme
estabelecidos no Artigo 53 do Regulamento do Fundo, conforme descrito
no Artigo 47 da Instrucdo CVM 472.



Escriturador

Estudo de Viabilidade

Fator de Proporgdo para
Subscricdo de Cotas da 42
Emissao

Formador de Mercado

Fundo

Gestor

Governo
IFIX

InstituicBes Participantes da
Oferta

Instrugao CVM 400

Instrugao CVM 401

ITAU CORRETORA DE VALORES S.A., instituicdo financeira, com sede na
Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria
Lima, n2 3.500, 32 andar, CEP 04310-030, inscrita no CNPJ/ME sob n¢
61.194.353/0001-64, devidamente autorizada pela CVM para prestar os
servicos de escrituracdo das Cotas do Fundo.

O estudo de viabilidade elaborado pelo Gestor para os fins do item 3.7.1
do Anexo Il da Instrugdo CVM 400.

Fator de proporgdo para subscricdo de Cotas da 42 Emissdo durante
o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, equivalente a
0,82305065245, a ser aplicado sobre o numero de Cotas
integralizadas e detidas por cada Cotista na data de divulgacdo do
Anuncio de Inicio, observado que eventuais arredondamentos serao
realizados pela exclusdo da fracdo, mantendo-se o nimero inteiro
(arredondamento para baixo).

Significa a instituicdo financeira que podera ser contratada pelo Fundo,
conforme recomendado pelo Coordenador Lider, para atuar,
exclusivamente as expensas do Fundo, por meio da inclusdo de ordens
firmes de compra e de venda das Cotas da 42 Emissdo, em plataformas
administradas pela B3, na forma e conforme disposicGes da Instrucdo CVM
384 e do Regulamento para Credenciamento do Formador de Mercado nos
Mercados Administrados pela B3, anexo ao Oficio Circular 004/2012-DN da
B3. A contratacdo de formador de mercado tem por finalidade fomentar a
liquidez das Cotas da 42 Emissdo no mercado secundario.

HEDGE TOP FOFIl 3 FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, fundo de
investimento imobilidrio, constituido sob a forma de condominio fechado,
inscrito no CNPJ/ME sob o n? 18.307.582/0001-19.

HEDGE INVESTMENTS REAL ESTATE GESTAO DE RECURSOS LTDA., sociedade
empresaria com sede na cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, na
Avenida Hordacio Lafer, 160, 92 andar, Itaim Bibi, inscrita no CNPJ/ME sob o n2
26.843.225/0001-01, devidamente autorizada pela CVM para o exercicio da
atividade de administracdo de carteiras de titulos e valores mobiliarios,
conforme Ato Declaratério CVM n? 15.790, de 21 de julho de 2017.

O GESTOR DESTE FUNDO ADOTA POLITICA DE EXERCICIO DE DIREITO DE VOTO
EM ASSEMBLEIAS, QUE DISCIPLINA OS PRINCIPIOS GERAIS, O PROCESSO
DECISORIO E QUAIS SAO AS MATERIAS RELEVANTES OBRIGATORIAS PARA O
EXERCICIO DO DIREITO DE VOTO. TAL POLITICA ORIENTA AS DECISOES DO
GESTOR EM ASSEMBLEIAS DE DETENTORES DE ATIVOS QUE CONFIRAM AOS
SEUS TITULARES O DIREITO DE VOTO.

A Politica de Voto adotada pelo Gestor pode ser obtida na pagina do
Gestor na rede mundial de computadores, no seguinte endereco:
www.hedgeinvest.com.br.

Governo da Republica Federativa do Brasil.

O indice de Fundos de Investimento Imobilidrio, divulgado pela B3.

Em conjunto, o Coordenador Lider, o Coordenador Contratado e as
Participantes Especiais.

Instrugdo CVM n2 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada.

Instrugcdo CVM n2 401, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada.



Instrugdo CVM 472
Instrugao CVM 494
Instrugao CVM 505
Instrugao CVM 516
Instrugdo CVM 555

Investidores ou Publico Alvo

Investidores Institucionais

Investidores Ndo Institucionais

Investimento Minimo

Investimentos Temporarios

|0F/Titulos

IOF/Cambio

Instrugdo CVM n2 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada.
Instrucdo CVM n2 494, de 20 de abril de 2011, conforme alterada.
Instrugdo CVM n2 505, de 27 de setembro de 2011, conforme alterada.
Instrucdo CVM n2 516, de 29 de dezembro de 2011, conforme alterada.
Instrugdo CVM n2 555, de 17 de dezembro de 2014, conforme alterada.

Investidores Ndo Institucionais e Investidores Institucionais, considerados
em conjunto.

No ambito da Oferta ndo serd admitida a aquisicdo de Cotas por clubes de
investimento constituidos nos termos do artigo 12 da Instrugdo CVM 494.

Fundos de investimentos, fundos de pensao, entidades administradoras
de recursos de terceiros registradas na CVM, entidades autorizadas a
funcionar pelo BACEN, condominios destinados a aplicagdo em carteira
de titulos e valores mobilidrios registrados na CVM e/ou na B3,
seguradoras, entidades abertas e fechadas de previdéncia
complementar e de capitalizagdo, em qualquer caso, residentes,
domiciliados ou com sede no Brasil, bem como investidores ndo
residentes que invistam no Brasil segundo as normas aplicdveis e que
aceitem os riscos inerentes a tal investimento.

Pessoas fisicas ou juridicas, residentes, domiciliadas ou com sede no Brasil,
gue formalizem o(s) seu(s) respectivo(s) Pedido(s) de Subscricdo durante o
Periodo Alocagdo de Ordens, junto a uma Unica Instituigdo Participante da
Oferta, observado o Investimento Minimo, inexistindo valores maximos.

O valor minimo para aplicacdes em Cotas da 42 Emissdo do Fundo é de RS
24.357,50 (vinte e quatro mil, trezentos e cinquenta e sete reais e
cinquenta centavos), equivalentes a 250 (duzentas e cinquenta) Cotas da
42 Emissdo por Investidor, observado que a quantidade de Cotas
atribuidas ao Investidor podera ser inferior ao minimo acima referido nas
hipdteses previstas na Secdo “3. Termos e CondicGes da Oferta —
Caracteristicas da Oferta — Critério de Colocacdo da Oferta Nao
Institucional”, na pagina 55 deste Prospecto, e “3. Termos e Condi¢des da
Oferta — Caracteristicas da Oferta — Critério de Colocacdo da Oferta
Institucional”, na pagina 56 deste Prospecto.

Nos termos do artigo 11, §22 e §39, da Instrucdo CVM 472, os recursos
recebidos na integralizacdo das Cotas, durante o processo de distribuicdo,
incluindo em razdo do exercicio do Direito de Preferéncia, deverdo ser
depositados em instituicdo bancaria autorizada a receber depdsitos, em
nome do Fundo, e aplicadas em cotas de fundos de investimento ou
titulos de renda fixa, publicos ou privados, com liquidez compativel com
as necessidades do Fundo.

Imposto sobre Operagdes relativas a Titulos ou Valores Mobilidrios.
Imposto sobre Operacdes de Crédito, Cambio e Seguro, ou relativas a
Titulos ou Valores Mobilidrios, que incide sobre operac¢des relativas a

cambio.

Imposto de Renda.



Lei n2 6.404/76
Lei n2 8.668/93
Lei n29.779/99
Lei n211.033/04
Lei n2 12.024/09

Lote Adicional

Montante Minimo da Oferta

Montante da Oferta

Oferta ou Oferta Publica

Oferta Institucional

Oferta Ndo Institucional

Lei n2 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme alterada.
Lei n2 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada.

Lei n29.779, de 19 de janeiro de 1999, conforme alterada.

Lei n? 11.033, de 21 de dezembro de 2004, conforme alterada.
Lei n2 12.024, de 27 de agosto de 2009, conforme alterada.

O Montante da Oferta poderd ser acrescido em até 20% (vinte por
cento), ou seja, em até 406.322 (quatrocentas e seis mil e trezentas e
vinte e duas) Cotas da 42 Emissdo, a critério do Administrador, desde
gue mediante a comunicacdo prévia e expressa pelo Gestor, nas
mesmas condicGes e no mesmo preco das Cotas da 42 Emissdo,
conforme facultado pelo artigo 14, § 29, da Instrugdo CVM 400. As
Cotas do Lote Adicional serdo destinadas a atender um eventual
excesso de demanda que venha a ser constatado no decorrer da
Oferta.

O montante minimo da Oferta serd de RS 974.300,00 (novecentos e
setenta e quatro mil e trezentos reais), correspondente a 10.000 (dez mil)
Cotas da 42 Emissdo.

Montante, inicialmente, de RS 197.939.762,30 (cento e noventa e sete
milhGes, novecentos e trinta e nove mil, setecentos e sessenta e dois reais
e trinta centavos), correspondente a 2.031.610 (dois milhdes, trinta e uma
mil e seiscentas e dez) Cotas da 42 Emissdo, podendo o Montante da
Oferta ser (i) aumentado em virtude do Lote Adicional, ou (ii) reduzido em
virtude da Distribui¢do Parcial, desde que observado o Montante Minimo
da Oferta.

Oferta publica de distribuicdo de Cotas da 42 Emissdo do Fundo.
Oferta destinada exclusivamente a Investidores Institucionais.

Apds o atendimento dos Pedidos de Subscrigdo dos Investidores Ndo
Institucionais, as Cotas da 42 Emissdo remanescentes que ndo forem
colocadas na Oferta N&do Institucional serdo destinadas a colocagdo junto
a Investidores Institucionais, por meio do Coordenador Lider, ndo sendo
admitidas para tais Investidores Institucionais reservas antecipadas e ndo
sendo estipulados valores maximos de investimento, observado o
Investimento Minimo.

Oferta destinada exclusivamente a Investidores Nao Institucionais.

Durante o Periodo de Alocacdo de Ordens, os Investidores Ndo
Institucionais, inclusive aqueles considerados Pessoas Vinculadas,
interessados em subscrever as Cotas da 42 Emissdo, deverdo preencher
e apresentar a uma Unica Instituicdo Participante da Oferta suas
intencBes de investimento por meio do(s) seu(s) respectivo(s) Pedido(s)
de Subscricdo, os quais serdo considerados de forma cumulativa. O
Investidor Ndo Institucional deverd indicar, obrigatoriamente, no(s)
seu(s) respectivo(s) Pedido(s) de Subscrigdo, a sua qualidade ou ndo de
Pessoa Vinculada, sob pena de seu(s) respectivo(s) Pedido(s) de
Subscricdo ser(em) cancelado(s) pela respectiva Instituicdo Participante
da Oferta.



Patriménio Liquido

Participantes Especiais

Pedido de Subscri¢do

Periodo de Alocagdo de Ordens

Periodo de Exercicio do Direito
de Preferéncia

Periodo de Subscrigdo

Pessoas Ligadas

Pessoas Vinculadas

No minimo 609.483 (seiscentas e nove mil quatrocentas e oitenta e trés)
Cotas da 42 Emissao (sem considerar as Cotas do Lote Adicional), ou seja, 30%
(trinta por cento) do Montante da Oferta, serad destinado, prioritariamente, a
Oferta N&o Institucional, sendo certo que o Coordenador Lider, em comum
acordo com o Administrador e o Gestor, podera aumentar a quantidade de
Cotas da 42 Emissdo inicialmente destinada a Oferta Ndo Institucional até o
limite maximo do Montante da Oferta, acrescido das Cotas do Lote Adicional
gue, eventualmente, vierem a ser emitidas.

E a soma dos ativos do Fundo e dos valores a receber deduzidas as
exigibilidades.

Sdo as sociedades integrantes do sistema de distribuicdo de valores
mobilidrios, autorizadas a operar no mercado de capitais brasileiro e
credenciadas junto a B3, que foram convidadas pelo Coordenador Lider
por meio de carta convite enviada pela B3 para auxiliarem na distribuicao
das Cotas da 42 Emissdo, as quais foram representadas pela B3 na
celebracdo do respectivo termo de adesdo ao Contrato de Distribuicdo.

Pedido de subscrigao das Cotas da 42 Emissdo a ser preenchido e assinado
pelos Investidores N&do Institucionais, no ambito da Oferta Nao
Institucional.

Periodo que se inicia em 27 de maio de 2019 (inclusive) e encerra em 13
de junho de 2019 (inclusive).

O periodo compreendido entre os dias 27 de maio de 2019 e 07 de junho de
2019 (inclusive), em que os atuais Cotistas poderdo exercer seu Direito de
Preferéncia, conforme previsto na secdo “3. Termos e Condi¢Ges da Oferta
— Cronograma Indicativo da Oferta”, na pagina 65 abaixo.

Periodo de até 6 (seis) meses contado da divulgacdo do Andncio de Inicio,
encerrado na data de divulgacdo do Anuncio de Encerramento.

Consideram-se pessoas ligadas (i) a sociedade controladora ou sob
controle do Administrador, do Gestor, do consultor especializado, de seus
administradores e acionistas, (ii) a sociedade cujos administradores, no
todo ou em parte, sejam os mesmos do Administrador, do Gestor ou
consultor especializado, com exce¢do dos cargos exercidos em orgaos
colegiados previstos no estatuto ou regimento interno do Administrador,
do Gestor ou consultor, desde que seus titulares ndo exercam funcGes
executivas, ouvida previamente a CVM; e (iii) parentes até segundo grau
das pessoas naturais referidas nos itens acima.

Para os fins da presente Oferta, serdo consideradas como pessoas
vinculadas os Investidores da Oferta que sejam nos termos do artigo 55
da Instrugdo CVM 400 e do artigo 19, inciso VI, da Instrucdo CVM 505: (i)
controladores e/ou administradores do Fundo, do Administrador, do
Gestor e/ou outras pessoas vinculadas a emissdo e distribuicdo, bem
como seus conjuges ou companheiros, seus ascendentes, descendentes e
colaterais até o 22 (segundo) grau; (ii) controladores e/ou administradores
das InstituicGes Participantes da Oferta; (iii) empregados, operadores e
demais prepostos do Gestor, do Administrador, do Fundo ou das
InstituicGes Participantes da Oferta diretamente envolvidos na
estruturacdo da Oferta; (iv) agentes autbnomos que prestem servicos ao
Fundo, ao Administrador, ao Gestor ou as Instituicdes Participantes da
Oferta; (v) demais profissionais que mantenham, com o Fundo, o
Administrador, o Gestor ou as Instituicdes Participantes da Oferta
contrato de prestacdo de servigos diretamente relacionados a atividade
de intermediacdo ou de suporte operacional no dmbito da Oferta; (vi)
pessoas naturais que sejam, direta ou indiretamente, controladoras ou



Plano de Distribuicdo

Politica de Investimento

Prego por Cota

Prospecto

Regulamento

Representante dos Cotistas

Taxa de Administragdo

Taxa de Performance

participem do controle societdrio do Administrador, ao Gestor ou as
InstituicBes Participantes da Oferta; (vii) sociedades controladas, direta
ou indiretamente, pelo Fundo, pelo Administrador, pelo Gestor ou pelas
InstituicBes Participantes da Oferta; (viii) sociedades controladas, direta
ou indiretamente por pessoas vinculadas ao Fundo, ao Administrador, ao
Gestor ou as Instituicdes Participantes da Oferta desde que diretamente
envolvidos na Oferta; (ix) cnjuge ou companheiro e filhos menores das
pessoas mencionadas nos itens “(ii)” a “(vi)” acima; e (x) fundos de
investimento cuja maioria das cotas pertenca a pessoas vinculadas ao
Fundo, ao Administrador, ao Gestor ou as Instituicdes Participantes da
Oferta, salvo se geridos discricionariamente por terceiros ndo vinculados,
conforme Plano de Distribuicdo previsto neste Prospecto.

O plano de distribuicdo da Oferta descrito na Secdo “3. Termos e
Condicdes da Oferta — Caracteristicas da Oferta — Plano de Distribui¢do”,
na pagina 50 deste Prospecto.

A politica de investimento do Fundo, conforme descrita no Capitulo IV do
Regulamento e na Se¢do “4. SUMARIO DO FUNDO”, na pagina 73 deste
Prospecto.

O preco de cada Cota da 42 Emissdo, equivalente a RS 97,43 (noventa e
sete reais e quarenta e trés centavos), observado que tal valor ndo inclui
o Custo Unitdrio de Distribuigdo.

Este Prospecto da Oferta.

O instrumento que disciplina o funcionamento e demais condi¢des do
Fundo, cuja versdo em vigor foi aprovada pelos Cotistas reunidos em
assembleia geral de Cotistas, realizada em 08 de outubro de 2018, o qual
foi registrado junto ao 12 RTD/RJ, sob 0 n2 1913109, em 10 de outubro de
2018 e ao 42 RTD/SP, sob 0 n? 5359725, em 04 de janeiro de 2019.

O representante, a ser eleito e nomeado pela Assembleia Geral de
Cotistas, com prazo de mandato de 1 (um) ano, para exercer as fungdes
de fiscalizagdo dos empreendimentos ou investimentos do Fundo, em
defesa dos direitos e interesses dos Cotistas, nos termos do artigo 44, §
29, do Regulamento.

Taxa de administracdo, correspondente a 0,6% (seis décimos por cento) ao
ano incidente sobre (i) o valor do patrimdnio liquido do Fundo; ou (ii) sobre
o valor de mercado das cotas do Fundo, calculado com base na média diaria
da cotagdo de fechamento das cotas de emissdo do Fundo no més anterior
ao do pagamento da remuneragdo, caso as cotas do Fundo tenham
integrado ou passado a integrar, no periodo, o IFIX, taxa esta que ja inclui
os servicos de controladoria, custodia e escrituracdo, a qual sera calculada
diariamente e paga mensalmente, até o 52 (quinto) dia util de cada més
subsequente ao da prestacdo dos servigos, a partir do inicio das atividades
do Fundo, considerada a primeira integralizacdo de cotas do Fundo,
vencendo-se a primeira mensalidade no 52 (quinto) dia Util do més seguinte
ao da primeira integralizacdo de cotas do Fundo.

Taxa de performance devida ao Gestor, adicionalmente a parcela da Taxa
de Administracdo a que faz jus o Gestor, a qual serd calculada e
provisionada diariamente, considerando o periodo de apuracdo
encerrado no ultimo dia util dos meses de junho e dezembro, e paga
semestralmente, até o 52 (quinto) Dia Util do 12 (primeiro) més dos meses
de julho e janeiro, respectivamente, diretamente pelo Fundo ao Gestor, a
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partir do més em que ocorrer a primeira integralizacdo das Cotas. A Taxa
de Performance serd de 20% (vinte por cento) sobre o que exceder a
variagdo do IFIX, divulgado pela B3 e sera calculada da seguinte forma:
TP = 0,2 x (CPajustada — CBcorrigida)

Onde:

CB = cota base correspondente ao valor unitario de integralizacdo de cotas
em cada emissdo ou a cota patrimonial na Ultima data utilizada para
apuracdo da Taxa de Performance em que houve efetiva cobranca.
CBcorrigida = cota base atualizada pela variacdo do IFIX.

CP = valor patrimonial da cota do Fundo.

CPajustada = valor patrimonial da cota do Fundo ajustada pela soma dos

rendimentos do Fundo apropriados e pelas amortizages do Fundo
realizadas no periodo de apuragdo, se houver.
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SUMARIO DA OFERTA PUBLICA

O sumdrio abaixo ndo contém todas as informagbes sobre a Oferta Publica e as Cotas da 42 Emissdo.
Recomenda-se ao Investidor, antes de tomar sua decisGo de investimento, a leitura cuidadosa deste
Prospecto, inclusive seus Anexos, e do Regulamento, com especial aten¢do a Secdo “5. Fatores de Risco” nas
pdginas 81 a 102 deste Prospecto.

Fundo Hedge Top FOFII 3 Fundo de Investimento Imobiliario.

Coordenador Lider XP Investimentos, qualificada na secdo “Definigdes” na pagina 3
deste Prospecto.

Administrador Hedge Investments Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios
Ltda., qualificada na se¢do “Definicdes” na pagina 3 deste Prospecto.

Custodiante Itad Unibanco S.A., qualificado na se¢do “Defini¢cBes” na pagina 5
deste Prospecto.

Gestor Hedge Investments Real Estate Gestdo de Recursos Ltda,,
qualificado na se¢do “Definicdes” na pagina 6 deste Prospecto.

Montante da Oferta Inicialmente, RS 197.939.762,30 (cento e noventa e sete milhdes,
novecentos e trinta e nove mil, setecentos e sessenta e dois reais e
trinta centavos), considerando a subscricdo e integralizagdo da
totalidade das Cotas da 42 Emissdo pelo preco unitério de RS 97,43
(noventa e sete reais e quarenta e trés centavos) por Cota, podendo
o Montante da Oferta ser (i) aumentado em virtude do Lote
Adicional, ou (ii) reduzido em virtude da Distribuicdo Parcial, desde
que observado o Montante Minimo da Oferta.

Quantidade total de Cotas da Oferta Inicialmente, 2.031.610 (dois milhdes, trinta e uma mil e seiscentas e
dez) Cotas da 42 Emissdo, podendo a quantidade total de Cotas da
Oferta ser (i) aumentada em virtude do Lote Adicional, ou (ii) reduzida
em virtude da Distribuicdo Parcial, desde que observado o Montante
Minimo da Oferta.

Montante Minimo da Oferta RS 974.300,00 (novecentos e setenta e quatro mil e trezentos reais).

Ambiente da Oferta A Oferta serd realizada no mercado de balcdo ndo organizado e a
sua liquidacdo serd realizada na B3.

Destinagdo dos recursos Os recursos a serem captados no ambito da Oferta serdo
destinados a aquisi¢cdo dos Ativos Alvo, selecionados pelo Gestor,
observada a Politica de Investimento do Fundo e o disposto no
Regulamento do Fundo. Ndo obstante a Politica de Investimento
do Fundo determinar que o Fundo devera aplicar recursos
primordialmente em Cotas de Fll, o Fundo ndo possui um ativo
especifico, sendo caracterizado como fundo de investimento
imobilidrio genérico.

Caracteristicas, vantagens e As Cotas do Fundo (i) sdo de classe Unica (ndo existindo diferencas
restricGes das Cotas acerca de qualquer vantagem ou restricdio entre as Cotas);
(ii) correspondem a frag¢des ideais do Patrimonio Liquido, (iii) ndo sdo
resgataveis, (iv) terdo a forma escritural e nominativa, (v) conferirdo aos
seus titulares, desde que totalmente subscritas e integralizadas, direito
de participar, integralmente, em quaisquer rendimentos do Fundo, se
houver; (vi) ndo conferem aos seus titulares propriedade sobre os ativos
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Prego por Cota

Custo Unitério de Distribuigdo

Numero de séries

Regime de distribui¢do das Cotas da
42 Emissao

Rentabilidade alvo

integrantes da carteira do Fundo ou sobre fracdo ideal desses ativos,
(vii) no caso de emissdo de novas Cotas pelo Fundo, conferirdo aos seus
titulares direito de preferéncia, e (viii) serdo registradas em contas de
depdsito individualizadas, mantidas pelo Escriturador em nome dos
respectivos titulares, a fim de comprovar a propriedade das Cotas e a
qualidade de Cotista do Fundo, sem emissdo de certificados.

O Fundo mantém contrato com o Escriturador, que emitira extratos de
contas de depdsito, a fim de comprovar a propriedade das Cotas e a
qualidade de condémino do Fundo.

Observadas as disposicdes constantes do Regulamento, as Cotas da 42
Emissdo serdo admitidas a negociagdo no mercado secundario de bolsa
de valores por meio da B3, sendo certo que as Cotas ndo podem ser
negociadas no mercado secundario fora do ambiente de bolsa de valores
da B3.

O preco de cada Cota da 42 Emissdo do Fundo equivalente a 97,43
(noventa e sete reais e quarenta e trés centavos), observado que tal
valor ndo inclui o Custo Unitario de Distribuicdo.

Serd devido pelos Investidores da Oferta, quando da subscri¢do e
integralizacdo de Cotas da 42 Emissdo, inclusive por aqueles
investidores que subscreverem e integralizarem as Cotas da 42
Emissdo no ambito do exercicio do Direito de Preferéncia, o custo
unitario de distribuicdo equivalente a um percentual fixo de 3,00%
(trés por cento) sobre o valor unitario da Cota, equivalente ao valor
de RS 2,92 (dois reais e noventa e dois centavos) por Cota,
correspondente ao quociente entre (i) o valor equivalente a soma
dos custos da distribuicdo primaria das Cotas da 42 Emissdo, que
pode incluir, entre outros, (a) comissdo de coordenacdo, a ser paga
ao Coordenador Lider; (b) comissdo de distribui¢cdo, a ser paga ao
Coordenador Lider; (c) honordrios de advogados externos
contratados para atuagdo no ambito da Oferta; (d) taxa de registro
da Oferta na CVM; (e) taxa de registro e distribuicdo das Cotas da 42
Emissdo na B3; (f) custos com a publicacdo de anuncios e avisos no
ambito da Oferta; (g) custos com registros em cartério de registro
de titulos e documentos competente, caso aplicavel; e (h) outros
custos relacionados a Oferta; e (ii) o Montante da Oferta, sendo
certo que caso apos a Data de Liquidagdo seja verificado que o valor
total arrecadado com Custo Unitario de Distribuicdo seja (1)
insuficiente para cobrir os custos previstos no item “i” acima, o
Administrador devera arcar com o valor remanescente; ou (2)
superior ao montante necessario para cobrir os custos previstos no
item “i” acima, o saldo remanescente arrecadado sera destinado
para o Fundo.

Série Unica.

As Cotas da 42 Emissdo serdo distribuidas pelas Instituicdes
Participantes da Oferta, sob a lideranca do Coordenador Lider, sob
o regime de melhores esforcos de colocacdo.

O Fundo visa a proporcionar aos seus Cotistas uma rentabilidade
alvo que busque superar a variagdo do IFIX. A rentabilidade alvo ndo
representa e nem deve ser considerada, a qualquer momento e sob
qualquer hipétese, como promessa, garantia de rentabilidade ou
isengdo de riscos para os Cotistas. RENTABILIDADE PASSADA OU
PREVISTA NAO REPRESENTA GARANTIA DE RENTABILIDADE FUTURA.
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Distribuicdo Parcial

Serd admitida a Distribuicdo Parcial das Cotas da 42 Emissdo,
respeitado o Montante Minimo da Oferta, nos termos dos artigos 30
e 31 da Instrugdo CVM 400.

As Cotas da 42 Emissdo que ndo forem efetivamente subscritas e
integralizadas durante o Periodo de Subscricdo serdo canceladas.

O Cotista, ao exercer seu Direito de Preferéncia, ou o Investidor da
Oferta terdo a faculdade, como condicdo de eficacia de seus Pedidos
de Subscricdo, ordens de investimento, exercicio do Direito de
Preferéncia ou aceitagdo da Oferta, de condicionar a sua adesdo a
Oferta, nos termos do artigo 31 da Instrucdo CVM 400, a que haja
distribuicdo: (i) da integralidade do Montante da Oferta ou (ii) de uma
proporc¢do ou quantidade minima de Cotas da 42 Emissdo, que ndo
podera ser inferior ao Montante Minimo da Oferta.

Caso a aceitagdo esteja condicionada ao item (ii) acima, o Cotista, ao
exercer seu Direito de Preferéncia, ou o Investidor, conforme o caso,
deverd indicar se pretende receber (1) a totalidade das Cotas da 42
Emissdo subscritas; ou (2) uma quantidade equivalente a proporgdo
entre o nimero de Cotas da 42 Emissdo efetivamente distribuidas e o
numero de Cotas da 42 Emissdo originalmente ofertadas, presumindo-
se, na falta de manifestacdo, o interesse do Cotista ou do Investidor,
conforme o caso, em receber a totalidade das Cotas da 42 Emissdo
objeto do Direito de Preferéncia ou do Pedido de Subscricdo ou da
ordem de investimento, conforme o caso.

Na hipdtese de o Cotista, ao exercer o Direito de Preferéncia, ou o
Investidor, conforme o caso, indicar o item (2) acima, o valor minimo
a ser subscrito por Cotista ou por Investidor no contexto da Oferta
podera ser inferior ao Investimento Minimo por Investidor.

Caso nédo seja atingido o Montante Minimo da Oferta, a Oferta sera
cancelada. Caso haja integralizagdo e a Oferta seja cancelada, os
valores depositados, incluindo o Custo Unitdrio de Distribuicdo,
serdo devolvidos aos respectivos Cotistas ou Investidores, conforme
o caso, acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas
aplicagdes do Fundo nos Investimentos Temporarios, calculados pro
rata temporis, a partir da Data de Liquidacdo do Direito de
Preferéncia ou da Data de Liquidagdo, conforme aplicavel, no prazo
de até 05 (cinco) Dias Uteis contados da comunicagdo do
cancelamento da Oferta. Na hipdtese de restituicdo de quaisquer
valores aos Cotistas ou aos Investidores, conforme o caso, estes
deverdo fornecer recibo de quitacdo relativo aos valores restituidos.

Adicionalmente, caso seja atingido o Montante Minimo da Oferta, ndo
havera abertura de prazo para desisténcia, nem para modificagdo do
exercicio do Direito de Preferéncia, dos Pedidos de Subscricdo e das
intencdes de investimento dos Investidores da Oferta.

No caso de captacdo abaixo do Montante da Oferta, o Cotista que, ao
exercer seu Direito de Preferéncia, condicionou a sua adesdo nos
termos do artigo 31 da Instrugdo CVM 400, a que haja distribuicdo da
integralidade do Montante da Oferta, terda devolvidos os valores
depositados, incluindo o Custo Unitdrio de Distribuicdo, acrescidos
dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes do Fundo nos
Investimentos Temporarios, calculados pro rata temporis, a partir da
Data de Liquidagdo do Direito de Preferéncia, no prazo de até 05
(cinco) Dias Uteis contados do Comunicado de Resultado Final da
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Direito de Preferéncia

Alocacdo. Nesta hipdtese de restituicdo de quaisquer valores aos
Cotistas estes deverdo fornecer recibo de quitagdo relativo aos
valores restituidos.

Adicionalmente, no caso de captacdo abaixo do Montante da Oferta,
o Investidor da Oferta que, ao realizar seu(s) Pedido(s) de Subscricdo
ou ordens de investimento, condicionou a sua adesdo a Oferta, nos
termos do artigo 31 da Instrugdo CVM 400, a que haja distribuicdo da
integralidade do Montante da Oferta, ndo terd o seu Pedido de
Subscricdo ou ordem de investimento acatado, e, consequentemente,
0 mesmo serd cancelado automaticamente. Caso determinado
Investidor da Oferta j& tenha realizado qualquer pagamento, estes
valores depositados, incluindo o Custo Unitario de Distribui¢do, serdo
devolvidos aos Investidores acrescidos dos rendimentos liquidos
auferidos pelas aplicagdbes do Fundo nos Investimentos
Temporarios, calculados pro rata temporis, a partir da Data de
Liquidagdo, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados do
Comunicado de Resultado Final da Alocagdo. Nesta hipdtese de
restituicdo de quaisquer valores aos Investidores estes deverdo
fornecer recibo de quitacdo relativo aos valores restituidos.

Para mais informagGes sobre a Distribuicdo Parcial das Cotas da 42
Emissdo, veja a segdo “5. Fatores de Risco — Riscos Relativos a Oferta —
Riscos da ndo colocagdo do Montante da Oferta”, na pagina 98 deste
Prospecto.

E assegurado aos Cotistas, cujas Cotas estejam integralizadas na data de
divulgacdo do Anuncio de Inicio, o Direito de Preferéncia na subscricdo
das Cotas da 42 Emissdo inicialmente ofertadas, conforme aplicacdo do
Fator de Proporgédo para Subscricdo de Cotas da 42 Emissdo.

A quantidade maxima de Cotas da 42 Emissdo a ser subscrita por cada
Cotista no ambito do Direito de Preferéncia devera corresponder
sempre a um numero inteiro, ndo sendo admitida a subscricdo de
fracdo de Cotas da 42 Emissdo, observado que eventuais
arredondamentos serdo realizados pela exclusdo da fracdo,
mantendo-se o numero inteiro (arredondamento para baixo). Nao
havera aplicagcdo minima para a subscricdo de Cotas da 42 Emissdo no
ambito do exercicio do Direito de Preferéncia.

Os Cotistas poderdo manifestar o exercicio de seu Direito de Preferéncia,
total ou parcialmente, durante o Periodo de Exercicio do Direito de
Preferéncia, observado que (a) até o 92 (nono) Dia Util subsequente a
Data de Inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia (inclusive)
junto a B3, por meio de seu respectivo agente de custddia, observados os
prazos e os procedimentos operacionais da B3; ou (b) até o 102 (décimo)
Dia Util subsequente & Data de Inicio do Periodo de Exercicio do Direito
de Preferéncia (inclusive) junto ao Escriturador, observados os prazos e
os procedimentos operacionais do Escriturador, em qualquer uma das
seguintes agéncias especializadas do Escriturador:

Rio de Janeiro: Av. Almirante Barroso, 52 — 22 andar — Centro S&o
Paulo: R. Boa Vista, 176 — 12 Subsolo — Centro Telefones para
esclarecer duvidas, ou obter mais informacdes: 3003-9285 (capitais e
regides metropolitanas) 0800 7209285 (demais localidades). O
horario de atendimento é em dias Uteis das 9h as 18h.
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Sera permitido aos Cotistas ceder, a titulo oneroso ou gratuito, seu
Direito de Preferéncia a outros Cotistas ou a terceiros (cessionarios),
total ou parcialmente: (i) por meio da B3, a partir da Data de Inicio
do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia (inclusive) e até o
52 (quinto) Dia Util subsequente & Data de Inicio do Periodo de
Exercicio do Direito de Preferéncia (inclusive), por meio de seu
respectivo agente de custddia, observados os prazos e o0s
procedimentos operacionais da B3; ou (ii) por meio do Escriturador,
a partir da Data de Inicio do Periodo de Exercicio do Direito de
Preferéncia, inclusive, e até o 92 (nono) Dia Util subsequente a Data
de Inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, inclusive,
observados os procedimentos operacionais da B3 e do Escriturador,
conforme o caso, durante o Periodo de Exercicio do Direito de
Preferéncia.

No exercicio do Direito de Preferéncia, os Cotistas (i) deverdo indicar
a quantidade de Cotas da 42 Emissdo a ser subscrita, ndo se aplicando
a tais Cotistas a obrigacdo representada pelo Investimento Minimo; e
(i) terdo a faculdade, como condicdo de eficacia de ordens de
exercicio do Direito de Preferéncia e aceitacdo da Oferta, de
condicionar sua adesdo a Oferta a colocagdo do Montante da Oferta
observados os termos e condi¢Bes descritos na se¢do “3. Termos e
Condicoes da Oferta — Caracteristicas da Oferta — Distribuicdo Parcial”
na pagina 45 e seguintes deste Prospecto. PARA MAIS INFORMAGCOES
ACERCA DA DISTRIBUICAO PARCIAL E A EVENTUAL DEVOLUCAO DE
VALORES AOS INVESTIDORES QUE CONDICIONAREM SUA ADESAO A
OFERTA NOS TERMOS DO ARTIGO 31 DA INSTRUGAO CVM 400, VEJA A
SECAO “3. TERMOS E CONDICOES DA OFERTA — CARACTERISTICAS DA
OFERTA — DISTRIBUICAO PARCIAL”, NA PAGINA 45 DESTE PROSPECTO
E “5. FATORES DE RISCO — RISCOS RELATIVOS A OFERTA — RISCOS DA
NAO COLOCACAO DO MONTANTE DA OFERTA”, NA PAGINA 98 DESTE
PROSPECTO.

Aintegralizacdo das Cotas da 42 Emissdo subscritas durante o Periodo
de Exercicio do Direito de Preferéncia serd realizada na Data de
Liquidacdo do Direito de Preferéncia e observard os procedimentos
operacionais da B3 e do Escriturador, conforme o caso.

Encerrado o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia junto a B3
e ao Escriturador, e ndo havendo a subscricdo da totalidade das Cotas
da 42 Emiss3o, serd divulgado, no 12 (primeiro) Dia Util subsequente
ao encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, o
Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de
Preferéncia por meio da péagina da rede mundial de computadores:
(a) do Administrador e Coordenador Contratado; (b) do Coordenador
Lider; (c) da B3; e (d) da CVM, informando o montante de Cotas da 42
Emissdo subscritas e integralizadas na Data de Liquidagdo do Direito
de Preferéncia, bem como a quantidade de Cotas da 42 Emissdo
remanescentes que serdo colocadas pelas Instituicdes Participantes
da Oferta para os Investidores da Oferta.

Durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, o Cotista
qgue exercer seu Direito de Preferéncia e subscrever Cotas da 42
Emissdo recebera recibo de Cotas da 42 Emissdo. Tal recibo é
correspondente a quantidade de Cotas da 42 Emissdo por ele
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Plano de Distribuigdo

adquirida, e se convertera em tal Cota da 42 Emissdo no més seguinte
ao de, cumulativamente, ser divulgado o Anuncio de Encerramento, o
comunicado de distribuicdo de rendimentos relacionados ao Fundo, e
obtida a autorizagdo da B3, quando as Cotas da 42 Emissdo passarao
a ser livremente negociadas na B3.

Durante o periodo em que os recibos de Cotas de 42 Emissdo ainda
nao estejam convertidos em Cotas da 42 Emissdo, o seu detentor fara
jus aos rendimentos liquidos calculados desde a data de sua
integralizacdo até o encerramento do més de divulgacdo do Anuncio
de Encerramento. A partir do més seguinte ao da divulgagdo do
Anuncio de Encerramento, com a conversdo do recibo de Cotas da 42
Emissdo em Cotas, o detentor fard jus aos rendimentos do Fundo nas
mesmas condi¢Bes dos demais Cotistas. Para mais informagdes acerca
das regras de investimentos do Fundo, veja a Segdo “Definigdes —
Investimentos Temporarios”, na pagina 7 deste Prospecto, o Capitulo
IV do Regulamento, e a Secdo “4. SUMARIO DO FUNDO - Politica de
Investimentos”, na pagina 73 deste Prospecto.

Ndo obstante o disposto acima, exclusivamente, as Cotas da 42
Emissdo cuja subscricdo e integralizagcdo sejam realizadas junto ao
Coordenador Contratado ndo serdo automaticamente negociaveis no
ambiente da B3 apds a sua conversdo. A transferéncia das referidas
Cotas para a Central Depositaria B3 para permitir a sua negociacdo no
ambiente da B3 serd de responsabilidade do respectivo Cotista e
deverd ser realizada por meio de um agente de custddia de sua
preferéncia. Essa transferéncia podera levar alguns dias e o Cotista
incorrerd em custos, os quais serdo estabelecidos pelo agente de
custodia de preferéncia dos Cotistas que desejar realizar a
transferéncia em questdo. Os Investidores devem ler atentamente a
Segdo “5. Fatores de Risco”, nas paginas 81 a 102 deste Prospecto.

N&o havera abertura de prazo para exercicio de direito de subscricdo
de sobras e/ou montante adicional pelos Cotistas que exerceram o
Direito de Preferéncia.

E RECOMENDADO, A TODOS OS COTISTAS, QUE ENTREM EM CONTATO
COM SEUS RESPECTIVOS AGENTES DE CUSTODIA, COM
ANTECEDENCIA, PARA INFORMACOES SOBRE OS PROCEDIMENTOS
PARA MANIFESTAGCAO DO EXERCICIO DO DIREITO DE PREFERENCIA.

O Coordenador Lider, observadas as disposi¢cdes da regulamentacéo
aplicavel, realizard a distribuigdo das Cotas da 42 Emissdo, sob o
regime de melhores esforgos de colocacdo, de acordo com o Plano
de Distribuicdo de forma a assegurar: (i) que o tratamento conferido
aos Investidores seja justo e equitativo, (ii) a adequacdo do
investimento ao perfil de risco de seus respectivos clientes, e
(iii) que os representantes das InstituicGes Participantes da Oferta
tenham acesso previamente ao Regulamento e ao Prospecto para
leitura obrigatdria e que suas duvidas possam ser esclarecidas por
pessoa designada pelo préprio Coordenador Lider.

Observadas as disposicdes da regulamentagdo aplicavel, o
Coordenador Lider deverd realizar e fazer, de acordo com as
condicBes previstas nos respectivos termos de adesdo ao Contrato
de Distribuicdo, com que as demais InstituicGes Participantes da
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Oferta assumam a obrigacdo de realizar a distribuicdo publica das
Cotas da 42 Emissdo, conforme Plano de Distribuicdo fixado nos
seguintes termos:

(i)

(ii)

(iii)

(iv)

(vii)

(viii)

a Oferta terd como publico alvo os Investidores N&o
Institucionais e os Investidores Institucionais;

apdés a concessdo do registro da Oferta pela CVM, a
disponibilizagdo deste Prospecto e a divulgacdo do Anuncio
de Inicio, poderdo ser realizadas apresentacBes para
potenciais Investidores, conforme determinado pelo
Coordenador Lider e observado o inciso (iii) abaixo;

os materiais publicitarios ou documentos de suporte as
apresentacdes para potenciais Investidores eventualmente
utilizados serdo submetidos a aprovacgdo prévia da CVM, nos
termos do Artigo 50 da Instrugdo CVM 400, ou encaminhados
a CVM previamente a sua utilizagdo, nos termos do Artigo 50,
§ 59, da Instrucdo CVM 400;

observado o artigo 54 da Instrugdo CVM 400, a Oferta
somente terd inicio apds (a) a concessdo do registro da Oferta
pela CVM; (b) a divulgacdo do Andncio de Inicio, a qual deverd
ser feita em até 90 (noventa) dias contados da concessdo do
registro da Oferta pela CVM; e (c) a disponibilizacdo deste
Prospecto aos Investidores;

os Cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia deverdo
formalizar a sua ordem de investimento durante o Periodo de
Exercicio do Direito de Preferéncia, observado que a tais
Cotistas ndo se aplica o Investimento Minimo;

apos o término do Periodo de Exercicio do Direito de
Preferéncia, sera divulgado, no primeiro Dia Util subsequente a
Data de Liquidagdo do Direito de Preferéncia, o Comunicado de
Encerramento do Periodo de Exercicio Direito de Preferéncia,
informando o montante total de Cotas da 42 Emissdo subscritas
e integralizadas pelos Cotistas do Fundo, no ambito do exercicio
do Direito de Preferéncia, e a quantidade de Cotas da 42 Emissdo
a serem distribuidas ao mercado no procedimento de colocacdo
das Cotas aos demais Investidores;

as InstituicBes Participantes da Oferta ndo aceitardo ordens
de subscricdo de Cotas da 42 Emissdo, cujo montante de
Cotas solicitadas por Investidor seja superior ao saldo
remanescente de Cotas da 42 Emissdo divulgado no
Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio do
Direito de Preferéncia;

durante o Periodo de Alocagdo de Ordens, as InstituicGes
Participantes da Oferta receberdo os Pedidos de Subscri¢do dos
Investidores Nao Institucionais e a ordens de investimento dos
Investidores Institucionais, observado o Investimento Minimo;

o Investidor Ndo Institucional que esteja interessado em investir

em Cotas da 42 Emissdo deverd formalizar seu(s) respectivo(s)
Pedido(s) de Subscricdo junto a uma Unica Instituicdo
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(xi)

(xii)

(xiii)

(xiv)

(xv)

(xvi)

(xvii)

Participante da Oferta, conforme o disposto na se¢do “3. Termos
e CondicOes da Oferta — Caracteristicas da Oferta — Oferta Ndo
Institucional”, na pagina 53 deste Prospecto;

as InstituicBes Participantes da Oferta serdo responsaveis
pela transmissdo a B3 das ordens acolhidas no ambito dos
Pedidos de Subscrigao;

o Investidor Institucional que esteja interessado em investir
em Cotas da 42 Emissdao deverd enviar sua ordem de
investimento para o Coordenador Lider, conforme disposto
na secdo “3. Termos e Condi¢des da Oferta — Caracteristicas
da Oferta — Oferta Institucional”, na pagina 55 deste
Prospecto;

apds o término do Periodo de Alocacdo de Ordens, nos
termos da secdo “3. Termos e Condi¢bes da Oferta —
Caracteristicas da Oferta — Alocacgdo e Liquidacdo da Oferta /
Procedimentos para subscrigdo e integralizagdo das Cotas da
42 Emissdo”, na pagina 56 deste Prospecto, a B3 consolidara
(a) os Pedidos de Subscrigdo enviados pelos Investidores Nao
Institucionais, sendo que cada Instituicdo Participante da
Oferta devera enviar a posi¢cdo consolidada dos Pedidos de
Subscricdo dos Investidores N&o Institucionais, inclusive
daqueles que sejam Pessoas Vinculadas, e (b) as ordens de
investimento dos Investidores Institucionais para subscricdo
das Cotas da 42 Emissdo, conforme a consolidagdo enviada
pelo Coordenador Lider;

nos termos do artigo 55 da Instrugdo CVM 400, no caso de
distribuicdo com excesso de demanda superior a 1/3 (um
terco) da quantidade de Cotas da 42 Emissdo ofertadas (sem
considerar as eventuais Cotas do Lote Adicional), os Pedidos
de Subscricdo de Pessoas Vinculadas serdo automaticamente
cancelados, sendo certo que esta regra ndo é aplicavel no
ambito do exercicio do Direito de Preferéncia;

os Investidores da Oferta que tiverem seus Pedidos de
Subscricdo ou as suas ordens de investimento, conforme o
caso, alocados, deverdo assinar o Boletim de Subscricdo e o
Termo de Adesdo ao Regulamento, sob pena de
cancelamento dos respectivos Pedidos de Subscricdo ou
ordens de investimento, conforme o caso;

a colocacdo das Cotas da 42 Emissdo sera realizada de acordo
com os procedimentos da B3, bem como com o Plano de
Distribuicdo;

ndo serda concedido qualquer tipo de desconto pelo
Coordenador Lider aos Investidores da Oferta interessados
em subscrever Cotas da 42 Emissdo no ambito da Oferta; e

uma vez encerrada a Oferta, o Coordenador Lider divulgard o
resultado da Oferta mediante divulgacdo do Anuncio de
Encerramento, nos termos do artigo 29 e do artigo 54-A da
Instrugao CVM 400.
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Periodo de Alocagdo de Ordens

Procedimento de Alocagdo de
Ordens

Oferta Ndo Institucional

PARA MAIS INFORMAGOES ACERCA DA DISTRIBUIGAO PARCIAL
E A EVENTUAL DEVOLUGAO DE VALORES AOS INVESTIDORES
QUE CONDICIONAREM SUA ADESAO A OFERTA NOS TERMOS
DO ARTIGO 31 DA INSTRUGAO CVM 400, VEJA A SEGAO “3.
TERMOS E CONDIGOES DA OFERTA — CARACTERISTICAS DA
OFERTA — DISTRIBUICAO PARCIAL”, NA PAGINA 45 DESTE
PROSPECTO E “5. FATORES DE RISCO — RISCOS RELATIVOS A
OFERTA — RISCOS DA NAO COLOCAGAO DO MONTANTE DA
OFERTA”, NA PAGINA 98 DESTE PROSPECTO.

N&o serd firmado contrato de garantia de liquidez nem contrato de
estabilizacdo do preco das Cotas da 42 Emissao.

Ndo serd concedido qualquer tipo de desconto pelas Institui¢cdes
Participantes da Oferta aos Investidores interessados em adquirir as
Cotas da 42 Emissdo.

Periodo que se inicia em 27 de maio de 2019 (inclusive) e encerra
em 13 de junho de 2019 (inclusive).

Haverd procedimento de coleta de inteng¢des de investimento no
ambito da Oferta a ser conduzido pelo Coordenador Lider para a
verificacdo, junto aos Investidores da Oferta, inclusive Pessoas
Vinculadas, da demanda pelas Cotas da 42 Emissdo,
considerando os Pedidos de Subscricdo dos Investidores Ndo
Institucionais e o recebimento de intencdes de investimento dos
Investidores Institucionais, observado o Investimento Minimo,
para verificar se o Montante Minimo da Oferta foi atingido e, em
caso de excesso de demanda, se havera emissdo e em qual
guantidade das Cotas do Lote Adicional.

Nos termos do artigo 55 da Instrucdo CVM 400, no caso de
distribuicdo com excesso de demanda superior a 1/3 (um terco)
da quantidade de Cotas da 42 Emissdo ofertadas (sem considerar
as eventuais Cotas do Lote Adicional), as ordens de investimento
e os Pedidos de Subscricdo de Pessoas Vinculadas serdo
automaticamente cancelados, sendo certo que esta regra ndo é
aplicavel no ambito do exercicio do Direito de Preferéncia. A
PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA SUBSCRICAO E
INTEGRALIZACAO DAS COTAS DA 42 EMISSAO PODE AFETAR
NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS COTAS NO MERCADO
SECUNDARIO. PARA MAIS INFORMACOES A RESPEITO DA
PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A
SEGCAO “5. FATORES DE RISCO” EM ESPECIAL O FATOR DE RISCO
“PARTICIPACAO DAS PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA” NA
PAGINA 100 DESTE PROSPECTO.

Durante o Periodo de Alocagdo de Ordens, o Investidor N&o
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Institucional, inclusive aquele considerado Pessoa Vinculada,
interessado em subscrever as Cotas da 42 Emissdo objeto da
Oferta, deverd preencher e apresentar a uma Unica Instituicdo
Participante da Oferta suas intengdes de investimento por meio
de um ou mais Pedidos de Subscricdo, os quais serdo
considerados de forma cumulativa. O Investidor Nao
Institucional devera indicar, obrigatoriamente, no(s) seu(s)
respectivo(s) Pedido(s) de Subscri¢do, a sua qualidade ou ndo de
Pessoa Vinculada, sob pena de seu(s) Pedido(s) de Subscri¢do
ser(em) cancelado(s) pela respectiva Instituicdo Participante da
Oferta.

No minimo 609.483 (seiscentas e nove mil quatrocentas e oitenta e
trés) Cotas da 42 Emissdo (sem considerar as Cotas do Lote Adicional),
ou seja, 30% (trinta por cento) do Montante da Oferta, serd destinado,
prioritariamente, a Oferta Ndo Institucional, sendo certo que o
Coordenador Lider, em comum acordo com o Administrador e o
Gestor, poderd aumentar a quantidade de Cotas da 42 Emissdo
inicialmente destinada a Oferta N&o Institucional até o limite maximo
do Montante da Oferta, acrescido das Cotas do Lote Adicional que,
eventualmente, vierem a ser emitidas.

O Investidor Ndo Institucional, inclusive Pessoas Vinculadas, ao
efetuar o(s) seu(s) respectivo(s) Pedido(s) de Subscricdo, devera
indicar, dentre outras informag@es, a quantidade de Cotas da 42
Emissdo que pretende subscrever, observado o Investimento
Minimo, os procedimentos e normas de liquidacdo da B3 e o quanto
segue:

(i) fica estabelecido que os Investidores N&o Institucionais que
sejam Pessoas Vinculadas deverdo, necessariamente, indicar
no Pedido de Subscricdo a sua condigdo ou ndo de Pessoa
Vinculada. Dessa forma, serdo aceitos os Pedidos de
Subscricdo firmados por Pessoas Vinculadas, sem qualquer
limitacdo, observado, no entanto, que no caso de distribuicdo
com excesso de demanda superior a 1/3 (um tergo) da
guantidade de Cotas da 42 Emissdo inicialmente ofertada no
ambito da Oferta, sera vedada a colocagdo de Cotas da 42
Emissdo para as Pessoas Vinculadas, sendo certo que esta
regra ndo é aplicavel no ambito do exercicio do Direito de
Preferéncia. A PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA
SUBSCRIGCAO E INTEGRALIZAGAO DAS COTAS DA 42 EMISSAO
PODE AFETAR NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS COTAS NO
MERCADO SECUNDARIO. PARA MAIS INFORMAGOES A
RESPEITO DA PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA
OFERTA, VEJA A SECAO “5. FATORES DE RISCO” EM ESPECIAL O
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(iii)

(iv)

FATOR DE RISCO “RISCO REFERENTE A PARTICIPAGAO DAS
PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA” NA PAGINA 100 DESTE
PROSPECTO;

cada Investidor Ndo Institucional, incluindo os Investidores
Ndo Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas, poder3,
no(s) respectivo(s) Pedido(s) de Subscrigdo, condicionar sua
adesdo a Oferta, nos termos do descrito no item “Distribuicdo

|//

Parcial”, na pagina 45 deste Prospecto;

a quantidade de Cotas da 42 Emissdo adquiridas e o
respectivo valor do investimento dos Investidores N&o
Institucionais serdo informados a cada Investidor N&o
Institucional até o Dia Util imediatamente anterior & Data
de Liquidagdo pela Instituicdo Participante da Oferta que
houver recebido o(s) respectivo(s) Pedido(s) de Subscricéo,
por meio de mensagem enviada ao enderecgo eletrdnico
fornecido no(s) Pedido(s) de Subscricdo ou, na sua
auséncia, por telefone ou correspondéncia, devendo o
pagamento ser feito de acordo com a alinea (iv) abaixo
limitado ao valor da ordem de investimento ou do(s)
Pedido(s) de Subscricdo e ressalvada a possibilidade de
rateio observado o critério de rateio previsto na se¢do “3.
Termos e Condi¢Oes da Oferta — Caracteristicas da Oferta —
Critério de Colocacdo da Oferta N&o Institucional”, na
pagina 55 deste Prospecto;

cada Investidor N&o Institucional devera efetuar o pagamento,
a vista e em moeda corrente nacional, do valor indicado no
inciso (iii) acima a Instituicdo Participante da Oferta junto a
qual tenha realizado seu(s) respectivo(s) Pedido(s) de
Subscricdo, até as 11:00 da Data de Liquidagdo. Ndo havendo
pagamento pontual, o(s) Pedido(s) de Subscricdo sera(ao)
automaticamente cancelado(s) pela Instituicdo Participante da
Oferta;

até as 16:00 horas da Data de Liquidacdo, a B3, em nome de
cada Instituicdo Participante da Oferta junto a qual ofs)
Pedido(s) de Subscricdo tenha(m) sido realizado, entregara a
cada Investidor Ndo Institucional o recibo de Cotas da 42
Emissdo correspondente a relagdo entre o valor do
investimento pretendido constante do(s) Pedido(s) de
Subscricdo e o Preco por Cota, ressalvadas as possibilidades
de desisténcia e cancelamento previstas na se¢do “3. Termos
e CondigOes da Oferta — Caracteristicas da Oferta — Alteragdo
das circunstancias, revogacdo ou modificagdo, suspensdo e
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cancelamento”, na pagina 60 deste Prospecto e a
possibilidade de rateio prevista na secdo “3. Termos e
CondicGes da Oferta — Caracteristicas da Oferta — Critério de
Colocagdo da Oferta Ndo Institucional”, na pdgina 55 deste
Prospecto. Caso tal relagdo resulte em fracdo de Cotas da 42
Emissdo, o valor do investimento serd limitado ao valor
correspondente ao maior numero inteiro de Cotas da 42
Emissdo, desprezando-se a referida fracdo; e

(vi) as Instituicdes Participantes da Oferta somente atenderdo
aos Pedidos de Subscricdo feitos por Investidores Nao
Institucionais titulares de conta nelas aberta ou mantida
pelo respectivo Investidor Nao Institucional.

Os Pedidos de Subscricdo serdo irrevogdveis e irretrataveis, exceto
pelo disposto nos incisos (i), (ii) e (iv) acima, e na Seg¢do “3. Termos
e Condi¢Ges da Oferta — Caracteristicas da Oferta — Alteracdo das
circunstancias, revogacdo ou modificacdo, suspensio e
cancelamento da Oferta”, na pagina 60 deste Prospecto.

RECOMENDA-SE  AOS  INVESTIDORES NAO  INSTITUCIONAIS
INTERESSADOS NA REALIZACAO DE PEDIDO(S) DE SUBSCRICAO QUE (1)
LEIAM CUIDADOSAMENTE OS TERMOS E CONDICOES ESTIPULADOS
NO(S) PEDIDO(S) DE SUBSCRIGAQ, ESPECIALMENTE NO QUE SE REFERE
AOS PROCEDIMENTOS RELATIVOS A LIQUIDAGAO DA OFERTA E AS
INFORMAGOES CONSTANTES DESTE PROSPECTO, EM ESPECIAL A SECAO
“5S. FATORES DE RISCO”, NAS PAGINAS 81 A 102 DESTE PROSPECTO
PARA AVALIAGAO DOS RISCOS A QUE O FUNDO ESTA EXPOSTO, BEM
COMO AQUELES RELACIONADOS A EMISSAO, A OFERTA E AS COTAS DA
42 EMISSAO, OS QUAIS DEVEM SER CONSIDERADOS PARA O
INVESTIMENTO NAS COTAS, BEM COMO O REGULAMENTO; (lI)
VERIFIQUEM COM A INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA DE SUA
PREFERENCIA, ANTES DE REALIZAR O SEU(S) PEDIDO(S) DE SUBSCRICAO,
SE ESSA, A SEU EXCLUSIVO CRITERIO, EXIGIRA (A) A ABERTURA OU
ATUALIZACAO DE CONTA E/OU CADASTRO; E/OU (B) A MANUTENGAO
DE RECURSOS EM CONTA CORRENTE NELA ABERTA E/OU MANTIDA,
PARA FINS DE GARANTIA DO(S) PEDIDO(S) DE SUBSCRICAC; (lll)
VERIFIQUEM COM A INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA DE SUA
PREFERENCIA, ANTES DE REALIZAR O(S) SEU(S) PEDIDO(S) DE
SUBSCRICAO, A POSSIBILIDADE DE DEBITO ANTECIPADO DO(S)
PEDIDO(S) POR PARTE DA INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA; E (IV)
ENTREM EM CONTATO COM A INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA
DE SUA PREFERENCIA PARA OBTER INFORMACOES MAIS DETALHADAS
SOBRE O PRAZO ESTABELECIDO PELA INSTITUIGAO PARTICIPANTE DA
OFERTA PARA A REALIZAGAO DO(S) PEDIDO(S) DE SUBSCRICAO OU, SE
FOR O CASO, PARA A REALIZACAO DO CADASTRO NA INSTITUICAO

26



Critério de Colocagdo da Oferta Ndo
Institucional

Oferta Institucional

PARTICIPANTE DA OFERTA, TENDO EM VISTA OS PROCEDIMENTOS
OPERACIONAIS ADOTADOS POR CADA INSTITUICAO PARTICIPANTE DA
OFERTA.

Caso o total de Cotas da 42 Emissdo objeto dos Pedidos de Subscricdo
apresentados pelos Investidores Ndo Institucionais, inclusive aqueles
que sejam considerados Pessoas Vinculadas, seja inferior a 30% (trinta
por cento) das Cotas da 42 Emissdo, todos os Pedidos de Subscri¢do ndo
cancelados serdo integralmente atendidos, e as Cotas da 42 Emissdo
remanescentes serdo destinadas aos Investidores Institucionais nos
termos da Oferta Institucional. Entretanto, caso o total de Cotas da 42
Emissdo correspondente aos Pedidos de Subscricdo exceda o
percentual prioritariamente destinado a Oferta N&o Institucional, as
Cotas da 42 Emissdo destinadas a Oferta Ndo Institucional serdo
rateadas entre os Investidores N&o Institucionais, inclusive agueles que
sejam considerados Pessoas Vinculadas, conforme o caso,
proporcionalmente ao montante de Cotas da 42 Emissdo indicado nos
respectivos Pedidos de Subscricdo e ndo alocado aos Investidores Nao
Institucionais, inclusive aqueles que sejam considerados Pessoas
Vinculadas, ndo sendo consideradas fracdes de Cotas da 42 Emissdo. O
Coordenador Lider, em comum acordo com o Administrador, podera
manter a quantidade de Cotas da 42 Emissdo inicialmente destinada a
Oferta Ndo Institucional ou aumentar tal quantidade a um patamar
compativel com os objetivos da Oferta, de forma a atender, total ou
parcialmente, os referidos Pedidos de Subscrigdo.

Apds o término do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia e
o atendimento dos Pedidos de Subscricdo dos Investidores N&do
Institucionais, as Cotas da 42 Emissdo objeto da Oferta
remanescentes que ndo forem colocadas na Oferta Nao
Institucional serdo destinadas a colocagdo junto a Investidores
Institucionais, por meio do Coordenador Lider, ndo sendo admitidas
para tais Investidores Institucionais reservas antecipadas e ndo
sendo estipulados valores maximos de investimento, observados os
seguintes procedimentos:

(i) os Investidores Institucionais, inclusive  aqueles
considerados Pessoas Vinculadas, interessados em
subscrever Cotas da 42 Emissdo objeto da Oferta deverdo
apresentar suas intenc¢des de investimento ao Coordenador
Lider, até 1 (um) Dia Util antes do Procedimento de
Alocacdo de Ordens, indicando a quantidade de Cotas da 42
Emissdo a ser subscrita, inexistindo recebimento de reserva
ou limites maximos de investimento, observado o
Investimento Minimo por Investidor;

27



(iii)

(iv)

fica estabelecido que os Investidores Institucionais que sejam
Pessoas Vinculadas deverdo, necessariamente, indicar na
ordem de investimento a sua condicdo ou ndo de Pessoa
Vinculada. Dessa forma, serdo aceitas as ordens de investimento
enviadas por Pessoas Vinculadas, sem qualquer limitacdo,
observado, no entanto, que no caso de distribuicdo com excesso
de demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Cotas
da 42 Emissdo inicialmente ofertada no ambito da Oferta, sera
vedada a colocacdo de Cotas da 42 Emissdo para as Pessoas
Vinculadas, sendo certo que esta regra ndo é aplicavel no
ambito do exercicio do Direito de Preferéncia. A PARTICIPACAO
DE PESSOAS VINCULADAS NA SUBSCRICAO E INTEGRALIZACAO
DAS COTAS DA 42 EMISSAO PODE AFETAR NEGATIVAMENTE A
LIQUIDEZ DAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO. PARA MAIS
INFORMAGOES A RESPEITO DA PARTICIPACAO DE PESSOAS
VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A SECAO “5. FATORES DE RISCO”
EM ESPECIAL O FATOR DE RISCO “RISCO REFERENTE A
PARTICIPACAO DAS PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA” NA
PAGINA 100 DESTE PROSPECTO;

os Investidores Institucionais terdo a faculdade, como
condicdo de eficacia de intengdes de investimento e
aceitacdo da Oferta, de condicionar sua adesdo a Oferta nos
termos descritos na se¢do “Distribuicdo Parcial” na pdagina
45 deste Prospecto;

cada Investidor Institucional interessado em participar da
Oferta Institucional devera assumir a obrigacdo de verificar
se esta cumprindo com os requisitos para participar da
Oferta Institucional, para entdo apresentar suas intencdes
de investimento;

até o final do Dia Util imediatamente anterior & Data de
Liquidacdo, o Coordenador Lider informard aos
Investidores Institucionais, por meio de mensagem
enviada ao endereco eletronico fornecido na ordem de
investimento ou, na sua auséncia, por telefone ou
correspondéncia, sobre a quantidade de Cotas da 42
Emissdo objeto da Oferta que cada um devera subscrever
e o0 Prego por Cota; e

os Investidores Institucionais integralizardo as Cotas da 42
Emissdo, a vista, em moeda corrente nacional, na Data de
Liguidagdo, de acordo com as normas de liquidacdo e
procedimentos aplicaveis da B3. Nao havendo pagamento
pontual, a ordem de investimento serd automaticamente
desconsiderada.
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Critério de Colocagdo da Oferta

Institucional

Alocacdo e Lliquida¢do da Oferta /

Procedimentos para subscricdo e

integralizagdo das
Emissao

Cotas

da 42

As ordens de investimento serdo irrevogaveis e irretrataveis, exceto
pelo disposto nos incisos (ii), (iii) e (vi) acima, e na Secdo “3. Termos
e CondigcGes da Oferta — Caracteristicas da Oferta — Alteragdo das
circunstancias, revogacdo ou modificagdo, suspensdo e
cancelamento da Oferta”, na pagina 60 deste Prospecto.

Caso as intengdes de investimento apresentadas pelos Investidores
Institucionais excedam o total de Cotas da 42 Emissdo
remanescentes apods o atendimento da Oferta N&o Institucional, o
Coordenador Lider dard prioridade aos Investidores Institucionais
qgue, no entender do Coordenador Lider, em comum acordo com o
Gestor, melhor atendam os objetivos da Oferta, quais sejam,
constituir uma base diversificada de investidores, integrada por
investidores com diferentes critérios de avaliacdo das perspectivas
do Fundo e a conjuntura macroecondmica brasileira, bem como
criar condi¢Bes para o desenvolvimento do mercado local de fundos
de investimento imobilidrio.

As ordens recebidas por meio das Instituicdes Participantes
da Oferta serdo alocadas seguindo os critérios estabelecidos
pelo Coordenador Lider, devendo assegurar que o tratamento
conferido aos Investidores da Oferta seja justo e equitativo em
cumprimento ao disposto no artigo 33, paragrafo 39, inciso |, da
Instrugao CVM 400.

Com base nas ordens recebidas pela B3, incluindo aquelas
decorrentes do exercicio do Direito de Preferéncia, e nas ordens
recebidas dos Investidores Institucionais, o Coordenador Lider,
na data do Procedimento de Alocacdo de Ordens, conforme o
cronograma estimado da Oferta previsto neste Prospecto,
verificard se: (i) o Montante Minimo da Oferta foi atingido;
(ii) o Montante da Oferta foi atingido; e (iii) houve excesso de
demanda e a eventual emissdo de Cotas do Lote Adicional; diante
disto, o Coordenador Lider definird se haverd liquidacdo da
Oferta, bem como seu volume final. Até o final do dia do
Procedimento de Alocacdo de Ordens, o Coordenador Lider
divulgard o Comunicado de Resultado Final da Alocagao.

No caso de captacdo abaixo do Montante da Oferta, o Cotista que, ao
exercer seu Direito de Preferéncia, condicionou, no seu exercicio do
Direito de Preferéncia, a sua adesdo a Oferta, nos termos do artigo 31
da Instrugdo CVM 400, a que haja distribuicdo da integralidade do
Montante da Oferta, tera devolvidos os valores depositados, incluindo
o Custo Unitdrio de Distribuicdo, acrescidos dos rendimentos liquidos
auferidos pelas aplicagdes do Fundo nos Investimentos Temporarios,
calculados pro rata temporis, a partir da Data de Liquidagdo do Direito
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de Preferéncia, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados do
Comunicado de Resultado Final da Alocagdo. Nesta hipdtese de
restituicdo de quaisquer valores aos Cotistas estes deverdo fornecer
recibo de quitagdo relativo aos valores restituidos.

Adicionalmente, no caso de captacdo abaixo do Montante da
Oferta, o Investidor da Oferta que, ao realizar seu(s) Pedido(s) de
Subscricdo ou ordens de investimento, condicionou a sua adesdo a
Oferta, nos termos do artigo 31 da Instrucdo CVM 400, a que haja
distribuicdo da integralidade do Montante da Oferta, ndo tera o seu
Pedido de Subscricdo ou ordem de investimento acatado, e,
consequentemente, o mesmo serd cancelado automaticamente.
Caso determinado Investidor da Oferta ja tenha realizado qualquer
pagamento, estes valores depositados, incluindo o Custo Unitario
de Distribuicdo, serdo devolvidos aos Investidores acrescidos dos
rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes do Fundo nos
Investimentos Temporarios, calculados pro rata temporis, a partir
da Data de Liquidacdo, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis
contados do Comunicado de Resultado Final da Alocacdo. Nesta
hipdtese de restituicdo de quaisquer valores aos Investidores estes
deverdo fornecer recibo de quitacdo relativo aos valores
restituidos.

Caso, na data de encerramento do Procedimento de Alocagdo de
Ordens, seja verificado pelo Coordenador Lider que o valor
efetivamente colocado na Oferta foi inferior ao Montante Minimo,
a presente Oferta devera ser cancelada, devendo o Administrador
fazer a devolugdo dos valores depositados, incluindo o Custo
Unitdrio de Distribuicdo, os quais deverdo ser acrescidos dos
rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagbes do Fundo nos
Investimentos Temporarios, calculados pro rata temporis, a partir da
Data de Liquidagdo do Direito de Preferéncia ou da Data de
Liquidacdo, conforme o caso, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis
contados da divulgagdo do Comunicado de Resultado Final da
Alocacdo. Na hipdtese de restituicdo de quaisquer valores aos
Cotistas ou aos Investidores, conforme o caso, estes deverdo
fornecer recibo de quitagdo relativo aos valores restituidos.

Assim, na data de encerramento do Procedimento de Alocacdo de
Ordens, sera definido pelo Coordenador Lider o valor efetivamente
colocado na Oferta.

Nos termos do artigo 55 da Instrucdo CVM 400, no caso de
distribuicdo com excesso de demanda superior a 1/3 (um tergo) da
qguantidade de Cotas da 42 Emissdo ofertadas (sem considerar as
eventuais Cotas do Lote Adicional), as ordens de investimento de
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Disposi¢cbes Comuns a Oferta Nao
Institucional e a Oferta Institucional

Pessoas Vinculadas serdo automaticamente canceladas, sendo certo
que esta regra nao é aplicavel no ambito do exercicio do Direito de
Preferéncia.

Aintegralizagdo de cada uma das Cotas da 42 Emissao serd realizada em
moeda corrente nacional, quando da sua liquidagdo, pelo Preco por
Cota, ndo sendo permitida a aquisicdo de Cotas da 42 Emissdo
fracionadas, observado que eventuais arredondamentos serdo
realizados pela exclusdo da fragcdo, mantendo-se o numero inteiro
(arredondamento para baixo). Cada um dos investidores devera efetuar
0 pagamento do valor correspondente ao montante de Cotas da 42
Emissdo que subscrever, observados os procedimentos de colocagdo e
os critérios de rateio, a Instituicdo Participante da Oferta a qual tenha
apresentado seu(s) respectivo(s) Pedido(s) de Subscricdo, observados
os procedimentos de colocagdo e os critérios de rateio.

Apods a verificacdo da alocagdo de que se trata acima, a Oferta
contard com processo de liquidacdo via B3, conforme abaixo
descrito.

A liquidagdo fisica e financeira dos Pedidos de Subscricdo e das
ordens de investimento se dard na Data de Liquidagdo, observados
os procedimentos operacionais da B3. As InstituicOes Participantes
da Oferta fardo sua liquidagdo exclusivamente na forma do Contrato
de Distribuicdo e no termo de adesdo ao Contrato de Distribuicdo,
conforme o caso.

Caso, na Data de Liquidagdo, as Cotas da 42 Emissdo subscritas ndo
sejam totalmente integralizadas por falha dos Investidores da Oferta
e/ou pela Instituicdo Participante da Oferta e, em decorréncia dessa
falha, o montante total da Oferta seja inferior ao Montante Minimo
da Oferta, a Oferta sera cancelada.

Durante a colocacdo das Cotas da 42 Emissdo objeto da Oferta, o
Investidor que subscrever a Cota da 42 Emissdo receberd recibo de
Cota da 42 Emissdo. Tal recibo é correspondente a quantidade de
Cotas da 42 Emissdo por ele adquirida, e se converterd em tal Cota
da 42 Emissdo no més seguinte ao de, cumulativamente, ser
divulgado o Anuncio de Encerramento, o comunicado de distribui¢do
de rendimentos relacionados ao Fundo, e obtida autorizagdo da B3,
guando as Cotas da 42 Emissdo passardo a ser livremente negociadas
na B3. Com relagdo ao tratamento de recibo de cotas relacionado
aos Cotistas que exerceram o Direito de Preferéncia veja a secdo
“Direito de Preferéncia” na pagina 48 deste Prospecto.

Durante o periodo em que os recibos de Cotas de 42 Emissdo ainda ndo
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estejam convertidos em Cotas da 42 Emissdo, o seu detentor fara jus aos
rendimentos liquidos calculados desde a data de sua integralizagdo até o
encerramento do més de divulgagdo do Anuncio de Encerramento. A
partir do més seguinte ao da divulgacdo do Anuncio de Encerramento,
com a conversao do recibo de Cotas da 42 Emissdo em Cotas, o detentor
fard jus aos rendimentos do Fundo nas mesmas condi¢des dos demais
Cotistas. Para mais informagdes acerca das regras de investimentos do
Fundo, veja a Secdo “Defini¢des — Investimentos Temporarios”, na
pagina 7 deste Prospecto, o Capitulo IV do Regulamento, e a Secdo “4.
SUMARIO DO FUNDO - Politica de Investimentos”, na pagina 73 deste
Prospecto.

Ndo obstante o disposto acima, exclusivamente, as Cotas da 42
Emissdo cuja subscricdo e integralizagcdo sejam realizadas junto ao
Coordenador Contratado ndo serdo automaticamente negociaveis no
ambiente da B3 apds a sua conversdo. A transferéncia das referidas
Cotas para a Central Depositaria B3 para permitir a sua negociagdo no
ambiente da B3 serd de responsabilidade do respectivo Cotista e
deverd ser realizada por meio de um agente de custddia de sua
preferéncia. Essa transferéncia podera levar alguns dias e o Cotista
incorrerd em custos, os quais serdo estabelecidos pelo agente de
custodia de preferéncia dos Cotistas que desejar realizar a
transferéncia em questdo. Os Investidores devem ler atentamente a
Segdo “5. Fatores de Risco”, nas paginas 81 a 102 deste Prospecto.

As Instituicdes Participantes da Oferta serdo responsaveis pela
transmissdo a B3 das ordens acolhidas no ambito das ordens de
investimento e dos Pedidos de Subscricdo. As Instituicdes Participantes
da Oferta somente atenderdo aos Pedidos de Subscricdo feitos por
Investidores titulares de conta nelas aberta ou mantida pelo respectivo
Investidor.

Ressalvadas as referéncias expressas a Oferta N&o Institucional e a
Oferta Institucional, todas as referéncias a “Oferta” devem ser
entendidas como referéncias a Oferta Ndo Institucional e a Oferta
Institucional, em conjunto.

Nos termos do artigo 55 da Instrugdo CVM 400, no caso de distribuicdo
com excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade de
Cotas da 42 Emissdo ofertadas os Pedidos de Subscricdo enviados por
Pessoas Vinculadas serdo automaticamente cancelados, sendo certo que
esta regra ndo € aplicavel no ambito do exercicio do Direito de
Preferéncia. A PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA SUBSCRICAO
E INTEGRALIZAGAO DAS COTAS DA 42 EMISSAO PODE AFETAR
NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO.
PARA MAIS INFORMACOES A RESPEITO DA PARTICIPACAO DE PESSOAS

32



Negociagdo no Mercado Secundario

Taxa de ingresso e taxa de saida

Investidores ou Publico Alvo

Alteragdo das circunstancias,

VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A SECAO “5. FATORES DE RISCO” EM
ESPECIAL O FATOR DE RISCO “PARTICIPAGAO DAS PESSOAS VINCULADAS
NA OFERTA” NA PAGINA 100 DESTE PROSPECTO.

As Cotas da 42 Emissdo serdo registradas para negociagdo no
mercado secundario exclusivamente no mercado de bolsa
administrado pela B3, ambiente no qual as Cotas da 42 Emissdo
serdo liquidadas e custodiadas.

Ndo obstante, as Cotas da 42 Emissdo subscritas ficardo livres para
negociacdo no mercado secundario depois de, cumulativamente, ser
divulgado o Anuncio de Encerramento da Oferta, o comunicado de
distribuicdo de rendimentos relacionados ao Fundo, obtida a autorizacdo
da B3 e a conversdo do recibo de Cotas da 42 Emissdo em Cotas.

N&o obstante o disposto acima, exclusivamente, as Cotas da 42 Emissdo
cuja subscricdo e integralizacdo sejam realizadas junto ao Coordenador
Contratado ndo serdo automaticamente negociaveis no ambiente da B3
apos a sua conversdo. A transferéncia das referidas Cotas para a Central
Depositaria B3 para permitir a sua negociacdo no ambiente da B3 serd de
responsabilidade do respectivo Cotista e devera ser realizada por meio de
um agente de custddia de sua preferéncia. Essa transferéncia podera
levar alguns dias e o Cotista incorrera em custos, os quais serdo
estabelecidos pelo agente de custddia de preferéncia dos Cotistas que
desejar realizar a transferéncia em questéo.

Ndo serdo cobradas taxa de ingresso e saida dos Investidores no
ambito da Oferta.

A Oferta é destinada a Investidores N&o Institucionais e Investidores
Institucionais.

No ambito da Oferta ndo serd admitida a aquisicdo de Cotas da 42
Emissdo por clubes de investimento constituidos nos termos do artigo
19 da Instrucdo CVM 494,

Adicionalmente, ndo serdo realizados esfor¢os de colocagao das Cotas
da 42 Emissdo em qualquer outro pais que ndo o Brasil.

Sera garantido aos Investidores o tratamento igualitario e equitativo,
desde que a aquisicdo das Cotas da 42 Emissdo ndo lhes seja vedada por
restricdo legal, regulamentar ou estatutaria, cabendo as Instituicdes
Participantes da Oferta a verificacdo da adequacdo do investimento nas
Cotas da 42 Emissdo ao perfil de seus respectivos clientes.

O Coordenador Lider podera requerer a CVM que autorize a
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revogagdo ou modificacdo,
suspensao e cancelamento da
Oferta

modificar ou revogar a Oferta, caso ocorram alteragbes
substanciais e imprevisiveis nas circunstancias de fato existentes
guando da apresentacdo do pedido de registro de distribuicdo, ou
gue o fundamente, acarretando aumento relevante dos riscos
assumidos pelo Fundo e inerentes a proépria Oferta.
Adicionalmente, o Coordenador Lider poderd modificar a qualquer
tempo a Oferta a fim de melhorar seus termos e condi¢Bes para o0s
Investidores ou a fim de renunciar a condicdo da Oferta
estabelecida pelo Fundo, conforme disposto no artigo 25, § 32, da
Instrugdo CVM 400. Caso o requerimento de modificacdo das
condi¢Oes da Oferta seja aceito pela CVM, o prazo para distribuicdo
da Oferta poderad ser adiado em até 90 (noventa) dias contados da
aprovacdo do pedido de registro. Se a Oferta for revogada, os atos
de aceitagdo anteriores ou posteriores a revogagcdo serdo
considerados ineficazes, conforme o detalhado abaixo. A
modificacdo ou revogacdo da Oferta devera ser imediatamente
comunicada aos Investidores pelo Coordenador Lider, e divulgada
por meio de anuncio de retificacdo a ser divulgado nas paginas da
rede mundial de computadores do Coordenador Lider, do
Administrador e Coordenador Contratado, da CVM e da B3, de
acordo com o artigo 27 da Instrucdo CVM 400.

Os Investidores que ja tiverem aderido a Oferta deverdo confirmar
expressamente, até as 16:00 horas do 52 (quinto) Dia Util subsequente a
data de divulgacdo do anuncio de retificagdo que informara sobre a
modificagdo da Oferta seu interesse em manter suas ordens de
investimento. Em caso de siléncio, as Instituicdes Participantes da Oferta
presumirdo que os Investidores pretendem manter a declaracdo de
aceitacdo. O Coordenador Lider deverd acautelar-se e certificar-se, no
momento do recebimento das aceita¢gbes da Oferta, de que o Investidor
esta ciente de que a Oferta foi alterada e que tem conhecimento das
novas condi¢Oes, conforme o caso.

Nos termos do artigo 19 da Instrugdo CVM 400, a CVM (i) podera suspender
ou cancelar, a qualquer tempo, uma oferta que: (a) esteja se processando
em condig¢Bes diversas das constantes da Instrucdo CVM 400 ou do registro;
ou (b) tenha sido havida por ilegal, contraria a regulamentac¢do da CVM ou
fraudulenta, ainda que depois de obtido o respectivo registro; e (ii) devera
suspender qualquer oferta quando verificar ilegalidade ou violacdo de
regulamento sanaveis. O prazo de suspensdo de uma oferta ndo podera ser
superior a 30 (trinta) dias, durante o qual a irregularidade apontada devera
ser sanada. Findo tal prazo sem que tenham sido sanados os vicios que
determinaram a suspensdo, a CVM devera ordenar a retirada da referida
oferta e cancelar o respectivo registro.

Cada Instituicdo Participante da Oferta deverd comunicar os
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Investidores que ja tiverem aderido a Oferta sobre a suspensdo ou
o cancelamento da Oferta. Caso a Oferta seja suspensa, nos termos
dos artigos 19 e 20 da Instrugdo CVM 400, o Investidor podera
revogar sua aceitacdo a Oferta, devendo, para tanto, informar sua
decisdo a respectiva Instituicdo Participante da Oferta até as 16:00
horas do 52 (quinto) Dia Util subsequente a data em que foi
comunicada a suspensdo da Oferta, presumindo-se, na falta da
manifestacdo, o interesse do Investidor em ndo revogar sua
aceitacdo. Se o Investidor revogar sua aceitagdo, os valores até
entdo integralizados serdo devolvidos acrescidos dos rendimentos
liquidos auferidos pelas aplicagdes do Fundo nos Investimentos
Temporarios, calculados pro rata temporis, a partir da Data de
Liquidagdo do Direito de Preferéncia ou da Data de Liquidacgdo,
conforme o caso, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados
da data da respectiva revogacao.

Caso (i) a Oferta seja cancelada, nos termos dos artigos 19 e 20 da
Instrucdo CVM 400, (ii) a Oferta seja revogada, nos termos dos artigos 25
a 27 dalnstrugdo CVM 400, ou (iii) o Contrato de Distribuicdo seja resilido,
todos os atos de aceitacdo serdo cancelados e a Instituicdo Participante
da Oferta com a qual o Investidor celebrou o(s) seu(s) respectivo(s)
Pedido(s) de Subscricdo comunicard ao Investidor o cancelamento da
Oferta. Nesses casos, os valores até entdo integralizados pelos
Investidores serdo devolvidos, acrescidos dos rendimentos liquidos
auferidos pelas aplicagdes do Fundo nos Investimentos Temporarios,
calculados pro rata temporis, a partir da Data de Liquidagdo do Direito de
Preferéncia ou da Data de Liquidacdo, conforme o caso, no prazo de
até 05 (cinco) Dias Uteis contados da data da comunicagdo do
cancelamento, da revogacdo da Oferta ou da resilicdo do Contrato de
Distribuicdo.

Em qualquer hipdtese, a revogacdo da Oferta torna ineficazes a Oferta e
os atos de aceitacdo anteriores ou posteriores, devendo ser restituidos
integralmente aos Investidores aceitantes os valores depositados,
incluindo o Custo Unitario de Distribuicdo, acrescidos dos
rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes do Fundo nos
Investimentos Temporarios, calculados pro rata temporis, a partir da Data
de Liquidagdo do Direito de Preferéncia ou da Data de Liquidagao,
conforme o caso, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados da
comunicagdo do cancelamento da Oferta, conforme disposto no artigo
26 da Instrugdo CVM 400.

Na hipotese de restituicdo de quaisquer valores aos Investidores, estes
deverdo fornecer recibo de quitagdo relativo aos valores restituidos das
Cotas da 42 Emissdo cujos valores tenham sido restituidos.
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Investimento Minimo

Inadequagdo de investimento

Fatores de Risco

InformacGes adicionais

O valor minimo para aplicagdes em Cotas da 42 Emissdo do Fundo é
de RS 24.357,50 (vinte e quatro mil, trezentos e cinquenta e sete reais
e cinquenta centavos), equivalentes a 250 (duzentas e cinquenta)
Cotas da 42 Emissdo por Investidor, observado que a quantidade de
Cotas atribuidas ao Investidor poderd ser inferior ao minimo acima
referido nas hipdteses previstas na Secdo “3. Termos e Condi¢cGes da
Oferta — Caracteristicas da Oferta - Critério de Colocagdo da Oferta
Ndo Institucional”, na pagina 55 deste Prospecto, e “3. Termos e
Condicbes da Oferta — Caracteristicas da Oferta — Critério de

|u

Colocagdo da Oferta Institucional”, na pagina 56 deste Prospecto.

O investimento nas Cotas do Fundo representa um investimento de
risco, uma vez que é um investimento em renda variavel, estando os
Investidores sujeitos a perdas patrimoniais e a riscos, incluindo,
dentre outros, aqueles relacionados a liquidez das Cotas, a
volatilidade do mercado de capitais e a oscilagdo das cotacdes das
Cotas em mercado de bolsa. Assim, os Investidores poderdo perder
uma parcela ou a totalidade de seu investimento. Além disso, os
Cotistas podem ser chamados a aportar recursos adicionais caso o
Fundo venha a ter Patriménio Liquido negativo. Recomenda-se,
portanto, que os Investidores leiam cuidadosamente a Secdo “5.
Fatores de Risco”, na pagina 81 deste Prospecto, antes da tomada
de decisdo de investimento, para a melhor verificagdo de alguns
riscos que podem afetar de maneira adversa o investimento nas
Cotas. A OFERTA NAO E DESTINADA A INVESTIDORES QUE BUSQUEM
RETORNO DE CURTO PRAZO E/OU NECESSITEM DE LIQUIDEZ EM SEUS
TITULOS OU VALORES MOBILIARIOS. O INVESTIMENTO NESTE FUNDO
E INADEQUADO PARA INVESTIDORES PROIBIDOS POR LEI EM
ADQUIRIR COTAS DE FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO.

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO ANTES DE ACEITAR A OFERTA,
EM ESPECIAL A SEGAO “5. FATORES DE RISCO” CONSTANTE NAS
PAGINAS 81 A 102 DESTE PROSPECTO PARA UMA DESCRICAO DE
CERTOS FATORES DE RISCO RELACIONADOS A SUBSCRIGAO/AQUISIGAO
DE COTAS QUE DEVEM SER CONSIDERADOS NA TOMADA DE DECISAO
DE INVESTIMENTO.

Quaisquer informagdes ou esclarecimentos sobre o Fundo e/ou
sobre a Oferta poderdo ser obtidos junto ao Administrador, ao
Coordenador Lider, as demais Instituices Participantes da Oferta, a
B3 e/ou a CVM, cujos enderecos e telefones para contato
encontram-se indicados na Secdo “3. Termos e Condicdes da Oferta
— Outras Informacgdes”, na pagina 66 deste Prospecto.
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2. IDENTIFICAGAO DO ADMINISTRADOR E COORDENADOR CONTRATADO, DO COORDENADOR
LIDER, DAS INSTITUIGOES PARTICIPANTES DA OFERTA E DEMAIS PRESTADORES DE SERVICOS DO FUNDO E DA
OFERTA
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IDENTIFICAGAO DO ADMINISTRADOR, DO COORDENADOR LIDER, DAS INSTITUIGOES
PARTICIPANTES DA OFERTA E DEMAIS PRESTADORES DE SERVICOS DO FUNDO E DA OFERTA

Administrador e Coordenador
Contratado

Coordenador Lider

Participantes Especiais

HEDGE INVESTMENTS DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA.

Avenida Horéacio Lafer, n2 160, 92 andar (parte), Itaim Bibi

CEP 04538-080, Sdo Paulo —SP

A/C: Maria Cecilia Carrazedo de Andrade
Telefone: (11) 3124-4100

E-mail: dtvm@hedgeinvest.com.br
Website: www.hedgeinvest.com.br

O Coordenador Lider contratou o Administrador como Coordenador
Contratado para participar da Oferta, o qual estd regularmente
habilitado para tanto, nos termos das normas aplicaveis editadas pela
CVM.

XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A.
Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n® 1909, Torre Sul, 252 ao 302

andares

CEP 04543-010 - Sdo Paulo - SP

A/C: Fabio Fukuda e Departamento Juridico
Telefone: (11) 3526-1300

E-mail: decm@xpi.com.br / juridocomc@xpi.com.br
Website: WWW.Xxpi.com.br

O Coordenador Lider contratou como Participantes Especiais para
participar da Oferta: Ativa Investimentos S/A Corretora de Titulos,
Cambio e Valores (CNPJ/ME n2 33.775.974/0001-04); Agora Corretora de
Titulos e Valores Mobilidrios S/A (CNPJ/ME n® 74.014.747/0001-35);
Banco BTG Pactual S.A. (CNPJ/ME n2 30.306.294/0001-45); Banco BNP
Paribas Brasil S/A (CNPJ/ME n2 01.522.368/0001-82); Bradesco S.A.
Corretora de Titulos e Valores Mobilidrios (CNPJ/ME n2 61.855.045/0001-
32); XP Investimentos (marca Clear Corretora) (CNPJ/ME n@
02.332.886/0011-78); Coinvalores Corretora de Cambio e Valores
Mobilidrios Ltda. (CNPJ/ME n2 00.336.036/0001-40); Corretora Geral de
Valores e Cdmbio Ltda. (CNPJ/ME n2 92.858.380/0001-18); Credit Suisse
(Brasil) S.A. Corretora de Titulos e Valores Mobilidrios (CNPJ/ME n@
42.584.318/0001-07); Easynvest - Titulo Corretora de Valores S.A.
(CNPJ/ME n2 62.169.875/0001-79); Elite Corretora de Cambio e Valores
Mobilidrios Ltda. (CNPJ/ME n2 28.048.783/0001-00); Genial Institucional
Corretora de Cambio Titulos e Valores Mobilidrios (CNPJ/ME nQ
05.816.451/0001-15); Genial Investimentos Corretora de Valores
Mobilidrios (CNPJ/ME n2 27.652.684/0001-62); Guide Investimentos S/A
Corretora de Valores (CNPJ/ME n? 65.913.436/0001-17); H. Commcor
DTVM Ltda. (CNPJ/ME n? 01.7886147/0001-50); Inter Distribuidora de
Titulos e Valores Mobilidrios Ltda. (CNPJ/ME n® 18.945.670/0001-46);
Mirae Asset Wealth Management (Brazil) CCTVM Ltda. (CNPJ/ME n2
12.392.983/0001-38); Modal Distribuidora de Titulos e Valores
Mobilidrios  Ltda. (CNPJ/ME n2 05.389.174/0001-01); Necton
Investimentos S.A. Corretora de Valores Mobilidrios e Commodities
(CNPJ/ME n252.904.364/0001-08); Nova Futura CTVM Ltda. (CNPJ/ME n®
04.257.795/0001-79); Novinvest Corretora de Valores Mobilidrios Ltda.
(CNPJ/ME n® 43.060.029/0001-71); Orama Distribuidora de Titulos e
Valores Mobilidrios (CNPJ/ME n2 13.293.225/0001-25); Ourinvest
Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios S.A. (CNPJ/ME n2
00.997.804/0001-07); Planner Corretora de Valores S.A. (CNPJ/ME n@
00.806.535/0001-54); XP Investimentos (marca Rico Investimentos)
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Gestor

Custodiante

Escriturador

Assessores Legais do Coordenador
Lider

Assessores Legais do Gestor

Auditores Independentes do
Fundo

(CNPJ/ME n2 02.332.886/0016-82); e Socopa Sociedade Corretora
Paulista S.A. (CNPJ/ME n? 62.285.390/0001-40), as quais estdo
regularmente habilitadas para tanto, nos termos das normas aplicaveis
editadas pela CVM. As informac¢des para contato das Participantes
Especiais encontram-se descritas nos respectivos websites.

HEDGE INVESTMENTS REAL ESTATE GESTAO DE RECURSOS LTDA.
Avenida Horécio Lafer, 160, 92 andar, Itaim Bibi
CEP 04538-080, S30 Paulo — SP

A/C: André Luiz de Santos Freitas
Telefone: (11) 3124-4100

E-mail: imobiliario@hedgeinvest.com.br
Website: www.hedgeinvest.com.br

ITAU UNIBANCO S.A.

Praca Alfredo Egydio de Souza Aranha, 100, Torre ltauUsa, Jabaquara
CEP 04344-902, S3o Paulo —SP

Telefone: (11) 5029-4846

Website: www.itaucustodia.com.br

ITAU CORRETORA DE VALORES S.A.
Avenida Brigadeiro Faria Lima, n2 3.500, 32 andar
CEP 04310-030, S&do Paulo — SP

Telefone: (11) 2740-2906
Website: www.itau.com.br
LEFOSSE ADVOGADQS

Rua Tabapud, n? 1.227, 149 andar
CEP 04533-014, S3o Paulo - SP

A/C: Roberto Zarour

Telefone: (11) 3024-6100

E-mail: roberto.zarour@lefosse.com
Website: www.lefosse.com.br

FREITAS LEITE ADVOGADOS
Rua Elvira Ferraz, n2 250, 112 andar, Vila Olimpia
CEP 04552-040 - Sdo Paulo — SP

A/C: Luiz Paulo Lago Dalé/Maria Eugénia Castellari

Telefone: (11) 3728-8100

E-mail: Ipdalo@freitasleite.com.br
/mcastellari@freitasleite.com.br

Website: www.freitasleite.com.br

ERNST & YOUNG AUDITORES INDEPENDENTES S/S
Rua Dr. Renato Paes de Barros, n? 33, 172 andar
CEP 04530-904, S&o Paulo — SP

A/C: Ruy Borges/Marilia Soares/Miguel Saadi

Telefone: (11) 2573-3000

E-mail: rui.borges@br.ey.com / marilia.soares@br.ey.com /
miguel.saadi@br.ey.com / juridico.sp@br.ey.com

Website: www.ey.com/br/pt/home
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3.

TERMOS E CONDIGOES DA OFERTA
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TERMOS E CONDICOES DA OFERTA
Caracteristicas da Oferta
A presente Oferta se restringe as Cotas da 42 Emissdo e terd as caracteristicas abaixo descritas.
Autorizagdo
Nos termos do Regulamento do Fundo, conforme a possibilidade prevista no artigo 15, inciso VIII, da
Instrucdo CVM 472, e de acordo com a solicitagdo prévia e expressa do Gestor, o Administrador do Fundo
estd autorizado a realizar a 42 Emissdo de Cotas e a presente Oferta, independentemente de aprovagdo em
assembleia geral de cotistas e de alteracdo do Regulamento, observado o Capital Maximo Autorizado. De tal
forma, a Emissdo e a Oferta, observado o Direito de Preferéncia dos atuais Cotistas para a subscricdo das
Cotas da 42 Emissdo, o Preco por Cota, dentre outros, foram deliberados e aprovados pelo Administrador do
Fundo por meio do ato particular celebrado em 17 de abril de 2019, o qual foi registrado junto ao 42 RTD/SP,
sob on25.367.577, em 18 de abril de 2019. O Prego por Cota corresponde ao seu valor patrimonial apurado
em 28 de fevereiro de 2019, de acordo com os critérios estabelecidos no Artigo 26 do Regulamento.

Fundo

O Fundo foi constituido por meio do “Instrumento Particular de Constituicdo do Fundo”, datado de 23 de maio
de 2013, o qual foi registrado junto ao 32 Cartoério de Registro de Titulos e Documentos da Cidade do Rio de
Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, sob o n2 1080071, em 03 de junho de 2013.

O Fundo é regido pelo “Regulamento do Hedge TOP FOFII 3 Fundo de Investimento Imobilidrio”, o qual foi
registrado junto ao 12 RTD/RJ, sob 0 n2 1913109, em 10 de outubro de 2018, e junto ao 42 RTD/SP, sob o n?
5.359.725, em 04 de janeiro de 2019, sendo esta a versdo do Regulamento em vigor.

Numero da Emissdo

A presente emissdo representa a 42 Emissdo de Cotas do Fundo.

A Oferta

As Cotas da 42 Emissdo serdo objeto de distribuigdo publica, sob o regime de melhores esforgos de colocagao,
conduzida de acordo com a Instrugdo CVM 400, a Instrugdo CVM 472 e os termos e condi¢Bes do
Regulamento e do Contrato de Distribuicdo.

Registro da Oferta na CVM

A Oferta foi registrada na CVM sob o n2 CVM/SRE/RFI/2019/017, em 08 de maio de 2019.

Quantidade de Cotas da 49 Emissdo objeto da Oferta

O Coordenador Lider, em conjunto com as demais Instituicbes Participantes da Oferta, realizard a

distribuicdo publica, inicialmente, de 2.031.610 (dois milhGes, trinta e uma mil e seiscentas e dez) Cotas da
42 Emissdo, ao preco de RS 97,43 (noventa e sete reais e quarenta e trés centavos) por Cota, perfazendo o
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montante, inicialmente, de RS 197.939.762,30 (cento e noventa e sete milhdes, novecentos e trinta e nove
mil, setecentos e sessenta e dois reais e trinta centavos), podendo o Montante da Oferta ser (i) aumentado
em virtude da colocagdo total ou parcial do Lote Adicional, ou (ii) reduzido em virtude da Distribui¢do Parcial,
desde que observado o Montante Minimo da Oferta.

Lote Adicional

Sem prejuizo do disposto acima, o Administrador, desde que mediante comunicagdo prévia e expressa pelo
Gestor, podera optar por emitir um Lote Adicional de Cotas, aumentando em até 20% (vinte por cento) a
quantidade das Cotas da 42 Emissdo originalmente ofertadas, ou seja, em até 406.322 (quatrocentas e seis
mil e trezentas e vinte e duas) Cotas da 42 Emissdo, nos termos e conforme os limites estabelecidos no Artigo
14, § 29, da Instrugcdo CVM 400.

Aplicar-se-3o as Cotas da 42 Emissdo oriundas do exercicio do Lote Adicional as mesmas condi¢Bes e prego
das Cotas da 42 Emissdo inicialmente ofertadas e a oferta de tais Cotas da 42 Emissdo também serd conduzida
sob o regime de melhores esforgos de colocagdo, sob a lideranca do Coordenador Lider e das demais
Instituicdes Participantes da Oferta. Assim, a quantidade de Cotas da 42 Emissdo poderd ser até 20% (vinte
por cento) superior a quantidade de Cotas da 42 Emissdo inicialmente ofertadas, mediante exercicio total ou
parcial do Lote Adicional.

Preco por Cota

No contexto da Oferta, o preco de cada Cota da 42 Emissdo sera de RS 97,43 (noventa e sete reais e quarenta
e trés centavos), observado que tal valor ndo inclui o Custo Unitério de Distribuicdo, e sera fixo até a data de
encerramento da Oferta, que se dard com a divulgacdo do Anuncio de Encerramento.

Custo Unitdrio de Distribuigdo

Serad devido pelos Investidores da Oferta quando da subscricdo e integralizacdo das Cotas da 42 Emisséo,
inclusive por aqueles investidores que subscrevem e integralizarem Cotas da 42 Emissdo no ambito do exercicio
do Direito de Preferéncia, o custo unitario de distribuicdo equivalente a um percentual fixo de 3,00% (trés por
cento) sobre o valor unitario da Cota da 42 Emissdo, equivalente ao valor de RS 2,92 (dois reais e noventa e dois
centavos) por Cota, correspondente ao quociente entre (i) o valor equivalente a soma dos Custos Unitarios de
Distribuicdo das Cotas da 42 Emissdo, que pode incluir, entre outros, (a) comissdo de coordenagdo, a ser paga
ao Coordenador Lider; (b) comissdo de distribuicdo, a ser paga ao Coordenador Lider; (c) honorarios de
advogados externos contratados para atuagdo no ambito da Oferta; (d) taxa de registro da Oferta na CVM; (e)
taxa de registro e distribuicdo das Cotas da 42 Emissdo na B3; (f) custos com a publicacdo de anuncios e avisos
no ambito da Oferta; (g) custos com registros em cartério de registro de titulos e documentos competente; e
(h) outros custos relacionados a Oferta; e (ii) o Montante da Oferta, sendo certo que caso apds a Data de
Liquidacdo seja verificado que o valor total arrecadado com Custo Unitario de Distribuicdo seja (1)

wsn

insuficiente para cobrir os custos previstos no item “i” acima, o Administrador devera arcar com o valor

wsn
|

remanescente; ou (2) superior ao montante necessario para cobrir os custos previstos no item acima, o

saldo remanescente arrecadado sera destinado para o Fundo.
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Distribui¢do Parcial

Sera admitida, nos termos dos artigos 30 e 31 da Instrugcdo CVM 400, a Distribuicdo Parcial das Cotas da 42
Emissdo, respeitado o Montante Minimo da Oferta.

As Cotas da 42 Emissdo que ndo forem efetivamente subscritas e integralizadas durante o Periodo de Subscricdo
deverdo ser canceladas.

O Cotista, ao exercer seu Direito de Preferéncia, ou o Investidor da Oferta terdo a faculdade, como condi¢do
de eficacia de seus Pedidos de Subscri¢do, ordens de investimento, exercicio do Direito de Preferéncia ou
aceitacdo da Oferta, de condicionar a sua adesdo a Oferta, nos termos do artigo 31 da Instrugdo CVM 400, a
que haja distribuicdo: (i) da integralidade do Montante da Oferta; ou (ii) de uma propor¢do ou quantidade
minima de Cotas da 42 Emissdo, que ndo podera ser inferior ao Montante Minimo da Oferta.

Caso a aceitagdo esteja condicionada ao item (ii) acima, o Cotista, ao exercer seu Direito de Preferéncia, ou o
Investidor, conforme o caso, deverd indicar se pretende receber (1) a totalidade das Cotas da 42 Emissdo subscritas;
ou (2) uma quantidade equivalente a propor¢do entre o nimero de Cotas da 42 Emissdo efetivamente distribuidas e
o numero de Cotas da 42 Emissdo originalmente ofertadas, presumindo-se, na falta de manifestacdo, o interesse do
Cotista ou do Investidor, conforme o caso, em receber a totalidade das Cotas da 42 Emissdo objeto do Direito de
Preferéncia, do(s) Pedido(s) de Subscricdo ou da ordem de investimento, conforme o caso.

Na hipétese de o Cotista, ao exercer o Direito de Preferéncia, ou o Investidor indicar o item (2) acima, o valor
minimo a ser subscrito por Cotista ou por Investidor, conforme o caso, no contexto da Oferta podera ser inferior
ao Investimento Minimo por Investidor.

Caso ndo seja atingido o Montante Minimo da Oferta, a Oferta sera cancelada. Caso haja integralizagdo e a Oferta
seja cancelada, os valores depositados, incluindo o Custo Unitario de Distribuicdo, serdo devolvidos aos respectivos
Cotistas ou Investidores, conforme o caso, acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes do Fundo
nos Investimentos Temporarios, calculados pro rata temporis, a partir da Data de Liquidagdo do Direito de Preferéncia
ou da Data de Liquidacdio, conforme o caso, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados da comunicacdo do
cancelamento da Oferta. Na hipdtese de restituicdo de quaisquer valores aos Cotistas ou aos Investidores, conforme
0 caso, estes deverdo fornecer recibo de quitacdo relativo aos valores restituidos.

Adicionalmente, caso seja atingido o Montante Minimo da Oferta, ndo haverd abertura de prazo para
desisténcia, nem para modificacdo do exercicio do Direito de Preferéncia, dos Pedidos de Subscricdo e das
intencOes de investimento dos Investidores da Oferta.

No caso de captagdo abaixo do Montante da Oferta, o Cotista que, ao exercer seu Direito de Preferéncia, condicionar
a sua adesdo a Oferta, nos termos do artigo 31 da Instrucdo CVM 400, a que haja distribuicdo da integralidade do
Montante da Oferta, terd devolvidos os valores depositados, incluindo o Custo Unitério de Distribui¢do, acrescidos
dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes do Fundo nos Investimentos Tempordrios, calculados pro rata
temporis, a partir da Data de Liquidacdo do Direito de Preferéncia, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados do
Comunicado de Resultado Final da Alocagdo. Nesta hipotese de restituicdo de quaisquer valores aos Cotistas estes
deverdo fornecer recibo de quitacgdo relativo aos valores restituidos.
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Adicionalmente, no caso de captagdo abaixo do Montante da Oferta, o Investidor da Oferta que, ao realizar
seu(s) Pedido(s) de Subscri¢do ou ordens de investimento, condicionar a sua adesdo a Oferta, nos termos do
artigo 31 da Instrugdo CVM 400, a que haja distribuicdo da integralidade do Montante da Oferta, ndo terd o seu
Pedido de Subscricdo ou ordem de investimento acatado, e, consequentemente, o mesmo serd cancelado
automaticamente. Caso determinado Investidor da Oferta j& tenha realizado qualquer pagamento, estes
valores depositados, incluindo o Custo Unitario de Distribuicdo, serdo devolvidos aos Investidores acrescidos
dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes do Fundo nos Investimentos Temporarios, calculados pro
rata temporis, a partir da Data de Liquidacdo, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados do Comunicado
de Resultado Final da Alocacdo. Nesta hipotese de restituicdo de quaisquer valores aos Investidores estes
deverdo fornecer recibo de quitagdo relativo aos valores restituidos.

Para mais informagdes sobre a Distribui¢do Parcial das Cotas da 42 Emissdo, veja a se¢do “5. Fatores de Risco —
Riscos Relativos a Oferta — Riscos da ndo colocagdo do Montante da Oferta”, na pagina 98 deste Prospecto.

Regime de distribuicdo das Cotas da 49 Emissdo

As Cotas da 42 Emissdo objeto da Oferta serdo distribuidas sob o regime de melhores esforgos de colocacdo
pelas Instituicdes Participantes da Oferta.

Serd admitida a Distribui¢ado Parcial das Cotas da 42 Emissdo, devendo ser respeitado o Montante Minimo da

|II

Oferta, nos termos do item “Distribuicdo Parcial” acima (pdagina 45).

Limites de aplicagdo em Cotas da 42 Emisséo do Fundo

O valor do Investimento Minimo para aplicacdes em Cotas da 42 Emissdo do Fundo é de RS 24.357,50 (vinte
e quatro mil, trezentos e cinquenta e sete reais e cinquenta centavos), equivalentes a 250 (duzentas e
cinquenta) Cotas da 42 Emissdo, ressalvadas as hipoteses de rateio previstas neste Prospecto (Secdo “3.
Termos e CondigBes da Oferta — Caracteristicas da Oferta — Critério de Colocagdo da Oferta Nao

|//

Institucional”, na pagina 55 deste Prospecto, e “3. Termos e Condic8es da Oferta - Caracteristicas da Oferta

— Critério de Colocacdo da Oferta Institucional”, na pagina 56).

Ndo ha limite méaximo de aplicagdo em Cotas da 42 Emissdo do Fundo, respeitado o Montante da Oferta,
ficando desde ja ressalvado que, se o Fundo aplicar recursos em empreendimento imobilidrio que tenha
como incorporador, construtor ou socio, Cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a
ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas emitidas, o Fundo passard a sujeitar-se a
tributacdo aplicavel as pessoas juridicas. Adicionalmente, se o total de Cotas correspondente aos Pedidos de
Subscrigdo validos de investidores exceder o total de Cotas da 42 Emissdo objeto da Oferta, o valor de
investimento no Fundo por cada investidor podera ser inferior ao Investimento Minimo.

Caracteristicas, vantagens e restrigées das Cotas

As Cotas (i) sdo de classe Unica (ndo existindo diferencas acerca de qualquer vantagem ou restricdo entre as Cotas);
(ii) correspondem a fragdes ideais do Patriménio Liquido, (iii) ndo sdo resgataveis, (iv) terdo a forma nominativa e
escritural, (v) conferirdo aos seus titulares, desde que totalmente subscritas e integralizadas, direito de participar em
quaisquer rendimentos do Fundo, se houver; (vi) ndo conferem aos seus titulares propriedade sobre os ativos
integrantes da carteira do Fundo ou sobre fracdo ideal desses ativos, (vii) no caso de emissdo de novas Cotas pelo
Fundo, conferirdo aos seus titulares direito de preferéncia, e (viii) serdo registradas em contas de depdsito
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individualizadas, mantidas pelo Escriturador em nome dos respectivos titulares, a fim de comprovar a propriedade
das Cotas e a qualidade de Cotista do Fundo, sem emissdo de certificados.

O Fundo mantém contrato com o Escriturador, que emitird extratos de contas de depdsito, a fim de comprovar a
propriedade das cotas e a qualidade de condémino do Fundo.

Observadas as disposi¢des constantes do Regulamento, as Cotas da 42 Emissdo serdo admitidas a negociagdo no
mercado secundario de bolsa de valores por meio da B3, sendo certo que as Cotas da 42 Emissdo ndo poderdo ser

negociadas no mercado secundario fora do ambiente de bolsa de valores da B3.

Dentre as vantagens de se investir neste produto, destacam-se:

Acesso diferenciado ao mercado imobilidrio: aquisicdo de ativos imobiliarios de grande porte com valor
reduzido de entrada e possibilidade de fracionamento;

e Beneficios fiscais: rendimentos imobilidrios da carteira do Fundo sdo isentos de imposto de renda e o
cotista (pessoa fisica) pode ser isento do imposto sobre os rendimentos distribuidos, desde que o Fll possua
no minimo 50 cotistas, a aplicacdo de cada cotista seja inferior a 10% do Patriménio Liquido do Fundo, e
se as quotas forem exclusivamente negociadas em bolsa de valores ou mercado de balcdo organizado;

e Poder de negociagdo: devido ao volume dos fundos, é possivel obter condi¢des exclusivas;

o Diversificagcdo de investimentos: baixa correlagdo com outras classes de ativos e possibilidade de aquisicdo
de ativos imobilidrios de diversos segmentos;

e Distribuicdo de rendimentos: fundos imobilidrios devem distribuir 95% do seu resultado semestral;

e liquidez: através da negociacdo de cotas na Bolsa de Valores, é possivel ter liquidez superior se comparada
a aquisicdo do ativo imobilidrio diretamente’;

e Praticidade: gestor é responsavel por toda a documentacgdo, analises e operacional dos investimentos; e

e  Gestdo Profissional: produto regulado e fiscalizado, gerenciado por profissionais experientes no mercado
Imobiliario e de capitais.

@) Ndo hd garantias de liquidez no mercado secunddrio.
Publico Alvo

O Fundo é destinado a Investidores N&o Institucionais e Investidores Institucionais, sendo garantido aos
Investidores o tratamento igualitdrio e equitativo. No ambito da Oferta ndo serd admitida a aquisicdo de Cotas por
clubes de investimento constituidos nos termos do Artigo 12 da Instrugdo CVM 494,

Destinagdo de recursos

Os recursos a serem captados no ambito da Oferta, incluindo no caso de distribuicdo parcial, serdo
destinados a aquisicdo dos Ativos Alvo, selecionados pelo Gestor, observada a Politica de Investimento do
Fundo, descrita em seu Regulamento. Ndo obstante a Politica de Investimento do Fundo determinar que o
Fundo devera aplicar recursos primordialmente em Cotas de Fll, o Fundo ndo possui um ativo especifico,
sendo caracterizado como fundo de investimento imobilidrio genérico.
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Direito de Preferéncia

E assegurado aos Cotistas, cujas Cotas estejam integralizadas na data de divulgacdo do Anuncio de Inicio, o
Direito de Preferéncia na subscricdo das Cotas da 42 Emissao inicialmente ofertadas, conforme aplicagao do
Fator de Proporgao para Subscricdo de Cotas da 42 Emissdo.

A guantidade maxima de Cotas da 42 Emissdo a ser subscrita por cada Cotista no ambito do Direito de Preferéncia
devera corresponder sempre a um numero inteiro, ndo sendo admitida a subscricdo de fragdo de Cotas da 42
Emissdo, observado que eventuais arredondamentos serdo realizados pela exclusdo da fragdo, mantendo-se o
numero inteiro (arredondamento para baixo). Ndo havera aplicagdo minima para a subscricdo de Cotas da 42 Emissdo
no ambito do exercicio do Direito de Preferéncia.

Os Cotistas poderdo manifestar o exercicio de seu Direito de Preferéncia, total ou parcialmente, durante o
Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, observado que (a) até o 92 (nono) Dia Util subsequente & Data
de Inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia (inclusive) junto a B3, por meio de seu respectivo
agente de custddia, observados os prazos e os procedimentos operacionais da B3; ou (b) até o 102 (décimo)
Dia Util subsequente & Data de Inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia (inclusive) junto ao
Escriturador, observados os prazos e os procedimentos operacionais do Escriturador, em qualquer uma das
seguintes agéncias especializadas do Escriturador:

Rio de Janeiro: Av. Almirante Barroso, 52 — 22 andar — Centro
S&do Paulo: R. Boa Vista, 176 — 12 Subsolo — Centro

Telefones para esclarecer duvidas, ou obter mais informacdes:
3003-9285 (capitais e regiGes metropolitanas)

0800 7209285 (demais localidades).

O horario de atendimento é em dias Uteis das 9h as 18h.

Serd permitido aos Cotistas ceder, a titulo oneroso ou gratuito, seu Direito de Preferéncia a outros Cotistas ou a
terceiros (cessionarios), total ou parcialmente: (i) por meio da B3, a partir da Data de Inicio do Periodo de Exercicio
do Direito de Preferéncia (inclusive) e até o 52 (quinto) Dia Util subsequente & Data de Inicio do Periodo de
Exercicio do Direito de Preferéncia (inclusive), por meio de seu respectivo agente de custddia, observados os
prazos e os procedimentos operacionais da B3; ou (ii) por meio do Escriturador, a partir da Data de Inicio do
Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, inclusive, e até o 92 (nono) Dia Util subsequente a Data de Inicio
do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, inclusive, observados os procedimentos operacionais da B3 e
do Escriturador, conforme o caso, durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia.

No exercicio do Direito de Preferéncia, os Cotistas (i) deverdo indicar a quantidade de Cotas da 42 Emissdo a
ser subscrita, ndo se aplicando a tais Cotistas a obrigacdo representada pelo Investimento Minimo; e (ii)
terdo a faculdade, como condicdo de eficacia de ordens de exercicio do Direito de Preferéncia e aceitacdo
da Oferta, de condicionar sua adesdo a Oferta observados os termos e condi¢Ges descritos na se¢do “3.
Termos e Condigdes da Oferta — Distribuicdo Parcial” na pdgina 45 e seguintes deste Prospecto. PARA MAIS
INFORMACOES ACERCA DA DISTRIBUICAO PARCIAL E A EVENTUAL DEVOLUCAO DE VALORES AOS
INVESTIDORES QUE CONDICIONAREM SUA ADESAO A OFERTA NOS TERMOS DO ARTIGO 31 DA INSTRUGAO
CVM 400, VEJA A SECAO “3. TERMOS E CONDICOES DA OFERTA — CARACTERISTICAS DA OFERTA -
DISTRIBUICAO PARCIAL”, NA PAGINA 45 DESTE PROSPECTO E “5. FATORES DE RISCO — RISCOS RELATIVOS A
OFERTA — RISCOS DA NAO COLOCAGCAO DO MONTANTE DA OFERTA”, NA PAGINA 98 DESTE PROSPECTO.
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A integralizacdo das Cotas da 42 Emissdo subscritas durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia
serd realizada na Data de Liquidagdo do Direito de Preferéncia e observard os procedimentos operacionais da
B3 e do Escriturador, conforme o caso.

Encerrado o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia junto a B3 e ao Escriturador, e ndo havendo a
subscricdo da totalidade das Cotas da 42 Emissdo objeto da Oferta, sera divulgado, no 12 (primeiro) Dia Util
subsequente ao encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, o Comunicado de
Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia por meio da pagina da rede mundial de
computadores: (a) do Administrador e Coordenador Contratado; (b) do Coordenador Lider; (c) da B3; e (d) da
CVM, informando o montante de Cotas da 42 Emissdo subscritas e integralizadas na Data de Liquidagdo do
Direito de Preferéncia, bem como a quantidade de Cotas da 42 Emissdo remanescentes que serdo colocadas
pelas InstituicGes Participantes da Oferta para os Investidores da Oferta.

Durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, o Cotista que exercer seu Direito de Preferéncia e
subscrever Cotas da 42 Emissdo receberd recibo de Cotas da 42 Emissdo. Tal recibo é correspondente a
quantidade de Cotas da 42 Emissdo por ele adquirida, e se convertera em tal Cota da 42 Emissdo no més
seguinte ao de, cumulativamente, ser divulgado o Anuncio de Encerramento, o comunicado de distribuicdo de
rendimentos relacionados ao Fundo, e obtida a autorizacdo da B3, quando as Cotas da 42 Emissdo passarao a ser
livremente negociadas na B3.

Durante o periodo em que os recibos de Cotas de 42 Emissdo ainda ndo estejam convertidos em Cotas da 42 Emissao,
o seu detentor fard jus aos rendimentos liquidos calculados desde a data de sua integralizacdo até o encerramento
do més de divulgagdo do Anuncio de Encerramento. A partir do més seguinte ao da divulgacdo do Anuncio de
Encerramento, com a conversado do recibo de Cotas da 42 Emissdo em Cotas, o detentor fara jus aos rendimentos do
Fundo nas mesmas condi¢des dos demais Cotistas. Para mais informagGes acerca das regras de investimentos do
Fundo, veja a Secdo “Definicbes — Investimentos Temporarios”, na pagina 7 deste Prospecto, o Capitulo IV do
Regulamento, e a Secdo “4. SUMARIO DO FUNDO — Politica de Investimentos”, na pagina 73 deste Prospecto.

N&o obstante o disposto acima, exclusivamente, as Cotas da 42 Emiss3o cuja subscricdo e integralizacdo sejam
realizadas junto ao Coordenador Contratado ndo serdo automaticamente negociaveis no ambiente da B3 apds a sua
conversdo. A transferéncia das referidas Cotas para a Central Depositdria B3 para permitir a sua negociagdo no
ambiente da B3 serd de responsabilidade do respectivo Cotista e devera ser realizada por meio de um agente de
custodia de sua preferéncia. Essa transferéncia podera levar alguns dias e o Cotista incorrera em custos, os quais
serdo estabelecidos pelo agente de custddia de preferéncia dos Cotistas que desejar realizar a transferéncia em
questdo. Os investidores devem ler atentamente a Segdo “5. Fatores de Risco”, nas paginas 81 a 102 deste Prospecto.

N&o haverd abertura de prazo para exercicio de direito de subscri¢do de sobras e/ou montante adicional pelos
Cotistas que exerceram o Direito de Preferéncia.

E RECOMENDADO, A TODOS 0S COTISTAS, QUE ENTREM EM CONTATO COM SEUS RESPECTIVOS AGENTES DE
CUSTODIA, COM ANTECEDENCIA, PARA INFORMAGOES SOBRE OS PROCEDIMENTOS PARA MANIFESTAGAO DO
EXERCICIO DO DIREITO DE PREFERENCIA.

Prazo da Oferta
A Oferta terad inicio na data de divulgacdo do Anuncio de Inicio, em conformidade com o previsto no Artigo 52
da Instrucdo CVM 400. A distribuicdo das Cotas da 42 Emissdo da Oferta serad encerrada na data de divulgacdo

do Andncio de Encerramento, a qual devera ocorrer (i) em até 6 (seis) meses apds a divulgacdo do Andncio de
Inicio, ou (ii) em prazo inferior, até a data de divulgacdo do Anuncio de Encerramento.
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Plano de Distribuigcdo

O Coordenador Lider, observadas as disposi¢cdes da regulamentacdo aplicavel, realizara a distribuicdo das Cotas
da 42 Emissdo, sob o regime de melhores esforgos de colocagdo, de acordo com o Plano de Distribuicao de
forma a assegurar: (i) que o tratamento conferido aos Investidores seja justo e equitativo, (ii) a adequacdo do
investimento ao perfil de risco de seus respectivos clientes, e (iii) que os representantes das InstituicGes
Participantes da Oferta tenham acesso previamente ao Regulamento e ao Prospecto para leitura obrigatdria e
que suas duvidas possam ser esclarecidas por pessoa designada pelo préprio Coordenador Lider.

Observadas as disposi¢des da regulamentacgdo aplicavel, o Coordenador Lider devera realizar e fazer, de acordo
com as condigBes previstas nos respectivos termos de adesdo ao Contrato de Distribuicdo, com que as demais
Instituicdes Participantes da Oferta assumam a obrigacdo de realizar a distribuicdo publica das Cotas da 42
Emissdo, conforme Plano de Distribuicdo fixado nos seguintes termos:

O Coordenador Lider, observadas as disposi¢cdes da regulamentacdo aplicavel, realizara a distribuicdo das
Cotas da 42 Emissao, sob o regime de melhores esforgos de colocagdo, de acordo com o Plano de Distribuicao
de forma a assegurar: (i) que o tratamento conferido aos Investidores seja justo e equitativo, (ii) a adequacdo
do investimento ao perfil de risco de seus respectivos clientes, e (iii) que os representantes das Instituicdes
Participantes da Oferta tenham acesso previamente ao Regulamento e ao Prospecto para leitura obrigatdria
e que suas duvidas possam ser esclarecidas por pessoa designada pelo préprio Coordenador Lider.

Observadas as disposi¢8es da regulamentagdo aplicavel, o Coordenador Lider devera realizar e fazer, de
acordo com as condi¢8es previstas nos respectivos termos de adesdo ao Contrato de Distribuicdo, com que
as demais InstituicBes Participantes da Oferta assumam a obrigacdo de realizar a distribuicdo publica das
Cotas da 42 Emissdo, conforme Plano de Distribuicdo fixado nos seguintes termos:

(i) a Oferta terd como publico alvo os Investidores N&do Institucionais e os Investidores
Institucionais;

(ii) apds a concessdo do registro da Oferta pela CVM, a disponibilizacdo deste Prospecto e a
divulgacdo do Anuncio de Inicio, poderdo ser realizadas apresentagBes para potenciais
Investidores, conforme determinado pelo Coordenador Lider e observado o inciso (iii) abaixo;

(iii) os materiais publicitdrios ou documentos de suporte as apresentacdes para potenciais
Investidores eventualmente utilizados serdo submetidos a aprovagdo prévia da CVM, nos
termos do Artigo 50 da Instrucdo CVM 400, ou encaminhados a CVM previamente a sua
utilizagdo, nos termos do Artigo 50, § 59, da Instrugdo CVM 400;

(iv) observado o artigo 54 da Instrucdo CVM 400, a Oferta somente tera inicio apds (a) a concessdo
do registro da Oferta pela CVM; (b) a divulgacdo do Anuncio de Inicio, a qual devera ser feita
em até 90 (noventa) dias contados da concessdo do registro da Oferta pela CVM; e
(c) a disponibilizagcdo deste Prospecto aos Investidores;

(v) os Cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia deverdo formalizar a sua ordem de

investimento durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, observado que a tais
Cotistas ndo se aplica o Investimento Minimo;
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(vii)

(viii)

(ix)

(xii)

(xiii)

apos o término do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, serd divulgado, no
primeiro Dia Util subsequente & Data de Liquidacdo do Direito de Preferéncia, o
Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio Direito de Preferéncia, informando
o montante total de Cotas da 42 Emissdo subscritas e integralizadas pelos Cotistas do
Fundo, no ambito do exercicio do Direito de Preferéncia, e a quantidade de Cotas da 42
Emissdo a serem distribuidas ao mercado no procedimento de colocagdo das Cotas aos
demais Investidores;

as Instituicdes Participantes da Oferta ndo aceitardo ordens de subscricio de Cotas da 42
Emissdo, cujo montante de Cotas solicitadas por Investidor seja superior ao saldo remanescente
de Cotas da 42 Emissdo divulgado no Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio do
Direito de Preferéncia;

durante o Periodo de Alocacdo de Ordens, as InstituicGes Participantes da Oferta receberdo os
Pedidos de Subscricdo dos Investidores Ndo Institucionais e a ordens de investimento dos
Investidores Institucionais, observado o Investimento Minimo;

o Investidor Ndo Institucional que esteja interessado em investir em Cotas da 42 Emissdo devera
formalizar seu(s) respectivo(s) Pedido(s) de Subscricdo junto a uma Unica Instituicdo
Participante da Oferta, conforme o disposto na secdo “3. Termos e Condi¢cbes da Oferta —

|//

Caracteristicas da Oferta — Oferta Ndo Institucional”, na pdgina 53 deste Prospecto;
as Instituicdes Participantes da Oferta serdo responsaveis pela transmissdo a B3 das ordens
acolhidas no ambito dos Pedidos de Subscrigdo;

o Investidor Institucional que esteja interessado em investir em Cotas da 42 Emissdo devera
enviar sua ordem de investimento para o Coordenador Lider, conforme disposto na se¢do “3.

|//

Termos e Condi¢des da Oferta — Caracteristicas da Oferta — Oferta Institucional”, na pagina 55

deste Prospecto;

apo6s o término do Periodo de Alocagdo de Ordens, nos termos da se¢do “3. Termos e Condicdes
da Oferta — Caracteristicas da Oferta — Alocac¢do e Liquidacdo da Oferta / Procedimentos para
subscricdo e integralizagdo das Cotas da 42 Emissdo”, na pagina 56 deste Prospecto, a B3
consolidara (a) os Pedidos de Subscricdo enviados pelos Investidores Nao Institucionais, sendo
gue cada Instituicdo Participante da Oferta devera enviar a posicdo consolidada dos Pedidos de
Subscricdo dos Investidores N&o Institucionais, inclusive daqueles que sejam Pessoas
Vinculadas, e (b) as ordens de investimento dos Investidores Institucionais para subscricdo das
Cotas da 42 Emissdo, conforme a consolida¢do enviada pelo Coordenador Lider;

nos termos do artigo 55 da Instrucdo CVM 400, no caso de distribuicdo com excesso de
demanda superior a 1/3 (um tergo) da quantidade de Cotas da 42 Emissdo ofertadas (sem
considerar as eventuais Cotas do Lote Adicional), os Pedidos de Subscricdo de Pessoas
Vinculadas serdo automaticamente cancelados, sendo certo que esta regra ndo é aplicavel no
ambito do exercicio do Direito de Preferéncia;
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(xiv) os Investidores da Oferta que tiverem seus Pedidos de Subscricdo ou as suas ordens de
investimento, conforme o caso, alocados, deverdo assinar o Boletim de Subscri¢cdo e o Termo
de Adesdo ao Regulamento, sob pena de cancelamento dos respectivos Pedidos de Subscricdo
ou ordens de investimento, conforme o caso;

(xv) a colocagdo das Cotas da 42 Emissdo sera realizada de acordo com os procedimentos da B3,
bem como com o Plano de Distribuigado;

(xvi) ndo sera concedido qualquer tipo de desconto pelo Coordenador Lider aos Investidores da
Oferta interessados em subscrever Cotas da 42 Emissdo no ambito da Oferta; e

(xvii) uma vez encerrada a Oferta, o Coordenador Lider divulgard o resultado da Oferta mediante
divulgagdo do Anuncio de Encerramento, nos termos do artigo 29 e do artigo 54-A da Instrugdo
CVM 400.

PARA MAIS INFORMAGOES ACERCA DA DISTRIBUIGAO PARCIAL E A EVENTUAL DEVOLUGAO DE VALORES
AOS INVESTIDORES QUE CONDICIONAREM SUA ADESAO A OFERTA NOS TERMOS DO ARTIGO 31 DA
INSTRUGAO CVM 400, VEJA A SECAO “3. TERMOS E CONDIGOES DA OFERTA — CARACTERISTICAS DA
OFERTA — DISTRIBUIGAO PARCIAL”, NA PAGINA 45 DESTE PROSPECTO E “S. FATORES DE RISCO —RISCOS
RELATIVOS A OFERTA — RISCOS DA NAO COLOCAGAO DO MONTANTE DA OFERTA”, NA PAGINA 98 DESTE
PROSPECTO.

Ndo sera firmado contrato de garantia de liquidez nem contrato de estabilizacdo do preco das Cotas da 42
Emissdo.

Ndo serd concedido qualquer tipo de desconto pelas InstituicGes Participantes da Oferta aos Investidores
interessados em adquirir as Cotas da 42 Emissdo.

Procedimento de Alocagdo de Ordens

Haverd procedimento de coleta de inteng¢des de investimento no ambito da Oferta a ser conduzido pelo
Coordenador Lider para a verificagdo, junto aos Investidores da Oferta, inclusive Pessoas Vinculadas, da
demanda pelas Cotas da 42 Emissdo, considerando os Pedidos de Subscricdo dos Investidores N&o
Institucionais e o recebimento de intengbes de investimento dos Investidores Institucionais, observado o
Investimento Minimo, para verificar se o Montante Minimo da Oferta foi atingido e, em caso de excesso de
demanda, se havera emissdo e em qual quantidade das Cotas do Lote Adicional.

Nos termos do artigo 55 da Instrugcdo CVM 400, no caso de distribuicdo com excesso de demanda superior a
1/3 (um tergo) da quantidade de Cotas da 42 Emissdo ofertadas (sem considerar as eventuais Cotas do Lote
Adicional), as ordens de investimento e os Pedidos de Subscricio de Pessoas Vinculadas serdo
automaticamente cancelados, sendo certo que esta regra ndo é aplicavel no ambito do exercicio do Direito
de Preferéncia. A PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA SUBSCRICAO E INTEGRALIZACAO DAS COTAS
DA 42 EMISSAO PODE AFETAR NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO. PARA
MAIS INFORMACOES A RESPEITO DA PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A SECAO “5.
FATORES DE RISCO” EM ESPECIAL O FATOR DE RISCO “PARTICIPACAO DAS PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA”
NA PAGINA 100 DESTE PROSPECTO.
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Oferta Ndo Institucional

Durante o Periodo de Aloca¢do de Ordens, o Investidor Ndo Institucional, inclusive aquele considerado
Pessoa Vinculada, interessado em subscrever as Cotas da 42 Emissdo objeto da Oferta, deverd preencher e
apresentar a uma Unica Instituicdo Participante da Oferta suas intenc¢des de investimento por meio de um
ou mais Pedido(s) de Subscricdo, os quais serdo considerados de forma cumulativa. O Investidor N&o
Institucional deverd indicar, obrigatoriamente, no(s) seu(s) respectivo(s) Pedido(s) de Subscri¢do, a sua
qualidade ou ndo de Pessoa Vinculada, sob pena de seu(s) Pedido(s) de Subscricdo ser(em) cancelado(s) pela
respectiva Instituicdo Participante da Oferta.

No minimo 609.483 (seiscentas e nove mil quatrocentas e oitenta e trés) Cotas da 42 Emissdo (sem
considerar as Cotas do Lote Adicional), ou seja, 30% (trinta por cento) do Montante da Oferta, sera
destinado, prioritariamente, a Oferta N3do Institucional, sendo certo que o Coordenador Lider, em comum
acordo com o Administrador e o Gestor, poderd aumentar a quantidade de Cotas da 42 Emissdo inicialmente
destinada a Oferta N3o Institucional até o limite maximo do Montante da Oferta, acrescido das Cotas do Lote
Adicional que, eventualmente, vierem a ser emitidas.

O Investidor N&o Institucional, inclusive Pessoas Vinculadas, ao efetuar o(s) seu(s) respectivo(s) Pedido(s) de
Subscrigdo, deverad indicar, dentre outras informagdes, a quantidade de Cotas da 42 Emissdo que pretende
subscrever, observado o Investimento Minimo, os procedimentos e normas de liquidacdo da B3 e o quanto
segue:

(i) fica estabelecido que os Investidores N&o Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas deverao,
necessariamente, indicar no Pedido de Subscri¢do a sua condigdo ou ndo de Pessoa Vinculada.
Dessa forma, serdo aceitos os Pedidos de Subscricdo firmados por Pessoas Vinculadas, sem
qualquer limitacdo, observado, no entanto, que no caso de distribuicdo com excesso de demanda
superior a 1/3 (um tergo) da quantidade de Cotas da 42 Emissdo inicialmente ofertada no ambito
da Oferta, serd vedada a colocagdo de Cotas da 42 Emissdo para as Pessoas Vinculadas, sendo
certo que esta regra ndo é aplicavel no ambito do exercicio do Direito de Preferéncia. A
PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA SUBSCRICAO E INTEGRALIZACAO DAS COTAS DA 42
EMISSAO PODE AFETAR NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO.
PARA MAIS INFORMAGCOES A RESPEITO DA PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA,
VEJA A SECAO “5. FATORES DE RISCO” EM ESPECIAL O FATOR DE RISCO “RISCO REFERENTE A
PARTICIPACAO DAS PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA” NA PAGINA 100 DESTE PROSPECTO;

(i) cada Investidor Nao Institucional, incluindo os Investidores N&do Institucionais que sejam Pessoas
Vinculadas, podera, no(s) respectivo(s) Pedido(s) de Subscri¢do, condicionar sua adesdo a Oferta,

|u

nos termos do descrito no item “Distribuicdo Parcial”, na pagina 45 deste Prospecto;

(iii) a quantidade de Cotas da 42 Emissdo adquiridas e o respectivo valor do investimento dos
Investidores Ndo Institucionais serdo informados a cada Investidor Ndo Institucional até o Dia
Util imediatamente anterior & Data de Liquidacdo pela Instituicdo Participante da Oferta que
houver recebido o(s) respectivo(s) Pedido(s) de Subscri¢cdo, por meio de mensagem enviada ao
endereco eletrénico fornecido no(s) Pedido(s) de Subscricdo ou, na sua auséncia, por telefone
ou correspondéncia, devendo o pagamento ser feito de acordo com a alinea (iv) abaixo limitado
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aovalor da ordem de investimento ou do(s) Pedido(s) de Subscricdo e ressalvada a possibilidade
de rateio observado o critério de rateio previsto na se¢dao “3. Termos e CondigBes da Oferta —
Caracteristicas da Oferta — Critério de Colocacdo da Oferta Ndo Institucional”, na pagina 55
deste Prospecto;

(iv) cada Investidor Ndo Institucional devera efetuar o pagamento, a vista e em moeda corrente
nacional, do valor indicado no inciso (iii) acima a Instituicdo Participante da Oferta junto a qual
tenha realizado seu(s) respectivo(s) Pedido(s) de Subscricdo, até as 11:00 da Data de
Liquidacdo. Ndo havendo pagamento pontual, o(s) Pedido(s) de Subscricio sera(do)
automaticamente cancelado(s) pela Instituicdo Participante da Oferta;

(v) até as 16:00 horas da Data de Liquidacdo, a B3, em nome de cada Instituicdo Participante da
Oferta junto a qual o(s) Pedido(s) de Subscricdo tenha(m) sido realizado, entregara a cada
Investidor Ndo Institucional o recibo de Cotas da 42 Emissdo correspondente a relagdo entre o
valor do investimento pretendido constante do(s) Pedido(s) de Subscricdo e o Preco por Cota,
ressalvadas as possibilidades de desisténcia e cancelamento previstas na se¢do “3. Termos e
Condigdes da Oferta — Caracteristicas da Oferta — Altera¢do das circunstancias, revogacao ou
modificacdo, suspensdo e cancelamento”, na pagina 60 deste Prospecto e a possibilidade de
rateio prevista na se¢do “3. Termos e Condi¢des da Oferta — Caracteristicas da Oferta — Critério
de Colocacdo da Oferta Ndo Institucional”, na pdgina 55 deste Prospecto. Caso tal relagdo

resulte em fracdo de Cotas da 42 Emissdo, o valor do investimento sera limitado ao valor

correspondente ao maior nimero inteiro de Cotas da 42 Emissdo, desprezando-se a referida

fragdo; e

(vi) as Instituicdes Participantes da Oferta somente atenderdo aos Pedidos de Subscri¢do feitos por
Investidores Nado Institucionais titulares de conta nelas aberta ou mantida pelo respectivo
Investidor N3o Institucional.

Os Pedidos de Subscricdo serdo irrevogaveis e irretrataveis, exceto pelo disposto nos incisos (i), (ii) e (iv)
acima, e na Secdo “3. Termos e Condicoes da Oferta — Caracteristicas da Oferta — Alteracdo das
circunstancias, revogacdao ou modificacdo, suspensdo e cancelamento da Oferta”, na pagina 60 deste
Prospecto.

RECOMENDA-SE AOS INVESTIDORES NAO INSTITUCIONAIS INTERESSADOS NA REALIZAGAO DE PEDIDO(S) DE
SUBSCRICAO QUE (1) LEIAM CUIDADOSAMENTE OS TERMOS E CONDICOES ESTIPULADOS NO(S) PEDIDO(S) DE
SUBSCRICAO, ESPECIALMENTE NO QUE SE REFERE AOS PROCEDIMENTOS RELATIVOS A LIQUIDACAO DA
OFERTA E AS INFORMACOES CONSTANTES DESTE PROSPECTO, EM ESPECIAL A SECAO “5. FATORES DE RISCO”,
NAS PAGINAS 81 A 102 DESTE PROSPECTO PARA AVALIACAO DOS RISCOS A QUE O FUNDO ESTA EXPOSTO, BEM
COMO AQUELES RELACIONADOS A EMISSAO, A OFERTA E AS COTAS DA 42 EMISSAO, OS QUAIS DEVEM SER
CONSIDERADOS PARA O INVESTIMENTO NAS COTAS DA 42 EMISSAO, BEM COMO O REGULAMENTO; (1)
VERIFIQUEM COM A INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA DE SUA PREFERENCIA, ANTES DE REALIZAR O
SEU(S) PEDIDO(S) DE SUBSCRICAO, SE ESSA, A SEU EXCLUSIVO CRITERIO, EXIGIRA (A) A ABERTURA OU
ATUALIZACAO DE CONTA E/OU CADASTRO; E/OU (B) A MANUTENGCAO DE RECURSOS EM CONTA CORRENTE
NELA ABERTA E/OU MANTIDA, PARA FINS DE GARANTIA DO(S) PEDIDO(S) DE SUBSCRICAO; (I11) VERIFIQUEM
COM A INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA DE SUA PREFERENCIA, ANTES DE REALIZAR O(S) SEU(S)
PEDIDO(S) DE SUBSCRICAO, A POSSIBILIDADE DE DEBITO ANTECIPADO DO(S) PEDIDO(S) POR PARTE DA

54



INSTITUIGAO PARTICIPANTE DA OFERTA; E (IV) ENTREM EM CONTATO COM A INSTITUICAO PARTICIPANTE DA
OFERTA DE SUA PREFERENCIA PARA OBTER INFORMAGOES MAIS DETALHADAS SOBRE O PRAZO ESTABELECIDO
PELA INSTITUIGAO PARTICIPANTE DA OFERTA PARA A REALIZAGAO DO(S) PEDIDO(S) DE SUBSCRIGAO OU, SE
FOR O CASO, PARA A REALIZAGAO DO CADASTRO NA INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA, TENDO EM VISTA
OS PROCEDIMENTOS OPERACIONAIS ADOTADOS POR CADA INSTITUIGAO PARTICIPANTE DA OFERTA.

Critério de Colocagdo da Oferta Ndo Institucional

Caso o total de Cotas da 42 Emissdo objeto dos Pedidos de Subscricdo apresentados pelos Investidores Ndo
Institucionais, inclusive aqueles que sejam considerados Pessoas Vinculadas, seja inferior a 30% (trinta por
cento) das Cotas da 42 Emissdo, todos os Pedidos de Subscricdo ndo cancelados serdo integralmente
atendidos, e as Cotas da 42 Emissdo remanescentes serdo destinadas aos Investidores Institucionais nos
termos da Oferta Institucional. Entretanto, caso o total de Cotas da 42 Emissdo correspondente aos Pedidos
de Subscricdo exceda o percentual prioritariamente destinado a Oferta N&o Institucional, as Cotas da 42
Emissdo destinadas a Oferta N3o Institucional serdo rateadas entre os Investidores N3o Institucionais,
inclusive aqueles que sejam considerados Pessoas Vinculadas, conforme o caso, proporcionalmente ao
montante de Cotas da 42 Emissdo indicado nos respectivos Pedidos de Subscricdo e ndo alocado aos
Investidores N&o Institucionais, inclusive aqueles que sejam considerados Pessoas Vinculadas, ndo sendo
consideradas fragGes de Cotas da 42 Emissdo. O Coordenador Lider, em comum acordo com o Administrador,
poderd manter a quantidade de Cotas da 42 Emissdo inicialmente destinada a Oferta Ndo Institucional ou
aumentar tal quantidade a um patamar compativel com os objetivos da Oferta, de forma a atender, total ou
parcialmente, os referidos Pedidos de Subscrigdo.

Oferta Institucional

Apds o término do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia e o atendimento dos Pedidos de Subscri¢do
dos Investidores N&o Institucionais, as Cotas da 42 Emissdo objeto da Oferta remanescentes que ndo forem
colocadas na Oferta Nao Institucional serdo destinadas a colocagdo junto a Investidores Institucionais, por
meio do Coordenador Lider, ndo sendo admitidas para tais Investidores Institucionais reservas antecipadas
e ndo sendo estipulados valores maximos de investimento, observados os seguintes procedimentos:

(i) os Investidores Institucionais, inclusive aqueles considerados Pessoas Vinculadas, interessados em
subscrever Cotas da 42 Emissdo objeto da Oferta deverdo apresentar suas intencdes de
investimento ao Coordenador Lider, até 1 (um) Dia Util antes do Procedimento de Alocacdo de
Ordens, indicando a quantidade de Cotas da 42 Emissdo a ser subscrita, inexistindo recebimento de
reserva ou limites maximos de investimento, observado o Investimento Minimo por Investidor;

(ii) fica estabelecido que os Investidores Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas deverdo,
necessariamente, indicar na ordem de investimento a sua condi¢cdo ou ndo de Pessoa Vinculada. Dessa
forma, serdo aceitas as ordens de investimento enviadas por Pessoas Vinculadas, sem qualquer limitagéao,
observado, no entanto, que no caso de distribuicdo com excesso de demanda superior a 1/3 (um terco)
da quantidade de Cotas da 42 Emissdo inicialmente ofertada no ambito da Oferta, serd vedada a
colocagdo de Cotas da 42 Emissdo para as Pessoas Vinculadas, sendo certo que esta regra ndo é aplicavel
no ambito do exercicio do Direito de Preferéncia. A PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA
SUBSCRIGAO E INTEGRALIZACAO DAS COTAS DA 42 EMISSAO PODE AFETAR NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ
DAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO. PARA MAIS INFORMAGOES A RESPEITO DA PARTICIPACAO DE
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PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A SEGAO “5. FATORES DE RISCO” EM ESPECIAL O FATOR DE RISCO
“RISCO REFERENTE A PARTICIPACAO DAS PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA” NA PAGINA 100 DESTE
PROSPECTO;

(iii) os Investidores Institucionais terdo a faculdade, como condicdo de eficdcia de intengles de
investimento e aceitacdo da Oferta, de condicionar sua adesdo a Oferta nos termos descritos na
secdo “Distribuicdo Parcial” na pagina 45 deste Prospecto;

(iv) cada Investidor Institucional interessado em participar da Oferta Institucional deverd assumir a
obrigacdo de verificar se estd cumprindo com os requisitos para participar da Oferta Institucional,
para entdo apresentar suas intenc¢des de investimento;

(v) até o final do Dia Util imediatamente anterior & Data de Liquidacdo, o Coordenador Lider informara
aos Investidores Institucionais, por meio de mensagem enviada ao endereco eletrénico fornecido
na ordem de investimento ou, na sua auséncia, por telefone ou correspondéncia, sobre a
guantidade de Cotas da 42 Emissdo objeto da Oferta que cada um deverd subscrever e o Prego por
Cota; e

(vi) os Investidores Institucionais integralizardo as Cotas da 42 Emissdo, a vista, em moeda corrente
nacional, na Data de Liquidagdo, de acordo com as normas de liquidagdo e procedimentos aplicaveis
da B3. Ndo havendo pagamento pontual, a ordem de investimento serd automaticamente
desconsiderada.

As ordens de investimento serdo irrevogaveis e irretrataveis, exceto pelo disposto nos incisos (ii), (iii) e (vi)
acima, e na Sec¢do “3. Termos e Condi¢cOes da Oferta — Caracteristicas da Oferta — Alteragdo das
circunstancias, revogacdo ou modificacdo, suspensdo e cancelamento da Oferta”, na pagina 60 deste
Prospecto.

Critério de Colocagdo da Oferta Institucional

Caso as intengdes de investimento apresentadas pelos Investidores Institucionais excedam o total de Cotas
da 42 Emissdo remanescentes apds o atendimento da Oferta N&o Institucional, o Coordenador Lider dara
prioridade aos Investidores Institucionais que, no entender do Coordenador Lider, em comum acordo com
o Gestor, melhor atendam os objetivos da Oferta, quais sejam, constituir uma base diversificada de
investidores, integrada por investidores com diferentes critérios de avaliagdo das perspectivas do Fundo e a
conjuntura macroecondmica brasileira, bem como criar condic®es para o desenvolvimento do mercado local
de fundos de investimento imobiliario.

Alocacdo e Liquidacdo da Oferta / Procedimentos para subscricdo e integralizacéo das Cotas da 49 Emissdo
As ordens recebidas por meio das Instituicdes Participantes da Oferta serdo alocadas seguindo os critérios
estabelecidos pelo Coordenador Lider, devendo assegurar que o tratamento conferido aos Investidores da

Oferta seja justo e equitativo em cumprimento ao disposto no artigo 33, paragrafo 39, inciso |, da Instrugdo
CVM 400.
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Com base nas ordens recebidas pela B3, incluindo aquelas decorrentes do exercicio do Direito de
Preferéncia, e nas ordens recebidas dos Investidores Institucionais, o Coordenador Lider, na data do
Procedimento de Alocagdo de Ordens, conforme o cronograma estimado da Oferta previsto neste Prospecto,
verificara se: (i) o Montante Minimo da Oferta foi atingido; (ii) o Montante da Oferta foi atingido; e (iii) houve
excesso de demanda e a eventual emissdo de Cotas do Lote Adicional; diante disto, o Coordenador Lider
definira se haverad liquidacdo da Oferta, bem como seu volume final. Até o final do dia do Procedimento de
Alocacdo, o Coordenador Lider e o Fundo divulgardo o Comunicado de Resultado Final da Alocagdo.

No caso de captacdo abaixo do Montante da Oferta, o Cotista que, ao exercer seu Direito de Preferéncia,
condicionou, no seu exercicio do Direito de Preferéncia, a sua adesdo a Oferta, nos termos do artigo 31 da
Instrucdo CVM 400, a que haja distribuicdo da integralidade do Montante da Oferta, tera devolvidos os
valores depositados, incluindo o Custo Unitario de Distribuicdo, acrescidos dos rendimentos liquidos
auferidos pelas aplicagdes do Fundo nos Investimentos Tempordrios, calculados pro rata temporis, a partir
da Data de Liquidacdo do Direito de Preferéncia, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados do
Comunicado de Resultado Final da Alocacdo. Nesta hipdtese de restituicdo de quaisquer valores aos Cotistas
estes deverdo fornecer recibo de quitagdo relativo aos valores restituidos.

Adicionalmente, no caso de captacdo abaixo do Montante da Oferta, o Investidor da Oferta que, ao realizar
seu(s) Pedido(s) de Subscri¢do ou ordens de investimento, condicionou a sua adesdo a Oferta, nos termos
do artigo 31 da Instrugdo CVM 400, a que haja distribui¢do da integralidade do Montante da Oferta, ndo tera
o seu Pedido de Subscricdo ou ordem de investimento acatado, e, consequentemente, o mesmo sera
cancelado automaticamente. Caso determinado Investidor da Oferta ja tenha realizado qualquer
pagamento, estes valores depositados, incluindo o Custo Unitario de Distribuigdo, serdo devolvidos aos
Investidores acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicacdes do Fundo nos Investimentos
Temporarios, calculados pro rata temporis, a partir da Data de Liquidagdo, no prazo de até 05 (cinco) Dias
Uteis contados do Comunicado de Resultado Final da Alocagdo. Nesta hipdtese de restituicdo de quaisquer
valores aos Investidores estes deverdo fornecer recibo de quitagdo relativo aos valores restituidos.

Caso, na data de encerramento do Procedimento de Alocag¢do de Ordens, seja verificado pelo Coordenador
Lider que o valor efetivamente colocado na Oferta foi inferior ao Montante Minimo, a presente Oferta devera
ser cancelada, devendo o Administrador fazer a devolucdo dos valores depositados, incluindo o Custo
Unitdrio de Distribuicdo, os quais deverdo ser acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes
do Fundo nos Investimentos Temporarios, calculados pro rata temporis, a partir da Data de Liquidagdo do
Direito de Preferéncia ou da Data de Liquidacdo, conforme o caso, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis
contados da divulgagdo do Comunicado de Resultado Final da Alocagdo. Na hipotese de restituicdo de
guaisquer valores aos Cotistas ou aos Investidores, conforme o caso, estes deverdo fornecer recibo de
quitacdo relativo aos valores restituidos.

Assim, na data de encerramento do Procedimento de Alocagdo de Ordens, serd definido pelo Coordenador
Lider o valor efetivamente colocado na Oferta.

Nos termos do artigo 55 da Instrugdo CVM 400, no caso de distribuicdo com excesso de demanda superior a
1/3 (um terco) da quantidade de Cotas da 42 Emissdo ofertadas (sem considerar as eventuais Cotas do Lote
Adicional), as ordens de investimento de Pessoas Vinculadas serdo automaticamente canceladas, sendo
certo que esta regra ndo é aplicavel no ambito do exercicio do Direito de Preferéncia.
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A integralizacdo de cada uma das Cotas da 42 Emissdo sera realizada em moeda corrente nacional, quando
da sua liquidagdo, pelo Prego por Cota, ndo sendo permitida a aquisicdo de Cotas da 42 Emissdo fracionadas,
observado que eventuais arredondamentos serdo realizados pela exclusdo da fragdo, mantendo-se o nimero
inteiro (arredondamento para baixo). Cada um dos investidores devera efetuar o pagamento do valor
correspondente ao montante de Cotas da 42 Emissdo que subscrever, observados os procedimentos de
colocacdo e os critérios de rateio, a Instituicdo Participante da Oferta a qual tenha apresentado seu(s)
respectivo(s) Pedido(s) de Subscri¢do, observados os procedimentos de colocagdo e os critérios de rateio.

Ap0s a verificagdo da alocacdo de que se trata acima, a Oferta contara com processo de liquidagao via B3,
conforme abaixo descrito.

A liquidacdo fisica e financeira dos Pedidos de Subscri¢do e das ordens de investimento se dard na Data de
Liquidagdo, observados os procedimentos operacionais da B3. As InstituicGes Participantes da Oferta fardo
sua liquidagdo exclusivamente na forma do Contrato de Distribui¢do e no termo de adesdo ao Contrato de
Distribuigdo, conforme o caso.

Caso, na Data de Liquidagdo, as Cotas da 42 Emissdo subscritas ndo sejam totalmente integralizadas por falha
dos Investidores da Oferta e/ou pela Instituicdo Participante da Oferta e, em decorréncia dessa falha, o
montante total da Oferta seja inferior ao Montante Minimo da Oferta, a Oferta serd cancelada.

Disposi¢des Comuns a Oferta Ndo Institucional e a Oferta Institucional

Durante a colocagdo das Cotas da 42 Emissdo objeto da Oferta, o Investidor que subscrever a Cota da 42
Emissdo recebera recibo de Cota da 42 Emissdo. Tal recibo é correspondente a quantidade de Cotas da 42
Emissdo por ele adquirida, e se converterda em tal Cota da 42 Emissdo no més seguinte ao de,
cumulativamente, ser divulgado o Anuncio de Encerramento, o comunicado de distribuicdo de rendimentos
relacionados ao Fundo, e obtida a autorizagdo da B3, quando as Cotas da 42 Emissdo passardo a ser livremente
negociadas na B3. Com rela¢do ao tratamento de recibo de cotas relacionado aos Cotistas que exerceram o
Direito de Preferéncia veja a se¢do “3. Termos e Condi¢Oes da Oferta — Caracteristicas da Oferta - Direito de
Preferéncia” na pagina 48 deste Prospecto.

Durante o periodo em que os recibos de Cotas de 42 Emissdo ainda ndo estejam convertidos em Cotas da 42
Emissdo, o seu detentor fara jus aos rendimentos liquidos calculados desde a data de sua integralizagdo até
o encerramento do més de divulgacdo do Anuncio de Encerramento. A partir do més seguinte ao da
divulgacdo do Anuncio de Encerramento, com a conversdo do recibo de Cotas da 42 Emissdo em Cotas, o
detentor fard jus aos rendimentos do Fundo nas mesmas condi¢cdes dos demais Cotistas. Para mais
informacbes acerca das regras de investimentos do Fundo, veja a Se¢do “Definigdes — Investimentos
Temporérios”, na pagina 7 deste Prospecto, o Capitulo IV do Regulamento, e a Se¢do “4. SUMARIO DO FUNDO —
Politica de Investimentos”, na pagina 73 deste Prospecto.

Ndo obstante o disposto acima, exclusivamente, as Cotas da 42 Emissdo cuja subscricdo e integralizacdo
sejam realizadas junto ao Coordenador Contratado ndo serdo automaticamente negociaveis no ambiente da
B3 apds a sua conversdo. A transferéncia das referidas Cotas para a Central Depositaria B3 para permitir a
sua negociacdo no ambiente da B3 sera de responsabilidade do respectivo Cotista e devera ser realizada por
meio de um agente de custddia de sua preferéncia. Essa transferéncia poderd levar alguns dias e o Cotista
incorrerd em custos, os quais serdo estabelecidos pelo agente de custddia de preferéncia dos Cotistas que
desejar realizar a transferéncia em questdo. Os Investidores devem ler atentamente a Sec¢do “5. Fatores de
Risco”, nas paginas 81 a 102 deste Prospecto.
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As InstituicGes Participantes da Oferta serdo responsaveis pela transmissdo a B3 das ordens acolhidas no
ambito das ordens de investimento e dos Pedidos de Subscricdo. As Instituicdes Participantes da Oferta
somente atenderdo aos Pedidos de Subscrigcdo feitos por Investidores titulares de conta nelas aberta ou
mantida pelo respectivo Investidor.

Ressalvadas as referéncias expressas a Oferta Nao Institucional e a Oferta Institucional, todas as referéncias
a “Oferta” devem ser entendidas como referéncias a Oferta N3o Institucional e a Oferta Institucional, em
conjunto.

Nos termos do artigo 55 da Instrugcdo CVM 400, no caso de distribuicdo com excesso de demanda superior a
1/3 (um ter¢o) da quantidade de Cotas da 42 Emissdo ofertadas os Pedidos de Subscricdo enviados por
Pessoas Vinculadas serdo automaticamente cancelados, sendo certo que esta regra ndo é aplicavel no
ambito do exercicio do Direito de Preferéncia. A PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA SUBSCRICAO E
INTEGRALIZAGAO DAS COTAS DA 42 EMISSAO PODE AFETAR NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS COTAS NO
MERCADO SECUNDARIO. PARA MAIS INFORMAGCOES A RESPEITO DA PARTICIPAGAO DE PESSOAS VINCULADAS
NA OFERTA, VEJA A SECAO “5. FATORES DE RISCO” EM ESPECIAL O FATOR DE RISCO “PARTICIPACAO DAS
PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA” NA PAGINA 100 DESTE PROSPECTO.

Posigcdo patrimonial do Fundo antes da Oferta

A posicdo patrimonial do Fundo, antes da emissdo das Cotas da 42 Emissdo, é a seguinte:

Quantidade de Cotas do

Més Fundo Patriménio Liquido do Fundo Valor Patrimonial das Cotas
02/2019 2.364.805 RS 230.397.795,78 RS 97,427820
01/2019 2.364.805 RS 230.667.555,10 R$ 97,541893
12/2018 2.364.805 RS 226.457.047,34 RS 95,761404

Posicdo patrimonial do Fundo apds a Oferta

A posicdo patrimonial do Fundo, apds a subscricdo e integralizacdo da totalidade das Cotas da 42 Emissao,
podera ser a seguinte, com base nos cenarios abaixo descritos:

Quantidade de Cotas Patrimoénio Liquido do Fundo Valor Patrimonial das Cotas
da 42 Emiss3o Quantidade de Cotas do | Apds a Captagdo dos Recursos da Apds a Captagdo dos Recursos
Cenérios Emitidas Fundo Apds a Oferta 42 Emissdo!”) (RS) da 42 Emissdot” (RS)
1 1.000 2.365.805 230.495.225,78 97,43
2 2.031.610 4.396.415 428.337.558,08 97,43
3 2.437.932 4.802.737 467.925.510,54 97,43

(*IConsiderando o Patriménio Liquido do Fundo em 28 de fevereiro de 2019, acrescido no valor captado no &mbito da Oferta nos respectivos cenarios.
Cenario 1: Considerando o Montante Minimo da Oferta
Cendrio 2: Considerando a distribuigdo do Montante da Oferta

Cendrio 3: Considerando a distribuigdo do Montante da Oferta, acrescido das Cotas da 42 Emissdo do Lote Adicional

E importante destacar que as potenciais diluicdes ora apresentadas s30 meramente ilustrativas, considerando-
se o valor patrimonial das Cotas de emissdo do Fundo em 28 de fevereiro de 2019, sendo que, caso haja a
reducdo do valor patrimonial das Cotas, quando da liquidacdo financeira da Oferta, o impacto no valor
patrimonial das Cotas poderd ser superior ao apontada na tabela acima. PARA MAIS INFORMAGOES A RESPEITO
DO RISCO DE DILUICAO NOS INVESTIMENTOS, VEJA A SECAO DE FATORES DE RISCO, EM ESPECIAL, O FATOR DE
RISCO “RISCO DE DILUICAO IMEDIATA NO VALOR DOS INVESTIMENTOS” NA PAGINA 100 DESTE PROSPECTO.
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Alteragdo das circunsténcias, revogagdo ou modificagdo, suspensdo e cancelamento da Oferta

O Coordenador Lider poderd requerer a CVM que autorize a modificar ou revogar a Oferta, caso ocorram
alteracdes substanciais e imprevisiveis nas circunstancias de fato existentes quando da apresentagdo do
pedido de registro de distribuicdo, ou que o fundamente, acarretando aumento relevante dos riscos
assumidos pelo Fundo e inerentes a prépria Oferta. Adicionalmente, o Coordenador Lider podera modificar
a qualquer tempo a Oferta a fim de melhorar seus termos e condi¢cdes para os Investidores ou a fim de
renunciar a condicdo da Oferta estabelecida pelo Fundo, conforme disposto no artigo 25, § 32, da Instrucdo
CVM 400. Caso o requerimento de modificacdo das condi¢cdes da Oferta seja aceito pela CVM, o prazo para
distribuicdo da Oferta poderd ser adiado em até 90 (noventa) dias contados da aprovacdo do pedido de
registro. Se a Oferta for revogada, os atos de aceitagdo anteriores ou posteriores a revogacdo
serdo considerados ineficazes, conforme o detalhado abaixo. A modificacdo ou revogacdo da Oferta devera
ser imediatamente comunicada aos Investidores pelo Coordenador Lider, e divulgada por meio de
anuncio de retificacdo a ser divulgado nas paginas da rede mundial de computadores do Coordenador
Lider, do Administrador e Coordenador Contratado, da CVM e da B3, de acordo com o artigo 27 da Instrucdo
CVM 400.

Os Investidores que ja tiverem aderido a Oferta deverdo confirmar expressamente, até as 16:00 horas do 52
(quinto) Dia Util subsequente a data de divulgacdo do anuncio de retificacdo que informara sobre a
modificacdo da Oferta seu interesse em manter suas ordens de investimento. Em caso de siléncio, as
Instituicdes Participantes da Oferta presumirdo que os Investidores pretendem manter a declaragdo de
aceitacdo. O Coordenador Lider deverd acautelar-se e certificar-se, no momento do recebimento das
aceitacBes da Oferta, de que o Investidor esta ciente de que a Oferta foi alterada e que tem conhecimento

das novas condi¢des, conforme o caso.

Nos termos do artigo 19 da Instrucdo CVM 400, a CVM (i) poderd suspender ou cancelar, a qualquer tempo,
uma oferta que: (a) esteja se processando em condi¢des diversas das constantes da Instrugdo CVM 400 ou
do registro; ou (b) tenha sido havida por ilegal, contraria a regulamentag¢do da CVM ou fraudulenta, ainda
que depois de obtido o respectivo registro; e (ii) deverd suspender qualquer oferta quando verificar
ilegalidade ou violagdo de regulamento sanaveis. O prazo de suspensdo de uma oferta ndo podera ser
superior a 30 (trinta) dias, durante o qual a irregularidade apontada devera ser sanada. Findo tal prazo sem
gue tenham sido sanados os vicios que determinaram a suspensdo, a CVM deverd ordenar a retirada da

referida oferta e cancelar o respectivo registro.

Cada Instituicdo Participante da Oferta deverd comunicar os Investidores que ja tiverem aderido a Oferta
sobre a suspensdo ou o cancelamento da Oferta. Caso a Oferta seja suspensa, nos termos dos artigos 19 e
20 da Instrugcdo CVM 400, o Investidor podera revogar sua aceitacdo a Oferta, devendo, para tanto, informar
sua decisdo a respectiva Instituicdo Participante da Oferta até as 16:00 horas do 52 (quinto) Dia Util
subsequente a data em que foi comunicada a suspensdo da Oferta, presumindo-se, na falta da manifestacdo,

o interesse do Investidor em ndo revogar sua aceitagdo. Se o Investidor revogar sua aceitagdo, os valores até
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entdo integralizados serdo devolvidos acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagBes do
Fundo nos Investimentos Temporarios, calculados pro rata temporis, a partir da Data de Liquida¢do do
Direito de Preferéncia ou da Data de Liquidac3o, conforme o caso, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis

contados da data da respectiva revogacdo.

Caso (i) a Oferta seja cancelada, nos termos dos artigos 19 e 20 da Instrugdo CVM 400, (ii) a Oferta
seja revogada, nos termos dos artigos 25 a 27 da Instrugdo CVM 400, ou (iii) o Contrato de Distribuicdo
seja resilido, todos os atos de aceitacdo serdo cancelados e a Instituicdo Participante da Oferta com
a qual o Investidor celebrou of(s) seu(s) respectivo(s) Pedido(s) de Subscricdo comunicard ao
investidor o cancelamento da Oferta. Nesses casos, os valores até entdo integralizados pelos
Investidores serdo devolvidos, acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagGes do
Fundo nos Investimentos Temporarios, calculados pro rata temporis, a partir da Data de Liquidagdo
do Direito de Preferéncia ou da Data de Liquidacdo, conforme o caso, no prazo de até 05 (cinco) Dias
Uteis contados da data da comunicacdo do cancelamento, da revogacdo da Oferta ou da resilicdo do
Contrato de Distribuigdo.

Em qualquer hipdtese, a revogacdo da Oferta torna ineficaz a Oferta e os atos de aceitacdo anteriores ou
posteriores, devendo ser restituidos integralmente aos investidores aceitantes os valores depositados,
incluindo o Custo Unitario de Distribuicdo, acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagGes
do Fundo nos Investimentos Temporarios, calculados pro rata temporis, a partir da Data de Liquida¢do do
Direito de Preferéncia ou da Data de Liquidacdo, conforme o caso, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis
contados da comunicacdo do cancelamento da Oferta, conforme disposto no artigo 26 da Instrugdo CVM
400.

Na hipdtese de restituicdo de quaisquer valores aos Investidores, estes deverdo fornecer recibo de quitagdo
relativo aos valores restituidos das Cotas da 42 Emissdo cujos valores tenham sido restituidos.

Negociagdo no mercado secunddrio

As Cotas da 42 Emissdo serdo registradas para negociagdo no mercado secundario exclusivamente no mercado de
bolsa administrado pela B3, ambiente no qual as Cotas da 42 Emissdo serdo liquidadas e custodiadas.

N&o obstante, as Cotas da 42 Emissdo subscritas ficardo livres para negociacdo no mercado secunddrio depois de,
cumulativamente, ser divulgado o Anuncio de Encerramento da Oferta, o comunicado de distribuicdo de
rendimentos relacionados ao Fundo, obtida a autorizacdo da B3 e a conversdo do recibo de Cotas da 42 Emissdo em
Cotas.

Ndo obstante, exclusivamente, as Cotas da 42 Emissdo cuja subscricao e integralizacdo sejam realizadas junto ao
Coordenador Contratado ndo serdo automaticamente negociaveis no ambiente da B3 apds a sua conversdo. A
transferéncia das referidas Cotas para a Central Depositaria B3 para permitir a sua negociacdo no ambiente da
B3 serd de responsabilidade do respectivo Cotista e devera ser realizada por meio de um agente de custddia
de sua preferéncia. Essa transferéncia podera levar alguns dias e o Cotista incorrerd em custos, os quais serdao
estabelecidos pelo agente de custddia de preferéncia dos Cotistas que desejar realizar a transferéncia em
questado.
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Os investidores devem ler atentamente a Secdo “Fatores de Risco” nas paginas 81 a 102 deste Prospecto.

Cotagdo das Cotas

Segue abaixo o histdrico de negociagdo das Cotas nos periodos indicados a seguir:

COTACBES MENSAIS— ULTIMOS 6 MESES!

MEs COTACAO MINIMA COTACAO MEDIA COTACAO MAXIMA
Margo/2019 RS 99,43 RS 100,09 RS 100,85
Fevereiro/2019 RS 96,50 RS 97,67 RS 99,86
Janeiro/2019 RS 91,50 RS 95,79 RS 97,49
Dezembro/2018 RS 88,45 RS 89,63 RS 92,50
Novembro/2018 RS 88,25 RS 89,20 RS 90,99
Outubro/2018 RS 83,50 RS 84,91 RS 88,10
1 Até 29 de margo de 2019
COTACOES TRIMESTRAIS— ULTIMOS 2 ANOS2
TRIMESTRE COTAGAO MiINIMA COTAGAO MEDIA COTAGAO MAXIMA
19 Trimestre/2019 RS 91,5 RS$ 97,85 RS 100,85
49 Trimestre/2018 RS 83,5 RS 87,91 RS$ 92,5
32 Trimestre/2018 RS 85,25 RS 89,45 RS 93,5
29 Trimestre/2018 RS 85,81 RS 95,6 RS 100
12 Trimestre/2018 RS$ 97,58 RS$ 99,36 RS 100,4
42 Trimestre/2017 N/A N/A N/A
39 Trimestre/2017 N/A N/A N/A
29 Trimestre/2017 N/A N/A N/A
2 Até 29 de margo de 2019
COTAGBES ANUAIS—ULTIMOS 5 ANOS?
ANO COTAGAO MINIMA COTAGAO MEDIA COTAGAO MAXIMA
2019 RS 91,5 RS 97,85 RS 100,85
2018 RS 83,5 RS 93,08 RS 100,4
2017 N/A N/A N/A
2016 N/A N/A N/A
2015 N/A N/A N/A

3 Até 29 de margo de 2019

(1) Cotagdo Maxima: Valor méaximo de fechamento da Cota.

(2) Cotagdo Média: Média dos fechamentos da Cota no periodo.

(3) Cotagdo Minima: Valor minimo de fechamento da Cota.

Contrato de Distribuicdo

De acordo com os termos do Contrato de Distribuicdo, celebrado entre o Fundo, representado pelo
Administrador, e o Coordenador Lider, as partes concordaram que, apds a aprovacdo da Oferta pela CVM,
e desde que cumpridos todos os termos e condic8es previstos no Contrato de Distribuicdo, as Cotas da 42
Emissdo serdo distribuidas em mercado de balcdo ndo organizado, em regime de melhores esforgos de
colocacdo, em conformidade com a Instrucao CVM 400. O Contrato de Distribuicdo contempla os demais

termos e condi¢des da Oferta descritos nesta Secdo.
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Como contraprestagdo aos servigos de estruturagdo, coordenagdo e distribuicdo das Cotas da 42 Emissao
objeto da Oferta, o Coordenador Lider fard jus a seguinte remuneragdo, incluida no Custo Unitario de
Distribuicdo e, portanto, a ser paga pelos subscritores de Cotas da 42 Emissdo, na Data de Liquidagdo:

(i) Comissdo de estruturacdo: o valor correspondente a 1,0% (um por cento) calculado com base no

montante efetivamente distribuido da Oferta, considerando inclusive o eventual volume alocado por meio
de Lote Adicional; e

(ii) Comissdo de distribuicdo: o valor correspondente a 1,50% (um inteiro e cinquenta centésimos por

cento) calculado com base no montante efetivamente distribuido da Oferta, considerando inclusive o
eventual volume alocado por meio de Lote Adicional.

Todos os tributos, incluindo impostos, contribuicdes e taxas, bem como quaisquer outros encargos que
incidam ou venham a incidir, inclusive em decorréncia de majora¢do de aliquota ou base de calculo, com
fulcro em norma legal ou regulamentar, sobre os pagamentos feitos pelo Fundo ao Coordenador Lider,
conforme o caso, no &mbito do Contrato de Distribuicdo (“Tributos”) serdo integralmente suportados pelo
Fundo, de modo que deverdo acrescer a esses pagamentos valores adicionais suficientes para que o
Coordenador Lider receba tais pagamentos liquidos de quaisquer Tributos, como se ndo fossem incidentes
(gross-up). Para fins da presente clausula, sem prejuizo de quaisquer outros Tributos que incidam ou venham
a incidir sobre os referidos pagamentos, considerar-se-do os seguintes Tributos: a Contribui¢do ao Programa
de Integracdo Social e Formagdo do Patriménio do Servidor Publico — PIS, a Contribuicdo para o
Financiamento da Seguridade Social — COFINS e o Imposto sobre Servicos de Qualquer Natureza — ISS.

Os pagamentos aqui previstos deverdo ser feitos em moeda corrente nacional, no prazo de até 3 (trés) Dias
Uteis imediatamente posterior & Data de Liquidacdo das Cotas da 42 Emiss&o.

Os subscritores das Cotas da 42 Emissdo, arcardo com todos os custos e despesas relacionados a Oferta e a
captagdo dos recursos, inclusos no Custo Unitario de Distribuicdo. Neste sentido, além do comissionamento,
arcardo com todas as despesas gerais de estruturagdo, negociacdo, colocagdo e distribuicdo da Oferta,
incluindo, mas ndo se limitando a (i) despesas com publicacées em periddicos; (ii) despesas com registro dos
documentos das Cotas e da Oferta, nos cartdrios e juntas comerciais competentes, conforme aplicavel;
(iii) custos e despesas gerais dos assessores legais; (iv) custos e despesas gerais do Administrador, auditores
independentes, entre outros prestadores de servicos, conforme aplicavel; (v) custos e despesas gerais de
impressdo dos documentos relacionados a Oferta, conforme aplicavel; (vi) taxa de registro junto a B3;
(vii) taxa de registro da Oferta junto a CVM e a ANBIMA, conforme aplicavel; e (viii) despesas gerais com
viagens, hospedagens, alimentacdo, fotocdpias, mensageiros expressos necessarios para implementacdo da
Oferta; e (ix) outras despesas necessarias a implementagdo da Oferta. Caso tais despesas decorram de
servigos contratados pelo Coordenador Lider, pelo Gestor ou pelo Administrador, conforme o caso, deverdo
ser reembolsadas pelo Fundo no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados do envio pelo Coordenador Lider
e/ou pelo Gestor e/ou pelo Administrador, conforme o caso, de copias dos documentos comprobatérios das
despesas, com relagdo as quais for solicitado o reembolso, desde que tais despesas sejam condizentes com
os objetivos da Oferta, sendo certo que toda e qualquer despesa incorrida e a incorrer pelo Coordenador
Lider relacionadas a Oferta que considerada em conjunto com as demais despesas por ele ja incorridas e a
incorrer supere o montante de RS 20.000,00 (vinte mil reais), deverd ser prévia e expressamente aprovada
pelo Gestor.
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O Contrato de Distribuicdo esta disponivel para consulta e obtenc¢do de cépias junto ao Coordenador Lider,
nos enderecgos indicados na Se¢do “3. Termos e Condi¢des da Oferta - Outras Informacg8es” deste Prospecto,

na pagina 66.
Institui¢cdes Participantes da Oferta

O processo de distribui¢do das Cotas da 42 Emissdo do Fundo conta, ainda, sob coordenagao do Coordenador
Lider, com a participacdo de outras sociedades devidamente autorizadas a operar no mercado de capitais,
notadamente na distribuicdo de valores mobilidrios, vinculadas a Oferta por meio da celebragdo do termo

de adesdo ao Contrato de Distribuicdo.

A participagdo dos Participantes Especiais e do Coordenador Contratado ndo prejudicard as obrigacdes
assumidas pelo Coordenador Lider perante o Fundo nos termos do Contrato de Distribuicdo, sendo que as
Participantes Especiais e o Coordenador Contratado estdo sujeitos as mesmas obrigaces e
responsabilidades do Coordenador Lider previstas no Contrato de Distribuicdo, inclusive no que se refere as
disposicOes regulamentares e legislagdo em vigor.

Na hipdtese de haver descumprimento, por qualquer das Instituicdes Participantes da Oferta, de qualquer
das obrigac8es previstas no respectivo instrumento de adesdo ao Contrato de Distribuicdo ou em qualquer
contrato celebrado no ambito da Oferta, ou ainda, de qualquer das normas de conduta previstas na
regulamentacdo aplicavel a Oferta, incluindo, sem limitacdo, aquelas previstas na Instrugdo CVM 400 e na
Instrugcdo CVM 472 e, especificamente, na hipdtese de manifestagdo indevida na midia durante o periodo de
siléncio, conforme previsto no artigo 48 da Instrucdo CVM 400, tal Instituicdo Participante da Oferta deixara
de integrar o grupo de instituicdes responsaveis pela colocagdo das Cotas da 42 Emissdo no ambito da Oferta,
a critério exclusivo do Coordenador Lider, devendo cancelar todas as ordens que tenha recebido e informar
imediatamente os Investidores que com ela tenham realizado ordens sobre o referido cancelamento.
Adicionalmente, a Participante Especial em questdo serd, a critério exclusivo do Coordenador Lider e sem
prejuizo das demais medidas julgadas cabiveis pelo Coordenador Lider, descredenciada do consércio de
distribuicdo e, por um periodo de 06 (seis) meses contados da data do descredenciamento, podera ndo ser
admitida nos consodrcios de distribuicdo por ele coordenados. Caso o Investidor ja tenha efetuado o
pagamento da ordem, os valores depositados, incluindo o Custo Unitario de Distribuicdo, serdo devolvidos
acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplica¢gdes do Fundo nos Investimentos Temporarios,
calculados pro rata temporis, a partir da Data de Liquidacdo do Direito de Preferéncia ou da Data de
Liquidagdo, conforme o caso, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados da comunicacdo do
cancelamento da respectiva ordem, na conta corrente de sua titularidade por ele indicada no Boletim de
Subscricdo.

A remuneracdo das Participantes Especiais e do Coordenador Contratado sera regulada por meio do termo
de adesdo ao Contrato de Distribuicao.

A remuneracdo sera paga em até 03 (trés) Dias Uteis contados da Data de Liquidag&o.
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Demonstrativo dos custos da Oferta

As despesas abaixo indicadas compdem o Custo Unitario de Distribuicdo acima definido:

e % em relacdo ao
Custo Unitario s

ComissGes e Despesas Custo Total da Oferta (RS) por Cota (RS) Montante da

Oferta

Custo de Distribuicdo
Comiss3o de Estruturagio™ 2.190.810,87 1,08 1,11%
Comiss3o de Distribuico!? 3.286.216,31 1,62 1,66%
Taxa de Registro na CVM 317.314,36 0,16 0,16%
Taxa de Analise B3 11.702,66 0,01 0,01%
Taxa de Registro e Distribuicdo B3 104.386,89 0,05 0,05%
Taxa de Analise ANBIMA 14.401,00 0,00 0,00%
Outras Despesas 7.469,10 0,01 0,00%
TOTAL(2) 5.932.301,20 2,92 3,00%

(1) valores estimados, ja considerando o acréscimo de tributos incidentes sobre a comissdo auferida pelas Instituicdes
Participantes da Oferta, serdo arcados pelo Fundo.
(2) Os valores da tabela consideram o Montante da Oferta de RS 197.939.762,30 (cento e noventa e sete milhdes,
novecentos e trinta e nove mil, setecentos e sessenta e dois reais e trinta centavos). Em caso de exercicio das opgdes
de distribuicdo do Lote Adicional, os valores das comissdes serdo resultado da aplicagdo dos mesmos percentuais acima
sobre o valor total distribuido considerando o Lote Adicional.
O montante devido as Participantes Especiais e ao Coordenador Contratado pelo servico de distribuicdo das Cotas da 42
Emissdo serd descontado do valor total da comissdo de distribuicdo devida pelo Fundo ao Coordenador Lider, incidente
sobre o volume financeiro das Cotas da 42 Emissdo efetivamente adquiridas pelos Investidores vinculados as respectivas
Participantes Especiais e ao Coordenador Contratado.
% em relagdo ao valor unitario

da Cota

97,43 2,92 3,00%

1) O preco a ser pago pelas Cotas ¢ liquido de comissdes e de todas as despesas da Oferta, uma vez que os custos da
distribuicdo serdo arcados pela Custo Unitario de Distribuicao.

Prego por Cota (R$)™ Custo por Cota (RS)

Cronograma indicativo da Oferta

Segue abaixo cronograma indicativo dos principais eventos da Oferta Publica:

Ordem dos Eventos Data Prevista (1
Eventos

1. Protocolo do Pedido de Registro da Oferta junto a CVM e a B3 22.04.2019
Divulgagdo do Anuncio de Inicio 20.05.2019

2. Disponibilizagdo deste Prospecto
Inicio das Apresentacdes para Potenciais Investidores (roadshow)
Data de Inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia e 27.05.2019

3 negociacdo do Direito de Preferéncia tanto na B3 quanto no

’ Escriturador

Inicio do Periodo de Alocacdo de Ordens

4, Encerramento da negocia¢do do Direito de Preferéncia na B3 31.05.2019
Encerramento da negociacdo do Direito de Preferéncia no 06.06.2019
Escriturador

5.
Encerramento do periodo para exercicio do Direito de Preferéncia
na B3

6 Encerramento do periodo para exercicio do Direito de Preferéncia 07.06.2019

no Escriturador
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Data de Liquidagdo do Direito de Preferéncia

7 Divulgacdo do Comunicado de Encerramento do Periodo de 10.06.2019
) Exercicio do Direito de Preferéncia

8. Encerramento do Periodo de Alocacdo de Ordens 13.06.2019

9 Data de realizacdo do Procedimento de Alocagdo de Ordens 14.06.2019
) Data de Divulgacdo do Comunicado de Resultado Final da Alocacgdo

10. Data de Liquidac3o da Oferta 19.06.2019

11. Data estimada para a divulgagdo do Anuncio de Encerramento 21.06.2019

(1 As datas previstas para os eventos futuros so meramente indicativas e est3o sujeitas a alteracdes, atrasos
e antecipacGes sem aviso prévio, a critério do Administrador, do Gestor e do Coordenador Lider. Qualquer
modificagdo no cronograma da distribuicdo devera ser comunicada a CVM e poderd ser analisada como
modificacdo da Oferta, seguindo o disposto nos artigos 25 e 27 da Instrugdo CVM 400.

() Caso ocorram alterag®es das circunstancias, suspens3o, prorrogagdo, revogacio ou modificacdo da Oferta,
tal cronograma poderd ser alterado. Para informagdes sobre manifestacdo de aceitagdo a Oferta, manifestacdo
de revogacao da aceita¢do a Oferta, modificagdo da Oferta, suspensdo da Oferta e cancelamento ou revogagao
da Oferta, e sobre os prazos, termos, condi¢es e forma para devolugdo e reembolso dos valores dados em
contrapartida as Cotas da 42 Emissdo, veja as secGes “3. Termos e Condi¢cdes da Oferta - Caracteristicas da
Oferta - Alteracdo das circunstancias, revogacdo ou modificacdo, suspensdo e cancelamento da Oferta”, na
pagina 60 deste Prospecto.

Outras informagses

Para maiores esclarecimentos a respeito da Oferta e do Fundo, bem como para obtengdo de coépias do
Regulamento, deste Prospecto, do Contrato de Distribuicdo e dos respectivos termos de adesdo ao Contrato
de Distribuicdo, os interessados deverdo dirigir-se a sede do Administrador e Coordenador Contratado, do
Coordenador Lider, e das Participantes Especiais, nos enderecos e websites indicados abaixo:

Administrador e Coordenador Contratado:

HEDGE INVESTMENTS DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
Avenida Horacio Lafer, 160, 92 andar (parte), Itaim Bibi
CEP 04538-080, S&o Paulo - SP

A/C: Maria Cecilia Carrazedo de Andrade
Telefone: (11) 3124-4100

E-mail: dtvm@hedgeinvest.com.br
Website: www.hedgeinvest.com.br

Para acesso a este Prospecto, consulte: www.hedgeinvest.com.br - neste website clicar em “Real Estate” e
selecionar o nome do Fundo para acessar o Prospecto.

O Coordenador Lider contratou o Administrador como Coordenador Contratado para participar da Oferta, o
qual esta regularmente habilitado para tanto, nos termos das normas aplicaveis editadas pela CVM.

Coordenador Lider:

XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n® 1909, Torre Sul, 252 ao 302 andares
CEP 04543-010 - S0 Paulo - SP

At.: Fabio Fukuda e Departamento Juridico
Telefone: (11) 3526-1300

E-mail: dem@xpi.com.br / juridocomc@xpi.com.br
Website: WWW.Xxpi.com.br

Para acesso a este Prospecto, consulte: www.xpi.com.br - neste website clicar em “Investimentos”, depois
clicar em “Oferta Publica”, em seguida clicar em “42 emissdo de Cotas do HEDGE TOP FOFII 3 FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO” e, entdo, localizar o Prospecto.
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Participantes Especiais:

O Coordenador Lider contratou como Participantes Especiais para participar da Oferta: Ativa Investimentos S/A
Corretora de Titulos, Cambio e Valores (CNPJ/ME n2 33.775.974/0001-04); Agora Corretora de Titulos e Valores
Mobilidrios S/A (CNPJ/ME n2 74.014.747/0001-35); Banco BTG Pactual S.A. (CNPJ/ME n2 30.306.294/0001-45);
Banco BNP Paribas Brasil S/A (CNPJ/ME n® 01.522.368/0001-82); Bradesco S.A. Corretora de Titulos e Valores
Mobilidrios (CNPJ/ME n? 61.855.045/0001-32); XP Investimentos (marca Clear Corretora) (CNPJ/ME n@
02.332.886/0011-78); Coinvalores Corretora de Cambio e Valores Mobilidrios Ltda. (CNPJ/ME n@
00.336.036/0001-40); Corretora Geral de Valores e Cambio Ltda. (CNPJ/ME n2 92.858.380/0001-18); Credit
Suisse (Brasil) S.A. Corretora de Titulos e Valores Mobilidrios (CNPJ/ME n2 42.584.318/0001-07); Easynvest -
Titulo Corretora de Valores S.A. (CNPJ/ME n2 62.169.875/0001-79); Elite Corretora de Cadmbio e Valores
Mobilidrios Ltda. (CNPJ/ME n2 28.048.783/0001-00); Genial Institucional Corretora de Cambio Titulos e Valores
Mobilidrios (CNPJ/ME n2 05.816.451/0001-15); Genial Investimentos Corretora de Valores Mobilidrios
(CNPJ/ME n? 27.652.684/0001-62); Guide Investimentos S/A Corretora de Valores (CNPJ/ME n@
65.913.436/0001-17); H. Commcor DTVM Ltda. (CNPJ/ME n2 01.7886147/0001-50); Inter Distribuidora de
Titulos e Valores Mobilidrios Ltda. (CNPJ/ME n2 18.945.670/0001-46); Mirae Asset Wealth Management (Brazil)
CCTVM Ltda. (CNPJ/ME n? 12.392.983/0001-38); Modal Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.
(CNPJ/ME n2 05.389.174/0001-01); Necton Investimentos S.A. Corretora de Valores Mobilidrios e Commodities
(CNPJ/ME n2 52.904.364/0001-08); Nova Futura CTVM Ltda. (CNPJ/ME n? 04.257.795/0001-79); Novinvest
Corretora de Valores Mobilidrios Ltda. (CNPJ/ME n2 43.060.029/0001-71); Orama Distribuidora de Titulos e
Valores Mobilidrios (CNPJ/ME n2 13.293.225/0001-25); Ourinvest Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios
S.A. (CNPJ/ME n2 00.997.804/0001-07); Planner Corretora de Valores S.A. (CNPJ/ME n2 00.806.535/0001-54);
XP Investimentos (marca Rico Investimentos) (CNPJ/ME n202.332.886/0016-82); e Socopa Sociedade Corretora
Paulista S.A. (CNPJ/ME n262.285.390/0001-40), as quais estdo regularmente habilitadas para tanto, nos termos
das normas aplicaveis editadas pela CVM. As informacgdes para contato das Participantes Especiais encontram-

se descritas nos respectivos websites.

Comissdo de Valores Mobilidrios:

Rio de Janeiro S&o Paulo

Rua Sete de Setembro, n? 111 Rua Cincinato Braga, 340, 29, 32 e 42 andares
29,39, 52 69 (parte), 232, 262 ao 342 andares Edificio Delta Plaza

CEP 20050-901 - Rio de Janeiro — RJ CEP 01333-010 — Sdo Paulo - SP

Tel.: (21) 3545-8686 Tel.: (11) 2146-2000

Website: WWW.CVM.gov.br

Link para acesso ao Prospecto: http://sistemas.cvm.gov.br; neste website clicar em “Ofertas Publicas”, e em
“Ofertas em analise”; em seguida, clicar no link “Quotas de Fundo de Investimento Imobilidrio”; na pagina
seguinte, seguida clicar no link “Prospecto” que se encontra sob o nome do Fundo.

B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo:

Praca Antonio Prado, n2 48, 72 andar, Centro

CEP 01010-901 - Sdo Paulo - SP

Tel.: (11) 3233-2000

Fax: (11) 3242-3550

Website: http://www.b3.com.br

Link para acesso ao Prospecto: clicar na seguinte sequéncia de links: Home > Produtos e Servicos > Solucbes
para Emissores > Ofertas publicas > Ofertas em andamento > Fundos, selecionar “HEDGE TOP FOFII 3 FUNDO
DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO”.
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O Anuncio de Inicio, o Anuncio de Encerramento, o Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio do
Direito de Preferéncia, eventuais anutncios de retificacdo, bem como todo e qualguer aviso ou comunicado
relativo a Oferta serdo disponibilizados, até o encerramento da Oferta, nas paginas na rede mundial de
computadores do Administrador e Coordenador Contratado, do Gestor, do Coordenador Lider, da B3 e da
CVM, nos websites indicados acima.

DOCUMENTOS E INFORMAGOES INCORPORADOS A ESTE PROSPECTO POR REFERENCIA

As informacGes referentes a situacdo financeira do Fundo, os informes mensais e trimestrais, nos termos da
Instrucdo CVM 472, sdo incorporados por referéncia a este Prospecto, e se encontram disponiveis para
consulta no seguinte website:

CVM:

www.cvm.gov.br - neste website acessar “InformacBes Sobre Regulados”, clicar em “Fundos de
Investimento”, clicar em “Consulta a Informagdes de Fundos”, em seguida em “Fundos de Investimento
Registrados”, buscar por “HEDGE TOP FOFII 3 FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO”, acessar “HEDGE TOP
FOFIl 3 FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO”, clicar em “Fundos.Net”, e, ent3o, localizar os respectivos
“Informe Mensal” e “Informe Trimestral”);

B3:

http://www.b3.com.br — neste website acessar “Produtos e Servicos”, clicar em “Negociacdo”, depois em
“Renda Variavel” e “Fundos de Investimentos”, nessa ordem, em seguida em “FII” e depois “FlIs listados”,
localizar “HEDGE TOP FOFII 3 FDO INV IMOB” e, entdo, localizar os respectivos “Informe Mensal” e “Informe
Trimestral”.
Administrador:

www.hedgeinvest.com.br — neste website clicar em “Real Estate” e selecionar o nome do Fundo e clicar em

informes mensais e trimestrais.
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SUMARIO DO FUNDO

Essa secdio é um sumdrio de determinadas informagdes do Fundo contidas em outras partes deste Prospecto
e do Regulamento e ndo contém todas as informagdes sobre a Oferta, as Cotas e o Fundo, as quais devem
ser analisadas pelo Investidor antes de tomar sua decis@o de investimento nas Cotas. Para mais informacées
acerca do Fundo, o potencial investidor deve ler cuidadosa e atentamente todo este Prospecto, o
Regulamento, o qual se encontra anexo ao presente Prospecto, em sua forma consolidada, na forma do
“Anexo I” (pdgina 117 deste Prospecto).

Base Legal. O HEDGE TOP FOFII 3 FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, constituido sob a forma de
condominio fechado, com prazo de duragdo indeterminado, é regido pelo Regulamento e tem como base
legal a Lei n2 8.668/93 e a Instrugdo CVM 472.

Publico Alvo. As Cotas de emissdo do Fundo sdo destinadas a pessoas naturais e juridicas, residentes e
domiciliadas no Brasil, bem como fundos de investimento que tenham por objetivo investimento de longo
prazo, fundos de pensdo, regimes préprios de previdéncia social, entidades autorizadas a funcionar pelo
BACEN, companhias seguradoras, entidades de previdéncia complementar e de capitalizagdo, bem como
investidores ndo residentes que invistam no Brasil segundo as normas aplicaveis e que aceitem os riscos
inerentes a tal investimento, sendo garantido aos Investidores o tratamento igualitario e equitativo. No ambito
da Oferta ndo serd admitida a aquisicdo de Cotas por clubes de investimento constituidos nos termos do Artigo
19 da Instrugdo CVM 494,

Objeto. O objetivo do Fundo é aplicar nos seguintes ativos (“Ativos Alvo”): (i) Cotas de outros Fundos de
Investimento Imobilidrio (FIl) (“Cotas de Fll”); (i) Letras de Crédito Imobilidrio (LCl); (iii) Letras Imobilidrias
Garantidas (LIG); (iv) Certificados de Recebiveis Imobiliarios (CRI); (v) Letras Hipotecadrias (LH); (vi) Certificados
de Potencial Adicional de Construgdo emitidos com base na Instru¢do da CVM n2 401, de 29 de dezembro de
2003 (CEPAC); (vii) Cotas de Fundos de Investimento em Participacdes (FIP) que tenham como politica de
investimento, exclusivamente, atividades permitidas ao Fundo; e (viii) Cotas de Fundos de Investimento em
Direitos Creditorios (FIDC) que tenham como politica de investimento, exclusivamente, atividades permitidas
aos Fll e desde que as cotas tenham sido objeto de oferta publica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido
dispensado nos termos da regulamentacdo em vigor.

Administragdo. O Fundo é administrado pela HEDGE INVESTMENTS DISTRIBUIDORA DE TITULOS E
VALORES MOBILIARIOS LTDA., acima qualificada. O Administrador terda amplos e gerais poderes para
praticar todos os atos necessarios ao funcionamento do Fundo, inclusive para realizar todas as
operacOes e praticar todos os atos que se relacionem com o objeto do Fundo, exercer todos os direitos
inerentes a propriedade dos bens e direitos integrantes do patrimoénio do Fundo, inclusive o de a¢des,
recursos e excecgdes, abrir e movimentar contas bancarias; nos casos de destituicdo do Gestor, adquirir
e alienar livremente titulos pertencentes ao Fundo; transigir, representar o Fundo em juizo e fora dele,
solicitar, se for o caso, a admissdo a negociacdo em mercado organizado das Cotas do Fundo e praticar
todos os atos necessarios a administracdo do Fundo, observadas as disposi¢cGes e limitacdes legais e
regulamentares aplicdveis, as disposi¢cGes deste Prospecto e do Regulamento e as decisdes tomadas em
Assembleia Geral de cotistas.

Escrituracdo. O servico de escrituracdo das Cotas é prestado pelo ITAU CORRETORA DE VALORES S.A.,
instituicdo financeira, com sede na Cidade de S3do Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria
Lima, n? 3.500, 32 andar, CEP 04538-132, inscrita no CNPJ/ME sob n2 61.194.353/0001-64.

Custddia. O servico de custddia das Cotas é prestado pelo ITAU UNIBANCO S.A., instituicdo financeira, com
sede na Cidade de S3o Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Praca Alfredo Egydio de Souza Aranha, n? 100, Torre
Olavo Setubal, inscrita no CNPJ/ME sob n2 60.701.190/0001-04, o qual se encontra devidamente habilitado
para tanto pela CVM, na forma da regulamentacéo aplicavel.
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Formador de Mercado: O Coordenador Lider recomendou ao Fundo a contratagdo do Formador de Mercado para
atuar, exclusivamente as expensas do Fundo, por meio da inclusdo de ordens firmes de compra e de venda das Cotas
da 42 Emissdo, em plataformas administradas pela B3, na forma e conforme disposi¢des da Instrucdo CVM 384 e do
Regulamento para Credenciamento do Formador de Mercado nos Mercados Administrados pela B3, anexo ao Oficio
Circular 004/2012-DN da B3. A contrata¢do de formador de mercado tem por finalidade fomentar a liquidez das
Cotas da 42 Emissdo no mercado secundario. Ndo sera contratado Formador de Mercado.

Gestdo. A carteira do Fundo é gerida pela HEDGE INVESTMENTS REAL ESTATE GESTAO DE RECURSOS LTDA., acima
qualificada, sendo suas competéncias discriminadas no Contrato de Gestdo, sem prejuizo das atribuicdes que lhe
sdo conferidas por forca de lei e da regulamentacdo em vigor, e das demais disposi¢cdes e restricoes do
Regulamento. O Gestor podera, independentemente de prévia anuéncia dos Cotistas, praticar os seguintes atos,
ou quaisquer outros necessarios a consecucdo dos objetivos do Fundo, desde que em observancia ao
Regulamento e a legislacdo aplicavel: adquirir, alienar, realizar investimentos e desinvestimentos, a qualquer
tempo, nos ativos que venham a integrar o patrimdnio do Fundo. O Gestor deverd empregar, no exercicio de suas
funcdes, o cuidado que todo agente profissional ativo e probo costuma empregar na administracdo de seus
proprios negdcios, devendo, ainda, servir com lealdade ao Fundo e manter reservas sobre seus negocios,
praticando todos os seus atos com a estrita observancia: (i) da lei, das normas regulamentares e autorregulatorias,
em especial aquelas editadas pela CVM e pela ANBIMA, do Regulamento, do Prospecto e das deliberacées da
Assembleia Geral de Cotistas; (ii) da Politica de Investimento; e (iii) dos deveres de diligéncia, lealdade, informacéo
e salvaguarda da integridade dos direitos dos Cotistas.

Taxa de Administra¢do. O Fundo pagara uma Taxa de Administragdo, a qual corresponde a 0,6% (seis décimos
por cento) ao ano incidente sobre (i) o valor do patriménio liquido do Fundo; ou (ii) sobre o valor de mercado
das cotas do Fundo, calculado com base na média didria da cotagdo de fechamento das cotas de emissdo do
Fundo no més anterior ao do pagamento da remuneracdo, caso as cotas do Fundo tenham integrado ou
passado a integrar, no periodo, o IFIX, taxa esta que ja inclui os servicos de controladoria, custddia e
escrituracdo. A Taxa de Administracdo serd calculada diariamente e paga mensalmente, até o 52 (quinto) dia
util de cada més subsequente ao da prestacdo dos servigos, a partir do inicio das atividades do Fundo,
considerada a primeira integralizacdo de cotas do Fundo, vencendo-se a primeira mensalidade no 52 (quinto)
dia util do més seguinte ao da primeira integralizagdo de cotas do Fundo. O Administrador poderd estabelecer
que parcelas da Taxa de Administracdo sejam pagas diretamente pelo Fundo aos prestadores de servigos que
tenham sido subcontratados pelo Administrador, desde que o somatdrio dessas parcelas ndo exceda o
montante total da Taxa de Administracédo.

Taxa de Performance. O Fundo pagard uma Taxa de Performance ao Gestor, independentemente da parcela
da Taxa de Administracdo prevista acima, de 20% (vinte por cento) sobre o que exceder a varia¢do do IFIX,
divulgado pela B3. O valor devido a titulo de Taxa de Performance sera calculado e provisionado diariamente,
considerando o periodo de apuragdo encerrado no ultimo dia util dos meses de junho e dezembro, e sera
pago semestralmente até o 52 (quinto) dia util dos meses de julho e janeiro, respectivamente, ou quando da
amortizacdo ou liquidagdo do Fundo, o que primeiro ocorrer, conforme procedimento descrito abaixo. O 19
(primeiro) periodo de apuracdo da Taxa de Performance compreenderd o periodo desde a 12 (primeira) data
de integralizacdo de cotas até o ultimo dia Util dos meses de junho ou dezembro, o que primeiro ocorrer. Em
caso de amortizacdo do Fundo, a Taxa de Performance, paga até o 52 dia Util subsequente ao evento, sera
cobrada apenas sobre a parcela amortizada do patrimonio liquido.

A Taxa de Performance serd calculada da seguinte forma:

TP = 0,2 x (CPajustada — CBcorrigida)
Onde:

CB = Cota base correspondente ao valor unitdrio de integralizagdo de Cotas em cada emissdo ou a Cota patrimonial
na Ultima data utilizada para apuracdo da Taxa de Performance em que houve efetiva cobranca.

CBcorrigida = Cota base atualizada pela varia¢do do IFIX.

CP = valor patrimonial da Cota do Fundo.
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CPajustada = valor patrimonial da Cota do Fundo ajustada pela soma dos rendimentos do Fundo apropriados
e pelas amortizacGes do Fundo realizadas no periodo de apuracdo, se houver.

Caso CBcorrigida seja maior do que CPajustada ndo haverd cobranca de Taxa de Performance. Caso a
variagdo do IFIX no periodo seja negativa, o calculo da Taxa de Performance fica limitado a 20% (vinte por
cento) da diferenca positiva entre CPajustada e CB. N&do haverd cobranca da Taxa de Performance quando
CPajustada for inferior a CB.

Politica de Investimento. Os recursos do Fundo serdo aplicados pelo Gestor de forma a buscar proporcionar
aos Cotistas a obtencdo de renda e uma rentabilidade adequada para o investimento realizado, inclusive por
meio do pagamento da remuneragdo advinda da exploracdo dos Ativos Alvo integrantes do patriménio do
Fundo, bem como do aumento do valor patrimonial de suas Cotas, advindo da valorizagcdo dos Ativos Alvo
que compdem o patrimdnio do Fundo ou da negociagcdo das cotas dos Ativos Alvo no mercado de valores
mobilidrios. A parcela do patrimoénio do Fundo que, temporariamente, ndo estiver aplicada nos Ativos Alvo,
devera ser aplicada nos Ativos de Liquidez.

EmissGes Anteriores de Cotas do Fundo. Anteriormente a presente 42 Emissdo, o Fundo realizou: (a) a
primeira emissdo de cotas do Fundo, encerrada em 28 de fevereiro de 2018, por meio da qual foram
ofertadas, para distribuicdo publica, nos termos da Instrucdo CVM 400, inicialmente, 5.000.000 (cinco
milhdes) de cotas, em classe Unica, com valor unitario de RS 100,00 (cem reais) cada, tendo sido subscritas
e integralizadas 2.208.467 (dois milhGes, duzentas e oito mil, quatrocentas e sessenta e sete) cotas da
Primeira Emissdo e canceladas as cotas ndo colocadas; (b) a segunda emissdo de cotas do Fundo, encerrada
em 23 de agosto de 2018, por meio da qual foram ofertadas, para distribuicdo publica, nos termos da
Instrucdo CVM 476, inicialmente, 1.121.133 (um milhdo, cento e vinte e uma mil, cento e trinta e trés) de
cotas, em classe Unica, com valor unitario de RS 88,74 (oitenta e oito reais e setenta e quatro centavos) cada,
tendo sido subscritas e integralizadas 156.338 (cento e cinquenta e seis mil, trezentos e trinta e oito) cotas
da Segunda Emissdo e canceladas as cotas ndo colocadas; e (c) a terceira emissdo de cotas do Fundo,
encerrada em 15 de fevereiro de 2019, por meio da qual foram ofertadas, para distribuicdo publica, nos
termos da Instrucdo CVM 476, inicialmente, 1.300.643 (um milhdo, trezentas mil, seiscentas e quarenta e
trés) de cotas, em classe Unica, com valor unitdrio de RS 95,76 (noventa e cinco reais e setenta e seis
centavos) cada, tendo sido subscritas e integralizadas 103.585 (cento e trés mil, quinhentas e oitenta e cinco)
cotas da terceira emissdo e canceladas as cotas ndo colocadas.

Caracteristicas das Cotas. As Cotas sdo de classe Unica, correspondem a fragGes ideais do Patriménio Liquido
do Fundo, tém a forma escritural e nominativa e conferem a seus titulares os mesmos direitos e deveres
patrimoniais e econémicos, observado, ainda, que a cada Cota correspondera um voto nas Assembleias Gerais
de Cotistas. Observado o disposto na regulamentacdo aplicdvel, os Cotistas do Fundo (i) ndo poderdo exercer
nenhum direito real sobre os imdveis e demais ativos integrantes do patrimdnio do Fundo; (ii) ndo responderdo
pessoalmente por qualquer obrigagdo legal ou contratual, relativa aos imdveis e demais ativos integrantes do
patriménio do Fundo e/ou do Administrador, salvo quanto a obrigacdo de pagamento das Cotas que
subscrever, observados os termos do Regulamento; e (iii) estdo obrigados a exercer o seu direito de voto
sempre no interesse do Fundo.

DemonstragGes financeiras e auditoria. O Administrador contratou a Ernst & Young Auditores Independentes,
empresa de auditoria independente devidamente registrada junto a CVM para o exercicio da atividade de
auditoria independente no ambito do mercado de valores mobilidrios, para realizar a auditoria anual das
demonstragGes financeiras do Fundo. A indicacdo do Auditor Independente contratado para auditoria do
Fundo encontra-se disponivel na pagina do portal do investidor no enderegco www.portaldoinvestidor.gov.br.

Assembleia Geral de Cotistas. Compete privativamente a Assembleia Geral de Cotistas deliberar sobre: (i)
DemonstracgOes financeiras apresentadas pelo Administrador; (ii) Alteragdo do Regulamento; (iii) Destituicdo
ou substituicdo do Administrador e escolha de seu substituto; (iv) Emissdo de novas Cotas, em montante
superior ao Capital Maximo Autorizado; (v) Fusdo, incorporagdo, cisdo e transformacdo do Fundo; (vi)
Dissolucdo e liquidagdo do Fundo, quando ndo prevista e disciplinada no Regulamento; (vii) Alteragdo do
mercado em que as Cotas emitidas pelo Fundo sdo admitidas a negociacdo; (viii) Apreciacdo do laudo de
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avaliacdo de bens e direitos utilizados na integralizacdo de Cotas do Fundo, se aplicavel; (ix) Eleicdo e
destituicdo de representante dos Cotistas, fixacdo de sua remuneracgdo, se houver, e aprovacao do valor
maximo das despesas que poderdo ser incorridas no exercicio de sua atividade; (x) Amortizacdo das Cotas
do Fundo, salvo se disposto de outra forma no Regulamento; (xi) Alteracdo do prazo de duragdo do Fundo;
(xii) Aprovagdo de atos que configurem potencial conflito de interesses, nos termos da regulamentacdo em
vigor; (xiii) Alteracdo da Taxa de Administracdo; e (xiv) Contratacdo de formador de mercado para as cotas
do Fundo, em caso de parte relacionada ao Administrador, ao Gestor ou ao consultor especializado do Fundo,
nos termos do artigo 31-A e 34 da Instrucdo CVM 472.

Politica de distribuicdo de resultados. A Assembleia Geral Ordinaria de Cotistas a ser realizada anualmente
até 120 (cento e vinte) dias apds o término do exercicio social deliberara sobre as demonstragdes financeiras.
O Fundo deve distribuir a seus Cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos resultados auferidos,
apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco ou balancete semestral encerrado em 30 de junho
e 31 de dezembro de cada ano. Os rendimentos auferidos no semestre serdo distribuidos aos Cotistas,
mensalmente, sempre no 102 (décimo) dia util do més subsequente ao do recebimento dos recursos pelo
Fundo, a titulo de antecipagdo dos rendimentos do semestre a serem distribuidos.

Rentabilidade Alvo. O Fundo visa a proporcionar aos seus Cotistas uma rentabilidade alvo que busque superar
a variagdo do Indice de Fundos de Investimentos Imobilirios, divulgado pela B3 — “IFIX”. A rentabilidade alvo
ndo representa promessa, garantia de rentabilidade ou isengdo de riscos para os Cotistas. RENTABILIDADE
PASSADA OU PREVISTA NAO REPRESENTA GARANTIA DE RENTABILIDADE FUTURA.

Politica de divulgagdo de informagdes relativas ao Fundo. O Administrador deve prestar as seguintes informacdes
periddicas sobre o Fundo: (a) mensalmente, até 15 (quinze) dias apds o encerramento do més, o formulario
eletrénico cujo conteldo reflete o Anexo 39-1 da Instrugdo CVM 472; (b) trimestralmente, até 45 (quarenta e
cinco) dias apds o encerramento de cada trimestre, o formulario eletronico cujo contelddo reflete o Anexo 39-I
da Instrugdo CVM 472; (c) anualmente, até 90 (noventa) dias apds o encerramento do exercicio: (i) as
demonstragdes financeiras; (i) o parecer do Auditor Independente; (iii) o formuldrio eletrénico cujo conteddo
reflete o Anexo 39-V da Instrugdo CVM 472; (c) anualmente, tdo logo receba, o relatério do Representante dos
Cotistas; (e) até 8 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral de Cotistas; e (f) no mesmo dia de sua
realizagdo, o sumario das decisdes tomadas na Assembleia Geral de Cotistas.

Tributagao

Tributagdo aplicavel ao Fundo. Os rendimentos e ganhos de capital auferidos pelo Fundo sdo isentos do
Imposto sobre Operagbes de Crédito, Cambio e Seguro, assim como do Imposto sobre a Renda e Proventos
de Qualquer Natureza. Os rendimentos e ganhos liquidos auferidos pelo Fundo em aplicagGes financeiras de
renda fixa ou de renda variavel sujeitam-se a incidéncia do imposto de renda na fonte, observadas as mesmas
normas aplicdveis as pessoas juridicas submetidas a esta forma de tributagdo, com excec¢do das aplicagdes
efetuadas pelo Fundo nos ativos de que tratam os incisos Il e Il do Artigo 32 da Lei n? 11.033, de 21 de
dezembro de 2004 que ndo estdo sujeitas a incidéncia do imposto de renda na fonte (Artigos 36 e 46 da
Instrucdo Normativa RFB n2 1.585, de 31 de agosto de 2015). Os rendimentos e ganhos liquidos auferidos
pelo Fundo em aplicagBes financeiras de renda fixa ou de renda variavel sujeitam-se a incidéncia do imposto
de renda na fonte, observadas as mesmas normas aplicaveis as pessoas juridicas submetidas a esta forma
de tributagdo, com excecdo das aplicagGes efetuadas pelo Fundo nos ativos de que tratam os incisos Il e lll
do Artigo 32 da Lei n? 11.033, de 21 de dezembro de 2004 (“Lei n? 11.033/04”) que ndo estdo sujeitas a
incidéncia do imposto de renda na fonte (Artigos 36 e 46 da Instrucdo Normativa RFB n2 1.585, de 31 de
agosto de 2015)

Tributagdo aplicavel aos Cotistas do Fundo. Os lucros auferidos pelo Fundo, apurados segundo o regime de
caixa, quando distribuidos a qualquer cotista, sujeitam-se a incidéncia do imposto de renda na fonte, a aliquota
de 20% (vinte por cento). Ndo obstante, em conformidade com o disposto na Lei n? 11.033/04, o cotista
pessoa fisica ficara isento do imposto de renda na fonte sobre os rendimentos auferidos exclusivamente na
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hipdtese de o Fundo, cumulativamente: (a) possuir numero igual ou superior a 50 (cinquenta) cotistas; e ter
suas cotas admitidas a negociacdo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo
organizado. Ainda que atendidos os requisitos acima, o cotista pessoa fisica que, individualmente, possuir
participacdo em cotas do Fundo em percentual igual ou superior a 10% (dez por cento) da totalidade de
cotas emitidas do Fundo, ou, ainda, o cotista pessoa fisica que for detentor de cotas que Ihe outorguem o
direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do rendimento total auferido pelo
Fundo no periodo, ndo terd direito a isengdo ora prevista. As informagBes acima baseiam-se na legislagdo
patria vigente a época da elaboragdo deste Prospecto, sendo recomendavel que os Cotistas do Fundo
consultem seus prdprios assessores juridicos a respeito das regras vigentes a época de cada investimento e
dos impactos tributarios vinculados as peculiaridades de cada operagao.

Principais Fatores de Risco do Fundo

Risco de crédito. Consiste no risco de os devedores de direitos creditérios emergentes dos Ativos Alvo e os
emissores de titulos de renda fixa que eventualmente integrem a carteira do Fundo ndo cumprirem suas
obrigacGes de pagar tanto o principal como os respectivos juros de suas dividas para com o Fundo. Os titulos
publicos e/ou privados de divida que poderdo compor a carteira do Fundo estdo sujeitos a capacidade dos
seus emissores em honrar os compromissos de pagamento de juros e principal de suas dividas. Eventos que
afetam as condigBes financeiras dos emissores dos titulos, bem como alteragdes nas condi¢Ges econémicas,
legais e politicas que possam comprometer a sua capacidade de pagamento podem trazer impactos
significativos em termos de precos e liquidez dos ativos desses emissores. Nestas condi¢gdes, o Administrador
poderd enfrentar dificuldade de liquidar ou negociar tais ativos pelo preco e no momento desejado e,
consequentemente, o Fundo poderd enfrentar problemas de liquidez. Adicionalmente, a variacdo negativa
dos ativos do Fundo podera impactar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de
negociagao das Cotas. Além disso, mudancgas na percepgao da qualidade dos créditos dos emissores, mesmo
que ndo fundamentadas, poderdo trazer impactos nos pregos dos titulos, comprometendo também sua
liquidez.

Riscos relacionados a liquidez. Os ativos componentes da carteira do Fundo poderdo ter baixa liquidez em
comparagao a outras modalidades de investimento. O investidor deve observar o fato de que os fundos de
investimento imobilidrio sdo, por forga regulamentar, constituidos na forma de condominios fechados, ndo
admitindo o resgate de suas Cotas em hipdtese alguma. Como resultado, os fundos de investimento
imobilidrio encontram pouca liquidez no mercado secundario brasileiro, podendo os titulares de cotas de
fundos de investimento imobilidrio ter dificuldade em realizar a venda de suas cotas no mercado secundario
ou obter precos reduzidos na venda das Cotas. Desse modo, o Investidor que adquirir as Cotas do Fundo
devera estar consciente de que o investimento no Fundo consiste em investimento de longo prazo. Além
disso, o Regulamento estabelece algumas hipdteses em que a Assembleia Geral podera optar pela liquidagdo
do Fundo e outras hipdteses em que o resgate das Cotas podera ser realizado mediante a entrega dos ativos
integrantes da carteira do Fundo aos Cotistas. Os Cotistas poderdo encontrar dificuldades para vender os
ativos recebidos no caso de liquidagdo do Fundo.

Risco da Marcagdo a Mercado. Os ativos componentes da carteira do Fundo podem ser aplicages de
médio e longo prazo (inclusive prazo indeterminado em alguns casos), que possuem baixa liquidez no
mercado secundario e o calculo de seu valor de face para os fins da contabilidade do Fundo é realizado
via marcagdo a mercado, ou seja, seus valores serdo atualizados diariamente e contabilizados pelo precgo
de negociacdo no mercado, ou pela melhor estimativa do valor que se obteria nessa negociac¢do. Desta
forma, a realizagdo da marcacdo, pode causar oscilagdes negativas no valor das Cotas, cujo calculo é
realizado mediante a divisdo do patrimdnio liquido do Fundo pela quantidade de Cotas emitidas até
entdo, sendo que o valor de mercado das Cotas de emissdo do Fundo podera ndo refletir
necessariamente seu valor patrimonial. Dessa forma, as Cotas do Fundo poderdo sofrer oscilagGes
negativas de preco, o que pode impactar negativamente na negociacdo das Cotas pelo Investidor no
mercado secunddrio.

Riscos tributdrios. As regras tributarias aplicaveis aos fundos de investimento imobiliario podem vir a ser modificadas
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no contexto de uma eventual reforma tributaria, bem como em virtude de novo entendimento acerca da legislacdo
vigente, sujeitando os Fll ou seus cotistas a novos recolhimentos ndo previstos inicialmente. Adicionalmente, existe
a possibilidade de que a Secretaria da Receita Federal tenha interpretacdo diferente dos administradores desses Fll
guanto ao ndo enquadramento do Fll como pessoa juridica para fins de tributacdo ou quanto a incidéncia de tributos
em determinadas operacGes realizadas pelos Fll. Nessas hipoteses, os Fll passariam a sofrer a incidéncia de Imposto
de Renda, PIS, COFINS, Contribuicdo Social nas mesmas condi¢cdes das demais pessoas juridicas, com reflexos na
reducdo do rendimento a ser pago aos cotistas ou teria que passar a recolher os tributos aplicaveis sobre
determinadas operagBes que anteriormente entendia serem isentas, podendo inclusive ser obrigado a recolher, com
multa e juros, os tributos incidentes em operagGes ja concluidas. Ambos os casos podem impactar adversamente o
rendimento a ser pago ao Fundo na qualidade de cotista desses Fll e, consequentemente, aos Cotistas, ou mesmo o
valor das Cotas. A Lei n2 9.779/99 estabelece que os fundos de investimento imobilidrio sejam isentos de tributacdo
sobre a sua receita operacional, desde que (i) distribuam, pelo menos, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros
auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balango ou balancete semestral encerrado em 30 de
junho e 31 de dezembro de cada ano; e (ii) apliguem recursos em empreendimentos imobilidrios que ndo tenham
como construtor, incorporador ou sdcio, cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele
ligadas, percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das cotas. De acordo com a Lei n29.779/99, os dividendos
distribuidos aos cotistas, no caso o Fundo, quando distribuidos, e os ganhos de capital auferidos sdo tributados na
fonte a aliquota de 20% (vinte por cento). Ndo obstante, de acordo com o artigo 39, pardgrafo Unico, inciso I, da Lei
n? 11.033/04, ficam isentos do IR na fonte e na declaragdo de ajuste anual das pessoas fisicas, os rendimentos
distribuidos pelos Fll cujas cotas sejam admitidas a negociacdo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado
de balcdo organizado. O referido beneficio fiscal (i) sera concedido somente nos casos em que o Fll possua, no
minimo, 50 (cinquenta) cotistas e (ii) ndo sera concedido ao cotista pessoa fisica titular de cotas que representem
10% (dez por cento) ou mais da totalidade das cotas ou cujas cotas Ihe derem direito ao recebimento de rendimento
superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo fundo. Assim, considerando que no dmbito
do Fundo nédo ha limite maximo de subscri¢do por investidor, ndo fardo jus ao beneficio tributario acima mencionado
(i) o Cotista pessoa fisica que seja titular de Cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das
Cotas ou cujas Cotas lhe deem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de
rendimentos auferidos pelo Fundo, e/ou (ii) o Fundo, na hipdtese de ter menos de 50 (cinquenta) Cotistas. Os
rendimentos das aplica¢gdes de renda fixa e varidvel realizadas pelo Fundo estardo sujeitas a incidéncia do IR retido
na fonte a aliquota de 20% (vinte por cento), nos termos da Lei n2 9.779/99, o que podera afetar a rentabilidade
esperada para as Cotas. Nos termos da Lei n? 8.668/93, sujeita-se a tributacdo aplicavel as pessoas juridicas o fundo
gue aplicar recursos em empreendimentos imobilidrios que tenham como incorporador, construtor ou sécio, cotista
que detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele relacionadas, percentual superior a 25% das cotas
emitidas pelo fundo. Se, por algum motivo, o Fundo vier a se enquadrar nesta situacdo, a tributagdo aplicavel aos
seus investimentos sera aumentada, o que podera resultar na reducdo dos ganhos de seus Cotistas.

Risco decorrente da possibilidade da entrega de ativos do Fundo em caso de liquidagdo deste. No caso de
dissolucdo ou liquidacdo do Fundo, o patriménio deste sera partilhado entre os Cotistas, na proporcdo de
suas Cotas, apds a alienacdo dos ativos e do pagamento de todas as dividas, obrigacdes e despesas do Fundo.
No caso de liquidacdo do Fundo, ndo sendo possivel a alienacdo acima referida, os proprios ativos serdo
entregues aos Cotistas na proporc¢do da participacdo de cada um deles. Nos termos do artigo 29, paragrafo
22 do Regulamento, os ativos integrantes da carteira do Fundo poderdo ser afetados por sua baixa liquidez
no mercado, podendo seu valor aumentar ou diminuir, de acordo com as flutuacdes de precos, cotacSes de
mercado e dos critérios para precificacdo, podendo acarretar, assim, eventuais prejuizos aos Cotistas.

Perfil do Administrador e do Gestor

A Hedge Investments Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios Ltda., inscrita no CNPJ 07.253.652/0001-76, é a
responsavel pela administracdo do Fundo, e a Hedge Investments Real Estate Gestdo de Recursos Ltda., inscrita no
CNPJ 26.843.225/0001-01 ¢ a responsavel pela gestdo do Fundo. As empresas fazem parte da Hedge Investments,

grupo independente com foco nas estratégias de fundos voltados ao mercado imobilidrio (fundos de investimento
imobiliario - FIl, fundos de investimento em participacdes - FIP e carteiras administradas) e multimercado.

A Hedge Investments possuia, no encerramento de fevereiro de 2019, RS 3,4 bilh&es sob gestdo, conforme
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abaixo.

Hedge Investments
R$ 3,4 bilhdes

Real Estate Multimercado
R$ 3,0 bilhdes R$ 441 mi
Brasil Shopping Fll Atrium Shopping Praca da Moca FlI West Plaza FlI s
(HGBS11) FII (ATSA11) (HMOC11) (WPLZ11) Hedg;f;’ﬂ”:g?"‘es
R$ 1,7 bi R$ 194 mi R$ 85 mi R$ 77 mi ’
TOP FOFII FlI TOP FOFII 2 FlI TOP FOFII 3 FlI Carteiras
(TFOF11) (FOFT11) (HFOF11) Administradas
R$ 108 mi R$ 108 mi R$ 246 mi R$ 301 mi
Aty TCP Industrial Salto
Development FII R$ 33 mi
R$ 97 mi i

A equipe foi responsdvel pela estruturacdo da drea de Investimentos Imobilidrios na Hedging-Griffo,
posteriormente Credit Suisse Hedging-Griffo (“CSHG”), onde atingiu RS 5 bilhdes sob gestdo. Juntos desde
2003, sendo precursores de diversas iniciativas como o primeiro FIP brasileiro e o primeiro Fll de gestdo ativa
de portfdlio, um fundo focado em shopping centers. A experiéncia no desenvolvimento de produtos em que a
Hedge Investments acredita, investe e compartilha com seus clientes.

2003 2007 2010 2013 2017

Inicio do HGRE: 1° FIl de HGLG: maior FIl do FIl Realty Lancamento
HG Imobilidrio portfélio de imoveis segmento logistico Development* da i
Lancamento do 1° FIP corporativos listado e industrial hedge.

1¢ avender imovel

INVESTHENTS

brasileiro, voltado para
incorporacao
residencial

2006
HGBS: 1°FIl de gestao
ativa e de portfolio de
shoppings.

2009
HGCR: 1°Fll de
CRIs comerciais
do mercado

2011
FIl Atrium
Shopping
Santo André*

2014
TOP FOFII*
fundo de Flls

2018
TOP FOFII 3
fundo de FlIs

2016 2018
TOP FOFII 2% HGBS*
fundo de Flls

*fundos com gestdo transferida da CSHG para a Hedge Investments.

Em sua trajetoria, foram 16 fundos estruturados (13 Fll e 3 FIP), 36 ofertas estruturadas, aproximadamente 500
mil m2 de area locadvel em 77 propriedades e 32 desinvestidas e mais de 150 contratos de locagdo/locatarios
geridos, com investimentos nos segmentos de shopping centers e varejo, imdveis corporativos, galp&es
logistico industriais, recebiveis imobilidrios e residencial.

Experiéncia profissional dos sécios:

André Freitas

Com mais de 30 anos de experiéncia no mercado financeiro, iniciou sua carreira na Hedging CCM em 1983. Foi
fundador da Hedging-Griffo CV, empresa da qual foi sdcio-diretor, participando ativamente do
desenvolvimento da empresa que se consolidou como uma das melhores empresas de Asset Management
independentes do Brasil, além de ser uma das maiores corretoras e ter um dos mais destacados Private
Bankings do pais. Foi responsavel por diversas areas dentro da HG, em especial a propria corretora, tendo
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desenvolvido também diversos produtos de investimento tendo como alvo o mercado de commodities e de
titulos e valores mobilidrios como um todo. Em 2003 estruturou e atuou por mais de 10 anos como diretor da
area de administracdo e gestdo de produtos financeiros imobilidrios da Hedging-Griffo, posterior Credit Suisse
Hedging-Griffo. Foi membro dos conselhos da BM&FBOVESPA S.A., BBM e ANCORD. Atualmente, é membro
da Comissdo de Acompanhamento de Fundos de Investimento e do Comité de Produtos Financeiros
Imobilidarios da ANBIMA. Hoje figura como sécio controlador e responsavel pela gestdo das carteiras de valores
mobilidrios na Hedge Investments.

Alexandre Machado

Ha 15 anos atuando nos mercados financeiro e imobiliario, iniciou na Hedging-Griffo em 2003 com a fungdo de
desenvolver e estruturar a divisdo de Real Estate. Responsavel pela estruturacdo de diversas estratégias
pioneiras como o primeiro FIP no Brasil e o primeiro Fll de gestdo ativa de portfdlio. Atuou como diretor na
Credit Suisse Hedging-Griffo desde 2010, principal responsdvel pela gestdo dos ativos de shopping center e
recebiveis imobilidrios. Foi representante de Flls da ANBIMA para o Conselho Administrativo de Defesa
Econdmica - CADE, membro do Comité de Monitoramento de Fundos da ANBIMA, membro do Comité de
Produtos financeiros e Real Estate — SECOVI, entre outros. Deixou o banco em 2017 para iniciar a Hedge
Investments como sécio. E formado em Engenharia Civil pela Escola Politécnica da USP e possui MBA em
Finangas pelo Insper.

Jodo Phelipe Toazza

Iniciou sua carreira em 2005, participando da estruturacdo da area de Real Estate na Hedging-Griffo. Participou
da estruturacdo de diversos Flls e FIPs e responsavel pelos portfélios de imdveis comerciais e logisticos /
industriais. Membro do Comité de Investimentos responsavel pelas decisdes estratégicas dos Fundos nos
segmentos de edificios corporativos, condominios logisticos e industriais, shopping centers, recebiveis
imobilidrios e imdveis residenciais. Tornou-se diretor na Credit Suisse Hedging-Griffo em 2014. Em 2017, deixou
o banco juntamente com outros diretores e membros da equipe para formar a Hedge Investments como sdcio.
E formado em Engenharia de Producdo pela Escola Politécnica da USP e possui pés graduacdo em Finangas
Econbmicas pela EESP/FGV.

Maria Cecilia Andrade, CFA

Ingressou em 2006 na Hedging-Griffo, posteriormente Credit Suisse Hedging-Griffo. Trabalhou em todas as
ofertas publicas dos fundos da divisdo de Real Estate e passou pela gestdo e administracdo dos produtos, tendo
se dedicado nos ultimos anos aos fundos estruturados de gestdo passiva (com ativos definidos) e estruturacdo
de novos produtos. Atua fortemente na representacdo e féruns de discussdo sobre o mercado de fundos
imobilidrios com reguladores, autorreguladores e entidades de classe para desenvolvimento da inddstria. Em
2017, deixou o banco para iniciar a Hedge Investments com os demais sécios. E formada em Administracdo de
Empresas pela EAESP/FGV.

Mauro Dahruj

Ingressou na Credit Suisse Hedging-Griffo em 2010, participando dos processos de estruturacdo de fundos
imobiliarios e atuando na gestdo dos produtos com foco em imdveis corporativos e galpdes logistico-industriais,
responsavel pela conducao de diversos processos de aquisicdo e vendas. A partir de 2014, participou da estruturagao
dos produtos com foco na estratégia de investimento em cotas de fundos imobilidrios (fund of funds) participando
diretamente da sua gestdo. Em 2017, deixou a CSHG para formar a Hedge Investments com os demais sécios. E
formado em Administragdo de Empresas pela EAESP/FGV, com tese no mercado de fundos imobiliarios.
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Diferenciais da equipe e da gestdo

Experiéncia

Equipe qualificada e
integrada com mais de
15 anos de experiéncia

Track record em diversos
segmentos do mercado
imobilidrio

Gestorcom mais de 30
anos de histdrico no
mercado financeiro

Alinhamento

Atuacdoindependente e
alinhada com os
interesses do investidor

Participacdo relevante
na maioria dos fundos
investidos

Gestdo ativa perante os
administradores,
gestores e demais
prestadores de servico
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Eficiéncia

Dinamismo na negociagdo
de ativos, com eficiéncia na
execugdo das estratégias

Capacidade de acesso a
operagdes exclusivas (block
trades) e ofertas restritas

Alto nivel de governanca e
transparéncia, com politica
de rateio de ordens entre os

veiculos geridos




(Esta pagina foi intencionalmente deixada em branco)
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5.

FATORES DE RISCO
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FATORES DE RISCO

Antes de tomar uma decisdo de investimento no Fundo, os potenciais Investidores devem, considerando sua
propria situagdo financeira, seus objetivos de investimento e seu perfil de risco, avaliar cuidadosamente todas
as informagdes disponiveis neste Prospecto e no Regulamento, inclusive, mas ndo se limitando a, aquelas
relativas a Politica de Investimento, a composicdo da carteira e aos fatores de risco descritos nesta secdo,
aos quais o Fundo e os Investidores estdo sujeitos.

Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo Fundo, os Cotistas devem estar cientes
dos riscos a que estardo sujeitos os investimentos e aplicagcbes do Fundo, conforme descritos abaixo, nédo
havendo, garantias, portanto, de que o capital efetivamente integralizado serd remunerado conforme
expectativa dos Cotistas.

Os investimentos do Fundo estdo, por sua natureza, sujeitos a flutuagdes tipicas do mercado, risco de crédito, risco
sistémico, condigcGes adversas de liquidez e negociagdo atipica nos mercados de atuacGo e, mesmo que o
Administrador e o Gestor mantenham rotinas e procedimentos de gerenciamento de riscos, ndo hd garantia de
completa elimina¢do da possibilidade de perdas para o Fundo e para os Cotistas.

A seqguir encontram-se descritos os principais riscos inerentes ao Fundo, os quais néo sdo os unicos aos quais
estdo sujeitos os investimentos no Fundo e no Brasil em geral. Os negdcios, situagdo financeira ou resultados
do Fundo podem ser adversa e materialmente afetados por quaisquer desses riscos, sem prejuizo de riscos
adicionais que ndo sejam atualmente de conhecimento do Administrador ou que sejam julgados de pequena
relevéncia neste momento.

l. Riscos de mercado.
Fatores macroecondmicos relevantes

O mercado de capitais no Brasil € influenciado, em diferentes graus, pelas condicdes econémicas e de mercado de
outros paises, incluindo paises de economia emergente. A reacdo dos investidores aos acontecimentos nesses outros
paises pode causar um efeito adverso sobre o preco de ativos e valores mobilidrios emitidos no pais, reduzindo o
interesse dos investidores nesses ativos, entre os quais se incluem as Cotas. No passado, o surgimento de condicdes
econdmicas adversas em outros paises do mercado emergente resultou, em geral, na saida de investimentos e,
consequentemente, na reducdo de recursos externos investidos no Brasil. Crises financeiras recentes resultaram em
um cenario recessivo em escala global, com diversos reflexos que, direta ou indiretamente, afetaram de forma
negativa o mercado financeiro e o mercado de capitais brasileiros e a economia do Brasil, tais como: flutuagdes no
mercado financeiro e de capitais, com oscilacdes nos precos de ativos (inclusive de imdveis), indisponibilidade de
crédito, reducdo de gastos, desaceleracdo da economia, instabilidade cambial e pressdo inflacionaria. Qualquer novo
acontecimento de natureza similar aos acima mencionados, no exterior ou no Brasil, podera prejudicar de forma
negativa as atividades do Fundo, o patriménio do Fundo, a rentabilidade dos Cotistas e o valor de negociacdo das
Cotas. Variaveis exdgenas tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos extraordinarios ou situacdes
especiais de mercado ou, ainda, de eventos de natureza politica, econdmica ou financeira que modifiquem a ordem
atual e influenciem de forma relevante o mercado financeiro e/ou de capitais brasileiro, incluindo variacdes nas taxas
de juros, eventos de desvalorizacdo da moeda e mudangas legislativas relevantes, poderao afetar negativamente os
precos dos ativos integrantes da carteira do Fundo e o valor das Cotas, bem como resultar em perdas, pelos
respectivos Cotistas, do valor de principal de suas aplica¢des.

Ndo serd devido pelo Fundo ou por qualquer pessoa, incluindo as instituicdes responsaveis pela distribuicao
das Cotas da 42 Emissdo, os demais Cotistas do Fundo, o Administrador e as Instituicdes Participantes da
Oferta, qualquer multa ou penalidade de qualquer natureza, caso ocorra, por qualquer razdo, (a) o
alongamento do periodo de amortizagdo das Cotas e/ou de distribuicdo dos resultados do Fundo; (b) a
liqguidagdo do Fundo; ou, ainda, (c) caso os Cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo resultante de tais
eventos.
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Il. Riscos institucionais. O Governo Federal pode intervir na economia do pais e realizar modificacGes
significativas em suas politicas e normas, causando impactos sobre os mais diversos setores e segmentos da
economia do pais. As atividades do Fundo, sua situacdo financeira e resultados poderdo ser prejudicados de
maneira relevante por modificagdes nas politicas ou normas que envolvam, por exemplo, as taxas de juros,
controles cambiais e restricdes a remessas para o exterior; flutua¢cdes cambiais; inflacdo; liquidez dos
mercados financeiro e de capitais domésticos; politica fiscal; instabilidade social e politica; alteracdes
regulatdrias; e outros acontecimentos politicos, sociais e econdmicos que venham a ocorrer no brasil ou que
o afetem. Em um cenario de aumento da taxa de juros, por exemplo, os precos dos Ativos Alvo podem ser
negativamente impactados em funcdo da correlacdo existente entre a taxa de juros basica da economia e a
taxa de desconto utilizada na avaliacdo de Ativos Alvo. Nesse cenario, efeitos adversos relacionados aos
fatores mencionados podem impactar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de
negociacao das Cotas.

Adicionalmente, a instabilidade politica, corroborada por investigacGes das autoridades como receita,
procuradoria e policia federal em curso, pode afetar adversamente os negdcios realizados nos imoveis e seus
respectivos resultados. O ambiente politico brasileiro tem influenciado historicamente, e continua
influenciando, o desempenho da economia do pais. A crise politica afetou e poderd continuar afetando a
confianga dos investidores e da populacdo em geral e ja resultou na desaceleracdo da economia e no aumento
da volatilidade dos titulos emitidos por empresas brasileiras.

Il Risco de crédito. Consiste no risco de os devedores de direitos creditérios emergentes dos Ativos Alvo e
os emissores de titulos de renda fixa que eventualmente integrem a carteira do Fundo ndo cumprirem suas
obrigacBes de pagar tanto o principal como os respectivos juros de suas dividas para com o Fundo. Os titulos
publicos e/ou privados de divida que poderdo compor a carteira do Fundo estdo sujeitos a capacidade dos seus
emissores em honrar os compromissos de pagamento de juros e principal de suas dividas. Eventos que afetam
as condig¢Bes financeiras dos emissores dos titulos, bem como altera¢des nas condi¢cGes econdmicas, legais e
politicas que possam comprometer a sua capacidade de pagamento podem trazer impactos significativos em
termos de precos e liquidez dos ativos desses emissores. Nestas condi¢des, o Administrador podera enfrentar
dificuldade de liquidar ou negociar tais ativos pelo preco e no momento desejado e, consequentemente, o
Fundo poderd enfrentar problemas de liquidez. Adicionalmente, a variacdo negativa dos ativos do Fundo
podera impactar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas.
Além disso, mudancas na percepcao da qualidade dos créditos dos emissores, mesmo gque ndo fundamentadas,
poderdo trazer impactos nos pregos dos titulos, comprometendo também sua liquidez.

V. Riscos relacionados a liquidez. Os ativos componentes da carteira do Fundo poderdo ter baixa liquidez
em comparacdo a outras modalidades de investimento. O investidor deve observar o fato de que os fundos
de investimento imobilidrio sdo, por forca regulamentar, constituidos na forma de condominios fechados,
ndo admitindo o resgate de suas Cotas em hipdtese alguma. Como resultado, os fundos de investimento
imobilidrio encontram pouca liquidez no mercado secundario brasileiro, podendo os titulares de cotas de
fundos de investimento imobilidrio ter dificuldade em realizar a venda de suas cotas no mercado secundario
ou obter precos reduzidos na venda das Cotas. Desse modo, o Investidor que adquirir as Cotas do Fundo
deverd estar consciente de que o investimento no Fundo consiste em investimento de longo prazo. Além
disso, o Regulamento estabelece algumas hipdteses em que a Assembleia Geral poderd optar pela liquidacdo
do Fundo e outras hipdteses em que o resgate das Cotas podera ser realizado mediante a entrega dos ativos
integrantes da carteira do Fundo aos Cotistas. Os Cotistas poderdo encontrar dificuldades para vender os
ativos recebidos no caso de liquidagdo do Fundo.

V. Risco da Marcagdo a Mercado. Os ativos componentes da carteira do Fundo podem ser aplicagbes de
médio e longo prazo (inclusive prazo indeterminado em alguns casos), que possuem baixa liquidez no
mercado secundario e o cdlculo de seu valor de face para os fins da contabilidade do Fundo é realizado via
marcacdo a mercado, ou seja, seus valores serdo atualizados diariamente e contabilizados pelo preco de
negociacdo no mercado, ou pela melhor estimativa do valor que se obteria nessa negociacdo. Desta forma,
a realizagdo da marcacdo, pode causar oscilacGes negativas no valor das Cotas, cujo calculo é realizado
mediante a divisdo do patrimonio liquido do Fundo pela quantidade de Cotas emitidas até entdo, sendo que
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o valor de mercado das Cotas de emissdo do Fundo poderd ndo refletir necessariamente seu valor
patrimonial. Dessa forma, as Cotas do Fundo poderdo sofrer oscilagdes negativas de preco, o que pode
impactar negativamente na negociagao das Cotas pelo Investidor no mercado secundario.

VI. Riscos tributérios. As regras tributdrias aplicaveis aos fundos de investimento imobilidrio podem vir a ser
modificadas no contexto de uma eventual reforma tributaria, bem como em virtude de novo entendimento acerca da
legislacdo vigente, sujeitando os Fll ou seus cotistas a novos recolhimentos ndo previstos inicialmente. Adicionalmente,
existe a possibilidade de que a Secretaria da Receita Federal tenha interpretacdo diferente dos administradores desses
FIl quanto ao ndo enquadramento do Fll como pessoa juridica para fins de tributacdo ou quanto a incidéncia de tributos
em determinadas operacdes realizadas pelos Fll. Nessas hipdteses, os Fll passariam a sofrer a incidéncia de Imposto de
Renda, PIS, COFINS, Contribuicdo Social nas mesmas condicdes das demais pessoas juridicas, com reflexos na reducdo
do rendimento a ser pago aos cotistas ou teria que passar a recolher os tributos aplicaveis sobre determinadas
operagbes que anteriormente entendia serem isentas, podendo inclusive ser obrigado a recolher, com multa e juros, os
tributos incidentes em operacdes ja concluidas. Ambos os casos podem impactar adversamente o rendimento a ser
pago ao Fundo na qualidade de cotista desses Fll e, consequentemente, aos Cotistas, ou mesmo o valor das Cotas. A Lei
n2 9.779/99 estabelece que os fundos de investimento imobilidrio sejam isentos de tributacdo sobre a sua receita
operacional, desde que (i) distribuam, pelo menos, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos, apurados
segundo o regime de caixa, com base em balanco ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro
de cada ano; e (i) apliqguem recursos em empreendimentos imobilidrios que ndo tenham como construtor, incorporador
ou sécio, cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele ligadas, percentual superior a 25% (vinte
e cinco por cento) das cotas. De acordo com a Lei n2 9.779/99, os dividendos distribuidos aos cotistas, no caso o Fundo,
quando distribuidos, e os ganhos de capital auferidos sdo tributados na fonte a aliquota de 20% (vinte por cento). Ndo
obstante, de acordo com o artigo 39, paragrafo Unico, inciso II, da Lei n2 11.033/04, ficam isentos do IR na fonte e na
declaragdo de ajuste anual das pessoas fisicas, os rendimentos distribuidos pelos Fll cujas cotas sejam admitidas a
negociacdo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado. O referido beneficio fiscal (i)
serd concedido somente nos casos em que o Fll possua, no minimo, 50 (cinquenta) cotistas e (i) ndo sera concedido ao
cotista pessoa fisica titular de cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das cotas ou cujas cotas
lhe derem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos
pelo fundo. Assim, considerando que no ambito do Fundo ndo ha limite méximo de subscricdo por investidor, ndo fardo
jus ao beneficio tributdrio acima mencionado (i) o Cotista pessoa fisica que seja titular de Cotas que representem 10%
(dez por cento) ou mais da totalidade das Cotas ou cujas Cotas |he deem direito ao recebimento de rendimento superior
a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo, e/ou (i) o Fundo, na hipdtese de ter menos de 50
(cinquenta) Cotistas. Os rendimentos das aplicacdes de renda fixa e varidvel realizadas pelo Fundo estardo sujeitas a
incidéncia do IR retido na fonte a aliquota de 20% (vinte por cento), nos termos da Lei n2 9.779/99, o que podera afetar
a rentabilidade esperada para as Cotas. Nos termos da Lei n? 8.668/93, sujeita-se a tributa¢do aplicavel as pessoas
juridicas o fundo que aplicar recursos em empreendimentos imobilidrios que tenham como incorporador, construtor
ou sécio, cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele relacionadas, percentual superior a 25%
das cotas emitidas pelo fundo. Se, por algum motivo, o Fundo vier a se enquadrar nesta situacdo, a tributacéo aplicavel
aos seus investimentos sera aumentada, o que podera resultar na reducdo dos ganhos de seus Cotistas.

VIl.  Risco decorrente da possibilidade da entrega de ativos do Fundo em caso de liquidagdo deste. No caso de
dissolucdo ou liquidagdo do Fundo, o patrimdnio deste sera partilhado entre os Cotistas, na proporcdo de suas
Cotas, apds a alienacdo dos ativos e do pagamento de todas as dividas, obrigacdes e despesas do Fundo. No
caso de liquidacdo do Fundo, ndo sendo possivel a alienacdo acima referida, os proprios ativos serdo entregues
aos Cotistas na proporcdo da participacdo de cada um deles. Nos termos do artigo 29, paragrafo 22 do
Regulamento, os ativos integrantes da carteira do Fundo poderdo ser afetados por sua baixa liquidez no
mercado, podendo seu valor aumentar ou diminuir, de acordo com as flutuacGes de precos, cotacdes de
mercado e dos critérios para precificacdo, podendo acarretar, assim, eventuais prejuizos aos Cotistas.

VIII.  Riscos de alteragbes nas praticas contabeis. As praticas contabeis adotadas para a contabilizacdo das
operacdes e para a elaboracdo das demonstracdes financeiras dos fundos de investimento imobiliario advém das
disposi¢Bes previstas na Instrucdo CVM 516. Com a edicdo da Lei n2 11.638/07, que alterou a Lei 6.040/76 e a
constituicdo do Comité de Pronunciamentos Contdbeis - CPC, diversos pronunciamentos, orientacdes e
interpretacBes técnicas foram emitidos pelo CPC e ja referendados pela CVM com vistas a adequacdo da legislacdo
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brasileira aos padrdes internacionais de contabilidade adotados nos principais mercados de valores mobilidrios. A
Instrugdo CVM 516 comecou a vigorar em 192 de janeiro de 2012 e decorre de um processo de consolidagdo de
todos os atos normativos contdbeis relevantes relativos aos fundos de investimento imobilidrio editados nos 4
(quatro) anos anteriores a sua vigéncia. Referida instrugdo contém, portanto, a versdo mais atualizada das praticas
contabeis emitidas pelo CPC, que sdo as praticas contabeis atualmente adotadas no Brasil. Atualmente, o CPCtem
se dedicado a realizar revisdes dos pronunciamentos, orientacdes e interpretages técnicas, de modo a
aperfeicoa-los. Caso a CVM venha a determinar que novas revisGes dos pronunciamentos e interpretacdes
emitidas pelo CPC passem a ser adotados para a contabilizagdo das operagdes e para a elaboragdo das
demonstragGes financeiras dos fundos de investimento imobiliario, a adogdo de tais regras podera ter um impacto
nos resultados atualmente apresentados pelas demonstracées financeiras do Fundo.

IX. Risco de alteragdo da legislacdo aplicével ao Fundo e/ou aos Cotistas. A legislagdo aplicavel ao Fundo, aos
Cotistas e aos investimentos efetuados pelo Fundo, incluindo, sem limitacdo, leis tributarias, leis cambiais e leis
gue regulamentem investimentos estrangeiros em cotas de fundos de investimento no Brasil, estd sujeita a
alteracGes. Ainda, poderdo ocorrer interferéncias de autoridades governamentais e dérgdos reguladores nos
mercados, bem como moratdrias e alteracGes das politicas monetarias e cambiais. Tais eventos poderdo impactar
de maneira adversa o valor das Cotas, bem como as condi¢es para distribuicdo de rendimentos e para resgate
das Cotas, inclusive as regras de fechamento de cambio e de remessa de recursos do e para o exterior. Ademais,
a aplicacdo de leis existentes e a interpretacdo de novas leis poderdo impactar os resultados do Fundo. Existe o
risco de tais regras serem modificadas no contexto de uma eventual reforma tributdria. Assim, o risco tributdrio
engloba o risco de perdas decorrente da criagdo de novos tributos, interpretacdo diversa da atual sobre a
incidéncia de quaisquer tributos ou a revogacao de iseng¢des vigentes, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos
recolhimentos ndo previstos inicialmente. O tratamento tributdrio do Fundo pode ser alterado a qualquer tempo,
independentemente de quaisquer medidas que o Administrador adote ou possa adotar, em caso de alteragdo na
legislacdo tributaria vigente. A parte da legislacdo tributaria, as demais leis e normas aplicaveis ao Fundo, aos
Cotistas e aos investimentos do Fundo, incluindo, mas ndo se limitando, matéria de cadmbio e investimentos
externos em cotas de fundos de investimento no Brasil, também estdo sujeitas a altera¢des. Esses eventos podem
impactar adversamente no valor dos investimentos, bem como as condicdes para a distribuicdo de rendimentos
e de resgate das Cotas.

X. Risco juridico. A estrutura financeira, econémica e juridica do Fundo apoia-se em um conjunto de
obrigacGes e responsabilidades contratuais e na legislacdo em vigor e, em razdo da pouca maturidade e da
escassez de precedentes em operacgbes similares e de jurisprudéncia no que tange a este tipo de operacéo
financeira, poderd haver perdas por parte dos Cotistas em razdo do dispéndio de tempo e recursos para
manutencdo do arcabouco contratual estabelecido.

Xl Risco de decisGes judiciais desfavordveis. O Fundo poderd ser réu em diversas a¢bes, nas esferas civel,
tributaria e trabalhista. Ndo ha garantia de que o Fundo venha a obter resultados favoraveis ou que eventuais
processos judiciais ou administrativos propostos contra o Fundo venham a ser julgados improcedentes, ou,
ainda, que ele tenha reservas suficientes. Caso tais reservas ndo sejam suficientes, é possivel que um aporte
adicional de recursos seja feito mediante a subscricdo e integralizacdo de novas Cotas pelos Cotistas, que
deverdo arcar com eventuais perdas.

Xll.  Risco de desempenho passado. Ao analisar quaisquer informag&es fornecidas neste Prospecto e/ou em
qualquer material de divulgacdo do Fundo que venha a ser disponibilizado acerca de resultados passados de
guaisquer mercados ou de quaisquer investimentos em que o Administrador e Coordenador Lider tenham de
qualquer forma participado, os potenciais Cotistas devem considerar que qualquer resultado obtido no passado
nao é indicativo de possiveis resultados futuros, e ndo ha qualquer garantia de que resultados similares serdo
alcancados pelo Fundo no futuro. Os investimentos estdo sujeitos a diversos riscos, incluindo, sem limitacao,
variacdo nas taxas de juros e indices de inflagdo e variagdo cambial.

XIll.  Risco decorrente de alteragdes do Regulamento. O Regulamento podera ser alterado sempre que tal
alteracdo decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento a exigéncias da CVM, em consequéncia de
normas legais ou regulamentares, por determinacao da CVM ou por deliberagdo da assembleia geral de Cotistas.
Tais altera¢Bes poderdo afetar o modo de operagdo do Fundo e acarretar perdas patrimoniais aos Cotistas.
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XIV.  Risco decorrente da possibilidade da entrega de ativos do Fundo em caso de liquidagdo deste. No caso
de dissolugdo ou liquidagdo do Fundo, o patrimonio deste sera partilhado entre os Cotistas, na proporgao de
suas Cotas, ap0ds a alienagdo dos ativos e do pagamento de todas as dividas, obriga¢des e despesas do Fundo.
No caso de liquidacdo do Fundo, ndo sendo possivel a alienacdo acima referida, os proprios ativos serdo
entregues aos Cotistas na proporcdo da participagdo de cada um deles. Nos termos do artigo 22, paragrafo
22 do Regulamento, os ativos integrantes da carteira do Fundo poderado ser afetados por sua baixa liquidez
no mercado, podendo seu valor aumentar ou diminuir, de acordo com as flutuacdes de precos, cota¢des de
mercado e dos critérios para precificacdo, podendo acarretar, assim, eventuais prejuizos aos Cotistas.

XV. Risco de mercado relativo aos Ativos de Liguidez. Existe o risco de variacdo no valor e na
rentabilidade dos Ativos de Liquidez integrantes da carteira do Fundo, que pode aumentar ou diminuir,
de acordo com as flutuacOes de precgos, cotacGes de mercado e dos critérios para precificacdo de ativos.
Além disso, poderda haver oscilagdo negativa nas Cotas pelo fato de o Fundo poder adquirir titulos que,
além da remuneracgdo por um indice de pregos, sdo remunerados por uma taxa de juros, e sofrerdo
alteracdes de acordo com o patamar das taxas de juros praticadas pelo mercado para as datas de
vencimento desses titulos. Em caso de queda do valor dos Ativos de Liquidez que componham a carteira
do Fundo, o patriménio liquido do Fundo pode ser afetado negativamente. Desse modo, o Administrador
pode ser obrigado a alienar ou liquidar os Ativos de Liquidez a precos depreciados, podendo, com isso,
influenciar negativamente no valor das Cotas.

XVI.  Riscos de prazo. Considerando que a aquisicdo de Cotas é um investimento de longo prazo, pode haver
alguma oscilacdo do valor da Cota, havendo a possibilidade, inclusive, de acarretar perdas do capital aplicado
ou auséncia de demanda na venda das Cotas no mercado secundério.

XVII.  Risco de concentragdo da carteira do Fundo. Ndo hd qualquer indicagdo na Politica de Investimento sobre
a quantidade de ativos que o Fundo devera adquirir. A carteira do Fundo fica sujeita a possibilidade de
concentragdo em um numero limitado de ativos, estando o Fundo exposto aos riscos inerentes a essa situacao,
devendo ser observados os limites de aplicacdo por emissor e por modalidade de ativos financeiros
estabelecidos nas regras gerais sobre fundos de investimento e as regras de enquadramento e
desenquadramento |& estabelecidas. O risco da aplicagdo no Fundo terd relagdo com a concentragdo da
carteira, sendo que, quanto maior for a concentracado, maior serd a chance de o Fundo sofrer perda patrimonial.
Os riscos de concentracdo da carteira englobam, ainda, na hipétese de inadimplemento do emissor do ativo
integrante da carteira do Fundo em questdo, o risco de perda de parcela substancial ou até mesmo da
totalidade do capital integralizado pelos Cotistas.

XVIII. Risco de desenquadramento passivo involuntario. Na ocorréncia de algum evento que enseje o
desenquadramento passivo involuntario da carteia do Fundo, a CVM podera determinar ao Administrador,
sem prejuizo das penalidades cabiveis, a convocacdo de Assembleia Geral para decidir sobre uma das
seguintes alternativas: (i) transferéncia da administracdo ou da gestdo do Fundo, ou de ambas; (ii)
incorporacdo a outro Fundo, ou (iii) liquidacdo do Fundo. A ocorréncia das hipdteses previstas nos itens “i”
e “ii” acima podera afetar negativamente o valor das Cotas e a rentabilidade do Fundo. Por sua vez, na
ocorréncia do evento previsto no item “iii” acima, ndo ha como garantir que o preco de venda dos ativos
integrantes da carteira do Fundo sera favoravel aos Cotistas, bem como ndo ha como assegurar que os
Cotistas conseguirdo reinvestir os recursos em outro investimento que possua rentabilidade igual ou

superior aquela auferida pelo investimento nas Cotas do Fundo.

XIX.  Risco de disponibilidade de caixa. Caso o Fundo ndo tenha recursos disponiveis para honrar suas
obrigacBes, o Administrador convocard os Cotistas para que em Assembleia Geral de Cotistas estes
deliberem pela aprovacdo da emissdo de novas cotas com o objetivo de realizar aportes adicionais de
recursos ao Fundo. Os Cotistas que ndo aportarem recursos serdo diluidos.

XX.  Risco relativo a concentragdo e pulverizagdo. Conforme dispSe o Regulamento, ndo ha restricdo
guanto ao limite de Cotas que podem ser detidas por um Unico Cotista. Assim, podera ocorrer situacdo em
gue um Unico Cotista venha a deter parcela substancial das Cotas, passando tal Cotista a deter uma posicao
expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posicdo dos eventuais Cotistas minoritarios. Nesta
hipdtese, ha possibilidade de que deliberacdes sejam tomadas pelo Cotista majoritario em funcdo de seus
interesses exclusivos em detrimento do Fundo e/ou dos Cotistas minoritarios.
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Caso o Fundo esteja muito pulverizado, determinadas matérias de competéncia de assembleia geral
gue somente podem ser aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas poderdo ficar impossibilitadas
de aprovacdo pela auséncia de quérum de instalacdo (quando aplicavel) e de deliberagcdo em tais
assembleias, nesse caso, o Fundo poderd ser prejudicado por ndo conseguir aprovar matérias de
interesse dos Cotistas.

XXI.  Riscos relacionados a rentabilidade do investimento em valores mobiliarios. O investimento nas Cotas
é uma aplicagcdo em valores mobilidrios de renda varidvel, o que pressupde que a rentabilidade do Cotista
dependerd da valorizagdo e dos rendimentos a serem pagos pelos Ativos. No caso em questdo, 0s
rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas dependerdo, principalmente, dos resultados obtidos pelo
Fundo com receita e/ou a negociagcdo dos Ativos Alvo em que o Fundo venha a investir, bem como
dependerdo dos custos incorridos pelo Fundo. Assim, existe a possibilidade do Fundo ser obrigado a dedicar
uma parte substancial de seu fluxo de caixa para pagar suas obrigacGes, reduzindo o dinheiro disponivel para
distribuicdes aos Cotistas, o que podera afetar adversamente o valor de mercado das Cotas.

XXII.  Risco operacional. Os Ativos Alvo e Ativos de Liquidez objeto de investimento pelo Fundo serdo
administrados pelo Administrador e geridos pelo Gestor, portanto os resultados do Fundo dependerdo de
uma administracdo/gestdo adequada, a qual estard sujeita a eventuais riscos operacionais, que caso venham
a ocorrer, poderdo afetar a rentabilidade dos Cotistas.

XXIII. Risco de potencial conflito de interesse. O Regulamento prevé que atos que configurem potencial
conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador, entre o Fundo e os prestadores de servico ou
entre o Fundo e o Gestor que-dependem de aprovacdo prévia da Assembleia Geral de Cotistas, como por
exemplo (i) a contratacdo, pelo fundo, de pessoas ligadas ao Administrador ou ao Gestor, para prestacdo
dos servicos referidos no artigo 31 da Instrugcdo CVM 472, exceto o de primeira distribuicdo de cotas do
fundo, e (ii) a aquisicdo, pelo fundo, de valores mobilidrios de emissdo do administrador, gestor, consultor
especializado ou pessoas a eles ligadas. Desta forma, caso venha existir atos que configurem potencial
conflito de interesses e estes sejam aprovados em Assembleia Geral de Cotistas, respeitando os quéruns
de aprovacédo estabelecido, os mesmos poderdo ser implantados, mesmo que ndo ocorra a concordancia
da totalidade dos cotistas.

XXIV. Risco do Estudo de Viabilidade. O Estudo de Viabilidade foi elaborado pelo préprio Gestor do Fundo, e,
nas eventuais novas emissdes de Cotas do Fundo o estudo de viabilidade também podera ser elaborado pelo
Gestor, existindo, portanto, risco de conflito de interesses. O Estudo de Viabilidade pode ndo ter a objetividade
e imparcialidade esperada, o que podera afetar adversamente a decisdo de investimento pelo investidor. Além
disso, o estudo de viabilidade elaborado pode ndo se mostrar confidvel em funcdo das premissas e
metodologias adotadas pelo Gestor, incluindo, sem limitacdo, caso as taxas projetadas ndo se mostrem
compativeis com as condi¢des apresentadas pelo mercado imobilidrio. QUALQUER RENTABILIDADE ESPERADA
PREVISTA NO ESTUDO DE VIABILIDADE NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER
MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE
FUTURA MINIMA OU GARANTIDA AOS INVESTIDORES.

XXV. Risco decorrente da ndo obrigatoriedade de revisdes e/ou atualizagbes de proje¢des. O Fundo, o
Administrador, o Gestor e as Instituicdes Participantes da Oferta ndo possuem qualquer obrigacdo de revisar
e/ou atualizar quaisquer projecdes constantes deste Prospecto e/ou de qualquer material de divulgacdo do
Fundo e/ou da Oferta, incluindo, o Estudo de Viabilidade, incluindo sem limitacdo, quaisquer revisdes que
reflitam alteracBes nas condi¢gdes econdmicas ou outras circunstancias posteriores a data deste Prospecto e/ou
do referido material de divulgacdo e do Estudo de Viabilidade, conforme o caso, mesmo que as premissas nas
guais tais projecdes se baseiem estejam incorretas.

XXVI. Risco de governanga. Ndo podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas: (a) o Administrador e/ou

Gestor; (b) os sécios, diretores e funcionarios do Administrador e/ou do Gestor; (c) empresas ligadas ao
Administrador e/ou ao Gestor, seus sécios, diretores e funcionarios; (d) os prestadores de servigos do Fundo,

88



seus sécios, diretores e funcionarios; e (e) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo, exceto
quando forem os Unicos Cotistas ou quando houver aquiescéncia expressa da maioria dos Cotistas
manifestada na prépria Assembleia Geral de Cotistas, ou em instrumento de procuragdo que se refira
especificamente a Assembleia Geral em que se dard a permissdo de voto ou quando todos os subscritores
de Cotas forem conddminos de bem com quem concorreram para a integralizacdo de Cotas, podendo
aprovar o laudo, sem prejuizo da responsabilidade de que trata o paragrafo 62 do artigo 82 da Lei n®
6.404/76, conforme o pardgrafo 22 do artigo 12 da Instrucdo CVM 472. Tal restricdo de voto pode trazer
prejuizos as pessoas listadas nas letras "a" a "e", caso estas decidam adquirir Cotas. Adicionalmente,
determinadas matérias que sdo objeto de Assembleia Geral de Cotistas somente serdo deliberadas quando
aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas. Tendo em vista que fundos de investimento imobilidrio
tendem a possuir nimero elevado de Cotistas, é possivel que determinadas matérias fiqguem impossibilitadas
de aprovacdo pela auséncia de quorum de instalagdo (quando aplicavel) e de votacdo de tais assembleias.

XXVII. Risco relativo as novas emissdes. No caso de realizacdo de novas emissdes de Cotas pelo Fundo, o
exercicio do direito de preferéncia pelos Cotistas do Fundo em eventuais emissées de novas Cotas depende
da disponibilidade de recursos por parte do Cotista. Caso ocorra uma nova oferta de Cotas e o Cotista ndo
tenha disponibilidades para exercer o direito de preferéncia, este podera sofrer diluicdo de sua participacdo
e, assim, ver sua influéncia nas decisGes politicas do Fundo reduzida.

XXVIII. Risco de restrigdo na negociagdo. Alguns dos ativos que compdem a carteira do Fundo, incluindo titulos publicos,
podem estar sujeitos a restricGes de negociacdo pela bolsa de mercadorias e futuros ou por érgdos reguladores. Essas
restricGes podem estar relacionadas ao volume de operagdes, na participagdo nas operacdes e nas flutuacdes maximas
de preco, dentre outros. Em situacGes onde tais restricGes estdo sendo aplicadas, as condi¢bes para negociagdo dos
ativos da carteira, bem como a precificacdo dos ativos podem ser adversamente afetados.

XXIX. Risco de Substituicdo do Gestor. A substituicdo do Gestor pode ter efeito adverso relevante sobre o
Fundo, sua situagdo financeira e seus resultados operacionais. Os investimentos feitos pelo fundo dependem
do Gestor e de sua equipe de pessoas, incluindo a originagdo, de negdcios e avaliagdo de ativos. Uma
substituicdo do Gestor pode fazer com que o novo gestor adote politicas ou critérios distintos relativos a gestdo
da carteira do Fundo, de modo que podera haver oscilagdes no valor de mercado das Cotas.

XXX. Risco Decorrente da Prestagdo dos Servigos de Gestdo para Outros Fundos de Investimento. O Gestor,
instituicdo responsavel pela gestdo dos ativos integrantes da carteira do Fundo, presta ou podera prestar
servicos de gestdo da carteira de investimentos de outros fundos de investimento que tenham objeto e/ou
politica de investimento semelhantes ou iguais ao Fundo. Desta forma, no ambito de sua atuacdo na qualidade
de gestor do Fundo e de tais fundos de investimento, é possivel que o Gestor acabe por decidir alocar
determinados ativos em outros fundos de investimento que podem, inclusive, ter um desempenho melhor que
os ativos alocados no Fundo, de modo que ndo é possivel garantir que o Fundo detera a exclusividade ou
preferéncia na aquisicdo de tais ativos.

XXXI.  Risco relativo a ndo substituigdo do Administrador ou do Gestor. Durante a vigéncia do Fundo, o Administrador
e/ou o Gestor poderao sofrer intervencdo e/ou liquidagdo extrajudicial ou faléncia, a pedido do BACEN, bem como
serem descredenciados, destituidos ou renunciarem as suas fungdes, hipdteses em que a sua substituicdo devera
ocorrer de acordo com os prazos e procedimentos previstos no Regulamento. Caso tal substituicdo ndo aconteca, o
Fundo e, consequentemente os Cotistas, poderado sofrer perdas patrimoniais.

XXXII. Risco de uso de derivativos. O Fundo pode realizar operagGes de derivativos exclusivamente para os fins
de protecdo patrimonial. Existe a possibilidade de alteracdes substanciais nos pregos dos contratos de
derivativos. O uso de derivativos pelo Fundo pode (i) aumentar a volatilidade do Fundo, (ii) limitar as
possibilidades de retornos adicionais, (iii) ndo produzir os efeitos pretendidos, ou (iv) determinar perdas ou
ganhos ao Fundo. A contratacdo deste tipo de operacdo ndo deve ser entendida como uma garantia do Fundo,
do Administrador, do Gestor ou do Custodiante, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de
Crédito - FGC de remuneracdo das Cotas. A contratacdo de operacBes com derivativos podera resultar em
perdas para o Fundo e para os Cotistas.
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XXXIII. Riscos relativos aos Ativos Alvo. O Fundo tem como Politica de Investimento alocar recursos em Ativos
Alvo, sem qualquer restricdo a segmentos ou setores da economia. A Politica de Investimento do Fundo
determinar que o Fundo deverd aplicar recursos primordialmente em Cotas de Fll, sendo que o Fundo ndo
tem ativos alvo pré-definidos, tratando-se, portanto, de um fundo “genérico” que alocard seus recursos em
Ativos Alvo regularmente estruturados e registrados junto a CVM, quando aplicdvel, ou junto aos érgdos de
registro competentes.

Dessa forma, o Administrador e o Gestor ndo tém qualquer controle direto das propriedades ou direitos
sobre propriedades imobilidrias.

Tendo em vista a aplicacdo preponderante do Fundo em Cotas de Fll, os ganhos de capital e os rendimentos
auferidos na alienacdo das Cotas de Fll estardo sujeitos a incidéncia de imposto de renda a aliquota de 20%
(vinte por cento) de acordo com as mesmas normas aplicaveis aos ganhos de capital ou ganhos liquidos
auferidos em operacGes de renda varidvel, conforme estabelecido pela Solugdo de Consulta n? 181 da
Coordenagdo-Geral de Tributagdo-Cosit da Receita Federal, de 25 de junho de 2014.

XXXIV. Riscos relativos a aplicacgdo em CRI. O Fundo estara sujeito, ainda, aos riscos estabelecidos na
documentacdo relativa a cada fundo investido, dentre os quais destacamos aqueles indicados no item XXXIV
abaixo (“Riscos relativos ao setor imobiliario”), tendo em vista serem comumente apontados nos respectivos
regulamentos e prospectos.

Adicionalmente, considerando a possibilidade de aplicagdo em CRI, o Fundo estara sujeito aos riscos relativos a estes
ativos, dentre os quais destacamos (tendo em vista serem comumente apontados nos respectivos prospectos):

(i) Riscos tributdrios

O Governo com frequéncia altera a legislagdo tributaria sobre investimentos financeiros. Alteragbes futuras na
legislagdo tributaria poderdo eventualmente reduzir a rentabilidade dos CRI para os investidores. Por forga da
Lei n2 12.024/09, os rendimentos advindos de CRI auferidos pelos fundos de investimento imobilidrio que
atendam a determinados requisitos igualmente sdo isentos de IR. Eventuais alteragdes na legislacdo tributaria,
eliminado tal isengdo, criando ou elevando aliquotas do IR incidente sobre os CRI, ou ainda da criagdo de novos
tributos aplicadveis aos CRI poderdo afetar negativamente a rentabilidade do Fundo.

(ii) Riscos relativos ao setor de securitizagdo imobilidria e as companhias securitizadoras

O Fundo poderd adquirir CRI, os quais poderdo vir a ser negociados com base em registro provisério
concedido pela CVM. Caso determinado registro definitivo ndo venha a ser concedido pela CVM, a emissora
de tais CRI devera resgata-los antecipadamente. Caso a emissora ja tenha utilizado os valores decorrentes
da integralizagdo dos CRI, e poderd ndo ter disponibilidade imediata de recursos para resgatar
antecipadamente os CRI.

A Medida Proviséria n2 2.158-35, de 24 de agosto de 2001, em seu Artigo 76, estabelece que “as normas
que estabelecam a afetacdo ou a separagdo, a qualquer titulo, de patriménio de pessoa fisica ou juridica ndo
produzem efeitos em relacdo aos débitos de natureza fiscal, previdencidria ou trabalhista, em especial quanto
as garantias e aos privilégios que lhes sdo atribuidos”. Em seu paragrafo Unico, estabelece que: “desta forma
permanecem respondendo pelos débitos ali referidos a totalidade dos bens e das rendas do sujeito passivo,
seu espdlio ou sua massa falida, inclusive os que tenham sido objeto de separacdo ou afetacdo”. Nesse
sentido, os credores de débitos de natureza fiscal, previdencidria ou trabalhista que a companhia
securitizadora eventualmente venha a ter poderdo concorrer com o Fundo, na qualidade de titular dos CRI,
sobre o produto de realizacdo dos créditos imobilidrios que lastreiam a emissdo dos CRI, em caso de faléncia.
Portanto, caso a securitizadora ndo honre suas obrigacdes fiscais, previdenciarias ou trabalhistas, os créditos
imobilidrios que servem de lastro a emissdo dos CRI e demais ativos integrantes dos respectivos patrimonios
separados poderdo vir a ser acessados para a liquidagdo de tais passivos, afetando a capacidade da
securitizadora de honrar suas obrigacGes decorrentes dos CRI e, consequentemente, o respectivo Ativo
Imobilidrio integrante do patrimoénio do fundo.
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(iii)  Riscos relacionados aos créditos que lastreiam os CRI

Para os contratos que lastreiam a emissdo dos CRI em que os devedores tém a possibilidade de efetuar o
pagamento antecipado dos créditos imobilidrios, esta antecipacdo podera afetar, total ou parcialmente, os
cronogramas de remuneragdo, amortizacdo e/ou resgate dos CRI, bem como a rentabilidade esperada do

papel.

Para os CRI que possuam condig¢des para a ocorréncia de vencimento antecipado do contrato lastro dos CRI,
a companhia securitizadora emissora dos CRI promoverd o resgate antecipado dos CRI, conforme a
disponibilidade dos recursos financeiros. Assim, os investimentos do Fundo nestes CRI poderdo sofrer perdas
financeiras no que tange a ndo realizacdo do investimento realizado (retorno do investimento ou
recebimento da remuneracgdo esperada), bem como o Gestor podera ter dificuldade de reinvestir os recursos
a mesma taxa estabelecida como remuneracgdo do CRI.

A capacidade da companhia securitizadora emissora dos CRI de honrar as obriga¢des decorrentes dos CRI
depende do pagamento pelo(s) devedor(es) dos créditos imobilidrios que lastreiam a emissdo CRIl e da
execucdo das garantias eventualmente constituidas. Os créditos imobilidrios representam créditos detidos
pela companhia securitizadora contra o(s) devedor(es), correspondentes aos saldos do(s) contrato(s)
imobilidrio(s), que compreendem atualizagdo monetaria, juros e outras eventuais taxas de remuneracgdo,
penalidades e demais encargos contratuais ou legais. O patrimonio separado constituido em favor dos
titulares dos CRI ndo conta com qualquer garantia ou coobrigacdo da companhia securitizadora. Assim, o
recebimento integral e tempestivo do Fundo e pelos demais titulares dos CRI dos montantes devidos,
conforme previstos nos termos de securitizacdo, depende do recebimento das quantias devidas em funcdo
dos contratos imobiliarios, em tempo habil para o pagamento dos valores decorrentes dos CRI. A ocorréncia
de eventos que afetem a situagdo econémico-financeira dos devedores poderd afetar negativamente a
capacidade do patrimdnio separado de honrar suas obriga¢cdes no que tange ao pagamento dos CRI pela
companbhia securitizadora.

(iv)  Risco relativo a desvalorizagdo ou perda dos imdveis que garantem os CR/

Os CRI podem ter como lastro direitos creditérios garantidos por hipoteca ou alienagdo fiducidria sobre
imdveis. A desvalorizacdo ou perda de tais imoveis oferecidos em garantia podera afetar negativamente a
expectativa de rentabilidade, a efetiva rentabilidade ou o valor de mercado dos CRI e, consequentemente,
poderdo impactar negativamente o Fundo.

(v) Riscos relativos ao pré-pagamento ou amortiza¢do extraordindria dos Ativos Alvo

Os Ativos Alvo poderdo conter em seus documentos constitutivos clausulas de pré-pagamento ou
amortizacdo extraordinaria. Tal situacdo pode acarretar o desenquadramento da carteira do Fundo em
relacdo aos critérios de concentragdo, caso o Fundo venha a investir parcela preponderante do seu
patrimdénio em Ativos Alvo. Nesta hipotese, podera haver dificuldades na identificacdo pelo Gestor de Ativos
Alvo que estejam de acordo com a politica de investimento. Desse modo, o Gestor poderd ndo conseguir
reinvestir os recursos recebidos com a mesma rentabilidade alvo buscada pelo Fundo, o que pode afetar
negativamente o patrimdnio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas, ndo sendo devida
pelo Fundo, pelo Administrador, pelo Gestor ou pelo Custodiante, todavia, qualquer multa ou penalidade, a
qualquer titulo, em decorréncia deste fato.

(vi)  Risco de Execugdo das Garantias Atreladas aos CRI

Considerando que o Fundo poderd investir em Ativos Alvo, o investimento em CRI inclui uma série de
riscos, dentre estes, o risco de inadimplemento e consequente execucdo das garantias outorgadas a
respectiva operagdo e os riscos inerentes a eventual existéncia de bens iméveis na composicdo da carteira
Fundo, podendo, nesta hipdtese, a rentabilidade do Fundo ser afetada. Em um eventual processo de
execucdo das garantias dos CRI, podera haver a necessidade de contratacdo de consultores, dentre outros
custos, que deverdo ser suportados pelo Fundo, na qualidade de investidor dos CRI. Adicionalmente, a
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garantia outorgada em favor dos CRI pode ndo ter valor suficiente para suportar as obriga¢Ges financeiras
atreladas a tal CRI. Desta forma, uma série de eventos relacionados a execugdo de garantias dos CRI
poderd afetar negativamente o valor das Cotas e a rentabilidade do investimento no Fundo.

XXXV. Riscos relativos ao setor imobilidrio. O Fundo poderd investir, direta ou indiretamente, em imdveis ou
direitos reais, os quais estdo sujeitos aos seguintes riscos que, se concretizados, afetardo os rendimentos
das Cotas:

(i) Risco imobilidrio

E a eventual desvalorizagdo do(s) empreendimento(s) investido(s) indiretamente pelo Fundo, ocasionada por,
ndo se limitando, fatores como: (i) fatores macroeconémicos que afetem toda a economia, (ii) mudanca de
zoneamento ou regulatérios que impactem diretamente o local do(s) empreendimento(s), seja possibilitando
a maior oferta de imdveis (e, consequentemente, deprimindo os precos dos alugueis no futuro) ou que
eventualmente restrinjam os possiveis usos do(s) empreendimento(s) limitando sua valorizagdo ou potencial
de revenda, (iii) mudancas socioeconémicas que impactem exclusivamente a(s) regido(Ges) onde ofs)
empreendimento(s) se encontre(m), como, por exemplo, o aparecimento de favelas ou locais potencialmente
inconvenientes, como boates, bares, entre outros, que resultem em mudangas na vizinhanga, piorando a drea
de influéncia para uso comercial, (iv) altera¢Ges desfavoraveis do transito que limitem, dificultem ou impegam
0 acesso ao(s) empreendimento(s) e (v) restrices de infraestrutura/servicos publicos no futuro, como
capacidade elétrica, telecomunicacdes, transporte publico, entre outros, (vi) a expropriacdo (desapropriacdo)
do(s) empreendimento(s) em que o pagamento compensatoério ndo reflita o dgio e/ou a apreciac¢do histdrica.

(ii) Risco de regularidade dos imdveis

Os veiculos investidos pelo Fundo poderdo adquirir empreendimentos imobilidrios que ainda ndo estejam concluidos
e, portanto, ndo tenham obtido todas as licengas aplicaveis. Referidos empreendimentos imobilidrios somente
poderdo ser utilizados e locados quando estiverem devidamente regularizados perante os drgdos publicos
competentes. Deste modo, a demora na obtengdo da regularizagdo dos referidos empreendimentos imobilidrios
podera provocar a impossibilidade de alugé-los e, portanto, provocar prejuizos aos veiculos investidos pelo Fundo e,
consequentemente, ao Fundo e aos seus Cotistas. Adicionalmente, a existéncia de drea construida edificada sem a
autorizagdo prévia da Prefeitura Municipal competente, ou em desacordo com o projeto aprovado, poderd acarretar
riscos e passivos para os imdveis e para os veiculos investidos pelo Fundo, caso referida drea nao seja passivel de
regularizacdo e venha a sofrer fiscalizagdo pelos érgdos responsaveis. Dentre tais riscos, destacam-se: (i) a aplicagdo
de multas pela administracdo publica; (ii) a impossibilidade da averbacdo da construcdo; (iii) a negativa de expedicdo
da licenga de funcionamento ;e (iv) a recusa da contratagdo ou renovacgdo de seguro patrimonial, podendo ainda,
culminar na obrigacdo dos veiculos investidos pelo Fundo de demolir as areas ndo regularizadas, o que podera afetar
adversamente as atividades e os resultados operacionais dos imdveis e, consequentemente, o patrimoénio, a
rentabilidade dos veiculos investidos pelo Fundo e, consequentemente, ao Fundo e seus Cotistas.

(iii)  Risco de sinistro

A ocorréncia de desastres naturais como, por exemplo, vendavais, inundagdes, tempestades ou terremotos,
pode causar danos aos ativos imobiliarios integrantes da carteira do Fundo, afetando negativamente o
patrimonio dos veiculos investidos pelo Fundo, e, consequentemente, o Fundo, a rentabilidade e o valor de
negociacdo das Cotas. No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos imdveis objeto de investimento
pelo Fundo, direta ou indiretamente, os recursos obtidos pela cobertura do seguro dependerdo da capacidade
de pagamento da companhia seguradora contratada, nos termos da apélice exigida, bem como as indeniza¢Ges
a serem pagas pelas seguradoras poderdo ser insuficientes para a reparacao do dano sofrido, impactando
negativamente o patrimonio dos veiculos investidos pelo Fundo e, consequentemente, a rentabilidade do
Fundo e o prego de negociagdo das Cotas. Na hipdtese de os valores pagos pela seguradora ndo serem
suficientes para reparar o dano sofrido, devera ser convocada assembleia geral de cotistas para que os cotistas
deliberem o procedimento a ser adotado. Ha, também, determinados tipos de perdas que ndo estardo cobertas
pelas apdlices, tais como atos de terrorismo, guerras e/ou revolucgdes civis. Se qualquer dos eventos ndo
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cobertos nos termos dos contratos de seguro vier a ocorrer, o Fll podera sofrer perdas relevantes e poderdo
ser obrigados a incorrer em custos adicionais, os quais poderdo afetar o seu desempenho operacional e,
consequentemente, o desempenho do Fundo. Ainda, os veiculos investidos pelo Fundo poderdo ser
responsabilizados judicialmente pelo pagamento de indenizacdo a eventuais vitimas de sinistro ocorrido, o que
podera ocasionar efeitos adversos na condicdo financeira dos Fll e, consequentemente, do Fundo, afetando os
rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas.

(iv)  Risco de desapropriagdo e de outras restrigées de utilizagGo dos bens imoveis pelo Poder Publico

De acordo com o sistema legal brasileiro, os imdveis integrantes da carteira do Fundo, direta ou indiretamente, poderdo
ser desapropriados por necessidade, utilidade publica ou interesse social, de forma parcial ou total. Ocorrendo a
desapropriagdo, ndo ha como garantir de antemao que o preco que venha a ser pago pelo Poder Publico sera justo,
equivalente ao valor de mercado, ou que, efetivamente, remunerara os valores investidos de maneira adequada. Dessa
forma, caso o(s) imével(is) seja(m) desapropriado(s), este fato podera afetar adversamente e de maneira relevante as
atividades do Fundo, sua situacdo financeira e resultados. Outras restricdes ao(s) imdvel(is) também podem ser
aplicadas pelo Poder Publico, restringindo, assim, a utilizagdo a ser dada ao(s) imével(is), tais como o tombamento deste
ou de area de seu entorno, incidéncia de preempgédo e ou criacdo de zonas especiais de preservacdo cultural, dentre
outros, o que implicara a perda da propriedade de tais imdveis pelos veiculos investidos pelo Fundo, hipdtese que
podera afetar negativamente o patrimdnio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas.

(v) Risco do incorporador/construtor

A empreendedora, construtora ou incorporadora de bens integrantes da carteira do Fundo, direta ou
indiretamente, podem ter problemas financeiros, societarios, operacionais e de performance comercial
relacionados a seus negdcios em geral ou a outros empreendimentos integrantes de seu portfélio comercial e
de obras. Essas dificuldades podem causar a interrup¢do e/ou atraso das obras dos projetos relativos aos
empreendimentos imobilidrios, causando alongamento de prazos e aumento dos custos dos projetos. Ndo ha
garantias de pleno cumprimento de prazos, o que pode ocasionar uma diminui¢cdo nos resultados do Fundo.

(vi)  Risco de vacdncia

Os veiculos investidos pelo Fundo poderdo ndo ter sucesso na prospeccdo de locatédrios e/ou arrendatarios
do(s) empreendimento(s) imobilidrio(s) nos quais o Fundo vier a investir direta ou indiretamente, o que podera
reduzir a rentabilidade do Fundo, tendo em vista o eventual recebimento de um montante menor de receitas
decorrentes de locacdo, arrendamento e venda do(s) empreendimento(s). Adicionalmente, os custos a serem
despendidos com o pagamento de taxas de condominio e tributos, dentre outras despesas relacionadas ao(s)
empreendimento(s) (os quais sdo atribuidos aos locatérios dos imdveis) poderdo comprometer a rentabilidade
do Fundo.

(vii)  Risco de altera¢ées na lei do inquilinato

As receitas dos veiculos investidos pelo Fundo podem decorrer substancialmente de recebimentos de
aluguéis, nos termos de cada um dos contratos de locagdo firmados pelo Fundo. Dessa forma, caso a Lei do
Inquilinato seja alterada de maneira favoravel a locatérios (incluindo, por exemplo e sem limitagdo, com
relacdo a alternativas para renovacdo de contratos de locacdo e definigdo de valores de aluguel ou alteracdo
da periodicidade de reajuste), o patriménio d o Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas
poderdo ser afetados negativamente.

(viii)  Risco de desvalorizagéGo dos imdveis

Um fator que deve ser preponderantemente levado em consideracdo é o potencial econémico, inclusive a
meédio e longo prazo, das regides onde estardo localizados os imdveis objeto de investimento pelo Fundo. A
andlise do potencial econdmico da regido deve se circunscrever ndo somente ao potencial econémico
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corrente, como também deve levar em conta a evolucdo deste potencial econdmico da regido no futuro,
tendo em vista a possibilidade de eventual decadéncia econémica da regido, com impacto direto sobre o
valor do imével investido pelo Fundo.

(ix)  Riscos relacionados a ocorréncia de casos fortuitos e eventos de forca maior

Os rendimentos do Fundo decorrentes da exploracdo, direta ou indireta, de imdveis estdo sujeitos ao risco
de eventuais prejuizos decorrentes de casos fortuitos e eventos de forga maior, os quais consistem em
acontecimentos inevitaveis e involuntarios relacionados aos imoveis. Portanto, os resultados do Fundo estdo
sujeitos a situacgdes atipicas, que, mesmo com sistemas e mecanismos de gerenciamento de riscos, poderao
gerar perdas ao Fundo e aos Cotistas.

(x) Risco de contingéncias ambientais

Por se tratar de investimento em imdveis, eventuais contingéncias ambientais podem implicar
responsabilidades pecunidrias (indeniza¢Ges e multas por prejuizos causados ao meio ambiente) para o
Fundo. Problemas ambientais podem ocorrer, como exemplo vendavais, inundacdes ou os decorrentes de
vazamento de esgoto sanitdrio provocado pelo excesso de uso da rede publica, acarretando, assim, na
perda de substdncia econdmica de imdveis situados nas proximidades das dareas atingidas por estes
eventos. As operagdes dos locatarios do(s) empreendimento(s) imobilidrio(s) construido(s) no(s) imovel(is)
poderdo causar impactos ambientais nas regiGes em que este(s) se localiza(m). Nesses casos, o valor do(s)
imével(is) perante o mercado poderad ser negativamente afetado e os locatdrios e/ou o Fundo, na
qualidade de proprietario direto ou indireto do(s) imovel(is) poderdo estar sujeitos a sancdes
administrativas e criminais, independentemente da obriga¢do de reparar ou indenizar os danos causados
ao meio ambiente e a terceiros afetados.

(xi)  Risco relativo ao Estudo de Viabilidade

No ambito da presente Emissdo, o estudo de viabilidade foi elaborado pelo Gestor, e, nas eventuais
novas emissdes de Cotas do Fundo o estudo de viabilidade também podera ser elaborado pelo Gestor,
existindo, portanto, risco de conflito de interesses. Tendo em vista que o estudo de viabilidade relativo
a presente Oferta foi elaborado pelo Gestor, o Investidor da Oferta devera ter cautela na andlise das
informacGes apresentadas na medida em que o estudo de viabilidade foi elaborado por pessoa
responsavel pela gestdo da carteira do Fundo. Dessa forma, o estudo de viabilidade pode nédo ter a
objetividade e imparcialidade esperada, o que podera afetar adversamente a decisdo de investimento
pelo Investidor da Oferta.

(xii)  Riscos ambientais

Os imoveis que poderdo ser adquiridos pelos veiculos investidos pelo Fundo estdo sujeitos a riscos inerentes
a: (i) legislagdo, regulamentacdo e demais questBes ligadas a meio ambiente, tais como falta de
licenciamento ambiental e/ou autorizagdo ambiental para operagdo de suas atividades e outras atividades
correlatas (como, por exemplo, estacdo de tratamento de efluentes, antenas de telecomunicagdes, geracdo
de energia, entre outras), uso de recursos hidricos por meio de pocos artesianos saneamento, manuseio de
produtos quimicos controlados (emitidas pelas Policia Civil, Policia Federal e Exército), supressdo de
vegetacdo e descarte de residuos solidos; (ii) passivos ambientais decorrentes de contaminacdo de solo e
aguas subterraneas, bem como eventuais responsabilidades administrativas, civis e penais dai advindas, com
possiveis riscos a imagem dos veiculos investidos pelo Fundo e dos imdveis que compdem o portfdlio dos
veiculos investidos pelo Fundo; (iii) ocorréncia de problemas ambientais, anteriores ou supervenientes a
aquisicdo dos imodveis que pode acarretar a perda de valor dos imdveis e/ou a imposicdo de penalidades
administrativas, civis e penais aos veiculos investidos pelo Fundo e, consequentemente, ao Fundo; e (iv)
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consequéncias indiretas da regulamentagdo ou de tendéncias de negdcios, incluindo a submissdo a
restricGes legislativas relativas a questdes urbanisticas, tais como metragem de terrenos e construgdes,
restricGes a metragem e detalhes da area construida, e suas eventuais consequéncias. A ocorréncia destes
eventos pode afetar negativamente o patrimoénio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacdo das
Cotas.

Na hipotese de violagdo ou ndo cumprimento de tais leis, regulamentos, licengas, outorgas e
autorizagdes, empresas e, eventualmente, os veiculos investidos Fundo ou os locatarios podem sofrer
sancBes administrativas, tais como multas, indenizagdes, interdicdo e/ou embargo total ou parcial de
atividades, cancelamento de licencgas e revogacdo de autorizagdes, sem prejuizo da responsabilidade
civil e das sangdes criminais (inclusive seus administradores), afetando negativamente o patrimonio
dos veiculos investidos pelo Fundo e, consequentemente, do Fundo, a rentabilidade e o valor de
negociacdo das Cotas. A operacdo de atividades potencialmente poluidoras sem a devida licenca
ambiental é considerada infragdo administrativa e crime ambiental, sujeitos as penalidades cabiveis,
independentemente da obrigacdo de reparacdo de eventuais danos ambientais. As sancdes
administrativas aplicaveis na legislacdo federal incluem a suspensdo imediata de atividades e multa,
que varia de RS 500,00 a RS 10.000.000,00.

Adicionalmente, as agéncias governamentais ou outras autoridades podem também editar novas regras
mais rigorosas ou buscar interpretag8es mais restritivas das leis e regulamentos existentes, que podem
obrigar os locatarios ou proprietdrios de imoveis a gastar recursos adicionais na adequacdo ambiental,
inclusive obtencdo de licengas ambientais para instalagGes e equipamentos que ndo necessitavam
anteriormente. As agéncias governamentais ou outras autoridades podem, ainda, atrasar de maneira
significativa a emissdo ou renovacdo das licencas e autorizagBes necessarias para o desenvolvimento
dos negdcios dos proprietdrios e dos locatarios, gerando, consequentemente, efeitos adversos em seus
negdécios. Qualquer dos eventos acima poderd fazer com que os locatdrios tenham dificuldade em
honrar com os aluguéis dos imodveis. Ainda, em funcdo de exigéncias dos 6rgdos competentes, pode
haver a necessidade de se providenciar reformas ou alteracdes em tais imdveis cujo custo podera ser
imputado aos veiculos investidos pelo Fundo, trazendo consequéncias ao Fundo. A ocorréncia dos
eventos acima pode afetar negativamente o patrimbénio do Fundo, a rentabilidade e o valor de
negociagdo das Cotas.

(xiii)  Risco de exposicdo associados a locagdo e venda de imoveis

A atuagdo dos veiculos investidos pelo Fundo em atividades do mercado imobilidrio pode influenciar a oferta e
procura de bens imdveis em certas regides, a demanda por locagBes dos imdveis e o grau de interesse de
locatarios e potenciais compradores dos ativos imobiliarios dos veiculos investidos pelo Fundo, fazendo com
gue eventuais expectativas de rentabilidade do Fundo sejam frustradas. Nesse caso, eventuais retornos
esperados pelo Fundo e fontes de receitas podem tornar-se menos lucrativas, tendo o valor dos aluguéis uma
reducdo significativamente diferente da esperada. A falta de liquidez no mercado imobilidrio pode, também,
prejudicar eventual necessidade dos veiculos investidos pelo Fundo de alienagdo dos ativos imobilidrios que
integram o seu patrimdnio, causando prejuizos ao Fundo.

Além disso, os bens imdveis podem ser afetados pelas condi¢des do mercado imobilidrio local ou regional, tais
como o excesso de oferta de espaco para imdveis residenciais, escritérios, shopping centers, galpdes e centros
de distribuicdo em certa regido, e suas margens de lucros podem ser afetadas (i) em funcdo de tributos e tarifas
publicas e (ii) da interrupcdo ou prestacao irregular dos servigcos publicos, em especial o fornecimento de agua
e energia elétrica.

Nestes casos, o Fundo podera sofrer um efeito material adverso na sua condi¢do financeira e as Cotas poderao
ter sua rentabilidade reduzida.
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(xiv)  Risco de revisdo ou rescisdo dos contratos de locagdo ou arrendamento

Os veiculos investidos pelo Fundo poderdo ter na sua carteira de investimentos imdveis que sejam alugados
ou arrendados cujos rendimentos decorrentes dos referidos alugueis ou arrendamentos seja a fonte de
remuneracdo dos cotistas/acionistas dos veiculos investidos pelo Fundo. Referidos contratos de locacdo
poderdo ser rescindidos ou revisados, o que podera comprometer total ou parcialmente os rendimentos que
sdo distribuidos aos cotistas/acionistas dos veiculos investidos pelo Fundo e, consequentemente, ao Fundo
e aos seus Cotistas.

(xv)  Riscos relativos a rentabilidade do investimento

O investimento em cotas de fundo de investimento imobilidrio € uma aplicagdo em valores mobilidrios de renda
variavel, o que pressupde que a rentabilidade do Cotista dependera da valorizagdo imobilidria e do resultado da
administracdo dos imdveis do patrimonio do fundo. No caso em questdo, os valores a serem distribuidos aos
Cotistas dependerdo do resultado do Fundo, que por sua vez, dependera preponderantemente dos Ativos Alvo
objeto de investimento pelo Fundo, excluidas as despesas previstas no Regulamento para a manutengdo do
Fundo. Adicionalmente, vale ressaltar que entre a data da integralizacdo das Cotas objeto da Oferta e a efetiva
data de aquisicdo dos Ativos Alvo, os recursos obtidos com a Oferta serdo aplicados em titulos e valores mobiliarios
emitidos por entes publicos ou privados, de renda fixa, inclusive certificados de depdsitos bancério, o que podera
impactar negativamente na rentabilidade do Fundo.

(xvi) Risco de sujeicdo dos imdveis a condicbes especificas que podem afetar a rentabilidade do mercado
imobilidrio

Alguns contratos de locagdo comercial sdo regidos pela Lei de Locagdo, que, em algumas situagdes, garante
determinados direitos ao locatario, como, por exemplo, a agdo renovatéria, sendo que para a proposicdo desta
acdo é necessario que (i) o contrato seja escrito e com prazo determinado de vigéncia igual ou superior a cinco
anos (ou os contratos de locacdo anteriores tenham sido de vigéncia ininterrupta e, em conjunto, resultem em
um prazo igual ou superior a cinco anos), (ii) o locatério esteja explorando seu comércio, no mesmo ramo, pelo
prazo minimo e ininterrupto de trés anos, (iii) o aluguel seja proposto de acordo com o valor de mercado, e (iv)
a acdo seja proposta com antecedéncia de um ano, no maximo, até seis meses, no minimo, do término do prazo
do contrato de locagdo em vigor.

Nesse sentido, as acOes renovatorias apresentam dois riscos principais que, caso materializados, podem
afetar adversamente a conducdo de negdcios no mercado imobiliario: (i) caso o proprietario decida
desocupar o espaco ocupado por determinado locatario visando renova-lo, o locatéario pode, por meio da
propositura de acdo renovatdéria, conseguir permanecer no imével; e (ii) na acdo renovatoria, as partes
podem pedir a revisdo do valor do contrato de locacdo, ficando a critério do Poder Judiciario a definicdo
do valor final do contrato. Dessa forma, os veiculos investidos pelo Fundo ficam sujeitos a interpretacédo
e decisdo do Poder Judicidrio e eventualmente ao recebimento de um valor menor pelo aluguel dos
locatarios dos imdveis, o que poderd afetar a rentabilidade do Fundo e o valor de suas Cotas.

(xvii) Riscos de despesas extraordindrias

Os veiculos investidos pelo Fundo, na qualidade de proprietarios dos imoveis investidos, estardo eventualmente
sujeitos aos pagamentos de despesas extraordindrias, tais como rateios de obras e reformas, pintura, mobilia,
conservacgao, instalacdo de equipamentos de seguranca, indeniza¢des trabalhistas, bem como quaisquer outras
despesas que ndo sejam rotineiras na manutencdo dos imdveis e dos condominios em que se situam. O
pagamento de tais despesas ensejaria uma reducdo na rentabilidade dos valores mobilidrios de emissdo dos
veiculos investidos pelo Fundo e, consequentemente, das Cotas.
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Os veiculos investidos pelo Fundo estardo sujeitos a despesas e custos decorrentes de ac¢des judiciais
necessarias para a cobranca de aluguéis inadimplidos, acGes judiciais (despejo, renovatdria, revisional, entre
outras), bem como quaisquer outras despesas inadimplidas pelos locatarios dos imoveis, tais como tributos,
despesas condominiais, bem como custos para reforma ou recuperacdo de imoveis inaptos para locagdo apds
despejo ou saida amigavel do inquilino.

(xviii) Risco de atrasos e/ou néo conclusdo das obras de empreendimentos imobilidrios e de aumento de
custos de construgdo

Os veiculos investidos pelo Fundo poderdo adiantar quantias para projetos de construcao, desde que tais recursos
se destinem exclusivamente a execugdo da obra do empreendimento e sejam compativeis com o seu cronograma
fisico-financeiro. Assim, os veiculos investidos pelo Fundo poderdo contratualmente assumir a responsabilidade
de um eventual aumento dos custos de construcdo dos referidos empreendimentos imobilidrios. Neste caso, em
ocorrendo o atraso na conclusdo ou a ndo conclusdo das obras dos referidos empreendimentos imobiliarios, seja
por fatores climaticos ou quaisquer outros que possam afetar direta ou indiretamente os prazos estabelecidos,
poderd ser afetado o prazo estimado para inicio do recebimento dos valores de locacdo e consequente
rentabilidade do Fundo, bem como o Fundo, na qualidade de cotista dos veiculos investidos, podera ter que
aportar recursos adicionais nos referidos empreendimentos imobilidrios para que os mesmos sejam concluidos e,
consequentemente, os Fundo, na qualidade de cotista, poderd ter que suportar o aumento no custo de
construgdo dos empreendimentos imobilidrios. Adicionalmente, o construtor dos referidos empreendimentos
imobiliarios podera enfrentar problemas financeiros, administrativos ou operacionais que causem a interrupgao
e/ou atraso das obras e dos projetos relativos a construcdo dos referidos empreendimentos imobilidrios. Tais
hipdteses poderao provocar prejuizos ao Fundo e, consequentemente aos Cotistas.

(xix)  Risco relacionado a extensa requlamentagdo a que estd sujeito o setor imobilidrio

O setor imobilidrio brasileiro esta sujeito a uma extensa regulamentacdo expedida por diversas autoridades
federais, estaduais e municipais, inclusive, mas ndo se limitando, existe a possibilidade de as leis de
zoneamento urbano serem alteradas apds a aquisicdo de um imaovel por veiculo investido pelo Fundo, o que
podera acarretar empecilhos e/ou altera¢Ges nos imoveis, cujos custos deverdo ser arcados pelo Fundo.
Nessa hipotese, os resultados do Fundo poderdo ser impactados adversamente e, por conseguinte, a
rentabilidade dos Cotistas.

(xx)  Risco de reclamagdo de terceiros veiculos investidos pelo Fundo

O administrador de veiculo investido pelo Fundo, na qualidade de proprietario fiduciario dos bens
integrantes de sua carteira podera ter que responder a processos administrativos ou judiciais em nome de
tal veiculo, nas mais diversas esferas. Ndo ha garantia de obtencdo de resultados favoraveis ou de que
eventuais processos administrativos e judiciais venham a ser julgados improcedentes, ou, ainda, que o
veiculo tenha reserva suficiente para defesa de seu interesse no dmbito administrativo e/ou judicial, de
modo que o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas poderdo ser impactados
negativamente.

XXXVI. Propriedade das Cotas e ndo dos Ativos Alvo. Apesar de a carteira do Fundo ser constituida,
predominantemente, por Ativos Alvo e demais ativos que se enquadrem a Politica de Investimento do Fundo,
a propriedade das Cotas ndo confere aos Cotistas propriedade direta sobre os Ativos Alvo. Os direitos dos
Cotistas sdo exercidos sobre todos os ativos da carteira de modo ndo individualizado, proporcionalmente ao
numero de Cotas possuidas.

XXXVII.Ndo existéncia de garantia de eliminagdo de riscos. As aplicacBes realizadas no Fundo ndo contam com

garantia do Administrador, do Gestor ou de qualquer instituicdo pertencente ao mesmo conglomerado do
Administrador e/ou do Gestor, de qualquer mecanismo de seguro ou, ainda, do Fundo Garantidor de Créditos
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- FGC, para redugdo ou eliminagdo dos riscos aos quais esta sujeito e, consequentemente, aos quais os Cotistas
também poderdo estar sujeitos. Em condi¢Bes adversas de mercado, o sistema de gerenciamento de riscos
aplicado pelo Administrador para o Fundo podera ter sua eficiéncia reduzida. As eventuais perdas patrimoniais
do Fundo ndo estdo limitadas ao valor do capital subscrito e integralizado pelos Cotistas, de forma que os
Cotistas podem ser futuramente chamados a deliberar sobre medidas necessarias para o cumprimento, pelo
Fundo, das obrigacdes por ele assumidas na qualidade de investidor dos ativos integrantes da carteira do
Fundo.

XXXVIII. Cobranga dos Ativos, Possibilidade de Aporte Adicional pelos Cotistas e Possibilidade de Perda do
Capital Investido. Os custos incorridos com os procedimentos necessdrios a cobranga dos ativos
integrantes da carteira do proprio Fundo e a salvaguarda dos direitos, interesses e prerrogativas do Fundo
sdo de responsabilidade do Fundo, devendo ser suportados até o limite total de seu patrimonio liquido,
sempre observado o que vier a ser deliberado pelos Cotistas reunidos em Assembleia Geral. O Fundo
somente poderad adotar e/ou manter os procedimentos judiciais ou extrajudiciais de cobranga de tais
ativos, uma vez ultrapassado o limite de seu patriménio liquido, caso os titulares das Cotas aportem os
valores adicionais necessarios para a sua adog¢do e/ou manutencdo. Dessa forma, havendo necessidade
de cobranca judicial ou extrajudicial dos ativos, os Cotistas poderdo ser solicitados a aportar recursos ao
Fundo para assegurar a adogdo e manutencgdo das medidas cabiveis para a salvaguarda de seus interesses.
Nenhuma medida judicial ou extrajudicial serd iniciada ou mantida pelo Administrador antes do
recebimento integral do aporte acima referido e da assuncao pelos Cotistas do compromisso de prover os
recursos necessarios ao pagamento da verba de sucumbéncia, caso o Fundo venha a ser condenado. O
Administrador, o Gestor, o Escriturador, o Custodiante e/ou qualquer de suas afiliadas ndo sdo
responsdaveis, em conjunto ou isoladamente, pela ado¢do ou manutencdo dos referidos procedimentos e
por eventuais danos ou prejuizos, de qualquer natureza, sofridos pelo Fundo e pelos Cotistas em
decorréncia da ndo propositura (ou prosseguimento) de medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias a
salvaguarda de seus direitos, garantias e prerrogativas, caso os Cotistas deixem de aportar os recursos
necessarios para tanto, nos termos do Regulamento. Dessa forma, o Fundo podera ndo dispor de recursos
suficientes para efetuar a amortizagdo e, conforme o caso, o resgate, em moeda corrente nacional, de
suas Cotas, havendo, portanto, a possibilidade de os Cotistas até mesmo perderem, total ou parcialmente,
o respectivo capital investido.

XXXIX. Risco Relativo ao Prazo de Duragdo Indeterminado do Fundo. Considerando que o Fundo é constituido
sob a forma de condominio fechado, ndo é permitido o resgate das Cotas. Sem prejuizo da hipdtese de
liquidagdo do Fundo, caso os Cotistas decidam pelo desinvestimento no Fundo, deverdo alienar suas Cotas em
mercado secundario, observado que os Cotistas poderdo enfrentar baixa liquidez na negociacédo das Cotas no
mercado secundario ou obter precos reduzidos na venda das Cotas.

XL.  Riscos relativos a Oferta.

(i) Riscos da ndo colocagdo do Montante da Oferta

Existe a possibilidade de que, ao final do prazo da Oferta, ndo sejam subscritas ou adquiridas a totalidade
das Cotas ofertadas, fazendo com que o Fundo tenha um patriménio inferior ao Montante da Oferta. O
Investidor deve estar ciente de que, nesta hipdtese, a rentabilidade do Fundo estara condicionada aos Ativos

Alvo que o Fundo conseguira adquirir com os recursos obtidos no ambito da Oferta, podendo a rentabilidade
esperada pelo Investidor variar em decorréncia da distribuicdo parcial das Cotas.
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(i) Risco de ndo concretizagdo da Oferta

Caso ndo seja atingido o Montante Minimo da Oferta, esta serd cancelada e os Investidores poderdo ter seus
pedidos cancelados. Neste caso, caso os Investidores ja tenham realizado o pagamento das Cotas para a respectiva
Instituicdo Participante da Oferta, a expectativa de rentabilidade de tais recursos pode ser prejudicada, ja que,
nesta hipotese, os valores serdo restituidos liquidos de tributos e encargos incidentes sobre os rendimentos
incorridos no periodo, se existentes, sendo devida, nessas hipoteses, apenas os rendimentos liquidos auferidos
pelas aplicagdes em cotas de fundos de investimento ou titulos de renda fixa, publicos ou privados, realizadas no
periodo. Ndo ha qualquer obrigacdo de devolugdo dos valores investidos com corre¢cdo monetaria, o que podera
levar o investidor a perda financeira e/ou de oportunidade

Incorrerdo também no risco acima descrito aqueles que tenham condicionado seu Pedido de Subscricdo, na
forma prevista no artigo 31 da Instrucdo CVM 400 e no item “Distribuicdo parcial” na pagina 45 deste
Prospecto, as Pessoas Vinculadas.

(iii)  Risco de falha de liquidag¢do pelos Investidores

Caso na Data de Liquidacdo os Investidores ndo integralizem as Cotas conforme seu respectivo Pedido de
Subscricdo, o Montante Minimo da Oferta poderd ndo ser atingido, podendo, assim, resultar em ndo
concretizacdo da Oferta. Nesta hipdtese, os Investidores incorrerdo nos mesmos riscos apontados em caso
de ndo concretizacdo da Oferta.

(iv)  Acontecimentos e a percepcdo de riscos em outros paises, sobretudo em paises de economia
emergente e nos Estados Unidos, podem prejudicar o preco de mercado dos valores mobilidrios brasileiros,
inclusive o pregco de mercado das Cotas

O valor de mercado de valores mobilidrios de emissdo de fundos de investimento imobiliario é influenciado,
em diferentes graus, pelas condi¢des econdmicas e de mercado de outros paises, incluindo paises da América
Latina, Asia, Estados Unidos, Europa e outros. A reagdo dos investidores aos acontecimentos nesses outros
paises pode causar um efeito adverso sobre o valor de mercado dos valores mobilidrios emitidos no Brasil.
Crises no Brasil e nesses paises podem reduzir o interesse dos investidores nos valores mobilidrios emitidos
no Brasil, inclusive com relagdo as Cotas. No passado, o desenvolvimento de condigdes econdmicas adversas
em outros paises considerados como mercados emergentes resultou, em geral, na saida de investimentos e,
consequentemente, na redugdo de recursos externos investidos no Brasil. Qualquer dos acontecimentos
acima mencionados podera afetar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de
negociacdo das Cotas.

(v) Indisponibilidade de negociagdo das Cotas no mercado secunddrio até o encerramento da Oferta

Conforme previsto no item “Negociacdo no mercado secundario” na pagina 61 deste Prospecto, as Cotas da
42 Emissdo subscritas ficardo livres para negociagdo no mercado secundario depois de, cumulativamente,
ser divulgado o encerramento da Oferta, anuncio de distribuicdo de rendimentos relacionados ao fundo e a
conversado do recibo de Cotas da 42 Emissdao em Cotas. Nesse sentido, cada Investidor devera considerar essa
indisponibilidade de negociagdo temporaria das Cotas no mercado secundario como fator que podera afetar
suas decisdes de investimento.
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(vi)  Risco de diluigdo imediata no valor dos investimentos

Tendo em vista que a presente Oferta compreende a distribuicdo de Cotas de fundo de investimento que
jd se encontra em funcionamento e que realizou emissdes anteriores de Cotas, os Investidores que
aderirem a Oferta estdo sujeitos de sofrer diluicdo imediata no valor de seus investimentos caso o Prego
por Cota seja inferior ao valor patrimonial das Cotas no momento da realizacdo da integralizagdo das Cotas
da 42 Emissdo, o que pode acarretar perdas patrimoniais aos Cotistas.

(vii)  Risco de Interpretagdo de Potencial Conflito de Interesses entre o Fundo e o Administrador

Em linha com o descrito neste Prospecto, o Oficio-Circular/CVM/SIN/N2 05/2014 dispde que a contratagdo
de distribuidor ligado ao administrador, mas cuja forma de remuneragdo ndo caracterize 6nus para o Fundo,
nao configuraria situacdo de conflito de interesse para os fins da regulamentagdo aplicavel em vigor. Uma
vez considerando que tal interpretacdo advém de oficio e ndo se trata de regulamentacdo ou manifestacdo
do colegiado da CVM, ndo é possivel assegurar que o exercicio do papel de Coordenador Contratado pelo
Administrador ndo podera ser considerado como uma situagao de conflito de interesses efetivo ou potencial.

(viii)  Participagdo de Pessoas Vinculadas na Oferta

Conforme descrito neste Prospecto, as Pessoas Vinculadas poderdo adquirir até 100% (cem por cento) das
Cotas do Fundo. A participacdo de Pessoas Vinculadas na Oferta podera: (a) reduzir a quantidade de Cotas para
0 publico em geral, reduzindo a liquidez dessas Cotas posteriormente no mercado secundario, uma vez que as
Pessoas Vinculadas poderiam optar por manter suas Cotas fora de circulacdo, influenciando a liquidez; e (b)
prejudicar a rentabilidade do Fundo. O Administrador, o Gestor e o Coordenador Lider ndo tém como garantir
que o investimento nas Cotas por Pessoas Vinculadas ndo ocorrerd ou que referidas Pessoas Vinculadas ndo
optardo por manter suas Cotas fora de circulagdo.

(ix) Risco de nGo Materializagdo das Perspectivas Contidas nos Documentos da Oferta

Este Prospecto contém informacgdes acerca do Fundo, do mercado imobilidrio, dos ativos que poderdo ser
objeto de investimento pelo Fundo, bem como das perspectivas acerca do desempenho futuro do Fundo, que
envolvem riscos e incertezas. Ndo ha garantia de que o desempenho futuro do Fundo seja consistente com as
perspectivas deste Prospecto. Os eventos futuros poderdo diferir sensivelmente das tendéncias indicadas neste
Prospecto.

(x) Eventual descumprimento por quaisquer das Participantes Especiais e do Coordenador Contratado
de obriga¢ées relacionadas a Oferta poderd acarretar seu desligamento do grupo de instituicées
responsdveis pela colocagdo das Cotas da 49 Emissdo, com o consequente cancelamento de todos Pedidos
de Subscricdo e boletins de subscricdo feitos perante tais Participantes Especiais e do Coordenador
Contratado.

Caso haja descumprimento ou indicios de descumprimento, por quaisquer das Participantes Especiais e do
Coordenador Contratado, de qualquer das obrigacBes previstas no respectivo instrumento de adesdo ao
Contrato de Distribuicdo ou em qualquer contrato celebrado no dmbito da Oferta, ou, ainda, de qualquer das
normas de conduta previstas na regulamentacgdo aplicavel a Oferta, tal Participante Especial e o Coordenador
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Contratado, a critério exclusivo do Coordenador Lider e sem prejuizo das demais medidas julgadas cabiveis
pelo Coordenador Lider, deixard imediatamente de integrar o grupo de instituicGes responsaveis pela colocacdo
das Cotas. Caso tal desligamento ocorra, o(s) Participante(s) Especial(is) e o Coordenador Contratado em
questdo devera(do) cancelar todos os Pedidos de Subscri¢do e boletins de subscri¢cdo que tenha(m) recebido e
informar imediatamente os respectivos Investidores sobre o referido cancelamento, os quais ndo mais
participardo da Oferta, sendo que os valores depositados, incluindo o Custo Unitario de Distribuicdo, serdo
devolvidos acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes do Fundo, sem juros ou corregdo
monetdria adicionais, sem reembolso de custos incorridos, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados do

descredenciamento.
(xi)  Ndo contratagdo de auditores independentes para emissdo de carta conforto no dmbito da Oferta.

XLl.  No ambito desta Emissdo ndo houve a contratagdo dos auditores independentes para emissdo da
carta conforto, nos termos acima descritos. Consequentemente, os auditores independentes do Fundo ndo
se manifestaram sobre a consisténcia das informacdes financeiras do Fundo constantes do presente

Prospecto.
(xii)  Risco de Dilui¢do Imediata no Valor dos Investimentos

Tendo em vista que a presente Oferta compreende a distribuicdo de Cotas de fundo de investimento que ja
se encontra em funcionamento e que realizou emissdes anteriores de Cotas, os Investidores que aderirem a
Oferta estdo sujeitos de sofrer diluicdo imediata no valor de seus investimentos caso o Preco de Emissdo seja
inferior ao valor patrimonial das Cotas no momento da realizagdo da integralizagdo das Cotas da 42 Emissdo,

0 que pode acarretar perdas patrimoniais aos Cotistas.
(xiii)  Riscos relacionados a subscri¢cdo e integraliza¢do das Cotas da 49 Emissdo fora do ambiente da B3

De acordo com os termos descritos neste Prospecto, a liquidagdo das Cotas da 42 Emissdo poderd ocorrer
fora do ambiente da B3, junto ao Coordenador Contratado, por meio do Escriturador. Exclusivamente as
Cotas da 42 Emissdo cuja subscricdo e integralizacdo sejam realizadas junto ao Coordenador Contratado nédo
serdo automaticamente negocidveis no ambiente da B3 apds a sua conversdo. O Coordenador Contratado
somente autorizard a transferéncia para a custodia da Central Depositaria B3 apds o encerramento da Oferta
ou a verificacdo da competente condicdo estabelecida pelo Cotista no respectivo Boletim de Subscri¢do para
efetiva adesdo a Oferta. As condi¢Bes impostas pelos Investidores, para efetiva adesdo a Oferta poderdo ndo
ser atendidas, hipdtese em que os respectivos recursos utilizados para subscricdo de Cotas da 42 Emissdo
serdo devolvidos aos Investidores, cujas condi¢cdes ndo tenham sido atendidas até o encerramento do
Periodo de Alocacdo de Ordens e/ou Periodo do Exercicio do Direito de Preferéncia, conforme o caso. A
transferéncia das referidas Cotas da 42 Emissdo para a Central Depositéria B3 para permitir a sua negociacdo
no ambiente da B3 serd de responsabilidade do respectivo Cotista e devera ser realizada por meio de um
agente de custédia da preferéncia do Cotista. Essa transferéncia podera levar alguns dias e o Cotista podera
incorrer em custos, os quais serdo estabelecidos pelo agente de custddia da preferéncia do Cotista que

desejar realizar a transferéncia em questéo.

101



XLII.  Demais riscos. O Fundo também podera estar sujeito a outros riscos advindos de motivos alheios ou
exdgenos ao controle do Administrador e do Gestor, tais como moratdria, guerras, revolucdes, além de
mudancas nas regras aplicaveis aos ativos financeiros, mudancgas impostas aos ativos financeiros integrantes
da carteira, alteragdo na politica econémica e decisGes judiciais porventura ndo mencionados nesta secao.

XLIII.  Informagdes contidas neste Prospecto. Este Prospecto contém informagdes acerca do Fundo, bem
como perspectivas de desempenho do Fundo que envolvem riscos e incertezas.

Ndo ha garantia de que o desempenho futuro do Fundo seja consistente com essas perspectivas. Os eventos
futuros poderao diferir sensivelmente das tendéncias aqui indicadas.

Adicionalmente, as informagdes contidas neste Prospecto em relacdo ao Brasil e a economia brasileira sdo
baseadas em dados publicados pelo BACEN, pelos 6rgdos publicos e por outras fontes independentes. As
informagdes sobre o mercado imobilidrio, apresentadas ao longo deste Prospecto foram obtidas por meio
de pesquisas internas, pesquisas de mercado, informacdes publicas e publicacGes do setor.
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APRESENTAGAO DO COORDENADOR LIDER E DO COORDENADOR CONTRATADO

103



(Esta pagina foi intencionalmente deixada em branco)

104



Coordenador Lider

A XP Investimentos iniciou suas atividades em Porto Alegre, no ano de 2001, com a proposta de aliar a
distribuicdo de investimentos com educacdo financeira do investidor. O principal objetivo foi o de proporcionar
aos seus clientes o acesso a uma ampla gama de produtos e servicos financeiros em um Unico provedor, por
meio das suas principais divisdes de negdcio: corretora de valores, gestdo de recursos, corretora de seguros,
educacdo financeira e mercado de capitais.

Em 2003, houve a constituicdo da XP Educagdo como uma empresa independente e responsdvel por oferecer

cursos de investimentos para clientes e o publico em geral.

No ano de 2005, a XP Gestdo de Recursos iniciou suas atividades com a criagdo do fundo XP Investor FIA. Neste
mesmo ano, a XP Investimentos atingiu a marca de 10.000 (dez mil) clientes e 25 (vinte e cinco) escritérios de

agentes de investimento credenciados.

Em 2007, foi realizada a aquisicdo da Americalnvest, corretora situada no Rio de Janeiro e marcou o inicio da
atuacdo da XP Investimentos como corretora de valores e, consequentemente, o langamento da area
institucional.

No ano de 2008, foi a primeira corretora independente, ndo ligada a bancos, a langar um fundo de capital
protegido. Adicionalmente, a XP Educacdo, por meio de seus cursos de educacdo financeira, atingiu a marca de
100.000 (cem mil) alunos.

Em 2010, criou-se a area de renda fixa e a XPTV, canal de informagdo em tempo real sobre o mercado financeiro
para assessores. No mesmo ano, a XP Investimentos recebeu investimento do fundo de Private Equity inglés
Actis.

Em 2011, deu-se o inicio das atividades do Grupo XP no mercado internacional, por meio da criagdo da XP
Securities, sediada em Nova lorque (EUA).

Em 2012, a XP Investimentos recebeu investimento do fundo de Private Equity norte-americano General
Atlantic.

Em 2013, a XP Investimentos atingiu 75.000 (setenta e cinco mil) clientes ativos e R$9.500.000.000,00 (nove
bilhGes e quinhentos mil reais) sob custddia. A expansdo das atividades do Grupo XP no mercado internacional
ocorreu em 2014, através da abertura do escritério da XP Securities, em Miami.

Em 2014, a XP Investimentos adquiriu a Clear Corretora. Em 2016, anunciou a aquisicdo de 100% do capital da
Rico Corretora.

Em renda fixa, a XP Investimentos possui aproximadamente R$35.000.000.000,00 (trinta e cinco bilhdes de
reais) sob custddia, e disponibiliza em sua Plataforma Bancaria cerca de 60 (sessenta) emissores. A XP
Investimentos, através da area de mercado de capitais, coordenou diversas ofertas publicas de Debéntures,
Debéntures de Infraestrutura, Fundo de Investimento em Direitos Creditérios (FIDC), Certificados de Recebiveis
do Agronegdcio (CRA), Certificados de Recebiveis Imobilidrio (CRI) e Fundo de Investimento Imobilidrio (FII). Em
2014, a XP Investimentos fechou o 12 contrato de formador de mercado de CRA.

Em 2015, a XP Investimentos atuou como coordenador lider das ofertas de FIDC Angd Sabemi Consignados |l
(RS 128 milhdes), CRA da 12 e 22 Série da 12 Emissdo da RB Capital Securitizadora — Risco Burger King (RS 102
milhdes), CRA da 742 Série da 12 Emissdo da Eco Securitizadora — Risco Alcoeste (RS 35 milhdes) e Debénture
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12.431, em Duas Séries, da Saneatins (RS 190 milh&es). Ainda, atuando como coordenador, a XP Investimentos
participou da Debénture 12.431, em Série Unica, da VLI Multimodal (R$ 232 milh8es), Debénture 12.431, em
Série Unica, da Ventos de Sdo Tito Holding (RS 111 milhdes), CRA da 722 Série da 12 Emissdo da Eco
Securitizadora — Risco JSL (RS 150 milhdes) e CRA da 12 Série da 72 Emissdo da Gaia Agro Securitizadora — Risco
Jalles Machado (RS 67 milhdes).

Em 2016, as principais ofertas que a XP Investimentos atuou como coordenador lider foram: Cotas
Seniores e Mezaninos do FIDC Anga Sabemi Consignados V (RS 194 milh&es), CRA da 12 Série da 12 Emiss&o
da Apice Securitizadora — Risco Bartira (RS 70 milh8es), CRA da 792 Série da 12 Emissdo da Eco
Securitizadora — Risco Burger King (RS 202 milh&es), CRA da 32 Série da 12 Emissdo da Apice Securitizadora
— Risco Jalles Machado (RS 135 milhdes), Cotas Seniores do FIDC Credz (RS 60 milhdes) e Debénture
12.431, em Série Unica, da Calango 6 (RS 43,5 milh&es). Ainda, atuando como coordenador, a XP
Investimentos participou do CRI da 1272 Série da 12 Emissdo da RB Capital Securitizadora — Risco Atento
(RS 30 milhdes), CRI da 1352 Série da 12 Emissdo da RB Capital Securitizadora — Risco Iguatemi (RS 275
milhes), CRI da 732 Série da 12 Emissdo da Apice Securitizadora — Risco Vale (R$ 140 milh&es), CRI da
2722 Série da 22 Emissdo da Cibrasec Securitizadora — Risco Multiplan (RS 300 milh3es), CRA da 32 e 42
Séries da 12 Emissdo da RB Capital Securitizadora — Risco Raizen (RS 675 milhdes), CRA da 832 Série da 12
Emissdo da Eco Securitizadora — Risco JSL (RS 200 milhdes), CRA da 12 Série da 62 Emissdo da Octante
Securitizadora — Risco S0 Martinho (RS 350 milhdes), CRA da 32 Série da 12 Emissdo da Apice
Securitizadora — Risco Jalles Machado (RS 135 milh&es), Debénture 12.431, em Duas Séries, da Cemar (RS
270 milhBes), Debénture 12.431, em Duas Séries, da Celpa (RS 300 milhdes), Debénture 12.431, em Trés
Séries, da TCP (RS 588 milhdes) e Debénture 12.431, da 12 Série, da Comgas (RS 675 milhdes).

Em 2017, o Coordenador Lider participou como coordenador lider das ofertas do CRA da 1042 Série da 12
Emissdo da Eco Securitizadora — Risco VLI (R$260 milhdes), CRA da 992 Série da 12 Emissdo da Eco
Securitizadora — Risco Coruripe (R$135 milhdes), CRI da 12 Série da 52 Emissdo da Brazil Realty Companhia
Securitizadora de Créditos Imobilidrios - Risco Cyrela (R$150 milhdes), CRI da 642 Série da 12 Emissdo da
Apice Securitizadora S.A. — Risco MRV (R$270 milh&es), CRI da 1452 Série da 12 Emissdo da RB Capital
Companhia de Securitizacdio - Risco Aliansce (R$180 milhdes), CRI da 822 Série da 12 Emissdo da Apice
Securitizadora S.A. — Risco Urbamais (R$50 milh&es), CRI da 252 Série da 12 Emissdo da Isec Securitizadora
— Risco Direcional Engenharia (R$198 milhdes), Debénture, em Trés Séries, da 122 Emissdo da Light S.E.S.A.
(R$398 milhdes), Debénture, em Duas Séries, da Movida (R$40 milhdes) Debénture 12.431, em Série
Unica, da 132 Emissdo da Light S.E.S.A. (R$458 milhdes), CRA da 102 Série da 12 Emissdo da Apice
Securitizadora S.A. — Risco JF Citrus (R$100 milh&es), Debénture 12.431, em Série Unica, da 32 Emiss3o da
Nascentes do Xingu Participacdes e Administracdo S.A. (RS155 milhdes), CRA da 22 Série da 12 Emissdo
Cibrasec Securitizadora — Risco Minerva (R$350 milh&es) e CRI da 1562 Série da 12 Emissdo RB Capital
Companhia de Securitizacdo — Risco Aliansce (R$300 milhdes). Ainda, atuando como coordenador, o
Coordenador Lider participou da Debénture 12.431, da 12 Série, da CCR AutoBAn, Debénture 12.431, em
Duas Séries, da 82 Emissdo da Energisa S.A. (R$374 milhdes), CRA da 12 e 22 Séries da 142 Emissdo da Vert
Companhia Securitizadora — Risco Ipiranga (R$944 milh&es), CRA das 92 e 102 Séries da 12 Emissdo da RB
Capital Companhia de Securitizagdo — Risco Fibria (R5941 milh&es), Notas Promissdrias Comerciais da 42
Emissdo da Arteris S.A. (RS650 milhdes), Debénture 12.431, em Duas Séries, da 52 Emissdo, da Arteris S.A.
(R$1.615 milhdes), Debéntures.
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Atualmente, o Coordenador Lider possui presenca no atendimento do investidor pessoa fisica e institucional,
com mais de 1.000.000 (um milhdo) de clientes ativos, resultando em um volume proximo a
R$232.000.000.000,00 (duzentos e trinta e dois bilhdes de reais) de ativos sob custddia.

Ainda, o Coordenador Lider possui cerca de 660 (seiscentos e sessenta) escritérios afiliados e cerca de 4.487
(quatro mil, quatrocentos e oitenta e sete) agentes autbnomos.

Coordenador Contratado

Para informagdes acerca do Coordenador Contratado veja a Se¢do “Sumario do Fundo — Perfil do Administrador e
do Gestor” na pagina 76 deste Prospecto.
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RELACIONAMENTO ENTRE AS PARTES ENVOLVIDAS COM O FUNDO E COM A OFERTA
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RELACIONAMENTO ENTRE AS PARTES ENVOLVIDAS COM O FUNDO E COM A OFERTA

Além do relacionamento decorrente da Oferta, as instituicGes envolvidas na 42 Emissdo mantém
relacionamento comercial, de acordo com as praticas usuais do mercado financeiro e de capitais, com o
Administrador, com o Coordenador Lider ou com sociedades de seu conglomerado econémico, podendo, no
futuro, ser contratadas por estes para assessora-las, inclusive na realizacdo de investimentos ou em
quaisquer outras operaces necessarias para a conducdo de suas atividades.

Relacionamento do Fundo com o Coordenador Lider

Na data deste Prospecto, exceto pelo relacionamento decorrente da Oferta, o Fundo ndo possui qualquer
outro relacionamento relevante com o Coordenador Lider ou seu conglomerado econdmico.

Ndo obstante, o Coordenador Lider poderd no futuro manter relacionamento comercial com o Fundo,
oferecendo seus produtos e/ou servicos no assessoramento para realizagdo de investimentos e/ou em
quaisquer outras operacdes de banco de investimento, podendo vir a contratar com o Coordenador Lider ou
qualquer outra sociedade de seu conglomerado econdmico tais produtos e/ou servicos de banco de

investimento necessadrias a conducdo das atividades do Fundo, observados os requisitos legais e
regulamentares aplicaveis no que concerne a contratacdo pelo Fundo.

O Coordenador Lider e o Fundo ndo identificaram, na data deste Prospecto, conflitos de interesses
decorrentes dos relacionamentos acima descritos e as respectivas atua¢des de cada parte com relagdo ao
Fundo.

Exceto pela remuneracdo a ser paga em decorréncia da Oferta, conforme previsto na secdo “Remuneracado
do Administrador, do Gestor e dos Demais Prestadores de Servigos”, na pagina 79 deste Prospecto, ndo ha
qualquer outra remuneracdo a ser paga o Coordenador Lider ou a sociedades do seu conglomerado
econdmico no contexto da Oferta.

Relacionamento do Administrador com o Coordenador Lider

Na data deste Prospecto, exceto pelo relacionamento decorrente da Oferta, o Administrador ndo
possui qualquer outro relacionamento relevante com o Coordenador Lider ou seu conglomerado
econbmico.

Ndo obstante, o Coordenador Lider poderd no futuro manter relacionamento comercial com o
Administrador, oferecendo seus produtos e/ou servigos no assessoramento para realizacdo de investimentos
e/ou em quaisquer outras operagdes de banco de investimento, podendo vir a contratar com o Coordenador
Lider ou qualquer outra sociedade de seu conglomerado econémico tais produtos e/ou servigos de banco
de investimento necessarias a conducdo das atividades do Administrador, observados os requisitos legais e
regulamentares aplicaveis no que concerne a contratacdo pelo Administrador.

O Coordenador Lider e o Administrador, na qualidade de representante legal do Fundo ndo identificaram,
na data deste Prospecto, conflitos de interesses decorrentes dos relacionamentos acima descritos e as
respectivas atua¢des de cada parte com relacdo ao Fundo.

Relacionamento do Gestor com o Coordenador Lider

Na data deste Prospecto, o Coordenador Lider e o Gestor ndo possuem qualquer relagdo societdria entre si,
e o relacionamento entre eles se restringe a atuagdo como contrapartes de mercado.

N&do obstante, o Coordenador Lider poderd no futuro manter relacionamento comercial com o Gestor,

oferecendo seus produtos e/ou servicos no assessoramento para realizagdo de investimentos e/ou em
guaisquer outras operacdes de banco de investimento, podendo vir a contratar com o Coordenador Lider ou
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qualquer outra sociedade de seu conglomerado econdémico tais produtos e/ou servicos de banco de
investimento necessarias a condugdo das atividades do Gestor, observados os requisitos legais e
regulamentares aplicaveis no que concerne a contratacdo pelo Fundo.

O Coordenador Lider e o Gestor ndo identificaram, na data deste Prospecto, conflitos de interesse
decorrentes dos relacionamentos acima descritos e as respectivas atua¢des de cada parte com relagdo ao
Fundo.

Ndo ha nenhuma outra relagdo comercial relevante entre os participantes do Fundo e da Oferta que poderia
de alguma forma resultar em um conflito de interesses entre os participantes. Reforca-se que as partes
possuem completa independéncia na realizagcdo de suas respectivas atividades no dmbito do Fundo e da
Oferta.

Relacionamento do Escriturador com o Coordenador Lider

Na data deste Prospecto, o Coordenador Lider e o Escriturador possuem relacdo societdria entre si,
considerando que fazem parte do mesmo grupo econémico.

Além dos servicos relacionados a presente Oferta e do eventual relacionamento comercial no curso normal
dos negdcios, ndo existem ligacdes contratuais relevantes ou quaisquer outras relagdes entre o Coordenador
Lider e o Escriturador. Adicionalmente, o Coordenador Lider e o Escriturador atuam como contrapartes de
mercado.

Ndo obstante, o Coordenador Lider poderd no futuro manter relacionamento comercial com o
Escriturador, oferecendo seus produtos e/ou servicos no assessoramento para realizagdo de
investimentos e/ou em quaisquer outras operac¢des de banco de investimento, podendo vir a contratar
com o Coordenador Lider ou qualquer outra sociedade de seu conglomerado econémico tais produtos
e/ou servicos de banco de investimento necessarias a conducdo das atividades do Escriturador,
observados os requisitos legais e regulamentares aplicaveis no que concerne a contratagdo pelo Fundo.

O Coordenador Lider e o Escriturador ndo identificaram, na data deste Prospecto, conflitos de interesse
decorrentes dos relacionamentos acima descritos e as respectivas atua¢des de cada parte com relagdo ao
Fundo.

Relacionamento do Custodiante com o Coordenador Lider

Na data deste Prospecto, o Coordenador Lider e o Custodiante possuem relagdo societaria entre si,
considerando que fazem parte do mesmo grupo econdmico.

Além dos servicos relacionados a presente Oferta e do eventual relacionamento comercial no curso normal
dos negdcios, ndo existem ligacdes contratuais relevantes ou quaisquer outras relacdes entre o Coordenador
Lider e o Custodiante. Adicionalmente, o Coordenador Lider e o Custodiante atuam como contrapartes de
mercado.

Ndo obstante, o Coordenador Lider poderd no futuro manter relacionamento comercial com o
Custodiante, oferecendo seus produtos e/ou servicos no assessoramento para realizacdo de
investimentos e/ou em quaisquer outras operacdes de banco de investimento, podendo vir a contratar
com o Coordenador Lider ou qualquer outra sociedade de seu conglomerado econémico tais produtos
e/ou servicos de banco de investimento necessarias a conducdo das atividades do Custodiante,
observados os requisitos legais e regulamentares aplicdveis no que concerne a contratacdo pelo Fundo.

O Coordenador Lider e o Custodiante ndo identificaram, na data deste Prospecto, conflitos de interesse

decorrentes dos relacionamentos acima descritos e as respectivas atuacdes de cada parte com relagdo ao
Fundo.
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Relacionamento do Fundo com o Administrador e Coordenador Contratado

A Hedge Investments Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda. atua como Administrador do Fundo
e Coordenador Contratado, o que ndo configura situacdo de conflito de interesses, estando sua remuneragao
recebida a titulo de distribuicdo das Cotas englobada no Custo Unitario de Distribuicdo, o qual ndo é pago
pelo Fundo.

Adicionalmente a remuneracgdo recebida em decorréncia da funcdo de administracdo do Fundo, o
Coordenador Contratado fard jus a um comissionamento que sera deduzido do comissionamento a ser pago
ao Coordenador Lider, o qual estd englobado no Custo Unitario de Distribuicdo.

Além das remuneragBes acima mencionadas, o Coordenador Contratado ndo recebe quaisquer recursos
diretamente do Fundo.

O Coordenador Contratado ndo subscrevera Cotas da 42 Emissdo, sendo responsavel pela colocagdo das
Cotas da 42 Emissdo, sob regime de melhores esforgos.

A contratacdo do Coordenador Contratado atende os requisitos da Instrucdo CVM 472 e do Oficio-
Circular/CVM/SIN/N® 05/2014, uma vez que os custos relacionados a Oferta, inclusive a remuneracdo do
Coordenador Contratado serdo integralmente arcados pelos Investidores que subscreverem as Cotas da 42
Emissdo, o qual sera deduzido do comissionamento a ser pago ao Coordenador Lider.

Relacionamento do Administrador e Coordenador Contratado com o Gestor

Na data deste Prospecto, o Administrador e o Gestor possuem vinculo societario, tendo em vista que estédo
sob controle comum.

O Administrador, em nome do Fundo, firmou com o Gestor o Contrato de Gestdo cujo prazo de vigéncia
corresponde ao prazo de duragdo do Fundo. A remuneracdo do Gestor é composta por parcela da Taxa de
Administracdo, conforme o disposto no Regulamento, acrescida da Taxa de Performance.

Na data deste Prospecto, o Administrador presta servicos de administracdo de carteira de titulos e valores
mobilidrios a fundos de investimento cujas carteiras sdo geridas pelo Gestor, sendo que os termos e
condicGes firmados pelo Administrador, em nome de cada um dos referidos fundos com o Gestor, levam em
consideracdo a caracteristica especifica de cada fundo.

Caso, no futuro, o Administrador venha a contratar o Gestor para prestar servicos de gestdo de carteira de
um novo fundo sob sua administracdo, tal novo relacionamento sera objeto de contratos especificos a serem
celebrados entre o Gestor e tal fundo, representado pelo Administrador. As responsabilidades e
remuneracdo do Gestor estabelecidos para tal fundo de investimento serdo definidos de uma forma
individualizada, com base nas caracteristicas especificas de tal fundo, sendo, portanto, independentes dos
relacionamentos entdo jd mantidos entre o Administrador e o Gestor.

O Administrador e o Gestor nao identificaram conflitos de interesse decorrentes dos relacionamentos acima
descritos e as respectivas atua¢Ses de cada parte com relacdo ao Fundo, bem como ndo possuem quaisquer
outras relagbes comerciais relevantes além das descritas acima.

Relacionamento do Administrador e Coordenador Contratado com o Escriturador

Na data deste Prospecto, o Administrador e o Escriturador ndo possuem qualquer relagdo societaria entre si
e o relacionamento entre eles se restringe a atuagdo como contrapartes de mercado.
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O Administrador e o Escriturador ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes dos relacionamentos
acima descritos e as respectivas atuacdes de cada parte com relagdo ao Fundo.

Relacionamento do Administrador e Coordenador Contratado com o Custodiante

Na data deste Prospecto, o Administrador e o Custodiante ndo possuem qualquer relagdo societdria entre si
e o relacionamento entre eles se restringe a atuagdo como contrapartes de mercado.

O Administrador e o Custodiante ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes dos relacionamentos
acima descritos e as respectivas atuacdes de cada parte com relagdo ao Fundo.

Relacionamento do Administrador e Coordenador Contratado com o Auditor Independente

Na data deste Prospecto, o Administrador e o Auditor Independente ndo possuem qualquer relacdo
societdria entre si e o relacionamento entre eles se restringe a atuagdo como contrapartes de mercado.

O Administrador e o Auditor Independente ndo identificaram, na data deste Prospecto, conflitos de
interesses decorrentes dos relacionamentos acima descritos e as respectivas atuacGes de cada parte com
relacdo ao Fundo.

Relacionamento do Gestor com o Escriturador

Na data deste Prospecto, o Gestor e o Escriturador ndo possuem qualquer relagdo societaria entre si e o
relacionamento entre eles se restringe a atuagdo como contrapartes de mercado.

O Gestor e o Escriturador ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes dos relacionamentos acima
descritos e as respectivas atuacGes de cada parte com relacdo ao Fundo.

Relacionamento do Gestor com o Custodiante

Na data deste Prospecto, o Gestor e o Custodiante ndo possuem qualquer relagdo societdria entre si e o
relacionamento entre eles se restringe a atuagdo como contrapartes de mercado.

O Gestor e o Custodiante ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes dos relacionamentos acima
descritos e as respectivas atuacbes de cada parte com relagdo ao Fundo.

Relacionamento do Gestor com o Auditor Independente

Na data deste Prospecto, o Gestor e o Auditor Independente ndo possuem qualquer relagdo societaria entre
si e o relacionamento entre eles se restringe a atuagdo como contrapartes de mercado.

O Gestor e o Auditor Independente ndo identificaram, na data deste Prospecto, conflitos de interesses
decorrentes dos relacionamentos acima descritos e as respectivas atuacdes de cada parte com relagdo ao
Fundo.

Relacionamento do Coordenador Lider com o Auditor Independente

Na data deste Prospecto, o Coordenador Lider e o Auditor Independente ndo possuem qualquer relacado
societdria entre si e o relacionamento entre eles se restringe a atuacdo como contrapartes de mercado.

O Coordenador Lider e o Auditor Independente ndo identificaram, na data deste Prospecto, conflitos de

interesses decorrentes dos relacionamentos acima descritos e as respectivas atuacdes de cada parte com
relacdo ao Fundo.
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ANEXOS

Anexo | - Regulamento vigente do Fundo

Anexo Il

Ato de Aprovacao da Emissao e da Oferta

Anexo Il

Declaracdo do Coordenador Lider, nos termos do artigo 56 da Instrucdo CVM 400
Anexo IV - Declaracao do Administrador, nos termos do artigo 56 da Instrucdao CVM 400

Anexo V Estudo de Viabilidade
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CAPITULO | - DO FUNDO

Art. 12 - O HEDGE TOP FOFII 3 FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, designado neste
Regulamento como FUNDO, é constituido sob a forma de condominio fechado, regido pelo
presente Regulamento e pelas disposices legais e regulamentares que Ihe forem aplicaveis,
podendo dele participar, na qualidade de cotistas, pessoas fisicas e juridicas, residentes e
domiciliadas no Brasil, bem como fundos de investimento que tenham por objetivo
investimento de longo prazo, fundos de pensdo, regimes proprios de previdéncia social,
entidades autorizadas a funcionar pelo Banco Central do Brasil (“BACEN"), companhias
seguradoras, entidades de previdéncia complementar e de capitalizagio, bem como
investidores ndo residentes que invistam no Brasil segundo as normas aplicdveis e que
aceitem os riscos inerentes a tal investimento.

Paragrafo Unico - O prazo de duragdo do FUNDO é indeterminado.
CAPITULO Il - DO OBJETO

Art. 22 - O FUNDO tem por objeto proporcionar a seus cotistas a valorizagio e a rentabilidade
de suas cotas no longo prazo, conforme a politica de investimentos do FUNDO,
preponderantemente pelo investimento nos Ativos Alvo definidos no Capitulo IV abaixo,
buscando o aumento do valor patrimonial das cotas do FUNDO, advindo dos rendimentos dos
Ativos Alvo gue compdem o patriménio do FUNDO ou da negociagdo de Ativos Alvo.

Pardgrafo 12 - O FUNDO tem como rentabilidade alvo superar a variacdo do indice de Fundos
de Investimentos Imobilidrios, divulgado pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo (anteriormente
denominada BM&FBOVESPA S.A. — Bolsa de Valores, Mercadorias e Futuros) (“IFIX” e “B3”,
respectivamente) (“Benchmark”).

Paragrafo 22 - Cumpre ressaltar que o Benchmark acima descrito ndo representa e nem deve
ser considerado, a qualquer momento e sob qualquer hipétese, promessa, garantia,
estimativa, projecdo ou sugestdo de rentabilidade aos cotistas por parte da
ADMINISTRADORA ou da GESTORA. Ademais, diversos fatores poderio afetar a rentabilidade
do FUNDO, notadamente conforme descrito nos prospectos das ofertas publicas de
distribuicdo de cotas do FUNDO, se houver.

Pardgrafo 32 - Ndo hd qualquer obrigagdo da GESTORA ou da ADMINISTRADORA em refletir,
na carteira do FUNDO, a composigdo da carteira tedrica do IFIX, tampouco observar qualquer
limite de alocagdo que ndo esteja expressamente previsto neste Regulamento.

CAPITULO Il - DA ADMINISTRAGAO
Art. 32 - O FUNDO é administrado pela HEDGE INVESTMENTS DISTRIBUIDORA DE TITULOS E
VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituigio com sede na Cidade de S3o Paulo, Estado de Sdo

Paulo, na Avenida Hordcio Lafer, n? 160, 92 andar (parte), inscrita no CNPJ sob o n®
07.253.654/0001-76, doravante designada ADMINISTRADORA.
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Paragrafo Unico - Ficar4 a ADMINISTRADORA encarregada de contratar institui¢do prestadora
de servigos de custdédia devidamente autorizada pela CVM, para manter custodiados os titulos
adquiridos com recursos do FUNDO, as suas exclusivas expensas.

Art. 42 - A ADMINISTRADORA tem amplos e gerais poderes para praticar todos os atos
necessarios ao funcionamento do FUNDO, inclusive para realizar todas as operagdes e praticar
todos os atos que se relacionem com o objeto do FUNDO, exercer todos os direitos inerentes
a propriedade dos bens e direitos integrantes do patrimdnio do FUNDO, inclusive o de acdes,
recursos e excegdes, abrir e movimentar contas bancarias; nos casos de destituicio da
GESTORA, adquirir e alienar livremente titulos pertencentes ao FUNDO; transigir, representar
o FUNDO em juizo e fora dele, solicitar, se for o caso, a admissdo a negociagdo em mercado
organizado das cotas do FUNDO e praticar todos os atos necessarios a administracdo do
FUNDO, observadas as disposigdes e limitagBes legais e regulamentares aplicdveis, as
disposi¢bes deste Regulamento e as decisdes tomadas em Assembleia Geral de cotistas.

Paragrafo 12 - A ADMINISTRADORA do FUNDO devera empregar, no exercicio de suas
fungbes, o cuidado que toda entidade profissional ativa e proba costuma empregar na
administragdo de seus préprios negdcios, devendo, ainda, servir com boa fé, transparéncia,
diligéncia e lealdade ao FUNDO e aos seus cotistas e manter reserva sobre seus negécios.

Paragrafo 22 - A ADMINISTRADORA serd, nos termos e condigBes previstas na Lei n? 8.668, de
25 de junho de 1993, a proprietaria fiduciaria dos bens e direitos integrantes do patriménio do
FUNDO, os quais administrard e dispora na forma e para os fins estabelecidos neste
Regulamento e na legislagdo e regulamentagdo aplicaveis.

Paragrafo 32 - Para o exercicio de suas atribuicdes, a ADMINISTRADORA podera contratar, em
nome do FUNDO, os seguintes servigos facultativos:

Distribui¢do das cotas;

1. Consultoria especializada, que objetive dar suporte e subsidiar a ADMINISTRADORA e,
se for o caso, a GESTORA, em suas atividades de andlise, selegdo e avaliagdo de
empreendimentos imobilidrios e demais ativos integrantes ou que possam vir a integrar a
carteira do FUNDO;

1. Empresa especializada para administrar as locagdes ou arrendamentos de
empreendimentos integrantes do seu patrimdnio, a exploragdo do direito de superficie,
monitorar e acompanhar projetos e a comercializagdo dos respectivos imdveis e consolidar
dados econémicos e financeiros selecionados das companhias investidas para fins de
monitoramento, se aplicdvel e caso o FUNDO venha a se tornar proprietario de bens iméveis
advindos dos Ativos Alvo, abaixo definidos; e

\A Formador de mercado para as cotas do FUNDO.

Paragrafo 42 - Os servigos listados nos incisos |, Il e |l acima podem ser prestados pela prépria
ADMINISTRADORA ou por terceiros, desde que, em qualquer dos casos, devidamente
habilitados para o exercicio de suas fung¢Bes, salvo nas hipdteses de Conflito de Interesses
previstas no Artigo 34 da Instru¢do CVM 472/08 em que a prestagdo de tais servicos depende
de aprovagdo prévia, especifica e informada da Assembleia Geral. O servigo listado no inciso IV

138




Pigina
000012/000036

Registro N°
5.359.725
04/01/2019

Protocolo n°® 269.870 de 04/01/2019 as 16:47:57h: Documento registrado eletronicamente para fins de publicidade
e/ou eficacia contra terceiros sob n° 5.359.725 em 04/01/2019 neste 4° Oficial de Registro de Titulos e

Documentos da Comarca de Sao Paulo. Assinado digitalmente por Carlos Augusto Peppe - Escrevente.

Oficial | Estado | Secretaria Fazenda | Reg Civil | T Justiga [ M. Ppiblico Iss [ condugio [ Dosposas |

Total

|
&S 10387,50 | &S 295224 | RS 2.020,64 RS 34671 | RS 71291 | RS 498,60 | R$21772 | Rs 000 | RS 000 |

RS 17.336,32

1° RTD-RJ Protocolo 1913109 Selo ECTU57221-HEG. RJ,10/10/2018
N° de controle: b9764e38a5416db947e32c878ad115a3

acima pode ser prestado por pessoas juridicas devidamente cadastradas junto as entidades
administradoras dos mercados organizados, observada a regulamentagdo em vigor.

Paragrafo 52 - E vedado 4 ADMINISTRADORA, & GESTORA e ao consultor especializado o
exercicio da fungdo de formador de mercado para as cotas do FUNDO.

Paragrafo 62 - A contratagdo de partes relacionadas a ADMINISTRADORA, 3 GESTORA ou ao
consultor especializado do FUNDO para o exercicio da fungdo de formador de mercado deve
ser submetida a aprovagdo prévia da Assembleia Geral de cotistas nos termos da
regulamentag¢do em vigor.

Art. 52 - A ADMINISTRADORA devera prover o FUNDO com os seguintes servi¢os, seja
prestando-os diretamente, hipdtese em que deve estar habilitada para tanto, ou
indiretamente:

. Manutencdo de departamento técnico habilitado a prestar servicos de andlise e
acompanhamento de projetos imobiliarios;

1. Atividades de tesouraria, de controle e processamento dos titulos e valores mobilidrios;
118 Escrituragdo de cotas;

V. Custddia de ativos financeiros, observado do disposto no Paragrafo Unico do Artigo 3¢
acima;

V. Auditoria independente; e
VI.  Gestdo dos valores mobilidrios integrantes da carteira do FUNDO.

Art. 62 - A carteira de investimentos do FUNDO sera gerida pela HEDGE INVESTMENTS REAL
ESTATE GESTAO DE RECURSOS LTDA., empresa com sede na cidade de S3o Paulo, Estado de
Sdo Paulo, na Avenida Horacio Lafer, 160, 92 andar, Itaim Bibi, CEP 04538-080, inscrita no
CNPJ sob 0 n? 26.843.225/0001-01, doravante designada GESTORA. A GESTORA ¢ institui¢do
autorizada pela CVM para a administragdo profissional de carteiras de titulos e valores
mobilidrios, nos termos do Ato Declaratério CVM n2 15.790, de 21 de julho de 2017.

CAPITULO IV — DA POLITICA DE INVESTIMENTOS

Art. 72 - Os recursos do FUNDO serdc aplicados pela GESTORA de forma a buscar
proporcionar aos cotistas a obtengdo de renda e uma rentabilidade adequada para o
investimento realizado, inclusive por meio do pagamento da remuneragdo advinda da
exploragdo dos Ativos Alvo integrantes do patrimdnio do FUNDO, bem como do aumento do
valor patrimonial de suas cotas, advindo da valorizagdo dos Ativos Alvo que compdem o
patriménio do FUNDO ou da negocia¢do das cotas dos Ativos Alvo no mercado de valores
mobilidrios.

Paragrafo 12 - Poderdo integrar o patrimonio do FUNDO os seguintes ativos (“Ativos Alvo”):

I Cotas de outros Fundos de Investimento Imobilidrio (FIl) (“Cotas de FlI”);

139




Pagina Protocolo n°® 269.870 de 04/01/2019 as 16:47:57h: Documento registrado eletronicamente para fins de pub’Iicidade
000013/000036 e/ou eficacia contra terceiros sob n° 5.359.725 em 04/01/2019 neste 4° Oficial de Registro de Titulos e
Documentos da Comarca de Sao Paulo. Assinado digitalmente por Carlos Augusto Peppe - Escrevente.
Registro N°
5.359.725 ‘ ‘ ‘ | ‘ | ‘
[ ficial stado ceretaria Fazenda Reg. Civil T. Justiga M. Piblico 188 Condugio Dcspesas
04/01/2019 (;; u:m,sn I Ekixdz 95224 | : RS 202064 | « RS 34671 | R$7|2.0| | RS 498,60 | R$21772 | Rs 000 | RS 000 |

1° RTD-RJ Protocolo 1913109 Selo ECTU57221-HEG. RJ,10/10/2018
N° de controle: b9764e38a5416db947e32c878ad115a3

1N Letras de Crédito Imobilidrio (LC!);

Il Letras Imobilirias Garantidas (LIG);

IV.  Certificados de Recebiveis Imobiliarios (CRI);
V. Letras Hipotecarias (LH);

VI. Certificados de Potencial Adicional de Construcdo emitidos com base na Instrugdo da
CVM n? 401, de 29 de dezembro de 2003 (CEPAC);

VII.  Cotas de Fundos de Investimento em Participagdes (FIP) que tenham como politica de
investimento, exclusivamente, atividades permitidas ao FUNDO; e

VIll.  Cotas de Fundos de Investimento em Direitos Creditérios (FIDC) que tenham como
politica de investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos Fll e desde que as cotas
tenham sido objeto de oferta publica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido
dispensado nos termos da regulamentagdo em vigor.

Pardgrafo 22 - O FUNDO poderd subscrever Cotas de FIl em ofertas publicas primarias ou
adquiri-las em mercado secundério, bem como negociar, comprar, exercer ou alienar a
terceiros o direito de preferéncia para a subscri¢do ou aquisicdo de Cotas de FII.

Paragrafo 32 - A parcela do patriménio do FUNDO que, temporariamente, nio estiver aplicada
nos Ativos Alvo, deveré ser aplicada em cotas de fundos de investimento e/ou titulos de renda
fixa, publicos ou privados, de liquidez compativel com as necessidades do FUNDO, a exclusivo
critério da GESTORA (“Ativos de Liquidez”).

Paragrafo 42 - O FUNDO podera manter parcela do seu patriménio permanentemente
aplicada nos ativos de liquidez referidos no Paragrafo 32 do Artigo 72 acima para atender suas
necessidades de liquidez.

Pardgrafo 52 - Na hipétese de execugdo de garantias, pagamento ou liquidacio de Ativos Alvo,
o FUNDO podera vir a ter direitos reais em geral sobre imdveis, participacdes societarias de
sociedades imobilidrias e/ou em outros titulos e valores mobilidrios em sua carteira de
investimento. Nesta hipétese, os imdveis ou direitos reais que passarem a integrar o
patriménio do FUNDO poderdo ser alienados pela ADMINISTRADORA, conforme solicitado
pela GESTORA, sem a necessidade de aprovagdo prévia da Assembleia Geral de cotistas,
considerando a oportunidade e conveniéncia da venda de tais ativos para os interesses do
FUNDO e de seus cotistas.

Paragrafo 62 - Na hip6tese do Paragrafo 52 acima, os imdveis ou direitos reais que passarem a
integrar o patriménio do FUNDO podem estar localizados em quaisquer regides do Brasil.

Art. 82 - A ADMINISTRADORA ou a GESTORA, conforme o caso, poderdo, independentemente
de prévia anuéncia dos cotistas, praticar os seguintes atos necessarios a consecucdo dos
objetivos do FUNDO:

I Adquirir, alienar, realizar investimentos e desinvestimentos, a qualquer tempo, nos
ativos que venham a integrar o patriménio do FUNDO;
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1. Negociar, rescindir, renovar, ceder ou transferir a terceiros, a qualquer titulo, o(s)

contrato(s) a ser(em) celebrado(s) com a(s) pessoa(s) responsavel(eis) pelos

empreendimentos imobilidrios que venham a integrar o patrimdnio do FUNDO; e

iIl.  Alienar a terceiros, a qualquer tempo, os imoveis e direitos reais que venham a integrar
o patriménio do FUNDO, conforme o disposto no Paragrafo 52 do Artigo 72 acima.

Art. 92 - O FUNDO podera contratar operagdes com derivativos exclusivamente para fins de
proteg¢do patrimonial, cuja exposi¢do seja sempre, no maximo, o valor do patriménio liquido
do FUNDO.

Art. 10 - Sem prejuizo dos limites por modalidade de ativo dispostos nas regras gerais de
fundos de investimento, o investimento do FUNDO em Cotas de Fll devera representar, no
minimo, 67% (sessenta e sete por cento) do patriménio liquido do FUNDO.

Paragrafo 12 - Com relagd@o ao investimento em Cotas de Fli, o FUNDO podera investir em Cotas
de Fll que sejam geridos, administrados e/ou que contem com consultoria especializada da
ADMINISTRADORA e/ou da GESTORA, até o limite maximo de 50% (cinquenta por cento) do
patriménio liquido do FUNDO.

Paragrafo 22 - N3o obstante o disposto no caput deste Artigo, o FUNDO devera observar os
limites de concentracdo por emissor conforme o disposto nas regras gerais de fundos de
investimento, observadas, ainda, as exce¢des previstas na Instru¢do CVM 472, de 31 de
outubro de 2008, conforme alterada (“Instrucdo CVM 472/08").

Paragrafo 32 - O FUNDO ndo observara qualquer limite de concentragdo em rela¢do a
segmentos ou setores da economia dos Ativos Alvo, de empreendimentos imobilidrios ou de
créditos subjacentes.

Art. 11 - O FUNDO terd o prazo de até 180 (cento e oitenta) dias contados da data de

encerramento de cada oferta publica de distribuigdo de cotas do FUNDO para enquadrar a sua
carteira de acordo com os limites de concentragdo por emissor e por modalidade de ativos
previstos neste Regulamento.

Art. 12 - A aquisigdo dos Ativos Alvo pelo FUNDO sera realizada diretamente pela GESTORA, a
seu exclusivo critério, observado que os Ativos Alvo deverdo ter sido emitidos em total
conformidade com os requisitos estabelecidos na legislagdo e na regulamentagdo em vigor.

CAPITULO V — DAS COTAS

Art. 13 - As cotas do FUNDO sdo de classe Unica, correspondem a fragdes ideais de seu
patriménio, ndo sdo resgataveis e possuem a forma escritural e nominativa.

Art. 14 - O FUNDO mantera contrato com instituicdo devidamente credenciada pela CVM para
a prestagdo de servigos de escrituragdo de cotas, que emitird extratos de contas de depdsito,

a fim de comprovar a propriedade das cotas e a qualidade de cotista.

Paragrafo 12 - Cada cota correspondera a um voto nas Assembleias Gerais do FUNDO.
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Paragrafo 22 - O cotista ndo podera requerer o resgate de suas cotas.

Art. 15 - Todas as cotas emitidas pelo FUNDO garantem aos seus titulares direitos
patrimoniais, politicos e econémicos idénticos.

Art. 16 - As cotas, ap6s subscritas e integralizadas, e apés o FUNDO estar devidamente
constituido e em funcionamento, serdo registradas para negociacdo em mercado secundario,
a critério da ADMINISTRADORA, e somente podero ser negociadas em mercado de bolsa de
valores ou mercado de balcdo organizado administrado pela B3.

Art. 17 - O titular de cotas do FUNDO:

I Ndo poderd exercer qualquer direito real sobre os empreendimentos imobiligrios
integrantes do patriménio do FUNDO; e

1. Ndo responde pessoalmente por qualquer obrigagéo legal ou contratual, relativa aos
iméveis e empreendimentos integrantes do FUNDO ou da ADMINISTRADORA, salvo quanto a
obrigagdo de pagamento das cotas que subscrever.

Art. 18 - As cotas do FUNDO poderdo ser amortizadas, mediante comunicagdo prévia da
ADMINISTRADORA aos cotistas e apds recomendagio pela GESTORA, nesse sentido, com o
fim de reenquadramento do FUNDO aos limites de concentragdo e de investimento, conforme
estabelecido no Pardgrafo 12 do Artigo 10 acima, ou mediante prévia aprovagdo em
Assembleia Geral. Caso haja amortizagdo das cotas, esta sera realizada proporcionalmente ao
montante que o valor de cada cota representa relativamente ao patriménio liquido do
FUNDO.

CAPITULO VI - DA EMISSAO, DISTRIBUICAO, SUBSCRIGCAO E INTEGRALIZAGAO DE COTAS

Art. 19 - O patriménio do FUNDO serd representado pelas cotas, as quais terdo as
caracteristicas, os direitos e as condigGes de emissdo, distribuigdo, subscricdo, integralizacdo,
remuneragdo e amortizagdo descritos neste Regulamento e no suplemento ou prospecto
referente a cada emissdo de cotas do FUNDO.

Paragrafo Unico - O patrimdnio inicial do FUNDO sera formado pelas cotas representativas da
12 emissdo, nos termos do suplemento da 12 emissdo.

Art. 20 - As cotas de cada emissdo serdo objeto de (i) oferta publica de distribui¢do, nos
termos da Instru¢do da CVM n2 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada
(“Instrucdo CVM 400/03”), ou (ii) oferta publica com esforgos restritos de distribuicdo, nos
termos da Instrugdo da CVM n2 476, de 16 de janeiro de 2009, conforme alterada (“Instrucdo
CVM 476/09”), respeitadas, ainda, em ambos os casos, as disposi¢cdes da Instrugdo CVM
472/08, nos termos do previsto no respectivo suplemento ou prospecto.

Paragrafo 12 - As cotas de cada emissdo deverdo ser distribuidas no prazo estabelecido no
respectivo suplemento ou prospecto, observado o disposto na Instrugdo CVM 472/08 e na
Instrugdo CVM 400/03 ou na Instrucdo CVM 476/09, conforme o caso.

Pardgrafo 22 - Ndo serdo cobradas taxas de ingresso dos subscritores das cotas da 12 emiss3o.
Nas novas emissdes de cotas do FUNDO, poderd ser cobrada taxa de ingresso dos subscritores
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das cotas do FUNDO, de acordo com a deliberagdo da Assembleia Geral de cotistas que
aprovar as respectivas emissdes de cotas do FUNDO para fazer frente as despesas do FUNDO
com os custos da nova emissdo.

Art. 21 - Podera ser admitida a colocagdo parcial das cotas de cada emissdo, desde que seja
subscrita a quantidade minima de cotas prevista no pertinente suplemento ou prospecto.

Paragrafo 12 - Caso a subscrigdo minima de cotas pertinente ndo seja alcangada até a data de
encerramento da oferta publica de distribuigdo das cotas da respectiva emissdo, a
ADMINISTRADORA devera fazer o rateio entre os subscritores dos recursos financeiros
eventualmente recebidos, nas proporgdes das cotas integralizadas e acrescidos dos rendimentos
liquidos auferidos pelas aplicagdes realizadas pelo FUNDO.

Paragrafo 22 - Atingida a subscrigdo minima no dmbito de determinada emissdo, as cotas que
ndo tiverem sido distribuidas na respectiva oferta publica de distribuicdo poderdo ser
canceladas, sem necessidade de aprovagdo dos cotistas reunidos em Assembleia Geral.

Art. 22 - As cotas de cada emissdo deverdo ser integralizadas em moeda corrente nacional,
nos termos do respectivo Boletim de Subscri¢do ou Compromisso de Investimento (conforme
adiante definidos) e conforme definido no suplemento ou prospecto, se houver.

Paragrafo 12 - O descumprimento das obrigagdes assumidas pelos cotistas nos termos deste
Regulamento, do Boletim de Subscrigdo (conforme adiante definido) e/ou do Compromisso de
Investimento (conforme adiante definido) sujeitarad o cotista a restrigées de seu direito de
voto, cobranga de multa, perda do direito de preferéncia e demais restricdes previstas nos
documentos da oferta, até que suas obrigagdes tenham sido cumpridas ou até a data de
liquidagdo do FUNDO, o que ocorrer primeiro.

Paragrafo 22 - Os cotistas ndo terdo direito de preferéncia na transferéncia das cotas
negociadas no mercado secundario, as quais poderdo ser livremente alienadas a terceiros
adquirentes, conforme disposto neste Artigo, observadas as restricdes previstas neste
Regulamento e regulamentag&o aplicével.

Paragrafo 32 - A aquisicdo das cotas pelo investidor mediante operag¢do realizada no mercado
secundario configura, para todos os fins de direito, sua expressa ciéncia e concordancia aos
termos e condi¢cbes deste Regulamento e, se houver, do prospecto de cada Emissdo, em
especial as disposi¢des relativas a politica de investimento.

Paragrafo 42 - Em caso de cotas distribuidas por meio de oferta publica realizada nos termos
da Instrugdo CVM 476/09, aplicar-se-do, ainda, as restricdes de negociacdo estabelecidas na
regulamentag¢do aplicavel.

Art. 23 - A distribui¢cdo publica de cotas de cada emissdo do FUNDO sera realizada por
instituicdo devidamente habilitada para tanto indicada no suplemento ou prospecto
respectivo.

Art. 24 - No ato de cada subscri¢do de cotas, o investidor dever3 assinar o respectivo boletim

de subscricdo (“Boletim de Subscrico”) e, se for o caso, o instrumento particular de Q&'DGS
compromisso de investimento (“Compromisso de Investimento”). ‘/4@%7

C
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Art. 25 - Ndo ha restri¢des quanto a limite de propriedade de cotas por um Unico cotista, salvo
o disposto nos paragrafos que seguem.

Pardgrafo 12 - Para que o FUNDO seja isento de tributagdo sobre a sua receita operacional,
conforme determina a Lei n? 9.779, de 19 de janeiro de 1999, o incorporador, construtor ou
socio de empreendimentos imobilidrios investidos pelo FUNDO poderd subscrever ou adquirir
no mercado, individualmente ou em conjunto com pessoas a ele ligadas, o percentual maximo
de 25% (vinte e cinco por cento) do total das cotas emitidas pelo FUNDO.

Paragrafo 22 - Caso tal limite seja ultrapassado, o FUNDO estara sujeito a todos os impostos e
contribuigdes aplicaveis as pessoas juridicas.

Art. 26 - O capital maximo autorizado para novas emissdes de cotas do FUNDO, autorizada a
ADMINISTRADORA conforme solicitado prévia e expressamente pela GESTORA,
independentemente de aprova¢io em assembleia geral e de alteragdo do regulamento,
incluindo as referentes & 12 emissdo de cotas do FUNDO efetivamente subscritas e
integralizadas, é de R$1.000.000.000,00 (um bilhdo de reais), sendo que o valor de cada nova
cota, conforme solicitado previamente pela GESTORA, devera ser fixado, preferencialmente,
tendo em vista (a) a média do valor das cotas do FUNDO no mercado secundario, (b) o valor
patrimonial das cotas, representado pelo quociente entre o valor do patrimonio liquido
contabil atualizado do FUNDO e o nimero de cotas jé emitidas; ou ainda também (c) as
perspectivas de rentabilidade do FUNDO.

Paragrafo 12 - As novas emissdes de cotas do FUNDO deverdo observar as disposi¢cdes dos
respectivos suplementos, inclusive no tocante a cobranga ou ndo de taxa de ingresso.

Pardgrafo 22 - O montante total da oferta podera ser acrescido em até 15% (quinze por
cento), a critério do Coordenador Lider da Oferta, nas mesmas condi¢bes e no mesmo preco
das cotas objeto da oferta (“Lote Suplementar”), nos termos do Artigo 24 da Instrugdo CVM
400/03. Sem prejuizo das cotas do Lote Suplementar, o montante total da oferta poderd ser
acrescido em até 20% (vinte por cento), a critério da ADMINISTRADORA, desde que mediante
a comunicacdo prévia e expressa pela GESTORA (“Lote Adicional”), conforme facultado pelo
Artigo 14, § 29, da Instrugdo CVM 400/03. As cotas do Lote Suplementar e as cotas do Lote
Adicional objeto da oferta serdo destinadas a atender um eventual excesso de demanda que
venha a ser constatado no decorrer da oferta.

Pardgrafo 32 - Uma vez atingido o capital autorizado, o FUNDO, mediante prévia aprovagio da
Assembleia Geral de cotistas, podera realizar novas emissdes de cotas, a qual deverd dispor
sobre as caracteristicas da emissdo, as condi¢Ses de subscri¢do das cotas e a destinagdo dos
recursos provenientes da integralizagdo, e observado que:

. O valor de cada nova cota devera ser fixado conforme a deliberagdo da Assembleia
Geral de cotistas que aprovar a nova emissdo de cotas do FUNDO;

1. Aos cotistas em dia com suas obrigacdes, na data-base que for definida na assembleia
geral que aprovar a nova emissdo, fica assegurado o direito de preferéncia na subscrigdo de
novas cotas, na propor¢do do nimero de cotas que possuirem, direito este que devera ser
exercido de acordo com os termos e condigdes definidos na Assembleia Geral;
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1. Na nova emissdo, a Assembleia Geral discorrerd a respeito da possibilidade de os
cotistas cederem, alienarem, ou ndo, seu direito de preferéncia entre si ou a terceiros; e

IV.  As cotas objeto da nova emissdo assegurardo a seus titulares direitos idénticos aos das
cotas ja existentes.

Parédgrafo 42 - Caso adote a subscricdo parcial de cotas para as novas emissdes, a Assembleia
Geral de cotistas que deliberar sobre nova emissdo de cotas devera estipular um valor minimo
a ser subscrito, sob pena de cancelamento da oferta publica de distribuigdo de cotas,
conforme o procedimento previsto no Artigo 22 acima.

Paragrafo 52 - N3o podera ser iniciada nova distribuicdio de cotas antes de total ou
parcialmente subscrita, se prevista a subscrigdo parcial, observado o montante minimo
disposto nos respectivos suplementos, ou cancelada a distribuigdo anterior.

CAPITULO VIi — DA POLITICA DE DISTRIBUICAO DE RESULTADOS

Art. 27 - A Assembleia Geral Ordinaria a ser realizada anualmente até 120 (cento e vinte) dias
apos o término do exercicio social deliberara sobre as demonstragdes financeiras.

Art. 28 - O FUNDO deve distribuir a seus cotistas no minimo 95% (noventa e cinco por cento)
dos resultados auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balango ou
balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano, a ser pago na
forma deste Regulamento.

Pardgrafo 12 - Os rendimentos auferidos no semestre serdo distribuidos aos cotistas,
mensalmente, sempre no 102 (décimo) dia util do més subsequente ao do recebimento dos
recursos pelo FUNDO, a titulo de antecipagdo dos rendimentos do semestre a serem
distribuidos.

Paragrafo 22 - O percentual minimo a que se refere Paragrafo 12 deste Artigo serad observado
apenas semestralmente, sendo que os adiantamentos realizados mensalmente poderdo nao
atingir o referido minimo.

Paragrafo 32 - Fardo jus aos rendimentos de que trata o Paragrafo 12 deste Artigo os titulares
de cotas do FUNDO no fechamento do ultimo dia de cada més referente ao recebimento dos
recursos pelo FUNDO, de acordo com as contas de depdsito mantidas pelo escriturador.

CAPITULO VIII — DAS OBRIGAGOES E RESPONSABILIDADES DA ADMINISTRADORA E DA
GESTORA

Art. 29 - Constituem obrigagBes e responsabilidades da ADMINISTRADORA do FUNDO, sem
prejuizo do escopo de atuagdo da GESTORA:

l. Providenciar a averbagdo, no cartério de registro de imodveis, das restrigdes
determinadas pelo Artigo 72 da Lei n® 8.668, de 25 de junho de 1993, fazendo constar nas
matriculas dos bens imdveis e direitos integrantes do patrimonio do FUNDO que tais ativos
imobiliarios:

a) N&o integram o ativo da ADMINISTRADORA;
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N3o respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigagdo da ADMINISTRADORA;

Ndo compdem a lista de bens e direitos da ADMINISTRADORA, para efeito de liquidagdo

judicial ou extrajudicial;

d)

e)

N&o podem ser dados em garantia de débito de opera¢do da ADMINISTRADORA;

N&o sdo passiveis de execugdo por quaisquer credores da ADMINISTRADORA, por mais

privilegiados que possam ser; e

f)

a)

b)

c)

d)

e)

N&o podem ser objeto de constituigdo de quaisquer dnus reais;

Manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem:

Os registros de cotistas e de transferéncia de cotas;

Os livros de atas e de presenca das Assembleias Gerais;

A documentac&o relativa aos iméveis e as opera¢des do FUNDO;

Os registros contabeis referentes as operagdes e ao patriménio do FUNDO; e

O arquivo dos relatérios do auditor independente, e quando for o caso, dos

representantes de cotistas e dos profissionais ou empresas contratadas nos termos deste
Regulamento.

Celebrar, conforme orientages da GESTORA, os negdcios juridicos e realizar todas as

operacBes necessarias a execu¢do da politica de investimentos do FUNDO, exercendo, ou
diligenciando para que sejam exercidos, todos os direitos relacionados ao patriménio e as
atividades do FUNDO;

V.

V.

Receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao FUNDO;

Custear as despesas de propaganda do FUNDO, exceto pelas despesas de propaganda

em periodo de distribuigdo de cotas, que podem ser arcadas pelo FUNDO;

VI.

Manter custodiados em instituicdo prestadora de servios de custédia, devidamente

autorizada pela CVM, os titulos e valores mobilidrios adquiridos com recursos do FUNDO;

VI

No caso de ser informada sobre a instauragio de procedimento administrativo pela

CVM, manter a documentacdo referida no inciso Il até o término do procedimento;

VIIl. - Dar cumprimento aos deveres de informagdo previstos no Capitulo VIl da Instrugdo CVM
472/08 e neste Regulamento;

IX.
FUNDO;

Manter atualizada junto 3 CVM a lista de prestadores de servigos contratados pelo

10
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X. Observar as disposi¢des constantes neste Regulamento e nos demais documentos do
FUNDO, bem como as deliberages da Assembleia Geral;

Xl.  Controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestao dos ativos do FUNDO,
fiscalizando os servigos prestados por terceiros contratados, e o andamento dos
empreendimentos imobilidrios sob sua responsabilidade;

XIl.  Agir sempre no Unico e exclusivo beneficio dos cotistas, empregando na defesa de seus
direitos a diligéncia exigida pelas circunstdncias e praticando todos os atos necessarios a
assegura-los, judicial ou extrajudicialmente;

XIll.  Administrar os recursos do FUNDO de forma judiciosa, sem onera-lo com despesas ou
gastos desnecessarios ou acima do razoavel; e

XIV. Divulgar, ampla e imediatamente, qualquer fato relevante, assim entendido por
qualquer deliberagdo da Assembleia Geral ou da ADMINISTRADORA, ou qualquer outro fato
que possa influir de modo ponderavel: (i) na cota¢do das cotas ou de valores mobilidrios a
cotista elas referenciados; (ii) na decisdo dos investidores de comprar, vender ou manter as
cotas; e (iii) na decisdo dos investidores de exercer quaisquer direitos inerentes a condi¢do de
titular cotas ou de valores mobilidrios a elas referenciados.

Art. 30 - Caberd a GESTORA:

I Identificar, selecionar, avaliar, adquirir, transigir, acompanhar e alienar, sem
necessidade de aprovagdo em Assembleia Geral, salvo nas hipéteses de Conflito de Interesses,
os Ativos Alvo existentes ou que poderdo vir a fazer parte do patriménio do FUNDO, de
acordo com a Politica de Investimento, inclusive com a elabora¢do de andlises econémico-
financeiras, se for o caso;

1. Monitorar o mercado dos Ativos Alvo e conduzir a coleta e andlise de dados, mantendo
um modelo de base de dados contendo informagdes como: (i) Flis listados em bolsa ou
mercado de balcdo organizado e caracteristicas dos empreendimentos imobiliarios nos quais
investem (contendo, entre outros aspectos, tipo de imdvel, inquilinos, valor do aluguel pago
versus valor de aluguel do mercado, data das revisionais de aluguel); (ii) taxas de retorno; {(iii)
taxas de desconto em ofertas publicas e negocia¢des de cotas; (iv) rentabilidades alvo; e (v)
eventuais garantias oferecidas;

1. Monitorar o desempenho do FUNDO, na forma de valorizagdo de suas cotas, a evolugdo
do valor do patrimdnio do Fundo e a carteira de titulos e valores mobilidrios do FUNDO,
incluindo sua estratégia de diversificacdo e limites;

V. Representar o FUNDO, acompanhar as assembleias gerais dos Ativos Alvo em que o
FUNDO vier a investir, e comparecer as assembleias gerais e exercer seu direito de voto, a seu
exclusivo critério e de acordo com a sua politica de voto;

V. Exercer e diligenciar, em nome do FUNDO, para que sejam recebidos todos os direitos
relacionados aos titulos e valores mobiliarios que vierem a compor a carteira do FUNDO;

VI. Elaborar relatérios periédicos das atividades do FUNDO, os quais deverdo se
disponibilizados aos cotistas, na forma prevista na regulamenta¢ao em vigor;
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Transferir ao FUNDO qualquer beneficio ou vantagem que possa alcangar em virtude de

sua condi¢do de gestor e decorrente do investimento em titulos e valores mobilidrios
integrantes da carteira do FUNDO; e

VIIl.  Agir sempre no (nico e exclusivo beneficio dos Cotistas, empregando na defesa de seus
direitos a diligéncia exigida pelas circunstancias e praticando todos os atos necessarios a
assegura-los, judicial ou extrajudicialmente.

Paragrafo Unico - A GESTORA, observadas as limitagdes legais, tem poderes para praticar, em
nome do FUNDO, todos os atos necessérios a gestdo da carteira do FUNDO, a fim de fazer
cumprir os objetivos estabelecidos neste Regulamento. O FUNDO, através da
ADMINISTRADORA e por este instrumento, constitui a GESTORA seu representante perante
terceiros para o cumprimento das atribuicdes necessarias que lhe foram delegadas nos termos
deste Regulamento, incluindo as referidas nos itens |, IV e V acima, outorgando-lhe todos os
poderes necessarios para tanto.

Art. 31 - As informagBes periddicas e eventuais sobre o FUNDO devem ser prestadas pela
ADMINISTRADORA aos cotistas na forma e periodicidade descritas no Capitulo VII da
Instrugdo CVM 472/08.

Paragrafo 12 - A divulgagdo de informacdes deve ser feita na pagina da ADMINISTRADORA na
rede mundial de computadores, em lugar de destaque e disponivel para acesso gratuito, e
mantida disponivel aos cotistas em sua sede.

Pardgrafo 22 - A ADMINISTRADORA deverd, ainda, simultaneamente 2 divulgacdo referida
acima, enviar as informagdes a entidade administradora do mercado organizado em que as
cotas do FUNDO sejam admitidas a negociagdo, bem como a CVM, através do Sistema de
Envio de Documentos disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores.

Pardgrafo 32 - Considera-se o correio eletrénico uma forma de correspondéncia valida entre a
ADMINISTRADORA e os cotistas, inclusive para convocacdo de Assembleias Gerais,
procedimentos de consulta formal e envio de informagdes periddicas.

Art. 32 - £ vedado 3 ADMINISTRADORA e/ou a GESTORA, conforme o caso, no exercicio das
fungdes de gestor do patriménio do FUNDO e utilizando os recursos do FUNDO:

Receber depdsito em sua conta corrente;

Conceder empréstimos, adiantar rendas futuras ou abrir créditos aos cotistas sob

qualquer modalidade;

V.

Contrair ou efetuar empréstimo;

Prestar fianca, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma nas

operagdes praticadas pelo FUNDO;

V.

VI.

Aplicar no exterior os recursos captados no Pais;

Aplicar recursos na aquisi¢do de cotas do préprio FUNDO;
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VIl. Vender a prestacdo as cotas do FUNDO, admitida a divisio da emissdo em séries e
integralizagdo via chamada de capital;

VIll.  Prometer rendimentos predeterminados aos cotistas;

IX. Ressalvada a hipdtese de aprovacdo em Assembleia Geral, realizar opera¢des do FUNDO
quando caracterizada situagdo de Conflito de Interesses entre o FUNDO e a
ADMINISTRADORA, a GESTORA ou o consultor especializado, entre o FUNDO e os cotistas que
detenham participagdo correspondente a, no minimo, 10% (dez por cento) do patriménio do
FUNDO, entre o FUNDO e o representante dos cotistas ou entre o FUNDO e o empreendedor;

X. Constituir dnus reais sobre os imoveis integrantes do patriménio do FUNDO;

XI.  Realizar operagdes com ativos financeiros ou modalidades operacionais ndo previstas
na Instrugdo CVM 472/08;

Xll. Realizar operagdes com agdes e outros valores mobilidrios fora de mercados
organizados autorizados pela CVM, ressalvadas as hipdteses de distribui¢des publicas, de
exercicio de direito de preferéncia e de conversdo de debéntures em agdes, de exercicio de
bénus de subscricdo e nos casos em que a CVM tenha concedido prévia e expressa
autorizagdo;

XlI. Realizar operagdes com derivativos, exceto quando tais operagdes forem realizadas
exclusivamente para fins de protegdo patrimonial e desde que a exposigdo seja sempre, no
maximo, o valor do patrimonio liquido do FUNDO; e

XIV. Praticar qualquer ato de liberalidade.

Paragrafo Unico - O FUNDO poderd emprestar seus titulos e valores mobilidrios, desde que
tais operacbes de empréstimo sejam cursadas exclusivamente através de servico autorizado
pelo Banco Central do Brasil ou pela CVM ou usé-los para prestar garantias de operagbes
proprias.

CAPITULO IX — DA REMUNERAGAO

Art. 33 - O FUNDO pagard uma taxa de administracdo (“Taxa de Administracdo”), a qual
corresponde a 0,6% (seis décimos por cento) ao ano incidente sobre (i) o valor do patriménio
liquido do FUNDO; ou (i) sobre o valor de mercado das cotas do FUNDO, calculado com base
na média didria da cotagdo de fechamento das cotas de emissdo do FUNDO no més anterior
ao do pagamento da remuneragdo, caso as cotas do FUNDO tenham integrado ou passado a
integrar, no periodo, o IFIX.

Paragrafo 12 - A Taxa de Administragdo serd calculada diariamente e paga mensalmente, até o
52 (quinto) dia Gtil de cada més subsequente ao da prestagdo dos servicos, a partir do inicio
das atividades do FUNDO, considerada a primeira integralizagdo de cotas do FUNDO,
vencendo-se a primeira mensalidade no 52 (quinto) dia util do més seguinte ao da primeira
integralizagdo de cotas do FUNDO. ‘?&’D Ge
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Pardgrafo 22 - A ADMINISTRADORA poderd estabelecer que parcelas da Taxa de

Administragdo sejam pagas diretamente pelo FUNDO aos prestadores de servigos que tenham

sido subcontratados pela ADMINISTRADORA, desde que o somatério dessas parcelas ndo

exceda o montante total da Taxa de Administrag3o.

Art. 34 - Serd paga uma taxa de performance a GESTORA, independentemente da parcela da
Taxa de Administracdo prevista no Artigo 33 acima, de 20% (vinte por cento) sobre o que
exceder a variagdo do IFIX divulgado pela B3 (“Taxa de Performance”).

Paragrafo 12 - O valor devido a titulo de Taxa de Performance sera calculado e provisionado

diariamente, considerando o periodo de apuragdo encerrado no dltimo dia Util dos meses de
junho e dezembro, e sera pago semestralmente até o 5° (quinto) dia util dos meses de julho e
janeiro, respectivamente, ou quando da amortizagdo ou liquidagdo do FUNDO, o que primeiro
ocorrer, conforme procedimento descrito nos paragrafos abaixo.

Pardgrafo 22 - O 12 (primeiro) periodo de apuragdo da Taxa de Performance compreenderd o

periodo desde a 12 {primeira) data de integralizacdo de cotas até o Gltimo dia Gtil dos meses
de junho ou dezembro, o que primeiro ocorrer.

Paragrafo 32 - A Taxa de Performance sera calculada conforme a férmula abaixo:

TP = 0,2 x (CPajustada — CBcorrigida)

Onde:

CB = cota base correspondente ao valor unitario de integralizagdo de cotas em cada emissio
Ou a cota patrimonial na ultima data utilizada para apuracdo da Taxa de Performance em que

houve efetiva cobranca.

CBcorrigida = cota base atualizada pela variagio do IFIX.

CP = valor patrimonial da cota do FUNDO.

CPajustada = valor patrimonial da cota do FUNDO ajustada pela soma dos rendimentos do

FUNDO apropriados e pelas amortizacdes do FUNDO realizadas no periodo de apurago, se
houver.

Pardgrafo 42 - Caso CBcorrigida seja maior do que CPajustada ndo havera cobranca de Taxa de

Performance.

Paragrafo 52 - Caso a variagdo do IFIX no periodo seja negativa, o calculo da Taxa de
Performance fica limitado a 20% (vinte por cento) da diferenca positiva entre CPajustada e CB.

Pardgrafo 62 - N3o havera cobranca da Taxa de Performance quando CPajustada for inferior a

CB.

Paragrafo 72 - Em caso de amortiza¢do do FUNDO, a Taxa de Performance, paga até o 5° dia

util subsequente ao evento, sera cobrada apenas sobre a parcela amortizada do patriménio
liquido.
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CAPITULO X — DA RENUNCIA OU SUBSTITUICAO DA ADMINISTRADORA

Art. 35 - A ADMINISTRADORA devera ser substituida nas hipdteses de renincia ou destitui¢do
pela Assembleia Geral.

Paragrafo 12 - Na hipétese de rendncia, ficard a ADMINISTRADORA obrigada a (i} convocar
imediatamente a Assembleia Geral para eleger seu substituto ou deliberar a liquidagdo do
FUNDO, a qual deverad ser efetuada pela prépria ADMINISTRADORA, ainda que apds sua
renuncia, e (ii) permanecer no exercicio de suas fun¢des até ser averbada, no cartério de
registro de imoveis, nas matriculas referentes aos bens imodveis e direitos integrantes do
patrimnio do FUNDO, a ata da Assembleia Geral que eleger seu substituto e sucessor na
propriedade fiducidria desses bens e direitos, devidamente aprovada pela CVM e registrada
em Cartdrio de Titulos e Documentos.

Pardgrafo 22 - Nos casos de substituicdo da ADMINISTRADORA, serd observado o que
dispdem os Artigos 37 e 38 da Instrugdo CVM 472/08.

CAPI{TULO Xi — DA ASSEMBLEIA GERAL
Art. 36 - Compete privativamente a Assembleia Geral deliberar sobre:
l. Demonstragdes financeiras apresentadas pela ADMINISTRADORA;
. Alteracdo do Regulamento;
1. Destituicdo ou substituicdo da ADMINISTRADORA e escolha de seu substituto;

IV. Emissdo de novas cotas, em montante superior ao Capital Maximo Autorizado;

V. Fusdo, incorporagdo, cisdo e transformag¢do do FUNDO;
VI.  Dissolugdo e liquidagdo do FUNDO, quando ndo prevista e disciplinada no Regulamento;
VIl.  Alteracdo do mercado em que as cotas emitidas pelo FUNDO s3o admitidas a

negociagao;

VIIl. Apreciagdo do laudo de avaliacdo de bens e direitos utilizados na integralizagdo de cotas
do FUNDO, se aplicavel;

IX. Eleicdo e destituicdo de representante dos cotistas, fixagdo de sua remuneragdo, se
houver, e aprovagdo do valor maximo das despesas que poderdo ser incorridas no exercicio de
sua atividade;

X. Amortizacdo das cotas do FUNDO, salvo se disposto de outra forma neste Regulamento;

Xl.  Alteragdo do prazo de duragdo do FUNDO;

Xll. Aprovacdo de atos que configurem potencial Conflito de Interesses, nos termos d
regulamentagdo em vigor;

15

151




Pagina Protocolo n°® 269.870 de 04/01/2019 as 16:47:57h: Documento registrado eletronicamente para ‘fins de pub’Iicidade
000025/000036 e/ou eficacia contra terceiros sob n° 5.359.725 em 04/01/2019 neste 4° Oficial de Registro de Titulos e
Documentos da Comarca de Sao Paulo. Assinado digitalmente por Carlos Augusto Peppe - Escrevente.

Registro N°®
5.359.725
04/01/2019

[ Desposas | Toul

Oficial | Estado | Secretaria Fazenda | Reg Civil | T Justiga M. Pidlico | Iss [ condugio _
&S 10387,50 | &S 295224 | RS 202064 | RS 34671 | RS 71291 | RS 498,60 | R$21772 | Rs 000 | RS 000 | RS 17.336,32

1° RTD-RJ Protocolo 1913109 Selo ECTU57221-HEG. RJ,10/10/2018
N° de controle: b9764e38a5416db947e32c878ad115a3

XII.  Alteracdo da Taxa de Administracdo; e

XIV. Contratagdo de formador de mercado para as cotas do FUNDO, em caso de parte
relacionada a ADMINISTRADORA, & GESTORA ou ao consultor especializado do FUNDO, nos
termos do artigo 31-A e 34 da Instrugdo CVM 472/08.

Paragrafo 12 - A Assembleia Geral que examinar e deliberar sobre as matérias previstas no
inciso | deste Artigo devera ser realizada, anualmente, até 120 (cento e vinte) dias apés o
término do exercicio social, e poderd incluir, cumulativamente, a deliberagdo a respeito de
outras matérias, desde que incluidas na ordem do dia.

Pardgrafo 29 - A alteragdo do Regulamento somente produzird efeitos a partir da data de
protocolo na CVM da cépia da ata da Assembleia Geral, com o inteiro teor das deliberagdes, e
do Regulamento consolidado do FUNDO.

Pardgrafo 32 - Este Regulamento podera ser alterado, independente de Assembleia Geral ou
de consulta aos cotistas, sempre que tal alteragdo: (i) decorrer exclusivamente da necessidade
de atendimento a exigéncias expressas da CVM ou de adequagdo a normas legais ou
regulamentares; (ii) for necessaria em virtude da atualizagdo dos dados cadastrais da
ADMINISTRADORA ou dos prestadores de servicos do FUNDO, tais como alteracdo na razdo
social, enderego, pégina da rede mundial de computadores e telefone, devendo ser
providenciada, no prazo de 30 (trinta) dias, a necessaria comunicagdo aos cotistas.

Art. 37 - Compete a ADMINISTRADORA convocar a Assembleia Geral.

Pardgrafo 12 - A Assembleia Geral também poderd ser convocada diretamente por cotistas
que detenham, no minimo, 5% (cinco por cento) das cotas emitidas pelo FUNDO ou pelo
representante dos cotistas, observados os requisitos estabelecidos neste Regulamento.

Paragrafo 22 - A convocagdo e instalagio das Assembleias Gerais observardo, quanto aos
demais aspectos, o disposto nas regras gerais sobre fundos de investimento, no que nio
contrariar as disposi¢des da Instrugdao CVM 472/08.

Paragrafo 32 - A primeira convocagdo das Assembleias Gerais devera ocorrer:

. Com, no minimo, 30 (trinta) dias de antecedéncia no caso das Assembleias Gerais
Ordindrias; e

1. Com, no minimo, 15 (quinze) dias de antecedéncia no caso das Assembleias Gerais
Extraordindrias.

Paragrafo 42 - Por ocasido da Assembleia Geral Ordinaria, os titulares de, no minimo, 3% (trés
por cento) das cotas emitidas ou o representante dos cotistas podem solicitar, por meio de
requerimento escrito encaminhado a ADMINISTRADORA, a inclus3o de matérias na ordem do
dia da Assembleia Geral, que passara a ser Ordinaria e Extraordinaria.

Parégrafo 52 - O pedido acima deve vir acompanhado de eventuais documentos necessarios
ao exercicio do direito de voto e deve ser encaminhado em até 10 (dez) dias contados da data
de convocagdo da Assembleia Geral Ordinaria.
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Paragrafo 62 - O percentual referido acima devera ser calculado com base nas participacdes
constantes do registro de cotistas na data de convocagdo da Assembleia Geral.

Art. 38 - A ADMINISTRADORA deve disponibilizar, na mesma data da convocagdo, todas as
informacbes e documentos necessarios ao exercicio informado do direito de voto em
Assembleias Gerais:

I Em sua pagina na rede mundial de computadores;

1. No Sistema de Envio de Documentos, disponivel na pagina da CVM na rede mundial de
computadores; e

. Na pdgina da entidade administradora do mercado organizado em que as cotas do
FUNDO sejam admitidas a negociagdo, se for o caso.

Paragrafo 12 - Nas Assembleias Gerais Ordinarias, as informac¢des de que trata este Artigo
incluem, no minimo:

a) as demonstragdes financeiras;

b) o parecer do auditor independente;

) o formulario eletrénico cujo contetdo reflete o Anexo 39-V da Instrugdo CVM 472/08; e
d) o relatdrio dos representantes de cotistas.

Paragrafo 22 - Sempre que a Assembleia Geral for convocada para eleger representantes de
cotistas, as informacdes de que trata este Artigo incluem:

B Declaragdo dos candidatos de que atendem os requisitos previstos na regulamentagéo
em vigor; e

. As informacdes exigidas no item 12.1 do Anexo 39-V da Instrugdo CVM 472/08.

Paradgrafo 32 - Caso os cotistas ou o representante de cotistas tenham se utilizado da
prerrogativa prevista no Paragrafo 42 do Artigo 37 acima, a ADMINISTRADORA deve divulgar,
pelos meios referidos acima, no prazo de 5 (cinco) dias a contar do encerramento do prazo

previsto no Paragrafo 52 do Artigo 37, o pedido de inclusdo de matéria na pauta, bem como os
documentos encaminhados pelos solicitantes.

Art. 39 - As deliberacdes da Assembleia Geral serdo tomadas por maioria de votos dos cotistas
presentes, ressalvado o disposto no Paragrafo 12 abaixo, cabendo a cada cota 1 (um) voto.

Paragrafo 12 - As deliberacgdes relativas exclusivamente as matérias previstas nos incisos i, Il
V, VI, VIII, Xl e XIll do Artigo 36 acima dependem da aprovagdo por maioria de votos dos

cotistas presentes e que representem:

I 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das cotas emitidas, quando o FUNDO tiver
mais de 100 (cem) cotistas; ou

D
1. Metade, no minimo, das cotas emitidas, quando o FUNDO tiver até 100 (cem) cotistas. :2%
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Pardgrafo 22 - Os percentuais acima deverdo ser determinados com base no numero de
cotistas do FUNDO indicados no registro de cotistas na data de convocagdo da Assembleia
Geral, cabendo a ADMINISTRADORA informar no edital de convocagao qual serd o percentual
aplicdvel nas Assembleias Gerais que tratem das matérias sujeitas a deliberagdo por quérum
qualificado.

Paragrafo 32 - As deliberagBes da Assembleia Geral poder3o ser adotadas mediante processo
de consulta formal, sem necessidade de reunido dos cotistas, a ser dirigido pela
ADMINISTRADORA a cada cotista para resposta no prazo minimo de 30 (trinta) dias, no caso
de assembleias gerais ordindrias, ou 15 (quinze) dias, no caso de assembleias gerais
extraordindrias, observadas as formalidades previstas na regulamentagdo em vigor.

Pardgrafo 42 - Da consulta deverdo constar todos os elementos informativos necessarios ao
exercicio do direito de voto.

Art. 40 - Os atos que caracterizem Conflito de Interesses entre o FUNDO e a
ADMINISTRADORA, a GESTORA e o consultor especializado dependem de aprovagdo prévia,
especifica e informada da Assembleia Geral.

Paragrafo 12 - Consideram-se pessoas ligadas, para fins de definicdo de hipdteses de Conflito
de Interesses:

. A sociedade controladora ou sob controle da ADMINISTRADORA, da GESTORA, do
consultor especializado, de seus administradores e acionistas;

1. A sociedade cujos administradores, no todo ou em parte, sejam 0s mesmos da
ADMINISTRADORA, da GESTORA ou do consultor especializado, com exce¢do dos cargos
exercidos em 6rgdos colegiados previstos no estatuto ou regimento interno da
ADMINISTRADORA, da GESTORA ou do consultor especializado, desde que seus titulares ndo
exercam fun¢Ges executivas, ouvida previamente a CVM; e

ni. Parentes até segundo grau das pessoas naturais referidas nos incisos acima.

Art. 41 - O pedido de procuragdo, encaminhado pela ADMINISTRADORA mediante
correspondéncia, fisica ou eletrdnica, ou andncio publicado, devera satisfazer aos seguintes
requisitos:

I Conter todos os elementos informativos necessérios ao exercicio do voto pedido;

1. Facultar que o cotista exerca o voto contrario a proposta, por meio da mesma
procuragado; e

IIl. Ser dirigido a todos os cotistas.

Pardgrafo 12 - £ facultado a cotistas que detenham, isolada ou conjuntamente, 0,5% (meio por
cento) ou mais do total de cotas emitidas solicitar 8 ADMINISTRADORA 0 envio de pedido de
procuragdo aos demais cotistas do FUNDO, desde que sejam obedecidos os requisitos do
inciso | acima.
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Paragrafo 22 - A ADMINISTRADORA que receber a solicitagdo de que trata o Pardgrafo 1°
devera mandar, em nome do cotista solicitante, o pedido de procuragdo, conforme contetido
e nos termos determinados pelo cotista solicitante, em até 5 (cinco) dias uteis da solicitagao.
Paragrafo 32 - Nas hipoteses previstas no Pardgrafo 12, a ADMINISTRADORA pode exigir:

B Reconhecimento da firma do signatario do pedido; e

1. Cépia dos documentos que comprovem que o signatario tem poderes para representar
os cotistas solicitantes, quando o pedido for assinado por representantes.

Paragrafo 42 - £ vedado 3 ADMINISTRADORA:
I Exigir quaisquer outras justificativas para o pedido;
In. Cobrar pelo fornecimento da relagdo de cotistas; e

. Condicionar o deferimento do pedido ao cumprimento de quaisquer formalidades ou a
apresentagdo de quaisquer documentos ndo previstos no Parégrafo 32 acima.

Pardgrafo 52 - Os custos incorridos com o envio do pedido de procuragdo pela
ADMINISTRADORA, em nome de cotistas, serdo arcados pelo FUNDO.

Art. 42 - Somente poderdo votar na Assembleia Geral os cotistas inscritos no registro de
cotistas na data da convocagdo da Assembleia Geral, seus representantes legais ou
procuradores legalmente constituidos hd menos de 1 (um) ano.

Paragrafo 12 - O cotista deve exercer o direito a voto no interesse do FUNDO.

Paragrafo 22 - Ndo podem votar nas Assembleias Gerais do FUNDO:

I A ADMINISTRADORA ou a GESTORA;

1. Os sdcios, diretores e funcionarios da ADMINISTRADORA ou da GESTORA;

. Empresas ligadas a ADMINISTRADORA ou a GESTORA, seus sécios, diretores e
funciondrios;

IV.  Os prestadores de servigos do FUNDO, seus sécios, diretores e funciondérios;

V. O cotista, na hipotese de deliberagdo relativa a laudos de avaliagdo de bens de sua
propriedade que concorram para a formacgéo do patriménio do FUNDO; e

VI. O cotista cujo interesse seja conflitante com o do FUNDO.

Paragrafo 32 - Ndo se aplica a vedagdo de que trata o Paragrafo acima quando: (i} os Unicos
cotistas do FUNDO forem as pessoas mencionadas no Paragrafo acima, (i) houver
aquiescéncia expressa da maioria dos demais cotistas, manifestada na prépria Assembleia
Geral, ou em instrumento de procuragdo que se refira especificamente a Assembleia Geral d
cotistas em que se dard a permissdo de voto; ou (iii) todos os subscritores de cotas fore
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condéminos do bem com que concorreram para a integralizacdo de cotas, podendo aprovar o
laudo, sem prejuizo da responsabilidade de que trata o Parégrafo 62 do Artigo 82 da Lei n®
6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme o Paragrafo 22 do Artigo 12 da Instrugdo CVM
472/08.

CAPITULO XII - DA DISSOLUGAO E LIQUIDAGAO DO FUNDO

Art. 43 - No caso de dissolugdo ou liguidagdo, o patriménio do FUNDO serd partilhado aos
cotistas, na proporgédo de suas cotas, apés a alienagio dos Ativos Alvo e o pagamento de todas
as dividas, obrigagGes e despesas do FUNDO.

Pardgrafo 12 - Nas hipoteses de liquidagdo do FUNDO, o auditor independente devera emitir
relatorio sobre a demonstragdo da movimentacio do patriménio liquido, compreendendo o
periodo entre a data das dltimas demonstragBes financeiras auditadas e a data da efetiva
liquidagdo do FUNDO.

Pardgrafo 22 - Devera constar das notas explicativas as demonstragdes financeiras do FUNDO
andlise quanto a terem os valores dos resgates sido ou ndo efetuados em condigdes
equitativas e de acordo com a regulamentagéo pertinente, bem como quanto a existéncia ou
ndo de débitos, créditos, ativos ou passivos n3o contabilizados.

Pardgrafo 32 - Apds a partilha do ativo, a ADMINISTRADORA devers promover o
cancelamento do registro do FUNDO, mediante 0 encaminhamento 3 CVM, da seguinte
documentagio:

a)

No prazo de 15 (quinze) dias:

o termo de encerramento firmado pela ADMINISTRADORA em caso de pagamento

integral aos cotistas, ou a ata da Assembleia Geral que tenha deliberado a liquidagdo do
FUNDO, quando for o caso; e

b)

o comprovante da entrada do pedido de baixa de registro no CNPJ;

No prazo de 90 (noventa) dias, a demonstracdo de movimentacdo de patrimdnio do

FUNDO acompanhada do relatério do auditor independente.

Paragrafo 42 - Para todos os fins, as regras de dissolucdo e liquidagdo do FUNDO obedecerio
as regras da Instrugdo CVM 472/08 e as regras gerais de fundos de investimento.

CAPITULO XIII — DO REPRESENTANTE DOS COTISTAS

Art. 44 - A Assembleia Geral de cotistas do FUNDO podera eleger 1 (um) representante para
exercer as fungdes de fiscalizagdo dos empreendimentos ou investimentos do FUNDO, em
defesa dos direitos e interesses dos cotistas.

Paragrafo 12 - A elei¢do dos representantes de cotistas pode ser aprovada pela maioria dos
cotistas presentes e que representem, no minimo:

3% (trés por cento) do total de cotas emitidas, quando o FUNDO tiver mais de 100
(cem) cotistas; ou

20
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1. 5% (cinco por cento) do total de cotas emitidas, quando o FUNDO tiver até 100
(cem) cotistas.

Pardgrafo 22 - Os representantes de cotistas deverdio ser eleitos com prazo de mandato
unificado de 1 (um) ano, a se encerrar na proxima Assembleia Geral que deliberar sobre a
aprovagdo das demonstragdes financeiras do FUNDO, permitida a reelei¢do.

Paragrafo 32 - A fungdo de representante dos cotistas é indelegavel.

Paragrafo 42 - Somente pode exercer as fungBes de representante dos cotistas, pessoa natural
ou juridica, que atenda aos seguintes requisitos:

I Ser cotista do FUNDO;

1. N3do exercer cargo ou fungdo na ADMINISTRADORA ou no controlador da
ADMINISTRADORA, em sociedades por ela diretamente controladas e em coligadas ou outras
sociedades sob controle comum, ou prestar-lhes assessoria de qualquer natureza;

. N&o exercer cargo ou fungdo na sociedade empreendedora do empreendimento
imobilidrio que constitua objeto do FUNDO, ou prestar-lhe assessoria de qualquer natureza;

V. Ndo ser administrador, gestor ou consultor especializado de outros fundos de
investimento imobilidrio;

V. Ndo estar em Conflito de Interesses com o FUNDO; e

VI.  Ndo estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime falimentar, de
prevaricagdo, peita ou suborno, concussdo, peculato, contra a economia popular, a fé publica
ou a propriedade, ou a pena criminal que vede, ainda que temporariamente, 0 acesso a cargos
publicos; nem ter sido condenado a pena de suspensdo ou inabilitagdo temporaria aplicada
pela CVM.

Paragrafo 52 - Compete ao representante de cotistas ja eleito informar 3 ADMINISTRADORA
ao e aos cotistas a superveniéncia de circunstancias que possam impedi-lo de exercer a sua

fungdo.

Pardgrafo 62 - As competéncias e deveres dos representantes dos cotistas estdo descritos na
Instrugdo CVM 472/08.

CAPITULO XIV — DAS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS

Art. 45 - O exercicio do FUNDO deve ser encerrado a cada 12 (doze) meses, quando serdo
levantadas as demonstrag¢des financeiras relativas ao periodo findo.

Pardgrafo Unico - A data do encerramento do exercicio do FUNDO sera no dia 31 de dezembro
de cada ano.
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Art. 46 - As demonstragdes financeiras do FUNDO obedecerdo as normas contdbeis
especificas expedidas pela CVM e serdo auditadas anualmente, por auditor independente
registrado na CVM.

Paragrafo Unico - As demonstragdes financeiras do FUNDO devem ser elaboradas observando-
se a natureza dos ativos e das demais aplicagdes em que serdo investidos os recursos do
FUNDO.

Art. 47 - O FUNDO deve ter escritura¢do contabil destacada da de sua ADMINISTRADORA.
CAPITULO XV - DA TRIBUTACAO
Tributagdo da carteira do FUNDO:

Art. 48 - Os rendimentos e ganhos de capital auferidos pelo FUNDO sdo isentos do Imposto
sobre Operagdes de Crédito, CaAmbio e Seguro, assim como do Imposto sobre a Renda e
Proventos de Qualquer Natureza.

Art. 49 - Os rendimentos e ganhos liquidos auferidos pelo FUNDO em aplica¢des financeiras
de renda fixa ou de renda varidvel sujeitam-se a incidéncia do imposto de renda na fonte,
observadas as mesmas normas aplicaveis as pessoas juridicas submetidas a esta forma de
tributagdo, com excecdo das aplicagdes efetuadas pelo FUNDO nos ativos de que tratam os
incisos Il e 11l do Artigo 32 da Lei n® 11.033, de 21 de dezembro de 2004 que n3o estdo sujeitas
a incidéncia do imposto de renda na fonte (Artigos 36 e 46 da Instrugdo Normativa RFB n2
1.585, de 31 de agosto de 2015).

Art. 50 - Os ganhos de capital e rendimentos auferidos pelo FUNDO na alienacdo de cotas de
outros fundos de investimento imobilidrio sujeitam-se a incidéncia do imposto de renda 3
aliquota de 20% (vinte por cento) de acordo com as mesmas normas aplicaveis aos ganhos de
capital ou ganhos liquidos auferidos em operagdes de renda variavel.

Tributagao dos cotistas do FUNDO:

Art. 51 - Os lucros auferidos pelo FUNDO, apurados segundo o regime de caixa, quando
distribuidos a qualquer cotista, sujeitam-se a incidéncia do imposto de renda na fonte, a
aliquota de 20% (vinte por cento).

Pardgrafo 12 - N&o obstante o disposto no caput deste Artigo, em conformidade com o
disposto na Lei n2? 11.033/04, o cotista pessoa fisica ficara isento do imposto de renda na
fonte sobre os rendimentos auferidos exclusivamente na hipétese de o FUNDO,
cumulativamente:

I Possuir nimero igual ou superior a 50 (cinquenta) cotistas; e

1. Ter suas cotas admitidas a negociagdo exclusivamente em bolsas de valores ou no
mercado de balcdo organizado.

Pardgrafo 22 - Ainda que atendidos os requisitos acima, o cotista pessoa fisica que,
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fisica que for detentor de cotas que lhe outorguem o direito ao recebimento de rendimento
superior a 10% (dez por cento) do rendimento total auferido pelo FUNDO no periodo, ndo tera
direito a isengdo prevista no Pardgrafo 12 acima.

Pardgrafo 32 - Ndo ha nenhuma garantia ou controle efetivo por parte da ADMINISTRADORA,
no sentido de se manter o FUNDO com as caracteristicas previstas na alinea “(I)” do Paragrafo
12 e no Pardgrafo 22 deste Artigo; j& quanto a alinea “(Il)” do Paragrafo 1°, a
ADMINISTRADORA manterd as cotas registradas para negociagdo secundéria na forma
prevista neste Regulamento. Adicionalmente, a ADMINISTRADORA deverd distribuir
semestralmente pelo menos 95% (noventa e cinco por cento) dos resultados auferidos com a
finalidade de enquadrar o FUNDO na isen¢io de tributagdo constante da Lei 9.779, de 19 de
janeiro de 1999, conforme alterada. Além das medidas descritas neste Pardgrafo 3¢, a
ADMINISTRADORA ndo podera tomar qualquer medida adicional para evitar alteracdes no
tratamento tributario conferido ao FUNDO ou aos seus cotistas.

Paragrafo 42 - Nos casos de pessoa juridica ou pessoa fisica ndo acobertada pela isengdo, o
imposto retido do FUNDO poderd ser compensado com o retido do cotista na proporgdo de
sua participagdo no FUNDO (Artigo 36, Paragrafos 22, 32 e 42 da Instrucdo Normativa RFB n®
1.585/15).

Art. 52 - Os ganhos de capital e rendimentos auferidos na aliena¢io ou no resgate de cotas do

FUNDO por qualquer beneficiario, inclusive por pessoa juridica isenta, sujeitam-se a incidéncia

do imposto sobre a renda a aliquota de 20% (vinte por cento), conforme legislagdo aplicavel.
CAPI{TULO XVI - DAS DISPOSICOES GERAIS

Art. 53 - Constituem encargos do FUNDO, que lhe serdo debitadas pela ADMINISTRADORA:

l. a Taxa de Administragdo e a Taxa de Performance;

IR taxas, impostos, ou contribui¢des federais, estaduais, municipais ou autérquicas que
recaiam ou venham a recair sobre os bens, direitos e obriga¢des do FUNDO;

1. gastos com correspondéncia, impressdo, expedicdo e publica¢iio de relatérios e outros
expedientes de interesse do FUNDO e dos cotistas, inclusive comunicagdes aos cotistas
previstas neste Regulamento e na regulamentag&o pertinente;

V. gastos com a distribuicdo primaria de cotas, bem como com seu registro para
negociagdo em mercado organizado de valores mobilidrios;

V. honorarios e despesas do auditor independente encarregado da auditoria das
demonstragdes financeiras do FUNDO;

VI.  comissdes e emolumentos pagos sobre as operagdes do FUNDO;
VIl.  honorérios de advogados, custas e despesas correlatas, incorridas na defesa dos

interesses do FUNDO, judicial ou extrajudicialmente, inclusive o valor de condenagio que |h IS
seja eventualmente imposta; R €
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VIIl.  honorérios e despesas relacionados as atividades previstas nos incisos I, Il e IV do
Artigo 492, Paragrafo 32 acima;

IX.  gastos derivados da celebragdo de contratos de seguro sobre os ativos do FUNDO, bem
como a parcela de prejuizos ndo coberta por apdlices de seguro, desde que nio decorra

diretamente de culpa ou dolo da ADMINISTRADORA no exercicio de suas fungdes;

X. gastos inerentes a constitui¢do, fusdo, incorporagdo, cisdo, transformagao ou liquidagdo
do FUNDO e a realizacdo de Assembleia Geral de Cotistas;

XI.  ataxa de custodia de titulos e valores mobilidrios do FUNDO, caso referida taxa deixe se
ser arcada diretamente pela ADMINISTRADORA;

X1l.  gastos decorrentes de avaliagdes que sejam obrigatérias;

Xl gastos necessarios a manutengdo, conservagdo e reparos de imdveis integrantes do
patrimdnio do FUNDO, se houver;

XIV. taxas de ingresso e saida dos Fundos de que o FUNDO seja cotista, se for o caso;
XV. despesas com o registro de documentos em cartério; e
XVI. honorarios e despesas relacionadas as atividades previstas no Capitulo Xlll acima.

Pardgrafo 12 - Correrdo por conta da ADMINISTRADORA quaisquer despesas ndo previstas
neste Artigo ou na regulamentagdo aplicavel.

Pardgrafo 22 - A ADMINISTRADORA pode estabelecer que parcelas da taxa de administragdo
sejam pagas diretamente pelo fundo aos prestadores de servigos contratados.

Art. 54 - O direito de voto do FUNDO em assembieias dos ativos investidos pelo FUNDO serd
exercido pela GESTORA, conforme politica disponivel para consulta no site da GESTORA.

Art. 55 - Para os fins do disposto na Deliberagdo n? 62 do Conselho de Regulagdo e Melhores
Praticas de Fundos de Investimento da ANBIMA, o FUNDO é classificado como “Fll de Titulos e
Valores Mobiliarios Gestdo Ativa”.

Art. 56 - Fica eleito o foro da comarca de S&o Paulo, Estado de Sdo Paulo, com expressa
renuncia a outro, por mais privilegiado que possa ser, para dirimir quaisquer duvidas ou
questdes decorrentes deste Regulamento.
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SUPLEMENTO DA 12 EMISSAO DE COTAS DO HEDGE
TOP FOFIl 3 FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

1. Emiss&o e série: 12 (primeira) (“12 Emiss0”) emiss&o primaria de cotas, em série unica.

2. Regime de colocag3o e periodo de colocagdo: a oferta publica de distribui¢do de cotas da 12
Emissdo serd realizada mediante oferta pablica no regime de melhores esforgos nos termos da
Instrugdo 400/03, e sera liderada pelo Coordenador Lider da Oferta, em regime de methores
esforgos.

3. Prazo: 0 prazo maximo para subscri¢do das cotas da 12 Emiss3o é de até 6 (seis) meses contados
do inicio da Oferta (“Periodo de Distribuicdo”).

4. Valor de emissdo das cotas: o valor unitério inicial de emissdo das cotas da 12 Emiss3o sers de
R$100,00 (cem reais).

5. Quantidade de cotas e valor total da 12 Emiss3o: serdo emitidas até 5.000.000 (cinco milh&es)
cotas da 12 Emissdo, totalizando até R$500.000.000,00 (quinhentos milhdes de reais), as quais
deverdo ser subscritas até o final do Periodo de Distribui¢3o, observado o disposto abaixo.

5.1. Montante minimo: caso ndo seja subscrito o montante minimo da 12 Emissdo, qual seja, a
quantidade minima de cotas equivalente a R$100.000.000,00 (cem milhdes de reais), ficard a
ADMINISTRADORA obrigada a ratear entre os subscritores os recursos financeiros recebidos pelo
Fundo nas propor¢des das cotas integralizadas e acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos
pelas aplicacdes desses recursos no periodo.

5.2. Montante total: 0 montante total da oferta de cotas da 12 Emissdo podera ser acrescido em
até 15% (quinze por cento) da quantidade inicialmente ofertada (“Lote Suplementar”}, nos termos
do Artigo 24 da Instrugdo CVM n2 400, de 29 de dezembro de 2003 (“Instrucdo CVM 400/03”). Sem
prejuizo das cotas do Lote Suplementar, o montante total da oferta de cotas da 12 Emiss3o podera
ser acrescido em até 20% (vinte por cento), a critério da ADMINISTRADORA (“Lote_Adicional”),
conforme facultado pelo Artigo 14, § 22, da Instru¢do CVM 400/03. As cotas do Lote Suplementar e
as cotas do Lote Adicional objeto da oferta de cotas da 12 Emiss3o ser3o destinadas a atender um
eventual excesso de demanda que venha a ser constatado no decorrer da oferta.

6. Integralizagdo: as cotas subscritas pelo investidor deverdo ser integralizadas a vista, em moeda
corrente nacional.

7. Subscrigdo minima: o valor minimo inicial de subscri¢do, por investidor, das cotas da 12
Emissdo, serd de R$5.000,00 (cinco mil reais).

8. Publico alvo: investidores em geral.

9. Destinacdo dos recursos: 0s recursos captados serdo destinados a aquisi¢do dos Ativos Alvo, nos
termos da politica de investimentos do Fundo.

10. N&o serd cobrada taxa de ingresso referente a 12 emissdo de cotas do FUNDO.

11. Exceto quando especificamente definidos neste Suplemento, os termos aqui utilizado
iniciados em letras maiusculas terdo o significado a eles atribuidos no Regulamento.

161

RS 17.336,32



Pigina
000035/000036

Registro N°
5.359.725
04/01/2019

Protocolo n°® 269.870 de 04/01/2019 as 16:47:57h: Documento registrado eletronicamente para fins de publicidade
e/ou eficacia contra terceiros sob n° 5.359.725 em 04/01/2019 neste 4° Oficial de Registro de Titulos e
Documentos da Comarca de Sao Paulo. Assinado digitalmente por Carlos Augusto Peppe - Escrevente.

Oficial | Estado | Secretaria Fazenda | Reg Civil | T Justiga [ M. Ppiblico Iss [ condugio [ Dosposas | Toul

|
&S 10387,50 | &S 295224 | RS 202064 | RS 34671 | RS 71291 | RS 498,60 | R$21772 | Rs 000 | RS 000 | RS 17.336,32

1° RTD-RJ Protocolo 1913109 Selo ECTU57221-HEG. RJ,10/10/2018
N° de controle: b9764e38a5416db947e32c878ad115a3

162




Pagina Protocolo n°® 269.870 de 04/01/2019 as 16:47:57h: Documento registrado eletronicamente para fins de publicidade
000036/000036 e/ou eficacia contra terceiros sob n° 5.359.725 em 04/01/2019 neste 4° Oficial de Registro de Titulos e
Documentos da Comarca de Sao Paulo. Assinado digitalmente por Carlos Augusto Peppe - Escrevente.
Registro N°
5.359.725
Oficial | Estado | Secretaria Fazenda | T Justiga [ Mopivlico | 1SS [ Condugio [ Desposas | Toul
04/01/2019 &S 10387,50 | &S 295224 | RS 202064 | R§7I2.0I | RS 498,60 | R$21772 | uﬁs oo | pcmn,m | RS 17.336,32

Certifico e dou fé que esse documento eletronico, foi apresentado no dia 10/10/2018 , protocolado sob o n®
1913109 e averbado ao protocolo n® 1913108, na conformidade da Lei 6.015/1973 e Medida Proviséria
2.200/2001, sendo que esta evidéncia transcreve as informagbes de tal registro. O Oficial.

10 Oficio do Registro de Titulos e Documentos
Cidade do Rio de Janeiro

Documento apresentado hoje e registrado

scb o no de protocolo 1913109

CUSTAS:

Emolumentos: R$ 100,82
Distribuidor: R$ 20,21

Lei 3217/99: RS 23,38
Lei 4.664/05: R$ 5,84

Lei 111/06: R§ 5,84

Lei 6281/12: RS 4,67
ISSQN: R$ 5,30

Total: R$ 166,06

Poder Judiciario - TJERJ
Corregedoria Geral de Justica
Selo de Fiscalizagao Eletronico
ECTU57221-HEG
Consulte a validade do selo em:
https://www3_tjrj.jus.br/sitepublico

Dou fé, Rio de Janeiro 10/10/2018
CYNTIA CAMERINI MAGALHAES:02102626725

2018.10.26_ REG - HEDG TOP FOFII 3

Arquivo:
Fll - assinado.pdf
Péginas: 28
Nomes: 1
Descrigdo: Regulamento
2
Certificado!

CN=RODRIGO DE GODOY:00665141777, OU=Autenticado por AR
CERTISIGN, OU=(EM BRANCO), OU=RFB e-CPF A1, OU=Secretaria da
Receita Federal do Brasil - RFB, O=ICP-Brasil, C=BR

Integridade da assinatura: Valida

Validade: 29/11/2017 a 29/11/2018

Data/Hora computador local: 10/10/2018 05:20:42
Carimbo do tempo: Nao

163




(Esta pagina foi intencionalmente deixada em branco)

164



ANEXO 1l

Ato de Aprovacado da Emissao e da Oferta
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE APROVACAO DOS TERMOS E CONDIGOES DA DISTRIBUIGAO PUBLICA
PRIMARIA DE COTAS DA 42 EMISSAO DO HEDGE TOP FOFII 3 FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

Pelo presente instrumento particular, HEDGE INVESTMENTS DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA., instituicdo com sede na cidade e Estado de S0 Paulo, na Avenida Horécio Lafer, ne
160, 92 andar (parte), inscrita no CNPJ sob o n? 07.253.654/0001-76, devidamente autorizada pela
Comissdo de Valores Mobilidrios (“CVM”) para realizar o exercicio profissional de administracdo de
carteiras de valores mobilidrios e de fundos de investimento imobilidrio, nos termos do Ato Declaratério
n2 16.388, de 05 de julho de 2018 (“Administradora”), na qualidade de Administradora do HEDGE TOP
FOFII 3 FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, inscrito no CNPJ/ME sob n2 18.307.582/0001-19
(“Fundo”),

CONSIDERANDO QUE:

A.

A Administradora, mediante solicitacdo da Hedge Investments Real Estate Gestdo de Recursos
Ltda., empresa com sede na cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida Horacio Lafer,
n? 160, 92 andar, Itaim Bibi, inscrita no CNPJ sob o n? 26.843.225/0001-01, devidamente autorizada
pela CVM a exercer a atividade de administragdo de carteira de titulos e valores mobilidrios,
conforme Ato Declaratério CVM n2 15.790, de 21 de julho de 2017 (“Gestora”) aprovou a realizagdo
da distribuicdo publica primaria de cotas da 42 emissdo do Fundo (“Cotas” e “42 Emissdo”,
respectivamente), a serem distribuidas sob regime de melhores esforgos (“Oferta”), nos termos da
Instrugdo CVM n2 400, de 29 de dezembro 2003, conforme alterada (“Instrucdo CVM 400")
conforme a possibilidade prevista no artigo 26 do regulamento vigente do Fundo (“Regulamento”),
e no inciso VIlI, do artigo 15, da Instrugdo CVM n2 472, de 31 de outubro de 2008, conforme
alterada (“Instrucio CVM 472");

B. Observado o capital maximo autorizado do Fundo no valor de RS 1.000.000.000,00 (um bilhdo de
reais), a Oferta e a 42 Emissdo poderdo ser realizadas independentemente de aprovacdo em
assembleia geral de cotistas do Fundo; e

C. Serd assegurado aos atuais cotistas do Fundo o exercicio do direito de preferéncia para aquisigdo
das Cotas, observado o disposto a seguir e os termos e condi¢des a serem definidos nos
documentos da Oferta (“Direito de Preferéncia”),

RESOLVE:

1.

Aprovar os termos e condi¢des da 42 Emissdo e da Oferta a ser realizada no Brasil, cujas principais
caracteristicas estdo descritas a seguir:

(a)  Colocacdo e Procedimento de Distribuigo. A Oferta consistira na distribuicdo publica
primédria de Cotas, no Brasil, sob a coordenacdo da XP Investimentos Corretora de Cambio,
Titulos e Valores Mobilidrios S.A. (“Coordenador Lider”), com a participagdo da
Administradora, na qualidade de coordenador contratado, sob o regime de melhores
esforgos de colocagdo (incluindo as Cotas do Lote Adicional, conforme abaixo definidas,
caso emitidas), e estara sujeita a registro na CVM, conforme procedimentos previstos na
Instrugdo CVM 472, na Instrugdo CVM 400, e nas demais disposi¢des legais, regulamentares
e autorregulatdrias aplicdveis e em vigor. O processo de distribuicdo das Cotas contarg,
ainda, com a adesdo de determinadas institui¢des intermedidrias autorizadas a operar no
mercado de capitais brasileiro, credenciadas junto a B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo (“B3"),
convidadas a participar da Oferta, exclusivamente, para efetuar esfor¢os de colocacdo das

&
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(b)

(c)

(d)

(e)

(f)

Cotas da 42 Emissdo objeto da Oferta junto aos investidores (“Participantes Especiais”) e de
demais institui¢des financeiras autorizadas a atuar no sistema de distribui¢do de valores
mobilidrios ndo enquadrados como Participantes Especiais (“Instituicdes Consorciadas” e,
em conjunto com o Coordenador Lider, a Administradora e as Participantes Especiais,
“Instituicdes Participantes da Oferta”);

Registro para Distribuicdo e Negociacéio das Cotas da 49 Emisséo. As Cotas da 42 Emissdo
serdo registradas para (i) distribuigdo no mercado primario por meio do DDA - Sistema de
Distribuicdo de Ativos ("DDA"), e (i} negociagdo e liquidagdo no mercado secundério por
meio do mercado de bolsa, ambos administrados e operacionalizados pela B3, sendo a
custddia das Cotas realizadas pela B3;

Prego por Cota. O prego de cada Cota do Fundo, objeto da 42 Emissdo, equivalente a RS
97,43 (noventa e sete reais e quarenta e trés centavos), observado que tal valor ndo inclui
o0 Custo Unitdrio de Distribuigdo (conforme abaixo definido) (“Preco por Cota”). O Prego por
Cota definido neste instrumento corresponde ao seu valor patrimonial apurado em 28 de
fevereiro de 2019, conforme critérios de precificagdo estabelecidos no Artigo 26 do
Regulamento;

Custo Unitdrio de DistribuicGo. Serd devido pelos investidores da Oferta, quando da
subscricdo e integralizagdo Cotas da 42 Emissdo, inclusive por aqueles investidores que
subscreverem e integralizarem as Cotas da 42 Emissdo no dmbito do exercicio do Direito
de Preferéncia (conforme abaixo definido), o custo unitario de distribuicdo equivalente a
um percentual fixo de 3,0% (trés por cento) sobre o Prego por Cota, equivalente ao valor
de RS 2,92 (dois reais e noventa e dois centavos) por Cota, correspondente ao quociente
entre (i) o valor equivalente a soma dos custos da distribuigdo primdria das Cotas da 42
Emissdo, que pode incluir, entre outros, (a) comissdo de coordenagdo, a ser paga ao
Coordenador Lider; (b) comissdo de distribuicdo, a ser paga ao Coordenador Lider;
(c) honordrios de advogados externos contratados para atuacdo no dmbito da Oferta; (d)
taxa de registro da Oferta na CVM; (e) taxa de registro e distribuigdo das Cotas da 42
Emissdo objeto da Oferta na B3; (f) custos com a publicagdo de anuncios e avisos no
ambito da Oferta; (g) custos com registros em cartério de registro de titulos e documentos
competente, caso aplicavel; e (h) outros custos relacionados a Oferta; e (ii) o0 Montante
da Oferta (conforme abaixo definido), sendo certo que caso apés a data de liquidagdo das
Cotas da 42 Emissdo seja verificado que o valor total arrecadado com Custo Unitario de
Distribuigdo seja (1) insuficiente para cobrir os custos previstos no item “i” acima, o
Administrador devera arcar com o valor remanescente; ou (2) superior ao montante
necessario para cobrir os custos previstos no item “i” acima, o saldo remanescente
arrecadado sera destinado para o Fundo;

Montante da Oferta. O montante da Oferta serd, inicialmente, de até RS 197.939.762,30
(cento e noventa e sete milhdes, novecentos e trinta e nove mil, setecentos e sessenta e
dois reais e trinta centavos), considerando o Prego por Cota, podendo ser (i) aumentado em
virtude das Cotas do Lote Adicional; ou (ii) diminuido em virtude da Distribui¢do Parcial
(conforme abaixo definida) (“Montante da Oferta”);

Lote Adicional. O Montante da Oferta poderé ser acrescido em até 20% (vinte por cento),
ou seja, em até 406.322 (quatrocentas e seis mil e trezentas e vinte e duas) Cotas da 42
Emissdo, a critério do Administrador, desde que mediante a comunicagdo prévia e
expressa pelo Gestor, conforme facultado pelo artigo 14, § 29, da Instrugdo CVM 400
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(g)

(h)

(i)

1)

(k)

()

(“Cotas do Lote Adicional”). As Cotas do Lote Adicional serdo destinadas a atender um
eventual excesso de demanda que venha a ser constatado no decorrer da Oferta;

Quantidade Total de Cotas. Inicialmente, 2.031.610 (dois milhGes, trinta e uma mil e
seiscentas e dez) Cotas da 42 Emissdo, podendo a quantidade de Cotas ofertadas ser (i)
aumentada em virtude das Cotas do Lote Adicional; ou (ii) diminuida em virtude da
Distribuicdo Parcial, desde que observado o Montante Minimo da Oferta (conforme abaixo
definido);

Montante Minimo. O montante minimo da Oferta serd de RS 974.300,00 (novecentos e
setenta e quatro mil e trezentos reais), correspondentes a 10.000 (dez mil) Cotas da 42
Emissdo (“Montante Minimo da Oferta”);

Distribuicdo Parcial. Sera admitida a distribui¢do parcial das Cotas, respeitado o Montante
Minimo da Oferta, nos termos dos artigos 30 e 31 da Instrugdo CVM 400 ("Distribuicdo
Parcial”). As Cotas que ndo forem efetivamente subscritas e integralizadas durante o
Periodo de Subscrigdo deverdo ser canceladas. Caso o Montante Minimo da Oferta n3o seja
atingido, a Oferta serd cancelada, nos termos dos documentos da Oferta;

Direito de Preferéncia. Seréd assegurado aos atuais cotistas do Fundo o exercicio do direito
de preferéncia na subscri¢do das Cotas da 42 Emissdo, com as seguintes condigdes (“Direito
de Preferéncia”): (i) periodo para exercicio do Direito de Preferéncia: 10 (dez) dias Uteis
contatos a partir do 52 (quinto) dia Util da data de divulgagdo do Antincio de Inicio (“Periodo
de Exercicio do Direito de Preferéncia”); (ii) posi¢do dos cotistas a ser considerada para fins
do exercicio do Direito de Preferéncia: posicao do dia da divulgagdo do Antincio de Inicio da
Oferta; e (iii) percentual de subscri¢do: na proporgdo do nimero de Cotas integralizadas e
detidas por cada Cotista na data de divulgagdo do Antincio de Inicio, conforme aplicagdo do
fator de propor¢do para subscricdo de novas Cotas indicado na alinea “k” abaixo. Serad
permitido aos Cotistas ceder, a titulo oneroso ou gratuito, seu Direito de Preferéncia a
outros Cotistas ou a terceiros (cessionarios), total ou parcialmente, conforme demais
termos e condigdes a serem descritos nos documentos da Oferta;

Fator de Proporgdo para Subscricdo das Cotas da 42 Emissdo. O fator de proporg&o para
subscricdo de Cotas da 42 Emissdo durante o prazo para exercicio do Direito de
Preferéncia, equivalente a 0,82305065245, a ser aplicado sobre o nimero de Cotas
integralizadas e detidas por cada Cotista na data de divulgacdo do Antincio de Inicio da
Oferta, observado que eventuais arredondamentos serdo realizados pela exclusdo da
fragdo, mantendo-se o nimero inteiro (arredondamento para baixo);

Investimento Minimo. O valor minimo para aplica¢des em Cotas da 42 Emissdo, que serd
de RS 24.357,50 (vinte e quatro mil, trezentos e cinquenta e sete reais e cinquenta
centavos), equivalentes a 250 (duzentas e cinquenta) Cotas da 42 Emissdo por investidor.
O Investimento Minimo n&o é aplicével aos atuais cotistas do Fundo quando do exercicio
do Direito de Preferéncia; e

Forma de Subscricéo e Integralizacéo das Cotas da 42 EmissGo. As Cotas da 42 Emissdo serdo
subscritas utilizando-se os procedimentos do DDA, a qualquer tempo, dentro do prazo de 6
(seis) meses a contar da data de divulgagdo do antncio de inicio da Oferta (“Andncio de
Inicio”), ou até a data de divulgagdo do antncio de encerramento da Oferta, o que ocorrer
primeiro (“Periodo de Subscricdo”). As Cotas deverdo ser integralizadas, a vista e em moeda
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corrente nacional, conforme o caso, na data de liquidagéo do Direito de Preferéncia, junto
ao seu respectivo agente de custddia e/ou do escriturador, e na data de liquidagiio da
Oferta, junto as Instituigdes Participantes da Oferta.

2. Apresentar o “Suplemento da 42 Emissdo de Cotas do Hedge TOP FOFII 3 Fundo de Investimento
Imobilidrio”, o qual contém os principais termos e condigdes da 42 Emissdo e da Oferta, na forma
do anexo ao presente ato, o qual, a partir desta data, passa a ser parte integrante do Regulamento
em atendimento ao disposto no Capitulo VI do Regulamento.

Nada mais havendo a tratar, assina o presente instrumento em 2 (duas) vias, cada qual com o mesmo teor
e para um Unico propdsito e efeito.

Sdo Paulo, 17 de abril de 2019,

Ko e C&p( (fcj S

HEDGE INVESTMENTS DISTRIBUIDORA DE TI\I'ULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
ADMINISTRADORA
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(a)

(b)

(c)

(d)

ANEXO

SUPLEMENTO DA 42 EMISSAO DE COTAS DO
HEDGE TOP FOFII 3 FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

Colocacéo e Procedimento de Distribuicdo. A Oferta consistird na distribuicdo publica
primaria de Cotas, no Brasil, sob a coordenagdo da XP Investimentos Corretora de Cambio,
Titulos e Valores Mobilidrios S.A. (“Coordenador Lider”), com a participagdo da
Administradora, na qualidade de coordenador contratado, sob o regime de melhores
esforgos de colocagdo (incluindo as Cotas do Lote Adicional, conforme abaixo definidas,
caso emitidas), e estara sujeita a registro na CVM, conforme procedimentos previstos na
Instrugdo CVM 472, na Instrugdo CVM 400, e nas demais disposicdes legais, regulamentares
e autorregulatérias aplicdveis e em vigor. O processo de distribuicdo das Cotas contard,
ainda, com a adesdo de determinadas instituicGes intermediarias autorizadas a operar no
mercado de capitais brasileiro, credenciadas junto a B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo (“B3”),
convidadas a participar da Oferta, exclusivamente, para efetuar esforgos de colocagdo das
Cotas da 42 Emissdo objeto da Oferta junto aos investidores (“Participantes Especiais”) e de
demais institui¢Bes financeiras autorizadas a atuar no sistema de distribuicdo de valores
mobilidrios ndo enquadrados como Participantes Especiais (“Instituicdes Consorciadas” e
em conjunto com o Coordenador Lider, a Administradora e as Participantes Especiais,
“Institui¢Bes Participantes da Oferta”);

Registro para Distribui¢do e Negociagéio das Cotas da 49 Emissdo. As Cotas da 42 Emissdo
serdo registradas para (i) distribuicdo no mercado primério por meio do DDA - Sistema de
Distribuicdo de Ativos (“DDA”), e (ii) negociacdo e liquidacdo no mercado secunddrio por
meio do mercado de bolsa, ambos administrados e operacionalizados pela B3, sendo a
custodia das Cotas realizadas pela B3;

Prego por Cota. O prego de cada Cota do Fundo, objeto da 42 Emiss&o, equivalente a RS
97,43 (noventa e sete reais e quarenta e trés centavos), observado que tal valor ndo inclui
o Custo Unitario de Distribuicdo (conforme abaixo definido) (“Preco por Cota”). O Prego por
Cota definido neste instrumento corresponde ao seu valor patrimonial apurado em 28 de
fevereiro de 2019, conforme critérios de precificagdo estabelecidos no Artigo 26 do
Regulamento;

Custo Unitdrio de Distribui¢do. Sera devido pelos investidores da Oferta, quando da
subscricio e integralizacio Cotas da 42 Emissdo, inclusive por aqueles investidores que
subscreverem e integralizarem as Cotas da 42 Emissdo no ambito do exercicio do Direito
de Preferéncia (conforme abaixo definido), o custo unitario de distribuigdo equivalente a
um percentual fixo de 3,0% (trés por cento) sobre o Prego por Cota, equivalente ao valor
de R$ 2,92 (dois reais e noventa e dois centavos) por Cota, correspondente ao quociente
entre (i) o valor equivalente a soma dos custos da distribuicdo primadria das Cotas da 42
Emissdo, que pode incluir, entre outros, (a) comissdo de coordenagdo, a ser paga ao
Coordenador Lider; (b) comissdo de distribuigdo, a ser paga ao Coordenador Lider; (c)
honorérios de advogados externos contratados para atuagdo no ambito da Oferta; (d)
taxa de registro da Oferta na CVM; (e) taxa de registro e distribui¢do das Cotas da 42
Emissdo objeto da Oferta na B3; (f) custos com a publicacdo de anincios e avisos no
ambito da Oferta; (g) custos com registros em cartorio de registro de titulos e documentos
competente, caso aplicivel; e (h) outros custos relacionados a Oferta; e (ii) o Montante

(¢
s

172



(e)

(f)

(g)

(h)

(i)

da Oferta (conforme abaixo definido), sendo certo que caso apés a data de liquidagdo das
Cotas da 42 Emissdo seja verificado que o valor total arrecadado com Custo Unitério de
Distribuigdo seja (1) insuficiente para cobrir os custos previstos no item “i” acima, o
Administrador deverad arcar com o valor remanescente; ou (2) superior ao montante
necessdrio para cobrir os custos previstos no item “i” acima, o saldo remanescente
arrecadado serd destinado para o Fundo;

Montante da Oferta. O montante da Oferta serd, inicialmente, de até R$ 197.939.762,30
(cento e noventa e sete milhdes, novecentos e trinta e nove mil, setecentos e sessenta e
dois reais e trinta centavos), considerando o Prego por Cota, podendo ser (i) aumentado em
virtude das Cotas do Lote Adicional; ou (i} diminuido em virtude da Distribuigdo Parcial
(conforme abaixo definida) (“Montante da Oferta”);

Lote Adicional. O Montante da Oferta podera ser acrescido em até 20% (vinte por cento),
ou seja, em até 406.322 (quatrocentas e seis mil e trezentas e vinte e duas) Cotas da 42
Emissdo, a critério do Administrador, desde que mediante a comunicagdo prévia e
expressa pelo Gestor, conforme facultado pelo artigo 14, § 29, da Instrugdo CVM 400
(“Cotas do Lote Adicional”). As Cotas do Lote Adicional serdo destinadas a atender um
eventual excesso de demanda que venha a ser constatado no decorrer da Oferta;

Quantidade Total de Cotas. Inicialmente, 2.031.610 (dois milhdes, trinta e uma mil e
seiscentas e dez) Cotas da 42 Emissdo, podendo a quantidade de Cotas ofertadas ser (i)
aumentada em virtude das Cotas do Lote Adicional; ou (i) diminuida em virtude da
Distribuigdo Parcial, desde que observado o Montante Minimo da Oferta (conforme abaixo
definido);

Montante Minimo. O montante minimo da Oferta serd de R$ 974.300,00 (novecentos e
setenta e quatro mil e trezentos reais), correspondentes a 10.000 (dez mil) Cotas da 42
Emissdo (“Montante Minimo da Oferta”);

Distribuicdo Parcial. Seré admitida a distribui¢do parcial das Cotas, respeitado o Montante
Minimo da Oferta, nos termos dos artigos 30 e 31 da Instrugdo CVM 400 (“Distribuicdo
Parcial”). As Cotas que ndo forem efetivamente subscritas e integralizadas durante o
Periodo de Subscrigdo deverdo ser canceladas. Caso o Montante Minimo da Oferta ndo seja
atingido, a Oferta serd cancelada, nos termos dos documentos da Oferta;

Direito de Preferéncia. Sera assegurado aos atuais cotistas do Fundo o exercicio do direito
de preferéncia na subscrigdo das Cotas da 42 Emissdo, com as seguintes condig8es (“Direito
de Preferéncia”): (i) periodo para exercicio do Direito de Preferéncia: 10 (dez) dias uteis
contatos a partir do 52 (quinto) dia util da data de divulgagdo do Antncio de Inicio (“Periodo
de Exercicio do Direito de Preferéncia”); (i) posicdo dos cotistas a ser considerada para fins
do exercicio do Direito de Preferéncia: posi¢do do dia da divulgagio do Antincio de Inicio da
Oferta; e (iii) percentual de subscri¢do: na proporgdo do niimero de Cotas integralizadas e
detidas por cada Cotista na data de divulgag&o do Anuncio de Inicio, conforme aplicagdo do
fator de proporgdo para subscricdo de novas Cotas indicado na alinea “k” abaixo. Serd
permitido aos Cotistas ceder, a titulo oneroso ou gratuito, seu Direito de Preferéncia a
outros Cotistas ou a terceiros (cessionarios), total ou parcialmente, conforme demais
termos e condigdes a serem descritos nos documentos da Oferta;
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(k) Fator de Proporgdo para Subscrigdo das Cotas da 49 Emissdo. O fator de proporgdo para
subscricdo de Cotas da 42 Emissdo durante o prazo para exercicio do Direito de
Preferéncia, equivalente a 0,82305065245, a ser aplicado sobre o nimero de Cotas
integralizadas e detidas por cada Cotista na data de divulgagdo do Antncio de Inicio da
Oferta, observado que eventuais arredondamentos serdo realizados pela exclusdo da
fragdo, mantendo-se o nimero inteiro (arredondamento para baixo);

(1) Investimento Minimo. O valor minimo para aplicagdes em Cotas da 42 Emiss3o, que sera
de R$ 24.357,50 (vinte e quatro mil, trezentos e cinquenta e sete reais e cinquenta
centavos), equivalentes a 250 (duzentas e cinquenta) Cotas da 42 Emissdo por investidor.
O Investimento Minimo ndo é aplicavel aos atuais cotistas do Fundo quando do exercicio
do Direito de Preferéncia; e

(m)  Forma de Subscricdo e Integralizagéo das Cotas da 42 Emissdo. As Cotas serdo subscritas
utilizando-se os procedimentos do DDA, a qualquer tempo, dentro do prazo de 6 (seis)
meses a contar da data de divulgagdo do antincio de inicio da Oferta (“Antncio de Inicio”),
ou até a data de divulga¢do do antincio de encerramento da Oferta, o que ocorrer primeiro
(“Periodo de Subscricdo”). As Cotas deverdo ser integralizadas, a vista e em moeda corrente
nacional, conforme o caso, na data de liquidagdo do Direito de Preferéncia, junto ao seu
respectivo agente de custédia e/ou do escriturador, e na data de liquidagdo da Oferta, junto
as Instituicdes Participantes da Oferta.

Exceto quando especificamente definidos neste Suplemento, os termos aqui utilizados iniciados em
letras maitsculas terdo o significado a eles atribuidos no Regulamento.

S&o Paulo, 17 de abril de 2019.

HEDGE INVESTMENTS DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
administradora do
HEDGE TOP FOFII 3 FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
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Declaragao do Coordenador Lider, nos termos do artigo 56 da Instrugao CVM 400
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DECLARAGAO DO COORDENADOR LIDER PARA FINS DO ARTIGO 56 DA INSTRUGAO CVM
400

XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.,
instituigdo financeira integrante do sistema de distribuido de valores mobilidrios, com escritério na
Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n® 1909, Torre Sul, 25° ao 30° andares, CEP 04543-010, na
Cidade de S&o Paulo, Estado de S3o Paulo, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do
Ministério da Economia ("CNPJIME”) sob o n° 02.332.886/0011-78, na qualidade de instituigdo
intermediaria lider da oferta publica de distribuigio primaria de cotas da 4 emissdo do HEDGE TOP
FOFIl 3 FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO (‘Fundo” e “Oferta”, respectivamente),
administrado pela HEDGE DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
instituigao financeira, com sede na Cidade e Estado de Sdo Paulo, na Avenida Horé4cio Lafer, n° 160,
9° andar (parte), Itaim Bibi, CEP 04538-080, inscrita no CNPJ/ME sob o n® 07.253.654/0001-76,
devidamente autorizada pela CVM a exercer a atividade de administragdo de carteira de titulos e
valores mobilidrios, conforme Ato Declaratério CVM n° 16.388, de 05 de julho de 2018
("Administrador”), neste ato representada nos termos de seu Estatuto ("Coordenador Lider") vem,
nos termos do artigo 56 da Instrugao da CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada
("Instrugdo CVM 400"), declarar que:

(i) o Administrador confirmou ter disponibilizado, com veracidade, consisténcia, qualidade e
suficiéncia, todos os documentos e prestado todas as informagdes consideradas relevantes
sobre seus negdcios para andlise do Coordenador Lider e de seu assessor legal, com o fim de
permitir aos investidores uma tomada de decisdo fundamentada sobre a Oferta;

(i) © prospecto definitivo da Oferta (‘Prospecto”) contém, na sua data de divulgagao, as
informagdes relevantes necessarias ao conhecimento pelos investidores, da Oferta, das cotas
ofertadas, do Fundo, suas atividades, situagéo econdmico-financeira, os riscos inerentes 4 sua
atividade e quaisquer outras informagdes relevantes, tendo sido elaborado de acordo com as
normas pertinentes em vigor; e

(iii) tomou todas as cautelas e agiu com elevados padrdes de diligéncia para assegurar (a) que as
informagdes prestadas ac mercado por ocasido do registro e durante todo o prazo de
distribuigdo e/ou que integrem o Prospecto sejam verdadeiras, consistentes, corretas e
suficientes, permitindo aos investidores uma tomada de deciszo fundamentada a respeito da
Oferta e (b) que as informagdes fornecidas ao mercado durante todo o periodo da Oferta,
inclusive aquelas eventuais e periddicas e aquelas constates do estudo de viabilidade
econdmico-financeira que integram o Prospecto, na data de sua divulgagao, sdo verdadeiras,
consistentes, corretas e suficientes, permitindo aos investidores uma tomada de decisdo
fundamentada a respeito da Oferta;

Séo Paulo, 22 de abril de ZQ\19.
ORA DE CAMBIO, TiT ALORES MOBILIARIOS S.A.

AN
Nome: \\
Cargo:  BERNARDO AMARAL BOTELHO Cargo: Gulherne Dins Ferandes Benchimo!
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DECLARAGAQ DO ADMINISTRADOR
PARA FINS DO ARTIGO 56 DA INSTRUGAO CVM 400

HEDGE DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituicgo financeira,
com sede na Cidade e Estado de S&o Paulo, na Avenida Horacio Lafer, n® 160, 9° andar (parte), Itaim
Bibi, CEP 04538-080, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Economia
(“*CNPJ/ME") sob o n° 07.253.654/0001-76, devidamente autorizada pela CVM a exercer a atividade de
administragéo de carteira de titulos e valores mobiliarios, conforme Ato Declaratério CVM n° 16.388,
de 05 de julho de 2018, neste ato representada na forma de seu Contrato Social (“Administrador”) do
HEDGE TOP FOFII 3 FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO (“Fundo”), o qual realizara a sua 42
oferta publica de distribuicao primaria de cotas (“Oferta”), conforme exigido pelo artigo 56 da Instrugdo
da CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada (“Instrugdo CVM 400’), declara que:

(i) o “Prospecto da Distribuigdo Priméria de Cotas da Quarta Emissdo do Hedge Top FOFII 3
Fundo de Investimento Imobiliario” (“Prospecto”) contém e conterd, na sua data de divulgagao, as
informagcdes relevantes necessarias ao conhecimento pelos investidores da Oferta, das cotas
ofertadas, do Fundo, suas atividades, situagéo econémico-financeira, os riscos inerentes a sua
atividade e quaisquer outras informagdes relevantes, tendo sido elaborado de acordo com as normas
pertinentes em vigor;

(ii) as informagdes prestadas no Prospecto, bem como aquelas fornecidas ao mercado durante
todo o periodo da Oferta, na data de sua divulgagdo, serdo verdadeiras, consistentes, corretas e
suficientes, permitindo aos investidores uma tomada de decis&o fundamentada a respeito da Oferta;

(vi) é responsavel pela veracidade, consisténcia, qualidade e suficiéncia das informagdes
prestadas por ocasido do registro da Oferta na CVM e fornecidas ao mercado durante a Oferta.

Sao Paulo, 22 de abril de 2019.

HEDGE DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA

A @«{\K@é‘f@i

Nome: Nome:
Cargo: Cargo:

Marnia Cagcilia C. de Andrade
Diretora

Felipe B. Freitas
Diretor
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Estudo de Viabilidade

1. Industria de FllIs

0 Fundo de Investimento Imobilidrio (Fll) foi criado em 1993 pela Lei 8.668 e surgiu como um instrumento de
investimento no mercado imobilidrio por meio de um veiculo regulado com transparéncia e gestao profissional.

A regulamentagdo que permitiu a negociagdo das cotas dos Flls na Bolsa de Valores, a partir de 2003, e a Lei 11.196 de
novembro de 2005, que trouxe a possibilidade de isen¢do do imposto de renda nos rendimentos distribuidos para
investidores pessoas fisicas, foram marcos importantes para esta industria.

0 crescimento e o desenvolvimento do mercado de Flis ao longo dos ultimos dez anos foi diretamente impulsionado por
dois fatores principais: (i) na esfera regulatdria, pelas adaptagdes nas instrugdes que regem o produto e os agentes a
ele relacionados por meio da CVM 472/08 e CVM 571/15; e (ii) na esfera econdmica, por periodos de crescimento do
PIB e redugdo da taxa de juros para patamares historicamente baixos, o que trouxe como consequéncia o estimulo a
busca de oportunidades de investimento com melhores relagdes de risco x retorno.

Este ambiente favoravel ao crescimento pode ser visto na Figura 1 abaixo, que traz os principais avangos na
regulamentacdo ao longo dos anos, assim como nos Gréficos 1 e 2 que apontam para um expressivo crescimento da
industria de Flls ao longo da dltima década.

Oficio-Circular CVM n° 5
(Superintendéncia de
Relagdes com Investidores
Institucionais)

Orientagéo sobre a

° 11 licacéo de alguns
Instrugdes CVM Lein®11.033 ~ apli
n° 205 e 206 Isenta de imposto de Instrugio CVM n® 472 dispositivos %a\/lasr\‘ryﬁg

Dispde sobre a fenda - IR a remuneracso Revoga a Instrugéo

constituigio e o .o terindi CMV n° 205, Permite
funcionamento dos ;;7 varls :I‘ = " c;“:s - aos Flls investimentos Alteragdo ao Cédigo
Flis e sobre as H fﬁ:mp: :c’;:“; em valores mobilidrios ANBIMA
normas contébeis = de base imobiliaria Regulagio e Melhores
aplicéveis Imobiliario ~ LCI para Praticas
pesaas fakcs Aplicagéo aos Flis
T T ey S L TS R B e e et A SN N
1993 1994 1999 2004 2005 2008 2009 2013 2015
Lol e 41488 Lein® 12.024 Instrugéo CVM n® 571
Lein®9.779 I i 't‘a s tobrancatie: Isenta de IR retido na Alterou dispositivos da
Lein® 8.668 Trata das regras IsRe" distrib k;!“ do fonte os rendimentos Instrugdo CVM n® 472,
Cria os Flis de tributagéo ';‘.’ 's‘" “d °F" s dos Flls em CRI, LH, com foco em
dos Flls fendimanios cos Flis LCI e outras quotas governanca e regime
para passoa fitica de Fils informacional

Figura 1: Evolugdo da regulamentag&o de Flis
Fonte: Hedge Investments, CVM e Bacen
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Numero de ofertas vs Média SELIC (%)
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Grafico 1: Nimero de ofertas de FlIs primérias e secundérias
registradas na CVM vs Média anual SELIC

Fonte: Hedge Investments, Bacen, CVM e Economética

*Até Fevereiro-2019

Numero de fundos registrados na CVM e B3
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Grafico 2: Nimero de Flis registrados na CVM e B3
Fonte: Hedge Investments, CVM e Economética
*Até Fevereiro-2019

Atualmente, existem 415 Flls registrados na CVM, que somam cerca de R$ 95,6 bilhGes em patriménio liquido. Destes,

171 FllIs estéo listados para negociagédo na B3 com valor de mercado total de aproximadamente R$ 54 bilhdes, conforme
dados do sistema Economatica.

0O crescimento veio acompanhado de um aumento no nimero de investidores nesta classe de ativo e consequente
incremento no volume negociado de cotas de Flls, conferindo maior liquidez aos investidores. Conforme dados
divulgados pela B3, atualmente existem aproximadamente 252 mil investidores em Flls e a média didria do volume
negociado em 2019 estd em R$ 67 milhdes, conforme graficos abaixo.

Volume médio diario de negociagéo (R$ mi)

2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019*

67
46
32 30
21 23 23
15 7
- -.mBAHER
—
Gréfico 3: Volume médio diario de negociagao dos Flis listados (R$ mi)

Fonte: Hedge Investments e B3 4
*Até Fevereiro-2019
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Numero de investidores em Flls
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Grafico 4: Nimero de investidores em Flls
Fonte: Hedge Investments e B3
*Até Fevereiro-2019

2. Composigao do IFIX

O IFIX, indice dos FlIs da B3, teve o inicio da sua série histérica em dezembro de 2010. A selec&o e representatividade
dos Flls que compdem o indice considera tanto o valor de mercado como a liquidez dos Flis negociados. A carteira atual,
referente ao primeiro quadrimestre de 2019, congrega 90 Flls, divididos conforme abaixo:

Quantidade de Flls do IFIX agrupados por valor de mercado (%)

Acima de Até R$100
R$ 1 bilhdo

milhdes
De R$500 milhdes
aR$ 1 bilhdo Q
De R$100a
De R$250a R$250 milhdes
R$500 milhoes

Gréfico 5: Quantidade de Flis do IFIX agrupados por valor de mercado
Fonte: Hedge Investments, B3 e Economética.
*Data base: Carteira do 1° quadrimestre de 2019 e valor de mercado de dezembro-2018.

Quantidade de FlIs do IFIX agrupados por volume didrio negociado (%)
Acima de

R$ 1 milhﬁo@ Até R$100 mil
De R$500 mil a

a R$ 1 milhdo
De R$100 mil

De R$250 mil a R$250 mil
a R$500 mil

Gréfico 6: Quantidade de Flis do IFIX agrupados por volume didrio negociado
Fonte: Hedge Investments, B3 e Economética.

*Data base: Carteira do 1° quadrimestre de 2019 e volume negociado até dezembro de 2018.

187



hedge.

INVESTMENTS

Composicao do IFIX pelo segmento de atuacdo dos Flis (%)
FoF Outros

Qq‘corporativo

Logistica !
Shopping #
CRI

Agéncias ﬁ
Data base: Carteirado 1° quadrimestrede 2019.

Gréfico 7: Composigao do IFIX pelo segmento de atuagdo dos Flis
Fonte: Hedge Investments, B3 e Economaética.
*Data base: Carteira do 1° quadrimestre de 2019.

3. Desempenho Recente

Nos Ultimos anos, a precificagdo das cotas dos Flis listados se mostrou bastante relacionada as variagdes na taxa de
juros. Notadamente, o IFIX possui comportamento inverso ao da taxa SELIC, conforme pode-se observar no Gréfico 8.

15,0%

IFIX vs SELIC (meta)
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Gréfico 8: IFIX vs SELIC (meta)
Fonte: Hedge Investments, Bacen e B3
*Data base: fevereiro de 2019.

Esta relacao se demonstra ainda mais aderente quando a andlise é feita entre o IFIX e o juro real. Neste caso, ao sobrepor

o IFIX com a NTN-B 2024 como referéncia, pode-se observar o seguinte resultado:
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Grafico 9: IFIX vs NTN-B 2024
Fonte: Hedge Investments e Economatica
*Data base: fevereiro de 2019.

Por fim, ao correlacionar o IFIX com o IMA-B, indice divulgado pela Anbima que representa o desempenho de uma
carteira de titulos publicos federais indexados ao IPCA, obtém-se um coeficiente de correlacdo’ de +0,96. Assim, em
momentos em que a performance do IMA-B é positiva, espera-se que o retorno dos Flls ocorra na mesma direcéo e
intensidade bastante préxima.

Desde de sua criacdo pela B3, em Dezembro de 2010, até Fevereiro de 2019, o IFIX teve um retorno total de 143%,
correspondente a 11,5% ao ano. Importante destacar que este desempenho dos fundos imobilidrios, medido ao longo

de um periodo de aproximadamente 8 anos e passando por diversas fases do ciclo imobiliario, foi superior a outras
classes de ativos, representando, por exemplo, 118% do CDI e 376% do Ibovespa.

10 grau de correlag&o pode assumir valores de -1 até +1, sendo -1 correlacéo negativa e perfeita entre 2 varidveis e +1 correlagao positiva perfeita
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Performancedo IFIX vs. CDI e Ibovespa

Ibovespa
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Data base: Fevereiro-2019

Grafico 10: Performance do IFIX vs CDI e IBOVESPA
Fonte: Hedge Investments, Economética, Bacen e B3.
*Data base: Fevereiro de 2019.

0 desempenho dos fundos imobilidrios ganha ainda mais destaque quando analisamos o risco inerente a cada classe
de ativo, medido por meio da volatilidade. Desde sua criagéo pela B3, em Dezembro de 2010, até Fevereiro de 2019, a
volatilidade anualizada do IFIX foi de 6,4%, inferior a volatidade verificada em outras classes de ativos de renda variavel.
Quando comparado com o Ibovespa, os fundos imobilidrios apresentaram uma volatidade 3,6x inferior no mesmo
periodo.

Retorno x Volatilidade - IFIX vs outras classes de ativos
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Gréfico 11: Retorno x Volatilidade - IFIX vs outras classes de ativos
Fonte: Hedge Investments, Economatica, Bacen e B3.
*Data base: Fevereiro de 2019.
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4. Mercado Imobilidrio

A grande maioria dos Flls que alocam recursos em imdveis é composta por investimentos em Edificios Corporativos,
concentrados principalmente na cidade de Sdo Paulo. Tomando-se este mercado como referéncia, verifica-se que ao
longo dos Ultimos anos os principais indicadores se mostraram desfavoraveis aos proprietarios de imdveis, com
aumento das taxas de vacancia e redugao dos valores de aluguel.

0 periodo compreendido entre os anos de 2006 e 2010 indica uma entrega de 229 mil novos m? por ano, na média,
bem como a absorg&o liquida, ou seja, o volume de novas locagdes menos o total de espagos devolvidos, neste mesmo
periodo foi de 335 mil m? ao ano. Este desequilibrio gerado em funcéo da demanda por espacos maior do que a entrega
de novos iméveis reduziu substancialmente a taxa de vacéncia deste mercado, de 10,1% no final de 2005 para 4,0% no
encerramento de 2010. Este contexto de vacancia baixa pressionou positivamente os precos das locagdes praticados,
tornando o ambiente favoravel para os proprietarios de iméveis, o que estimulou o volume de investimentos em novos
projetos neste segmento.

Contudo, devido ao descasamento entre o periodo da tomada de decis&o do investimento e efetiva conclusédo da obra e
inauguracao do empreendimento, o volume de novas entregas aumentou bastante nos seis anos seguintes, entre 2011
e 2016. Neste periodo, o volume médio de novas entregas subiu para aproximadamente 672 mil m? por ano, enquanto
que a absorgdo liquida reduziu para 224 mil m? ao ano. Desta forma, houve a reversao da tendéncia anteriormente
verificada, com a entrega de novos imdveis significativamente maior do que a demanda por espacos, o que impactou
negativamente a taxa de vacancia, atingindo 21,2% no encerramento de 2017.

0 ano de 2018 registrou um aumento na demanda por espagos, marcando uma reversdo de tendéncia na taxa de
vacancia, que caiu pela primeira vez desde 2010. Considerando que a nova oferta média mapeada para os préximos
anos é de 174 mil m? para o periodo de 2019 a 2022 e projetando-se uma absorcao liquida média de 271 mil m? é
esperado que a taxa de vacancia deste mercado tenha atingido seu pico em 2017 e que a tendéncia de reducdes na
taxa de vacancia continue nos préximos anos.

Evolucao da entrega, absorgao e vacancia de escritérios A-B-C na cidade de Sao Paulo Projecao
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Gréfico 12: Evolugao da entrega, absor¢o e vacancia de escritérios na cidade de Sdo Paulo
Fonte: Hedge Investments e Cushman & Wakefield
*Data base: dezembro de 2018.

Contudo, ao separar a analise em duas classes de ativos, verifica-se que hd uma distingdo entre o momento dos iméveis
A e A+ e os imdveis B e B+.
0 mercado de empreendimentos de alto padrdo, que em 2010 representava um estoque total de 1,3 milhdo de m? e
taxa de vacancia de 4,0%, o menor patamar verificado na série histérica, foi o mercado que concentrou a maior parte da
entrega de novos empreendimentos ao longo dos anos seguintes, de modo que a taxa de vacancia desta classe de
ativos atingiu 29,5% em 2016, ano em que a 4rea total construida chegava préximo a 3 milhdes de m?. Este desequilibrio
teve impacto no preco pedido para os A/A+ com reducao de 38%. O efeito da reducdo do prego desses imoéveis acabou
7
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por viabilizar a mudanca de muitos inquilinos, que migraram dos prédios B/B+ para os prédios de alto padr&o. Por fim,
destaca-se que desde 2017 a taxa de vacancia dos imdveis A/A+ reverteu o movimento de alta, reduzindo para 21,6%
em 2018, o que indica que esta tipologia de imdveis j& experimenta o movimento de recuperag&o.

Mercado de escritérios corporativos A e A+ em S&o Paulo

2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018
wom Ocupado  mwwem Vago  em@emPreco Pedido

Gréfico 13: Mercado de escritdrios corporativos AAA/AA em Sao Paulo
Fonte: Hedge Investments e Cushman & Wakefield
*Data base: dezembro de 2018.

Ja os empreendimentos classe B tiveram uma variag&o inferior no estoque no periodo. Por outro lado, o total de 4rea
vaga subiu de 150 mil m? em 2010 para 841 mil m? no fechamento de 2018, fazendo com que a vacancia saisse de

4,6% para 20,5% neste mesmo periodo, o que indica que esta classe de ativos ainda precisard de mais tempo para
recuperagao.

Mercado de escritdrios corporativos B e B+ em S3o Paulo
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Gréafico 14: Mercado de escritdrios corporativos A/BB/B em S&o Paulo
Fonte: Hedge Investments e Buildings
*Data base: dezembro de 2018.

A recuperacdo esperada, que deve promover reducdo dos espagos vagos e retomar um momento mais favoravel aos
proprietérios destes imdveis, somada ao momento econémico de estabilidade que deve permitir taxas de juros
estruturalmente mais baixas, tende a reduzir a percepgao de risco dos investidores para esta classe de ativos, o que
deve induzir a cap rates menores nos préximos anos conforme projegao da Cushman & Wakefield, indicada abaixo.

o
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Gréfico 15: Expectativa Prego Praticado e cap rate de escritérios AA+ SP
Fonte: Hedge Investments e Cushman & Wakefield
*Data base: Dezembro-2018 e projecdo 2019 a 2022

0 aumento do aluguel gerado pelos iméveis, combinado com uma reducéo na percepgao de risco para esta classe de
ativo, deve aumentar o apetite dos investidores, o que deve se refletir em aumento dos precos dos iméveis. De acordo
com as projecdes da consultoria Cushman & Wakefield, é possivel esperar um aumento no valor destes imdveis,
trazendo oportunidade de ganhos acima da inflagado, conforme indicado abaixo.

Valor dos iméveis - Escritérios AA+ (R$/m?)
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Gréfico 16: Valor dos imdveis de escritrios AA+ SP (R$/m?)
Fonte: Hedge Investments e Cushman & Wakefield
*Data base: Dezembro-2018 e projecdo 2019 a 2022
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0 mercado de imdveis logistico-industriais se desenvolveu de forma mais acentuada ao longo da Ultima década.
Tomando como base os nimeros da consultoria Cushman & Wakefield, que consolida as informagdes de Condominios
Logisticos, o estoque total desta classe de ativos no Estado de Sdo Paulo, principal mercado e com aproximadamente
65% do estoque nacional, saltou de 4,5 milhdes de m? em 2010 para 11,2 milhdes de m? em 2018. Este crescimento foi
estimulado por um periodo econdmico favoravel, com expans&o do produto interno bruto e das vendas no varejo, o que
aumentou a demanda das empresas por galpdes de qualidade e atraiu investidores profissionais, viabilizando, assim,
um aumento expressivo das entregas de novos imdveis. Este processo acrescentou em média 838 mil m? de novos
galpdes por ano e fez 0 mercado registrar um crescimento de 2,5 vezes no agregado dos Ultimos oito anos.

Crescimentodo Produto Interno Bruto e Vendasno Varejo
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Gréfico 17: Crescimento do Produto Interno Bruto e Vendas no Varejo
Fonte: Hedge Investments e Cushman & Wakefield
*Data base: dezembro de 2018.
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Grafico 18: Condominios logisticos SP - Nova entrega e evolugdo estoque
Fonte: Hedge Investments e Cushman & Wakefield
*Data base: dezembro de 2018.

Neste mesmo periodo, a absorgéo liquida, ou seja, o volume de novas locagdes menos o total de espacos devolvidos, foi
de aproximadamente 638 mil m? por ano. Assim, apesar da demanda por ocupag&o de Condominios Logisticos ter sido
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positiva, fruto da expanséo econémica e da busca por maior eficiéncia nas operacdes, este volume foi inferior ao de
novos galpdes produzidos, o que fica evidente no grafico abaixo.
1.194
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Condominios logisticos SP - Nova entrega e absor¢ao liquida
(em milhares de m®)
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Gréfico 19: Condominios logisticos S30 Paulo - Nova entrega e
absorgao liquida (em milhares de m?)

Fonte: Hedge Investments e Cushman & Wakefield

*Data base: dezembro de 2018.

Este desequilibrio impactou diretamente a quantidade de imdveis desocupados, fazendo com que a vacancia subisse
para 23,0% no fechamento de 2017, e reduzindo os pregos de locagéo. Outra consequéncia é a relacio entre preco
pedido e os pregos transacionados de aluguel. A diferenca que chegou a ser de 11,5% em 2011 saltou para 19% em
2018, o que demonstra maior flexibilidade dos proprietarios de iméveis nas negociagdes e momento mais favoravel aos
ocupantes, sobretudo nos ultimos trés anos.

Este momento adverso reduziu a atratividade desta classe de ativo ao longo dos Ultimos anos, impactando assim a
producdo de novos galpdes. Este movimento ja pode ser verificado, ao destacar o novo estoque entregue em 2017 e
2018, inferior @ média de entrega dos seis anos anteriores, iniciando assim, um movimento de reducéo da taxa de
vacancia mesmo que timidamente.

Condominios logisticos SP- Vacanciae Pregos de Locacao
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Grafico 20: Condominios logisticos Sdo Paulo - Vacéncia e prego pedido
Fonte: Hedge Investments e Cushman & Wakefield
*Data base: dezembro de 2018

0 gréfico abaixo traz a projecéo da consultoria Cushman & Wakefield do volume de entregas e da absorcéao liquida Q

esperados para os préximos anos, estimados em fungdo do mapeamento de novos projetos a serem desenvolvidos e
11
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da retomada do crescimento econdmico e consequente busca de ocupagdo por novos espagos. Assim, é esperada uma
nova oferta média mapeada para os proximos anos de 636 mil m? e uma absorgao liquida média de 543 mil m? com a
continuidade da tendéncia de redugéo na taxa de vacancia para o periodo de 2019 a 2022.

Condominios logisticos SP - Novo estoque e absorc¢ao liquida (em milhares de m?)
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Gréfico 21: Condominios logisticos SP - Novo estoque e absorg&o liquida (em milhares de m?)
Fonte: Hedge Investments e Cushman & Wakefield
*Data base: dezembro de 2018
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Gréfico 22: Condominios logisticos SP - Vacéncia e Pregos de Locagéo
Fonte: Hedge Investments e Cushman & Wakefield
*Data base: dezembro de 2018

0 aumento esperado na nova oferta para os préximos anos em relagao ao verificado nos anos de 2017 e 2018 é fruto
do ciclo de produgdo mais curto, caracteristico do mercado de galpdes quando comparado com outras classes de ativos
do mercado imobilidrio como prédios corporativos e shopping centers. Assim, é esperada a continuidade da tendéncia
de reducdo na taxa de vacancia para o periodo de 2019 a 2022, porém em um ritmo mais lento que outros mercados,
como corporativo e shopping centers, por exemplo.
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Arecuperagao esperada, que deve promover redugao dos espagos desocupados e retomar um momento mais favoravel
aos proprietérios destes imdveis, somado ao momento econdmico de estabilidade que deve permitir taxas de juros
estruturalmente mais baixas, tende a reduzir a percepgao de risco dos investidores para esta classe de ativos, o que

deve induzir a cap rates menores nos proximos anos conforme projecdo da Cushman & Wakefield, indicada abaixo.
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Gréfico 23: Condominios logisticos SP - Cap rate e prego praticado de aluguel
Fonte: Hedge Investments e Cushman & Wakefield
*Data base: dezembro de 2018 e projegdo 2019 a 2022

0 aumento do aluguel gerado pelos iméveis, combinado com uma redug&o na percepgéo de risco para esta classe de
ativo deve aumentar o apetite dos investidores, o que deve se refletir em aumento dos pregos dos iméveis. De acordo
com as projegdes da consultoria Cushman & Wakefield, é possivel esperar um aumento no valor destes imoéveis,

trazendo oportunidade de ganhos acima da inflagdo, conforme indicado abaixo.
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Gréfico 24: Condominios logisticos SP - Valor dos iméveis
Fonte: Hedge Investments e Cushman & Wakefield
*Data base: dezembro de 2018 e projegdo 2019 a 2022
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Em seguida, os Flls do segmento de Shopping Center possuem grande representatividade no mercado de fundos
imobilidrios. Para analisar a performance deste segmento, destacamos o grafico abaixo, que traz a evolugdo do
faturamento total de shopping centers no Brasil em termos reais, desconsiderando o efeito da inflagéo, dividido pela
area bruta locavel (ABL) total do setor. Pode-se observar que o faturamento total durante o periodo de 2006 a 2011 teve
um crescimento em ritmo superior ao da entrega de nova ABL, o que resultou em crescimento do faturamento por m?
dos shoppings de 20% no periodo. O crescimento na rentabilidade dos shoppings centers no perfodo acima destacado,
somado a uma conjuntura econdmica favoréavel fez com que diversos projetos e expansdes de ativos existentes fossem
viabilizados e passassem a ser entregues nos anos seguintes, resultando em 128 novos empreendimentos e um
aumento de 47% da ABL entre 2011 e 2016.

Contudo, a degradag&o das varidveis econémicas e o panorama politico incerto provocaram uma das piores recessdes
vivenciadas no pais ao longo dos ultimos anos, resultando em um recuo dréstico no consumo das familias brasileiras.
A combinagéo do cendrio de maior competi¢do, em fungdo da chegada de novos ativos, com esta retragdo impactou
negativamente a performance do segmento de shopping centers.

A melhora de varidveis econdmicas como taxas de juros e inflagdo em patamares historicamente baixos e a retomada
do emprego e do crédito devem promover um aumento do poder de compra do consumidor, impactando positivamente
o varejo em geral, incluindo o mercado de Shopping Centers. Esta tendéncia pode ser observada ao destacarmos o ano
de 2017 do gréfico abaixo, em que houve um aumento no faturamento por m? dos shopping centers pela primeira vez
desde 2011. Em 2018, foram inaugurados 14 empreendimentos com 355,5 mil m? de ABL. Entretanto, mais de 50%
desta ABL foi entregue apds outubro, o que impacta a base de célculo do gréfico abaixo, com apenas 4 meses de
faturamento no ano.

FATURAMENTO REAL MEDIO POR ABL DOS SHOPPINGS BRASILEIROS (R$, infla. IPCA / m?)

15.269 15.675 14.825
13.017 13.123 13.175 13774

11.068 11.170 10.950
Cresc. 2006-2011: +20%

06 2007 2008 2009

2010 201 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018

13.348 12,912

20

Inflacionado até dez-2018
Gréfico 25: Faturamento Real Médio por ABL dos Shoppings Brasileiros (R$, Inflacionado por Ipca / M?)
Fonte: Hedge Investments, Abrasce e IBGE
*Data base: dezembro de 2018

Desta forma, com a deterioragdo das varidveis do mercado imobilidrio em geral, o investimento nesta classe de ativo
teve um aumento da percepcéo de risco entre 2013 e 2016, o que colaborou ainda mais para o desempenho negativo
no mercado de cotas de Flls. Por outro lado, nos Gltimos meses, percebe-se que uma inversao desta tendéncia, tanto
pelo momento macroecondmico como pela recuperagéo das varidveis do mercado imobilidrio, criando um ambiente
favoravel para esta industria.

14
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Grafico 26: Ciclo do mercado imobilirio
Fonte: Hedge Investments

5. Evolugdo do Prémio - Dividend Yield Flls vs. Renda Fixa
Historicamente, o dividend yield dos Flls negociados costuma ter um comportamento similar ao juro real, acrescido de
um prémio, em fungéo da percepg&o de risco desta classe de ativo.

0 gréfico abaixo compara o comportamento do dividend yield dos Flls que compde o IFIX com o juro real, neste caso
representado pela taxa da NTN-B 2024.
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Gréfico 27: Dividend Yield Flls vs Renda Fixa (NTN-B 2024)
Fonte: Hedge Investments, B3 e Economatica.
Data base: Fevereiro/2019.

A despeito do comportamento bastante similar, é possivel destacar a anélise por periodos. De janeiro de 2011 a margo
de 2013, perfodo de taxas de juros estaveis ou em queda e momento favoravel do ciclo imobilidrio, o prémio médio
verificado foi de 2,6%. J4 no periodo compreendido entre abril de 2013 até outubro de 2016, periodo de taxa de juros

em alta e momento reverso do ciclo imobilidrio, o prémio médio foi de 3,7%, conforme grafico abaixo.
15
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Gréfico 28: Prémio Dividend Yield Flls vs Renda Fixa (NTN-B 2024)
Fonte: Hedge Investments, B3 e Economatica.
Data base: Fevereiro/2019.

Sendo assim, percebe-se que o movimento verificado entre abril de 2013 e o inicio do ano de 2016 se inverteu a partir
de entdo. Ndo somente o dividend yield diminuiu em funcdo principalmente da valorizacdo das cotas dos Flis,
acompanhando o comportamento da NTN-B, como o prémio, que em janeiro de 2016 chegou em 5,0%, atingiu o patamar
de 2,4% em fevereiro de 2019.

6. Perspectivas

Estabilizacdo das Taxas de Juros Estagio de recuperacio do
estruturalmente mais baixas ' ciclo do mercado imobilidrio

(juro real)

]

Potencial aumento nos Melhora na percepcao de Momento favoravel para
rendimentos dos Fundos risco desta classe de ativo e desenvolvimento da
Imobiliarios maior interesse dos industria de Flls e potencial
investidores valorizagao das cotas

Espera-se que este movimento de valorizacao das cotas dos Flls, verificado no periodo recente, permanega, visto que
os dois efeitos que refletiram negativamente no resultado dos FlIs entre abril de 2013 e o inicio de 2016 - taxa de juros
em alta e mercado imobilidrio em baixa - apresentaram uma invers&o de perspectiva ao longo dos ultimos meses. 9
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7. Premissas e Resultados

Este Estudo de Viabilidade considera o patriménio atual do Fundo anteriormente a emissao de cotas, contemplando os
investimentos ja realizados, valor atual dos ativos, vendas de cotas de Flls ja realizadas, resultados acumulados e
despesas do Fundo.

0 Estudo contempla, ainda, a distribuicdo do volume total das cotas inicialmente ofertadas da quarta emisséo e os
custos para subscricdo das novas cotas arcados pelos investidores, totalizando R$ 203.872.063,50. Caso o volume
distribuido seja inferior, os investimentos serdo realizados de forma proporcional e em velocidade maior, ndo
impactando de forma significativa o resultado desta viabilidade. Os recursos serdo investidos nos ativos alvo (Flls
listados na B3) a partir de entdo, sendo que a parte n&o investida permanecerd aplicada em cotas de fundos de renda
fixa com liquidez diaria, sendo que para este investimento incide imposto de renda conforme regulamentag&o aplicavel.
Parte do caixa poderd também ser investida em cotas de Flls que apresentem rentabilidade de curto prazo fruto da
distribui¢do de rendimentos, superior & renda fixa e com baixa probabilidade de variag&do do valor distribuido, bem como
com liquidez compativel com a necessidade de caixa futura. O processo de andlise das oportunidades de investimento
leva em consideracdo uma série de fatores, tais como:

0 processo de anélise das oportunidades de investimento leva em consideragdo uma série de fatores, tais como: (i)
preco de mercado vs. valor contabil da cota; (i) rendimento distribuido vs. pre¢o da cotg; (iii) indicadores de liquidez no
mercado secundério; (iv) tipologia dos ativos que comp&em o Fll analisado; (v) perspectivas de mercado em relag&o aos
ativos que compde o Fll analisado, considerando localizago, nivel de oferta e demanda da regido, vacancia e nivel de
aluguel atuais e projecdes futuras; (vi) oportunidades de melhoria dos Flls analisados; (vii) nivel de governanca dos
agentes envolvidos na administracdo e gest&o do FlI; (viii) taxa de desconto em funcéo do risco de cada ativo; e (ix)
horizonte do investimento.

Desta forma, a totalidade dos Flis listados na B3 € monitorada pela equipe da Hedge Investments.

Para aproximadamente 60 fundos deste total, a equipe da Hedge Investments possui andlise detalhada do portfélio e
das carteiras, considerando projecdes de rendimentos futuros e perspectiva do comportamento da cota no mercado
secundério. Com base nessas projegdes, os Flls sdo selecionados para compor a carteira de investimentos do Hedge
TOP FOFII 3.

Estes Flis totalizavam aproximadamente R$ 32,4 bilhdes em valor de mercado em 29 de marco de 2019, tendo
negociado um montante aproximado de R$ 9,9 bilhdes no mercado secundério nos doze meses anteriores,
representando 80% do volume total negociado pela industria.

Ainda, com a expectativa de crescimento da indUstria, é possivel que a gestao venha a considerar a possibilidade de
investir recursos em novas ofertas e até mesmo em novos Flls, ainda nao existentes.

Como premissa inicial, referéncia para as proje¢des consideradas neste estudo, foram selecionados aproximadamente

15 ativos para possivel alocag&o inicial dos recursos captados pela segunda emissao de cotas, sendo que alguns deles 4
inclusive j4 compdem a carteira de investimentos atual do Fundo. 3 [/

A velocidade de alocacdo nos ativos alvo selecionados leva em consideragéo a liquidez, o valor da cota e a expectativ
futura em relagdo ao Fll selecionado, conforme parametros anteriormente indicados. Considerando oportunidades ja
mapeadas para investimento, projeta-se que os recursos da quarta emiss&o estejam 95% alocados em Flls em até dois
meses.

A projecdo de resultado do Fundo considera ndo somente a receita advinda dos rendimentos distribuidos pelos ativos
alvo investidos, como também pela expectativa de obtengéo de ganho de capital nas movimentagdes promovidas pela
gestao ativa da carteira. Para efeitos da viabilidade, considerou-se pagamento de imposto de renda na aliquota de 20%
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nas proje¢des de ganho de capital. Foi considerado que os lucros com venda de ativos representam 10% dos resultados
projetados para o Fundo.

Além disso, a expectativa de retomada do mercado imobilidrio com reducéo dos niveis de vacancia e aumento dos
alugueis traz para alguns FlIs possibilidade de ganhos adicionais com incremento nos rendimentos distribuidos e
potencial adicional de valorizagdo da cota.

Com base nas premissas apresentadas, projeta-se o fluxo de caixa para os préximos 36 meses de operacdo do Fundo
apés a 42 emissao.

Fluxo Anual - R$ Ano 1 Ano 2 Ano 3

Receitas 34.696.303 38.225.594 38.756.899
Despesas -2.909.303 -3.090.041 -3.166.687
31.787.000 35.135.552 35.590.212
Rendimento 32.985.000 34.830.000 35.910.000
R$/Cota 7,33 7,74 7,98
Dividend Yield Anual 7,30% 7,71% 7,95%

Considerando o valor da cota da 42 emissao, j& contemplando os custos, de R$ 100,35 e os rendimentos distribuidos
projetados apés a conversao das novas cotas, conclui-se que a 42 emissdo do Fundo possui expectativa de dividend
yield médio anualizado de 7,66% (sendo 7,30%, 7,71% e 7,95% em cada ano) nos trés primeiros anos contados do
encerramento da emiss&o. Este dividend yield é liquido de custos e de impostos incidentes na carteira de investimentos.

Por fim, considerando o fluxo de caixa gerado pelos rendimentos recebidos e pela venda da cota do Fundo no mercado
secundario apds 36 meses pelo valor de R$ 118,85 (equivalente a R$ 8,32 de rendimento por cota esperado para os 12
meses seguintes, dividido pelo dividend yield médio da industria de 7,00% projetado), tem-se uma taxa interna de
retorno nominal do investimento de 13,7% ao ano, liquida dos custos e impostos da carteira do Fundo e bruta de
impostos para o investidor.

P

% Evolugdo do dividend vield anualizado rendimentos 3 anos TR d:
+venda dacota —2> | 13,7%
8% aa
7%
6%
5%
a%
‘3%
2% 1°Ano: 2°Ano: 3° Ano:
Dividend Yield médio anualizado de Dividend Yield médio anualizado de Dividend Yield médio anualizado
1% 7,30% 7,71% 7,95%
0%

Més 1 Més 13 Més 25

Grafico 29: Evolugéo do dividend yield anualizado projetado
Fonte: Hedge Investments

9. Hedge TOP FOFII 3 \h /

A carteira de investimentos esta alocada em 93% alocada em Flls, diversificados por segmento e estratégia (renda ou
ganho de capital), considerando o fechamento de fevereiro de 2019. ‘SZ/
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Investimento por classe de ativos Segmento Estratégia
(% de Ativos) (% dos Fundos Imobiliarios) (% dos Fundos Imobilidrios)

Renda Fixa MODNSNO Corporativo Rendae
‘ Logistico 6
Fundos

Ganho
Imobilidrios
Ganho
Agéncias v K de capita
Shoppings
Participagdo Fll \
(% do Patriménio Liquido)

# iz

12%
10%

I IO%

6,0% 5,7% 5,7%

5,4% 5,2%

4,9% 4 oo

B i 2,0%
I
--J

wﬂ HGBS11 CEOC11 THRA11 SAAG11 HGBS15 BRCR11 HGCR11 GRLV11 HMOC11 TBOF11 FEXC11 FIIB11 AGCX11 FVBI11 SDIL11 FVPQ11 Outros

*Fundos que representam, individualmente, menos de 0,5% do Patriménio liquido do Fundo

Gréfico 30: Participacéo FIl em % do patriménio liquido do Fundo
Fonte: Hedge Investments

O retorno total bruto é calculado contemplando tanto a renda mensal recebida como ganho de capital considerando a
venda da cota negociada na B3, antes de impostos aplicaveis. Como referéncia, trazemos a comparagéo do retorno total
bruto com o CDI.

Desde o seu inicio, 0 HFOF 11 foi negociado em todos os pregdes da B3, negociando um volume total de R$ 116,4 milhdes
(53,2% do total de cotas).

HEDGE TOP FOFII 3FlI fev-19 2019 Infcio
Cota Aquisi¢ao (R$) 97,45 92,50 100,00
Rendimento (R$/Cota) 0,95 1,71 _7_7_1
Dividend Yield 0,97% 1,85% 7,71% 1\46%
Cota Venda (R$) 99,86 99,86 99,86 do cow
Ganho de Capital 2,47% 7,96% -0,14% "
Retorno Total Bruto 3A5% 8,80% 7.57% ) /
*Percentual do rendimento distribuido pelo fundo em relacéo ao CDI Liquido, na aliquota de 15%, que no periodo foi de 6,41%. W

0 gréfico abaixo mostra a composicao do resultado gerado pelo Fundo més a més desde o inicio do Fundo em
R$/cota.
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0,03
0,03
1,09
0,87
Renda Fixa
Fundos imobilirios
Venda 0,02 0,01 0,01
Fundos imobilidrios ik
Rendimento 0,47 0,58 0,53 055 0,56
Despesas KE)
(0,06) (0,05) o (0,05) (0,05) (0,05) 0,09 0,089

0,0

mar-18  abr-18 mai-<18  jun-18 jul18 ago-18  set-18 out-18  nov-18  dez-18  jan-19 fev-19

Gréfico 31: Resultado gerado pelo Fundo
Fonte: Hedge Investments e Economatica

Importante notar que, no caso dos fundos imobilidrios, ha incidéncia de imposto de renda nos ganhos de capital dos
investimentos da carteira e, diferentemente de outras modalidades de fundos do mercado financeiro, a comparagéo
com o desempenho do benchmark (IFIX), que ndo contempla esta provisao ou incidéncia de impostos, fica prejudicada.
Assim, trazemos também o conceito de retorno total ajustado? desconsiderando do valor da cota contébil do Fundo
tanto os impostos pagos como provisionados, de modo a tornar possivel a comparagdo com o benchmark.

0 grafico abaixo traduz visualmente a evolugdo da cota contébil, reflexo dos ativos que compdem a carteira de
investimentos e despesas do Fundo, ajustada pelos rendimentos distribuidos e desconsiderando os impostos pagos e
provisionados. Importante observar que, logo no inicio do Fundo, a cota contabil teve uma reducéo de 4,2% em fungéo
dos custos da oferta, conforme previstos no Prospecto. A partir de ent&o, a cota contahil teve uma valorizagdo de 10,90%,
fruto do resultado obtido pelos investimentos realizados. Neste mesmo periodo o retorno do IFIX foi de 6,01%.

A8\
do PR
12 Cota ex-custos

de emissdo:  (Z— (")
110 110,90 T
108 i

196 HFOF
104  base 100

102
100
98

IFIX
96 base 100
94
92
90

88
F R I N BT I I RN R P S
I T AP PO ; 1 o

e HFOF ajustado (Cota contébil +rendimentos + imposto) | F X

Gréfico 32: Evolugao da cota contébil
Fonte: Hedge Investments, B3, Geragéo Futuro e Itau

2somando-se & cota patrimonial os valores efetivamente pagos e provisionados de imposto de renda sobre o ganho de capital no periodo

PAGINA DE ASSINATURAS DO ESTUDO DE VIABILIDADE REFERENTE A 42 EMISSAO DE COTAS DO
HEDGE TOP FOFII 3 FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
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S&o Paulo, 22 de abril de 2018

RN

HEDGE INVESTMENTS REAL ESTATE GESTAO DE RECURSOS LTDA.

André Luiz de Santos Freltms

i do
Diretor Alexandre Augl\){:goi(.ene Macha
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