Prospecto Definitivo da Distribuicdo Publica Priméaria da Quinta Emissdo de Cotas do

HEDGE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

CNPJ/ME n° 35.507.262/0001-21

no montante de, inicialmente, 2.373.760 (dois milhGes, trezentas e setenta e trés mil, setecentas e sessenta) Novas Cotas, perfazendo um valor inicial de, inicialmente,

R$220.000.076,80

(duzentos e vinte milhdes, setenta e seis reais e oitenta centavos)

Registro CVM/SRE/RF1/2022/033, em 05 de julho de 2022
Cédigo ISIN n° BRHRECCTF005
Cédigo de Negociagdo na B3 HREC11
Tipo ANBIMA: FII de Titulos e Valores Mobilidrios Gestdo Ativa
Segmento ANBIMA: Titulos e Valores Mobiliarios

O HEDGE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO (“Fundo”), pelo seu admini HEDG! DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA,, instituicao financeira com sede na cidade de S50 Paulo, estado de Sao Paulo, na Avenida Bngadem Faria Lima, n° 3.600, 11° andar,
conjunto 112 (parte), Itaim Bil 4538-132, inscrita no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas do Ministérios da Economia (”ENPJ/ME”) s0b 0 n° 07.253.654/0001-76, devidamente credenciada pela CVM para o exercicio da atividade de administragao de carteiras de titulos e valores mobilidrios, nos termos do Ato Declaratdrio n° 16.388,
de 05 de julho de 2018 ("Admlmstradnr”), esta realizando uma distribuicdo publica priméria de, inicialmente, 2.373.760 (dois milhdes, trezentas e setenta e trés mil, setecentas e sessenta) cotas (“Novas Cotas”), integrantes da 5° (quinta) emissao de Cotas do Fundo (“Oferta” e “Emissdo”, respe:tlvimeme), odas nominativas  escrtura,om
série tnica, com prego unitario de emiss&o de R$92,68 (noventa e dois reais e sessenta e oito centavos) por Nova Cota, sem considerar a Taxa de Distribuicéo Primria (conforme definido neste Prospecto) (“Preco de Emisséo”), perfazendo o montante total de, inicialmente, R$220.000.076,80 (duzentos e vinte milhdes, setenta e seis reais e
oitenta centavos), sem considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria e sem prejuizo da emissao e distribuico das Novas Cotas do Lote Adicional (conforme definido neste Prospecto) eventualmente emitidas (“Montante Inicial da Oferta”). A Emissao serd realizada nos termos da Instrucéo da CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme
alterada (“Instrugdo CVM n° 400/03") e da Instrucdo da CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada (“Instrucéo CVM n° 472/08"). A Oferta contara com a cobranca de taxa de distribuicao primaria, apurada com base nos custos estimados da Oferta. Desta forma, no ato da subscrigdo primaria das Novas Cotas, os subscritores das
Novas Cotas, inclusive os Catistas que exercerem o Direito de Preferéncia e terceiros cessionarios do Direito de Preferéncia, deveréo pagar a taxa de distribuicao primaria correspondente ao valor de R$3,42 (trés reais e quarenta e dois centavos) por cada Nova Cota (“Taxa de Distribuicéo Priméria®), sendo que cada Nova Cota subscrita custara
R$96,10 (noventa e seis reais e dez centavos) aos respectivos subscritores, j4 considerando a Taxa de Distribuicao Priméria,

Nos termos do artigo 14, parégrafo 2°, da Instrugdo CVM i 400/03, quanzmade de Novas Calas inicialmente fertada poders ser acrescida e até 20% (vinte por cento), ou efa, e até 474752 (quatrocentas e stenta e quatro i, setecentas ¢ cinquenta @ duas) Novas Cotas equivalentes a R$44.000.015,36 (quarenta ¢ quatro milhdes, quinze
reais e trinta e seis centavos), sem considerar a Taxa de Distri , a serem er as mesmas condicdes e com as mesmas caracteristicas das Novas Cotas inicialmente ofertadas, que podero ser emitidas pelo Fundo até a data de encerramento da Oferta, sem a necessidade de novo pedido de registro ou
modificagdo dos termas da Ermissao e da Oferta & CVM. Nao haverd opgdo de dls(rlbu\cao de ote suplementar de cotas, nos termos do artigo 24 da Instrucdo CVM n° 400/03.

A 50 da Oferta est condici & subscricdo e i &0 de, no minimo, 215.797 (duzentas e quinze mil, setecentas e noventa e sete) Novas Cotas, totalizando o montante minimo de R$20.000.065,96 (vinte milhdes, sessenta e cinco reais e noventa e seis centavos), sem considerar a Taxa de Distribuicdo Priméria (“Montante
Minimo da Oferta”). Uma vez atingido o Montante Minimo da Oferta, o Administrador e o Gestor (conforme definido neste Prospecto), de comum acordo com o Coordenador Lider (conforme definido neste Prospecto), poderao decidir por encerrar a Oferta a qualquer momento. Caso no seja atingido o montante minimo, a Oferta seré cancelada.
PARA MAIS INFORMAGOES ACERCA DA DISTRIBUICAO PARCIAL VER ITEM 5.20 PARCIAL E NA PAGINA 55 DESTE

Cada Investidor (conforme definido neste Prospecto) devers subscrever a quantidade minima de 270 (duzentas e setenta) Novas Cotas, equivalente a R$25.023,60 (vinte e cinco mil, vinte e trés reais e sessenta centavos), sem considerar a Taxa de Distribuigo Priméria, e nszs 947,00 (vinte e cinco mil novecentos ¢ quarenta s sete reais),
considerando a Taxa de Distribuicao Priméria (“Investimento Minimo"), salvo se ao final do Prazo de Colocagao (conforme definido neste Prospecto) (i) restar um saldo de Novas Cotas inferior atingr est: minima por qualquer Investid serd autg a

do raferido saldo para que se complets Intsgramente a distribuigio da totalldad das Novas Cotas o (i) houver necessidads da ratelo em raz3o da damanda pelas Novas Cotas 6 este superar o montanta das Novas Catas,  Investimento Minimo prevista acima néo é aplicével aos cotistas do Fundo quando do exertcio do Direto de Prefaréncia
(conforme definido neste Prospecto), bem como aos terceiros cessionarios do Direito de Preferéncia.

A Oferta sera realizada no Brasil, sob a 30 da XP 10! DE CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicao financeira integrante do sistema de distribuic&o de valores mobiliérios, com enderego na cidade de Sao Paulo, estado de S&0 Paulo, na Avenida Juscelino Kubitschek, n° 1.909, Torre Sul, 30°
andar, Vila Nova Conceicéo, CEP 04543-807, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 02.332.886/0011-78 (“Coordenador Lider”), na qualidade de instituicao intermedidria lider responsvel pela Oferta, sob o regime de melhores esforcos de colocacio, e estard sujeita a registro na CVM, conforme procedimentos previstos na Instrugio CVM n° 472/08, na
Instrugéo o CVM 400 e nas demals cisposiaes legais regulamentares @ autorregulatdias aplicéveis ¢ e vigor O pracesso de distribigao das Novas Catas poderd contar, inda, com a ades&o de autras instituigGes financeias autorizadas a operar no mercado de capitai (conforme definidas neste Prospecta), credenciadas junto 3 B3 .
Bolsa, Brasil, Balcéo mza") :nnvmidas a participar da Oferta (“Participantes Especiais” e, em conjunto com Lider, as “Institui Oferta”) Lider, mediante di da Carta Convite (conforme definido neste Prospecto) no site da B3. Os Participantes Especiais estardo sujeitos as mesmas
obrigaces e responsab s do Coordenador Lider, inclusive no que se refere as disposicGes da legislacao e regulamentagao em vigor.

Haverd Procedimento de A\o:acio (conforme deﬁmdn neste Pmspecm 1o dmbito da Oferta conduzido pelo Coordenador Lider, posteriormente ao registro da Oferta pela CVM e a divulgagao do Prospecto Definitivo e do Andncio de Inicio, para a verificagao, junto aos Investidores da Oferta, da demanda pelas Novas Cotas, conslderando os Pemdns
de Subscricao (conforme defi ste Prospecto) d e com e ordens de i e Pedidos de Subscrigdo dos Investidores Institucionais pessoas fisicas e jurfdicas (conforme definidos neste Prospecto), sem lotes minimos (observado o Investimento Minimo) ou maximos, par:

montante tota de Novas Cotas a sorem em tidas na Oferta Os Inveshdores que sejam Pessoas Vinculadas poderéo participar do Procedimento de Alocagao, sem qualquer limitagao em relagao ao valor total da Oferta, observado, no entanto, que caso seja verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade e Novas Catas
inicialmente ofertada no ambito da Oferta, os Pedidos de Subscricao e ordens de investimento das Pessoas Vinculadas serdo cancelados, sendo certo que esta regra nao é aplicével ao Direito de Preferéncia.

NAO SERA ADMISSIVEL O DE RESERVAS PARA A0 DE COTAS.

O INVESTIMENTO NAS NOVAS COTAS POR INVESTIDORES DA OFERTA QUE SEJAM PESSOAS VINCULADAS PODERA REDUZIR A LIQUIDEZ DAS NOVAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO. PARA MAIS INFORMAGOES VER ITEM “PARTICIPAGAO DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA” DA SECAO “10. FATORES DE RISCO” NA PAGINA 76 DESTE
PROSPECTO.

0 pedido de registro automético da Oferta foi protocolado na CVM em 01 de junho de 2022, nos termos da Instrugéo CVM de n° 472 e da Instrugéio CVM n° 400/03.

Aadministragéo do Fundo é realizada pelo Administrador, conforme qualificado acima. O Fundo foi registrado na CVM em 21 de novembro de 2019 sob 0 n° 0319079 e na ANBIMA - Associagao Brasileira Das Entidades Dos Mercados Financeiro E De Capitais ("ANBIMA), em atendimento ao disposto no “Cédigo De Administragéo De Recursos De
Terceiros” conforme em vigor (“Codigo ANBIMA').

A gestéo do Fundo ¢ realizada de forma ativa e discricionaria pela HEDGE INVESTMENTS REAL ESTATE GESTAO DI ECURSOS LTDA., com sede na cidade de Sao Paulo, estado de S&o Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.600, 11° andar, conjunto 112 (parte), Itaim Bibi, CEP 04538-132, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 26.843.225/0001-
01, devidamente autorizada para o exercicio da atividade de administracéo de carteiras de titulos e valores mol por 0 Ato Declaratério da CVM n° 15.790, de 21 de julho de 2017 (“Gestor"), nos termos do “Contrato de Presm(:no de Servicos de Gestdo de Carteira de Investimentos de Fundo de Investimento Imobilidrio” celebrado
pelo Fundo e pelo Gestor em de 20 de outubro de 2020, cominterveniéncia do Administrador, por meio do qua\ o Fundn :nnlra(ou o Gestor para gerir a carteira do Fundo, conforme previsto no Regulamento (conforme abaixo definido).

A constituiggo do Fundo foi aprovada por meio do Partiuior da Fundo de Imobilidrio”, celebrado pelo Administrador em 14 de outubro de 2019, 0 qual foi devidamente registrado perante o 3° Oficial de Registro de Titulos e Documentos e Civil de Pessoa Juridica da Comarca
de Séo Paulo, sob 0 n° 9.038.467, em 29 de outubro de 2019, conf d i por meio: (i) d Particular de Alteragéo do Regulamento do Hedgs Recebiveis Imobilidrios Fundo de Investimento Imobilidrio”, celebrado em 06 de outubro de 2020; (ii) do articular de o d d
Recebiveis Imobiligrios Fundo de Investimento Imobilidrio”, celebrado em eo de outubro de 2020; (iii) da Assembleia Geral Extraordinéria do Hedge Recebiveis Imobiliarios Fundo de Investimento Imobiliario, realizada por meio de consulta formal e encerrada em 21 de maio de 2021; e (iv) do Particulor de b7

do Hedge Recebiveis Imobilidrios Fundo de Investimento Imobilidrio”, celebrado em 23 de maio de 2022, que aprovou a verso vigente do Regulamento do Fundo ("Regulam-r\tn"i

A Emissdo, a Oferta, observado o Direito de Pre'eren:li, dentre outros, foram aprovados por meio de Ato do Administrador, realizado em 01 de junho de 2022 o qual foi devidamente registrado perante o 10° Oficial de Registro de Titulos e Documentos e Civil de Pessoa Juridica da Comarca de So Paulo, sob 0 n° 2.233.055, em 10 de junho de
2022, cujo teor foi objeto do Fato Relevante d m 01 de junho de 2022 ("Ato de Aprovacéo da Oferta”).

As Novas Cotas serdo registradas para (i) d\smhulcao no mercado primario por meio do DDA - Sistema de Distribuicao de Ativos, e (u) negociacio e liquidacao no mercado secundario por meio do mercado de bolsa, ambos administrados e operacionalizados pela B3. As Novas Cotas somente poderdo ser negociadas nos mercados regulamentados
de valores mobiliarios apés o encerramento da Oferta e autorizagao da B3. Nao obstante o disposto acima, exclusivamente, as Novas Cotas cuja subscrigo e integralizagao sejam realizadas junto ao Administrador nao serao automaticamente negociaveis no ambiente da B3 apds a sua conversao. A transferéncia das referidas Novas Cotas para a
Central Depositaria B3 para permitir a sua negociacéo biente da B3 sera de do © deverd ser realizada por meio de um agente de custddia de sua preferéncia. Essa transferéncia poders levar alguns dias e o cotista incorrerd em custos, os quais serdo estabelecidos pelo agente de custédia de preferéncia do
cotista que desejar realizar a transferéncia em questao.

0 Fundo tem por objeto o investimento em a) CRI; b) LCI; ¢) LH; d) LIG; e) cotas de Fil; e f) cotas de fundos de investimento em direitos creditdrios (FIDC) que tenham como politica de investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos Fl e desde que as cotas tenham sido objeto de oferta piiblica registrada na CVM ou cuio registro tenha sido
dispensado nos termos da regulamentag&o em vigor (“Ativos Alvo”).

0 Fundo devers respeitar os limites de aplicagao por emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos, respectivamente, nos artigos 102 e 103 da Instrug&o CVM n° 555, de 17 de dezembro de 2014, conforme alterada (“Instrug&o CVM n® 555/14) conforme aplicével e/ou na regulamentagao aplicavel que vier a substitui-la, alteré-la

ou complements-la, cabendo ao Administrador e ao Gestor respeitar as regras de e no referido normativo, ressalvando-se, entretanto, que, nos termos do § 6° do artigo 45 da Instrucdo CVM n° 472/08, os referidos limites de aplicacéo por modalidade de ativos financeiros ndo se aplicardo aos

investimentos em CRI, cotas de outros Fil e cotas de FIDC que tenham como politica de investimentc atividades permitid: Fll e desde que estes CRI e cotas de outros Fil e de FIDC tenham sido objeto de oferta piblica registrada na CVM ou cujo registro tenha p nos termos da vigor. PARA

MAIS INFORMACOES ACERCA DO OBJETIVO DO FUNDO VER ITEM 3.2 “OBJETIVO DO FUNDO” NA PAGINA 28 DESTE PROSPECTO.

0 REGISTRO DA PRESENTE DISTRIBUICAO NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM, GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMAGOES PRESTADAS OU EM JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DO FUNDO, BEM COMO SOBRE AS NOVAS COTAS A SEREM DISTRIBUIDAS.

A OFERTA NAO £ DESTINADA A INVESTIDORES QUE BUSQUEM RETORNO DE CURTO PRAZO E/OU NECESSITEM DE LIQUIDEZ EM SEUS INVESTIMENTOS.

ESTE PROSPECTO NAO DEVE, EM QUALQUER A0 DAS NOVAS COTAS. ANTES DE TOMAR A DECISAO DE INVESTIMENTO NAS NOVAS COTAS QUE VENHAM A SER DISTRIBUIDAS NO AMBITO DA OFERTA, E RECOMENDAVEL QUE 0S POTENCIAIS

INVESTIDORES LEIAM O REGULAMENTO DO FUNDO E FAGAM A SUA PROPRIA ANAusE E AVAuA;Ao DO FUNDO, DE SUAS ATIVIDADES E nns RISCOS DECORRENTES DO INVESTIMENTO NAS NOVAS COTAS.

ESTE PROSPECTO ESTA DISPONIVEL NOS ENDERECOS E PAGINAS DA REDE MUNDIAL DE A CVM, DA B3, DO DER, D E DO FUNDOS.NET, ADMINISTRADO PELA B3, INDICADOS NA SECAO 2. “RESUMO DA OFERTA”, NO ITEM “INFORMACGES ADICIONAIS”, NA PAGINA 25 DESTE PROSPECTO.

MAIS INFORMACOES SOBRE O FUNDO E A OFERTA PODERAO SER OBTIDAS JUNTO AO COORDENADOR LIDER A ADMINISTRADOR, AO GESTOR, A CVME A B3 NOS ENDEREGOS INDICADOS NA SEGAO “2. RESUMO DA OFERTA”, NA PAGINA 13 DESTE PROSPECTO.

o NO FUNDO RISCOS PARA O AINDA QUE O E 0 GESTOR SISTEMA DE DE RISCOS, NAO HA GARANTIA DE COMPLETA ELIMINAGAO DA POSSIBILIDADE DE PERDAS PARA O FUNDO E PARA O INVESTIDOR.

0 FUNDO NAO CONTA COM GARANTIA DO ADMINISTRADOR, DO COORDENADOR LIDER, DO GESTOR, DE QUALQUER MECANISMO DE SEGURO OU, AINDA, DO FUNDO GARANTIDOR DE CREDITOS - FGC.

AS INFORMACGES CONTIDAS NESTE PROSPECTO ESTAO EM CONSONANCIA COM O REGULAMENTO, POREM NAO O SUBSTITUEM. £ RECOMENDADA A LEITURA CUIDADOSA TANTO DESTE PROSPECTO QUANTO DO REGULAMENTO, COM ESPECIAL ATENCAO PARA AS CLAUSULAS RELATIVAS AO OBJETIVO E A POLITICA DE INVESTIMENTO DO

FUNDO, BEM COMO AS DISPOSICOES DO PROSPECTO QUE TRATAM DOS FATORES DE RISCO A QUE ESTE ESTA EXPOSTO.

NOS TERMOS DO REGULAMENTO, 0 FUNDO TEM COMO RENTABILIDADE ALVO SUPERAR A VARIACAO DO INDICE DE MERCADO ANBIMA FORMADO POR TITULOS PUBLICOS INDEXADOS A INFLAGAO MEDIDA PELO INDICE NACIONAL DE PRECOS AQ AMPLO - IMA-B ( ). TAL RENTABILIDADE ALVO NAO REPRESENTARA

E NEM DEVERA SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPGTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA MINIMA OU GARANTIDA AOS INVESTIDORES. A RENTABILIDADE PASSADA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE,

COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA AOS COTISTAS DO FUNDO. O FUNDO NAO CONTA COM GARANTIA DO ADMINISTRADOR DO FUNDO, DO GESTOR OU DE QUALQUER MECANISMO DE SEGURO OU, AINDA, DO FUNDO GARANTIDOR DE CREDITOS - FGC. A PRESENTE OFERTA NAO CONTARA COM CLASSIFICAGAO

DE RISCO.

0 GESTOR FARA JUS A UMA TAXA DE PERFORMANCE, INDEPENDENTEMENTE DA PARCELA DA TAXA DE ADMINISTRACAO PREVISTA NO ARTIGO 33 DO REGULAMENTO, DE 20% (VINTE POR CENTO) SOBRE O QUE EXCEDER 0 BENCHMARK. 0 VALOR DEVIDO A TITULO DE TAXA DE PERFORMANCE SERA CALCULADO E PROVISIONADO DIARIAMENTE,

CONSIDERANDO O PERIODO DE APURACAO ENCERRADO NO ULTIMO DIA UTIL DOS MESES DE MAIO E NOVEMBRO, E SERA PAGO ATE 0 TE, A CRITERIO DO OU QUANDO DA AMORTIZAGAO 0U LIQUIDAGAO DO FUNDO, 0 QUE PRIMEIRO OCORRER, CONFORME PROCEDIMENTO DESCRITO

NO REGULAMENTO E NESTE PROSPECTO NA SEGAO “SUMARIO DO FUNDO”, NAS PAGINAS 28 A 42 DESTE PROSPECTO.

0 cotista possui a faculdade de outorga de Procuraggo de Conflito de Interesses para que o representem e votem em seu nome na Assembleia Geral de C

deste Prospecto.

Nzo antia de que o tratamento aplicavel aos Cotistas, quzndn da amortizagdo/resgate de suas Novas Cotas, seré o mai

deste Prnsp-clo € o fator de risco “Riscos Tributérios” na secdo “Fatores de Risco” na pgina 79 deste Prospecto.

As Novas Cotas objeto da Oferta ndo contam com :lassm:acao realizada por agéncia classificadora de riscos.

Quaisquer outras informagdes ou esclarecimentos sobre o Fundo e este Prospecto poderdo ser obidos junto a0 Coordenador Lider, a0 Administrador e & CVM.

ESTE Fol COM AS A0 DAS GES DO CODIGO ANBIMA, BEM COMO DAS NORMAS EMANADAS DA CVM. A AUTORIZAGAO PARA FUNCIONAMENTO E/OU VENDA DAS NOVAS COTAS DESTE FUNDO NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM OU DA ANBIMA, GARANTIA DE

VERACIDADE DAS INFORMAGOES PRESTADAS, OU JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DO FUNDO, DE SEU OU DAS DEMAIS DE SERVICOS, DE SEU OBJETIVO E DE SUA POLITICA DE INVESTIMENTOS, DOS ATIVOS QUE COMPGEM SEU OBJETO OU, AINDA, DAS NOVAS COTAS A SEREM DISTRIBUIDAS.

05 INVESTIDORES DA OFERTA DEVEM LER CUIDADOSAMENTE A SECAQ “FATORES DE RISCO”, NAS PAGINAS 75 a 93 DESTE PROSPECTO, PARA AVALIAGAO DOS RISCOS A QUE 0 FUNDO ESTA EXPOSTO, BEM COMO AQUELES RELACIONADOS A EMISSAO, A OFERTA E AS NOVAS COTAS, 0S QUAIS DEVEM SER CONSIDERADOS PARA O INVESTIMENTO

NAS NOVAS COTAS, BEM COMO O REGULAMENTO, ANTES DA TOMADA DE DECISAO DE INVESTIMENTO. ESTE FUNDO UTILIZA ESTRATEGIAS QUE PODEM RESULTAR EM SIGNIFICATIVAS PERDAS PATRIMONIAIS PARA SEUS COTISTAS.

TODO COTISTA, AO INGRESSAR NO FUNDO, DEVERA ATESTAR, POR MEIO DE TERMO DE ADESAO AO REGULAMENTO E CIENCIA DE RISCO, QUE TEVE ACESSO AO PROSPECTO E A0 REGULAMENTO, QUE TOMOU CIENCIA DOS OBJETIVOS DO FUNDO, DE SUA POLITICA DE INVESTIMENTO, DA COMPOSICAO DA SUA CARTEIRA, DA TAXA DE
E DA TAXA DE PELO FUNDO, DOS RISCOS ASSOCIADOS AO SEU INVESTIMENTO NO FUNDO E DA POSSIBILIDADE DE OCORRENCIA DE VARIAGAO E PERDA NO PATRIMONIO LIQUIDO DO FUNDO E, CONSEQUENTEMENTE, DE PERDA, PARCIAL OU TOTAL, DO CAPITAL INVESTIDO NO FUNDO.

istas que deliberar sobre a aquisigdo de CRI em eventual situagdo de conflito de interesses, vide item “7. PROCURAGAO DE CONFLITO DE INTERESSES” do Sumario do Fundo na pégina 68

benéfico dentre os previstos na legislagao

ibutéria vigente. Para mai

informagdes sobre a tributacéo aplicavel aos Cotistas do Fundo e a0 Fundo na presente data, vi

item “8. Regras de Tributagéo” na pégina 70
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1. DEFINICOES

Os termos e expressfes adotados neste Prospecto, grafados em letra mailscula, terdo os
significados a eles atribuidos abaixo, aplicaveis tanto as formas no singular quanto no plural.

“Administrador” A HEDGE INVESTMENTS DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E
VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituicao financeira com
sede na cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na
Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.600, 11° andar,
conjunto 112 (parte), Itaim Bibi, CEP 04.538-132, inscrita
no CNPJ/ME sob o n® 07.253.654/0001-76, devidamente
credenciada pela CVM para o exercicio da atividade de
administracdo de carteiras de titulos e valores
mobiliarios, nos termos do Ato Declaratério n°® 16.388, de
05 de julho de 2018, ou quem venha a substitui-lo.

“ANBIMA” A Associacao Brasileira das Entidades dos Mercados
Financeiro e de Capitais.

“Anuncio de Encerramento” Anuncio de encerramento da Oferta, elaborado nos termos
do artigo 29 da Instrucdo CVM n° 400/03, a ser divulgado
nas paginas da rede mundial de computadores das
InstituicGes Participantes da Oferta, do Administrador, da
CVM, da B3, do Gestor e do Fundos.net, administrado pela
B3, nos termos do artigo 54-A da Instrugcdao CVM n° 400/03.

“Anuncio de Inicio” Anuncio de inicio da Oferta, elaborado nos termos do artigo
52 da Instrucdo CVM n° 400/03, divulgado nas paginas da
rede mundial de computadores das Instituicdes
Participantes da Oferta, do Administrador da CVM, da B3, do
Gestor e do Fundos.net, administrado pela B3, nos termos
do artigo 54-A da Instrugao CVM n° 400/03.

“Ativos de Liquidez” Significam as aplicacOes financeiras nos quais o Fundo
aplicara quando, temporariamente, as disponibilidades
financeiras do Fundo nao estiverem aplicadas nos Ativos
Alvo, compativel com as necessidades do Fundo e de
acordo com a regulamentacdo aplicavel, quais sejam,
cotas de fundos de investimento e/ou titulos de renda
fixa, publicos ou privados, de liquidez compativel com as
necessidades do Fundo, a exclusivo critério do Gestor.

“Assembleia Geral de Cotistas” A assembleia geral de Cotistas do Fundo.

“Ativos Alvo” Significam os ativos objeto de investimento pelo Fundo,
guais sejam: a) CRI; b) LCI; c) LH; d) LIG; e) cotas de Fll; e f)
cotas de fundos de investimento em direitos creditérios
(FIDC) que tenham como politica de investimento,
exclusivamente, atividades permitidas aos Fll e desde que
as cotas tenham sido objeto de oferta publica registrada na
CVM ou cujo registro tenha sido dispensado nos termos da
regulamentagao em vigor.

O Fundo deverd respeitar os limites de aplicacdo por
emissor e por modalidade de ativos financeiros
estabelecidos, respectivamente, nos artigos 102 e 103
da Instrugdo CVM n° 555/14, conforme aplicdvel e/ou
na regulamentacdo aplicAvel que vier a substitui-la,
altera-la ou complementéa-la, cabendo ao Administrador



“Ato de Aprovacao da Oferta”

“Auditor Independente”

IIB3II
“BACEN”

“Capital Maximo Autorizado”

“Carta Convite”

“CNPJ/ME”

“COFINS”

“Comunicado de Encerramento do
Periodo de Exercicio do Direito de
Preferéncia”

e ao Gestor respeitar as regras de enquadramento e
desenquadramento estabelecidas no referido normativo,
ressalvando-se, entretanto, que, nos termos do § 6° do
artigo 45 da Instrugdo CVM n° 472/08, os referidos
limites de aplicagdo por modalidade de ativos financeiros
nao se aplicardo aos investimentos em CRI, cotas de
outros Fll e cotas de FIDC que tenham como politica de
investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos
Fll e desde que estes CRI e cotas de outros Fll e de FIDC
tenham sido objeto de oferta pulblica registrada na CVM
ou cujo registro tenha sido dispensado nos termos da
regulamentagado em vigor.

Significam o ato do Administrador realizado em 01 de
junho de 2022, o qual foi devidamente registrado perante
o 10° Oficial de Registro de Titulos e Documentos e Civil
de Pessoa Juridica da Comarca de Sao Paulo, sob o n°
2.233.055, em 10 de junho de 2022.

PRICEWATERHOUSECOOPERS AUDITORES
INDEPENDENTES, com sede na cidade de Sao Paulo,
estado de Sao Paulo, na Av. Francisco Matarazzo, 1400 -
Torre Torino - 9%°andar, CEP 05001-903, inscrita no
CNPJ/ME sob 0 n® 61.562.112/0002-01.

B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcao.
Banco Central do Brasil.

De acordo com o artigo 21 do Regulamento, o
Administrador conforme prévia e expressamente
solicitado pelo Gestor, podera realizar novas emissdes de
cotas do Fundo, independentemente de aprovagao em
Assembleia Geral de Cotistas e de alteragdo ao
Regulamento, observado o capital maximo autorizado
para novas emissdes de cotas do Fundo, de
R$2.000.000.000,00 (dois bilhdes de reais), incluindo as
cotas referentes a 12 emissdo de cotas do Fundo
efetivamente subscritas e integralizadas. Deste total, foi
utilizado o montante de R$449.653.746,20
(quatrocentos e quarenta e nove milhdes, seiscentos e
cinguenta e trés mil, setecentos e quarenta e seis reais e
vinte centavos), sem considerar a presente Emissao.

E a carta convite por meio da qual o Coordenador Lider
podera, caso entenda adequado, sujeito aos termos e
condicdes constantes dos Documentos da Oferta,
convidar Participantes Especiais para participar da
Oferta, observados os procedimentos estabelecidos pela
B3.

0 Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da
Economia.

A Contribuicao para Financiamento da Seguridade Social.

Comunicado divulgado por meio da pagina da rede
mundial de computadores: (a) do Administrador; (b) do
Coordenador Lider; (c) da B3; (d) da CVM; e (e) do



“Comunicado de Resultado
Final de Alocacao”

“Condicdes Precedentes”

“Contrato de Distribuicao”

“Contrato de Gestao”

“Coordenador Lider”

“Cotas”

“Cotistas”

”CR|”

IICS L LII

“Custodiante”

Fundos.net, administrado pela B3, na Data de Liquidagao
do Direito de Preferéncia, informando o montante de
Novas Cotas subscritas e integralizadas durante o
Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia.

Comunicado divulgado por meio da pagina da rede mundial
de computadores: (a) do Administrador; (b) do Coordenador
Lider; (c) da B3; (d) da CVM; e (e) do Fundos.net,
administrado pela B3, informando o montante de Novas
Cotas subscritas e integralizadas durante o Periodo de
Exercicio do Direito de Preferéncia e subscritas durante o
Periodo de Subscricao, de forma a informar se o Montante
Inicial da Oferta foi totalmente atingido, se foi exercida a
opcao de Novas Cotas do Lote Adicional ou se a Oferta
contara com a distribuicao parcial.

0 cumprimento dos deveres e obrigacdes relacionados a
prestacdo dos servicos do Coordenador Lider objeto do
Contrato de Distribuicdo esteve condicionado ao
atendimento de todas as condigdes precedentes,
consideradas condigbes suspensivas nos termos do
artigo 125 do Coédigo Civil, descritas no Contrato de
Distribuicao, até o registro da Oferta.

0 “Contrato de Estruturagéo, Coordenacdo e Distribuigcdo
Publica, sob Regime de Melhores Esforgos, das Cotas da
52 Emissdo do Hedge Recebiveis Imobilidrios Fundo de
Investimento Imobilidrio”, celebrado pelo Fundo,
devidamente representado pelo Administrador, pelo
Coordenador Lider e pelo Gestor.

Significa o “Contrato de Prestac¢do de Servicos de Gestao
de Carteira de Investimentos de Fundo de Investimento
Imobilidrio”, celebrado pelo Fundo e pelo Gestor, com
interveniéncia do Administrador, por meio do qual o
Fundo contratou o Gestor para gerir a carteira do Fundo,
conforme previsto no Regulamento.

XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E
VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicdo financeira
integrante do sistema de distribuicio de valores
mobilidrios, com endereco na cidade de Sao Paulo,
estado de Sdo Paulo, na Avenida Juscelino Kubitschek, n°
1.909, Torre Sul, 30° andar, Vila Nova Conceicao,
CEP 04543-907, inscrita no CNPJ/ME sob o
n° 02.332.886/0011-78.

Correspondem a fracbes ideais representativas da
participacdo do Cotista no patriménio do Fundo,
escriturais, nominativas e de classe Unica.

Os titulares de Cotas do Fundo.

Certificados de Recebiveis Imobilidrios, disciplinados
pela MP 1.103 e pela Resolugao CVM n° 60, de 23 de
dezembro de 2021.

Contribuicao Social sobre o Lucro Liquido.

0 Administrador, acima qualificado.



IICV M ”

“Data de Inicio do Periodo de

Exercicio do Direito de Preferéncia”

“Data de Liquidacao”

“Data de Liquidacao do
Direito de Preferéncia”

IID DAII

“Dia(s) Util(eis)”

“Direito de Preferéncia”

“Emissao”

“Escriturador”

“Estudo de Viabilidade”

“Fator de Proporcao para
Subscricao de Novas Cotas”

IIFIIII

“Fundo”

“Gestor”

A Comissao de Valores Mobiliarios.

Em 12 de julho de 2022, conforme o Cronograma
Estimado da Oferta, na pagina 59 deste Prospecto.

A data da liquidacao fisica e financeira das Novas Cotas,
que se dard na data prevista no Cronograma Estimado da
Oferta, na pagina 59 deste Prospecto.

A data da liquidacao das Novas Cotas solicitadas durante
o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia,
correspondente ao dia do encerramento do Periodo de
Exercicio do Direito de Preferéncia, conforme o Cronograma
Estimado da Oferta, na pagina 59 deste Prospecto.

Sistema de Distribuicdo Primaria de Ativo, administrado
pela B3.

Qualquer dia, exceto: (i) sdbados, domingos ou, feriados
nacionais, no estado ou na cidade de Sao Paulo; e (ii)
aqueles sem expediente na B3.

O direito de preferéncia conferido aos Cotistas para
subscricao das Novas Cotas, nos termos do Regulamento
e do Ato de Aprovacao da Oferta, na proporcao do nimero
de Cotas que possuirem no 3° Dia Util contado da
divulgacao do Anuncio de Inicio, conforme aplicacao do
Fator de Proporcao para Subscricao de Novas Cotas.

A 52 (quinta) emissdo de cotas do Fundo, que sera de,
inicialmente, até 2.373.760 (dois milhGes, trezentas e
setenta e trés mil, setecentas e sessenta) Novas Cotas.

0 Administrador.

0 estudo de viabilidade elaborado pelo Gestor para os
fins do item 3.7.1 do Anexo Ill da Instrugdo CVM n°
400/03.

Fator de proporcdo para subscricio de Novas Cotas
durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia,
equivalente a 0,50975285439, a ser aplicado sobre o
namero de Novas Cotas integralizadas e detidas por cada
Cotista no 3° (terceiro) Dia Util apos a divulgacdo do
Anulncio de Inicio e que estejam em dia com suas
obrigagdes para com o Fundo, observado que eventuais
arredondamentos serdo realizados pela exclusao da
fracdo, mantendo-se o nimero inteiro (arredondamento
para baixo).

Os fundos de investimento imobiliario, constituidos nos
termos da Lei n°® 8.668/93 e da Instrucao CVM n° 472/08.

HEDGE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO, fundo de investimento
imobiliario, constituido sob a forma de condominio fechado,
inscrito no CNPJ/ME sob o n° 35.507.262/0001-21.

A HEDGE INVESTMENTS REAL ESTATE GESTAO DE
RECURSOS LTDA., com sede na cidade de Sao Paulo,
estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima,
n° 3.600, 11° andar, conjunto 112 (parte), Itaim Bibi, CEP



“Governo Federal”

“IGP-M"

“Instituicoes Participantes da Oferta”

“Instrucdao CVM n° 400/03”

“Instrucdao CVM n° 472/08”

“Instrucao CVM n° 476/09”

“Instrucdao CVM n° 555/14”

“Investidores”

“Investidores Institucionais”

“Investidores Nao Institucionais”

04.538-132, inscrita no CNPJ/ME sob o n°
26.843.225/0001-01, devidamente autorizada para o
exercicio da atividade de administracdo de carteiras de
titulos e valores mobilidrios por meio do Ato Declaratério
da CVM n° 15.790, de 21 de julho de 2017.

0 governo da republica federativa do Brasil.

0 indice Geral de Precos de Mercado, apurado e
divulgado pela Fundacao Getulio Vargas.

Quando referido em conjunto, o Coordenador Lider e os
Participantes Especiais.

A Instrucao da CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003,
conforme alterada.

A Instrucao da CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008,
conforme alterada.

A Instrucao da CVM n° 476, de 16 de janeiro de 2009,
conforme alterada.

A Instrucdo CVM n° 555, de 17 de dezembro de 2014,
conforme alterada.

Investidores Nao Institucionais e Investidores
Institucionais, quando mencionados conjuntamente.

No ambito da Oferta ndo serd admitida a aquisicdo de
Novas Cotas por clubes de investimento constituidos nos
termos do artigo 2° da Resolugao CVM n° 11/20.

Investidores qualificados, conforme definidos no artigo
12 da Resolugdo CVM n° 30/21, que sejam fundos de
investimentos, entidades administradoras de recursos
de terceiros registradas na CVM, entidades autorizadas a
funcionar pelo BACEN, condominios destinados a
aplicacdo em carteira de titulos e valores mobiliarios
registrados na CVM e/ou na B3, seguradoras, entidades
abertas e fechadas de previdéncia complementar e de
capitalizacdo, em qualquer caso, com sede no Brasil,
assim como pessoas fisicas e juridicas que formalizem
Pedido de Subscricdo em valor igual ou superior a
R$1.000.017,20 (um milhdo, dezessete reais e vinte
centavos), sem considerar a Taxa de Distribuicao
Primaria, que equivale a quantidade minima de 10.790
(dez mil, setecentas e noventa) Novas Cotas, em
qualquer caso, residentes, domiciliados ou com sede no
Brasil, bem como investidores nao residentes que
invistam no Brasil segundo as normas aplicaveis, e que
aceitem os riscos inerentes a tal investimento. E vedada
a subscricao de Cotas por clubes de investimento, nos
termos dos artigos 27 e 28 da Resolugdao CVM n° 11/20.

Investidores pessoas fisicas ou juridicas, residentes ou
domiciliados ou com sede no Brasil, que nao sejam
Investidores Institucionais e formalizem Pedido de
Subscricao, junto a uma Unica Instituicao Participante da
Oferta, em valor inferior a R$999.924,52 (novecentos e



“Investimento Minimo”

“Investimentos Temporarios”

“|OF/Titulos”

“]0F/Cambio”

III RII
“IRPJ”

“Jurisdicdo de Tributacao
Favorecida”

”LCI”

“Lei n°® 6.404/76"”

“Lei n°® 11.727/08"

noventa e nove mil, novecentos e vinte e quatro reais e
cinquenta e dois centavos), sem considerar a Taxa de
Distribuicao Primaria, que equivale a quantidade maxima
de 10.789 (dez mil, setecentas e oitenta e nove) Novas
Cotas.

0 valor minimo a ser subscrito por Investidor no contexto
da Oferta, que serd de 270 (duzentas e setenta) Novas
Cotas, equivalente a R$25.023,60 (vinte e cinco mil, vinte
e trés reais e sessenta centavos), sem considerar a Taxa
de Distribuicdo Primaria, e R$25.947,00 (vinte e cinco
mil, novecentos e quarenta e sete reais), considerando a
Taxa de Distribuicdo Primaria, observado que a
qguantidade de Novas Cotas atribuidas ao Investidor
poderd ser inferior ao minimo acima referido nas
hipoteses previstas no item 5.10 Investimento Minimo,
na Secao 5 “Caracteristicas da Oferta”, na pagina 47
deste Prospecto. O Investimento Minimo previsto acima
nao é aplicavel aos atuais Cotistas quando do exercicio
do Direito de Preferéncia.

Nos termos do artigo 11, §1° e §29, da Instrugao CVM n°
472/08, os recursos recebidos na integralizacdo das
Novas Cotas, durante o processo de distribuicao,
incluindo em razao do exercicio do Direito de Preferéncia,
deverdo ser aplicadas em cotas de fundos de
investimento e/ou titulos de renda fixa, publicos ou
privados, com liquidez compativel com as necessidades
do Fundo.

O Imposto sobre Operacdes Financeiras - Titulos e
Valores Mobiliarios, nos termos da Lei n® 8.894, de 21 de
junho de 1994, conforme alterada, e do Decreto n° 6.306,
de 14 de dezembro de 2007, conforme alterado.

Imposto sobre Operacdes de Crédito, CAmbio e Seguro,
ou relativas a Titulos ou Valores Mobiliarios, que incide
sobre operacoes relativas a cambio.

0 Imposto de Renda.
0 Imposto sobre a Renda da Pessoa Juridica.

Jurisdicdo considerada paraiso fiscal pelas autoridades
fiscais brasileiras, conforme a relacdo constante no
artigo 1° da Instrucdo Normativa da Receita Federal n°
1.037, de 4 de junho de 2010.

Sao as letras de crédito imobilidrio emitidas na forma
nominativa e lastreadas em créditos imobiliarios,
conforme disciplinado pela Lei n® 10.931, de 2 de agosto
de 2004, conforme alterada, bem como pelas demais leis
e normas regulamentares aplicaveis.

Lei n° 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme
alterada.

Lei n° 11.727, de 23 de junho de 2008, conforme
alterada.



“Lei n°® 8.668/93"”

“Lei n°® 11.033/04"

“Lei n°® 12.024/09”

IILHII

IILI GII

“MP 1.103”

“MP 2.158-35"

“Montante Inicial da Oferta”

“Montante Minimo da Oferta”

“Novas Cotas”

“Novas Cotas do Lote Adicional”

A Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme
alterada.

A Lei n°® 11.033, de 21 de dezembro de 2004, conforme
alterada.

Lei n° 12.024, de 27 de agosto de 2009.

Sao as letras hipotecérias emitidas na forma nominativa
e lastreadas em créditos imobilidrios, conforme
disciplinado pela Lei n° 7.684, de 2 de dezembro de
1988, conforme alterada, bem como pelas demais leis e
normas regulamentares aplicaveis.

S3o as Letras Imobilidrias Garantidas lastreada em
créditos imobiliarios, nos termos da Lei n°® 13.097, de 19
de janeiro de 2015, conforme disciplinado pela
Resolucao n° 4.598, de 29 de agosto de 2017 do BACEN,
bem como pelas demais leis e normas regulamentares
aplicaveis.

E a Medida Proviséria n° 1.103, de 15 de marco de 2022.

E a Medida Proviséria n° 2.158-35, de 24 de agosto de
2001, conforme alterada.

Inicialmente, R$220.000.076,80 (duzentos e vinte
milhdes, setenta e seis reais e oitenta centavos), sem
considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria, e sem
considerar as Novas Cotas do Lote Adicional, observado
o disposto no item “5.4 - Quantidade de Novas Cotas
objeto da Oferta” na pagina 45 deste Prospecto.

Corresponde a 215.797 (duzentas e quinze mil,
setecentas e noventa e sete) Novas Cotas, totalizando o
montante minimo de R$20.000.065,96 (vinte milhoes,
sessenta e cinco reais e noventa e seis centavos), sem
considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria.

Inicialmente, de 2.373.760 (dois milhdes, trezentas e
setenta e trés mil, setecentas e sessenta) cotas da
presente Emissao, sem considerar as Novas Cotas do
Lote Adicional.

Sao as Novas Cotas que representam até 20% (vinte por
cento) da totalidade das Cotas da Oferta, ou seja, até
474.752 (quatrocentas e setenta e quatro mil, setecentas
e cinquenta e duas) Novas Cotas, no valor de até
R$44.000.015,36 (quarenta e quatro milhdes, quinze
reais e trinta e seis centavos), sem considerar a Taxa de
Distribuicdo Primaria, quantidade esta que poderd ser
acrescida a Oferta, nos mesmos termos e condigOes das
Novas Cotas da Oferta, a critério do Administrador, e
desde que em comum acordo com o Coordenador Lider e
o Gestor. Tais Novas Cotas sao destinadas a atender um
eventual excesso de demanda que venha a ser
constatado pelo Coordenador Lider no decorrer da Oferta
e o0 aumento serd admitido independentemente de
qualquer aprovacao adicional, desde que a decisdo sobre



“Oferta”

“0Oferta Institucional”

“0Oferta Nao Institucional”

“Participantes Especiais”

“Patrimonio Liquido”

“Pedido de Subscricao”

“Periodo de Subscricao”

“Periodo de Colocagao”

“Periodo de Exercicio do
Direito de Preferéncia”

o efetivo aumento seja do Administrador, em comum
acordo com o Coordenador Lider e o Gestor

A oferta publica de Novas Cotas do Fundo, que sera
inicialmente de 2.373.760 (dois milhdes, trezentas e
setenta e trés mil, setecentas e sessenta) Novas Cotas,
totalizando, inicialmente, R$220.000.076,80 (duzentos e
vinte milhoes, setenta e seis reais e oitenta centavos),
sem considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria,
observada a possibilidade de distribuicdao parcial da
Oferta, condicionada ao atingimento do Montante Minimo
da Oferta. O Montante Inicial da Oferta poderd ser
reduzido ou aumentado, observado o disposto no item
“5.4 - Quantidade de Novas Cotas objeto da Oferta” na
pagina 45 deste Prospecto.

Oferta destinada exclusivamente a Investidores
Institucionais.

Oferta destinada exclusivamente a Investidores Nao
Institucionais.

Sao as sociedades integrantes do sistema de distribuicao
de valores mobiliarios, autorizadas a operar no mercado
de capitais brasileiro e credenciadas junto a B3,
convidadas a participar da Oferta exclusivamente por
meio de Carta Convite a ser disponibilizada no website da
B3, para auxiliarem na distribuicao das Novas Cotas, as
quais deverao aderir expressamente a Carta Convite e,
consequentemente, ao Contrato de Distribuicao.

Significa a soma algébrica da carteira do Fundo,
correspondente aos ativos e disponibilidades a receber,
menos as exigibilidades do Fundo.

Pedido de subscricao das Cotas a ser preenchido e assinado
pelos Investidores Nao Institucionais, no ambito da Oferta
Nao Institucional, bem como por Investidores Institucionais
gue nao se enquadrem na definicao constante no artigo 2°,
§2° da Resolucdo CVM 27, incluindo pessoas fisicas e
juridicas que formalizem Pedidos de Subscricdo em valor
igual ou superior a R$1.000.017,20 (um milhao, dezessete
reais e vinte centavos), sem considerar a Taxa de
Distribuicao Primaria.

Periodo que se inicia em 27 de julho de 2022 (inclusive)
e encerra em 30 de agosto de 2022 (inclusive).

Até 6 (seis) meses contados da data de divulgacao do
Anuncio de Inicio, ou até a data de divulgacdo do Anlncio
de Encerramento, o que ocorrer primeiro.

0 periodo compreendido entre os dias 12 de julho de
2022 (inclusive) e 25 de julho de 2022 (inclusive), em que
os Cotistas titulares do Direito de Preferéncia poderao
exercé-lo, conforme previsto no item “Direito de
Preferéncia”, na pagina 48 abaixo.



“Pessoas Ligadas”

“Pessoas Vinculadas”

IIPISII

“Politica de Investimento”

“Preco de Emissao”

“Preco de Subscricao”

Significa (i) a sociedade controladora ou sob controle do
Administrador, do Gestor ou do consultor especializado
caso venha a ser contratado, de seus administradores e
acionistas; (ii) a sociedade cujos administradores, no
todo ou em parte, sejam os mesmos do Administrador,
do Gestor, ou do consultor especializado caso venha a ser
contratado, com excecdo dos cargos exercidos em
o6rgaos colegiados previstos no estatuto ou regimento
interno do Administrador, do Gestor ou do consultor
especializado caso venha a ser contratado, desde que
seus titulares ndao exercam funcdes executivas, ouvida
previamente a CVM; e (iii) parentes até segundo grau das
pessoas naturais referidas nos incisos acima.

Significam os investidores que sejam, nos termos do
artigo 55 da Instrucdo CVM n° 400/03 e do artigo 2°,
inciso Xll, da Resolucdgo CVM n° 35/21, conforme
alterada: (i) controladores e/ou administradores do
Fundo, do Administrador, do Gestor e/ou outras pessoas
vinculadas a emissdo e distribuicdo, bem como seus
conjuges ou companheiros, seus ascendentes,
descendentes e colaterais até o 2° grau; (ii) controladores
e/ou administradores das Instituicdes Participantes da
Oferta; (iii) empregados, operadores e demais prepostos
das Instituicdbes Participantes da Oferta, do
Administrador, do Gestor diretamente envolvidos na
estruturacdo da Oferta; (iv) agentes autdbnomos que
prestem servicos as Instituicdoes Participantes da Oferta;
(v) demais profissionais que mantenham, com as
InstituicGes Participantes da Oferta contrato de
prestacdo de servicos diretamente relacionados a
atividade de intermediacao ou de suporte operacional no
ambito da Oferta; (vi) sociedades controladas, direta ou
indiretamente, pelas Instituicdes Participantes da Oferta,
do Administrador, do Gestor; (vii) sociedades
controladas, direta ou indiretamente por pessoas
vinculadas as Instituicdes Participantes da Oferta, do
Administrador, do Gestor, desde que diretamente
envolvidos na Oferta; (viii) conjuge ou companheiro e
filhos menores das pessoas mencionadas nos itens (ii) a
(v) acima; e (ix) fundos de investimento cuja maioria das
cotas pertenca a pessoas mencionadas nos itens acima,
salvo se geridos discricionariamente por terceiros nao
vinculados.

Contribuicao ao Programa de Integracao Social.

A politica de investimento do Fundo prevista no
Regulamento e no item 4.4 deste Prospecto.

0 preco unitario de colocacdo das Novas Cotas no valor
de R$92,68 (noventa e dois reais e sessenta e oito
centavos) por cada Nova Cota observado que tal valor
nao inclui a Taxa de Distribuicdo Primaria.

0 Preco de Emissao de cada Nova Cota, acrescido da Taxa
de Distribuicao Primaria, equivalente a R$96,10 (noventa
e seis reais e dez centavos).



“Procedimento de Alocacao”

“Procuracao de Conflito
de Interesses”

E o procedimento de coleta de ordens de investimento no
ambito da Oferta conduzido pelo Coordenador Lider,
posteriormente ao registro da Oferta pela CVM e a
divulgacao do Prospecto Definitivo e do Antncio de Inicio,
nos termos do artigo 44 da Instrucdo CVM n° 400/03, para
a verificacdo, junto aos Investidores da Oferta, inclusive
Pessoas Vinculadas, da demanda pelas Novas Cotas objeto
da Oferta, considerando os Pedidos de Subscricao dos
Investidores Nao Institucionais e o recebimento de ordens
de investimento ou Pedidos de Subscricdo, conforme o
caso, dos Investidores Institucionais pessoas fisicas e
juridicas, sem lotes minimos (observado o Investimento
Minimo) ou maximos para verificar se o Montante Minimo
da Oferta foi atingido e, em caso de excesso de demanda, se
havera emissao, e em qual quantidade, das Novas Cotas do
Lote Adicional.

Poderdao participar do Procedimento de Alocacdo os
Investidores que sejam considerados Pessoas Vinculadas,
sem limite de participacdo em relacdo ao valor total da
Oferta (sem considerar as Novas Cotas do Lote Adicional),
observado, no entanto, que caso seja verificado excesso de
demanda superior a 1/3 (um ter¢o) da quantidade de Novas
Cotas inicialmente ofertada no ambito da Oferta (sem
considerar as Novas Cotas do Lote Adicional), os Pedidos de
Subscricdo e ordens de investimento das Pessoas
Vinculadas serdo cancelados sendo certo que esta regra
nao é aplicavel ao Direito de Preferéncia.

Significam as procuragdes que poderao ser outorgadas

pelos Cotistas, de forma nao obrigatéria (e sim
facultativa) e sob condicdo suspensiva de que o

investidor se torne Cotista, conforme minuta a ser
disponibilizada pelo Administrador e pelo Gestor, para
gue seus respectivos outorgados o representem e votem
em seu nome em assembleia geral extraordinaria
especialmente convocada. Da referida procuragao
constard orientacdo de voto permitindo que o Cotista
concorde ou nao, ou ainda se abstenha com o
investimento, pelo Fundo em CRI em eventual situagao
de conflito de interesses (a) cujo lastro ou garantias
sejam, no todo ou em parte, formados por ativos, ou
recebiveis originados por ativos, que sejam detidos,
direta ou indiretamente, por fundos de investimento
geridos, administrados e/ou que contem com consultoria
especializada do Administrador e/ou do Gestor; ou (b)
gue possuam direta ou indiretamente como parte,
incluindo por meio da distribuicdo e/ou estruturagao, o
Administrador, o Gestor e/ou sociedades de seu grupo
econdmico  (incluindo fundos de investimento
administrados ou geridos por estas entidades),
respeitados os seguintes critérios, os quais deverao,
cumulativamente, serem atendidos: (i) Regime
Fiducidrio. Deverao contar, obrigatoriamente, com a
instituicao de regime fiduciario; (ii) Emissor. Ndo poderao
ser emitidos por companhia securitizadora em relagdo a
gual o Administrador, o Gestor ou pessoas a eles ligadas
sejam controladores; (iii) Prazo. Os CRI deverao ter prazo
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de vencimento maximo de 20 (vinte) anos; (iv)
Indexadores. Os CRI deverao ser indexados: (i) pela taxa
média diaria de juros dos DI - Depdsitos Interfinanceiros
de um dia, over extra grupo, expressas na forma
percentual ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e
dois) dias uteis, calculada e divulgada diariamente pela
B3, no informativo didrio disponivel em sua pagina na
Internet (http://www.b3.com.br) (“Taxa DI”); (ii) pela
variacdo do indice Geral de Precos ao Consumidor Amplo,
apurado e divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia
e Estatistica (“IPCA/IBGE"); (iii) pela variacado do indice
Geral de Precos - Mercado, apurado e divulgado pela
Fundacao Getulio Vargas (“IGP-M/EGV”); ou (iv) por taxa
de juros pré-fixadas; (v) Remuneracdo. Os CRI deverao
ser remunerados por taxas pré-fixadas ou pds-fixadas; e
(vi) Concentracdo. 0O investimento em CRI devera
observar os limites de concentracdo estabelecidos na
Instrucao CVM n° 555/14, observadas ainda os limites e
o regramento estabelecidos nos termos da Instrugao
CVM n° 472/08. A Procuracao de Conflito de Interesses
ndo poderd ser outorgada para o Administrador do
Fundo, o Gestor do Fundo, ou parte a eles vinculada.

A Procuracdo de Conflito de Interesses serd dada por
Investidor que, teve acesso, antes de outorgar a referida
procuracdo, a todos os elementos informativos
necessarios ao exercicio do voto, conforme dispostos
neste Prospecto, no “Manual de Exercicio de Voto”
anexo a este Prospecto e demais Documentos da Oferta.

A Procuracao de Conflito de Interesses ficara valida até o
encerramento da assembleia de conflito de interesse,
observado que a mesma podera ser revogada pelo
Cotista unilateralmente, a qualquer tempo, até a data da
referida assembleia, de acordo com o0s mesmos
procedimentos adotados para sua outorga, ou seja, de
forma fisica ou eletronica, ndo sendo irrevogavel e
irretratavel. Dessa forma, o Cotista podera revogar a
procuracdao mediante: (i) comunicacdo entregue ao
Administrador do Fundo, de forma fisica, ou de forma
eletronica (via e-mail) para o seguinte endereco
eletronico: assembleias@hedgeinvest.com.br; (ii) envio
de correio eletronico (e-mail) de revogacao ao endereco
por meio do qual foi convidado a outorgar a procuracao,
com cépia para o Administrador, no endereco eletrénico:
assembleias@hedgeinvest.com.br; ou, ainda, (iii)
comparecimento pelo Cotista a referida assembleia para
exercicio do seu voto.

POSTERIORMENTE AO ENCERRAMENTO DE CADA NOVA
OFERTA DO FUNDO, O ADMINISTRADOR FARA UMA
ANALISE CONCRETA DA SITUACAO PATRIMONIAL E DO
PASSIVO (NUMEROS DE COTISTAS) DO FUNDO DEPOIS
DO ENCERRAMENTO DA REFERIDA OFERTA E, COM BASE
EM TAL ANALISE, DEFINIRA ACERCA DA NECESSIDADE
OU NAO DA REALIZACAO DE UMA ASSEMBLEIA GERAL
EXTRAORDINARIA, PARA QUE AS MATERIAS
REFERENTES A POTENCIAIS CONFLITOS DE INTERESSES
DELIBERADAS SEJAM RATIFICADAS PELOS COTISTAS
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“Prospecto” ou
“Prospecto Definitivo”

“Publico-Alvo da Oferta”

“Regulamento”

“Representante dos Cotistas”

“Resolugdao CVM n° 11/20”

“Resolucdao CVM n° 27/21”
“Resolugdao CVM n° 30/21”
“Resolucdao CVM n° 35/21”

“Taxa de Administracao”

“Taxa de Distribuicao Primaria”

“Taxa de Performance”

“Termo de Adesao ao Regulamento”

DO FUNDO, NOS TERMOS DA REGULAMENTACAO
APLICAVEL.

Este “Prospecto Definitivo da Distribuicdo Publica Primaria
da Quinta Emissdo de Cotas do Hedge Recebiveis
Imobilidrios Fundo de Investimento Imobiliario”.

Os Investidores Institucionais e os Investidores Nao
Institucionais que se enquadrem no publico-alvo do
Fundo a saber, pessoas fisicas, pessoas juridicas, fundos
de investimento e investidores institucionais, residentes
e domiciliados no Brasil ou no exterior. No dambito da
Oferta ndo serd admitida a aquisicdo de Cotas por clubes
de investimento constituidos nos termos do artigo 2° da
Resolugdo CVM n° 11/20.

0 instrumento que disciplina o funcionamento e demais
condi¢cbes do Fundo, cuja versao em vigor foi aprovada
pelo “Instrumento Particular de Alteracdo do
Regulamento do Hedge Recebiveis Imobiliarios Fundo de
Investimento Imobiliario”, celebrado em 23 de maio de
2022.

Significa o representante eleito pela Assembleia Geral
para exercer as fungdes de fiscalizagdo dos
empreendimentos ou investimentos do Fundo, em
defesa dos direitos e interesses dos Cotistas.

A Resolucdo da CVM n° 11, de 18 de novembro de 2020,
conforme alterada.

A Resolugao da CVM n° 27, de 08 de abril de 2021.
Resolucao da CVM n° 30, de 11 de maio de 2021.
A Resolugao CVM n° 35, de 26 de maio de 2021.

A remuneracao devida pelo Fundo ao Administrador,
conforme prevista no Regulamento e na pagina 26 deste
Prospecto.

Taxa em montante equivalente a 3,69% (trés inteiros e
sessenta e nove centésimos por cento) do Preco de Emissao
das Novas Cotas, totalizando o valor de R$3,42 (trés reais e
guarenta e dois centavos) por Nova Cota, cujos recursos
serao utilizados para pagamento de todos os custos da
Oferta, inclusive a comissao de estruturacao e distribuicao
da Oferta devida as Instituicdes Participantes, sendo certo
gue (i) eventual saldo positivo da Taxa de Distribuicao
Priméaria sera incorporado ao patriménio do Fundo; e (ii)
caso seja verificado que o valor total da Taxa da Distribuicao
Primaria seja insuficiente para cobrir os custos da Oferta,
referidos custos serao arcados pelo Gestor.

A remuneracao devida pelo Fundo ao Gestor, conforme
prevista no Regulamento e na pagina 26 deste Prospecto.

Termo de Ciéncia de Risco e Adesdo ao Regulamento a
ser assinado por cada Cotista quando da subscricao das
Novas Cotas.
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2. RESUMO DA OFERTA

O presente sumario ndo contém todas as informacoes que os investidores devem considerar antes
de adquirir as Novas Cotas. Os Investidores devem ler este Prospecto como um todo, incluindo
seus Anexos e as informacdes contidas na secdo “Fatores de Risco” constante na pagina 75 a 93
deste Prospecto antes de tomar uma decisao de investimento.

2.1. Resumo das Caracteristicas da Oferta

Emissor HEDGE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO
Administrador HEDGE INVESTMENTS DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES

MOBILIARIOS LTDA.

Coordenador Lider XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TiTULOS E
VALORES MOBILIARIOS S.A.

Autorizacao A Emissao e a Oferta, observado o Direito de Preferéncia, dentre
outros, foram aprovados por meio do Ato do Administrador,
realizado em 01 de junho de 2022, o qual foi devidamente
registrado perante o 10° Oficial de Registro de Titulos e
Documentos e Civil de Pessoa Juridica da Comarca de Sao Paulo,
sob 0 n° 2.233.055, em 10 de junho de 2022, cujo teor foi objeto
do Fato Relevante divulgado em 01 de junho de 2022.

Numero da Emissao A presente Emissao representa a 52 (quinta) emissao de Novas
Cotas.

Montante Inicial da Oferta Inicialmente, R$220.000.076,80 (duzentos e vinte milhoes,
setenta e seis reais e oitenta centavos), sem considerar a Taxa de
Distribuicdo Priméaria e as Novas Cotas do Lote Adicional,
observado o disposto no item “5.4 - Quantidade de Novas Cotas
objeto da Oferta” na pagina 45 deste Prospecto.

Numero de Cotas a serem Inicialmente até 2.373.760 (dois milhGes, trezentas e setenta e
Ofertadas trés mil, setecentas e sessenta) Novas Cotas, sem considerar as
Novas Cotas do Lote Adicional, observado o disposto no item “5.4
- Quantidade de Novas Cotas objeto da Oferta” na pagina 45 deste

Prospecto.
Distribuicao Parcial e Serd admitida a distribuicdo parcial, observado o montante
Montante Minimo minimo de 215.797 (duzentas e quinze mil, setecentas e noventa

e sete) Novas Cotas, totalizando o montante minimo de
R$20.000.065,96 (vinte milhoes, sessenta e cinco reais e noventa
e seis centavos), sem considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria.
PARA MAIS INFORMACOES ACERCA DA DISTRIBUICAO PARCIAL
VER ITEM 5.20. DISTRIBUICAO PARCIAL E SUBSCRICAO
CONDICIONADA DA SECAO 5 CARACTERISTICAS DA OFERTA NA
PAGINA 55 DESTE PROSPECTO.

Novas Cotas do Sao as Novas Cotas que representam até 20% (vinte por cento) da
Lote Adicional totalidade das Cotas da Oferta, ou seja, até 474.752 (quatrocentas
e setenta e quatro mil, setecentas e cinquenta e duas) Novas
Cotas, no valor de até R$44.000.015,36 (quarenta e quatro
milhdes, quinze reais e trinta e seis centavos), sem considerar a
Taxa de Distribuicdo Primaria, quantidade esta que podera ser
acrescida a Oferta, nos mesmos termos e condi¢des das Novas
Cotas da Oferta, a critério do Administrador, e desde que em
comum acordo com o Coordenador Lider e o Gestor. Tais Novas
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Investimento Minimo

Destinacao dos Recursos

Procuracao de Conflito de
Interesses

Cotas sao destinadas a atender um eventual excesso de demanda
gue venha a ser constatado pelo Coordenador Lider no decorrer
da Oferta e o aumento serd admitido independentemente de
qgualquer aprovacgao adicional, desde que a decisao sobre o efetivo
aumento seja do Administrador, em comum acordo com o
Coordenador Lider e o Gestor.

No minimo, 270 (duzentas e setenta) Novas Cotas, equivalente a
R$25.023,60 (vinte e cinco mil, vinte e trés reais e sessenta
centavos), sem considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria, e
R$25.947,00 (vinte e cinco mil, novecentos e quarenta e sete
reais), considerando a Taxa de Distribuicao Primaria.

Observada a Politica de Investimentos, os recursos liquidos da
presente Oferta serdo destinados a aquisicao pelo Fundo dos Ativos
Alvo da Oferta, a serem selecionados de forma ativa e discricionaria
pelo Gestor. PARA MAIS INFORMACOES ACERCA DA DESTINAGCAO
DOS RECURSOS VER ITEM 6.1 DESTINACAO DOS RECURSOS DA
SECAO 6. DESTINACAO DOS RECURSOS DA OFERTA
CARACTERISTICAS DA OFERTA NA PAGINA 67 DESTE PROSPECTO.

Significam as procuragbées que poderdao ser outorgadas pelos
Cotistas, de forma ndo obrigatéria (e sim facultativa) e sob
condicdo suspensiva de que o investidor se torne Cotista,
conforme minuta a ser disponibilizada pelo Administrador e pelo
Gestor, para que seus respectivos outorgados o representem e
votem em seu nome na em assembleia geral extraordinaria
especialmente convocada. Da referida procuracdo constara
orientacao de voto permitindo que o Cotista concorde ou nao, ou
ainda se abstenha com o investimento, pelo Fundo em CRI em
eventual situacdo de conflito de interesses (a) cujo lastro ou
garantias sejam, no todo ou em parte, formados por ativos, ou
recebiveis originados por ativos, que sejam detidos, direta ou
indiretamente, por fundos de investimento geridos,
administrados e/ou que contem com consultoria especializada do
Administrador e/ou do Gestor; ou (b) que possuam direta ou
indiretamente como parte, incluindo por meio da distribuicdo e/ou
estruturacdo, o Administrador, o Gestor e/ou sociedades de seu
grupo econdmico (incluindo fundos de investimento
administrados ou geridos por estas entidades), respeitados os
seguintes critérios, os quais deverao, cumulativamente, serem
atendidos: (i) Regime Fiduciario. Deverao contar,
obrigatoriamente, com a instituicido de regime fiducidrio; (ii)
Emissor. Nao poderao ser emitidos por companhia securitizadora
em relacdo a qual o Administrador, o Gestor ou pessoas a eles
ligadas sejam controladores; (iii) Prazo. Os CRI deverao ter prazo
de vencimento maximo de 20 (vinte) anos; (iv) Indexadores. Os
CRI deverao ser indexados: (i) pela Taxa DI; (ii) pela variacdo do
indice Geral de Precos ao Consumidor Amplo, apurado e divulgado
pelo IPCA/IBGE; (iii) pela variacao do IGP-M/FGV; ou (iv) por taxa
de juros pré-fixadas; (v) Remuneracdo. Os CRI deverdo ser
remunerados por taxas pré-fixadas ou pds-fixadas; e (v)
Concentracao. O investimento em CRI devera observar os limites
de concentracao estabelecidos na Instrucdo CVM n° 555/14,
observadas ainda os limites e o regramento estabelecidos nos
termos da Instrugao CVM n° 472/08. A Procuracao de Conflito de
Interesses nao podera ser outorgada para o Administrador do
Fundo, o Gestor do Fundo, ou parte a eles vinculada.
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Tipo de Fundo

Preco de Emissao

Preco de Subscricao

Taxa de Distribuicao
Primaria

Taxa de Ingresso e Taxa de
Saida

Numero de Séries

Forma de Distribuicao

A Procuracao de Conflito de Interesses sera dada por Investidor
que, teve acesso, antes de outorgar a referida procuracao, a todos
os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto,
conforme dispostos neste Prospecto, no “Manual de Exercicio de
Voto” anexo a este Prospecto e demais Documentos da Oferta.

A Procuracdo de Conflito de Interesses ficard valida até o
encerramento da assembleia de conflito de interesse, observado
gue a mesma podera ser revogada pelo Cotista unilateralmente, a
qualquer tempo, até a data da referida assembleia, de acordo com
0os mesmos procedimentos adotados para sua outorga, ou seja, de
forma fisica ou eletronica, ndo sendo irrevogavel e irretratavel.
Dessa forma, o Cotista podera revogar a procuracdao mediante: (i)
comunicacdo entregue ao Administrador do Fundo, de forma
fisica, ou de forma eletrénica (via e-mail) para o seguinte
endereco eletronico: assembleias@hedgeinvest.com.br; (ii) envio
de correio eletronico (e-mail) de revogacao ao enderec¢o por meio
do qual foi convidado a outorgar a procuracdo, com copia para o
Administrador, no endereco eletronico:
assembleias@hedgeinvest.com.br; ou, ainda, (iii)
comparecimento pelo Cotista a referida assembleia para exercicio
do seu voto.

POSTERIORMENTE AO ENCERRAMENTO DE CADA NOVA OFERTA
DO FUNDO, O ADMINISTRADOR FARA UMA ANALISE CONCRETA
DA SITUACAO PATRIMONIAL E DO PASSIVO (NUMEROS DE
COTISTAS) DO FUNDO DEPOIS DO ENCERRAMENTO DA REFERIDA
OFERTA E, COM BASE EM TAL ANALISE, DEFINIRA ACERCA DA
NECESSIDADE OU NAO DA REALIZACAO DE UMA ASSEMBLEIA
GERAL EXTRAORDINARIA, PARA QUE AS MATERIAS REFERENTES
A POTENCIAIS CONFLITOS DE INTERESSES DELIBERADAS SEJAM
RATIFICADAS PELOS COTISTAS DO FUNDO, NOS TERMOS DA
REGULAMENTACAO APLICAVEL.

Fundo fechado, ndo sendo permitido o resgate de Cotas.

Preco unitario de colocagao das Novas Cotas no valor de R$92,68
(noventa e dois reais e sessenta e oito centavos) por cada Nova Cota.

0 Preco de Emissao de cada Nova Cota, acrescido da Taxa de
Distribuicao Primaria, equivalente a R$96,10 (noventa e seis reais
e dez centavos).

Taxa em montante equivalente a 3,69% (trés inteiros e sessenta e
nove centésimos por cento) do Preco de Emissdo das Novas Cotas,
totalizando o valor de R$3,42 (trés reais e quarenta e dois
centavos) por Nova Cota, cujos recursos serao utilizados para
pagamento de todos os custos da Oferta, inclusive a comissao de
estruturacdo e distribuicdo da Oferta devida as InstituicGes
Participantes, sendo certo que (i) eventual saldo positivo da Taxa
de Distribuicdo Priméria serd incorporado ao patrimo6nio do
Fundo; e (ii) caso seja verificado que o valor total da Taxa da
Distribuicdo Primaéria seja insuficiente para cobrir os custos da
Oferta, referidos custos serao arcados pelo Gestor.

Com excecdo da Taxa de Distribuicdo Primaria, nao serdo
cobradas taxa de ingresso e saida dos Investidores.

Série Unica.
Publica, nos termos da Instrugdo CVM n° 400/03.
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Lote Suplementar

Forma de Subscricao e
Integralizacao

Publico-Alvo da Oferta

Pessoas Vinculadas

Nao serd outorgada pelo Fundo ao Coordenador Lider a opcao de
distribuicdo de lote suplementar para fins de estabilizacdo do
preco das Novas Cotas, nos termos do artigo 24 da Instrucao
CVM n° 400/03.

As Novas Cotas serdao subscritas, a qualquer tempo, dentro do
Prazo de Colocacdo. As Novas Cotas deverao ser integralizadas, a
vista e em moeda corrente nacional, conforme o caso, na Data de
Liquidacdo do Direito de Preferéncia junto ao seu respectivo
agente de custddia e/ou do Escriturador, e na Data de Liquidacao,
junto as Instituicdes Participantes da Oferta, pelo Preco de
Subscricao.

Nos termos da Resolugdo CVM n° 27/21, a Oferta ndo contard com
a assinatura de boletins de subscrigcao para a integralizagao pelos
Investidores das Novas Cotas subscritas. Para os Investidores Nao
Institucionais e os Investidores Institucionais que nao se
enquadrem na definicdo constante no artigo 2°, §2° da Resolugao
CVM 27, incluindo pessoas fisicas e juridicas que formalizem
Pedidos de Subscricdo em valor igual ou superior a
R$1.000.017,20 (um milhdo, dezessete reais e vinte centavos),
sem considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria, que equivale a
guantidade minima de 10.790 (dez mil, setecentas e noventa)
Novas Cotas, o Pedido de Subscricdo a ser assinado é completo e
suficiente para validar o compromisso de integralizacao firmado
pelos Investidores Nao Institucionais e pelos Investidores
Institucionais pessoas fisicas e juridicas, e contém as informacgdes
previstas no artigo 2° da Resoluggo CVM n° 27/21. Os
Investidores, ao aceitarem participar da Oferta, ou o Cotista ou o
terceiro cessionario que exercerem o Direito de Preferéncia, por
meio da assinatura do Pedido de Subscricao ou do envio de ordem
de investimento, serdao convidados, mas nao obrigados, a
outorgar, de forma fisica ou eletrénica, Procuragao de Conflito de
Interesses para fins de deliberacao das matérias na assembleia
geral extraordindria. Para mais informacdes, vide Secao
“Procuracao de Conflito de Interesses”, na pagina 68 deste
Prospecto e Secao “Destinacdao dos Recursos”, na pagina 67
deste Prospecto e nos Fatores de Risco da Oferta “Risco de
Potencial Conflito de Interesse”, na pagina 82 deste Prospecto.

Significam os Investidores Institucionais e os Investidores Nao
Institucionais que se enquadrem no publico-alvo do Fundo a
saber, pessoas fisicas, pessoas juridicas, fundos de investimento
e investidores institucionais, residentes e domiciliados no Brasil
ou no exterior. No ambito da Oferta ndo serad admitida a aquisicao
de Cotas por clubes de investimento constituidos nos termos do
artigo 2° da Resolugcao CVM n° 11/20.

Os Investidores da Oferta interessados devem ter conhecimento
da regulamentacdo que rege a matéria e ler atentamente este
Prospecto, em especial a secao “Fatores de Risco”, nas paginas
75 a 93 deste Prospecto, para avaliacao dos riscos a que o Fundo
esta exposto, hem como aqueles relacionados a Emissao, a
Oferta e as Nova Cotas, os quais devem ser considerados para o
investimento nas Novas Cotas, bem como o Regulamento.

Significam os investidores que sejam, nos termos do artigo 55 da
Instrucdo CVM n° 400/03 e do artigo 2°, inciso XIl, da Resolucao
CVM n° 35/21, conforme alterada: (i) controladores e/ou
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Direito de Preferéncia

administradores do Fundo, do Administrador, do Gestor e/ou
outras pessoas vinculadas a emissao e distribuicdo, bem como
seus cOnjuges ou companheiros, seus ascendentes, descendentes
e colaterais até o 2° grau; (ii) controladores e/ou administradores
das |Instituices Participantes da Oferta; (iii) empregados,
operadores e demais prepostos das Instituicdes Participantes da
Oferta, do Administrador, do Gestor diretamente envolvidos na
estruturacdo da Oferta; (iv) agentes auténomos que prestem
servicos as Instituicdes Participantes da Oferta; (v) demais
profissionais que mantenham, com as Instituigoes Participantes
da Oferta contrato de prestacdo de servicos diretamente
relacionados a atividade de intermediacdo ou de suporte
operacional no ambito da Oferta; (vi) sociedades controladas,
direta ou indiretamente, pelas Instituicdes Participantes da Oferta,
do Administrador, do Gestor; (vii) sociedades controladas, direta
ou indiretamente por pessoas vinculadas as Instituicdoes
Participantes da Oferta, do Administrador, do Gestor, desde que
diretamente envolvidos na Oferta; (viii) cOnjuge ou companheiro e
filhos menores das pessoas mencionadas nos itens (ii) a (v)
acima; e (ix) fundos de investimento cuja maioria das cotas
pertenca a pessoas mencionadas nos itens acima, salvo se
geridos discricionariamente por terceiros nao vinculados.

O direito de preferéncia conferido aos Cotistas para subscricao
das Novas Cotas, e que estejam em dia com suas obrigacdes para
com o Fundo, nos termos do Regulamento e do Ato de Aprovacao
da Oferta, na proporcao do nimero de Cotas que possuirem no 3°
Dia Util contado da divulgagdo do Anuncio de Inicio, conforme
aplicacao do Fator de Proporcao para Subscricdo de Novas Cotas.

Os Cotistas poderao manifestar o exercicio de seu Direito de
Preferéncia, total ou parcialmente, durante o Periodo de Exercicio
do Direito de Preferéncia, (a) até o 9° (nono) Dia Util subsequente
a Data de Inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia
(inclusive) junto a B3, por meio de seu respectivo agente de
custddia, observados os prazos e os procedimentos operacionais
da B3; ou (b) até o 10° (décimo) Dia Util subsequente & Data de
Inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia (inclusive)
junto ao Escriturador, observados os prazos e os procedimentos
operacionais do Escriturador, em qualquer uma das agéncias
especializadas do Escriturador.

E permitido aos Cotistas ceder, a titulo oneroso ou gratuito, seu
Direito de Preferéncia a outros Cotistas ou a terceiros
(cessionarios), total ou parcialmente e desde que em tempo habil
para que o respectivo cessiondrio possa exercé-lo, junto (i) a B3,
a partir da Data de Inicio do Periodo de Exercicio do Direito de
Preferéncia (inclusive), até o 7° (sétimo) Dia Util subsequente a
Data de Inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia
(inclusive), por meio de seu respectivo agente de custddia, e ndo
perante o Coordenador Lider, observados os prazos e os
procedimentos operacionais da B3; ou (ii) ao Escriturador, a partir
da Data de Inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia,
inclusive, até o 9° (nono) Dia Util subsequente a Data de Inicio do
Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia (inclusive),
observados os prazos e os procedimentos operacionais do
Escriturador, durante o Periodo de Exercicio do Direito de
Preferéncia. A integralizacdo das Novas Cotas subscritas durante
o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia observara os
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Procedimento de Alocacao

Plano de Distribuicao

procedimentos operacionais da B3 e do Escriturador, conforme o
caso.

PARA MAIS INFORMACOES ACERCA DO DIREITO DE
PREFERENCIA VER ITEM 5.12 “DIREITO DE PREFERENCIA” DA
SECAO CARACTERISTICAS DA OFERTA NA PAGINA 48 DESTE
PROSPECTO.

Havera Procedimento de Alocagao no ambito da Oferta conduzido
pelo Coordenador Lider, posteriormente ao registro da Oferta pela
CVM e a divulgacao do Prospecto Definitivo e do Anuincio de Inicio,
para a verificagao, junto aos Investidores da Oferta, da demanda
pelas Novas Cotas, considerando os Pedidos de Subscricao dos
Investidores Nao Institucionais e com recebimento de ordens de
investimento ou Pedidos de Subscrigao, conforme o caso, dos
Investidores Institucionais, sem lotes minimos (observado o
Investimento Minimo) ou maximos para verificar se o Montante
Minimo da Oferta foi atingido e, em caso de excesso de demanda,
se haverd emissao, e em qual quantidade, das Novas Cotas do
Lote Adicional. Os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas
poderao participar do Procedimento de Alocagao, sem qualquer
limitacdo em relagdo ao valor total da Oferta, observado, no
entanto, que caso seja verificado excesso de demanda superior a
1/3 (um terco) da quantidade de Novas Cotas inicialmente
ofertada no ambito da Oferta, os Pedidos de Subscricao e ordens
de investimento das Pessoas Vinculadas serao cancelados, sendo
certo que esta regra nao é aplicdvel ao Direito de Preferéncia. O
investimento nas Novas Cotas por Investidores da Oferta que
sejam Pessoas Vinculadas podera reduzir a liquidez das Novas
Cotas no mercado secundario. PARA MAIS INFORMACOES VER
ITEM “PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA” DA
SECAO “FATORES DE RISCO” NA PAGINA 76 DESTE PROSPECTO.

Observadas as disposicoes da regulamentacdo aplicavel, o
Coordenador Lider realizard a Oferta sob regime de melhores
esforcos, de acordo com a Instrugdgo CVM n° 400/03, com a
Instrugao CVM n°® 472/08 e demais normas pertinentes, conforme
o plano da distribuicdo adotado em cumprimento ao disposto no
§3°, do artigo 33, da Instrugdao CVM n° 400/03, o qual leva em
consideracao as relagdes com clientes e outras consideragoes de
natureza comercial ou estratégica do Coordenador Lider, exceto
no caso da Oferta Nao Institucional - na qual tais elementos nao
poderdo ser consideradas para fins de alocagcao, devendo
assegurar (i) que o tratamento conferido aos Investidores da
Oferta seja justo e equitativo; (ii) a adequagao do investimento ao
perfil de risco dos Investidores da Oferta; (iii) que os
representantes das Instituicdes Participantes da Oferta tenham
acesso previamente ao Regulamento e ao Prospecto para leitura
obrigatéria e que suas duvidas possam ser esclarecidas por
pessoas designadas pelo Coordenador Lider; (iv) o atendimento a
qguaisquer Investidores da Oferta interessados na subscricdo das
Cotas, observadas as disposicdes referentes a Oferta Nao
Institucional e a Oferta Institucional estabelecidas abaixo; e (v)
gue seja observado, ainda, o Investimento Minimo, inexistindo
valores méaximos. Nao ha qualquer outra limitacdo a subscricdo
de Novas Cotas por qualquer Investidor (pessoa fisica ou juridica).
PARA MAIS INFORMAGCOES ACERCA DO PLANO DE
DISTRIBUICAO VER ITEM “PLANO DE DISTRIBUICAO” DA
SECAO CARACTERISTICAS DA OFERTA NA PAGINA 47 DESTE
PROSPECTO.
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Oferta Nao Institucional

Critério de Colocacao da
Oferta Nao Institucional

0 Investidor Nao Institucional, inclusive aquele considerado
Pessoa Vinculada, interessado em subscrever as Novas Cotas
objeto da Oferta, deverd preencher e apresentar a uma Unica
Instituicao Participante da Oferta suas ordens de investimento por
meio de um ou mais Pedido(s) de Subscricdo, os quais serao
considerados de forma cumulativa. O Investidor Nao Institucional
deverd indicar, obrigatoriamente, no(s) seu(s) respectivo(s)
Pedido(s) de Subscricdo, a sua qualidade ou nao de Pessoa
Vinculada, sob pena de seu(s) Pedido(s) de Subscricdo ser(em)
cancelado(s) pela respectiva Instituicado Participante da Oferta.
PARA MAIS INFORMACOES ACERCA DA OFERTA NAO
INSTITUCIONAL VER ITEM “OFERTA NAO INSTITUCIONAL” DA
SECAO CARACTERISTICAS DA OFERTA NA PAGINA 50 DESTE
PROSPECTO.

Caso o total de Novas Cotas objeto dos Pedidos de Subscricao
apresentados pelos Investidores Nao Institucionais durante o
Periodo de Subscricao, inclusive aqueles que sejam considerados
Pessoas Vinculadas, seja inferior a 20% (vinte por cento) das
Novas Cotas (sem considerar as Novas Cotas do Lote Adicional),
todos os Pedidos de Subscricio nao cancelados serao
integralmente atendidos, e as Novas Cotas remanescentes serao
destinadas aos Investidores Institucionais, nos termos da Oferta
Institucional.

Nao obstante o disposto acima, caso o total de Novas Cotas
correspondente aos Pedidos de Subscricdo exceda o percentual
prioritariamente destinado a Oferta Nao |Institucional e a
totalidade dos Pedidos de Subscricido realizados pelos
Investidores Nao Institucionais seja superior a quantidade de
Novas Cotas remanescentes do Periodo de Exercicio do Direito de
Preferéncia (adicionadas as Novas Cotas do Lote Adicional,
conforme o caso), serao rateados entre todos os Investidores Nao
Institucionais, inclusive aqueles que sejam considerados Pessoas
Vinculadas, conforme o caso, proporcionalmente ao montante de
Novas Cotas indicado nos respectivos Pedidos de Subscricdo e
nao alocado aos Investidores Nao Institucionais, inclusive aqueles
qgue sejam considerados Pessoas Vinculadas, ndo sendo
consideradas fracoes de Novas Cotas, e sempre limitado ao
montante de R$999.924,52 (novecentos e noventa e nove mil,
novecentos e vinte e quatro reais e cinquenta e dois centavos),
sem considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria, por Investidor
Nao Institucional. Caso seja aplicado o rateio indicado acima, o
Pedido de Subscricdo poderd ser atendido em montante inferior
ao indicado por cada Investidor Nao Institucional, sendo que nao
ha nenhuma garantia de que os Investidores Nao Institucionais
venham a adquirir a quantidade de Cotas desejada. O
Coordenador Lider, em comum acordo com o Administrador e o
Gestor, podera manter a quantidade de Novas Cotas inicialmente
destinada a Oferta Nao Institucional ou aumentar tal quantidade
a um patamar compativel com os objetivos da Oferta, de forma a
atender, total ou parcialmente, os referidos Pedidos de
Subscricao.

Na Oferta Nao Institucional nao serao consideradas na alocacao,
em nenhuma hipétese, relacoes com clientes e outras
consideracoes de natureza comercial ou estratégica do
Coordenador Lider e do Fundo.
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Oferta Institucional

Critério de Colocacao da
Oferta Institucional

Disposicdes Comuns ao
Direito de Preferéncia, a
Oferta Nao Institucional e a
Oferta Institucional

Apds a divulgacao do Comunicado de Encerramento do Prazo para
Exercicio do Direito de Preferéncia e o atendimento dos Pedidos
de Subscricao dos Investidores Nao Institucionais, as Novas Cotas
objeto da Oferta remanescentes que nao forem colocadas na
Oferta Nao Institucional serao destinadas a colocacdo junto a
Investidores Institucionais, por meio do Coordenador Lider, nao
sendo admitidas para tais Investidores Institucionais reservas
antecipadas e nao sendo estipulados valores maximos de
investimento, observados os procedimentos previstos no item
“Oferta Institucional” na Secdo Caracteristicas da Oferta” na
pagina 52 deste Prospecto.

Caso as ordens de investimento, conforme o caso, apresentadas
pelos Investidores Institucionais excedam o total de Novas Cotas
remanescentes apds o atendimento da Oferta Nao Institucional, o
Coordenador Lider dara prioridade aos Investidores Institucionais
que, no entender do Coordenador Lider, em comum acordo com o
Administrador e o Gestor, melhor atendam os objetivos da Oferta,
quais sejam, constituir uma base diversificada de investidores,
integrada por investidores com diferentes critérios de avaliacao
das perspectivas do Fundo e a conjuntura macroecon6mica
brasileira, bem como criar condicdes para o desenvolvimento do
mercado local de Fundos de Investimento Imobiliario.

Durante a colocacao das Novas Cotas objeto da Oferta, o Cotista
qgue exercer seu Direito de Preferéncia e o Investidor que
subscrever as Novas Cotas da Emissdo receberd, quando
realizada a respectiva liquidacao, recibo de Novas Cotas que, até
obtencao de autorizacdo da B3, ndo serad negociavel. Tal recibo é
correspondente a quantidade de Novas Cotas por ele adquirida, e
se converterd em tal Nova Cota depois de, cumulativamente,
serem divulgados o Anlncio de Encerramento e o anuncio de
divulgacao de rendimentos pro rata e ser obtida a autorizagao da
B3, quando as Novas Cotas passarao a ser livremente negociadas
na B3. Nao obstante, exclusivamente, as Novas Cotas cuja
subscricdo e integralizacdo sejam realizadas junto ao
Administrador ou ao Escriturador, conforme o caso, nao serao
automaticamente negocidveis no ambiente da B3 apds a sua
conversdo. A transferéncia das referidas Novas Cotas para a
Central Depositaria B3 para permitir a sua negociagdo no
ambiente da B3 serd de responsabilidade do respectivo Cotista e
deverd ser realizada por meio de um agente de custddia de sua
preferéncia. Essa transferéncia poderd levar alguns dias e o
Cotista incorrerd em custos, os quais serdo estabelecidos pelo
agente de custddia de preferéncia do cotista que desejar realizar
a transferéncia em questao.

Com relagao ao tratamento de recibo de Novas Cotas relacionado
aos Cotistas que exerceram o Direito de Preferéncia veja o item
“Direito de Preferéncia” na pagina 48 deste Prospecto.

Durante o periodo em que os recibos de Novas Cotas de Emissao
ainda nao estejam convertidos em Novas Cotas, o seu detentor
fara jus aos rendimentos pro rata relacionados aos Investimentos
Temporarios calculados desde a data de sua integralizacao até o
encerramento do més de divulgacao do a divulgacao do Antncio
de Encerramento. A partir do més seguinte ao da divulgacao do
Anuncio de Encerramento, com a conversao do recibo de cotas
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Prazo de Colocacao

Fundo de Liquidez,
Estabilizacdo do Preco das
Novas Cotas

Alocacao e Liquidacao
Financeira

das Novas Cotas, o detentor fara jus aos rendimentos do Fundo
nas mesmas condi¢des dos demais Cotistas.

As InstituicGes Participantes da Oferta serdao responsaveis pela
transmissao a B3 das ordens acolhidas no ambito das ordens de
investimento e dos Pedidos de Subscricdo. As InstituicOoes
Participantes da Oferta somente atenderdo aos Pedidos de
Subscricao feitos por Investidores titulares de conta nelas abertas
ou mantidas pelo respectivo Investidor.

Ressalvadas as referéncias expressas a Oferta Nao Institucional e
Oferta Institucional, todas as referéncias a “Oferta” devem ser
entendidas como referéncias a Oferta Nao Institucional e a Oferta
Institucional, em conjunto.

A negociacao das cotas das emissdes anteriores do Fundo seguird
seu curso normal.

Os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas poderao participar
do Procedimento de Alocacao, sem qualquer limitagdo em relagao
ao valor total da Oferta, observado, no entanto, que caso seja
verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da
guantidade de Novas Cotas inicialmente ofertada no ambito da
Oferta, os Pedidos de Subscricao e ordens de investimento das
Pessoas Vinculadas serao cancelados, sendo certo que esta regra
ndo é aplicdvel ao Direito de Preferéncia. O investimento nas
Novas Cotas por Investidores da Oferta que sejam Pessoas
Vinculadas podera reduzir a liquidez das Novas Cotas no mercado
secundario. PARA MAIS INFORMACOES VER ITEM
“PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA” DA
SECAO “FATORES DE RISCO” NA PAGINA 76 DESTE PROSPECTO.

Nao serd concedido desconto de qualquer tipo pelas Instituicoes
Participantes da Oferta aos Investidores interessados em adquirir
as Novas Cotas.

0 prazo de distribuicdo publica das Novas Cotas é de 6 (seis)
meses a contar da data de divulgacado do Anuncio de Inicio, ou até
a data de divulgacao do Anlncio de Encerramento, o que ocorrer
primeiro.

Nao sera constituido fundo de manutencao de liquidez ou firmado
contrato de garantia de liquidez ou estabilizacdo de precos para
as Nova Cotas.

Nos termos da Resolugdo CVM n° 27/21, a Oferta ndo contard com
a assinatura de boletins de subscricao para a integralizagao pelos
Investidores das Novas Cotas subscritas. Para os Investidores Nao
Institucionais e os Investidores Institucionais que nao se
enquadrem na definicao constante no artigo 2°, §2° da Resolugao
CVM 27, incluindo pessoas fisicas e juridicas que formalizem
Pedidos de Subscricado em valor igual ou superior a
R$1.000.017,20 (um milhdo, dezessete reais e vinte centavos),
sem considerar a Taxa de Distribuicdo Primdaria, o Pedido de
Subscricao a ser assinado é completo e suficiente para validar o
compromisso de integralizagdo firmado pelos Investidores, e
contém as informacdes previstas no artigo 2° da Resolugcdo CVM
n°® 27/21. As ordens recebidas por meio das Instituices
Participantes da Oferta serdo alocadas seguindo os critérios
estabelecidos pelo Coordenador Lider, devendo assegurar que o
tratamento conferido aos Investidores da Oferta seja justo e
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Admissao a Negociagao
das Novas Cotas do Fundo
na B3

Fatores de Risco

Inadequacao da Oferta a
Certos Investidores
da Oferta

equitativo em cumprimento ao disposto no artigo 33, §3°, inciso |,
da Instrucdo CVM n° 400/03 o qual leva em consideracdo as
relagbes com clientes e outras consideragcdes de natureza
comercial ou estratégica do Coordenador Lider, exceto no caso da
Oferta Nao Institucional - na qual tais elementos nao poderao ser
consideradas para fins de alocacao.

Com base nas ordens recebidas pela B3, incluindo aquelas
decorrentes do exercicio do Direito de Preferéncia, nos Pedidos de
Subscricao dos Investidores Nao Institucionais e nas ordens
recebidas dos Investidores Institucionais, o Coordenador Lider, na
data do Procedimento de Alocacdo, conforme o cronograma
estimado da Oferta previsto neste Prospecto, verificara se: (i) o
Montante Minimo da Oferta foi atingido; e (ii) o Montante Inicial da
Oferta foi atingido; diante disto, o Coordenador Lider definird se
havera liquidacao da Oferta, bem como seu volume final. Até o
final do dia do Procedimento de Alocacao, o Coordenador Lider e
o Fundo divulgardao o Comunicado de Resultado Final da Alocacao.

PARA MAIS INFORMACOES ACERCA DA ALOCACAO E LIQUIDACAO
FINANCEIRA VER ITEM 5.19 “ALOCACAO E LIQUIDACAO
FINANCEIRA DA OFERTA” DA SECAO CARACTERISTICAS DA
OFERTA NA PAGINA 54 DESTE PROSPECTO.

As Novas Cotas serdo depositadas para (i) distribuicdo no
mercado primario por meio do DDA, e (ii) negociacao e liquidagao
no mercado secundario por meio do mercado de bolsa, ambos
administrados e operacionalizados pela B3. As Novas Cotas
somente poderao ser negociadas nos mercados regulamentados
de valores mobilidrios apés o encerramento da Oferta e
autorizagcdo da B3. Nao obstante o disposto acima,
exclusivamente, as Novas Cotas da Emissao cuja subscricao e
integralizagao sejam realizadas junto ao Administrador nao serao
automaticamente negocidveis no ambiente da B3 apds a sua
conversdo. A transferéncia das referidas Novas Cotas para a
Central Depositaria B3 para permitir a sua negociagdo no
ambiente da B3 serd de responsabilidade do respectivo Cotista e
deverd ser realizada por meio de um agente de custddia de sua
preferéncia. Essa transferéncia poderd levar alguns dias e o
Cotista incorrerd em custos, os quais serdo estabelecidos pelo
agente de custddia de preferéncia do Cotista que desejar realizar
a transferéncia em questao.

Os Investidores da Oferta devem ler cuidadosamente a secao
“Fatores de Risco”, nas paginas 75 a 93 deste Prospecto, para
avaliacdo dos riscos a que o Fundo estd exposto, bem como
agueles relacionados a Emissdo, a Oferta e as Novas Cotas, os
guais que devem ser considerados para o investimento nas Novas
Cotas, bem como o Regulamento, antes da tomada de decisao de
investimento.

O COORDENADOR LiDER DECLARA QUE O INVESTIMENTO EM
COTAS DE FIl NAO E ADEQUADO A INVESTIDORES QUE
NECESSITEM DE LIQUIDEZ IMEDIATA, TENDO EM VISTA QUE 0S
FIIS ENCONTRAM POUCA LIQUIDEZ NO MERCADO BRASILEIRO, A
DESPEITO DA POSSIBILIDADE DE TEREM SUAS COTAS
NEGOCIADAS EM BOLSA DE VALORES OU MERCADO DE BALCAO
ORGANIZADO. ALEM DISSO, 0S FIIS TEM A FORMA DE
CONDOMINIO FECHADO, OU SEJA, NAO ADMITEM A
POSSIBILIDADE DE RESGATE DE SUAS COTAS. DESSA FORMA, 0S
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Alteracao das
circunstancias, revogacao
ou modificacao,
suspensao e cancelamento
da Oferta

SEUS COTISTAS PODEM TER DIFICULDADES EM ALIENAR SUAS
COTAS NO MERCADO SECUNDARIO OU DE MONETIZAR PARTE OU
A TOTALIDADE DO VALOR DAS COTAS.

ADICIONALMENTE, O0S INVESTIDORES DEVERAO LER
ATENTAMENTE A SECAO “FATORES DE RISCO” CONSTANTE NAS
PAGINAS 75 A 93 DESTE PROSPECTO.

O INVESTIMENTO NESTE FUNDO E INADEQUADO PARA
INVESTIDORES PROIBIDOS POR LEI EM ADQUIRIR COTAS DE
FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO.

0 Coordenador Lider poderd requerer a CVM que autorize a
modificar ou revogar a Oferta, caso ocorram alteracdes
substanciais, posteriores e imprevisiveis nas circunstancias de
fato existentes quando da apresentagao do pedido de registro de
distribuicdo, ou que o fundamentem, acarretando aumento
relevante dos riscos assumidos pelo Fundo e inerentes a prépria
Oferta, nos termos do artigo 25, caput, da Instrugdgo CVM n°
400/03. 0 pleito de modificacdo da Oferta presumir-se-a deferido
caso ndo haja manifestacao da CVM em sentido contrdrio no prazo
de 10 (dez) Dias Uteis, contado do seu protocolo na CVM.
Adicionalmente, o Coordenador Lider podera modificar a qualquer
tempo a Oferta a fim de melhorar seus termos e condigoes para
os Investidores ou a fim de renunciar a condicao da Oferta
estabelecida pelo Fundo, conforme disposto no artigo 25, § 3°, da
Instrucdo CVM n° 400/03. Caso o requerimento de modificagao
das condicdes da Oferta seja aceito pela CVM, o prazo para
distribuicdo da Oferta podera ser adiado em até 90 (noventa) dias
contados da aprovacao do pedido de registro, por iniciativa da
CVM ou a requerimento do Gestor. Se a Oferta for revogada, os
atos de aceitacdo anteriores ou posteriores a revogacao serao
considerados ineficazes, conforme o detalhado abaixo, sendo que
os Investidores que aderiram a Oferta deverao ser restituidos
integralmente pelos valores, bens ou direitos dados em
contrapartida aos valores mobilidrios ofertados, na forma e nas
condicdes previstas neste Prospecto. A modificagcao ou revogacao
da Oferta devera ser imediatamente comunicada aos Investidores
pelo Coordenador Lider, e divulgada por meio de anlncio de
retificacdo a ser divulgado nas paginas da rede mundial de
computadores das Instituicdes Participantes da Oferta, do
Administrador e da CVM, da B3 e do Fundos.net, administrado
pela B3, no mesmo veiculo utilizado para a divulgacao do Anlncio
de Inicio, de acordo com o artigo 27 da Instrugcdo CVM n° 400/03.
Os Participantes Especiais deverao se acautelar e se certificar, no
momento do recebimento dos Pedidos de Subscricao, ou do envio
das ordens de investimento, conforme o caso, de que o potencial
Investidor esta ciente de que a Oferta foi alterada e de que tem
conhecimento das novas condi¢oes a ela aplicaveis.

Os Investidores que ja tiverem aderido a Oferta deverdo confirmar
expressamente, até as 16:00 horas do 5° (quinto) Dia Util
subsequente a data de recebimento de comunica¢ao comprovado
gue lhes foi encaminhada diretamente e que informara sobre a
modificacdo da Oferta seu interesse em manter suas ordens de
investimento. Em caso de siléncio, as Instituicdes Participantes da
Oferta presumirdao que os Investidores pretendem manter a
declaracado de aceitacdo. O Coordenador Lider devera acautelar-
se e certificar-se, no momento do recebimento das aceitagoes da
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Oferta, de que o Investidor estéa ciente de que a Oferta foi alterada
e que tem conhecimento das novas condi¢des, conforme o caso.

Nos termos do artigo 19 da Instrucdao CVM n° 400/03, a CVM (i)
podera suspender ou cancelar, a qualquer tempo, uma oferta que:
(a) esteja se processando em condicdes diversas das constantes
da Instrucdo CVM n° 400/03 ou do registro; ou (b) tenha sido
havida por ilegal, contraria a regulamentacdo da CVM ou
fraudulenta, ainda que depois de obtido o respectivo registro; e (ii)
devera suspender qualquer oferta quando verificar ilegalidade ou
violacao de regulamento sanaveis. O prazo de suspensao de uma
oferta ndo podera ser superior a 30 (trinta) dias, durante o qual a
irregularidade apontada devera ser sanada. Findo tal prazo sem
qgue tenham sido sanados os vicios que determinaram a
suspensao, a CVM deverd ordenar a retirada da referida oferta e
cancelar o respectivo registro.

No caso de resilicdo do Contrato de Distribuicao, devera ser
submetido a andlise prévia da CVM pleito justificado de
cancelamento do registro da Oferta, para que seja apreciada a
aplicabilidade do artigo 19, §4° da Instrucdo CVM n° 400/03.

Cada Instituicao Participante da Oferta deverd comunicar os
Investidores que ja tiverem aderido a Oferta sobre a suspensao ou
o cancelamento da Oferta. Caso a Oferta seja suspensa, nos
termos dos artigos 19 e 20 da Instrucdo CVM n° 400/03, o
Investidor poderd revogar sua aceitacdo a Oferta, devendo, para
tanto, informar sua decisdo a respectiva Instituicao Participante
da Oferta até as 16:00 horas do 5° (quinto) Dia Util subsequente &
data em que foi comunicada a suspensao da Oferta, presumindo-
se, na falta da manifestacdo, o interesse do Investidor em nao
revogar sua aceitacao. Se o Investidor revogar sua aceitacao, os
valores até entao integralizados serdo devolvidos acrescidos dos
rendimentos liquidos auferidos pelas aplicacées do Fundo nos
Investimentos Temporarios, calculados pro rata temporis, a partir
da Data de Liquidacao, conforme o caso, com deducao, se for o
caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota
for superior a zero, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados
da data da respectiva revogacao.

Caso (i) a Oferta seja cancelada, nos termos dos artigos 19 e 20
da Instrugao CVM n° 400/03, ou (ii) a Oferta seja revogada, nos
termos dos artigos 25 a 27 da Instrugao CVM n° 400/03, todos os
atos de aceitacao serao cancelados e a Instituicao Participante da
Oferta com a qual o Investidor celebrou o(s) seu(s) respectivo(s)
Pedido(s) de Subscricdo comunicard ao investidor o
cancelamento da Oferta. Nesses casos, os valores até entao
integralizados pelos Investidores serdao devolvidos, acrescidos
dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes do Fundo nos
Investimentos Temporarios, calculados pro rata temporis, a partir
da Data de Liquidagao, conforme o caso, com deducao, se for o
caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota
for superior a zero, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados
da data da comunicagao do cancelamento, da revogacao da Oferta
ou da resilicao do Contrato de Distribuicao.

Em qualquer hipétese, a revogacdo da Oferta torna ineficazes a
Oferta e os atos de aceitacao anteriores ou posteriores, devendo
ser restituidos integralmente aos investidores aceitantes,
incluindo os Investidores, os Cotistas que exercerem seu Direito
de Preferéncia, e os terceiros cessionarios, os valores depositados
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Informacdes Adicionais

Outras informacdes
Os potenciais investidores devem ler este Prospecto e o Regulamento anexo a este Prospecto antes
de tomar qualquer decisdao de investir nas Novas Cotas. Os Investidores que desejarem obter
exemplar deste Prospecto, incluindo o Regulamento anexo a este, bem como maiores
esclarecimentos a respeito da Oferta e do Fundo ou informacgdes adicionais sobre a Oferta, deverao
dirigir-se aos enderecos e pdaginas da rede mundial de computadores do Administrador, do
Coordenador Lider, da CVM e da B3 abaixo indicados, nos termos do artigo 42 e do artigo 54-A da
Instrucao CVM n° 400/03:

Coordenador Lider:

acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicacdes
do Fundo nos Investimentos Temporarios, calculados pro rata
temporis, a partir da Data de Liquida¢ao ou da Data de Liquidagao
do Direito de Preferéncia, conforme o caso, com deducao, se for o
caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota
for superior a zero, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados
da comunicagao do cancelamento da Oferta, conforme disposto
no artigo 26 da Instrugao CVM n° 400/03.

Na hipotese de restituicao de quaisquer valores aos Investidores,
o pagamento dos respectivos recursos servird de recibo de
quitacao relativo aos valores restituidos.

Mais informac0Oes sobre o Fundo e a Oferta poderao ser obtidas
junto ao Fundo, ao Coordenador Lider, ao Administrador, ao
Gestor, a CVM e a B3 nos enderecos indicados abaixo.

0 pedido de registro da Oferta foi apresentado a CVM em 01 de
junho de 2022. A Oferta foi registrada na CVM, na forma e nos
termos da Lei n° 6.385, de 07 de dezembro de 1976, conforme
alterada, da Instrugdo CVM n° 400/03, da Instrucao CVM n°
472/08 e das demais disposicdes legais, regulatérias e
autorregulatoérias aplicaveis ora vigentes.

XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
Avenida Chedid Jafet, n° 75, Torre Sul, 30° andar

CEP 04551-065, Sao Paulo - SP

At.: Departamento de Mercado de Capitais | Departamento Juridico

Telefone: (11) 4871-4448

E-mail: dcm@xpi.com.br | juridicomc@xpi.com.br

Website: www.xpi.com.br (neste website clicar em “Investimentos”, depois clicar em “Oferta
Publica”, em seguida clicar em “Hedge Recebiveis Imobilidrios - Fundo de Investimento
Imobiliario” e, entdo, clicar em “Prospecto Definitivo”).

Administrador:

HEDGE INVESTMENTS DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.600, 11° andar, conjunto 112 (parte), Itaim Bibi,
CEP 04.538-132, Sao Paulo - SP

At.: Sr. Maria Cecilia Carrazedo de Andrade

Tel.: (11) 5412-5400

E-mail: dtvm@hedgeinvest.com.br | juridico@hedgeinvest.com.br

Website: www.hedgeinvest.com.br (neste website procurar por “Real Estate”, depois por
“Hedge Recebiveis Imobiliarios Fll” e, entao, clicar em “Hedge Recebiveis Imobiliarios Fll” e,
entao, clicar em "Prospecto Definitivo ").

CVM:

Rio de Janeiro Sao Paulo

Rua Sete de Setembro, n® 111 Rua Cincinato Braga, n° 340, 29, 3% e 29,
39, 59, 6° (parte), 23°, 26° ao 34° andar 4° andares - Edificio Delta Plaza

CEP 20050-901 - Rio de Janeiro - RJ

CEP 01333-010 - Sao Paulo - SP

Telefone: (21) 3554-8686 Telefone: (11) 2146-2000

25



Website: https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website acessar “Centrais de Conteldo”,
clicar em “Central de Sistemas da CVM”, clicar em “Ofertas Publicas”, em seguida em
“Ofertas Registradas ou Dispensadas”, selecionar “2022” e clicar em “Entrar”, acessar em
“R$” em “Quotas de Fundo Imobilidrio”, em seguida clicar “Hedge Recebiveis Imobiliarios
Fundo de Investimento Imobilidrio” e, entao, localizar o “Prospecto Definitivo”).

. Fundos.net:

Website: https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website acessar “Centrais de Conteudo”,
clicar em “Central de Sistemas da CVM”, clicar em “Consulta a Fundos” em seguida em
“Fundos de Investimento Registrados”, buscar por “Hedge Recebiveis Imobilidrios Fundo de
Investimento Imobilidrio”, clicar em “Fundos.NET”, e, entdo, localizar o “Prospecto
Definitivo”).

. ﬁ;

B3 S.A. - BRASIL, BOLSA, BALCAO

Praca Ant6nio Prado, n°® 48, 7° andar, Centro

CEP 01010-901 - S3o Paulo - SP

Tel.: (11) 2565-5000

Website: www.b3.com.br (neste website, acessar a aba “Produtos e Servigos”, em “Solugao
para Emissores”, localizar “Ofertas Publicas” e clicar em “saiba mais”, clicar em “Ofertas em
andamento”, selecionar “Fundos”, clicar em “Hedge Recebiveis Imobilidrios Fundo de
Investimento Imobilidrio - 52 Emissao” e, entdo, localizar o “Prospecto Definitivo”).

2.2. Documentos e Informacoes incorporados a este Prospecto por Referéncia
Demonstragdes Financeiras e Informes Mensais, Trimestrais e Anuais do Fundo

As demonstracdes financeiras do Fundo relativas aos trés altimos exercicios sociais, com os
respectivos pareceres dos auditores independentes, e os informes mensais, trimestrais e anuais,
nos termos da Instrucdo CVM n° 472/08, sdo incorporados por referéncia a este Prospecto, e se
encontram disponiveis para consulta nos seguintes enderecos:

https://www.gov.br/cvm/pt-br (na pagina principal, clicar em “Regulados”, clicar em “Regulados
CVM (sobre e dados enviados a CVM)”, “Fundos de Investimento” clicar em “Consulta a informacdes
de fundos”, em seguida em “fundos de investimento registrados”, buscar por e acessar “Hedge
Recebiveis Imobiliarios Fundo de Investimento Imobiliario”, clicar em “Fundos.NET” e, entao,
localizar as “Demonstracdes Financeiras” e os respectivos “Informe Mensal”, “Informe Trimestral”
e “Informe Anual”).

O Fundo tem escrituracdo contdbil prépria, destacada daquela relativa ao Administrador,
encerrando o seu exercicio social em 30 de junho de cada ano. Para efeito contabil, serd
considerado como valor patrimonial das cotas o quociente entre o valor do patrimonio liquido
contabil atualizado do Fundo e o nimero de cotas emitidas.

As demonstracdes financeiras do Fundo sdo auditadas anualmente por empresa de auditoria
independente registrada na CVM. O Administrador contratou a PRICEWATERHOUSECOOPERS
AUDITORES INDEPENDENTES, empresa de auditoria independente devidamente registrada junto a
CVM para o exercicio da atividade de auditoria independente no dmbito do mercado de valores
mobilirios, para realizar a auditoria anual das demonstracdes financeiras do Fundo.

Caso, ao longo do periodo de distribuicdo da Oferta, haja a divulgacao pelo Fundo de alguma
informacdo periddica exigida pela regulamentacdo aplicavel, o Coordenador Lider realizard a
insercao no Prospecto das informacodes previstas pelos itens 6.1 e 6.2 do Anexo lll da Instrucao n°
CVM 400/03.

Regulamento

As informacdes exigidas pelo artigo 15, incisos | a XXVI, da Instrucdo CVM n° 472/08 podem ser
encontradas no Regulamento do Fundo no “Capitulo | - Do Fundo”, “Capitulo Il - Do Objeto”,
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“Capitulo lll - Da Administragao”, “Capitulo IV - Da Politica de Investimentos”, “Capitulo V - Das
Cotas”, “Capitulo VI - Da Emissao, Distribuicdo, Subscricao e Integralizacdo de Cotas do Fundo”,
“Capitulo VIl - Da Politica de Distribuicao de Resultados”, “Capitulo IX - Da Remuneracao”, “Capitulo
X - Da Renuncia ou Substituicdo da Administradora”, “Capitulo XI - Da Assembleia Geral”, “Capitulo
XIl - Da Dissolucdo e Liquidacdo do Fundo”, “Capitulo XIll - Do Representante dos Cotistas”,
“Capitulo XIV - Das Demonstracdes Financeiras” e “Capitulo XV - Das Disposicdes Gerais”.

As obrigacoes do Administrador previstas no artigo 30 da Instrucao CVM n° 472/08 podem ser
encontradas no Regulamento no artigo 29, 31 e 32 do “Capitulo Ill Da Administracao”, “Capitulo
VIl - Das Obrigacdes e Responsabilidades da Administradora e da Gestora”, “Capitulo XI - Da
Assembleia Geral”.

Para acesso ao Regulamento do Fundo, consulte: https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website
acessar: na pagina principal, clicar em “Regulados”, clicar em “Regulados CVM (sobre e dados
enviados a CVM”, “Fundos de Investimento” clicar em “Consulta a informag¢des de fundos”,
selecionar o tipo de fundo como “Fundos de Investimento Imobiliario” e preencher o CNPJ do Fundo
na caixa indicada, e entdo selecionar “Hedge Recebiveis Imobilidrios Fundo de Investimento
Imobilidgrio”. Selecione “aqui” para acesso ao sistema Fundos.NET e, entdo, procure pelo
“Regulamento”, e selecione a ultima versao disponivel.

Declaracéo do Administrador e do Coordenador Lider nos termos do artigo 56 da Instrugdo
CVM n° 400/03

0 Administrador declarou, nos termos do artigo 56 da Instrucdo CVM n° 400/03, que: (i) este
Prospecto contém, na sua data de disponibilizacdo, as informacdes relevantes necessarias ao
conhecimento, pelos Investidores, sobre a Oferta, as cotas do Fundo, o Fundo, suas atividades, sua
situacdo econdmico-financeira, os riscos inerentes as suas atividades e quaisquer outras
informacoes relevantes; (ii) este Prospecto foi elaborado de acordo com as normas pertinentes; (iii)
as informacdes prestadas neste Prospecto e fornecidas ao mercado durante a Oferta sao
verdadeiras, consistentes, corretas e suficientes, permitindo aos investidores uma tomada de
decisao fundamentada a respeito da Oferta; e (iv) é responsavel pelo cumprimento das obrigacdes
impostas ao ofertante pela Instrucado CVM n° 400/03.

0 Coordenador Lider, nos termos do artigo 56 da Instrucdo CVM n° 400/03, declarou que: (i) as
informacodes prestadas pelo Fundo e pelo Administrador sao verdadeiras, consistentes, corretas e
suficientes, permitindo aos investidores uma tomada de decisdo fundamentada a respeito da
Oferta; e (ii) as informacoes fornecidas ao mercado durante todo o prazo de distribuicao, inclusive
aguelas eventuais ou periddicas e suas respectivas atualizacdes que venham a integrar este
Prospecto, incluindo as constantes do Estudo de Viabilidade anexo a este Prospecto e as fornecidas
para registro do Fundo perante a CVM, sao suficientes, permitindo aos investidores a tomada de
decisdo fundamentada a respeito da Oferta. O Coordenador Lider declarou, ainda, que (i) este
Prospecto contém as informacoes relevantes necessarias ao conhecimento, pelos Investidores,
sobre a Oferta, as novas cotas do Fundo, o Fundo, suas atividades, situacao econdmico-financeira,
0s riscos inerentes ao investimento no Fundo e quaisquer outras informacodes relevantes, e (ii) este
Prospecto foi elaborado de acordo com as normas pertinentes, incluindo a Instrucdo CVM n°
400/03 e a Instrugdo CVM n° 472/08.

As declaracoes de veracidade do Administrador e do Coordenador Lider estdo anexas a este
Prospecto Definitivo nos Anexos Il e IV.
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3. SUMARIO DO FUNDO

ESTE SUMARIO E APENAS UM RESUMO DAS INFORMACOES DO FUNDO. AS INFORMAGOES
COMPLETAS SOBRE O FUNDO ESTAO NO FORMULARIO ANUAL E REGULAMENTO. LEIA-OS ANTES
DE ACEITAR A OFERTA.

3.1. Base Legal

0 Fundo é regido pela Lei n°® 8.668/93, pela Instrucdo CVM n° 472/08, pelo Regulamento e pelas
demais disposicoes legais e regulamentares que lhe forem aplicaveis.

3.2. Objetivo do Fundo

0 Fundo tem por objeto proporcionar a seus cotistas a valorizacdo e a rentabilidade de suas cotas
no longo prazo, conforme a politica de investimentos do Fundo, preponderantemente pelo
investimento em Ativos Alvo.

0 Fundo devera respeitar os limites de aplicacdo por emissor e por modalidade de ativos
financeiros estabelecidos, respectivamente, nos artigos 102 e 103 da Instrugao CVM n° 555/14,
conforme aplicAvel e/ou na regulamentacdo aplicdvel que vier a substitui-la, altera-la ou
complementa-la, cabendo ao Administrador e ao Gestor respeitar as regras de enquadramento e
desenquadramento estabelecidas no referido normativo, ressalvando-se, entretanto, que, nos
termos do § 6° do artigo 45 da Instrugcdao CVM n° 472/08, os referidos limites de aplicagao por
modalidade de ativos financeiros nao se aplicardo aos investimentos em CRI, cotas de outros Fll e
cotas de FIDC que tenham como politica de investimento, exclusivamente, atividades permitidas
aos Fll e desde que estes CRI e cotas de outros Fll e de FIDC tenham sido objeto de oferta publica
registrada na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado nos termos da regulamentagcao em vigor.

NOS TERMOS DO REGULAMENTO, O FUNDO TEM COMO RENTABILIDADE ALVO SUPERAR A
VARIACAO DO iNDICE DE MERCADO ANBIMA FORMADO POR TiTULOS PUBLICOS INDEXADOS A
INFLACAO MEDIDA PELO iNDICE NACIONAL DE PRECOS AO CONSUMIDOR AMPLO - IMA-B
(“BENCHMARK”). TAL RENTABILIDADE ALVO NAO REPRESENTARA E NEM DEVERA SER
CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA,
GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA MiIiNIMA OU GARANTIDA A0S
INVESTIDORES. A RENTABILIDADE PASSADA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA,
A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU
SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA AOS COTISTAS DO FUNDO. O FUNDO NAO CONTA COM
GARANTIA DO ADMINISTRADOR DO FUNDO, DO GESTOR OU DE QUALQUER MECANISMO DE
SEGURO OU, AINDA, DO FUNDO GARANTIDOR DE CREDITOS - FGC. A PRESENTE OFERTA NAO
CONTARA COM CLASSIFICACAO DE RISCO.

3.3. Forma de Constituicdo e Funcionamento e Prazo de Duracao

0 Fundo foi constituido com prazo de duracao indeterminado sob a forma de condominio fechado,
portanto ndo admite o resgate de suas Cotas.

A constituicdo do Fundo foi aprovada por meio do “Instrumento Particular de Constituigcdo do
Hedge Recebiveis Imobilidrios Fundo de Investimento Imobilidrio”, celebrado pelo Administrador
em 14 de outubro de 2019, o qual foi devidamente registrado perante o 3° Oficial de Registro de
Titulos e Documentos e Civil de Pessoa Juridica da Comarca de Sao Paulo, sob 0 n°® 9.038.467, em
29 de outubro de 2019, conforme alterado posteriormente por meio: (i) do “Instrumento Particular
de Alteracdo do Regulamento do Hedge Recebiveis Imobilidrios Fundo de Investimento
Imobiliario”, celebrado em 06 de outubro de 2020; (ii) do “Instrumento Particular de Alteracao do
Regulamento do Hedge Recebiveis Imobilidrios Fundo de Investimento Imobilidrio”, celebrado em
20 de outubro de 2020; (iii) da Assembleia Geral Extraordindria do Hedge Recebiveis Imobilidrios
Fundo de Investimento Imobiliario, realizada por meio de consulta formal e encerrada em 21 de
maio de 2021; (iv) do “Instrumento Particular de Alteracao do Regulamento do Hedge Recebiveis
Imobilidrios Fundo de Investimento Imobiliario”, celebrado em 23 de maio de 2022, que aprovou a
versao vigente do Regulamento do Fundo.
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3.4. Politica de Investimento

Os recursos do Fundo serao aplicados pelo Gestor de forma a buscar proporcionar aos cotistas a
obtencao de renda e uma rentabilidade adequada para o investimento realizado, inclusive por meio
do pagamento da remuneracado advinda da exploracdo dos Ativos Alvo integrantes do patriménio
do Fundo, bem como do aumento do valor patrimonial de suas cotas, advindo da valorizacao dos
Ativos Alvo que compdem o patrimonio do Fundo ou da negociacao dos Ativos Alvo no mercado de
valores mobiliarios.

0 Fundo podera subscrever cotas de Fll em ofertas publicas primarias ou adquiri-las em mercado
secundario, bem como negociar, comprar, exercer ou alienar a terceiros o direito de preferéncia
para a subscricao ou aquisicao de Cotas de FlI.

A parcela do patrimonio do Fundo que, temporariamente, ndo estiver aplicada nos Ativos Alvo,
deverd ser aplicada em cotas de fundos de investimento e/ou titulos de renda fixa, publicos ou
privados, de liquidez compativel com as necessidades do Fundo, a exclusivo critério do Gestor

(“Ativos de Liquidez”).

0 Fundo poderd manter parcela do seu patriménio permanentemente aplicada nos Ativos de
Liquidez referidos acima para atender suas necessidades de liquidez.

NOS TERMOS DOS PARAGRAFOS 4°, 5° E 6° DO ARTIGO 45 DA INSTRUCAQ CVM N° 472/08, 0 FUNDO
DEVERA, AINDA, OBSERVAR 0S LIMITES DE CONCENTRACAO POR EMISSOR PREVISTOS NA
INSTRUGCAOQ CVM 555/14.

A carteira do Fundo poderd, eventualmente, ter bens imdveis em sua composicdo, os quais, por
sua vez, deverdo ter sido avaliados por empresa especializada independente previamente a sua
eventual aquisicao/recebimento pelo Fundo, na forma do artigo 45, pardgrafo quarto da Instrucao
CVM n° 472/08. 0O laudo de avaliacdo dos imdveis serd preparado de acordo com o Anexo 12 da
Instrucdo CVM n° 472/08 e devera ser atualizado em periodicidade anual, antes do encerramento
de cada exercicio social.

Na hipdtese de execucdo de garantias, pagamento ou liquidacao de Ativos Alvo, o Fundo podera vir
a ter direitos reais em geral sobre imoéveis, participacdes societarias de sociedades imobilidrias
e/ou em outros titulos e valores mobilidrios em sua carteira de investimento. Nesta hipotese, os
imdveis ou direitos reais que passarem a integrar o patrimonio do Fundo poderao ser alienados
pelo Administrador, conforme solicitado pelo Gestor, sem a necessidade de aprovacao prévia da
Assembleia Geral de cotistas, considerando a oportunidade e conveniéncia da venda de tais ativos
para os interesses do Fundo e de seus cotistas. Na hip6tese acima, os imdveis ou direitos reais que
passarem a integrar o patrimonio do Fundo podem estar localizados em quaisquer regides do
Brasil.

0 Administrador e o Gestor, conforme o caso, poderdo, independentemente de prévia anuéncia dos
cotistas, praticar os seguintes atos necessarios a consecucao dos objetivos do Fundo: I. adquirir,
alienar, realizar investimentos e desinvestimentos, a qualquer tempo, nos ativos que venham a
integrar o patrimonio do Fundo; Il. Negociar, rescindir, renovar, ceder ou transferir a terceiros, a
gualquer titulo, o(s) contrato(s) a ser(em) celebrado(s) com a(s) pessoa(s) responsavel(eis) pelos
empreendimentos imobilidrios que venham a integrar o patrimonio do Fundo; e lll. Alienar a
terceiros, a qualquer tempo, os imdveis e direitos reais que venham a integrar o patrimonio do
Fundo, conforme o disposto acima.

0 Fundo poderd contratar operacdes com derivativos exclusivamente para fins de protecao
patrimonial, cuja exposicado seja sempre, no maximo, o valor do patrimonio liquido do Fundo.

Sem prejuizo dos limites por modalidade de ativo dispostos nas regras gerais de fundos de
investimento, o investimento do Fundo em CRI devera representar, no minimo, 67% (sessenta e
sete por cento) do patrimonio liquido do Fundo.
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O Fundo poderéa fazer operagdes com CRI cujo lastro ou garantias sejam, no todo ou em parte,
formados por ativos, ou recebiveis originados por ativos, que sejam detidos, direta ou
indiretamente, por fundos de investimento geridos, administrados e/ou que contem com
consultoria especializada do Administrador e/ou do Gestor, desde que atendidos os seguintes
parametros: a) Regime Fiducidrio. Deverao contar, obrigatoriamente, com a instituicdo de regime
fiducidrio; b) Emissor. Nao poderao ser emitidos por companhia securitizadora em relacado a qual o
Administrador, o Gestor ou pessoas a eles ligadas sejam controladores; c) Prazo. Os CRI deverao
ter prazo de vencimento maximo de 20 (vinte) anos; d) Indexadores. Os CRI deverado ser indexados:
(i) pela taxa média diaria de juros dos DI - Depdsitos Interfinanceiros de um dia, over extra grupo,
expressas na forma percentual ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) dias Uteis, calculada
e divulgada diariamente pela B3, no informativo didrio disponivel em sua pagina na Internet
(http://www.b3.com.br) (“Taxa DI"); (ii) pela variagao do indice Geral de Pregcos ao Consumidor
Amplo, apurado e divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica (“IPCA/IBGE"); (iii)
pela variacdo do do indice Geral de Precos - Mercado, apurado e divulgado pela Fundacao Getulio
Vargas (“IGP-M/FGV”); ou (iv) por taxa de juros pré-fixadas; e) Remuneracdo. Os CRI deverao ser
remunerados por taxas pré-fixadas ou pés-fixadas; e f) Concentracdo. O investimento em CRI
deverd observar os limites de concentracao estabelecidos na Instrugdo CVM n° 555/44, observadas
ainda os limites e o regramento estabelecidos nos termos da Instrugao CVM n° 472/08.

0 Fundo podera fazer operacdes com CRI que, cumulativamente ou nao, sejam estruturados e/ou
distribuidos e/ou alienados no mercado secundario pelo Administrador, pelo Gestor ou pessoas a
eles ligadas, desde que os CRI atendam os mesmos parametros descritos acima.

N&o obstante o disposto acima, o Fundo devera observar os limites de concentracdo por emissor
conforme o disposto nas regras gerais de fundos de investimento, observadas, ainda, as excec¢des
previstas na Instrugao CVM n° 472/08.

0 Fundo ndo observard qualquer limite de concentracao em relacdo a segmentos ou setores da
economia dos Ativos Alvo, de empreendimentos imobilidrios ou de créditos subjacentes. O Fundo
terd o prazo de até 180 (cento e oitenta) dias contados da data de encerramento de cada oferta
publica de distribuicdo de cotas do Fundo para enquadrar a sua carteira de acordo com os limites
de concentragao por emissor e por modalidade de ativos previstos no Regulamento.

A aquisicao dos Ativos Alvo pelo Fundo sera realizada diretamente pelo Gestor, a seu exclusivo
critério, observado que os Ativos Alvo deverao ter sido emitidos em total conformidade com os
requisitos estabelecidos na legislacao e na regulamentacao em vigor.

3.4.1. Administracao

0 Fundo é administrado pela HEDGE INVESTMENTS DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA., instituicdo financeira com sede na cidade de S3o Paulo, estado de S3o Paulo,
na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.600, 11° andar, conjunto 112 (parte), Itaim Bibi, CEP
04.538-132, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 07.253.654/0001-76, devidamente credenciada e
autorizada pela CVM para prestar os servicos de administracao de carteiras, nos termos do Ato
Declaratério n° 16.388, de 05 de julho de 2018.

0 Administrador tem amplos e gerais poderes para praticar todos os atos necesséarios ao
funcionamento do Fundo, inclusive para realizar todas as operacdes e praticar todos os atos que
se relacionem com o objeto do Fundo, exercer todos os direitos inerentes a propriedade dos bens
e direitos integrantes do patrimonio do Fundo, inclusive o de acdes, recursos e excecdes, abrir e
movimentar contas bancérias; nos casos de destituicado do Gestor, adquirir e alienar livremente
titulos pertencentes ao Fundo; transigir, representar o Fundo em juizo e fora dele, solicitar, se for
0 caso, a admissado a negociacdo em mercado organizado das cotas do Fundo ou a alteracdo do
mercado organizado utilizado, e praticar todos os atos necesséarios a administracdo do Fundo,
observadas as disposicdes e limitacdes legais e regulamentares aplicaveis, as disposicdes do
Regulamento e as decisdes tomadas em Assembleia Geral de cotistas. As atividades e
responsabilidades atribuidas ao Administrador encontram-se descritas nos artigos 4°, 5° e 6° do
Regulamento.
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3.4.2. Escrituracao e Custddia

0 servico de escrituracdo das Cotas sera realizado pelo Administrador, estando a respectiva
remuneracao incluida na Taxa de Administracao.

0 servico de custddia das Cotas serd prestado pelo Administrador, o qual se encontra devidamente
habilitado para tanto pela CVM, na forma da regulamentacao aplicavel.

3.4.3. Gestao

A carteira do Fundo é gerida pela HEDGE INVESTMENTS REAL ESTATE GESTAO DE RECURSOS
LTDA., com sede na cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima,
n° 3.600, 11° andar, conjunto 112 (parte), Itaim Bibi, CEP 04.538-132, inscrita no CNPJ/ME sob o
n° 26.843.225/0001-01, devidamente autorizada para o exercicio da atividade de administragao
de carteiras de titulos e valores mobilidrios por meio do Ato Declaratério da CVM n° 15.790, de 21
de julho de 2017, sendo suas competéncias discriminadas no Contrato de Gestao, sem prejuizo das
atribuicdoes que lhe sdo conferidas por forca de lei e da regulamentacao em vigor, e das demais
disposicdes e restricoes do Regulamento.

O Gestor podera praticar os seguintes atos, ou quaisquer outros necessarios a consecucao dos
objetivos do Fundo, desde que em observancia ao Regulamento e a legislacao aplicavel: negociar,
adquirir e alienar os Ativos Alvo, em nome do Fundo, em conformidade com a politica de
investimento.

O GESTOR DO FUNDO ADOTA POLIiTICA DE EXERCIiCIO DE DIREITO DE VOTO EM
ASSEMBLEIAS, QUE DISCIPLINA 0S PRINCiPIOS GERAIS, 0 PROCESSO DECISORIO E QUAIS
SAO AS MATERIAS RELEVANTES OBRIGATORIAS PARA O EXERCICIO DO DIREITO DE VOTO.
TAL POLITICA ORIENTA AS DECISOES DO GESTOR EM ASSEMBLEIAS DE DETENTORES DE
ATIVOS QUE CONFIRAM AOS SEUS TITULARES O DIREITO DE VOTO. A Politica de Voto adotada
pelo Gestor pode ser obtida na pagina do Gestor na rede mundial de computadores, no seguinte
enderego:

https://www.hedgeinvest.com.br/. O Gestor poderd alterar a sua Politica de Voto, a seu exclusivo
critério e a qualquer tempo, sem a necessidade de aprovacao ou prévia comunicacao aos Cotistas.

3.4.4. Formador de Mercado

0 Coordenador Lider recomendou ao Fundo a contratacdo de instituicdo financeira para atuar,
exclusivamente as expensas do Fundo, no ambito da Oferta por meio da inclusdo de ordens firmes
de compra e de venda das Novas Cotas, em plataformas administradas pela B3, na forma e
conforme disposicdes da Instrucao da CVM n° 384, de 17 de marco de 2003, conforme alterada, e
do Regulamento para Credenciamento do Formador de Mercado nos Mercados Administrados pela
B3, anexo ao Oficio Circular 004/2012-DN da B3. A contratacdo de formador de mercado é opcional,
a critério do Administrador e do Gestor, e tem por finalidade fomentar a liquidez das Novas Cotas
no mercado secundario.

Neste sentido, nao foi contratado formador de mercado no &mbito da Oferta.
3.5. Substituicao dos Prestadores de Servico do Fundo

A parte do Administrador e do Gestor, cuja eventual substituicdo dependera de deliberacdo dos
Cotistas reunidos em Assembleia Geral, os demais prestadores de servicos do Fundo serao
contratados diretamente pelo Administrador, mediante prévia consulta do Gestor. Mais
informaco0es sobre a politica de substituicdo do Administrador poderao ser encontradas no artigo
35 do Regulamento.
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3.6. Taxa de Administracao, Taxa de Performance e demais Taxas
3.6.1. Taxa de administracao

0 Fundo pagara a Taxa de Administracao, a qual correspondeu, até 31 de janeiro de 2021, a 0,10%
(dez centésimos por cento) ao ano incidente sobre (i) o valor do patrimonio liquido do Fundo; ou
(ii) o valor de mercado das cotas do Fundo, calculado com base na média didria da cotacdo de
fechamento das cotas de emissdo do FUNDO no més anterior ao do pagamento da remuneracao,
caso as cotas do FUNDO tenham integrado ou passado a integrar, no periodo, o indice de Fundos
de Investimentos Imobilidrios divulgado pela B3 (“IFIX"). A partir de 1° de fevereiro de 2021, a Taxa
de Administracao corresponde aos percentuais da tabela abaixo, incidentes sobre (i) o valor do
patrimonio liquido do Fundo; ou (ii) o valor de mercado das cotas do Fundo, calculado com base na
média didria da cotacdo de fechamento das cotas de emissdo do Fundo no més anterior ao do
pagamento da remuneracgao, caso as cotas do Fundo tenham integrado ou passado a integrar, no
periodo, o IFIX:

Valor de referéncia Taxa de Administragdo
Até RS 1.000.000.000,00 0,80% a.a.
0,60% a.a., assegurado o valor minimo
Acima de RS 1.000.000.000,00 equivalente a 0,80% a.a. calculado sobre
RS 1.000.000.000,00

A Taxa de Administracao sera calculada diariamente e paga mensalmente, até o 5° (quinto) dia util
de cada més subsequente ao da prestacao dos servicos, a partir do inicio das atividades do Fundo,
considerada a primeira integralizacao de cotas do Fundo, vencendo-se a primeira mensalidade no
50 (quinto) dia util do més seguinte ao da primeira integralizacao de cotas do Fundo.

0 Administrador poderd estabelecer que parcelas da Taxa de Administracdo sejam pagas
diretamente pelo Fundo aos prestadores de servicos que tenham sido subcontratados pelo
Administrador, desde que o somatodrio dessas parcelas ndo exceda o montante total da Taxa de
Administracao.

3.6.2. Taxa de Performance

Serd paga uma taxa de performance ao Gestor, independentemente da parcela da Taxa de
Administracao prevista no Artigo 33 do Regulamento, de 20% (vinte por cento) sobre o que exceder
o Benchmark.

O valor devido a titulo de Taxa de Performance serd calculado e provisionado diariamente,
considerando o periodo de apuracao encerrado no Gltimo dia util dos meses de maio e novembro,
e serd pago até o encerramento do semestre subsequente, a critério do Administrador, ou quando
da amortizacao ou liquidacdo do Fundo, o que primeiro ocorrer, conforme procedimento descrito
nos paragrafos abaixo.

0 1° (primeiro) periodo de apuracdo da Taxa de Performance compreendera o periodo de 1° de
fevereiro de 2021 a 31 de maio de 2021.

A Taxa de Performance sera calculada conforme a féormula abaixo:
TP = 0,2 x (CPajustada - CBcorrigida)
Onde:

CB = cota base correspondente ao valor unitario de emissao de cotas em cada emissao (para os
cotistas que houverem adquirido cotas em emissdes encerradas anteriormente a 1° de fevereiro
de 2021, é o valor da cota patrimonial do Ultimo dia Gtil de janeiro de 2021) ou a cota patrimonial
na Ultima data utilizada para apuracao da Taxa de Performance em que houve efetiva cobranca.

CBcorrigida = CB atualizada pelo Benchmark.
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CP = valor patrimonial da cota do Fundo.

CPajustada = CP ajustada pela soma dos rendimentos do Fundo apropriados e pelas amortizacdes
do FUNDO realizadas no periodo de apuracao, se houver, ambos corrigidos pelo Benchmark.

Caso CBcorrigida seja maior do que CPajustada ndo havera cobranca de Taxa de Performance.

Caso a variacdao do Benchmark no periodo seja negativa, o calculo da Taxa de Performance fica
limitado a 20% (vinte por cento) da diferenca positiva entre CPajustada e CB.

Nao havera cobranca da Taxa de Performance quando CPajustada for inferior a CB. Em caso de
amortizacao do Fundo, a Taxa de Performance, paga até o 5° dia (til subsequente ao evento, sera
cobrada apenas sobre a parcela do patrimonio liquido amortizada.

A RENTABILIDADE OBTIDA NO PASSADO OU ESPERADA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER
CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOBRE QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA,
GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA.

3.6.3. Demais Taxas
Na&o serdo cobradas taxas de ingresso e saida dos subscritores das Cotas.
3.7. Politica de Distribuicao de Resultados

A Assembleia Geral Ordinaria a ser realizada anualmente até 120 (cento e vinte) dias apds o
término do exercicio social deliberara sobre as demonstracdes financeiras.

0 Fundo devera distribuir a seus cotistas no minimo 95% (noventa e cinco por cento) dos resultados
auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco ou balancete semestral
encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano, a ser pago na forma no Regulamento.

Os rendimentos auferidos no semestre serdo distribuidos aos cotistas, mensalmente, sempre no
10° (décimo) dia atil do més subsequente ao do recebimento dos recursos pelo Fundo, a titulo de
antecipacao dos rendimentos do semestre a serem distribuidos.

Somente as cotas subscritas e integralizadas farado jus aos dividendos relativos ao més em que
forem emitidas.

Fardo jus aos rendimentos distribuidos pelo Fundo, em cada més, somente os cotistas que
estiverem adimplentes com suas obrigacdes de integralizacdo de cotas até o ultimo dia Gtil do més
imediatamente anterior ao da distribuicdo de resultados.

0 percentual minimo mencionado acima serd observado apenas semestralmente, sendo que os
adiantamentos realizados mensalmente poderao nao atingir o referido minimo.

Entende-se por dia Util qualquer dia exceto: (i) sdbados, domingos ou feriados nacionais, no Estado
ou na cidade de Sao Paulo; e (ii) agueles sem expediente na B3.

3.8. Dissolugao e Liquidacao do Fundo

No caso de dissolucdo ou liquidacdo, o patrimonio do Fundo serad partilhado aos cotistas, na
proporcao de suas cotas, apds a alienacdo dos Ativos Alvo e o pagamento de todas as dividas,
obrigacoes e despesas do Fundo.

Nas hipdteses de liquidagao do Fundo, o auditor independente deverad emitir relatério sobre a
demonstra¢ao da movimentacao do patrimonio liquido, compreendendo o periodo entre a data das
ultimas demonstragdes financeiras auditadas e a data da efetiva liquidacdo do Fundo.

Devera constar das notas explicativas as demonstracdes financeiras do Fundo analise quanto a
terem os valores dos resgates sido ou ndo efetuados em condi¢des equitativas e de acordo com a
regulamentacao pertinente, bem como quanto a existéncia ou ndo de débitos, créditos, ativos ou
passivos nao contabilizados.
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Apds a partilha do ativo, o Administrador devera promover o cancelamento do registro do Fundo,
mediante o encaminhamento a CVM, da seguinte documentacao:

I No prazo de 15 (quinze) dias:

a) o termo de encerramento firmado pelo Administrador em caso de pagamento integral
aos cotistas, ou a ata da Assembleia Geral que tenha deliberado a liquidagao do
Fundo, quando for o caso; e

b) o comprovante da entrada do pedido de baixa de registro no CNPJ;

Il. No prazo de 90 (noventa) dias, a demonstracao de movimentacao de patrimonio do
Fundo acompanhada do relatério do auditor independente.

Para todos os fins, as regras de dissolucao e liquidacao do Fundo obedecerao as regras da Instrucdo
CVM n° 472/08 e as regras gerais de fundos de investimento.

3.9. Emissoes anteriores de Cotas do Fundo

0 Fundo realizou a distribuicao publica da 12 (primeira) emissao, em série Unica, composta por até
902.000 (novecentas e duas mil) cotas, no valor de R$100,00 (cem reais) cada uma, totalizado o
valor de R$90.200.000,00 (noventa milhdes e duzentos mil reais), com esforcos restritos de
distribuicdo nos termos da Instrucdo CVM n° 476/09. Ao final da 12 (primeira) emissao, encerrada
em 20 de outubro de 2020, foram subscritas e integralizadas 902.000 (novecentas e duas mil)
cotas, por 1 (um) investidor, totalizando o valor de R$90.200.000,00 (noventa milhdes e duzentos
mil reais).

0 Fundo realizou a distribuicdo publica da 22 (segunda) emissado, em série Unica, composta por até
274.500 (duzentas e setenta e quatro mil e quinhentas) cotas, no valor de R$100,00 (cem reais)
cada uma, totalizado o valor de R$27.450.000,00 (vinte e sete milhdes e quatrocentos e cinquenta
mil reais), com esforgos restritos de distribuicdo nos termos da Instrugao CVM n° 476/09. Ao final
da 22 (segunda) emissao, encerrada em 16 de abril de 2021, foram subscritas e integralizadas
274.500 (duzentas e setenta e quatro mil e quinhentas) cotas, por 14 (catorze) investidores,
totalizando o valor de R$27.450.000,00 (vinte e sete milhdes e quatrocentos e cinquenta mil reais).

0 Fundo realizou a distribuicdo publica da 32 (terceira) emissdo, em série Unica, composta por até
1.669.500 (um milhao, seiscentas e sessenta e nove mil e quinhentas) cotas, no valor de R$98,65
(noventa e oito reais e sessenta e cinco centavos) cada uma, totalizado o valor de
R$164.696.175,00 (cento e sessenta e quatro milhdes, seiscentos e noventa e seis mil e cento e
setenta e cinco reais), com esforcos restritos de distribuicdo nos termos da Instrugdao CVM n°
476/09. Ao final da 32 (terceira) emissao, encerrada em 13 de agosto de 2021, foram subscritas e
integralizadas 1.669.500 (um milhao, seiscentas e sessenta e nove mil e quinhentas) cotas, por 76
(setenta e seis) investidores, entre novos investidores e antigos cotistas em decorréncia do
exercicio de direito de preferéncia, totalizando o valor de R$164.696.175,00 (cento e sessenta e
quatro milhdes, seiscentos e noventa e seis mil, cento e setenta e cinco reais).

0 Fundo realizou a distribuicdo publica da 42 (quarta) emissdo, em série Unica, composta por até
2.154.000 (duas milhdes, cento e cinquenta e quatro mil) cotas, no valor de R$199.029.600,00
(cento e noventa e nove milhdes, vinte e nove mil e seiscentos reais) cada uma, totalizado o valor
de R$92,40 (noventa e dois reais e quarenta centavos), sem considerar a Taxa de Distribuicao
Primaria, nos termos da Instrucdo CVM n° 400/03. Ao final da 42 (quarta) emissao, encerrada em
14 de dezembro de 2021, foram subscritas e integralizadas 1.810.688 (um milhao, oitocentas e
dez mil, seiscentas e oitenta e oito) cotas, por 58 (cinquenta e oito) investidores, entre novos
investidores e antigos cotistas em decorréncia do exercicio de direito de preferéncia, totalizando o
valor de R$167.307.571,20 (cento e sessenta e sete milhdes, trezentos e sete mil, quinhentos e
setenta e um reais e vinte centavos reais).
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3.10. Composicao da Carteira do Fundo

0 Regulamento prevé que o investimento do Fundo em CRI devera representar, no minimo, 67%
(sessenta e sete por cento) do patrimonio liquido do Fundo. Em 29 de abril de 2022, o capital
integralizado do Fundo estava investido conforme segue: (a) 92% (noventa e dois por cento) em
CRI; (b) 8% (oito por cento) em Ativos de Liquidez.

0 Fundo utilizou os recursos das emissdes anteriores para aquisi¢ao dos seguintes ativos (carteira
com data base em 29 de abril de 2022):

X CRI SolPanamby: emitido pela Habitasec Securitizadora (2052, 2062, 2072 séries da 12
emissao), com prazo de 12 anos no valor total de R$90.000.000,00 (noventa milhdes de reais);

X CRI Sinop: emitido pela OPEA Securitizadora, nova denominacdo da RB Capital
Securitizadora (2062 séries da 12 emissao), com prazo de 10 anos no valor total de
R$80.000.000,00 (oitenta milhoes de reais);

X CRI Thera: emitido pela True Securitizadora (4243, 4252 e 4262 série da 12 emissdo), com
prazo de 20 anos no valor total de R$162.399.000,00 (cento e sessenta e dois milhdes,
trezentos e noventa e nove mil reais);

X CRI IZP Franca: emitido pela Virgo Securitizadora, 3452 série da 12 emissdo, com prazo de
10 anos no valor total de R$23.000.000,00 (vinte e trés milhdes de reais);

X CRI Viracopos: emitido pela True Securitizadora, (4772, 4782 e 4792 série da 12 emissao),
com prazo de 10 anos no valor total de R$174.699.000 (cento e setenta e quatro milhdes,
seiscentos e noventa e nove reais); e

X CRI Globo: emitido pela OPEA Securitizadora, 4712 série da 12 emissao, com prazo de 10
anos no valor total de R$340.000.000,00 (trezentos e quarenta milhdes de reais).

3.11. Posicao patrimonial do Fundo antes da Oferta

A posicao patrimonial do Fundo, antes da emissao das Novas Cotas, é a seguinte:

Quantidade de Cotas do Fundo Patrimonio Liquido do Valor Patrimonial das
(29/04/2022) Fundo (29/04/2022) (R$) | Cotas (29/04/2022) (R$)
4.656.688 431.581.843,84 92,68

3.12. Posicao patrimonial do Fundo apds a Oferta

A posicao patrimonial do Fundo, apds a subscricao e integralizacao da totalidade das Novas Cotas,
podera ser a seguinte, com base nos cenarios abaixo descritos:

Quantidade de Patrimonio Liquido Valor Patrimonial
Quantidade de do Fundo Apds a das Cotas Apés a
L. Cotas do - -
Cenarios Novas Cotas ) Captacao dos Captacao dos
" Fundo Apds a A
Emitidas Oferta Recursos da Emissao Recursos da
(*) (R$) Emissao (*) (R$)
1 215.797 4.872.485 451.581.909,80 92,68
2 2.373.760 7.030.448 651.581.920,64 92,68
3 2.848.512 7.505.200 695.581.936,00 92,68
® Considerando o Patriménio Liquido do Fundo em 29 de abril de 2022, acrescido no valor captado no dmbito da

Oferta nos respectivos cendrios (considerando o valor da cota de R$92,68)
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Cenario 1: Considera o Montante Minimo da Oferta.
Cendrio 2: Considera a distribuicdo do Montante Inicial da Oferta.
Cendrio 3: Considera a distribuicdo do Montante maximo da Oferta.

E importante destacar que as potenciais diluicdes ora apresentadas s3o0 meramente ilustrativas,
considerando-se o valor patrimonial das Cotas de emissdo do Fundo em 29 de abril de 2022, sendo
que, caso haja a reducao do valor patrimonial das Cotas, quando da liquidacao financeira da Oferta,
o impacto no valor patrimonial das Cotas podera ser superior ao apontada na tabela acima. PARA
MAIS INFORMAGOES A RESPEITO DO RISCO DE DILUICAO NOS INVESTIMENTOS, VEJA A SECAO DE
FATORES DE RISCO, EM ESPECIAL, O FATOR DE RISCO “RISCO DE DILUICAO” NA PAGINA 83 DESTE
PROSPECTO.

3.13. Histérico de Negociacao das Cotas na B3

A tabela abaixo indica os valores de negociacdo maxima, média e minima das cotas do Fundo para
os periodos indicados:

Cotacdes Anuais - Ultimos Cinco Anos’

Valor de negociacao por cota (em Reais)

Data Min Max Méd
2022 95,50 99,88 97,09
2021 94,50 105,75 100,07
2020 n/a n/a n/a
2019 n/a n/a n/a
2018 n/a n/a n/a

' Até 29/04/2022

Cotacdes Trimestrais - Ultimos Dois Anos’

Valor de negociacao por cota (em Reais)

Data Min Max Méd
1° Tri 2022 95,64 98,43 97,27
4° Tri 2021 95,77 98,89 97,52
3°Tri 2021 94,50 100,83 98,46
2° Tri 2021 99,21 105,75 101,95
1° Tri 2021 101,22 105,20 103,21
4° Tri 2020 n/a n/a n/a
3°Tri 2020 n/a n/a n/a
2°Tri 2020 n/a n/a n/a
1° Tri 2020 n/a n/a n/a

' Até 29/04/2022
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Cotacdes Mensais - Ultimos Seis Meses’
Valor de negociacao por cota (em Reais)

Data Min (3) Max (1) Méd (2)
Abr - 22 95,50 99,88 96,51
Mar - 22 96,89 98,00 97,60
Fev - 22 95,64 98,43 96,61
Jan - 22 95,95 98,35 97,52
Dez - 21 95,77 98,89 98,12
Nov - 21 96,03 97,50 96,95

1 Até 29/04/2022

™ Valor Mdximo: Valor mdximo de fechamento da Cota
@ Valor Médio: Média dos fechamentos da Cota no periodo
) Valor Minimo: Valor minimo de fechamento da Cota

3.14. Breve Historico do Coordenador Lider, do Administrador e do Gestor
3.14.1. Breve Historico do Coordenador Lider

0 Grupo XP é uma plataforma tecnoldgica de investimentos e de servicos financeiros, que tem por
missao transformar o mercado financeiro no Brasil e melhorar a vida das pessoas.

A XP foi fundada em 2001, na cidade de Porto Alegre, estado do Rio Grande do Sul, Brasil, como
um escritdrio de agentes autdnomos de investimentos com foco em investimentos em bolsa de
valores e oferecendo educacao financeira para os investidores, vindo a tornar-se uma corretora de
valores em 2007.

Com o propdsito de oferecer educacao e de melhorar a vida das pessoas por meio de investimentos
independentes dos grandes bancos, a XP vivenciou uma répida expansao.

Em 2017, o Ital Unibanco adquiriu participacdo minoritaria no Grupo XP, de 49,9%, reafirmando o
sucesso de seu modelo de negdcios.

Em dezembro de 2019, a XP Inc., sociedade holding do Grupo XP, realizou uma oferta inicial de
acOes na Nasdaq, sendo avaliada em mais de R$78 bilhdes a época.

O Grupo XP tem as seguintes areas de atuacdo: (i) corretora de valores, que inclui servicos de
corretagem e assessoria de investimentos para clientes pessoa fisica e juridica, coordenacao e
estruturacao de ofertas publicas e, além disso, possui uma plataforma de distribuicdo de fundos
independentes com mais de 590 fundos de 150 gestores; (ii) gestao de recursos, com mais de R$94
bilhdes de reais sob gestdao em suas diferentes gestoras especializadas, sob a marca “XP Asset”,
que oferece fundos de investimentos em renda fixa, renda varidvel, fundos de investimentos
imobiliarios e outros fundos de investimento estruturados; e (iii) mercado de capitais, que engloba
um portfélio completo de servicos e solugdes para adequacao de estrutura de capital e assessoria
financeira. Além da marca “XP” (www.xpi.com.br), o Grupo XP ainda detém as marcas “Rico”
(www.rico.com.vc) e “Clear” (www.clear.com.br).

Em 9 de novembro de 2020, o Grupo XP contava com mais de 2.645.000 clientes ativos e mais de
7.000 Agentes Autbnomos em sua rede, totalizando R$563 hilhdes de ativos sob custédia, e com
escritérios em Sao Paulo, Rio de Janeiro, Miami, Nova lorque, Londres e Genebra.
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Atividade de Mercado de Capitais da XP

A area de mercado de capitais atua com presenca global, oferecendo a clientes corporativos e
investidores uma ampla gama de produtos e servicos por meio de uma equipe altamente
experiente e dedicada aos seguintes segmentos: Divida local (Debéntures, Debéntures de
Infraestrutura, CRI, CRA, CDCA, FIDC, LF), Divida Internacional (Bonds), Securitizacdo, Equity
Capital Markets, M&A, Crédito Estruturado, Project Finance e Development Finance.

No segmento de renda fixa e hibridos, a XP apresenta posicao de destaque ocupando o primeiro
lugar no Ranking Anbima de Distribuicdo de Fundo de Investimento Imobilidrio, tendo coordenado
32 ofertas que totalizaram R$10,2 bilhdes em volume distribuido, representando 59,1% de
participacao nesse segmento até novembro 2020. Ainda no Ranking Anbima Distribuicdo de Renda
Fixa, detém a 12 colocacdo nas emissdes de CRA e 22 colocacdo nas emissdes de CRI. Na visao
consolidada que engloba debéntures, notas promissoérias e securitizacao, a XP esta classificada em
20 lugar, tendo distribuido R$2,7 bilhdes em 24 operacgdes no periodo.

Em renda varidvel, a XP oferece servicos para estruturacdo de ofertas publicas primarias e
secundarias de a¢oes. A conducado das operacdes é realizada em ambito global com o apoio de uma
equipe de equity sales presente na América do Norte, América Latina e Europa e de uma equipe de
equity research que cobre mais de 45 empresas de diversos setores. Em 2019, a XP atuou de forma
ativa no segmento de Equity Capital Markets atuando como assessora do Grupo CB na estruturacao
da operacdo de R$2,30 bilhdes que alterou a estrutura societaria da Via Varejo; follow-on da
Petrobras no valor de R$7,30 bilhdes; follow-on da Light no valor de R$2,5 bilhdes; IPO da Afya no
valor de US$250 milhdes; follow-on da Movida no valor de R$832 milhdes; follow-on da Omega
Geracgao no valor de R$830 milhdes; IPO da Vivara no valor de R$2.041 milhdes; follow-on de Banco
do Brasil no valor de R$5.837 milhdes; follow-on de LOG Commercial Properties no valor de R$637
milhdes; IPO da C&A no valor de R$1.627 milhdes de reais e no IPO do Banco BMG no valor de
R$1.391 milhdes, follow-on de Cyrela Commercial Properties no valor de R$760 milhdes; IPO da
XP Inc. no valor de R$9.276 milhdes e no follow-on de Unidas no valor de R$1.837 milhdes.
Ademais, nos anos de 2016, 2017 e 2018 a XP foi lider em alocacao de varejo em ofertas de renda
variavel, responsavel por alocar o equivalente a 72,2%, 53,4% e 64,1%, respectivamente, do total
de ativos de renda variavel alocados nos referidos anos.

3.14.2 Breve Historico do Administrador e do Gestor

A Hedge Investments é um grupo independente focado na estruturacao, distribuicao,
administracdo e gestdo de produtos financeiros (full service). Os sécios da Hedge Investments
atuam juntos ha quase 20 anos e sdo uma referéncia na industria de fundos imobiliarios.

Estrutura full service 100% independente hedge-
INUESTHENTS
i Gestao Administracao Fiducidria
= Fundos de investimento = Contratagdo e supervisio de terceiros Ofartas Poblicas ICVM 400 e 476
= Carkeiras administradas = Listagem am bolsa Distribuicdo de valores mohilidrios
= Consultoria Imobilisria = Demandas judiciais e extrajudiciais Cadastramento de clientes
= Comunicados e fatos relevantes Due diligence e PLDFTP

Enguadramento legal e tributirio
= Convocagfies e controle de assembleias

7% . : . =5 = -
gﬁ .r\ Custodia %T‘?| Controladoria Escrituracao
= Conservacio, controle e conciliagio de = Controle e processamento de cotas = Controle de passivo
glivoe o Tesouraria e conta comente = Emissfes de cotas e direitos dos ativos
= Banco Liquidante Res. BCB 105/21 Apuragdo de resultado contabil e caixa = I_?en_dimantos. amortizagies e
* Operacfies CBLC, CETIP e SELIC Contabilidade e demonstragtes financeiras liquidactes
= Tratamento de eventos «  Precificagio e laudos de avaliagio = Relacionamento com clientes

Informes regulatérios = Informe da rendimentos

38



Equipe com atuacao especializada hedge.

IHVESTHERTS

em produtos imobiliarios desde 2003

ANDRE FREITAS
ALEXANDRE MACHADO
JOAD TOAZZA

CECILIA ANDRADE
MAURD DAHRUJ
RENAN CAMPOS
BRUNA OLIVEIRA
ELISSA TERENZI

FELIPE FREITAS Advis | J.P Morgan

RICARDO FREITAS Hodging-Griffo | Freitas & Laits Advogadas Samp Tashiba | Samp TCL

Fonie: Hedge Imvestment

Organograma Organizacional hedge.

INUEETHERTS

+8 colaboradores

Alexandre Machado Jo&o Toazza Mauro Dahru]
Shopping Centers Corporativo FOFIl e CRI
e Loglstica
Bruna Ollvelra Renan Campos Elissa Terenzl
Shopping Centers FOFI Corporativo
e Logistica
André Freitas
CEQ e CID o e
e e S i SN e e +18 colaboradores
Cecllla Andrade, CFA. | \ Ricardo Freltas - Fellpe Freltas, CFA
Diretora de CO00, Juridico, Diretor de
Administragio Risco e Compliance Distribuicio
i
Grade de Produtos hEdge-
Hedge Investments
RS 8,3 bi
Real Estate Alternative
R$ 7,7 bi R$ 0,6 bi
RS 3,0 bi RS 2,5 bi RS 1,3 bi RS 0,9 bi RS 0,6 bi
HGBS11 HFOF11 HLOG11 HAAA1L HAI FIM CP
Hedge Brasil Shopping Hedge TOP FOFII 3 Hedge Logistica Hedge AAA Hedge Alternative
ATSA11 HREC11 POAGI1 HDOF11 IyEstments M
Atrium Shop. 5to André Recebiveis Imobilidrios Parque Anhangueral Hedge Design Offices? PREV REAL ESTATE
Prev lcatu
FiGs11 ) SEED11 C.JCT].:I N Real Estate FIM
General Shopping Hedge Seed Fli Cidade Id. Cont. Tower
WPLZ11 PRSV11 S

- 5 Hedge Crédito Fiagro
Shopping West Plaza Presidente Vargas Direitos Creditérios 2
HPDP11

Shop. Pargue D. Pedro

! somente administ . Fonte: Hedge, B3 & Econom;

. Todos os valores estio aproximados em uma casa decimal na data base 20/04/2022
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3.15. 5 (cinco) Principais Fatores de Risco do Fundo
Risco do Estudo de Viabilidade

0 Estudo de Viabilidade foi elaborado pelo préprio Gestor do Fundo, e, nas eventuais novas
emissdes de Cotas do Fundo o estudo de viabilidade também podera ser elaborado pelo Gestor,
existindo, portanto, risco de conflito de interesses. O Estudo de Viabilidade pode nao ter a
objetividade e imparcialidade esperada, o que poderd afetar adversamente a decisdo de
investimento pelo investidor. Além disso, o estudo de viabilidade elaborado pode ndo se mostrar
confidvel em fungao das premissas e metodologias adotadas pelo Gestor, incluindo, sem limitacao,
caso as taxas projetadas nao se mostrem compativeis com as condi¢cdes apresentadas pelo
mercado imobilidrio. QUALQUER RENTABILIDADE ESPERADA PREVISTA NO ESTUDO DE
VIABILIDADE NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB
QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA
MiNIMA OU GARANTIDA AOS INVESTIDORES.

Risco de crédito

Consiste no risco de os devedores de direitos creditérios emergentes dos Ativos Alvo e os emissores
de titulos de renda fixa que eventualmente integrem a carteira do Fundo ndo cumprirem suas
obrigacoes de pagar tanto o principal como os respectivos juros de suas dividas para com o Fundo.
Os titulos publicos e/ou privados de divida que poderdao compor a carteira do Fundo estao sujeitos
a capacidade dos seus emissores em honrar os compromissos de pagamento de juros e principal
de suas dividas. Eventos que afetam as condicdes financeiras dos emissores dos titulos, bem como
alteracdes nas condicOes econdmicas, legais e politicas que possam comprometer a sua
capacidade de pagamento podem trazer impactos significativos em termos de precos e liquidez
dos ativos desses emissores. Nestas condi¢cdes, o Administrador poderd enfrentar dificuldade de
liquidar ou negociar tais ativos pelo preco e no momento desejado e, consequentemente, o Fundo
podera enfrentar problemas de liquidez. Adicionalmente, a variacdo negativa dos ativos do Fundo
poderd impactar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacao
das Cotas, de forma que os Cotistas poderao ser solicitados a aportar recursos ao Fundo para arcar
com os compromissos inadimplidos pelos devedores. Além disso, mudancas na percepcao da
qgualidade dos créditos dos emissores, mesmo que ndo fundamentadas, poderao trazer impactos
nos precos dos titulos, comprometendo também sua liquidez.

Risco de potencial conflito de interesse

0 Regulamento prevé determinados atos que caracterizam conflito de interesses entre o Fundo e
o Administrador ou suas Pessoas Ligadas e/ou entre o Fundo e o Gestor ou suas Pessoas Ligadas
qgue dependem de aprovacao prévia da Assembleia Geral de Cotistas:

a) por objeto:

i a subscricdo, aquisicdo no mercado secundario ou alienacao pelo Fundo de cotas de
fundo de investimento administrados e/ou geridos pela Administrador ou pessoa
ligada ao Administrador;

ii. a subscricdo, aquisicdo no mercado secundario ou alienacao pelo Fundo de cotas de
fundos de investimento que sejam geridos pelo Gestor, e/ou pessoas ligadas ao
Gestor, desde que, no caso do mercado secunddrio, a transacdo seja realizada em
mercado de balcao organizado ou bolsa de valores e em condi¢des de mercado;

iii. a aquisicao ou alienacao pelo Fundo de Ativos Alvo objeto de ofertas estruturadas,
coordenadas e/ou distribuidas pelo Administrador ou pessoa ligada ao Administrador,
ainda que o Administrador ou a pessoa a ela ligada seja a Unica instituicdo contratada
para a realizacao da respectiva oferta;

iv. a aquisicdo ou alienacdo pelo Fundo de Letras Hipotecéarias, Letras de Crédito
Imobiliario e/ou Letras Imobilidrias Garantidas emitidas pelo Administrador ou por
pessoa ligada ao Administrador; e
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V. a aquisicdo ou alienacao pelo Fundo de CRI cujos créditos imobilidrios subjacentes:
(1) tenham por cedente veiculos (fundos de investimento ou sociedades) sob
administracao e/ou gestao do Administrador e/ou de pessoas a eles ligadas; e/ou (2)
sejam devidos pelo Administrador ou pessoa ligada ao Administrador; e

b) por contraparte fundos de investimento administrados pelo Administrador ou por pessoas
ligadas ao Administrador, desde que nao sejam geridos pelo Administrador, pelo Gestor,
e/ou por pessoas a eles ligadas.

Caso venha existir atos que configurem potencial conflito de interesses e estes sejam aprovados
em Assembleia Geral de Cotistas, respeitando os quéruns de aprovacdo estabelecido, estes
poderdo ser implantados, mesmo que ndo ocorra a concordancia da totalidade dos Cotistas.

Adicionalmente, no caso de nao aprovacgao, pela Assembleia Geral de Cotistas, de operagao na qual
hé conflito de interesses, o Fundo podera perder oportunidades de negdécios relevantes para sua
operacdo e para manutencao de sua rentabilidade. Ainda, caso realizada operacdo na qual ha
conflito de interesses sem a aprovacao prévia da Assembleia Geral de Cotistas, a operacdo poderd
vir a ser questionada pelos Cotistas, uma vez que realizada sem os requisitos necessarios para
tanto. Nessas hipodteses, a rentabilidade do Fundo podera ser afetada adversamente, impactando,
consequentemente, a remuneracao dos Cotistas.

Tendo em vista que a aquisicao das Operagoes Conflitadas (conforme definido neste Prospecto) é
considerada uma situacao de potencial conflito de interesses, e que a aquisicao das referidas
operacoes foi aprovada na Assembleia Geral Extraordinaria realizada por meio de consulta forma
encerrada em 21 de maio de 2021 e ratificada na Assembleia Geral Extraordinaria realizada por
meio de consulta forma encerrada em 5 de janeiro de 2022, nos termos da Instrugcdo CVM n°
472/08, a sua concretizacdo dependera da ratificacdo pelos Cotistas reunidos em nova
Assembleia Geral de Cotistas, a ser realizada apés o encerramento da Oferta, de acordo com o
quérum previsto no Regulamento e na Instrucao CVM n° 472/08.

Risco de nao aprovacao de conflito de interesses

Considerando a necessidade de aprovacao em Assembleia Geral de Cotistas da aquisicdo de CRI
em eventual situacao de conflito de interesses (a) cujo lastro ou garantias sejam, no todo ou em
parte, formados por ativos, ou recebiveis originados por ativos, que sejam detidos, direta ou
indiretamente, por fundos de investimento geridos, administrados e/ou que contem com
consultoria especializada do Administrador e/ou do Gestor; ou (b) que possuam direta ou
indiretamente como parte, incluindo por meio da distribuicdo e/ou estruturagao, o Administrador,
o Gestor e/ou sociedades de seu grupo econdmico (incluindo fundos de investimento
administrados ou geridos por estas entidades), quando do envio de ordem de investimento ou da
assinatura do Pedido de Subscri¢cao, conforme o caso, disponibilizardo aos Investidores a minuta
da Procuracao de Conflito de Interesses. Caso a aquisicdo nao seja aprovada na assembleia geral,
a aquisicdo nao sera realizada e os recursos integralizados pelos Investidores no ambito da Oferta
serdo aplicados pelo Gestor em Ativos Alvo e /ou Ativos de Liquidez, o que poderad impactar
negativamente a rentabilidade do Fundo. Adicionalmente, o Fundo poderd nao encontrar outro
ativo disponivel no mercado que possua caracteristicas semelhantes aos CRl em eventual situagao
de conflito de interesses ou, ainda, com condi¢cdes comerciais tal qual as obtidas na negociacao
destes ativos, o que podera prejudicar a rentabilidade do Fundo. Para mais informacoes, vide Secao
“Procuracao de Conflito de Interesses”, na pagina 68 deste Prospecto e Secao “Destinacao dos
Recursos”, na pagina 67 deste Prospecto.

Risco de discricionariedade de investimento pelo Gestor

A aquisicao de ativos é um processo complexo e que envolve diversas etapas, incluindo a andlise
de informacoes financeiras, comerciais, juridicas, ambientais, técnicas, entre outros. Considerando
o papel ativo e discricionario atribuido ao Gestor e ao Administrador na tomada de decisdo de
investimentos pelo Fundo, sem a definicao de critérios de elegibilidade especificos, existe o risco
de uma escolha inadequada no momento da identificacdo, manutencado e/ou da alienacao dos
ativos, fato que poderad gerar prejuizos ao Fundo e, consequentemente, aos seus Cotistas. No
processo de aquisicdo de tais ativos, ha risco de ndo serem identificados em auditoria todos os
passivos ou riscos atrelados aos ativos, bem como o risco de materializacdo de passivos
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identificados, inclusive em ordem de grandeza superior aquela identificada. Caso esses riscos ou
passivos contingentes ou nao identificados venham a se materializar, inclusive de forma mais
severa do que a vislumbrada, o investimento em tais ativos podera ser adversamente afetado e,
consequentemente, a rentabilidade do Fundo também. Os ativos objeto de investimento pelo
Fundo serdao administrados pelo Administrador e geridos pelo Gestor, portanto os resultados do
Fundo dependerdo de uma administracdo/ gestao adequada, a qual estard sujeita a eventuais
riscos diretamente relacionados a capacidade do Gestor e do Administrador na prestacdo dos
servicos ao Fundo. Falhas ou incapacidade na identificacdo de novos ativos, na manutencao dos
ativos em carteira e/ou na identificacao de oportunidades para alienagao de ativos, bem como nos
processos de aquisicao e alienagao, podem afetar negativamente o Fundo e, consequentemente,
os seus Cotistas.
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4. IDENTIFICACAO DO ADMINISTRADOR, DO COORDENADOR LiDER

E DEMAIS ENTIDADES ENVOLVIDAS NA OFERTA

COORDENADOR LiDER

ADMINISTRADOR

GESTOR

CUSTODIANTE

XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TiTULOS E
VALORES MOBILIARIOS S.A.

Avenida Chedid Jafet, n° 75, Torre Sul, 30° andar, Vila Nova
Conceicao

CEP 04551-065, Sao Paulo - SP

At.: Departamento de Mercado de Capitais | Departamento
Juridico

Telefone: (11) 4871-4448

E-mail: dcm@xpi.com.br | juridicomc@xpi.com.br

Website: www.xpi.com.br

HEDGE INVESTMENTS DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E
VALORES MOBILIARIOS LTDA

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.600, 11° andar, conjunto
112 (parte), Itaim Bibi, CEP 04.538-132

Sao Paulo - SP

At.: Sr. Maria Cecilia Carrazedo de Andrade

Tel.: (11) 5412-5400

E-Mail: dtvm@hedgeinvest.com.br |
juridico@hedgeinvest.com.br

Website: hedgeinvest.com.br

HEDGE INVESTMENTS REAL ESTATE GESTAO DE RECURSOS
LTDA.

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.600, 11° andar, conjunto
112 (parte), Itaim Bibi, CEP 04.538-132

Sao Paulo - SP

At.: Sr. Jodo Phelipe Toazza de Oliveira

Tel.: (11) 5412-5400

E-Mail: imobiliario@hedgeinvest.com.br |
juridico@hedgeinvest.com.br

Website: hedgeinvest.com.br

HEDGE INVESTMENTS DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E
VALORES MOBILIARIOS LTDA

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.600, 11° andar, conjunto
112 (parte), Itaim Bibi, CEP 04.538-132

Sao Paulo - SP

At.: Sr. Maria Cecilia Carrazedo de Andrade

Tel.: (11) 5412-5400

E-Mail: custodia@hedgeinvest.com.br |
juridico@hedgeinvest.com.br

Website: hedgeinvest.com.br
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ESCRITURADOR HEDGE INVESTMENTS DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E
VALORES MOBILIARIOS LTDA.
Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.600, 11° andar, conjunto
112 (parte), Itaim Bibi, CEP 04.538-132
Sao Paulo - SP
At.: Sra. Maria Cecilia Carrazedo de Andrade
Tel.: (11) 5412-5400
E-Mail: escrituracao@hedgeinvest.com.br
Website: hedgeinvest.com.br

AUDITOR INDEPENDENTE PRICEWATERHOUSECOOPERS AUDITORES INDEPENDENTES
Av. Francisco Matarazzo, 1400 - Torre Torino - 9° andar, CEP
05001-903
Sao Paulo - SP
At.: Sr. Thiago Luiz
Tel.: (11) 3674-3540
E-Mail: thiago.luiz@pwc.com
Website: https://www.pwc.com.br/

ASSESSOR LEGAL DO SOUZA MELLO E TORRES SOCIEDADE DE ADVOGADOS
COORDENADOR LIiDER Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3355 - 16° andar - CEP
01451-133 Sao Paulo - SP
At.: Vitor Arantes/Marcela Rivellino
Tel.: (11) 3074-5700
Email: vitor.arantes@souzamello.com.br /
marcela.moreira@souzamello.com.br
Website: http://www.souzamello.com.br/

ASSESSOR LEGAL DO GESTOR STOCCHE FORBES ADVOGADOS
Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 4.100, 10° andar
CEP 04538-132, Sao Paulo - SP
At.: Marcos Ribeiro e Victor Manso Roman
Telefone: (11) 3755-5400
E-mail: mribeiro@stoccheforbes.com.br /
vroman@stoccheforbes.com.br
Website: https://stoccheforbes.com.br

4.1. Resolugao de Conflitos

0 Fundo, seus Cotistas e o Administrador elegeram o foro da comarca da capital do estado de Sao
Paulo, com expressa rendncia a qualquer outro, por mais privilegiado que possa ser, para dirimir
quaisquer davidas ou questdes decorrentes do Regulamento e deste Prospecto.
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5. CARACTERISTICAS DA OFERTA

5.1. Autorizacao

A Emissao e a Oferta, observado o Direito de Preferéncia, dentre outros, foram aprovados por meio
do Ato do Administrador, realizado em 01 de junho de 2022, o qual foi devidamente registrado
perante o 10° Oficial de Registro de Titulos e Documentos e Civil de Pessoa Juridica da Comarca de
Sao Paulo, sob 0 n® 2.233.055, em 10 de junho de 2022, cujo teor foi objeto do Fato Relevante
divulgado em 01 de junho de 2022.

5.2. Direitos, Vantagens e Restricdes das Cotas

As Novas Cotas serdo emitidas em classe Unica (ndo existindo diferencas acerca de qualquer
vantagem ou restricao entre as Novas Cotas) e correspondem a fracdes ideais de seu patrimonio,
tendo a forma nominativa e escritural e ndo sendo resgataveis, sendo que serdo mantidas em
contas de depdsito em nome de seus titulares perante o Escriturador das Novas Cotas.

5.3. Nimero da Emissao
A presente emissao representa a 52 (quinta) Emissao de Cotas do Fundo.
5.4. Quantidade de Novas Cotas objeto da Oferta

0 Coordenador Lider, em conjunto com os Participantes Especiais, realizard a distribuicdo publica
de, inicialmente, 2.373.760 (dois milhdes, trezentas e setenta e trés mil, setecentas e sessenta)
Novas Cotas, ao preco de R$92,68 (noventa e dois reais e sessenta e oito centavos) por Nova Cota,
sem considerar a Taxa de Distribuicdo Primdria perfazendo o montante de, inicialmente,
R$220.000.076,80 (duzentos e vinte milhbGes, setenta e seis reais e oitenta centavos), sem
considerar a Taxa de Distribuicao Primaria, podendo o Montante Inicial da Oferta ser (i) reduzido
em virtude da distribuicdo parcial, desde que observado o Montante Minimo da Oferta ou (ii)
aumentado em caso de utilizacao das Novas Cotas do Lote Adicional.

5.5. Custos da Oferta e da Distribuicao

Todos os custos e despesas da Oferta, incluindo as comissGes de estruturacao, coordenacao e
distribuicdo devidas as Instituicdes Participantes da Oferta, conforme aplicavel, serdo arcados por
meio da Taxa de Distribuicdo Primaria:

Custo Total Custo % em Relacao | % em relacao
Comissdes e Despesas da Oferta Unitario por | ao Valor Total | ao preco uni-
(RS) Cota (R$) da Oferta (2) | tario da Cota
Comissdo de Estruturacdo’ 2.398.000,84 1,01 1,09% 1,09%
Tributos so~bre a Comissao de 256.122,94 0,11 0,12% 0,12%
Estruturacao
Comissao de Distribuicdo™ 4.400.001,54 1,85 2,00% 2,00%
Trlbu.tos. s?bre a Comissao de 469.950,36 0,20 0,21% 0,21%
Distribuicao
Assessores Legais 245.000,00 0,10 0,11% 0,11%
CVM - Taxa de Registro 82.644,08 0,03 0,04% 0,04%
B3 - Taxa de Analise de Ofertas Publicas 13.386,30 0,01 0,01% 0,01%
B3 - Taxa de Distribuicdo Padrdo (Fixa) | 40.158,96 0,02 0,02% 0,02%
B3 - Taxa de Distribuicao Padrao 77.000,03
(Variavel) 0,03 0,04% 0,04%
Taxa de Evento Corporativo - 4.030,00 o o
Subscricao DP (Variavel) 0,01 0,00% 0,01%
Custos de Marketing e Outros 115.000,00 0,05 0,05% 0,05%
TOTAL 8.101.295,05 3,42 3,69% 3,69%
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™ Os valores da tabela sdo estimados e consideram o Montante Inicial da Oferta de R$220.000.076,80 (duzentos e
vinte milhdes, setenta e seis reais e oitenta centavos), sem considerar a Taxa de Distribui¢Go Primdria.

0 montante devido aos Participantes Especiais pelo servico de distribuigdo das Cotas serd descontado do valor
total da Comissdo de Distribuicdo devida pelo Fundo ao Coordenador Lider, incidente sobre o volume financeiro
das Novas Cotas efetivamente subscritas e integralizadas pelos Investidores vinculados aos respectivos
Participantes Especiais.

@ Valores e percentuais com arredondamento de casas decimais.

3 Todos os custos e despesas da Oferta, incluindo a Comissdo de Estruturacdo e Comissdo de Distribui¢éo, com base
na colocagdio total das Novas Cotas, serdo arcados pelos subscritores das Novas Cotas do Fundo, com os recursos
provenientes da Taxa de Distribui¢do Primdria.

Para mais informacdes sobre o cdlculo e as comissdes do Coordenador Lider e dos demais
Participantes Especiais da Oferta, veja esta se¢ao “Remuneracao do Coordenador Lider da Oferta”,
na pagina 64 deste Prospecto.

Taxa de Distribuicao Primaria (em R$)

Preco de Custo por | Taxa primaria de % em relacao ao Valor Liquido
Emissao (R$) Cota (R$) Distribuicao valor unitario da Cota por Cota (R$)
92,68 96,10 R$3,42 3,69% 92,68

0 preco a ser pago pelas Novas Cotas é liquido de comissoes e de todas as despesas da Oferta, uma vez que serdo
arcados pela Taxa de Distribuicdo Primaria.

Para mais informacdes sobre os comissionamentos a serem pagos pelo Administrador ao
Coordenador Lider, veja o item 5.25 - “Contrato de Distribuicdo”, na pagina 61 deste Prospecto.

5.6. Preco de Emissao e Preco de Subscricao

0 Preco de Emissao no valor de R$92,68 (noventa e dois reais e sessenta e oito centavos) foi
aprovado pelo Ato do Administrador, sem considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria, sendo certo
que, no ato da subscricao primaria das Novas Cotas, os subscritores das Novas Cotas deverao pagar
uma Taxa de Distribuicdo Primaria correspondente a R$3,42 (trés reais e quarenta e dois centavos)
por Nova Cota. Dessa forma, cada Nova Cota subscrita custard R$96,10 (noventa e seis reais e dez
centavos) aos respectivos subscritores.

5.7. Taxa de Distribuicdo Primaria

Serd devida pelos Investidores (inclusive os Cotistas que exerceram o Direito de Preferéncia ou
terceiros cessiondrios do Direito de Preferéncia), adicionalmente ao Preco de Emissdo das Novas
Cotas, taxa em montante equivalente a 3,69% (trés inteiros e sessenta e nove centésimos por
cento) do Preco de Emissdo das Novas Cotas, totalizando o valor de R$3,42 (trés reais e quarenta
e dois centavos) por Nova Cota, cujos recursos serao utilizados para pagamento de todos os custos
da Oferta, inclusive a comissdo de estruturacdo e distribuicdo da Oferta devida as Instituicdes
Participantes, sendo certo que (i) eventual saldo positivo da Taxa de Distribuicdo Primaria sera
incorporado ao patrimdnio do Fundo; e (ii) caso seja verificado que o valor total da Taxa da
Distribuicdo Primaria seja insuficiente para cobrir os custos da Oferta, referidos custos serao
arcados pelo Gestor.

5.8. Regime de distribuicao das Novas Cotas

As Novas Cotas objeto da Oferta serao distribuidas sob o regime de melhores esforcos de colocacao
pelas Instituicdes Participantes da Oferta.

5.9. Prazo da Oferta

A Oferta terd inicio na data de divulgacdo do Andncio de Inicio, em conformidade com o previsto
nos artigos 52 e 54-A da Instrucdo CVM n° 400/03. A distribuicdo das Novas Cotas da Oferta serd
encerrada na data de divulgacdo do Anlincio de Encerramento, a qual devera ocorrer (i) em até 6
(seis) meses apds a divulgacdo do Anudncio de Inicio, ou (ii) em prazo inferior, até a data de
divulgacdo do Anlncio de Encerramento.
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5.10. Investimento Minimo

0 valor minimo a ser subscrito por Investidor no contexto da Oferta é de 270 (duzentas e setenta)
Novas Cotas, equivalente a R$25.023,60 (vinte e cinco mil, vinte e trés reais e sessenta centavos)
por Investidor, sem considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria, e R$25.947,00 (vinte e cinco mil,
novecentos e quarenta e sete reais), considerando a Taxa de Distribuicdo Primaria, salvo se ao final
do Prazo de Colocacao (i) restar um saldo de Novas Cotas inferior ao montante necessario para se
atingir esta aplicacao inicial minima por qualquer Investidor, hipétese em que serd autorizada a
subscricao e a integralizagao do referido saldo para que se complete integralmente a distribuicao
da totalidade das Novas Cotas, ou; (ii) houver necessidade de rateio em razao da demanda pelas
Novas Cotas superar o montante das Novas Cotas.

0 Investimento Minimo nao é aplicavel aos Cotistas quando do exercicio do Direito de Preferéncia.

Nao ha limite maximo de aplicacdo em Novas Cotas do Fundo, respeitado o Montante Inicial da
Oferta.

5.11. Plano de Distribuicao

0 Coordenador Lider, observadas as disposicoes da regulamentacdo aplicavel, realizard a
distribuicdo das Novas Cotas de acordo com o Plano de Distribuicdo de forma a assegurar: (i) que
o tratamento conferido aos Investidores seja justo e equitativo, (ii) a adequacado do investimento
ao perfil de risco de seus respectivos clientes, (iii) que os representantes das Instituicdes
Participantes da Oferta tenham acesso previamente ao Regulamento e a este Prospecto para
leitura obrigatdria e que suas duvidas possam ser esclarecidas por pessoa designada pelo préprio
Coordenador Lider; (iv) o atendimento a quaisquer Investidores da Oferta interessados na
subscricao das Cotas, observadas as disposicoes referentes a Oferta Nao Institucional e a Oferta
Institucional estabelecidas abaixo; e (v) que seja observado, ainda, o Investimento Minimo,
inexistindo valores maximos. Nao ha qualquer outra limitacdo a subscricdo de Novas Cotas por
qgualquer Investidor (pessoa fisica ou juridica).

0 Plano de Distribuicao sera fixado nos seguintes termos:

(i) a Oferta tera como Publico-Alvo: (a) os Investidores Nao Institucionais; e (b) os Investidores
Institucionais;

(ii)  apds o registro da Oferta, a disponibilizacdo deste Prospecto e a divulgacao do Anuncio de
Inicio, poderdao ser realizadas apresentacGes para potenciais Investidores, conforme
determinado pelo Coordenador Lider e observado o inciso (iii) abaixo;

(iii) os materiais publicitdrios ou documentos de suporte as apresentacdes para potenciais
Investidores eventualmente utilizados serdao encaminhados a CVM, nos termos da Instrucao
CVM n° 400/03 e da Deliberagao CVYM n° 818/19;

(iv) observado os artigos 52 e 54-A da Instrucdo CVM n° 400/03, a Oferta somente tera inicio
apos (a) a concessao do registro da Oferta pela CVM; (b) a divulgacao do Antncio de Inicio,
a qual devera ser feita em até 90 (noventa) dias contados da concessao do registro da Oferta
pela CVM; e (c) a disponibilizacdo do Prospecto Definitivo aos Investidores;

(v) os Cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia deverdao formalizar a sua ordem de
investimento durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, observado que a tais
cotistas nao se aplica o Investimento Minimo;

(vi) apds o término do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, sera divulgado o montante
total de Novas Cotas subscritas e integralizadas pelos Cotistas do Fundo em razdo do
exercicio do Direito de Preferéncia e a quantidade de Novas Cotas disponiveis para os
Investidores adquirirem durante o Periodo de Subscricao;

(vii) as InstituicGes Participantes da Oferta nao aceitarao ordens de subscricdo de Novas Cotas,
cujo montante de Novas Cotas solicitadas por Investidor seja superior ao saldo
remanescente de Novas Cotas divulgado no Comunicado de Encerramento do Prazo para
Exercicio do Direito de Preferéncia;

47



(viii) durante o Periodo de Subscrigcao, que sera iniciado com a divulgacdo do Anuncio de Inicio,
as Instituicdes Participantes da Oferta receberao os Pedidos de Subscri¢ao dos Investidores
Nao Institucionais e as ordens de investimento ou Pedidos de Subscri¢ao, dos Investidores
Institucionais, observado o Investimento Minimo;

(ix) o Investidor Nao Institucional que esteja interessado em investir em Novas Cotas deverad
formalizar seu(s) respectivo(s) Pedido(s) de Subscricdo junto a uma Unica Instituicao
Participante da Oferta, conforme o disposto no item “5.14 - Oferta Nao Institucional”, na
pagina 50 deste Prospecto;

(x) as Instituicdes Participantes da Oferta serdo responsdveis pela transmissao a B3 das ordens
acolhidas no ambito dos Pedidos de Subscricao;

(xi) o Investidor Institucional que esteja interessado em investir em Novas Cotas deveré enviar
sua ordem de investimento para o Coordenador Lider, conforme disposto no item “5.16 -
Oferta Institucional”, na pagina 52 deste Prospecto;

(xii) apds o término do Periodo de Subscricdo, a B3 consolidard (a) os Pedidos de Subscricao
enviados pelos Investidores Nao Institucionais, sendo que cada Instituicdo Participante da
Oferta deverd enviar a posicao consolidada dos Pedidos de Subscricdo dos Investidores Nao
Institucionais, inclusive daqueles que sejam Pessoas Vinculadas, e (b) e as ordens de
investimento ou Pedidos de Subscricao, conforme o caso, dos Investidores Institucionais
para subscricao das Novas Cotas, conforme consolidacdo enviada pelo Coordenador Lider;

(xiii) os Investidores da Oferta que tiverem seus Pedidos de Subscricdo ou as suas ordens de
investimento, conforme o caso, alocados, deverdao assinar o Termo de Adesdao ao
Regulamento, sob pena de cancelamento dos respectivos Pedidos de Subscricdao ou ordens
de investimento, conforme o caso;

(xiv) a colocacdo das Novas Cotas serd realizada de acordo com os procedimentos da B3, bem
como com o Plano de Distribuicao;

(xv) nao serd concedido qualquer tipo de desconto pelo Coordenador Lider aos Investidores da
Oferta interessados em subscrever Novas Cotas no ambito da Oferta; e

(xvi) uma vez encerrada a Oferta, o Coordenador Lider divulgara o resultado da Oferta mediante
divulgacdo do Anuncio de Encerramento, nos termos do artigo 29 e do artigo 54-A da
Instrucao CVM n° 400/03.

Nao serd firmado contrato de garantia de liquidez nem contrato de estabilizacdo do preco das
Novas Cotas. Nao haverd qualquer esforco de colocacdo das Novas Cotas junto a investidores
estrangeiros.

5.12. Direito de Preferéncia

E assegurado aos Cotistas que possuam cotas e que estejam em dia com suas obrigacdes para
com o Fundo, o Direito de Preferéncia na subscricdo das Novas Cotas inicialmente ofertadas,
conforme aplicacdo do Fator de Proporcgao para Subscricdo de Novas Cotas.

A quantidade maxima de Novas Cotas a ser subscrita por cada Cotista no ambito do exercicio do
Direito de Preferéncia devera corresponder sempre a um ndmero inteiro, ndo sendo admitida a
subscricao de fracao de Novas Cotas, observado que eventuais arredondamentos serao realizados
pela exclusdo da fracdo, mantendo-se o nimero inteiro (arredondamento para baixo). Nao havera
exigéncia de aplicacdo minima para a subscricdo de Novas Cotas no ambito do exercicio do Direito
de Preferéncia.

Os Cotistas poderdao manifestar o interesse em exercer seu Direito de Preferéncia, total ou
parcialmente, durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, observado que (a) até o 9°
(nono) Dia Util subsequente a Data de Inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia
(inclusive) junto a B3, por meio de seu respectivo agente de custédia, observados os prazos e os
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procedimentos operacionais da B3; ou (b) até o 10° (décimo) Dia Util subsequente a Data de Inicio
do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia (inclusive) junto ao Escriturador e ndo perante o
Coordenador Lider, observados os seguintes procedimentos operacionais do Escriturador: (i) o
Cotista deverd possuir o cadastro regularizado no Escriturador; e (ii) deverd ser enviado o
comprovante de integralizacdo ao Escriturador até o término do prazo referido no item (b) acima,
em qualquer uma das agéncias especializadas do Escriturador.

Serd permitido aos Cotistas ceder, a titulo oneroso ou gratuito, seu Direito de Preferéncia a outros
Cotistas ou a terceiros (cessionarios), total ou parcialmente: (i) por meio da B3, a partir da Data de
Inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia (inclusive) e até o 7° (sétimo) Dia Util
subsequente a Data de Inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia (inclusive), por meio
de seu respectivo agente de custddia, observados os prazos e os procedimentos operacionais da
B3; ou (ii) por meio do Escriturador, a partir da Data de Inicio do Periodo de Exercicio do Direito de
Preferéncia, inclusive, até 9° (nono) Dia Util subsequente a Data de Inicio do Periodo de Exercicio
do Direito de Preferéncia (inclusive), observados os procedimentos operacionais da B3 e do
Escriturador, conforme o caso, durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia.

No exercicio do Direito de Preferéncia, os Cotistas (a) deverao indicar a quantidade de Novas Cotas
objeto da Oferta a ser subscrita, ndo se aplicando a tais Cotistas a obrigacao representada pelo
Investimento Minimo; e (b) terdo a faculdade, como condicao de eficacia de ordens de exercicio do
Direito de Preferéncia e aceitacdo da Oferta, nos termos do artigo 31 da Instrucdo CVM n° 400/03,
de condicionar a sua adesdo a Oferta a que haja distribuicdo: (i) do Montante Inicial da Oferta; ou
(ii) igual ou maior que o Montante Minimo da Oferta e menor que o Montante Inicial da Oferta. Caso
a aceitacao esteja condicionada ao item (ii) acima, o Investidor, inclusive o Cotista que exercer seu
Direito de Preferéncia, deverd indicar se pretende receber (1) a totalidade das Novas Cotas
subscritas; ou (2) uma quantidade equivalente a propor¢cao entre o nimero de Novas Cotas
efetivamente distribuidas e o nimero de Novas Cotas originalmente ofertadas, presumindo-se, na
falta de manifestacao, o interesse em receber a totalidade das Novas Cotas objeto do Direito de
Preferéncia, do(s) Pedido(s) de Subscricdo ou da ordem de investimento, conforme o caso. Na
hipétese de o Investidor indicar o item (2) acima, o valor minimo a ser subscrito por Investidor no
contexto da Oferta poderd ser inferior ao Investimento Minimo. Para mais informacdes, verificar o
item 5.20 “Distribuicao Parcial e Subscricdo Condicionada” na Secao 5. “Caracteristicas da Oferta”,
na pagina 55 e seguintes deste Prospecto.

PARA MAIS INFORMAGCOES ACERCA DA DISTRIBUICAO PARCIAL E A EVENTUAL DEVOLUCAO DE
VALORES AOS INVESTIDORES QUE CONDICIONAREM SUA ADESAO A OFERTA NOS TERMOS DO
ARTIGO 31 DA INSTRUGAO CVM N° 400/03, VEJA O ITEM “DISTRIBUICAO PARCIAL”, NA PAGINA
55 DESTE PROSPECTO E “FATORES DE RISCO - RISCO DE NAO CONCRETIZAGAO DA OFERTA” E
“RISCO DA NAO COLOCACAO DO MONTANTE TOTAL DA OFERTA”, NA PAGINA 75,
RESPECTIVAMENTE DESTE PROSPECTO.

A integralizacdo das Novas Cotas subscritas durante o Periodo de Exercicio do Direito de
Preferéncia serd realizada na Data de Liquidacdo do Direito de Preferéncia e observard os
procedimentos operacionais da B3 e do Escriturador, conforme o caso.

Encerrado o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia junto a B3 e ao Escriturador, e nao
havendo a subscricao da totalidade das Novas Cotas objeto da Oferta, sera divulgado 1° (primeiro)
Dia Util subsequente ao encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, o
Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia por meio da pagina
da rede mundial de computadores: (a) do Administrador; (b) do Coordenador Lider; (c) da B3; (d)
da CVM; e (e) do Fundos.net, administrado pela B3, informando o montante de Novas Cotas
subscritas durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia.

Durante a colocacao das Novas Cotas objeto da Oferta, o Cotista que exercer seu Direito de
Preferéncia, durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia e o Investidor que subscrever
a Nova Cota recebera, quando realizada a respectiva liquidacao, recibo de Cota que, até obtencao
de autorizacao da B3, ndo serd negociavel. Tal recibo é correspondente a quantidade de Novas
Cotas por ele adquirida, e se convertera em tal Cota depois de, cumulativamente, serem divulgados
o Anuncio de Encerramento e o anuncio de divulgacdo de rendimentos pro rata e ser obtida a
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autorizacao da B3, quando as Novas Cotas passarao a ser livremente negociadas na B3. Nao
obstante, exclusivamente, as Novas Cotas cuja subscricao e integralizacao sejam realizadas junto
ao Administrador ou ao Escriturador, conforme o caso, ndo serdo automaticamente negociaveis no
ambiente da B3 apds a sua conversao. A transferéncia das referidas Novas Cotas para a Central
Depositaria B3 para permitir a sua negociacdo no ambiente da B3 serd de responsabilidade do
respectivo Cotista e deverd ser realizada por meio de um agente de custddia de sua preferéncia.
Essa transferéncia poderd levar alguns dias e o cotista incorrerd em custos, os quais serao
estabelecidos pelo agente de custddia de preferéncia do cotista que desejar realizar a transferéncia
em questao.

Durante o periodo em que os recibos de Novas Cotas de Emissao ainda nao estejam convertidos
em Novas Cotas, o seu detentor fara jus aos rendimentos pro rata relacionados aos Investimentos
Temporarios calculados desde a data de sua integralizacdo até o encerramento do més de
divulgacao do a divulgacao do Anuncio de Encerramento. A partir do més seguinte ao da divulgacao
do Anuncio de Encerramento, com a conversao do recibo de cotas das Novas Cotas, o detentor fara
jus aos rendimentos do Fundo nas mesmas condicdes dos demais Cotistas.

5.13. Procedimento de Alocacao

Havera procedimento de coleta de ordens de investimento no ambito da Oferta conduzido pelo
Coordenador Lider, posteriormente ao registro da Oferta pela CVM e a divulgacdo do Prospecto
Definitivo e do Anuncio de Inicio, nos termos do artigo 44 da Instrucdo CVM n° 400/03, para a
verificacdo, junto aos Investidores da Oferta, inclusive Pessoas Vinculadas, da demanda pelas
Novas Cotas objeto da Oferta, considerando os Pedidos de Subscricao dos Investidores Nao
Institucionais e o recebimento de ordens de investimento ou Pedidos de Subscri¢cao, conforme o
caso, dos Investidores Institucionais pessoas fisicas e juridicas, sem lotes minimos (observado o
Investimento Minimo) ou maximos para verificar se o Montante Minimo da Oferta foi atingido e, em
caso de excesso de demanda, se havera emissao, e em qual quantidade, das Novas Cotas do Lote
Adicional.

Poderao participar do Procedimento de Alocacao os Investidores que sejam considerados Pessoas
Vinculadas, sem limite de participacdo em relacdo ao valor total da Oferta (sem considerar as Novas
Cotas do Lote Adicional), observado, no entanto, que caso seja verificado excesso de demanda
superior a 1/3 (um tergo) da quantidade de Novas Cotas inicialmente ofertada no &mbito da Oferta
(sem considerar as Novas Cotas do Lote Adicional), os Pedidos de Subscricdo e ordens de
investimento das Pessoas Vinculadas serao cancelados, sendo certo que esta regra nao é aplicavel
ao Direito de Preferéncia.

5.14. Oferta Nao Institucional

0 Investidor Nao Institucional, inclusive aquele considerado Pessoa Vinculada, interessado em
subscrever as Novas Cotas objeto da Oferta, deverd preencher e apresentar a uma Unica Instituicao
Participante da Oferta suas ordens de investimento por meio de um ou mais Pedido(s) de
Subscricao, os quais serdo considerados de forma cumulativa.

Observado o disposto acima em relacdo ao exercicio do Direito de Preferéncia, no minimo 20%
(vinte por cento) do Montante Inicial da Oferta, serd destinado, prioritariamente, a Oferta Nao
Institucional, sendo certo que o Coordenador Lider, em comum acordo com o Administrador e o
Gestor, poderd aumentar a quantidade de Novas Cotas inicialmente destinada a Oferta Nao
Institucional até o limite maximo do Montante Inicial da Oferta.

O Investidor Nao Institucional, ao efetuar o(s) Pedido(s) de Subscricao, devera indicar, dentre outras
informacodes, a quantidade de Novas Cotas que pretende subscrever, observado o Investimento
Minimo, os procedimentos e normas de liquidacdo da B3 e o quanto segue:

(i) fica estabelecido que os Investidores Nao Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas
deverao, necessariamente, indicar no(s) Pedido(s) de Subscricdo a sua condicdo ou nao de
Pessoa Vinculada, nos termos do descrito na secao “5.18 - Disposicdes Comuns ao Direito
de Preferéncia, e a Oferta Nao Institucional e a Oferta Institucional”, abaixo na pagina 53
deste Prospecto;
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(ii) cada Investidor Nao Institucional, incluindo os Investidores Nao Institucionais que sejam
Pessoas Vinculadas, podera, no(s) respectivo(s) Pedido(s) de Subscricao, condicionar sua
adesdo a Oferta, nos termos do descrito no item 5.20 “Distribuicdo Parcial e Subscricao
Condicionada” na Secao 5 “Caracteristicas da Oferta” na pagina 55 deste Prospecto”;

(iii) a quantidade de Novas Cotas adquiridas e o respectivo valor do investimento dos
Investidores Nao Institucionais serdo informados a cada Investidor Nao Institucional até o
Dia Util imediatamente anterior & Data de Liquidacdo pela Instituicdo Participante da Oferta
qgue houver recebido o(s) respectivo(s) Pedido(s) de Subscricdo, por meio de mensagem
enviada ao endereco eletrénico fornecido no(s) Pedido(s) de Subscricao ou, na sua auséncia,
por telefone ou correspondéncia, devendo o pagamento ser feito de acordo com a alinea (iv)
abaixo limitado ao valor da ordem de investimento ou do(s) Pedido(s) de Subscricdo e
ressalvada a possibilidade de rateio observado o critério de colocacdo da Oferta Nao
Institucional;

(iv)  cada Investidor Nao Institucional devera efetuar o pagamento, a vista e em moeda corrente
nacional, do valor indicado no inciso (iii) acima a Instituicdo Participante da Oferta junto a
qual tenha realizado seu(s) respectivo(s) Pedido(s) de Subscricado, até as 11:00 da Data de
Liquidacdo. Nao havendo pagamento pontual, o(s) Pedido(s) de Subscricdo sera(ado)
automaticamente cancelado(s) pela Instituicao Participante da Oferta;

(v) até as 16:00 horas da Data de Liquidacdo, a B3, em nome de cada Instituicdo Participante
da Oferta junto a qual o(s) Pedido(s) de Subscricdo tenha(m) sido realizado(s), entregara a
cada Investidor Nao Institucional o recibo de Novas Cotas correspondente a relagdo entre o
valor do investimento pretendido constante do(s) Pedido(s) de Subscricao e o Preco de
Subscricao, ressalvadas as possibilidades de desisténcia e cancelamento previstas no item
“Alteracdo das circunstancias, revogacdo ou modificacdo, suspensdo e cancelamento da
Oferta”, na pagina 56 deste Prospecto e a possibilidade de rateio prevista na se¢ao “Critério
de Colocacdo da Oferta Nao Institucional”, na pagina 52 deste Prospecto. Caso tal relacdo
resulte em fracdo de Novas Cotas, o valor do investimento serd limitado ao valor
correspondente ao maior nimero inteiro de Novas Cotas, desprezando-se a referida fracao; e

(vi)  os Investidores Nao Institucionais deverao realizar a integralizacdo/liquidacao das Novas
Cotas mediante o pagamento a vista, em moeda corrente nacional, em recursos
imediatamente disponiveis, de acordo com o procedimento descrito acima. As Instituicdoes
Participantes da Oferta somente atenderdo aos Pedidos de Subscricido feitos por
Investidores Nao Institucionais titulares de conta nelas aberta ou mantida pelo respectivo
Investidor Nao Institucional.

Os Pedidos de Subscrigao serao irrevogaveis e irretrataveis, exceto pelo disposto nos incisos (i), (ii)
e (iv) acima, e no item “Alteracdo das circunstancias, revogacdo ou modificacdo, suspensao e
cancelamento da Oferta”, na pagina 56 abaixo.

RECOMENDA-SE AOS INVESTIDORES NAO INSTITUCIONAIS INTERESSADOS NA REALIZAGAO DE
PEDIDO(S) DE SUBSCRICAO QUE (I) LEIAM CUIDADOSAMENTE 0S TERMOS E CONDICOES
ESTIPULADOS NO(S) PEDIDO(S) DE SUBSCRICAO, ESPECIALMENTE NO QUE SE REFERE A0S
PROCEDIMENTOS RELATIVOS A LIQUIDAGCAO DA OFERTA E AS INFORMACOES CONSTANTES
DESTE PROSPECTO, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”, NAS PAGINAS 75 A 93 DESTE
PROSPECTO PARA AVALIACAO DOS RISCOS A QUE O FUNDO ESTA EXPOSTO, BEM COMO AQUELES
RELACIONADOS A EMISSAO, A OFERTA E AS NOVAS COTAS, 0S QUAIS QUE DEVEM SER
CONSIDERADOS PARA O INVESTIMENTO NAS NOVAS COTAS, BEM COMO 0O REGULAMENTO;
(1) VERIFIQUEM COM A INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA DE SUA PREFERENCIA, ANTES
DE REALIZAR 0(S) SEU(S) PEDIDO(S) DE SUBSCRICAO, SE ESSA, A SEU EXCLUSIVO CRITERIO,
EXIGIRA (A) A ABERTURA OU ATUALIZAGCAO DE CONTA E/OU CADASTRO; E/OU (B) AMANUTENCAO
DE RECURSOS EM CONTA CORRENTE NELA ABERTA E/OU MANTIDA, PARA FINS DE GARANTIA
DO(S) PEDIDO(S) DE SUBSCRICAOQ; (lll) VERIFIQUEM COM A INSTITUICAO PARTICIPANTE DA
OFERTA DE SUA PREFERENCIA, ANTES DE REALIZAR 0(S) SEU(S) PEDIDO(S) DE SUBSCRICAO, A
POSSIBILIDADE DE DEBITO ANTECIPADO DO(S) PEDIDO(S) POR PARTE DA INSTITUICAO
PARTICIPANTE DA OFERTA; E (IV) ENTREM EM CONTATO COM A INSTITUICAO PARTICIPANTE DA
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OFERTA DE SUA PREFERENCIA PARA OBTER INFORMAGOES MAIS DETALHADAS SOBRE 0 PRAZO
ESTABELECIDO PELA INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA PARA A REALIZACAO DO(S)
PEDIDO(S) DE SUBSCRICAO OU, SE FOR O CASO, PARA A REALIZACAO DO CADASTRO NA
INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA, TENDO EM VISTA 0S PROCEDIMENTOS OPERACIONAIS
ADOTADOS POR CADA INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA.

5.15. Critério de Colocacao da Oferta Nao Institucional

Caso o total de Novas Cotas objeto dos Pedidos de Subscricdo apresentados pelos Investidores Nao
Institucionais durante o Periodo de Subscricao, inclusive aqueles que sejam considerados Pessoas
Vinculadas, seja inferior a 20% (vinte por cento) das Novas Cotas (sem considerar as Novas Cotas
do Lote Adicional), todos os Pedidos de Subscricdo nao cancelados serdo integralmente atendidos,
e as Novas Cotas remanescentes serao destinadas aos Investidores Institucionais, nos termos da
Oferta Institucional.

Nao obstante o disposto acima, caso o total de Novas Cotas correspondente aos Pedidos de
Subscricao exceda o percentual prioritariamente destinado a Oferta Nao Institucional e a totalidade
dos Pedidos de Subscricdo realizados pelos Investidores Nao Institucionais seja superior a
guantidade de Novas Cotas remanescentes do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia
(adicionadas as Novas Cotas do Lote Adicional, conforme o caso), serdo rateados entre todos os
Investidores Nao Institucionais, inclusive aqueles que sejam considerados Pessoas Vinculadas,
conforme o caso, proporcionalmente ao montante de Novas Cotas indicado nos respectivos
Pedidos de Subscricdo e nao alocado aos Investidores Nao Institucionais, inclusive aqueles que
sejam considerados Pessoas Vinculadas, ndao sendo consideradas fracdes de Novas Cotas, e
sempre limitado ao montante R$999.924,52 (novecentos e noventa e nove mil, novecentos e vinte
e quatro reais e cinquenta e dois centavos), sem considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria, por
Investidor Nao Institucional. Caso seja aplicado o rateio indicado acima, o Pedido de Subscricao
podera ser atendido em montante inferior ao indicado por cada Investidor Nao Institucional, sendo
gue ndo had nenhuma garantia de que os Investidores Nao Institucionais venham a adquirir a
guantidade de Cotas desejada. O Coordenador Lider, em comum acordo com o Administrador e o
Gestor, poderd manter a quantidade de Novas Cotas inicialmente destinada a Oferta Nao
Institucional ou aumentar tal quantidade a um patamar compativel com os objetivos da Oferta, de
forma a atender, total ou parcialmente, os referidos Pedidos de Subscrigao.

0 Coordenador Lider, em comum acordo com o Administrador e o Gestor, poderd manter a
guantidade de Novas Cotas inicialmente destinada a Oferta Nao Institucional ou aumentar tal
guantidade a um patamar compativel com os objetivos da Oferta, de forma a atender, total ou
parcialmente, os referidos Pedidos de Subscricao.

No caso de um potencial Investidor Nao Institucional efetuar mais de um Pedido de Subscricao, os
Pedidos de Subscricao serao considerados em conjunto, por Investidor Nao Institucional, para fins
da alocacao na forma prevista acima. Os Pedidos de Subscri¢do que forem cancelados por qualquer
motivo serdo desconsiderados na alocacao descrita acima.

Na Oferta Nao Institucional ndo serdo consideradas na alocacdo, em nenhuma hipétese, relagées
com clientes e outras consideracoes de natureza comercial ou estratégica do Coordenador Lider e
do Fundo.

5.16. Oferta Institucional

Apéds a divulgacdo do Comunicado de Encerramento do Prazo para Exercicio do Direito de
Preferéncia e o atendimento dos Pedidos de Subscricdo dos Investidores Nao Institucionais, as
Novas Cotas objeto da Oferta remanescentes que nao forem colocadas na Oferta Nao Institucional
serdo destinadas a colocacdo junto a Investidores Institucionais, por meio do Coordenador Lider,
nao sendo admitidas para tais Investidores Institucionais reservas antecipadas e nao sendo
estipulados valores maximos de investimento, observados os seguintes procedimentos:
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(i) os Investidores Institucionais, inclusive aqueles considerados Pessoas Vinculadas,
interessados em subscrever Novas Cotas objeto da Oferta deverao apresentar suas ordens
de investimento ou Pedidos de Subscricdo, conforme o caso, ao Coordenador Lider, até 1
(um) Dia Util antes do encerramento do Periodo de Subscricao, indicando a quantidade de
Novas Cotas a ser subscrita, inexistindo recebimento de reserva ou limites maximos de
investimento, observado o Investimento Minimo;

(ii)  fica estabelecido que os Investidores Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas deverao,
necessariamente, indicar na ordem de investimento ou Pedido de Subscricao, conforme o
caso, a sua condicdo ou nao de Pessoa Vinculada, nos termos do descrito no item
“Disposicoes Comuns ao Direito de Preferéncia e a Oferta Nao Institucional e a Oferta
Institucional”, abaixo na pagina 53 deste Prospecto;

(iii)  os Investidores Institucionais terdo a faculdade, como condicdo de eficacia de ordens de
investimento ou Pedido de Subscricdao, conforme o caso, e aceitacdo da Oferta, de
condicionar sua adesdo a Oferta, nos termos do descrito na secdo “Distribuicao Parcial e
Subscricao Condicionada”, abaixo na pagina 55 deste Prospecto;

(iv) cada Investidor Institucional interessado em participar da Oferta Institucional devera
assumir a obrigacao de verificar se estd cumprindo com os requisitos para participar da
Oferta Institucional, para entdo apresentar suas ordens de investimento ou Pedidos de
Subscrigao, conforme o caso;

(v)  até o final do Dia Util imediatamente anterior & Data de Liquidacdo, o Coordenador Lider
informara aos Investidores Institucionais, por meio de mensagem enviada ao endereco
eletronico fornecido na ordem de investimento ou, na sua auséncia, por telefone ou
correspondéncia, sobre a quantidade de Novas Cotas objeto da Oferta que cada um devera
subscrever e o Preco de Subscricao; e

(vi)  os Investidores Institucionais integralizardo as Novas Cotas, a vista, em moeda corrente
nacional, na Data de Liquidacdo, de acordo com as normas de liquidagao e procedimentos
aplicaveis da B3. Nao havendo pagamento pontual, a ordem de investimento ou Pedido de
Subscricao, conforme o caso, serd automaticamente desconsiderado.

As ordens de investimento ou Pedidos de Subscricdo, conforme o caso, serao irrevogaveis e
irretrataveis, exceto pelo disposto nos incisos (ii), (iii) e (vi) acima, e no item “5.21 - Alteracao das
circunstancias, revogacao ou modificacdo, suspensdo e cancelamento da Oferta”, na pagina 56
abaixo.

5.17. Critério de Colocacao da Oferta Institucional

Caso as ordens de investimento ou Pedidos de Subscricdao, conforme o caso, apresentadas pelos
Investidores Institucionais excedam o total de Novas Cotas remanescentes apds o atendimento da
Oferta Nao Institucional, o Coordenador Lider dara prioridade aos Investidores Institucionais que,
no entender do Coordenador Lider, em comum acordo com o Administrador e o Gestor, melhor
atendam os objetivos da Oferta, quais sejam, constituir uma base diversificada de investidores,
integrada por investidores com diferentes critérios de avaliacdo das perspectivas do Fundo e a
conjuntura macroecondmica brasileira, bem como criar condicdes para o desenvolvimento do
mercado local de fundos de investimento imobiliario.

5.18. Disposicdes Comuns ao Direito de Preferéncia, a Oferta Nao Institucional e a Oferta
Institucional

Durante a colocacdo das Novas Cotas objeto da Oferta, o Cotista que exercer seu Direito de
Preferéncia, durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia e o Investidor que subscrever
a Nova Cota receberd, quando realizada a respectiva liquidacao, recibo de Cota que, até obtencao
de autorizacao da B3, nao serd negocidvel. Tal recibo é correspondente a quantidade de Novas
Cotas por ele adquirida, e se converterd em tal Cota depois de, cumulativamente, serem divulgados
o Anuncio de Encerramento e o anuncio de divulgacao de rendimentos pro rata e ser obtida a
autorizacdo da B3, quando as Novas Cotas passarao a ser livremente negociadas na B3. Nao
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obstante, exclusivamente, as Novas Cotas cuja subscricao e integralizagao sejam realizadas junto
ao Administrador ou ao Escriturador, conforme o caso, ndo serdo automaticamente negociaveis no
ambiente da B3 apds a sua conversao. A transferéncia das referidas Novas Cotas para a Central
Depositaria B3 para permitir a sua negociacdo no ambiente da B3 serd de responsabilidade do
respectivo Cotista e deverd ser realizada por meio de um agente de custddia de sua preferéncia.
Essa transferéncia poderd levar alguns dias e o cotista incorrerd em custos, os quais serao
estabelecidos pelo agente de custddia de preferéncia do cotista que desejar realizar a transferéncia
em questao.

Durante o periodo em que os recibos de Novas Cotas de Emissao ainda nao estejam convertidos
em Novas Cotas, o seu detentor fara jus aos rendimentos pro rata relacionados aos Investimentos
Temporarios calculados desde a data de sua integralizacdo até o encerramento do més de
divulgacao do a divulgacao do Anlncio de Encerramento. A partir do més seguinte ao da divulgacao
do Anuncio de Encerramento, com a conversao do recibo de cotas das Novas Cotas, o detentor fara
jus aos rendimentos do Fundo nas mesmas condicdes dos demais Cotistas.

As Instituicdes Participantes da Oferta serdo responsaveis pela transmissdo a B3 das ordens
acolhidas no ambito das ordens de investimento e dos Pedidos de Subscricdo. As InstituicOes
Participantes da Oferta somente atenderdao aos Pedidos de Subscricao feitos por Investidores
titulares de conta nelas abertas ou mantidas pelo respectivo Investidor.

Ressalvadas as referéncias expressas a Oferta Nao Institucional e Oferta Institucional, todas as
referéncias a “Oferta” devem ser entendidas como referéncias a Oferta Nao Institucional e a Oferta
Institucional, em conjunto.

Os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas poderao participar do Procedimento de Alocacao,
sem qualquer limitacdo em relacao ao valor total da Oferta, observado, no entanto, que caso seja
verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Novas Cotas
inicialmente ofertada no ambito da Oferta, os Pedidos de Subscricao e ordens de investimento das
Pessoas Vinculadas serao cancelados, sendo certo que esta regra nao é aplicavel ao Direito de
Preferéncia. O investimento nas Novas Cotas por Investidores da Oferta que sejam Pessoas
Vinculadas podera reduzir a liquidez das Novas Cotas no mercado secundario. PARA MAIS
INFORMACOES VER ITEM “PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA” DA SECAO
“FATORES DE RISCO” NA PAGINA 76 DESTE PROSPECTO.

Nao serd concedido desconto de qualquer tipo pelas Instituicdes Participantes da Oferta aos
Investidores interessados em adquirir as Novas Cotas.

5.19. Alocacdo e Liquidacao da Oferta

As ordens recebidas por meio das Instituicdes Participantes da Oferta serao alocadas seguindo os
critérios estabelecidos pelo Coordenador Lider, devendo assegurar que o tratamento conferido aos
Investidores da Oferta seja justo e equitativo em cumprimento ao disposto no artigo 33, §3°, inciso
I, da Instrugcdo CVM n° 400/03, o qual leva em consideracao as relagdes com clientes e outras
consideracoes de natureza comercial ou estratégica do Coordenador Lider, exceto no caso da
Oferta Nao Institucional - na qual tais elementos ndo poderdo ser consideradas para fins de
alocacao, devendo assegurar (i) que o tratamento conferido aos Investidores seja justo e equitativo,
em conformidade com o artigo 21 da Instrugdo CVM n° 400/03; (ii) a adequacao do investimento
ao publico-alvo da Oferta; e (iii) que os representantes das Instituicdes Participantes da Oferta
recebam previamente exemplar deste Prospecto Definitivo para leitura obrigatéria e que suas
duvidas possam ser esclarecidas por pessoas designadas pelo Coordenador Lider.

Com base nas ordens recebidas pela B3, incluindo aquelas decorrentes do exercicio do Direito de
Preferéncia, nos Pedidos de Subscricdo dos Investidores Nao Institucionais e nas ordens recebidas
dos Investidores Institucionais, o Coordenador Lider, na data do Procedimento de Alocacao,
conforme o cronograma estimado da Oferta previsto neste Prospecto, verificara se: (i) o Montante
Minimo da Oferta foi atingido; e (ii) o Montante Inicial da Oferta foi atingido; diante disto, o
Coordenador Lider definira se havera liquidacao da Oferta, bem como seu volume final. Até o final
do dia do Procedimento de Alocacéo, o Coordenador Lider e o Fundo divulgardo o Comunicado de
Resultado Final da Alocacao.

54



No caso de captacdo abaixo do Montante Inicial da Oferta, o Cotista ou o terceiro cessiondrio que,
ao exercer seu Direito de Preferéncia, condicionou a sua adesao a Oferta, nos termos do artigo 31
da Instrugcao CVM n° 400/03, a que haja distribuicao da integralidade do Montante Inicial da Oferta,
terd devolvidos os valores ja depositados acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas
aplicagdes do Fundo nos Investimentos Temporarios, calculados pro rata temporis, a partir da Data
de Liquidacdo do Direito de Preferéncia, com deducado, se for o caso, dos valores relativos aos
tributos incidentes, se a aliquota for superior a zero, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados
do Comunicado de Resultado Final da Alocacao. Nesta hipdtese de restituicdo de quaisquer valores
aos Cotistas estes deverao fornecer recibo de quitacao relativo aos valores restituidos.

Adicionalmente, no caso de captacao abaixo do Montante Inicial da Oferta, o Investidor da Oferta
gue, ao realizar seu(s) Pedido(s) de Subscricdo ou ordens de investimento, condicionou a sua
adesao a Oferta, nos termos do artigo 31 da Instrugcdo CVM n° 400/03, a que haja distribuicdo da
integralidade do Montante Inicial da Oferta, este Investidor ndo tera o seu Pedido de Subscricdo ou
ordem de investimento acatado, e, consequentemente, este serd cancelado automaticamente.
Caso determinado Investidor da Oferta ja tenha realizado qualquer pagamento, estes valores
depositados serdo devolvidos aos Investidores acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos
pelas aplicacdes do Fundo nos Investimentos Temporarios, calculados pro rata temporis, a partir
da Data de Liquidacao, com deducao, se for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, se
a aliquota for superior a zero, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados do Comunicado de
Resultado Final da Alocacao. Nesta hipétese de restituicdo de quaisquer valores aos Investidores
estes deverao fornecer recibo de quitacao relativo aos valores restituidos.

Aintegralizacdo de cada uma das Novas Cotas serd realizada em moeda corrente nacional, quando
da sua liquidagao, pelo Preco de Subscricdo, ndo sendo permitida a aquisicdo de Novas Cotas
fracionadas, observado que eventuais arredondamentos serao realizados pela exclusao da fragao,
mantendo-se o nimero inteiro (arredondamento para baixo). Cada um dos investidores devera
efetuar o pagamento do valor correspondente ao montante de Novas Cotas que subscrever,
observados os procedimentos de colocacdo e os critérios de rateio, a Instituicdo Participante da
Oferta a qual tenha apresentado seu(s) respectivo(s) Pedido(s) de Subscricdo, observados os
procedimentos de colocacao e os critérios de rateio.

Apos a verificacdo da alocacao de que se trata acima, a Oferta contard com processo de liquidacao
via B3, conforme abaixo descrito.

A liquidacao fisica e financeira dos Pedidos de Subscricao e das ordens de investimento se dara na
Data de Liquidacao, observados os procedimentos operacionais da B3. As Instituicdes Participantes
da Oferta fardo sua liquidacdo exclusivamente na forma do Contrato de Distribuicdo e da Carta
Convite, conforme o caso.

Caso, na Data de Liquidacao, as Novas Cotas subscritas ndo sejam totalmente integralizadas por
falha dos Cotistas que exerceram o Direito de Preferéncia, dos Investidores da Oferta e/ou pela
Instituicdo Participante da Oferta, a integralizacdo das Novas Cotas objeto da falha podera ser
realizada junto ao Escriturador até o 5° (quinto) Dia Util imediatamente subsequente & Data de
Liquidagao pelo Preco de Subscricao.

5.20. Distribuicao Parcial e Subscricao Condicionada

Serd admitida, nos termos dos artigos 30 e 31 da Instrucdo CVM n° 400/03, a distribuicao parcial
das Novas Cotas, respeitado o Montante Minimo da Oferta.

As Novas Cotas que nao forem efetivamente subscritas e integralizadas durante o Prazo de
Colocacao deverao ser canceladas.

O Cotista ou o terceiro cessionario, ou o Investidor da Oferta terdo a faculdade, como condicdo de
eficacia de seus Pedidos de Subscricdo, ordens de investimento ou aceitacdo da Oferta, de
condicionar a sua adesao a Oferta, nos termos do artigo 31 da Instrucdo CVM n° 400/03, a que haja
distribuicao: (i) do Montante Inicial da Oferta; ou (ii) igual ou maior que o Montante Minimo da Oferta
e menor que o Montante Inicial da Oferta.
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Caso a aceitacao esteja condicionada ao item (ii) acima, o Investidor, inclusive o Cotista que exercer
seu Direito de Preferéncia, ou o terceiro cessiondrio, devera indicar se, implementando-se a
condicao prevista, pretende receber: (1) a totalidade das Novas Cotas subscritas; ou (2) uma
qguantidade equivalente a proporcao entre o nimero de Novas Cotas efetivamente distribuidas e o
nimero de Novas Cotas originalmente ofertadas, presumindo-se, na falta de manifestacao, o
interesse em receber a totalidade das Novas Cotas objeto do Direito de Preferéncia, do(s) Pedido(s)
de Subscri¢ao ou da ordem de investimento, conforme o caso.

Na hipdtese de o Investidor indicar o item (2) acima, o valor minimo a ser subscrito por Investidor
no contexto da Oferta poderd ser inferior ao Investimento Minimo.

Adicionalmente, caso seja atingido o Montante Minimo da Oferta, ndo havera abertura de prazo
para desisténcia, nem para modificacdo do exercicio do Direito de Preferéncia, dos Pedidos de
Subscricao e das ordens de investimento dos Investidores da Oferta.

No caso de captacao abaixo do Montante Inicial da Oferta, o Investidor que subscreveu a Oferta ou
Cotista ou terceiro cessionario que, ao exercer seu Direito de Preferéncia, condicionou, no seu
exercicio do Direito de Preferéncia, a sua adesdo a Oferta, nos termos do artigo 31 da Instrucdo
CVM n° 400/03, a que haja distribuicdo da integralidade do Montante Inicial da Oferta ou de
qguantidade minima de Novas Cotas que nao foi atingida pela Oferta, este Investidor ou Cotista ou
terceiro cessionario ndo terd o seu Pedido de Subscricao ou ordem de investimento acatado, e,
consequentemente, este serd cancelado automaticamente. Caso determinado Investidor da Oferta
ou Cotista ou terceiro cessiondrio ja tenha efetivado qualquer pagamento, os valores ja depositados
serao devolvidos aos referidos Investidores, acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas
aplicacdes do Fundo nos Investimentos Temporarios, calculados pro rata temporis, a partir da Data
de Liquidacao do Direito de Preferéncia ou da Data de Liquidacdo, conforme o caso, com deducao,
se for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for superior a zero, no
prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados do antncio que sera divulgado pelo Administrador.
Nesta hipdtese de restituicdo de quaisquer valores aos Cotistas estes deverao fornecer recibo de
quitacao relativo aos valores restituidos.

0S INVESTIDORES DEVERAO LER A SECAO “FATORES DE RISCO” DESTE PROSPECTO, EM
ESPECIAL O FATOR DE RISCO “RISCO RELATIVOS A OFERTA” NA PAGINA 75 DESTE PROSPECTO.

5.21. Alteracao das circunstancias, revogacao ou modificacdo, suspensao e cancelamento da
Oferta

0 Coordenador Lider podera requerer a CVM que autorize a modificar ou revogar a Oferta, caso
ocorram alteracGes substanciais, posteriores e imprevisiveis nas circunstancias de fato existentes
guando da apresentacao do pedido de registro de distribuicao, ou que o fundamentem, acarretando
aumento relevante dos riscos assumidos pelo Fundo e inerentes a prépria Oferta, nos termos do
artigo 25, caput, da Instrucdo CVM n° 400/03. O pleito de modificacdo da Oferta presumir-se-a
deferido caso ndo haja manifestacdo da CVM em sentido contrario no prazo de 10 (dez) Dias Uteis,
contado do seu protocolo na CVM. Adicionalmente, o Coordenador Lider poderd modificar a
qualquer tempo a Oferta a fim de melhorar seus termos e condi¢des para os Investidores ou a fim
de renunciar a condicdo da Oferta estabelecida pelo Fundo, conforme disposto no artigo 25, § 3°,
da Instrugdo CVM n° 400/03. Caso o requerimento de modificacdo das condi¢cbes da Oferta seja
aceito pela CVM, o prazo para distribuicdo da Oferta podera ser adiado em até 90 (noventa) dias
contados da aprovacao do pedido de registro, por iniciativa da CVM ou a requerimento do Gestor.
Se a Oferta for revogada, os atos de aceitacdo anteriores ou posteriores a revogacdo serdo
considerados ineficazes, conforme o detalhado abaixo, sendo que os Investidores que aderiram a
Oferta deverdo ser restituidos integralmente pelos valores, bens ou direitos dados em
contrapartida aos valores mobilidrios ofertados, na forma e nas condicOes previstas neste
Prospecto. A modificacdo ou revogacdo da Oferta deverd ser imediatamente comunicada aos
Investidores pelo Coordenador Lider, e divulgada por meio de antncio de retificacdo a ser divulgado
nas paginas da rede mundial de computadores das Instituicdes Participantes da Oferta, do
Administrador e da CVM, da B3 e do Fundos.net, administrado pela B3, no mesmo veiculo utilizado
para a divulgagao do Anuncio de Inicio, de acordo com o artigo 27 da Instrugdo CVM n° 400/03. Os
Participantes Especiais deverao se acautelar e se certificar, no momento do recebimento dos
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Pedidos de Subscrigcao ou do recebimento das ordens de investimento, conforme o caso, de que o
potencial Investidor esta ciente de que a Oferta foi alterada e de que tem conhecimento das novas
condicdes a ela aplicdveis.

Os Investidores que ja tiverem aderido a Oferta deverdo confirmar expressamente, até as 16:00
horas do 5° (quinto) Dia Util subsequente a data de recebimento de comunicacdo comprovado que
Ihes foi encaminhada diretamente e que informara sobre a modificacdo da Oferta seu interesse em
manter suas ordens de investimento. Em caso de siléncio, as Institui¢cdes Participantes da Oferta
presumirao que os Investidores pretendem manter a declaracado de aceitacao. O Coordenador Lider
deverd acautelar-se e certificar-se, no momento do recebimento das aceitacdes da Oferta, de que
o Investidor estd ciente de que a Oferta foi alterada e que tem conhecimento das novas condicdes,
conforme o caso.

Nos termos do artigo 19 da Instrugao CVM n° 400/03, a CVM (i) podera suspender ou cancelar, a
qualquer tempo, uma oferta que: (a) esteja se processando em condicdes diversas das constantes
da Instrugdao CVM n° 400/03 ou do registro; ou (b) tenha sido havida por ilegal, contraria a
regulamentacdo da CVM ou fraudulenta, ainda que depois de obtido o respectivo registro; e (ii)
deverd suspender qualquer oferta quando verificar ilegalidade ou violacdo de regulamento
sanaveis. 0 prazo de suspensao de uma oferta nao podera ser superior a 30 (trinta) dias, durante
o qual a irregularidade apontada devera ser sanada. Findo tal prazo sem que tenham sido sanados
os vicios que determinaram a suspensao, a CVM devera ordenar a retirada da referida oferta e
cancelar o respectivo registro. No caso de resilicio do Contrato de Distribuicdo, deverd ser
submetido a andlise prévia da CVM pleito justificado de cancelamento do registro da Oferta, para
gue seja apreciada a aplicabilidade do artigo 19, §4° da Instrucdao CVM n° 400/03.

Cada Instituicao Participante da Oferta deverd comunicar os Investidores que ja tiverem aderido a
Oferta sobre a suspensao ou o cancelamento da Oferta. Caso a Oferta seja suspensa, nos termos
dos artigos 19 e 20 da Instrugcdo CVM n°® 400/03, o Investidor podera revogar sua aceitacao a Oferta,
devendo, para tanto, informar sua decisdo a respectiva Instituicdo Participante da Oferta até as
16:00 horas do 5° (quinto) Dia Util subsequente a data em que foi comunicada a suspens3o da
Oferta, presumindo-se, na falta da manifestacao, o interesse do Investidor em nao revogar sua
aceitacdo. Se o Investidor revogar sua aceitacdo, os valores até entao integralizados serdo
devolvidos acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes do Fundo nos
Investimentos Temporarios, calculados pro rata temporis, a partir da Data de Liquidacdo ou da Data
de Liquidacao do Direito de Preferéncia, conforme o caso, com deducao, se for o caso, dos valores
relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for superior a zero, no prazo de até 05 (cinco) Dias
Uteis contados da data da respectiva revogacao.

Caso (i) a Oferta seja cancelada, nos termos dos artigos 19 e 20 da Instrugao CVM n° 400/03, ou
(ii) a Oferta seja revogada, nos termos dos artigos 25 a 27 da Instru¢cao CVM n° 400/03, todos os
atos de aceitacdo serdo cancelados e a Instituicao Participante da Oferta com a qual o Investidor
celebrou o(s) seu(s) respectivo(s) Pedido(s) de Subscricdo comunicard ao investidor o
cancelamento da Oferta. Nesses casos, os valores até entao integralizados pelos Investidores serdo
devolvidos, acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicacdes do Fundo nos
Investimentos Temporarios, calculados pro rata temporis, a partir da Data de Liquidacao, conforme
o caso, com deducao, se for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for
superior a zero, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados da data da comunicacdo do
cancelamento, da revogacao da Oferta ou da resilicdo do Contrato de Distribuicao.

Em qualquer hipdtese, a revogacdo da Oferta torna ineficazes a Oferta e os atos de aceitacao
anteriores ou posteriores, devendo ser restituidos integralmente aos investidores aceitantes,
incluindo os Investidores, os Cotistas que exercerem seu Direito de Preferéncia, e os terceiros
cessiondrios, os valores depositados acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas
aplicacdes do Fundo nos Investimentos Temporarios, calculados pro rata temporis, a partir da Data
de Liguidacao ou da Data de Liquidacao do Direito de Preferéncia, conforme o caso, com deducao,
se for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for superior a zero, no
prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados da comunicacao do cancelamento da Oferta, conforme
disposto no artigo 26 da Instrugcdao CVM n° 400/03.Na hipdtese de restituicdo de quaisquer valores
aos Investidores, o pagamento dos respectivos recursos servira de recibo de quitagao relativo aos
valores restituidos.
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PARA MAIS INFORMACOES ACERCA DA MODIFICACAO DA OFERTA VER SECAO “ALTERACAO DAS
CIRCUNSTANCIAS, REVOGACAO OU MODIFICACAO, SUSPENSAO OU CANCELAMENTO DA OFERTA”
NA PAGINA 56 DESTE PROSPECTO.

5.22. Declaracao de Inadequacao

0 COORDENADOR LiDER DECLARA QUE O INVESTIMENTO EM COTAS DE FIl NAO E ADEQUADO A
INVESTIDORES QUE NECESSITEM DE LIQUIDEZ IMEDIATA, TENDO EM VISTA QUE 0OS FIIS
ENCONTRAM POUCA LIQUIDEZ NO MERCADO BRASILEIRO, A DESPEITO DA POSSIBILIDADE DE
TEREM SUAS COTAS NEGOCIADAS EM BOLSA DE VALORES OU MERCADO DE BALCAO
ORGANIZADO. ALEM DISSO, 0S FIIS TEM A FORMA DE CONDOMINIO FECHADO, OU SEJA, NAO
ADMITEM A POSSIBILIDADE DE RESGATE DE SUAS COTAS. DESSA FORMA, 0S SEUS COTISTAS
PODEM TER DIFICULDADES EM ALIENAR SUAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO OU DE
MONETIZAR PARTE OU A TOTALIDADE DO VALOR DAS COTAS.

ADICIONALMENTE, 0S INVESTIDORES DEVERAO LER ATENTAMENTE A SECAO “FATORES DE
RISCO” CONSTANTE NAS PAGINAS 75 A 93 DESTE PROSPECTO.

O INVESTIMENTO NESTE FUNDO E INADEQUADO PARA INVESTIDORES PROIBIDOS POR LEI EM
ADQUIRIR COTAS DE FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO.

5.23. Admissao a Negociacao das Novas Cotas do Fundo na B3

As Novas Cotas serdo depositadas para (i) distribuicdo no mercado primario por meio do DDA, e (ii)
negociacdo e liquidacdo no mercado secunddrio por meio do mercado de bolsa, ambos
administrados e operacionalizados pela B3. As Novas Cotas somente poderao ser negociadas nos
mercados regulamentados de valores mobilidrios apds o encerramento da Oferta e autorizacdo da
B3. Nao obstante o disposto acima, exclusivamente, as Novas Cotas da Emissao cuja subscrigao e
integralizacdo sejam realizadas junto ao Administrador ndo serdo automaticamente negociaveis
no ambiente da B3 apds a sua conversao. A transferéncia das referidas Novas Cotas para a Central
Depositaria B3 para permitir a sua negociacdo no ambiente da B3 serd de responsabilidade do
respectivo Cotista e devera ser realizada por meio de um agente de custddia de sua preferéncia.
Essa transferéncia poderd levar alguns dias e o Cotista incorrerd em custos, os quais serdo
estabelecidos pelo agente de custddia de preferéncia do Cotista que desejar realizar a transferéncia
em questao.

0 Escriturador serd responsdvel pela custédia das Novas Cotas que nao estiverem depositadas na
B3.

E vedada a negociacdo das Novas Cotas do Fundo fora do ambiente de negociacdo da B3.

As Novas Cotas somente poderdo ser negociadas apds a divulgacdo do Anuncio de Encerramento
e a obtencdo de autorizacdo da B3 para o inicio da negociacdo das Novas Cotas, conforme
procedimentos estabelecidos pela B3. PARA MAIS INFORMACOES VER ITEM “INDISPONIBILIDADE
DE NEGOCIACEO DAS NOVAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO ATE 0 ENCERRAMENTO DA
OFERTA” DA SECEO “FATORES DE RISCO” NA PAGINA 76 DESTE PROSPECTO.
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5.24. Cronograma Estimado da Oferta

Encontra-se abaixo cronograma estimado das etapas de distribuicao da Oferta:

Data prevista

Evento Etapa @G
1. Protocolo de pedido de registro da Oferta junto a CVM e a B3 01/06/2022
2. Registro da Oferta 05/07/2022
3 Divulgacao do Anuncio de Inicio 05/07/2022
’ Divulgacao do Prospecto Definitivo
4. Data de identificacdo dos Cotistas que terao Direito de Preferéncia 08/07/2022
5 Inicio do periodo para exercicio do Direito de Preferéncia e negociacdo  12/07/2022
’ do Direito de Preferéncia tanto na B3 quanto no Escriturador
6. Encerramento da negociacado do Direito de Preferéncia na B3 20/07/2022
7. Encerramento do exercicio do Direito de Preferéncia na B3 22/07/2022
8. Encerramento da negociacao do Direito de Preferéncia no Escriturador 22/07/2022
9 Encerramento do exercicio do Direito de Preferéncia no Escriturador 25/07/2022
) Data de Liquidacao do Direito de Preferéncia
10 Divulga¢ao do Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio 26/07/2022
’ do Direito de Preferéncia
11. Inicio do Periodo de Subscricao 27/07/2022
Pedido de Modificacao da Oferta junto a CVM 04/08/2022
12. Divulgacao do Comunicado ao Mercado sobre o Pedido de Modificacao
da Oferta junto a CVM
Deferimento da Modificagcao da Oferta pela CVM 18/08/2022
13 Divulgacao do Comunicado ao Mercado sobre o Deferimento da
’ Modificacdo da Oferta pela CVM
Nova disponibilizagao do Prospecto Definitivo
14 Inicio do Periodo de Desisténcia em decorréncia da Modificacao 19/08/2022
) da Oferta
Encerramento do Periodo de Desisténcia em decorréncia da 25/08/2022
15. e ~
Modificacdo da Oferta
16. Encerramento do Periodo de Subscrigao 30/08/2022
17. Data de realizacdo do Procedimento de Alocacao 31/08/2022
18. Data da Liquidacao da Oferta 05/09/2022
19. Data maxima para a divulgacao do Anlncio de Encerramento 05/01/2023
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(@]

)

3)

As datas sdo meramente indicativas e estao sujeitas a alteracdes, atrasos e antecipagdes sem aviso prévio, a critério
do Coordenador Lider. Qualquer modificagdo no cronograma da distribuicdo devera ser comunicada a CVM e podera
ser analisada como modificagao da Oferta, seguindo o disposto nos artigos 25 e 27 da Instrugdo CVM n° 400/03.

A principal varidvel do cronograma tentativo é o processo de registro da Oferta perante a CVM.

Caso ocorram alteragdes das circunstancias, revogagdo, modificagdo, suspenséo ou cancelamento da Oferta, tal
cronograma podera ser alterado. Para informagdes sobre manifestacdo de aceitacdo a Oferta, manifestacao de
revogacao da aceitacdo a Oferta, modificagdo da Oferta, suspensdo da Oferta e cancelamento ou revogagdo da
Oferta, e sobre os prazos, termos, condicdes e forma para devolucdo e reembolso dos valores dados em
contrapartida as Cotas, veja a Secdo “Alteragdo das Circunstancias, Revogacdo ou Modificacdo, Suspensao e
Cancelamento da Oferta”, pagina 56 deste Prospecto.

0 Anuncio de Inicio, o Antncio de Encerramento, o Comunicado de Encerramento do Periodo de
Exercicio do Direito de Preferéncia e quaisquer comunicados ao mercado relativos a tais eventos
relacionados a Oferta serdao informados por meio da disponibilizacdo de documentos na rede
mundial de computadores, na pagina do Administrador, do Coordenador Lider, dos demais
Participantes Especiais, da CVM, da B3 e do Fundos.net, administrado pela B3, nos enderecos
indicados abaixo.

Coordenador Lider:

XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
Avenida Chedid Jafet, n°® 75, Torre Sul, 30° andar

CEP 04551-065, Sao Paulo - SP

At.: Departamento de Mercado de Capitais | Departamento Juridico

Telefone: (11) 4871-4448

E-mail: dcm@xpi.com.br | juridicomc@xpi.com.br

Website: www.xpi.com.br (neste website clicar em “Investimentos”, depois clicar em “Oferta
Publica”, em seguida clicar em “Hedge Recebiveis Imobilidrios - Fundo de Investimento
Imobiliario” e, entdo, clicar em “Anuncio de Inicio”, “Anuncio de Encerramento”, no
“Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia” ou em
guaisquer comunicados ao mercado relativos a tais eventos relacionados a Oferta)

Administrador:

HEDGE INVESTMENTS DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.600, 11° andar, conjunto 112 (parte), Itaim Bibi
CEP 04.538-132, Sao Paulo - SP

At.: Sr. Maria Cecilia Carrazedo de Andrade

Tel.: (11) 5412-5400

E-mail: dtvm@hedgeinvest.com.br | juridico@hedgeinvest.com.br

Website: www.hedgeinvest.com.br/HREC/ (neste website procurar por “Real Estate”,
depois por “Hedge Recebiveis Imobilidrios FII” e, entdo, clicar em “Anuncio de Inicio”,
“Anuncio de Encerramento”, no “Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio do
Direito de Preferéncia” ou em quaisquer comunicados ao mercado relativos a tais eventos
relacionados a Oferta).

CVM:

Rio de Janeiro Sao Paulo

Rua Sete de Setembro, n® 111 Rua Cincinato Braga, n® 340, 2°, 3% e 2°,
30, 59, 6° (parte), 23°, 26° ao 34° andar 4° andares - Edificio Delta Plaza
CEP 20050-901 - Rio de Janeiro - RJ CEP 01333-010 - Sao Paulo - SP
Telefone: (21) 3554-8686 Telefone: (11) 2146-2000

Website: https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website acessar “Centrais de Conteldo”,
clicar em “Central de Sistemas da CVM”, clicar em “Ofertas Publicas”, em seguida em
“Ofertas Registradas ou Dispensadas”, selecionar “2022” e clicar em “Entrar”, acessar em
“R$” em “Quotas de Fundo Imobiliario”, clicar em “Hedge Recebiveis Imobilidrios Fundo de
Investimento Imobiliario”, e, entao, localizar o Antincio de Inicio, o Antncio de Encerramento,
o Comunicado de Encerramento o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia ou
guaisgquer comunicados ao mercado relativos a tais eventos relacionados a Oferta)
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. Fundos.net:

Website: https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website acessar “Centrais de Contetdo”,
clicar em “Central de Sistemas da CVM”, clicar em “Consulta a Fundos”, em seguida em
“Fundos de Investimento Registrados”, buscar por “Hedge Recebiveis Imobilidrios Fundo de
Investimento Imobiliario”, clicar em “Fundos.NET”, e, entao, localizar o “Anuncio de Inicio”,
“Anuncio de Encerramento”, o “Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio do
Direito de Preferéncia” ou quaisquer comunicados ao mercado relativos a tais eventos
relacionados a Oferta).

. B3:
B3 S.A. - BRASIL, BOLSA, BALCAO
Praca Ant6nio Prado, n° 48, 7° andar, Centro
CEP 01010-901 - Sao Paulo - SP
Tel.: (11) 2565-5000

Website: www.b3.com.br (neste website, acessar a aba “Produtos e Servicos”, em “Solucao para
Emissores”, localizar “Ofertas Publicas” e clicar em “saiba mais”, clicar em “Ofertas em
andamento”, selecionar “Fundos”, clicar em “Hedge Recebiveis Imobilidrios Fundo de
Investimento Imobiliario” e, entao, localizar o “Antncio de Inicio”, “Anuncio de Encerramento”, o
“Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia” ou quaisquer
comunicados ao mercado relativos a tais eventos relacionados a Oferta).

5.25. Contrato de Distribuicao

Por meio do Contrato de Distribuicao, celebrado em 01 de junho de 2022, entre o Coordenador Lider, o
Gestor e o Administrador, na qualidade de representante do Fundo, o Administrador contratou o
Coordenador Lider para realizar a distribuicdo das Novas Cotas. Cdpias do Contrato de Distribuicao
estarao disponiveis para consulta e reproducao na sede do Coordenador Lider e do Administrador, cujos
enderecos fisicos encontram-se descritos neste Prospecto Definitivo.

Sob pena de resilicdo, e sem prejuizo do reembolso das Despesas comprovadamente incorridas e do
pagamento da Remuneracao de Descontinuidade, aplicavel para fins do disposto neste paragrafo, as
condicGes que sejam imputdveis ao Gestor, nos termos do Contrato de Distribuicdo, a eficacia da
obrigacdo do Coordenador Lider de distribuir as Novas Cotas nos termos do Contrato de Distribuicdo
estd condicionada ao atendimento das seguintes condicdes precedentes (consideradas condicGes
suspensivas nos termos do artigo 125 do Cédigo Civil), observado o artigo 25 da Instrucdo CVM 400
(“Condicées Suspensivas”), a exclusivo critério do Coordenador Lider, até a data de inicio da Oferta, cujo
atendimento até a data da concessao do registro da Oferta pela CVM e a manutengao do cumprimento
até a data de liquidacdo é condicdo para o cumprimento dos deveres e obrigacdes relacionados a
prestacao dos servicos do Coordenador Lider, sem prejuizo de outras que vierem a ser convencionadas
entre as Partes nos outros documentos da Oferta:

(i) Obtencao pelo Coordenador Lider de todas as aprovacoes internas necessdrias para prestacao
dos servicos objeto do Contrato de Distribuicao;

(i) Aceitacao pelo Coordenador Lider e pelo Gestor da contratacdo dos Assessores Legais e dos
demais prestadores de servicos contratados no ambito da Oferta, bem como remuneracao e
manutencgao de suas contratagdes pelo Gestor;

(iii) Acordo entre as Partes e o Administrador quanto a estrutura da Oferta, do Fundo, das Novas
Cotas e ao contetido da documentacao da operacao em forma e substancia satisfatoria as Partes
e seus Assessores Legais e em concordancia com as legislacdes e normas aplicaveis;

(iv) Obtencao do registro da Oferta concedido pela CVM, com as caracteristicas descritas no Contrato
de Distribuicao e no Regulamento;

(v) Obtencao do registro das Novas Cotas para distribuicdo e negociacao nos mercados primarios e
secundarios administrados e operacionalizados pela B3;

(vi) Manutencao do registro do Gestor perante a CVM, devidamente atualizado;

(vii) Negociacao, formalizacao e registros, conforme aplicavel, de toda documentacado necessdria a
efetivacao da Oferta, incluindo, sem limitacao, o Contrato de Distribuicao, o Ato do Administrador
aprovando a realizacao da Oferta, entre outros, os quais conterao substancialmente as condicoes
da Oferta aqui propostas, sem prejuizo de outras que vierem a ser estabelecidas em termos
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(viii)

(ix)

(x)

(xi)

(xii)

(xiii)

(xiv)

(xv)

(xvi)
(xvii)

(xviii)

(Xix)

(xx)

mutuamente aceitdveis pelas Partes e de acordo com as praticas de mercado em operacgdes
similares;

Realizacao de Business Due Diligence previamente ao inicio do roadshow e a Data de Liquidacao;

Fornecimento, em tempo habil, pelo Gestor e pelo Fundo ao Coordenador Lider e aos Assessores
Legais, de todos os documentos e informacg6es corretos, completos, suficientes, verdadeiros,
precisos, consistentes e necessérios para atender as normas aplicaveis a Oferta;

Consisténcia, veracidade, suficiéncia, completude e correcdo das informacdes enviadas e
declaracOes feitas pelo Gestor e pelo Fundo, conforme o caso, e constantes dos documentos
relativos a Oferta, sendo que o Gestor e o Fundo serdo responsaveis pela veracidade, validade,
suficiéncia e completude das informacoes fornecidas, sob pena do pagamento de indenizacao
nos termos do Contrato de Distribuicao;

Recebimento de declaracdo assinada pelo Gestor com antecedéncia de 2 (dois) Dias Uteis do
inicio da Oferta Restrita, atestando a consisténcia, veracidade, suficiéncia, completude e correcao
das informacdes enviadas e declaragdes feitas pelo Gestor constantes dos documentos relativos
a Oferta;

Na ocorréncia de qualquer ato ou fato novo que resulte em alteracao ou incongruéncia verificada
nas informacdes fornecidas ao Coordenador Lider que, a seu exclusivo critério, de forma
razoavel, devera decidir sobre a continuidade da Oferta;

Recebimento, com antecedéncia de 2 (dois) Dias Uteis da Data de Liquidacdo, em termos
satisfatérios ao Coordenador Lider, da redacdo final do parecer legal (legal opinion) dos
Assessores Legais, que ndo apontem inconsisténcias materiais identificadas entre as
informagdes fornecidas no Prospecto, bem como confirme a legalidade, a validade e a
exequibilidade dos documentos da Oferta, incluindo os documentos do Fundo e das Novas Cotas,
de acordo com as praticas de mercado para operacdes da mesma natureza, sendo que as legal
opinions nao deverao conter qualquer ressalva;

Obtencao pelo Gestor e pelo Administrador, suas Afiliadas (conforme adiante definido), pelo
Fundo e pelas demais partes envolvidas, de todas e quaisquer aprovacles, averbacoes,
protocolizacdes, registros e/ou demais formalidades necessarias para a realizagao, efetivacao,
boa ordem, transparéncia, formalizacao, precificacao, liquidacao, conclusao e validade da Oferta
e dos demais documentos da Oferta junto a: (i) drgdos governamentais e ndo governamentais,
entidades de classe, oficiais de registro, juntas comerciais e/ou agéncias reguladoras do seu
setor de atuacao; (ii) quaisquer terceiros, inclusive credores, instituicdes financeiras e o Banco
Nacional de Desenvolvimento Econ6mico e Social - BNDES, se aplicavel; (iii) érgao dirigente
competente do Gestor e do Administrador, conforme o caso;

Nao ocorréncia de alteracdo adversa nas condi¢des econdmicas, financeiras, reputacionais ou
operacionais do Fundo, do Gestor e/ou do Administrador, que altere a razoabilidade econdmica
da Oferta e/ou tornem invidvel ou desaconselhavel o cumprimento das obrigacdes aqui previstas
com relacao a Oferta, a exclusivo critério do Coordenador Lider;

Nao ocorréncia de possiveis alteracdes no setor de atuacao do Fundo por parte das autoridades
governamentais que afetem ou indiquem que possam vir a afetar negativamente a Oferta;

Nao ocorréncia de qualquer alteracado no controle societario do Gestor;

Manutencao de toda a estrutura de contratos e demais acordos existentes e relevantes que dao
ao Gestor e/ou ao Administrador, bem como aos ativos que integrardo o patriménio do Fundo,
condicao fundamental de funcionamento;

Que, nas datas de inicio da procura dos investidores e de distribuicdo das Novas Cotas, todas as
declaracoes feitas pelo Gestor e/ou Administrador e constantes nos documentos da Oferta sejam
verdadeiras e corretas, bem como ndo ocorréncia de qualquer alteracdo adversa e material ou
identificacdo de qualquer incongruéncia material nas informagdes fornecidas ao Coordenador
Lider que, a seu exclusivo critério, decidira sobre a continuidade da Oferta;

Nao ocorréncia de (i) liquidacao, dissolucdo ou decretacao de faléncia do Gestor; (ii) pedido de
autofaléncia do Gestor; (iii) pedido de faléncia formulado por terceiros em face do Gestor e nao
devidamente elidido antes da data da realizacao da Oferta; (iv) propositura pelo Gestor, de plano
de recuperacao extrajudicial a qualquer credor ou classe de credores, independentemente de ter
sido requerida ou obtida homologacao judicial do referido plano; ou (v) ingresso pelo Gestor em
juizo, com requerimento de recuperacao judicial;
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(xxi)

(xxii)

(xxiii)

(xxiv)

(xxv)

(xxvi)

(xxvii)

(xxviii)

(xxix)

(Xxx)

(xxxi)

(xxxii)

Nao ocorréncia, com relacdo ao Administrador, de (i) intervencdo, regime de administracao
especial temporéria (“RAET”), liquidacgao, dissolucao ou decretacao de faléncia do Administrador;
(i) pedido de autofaléncia, intervencdo, RAET; (iii) pedido de faléncia, intervencdo, RAET
formulado por terceiros nao devidamente elidido no prazo legal; (iv) propositura de plano de
recuperacao extrajudicial a qualquer credor ou classe de credores, independentemente de ter
sido requerida ou obtida homologacao judicial do referido plano; ou (v) ingresso em juizo com
requerimento de recuperacao judicial, independentemente de deferimento do processamento da
recuperacao ou de sua concessao pelo juiz competente;

Cumprimento pelo Gestor e pelo Administrador de todas as obrigacdes aplicaveis previstas na
Instrucdo CVM 400 incluindo, sem limitacdo, observar as regras de periodo de siléncio relativas
a ndo manifestacdo na midia sobre a Oferta previstas na regulamentacao emitida pela CVM, bem
como pleno atendimento ao Cddigo ANBIMA;

Cumprimento, pelo Gestor, de todas as suas obrigacoes previstas no Contrato de Distribuicdo e nos
demais documentos da Oferta, exigiveis até a data de encerramento da Oferta, conforme aplicaveis;

Recolhimento, pelo Gestor e/ou pelo Fundo, de todos os tributos, taxas e emolumentos
necessarios a realizacao da Oferta, inclusive aqueles cobrados pela B3;

Inexisténcia de violacdo ou indicio de violacdo de qualquer dispositivo de qualquer lei ou
regulamento, nacional ou estrangeiro, contra pratica de corrupcdo ou atos lesivos a
administracao publica, incluindo, sem limitacdo, a Lei n° 12.529, de 30 de novembro de 2011,
conforme alterada, a Lei n® 9.613, de 03 de marco de 1998, conforme alterada, a Lei n® 12.846,
de 1° de agosto de 2013, conforme alterada, o U.S. Foreign Corrupt Practices Act of 1977 (FCPA)
e 0 UK Bribery Act 2010 (“Leis Anticorrupcao”) pelo Gestor e/ou pelo Administrador na realizagao
de suas atividades e/ou por qualquer dos respectivos administradores e funcionarios;

Nao ocorréncia de intervencao, por meio de qualquer autoridade governamental, autarquia ou
ente da administracdo publica, na prestacdo de servicos fornecidos pelo Gestor ou pelo
Administrador;

Nao terem ocorrido alteracdes na legislacado e regulamentacado em vigor, relativas as Novas Cotas
e/ou ao Fundo, que possam criar obstdculos ou aumentar os custos inerentes a realizacado da
Oferta, incluindo normas tributérias que criem tributos ou aumentem aliquotas incidentes sobre
as Novas Cotas aos potenciais investidores;

Verificacdo de que todas e quaisquer obrigacdes pecuniarias assumidas pelo Gestor e/ou pelo
Administrador, junto ao Coordenador Lider ou qualquer sociedade de seu(s) grupo(s)
econOmico(s), advindas de quaisquer contratos, termos ou compromissos estdo devida e
pontualmente adimplidas;

Rigoroso cumprimento pelo Gestor, pelo Administrador e qualquer sociedade do Gestor e/ou do
Administrador, da legislacdo ambiental e trabalhista em vigor aplicaveis a condicdo de seus
negdcios (“Legislacdo Socioambiental”), adotando as medidas e acdes preventivas ou
reparatdrias, destinadas a evitar e corrigir eventuais danos ao meio ambiente e a seus
trabalhadores decorrentes das atividades descritas em seu objeto social. O Gestor e o
Administrador obrigam-se, ainda, a proceder a todas as diligéncias exigidas para suas atividades
econOmicas, preservando o meio ambiente e atendendo as determinacbes dos 6rgaos
municipais, estaduais e federais que, subsidiariamente, venham a legislar ou regulamentar as
normas ambientais em vigor;

Autorizacao, pelo Gestor e pelo Administrador, para que o Coordenador Lider possa realizar a
divulgacao da Oferta, por qualquer meio, com a logomarca do Gestor e do Administrador nos
termos do artigo 54-A da Instrucdo CVM 400, para fins de marketing, atendendo a legislacao e
regulamentacao aplicaveis, recentes decisées da CVM e as praticas de mercado;

Acordo entre o Gestor e o Coordenador Lider quanto ao contelido do material de marketing e/ou
qgualquer outro documento divulgado aos potenciais investidores, com o intuito de promover a
plena distribuicdo das Novas Cotas; e

0 Fundo, o Gestor e/ou o Administrador arcarem com todo o custo da Oferta nos termos do
Contrato de Distribuicao.

Anteriormente ao registro da Oferta, a ndo implementacao de qualquer das Condi¢cdes Suspensivas sera
tratada como uma hipétese de modificacdo da Oferta, para os fins da Instrucdo CVM 400.

63



5.26. Regime de Distribuicao das Cotas

As Novas Cotas objeto da Oferta serdo distribuidas pelo Coordenador Lider sob o regime de melhores
esforgos de colocacao.

5.26.1. Remuneracao do Coordenador Lider da Oferta

Pela coordenacao e estruturacao da Oferta e pela distribuicdo das Novas Cotas, o Fundo pagara ao
Coordenador Lider, a vista e em moeda corrente nacional, na data de liquidacdo da Oferta, em conta
corrente indicada pelo Coordenador Lider as seguintes comissdes e remuneracoes (“Remuneracéo”):

(i) Comissao de Estruturacdo: no valor equivalente ao percentual de 1,09% (um inteiro e nove centési-
mos por cento) incidente sobre o volume efetivamente subscrito e integralizado pelos Investidores,
incluidas as Novas Cotas do Lote Adicional, se emitidas, e as Novas Cotas integralizadas no ambito
do Direito de Preferéncia, calculado com base no preco de integralizacao das Novas Cotas; e

(ii) Comissao de Distribuicao: o valor correspondente a 2,00% (dois inteiros por cento) incidente sobre
o volume efetivamente subscrito e integralizado pelos Investidores, incluidas as Novas Cotas do
Lote Adicional, se emitidas, e as Novas Cotas integralizadas no ambito do Direito de Preferéncia,
calculado com base no preco de integralizacao das Novas Cotas.

Observado o disposto abaixo, o Fundo pagard, com os recursos da Taxa de Distribuicdo Primaria, ao
Coordenador Lider a Remuneragao acima descrita, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contado da Data de
Liquidacao, a vista e em moeda corrente nacional.

0 pagamento da Remuneragao de cada uma das Instituicdes Participantes da Oferta acima descrito
devera ser feito a vista, na Data de Liquidacdo, em moeda corrente nacional, via Transferéncia Eletronica
Disponivel (TED) ou outros mecanismos de transferéncia equivalentes, em conta corrente a ser indicada
pelo Coordenador Lider ou qualquer outro procedimento acordado entre o Fundo ou o Administrador e a
respectiva Instituicdo Participante da Oferta.

Da importancia recebida a titulo de Remuneracao, cada uma das Instituicoes Participantes da Oferta
oportunamente emitira recibo ao Fundo.

A Remuneragdo sera paga pelo Fundo ao Coordenador Lider, liquida de qualquer retencao, deducao e/ou
antecipacao de qualquer tributo, com excegao para Imposto sobre a Renda (“IR”) e Contribuicdo Social
Sobre o Lucro Liquido (“CSLL"), taxa ou contribuicdo que incida ou venha a incidir, com base em norma
legal ou regulamentar, sobre os pagamentos a serem realizados pelo Fundo ao Coordenador Lider nos
termos desse Contrato, bem como quaisquer majoragdes das aliquotas dos tributos j& existentes, em
moeda corrente nacional. Dessa forma, todos os pagamentos relativos 8 Remuneragao serdo acrescidos
dos valores relativos ao Imposto Sobre Servicos de Qualquer Natureza - ISS; a Contribuicdo para o Programa
de Integracao Social - PIS, a Contribuicdo para o Financiamento da Seguridade Social - COFINS e aos
demais tributos eventualmente aplicaveis (exceto IR e CSLL), de forma que o Coordenador Lider receba a
Remuneragao como se tais tributos ndo fossem incidentes (gross up).

Todos os demais custos e despesas da Oferta, incluindo as comissdes acima descritas, serdao de
responsabilidade do Fundo. O Fundo arcara direta e exclusivamente com todas as despesas gerais
de estruturacdo e execucao da Oferta e, caso as despesas sejam incorridas e pagas pelo
Coordenador Lider, o Fundo devera reembolséa-lo, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da
data de recebimento da respectiva solicitacao e comprovacao, desde que tais despesas tenham
sido incorridas pelo Coordenador Lider no cumprimento das disposicdes previstas no Contrato de
Distribuicado. As despesas aqui mencionadas incluem, mas nao se limitam a: (i) taxas, emolumentos
e custos de registro da Oferta na CVM e/ou na B3; (ii) elaboracao, impressao e arquivamento dos
documentos da Oferta de todos os documentos relacionados ao registro da Oferta (incluindo o
Prospecto); (iii) de quaisquer alteragcdes ou complementagcdes dos mesmos, bem como da
impressao e fornecimento de cépias de cada um deles para o Coordenador Lider (inclusive custos
de correio e despacho); (iv) as publicacGes inerentes a Oferta, exigidas pela Instrucdo CVM 400; (v)
despesas com apresentacdes da Oferta para potenciais investidores, bem como despesas gerais
razoaveis e devidamente comprovadas da Oferta; e (vi) quaisquer despesas razoaveis que o
Coordenador Lider tenha incorrido, relacionadas diretamente a Oferta e devidamente
documentadas, tais como viagens, estadias, gastos com comunicacado de longa distancia, entre
outros. Fica certo e ajustado que (i) toda e qualquer despesa isolada de valor superior a R$5.000,00
(cinco mil reais) devera ser prévia e expressamente aprovada pelo Gestor; e (ii) caso, em qualquer
periodo de tempo, o0 montante total de despesas incorridas atinja o valor de R$5.000,00 (cinco mil
reais), qualquer outra despesa devera ser prévia e expressamente aprovada por escrito pelo Gestor.
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Observado o disposto nesta Secao, as despesas gerais da Oferta e as despesas recorrentes do
Fundo correrdo exclusivamente por conta do Fundo, mesmo que as despesas superem as
estimativas previstas.

0 Fundo sera também responsavel por quaisquer despesas extraordinarias que o Coordenador Lider
venha a incorrer, inclusive apés a liquidacao financeira da Oferta, decorrentes de ajustes contratuais,
registros ou quaisquer outras despesas inerentes a Oferta, sendo que nesse caso, todas e quaisquer
despesas extraordindrias deverao ser prévia e expressamente aprovadas pelo Gestor.

Todos os custos e despesas a serem pagos pelo Fundo, incluindo a Remuneracao, as despesas
gerais da Oferta, as despesas recorrentes do Fundo e quaisquer despesas extraordindrias que o
Coordenador Lider venha a incorrer em decorréncia de ajustes contratuais, registros ou quaisquer
outras despesas inerentes a Oferta, deverao ser pagos pelo Fundo a partir dos recursos da Taxa de
Distribuicdo Primaria. Caso o valor total da Taxa da Distribuicdo Primaria seja insuficiente para
cobrir referidos custos e despesas da Oferta, estes deverao ser arcados pelo Gestor.

Caso a Oferta ndo seja consumada, o Gestor arcard com todas as despesas gerais de
estruturacao, negociacao, colocacao e distribuicao da Oferta, sendo a (i) despesas com
publicacdes em periddicos; (ii) despesas com registro dos documentos das Novas Cotas e da
Oferta, nos cartérios e juntas comerciais competentes, conforme aplicavel; (iii) custos e
despesas gerais dos assessores legais; (iv) custos e despesas gerais dos demais prestadores
de servigos contratador no ambito da Oferta; (v) custos e despesas gerais de impressao dos
documentos relacionados a Oferta, conforme aplicavel; (vi) taxa de registro das Novas Cotas
junto a B3 (se aplicavel); (vii) taxa de registro da Oferta junto a CVM e a ANBIMA; (viii) despesas
gerais com viagens, hospedagens, alimentacdo, fotocdpias, mensageiros expressos
necessarias para implementacdo da Oferta; e (ix) outras despesas necessdrias a
implementacdao da Oferta. Caso tais despesas decorram de servigos contratados pelo
Coordenador Lider, o reembolso deverd ocorrer conforme descrito acima.

0 Gestor também arcard com a Remuneracdo de Descontinuidade nas hipdteses previstas no
Contrato de Distribuicao.

5.26.2. Procedimento de Distribuicao

0 Coordenador Lider realizara a distribuicao das Novas Cotas, no Brasil, nos termos da Instrucao
CVM n° 400/03, da Instrugcao CVM n° 472/08 e das demais disposicdes legais e regulamentares
aplicaveis, sob a coordenacao do Coordenador Lider, sob regime de melhores esforcos.

Uma vez atingido o Montante Minimo da Oferta, o Administrador e o Gestor, de comum acordo
com o Coordenador Lider, poderdo decidir por encerrar a Oferta a qualquer momento.

0 Montante Inicial da Oferta poderd ser aumentado em funcado do exercicio da opcdo de
emissdo das Novas Cotas do Lote Adicional, nos termos do paragrafo 2° do artigo 14, da
Instrucdo CVM n° 400/03.

As Novas Cotas subscritas durante o Periodo de Colocacdo serdo integralizadas em moeda
corrente nacional, a vista, na Data de Liquidacdo das Novas Cotas.

Na hipdtese de haver descumprimento, por quaisquer dos Participantes da Oferta, de
guaisquer das obrigacdes previstas no Contrato de Distribuicdo, na Carta Convite ou em
gualquer contrato celebrado no dmbito da Oferta, ou ainda, de quaisquer das normas de
conduta previstas na regulamentacdo aplicdvel a Oferta, incluindo, sem limitacdo, aquelas
previstas na Instrucao CVM n° 400/03 e na Instrugdo CVM n° 472/08 e, especificamente, na
hipétese de manifestacdo indevida na midia durante o periodo de siléncio, conforme previsto no artigo
48 da Instrucdo CVM n° 400/03, tal Participante Especial da Oferta deixard de integrar o grupo de
instituicOes financeiras responsaveis pela colocacdo das Novas Cotas no ambito da Oferta, a critério
exclusivo do Coordenador Lider, devendo cancelar todas os Pedidos de Subscricdo que tenha recebido e
informar imediatamente os Investidores, que com ele tenham realizado ordens, sobre o referido
cancelamento. Caso o Investidor ja tenha efetuado o pagamento da ordem, os valores depositados serao
devolvidos sem juros ou correcdo monetdria, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da
comunicacdo do cancelamento da respectiva ordem, na conta corrente de sua titularidade por ele
indicada no Pedido de Subscricdo ou na ordem de investimento, conforme o caso.

5.26.3. Aprovacoes Existentes de Conflito de Interesses

Em deliberacao realizada na Assembleia Geral Extraordinaria de Cotistas do Fundo, realizada por meio
de consulta formal encerrada em 21 de maio de 2021, e na Assembleia Geral Extraordinaria de Cotistas
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do Fundo, realizada por meio de consulta formal encerrada em 5 de janeiro de 2022, os Cotistas entao
titulares de Cotas representando 45,1% (quarenta e cinco inteiros e um décimo por cento) dos votos
computaveis e 35,27% (trinta e cinco inteiros e vinte e sete centésimos por cento) da base votante do
Fundo, respectivamente, aprovaram, dentre outras matérias:

(i) Nos termos do Artigo 34 da Instrugao CVM n° 472/08, aprovacao da possibilidade de operagoes,
pelo Fundo, com Certificados de Recebiveis Imobilidrios cujo lastro ou garantias sejam, no todo ou
em parte, formados por ativos, ou recebiveis originados por ativos, que sejam detidos, direta ou
indiretamente, por fundos de investimento geridos, administrados e/ou que contem com
consultoria especializada do Administrador e/ou do Gestor, desde que atendidos os seguintes
parametros, com a consequente inclusdo de novo paragrafo 1° no artigo 10 do Regulamento e
renumeracao dos paragrafos seguintes:

a) Regime Fiducidrio. Deverao contar, obrigatoriamente, com a instituicao de regime fiduciario;

b) Emissor. Nao poderao ser emitidos por companhia securitizadora em relacdo a qual o
Administrador, o Gestor ou pessoas a eles ligadas sejam controladores;

c) Prazo. Os CRI deverao ter prazo de vencimento maximo de 20 (vinte) anos;

d) Indexadores. Os CRI deverao ser indexados: (i) pela taxa média diaria de juros dos DI -

Depositos Interfinanceiros de um dia, over extra grupo, expressas na forma percentual ao
ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) dias Uteis, calculada e divulgada diariamente
pela B3, no informativo didrio disponivel em sua pagina na Internet
(http://www.b3.com.br) (“Taxa DI”); (ii) pela variacdo do indice Geral de Precos ao
Consumidor Amplo, apurado e divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica
(“IPCA/IBGE™); (jii) pela variacdo do indice Geral de Precos - Mercado, apurado e divulgado
pela Fundacgao Getulio Vargas (“IGP-M/FGV"); ou (iv) por taxa de juros pré-fixadas;

e) Remuneracao. Os CRI deverao ser remunerados por taxas pré-fixadas ou pos-fixadas; e

f) Concentracdo. O investimento em CRI deverd observar os limites de concentracao
estabelecidos na Instrucdo CVM n° 555/14, observadas ainda os limites e o regramento
estabelecidos nos termos da Instrucao CVM n° 472/08;

(ii) Nos termos do Artigo 34 da Instrugao CVM n° 472/08, aprovacao da possibilidade de operagdes,
pelo Fundo, com CRI que, cumulativamente ou nao, sejam estruturados e/ou distribuidos e/ou
alienados no mercado secunddrio pelo Administrador, pelo Gestor ou pessoas a eles ligadas, desde
gue os CRI atendam os mesmos parametros descritos no item | acima, com a consequente inclusao
de novo paragrafo 2° no artigo 10 do Regulamento e renumeracao dos paragrafos seguintes.

A integra da ata das Assembleias Gerais Extraordinarias de Cotistas estdo disponiveis nos seguintes
enderecos eletronicos:

(i) https://fnet.omfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=178607&cvm=true; e
(i) https://fnet.bomfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=252870&cvm=true

Cabe ressaltar que em (i) Assembleia Geral Extraordinaria de Cotistas realizada por meio de consulta
formal encerrada em 21 de maio de 2021, os Cotistas representantes de 45,1% (quarenta e cinco
inteiros e um décimo por cento) dos votos computaveis; e (ii) Assembleia Geral Extraordinaria de
Cotistas realizada por meio de consulta formal encerrada em 5 de janeiro de 2022, os Cotistas
representantes de 35,27% (trinta e cinco inteiros e vinte e sete centésimos por cento) da base votante
do Fundo; aprovaram a autorizacdo para aplicacao de recursos do Fundo em ativos em eventual
situacao de conflito de interesses nos termos acima (“Operacoes Conflitadas”). POSTERIORMENTE A
DIVULGACAO DO ANUNCIO DE ENCERRAMENTO, O ADMINISTRADOR CONVOCARA NOVA ASSEMBLEIA
PARA QUE OCORRA UMA NOVA APROVACAO DAS MATERIAS REFERENTES A POTENCIAIS OPERACOES
CONFLITADAS, NOS TERMOS DA REGULAMENTACAO APLICAVEL, E PARA QUE SEJAM DEFINIDOS 0S
CRITERIOS DE ELEGIBILIDADE, CONFORME ENTENDIMENTO DA CVM A EPOCA DA REFERIDA
CONVOCAGAO, PARA AQUISICAO DE ATIVOS EM SITUACOES DE POTENCIAL CONFLITO DE INTERESSES.

Para mais informacdes sobre riscos de potencial conflito de interesses, vide o fator de risco “Risco de
Potencial Conflito de Interesse”, na pagina 40 deste Prospecto.

Na data deste Prospecto, o Fundo possui 71,67% (setenta e um inteiros e sessenta e sete centésimos por
cento) do seu Patrimonio Liquido aplicado em ativos que se enquadrem em situacdes de potencial
conflito de interesses.
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6. DESTINAGAO DOS RECURSOS DA OFERTA

6.1. Destinacao dos Recursos

Observada a Politica de Investimentos e a regulamentacdo aplicdvel, os recursos liquidos da
presente Oferta serdao destinados para aquisicao de Ativos Alvo e Ativos de Liquidez, a serem
selecionados pelo Gestor de FORMA ATIVA E DISCRICIONARIA, sem determinacado de aquisicdo de
qualquer ativo especifico, na medida em que surgirem oportunidades de investimento que estejam
compreendidos na Politica de Investimentos do Fundo, observado o prazo para aplicacdo dos
recursos previsto no Regulamento, sendo certo que, sem prejuizo dos limites por modalidade de
ativo dispostos nas regras gerais de fundos de investimento, o investimento do Fundo em CRI
deverd representar, no minimo, 67% (sessenta e sete por cento) do patriménio liquido do Fundo.
Nesta data, ndo existe documento vinculante assinado entre o Fundo e/ou o Gestor para aquisicao
de qualquer Ativo Alvo ou Ativos de Liquidez. Para mais informacdes sobre a discricionariedade
do Administrador e do Gestor, ver fator de risco “Risco de discricionariedade de investimento pelo
Gestor” na pagina 41 do Prospecto.

Em caso de distribuicdo parcial das Novas Cotas e desde que atingido o Montante Minimo da Oferta, os
recursos captados serao aplicados em conformidade com o disposto nesta Secao, nao havendo fontes
alternativas para obtencao de recursos pelo Fundo.

Caso a aquisicao, pelo Fundo, de CRI em eventual situacao de conflito de interesses (a) cujo lastro
ou garantias sejam, no todo ou em parte, formados por ativos, ou recebiveis originados por ativos,
gue sejam detidos, direta ou indiretamente, por fundos de investimento geridos, administrados
e/ou que contem com consultoria especializada do Administrador e/ou do Gestor; ou (b) que
possuam direta ou indiretamente como parte, incluindo por meio da distribuicao e/ou estruturacgao,
o Administrador, o Gestor e/ou sociedades de seu grupo econdomico (incluindo fundos de
investimento administrados ou geridos por estas entidades), serd configurada uma situacdo de
conflito de interesses. Para realizar tal aquisicao, o Administrador e o Gestor disponibilizardo aos
Investidores uma minuta de Procuracdo de Conflito de Interesses que poderd ser celebrada, de

forma nao obrigatodria (e sim facultativa) e sob condicdo suspensiva de que o Investidor se torne

Cotista, pelo Investidor, ou o Cotista ou o terceiro cessiondrio que exercerem o Direito de
Preferéncia, no mesmo ato da assinatura do Pedido de Subscricdo ou do envio de ordem de
investimento, conforme o caso, outorgando, assim, poderes para um terceiro representd-lo e votar
em seu nome na assembleia geral que deliberar sobre a referida aquisicdao, nos termos descritos
neste Prospecto, conforme exigido pelo artigo 34 da Instrugdao CVM n° 472/08. A Procuracao de
Conflito de Interesses nao podera ser outorgada para o Administrador do Fundo, o Gestor do Fundo
ou parte a eles vinculada.

RECOMENDA-SE QUE O COTISTA PARTICIPE NA ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS.

Tendo em vista o acima disposto, caso a aquisicao de CRI em eventual situacao de conflito de
interesses nao seja aprovada em assembleia geral e caso haja recursos no Fundo para outras
aquisicbes, o Fundo destinara os recursos da Oferta para a aplicacdo nos termos previstos nesta
Secdo. POSTERIORMENTE A DIVULGAGCAO DO ANUNCIO DE ENCERRAMENTO DE CADA NOVA OFERTA
DO FUNDO, O ADMINISTRADOR FARA UMA ANALISE CONCRETA DA SITUACAO PATRIMONIAL E DO
PASSIVO (NUMEROS DE COTISTAS) DO FUNDO E, COM BASE EM TAL ANALISE, HAVENDO ALTERACAO
SIGNIFICATIVA EM TAL SITUACAO, DEFINIRA ACERCA DA NECESSIDADE OU NAO DA REALIZACAO DE
UMA ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA, PARA QUE AS MATERIAS REFERENTES AS OPERACOES
CONFLITADAS DELIBERADAS SEJAM RATIFICADAS PELOS COTISTAS DO FUNDO, NOS TERMOS DA
REGULAMENTACAO APLICAVEL.

PARA MAIS INFORMACOES VER ITEM “RISCO DE POTENCIAL CONFLITO DE INTERESSE” DA SECAO
“FATORES DE RISCO” NA PAGINA 82 DESTE PROSPECTO.
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7. PROCURACAO DE CONFLITO DE INTERESSES

7.1. Nova Aprovacao de Matérias com Conflito de Interesses

As Procuracdes de Conflito de Interesses poderdo ser outorgadas pelos Cotistas, de forma nao
obrigatdria (e sim facultativa) e sob condicdo suspensiva de que o investidor se torne Cotista

conforme minuta a ser disponibilizada pelo Administrador e pelo Gestor, para que seus respectivos
outorgados o representem e votem em seu nome na assembleia geral extraordinaria, com validade
até que haja necessidade de sua ratificacdo em funcao de alteracdes relevantes nos cotistas do
Fundo, em seu patrimoénio liquido ou outras que ensejem tal necessidade nos termos da
regulamentacao aplicdvel com recursos captados no ambito da Oferta e com recursos ja captados
pelo Fundo anteriormente; sem a necessidade de aprovacao especifica para cada aquisicdo a ser
realizada, tendo em vista que nos termos da Instrugao CVM n° 472/08 tal aquisicao configura
potencial conflito de interesse. Da referida procuracao constara orientacao de voto permitindo que
o Cotista concorde ou nao, ou ainda se abstenha com a aquisicado, pelo Fundo, de CRlI em eventual
situacao de conflito de interesses (a) cujo lastro ou garantias sejam, no todo ou em parte, formados
por ativos, ou recebiveis originados por ativos, que sejam detidos, direta ou indiretamente, por
fundos de investimento geridos, administrados e/ou que contem com consultoria especializada do
Administrador e/ou do Gestor; ou (b) que possuam direta ou indiretamente como parte, incluindo
por meio da distribuicdo e/ou estruturagcao, o Administrador, o Gestor e/ou sociedades de seu
grupo econdmico (incluindo fundos de investimento administrados ou geridos por estas
entidades), respeitados os critérios previstos abaixo e no Anexo | da Procuracao de Conflito de
Interesses. A Procuracao de Conflito de Interesses nao podera ser outorgada para o Administrador
do Fundo, o Gestor do Fundo ou parte a eles vinculada.

A Procuracao de Conflito de Interesses sera dada por Investidor que, teve acesso, antes de outorgar
a referida procuracdo, a todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto,
conforme dispostos neste Prospecto, no “Manual de Exercicio de Voto” anexo a este Prospecto e
demais Documentos da Oferta.

Na hipdtese de aprovacao da matéria objeto de conflito de interesses descrita acima, que nao se
confunde com a aprovacao de tais operacodes, os critérios cumulativos a serem observados para
gue o Fundo possa investir em CRI em eventual situacao de conflito de interesses sao:

(i) Regime Fiducidrio. Deverao contar, obrigatoriamente, com a instituicdo de regime fiduciario;

(ii) Emissor. Nao poderdo ser emitidos por companhia securitizadora em relacdo a qual o
Administrador, o Gestor ou pessoas a eles ligadas sejam controladores;

(iii)  Prazo. Os CRI deverao ter prazo de vencimento maximo de 20 (vinte) anos;

(iv) Indexadores. Os CRI deverdo ser indexados: (i) pela taxa média diaria de juros dos DI -
Depésitos Interfinanceiros de um dia, over extra grupo, expressas na forma percentual ao
ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) dias Uteis, calculada e divulgada diariamente
pela B3, no informativo didrio disponivel em sua pagina na Internet (http://www.b3.com.br
(“Taxa DI”); (ii) pela variagao do indice Geral de Precos ao Consumidor Amplo, apurado e
divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica (“IPCA/IBGE"); (iii) pela variacao
do indice Geral de Precos - Mercado, apurado e divulgado pela Fundacdo Getulio Vargas
(“IGP-M/EGV"); ou (iv) por taxa de juros pré-fixadas;

V) Remuneracao. Os CRI deverao ser remunerados por taxas pré-fixadas ou pds-fixadas; e

(vi) Concentracdo. O investimento em CRI deverd observar os limites de concentracao
estabelecidos na Instrugdo CVM n° 555/14, observadas ainda os limites e o regramento
estabelecidos nos termos da Instrucao CVM n° 472/08.

POSTERIORMENTE AO ENCERRAMENTO DE CADA NOVA OFERTA DO FUNDO, O ADMINISTRADOR
FARA UMA ANALISE CONCRETA DA SITUAGCAO PATRIMONIAL E DO PASSIVO (NUMEROS DE
COTISTAS) DO FUNDO DEPOIS DO ENCERRAMENTO DA REFERIDA OFERTA E, COM BASE EM TAL
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ANALISE, DEFINIRA ACERCA DA NECESSIDADE OU NAO DA REALIZACAO DE UMA ASSEMBLEIA
GERAL EXTRAORDINARIA, PARA QUE AS MATERIAS REFERENTES A POTENCIAIS CONFLITOS DE
INTERESSES DELIBERADAS SEJAM RATIFICADAS PELOS COTISTAS DO FUNDO, NOS TERMOS DA
REGULAMENTACAO APLICAVEL.

A Procuracdo de Conflito de Interesse poderd ser revogada pelo Cotista, unilateralmente, a
qgualquer tempo até a data da realizacdo da assembleia geral extraordinaria. Dessa forma, o Cotista
podera revogar a procuracao mediante: (i) comunicacao entregue ao Administrador do Fundo, de
forma fisica, em sua sede (na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.600, 11° andar, conjunto 112
(parte), Itaim Bibi, CEP 04.538-132, Sao Paulo - SP), ou de forma eletronica (via e-mail) para o
seguinte endereco eletronico: assembleias@hedgeinvest.com.br; (ii) envio de correio eletronico (e-
mail) de revogacao ao endereco por meio do qual foi convidado a outorgar a procuracao, com cépia
para o Administrador, no endereco eletronico: assembleias@hedgeinvest.com.br; ou, ainda, (iii)
comparecimento pelo Cotista a referida assembleia para exercicio do seu voto.

Em que pese a disponibilizagcao da Procuragao de Conflito de Interesse, o Administrador e o Gestor
destacam a importancia da participacdo dos Cotistas na assembleia geral extraordinaria, sendo
certo que tal conflito de interesses somente sera descaracterizado mediante aprovacao prévia de
Cotistas reunidos em Assembleia Geral de Cotistas, conforme quérum previsto no Regulamento e
na Instrucao CVM n° 472/08.

Na data deste Prospecto, o Fundo possui 71,67% (setenta e um inteiros e sessenta e sete
centésimos por cento) do Patriménio Liquido aplicado em Ativos Alvo administrados, geridos,
estruturados, distribuidos ou emitidos pelo Administrador, pelo Gestor ou suas Pessoas Ligadas.

PARA MAIS INFORMACOES VER ITEM “RISCO DE POTENCIAL CONFLITO DE INTERESSE” DA SECAQ
“FATORES DE RISCO” NA PAGINA 82 DESTE PROSPECTO.

POSTERIORMENTE AO ENCERRAMENTO DE CADA NOVA OFERTA DO FUNDO, O ADMINISTRADOR
FARA UMA ANALISE CONCRETA DA SITUAGCAO PATRIMONIAL E DO PASSIVO (NUMEROS DE
COTISTAS) DO FUNDO DEPOIS DO ENCERRAMENTO DA REFERIDA OFERTA E, COM BASE EM TAL
ANALISE, DEFINIRA ACERCA DA NECESSIDADE OU NAO DA REALIZACAO DE UMA ASSEMBLEIA
GERAL EXTRAORDINARIA, PARA QUE AS MATERIAS REFERENTES A POTENCIAIS CONFLITOS DE
INTERESSES DELIBERADAS SEJAM RATIFICADAS PELOS COTISTAS DO FUNDO, NOS TERMOS DA
REGULAMENTACAO APLICAVEL.
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8. REGRAS DE TRIBUTACAO

As regras gerais relativas aos principais tributos aplicaveis ao Fll e aos seus Cotistas encontram-
se descritas a seguir. Recomendamos que cada investidor consulte seus proprios assessores
quanto a tributagao a que esta sujeito na qualidade de Cotista de Fll, levando em consideracao as
circunstancias especificas do seu investimento.

8.1. Imposto sobre a Renda (“IR”)

De acordo com a legislacao fiscal em vigor, a tributacdo dos Cotistas do Fundo pelo IR tomara por
base (a) a residéncia do Cotista no Brasil ou no exterior e (b) alguns eventos que caracterizam o
auferimento de rendimentos: (i) distribuicdo de rendimentos pelo Fundo, (ii) cessao ou alienagao
de Cotas e (iii) resgate de Cotas, em atenc¢ao aos casos expressamente previstos no Regulamento
e neste Prospecto.

0 Fundo devera distribuir a seus cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros
auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balango ou balancete semestral
encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano.

Cotistas residentes no Brasil: os ganhos auferidos na cessao, alienacao ou resgate das Cotas, bem
como os rendimentos distribuidos pelo Fundo sujeitam-se ao IR a aliquota de 20%. Na distribuicao
de rendimentos ou no resgate de Cotas, o IR incidente sera retido na fonte, enquanto na cessao ou
alienacdo das Cotas, devera ser recolhido pelo proprio Cotista, conforme as mesmas normas
aplicadveis aos ganhos de capital ou ganhos liquidos auferidos em operacdes de renda varidvel.
Adicionalmente, sobre o valor de alienacdo em operacdes decorrentes de negociacdes em
ambientes de bolsa, mercado de balcdo organizado ou mercado de balcdo nao organizado com
intermediacao, havera retencao do IR a aliquota de 0,005%.

O IR sobre a distribuicao de rendimentos ou ganhos do Fundo, bem como o IR incidente sobre a
alienacdo ou resgate de Cotas do Fundo, serdao considerados: (i) antecipacao do devido na
declaracao, no caso de beneficidrio pessoa juridica tributada com base no lucro real, presumido ou
arbitrado; (ii) tributacao exclusiva, nos demais casos.

Conforme previsto na Lei n°® 11.033, de 21 de dezembro de 2004, sao isentos de tributagao pelo IR
os rendimentos distribuidos as pessoas fisicas, residentes no Brasil ou no exterior, pelo Fundo
cujas Cotas sejam admitidas a negociacao exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de
balcao organizado. Além disso, o referido beneficio fiscal serd concedido somente nos casos em
gue (i) o Fundo possua, no minimo, 50 Cotistas, e (ii) ndo sera concedido ao Cotista pessoa fisica
titular de Cotas que representem 10% ou mais da totalidade das Cotas emitidas pelo Fundo ou
cujas Cotas |he derem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% do total de
rendimentos auferidos pelo Fundo.

Nao hd nenhuma garantia ou controle efetivo por parte do Administrador no sentido de se manter
o Fundo com as caracteristicas previstas nos itens (i) e (ii) acima. Ademais, o Administrador
mantera as Cotas registradas para negociacao secunddria exclusivamente na B3.

O INVESTIDOR PESSOA FiSICA, AO SUBSCREVER OU ADQUIRIR COTAS DESTE FUNDO NO
MERCADO, DEVERA OBSERVAR SE AS CONDICOES PREVISTAS ACIMA SA0 ATENDIDAS PARA FINS
DE ENQUADRAMENTO NA SITUACAO TRIBUTARIA DE ISENCAO DE IMPOSTO DE RENDA RETIDO NA
FONTE E NA DECLARACAO DE AJUSTE ANUAL DE PESSOAS FiSICAS.

Cotistas residentes no exterior: como regra geral, os Cotistas residentes no exterior sujeitam-se as
mesmas normas de tributacao pelo IR previstas para os residentes ou domiciliados no pais.

Nao obstante, tratamento tributdrio mais benéfico podera ser aplicado aos Cotistas residentes no
exterior que, cumulativamente, (i) ndo sejam residentes em Jurisdicao de Tributacdo Favorecida,
e (ii) cujo investimento seja realizado por intermédio dos mecanismos previstos na Resolucao do
Conselho Monetario Nacional n°® 4.373, de 29 de setembro de 2014.
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Nesse caso, os rendimentos distribuidos pelo Fundo aos Cotistas residentes no exterior,
constituidos como pessoas juridicas e que nao forem residentes em Jurisdicdo de Tributacao
Favorecida, ficam sujeitos a incidéncia do IR, retido na fonte, a aliquota de 15%.

Conforme previsto na Lei n°® 11.033 e na Instrucdao Normativa n° 1.585, de 31 de agosto de 2015,
os rendimentos distribuidos pelo Fundo aos Cotistas pessoa fisica residentes no exterior sdo
isentos de tributacdo pelo IR, inclusive se tais Cotistas forem residentes em Jurisdicdo de
Tributacao Favorecida. O referido beneficio fiscal sera concedido somente nos casos em que (i) o
Fundo possua, no minimo, 50 Cotistas, e (ii) ndo sera concedido ao Cotista pessoa fisica titular de
Cotas que representem 10% ou mais da totalidade das Cotas emitidas pelo Fundo ou cujas Cotas
Ihe derem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% do total de rendimentos auferidos
pelo Fundo.

8.1.1. Tributacao pelo Imposto sobre Operacdes Financeiros (“IOF”)

Operacodes que tenham por objeto a aquisicdo, cessao, resgate, repactuacao de titulos e valores
mobilidrios, bem como o pagamento de suas liquida¢des estdo sujeitas ao I0F/Titulos, na forma
prevista no Decreto 6.306, de 14 de dezembro de 2007, conforme alterado.

Atualmente, somente havera incidéncia de IOF no caso das hipéteses mencionadas acima
ocorrerem antes de 30 dias contados a partir da data do investimento no Fundo. Neste caso, a
incidéncia do IOF/Titulos sera de 1% ao dia sobre o valor da operacao, limitado a um percentual do
rendimento, conforme previsto pela legislacao fiscal em vigor, que é regressivo de acordo com o
tempo, iniciando em 96% até alcancar zero no 30° dia. A aliquota do IOF pode ser majorada a
gualguer momento, por meio de ato do Poder Executivo, até a aliquota maxima de 1,5% ao dia.

Conversdes de moeda estrangeira para a moeda brasileira, bem como de moeda brasileira para
moeda estrangeira, porventura realizadas para fins de investimento ou desinvestimento em Cotas
do Fundo, estao sujeitas ao IOF/Cambio. Atualmente, as operacdes de cambio realizadas em razao
doingresso e do retorno de recursos por Cotistas relativos a investimentos no Fundo estao sujeitas
a aliguota 0%. A qualquer tempo, a aliquota do I0OF/Cambio pode ser majorada por ato do Poder
Executivo até o percentual de 25%, relativamente a transacdes ocorridas apds este eventual
aumento.

8.1.2. Tributacdo do Fundo
IR

Regra geral, a menos que os ganhos e rendimentos auferidos pela carteira do Fundo sejam
originados de aplica¢des financeiras de renda fixa ou de renda variavel, eles ndo sofrem tributagao
pelo IR.

Caso os rendimentos auferidos pela carteira do Fundo decorram de aplicacdes financeiras de renda
fixa, o resultado positivo em questdo estara sujeito as mesmas regras de tributacdo aplicaveis as
pessoas juridicas, excetuadas as aplicacdes efetuadas pelos Fll em letras hipotecarias, letras de
crédito imobilidrios e certificados de recebiveis imobiliarios, por forca da previsao contida no artigo
16-A da Lei n° 8.668, com a redacao que lhe foi dada pela Lei n® 12.024. Eventual imposto pago
pela carteira do Fundo sobre ganhos e rendimentos oriundos de aplicacGes de renda fixa e variavel
podera ser compensado com o IR a ser retido na fonte, pelo Fundo, quando da distribuicdo dos
rendimentos aos Cotistas.

Ademais, nos termos da Lei n°® 9.779, o percentual maximo do total das Cotas emitidas pelo Fundo
gue o incorporador, construtor ou sécio de empreendimentos imobilidrios investidos pelo Fundo
podera subscrever ou adquirir no mercado, individualmente ou em conjunto com pessoa a eles
ligadas, é de 25%. Caso tal limite seja ultrapassado, o Fundo estara sujeito a tributacao aplicavel
as pessoas juridicas.
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Solugdio de Consulta n° 181 - Coordenagdo Geral de Tributagdo (COSIT)

Com base no disposto no §1° do artigo 16-A da Lei n° 8.668, combinado com o disposto no artigo
3° da Lei n° 11.033, historicamente, os ganhos obtidos pela carteira de FlI, fruto da alienacao de
cotas de outros Fll, ndo eram objeto de tributacdo pelo IR, visto que alcancados pela isencao
prevista nas regras citadas acima.

No entanto, a partir da edicdo da Solugdao de Consulta n® 181, de 25 de junho de 2014, a
Coordenacao Geral de Tributacao da Receita Federal manifestou o entendimento de que os ganhos
obtidos pela carteira de Fll na alienacgao de cotas de outros Fll deveriam ser tributados pelo IR sob
a sistematica de ganhos liquidos, mediante a aplicacdo da aliquota de 20%. Cabe notar que esse
posicionamento da Receita Federal possui efeito vinculante aos agentes fiscais e respaldam os
contribuintes que as aplicar, desde que se enquadre na hipdtese por ela abrangida, conforme
previsao da Instrugcao Normativa n°® 1.396, de 16 de setembro de 2013.

Diante disso, muito embora o Administrador e o Gestor acreditem que ha razodveis argumentos
para sustentar a improcedéncia legal da tributacdo pretendida pela Receita Federal sobre os
ganhos auferidos pela carteira de Fll na alienagao de cotas de outros Fll, conservadoramente tem-
se procedido ao recolhimento do IR sobre referido resultado positivo, pratica que serd mantida até
gue o assunto seja devidamente esclarecido e pacificado.

I0F

As aplicacBes realizadas pelo Fundo estdo sujeitas atualmente a incidéncia do I0F/Titulos a
aliquota de 0%, sendo possivel a sua majoracdo a qualquer tempo, mediante ato do Poder
Executivo, até o percentual de 1,5% ao dia.
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0. POLITICA DE DIVULGACAO DE INFORMACOES DO FUNDO

0 Administrador deve prestar as seguintes informacdes periddicas sobre o Fundo:

a) mensalmente, até 15 (quinze) dias apés o encerramento do més, o formulario eletrénico cujo
conteldo reflete o Anexo 39-I da Instrugcdo CVM n° 472/08;

b) trimestralmente, até 45 (quarenta e cinco) dias apds o encerramento de cada trimestre, o
formulario eletrénico cujo conteldo reflete o0 Anexo 39-Il da Instrucao CVM n° 472/08;

c) anualmente, até 90 (noventa) dias apds o encerramento do exercicio:
i) as demonstracgdes financeiras
i) o parecer do Auditor Independente;

iii) o formulério eletrénico cujo contetudo reflete o Anexo 39-V da Instrugdo CVM n°
472/08.

d) anualmente, tdo logo receba, o relatério do Representante dos Cotistas;
e) até 8 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral de Cotistas; e

) no mesmo dia de sua realizacdo, o sumario das decisdes tomadas na Assembleia Geral de
Cotistas.

Os pedidos de registro de distribuicdes publicas de novas Cotas deverdo ser acompanhados do
formulario eletrénico cujo contetido reflete o Anexo 39-V da Instrucdo CVM n° 472/08, atualizado
pelo Administrador na data do referido pedido de registro.

0 Administrador deverd, ainda, manter sempre disponivel em sua pagina na rede mundial de
computadores o Regulamento, em sua versao vigente e atualizada.

0 Administrador deve disponibilizar aos Cotistas os seguintes documentos, relativos a informacdes
eventuais sobre o Fundo:

a) edital de convocagao, proposta de administracdo e outros documentos relativos a
Assembleias Gerais de Cotistas extraordindrias, no mesmo dia de sua convocacao;

b) até 8 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral de Cotistas extraordinaria;
c) fatos relevantes;

d) no mesmo dia de sua realizacdo, o sumario das decisGes tomadas na Assembleia Geral de
Cotistas extraordinaria; e

e) em até 2 (dois) dias, os relatérios e pareceres encaminhados pelo Representante dos
Cotistas, com excecao daquele mencionado no item d) acima.

A divulgacdo de informacdes referidas nesta secdo deve ser feita na pagina do Administrador na
rede mundial de computadores, em lugar de destaque e disponivel para acesso gratuito, e mantida
disponivel ao Cotista em sua sede.

O Administrador deverd, ainda, simultaneamente a publicacdo referida no paragrafo anterior,
enviar as informacoes referidas nesta secao a B3, bem como a CVM, através do Sistema de Envio
de Documentos disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores.

Considera-se o correio eletronico uma forma de correspondéncia valida entre o Administrador e os
Cotistas e a CVM, inclusive para o envio de informacdes e documentos previstos nesta secao, bem
como para a convocacao de Assembleias Gerais e procedimentos de consulta formal.
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0 envio de informacgdes por meio eletronico prevista acima dependera de autorizacdo do Cotista.

0 Administrador deve manter em sua pagina na rede mundial de computadores, pelo prazo minimo
de 5 (cinco) anos contados de sua divulgacao, ou por prazo superior por determinacao expressa da
CVM, em caso de processo administrativo, todos os documentos e informacdes, peridédicas ou
eventuais, exigidos pela Instrugao CVM n° 472/08, bem como indicacdo dos enderecos fisicos e
eletronicos em que podem ser obtidas as informacdes e documentos relativos ao Fundo.

0 Administrador deve manter, pelo prazo minimo de 5 (cinco) anos, ou por prazo superior por
determinacdo expressa da CVM, em caso de processo administrativo, toda a correspondéncia,
interna e externa, todos os relatérios e pareceres relacionados com o exercicio de suas atividades.

Compete ao Cotista manter o Administrador atualizado a respeito de qualquer alteracdo que
ocorrer em suas informacgdes de cadastro ou no seu endereco eletrénico previamente indicado,
isentando o Administrador de qualquer responsabilidade decorrente da falha de comunicacao com
o Cotista, ou ainda, da impossibilidade de pagamento de rendimentos do Fundo, em virtude de
informacodes de cadastro desatualizadas.

Nos termos do artigo 15, inciso XXIlI, da Instrucdo CVM n° 472/08, o Administrador compromete-se
a informar, mediante a publicacdo de fato relevante, qualquer evento que acarrete a alteracdo no
tratamento tributario aplicavel ao Fundo e/ou aos seus Cotistas, incluindo, mas nao se limitando,
as seguintes hipdteses: (i) na hipdtese do investimento do Fundo ser passivel da isencao prevista
nos termos do artigo 3°, paragrafo Unico, da Lei n® 11.033/04, caso a quantidade de cotistas se
torne inferior a 50 (cinquenta); e (ii) caso as cotas deixem de ser negociadas em mercado de bolsa.

0 tratamento tributario do Fundo pode ser alterado a qualguer tempo, independentemente de
guaisquer medidas que o Administrador adote ou possa adotar, em caso de alteragao na legislagao
tributaria vigente.

74



10. FATORES DE RISCO

ANTES DE DECIDIR POR ADQUIRIR NOVAS COTAS, OS INVESTIDORES DEVEM CONSIDERAR
CUIDADOSAMENTE, A LUZ DE SUAS PROPRIAS SITUACOES FINANCEIRAS E OBJETIVOS DE
INVESTIMENTO, TODAS AS INFORMAGOES DISPONIVEIS NESTE PROSPECTO E NO REGULAMENTO
E AVALIAR 0S FATORES DE RISCO DESCRITOS NESTA SECAO. O INVESTIMENTO NAS NOVAS COTAS
ENVOLVE UM ALTO GRAU DE RISCO. INVESTIDORES DEVEM CONSIDERAR AS INFORMAGOES
CONSTANTES DESTA SECAO, EM CONJUNTO COM AS DEMAIS INFORMAGCOES CONTIDAS NESTE
PROSPECTO, ANTES DE DECIDIR ADQUIRIR NOVAS COTAS. EM DECORRENCIA DOS RISCOS
INERENTES A PROPRIA NATUREZA DO FUNDO, INCLUINDO, ENTRE OUTROS, 0S FATORES DE
RISCO DESCRITOS NESTA SECAO, PODERA OCORRER PERDA OU ATRASO, POR TEMPO
INDETERMINADO, NA RESTITUICAO AOS COTISTAS DO VALOR INVESTIDO OU EVENTUAL PERDA
DO VALOR PRINCIPAL DE SUAS APLICACOES.

Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo Fundo, os Cotistas devem
estar cientes dos riscos a que estardo sujeitos os investimentos e aplicagées do Fundo, conforme
descritos abaixo, ndo havendo, garantias, portanto, de que o capital efetivamente integralizado
serd remunerado conforme expectativa dos Cotistas.

Ndo obstante a diligéncia do Administrador e do Gestor em colocar em prdtica a Politica de
Investimento delineada, os investimentos do Fundo estdo, por sua natureza, sujeitos a flutuacées
tipicas do mercado, risco de crédito, risco sistémico, condigcées adversas de liquidez e negociagdo
atipica nos mercados de atuac¢do e, mesmo que o Administrador e o Gestor mantenham rotinas e
procedimentos de gerenciamento de riscos, ndo hd garantia de completa elimina¢do da
possibilidade de perdas para o Fundo e para os Cotistas.

A seguir encontram-se descritos os principais riscos inerentes ao Fundo, os quais ndo s@o os unicos
aos quais estdo sujeitos os investimentos no Fundo e no Brasil em geral. Os negdcios, a situacdo
financeira ou os resultados do Fundo podem ser adversa e materialmente afetados por quaisquer
desses riscos, sem prejuizo de riscos adicionais que ndo sejam atualmente de conhecimento do
Administrador ou que sejam julgados de pequena relevéincia neste momento.

I. Riscos relativos a Oferta
(i) Riscos da nao colocagao do Montante Total da Oferta

Existe a possibilidade de que, ao final do prazo da Oferta, ndo sejam subscritas ou adquiridas a
totalidade das Cotas ofertadas, fazendo com que o Fundo tenha um patrimonio inferior ao
Montante Total da Oferta. O Investidor deve estar ciente de que, nesta hipdtese, a rentabilidade do
Fundo estara condicionada aos ativos que o Fundo conseguird adquirir com os recursos obtidos no
ambito da Oferta, podendo a rentabilidade esperada pelo Investidor variar em decorréncia da
distribuicao parcial das Cotas.

Ainda, em caso de distribuicdo parcial, a quantidade de Novas Cotas distribuidas sera inferior ao
Montante Inicial da Oferta, ou seja, existirdo menos Novas Cotas do Fundo em negociagdao no
mercado secundario, o que podera reduzir a liquidez das Novas Cotas do Fundo.

(ii) Risco de nao concretizacao da Oferta

Caso ndo seja atingido o Montante Minimo da Oferta, esta sera cancelada e os Investidores poderao
ter seus pedidos cancelados. Neste caso, caso os Investidores ja tenham realizado o pagamento
das Cotas para a respectiva Instituicdo Participante da Oferta, a expectativa de rentabilidade de
tais recursos pode ser prejudicada, ja que, nesta hipdtese, os valores serao restituidos liquidos de
tributos e encargos incidentes sobre os rendimentos incorridos no periodo, se existentes, sendo
devida, nessas hipdteses, apenas os rendimentos liquidos auferidos pelas aplicacdes em cotas de
fundos de investimento ou titulos de renda fixa, publicos ou privados, realizadas no periodo.
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(iii) Risco de falha de liquidacao pelos Investidores

Caso na Data de Liquidacao os Investidores nao integralizem as Novas Cotas conforme seu
respectivo Pedido de Subscricdo, o Montante Minimo da Oferta poderd nao ser atingido, podendo,
assim, resultar em ndo concretizacdo da Oferta. Nesta hipotese, os Investidores incorrerdo nos
mesmos riscos apontados em caso de nao concretizacao da Oferta.

(iv) Acontecimentos e a percepc¢ao de riscos em outros paises, sobretudo em paises de economia
emergente e nos Estados Unidos, podem prejudicar o preco de mercado dos valores mobhiliarios
brasileiros, inclusive o preco de mercado das Cotas

0 valor de mercado de valores mobilidrios de emissao de cotas de Fll é influenciado, em diferentes
graus, pelas condi¢des econdmicas e de mercado de outros paises, incluindo paises da América
Latina, Asia, Estados Unidos, Europa e outros. A reacdo dos investidores aos acontecimentos
nesses outros paises pode causar um efeito adverso sobre o valor de mercado dos valores
mobilidrios emitidos no Brasil. Crises no Brasil e nesses paises podem reduzir o interesse dos
investidores nos valores mobilidrios emitidos no Brasil, inclusive com relagao as Cotas. No passado,
o desenvolvimento de condicdes econOmicas adversas em outros paises considerados como
mercados emergentes resultou, em geral, na saida de investimentos e, consequentemente, na
reducdao de recursos externos investidos no Brasil. Qualquer dos acontecimentos acima
mencionados poderd afetar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de
negociacao das Cotas.

(v) Indisponibilidade de negociacao das Novas Cotas no mercado secundario até o encerramento
da Oferta

Conforme previsto no item “5.23. Admissdo a Negociacdo das Novas Cotas do Fundo na B3” na
pagina 58 deste Prospecto, as Cotas subscritas ficardo bloqueadas para negociacao no mercado
secundario até o encerramento da Oferta, sujeito, ainda, a obtencao de autorizacao da B3 para o
inicio da negociacdo das Novas Cotas, conforme procedimentos estabelecidos pela B3. Nesse
sentido, cada Investidor devera considerar essa indisponibilidade de negociacdo temporaria das
Cotas no mercado secundario como fator que podera afetar suas decisées de investimento.

(vi) Participacao de pessoas vinculadas na Oferta

Os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas poderao participar do Procedimento de Alocacao,
sem qualquer limitacdo em relacao ao valor total da Oferta, observado, no entanto, que caso seja
verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Novas Cotas
inicialmente ofertada no ambito da Oferta, os Pedidos de Subscricado e ordens de investimento das
Pessoas Vinculadas serao cancelados, sendo certo que esta regra nao é aplicavel ao Direito de
Preferéncia. A participacao de Pessoas Vinculadas na Oferta podera: (a) reduzir a quantidade de
Novas Cotas para o plblico em geral, reduzindo liquidez dessas Cotas posteriormente no mercado
secundario; e (b) prejudicar a rentabilidade do Fundo. Nesse ultimo caso favor ver o “Risco de
Concentracdo de Propriedade de Cotas por um mesmo Investidor” descrito abaixo. O
Administrador, o Gestor e o Coordenador Lider ndo tém como garantir que o investimento nas Cotas
por Pessoas Vinculadas ndo ocorrerd ou que referidas Pessoas Vinculadas nao optarao por manter
suas Cotas fora de circulacao.

Il. Riscos de mercado
Fatores macroecondmicos relevantes

0 mercado de capitais no Brasil é influenciado, em diferentes graus, pelas condicdes econdmicas
e de mercado de outros paises, incluindo paises de economia emergente. A reacdo dos investidores
ao0s acontecimentos nesses outros paises pode causar um efeito adverso sobre o preco de ativos e
valores mobilidrios emitidos no pais, reduzindo o interesse dos investidores nesses ativos, entre os
quais se incluem as Cotas. No passado, o surgimento de condigcdes econdmicas adversas em outros
paises do mercado emergente resultou, em geral, na saida de investimentos e, consequentemente,
na reducao de recursos externos investidos no Brasil. Crises financeiras recentes resultaram em
um cendrio recessivo em escala global, com diversos reflexos que, direta ou indiretamente,
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afetaram de forma negativa o mercado financeiro e o mercado de capitais brasileiros e a economia
do Brasil, tais como: flutuagdes no mercado financeiro e de capitais, com oscilagdes nos precos de
ativos (inclusive de imdveis), indisponibilidade de crédito, reducdo de gastos, desaceleragao da
economia, instabilidade cambial e pressao inflacionéria.

Qualquer novo acontecimento de natureza similar aos acima mencionados, no exterior ou no Brasil,
poderd prejudicar de forma negativa as atividades do Fundo, o patrimbnio do Fundo, a
rentabilidade dos Cotistas e o valor de negociacao das Cotas. Varidveis exdgenas tais como a
ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos extraordindrios ou situacdes especiais de mercado ou,
ainda, de eventos de natureza politica, econ6mica ou financeira que modifiguem a ordem atual e
influenciem de forma relevante o mercado financeiro e/ou de capitais brasileiro, incluindo
variacdes nas taxas de juros, eventos de desvalorizacdo da moeda e mudancas legislativas
relevantes, poderao afetar negativamente os precos dos ativos integrantes da carteira do Fundo e
o valor das Cotas, bem como resultar (a) em alongamento do periodo de amortizacdo de Cotas;
e/ou de distribuicao dos resultados do Fundo; ou (b) liquidagao do Fundo, o que podera ocasionar
a perda, pelos respectivos Cotistas, do valor de principal de suas aplicacdes.

No passado, o desenvolvimento de condi¢des econOmicas adversas em outros paises resultou, em
geral, na saida de investimentos e, consequentemente, na reducao de recursos externos investidos
no Brasil. O Brasil, atualmente, estéa sujeito a acontecimentos que incluem, por exemplo, (i) a crise
financeira e a instabilidade politica nos Estados Unidos, (ii) o conflito entre a Ucrania e a Russia,
que desencadeou a invasao da Russia em determinadas areas da Ucrania, dando inicio a uma das
crises militares mais graves na Europa, desde a Segunda Guerra Mundial, (iii) a guerra comercial
entre os Estados Unidos e a China, e (iv) crises na Europa e em outros paises, que afetam a
economia global, produzindo uma série de efeitos que afetam, direta ou indiretamente, os
mercados de capitais e a economia brasileira, incluindo as flutuacdes de precos de titulos de
empresas cotadas, menor disponibilidade de crédito, deterioracdo da economia global, flutuacao
em taxas de cambio e inflacdo, entre outras, que podem afetar negativamente o Fundo.

Adicionalmente, os ativos financeiros do Fundo devem ser marcados a mercado, ou seja, seus
valores serao atualizados diariamente e contabilizados pelo preco de negociagdo no mercado, ou
pela melhor estimativa do valor que se obteria nessa negociacdo. Como consequéncia, o valor das
Cotas de emissdo Fundo podera sofrer oscilaces frequentes e significativas, inclusive ao longo do
dia, de modo que o valor de mercado das Cotas de emissdo do Fundo poderd nao refletir
necessariamente seu valor patrimonial. Assim, existe o risco de que em caso de venda de ativos
integrantes da carteira do Fundo e distribuicdo aos Cotistas o valor a ser distribuido ao Cotista ndo
corresponda ao valor que este aferiria em caso de venda de suas Cotas no mercado.

Nao serd devido pelo Fundo ou por qualquer pessoa, incluindo as instituicdes responsaveis pela
distribuicao das Cotas, os demais Cotistas do Fundo, o Administrador e as Instituicdes Participantes
da Oferta, qualquer multa ou penalidade de qualquer natureza, caso ocorra, por qualquer razao, (a)
o alongamento do periodo de amortizacdo das cotas e/ou de distribuicdo dos resultados do Fundo;
(b) a liqguidacdo do Fundo; ou, ainda, (c) caso os Cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo
resultante de tais eventos.

Riscos referentes aos impactos causados por surtos, epidemias, pandemias e/ou endemias de
doengas

O surto, epidemia, pandemia e/ou endemia de doencas no geral, inclusive aquelas passiveis de
transmissao por humanos, no Brasil ou nas demais partes do mundo, pode levar a uma maior
volatilidade no mercado de capitais interno e/ou global, conforme o caso, e resultar em pressao
negativa sobre a economia brasileira. Adicionalmente, o surto, epidemia e/ou endemia de tais
doencas no Brasil, podera afetar diretamente o mercado imobilidrio, o0 mercado de fundo de
investimento, o Fundo e o resultado de suas operacdes, incluindo em relagdo aos ativos. Surtos,
epidemias, pandemias ou endemias ou potenciais surtos, epidemias, pandemias ou endemias de
doencas, como o Coronavirus (COVID-19), o Zika, o Ebola, a gripe aviaria, a febre aftosa, a gripe
suina, a Sindrome Respiratdria no Oriente Médio ou MERS e a Sindrome Respiratéria Aguda Grave
ou SARS, pode ter um impacto adverso nas operacdes do mercado imobiliario, incluindo em relacao
aos ativos. Qualquer surto, epidemia, pandemia e/ou endemia de uma doenca que afete o
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comportamento das pessoas pode ter um impacto adverso relevante no mercado de capitais
global, nas indulstrias mundiais, na economia brasileira e no mercado imobilidrio. Surtos,
epidemias, pandemias e/ou endemias de doengas também podem resultar em politicas de
quarentena da populacado ou em medidas mais rigidas de lockdown da populacao, o que pode vir
a prejudicar as operacdes, receitas e desempenho do Fundo e dos imdveis que vierem a compor
seu portfélio, bem como afetaria a valorizacdo das Novas Cotas do Fundo e de seus rendimentos.

Ill. Riscos institucionais

0 Governo Federal pode intervir na economia do pais e realizar modifica¢cées significativas em suas
politicas e normas, causando impactos sobre os mais diversos setores e segmentos da economia
do pais. As atividades do Fundo, sua situacao financeira e resultados poderao ser prejudicados de
maneira relevante por modificagdes nas politicas ou normas que envolvam, por exemplo, as taxas
de juros, controles cambiais e restricdes a remessas para o exterior; flutuagées cambiais; inflagao;
liquidez dos mercados financeiro e de capitais domésticos; politica fiscal; instabilidade social e
politica; alteracdes regulatérias; e outros acontecimentos politicos, sociais e econémicos que
venham a ocorrer no Brasil ou que o afetem. Em um cendrio de aumento da taxa de juros, por
exemplo, os precos dos imdveis podem ser negativamente impactados em funcdo da correlacado
existente entre a taxa de juros basica da economia e a taxa de desconto utilizada na avaliacdo de
imoveis. Nesse cendrio, efeitos adversos relacionados aos fatores mencionados podem impactar
negativamente o patrimo6nio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacao das Cotas.

IV. Risco de crédito

Consiste no risco de os devedores de direitos creditérios emergentes dos Ativos Alvo e os emissores
de titulos de renda fixa que eventualmente integrem a carteira do Fundo ndo cumprirem suas
obrigacoes de pagar tanto o principal como os respectivos juros de suas dividas para com o Fundo.
Os titulos publicos e/ou privados de divida que poderdao compor a carteira do Fundo estao sujeitos
a capacidade dos seus emissores em honrar os compromissos de pagamento de juros e principal
de suas dividas. Eventos que afetam as condicdes financeiras dos emissores dos titulos, bem como
alteracdes nas condicOes econOmicas, legais e politicas que possam comprometer a sua
capacidade de pagamento podem trazer impactos significativos em termos de precos e liquidez
dos ativos desses emissores. Nestas condi¢cdes, o Administrador poderd enfrentar dificuldade de
liquidar ou negociar tais ativos pelo preco e no momento desejado e, consequentemente, o Fundo
podera enfrentar problemas de liquidez. Adicionalmente, a variacdo negativa dos ativos do Fundo
poderd impactar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacao
das Cotas, de forma que os Cotistas poderao ser solicitados a aportar recursos ao Fundo para arcar
com os compromissos inadimplidos pelos devedores. Além disso, mudancas na percepcao da
qualidade dos créditos dos emissores, mesmo que ndo fundamentadas, poderao trazer impactos
nos precos dos titulos, comprometendo também sua liquidez.

V. Riscos relacionados a liquidez das Cotas

O investidor deve observar o fato de que os Fll sdo constituidos na forma de condominios fechados,
nao admitindo o resgate convencional de suas cotas, fator que pode influenciar na liquidez das
cotas no momento de sua eventual negociacao no mercado secundario da B3. Sendo assim, os FlI
encontram pouca liquidez no mercado brasileiro, podendo os titulares de Cotas do Fundo ter
dificuldade em realizar a negociacdo de suas Cotas no mercado secundario, inclusive correndo o
risco de permanecer indefinidamente com as Cotas adquiridas. Desse modo, o investidor que
adquirir as Cotas deverd estar consciente de que o investimento no Fundo consiste em
investimento de longo prazo e que o investidor pode nao encontrar condi¢cdes de vender suas Cotas
no momento que desejar.

VI. Risco de liquidez da carteira do Fundo

Os ativos componentes da carteira do Fundo poderao ter liquidez significativamente baixa em
comparacao a outras modalidades de investimento.
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VII. Risco de mercado das Cotas do Fundo

Pode haver alguma oscilacdo do valor de mercado das Cotas para negociacdo no mercado
secundario no curto prazo, podendo, inclusive, acarretar perdas do capital aplicado para o
investidor que pretenda negociar sua Cota no mercado secundario no curto prazo.

VIII. Risco de liquidagao antecipada do Fundo

No caso de aprovagdao em Assembleia Geral de Cotistas pela liquidagao antecipada do Fundo, os
Cotistas poderao receber Ativos Alvo e/ou Ativos de Liquidez em regime de condominio civil. Nesse
caso: (a) o exercicio dos direitos por qualquer Cotista podera ser dificultado em funcao do
condominio civil estabelecido com os demais Cotistas; (b) a alienacao de tais direitos por um
Cotista para terceiros podera ser dificultada em funcao da iliquidez de tais direitos.

IX. Risco relativo a ndo substituicao do Administrador ou do Gestor

Durante a vigéncia do Fundo, o Gestor poderd sofrer pedido de faléncia ou decretacdo de
recuperacdo judicial ou extrajudicial, e/ou o Administrador poderd sofrer intervencdo e/ou
liguidacdo extrajudicial ou faléncia, a pedido do BACEN, bem como serem descredenciados,
destituidos ou renunciarem as suas fungoes, hipdteses em que a sua substituicdo devera ocorrer
de acordo com os prazos e procedimentos previstos no Regulamento. Caso tal substituicao nao
aconteca, o Fundo serd liquidado antecipadamente, o que pode acarretar perdas patrimoniais ao
Fundo e aos Cotistas.

X. Risco decorrente da possibilidade da entrega de ativos do Fundo em caso de liquidacao deste

No caso de dissolucdo ou liquidacao do Fundo, o patrim6nio deste sera partilhado entre os Cotistas,
na proporcao de suas Cotas, apds a alienacao dos ativos e do pagamento de todas as dividas,
obrigacoes e despesas do Fundo. No caso de liquidacdo do Fundo, ndo sendo possivel a alienacao
acima referida, os préprios ativos serdo entregues aos Cotistas na proporcao da participacao de
cada um deles. Nos termos do descrito no Regulamento, os ativos integrantes da carteira do Fundo
poderao ser afetados por sua baixa liquidez no mercado, podendo seu valor aumentar ou diminuir,
de acordo com as flutuacdes de precos, cotacdes de mercado e dos critérios para precificacao,
podendo acarretar, assim, eventuais prejuizos aos Cotistas.

XI. Riscos tributarios

A Lei n® 9.779/99 estabelece que os Fll sao isentos de tributacao sobre a sua receita operacional,
desde que (i) distribuam, pelo menos, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos,
apurados segundo o regime de caixa, com base em balango ou balancete semestral encerrado em
30 de junho e 31 de dezembro de cada ano; e (ii) apliguem recursos em empreendimentos
imobilidrios que ndo tenham como construtor, incorporador ou sécio, cotista que detenha,
isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele ligadas, percentual superior a 25% (vinte e cinco
por cento) das cotas. Ainda de acordo com a Lei n® 9.779/99, os dividendos distribuidos aos
cotistas, quando distribuidos, e os ganhos de capital auferidos sao tributados na fonte a aliquota
de 20% (vinte por cento). Nao obstante, de acordo com o artigo 3°, paragrafo Unico, inciso I, da Lei
n° 11.033/04, ficam isentos do IR na fonte e na declaracao de ajuste anual das pessoas fisicas, os
rendimentos distribuidos pelo fundo cujas cotas sejam admitidas a negociacdo exclusivamente em
bolsas de valores ou no mercado de balcao organizado. O referido beneficio fiscal (i) sera concedido
somente nos casos em que o fundo possua, no minimo, 50 (cinquenta) cotistas e (ii) ndo sera
concedido ao cotista pessoa fisica titular de cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais
da totalidade das cotas ou cujas cotas Ihe derem direito ao recebimento de rendimento superior a
10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo fundo. Assim, considerando que no
ambito do Fundo néo ha limite maximo de subscricdo por investidor, ndo fardo jus ao beneficio
tributario acima mencionado (i) o Cotista pessoa fisica que seja titular de Cotas que representem
10% (dez por cento) ou mais da totalidade das Cotas ou cujas Cotas |lhe deem direito ao
recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo
Fundo, e/ou (ii) o Fundo, na hipdtese de ter menos de 50 (cinquenta) Cotistas. Os rendimentos das
aplicacGes de renda fixa e variavel realizadas pelo Fundo estardo sujeitas a incidéncia do IR retido
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na fonte a aliquota de 20% (vinte por cento), nos termos da Lei n® 9.779/99, o que poderd afetar a
rentabilidade esperada para as Cotas. O tratamento tributadrio do Fundo pode ser alterado a
gualquer tempo, independentemente de quaisquer medidas que o Administrador adote ou possa
adotar, em caso de alteracdo na legislacao tributdria vigente.

A Receita Federal, por meio da Solucdo de Consulta n® 181, de 25 de junho de 2014, manifestou o
entendimento de que os ganhos obtidos pela carteira de Fll na alienacao de cotas de outros Fll
deveriam ser tributados pelo IR sob a sistematica de ganhos liquidos, mediante a aplicacdo da
aliquota de 20%, entendimento este que estd sendo questionado pelo Administrador. Caso
mantido, este fato pode vir a impactar a expectativa de rentabilidade do investimento em Cotas do
Fundo.

O risco tributario ao se investir no Fundo engloba ainda o risco de perdas decorrentes (i) da criacao
de novos tributos, (ii) da extincdo de beneficio fiscal, (iii) da majoracao de aliquotas ou (iv) da
interpretacao diversa da legislacao vigente sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou da aplicagao
de isengdes vigentes, sujeitando o Fundo ou seus cotistas a novos recolhimentos nao previstos
inicialmente.

Além disso, o Governo Federal, apresentou ao Congresso Nacional, no dia 25 de junho de 2021, o
Projeto de Lei n® 2337/2021, que objetiva instituir a incidéncia do IR a aliquota de 15% (quinze por
cento) sobre os rendimentos distribuidos pelos fundos de investimento imobilidrios a qualquer
beneficiario, inclusive pessoas fisicas isentas. O referido projeto de lei estd atualmente em tramite
no Congresso Nacional, inclusive contando com a sinalizacdo de que serd mantida a isencao na
distribuicdo dos rendimentos dos fundos de investimento imobilidrio as pessoas fisicas, mas cujo
desfecho ainda é incerto.

XII. Risco de alteracao da legislacao aplicavel ao Fundo e/ou aos Cotistas

A legislacao aplicavel ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pelo Fundo, incluindo,
sem limitacao, leis tributarias, leis cambiais e leis que regulamentem investimentos estrangeiros
em cotas de fundos de investimento no Brasil, estd sujeita a alteracdes. Ainda, poderdo ocorrer
interferéncias de autoridades governamentais e érgaos reguladores nos mercados, bem como
moratérias e alteracdes das politicas monetarias e cambiais. Tais eventos poderdo impactar de
maneira adversa o valor das Cotas, bem como as condi¢des para distribuicdo de rendimentos e
para resgate das Cotas, inclusive as regras de fechamento de cAmbio e de remessa de recursos do
e para o exterior. Ademais, a aplicacao de leis existentes e a interpretacao de novas leis poderao
impactar negativamente os resultados do Fundo. Existe o risco de tais regras serem modificadas
no contexto de uma eventual reforma tributaria. Assim, o risco tributario engloba o risco de perdas
decorrente da criacdo de novos tributos, interpretacao diversa da atual sobre a incidéncia de
guaisquer tributos ou a revogacao de isencGes vigentes, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a
novos recolhimentos ndo previstos inicialmente. O tratamento tributdrio do Fundo pode ser
alterado a qualquer tempo, independentemente de quaisquer medidas que o Administrador adote
ou possa adotar, em caso de alteracdo na legislacdo tributaria vigente. A parte da legislacdo
tributéria, as demais leis e normas aplicaveis ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos do Fundo,
incluindo, mas nao se limitando, matéria de cambio e investimentos externos em cotas de fundos
de investimento no Brasil, também estdo sujeitas a alteracdes. Esses eventos podem impactar
adversamente o valor dos investimentos, bem como as condi¢bes para a distribuicao de
rendimentos e de resgate das Cotas.

XIll. Risco regulatério

A estrutura financeira, econ6mica e juridica do Fundo apoia-se em um conjunto de obrigacdes e
responsabilidades contratuais e na legislacdo em vigor e, em razdo da pouca maturidade e da
escassez de precedentes em operacoes similares e de jurisprudéncia no que tange a este tipo de
operacao financeira, poderd haver perdas por parte dos Cotistas em razao do dispéndio de tempo
e recursos para manutencao do arcabouco contratual estabelecido.

80



XIV. Risco juridico

0 Fundo podera ser réu em diversas acdes, nas esferas civel, tributadria e trabalhista. Nao ha
garantia de que o Fundo venha a obter resultados favoraveis ou que eventuais processos arbitrais,
judiciais ou administrativos propostos contra o Fundo venham a ser julgados improcedentes, ou,
ainda, que ele tenha reservas suficientes. Caso tais reservas nao sejam suficientes, é possivel que
um aporte adicional de recursos seja feito mediante a subscricdo e integralizacdo de novas Cotas
pelos Cotistas, que deverao arcar com eventuais perdas. A despeito das diligéncias realizadas, é
possivel que existam contingéncias nao identificadas ou nao identificdveis que possam onerar o
Fundo e o valor de suas Cotas.

XV. Risco da morosidade da justica brasileira

0 Fundo podera ser parte em demandas judiciais relacionadas aos Ativos Alvo, tanto no polo ativo
guanto no polo passivo. Em virtude da morosidade do sistema judiciario brasileiro, a resolucdo de
tais demandas podera nao ser alcancada em tempo razodvel. Ademais, ndo ha garantia de que o
Fundo obteréd resultados favoraveis nas demandas judiciais relacionadas aos Ativos Alvo e,
consequentemente, poderd impactar negativamente no patriménio do Fundo, na rentabilidade dos
Cotistas e no valor de negociacao das Cotas.

XVI. Risco de decisdes judiciais desfavoraveis

0 Fundo podera ser réu em diversas acoes, nas esferas civel e tributaria. Nao ha garantia de que o
Fundo venha a obter resultados favoraveis ou que eventuais processos judiciais ou administrativos
propostos contra o Fundo venham a ser julgados improcedentes, ou, ainda, que ele tenha reservas
suficientes para arcar com eventuais custos das acdes.

XVII. Risco de governanga

Nao podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas: (a) o Administrador e/ou Gestor; (b) os
sécios, diretores e funcionarios do Administrador e/ou do Gestor; (c) empresas ligadas ao
Administrador e/ou ao Gestor, seus sdécios, diretores e funcionarios; (d) os prestadores de servicos
do Fundo, seus sdcios, diretores e funcionarios; (e) o Cotista, na hipétese de deliberacao relativa a
laudos de avaliacdo de bens de sua propriedade que concorram para a formacao do patrimonio do
Fundo e (f) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo, exceto quando forem os Unicos
Cotistas ou quando houver aquiescéncia expressa da maioria dos Cotistas manifestada na prépria
Assembleia Geral de Cotistas, ou em instrumento de procuracao que se refira especificamente a
Assembleia Geral em que se dara a permissao de voto ou quando todos os subscritores de Cotas
forem conddminos de bem com quem concorreram para a integralizacdo de Cotas, podendo
aprovar o laudo, sem prejuizo da responsabilidade de que trata o pardgrafo 6° do Artigo 8° da Lei
n° 6.404/76, conforme o paragrafo 2° do artigo 12 da Instrucao CVM n° 472/08. Tal restricdo de
voto pode trazer prejuizos as pessoas listadas nas letras "a" a "e", caso estas decidam adquirir
Cotas. Adicionalmente, determinadas matérias que sdo objeto de Assembleia Geral de Cotistas
somente serdo deliberadas quando aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas. Determinadas
matérias que sdo objeto de Assembleia Geral de Cotistas somente serdo deliberadas quando
aprovadas por: (i) 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das cotas emitidas, quando o Fundo
tiver mais de 100 (cem) cotistas; ou (ii) metade, no minimo, das cotas emitidas, quando o Fundo
tiver até 100 (cem) cotistas. Tendo em vista que Fll tendem a possuir nimero elevado de cotistas,
é possivel que determinadas matérias fiqguem impossibilitadas de aprovacdo pela auséncia de
gudérum de instalacdo (quando aplicavel) e de votacao de tais assembleias.

XVIIl. Risco operacional

Os Ativos Alvo e os Ativos de Liquidez objeto de investimento pelo Fundo serdo administrados pelo
Administrador e geridos pelo Gestor, portanto os resultados do Fundo dependerdao de uma
administracdo/gestdo adequada, a qual estara sujeita a eventuais riscos operacionais, que caso
venham a ocorrer, poderao afetar a rentabilidade dos cotistas.
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XIX. Risco de concentracao da carteira do Fundo

N&o ha qualquer indicacdo na Politica de Investimento sobre a quantidade de ativos que o Fundo
devera adquirir. A carteira do Fundo fica sujeita a possibilidade de concentracdo em um ndmero
limitado de ativos, estando o Fundo exposto aos riscos inerentes a essa situacao.

XX. Risco relativo a concentragao e pulverizacao

Conforme dispde o Regulamento, ndo ha restricdo quanto ao limite de Cotas que podem ser detidas
por um Unico Cotista. Assim, podera ocorrer situacdo em que um Unico Cotista venha a deter
parcela substancial das Cotas, passando tal Cotista a deter uma posicao expressivamente
concentrada, fragilizando, assim, a posicdo dos eventuais Cotistas minoritarios. Nesta hipdtese, ha
possibilidade de que deliberacdes sejam tomadas pelo Cotista majoritdrio em funcdo de seus
interesses exclusivos em detrimento do Fundo e/ou dos Cotistas minoritarios.

XXI. Risco de potencial conflito de interesse

0 Regulamento prevé determinados atos que caracterizam conflito de interesses entre o Fundo e
o Administrador ou suas Pessoas Ligadas e/ou entre o Fundo e o Gestor ou suas Pessoas Ligadas
gue dependem de aprovacao prévia da Assembleia Geral de Cotistas:

a) por objeto:

i a subscricdo, aquisicdo no mercado secundario ou alienacao pelo Fundo de cotas de
fundo de investimento administrados e/ou geridos pela Administrador ou pessoa
ligada ao Administrador;

ii. a subscricao, aquisicdo no mercado secundario ou alienacao pelo Fundo de cotas de
fundos de investimento que sejam geridos pelo Gestor, e/ou pessoas ligadas ao
Gestor, desde que, no caso do mercado secunddario, a transacdo seja realizada em
mercado de balcao organizado ou bolsa de valores e em condi¢des de mercado;

iii. a aquisicao ou alienacao pelo Fundo de Ativos Alvo objeto de ofertas estruturadas,
coordenadas e/ou distribuidas pelo Administrador ou pessoa ligada ao Administrador,
ainda que o Administrador ou a pessoa a ela ligada seja a Unica instituicdo contratada
para a realizacao da respectiva oferta;

iv. a aquisicdo ou alienacdo pelo Fundo de Letras Hipotecéarias, Letras de Crédito
Imobiliario e/ou Letras Imobilidrias Garantidas emitidas pelo Administrador ou por
pessoa ligada ao Administrador; e

V. a aquisicdo ou alienacdo pelo Fundo de CRI cujos créditos imobilidrios subjacentes:
(1) tenham por cedente veiculos (fundos de investimento ou sociedades) sob
administracao e/ou gestao do Administrador e/ou de pessoas a eles ligadas; e/ou (2)
sejam devidos pelo Administrador ou pessoa ligada ao Administrador; e

b) por contraparte fundos de investimento administrados pelo Administrador ou por pessoas
ligadas ao Administrador, desde que nao sejam geridos pelo Administrador, pelo Gestor,
e/ou por pessoas a eles ligadas.

Caso venha existir atos que configurem potencial conflito de interesses e estes sejam aprovados
em Assembleia Geral de Cotistas, respeitando os quéruns de aprovacdo estabelecido, estes
poderdo ser implantados, mesmo que nao ocorra a concordancia da totalidade dos Cotistas.

Adicionalmente, no caso de nao aprovacgao, pela Assembleia Geral de Cotistas, de operagao na qual
hé conflito de interesses, o Fundo podera perder oportunidades de negdcios relevantes para sua
operacdo e para manutencao de sua rentabilidade. Ainda, caso realizada operacado na qual ha
conflito de interesses sem a aprovacao prévia da Assembleia Geral de Cotistas, a operacdo poderd
vir a ser questionada pelos Cotistas, uma vez que realizada sem os requisitos necessarios para
tanto. Nessas hipodteses, a rentabilidade do Fundo poderé ser afetada adversamente, impactando,
consequentemente, a remuneracao dos Cotistas.
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Tendo em vista que a aquisicdo das Operacdes Conflitadas é considerada uma situacdo de
potencial conflito de interesses, e que a aquisicdo das referidas operacdes foi aprovada na
Assembleia Geral Extraordinaria realizada por meio de consulta forma encerrada em 21 de maio
de 2021, nos termos da Instrucao CVM n° 472/08, a sua concretizacao dependera da ratificacao
pelos Cotistas reunidos em nova Assembleia Geral de Cotistas, a ser realizada apés o
encerramento da Oferta, de acordo com o quérum previsto no Regulamento e na Instrugao CVM n°
472/08.

XXII. Risco de ndo aprovacao de conflito de interesses

Considerando a necessidade de aprovacao em Assembleia Geral de Cotistas da eventual aquisicao
de CRI em eventual situacao de conflito de interesses (a) cujo lastro ou garantias sejam, no todo ou
em parte, formados por ativos, ou recebiveis originados por ativos, que sejam detidos, direta ou
indiretamente, por fundos de investimento geridos, administrados e/ou que contem com
consultoria especializada do Administrador e/ou do Gestor; ou (b) que possuam direta ou
indiretamente como parte, incluindo por meio da distribuicdo e/ou estruturagao, o Administrador,
o Gestor e/ou sociedades de seu grupo econdmico (incluindo fundos de investimento
administrados ou geridos por estas entidades), o Administrador e o Gestor, quando do envio de
ordem de investimento ou da assinatura do Pedido de Subscricdo, conforme o caso,
disponibilizardao aos Investidores a minuta da Procuracdao de Conflito de Interesses. Caso a
aquisicdo nado seja aprovada na assembleia geral, a aquisicdo ndo serd realizada e os recursos
integralizados pelos Investidores no ambito da Oferta serdo aplicados pelo Gestor em Ativos Alvo
e /ou Ativos de Liquidez, o que poderd impactar negativamente a rentabilidade do Fundo.
Adicionalmente, o Fundo poderad nado encontrar outro ativo disponivel no mercado que possua
caracteristicas semelhantes aos CRI em eventual situacado de conflito de interesses ou, ainda, com
condicdes comerciais tal qual as obtidas na negociacdo destes ativos, o que podera prejudicar a
rentabilidade do Fundo.

Para mais informacgoes, vide Secao “Procuracao de Conflito de Interesses”, na pagina 68 deste
Prospecto e Secao “Destinacdo dos Recursos”, na pagina 67 deste Prospecto.

XXIll. Risco de desempenho passado

Ao analisar quaisquer informacgdes fornecidas neste Prospecto e/ou em qualquer material de
divulgacao do Fundo que venha a ser disponibilizado acerca de resultados passados de quaisquer
mercados ou de quaisquer investimentos em que o Administrador e o Coordenador Lider tenham
de qualquer forma participado, os potenciais Cotistas devem considerar que qualquer resultado
obtido no passado nao é indicativo de possiveis resultados futuros, e ndo ha qualquer garantia de
gue resultados similares serao alcancados pelo Fundo no futuro. Os investimentos estao sujeitos a
diversos riscos, incluindo, sem limitacdo, variacdo nas taxas de juros e indices de inflacdo e
variacao cambial.

XXIV. Risco decorrente de alteragdes do Regulamento

0 Regulamento poderd ser alterado sempre que tal alteracdo decorrer exclusivamente da
necessidade de atendimento a exigéncias da CVM, em consequéncia de normas legais ou
regulamentares, por determinacdo da CVM ou por deliberacdo da Assembleia Geral de Cotistas.
Tais alteracdes poderdo afetar o modo de operacao do Fundo e acarretar perdas patrimoniais aos
Cotistas.

XXV. Risco de diluicao

A presente Oferta e ofertas subsequentes de Cotas de novas emissdes do Fundo representarao
risco para os Cotistas de terem a sua participacao no capital do Fundo diluida. O exercicio de Direito
de Preferéncia pelos Cotistas depende de disponibilidade financeira, sendo certo que caso o Cotista
nao disponha de recursos por ocasido da nova emissao, podera sofrer diluicdo de sua participacao
e, consequentemente, ver sua influéncia nas decisdes politicas do Fundo reduzidas. Tendo em vista
gue a presente Oferta compreende a distribuicdo de Novas Cotas de fundo de investimento que ja
se encontra em funcionamento e que realizou emissGes anteriores de Cotas, os Investidores que
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aderirem a Oferta estao sujeitos de sofrer diluicdo imediata no valor de seus investimentos caso o
Preco de Emissao seja superior ao valor patrimonial das Novas Cotas no momento da realizagao
da integralizacao das Novas Cotas, o que pode acarretar perdas patrimoniais aos Cotistas.

XXVI. Risco de mercado relativo aos Ativos de Liquidez

Existe o risco de variagao no valor e na rentabilidade dos Ativos de Liquidez integrantes da carteira
do Fundo, que pode aumentar ou diminuir, de acordo com as flutuagcGes de precos, cotagoes de
mercado e dos critérios para precificacdo de ativos. Além disso, poderd haver oscilacdo negativa
nas Cotas pelo fato de o Fundo poder adquirir titulos que, além da remuneragao por um indice de
precos, sao remunerados por uma taxa de juros, e sofrerao alteragdes de acordo com o patamar
das taxas de juros praticadas pelo mercado para as datas de vencimento desses titulos. Em caso
de queda do valor dos Ativos de Liquidez que componham a carteira do Fundo, o patrimonio liquido
do Fundo pode ser afetado negativamente. Desse modo, o Administrador pode ser obrigado a
liquidar os Ativos de Liquidez a precos depreciados, podendo, com isso, influenciar negativamente
no valor das Cotas.

XXVII. Riscos de prazo

Considerando que a aquisicdo de Cotas é um investimento de longo prazo, pode haver alguma
oscilacdo do valor da Cota, havendo a possibilidade, inclusive, de acarretar perdas do capital
aplicado ou auséncia de demanda na venda das Cotas no mercado secundario.

XXVIII. Risco de disponibilidade de caixa

Caso o Fundo nao tenha recursos disponiveis para honrar suas obriga¢des, o Administrador
convocara os Cotistas para que em Assembleia Geral de Cotistas estes deliberem pela aprovacao
da emissao de novas cotas com o objetivo de realizar aportes adicionais de recursos ao Fundo. Os
Cotistas que ndo aportarem recursos serao diluidos.

XXIX. Riscos relacionados ao investimento em valores mobiliarios

0 investimento nas Cotas é uma aplicacdo em valores mobilidrios, o que pressupde que a
rentabilidade do Cotista dependerd da valorizacdo e dos rendimentos a serem pagos pelos Ativos
Alvo, configurando, portanto, um investimento de risco. No caso em questao, os rendimentos a
serem distribuidos aos Cotistas dependerao, principalmente, dos resultados obtidos pelo Fundo
com receita e/ou a negociacao dos Ativos Alvo em que o Fundo venha a investir, bem como
dependerdo dos custos incorridos pelo Fundo. Assim, existe a possibilidade de o Fundo ser
obrigado a dedicar uma parte substancial de seu fluxo de caixa para pagar suas obrigacoes,
reduzindo o dinheiro disponivel para distribuicoes aos Cotistas, o que podera afetar adversamente
o valor de mercado das Cotas. Adicionalmente, o Fundo e, consequentemente, os Cotistas estao
sujeitos a perdas patrimoniais (perda de capital investido e imposicao de aporte financeiro para
eventuais situacdes deficitarias) e a riscos, dentre outros, aqueles relacionados com a liquidez das
Novas Cotas, a volatilidade do mercado de capitais e aos ativos integrantes da carteira do Fundo.

XXX. Riscos relativos ao pré-pagamento ou amortizacao extraordinaria dos ativos

Os Ativos Alvo poderdo conter em seus documentos constitutivos cldusulas de pré-pagamento ou
amortizacao extraordindria. Tal situacdo pode acarretar o desenquadramento da carteira do Fundo
em relacdo aos critérios de concentracdo. Nesta hipdtese, poderd haver dificuldades na
identificacdo pelo Gestor de Ativos Alvo que estejam de acordo com a Politica de Investimento.
Desse modo, o Gestor poderd ndo conseguir reinvestir os recursos recebidos com a mesma
rentabilidade, o que pode afetar de forma negativa o patrimonio do Fundo e a rentabilidade das
Cotas, ndo sendo devida pelo Fundo, pelo Administrador, pelo Gestor ou pelo Escriturador, todavia,
gualquer multa ou penalidade, a qualquer titulo, em decorréncia desse fato.
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XXXI. Risco de Desenquadramento Passivo Involuntario

Sem prejuizo do quanto estabelecido no Regulamento, na ocorréncia de algum evento que a
ensejar o desenquadramento passivo involuntario, a CVM podera determinar ao Administrador,
sem prejuizo das penalidades cabiveis, a convocacao de Assembleia Geral de Cotistas para decidir
sobre uma das seguintes alternativas: (i) transferéncia da administracdo ou da gestao do Fundo,
ou de ambas; (ii) incorporacdo a outro Fundo, ou (iii) liquidacdo do Fundo. A ocorréncia das
hipoteses previstas nos itens “i” e “ii” acima poderd afetar negativamente o valor das Cotas e a
rentabilidade do Fundo. Por sua vez, na ocorréncia do evento previsto no item “iii” acima, ndo ha
como garantir que o preco de venda dos Ativos do Fundo sera favoravel aos Cotistas, bem como
nao ha como assegurar que os Cotistas conseguirao reinvestir os recursos em outro investimento

gue possua rentabilidade igual ou superior aquela auferida pelo investimento nas Cotas do Fundo.
XXXII. Risco relativo a inexisténcia de ativos que se enquadrem na Politica de Investimento

0 Fundo poderd nao dispor de ofertas de ativos suficientes ou em condicdes aceitaveis,
considerada a discricionariedade do Gestor, que atendam, no momento da aquisicao, a Politica de
Investimento, de modo que o Fundo poderd enfrentar dificuldades para empregar suas
disponibilidades de caixa para aquisicao de ativos. A auséncia de ativos para aquisicdo pelo Fundo
podera impactar negativamente a rentabilidade das Cotas.

XXXIII. Risco de discricionariedade de investimento pelo Gestor

A aquisicao de ativos é um processo complexo e que envolve diversas etapas, incluindo a anélise
de informacdes financeiras, comerciais, juridicas, ambientais, técnicas, entre outros. Considerando
o papel ativo e discricionario atribuido ao Gestor e ao Administrador na tomada de decisdo de
investimentos pelo Fundo, sem a definicdo de critérios de elegibilidade especificos, existe o risco
de uma escolha inadequada no momento da identificagdo, manutencado e/ou da alienacao dos
Ativos, fato que poderd gerar prejuizos ao Fundo e, consequentemente, aos seus Cotistas. No
processo de aquisicdo de tais ativos, ha risco de ndo serem identificados em auditoria todos os
passivos ou riscos atrelados aos ativos, bem como o risco de materializacdo de passivos
identificados, inclusive em ordem de grandeza superior aquela identificada. Caso esses riscos ou
passivos contingentes ou nao identificados venham a se materializar, inclusive de forma mais
severa do que a vislumbrada, o investimento em tais ativos podera ser adversamente afetado e,
consequentemente, a rentabilidade do Fundo também. Os Ativos objeto de investimento pelo
Fundo serdao administrados pelo Administrador e geridos pelo Gestor, portanto os resultados do
Fundo dependerdo de uma administracdo/ gestao adequada, a qual estard sujeita a eventuais
riscos diretamente relacionados a capacidade do Gestor e do Administrador na prestacdo dos
servicos ao Fundo. Falhas ou incapacidade na identificacdo de novos Ativos, na manutenc¢ao dos
Ativos em carteira e/ou na identificacao de oportunidades para alienacao de Ativos, bem como nos
processos de aquisicao e alienacao, podem afetar negativamente o Fundo e, consequentemente,
os seus Cotistas.

XXXIV. Risco do Estudo de Viabilidade

0 Estudo de Viabilidade foi elaborado pelo proprio Gestor do Fundo, e, nas eventuais novas
emissoes de Cotas do Fundo o estudo de viabilidade também podera ser elaborado pelo Gestor,
existindo, portanto, risco de conflito de interesses. O Estudo de Viabilidade pode nao ter a
objetividade e imparcialidade esperada, o que podera afetar adversamente a decisao de
investimento pelo investidor. Além disso, o estudo de viabilidade elaborado pode nao se mostrar
confidvel em funcao das premissas e metodologias adotadas pelo Gestor, incluindo, sem limitacao,
caso as taxas projetadas ndo se mostrem compativeis com as condicdes apresentadas pelo
mercado imobilidrio. 0 FUNDO NAO POSSUI QUALQUER RENTABILIDADE ALVO OU ESPERADA OU
PRETENDIDA. QUALQUER RENTABILIDADE PREVISTA NO ESTUDO DE VIABILIDADE NAO
REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER
HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA MiNIMA OU
GARANTIDA AOS INVESTIDORES.
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XXXV. Riscos relativos aos ativos

0 Fundo nao tem ativos alvo pré-definidos, tratando-se, portanto, de um fundo “genérico”. Dessa
forma, o Administrador e o Gestor ndo tém qualquer controle direto das propriedades ou direitos
sobre propriedades imobilidrias que o Fundo possa vir a ter. Considerando que o Fundo pode
investir em valores mobilidrios e ativos imobilidrios que apresentam seus prdéprios riscos, o
Administrador e o Gestor podem eventualmente nao analisar referidos riscos em sua completude,
podendo referidos ativos, inclusive, ser alcancados por obrigac6es do originador ou de terceiros,
em decorréncia de pedidos de recuperacao judicial ou de faléncia, ou planos de recuperacao
extrajudicial, ou em outro procedimento de natureza similar. Na materializacdo de quaisquer dos
riscos aqui previstos, o Fundo e, consequentemente, os Cotistas podem vir a ser negativamente
afetados.

XXXVI. Risco decorrente da prestacao dos servicos de gestao para outros fundos de investimento

0 Gestor, instituicao responsavel pela gestdo dos ativos integrantes da carteira do Fundo, presta
ou poderd prestar servicos de gestdo da carteira de investimentos de outros fundos de
investimento que tenham por objeto o investimento em ativos semelhantes aos ativos objeto da
carteira do Fundo. Desta forma, no ambito de sua atuacdo na qualidade de Gestor do Fundo e de
tais fundos de investimento, é possivel que o Gestor acabe por decidir alocar determinados ativos
em outros fundos de investimento que podem, inclusive, ter um desempenho melhor que os ativos
alocados no Fundo ou mesmo alocar ativos mais arriscados e de menor desempenho na carteira
do Fundo, de modo que nao é possivel garantir que o Fundo detera a exclusividade ou preferéncia
na aquisicdo de tais ativos. Ainda, é possivel que o Gestor opte pela aquisicdo de cotas emitidas
por fundos de investimento cuja carteira é gerida pelo Gestor em detrimento da aquisicao de cotas
emitidas por demais fundos de investimento cuja carteira ndao é gerida pelo Gestor e cuja
rentabilidade pode ser mais vantajosa ao Fundo.

XXXVII. Risco decorrente da nao obrigatoriedade de revisoes e/ou atualizacdes de projecoes

0 Fundo, o Administrador, o Gestor e as Instituicdes Participantes da Oferta ndo possuem qualquer
obrigacao de revisar e/ou atualizar quaisquer projegcdoes constantes deste Prospecto e/ou de
qualquer material de divulgacdo do Fundo e/ou da Oferta, incluindo, o Estudo de Viabilidade,
incluindo sem limitacao, quaisquer revisdes que reflitam alteragcdes nas condicdes econdmicas ou
outras circunstancias posteriores a data deste Prospecto e/ou do referido material de divulgacao e
do Estudo de Viabilidade, conforme o caso, mesmo que as premissas nas quais tais projecoes se
baseiem estejam incorretas.

XXXVIII. Risco Relativo ao Prazo de Duracao Indeterminado do Fundo

Considerando que o Fundo é constituido sob a forma de condominio fechado, com prazo de duracao
indeterminado, ndo é permitido o resgate de Cotas, salvo na hipétese de liquidacdo do Fundo. Caso
os Cotistas decidam pelo desinvestimento no Fundo, estes terdo que alienar suas cotas em
mercado secundario, observado que os Cotistas poderao enfrentar falta de liquidez na negociacao
das Cotas no mercado secunddrio ou obter precos reduzidos na venda das Cotas.

XXXIX. Risco relativo as novas emissoes de Cotas

No caso de realizacdo de novas emissoes de Cotas pelo Fundo, o exercicio do direito de preferéncia
pelos Cotistas do Fundo em eventuais emissdes de novas Cotas depende da disponibilidade de
recursos por parte do Cotista. Caso ocorra uma nova oferta de Cotas e o Cotista nao tenha
disponibilidades para exercer o direito de preferéncia, este poderd sofrer diluicdo de sua
participacao e, assim, ver sua influéncia nas decisdes politicas do Fundo reduzida.

XXXX. Riscos do uso de derivativos

Os ativos a serem adquiridos pelo Fundo sdo contratados a taxas pré-fixadas ou pds-fixadas,
contendo condicdes distintas de pré-pagamento. A contratacdo, pelo Fundo, de instrumentos
derivativos podera acarretar oscilacdes negativas no valor de seu patrimonio liquido superiores
aquelas que ocorreriam se tais instrumentos ndo fossem utilizados. A contratacdo deste tipo de
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operagao nao deve ser entendida como uma garantia do Fundo, do Administrador, do Gestor, do
Escriturador, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Crédito - FGC de
remuneracao das Cotas do Fundo. A contratacdo de operagdes com derivativos podera resultar em
perdas para o Fundo e para os Cotistas.

XXXXI. Riscos relativos aos Ativos Alvo

0 Fundo tem como Politica de Investimento alocar recursos em Ativos Alvo, sem qualquer restricdo
a setores da economia. Nao obstante a Politica de Investimento do Fundo discriminar os ativos
componentes dos Ativos Alvo que o Fundo deverd aplicar, o Fundo ndo tem ativos alvo pré-
definidos, tratando-se, portanto, de um fundo “genérico” que alocard seus recursos em Ativos Alvo
regularmente estruturados e registrados junto a CVM, quando aplicavel, ou junto aos 6rgaos de
registro competentes.

Dessa forma, o Administrador e o Gestor ndo tém qualquer controle direto das propriedades ou
direitos sobre propriedades imobiliarias.

Tendo em vista a possibilidade de aplicacao pelo Fundo em Cotas de Fll, os ganhos de capital e os
rendimentos auferidos na alienacdo das Cotas de Fll estarao sujeitos a incidéncia de imposto de
renda a aliquota de 20% (vinte por cento) de acordo com as mesmas normas aplicdveis aos ganhos
de capital ou ganhos liquidos auferidos em operacdes de renda varidvel, conforme estabelecido
pela Solucao de Consulta n°® 181 da Coordenacao-Geral de Tributacdo-Cosit da Receita Federal, de
25 de junho de 2014.

0 Fundo estard sujeito, ainda, aos riscos estabelecidos na documentacao relativa a cada fundo
investido, dentre os quais destacamos aqueles indicados no item XXXVII abaixo (“Riscos relativos
ao setor imobiliario”), tendo em vista serem comumente apontados nos respectivos regulamentos
e prospectos.

Adicionalmente, considerando a possibilidade de aplicacdo relevante em CRI, o Fundo estara
sujeito aos riscos relativos a estes ativos, dentre os quais destacamos (tendo em vista serem
comumente apontados nos respectivos prospectos):

(i) Riscos tributarios

0 Governo com frequéncia altera a legislacao tributaria sobre investimentos financeiros. AlteracGes
futuras na legislacao tributaria poderdo eventualmente reduzir a rentabilidade dos CRI para os
investidores. Por forga da Lei n® 12.024/09, os rendimentos advindos de CRI auferidos pelos FlI
gue atendam a determinados requisitos igualmente sao isentos de IR. Eventuais alteracGes na
legislacao tributaria, eliminado tal isencdo, criando ou elevando aliquotas do IR incidente sobre os
CRI, ou ainda da criacdo de novos tributos aplicdveis aos CRI poderdo afetar negativamente a
rentabilidade do Fundo.

(ii) Riscos relativos ao setor de securitizacao imobilidria e as companhias securitizadoras

Os CRI poderdo ser negociados com base no registro provisério concedido pela CVM. Caso
determinado registro definitivo ndo venha a ser concedido por essa autarquia, a companhia
securitizadora emissora destes CRI deverd resgata-los antecipadamente. Caso a companhia
securitizadora ja tenha utilizado os valores decorrentes da integralizacdo dos CRI, ela podera nao
ter disponibilidade imediata de recursos para resgatar antecipadamente os CRI.

A MP 1.103 e a Lei n® 10.931, de 2 de agosto de 2004, possibilitam que os direitos creditérios do
imobilidrios sejam segregados dos demais ativos e passivos da companhia securitizadora. Ainda
nado ha jurisprudéncia firmada com relacdo ao tratamento dispensado aos demais credores da
companhia securitizadora no que se refere a créditos trabalhistas, fiscais e previdenciarios, em
face do que dispde o artigo 76 da MP 2.158-35. Apesar de a Medida Proviséria n® 1.103 prever que
“a afetacdo ou a separacdo, a qualquer titulo, de patrimdnio da companhia securitizadora a
emissao especifica de Certificados de Recebiveis produzem efeitos em relacao a quaisquer outros
débitos da companhia securitizadora, inclusive de natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista, em
especial quanto as garantias e aos privilégios que lhes sao atribuidos”, a MP 2.158-35, ainda em
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vigor, em seu Artigo 76, estabelece que “as normas que estabelecam a afeta¢do ou a separacgdo,
a qualquer titulo, de patrimdnio de pessoa fisica ou juridica ndo produzem efeitos em relagdo aos
débitos de natureza fiscal, previdencidria ou trabalhista, em especial quanto as garantias e aos
privilégios que lhes sdo atribuidos”. Ademais, em seu paragrafo Unico, estabelece que: “desta
forma permanecem respondendo pelos débitos ali referidos a totalidade dos bens e das rendas do
sujeito passivo, seu espdlio ou sua massa falida, inclusive os que tenham sido objeto de separacao
ou afetacdo”. Nesse sentido, os credores de débitos de natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista
gue a companhia securitizadora eventualmente venha a ter poderao concorrer com o Fundo, na
qualidade de titular dos CRI, sobre o produto de realizacado dos créditos imobiliarios que lastreiam
a emissao dos CRI, em caso de faléncia. Nesta hipdtese, pode ser que tais créditos imobilidrios ndo
venham a ser suficientes para o pagamento integral dos CRI apds o pagamento das obrigacdes da
companhia securitizadora, com relacdo as despesas envolvidas na emissao de tais CRI.

(iii) Riscos relacionados aos créditos que lastreiam os CRI

Para os contratos que lastreiam a emissao dos CRI em que os devedores tém a possibilidade de
efetuar o pagamento antecipado dos créditos imobilidrios, esta antecipacdo podera afetar, total ou
parcialmente, os cronogramas de remuneragao, amortizacao e/ou resgate dos CRI, bem como a
rentabilidade esperada do papel.

Para os CRI que possuam condicdes para a ocorréncia de vencimento antecipado do contrato lastro
dos CRI, a companhia securitizadora emissora dos CRI promovera o resgate antecipado dos CRI,
conforme a disponibilidade dos recursos financeiros. Assim, os investimentos do Fundo nestes CRI
poderao sofrer perdas financeiras no que tange a nao realizacado do investimento realizado (retorno
do investimento ou recebimento da remuneracdo esperada), bem como o Gestor podera ter
dificuldade de reinvestir os recursos a mesma taxa estabelecida como remuneracao do CRI.

A capacidade da companhia securitizadora emissora dos CRI de honrar as obrigacdes decorrentes
dos CRI depende do pagamento pelo(s) devedor(es) dos créditos imobilidrios que lastreiam a
emissdo CRI e da execucao das garantias eventualmente constituidas. Os créditos imobiliarios
representam créditos detidos pela companhia securitizadora contra o(s) devedor(es),
correspondentes aos saldos do(s) contrato(s) imobilidrio(s), que compreendem atualizacao
monetéria, juros e outras eventuais taxas de remuneracdo, penalidades e demais encargos
contratuais ou legais. O patrimdnio separado constituido em favor dos titulares dos CRI ndo conta
com qualquer garantia ou coobrigacdo da companhia securitizadora. Assim, o recebimento integral
e tempestivo do Fundo e pelos demais titulares dos CRI dos montantes devidos, conforme previstos
nos termos de securitizacdo, depende do recebimento das quantias devidas em funcado dos
contratos imobilidrios, em tempo habil para o pagamento dos valores decorrentes dos CRI. A
ocorréncia de eventos que afetem a situacdo econdmico-financeira dos devedores poderd afetar
negativamente a capacidade do patrimdnio separado de honrar suas obrigacdes no que tange ao
pagamento dos CRI pela companhia securitizadora.

(iv) Risco relativo a desvalorizacdo ou perda dos imdveis que garantem os CRI

Os CRI podem ter como lastro direitos creditérios garantidos por hipoteca ou alienacao fiduciaria
sobre iméveis. A desvalorizagdo ou perda de tais imdveis oferecidos em garantia podera afetar
negativamente a expectativa de rentabilidade, a efetiva rentabilidade ou o valor de mercado dos
CRIl g, consequentemente, poderao impactar negativamente o Fundo.

XL. Riscos relativos ao setor imobiliario

O Fundo podera investir, direta ou indiretamente, em imdveis ou direitos reais, os quais estado
sujeitos aos seguintes riscos que, se concretizados, afetarao os rendimentos das Cotas:
(i) Risco imobiliario

E a eventual desvalorizacdo do(s) empreendimento(s) investido(s) indiretamente pelo Fundo,
ocasionada por, ndo se limitando, fatores como: (i) fatores macroecondmicos que afetem toda a
economia, (ii) mudanca de zoneamento ou regulatérios que impactem diretamente o local do(s)
empreendimento(s), seja possibilitando a maior oferta de imdveis (e, consequentemente,
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deprimindo os precos dos alugueis no futuro) ou que eventualmente restrinjam os possiveis usos
do(s) empreendimento(s) limitando sua valorizacdo ou potencial de revenda, (iii) mudancgas
socioecon6micas que impactem exclusivamente a(s) regido(6es) onde o(s) empreendimento(s) se
encontre(m), como, por exemplo, o aparecimento de favelas ou locais potencialmente
inconvenientes, como boates, bares, entre outros, que resultem em mudangas na vizinhanga,
piorando a area de influéncia para uso comercial, (iv) alteracées desfavoraveis do transito que
limitem, dificultem ou impecam o acesso ao(s) empreendimento(s) e (v) restricdes de
infraestrutura/servigos publicos no futuro, como capacidade elétrica, telecomunicacgdes, transporte
publico, entre outros, (vi) a expropriacdo (desapropriacdo) do(s) empreendimento(s) em que o
pagamento compensatério nado reflita o dgio e/ou a apreciacado histdrica; (vii) atraso e/ou ndo
conclusao das obras dos empreendimentos imobilidrios; (viii) aumento dos custos de construcao;
(ix) lancamento de novos empreendimentos imobilidrios comerciais préximos ao imdvel investido;
(x) flutuacdo no valor dos imdveis integrantes da carteira dos fundos investidos pelo Fundo; (xi)
risco relacionados aos contratos de locacado dos iméveis dos fundos investidos pelo Fundo e de nao
pagamento; (xii) risco de ndo contratacdo de seguro para os imdveis integrantes da carteira dos
fundos investidos pelo Fundo; (xiii) riscos relacionados a possibilidade de aquisicdo de ativos
onerados; (xiv) riscos relacionados as garantias dos ativos e o ndo aperfeicoamento das mesmas.

(ii) Risco de regularidade dos iméveis

Os veiculos investidos pelo Fundo poderdo adquirir empreendimentos imobilidrios que ainda nao
estejam concluidos e, portanto, ndo tenham obtido todas as licencas aplicaveis. Referidos
empreendimentos imobilidrios somente poderdo ser utilizados e locados quando estiverem
devidamente regularizados perante os 6rgaos publicos competentes. Deste modo, a demora na
obtencdo da regularizacdo dos referidos empreendimentos imobilidrios poderd provocar a
impossibilidade de aluga-los e, portanto, provocar prejuizos aos veiculos investidos pelo Fundo e,
consequentemente, ao Fundo e aos seus Cotistas.

(iii) Risco de Atrasos e/ou nao Conclusao das Obras de Empreendimentos Imobiliarios

0 Fundo poderad adiantar quantias para projetos de construcdo, desde que tais recursos se
destinem exclusivamente a execucao da obra do empreendimento e sejam compativeis com o seu
cronograma fisico-financeiro. Neste caso, em ocorrendo o atraso na conclusao ou a nao conclusao
das obras dos referidos empreendimentos imobilidrios, seja por fatores climaticos ou quaisquer
outros que possam afetar direta ou indiretamente os prazos estabelecidos, podera ser afetado o
prazo estimado para inicio do recebimento dos valores de locacao e consequente rentabilidade do
Fundo, bem como os Cotistas poderdo ainda ter que aportar recursos adicionais nos referidos
empreendimentos imobilidrios para que os mesmos sejam concluidos. O construtor dos referidos
empreendimentos imobilidrios pode enfrentar problemas financeiros, administrativos ou
operacionais que causem a interrupgao e/ou atraso das obras e dos projetos relativos a construcao
dos referidos empreendimentos imobilidrios. Tais hipéteses poderdo provocar prejuizos ao Fundo
e, consequentemente aos Cotistas.

(iv) Risco de Aumento dos Custos de Construcao

0 Fundo podera adiantar quantias para projetos de construcdo, desde que tais recursos se
destinem exclusivamente a execucdo da obra do empreendimento e sejam compativeis com o seu
cronograma fisico-financeiro. Assim, o Fundo podera contratualmente assumir a responsabilidade
de um eventual aumento dos custos de construcdo dos referidos empreendimentos imobiliarios.
Neste caso, o Fundo terd que aportar recursos adicionais nos referidos empreendimentos
imobiliarios para que estes sejam concluidos e, consequentemente, os Cotistas poderao ter que
suportar o aumento no custo de construcdo dos empreendimentos imobiliarios.

(v) Risco de sinistro

No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos iméveis objeto de investimento pelo Fundo,
direta ou indiretamente, os recursos obtidos pela cobertura do seguro dependerao da capacidade
de pagamento da companhia seguradora contratada, nos termos da apélice exigida, bem como as
indenizacOes a serem pagas pelas seguradoras poderao ser insuficientes para a reparacao do dano
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sofrido, observadas as condi¢des gerais das apdlices. Na hipdtese de os valores pagos pela
seguradora nao serem suficientes para reparar o dano sofrido, devera ser convocada assembleia
geral de cotistas para que os cotistas deliberem o procedimento a ser adotado. Ha, também,
determinados tipos de perdas que ndo estardo cobertas pelas apdlices, tais como atos de
terrorismo, guerras e/ou revolugdes civis. Se qualquer dos eventos nao cobertos nos termos dos
contratos de seguro vier a ocorrer, o Fundo podera sofrer perdas relevantes e podera ser obrigado
a incorrer em custos adicionais, os quais poderao afetar o seu desempenho operacional. Ainda, o
Fundo poderd ser responsabilizado judicialmente pelo pagamento de indenizacdo a eventuais
vitimas do sinistro ocorrido, o que poderd ocasionar efeitos adversos em sua condicao financeira
e, consequentemente, nos rendimentos a serem distribuidos aos cotistas.

(vi) Risco de desapropriacao

De acordo com o sistema legal brasileiro, os imdveis integrantes da carteira do Fundo, direta ou
indiretamente, poderdo ser desapropriados por necessidade, utilidade publica ou interesse social,
de forma parcial ou total. Ocorrendo a desapropriacdo, ndo ha como garantir de antemao que o
preco que venha a ser pago pelo Poder Publico sera justo, equivalente ao valor de mercado, ou que,
efetivamente, remunerard os valores investidos de maneira adequada. Dessa forma, caso o(s)
imovel(is) seja(m) desapropriado(s), este fato podera afetar adversamente e de maneira relevante
as atividades do Fundo, sua situacdo financeira e resultados. Outras restricdes ao(s) imdével(is)
também podem ser aplicadas pelo Poder Publico, restringindo, assim, a utilizacdo a ser dada ao(s)
imovel(is), tais como o tombamento deste ou de drea de seu entorno, incidéncia de preempcéao e
ou criagao de zonas especiais de preservacgao cultural, dentre outros.

(vii) Risco do incorporador/construtor

A empreendedora, construtora ou incorporadora de bens integrantes da carteira do Fundo podem
ter problemas financeiros, societdrios, operacionais e de performance comercial relacionados a
seus negdcios em geral ou a outros empreendimentos integrantes de seu portfélio comercial e de
obras. Essas dificuldades podem causar a interrupcao e/ou atraso das obras dos projetos relativos
aos empreendimentos imobilidrios, causando alongamento de prazos e aumento dos custos dos
projetos. Nao ha garantias de pleno cumprimento de prazos, o que pode ocasionar uma diminuicao
nos resultados do Fundo.

(viii) Risco de vacancia

Os veiculos investidos pelo Fundo poderdo ndo ter sucesso na prospeccdo de locatérios e/ou
arrendatarios do(s) empreendimento(s) imobilidrio(s) nos quais o Fundo vier a investir direta ou
indiretamente, o que poderd reduzir a rentabilidade do Fundo, tendo em vista o eventual
recebimento de um montante menor de receitas decorrentes de locacao, arrendamento e venda
do(s) empreendimento(s). Adicionalmente, os custos a serem despendidos com o pagamento de
taxas de condominio e tributos, dentre outras despesas relacionadas ao(s) empreendimento(s) (os
quais sao atribuidos aos locatarios dos imdveis) poderdo comprometer a rentabilidade do Fundo.

(ix) Risco de desvalorizacao dos imdveis

Um fator que deve ser preponderantemente levado em consideragdo é o potencial econémico,
inclusive a médio e longo prazo, das regides onde estardo localizados os iméveis objeto de
investimento pelo Fundo. A andlise do potencial econémico da regido deve se circunscrever nao
somente ao potencial econdmico corrente, como também deve levar em conta a evolugdo deste
potencial econémico da regido no futuro, tendo em vista a possibilidade de eventual decadéncia
econ6mica da regido, com impacto direto sobre o valor do imével investido pelo Fundo.

(x) Riscos relacionados a ocorréncia de casos fortuitos e eventos de forca maior

Os rendimentos do Fundo decorrentes da exploracdo de imdveis estdo sujeitos ao risco de
eventuais prejuizos decorrentes de casos fortuitos e eventos de forca maior, os quais consistem
em acontecimentos inevitaveis e involuntarios relacionados aos imdveis. Portanto, os resultados
do Fundo estdo sujeitos a situacOes atipicas, que, mesmo com sistemas e mecanismos de
gerenciamento de riscos, poderao gerar perdas ao Fundo e aos Cotistas.
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(xi) Risco de contingéncias ambientais

Por se tratar de investimento em imdveis, eventuais contingéncias ambientais podem implicar
responsabilidades pecunidrias (indenizacdes e multas por prejuizos causados ao meio ambiente)
para o Fundo. Problemas ambientais podem ocorrer, como exemplo vendavais, inundagoes ou os
decorrentes de vazamento de esgoto sanitario provocado pelo excesso de uso da rede publica,
acarretando, assim, na perda de substancia econ6mica de imdveis situados nas proximidades das
areas atingidas por estes eventos. As operacdes dos locatarios do(s) empreendimento(s)
imobiliario(s) construido(s) no(s) imével(is) poderao causar impactos ambientais nas regides em
que este(s) se localiza(m). Nesses casos, o valor do(s) imdvel(is) perante o mercado podera ser
negativamente afetado e os locatarios e/ou o Fundo, na qualidade de proprietario direto ou indireto
do(s) imoével(is) poderdo estar sujeitos a sangdes administrativas e criminais, independentemente
da obrigacao de reparar ou indenizar os danos causados ao meio ambiente e a terceiros afetados.

(xii) Riscos de alteracOes nas leis e regulamentos ambientais

Os proprietarios e os locatarios de imdveis estdo sujeitos a legislacdo ambiental nas esferas federal,
estadual e municipal. Essas leis e regulamentos ambientais podem acarretar atrasos e custos
significativos para cumpri-las, assim como proibir ou restringir severamente a atividade de
incorporacao, construcdo e/ou reforma em regidoes ou areas ambientalmente sensiveis. Na
hipotese de violacdo ou ndo cumprimento de tais leis, regulamentos, licencas e autorizacdes,
empresas e, eventualmente, o Fundo ou os locatarios podem sofrer sancdes administrativas, tais
como multas, interdicdo de atividades, cancelamento de licencas e revogacao de autorizacoes, ou
estarem sujeitas a sancdes criminais (inclusive seus administradores). As agéncias
governamentais ou outras autoridades podem também editar novas regras mais rigorosas ou
buscar interpretacdes mais restritivas das leis e regulamentos existentes, que podem obrigar os
locatarios ou proprietadrios de imdveis a gastar recursos adicionais na adequacdo ambiental,
inclusive obtencao de licencas ambientais para instalacdes e equipamentos que ndo necessitavam
anteriormente dessas licencas ambientais. As agéncias governamentais ou outras autoridades
podem, ainda, atrasar de maneira significativa a emissao das licencas e autorizacdes necessdérias
para o desenvolvimento dos negdcios dos locatdrios, gerando, consequentemente, efeitos
adversos em seus negdcios. Qualquer dos eventos acima poderad fazer com que os locatarios
tenham dificuldade em honrar com os aluguéis dos imdveis que, em virtude da excussao de
determinadas garantias dos ativos, venham integrar o patrim6nio do Fundo podendo afetar
adversamente os resultados do Fundo em caso de atrasos ou inadimplementos. Nessa hipodtese,
as atividades e os resultados do Fundo poderao ser impactados adversamente e, por conseguinte,
a rentabilidade dos Cotistas. Ainda, em funcao de exigéncias dos 6rgaos competentes, pode haver
a necessidade de se providenciar reformas ou alteracdes em tais imdveis cujo custo poderd ser
imputado ao Fundo.

(xiii) Risco de revisao ou rescisao dos contratos de locacao ou arrendamento

Os veiculos investidos pelo Fundo poderao ter na sua carteira de investimentos iméveis que sejam
alugados ou arrendados cujos rendimentos decorrentes dos referidos aluguéis ou arrendamentos
seja a fonte de remuneracao dos cotistas/acionistas dos veiculos investidos pelo Fundo. Referidos
contratos de locacao poderao ser rescindidos ou revisados, o que poderd comprometer total ou
parcialmente os rendimentos que sao distribuidos aos cotistas/acionistas dos veiculos investidos
pelo Fundo e, consequentemente, ao Fundo e aos seus Cotistas.

(xiv) Riscos relativos a rentabilidade do investimento

0 investimento em cotas de Fll é uma aplicacdo em valores mobilidrios de renda variavel, o que
pressupGe que a rentabilidade do cotista dependera da valorizacdo imobiliaria e do resultado da
administracdo dos imdveis do patrimoénio do fundo. No caso em questdo, os valores a serem
distribuidos aos Cotistas dependerdo do resultado do Fundo, que por sua vez, dependera
preponderantemente dos Ativos Alvo objeto de investimento pelo Fundo, excluidas as despesas
previstas no Regulamento para a manutencao do Fundo. Adicionalmente, vale ressaltar que entre
a data da integralizacao das Novas Cotas objeto da Oferta e a efetiva data de aquisicao dos Ativos
Alvo, os recursos obtidos com a Oferta serdo aplicados em titulos e valores mobilidrios emitidos
por entes publicos ou privados, de renda fixa, inclusive certificados de depdsitos bancario, o que
poderd impactar negativamente na rentabilidade do Fundo.
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(xv) Risco de lancamento de novos empreendimentos imobilidrios comerciais préximos aos
imdveis cuja exploracao esta vinculada a cotas e/ou titulos investidos pelo Fundo, o que podera
dificultar a capacidade de alienar, renovar as locacdes ou locar espacgos para novos inquilinos

0 lancamento de novos empreendimentos imobilidrios comerciais em areas proximas as que se
situam os imdveis poderd impactar a capacidade de locacdo ou de renovacdo da locacdo de
espacos dos imdéveis em condicdes favoraveis, o que poderad gerar uma reducdo na receita do
Fundo e na rentabilidade das Cotas.

(xvi) Riscos de flutuacdes no valor dos ativos integrantes da carteira do Fundo

0 valor dos Ativos Alvo que eventualmente venham a integrar a carteira do Fundo pode aumentar
ou diminuir de acordo com as flutuacdes de precos e cotacdes de mercado. Em caso de queda do
valor de tais Ativos Alvo, os ganhos do Fundo poderado ser adversamente afetados, bem como o
preco de negociacao das Cotas no mercado secundario poderao ser adversamente afetados.

XLI. Propriedade das Cotas e nao dos Ativos Alvo

Apesar de a carteira do Fundo ser constituida, predominantemente, por Ativos Alvo, a propriedade
das Cotas nado confere aos Cotistas propriedade direta sobre os Ativos Alvo. Os direitos dos Cotistas
sao exercidos sobre todos os ativos da carteira de modo nao individualizado, proporcionalmente
ao nimero de Cotas possuidas.

XLIIL. Risco de Concentracao de Propriedade de Cotas por um mesmo Investidor

0 Regulamento nao dispde acerca de restricdo quanto ao limite de Cotas que podem ser subscritas
por um Unico Cotista. Portanto, poderd ocorrer situacdo em que um Unico Cotista venha a
integralizar parcela substancial das Cotas de determinada emissdao ou mesmo a totalidade das
Cotas do Fundo, passando tal Cotista a deter uma posicao expressivamente concentrada,
fragilizando, assim, a posicao dos eventuais Cotistas minoritarios. Nesta hipdtese, ha possibilidade
de que deliberacdes sejam tomadas pelo Cotista majoritario em funcdo de seus interesses
exclusivos, em prejuizo do Fundo e/ou dos Cotistas minoritarios. Adicionalmente, caso um Cotista
que também seja construtor, incorporador ou sécio dos Empreendimentos Imobilidrios investidos
pelo Fundo, detenha (isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele ligadas) percentual superior
a 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas, o Fundo passara a ser tributado como pessoa juridica
nos termos da Lei n® 9.779/99, ocasido em que a rentabilidade do Fundo seréa prejudicada.

XLIII. Risco do Investimento nos Ativos de Liquidez

0 Fundo podera investir parte de seu patrimdnio nos Ativos de Liquidez e tais ativos podem afetar
negativamente a rentabilidade do Fundo. Adicionalmente, os rendimentos originados a partir do
investimento nos Ativos de Liquidez serdo tributados de forma andloga a tributacdo dos
rendimentos auferidos por pessoas juridicas (tributacao regressiva de 22,5% (vinte e dois inteiros
e cinco décimos por cento) a 15,0% (quinze por cento), dependendo do prazo do investimento) e
tal fato podera impactar negativamente na rentabilidade do Fundo.

XLIV. Risco de Crédito dos Ativos de Liquidez

As obrigag0des decorrentes dos Ativos de Liquidez estdo sujeitas ao cumprimento e adimplemento
pelo respectivo emissor ou pelas contrapartes das operagdes do Fundo. Eventos que venham a
afetar as condic¢des financeiras dos emissores, bem como mudancas nas condi¢des econdmicas,
politicas e legais, podem prejudicar a capacidade de tais emissores em cumprir com suas
obrigagoes, o que pode trazer prejuizos ao Fundo.

XLV. Cobranca dos ativos, possibilidade de aporte adicional pelos Cotistas e possibilidade de
perda do capital investido

Os custos incorridos com os procedimentos necessarios a cobranca dos ativos integrantes da
carteira do préprio Fundo e a salvaguarda dos direitos, interesses e prerrogativas do Fundo séo de
responsabilidade do Fundo, devendo ser suportados até o limite total de seu patrimonio liquido,
sempre observado o que vier a ser deliberado pelos Cotistas reunidos em Assembleia Geral. O
Fundo somente poderd adotar e/ou manter os procedimentos judiciais ou extrajudiciais de
cobranca de tais ativos, uma vez ultrapassado o limite de seu patrimonio liquido, caso os titulares
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das Cotas aportem os valores adicionais necessarios para a sua ado¢ao e/ou manutencao. Dessa
forma, havendo necessidade de cobranca judicial ou extrajudicial dos ativos, os Cotistas poderao
ser solicitados a aportar recursos ao Fundo para assegurar a adogao e manutengao das medidas
cabiveis para a salvaguarda de seus interesses. Nenhuma medida judicial ou extrajudicial sera
iniciada ou mantida pelo Administrador antes do recebimento integral do aporte acima referido e
da assuncao pelos Cotistas do compromisso de prover os recursos necessarios ao pagamento da
verba de sucumbéncia, caso o Fundo venha a ser condenado. O Administrador, o Gestor, o
Escriturador, o custodiante e/ou qualquer de suas afiliadas ndo sdo responsaveis, em conjunto ou
isoladamente, pela adogao ou manutencao dos referidos procedimentos e por eventuais danos ou
prejuizos, de qualquer natureza, sofridos pelo Fundo e pelos Cotistas em decorréncia da nao
propositura (ou prosseguimento) de medidas judiciais ou extrajudiciais necessérias a salvaguarda
de seus direitos, garantias e prerrogativas, caso os Cotistas deixem de aportar os recursos
necessarios para tanto, nos termos do Regulamento. Dessa forma, o Fundo podera nao dispor de
recursos suficientes para efetuar a amortizagao e, conforme o caso, o resgate, em moeda corrente
nacional, de suas Cotas, havendo, portanto, a possibilidade de os Cotistas até mesmo perderem,
total ou parcialmente, o respectivo capital investido.

XLVI. Riscos de o Fundo vir a ter patrimonio liquido negativo e de os Cotistas terem que efetuar
aportes de capital

Durante a vigéncia do Fundo, existe o risco de o Fundo vir a ter patrimdnio liquido negativo, o que
acarretard a necessaria deliberacao pelos Cotistas acerca do aporte de capital no Fundo, sendo certo
gue determinados Cotistas poderdo nao aceitar aportar novo capital no Fundo. Ndo hd como mensurar
o montante de capital que os Cotistas podem vir a ser chamados a aportar e ndo ha como garantir que
apos a realizacao de tal aporte o Fundo passara a gerar alguma rentabilidade aos Cotistas.

XLVII. Nao existéncia de garantia de eliminacao de riscos

As aplicacoes realizadas no Fundo ndao contam com garantia do Administrador, do Gestor ou de
qualquer instituicdo pertencente ao mesmo conglomerado do Administrador e/ou do Gestor, de
qgualquer mecanismo de seguro ou, ainda, do Fundo Garantidor de Créditos - FGC. Nesse sentido,
no caso de prejuizo nas aplicacdes do Fundo, os Cotistas serdo prejudicados, ndo existindo
mecanismo externo que garanta a sua rentabilidade.

XLVIIl. Demais riscos

0 Fundo também podera estar sujeito a outros riscos advindos de motivos alheios ou exdgenos ao
controle do Administrador e do Gestor, tais como moratéria, guerras, revolucdes, além de
mudancas nas regras aplicaveis aos ativos financeiros, mudancas impostas aos ativos financeiros
integrantes da carteira, alteracdo na politica econémica e decisGes judiciais porventura nao
mencionados nesta secao.

XLIX. Informacdes contidas neste Prospecto

Este Prospecto contém informacdes acerca do Fundo e dos Ativos Alvo que poderao ser objeto de
investimento pelo Fundo, bem como das perspectivas acerca do desempenho futuro do Fundo, que
envolvem riscos e incertezas. Nao ha garantia de que o desempenho futuro do Fundo seja
consistente com as perspectivas deste Prospecto. Os eventos futuros poderao diferir sensivelmente
das tendéncias indicadas neste Prospecto.

N&o ha garantia de que o desempenho futuro do Fundo seja consistente com essas perspectivas.
Os eventos futuros poderao diferir sensivelmente das tendéncias aqui indicadas.

Adicionalmente, as informacgGes contidas neste Prospecto em relagdo ao Brasil e a economia
brasileira sdo baseadas em dados publicados pelo BACEN, pelos érgaos publicos e por outras
fontes independentes. As informacdes sobre o mercado imobilidrio, apresentadas ao longo deste
Prospecto foram obtidas por meio de pesquisas internas, pesquisas de mercado, informacgoes
publicas e publicacdes do setor.

A DESCRICAO DOS FATORES DE RISCO INCLUIDA NESTE PROSPECTO NAO PRETENDE SER
COMPLETA OU EXAUSTIVA, SERVINDO APENAS COMO EXEMPLO E ALERTA A0S POTENCIAIS
INVESTIDORES QUANTO AOS RISCOS A QUE ESTARAO SUJEITOS 0S INVESTIMENTOS NO FUNDO.
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11. RELACIONAMENTO ENTRE AS PARTES ENVOLVIDAS
COM 0 FUNDO E A OFERTA

Além do relacionamento referente a Oferta, as instituicdes envolvidas na Oferta mantém
relacionamento comercial, com o Administrador ou com sociedades de seu conglomerado
econdmico, podendo, no futuro, serem contratados pelo Administrador ou sociedades de seu
conglomerado econ6mico para assessora-los, inclusive na realizacdo de investimentos ou em
guaisquer outras operacdes necessdrias para a conducao de suas atividades.

11.1. Relacionamento entre as Partes
11.1.1. Relacionamento do Coordenador Lider com o Administrador

Na data deste Prospecto, o Coordenador Lider e o Administrador ndo possuem qualquer relacao
societaria entre si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuacdo como contrapartes em
operacoes regulares de mercado. O Coordenador Lider e o Administrador nao identificaram
conflitos de interesse decorrentes dos relacionamentos acima descritos e as respectivas atuacdes
de cada parte com relacao ao Fundo.

11.1.2. Relacionamento do Coordenador Lider com o Gestor

Na data deste Prospecto, o Coordenador Lider e o Gestor ndo possuem qualquer relacdo societéaria
entre si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuacdo como contrapartes em operacgdes
regulares de mercado. O Coordenador Lider e o Gestor ndo identificaram conflitos de interesse
decorrentes dos relacionamentos acima descritos e as respectivas atuacdes de cada parte com
relagdo ao Fundo.

11.1.3 Relacionamento Coordenador Lider com o Auditor Independente

Na data deste Prospecto, o Coordenador Lider e o Auditor Independente ndo possuem qualquer
relacdo societdria entre si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuagcao como contrapartes
em operacoes regulares de mercado. O Coordenador Lider e o Auditor Independente nao
identificaram conflitos de interesse decorrentes dos relacionamentos acima descritos e as
respectivas atuagoes de cada parte com relagao ao Fundo.

11.1.4. Relacionamento do Administrador com o Gestor

0 Administrador e o Gestor sdo empresas do mesmo grupo econdémico, sendo ambas sob controle
comum. Assim, o Administrador e o Gestor mantém relacionamento comercial frequente. Nesse
sentido, o Administrador presta servicos de administracido de carteira de titulos e valores
mobilidrios a fundos de investimento cujas carteiras sdo geridas pelo Gestor. Ainda, tais sociedades
compartilham os servicos de determinadas areas internas de apoio que prestam servicos comum
a ambas as partes, tais como departamento juridico, seguranca de informacao, recursos humanos,
entre outras.

11.1.5. Relacionamento do Administrador com o Auditor Independente

Na data deste Prospecto, o Administrador e o Auditor Independente ndao possuem qualquer relagcao
societdria entre si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuacdo como contrapartes em
operagoes regulares de mercado. O Administrador e o Auditor Independente nao identificaram
conflitos de interesse decorrentes dos relacionamentos acima descritos e as respectivas atuacdes
de cada parte com relagao ao Fundo.

11.1.6 Relacionamento do Gestor com o Auditor Independente

Na data deste Prospecto, o Gestor e o Auditor Independente ndo possuem qualquer relagcao
societaria entre si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuacdo como contrapartes em
operacoes regulares de mercado. O Gestor e o Auditor Independente nao identificaram conflitos de
interesse decorrentes dos relacionamentos acima descritos e as respectivas atuacdes de cada
parte com relagdo ao Fundo.
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REGULAMENTO DO
HEDGE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

CAPITULO | — DO FUNDO

Art. 12 - O HEDGE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO,
designado neste Regulamento como FUNDO, é constituido sob a forma de condominio
fechado, regido pelo presente Regulamento e pelas disposicdes legais e regulamentares que
lhe forem aplicaveis, podendo dele participar, na qualidade de cotistas, investidores
qualificados, assim definidos na Instrugdo da Comissdo de Valores Mobilidrios (“CVM”) n2 539,
de 13 de novembro de 2013, conforme alterada (“Instrugdo CVM 539/13"), e, apds registro de
prospecto nos termos da regulamentagdo aplicavel, também poderdo investir no FUNDO
investidores em geral, incluindo pessoas fisicas, pessoas juridicas, fundos de investimento e
investidores institucionais, residentes e domiciliados no Brasil ou no exterior.

Paragrafo Unico — O prazo de duragdo do FUNDO é indeterminado.
CAPITULO Il - DO OBIETO

Art. 22 - O FUNDO tem por objeto proporcionar a seus cotistas a valorizagdo e a rentabilidade
de suas cotas no longo prazo, conforme a politica de investimentos do FUNDO,
preponderantemente pelo investimento nos Ativos Alvo definidos no Capitulo IV abaixo.

Pardgrafo 12 - O FUNDO tem como rentabilidade alvo superar a variagdo do indice de
Mercado ANBIMA formado por titulos publicos indexados & inflagdo medida pelo indice
Nacional de Pregos ao Consumidor Amplo — IMA-B (“Benchmark”).

Paragrafo 22 - Cumpre ressaltar que o acima descrito ndo representa e nem deve ser
considerado, a qualquer momento e sob qualquer hipotese, promessa, garantia, estimativa,
projecdo ou sugestdo de rentabilidade aos cotistas por parte da ADMINISTRADORA ou da
GESTORA. Ademais, diversos fatores poderdo afetar a rentabilidade do FUNDO,
notadamente conforme descrito nos prospectos das ofertas publicas de distribui¢do de cotas
do FUNDO, se houver.

Pardgrafo 32 - Ndo ha qualquer obrigagio da GESTORA ou da ADMINISTRADORA em
observar, na carteira do FUNDO, qualquer limite de aloca¢do que n3o esteja expressamente
previsto neste Regulamento.

Paragrafo 4° - Para os fins das “Diretrizes de Classificagio ANBIMA de Fundos de
Investimento Imobiliario”, o FUNDO é classificado como “Fll de Titulos e Valores Mobilidrios
Gestdo Ativa”.

CAPITULO Il - DA ADMINISTRAGAO

Art. 32 - O FUNDO é administrado pela HEDGE INVESTMENTS DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E
VALORES MOBILIARIOS LTDA., institui¢do com sede na cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo
Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, 3.600, 112 andar, cjto 112 (parte), Itaim Bibi, CEP
04538-132, inscrita no CNPJ sob o n? 07.253.654/0001-76, doravante designada
ADMINISTRADORA.

Art. 42 - A ADMINISTRADORA tem amplos e gerais poderes para praticar todos os atos
1
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necessarios ao funcionamento do FUNDO, inclusive para realizar todas as operagdes e
praticar todos os atos que se relacionem com o objeto do FUNDO, exercer todos os direitos
inerentes a propriedade dos bens e direitos integrantes do patrimonio do FUNDO, inclusive
o de acdes, recursos e excegdes, abrir e movimentar contas bancérias; nos casos de
destituicdo da GESTORA, adquirir e alienar livremente titulos pertencentes ao FUNDO;
transigir, representar o FUNDO em juizo e fora dele, solicitar, se for o caso, a admissdo a
negociacdo em mercado organizado das cotas do FUNDO ou a alteracdo do mercado
organizado utilizado, e praticar todos os atos necessdrios a administragdo do FUNDO,
observadas as disposictes e limitagdes legais e regulamentares aplicaveis, as disposigoes
deste Regulamento e as decisdes tomadas em Assembleia Geral de cotistas.

Paragrafo 12 - A ADMINISTRADORA do FUNDO deverd empregar, no exercicio de suas
funcbes, o cuidado que toda entidade profissional ativa e proba costuma empregar na
administracdo de seus proprios negécios, devendo, ainda, servir com boa fé, transparéncia,
diligéncia e lealdade ao FUNDO e aos seus cotistas e manter reserva sobre seus negocios.

Paragrafo 22 - A ADMINISTRADORA serd, nos termos e condi¢es previstas na Lei n? 8.668,
de 25 de junho de 1993, a proprietaria fiducidria dos bens e direitos integrantes do
patriménio do FUNDO, os quais administrard e dispord na forma e para os fins estabelecidos
neste Regulamento e na legislagdo e regulamentacdo aplicaveis.

Pardgrafo 32 - Para o exercicio de suas atribuigdes, a ADMINISTRADORA podera contratar,
em nome do FUNDO, os seguintes servicas facultativos:

. Distribui¢ao de cotas;

11, Consultoria especializada, que objetive dar suporte e subsidiar a ADMINISTRADORA
e, se for o caso, a GESTORA, em suas atividades de andlise, selegdo e avaliagdo de
empreendimentos imobilidrios e demais ativos integrantes ou que possam vir a integrar a
carteira do FUNDO;

. Empresa especializada para administrar as locagbes ou arrendamentos de
empreendimentos integrantes do seu patriménio, a exploragdo do direito de superficie,
monitorar e acompanhar projetos e a comercializagdo dos respectivos iméveis e consolidar
dados econémicos e financeiros selecionados das companhias investidas para fins de
monitoramento, se aplicavel e casc o FUNDO venha a se tornar proprietario de bens imoveis
advindos dos Ativos Alvo, abaixo definidos; e

IV. Formador de mercado para as cotas do FUNDO.

Paragrafo 42 - Os servicos listados nos incisos |, Il e 1l acima podem ser prestados pela prépria
ADMINISTRADORA ou por terceiros, desde que, em qualquer dos casos, devidamente
habilitados para o exercicio de suas fungdes. O servigo listado no inciso IV acima pode ser
prestado por pessoas juridicas devidamente cadastradas junto as entidades administradoras
dos mercados organizados, observada a regulamentagdo em vigor.

Paragrafo 52 - E vedado a ADMINISTRADORA, & GESTORA e ao consultor especializado o
exercicio da fungdo de formador de mercado para as cotas do FUNDO.

Paragrafo 6° - A contratagéo de partes relacionadas 8 ADMINISTRADORA, a GESTORA ou ao
2
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consultor especializado do FUNDO para o exercicio da fungdo de formador de mercado deve
ser submetida 2 aprovagdo prévia da Assembleia Geral de cotistas nos termos da

regulamentagdo em vigor.

Art. 52 - A ADMINISTRADORA devera prover o FUNDO com os seguintes servicos, seja
prestando-os diretamente, hipdtese em que deve estar habilitada para tanto, ou
indiretamente:

l. Manutenc3o de departamento técnico Fabilitado a prestar servicos de andlise e
acompanhamento de projetos imobilidrios;

. Atividades de tesouraria, de controle e processamento dos titulos e valores
mobiliarios;

lIl.  Escrituragdo de cotas;

IV. Custddia de ativos financeiros;

V. Auditoria independente; e

VI. Gestdo dos valores mobilidrios integrantes da carteira do FUNDO.

Art. 62 - A carteira de investimentos do FUNDO cera gerida pela HEDGE INVESTMENTS REAL
ESTATE GESTAO DE RECURSOS LTDA., empresa com sede na cidade de S3o Paulo, Estado de
S3o Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, 3.600, 112 andar, cjto 112 (parte), Itaim Bibi, CEP
04538-132, inscrita no CNPJ sob o n? 26.843.225/0001-01, doravante designada GESTORA. A
GESTORA ¢ instituicdo autorizada pela CVM para a administragdo profissional de carteiras de
titulos e valores mobilidrios, nos termos do Ato Declaratério CVM n2 15.790, de 21 de julho de
2017.

Paragrafo Unico - A GESTORA, observadas as limitacdes legais, tem poderes para praticar, em
nome do FUNDO, todos os atos necessdrios a gestdo da carteira de investimentos do FUNDO,
a fim de fazer cumprir os objetivos estabelecidos neste Regulamento. O FUNDO, através da
ADMINISTRADORA e por este instrumento, constitui a GESTORA seu representante perante
terceiros para o cumprimento das atribuigdes necessdrias que lhe foram delegadas nos termos
deste Regulamento, outorgando-lhe todos os poderes necessdrios para tanto.

CAPITULO IV — DA POLITICA DE INVESTIMENTOS
Art. 72 - Os recursos do FUNDO serdo aplicados pela GESTORA de forma a buscar
proporcionar aos cotistas a obtengdo de renda e uma rentabilidade adequada para o
investimento realizado, inclusive por meio dc pagamento da remuneragdo advinda da
exploracio dos Ativos Alvo integrantes do patriménio do FUNDO, bem como do aumento do
valor patrimonial de suas cotas, advindo da vzlorizagdo dos Ativos Alvo que compdem o
patriménio do FUNDO ou da negociagdo dos Ativos Alvo no mercado de valores mobiliarios.

Paragrafo 12 - Poder3o integrar o patriménio do FUNDO os seguintes ativos (“Ativos Alvo”):

Certificados de Recebiveis Imobilidrios (CRI);
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Il. Letras de Crédito Imobilidrio (LCI);

Il.  Letras Hipotecérias (LH);

IV. Letras Imobilidrias Garantidas (LIG);
V.  Cotas de outros Fundos de Investimento Imobilidrio (FIl) (“Cotas de FIl”); e

VI. Cotas de Fundos de Investimento em Dirzitos Creditérios (FIDC) que tenham como
politica de investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos Fll e desde que as cotas
tenham sido objeto de oferta publica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido
dispensado nos termos da regulamentacao em v gor.

Paragrafo 22 - O FUNDO podera subscrever Cotas de FIl em ofertas publicas primarias ou
adquiri-las em mercado secundério, bem coma negociar, comprar, exercer ou alienar a
terceiros o direito de preferéncia para a subscri¢ao ou aquisi¢do de Cotas de Fll.

Paragrafo 32 - A parcela do patrimdnio do FUNDO que, temporariamente, ndo estiver
aplicada nos Ativos Alvo, devera ser aplicada em cotas de fundos de investimento e/ou
titulos de renda fixa, publicos ou privados, de liquidez compativel com as necessidades do
FUNDO, a exclusivo critério da GESTORA (“Ativos de Liquidez”).

Pardgrafo 42 - O FUNDO podera manter parcela do seu patrimdnio permanentemente
aplicada nos ativos de liquidez referidos no Paragrafo 3° acima para atender suas
necessidades de liquidez.

Paragrafo 52 - Na hipétese de execugdo de garantias, pagamento ou liquidagdo de Ativos
Alvo, o FUNDO podera vir a ter direitos reais em geral sobre imdveis, participagdes
societarias de sociedades imobilidrias e/ou em outros titulos e valores mobilidrios em sua
carteira de investimento. Nesta hipétese, os moveis ou direitos reais que passarem a
integrar o patrimonio do FUNDO poderdo ser al enados pela ADMINISTRADORA, conforme
solicitado pela GESTORA, sem a necessidade de aprovagdo prévia da Assembleia Geral de
cotistas, considerando a oportunidade e conveniéncia da venda de tais ativos para os
interesses do FUNDO e de seus cotistas.

Paragrafo 62 - Na hipdtese do Pardgrafo 52 acima, os iméveis ou direitos reais que passarem
a integrar o patriménio do FUNDO podem estar localizados em quaisquer regides do Brasil.

Art. 82 - A ADMINISTRADORA e a GESTORA, con“orme o caso, poderdo, independentemente
de prévia anuéncia dos cotistas, praticar os seguintes atos necessarios a consecucdo dos
objetivos do FUNDO:

. Adquirir, alienar, realizar investimentos e desinvestimentos, a qualquer tempo, nos
ativos que venham a integrar o patriménio do FIUNDO;

. Negociar, rescindir, renovar, ceder ou transferir a terceiros, a qualquer titulo, o(s)
contrato(s) a ser(em) celebrado(s) com a(s) pessoa(s) responsavel(eis) pelos
empreendimentos imobilirios que venham a integrar o patrimonio do FUNDO; e

. Alienar a terceiros, a qualquer tempo, 2s iméveis e direitos reais que venham a

integrar o patriménio do FUNDO, conforme o disposto no Paragrafo 52 do Artigo 72 acima.
4
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Art. 92 - O FUNDO podera contratar operacdes com derivativos exclusivamente para fins de
protecdo patrimonial, cuja exposi¢do seja sempre, no maximo, o valor do patriménio liquido
do FUNDO.

Art. 10 - Sem prejuizo dos limites por modalidade de ativo dispostos nas regras gerais de
fundos de investimento, o investimento do FUNDO em CRI devera representar, no minimo,
67% (sessenta e sete por cento) do patriménio liquido do FUNDO.

Pardgrafo 12 — O Fundo podera fazer operagdes com CRI cujo lastro ou garantias sejam, no
todo ou em parte, formados por ativos, ou rezebiveis originados por ativos, que sejam
detidos, direta ou indiretamente, por fundos de investimento geridos, administrados e/ou
que contem com consultoria especializada da Administradora e/ou da Gestora, desde que
atendidos os seguintes parametros:

a) Regime Fiducidrio. Deverdo contar, obrigatoriamente, com a instituicdo de regime
fiduciario;

b) Emissor. Ndo poderdo ser emitidos por comaanhia securitizadora em relagdo a qual a
Administradora, a Gestora ou pessoas a elas ligadas sejam controladoras;

c) Prazo. Os CRI deverdo ter prazo de vencimento maximo de 20 (vinte) anos;

d) Indexadores. Os CRI deverdo ser indexados: |i) pela taxa média diaria de juros dos DI -
Depésitos Interfinanceiros de um dia, over extra grupo, expressas na forma percentual ao
ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) dias Uteis, calculada e divulgada diariamente
pela B3, no informativo diario disponivel em sua pagina na Internet (http://www.b3.com.br)
(“Taxa DI”); (i) pela variagdo do [ndice Geral de Pregos ao Consumidor Amplo, apurado e
divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica (“IPCA/IBGE"); (iii) pela variagdo
do Indice Geral de Pregos — Mercado, apurado e divulgado pela Fundagdo Getulio Vargas
(“IGP-M/FGV"); ou (iv) por taxa de juros pré-fixadas;

e) Remuneracédo. Os CRI deverdo ser remunerados por taxas pré-fixadas ou pés-fixadas; e

f) Concentracdo. O investimento em CRI deverd observar os limites de concentragdo
estabelecidos na Instrugdo CVM n2 555, observadas ainda os limites e o regramento
estabelecidos nos termos da Instrugdo CVM n2 472, de 31 de outubro de 2008, conforme
alterada (“Instrucdo CVM 472/08").

Pardgrafo 22 - O Fundo poderé fazer operacées com CRI que, cumulativamente ou ndo, sejam
estruturados e/ou distribuidos e/ou alienados no mercado secunddrio pela Administradora,
pela Gestora ou pessoas a elas ligadas, desde que os CRI atendam os mesmos parametros
descritos no Paragrafo 12 acima.

Paragrafo 32 - N3o obstante o disposto no caput deste Artigo, o FUNDO devera observar os
limites de concentracdo por emissor conforme o disposto nas regras gerais de fundos de
investimento, observadas, ainda, as excegdes pravistas na Instrugdo CVM 472/08.

Art. 11 - O FUNDO ndo observard qualquer limite de concentragdo em relagdo a segmentos
ou setores da economia dos Ativos Alvo, de em preendimentos imobilidrios ou de créditos
subjacentes.

Art. 12 - O FUNDO tera o prazo de até 180 (cento e oitenta) dias contados da data de
encerramento de cada oferta publica de distribuicdo de cotas do FUNDO para enquadrar a
sua carteira de acordo com os limites de concentracdo por emissor e por modalidade de
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ativos previstos neste Regulamento.

Art. 13 - A aquisigdo dos Ativos Alvo pelo FUNDO serd realizada diretamente pela GESTORA,
a seu exclusivo critério, observado que os Ativas Alvo deverdo ter sido emitidos em total
conformidade com os requisitos estabelecidos na legislagao e na regulamentagdo em vigor.

CAPITULO V — DAS COTAS

Art. 14 - As cotas do FUNDO correspondem a “ragdes ideais de seu patriménio, ndo sdo
resgatdveis e tém a forma escritural e nominativa.

Pardgrafo 12 - A cada cota correspondera um voto nas Assembleias Gerais do FUNDO.
Paragrafo 22 - O cotista no podera requerer o resgate de suas cotas.
Art. 15 - O titular de cotas do FUNDO:

I N3o poderd exercer qualquer direito rezl sobre os empreendimentos imobilidrios
integrantes do patrimonio do FUNDO; e

I. N3o responde pessoalmente por qualquer obrigagdo legal ou contratual, relativa aos
imoveis e empreendimentos integrantes do FUNDO ou da ADMINISTRADORA, salvo quanto
3 obrigacdo de pagamento das cotas que subscrever,

Art. 16 - Todas as cotas emitidas pelo FUNDO garantem aos seus titulares direitos
patrimoniais, politicos e econémicos idénticos.

Art. 17 - As cotas, apos subscritas e integralizadas, e apos o FUNDO estar devidamente
constituido e em funcionamento, serdo registradas para negociacdo em mercado
secundério, a critério da ADMINISTRADORA, e somente poderdo ser negociadas em
mercado de bolsa de valores ou mercado de bak3o organizado administrado pela B3 S.A. -
Brasil, Bolsa, Balcdo (“B3").

Art. 18 - As cotas do FUNDO poder3o ser amcrtizadas, mediante comunicagdo prévia da
ADMINISTRADORA ao0s cotistas e apds recomendagdo pela GESTORA, nesse sentido, com o
fim de reenquadramento do FUNDO aos limites de concentracdo e de investimento,
conforme estabelecido no Paragrafo Unico do Artigo 10 acima, ou mediante prévia
aprovagdo em Assembleia Geral. Caso haja amortizagdo das cotas, esta serd realizada
proporcionalmente ao montante que o valor Je cada cota representa relativamente ao
patrimdnio liquido do FUNDO.

Paragrafo Unico - A amortizagdo parcial das Cotas para redugdo do patrimonio do FUNDO
implicard a manutengéo da quantidade de cotas existentes por ocasido do desinvestimento
ou qualquer pagamento relativo aos ativos integrantes do patriménio do FUNDO, com a
consequente redugio do seu valor, na propor¢d> da diminuigdo do patriménio do FUNDO.

CAPITULO VI — DA EMISSAO, DISTRIBUICAO, SUBSCRICAO E INTEGRALIZAGAO DE COTAS
DO FUNDO

Art. 19 - O patrimdnio do FUNDO serd representado pelas cotas, as quais terdo as
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caracteristicas, os direitos e as condigdes de emissdo, distribuicdo, subscrigdo,
integralizagdo, remuneragdo e amortizagdo descritos neste Regulamento e no suplemento

ou prospecto referente a cada emiss3o de cotas do FUNDO.

Paragrafo 12 - O patriménio inicial do FUNDO sera formado pelas cotas representativas da
12 emissdo, nos termos do Suplemento da 12 Emissdo, conforme Anexo | do presente
Regulamento, o qual serd atualizado a cada nova emissdo de cotas do FUNDO apos seu
encerramento.

Paragrafo 22 - Observado o disposto no Artigo 21 abaixo, o Anexo | deste Regulamento sera
atualizado pela ADMINISTRADORA sem a necessidade de aprovagdo pela Assembleia Geral
de cotistas.

Art. 20 - As cotas de cada emiss3o serdo integralizadas em moeda corrente nacional, nos
termos do respectivo boletim de subscricdo ou compromisso de investimento, caso aplicavel,
e conforme definido no suplemento ou prospectd, se houver.

Paragrafo 12 - Poderd ser admitida a realizagdo de subscricdo parcial das cotas
representativas do patriménio do FUNDO, bem como o cancelamento do saldo ndo
colocado, desde que seja subscrita a quantidace minima de cotas prevista no pertinente
suplemento ou prospecto, observada a regulamentagdo aplicavel.

Paragrafo 22 - Os cotistas ndo terdo direito ce preferéncia na transferéncia das cotas
negociadas no mercado secundério, as quais pcderdo ser livremente alienadas a terceiros
adquirentes, conforme disposto neste Artigo, observadas as restricdes previstas neste
Regulamento e regulamentacdo aplicavel.

Pardgrafo 32 - A aquisi¢do das cotas pelo investidor mediante operacgdo realizada no mercado
secundario configura, para todos os fins de direito, sua expressa ciéncia e concordancia aos
termos e condi¢des deste Regulamento e, se houver, do prospecto de cada emissdo, em
especial as disposi¢des relativas a politica de invastimento.

Art. 21 - A ADMINISTRADORA, conforme prévia e expressamente solicitado pela GESTORA,
poderé realizar novas emissdes de cotas, independentemente de aprovagdo em Assembleia
Geral de cotistas e de alteragio deste Regulamento, assegurado aos cotistas o direito de
preferéncia nos termos da Instrucdo CVM 472/C8, no montante de até R$2.000.000.000,00
(dois bilhdes de reais), incluindo as cotas referentes a 12 emissdao de cotas do FUNDO
efetivamente subscritas e integralizadas (“Capital Autorizado”), sendo que o valor de cada
nova cota, conforme solicitado previamente pela GESTORA, devera ser fixado,
preferencialmente, tendo em vista (a) a média do valor das cotas do FUNDO no mercado
secundario, (b) o valor patrimonial das cotas, rearesentado pelo quociente entre o valor do
patriménio liquido contabil atualizado do FUNDO e o nimero de cotas ja emitidas; ou ainda
também (c) as perspectivas de rentabilidade do FUNDO.

Parigrafo 12 - As novas emissGes de cotas do FUNDO (i) deverdo observar as disposi¢des dos
respectivos documentos de cada emissdo, inclus ve no tocante a cobranca ou ndo de taxa de
ingresso; e (i) deverdo observar o disposto nos ircisos Il a IV do Artigo 22 abaixo.

Paragrafo 22 - Sem prejuizo do disposto acima, a Assembleia Geral de cotistas podera deliberar
sobre novas emissdes das cotas do FUNDO em montante superior ao Capital Autorizado ou
em condicBes diferentes, incluindo, sem limitagéo, a possibilidade de distribuicao parcial e o
7 "
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cancelamento de saldo n3o colocado findo o praza de distribuigdo, observadas as disposi¢cbes
da regulamentagdo aplicavel.

Art. 22 - O FUNDO poderd realizar novas emissd=s de cotas, mediante prévia aprovagdo da
Assembleia Geral de cotistas ou processo de ccnsulta formal, independentemente de ter
sido utilizado o Capital Autorizado, a qual devera dispor sobre as caracteristicas da emissao,
as condi¢Bes de subscricio das cotas e a destinagdo dos recursos provenientes da
integralizacdo, e observado que:

I O valor de cada nova cota devera ser fixado conforme a deliberagdo da Assembleia
Geral de cotistas que aprovar a nova emissao de cotas do FUNDO;

Il. Aos cotistas em dia com suas obrigactes, ra data-base que for definida na Assembleia
Geral de cotistas que aprovar a nova emiss3o, fica assegurado o direito de preferéncia na
subscri¢do de novas cotas, na proporgdo do numero de cotas que possuirem, direito este
que deverd ser exercido de acordo com os termos e condigdes definidos na Assembleia Geral
e observados os prazos e procedimentos operacionais da B3;

. Na nova emissdo, devera haver definicdo a respeito da possibilidade de os cotistas
cederem, alienarem, ou ndo, seu direito de preferéncia entre si ou a terceiros; e

IV.  Ascotas objeto da nova emissdo assegurarao a seus titulares direitos idénticos aos das
cotas ja existentes.

Pardgrafo Unico - N3o poderd ser iniciada nova distribuicao de cotas antes de total ou
parcialmente subscrita, se prevista a subscrigo parcial, observado o montante minimo
disposto nos respectivos suplementos, ou cance ada a distribuigdo anterior.

Art. 23 - N3o ha restricdes quanto a limite de propriedade de cotas do FUNDO por um unico
cotista, observado o disposto nos paragrafos que seguem.

Pardgrafo 12 - Para que o FUNDO seja isento de tributagdo sobre a sua receita operacional,
conforme determina a Lei n2 9.779, de 19 de janziro de 1999, o incorporador, construtor ou
sécio de empreendimentos imobilidrios inves:idos pelo FUNDO podera subscrever ou
adquirir no mercado, individualmente ou em conjunto com pessoa a eles ligadas, o
percentual maximo de 25% (vinte e cinco por certo) do total das cotas emitidas pelo FUNDO.

Paragrafo 22 - Caso tal limite seja ultrapassado, o FUNDO estarad sujeito a todos os impostos e
contribuigdes aplicaveis as pessoas juridicas.

Art. 24 - Em conformidade com o disposto na Lei n2 11.033/04, o cotista pessoa fisica ficara
isento do imposto de renda na fonte sobre os rendimentos auferidos exclusivamente na
hiptese de o FUNDO, cumulativamente (i) posstir nimero igual ou superior a 50 (cinquenta)
cotistas; e (i) ter suas cotas admitidas a negocia;ao exclusivamente em bolsas de valores ou
no mercado de balcdo organizado.

Art. 25 - Ainda que atendidos os requisitos acima_o cotista pessoa fisica que, individualmente,
possuir participacio em cotas do FUNDO em percentual igual ou superior a 10% (dez por
cento) da totalidade de cotas emitidas do FUNCO, ou, ainda, o cotista pessoa fisica que for
detentor de cotas que lhe outarguem o direito ac recebimento de rendimento superior a 10%
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(dez por cento) do rendimento total auferido pelo FUNDO no periodo, ndo terd direito a
isengdo prevista no Artigo 24 acima.

Art. 26 - N3o ha nenhuma garantia ou controle efetivo por parte da ADMINISTRADORA, no
sentido de se manter o FUNDO com as caracter sticas previstas na alinea “(i)” do Artigo 24
acima e no Artigo 25; j4 quanto 2 alinea “(ii)” do Artigo 24 acima, a ADMINISTRADORA mantera
as cotas registradas para negociagdo secunddria na forma prevista neste Regulamento.
Adicionalmente, a ADMINISTRADORA devera distribuir semestralmente pelo menos 95%
(noventa e cinco por cento) dos resultados auferidos com a finalidade de enquadrar o FUNDO
na isen¢do de tributagio constante da Lei 9.779, ce 19 de janeiro de 1999, conforme alterada.
Além das medidas descritas neste Artigo, a ADMINISTRADORA ndo poderd tomar qualquer
medida adicional para evitar alteracdes no tratamento tributario conferido ao FUNDO ou aos
seus cotistas.

CAPITULO VIl — DA POLITICA DE DISTRIBUICAO DE RESULTADOS

Art. 27 - A Assembleia Geral Ordindria a ser realizada anualmente até 120 (cento e vinte)
dias apos o término do exercicio social deliberar3 sobre as demonstragdes financeiras.

Art. 28 - O FUNDO devera distribuir a seus cotistas no minimo 95% (noventa e cinco por
cento) dos resultados auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balango
ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano, a ser pago
na forma deste Regulamento.

Pardgrafo 12 - Os rendimentos auferidos no semestre serdo distribuidos aos cotistas,
mensalmente, sempre no 102 (décimo) dia (til co més subsequente ao do recebimento dos
recursos pelo FUNDO, a titulo de antecipa¢do dos rendimentos do semestre a serem
distribuidos.

Paragrafo 22 - Somente as cotas subscritas e integralizadas fardo jus aos dividendos relativos
ao més em que forem emitidas.

Paragrafo 32 - Fardo jus aos rendimentos distrituidos pelo FUNDO, em cada més, somente
os cotistas que estiverem adimplentes com suas obrigacdes de integralizagdo de cotas até o
ultimo dia Gtil do més imediatamente anterior ao da distribuigdo de resultados.

Pardgrafo 42 - O percentual minimo a que se refere o caput deste Artigo sera observado
apenas semestralmente, sendo que os adiantamentos realizados mensalmente poderdo nio
atingir o referido minimo.

Paragrafo 52 - Entende-se por dia util qualquer dia exceto: (i) sdbados, domingos ou feriados
nacionais, no Estado ou na Cidade de S3o Paulo; e (ii) aqueles sem expediente na B3,

CAPITULO VIl - DAS OBRIGAGOES E RESPONSABILIDADES DA ADMINISTRADORA E DA
GESTORA

Art. 29 - Constituem obrigacdes e responsabilidades da ADMINISTRADORA do FUNDO, sem
prejuizo do escopo de atuagdo da GESTORA:

I Providenciar a averbacgdo, no cartério de -egistro de imdveis, das restri¢des dispostas
no Artigo 72 da Lei n? 8.668, de 25 de junho d= 1993, fazendo constar nas matriculas dos
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bens imdveis e direitos integrantes do patriménio do FUNDO que tais ativos imobilidrios:

a)  ndointegram o ativo da ADMINISTRADORA;

b) nio respondem direta ou indiretzmente por qualquer obrigacdo da
ADMINISTRADORA;

c) nio compdem a lista de bens e direitcs da ADMINISTRADORA, para efeito de
liguidagao judicial ou extrajudicial;

d) n3o podem ser dados em garantia de débi-o de operagdo da ADMINISTRADORA;

e) ndosdo passiveis de execucio por quaisquer credores da ADMINISTRADORA, por mais
privilegiados que possam ser; e

f) nio podem ser objeto de constituicdo de quaisquer énus reais;

I, Manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem:

a) os registros de cotistas e de transferéncia de cotas;

b) os livros de atas e de presencga das Assembleias Gerais;

c) a documentacio relativa aos imdveis e as operagdes do FUNDO;

d)  osregistros contabeis referentes as opera;0es e ao patriménio do FUNDO; e

e) o arquivo dos relatérios do auditor irdependente, e quando for o caso, dos
representantes de cotistas e dos profissionais cu empresas contratados nos termos deste
Regulamento.

lll.  Celebrar, conforme orientacdes da GESTORA, os negocios juridicos e realizar todas as
operacdes necessarias a execugio da politica d= investimentos do FUNDO, exercendo, ou
diligenciando para que sejam exercidos, todos os direitos relacionados ao patriménio e as
atividades do FUNDO;

IV. Receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao FUNDO;

V. Custear as despesas de propaganda do FUNDO, exceto pelas despesas de propaganda
em perfodo de distribuicdo de cotas, que podenr ser arcadas pelo FUNDO;

VI. Manter custodiados em institui¢do prestadora de servigos de custoddia, devidamente
autorizada pela CVM, os titulos e valores mobiliarios adquiridos com recursos do FUNDO;

VIl. No caso de ser informada sobre a instauracdo de procedimento administrativo pela
CVM, manter a documentac3o referida no incisc 1ll até o término do procedimento;

VIll. Dar cumprimento aos deveres de informagdo previstos no Capitulo VII da Instrugdo
CVM 472/08 e neste Regulamento;
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IX. Manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servigos contratados pelo
FUNDO;

X. Observar as disposicdes constantes deste Regulamento e nos demais documentos do
FUNDO, bem como as deliberacdes da Assembleia Geral;

Xl.  Controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestdo dos ativos do FUNDO,
fiscalizando os servigos prestados por terceiros contratados, e o andamento dos
empreendimentos imobilidrios sob sua responsabilidade;

XIl.  Agir sempre no Unico e exclusivo beneficio dos cotistas, empregando na defesa de seus
direitos a diligéncia exigida pelas circunstincias e praticando todos os atos necessarios a
assegura-los, judicial ou extrajudicialmente;

XIll.  Administrar os recursos do FUNDO de forma judiciosa, sem onerd-lo com despesas ou
gastos desnecessérios ou acima do razoavel;

XIV. Divulgar, ampla e imediatamente, qualquer fato relevante, assim entendido por
qualquer deliberacio da Assembleia Geral ou da ADMINISTRADORA, ou qualquer outro fato
que possa influir de modo ponderavel: (i) na cotagdo das cotas ou de valores mobilidrios a
cotista elas referenciados; (ii) na decisdo dos investidores de comprar, vender ou manter as
cotas; e (iii) na decisdo dos investidores de exercer quaisquer direitos inerentes a condigdo
de titular cotas ou de valores mobiliarios a elas referenciados; e

XV. Transferir ao FUNDO qualquer beneficio ou vantagem que possam alcangar em
decorréncia de sua condigdo de administrador do FUNDO.

Art. 30 - Caberd a GESTORA:

I, Identificar, selecionar, avaliar, adquirir, transigir, acompanhar e alienar, sem
necessidade de aprovacdo em Assembleia Geral de cotistas, conforme limites e regras
previstos em contrato de gestdo e na regulamentagdo aplicdvel, salvo nas hipdteses de
conflito de interesses, nos termos do artigo 34 da Instrugdo CVM 472/08, os Ativos Alvo
existentes ou que poderdo vir a fazer parte do patriménio do FUNDO, de acordo com a
Politica de Investimento, inclusive com a elaboragdo de andlises econdmico-financeiras, se
for o caso;

I, Monitorar o desempenho do FUNDO, na forma de valoriza¢do de suas cotas, a
evolucdo do valor do patriménio do FUNDO e a carteira do FUNDO, incluindo sua estratégia
de diversificacdo e limites;

. Acompanhar as assembleias gerais dos ativos em que o FUNDO vier a investir,
podendo, a seu exclusivo critério e de acordo com a sua politica de voto, comparecer as
assembleias gerais e exercer seu direito de voto;

IV.  Exercer e diligenciar, em nome do FUNDO, para que sejam recebidos todos os direitos
relacionados aos ativos que vierem a compor a carteira do FUNDO;

V. Elaborar relatérios periddicos das atividades do FUNDO, os quais deverdo ser
disponibilizados aos cotistas, na forma prevista na regulamentac¢do em vigor;
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VI.  Transferir ao FUNDO qualquer beneficio ou vantagem gque possa alcangar em virtude
de sua condigdo de gestor e decorrente do investimento em titulos e valores mobilidrios
integrantes da carteira do FUNDO; e

VIIl.  Agir sempre no (nico e exclusivo beneficio dos cotistas, empregando na defesa de seus
direitos a diligéncia exigida pelas circunstancias e praticando todos os atos necessarios a
assegura-los, judicial ou extrajudicialmente.

Art. 31 - As informacdes periédicas e eventuais sobre o FUNDO devem ser prestadas pela
ADMINISTRADORA aos cotistas na forma e periodicidade descritas no Capitulo VII da
Instrugdo CVM 472/08.

Paragrafo 12 - A divulgagdo de informacdes deve ser feita na pagina da ADMINISTRADORA
na rede mundial de computadores, em lugar de destaque e disponivel para acesso gratuito,
e mantida disponivel aos cotistas em sua sede.

Parégrafo 22 - A ADMINISTRADORA devera, ainda, simultaneamente a divulgagdo referida
acima, enviar as informacdes 3 entidade administradora do mercado organizado em que as
cotas do FUNDO sejam admitidas 3 negocia¢3o, bem como a CVM, através do Sistema de
Envio de Documentos disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores.
Paragrafo 32 - Para fins do disposto neste Regulamento, consideram-se validas as
informacdes remetidas aos cotistas por meio eletrénico ou a eles disponibilizadas por meio
de canais eletrdnicos, inclusive para convocacdo de assembleias gerais e procedimentos de
consulta formal, sendo também considerado o correio eletrénico uma forma de
correspondéncia valida entre a ADMINISTRADORA e os cotistas.

Art. 32 - £ vedado 3 ADMINISTRADORA e a GESTORA, conforme o caso, e ao consultor
especializado, caso seja contratado, no exercicio das fungdes de gestores do patrimdnio do
FUNDO e utilizando os recursos do FUNDO:

. Receber deposito em sua conta corrente;

I. Conceder empréstimos, adiantar rendas futuras ou abrir créditos aos cotistas sob
qualquer modalidade;

[II.  Contrair ou efetuar empréstimo;

IV. Prestar fianca, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma nas
operagdes praticadas pelo FUNDO;

V. Aplicar no exterior recursos captados no Pais;
VI.  Aplicar recursos na aquisi¢do de cotas do préprio FUNDO;

VIl. Vender a prestacdo as cotas do FUNDO, admitida a divisdo da emissdo em séries e
integralizacdo via chamadas de capital;

VIll. Prometer rendimentos predeterminados aos cotistas;
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IX. Ressalvada a hipétese de aprovagio em Assembleia Geral, realizar operagdes do
FUNDO quando caracterizada situagdo de conflito de interesses entre o FUNDO e a
ADMINISTRADORA, a GESTORA ou o consultor especializado, entre o FUNDO e os cotistas
que detenham participagdo correspondente a, no minimo, 10% (dez por cento) do
patriménio do FUNDO, entre o FUNDO e o representante dos cotistas ou entre o FUNDO e
o empreendedar;

X. Constituir 6nus reais sobre os iméveis integrantes do patriménio do FUNDO;

XI.  Realizar operagdes com ativos financeiros ou modalidades operacionais ndo previstas
na Instrugdo CVM 472/08;

XIl. Realizar operagbes com agdes e outros valores mobilidrios fora de mercados
organizados autorizados pela CVM, ressalvadas as hipoteses de distribuicBes publicas, de
exercicio de direito de preferéncia e de conversdo de debéntures em agdes, de exercicio de
bonus de subscricio e nos casos em que a CVM tenha concedido prévia e expressa
autorizagdo;

XIll. Realizar operacBes com derivativos, exceto quando tais operacdes forem realizadas
exclusivamente para fins de protegdo patrimonial e desde que a exposicao seja sempre, no
maximo, o valor do patrimonio liquido do FUNDO; e

XIV. Praticar qualquer ato de liberalidade.

Paragrafo Unico - O FUNDO podera emprestar seus titulos e valores mobilidrios, desde que
tais operacdes de empréstimo sejam cursadas exclusivamente através de servigo autorizado
pelo Banco Central do Brasil ou pela CVM ou usé-los para prestar garantias de operacgoes
proprias.

CAPITULO IX - DA REMUNERACAO

Art. 33 - O FUNDO pagara uma taxa de administragdo (“Taxa de Administracdo”), a qual
corresponderd, até 31 de janeiro de 2021, a 0,10% (dez centésimos por cento) ao ano
incidente sobre (i) o valor do patriménio liquido do FUNDO; ou (i) sobre o valor de mercado
das cotas do FUNDO, calculado com base na média didria da cotacdo de fechamento das
cotas de emissdo do FUNDO no més anterior ao do pagamento da remuneragdo, caso as
cotas do FUNDO tenham integrado ou passado a integrar, no periodo, 0 indice de Fundos de
Investimentos Imobilidrios divulgado pela B3 (“IFIX”). A partir de 12 de fevereiro de 2021, a
Taxa de Administracdo correspondera aos percentuais da tabela abaixo, incidentes sobre (i)
o valor do patriménio liquido do FUNDO; ou (ii) o valor de mercado das cotas do FUNDO,
calculado com base na média didria da cotacdo de fechamento das cotas de emissao do
FUNDO no més anterior ao do pagamento da remuneragdo, caso as cotas do FUNDO tenham
integrado ou passado a integrar, no periodo, o IFIX:

Valor de referéncia Taxa de Administragao
Até RS 1.000.000.000,00 0,80% a.a.
0,60% a.a., assegurado o valor minimo
Acima de RS 1.000.000.000,00 equivalente a 0,80% a.a. calculado sobre
RS 1.000.000.000,00

Paragrafo 12 - A Taxa de Administracdo serd calculada diariamente e paga mensalmente, até
0 52 (quinto) dia Gtil de cada més subsequente ao da prestagao dos servicos, a partir do inicio
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das atividades do FUNDO, considerada a primeira integralizacdo de cotas do FUNDO,
vencendo-se a primeira mensalidade no 52 (quinto) dia Gtil do més seguinte ao da primeira
integralizagdo de cotas do FUNDO.

Paragrafo 22 - A ADMINISTRADORA poderd estabelecer que parcelas da Taxa de
Administracio sejam pagas diretamente pelo FUNDO aos prestadores de servicos que
tenham sido subcontratados pela ADMINISTRADORA, desde que o somatorio dessas
parcelas ndo exceda o montante total da Taxa de Administragdo.

Art. 34 - Sera paga uma taxa de performance 3 GESTORA, independentemente da parcela da
Taxa de Administragdo prevista no Artigo 33 acima, de 20% (vinte por cento) sobre o que
exceder o Benchmark (“Taxa de Performance”).

Paragrafo 12 - O valor devido a titulo de Taxa de Performance sera calculado e provisionado
diariamente, considerando o periodo de apuragio encerrado no tltimo dia Util dos meses de
maio e novembro, e serd pago até o encerramento do semestre subsequente, a critério da
ADMINISTRADORA, ou quando da amortizagdo ou liquidagdo do FUNDO, o que primeiro
ocorrer, conforme procedimento descrito nos paragrafos abaixo.

Paragrafo 22 - O 12 (primeiro) periodo de apuragdo da Taxa de Performance compreenderd
o periodo de 12 de fevereiro de 2021 a 31 de maio de 2021.

Paragrafo 32 - A Taxa de Performance serd calculada conforme a formula abaixo:
TP = 0,2 x (CPajustada — CBcorrigida)
Onde:

CB = cota base correspondente ao valor unitério de emissdo de cotas em cada emissao (para
os cotistas que houverem adquirido cotas em emissdes encerradas anteriormente a 12 de
fevereiro de 2021, é o valor da cota patrimonial do Gltimo dia util de janeiro de 2021) ou a
cota patrimonial na ultima data utilizada para apuracdo da Taxa de Performance em que
houve efetiva cobranga.

CBcorrigida = CB atualizada pelo Benchmark.
CP = valor patrimonial da cota do FUNDO.

CPajustada = CP ajustada pela soma dos rendimentos do FUNDO apropriados e pelas
amortizacdes do FUNDO realizadas no perfodo de apuragdo, se houver, ambos corrigidos
pelo Benchmark.

Paragrafo 42 - Caso CBcorrigida seja maior do que CPajustada ndo havera cobranga de Taxa
de Performance.

Paragrafo 52 - Caso a variagdo do Benchmark no periodo seja negativa, o calculo da Taxa de
Performance fica limitado a 20% (vinte por cento) da diferenca positiva entre CPajustada e
CB.

Paragrafo 62 - Ndo havera cobranga da Taxa de Performance quando CPajustada for inferior
14
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a CB.

Paragrafo 72 - Em caso de amortizagdo do FUNDO, a Taxa de Performance, paga ate o0 5° dia
atil subsequente ao evento, serd cobrada apenas sobre a parcela do patriménio liquido
amortizada.

CAPITULO X — DA RENUNCIA OU SUBSTITUICAO DA ADMINISTRADORA

Art. 35 - A ADMINISTRADORA deverd ser substituida nas hipéteses de renincia ou
destituicdo pela Assembleia Geral.

Paragrafo 12 - Na hipdtese de renuncia, ficara a ADMINISTRADORA obrigada a (i) convocar
imediatamente a Assembleia Geral para eleger seu substituto ou deliberar a liquidagdo do
FUNDO, a qual deverd ser efetuada pela propria ADMINISTRADORA, ainda que apés sua
rendncia, e (i) permanecer no exercicio de suas funcdes até ser averbada, no cartério de
registro de iméveis, nas matriculas referentes aos bens iméveis e direitos integrantes do
patrimonio do FUNDO, a ata da Assembleia Geral que eleger seu substituto e sucessor na
propriedade fiduciaria desses bens e direitos, e registrada em Cartério de Titulos e
Documentos.

Paragrafo 22 - Nos casos de substitui¢do da ADMINISTRADORA, sera observado o que
dispBem os Artigos 37 e 38 da Instrugdo CVM 472/08.

CAPITULO XI — DA ASSEMBLEIA GERAL
Art. 36 - Compete privativamente a Assembleia Geral deliberar sobre:
I Demonstraces financeiras apresentadas pela ADMINISTRADORA;
1. Alteracio do Regulamento;
. Destituicio ou substituicio da ADMINISTRADORA e escolha de seu substituto;

IV.  Emiss3o de novas cotas, salvo se Regulamento dispuser sobre a aprovagdo de emissdo
pela ADMINISTRADORA;

V. Fus3o, incorporacdo, cisdo e transformagdo do FUNDO;

Vl. Dissolugdo e liquidagdo do FUNDO, quando nao prevista e disciplinada no
Regulamento;

VIl. Apreciagdo do laudo de avaliagdo de bens e direitos utilizados na integralizagéo de
cotas do FUNDO, se aplicavel;

VIIl. Elei¢do e destituicdo de representante dos cotistas, fixagdo de sua remuneracao, se
houver, e aprovagdo do valor maximo das despesas que poderdo ser incorridas no exercicio
de sua atividade;

IX. Amortizacdo das cotas do FUNDO, salvo se disposto de outra forma neste
Regulamento;
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X.  Alteragdo do prazo de duragdo do FUNDO;

Xl.  Aprovacdo de atos que configurem potencial conflito de interesses, nos termos da
regulamentagdo em vigor; e

XIl. Alteracdo da taxa de administracdo.

Paragrafo 12 - A Assembleia Geral que examinar e deliberar sobre as matérias previstas no
inciso | deste Artigo devera ser realizada, anualmente, até 120 (cento e vinte) dias apos o
término do exercicio social, e podera incluir, cumulativamente, a deliberagdo a respeito de
outras matérias, desde que incluidas na ordem do dia.

Paragrafo 22 - A alteragdo do Regulamento somente produzira efeitos a partir da data de
protocolo na CVM da cdpia da ata da Assembleia Geral, com o inteiro teor das deliberagdes,
e do Regulamento consolidado do FUNDO.

Paragrafo 3¢ - Este Regulamento podera ser alterado, independente de Assembleia Geral ou
de consulta aos cotistas, sempre que tal alteragdo: (i) decorrer exclusivamente da
necessidade de atendimento a normas legais ou regulamentares, exigéncias expressas da
CVM, de entidade administradora de mercados organizados onde as cotas do FUNDO sejam
admitidas a negociacdo, ou de entidade autorreguladora, nos termos da legislagdo aplicavel
e de convénio com a CVM:; (ii) for necessaria em virtude da atualizagdo dos dados cadastrais
da ADMINISTRADORA ou dos prestadores de servigos do FUNDO, tais como alteragdo na
razdo social, endereco, pagina na rede mundial de computadores e telefone; e (iii) envolver
reducdo das taxas de administrag3o, de custédia ou de performance.

Paragrafo 42 - As alteragdes referidas nos incisos (i) e (i) acima devem ser comunicadas aos
cotistas, no prazo de até 30 (trinta) dias contado da data em que tiverem sido
implementadas, e a alteracdo referida no inciso Ill deve ser imediatamente comunicada aos
cotistas.

Art. 37 - Compete a ADMINISTRADORA convocar a Assembleia Geral.

Paragrafo 12 - A Assembleia Geral também podera ser convocada diretamente por cotistas
que detenham, no minimo, 5% (cinco por cento) das cotas emitidas pelo FUNDO ou pelo
representante dos cotistas, observados os requisitos estabelecidos neste Regulamento.

Paragrafo 22 - A convocagdo e instalacdo das Assembleias Gerais observardo, quanto aos
demais aspectos, o disposto nas regras gerais sobre fundos de investimento, no que ndo
contrariar as disposi¢des da Instrugdo CVM 472/08.

Paragrafo 32 - A primeira convocagdo das Assembleias Gerais devera ocorrer:

l. Com, no minimo, 30 (trinta) dias de antecedéncia no caso das Assembleias Gerais
Ordindrias; e

Il. Com, no minimo, 15 (quinze) dias de antecedéncia no caso das Assembleias Gerais
Extraordinarias.

Paragrafo 42 - Por ocasido da Assembleia Geral Ordindria, os titulares de, no minimo, 3%
(trés por cento) das cotas emitidas ou o representante dos cotistas podem solicitar, por meio
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de requerimento escrito encaminhado 3 ADMINISTRADORA, a inclusdo de matérias na
ordem do dia da Assembleia Geral, que passard a ser Ordinaria e Extraordinaria.

Paragrafo 52 - O pedido acima deve vir acompanhado de eventuais documentos necessarios
ao exercicio do direito de voto e deve ser encaminhado em até 10 (dez) dias contados da
data de convocacido da Assembleia Geral Ordindria.

Paragrafo 62 - O percentual referido acima devera ser calculado com base nas participacdes
constantes do registro de cotistas na data de convocagdo da Assembleia Geral.

Paragrafo 72 - Independentemente das formalidades previstas neste Ca pitulo, serd
considerada regular a Assembleia Geral de Cotistas a que comparecerem todos os Cotistas.

Art. 38 - A ADMINISTRADORA deve disponibilizar, na mesma data da convocacéo, todas as
informacbes e documentos necessarios ao exercicio informado do direito de voto em
Assembleias Gerais:

I Em sua pégina na rede mundial de computadores;

1. No Sistema de Envio de Documentos, disponivel na pagina da CVM na rede mundial
de computadores; e

. Na pagina da entidade administradora do mercado organizado em gue as cotas do
FUNDO sejam admitidas a negociagdo, se for o caso.

Paragrafo 12 - Nas Assembleias Gerais Ordindrias, as informagdes de que trata este Artigo
incluem, no minimo:

a) as demonstragdes financeiras;

b) o parecer do auditor independente;

c) o formuldrio eletrénico cujo contetdo reflete o Anexo 39-V da Instrugdo CVM 472/08;
e

d)  orelatdrio dos representantes de cotistas.

Paragrafo 22 - Sempre que a Assembleia Geral for convocada para eleger representantes de
cotistas, as informacdes de que trata este Artigo incluem:

l: Declaracdo dos candidatos de que atendem os requisitos previstos na regulamentacgao
em vigor; e

Il As informagdes exigidas no item 12.1 do Anexo 39-V da Instrugdo CVM 472/08.

Parédgrafo 32 - Caso cotistas ou o representante de cotistas tenham se utilizado da
prerrogativa prevista no Pardgrafo 42 do Artigo 37 acima, a ADMINISTRADORA deve
divulgar, pelos meios referidos acima, no prazo de 5 (cinco) dias a contar do encerramento
do prazo previsto no Paragrafo 52 do Artigo 37, o pedido de inclusdo de matéria na pauta,
bem como os documentos encaminhados pelos solicitantes.

Art. 39 - As deliberacBes da Assembleia Geral sero tomadas por maioria de votos dos
cotistas presentes, ressalvado o disposto no Pardgrafo 12 abaixo, cabendo a cada cota 1 (um)

voto.
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Paragrafo 12 - As deliberagdes relativas exclusivamente as matérias previstas nos incisos Il

I, V, VI, VII, XI e XIl do Artigo 36 acima dependem da aprovagdo por maioria de votos dos
cotistas presentes e que representem:

I 25% (vinte e cinco por centa), no minimo, das cotas emitidas, quando o FUNDO tiver
mais de 100 (cem) cotistas; ou

1l Metade, no minimo, das cotas emitidas, quando o FUNDO tiver até 100 (cem) cotistas.

Paragrafo 22 - Os percentuais acima deverdo ser determinados com base no ndmero de
cotistas do FUNDO indicados no registro de cotistas na data de convocagdo da Assembleia
Geral, cabendo @ ADMINISTRADORA informar no edital de convocagdo qual serd o
percentual aplicavel nas Assembleias Gerais que tratem das matérias sujeitas a deliberagdo
por quérum qualificado.

Paragrafo 32 - As deliberagbes da Assembleia Geral de cotistas poderdo ser adotadas
mediante processo de consulta formal, sem necessidade de reunido dos cotistas, a ser
dirigido pela ADMINISTRADORA a cada cotista para resposta no prazo minimo de 30 (trinta)
dias, no caso de Assembleias Gerais Ordinarias, ou 15 (quinze) dias, no caso de Assembleias
Gerais Extraordinarias, observadas as formalidades previstas na regulamentagdo em vigor.

Paragrafo 42 - Da consulta deverdo constar todos os elementos informativos necessarios ao
exercicio do direito de voto.

Pardgrafo 52 - Os cotistas também poderdo votar nas Assembleias Gerais por meio de

comunicacdo escrita ou eletrdnica, conforme procedimentos a serem indicados pela
ADMINISTRADORA por ocasido da convocagdo da assembleia geral.

Art. 40 - O pedido de procuragdo, encaminhado pela ADMINISTRADORA mediante
correspondéncia, fisica ou eletrdnica, ou antncio publicado, devera satisfazer aos seguintes
requisitos:

I, Conter todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto pedido;

I. Facultar que o cotista exerga o voto contrdrio a proposta, por meio da mesma
procuragdo; e

Ill.  Ser dirigido a todos os cotistas.

Paragrafo 1¢ - E facultado a cotistas que detenham, isolada ou conjuntamente, 0,5% (meio
por cento) ou mais do total de cotas emitidas solicitar 3 ADMINISTRADORA o envio de
pedido de procuragdo aos demais cotistas do FUNDO, desde que sejam obedecidos os
requisitos do inciso | acima.

Paragrafo 22 - A ADMINISTRADORA que receber a solicitacdo de que trata o Paragrafo 12
devera mandar, em nome do cotista solicitante, o pedido de procuragao, conforme contetdo
e nos termos determinados pelo cotista solicitante, em até 5 (cinco) dias Uteis da solicitagdo.
Paragrafo 32 - Nas hipéteses previstas no Pardgrafo 12, a ADMINISTRADORA pode exigir:
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I Reconhecimento da firma do signatario do pedido; e

Il.  Copia dos documentos que comprovem gue O signatdrio tem poderes para
representar os cotistas solicitantes, quando o pedido for assinado por representantes.

Paragrafo 49 - E vedado 8 ADMINISTRADORA:
I Exigir quaisquer outras justificativas para o pedido;
Il.  Cobrar pelo fornecimento da relagdo de cotistas; e

. Condicionar o deferimento do pedido ao cumprimento de quaisquer formalidades ou
3 apresentacdo de quaisquer documentos ndo previstos no Paragrafo 32 acima.

Pardgrafo 52 - Os custos incorridos com o envio do pedido de procuracdo pela
ADMINISTRADORA, em nome de cotistas, serdo arcados pelo FUNDO.

Art. 41 - Somente poderdo votar na Assembleia Geral os cotistas inscritos no registro de
cotistas na data da convocacdo da Assembleia Geral, seus representantes legais ou
procuradores legalmente constituidos ha menos de 1 (um) ano.

Paragrafo 12 - O cotista deve exercer o direito a voto no interesse do FUNDO.
Pardgrafo 22 - N3o podem votar nas Assembleias Gerais do FUNDO:

I A ADMINISTRADORA ou a GESTORA;

Il. Os sécios, diretores e funcionarios da ADMINISTRADORA ou da GESTORA;

IIl.  Empresas ligadas & ADMINISTRADORA ou a GESTORA, seus socios, diretores e
funcionarios;

IV. Os prestadores de servigos do FUNDO, seus socios, diretores e funcionarios;

V. O cotista, na hipétese de deliberacdo relativa a laudos de avaliagdo de bens de sua
propriedade que concorram para a formagéo do patriménio do FUNDO; e

VI. O cotista cujo interesse seja conflitante com o do FUNDO.

Paragrafo 32 - Ndo se aplica a vedagéo de que trata o Paragrafo acima quando: (i) os tnicos
cotistas do FUNDO forem as pessoas mencionadas no Pardgrafo acima, (ii) houver
aquiescéncia expressa da maioria dos demais cotistas, manifestada na propria Assembleia
Geral, ou em instrumento de procuragdo que se refira especificamente a Assembleia Geral
de cotistas em que se dara a permissao de voto; ou (iii) todos os subscritores de cotas forem
condbminos de bem com gue concorreram para a integralizagdo de cotas, podendo aprovar
o laudo, sem prejuizo da responsabilidade de que trata o Pardgrafo 62 do Artigo 82 da Lei n®
6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme alterada, conforme o Paragrafo 22 do Artigo
12 da Instrucdo CVM 472/08.

Art. 42 - Os atos que caracterizem conflito de interesses entre o FUNDO e a
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ADMINISTRADORA, a GESTORA e o consultor especializado dependem de aprovagdo previa,
especifica e informada da Assembleia Geral, nos termos da regulamentacdo aplicavel.

Paragrafo Unico - Consideram-se pessoas ligadas, para fins de definicdo de hipoteses de
conflito de interesses:

I A sociedade controladora ou sob controle da ADMINISTRADORA, da GESTORA, do
consultor especializado, de seus administradores e acionistas, conforme o caso;

I. A sociedade cujos administradores, no todo ou em parte, sejam os mesmos da
ADMINISTRADORA, da GESTORA ou do consultor especializado, com exce¢do dos cargos
exercidos em Orgdos colegiados previstos no estatuto ou regimento interno da
ADMINISTRADORA, da GESTORA ou do consultor especializado, desde que seus titulares
n3o exercam funcdes executivas, ouvida previamente a CVM; e

. Parentes até segundo grau das pessoas naturais referidas nos incisos acima.
CAPITULO XII - DA DISSOLUGAO E LIQUIDACAO DO FUNDO

Art. 43 - No caso de dissolucdo ou liquidacdo, o patrimdnio do FUNDO serd partilhado aos
cotistas, na proporgdo de suas cotas, apds a alienagdo dos Ativos Alvo e o pagamento de
todas as dividas, obrigacdes e despesas do FUNDO.

Paragrafo 12 - Nas hipdteses de liquidagio do FUNDO, o auditor independente devera emitir
relatério sobre a demonstracdo da movimentagio do patrimdnio liquido, compreendendo o
periodo entre a data das Ultimas demonstracgdes financeiras auditadas e a data da efetiva
liquidagdo do FUNDO.

Paragrafo 22 - Deverd constar das notas explicativas as demonstragdes financeiras do FUNDO
analise quanto a terem os valores dos resgates sido ou ndo efetuados em condigdes
equitativas e de acordo com a regulamentagdo pertinente, bem como quanto a existéncia
ou nio de débitos, créditos, ativos ou passivos ndo contabilizados.

Pardgrafo 32 - Apds a partilha do ativo, a ADMINISTRADORA devera promover o
cancelamento do registro do FUNDO, mediante o encaminhamento a CVM, da seguinte
documentagdo:

l. No prazo de 15 (quinze) dias:

a) o termo de encerramento firmado pela ADMINISTRADORA em caso de pagamento
integral aos cotistas, ou a ata da Assembleia Geral que tenha deliberado a liquidacdo do
FUNDO, quando for o caso; e

b) o comprovante da entrada do pedido de baixa de registro no CNPJ;

1. No prazo de 90 (noventa) dias, a demonstracdo de movimentac¢io de patrimdnio do
FUNDO acompanhada do relatério do auditor independente.

Paragrafo 42 - Para todos os fins, as regras de dissolugdo e liquidagdo do FUNDO obedecerdo
as regras da Instrugdo CVM 472/08 e as regras gerais de fundos de investimento.
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CAPITULO XIll - DO REPRESENTANTE DOS COTISTAS

Art. 44 - A Assembleia Geral de cotistas do FUNDO poderd eleger 1 (um) representante para
exercer as funcdes de fiscalizagdo dos empreendimentos ou investimentos do FUNDO, em
defesa dos direitos e interesses dos cotistas.

Paragrafo 12 - A eleicdo dos representantes de cotistas pode ser aprovada pela maioria dos
cotistas presentes e que representem, no minimo:

I 3% (trés por cento) do total de cotas emitidas, quando o FUNDO tiver mais de
100 (cem) cotistas; ou

1. 5% (cinco por cento) do total de cotas emitidas, quando o FUNDO tiver até 100
(cem) cotistas.

Paragrafo 22 - Os representantes de cotistas deverdo ser eleitos com prazo de mandato
unificado de 1 (um) ano, a se encerrar na préxima Assembleia Geral que deliberar sobre a
aprovacdo das demonstragdes financeiras do FUNDO, permitida a reeleigdo.

Pardgrafo 3¢ - A fungdo de representante dos cotistas é indelegével.

Pardgrafo 42 - Somente pode exercer as fun¢bes de representante dos cotistas, pessoa
natural ou juridica, que atenda aos seguintes requisitos:

. Ser cotista do FUNDO;

I Nio exercer cargo ou fungdo na ADMINISTRADORA ou no controlador da
ADMINISTRADORA, em sociedades por ela diretamente controladas e em coligadas ou
outras sociedades sob controle comum, ou prestar-lhes assessoria de qualquer natureza;

. N3o exercer cargo ou fungdo na sociedade empreendedora do empreendimento
imobiliario que constitua objeto do FUNDO, ou prestar-lhe assessoria de qualquer natureza;

IV. Nio ser administrador, gestor ou consultor especializado de outros fundos de
investimento imobilidrio;

V. N3o estar em conflito de interesses com o FUNDO; e

VI. N3o estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime falimentar, de
prevaricacdo, peita ou suborno, concussdo, peculato, contra a economia popular, a fé
publica ou a propriedade, ou a pena criminal que vede, ainda que temporariamente, o acesso
a cargos publicos; nem ter sido condenado a pena de suspensao ou inabilitagdo tempordria
aplicada pela CVM.

Paragrafo 52 - Compete ao representante de cotistas ja eleito informar @8 ADMINISTRADORA
a0 e aos cotistas a superveniéncia de circunstancias que possam impedi-lo de exercer a sua
funcdo.

Paragrafo 62 - As competéncias e deveres dos representantes dos cotistas estdo descritos na
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Instrugdo CVM 472/08.
CAPITULO XIV - DAS DEMONSTRACGES FINANCEIRAS

Art. 45 - O exercicio do FUNDO deve ser encerrado a cada 12 (doze) meses, quando serdo
levantadas as demonstracbes financeiras relativas ao perfodo findo.

Pardgrafo Unico - A data do encerramento do exercicio do FUNDO sera no dia 30 de junho
de cada ano.

Art. 46 - As demonstracdes financeiras do FUNDO obedecerdo as normas contdbeis
especificas expedidas pela CVM e serdo auditadas anualmente, por auditor independente
registrado na CVM.

pPardgrafo Unico - As demonstracdes financeiras do FUNDO devem ser elaboradas
observando-se a natureza dos ativos e das demais aplicagdes em gue serdo investidos os
recursos do FUNDO.

Art. 47 - O FUNDO deve ter escrituracdo contabil destacada da de sua ADMINISTRADORA.

CAPITULO XV - DAS DISPOSICOES GERAIS
Art. 48 - Os encargos do FUNDO est#o descritos no Artigo 47 da Instrugao CVM 472/08.

Art. 49 - O direito de voto do FUNDO em assembleias dos ativos investidos pelo FUNDO sera
exercido pela ADMINISTRADORA ou pela GESTORA, conforme o caso, ou por representante
legalmente constituido, conforme politica disponivel para consulta no site da
ADMINISTRADORA: www.hedgeinvest.com.br.

Art. 50 - Fica eleito o foro da cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, com expressa
rentncia a outro, por mais privilegiado que possa ser, para dirimir quaisquer duvidas ou
questdes decorrentes deste Regulamento.
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SUPLEMENTO DA 12 EMISSAD DE COTAS DO HEDGE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO

1, Emissdo e série: 12 (primeira) (“12 Emissdo”) emissdo primaria de cotas, em série Unica.

2. Regime de colocagdo e periodo de colocagdo: A oferta consistird na distribui¢do publica primaria
de Cotas, no Brasil, sob a coordenagdo da Gestora (“Intermediério Lider”), e sob o regime de melhores

esfor¢os de colocacdo, estando automaticamente dispensada de registro na CVM, nos termos da
Instrugdo CVM 476, conforme procedimentos previstos na Instrugdo CVM 472/08, e nas demais
disposi¢Ges legais, regulamentares e autorregulatorias aplicaveis e em vigor (“Oferta Restrita”);

3. Pablico Alvo: A Oferta Restrita serad destinada exclusivamente a investidores profissionais, assim
definidos pela regulamentagdo expedida pela CVM em vigor, observado o Artigo 9-A da Instrugdo
CVM n2 539, de 13 de novembro de 2013, conforme alterada (“Instrucdo CVM 539" e “Investidores

Profissionais”), sendo que, nos termos do artigo 32 da Instrucdo CVM 476, sera permitida a procura
de, no maximo, 75 (setenta e cinco) Investidores Profissionais e as Cotas deverdo ser subscritas ou

adquiridas por, no maximo, 50 (cinquenta) Investidores Profissionais;

4, Registro para Distribuigdo e Negociagdo das Cotas: As Cotas ndo serdo registradas para distribuicdo
no mercado primario. As Cotas serdo admitidas a negociagdo no mercado secundario por meio do
mercado de bolsa, administrado e operacionalizado pela B3. As Cotas somente poderdo ser
negociadas nos mercados regulamentados de valores mobiliarios apds o encerramento da Oferta
Restrita, autorizagdo da B3 e depois de decorridos 90 (noventa) dias de cada subscricdo ou aquisicdo
pelos investidores;

5. Prego por Cota: O preco de cada Cota do Fundo, objeto da 12 Emissdo, equivalente a RS 100,00
(cem reais);

6. Comissdo de Distribuigao: Serd devido pelos investidores da Oferta Restrita, quando da subscri¢do
e integralizagdo das Cotas da 12 Emiss3o o custo unitdrio de distribuigdo equivalente a um percentual
fixo de 0,25% (vinte e cinco centésimos por cento) sobre o valor unitario da Cota da 12 Emissdo,
equivalente ao valor de R$ 0,25 (vinte e cinco centavos) por Cota, correspondente ao quociente entre
(i) o valor equivalente a soma dos custos da distribuigdo primaria das Cotas da 12 Emiss3o, que pode
incluir, entre outros, (a) comissdo de estruturacio e intermediacdo, a ser paga ao Intermediario Lider;
(b) honorérios de advogados externos contratados para atuagdo no dmbito da Oferta Restrita; (c)
custos com registros em cartorio de registro de titulos e documentos competente, caso aplicavel; e
(d) outros custos relacionados a Oferta Restrita; e (ii) o Montante Total da Oferta Restrita;

7. Montante Total da Oferta Restrita: O montante total da Oferta Restrita serd de até
R$90.200.000,00 (noventa milhdes e duzentos mil reais), considerando o Prego por Cota (“Montante
Total da Oferta Restrita”);

8. Quantidade Total de Cotas: Até 902.000 (novecentas e duas mil) Cotas da 12 Emissdo;

9, Periodo de Distribui¢do: As Cotas da 12 Emissdo serdo distribuidas durante o periodo gue se inicia
na data de disponibilizagdo do Comunicado de Inicio da Oferta Restrita nos termos do artigo 72-A da
Instrugdo CVM 476 e encerra-se com a disponibilizagdo do Comunicado de Encerramento da Oferta
Restrita, nos termos do artigo 82 da Instru¢do CVM 476 (“Periodo de Distribuicdo”); e

10. Forma de Subscrigdo e Integralizacdo das Cotas da 12 Emissdo: As Cotas serdo subscritas
23
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mediante a celebragio, pelo investidor, do boletim de subscri¢do. As cotas deverao ser integralizadas,
4 vista e em moeda corrente nacional, junto ao Intermediario Lider, pelo Prego por Cota.

Exceto quando especificamente definidos neste Suplemento, os termos aqui utilizados iniciados em
letras maiusculas terdo o significado a eles atribuidos no Regulamento.
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ANEXO Il

ATO DO ADMINISTRADOR QUE APROVOU A OFERTA,
A EMISSAO E 0 PRECO DE EMISSAO

127



(Esta péagina foi intencionalmente deixada em branco)

128



10° Oficial de Registro de Titulos e Documentos e
Civil de Pessoa Juridica da Comar ca de Sao Paulo

Oficial Designado: Giovanni Cury Ramos Faria e Slva

Rua XV de Novembro, 251 - 2° andar - centro
Tel.: (XX11) 3115-0282 - Email: 10rtd@10rtd.com.br - Site: www.10rtd.com.br

REGISTRO PARA FINSDE
PUBL ICIDADE E EFICACIA CONTRA TERCEIROS

N° 2.233.055 de 10/06/2022

Certifico e dou féque o documento eletrbnico, contendo 11 (onze) paginas (arquivo anexo), foi apresentado em
10/06/2022, o qua foi protocolado sob n° 2.238.003, tendo sido registrado eletronicamente sob n° 2.233.055 no Livro de
Registro B deste 10° Oficia de Registro de Titulos e Documentos da Comarca de Sao Paulo, na presente data.

Natureza:
CONTRATO ELETRONICO

Certifico, ainda, que consta no documento eletrénico registrado as seguintes assinaturas digitais:

Maria Cecilia Carrazedo de Andrade:(Padréo: Privado(néo | CP-Brasil))
Ricardo de Santos Freitas:(Padréo: Privado(ndo | CP-Brasil))
DocusSign\, Inc.:(Padréo: Privado(néo |CP-Brasil))

As assinaturas digitais qualificadas, com adogdo do padréo |CP-Brasil, so verificadas e validadas pelo registrador, de acordo com as normas previstas
em lel. No caso de assinaturas eletrnicas com utilizagdo de padrdes privados(ndo |CP-Brasil), o registrador faz apenas uma verificagdo junto a
empresaresponsavel pelo padrdo, a quem cabe a responsabilidade pela validade das assinaturas.

S0 Paulo, 10 de junho de 2022
Assinado eletronicamente

Rubens Fernandes da Rocha
Escrevente Autorizado

Este certificado é parte integrante e insepar avel do registro do documento acima descrito.

Emolumentos Estado Secretaria da Fazenda Registro Civil Tribunal de Justica
R$ 12.921,73 R$ 3.672,50 R$ 2.513,61 R$ 680,09 R$ 886,84
Ministério Pablico 1SS Conducéo Outras Despesas Total
R$ 620,24 R$ 270,83 R$ 0,00 R$ 0,00 R$ 21.565,84

Para conferir a procedéncia deste
documento efetue a leitura do QR
Code impresso ou acesse 0
endereco eletrdnico:

https://selodigital.tjsp.jus.br

Selo Digital
1111464TIEBOOO030559AB22X

Para verificar o conteudo integral do
documento, acesse o site:
servicos.cdtsp.com.br/validarregistro
e informe a chave abaixo ou utilize um
leitor de grcode.

ol
e 10200929204505490 i
Tl




Pagina Protocolo n° 2.238.003 de 10/06/2022 as 16:55:35h: Documento registrado eletronicamente para fins de
000001/000011 publicidade elou eficacia contra terceiros sob n° 2.233.055 em 10/06/2022 neste 10° Oficial de Registro de
 EE Y | Titulos e Documentos da Comarca de S&o Paulo. Assinado digitalmente por Rubens Fernandes da Rocha -
Escrevente Autorizado.

Registro N°
2.233.055
Oficial Estado Secretaria Fazenda Reg. Civil T. Justica M. Piblico 1SS Condugéo Despesas Total
10/06/2022 R$12.921,73 R$3.672,50 R$ 251361 R$ 680,09 R$ 886,84 R$ 620,24 R$ 270,83 R$0,00 R$0,00 R$ 21.565,84

DocuSign Envelope ID: 0BAAA488-BFB7-4948-B72A-06389A302643

INSTRUMENTO PARTICULAR DE APROVACAO DOS TERMOS E CONDICOES DA OFERTA PUBLICA
DE DISTRIBUIGAO PRIMARIA DE COTAS DA 52 EMISSAO DO HEDGE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

Pelo presente instrumento particular, HEDGE INVESTMENTS DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E
VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituicdo com sede na cidade de S3o Paulo, Estado de S3o Paulo,
na Avenida Brigadeiro Faria Lima, 3.600, 112 andar, cjto 112 (parte), Itaim Bibi, inscrita no CNPJ
sob o n?2 07.253.654/0001-76, devidamente autorizada pela Comissdo de Valores Mobiliarios
(“CVM”) para realizar o exercicio profissional de administracdo de carteiras de valores mobiliarios
e de fundos de investimento imobiliario, nos termos do Ato Declaratério n? 16.388, de 05 de julho
de 2018 (“Administrador”), na qualidade de Administrador do HEDGE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, inscrito no CNPJ sob n2 35.507.262/0001-21 (“Fundo”),

CONSIDERANDO QUE:

A. O Administrador, mediante solicitagio da HEDGE INVESTMENTS REAL ESTATE GESTAO DE
RECURSOS LTDA., sociedade empresaria com sede na cidade de Sdo Paulo, Estado de S3o
Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, 3.600, 112 andar, cjto 112 (parte), Itaim Bibi, inscrita
no CNPJ sob o n? 26.843.225/0001-01 (“Gestor”), aprovou a realizacdo da oferta publica de
distribuicdo primaria de cotas da 52 emissdo do Fundo (“Novas Cotas” e “52 Emissdo”,

respectivamente), a serem distribuidas sob regime de melhores esforcos (“Oferta”), nos
termos da Instrugdo CVM n2 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada (“Instrucdo
CVM 400”) e conforme a possibilidade prevista no artigo 21 do regulamento vigente do
Fundo (“Regulamento”), e no inciso VIII, do artigo 15, da Instrugdo CVM n2 472 de 31 de
outubro de 2008, conforme alterada (“Instrucdo CVM 472”).

B. Observado o capital maximo autorizado do Fundo no valor de RS 2.000.000.000,00 (dois
bilhdes de reais), a Oferta e a 52 Emissdo poderdo ser realizadas independentemente de
aprovagao em assembleia geral de cotistas do Fundo, observados os termos e condi¢Ges do
artigo 21 do Regulamento; e

C. Sera assegurado aos atuais detentores de cotas do Fundo no 32 (terceiro) dia util contado
da data de divulgacdo do Anuncio de Inicio da Oferta (conforme abaixo definido) e que
estejam em dia com suas obrigacdes para com o Fundo, o exercicio do Direito de Preferéncia
(conforme abaixo definido) para aquisicdo das Novas Cotas, observado o disposto a seguir e
os demais termos e condic¢des a serem definidos nos documentos da Oferta.
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RESOLVE:

1. Aprovar os termos e condi¢des da 52 Emissao e da Oferta, cujas principais caracteristicas
estdo descritas a seguir:

(a) Colocagao e Procedimento de Distribuigdo. A Oferta consistira na distribuicdo publica
primdria das Novas Cotas, no Brasil, sob a coordenagdo da XP INVESTIMENTOS
CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicdo
financeira integrante do sistema de distribuicdo de valores mobilidrios, com escritério
com enderec¢o na cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida Juscelino
Kubitschek, n2 1.909, Torre Sul, 302 andar, Vila Nova Concei¢do, CEP 04.543-907,
inscrita no CNPJ sob o n202.332.886/0011-78 (“Coordenador Lider”), sob o regime de
melhores esforgos (incluindo as Novas Cotas do Lote Adicional, conforme abaixo

definido, caso emitidas), com a participacdo, ainda, de determinadas instituicdes
intermedidrias autorizadas a operar no mercado de capitais brasileiro, credenciadas
junto a B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo (“B3”), convidadas a participar da Oferta pelo
Coordenador Lider, exclusivamente, para efetuar esforcos de colocagdo das Novas
Cotas, junto aos Investidores (conforme abaixo definido) (“Participantes Especiais” e,

em conjunto com o Coordenador Lider, “InstituicGes Participantes da Oferta”), nos

termos da Instrugdo CVM 400, conforme procedimentos previstos na Instrucdo CVM
472, e nas demais disposi¢des legais, regulamentares e autorregulatérias aplicaveis e
em vigor.

(b)  Registro para Distribuicdo e Negociacdo das Cotas. As Novas Cotas serdo registradas
para (i) distribuicdo no mercado primario por meio do DDA — Sistema de Distribuigdo
de Ativos, e (ii) negociagdo e liquidagdo no mercado secundario por meio do mercado
de bolsa, ambos administrados e operacionalizados pela B3. As Novas Cotas somente
poderdo ser negociadas nos mercados regulamentados de valores mobilidrios apés o
encerramento da Oferta e autorizacdo da B3. Ndo obstante o disposto acima,
exclusivamente, as Novas Cotas da 52 Emissao cuja subscricdo e integralizacdo sejam
realizadas junto ao Administrador ndo serdo automaticamente negociaveis no
ambiente da B3 apds a sua conversado. A transferéncia das referidas Novas Cotas para
a Central Depositdria B3 para permitir a sua negociagao no ambiente da B3 sera de
responsabilidade do respectivo cotista e deverd ser realizada por meio de um agente
de custddia de sua preferéncia. Essa transferéncia poderd levar alguns dias e o cotista
incorrerd em custos, os quais serdo estabelecidos pelo agente de custddia de
preferéncia do cotista que desejar realizar a transferéncia em questao.

(c)  Prego de Emissdo. O preco de emissdo de cada Nova Cota serd de RS 92,68 (noventa
e dois reais e sessenta e oito centavos), observado que tal valor ndo inclui a Taxa de
Distribuicdo Primaria (conforme abaixo definido) (“Preco de Emissdo”). O Preco de

Emissdo definido neste instrumento corresponde ao seu valor patrimonial apurado
em 29 de abril de 2022, conforme critérios de precificacdo estabelecidos no artigo 21
do Regulamento.
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(d)  Taxa de Distribuicao Primadria. Serd devida pelos Investidores da Oferta quando da
subscricdo e integralizagcdo das Novas Cotas, inclusive por aqueles Investidores que
subscreverem e integralizarem as Novas Cotas da 52 Emissdao no ambito do exercicio
do Direito de Preferéncia, taxa de distribuicdo primaria em montante equivalente a
um percentual fixo de 3,69% (trés inteiros e sessenta e nove centésimos por cento)
sobre o Preco de Emissdo, equivalente ao valor de RS 3,42 (trés reais e quarenta e
dois centavos) por Nova Cota, cujos recursos serao utilizados para pagamento de
todos os custos da Oferta, inclusive a comissdo de estruturacgdo e distribuicdo da
Oferta devida as Instituicdes Participantes da Oferta, sendo certo que (i) eventual
saldo positivo da Taxa de Distribuicdo Primaria sera incorporado ao patrimoénio do
Fundo; e (ii) caso seja verificado que o valor total da Taxa da Distribui¢cdo Primaria
seja insuficiente para cobrir os custos da Oferta, referidos custos serdo arcados pelo
Gestor (“Taxa de Distribuicdo Primaria”).

(e) Montante Inicial da Oferta. O montante da Oferta serd de, inicialmente,
RS 220.000.076,80 (duzentos e vinte milhBes, setenta e seis reais e oitenta centavos),
sem considerar a Taxa de Distribui¢cdo Primaria, podendo ser (i) diminuido em virtude
da Distribuicdo Parcial (conforme abaixo definida), desde que observado o Montante
Minimo da Oferta (conforme abaixo definido) ou (ii) aumentado em virtude do Lote

Adicional (conforme abaixo definido) (“Montante Inicial da Oferta”).

(f) Quantidade Inicial de Cotas. Inicialmente, 2.373.760 (dois milhdes, trezentas e
setenta e trés mil, setecentas e sessenta) Novas Cotas, podendo a quantidade de
Novas Cotas ser aumentada em virtude do Lote Adicional (conforme abaixo definido)
e observada a possibilidade de Distribui¢do Parcial (conforme abaixo definida).

(g) Lote Adicional. Nos termos do pardgrafo 22 do artigo 14 da Instrugdo CVM n2 400, a
quantidade de Novas Cotas inicialmente ofertada poderd ser acrescida em até 20%
(vinte por cento), ou seja, em até 474.752 (quatrocentas e setenta e quatro mil,
setecentas e cinquenta e duas) Novas Cotas, correspondente a um montante de até
RS 44.000.015,36 (quarenta e quatro milhdes, quinze reais e trinta e seis centavos),
sem considerar a Taxa de Distribuigdo Primaria, nas mesmas condi¢des e no mesmo
preco das Novas Cotas inicialmente ofertadas, a critério do Administrador, em comum
acordo com o Coordenador Lider e o Gestor (“Lote Adicional” e “Novas Cotas do Lote

I”

Adicional”). As Novas Cotas do Lote Adicional serdo destinadas a atender um eventual
excesso de demanda que venha a ser constatado pelo Coordenador Lider no decorrer
da Oferta e 0 aumento sera admitido independentemente de qualquer aprovagao
adicional, desde que a decisdo sofre o efetivo aumento seja do Administrador, em

comum acordo com o Coordenador Lider e o Gestor.

(h)  Montante Minimo da Oferta. O montante minimo da Oferta serd de RS 20.000.065,96
(vinte milhdes, sessenta e cinco reais e noventa e seis centavos), sem considerar a
Taxa de Distribuicdo Primaria, correspondente a 215.797 (duzentas e quinze mil,
setecentas e noventa e sete) Novas Cotas (“Montante Minimo da Oferta”).
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(i) Distribuicdo Parcial. Sera admitida a distribuigdo parcial das Novas Cotas, respeitado
o Montante Minimo da Oferta, nos termos dos artigos 30 e 31 da Instru¢do CVM n?
400 (“Distribuicdo Parcial”). As Novas Cotas que ndo forem efetivamente subscritas e

integralizadas durante o Periodo de Colocagdo (conforme abaixo definido) serdo
canceladas. Caso o Montante Minimo da Oferta ndo seja atingido, a Oferta serd
cancelada, nos termos dos documentos da Oferta.

(i) Direito de Preferéncia. Serd assegurado o direito de preferéncia aos cotistas
detentores de cotas do Fundo no 32 (terceiro) dia util contado da data de divulgacdo
do Anuncio de Inicio da Oferta e que estejam em dia com suas obrigacGes para com o
Fundo, na propor¢do do numero de cotas do Fundo que possuirem, conforme
aplicacdo do fator de proporgdo indicado na alinea “k” abaixo (“Direito de
Preferéncia”). Serd permitido aos cotistas ceder, a titulo oneroso ou gratuito, seu
Direito de Preferéncia, total ou parcialmente, respeitando-se os prazos e
procedimentos operacionais da B3 e do escriturador.

(k)  Fator de Proporg¢do para Subscricio das Novas Cotas da 52 Emissdo. O fator de
proporgdo para subscricdo de Novas Cotas da 52 Emissdo durante o prazo para
exercicio do Direito de Preferéncia é equivalente a 0,50975285439, a ser aplicado
sobre o nimero de Novas Cotas integralizadas e detidas por cada cotista na data de
divulgacdo do Fato Relevante, observado que eventuais arredondamentos serao
realizados pela exclusdo da fracdo, mantendo-se o nimero inteiro (arredondamento
para baixo).

(N Investimento Minimo por Investidor. O valor minimo a ser subscrito por cada
investidor no Ambito da Oferta serd de RS 25.023,60 (vinte e cinco mil, vinte e trés
reais e sessenta centavos) por investidor, sem considerar a Taxa de Distribuicdo
Primaria, e RS 25.947,00 (vinte e cinco mil, novecentos e quarenta e sete reais) por
investidor, considerando a Taxa de Distribuicdo Primaria, equivalentes a 270
(duzentas e setenta) Novas Cotas (“Investimento Minimo”). O Investimento Minimo

previsto acima ndo é aplicavel aos atuais cotistas quando do exercicio do Direito de
Preferéncia.

(m) Forma de Subscricdo e Integralizagdo. As Novas Cotas serdo subscritas, dentro do
prazo de 6 (seis) meses a contar da data de divulgacdo do Anuncio de Inicio da Oferta,
ou até a data de divulga¢do do Anuncio de Encerramento da Oferta, o que ocorrer
primeiro (“Periodo de Colocacdo”). As Novas Cotas deverdo ser integralizadas, a vista

e em moeda corrente nacional, na data de liquidacdo do Direito de Preferéncia, junto
ao seu respectivo agente de custddia e/ou do escriturador, e na data de liquidacdo da
Oferta, junto as Instituicdes Participantes da Oferta, pelo Preco de Emissdo acrescido
da Taxa de Distribuicdo Primaria. Nos termos da Resolugdo CVM n2 27, de 8 de abril
de 2021 (“Resolucdo CVM 27”), a Oferta ndo contard com a assinatura de boletins de

subscricdo para a integralizacdo pelos Investidores das Novas Cotas subscritas. Para
os Investidores Ndo Institucionais (conforme abaixo definido), bem como para os
Investidores Institucionais (conforme abaixo definido) que ndo se enquadrem na

definicdo constante no artigo 22, § 22 da Resolugdao CVM 27, incluindo pessoas fisicas
4
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e juridicas que formalizem Pedidos de Subscricdo em valor igual ou superior a RS
1.000.017,20 (um milhdo, dezessete reais e vinte centavos), sem considerar a Taxa de
Distribuicdo Primaria, que equivale a quantidade minima de 10.790 (dez mil,
setecentas e noventa), o pedido de subscri¢do a ser assinado é completo e suficiente
para validar o compromisso de integralizacdo firmado por tais investidores, e contém
as informacGes previstas no artigo 22 da Resolugdo CVM 27.

(n)  Publico-Alvo. A Oferta é destinada a (i) investidores pessoas fisicas ou juridicas,
residentes ou domiciliados ou com sede no Brasil, que ndo sejam Investidores
Institucionais e formalizem Pedido de Subscri¢cdo durante o Periodo de Subscricdo,
junto a uma Unica Instituicdo Participante da Oferta, em valor inferior a R$ 999.924,52
(novecentos e noventa e nove mil, novecentos e vinte e quatro reais e cinquenta e
dois centavos), sem considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria, que equivale a
quantidade maxima de 10.789 (dez mil, setecentas e oitenta e nove) Novas Cotas
(“Investidores Ndo Institucionais”); (ii) a investidores qualificados, conforme definidos

no artigo 12 da Resolugdo CVM n2 30, de 11 de maio de 2021, conforme alterada, que
sejam fundos de investimentos, entidades administradoras de recursos de terceiros
registradas na CVM, entidades autorizadas a funcionar pelo BACEN, condominios
destinados a aplicacdo em carteira de titulos e valores mobilidrios registrados na CVM
e/ou na B3, seguradoras, entidades abertas e fechadas de previdéncia complementar
e de capitalizacdo, em qualquer caso, com sede no Brasil, assim como, Investidores
Institucionais pessoas fisicas e juridicas que formalizem Pedido de Subscrigdo em valor
igual ou superior a RS 1.000.017,20 (um milh3o, dezessete reais e vinte centavos),
sem considerar a Taxa de Distribui¢cdao Primdria, que equivale a quantidade minima de
10.790 (dez mil, setecentas e noventa) Novas Cotas, em qualquer caso, residentes,
domiciliados ou com sede no Brasil, bem como investidores ndo residentes que
invistam no Brasil segundo as normas aplicaveis (“Investidores Institucionais” e, em

conjunto com os Investidores Ndo Institucionais, “Investidores”), que se enquadrem
no publico alvo do Fundo, conforme previsto no Regulamento.

(o) Conversdao. O cotista que exercer seu Direito de Preferéncia ou investidor que
subscrever as Novas Cotas da Emissdo receberd, quando realizada a respectiva
liquidagdo, recibo de Novas Cotas que, até obtencdo de autorizacdo da B3, ndo sera
negociavel. Tal recibo é correspondente a quantidade de Novas Cotas por ele
adquirida, e se convertera em tal Nova Cota depois de, cumulativamente, serem
divulgados o Anuncio de Encerramento da Oferta, o comunicado de distribuicdo de
rendimentos relacionados ao Fundo e ser obtida a autorizagdo da B3, quando as Novas
Cotas passardo a ser livremente negociadas na B3.

Durante o periodo em que os recibos de Novas Cotas ainda ndo estejam convertidos
em Cotas, o seu detentor fara jus aos rendimentos liquidos calculados desde a data
de sua integralizacdo até o encerramento do més de divulgacdo do Anuncio de
Encerramento da Oferta. A partir do més seguinte ao da divulgagdo do Anuncio de
Encerramento da Oferta, com a conversdo do recibo das Novas Cotas em cotas, o
detentor fard jus aos rendimentos do Fundo nas mesmas condi¢cdes dos demais
cotistas.
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Demais Termos e Condigdes. Os demais termos e condigdes da 52 Emissdo e da Oferta

(p)

serdo descritos nos documentos da Oferta.
Nada mais havendo a tratar, assina o presente instrumento em 1 (uma) via.

Sdo Paulo, 12 de junho de 2022.

DocuSigned by:

Kiards dv Samdos Fruitas

. C36F359956CE4B8... .
Ricardo de Santos Freitas

DocuSigned by:

St e O

6BBOCICO1AF9495...
Maria Cecilia Carrazedo de Andrade

HEDGE INVESTMENTS DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
(Administrador do HEDGE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO)
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INVESTMENTS

FATO RELEVANTE

HEDGE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ n2 35.507.262/0001-21
Cdédigo negociagao B3: HREC11

A HEDGE INVESTMENTS DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., inscrita no CNPJ sob o n2?
07.253.654/0001-76 (“Administrador”), com sede na Avenida Brigadeiro Faria Lima, 3.600, 112 andar, cjto 112 (parte),
Itaim Bibi, cidade e Estado de S3o Paulo, na qualidade de instituicio administradora do HEDGE RECEBIVEIS
IMOBILIARIOS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, inscrito no CNPJ sob o n2 35.507.262/0001-21 (“Fundo”),
vem comunicar aos cotistas e ao mercado em geral, nos termos da Instrugao CVM n2 472, de 31 de outubro de 2008,

conforme alterada (“Instrucdo CVM 472"), que, nesta data, foi celebrado o “Instrumento Particular de Aprovacgdo dos

Termos e Condig6es da Oferta Publica de Distribui¢éio Primdria de Cotas da 52 Emisséo do Hedge Recebiveis Imobilidrios

Fundo de Investimento Imobilidrio” (“Ato de Aprovacdo”), por meio do qual o Administrador, mediante solicitagdo da

Hedge Investments Real Estate Gestdo de Recursos Ltda., sociedade empresaria com sede na Avenida Brigadeiro Faria
Lima, 3.600, 112 andar, cjto 112 (parte), Itaim Bibi, cidade e Estado de S3do Paulo, inscrita no CNPJ sob o n?
26.843.225/0001-01 (“Gestor”) aprovou a realizagdo da distribui¢do publica primaria de cotas da 52 emissdo do Fundo

(“Novas Cotas” e “52 Emissdo”, respectivamente) a serem distribuidas sob regime de melhores esforcos (“Oferta”), nos

termos da Instrugdo CVM n2 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada (“Instrucdo CVM 400”), e conforme

a possibilidade prevista no artigo 21 do regulamento do Fundo (“Regulamento”), e no inciso VIII, do artigo 15, da
Instrucdao CVM 472.

Diante do exposto, o Administrador informa aos cotistas e ao mercado em geral que serd assegurado aos cotistas que
forem detentores de cotas do Fundo no 32 (terceiro) dia util contado da data de divulga¢do do anuncio de inicio da

Oferta (“Anuncio de Inicio”) o direito de preferéncia na subscricdo de Cotas da 52 Emissao.
As principais caracteristicas da Oferta estdo descritas no Ato de Aprovagdo, conforme abaixo:
(a) Colocacdo e Procedimento de Distribuicdo. A Oferta consistira na distribuicdo publica primaria das Novas Cotas,

no Brasil, sob a coordenacdo da XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TiTULOS E VALORES

MOBILIARIOS S.A., instituicdo financeira integrante do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios, com

escritério com endereco na cidade de Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida Juscelino Kubitschek, n2
1.909, Torre Sul, 302 andar, Vila Nova Conceig¢do, CEP 04.543-907, inscrita no CNPJ sob o n2 02.332.886/0011-

78 (“Coordenador Lider”), sob o regime de melhores esforgos (incluindo as Novas Cotas do Lote Adicional,

conforme abaixo definido, caso emitidas), com a participacdo, ainda, de determinadas instituicOes
intermedidrias autorizadas a operar no mercado de capitais brasileiro, credenciadas junto a B3 S.A. — Brasil,
Bolsa, Balcdo (“B3”), convidadas a participar da Oferta pelo Coordenador Lider, exclusivamente, para efetuar
esforcos de colocagdo das Novas Cotas, junto aos Investidores (conforme abaixo definido) (“Participantes

Especiais” e, em conjunto com o Coordenador Lider, “Instituicdes Participantes da Oferta”), nos termos da

Instrugcdo CVM 400, conforme procedimentos previstos na Instrucdo CVM 472, e nas demais disposi¢des legais,

regulamentares e autorregulatdrias aplicaveis e em vigor.
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Registro para Distribuicdo e NegociacGo das Cotas. As Novas Cotas serdo registradas para (i) distribuicdo no

mercado primario por meio do DDA — Sistema de Distribuicdo de Ativos, e (ii) negociagdo e liquidagdo no
mercado secunddrio por meio do mercado de bolsa, ambos administrados e operacionalizados pela B3. As
Novas Cotas somente poderdo ser negociadas nos mercados regulamentados de valores mobilidrios apds o
encerramento da Oferta e autorizagdo da B3. Ndo obstante o disposto acima, exclusivamente, as Novas Cotas
da 52 Emissdo cuja subscricdo e integralizacdo sejam realizadas junto ao Administrador ndo serdo
automaticamente negocidveis no ambiente da B3 apds a sua conversdo. A transferéncia das referidas Novas
Cotas para a Central Depositaria B3 para permitir a sua negociagao no ambiente da B3 sera de responsabilidade
do respectivo cotista e deverd ser realizada por meio de um agente de custddia de sua preferéncia. Essa
transferéncia podera levar alguns dias e o cotista incorrerd em custos, os quais serdo estabelecidos pelo agente

de custddia de preferéncia do cotista que desejar realizar a transferéncia em questao.

Preco de Emissédo. O preco de emissdo de cada Nova Cota serd de RS 92,68 (noventa e dois reais e sessenta e
oito centavos), observado que tal valor n3o inclui a Taxa de Distribui¢do Primdria (conforme abaixo definido)

(“Preco de Emissdo”). O Preco de Emissdo definido neste instrumento corresponde ao seu valor patrimonial

apurado em 29 de abril de 2022, conforme critérios de precificagdo estabelecidos no artigo 21 do Regulamento.

Taxa de Distribuicdo Primdria. Sera devida pelos Investidores da Oferta quando da subscricdo e integralizacdo

das Novas Cotas, inclusive por aqueles Investidores que subscreverem e integralizarem as Novas Cotas da 52
Emissdo no ambito do exercicio do Direito de Preferéncia, taxa de distribuicdo primaria em montante
equivalente a um percentual fixo de 3,69% (trés inteiros e sessenta e nove centésimos por cento) sobre o Prego
de Emissdo, equivalente ao valor de RS 3,42 (trés reais e quarenta e dois centavos) por Nova Cota, cujos recursos
serdo utilizados para pagamento de todos os custos da Oferta, inclusive a comissdo de estruturagdo e
distribuicdo da Oferta devida as Institui¢des Participantes da Oferta, sendo certo que (i) eventual saldo positivo
da Taxa de Distribuigdo Primaria serd incorporado ao patrimonio do Fundo; e (ii) caso seja verificado que o valor
total da Taxa da Distribui¢do Primdria seja insuficiente para cobrir os custos da Oferta, referidos custos serdao

arcados pelo Gestor (“Taxa de Distribuicdo Primaria”).

Montante Inicial da Oferta. O montante da Oferta sera de, inicialmente, RS 220.000.076,80 (duzentos e vinte

milhGes, setenta e seis reais e oitenta centavos), sem considerar a Taxa de Distribui¢do Primaria, podendo ser
(i) diminuido em virtude da Distribuicdo Parcial (conforme abaixo definida), desde que observado o Montante
Minimo da Oferta (conforme abaixo definido) ou (ii) aumentado em virtude do Lote Adicional (conforme abaixo

definido) (“Montante Inicial da Oferta”).

Quantidade Inicial de Cotas. Inicialmente, 2.373.760 (dois milhGes, trezentos e setenta e trés mil, setecentas e

sessenta) Novas Cotas, podendo a quantidade de Novas Cotas ser aumentada em virtude do Lote Adicional

(conforme abaixo definido) e observada a possibilidade de Distribuicdo Parcial (conforme abaixo definida).

Lote Adicional. Nos termos do pardgrafo 22 do artigo 14 da Instrugao CVM n2 400, a quantidade de Novas Cotas

inicialmente ofertada poderd ser acrescida em até 20% (vinte por cento), ou seja, em até 474.752 (quatrocentas
e setenta e quatro mil, setecentas e cinquenta e duas) Novas Cotas, correspondente a um montante de até RS
44.000.015,36 (quarenta e quatro milhdes, quinze reais e trinta e seis centavos), sem considerar a Taxa de
Distribuicdo Primdria, nas mesmas condi¢des e no mesmo preco das Novas Cotas inicialmente ofertadas, a

critério do Administrador, em comum acordo com o Coordenador Lider e o Gestor (“Lote Adicional” e “Novas
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Cotas do Lote Adicional”). As Novas Cotas do Lote Adicional serdo destinadas a atender um eventual excesso de

demanda que venha a ser constatado pelo Coordenador Lider no decorrer da Oferta e o aumento sera admitido
independentemente de qualquer aprovagao adicional, desde que a decisdo sofre o efetivo aumento seja do

Administrador, em comum acordo com o Coordenador Lider e o Gestor.

Montante Minimo da Oferta. O montante minimo da Oferta sera de RS 20.000.065,96 (vinte milhdes, sessenta

e cinco reais e noventa e seis centavos), sem considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria, correspondente a

215.797 (duzentas e quinze mil, setecentas e noventa e sete) Novas Cotas (“Montante Minimo da Oferta”).

DistribuicGo Parcial. Serd admitida a distribuicdo parcial das Novas Cotas, respeitado o Montante Minimo da

Oferta, nos termos dos artigos 30 e 31 da Instrugdo CVM n2 400 (“Distribuicdo Parcial”). As Novas Cotas que ndo

forem efetivamente subscritas e integralizadas durante o Periodo de Colocagdo (conforme abaixo definido)
serdo canceladas. Caso o Montante Minimo da Oferta n3do seja atingido, a Oferta sera cancelada, nos termos

dos documentos da Oferta.

Direito de Preferéncia. Sera assegurado o direito de preferéncia aos cotistas detentores de cotas do Fundo no

32 (terceiro) dia util contado da data de divulga¢do do Anuncio de Inicio da Oferta e que estejam em dia com
suas obrigacdes para com o Fundo, na propor¢do do niumero de cotas do Fundo que possuirem, conforme

aplica¢do do fator de proporc¢do indicado na alinea “k” abaixo (“Direito de Preferéncia”). Sera permitido aos

cotistas ceder, a titulo oneroso ou gratuito, seu Direito de Preferéncia, total ou parcialmente, respeitando-se os

prazos e procedimentos operacionais da B3 e do escriturador.

Fator de Proporcdo para Subscricdo das Novas Cotas da 52 Emissdo. O fator de proporgdo para subscricdo de

Novas Cotas da 52 Emissdo durante o prazo para exercicio do Direito de Preferéncia é equivalente a
0,50975285439, a ser aplicado sobre o numero de Novas Cotas integralizadas e detidas por cada cotista na data
de divulgacdo do Fato Relevante, observado que eventuais arredondamentos serdo realizados pela exclusdo da

fragdo, mantendo-se o nimero inteiro (arredondamento para baixo).

Investimento Minimo por Investidor. O valor minimo a ser subscrito por cada investidor no ambito da Oferta

sera de RS 25.023,60 (vinte e cinco mil, vinte e trés reais e sessenta centavos) por investidor, sem considerar a
Taxa de Distribuicdo Primaria, e RS 25.947,00 (vinte e cinco mil, novecentos e quarenta e sete reais) por

investidor, considerando a Taxa de Distribuicdo Primaria, equivalentes a 270 (duzentas e setenta) Novas Cotas

(“Investimento Minimo”). O Investimento Minimo previsto acima nao é aplicavel aos atuais cotistas quando do

exercicio do Direito de Preferéncia.

Forma de Subscricdo e Integralizagdo. As Novas Cotas serdo subscritas, dentro do prazo de 6 (seis) meses a

contar da data de divulga¢cdo do Anuncio de Inicio da Oferta, ou até a data de divulgagdo do anuncio de

encerramento da Oferta, o que ocorrer primeiro (“Periodo de Colocacdo”). As Novas Cotas deverdo ser

integralizadas, a vista e em moeda corrente nacional, na data de liquidacdo do Direito de Preferéncia, junto ao
seu respectivo agente de custddia e/ou do escriturador, e na data de liquidagdo da Oferta, junto as Instituicdes
Participantes da Oferta, pelo Preco de Emissdo acrescido da Taxa de Distribuicdo Primaria. Nos termos da

Resolugdo CVM n2 27 de 8 de abril de 2021 (“Resolucdo CVM 27”), a Oferta ndo contara com a assinatura de

boletins de subscrigdo para a integralizagao pelos Investidores das Novas Cotas subscritas. Para os Investidores
N3o Institucionais (conforme abaixo definido), bem como para os Investidores Institucionais (conforme abaixo

definido) que ndo se enquadrem na defini¢do constante no artigo 29, § 22 da Resolugdo CVM 27, incluindo
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pessoas fisicas e juridicas que formalizem Pedidos de Subscri¢do em valor igual ou superior a RS 1.000.017,20
(um milhdo, dezessete reais e vinte centavos), sem considerar a Taxa de Distribuigdo Primdria, que equivale a
quantidade minima de 10.790 (dez mil, setecentas e noventa, o pedido de subscri¢do a ser assinado é completo
e suficiente para validar o compromisso de integralizacdo firmado por tais investidores , e contém as

informag0es previstas no artigo 22 da Resolugdo CVM 27.

Publico-Alvo. A Oferta é destinada a (i) investidores pessoas fisicas ou juridicas, residentes ou domiciliados ou
com sede no Brasil, que ndo sejam Investidores Institucionais e formalizem Pedido de Subscricdo durante o
Periodo de Subscricdo, junto a uma Unica Instituicdo Participante da Oferta, em valor inferior a R$ 999.924,52
(novecentos e noventa e nove mil, novecentos e vinte e quatro reais e cinquenta e dois centavos), sem
considerar a Taxa de Distribui¢cdo Primaria, que equivale a quantidade maxima de 10.789 (dez mil, setecentas e

oitenta e nove) Novas Cotas (“Investidores N&o Institucionais”); (ii) a investidores qualificados, conforme

definidos no artigo 12 da Resolu¢cdo CVM n?2 30, de 11 de maio de 2021, conforme alterada, que sejam fundos
de investimentos, entidades administradoras de recursos de terceiros registradas na CVM, entidades
autorizadas a funcionar pelo BACEN, condominios destinados a aplicagdo em carteira de titulos e valores
mobilidrios registrados na CVM e/ou na B3, seguradoras, entidades abertas e fechadas de previdéncia
complementar e de capitalizagdo, em qualquer caso, com sede no Brasil, assim como, Investidores Institucionais
pessoas fisicas e juridicas que formalizem Pedido de Subscricdo em valor igual ou superior a R$ 1.000.017,20
(um milhdo, dezessete reais e vinte centavos), sem considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria, que equivale a
quantidade minima de 10.790 (dez mil, setecentas e noventa) Novas Cotas, em qualquer caso, residentes,
domiciliados ou com sede no Brasil, bem como investidores nao residentes que invistam no Brasil segundo as

normas aplicdveis (“Investidores Institucionais” e, em conjunto com os Investidores Ndo Institucionais,

“Investidores”), que se enquadrem no publico alvo do Fundo, conforme previsto no Regulamento.

Converséo. O cotista que exercer seu Direito de Preferéncia e o investidor que subscrever as Novas Cotas da
Emissdo receberd, quando realizada a respectiva liquidacdo, recibo de Novas Cotas que, até obtencdo de
autorizagdo da B3, ndo sera negociavel. Tal recibo é correspondente a quantidade de Novas Cotas por ele
adquirida, e se convertera em tal Nova Cota depois de, cumulativamente, serem divulgados o anuncio de
encerramento da Oferta, o comunicado de distribuicdo de rendimentos relacionados ao Fundo e ser obtida a

autorizagdo da B3, quando as Novas Cotas passardo a ser livremente negociadas na B3.

Durante o periodo em que os recibos de Novas Cotas ainda ndo estejam convertidos em Cotas, o seu detentor
fard jus aos rendimentos liquidos calculados desde a data de sua integralizagdo até o encerramento do més de
divulgagdo do anuncio de encerramento da Oferta. A partir do més seguinte ao da divulgagdo do anuncio de
encerramento da Oferta, com a conversdo do recibo das Novas Cotas em Cotas, o detentor fard jus aos

rendimentos do Fundo nas mesmas condi¢des dos demais cotistas.

Demais Termos e Condicdes. Os demais termos e condi¢Ges da 52 Emissdo e da Oferta serdo descritos nos

documentos da Oferta.

A OFERTA AINDA NAO FOI OBJETO DE REGISTRO NA CVM, SERVINDO O PRESENTE APENAS PARA DIVULGAR A FIXAGAO
DO PREGCO DE EMISSAO UNITARIO E VALORES CORRESPONDENTES AO MONTANTE INCIAL, MONTANTE MINIMO E
INVESTIMENTO MINIMO POR INVESTIDOR, NOS TERMOS DO ATO DE APROVAGAO. OS TERMOS DA OFERTA
APROVADOS NOS TERMOS DO ATO DE APROVAGAO, CONFORME DIVULGADOS POR ESTE FATO RELEVANTE, ESTAO
SUJEITOS A COMPLEMENTAGAO E CORREGAO, AS QUAIS, CASO OCORRAM, SERAO INCORPORADAS NOS
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DOCUMENTOS DA OFERTA QUE SERAO COLOCADOS A DISPOSICAO DOS INVESTIDORES DURANTE O PERIODO DE
COLOCACAO.

ESTE FATO RELEVANTE NAO DEVE, EM QUALQUER CIRCUNSTANCIA, SER CONSIDERADO COMO UMA RECOMENDAGAO
DE INVESTIMENTO OU DE SUBSCRICAO DAS NOVAS COTAS. ANTES DE TOMAR A DECISAO DE INVESTIMENTO NAS
NOVAS COTAS QUE VENHAM A SER DISTRIBUIDAS NO AMBITO DA OFERTA, E RECOMENDAVEL QUE OS POTENCIAIS
INVESTIDORES LEIAM O REGULAMENTO E O PROSPECTO E FAGAM A SUA PROPRIA ANALISE E AVALIAGAO DO FUNDO,
DE SUAS ATIVIDADES E DOS RISCOS DECORRENTES DO INVESTIMENTO NAS NOVAS COTAS.

Este Fato Relevante, bem como os demais comunicados e documentos referentes a Oferta e suas caracteristicas, foram
disponibilizados para consulta no sistema Fundos.Net, portanto encontram-se disponiveis nos websites da CVM

(www.cvm.gov.br) e B3 (www.b3.com.br) e no website do Administrador (www.hedgeinvest.com.br/HREC/).

O Administrador permanece a disposicdo para prestar quaisquer esclarecimentos adicionais que se facam necessarios.

Sao Paulo, 12 de junho de 2022.

HEDGE INVESTMENTS DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
ADMINISTRADOR DO HEDGE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
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ANEXO IlI

DECLARACAO DO ADMINISTRADOR,
NOS TERMOS DO ARTIGO 56 DA INSTRUCAO CVM N° 400/03
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DocuSign Envelope ID: 0F225143-8052-435A-918C-649FD72F4E2D

DECLARAGCAO DA ADMINISTRADORA
PARA FINS DO ARTIGO 56 DA INSTRUGCAO CVM 400

A HEDGE INVESTMENTS DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS
LTDA., com sede na cidade de Sdo Paulo, estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro
Faria Lima, n© 3.600, 11° andar, conjunto 112 (parte), Itaim Bibi, CEP 04538-132,
sociedade devidamente autorizada pela Comissdo de Valores Mobiliarios ("CVM”) a
administrar carteiras de valores mobiliadrios, nos termos do Ato Declaratorio n® 16.388, de
05 de julho de 2018, inscrita no Cadastro Nacional de Pessoas do Ministério da Economia
("CNPJ/ME") sob o0 n° 07.253.654/0001-76, neste ato representada nos termos de seu
contrato social, na qualidade de instituicdo administradora ("Administrador”) do HEDGE
RECEBIVEIS IMOBILIARIOS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, inscrito no
CNPJ/ME n© 35.507.262/0001-21 (*Fundo”), o qual realizard a sua 52 (quinta) emissdo
de cotas, no ambito da oferta publica de distribuicdo primaria de cotas (“Oferta”), vem,
nos termos do artigo 56 da Instrucdo da Comissao de Valores Mobilidrios (*"CVM”) n° 400,
de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada (“"Instrucao CVM 400"), declara que (i)
o prospecto da Oferta (“Prospecto”) contém, na sua data de disponibilizacdo, as
informacdes relevantes necessarias ao conhecimento, pelos investidores, sobre a Oferta,
as cotas do Fundo, o Fundo, suas atividades, sua situacao econémico-financeira, os riscos
inerentes as suas atividades e quaisquer outras informacdes relevantes; (ii) o Prospecto
foi elaborado de acordo com as normas pertinentes; (iii) as informacgOes prestadas no
Prospecto e fornecidas ao mercado durante a Oferta sdo verdadeiras, consistentes,
corretas e suficientes, permitindo aos investidores uma tomada de decisdao fundamentada
a respeito da Oferta; e (iv) é responsavel pelo cumprimento das obrigacdes impostas ao
ofertante pela Instrugcdao CVM 400.

Sao Paulo/SP, 31 de maio de 2022.

HEDGE INVESTMENTS DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS

DocuSigned by: LTDA. DocuSigned by:
e a Kicardo Ao Samdss Eruitas
6BBOC9CO1AF9495... C36F359956CE4BS...
Nome: Maria Cecilia Carrazedo de Andrade Nome: Ricardo de Santos Freitas
Cargo: Diretora Cargo: Diretor
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ANEXO IV

DECLARACAO DO COORDENADOR LiDER,
NOS TERMOS DO ARTIGO 56 DA INSTRUCAO CVM N° 400/03
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DocuSign Envelope ID: FF279192-38F8-41D6-98E6-EE363FFB2519

DECLARACAO DO COORDENADOR LIDER
PARA FINS DO ARTIGO 56 DA INSTRUCAO CVM 400

A XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS
S.A., instituicdo financeira integrante do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios, com
endereco na cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na Avenida Juscelino Kubitschek, n°
1.909, Torre Sul, 30° andar, Vila Nova Conceicdo, CEP 04543-907, inscrita no Cadastro
Nacional de Pessoas Juridicas do Ministério da Economia ("CNPJ/ME”) sob o n©°
02.332.886/0011-78, na qualidade de instituicdo intermediaria lider da (“Coordenador
Lider”) oferta publica de distribuicdo primaria de cotas da 52 (quinta) emissdo do HEDGE
RECEBIVEIS IMOBILIARIOS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, inscrito no
CNPJ/ME sob o n° 35.507.262/0001-21 “Oferta” e ("Fundo”, respectivamente), administrado
pela HEDGE INVESTMENTS DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS
LTDA., instituicdo financeira com sede na cidade de Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo, na
Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 3.600, 11° andar, conjunto 112 (parte), Itaim Bibi, CEP
04538-132, sociedade devidamente autorizada pela Comissdo de Valores Mobilidrios ("CVM"”)
a administrar carteiras de valores mobilidrios, nos termos do Ato Declaratério n°® 16.388, de
05 de julho de 2018, inscrita no CNPJ/ME sob 0 n® 07.253.654/0001-76 (“"Administrador”),
nos termos do artigo 56 da Instrucdao CVM n© 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme
alterada (“Instrucdao CVM 400"), declara que tomou todas as cautelas e agiu com elevados
padroes de diligéncia respondendo pela falta de diligéncia ou omissdo, para assegurar que (i)
as informacgdes prestadas pelo Fundo e pelo Administrador sejam verdadeiras, consistentes,
corretas e suficientes, permitindo aos investidores uma tomada de decisao fundamentada a
respeito da Oferta; e (ii) as informacdes fornecidas ao mercado durante todo o prazo de
distribuigdo, inclusive as informacbes eventuais ou periddicas que venham a integrar o
prospecto da Oferta (“Prospecto”), incluindo as constantes do Estudo de Viabilidade anexo
ao Prospecto e as fornecidas para registro do Fundo perante a CVM, sao suficientes, permitindo
aos investidores a tomada de decisdao fundamentada a respeito da Oferta. O Coordenador
Lider declara, ainda, que o Prospecto (i) contém, na sua data de disponibilizacdo, as
informagdes relevantes necessarias ao conhecimento, pelos investidores, sobre a Oferta, as
cotas do Fundo, o Fundo, suas atividades, sua situagdo econdOmico-financeira, os riscos
inerentes as suas atividades e ao investimento no Fundo e quaisquer outras informacdes
relevantes, e (ii) foi elaborado de acordo com as normas pertinentes, incluindo, mas nao se
limitando, a Instrugcdo CVM 400 e a Instrucao CVM n© 472, de 31 de outubro de 2008.

Sao Paulo/SP, 31 de maio de 2022.

XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS

DocusSigned by: S - A . DocusSigned by:
(b‘mrh lmaral Betullus Faliio (unha dv Mwcida

Assing RNARDO AMARAL BOTELHO:04301578781 Assinado por: FABRICIO CUNHA DE ALMEIDA:05638864717
U cre 1 U crr 05638864717

Data/ 31/05/2022 10:39:45 BRT g;ag:a Assinatura: 31/05/2022 10:40:48 BRT

IEc-ma% Bmsilg

067E6CDEDBE24B22B85AF680CAE723FB 067! \E723FB
Nome: Bernardo Amaral Botelho Nome: Fabricio cunha de Almeida
Cargo: Diretor Cargo: Diretor
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ANEXO V

ESTUDO DE VIABILIDADE
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DocuSign Envelope ID: E466C519-9F0F-428F-8E79-691ADB092A5B

hedge.

INVESTMENTS

ESTUDO DE VIABILIDADE

Introducao

O presente estudo de viabilidade ("Estudo de Viabilidade") da 52 Emissdo de Cotas do HEDGE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, inscrito no CNPJ/ME sob o n2 35.507.262/0001-21 (“Fundo”) foi elaborado
pela HEDGE INVESTMENTS REAL ESTATE GESTAO DE RECURSOS LTDA., com sede na cidade de S3o Paulo, Estado de S3o
Paulo, na Av. Brigadeiro Faria Lima, 3.600, 112 andar, cjto 112 (parte), Itaim Bibi, CEP 04.538-132, inscrita no CNPJ/ME

...... sob 0 n? 26.843.225/0001-01, devidamente autorizada para o exercicio da atividade de administracdo de carteiras de
""" titulos e valores mobiliarios por meio do Ato Declaratério da CVM n2 15.790, de 21 de julho de 2017 ("Gestor" ou

“Gestora”). Para sua realizagdo, foram utilizadas como premissas fatos histdricos, situagdo atual e expectativas e

...... premissas do Gestor em relagdo a economia e ao mercado imobilidrio e de crédito no Brasil, considerando, inclusive e
------ quando aplicavel, os efeitos econémicos da pandemia de Coronavirus (COVID-19) e seu agravamento.

------ TENDO EM VISTA QUE O PRESENTE ESTUDO REPRESENTA UMA SIMULAGAO DE FLUXO DE CAIXA, E IMPORTANTE
""" SALIENTAR QUE SUAS PREMISSAS NAO NECESSARIAMENTE SERAO REPLICADAS NA REALIDADE. DIANTE O EXPOSTO,

------ RENTABILIDADE DO FUNDO.

RESSALTAMOS QUE O ESTUDO NAO DEVE SER ENTENDIDO COMO UMA PROMESSA OU GARANTIA DE

------ O objetivo do Estudo de Viabilidade é explorar os critérios de aquisicdo adotados na alocagdo dos recursos da 52 Emissao
""" de Cotas do Fundo, conforme previstos em seu regulamento (“Regulamento”) e politica de investimentos, além de

estimar a viabilidade técnica, comercial, econdmica e financeira da Oferta. Os termos aqui utilizados em letra maiuscula

------ terdo o significado a eles atribuido no Regulamento e no Prospecto Definitivo da Oferta Publica da 52 Emissdo de Cotas

""" do Fundo.

Lancamento

Inicio das atividades
do fundo em out/20

Publico Alvo

Investidores no Geral

12 Emissdo

Valor Captado:
RS 90,2 Milhdes
ICVM: 476

hedge.

INVESTHMENTS

Objetivo E Valor de Mercado
Alocacdo preponderantemente RS 449 milhdes'
em CRI

Taxa de Performance

20% sobre o que exceder a
variacdo do IMA-B

Taxa de Administracdo
0,80%2 a.a. até RS1 bi
0,60%? a.a. acima de RS 1bi

52 Emissdo
Valor Ofertado:

RS 220 milhdes
ICVM: 400

32 Emissdo
Valor Captado:
R5164,7 MilhGes
ICVM: 476

Valor Captado:
R$27,5 Milhdes

43 Emissdo
Valor Captado:
RS 167,3 Milhéies
ICVIM: 400

Fonte: Hedge Investments e Economatica. Até 29/04/2022. 'Data base: 79/04,/2022. * Sobre patriménic liquido do Fundo ou sobre o valor de mercado, caso o Fundo integre o IFIX

Todaos os valores estdo aproxmados em uma casa decimal

1. Industria de Flls

O Fundo de Investimento Imobiliario (FIl) foi criado em 1993 pela Lei 8.668 e surgiu como um instrumento de
investimento no mercado imobiliario por meio de um veiculo regulado com transparéncia e gestdo profissional.

A regulamentacdo que permitiu a negociacdo das cotas dos Flls na Bolsa de Valores, a partir de 2003, e a Lei 11.196 de
novembro de 2005, que trouxe a possibilidade de isen¢do do imposto de renda nos rendimentos distribuidos para
investidores pessoas fisicas, foram marcos importantes para esta industria.
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hedge ESTUDO DE VIABILIDADE
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INVESTMENTS

O crescimento e o desenvolvimento do mercado de Flls ao longo dos ultimos dez anos foi diretamente impulsionado
por dois fatores principais: (i) na esfera regulatédria, pelas adaptagdes nas instrucdes que regem o produto e os agentes
a ele relacionados por meio da CVM 472/08 e CVM 571/15; e (ii) na esfera econdmica, por periodos de crescimento do
PIB e reducdo da taxa de juros para patamares historicamente baixos, o que trouxe como consequéncia o estimulo a
busca de oportunidades de investimento com melhores relagdes de risco x retorno.

Este ambiente favordvel ao crescimento pode ser visto na Figura 1 abaixo, que traz os principais avangos na
regulamentacdo ao longo dos anos, assim como nos Graficos 1 e 2 que apontam para um expressivo crescimento da
industria de Flls ao longo da ultima década.

Oficio-Circular CVM n® 5

(Superintendéncia de

Relagdes com Investidores
Institucionais)

Orientacéo sobre a |

- i “Cacao de alguns
Instrugoes CVM Lein®11.033 2P

"fzos b Isenta de imposto de T dispositivos da Instrugéo

fi renda — IR a remuneragéo nsfrugaoc " CVM n* 472
Disp&e sobre a N Revoga a Instrugéo
constituigao e o Recebi de ?E“i:.fa.d." de CMV n® 205. Permite
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Figura 1: Evolucdo da regulamentagdo de Flls. Fonte: Hedge Investments, CVM e Bacen
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Grafico 1: Numero de ofertas de Flls primdrias e secundarias registradas na CVM vs Média anual SELIC
Fonte: Hedge Investments, Bacen, CVM e Economdtica. Até abril-2022

NUmero de fundos registrados na CVM e B3

697 710
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333
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______ %Im 127I127I127I156 I I

...... 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 o

...... mListados B3  mRegistrados CVM o

------ Grafico 2: Numero de FlIs registrados na CVM e B3 L
------ Fonte: Hedge Investments, CVM e Economatica. Até abril-2022 o

------ Atualmente, existem 710 Flls registrados na CVM, que somam cerca de RS 176 bilhdes em patriménio liquido. Destes,
""" 411 Flls estdo listados para negociacdo na B3 com valor de mercado total de aproximadamente RS 137 bilhdes,
______ conforme dados da B3. O crescimento veio acompanhado de um aumento no nimero de investidores nesta classe de
...... ativo e consequente incremento no volume negociado de cotas de Flls, conferindo maior liquidez aos investidores.
------ Conforme dados divulgados pela B3, atualmente existem aproximadamente 1,65 mi investidores em Flls e a média
""" didria do volume negociado em 2022 esta em RS 244 milhdes, conforme graficos abaixo.

Volume médio diério de negociagao (R$ mi)

130
78

2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022

Gréfico 3: Volume médio didrio de negociacio dos Flls listados (RS mi)
Fonte: Hedge Investments e B3. Até abril-2022
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Grafico 4: Numero de investidores em FlIs
Fonte: Hedge Investments e B3. Até abril-2022
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2. Composicao do IFIX

O IFIX, indice dos Flls da B3, teve o inicio da sua série histdrica em dezembro de 2010. A sele¢do e representatividade
dos Flls que compdem o indice considera tanto o valor de mercado como a liquidez dos Flls negociados. A carteira atual,

referente ao primeiro quadrimestre de 2022, congrega 106 FlIs, divididos conforme abaixo:

...... Quantidade de Flls do IFIX agrupados por valor de mercado (%)

O

""" = At R$250 mi = De R$250 mi a R$500 mi = De R$500mi a R$1 bi = Acima de R$ 1 bi

------ Grafico 5: Quantidade de FlIs do IFIX agrupados por valor de mercado
------ Fonte: Hedge Investments, B3 e Economatica. Data base: Carteira do 22 quadrimestre de 2022 e valor de mercado de abril-2022.

...... Quantidade de FllIs do IFIX agrupados por volume diario negociado (%)

= Até R$500 mil = De R$500 mi a R$1 mi = De R$1 mia R$3 mi = Acima de R$ 3 mi

Grafico 6: Quantidade de FlIs do IFIX agrupados por volume didrio negociado
Fonte: Hedge Investments, B3 e Economatica. Data base: Carteira do 22 quadrimestre de 2022 e valor de mercado de abril-2022.
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Composigéo do IFIX pelo segmento de atuagao dos Flls (%)

= CRI = Logistico/lndustrial = Corporativo = FOFIl = Qutros = Shopping = Renda Urbana

: Grafico 7: Composigdo do IFIX pelo segmento de atuagdo dos Flls
Fonte: Hedge Investments, B3 e Economatica. Data base: Carteira do 22 quadrimestre de 2022 e valor de mercado de abril-2022.
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Com isso, a composi¢do do IFIX nos Ultimos 11 anos se alterou conforme o grafico abaixo:

Fonte: Hedge Investments, Economatica e B3. Carteira do 22 quadrimestre de 2022. “Outros” compreendem os segmentos de Renda Urbana,
Residencial, Hospital, Desenvolvimento, Agronegécio e Hibridos.
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A composicdo da captagdo da industria de Flls desde 2019 foi de acordo com os graficos abaixo:

Captagdao em Captacdao em 2022 Pipeline em 2022 o
Outros12% e e e e

Outros13%

Outros 29% CRI41% Corporativos 7% Corporativos2% BB ™00
FoF 6% Logistico 6% CRIGE%

Shopping 2% Logistico7% CRI68% shopping6% S N 0920
FoF 6% FF7% N Yy
Corporativos 10% Logistico12% | . ..
2% 1% B T
CUERMBRENIES

OFERTAS 400 OFERTAS 476 OFERTAS 400 OFERTAS 476 OFERTAS 400 OFERTAS476 | . . . . ..

R$ 15,7 bi R$ 35,3 bi R$ 1,9 b R$ 1,4 bi R$ 7,2 bi R$30bi |

| CAPTAGAOTOTAL R$ 51,0 bi ‘ ‘ CAPTAGAOTOTAL R$ 3,3 bi ‘ ‘ OFERTAS PIPELINE (abril-22) R$ 10,2 bi ‘ """

. Fonte: Hedge, CVM. Até 29/04/2022. “Outros” compreendem os segmentos de Renda Urbana, Residencial, Hospital, Desenvolvimento, =~~~ "~
. Agronegécio e Hibridos.

~ Vale destacar que os fundos de CRI apresentam uma volatilidade menor em relagdo aos dividendos distribuidos queas - - - - - -
demais classes de ativo. e

16%

14% @

2% Renda
Urbana

10% .

Corporativo

Logistico ‘ Shopping

Dividend Yield ultimos 12 meses
2
X

6%

4%
4,0% 6,0% 8,0% 10,0% 12,0% 14,0% 16,0%
Volatilidade

Data base: 30/04/2022. Dividend Yield: média ponderada da soma dos dividendos distribuidos nos Ultimos 12 meses/ cota atual dos fundos componentes do segmento. Voltatilidade: volatilidade do
segmento anualizada, considerando a variagéo didria das cotas histéricas dos Ultimos 24 meses dos fundos componentes do segmento, mensurada pelo método EWMA. Area das esferas:
Representatividade no IFIX
Fonte: Hedge Investments

O HISTORICO DE DIVIDENDOS NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADO, A QUALQUER MOMENTO OU SOB
QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA
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3. Desempenho Recente

Nos ultimos anos, a precificagdo das cotas dos Flls listados se mostrou bastante relacionada as variagdes na taxa de
juros. Notadamente, o IFIX possui comportamento inverso ao da taxa SELIC, conforme pode-se observar no Grafico8. . . . . ..

IFIXvs Selic DR

3,500 16.00% . . . . . .
e |F|X e——SELIC

14.00% - - -

3000« . - 75 AN
12.00% . . . . . .

2,500 0o
800%

2,000 6.00% S
400% - o

1500 @~ N
2.00% S

1,000 0.00% - - - - - -
dez-10 mar-12 jul-13 out-14 jan-16 abr-17 jul-18 out-19 jan-21 abr-22

" Gréfico 8: IFIX vs SELIC (meta)
) Fonte: Hedge Investments, Bacen e B3 * Data base: abril de 2022

. Estarelagdo se demonstra ainda mais aderente quando a andlise é feita entre o IFIX e o juro real. Neste caso, ao sobrepor
* o IFIX com o yield do IMA-B como referéncia, pode-se observar o seguinte resultado:

IFIX vs Selic
3,500 8.00%
e [FIX  ===|MA-B
7.00%
3,000
6.00%
2,500 5.00%
4.00%
2,000 3.00%
2.00%
1,500
1.00%
1,000 0.00%
Jan-11 Apr-12 Jul-13 Oct-14 Jan-16 Apr-17 Jul-18 Oct-19 Jan-21 Apr-22

Gréfico 9: IFIX vs IMA-B
Fonte: Hedge Investments e Economatica. Data base: 29 de abril de 2022.

Desde sua criagdo pela B3, em dezembro de 2010, até abril de 2022, o IFIX teve um retorno total de 181,3%,
correspondente a 5,0% ao ano. Importante destacar que este desempenho dos fundos imobilidrios, medido ao longo
de um periodo de aproximadamente 11 anos e passando por diversas fases do ciclo imobiliario, foi superior a outras
classes de ativos, representando, por exemplo, 157,0% do CDI e 55,7% do |Ibovespa.
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. Gréfico 10: Performance do IFIX vs CDl e IBOVESPA
. Fonte: Hedge Investments, Economidtica, Bacen e B3. Data base: abril de 2022.

.0 desempenho dos fundos imobilidrios ganha ainda mais destaque quando analisamos o risco inerente a cada classede - - - - - -
- ativo, medido por meio da volatilidade. Desde sua criagdo pela B3, em dezembro de 2010, até abril de 2022, a = & |
" volatilidade anualizada do IFIX foi de 8,6%, inferior a volatidade verificada em outras classes de ativos de renda variavel.

~_ Quando comparado com o lbovespa, os fundos imobilidrios apresentaram uma volatidade 2,9x inferior no mesmo

- periodo.
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Grafico 11: Retorno x Volatilidade - IFIX vs outras classes de ativos. Fonte: Hedge Investments, Economdtica, Bacen e B3. *Data base: 29 de abril de
2022.

4. Evolucao do Prémio — Dividend Yield Flls vs. Renda Fixa

Historicamente, o dividend yield dos Flls negociados costuma ter um comportamento similar ao juro real, acrescido de
um prémio, em fungdo da percepgdo de risco desta classe de ativo.
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O grafico abaixo compara o comportamento do dividend yield dos Flls que compde o IFIX com o juro real, neste caso
representado pela taxa média do IMA-B.

Fundos Imobiliarios: Yield atual (ult. 12m) hedge. ......

Prémio exigido para classe Fll esta proximo das maximas histéricas peEsTMENTS T

T14,0%

12,0%

, Oto. 7

Prémio médio
(2017 -2019)
2,97%

4

10,0%

L, PR /= tttn @ ittt e, S A . Y .~ O ~ 527 [

6,0%

v
Prémio médio
(2013 —2016)

4,0%

v

2,0% Prémio médio 386% YONNV
(2011 ~2012) Prémiomédio (2020 -2021) o

2,40% 4,69%
00% e
2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022

Fonte: Hedge, Bloomberg, Economatica. Dividend yield considera a soma dos 12 ultimos rendimentos anunciados dividido pelo valor de fechamento de cada fundo, ponderados pela
participacao dos fundos no IFIX— Indice de fundos imobiliarios da B3. Até 29/04/2022.

~ _ QUALQUER RENTABILIDADE ESPERADA PREVISTA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER
- - MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA
o MINIMA OU GARANTIDA AOS INVESTIDORES

5. Visao Geral de Mercado, Premissas e Resultados

Os principais fatos e eventos que vem impactando os mercados nos ultimos meses apresentaram dinamicas que
exerceram uma importante pressdo sobre os precos dos ativos e, como consequéncia, os mercados financeiros
sofreram muito, ocorrendo uma reversdo das tendéncias que estdvamos vendo desde o comeco de 2022.

Na visdo da gestora, o ano em curso tem trés principais vetores que estdo influenciando os mercados: o primeiro deles,
a pandemia da COVID19, estd presente desde 2020; o segundo é a invasao da Ucrania e o terceiro, que pode ser lido
como uma consequéncia dos dois anteriores, é a forte alta da inflagdo e suas consequéncias na mudanga de diregao da
politica monetdria dos principais Bancos Centrais, tanto nos mercados desenvolvidos quanto nos mercados emergentes.

A volta de uma maior preocupacdo com a pandemia deve-se ao recente surto de infecgcdo pelo virus que voltou a
paralisar a economia de grandes cidades chinesas, que tem uma estratégia de combate a COVID-19 que envolve severos
lockdowns (isolamento total das pessoas e paralizagdo das atividades ndo essenciais), com grave impacto econdmico.
A consequéncia desse movimento é que os gargalos de produgdo produzem falta de produtos e, eventualmente,
aumento de precgos, porque a demanda segue aquecida no lado do consumidor. Por outro lado, com as paralizagGes
totais e as pessoas trancadas em casa, o consumo na China e nos paises impactados que seguem esse modelo de
combate a pandemia diminui e isso esfria a sua economia, diminuindo a necessidade de importagdes e afetando os
paises que exportam para a China. Cria-se, assim, uma dindmica que pressiona para baixo o crescimento do PIB mundial.

A invasdo da Ucrania pela Russia, também teve grande relevancia no comportamento dos mercados e as pressdes
inflaciondrias causadas por ela podem demorar a se dissipar. Com relacdo ao mercado de graos e fertilizantes, em que
Ucrania e a Russia sdo importantes fornecedores, ja tivemos uma forte aceleragdo nos pregos, e com os embargos a
Russia aumentando e o corte de fornecimento de gas para alguns paises anunciado pela Russia, os pregos do petréleo
tiveram um novo repique para cima, portanto, mais inflagdo. Por fim, embargos contribuem para menos trocas
comerciais entre os paises e sua consequéncia acaba sendo uma desaceleracdo da economia mundial e menor
crescimento do PIB.
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A resposta que os Bancos Centrais tém dado ao desdobramento dos fatos relatados acima passa pela reversdo da
politica monetaria que estava em vigor, com o inicio de um ciclo de aperto monetario que ja vinha se desenhando desde
o fim do ano passado. Acreditamos que o ciclo de aperto monetario nos Estados Unidos pode chegar a um patamar de
juros entre 3,50% e 4,00%. Nesse cendrio, a nossa taxa de juros a 13,25% estard bastante adequada para o
enfrentamento da inflagdo e muito competitiva para atracdao de investimentos

Este Estudo de Viabilidade considera o patrimonio atual do Fundo anteriormente a emissao de cotas, contemplando os
investimentos ja realizados, valor atual dos ativos, vendas de cotas de Flls ja realizadas, resultados acumulados e
despesas do Fundo.

O Estudo contempla, ainda, a distribuicdo do volume total das cotas inicialmente ofertadas da quinta emissdo e os
custos para subscricdo das novas cotas arcados pelos investidores, totalizando RS 220.000.076,80 (duzentos e vinte
milhGes, setenta e seis reais e oitenta centavos). Caso o volume distribuido seja inferior, os investimentos serdo
realizados de forma proporcional, ndo impactando de forma significativa o resultado desta viabilidade. Os recursos
serdo investidos nos ativos alvo a partir de entdo, sendo que a parte nao investida permanecera aplicada em cotas de
fundos de renda fixa com liquidez diaria, sendo que para este investimento incide imposto de renda conforme
regulamentacdo aplicavel. O processo de andlise das oportunidades de investimento leva em consideragdo uma série
de fatores, tais como:

O processo de analise das oportunidades de investimento leva em consideragdo uma série de fatores, tais como: (i)
analises de indicadores operacionais e financeiros da contraparte, (ii) andlise de governanga, (iii) estrutura juridica da
operagdo, (iv) estrutura de garantias, (v) rentabilidade esperada, (vi) duration e spread de risco vs. indexador de
referéncia e (vii) potenciais riscos envolvidos.

Com base nessas projecdes, os CRI sdo selecionados para compor a carteira de investimentos do Hedge Recebiveis
Imobiliarios.

NESTA DATA, NAO EXISTE DOCUMENTO VINCULANTE ASSINADO PELO FUNDO E/OU PELO GESTOR PARA AQUISICAO
DE QUALQUER ATIVO ALVO OU ATIVOS DE LIQUIDEZ. PARA MAIS INFORMAGOES SOBRE A DISCRICIONARIEDADE DO
ADMINISTRADOR E DO GESTOR, VER FATOR DE RISCO “RISCO DE DISCRICIONARIEDADE DE INVESTIMENTO PELO
GESTOR” NA PAGINA 85 DO PROSPECTO.

Ainda, com a expectativa de crescimento da indUstria, é possivel que a gestdo venha a considerar a possibilidade de
investir recursos em novos CRI, ainda ndo existentes.

A velocidade de alocagdo nos ativos alvo selecionados leva em consideragao a liquidez, o valor da cota e a expectativa
futura em relagdo ao CRI selecionado, conforme parametros anteriormente indicados. Considerando oportunidades ja
mapeadas para investimento, projeta-se que os recursos da quarta emissdo estejam 95% alocados em CRI em até dois
meses.

A projegdo de resultado do Fundo considera somente a receita advinda dos rendimentos distribuidos pelos ativos alvo
investidos, sem levar em consideragao eventuais ganhos de capital nas movimenta¢des promovidas pela gestao ativa
da carteira.

Com base nas premissas apresentadas, projeta-se o fluxo de caixa para os préoximos 36 meses de operac¢do do Fundo
apods a 52 emissdo.
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PIPELINE INDICATIVO

de operacdes Ativo Valor Originacao Setor Taxa - - - - -

— — — — —

|:| o CRI1 R$110mm Prépria Loglstico fgﬁ%

H H Operacgdes com Garantia

PIpElI!'IE‘ baixo risco real imobiliaria CRI2 R$45mm Prépria Shopping I-;:SAO;

em estagio N

avancado de ‘ _ pae |

. ~ CRI3 R$40mm Prdpria Corporativo sa0% | o

negociagao/ o 9 AR

~ O NS
estruturacao _ _ IPCA +

Taxa estimada da Operaces nos CRI4 R$30mm Prépria Corporativo sa0%

carteira apés segmentosde

oferta: IPCA+8,0% logistica, lajes PCA+

corporativas e TOTAL: R$225mm Prépria 7.68% . .. ...

shopping centers

Fonte: Hedge Investments

Premissa Inflagao 7,42% 7,44% 7,09%
Fluxo Anual (R$) Ano 1 Ano 2 Ano 3
Receitas 94.674.780 97.184.285 95.661.192
Despesas -6.864.484 -7.053.941 -7.147.852
Rendimento 87.810.296 90.130.343 88.513.340
R$/cota R$ 12,49 R$ 12,82 R$ 12,59
Dividend Yield Anual 13,00% 13,34% 13,11%
Projecao CDI 13,30% 11,79% 11,54%
%do CDI liquido* 115,03% 133,11% 133,60%
R$/ cota médio R$ 1,04 R$ 1,07 R$ 1,05

Figura 2: projegdo do fluxo anual e dividend yield pds emissdo. *CDlI liquido da aliquota de 15%
Fonte: Hedge Investments

A RENTABILIDADE ESPERADA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, COMO PROMESSA, GARANTIA OU

SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA.
ALOCACAO ATUAL m APOS EMISSAO

Valor de Mercado RS 449 mi RS 225 mi RS 674 mi
Taxa Média IPCA +8,2% + IPCA +7,7% -— IPCA +8,0%
L]
Numero de Ativos 6 4 10
5,6 4,4 5,2
Retorno ANO 1 ANO 2 ANO 3
S R$12,5 13,0% RS12,8 13,3% R$12,6 13,1%
Resultado o B Dividendos
Acumulado o W Dividend
N3o Distribuido: o Yield
R$15,9mm L . o

IPCA': 7,42% IPCA': 7,44% IPCA™: 7,09%

Dividend yield calculado sobre a projec3o de rendimentos dividido pela cota da emiss8o + custos. A expectativa de rentabilidade projetada n3o representa & nem deve ser considerada, a qualguer momento ou sob
quzlquer hipdtese, comao promessa, garantia ou sugestdo de rentabilidade futura. "IPCA: expectativas de mercado usando a curva de juros dos titulos pablicos.

Os calculos foram izados com base em estimativas e premissas do gestor. Fonte: Hedge Investments
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Considerando o valor da cota da 52 emissdo de RS 92,68 (noventa e dois reais e sessenta e oito centavos), sem
contemplar os custos e, RS 96,07 (noventa e seis reais e sete centavos) ja contemplando os custos, e os rendimentos
distribuidos projetados apds a conversdo das novas cotas, conclui-se que a 52 emissdo do Fundo possui expectativa de
dividend yield médio anualizado de 13,15% (sendo 13,00%, 13,34% e 13,11%, em cada ano) nos trés primeiros anos
contados do encerramento da emissado. Este dividend yield é liquido de custos e de impostos incidentes na carteira de

investimentos.

Para realizar a projecdo de resultado, foram utilizadas como premissas de IPCA e Taxa Selic a partir de expectativas de

~ mercado usando a curva de juros dos titulos publicos

.. 6. Hedge Recebiveis Imobilidrios

0 processo de investimento que é seguido pela equipe de gestdo do fundo ocorre de acordo com o fluxograma abaixo.

Processo de Investimento

Originaca Andlise Comité de
riginacao de Crédito Investimentos
= Relacionamentos = Estudo de = Cenario
L Viabilidade Macroeconémico
= Negociagao
Direta = Andlise das = Precificacao
. A garantias )
= Visitas Tecnicas = Estratégia
= Modelagem de Alocagao
Financeira s
= Decisdo de
= Analise de PLDFTP Investimento
‘‘‘‘‘‘‘‘ = Due Diligence
o juridica e
‘‘‘‘‘‘‘‘ ambiental

Fonte: Hedge Investments

hedge.

INVERTMENTS

Monitoramento
* Comité de
Riscos Mensal

= Visitas Técnicas
Periddicas

A carteira de investimentos esta alocada em 99% alocada em CRI, considerando o fechamento de abril de 2022.
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Carteira de Investimentos hed e.

B Corporativo
W Logistico
B shoppings Centers

Titulos
detidos p

o Localizacdo
Lo = o = o 87%

Data base: 29/04/2022. Fonte: Hedge Investments

mViracapas Viracopos

Bt S Segmentos
msalPanamby  m Sol Panamby do Lastro

s 15 5 206

Sal Panamby Viracapes
5 M7 5 &7

IZP Franca Globa
S35 s a1

T 15%
M 530 Paulo " Trus
B Mato Gresso B Habitasec
21%
- 60% N Opea
. Virgo

DETALHAMENTO DOS ATIVOS

Série R MtM % Ativo Venc Duration Spread BPV  Indexador Taxa Taxa MtM  Segmento
(R$ mi) (anos) Curva
SolPanamby Habitasec 2052 27,92 7,0% set/32 4,5 261 13 IPCA+ 5,38% 8,14%  Corporativo
SolPanamby Habitasec 2062 27,92 7,0% set/32 4,5 261 13 |PCA+ 5,38% 8,14% Corporativo
SolPanamby Habitasec 2072 27,92 7,0% set/32 4,5 261 13 IPCA+ 5,38% 8,14% Corporativo
Sinop Opea 2622 53,05 13,3% set/30 46 563 24 IPCA+ 8,50% 11,16%  Shopping
Thera True 4242 50,20 12,6% jul/41 7.3 218 36 IPCA+ 6,25%  7,78%  Corporativo
Thera True  425° 52,00 13,1% jul/41 7.3 218 38 IPCA+ 6,25%  7,78%  Corporativo
Thera True 4262 52,00 13,1% jul/41 7.3 218 38 IPCA+ 6,25%  7,78%  Corporativo
Viracopos True 4772 17,33 4,4% dez/31 4.4 176 8 |PCA+ 6,75% 7,28% Logistico
Viracopos True 4782 34,65 8,7% dez/31 44 176 15 IPCA+ 6,75%  7,28% Logistico
Viracopos True 4792 34,65 8,7% dez/31 4.4 176 15 IPCA+ 6,75% 7,28% Logistico
IZP Franca  Virgo 3452 15,44 3,9% ago/31 5,0 281 8 IPCA+ 7,50% 8,33%  Corporativo
Gobo Opea 4712 5,01 1,3% jan/37 6,3 148 3 IPCA+ 6,95% 7,02%  Corporativo
398,10 100% 5,6 265 222 IPCA+ 6,53% 8,21%

Figura 3: portfolio atual. Fonte: Hedge Investments Data base: 29 de abril de 2022
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DESCRICAO DOS ATIVOS

CRI SolPanamby

3 edificios, performados e locados, pertencentes ao Grupo SolPanamby

el 1PCA +8,14%
Mercado

12 anos

Edificio Millennium
Office Park

ABL: 4.410 m?

Edificio Paulista 261 bps vs. NTNB

2.000

ABL: 6.089 m? Emissdo: R$ 90.000.000,00

HREC11: R$ 90.000.000,00

. Contrato de Cessdo dos
Centro Empresarial Créditos Imobilidrios | CCI

- CENESP

S&o Paulo, SP

Vila Olfmpia | Paulista
p T Chécara Sto. Antonio

Data base: 29/04/2022. Fonte: Hedge Investments e Habitasec

ABL: 4.266 m?

Emissdo

o)

Duration

Garantia

3 B

Cetip

ESTUDO DE VIABILIDADE

hedge.

INVESTMENTS

IPCA + 5,38%
4,5 anos

66% de LTV

Habitasec Securitizadora
1° emissdo, s. 2052, 2062, 207°

Alienacao Fiduciaria de Iméveis
Fianca e Coobrigacdo dos Sécios
Fundos de Reserva

20J0030144
20J0030180
20J0033610

CRI Sinop

Construgéo do Shopping Sinop, empreendimento regional com 23.000 m? de ABL

B IPCA+11,16%

Mercado

10 anos
Prazo

&

Spread

g [zl Emissio: RS 80.000.000,00
£ HREC11: R$ 56.000.000,00
Volume

a@ Debénture | CCl

Lastro

Sinop, MT
Local

563 bps vs. NTNB

Data base: 29/04/2022. Fonte: Hedge Investments e Opea

|-~

Emissdo

O
Emissdo

tia

Y%

S0
©)

==
ran

hedge.

INVESTMENTS

IPCA + 8,50%
4,6 anos

27%de LTV

Opea Securitizadora
12 emissio, s. 2622

Alienacao Fiduciaria de Imével
CF de Recebiveis | Fianca Socios
Fundo de Reserva e de Despesas

2010795196
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CRI Thera
5 andares do Thera Corporate, edificio AAA, com ABL de 10.586 m?

=1 NS eca+7,78%

Mercado

20 anos
Prazo

é@Q 218 bps vs. NTNB

Spread

@ @ Emiss&o: R$ 162.399.000,00
o HREC11: R$ 138.000.000,00
ume

o Contrato de Cessao dos
;‘%’i Créditos Imobiliarios | CCI

N oo oo 8 @ Séo Paulo, SP |
o Berrini
Local

Data base: 29/04/2022. Fonte: Hedge Investments e True

|-~

Emissdo

ESTUDO DE VIABILIDADE

hedge.

INVESTMENTS

IPCA + 6,25%

@ 7,3 anos
Duration

U
Emissio

©)
I=—g
Garantia

Cetip

71%de LTV

True Securitizadora
12 emissao, s. 424°, 4252, 4262

Fundo de Reserva

21G0063228
2160063256
21G0063257
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ESTUDO DE VIABILIDADE

CRI IZP Franca

Design Office com projeto da Jacobsen, escritorio internacional de arquitetura

Data base: 29/04/2022. Fonte: Hedge Investments e Virgo

CRI Viracopos

B IPCA +8,33%

Mercado
10 anos
Prazo
©)
Is=3 281 bps vs. NTNB
Spread
@ [ Emissio: R$ 23.000.000,00
W HREC11: R$ 5.000.000,00
ﬁ ~
Sl Debénture | CCl
S&o Paulo, SP |
Jardins

Local

Galpéo logistico localizado no eixo Anhanguera Bandeirantes

il R
— B IPCA + 7,28%
Mercado

Data base: 29/04/2022. Fonte: Hedge Investments e True

10 anos
Prazo
©)
I~ =3 176 bps vs. NTNB
Spread

S|l Emissdo: R 174.700.000,00
& HREC11: R$ 86.040.000,00

Volume

ﬁ Compromisso de Venda e
Compra de Direito Real de
il Superficie | CCI

. Itupeva, SP
Local

hedge.

INVESTMENTS

2l 1PcA+7,50%

Emissio

@ 5,0 anos
Duration

82%de LTV

LTV

ikl Virgo Securitizadora
pp 42 emissao, s. 3452

® Alienacgo Fiduciaria de
==l Imével Fundo de Despesas

Garantia

21H0819500
Cetip

R

Emissdo

Duration

H £ e

Emissao

Garantia

oL

Cetip

hedge.

INVESTMENTS

IPCA + 6,75%
4,4 anos

49% de LTV

TRUE Securitizadora
12 emissdo, s. 477°, 478°, 479°

AF da nua propriedade
AF do direito real de superficie

21L0354209
21L0355069
21L0355178
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ESTUDO DE VIABILIDADE

HEDEE RECEBIVES IMDBILARIDS

CRI GLOBO
Operagéo de Sale-Leaseback da sede do grupo Gobo em S&o Paulo

|~

hedge.

INVESTMENTS

IPCA +7,02% B IPCA +6,95%

Mercado Emissao
@ 15 anos @ 6,3 anos o
Prazo Duration |
FON 148 bps vs. NTNB 65%delTV. ..
Spread LTV P
AT [ BT VT S~ S
4 o *'1? | 8 [l Emissao: R$ 340.000.000,00 ikill OpeaSec
ﬂ' | I HRECH1: R$ 5.000.000,00 - s 4712
' . Frremmem— IR
g Com [T de u% CF dz ::tvrito delocaggfo
Lastro Vendae Compra foyPers FundodeReserva 00

® Sao Paulo, SP

Local

abase: 29/04/2022. Fonte: Hedge Investments e Opea

: Figura 4: descri¢do do portfélio atual
~ Fonte: Hedge Investments

Quarta

brfaz2
— Emissdo

. 22A0695877 S
Cetip> |

Tarcaira
Emissio

Segunda
Emssio

PAimaira
Emissio

Cota Aquisicio (R Q700 o8, 25 9502 98,39 101,00 10025
Rendirenta (RE/Cotal 0495 375 318 794 10,09 15320
Dividend Yield % 0.a5% 3824 3, 34% 7. 99% 0,99 15,251
Cota Venda (R Q6,45 95,45 96,45 9645 95,45 96,45
Ganhode Capital % -0.57% -1,.83% 1, 44% -2 965 -4 500 -3.7
Retarno Taotal Bruto anualizad o % 5.61% & 21% 12.77% 4,91 % 4, 7% 7.55%
Retorno Total Bruto no perodo % 041% 1.08% 4, 70% 503% 549% 11.47%
IMA-B no perfodo % 083k 3.78% 3.44% 551% 4,675 8,70
IFIX noperiodo % 1.19% 0.29% G,43% -1.07% -2 79 -0,38%
COlnoperiodo % 0.83% 3.31% 3,95% 7.18% 7.52% 8.22%

Fonte: Hedge /B3/Bloomberg | Data base: 29/04/2022

O grafico abaixo mostra a composi¢do do resultado gerado pelo Fundo més a més desde o inicio do Fundo em RS/cota.

CORRECAD MONETARIA

JUROS
DESPESAS (0,05} (0,02) (0,03) {0,03) (0,07} (0,07} (0,18) {0.05) (0,06} (0,06} {0,07)
(0,21} ’
mai-21 jun-21 jul-21 ago-21 set-21 out-21 nov-21 dez-21 jan-22 fev-22 mar-22 abr-22
0,91 0,91 0,79 0,91 0,80 0,81 0,78 0,98 1,24 0,83 0,84 0,91 1,08
0,50 1,04 1,08 0,70 0,70 0,70 0,80 1,05 1,00 0,90 0,90 0,95 1,00

Resultado - Rendimento - Média 12m

Grafico 14: Resultado gerado pelo Fundo Fonte: Hedge Investments e Economatica
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O grafico abaixo traduz visualmente a evolugdo da cota, reflexo dos ativos que comp&em a carteira de investimentos e
despesas do Fundo, ajustada pelos rendimentos distribuidos e desconsiderando os impostos pagos e provisionados.

Retorno Total hedge_ ......

INVESTMENTS

Retorno Total HREC11

18% L.

8,70/0 """
82%

0.4% SRR

out/20 dez/20 fev/21 abr/21 jun/21 ago/21 out/21 dez/ 21 fev/22 abr/22

Fonte: Hedge Investments e Economatica. Data base: 29/04/2022. Retorno total HREC considera a variagdo da cota + rendimentos distribuidos
Obs.: Para o periodo anterior ao inicio da negociagéo na B3, em 26 de janeiro de 2021, foi considerada a variagéo diaria da cota patrimonial.
" O grafico abaixo demonstra a taxa dos CRIs conforme marcagdo a mercado, contra a taxa média do IMA-B e das
NTNBs interpoladas.

Rentabilidade média 2,7%superior a NTN-B hedge.
99,9%do PL alocado em CRIs indexados ao IPCA [NVESTHENTS

9,0%

8,5% @ IPCA + 8,2%

8,0%
7.5%

7,0% Prémio de + 2,7%a.a.

6,5%

Curva de Juro Real
Interpolacéo das taxas indicativas de NTN-Bs

55% NTN-B I I I S P T P P

6,0%

LI W Wiy | /e

5,0% -~
45% [

4,0% Macaulay Duration (Anos)
1ano 2anos 3anos 4anos 5anos 6anos 7anos 8anos 9anos 10anos 11anos 12anos 13anos 14anos 15 anos

Aexpectativa de rentabilidade projetada néo representa e nem deve ser considerada, a qualquer momento ou sob qualquer hipétese, como promessa, garantia ou sugestao de rentabilidade futura.
Data base: 29/04/2022. Fonte: Hedge Investments
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Sao Paulo, 01 de junho de 2022
HEDGE INVESTMENTS REAL ESTATE GESTAO DE RECURSOS LTDA. .
DocuSigned by: bocusignedbys
BAL PREIPE TOUZAL D€ B{I\VEIKL KCAEDB- De SIVTBS Frel TS

------ 2E7BC56CDOEDA479... C36F359956CE4BS...
SRR Nome: Jodo Phelipe Toazza de Oliveira Nome: Ricardo de Santos Freitas o
""" Cargo: Diretor Cargo: Diretor e
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ANEXO VI

PROCURACAOQ DE CONFLITO DE INTERESSE

177



(Esta péagina foi intencionalmente deixada em branco)

178



PROCURACAO

Por este instrumento particular de procuracdo, [[NOME], [nacionalidade], [profissao],
residente e domiciliado na cidade de [¢], estado de [¢], na [¢], portador da Cédula de
Identidade n© [e], expedida pela [¢], e inscrito no Cadastro de Pessoas Fisicas do
Ministério da Economia (“"CPE/ME") sob o n© [e]] {ou} [[RAZ/N\O SOCIAL], com sede na
cidade [e], estado [e], na [¢], inscrita no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica do
Ministério da Economia (*CNPJ/ME") sob o n© [e], devidamente representada por seu[s]
representante[s] legal[is] abaixo assinado[s]] ("Outorgante”), na qualidade de cotista
do HEDGE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO, fundo de investimento constituido sob a forma de condominio fechado,
com prazo indeterminado de duragdo, inscrito no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica
do Ministério da Economia (*CNPJ/ME") sob o n® 35.507.262/0001-21 (“"Fundo”), nomeia
e constitui a [=], [=], inscrita no CNPJ/ME sob o n° [=] (*Qutorgado”) como seu legitimo
procurador, outorgando-lhe os poderes para representar o Outorgante, enquanto cotista
do Fundo, na assembleia geral de cotistas do Fundo, seja em primeira ou segunda

convocagao (incluindo em eventuais retomadas de trabalho em razdao de adiamento,
interrupcdao ou suspensao), cujo objetivo sera deliberar a aquisicao pelo Fundo de CRI
em eventual situacdo de conflito de interesses, cujo lastro ou garantias sejam, no todo
ou em parte, formados por ativos, ou recebiveis originados por ativos, que sejam detidos,
direta ou indiretamente, por fundos de investimento geridos, administrados e/ou que
contem com consultoria especializada do Administrador e/ou do Gestor, desde que
atendidos os critérios listados no Anexo I, sendo que a presente procuragdo permanecera
valida até o encerramento da assembleia de conflito de interesse, conforme descrito na
secao "Termos e Condicbes da Oferta - Destinacdo dos Recursos" do “Prospecto
Definitivo da Distribuicdo Publica Primaria da Quinta Emissdao de Cotas do Hedge
Recebiveis Imobilidrios Fundo de Investimento Imobilidrio” (“Prospecto” e “Assembleia

de Conflito de Interesse”, respectivamente), e, em nome do Outorgante:

(---+) votar a favor da aquisicdo, pelo Fundo, de CRI em eventual situacdo de conflito
de interesses, cujo lastro ou garantias sejam, no todo ou em parte, formados por ativos,
ou recebiveis originados por ativos, que sejam detidos, direta ou indiretamente, por
fundos de investimento geridos, administrados e/ou que contem com consultoria
especializada do Administrador e/ou do Gestor, observados os critérios listados no Anexo
L

(---+) votar a favor da aquisicdo, pelo Fundo, de CRI em eventual situacdo de conflito
de interesses, que possuam direta ou indiretamente como parte, incluindo por meio da
distribuicdo e/ou estruturacdo, o Administrador, o Gestor e/ou sociedades de seu grupo
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econdmico (incluindo fundos de investimento administrados ou geridos por estas
entidades), observados os critérios listados no Anexo I;

(----) votar contrariamente a aquisicdo, pelo Fundo, CRI em eventual situagdo de

conflito de interesses, cujo lastro ou garantias sejam, no todo ou em parte, formados por
ativos, ou recebiveis originados por ativos, que sejam detidos, direta ou indiretamente,
por fundos de investimento geridos, administrados e/ou que contem com consultoria
especializada do Administrador e/ou do Gestor, observados os critérios listados no Anexo
1
(---) votar contrariamente a aquisicdo, pelo Fundo, de CRI em eventual situagao de
conflito de interesses, que possuam direta ou indiretamente como parte, incluindo por

meio da distribuicdo e/ou estruturacdo, o Administrador, o Gestor e/ou sociedades de
seu grupo economico (incluindo fundos de investimento administrados ou geridos por
estas entidades), observados os critérios listados no Anexo I;

(+--+) se abster de votar na aquisicao, pelo Fundo, CRI em eventual situacdao de conflito
de interesses, cujo lastro ou garantias sejam, no todo ou em parte, formados por ativos,
ou recebiveis originados por ativos, que sejam detidos, direta ou indiretamente, por
fundos de investimento geridos, administrados e/ou que contem com consultoria
especializada do Administrador e/ou do Gestor, observados os critérios listados no Anexo
1
(---+) se abster de votar na aquisicao, pelo Fundo, de CRI em eventual situagao de
conflito de interesses, que possuam direta ou indiretamente como parte, incluindo por
meio da distribuicdo e/ou estruturacdo, o Administrador, o Gestor e/ou sociedades de
seu grupo econdmico (incluindo fundos de investimento administrados ou geridos por
estas entidades), observados os critérios listados no Anexo I;

Declaracao do Investidor:

(----) Declaro que, previamente a outorga desta Procuragdo, tive acesso a todos os
elementos informativos necessarios para exercicio do voto, conforme dispostos nos
demais documentos da Oferta.

A validade e eficacia desta procuracdo estd condicionada (i) ao acesso do Outorgante,
previamente a outorga desta procuragao, a todos os elementos informativos necessarios
para exercicio do voto, conforme dispostos no Prospecto anteriormente a outorga da
procuracao, conforme disposto no Prospecto e nos demais documentos da Oferta; (ii) a
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subscricdo e integralizacdo das cotas de emissdo do Fundo pelo Outorgante; e (iii) a
efetivacdo da qualidade do Outorgante como cotista do Fundo.

O potencial conflito de interesse advindo da possibilidade da aquisicao pelo Fundo de
cotas de CRI em eventual situagao de conflito de interesses, cujo lastro ou garantias
sejam, no todo ou em parte, formados por ativos, ou recebiveis originados por ativos,
que sejam detidos, direta ou indiretamente, por fundos de investimento geridos,
administrados e/ou que contem com consultoria especializada do Administrador e/ou do
Gestor, observados os critérios listados no Anexo I, restara descaracterizado uma vez
que haja aprovacao da aquisicao objeto da Assembleia de Conflito de Interesse.

Esta procuracdo ndo podera ser outorgada para o Administrador, o Gestor, ou parte a
eles vinculada. O Administrador e o Gestor destacam a importancia da participacao dos
Cotistas na presente Assembleia de Conflito de Interesse.

Posteriormente ao encerramento de cada nova oferta do Fundo, o Administrador fara
uma analise concreta da situagdo patrimonial e do passivo (nimeros de cotistas) do
Fundo depois do encerramento da oferta €, com base em tal analise, definird acerca da
necessidade ou ndo da realizacdo de uma assembleia geral extraordinaria de cotistas do
Fundo para que as matérias referentes a potenciais operacdes conflituosas deliberadas
sejam ratificadas pelos cotistas do Fundo, nos termos da regulamentacgdo aplicavel.

Esta procuracdo sera outorgada de forma nao obrigatoria (e sim facultativa) pelo
Outorgante, sob a condicao suspensiva que de que o Outorgante se torne
cotista do Fundo, no mesmo ato da assinatura do Pedido de Subscricdo ou do envio
de sua ordem de investimento. Esta procuracdo ficara valida até o encerramento da
Assembleia de Conflito de Interesse, observado que a mesma podera ser revogada pelo
Outorgante unilateralmente, a qualquer tempo, até a data da referida assembleia, de
acordo com os mesmos procedimentos adotados para sua outorga, ou seja, de forma
fisica ou eletronica, ndo sendo irrevogavel e irretratavel. Dessa forma, o Outorgante
podera revogar unilateralmente esta procuragdo mediante: (i) comunicagdo entregue ao
Administrador do Fundo, de forma fisica, em sua sede (na Avenida Brigadeiro Faria Lima,
no 3.600, 119 andar, conjunto 112 (parte), Itaim Bibi, CEP 04.538-132, Sao Paulo - SP),
ou de forma eletrénica (via e-mail) para o seguinte endereco eletrénico:
assembleias@hedgeinvest.com.br; (ii) envio de correio eletrénico (e-mail) de revogacédo
ao endereco por meio do qual foi convidado a outorgar a procuragdo, com copia para o
Administrador, no endereco eletr6nico: assembleias@hedgeinvest.com.br; ou, ainda,
(iii) comparecimento pelo Cotista a referida Assembleia de Conflito de Interesses para
exercicio do seu voto.
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Enfim, o Outorgante outorga poderes ao Outorgado para praticar todos e quaisquer atos
Uteis ou necessarios ao bom e fiel cumprimento deste mandato, inclusive constituir
procuradores e substabelecer com reserva de iguais os poderes ora outorgados.

(assinaturas na préxima pagina)

S&o Paulo, [dia] de [més] de 2022.

[nome do Investidor PJ]

Nome: Nome:
Cargo: Cargo:
{ou}

[nome do Investidor PF]
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Anexo I

Na hipotese de aprovacao da matéria objeto de conflito de interesses descrita acima,
gue ndo se confunde com a pré aprovacao de tais operagoes, os critérios cumulativos a
serem observados para que o Fundo possa investir em CRI em eventual situacdo de
conflito de interesses, (a) cujo lastro ou garantias sejam, no todo ou em parte, formados
por ativos, ou recebiveis originados por ativos, que sejam detidos, direta ou
indiretamente, por fundos de investimento geridos, administrados e/ou que contem com
consultoria especializada do Administrador e/ou do Gestor; ou (b) que possuam direta ou
indiretamente como parte, incluindo por meio da distribuicdo e/ou estruturacdo, o
Administrador, o Gestor e/ou sociedades de seu grupo econdmico (incluindo fundos de
investimento administrados ou geridos por estas entidades), serao os seguintes:

(i) Regime Fiduciario. Deverdo contar, obrigatoriamente, com a instituicdo de regime

fiduciario;

(ii) Emissor. Ndo poderdo ser emitidos por companhia securitizadora em relagdo a qual o
Administrador, o Gestor ou pessoas a elas ligadas sejam controladores;

(iii) Prazo. Os CRI deverdo ter prazo de vencimento maximo de 20 (vinte) anos;

(iv) Indexadores. Os CRI deverdo ser indexados: (i) pela taxa média diaria de juros dos
DI - Depositos Interfinanceiros de um dia, over extra grupo, expressas na forma
percentual ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) dias Uteis, calculada e
divulgada diariamente pela B3, no informativo diario disponivel em sua pagina na Internet
(http://www.b3.com.br) (“Taxa DI”); (ii) pela variacdo do Indice Geral de Precos ao
Consumidor Amplo, apurado e divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e
Estatistica (“IPCA/IBGE"); (iii) pela variacdo do Indice Geral de Precos - Mercado,
apurado e divulgado pela Fundacdo Getulio Vargas (“IGP-M/FGV"); ou (iv) por taxa de
juros pré-fixadas s;

(v) Remuneracdo. Os CRI deverdo ser remunerados por taxas pré-fixadas ou pos-fixadas;
e

(vi) Concentracdo. O investimento em CRI devera observar os limites de concentragdo
estabelecidos na Instrugdao CVM n° 555, de 17 de dezembro de 2014, conforme alterada,
observados ainda os limites e o regramento estabelecidos nos termos da Instrugao CVM
472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada.
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ANEXO VII

MANUAL DE EXERCICIO DE DIREITO DE VOTO
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MANUAL DE EXERCICIO DE VOTO PARA A ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA DE
COTISTAS DO HEDGE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO

HEDGE INVESTMENTS DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.,
instituicdo financeira com sede na cidade de Sao Paulo, estado de Sdo Paulo, na Avenida
Brigadeiro Faria Lima, n® 3.600, 11° andar, conjunto 112 (parte), Itaim Bibi, CEP 04538-132,
inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Economia ("CNPJ/ME") sob o n®
07.253.654/0001-76, devidamente credenciada pela CVM para o exercicio da atividade de
administracdo de carteiras de titulos e valores mobiliarios, nos termos do Ato Declaratério n°
16.388, de 05 de julho de 2018 (“*Administrador”), do HEDGE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, inscrito no CNPJ/ME sob o n® 35.507.262/0001-
21 (“Fundo”), e a HEDGE INVESTMENTS REAL ESTATE GESTAO DE RECURSOS LTDA., com
sede na cidade de Sdo Paulo, estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.600,
119 andar, conjunto 112 (parte), Itaim Bibi, CEP 04538-132, inscrita no CNPJ/ME sob o n©
26.843.225/0001-01, devidamente autorizada para o exercicio da atividade de administracdo de
carteiras de titulos e valores mobiliarios por meio do Ato Declaratério da CVM n° 15.790, de 21
de julho de 2017 (“Gestor”), vem, por meio do presente MANUAL DE EXERCICIO DE VOTO,
oferecer orientacao para exercicio de voto em Assembleia Geral Extraordinaria a ser realizada nos
termos do inciso XI do artigo 36 do regulamento do Fundo ("Regulamento”), a qual sera
convocada a fim de deliberar sobre potencial situagdao de conflito de interesses, na forma do artigo
34 da Instrugdo da CVM n© 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada (“Instrucdo CVM
472", conforme informacgdes abaixo descritas:

Exceto quando definido diferentemente neste Manual de Exercicio de Voto, os termos iniciados
em letra maidscula tém o significado a eles atribuido no Regulamento.

CONVOCAGAO DA ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA

A Assembleia Geral Extraordinaria sera convocada mediante edital de convocacao, a ser divulgado
apos o encerramento da oferta publica de distribuicdo de cotas da 52 (quinta) emissdo do Fundo
(“Oferta”), em local e horario a serem definidos no edital de convocagao, devendo ser realizada
em, no minimo, 15 (quinze) dias apds a convocacgdo, nos termos da Instrugdo CVM 472.

ORDEM DO DIA A SER DELIBERADA NA ASSEMBLEIA

Tendo em vista a situacdao de potencial conflito de interesses relacionada a aquisicdao de CRI em
eventual situacao de conflito de interesses, (a) cujo lastro ou garantias sejam, no todo ou em
parte, formados por ativos, ou recebiveis originados por ativos, que sejam detidos, direta ou
indiretamente, por fundos de investimento geridos, administrados e/ou que contem com
consultoria especializada do Administrador e/ou do Gestor; ou (b) que possuam direta ou
indiretamente como parte, incluindo por meio da distribuicdo e/ou estruturacdao, o Administrador,
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o Gestor e/ou sociedades de seu grupo econdmico (incluindo fundos de investimento administrados
ou geridos por estas entidades), observados os critérios cumulativos abaixo:

(i) Regime Fiduciario. Deverdo contar, obrigatoriamente, com a instituicdo de regime fiduciario;

(ii) Emissor. Nao poderdao ser emitidos por companhia securitizadora em relacdo a qual o
Administrador, o Gestor ou pessoas a elas ligadas sejam controladores;

(iii) Prazo. Os CRI deverdo ter prazo de vencimento maximo de 20 (vinte) anos;

(iv) Indexadores. Os CRI deverdo ser indexados: (i) pela taxa média diaria de juros dos DI -
Depdsitos Interfinanceiros de um dia, over extra grupo, expressas na forma percentual ao ano,
base 252 (duzentos e cinquenta e dois) dias Uuteis, calculada e divulgada diariamente pela B3, no
informativo didrio disponivel em sua pagina na Internet (http://www.b3.com.br) (“Taxa DI"); (ii)
pela variagdo do Indice Geral de Pregos ao Consumidor Amplo, apurado e divulgado pelo Instituto
Brasileiro de Geografia e Estatistica ("IPCA/IBGE"); (iii) pela variacdo do Indice Geral de Precos -
Mercado, apurado e divulgado pela Fundagao Getulio Vargas (“"IGP-M/FGV"); ou (iv) por taxa de
juros pré-fixadas;

(v) Remuneracdo. Os CRI deverdo ser remunerados por taxas pré-fixadas ou pos-fixadas; e

(vi) Concentracdo. O investimento em CRI devera observar os limites de concentracdo
estabelecidos na Instrucdo CVM n° 555 de 17 de dezembro de 2014, conforme alterada,
observados ainda os limites e o regramento estabelecidos nos termos da Instrugdao CVM 472, de
31 de outubro de 2008, conforme alterada.

Os critérios de elegibilidade acima descritos serdao observados no momento da realizagdo do
investimento pelo Fundo, ndo se caracterizando como um evento de desenquadramento caso tais
critérios deixem de ser verificados apds a realizagdo inicial do investimento.

PARA MAIS ESCLARECIMENTOS SOBRE OS RISCOS DECORRENTES DA SITUACAO DE
CONFLITO DE INTERESSES, VIDE O FATOR DE RISCO “"RISCO DE POTENCIAL CONFLITO
DE INTERESSES"”, CONSTANTE DO PROSPECTO.

QUEM PODERA PARTICIPAR DA ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA

Conforme disposto no Regulamento, somente poderdo votar na Assembleia Geral Extraordinaria
os Cotistas inscritos no livro de registro de Cotistas na data da convocacao da Assembleia, seus
representantes legais ou procuradores legalmente constituidos ha menos de um ano.
Adicionalmente, ndo podem votar na Assembleia Geral Extraordinaria: (a) o Administrador ou o

Gestor; (b) os soécios, diretores e funcionarios do Administrador ou do Gestor; (c) empresas
ligadas ao Administrador ou ao Gestor, seus sécios, diretores e funcionarios; (d) os prestadores
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de servigcos do Fundo, seus sécios, diretores e funcionarios; (e) o cotista, na hipdtese de
deliberacdo relativa a laudos de avaliacdo de bens de sua propriedade que concorram para a
formacao do patrimoénio do Fundo; e (f) o cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo.

QUORUNS DE INSTALACAO E DELIBERAGCAO

A Assembleia Geral Extraordinaria sera instalada com a presenga de qualquer nimero de Cotistas.
Tendo em vista que a matéria constante da Ordem do Dia representa situagoes de conflitos de
interesses, a aprovacdo de tais matérias dependera da aprovacao por maioria dos Cotistas
presentes na Assembleia Geral de Cotistas, desde que tais Cotistas presentes em tal assembleia
representem, necessariamente, (a) no minimo, 25% (vinte e cinco por cento) de todas as Cotas
emitidas pelo Fundo, caso este tenha mais de 100 (cem) Cotistas; ou (b) no minimo, metade de
todas as Cotas emitidas pelo Fundo, caso este tenha até 100 (cem) Cotistas.

COMO PARTICIPAR DA ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA

As deliberacdes da Assembleia Geral de Cotistas poderdo ser tomadas mediante processo de
consulta formal, sem a necessidade de reunido de Cotistas, formalizado em carta, telegrama,
correio eletronico (e-mail) ou fac-simile dirigido pelo Administrador a cada Cotista, conforme
dados de contato contidos no boletim de subscrigdo (caso aplicavel) ou conforme informado em
documento posterior firmado pelo Cotista e encaminhado ao Administrador, cuja resposta devera
ser enviada em até 30 (trinta) dias, respeitado o prazo minimo de (i) 15 (quinze) dias de
antecedéncia, no caso de matérias de assembleias gerais extraordinarias, e (ii) 30 (trinta) dias
de antecedéncia, no caso das matérias de assembleias gerais ordinarias, e desde que observadas
as formalidades previstas nos artigos 19, 19-A e 41, I e II da Instrucdo CVM 472.

Da consulta deverdo constar todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do direito
de voto.

PARTICIPACAO POR PROCURACAO

O Administrador e o Gestor disponibilizaram uma minuta de procuracdo especifica que podera
ser outorgada de forma ndo obrigatéria (e sim facultativa) e sob condicdo suspensiva
de que o investidor se torne Cotista, no ambito da Oferta, pelo investidor no mesmo ato da
assinatura do Pedido de Subscricdo, para a realizagdo da Assembleia Geral Extraordinaria, na qual
o Cotista podera, caso deseje outorgar a respectiva procuracdo, optar, em relagdo a cada uma
das matérias indicadas acima (i) por votar de forma favoravel; (ii) por votar de forma
contraria; ou (iii) por se abster de votar. Referida procuracdo ndao podera ser outorgada
para o Administrador do Fundo, o Gestor do Fundo, ou parte a eles vinculada.

Ainda, uma vez outorgada, a procuragdo acima mencionada ndo sera irrevogavel ou irretratavel,

podendo ser revogada, unilateralmente, a qualquer tempo até a data da realizagdo da Assembleia
Geral Extraordinaria, mediante comunicagdo entregue ao Administrador em sua sede.
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No caso de outorga de procuracdo, os representantes legais ou procuradores deverao ter sido
constituidos hd menos de 1 (um) ano, com a devida comprovagdo de poderes?.

Em que pese a disponibilizacdo da procuragao, o Administrador e o Gestor destacam a importéncia
da participacao dos Cotistas na Assembleia Geral Extraordinaria que deliberara sobre a aquisicao
de tais ativos, tendo em vista que referida aquisicdo € considerada como uma situagcdo de
potencial conflito de interesses, nos termos do artigo 34 da Instrugao CVM 472, sendo certo que
tal conflito de interesses somente sera descaracterizado mediante aprovacdo prévia de Cotistas
reunidos em Assembleia Geral Extraordinaria.

A validade e eficacia da Procuracao de Conflito de Interesses esta condicionada:

~

(i) ao acesso do Outorgante, previamente a outorga desta Procuracio, a todos os
elementos informativos necessarios para exercicio do voto, conforme dispostos no
Prospecto anteriormente a outorga da Procuracao, conforme disposto no Prospecto,
no “Manual de Exercicio de Voto” e nos demais documentos da Oferta;

(ii) a subscricao e integralizacdao das cotas de emissdo do Fundo pelo Outorgante; e
(iii) a efetivacdao da qualidade do Outorgante como cotista do Fundo.

POSTERIORMENTE AO ENCERRAMENTO DE CADA NOVA OFERTA DO FUNDO, O
ADMINISTRADOR FARA UMA ANALISE CONCRETA DA SITUAGAO PATRIMONIAL E DO
PASSIVO (NUMEROS DE COTISTAS) DO FUNDO DEPOIS DO ENCERRAMENTO DA
REFERIDA OFERTA E, COM BASE EM TAL ANALISE, DEFINIRA ACERCA DA
NECESSIDADE OU NAO DA REALIZACAO DE UMA ASSEMBLEIA GERAL
EXTRAORDINARIA, PARA QUE AS MATERIAS REFERENTES A POTENCIAIS CONFLITOS
DE INTERESSES DELIBERADAS SEJAM RATIFICADAS PELOS COTISTAS DO FUNDO, NOS
TERMOS DA REGULAMENTAGCAO APLICAVEL.

ESCLARECIMENTOS ADICIONAIS

Na data da convocagao da Assembleia Geral Extraordinaria, o Administrador disponibilizara todas
as informacdes e documentos necessarios ao exercicio informado do direito de voto, em sua
pagina na rede mundial de computadores, no Sistema de Envio de Documentos, disponivel na
pagina da CVM na rede mundial de computadores, e na pagina da rede mundial de computadores
da B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcao.

Ainda, para mais esclarecimentos sobre o presente Manual de Exercicio de Voto e sobre a
Assembleia Geral Extraordinaria, os Cotistas poderdo entrar em contato com o Administrador,
por meio do endereco abaixo:

! No caso de Pessoa Juridica: (i) copia do Ultimo estatuto ou contrato social consolidado e da documentagé&o societaria
outorgando poderes de representacao (ata de eleigdo dos diretores e/ou procuragdo); e (ii) documento de identificagdo
com foto do(s) representante(s) legal(is). No caso de Fundos de Investimento: (i) cépia do Ultimo regulamento
consolidado do fundo e estatuto social de seu administrador, além da documentacdo societdria outorgando poderes de
representacdao (ata de eleicdo dos diretores e/ou procuracdo); e (ii) documento de identificacdo com foto do(s)
representante(s) legal(is).
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HEDGE INVESTMENTS DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS
LTDA.

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.600, 11° andar, conjunto 112 (parte), Itaim Bibi, CEP 04.538-
132

Sao Paulo - SP

At.: Sr. Maria Cecilia Carrazedo de Andrade

Tel.: (11) 5412-5400

E-Mail: custodia@hedgeinvest.com.br | juridico@hedgeinvest.com.br

Website: hedgeinvest.com.br

Adicionalmente, os documentos relativos a Assembleia Geral Extraordinaria estardo a disposicao
dos Cotistas para analise no seguinte endereco eletronico: www.hedgeinvest.com.br/HREC/

191



(Esta péagina foi intencionalmente deixada em branco)

192



ANEXO VIII

INFORME ANUAL - ANEXO 39-V DA INSTRUGCAO CVM N 472/08
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Imprimir

ANEXO 39-V : Informe Anual

Informe Anual

HEDGE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS

Nome do Fundo: FUNDO DE INVESTIMENTO CNPJ do Fundo: 35.507.262/0001-21
IMOBILIARIO
Data de Funcionamento: 14/10/2019 Publico Alvo: Investidores em Geral
Cédigo ISIN: BRHRECCTFO005 Quantidade de cotas emitidas: 4.656.688,00
. < Cotistas possuem vinculo ~
Fundo Exclusivo? Nao Nao

familiar ou societario familiar?

Classificagao
autorregulacio:

Mandato: Titulos e Valores Mobiliarios

Segmento de Atuacdo: Titulos e Val.
Mob.

Tipo de Gestiio: Ativa

Prazo de Duracio: Indeterminado

Data do Prazo de
Duracio:

Encerramento do exercicio

. 30/06
social:

Mercado de negociacio
das cotas:

Bolsa

Entidade administradora de

. BM&FBOVESPA
mercado organizado:

HEDGE INVESTMENTS

Nome do Administrador: | DISTRIBUIDORA DE TITULOS E CNPJ do Administrador: 07.253.654/0001-76
VALORES MOBILIARIOS LTDA.
AVENIDA BRIGADEIRO FARIA
LIMA, 3600, 11° ANDAR CJ 112- .
Endereco: ITAIM BIBL SAO PAULO- SP- 04538- Telefones: (11) 5412-5400
132
Site: www.hedgeinvest.com.br E-mail: dtvm@hedgeinvest.com.br
Competéncia: 04/2022
1. |Prestadores de servigos CNPJ [Endereco Telefone
L1 Gestor: Hedge Investments Real Estate Gestdo [26.843.225/0001- |Av. Brigadeiro Faria Lima, 3600, 11° andar ¢j 112 - (11) 5412-5400
" |de Recursos Ltda. 01 Sao Paulo - SP
1.2 |Custodiante: Hedge Investments DTVM Lida, | 0/-2>3-034/0001- jAv. Brigadeiro Faria Lima, 3600, 11* andar ¢j 112 - 11y 5415 5400
76 Sao Paulo - SP
Auditor Independente: . . <
1.3 [PriceWaterHouseCoopers Auditores 61.562.112/0002- |Av. Francisco Matarazzo, 1400 - Torre Torino - Sdo (11) 3674-2000
01 Paulo - SP
Independentes
1.4 [Formador de Mercado: /-
1.5 |Distribuidor de cotas: /-
1.6 |Consultor Especializado: /-
17 Empresa Especializada para administrar as /.
" |locagoes: B
1.8 |Outros prestadores de servicos':
N30 possui informagdo apresentada.
2. |Investimentos FII
2.1 |Descri¢do dos negdcios realizados no periodo
Relfu;ao dos Ativos adquiridos no Objetivos Monta_ntes Origem dos recursos
periodo Investidos
CRI 2010795196 Renda 69.677.767,54 Patrimonio
CRI  21G0063228 Renda 54.333.833,43 Patrimonio
CRI  21G0063256 Renda 54.333.833,43 Patrimonio
CRI  21G0063257 Renda 55.405.485,27 Patrimonio
CRI  21H0819500 Renda 15.411.206,18 Patrimonio
CRI  21L00904843 Renda 10.000.000,00 Patrimonio
CRI  21L0354209 Renda 17.208.000,00 Patrimonio
CRI  21L0355069 Renda 34.416.000,00 Patrimonio
CRI  21L0355178 Renda 34.416.000,00 Patrimonio
CRI  22A00282904 Renda 5.013.219,90 Patrimonio
CRI  22A00762154 Renda 5.000.000,00 Patrimonio
CRI  22A0695877 Renda 4.850.000,00 Patrimdnio
CRI  22C01111845 Renda 189 2.000.000,00 Patrimoénio

https://fnet.omfbovespa.com.br/fnet/documentosenviados/exibirVisualizarDocumentosEnviados?id=310900
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CRI  22C01203000 [Renda [2.500.000,00 [Patriménio

3.

Programa de investimentos para os exercicios seguintes, incluindo, se necessario, as informacdes descritas no item
1.1 com relac¢io aos investimentos ainda nio realizados:

O Fundo seguira sua politica de investimentos, conforme regulamento do mesmo, e podera buscar possibilidades de ampliagao de seu
atrimonio.

[Analise do administrador sobre:

4.

—

Resultado do fundo no exercicio findo

O Fundo encontra-se em periodo de captagao.

4.2

Conjuntura econdmica do segmento do mercado imobilidrio de atuacio relativo ao periodo findo

O Fundo encontra-se em periodo de captagdo.

4.3

Perspectiva para o periodo seguinte com base na composi¢do da carteira

O Fundo encontra-se em periodo de captagao.

Riscos incorridos pelos cotistas inerentes aos investimentos do FII:

[Ver anexo no final do documento. Anexos

Valor Contabil dos ativos imobiliarios do FII Valor Justo. nos termos da ICVM Percentual de
= o e . 516 ’SIM NAO Valorizagio/Desvalorizagio
Relacio de ativos imobilidrios Valor (RS) ( ou ) apurado no periodo

[Nao possui informacao apresentada.

6.1

Critérios utilizados na referida avaliacio

INdo aplicavel.

Relacio de processos judiciais, nio sigilosos e relevantes

[Ndo possui informacdo apresentada.

Relacio de processos judiciais, repetitivos ou conexos, baseados em causas juridicas semelhantes, nio sigilosos e relevantes

N30 possui informacdo apresentada.

Analise dos impactos em caso de perda e valores envolvidos relacionados aos processos judiciais sigilosos relevantes:

N30 possui informacdo apresentada.

10.

Assembleia Geral

10.1 [Enderecos (fisico ou eletronico) nos quais os documentos relativos a assembleia geral estario a disposiciio dos cotistas para analise:

Av. Brigadeiro Faria Lima, 3600, 11° andar ¢j 112 - Sao Paulo - SP
www.hedgeinvest.com.br

10.2 |[Indicag¢iio dos meios de comunicac¢ido disponibilizados aos cotistas para (i) a inclusdo de matérias na ordem do dia de assembleias gerais

e 0 envio de documentos pertinentes as deliberacdes propostas; (ii) solicitaciio de lista de enderecos fisicos e eletronicos dos demais
cotistas para envio de pedido publico de procuragio.

Enderego Fisico: Av. Brigadeiro Faria Lima, 3600, 11° andar ¢j 112 - Sdo Paulo - SP Eletronico: dtvm@hedgeinvest.com.br

10.3 [Descricao das regras e procedimentos aplicaveis a participagiio dos cotistas em assembleias gerais, incluindo (i) formalidades exigidas

para a comprovagio da qualidade de cotista e representacio de cotistas em assembleia; (ii) procedimentos para a realizacio de
consultas formais, se admitidas em regulamento; (iii) regras e procedimentos para a participacio a distdncia e envio de comunicagio
escrita ou eletronica de voto.

Poderdo participar da Assembleia os cotistas inscritos no registro de cotistas do Fundo na data da convocacdo da respectiva Assembleia, seus
representantes legais ou procuradores legalmente constituidos ha menos de 1 (um) ano. Sendo assim, ¢ necessario apresentar documento de
identificagdo valido, no caso do cotista pessoa fisica, ou em caso de pessoa juridica ou fundo de investimento, documento de identificagdo
valido do(s) representante(s) acompanhado de copia autenticada do estatuto/contrato social ou copia simples do regulamento e procuragao
especifica para comprovar poderes. Em caso de cotista representado por procurador, a procuragdo deve trazer poderes especificos para pratica
do voto ¢ estar com firma reconhecida. No caso de consultas formais, deverdo ser obervados os prazos ¢ condi¢des especificas a cada consulta
conforme detalhado em seu edital, observado sempre o prazo minimo previsto em regulamento e na regulamentagio. O procedimento para
verificagdo da qualidade de cotista e sua representagdo acima descrita também ¢ aplicavel neste caso.

10.

W

Praticas para a realizacio de assembleia por meio eletronico.

A administradora ndo tem como pratica, neste momento, a realizacdo de assembleias por meio eletronico. Caso venha a ser feita assembleia por
meios digitais, deverdo ser observados os procedimentos e prazos previstos em seu edital e demais documentos relacionados.

11.

Remuneracio do Administrador

Politica de remuneraciio definida em regulamento:

O Fundo paga uma taxa de administragéo correspondente aos percentuais abaixo, incidentes sobre (i) o valor do patriménio liquido do Fundo;
ou (ii) o valor de mercado das cotas do Fundo, calculado com base na média diaria da cotagéo de fechamento das cotas de emissdo do Fundo no
més anterior ao do pagamento da remunerag@o, caso as cotas do Fundo tenham integrado ou passado a integrar, no periodo, o IFIX. Valor de
referéncia até R$ 1.000.000.000,00 - Taxa de Administra¢do 0,80% a.a. Valor de referéncia acima de R$ 1.000.000.000,00 - Taxa de
Administracao 0,60% a.a., assegurado o valor minimo equivalente a 0,80% a.a. calculado sobre R$ 1.000.000.000,00. A Taxa de Administragdo

¢ calculada diariamente e paga mensalmente, até o 5° (quinto) dia util de cada més subsequente ao da prestagido dos servigos.
Valor pago no ano de referéncia (R$): % sobre o patrimonio contabil: % sobre o patrimonio a valor de mercado:
1.697.923,80 0,39% 0,38%

12.|Governanc¢a

12.1 |Representante(s) de cotistas

[Nao possui informacdo apresentada.

12.2 |Diretor Responsavel pelo FII

Nome: Maria Cecilia Carrazedo de Andrade Idade: 36 anos
Profissao: Administrador de Empresas CPF: 34391377837
E-mail: dtvm@hedgeinvest.com.br 190 | Formacio académica: Administragdo de Empresas

https://fnet.omfbovespa.com.br/fnet/documentosenviados/exibirVisualizarDocumentosEnviados?id=310900
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EAESP-FGV. Certificagdao
Profissional - CFA

Quantidade de cotas

Quantidade de cotas do FII

Nome da Empresa

Periodo

Cargo e funcdes inerentes ao
cargo

detidas do FII: 100,00 compradas no periodo: 100,00
Quantlda}de de cotas' do 0,00 Data de inicio na funcéo: 14/10/2019
FII vendidas no periodo:
Principais experiéncias profissionais durante os ultimos 5 anos
Atividade principal da

empresa na qual tais
experiéncias ocorreram

Hedge Investments

Fevereiro/2017 até a presente data

Socia e Diretora - Real Estate

Institui¢do Financeira

Credit Suisse Hedging-
Griffo Corretora de
Valores S.A.

Outubro/2006 a Fevereiro/2017

Vice President - Real Estate

Instituicdo Financeira

Descric¢iio de qualquer dos seguintes eventos que tenham ocorrido durante os ultimos 5 anos

Evento

Descriciao

Qualquer condenacéio criminal

penas aplicadas

Qualquer condenaciio em processo administrativo da CVM e as

13.

Distribuiciio de cotistas, segundo o percentual de cotas adquirido.

% de cotas detido em
Faixas de Pulverizacio IN° de cotistas N° de cotas detidas  |relaciio ao total % detido por PF % detido por PJ
emitido
Até 5% das cotas 401,00 1.149.640,00 24,69% 9,80% 90,20%
Acima de 5% até 10%
Acima de 10% até 15%
Acima de 15% até 20%
Acima de 20% até 30%
Acima de 30% até 40% 2,00 3.507.048,00 75,31% 0,00% 100,00%
Acima de 40% até 50%
Acima de 50%
14.[Transacdes a que se refere o art. 34 e inciso IX do art.35, da Instrucdo CVM n° 472, de 2008
14.1 Natureza da
Ativo negociado gzll]lsi:if;:), Data da~ Valor . :l)sz;?:n({ﬁeia de|Contraparte
alienaciio ou transagio envolvido autorizacio
locacido)
2010795196 alienacdo 22/11/2021  [8.615.203,01 [21/05/2021 |HEDGE DTVM LTDA
2010795196 |aquisi¢io 23/11/2021  [8.621.075,78 [21/05/2021 |HEDGE DTVM LTDA
2010795196 |a1iena¢ﬁo 06/12/2021  [20.500.133,30 [21/05/2021 |[HEDGE DTVM LTDA
2010795196 |aquisic50 07/12/2021  [20.514.730,72 {21/05/2021  |[HEDGE DTVM LTDA
2010795196 |aliena<;'€10 25/01/2022  [2.290.822,54 [21/05/2021 |HEDGE DTVM LTDA
2010795196 |aquisi<;ﬁo 26/01/2022  [2.292.246,05 [21/05/2021 |HEDGE DTVM LTDA
2010795196 |alienag'€10 22/02/2022  [10.374.120,80 [21/05/2021 |[HEDGE DTVM LTDA
2010795196 |aquisi¢ﬁo 23/02/2022  ]10.379.868,73 [21/05/2021  |[HEDGE DTVM LTDA
2010795196 |alienag:'€10 13/04/2022  |5.795.700,87 [21/05/2021 |HEDGE DTVM LTDA
2010795196 aquisi¢do 14/04/2022  [5.799.448,62 [21/05/2021 |HEDGE DTVM LTDA
2010795196 alienacdo 19/04/2022  15.299.029,13 [21/05/2021 HEDGE DTVM LTDA
2010795196 aquisi¢ao 20/04/2022  15.302.455,85 |21/05/2021 |HEDGE DTVM LTDA
2010795196 |aliena<;?10 25/04/2022  [5.272.331,81 [21/05/2021 |HEDGE DTVM LTDA
2010795196 |aquisi<;ﬁo 26/04/2022  [5.275.741,39 [21/05/2021 |HEDGE DTVM LTDA

15

Politica de divulgacio de informacdes

15.1

Descrever a politica de divulgacdo de ato ou fato relevante adotada pelo administrador, ou disponibilizar o link correspondente da
pagina do administrador na rede mundial de computadores, indicando os procedimentos relativos 2 manutencio de sigilo acerca de
informacdes relevantes nio divulgadas, locais onde estario disponiveis tais informacdes, entre outros aspectos.

A Politica de Fatos Relevantes esta disponivel no site da Administradora (www.hedgeinvest.com.br).

15.2

Descrever a politica de negociacdo de cotas do fundo, se houver, ou disponibilizar o link correspondente da pagina do administrador na
rede mundial de computadores.

A Politica de Investimentos Pessoais esta disponivel no site da Administradora (www.hedgeinvest.com.br).

153

Descrever a politica de exercicio do direito de voto em participac¢des societarias do fundo, ou disponibilizar o link correspondente da
pagina do administrador na rede mundial de computadores.

A Politica de Exercicio de Direito de Voto esta disponivel no site da Administradora (www.hedgeinvest.com.br).

15.4

Relacionar os funciondrios responsaveis pela implantacio, manutencao, avaliaciio e fiscalizaciio da politica de divulgacio de
informacdes, se for o caso.

a1

https://fnet.omfbovespa.com.br/fnet/documentosenviados/exibirVisualizarDocumentosEnviados?id=310900
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[Nzo aplicavel.

16.

Regras e prazos para chamada de capital do fundo:

O Fundo ndo possui previsdo de chamadas de capital.

Anexos

5. Fatores de Risco

Nota

A relagdo de prestadores de servigos de que trata o item 1.8 deve ser indicada quando o referido prestador de servigos representar mais de 5%
das despesas do FII

192

https://fnet.omfbovespa.com.br/fnet/documentosenviados/exibirVisualizarDocumentosEnviados?id=310900
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