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0 VINCI LOGISTICA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - Fil (“Fundo”) i pela BRLTRUST DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., com sede na Cidade de So Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Iguatemi, n2 151, 199 andar, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério
da Economia (“CNPJ/ME”) sob 0 n2 13.486.793/0001-42 (“Administrador”), esta realizando su ¢ (quarta) emissao (“Emisso” ou “42 Emissao”) de, inicialmente, até 6.209.067 (seis milhGes, duzentas e nove mil e sessenta e sete) cotas (“Novas Cotas’, e, em conjunto com as cotas ja emitidas pelo Fundo, “Cotas”), todas nominativas
escriturais, em classe e série tnicas, que compreende a distribuigio publica primaria das Novas Cotas, perfazendo o valor total de, inicialmente, até R$ 730.000.007,19 (setecentos e trinta milhdes, sete reais e dezenove centavos), sem considerar as Novas Cotas Adicionais (conforme definidas neste Prospecto) eventualmente emitidas,
a ser realizada nos termos da Instrugdo da Comissao de Valores Mobilidrios (“CVM") n2 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada (“Instrugdo CVM n2 400/03"), da Instrugao da CVM n2 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada (“Instrugdo CVM n@ 472/08") e demais leis e regulamentagdes aplicaveis (“Oferta”),
observado o valor de RS 117,57 (cento e dezessete reais e cinquenta e sete centavos) por Nova Cota (“Valor da Nova Cota”), que nao inclui a Taxa de Distribuigdo Priméria (conforme abaixo definida), e de RS 122,00 (cento e vinte e dois reais) por Nova Cota, considerando a Taxa de Distribuicéo Priméria.

A Oferta consistiré na distribuiéo publica priméria das Novas Cotas, no Brasil, nos termos da Instrugdo CVM ne 400/03, da Instrugso CVM n2 472/08 e das demais Ges legais e aplicaveis, sob a 50 da XP DE CAMBIO TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicéo
financeira integrante do sistema de distribuicéo de valores mobiliarios, com escritério na Cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n2 1.909, Torre Sul, 252 a0 302 andares, CEP 04543-010, inscrita no CNPJ/ME sob o n* 02.332.886/0011-78, (“Coordenador Lider”), sob regime de melhores
esforgos de colocagso (incluindo para as Novas Cotas Adicionais, caso emitidas), nos termos do Contrato de Distribuicéo (conforme abaixo definido), com a participagao das seguintes instituigges intermedidrias autorizadas a operar no mercado de capitais brasileiro, credenciadas junto B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balco (“B3”) convidadas a
participar da Oferta, exclusivamente, para efetuar esforgos de colocaso das Novas Cotas junto aos Investidores (conforme definidos neste Prospecto): Agora Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios 5.A., Banco Andbank (Brasil) S.A., Ativa Investimentos S.A. Corretora de Titulos Cambio e Valores, Banco BTG Pactual S.A., Credit Suisse
(Brasil) 5.A. Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios, Easynvest - Titulo Corretora de Valores As, Elite Corretora de Cambio e Valores Mobiliarios Ltda., Genial Investimentos Corretora de Valores Mobilidrios 5.A., Corretora Geral de Valores e Cambio Ltda., Guide Investimentos S.A. Corretora de Valores, Icap do Brasil CTVM Ltda., Itat
Corretora de Valores S.A,, Lerosa 5.A. Corretora de Valores e Cambio, Mirae Asset Wealth Management (Brazil) CCTVM Ltda., Modal Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda., Necton Investimentos 5.A. CV.M.C., Nova futura CTV.M. Ltda, Novinvest Corretora de Valores Mobiliérios Ltda., Orama Distribuidora de Titulos e Valores
Mobilidrios S.A., Ourinvest Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A., Planner Corretora de Valores S.A., RB Capital Investimentos Dvsmbu\dora de Titulos e Valores Mobiliérios S.A., Safra Corretora de Valores e Cambio Ltda,, Santander Corretora de Cambio e Valores Mobiliarios S.A., Socopa Sociedade Corretora Paulista S.A.,
Terra Investimentos DTVM Ltda., Votorantim Asset Management DTVM Ltda. (“Corretoras Consorciadas” e, em conjunto com o C da Oferta”), observado o Plano de Distribuicéo (conforme definido neste Prospecto). A Oferta no contara com esforgos de colocaio das Novas Cotas no exterior.

Observado os termos e condigdes estabelecidos no Regulamento, seré devida pelos Cotistas e Investidores quando da subscrigao e mtegranza;an das Novas Cotas, inclusive por aqueles investidores que e i Novas Cotas no ambito do Direito de Preferéncia e do Direito de Subscrigao de Sobras (conforme definido
neste Prospecto), a taxa de distribuico pnmana equivalente a um percentual fixo de 3,77% (trés inteiros e setenta e sete centésimos por cento) sobre o Valor da Nova Cota, equivalente a RS 4,43 (quatro reais e quarenta e trés centavos) por Nova Cota, correspondente ao quociente entre (i) a soma dos custos da distribuigdo, que inclui,
entre outros: (a) comissio de 40, a ser paga ao Lider; (b) comisso de distribuido, a ser paga ao Coordenador Lider; (c) honorarios de advogados externos; (d) taxa de registro distribuigo das Novas Cotas na CVM e na B3; (e) custos com registros em Cartorio de Registro de Titulos e Documentos
competente, se for o caso; e (f) custos “elacionados 3 apresentagao a potenciais investidores (roadshow); e (ii) o Volume Total da Oferta (“Taxa de Distribuigo Primria”), sendo certo que, caso, apds a data de liquidag3o da Oferta, seja verificado que o valor total arrecadado com a Taxa de Distribuigo Primaria seja (1) insuficiente para

cobrir os custos previstos acima, o Fundo deverd arcar com o valor remanescente; ou (2) superior a0 montante necessario para cobrir os custos previstos no item “i” acima, o saldo remanescente arrecadado sera destinado para o Fundo.

OFERTA VALOR DA NOVA COTA (R$)" TAXA DE DISTRIBUICAO PRIMARIA (R$)™" TOTAL (R$)"™"
Por Cota da 42 Emisséo 117,57 4,43 122,00
Volume Total* 730.000.007,19 27.506.166,81 757.506.174,00

* Sem considerar as Novas Cotas Adicionais.

** 0 Valor da Nova Cota, observado que tal valor ndo inclui a Taxa de Distribuigdo Priméria.

*** 0 valor em reais da Taxa de Distribuigao Primaria.

*#2+ Valor em reais equivalente ao somatdrio do Valor da Nova Cota e da Taxa de Distribuigdo Priméria. No ambito da Oferta, cada Investidor devera adquirir a quantidade, minima, de 213 (duzentas e treze) Novas Cotas, equivalente a R$ 25.042,41 (vinte e cinco mil, quarenta e dois reais e quarenta e um centavos), considerando o
Valor da Nova Cota, 0 qual ndo inclui a Taxa de Distribuigdo Primaria, e R$ 25.986,00 (vinte e cinco mil e novecentos e oitenta e seis reais), considerando a Taxa de Distribuigo Primaria (“Investimento Minimo”). O Investimento Minimo ndo é aplicavel aos Cotistas quando do exercicio do Direito de Preferéncia (conforme definido neste
Prospecto) ou do Direito de Subscrigéo de Sobras.

Sera adotado o procedimento de coleta de intengdes de investimento, organizado pelo Coordenador Lider, para a verificagéo, junto aos Investidores da demanda pelas Novas Cotas, considerando os Pedidos de Subscriggo dos Nzo is e com recebi de ordens de i dos
(conforme definidos neste Prospecto), sem lotes minimos (observada o Investimento Minimo) ou méximos, para definigdo, a critério do Coordenador Lider, junto ao Administrador e ao Gestor, da eventual emissdo e da quantidade das Novas Cotas Adicionas a serem eventualmente emitidas (“Procedimento de Alocagao”). Poderdo
participar do P de Alocacdo os que sejam Pessoas Vinculadas, sem limite de participagdo em relag3o ao Volume Total da Oferta (incluindo as Novas Cotas Adicionais). O investimento nas Novas Cotas por Investidores que sejam Pessoas Vinculadas poders reduzir a liquidez das Cotas no mercado
secunddrio. Para mais informagdes veja a segdo “Fatores de Risco Relacionados  Emiss&o, & Oferta e as Novas Cotas - O investimento nas Novas Cotas por Investidores da Oferta que sejam Pessoas Vinculadas poders promover redug3o da liquidez das Cotas no mercado secundario”, na pagina 111 deste Prospecto.

Nos termos do paragrafo 22 do artigo 14 da Instrugdo CVM n2 400/03, a quantidade de Novas Cotas inicialmente ofertada poderd ser acrescida em até 20% (vinte por cento), ou seja, em até 1.241.813 (um milhio, duzentas e quarenta e um mil, oitocentos e treze) Novas Cotas adicionais, equivalentes a até RS 145.999.954,41 (cento
e quarenta e cinco milhdes, novecentos e noventa e nove mil, novecentos e cinquenta e quatro reais e quarenta e um centavos) (“Novas Cotas Adicionais”), nas mesmas condigdes das Novas Cotas inicialmente ofertadas, a critério do Administrador e do Gestor, em comum acordo com o Coordenador Lider, que poderdo ser emitidas
pelo Fundo até a data de realizagdo do Procedimento de Alocagao (inclusive), sem a necessidade de novo pedido de registro da Oferta 4 CVM ou modificagdo dos termos da Emissdo e da Oferta. As Novas Cotas Adicionais, caso emitidas, também serdo colocadas sob regime de melhores esforgos de colocaio pelo Coordenador Lider.

Seré admitida, nos termos dos artigos 30 e 31 da Instrugdo CVM n@ 400/03, a distribuicao parcial das Novas Cotas, sendo que a Oferta em nada sera afetada caso ndo haja a subscrigao e integralizagdo da totalidade de tais cotas no ambito da Oferta, desde que haja a subscrigo e integralizagio de, no minimo, 1.275.836 (um milhdo,
duzentas e setenta e cinco mil, oitocentos e trinta e seis) Novas Cotas, equivalente a RS 150.000.038,52 (cento e cinquenta milhdes, trinta e oito reais e cinquenta e dois centavos) (“Montante Minimo da Oferta”). Para mais informagdes acerca da “Distribuig3o Parcial” ver a segdo “Informagdes Relativas & Emissdo, a Oferta e as Novas
Cotas - Caracteristicas das Novas Cotas, da Emissdo e da Oferta - Distribuigdo Parcial’, na pagina 79 deste Prospecto.

Nos termos do item 15.8 do Regulamento, o Administrador esta autorizado, conforme recomendagao do Gestor, a deliberar por realizar novas emissGes de Cotas, sem a necessidade de aprovagao em Assembleia Geral de Cotistas, desde que limitadas ao montante maximo do capital autorizado do Fundo, qual seja, R$3.000.000.000,00
(trés bilhdes de reais). Desta forma, a Emisséo e a Oferta, o Valor da Nova Cota, observado o Direito de Preferéncia dos atuais Cotistas para subscrigdo das Novas Cotas, nos termos do Regulamento, e o Direito de Subscrigdo de Sobras, dentre outros, foram aprovados por meio do “Ato do Administrador para Aprovagéo da Oferta Priméria
de Cotas da 42 (Quarta) Emisséo do Vinci Logisitca Fundo de Investimento Imobiliario - FII", datado de 10 de dezembro de 2019, registrado no 32 Oficio de Registro de Titulos e Documentos da Cidade de Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo, sob 0 n29.043.245, em 24 de janeiro de 2020, e do “Ato do Administrador para Aprovagao da Oferta
Priméria de Cotas da 42 (Quarta) Emisséo do Vinci Logisitca Fundo de Investimento Imobilirio - FIl” datado de 16 de janeiro de 2020, registrado no 32 Oficio de Registro de Titulos e Documentos da Cidade de Sao Paulo, Estado de 3o Paulo, sob 0 n29.043.301, em 27 de janeiro de 2020, por meio do qual foram detalhadas as caracteristicas
da Emisséo, em especial, o valor das Novas Cotas e a quantidade de Novas Cotas emitidas na Emissao (“Atos do Administrador”).

A constituigo do Fundo e o “Regulamento do Vinci Logistica Fundo de Imobilidrio - FII” (“4 ), dentre outros, foram aprovados nos termos do “Instrumento Particular de Constituigéo do Cozumel - Fundo de Imobilirio” (“ de Constituigio”), datado de 13 de maio de 2016 e registrado
no dia 17 de maio de 2016, sob 0 n° 8.938.966, perante o 3¢ Oficio de Registro de Titulos e Documentos da Cidade de S3o Paulo, Estado de Sao Paulo, sendo que o Regulamento foi alterado pela Gltima vez em 27 de dezembro de 2019, por meio do Instrumento Particular de Alteragdo do Regulamento do Vinci Logistica Fundo de
Investimento Imobiliario - Fil.

O Fundo encontra-se em funcionamento desde 26 de maio de 2016 ¢ & regido pelo Regulamento, pela Instrugéo CVM i 472/08, pela Ll n? 8.668/93, e pelas demas disposisSes legais € regulamentres que Ihe forem apliciveis

0 objetivo do Fundo ¢ a obtengéo de renda, mediante a aplicaéo de recursos correspondentes, a, no minimo, 2/3 (dois tercos) de seu Patriménio Liquido em ilidrios voltados pr i para operagdes logisticas ou industriais (“Iméveis”), prontos ou em construgdo, para obtengdo de renda, bem como
em quaisquer direitos reais sobre os Imdveis, ou, ainda, pelo investimento indireto em Iméveis, mediante a aquisigéo de Ativos Imobilidrios (conforme definidos neste Prospecto), bem como o ganho de capital obtido com a compra e venda dos Iméveis ou dos Ativos Imobilidrios. A aquisigdo dos Iméveis pelo Fundo visa a proporcionar
aos seus Cotistas (conforme definidos neste Prospecto) a i decorrente da exploraga | dos Iméveis, bem como pela eventual comercializago dos Iméveis. O Fundo poderd realizar reformas ou benfeitorias nos Iméveis com o objetivo de potencializar os retornos decorrentes de sua exploragao comercial ou eventual
comercializago. Para mais informagdes acerca do Fundo vela a segao “sumirio do Fundo’, na pégina 22 deste Prospecto,

0 Fundo é i pelo i habilitado para administraao de fundos de conforme ato 6rio expedido pela CVM ne 11.784, de 30 de junho de 2011, observado o disposto no Regulamento.

0 Fundo ¢ gerido ativamente pela VINCI REAL ESTATE GESTORA DE RECURSOS LTDA., com sede na Cidade e Estado do Rio de Janeiro, Avenida Bartolomeu Mitre, n? 336, 52 andar, inscrita no CNPJ n® 13.838.015/0001-75 (“Gestor” ou “Vinci Real Estate”), habilitada para a administrago de carteiras de valores mobilrios, conforme
ato declaratério expedido pela CVM n2 11.974, de 17 de outubro de 2011, observado disposto no “Contrato de Prestagao de Servigos de Gestéo de Carteira do Vinci Logistica Fundo de Investimento Imobilidrio - FIl", celebrado entre o na qualidade de do Fundo, e o Gestor (“Contrato de Gestdo”), e no
Regulamento.

As Novas Cotas seréo registradas para (i) distribuigso no mercado primario por meio do DDA - Sistema de Distribuicéo de Ativos (“DDA”); e (if) negociacéo e liquidagéio no mercado secundario por meio do mercado de bolsa, ambos administrados e operacionalizados pela B3, sendo a custédia das Novas Cotas realizadas pela B3

Sera admissivel o recebimento de pedidos de subscrigio das Novas Cotas,  partir do dia 09 de marco de 2020 (inclusive), para subscrigo das Novas Cotas, as quais somente serio confirmadas pelo subscritor aps o inicio do periodo de distribuigo, nos termos estabelecidos neste Prospecto e no Aviso ao Mercado (conforme definido
neste Prospecto). CONSIDERANDO QUE O PERIODO DE SUBSCRIGAO ESTARA EM CURSO CONCOMITANTEMENTE COM O PERIODO DO DIREITO DE PREFERENCIA E COM O PERIODO DO DIREITO DE SUBSCRICAO DE SOBRAS, O INVESTIDOR DEVE ESTAR CIENTE DE QUE O PEDIDO DE SUBSCRIGAO OU A ORDEM DE INVESTIMENTO POR ELE
ENVIADO SOMENTE SERA ACATADO ATE O LIMITE MAXIMO DE NOVAS COTAS QUE REMANESCEREM APOS O TERMINO DO PERIODO DO DIREITO DE PREFERENCIA E DO DIREITO DE SUBSCRIGAO DE SOBRAS, CONFORME SERA DIVULGADO NO COMUNICADO DE ENCERRAMENTO DO DIREITO DE PREFERENCIA E NO COMUNICADO DE
ENCERRAMENTO DIREITO DE SUBSCRICAO DE SOBRAS, OBSERVADO AINDA, O CRITERIO DE ALOCAGAO DA OFERTA INSTITUCIONAL, O CRITERIO DE RATEIO DA OFERTA NAO INSTITUCIONAL E A POSSIBILIDADE DE DISTRIBUICAO PARCIAL.

0 pedido de reistro da Oferta foi requeridojunto a cvm em 10 de dezembro de 2019. A Oferta foi registrada na CVM, sob o n° CVM/SRE/RFI/2020/014, em 18 de fevereiro de 2020, na forma e nos termos da Lei n 6.385, de 7 de dezembro de 1976, conforme alterada (“Lei n® 6.385/76"), da Instrugio CVM ne 400/03, da Instrugio CVM
12 472/08 e das demais legais, aplicaveis ora vigentes.

Adicionalmente, a Oferta seré registrada na ANBIMA - Assocmcao Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais (“ANBIMA”), em atendimento ao disposto no “Codigo ANBIMA de Regulagao e Melhores Préticas para Administragao de Recursos de Terceiros”, vigente desde 23 de maio de 2019 (“Cédigo ANBIMA").

0 FUNDO FOI REGISTRADO EM 24 DE MAIO DE 2016 NA CVM SOB O CODIG00316022

0 investimento em cotas de fundo de investimento imobilirio representa um investimento de risco e, assim, os Investidores da Oferta que pretendam investir nas Novas Cotas esto sujeitos a diversos riscos, inclusive aqueles relacionados  volatilidade do mercado de capitais, 3 liquidez das Novas Cotas e 2 oscilagio de suas
cotages em bolsa, e, portanto, poderdo perder uma parcela ou a totalidade de seu eventual em cotas de fundos de investimento imobiliario ndo é adequado a investidores que necessitem de liquidez imediata, tendo em vista que as cotas de fundos de investimento imobiliario
encontram pouca liquidez no melcado brasileiro, a despeito da possibilidade de terem suas cotas negociadas em bolsa. Além msso, 0s fundos de investimento imobiliério tém a forma de condominio fechado, ou seja, n3o admitem a possibilidade de resgate de suas cotas, sendo que os seus cotistas pode ter dificuldades em
realizar a venda d t évedada a sub: Cotas por clubes de investimento, nos termos dos artigos 26 e 27 da Instrugéio CVM n2 494/11 (conf finida neste Prospecto). O investi cotas de um fundo de representa um i

de risco, que sujeita os in esndores @ perdss patrimonisis ¢ iscos, dentre outros, aqueles relscionados com  liquidez das Novas Cotas,  volatiidade do mercado de capitis e a0s ativos imobilirios ntegrantes da carteira do Fundo. Os Investidores da Oferta devern ler cuidadosamente a segéo *Fatores de Riscar, na péina 97
deste Prospecto, liagio dos oFundo , bem 4 Emissio, 4 Oferta e as Nova Cotas, 0s quai ser para i nas Novas Cotas, bem como o Regulamento, antes da tomada de decisio de i AOFERTANAO £ A

QUE BUSQUEM RETORNO DE CURTO PRAZO E/OU NECESSITEM DE LIQUIDEZ EM SEUS INVESTIMENTOS

0S INVESTIDORES DEVEM LER A SECAO “FATORES DE RISCO”, NAS PAGINAS 97 A 114 DESTE PROSPECTO, PARA AVALIAGAO DOS RISCOS A QUE O FUNDO ESTA EXPOSTO, BEM COMO AQUELES RELACIONADOS A EMISSAO, A OFERTA E AS NOVA COTAS, OS QUAIS QUE DEVEM SER CONSIDERADOS PARA O INVESTIMENTO NAS NOVAS
COTAS, BEM COMO O REGULAMENTO.

ESTE PROSPECTO NAO DEVE, EM QUALQUER CIRC! SER COMO UMA A0 DE OU DE SUBSCRICAO DAS NOVAS COTAS. ANTES DE TOMAR A DECISAO DE INVESTIMENTO NAS NOVAS COTAS QUE VENHAM A SER DISTRIBUIDAS NO AMBITO DA OFERTA, £ RECOMENDAVEL QUE
05 POTENCIAIS INVESTIDORES LEIAM O REGULAMENTO E FACAM A SUA PRGPRIA ANALISE E AVALIACAO DO FUNDO, DE SUAS £DOS RISCOS Do NAS NOVAS COTAS.

0 FUNDO NAO CONTA COM GARANTIA DO ADMINISTRADOR, DO COORDENADOR LIDER, DO GESTOR, DE QUALQUER MECANISMO DE SEGURO AOS INVESTIDORES, OU, AINDA, DO FUNDO GARANTIDOR DE CREDITO - FGC.

O INVESTIMENTO DO FUNDO DE QUE TRATA ESTE PROSPECTO APRESENTA RISCOS PARA O INVESTIDOR. AINDA QUE O GESTOR MANTENHA SISTEMA DE GERENCIAMENTO DE RISCOS, NAO HA GARANTIA DE COMPLETA ELIMINAGAO DA POSSIBILIDADE DE PERDAS PARA O FUNDO E PARA O INVESTIDOR.

ESTE PROSPECTO FOI PREPARADO COM AS INFORMAGOES NECESSARIAS AO ATENDIMENTO DAS DISPOSICOES DO cODIGO ANBIMA, BEM COMO DAS NORMAS EMANADAS DA CVM. O REGISTRO DA OFERTA NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM OU DA ANBIMA, GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMACOES PRESTADAS, OU
JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DO FUNDO, DE SEU ADMINISTRADOR, DO GESTOR OU DAS DEMAIS INSTITUICOES PRESTADORAS DE SERVICOS, DE SUA POLITICA DE DOS ATIVOS QUE CC SEU OBJETO OU, AINDA, DAS NOVAS COTAS A SEREM DISTRIBUIDAS.

A RENTABILIDADE OBTIDA NO PASSADO NAO REPRESENTA GARANTIA DE RENTABILIDADE FUTURA.

ESTE FUNDO UTILIZA ESTRATEGIAS QUE PODEM RESULTAR EM SIGNIFICATIVAS PERDAS PATRIMONIAIS PARA SEUS COTISTAS.

AS INFORMAGOES CONTIDAS NESSE PROSPECTO ESTAO EM CONSONANCIA COM O REGULAMENTO DO FUNDO, MAS NAO O SUBSTITUEM. £ RECOMENDADA A LEITURA CUIDADOSA TANTO DESTE PROSPECTO QUANTO DO REGULAMENTO, COM ESPECIAL ATENCAO PARA AS CLAUSULAS RELATIVAS AO OBJETIVO E A POLITICA DE
INVESTIMENTO DO FUNDO, BEM COMO AS DISPOSICOES DESTE PROSPECTO E DO REGULAMENTO QUE TRATAM DOS FATORES DE RISCO A QUE O FUNDO ESTA EXPOSTO.

Este Prospecto ests disponivel nos enderegos e paginas da rede mundial de computadores (a) do Fundo; (b) do Administrador; (c) do Coordenador Lider; (d) da B3; (e) da CVM; e (f) do Fundos.net, administrado pela B3, indicados na secéo “Informacdes Adicionais”, na pagina 62 deste Prospecto. Mais informagdes sobre o Fundo e a
Oferta poderéo ser obtidas junto ao Coordenador Lider, a0 Administrador, ao Gestor, 3 CVM e & B3 nos enderegos indicados na sego “Informagdes Adicionais”, na pagina 62 deste Prospecto.

COORDENADOR LIDER

(s Investimentos

\ I \ BRL 7 TRUST

INVESTIMENTOS

A data deste Prospecto Definitivo é 19 de fevereiro de 2020



(Esta pagina foi intencionalmente deixada em branco)
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DEFINICOES

No ambito do presente Prospecto, serdo consideradas as definicdes abaixo descritas, sendo que as
expressoes definidas ao longo deste Prospecto encontram-se abaixo consolidadas. Com relacdo ao
presente Prospecto, devem-se adotar por referéncia, e de forma subsidiaria, as demais defini¢cdes
constantes da Instrugdo CVM n2 472/08 e do Regulamento:

”

“12 Emissao

”

“22 Emissdo

4

“32 Emissao”

MA B LII

“Administrador” e
“Custodiante”

Primeira emissdo de Cotas, encerrada em 10 de dezembro de
2018, por meio da qual foram ofertadas 1.650.000 (um milhdo
e seiscentas e cinquenta mil) Cotas, em classe e série Unicas,
com valor unitdrio de RS100,00 (cem reais) cada, sendo
subscritas e efetivamente integralizadas 652.000 (seiscentas e
cinquenta e duas mil) Cotas, por 9 (nove) investidores,
atingindo o montante total de RS 65.200.000,00 (sessenta e
cinco milhGes e duzentos mil reais), tendo sido canceladas as
cotas ndo colocadas.

Segunda emissdo de Cotas, encerrada em 20 de maio de 2019,
por meio da qual foram ofertadas 1.480.203 (um milh3o,
guatrocentas e oitenta mil, duzentas e trés) Cotas, em classe e
série Unicas, com preco de emissdo de RS 105,90 (cento e cinco
reais e noventa centavos) cada, sendo subscritas e
efetivamente  integralizadas 1.480.203 (um milhdo,
guatrocentas e oitenta mil, duzentas e trés) Cotas, por
2.140(dois mil, cento e quarenta) investidores, atingindo o
montante total de R$ 156.753.497,70 (cento e cinquenta e seis
milhGes, setecentos e cinquenta e trés mil, quatrocentos e
noventa e sete reais e setenta centavos).

Terceira emissdo de Cotas, encerrada em 8 de novembro de
2019, por meio da qual foram ofertadas, inicialmente, 1.818.352
(um milhdo, oitocentas e dezoito mil e trezentas e cinquenta e
duas) Cotas, em classe e série Unicas, com preco de emissdo de
RS 107,24 (cento e sete reais e vinte e quatro centavos) cada,
sendo subscritas e efetivamente integralizadas 2.182.022 (dois
milhGes e cento e oitenta e dois mil e vinte e duas) Cotas, por
5.484 (cinco mil, quatrocentos e oitenta e quatro) investidores,
haja vista que o montante inicialmente ofertado foi aumentado
em 20% (vinte por cento), ou seja, em 363.670 (trezentas e
sessenta e trés mil, seiscentas e setenta) Cotas, atingindo o
montante total de RS 234.000.039,28 (duzentos e trinta e
guatro milhGes e trinta e nove reais e vinte e oito centavos).

Area Bruta Locével.

BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A., com sede na Cidade de S3o Paulo, Estado
de S3o Paulo, na Rua Iguatemi, n? 151, 192 andar, Itaim Bibi,
inscrita no CNPJ/ME sob o n? 13.486.793/0001-42, instituicdo
responsavel pela administracdo e representac¢do do Fundo.



AGC 08/02

“ANBIMA”

“Anuncio de Encerramento”

“Anuncio de Inicio”

“Apresentagdes para Potenciais
Investidores”

“Assembleia Geral de Cotistas”

“Ativos Financeiros”

“Ativos Imobiliarios”

A Assembleia Geral Extraordinaria de Cotistas realizada em 08
de fevereiro de 2019, em que foi deliberado e aprovado o
desdobramento das cotas da 12 Emissdo em 10% (dez por
cento), de forma que, com o desdobramento, os Cotistas
receberam 1 (uma) nova cota para cada 10 (dez) cotas por eles
tituladas, cuja ata foi devidamente registrada perante o 32
Oficio de Registro de Titulos e Documentos da cidade de Sao
Paulo, Estado de Sdo Paulo na data de 19 de fevereiro de 2019,
sob 0 n29.020.302.

Associag¢do Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e
de Capitais.

Anuncio de encerramento da Oferta, o qual serd elaborado nos
termos do artigo 29 da Instru¢do CVM n2 400/03 e divulgado nos
termos do artigo 54-A da Instrucdo CVM n2 400/03 na pagina da
rede mundial de computadores: (a) do Fundo; (b) do
Administrador; (c) do Coordenador Lider; (d) da B3; (e) da
CVM,; e (f) do Fundos.net, administrado pela B3.

Anuncio de inicio da Oferta, o qual sera elaborado nos termos
dos artigos 23, paragrafo 22 e 52 da Instrugdo CVM n2 400/03,
divulgado nos termos do artigo 54-A da Instrucdo CVM n2
400/03 na pagina da rede mundial de computadores: (a) do
Fundo; (b) do Administrador; (c) do Coordenador Lider; (d) B3;
(e) da CVM; e (f) do Fundos.net, administrado pela B3.

Apresentacdes para potenciais investidores (Roadshow e/ou
one-on-ones), a serem realizadas apds a divulgacdo do Aviso ao
Mercado e a disponibilizacdo deste Prospecto aos Investidores.

Assembleia geral de Cotistas do Fundo

Para realizar o pagamento das despesas ordindrias, das
despesas extraordindrias e dos encargos previstos no
Regulamento, o Fundo podera manter parcela do seu
patrimoOnio, que, temporariamente, ndo estejam aplicadas em
Imdveis ou em Ativos Imobilidrios, nos termos do Regulamento,
permanentemente aplicada em: (i) titulos de renda fixa,
publicos ou privados, de liquidez compativel com as
necessidades e despesas ordindrias do Fundo e emitidos pelo
Tesouro Nacional ou por Instituicdes Financeiras Autorizadas;
(ii) moeda nacional; (iii) operagées compromissadas com lastro
nos ativos indicados no inciso “i” acima; (iv) derivativos,
exclusivamente para fins de protecdo patrimonial, cuja
exposicdo seja sempre, no maximo, o valor do Patriménio
Liguido do Fundo; (v) cotas de fundos de investimento
referenciados em DI e/ou renda fixa com liquidez didria, com
investimentos preponderantemente nos ativos financeiros
relacionados nos itens anteriores; e (vi) outros ativos de liquidez
compativel com as necessidades e despesas ordinarias do
Fundo, cujo investimento seja admitido aos fundos de
investimento imobilidrio, na forma da Instrugdo CVM n2 472/08.

A aquisicdo dos Imdveis e dos direitos reais sobre os Imdveis
pode se dar diretamente ou por meio da aquisi¢cdo de (i)
acdes ou cotas de sociedades cujo propdsito seja



“Atos do Administrador”

“Aviso ao Mercado”

investimentos em Imodveis ou em direitos reais sobre
Imodveis; (ii) cotas de fundos de investimento em
participacBes que tenham como politica de investimento
aplicacbes em sociedades cujo propdsito consista no
investimento em Imédveis ou em direitos reais sobre
Imédveis; (iii) cotas de outros fundos de investimento
imobilidrio que tenham como politica de investimento
aplicacbes em Imédveis ou em direitos reais sobre Imdveis
ou, ainda, aplicagcdes em sociedades cujo propdsito consista
no investimento em Imdveis ou em direitos reais sobre
Imdveis; (iv) certificados de recebiveis imobilidrios, cujo
pagamento possa ser realizado mediante dacdo dos Imdveis
em pagamento ou que garanta ao Fundo a participagdo nos
resultados dos Imdveis, e cuja emissdo ou negociacdo tenha
sido objeto de oferta publica registrada na CVM ou cujo
registro tenha sido dispensado, nos termos da
regulamentacdo aplicadvel; (v) outros valores mobiliarios
previstos no artigo 45 da Instrucdo CVM n2 472/08, cujo
pagamento possa ser realizado mediante dacdo dos Imodveis
em pagamento, e cuja emissdo ou negociacdo tenha sido
objeto de oferta publica registrada na CVM ou cujo registro
tenha sido dispensado, nos termos da regulamentacdo
aplicavel, e que tenham sido emitidos por emissores cujas
atividades preponderantes sejam permitidas aos fundos de
investimento imobilidrio; e (vi) CEPAC, caso sejam essenciais
para fins de regularizacdo dos Iméveis da carteira do Fundo
ou para fins de implementacdo de expansdes e benfeitorias
em tais Imdveis, em conjunto.

(i) O “Ato do Administrador para Aprovacao da Oferta Primaria
de Cotas da 42 (Quarta) Emissdo do Vinci Logistica Fundo de
Investimento Imobilidrio — FII”, celebrado pelo Administrador
em 10 de dezembro de 2019, registrado no 32 Oficial de
Registro de Titulos e Documentos da Cidade de Sdo Paulo,
Estado de S3o Paulo, sob 0 n2 9.043.245, em 24 de janeiro de
2020 sob recomendagdo do Gestor, por meio do qual foi
aprovada a Emissdo e a Oferta; e (ii) o “Ato do Administrador
para Aprovac¢do da Oferta Primaria de Cotas da 42 (Quarta)
Emissdo do Vinci Logistica Fundo de Investimento Imobiliario —
Fll, celebrado pelo Administrador em 16 de janeiro de 2020,
por meio do qual foram detalhadas as caracteristicas da
Emissdo, em especial, o valor das Novas Cotas e a quantidade
de Novas Cotas emitidas na presente Emissao, registrado no 32
Oficial de Registro de Titulos e Documentos da Cidade de Sao
Paulo, Estado de S3o Paulo, sob o n? 9.043.301, em 27 de
janeiro de 2020.

Aviso ao mercado da Oferta, o qual foi elaborado nos termos
do artigo 53 da Instru¢do CVM n® 400/03, divulgado nos
termos do artigo 54-A da Instru¢cdo CVM n2 400/03 na pagina
da rede mundial de computadores: (a) do Fundo; (b) do
Administrador; (c) do Coordenador Lider; (d) da B3; (e) da
CVM,; e (f) do Fundos.net, administrado pela B3.



“BACEN”

ug3”

“Brasil” ou “Pais”
“CAGR”

“Capital Autorizado”

“CEPAC”

“CNPJ/ME”

“Cédigo ANBIMA”

“Comunicado de Encerramento
do Direito de Preferéncia”

“Comunicado de Encerramento
do Direito de Subscri¢cao de
Sobras”

“Contrato de Distribuicao”

“Contrato de Formador de
Mercado”

Banco Central do Brasil.

B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo.
Republica Federativa do Brasil.

Taxa de crescimento anual composta

Capital autorizado do Fundo, no montante maximo de
RS 3.000.000.000,00 (trés bilhdes de reais).

Certificados de potencial adicional de construcdo emitidos
com base na Instrucdo da CVM n2 401, de 29 de dezembro de
2003, conforme alterada, caso sejam essenciais para fins de
regularizacao dos Imédveis da carteira do Fundo ou para fins de
implementacgdo de expansdes e benfeitorias em tais Imdveis.

Cadastro Nacional da Pessoa Juridica no Ministério da

Economia.

“Cédigo ANBIMA de Regulacdo e Melhores Praticas para
Administracdo de Recursos de Terceiros”, vigente desde 23 de
maio de 2019.

Comunicado divulgado por meio da pagina da rede mundial
de computadores: (a) do Fundo; (b) do Administrador; (c) do
Coordenador Lider; (d) da B3; (e) da CVM; e (f) do Fundos.net,
administrado pela B3, no mesmo dia da Data de Liquidagdo
do Direito de Preferéncia, informando o montante de Novas
Cotas subscritas e integralizadas durante o prazo para
exercicio do Direito de Preferéncia, bem como a quantidade
de Sobras remanescentes que serdo colocadas para os
Cotistas ou cessionarios do Direito de Preferéncia, conforme
0 caso.

Comunicado divulgado por meio da pagina da rede mundial de
computadores: (a) do Fundo; (b) do Administrador; (c) do
Coordenador Lider; (d) da B3; (e) da CVM; e (f) do Fundos.net,
administrado pela B3, no mesmo dia da Data de Liquidagdo do
Direito de Subscri¢cdao de Sobras, informando o montante de
Novas Cotas subscritas e integralizadas durante o prazo para
exercicio do Direito de Subscricdo de Sobras, bem como a
guantidade de Novas Cotas remanescentes que sera colocada
para pelas Instituicdes Participantes da Oferta para os
Investidores da Oferta.

“Contrato de Estruturagdo, Coordenagdo e DistribuigGo
Publica, Sob Regime de Melhores Esfor¢os, das Cotas do Vinci
Logistica Fundo de Investimento Imobilidrio”, celebrado em 17
de janeiro de 2020, entre o Administrador, na qualidade de
representante do Fundo, o Gestor e o Coordenador Lider.

“Proposta para Prestacdo de Servicos de Formador de
Mercado”, celebrada entre o Fundo, representado pelo
Administrador, o Gestor e o Formador de Mercado, em 11 de
abril de 2018.



“Contrato de Gestao”

“Coordenador Lider” ou “XP
Investimentos”

“Corretoras Consorciadas”

“Cotas”
“Cotistas”
IICRIII

“Critério de Alocagao da
Oferta Institucional”

“Critério de Rateio da Oferta
Nao Institucional”

“Contrato de Prestacdo de Servicos de Gestao de Carteira do
Vinci Logistica Fundo de Investimento Imobiliario — FIl”,
celebrado entre o Administrador, na qualidade de
representante do Fundo, e o Gestor.

XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TiTULOS E
VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicdo financeira integrante
do sistema de distribuicdo de valores mobilidrios, com
escritorio na Cidade de S3o Paulo, Estado de S3o Paulo, na
Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n? 1.909, Torre Sul,
252 a0 302 andares, CEP 04543-010, inscrita no CNPJ/ME sob o
n°02.332.886/0011-78.

Determinadas instituicdes intermedidrias autorizadas a operar
no mercado de capitais brasileiro, credenciadas junto a B3,
convidadas a participar da Oferta, exclusivamente, para
efetuar esforcos de colocacdo das Novas Cotas junto aos
Investidores Nao Institucionais.

Cotas de emissdo do Fundo.
Os titulares das Cotas.
Certificados de recebiveis imobiliarios.

Caso as ordens de investimento apresentadas pelos
Investidores Institucionais excedam o total de Novas Cotas
remanescentes apds o atendimento do Direito de Preferéncia
e do Direito de Subscricao de Sobras, o Coordenador Lider dard
prioridade aos Investidores Institucionais que, no entender do
Coordenador Lider, em comum acordo com o Administrador e
o Gestor, melhor atendam os objetivos da Oferta, quais sejam,
constituir uma base diversificada de investidores, integrada
por investidores com diferentes critérios de avaliagdo das
perspectivas do Fundo e a conjuntura macroecondmica
brasileira, bem como criar condi¢des para o desenvolvimento
do mercado local de fundo de investimento imobilidrio.

Caso o total de Novas Cotas objeto dos Pedidos de Subscri¢cdo
apresentados pelos Investidores Nao Institucionais, inclusive
aqueles que sejam considerados Pessoas Vinculadas, seja
inferior a quantidade das Novas Cotas remanescentes que ndo
forem colocadas na Oferta Institucional (sem considerar as
Novas Cotas Adicionais), todos os Pedidos de Subscricdo nao
cancelados serdo integralmente atendidos. Entretanto, caso o
total de Novas Cotas correspondente aos Pedidos de
Subscricdo exceda a quantidade destinada a Oferta Nao
Institucional, serd realizado rateio por meio da divisao
igualitaria e sucessiva das Novas Cotas remanescentes que nao
forem colocadas na Oferta Institucional entre todos os
Investidores N3do Institucionais que tiverem indicado no seu
Pedido de Subscricdo o interesse pelas Novas Cotas
remanescentes que ndo forem colocadas na Oferta
Institucional, limitada ao valor individual de cada Pedido de
Subscricdo e a quantidade total de Novas Cotas destinadas a
Oferta e desconsiderando-se as fragdes de Novas Cotas. A
guantidade de Novas Cotas a serem subscritas por cada



MCVM"

“Data de Emissao”

“Data de Inicio do Periodo do
Direito de Preferéncia”

“Data de Inicio do Periodo do
Direito de Subscricdo de Sobras

n

“Data de Liquidagao da Oferta”

“Data de Liquidagao do Direito
de Preferéncia”

“Data de Liquidagao do Direito
de Subscri¢do de Sobras”

MDDAII

“Despesas Extraordinarias”

Investidor Nao Institucional devera representar sempre um
ndmero inteiro, ndo sendo permitida a subscricdo de Novas
Cotas representadas por numeros fracionarios. Eventuais
arredondamentos serdo realizados pela exclusdo da fracgdo,
mantendo-se o numero inteiro (arredondamento para baixo).
Caso seja aplicado o rateio indicado acima, o Pedido de
Subscricdo podera ser atendido em montante inferior ao
indicado por cada Investidor Nao Institucional, sendo que nao
ha nenhuma garantia de que os Investidores Nao Institucionais
venham a adquirir a quantidade de Novas Cotas desejada,
conforme indicada no Pedido de Subscricao.

Comissao de Valores Mobiliarios.

Para todos os fins e efeitos legais, a data de emissdo das Novas
Cotas é a Data de Liquidacdo da Oferta.

12 (primeiro) Dia Util subsequente a data de divulgacdo do
Anuncio de Inicio, inclusive, observado que a posicdo dos
Cotistas a ser considerada para fins do exercicio do Direito de
Preferéncia serd a posicdao do dia da divulgacdo do Aviso ao
Mercado.

12 (primeiro) Dia Util subsequente a divulgacdo do
Comunicado de Encerramento do Direito de Preferéncia,
inclusive,

Data da liquidagao fisica e financeira da Oferta que se dard na
data prevista no Cronograma Estimado da Oferta, na pagina 84
deste Prospecto.

Data da liquidagdo das Novas Cotas solicitadas durante o prazo
para exercicio do Direito de Preferéncia, correspondente ao
dia do encerramento do Periodo do Direito de Preferéncia.

Data da liquidagdo das Novas Cotas solicitadas durante o prazo
para exercicio do Direito de Subscricdo de Sobras
correspondente ao 5° (quinto) Dia Util subsequente a Data de
Inicio do Periodo do Direito de Subscricdo de Sobras, inclusive.

DDA - Sistema de Distribuicdo de Ativos, operacionalizado e
administrado pela B3.

Despesas que ndo se refiram aos gastos rotineiros de
manutenc¢do dos Imdveis integrantes da carteira do Fundo,
exemplificativamente, mas sem qualquer limitacdo: (a) obras
de reforma ou acréscimos que interessem a estrutura integral
do Imével; (b) pintura das fachadas, empenas, pocos de
aeracdo e iluminacdo, bem como das esquadrias externas; (c)
obras destinadas a criacdo e manutencdo das condicGes de
habitabilidade dos Iméveis; (d) instalagdo de equipamentos de
seguranca e de incéndio, de telefonia e de intercomunicagao;
(e) despesas de decoragdo e paisagismo nas partes de uso
comum; (f) despesas decorrentes da cobranga de aluguéis em
atraso e acbes de despejo, renovatdrias, revisionais; e (g)
outras que venham a ser de responsabilidade do Fundo como
proprietario dos Imdveis.
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“Dia(s) Util(eis)”

“Direito de Preferéncia”

“Direito de Subscri¢cao de
Sobras”

“Distribuicao Parcial”

“Emissao”

“Escriturador”

“Estudo de Viabilidade”

“Fator de Propor¢ao para
Subscri¢ao de Novas Cotas”

MF"II
“Formador de Mercado”

“Fundo”

“Gestor”

Qualquer dia que ndo seja sabado, domingo, feriado nacional
ou dia em que nao haja expediente na B3.

O direito de preferéncia dos atuais Cotistas para subscri¢ao das
Novas Cotas, nos termos do item 15.8.3 do Regulamento e dos
Atos do Administrador, até a proporcdo do nimero de Cotas
integralizadas e detidas por cada Cotista na data de divulgacao
do Aviso ao Mercado, conforme aplicacdo do Fator de
Proporcgdo para Subscricdo de Novas Cotas.

O direito de subscricdao das Sobras conferido, aos Cotistas que
exercerem seu Direito de Preferéncia ou cessiondrios do
Direito de Preferéncia. O percentual maximo de Sobras a que
cada Cotista ou cessiondrio tera Direito de Subscricao das
Sobras sera equivalente ao fator de proporcao a ser indicado
no Comunicado de Encerramento do Direito de Preferéncia, o
qual sera o resultado da divisdo entre (i) o nimero de Novas
Cotas remanescentes na Oferta apds o Direito de Preferéncia;
e (ii) a quantidade de Novas Cotas subscritas durante o Direito
de Preferéncia, sendo certo que serao consideradas apenas as
Novas Cotas dos Cotistas ou cessionarios que, no ato do
exercicio do Direito de Preferéncia, incluiram sua intencdo em
participar do Direito de Subscricdo de Sobras.

Serd admitida, nos termos dos artigos 30 e 31 da Instrucdo
CVM n2 400/03, a distribuicdo parcial das Novas Cotas, sendo
que a Oferta em nada sera afetada caso ndo haja a subscricao
e integralizacdo da totalidade de tais cotas no ambito da
Oferta, desde que seja atingido o Montante Minimo da Oferta.

A presente 42 (quarta) emissdo de Novas Cotas do Fundo.

BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A., acima qualificada.

E o estudo de viabilidade da destinagdo dos recursos da
presente Oferta, conforme constante do Anexo VI deste
Prospecto, o qual contempla a avaliacdo dos Ativos
Imobiliarios.

Fator de proporcdo para subscricdo de Novas Cotas durante o
Periodo do Direito de Preferéncia, equivalente a
1,41778132974, a ser aplicado sobre o nimero de Cotas
integralizadas e detidas por cada Cotista na data de divulgacao
do Aviso ao Mercado, observado que eventuais
arredondamentos serdo realizados pela exclusdo da fracgdo,
mantendo-se o nimero inteiro (arredondamento para baixo).

Os fundos de investimento imobiliario, nos termos da Lei n?
8.668/93 e da Instrucdo CVM n2 472/08.

XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TiTULOS E
VALORES MOBILIARIOS S.A., acima qualificada.

VINCI LOGISTICA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — FlI.

VINCI REAL ESTATE GESTORA DE RECURSOS LTDA., com sede
na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na
Avenida Bartolomeu Mitre, n? 336, 52 andar, Leblon, inscrita
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“Governo Federal”
MIBG EII

“Imoveis”

“InstituigGes Participantes da
Oferta”

“Instrugdo CVM n2 400/03”
“Instrugdo CVM n2 472/08”

“Instrugdo CVM n2 476/09”

“Instrugdo CVM n2 494/11”
“Instrugdo CVM n2 505/11”

“Instrugdo CVM n2 516/11”
“Instrugdo CVM n2 571/15”

“Instrumento de Constituicao”

“Investidores”

“Investidores Institucionais”

no CNPJ/ME sob o n2 13.838.015/0001-75, contratada pelo
Administrador, em nome do Fundo, para prestacdo dos
servicos de gestdo e de consultoria especializada, nos termos
do artigo 31 da Instrugdo CVM n2 472/08.

Governo da Republica Federativa do Brasil.
Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica

Empreendimentos imobiliarios voltados primordialmente para
operacdes logisticas ou industriais.

O Coordenador Lider e as Corretoras Consorciadas, em
conjunto.

Instrucdo da CVM n? 400, de 29 de dezembro de 2003,
conforme alterada.

Instrucdo da CVM n2472, de 31 de outubro de 2008, conforme
alterada.

Instrucdo da CVM n2 476, de 16 de janeiro de 2009, conforme
alterada.

Instrucdo da CVM n2 494, de 20 de abril de 2011.

Instrucdo da CVM n2 505, de 27 e setembro de 2011, conforme
alterada.

Instrucdo da CVM n2 516, de 29 de dezembro de 2011.
Instrucdo da CVM n° 571, de 25 de novembro de 2015.

“Instrumento Particular de Constituicdo do Cozumel — Fundo
de Investimento Imobiliario”, datado de 13 de maio de 2016 e
registrado no dia 17 de maio de 2016, sob o n? 8.938.966,
perante o 32 Oficio de Registro de Titulos e Documentos da
Cidade de S3o Paulo, Estado de Sdo Paulo.

Em conjunto, os Investidores Institucionais e os Investidores
Nao Institucionais.

Investidores qualificados, conforme definidos no artigo 92-B da
Instrucdo CVM n2 539, de 13 de novembro de 2013, conforme
alterada, que sejam, (a) fundos de investimentos, fundos de
pensao, entidades administradoras de recursos de terceiros
registradas na CVM, entidades autorizadas a funcionar pelo
BACEN, condominios destinados a aplicacdo em carteira de
titulos e valores mobiliarios registrados na CVM e/ou na B3,
seguradoras, entidades abertas e fechadas de previdéncia
complementar e de capitalizacdo, assim como (b) os
investidores pessoas fisicas ou juridicas que formalizem um ou
mais Pedidos de Subscricao em valor, individual ou agregado,
igual ou superior a RS 1.000.050,42 (um milh3o, cinquenta
reais e quarenta e dois centavos), que equivale a quantidade
de 8.506 (oito mil e quinhentas e seis) Novas Cotas, em
qualquer caso, residentes, domiciliados ou com sede no Brasil,
bem como investidores ndo residentes que invistam no Brasil
segundo as normas aplicaveis e que aceitem os riscos inerentes
a tal investimento.
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“Investidores Nao
Institucionais”

“Investimento Minimo”

”

“Investimentos Temporarios

“IPCA”

“rcr”

“Lei n2 6.385/76”
“Lei n2 8.668/93”
“Lei n29.779/99”
“Lei n2 11.033/04”
“Lei n® 12.024/09”
“Lei do Inquilinato”
“LH”

“Montante Minimo da Oferta”

“Novas Cotas Adicionais”

Pessoas fisicas ou juridicas, residentes, domiciliados ou com
sede no Brasil, que ndo sejam consideradas Investidores
Institucionais, que formalizem Pedido de Subscri¢cdo durante o
Periodo de Subscricdo, junto a uma Unica Instituicao
Participante da Oferta, observado o Investimento Minimo.

213 (duzentas e treze) Novas Cotas, equivalente a RS
25.042,41 (vinte e cinco mil, quarenta e dois reais e quarenta
e um centavos), considerando o Valor da Nova Cota, o qual ndo
inclui a Taxa de Distribui¢do Primaria, e RS 25.986,00 (vinte e
cinco mil e novecentos e oitenta e seis reais) considerando a
Taxa de Distribui¢do Primaria. O Investimento Minimo ndo é
aplicavel aos atuais cotistas do Fundo quando do exercicio do
Direito de Preferéncia ou do Direito de Subscricdo de Sobras.

Nos termos do artigo 11, §22 e §39, da Instru¢cdo CVM n2 472/08,
os recursos recebidos na integralizacao das Novas Cotas, durante
o processo de distribuicdo, incluindo em razdo do exercicio do
Direito de Preferéncia e do Direito de Subscricdo de Sobras,
deverdo ser depositados em instituicdo bancaria autorizada a
receber depdsitos, em nome do Fundo, e aplicadas em cotas de
fundos de investimento ou titulos de renda fixa, publicos ou
privados, com liquidez compativel com as necessidades do Fundo.

indice de Precos ao Consumidor Amplo, apurado e divulgado
pelo IBGE.

Letras de crédito imobiliario.

Lei n2 6.385, de 7 de dezembro de 1976, conforme alterada.
Lei n2 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada.
Lei n29.779, de 19 de janeiro de 1999.

Lei n2 11.033, de 21 de dezembro de 2004.

Lei n212.024, de 27 de agosto de 2009, conforme alterada.
Lei n2 8.245, de 18 de outubro de 1991, conforme alterada.
Letras hipotecarias.

A manuten¢do da Oferta estd condicionada a subscri¢do e
integralizagdo de, no minimo, 1.275.836 (um milhdo, duzentas
e setenta e cinco mil e oitocentas e trinta e seis) Novas Cotas,
equivalente a RS 150.000.038,52 (cento e cinquenta milhdes,
trinta e oito reais e cinquenta e dois centavos).

Nos termos do paragrafo 22 do artigo 14 da Instrugdao CVM n?@
400/03, a quantidade de Novas Cotas inicialmente ofertada
podera ser acrescida em até 20% (vinte por cento), ou seja, em
até 1.241.813 (um milhdo, duzentas e quarenta e um mil e
oitocentos e treze) Novas Cotas Adicionais, equivalentes a até
RS 145.999.954,41 (cento e quarenta e cinco milhdes,
novecentos e noventa e nove mil, novecentos e cinquenta e
quatro reais e quarenta e um centavos), nas mesmas condigdes
das Novas Cotas inicialmente ofertadas, a critério do

Administrador e do Gestor, em comum acordo com o
Cnardenadanr lider niie nnderan cer emitidac neln Fiindn até a
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“Oferta”

“Oferta Institucional”

“Oferta N3o Institucional”

“Pedido de Subscrigao”

data de realizagdo do Procedimento de Alocacgdo (inclusive),
sem a necessidade de novo pedido de registro da Oferta a CVM
ou modificacdo dos termos da Emissao e da Oferta. As Novas
Cotas Adicionais, caso emitidas, também serdo colocadas sob
regime de melhores esfor¢os de colocagao pelo Coordenador
Lider. As Novas Cotas Adicionais, eventualmente emitidas,
passardo a ter as mesmas caracteristicas das Novas Cotas
inicialmente ofertadas e passardo a integrar o conceito de
“Cotas”, nos termos do Regulamento.

A presente oferta publica de distribuicdo de Novas Cotas, nos
termos da Lei n2 6.385/76, da Instrugdo CVM n2 400/03 e da
Instrucdo CVM n2 472/08.

Tem seu significado atribuido na se¢do “Informacgdes Relativas
a Emissdo, a Oferta e as Novas Cotas — Oferta Institucional” na
pagina 74 deste Prospecto. CONSIDERANDO QUE O PERIODO
DE SUBSCRICAO ESTARA EM CURSO CONCOMITANTEMENTE
COM O PERIODO DO DIREITO DE SUBSCRICAO DE SOBRAS, O
INVESTIDOR DEVE ESTAR CIENTE DE QUE O PEDIDO DE
SUBSCRICAO OU A ORDEM DE INVESTIMENTO POR ELE
ENVIADO SOMENTE SERA ACATADO ATE O LIMITE MAXIMO
DE NOVAS COTAS QUE REMANESCEREM APOS O TERMINO
DO PERIODO DO DIREITO DE PREFERENCIA E DO DIREITO DE
SUBSCRICAO DE SOBRAS, CONFORME SERA DIVULGADO NO
COMUNICADO DE ENCERRAMENTO DO DIREITO DE
PREFERENCIA E NO COMUNICADO DE ENCERRAMENTO DO
DIREITO DE SUBSCRICAO DE SOBRAS, OBSERVADO AINDA, O
CRITERIO DE ALOCACAO DA OFERTA INSTITUCIONAL, O
CRITERIO DE RATEIO DA OFERTA NAO INSTITUCIONAL E A
POSSIBILIDADE DE DISTRIBUICAO PARCIAL.

Tem seu significado atribuido na se¢do “Informacdes Relativas
a Emissdo, a Oferta e as Novas Cotas — Oferta Nao
Institucional” na pagina 76 deste Prospecto. CONSIDERANDO
QUE O PERIODO DE SUBSCRICAO ESTARA EM CURSO
CONCOMITANTEMENTE COM O PERIODO DO DIREITO DE
SUBSCRICAO DE SOBRAS, O INVESTIDOR DEVE ESTAR CIENTE
DE QUE O PEDIDO DE SUBSCRICZ\O OU A ORDEM DE
INVESTIMENTO POR ELE ENVIADO SOMENTE SERA ACATADO
ATE O LIMITE MAXIMO DE NOVAS COTAS QUE
REMANESCEREM APOS O TERMINO DO PERIODO DO DIREITO
DE PREFERENCIA E DO DIREITO DE SUBSCRICAO DE SOBRAS,
CONFORME SERA DIVULGADO NO COMUNICADO DE
ENCERRAMENTO DO DIREITO DE PREFERENCIA E NO
COMUNICADO DE ENCERRAMENTO DO DIREITO DE
SUBSCRICAO DE SOBRAS, OBSERVADO AINDA, O CRITERIO DE
ALOCACAO DA OFERTA INSTITUCIONAL E O CRITERIO DE
RATEIO DA OFERTA NAO INSTITUCIONAL E A POSSIBILIDADE
DE DISTRIBUICAO PARCIAL.

Pedido de subscricdao das Novas Cotas a ser preenchido e
assinado pelos Investidores Ndo Institucionais, no ambito da
Oferta N3o Institucional.
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“Periodo de Colocag¢ao”

”

“Periodo de Subscrigcdo

“Periodo do Direito de
Preferéncia”

“Periodo do Direito de
Subscri¢cao de Sobras”

“Pessoas Ligadas”

“Pessoas Vinculadas”

O prazo de distribuicdo publica das Novas Cotas é de 6 (seis)
meses a contar da data de divulgacao do Anuncio de Inicio, ou
até a data de divulgacdo do Anuncio de Encerramento, o que
ocorrer primeiro.

Periodo que se iniciard em 09 de marco de 2020 (inclusive) e
se encerrard em 16 de marg¢o de 2020 (inclusive), no qual os
Investidores irdo realizar suas intencdes de investimento.

Periodo em que os atuais Cotistas poderado exercer seu Direito
de Preferéncia, conforme previsto na secao “Informacdes
Relativas a Emissdao, a Oferta e as Novas Cotas — Direito de
Preferéncia” na pdgina 69 deste Prospecto.

Periodo em que os Cotistas que exerceram seu Direito de
Preferéncia ou os cessiondrios do Direito de Preferéncia
poderado exercer o Direito de Subscricdo de Sobras, conforme
previsto na secao “Informacdes Relativas a Emissdo, a Oferta e
as Novas Cotas — Direito de Subscri¢ao de Sobras” na pagina 71
deste Prospecto.

(i) a sociedade controladora ou sob controle do Administrador,
do Gestor ou do consultor especializado caso venha a ser
contratado, de seus administradores e acionistas; (ii) a
sociedade cujos administradores, no todo ou em parte, sejam
os mesmos do Administrador , do Gestor, ou do consultor
especializado caso venha a ser contratado, com excecdao dos
cargos exercidos em orgaos colegiados previstos no estatuto
ou regimento interno do Administrador, do Gestor ou do
consultor especializado caso venha a ser contratado, desde
que seus titulares ndo exercam funcdes executivas, ouvida
previamente a CVM; e (iii) parentes até segundo grau das
pessoas naturais referidas nos incisos acima.

Para os fins da presente Oferta, serdo consideradas como pessoas
vinculadas os Investidores da Oferta que sejam (i) controladores
e/ou administradores do Administrador e/ou do Gestor, bem
como seus cOnjuges ou companheiros, seus ascendentes,
descendentes e colaterais até o 22 grau; (ii) controladores e/ou
administradores de qualquer das Instituicdes Participantes da
Oferta; (iii) empregados, operadores e demais prepostos de
qualquer das Instituigdes Participantes da Oferta, que
desempenhem atividades de intermediagdo ou de suporte
operacional e que estejam diretamente envolvidos na
estruturacdo da Oferta; (iv) agentes autbnomos que prestem
servicos ao Administrador, ao Gestor ou a qualquer das
InstituicOes Participantes da Oferta; (v) demais profissionais que
mantenham, com o Administrador, o Gestor ou qualquer das
Instituicdes Participantes da Oferta, contrato de prestacdo de
servigos diretamente relacionados a atividade de intermediagao
ou de suporte operacional no ambito da Oferta; (vi) sociedades
controladas, direta ou indiretamente, pelo Administrador, pelo
Gestor ou por qualquer das Instituicdes Participantes da Oferta,
desde que diretamente envolvidos na Oferta; (vii) sociedades
controladas, direta ou indiretamente, e/ou por pessoas
vinculadas a qualquer das Instituicdes Participantes da Oferta,
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“Plano de Distribui¢ao”

“Procedimento de Alocagdo”

“Prospecto(s)”

“Prospecto Definitivo”

“Prospecto Preliminar”

llReaIII' llreais” ou llRS"

“Regulamento”

“Remunerag¢ao”

“Sobras”

desde que diretamente envolvidos na Oferta; (viii) cOnjuge ou
companheiro e filhos menores das pessoas mencionadas nos
itens “ii” a “v” acima; e (ix) fundos de investimento cuja maioria
das cotas pertengca a pessoas vinculadas, salvo se geridos
discricionariamente por terceiros ndo vinculados, nos termos da

Instrugdo CVM n2 505/11.

Observadas as disposicdes da regulamentacdo aplicavel, o
Coordenador Lider devera realizar e fazer, de acordo com as
condigOes previstas nos respectivos Termos de Adesdo ao Contrato
de Distribuicdo, com que as demais InstituicGes Participantes da
Oferta assumam a obrigacdo de realizar a distribui¢do publica das
Novas Cotas, conforme plano de distribui¢do fixado nos termos
previstos na secdo “Informagdes Relativas a Emissdo, a Oferta e a
Novas Cotas — Plano de Distribui¢cdo” na pagina 72 deste Prospecto.

O procedimento de coleta de intengGes de investimento,
organizado pelo Coordenador Lider, nos termos do artigo 44 da
Instrugdo CVM n2 400/03, para a verificacdo, junto aos
Investidores da Oferta, da demanda pelas Novas Cotas,
considerando os Pedidos de Subscricdo dos Investidores Nao
Institucionais e com recebimento de ordens de investimento dos
Investidores Institucionais, sem lotes minimos (observado o
Investimento Minimo) ou maximos, para definicdo, a critério do
Coordenador Lider, junto ao Administrador e ao Gestor, da
eventual emissdo e da quantidade das Novas Cotas Adicionais a
serem eventualmente emitidas.

Em conjunto ou indistintamente, o Prospecto Definitivo e o
Prospecto Preliminar.

O presente Prospecto Definitivo da Oferta Publica de Distribuicdo
Primaria de Cotas da 42 (Quarta) Emissdo do Vinci Logistica Fundo
de Investimento Imobilidrio — Fl.

O Prospecto Preliminar da Oferta Publica de Distribuicdo Primaria
de Cotas da 42 (Quarta) Emissdo do Logistica Fundo de
Investimento Imobilidrio — Fll.

Moeda oficial corrente no Brasil.

O “Regulamento do Vinci Logistica Fundo de Investimento
Imobiliario — FIl”, vigente e consolidado, constante do Anexo |l
ao presente Prospecto.

Remuneragdo devida ao Coordenador Lider pelo desempenho
das obrigacGes previstas no Contrato de Distribuicdo,
conforme identificadas na secdo “InformacGes Relativas a
Emissdo, a Oferta e as Novas Cotas — Contrato de Distribuicdo
— Remunerac¢do”, na pagina 85 deste Prospecto.

As Novas Cotas remanescentes apds o Periodo do Direito de
Preferéncia, equivalente a diferenca entre o montante de
Novas Cotas inicialmente objeto da Oferta e a totalidade de
Novas Cotas subscritas durante o prazo para exercicio do
Direito de Preferéncia.
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“Valor da Nova Cota”

“Valor de Mercado”

“Volume Total da Oferta”

“Taxa de Administracao”

“Taxa de Distribui¢ao Primaria"

RS 117,57 (cento e dezessete reais e cinquenta e sete
centavos), observado que tal valor ndo inclui a Taxa de
Distribuicdo Primdria, e de RS 122,00 (cento e vinte e dois
reais), considerando a Taxa de Distribuicdo Primaria.

O resultado da multiplicacdo: (a) da totalidade de Cotas
emitidas pelo Fundo por (b) seu valor de mercado,
considerando o prego de fechamento do Dia Util anterior,
informado pela B3.

Inicialmente, até RS 730.000.007,19 (setecentos e trinta milhdes,
sete reais e dezenove centavos), equivalente a 6.209.067 (seis
milhGes, duzentas e nove mil e sessenta e sete) Novas Cotas,
podendo ser (i) aumentado em virtude das Novas Cotas
Adicionais ou (ii) diminuido em virtude da Distribuicdo Parcial.

O Administrador recebera por seus servicos uma taxa de
administracdo composta de valor equivalente aos percentuais
previstos na tabela abaixo, calculados sobre o valor contdbil do
patrimonio liquido do Fundo ou sobre o Valor de Mercado, caso
as Cotas tenham integrado ou passado a integrar, nesse periodo,
indice de mercado, observado o valor minimo mensal de RS
11.210,75 (onze mil, duzentos e dez reais e setenta e cinco
centavos), pela prestacdo de servicos de gestdo e escrituracgdo de
Cotas, sendo certo que o valor minimo mensal serd atualizado
anualmente, a partir da data de inicio das atividades do Fundo,
pela variacdo positiva do IPCA:

Valor contabil do Patrimdnio [Taxa de
Liguido ou Valor de Mercado do Administragao
Fundo

Até R$ 500.000.000,00 0,95% a.a.

Sobre o valor que exceder R$ [0,85% a.a.
500.000.000,00 até R$
1.000.000.000,00

Sobre o valor que exceder R$ 0,75% a.a.
1.000.000.000,00

Observado os termos e condi¢gbes estabelecidos no
Regulamento, sera devida pelos Cotistas e Investidores quando
da subscricao e integralizacao das Novas Cotas, inclusive por
aqueles investidores que subscreverem e integralizarem Novas
Cotas no ambito do Direito de Preferéncia e do Direito de
Subscricdo de Sobras, a taxa de distribuicdo primaria
equivalente a um percentual fixo de 3,77% (trés inteiros e
setenta e sete centésimo por cento) sobre o Valor da Nova
Cota, equivalente a RS 4,43 (quatro reais e quarenta e trés
centavos) por Nova Cota, correspondente ao quociente entre
(i) a soma dos custos da distribuicdo das Novas Cotas, que
inclui, entre outros, (a) comissdo de coordenagio e
estruturacdo, a ser paga ao Coordenador Lider, (b) comissdo
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“Taxa de Performance”

“Vinci Partners”

de distribuicdo, a ser paga ao Coordenador Lider, (c)
honorarios de advogados externos, (d) taxa de registro e
distribuicdo das Novas Cotas na CVM e na B3, (e) custos com
registros em Cartdrio de Registro de Titulos e Documentos
competente, se for o caso e (f) custos relacionados a
apresentacdo a potenciais investidores (roadshow); e (ii) o
Volume Total da Oferta, sendo certo que, caso, apds a data de
liguidagdo da Oferta, seja verificado que o valor total
arrecadado com a Taxa de Distribuicdo Primaria seja (1)
insuficiente para cobrir os custos previstos acima, o Fundo
devera arcar com o valor remanescente; ou (2) superior ao
montante necessdrio para cobrir os custos previstos no item (i)
acima, o saldo remanescente arrecadado sera destinado para
o Fundo.

Serd devida pelo Fundo ao Gestor uma remuneragdo, em
virtude do desempenho do Fundo, correspondente a 20%
(vinte por cento) da diferenca positiva entre (i) o somatério dos
rendimentos efetivamente distribuidos no periodo corrigidos
pelo benchmark; e (ii) a rentabilidade do Capital do Fundo
atualizado pelo Benchmark, a ser calculada de acordo com a
seguinte férmula:

Taxa de Performance = 20% * (Rcorrigido — Metaacum)
Onde:

Benchmark = IPCA, acrescido de um spread de 6% a.a. (seis por
cento ao ano)

Metaacum = rentabilidade do Benchmark sobre o capital total
integralizado do Fundo desde seu inicio até a data de apuracao
da performance, deduzidas eventuais amortizagdes; e

Rcorrigido = somatdrio dos rendimentos distribuidos pelo
Fundo desde o seu inicio, corrigidos pelo Benchmark desde as
respectivas datas de pagamento até a data de apuragao da
performance.

A Taxa de Performance somente sera paga caso seja superior
a taxa de performance acumulada na dultima data de
pagamento da Taxa de Performance.

A Taxa de Performance sera apurada no Gltimo Dia Util de maio
e novembro de cada ano, sendo que o pagamento da Taxa de
Performance sera realizado no 52 (quinto) Dia Util apds o
encerramento do respectivo periodo de apuragao.

VINCI PARTNERS INVESTIMENTOS LTDA., sociedade com sede
na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na
Avenida Bartolomeu Mitre, n2 336 (parte), Leblon, CEP 22431-
002, inscrita no CNPJ/ME sob o n2 11.073.015/0001-04.
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DOCUMENTOS E INFORMACOES INCORPORADOS A ESTE PROSPECTO POR REFERENCIA

As informacdes referentes a situacao financeira do Fundo, suas demonstragdes financeiras e os
informes mensais, trimestrais e anuais, nos termos da Instrucdo CVM n2 472/08, sio

incorporados por referéncia a este Prospecto, e se encontram disponiveis para consulta no
seguinte website:

e COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS

http://www.cvm.gov.br (neste website acessar “Informac&es de Regulados”, clicar em
“Fundos de Investimento”, clicar em “Consulta a Informacdes de Fundos”, em seguida em
“Fundos de Investimento Registrados”, buscar por “Vinci Logistica Fundo de Investimento
Imobilidrio - FII”, acessar “Vinci Logistica Fundo de Investimento Imobilidrio - FlI”, clicar em
“Fundos.NET”, e, entdo, localizar as “Demonstracdes Financeiras”, o respectivo “Informe
Mensal”, o respectivo “Informe Trimestral” e o respectivo “Informe Anual”); e

e ADMINISTRADOR:

https://www.brltrust.com.br/?administracao=fii-vinci-logistica&lang=pt (neste website,
acessar as demonstracgdes financeiras e os informes mensais, trimestrais e anuais).

OS INVESTIDORES DEVEM LER A SECAO “FATORES DE RISCO” NAS PAGINAS 97 A 114 DESTE
PROSPECTO, PARA CIENCIA DE CERTOS FATORES DE RISCO QUE DEVEM SER CONSIDERADOS
COM RELAGCAO AO INVESTIMENTO NAS NOVAS COTAS.
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CONSIDERAGOES SOBRE ESTIMATIVAS E DECLARACOES ACERCA DO FUTURO

Este Prospecto inclui estimativas e declara¢des acerca do futuro, inclusive na secdo “Fatores de
Risco” na pagina 97 deste Prospecto.

As estimativas e declaragdes futuras tém por embasamento, em grande parte, as expectativas
atuais, estimativas das projec¢oes futuras e tendéncias que afetam ou podem potencialmente vir a
afetar o Fundo. Essas estimativas e declaracdes futuras estdo baseadas em premissas razoaveis e
estdo sujeitas a diversos riscos, incertezas e suposicdes e sao feitas com base nas informacdes de
que o Administrador e o Gestor atualmente dispGem.

As estimativas e declaracbes futuras podem ser influenciadas por diversos fatores, incluindo,
exemplificativamente:

e intervengdes governamentais, resultando em alteragdao na economia, tributos, tarifas ou
ambiente regulatério no Brasil;

e as alteracdes na conjuntura social, econdmica, politica e de negécios do Brasil, incluindo
flutuagdes na taxa de cambio, de juros ou de inflagdo, e liquidez nos mercados financeiros
e de capitais;

e alteragdes nas leis e regulamentos aplicaveis ao setor imobilidrio e fatores demograficos e
disponibilidade de renda e financiamento para aquisicdo de imdveis;

e alteragdes na legislacdo e regulamentacdo brasileiras, incluindo mas ndo se limitando, as
leis e regulamentos existentes e futuros, inclusive na legislagao e regulamentagdo aplicavel
ao setor logistico no Brasil;

e implementacdo das principais estratégias do Fundo; e

e outros fatores de risco apresentados na secdo “Fatores de Risco” na pagina 97 deste
Prospecto.

Essa lista de fatores de risco ndo é exaustiva e outros riscos e incertezas que nao sdo nesta data do
conhecimento do Administrador podem causar resultados que podem vir a ser substancialmente
diferentes daqueles contidos nas estimativas e perspectivas sobre o futuro.

n o« n o« n o u n o u n o u ” u

As palavras “acredita”, “pode”, “poderd”, “estima”, “continua”, “antecipa”, “pretende”, “espera” e
palavras similares tém por objetivo identificar estimativas. Tais estimativas referem-se apenas a
data em que foram expressas. Essas estimativas envolvem riscos e incertezas e ndo consistem em
qualquer garantia de um desempenho futuro, sendo que os reais resultados ou desenvolvimentos
podem ser substancialmente diferentes das expectativas descritas nas estimativas e declaragdes
futuras, constantes neste Prospecto.

Tendo em vista os riscos e incertezas envolvidos, as estimativas e as declaragdes acerca do
futuro constantes deste Prospecto podem ndo vir a ocorrer e, ainda, os resultados futuros e o
desempenho do Fundo podem diferir substancialmente daqueles previstos nas estimativas, em
razdo, inclusive, dos fatores mencionados acima. Por conta dessas incertezas, o investidor ndo
deve se basear nestas estimativas e declaracdes futuras para tomar uma decisdo de
investimento.
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Declaragdes prospectivas envolvem riscos, incertezas e premissas, pois se referem a eventos futuros
e, portanto, dependem de circunstancias que podem ou nao ocorrer. As condi¢des da situacao
financeira futura do Fundo e de seus resultados futuros poderao apresentar diferencas significativas
se comparados aquelas expressas ou sugeridas nas referidas declaragdes prospectivas. Muitos dos
fatores que determinarao esses resultados e valores estdao além da sua capacidade de controle ou
previsdo. Em vista dos riscos e incertezas envolvidos, nenhuma decisdo de investimento deve ser
tomada somente baseada nas estimativas e declaracdes futuras contidas neste Prospecto.

O investidor deve estar ciente de que os fatores mencionados acima, além de outros discutidos na
secdo “Fatores de Risco” nas pdaginas 97 a 114 deste Prospecto, poderao afetar os resultados futuros
do Fundo e poderdo levar a resultados diferentes daqueles contidos, expressa ou implicitamente,
nas declaracdes e estimativas neste Prospecto. Tais estimativas referem-se apenas a data em que
foram expressas, sendo que o Administrador, o Gestor e o Coordenador Lider ndo assumem a
obrigacdo de atualizar publicamente ou revisar quaisquer dessas estimativas e declaracdes futuras
em razao da ocorréncia de nova informacao, eventos futuros ou de qualquer outra forma. Muitos
dos fatores que determinardo esses resultados e valores estdo além da capacidade de controle ou
previsdo do Administrador e/ou do Gestor.

Adicionalmente, os numeros incluidos neste Prospecto podem ter sido, em alguns casos,
arredondados para numeros inteiros.
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SUMARIO DO FUNDO

Esta secdio é um sumdrio de determinadas informagdées do Fundo e néGo contém todas as informagoes
sobre a Oferta que devem ser analisadas pelo investidor antes de tomar sua decisdo de investimento
nas Novas Cotas. O potencial investidor deve ler cuidadosa e atentamente todo este Prospecto,
principalmente as informag¢des contidas na se¢Go “Fatores de Risco” nas pdginas 97 a 114 deste
Prospecto e o Regulamento, antes de tomar a decisGo de investir nas Novas Cotas. Recomenda-se
aos investidores interessados que contatem seus consultores juridicos e financeiros antes de investir
nas Nova Cotas.

Visao Geral do Fundo

O Fundo é um fundo de investimento imobiliario constituido pelo Administrador por meio do
Instrumento de Constituicdo, sob a forma de condominio fechado, com prazo indeterminado de
duragdo e que tem como base legal a Lei n2 8.668/93, a Instru¢do CVM n2 472/08 e a Instru¢do CVM
n2 400/03, sendo regido por seu Regulamento, pela Instrugdo CVM n2 472/08, pela Lei n2 8.668/93,
e pelas demais disposicOes legais e regulamentares que |he forem aplicaveis. O Fundo encontra-se
em funcionamento desde 24 de maio de 2016. PARA MAIORES INFORMACOES A RESPEITO DO
PRAZO DE DURACAO DO FUNDO, VEJA A SECAO DE FATORES DE RISCO, EM ESPECIAL, O FATOR
DE RISCO “RISCO RELATIVO AO PRAZO DE DURACAO INDETERMINADO DO FUNDO”. O Fundo é
gerido pela Vinci Real Estate Gestora de Recursos Ltda., sociedade controlada pela Vinci Partners,
esta ultima foi formada em 2009 e é uma plataforma independente lider no Brasil de investimentos
alternativos gerindo fundos de Real Estate, Private Equity, Infraestrutura, Crédito, Ac¢les e
Multimercados. Com escritdrios préprios no Rio de Janeiro, em Sdo Paulo e em Nova York, a Vinci
Partners é composta por cerca de 200 profissionais, sendo 34 sécios, e tem aproximadamente RS
32 bilhGes sob gestdo distribuidos entre 224 fundos/veiculos. O Fundo é classificado, de acordo com
a ANBIMA, como “Fll Renda Gestao Ativa”, do segmento de atuagdo “Logistica”.

Objetivo, Politica e Estratégia de Investimento do Fundo

O objetivo do Fundo é a obtencdo de renda, mediante a aplicagdo de recursos correspondentes, a,
no minimo, 2/3 (dois tergos) de seu Patriménio Liquido em Imdveis, prontos ou em construcdo, para
obtengdo de renda, bem como em quaisquer direitos reais sobre os Imdveis, ou, ainda, pelo
investimento indireto em Imdveis, mediante a aquisicdo de Ativos Imobilidrios, bem como o ganho
de capital obtido com a compra e venda dos Imodveis ou dos Ativos Imobilidrios, que estejam
localizados em todo o territdrio brasileiro. A aquisicao dos Iméveis pelo Fundo visa a proporcionar
aos seus Cotistas a rentabilidade decorrente da exploragdao comercial dos Imdveis, bem como pela
eventual comercializagdo dos Imoéveis. O Fundo poderd realizar reformas ou benfeitorias nos
Imdveis com o objetivo de potencializar os retornos decorrentes de sua exploragdao comercial ou
eventual comercializagdo.

Nos termos do item 14.1 do Regulamento, o Administrador convocard uma Assembleia Geral para
aprovar os atos que caracterizem conflito de interesses, nos termos do artigo 34 da Instrugdo CVM
n® 472/08, ndo podendo votar nas Assembleias Gerais o Cotista que esteja em situacdo que
configure conflito de interesses. O Fundo podera adquirir Ativos Financeiros de emissdo ou cujas
contrapartes sejam Pessoas Ligadas ao Gestor e/ou do Administrador, desde que aprovado em
Assembleia Geral de Cotistas, na forma prevista no artigo 34 da Instrugdo CVM n2 472/08.
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O Gestor selecionara os investimentos do Fundo, a seu critério, sem prejuizo de eventual
concentracdo da carteira em Imdveis e/ou Ativos Imobilidrios, desde que respeitados eventuais
limites que venham a ser aplicados por conta da ocorréncia da concentragao do patrimoénio do
Fundo em Ativos Imobilidrios e/ou Ativos Financeiros nos termos da regulamenta¢do em vigor, em
especial dos §52 e §62 do artigo 45 da Instrucio CVM n2 472/08. A POLITICA DE INVESTIMENTO DO
FUNDO NAO CONSTITUI PROMESSA DE RENTABILIDADE E O COTISTA ASSUME OS RISCOS
DECORRENTES DO INVESTIMENTO NO FUNDO, CIENTE DA POSSIBILIDADE DE EVENTUAIS PERDAS
E EVENTUAL NECESSIDADE DE APORTES ADICIONAIS DE RECURSOS NO FUNDO. PARA
INFORMAGOES ACERCA DA TRIBUTAGAO DOS POTENCIAIS INVESTIMENTOS A SEREM
REALIZADOS PELO FUNDO, VIDE O ITEM “TRIBUTAGCAO DO FUNDO” DA SECAO “TRATAMENTO
TRIBUTARIO”, NA PAGINA 57 DESTE PROSPECTO.

Para realizar o pagamento das despesas ordindrias, das Despesas Extraordindrias e dos encargos
previstos no Regulamento, o Fundo poderd manter parcela do seu patrimbnio, que,
temporariamente, ndo estejam aplicadas em Imdveis ou em Ativos Imobilidrios, nos termos do
Regulamento, permanentemente aplicada em Ativos Financeiros. Mais informagbes sobre a
politica de investimento do Fundo podem ser encontradas no seu Regulamento, constante do
Anexo Il deste Prospecto.

O Fundo possui uma estratégia ampla de investimento no segmento de logistica focando tanto em
contratos tipicos como atipicos, galpdes modulares ou big-box. Apesar de possuir uma estratégia
ampla o Fundo devera investir, preferencialmente, em ativos classificados como padrao classe A.

A estratégia do Fundo possui 5 pilares que, na visdo do Gestor, sdo vertentes de geragado de valor
para os imoveis e norteiam a alocacdo do capital. Os imdveis que compordo a carteira do Fundo
deverao, preferencialmente, se enquadrar em pelo menos um dos pilares listados abaixo:

1) LocalizagGes estratégicas: imoveis proximos a grandes centros consumidores ou industriais
gue possuam ndo so acesso aos principais eixos rodovidrios, mas também possibilidade de
convers3ao ou mudanga de uso e valorizagao no longo prazo tendem a ser mais resilientes
em momentos de instabilidade e os primeiros a refletirem reducdo dos indicadores de
vacancia e aumento de pre¢os numa recuperac¢do de mercado.

2) Parceria com players estratégicos: visando o intercambio de boas praticas operacionais e
alinhamento na geracdo de renda e valorizagdo do imével no longo prazo, o Fundo podera
realizar parcerias ou sociedades com operadores logisticos ou players estratégicos
adquirindo participagdes minoritarias ou de controle em imdveis logisticos.

3) Condominios Logisticos: possibilitam uma diversificacdo de risco com relagdo a vacancia de
espacos durante periodos de instabilidade no mercado, uma vez que sdo imdveis com maior
flexibilidade de ocupagdo e permitem a negociacdo com mais de um locatério.
Adicionalmente, uma parte relevante dos custos de locagdo de operagdes logisticas esta
atrelada a segurancga e aos custos condominiais. Os condominios logisticos proporcionam
melhor eficiéncia para seus usudrios, pois possibilitam o rateio dos custos condominiais e
compartilhamento das dreas comuns.

23



4) e-commerce: a prospecgao de ativos para o Fundo buscard exposicdo direta e indireta a
locatdrios no segmento de e-commerce. O atual crescimento das vendas online tem
impactado diretamente as operacdes logisticas de empresas que atuam nos setores de
vestuario, calcados, farmacéuticas e eletrodomésticos, entre outros. Neste cendrio, o
Gestor entende que o setor de logistica tende a ser o mais impactado positivamente dentre
os outros setores de real estate e, consequentemente, a demanda por centros de
distribuices com localizagGes estratégicas e caracteristicas especificas do setor de e-
commerce devera aumentar nos proximos anos.

5) Contratos atipicos de locagdo através de operagdes sob a modalidade built-to-suit, buy-to-
lease ou sale-lease-back: Sao os contratos celebrados nos termos do Art. 54-A da Lei n2
8.245/91, ou que possuam cldusulas contratuais que impecam a agdo revisional do valor da
locacdo e que resultem na impossibilidade de rescisdo imotivada pelo locatario, sem que seja
realizado o pagamento de indenizagdo em valor equivalente a, no minimo, o valor presente
do fluxo de alugueis devidos até o final do periodo locaticio, ou seja, este tipos de contratos
geram protecao contra oscilacdes de preco de aluguel no mercado uma vez que ndo permitem
reajuste do aluguel até o vencimento dos contratos. Estruturas de garantia e multa protegem
o locador em casos de rescisdo antecipada ou inadimpléncia de contratos. Investimentos em
tecnologia para modernizar e otimizar os centros de distribuicdo de varejistas e operadores
de e-commerce também sdo uma alternativa para estruturar contratos atipicos.

Politica de Distribui¢cdo de Resultados

O Administrador distribuira aos Cotistas, independentemente da realizacdo de Assembleia Geral, no
minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos pelo Fundo, apurados segundo o
regime de caixa, com base em balango ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de
dezembro de cada ano. Os rendimentos auferidos serdo distribuidos aos Cotistas e pagos
mensalmente, sempre no dia 102 (décimo) Dia Util do més subsequente ao do recebimento dos
recursos pelo Fundo, a titulo de antecipa¢do dos rendimentos do semestre a serem distribuidos.
Mais informago6es sobre a politica de distribuigao de resultados do Fundo podem ser encontradas
no Capitulo XXI do Regulamento, constante do Anexo Il deste Prospecto.

Politica de Divulgagdo de Informagoes Relativas ao Fundo

O Administrador publicara as informagdes especificadas no “Capitulo XX — Politica de Divulgag¢do de
Informacgdes” do Regulamento, na periodicidade respectivamente indicada, em sua pdagina na rede
mundial de computadores (www.brltrust.com.br) e as mantera disponiveis aos Cotistas em sua sede,
no enderec¢o indicado no Regulamento. Tais informagdes serdo remetidas pelo Administrador a
CVM, por meio do Sistema de Envio de Documentos, e as entidaes administradoras do mercado
organizado em que as Cotas sejam admitidas a negocia¢do. Para mais informagdes a respeito da
divulgacdo de informagées do Fundo, consulte o “Capitulo XX - Politica de Divulgacdo de
Informagdes” do Regulamento do Fundo, constante do Anexo Il deste Prospecto.
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Politica de Exercicio do Direito de Voto pelo Gestor

O GESTOR DESTE FUNDO ADOTA POLITICA DE EXERCI'CIQ DE DIREITO DE VOTO EM ASSEMBLEIAS, QUE
DISCIPLINA OS PRINCIPIOS GERAIS, O PROCESSO DECISORIO E QUAIS SAO AS MATERIAS RELEVANTES
OBRIGATORIAS PARA O EXERCICIO DO DIREITO DE VOTO. TAL POLITICA ORIENTA AS DECISOES DO
GESTOR EM ASSEMBLEIAS DE DETENTORES DE ATIVOS QUE CONFIRAM AOS SEUS TITULARES O DIREITO
DE VOTO. A politica do exercicio de voto do Gestor para fundos de investimentos imobiliario pode ser
localizada no seguinte endereco: https:/Mww.vincipartners.com/Home/informacoes.

Publico Alvo

O Fundo tem como publico alvo Investidores em geral, incluindo pessoas naturais ou juridicas,
fundos de investimento, fundos de pensdo, regimes préoprios de previdéncia social, entidades
autorizadas a funcionar pelo Banco Central do Brasil, seguradoras, entidades de previdéncia
complementar e de capitalizacdo, bem como investidores ndo residentes que invistam no Brasil
segundo as normas aplicaveis e que aceitem os riscos inerentes a tal investimento.

Desdobramento das Cotas da 12 Emissao

No dia 08 de fevereiro de 2019, os Cotistas do Fundo reunidos na AGC 08/02 aprovaram o
desdobramento das cotas da 12 Emissao do Fundo em 10% (dez por cento), de forma que, com o
desdobramento, os Cotistas receberam 1 (uma) nova cota para cada 10 (dez) cotas por eles
tituladas. Desta forma, apds o desdobramento, as 652.000 (seiscentas e cinquenta e duas mil) cotas
existentes passaram a ser representadas por 717.200 (setecentas e dezessete mil e duzentas) cotas.
As cotas advindas do desdobramento sdo da mesma espécie e classe, conferindo aos seus titulares
os mesmos direitos das cotas previamente existentes.

Desempenho do Fundo desde a Primeira Emissao

O grafico a seguir apresenta a rentabilidade do Fundo desde sua primeira emissdo levando em
consideracgdo a evolugdo no valor de mercado das Cotas do Fundo e adicionando os rendimentos
distribuidos no periodo em comparacao aos indices Ibovespa, IFIX e CDI:

Retorno Total do Fundo desde a Primeira Emissao
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Historico de Aquisi¢cdes e Portfélio do Fundo

O portfélio do Fundo é atualmente composto pela participacdo em 8 (oito) imoveis localizados em 4
(quatro) estados brasileiros, totalizando mais de 195 mil m? de ABL prdprio, contando com 18 (dezoito)
locatdrios de diversos segmentos, sendo que tais imdveis se encontram, na data deste Prospecto, 100%
ocupados.

i * 11/12/18: Captacao de RS 65 milhdes; = 08/11/19: Captagao de RS 234 milhdes;
= 12/12/18: Aquisigio de 35% do Ferndo Dhas = 19/11/19: Aquisicao de 100% do BTS Cremer;
Business Park; = 2611/19: Aquisicao de 100% do ATown
= 070119 Aquisicao de 100% do CD Prvalia; Ayrton Senna;
= Conclusio da alocagio dos recursos da 1* = 08/01/20: Aquisigao de 100% dos CDs
Emissio do Fundo em 27 dias. Cachoeirinha, Cariadica e Eldorado do Sul;

= Conclusio da alocagio dos recursos da 3
Emissio do Fundo em 61 dias.

O O O O >
(W - Emissdo - Maiite IS 4+ Emisséo - Mari20

= 20f05/1%: Captacdo de E$ 156,7 milhdes; * Em andamento
= 21/05/1%: Aquisicao de 61% do Ferndo Dias
Business Park;
© 31A05A%: Aquisicao de 100% de 3 dos 7
modulos do Jundiai Business Park;
= Conclusio da alecagio dos recursos da 2*
Emissio do Fundo 11 dias.
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https://www.vincipartners.com/Home/informacoes

Ferndio Dias Business Park

O Fundo detém 100% do empreendimento “Ferndo Dias
Business Park”, localizado a 700m da Rodovia Ferndo Dias,
no Municipio de Extrema, Estado de Minas Gerais. O
empreendimento possui 54.632m? de ABL, e é composto
por 2 (duas) naves, sendo uma delas com sistema cross-
docking. O empreendimento é composto por 9 (nove)
maddulos que podem ser unificados, permitindo multiplas
opcOes para implantacdo de fabricas ou centros de
distribuicdo e logistica em um sd local. O condominio conta um rigido sistema de seguranga, com
protecdo perimetral e dilacerador de pneus, além de drea de apoio com restaurante, sala de
reunido, vestiario e balanca de pesagem para caminhdes. Atualmente o imével encontra-se 100%
locado, sendo que em relacdo a drea do empreendimento, 47,5% dos contratos sdo tipicos e 52,2%
sdo contratos atipicos, todos com garantia locaticia. Entre os locatdrios estdo Pet Love, Stock Tech,
Intecom e Netshoes.

Centro de Distribuigdo Privalia

O Fundo detém 100% do centro de distribuicdo locado
para a Privalia, localizado na Estrada da Serviddo (Rodovia
Ferndo Dias) km 933, no Municipio de Extrema, Estado de
Minas Gerais. O empreendimento foi entregue em
setembro de 2018 e conta com 26.774m? de ABL.
Atualmente o imdvel encontra-se 100% locado, através de
: contrato de locagdo atipico, para a Privalia, um outlet de
moda online e parte do grupo VEEPEE, lider em todos os paises em que atua.

Parte dos investimentos das duas aquisi¢des acima mencionadas, quais sejam, Ferndo Dias Business
Park e Centro de Distribuicdo Privalia, foram pagos a vista e parte serdo pagos a prazo, ao longo de
12 anos e corrigidos por IPCA + 7,5% a.a.

Jundiai Business Park

O Fundo detém 100% de 3 (trés) dos 7 (sete) modulos que
compdem o empreendimento denominado “Jundiai
Business Park”, localizado na Rodovia dos Bandeirantes,
km 61,5, no Municipio de Jundiai, Estado de S3o Paulo. Os
médulos adquiridos somam uma ABL de 12.270m? e
representam cerca de 43% dos 28.830m? que constituem
a ABL total do empreendimento. Atualmente o imével

— ™ encontra-se 100% locado para a Foxconn, uma das
principais fabrlcantes e manufaturadoras de smartphones, computadores e outros dispositivos
eletronicos do mundo.
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BTS Cremer

O Fundo detém 100% do empreendimento “BTS
Cremer”, localizado na Avenida das Quaresmeiras, no
Municipio de Pouso Alegre, Minas Gerais. O imdvel fica
em frente ao trevo rodovidrio que conecta as rodovias
BR-381, BR-459 e BR-116, localizado estrategicamente
para atender a regido Sudeste do pais. O
empreendimento possui 13.899m? de ABL e encontra-se
100% locado para a empresa Cremer, uma das maiores
empresas de materiais descartdveis e de consumo para cuidado com a saude no Brasil.

Airport Town Ayrton Senna

O Fundo detém 100% do empreendimento “Atown Ayrton
Senna”, localizado na Avenida Ayrton Senna, no Municipio
de Guarulhos, Sao Paulo. O imdvel, que fica a cerca de 30
km da cidade de Sdo Paulo, esta situado em posicdo de
destaque, sendo visivel por veiculos trafegando em ambos
os sentidos da rodovia. Além disso, o empreendimento
possui 18.923m? de ABL e encontra-se 100% ocupado por
empresas de diversos segmentos.

O Fundo detém 72,5% das acdes de emissdo da SPE REC
Cachoeirinha S.A. e 100% das quotas de emissdo da Ecess
Empreendimentos e ParticipagGes Ltda., sociedades que
juntas detém 100% do empreendimento denominado “CD
Cachoeirinha”, e que serdo extintas uma vez praticados
todos os atos societarios necessarios para que o Fundo
detenha a fragdao imobilidria direta no ativo.

O empreendimento estd localizado no municipio de Cachoerinha, a 28 km da cidade de Porto Alegre,
no Estado do Rio de Grande do Sul, estrategicamente entre as duas principais rodovias da regiao,
Dutra e BR-101, e a 28 km da cidade de Porto Alegre, apresenta 36.722m? de ABL, pé direito de 12m
e capacidade de carga de piso de 5 toneladas/m2 e encontra-se 100% locado para a AGV Logistica,
uma das maiores operadoras logisticas do Brasil, que conta com clientes como Kimberly-Clark, Leroy
Merlin, Pirelli, DPaschoal e Monsanto.

CD Eldorado

O Fundo detém 100% das acbes de emissdo da Eldoca
Participagcbes S.A (atual denominacdo da SPE GLP G
Participaces S.A.) (“Eldoca”), companhia que detém 100%
do empreendimento denominado CD Eldorado, e que sera
extinta tdo longo sejam concluidos os tramites necessarios
para renegociacdo ou pré-pagamento da divida existente
na empresa, passando o Fundo a deter participa¢ao direta
no imovel.

27



O empreendimento esta localizado no municipio de Eldorado do Sul, no Estado do Rio Grande do
Sul, proximo a BR-290, cerca de 17 km do centro de Porto Alegre, apresenta 15.512m? de ABL, pé
direito de 11,3m e capacidade de carga de piso de 6 toneladas/m2 e encontra-se 100% locado para
a Ambev, a maior multinacional brasileira do segmento de producgdo e distribuicao de bebidas, que
conta com operagdes em 18 paises e cerca de 30 marcas de bebidas, através de um contrato atipico
com vencimento em 2029.

A Eldoca detém uma divida referente a uma operacao estruturada de securitizacdo existente na
companhia, cujo saldo devedor na data de aquisicdo dos ativos, qual seja, 08 de janeiro de 2020,
era de RS 41,4 milhdes, com vencimento em mais de 10 anos, e custo equivalente a IPCA + taxa de
juros nominal de 8,3% a.a., que sera assumida pelo Fundo.

CD Cariacica

O Fundo detém 100% das a¢des de emissdo da Eldoca,
companhia que detém 100% do empreendimento
denominado “CD Cariacica”, e que sera extinta tdo longo
sejam concluidos os tramites necessarios para renegociacdo
ou pré-pagamento da divida existente na empresa,
passando o Fundo a deter participacdo direta no imével.

O empreendimento esta localizado no municipio de Cariacica, no Estado do Espirito do Santo, de
frente para a BR-101, com acesso direto por esta rodovia, e a cerca de 21km do centro de Vitéria,
no estado do Espirito Santo, apresenta 16.502m? de ABL, pé direito de 12m e capacidade de carga
de piso de 5 toneladas/m2 e encontra-se 100% locado para a Ambev, a maior multinacional
brasileira do segmento de producdo e distribuicdo de bebidas, que conta com operacdes em 18
paises e cerca de 30 marcas de bebidas, através de um contrato atipico com vencimento em 2023.

A Eldoca detém uma divida referente a uma operag¢do estruturada de securitizacdo existente na
companbhia, cujo saldo devedor na data de aquisicdo dos ativos, qual seja, 08 de janeiro de 2020,
era de RS 41,4 milhdes, com vencimento em mais de 10 anos, e custo equivalente a IPCA + taxa de
juros nominal de 8,3% a.a., que serd assumida pelo Fundo.

Onus e gravames

Parte do empreendimento denominado Ferndo Dias Business Park e o empreendimento
denominado Privalia encontram-se, atualmente, alienados fiduciariamente, em favor da Habitasec
Securitizadora S.A., no ambito da emissdo dos Certificados de Recebiveis Imobilidrios da 1322 Série
da 12 Emissdo da Habitasec Securitizadora S.A. (“CRI Ferndo Dias e Privalia”).

O CD Eldorado e o CD Cariacica encontram-se gravados com alienag¢do fiducidria, em razado da
operacdo de securitizagcdo dos certificados de recebiveis imobilidrios da 112 e da 122 Séries da 1¢
emissdo da BRC Securitizadora S.A., inscrita no CNPJ sob o n? 08.653.753/0001-08, conforme Termo
de Securitizacdo de Créditos Imobilidrios celebrado em 07 de julho de 2009, cujo objeto da
securitizacdo sdo os créditos imobiliarios oriundos dos contratos de locacdo do CD Eldorado e do CD
Cariacica, conforme Av.1 da matricula de cada um dos imdveis (“CRI Ambevs”).
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Ainda, as matriculas do CD Eldorado e do CD Cariacica encontram-se gravadas com arrolamento
administrativo imposto pela Receita Federal do Brasil por meio do Processo de Arrolamento de Bens
n? 16561.720012/2019-57, no ambito do Processo Administrativo n? 16.561.720129/2016-98,
tendo os respectivos arrolamentos sido averbados sob a Av.2 da matricula do CD Eldorado e sob a
Av.16 da matricula do CD Cariacica.

Seguros

O Administrador declara, com base nas informac¢Ges prestadas pelo Gestor, que o0s seguros
contratados para os Imdveis sdo necessdrios e suficientes para a preservacdo dos Imdveis
atualmente pertencentes ao patriménio do Fundo.

Taxa de Administragao

O Administrador recebera por seus servicos uma taxa de administracdo composta de valor
equivalente aos percentuais previstos na tabela abaixo, calculados sobre o valor contabil do
patriménio liquido do Fundo ou sobre o Valor de Mercado, caso as Cotas tenham integrado ou
passado a integrar, nesse periodo, indice de mercado, observado o valor minimo mensal de
RS 11.210,75 (onze mil, duzentos e dez reais e setenta e cinco centavos), pela prestacdo de
servicos de gestdo e escrituracdo de Cotas, sendo certo que o valor minimo mensal sera
atualizado anualmente, a partir da data de inicio das atividades do Fundo, pela variacdo
positiva do IPCA:

Valor contabil do Patriménio Liquido ou Valor de Taxa de
Mercado do Fundo Administracéo

Até R$ 500.000.000,00 0,95% a.a.

Sobre o valor que exceder R$ 500.000.000,00 até 0,85% a.a.

R$ 1.000.000.000,00

Sobre o valor que exceder R$ 1.000.000.000,00 0,75% a.a.

Para fins do calculo da Taxa de Administragdo no periodo em que ainda ndo se tenha o valor de
mercado das Cotas, utilizar-se-a o valor do Patriménio Liquido do Fundo, dividido pelo nimero de
Cotas em circulacdo.

A Taxa de Administracdo sera provisionada por Dia Util, mediante divisdo da taxa anual por 252
(duzentos e cinquenta e dois) dias, apropriada e paga mensalmente ao Administrador, por periodo
vencido, até o 52 Dia Util do més subsequente ao dos servigos prestados.

A cada emissao de Cotas, o Fundo poder3, a exclusivo critério do Administrador em conjunto com o
Gestor, cobrar a taxa de distribuicdo primaria incidente sobre as Cotas objeto de Ofertas, a qual
podera ser cobrada dos subscritores das Cotas no momento da subscricdo primaria de Cotas e sera
equivalente a um percentual fixo, conforme determinado em cada nova emissdo de Cotas, a qual
serd paga pelos subscritores das Cotas no ato da subscri¢do primaria das Cotas.

Taxa de Performance

Serd devida pelo Fundo ao Gestor uma remuneragdo, em virtude do desempenho do Fundo,
correspondente a 20% (vinte por cento) da diferenga positiva entre (i) o somatdrio dos rendimentos
efetivamente distribuidos no periodo corrigidos pelo benchmark; e (ii) a rentabilidade do Capital do
Fundo atualizado pelo Benchmark, a ser calculada de acordo com a seguinte férmula:
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Taxa de Per formance = 20% * (Rcorrigido — Metaacum)

Onde:
Benchmark = IPCA, acrescido de um spread de 6% a.a. (seis por cento ao ano)

Metaacum = rentabilidade do Benchmark sobre o capital total integralizado do Fundo desde seu

inicio até a data de apuracdo da performance, deduzidas eventuais amortizacGes; e

Rcorrigido = somatério dos rendimentos distribuidos pelo Fundo desde o seu inicio, corrigidos pelo

Benchmark desde as respectivas datas de pagamento até a data de apuragao da performance.

A Taxa de Performance somente sera paga caso seja superior a taxa de performance acumulada na

ultima data de pagamento da Taxa de Performance.

A Taxa de Performance serd apurada no ultimo Dia Util de maio e novembro de cada ano, sendo que
o pagamento da Taxa de Performance serd realizado no 52 (quinto) Dia Util apds o encerramento do

respectivo periodo de apuracdo.

Conforme o Comunicado ao Mercado divulgado em 12 de dezembro de 2018 e a AGC 08/02,
considerando o desdobramento das cotas da 12 Emissdo, o Gestor no periodo entre janeiro de 2019
e dezembro de 2020, por sua mera liberalidade, ndo receberd integralmente a parcela da taxa de
administragdo a qual faz jus a titulo de gestao, caso os rendimentos mensais distribuidos aos cotistas
do Fundo ndo atinjam o montante de RS 0,6818 por cota (1/12 do rendimento anualizado de RS 8,18

por cota), observado o quanto previsto no pardgrafo abaixo e que:

a) ao final de 2019 e de 2020, caso (i) os rendimentos distribuidos pelo Fundo nos respectivos anos
seja superior a RS 8,18 por cota, e (ii) o Gestor tenha recebido remuneragio inferior aquela que faz
jus no mesmo periodo, o Fundo pagara ao Gestor o valor da taxa de gestdo que deixou de ser paga
ao longo do respectivo ano, contanto que o rendimento anual por cota, apds o pagamento da taxa
de gestdo devida, n3o seja inferior a RS 8,18 por cota; ou

b) ao final de 2019 e de 2020, caso (i) os rendimentos distribuidos pelo Fundo nos respectivos anos
seja inferior a RS 8,18 por cota, e (ii) o Gestor tenha recebido taxa de gestdo do Fundo referente ao
mesmo periodo, o Gestor restituird ao Fundo, limitado ao montante total recebido no respectivo
ano, o valor necessario para que o rendimento anual por cota, apés devolugdo da remuneracao,

seja de RS 8,18 por cota.

Caso, durante o periodo acima referido, o Fundo realize uma oferta publica de distribuicdo de cotas,
o Gestor informa que o disposto no paragrafo acima ndo sera mais aplicavel e, que, nesta hipotese,
por sua mera liberalidade, ndo recebera integralmente a parcela da taxa de administracdo a qual
faz jus, caso os rendimentos mensais distribuidos aos cotistas do Fundo ndo atinjam o montante de

RS 0,5681 por cota (1/12 do rendimento anualizado de RS 6,82 por cota), observado que:
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a) ao final de 2019 e de 2020, caso (i) os rendimentos distribuidos pelo Fundo nos respectivos anos
seja superior a RS 6,82 por cota e (ii) o Gestor tenha recebido remuneracdo inferior aquela que faz
jus no mesmo periodo, o Fundo pagard ao Gestor o valor da taxa de gestao que deixou de ser paga
ao longo do respectivo ano, contanto que o rendimento anual por cota, apds o pagamento da taxa
de gestdo devida, n3o seja inferior a RS 6,82; ou

b) ao final de 2019 e de 2020, caso (i) os rendimentos distribuidos pelo Fundo nos respectivos anos
seja inferior a RS 6,82 e (ii) o Gestor tenha recebido taxa de gestdo do Fundo referente ao mesmo
periodo, o Gestor restituird ao Fundo, limitado ao montante total recebido no respectivo ano, o
valor necessario para que o rendimento anual por cota, apds devolucdo da remunerac3o, seja de RS
6,82.

No ano em que for realizada a oferta publica de distribuicdo de cotas acima referida, o valor total
de rendimentos distribuidos pelo Fundo aos seus cotistas serd calculado proporcionalmente,
considerando o valor anual de (i) RS 8,18 por cota no periodo anterior ao da realizacdo da oferta; e
(i) RS 6,82 por cota no periodo posterior ao da realiza¢do da oferta.

A partir de janeiro de 2021, a parcela da Taxa de Administracdo a que o Gestor faz jus voltard a ser
cobrada pelo seu valor originalmente estabelecido.

Assembleia Geral de Cotistas

Compete privativamente a Assembleia Geral de Cotistas deliberar sobre as matérias descritas no
item 24.9 do Regulamento.

Emissao de Novas Cotas

Caso entenda pertinente para fins do cumprimento dos objetivos e da Politica de Investimento do
Fundo, o Administrador, conforme recomendagdo do Gestor, poderd deliberar por realizar novas
emissdes das Cotas do Fundo, sem a necessidade de aprovacao em Assembleia Geral de Cotistas,
desde que limitadas ao montante maximo de RS 3.000.000.000,00 (trés bilhdes de reais). Sem
prejuizo do disposto acima, a Assembleia Geral de Cotistas podera deliberar sobre novas emissdes
das Cotas em montante superior ao Capital Autorizado ou em condi¢des diferentes daquelas
previstas no item 15.8.2 do Regulamento, seus termos e condiges, incluindo, sem limitacdo, a
possibilidade de subscri¢cdo parcial e o cancelamento de saldo ndo colocado findo o prazo de
distribuicdo, observadas as disposi¢es da Instrucdo CVM n2 400/03.

Direitos, Vantagens e Restrigoes das Cotas

As Novas Cotas objeto da Emissao e da Oferta terdo as mesmas vantagens e caracteristicas das Cotas
j@ emitidas pelo Fundo, nos termos do Regulamento. As Cotas apresentam as seguintes
caracteristicas principais: (i) as Cotas do Fundo correspondem a fracGes ideais de seu patrimonio,
ndo serdo resgataveis e terdo a forma nominativa e escritural, cuja propriedade presume-se pelo
registro do nome do Cotista no livro de registro de Cotistas ou na conta de depésito das Cotas; (ii) a
cada Cota correspondera um voto nas Assembleias Gerais do Fundo; (iii) de acordo com o disposto
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no artigo 29, da Lei n? 8.668/93, o Cotista ndo podera requerer o resgate de suas cotas; e (iv) o
Fundo devera distribuir a seus Cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros
auferidos pelo Fundo, apurados segundo o regime de caixa, a serem pagos na forma do
Regulamento.

Da administracdao do Fundo

A administracdo do Fundo sera realizada pelo Administrador. O Administrador tem amplos poderes
para gerir o patriménio do Fundo, inclusive abrir e movimentar contas bancarias, adquirir, alienar,
locar, arrendar e exercer todos os demais direitos inerentes aos bens integrantes do patrimonio do
Fundo, podendo transigir e praticar todos os atos necessarios a administracao do Fundo, observadas
as limitacOes impostas pelo Regulamento do Fundo, pela legislagdo em vigor e demais disposicoes
aplicaveis.

Substituicao dos Prestadores de Servigo do Fundo

A Assembleia Geral de Cotistas, convocada conforme previsto no Regulamento, podera deliberar
sobre a destituicdo do Administrador, observando-se os quéruns estabelecidos no Regulamento,
entretanto, independentemente de Assembleia Geral de Cotistas, o Administrador, em nome do
Fundo e por recomendacao do Gestor, se for o caso, podera, preservado o interesse dos Cotistas e
observadas as disposicGes especificas do Regulamento, contratar, destituir e substituir os
prestadores de servicos do Fundo. Caberd ao Administrador destituir o Gestor, observadas a
legislacdo e regulamentacdo vigente, bem como as obrigacGes contratuais que regulam a relacdo
entre ambos, exclusivamente caso assim determinado pela Assembleia Geral de Cotistas ou caso o
Gestor comprovadamente descumpra com suas obrigagdes legais, regulamentares ou contratuais
gue regulam a sua prestacdo de servicos ao Fundo. Em caso de renudncia, destituicdo ou
descredenciamento do Gestor, o Administrador devera convocar Assembleia Geral de Cotistas para
deliberar sobre a eleicdo de seu substituto, que deverd ser indicado pelo Administrador na
respectiva convocacdo. Enquanto um novo gestor nao for indicado e aprovado pelos Cotistas: (i)
nenhuma aquisicdo ou alienagdo de Imdveis podera ser realizada pelo Fundo, observado que os
compromissos vinculantes ja firmados poderdo ser cumpridos pelo Fundo ou resolvidos em perdas
e danos, conforme as respectivas condi¢des contratuais, a critério do Administrador; e (ii) o
Administrador podera contratar um consultor imobilidrio para executar parte das tarefas atribuidas
ao Gestor, em relagdo aos Imdveis que componham o portfélio do Fundo. A ndo substituicdo do
Gestor ou do Administrador, em conformidade com os procedimentos indicados no Capitulo X do
Regulamento, no prazo de 90 (noventa) dias contados da referida Assembleia Geral de Cotistas,
configura evento de liquidagdo antecipada do Fundo independentemente de realizacdo de
Assembleia Geral de Cotistas. Nesta hipdtese, o Administrador deverd permanecer no exercicio de
suas funcgbes até sua efetiva substituicdo ou o término do prazo acima indicado, o que ocorrer
primeiro.
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Despesas e encargos do Fundo

Constituem encargos do Fundo aqueles listados no art. 47 da Instrugcdo CVM n2 472/08. Quaisquer
despesas ndo expressamente previstas no Regulamento, na Instrugdo CVM n2 472/08 ou na
regulamentacao em vigor como encargos do Fundo devem correr por conta do Administrador. Para
mais esclarecimentos a respeito dos encargos do Fundo, consulte o “Capitulo XIX — Encargos” do
Regulamento.

Demonstragoes financeiras

Os servicos de auditoria das demonstragdes financeiras do Fundo sdo prestados pela ERNST &
YOUNG AUDITORES INDEPENDENTES S.S., inscrita no CNPJ/ME n? 61.366.936/0002-06, empresa
de auditoria devidamente registrada na CVM. Informacdes adicionais relativas as demonstracdes
financeiras do Fundo, com os respectivos pareceres do auditor independente e relatdrios da
administracdo, bem como informaces mensais do Fundo, estdo disponiveis aos Cotistas na sede
do Administrador, bem como em seu site www.brltrust.com.br.

Propriedade Fiducidria

Os bens e direitos integrantes do patrimdnio do Fundo serdo adquiridos pelo Administrador em
carater fiduciario, por conta e em beneficio do Fundo e dos Cotistas, cabendo-lhe administrar,
negociar e dispor desses bens ou direitos, bem como exercer todos os direitos inerentes a eles,
com o fim exclusivo de realizar o objeto e a Politica de Investimentos do Fundo, obedecidas as
decisdes tomadas pela Assembleia Geral de Cotistas. No instrumento de aquisicdo de bens e
direitos integrantes do patrimoénio do Fundo, o Administrador fard constar as restri¢es
decorrentes da propriedade fiducidria, previstas no Regulamento, e destacard que os bens
adquiridos constituem patrimonio do Fundo. Os bens e direitos integrantes do patrimonio do
Fundo, em especial os Iméveis mantidos sob a propriedade fiducidria do Administrador, bem
como seus frutos e rendimentos, ndo se comunicam com o patriménio do Administrador. O
Cotista ndo podera exercer qualquer direito real sobre os imdveis e empreendimentos
integrantes do patrimonio do Fundo. Exceto na ocorréncia do evento previsto no subitem 21.5.1
do Regulamento, o Cotista ndo responde pessoalmente por qualquer obrigacdo legal ou
contratual relativa aos Imdveis aos Ativos Imobilidrios e aos Ativos Financeiros integrantes da
carteira do Fundo ou do Administrador, salvo quanto a obrigacdo de pagamento das Cotas que
subscrever. Nas hipéteses de (i) decisdo da Assembleia Geral de Cotistas; (ii) os custos incorridos
com os procedimentos necessarios a cobranca dos ativos integrantes da carteira do Fundo e a
salvaguarda dos direitos, interesses e prerrogativas dos Cotistas superarem o limite total do
Patrimonio Liquido do Fundo; ou (iii) em qualquer hipétese de o Patriménio Liquido do Fundo
ficar negativo, os Cotistas poderdo ser chamados a deliberar sobre novos aportes de capital no
Fundo para que as obriga¢cdes pecunidrias do Fundo sejam adimplidas, conforme previsto no
Regulamento.
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Liquidagdo do Fundo

O Fundo sera liquidado por deliberacdo da Assembleia Geral de Cotistas especialmente convocada
para esse fim ou na ocorréncia dos eventos de liquidagdo descritos no Regulamento. Sdo eventos
de liquidacao antecipada, independentemente de deliberacdo em Assembleia Geral de Cotistas
aqueles previstos no item 26.2 do Regulamento.

Estudo de Viabilidade

O estudo de viabilidade constante no Anexo VI deste Prospecto foi realizado pelo Gestor e tem por
objetivo avaliar a rentabilidade esperada do investidor que adquirir Cotas da presente Emissado. As
analises do Estudo de Viabilidade foram baseadas nas projec¢des de resultado do portfélio atual além
do investimento de parte dos recursos provenientes da Emissdo na aquisicdo de participacdo em
outros Imdveis. Para isso, foram utilizadas premissas que tiveram como base, principalmente,
desempenho histdrico, situacdo atual e expectativas futuras da economia e do mercado imobilidrio.
Assim sendo, as conclusdes do Estudo de Viabilidade ndo devem ser assumidas como garantia de
rendimento. A Vinci ndo se responsabiliza por eventos ou circunstancias que possam afetar a
rentabilidade dos negdcios aqui apresentados. O Estudo de Viabilidade foi preparado para atender,
exclusivamente, as exigéncias da Instrucdo CVM n2 472/08 e as informacdes financeiras potenciais
nele contidas ndo foram elaboradas com o objetivo de divulgacdo publica, tampouco para atender
a exigéncias de érgdo regulador de qualquer outro pais, que ndo o Brasil. As informacdes contidas
no Estudo de Viabilidade ndo sdo fatos e ndo se deve confiar nelas como sendo necessariamente
indicativas de resultados futuros. Os leitores deste Prospecto sdo advertidos que as informacgdes
constantes do Estudo de Viabilidade podem ndo se confirmar, tendo em vista que estdo sujeitas a
diversos fatores, tais como descritos na Secdo “Consideracdes Sobre Estimativas e DeclaragGes
acerca do Futuro” na pagina 20 deste Prospecto e no Estudo de Viabilidade. A RENTABILIDADE
ESPERADA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB
QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA.

Potenciais investidores devem observar que as premissas, estimativas e expectativas incluidas no
Estudo de Viabilidade e neste Prospecto refletem determinadas premissas, analises e estimativas
do Gestor. As premissas utilizadas no Estudo de Viabilidade e neste Prospecto nao foram verificadas
de maneira independente pelo auditor do Fundo.

Cinco principais Fatores de Risco do Fundo

Risco sistémico e do setor imobilidrio: O preco dos Imdveis, dos Ativos Imobilidrios e dos Ativos
Financeiros relacionados ao setor imobilidrio sdo afetados por condigdes econémicas nacionais e
internacionais e por fatores exdgenos diversos, tais como interferéncias de autoridades
governamentais e 6rgdos reguladores dos mercados, moratdrias e alteragdes da politica monetdria,
o0 que pode causar perdas ao Fundo. A reducdao do poder aquisitivo da populacao pode ter
consequéncias negativas sobre o valor dos Imdveis, dos aluguéis e dos valores recebidos pelo Fundo

em decorréncia de arrendamentos, afetando os ativos do Fundo, o que podera prejudicar o seu
rendimento e o pre¢o de negociacdo das Cotas e causar perdas aos Cotistas. Ndo sera devida pelo
Fundo, pelo Administrador, pelo Gestor ou pelo Custodiante qualquer indenizagdo, multa ou
penalidade de qualquer natureza caso os Cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo resultante de
qualquer das referidas condicdes e fatores.
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Risco de vacdncia, rescisdo de contratos de locacgdo e revisdo do valor do aluguel: O Fundo tem como

objetivo preponderante a exploragdo comercial dos Imdveis, sendo que a rentabilidade do Fundo
podera sofrer oscilagdo em caso de vacancia de qualquer de seus espacgos locaveis, pelo periodo que
perdurar a vacancia. Adicionalmente, a eventual tentativa dos locatdrios de questionar
juridicamente a validade das cldusulas e dos termos dos contratos de locacdo, dentre outros, com
relacdo aos seguintes aspectos: (i) montante da indenizagdo a ser paga no caso rescisdo do contrato
pelos locatarios previamente a expiracdo do prazo contratual; e (ii) revisdo do valor do aluguel,
podera afetar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacao das
Cotas. Em ambos os casos, eventual decisdo judicial que ndo reconheca a legalidade da vontade das
partes ao estabelecer os termos e condi¢des do contrato de locagdo em fungdo das condicbes
comerciais especificas, aplicando a Lei do Inquilinato, podera afetar negativamente o patriménio do
Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas.

Risco de alteracdes na lei do inquilinato: As receitas do Fundo decorrem substancialmente de

recebimentos de aluguéis, nos termos de cada um dos contratos de locagao firmados pelo Fundo.
Dessa forma, caso a Lei do Inquilinato seja alterada de maneira favoravel a locatarios (incluindo, por
exemplo e sem limitacdo, com relacdo a alternativas para renovagdo de contratos de locagdo e
definicdo de valores de aluguel ou alteracdo da periodicidade de reajuste), o patriménio do Fundo,
a rentabilidade e o valor de negocia¢do das Cotas poderdo ser afetados negativamente.

Risco de reclamacdo de terceiros: Na qualidade de proprietario fiducidrio dos Imdveis integrantes

da carteira do Fundo, o Administrador podera ter que responder a processos administrativos ou
judiciais em nome do Fundo, nas mais diversas esferas. Ndo ha garantia de obtencdo de resultados
favoraveis ou de que eventuais processos administrativos e judiciais venham a ser julgados
improcedentes, ou, ainda, que o Fundo tenha reserva suficiente para defesa de seu interesse no
ambito administrativo e/ou judicial. Caso as reservas do Fundo ndo sejam suficientes, ndo é possivel
garantir que os Cotistas aportardo o capital necessario para que sejam honradas as despesas
sucumbenciais nos processos administrativos e judiciais mencionados acima, de modo que o
patrimonio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas poderao ser impactados
negativamente.

Risco de ndo renovacdo de licencas necessdrias ao funcionamento dos Imdveis e relacionados a

reqularidade de Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros (“AVCB”): Ndo é possivel assegurar que

todas as licencgas exigidas para o funcionamento de cada um dos Imdveis que venham a compor o
portfdlio do Fundo, tais como as licengas de funcionamento expedidas pelas municipalidades e de
regularidade de AVCB atestando a adequag¢do do respectivo empreendimento as normas de
seguranca da construcdo, estejam sendo regularmente mantidas em vigor ou tempestivamente
renovadas junto as autoridades publicas competentes podendo tal fato acarretar riscos e passivos
para os Imédveis que venham a compor o portfélio do Fundo e para o Fundo, notadamente: (i) a
recusa pela seguradora de cobertura e pagamento de indenizacdo em caso de eventual sinistro; (ii)
a responsabilizacdo civil dos proprietarios por eventuais danos causados a terceiros; e (iii) a negativa
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de expedicdo da licenca de funcionamento. Ademais, a ndo obtencdo ou ndo renovagao de tais
licengas pode resultar na aplicacdo de penalidades que variam, a depender do tipo de irregularidade
e tempo para sua regularizacdo, de adverténcias e multas até o fechamento dos respectivos
estabelecimentos. Nessas hipdteses, o Fundo, a sua rentabilidade e o valor de negociacdo de suas
Cotas poderao ser adversamente afetados.

PARA MAIORES INFORMAGOES A RESPEITO DOS RISCOS, VEJA A SECAO “FATORES DE RISCO”
CONSTANTE NA PAGINA 97 DESTE PROSPECTO.
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SUMARIO DA OFERTA

Esta se¢do é um sumdrio de determinadas informagbes da Oferta contidas em outras partes
deste Prospecto e ndo contém todas as informacdes sobre a Oferta que devem ser analisadas
pelo investidor antes de tomar sua decisdGo de investimento nas Novas Cotas. O potencial
investidor deve ler cuidadosa e atentamente todo este Prospecto, principalmente as
informacgdes contidas na secdo “Fatores de Risco” nas pdginas 97 a 114 deste Prospecto, antes
de tomar a decisGo de investir nas Novas Cotas. Recomenda-se aos investidores interessados
que contatem seus consultores juridicos e financeiros antes de investir nas Nova Cotas.

Fundo
Tipo e Prazo do Fundo
Gestao

Administrador e
Custodiante

Gestor
Escriturador

Auditor Independente

Formador de Mercado

Objeto do Fundo

Politica de Investimento

Vinci Logistica Fundo de Investimento Imobiliario — Fll
Condominio fechado, com prazo indeterminado.
Ativa pelo Gestor.

BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.,
qualificada na secdo “Definicdes” na pagina 5 deste Prospecto.

Vinci Real Estate Gestora de Recursos Ltda., qualificada na secdo
“Defini¢Ges” na pagina 5 deste Prospecto.

BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.,
gualificada na secdo “Definicbes” na pdgina 5 deste Prospecto.

Ernst & Young Auditores Independentes S.S., com endereco na
Praia de Botafogo, 370, 82 Andar, Rio de Janeiro, RJ, inscrita no
CNPJ/ME n2 61.366.936/0002-06.

XP Investimentos Corretora de Cambio, Titulos e Valores
Mobilidrios S.A., qualificada na secdo “DefinicGes” na pagina 5
deste Prospecto.

O objetivo do Fundo é a obtencdo de renda, mediante a aplicacao
de recursos correspondentes, a, no minimo, 2/3 (dois tercos) de seu
Patrimoénio Liquido em Imdveis, prontos ou em construcgdo, para
obtencdo de renda, bem como em quaisquer direitos reais sobre os
Iméveis, ou, ainda, pelo investimento indireto em Imodveis,
mediante a aquisicdo de Ativos Imobilidrios (conforme definidos
neste Prospecto), bem como o ganho de capital obtido com a
compra e venda dos Imdveis ou dos Ativos Imobiliarios. A aquisicao
dos Imoéveis pelo Fundo visa a proporcionar aos seus Cotistas
(conforme definidos neste Prospecto) a rentabilidade decorrente
da exploracdo comercial dos Imdveis, bem como pela eventual
comercializagdo dos Imdveis. O Fundo poderd realizar reformas ou
benfeitorias nos Imdveis com o objetivo de potencializar os
retornos decorrentes de sua exploragdo comercial ou eventual
comercializagdo.

Para mais informagdes acerca do Objeto do Fundo veja o item
“Objetivo, Politica e Estratégia de Investimento do Fundo”, na
secdo “Sumario do Fundo”, na pagina 22 deste Prospecto.

A aquisicdo dos Imdveis e dos direitos reais sobre os Iméveis pode
se dar diretamente ou por meio da aquisicdo de Ativos Imobiliarios.
Para realizar o pagamento das despesas ordindrias, das Despesas
Extraordindrias e dos encargos previstos no Regulamento, o Fundo
podera manter parcela do seu patrimoénio, que, temporariamente,
ndo estejam aplicadas em Imdveis ou em Ativos Imobiliarios, nos
termos do Regulamento, permanentemente aplicada em Ativos
Financeiros.
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Parametro de Rentabilidade

Taxa de Administragao

Taxa de Distribuigao
Primaria

Para mais informag0es acerca da Politica de Investimento veja o
item “Objetivo, Politica e Estratégia de Investimento do Fundo”,
na se¢do “Sumario do Fundo”, na pagina 22 deste Prospecto.

Conforme descrito no Estudo de Viabilidade anexo ao presente
Prospecto, na forma do Anexo VI, a rentabilidade alvo das Cotas,
calculada sobre o Valor da Nova Cota e considerando o Cenario 1
previsto no Estudo de Viabilidade, ou seja, a captacdo do Volume
Total da Oferta, corresponde ao percentual de 7,2% (sete inteiros e
dois décimos por cento). A cada nova emissdo, o Gestor podera
propor um parametro de rentabilidade para as Cotas a serem
emitidas, o qual ndo representara e nem deverd ser considerado
como uma promessa, garantia ou sugestdao de rentabilidade aos
Cotistas por parte do Administrador ou do Gestor. A
RENTABILIDADE ESPERADA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER
CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOBRE QUALQUER
HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE
RENTABILIDADE FUTURA.

O Administrador receberd por seus servicos uma taxa de
administracdo composta de valor equivalente aos percentuais
previstos na tabela abaixo, calculados sobre o valor contdbil do
patrimonio liquido do Fundo ou sobre o Valor de Mercado, caso as
Cotas tenham integrado ou passado a integrar, nesse periodo, indice
de mercado, observado o valor minimo mensal de RS 11.210,75 (onze
mil, duzentos e dez reais e setenta e cinco centavos), pela prestagédo
de servicos de gestdo e escrituracdo de Cotas, sendo certo que o valor
minimo mensal serd atualizado anualmente, a partir da data de inicio
das atividades do Fundo, pela variacdo positiva do IPCA:

Valor contdbil do Patrimonio Liquido ou Valor Taxa de
de Mercado do Fundo Administracdao
Até RS 500.000.000,00 0,95% a.a.

Sobre o valor que exceder
RS 500.000.000,00 até 0,85% a.a.
RS 1.000.000.000,00

Sobre o valor que exceder

0,
R$ 1.000.000.000,00 0,75% a.a.

A Taxa de Administracdo engloba os pagamentos devidos ao Gestor,
ao Custodiante e ao Escriturador e ndo inclui valores correspondentes
aos demais Encargos do Fundo, os quais serdo debitados do Fundo de
acordo com o disposto neste Regulamento e na regulamentagdo
vigente.

Para mais informagoes acerca da Taxa de Administra¢do veja o item
“Taxa de Administragao”, na se¢ao “Sumario do Fundo”, na pagina
29 deste Prospecto.

Observado os termos e condicdes estabelecidos no
Regulamento, sera devida pelos Cotistas e Investidores quando
da subscricdo e integralizacdo das Novas Cotas, inclusive por

aqueles investidores que subscreverem e integralizarem Novas
Cotas no ambito do Direito de Preferéncia e do Direito de
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Taxa de Entrada e de Saida

Taxa de Performance

Subscricdo de Sobras, a taxa de distribuicdo primaria
equivalente a um percentual fixo de 3,77% (trés inteiros e
setenta e sete por cento) sobre o Valor da Nova Cota,
equivalente a RS 4,43 (quatro reais e quarenta e trés centavos)
por Nova Cota, correspondente ao quociente entre (i) a soma
dos custos da distribuicdo das Novas Cotas, que inclui, entre
outros, (a) comissdo de coordenacdo e estruturacdo, a ser paga
ao Coordenador Lider, (b) comissdo de distribuicdo, a ser paga
ao Coordenador Lider, (c) honorarios de advogados externos,
(d) taxa de registro e distribuicdo das Novas Cotas na CVM e na
B3, (e) custos com registros em Cartdrio de Registro de Titulos
e Documentos competente, se for o caso e (f) custos
relacionados a apresentacdo a potenciais investidores
(roadshow); e (ii) o Volume Total da Oferta, sendo certo que,
caso, apds a data de liquidagdo da Oferta, seja verificado que o
valor total arrecadado com a Taxa de Distribui¢cdo Primaria seja
(1) insuficiente para cobrir os custos previstos acima, o Fundo
deverd arcar com o valor remanescente; ou (2) superior ao
montante necessdrio para cobrir os custos previstos no item (i)
acima, o saldo remanescente arrecadado serd destinado para o
Fundo.

O Fundo ndo cobrara taxas de entrada e saida dos Cotistas, exceto
pela Taxa de Distribuigdo Primaria.

Serd devida pelo Fundo ao Gestor uma remuneragdo, em
virtude do desempenho do Fundo, correspondente a 20% (vinte
por cento) da diferenca positiva entre (i) o somatério dos
rendimentos efetivamente distribuidos no periodo corrigidos
pelo benchmark; e (ii) a rentabilidade do Capital do Fundo
atualizado pelo Benchmark, a ser calculada de acordo com a
seguinte formula:

Taxa de Performance = 20% * (Rcorrigido — Metaacum)
Onde:

Benchmark = IPCA, acrescido de um spread de 6% a.a. (seis por
cento ao ano)

Metaacum = rentabilidade do Benchmark sobre o capital total
integralizado do Fundo desde seu inicio até a data de apuracdo
da performance, deduzidas eventuais amortizacdes; e

Rcorrigido = somatdério dos rendimentos distribuidos pelo
Fundo desde o seu inicio, corrigidos pelo Benchmark desde as
respectivas datas de pagamento até a data de apurag¢do da
performance.

A Taxa de Performance somente sera paga caso seja superior a
taxa de performance acumulada na ultima data de pagamento
da Taxa de Performance.

A Taxa de Performance serd apurada no tltimo Dia Util de maio
e novembro de cada ano, sendo que o pagamento da Taxa de
Performance sera realizado no 52 (quinto) Dia Util apds o
encerramento do respectivo periodo de apuragao.

Para mais informacdes acerca da Taxa de Performance, veja a
se¢do “Sumario do Fundo — Taxa de Administra¢do e Taxa de
Performance”, na pagina 29 deste Prospecto.
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Distribuicao de Resultados

Direitos, Vantagens
e Restri¢coes das Novas
Cotas

Emissoes Anteriores de
Cotas do Fundo

O Administrador distribuird aos Cotistas, independentemente da
realizacdo de Assembleia Geral de Cotistas, no minimo, 95% (noventa
e cinco por cento) dos lucros auferidos pelo Fundo, apurados
segundo o regime de caixa, com base em balanco ou balancete
semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano.

Os rendimentos auferidos serdo distribuidos aos Cotistas e pagos
mensalmente, sempre no 102 (décimo) Dia Util do més subsequente
ao do recebimento dos recursos pelo Fundo, a titulo de antecipacao
dos rendimentos do semestre a serem distribuidos, sendo que
eventual saldo de resultado ndo distribuido como antecipacdo sera
pago no prazo maximo de 10 (dez) Dias Uteis apds o encerramento
dos balancos semestrais, podendo referido saldo ter outra
destinacdo dada pela Assembleia Geral de Cotistas, com base em
eventual proposta e justificativa apresentada pelo Gestor.

Fardo jus aos rendimentos acima mencionados os Cotistas que
tiverem inscritos no registro de Cotistas no fechamento do ultimo
Dia Util de cada més de apuragdo, de acordo com as contas de
depdsito mantidas pelo Escriturador, exceto na ocorréncia do
evento previsto acima.

Para mais informagdes acerca da Distribuicdo de Resultados veja
o item “Distribuicao de Resultados”, na se¢dao “Sumadrio do
Fundo”, na pagina 24 deste Prospecto.

As Novas Cotas objeto da Emissdo e da Oferta terdo as mesmas
vantagens e caracteristicas das Cotas ja emitidas pelo Fundo, nos
termos do Regulamento.

As Cotas apresentam as seguintes caracteristicas principais: (i) as cotas
do Fundo correspondem a fracGes ideais de seu patrimdnio, ndo serdo
resgatdveis e terdo a forma nominativa e escritural, cuja propriedade
presume-se pelo registro do nome do Cotista no livro de registro de
Cotistas ou na conta de depédsito das Cotas; (i) a cada cota
corresponderd um voto nas Assembleias Gerais do Fundo; (iii) de
acordo com o disposto no artigo 22, da Lei n? 8.668/93, o Cotista ndo
poderd requerer o resgate de suas cotas; e (iv) o Fundo devera
distribuir a seus Cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento)
dos lucros auferidos pelo Fundo, apurados segundo o regime de caixa,
a serem pagos na forma do Regulamento.

Anteriormente a presente Emissdo, o Fundo realizou: (i) a 12
Emissdo, encerrada em 10 de dezembro de 2018, por meio da qual
foram ofertadas 1.650.000 (um milhdo e seiscentas e cinquenta mil)
Cotas, em classe Unica, com valor unitario de RS 100,00 (cem reais)
cada, sendo subscritas e efetivamente integralizadas 652.000
(seiscentas e cinquenta e duas mil) Cotas, por 9 (nove) investidores,
atingindo o montante total de RS 65.200.000,00 (sessenta e cinco
milhGes e duzentos mil reais), tendo sido canceladas as cotas ndo
colocadas; (ii) a 22 Emissao, encerrada em 20 de maio de 2019, por
meio da qual foram ofertadas 1.480.203 (um milhdo e quatrocentos
e oitenta mil e duzentas e trés) Cotas, em classe e série Unica, com
preco de emissdo de RS 105,90 (cento e cinco reais e noventa
centavos) cada, sendo subscrita e integralizada a totalidade das
cotas ofertadas, por 2.140 (dois mil, cento e quarenta) investidores,
atingindo o montante total de RS 156.753.497,70 (cento e

40



Emissao de Novas Cotas

Politica de Exercicio do
Direito de Voto pelo Gestor

Assembleia Geral de
Cotistas

cinquenta e seis milhGes, setecentos e cinquenta e trés mil,
guatrocentos e noventa e sete reais e setenta centavos); e (iii) a 32
Emissdo, encerrada em 08 de novembro de 2019, por meio da qual
foram ofertadas, inicialmente, 1.818.352 (um milhdo, oitocentas e
dezoito mil e trezentas e cinquenta e duas) Cotas, com preco de
emissdo de RS 107,24 (cento e sete reais e vinte e quatro centavos)
cada, sendo subscritas e efetivamente integralizadas 2.182.022
(dois milhdes e cento e oitenta e dois mil e vinte e duas) Cotas, por
5.484 (cinco mil, quatrocentos e oitenta e quatro investidores, haja
vista que o montante inicialmente ofertado foi aumentado em 20%
(vinte por cento), ou seja, em 363.670 (trezentas e sessenta e trés
mil, seiscentas e setenta) Cotas, atingindo o montante total de RS
234.000.039,28 (duzentos e trinta e quatro milhdes e trinta e nove
reais e vinte e oito centavos).

Caso entenda pertinente para fins do cumprimento dos objetivos e
da Politica de Investimento do Fundo, o Administrador, conforme
recomendacdo do Gestor, podera deliberar por realizar novas
emissoes das Cotas do Fundo, sem a necessidade de aprovagdo em
Assembleia Geral de Cotistas, desde que limitadas ao Capital
Autorizado. Para mais informag¢oes acerca da Emissao de Novas
Cotas veja o item “Assembleia Geral de Cotistas” abaixo e o item
“Emissdo de Novas Cotas”, na se¢do “Sumario do Fundo”, na pagina
31 deste Prospecto.

O Gestor adota politica de exercicio de direito de voto em
assembleias gerais de ativos integrantes da carteira do Fundo, a
qual disciplina os principios gerais, o processo decisério e quais sdo
as matérias relevantes obrigatérias para o exercicio do direito de
voto. Para tanto, o Administrador da, desde que requisitado pelo
Gestor, representacdo legal para o exercicio do direito de voto em
assembleias gerais dos emissores dos ativos da carteira do Fundo,
de acordo com os requisitos minimos exigidos pelo Codigo ANBIMA
e pelas diretrizes fixadas pelo Conselho de Regulacdo e Melhores
Praticas. A politica do exercicio de voto do Gestor para fundos de
investimentos imobilidrio pode ser localizada no seguinte
endereco: https://www.vincipartners.com/Home/informacoes.

A primeira convocagdo da Assembleia Geral de Cotistas deve ser feita
com pelo menos 30 (trinta) dias de antecedéncia no caso de Assembleias
Gerais ordindrias e com pelo menos 15 (quinze) dias de antecedéncia no
caso de Assembleias Gerais extraordinarias, contado o prazo da data de
envio da convocacdo para os Cotistas. Para efeito do disposto no
paragrafo acima, admite-se que a segunda convocagao da Assembleia
Geral de Cotistas seja providenciada juntamente com a correspondéncia
de primeira convocagdo, sem a necessidade de observancia de novo
prazo de 30 (trinta) ou de 15 (quinze) dias, conforme o caso, entre a data
da primeira e da segunda convocagao.

Serd de competéncia privativa da Assembleia Geral de Cotistas
deliberar sobre: (a) demonstra¢des financeiras apresentadas pelo
Administrador; (b) alteracdo do Regulamento; (c) destituicdo do
Administrador e escolha de seu substituto; (d) emissdo de novas
Cotas, exceto até o limite do Capital Autorizado; (e) fuséo,
incorporacgdo, cisdo e transformac¢do do Fundo; (f) dissolugdo e
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liquidacdo do Fundo; (g) alteragdao do mercado em que as Cotas sdo
admitidas a negociacdo; (h) apreciacdo do laudo de avaliagdo de
bens e direitos utilizados na integralizacdo de Cotas do Fundo, se
aplicavel; (i) eleicdo e destituicdo de representantes dos Cotistas,
eleitos em conformidade com o disposto no Regulamento, fixacdo
de sua remuneracao, se houver, e aprovacado do valor maximo das
despesas que poderdo ser incorridas no exercicio de sua atividade;
(j) contratacdo de Formador de Mercado que seja Parte
Relacionada; (k) os atos que caracterizem potencial conflito de
interesses, nos termos dos artigos 31-A, § 2°, 34 e 35, IX da
Instrucdo CVM n2 472/08; (I) alteracdo do prazo de duracdo do
Fundo; e (m) altera¢bes na Taxa de Administragdo, nos termos do
artigo 36 da Instrucdo CVM n2 472/08.

A Assembleia Geral de Cotistas serd instalada com a presenca de
pelo menos 01 (um) Cotista, sendo que as delibera¢des poderdo ser
realizadas mediante processo de consulta formal, por meio de
correspondéncia escrita ou eletronica (e-mail), a ser realizado pelo
Administrador junto a cada Cotista, correspondendo cada Cota ao
direito de 01 (um) voto na Assembleia Geral de Cotistas, desde que
observadas as formalidades previstas nos artigos 19, 19-A e 41,
incisos | e Il da Instrugdo CVM n2 472/08. Da consulta deverdo
constar todos os elementos informativos necessarios ao exercicio
do direito de voto.

O prazo de resposta do respectivo processo de consulta formal
previsto acima serd estabelecido pela Administradora em cada
processo de consulta formal observando: (i) as assembleias gerais
extraordinarias terdo o prazo minimo de resposta de 15 (quinze)
dias; e (ii) as assembleias gerais ordinarias terdo o prazo minimo de
resposta de 30 (trinta) dias.

Todas as decisdes em Assembleia Geral de Cotistas deverdo ser
tomadas por votos dos Cotistas que representem, no minimo, a
maioria simples das Cotas dos presentes, correspondendo a cada
Cota um voto, ndo se computando os votos em branco, excetuadas
as hipoteses de quérum qualificado previstas no paragrafo abaixo.
Por maioria simples entende-se o voto dos Cotistas que
representem a unidade imediatamente superior a metade das
Cotas representadas na Assembleia Geral de Cotistas.

(0 "N

As deliberagdes relativas as matérias previstas nas alineas “b”, “c”, “e”,
“f” “n”, “", “k” e “m” anteriormente descritas, dependerdo de
aprovagdo por maioria de votos, em Assembleia Geral de Cotistas, por
Cotas que representem: | — 25% (vinte e cinco por cento), no minimo,
das Cotas emitidas, quando o Fundo tiver mais de 100 (cem) Cotistas; ou
Il — metade, no minimo, das Cotas emitidas, quando o Fundo tiver até
100 (cem) Cotistas.

Os percentuais de que trata o paragrafo anterior deverdo ser
determinados com base no numero de Cotistas do Fundo indicados no
registro de Cotistas na data de convocacao da assembleia, cabendo ao
Administrador informar no edital de convocagao qual serd o percentual
aplicavel nas assembleias que tratem das matérias sujeitas a deliberagdo
por quérum qualificado.
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Autorizacao

Numero da Emissdo

Volume Total da Oferta

Quantidade de Novas Cotas
objeto da Emissao e da
Oferta

Novas Cotas Adicionais

Valor da Nova Cota

Investimento Minimo

Mais informagdes sobre a Assembleia Geral de Cotistas do Fundo
podem ser encontradas no seu Regulamento, constante do Anexo
Il deste Prospecto.

A Emissao e a Oferta, observado o Direito de Preferéncia, nos termos do
Regulamento, e o Direito de Subscricdo de Sobras, o Valor da Nova Cota
e o critério de fixacdo do Valor da Nova Cota, dentre outros, foram
deliberados e aprovados nos Atos do Administrador.

A presente Emissao representa a 42 (quarta) emissdo de Cotas do Fundo.

O valor total da Emissdo serd de, inicialmente, até RS 730.000.007,19
(setecentos e trinta milhGes, sete reais e dezenove centavos),
equivalente a até 6.209.067 (seis milhGes, duzentas e nove mil e
sessenta e sete) Novas Cotas, podendo ser (i) aumentado em virtude das
Novas Cotas Adicionais ou (ii) diminuido em virtude da Distribuigdo
Parcial.

Serdo emitidas, inicialmente, até 6.209.067 (seis milhGes, duzentas e
nove mil e sessenta e sete) Novas Cotas, equivalentes a até
RS 730.000.007,19 (setecentos e trinta milhdes, sete reais e dezenove
centavos), podendo tal quantidade ser (i) aumentada em virtude das
Novas Cotas Adicionais ou (ii) diminuida em virtude da Distribuicdo
Parcial.

Nos termos do pardgrafo 22 do artigo 14 da Instrugdo CVM n?
400/03, a quantidade de Novas Cotas inicialmente ofertada
podera ser acrescida em até 20% (vinte por cento), ou seja, em
até 1.241.813 (um milhdo, duzentas e quarenta e um mil e
oitocentas e treze) Novas Cotas Adicionais, equivalentes a até RS
145.999.954,41 (cento e quarenta e cinco milhdes, novecentos e
noventa e nove mil, novecentos e cinquenta e quatro reais e
guarenta e um centavos), nas mesmas condi¢cdes das Novas
Cotas inicialmente ofertadas, a critério do Administrador e do
Gestor, em comum acordo com o Coordenador Lider, que
poderdao ser emitidas pelo Fundo até a data de realizagdo do
Procedimento de Alocacgdo (inclusive), sem a necessidade de
novo pedido de registro da Oferta a CVM ou modificacdo dos
termos da Emissdo e da Oferta. As Novas Cotas Adicionais, caso
emitidas, também serdo colocadas sob regime de melhores
esforgos de colocagdo pelo Coordenador Lider. As Novas Cotas
Adicionais, eventualmente emitidas, passardo a ter as mesmas
caracteristicas das Novas Cotas inicialmente ofertadas e
passardo a integrar o conceito de “Cotas”, nos termos do
Regulamento.

No contexto da Oferta, o preco de emissdo das Novas Cotas sera de RS
117,57 (cento e dezessete reais e cinquenta e sete centavos),
observado que tal valor ndo inclui a Taxa de Distribuigdo Primaria, e de
RS 122,00 (cento e vinte e dois reais), considerando a Taxa de
Distribuicdo Primaria.

No ambito da Oferta, cada Investidor devera adquirir a quantidade,
minima, de 213 (duzentas e treze) Novas Cotas, equivalente a RS
25.042,41 (vinte e cinco mil, quarenta e dois reais e quarenta e um
centavos), considerando o Valor da Nova Cota, o qual ndo inclui a
Taxa de Distribui¢do Primaria, e RS 25.986,00 (vinte e cinco mil e
novecentos e oitenta e seis reais), considerando a Taxa de
Distribuicdo Primaria. O Investimento Minimo ndo é aplicavel aos
Cotistas quando do exercicio do Direito de Preferéncia ou do Direito
de Subscri¢ao de Sobras.
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Data de Emissao

Forma de Subscrigdo e
Condigdes de Integralizagao
das Novas Cotas

Destinacao dos Recursos

Coordenador Lider
Formador de Mercado

Colocacgdo e Procedimento
de Distribuicao

Regime de Colocacao

Publico Alvo da Oferta

Pessoas Vinculadas

Para todos os fins e efeitos legais, a data de emissao das Novas
Cotas é a Data de Liquidacdo da Oferta.

As Novas Cotas serdo subscritas utilizando-se os procedimentos do
DDA, a qualquer tempo, dentro do Periodo de Subscricdo. As Novas
Cotas deverdo ser integralizadas, a vista e em moeda corrente
nacional, conforme o caso, na Data de Liquidacdo do Direito de
Preferéncia e na Data de Liquidacdao do Direito de Subscricdao de
Sobras, junto ao seu respectivo agente de custddia e/ou do
Escriturador, e na Data de Liquidacdo da Oferta, junto as
Instituicdes Participantes da Oferta, pelo Valor da Nova Cota
acrescido da Taxa de Distribui¢ao Primaria.

Os recursos liquidos provenientes da Emissdao e da Oferta serdo
aplicados pelo Fundo, de acordo com a Politica de Investimento
estabelecida no Regulamento. Para mais informagGes acerca da
Destinagdo dos Recursos, veja a se¢do “Destinagao dos
Recursos” na pagina 94 deste Prospecto.

XP Investimentos.
XP Investimentos.

A Oferta consistira na distribuicdo publica primdria das Novas Cotas,
no Brasil, nos termos da Instrugdo CVM n2 400/03, da Instrugdo CVM
n? 472/08 e das demais disposicdes legais e regulamentares
aplicdveis, sob a coordenacdo do Coordenador Lider, sob regime de
melhores esforgos de colocacgdo (incluindo as Novas Cotas Adicionais,
caso emitidas), nos termos do Contrato de Distribuicdo, e podera
contar com a participacao das Corretoras Consorciadas, observado o
Plano de Distribuicdo. A Oferta ndo contard com esforcos de
colocacdo das Novas Cotas no exterior.

As Novas Cotas, incluindo as Novas Cotas Adicionais, caso emitidas,
serdo distribuidas, pelo Coordenador Lider, com auxilio das demais
Instituicdes Participantes da Oferta, no Brasil, sob regime de
melhores esforcos de colocagao.

O publico alvo da Oferta sdo Investidores Institucionais e os
Investidores Na&o Institucionais. Adicionalmente, é vedada a
subscricdo de Novas Cotas por clubes de investimento, nos termos dos
artigos 26 e 27 da Instrucdo CVM n2494/11. Os Investidores da Oferta
interessados devem ter conhecimento da regulamentagao que
rege a matéria e ler atentamente este Prospecto, em especial a
secao “Fatores de Risco”, nas paginas 97 a 114 deste Prospecto,
para avaliagdo dos riscos a que o Fundo esta exposto, bem como
aqueles relacionados a Emissao, a Oferta e as Nova Cotas, os quais
devem ser considerados para o investimento nas Novas Cotas,
bem como o Regulamento.

Para os fins da presente Oferta, serdo consideradas como pessoas
vinculadas os Investidores da Oferta que sejam (i) controladores e/ou
administradores do Administrador e/ou do Gestor, bem como seus
conjuges ou companheiros, seus ascendentes, descendentes e
colaterais até o 22 grau; (ii) controladores e/ou administradores de
qualquer das Instituicdes Participantes da Oferta; (iii) empregados,
operadores e demais prepostos de qualquer das Instituicdes
Participantes da Oferta, que desempenhem atividades de
intermediagcdo ou de suporte operacional e que estejam diretamente
envolvidos na estruturagdo da Oferta; (iv) agentes autbnomos que
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Direito de Preferéncia

Direito de Subscrigdo de
Sobras

Procedimento de Alocagao

prestem servicos ao Administrador, ao Gestor ou a qualquer das
Instituicdes Participantes da Oferta; (v) demais profissionais que
mantenham, com o Administrador, o Gestor ou qualquer das
Instituicdes Participantes da Oferta, contrato de prestagdo de servigos
diretamente relacionados a atividade de intermediacao ou de suporte
operacional no ambito da Oferta; (vi) sociedades controladas, direta
ou indiretamente, pelo Administrador, pelo Gestor ou por qualquer
das Instituicdes Participantes da Oferta, desde que diretamente
envolvidos na Oferta; (vii) sociedades controladas, direta ou
indiretamente, e/ou por pessoas vinculadas a qualquer das
Instituicdes Participantes da Oferta, desde que diretamente
envolvidos na Oferta; (viii) cOnjuge ou companheiro e filhos menores
das pessoas mencionadas nos itens “ii” a “v” acima; e (ix) fundos de
investimento cuja maioria das cotas pertenca a pessoas vinculadas,
salvo se geridos discricionariamente por terceiros ndo vinculados, nos
termos da Instrugdo CVM n2 505/11.

CASO SEJA VERIFICADO EXCESSO DE DEMANDA SUPERIOR EM 1/3
(UM TERCO) A QUANTIDADE DE NOVAS COTAS INICIALMENTE
OFERTADA (SEM CONSIDERAR AS NOVAS COTAS ADICIONAIS),
NAO SERA PERMITIDA A COLOCACAO DE NOVAS COTAS JUNTO
AOS INVESTIDORES QUE SEJAM CONSIDERADOS PESSOAS
VINCULADAS, NOS TERMOS DO ARTIGO 55 DA INSTRUQAO CVM
N2 400/03, SENDO AS RESPECTIVAS INTENCOES DE
INVESTIMENTOS E PEDIDOS DE SUBSCRICAO
AUTOMATICAMENTE CANCELADAS. ESTA REGRA NAO E
APLICAVEL AO DIREITO DE PREFERENCIA E AO DIREITO DE
SUBSCRICAO DE SOBRAS.

O direito de preferéncia dos atuais Cotistas para subscricdo das
Novas Cotas, nos termos do Regulamento e dos Atos do
Administrador, até a proporc¢ao do nimero de Cotas integralizadas
e detidas por cada Cotista na data de divulgacdo do Aviso ao
Mercado, conforme aplicacido do Fator de Proporcdo para
Subscricdo de Novas Cotas. Para mais informagdes acerca do
Direito de Preferéncia, veja a secao “Informagdes Relativas a
Emissdo, a Oferta e as Novas Cotas — Direito de Preferéncia” na
pagina 69 deste Prospecto.

O direito de subscricdo das Sobras conferido, aos Cotistas que
exercerem seu Direito de Preferéncia ou cessiondrios do Direito de
Preferéncia. O percentual maximo de Sobras a que cada Cotista ou
cessiondrio tera Direito de Subscricdo das Sobras sera equivalente
ao fator de proporcdo a ser indicado no Comunicado de
Encerramento do Direito de Preferéncia, o qual sera o resultado da
divisdo entre (i) o nimero de Novas Cotas remanescentes na Oferta
apods o Direito de Preferéncia; e (ii) a quantidade de Novas Cotas
subscritas durante o Direito de Preferéncia, sendo certo que serao
consideradas apenas as Novas Cotas dos Cotistas ou cessionarios
qgue, no ato do exercicio do Direito de Preferéncia, incluiram sua
intencdo em participar do Direito de Subscricdo de Sobras. Para
mais informacgoes acerca do Direito de Preferéncia, veja a segdo
“Informacgoes Relativas a Emissdo, a Oferta e as Novas Cotas —
Direito de Subscri¢do de Sobras” na pagina 71 deste Prospecto.

Serd adotado o procedimento de coleta de inten¢des de investimento,
a ser organizado pelo Coordenador Lider, nos termos do artigo 44 da
Instrucdo CVM n2 400/03, para a verificacdo, junto aos Investidores da
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Plano de Distribuigao

Oferta Institucional

Oferta, da demanda pelas Novas Cotas, considerando os Pedidos de
Subscricdo dos Investidores Nao Institucionais e com recebimento de
ordens de investimento dos Investidores Institucionais, sem lotes
minimos (observado o Investimento Minimo) ou mdximos, para
definicdo, a critério do Coordenador Lider, junto ao Administrador e
ao Gestor, da eventual emissdo e da quantidade das Novas Cotas
Adicionais a serem eventualmente emitidas. Poderdo participar do
Procedimento de Alocacdo os Investidores que sejam considerados
Pessoas Vinculadas, sem limite de participacdo em relagdo ao
Volume Total da Oferta, incluindo as Novas Cotas Adicionais, caso
emitidas. O investimento nas Novas Cotas por Investidores da
Oferta que sejam Pessoas Vinculadas podera reduzir a liquidez das
Cotas no mercado secundario. Para mais informagGes veja a se¢do
“Fatores de Risco Relacionados a Emissdo, a Oferta e as Novas
Cotas - O investimento nas Novas Cotas por Investidores da Oferta
que sejam Pessoas Vinculadas podera promover reducio da
liquidez das Cotas no mercado secundario”, na pagina 111 deste
Prospecto.

Para mais informagdes acerca do Procedimento de Alocagao, veja
a secao “Informagoes Relativas a Emissao, a Oferta e as Novas
Cotas - Procedimento de Alocacdo” na pagina 69 deste Prospecto.

Observadas as disposi¢Ges da regulamentacdo aplicavel, o Coordenador
Lider devera realizar e fazer, de acordo com as condi¢Ges previstas nos
respectivos Termos de Adesdo ao Contrato de Distribuicdo, com que as
demais Instituicdes Participantes da Oferta assumam a obrigacdo de
realizar a distribuicdo publica das Novas Cotas, conforme plano de
distribuicdo fixado nos termos previstos na se¢do na secdo
“Informacdes Relativas a Emissdo, a Oferta e a Novas Cotas — Plano
de Distribuicao” na pdagina 72 deste Prospecto.

Durante o Periodo de Subscri¢dao, os Investidores Institucionais,
inclusive aqueles considerados Pessoas Vinculadas, interessados
em subscrever Novas Cotas, deverdo apresentar suas ordens de
investimento ao Coordenador Lider, ndo sendo admitidas para tais
Investidores Institucionais reservas antecipadas e nao sendo
estipulados valores maximos de investimento, observados os
procedimentos descritos neste Prospecto. CONSIDERANDO QUE O
PERIODO DE SUBSCRICAO ESTARA EM CURSO
CONCOMI]'ANTEMENTE COM O PERIODO DO DIREITO DE
SUBSCRIGCAO DE SOBRAS, O LNVESTIDOR DEVE ESTAR CIENTE DE
QUE O PEDIDO DE SUBSCRICAO OU A ORDEM DE INVESTIMENTO
POR ELE ENVIADO SOMENTE SERA ACATADO ATE O LIMITE
MAXIMO DE NOVAS COTAS QUE REMANESCEREM APOS O
TERMINO DO PERIODO DO DIREITO DE PREFERENCIA E DO
DIREITO DE SUBSCRICAO DE SOBRAS, CONFORME SERA
DIVULGADQ NO COMUNICADO DE ENCERRAMENTO DO DIREITO
DE PREFERENCIA E NO COMUNICADO DE ENCERRAMENTO DO
DIREITO DE SUBSCRICAO DE SOBRAS, OBSERVADO AINDA, O
CRITERIO DE ALOCACAO DA OFERTA INSTITUCIONAL, O CRITERIO
DE RATEIO DA OFERTA NAO INSTITUCIONAL E A POSSIBILIDADE
DE DISTRIBUICZ\O PARCIAL.
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Critério de Alocagdo da
Oferta Institucional

Oferta N3o Institucional

No Procedimento de Alocagdo, que sera realizado apds o término
do Periodo do Direito de Preferéncia e do Direito de Subscri¢cdo de
Sobras, no maximo, 100% (cem por cento) das Novas Cotas (sem
considerar as Novas Cotas Adicionais eventualmente emitidas)
serdao destinadas, prioritariamente, a Oferta Institucional, sendo
certo que o Coordenador Lider, em comum acordo com o
Administrador e o Gestor, poderda aumentar ou reduzir a
quantidade de Novas Cotas inicialmente destinada a Oferta
Institucional. Para mais informagdes acerca da Oferta Institucional
veja a se¢do “Informacodes Relativas a Emissdao, a Oferta e a Novas
Cotas — Oferta Institucional” na pagina 74 deste Prospecto.

Caso as ordens de investimento apresentadas pelos Investidores
Institucionais excedam o total de Novas Cotas remanescentes apés o
atendimento do Direito de Preferéncia e do Direito de Subscri¢do de
Sobras, o Coordenador Lider dara prioridade aos Investidores
Institucionais que, no entender do Coordenador Lider, em comum
acordo com o Administrador e o Gestor, melhor atendam os
objetivos da Oferta, quais sejam, constituir uma base diversificada de
investidores, integrada por investidores com diferentes critérios de
avaliacdo das perspectivas do Fundo e a conjuntura macroeconémica
brasileira, bem como criar condi¢cdes para o desenvolvimento do
mercado local de fundo de investimento imobilidrio.

Durante o Periodo de Subscricdo, os Investidores Nao
Institucionais, inclusive aqueles considerados Pessoas Vinculadas,
interessados em subscrever Novas Cotas, deverdo apresentar seus
Pedidos de Subscricdo a uma Unica Instituicdo Participante da
Oferta, os quais serdo considerados de forma cumulativa. O
Investidor Nao Institucional devera indicar, obrigatoriamente, no(s)
respectivo(s) Pedido(s) de Subscricdo, a sua qualidade ou ndo de
Pessoa Vinculada, sob pena de seu(s) respectivo(s) Pedido(s) de
Subscricdo ser(em) cancelado(s) pela respectiva Instituicdo
Participante da Oferta. No Procedimento de Alocacdo, que sera
realizado apds o término do Periodo do Direito de Preferéncia e do
Direito de Subscricdo de Sobras, as Novas Cotas remanescentes que
ndo forem colocadas na Oferta Institucional, serdo destinadas a
colocagdo junto a Investidores Nao Institucionais. O Investidor Nao
Institucional, ao efetuar ofs) Pedido(s) de Subscricdo, devera
indicar, dentre outras informacdes, a quantidade de Novas Cotas
gue pretende subscrever, observado o Investimento Minimo por
Investidor, os procedimentos e normas de liquidagdo da B3 e o
previsto neste Prospecto. CONSIDERANDO QUE O PERIODO DE
SUB’SCRICAO ESTARA EM CURSO CONCOMITANTEMENTE COM O
PERIODO DO DIREITO DE SUBSCRICAO DE SOBRAS, O INVESTIDOR
DEVE ESTAR CIENTE DE QUE O PEDIDO DE SUBSCRICAO OU A
ORDEM DE INyESTIMENTO PQR ELE ENVIADO SOMENTE SERA
ACATADO ATE O LIMITE MAXIMO DE NOVAS COTAS QUE
REMANESCEREM APOS O TERMINO DO PERIODO DO DIREITO DE
PREFERENCIA E DO DIREITO DE SUBSCRICAO DE SOBRAS,
CONFORME SERA DIVULGADO NO COMUNICADO DE
ENCERRAMENTO DO DIREITO DE PREFERENCIA E NO
COMUNICADO DE ENCERRAMENTO DO D!REITO DE SUBSCRICAO
DE SOBRAS, OBSERVADO AINDA, O CRITERIO DE ALOCACAO DA
OFERTA INSTITUCIONAL, O CRITERIO DE RATEIO DA OFERTA NAO
INSTITUCIONAL E A POSSIBILIDADE DE DISTRIBUICAO PARCIAL.
Para mais informagGes acerca da Oferta Nao Institucional veja a
secdo “Informacgoes Relativas a Emissdo, a Oferta e a Novas Cotas
— Oferta Nao Institucional” na pagina 76 deste Prospecto.
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Critério de Rateio da Oferta Caso o total de Novas Cotas objeto dos Pedidos de Subscri¢do

Nao Institucional

Disposi¢6es Comuns a
Oferta Institucional e a
Oferta Nao Institucional

apresentados pelos Investidores N&o Institucionais, inclusive
aqueles que sejam considerados Pessoas Vinculadas, seja inferior a
quantidade das Novas Cotas remanescentes que ndo forem
colocadas na Oferta Institucional (sem considerar as Novas Cotas
Adicionais), todos os Pedidos de Subscricdo ndo cancelados serdo
integralmente atendidos. Entretanto, caso o total de Novas Cotas
correspondente aos Pedidos de Subscricdo exceda a quantidade
destinada a Oferta Nao Institucional, serd realizado rateio por meio
da divisdo igualitdria e sucessiva das Novas Cotas remanescentes
que ndo forem colocadas na Oferta Institucional entre todos os
Investidores Nao Institucionais que tiverem indicado no seu Pedido
de Subscricdo o interesse pelas Novas Cotas remanescentes que
ndo forem colocadas na Oferta Institucional, limitada ao valor
individual de cada Pedido de Subscricdo e a quantidade total de
Novas Cotas destinadas a Oferta e desconsiderando-se as fragdes
de Novas Cotas. A quantidade de Novas Cotas a serem subscritas
por cada Investidor Ndo Institucional devera representar sempre
um numero inteiro, ndo sendo permitida a subscricdo de Novas
Cotas representadas por numeros fraciondrios. Eventuais
arredondamentos serdo realizados pela exclusdo da fracao,
mantendo-se o numero inteiro (arredondamento para baixo). Caso
seja aplicado o rateio indicado acima, o Pedido de Subscricao
poderd ser atendido em montante inferior ao indicado por cada
Investidor N3o Institucional, sendo que ndo ha nenhuma garantia
de que os Investidores Nao Institucionais venham a adquirir a
quantidade de Novas Cotas desejada, conforme indicada no Pedido
de Subscricao.

Durante a colocagdao das Novas Cotas objeto da Oferta, o Investidor
gue subscrever a Nova Cota recebera, quando realizada a respectiva
liquidagdo, recibo de Nova Cota que, até a disponibilizacdo do Anuncio
de Encerramento, do anuncio de distribuigao de rendimentos pro rata
relacionados aos Investimentos Tempordrios e da obtengdo de
autoriza¢cdo da B3, ndo serd negocidvel e ndo recebera rendimentos
provenientes do Fundo. Tal recibo é correspondente a quantidade de
Novas Cotas por ele adquirida, e se convertera em tal Nova Cota
depois de, cumulativamente, serem divulgados o Anuncio de
Encerramento e o anuncio de divulgagao de rendimentos pro rata
relacionados aos Investimentos Temporarios e ser obtida a
autorizacdo da B3, quando as Novas Cotas passarao a ser livremente
negociadas na B3.

Durante o periodo em que os recibos de Novas Cotas ainda ndo
estejam convertidos em Novas Cotas, o seu detentor fara jus aos
rendimentos pro rata relacionados aos Investimentos Temporarios
calculados desde a data de sua integralizagdo até a divulgacdo do
Anuncio de Encerramento.
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Distribuicao Parcial

Periodo de Colocagio

Fundo de Liquidez e
Estabilizacdo do Preco das
Novas Cotas

Liquidagdo Financeira

Distribuicdao e Negociacao

Fatores de Risco

As InstituicGes Participantes da Oferta serdo responsaveis pela
transmissdo a B3 das ordens acolhidas no ambito das ordens de
investimento e dos Pedidos de Subscricao.

As Institui¢Oes Participantes da Oferta somente atenderdo aos Pedidos
de Subscrigdo feitos por Investidores titulares de conta nelas abertas
ou mantidas pelo respectivo Investidor.

Ressalvadas as referéncias expressas a Oferta Institucional e Oferta
Ndo Institucional, todas as referéncias a “Oferta” devem ser
entendidas como referéncias a Oferta Institucional e a Oferta Nao
Institucional, em conjunto.

Serd admitida, nos termos dos artigos 30 e 31 da Instru¢dao CVM n?
400/03, a distribuicdo parcial das Novas Cotas, sendo que a Oferta
em nada serd afetada caso nao haja a subscricdo e integralizagdo da
totalidade de tais cotas no ambito da Oferta, desde que seja
atingido o Montante Minimo da Oferta. Para mais informagGes
acerca da “Distribui¢cao Parcial” ver a secdo “Informacgoes Relativas
a Emissao, a Oferta e as Novas Cotas — Caracteristicas das Novas
Cotas, da Emissdo e da Oferta — Distribuicdo Parcial”, na pagina 79
deste Prospecto.

O prazo de distribuicdo publica das Novas Cotas é de 6 (seis) meses a
contar da data de divulgacdo do Anuncio de Inicio, ou até a data de
divulgacdo do Anuncio de Encerramento, o que ocorrer primeiro.

Nao sera constituido fundo de manutencao de liquidez ou firmado
contrato de garantia de liquidez ou estabilizacdo de precos para as
Nova Cotas. O Fundo possui atualmente o Formador de Mercado
para fomentar a liquidez das Novas Cotas, observado os termos do
Contrato de Formador de Mercado, conforme descritos neste
Prospecto.

Apds o Procedimento de Alocacdo, a Oferta contara com processo de
liquidacdo via B3, conforme abaixo descrito. A liquidacdo fisica e
financeira da Oferta se dard na Data de Liquidacdo da Oferta,
observados os procedimentos operacionais da B3. As InstituicGes
Participantes da Oferta fardo sua liquidacdo exclusivamente na forma
do Contrato de Distribuicdo e no termo de adesdo ao Contrato de
Distribuicdo, conforme o caso. Para mais informagGes acerca da
“Alocagdao e Liquidagao Financeira” ver a se¢do “InformagGes
Relativas a Emissdo, a Oferta e as Novas Cotas — Caracteristicas das
Novas Cotas, da Emissdo e da Oferta — Alocacdo e Liquidacao
Financeira”, na pagina 81 deste Prospecto.

As Novas Cotas serdo registradas para (i) distribuicdo no mercado
primario por meio do DDA, e (ii) negociacdo e liquidacdo no
mercado secundario por meio do mercado de bolsa, ambos
administrados e operacionalizados pela B3, sendo a custddia das
Novas Cotas realizadas pela B3.

Os Investidores da Oferta devem ler cuidadosamente a se¢do “Fatores
de Risco”, nas paginas 97 a 114 deste Prospecto, para avalia¢do dos
riscos a que o Fundo esta exposto, bem como aqueles relacionados a
Emissdo, a Oferta e as Novas Cotas, os quais que devem ser
considerados para o investimento nas Novas Cotas, bem como o
Regulamento, antes da tomada de decisdo de investimento
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Inadequagao da Oferta a
Certos Investidores

Suspensao, Modificagao,
Revogacgao ou
Cancelamento da Oferta

O investimento em cotas de fundo de investimento imobilidrio
representa um investimento de risco e, assim, os Investidores que
pretendam investir nas Novas Cotas estdo sujeitos a diversos riscos,
inclusive aqueles relacionados a volatilidade do mercado de capitais, a
liquidez das Novas Cotas e a oscilagdo de suas cotacdes em bolsa, e,
portanto, poderdo perder uma parcela ou a totalidade de seu eventual
investimento. Adicionalmente, o investimento em cotas de fundos de
investimento imobilidrio ndo é adequado a investidores que necessitem
de liguidez imediata, tendo em vista que as cotas de fundos de
investimento imobilidrio encontram pouca liquidez no mercado
brasileiro, a despeito da possibilidade de terem suas cotas negociadas
em bolsa. Além disso, os fundos de investimento imobiliario tém a forma
de condominio fechado, ou seja, ndo admitem a possibilidade de
resgate de suas cotas, sendo que os seus cotistas podem ter dificuldades
em realizar a venda de suas cotas no mercado secundario.
Adicionalmente, é vedada a subscricdo de Novas Cotas por clubes de
investimento, nos termos dos artigos 26 e 27 da Instru¢do CVM n2
494/11. O investimento em cotas de um fundo de investimento
imobilidrio representa um investimento de risco, que sujeita os
investidores a perdas patrimoniais e a riscos, dentre outros, aqueles
relacionados com a liquidez das Novas Cotas, a volatilidade do mercado
de capitais e aos ativos imobilidrios integrantes da carteira do Fundo.

Os Investidores da Oferta devem ler cuidadosamente a sec¢ao
“Fatores de Risco”, nas paginas 97 a 114 deste Prospecto, para
avaliacao dos riscos a que o Fundo estd exposto, bem como
aqueles relacionados a Emissao, a Oferta e as Nova Cotas, os quais
que devem ser considerados para o investimento nas Novas
Cotas, bem como o Regulamento, antes da tomada de decisdo de
investimento. A OFERTA NAO E DESTINADA A INVESTIDORES DA
OFERTA QUE BUSQUEM RETORNO DE CURTO PRAZO E/OU
NECESSITEM DE LIQUIDEZ EM SEUS INVESTIMENTOS.

Caso a Oferta seja modificada, nos termos dos artigos 25 a 27 da
Instrucdo CVM n2 400/03, (a) a modificacdo devera ser divulgada
imediatamente através de meios ao menos iguais aos utilizados
para a divulgagcdo da Oferta; (b) as Instituicbes Participantes da
Oferta deverdo se acautelar e se certificar, no momento do
recebimento das aceitagdes da Oferta, de que o Investidor da
Oferta estd ciente de que a Oferta foi alterada e de que tem
conhecimento das novas condic¢des; (c) os Investidores da Oferta
que ja tiverem aderido a Oferta deverdo ser comunicados
diretamente, por correio eletronico, correspondéncia fisica ou
qualquer outra forma de comunicagao passivel de comprovagao, a
respeito da modificacdo efetuada, para que confirmem, até as
16:00 horas do 52 (quinto) Dia Util subsequente a data em que foi
comunicado por escrito sobre a modificacdo da Oferta, o interesse
em revogar sua aceitacdo a Oferta, presumindo-se, na falta da
manifestag¢do, o interesse do Investidor da Oferta em ndo revogar
sua aceitagdo. Se o Investidor da Oferta que revogar sua aceitagao
ja tiver integralizado as Novas Cotas, o valor integralizado,
acrescido da Taxa de Distribuicdo Primaria, serd devolvido
acrescido dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagGes do
Fundo nos Investimentos Tempordrios, sem juros ou corre¢do
monetaria adicionais, sem reembolso de custos incorridos e com
deducdo dos valores relativos aos tributos e encargos incidentes, se
existentes, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da data da
respectiva revogacao.
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Estudo de Viabilidade

Informacgdes Adicionais

Caso (a) seja verificada divergéncia entre as informacdes
constantes deste Prospecto Definitivo e do Prospecto Preliminar
gue altere substancialmente o risco assumido pelo Investidor da
Oferta ou a sua decisdo de investimento; ou (b) a Oferta seja
suspensa, nos termos dos artigos 19 e 20 da Instrugdo CVM n?
400/03; o Investidor da Oferta que ja tiver aderido a Oferta devera
ser comunicado diretamente, por correio eletrénico,
correspondéncia fisica ou qualquer outra forma de comunicacao
passivel de comprovacdo, a respeito e podera revogar sua
aceitacdo a Oferta, devendo, para tanto, informar sua decisdo a
respectiva Instituicdo Participante da Oferta (i) até as 16:00 horas
do 52 (quinto) Dia Util subsequente a data em que foi comunicado
por escrito pelo Coordenador Lider sobre a modificagdo efetuada,
no caso da alinea (a) acima; e (ii) até as 16:00 horas do 52 (quinto)
Dia Util subsequente a data em que foi comunicado por escrito
sobre a suspensdao da Oferta, no caso da alinea (b) acima,
presumindo-se, na falta da manifestacdo, o interesse do
investidor em ndo revogar sua aceitacdao. Em ambas situagdes, se
o Investidor da Oferta que revogar sua aceitacdo ja tiver efetuado
o pagamento do Valor da Nova Cota, referido Valor da Nova Cota,
acrescido da Taxa de Distribuicdo Primaria, serd devolvido
acrescido dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplica¢cées do
Fundo nos Investimentos Temporarios, sem juros ou correcao
monetaria adicionais, sem reembolso de custos incorridos e com
deducdo dos valores relativos aos tributos e encargos incidentes,
se existentes, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da data da
respectiva revogacao.

Caso (a) a Oferta seja cancelada, nos termos dos artigos 19 e 20 da
Instrucdo CVM n2 400/03; (b) a Oferta seja revogada, nos termos
dos artigos 25 a 27 da Instrucdo CVM n2 400/03; ou (c) o Contrato
de Distribuicdo seja resilido, observado o previsto no artigo 22,
artigo 25 e seguintes da Instrugcdo CVM n2 400/03, todos os atos de
aceitacdo serdo cancelados e o Coordenador Lider e o
Administrador comunicardo tal evento aos Investidores da Oferta,
que podera ocorrer, inclusive, mediante divulgagdo de aviso. Se o
Investidor ja tiver efetuado o pagamento do Valor da Nova Cota,
referido Valor da Nova Cota, acrescido da Taxa de Distribuicdo
Primdria, serda devolvido acrescido dos rendimentos liquidos
auferidos pelas aplicagdes do Fundo nos Investimentos
Temporarios, sem juros ou corregao monetaria adicionais, sem
reembolso de custos incorridos e com dedugdo dos valores
relativos aos tributos e encargos incidentes, se existentes, no prazo
de 5 (cinco) Dias Uteis contados da data da comunicagdo do
cancelamento, da resiligdo do Contrato de Distribuicdo ou da
revogacao da Oferta.

O estudo de viabilidade da Oferta foi realizado pelo Gestor cuja cdpia
integral esta disponivel como Anexo VI a este Prospecto.

Mais informagdes sobre o Fundo e a Oferta poderao ser obtidas
junto ao Fundo, o Coordenador Lider, ao Administrador, ao Gestor,
a CVM e a B3 nos enderecos indicados na secdo “Informacdes
Adicionais”, na pagina 62 deste Prospecto.
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O pedido de registro da Oferta foi apresentado a CVM em 29 de
novembro de 2019. A Oferta serd registrada na CVM, na forma e nos
termos da Lein2 6.385/76, da Instru¢do CVM n2 400/03, da Instrugdo
CVM n2 472/08 e das demais disposicOes legais, regulatérias e
autorregulatdrias aplicaveis ora vigentes.

Adicionalmente, a Oferta sera registrada na ANBIMA, em
atendimento ao disposto no Cédigo ANBIMA.
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PRESTADORES DE SERVICO DO FUNDO
GESTOR

Breve Historico do Gestor

A Vinci é uma gestora independente de investimentos com RS 35 bilhdes de ativos sob gestdo e que
atua nos setores de Private Equity, Real Estate, Infraestrutura, Crédito, Multimercado, Acoes,
Investments Solutions e Assessoria.

A drea de Real Estate possui 9 profissionais dedicados exclusivamente a gestao dos investimentos.
Os investimentos sdo aprovados por unanimidade no comité com por 3 pessoas: o head da area de
Real Estate, o CEO da Vinci Partners e o Chairman da Vinci Partners.

A area de Real Estate possui aproximadamente RS 3,7 bilhdes de ativos sob gest3o divididos em 4
segmentos principais:

e O segmento de shoppings conta com aproximadamente RS 2,3 bilhdo sob gestdo sendo o
principal veiculo o fundo Vinci Shopping Centers Fll (VISC11);

e 0O segmento de logistica representa aproximadamente RS 600 milhdes e o principal veiculo
€ o Vinci Logistica FIl (VILG11);

e 0O segmento de Office ja conta com aproximadamente RS 660 milhdes sob gestdo e o
principal veiculo é o Vinci Offices FIl (VINO11);

e O dultimo segmento representa investimentos financeiros no segmento imobilidrio e
representam RS 130 milhdes sob gestdo. O principal veiculo é o Vinci Instrumentos
Financeiros FIl (VIFI11).

+R$ 3,7 bilhdes de ativos sob gestao

Head de Real Estate: Leandro Bousquet

Erica Souza/

+ 4 profissionais dedicados a area de Real Estate
Tiago Ferreira — Douglas Caffaro — Anna Luiza Castro — Eduarda Sued

Instrumentos

Shoppings Logistica Escritérios Financeiros

R$%$2,3 bilhao' R$600 milhdes’ R$660 milhGes* /[ R’130 milhdes?

Principal Veiculo: Principal Veiculo: Principal Veiculo: / Principal Velculo:
VISC VILG VINO ; VIFI

Areas de Suporte
Crédito - Juridico - Contabilidade - Compliance - Risco -Macro - Relagdo com Investidor - Research - Tl - Backoffice

Fanite Vind Partners

+ Valor de Merrado data 4 #ncin 31/01/2020) - PL Fumdas Imat

* Patnmacuo Liguidoe em 14012020

53



DIFERENCIAIS DA GESTAO DA VINCI:

e Time liderado por gestor com mais de 25 anos atuando no mercado de Real Estate, tendo
vivido diferentes ciclos de mercado e atuando em diferentes segmentos.

e AVinci Real Estate conta com mais de RS 3,7 bilhdes em ativos sob gestdo e mais de 130 mil
investidores pessoas fisica e pessoas juridicas.

e A Vinci possui uma plataforma independente que, se beneficia da complementaridade de
suas linhas de negdcios e conta com o conhecimento e suporte de diversas areas como
research, crédito, risco, juridico, compliance, back-office, entre outras.

e A Vinci Real Estate oferece uma plataforma de relacdo com investidores (“RI”), incluindo
relatérios mensais, trimestrais, calls de resultados, entre outros.

ADMINISTRADOR E CUSTODIANTE
Breve Historico do Administrador

A BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios S.A. é uma instituicdo financeira
constituida em 2011, que conta com uma equipe de profissionais qualificados do mercado
financeiro e de capitais.

Sumario da Experiéncia Profissional do Administrador

Como administrador fiducidrio de fundos de investimento voltados para investidores exclusivos e
institucionais, o grupo do Administrador mantém uma carteira aproximada de RS 86.740.000,00
distribuidos em 390 (trezentos e noventa) fundos de investimento, entre fundos de investimento
em participacdes, fundos de investimento imobilidrio e fundos de investimento em direitos
creditodrios.

O Administrador possui uma carteira aproximada de RS 9.950.000.000,00 em fundos de
investimento imobilidrio de diversos segmentos: shopping centers, lajes corporativas, residenciais,
galpdes logisticos, centro de distribui¢Bes, ativos financeiros, fundo de fundos e entre outras
estratégias, conforme dados disponibilizados pela ANBIMA

Na data deste Prospecto, a pessoa responsavel pela administracdao da Administradora é o Sr. Danilo
Christofaro Barbieri, cuja experiéncia profissional é a seguinte:

Danilo Barbieri, socio-diretor da BRL Trust, bacharel em administracdo de empresas pelo Instituto
Presbiteriano Mackenzie, comegou sua carreira no Banco Santander em 1999. Desde entao,
executou diferentes atividades dentro da unidade de custddia e de administracdo de fundos do
Grupo, atingindo a posicdao de CEO da Santander Securities Services (S3), entre os anos de 2014 a
2016. Em margo de 2016, deixa o Santander para ingressar na BRL Trust ja como sécio. Atualmente,
é o diretor responsdvel pelas atividades de administracdao de fundos, acumulando o cargo de co-
CEO do Grupo.
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COORDENADOR LIiDER

A XP Investimentos foi fundada em 2001, na cidade de Porto Alegre, estado do Rio Grande do Sul,
Brasil, como um escritério de agentes autonomos de investimentos com foco em investimentos em
bolsa de valores e oferecendo educacdo financeira para os investidores. A trajetéria diferenciada e
ascendente em relagdo aos seus concorrentes permitiu uma rapida expansdo, com abertura nos
anos seguintes de escritérios em S3ao Paulo e Rio de Janeiro. A partir de 2009, a XP deu mais um
passo e inovou o mercado de investimentos brasileiro, lancando o conceito de supermercado
financeiro, com uma plataforma aberta de investimentos, proporcionando uma experiéncia Unica
para o investidor. O modelo de sucesso atraiu o interesse de fundos de private equity internacionais,
validando a tese de investimento e permitindo ganhos de escala para seu crescimento.

Em 2011, a XP estreou no mercado internacional por meio da criacdo da XP Securities, hoje XP
Investments, com escritdrios em Miami, Nova lorque e Londres. Em 2014, o Grupo XP adquiriu a
Clear Corretora no Brasil e em 2016 adquiriu 100% do capital social da Rico Investimentos,
segmentando suas trés marcas para perfis distintos de investidores (XP, Clear e Rico).

Com uma equipe de gestdo alinhada a cultura meritocratica, em um modelo de partnership, e
sempre mantendo o foco em ajudar o brasileiro a investir melhor, a XP Investimentos investe de
forma relevante no desenvolvimento do mercado de capitais brasileiro. Esse desenvolvimento se
faz necessdrio para que surjam novos produtos de qualidade no mercado, propiciando assim
alternativas interessantes de investimento. A atuag¢do da XP configurou um novo paradigma no
mercado de investimentos brasileiro, consequentemente atraindo a atencdo de grandes bancos e
investidores. Em 2017, o ltau Unibanco adquiriu participacdo minoritaria na companhia, de 49,9%,
avaliando a XP em R$12 bilhdes e reafirmando o sucesso de seu modelo de negdcios. Em junho de
2019, o Grupo XP atingiu mais de 1.300.000 (um milh3do e trezentos mil) clientes ativos e 5.000 (cinco
mil) agentes auténomos e R$275 (duzentos e setenta e cinco) bilhdes de reais de ativos sob custddia.

Atualmente, o Grupo XP (que assumiu a nova marca de XP Inc.) tem a seguintes areas de atuacdo:
(i) corretora de valores, que inclui servicos de corretagem e assessoria de investimentos para
clientes pessoa fisica e juridica, coordenacdo e estruturacdo de ofertas publicas e, além disso, possui
uma plataforma de distribuicdo de fundos independentes com mais de 590 fundos de 150 gestores;
(i) asset management, com mais de RS40 (quarenta) bilhdes de reais sob gestdo, e que via XP Asset
Management oferece fundos de investimentos em renda fixa, renda varidvel e fundos de
investimentos imobilidrios; (iii) mercado de capitais, engloba um portfélio completo de servigos e
solugBes para adequagado de estrutura de capital e assessoria financeira.

Atividade de Mercado de Capitais da XP Investimentos

A drea de mercado de capitais atua com presencga global, oferecendo a clientes corporativos e
investidores uma ampla gama de produtos e servigos por meio de uma equipe altamente experiente
e dedicada aos seguintes segmentos: Divida local (Debéntures, Debéntures de Infraestrutura, CRI,
CRA, CDCA, FIDC, LF), Divida Internacional (Bonds), Securitizacdo, Equity Capital Markets, M&A,
Crédito Estruturado, Project Finance e Development Finance.

No segmento de renda fixa e hibridos, a XP classifica-se entre as principais instituicGes na
coordenacdo de operagdes de divida local, tendo papel de destaque nas ofertas como coordenador.
Em 2018, segundo o ranking da ANBIMA, a XP Investimentos foi lider na emissdo de Certificado de
Recebiveis do Agronegocio (CRA), Certificados de Recebiveis Imobiliarios (CRI), Fundos de
Investimentos Imobilidrio (FIl) e em Securitizacdo, obtendo 21,7%, 23,5%, 75,9% e 22,8% de
participacao sobre o volume total emitido.
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Em renda varidvel, a XP Investimentos oferece servigos para estruturacdo de ofertas publicas
primarias e secundarias de acdes. A conducdo das operacdes é realizada em ambito global com o
apoio de uma equipe de equity sales presente na América do Norte, América Latina e Europa e de
uma equipe de equity research que cobre mais de 45 empresas de diversos setores. Em 2017, a XP
atuou de forma ativa no segmento de Equity Capital Markets destacando sua participacdo nas
ofertas de IPO de Burger King no valor de R$1,98 bilhdes; IPO de Omega Gera¢do, no valor de R$789
milh&es e Movida no valor de RS600 milhdes. Em 2019, até o fechamento do més de julho, a XP
atuou como assessora do Grupo CB na estruturacdo da operacdo de RS2,30 bilhdes que alterou a
estrutura societaria da Via Varejo; follow-on da Petrobras no valor de R$7,30 bilhdes; follow-on da
Light no valor de R$2,5 bilhdes; IPO da Afya no valor de US$250 milhdes e no follow-on da Movida
no valor de R$832 milhdes. Ademais, nos anos de 2016, 2017 e 2018 a XP foi lider em aloca¢do de
varejo em ofertas de renda varidvel, responsavel por alocar o equivalente a 72,2%, 53,4% e 64,1%,
respectivamente, do total de ativos de renda varidvel alocados nos referidos anos.

Adicionalmente, possui uma equipe especializada para a area de fusdes e aquisicdes da XP
Investimentos, oferecendo aos clientes estruturas e solucdes para assessoria, coordenacado,
execucdo e negociacao de aquisi¢cdes, desinvestimentos, fusGes e reestruturacdes societarias.
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TRATAMENTO TRIBUTARIO

O resumo das regras de tributacdo constantes deste Prospecto foi elaborado com base em razodvel
interpretacdo da legislagdo e regulamentagdo brasileira em vigor nesta data e, a despeito de
eventuais interpretagdes diversas das autoridades fiscais, tem por objetivo descrever
genericamente o tratamento tributario aplicdvel aos Cotistas e ao Fundo. Existem excecbes e
tributos adicionais que podem ser aplicaveis, motivo pelo qual os Cotistas devem consultar seus
assessores juridicos com relacdo a tributacao aplicavel aos investimentos realizados em Cotas.

Tributagao dos Cotistas

Imposto sobre a Renda

De acordo com a legislacao fiscal em vigor, a tributacdo dos Cotistas do Fundo pelo IR tomard por
base (a) a residéncia do Cotista no Brasil ou no exterior e (b) alguns eventos que caracterizam o
auferimento de rendimentos: (i) distribuicdo de rendimentos pelo Fundo, (ii) cessdo ou alienacéo
de cotas e (iii) resgate de cotas, em atenc¢do aos casos expressamente previstos no Regulamento e
neste Prospecto.

O Fundo devera distribuir a seus cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros
auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco ou balancete semestral
encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano.

Cotistas residentes no Brasil: os ganhos auferidos na cessdo, alienacdo ou resgate das Cotas, bem
como os rendimentos distribuidos pelo Fundo sujeitam-se ao IR a aliquota de 20%. Na distribuicao
de rendimentos ou no resgate de Cotas, o IR incidente sera retido na fonte, enquanto na cessdo ou
alienagdo das Cotas, deverd ser recolhido pelo préprio Cotista, conforme as mesmas normas
aplicaveis aos ganhos de capital ou ganhos liquidos auferidos em operacdes de renda variavel.
Adicionalmente, sobre os ganhos decorrentes de negociagdes em ambientes de bolsa, mercado de
balcdo organizado ou mercado de balcdo ndo organizado com intermediacdo, havera retencdo do
IR a aliquota de 0,005%.

O IR sobre a distribuicdo de rendimentos ou ganhos do Fundo, bem como o IR incidente sobre a
alienagdo ou resgate de Cotas do Fundo, serdo considerados: (i) antecipagdo do devido na
declaragdo, no caso de beneficiario pessoa juridica tributada com base no lucro real, presumido ou
arbitrado; (ii) tributacdo exclusiva, nos demais casos.

Conforme previsto na Lei n? 11.033/04, sdo isentos de tributacdo pelo IR os rendimentos
distribuidos as pessoas fisicas, residentes no Brasil ou no exterior, pelo Fundo cujas Cotas sejam
admitidas a negociagdo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado.
Além disso, o referido beneficio fiscal sera concedido somente nos casos em que (i) o Fundo possua,
no minimo, 50 Cotistas, e (ii) ndo serd concedido ao Cotista pessoa fisica titular de Cotas que
representem 10% ou mais da totalidade das Cotas emitidas pelo Fundo ou cujas Cotas lhe derem
direito ao recebimento de rendimento superior a 10% do total de rendimentos auferidos pelo
Fundo.

N3do ha nenhuma garantia ou controle efetivo por parte do Administrador no sentido de se manter
o Fundo com as caracteristicas previstas nos itens (i) e (ii) acima. Ademais, o Administrador mantera
as Cotas registradas para negocia¢do secundaria exclusivamente na B3.
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O INVESTIDOR PESSOA FIiSICA, AO SUBSCREVER OU ADQUIRIR COTAS DESTE FUNDO NO
MERCADO, DEVERA OBSERVAR SE AS CONDIGOES PREVISTAS ACIMA SAO ATENDIDAS PARA FINS
DE ENQUADRAMENTO NA SITUAGAO TRIBUTARIA DE ISENGAO DE IMPOSTO DE RENDA RETIDO
NA FONTE E NA DECLARAGAO DE AJUSTE ANUAL DE PESSOAS FiSICAS.

Cotistas residentes no exterior: como regra geral, os Cotistas residentes no exterior sujeitam-se as
mesmas normas de tributacdo pelo IR previstas para os residentes ou domiciliados no pais.

Nado obstante, tratamento tributario mais benéfico podera ser aplicado aos Cotistas residentes no
exterior que, cumulativamente, (i) ndo sejam residentes em jurisdicdo considerada paraiso fiscal
pelas autoridades fiscais brasileiras, conforme a relacdo constante no artigo 12 da Instrucdo
Normativa da Receita Federal n? 1.037, de 4 de junho de 2010 (“Jurisdicio de Tributagdo
Favorecida”), e (ii) cujo investimento seja realizado por intermédio dos mecanismos previstos na
Resolugcdo CMN 4.373.

Nesse caso, os rendimentos distribuidos pelo Fundo aos Cotistas residentes no exterior, constituidos
como pessoas juridicas e que ndo forem residentes em Jurisdicdo de Tributagao Favorecida, ficam
sujeitos a incidéncia do IR, retido na fonte, a aliquota de 15%.

Conforme previsto na Lei n2 11.033/04 e na Instrugdo Normativa n2 1.585, de 31 de agosto de 2015,
os rendimentos distribuidos pelo Fundo aos Cotistas pessoa fisica residentes no exterior sdo isentos
de tributacdo pelo IR, inclusive se tais Cotistas forem residentes em Jurisdicdo de Tributacdo
Favorecida. O referido beneficio fiscal sera concedido somente nos casos em que (i) o Fundo possua,
no minimo, 50 Cotistas, e (ii) ndo serd concedido ao Cotista pessoa fisica titular de Cotas que
representem 10% ou mais da totalidade das Cotas emitidas pelo Fundo ou cujas Cotas lhe derem
direito ao recebimento de rendimento superior a 10% do total de rendimentos auferidos pelo
Fundo.

Tributacao pelo Imposto sobre Operagées Financeiros

Operagbes que tenham por objeto a aquisicdo, cessdo, resgate, repactuacdo de titulos e valores
mobilidrios, bem como o pagamento de suas liquidagdes estdo sujeitas ao IOF/Titulos, na forma
prevista no Decreto 6.306, de 14 de dezembro de 2007, conforme alterado.

Atualmente, somente havera incidéncia de IOF no caso das hipdteses mencionadas acima
ocorrerem antes de 30 dias contados a partir da data do investimento no Fundo. Neste caso, a
incidéncia do IOF/Titulos sera de 1% ao dia sobre o valor da operagdo, limitado a um percentual do
rendimento, conforme previsto pela legislacdo fiscal em vigor. A aliquota do IOF pode ser majorada
a qualquer momento, por meio de ato do Poder Executivo, até a aliquota maxima de 1,5% ao dia.

Conversdes de moeda estrangeira para a moeda brasileira, bem como de moeda brasileira para
moeda estrangeira, porventura realizadas para fins de investimento ou desinvestimento em Cotas
do Fundo, estdo sujeitas ao IOF/Cambio. Atualmente, as operac&es de cdmbio realizadas em razdo
do ingresso e do retorno de recursos por Cotistas relativos a investimentos no Fundo estdo sujeitas
a aliquota 0%. A qualquer tempo, a aliquota do I0F/Cambio pode ser majorada por ato do Poder
Executivo até o percentual de 25%, relativamente a transag¢des ocorridas apds este eventual
aumento.

Tributacao do Fundo
IR

Regra geral, exceto em relagdo aos ganhos e rendimentos auferidos pela carteira do Fundo
originados de aplica¢des financeiras de renda fixa ou de renda varidvel, eles ndo sofrem tributagao
pelo IR.
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Caso os rendimentos auferidos pela carteira do Fundo decorram de aplicacdes financeiras de renda
fixa, o resultado positivo em questdo estard sujeito as mesmas regras de tributacao aplicaveis as
pessoas juridicas, cujas aliquotas de retencdo na fonte respeitam a tabela regressiva de IR em
decorréncia do prazo de investimento e variam de 22,5% a 15%, excetuadas as aplicacdes efetuadas
pelos Fundos de Investimento Imobilidrio em letras hipotecarias, letras de crédito imobiliarios e
certificados de recebiveis imobilidrios, por for¢a da previsdo contida no artigo 16-A da Lei n?
8.668/93, com a redacdo que |Ihe foi dada pela Lein? 12.024/09. Eventual imposto pago pela carteira
do Fundo sobre ganhos e rendimentos oriundos de aplicacdes de renda fixa e varidvel podera ser
compensado com o IR a ser retido na fonte, pelo Fundo, quando da distribuicdao dos rendimentos
aos Cotistas.

Ademais, nos termos da Lei n2 9.779/99, o percentual maximo do total das Cotas emitidas pelo
Fundo que o incorporador, construtor ou socio de empreendimentos imobiliarios investidos pelo
Fundo poderd subscrever ou adquirir no mercado, individualmente ou em conjunto com pessoa a
eles ligadas, é de 25%. Caso tal limite seja ultrapassado, o Fundo estara sujeito a tributagdo aplicavel
as pessoas juridicas.

Solucdo de Consulta n2 181 — Coordenacdo Geral de Tributacdo (COSIT)

Com base no disposto no §12 do artigo 16-A da Lei n? 8.668/93, combinado com o disposto no artigo
32 da Lei n2 11.033/04, historicamente, os ganhos obtidos pela carteira de Fundos de Investimento
Imobilidrio, fruto da alienacdo de cotas de outros Fundos de Investimento Imobiliario, ndo eram
objeto de tributacdo pelo IR, visto que alcancados pela isencdo prevista nas regras citadas acima.

No entanto, a partir da edicdo da Solucdo de Consulta n2 181, de 25 de junho de 2014, a
Coordenagao Geral de Tributagao da Receita Federal manifestou o entendimento de que os ganhos
obtidos pela carteira de Fundos de Investimento Imobiliario na alienagdo de cotas de outros Fundos
de Investimento Imobilidrio deveriam ser tributados pelo IR sob a sistematica de ganhos liquidos,
mediante a aplicagao da aliquota de 20%. Cabe notar que esse posicionamento da Receita Federal
possui efeito vinculante aos agentes fiscais e aos contribuintes, conforme previsdao da Instrucdo
Normativa n? 1.396, de 16 de setembro de 2013.

Atualmente, o Fundo ndo possui em seu portfélio outras cotas de fundos de investimento
imobilidrios, entretanto, diante do posicionamento mencionado acima, muito embora o
Administrador e o Gestor acreditem que ha razodveis argumentos para sustentar a improcedéncia
legal da tributacdo pretendida pela Receita Federal sobre os ganhos auferidos pela carteira de Fundo
de Investimento Imobilidrio na alienagdo de cotas de outros Fundos de Investimento Imobiliario,
conservadoramente procederemos o recolhimento do IR sobre referido resultado positivo na
hipdtese de investimento nesse tipo de ativo, pratica que serd mantida até que o assunto seja
devidamente esclarecido e pacificado.

IOF

As aplicacdes realizadas pelo Fundo estdo sujeitas atualmente a incidéncia do IOF/Titulos a aliquota
de 0%, sendo possivel a sua majora¢do a qualquer tempo, mediante ato do Poder Executivo, até o
percentual de 1,5% ao dia.
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IDENTIFICAGAO DO ADMINISTRADOR, DO GESTOR, DO COORDENADOR LIDER,
DOS ASSESSORES LEGAIS, DO ESCRITURADOR E DO AUDITOR INDEPENDENTE

Para fins do disposto no Item 2 do Anexo IIl da Instrugdo CVM n2 400/03, esclarecimentos sobre o
Administrador, o Gestor e a Oferta, bem como este Prospecto, poderdo ser obtidos nos seguintes
enderecos:

Administrador

BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

Rua Iguatemi, n2 151 - 192 andar

CEP 01451-011, S3o Paulo, SP
At.: Sr. Danilo Barbieri

Tel.: (11) 3133-0350

Fax: (11) 3133-0360
E-mail: fii@brltrust.com.br

www.brltrust.com.br

Gestor

VINCI REAL ESTATE GESTORA DE RECURSOS LTDA.
Avenida Bartolomeu Mitre, n2 336, 52 andar

CEP 22431-002, Rio de Janeiro, RJ
At.: Sr. Leandro Bousquet ou Sr. llan Nigri

Tel.: (21) 2159-6000

Fax: (21) 2159-6200
E-mail: Ibousquet@vincipartners.com ou inigri@vincipartners.com

www.vincipartners.com

Coordenador Lider

XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
Avenida Juscelino Kubitschek, n2 1.909, Torre Sul, 252 ao 302 andares, Itaim Bibi

CEP 04543-010, S3o Paulo, SP

At.: Sr. Fabio Fukuda / Departamento Mercado de Capitais e Departamento Juridico
Telefone: (11) 3526-1300

E-mail: dem@xpi.com.br / juridicomc@xpi.com.br

https://www.xpi.com.br
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Assessor Legal do Coordenador Lider

LEFOSSE ADVOGADOS
Rua Tabapu3d, n? 1.277, 142 andar

CEP 04533-014, S30 Paulo, SP
At.: Sr. Roberto Zarour

Tel.: (11) 3024-6100
Fax: (11) 3024-6200
E-mail: roberto.zarour@lefosse.com

www.lefosse.com

Assessor Legal do Administrador e do Gestor

i2a ADVOGADOS

Rua Cardeal Arcoverde, n2 2.365, 122 andar
CEP 05407-003, S3o Paulo, SP

At.: Srs. Ronaldo Ishikawa / Mariana Trica
Tel.: (11) 5102-5400

E-mail: rish@i2a.legal / mtdf@i2a.legal
www.i2a.legal

Escriturador

BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
Rua Iguatemi, n2 151 - 192 andar

CEP 01451-011, S3o Paulo, SP
At.: Sr. Danilo Barbieri

Tel.: (11) 3133-0350
Fax: (11) 3133-0360
E-mail: fii@brltrust.com.br

www.brltrust.com.br

Auditor Independente

ERNST & YOUNG AUDITORES INDEPENDENTES S.S.
Praia de Botafogo, n2 370, 82 andar

CEP 22250-905, Rio de Janeiro, RJ

At.: Sr. Fernando A. S. Magalhaes

Tel.: +55 (21)3263-7281

E-mail: fernando.a.magalhaes@br.ey.com

www.ey.com.br
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Declaragdo nos termos do artigo 56 da Instrugdo CVM n2 400/03

O Administrador e o Coordenador Lider prestaram declaracdes de veracidade das informacdes, nos
termos do artigo 56 da Instru¢cdo CVM n2 400/03. Estas declaracdes de veracidade estdo anexas a
este Prospecto nos Anexos IV e V, respectivamente.

Declaragdo nos termos do item 8 do Anexo Il da Instru¢gio CVM n2 400/03

O Coordenador Lider, o Administrador e o Gestor declaram que quaisquer outras informacdes ou
esclarecimentos sobre o Fundo e a Oferta poderao ser obtidas junto ao Coordenador Lider, ao
Administrador, ao Gestor e na CVM.

Informacgdes Adicionais

O Coordenador Lider recomendou aos Investidores, antes de tomar qualquer decisdo de
investimento relativa a Oferta, a consulta deste Prospecto. Adicionalmente, o investimento em
cotas de fundos de investimento imobilidario nao é adequado a Investidores da Oferta que
necessitem de liquidez imediata, tendo em vista que as cotas de fundos de investimento
imobiliario encontram pouca liquidez no mercado brasileiro, a despeito da possibilidade de terem
suas cotas negociadas em bolsa. Além disso, os fundos de investimento imobiliario tém a forma
de condominio fechado, ou seja, ndo admitem a possibilidade de resgate de suas Novas Cotas,
sendo que os seus Cotistas podem ter dificuldades em realizar a venda de suas Novas Cotas no
mercado secundario. Para uma avaliacdo adequada dos riscos associados ao investimento nas
Novas Cotas, os investidores deverdo ler a segao “Fatores de Risco”, nas paginas 97 a 114 deste
Prospecto.

O Prospecto Preliminar e este Prospecto Definitivo estdo disponiveis nas seguintes paginas da
Internet:

o Fundo: VINCI LOGISTICA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - Fll:
http://www.vincilogistica.com/ (neste website clicar em “Governanca Corporativa”, entdo
clicar em “Prospecto e Regulamento”, e nesta pagina localizar no item “Documentos da
Oferta Publica da 42 Emissdo de Cotas”, o “Prospecto Preliminar” ou o “Prospecto Definitivo”
da Oferta);

. Administrador: BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.:
https://www.brltrust.com.br/?administracao=fii-vinci-logistica&lang=pt (neste website, acessar
o “Prospecto Preliminar” ou “Prospecto Definitivo” da Oferta)

° Coordenador Lider: XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A.: www.xpi.com.br (neste website clicar em “Investimentos”, depois clicar
em “Oferta Publica”, em seguida clicar em “Vinci Logistica Fll - Oferta Publica de Distribuicdo
Primaria de Cotas da 42 Emissdao do Vinci Logistica FII”, entdo, clicar em “Prospecto
Preliminar” ou “Prospecto Definitivo”);

° CVM - COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS: http://www.cvm.gov.br (neste website
acessar “Central de Sistemas”, clicar em “Ofertas Publicas”, clicar em “Ofertas de
Distribuicdo”, em seguida em “Ofertas Registradas ou Dispensadas”, selecionar “2020”,
acessar em “RS” em “Quotas de Fundo Imobilidrio”, clicar em “Vinci Logistica Fundo de
Investimento Imobilidrio — FIl”, e, entdo, localizar o “Prospecto Preliminar” ou “Prospecto

Definitivo”);

. B3 S.A. — BRASIL, BOLSA, BALCAO: http://www.b3.com.br (neste website, acessar “Produtos
e Servigcos”, em seguida “Solugdes para Emissores”, na sequéncia em “Ofertas publicas/Saiba
mais” e em “Ofertas em andamento”. Clicar em “Fundos”, selecionar “Vinci Logistica Fundo

de Investimento Imobilidrio — FIl — 42 Emissdo” e, entdo, localizar o “Prospecto Preliminar”
ou o “Prospecto Definitivo”)

° FUNDOS.NET: http://www.cvm.gov.br (neste website, na parte esquerda da tela, clicar em
“Informacbes de Regulados”; clicar em “Fundos de Investimento”; clicar em “Consulta a
Informacgdes de Fundos”; clicar em “Fundos de Investimento Registrados”; digitar o nome do
Fundo no primeiro campo disponivel “Vinci Logistica Fundo de Investimento Imobilidrio —
FII”; clicar no link do nome do Fundo; acessar o sistema Fundos.Net, selecionar, no campo
“Categoria”, na linha do “Prospecto Preliminar” ou do “Prospecto Definitivo”, e entdo na
opcdo de download do documento no campo “Ag¢des”)
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O Aviso ao Mercado, o Anuncio de Inicio, o Anuncio de Encerramento, o Comunicado de
Encerramento do Direito de Preferéncia, o Comunicado de Encerramento do Direito de Subscri¢do
de Sobras, eventuais anuncios de retificagdo, bem como todo e qualquer aviso ou comunicado
relativo a Oferta serdo disponibilizados, até o encerramento da Oferta, nas paginas na rede mundial
de computadores (a) do Fundo (b) do Administrador; (c) do Coordenador Lider; (d) da B3; (e) da CVM;
e (f) do Fundos.net, administrado pela B3, nos seguintes websites:

e Fundo: VINCI LOGISTICA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FIl:
http://www.vincilogistica.com/ (neste website clicar em “Governanga Corporativa”, entdo
clicar em “Prospecto e Regulamento”, e nesta pdagina localizar no item “Documentos da
Oferta Publica da 42 Emissdo de Cotas”, o “Aviso ao Mercado da Oferta Publica da 42
Emissdo de Cotas”, o “Anuncio de Inicio da Oferta Publica da 42 Emissdo de Cotas”, o
“Anuncio de Encerramento da Oferta Publica da 42 Emissdo de Cotas”, o “Comunicado de
Encerramento do Direito de Preferéncia da Oferta Publica da 42 Emissdo de Cotas” ou o
“Comunicado de Encerramento do Direito de Subscricdo de Sobras da Oferta Publica da 42
Emissdo de Cotas”);

e Administrador: BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.:
https://www.brltrust.com.br/?administracao=fii-vinci-logistica&lang=pt (neste website,
acessar localizar o “Aviso ao Mercado”, “Anuncio de Inicio”, “Anuncio de Encerramento”,
“Comunicado de Encerramento do Direito de Preferéncia” ou “Comunicado de
Encerramento do Direito de Subscricdo de Sobras”).

e Coordenador Lider: XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A.: www.xpi.com.br (neste website clicar em “Investimentos”, depois clicar
em “Oferta Publica”, em seguida clicar em “Vinci Logistica FIl - Oferta Publica De Distribuicdo
Primaria de Cotas da 42 Emissao do Vinci Logistica Fll” e, entdo, clicar em Aviso ao Mercado,
Anuncio de Inicio, Anuncio de Encerramento, Comunicado de Encerramento do Direito de
Preferéncia ou Comunicado de Encerramento do Direito de Subscricdo de Sobras);

e CVM - COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS: http://www.cvm.gov.br (neste website
acessar “Central de Sistemas”, clicar em “Ofertas Publicas”, clicar em “Ofertas de
Distribuicdo”, em seguida em “Ofertas Registradas ou Dispensadas”, selecionar “2020”,
acessar em “RS$S” em “Quotas de Fundo Imobilidrio”, clicar em “Vinci Logistica Fundo de
Investimento Imobilidario — FIlI”, e, entdo, localizar o “Aviso ao Mercado”, “Anuncio de
Inicio”, “Anuncio de Encerramento”, “Comunicado de Encerramento do Direito de
Preferéncia” ou “Comunicado de Encerramento do Direito de Subscri¢do de Sobras”);

e B3 S.A. — BRASIL, BOLSA, BALCAO: http://www.b3.com.br (neste website, acessar
“Produtos e Servigos”, em seguida “Solugdes para Emissores”, na sequéncia em “Ofertas
publicas”. Saiba mais” e em “Ofertas em andamento”. Clicar em “Fundos”, selecionar “Vinci
Logistica Fundo de Investimento Imobilidrio — FIl — 42 Emissdo” e, entdo, localizar o “Aviso
ao Mercado”, “Anuncio de Inicio”, “Anuncio de Encerramento”, “Comunicado de
Encerramento do Direito de Preferéncia” ou “Comunicado de Encerramento do Direito de

Subscri¢do de Sobras”);

e FUNDOS.NET: http://www.cvm.gov.br (neste website, na parte esquerda da tela, clicar em
“Informacgdes de Regulados”; clicar em “Fundos de Investimento”; clicar em “Consulta a
Informagdes de Fundos”; clicar em “Fundos de Investimento Registrados”; digitar o nome
do Fundo no primeiro campo disponivel “Vinci Logistica Fundo de Investimento
Imobilidrio — FII”; clicar no link do nome do Fundo; acessar o sistema Fundos.Net,
selecionar, no campo “Categoria”, na linha do “Aviso ao Mercado”, “Anuncio de Inicio”,
“Anuncio de Encerramento”, “Comunicado de Encerramento do Direito de Preferéncia” ou
“Comunicado de Encerramento do Direito de Subscrigdo de Sobras”, e entdo na opg¢ao de
download do documento no campo “A¢Ges”).
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INFORMACOES RELATIVAS A EMISSAO, A OFERTA E AS NOVAS COTAS

A presente Oferta se restringe exclusivamente as Novas Cotas da Emissdo e tera as caracteristicas
abaixo descritas.

Posig¢do patrimonial do Fundo antes da Oferta

A posicao patrimonial do Fundo, antes da emissdo das Novas Cotas da 42 Emissdo do Fundo, é a
seguinte:

Quantidade de Cotas do Patrimonio Liquido do Valor Patrimonial das Cotas
Fundo (31/12/2019) Fundo (31/12/2019) (31/12/2019)
4.379.425 RS 480.716.877,30 RS 109,77

Posig¢do patrimonial do Fundo depois da Oferta

A posicao patrimonial do Fundo, apds a subscricdo e a integralizacdo da totalidade das Novas
Cotas da 42 Emissdo do Fundo, é a seguinte:

Quantidade . Patrimonio L|q’u|do Valor Patrimonial das
Quantidade de do Fundo Apés a ]} ~
de Novas - Cotas Apos a Captagao
Cotas do Fundo Captacdo dos
Cotas ) dos Recursos da 42
Emitidas Apos a Oferta Recursos da 42 Emissdo® (RS)
Emissao'” (RS)
Cenario 1 1.275.836 5.655.261 630.716.915,82 111,53
Cenario 2 6.209.067 10.588.492 1.210.716.884,49 114,34
Cenario 3 7.450.880 11.830.305 1.356.716.838,90 114,68
Considerando o Patrimonio Liquido do Fundo em 31 de dezembro de 2019, acrescido no valor captado no ambito da Oferta nos respectivos cenarios.

Cenario 1: Considerando a captagdo do Montante Minimo da Oferta
Cenario 2: Considerando a distribuigdo do Volume Total da Oferta

Cenario 3: Considerando a distribui¢do do Volume Total da Oferta, acrescido das Novas Cotas Adicionais

E importante destacar que as potenciais diluigdes ora apresentadas sio meramente ilustrativas,
considerando-se o valor patrimonial das Cotas de emissdo do Fundo em 31 de dezembro de 2019,
sendo que, caso haja a redu¢do do valor patrimonial das Cotas, quando da liquidagao financeira da
Oferta, o impacto no valor patrimonial das Cotas poderd ser superior aquela apontada na tabela
acima. PARA MAIORES INFORMACOES A RESPEITO DO RISCO DE DILUICAO NOS INVESTIMENTOS,
VEJA A SECAO DE FATORES DE RISCO, EM ESPECIAL, O FATOR DE RISCO “RISCO DE DILUICAO
IMEDIATA NO VALOR DOS INVESTIMENTOS” NA PAGINA 113 DESTE PROSPECTO.
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Valor Histérico de Negociagao das Cotas

As Cotas do Fundo comecaram a ser negociadas na B3 em 19 de marco de 2019, sob o cédigo
“VILG11”. A tabela abaixo indica os valores de negociagdo mdaxima, média e minima das Cotas para
os periodos indicados:

Cotagdes Anuais - Ultimos Cinco Anos
Valor de negociacdo por cota (em Reais)

Data Min Max Méd
2019 108,00 151,00 118,16
2018 n/a n/a n/a
2017 n/a n/a n/a
2016 n/a n/a n/a
2015 n/a n/a n/a

Cotagdes Trimestrais - Ultimos Dois Anos

Valor de negociacdo por cota (em Reais)

Data Min Max Méd
42 Tri 2019 113,40 151,00 125,96
32 Tri 2019 111,99 123,99 118,43
22 Tri 2019 109,96 112,99 111,24
12 Tri 2019 108,00 112,50 110,92
42 Tri 2018 n/a n/a n/a

32 Tri 2018 n/a n/a n/a

22 Tri 2018 n/a n/a n/a

12 Tri 2018 n/a n/a n/a

Cotagdes Mensais - Ultimos Seis Meses

Valor de negociacdo por cota (em Reais)

Data Min Max Méd

Dez-19 111,99 151,00 122,08
Nov-19 109,96 130,50 118,25
Out-19 109,96 124,50 115,74
Set-19 109,96 123,99 114,92
Ago-19 108,00 122,30 113,44
Jul-19 108,00 119,95 111,98

Fonte: Reuters

() |nicio da negocia¢do das Cotas em 19 de margo de 2019.
@ Vvalor Maximo: Valor méaximo de fechamento da Cota.

@) Valor Médio: Valor médio de fechamento didrio.

@ Valor Minimo: Valor minimo de fechamento da Cota.
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Autorizacao

A Emissdo e a Oferta, observado o Direito de Preferéncia, nos termos do Regulamento, e o Direito
de Subscricao de Sobras, o Valor da Nova Cota e o critério de fixacdo do Valor da Nova Cota, dentre
outros, foram deliberados e aprovados nos Atos do Administrador.

Fundo

A constituicdo do Fundo e o Regulamento, dentre outros, foram aprovados nos termos do
Instrumento de Constitui¢do, datado de 13 de maio de 2016 e registrado no dia 17 de maio de 2016,
sob 0 n28.938.966, perante o 32 Oficio de Registro de Titulos e Documentos da cidade de Sdo Paulo,
Estado de Sao Paulo, conforme alterado pela ultima vez em 27 de dezembro de 2019, por meio do
Instrumento Particular de Alteracdo do Regulamento do Vinci Logistica Fundo de Investimento
Imobilidrio — Fll.

O Fundo encontra-se em funcionamento desde 24 de maio de 2016 e é regido pelo Regulamento,
pela Instrugdo CVM n2 472/08, pela Lei n? 8.668/93, e pelas demais disposicdes legais e
regulamentares que |he forem aplicdveis.

Numero da Emissdo
A presente Emissdo representa a 42 (quarta) emissdo de Cotas do Fundo.
Volume Total da Oferta

O valor total da Emissdo sera de, inicialmente, até RS 730.000.007,19 (setecentos e trinta milhdes,
sete reais e dezenove centavos), equivalente a 6.209.067 (seis milhGes, duzentas e nove mil e
sessenta e sete) Novas Cotas, podendo ser (i) aumentado em virtude das Novas Cotas Adicionais ou
(ii) diminuido em virtude da Distribuicdo Parcial.

Quantidade de Novas Cotas objeto da Emissao e da Oferta

Serdo emitidas, inicialmente, até 6.209.067 (seis milhdes, duzentas e nove mil e sessenta e sete) Novas
Cotas, equivalentes a até RS 730.000.007,19 (setecentos e trinta milhdes, sete reais e dezenove
centavos), podendo tal quantidade ser (i) aumentada em virtude das Novas Cotas Adicionais ou (ii)
diminuida em virtude da Distribui¢do Parcial.

Novas Cotas Adicionais

Nos termos do paragrafo 22 do artigo 14 da Instru¢do CVM n2 400/03, a quantidade de Novas Cotas
inicialmente ofertada poderd ser acrescida em até 20% (vinte por cento), ou seja, em até 1.241.813
(um milhdo, duzentas e quarenta e uma mil, oitocentas e treze) Novas Cotas Adicionais,
equivalentes a até RS 145.999.954,41 (cento e quarenta e cinco milhdes, novecentos e noventa e
nove mil, novecentos e cinquenta e quatro reais e quarenta e um centavos), nas mesmas condigdes
das Novas Cotas inicialmente ofertadas, a critério do Administrador e do Gestor, em comum acordo
com o Coordenador Lider, que poderdo ser emitidas pelo Fundo até a data de realizagcdo do
Procedimento de Alocacdo (inclusive), sem a necessidade de novo pedido de registro da Oferta a
CVM ou modificagdo dos termos da Emissao e da Oferta.

As Novas Cotas Adicionais, caso emitidas, também serdo colocadas sob regime de melhores esforcos
de colocagdo pelo Coordenador Lider.

As Novas Cotas Adicionais, eventualmente emitidas, passardo a ter as mesmas caracteristicas das
Novas Cotas inicialmente ofertadas e passardo a integrar o conceito de “Cotas”, nos termos do
Regulamento.
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Valor da Nova Cota

No contexto da Oferta, o preco de emiss3o das Novas Cotas serd de RS 117,57 (cento e dezessete
reais e cinquenta e sete centavos), observado que tal valor ndo inclui a Taxa de Distribuicdo Primaria,
e de RS 122,00 (cento e vinte e dois reais), considerando a Taxa de Distribui¢do Primaria.

Taxa de Distribuigdo Primadria

Observado os termos e condi¢des estabelecidos no Regulamento, sera devida pelos Cotistas e
Investidores quando da subscricdo e integralizacdo das Novas Cotas, inclusive por aqueles
investidores que subscreverem e integralizarem Novas Cotas no ambito do Direito de Preferéncia e
do Direito de Subscricdo de Sobras, a taxa de distribuicdo primadria equivalente a um percentual fixo
de 3,77% (trés inteiros e setenta e sete por cento) sobre o Valor da Nova Cota, equivalente a RS 4,43
(quatro reais e quarenta e trés centavos) por Nova Cota, correspondente ao quociente entre (i) a
soma dos custos da distribuicdo das Novas Cotas, que inclui, entre outros, (a) comissdo de
coordenacdo e estruturacdo, a ser paga ao Coordenador Lider, (b) comissdo de distribuicdo, a ser
paga ao Coordenador Lider, (c) honorarios de advogados externos, (d) taxa de registro e distribuicdo
das Novas Cotas na CVM e na B3, (e) custos com registros em Cartério de Registro de Titulos e
Documentos competente, se for o caso e (f) custos relacionados a apresentacdo a potenciais
investidores (roadshow); e (ii) o Volume Total da Oferta, sendo certo que, caso, apds a data de
liguidacdo da Oferta, seja verificado que o valor total arrecadado com a Taxa de Distribuicdo Primaria
seja (1) insuficiente para cobrir os custos previstos acima, o Fundo devera arcar com o valor
remanescente; ou (2) superior ao montante necessario para cobrir os custos previstos no item (i)
acima, o saldo remanescente arrecadado serd destinado para o Fundo.

Taxa de Entrada e de Saida

O Fundo ndo cobrard taxas de entrada e de saida dos Cotistas, exceto pela Taxa de Distribuicdo
Primaria.

Investimento Minimo

No ambito da Oferta, cada Investidor devera adquirir a quantidade, minima, de 213 (duzentas e
treze) Novas Cotas, equivalente a RS 25.042,41 (vinte e cinco mil, quarenta e dois reais e quarenta
e um centavos), considerando o Valor da Nova Cota, o qual ndo inclui a Taxa de Distribuicdo
Primaria, e RS 25.986,00 (vinte e cinco mil e novecentos e oitenta e seis reais), considerando a Taxa
de Distribuicdo Primaria. O Investimento Minimo ndo é aplicavel aos Cotistas quando do exercicio
do Direito de Preferéncia ou do Direito de Subscri¢gdo de Sobras.

Data de Emissao

Para todos os fins e efeitos legais, a data de emissdao das Novas Cotas é a Data de Liquidagao da
Oferta.

Forma de Subscrigao e CondigGes de Integralizagao das Novas Cotas

As Novas Cotas serdo subscritas utilizando-se os procedimentos do DDA, a qualquer tempo, dentro
do Periodo de Subscrigdo. As Novas Cotas deverdo ser integralizadas, a vista e em moeda corrente
nacional, conforme o caso, na Data de Liquidagdo do Direito de Preferéncia e na Data de Liquidacdo
do Direito de Subscricdo de Sobras, junto ao seu respectivo agente de custddia e/ou do Escriturador,
e na Data de Liquidagao da Oferta, junto as Institui¢des Participantes da Oferta, pelo Valor da Nova
Cota acrescido da Taxa de Distribuicdo Primaria.
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Colocacao e Procedimento de Distribuicao

A Oferta consistird na distribuicdo publica primaria das Novas Cotas, no Brasil, nos termos da Instru¢do
CVM n2 400/03, da Instrucdo CVM n2 472/08 e das demais disposi¢cdes legais e regulamentares
aplicdveis, sob a coordenacdo do Coordenador Lider, sob regime de melhores esforcos de colocacao
(incluindo as Novas Cotas Adicionais, caso emitidas), nos termos do Contrato de Distribuicdo, e podera
contar com a participacao das Corretoras Consorciadas, observado o Plano de Distribuicdo. A Oferta
nao contara com esforgos de colocacdo das Novas Cotas no exterior.

Publico Alvo da Oferta

O publico alvo da Oferta sdo: (i) investidores qualificados, conforme definidos no artigo 99-B da
Instrucdo CVM n2 539, de 13 de novembro de 2013, conforme alterada, que sejam, (a) fundos de
investimentos, fundos de pensao, entidades administradoras de recursos de terceiros registradas
na CVM, entidades autorizadas a funcionar pelo BACEN, condominios destinados a aplicacdo em
carteira de titulos e valores mobilidrios registrados na CVYM e/ou na B3, seguradoras, entidades
abertas e fechadas de previdéncia complementar e de capitalizagdo, assim como (b) os investidores
pessoas fisicas ou juridicas que formalizem um ou mais Pedidos de Subscricdo em valor, individual
ou agregado, igual ou superior a RS 1.000.050,42 (um milh3o, cinquenta reais e quarenta e dois
centavos), que equivale a quantidade de 8.506 (oito mil e quinhentas e seis) Novas Cotas, em
gualquer caso, residentes, domiciliados ou com sede no Brasil, bem como investidores nao
residentes que invistam no Brasil segundo as normas aplicdveis e que aceitem os riscos inerentes a
tal investimento; e (ii) pessoas fisicas ou juridicas, residentes, domiciliados ou com sede no Brasil,
gue formalizem Pedido de Subscricdo durante o Periodo de Subscricdo, junto a uma Unica Instituicao
Participante da Oferta, observado o Investimento Minimo. Adicionalmente, é vedada a subscricdo de
Novas Cotas por clubes de investimento, nos termos dos artigos 26 e 27 da Instrucdo CVM n2 494/11.

Pessoas Vinculadas

Para os fins da presente Oferta, serdo consideradas como pessoas vinculadas os Investidores da
Oferta que sejam (i) controladores e/ou administradores do Administrador e/ou do Gestor, bem
como seus cOnjuges ou companheiros, seus ascendentes, descendentes e colaterais até o 22 grau;
(ii) controladores e/ou administradores de qualquer das Instituicdes Participantes da Oferta; (iii)
empregados, operadores e demais prepostos de qualquer das InstituicGes Participantes da Oferta,
gue desempenhem atividades de intermediacdo ou de suporte operacional e que estejam
diretamente envolvidos na estruturagdo da Oferta; (iv) agentes autbnomos que prestem servicos
ao Administrador, ao Gestor ou a qualquer das InstituicGes Participantes da Oferta; (v) demais
profissionais que mantenham, com o Administrador, o Gestor ou qualquer das Instituicbes
Participantes da Oferta, contrato de prestacdo de servigos diretamente relacionados a atividade
de intermediacdo ou de suporte operacional no ambito da Oferta; (vi) sociedades controladas,
direta ou indiretamente, pelo Administrador, pelo Gestor ou por qualquer das InstituicGes
Participantes da Oferta, desde que diretamente envolvidos na Oferta; (vii) sociedades
controladas, direta ou indiretamente, e/ou por pessoas vinculadas a qualquer das Instituicdes
Participantes da Oferta, desde que diretamente envolvidos na Oferta; (viii) cénjuge ou
companheiro e filhos menores das pessoas mencionadas nos itens “ii” a “v” acima; e (ix) fundos
de investimento cuja maioria das cotas pertenca a pessoas vinculadas, salvo se geridos
discricionariamente por terceiros ndo vinculados, nos termos da Instru¢do CVM n2 505/11.

Caso seja verificado excesso de demanda superior em 1/3 (um tergo) a quantidade de Novas Cotas
inicialmente ofertada (sem considerar as Novas Cotas Adicionais), ndo sera permitida a colocagdo
de Novas Cotas junto aos Investidores que sejam considerados Pessoas Vinculadas, nos termos do
artigo 55 da Instrugdo CVM n2 400/03, sendo as respectivas intencdes de investimentos e Pedidos
de Subscricdo automaticamente canceladas. Esta regra ndo é aplicavel ao Direito de Preferéncia e
ao Direito de Subscricao de Sobras.
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Procedimento de Alocacao

Serd adotado o procedimento de coleta de intengdes de investimento, a ser organizado pelo
Coordenador Lider, nos termos do artigo 44 da Instrugdo CVM n2 400/03, para a verificagdo, junto aos
Investidores da Oferta, da demanda pelas Novas Cotas, considerando os Pedidos de Subscricdo dos
Investidores N3do Institucionais e com recebimento de ordens de investimento dos Investidores
Institucionais, sem lotes minimos (observado o Investimento Minimo) ou maximos, para definicdo, a
critério do Coordenador Lider, junto ao Administrador e ao Gestor, da eventual emissao e da quantidade
das Novas Cotas Adicionais a serem eventualmente emitidas. Poderao participar do Procedimento de
Alocacdo os Investidores que sejam considerados Pessoas Vinculadas, sem limite de participacdo
em relacdo ao Volume Total da Oferta, incluindo as Novas Cotas Adicionais, caso emitidas. O
investimento nas Novas Cotas por Investidores da Oferta que sejam Pessoas Vinculadas podera
reduzir a liquidez das Cotas no mercado secundario. Para mais informagoes veja a se¢ao “Fatores
de Risco Relacionados a Emissao, a Oferta e as Novas Cotas — O investimento nas Novas Cotas por
Investidores da Oferta que sejam Pessoas Vinculadas podera promover redugao da liquidez das
Cotas no mercado secunddrio”, na pagina 111 deste Prospecto.

Direito de Preferéncia

Observado o disposto no Regulamento e nos Atos do Administrador, é assegurado aos Cotistas, o
exercicio do Direito de Preferéncia para subscricdo das Novas Cotas até a propor¢do do numero de
Cotas integralizadas e detidas por cada Cotista na data de divulgacdo do Aviso ao Mercado,
conforme aplicacdo do Fator de Proporc¢ao para Subscricdo de Novas Cotas.

O percentual de Novas Cotas objeto da Oferta a que cada Cotista tem o Direito de Preferéncia sera
proporcional a quantidade de Cotas que detiver na data de divulgacdo do Aviso ao Mercado, em
relacdo a totalidade de Cotas em circulagdo nessa mesma data, conforme aplicacdo do fator de
proporcao para subscricdo de Novas Cotas durante o Periodo do Direito de Preferéncia, equivalente
a1,41778132974, a ser aplicado sobre o nimero de Cotas integralizadas e detidas por cada Cotista
na data de divulgacdo do Aviso ao Mercado, observado que eventuais arredondamentos serdo
realizados pela exclusdo da fracdo, mantendo-se o niumero inteiro (arredondamento para baixo).

Ndo haverd aplicagdo minima para a subscricdo de Novas Cotas no ambito do exercicio do Direito
de Preferéncia.

Os Cotistas poderdo manifestar o exercicio de seu Direito de Preferéncia, total ou parcialmente,
durante o Periodo do Direito de Preferéncia:

(i) terd seu inicio a partir do 12 (primeiro) Dia Util subsequente a data de divulga¢do do
Anuncio de Inicio (inclusive), observado que a posicdo dos Cotistas a ser considerada
para fins do exercicio do Direito de Preferéncia sera a posicdo do dia da divulgacdo do
Aviso ao Mercado;

(ii) uma vez iniciado o Periodo do Direito de Preferéncia nos termos do item (i) acima, o
Cotista podera exercer seu Direito de Preferéncia:

a. até o 92 (nono) Dia Util subsequente a Data de Inicio do Periodo do Direito de
Preferéncia (inclusive) junto a B3, por meio de seu respectivo agente de custddia,
observados os prazos e os procedimentos operacionais da B3; ou
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b. até o 102 (décimo) Dia Util subsequente a Data de Inicio do Periodo do Direito de
Preferéncia (inclusive) junto ao Escriturador, observados os prazos e os
procedimentos operacionais do Escriturador, conforme o caso e ndao perante o
Coordenador Lider, em qualquer uma das seguintes agéncias especializadas do
Escriturador:

Rua Iguatemi, 151, 192 andar. Itaim Bibi S3o Paulo, SP
O horaério de atendimento é em dias Uteis das 9h as 18h.

(iii) a liquidacdo do Direito de Preferéncia sera realizada no 10° (décimo) Dia Util
subsequente a Data de Inicio do Periodo do Direito de Preferéncia e observara os
procedimentos operacionais da B3 e do Escriturador, conforme o caso.

Nos termos do Regulamento e dos Atos do Administrador, serd permitido aos Cotistas ceder, a titulo
oneroso ou gratuito, seu Direito de Preferéncia a outros Cotistas ou a terceiros (cessionarios), total
ou parcialmente, a partir da Data de Inicio do Periodo do Direito de Preferéncia (inclusive), por meio:

(i) da B3, até o 72 (sétimo) Dia Util subsequente a Data de Inicio do Periodo do Direito de
Preferéncia (inclusive); ou

(ii) do Escriturador, até o 102 (décimo) Dia Util subsequente a Data de Inicio do Periodo do
Direito de Preferéncia (inclusive), observados os procedimentos operacionais da B3 e
do Escriturador, conforme o caso, durante o Periodo do Direito de Preferéncia.

A cessdo do Direito de Preferéncia serad realizada junto ao respectivo agente de custédia e/ou
Escriturador do Cotista, que sera o responsavel por tal transferéncia. Para efetivar a transferéncia,
o Cotista devera entrar em contato com seu agente de custddia e/ou Escriturador, informar que
deseja efetuar a cessdao do Direito de Preferéncia, preencher a solicitacdo de transferéncia de
valores mobilidrios - STVM, conforme modelo fornecido por seu agente de custédia e/ou
Escriturador, bem como seguir quaisquer outras instrugdes fornecidas pelo agente de custddia e/ou
pelo Escriturador. A negociacdo do Direito de Preferéncia relativamente as Cotas custodiadas no
Escriturador serd realizada de forma privada entre Cotistas e/ou Cotistas e investidores. Os Cotistas
(cedentes e cessiondrios do Direito de Preferéncia) serdo os Unicos e exclusivos responsaveis pelos
impostos incidentes sobre a cessdo do Direito de Preferéncia.

No exercicio do Direito de Preferéncia, os Cotistas (i) deverdo indicar a quantidade de Novas Cotas
a ser subscrita, observado o Fator de Proporgdo para Subscricdo de Novas Cotas, ndo se aplicando
a tais Cotistas a obrigacdo representada pelo Investimento Minimo; e (ii) terdo a faculdade, como
condicdao de eficicia de ordens de exercicio do Direito de Preferéncia e aceitagdo da Oferta, de
condicionar sua adesao a Oferta observados os termos e condi¢Ges descritos na se¢do “Informagdes
Relativas a Emissdo, a Oferta e as Novas Cotas — Distribuicdo Parcial”, na pagina 79 deste Prospecto.

Encerrado o prazo para exercicio do Direito de Preferéncia junto a B3 e ao Escriturador, e nao
havendo a coloca¢do da totalidade das Novas Cotas objeto da Oferta, serd divulgado, no mesmo dia
da Data de Liquidagdo do Direito de Preferéncia, comunicado por meio da pagina da rede mundial
de computadores: (a) do Fundo (b) do Administrador; (c) do Coordenador Lider; (d) da B3; (e) da
CVM,; e (f) do Fundos.net, administrado pela B3, informando o montante de Novas Cotas subscritas
e integralizadas durante o prazo para exercicio do Direito de Preferéncia, bem como a quantidade
de Sobras remanescentes que serdo colocadas para os Cotistas ou cessiondrios do Direito de
Preferéncia, conforme o caso.
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Durante o Periodo do Direito de Preferéncia, o Cotista que exercer seu Direito de Preferéncia e
subscrever a Nova Cota receberd, quando realizada a respectiva liquidacao, recibo de Nova Cota
gue, até a disponibilizacdo do Anuncio de Encerramento, do anuncio de distribuicdo de rendimentos
pro rata relacionados aos Investimentos Temporarios e da obtengdo de autoriza¢do da B3, ndo serd
negocidvel e ndo receberd rendimentos provenientes do Fundo. Tal recibo é correspondente a
guantidade de Novas Cotas por ele adquirida, e se converterd em tal Nova Cota depois de,
cumulativamente, ser divulgado o Anuncio de Encerramento e o anuncio de distribuicdo de
rendimentos pro rata relacionados aos Investimentos Temporarios e da obtencao de autorizacao da
B3, quando as Novas Cotas passarao a ser livremente negociadas na B3.

E recomendado, a todos os Cotistas, que entrem em contato com seus respectivos agentes de
custddia, com antecedéncia, para informagdes sobre os procedimentos para manifestagdo do
exercicio e para cessdo, a titulo oneroso ou gratuito, de seu Direito de Preferéncia.

Direito de Subscricdo de Sobras

Encerrado o periodo de exercicio do Direito de Preferéncia junto a B3 e ao Escriturador, e ndo
havendo a colocac¢do da totalidade das Novas Cotas, sera conferido, aos Cotistas que exercerem seu
Direito de Preferéncia ou cessiondrios do Direito de Preferéncia, o direito de subscricdo das Sobras,
equivalente a diferenca entre o montante de Novas Cotas inicialmente objeto da Oferta e a
totalidade de Novas Cotas subscritas durante o prazo para exercicio do Direito de Preferéncia.

O percentual maximo de Sobras a que cada Cotista ou cessiondrio tera Direito de Subscricdo das
Sobras serd equivalente ao fator de proporcao a ser indicado no Comunicado de Encerramento do
Direito de Preferéncia, o qual sera o resultado da divisdo entre (i) o nimero de Novas Cotas
remanescentes na Oferta apds o Direito de Preferéncia; e (ii) a quantidade de Novas Cotas subscritas
durante o Direito de Preferéncia, sendo certo que serdo consideradas apenas as Novas Cotas dos
Cotistas ou cessionarios que, no ato do exercicio do Direito de Preferéncia, incluiram sua intengdo
em participar do Direito de Subscricao de Sobras. Os Cotistas ou cessiondrios poderao manifestar o
exercicio de seu Direito de Subscri¢do de Sobras, total ou parcialmente, (i) em até 4 (quatro) Dias
Uteis a contar da Data de Inicio do Periodo do Direito de Subscricdo de Sobras, inclusive, junto a B3;
ou (i) em até 5 (cinco) Dias Uteis a contar da Data de Inicio do Periodo do Direito de Subscri¢do de
Sobras, inclusive, junto ao Escriturador, observados os prazos e os procedimentos operacionais da
B3 e do Escriturador, conforme o caso.

A quantidade de Novas Cotas a ser subscrita por cada Cotista ou cessionario no ambito do Direito
de Subscrigdo de Sobras devera corresponder sempre a um nimero inteiro, ndo sendo admitida a
subscricao de fragcdo de Novas Cotas e ndo havendo montante minimo. Eventual arredondamento
no numero de Novas Cotas a ser subscrito por cada Cotista ou cessiondrio, em funcdo da aplicacdo
do percentual acima referido, serd realizado pela exclusdo da fragdo, mantendo-se o nimero inteiro
(arredondamento para baixo).

Os Cotistas ou cessionario que exercerem seu Direito de Preferéncia junto a B3 somente poderao
manifestar o exercicio de seu Direito de Subscricdo de Sobras junto a B3. Os Cotistas ou cessionarios
que exercerem seu Direito de Preferéncia junto ao Escriturador somente poderdo manifestar o
exercicio de seu Direito de Subscri¢cdo de Sobras junto ao Escriturador.

E vedado aos Cotistas ceder, a qualquer titulo, somente seu Direito de Subscri¢do de Sobras.
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A liquidacdo do Direito de Subscricdo de Sobras sera realizada no 5° (quinto) Dia Util subsequente a
Data de Inicio do Periodo do Direito de Subscricdo de Sobras e observara os procedimentos
operacionais da B3 e do Escriturador, conforme o caso.

Aintegralizagdo das Novas Cotas subscritas durante o prazo para exercicio do Direito de Subscricao
de Sobras, observara os procedimentos operacionais da B3 e do Escriturador, conforme o caso.

Findo o Periodo do Direito de Subscricdo de Sobras, e, ndo havendo a colocagdo da totalidade das
Sobras, o saldo de Novas Cotas remanescente a ser colocado pelas InstituicGes Participantes da
Oferta para os Investidores da Oferta sera divulgado no mesmo dia da Data de Liquidagao do Direito
de Subscricdo de Sobras, por meio de comunicado na pagina da rede mundial de computadores: (a)
do Fundo (b) do Administrador; (c) do Coordenador Lider; (d) da B3; (e) da CVM; e (f) do Fundos.net,
administrado pela B3.

Durante o Periodo do Direito de Subscricdo de Sobras, o Cotista ou cessiondrio do Direito de
Preferéncia que exercer seu Direito de Subscricdo de Sobras e subscrever a Nova Cota receber3,
guando realizada a respectiva liquidacdo, recibo de Nova Cota que, até a disponibilizacdo do
Anuncio de Encerramento, do anuncio de distribuicdo de rendimentos pro rata relacionados aos
Investimentos Temporarios e da obtencdo de autorizacdo da B3, ndo sera negociavel e ndo recebera
rendimentos provenientes do Fundo. Tal recibo é correspondente a quantidade de Novas Cotas por
ele adquirida, e se convertera em tal Nova Cota depois de, cumulativamente, ser divulgado o
Anuncio de Encerramento e o anuncio de distribuicdo de rendimentos pro rata relacionados aos
Investimentos Temporarios e da obtencao de autorizacdo da B3, quando as Novas Cotas passarao a
ser livremente negociadas na B3.

N3do havera abertura de prazo para exercicio de direito de montante adicional pelos Cotistas ou
cessiondrios que exerceram o Direito de Preferéncia e o Direitos de Subscri¢ao de Sobras.

E recomendado, a todos os Cotistas, que entrem em contato com seus respectivos agentes de
custddia, com antecedéncia, para informagdes sobre os procedimentos para manifestagdo do
exercicio de seu Direito de Subscri¢do de Sobras.

Plano de Distribuigao

Observadas as disposicdes da regulamentacdo aplicavel, o Coordenador Lider realizara a Oferta sob
o regime de melhores esforcos de colocacdo, de acordo com a Instrugdo CVM n2 400/03, com a
Instrugcdo CVM n2 472/08 e demais normas pertinentes, conforme o plano da distribui¢do adotado
em cumprimento ao disposto no artigo 33, §39, da Instrugdo CVM n2 400/03, o qual leva em
consideracdo as relagGes com clientes e outras considera¢des de natureza comercial ou estratégica
do Coordenador Lider, devendo assegurar (i) que o tratamento conferido aos Investidores da Oferta
seja justo e equitativo; (ii) aadequacado do investimento ao perfil de risco dos Investidores da Oferta;
e (iii) que os representantes das Instituicdes Participantes da Oferta recebam previamente
exemplares dos Prospectos para leitura obrigatdria e que suas duvidas possam ser esclarecidas por
pessoas designadas pelo Coordenador Lider.

Observadas as disposicGes da regulamentacdo aplicavel, o Coordenador Lider devera realizar e
fazer, de acordo com as condi¢Ges previstas nos respectivos Termos de Adesdo ao Contrato de
Distribuicdo, com que as demais Instituicdes Participantes da Oferta assumam a obrigacdo de
realizar a distribuicdo publica das Novas Cotas, conforme Plano de Distribuicdo fixado nos seguintes
termos:

(i) a Oferta terd como publico alvo os Investidores Institucionais e os Investidores Nao
Institucionais;
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(ii)

(iii)

(iv)

(v)

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

(x)

apdés o protocolo da Oferta na CVM, a divulgacdo do Aviso ao Mercado e a
disponibilizacao do Prospecto Preliminar aos Investidores, e anteriormente a concessao
de registro da Oferta pela CVM, serdo realizadas apresentacdes para potenciais
investidores (Roadshow e/ou one-on-ones);

os materiais publicitdrios serdo enviados a CVM, no prazo de até 1 (um) dia atil apds a
sua utilizacdo, nos termos da Deliberagdo da CVM n2 818, de 30 de abril de 2019 e os
documentos de suporte as apresentacdes para potenciais Investidores eventualmente
utilizados serdo encaminhados a CVM previamente a sua utilizagdo, nos termos do
paragrafo 52 do artigo 50 da Instrucdo CVM n2 400/03;

observado o artigo 54 da Instrugdo CVM n2 400/03, a Oferta somente tera inicio apds
(a) a concessdo do registro da Oferta pela CVM; (b) a divulgacdo do Antncio de Inicio, a
qual deverd ser feita em até 90 (noventa) dias contados da concessdo do registro da
Oferta pela CVM; e (c) a disponibilizacdo do Prospecto Definitivo aos Investidores;

os Cotistas que exercerem o Direito de Preferéncia deverdo formalizar a sua ordem de
investimento durante o Periodo do Direito de Preferéncia, observado que a tais cotistas
nao se aplica o Investimento Minimo;

apos o término do Periodo do Direito de Preferéncia, sera divulgado, no mesmo dia da
Data de Liquidagdo do Direito de Preferéncia, o Comunicado de Encerramento do
Direito de Preferéncia, informando o montante de Novas Cotas subscritas e
integralizadas durante o Periodo do Direito de Preferéncia, bem como a quantidade das
Sobras que sera objeto do Direito de Subscricao de Sobras;

apos o término do Periodo do Direito de Subscricdo de Sobras sera divulgado, no mesmo
dia da Data de Liquidacdo do Direito de Subscricio de Sobras, o Comunicado de
Encerramento do Direito de Subscricdo de Sobras, informando o montante de Novas
Cotas subscritas e integralizadas durante esse periodo, bem como a quantidade de
Novas Cotas remanescentes que serdo colocadas pelas Instituicdes Participantes da
Oferta para os Investidores;

as InstituicBes Participantes da Oferta ndo aceitardo Pedidos de Subscri¢cdo e/ou ordens
de investimento de Novas Cotas, cujo montante de Novas Cotas solicitadas por
Investidor seja superior ao saldo remanescente de Novas Cotas divulgado no
Comunicado de Encerramento do Direito de Preferéncia e no Comunicado de
Encerramento do Direito de Subscri¢dao de Sobras;

durante o Periodo de Subscri¢do, o Investidor Institucional que esteja interessado em
investir em Novas Cotas devera enviar sua ordem de investimento para o Coordenador
Lider e as InstituicOes Participantes da Oferta receberdo os Pedidos de Subscricdo dos
Investidores N3o Institucionais, observado o Investimento Minimo;

Investidor Nao Institucional que esteja interessado em investir em Novas Cotas devera
formalizar seu(s) respectivo(s) Pedido(s) de Subscri¢do junto a uma Unica Instituicdo
Participante da Oferta;

73



(xi) as InstituicGes Participantes da Oferta serdo responsaveis pela transmissao a B3 das
ordens acolhidas no ambito dos Pedidos de Subscricdo;

(xii) apos o término do Periodo de Subscricdo, a B3 consolidard (a) os Pedidos de Subscricao
enviados pelos Investidores Nao Institucionais, sendo que cada Institui¢do Participante
da Oferta devera enviar a posicdo consolidada dos Pedidos de Subscricdo dos
Investidores Nao Institucionais, inclusive daqueles que sejam Pessoas Vinculadas, e (b)
e as ordens de investimento dos Investidores Institucionais para subscricdo das Novas
Cotas, conforme consolidacdo enviada pelo Coordenador Lider;

(xiii)  os Investidores que tiverem seus Pedidos de Subscricdio ou as suas ordens de
investimento, conforme o caso, alocados, deverdo assinar o boletim de subscricdo e o
termo de adesdo ao Regulamento e ciéncia de risco, sob pena de cancelamento dos
respectivos Pedidos de Subscricdo ou ordens de investimento, conforme o caso;

(xiv)  a colocacdo das Novas Cotas serd realizada de acordo com os procedimentos da B3,
bem como do Plano de Distribuicdo; e

(xv) uma vez encerrada a Oferta, o Coordenador Lider divulgard o resultado da Oferta
mediante divulgacdo do Anuncio de Encerramento, nos termos do artigo 29 e do artigo
54-A da Instrucdo CVM n2 400/03.

N3do sera concedido qualquer tipo de desconto pelas Instituicdes Participantes da Oferta aos
Investidores interessados em adquirir as Novas Cotas.

Oferta Institucional

Durante o Periodo de Subscricdo, o Investidor Institucional, inclusive aqueles considerados Pessoas
Vinculadas, interessados em subscrever Novas Cotas, deverdo apresentar suas ordens de
investimento ao Coordenador Lider, ndo sendo admitidas para tais Investidores Institucionais
reservas antecipadas e ndo sendo estipulados valores méximos de investimento, observados os
procedimentos descritos no Prospecto Definitivo. No Procedimento de Alocacdo, que sera realizado
apods o término do Periodo do Direito de Preferéncia e do Direito de Subscricdo de Sobras, no
maximo, 100% (cem por cento) das Novas Cotas (sem considerar as Novas Cotas Adicionais
eventualmente emitidas) serdo destinadas, prioritariamente, a Oferta Institucional, sendo certo que
o Coordenador Lider, em comum acordo com o Administrador e o Gestor, podera aumentar ou
reduzir a quantidade de Novas Cotas inicialmente destinada a Oferta Institucional, observado o
disposto abaixo:

(i) os Investidores Institucionais, inclusive aqueles considerados Pessoas Vinculadas,
interessados em subscrever Novas Cotas deverdo apresentar suas intengdes de
investimento ao Coordenador Lider, durante o Periodo de Subscrigdo, até 1 (um) Dia
Util antes do Procedimento de Alocagao, indicando a quantidade de Novas Cotas a ser
subscrita, inexistindo recebimento de reserva ou limites maximos de investimento,
observado o Investimento Minimo por Investidor. CONSIDERANDO QUE O PERIODO DE
SUBSCRICAO ESTARA EM CURSO CONCOMITANTEMENTE COM O PERIODO DO
DIREITO DE SUBSCRICAO DE SOBRAS, O INVESTIDOR DEVE ESTAR CIENTE DE QUE O
PEDIDO DE SUBSCRICAO OU A ORDEM DE INVESTIMENTO POR ELE ENVIADO
SOMENTE SERA ACATADO ATE O LIMITE MAXIMO DE NOVAS COTAS QUE
REMANESCEREM APOS O TERMINO DO PERIODO DO DIREITO DE PREFERENCIA E DO
DIREITO DE SUBSCRICAO DE SOBRAS, CONFORME SERA DIVULGADO NO
COMUNICADO DE ENCERRAMENTO DO DIREITO DE PREFERENCIA E NO COMUNICADO
DE ENCERRAMENTO DO DIREITO DE SUBSCRICAO DE SOBRAS, OBSERVADO AINDA, O
CRITERIO DE ALOCACAO DA OFERTA INSTITUCIONAL, O CRITERIO DE RATEIO DA
OFERTA NAO INSTITUCIONAL E A POSSIBILIDADE DE DISTRIBUICAO PARCIAL;
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(ii) fica estabelecido que os Investidores Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas deverao,
necessariamente, indicar na ordem de investimento a sua condi¢do ou ndo de Pessoa
Vinculada. Dessa forma, serdo aceitas as ordens de investimento enviadas por Pessoas
Vinculadas, sem qualquer limitagdo, observado, no entanto, que no caso de distribuicao
com excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Novas Cotas
inicialmente ofertada no dmbito da Oferta (sem considerar as Novas Cotas Adicionais), sera
vedada a colocac¢do de Novas Cotas para as Pessoas Vinculadas, sendo certo que esta regra
nao é aplicavel ao Direito de Preferéncia e ao Direito de Subscricdo de Sobras;

(iii) os Investidores Institucionais terao a faculdade, como condigdo de eficacia de intengdes
de investimento e aceitacao da Oferta, de condicionar sua adesdo a Oferta nos casos
em que haja a distribuicdo: (a) do Volume Total da Oferta; ou (b) quantidade maior ou
igual ao Montante Minimo da Oferta e menor que o Volume Total da Oferta.
Adicionalmente, o Cotista ou o Investidor que optar pelo cumprimento da condicao
constante no item (b) anterior, devera indicar o desejo de adquirir: (1) o total das Novas
Cotas indicadas no seu Pedido de Subscricdo, ordens de investimento e aceitacdao da
Oferta; ou (2) a proporgdo entre a quantidade de Novas Cotas efetivamente distribuidas
até o encerramento da Oferta e a quantidade total de Novas Cotas originalmente objeto
da Oferta. Para o Cotista ou Investidor que fizer a indicacdo do item (b) acima, mas
deixar de optar entre os itens (1) ou (2) acima. presumir-se-a o seu interesse em optar
pela hipotese prevista no item (1).Ainda, se a condicdo indicada pelo Cotista ou
Investidor ndo se implementar e esse ja tiver efetuado o pagamento do preco de
integralizacdo das Novas Cotas, referido preco de integralizacao, acrescido da Taxa de
Distribuicdo Primaria, sera devolvido acrescido dos rendimentos liquidos auferidos
pelas aplicacbes do Fundo nos Investimentos Tempordarios, sem juros ou correcdo
monetdria, sem reembolso de custos incorridos e com deduc¢do dos valores relativos
aos tributos incidentes, se existentes, e aos encargos incidentes, se existentes, no prazo
de 3 (trés) Dias Uteis contados da data em que tenha sido verificado o ndo implemento
da condicdo, de acordo com os procedimentos do Escriturador;

(iv) cada Investidor Institucional interessado em participar da Oferta Institucional devera
assumir a obrigacdo de verificar se estd cumprindo com os requisitos para participar da
Oferta Institucional, para entdo apresentar suas intengées de investimento;

(v) até o final do Dia Util imediatamente anterior & Data de Liquidacdo da Oferta, o Coordenador
Lider informara aos Investidores Institucionais, por meio de mensagem enviada ao endereco
eletronico fornecido na ordem de investimento ou, na sua auséncia, por telefone ou
correspondéncia, sobre a quantidade de Novas Cotas objeto da Oferta que cada um devera
subscrever e o Valor da Nova Cota, acrescido da Taxa de Distribui¢do Primaria; e

(vi) os Investidores Institucionais integralizardo as Novas Cotas, a vista, em moeda corrente
nacional, na Data de Liquidagdo da Oferta, de acordo com as normas de liquidagdo e
procedimentos apliciveis da B3. N3do havendo pagamento pontual, a ordem de
investimento sera automaticamente desconsiderada.

Os Pedidos de Subscrigdo serdo irrevogaveis e irretrataveis, exceto pelo disposto nos incisos (i), (ii)
e (iv) acima, e na se¢do “Suspensdo, Modificacdo, Revogacdo ou Cancelamento da Oferta” na péagina
82 deste Prospecto.

Critério de Alocagdo da Oferta Institucional

Caso as ordens de investimento apresentadas pelos Investidores Institucionais excedam o total de
Novas Cotas remanescentes apds o atendimento do Direito de Preferéncia e do Direito de Subscricdo
de Sobras, o Coordenador Lider dard prioridade aos Investidores Institucionais que, no entender do
Coordenador Lider, em comum acordo com o Administrador e o Gestor, melhor atendam os
objetivos da Oferta, quais sejam, constituir uma base diversificada de investidores, integrada por
investidores com diferentes critérios de avaliacdo das perspectivas do Fundo e a conjuntura
macroecondmica brasileira, bem como criar condi¢des para o desenvolvimento do mercado local de
fundo de investimento imobiliario.
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Oferta Nao Institucional

Durante o Periodo de Subscricdo, o Investidor Nao Institucional, inclusive aqueles considerados
Pessoas Vinculadas, interessados em subscrever Novas Cotas, deverdo apresentar seus Pedidos de
Subscricdo a uma Unica Instituicdo Participante da Oferta, os quais serdo considerados de forma
cumulativa.

O Investidor Nao Institucional devera indicar, obrigatoriamente, no(s) respectivo(s) Pedido(s) de
Subscricdo, a sua qualidade ou ndo de Pessoa Vinculada, sob pena de seu(s) respectivo(s) Pedido(s)
de Subscricao ser(em) cancelado(s) pela respectiva Instituicao Participante da Oferta.

No Procedimento de Alocac¢do, que serd realizado apds o término do Periodo do Direito de Preferéncia
e do Direito de Subscricdo de Sobras, as Novas Cotas remanescentes que nao forem colocadas na
Oferta Institucional, serdo destinadas a colocacao junto a Investidores Nao Institucionais. O Investidor
N3ao Institucional, ao efetuar o(s) Pedido(s) de Subscricdo, devera indicar, dentre outras informacdes,
a quantidade de Novas Cotas que pretende subscrever, observado o Investimento Minimo por
Investidor, os procedimentos e normas de liquidagdo da B3 e o quanto segue:

(i) fica estabelecido que os Investidores Ndo Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas
deverao, necessariamente, indicar no(s) Pedido(s) de Subscri¢cdo a sua condi¢do ou nao
de Pessoa Vinculada. Dessa forma, serdo aceitos os Pedidos de Subscri¢ao firmados por
Pessoas Vinculadas, sem qualquer limitagdo, observado, no entanto, que no caso de
distribuicdo com excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Novas
Cotas inicialmente ofertada no ambito da Oferta (sem considerar as Novas Cotas
Adicionais), sera vedada a coloca¢do de Novas Cotas para as Pessoas Vinculadas, sendo
certo que esta regra ndo € aplicavel ao Direito de Preferéncia. CONSIDERANDO QUE O
PERIODO DE SUBSCRICAO ESTARA EM CURSO CONCOMITANTEMENTE COM O
PERIODO DO DIREITO DE SUBSCRICAO DE SOBRAS, O INVESTIDOR DEVE ESTAR CIENTE
DE QUE O PEDIDO DE ISUBSCRICAO OU A ORDEM DE INVESTIMENTO POR ELE
ENVIADO SOMENTE SERA ACATADO ATE O LIMITE MAXIMO DE NOVAS COTAS QUE
REMANESCEREM APOS O TERMINO DO PERIODO DO DIREITO DE PREFERENCIA E DO
DIREITO DE SUBSCRICAO DE SOBRAS, CONFORME SERA DIVULGADO NO
COMUNICADO DE ENCERRAMENTO DO DIREITQ DE PREFERENCIA E NO COMUNICADO
DE ENCERRAMENTO DO DIREITO DE SUBSCRICAO DE SOBRAS, OBSERVADO AINDA, O
CRITERIO DE ALOCACAO DA OFERTA INSTITUCIONAL, O CRITERIO DE RATEIO DA
OFERTA NAO INSTITUCIONAL E A POSSIBILIDADE DE DISTRIBUICAO PARCIAL;

(i) cada Investidor N3o Institucional, incluindo os Investidores Nao Institucionais que sejam
Pessoas Vinculadas, poderd, no(s) respectivo(s) Pedido(s) de Subscri¢do, condicionar
sua adesdo a Oferta nos casos em que haja a distribuicdo (a) do Volume Total da Oferta;
ou (b) quantidade maior ou igual ao Montante Minimo da Oferta e menor que o Volume
Total da Oferta. Adicionalmente, o Cotista ou o Investidor que optar pelo cumprimento
da condicdo constante no item (b) anterior, devera indicar o desejo de adquirir: (1) o
total das Novas Cotas indicadas no seu Pedido de Subscri¢ao, ordens de investimento e
aceitacdo da Oferta; ou (2) a proporgdo entre a quantidade de Novas Cotas
efetivamente distribuidas até o encerramento da Oferta e a quantidade total de Novas
Cotas originalmente objeto da Oferta. Para o Cotista ou Investidor que fizer a indicagdo
do item (b) acima, mas deixar de optar entre os itens (1) ou (2) acima. presumir-se-a o
seu interesse em optar pela hipdtese prevista no item (1). Ainda, se a condicdo indicada
pelo Cotista ou Investidor ndo se implementar e esse ja tiver efetuado o pagamento do
preco de integralizagdo das Novas Cotas, referido preco de integraliza¢do, acrescido da
Taxa de Distribuicdo Primdria, sera devolvido acrescido dos rendimentos liquidos
auferidos pelas aplicagdes do Fundo nos Investimentos Temporarios, sem juros ou
correcdo monetadria, sem reembolso de custos incorridos e com deducdo dos valores
relativos aos tributos incidentes, se existentes, e aos encargos incidentes, se existentes,
no prazo de 3 (trés) Dias Uteis contados da data em que tenha sido verificado o nédo
implemento da condig¢do, de acordo com os procedimentos do Escriturador;
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(iii) a quantidade de Novas Cotas adquiridas e o Valor da Nova Cota, acrescido da Taxa de
Distribuicdo Primaria, referentes ao investimento dos Investidores Nao Institucionais
serdo informados a cada Investidor N3o Institucional até o Dia Util imediatamente
anterior a Data de Liquidacdo da Oferta pela Instituicdo Participante da Oferta que
houver recebido o(s) respectivo(s) Pedido(s) de Subscricdo, por meio de mensagem
enviada ao enderego eletronico fornecido no(s) Pedido(s) de Subscricdo ou, na sua
auséncia, por telefone ou correspondéncia, devendo o pagamento ser feito de acordo
com a alinea (iv) abaixo limitado ao valor da ordem de investimento ou do(s) Pedido(s)
de Subscricdo e observado o Critério de Alocacdo da Oferta Nao Institucional;

(iv) cada Investidor Ndo Institucional devera efetuar o pagamento, a vista e em moeda
corrente nacional, do valor indicado no inciso (iii) acima a Instituicdo Participante da
Oferta junto a qual tenha realizado seu(s) respectivo(s) Pedido(s) de Subscricdo, até as
11:00 da Data de Liquidagdo da Oferta. Ndo havendo pagamento pontual, o(s) Pedido(s)
de Subscricdo serd(do) automaticamente cancelado(s) pela Instituicdo Participante da
Oferta;

(v) até as 16:00 da Data de Liquidacdo da Oferta, a B3, em nome de cada Instituicao
Participante da Oferta junto a qual o(s) Pedido(s) de Subscricdo tenha(m) sido
realizado(s), entregard a cada Investidor N3do Institucional o recibo de Novas Cotas
correspondente a relagdo entre o valor do investimento pretendido constante do(s)
Pedido(s) de Subscricdo e o Valor da Nova Cota, ressalvadas as possibilidades de
desisténcia e cancelamento. Caso tal relacdo resulte em fracdo de Novas Cotas, o valor
do investimento sera limitado ao valor correspondente ao maior nimero inteiro de
Novas Cotas, desprezando-se a referida fracdo; e

(vi) os Investidores N3o Institucionais deverdo realizar a integralizacdo/liquidacdo das
Novas Cotas mediante o pagamento a vista, em moeda corrente nacional, em recursos
imediatamente disponiveis, de acordo com o procedimento descrito acima. As
Instituicdes Participantes da Oferta somente atenderdo aos Pedidos de Subscri¢do
feitos por Investidores Ndo Institucionais titulares de conta nelas aberta ou mantida
pelo respectivo Investidor Nao Institucional.

Os Pedidos de Subscrigdo serdo irrevogdveis e irretratdveis, exceto pelo disposto nos incisos (ii), (iii)
e (vi) acima, e na se¢do “Suspensdo, Modificagdo, Revogagdo ou Cancelamento da Oferta” na pagina
82 deste Prospecto.

Os Investidores Nao Institucionais deverao indicar, obrigatoriamente, no respectivo Pedido de
Subscri¢ao da Oferta Nao Institucional, a sua qualidade ou nao de Pessoa Vinculada, sob pena de
seu Pedido de Subscrigao ser cancelado pela respectiva Instituigao Participante da Oferta.

Caso seja verificado excesso de demanda superior em 1/3 (um terg¢o) a quantidade de Novas Cotas
inicialmente ofertada (sem considerar as Novas Cotas Adicionais), ndo sera permitida a colocagdo
de Novas Cotas junto a Investidores Nao Institucionais que sejam considerados Pessoas Vinculadas,
nos termos do artigo 55 da Instru¢cdo CVM n2 400/03, sendo o seu Pedido de Subscricdo
automaticamente cancelado.

Recomenda-se aos Investidores Nao Institucionais interessados na realizagao de Pedido de
Subscri¢do que (i) leiam cuidadosamente os termos e condi¢oes estipulados no Pedido de
Subscrigcdo, especialmente no que se refere aos procedimentos relativos a liquidacdo da Oferta
e as informagdes constantes deste Prospecto, em especial a se¢io “Fatores de Risco”, nas
paginas 97 deste Prospecto para avaliagdo dos riscos a que o Fundo esta exposto, bem como
aqueles relacionados a Emissdao, a Oferta e as Nova Cotas, os quais que devem ser
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considerados para o investimento nas Novas Cotas, bem como o Regulamento; (ii) verifiquem
com a Instituicdo Participante da Oferta de sua preferéncia, antes de realizar o seu Pedido de
Subscricdo, se essa, a seu exclusivo critério, exigira (a) a abertura ou atualizagdo de conta e/ou
cadastro, e/ou (b) a manutencgdo de recursos em conta corrente nela aberta e/ou mantida,
para fins de garantia do Pedido de Subscrigdo; (iii) verifiguem com a Instituicdo Participante
da Oferta de sua preferéncia, antes de realizar o seu Pedido de Subscrigdo, a possibilidade de
débito antecipado da Subscricao por parte da Instituicdo Participante da Oferta; e (iv) entrem
em contato com a Instituicdo Participante da Oferta de sua preferéncia para obter informagodes
mais detalhadas sobre o prazo estabelecido pela Instituicao Participante da Oferta para a
realizagdo do Pedido de Subscricao ou, se for o caso, para a realizagdo do cadastro na
Instituicdo Participante da Oferta, tendo em vista os procedimentos operacionais adotados
por cada Instituigao Participante da Oferta.

Critério de Rateio da Oferta Nao Institucional

Caso o total de Novas Cotas objeto dos Pedidos de Subscricdo apresentados pelos Investidores
Nao Institucionais, inclusive aqueles que sejam considerados Pessoas Vinculadas, seja inferior a
guantidade das Novas Cotas remanescentes que ndo forem colocadas na Oferta Institucional (sem
considerar as Novas Cotas Adicionais), todos os Pedidos de Subscricdo ndo cancelados serdo
integralmente atendidos. Entretanto, caso o total de Novas Cotas correspondente aos Pedidos de
Subscricdo exceda a quantidade destinada a Oferta Nao Institucional, sera realizado rateio por
meio da divisdo igualitaria e sucessiva das Novas Cotas remanescentes que ndo forem colocadas
na Oferta Institucional entre todos os Investidores Nao Institucionais que tiverem indicado no seu
Pedido de Subscricdo o interesse pelas Novas Cotas remanescentes que ndo forem colocadas na
Oferta Institucional, limitada ao valor individual de cada Pedido de Subscricdao e a quantidade total
de Novas Cotas destinadas a Oferta e desconsiderando-se as fracdes de Novas Cotas. A quantidade
de Novas Cotas a serem subscritas por cada Investidor N3do Institucional deverd representar
sempre um numero inteiro, ndo sendo permitida a subscricdo de Novas Cotas representadas por
numeros fracionarios. Eventuais arredondamentos serdo realizados pela exclusdo da fracdo,
mantendo-se o nimero inteiro (arredondamento para baixo). Caso seja aplicado o rateio indicado
acima, o Pedido de Subscricdo podera ser atendido em montante inferior ao indicado por cada
Investidor Nao Institucional, sendo que ndo hd nenhuma garantia de que os Investidores Ndo
Institucionais venham a adquirir a quantidade de Novas Cotas desejada, conforme indicada no
Pedido de Subscricdo.

Disposicoes Comuns a Oferta Institucional e a Oferta Nao Institucional

Durante a colocagdo das Novas Cotas objeto da Oferta, o Investidor que subscrever a Nova Cota
recebera, quando realizada a respectiva liquidagdao, recibo de Nova Cota que, até a
disponibilizagcdo do Anuncio de Encerramento, do anuncio de distribui¢do de rendimentos pro
rata relacionados aos Investimentos Temporarios e da obtencdo de autoriza¢cdo da B3, ndo serd
negociavel e ndo receberd rendimentos provenientes do Fundo. Tal recibo é correspondente a
guantidade de Novas Cotas por ele adquirida, e se convertera em tal Nova Cota depois de,
cumulativamente, serem divulgados o Anulncio de Encerramento e o anuncio de divulgagao de
rendimentos pro rata relacionados aos Investimentos Temporarios e ser obtida a autorizagdo da
B3, quando as Novas Cotas passardo a ser livremente negociadas na B3.

Durante o periodo em que os recibos de Novas Cotas ainda ndo estejam convertidos em Novas Cotas,
o seu detentor fara jus aos rendimentos pro rata relacionados aos Investimentos Temporarios
calculados desde a data de sua integralizacdo até a divulgagao do Anuncio de Encerramento.

As InstituicGes Participantes da Oferta serdo responsdveis pela transmissdo a B3 das ordens
acolhidas no ambito das ordens de investimento e dos Pedidos de Subscricao.
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As Instituicdes Participantes da Oferta somente atenderdao aos Pedidos de Subscricdo feitos por
Investidores titulares de conta nelas abertas ou mantidas pelo respectivo Investidor.

Ressalvadas as referéncias expressas a Oferta Institucional e Oferta Nao Institucional, todas as
referéncias a “Oferta” devem ser entendidas como referéncias a Oferta Institucional e a Oferta Nao
Institucional, em conjunto.

Distribuigao Parcial

Sera admitida, nos termos dos artigos 30 e 31 da Instrugdo CVM n2 400/03, a distribui¢do parcial das
Novas Cotas, sendo que a Oferta em nada serd afetada caso ndo haja a subscri¢do e integralizacao
da totalidade de tais cotas no ambito da Oferta, desde que seja atingido o Montante Minimo da
Oferta.

A manutencdo da Oferta estd condicionada a subscri¢do e integralizacdo de, no minimo, 1.275.836
(um milhdo, duzentas e setenta e cinco mil, oitocentas e trinta e seis) Novas Cotas, equivalente a RS
150.000.038,52 (cento e cinquenta milhdes, trinta e oito reais e cinquenta e dois centavos). As
Novas Cotas que ndo forem efetivamente subscritas e integralizadas durante o Periodo de
Colocagdo deverdo ser canceladas. Uma vez atingida o Montante Minimo da Oferta, o
Administrador e o Gestor, de comum acordo com o Coordenador Lider, poderdo decidir por reduzir
o Volume Total da Oferta até um montante equivalente a qualquer montante entre o Montante
Minimo da Oferta e o Volume Total da Oferta, hipdtese na qual a Oferta poderd ser encerrada a
qualquer momento.

Nessa hipdtese, o Cotista ou cessionario ao exercer seu Direito de Preferéncia e seu Direito de
Subscricdo de Sobras e o Investidor da Oferta terdo a faculdade, como condicdo de eficacia de seus
Pedidos de Subscricdo, ordens de investimento e aceitacdo da Oferta, de condicionar a sua adesao
a Oferta, nos termos do artigo 31 da Instrugdo CVM n2400/03, a que haja distribuicdo: (a) do Volume
Total da Oferta; ou (b) quantidade maior ou igual ao Montante Minimo da Oferta e menor que o
Volume Total da Oferta. Adicionalmente, o Cotista ou o Investidor que optar pelo cumprimento da
condicdo constante no item (b) anterior, devera indicar o desejo de adquirir: (1) o total das Novas
Cotas indicadas no seu Pedido de Subscri¢do, ordens de investimento e aceitagdo da Oferta; ou (2)
a proporgao entre a quantidade de Novas Cotas efetivamente distribuidas até o encerramento da
Oferta e a quantidade total de Novas Cotas originalmente objeto da Oferta. Para o Cotista ou
Investidor que fizer a indicagdo do item (b) acima, mas deixar de optar entre os itens (1) ou (2)
acima. presumir-se-d4 o seu interesse em optar pela hipdtese prevista no item (1). Ainda, se a
condigdo indicada pelo Cotista ou Investidor ndo se implementar e esse ja tiver efetuado o
pagamento do prego de integralizagdo das Novas Cotas, referido preco de integraliza¢do, acrescido
da Taxa de Distribuicdo Primaria, sera devolvido acrescido dos rendimentos liquidos auferidos pelas
aplicagdes do Fundo nos Investimentos Temporarios, sem juros ou corre¢do monetaria, sem
reembolso de custos incorridos e com dedugdo dos valores relativos aos tributos incidentes, se
existentes, e aos encargos incidentes, se existentes, no prazo de 3 (trés) Dias Uteis contados da data
em que tenha sido verificado o ndao implemento da condi¢do, de acordo com os procedimentos do
Escriturador.
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Adicionalmente, mesmo que o Montante Minimo da Oferta tenha sido atingido, ndo havera
abertura de prazo para desisténcia, nem para modificacdo do exercicio do Direito de Preferéncia ou
do Direito de Subscricdo de Sobras, dos Pedidos de Subscri¢cdo e das intengdes de investimento dos
Investidores da Oferta.

Por fim, no caso de captacdo abaixo do Volume Total da Oferta, o Cotista que exerceu seu Direito
de Preferéncia e o Direito de Subscricdo de Sobras, se for o caso, e o Investidor que, ao realizar
seu(s) Pedido(s) de Subscricdo ou ordens de investimento, condicionar a sua adesao a Oferta, nos
termos do artigo 31 da Instrugdo CVM n2 400/03, a que haja distribuicdo da integralidade do Volume
Total da Oferta, ndo terda o seu Pedido de Subscricio ou ordem de investimento acatado, e,
consequentemente, o mesmo sera cancelado automaticamente. Caso determinado Cotista ou
Investidor ja tenha realizado qualquer pagamento, estes valores depositados serdao devolvidos sem
juros ou correcdao monetdria, sem reembolso de custos incorridos e com deducdo dos valores
relativos aos tributos incidentes, se existentes, e aos encargos incidentes, se existentes, no prazo de
5 (cinco) Dias Uteis contados da data em que tenha sido verificado o ndo implemento da condig3o,
observado que, com rela¢do as Novas Cotas custodiadas eletronicamente na B3, tal procedimento
serd realizado fora do ambito da B3, de acordo com os procedimentos do Escriturador.

Periodo de Colocagdo

O prazo de distribuicdo publica das Novas Cotas é de até 6 (seis) meses a contar da data de
divulgacdo do Anuncio de Inicio, ou até a data de divulgacdo do Anuncio de Encerramento, o que
ocorrer primeiro.

Fundo de Liquidez e Estabiliza¢ao do Prego das Novas Cotas

N3ao serd constituido fundo de manutencgdo de liquidez ou firmado contrato de garantia de liquidez
ou estabilizacdo de precos para as Nova Cotas. O Fundo possui atualmente o Formador de Mercado
para fomentar a liquidez das Novas Cotas, observado os termos do Contrato de Formador de
Mercado, conforme descritos neste Prospecto.

Procedimento de Alocagao

Sera adotado o procedimento de coleta de inteng¢Ges de investimento, organizado pelo
Coordenador Lider, nos termos do artigo 44 da Instrucdo CVM n2 400/03, para a verificacdo,
junto aos Investidores da Oferta, da demanda pelas Novas Cotas, considerando os Pedidos de
Subscri¢cdo dos Investidores Ndo Institucionais e com recebimento de ordens de investimento
dos Investidores Institucionais, sem lotes minimos (observado o Investimento Minimo) ou
maximos, para definicdo, a critério do Coordenador Lider, junto ao Administrador e ao Gestor,
da eventual emissdo e da quantidade das Novas Cotas Adicionais a serem eventualmente
emitidas.

Com base nas informagdes enviadas durante o Procedimento de Alocagdo pela B3 ao
Coordenador Lider, este verificara se: (i) o Montante Minimo da Oferta foi atingido; (ii) o
Volume Total da Oferta foi atingido; e (iii) houve excesso de demanda e a emissdo das Novas
Cotas Adicionais; diante disto, o Coordenador Lider definira se havera liquidagdo da Oferta, bem
como seu volume final.

Liquidagao Financeira

Apds o Procedimento de Alocagdo, a Oferta contara com processo de liquidacdo via B3, conforme
abaixo descrito.
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A liquidacéo fisica e financeira da Oferta se dara na Data de Liquidacdo da Oferta, observados os
procedimentos operacionais da B3. As Instituicdes Participantes da Oferta fardo sua liquidacao
exclusivamente na forma do Contrato de Distribuicdo e no termo de adesdo ao Contrato de
Distribuicdo, conforme o caso.

Caso, na Data de Liquidacdo, as Novas Cotas subscritas ndo sejam totalmente integralizadas por
falha dos Investidores da Oferta e/ou pela Instituicdo Participante da Oferta, a integralizacdo das
Novas Cotas objeto da falha podera ser realizada junto ao Escriturador até o 52 (quinto) Dia Util
imediatamente subsequente a Data de Liquidacdo da Oferta, pelo Valor da Nova Cota, acrescido da
Taxa de Distribuicdo Primaria.

Eventualmente, caso apds a possibilidade de integralizacao das Cotas junto ao Escriturador ocorram
novas falhas por Investidores de modo a nao ser atingido o Montante Minimo da Oferta, a Oferta
sera cancelada e as InstituicGes Participantes da Oferta deverdo devolver os recursos aos
Investidores e aos Cotistas eventualmente depositados, os quais deverdo ser acrescidos dos
rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes do Fundo e dos rendimentos pagos pelo Fundo,
calculados pro rata temporis, a partir da Data de Liquidacdo do Direito de Preferéncia, da Data de
Liquidacao do Direito de Subscricdo de Sobras ou da Data de Liquidacdo da Oferta, conforme o caso,
com deducdo, se for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for superior
a zero, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da comunicag¢do do cancelamento da Oferta.
Na hipdtese de restituicdo de quaisquer valores aos Cotistas e Investidores estes deverdo fornecer
recibo de quitacao relativo aos valores restituidos.

Caso, apods a conclusdo da liquidacdo da Oferta o Montante Minimo da Oferta seja atingido, a Oferta
podera ser encerrada e eventual saldo de Novas Cotas ndo colocado serd cancelado pelo
Administrador.

Inadequagao da Oferta a Certos Investidores

O investimento em cotas de fundo de investimento imobilidrio representa um investimento de risco
e, assim, os Investidores da Oferta que pretendam investir nas Novas Cotas estdo sujeitos a diversos
riscos, inclusive aqueles relacionados a volatilidade do mercado de capitais, a liquidez das Novas
Cotas e a oscilagdo de suas cotagdes em bolsa, e, portanto, poderdao perder uma parcela ou a
totalidade de seu eventual investimento. Adicionalmente, o investimento em cotas de fundos de
investimento imobilidrio ndo é adequado a investidores que necessitem de liquidez imediata, tendo
em vista que as cotas de fundos de investimento imobilidrio encontram pouca liquidez no mercado
brasileiro, a despeito da possibilidade de terem suas cotas negociadas em bolsa. Além disso, os
fundos de investimento imobilidrio tém a forma de condominio fechado, ou seja, ndo admitem a
possibilidade de resgate de suas cotas, sendo que os seus cotistas podem ter dificuldades em realizar
a venda de suas cotas no mercado secundario. Adicionalmente, é vedada a subscricdo de Novas
Cotas por clubes de investimento, nos termos dos artigos 26 e 27 da Instru¢cdo CVM n2 494/11. O
investimento em cotas de um fundo de investimento imobilidrio representa um investimento de
risco, que sujeita os investidores a perdas patrimoniais e a riscos, dentre outros, aqueles
relacionados com a liquidez das Novas Cotas, a volatilidade do mercado de capitais e aos ativos
imobilidrios integrantes da carteira do Fundo. Os Investidores da Oferta devem ler cuidadosamente
a secao “Fatores de Risco”, nas paginas 97 a 114 deste Prospecto, para avaliagao dos riscos a que o
Fundo esta exposto, bem como aqueles relacionados a Emissdo, a Oferta e as Nova Cotas, os quais
gue devem ser considerados para o investimento nas Novas Cotas, bem como o Regulamento, antes
da tomada de decisdo de investimento. A OFERTA NAO E DESTINADA A INVESTIDORES DA OFERTA
QUE BUSQUEM RETORNO DE CURTO PRAZO E/OU NECESSITEM DE LIQUIDEZ EM SEUS
INVESTIMENTOS.
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Suspensao, Modificagdao, Revogacdo ou Cancelamento da Oferta

Caso a Oferta seja modificada, nos termos dos artigos 25 a 27 da Instrugdo CVM n2 400/03, (a) a
modificacdo devera ser divulgada imediatamente através de meios ao menos iguais aos utilizados
para a divulgacdo da Oferta; (b) as Instituicdes Participantes da Oferta deverdo se acautelar e se
certificar, no momento do recebimento das aceitacdes da Oferta, de que o Investidor da Oferta estd
ciente de que a Oferta foi alterada e de que tem conhecimento das novas condicGes; (c) os
Investidores da Oferta que ja tiverem aderido a Oferta deverdao ser comunicados diretamente, por
correio eletronico, correspondéncia fisica ou qualquer outra forma de comunicacdo passivel de
comprovacao, a respeito da modificacdo efetuada, para que confirmem, até as 16:00 horas do 52
(quinto) Dia Util subsequente a data em que foi comunicado por escrito sobre a modificacdo da
Oferta, o interesse em revogar sua aceitacdo a Oferta, presumindo-se, na falta da manifestacao, o
interesse do Investidor da Oferta em nao revogar sua aceitacdo. Se o Investidor da Oferta que
revogar sua aceitacao ja tiver integralizado as Novas Cotas, o valor integralizado, acrescido da Taxa
de Distribuicdo Primdria, sera devolvido acrescido dos rendimentos liquidos auferidos pelas
aplicagdes do Fundo nos Investimentos Temporarios, sem juros ou corre¢do monetdria adicionais,
sem reembolso de custos incorridos e com deducgdo dos valores relativos aos tributos e encargos
incidentes, se existentes, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da data da respectiva revogac3o.

Caso (a) seja verificada divergéncia entre as informagdes constantes deste Prospecto Definitivo e do
Prospecto Preliminar que altere substancialmente o risco assumido pelo Investidor da Oferta ou a
sua decisdo de investimento; ou (b) a Oferta seja suspensa, nos termos dos artigos 19 e 20 da
Instrucdo CVM n2400/03; o Investidor da Oferta que ja tiver aderido a Oferta devera ser comunicado
diretamente, por correio eletronico, correspondéncia fisica ou qualquer outra forma de
comunicagdo passivel de comprovacao, a respeito e podera revogar sua aceitacdo a Oferta, devendo,
para tanto, informar sua decisdo a respectiva Instituicdo Participante da Oferta (i) até as 16:00 horas
do 52 (quinto) Dia Util subsequente & data em que foi comunicado por escrito pelo Coordenador
Lider sobre a modificacdo efetuada, no caso da alinea (a) acima; e (ii) até as 16:00 horas do 52
(quinto) Dia Util subsequente a data em que foi comunicado por escrito sobre a suspensdo da Oferta,
no caso da alinea (b) acima, presumindo-se, na falta da manifestagdo, o interesse do investidor em
nao revogar sua aceitagdao. Em ambas situagdes, se o Investidor da Oferta que revogar sua aceitagao
ja tiver efetuado o pagamento do Valor da Nova Cota, referido Valor da Nova Cota, acrescido da Taxa
de Distribuicdo Primdria, sera devolvido acrescido dos rendimentos liquidos auferidos pelas
aplicagdes do Fundo nos Investimentos Temporarios, sem juros ou correcdo monetdria adicionais,
sem reembolso de custos incorridos e com dedugdo dos valores relativos aos tributos e encargos
incidentes, se existentes, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da data da respectiva revogacao.

Caso (a) a Oferta seja cancelada, nos termos dos artigos 19 e 20 da Instru¢do CVM n2 400/03; (b) a
Oferta seja revogada, nos termos dos artigos 25 a 27 da Instru¢do CVM n2 400/03; ou (c) o Contrato
de Distribuicdo seja resilido, observado o previsto no artigo 22, artigo 25 e seguintes da Instrugdo
CVM n? 400/03, todos os atos de aceitacdo serdo cancelados e o Coordenador Lider e o
Administrador comunicardo tal evento aos Investidores da Oferta, que podera ocorrer, inclusive,
mediante divulgacdo de aviso. Se o Investidor ja tiver efetuado o pagamento do Valor da Nova Cota,
referido Valor da Nova Cota, acrescido da Taxa de Distribuicdo Primaria, sera devolvido acrescido
dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes do Fundo nos Investimentos Temporarios, sem
juros ou corregao monetdria adicionais, sem reembolso de custos incorridos e com deduc¢do dos
valores relativos aos tributos e encargos incidentes, se existentes, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis
contados da data da comunica¢do do cancelamento, da resilicdo do Contrato de Distribui¢do ou da
revogacdo da Oferta.
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Formador de Mercado

O Fundo conta com o Formador de Mercado para exercer a atividade de formador de mercado
(market maker) para as Cotas, nos termos da Instru¢do CVM n2 472/08 da Instru¢do CVM n2 384, de
17 de marco de 2003, conforme alterada, do Oficio Circular 004/2012 da B3 — Regulamento para
Credenciamento do Formador de Mercado nos Mercados Administrados pela B3, bem como das
demais regras, regulamentos e procedimentos pertinentes. A contratacdo do Formador de Mercado
para a prestacao dos servicos de formac¢do de mercado das Cotas observa a legislacao aplicavel e os
seguintes principais termos e condigcdes:

(a) Colocacdo diaria de ordens firmes de compra e venda do ativo por meio da plataforma
PUMA Trading System BM&FBovespa (“Plataforma B3”), em montante total ndo inferior ao
equivalente a 100 (cem) Cotas em cada ponta, em condi¢cdes normais de mercado;

(b) Exposicdo das ordens de compra e venda na Plataforma B3, durante todo o pregdo no
periodo de negociacdo compreendido entre 9:00 horas e 17:00 horas, de acordo com os
procedimentos adotados pela B3, observadas eventuais pausas por problemas operacionais;

(c) Spread maximo de 2% (dois por cento) entre os precos das ofertas de compra e de
venda;

(d) A aquisicdo dos Ativos necessarios para a pratica das atividades de Formador de
Mercado na B3, conforme o caso, com recursos proprios, em mercado primario, sera no valor
total maximo de RS 30.000.000,00 (trinta milhdes de reais); e

(e) A quantidade mdaxima acumulada, assim entendida como o total de compras subtraido
do total de vendas das quantidades de Cotas na Plataforma B3, que o Formador de Mercado
fica obrigado a comprar, com recursos préprios pela Contrato de Formador de Mercado, é
de RS 3.000.000,00 (trés milhdes de reais).

A manutencgdo dos servicos prestados pelo Formador de Mercado ndo é obrigatéria, de forma que
o Administrador e/ou o Gestor e/ou o Formador de Mercado poder3o resilir o Contrato de Formador
de Mercado, sem qualquer 6nus, a qualquer tempo, por qualquer uma das partes, mediante envio
de comunicacdo escrita a outra parte com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias, observado o
disposto no Contrato de Formador de Mercado.

E vedado ao Administrador e ao Gestor o exercicio da fun¢do de Formador de Mercado para as Cotas
do Fundo. A contratacdo de pessoas ligadas ao Administrador e/ou ao Gestor para o exercicio da
funcdo de formador de mercado devera ser previamente aprovada em Assembleia Geral de Cotistas.

A cdépia do Contrato de Formador de Mercado estara disponivel aos Investidores, para consulta ou
reproducdo, nas sedes ou escritério do Administrador e do Coordenador Lider, conforme o caso,
nos enderecos informados na se¢do “Informagdes Adicionais” na pagina 62 deste Prospecto.
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CRONOGRAMA ESTIMADO DAS ETAPAS DA OFERTA

Encontra-se abaixo o cronograma estimado para as principais etapas da Oferta:

# Eventos Data'!?

Protocolo de pedido de registro da Oferta junto a CVM e a B3 10/12/2019
2 | Divulgacdo do Aviso ao Mercado e do Prospecto Preliminar 04/02/2020
3 | Registro da Oferta pela CVM 18/02/2020
4 | Divulgacdo do Prospecto Definitivo e Anuncio de Inicio 19/02/2020
5 | Inicio do Periodo do Direito de Preferéncia e negociacdo do Direito de 20/02/2020
Preferéncia na B3 e no Escriturador
6 | Encerramento da negociacdo do Direito de Preferéncia na B3 03/03/2020
7 | Encerramento do Periodo do Direito de Preferéncia na B3 05/03/2020
Encerramento da negociacdo do Direito de Preferéncia no Escriturador 06/03/2020
Encerramento do Periodo do Direito de Preferéncia no Escriturador
Data de Liquidagdo do Direito de Preferéncia
9 | Divulgacdo do Comunicado de Encerramento do Direito de Preferéncia 06/03/2020
10 | Inicio do Periodo do Direito de Subscri¢cdo de Sobras e do Periodo de 09/03/2020
Subscricao
11 | Encerramento do Periodo do Direito de Subscri¢cdo de Sobras na B3 12/03/2020
12 | Encerramento do Periodo do Direito de Subscricdo de Sobras no 13/03/2020
Escriturador
13 | Data de Liquidag¢do do Direito de Subscri¢do de Sobras 13/03/2020
14 | Divulgacdao do Comunicado de Encerramento do Direito de Subscri¢cdo de 13/03/2020
Sobras, informando a quantidade de Novas Cotas remanescentes, se
aplicavel, que serdo colocadas pelas Instituicdes Participantes da Oferta
para os demais Investidores
15 | Encerramento do Periodo de Subscricio 16/03/2020
16 | Procedimento de Alocacdo 17/03/2020
17 | Data de Liquidacdo da Oferta 20/03/2020
18 | Data prevista para divulgacdo do Antncio de Encerramento 24/03/2020

(1) As datas previstas para os eventos futuros sdo meramente indicativas e estdo sujeitas a alteragdes, atrasos e antecipagdes sem aviso prévio, a critério do
Administrador, do Gestor e do Coordenador Lider. Qualquer modificagdo no cronograma da distribui¢do deverd ser comunicada a CVM e podera ser analisada
como modificagdo da Oferta, seguindo o disposto nos artigos 25 e 27 da Instrugdo CVM n2 400/03.

(2) Caso ocorram alteragbes das circunstancias, suspensdo, prorrogagdo, revogagdo ou modificagdo da Oferta, tal cronograma poderd ser alterado. Para
informagdes sobre manifestagdo de aceitagdo a Oferta, manifestagdo de revogagdo da aceitagdo a Oferta, modificagdo da Oferta, suspensdo da Oferta e
cancelamento ou revogagdo da Oferta, e sobre os prazos, termos, condigGes e forma para devolugdo e reembolso dos valores dados em contrapartida as
Novas Cotas, veja as se¢des “Informagbes Relativas a Emissdo, a Oferta e as Novas Cotas — Caracteristicas das Novas Cotas, da Emissdo e da Oferta —
Suspensdo, Modificagdo, Revogagdo ou Cancelamento da Oferta” nas paginas 82 e 83 deste Prospecto.

Quaisquer comunicados ao mercado relativos a tais eventos relacionados a Oferta serdo informados
por meio da disponibilizacdo de documentos na rede mundial de computadores, nos enderegos
indicados abaixo nas paginas: (a) do Fundo; (b) do Administrador; (c) do Coordenador Lider; (d) da B3;
(e) da CVM; e (f) do Fundos.net, administrado pela B3.
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CONTRATO DE DISTRIBUIGAO

Por meio do Contrato de Distribuicdo, o Fundo, representado pelo Administrador, contratou o
Coordenador Lider para atuar na Oferta, incluindo para distribuir as Novas Cotas, sob o regime de melhores
esforcos de colocacdo, ndo sendo responsaveis por saldo de Novas Cotas eventualmente nao subscrito.

De acordo com o Contrato de Distribuicdo, poderdo, ainda, ser contratadas outras instituicdes
financeiras autorizadas a operar no mercado de capitais, para participar da Oferta referida neste
Prospecto, observado o disposto na regulamentacao vigente.

O Coordenador Lider foi autorizado a representar o Fundo junto a CVM, bem como junto a outras
instituicdes publicas ou privadas, podendo assinar todos os documentos necessdrios a
implementacdo do objeto do Contrato de Distribuicdo.

A fim de possibilitar ao Coordenador Lider condi¢ées de cumprimento das atribui¢cdes que decorrem
do Contrato de Distribui¢do, o Fundo o nomeou seu procurador, investido de poderes especiais para
dar quitacdo nos boletins de subscricdo das Novas Cotas cujo processamento venha a realizar,
podendo o mesmo ser substabelecido, total ou parcialmente, Unica e exclusivamente, as demais
Instituicdes Participantes da Oferta.

Regime de Colocagéio

As Novas Cotas (incluindo as Novas Cotas Adicionais, caso emitidas) serdo distribuidas, pelo
Coordenador Lider, no Brasil, sob regime de melhores esforcos de colocacao.

Remuneragdo

Pela coordenacdo e estruturacdo da Oferta e pela distribuicdo das Novas Cotas, o Fundo, via Taxa de
Distribuigdo Primaria, pagara ao Coordenador Lider, a vista e em moeda corrente nacional, na Data de
Liquidacdo da Oferta, via Transferéncia Eletronica Disponivel (TED) ou qualquer outro procedimento
acordado individualmente entre o Coordenador Lider e o Administrador e/ou o Gestor, as seguintes
comissGes e remuneracdes (“Remuneragdo”):

Comissao de Coordenagao: no valor equivalente ao percentual de 0,625% (seiscentos e vinte e cinco
milésimos por cento) incidente sobre o Volume Total da Oferta, calculado com base no precgo de
integralizagdo das Novas Cotas.

Comissao de Estruturagao: no valor equivalente ao percentual de 0,625% (seiscentos e vinte e cinco
milésimos por cento) incidente sobre o Volume Total da Oferta, calculado com base no preco de
integralizacdo das Novas Cotas.

Comissao de remuneracao dos canais de distribui¢ao: no valor equivalente ao percentual de 2,00%
(dois inteiros por cento) incidente sobre o Volume Total da Oferta, calculado com base no prego de
integralizagcdo das Novas Cotas. Esta remuneracdo podera ser repassada, no todo ou em parte ao
Coordenador Lider ou Corretoras Consorciadas que aderirem a Oferta. Neste caso, o Coordenador
Lider podera instruir o pagamento diretamente para as Corretoras Consorciadas, deduzindo os
montantes dos valores devidos ao Coordenador Lider. Ndo havera nenhum incremento nos custos,
ja que toda e qualquer remuneragao dos canais de distribui¢do serd descontada integralmente desta
Comissdo de Distribuicao paga ao Coordenador Lider.

Caso o Fundo decida voluntariamente (i) resilir o Contrato de Distribuigdo até o dia 20 de marco de
2020; ou (ii) ap0s a realizagdo do Procedimento de Alocacao em que se tenha verificado demanda
em relagdo a Captagdo Minima, o Fundo ficard obrigado a pagar ao Coordenador Lider
exclusivamente o valor correspondente a R$ 1.500.000,00 (um milhdo e quinhentos mil reais), a
vista, em moeda corrente nacional, no prazo de até 10 (dez) Dias Uteis apés a data de comunicacéo
da resilicdo do presente Contrato, além das despesas comprovadamente incorridas pelo
Coordenador Lider, decorrentes dos servigos prestados até o momento da resiligdo do Contrato de
Distribuigdo, as quais deverdo ser pagas em sua integralidade e previamente ao seu efetivo término
(“Remuneracéo de Descontinuidade”), observado que, caso o Roadshow n&o se inicie até 12 de
fevereiro de 2020, nenhum valor sera devido a titulo de Remuneracao de Descontinuidade.

A Remuneracdo serd paga pelo Fundo ao Coordenador Lider, liquida de qualquer retencdo,
deducdo e/ou antecipacdo de qualquer tributo, com excecdo para Imposto sobre a Renda
(“IR”) e Contribuicdo Social Sobre o Lucro Liquido (“CSLL”), taxa ou contribui¢do que incida ou
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venha a incidir, com base em norma legal ou regulamentar, sobre os pagamentos a serem
realizados pelo Fundo ao Coordenador Lider nos termos do Contrato de Distribuicdao, bem
como quaisquer majoracdes das aliquotas dos tributos ja existentes, em moeda corrente
nacional. Dessa forma, todos os pagamentos relativos a Remuneracgdo serdo acrescidos dos
valores relativos ao Imposto Sobre Servicos de Qualquer Natureza - ISS; a Contribuicdo para
o Programa de Integracdo Social -— PIS; e, a Contribui¢do para o Financiamento da Seguridade
Social — COFINS e aos demais tributos eventualmente aplicaveis (exceto IR e CSLL), de forma
gue o Coordenador Lider receba a Remuneragcao como se tais tributos ndao fossem incidentes
(gross up).

Condigdes Precedentes

Sob pena de resilicdo, e sem prejuizo do reembolso das Despesas (conforme definidas no Contrato
de Distribuicdo) comprovadamente incorridas, nos termos do Contrato de Distribuicdo, o
cumprimento, por parte do Coordenador Lider, dos deveres e obrigacGes indicados no Contrato de
Distribuicdo estard condicionado ao atendimento das seguintes condi¢cBes precedentes
(consideradas condigBes suspensivas nos termos do artigo 125 do Cadigo Civil), a exclusivo critério
do Coordenador Lider, até a data de disponibilizacdo do Anuncio de Inicio da Oferta:

0] obtencdo pelo Coordenador Lider de todas as aprovacgées e autorizagdes internas necessarias
para a prestacdo dos servicos previstos no Contrato de Distribuicdo, apds a analise dos imdveis
a serem adquiridos;

(i)  aceitagdo pelo Coordenador Lider e pelo Fundo dos assessores legais e dos demais
prestadores de servigos necessarios a boa estruturacdo e execucao da Emissdo e da Oferta,
bem como a remunerag¢do e manutencao de suas contratacdes pelo Fundo;

(i)  acordo entre as partes quanto a estrutura da Oferta, das Novas Cotas e ao conteudo da
documentacdo da Oferta em forma e substancia satisfatéria as Partes e seus Assessores
Juridicos e em concordancia com as legislacbes e normas aplicaveis;

(iv) obtencdo do registro da Oferta concedido pela CVM, com as caracteristicas descritas no
Contrato de Distribuicdo e no Regulamento;

(v)  obtengdo do registro das Novas Cotas para distribuicdo e negocia¢do nos mercados primarios
e secundarios administrados e operacionalizados pela B3;

(vi)  manutencdo do registro do Fundo perante a CVM, bem como do Formulario de Referéncia na
CVM devidamente atualizado;

(vii)  manutengdo da contratacao do Formador de Mercado;

(viii) negociacdo, formalizacdo e registros, conforme aplicivel, dos contratos definitivos
necessarios para a efetivacdo da Oferta, incluindo, sem limitacdo, o Regulamento, o Contrato
de Distribuicdo, os Atos do Administrador, dentre outros, os quais conterdo substancialmente
as condigoes da Oferta;

(ix) realizagdo de Business Due Diligence previamente ao inicio do Roadshow e a Data de
Liquidagdo da Oferta;

(x)  fornecimento, em tempo habil, pelo Fundo, pelo Administrador e pelo Gestor ao Coordenador
Lider e aos Assessores Juridicos, de todos os documentos e informagdes corretos, completos,
suficientes, verdadeiros, precisos, consistentes e necessarios para atender as normas
aplicaveis a Oferta, bem como para conclusdo do procedimento de Due Diligence, de forma
satisfatoria ao Coordenador Lider e aos Assessores Juridicos;
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(xi)

(xii)

(xiii)

(xiv)

(xv)

(xvi)

(xvii)

(xviii)

consisténcia, veracidade, suficiéncia, completude e correcdo das informagdes enviadas e
declaragbes feitas pelo Gestor, pelo Administrador e pelo Fundo, conforme o caso, e
constantes dos documentos relativos a Oferta, sendo que o Gestor, o Administrador e o
Fundo serdao responsaveis pela veracidade, validade, suficiéncia e completude das
informacgdes fornecidas, sob pena do pagamento de indeniza¢do nos termos do Contrato de
Distribuicao;

ndo ocorréncia de qualquer ato ou fato novo que resulte em alteragdo ou incongruéncia
verificada nas informagbes fornecidas ao Coordenador Lider que, a exclusivo critério do
Coordenador Lider, de forma razoavel, deverd decidir sobre a continuidade da Oferta;

conclusdo, de forma satisfatéria ao Coordenador Lider, da Due Diligence juridica elaborada
pelo Assessor Juridico do Coordenador Lider nos termos do Contrato de Distribuicdo e
conforme padrao usualmente utilizado pelo mercado de capitais em operagGes similares;

recebimento, com antecedéncia de 2 (dois) Dias Uteis da divulgacdo do Anuncio de Inicio da
Oferta, em termos satisfatérios ao Coordenador Lider, da redagao final do parecer legal (legal
opinion) dos Assessores Juridicos, que ndo apontem inconsisténcias materiais identificadas
entre as informacgdes fornecidas nos Prospectos e as analisadas pelos Assessores Juridicos
durante o procedimento de Due Dilligence, bem como confirme a legalidade, a validade e a
exequibilidade dos documentos da Oferta, incluindo os documentos do Fundo e das Novas
Cotas, de acordo com as praticas de mercado para opera¢des da mesma natureza, sendo que
as legal opinions nao deverao conter qualquer ressalva;

obtencdo pelo Fundo, pelo Administrador e pelas demais partes envolvidas, de todas e
quaisquer aprovacdes, averbacdes, protocolizacdes, registros e/ou demais formalidades
necessarias para a realizacdo, efetivacdo, boa ordem, transparéncia, formalizacdo,
precificacdo, liquidacao, conclusao e validade da Oferta e dos demais documentos da Oferta
junto a: (i) érgdos governamentais e ndo governamentais, entidades de classe, oficiais de
registro, juntas comerciais e/ou agéncias reguladoras do seu setor de atuacdo; (ii) quaisquer
terceiros, inclusive credores, instituicoes financeiras e o Banco Nacional de Desenvolvimento
EconOmico e Social — BNDES, se aplicavel; (iii) érgao dirigente competente do Fundo;

nado ocorréncia de alteracdo adversa nas condi¢bes econdmicas, financeiras, reputacionais
ou operacionais do Fundo, do Administrador, do Gestor e/ou de qualquer sociedade ou
pessoa de seus respectivos Grupos Econdmicos (conforme abaixo definido), que altere a
razoabilidade econdémica da Oferta e/ou tornem invidvel ou desaconselhdvel o
cumprimento das obrigagGes aqui previstas com relagdo a Oferta, a exclusivo critério do
Coordenador Lider;

manutenc¢do do setor de atua¢do do Fundo e nao ocorréncia de possiveis alteragdes no
referido setor por parte das autoridades governamentais que afetem ou indiquem que
possam vir a afetar negativamente a Oferta;

ndo ocorréncia de qualquer alteracdo na composi¢do societdria do Gestor e/ou do
Administrador e/ou de qualquer sociedade controlada ou coligada do Gestor e/ou do
Administrador (direta ou indireta), de qualquer controlador (ou grupo de controle) ou
sociedades sob controle comum do Gestor e/ou do Administrador, conforme o caso (sendo o
Gestor e/ou o Administrador, conforme o caso, e tais sociedades, em conjunto, o “Grupo
Econdmico”), ou qualquer alienagdo, cessdo ou transferéncia de a¢Ges do capital social de
qualquer sociedade do Grupo Econdmico do Gestor e do Grupo Econ6mico do Administrador,
em qualquer operacdo isolada ou série de operagles, que resultem na perda, pelos atuais
acionistas controladores, do poder de controle direto ou indireto do Gestor e/ou do
Administrador;

87



(xix)

(xx)

(xxi)

(xxii)

(xxiii)

(xxiv)

(xxv)

manutencdo de toda a estrutura de contratos e demais acordos existentes e relevantes que
d3o ao Gestor e/ou ao Administrador e/ou a qualquer outra sociedade de seus respectivos
Grupos Econdmicos, bem como aos imdveis que integrarao o patrimoénio do Fundo, condicao
fundamental de funcionamento;

gue, nas datas de inicio da procura dos investidores e de distribuicdo das Novas Cotas, todas
as declaragOes feitas pelo Gestor e/ou pelo Administrador e constantes nos documentos da
Oferta sejam verdadeiras e corretas, bem como ndo ocorréncia de qualquer altera¢do adversa
e material ou identificacdo de qualquer incongruéncia material nas informacdes fornecidas ao
Coordenador Lider que, a seu exclusivo critério, decidira sobre a continuidade da Oferta;

nao ocorréncia de (i) liquidagao, dissolucdo ou decretacdo de faléncia de qualquer sociedade
do Grupo Econdmico do Gestor e/ou do Grupo Econémico do Administrador; (ii) pedido de
autofaléncia de qualquer sociedade do Grupo Econdmico do Gestor e/ou do Grupo
Econ6mico do Administrador; (iii) pedido de faléncia formulado por terceiros em face de
qualquer sociedade do Grupo Econdmico do Gestor e/ou do Grupo Econdémico do
Administrador e ndo devidamente elidido antes da data da realizacdo da Oferta;
(iv) propositura por qualquer sociedade do Grupo Econémico do Gestor e/ou do Grupo
Econdmico do Administrador, de plano de recuperacdo extrajudicial a qualquer credor ou
classe de credores, independentemente de ter sido requerida ou obtida homologacao judicial
do referido plano; ou (v) ingresso por qualquer sociedade do Grupo Econ6mico do Gestor
e/ou do Grupo Econdmico do Administrador em juizo, com requerimento de recuperacio
judicial;

cumprimento pelo Gestor e/ou pelo Administrador de todas as obriga¢des aplicaveis previstas
na Instrucdo CVM n?2 400/03 incluindo, sem limitacdo, observar as regras de periodo de
siléncio relativas a ndo manifestacdo na midia sobre a Oferta previstas na regulamentacao
emitida pela CVM, bem como pleno atendimento ao Cédigo ANBIMA;

cumprimento, pelo Fundo, de todas as suas obrigacGes previstas no Contrato de Distribuicao
e nos demais documentos da Oferta, exigiveis até a data de encerramento da Oferta,
conforme aplicaveis;

recolhimento, pelo Fundo, de todos tributos, taxas e emolumentos necessarios a realiza¢do
da Oferta, inclusive aqueles cobrados pela B3;

inexisténcia de viola¢gdo ou indicio de violagdo de qualquer dispositivo de qualquer lei ou
regulamento, nacional ou estrangeiro, contra pratica de corrup¢dao ou atos lesivos a
administracdo publica, incluindo, sem limitacdo, na medida em que forem a elas aplicaveis, as
Leis n2 12.259, de 30 de novembro de 2011 (“Lei 12.259”), n2 9.613, de 03 de margo de 1998
(“Lei 9.613”) en212.846 de 1 de agosto de 2013 (“Lei 12.846"), o U.S. Foreign Corrupt
Practices Act of 1977 e o UK Bribery Act 2010 (“Leis Anticorrup¢ao”) pelo Fundo, pelo
Administrador, pelo Gestor e/ou qualquer sociedade do Grupo Econdmico do Gestor e/ou do
Grupo Econdmico do Administrador, e/ou por qualquer dos respectivos administradores ou
funcionarios;
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(xxvi) ndo ocorréncia de intervengdo, por meio de qualquer autoridade governamental, autarquia
ou ente da administracdo publica, na prestacao de servicos fornecidos pelo Gestor, pelo
Administrador ou por qualquer de suas respectivas controladas;

(xxvii) ndo terem ocorrido alteracdes na legislagcdo e regulamentacdo em vigor, relativas as Novas
Cotas e/ ou ao Fundo, que possam criar obstaculos ou aumentar os custos inerentes a
realizacdo da Oferta, incluindo normas tributarias que criem tributos ou aumentem aliquotas
incidentes sobre as Novas Cotas aos potenciais investidores;

(xxviii)verificagdo de que todas e quaisquer obrigacdes pecuniarias assumidas pelo Gestor e/ou pelo
Administrador, junto ao Coordenador Lider ou qualquer sociedade de seu grupo econémico,
advindas de quaisquer contratos, termos ou compromissos, estdo devida e pontualmente
adimplidas;

(xxix) rigoroso cumprimento pelo Gestor, pelo Administrador e qualquer sociedade dos respectivos
Grupos Econoémicos, da legislacdo ambiental e trabalhista em vigor aplicaveis a condicdo de
seus negdcios (“Legislagao Socioambiental”) e que sejam relevantes para a execucdo de suas
atividades, adotando as medidas e acOes preventivas ou reparatdrias, destinadas a evitar e
corrigir eventuais danos ao meio ambiente e a seus trabalhadores decorrentes das atividades
descritas em seu objeto social. O Gestor e o Administrador obrigam-se, ainda, a proceder a
todas as diligéncias exigidas para suas atividades econémicas, preservando o meio ambiente
e atendendo as determinacbes dos Orgdos municipais, estaduais e federais que,
subsidiariamente, venham a legislar ou regulamentar as normas ambientais em vigor;

(xxx) autorizacdo, pelo Gestor e pelo Administrador, para que o Coordenador Lider possa realizar a
divulgacdo da Oferta, por qualquer meio, com a logomarca do Gestor e do Administrador nos
termos do artigo 48 da Instrugdo CVM n2 400/03, para fins de marketing, atendendo a
legislacdo e regulamentacdo aplicdveis, recentes decisdes da CVM e as praticas de mercado;

(xxxi) acordo entre o Gestor e o Coordenador Lider quanto ao conteido do material de marketing
e/ou qualquer outro documento divulgado aos potenciais investidores, com o intuito de
promover a plena distribuicdo das Novas Cotas; e

(xxxii) pagamento, pelo Fundo, de todo o custo da Oferta.

Na hipétese do ndo atendimento de uma ou mais Condi¢des Precedentes, o Coordenador Lider
podera decidir pela ndo continuidade da Oferta. Caso o Coordenador Lider decida pela ndo
continuidade da Oferta, a Oferta nao sera efetivada e ndo produzira efeitos com relagao a qualquer
das partes, exceto pela obrigacdo do Fundo de reembolsar o Coordenador Lider por todas as
despesas comprovadamente incorridas com relagdo a Oferta, conforme previsto na Clausula 7.5 do
Contrato de Distribuigao.

Copia do Contrato de Distribuicdo e dos termos de adesao ao Contrato de Distribuicao

A cépia do Contrato de Distribuicdo e dos termos de adesdo estardo disponiveis aos investidores,
para consulta ou reprodugdo, na CVM, nas sedes ou escritdério do Administrador e do Coordenador
Lider, conforme o caso, nos enderegos informados na se¢do “Informagdes Adicionais” na pagina 62
deste Prospecto.
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CUSTOS ESTIMADOS DE DISTRIBUIGAO

A tabela abaixo demonstra os custos estimados, total e unitario, da Oferta, calculada com base no
Volume Total da Oferta na Data de Emisséo, considerando a colocacao da totalidade das Novas
Cotas inicialmente ofertadas, podendo haver alteracdes em eventual emissdo das Novas Cotas

Adicionais.

Comissoes e Despesas

Custo Total da Oferta (RS)

Custo Unitario por

% em Relagdo ao
Volume Total da

Cota (R$) Oferta
Comissdo de Estruturacdo™ 4.562.500,04 0,73 0,62%
Comissdo de Coordenagdo 4.562.500,04 0,73 0,62%
Comiss3o de Distribui¢do™? 14.600.000,14 2,35 2,00%
Tributacdo 2.533.992,82 0,41 0,35%
Advogados' 500.000,00 0,08 0,07%
Taxa de Registro na CVM' 317.314,36 0,05 0,04%
Taxa de Registro e de Distribuicdo na B3’ 303.888,14 0,05 0,04%
Taxa de Registro na ANBIMA' 29.440,90 0,00 0,00%
Roadshow 80.000,00 0,01 0,01%
Cartorio e Despesas de Registro 10.000,00 0,00 0,00%
Outras Despesas 30.000,00 0,00 0,00%
TOTAL 27.529.636,44 4,43 3,77%

(1) O custo da Oferta por Novas Cotas corresponde ao quociente obtido pela divisdo do custo
total da Oferta pelo nimero de Novas Cotas.

(2) Paramaisinformacg&es sobre as comissdes do Coordenador Lider, veja esta se¢do “Informagdes
Relativas a Emissdo, a Oferta e as Novas Cotas - Contrato de Distribuicdo —Remunerac¢do”, na

pagina 85 deste Prospecto.

(3) Custos relativos a diagramacao e elaboracdo dos documentos da Oferta, impressdes, passagens
aéreas e demais despesas vinculadas ao procedimento de registro da Oferta. Os eventuais
recursos remanescentes, caso existentes, apds o pagamento de todos os gastos da distribuicdo
primaria das Novas Cotas da 42 Emissao, serdo revertidos em beneficio do Fundo.
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A tabela abaixo apresenta o custo unitario de distribuicdo das Novas Cotas objeto da Emissao:

()
Valor da Custo da Taxa de reI: ;:‘ao Li Xiillgr or
Nova Cota Distribuicao Distribuicao § q P
(R$) (R$) Primaria (R$) Valor da Nova Cota
Nova Cota (RS)W
Por Nova Cota 117,57 4,43 4,43 3,77% 117,57

@ O preco a ser pago pelas Novas Cotas é liquido de comissées e de todas as despesas da Oferta,
uma vez que os custos da distribuicdo serdo arcados pela Taxa de Distribuicdo Primaria.
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RELACIONAMENTO ENTRE AS PARTES

Para fins do disposto no Item 3.3.2 do Anexo Il da Instru¢do CVM n2 400/03, sdo descritos abaixo o
relacionamento do Administrador e Custodiante, do Escriturador e do Gestor com o Coordenador
Lider e as sociedades de seus respectivos grupos econdmicos, além do relacionamento referente a
presente Oferta, conforme a seguir descrito.

RELACIONAMENTO ENTRE O ADMINISTRADOR E O GESTOR

Na data deste Prospecto, o Administrador e o Gestor ndo possuem qualquer relagdo societaria entre
si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuagdo em operacgdes regulares de mercado.

RELACIONAMENTO ENTRE O ADMINISTRADOR, ESCRITURADOR E CUSTODIANTE E O
COORDENADOR LIiDER

Na data deste Prospecto, exceto pelo relacionamento decorrente da prestacao de servicos da XP
Investimentos como Formador de Mercado, o Coordenador Lider e o Administrador ndo possuem
gualquer relacdo societaria entre si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuacdo como
contrapartes em operagdes regulares de mercado.

N3do obstante, o Coordenador Lider poderd no futuro manter relacionamento comercial com o
Fundo, oferecendo seus produtos e/ou servicos no assessoramento para realizacdo de
investimentos e/ou em quaisquer outras operacdes de banco de investimento, incluindo a
coordenacao de outras ofertas de cotas do Fundo, podendo vir a contratar com o Coordenador Lider
ou qualquer outra sociedade de seu conglomerado econémico tais produtos e/ou servicos de banco
de investimento necessarias a conducdo das atividades do Fundo, observados os requisitos legais e
regulamentares aplicdveis no que concerne a contratagdo pelo Fundo.

Exceto pela remuneracdo a ser paga em decorréncia da Oferta, conforme previsto na secao
“InformacGes Relativas a Emissdo, a Oferta e as Novas Cotas - Contrato de Distribuicdo —
Remunerag¢do”, na pagina 85 deste Prospecto, ndo ha qualquer outra remuneragao a ser paga o
Coordenador Lider ou a sociedades do seu conglomerado econdmico no contexto da Oferta.

O Coordenador Lider atuou como instituicdo intermedidria da distribui¢do publica das Cotas da 22 e
32 EmissOes do Fundo.

O Coordenador Lider e o Fundo nao identificaram, na data deste Prospecto, conflitos de interesses
decorrentes dos relacionamentos acima descritos e as respectivas atua¢ées de cada parte com
relacdo ao Fundo.

RELACIONAMENTO ENTRE O GESTOR E O COORDENADOR LiDER

Na data deste Prospecto, o Coordenador Lider e o Gestor ndo possuem qualquer relagdo societaria
entre si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuagdo como contrapartes em operagoes
regulares de mercado, de forma que o Gestor nao possui qualquer outro relacionamento relevante
com o Coordenador Lider ou seu conglomerado econémico.

N3o obstante, o Coordenador Lider poderd no futuro manter relacionamento comercial com o
Gestor, oferecendo seus produtos e/ou servicos no assessoramento para realizacdo de
investimentos e/ou em quaisquer outras operac¢bes de banco de investimento, podendo vir a
contratar com o Coordenador Lider ou qualquer outra sociedade de seu conglomerado econémico
tais produtos e/ou servicos de banco de investimento necessarias a conducdo das atividades do
Gestor, observados os requisitos legais e regulamentares aplicdveis no que concerne a contratac¢ao
pelo Fundo.
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Nos ultimos 12 (doze) meses, o Coordenador Lider atuou ou atua, conforme o caso, como institui¢ao
intermedidria (i) da distribuicdo publica das cotas da 22 e 32 emissGes do Fundo, bem como das
cotas da 52 e 62 emissdes do Vinci Shopping Centers Fundo de Investimento Imobiliario - Fll, das
cotas da 42 emissao do Vinci Offices Fundo de Investimento Imobilidrio e das cotas da 12 emissdo
do Vinci Energia Fundo de Investimento em Participacdes em Infraestrutura, todos geridos pelo
Gestor.

Conflito de Interesses

Os atos que caracterizem situagOes de conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador e
entre o Fundo e o Gestor dependem de aprovagdo prévia, especifica e informada em assembleia
geral de cotistas, nos termos do artigo 34 da Instrugcdo CVM n2 472/08.

A contratacdo do Coordenador Lider para realizar a Oferta atende os requisitos da Instrugdo CVM
n2 472/08, uma vez que os custos relacionados a Oferta, inclusive a remuneragdo do Coordenador
Lider, serdo integralmente arcados pelos Investidores da Oferta que subscreverem as Novas Cotas,
mediante o pagamento da Taxa de Distribuicdo Primaria.
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DESTINACAO DOS RECURSOS

Apds o encerramento da Oferta, o Fundo tem a intencdo de alocar os recursos liquidos provenientes
da Emissdo e da Oferta (apds a dedugdo das comissdes de distribuicdo e das despesas da Oferta,
descritas neste Prospecto), de acordo com a Politica de Investimento estabelecida no Capitulo VI do
Regulamento, da seguinte forma, observados 3 (trés) cenarios distintos:

Devido a clausulas de confidencialidade previstas nos instrumentos que formalizam a potencial
aquisicdo de determinados Ativos Imobiliarios listados abaixo, as condi¢cées das compras e venda
dos referidos Ativos Imobilidrios serdo divulgadas aos Cotistas e ao mercado oportunamente, por
meio de fato relevante a ser disponibilizado ao mercado, quando da conclusdo de cada aquisicdo,
conforme aplicéavel.

Cendrio | — Caso seja captado o Volume Total da Oferta

(A) Nesta hipdtese, os recursos liquidos provenientes da Emissao e da Oferta serdo destinados
para a aquisicdo dos Ativos Imobilidrios constantes da tabela abaixo, aquisicdes estas que poderao
se dar diretamente ou por meio da aquisi¢do de acGes ou quotas de sociedade cujo propdsito seja
investimentos em Iméveis ou em direitos reais sobre Imdveis, e que totalizardo um investimento de
aproximadamente R$ 556 milhdes (equivalente a um percentual de, aproximadamente, 76,18%
(setenta e seis inteiros e dezoito centésimos por cento) dos recursos liquidos provenientes da
Oferta), a um cap rate de primeiro ano médio de 8,5%. Ainda, deverao ser considerados os custos
de aquisi¢do de tais Ativos Imobilidrios, os quais incluem ITBI e despesas com diligéncia e totalizardo
3,2% do preco de aquisi¢do, equivalente a, aproximadamente, R$ 18 milhdes (equivalente a um
percentual de, aproximadamente, 2,46% (dois inteiros e quarenta e seis centésimos por cento) dos
recursos liquidos provenientes da Oferta).

Cap Rate
Estado WAULT  Meédio

Contrato (m?2) S oer Meédio! Estimado
adquirida
Anol

Participacdo

Tipo de ABL Total

Ativo 1 MG 67.000 70%a 100%
Ativo?2 Tipico SP 32000 80%al00% ¢¢anos  85%
Portfclio 3* Atfpicoe g op 95000 100%
Tipico
Legenda Pilares

. L- Localizacdo Estratégica . E - E-commerce . C - Condominio Logistico . P - Parceria Estratégica . B- BTS/SLB

* Portfélio composto por trés imédveis distintos.

(B) Além das aquisi¢des acima, poderd fazer parte da aloca¢do dos recursos desta Emissao
o pré-pagamento das dividas existentes no Fundo no valor de aproximadamente R$ 121 milhdes
(equivalente a um percentual de, aproximadamente, 16,57% (dezesseis inteiros e cinquenta e sete
centésimos por cento) dos recursos liquidos provenientes da Oferta), conforme indicadas abaixo e
no item “Onus e gravames” constante da secdo “Sumario do Fundo” na pagina 28:

Pré-Pagamento das Data de Entrada S2ldo Aproximado

Vencimento
Dividas no Fundo (R$ MM)

CRI Ferndo Dias e Privalia Jan-19 IPCA+7,5% Jan/31
CRI Ambevs Jan-20 42 IPCA+8,3% Dez/22 e Abr/29

94



(Q) O saldo remanescente dos recursos, apds a conclusdo das aplicagGes descritas acima,
estimado em, aproximadamente, R$ 35 milhdes (equivalente a um percentual de,
aproximadamente, 4,79% (quatro inteiros e setenta e nove centésimos por cento) dos recursos
liquidos provenientes da Oferta), serd mantido como reserva de caixa do Fundo para eventuais
necessidades.

Cenario Il — Caso seja captado o Volume Total da Oferta, acrescido do montante captado com a
distribuicdo das Novas Cotas Adicionais

(A) Neste cendrio, o Fundo direcionara os recursos da Oferta para as destina¢des descritas nas
alineas (A) e (B) do Cenario | acima, observado que, nesta hipdtese, (i) o investimento na aquisicdo
dos Ativos Imobilidrios equivalera a um percentual de, aproximadamente, 63,48% (sessenta e trés
inteiros e quarenta e oito centésimos por cento) dos recursos liquidos provenientes da Oferta, (ii)
os custos de aquisicdo de tais Ativos Imobilidrios, equivalerdo a um percentual de,
aproximadamente, 2,05% (dois inteiros e cinco centésimos por cento) dos recursos liquidos
provenientes da Oferta, e (iii) o pré-pagamento das dividas existentes no Fundo equivalerd a um
percentual de, aproximadamente, 13,81% (treze inteiros e oitenta e um centésimos por cento) dos
recursos liquidos provenientes da Oferta.

(B) Adicionalmente, o Fundo aplicard o valor de, aproximadamente, RS 135 milhdes
(equivalente a um percentual de, aproximadamente, 15,41% (quinze inteiros e quarenta e um
centésimos por cento) dos recursos liquidos provenientes da Oferta) na aquisicdo de outros
Ativos Imobilidrios, ainda ndao definidos que venham a ser selecionados pelo Gestor, observada
a Politica de Investimento, e que deverdo possuir um cap rate de primeiro ano de
aproximadamente 8,5%.

(C) Por fim, o saldo remanescente dos recursos, apds a conclusdo das aplicagdes descritas
acima, estimado em, aproximadamente, RS 46 milhdes (equivalente a um percentual de,
aproximadamente, 5,25% (cinco inteiros e vinte e cinco centésimos por cento) dos recursos
liquidos provenientes da Oferta), sera mantido como reserva de caixa do Fundo para eventuais
necessidades

Cenario lll — Em caso de Distribuicdo Parcial

(A) Neste cenario, o Fundo podera ndo dispor de recursos suficientes para a aquisicdo de todos
os ativos listados acima. Nesta hipdtese, o Fundo observara a prioridade para pré-pagamento das
dividas mencionadas na tabela acima, no montante de, aproximadamente, R$ 121 milhdes
(equivalente a um percentual de, aproximadamente, 80,67% (oitenta inteiros e sessenta e sete
centésimos por cento) dos recursos liquidos provenientes da Oferta) e o restante dos recursos que
totalizam aproximadamente RS 29 milhdes (equivalente a um percentual de, aproximadamente,
19,33% (dezenove inteiros e trinta e trés centésimos por cento) dos recursos liquidos provenientes
da Oferta) serdo reserva de caixa para eventuais necessidades do Fundo.

Para fins do disposto acima, o Fundo investird na medida em que os recursos provenientes da
subscricdo e integralizacdo das Novas Cotas no ambito da Oferta forem correspondentes ao valor
necessario para aquisicao dos respectivos ativos, repetindo-se este processo até que seja atingido
o montante total de Novas Cotas integralizadas no ambito da Oferta. Eventuais valores decorrentes
de sobras insuficientes para a aquisicdo do ativo seguinte poderdo ser alocados de forma diversa, a
critério do Gestor e de acordo com a politica de investimentos do Fundo.
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N3o obstante o estdgio avangado das negocia¢des para aquisicdo dos ativos indicados acima,
considerando que os ativos sdo objeto de memorandos de entendimentos firmados pelo Gestor,
em favor do Fundo, junto aos promissarios vendedores, destaca-se que a existéncia de tais
potenciais aquisicGes ndo representa uma garantia e ndo ha obrigacdo constituida, por parte do
Fundo, para aquisicdo destes ativos especificos, uma vez que a concretizacdo das respectivas
aquisicdes depende de uma série de fatores e condi¢bes precedentes, incluindo, mas nao se
limitando, (i) a conclusdo satisfatdria das negocia¢Ges definitivas dos respectivos termos e condi¢des
com os respectivos vendedores dos ativos alvo e celebracdo dos documentos definitivos; (ii) a
conclusdo satisfatdria da auditoria dos ativos alvo; e (iii) a realizacdo da presente Oferta, sendo
possivel, desta forma, a aquisicdo de ativos que ndo estejam listados na relacdo nao taxativa acima.
DESSA FORMA, CASO NAO SEJA POSSIVEL A AQUISICAO PELO FUNDO DE QUALQUER DOS ATIVOS
ALVO DA OFERTA POR QUALQUER RAZAO, O FUNDO UTILIZARA OS RECURSOS LiQUIDOS
CAPTADOS COM A OFERTA PARA A AQUISICAO DE OUTROS ATIVOS IMOBILIARIOS E/OU ATIVOS
FINANCEIROS, OBSERVADA SUA POLITICA DE INVESTIMENTO. N3o obstante o acima disposto, uma
vez concluida satisfatoriamente a auditoria dos ativos alvo, o Gestor e o Administrador do Fundo
poderdo celebrar compromissos de venda e compra, condicionados suspensivamente a captacao
dos recursos decorrentes da presente Oferta. As aquisicOes serdo realizadas pelo Fundo
dependendo necessariamente da existéncia de recursos disponiveis no Fundo apds o encerramento
da Oferta.

N3do ha, nos termos da regulamentacdo aplicavel, qualquer conflito de interesses com relacdo a
aquisicdo dos ativos alvo acima listados pelo Fundo.

PARA MAIORES INFORMAGCOES SOBRE OS CENARIOS ACIMA DESCRITOS, VEJA O ESTUDO DE
VIABILIDADE CONSTANTE COMO ANEXO VI DESTE PROSPECTO.

A EXPECTATIVA DE CAP RATE PROJETADA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A
QUALQUER MOMENTO OU SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU
SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA OU DE ISENGAO DE RISCOS AOS COTISTAS. AS
INFORMAGOES PRESENTES NESTE PROSPECTO SAO BASEADAS EM SIMULACOES E OS
RESULTADOS REAIS PODERAO SER SIGNIFIVATIVAMENTE DIFERENTES.
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FATORES DE RISCO

Antes de tomar uma decisdo de investimento de recursos no Fundo, os potenciais Investidores
devem, considerando sua prdpria situa¢do financeira, seus objetivos de investimento e o seu perfil
de risco, avaliar, cuidadosamente, todas as informacbes disponiveis neste Prospecto e no
Regulamento e, em particular, aquelas relativas a politica de investimento e composicdo da carteira
do Fundo, e aos fatores de risco descritos a sequir, relativos ao Fundo.

Para os fins desta se¢do, exceto se expressamente indicado de maneira diversa ou se o contexto
assim o exigir, a meng¢do ao fato de que um risco, incerteza ou problema poderd causar ou ter ou
causard ou terd “efeito adverso” ou “efeito negativo” para o Fundo, ou expressdes similares, significa
que tal risco, incerteza ou problema poderd ou poderia causar efeito adverso relevante nos negdcios,
na situagdo financeira, nos resultados operacionais, no fluxo de caixa, na liquidez e/ou nos negdcios
atuais e futuros do Fundo, bem como no pre¢o das Cotas. Expressées similares incluidas nesta se¢éo
devem ser compreendidas nesse contexto.

RECOMENDA-SE AOS INVESTIDORES INTERESSADOS QUE CONTATEM SEUS CONSULTORES
JURIDICOS E FINANCEIROS ANTES DE INVESTIR NAS NOVAS COTAS.

Fatores de Risco Relacionados ao Mercado e ao Ambiente Macroecondmico
Risco Tributdrio Relacionado a Alteragdo de Aliquotas de Fll

Nos termos da Lei n2 8.668/93, sujeita-se a tributacdo aplicavel as pessoas juridicas o fundo que
aplicar recursos em empreendimentos imobilidrios que tenham como incorporador, construtor ou
socio, cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele relacionadas,
percentual superior a 25% das cotas emitidas pelo fundo. Se, por algum motivo, o Fundo vier a se
enquadrar nesta situacdo, a tributacdo aplicavel aos seus investimentos sera aumentada, o que
podera resultar na reducao dos ganhos de seus Cotistas.

Conforme Lei n2 11.033/04, os rendimentos pagos ao Cotista pessoa fisica, residente no Brasil ou
no exterior, sdo isentos de IR, desde que (i) o Cotista pessoa fisica ndo seja titular de montante igual
ou superior a 10% das Cotas do Fundo; (ii) as respectivas Cotas nao atribuam direitos a rendimentos
superiores a 10% do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; (iii) o Fundo receba investimento
de, no minimo, 50 Cotistas; e (iv) as Cotas, quando admitidas a negocia¢do no mercado secunddrio,
sejam negociadas exclusivamente em bolsas de valores ou mercado de balcdo organizado. Caso
qualquer dessas condigdes nao seja observada, os rendimentos distribuidos ao Cotista pessoa fisica
estardo sujeitos a retengao de IR a aliquota de 20%.

Ademais, caso ocorra alteragdo na legislagdo que resulte em revogac¢do ou restricdo a referida
isengao, os rendimentos auferidos poderdo vir a ser tributados no momento de sua distribui¢cdo ao
Cotista pessoa fisica, ainda que a apuragao de resultados pelo Fundo tenha ocorrido anteriormente
a mudanga na legislagao.

A Receita Federal, por meio da Solugao de Consulta n2 181, de 25 de junho de 2014, manifestou o
entendimento de que os ganhos obtidos pela carteira de Fll na alienagdo de cotas de outros Fll
deveriam ser tributados pelo IR sob a sistemdtica de ganhos liquidos, mediante a aplicagdo da
aliquota de 20%, entendimento este que estd sendo questionado pelo Administrador. Caso
mantido, este fato pode vir a impactar a expectativa de rentabilidade do investimento em Cotas do
Fundo.

O risco tributario ao se investir no Fundo engloba ainda o risco de perdas decorrentes (i) da criagdo
de novos tributos, (ii) da extingdo de beneficio fiscal, (iii) da majoragdo de aliquotas ou (iv) da
interpretacdo diversa da legislacao vigente sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou da aplicagao
de isengbes vigentes, sujeitando o Fundo ou seus cotistas a novos recolhimentos ndo previstos
inicialmente.

Liquidez Reduzida das Cotas
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O mercado secundario existente no Brasil para negociacdao de cotas de Fll apresenta baixa liquidez
e ndo ha nenhuma garantia de que existira no futuro um mercado para negocia¢do das Cotas que
permita aos Cotistas sua alienac¢do, caso estes decidam pelo desinvestimento. Dessa forma, os
Cotistas podem ter dificuldade em realizar a venda das suas Cotas no mercado secundario, ou obter
precos reduzidos na venda das Cotas, bem como em obter o registro para uma oferta secundaria de
suas Cotas junto a CVM. Adicionalmente, durante o periodo entre a data de determinagdo do
beneficiario da distribuicdo de rendimentos pelo Fundo, da distribui¢cdo adicional de rendimentos
ou da amortiza¢do de principal e a data do efetivo pagamento, o valor obtido pelo Cotista em caso
de negociacdo das Cotas no mercado secundario podera ser afetado.

Fatores Macroecondémicos Relevantes

O Fundo esta sujeito, direta ou indiretamente, as variagdes e condigdes dos mercados de titulos e
valores mobiliarios, que sdo afetados principalmente pelas condi¢Ges politicas e econOmicas
nacionais e internacionais. Varidveis exdgenas, tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de
fatos extraordinarios ou situagdes especiais de mercado, ou, ainda, de eventos de natureza politica,
econOmica ou financeira que modifiquem a ordem atual e influenciem o mercado financeiro e/ou
de capitais brasileiro, incluindo variagGes nas taxas de juros, eventos de desvalorizacdo da moeda e
mudancas legislativas, poderdo resultar em perdas para os Cotistas. Ndo serd devido pelo Fundo ou
por qualquer pessoa, incluindo o Administrador, o Gestor, o Escriturador e o Custodiante, qualquer
indenizacdo, multa ou penalidade de qualquer natureza, caso os Cotistas sofram qualquer dano ou
prejuizo resultante de quaisquer de tais eventos.

Riscos de mercado

Existe a possibilidade de ocorrerem flutuagdes do mercado nacional e internacional que afetem,
entre outros, precos, taxas de juros, agios, desagios e volatilidades dos ativos do Fundo, que podem
gerar oscilagdo no valor das Cotas, que, por sua vez, podem resultar em perdas para os Cotistas. O
mercado de capitais no Brasil é influenciado, em diferentes graus, pelas condigdes econémicas e de
mercado de outros paises, incluindo paises de economia emergente. A reacdo dos investidores aos
acontecimentos nesses outros paises pode causar um efeito adverso sobre o preco de ativos e
valores mobiliarios emitidos no pais, reduzindo o interesse dos investidores nesses ativos, entre os
quais se incluem as Cotas. No passado, o surgimento de condi¢cdes econ6micas adversas em outros
paises do mercado emergente resultou, em geral, na saida de investimentos e, consequentemente,
na reducdo de recursos externos investidos no Brasil. Crises financeiras recentes resultaram em um
cenadrio recessivo em escala global, com diversos reflexos que, direta ou indiretamente, afetaram
de forma negativa o mercado financeiro e o mercado de capitais brasileiros e a economia do Brasil,
tais como: flutuagbes no mercado financeiro e de capitais, com oscilagbes nos precos de ativos
(inclusive de imodveis), indisponibilidade de crédito, reducdo de gastos, desaceleracdo da economia,
instabilidade cambial e pressdo inflacionaria. Qualquer novo acontecimento de natureza similar aos
acima mencionados, no exterior ou no Brasil, poderd prejudicar de forma negativa as atividades do
Fundo, o patriménio do Fundo, a rentabilidade dos Cotistas e o valor de negociacdo das Cotas.

Adicionalmente, as cotas dos fundos investidos e os ativos financeiros do Fundo devem ser
marcados a mercado, ou seja, seus valores serdo atualizados diariamente e contabilizados pelo
preco de negociacdo no mercado, ou pela melhor estimativa do valor que se obteria nessa
negocia¢cdo. Como consequéncia, o valor das Cotas de emissdo Fundo podera sofrer oscilacdes
frequentes e significativas, inclusive ao longo do dia. Ademais, os Imdveis e os direitos reais sobre
os Imdveis terdo seus valores atualizados, via de regra, em periodicidade anual, de forma que o
intervalo de tempo entre uma reavaliagdo e outra podera gerar disparidades entre o valor
patrimonial e o de mercado dos Iméveis e de direitos reais sobre os Imdveis. Como consequéncia,
o valor de mercado das Cotas de emissdo do Fundo podera ndo refletir necessariamente seu valor
patrimonial.

Riscos de Liquidez e Descontinuidade do Investimento
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Os Fll representam modalidade de investimento em desenvolvimento no mercado brasileiro e sdo
constituidos, por forga regulamentar, como condominios fechados, ndo sendo admitido resgate de
suas Cotas em hipdtese alguma. Os Cotistas poderao enfrentar dificuldades na negociacdo das Cotas
no mercado secunddrio. Adicionalmente, determinados ativos do Fundo podem passar por periodos
de dificuldade de execucdo de ordens de compra e venda, ocasionados por baixas ou inexistentes
demanda e negociabilidade. Nestas condi¢Bes, o Administrador poderd enfrentar dificuldade de
liquidar ou negociar tais ativos pelo preco e no momento desejado e, consequentemente, o Fundo
podera enfrentar problemas de liquidez. Adicionalmente, a variagdo negativa dos Ativos Financeiros
e dos Ativos Imobilidrios poderd impactar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e
o valor de negocia¢do das Cotas. Além disso, o Regulamento estabelece algumas hipdteses em que
a Assembleia Geral podera optar pela liquidacdao do Fundo e outras hipdteses em que o resgate das
Cotas podera ser realizado mediante a entrega dos ativos integrantes da carteira do Fundo aos
Cotistas. Caso os Cotistas venham a receber ativos integrantes da carteira, ha o risco de receberem
fracdo ideal de imdveis, que sera entregue apds a constituicdo de condominio sobre tais ativos. Os
Cotistas poderao encontrar dificuldades para vender os ativos recebidos no caso de liquidagdo do
Fundo.

Riscos do Uso de Derivativos

O Fundo pode realizar operacGes de derivativos para fins de protecao até o limite de seu patrimoénio.
Existe a possibilidade de altera¢Ges substanciais nos precos dos contratos de derivativos, ainda que
0 preco a vista do ativo relacionado permaneca inalterado. O uso de derivativos pelo Fundo pode
(i) aumentar a volatilidade do Fundo, (ii) limitar as possibilidades de retornos adicionais, (iii) ndo
produzir os efeitos pretendidos, ou (iv) determinar perdas ou ganhos ao Fundo. A contratacdo deste
tipo de operagdo ndo deve ser entendida como uma garantia do Fundo, do Administrador, do Gestor
ou do Custodiante, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Crédito - FGC de
remuneracdo das Cotas. A contratacdo de operagdes com derivativos podera resultar em perdas
para o Fundo e para os Cotistas.

Risco relacionado a extensa regulamentagdo a que estd sujeito o setor imobilidrio

O setor imobilidrio brasileiro estad sujeito a uma extensa regulamentacdo expedida por diversas
autoridades federais, estaduais e municipais, inclusive, mas ndo se limitando, existe a possibilidade
de as leis de zoneamento urbano serem alteradas apds a aquisicdo de um Imovel pelo Fundo, o que
podera acarretar empecilhos e/ou alteracdes nos Imdveis, cujos custos deverdo ser arcados pelo
Fundo. Nessa hipdtese, os resultados do Fundo poderdo ser impactados adversamente e, por
conseguinte, a rentabilidade dos Cotistas.

O Governo Federal exerce influéncia significativa sobre a economia brasileira. Essa influéncia, bem
como a conjuntura econémica e politica brasileira, podem causar um efeito adverso relevante no
Fundo

O Governo Federal pode intervir na economia do pais e realizar modificagGes significativas em suas
politicas e normas, causando impactos sobre os mais diversos setores e segmentos da economia do
pais. As atividades do Fundo, sua situacdo financeira e resultados poderdo ser prejudicados de
maneira relevante por modificacdes nas politicas ou normas que envolvam, por exemplo, as taxas
de juros, controles cambiais e restricGes a remessas para o exterior; flutuagcdes cambiais; inflagdo;
liguidez dos mercados financeiro e de capitais domésticos; politica fiscal; instabilidade social e
politica; alteracGes regulatdrias; e outros acontecimentos politicos, sociais e econdmicos que
venham a ocorrer no Brasil ou que o afetem. Em um cendrio de aumento da taxa de juros, por
exemplo, os precos dos Imdveis podem ser negativamente impactados em funcdo da correlacdo
existente entre a taxa de juros bdsica da economia e a taxa de desconto utilizada na avaliagdo de
Imodveis. Nesse cenario, efeitos adversos relacionados aos fatores mencionados podem impactar
negativamente o patrimoénio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negocia¢do das Cotas.
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A instabilidade politica pode afetar adversamente os negdcios realizados nos Imdveis e seus
resultados

A instabilidade politica pode afetar adversamente os negdcios realizados nos Imdveis e seus
respectivos resultados. O ambiente politico brasileiro tem influenciado historicamente, e continua
influenciando, o desempenho da economia do pais. A crise politica afetou e poderd continuar
afetando a confianga dos investidores e da populagdo em geral e ja resultou na desacelera¢do da
economia e no aumento da volatilidade dos titulos emitidos por empresas brasileiras.

O Brasil passou recentemente pelo processo de impeachment contra a ex-presidente Dilma
Rousseff. O novo governo tem enfrentado o desafio de reverter a crise politica econdmica do pais,
além de aprovar as reformas sociais necessarias a um ambiente econdmico mais estavel. A
incapacidade do governo do Presidente Jair Bolsonaro em reverter a crise politica e econ6mica do
pais, e de aprovar as reformas sociais, pode produzir efeitos sobre a economia brasileira e podera
ter um efeito adverso sobre os resultados operacionais e a condig¢ao financeira dos Imdveis.

As investigacOes da “Operacdo Lava Jato” e da “Operacdo Zelotes” atualmente em curso podem
afetar negativamente o crescimento da economia brasileira e podem ter um efeito negativo nos
negocios realizados nos Imdveis. Os mercados brasileiros vém registando uma maior volatilidade
devido as incertezas decorrentes de tais investigacdes conduzidas pela Policia Federal, pela
Procuradoria Geral da Republica e outras autoridades. A “Operacdo Lava Jato” investiga o
pagamento de propinas a altos funciondrios de grandes empresas estatais em troca de contratos
concedidos pelo governo e por empresas estatais nos setores de infraestrutura, petrdleo, gas e
energia, dentre outros. Os lucros dessas propinas supostamente financiaram as campanhas politicas
de partidos politicos, bem como serviram para enriquecer pessoalmente os beneficidrios do
esquema. Como resultado da “Operacdo Lava Jato” em curso, uma série de politicos, incluindo o
atual presidente da republica o Sr. Michel Temer, e executivos de diferentes companhias privadas e
estatais no Brasil estdo sendo investigados e, em determinados casos, foram desligados de suas
fungdes ou foram presos. Por sua vez, a “Operacao Zelotes” investiga pagamentos indevidos, que
teriam sido realizados por companhias brasileiras, a oficiais do Conselho Administrativo de Recursos
Fiscais (“CARF”). Tais pagamentos tinham como objetivo induzir os oficiais a reduzirem ou eximirem
multas relativas ao descumprimento de legislacdo tributaria aplicadas pela Secretaria da Receita
Federal, que estariam sob andlise do CARF. Mesmo ndo tendo sido concluidas, as investigacGes ja
tiveram um impacto negativo sobre a imagem e reputacdo das empresas envolvidas, e sobre a
percepcdo geral da economia brasileira. Ndo podemos prever se as investigacdes irdo refletir em
uma maior instabilidade politica e econ6mica ou se novas acusacées contra funcionarios do governo
e de empresas estatais ou privadas vao surgir no futuro no ambito destas investigacdes ou de outras.
Além disso, ndo podemos prever o resultado de tais alegacdes, nem o seu efeito sobre a economia
brasileira. O desenvolvimento desses casos pode afetar negativamente a economia brasileira e,
consequentemente, o patrimonio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagdo das Cotas.

Riscos Relativos ao Setor de Securitiza¢éo Imobilidria e as Companhias Securitizadoras

O Fundo podera adquirir CRI, os quais poderao vir a ser negociados com base em registro provisorio
concedido pela CVM. Caso determinado registro definitivo ndo venha a ser concedido pela CVM, a
emissora de tais CRI devera resgatd-los antecipadamente. Caso a emissora ja tenha utilizado os
valores decorrentes da integralizacdo dos CRI, ela poderad nao ter disponibilidade imediata de
recursos para resgatar antecipadamente os CRI.

A Medida Provisoria n? 2.158-35, de 24 de agosto de 2001, em seu artigo 76, estabelece que “as
normas que estabelecam a afetacdo ou a separacgdo, a qualquer titulo, de patrimonio de pessoa
fisica ou juridica ndo produzem efeitos em relagdo aos débitos de natureza fiscal, previdenciaria ou
trabalhista, em especial quanto as garantias e aos privilégios que lhes sdo atribuidos”. Em seu
pardgrafo Unico prevé, ainda, que “desta forma permanecem respondendo pelos débitos ali
referidos a totalidade dos bens e das rendas do sujeito passivo, seu espdlio ou sua massa falida,
inclusive os que tenham sido objeto de separagdo ou afetacdo”.
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Caso prevalega o entendimento previsto no dispositivo acima citado, os credores de débitos de
natureza fiscal, previdencidria ou trabalhista da companhia securitizadora poderdo concorrer com
os titulares dos CRI no recebimento dos créditos imobiliarios que compdem o lastro dos CRI em caso
de faléncia.

Portanto, caso a securitizadora ndo honre suas obrigacGes fiscais, previdenciarias ou trabalhistas,
os créditos imobilidrios que servem de lastro a emissdo dos CRI e demais ativos integrantes dos
respectivos patrimonios separados poderdo vir a ser acessados para a liquidagdo de tais passivos,
afetando a capacidade da securitizadora de honrar suas obrigacdes decorrentes dos CRI e,
consequentemente, o respectivo Ativo Imobilidrio integrante do patriménio do fundo.

Fatores de Riscos Relacionados ao Fundo
Risco de desvalorizagéo

Como os recursos do Fundo destinam-se preponderantemente a aplicagdo em Iméveis, um fator
qgue deve ser preponderantemente levado em consideracao com relagcdo a rentabilidade do Fundo
é o potencial econémico, inclusive a médio e longo prazo, da regido onde estdo localizados os
Imdveis. A andlise do potencial econbmico da regido deve se circunscrever ndo somente ao
potencial econ6mico corrente, como também deve levar em conta a evolugdo deste potencial
econdmico da regido no futuro, tendo em vista a possibilidade de eventual decadéncia econ6mica
da regido, com impacto direto sobre o valor dos Iméveis e, por consequéncia, sobre as Cotas.

Risco sistémico e do setor imobilidrio

O preco dos Imdveis, dos Ativos Imobilidrios e dos Ativos Financeiros relacionados ao setor
imobilidrio sdo afetados por condicdes econdmicas nacionais e internacionais e por fatores
exogenos diversos, tais como interferéncias de autoridades governamentais e orgaos reguladores
dos mercados, moratérias e alteracGes da politica monetdria, o que pode causar perdas ao Fundo.
A reducdo do poder aquisitivo da populacdo pode ter consequéncias negativas sobre o valor dos
Imodveis, dos aluguéis e dos valores recebidos pelo Fundo em decorréncia de arrendamentos,
afetando os ativos do Fundo, o que podera prejudicar o seu rendimento e o preco de negociacido
das Cotas e causar perdas aos Cotistas. Ndo sera devida pelo Fundo, pelo Administrador, pelo Gestor
ou pelo Custodiante qualquer indenizacdo, multa ou penalidade de qualquer natureza caso os
Cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo resultante de qualquer das referidas condicGes e fatores.

Riscos relativos aos Imdveis e risco de ndo realizagdo do investimento

O Fundo ndo possui um ativo imobilidrio ou empreendimento especifico, sendo, portanto, de
politica de investimento ampla. O Gestor poderd ndo encontrar Imdveis atrativos dentro do perfil a
que se propde. Independentemente da possibilidade de aquisicdo de diversos Imdveis pelo Fundo,
este poderd adquirir um numero restrito de Imdveis, o que podera gerar concentracdo da carteira.
Ndo ha garantias de que os investimentos pretendidos pelo Fundo estejam disponiveis no momento
e em quantidade conveniente ou desejdveis a satisfacdo de sua Politica de Investimentos, o que
pode resultar em investimentos menores ou mesmo na nao realizacdo destes investimentos. A ndo
realizacdo de investimentos ou a realizagcdo desses investimentos em valor inferior ao pretendido
pelo Fundo, considerando os custos do Fundo, dentre os quais a taxa de administracdo, podera
afetar negativamente o patrimonio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negocia¢do das Cotas.

Riscos de crédito

Enquanto vigorarem contratos de loca¢do ou arrendamento dos Imdveis que comp&em a carteira
do Fundo, este estara exposto aos riscos de crédito dos locatarios. Encerrado cada contrato de
locacdo ou arrendamento, a performance dos investimentos do Fundo estara sujeita aos riscos
inerentes a demanda por locacdo dos Imdveis. O Administrador ndo é responsavel pela solvéncia
dos locatdrios e arrendatarios dos Imdveis, bem como por eventuais variagées na performance do
Fundo decorrentes dos riscos de crédito acima apontados. Adicionalmente, os Ativos Imobilidrios e
os Ativos Financeiros do Fundo estdo sujeitos ao risco de crédito de seus emissores e contrapartes,
isto é, atraso e ndo recebimento dos juros e do principal desses ativos e modalidades operacionais.
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Caso ocorram esses eventos, o Fundo podera: (i) ter reduzida a sua rentabilidade, (ii) sofrer perdas
financeiras até o limite das operag¢des contratadas e ndo liquidadas e/ou (iii) ter de provisionar
desvalorizacdo de ativos, o que afetara o preco de negociacao de suas Cotas.

Riscos relativos a rentabilidade e aos ativos do Fundo

O investimento nas Cotas pode ser comparado, para determinados fins, a aplicacdo em valores
mobilidrios de renda variavel, visto que a rentabilidade das Cotas depende da valorizacdo imobiliaria
e do resultado da administracdo dos bens e direitos que compdem o patriménio do Fundo, bem
como da remuneragao obtida por meio da comercializagao e do aluguel de Iméveis. A desvalorizagdo
ou desapropriacdo de Iméveis adquiridos pelo Fundo e a queda da receita proveniente de aluguéis,
entre outros fatores associados aos ativos do Fundo, poderdo impactar negativamente o patriménio
do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas. Além disso, o Fundo esta exposto aos
riscos inerentes a loca¢do ou arrendamento dos imdveis, de forma que ndo ha garantia de que todas
as unidades dos Imodveis estardo sempre alugadas ou arrendadas. Adicionalmente, os Ativos
Imobiliarios que poderao ser objeto de investimento pelo Fundo poderao ter aplicagdes de médio e
longo prazo, que possuem baixa liquidez no mercado. Assim, caso seja necessaria a venda de Ativos
Imobiliarios ou de quaisquer Imdveis da carteira do Fundo, podera ndo haver compradores ou o
preco de negociacdo poderd causar perda de patriménio ao Fundo, bem como afetar negativamente
o patrimdnio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacao das Cotas.

Riscos relacionados a aquisi¢do dos Imdveis

No periodo compreendido entre o processo de negocia¢do da aquisicdo do Imdvel e seu registro em
nome do Fundo, existe risco de esse bem ser onerado para satisfacdo de dividas dos antigos
proprietarios em eventual execugao proposta, o que podera dificultar a transmissdo da propriedade
do imédvel ao Fundo. Adicionalmente, o Fundo realizou e podera realizar a aquisicdo de ativos
integrantes de seu patriménio de forma parcelada, de modo que, no periodo compreendido entre
o pagamento da primeira e da ultima parcela do Imével, existe o risco de o Fundo, por fatores
diversos e de forma ndo prevista, ter seu fluxo de caixa alterado e, consequentemente, nao dispor
de recursos suficientes para o adimplemento de suas obrigacGes. Além disso, como existe a
possibilidade de aquisicdo de Imdveis com 6nus ja constituidos pelos antigos proprietarios, caso
eventuais credores dos antigos proprietdrios venham a propor execu¢do e 0s mesmos nao possuam
outros bens para garantir o pagamento de tais dividas, podera haver dificuldade para a transmissdo
da propriedade dos Imdveis para o Fundo, bem como na obtencdo pelo Fundo dos rendimentos a
este Imdvel relativos. Referidas medidas podem impactar negativamente o patrimonio do Fundo, a
rentabilidade e o valor de negociag¢do das Cotas.

Risco de despesas extraordindrias

O Fundo, como proprietario dos Imdveis, esta sujeito ao pagamento de despesas extraordindrias
com pintura, reforma, decoracdo, conservacdo, instalacdo de equipamentos de seguranca e
indenizacBes trabalhistas, além de despesas decorrentes da cobranga de aluguéis em atraso e a¢oes
de despejo, renovatdrias, revisionais etc. O pagamento de tais despesas pode ensejar reduc¢do na
rentabilidade e no preco de negocia¢do das Cotas.

Risco operacional

O objetivo do Fundo consiste na exploracdo, por locagdo, arrendamento e/ou comercializagdo de
Imdveis. A administracdo de tais empreendimentos poderd ser realizada por empresas
especializadas, de modo que tal fato pode representar um fator de limitacdo ao Fundo para
implementar as politicas de administracdo dos Iméveis que considere adequadas.

Além de Imdveis, os recursos do Fundo poderdo ser investidos em Ativos Imobiliarios e Ativos
Financeiros. Dessa forma, o Cotista estara sujeito a discricionariedade do Gestor na selecdo dos
ativos que serdo objeto de investimento.

Existe o risco de uma escolha inadequada dos Imdveis, dos Ativos Imobilidrios e dos Ativos
Financeiros pelo Gestor, fato que podera trazer eventuais prejuizos aos Cotistas.
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Risco de vacdncia, rescisdo de contratos de locagdo e revisdo do valor do aluguel

O Fundo tem como objetivo preponderante a exploracdo comercial dos Imdveis, sendo que a
rentabilidade do Fundo poderd sofrer oscilagdo em caso de vacancia de qualquer de seus espagos
locdveis, pelo periodo que perdurar a vacancia. Adicionalmente, a eventual tentativa dos locatarios
de questionar juridicamente a validade das cldusulas e dos termos dos contratos de locagao, dentre
outros, com relagdo aos seguintes aspectos: (i) montante da indenizagdo a ser paga no caso rescisao
do contrato pelos locatarios previamente a expiragdo do prazo contratual; e (ii) revisdo do valor do
aluguel, podera afetar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de
negociag¢do das Cotas. Em ambos os casos, eventual decisao judicial que ndo reconheca a legalidade
da vontade das partes ao estabelecer os termos e condi¢des do contrato de locagdo em fungdo das
condi¢bes comerciais especificas, aplicando a Lei do Inquilinato, podera afetar negativamente o
patrimonio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas.

Risco de alteragées na lei do inquilinato

As receitas do Fundo decorrem substancialmente de recebimentos de aluguéis, nos termos de cada
um dos contratos de locacdo firmados pelo Fundo. Dessa forma, caso a Lei do Inquilinato seja
alterada de maneira favoravel a locatarios (incluindo, por exemplo e sem limitacdo, com relacdo a
alternativas para renovacao de contratos de locacao e definicdo de valores de aluguel ou alteracao
da periodicidade de reajuste), o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacdo das
Cotas poderdo ser afetados negativamente.

Risco de reclamagdo de terceiros

Na qualidade de proprietdrio fiducidrio dos Imdveis integrantes da carteira do Fundo, o
Administrador podera ter que responder a processos administrativos ou judiciais em nome do
Fundo, nas mais diversas esferas. Ndo ha garantia de obtencdo de resultados favoraveis ou de que
eventuais processos administrativos e judiciais venham a ser julgados improcedentes, ou, ainda,
gue o Fundo tenha reserva suficiente para defesa de seu interesse no ambito administrativo e/ou
judicial. Caso as reservas do Fundo ndo sejam suficientes, ndo é possivel garantir que os Cotistas
aportardo o capital necessario para que sejam honradas as despesas sucumbenciais nos processos
administrativos e judiciais mencionados acima, de modo que o patriménio do Fundo, a rentabilidade
e o valor de negociacdo das Cotas poderdo ser impactados negativamente.

Risco de desapropriagdo

Ha possibilidade de ocorréncia de desapropriacdo, parcial ou total, dos Imdveis de propriedade do
Fundo, por decisdo unilateral do poder publico, a fim de atender finalidades de utilidade e interesse
publico, o que implicard na perda da propriedade de tais Iméveis pelo Fundo, hipdtese que podera
afetar negativamente o patrimonio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negocia¢do das Cotas.

Risco de Outras Restrigdes de Utilizagdo do Imdvel pelo Poder Publico

Outras restricdes aos imdveis também podem ser aplicadas pelo Poder Publico, restringindo,
assim, a utilizacdo a ser dada aos mesmos, tais como o tombamento do préprio Imével ou de
area de seu entorno, incidéncia de preempg¢do e ou criacdo de zonas especiais de preservagao
cultural, dentre outros, o que implicara a perda da propriedade de tais Imdveis pelo Fundo,
hipdtese que poderd afetar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de
negociac¢ao das Cotas.

Riscos ambientais

Os Imoveis que serdo ou poderdo ser adquiridos no futuro estdo sujeitos a riscos inerentes a: (i)
legislacdo, regulamentacdo e demais questdes ligadas a meio ambiente, tais como falta de
licenciamento ambiental e/ou autorizagdo ambiental para operacdo e atividades correlatas (como,
por exemplo, estacdo de tratamento de efluentes, antenas de telecomunica¢es, geracdo de
energia, entre outras), uso de recursos hidricos por meio de pogos artesianos saneamento,
manuseio de produtos quimicos controlados (emitidas pelas Policia Civil, Policia Federal e Exército),
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supressao de vegetacdo e descarte de residuos soélidos; (ii) passivos ambientais decorrentes de
contaminacdo de solo e dguas subterraneas, bem como eventuais responsabilidades
administrativas, civis e penais dai advindas, com possiveis riscos a imagem do Fundo e dos Imdveis
que que vierem a compor o portfélio do Fundo; (iii) ocorréncia de problemas ambientais, anteriores
ou supervenientes a aquisicdo dos Imoveis que pode acarretar a perda de valor dos Iméveis e/ou a
imposicao de penalidades administrativas, civis e penais ao Fundo; e (iv) consequéncias indiretas da
regulamentacdo ou de tendéncias de negdcios, incluindo a submissdo a restricGes legislativas
relativas a questdes urbanisticas, tais como metragem de terrenos e construgdes, restri¢des a
metragem e detalhes da area construida, e suas eventuais consequéncias. A ocorréncia destes
eventos pode afetar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacao
das Cotas.

Na hipdtese de violacdo ou ndo cumprimento de tais leis, regulamentos, licengas, outorgas e
autorizagdes, empresas e, eventualmente, o Fundo ou os locatarios podem sofrer sang¢des
administrativas, tais como multas, indenizag¢des, interdicdo e/ou embargo total ou parcial de
atividades, cancelamento de licencas e revogacdo de autorizagdes, sem prejuizo da
responsabilidade civil e das sang¢bes criminais (inclusive seus administradores), afetando
negativamente o patrimonio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas. A
operacdo de atividades potencialmente poluidoras sem a devida licenca ambiental é considerada
infracdo administrativa e crime ambiental, sujeitos as penalidades cabiveis, independentemente da
obrigacdo de reparacdo de eventuais danos ambientais. As sancOes administrativas aplicaveis na
legislacdo federal incluem a suspens3o imediata de atividades e multa, que varia de R$500,00 a
R$10.000.000,00.

Adicionalmente, as agéncias governamentais ou outras autoridades podem também editar novas
regras mais rigorosas ou buscar interpretacGes mais restritivas das leis e regulamentos existentes,
que podem obrigar os locatarios ou proprietdrios de imdveis a gastar recursos adicionais na
adequacdo ambiental, inclusive obtencdo de licengas ambientais para instalacGes e equipamentos
gue ndo necessitavam anteriormente. As agéncias governamentais ou outras autoridades podem,
ainda, atrasar de maneira significativa a emissdo ou renovacdo das licengas e autorizacGes
necessarias para o desenvolvimento dos negdcios dos proprietdrios e dos locatdrios, gerando,
consequentemente, efeitos adversos em seus negdcios. Qualquer dos eventos acima podera fazer
com que os locatarios tenham dificuldade em honrar com os aluguéis dos imdveis. Ainda, em funcao
de exigéncias dos érgdos competentes, pode haver a necessidade de se providenciar reformas ou
alteracGes em tais imdveis cujo custo podera ser imputado ao Fundo. A ocorréncia dos eventos
acima pode afetar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacédo
das Cotas.

Risco de desastres naturais e sinistro

A ocorréncia de desastres naturais como, por exemplo, vendavais, inundagdes, tempestades ou
terremotos, pode causar danos aos ativos imobilidrios integrantes da carteira do Fundo, afetando
negativamente o patrimoénio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negocia¢do das Cotas. Ndo se
pode garantir que o valor dos seguros contratados para os Imdveis sera suficiente para protegé-los
de perdas. H3, inclusive, determinados tipos de perdas que usualmente ndo estardo cobertas pelas
apolices, tais como atos de terrorismo, guerras e/ou revolugdes civis. Se qualquer dos eventos ndo
cobertos nos termos dos contratos de seguro vier a ocorrer, o Fundo podera sofrer perdas e ser
obrigado a incorrer em custos adicionais, os quais poderdo afetar o desempenho operacional do
Fundo. Ainda, o Fundo podera ser responsabilizado judicialmente pelo pagamento de indenizacdo
a eventuais vitimas do sinistro ocorrido, o que podera ocasionar efeitos adversos na condicdo
financeira do Fundo e, consequentemente, nos rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas.
Adicionalmente, no caso de sinistro envolvendo a integridade dos ativos do Fundo, os recursos
obtidos em razdo de seguro poderdo ser insuficientes para reparacdo dos danos sofridos e poderao
impactar negativamente o patrimonio do Fundo, a rentabilidade do Fundo e o preco de negociacdo
das Cotas.
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Riscos relacionados a regularidade de drea construida

A existéncia de area construida edificada sem a autorizagdo prévia da Prefeitura Municipal
competente, ou em desacordo com o projeto aprovado, podera acarretar riscos e passivos para os
Imodveis e para o Fundo, caso referida area ndo seja passivel de regularizacdo e venha a sofrer
fiscalizagdo pelos drgaos responsdveis. Dentre tais riscos, destacam-se: (i) a aplicacdo de multas pela
administracdo publica; (ii) a impossibilidade da averbagdo da construcdo; (iii) a negativa de
expedicdo da licenca de funcionamento; (iv) a recusa da contrata¢cdo ou renovacdo de seguro
patrimonial; e (v) a interdi¢do dos Imédveis, podendo ainda, culminar na obrigacdo do Fundo de
demolir as areas nao regularizadas, o que podera afetar adversamente as atividades e os resultados
operacionais dos Imdveis e, consequentemente, o patriménio, a rentabilidade do Fundo e o valor
de negociacdo das Cotas.

Riscos relativos a decisoes judiciais e administrativas desfavordveis

O Fundo podera ser réu em diversas a¢oes, nas esferas civel, tributaria e trabalhista. Ndo ha garantia
de que o Fundo venha a obter resultados favoraveis ou que eventuais processos judiciais ou
administrativos propostos contra o Fundo venham a ser julgados improcedentes, ou, ainda, que ele
tenha reservas suficientes. Caso tais reservas ndao sejam suficientes, é possivel que um aporte
adicional de recursos seja feito mediante a subscri¢do e integralizacdo de novas Cotas pelos Cotistas,
que deverdo arcar com eventuais perdas.

Risco de ndo renovagdo de licencas necessdrias ao funcionamento dos Iméveis e relacionados a
regularidade de Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros (“AVCB”)

N3o é possivel assegurar que todas as licencas exigidas para o funcionamento de cada um dos
Imdveis que venham a compor o portfélio do Fundo, tais como as licencas de funcionamento
expedidas pelas municipalidades e de regularidade de AVCB atestando a adequacdo do respectivo
empreendimento as normas de seguranca da construcdo, estejam sendo regularmente mantidas
em vigor ou tempestivamente renovadas junto as autoridades publicas competentes podendo tal
fato acarretar riscos e passivos para os Iméveis que venham a compor o portfélio do Fundo e para
o Fundo, notadamente: (i) a recusa pela seguradora de cobertura e pagamento de indeniza¢cdo em
caso de eventual sinistro; (ii) a responsabilizacdo civil dos proprietdrios por eventuais danos
causados a terceiros; e (iii) a negativa de expedicdo da licenca de funcionamento.

Ademais, a ndo obtencdo ou ndo renovacdo de tais licencas pode resultar na aplicacdo de
penalidades que variam, a depender do tipo de irregularidade e tempo para sua regularizacdo, de
adverténcias e multas até o fechamento dos respectivos estabelecimentos.

Nessas hipdteses, o Fundo, a sua rentabilidade e o valor de negociacdo de suas Cotas poderdo ser
adversamente afetados.

Risco relativos aos Ativos Financeiros e aos Ativos Imobilidrios da carteira do Fundo

Os titulos publicos e/ou privados de divida que poderdo compor a carteira do Fundo estdo sujeitos
a capacidade dos seus emissores em honrar os compromissos de pagamento de juros e principal de
suas dividas. Eventos que afetem as condic¢Bes financeiras dos emissores dos titulos, bem como
alteragGes nas condicdes econdmicas, legais e politicas que possam comprometer a sua capacidade
de pagamento podem trazer impactos significativos em termos de precos e liquidez dos ativos
destes emissores. Mudangas na percepcdo da qualidade dos créditos dos emissores, mesmo que
nado fundamentadas, poderdo trazer impactos nos precos dos titulos, comprometendo também sua
liguidez. Adicionalmente, o Fundo podera realizar investimentos em outros fundos de investimento,
podendo ndo ser possivel ao gestor identificar falhas na administracdo ou na gestdao dos fundos
investidos, hipdteses em que o Fundo pode vir a sofrer prejuizos em decorréncia do investimento
em tais fundos investidos.
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Riscos relativos ao pré-pagamento ou amortizagdo extraordindria dos Ativos Financeiros e Ativos
Imobilidrios

Os Ativos Financeiros e Ativos Imobilidrios poderdo conter em seus documentos constitutivos
cldusulas de pré-pagamento ou amortizacdo extraordindria. Tal situacdo pode acarretar o
desenquadramento da carteira do Fundo em relagdo aos critérios de concentragdo, caso o Fundo
venha a investir parcela preponderante do seu patrimbnio em Ativos Financeiros e Ativos
Imobiliarios. Nesta hipdtese, podera haver dificuldades na identificacdo pelo Gestor de Ativos
Imobilidrios e/ou Iméveis que estejam de acordo com a politica de investimento. Desse modo, o
Gestor podera ndao conseguir reinvestir os recursos recebidos com a mesma rentabilidade alvo
buscada pelo Fundo, o que pode afetar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o
valor de negocia¢do das Cotas, ndo sendo devida pelo Fundo, pelo Administrador, pelo Gestor ou
pelo Custodiante, todavia, qualquer multa ou penalidade, a qualquer titulo, em decorréncia deste
fato.

Riscos relacionados a cesséo de recebiveis originados a partir do investimento em Imdveis e/ou
Ativos Imobilidrios

Considerando que o Fundo poderad realizar a cessado de recebiveis de seus ativos para a antecipacao
de recursos, existe o risco de (i) caso os recursos sejam utilizados para reinvestimento, a renda
obtida com a realizagdo de tal aquisicdo resultar em fluxo de recursos menor do que aquele objeto
de cessdo, gerando ao Fundo diminui¢cdo de ganhos, ou (ii) caso o Gestor decida pela realizacdo de
amortizacdo extraordinaria das Cotas com base nos recursos recebidos, haver impacto negativo no
preco de negociac¢do das Cotas, assim como na rentabilidade esperada pelo investidor, que tera seu
horizonte de investimento reduzido.

Riscos relacionados ao investimento em valores mobilidrios

O investimento nas Cotas é uma aplicagdo em valores mobilidrios, o que pressupde que a
rentabilidade do Cotista dependera da valorizagdo e dos rendimentos a serem pagos pelos Imdveis
e/ou pelos Ativos Imobilidrios. No caso em questdo, os rendimentos a serem distribuidos aos
Cotistas dependerdo, principalmente, dos resultados obtidos pelo Fundo com receita dos Imdveis,
a venda dos Iméveis e/ou a amortizagdo e/ou a negociagdo dos Ativos Imobiliarios em que o Fundo
venha a investir, bem como dependerdo dos custos incorridos pelo Fundo. Assim, existe a
possibilidade do Fundo ser obrigado a dedicar uma parte substancial de seu fluxo de caixa para
pagar suas obrigacGes, reduzindo o dinheiro disponivel para distribui¢cGes aos Cotistas, o que podera
afetar adversamente o valor de mercado das Cotas.

Risco de Crédito a que estd sujeito os Ativos

Os bens integrantes do patrimonio do Fundo estdo sujeitos ao inadimplemento dos devedores e
coobrigados, diretos ou indiretos, dos Ativos que integram a carteira do Fundo, ou pelas
contrapartes das operagdes do Fundo, assim como a insuficiéncia das garantias outorgadas em favor
de tais Ativos, podendo ocasionar, conforme o caso, a reducdo de ganhos ou mesmo perdas
financeiras até o valor das operag¢des contratadas, o que pode afetar negativamente o patrimonio
do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas.

Risco de Execu¢do das Garantias Atreladas aos CRI

Considerando que o Fundo poderad investir em Ativos Imobiliarios, o investimento em CRI inclui uma
série de riscos, dentre estes, o risco de inadimplemento e consequente execu¢do das garantias
outorgadas a respectiva operag¢do e os riscos inerentes a eventual existéncia de bens imdveis na
composicdo da carteira Fundo, podendo, nesta hipdtese, a rentabilidade do Fundo ser afetada.

Em um eventual processo de execucdo das garantias dos CRI, poderd haver a necessidade de
contratacao de consultores, dentre outros custos, que deverao ser suportados pelo Fundo, na
qualidade de investidor dos CRI. Adicionalmente, a garantia outorgada em favor dos CRI pode ndo
ter valor suficiente para suportar as obrigaces financeiras atreladas a tal CRI.
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Desta forma, uma série de eventos relacionados a execugdo de garantias dos CRI podera afetar
negativamente o valor das Cotas e a rentabilidade do investimento no Fundo.

Cobranga dos Ativos, Possibilidade de Aporte Adicional pelos Cotistas e Possibilidade de Perda do
Capital Investido

Os custos incorridos com os procedimentos necessarios a cobranca dos ativos integrantes da
carteira do préprio Fundo e a salvaguarda dos direitos, interesses e prerrogativas do Fundo sdo de
responsabilidade do Fundo, devendo ser suportados até o limite total de seu patrimonio liquido,
sempre observado o que vier a ser deliberado pelos Cotistas reunidos em Assembleia Geral. O Fundo
somente podera adotar e/ou manter os procedimentos judiciais ou extrajudiciais de cobranga de
tais ativos, uma vez ultrapassado o limite de seu patrimonio liquido, caso os titulares das Cotas
aportem os valores adicionais necessarios para a sua adog¢do e/ou manuten¢do. Dessa forma,
havendo necessidade de cobrancga judicial ou extrajudicial dos ativos, os Cotistas poderao ser
solicitados a aportar recursos ao Fundo para assegurar a ado¢do e manutengao das medidas cabiveis
para a salvaguarda de seus interesses. Nenhuma medida judicial ou extrajudicial sera iniciada ou
mantida pelo Administrador antes do recebimento integral do aporte acima referido e da assungao
pelos Cotistas do compromisso de prover os recursos necessarios ao pagamento da verba de
sucumbéncia, caso o Fundo venha a ser condenado. O Administrador, o Gestor, o Escriturador, o
Custodiante e/ou qualquer de suas afiliadas ndo sdo responsaveis, em conjunto ou isoladamente,
pela adocdo ou manutencao dos referidos procedimentos e por eventuais danos ou prejuizos, de
qualquer natureza, sofridos pelo Fundo e pelos Cotistas em decorréncia da ndo propositura (ou
prosseguimento) de medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias a salvaguarda de seus direitos,
garantias e prerrogativas, caso os Cotistas deixem de aportar os recursos necessarios para tanto,
nos termos do Regulamento. Dessa forma, o Fundo podera nao dispor de recursos suficientes para
efetuar a amortizagdo e, conforme o caso, o resgate, em moeda corrente nacional, de suas Cotas,
havendo, portanto, a possibilidade de os Cotistas até mesmo perderem, total ou parcialmente, o
respectivo capital investido

Riscos de o Fundo vir a ter patriménio liquido negativo e de os Cotistas terem que efetuar aportes
de capital

Durante a vigéncia do Fundo, existe o risco de o Fundo vir a ter patrimonio liquido negativo, o que
acarretara na necessdria deliberacdo pelos Cotistas acerca do aporte de capital no Fundo, sendo
certo que determinados Cotistas poderdo ndo aceitar aportar novo capital no Fundo. Ndo ha como
mensurar o montante de capital que os Cotistas podem vir a ser chamados a aportar e ndo ha como
garantir que apods a realizacdo de tal aporte o Fundo passara a gerar alguma rentabilidade aos
Cotistas.

Risco de Pulverizagdo de Cotistas e Inexisténcia de Quérum nas Delibera¢ées a Serem Tomadas
pela Assembleia Geral de Cotistas

Determinadas matérias de competéncia objeto de assembleia geral somente serdo aprovadas por
maioria qualificada dos Cotistas. Tendo em vista que os Fll tendem a possuir nimero elevado de
Cotistas, é possivel que determinadas matérias fiqguem impossibilitadas de aprovacao pela auséncia
de qudrum de instalacdo (quando aplicavel) e de deliberacdo em tais assembleias. A impossibilidade
de deliberacdo de determinadas matérias pode ensejar, dentre outras consequéncias, a liquidacdo
antecipada do Fundo.

Risco relativo a concentragdo de Cotistas

Podera ocorrer situagdo em que um unico Cotista venha a integralizar parcela substancial da
emissdo ou mesmo a totalidade das Cotas, passando tal Cotista a deter uma posicao
expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posicdo dos eventuais Cotistas minoritarios.
Nesta hipotese, ha possibilidade de que deliberacdes sejam tomadas pelo Cotista majoritario em
funcdo de seus interesses exclusivos em detrimento do Fundo e/ou dos Cotistas minoritarios.
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Risco Relativo ao Prazo de Duragdo Indeterminado do Fundo

Considerando que o Fundo é constituido sob a forma de condominio fechado, ndo é permitido o
resgate das Cotas. Sem prejuizo da hipdtese de liquidagao do Fundo, caso os Cotistas decidam pelo
desinvestimento no Fundo, deverdo alienar suas Cotas em mercado secunddrio, observado que os
Cotistas poderdo enfrentar baixa liquidez na negociacdo das Cotas no mercado secundario ou obter
precos reduzidos na venda das Cotas.

Risco Regulatério Relacionado a Pouca Maturidade e Falta de Tradigdo e Jurisprudéncia do
Mercado de Capitais Brasileiro

Em razdo da pouca maturidade e da falta de tradicdo e jurisprudéncia no mercado de capitais
brasileiro no que tange a opera¢des da mesma natureza da presente Emissdo e Oferta, em situagoes
de estresse podera haver perdas por parte dos investidores em razao do dispéndio de tempo e
recursos para eficicia do arcaboucgo contratual necessdrio no ambito da estruturacdo da arquitetura
do modelo financeiro, econémico e juridico do Fundo.

Risco da morosidade da justica brasileira

O Fundo podera ser parte em demandas judiciais relacionadas aos Imdveis e Ativos Imobiliarios,
tanto no polo ativo quanto no polo passivo. Em virtude da morosidade do sistema judiciario
brasileiro, a resolucdo de tais demandas podera nao ser alcangada em tempo razoavel. Ademais,
nado ha garantia de que o Fundo obtera resultados favoraveis nas demandas judiciais relacionadas
aos Imoveis e/ou Ativos Imobilidrios e, consequentemente, poderd impactar negativamente no
patrimonio do Fundo, na rentabilidade dos Cotistas e no valor de negociacdo das Cotas.

Riscos Relativos aos CRI, as LCl e as LH

Conforme disposto no Regulamento e no presente Prospecto, o Fundo podera, para realizar o
pagamento das despesas ordindrias, das despesas extraordinarias e dos encargos previstos no
Regulamento, manter parcela do seu patrimbnio, que, temporariamente, ndo esteja aplicada
em Imdveis ou em Ativos Imobilidrios, em Ativos Financeiros que incluem, mas ndo se limitam
a CRI, a LCI”) e das LH. Por forca da Lei n2 12.024, os rendimentos advindos dos CRI, das LCl e
das LH auferidos pelos Fll que atendam a determinados requisitos sdo isentos do imposto de
renda.

Eventuais altera¢des na legislacdo tributdria, eliminando a isen¢do acima referida, bem como
criando ou elevando aliquotas do IR incidente sobre os CRI, as LCl e as LH, ou ainda a criagdo de
novos tributos aplicdveis aos CRI, as LCl e as LH, poderdo afetar negativamente o patriménio do
Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas.

Risco relativo as novas emissoes

No caso de realizagdo de novas emissGes de cotas pelo Fundo, o exercicio do direito de preferéncia
pelos Cotistas do Fundo depende da disponibilidade de recursos por parte do Cotista. Caso ocorra
uma nova oferta de Cotas e o Cotista ndo tenha disponibilidades para exercer o direito de
preferéncia, este podera sofrer diluicdo de sua participacao e, assim, ver sua influéncia nas decisGes
politicas do Fundo reduzida.

Risco relativo a ndo substituicdo do Administrador, do Gestor ou do Custodiante

Durante a vigéncia do Fundo, o Gestor podera sofrer pedido de faléncia ou decretacdo de
recuperacdo judicial ou extrajudicial, e/ou o Administrador ou o Custodiante poderdo sofrer
intervencdo e/ou liquidacdo extrajudicial ou faléncia, a pedido do BACEN, bem como serem
descredenciados, destituidos ou renunciarem as suas fungdes, hipdteses em que a sua substituicdo
devera ocorrer de acordo com os prazos e procedimentos previstos no Regulamento. Caso tal
substituicdo ndo acontega, o Fundo sera liquidado antecipadamente, o que pode acarretar perdas
patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas.
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A importdncia do Gestor

A substituicdo do Gestor e/ou a perda do Sr. Leandro Bousquet pelo Gestor, pode ter efeito adverso
relevante sobre o Fundo, sua situacdo financeira e seus resultados operacionais. O ganho do Fundo
provem em grande parte da qualificacdo dos servicos prestados pelo Gestor e pelo Sr. Leandro
Bousquet, e de sua equipe especializada, para originagdo, estruturagado, distribuicdo e gestdo, com
vasto conhecimento técnico, operacional e mercadoldgico dos Iméveis e/ou dos Ativos Imobiliarios.
Assim, a eventual substituicdo do Gestor e/ou a perda do Sr. Leandro Bousquet pelo Gestor podera
afetar a capacidade do Fundo de geragdo de resultado.

Risco de governanga

N3o podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas: (a) o Administrador e/ou o Gestor; (b) os
sécios, diretores e funcionarios do Administrador e/ou do Gestor; (c) empresas ligadas ao
Administrador e/ou ao Gestor, seus sdcios, diretores e funcionarios; e (d) os prestadores de servigos
do Fundo, seus sécios, diretores e funciondrios, exceto quando forem os Unicos Cotistas do Fundo
ou quando houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais Cotistas presentes. Tal restricdo de
voto pode trazer prejuizos as pessoas listadas nas alineas “a” a “d”, caso estas decidam adquirir
Cotas do Fundo.

Risco relativo ao Estudo de Viabilidade

No ambito da presente Emissdo, o estudo de viabilidade foi elaborado pelo Gestor, e, nas eventuais
novas emissdes de Cotas do Fundo o estudo de viabilidade também podera ser elaborado pelo
Gestor, existindo, portanto, risco de conflito de interesses.

Tendo em vista que o estudo de viabilidade relativo a presente Oferta foi elaborado pelo Gestor, o
Investidor da Oferta deverd ter cautela na analise das informacdes apresentadas na medida em que
o estudo de viabilidade foi elaborado por pessoa responsdvel pela gestdo da carteira do Fundo.
Dessa forma, o estudo de viabilidade pode ndo ter a objetividade e imparcialidade esperada, o que
podera afetar adversamente a decisdo de investimento pelo Investidor da Oferta.

Risco Relativo a Inexisténcia de Ativos que se Enquadrem na Politica de Investimento

O Fundo poderd n3o dispor de ofertas de Imdveis e/ou Ativos Imobilidrios suficientes ou em
condicOes aceitaveis, a critério do Gestor, que atendam, no momento da aquisi¢cdo, a Politica de
Investimento, de modo que o Fundo poderda enfrentar dificuldades para empregar suas
disponibilidades de caixa para aquisicdo de Ativos Imobiliarios. A auséncia de Imdveis e/ou Ativos
Imobilidrios para aquisicdo pelo Fundo poderd impactar negativamente a rentabilidade das Cotas
em funcdo da impossibilidade de aquisicdo de Imdveis e/ou Ativos Imobiliarios a fim de propiciar a
rentabilidade alvo das Cotas.

Risco Decorrente da Presta¢do dos Servigos de Gestdo para Outros Fundos de Investimento

O Gestor, instituicao responsavel pela gestdo dos ativos integrantes da carteira do Fundo, presta ou
podera prestar servigcos de gestdo da carteira de investimentos de outros fundos de investimento
gue tenham por objeto o investimento em Ativos imobilidrios desenvolvidos sob a forma dos
Imodveis. Desta forma, no ambito de sua atuagdo na qualidade de gestor do Fundo e de tais fundos
de investimento, é possivel que o Gestor acabe por decidir alocar determinados empreendimentos
em outros fundos de investimento que podem, inclusive, ter um desempenho melhor que os ativos
alocados no Fundo, de modo que ndo é possivel garantir que o Fundo deterd a exclusividade ou
preferéncia na aquisi¢do de tais ativos.

Risco de Atrasos e/ou néo Concluséo das Obras de Empreendimentos Imobilidrios

O Fundo podera adiantar quantias para projetos de construcdo, desde que tais recursos se destinem
exclusivamente a execucdo da obra do empreendimento e sejam compativeis com o seu
cronograma fisico-financeiro. Neste caso, em ocorrendo o atraso na conclusdo ou a ndo conclusdo
das obras dos referidos empreendimentos imobilidrios, seja por fatores climaticos ou quaisquer
outros que possam afetar direta ou indiretamente os prazos estabelecidos, podera ser afetado o
prazo estimado para inicio do recebimento dos valores de locagdo e consequente rentabilidade do
Fundo, bem como os Cotistas poderdao ainda ter que aportar recursos adicionais nos referidos
empreendimentos imobilidrios para que os mesmos sejam concluidos. O construtor dos referidos
empreendimentos imobilidrios pode enfrentar problemas financeiros, administrativos ou
operacionais que causem a interrupc¢do e/ou atraso das obras e dos projetos relativos a construcdo
dos referidos empreendimentos imobilidrios. Tais hipdteses poderdo provocar prejuizos ao Fundo
e, consequentemente aos Cotistas.
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Risco de Aumento dos Custos de Construgdo

O Fundo podera adiantar quantias para projetos de construgdo, desde que tais recursos se destinem
exclusivamente a execucdo da obra do empreendimento e sejam compativeis com o seu
cronograma fisico-financeiro. Assim, o Fundo podera contratualmente assumir a responsabilidade
de um eventual aumento dos custos de construcao dos referidos empreendimentos imobiliarios.
Neste caso, o Fundo terd que aportar recursos adicionais nos referidos empreendimentos
imobilidrios para que os mesmos sejam concluidos e, consequentemente, os Cotistas poderao ter
gue suportar o aumento no custo de construcdo dos empreendimentos imobiliarios.

Risco de potencial conflito de interesse

Os atos que caracterizem situa¢des de conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador, entre
o Fundo e o Gestor, entre o Fundo e os Cotistas detentores de mais de 10% (dez por cento) das
Cotas do Fundo e entre o Fundo e o(s) representante(s) de Cotistas dependem de aprovacao prévia,
especifica e informada em Assembleia Geral de Cotistas, nos termos do inciso Xll do artigo 18 da
Instru¢do CVM n2 472/08. Desta forma, caso venha existir atos que configurem potencial conflito
de interesses e estes sejam aprovados em Assembleia Geral de Cotistas, respeitando os quéruns de
aprovacdo estabelecido, estes poderdo ser implantados, mesmos que ndo ocorra a concordancia da
totalidade dos cotistas.

Risco de langamento de novos empreendimentos imobilidrios comerciais préximos aos imoveis,
o que podera dificultar a capacidade do Fundo em renovar as loca¢gées ou locar espacos para
novos inquilinos

O langamento de novos empreendimentos imobilidrios comerciais em areas préximas as que se
situam os imdveis podera impactar a capacidade do Fundo em locar ou de renovar a locagdo de
espacos dos imdveis em condicdes favordveis, o que podera gerar uma reducdo na receita do Fundo
e na rentabilidade das Novas Cotas.

Riscos de Flutua¢bes no valor dos Imdveis ou de demais imdveis que venham a integrar o
patriménio do Fundo

O valor dos Imdveis e dos demais imdveis que eventualmente venham a integrar a carteira do Fundo
pode aumentar ou diminuir de acordo com as flutuacbes de precgos, cotacdes de mercado e
eventuais avaliagGes realizadas em cumprimento a regulamentacdo aplicavel e/ou ao Regulamento.
Em caso de queda do valor de tais imdveis, os ganhos do Fundo decorrentes de eventual alienacdo
destes imdveis, bem como o preco de negocia¢do das Cotas no mercado secunddrio poderdo ser
adversamente afetados.

Fatores de Risco Relacionados a Emissao, a Oferta e as Novas Cotas
Risco da Distribuicdo Parcial

Em caso de Distribuicdo Parcial, a quantidade de Novas Cotas distribuidas sera equivalente ao
Montante Minimo da Oferta, ou seja, existirdo menos cotas do Fundo em negociagdao no mercado
secunddrio, ocasidao em que a liquidez das cotas do Fundo sera reduzida.

Caso, na Data de Liquidagdao da Oferta, as Novas Cotas subscritas ndo sejam totalmente
integralizadas por falha dos Investidores, a integralizagdao das Novas Cotas objeto da falha podera
ser realizada junto ao Escriturador até o 52 (quinto) Dia Util imediatamente subsequente a Data
de Liquidacdo, pelo Valor da Nova Cota, acrescido da Taxa de Distribuicdo Primaria, sendo certo
gue, caso apods a possibilidade de integralizagdo das Novas Cotas junto ao Escriturador ocorram
novas falhas por Investidores de modo a ndo ser atingido o Montante Minimo da Oferta, a Oferta
sera cancelada e as Instituicdes Participantes da Oferta deverdo devolver os recursos aos
Investidores.

Caso ap0s a conclusdo da liquidacdo da Oferta o Montante Minimo da Oferta seja atingido, a Oferta
podera ser encerrada e eventual saldo de Novas Cotas ndo colocado serd cancelado pelo
Administrador.
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Risco de Ndo Concretiza¢do da Oferta

Caso ndo seja atingido o Montante Minimo da Oferta a Oferta sera cancelada e os Investidores da
Oferta poderao ter suas ordens canceladas. Neste caso, caso os Investidores ja tenham realizado o
pagamento do Valor da Nova Cota para a respectiva Instituicdo Participante da Oferta, a expectativa
de rentabilidade de tais recursos pode ser prejudicada, ja que nesta hipdtese os valores serdo
restituidos liquidos de tributos e encargos incidentes sobre os rendimentos incorridos no periodo,
se existentes, sendo devida, nessas hipdteses, apenas os rendimentos liquidos auferidos pelas
aplicacbes em cotas de fundos de investimento ou titulos de renda fixa, publicos ou privados,
realizadas no periodo.

Incorrerdo também no risco acima descrito aqueles que tenham condicionado seu Pedido de
Subscricdo ou ordem de investimento, na forma prevista no artigo 31 da Instru¢gdo CVM n2 400/03
e no item “Distribuicdo Parcial” na pagina 79 deste Prospecto, e as Pessoas Vinculadas.

O investimento nas Novas Cotas por Investidores da Oferta que sejam Pessoas Vinculadas poderd
promover redugdo da liquidez das Cotas no mercado secunddrio

A participacdo de Investidores da Oferta que sejam Pessoas Vinculadas pode ter um efeito adverso
na liquidez das Novas Cotas no mercado secundario, uma vez que as Pessoas Vinculadas poderiam
optar por manter suas Cotas fora de circulacao, influenciando a liquidez. O Administrador, o Gestor
e o Coordenador Lider ndo tém como garantir que o investimento nas Novas Cotas por Pessoas
Vinculadas ndo ocorrerad ou que referidas Pessoas Vinculadas ndo optardo por manter suas Novas
Cotas fora de circulagao.

Risco de ndo Materializagdo das Perspectivas Contidas nos Documentos da Oferta

Este Prospecto contém informacdes acerca do Fundo, do mercado imobilidrio, dos Ativos que
poderdo ser objeto de investimento pelo Fundo, bem como das perspectivas acerca do desempenho
futuro do Fundo, que envolvem riscos e incertezas.

N3o ha garantia de que o desempenho futuro do Fundo seja consistente com as perspectivas deste
Prospecto. Os eventos futuros poderdo diferir sensivelmente das tendéncias indicadas neste
Prospecto.

Risco relativo a impossibilidade de negociagdo das Cotas até o encerramento da Oferta

Conforme disposto na Secdo “InformacGes Relativas a Emissdo, a Oferta e as Novas Cotas -
“Procedimento de Distribuicdo” na pagina 68 deste Prospecto, as Cotas de titularidade do Investidor
da Oferta somente poderdo ser livremente negociadas no mercado secundario, em bolsa de valores
administrada e operacionalizada pela B3, apds a divulgacdo do Anuncio de Encerramento e a
divulgacdo, pelo Administrador, da distribuicdo de rendimentos do Fundo. Sendo assim, o Investidor
da Oferta deve estar ciente do impedimento descrito acima, de modo que, ainda que venha a
necessitar de liquidez durante a Oferta, ndo poderd negociar as Cotas subscritas até o seu
encerramento.

Eventual descumprimento por quaisquer das Corretoras Consorciadas de obrigagoes relacionadas
a Oferta poderd acarretar seu desligamento do grupo de instituicoes responsdveis pela colocagéo
das Novas Cotas, com o consequente cancelamento de todos Pedidos de Subscrigcdo e boletins de
subscrigdo feitos perante tais Corretoras Consorciadas.

Caso haja descumprimento ou indicios de descumprimento, por quaisquer das Corretoras
Consorciadas, de qualquer das obrigacdes previstas no respectivo instrumento de adesdo ao
Contrato de Distribuicdo ou em qualquer contrato celebrado no ambito da Oferta, ou, ainda, de
qualguer das normas de conduta previstas na regulamentacdo aplicavel a Oferta, tal Corretora
Consorciada, a critério exclusivo do Coordenador Lider e sem prejuizo das demais medidas julgadas
cabiveis pelo Coordenador Lider, deixard imediatamente de integrar o grupo de instituicdes
responsaveis pela colocacdo das Novas Cotas. Caso tal desligamento ocorra, a(s) Corretora(s)
Consorciada(s) em questdo deverd(do) cancelar todos os Pedidos de Subscricdo e boletins de
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subscricdo que tenha(m) recebido e informar imediatamente os respectivos investidores sobre o
referido cancelamento, os quais ndo mais participardo da Oferta, sendo que os valores depositados
serdao devolvidos acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes do Fundo nos
Investimentos Temporarios, sem juros ou corre¢do monetaria adicionais, sem reembolso de custos
incorridos e com deducdo dos valores relativos aos tributos e encargos incidentes, se existentes, no
prazo de 3 (trés) Dias Uteis contados do descredencimento.

Riscos de pagamento de indenizagdo relacionados ao Contrato de Distribuigdo

O Fundo, representado pelo Administrador, é parte do Contrato de Distribuicdo, que regula os
esforcos de colocagao das Novas Cotas. O Contrato de Distribuicdo apresenta uma cldausula de
indenizacdao em favor do Coordenador Lider para que o Fundo os indenize, caso estes venham a
sofrer perdas por conta de eventuais incorre¢des ou omissdes relevantes nos documentos da
Oferta.

Uma eventual condenac¢do do Fundo em um processo de indenizagdo com relagdo a eventuais
incorrecdes ou omissdes relevantes nos documentos da Oferta, poderd afetar negativamente o
patrimdnio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas.

Acontecimentos e a percepg¢do de riscos em outros paises, sobretudo em paises de economia
emergente e nos Estados Unidos, podem prejudicar o preco de mercado dos valores mobiliarios
brasileiros, inclusive o pre¢o de mercado das Cotas.

O valor de mercado de valores mobilidrios de emissdo de Fll é influenciado, em diferentes graus,
pelas condi¢cbes econ6micas e de mercado de outros paises, incluindo paises da América Latina,
Asia, Estados Unidos, Europa e outros. A reacdo dos investidores aos acontecimentos nesses outros
paises pode causar um efeito adverso sobre o valor de mercado dos valores mobilidrios emitidos no
Brasil. Crises no Brasil e nesses paises podem reduzir o interesse dos investidores nos valores
mobilidrios emitidos no Brasil, inclusive com relacdo as Cotas. No passado, o desenvolvimento de
condi¢cbes econ6micas adversas em outros paises considerados como mercados emergentes
resultou, em geral, na saida de investimentos e, consequentemente, na reducdo de recursos
externos investidos no Brasil. Qualquer dos acontecimentos acima mencionados podera afetar
negativamente o patrimoénio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas.

Riscos do desempenho passado ndo indicar possiveis resultados futuros

Ao analisar quaisquer informacdes fornecidas neste Prospecto e/ou em qualquer material de
divulgagdo do Fundo que venha a ser disponibilizado acerca de resultados passados de quaisquer
mercados, de fundos de investimento similares, ou de quaisquer investimentos em que o
Administrador, o Gestor e o Coordenador Lider tenham de qualquer forma participado, os
potenciais Cotistas devem considerar que qualquer resultado obtido no passado ndo é indicativo de
possiveis resultados futuros, e ndo ha qualquer garantia de que resultados similares serdo
alcancados pelo Fundo no futuro. Os investimentos estdo sujeitos a diversos riscos, incluindo, sem
limitacdo, variacdo nas taxas de juros e indices de inflagdo.

Riscos relacionados a néio realizagéo de revisées e/ou atualiza¢bes de proje¢ées

O Fundo, o Administrador, o Gestor e o Coordenador Lider ndo possuem qualquer obrigacdo de
revisar e/ou atualizar quaisquer projecdes constantes do presente Prospecto, incluindo do estudo
de viabilidade constante como Anexo VI ao presente Prospecto, e/ou de qualquer material de
divulgacdo do Fundo e/ou da Oferta, incluindo, sem limitacdo, quaisquer revisdes que reflitam
alteragbes nas condigdes econOmicas ou outras circunstancias posteriores a data do presente
Prospecto, de elaborac¢do do estudo de viabilidade constante como Anexo VI ao presente Prospecto
e/ou do referido material de divulgacdo, conforme o caso, mesmo que as premissas nas quais tais
projecdes se baseiem estejam incorretas.
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Risco de Dilui¢do Imediata no Valor dos Investimentos

Tendo em vista que a presente Oferta compreende a distribuicdo de Cotas de fundo de investimento
que ja se encontra em funcionamento e que realizou emissdes anteriores de Cotas, os Investidores
que aderirem a Oferta estdo sujeitos de sofrer diluicdo imediata no valor de seus investimentos caso
o Preco de Emissdo seja inferior ao valor patrimonial das Cotas no momento da realizagdo da
integralizacdo das Novas Cotas, o que pode acarretar perdas patrimoniais aos Cotistas.

Ndo contratagdo de auditores independentes para emissdo de carta conforto no Gmbito da Oferta.

No ambito desta Emissdo ndo houve a contratacao dos auditores independentes para emissdo da
carta conforto, nos termos acima descritos. Consequentemente, os auditores independentes do
Fundo ndo se manifestaram sobre a consisténcia das informacgdes financeiras do Fundo constantes
do presente Prospecto.

Fatores de Riscos referentes a aquisi¢cao dos ativos alvo da Oferta
Risco da ndo aquisi¢cdo dos ativos alvo da Oferta

N3do ha como garantir que o Fundo ird comprar todos os ativos alvo da Oferta, que dependera da
conclusdo satisfatéria das negociacbes definitivas dos termos e condigdes com os respectivos
vendedores dos ativos alvo da Oferta, sem prejuizo da conclusdo satisfatdria da auditoria dos
ativos alvo da Oferta, observados os prazos de exclusividade do Fundo para aquisicdo dos ativos
alvo. A incapacidade de aquisicdo dos ativos alvo da Oferta em parte ou no todo nos termos do
Estudo de Viabilidade constante deste Prospecto, podera prejudicar a rentabilidade do Fundo.
Adicionalmente, a capacidade do Fundo para adquirir a totalidade dos ativos alvo da Oferta na
forma descrita na Secao “Destinacao de Recursos” na pagina 94 deste Prospecto, dependera da
captacdo do Volume Total da Oferta.

Riscos relacionados a existéncia de 6nus ou gravame nos ativos alvo da Oferta

Observadas as regras e limitagdes previstas no Regulamento, o Fundo podera adquirir ativos alvo
sobre os quais recaiam 6nus ou gravames reais, ou qualquer outra constri¢do judicial pendente
sobre tal ativo, como aquelas decorrentes de dividas de antigos proprietarios que sejam objeto de
eventual processo de execucdo para satisfacdo dos créditos detidos por eventuais credores. Tais
onus, gravames ou constricoes judiciais podem impactar negativamente o patrimoénio do Fundo e
os seus resultados, bem como podem acarretar restricGes ao exercicio pleno da propriedade dos
imodveis pelo Fundo. Ainda, caso ndo seja possivel o cancelamento de tais 6nus ou gravames apds
a aquisicdo dos respectivos ativos alvo pelo Fundo, o Fundo poderd estar sujeito ao pagamento de
emolumentos e impostos para tal finalidade, cujo custo poderd ser alto, podendo resultar em
obrigacao de aporte adicional pelos Cotistas.

Riscos relacionados aos eventuais passivos nos ativos alvo da Oferta existentes anteriormente a
aquisigdo de tais ativos pelo Fundo

Caso existam processos judiciais e administrativos nas esferas ambiental, civel, fiscal e/ou
trabalhista nos quais os proprietarios ou antecessores dos ativos alvo da Oferta sejam parte do
polo passivo, cujos resultados podem ser desfavordveis e/ou ndo estarem adequadamente
provisionados, as decisdes contrarias que alcancem valores substanciais ou impecam a
continuidade da operacdo de tais ativos podem afetar adversamente as atividades do Fundo e seus
resultados operacionais e, consequentemente, o patriménio, a rentabilidade do Fundo e o valor
de negociagao das Cotas. Além disso, a depender do local, da matéria e da abrangéncia do objeto
em discussdao em agoes judiciais, a perda de a¢bes podera ensejar risco a imagem e reputagao do
Fundo e dos respectivos ativos imobilidrios.
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Risco de vacdncia, rescisdo de contratos de locagdo e revisdo do valor do aluguel

Apds a aquisicdo dos ativos alvo da Oferta, a receita preponderante do Fundo decorrerd da
exploragdo comercial dos Imédveis, sendo certo que a rentabilidade do Fundo podera sofrer
oscilacdo em caso de vacancia de qualquer dos Iméveis, pelo periodo que perdurar a vacancia.
Adicionalmente, a eventual tentativa dos locatarios de questionar juridicamente a validade das
cldusulas e dos termos dos contratos de locagdo, dentre outros, com relagdo aos seguintes
aspectos: (i) montante da indeniza¢do a ser paga no caso rescisdo do contrato pelos locatarios
previamente a expiragdo do prazo contratual; e (ii) revisdo do valor do aluguel, poderd afetar
negativamente o patrimonio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas. Em
ambos os casos, eventual decisdo judicial que ndo reconhecga a legalidade da vontade das partes
ao estabelecer os termos e condi¢des do contrato de locagdo em func¢do das condi¢gdes comerciais
especificas, aplicando a Lei do Inquilinato, podera afetar negativamente o patrimonio do Fundo, a
rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas. Adicionalmente, caso a Lei do Inquilinato seja
alterada de maneira favoravel a locatarios (incluindo, por exemplo e sem limitacdo, com relagdo a
alternativas para renovacao de contratos de locacdo e definicdo de valores de aluguel ou alteracado
da periodicidade de reajuste), o patrimonio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacdo das
Cotas poderdo ser afetados negativamente.

Riscos relacionados a realizacdo de obras, melhorias e expansées que afetem as licengas dos
ativos alvo da Oferta

Os ativos alvo da Oferta estdo sujeitos a obras de melhoria e expansao que podem afetar as licengas
necessarias para o desenvolvimento regular de suas atividades até que as referidas obras sejam
regularizadas perante os 6rgdos competentes. O Fundo pode sofrer eventuais perdas em
decorréncia de medidas de adequacgdo necessarias a regularizacdo de obras, inclusive de expansdo
e melhorias realizadas nos ativos alvo da Oferta. Nesta hipdtese, a rentabilidade do Fundo pode ser
adversamente afetada.
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONSTITUIGAO DO
COZUMEL - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

Pelo presente instrumento particiiar BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E
VALORES MOBILIARIOS 5,4A,, instituicac financeira com sede na cidade de Sao Paulo,
Estado de Sac Paulo, na Rua Iguatemi, n® 151 - 19° andar (parte), Itaim Bibi, inscrita
no CNPJ/MF sob o n® 13.486.793/0001-42, sociedade devidamente autorizada pela CVM
a exercer a atividade de administracdo de carteira de titulos e valores mobiliérios,
neste ato representado na forma do seu estatuto social, por sua representante infra.
assinada (“Administrador”), RESOLVE:

1. constituir, nos termos da Lei n® 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme
alterada, e da Instrucdo C¥M n® 472, emitida pela Comissio de Valores
Mobilidrios (“CYM™) em 31 de outubro de 2008 (“Instrugao C¥M 472™), conforme
alterada, um fundo de investimento imobiliario, cam a denominagae “COZUMEL
- FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO™ (“Fundo™), organizado sob a forma de
condominio fechado, com praze de duracdo indeterminade, cujo objetivo
consistira: {i) na aquisicac dos Imdveis-Alvo; {fi) no desenvolvimento de
empreendimentos imobilidrios em geral; e (iii) no investimento em Outros
Atives; visando rentabilizar os investimentos efetuados pelos Cotistas mediante
(a) o pagamento de remuneracac advinda da exploracio dos Ativos Imobiliarios
do fundo, (b) pelo aumento do valor patrimeonial das cotas advindo da
valorizaclo dos ativos da Fundo; ou {c) da posterior alienacdo, a vista ou a
prazo, dos ativos que compordo a carteira do Fundo, conforme permitido pelo
Regulamento do Fundo, pela lei e disposicdes da CVM;

2. aceitar desermpenhar as fungoes de administrader do Fundo, na forma do
regulamerito do Fundo {“Regulamento™) neste ato promulgado, indicando como
responsavel pela administracac do Funde, o Sr. Rodrigo Martins Cavalcante,
brasileiro, casade, contador, portador da cédula de identidade RG a°
24.117.492-9, inscrito no CPF/MF sob n® 169.132.578-30, residente e
domiciliade na cidade de Sao Paulo, Estado de Sio Paulo, com endereco
comercial na Rua lguatemi, n.” 151, 19° andar, Itaim Bibi, para ser o diretor do
Administrador responsavel, Givil e criminalmente, pela administracio do Fundo;

3. aprovar o Regulamento do Fundo, substancialmente no teor e na forma do
documento constante do Anexo ao presente instrumento, o qual faz parte
integrante do presente instrumente, dencminado Regulamento do COZUMEL -
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO;

4. submeter a C¥M a presente deliberagdo e os demais decumentos exigidos pelo

Artigo 4° da Instrucao CVM 472, observado que a 1* Emisséo de Cotas do Fundo
serd objeto de Oferta Publica com Esforgos Restritos, nos termos da Instrucao
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CVM n° 476, de 16 de janeira de 2009, bem como a constituicac e inicio de
funcicnamento do Fundo;

deliberar a contratacic, nos termos da Instrucdo CVM 472, das seguintes
pessoas juridicas para prestarem services ao Fundo:

{a} Auditor Independente: GRANT THORNTON AUDITORES INDEPENDENTES,
inscrita no CNPJ/MF n° 10,830,108/0001-65, estabelecida na Av. Paulista,
n” 37, 19 andar {Cj. 12), Bela Vista, Sao Paulo-SP, CEP: 01311-000,

{b) Escriturador: BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E YALORES
MOBILIARIOS S/A, ja qualificada;

{c) Gestor: BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULDS E VALORES MOBILIARIQS
S/A, ja qualificada;

{d} Distribuider: o Administrador exercera as funcdes de Distribuidor das cotas
do Fundo em regime de melhares esforcos, que poderd contratar com
sociedades habilitadas para atuar em conjunto na distribuicao, nos termos
dos demais documentos a serem celebrados no ambito da oferta.

Sendo assim, assina ¢ presente instrumento em 2 (trés) vias, cada qual com © mesmo

teor e para um (nico propdsito e efeito, na presenca das duas testemunhas abaixo
assinadas.

Sdo0 Paulo, 13 de maio de 2016.

,@WW

BRL TRUST DISTRIIBU|D0RA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS $.A.

ADMIMSTRADOR
Testemunhas:
1. \z.’fau;., oy gl &_J; 2, c_
Na@e: ' L Nome: .
NRG: SeérgioWiz veramdi Dias RG: Buno G. 5. Siva
I 222.186.648-4] RE 145 A35-81
Diep., Jundico CRF SR8 1R,
2" Oficial d¢ Kegintra de Titbos & Documentos e
Civil she bers au:ads:a- Capltal - CNPJ: 45 5TREINOH1-66
B, José Maris Siviera - Oficinl
Déﬂngfm‘ R 9.518,51 Protocnlado e prenotade sob o n. B.938.966 ain
Estado R§ 270536 170572016 8 registrado, hoje, em micrafime
Ipesp R 139471 Sob o n. B.938.966 , em Htulps e documentos,
R Chat R4 500,98 530 Paulo, 17 de mano de 2016
T. Justica R$ 653,27
M. Piibtica R 456,88
Iss RS 199,50 .
Totalwm!“Rs 1542511 el Joaf Marr e - Lol \-)d

ey el Pranarars Rahomo Langa - Sfcul Sstmis
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REGULAMENTC DO
COZUMEL - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIC

CAPITULC | - DO FUNDO E DAS DEFINIGOES

Artigo 1°; O COZUMEL FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO (“Funda”) & um Fundo de
Investimenta Imabilidrio constituido sob a ferma de condominio fechade, com prazo de duracao
indeterminada, regido pelo presente Regulamento e seu(s) Suplemento(s), pela Lei n® 8.668,

pela Instrucao CVM 472 e demais disposicdes legais e regulamentares que the forem aplicaveis.

Paragrafo 1°: Para o efeito do disposto no presente Regulamento e nas disposicdes legais

regulamentares que lhe 580 aplicaveis, considera-se:

“Administrador™; BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS 5.A.,
instituigae financeira, com sede na cidade de 5ao Pauto, Estado de Sae Paulo, na Rua iguatemi,
n° 151, 19° andar, Itaim Bibi, inscrita no CNPJ/MF sob o n® 13.486.793/0001-42;

“Ativos Imobiliarios”: os Imiveis-Alvo e/ou direitos reais sobre tais imoveis, que poderdo ser
adquiridos pelo Fundo mediante a aprovacio da Assembleia Geral de Cotistas do Fundo, apés a
analise, selecdo e avaliacao a ser efetuada pelo Gestor;

“Auditor _Independente”: GRANT THORNTON AUDITORES INDEPENDENTES, inscrita no
CHPJ/MF n° 10.830.10870001-65, estabelecida na Av. Paulista, n® 37, 1° andar {Cj. 12}, Bela
Vista, 5a0 Paulo-5P, CEP: 01311-000, empresa de auditoria independente credenciada na CVM,
para prestar 0s servicos de auditoria independente ao Fundo

“BACEN™: o Banco Central do Brasil;

“Capital Integralizado™: o valor total das Cotas subscritas e integralizadas do Fundo;

“Contrato de Gestan”; Contrato de Prestacao de Servicos de Gestdio do Funde, firmado entre o

Fundg e o Gastar, com a interveniéncia e anuéneia do Administrador;
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“Cotas™; fracdes ideais do patriménio do Fundo, emitidas sob a forma rominativa e escritural:

. Ditial de Registen de Titelot & Docomentos e/r

“Cotistas”: os investidores que venham a adquirir Cotas de emissao do Fundo;

“Custodiante”: BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E YALORES MOBILIARIOS 5.A.,
instituicao financeira com sede na Cidade de 5a0 Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Iguatemi,
n® 131, 19° andar {parte}, Itaim Bibi, CEP 01451.011, inscrita no CNPJ/MF sob o
n® 13.486.793/0001-42;

“CYM: a Comissaa de Valores Mobilidrios;

“Data da 1° Integralizacao de Cotas”: a data da primeira integralizagac de Cotas, que devera

ser efetuada em {i} moeda corrente nacional, em uma conta de titularidade do Fundo junto ao
Escriturador; (ii) titulos e valores mobilidrios, observado o disposto no art. 55, inciso |, da
Instrucac CYM 472; e/ou (iii) imoveis, bem como em direitos reais de uso, gozo, fruicac e
aquisicao sobre bens imévels, nos termos dos Artigos 11 e 12 da Instrucio CVM 472, devendo a
integralizacao sob esta (ltima forma prevista ser feita com base em laudo de avaliacic
elaborado p Empresas de Avaliagao, de acordo com o Anexc 12 da tnstrugio CVM 472 e nos
termos do Suplementa, bem como ser aprovado por Assembleia Geral de Cotistas.

“Dia Utit"; segunda a sexta-feira, exceto feriades, no Estado ou cidade de Sao Paule, ou feriados
de dmbito nacional ou dias em que, per qualquer motivo, ndo houver expediente bancario ou

nao funcionar o mercadao financeirs na cidade de Sao Paulo ou do Estado de $ao Paulo '
“Distribuidor”: ¢ Administrador exercerd a qualidade de instituigac lider da distribuicac de
Cotas do Fundo, em regime de melhores esforcos, que podera contratar com sociedades

habilitadas para atuar em conjunto na distribuicae, nos termos dos demais documentos a serem

celebrados no dmbito da oferta;

“Empresas de Avaliacdo”: as empresas de avaliagio de imdveis de que trata o Paragrafo 4° do
Artigo 45 deste Regulamenta.

“Escriturador™: BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE FITULOS E VALORES MOBILIARIOS $/A, ja

gualificada;

I
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“Fundo”: 0 COZUMEL FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO;
“Gestor”: BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARICS 544, ja qualificada

“Imaveis-Alve": bens imdveis comerciais ou industriais em geral, notadamente prédios,
edificios, lojas, salas ou conjuntos comerciais, escritdrios, lajes corporativas, shopping centers,
centros logistices efou de distribuicdo destinados & locacio, ou direitos a eles relativos,
inclusive o desenvolvimenta de empreendimentes imobilidrios destinados & construgio,
incorporacao imobiliaria, logisticas, loteamentos e empreendimentos imobiliarios em geral;
“Instrucae C¥M 400™ a Instrucao n” 400, de 29 de dezembro de 2003, e suas alteracdes
posteriores;

“Instrucdo CVM 4297: a Instrucao n° 429, de 22 de marco de 2006, e suas alteracdes posteriores;

“Instrucao CVM 472" a Instrucdo n® 472, de 31 de outubro de 2008, e suas alteragoes
posteriores;

“lnstrucds CVM 476": a Instrucaoc n° 476, de 16 de janeiro de 2009, e suas alteracoes
posteriores,;
“Instrucdo CYM 539™: a Instrucdo n” 539, de 13 de novemnbro de 2013, e suas alteraches
posteriores;
“Instrucdo CYM 5355™ a Instrucdo n 535, de 17 de derembro de 2014, e suas alteracdes

posteriores;

“Lei n® B.668™ a Lel n® 8.668, de 25 de junho de 1993, que dispbe sobre a constituicac e o

regime tributdrio dos Fundos de Investimenta Imobiliario e da outras providéncias;

“Lei n® $.779": a Lei n® 9.779, de 19 de janeira de 1999, que altera o regime tributdrio para
Fundos de Investimento Imobilidrio estabelecide pela Lei n® 8.668;
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“Lei n® 11.033": a Lei n® 11.032, de 21 de dezembro de 2004, que altera a tributagao do

mercado financeiro e de capitais e da outras providéncias;

“Mercado de Balcdo Organizado™: o ambiente de negocia¢ac publica de cotas no mercado
secundario, administrado pela CETIP S.A. - Mercados Organizados.

“Objeto"”: 530 0s Objetivos do Fundo, deseritos no Capitulo VIII, Artigo 22, deste Regulamento;
“Outros Ativos”: os ativos descritos no Artige 21, inciso li, deste Resulamente, cuja gestio
caberd exclusivamente ao Gestor, sempre em obediéncia as regras e Politicas de Investimento

dispostas neste Regulamenta;

“Patriménic Liguido™: a soma do disponivel, mais o valor da carteira, mais os valores a receber,

menos as exigibilidades;

“Periodo de Distribuicdo™: o periodo de distribuicao de Cotas do Fundo, devidamente indicado

ne Suplemento anexa a este Regulamento;

“Prazo de Duracdo™: o prazo de duracao do Fundo descrito no Artigo 1° deste Regulamento;
“Pablico Alvo™ as ofertas das Cotas de emissac do Fundo sdo destinadas a Investidores
Profissionais, assim definidos no Artigo 9-A da Instrucao CVM 539, observado que, decorridos 90
{noventa} dias de cada subscricio ou aquisicao pelo investidor, as Cotas poderao ser negociadas

entre Investidores Qualificados, assim definidos o Artigo 9-B da Instrucio C¥M 539,

“Suplemento”: suplemento anexo a este Regulamento, que detalha aspectos relacionados a

cada emissao de Cotas do Fundo;

“Taxa de Administracio™: a taxa de administragao, nos termos do Artigo 8° do Regulamento;

“Valor Disponive| para Distribuicde™: o montante de caixa apurade pelo Fundo, no periede a

que se refere, passivel de distribuicdo aos Cotistas,
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Paragrafo 2°: O Fundo destina-se exclusivamente ao Piblico Alvo.

Paragrafo 3°: MNos termos do Artigo 55 da Instrucio CVM 472, o Fundo, sende destinado

exclusivamente a investidores qualificados, pode:
I - dispensar a elaboragao de prospecto; e

Il - dispensar a publicagio de animeio de inicio e de encerramento de distribuicag.

CAPITULO Il - DA ADMINISTRACAOQ

Artigo 2° As atividades de administragdo do Funde, bem como as atividades de

controladoria de ativos, serac exercidas pelo Administrador.

Artige 3° Compete ao Administrador, tendo amplos e gerais poderes, a administragao do
patriménio do Fundo, podendo realizar todas as operacdes, praticar todos s atos que se
relacionem com seu objete, e exercer todos os direitos inerentes a propriedade fiduciaria dos
bens e direitos integrantes do patriménio do Fundo, inclusive o de acées, recursos e excecées,
nos termas e condicdes previstas na Lein” 8.668, podendo abrir e movimentar contas bancarias,
adquirir e alienar livremente titulos pertencentes ac Fundo, representar o Funda em juizo e
fora dele, bem como transigir, desde que observadas as restrigées impostas pela Lei n° 8,668,

pela Instrucao CVM 472, por este Regulamento ou por deliberacdo da Assembleia Geral,

Artigo 4° Incluern-se entre as obrigacées do Administrador:

I - providenciar as expensas do Fundo a averbacido, junto ao Cartério de Registro de Iméveis
competente, das restricoes dispostas no Artigo 7° da Lei n? 8.668, fazendo constar nos titulos
aquisitivos e nas matricutas dos bens imédveis integrantes do patriménie do Fundo que tais ativos

imobiliarios:

a)  naointegram o ativo do Administrador, constituindo patriménic do Funda;
b} nao respondem direta ou indiretamente par qualquer obrigacac do

Administrador:

A
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¢} ndo compdem a lista de bens e direitos do Administradar, para efeito de

liguidagao judicial ou extrajudicial;
d)  ngo podem ser dados em garantia de débita de operacio do Administrador;
e}  néo sao passiveis de execucao por quaisquer credores do Adrninistrador, por
mais privilegiados que passam ser; e

fy  nao podem ser objeto de constituigao de 6nus reais,

Il - manter, s suas expensas, atualizados e em perfeita ordem:
aj  os registros de Cotistas e de transferéncia de Cotas;
by os livros de atas e de presenca das Assembleias gerais;
¢l adocumentacio relativa aos imdveis e as operacoes do Fundo;
d}  os registros contabeis referentes s operacdes e ao patriménio do Fundo; e
€)  ©arquive dos pargceres e relatorios do Auditor Independente e, quando for
o caso, dos representantes de Cotistas e dos profissionais ou empresas

contratadas nos termos do art. 29 e 31 da Instrucio CVM 472,
- celebrar os negdcios juridicos e realizar todas as operacdes necessarias a execucdo da
politica de investimentos do Funde, exercendo, ou diligenciando para que sejam exercidos,
tados os direitos relacionados ac patrimdnio e as atividades do Fundo;

I¥ - receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao Fundo;

V- Custear as despesas de propaganda do Fundo exceto pelas despesas de propaganda em
periodo de distribuicae de Cotas que podem ser arcadas pela Fundo;

Vl- manter custodiades em instituicao prestadora de servicos de custodia, devidamente

autorizada pela CYM, os titulos adquirides com recursos do Fundo;

VIl - no caso de ser informada sobre a instauracio de procedimento administrativo pela CYM,

manter a documentacao referida no inciso 1V até o término do procedimento;

Vil - dar cumprimento aos deveres de informacao previstos ng Capitulo XVIIl da Instrucac
CVM 472 e neste Regulamento;

N

129



C%P Oticiakde Reginiro de Titolon ¢ Docomentos e |
Clw} &5 Preava Juridics - 5.7
s v 8938966 ngf

IX - manter atualizada junto & CYM a lista de prestadores de servicos contratados pelo Fundo;

X- observar as disposicoes constantes do Regulaments & do prospecto {se houver), bem
come as deliberacdes da Assembleia geral;

Xl - controlar e supervisionar as atividades inerentes A gestdo dos atives do Fundo,
fiscalizando o5 servicos prestados por terceiros contratados e ¢ andamento  dos

empreendimentos imobiliarios sob responsabilidade de tais terceiros; e

XIl - contratar, em nome do Furido, os seguintes servigas facultativos:

a} distribuicac de cotas do Funda;

b) consuttoria especializada, que objetive dar suporte e subsidiar o Administrader e o
Gestor, em suas atividades de analise, selecao & avaliagdo dos Imébveis Alvo e demais
ativos integrantes oU que possam vir a integrar a carteira do Fundo;

¢) ampresa especializada para administrar as locaces ou arrendamentos dos Imaveis Alvo,
a exploracdo do direito de superficie, monitorar e acompanhar projetos e a
comercializagao dos respectivos imoveis e consclidar dados econdmicos e financeiros
selecionados das companhias investidas para fins de monitoramento; e

d

formador de mercado para as ¢otas do Fundo

Paragrafo 1°: O Custodiante, eventualmente contratado pelo Fundo, s0 podera acatar ordens
assinadas pelo diretor responsdvel pela administra¢ao do Fundo, por seus representantes legais
ou por mandatarios, que deverao, ainda, ser devidamente credenciados junto a ele, sendo, em
qualquer hipatese, vedada ao Custodiante a execucédo de ordens que nao estejam diretamente

vinculadas 4s operactes do Fundo.
Paragrafo 2°: Os servicos a que se referem as alineas “a”, “b" e “c” do inciso XI| deste artigo
podem ser prestados pelo proprio Administrador ou por terceiros, desde que, em qualquer dos

casos, devidamante habilitados.

Artigo 5° O Administrador deve exercer suas atividades com boa fé, transparéncia,
diligéncia e lealdade em relagcao ao Fundo & aos Cotistas.
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Paragrafo 1°; Sao exemplos de violagao do dever de lealdade do Administrador, as seguintes

hipateses:

l- usar, em beneficio propric ou de outrem, com ou sem prejuizo para o Fundo, as

opartunidades de negocio do Fundo;

. omitir-se no exercicic ou protecido de direitos do Fundo ou, visando 4 obtencio de
vantagens, para si ou para outrem, deixar de aproveitar oportunidades de negocio de interesse
do Fundo;

- adquirir bem ou direito que sabe necessario ao Fundo, ou que este tencione adquirir; e

¥ - tratar de forma nae equitativa os Cotistas.

Paragrafo 2°: O Administrador, o Gestor e empresas a estes ligadas devem transferir ac Fundo

qualquer beneficio ou vantagem que possam alcangar em decorréncia de sua condigao.

Artigo 6° E vedado ao Administrador e an Gestar, na exercicio das funcdes de gestores do

patriménio do Fundo e utilizando os recursos do Funda:

l- receber depdsito em sua conta corrente;

Il - conceder empréstimos, adiantar rendas futuras ou abrir créditos aos Cotistas sob

gualquer modalidade;

Il - contrair ou efetuar empréstime:

I¥ - prestar fianga, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma nas operacées

praticadas pelo Funde;

W - aplicar no exterior os recursos captados no pais;

¥l - aplicar recurses na aquisicio de Cotas do préprio Funda;
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VIl - vender a prestagao as Cotas do Fundo, admitida a divisao da emissan em séries e a
integralizacao via chamada de capital em fung¢ao de compromissos de investimento subscritos

pelos Cotistas;

¥lll - prometer rendimentos predeterminados aos Cotistas;

1X sem prejuize do disposto no Artige 34 da InstrucBo CVM 472, ressalvada a hipotese de
aprovagio em assembleia geral, realizar operactes do Fundo guande caracterizada situacdo de
conflito de interesses, nos termos do art. 35, inciso 1%, da Instrucac CYM 472,

¥ - constituir énus reais sobre imaveis integrantes do patrimdnio do Fundo;

%l - realizar operacoes com ativos financeiros ou modalidades operacionais nao pravistas na
Instrucao CVM 472; e

X realizar operacéies com acdes e outros valores mobilidrios fora de mercados organizados
autorizados pela CYM, ressalvadas as hipdteses de distribuicdes plblicas, de exercicio de direito
de preferéneia e de conversio de debéntures em acdes, de exercicio de bénus de subscricio e

nos casos em que a CVM tenha concedido prévia e expressa autorizagao.

X - praticar gualquer ato de liberalidade.

Paragrafo 1°: A vedagao prevista no inciso X nao impede a aguisicao, pele Administrador, de
iméveis sobre os quais tenham stdo constituidos dnus reais anteriormente a0 seu ingressoe no
patrimdnio do Fundo.

Paragrafo 2°: O Fundo podera emprestar seus titutos e valores mobiliarios, desde que tais
operacées de empréstimo sejam cursadas exclusivamente através de servico autorizado pele

BACEN ou pela C¥M ou usa-los para prestar garantias de operagdes proprias.

Paragrafo 3°; Ao Administradar & vedado adquirir, para seu patriménic, Cotas do Fundo.
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Paragrafo 4°: As disposicdes previstas no inciso |X do caput serao aplicaveis somente aos Cotistas

que detenham participagio correspondente a, no minimo, 10% (dez por cento) do patriménio
do Fundo.

Artigo 7° As atividades de gestao da carteira do Fundo, no que diz respeito aos Outros

Ativos, serdo exercidas exclusivamente pelo Gestor.
CAPITULO Il - DA TAXA DE ADMINISTRAGAQ

Artino 8° Pela administragio do Fundo, nela compreendida as atividades de administragio
do Fundo, gestao da sua carteira, tesouraria, controle & processamenta dos titulos e valores
mobiliarios integrantes de sua carteira e escrituracdo da emissdo de suas Cotas, sera devida pelo
Funde uma Taxa de Administracao, equivalente a 0,40% (quarenta centésimos por cento) ao ano,
sabre o Patriménio Liquido do Funda, calculada diariamente, a base de 1/252 (um duzentos e
cinquenta e dois avos), observado o valor minime mensal de RE 40.000,00 {guarenta mil reais),
com vencimento da primeira parcela, tdo somente quando da integralizagac de cotas do Fundo,
valor este que sera atualizado anualmente, a partir de 1° de janeira de 2017, pela variagda positiva

da IPCA ou outro indice que vier a substitui-lo

Paragrafo Unico: A remuneracdo prevista no caput deste Artigo deve ser provisianada
diariamente {em base de 252 dias por ano) sabre o valor do patrimdnio liquido do Funde e paga
mansalmente, por perindo vencidos, até o 2° {segundo} dia Otil do més subsequente, sendo que
o primeiro pagamento devera ocorrer no 2° (segundo) dia Gtil do més subseguente 3 Data da 1°

Integralizacao de Cotas.

Artigo 9° Nao sera devida nenhuma Taxa de Performance pelo Fundo.

Artigo 10 0O Administrador pode estabelecer que parcelas da Taxa de Administragao, sejam
pagas diretamente aos prestadores de servigos contratades, desde que o somatorio dessas

parcelas nao exceda o mentante total da Taxa de Administracio devida.

Artigo 11 Q Gestor recebera, a titule de remuneracaq, parcela da Taxa de Administragio,

nos termos do Contrato de Gestao, a qual serd paga diretamente pelo Fundo,
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Paragrafo Unico: Na hipotese de liquidacéo do Fundo, destituicac do Gestar ou ainda rescisao
do Contrato de Gestao por qualquer motivo, a remuneragac de que trata o caput desde Artigo
sera devida e paga pro ratg temporis, em até 10 {dez) dias do recebimento de notificacao sobre
a destituicde ou rescisdo, que deverd informar ainda, o valor do saldo a ser pago pelo Fundo ao
Gestor.

Artige 12 0 Fundo nzo possui taxa de ingresso e/ou de saida.

CAPITULD IV - DA SUBSTITUIC.&O DO ADMINISTRADOR
Artigo 13 O Administrador poderd renunciar & administracao do Funde mediante aviso
prévio de, no minimo, 30 (trinta) dias, enderecado a cada Cotista e & CVM.

Paragrafo 1°: A CVM, no uso de suas atribuigdes legais, podera descredenciar o Administrador,
em conformidade com as normas que regulam o exercicio da atividade profissional de

administracao de carteira.

Paragrafo 2°: Nas hipoteses de renlncia ou descredenciamento, ficara o Administrador obrigado
a convocar, imediatamente, a Assemblela Geral de Cotistas, para eleger seu substituto ou
deliberar pela liquidacio do Fundo, sendo também facultado avs Cotistas que detenham ac
menos 3% (Cinco por centa) das Cotas subscritas e integralizadas, em qualquer caso, ol 4 CVM,

nos casos de descredenciamento, a convocagao da Assembleia Geral de Cotistas para tal fim.

Paragrafo 3°: No caso de renlincia, o Administrador dever permanecer no exercicio de suas
fungdes até sua efetiva substituicio per deliberagac da Assembleia Geral de Cotistas e até ser
averbada, no cartorio de registro de imoveis, nas matriculas referentes aos bens imdveis e
direitos integrantes do patriménio do Fundo, a ata da Assembleia geral que eleger seu substituto
€ sucessor na propriedade fiduciaria desses bens e direftos, devidamente aprovada pela CVM e

registrada em Cartério de Titulos e Documentos.
Paragrafo 4°: Caso (i) a Assembleia Geral de Cotistas n3o chegue a uma decisao sobre a escolha
do novo Administrador na data de sua realizacao, ou (ii} © novo Administrador nac seja

efetivamente empossade ng cargo no prazo de até 90 {noventa) dias apds a deliberacio de

Assembleia Geral de Cotistas que o eleger, o Administrador devera permanecer no cargo pelo
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prazo adicional de 60 {sessenta} dias até que o novo Administrador seja empossado no cargo.

Decorrido este prazo, o Administrador podera providenciar a tiquidacae de Fundo.

Paragrafo 5°: No caso de descredenciamento do Administrador pela CVM, esta podera indicar

Administrador temporario até a eleicio de novo Administrador para o Fundo.

Pardgrafo 6°: O Administrador responderd pelos prejufzos causados acs Cotistas quando
proceder com culpa ou dolo, com violagao da lei, das normas editadas pela CVM e deste
Regulamento, nac sendo, outrassim, responsével pelos prejuizos causados petos atos praticados

ou omissées do Gestor ou de qualguer outro terceiro contratado.

Paragrafe 7°: No case de liguidacao extrajudicial do Administrador, cabe ao liquidante
designado pelo BACEN, sem prejuiza do dispesta no Capitulo XIV deste Regulamento, convocar
a Assembleia Geral no praze de 5 (cinco) dias dteis contados da data de publicacio, no Diario
Oficial da Unido, do ate que decretar a liquidacao extrajudicial, a fim de deliberar sobre a
eleicao de novo administrador e a liguidagao ou nac do Fundo.

Paragrafo 8°: Se a Assembleia Geral de Cotistas nao eleger novo administrador no prazo de 30
{trinta) dias dteis contados da publicagao no Giario Oficial do ato que decretar a liquidacao
extrajudicial do Administrador, ¢ BACEN nemeari uma fnstituicdo para processar a tiquidacao

da Fundo.

Paragrafo 9°: O Administrador devera permanecer no exercicio de suas funcoes, nos termos do
Pardgrafo 3° acima, mesmo quando a Assembleia Geral de Cotistas deliberar a liquidacio do
Fundo em consequéncia da renincia, da destituicae ou da liquidagao extrajudicial do
Administrador, cabendo a Assembleia Geral de Cotistas, nestes casos, eleger novo administrador
para processar a liquidacao do Fundo.

Paragrafo 10: Em caso de renuncia ou liquidacdo judicial ou extrajudicial de Administrader,
corretds por sua conta os emolumentos e demais despesas relativas a transferéncia, ao seu
sucessor, da propriedade fiduciaria dos bens imaveis e direitos integrantes do patrimdnio do

Fundo.

135



“mrey Dhigial de Begistrg de Titzlon e Cocpmentn
g? Cirll do Pasaon Juridica - S5,

gz e 8 9 0

CAPITULG ¥ - DA GESTAD
Artigo 14 0 Gestor sera o responsavel pela gestao da carteira de Outros Ativos do Fundo,
competinde-lhe selecionar, adquirir, alienar, gerir e acompanbar os Ativos Imobilidrios  Qutros
Ativos que compordo o patrimdnio do Fundo, de acordoe com a politica de investimento prevista
neste Regllamento.

Paragrafo 1°: O Gestor sera responsavel pelas seguintes atividades:

|- Gerir a carteira de Ativos do Fundo, observada a politica de investimentes descrita neste

Regulamento;

Il - Supervisionar a conformidade dos investimentos do Fundo com a politica de

investimentos descrita neste Regulamento;
Il - Supervisionar a politica de prestacac de contas do Administrader;

¥ - Monitorar o desempenho do Fundo, a forma de valorizagio das Cotas e a evolugio do

valor do patriménio do Fundg;

Y- sugerir ao Admimstrador modificactes neste Regulamente no gue se refere as
competéncias de gestdo dos investimentos do Fundo;

Yl-  Propor a convocagao de Assembleia Geral de Cotistas;
VIl - Origina¢ao de oportunidades de investimento na area imobiliaria para o Fundo;
VIl - Analise, selegao, avaliagao e recomendagac de investimentas ou desinvestimentos na

area imobilidria para o Fundo, bem como a securitizacao dos créditos imobilidrios de

titularidade do Fundo;

IX - Estruturacio, due ditigence e execucio de investimentos na Area imobiliiria para o
Fundo;
X- Manitoramento de cada investimento realizado pelo Funde na area imobiliara;
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X - Condugdo e execucdo de estratégia de saida para os investimentos do Funds na area

imobilidria; &,

Xl - Elaberacao de relatérios dos investimentos realizados pelo Funde na area imobiliaria.
Paragrafc 2°: No serd de responsabilidade do Gestor o exercicio da administracio do Fundo,
que compete ap Administrador, nico titutar dos direitos e obrigacdes decorrentes de tal
condigdo, conforme estabelecida no Capitulo || acima.

CAPITULO VI - DA CONTRATAGAQ DE TERCEIROS

Artigo 15 As atividades de escrituracao de quotas do Fundo serdo prestadas pelo
Escriturador.

Paragrafc Primeiro - O Administrador do Funda dispensou a contratacio da servico de custodia,
nos termos do Artigo 29,  3° da Instrucio CVM n® 472,

Paragrafo Segundo - Caso os ativos financeiros do Fundo ultrapassem o limite de 5% {cinco por
cento) do Patrimdnio Liquido do Fundo, o Administrador deverd, sem a necessidade de
vonvocacio de Assembleia Geral de Quotistas, contratar instituicdo habilitada perante a CYM
para a prestagac de servicos de custddia,

Paragrafo Terceiro - As despesas de custddia serdo de responsabilidade do Fundo.

Artigo 16 As atividades de distribuicac das Cotas do Fundo serdo realizadas pelo

Administrador em regime de melhores esforgos.

Faragrafo Unico: @ Distribuidor recebera, pelos servigos contratados, a Taxa de Distribuicao

definida em cada Suplemento deste Regulamento.
Artigo 17 Quaisquer terceiros contratados pelo Fundo, nos termos deste Capitulo,

responderdo pelos prejuizos causados aos Cotistas quando procederem com rulpa ou dolo, com

violagao da lei, das normas editadas pela CVM e deste Regulamento.
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CAPITULO VIl - DOS OBJETIYOS DO FUNDO

Artigo 18 £ objetivo do Fundo proparcionar acs Cotistas a valorizacio e a rentabilidade de
suas Cotas, conforme a pelitica de investimento definida no Capitulo VIl abaixg,
preponderantemente, por meio de investimentos: (i) na aquisicae dos Iméveis-Alvo: (if) no
desenvolvimento de empreendimentos imobiliarios em geral; e (iii} no investimento em Outros
Ativos; visando rentabilizar os investimentos efstuados pelos Cotistas mediante (a) o pagamento
de remuneracao advinda da exploracio dos Atives Imobiliarios do Fundo, (b) pela aumento do
valor patrimonial das cotas advindo da valerizagao dos ativos do Fundo; ou (c) da posterior
alienacao, a vista ou a prazo, des ativos que compordo a carteira do Fundg, conforme permitido
pelo Regulamenta do Fundo, pela lei e pela regulamentacao editada pela CV;

CAPITULO VIl - DA POLITICA DE INVESTIMENTOS

Artigo 19 C Fundo devera Investir os recursos obtidos com a emissao das Cotas para
constituicde do Fundo, deduzidas as despesas do Fundo previstas neste Repulamento,
abjetivando e pricrizando auferir receitas mediante a realizacio de operacoes com as seguintes
caracteristicas, que somente poderao ser alteradas com prévia anuéncia dos Cotistas, de acordo

com a legislacao vigente:

|- preponderantements, locagie e/ou arrendamento dos Imdveis-Alve adquiridos pelo
Fundyo; e

1 a compra € venda de Imaveis-Alva e/ou direitos reais sobre Imaveis-Alvo,

Paragrafo 1°: O Administrador, mediante aprovacao dos Cotistas por meio de Assembleia Geral,
podera, de forma onerosa, ceder e transferir a terceiros os créditos correspondentes a locacao,
arrendamento ou alienacao dos Ativos Imaobiliarios integrantes do patriménic do Fundo e/oy
descontar, no mercado financeiro, os titulos que os representarem, inclusive por meio de

securitizagdo de créditos imebilidrios,

Paragrafo 2°: O Fundo podera utilizar os seus recursos disponiveis para ampliacao, reforma ou

restauracdo dos Imoveis-Alvo, sendo gue, caso o Fundo nac possua recursos necessarios para

Cs
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tantg, o Administrador pedera reatizar uma nova emissac de cotas do Funde para a captacao de
tais recursos, nos termaes do presente Regulamento.

Artige 20 Além das hipéteses de conilito de interesses previstas no Artigo 34 da Instrucac
C¥YM 472 e salvo mediante aprovacao prévia da maioria dos Cotistas reunidos em Assembleia
Geral de Cotistas, é vedada a aplicacio de recursos do Fundo em investimentos nos quais

participem:

l- @ Administrador, seus socios e respectivos conjuges, individualmente ou em conjunto,

com porcentagem superior a 10% {dez por cente) do capital social dos Ativos lmobiliarios;

- o Administrador, seus socios e respectivos cdnjuges, individualmente ou em conjunto,

com porcentagem superior a 10% (dez por cento} do valor de aquisicac do Imovel-Alvo; ou
lIl- guaisquer das pessoas mencionadas no incise anterior que estejam envolyidas, direta ou
indiretamente, na estruturacde financeira da operacio de emissao de valores mobiliarios a
serem subscritos pelo Funde, inclusive na condicao de agente de colocacio, coordenagio ou
garantidor da emissao.
CAPITULO 1X - DO PATRIMGNIO DO FUNDO
Artigo 21 Poderdo constar do patriménio de Fundo:
| - Ativos Imebilidrios; e
Il - Dutros Ativos, quais sejam:
a) acdes, debéntures, bonus de subsericio, seus cupons, direitos, recibos de subscrigao
e certificades de desdobramentos, certificados de deposito de valares mobiliarios,
cedulas de debéntures, cotas de fundos de investimento, notas promissorias, e

quaisquer outros valores mobilidrios, desde que se trate de emissores registrados na
CVM e cujas atividades preponderantes sejam permitida ao Fundo;
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acdes ou cotas de sociedades cujo Unico propdsite se enquadre entre as atividades
permitidas ao Fundo, sendo que, o exercicio do direito de voto do Fundo nas
eventuais assembleias das sociedades, sera definido pelo Gestor isoladamente;
cotas de fundos de investimento em participagdes (FIP} que tenham coma politica de
investimento, exclusivamente, atividades permitidas ap Fundo ou de fundos de
investimento em acdes gue sejam setoriais e que invistam exclusivamente em
construcao civil ou na mercado imobiliaric;

certificades de potencial adicional de construcio emitidos com base na Instrugag
CW¥M n® 401, de 29 de dezembro de 2003;

cotas de outros fundos de investimento imebiliario;

certificados de recebiveis imobiliarios e cotas de fundes de investimento em direitos
creditorios {FIDC] que tenham como politica de investimento, exclusivamente,
atividades permitidas ao Fundo e desde que estes certificados e cotas tenham sido
objeto de oferta plblica registrada na CV¥M ou cujo registro tenha sido dispensado
nos termos da regulamentacao vigente;

letras hipotecarias;

letras de crédito imebiliario; e

letras imobilidrias garantidas.

Paragrafo 1% E vedado ao Gestor ou ao Administrador realizar operacoes com derivativos,

exceto quando tais operacées forem realizadas exclusivamente para fins de prote¢ao

patrimonial e desde que a exposicao seja sempre, no maximo, o valor do Patrimédnio Liquide do

Fundo, conforme inciso |l do Artigo 22, abaixo.

Paragrafo 2°: Os investimentos em Ativos Imobilidrios deverdo representar, no minimo, 50%

{cinquenta por cento) do Patrimbnio Liguido do Funde, podenda o percentual remanescente ser

aplicado em Outros Ativos.

Paragrafo 3°; £Em carater temporario, o Funde podera ate 180 (cento e oitenta) dias contados

da Data da 17 Integralizacdo de Cotas, manter recursos superiores a 50% (cinquenta por cento}

do Patrimonio Liquido do Funda aplicade em ativos de renda fixa, a exclusivo critério do Gestor.
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Paragrafo 4°: Quando o investimento do Fundo se der em projetos de construcio, caberd ao
Administrador, independentemente da contratacdo de terceiros esspecializados, exercer

controle efetivo sobre o desenvolvimento do projeto.

Paragrafo 5% C Administrador pode adiantar quantias para projetos de construgao, desde que
tais recursos se destinem exclusivamente & aquisicao do terreno, execucac da obra ou
lancamento comercial do empreendimento e sejam compativeis com o seu cronograma fisico-

financeiro.

Paragrafo 6°: Os bens e direitos integrantes da carteira do Funde, bern como seus frutos e

rendimentos, deverao observar as seguintes restrigdes:

al nao poderac integrar o ative do Administrador, nem responderao por
qualquer obrigacio de sua responsabilidade;

b}  nac comporac a lista de bens e dirgitos do Administrader para efeito de
liquidacao judicial ou extrajudicial, nem serao passiveis de execugao por
seus credores, por mais privilegiados que sejam; e

£} ndopoderio ser dados em garantia de débito de operacdo do Administrador.

Paragrafo 7°; 05 Ativos Imobilidrios a serem adquiridos pelo Funde devem ser objeto de prévia
avaliacao pelo Administrador, pelo Gestor ou por Emprasa de Avaliagao, observados os requisitas
constantes do Anexo 12 da Instrugao CVYM 472,

Artigo 22 Uma vez integralizadas as Cotas, a parcela do patrimdnio do Fundo que
temporariamente nao estiver aplicada em Ativos Imobiliarios ou em Qutros Ativos, devera ser

aplicada, conforme decisdo do Gestor, em:
|- titulos de renda fixa, piblicos ou privades, de liquidez compativel com as necessidades
do Fundo efou Cotas de Fundes de Investimento de renda fixa, assim entendidos aqueles

enguadrades no artise 109 da Instrucdo CVM 555; e

Il - derivativos, exclusivamente para fins de protecac patrimeonial, cuja exposicao seja

sempre, no maxima, ¢ valor do Patrimanio Liquido do Fundo.
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Paragrafo Unico: O Funde pode manter parcela do seu patriménio permanentemente aplicada
em cotas de fundos de investimento de que trata o inciso | acima, ou titulos de renda fixa,

publices ou privados, para atender suas necessidades de liquidez.
CAPITULO X - DA POLITICA DE EXPLORAGAQ DOS IMOVELS

Artigo 23 Os Imdveis-Alva que integrarao o patriménio do Funde poderio ser locados efou
arrendados, sendo que, de acordo com os contrates de locacdo efau arrendamento a serem
firmados pelo Fundo, caberd ao locatario arcar com todos os impostos, taxas e contribuicoes
que incidam ou venham a incidir sobre os imoveis locados, tais como despesas ordinarias de
condominia, se for o caso, de consumo de agua, esgoto, luz, gas, entre outras, bem como o
prémio de seguro contra incéndio, raio e explosio a ser contratado, importancias que deverao
ser pagas nas épocas proprias e as reparticbes competentes, obrigando-se, ainda, o locataric a
atender todas as exigéncias dos poderes piblicos relativamente aos iméveis objeto do Funde,
bem como com relagao as benfeitorias ou acessdes que neles forem realizadas, respondendo,

em gualquer caso, pelas sancoes impostas.

Artigo 24 Os Imdveis-Alvo gue integrardo o patriménio do Fundo poderac, ainda, ser
vendidos conforme deliberacio da assembleia Geral de Cotistas do Fundo. Cabera ao comprador
dos imdveis vandidos o pagamento das despesas relativas a transferéncia dos imaveis, entre
estas o5 emolumentos e custos dos cartorios de notas e de registro de imdveis, bem como o
Imposto de Transmissao de Bens inter Yivos - ITEL

Artigo 25 Nao existe qualquer promessa do Fundo, do Administrador ou do Gestor acerca
da rentabilidade das aplicagdes dos recursos do Fundo.

CAPITULQ X1 - DOS FATORES DE RISCC

Artign 26 Nao obstante a diligéncia do Administrader e do Gestor em colocar em pratica a
politica de investimento delineada, os investimentos do Fundo estdo, por sua natureza, sujeitos
a flutuacdes tipicas do mercado, rsco de crédito, risco sistémico, condicdes adversas de liguidez
e negociagao atipica nos mercades de atuacBo e, mesmo que o Administrador e o Gestor
mantenham rotinas e procedimentos de gerenciamento de riscos, nao ha garantia de completa

eliminacdo da possibilidade de perdas para o Fundo e para o Cotista,
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Paragrafo Unico: Os recursos que <onstam na carteira do Fundo e os Cotistas estao sujeitos a
diversos fatores de riscos que estao, sem limitagao, detalhados neste Regulamento:

(i Riscos Relacionados a Fatores Macroecondmicos, Politica Governamental e
Globalizacio - O Fundo desenvolvers suas atividades no mercado brasileirg, estando
sujeito, portante, aos efeitos da politica econdmica praticada peloe Governo Federal,
Ccasionalmente, o governo brasileiro intervém na economia realizando relevantes
mudangas em suas politicas, As medidas do Geverno Brasileiro para controlar a
inflacao e implementar as politicas econdmica & monetaria tém envalvido, no
passado recente, alteragdes nas taxas de juros, desvalorizacao da maeda, controle
de cambio, aumento das tarifas plblicas, entre outras medidas. Fssas politicas, bem
como outras condicdes macroecondmicas, tém impactado significativamente a
economia e o mercado de capitais nacional. & adocao de medidas que possam
resultar na flutuagio da moeda, indexago da economia, instabilidade de pregos,
elevacao de taxas de juros ou influenciar a politica fiscat vigente poderao impactar
05 negocios, as condigdes financeiras, o5 resultados operacionais do Fundo ¢ a
consequente distribuicao de rendimentos aos Cotistas do Fundo. Impactos negativos
na economia, tais como recessio, perda do poder aquisitivo da moeda e aumento
exagerado das taxas de juros resultantes de politicas internas au fateres externos

podem influenciar nos resultados do Fundo.

{fi} Risco de Crédito - Os Cotistas do Fundo farac jus ao recebiments de rendimentos
que lhes serdo pagos a partir da percepcac pelo Funde dos valores que ihe forem
pagos pelos tocatarios, arrendatarios ou adquirentes dos Iméveis-Alvo, a titulo de
locacao, arrendamento ou compra e venda de tais Imdveis. Assim, por todo tempo
em que os referidos imoveis estiverem locados ou arrendados, o Fundo estari exposto
aos riscos de crédito dos locatarios ou arrendatarios. Da mesma forma, em caso de

alienacdo dos imdvefs, o Fundo estara sujeito ao risco de crédito dos adquirentes.

fiii}  Riscos de Liguidez - Os fundos de investimento imobilidrio encontram polca liguidez
no mercado brasileira, sendo uma modalidade de investiments pouco disseminada
em tal mercado. Adicionalmente, os fundos de investimento imobiliario sio

constituidos sempre na forma de condominios fechados, ndo sendo admitida,
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portante, a possibilidade de resgate de suas Cotas. Dessa forma, os Cofistas poderdo
enfrentar dificuldades em realizar a venda de suas Cotas no mercado secunddrio,
mesme admitindo para estas a negociacan no mercado de bolsa ou de balcao
organizado. Desse modo, o investidor que adquirir as Cotas do Funde deverd estar
consciente de que o investimento no Fundo consiste em investimento de longo prazo.
Ainda, uma vez que as Cotas da 1° Emissdo do Funda serdo distribuidas nos termos
da Instrugac CVM 476, os Cotistas somente poderdo ceder suas Cotas apos 90
{noventa) dias da sua subscricao. Adicionalmente, a cessao de tais Cotas somente
podera se dar para Investidores Qualificados, assim definidos nos termos da Instrugae

CVM 539, ressalvada a hipotese de registro de tajs Cotas perante a CVM.

Risco do Fundo ser genérico - O Fundo nao possui Imdveis-Alvo ou empreendimento
especifico, senda, portanto, genérico. Assim, havera a necessidade de selecao de
Ativos Imobilidrios para a realizacao do investimenta dos recursos do Fundeo, Dessa
forma, o Gestor poderd nao encontrar Imdveis-Alve atrativos dentro de perfil a que
se propoe, podendo ainda o Administrador, desde que com a apraovacao dos Cotistas
do Funde.

Riscos de nao distribuicdo da totalidade das Cotas da 1* Emissae do Funde - Caso
ndo sejam subscritas todas as Cotas da 12 Emissao do Fundo, o Escriturador ird ratear,
na propor;ao das Cotas subscritas e integralizadas, entre os subscritores que tiverem
integralizado suas Cotas, os recursos financeiras captados pelo Fundo na referida
emissac e os rendimenios liguidos auferidos pelas aplicacoes em renda fixa

realizadas no periado, deduzidos os tributos incidentes.

Risce tributaric A Lei n® 9.779 estabelece que os Fundos de Investimento Imabilfario
devem distribuir, pelo menos, 95% {noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos,
apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco ou balancete semestral
encerrada em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano. Ainda de acorde com a
mesma Lei, o fundo que aplicar recursos em empreendimentos imobiliarios que
tenham como incorporador, construtor ou sécio, Cotista que detenha, isoladamente
ou em conjunto com pessoas a ele relacionadas, percentual superior a 25% (vinte e
cinco por cento) das Cotas emitidas pelo Fundo, sujeitam-se & tributacao aplicavel

as pessoas juridicas, para fins de incidéncia da tributagao corporativa cabivel
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{Imposto de Renda da Pessoa Juridica - “IRPJ”, Contribuicao Secial sobre o Lucro
Liguido - *C5LL", Contribuicao ao Programa de Integracdo Social - “Contribuicao ao
PIS” e Contribuigde ao Financiamento da Seguridade Social - "COFINS"). Os
rendimentos e ganhos liquidos auferidos pelo Funde em aplicacdes financeiras de
renda fixa sujeitam-se & incidéncia do imposto de renda na fonte, ochservadas as
mesmas normas aplicaveis as pessoas juridicas, podendo esse imposto ser
compensado com o retido na fonte pelo Fundo quande da distribuicie de rendimentos
e ganhos de capital aos Cotistas. Os rendimentos auferidos pelo Fundo, quande
distribuidos aos Cotistas sujeitam-se a incidéncia do Imposto de Renda na fonte a
aliguota de 20% (vinte per cento). Os rendimentaos e ganhos de capital auferidos pelos
Cotistas na alienacao ou no resgate das Cotas quando da extingo do Fundo sujeitam-

se ao Imposto de Renda a aliguota de 20% (vinte por cento).

Risco de alteracBes tributdrias e mudangas na legislagdo - Embora as regras
tributarias des fundos estejam vigentes desde a edicao do mencionado diploma legal,
nac existindo perspectivas de mudangas, existe o risco de tal regra ser modificada
no contexto de uma eventual reforma tributaria. Assim, o risco tributario engloba o
risco de perdas decorrente da criagao de novos tributos, interpretagao diversa da
atual sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogacao de isencdes vigentes,
sujeitando © Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos ndo previstos

inicialmente.

Risco de concentragio da carteira do Funde - O Fundo destinara os recursos
captades em sua 1* Emissao de Cotas para a aquisicho dos Imaveis-Alvo que
integrardo o patriménio do Fundo, de acorde com a sua politica de investimento,
ohservando-se ainda que a poderdo ser realizadas novas emissoes, tantas guantas
sejam necessarias, com colocacdes sucessivas, visando permitir que o Fundo possa
adquirir outros imoveis. Independentemente da possibilidade de aquisicic de
diversos imdveis pelo Fundo, inicialmente o Fundo ira adquirir um namero limitado
de iméveis, o que podera gerar uma concentracao da carteira do Fundo, estando o
Funde exposto aos riscos inerentes & demanda existente pela locacae ou
arrendamento dos imaveis, considerando ainda que nao ha garantia de que todas as
unidades das iméveis a serem adguirides, preferencialmente iméveis comerciais,

estarao sempre locadas ou arrendadas.
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Risco da administracdo dos imdyeis por terceiros - Considerando gue o objetivo do
Fundo consiste na exploracdo, por locacao ou arrendamento, efou comercializacao
de Imdveis-Alvo, e que a administracio de tais empreendimentos poderd ser
realizada por empresas especializadas, sem interferéncia direta do Fundo, tal fate
pode representar um fator de limitagdo ao Fundo para implementar as politicas de
administracao dos imoveis que considere adequadas,

Riscos juridicos - Toda a arquitetura do modelo financeiro, econémico e juridico
deste Fundo cormsidera um conjunto de rigores e obrigagdes de parte a parte
estipuladas através de contratos plblicos ou privados tendo por diretrizes a
legislacao em vigor. Entretanto, em razao da pouca maturidade e da falta de tradicao
e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro, no que tange a este tipo de
operagan financeira, em situacdes atipicas ou conflitantes podera haver perdas por
parte dos investidores em razao do dispéndio de tempo e recursos para eficacia do
arcabouga contratual.

Risco de rescisdo de contratos atipicos de locagao e revisdo do valor do aluguel -
Apesar de os termes e condicdes dos contratos atipicos de locacao, que serfio
eventualmente celebrados pelo Fundo, serem objeto de livre acordo entre o Fundo
e 05 respectivos locatarios, nada impede eventual tentativa dos locatérios de
questionar juridicamente a validade de tais clausulas € termos, questionande, dentre
autros, os aspectos abaixo: (a) rescisdo do contrato de locacie pelos locatérios
previamente & expiracio do prazo contratual, com devolucdo do imével objeto do
contrato atipice de locagdo. Embora venha a constar previsao no referido contrato
do dever do locatario de pagar a indenizacao por rescisao antecipada imotivada,
estes poderdo guestionar o montante da indenizacao, ndo obstante o fato de tal
montante ter sido estipulado com base na avenca comercial; e (b) ravisin do valor
do aluguel, alegando que o valor do aluguel ndo foi estabelecido em funcao de
condicoes de mercado de locacae e, por conseguinte, ndo estar sujeito as condices
previstas no artigo 19 da Lei n® 8.245/91, para fins de revisdo judicial do valor do
aluguel. Em ambos os casos, eventual decisic judicial que ndo reconhega a
legalidade da vontade das partes ao estabelecer os termos & condicdes do contrato

atipico de locagdio em funcao das condicGes comerciais especificas, aplicando a Lei

I___‘G
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locagao, poderd afetar negativamente o valor das cotas do Fundo.

Riscos ambientais - Ainda que os Imdveis-Alvo venham a situar-se em regioes urbanas
dotadas de completa infraestrutura, problemas ambientais podem ocarrer, como
exemplo vendavais, inundagdes ou os decarrentes de vazamento de esgoto sanitario
provocado pelo excesso de uso da rede piblica, acarretando assim na perda de
substéncia econdmica de Imdveis situados nas proximidades das areas atingidas por

estes.

Risco de desapropriacdo - Ha possibilidade de que ocorra a desapropriagao, parciat
ou total, do{s) imovel{is) de propriedade do Fundo, por decisio unilateral do Poder

Piblice, a fim de atender finalidades de utilidade e interesse piblico.

Risco de sinistro - No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos imdveis
que compardo a patriménie de Fundo, os recursos obtidos pela cobertura do seguro
dependerao da capacidade de pagamento da companhia seguradara contratada, nos
termos da apolice exigida, bem como as indenizagées a serem pagas pelas
seguradoras poderdo ser insuficientes para a reparacao do dano sofride, observadas
as condigdes gerais das apélices, Na caso de sinistro envelvendo a integridade fisica
dos imoveis ndo segurados, o Administrador poderd no recuperar a perda do ativa.
A ocorréncia de um sinistro significativo nae segurado ou indenizavel, parcial ou
integralmente, pode ter um efeito adverso nos resultados operacionais e na condigae

financeira do Fundo,

Riscos de despesas extraordinarias - O Fundo, na qualidade de proprietario dos
imovels, estara eventualmente sujeito ac pagamento de despesas extraordindrias,
tais como rateios de obras e reformas, pintura, decoracao, canservacao, instalacio
de equipamentos de seguranca, indenizacfies trabalhistas, bem como quaisquer
outras despesas gue nac sejam rotineiras na manutencac dos imaveis e dos
condominies em que se situam. O pagamento de tais despesas ensejaria uma reducio
na rentabilidade das Cotas do Fundo. Nao obstante, o Fundo estara sujeito a despesas
e custos decorrentes de acoes judiciais necessarias para a cobrana de alugudis

inadimplidos, acées judiciais {despejo, renovatdria, revisional, entre outras), bem
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como quaisquer outras despesas inadimplidas pelos locatarios dos imdveis, tais como
tributes, despesas condorniniais, bem como custos para reforma ou recuperagao de

imdveis inaptos para locacio apos despejo ou saida amigavel do inguiling.

Riscos de desvalorizagdo dos imdvels e condicdes externas - Propriedades
imobiliarias estao sujeitas a condigdes sobre as quais o Administrador do Fundo ndo
tem controle nem tampouce pode influir ou evitar. O nivel de desenvolvimento
econdmico e as condicdes da economia em geral poderao afatar o desempenho dos
Iméveis que integrarao o patrimdnio do Fundo, consegquentemente, a remuneragio
futura dos investidores do Fundo. O valor dos imdveis e a capacidade do Fundo em
realizar a distribuicao de resultados aos seus Cotistas poderao ser adversamente
afetados devido a alteracdes nas condicoes econdmicas, a oferta de outros espagos
comerciais com caracteristicas semelhantes as dos Imoveis e a reducao do interesse

de potenciais locadores em espagos como o dispenibilizado pelos imdveis.

Riscos relativos 4 aquisic3o dos imdveis (s imdveis que irdo compor o patrimonio
do Funde deverao encontrar-se livres e desembaracados de quaisquer dnus, gravames
ou hipotecas, observada a possibilidade de aquisicdo de imdveis que poderdo
constitwir o patrimonio historico e artistico nacional, cuja conservagdo seja de
interesse publico, bem como ser cobjete de tombaments pelas autoridades
competentes. Nao obstante, apos a aguisicdo e enguanto os instrumentos de compra
e venda nao tiverem sido registrados em nome do Fundo, existe a possibilidade destes
imoveis serem onerados para satisfagac de dividas contraidas pelos antigos
proprietarios em eventual execucap proposta por seus eventuais credores, caso os
mesmos Nao possuam outros bens para garantir o pagamento de tais dividas, o que

dificultaria a transmisséo da propriedade dos iméveis para o Fundo.

Propriedade das Cotas e ndo dos imdveis - Apesar de a Carteira do Fundo ser
constituida, predominantemente, por imdveis, a propriedade das Cotas ndo confere
aos Caotistas propriedade direta sobre os imoveis. Os direitos deos Cotistas sao
exercidos sobre todos os atives da carteira de modo ndo individualizado,

proporcionalmente ao nimero de Cotas possuidas.

e
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Risco em Fungdo da Dispensa de Registro: As ofertas gue venham a ser distribuidas
nos termas da Instrucio CYM 476 estardo automaticamente dispensadas de registro
perante a CWM, de forma que as informacoes prestadas pelo Fundo e pelo

Coordenadaor ndo terdo sido objeto de analise pela referida autarquia federal.

As aplicagbes realizadas no Fundo nao contam com garantia do Administrader, do

Gestor, do Distribuidor au do Funda Garantidor de Créditas - FGC.

Artigo 28

CAPITULO XII - DA ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS

A Assernbleia Geral de Cotistas realizar-se-a, ordinariamente, até o dia 30 de

abril de cada ana, para deliberar sobre a matéria prevista no inciso {i) do Paragrafo 1° abaixo,

e, extraordinariamente, sernpre que convecada na forma prevista neste Capitulo.

Paragrafo

(i
{ii)
{i1i)
{iv)
{v)
(vi)
[vii)
{wiii}
(i)

()

{xi)

19 Serd de competéncia privativa da Assembleia Geral de Cotistas do Fundo:
tomar, anualmente, as contas relativas ao Fundo e deliberar sobre as
demonstracdes contabeis apresentadas pelo Administrador;
deliberar sobre a emissao e distribuicao de novas Cotas;
delibarar, quando for ¢ caso, sobre requerimento de informagbes de Cotistas;
alterar o Regulamento do Fundo, cbservados as deliberacoes estabelecidas nos
demais incisos deste artigo;
deliberar sobre a destituicac e/ou a substituicao do Administrador, do Distribuidor,
do Escriturador e escolha de seus respectivos substitutos;
deliberar sobre a destituicao e/ou a substituicao do Gestor, bem come a escolha
de seu respective substituto;
deliberar sobre a fusao, incorporagao, cisac;
deliberar sohre as reavaliaghes dos ativos do Fundo;
deliberar sobre alteracdes na taxa de administracdo nos termos do art. 36 da
Instrucéo CVM 472;
deliberar sobre a alteragao do quorum de instalacao e deliberacio da Assembleia
Geral de Cotistas;
deliberar sobre a apreciacio do laude de avaliacac de bens e direites utitizados na
integralizacao de Cotas ou adquiridos pelo Fundo nas hipdteses previstas neste

Regulamenta;

e\
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{xii)  deliberar sobre a alteracio do mercade em que as Cotas s3c admitidas 2
negociacao;

(xiii}  deliberar sobre a eleicio ¢ a destituicao do representante de Cotistas de que trata
o Artigo 33 abaixo;

(xiv) o5 atos que caracterizem potencial conflito de interesses nos termos dos Artigos
31-4,8 2%, 34 e 35, IX da Instrugio CVM 472;

{(xv)  deliberar sobre a dissolucéo e liquidacao do Fundo; e,

(xvi}  deliberar sobre o prazo de duracao do Fundo.

Paragrafo 2°: O Regulamerito do Fundo podera ser alterado, independentemente de Assembleia
Geral, sempre que tal alteracao decarrer exclusivamente da necessidade de atendimento as
exigéncias de normas legais ou regulamentares ou de determinacio da CVM, devendo ser

providenciada, no praze de 30 (trinta) dias, a necessaria comunicacac aos Cotistas.

Paragrafo 3°: Por ocasido da Assermbleia Geral Ordindria, os titulares de, no minimo, 3% (trés
por cento) das cotas emitidas eu @ representante dos Cotistas podem solicitar, por meic de
reguerimento escrito encaminhado ac Administrader do Funde, a inclusao de matérias na ordem

do dia da Assembleia Geral, que passara a ser ardindria e extraordinaria.

Paragrafo 4°: O pedido de que trata o Paragrafo 3° acima deve vir acompanhado de eventuais
documentas necessarios ao exercicio do direito de voto, inclusive agueles mencionades no § 2°
do artigo 19-A da instrucio CvM 472, e deve ser encaminhado em até 10 {dez) dias contados da

data de convocagao da Assembleia Geral Ordinaria.

Paragrafo 5% ( percentual de que trata o paragrafo 3° acima devera ser calcutade com base

nas participacdes constantes do registro de Cotistas na data de convocacae da assembleia.

Artigo 29 A Assembleia Geral de Cotistas podera ainda, a qualquer moments, nomear um
ou mais representantes para exercerem as fungdes de fiscalizag3o e de controle gerencial das

aplicagdes do Fundo, em defesa dos direitos e dos interesses dos Cotistas.

L
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Paragrafo 1°: Somente pode exercer as fungfes de representante dos Cotistas prevista no caput

deste Artigo pessoa natural ou juridica, que atenda aos seguintes requisitos, conforme
estabelecido no artigo 26 da Instrucdo 472 da CVM:

|- ser Cotista;

Il - ndo exercer cargo ou funcao no Administrador ou no controlador do Administrader, em
soriedades por ele diretamente controladas e em coligadas ou outras sociedades sob controle

comum, ou prestar-lhes assessoria de qualquer natureza;;

ll-  nao exercer carge ou fungdo na sociedade empreendedora do empreendimento
imobiliario que constitua objeto do Fundo, cu prestar-lhe assessaria de qualquer natureza.

I¥ - ndo ser administrador ou sestor de outros fundos de investimento imobiliario;
Y- ndo estar em conflito de interesses com o Fundg; e

¥l - ndo estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime falimentar, de
prevaricagac, peita ou suborno, concussac, peculato, contra a economia popular, a fé publica
ou a propriedade, ou a pena criminal gue vede, ainda que temporariamante, o acesso a cargos
publicos; nem ter sido condenado a pena de suspensao ou inabilitacao temporaria aplicada pela
CVM.

Paragrafo 2°: O representante do Cotista eleito deverd informar ao Administrador e ao Cotista
a superveniéncia de circunstancias que possam impedi-lo de exercer a sua funcao.

Artigo 30 A convocacdo da Assembleia Geral de Cotistas pelo Administrador far-se-a
mediante correspondéncia encaminhada a cada Cotista, por meis de correio eletrdnico (e-maif},
contendo, cbrigatoriamente, o dia, hora & local em que serd realizada tal Assembleia e ainda,

de forma sucinta, os assuntos a serem tratados.

Paragrafo 1°: A convocagao da Assembleia Geral de Cotistas deve ser feita com pele menos 30

{trinta) dias de antecedéncia no case de Assembleias Gerais Ordindrias @ com pelo menos 15
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(quinze) dias de antecedéncia no case de Assembleias Gerais Extraordinarias, contado o prazo

da data de comprovacao de recebimento da convocacio pelos Cotistas.

Paragrafe 2°; Nao se realizando a Assembleia Geral de Cotistas, sera enviado um nova aniincig
de sequnda convocagdo por meio de correio eletrdnico (e-mail), com antecedéncia minima de

03 (cinco; dias.

Parégrafo 3° Para efeito do disposto no Pardgrafo 2° acima, admite-se que a segunda
convocacao da Assembleia Geral de Cotistas seja providenciada juntamente com a
correspondéncia de primeira convecacio, sendo que, nesse caso, devera ser observade o prazo

previsto no Paragrafe 1° acima.

Paragrafo 4°; Salvo motivo de forca maior, a Assembleia Geral de Cotistas realizar-se-a no local
onde o Administrador tiver a sede; quando houver necessidade de efetuar-se em outro lugar, a
cotrespondéncia encaminhada por correio eletrénico (e-maif) enderegada aos Cotistas

indicarao, com clareza, o lugar da reuniao.

Paragrafo 5°: Independentemente das formalidades previstas neste Artigo, serd considerada

regular a Assembleia Geral de Cotistas a que comparecerem todos os Cotistas.

Paragrafo 6°: O Administrador deve disponibilizar, na mesma data da convocacdo, todas as
informacdes e documentos necessarios ao exercicio informade do direito de voto em
Assembleias Gerais de Cotistas:

I em sua pagina na rede mundial de computadares;

H - no Sistema de Envio de Documentos, disponivel na pagina da CVM na rede mundial de

computadores; e

Il - na pagina da entidade administradora do mercado organizado em que as cotas do Fundo

sejam admitidas & negociagac.

Paragrafo 7°: Nas Assembleias Gerais Ordindrias, as informacoes de que trata o Pardgrafo &°

acima incluem, no minime, aquelas referidas no art. &5, incise ¥, alineas “a”" a “c", sendo que

152



Clwl tle Pavads Juridics - 5P,

waps v 89389360 401

os relatérios dos representantes dos Cotistas deverio ser divulgados até 15 (quinze} dias apds a
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convoraco dessa Assembleia.

Paragrafo B*: Sempre que a Assembleia Geral for convocada para eleger representantes de

Cotistas, as informacoes de que trata o Paragrafo 6° incluem:

I deriaracao dos candidatos de que atendem os requisitos previstos no Paragrafo 1° do artigo

29 deste Regulaments; e
Il - as informacoes exigidas no item 12.1 do Anexo 39-V da Instrucio CVM 472,

Artigo 31 A Assembleia Geral de Cotistas também pode reunir-se por convocacio do
Administrador, do Gestor, de Cotistas possuidores de Cotas que representem, no minimo, 5%
{cinco por cento) do total das Cotas emitidas ou pelo representante dos Cotistas, observades os
procedimentes do Artigo 30 acima,

Artigo 32 A Assembleia Geral de Cotistas sera instalada com a presenca de pelo menos 01
(um} Cotista, senda que as deliberacdes poderao ser realizadas mediante processo de consulta
formal, por meia de correspondéncia escrita ou eletrdnica {e-mail), a ser realizado pelo
Administrador junte a cada Coetista do Funde, correspendendo cada Cota ao direito de 01 {um)

voto na Assembleia Geral de Cotistas.

Paragrafo 1°: N&o obstante, os Cotistas também poder&o votar por meio de comuricagao escrita
ou eletrénica (via e-maif) encaminhada ao Administrador, desge que este receba o voto do
Cotista com pelo menos 01 {um) dia de antecedéncia em relagdo 4 data prevista para a
reatizacdo da Assembleia a que se refere o voto proferida na forma prevista neste Paragrafo,

Paragrafo 2°: As deliberacfes relativas &s matérias previstas nos incisos (i}, (iv), (v} (vi), {vii),
(vifih, tix), (), {xi), (di), {xiii)}, (xiv), {xv} e (i} do Paragrafe 1° do Artigo 28, acima,
dependerdo de aprovacao por maioria de votos dos Cotistas presentes em Assembleia Geral de

Cotistas e que representem:

I - 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das Cotas emitidas, quando o Funda tiver mais de
100 {cem) Cotistas; ou

<
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Il - metade, no minima, das Cotas emitidas, quando o Fundo tiver até 100 (cem) Cotistas.

]

Paragrafo 3° Os percentuais de que trata o Paragrafo 2° acima deverao ser determinados com
base no nimero de Cotistas do Fundo indicados no registra de Cotistas na data de convocacac
da assembleia, cabendo ac Administrador informar no edital de convocacao gual sera o
percentual aplicavel nas assembleias que tratem das matérias sujeitas a deliberacao por quarum

qualificado.

Paragrafo 4°: As deliberagdes relativas as matérias previstas nos incisos (iv), {vii}, (xi) e (xv) do
Paragrafo 1° do Artigo 28, acima, dependerdo de aprovacao, em Assembleia Geral de Cotistas,
por Cotas que representem 4/5 (quatro quintos) das Cotas emitidas e em circulacdo a

Assembleia.

Paragrafo 5°: Nas matérias dispostas no paragrafo 4° acima, o Administrador, pessoas ligadas,
coligadas, controladas e controladoras, bem como seus respectivos sdcios e parentes em 2° grau,
na qualidade de Cotista, nio terdo direito a voto.

Paragrafo 6° Somente podem votar na Assembleia Geral os Cotistas do Fundo, seus
representantes legais ou procuradores legalmente constituidos hd menos de 01 (um) ano, desde
que, até 02 (trés) dias antes da data fixada para a realizacao da Assembleia, o Cotista esteja
devidamente inscritc no livro de “Registro dos Cotistas” suas Cotas estejam devidamente

integralizadas e depositadas na conta de deposito.

Pardgrafo 7°: O pedido de procuragac, encaminhade pelo Administrader mediante

correspandéncia ou andncio publicado, deverd satisfazer aos seguintes requisitos:

|- conter todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto pedido;

I - facultar que o Cotista exerca o voto contraric a proposta, por meic da mesma

Procuracan; e

il - ser dirigide a todos os Cotistas.

A
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Paragrafo 8°: E facultado a qualguer Cotista que detenha 0,5% (meio por centa} ou mais do

totat de Cotas emitidas solicitar relacao de nome e enderecos, fisicos e eletrdnicos, dos demais
Cotistas do Funda para remeter pedido de procuracdo, desde que sejam obedecidos os requisitos
do inciso | do Pardgrafo anterior.

Parderafo 9°: Ao receber a solicitacdo de que trata o Parigrafo 8°, pode o Administrador:

|- entregar a lista de nomes e enderegos dos Cotistas ao Cotista solicitante e até 2 (dois)

dias uteis da solicitagao; ou

il - mandar, em nome do Cotista solicitante, o pedido de procuracao, confarme conteddo

nos termos determinados pelo Cotista solicitante em até 5 (cinco) dias Oteis da solicitagao.

Paragrafo 10°: O Cotista que utilizar a faculdade prevista no Paragrafo 8° deverd informar o

Administrador do teor de sua proposta.
Paragrafo 117: O Administrador pode cobrar do Cotista que solicitar a lista de que trata o
Paragrafo 8° os custos de emissao de referida lista, nos termos do Paragrafo 9°, inciso |, caso

existam.

Parégrafo 12°: Os custos incorridos com o envio do pedido de procuragao pelo Administrador

do Fundo, em nome de Cotistas serdo arcados pelo Fundeo.

Paragrafo 13°: Nao podem votar nas Assembleias gerais do Fundo:

o Administrador ou o Gestor;

1] o5 s0Cios, diretores e funciondrios do Administrador ou do Gestor;

- empresas ligadas ao Administrador, ao Gestor, seus sacios, diretores e funcionarios;

1V - os prestadores de servicos do Funde, seus socios, diretores e funcionarios; e
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V- o Cotista, na hipitese de deliberacio relativa a laudos de avaliacio de bens de sua

propriedade que concorram para a formacae do patrimdnio do Fundo; &

vl - o Cotista cuja interesse seja conflitante com o do Fundo.

Paragrafo 14°: Nao se aplica a vedacao prevista neste Artigo quando:

|- 05 Unicos Cotistas do Fundo forem as pessoas mencionadas nos incises | a lY;

Il - houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais Cotistas, manifestada na propria
Assembleia, ou em instrumento de procuracio que se refira especificamente a Assembleia em

que se dard a permissao de vato; ou

lIl-  todos os subscritores de cotas forem conddmines de bem com que concorreram para a
integralizacao de cotas, podendo aprovar o laudo, sem prejuize da responsabilidade de que
trata o paragrafo 6° do artigo 8° da Lei n° 6.404, de 1976, conforme o paragrafo 2° do Artigo 12
da Instrugio CVM 472,

Artigo 33 As deliberacoes da Assernbleia Geral de Cotistas do Fundo poderdo ser tomadas
mediante processo de consulta formalizada por correin eletrdnico (e-maif), com confirmagac
de recebimente, a ser dirigide pelo Administrador a cada Cotista para resposta no prazo maximo
de 30 (trinta) dias,

Paragrafo 1°: Da consulta deverao constar todos os elementos informativos necessarios ao
exercicio do direito de voto, inclusive a documentacao prevista nos paragrafos 6°, 7° e 8" do
Artigo 30 deste Regulamento.

Artigo 34 Gualquer deliberacio tomada na referida Assembleia somente produzira efeitos
a partir da data de protocolo na CVM da copia da Ata da Assembleia Geral, contendo o inteiro
teor fas deliberagées, bem coma do Regulamento devidamente alterado e consolidado, guando

couber.
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CAPITULO XIH - DAS COTAS: COLOCACAQ, SUBSCRICAO, INTEGRALIZAGAQ, EMISSAQ E
NEGOCIACAD

Artigo 35 O patriménio inicial estimado do Fundo sera de até RS 100.000.000,00 {cem
milhdes de reais), divididos em 100.000 {cem mil) Cotas de classe Unica, que correspondem a
fragdes ideais desse patrimédnio, todas nominativas & mantidas em cantas de depasitos em nome
de seus titulares, conferindo os direitos descritos neste Regulamento. Todas as Cotas emitidas

pelo Fundo garantem aos seus titulares direitos patrimoniais, politicos e econdmicos idénticos.

Paragrafo Unico: Fica facultada a subscricao parcial das Cotas integrantes da primeira emissao
descrita no caput do presente artigo, bem como o cancelamento do saldo nao colocado, nos
termos do Artigo 13 da Instrucac CVM 472, observada a quantidade minima de 1.000 {mil} Cotas,
ou seja, de RS 1,000,000,00 (um mithao de reais).

Artigo 36 As Cotas serao mantidas em conta de depdsito em nome de seus Cotistas junto
ao Escriturador e o extrato da conta de depésito, representado por nimero inteiro ou fracionario
de Cotas, comprovara a propriedade e a quantidade de Cotas detidas pelos Cotistas, conforme

registros do Fundo.

Artigo 37 0 valor patrimenial das Cotas, apos a data de Inicio do Fundo, sera o resultante

da divisae do valor do Patriménio Liquido contdbil atualizado pele nimero de Cotas.

Artigo 38 Na emissdo de Cotas do Fundo deve ser utilizado o valor da Cota em vigor no
mesmo dia ao da efetiva disponibilidade dos recursos depositados pelo investidor diretamente
na conta do Fundo.

Paragrafo Unico: Mas Cotas do Fundo que forem subscritas e integralizadas a partir da Data da
12 Integralizagao de Cotas, deverd ser utilizado o valor da Cota de abertura em vigor no proprio
dia da efetiva disponibilidade dos recursos por parte do investidor; caso o0s recursos entregues
pelo investidor sejam disponibilizados a0 Administrador apés as 16h00 {dezasseis horas}, sera

utilizado a valor da Cota Dia Util subsequente ao da efetiva disponibilidade de recurses.

Artigo 3% Apos o encerramento da primeira distribuicdo de Cotas do Fundo, este podera

emitir novas Cotas mediante deliberacio da Assembleia Geral de Cotistas tomada pelo voto
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favoravel dos Cotistas que representem a maioria das Cotas em circulagdo, nos termos do Artigo

28, Paragrafo 17, inciso (ii} deste Regulamento, inclusive em situacdes que possam requerer (i)
a realizagao de novos investimentas do Fundo nos Ativos Imobiliarios de forma a manter seu
valor econdmice, (i) a cobertura de eventuais contingéncias do Fundo, (fii) a recomposicac do
caixa do Fundo em montante suficiente para pagamenta das despesas do Fundo; ou {iv] para

aquisicao de novos investimentos para o Fundo identificadas pelo Gestor.

Paragrafo 1°: © valor das Cotas objeto de novas distribui¢es de emissdo do Fundo devera ser
aprovado em Assembleia Geral de Cotistas e fixado preferencialmente, tendo em vista {i) o
valor patrimonial das Cotas, representado pelo quaciente entre o valor do Patriménio Liquido
contabil atualizado do Fundo e o nimero de cotas emitidas; (ii) o valor de mercado apurado
mediante laudo de avaliacao dos Ativos integrantes da carteira do Fundo, a ser realizado por

empresa especializada; (iii) ou, ainda, o valor de mercado das cotas ja emitidas;

Paragrafo 2°: Os Cotistas do Fundo terao direito de preferéncia para subscrever as novas Cotas,
na propercio de suas respectivas participacées na patrimdnio do Fundo.

Paragrafo 3°: Q direito de preferéncia referido no Paragrafo acima deverd ser exercido
pelo Cotista em até 30 (trinta) dias da Assembleia Geral de Cotistas que deliberar sobre a nova
emissao, sendo vedada a cessdo deste direito a terceiros. O exercicio do direito de preferéncia
devera ser efetivado no referido prazo, atraves da assinatura da ata de Assembleia Geral de
Cotistas, na hipotese dos Cotistas presentes a Assembleia Geral, e/ou de documento a ser

encaminhado pelo Administrador para este fim.

Paragrafo 4°: As informacdes relativas 4 Assembleia Geral de Cotistas que aprovou a nova
emissao, bem como do instrumento de confirmagae do exercicio do dirgito de preferéncia pelo
Cotista, estardo disponiveis a partir da data da Assembleia Geral de Cotista, na sede
do Administrador. Adicionalmente, o Administrador enwviara tais documentos aos Cotistas no

prazo maximo de 05 {cinco} Dias Uteis da realizacao da Assembleia Geral de Cotistas,
Artigo 40 A Assembleia Geral de Cotistas que deliberar sobre novas emissdes de Cotas

definira as respectivas condigdes para subscricdo e integralizacio de tais Cotas, observado o

disposto na legislacao aplicavel.
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Paragrafo Unico: As novas Cotas terao direitos, taxas, despesas e prazos 1guais aos conferidos

as demais Cotas.

Artigo 41 o ato de subscricdo das Cotas, o Cotista deverd assinar o respectivo Boletim de
Subscrican, que sera autenticado pelo Administrador, do qual constarao, entre outras
informacdes:

l- nome e qualificacao do subscritor;

Il - nomero de Cotas subscritas;

- prego de subscricdo e valor total a ser integralizado; e
IV - condicdes para integralizacao de Cotas.

Artigo 42 As Cotas deverao ser subscritas e integralizadas nos termas deste Regulamenta e

dos respectivos Boletins de Subscricao.

Artigo 43 As Cotas deverao ser subscritas até o final de Periodo de Distribuicdo indicado no
Suplemento.

Artigo 44 A integralizacio das Cotas devera ser feita {i) em maeda corrente nacional, em
uma conta de titularidade do Funds, (i) imoveis, bem como em direitos reais de uso, gozo,
fruicéo e aquisicao sobre bens iméveis, nos termos dos Artigos 11 e 12 da Instrucao CVM 472,
conforme previste em cada Boletim de Subscricao. Mo ato da integralizacdo, o Cotista recebera
comprovante da respectiva integralizagao, autenticado pelo Custodiante, efou (iil) pela
conferéncia de titulos e valores mobilidrics na integralizacio de Cotas, com o estabelecimento

de critérios detalhados e precisos para a adogao desses procedimentos.
Paragrafo 1°: As Cotas intearalizadas em moeda corrente nacional deverio estar imediatamente

dispeniveis e transferiveis ao Administrador, os quais serio alocados pelo Administrador em uma

conta segregada em nome do Fundo, nos termos de cada Boletim de Subscricao,
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Paragrafo 2°: A integralizagio de Cotas do Fundo em moeda corrente nacional podera ser
efetuada por meio de débito em conta corrente, cheque, por meio de documento de ordem de
crédito, transferéncia eletrénica disponivel ou por qualguer outro mecanismo de transferéncia

de recursos autorizado pelo BACEN,

Paragrafo 1°: A avaliacdo dos titulos e valores mobiliarios sera efetivada pelo Custodiante,

confarme o caso, e acerdo com o disposto na regulamentagac vigente e em seu manual.

Pardgrafo 4°; A integralizacdo em bens e dirsitos devera ser feita com base em lauda de

avaliacao a ser elaborado por uma das seguintes Empresas de Avaliacao:

= Consult Solucdes Patrimoniais e Avaliacoes,
I - York & Partners Fair Oppinion Consultoria; ou

Il - Empresa de avaliacio aprovada pelos Cotistas do Fundo.

Paragrafo 5°: O laudo de avaliacdo de que trata o pardgrafo anterior deverd (i) conter
declaracao da Empresa de Avaliacdo no sentido de que ela nao possui conflite de interesses que
lhe diminua a independéncia necessaria ao desempenho de suas fungdes, e (i) ser devidamente
fundamentado com a indicacio dos critérios de avaliacao e elementos de comparagao adotados,

e aprovado pela Assembleia Geral de Cotistas.

Paragrafo 6°: Caso o primeiro laudo de avaliacio elaborado nac seja aprovado pela Assembleia
Geral de Cotistas, podera ser solicitada a elaboracdo de um segunde laudo por Empresa de
Avaliacdo diversa. Nesta hipotese, caso o novo laudo venha a ser reprovado, devera ser
considerada a media ponderada dos valores de avaliacac dos imoveis obtidos nos dois laudos

elaborados.
Artiga 45 Casa as Cotas emitidas ndo sejam totalmente subscritas até o final do Periodo de
Distribuicae, o Administrader podera cancelar ¢ saldo de Cotas nao subscrito, desde que atingido

o limite minimo de subscrigao a ser estipulado em cada Suplemento.

Artigo 46 Nao havera resgate de Cotas.
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Artige 47 As Cotas emitidas pelo Fundo poderao ser registradas para negociagae no 5F -

Moduto de Fundos, administrado e operacionalizado pela CETIP S.A - Mercados Qrganizados.

Artigo 48 Maoc obstante o disposto acima, as Cotas emitidas pelo Fundo poderdo ser

alienadas fora do Ambito de bolsas de valores e mercade de balcdo organizadao.

Artigo 49 Mos termos da Lef n® 9.779, o percentual maximo do total das Cotas emitidas pelo
Fundo que o incorporador, construtor ou socio de emprasndimentos imabilidrios investidos pelo
Fundo podera subscrever ou adquirir no mercado, individualmente ou em conjunto com pessoa
a eles ligadas, é de até 25% {vinte e cinca por cento).

Paragrafo Unico: @ desenguadramento de Fundo em relacao aos parametros definidos no caput

resultara na sujeicao das operactes do Fundo ac regime tributario aplicdvel as pessoas juridicas.

Artigo 30 O tratamento tributario do Funde pode ser alterado a qualquer tempo,
independentemente de quaisquer medidas que o Administrador adote ou possa adotar, em caso

de alteragao na legislagio tributaria vigente.
CAPITULG XIY - DOS EVENTOS DE LIQUIDAGAC

Artigo 51 Na hipétese de liquidacao do Fundo, os titulares de Cotas terdo o direito de
partilhar ¢ patriménic na proporcac dos valores previstos para resgate das mesmas e no limite
desses mesmos valores, na data de liquidagao, sendo vedado qualguer tipo de preferéncia,

prigridade ou subordinacao entre os titulares de Cotas.

Paragrafo unico: Nas hipdteses de liquidacao do Fundo, o Auditor Independente devera emitir
relatorio sobre a demonstracac da movimentacao do Patriménio Liguide, compreendendo o
periodo entre a data das Gltimas demonstracdes financeiras auditadas e a data da efetiva
liguidagac do Fundo. Das notas explicativas as demonstracdes financeiras do Fundo devera
constar a andlise quanto a terem os valores dos resgates sido ou nao efetuados em condicdes
equitativas e de acordo com a regulamentagao pertinente, bem como guanto a existéncia ou
ndo de debitos, créditas, ativos ou passivos ndo contabilizados,
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Artigo 52 O Fundo entrara em liquidacdo por deliberacdo da Assembleia Geral de Cotistas,

nos termos deste Regulamento.

Artigo 53 O Fundo podera ser liquidado, mediante deliberacao de seus Cotistas reunidas

em Assembieia Geral de Cotistas, na ocorréncia dos seguintes eventos:

l- caso seja deliberado em Assembleia Geral de Cotistas, respeitado o disposto ne inciso
{vii) do Artigo 28 e na Pardgrafo 3° do Artigo 32, ambaos do Regulamento deste Fundo; e

Il - desinvestimento de todos os Ativos Imobilidrios.

Artigo 54 Na hipatese de liquidacao do Fundo seus ativos serdo realizades através da venda
dos Ativos Imabiliarios a terceiros interessados, hipotese a ser deliberada pela Assemmbleia Geral

de Cotistas especialmente instalada para tal fim.

Paragrafo Unice: O produto da liquidaciio devera ser distribuido aos Cotistas na prazo de até

90 {noventa) dias apos a conclusio das vendas.

Artigo 55 Encerradns os procedimentos referidos no caput do Artigo 53 acima, a Assembleia
Geral de Cotistas deverd deliberar sobre os procedimentos para entrega dos bens imoveis,
direitos sobre imdvels e/ou atives para fins de pagamento de resgate das Cotas do Fundo ainda
em circulagio,

Artigo 56 S5em prejuize dos pracedimentos previstos neste Regulamento, por ocasiao do
térming do Prazo de Duragao do Fundo ou ainda na hipdtese da Assembleia Geral de Cotistas
referida acima nao chegar a acordo comum referente aos procedimentos para entrega dos bens
imdveis, direitos sobre imoveis efou ativos para fins de pagamento de resgate das Cotas, o
pagamento do resgate podera se dar por meio da entrega de ativos do Fundo aos Cotistas. Caso
o ativo a ser entregue seja um imovel, a transferéncia ocorrera sem a intermediagao da CETIP
S.A - Mercados Organizados.

Paragrafo 1°: Nos termos do coput deste Artigo, na hipotese do Administrador encontrar

dificuldades ou impossibilidade de fracionamento dos ativos que compdem a carteira do Fundo,
bens imgveis, direitos sobre imoveis e/ou ativos da carteira do Funde serao dados em pagamento
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aos Cotistas mediante a constituicao de um condominio, cuja fracdo ideal de cada condéming
sera calculada de acordo com a proporcao de Cotas detidas por cada titular sobre o valor total
das Cotas em circulacao a época. Apés a constituicao do condominio acima referido, o
Administrador estard desobrigado em relagdo as responsabilidades estabelecidas neste

Regulamento, ficando autorizados a liquidar ¢ Fundo perante as autoridades competentes.

Paragrafo 2°: No caso de constituicio do condominio referide acima, © Administrader devera
notificar gs Cotistas para que os mesmas elejam o administrador para o referido condominio dos
titulos e valores mobilidrios, na forma do Artigo 1.323 do Cddigo Civil Brasileiro, informando a
proporcac dos titulos & valores mebilidrios a que cada Cotista fard jus, sem que i$s0 represente
qualquer isencao de responsabilidade do Administrader perante os Cotistas ateé a constituicio
do referido condominio, que, uma vez constituido, passard a ser de responsabilidade exclusiva
do administrador eleito pelos Cotistas na forma do disposto no presente Paragrafo, de maneira
que tal condominio nao estard mais sujeito as normas editadas pela CYM para ¢ funcionamento
de fundas de investimente, mas sim as regras a ele pertinentes ao condominio, previstas no
Codigo Civil Brasileira.

Paragrafc 3°: Caso os titulares das Cotas ndo procedam a eleicao de administrador do
condominio referido nos Paragrafos acima, esta funcao sera exercida pelo titular de Cotas que

detenha o maior numero de Cotas em circulacao.

Paragrafo 4°: A regra de constituicas de condominio prevista ne Paragrafo 3° acima € aplicavel

tambem nas amortizacdes de Cotas previstas neste fegulamento.

Paragrafo 5°: As regras acima estabelecidas semente poderao ser modificadas por deliberacao

unanime de Assembleia Geral de Cotistas que conte com a presenca da totalidade dos Cotistas.

Paragrafo 6°: O Custodiante e/ou empresa por ele contratada fard a guarda dos ativos
integrantes da carteira do Fundo pelo prazo nao prorrogavel de 90 {noventa) dias, contados da
notificacao referida no Paragrafo 2° acima, durante o qual o administrador do eondominio eleito
pelos Cotistas indicara, ao Administrador e ao Custodiante, data, hora e local para que seja
feita a entrega dos titulos e wvalores mobiliarios aos Cotistas. Expirado este prazo, o
Administrador podera promaver a consignacio dos titulos & valores mobiliarios da carteira do
Funds na forma do Artigo 334 do Cédigo Civil Brasileiro.

<y
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CAPITULG XV! - DOS ENCARGOS DO FUNDO

Artigo 57 Constituem encargos do Fundo as seguintes despesas que Lhe serio debitadas pelo
Administrador:

l- Taxa de Administragio;

- taxas, impostos, ou contribuicdes federais, estaduais, municipais ou autarquicas, que

recaiam ou venharn a recair sobre os bens, direitos e obrigagGes do Fundo;

lIl- gastos com correspondéncia impressdo, expedicac e publicacao de relatdrios e outros
expedientes de interesse do funde e dos Cotistas, inclusive comunicacdes acs Cotistas previstas

no regulamento ou na Instrugae CYM 472;

I¥ - gastos da distribuicao primaria de Cotas, bem como com seu registro para negociacaa

em mercado organizado de valores mabiliarios;

V. honoraries e despesas do auditor independente ercarregado da auditoria das
demonstracoes financeiras do Fundo;

VI-  comissdes e emolumentos pagos sobre as operagdes do Fundo, incluinde despesas
relativas & compra, venda, tocagdo ou arrendamento dos imdveis que compeonham seu
patriménio;

VIl-  honardrios de advogados, custas e despesas correlatas incorridas em defesa dos
interesses do Fundo, judicial ou extrajudicialmente, inclusive o valor de condenacio que the

seja eventualmente imposta;

VIl - honorarigs e despesas relacionadas s atividades previstas nos incisos |1, Il & IV do Artigo
31 da Instrugao CVM 472;
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X - gastos derivades da celebracdo de contratos de segure sobre os ativas do Fundo, bem

como a parcela de prejuizos nao coberta por apélices de seguro, desde que ndo decorra

diretamente de culpa ou dolo do Administrador no exercicio de suas funcoes;

X- gastos inerentes a constituico, fusao, incorporaglo, cisio, transformacio ou liquidacao

do Fundo e realizacao de Assambleia geral;

Xl - taxa de custddia de titulos ou valores mabilirios do Fundo;
XIl - gastos decorrentes de avaliagdes que sejam obrigatorias;
XHI - gastos necessarios & manutencao, conservacdo e reparcs de imveis integrantes do

patriménio do Fundo;

XI¥ - taxas de ingresso e saida dos fundos de que o Fundo seja cotista, se for o caso;

X - despesas cam ¢ registro de documentos em cartorio; e

XV honorarios e despesas relacionadas as atividades previstas no art. 25 da Instrucaa CYm 472,

Paragrafo Unice: Quaisquer despesas nao previstas como encargos do Fundo correrao por corta
do Administrador.

Artigo 58 Mensalmente, a partir da Data da 17 Integralizacdo de Cotas e até a liquidagio
do Fundo, o Administrador obriga-se a utilizar as disponibilidades do Funde para atender as
exigibilidades do Fundo, obrigatoriamente, na seguinte ordem de prioridade:

| - pagamento dos encarges do Fundo descritos no Artigo acima;

fl - pagamento de rendimentos acs Cotistas;

Il - pagamento pela aquisicio de bens e direitos para carteira do Funde; e
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I¥ - formagio de reserva para pagamento das despesas relacionadas a liguidacao do Fundo,

ainda que exigiveis em data posterior ac encerramento de suas atividades.

Paragrafo Unico: Sempre que for verificada a insuficiéncia de caixa no Fundo, o Administrador
convocara os Cotistas em Assembleia Geral, para gque estes realizem os devidos aportes

adicignais de recursos no Fundo, mediante a aprovacao da emissao de novas quotas.
CAPITULD XVII - DAS DEMOMSTRACOES FINANCEIRAS

Artigo 59 0 exercicio social do Fundo tem duracdo de 12 (doze) meses, com inmicio em 1°

de janeiro e término em 31 de dezembro de cada ano.

Artigo 60 O Fundo terd escrituracao contabil propria, destacada das escrituracces relativas

a0 administrador, ao Gestor, ao Custodiante e ao Escriturador.

Artigo 61 As demonstracdes financeiras do Fundo estardc sujeitas as normas de
escrituracio, elaboracao, remessa e publicidade expedidas pela (VM e serdo auditadas

anualmente por auditor independente registrado na CVM.
CAPITULO XVII - DA DISTRIBUICAO DE RESULTADOS

Artige 62 Qs rendimentos auferidos pelo Fundo dependerao do resultado obtido em razéo de
suas atividades.

Paragrafo 1°: O Administrador distribuira, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos
resultados, calculados com base nas disponibilidades de caixa existentes, consubstanciado em
balance semestral encerrado em 30 de junhe e 31 de dezembro de cada ano, 2 ser pago na

forma deste Regulamento.

Paragrafo 2°: Os rendimentos auferidos no semestre serdo distribuidos acs Cotistas,
semestralmente, sempre no 10° (décimo} Dia Util do més subsequente ao do recebimento dos
recursos pelo Funda, a tituls de antecipacio dos rendimentos do semestre a serem distribuidos,

sendo que, eventual satde de resuitade nac distribuido como antecipacao serd pago ne prazo
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i) R
méximo de 10 (dez) Dias Uteis apds o encerramento dos balancos semestrais, podendo referido
saldo ter outra destinagio dada pela Assembleia de Geral de Cotistas,

g;).‘g Dticial de Repisten de Yitatos ¢ Docutentns E/IE/

Paragrafo 3°; Fardo jus aos rendimentos de que trata o Paragrafo 1° acima os titulares de Cotas
do Fundo no fechamento do Ultimo dia de cada més, de acordo com as contas de depésito
mantidas pelo Custodiante.

Artigo 63 O Administrador podera ainda formar uma Reserva de Contingéncia para
pagamento de despesas extracrdinarias, mediante a retengao de até 5% (cinco por cento) dos
resultados do Fundo, calculades com base nas disponibilidades de caixa existentes,
consubstanciado em balanco semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada
ano.

Paragrafo Unico: Para fins do Artigo 63 supra, entende-se por despesas extraordindrias aquelas
que nao se refiram aos gastos rotineiros de manutencao dos Imoveis-Alve, as quais sdo
exemplificadamente e sem qualquer limitacao, descritas abaixo:

a) obras de reformas ou acréscimos que interessem a estrutura integral da imével;
b

pintura das fachadas, empenas, pocos de aeracdo e iluminag¢do, bem como das

esquadrias externas;

¢) obras destinadas a repor as condicdes de habitabilidade do edificio;

d) indenizacdes trabalhistas e previdenciarias pela dispensa de empregados, ocorridas em
data anterior ag inicio da locagao;

e) instalacdos de equipamento de seguranca e de incéndic, de telefonia, de
intercomunicacio, de esporte e de lazer;

fy despesas de decoracao e paisagismo nas partes de uso comum; constituicdo de fundo de
reserva; ¢

g} realizacao de reforma, manutencio e restauragio dos Imdvefs-Alvo;

h} realizacio de obras para ampliacdo e modernizacio dos Iméveis-Alvo;

i} realizacio de obras visando a alienacao ou locacao dos Imdaveis-Alva,
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CAPITULO XVIIl - DA PUBLICIDADE E DA REMESSA DE DOCUMENTOS

Artigo 64 No ato de seu ingresso no Fundo, o Cotista recebera do Administrador, obrigataria
e gratuitamente, um exemplar deste Regulamento do Funde, devendo expressamente concordar
com o contetdo deste Regulamento e consentir em s vincular aos seus termos e condigdes,

mediante assinatura do Boletim de Subscricao e do Termo de Adesao ao Regutamenta do Fundg.

Paragrafo Unico: Entre as informagdes referidas acima, nao se incluirde informacoes sigilosas
referentes aos Ativos Imobiliarios integrantes da carteira do Fundo, obtidas pelo Administrador
sob compraomisso de confidencialidade ou em razao de suas fungdes regulares enquanto membro
ou participante dos 4rgios de administracio ou consultivos de sociedades que desenvolvam os
Atives Imobilidrios,

Artigo 65 O admimistradar deve prestar as seguintes informacdes periddicas sobre o Fundo:

l- mensalmente, até 15 (quinze) dias apds o encerraments do més:
a) valor do patriménio do Fundo, valor patrimonial das Cotas e a rentabilidade do
pericdo; e
b) valor dos investimentos do Fundo, incluindo discriminagao dos bens e direitas

integrantes de seu patriménic;

- trimestraimente, até 30 (trinta} dias apds o encerramento de cada trimestre,
infermagaes sobre o andamento das obras e sobre o valer total des investimentos ja realizados,

até a conclusao e entrega da construcio;
I} - até 60 (sessenta) dias apds o encerramento de cada semestre, relacdo das demandas
judiciais ou extrajudiciais propostas na defesa dos direitos de Cotistas ou desses contra a
administracao do Fundo, indicando a data de inicio e a da solucao final, se houver;
¥ - ate 60 (sessenta) dias apds o encerramento do primeiro semestre:

a) demonstragac dos fluxos de caixa do periodo;

b) o relatério do Administrador, observado o disposto no Paragrafo 2°; e

V- anualmente, até 90 (noventa) dias apds 0 encerramento do exercicio:
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a) as demonstragdes financeiras
b) o relatdrio do Administrader, observado o disposta no Paragrafo 2°; e

<) o parecer do auditor independente.

V| - ate 08 {oito} dias apds sua ocorréncia, a ata da Assembleia geral ordinaria.

Paragrafoc 1°: O Administrador devera, ainda, manter sempre disponivel em sua pagina na rede

mundial de computadores o Regulamento do Fundo, em sua versao vigente e atualizada.

Paragrafo 2°: Qs relatorios previstos na alinea “b” do inciso IV e alinea “b" do inciso ¥ devem

conter, no minimo:

descricao dos negdcios realizades no semestre, espacificando, em relagao a cada um, os

objetivos, os montantes das investimentos feitas, as receitas auferidas, € a origem dos recursos

investides, ber como a rentabilidade apurada no pericde;

sobre:

programa de investimentos para o semestre seguinte;

informagGes, acompanhadas das premissas e fundamentos utilizados em sua etaboragio,

a) conjuntura econdmica do segmente do mercado imobiliario em que se concentrarem
as operardes do Funde, relativas ac semestre findo,

b} as perspectivas da administragae para o semestre seguinte; e

€} o valor de mercado dos atives integrantes do patrimbnic do Funde, incluinde o
percentual médio de valorizagao ou desvalorizacao apurade no periodo, com base na
Ultima andlise técnica disponivel, especialmente realizada para esse fim, em

observancia de critérios que devem estar devidamente indicados no relatéris;

relacio das obrigaches contraidas no periodo;

rentabilidade nos altimos 04 {quatro} semestres;
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Vi o valor patrimonial da Cota, por ocasiio dos balancos, nos ultimos 04 (guatro) semestres
calendario; e

¥Il - arelagao dos encargos debitados ao Fundo em cada um dos 02 (dois) dltimos exercicios,
especificando valor e percentual em relacao ao patrimdnio tiquido médio semestral em cada

exercicio.

Artigo 66 0 Administrador deve disponibilizar aos Cotistas os seguintes documentos,

relativos a informagdes eventuais sobre o Fundo:

| - edital de convocacdo, proposta da administragac e outros documentos relativos a assembieias

gerais extracrdinarias, no mesmo dia de sua convocacao;

Il - até B {oito} dias apds sua ocorréncia, a ata da assembleia geral extraordinaria;

Il - fateos relevantes;

IV até 30 (trinta} dias a contar da conclusao do negdcio, a avaliacio relativa aos imoveis, bens
e direitos de uso adquiridos pelo Fundo, nos termos do art. 45, § 4°, da Instrucao CYM 472 e com
excecao das informagdes mencionadas no item 7 do Anexo 12 a Instrucao CVM 472 quando

estiverem protegidas por sigilo ou se prejudicarem a estratégia do Fundo;

¥ - no mesmo dia de sua realizagdo, o sumario das decisbes tomadas na assembleia geral

extraordinaria; e

¥l - em até 2 (dois} dias, 0s relatérios e pareceres encaminhados pelo representante de Cotistas,

com exceqao daquele mencionade ne inciso ¥ do art. 39 da Instrucio Cvm 472,
Paragrafo 1° Considera-se relevante, para os efeitos do inciso IV acima, qualquer deliberagao
da Assembleia Geral de Cotista ou do Administrador, ou qualquer outra ate ou fato gue possa

influir de modo ponderavel:

| - na cotagao das cotas ou de valores mobilidrios a elas referenciados;
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1 - na decisBo dos investidores de comprar, vender ou manter as cotas; e

Il na decisao dos investidores de exercer quaisquer direitos inerentes a condicao de titular

Cotas ou de valores mobiliarios a elas referenciados
Paragrafo 2° Sao exemplos de ato ou fato relevantes:
t a alteragdo no tratamento tributdrio conferido ao Fundo ou ao Cotista;

Il o atraso para o recebimento de quaisquer rendimentos que representem percentual

significativo dentre as receitas do Fundo;

Il a desocupacie ou qualquer outra espécie de vacancia dos Imoveis-Alvo destinados a

arrendamento ou locagcho e que possa gerar impacto significative em sua rentabilidade;

I¥ o atraso no andamento de obras gue possa gerar impacto significativo na rentabilidade do

Fundo;
¥ contratagao de formador de mercado ou o término da prestacao do servico;

Vl - propositura de acdo judicial que possa vir a afetar a situagao econdmico-financeira do
Fundo;

VIl - a venda ou lecagae dos Iméveis Alvo de propriedade do Fundo destinados a arrendamento

ou locagdo, e que possam gerar impacto significative em sua rentabilidade;
VIl - alteracac do Gestor ou Administrador;

1% - fusdo, incorporacde, cisdo, transformagae do Fundo ou qualguer outra aperacieo que altere

substancialmente a sua composicao patrimonial;
X - alteracdo do mercado organizado em que seja admitida a nesociacao de cotas do Fundo;

X| - cancelamento da listagern do Fundo ou exclusao de negociacio de suas Cotas;

171



e Dl de Bezistzn de Fitulos ¢ Docnmentagsd !
oL Ciyll dr Pesseq duridics - 8P [

wmorwe e B9IRGEL pus;

Xl - desdobramentos ou grupamentos de Cotas; e
¥l emissao de cotas nos termos do inciso VIl do art, 15 da Instrucao CYM 472.

Paragrafo 3°: Caso o Fundo ndo seja listado em bolsa de valores ou mercada de balcao
organizade e seja, cumulativamente, exclusivo, dedicado exclusivamente a investidores
profissionais, ou caso a totatidade dos Cotistas mantenha vincula familiar ou societario familiar,
nos termos das regras gerais sobre fundos de investimento, a divulgacio das avaliacdes de que
trata o inciso ¥ do Paragrafo Segundo acima sera facultativa, devendo, contudo, ser
disponibilizada aos Cotistas do Fundo quando requeridas, nos termos do art, 41, paragrafo 47,
da Instrucho CYM 472,

Artigo 67 A publicacae de informagdes referidas neste Capitulo deve ser feita na pagina do

Administradar na rede mundial de computadores e mantida disponivel aos Cotistas em sua sede.

Paragrafo Unico: O Administrador devera, ainda, simultaneamente 4 publicacao referida no
caput, enviar as infarmacdes referidas neste Capitulo ao mercado organizado em que as Cotas
sejam admitidas & negociago, bem como a CVM, através do Sistema de Envio de Documentos

disponivel na pagina da CvM na rede mundial de computadores.

Artigo 68 O comunicade, envia, divulgacao efou disponibitizacac, pele Administrador, de
quaisquer informagdes, comunicados, cartas € documentos, cuja obrigaco esteja disposta
neste Regulamento ou na regulamentaco vigente, sera realizado por meio de correio eletrénico
[e-mail).

Paragrafo 1°: Fica facultado aos Cotistas solicitar, de forma expressa, por meio de declaragao
entregue ao Administrador, o envio das informagdes previstas no Caput por meie fisico, sendo
que nestes casos o5 custos de envio serao suportados pelos Cotistas que optarem por tal

recebimenta.

Paragrafo 2°: Manifestacdes de Cotistas, tais como vote, ciéncia, concardincia ou quaisguer
outras formas dispostas neste Regulamento ou na regulamentacdo vigente, poderdo ser
encaminhadas ag Administrador por meio de correic eletronico, desde que o endereco

eletrinico de origem seja (i) previamente cadastrado pelos Cotistas na base de dados do
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Admiinistrador, ou (ji) assinado digitalmente por meio de assinatura eletrbnica &/ou sistema de

chave-publica.

CAPITULO XIX - DISPOSICOES FINAIS

Artigo 69 Em caso de morte ou incapacidade de Cotista, o representante do espélio ou do
incapaz exercera os direitos e cumprira as obrigacdes, perante o Administrador, que cabiam a0

de cujus ou ao incapaz, observadas as prescricées legais,
Artigo 70 Fica eleito o foro da comarca da Capital do Estado de 5ao Paulo, com expressa

renincia a qualquer outro, por mais privilegiado que pessa ser, para prapositura de quaisquer

acbes judiciais relativas ao Fundo ou a questdes decorrentes da aplicacao deste Regulamento.
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ANEXO | - SUPLEMENTO DA 1° EMISSAQ DE COTAS DO
COZUMEL - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

Este Suplemento se refere a 1° Emissao de Cotas do Fundo, que € regulado por seu Regulamento,
do qual este Suplemento é parte integrante, e tem por objetivo estabelecer as regras a seguir

descritas:

1. Prazo de Duracao do FUNDO. Q Praza de Duragao do Fundo é indeterminade.

2, Quantidade. Serio emitidas até 100.000 [cem mil) Cotas de serie unica, as quais deverao ser
subscritas até o final do Periodo de Distribui¢io, limitado ao montante maximo de subscricio
de RS 100.000.000,00 {cem mithoes de reais).

3. Piblico Alvo; as ofertas das Cotas da 17 Emisséo séo destinadas a investidores Profissionais,
assim definidos no Artiso 9-A da Instrucao CVM 539, observade que, decorridos 90 (noventa) dias
de cada subscricao ou aguisicdo pelo investidor, as Cotas poderdo ser negociadas entre
investidores gualificados, assim definidos no Artigo 9-B da Instrucao CvM 539,

4. Distribuicao e Periodo de Distribuicho. A distribuicho de Cotas do Fundo, ofertadas
publicamente, sera liderada pelo Distribuidor, em regime de melhores esforcos, nos termos da
Instrucdo CVM 476, que poderd contratar terceiros devidamente habilitados para prestar tais

servicos sempre em conformidade com ¢ disposto no Regulamento do Funds,

4,1. Ao aderir ac Fundo, o investidor celebrard com o Administrador o Boletim de Subscricio,

que sera autenticade pelo Administrader.

4.2. Prazo de Distribuig@o. 0 prazo maximo para a subscricac das Cotas do Fundo é de 180
{cento e oitenta) dias contados da data de inicio da Oferta, a qual serd definida pelo
Distribuidor.

4.3. Atingido o patamar minimo de distribuicac de 1.000 (mil) Cotas, ou seja, RS 1.000.000,00

{um mithao de reais}, & Admimistrador podera i} decidir por cancelar o salde ndo colocado ao
final do Perjodo de Distribuicio, independentemente de aprovacao pela Assembleia Geral de
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Cotistas, ou {ii) requerer perante a C¥M a profrogacio do prazo por até 180 (cento e gitenta)

dias, observado que o pedido devera:

|- ser realizado com relativa antecedéncia ao final do Periodo de Distribuico; e
Il-  ser justificada de forma fundamentada, em gue se assegure a auséncia de prejuizos para
0s subscritores das Cotas até o momento do pedido.

4.4, O plano de distribuicao pablica seguird o procedimenta descrito na Instrucao CYM 476, com
observancia dos limites impostos pela legislacio, sendo esta automaticamente dispensada de
registro de distribuicac na CVM, nos termos do artigo 67 da Instrucao C¥M n® 476/09. Para tanto,
o Distribuidor podera acessar até no maximo 75 (setenta e cinco) Investidores Profissionais,
sendo possivel a subscricdo ou aquisicdo por, no maxime, 50 (cinquenta) Investidores

Profissionais.

4.5. O Distribuidor comprometa-se a ndo realizar a busca de investidares por meio de lojas,
escritdrios ou estabelecimentos abertos ao plblico, ou com a utilizagio de servigos plblicas de
comunicacdo, como a imprensa, o radio, a televisio e paginas abertas ao publico na rede

mundial de computadores, nos termas da Instrugio CYm 476,

4.6. Ds Investidores, por ocasiao da subscrigao, deverac fornecer, por escrito, declaracao nos
moldes da minuta do Boletim de Subscricao, atestando gue estdo cientes de que: | a oferta
nao foi registrada na CVM; e It - as cotas ofertadas estao sujeitas as restricbes de negociacao

previstas na Instrucao CVM 476,

4.7, Em conformidade com o artigo 8° da Instrugao CYM n® 476/09 o encerramento da Qferta
deverd ser informado pelo Distribuidor 4 C¥M, no prazo de 5 (cinco) dias, contado do seu
encerramento, devendo referida comunicacao ser encaminhada por intermédio da pagina da
C¥M na rede mundial de computadores e conter as informagoes indicadas no Anexo 8 da
Instrugac Cvh n® 476/09.

4.7.1. Levando-se em conta que, em razao de impessibilidades tecnicas da propria CYMm, até a
presente data, o acesso ac sistema disponibilizado pela C¥M para envio de documentos por
intermedio da pagina na rede mundial de computadores ainda ndc pode ser realizade, o aviso
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f g Gl e Feziire d Tiralo sl}ncnmtmyl

peticio pelo Distribuidor.

4,8, O Fundo nac podera realizar outra oferta plblica de cotas dentro do prazo de 04 (guatra)
meses contados da data do encerramento da oferta, a menos que a nova oferta seja submetida

a registro na CWM, seguinde os requisites da Instrucao Cym 400,

5. Yalor de Emissao das Cotas. O valor unitario inicial das Cotas, na Data da 1° Integralizacao
de Cotas, é de RS 1,060,00 (um mil reais).

6. Valor Minimo de Subscricio. O valor minimo de subscricdo de Cotas no Periodo de
Distribuicio & de RS 1.000.000,00 {um milhdc de reais).

7. Integralizacao. As Cotas deverdo ser integralizadas: {1} em moeda corrente nacional; (i) em
imaveis, direitos reais de use, gozo, fruicdo e aquisicBe sobre bens Imoveis que atendam o©s
objetivos do Fundeo, devendo ser feita com base em laudo de avaliacio elaborado pelas Empresas
de Avaliacio, de acordo com o Anexo 12 da Instrucao CVM 472; ou (i} em titulos ou valores

mabiliarios,

Termos e condicdes definidos no Regulamento terao o mesmo significade ali atribuido quando

utilizados neste Suplemento.

0 presente Suplemento deverd ser registrado no Cartoric de Registro de Titulos e Documentos
da Comarca de 540 Paulo, Estado de S50 Paulo.
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3° Oficial de Registro de Titulos e Documentos e
Civil de Pessoa Juridica da Comarea de Sao Paulo
Uficial” Bel. Jose Maria Siviere

Praga Padre Manoel da Nébrega, 20 - Centre |
Tel.: (03X 11) 3116-3070 - Email: frl@3rtd.com.br - Site: www. 3rtd.con.br '

REGISTRO FARA FINS DE
PUBLICIDADE E EFICACTA CONTRA TERCEIROS

N"9.020.302 de 19/02/2019

Certifico ¢ dou f& que ¢ documento em papel, foi apreseniado em 19/02/2019, o qual foi protocolado sob n®
9.021.848, tendo sido registrade sob n® 9.020.302 ¢ averbado no registro n° 8.014.152 no Livio de Registro B
deste 3° Oficial de Registro de Titulos e Documentos da Comarca de 880 Paulo, na presente data.

Natureza:
ATa DE FUNDO/AVERBACAD
Sio Paulo, 19 de fevereiro de 2019
\ :
—_ —_
Lacreio de Freitas
Escrevente Autorizado
Este certificado & parte integrante e inseparfvel do regisiro do documento acima descrito,
; Ermplumentas T T e T Semindafasnds . Regwotivil _ Tribunal de Jusiga
il RS 261,77 RS 74,62 R$ 5100 RS 13,50 RS | 7.80
: Ministerio Piblico 188 Condughs . Ouiras Despesas Totat
RS 1274 : RS 5.49 RS 00 RS 0,00 RS 43741

Pary conlerir a procedéncla deste
documenlo efetue a leiturs do @R |
Code Impresse ou acesse ¢ :
endereqo elatidnico: |

https:ffselodigital.tjsp.jus.br

Para verilicar o conteddo integral do
documegnto, AcessE O Sile
servicos.cdisp.com.brivatldarrag|stro
g informe a chave abaixo ou utilize um
lehor de greode.

|E X
I e O0471699175917093
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VINCI LOGISTICA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FIt
CNFJ/MF n® 24.853.044/0001-22

ATA DA ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA DE COTISTAS REALIZADA EM 08 DE FEVEREIRG DE 2019

I, DATA, HORARIO E LOCAL: Aos 08 dias do més de fevereiro de 2019, as 10:00 horas, na sede da
instituico adwinistradora do VINCI LOGISTICA FUNDO DE {NVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII, Inscrita no
CHPJ/MF s0b o n® 24.852.044/0001-22 {*Fundo™}, a saber, BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E
VALORES MOBILIARIOS S.A., inscrita no CNPJ/MF sob o n® 13.4B86.793/0001-42 (“Administrador”),
localizada na Cidade de $a0 Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua lguatemi, n® 151, 19° andar, Jtaim Bibi,

i, CONVOCAGAD: Dispensada a convocacdo em virtude da presenca de cotistas representando a
totalidade das cotas de emissiio do Fundo, em consondncia com o item 24,4, do regulamento do Fundo.

1l PRESENGA: Presentes cotistas titulares da totalidade das cotas emitidas pele Fundo, canforme
registrado na Lista de Presenca de Cotistas do Funde, € os representantes legais de Administrador e da
¥INCI REAL ESTATE GESTORA DE RECURSOS LTDA., inscrita no CHPJ/MF sob o n® 13.838.015/0001-75, na
qualidade de gestor do Fundo (“Gestor™).

v, COMPDSICAC DA MESA: Sergio Dias, Presidente; Livia Magalhaes, Secretaria,
¥. ORDEM DO DIA: Deliberar sobre a:

(i) aprovacao do desdobramento das cotas de emissdo do Fundo, na proporcis a ser determinada nesta
Assembleia Geral Extraordinaria de Cotistas, de forma que, depois do desdobramento, cada cota
existente passard a ser representada por uma determinada quantidade de novas cotas. As cotas
advindas do desdobramento serio da mesma espécie e classe, conferindo aos seus titulares os
mesmos direitos das cotas previamente existentes;

{ii) aprovacao da alteracao do item 15.8.3. do regulamento do Fundo, de modo & prever que, no
ambito da 2* (segunda) emissdo da Funda, os atuais cotistas do Funde nao terao gualguer direito
preferéncia pu prioridade na aquisicde das referidas cotas da 2® (segunda) emissao, observado que,
no Ambito da referida 2° (segunda) emissao, o preqo de emissao das novas cotas observard o valor
minima de R% 102,00 (cento e dois reais), conforme venha a ser oportunamente definido pelo

Administrador; e

fiii)  autorizagho 20 Administrador e ao Gestor para a pratica de todos e quaisquer atos necessarios a

efetivagao das matérias constantes da presente ordem do dia.

¥t DELIBERAGOES: MNos termos do inciso Il do paragrafe 2° do artigo 24 da Instrugio CWM n® 472/08, a

_r"‘\ [eCs - 1540721
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totalidade dos demais cotistas do Fundo presentes na assembleia manifestaram sua aquiescéncia para gu

as pessoas indicadas no paragrafo 1° do mesmo artigo da Instrucae C¥M n® 472/08 votem na presente

assembleia.

(i}

(i

{iii)

a totalidade dos titulares das cotas emitidas pelo Fundo aprovou o desdobramento em 10% (dez por
cento} das atuais cotas de emissae do Fundo, de forma que, depois do desdobramento, os cotistas
receberdo 1 (uma} nova cota para cada 10 {dez) cotas por eles atualmente tituladas, com data base
da data de realizacho desta Assemblefa Geral de Cotistas. s cotas advindas do desdobramenta sao
da mesma especie e classe, conferindo aos seus titulares os mesmos direitos das cotas previamente

existentes;

93,86% (noventa & trés inteiros e oitenta e seis centésimos por cento} dos titulares das cotas
emitidas pelo Fundo, tendo em vista a reprovagio da matéria pelo cotista Fundo de Investimentos
Multimercado Malfbu, aprovaram a alteracae do item 15.8.3, do regulamento do Fundo, de modo a
prever que, no Ambito da 2® {segunda) emissgo de Fundo, os atuais cotistas do Fundo nao terag
qualquer direito de preferéncia ou prioridade na aquisican das referidas cotas da 2* (segunda)
emissao, observado que, no dmbite da referida 2* (segunda) emissdo, o preco de emissao das novas
cotas observara o valor minimo de RS 102,00 (cento e dois reais), conforme venha a ser
oportunamente definide pele Administragdor, Tendo em vista o quante deliberade neste item, o
regulamento consolidado do Fundo passara a vigorar com a redagao canstante do Anexo | desta ata;
e

a totalidade dos titulares das cotas emitidas pelo Fundo apravou a pratica, pelo Administrador e

pelo Gestor, de tedos e quaisquer atos necessarios A efetivacho das matérias constantes das
deliberagtes acima,

Por fim, esclarece o Gestor que, em decorréncia do desdobramento de cotas descrita nos termos do inciso

“i" da Ordem do Dia, a eventual rendncia ao recebimento da remuneracio a que o Gestor faz jus a titula

de gestan, conforme Comunicade ao Mercado dispenibilizado em 12 de dezembro de 2018, passara a vigorar

om a seguinte redacao;

&t Gestor, no periodo entre janeiro de 2019 ¢ dezembro de 2000, por sua mera fiberalidade, nio
receberd integralmente a parcela da taxa de administracdo a qual faz jus a titule de gestdo, caso
o3 rendimentos mensais distribuidos aos cotistas de Fundo ndo atinjom o montante de RS 0,6818
por cota (1412 do rendimento onualizade de RS 8,18 por cota), observado o quanto previste no
paragrafo abaixo e que:

a) ao fingl de 2019 e de 2020, caso (1) os rendimentos distribuidos pelo Fundo nos respectivos
artas seja superior a RS 8,18 por cota, e (li) o Gestor tenha recebido rermuneracds inferfor dquela
que faz jus no mesma periodo, o Funds pagaré ao Gestor o valor da taxe de gestdo que delxou de
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ser paga ao longo do respectivo ana, contento gue o rendimento anual por cota, apos ¢ pagamentot

da taxa de gestdo devida, ndo sejo inferior a RS 8,18 por cota; ot

b} ao finaf de 2019 e de 2020, cuso (1) 0s rendimentos distribuidos pelo Fundo nos respectivos
anos seja inferior a RS 8,18 por cota, e (il) 0 Gestor tenha recebido toxe de gestdo do Fundo
referente aa mesmo periodo, o Gestor restituird go Fundo, limitado ao montante total recebldo no
respectivo ano, © valor necessdric para que o rendimento anuat por cote, apds devolucdo da
rermuneragio, seje de RS 8,18 por cata.

Caso, durante ¢ periodo acime referido, o Fundo realize uma oferta pablica de distribuicdo de
catas, ¢ Gestor informa que o disposto ne pardgrafoe acima nédo serd mais apficdve! e, que, nesta
hiptese, por sua merg liberalidede, ndo receberd integrolmente o parcelo da taxa de
administragdo a qual faz jus, caso os rendimentos mensais distribuidos egs cotistas do Fundo ndo
atinfam o montante de RS 0,5681 par cota (1712 do rendimento anualizado de RS 6,82 por cota),
observado que:

a) ao fingl de 2079 e de 2020, caso {i) os rendimentos distribuidos pelo Fundo nos respectivos
anos seja superior a RS 6,82 por cata e (ii) o Gestor tenha recebide remuneracio inferior aquela
gue faz jus no mesmo periodo, o Fundo pagarg go Gestor o valor da taxe de gestdo gue defxou de
ser paga ao longe do respectivo ano, contanto que o rendimento anual por cota, apds o pagamento
da taxa de sestao devidg, nde seja inferior a RS 6,82; ou

] ao final de 2019 e de 20200, caso (i) os rendimentas distribuidos pelo Fundo nos respectivos
anos sefa inferior a RS 5,82 e (1i) 0 Gestor tenha recebido taxa de gestdo do Fundo referente ao
mesma periodo, a Gestar restituird ao Funde, limitado go montante total recebido no respective
ana, a valor necessario para que o rendimento anual por cota, apds devolucdo da remuneracdo,
seja de RS 6,82,

Mo ano em que for realizada o oferta piblica de distribuigdo de cotas acima referida, o valor total
de rendimentos distribuidos pefo Fundo aos seus cotistgs serd colculade proporcionaimente,
considerando o valor anual de (i) RS 8,18 por cata ne perfodo anterior ao da realizagdo da oferta; e
fii) RS 6,82 por cota na periodo posterior oo da realizacdo da oferta,

A partir de joneiro de 2021, a parcela da taxa de administragdo a que ¢ Gestor faz jus voltard a ser
cobrada pelo seu valor ariginagimente estabetecido.

0S VALORES ACIMA DESCRITOS MAO REPRESENTAM E NEM DEVEM SER CONSIDERADOS, A

QUALQUER MOMENTO E 508 QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAD
DE RENTABILIDADE FUTURA.

{’_ DOCS - 115307241
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Vi, ENCERRAMENTC DA ASSEMEBLEIA, LAVRATURA E LEFTURA DA ATA: Mada mais havendo a ser
tratado, fof encerrada a reunizo, da qual foi lavrada a presente ata, lida, ¢ achada conforme e por todos

assinada.

Sao Paulo, U8 de fevereiro de 219,

o .
L, EJ\&TTJWEA
gio Mas Livia M;ga!hﬁes
Presidente Secretdria
ﬂa\@“"&
/ ey \‘é?:m gio”

: -

BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E YALORES MOBILIARIOS 5.A,
Administrador

Tlan Kigr|

Diretor A Alexandnﬁ eira Damasceno
Mo g ‘@’ s

\'IN?V ESTATE GESTORA DE RECURSOS LTDA,

Gestor

(Pagina de assinaturas da Ata de Assembleia Geral Extraordinaria de Cotistas do Vinci Logistica Fundo de
Investiments Imaobilidrio - FIl, realizada em 08 de fevereiro de 2019)

TARCS - 1154072v]
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GAPITULD | - DAS DEFINIGOES

1.1. Para fins do disposto neste Regulamento. o8 termas e expressdes indicados sm letra mailscula, no singular ou
no plural, terfo os significades alribuides a eles na tabsla abaixo. Além disso: (2) os cabegalhos e titulos deste
Regulamento servem apenas para conveniéngia de referéneia e ndn kmitardo ou afelarao o significado dos capitubos,
paragrafos ou artigos 208 quais se aplicam; (b} os termos “indusive”, “incluindy’, “particularmenta” & autros lermos
semelhantes serdo interpretados coma se estivessem acompanhados do termo “sxemplfficativamente”; {c) sempre
que exigida pelo contexto, as definigles contitas neste Capituly | aplicar-se-Aa tanlo no singular quanta no plural & o
génera masculing incluird o feminino € vice-versa; [d) referéncias a qualguer documenta ou Quiros insbrumentos
incluem lodas as suas alleragbes, subshiluigies, consolidagbes e respectivas complementacies, salvo se
expressamente disposte de fomma diferente; (&) referéncias a disposiches kegais serdo interpretadas come
referéneias as disposigdes respectivamente alteradas, estendidas, consolidadas cu reformuladas; (7} salvo se de
cutra forma expressamente estabelecide neste Ragulamento, referéncias a tens ou anexos aplicam-ze a itens e
anexcs deste Requlamento; {g) todas as referéncias a quaisquer partes incluem seus sucessores, representantes e
cessionanos autorizados, e (h) todos os prazos previstos neste Regulamento serdo cantades exciuinds-se o dia do
comego e incluinde-se o do vencimento.

Administrader BRL Trust Distribuidora de Titulos @ Valores Mobllidrics S.A. com sede na
Rusa Iguatemi, n® 151, 19 andar, Itaim Bibi, na cidate de Sio Paul, estado de
550 Paulo, inscrita no CNPJMF sob o n® 13.486,793/000142, habilitada para
administragio de fundos de investimento conforme ato declaratinio expedido
pela CYM n® 11.784, de 30 de jurho de 2011, ou quem _'g_enha a substitui-lo.

ANBIMA Associagio Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro ¢ de Capitais -
ANBIMA,

Assembleia Geral ou Assembieia Geral de Cotislas da Funde.

Assembleia Geral de Cotistas )

Atives Financeiros Tem ¢ significado a ele atribuido no item 6.4 desle Regulamento.

Atives Imobiliarios Tem o significado a ele atribuida ro ften 6.2.1 deste Regulamento.

Auditor Indepandante A empresa de auditnria independente que venha a ser contratada pelo

Administrader, conforme definido de comum acorde com ¢ Gestor, para a
' prestacao de tais servigos, dentre; (i Ernst & Young Auditores Independenies
3 5., {ii} PrcewaterhouseCoopers Auditores Independenies. (i) Deloile Touchs
Tohmatsu Auditores Independentes, (iv) KPMG Auditores Independentes, ou (v)
BDO RCS Auditares Independentes 5.5,

B | B3 5.4 - Brasil, Bolsa, Balcéo
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B3 - Segmanto CETIF UTVM

Segmenle CETIF UTWM da B3

BACEN

Banco Central do Brasil.

Boletim de subscricao referente 4 distribuicdo das Cotas objeto de Ofertas,

Beletim de Subscrigéo
alaberado nos lermaos da reguiamentaco aplicavel.
CEPAC Cerificados de potencial adicional de construggo emifides com base na
Instrugéo da CVM n® 401, de 29 de dezembra de 2003, conforme allerada.
CNPJIMF Cadastro Nacional da Pessna Juridica do Ministério da Fazenda.
Codigo ANBIMA Codigo ANBIMA de Regulacio & Methores Préticas para Fundos de

Investimentos.

Codigo Civil-éraslleim

Lgin® 1(_}.4{]6. de 10 de jeneiro de 2002, conforme allerada_

Conflite de Interesses

Significa qualquer siluagie assim definida nos termos do artigo 34 da Insl:u-g.:éo
CVM n® 472008,

Contrato de Administragio de Carteira, Consutoria Especializada e

Contrato de Gestao
Departamante Técnico Habilitadn de Funde de Investimento Imobiliario, por
maio do qual o Fundo contrata o Gestor.

Cotas Quaisguer cotas emitidas pele Fundn, cujos lermos e condighes estao descritos
nesle Regulamenta.

Catistas Os tilylzres das Cotas, quando referidos em con_j!.lnlo_

Custodiante BRL Trust Distriguidora de Titulos e Valoras Mobilidrios $.A,, acima
qualificada, devidamente habillada para essa alividade conforme ato
declaratorio expedido pela CYM n® 13.244 de 21 de agosto de 2013,

| CVM Comissdo de Vakores Mobiliarios. )
Data de Emissdc + Significa a dala da primeira integralizagao das Cotas objeto de cada emissféo do
; Fundo. _ _ _
Despesas Extraordinarias Despesas que ndo se refiram acs gastos rotineiros de manutengdo das In;éveis

integrantes da carleira do Funde, exemplficadamente, mas sem gualquer
limitagho: [a) obras de reforma ou acréscimos que inleressem & estrutura
integral do imével; (b} pintura das fachadas, empenas, pogos de aeragho e
luminagdo, bem come das esquadrias externas; (¢} obras destinadas a criagie
e manutenciio das condigDes de habitabilidade dos Iméveis; (d) instalagao de
equipamentos de sequranca e de incéndio, de telefonia, de intercomunicacao;
{e] despesas de decoragho e paisagismo nas pares de uso comum; (f)
despesas decomentes da cobranga de aluguéis om atrast e agdes de despejo,

renovaldrias, revisionais; & (g) outras que venham a ser de respansabilidade do
Fundo come proprietario dos Iméveis. i

188



Civil de Peasoa Juridied - S,?,( F]
9020302 mu

Dicial de Besistro de Tituloz ¢ Documentoe
NLTH

UFIWL b
i Dia Util Tem ¢ significado a ele airibuid.n. no Capitulo XXVl deste Regulamento.
Egcriturador Instituican, devidamenle habilitada para tanto, que venha a ser contratada pelo
Administrador para a prestagao de tais servicos.
Formador de Mercado .Pessoa juridica devidamente cadastrada junto 35 entidades administradoras
dos mercados organizados, para a prestagdo de servigos de formagdo de
mercado, que poderd ser conlralada pelo Administrador, nos tarmas do ilem 2.8
I deste Regulamento. )
Fundo Vinei Lagistica Fundo de Investimento Imobiliario — FiL.
Eastor Vinci Real Estate Gestora de Recursos Ltda., com sede na Avenida

Barttlameuy Mitre, n® 336, 5° andar, Leblon, na cidade do Rio de Janeiro, estado
da Rio de Janeiro, inscrita no CNPJMF sob o n® 13.838.015/0001.75, habilitada
pare a adminislragie de carteiras de valores motilianios, corforme alo
declaratirio expedido pela CYM n® 11.974, de 17 de outubro de 2011, ou outro

que venha a subslitui-io.

Instituigbes Financeiras

S instituigdes financeiras autorizadas a funcionar peky BACEN.

Autorizadas
Iméveis Empreendimentos imabiliarios voltadas primordialmente para operagies
logisticas ou industriais. _
; Instrugio CVM n° 400/03 Instrugae da CVM n® 400, de 28 de dezembrg de 2003, conforme atterada.
| Instregéo CVM n® 472/08 Instrugao da CVM a" 472, de 31 de outubro de 2008, conforme allerada.
Instrugdo CVM n® 476409 Instrugao da CvM n' 476, de 16 da janeire de 2008, conforme alterada. ]
Instrugao CVM n® 516/11 Instrugdo da CYM n® 516, da 29 de dezembro de 2011, conforme alterada.
Lei n° 8.668/93 - Lein 8,668, de 25 de junho de 1893, conlorme alierada.
Oferta Publica Toda e qualquer distrbuicic piblica das Colas realizada durante o prazo ds
duragao do Fundo nos lermos da Instrugao CYM n® 400i03, a qual dependera
L de prévio registro perante a CYM, |
Oferta Reatrila Toda e qualquer distribuicio publica das Cotas com esforges estilos de

oolocasAa que venha 2 ser realizada durante o prazo de duragéo do Fundo, nos
termos da Instrugao CVM n® 476/09, a qual {i) serd destinada exclusivamente a
investidores profissianais, nos termos da requlamentagao em vigor, (i} estara
automaticamente dispensada de registro perants a CYM, nos lermos da
Instrigao GV n® 47609, e (iil) sujeitara os investidores profissicnais 4 vedagéo
fa negociacho das Cotas nos mercados regulamentados, pelo prazo de 50
{noventa} dias, contados da sua subscrigio ou aquisican, conforme previsto na

Instrugaa CVM n° 476/08.
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Ofertas

Qferta Publica e Oferta Restrita, quandg referidas em conjunto,

Pessoas Ligadas

Sighifica;

| = a socisdade controladora ou sob controle do Administrador, do Gestor ou do
consulter especigizady caso venha a ser contralado, de seus administradares e
acianistas;

I1- a sociedade cujos adminisiradorss, no ledo au em parle, sejam os mesmos
do Administrador, do Gestor, ou do consuftor especializade case venha a ser
contratado, com excecAn dos cargos exercidos em Grgacs colegiados pravisios
no estatuto ou regiments intemo do Administrader, do Gestor ou do consullor
especializade casn venha a ser contratade, desde que seus fitulares ndo
exergam fungdes executivas, cuvida previamente a CvM; e

Il - parentes até sequndo grau das pessoas naturais referdas nasincisos
acima.

Patriménio Liguido

Significa a soma algébrica da carteira do Fundo, correspondents acs atives e
dizponibilidades a receber, menos as exigibilidades do Fundo.

nlose
{
it

-

Polifica de Investimente

Fuolitica de investimento descrita no Capituie V| deste Regulamento.

Prospacio

Prospecto referente & distribuicio de Cotas objeto de Oferta Plblica, elaborado
nos termos da regulamentagao aphcével.

Regulamento

(J presente requlaments do Fundo.

SELIC

Sistema Especial de Liquidagae e de Custodia.

Taxa de Adminlistragic

Taxa de Distribuigic Primaria

Taxa de distribuigio priméria incidente sobre as Cotas objely de Oferas, a qual
poderd sar cobrada dos subscritores das Colas no momento da subscricia
primaria de Cotas e serd aquivalenta a um percentual fixg, eonforme
determinado e cada nova amissdo de Cotas.

Taxa de Perfermance Tem o significado a ela atribuida no ftern 7 6. deste Regulamanto.
Termo de Adesdo . Termo de Ciéncia de Risco e Adesfo a este Requlamento a ser assinade por
cada Cotista quande da subscrigic das Cotas.
Valor de Mercado Mulliplicaraa: (a) da tolalidade de Cotas emitidas pelo Fundo par {b] seu valor
* deé mercado, considerando o prege de fechamento do Dia Ut anterior,
| informado pela B3.
CAPITULO K - DOS PRESTADORES DE SERVIGOS
2.5 ADMINISTRADDR
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4 administragan do Fundo sera realizada pelo Administracor. O Administrador iem amplos poderes para garir o
patrimdnio do Fundo, inclusive abrir & movimentar contas bancarias, adauiir, alienar, locar, arrendar e exercer lodos
s demais direitos inerentes aos bens integrantes do patriménio do Fundo, podendo transigir & praticar todos os alos
necessanios & administragdo do Fundo, observadas as imitagbes impostas por este Regulamento, pela legislagio
em vigor 8 demais disposigies aplicaveis.

22,  GESTOR

4 gestdo da carteira do Fundo seré realizada de forma ativa pelo Gestor, observado o dispasho neste Regulamenta &
no Conlrale de Gestao, cbservado que a gesto dos Ativos Imobilibrios de ttulandade do Fundo caberd
exclusivaments a0 Administrador.

23, GUSTODIA, TESCURARIA E CONTROLADORIA E PROCESSAMENTO DE TITULDS E VALORES
MOBILIARK)S

231, A custidia dos Ativos Finangeiros integrantes da carteim do Fundo serd éwercida diretamente pelo
Custodiante, o gual prestara ainda os servigos de tesourana, cortroladoria e processamenta dos titulos & valores
makilkangs integrantes da careira do Fundo, ou por instituigae, devidamente habilitada para tanle, que venha a ser
coniratada pelo Administrador para a preslacao de tais servicos.

23.2.  E dispensada a contratacio do servign de custddia para os Alivos Financeiros que representem ats 5%
[zinco por cento} do Patimdnio Liguide do Fundo, desde que lais ativos estejam admilides & negociagiie am bolsa
de valores ou mercadn de balcdo organizado ou registrados em sistema de regisiro ou de liquidacio financeira
autnrizade peto BACEN ou pala CWM.

24, ESCRITURAGAD DAS GOTAS

A escnturagio de Colas serd exercida pelo Escriturador,

25.  AUDITORIA INDEPENCQENTE

Os serviges de audiloria do Fundo serdo prestades por instiluigio, devidamente habilitada para tanto, que venha a

ser confratada pelo Adminisirador, conforme definido de comum acordo com o Gestor, para a prestagdo de lais
SEMVigos.
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25,  FORMADCR DE MERCADO

Os servigos de formador de mercado para as Cotas poderdo ser contratados para o Fundo pelo Administrador,
mediante solicitagdo do Gestor, e independentemente da realizagéo de Assembleia Garal, observado disposta na
alinea 'k" do item 24 8 deste Regulaments & no artigo 31-A, §1" da Instrugao CWM n® 472108,

2.7.  DISTRIBUIDQR

& cada nova emissao de Cotas, a distribuigB0 das Cotas sara realizada por instituighes devidamente habililadas a
realizar a distribuicgo de valores mobiiarios, definidas de comum acordo entre o Administrador e 0 Gestor, sendo
admitida a subcontratasdo de terceiros habilitados para prestar tais servigos de distribigo das Catas,

28,  DUTROS PRESTADORES DE SERVICOS

281 O Adminisiradar, em nome do Funda e conforme orientagao do Gestor, padard conlratar empresas para
prestarem o5 senigos de administragdo dos Imdveis, bem como das locagdes ou arrendamenios de
ampreendimentos integrantes da carteira do Fundo, bem coma de exptoragdo do direito de superficie, do usufruto, do
direita de use e da comercializagso dos respectivos Imdveis.

282 Independentemente de Assemblein Geral de Cotistas, o Adminislrador, em nome do Fundo e por
recomendagac do Geslor, se for o caso, poderd, preservada o interesse dos Cofistas & observadas as disposighes
especificas desle Regulamento, contratar, destituir e substiuir os prestadares de servigos do Funda.

CAPITULO I - PUBLICO ALVO

3.1. As Cotas poderdo ser subscritas oU adquiridas por investidores em geral, incluindo pessoas naturais ou juridicas,
fundes de invesiimento, fundos de pensdo, regimes priprios de previdéncia social, entidades autonzadas a funcionar
pelo BACEN, seguradoras, enfidades de previdéneia complementar & de capitalizago, bem coma investidores nfo
residentes que invistam no Brasil segundo as namas aplicdvels @ gua aceitem os riscos inerentes a talinvestimento,
sende certe que, i) até que o Furdo seja objeto de oferta piblica nos termos da Instrugha GV n° 40003, ou (i} até
gue 0 Fundo apresente Prospecto, nos temmos do paragrafo segundo do artigo 15 da Instugan CVM n® 47608,
somente poderao participar do Fundo, na qualidade de Cotistas (a) invastidores profissionals, conforme definides no
afigo 94 da Inslrugdo da CWM n® 539, de 13 de novembro de 2013, conforme atterada (‘Instrugic CWM n®
539137, e (b} investidores qualificados, conforme definidos no artign 9B da Instugio CWM n® 538013, Gnica e
exclusivamente nos termos dos artigos 13 e 15 da Instrugdo CVM n® 47609, medianie negociaGio no mercado
secundario.
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CAPITULO IV - OBRIGAGOES DO GESTOR
Q Gestor devera, sem prejuize do dispesto no Conlrato de Gestao:

identificar, selecionar, avaliar, adquirir, transigir, acompanhar e alianar, sem necessidate de aprovagao em
Assembleia Geral, salvo nas hipbleses de Corflilo de Inferesses, Atives Financeiros existentes ou que
poderdo vir & fazer parfe do paliménio do Funde, de acordo com a Politica de Investiments, inclusive com a
elaboragio de andlises econdmico-financeiras, se lor o caso,

identificar, selecionar, avaliar, transigr, acompanhar e recomendar a0 Administrador 2 aliensclo e a
aquisigho, sem necessidade de aprovagdo em Assembleia Gersl, salve nas hipdteses de Conflitn de
Interesses, de Imovels € de Ativos Imobiliarios, existentes ou que poderdo vir a fazer parte do patriménio do
Funde, de acordo com a Folilca da Investimento, inclusive com a elaboragie de anglises scondmico-
financeiras, se for o caso;

eelahrar ag contratos, negdeios juridicos € realizar fodas as operagdes necessarias 4 execugdn da Polilica
de {nvestimento do Funde, exercendo, cu diligenciando para gue sejam exerciios, todos os direitos
relacionados 0 patriménio e s atividades da Fundo, dirstamente au por meio de procuragao cutorgada
pelo Administrador para esse fim, conforme o casa;

controlar e supervisionar as atividades inerentes & gestdo dos Imdveis, Ativos Imobiidrios e Alivos
Financaitos, fiscalizando os servigos prestados por terceiros e o andamento des empreendimentos
imabiliarios, incluindo 0§ servigos de administraggo das locagdes ou amendamentos de empreendimentos
integrantes do patimdnic do Fundo, bem como de exploragdo de quaisquer direitos reais, o que inclui, mas
n&o s¢ limita ao direito de superficie, usufrule, direilo de uso e da comercializagio dos respectivos Imdveis,
que syentualmente venham a ser contralados na forma prevista nesle Regulamento;

monitorar o desempenho do Fundo, na forma de vakxizagdo das Cotas, e a evolug3o do valor do pafriménio
da Fundg;

sugerir ao Administrador modificagies neste Regulamento no qua se refere is compeléneias de gestdo dos
investimentos do Fundg,

diretamente ou por meio de terceifos (incluindo, a titulo exemplificaliva, os administradores dos Imoveis
integrantes da carteira do Fundo), acompanhar e avaliar oportunidades de melhorias e renegociagao &
desenvolver relacionamento com o8 lncalrios dos Imdveis,;

diretamente ou per meic de lerceiros, disculir propastas de locacio dos Imdveis com as empresas
contratadas para prestarem os servicos de administragBo das locaghes ou arrendamentos de
empreendimertos inlegrantes do patrimBnia do Funde;

monitorar investimentos realizados pelo Funde;
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2 canduzir ¢ executar estralégia de desinvestimento em Imiveis & em Ativos Imobilirios & optar {a} pelo
reinvestimentc de tais recursos respeitados os limiles previstos na reguiamentagdo aplicavel, efou (b) de
comum acarde com o Administrador, pela reglizagiio da distribuicao de rendimentos e da amerfizago
extraordingria das Cotas, confarme o caso;

%) ceder 05 recabiveis ofiginados a partir do nvestimenta em Imaveis efou em Ativos Imeiliarios e optar (&)
pebo reinvestimenta de tais recursos respeitadas os limites previstos na legislagio e regulamentagio
aplicavel, efou (b} de comum acordo com o Administrador, pela realizagBa da disinbuicas de rendimentos e
da amorizagin extracrdinaria das Cotas, conforme o caso;

i) elaborar relattrios de investimento realizados pelo Fundo em Imévais ou em Ativos Imobiliarios, conforme
previstos no Contralo de Gesta;

#il) represenlar o Funde, mclusive votando em nome deste, em todas as reunifes e assembleias de
condomings dos imdvels integrantes do palimdnio do Fundo;

i} recomendar a implsmentago de benfeitorias visando & manutengdo da valor dos Imaveis;

xv) quando entender necessario, solicitar a0 Administrador que submela & Assembleia Geral pruposta de
desdobramento das Colas; e

i) wotar, se aplicavel, nas assemblelas gerais dos Alivos Financeiros detidos pelo Fundo, canforme palitica de
volo registrada na ANBIMA, disponivel no seguints endersgn eletrénico: http:www. vincipartners.com.

O GESTOR DESTE FUNDQ ADOTA POLITICA DE EXERGICIO DE DIREITO DE VOTC EM ASSEMBLEIAS, QUE
DISCIPLINA OS PRINCIPIOS GERAIS, O PROCESSC DECISORIO E QUAIS SAO AS MATERIAS RELEVANTES
OBRIGATORIAS PARA O EXERCICIO DO DIREITC DE VOTO. TAL POLITICA ORIENTA AS DEGISOES DO
GESTOR EM ASSEMBLEIAS DE DETENTORES DE ATIVOS QUE CONFIRAM AQS SEUS TITULARES O
DIREITO DE VOTOQ.

42, O Administrador confere amplos & imestritos poderes a0 Gesfor para que este adquira os ativos listados na
Politica de Investimento, de acorde com o dispesto naste Regulamento e no Contrato de Gesldo, abrigando-se a
outorgar as respectives procuragdes por mei de mandato especifico, conforme assim exigido pela legislagan
aplicavel ou pelos orgaos plblicos competertes.

CAPITULC V- CARACTERISTICAS DO FUNDO

5.1. O Fundo, constituide como condominio fechada, tem prazo indeterminado de duragdo e & regido pely presente
Regulamento e peia legislagio vigente,

CAPITULD VI - OBJETO DG FUNDO, POLITICA DE INVESTIMENTO E PARAMETRC DE RENTABILIDADE

17

194



(iictah te Registra de Tikules & Ihcﬁtnm [
?@ Tivil de Penna Jurtdica - B2

9020302 mu

/

L

HICRORLME H

6.9. O objeliva do Fundo € a oblencio de renda, mediante a aplicagdo de recurses comespondentas, a, no
mirimg, 2/3 (dois terpus) de seu Patriménio Liquido em Iméveis, prontos ou em construgdo, para oblencéo de renda,
bem como em quaisquer direitos reais sobre os Iméveis, ou, ainda, pelo investimento indireto em Imdvels, madiante
a aquisigAo de Alivos Imobilidrios, bem como o ganho de capital obtide com a compra e venda dos Imdveals ou dos
Alivos Imabilidrios. A aquisicdo das Imdveis pels Fundp visa a proporcionar aos seus Cotistas a rentabildade
decorrenle da exploragdo comercial dos Imdveis, bem como pela eventual comercializagao dos Imovels, O Funda
poderd realizar reformas ou benfeitorias nos Imdveis com o objetivo de potencializar os retorncs decomentes de sua
exploragao comercial ou eventual comercializagio.

§.1.1. O Fundo ndo tem o obyetivo de aplicar seus recursas em Imavels au am Ativos Imotiliarios especifics,
§.1.2. O Fundo poderd adguirir os Iméveis que estejam localizados em lodo o feeritina brasilein,

6.1.3. Adicionaimente, observada a nbrigaggo constanle do ilem 21.1 deste Regulamento, o Funde, conforme
recomendacan do Gestor, pedera aplicar recursos para o pagamento de Despesas Extraordinénias e realizar outros
investimestos nos Imdveis.

6.2, A aquisigho dos Imdveis € dos direitos reais sobre os Imdweis pode se dar direlamende ou por mein da
aquisicao de (i} agdes cu quotas de sociedades cuio propdsilo seja investimentos em Iméveis ou em dirilos reais
sobre Iméveis; (ji] cotas de fundes de investimento em participagBes que tenham como polifica de investimento
aplicagdes em sociedades cujo propdsito consisla no investimento em Imdveis ou em direitos reais sobre Imiveis;
{iii] cotas de outros fundos de investimenle imobiliang que lenham como politica de investimento aplicagdies em
Iméveis ou em direitos reais scbre Iméveis ou, ainda, aplicagdes em sociedades cujo propdsito consista no
investimento em Imdveis ou em dirzitos reais sobre Iméveis; (iv] cerificados de recebiveis imabiliarios, cujo
pagamento pessa ser realizade mediante dagio dos Imdveis sm pagamenta ou gua garanta ao Fundo a paticipagao
nos resultados dos Imdveis, e cuja emissao ou negociagae tenha sido objele de oferta piblica registrada na WM ou
cuje registro tenha side dispensado, nos temmes da reguiamentacao aplicivel; ou (v) outros valares mobilistios
previstos no arlige 45 da Instruglo CVM n® 472108, cujo pagaments possa ser realizade mediane dagdo dos Imbveis
am pagaments, & cuja emissao ou negaciagao tenha sido objeto de olerta piblica registrada na CYM ou cuio registro
tenha suo dispensado, nos lemos da requiamentagio aplicavel, & que tenham sido emitidos por emissores cujas
atividades preponderantes sejam permitidas aos fundas de investimento imobiliario,

6.21. NZo obstante o disposto acima, o Funde poderd adguirr CEPAC caso sejam essencials para fins de
regularizagao dos Imdveis da carteira do Fundo ou para fins de implementagao de expansdes e benfoitoras em tais
Irmiyveis {sendo tais CEPAC, em conjunto com os ativos descritos nos incisos ™, i, "', 5iv" & “v" do ilem 8.7 acima
definidos como “Alivos Imobilidrios ).
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6.2.2. A aquisigao dos Iméveis poderd ser realizada 4 vista ou a prazo, nos termos da regulamentagao vigents e
davera ser cbjeto de avaliagao prévia pelo Administrador, pele Gestar ou por empresa especializada, observados os
requisilos conslantes do Anexo 12 da Instruggo CVM n® 47208, Adicionalmente, 0s navos Imdveis sardc objeto de
auditoria juridica @ ser realizada por escritbrio de advocacia renomade a ser contratado pelo Funde, conforme
recomendagao do Gestor em conjunto com o Adminisiradar, & com base em lermos usuais de mercado utlizados
para aquisigoes imobiliarias.

6.23. O Administrador pode, confonme instrugdes do Geslor, em nome do Fundo, adiantar quantias para projetos
da construgdo, desde que tals recursos se destinem exclusivamente & execl¢a0 da abra do empreendimento e
gejam compativeis com o seu cronograma fisice-financeirg.

8.3. A cada nova emiss3o, o Geslor poderd propor um pardmetro de rentabilidade para as Cotas a serem
emilidas, 0 qual ndo representard e nem deverd ser considerado comoe uma promessa, garantia ou sugestio de
rentabilidade ans Cotistas por parte do Administrador ou do Gestor.

B.4.  Parareslizar o pagamento das despesas ordindrias, das Despesas Extraordinénas e dos encargos previstos
neste Regulamente, o Funde podera manter parcela do seu patrimdnio, que, temporariamente, ndo esteja aplicada
em Imoveis ou em Ativos Imebiliarios, nos temos dests Regulamento, permanantemente aplicada em: (i} tilulos de
renda fixa, piblicos ou privados, de liquidez compakivel com as necessidades & despesas ordindrias do Fundo e
emilidos pekr Tesours Macional ou por Instituiges Financeiras Autorizadas, (i) moeda nacional; {ii} operagdes
compromissadas com lasin nos atives indicados no inciso 1° auima; {iv} derivativos, exclusivamenta para fins de
prolecdo patimonial, cuja exposicio seja sempre, no mAximo, o valor ¢do Patrimdnio Liquido do Funde; {v) cotas de
furdns de investimento refersnciados em DI efou renda fixa com lguidez diara, com investimantos
prepanderantemente nos ativos financeiros relacionados nos ttens anterores; e (v} outros alivos de liguidez
compativel com as necessidades e despesas ordinarias do Fundo, cujo investimenlo seja admitide aos fundos de
investimento imobiliarie, na forma da Instrug3o CVYM n° 472108 (sendy os flens acima referidos em conjunto como
“Ativos Financairos™.

6.4.1. O Fundo poderd adguinr Atives Financeiros de emissao ou cujas contrapartes sejam Pessoas Ligadas ao
Gestor efou a0 Administrador, desde que aprovado em Assembleia Geral de Cotistas, na forma prevista no artigo 3

da Instrugao CYM n® 472108,

642, Uma vez integralizadas as Cotas, a parcela do patriménio do Fundo que, lemporariamente, ndo estiver
aplicada em Imdveis, também deverd ser aplicada em Ativos Financewos,

196



liciatde Repistro de Titwlos ¢ Dovumenion ¢
Cirll de Peseva Juridica - $.0,

MICROFILME b __90 20302 m
/.

\
6.5, O objeto do Fundo ¢ sua Polilica da mvestimente ndo poderde ser aiterados sem prévia deliberagdo da

Assembleia Geral, Iomada de acordo com ¢ guorum eslabelecidn neste Regulamerilo.

68 O Fundo ndo podera realizar cperagBes de day frade, assim consideradas anquelas iniciadas & encerradas
na mesma dia, independentementa da Funds possuir estoque ou posicin anterer do mesma ativo.

6.F. O Gestor selecionard os investimentos do Fundo, 2 seu critério, sem prejuizo de eveniual congenlragio da
carleira em Iméveis edou em Atives Imobdliarios, desde que respeitadas eventuais limifes que venham a ser aplicados
por conla da ocorréneia da concentragae do panmdnio do Fundo em Atives imobiliarios efou em Atives Financeiros
nos termos da regulamentacao em vigor, em especial dos § 5% e § 67 do artigo 45 da Instrugdo CWM nt472108.

5.8, Cabera ap Gestor praticar todos o8 atos que enlender necessirios an cumprimenta da Politica de
Imvestiments, desde que respailadas as dispesighes deste Regulamente & da legislagao aplicavel, ndo Ihe sendop
facultady, todavia, tomar decisées que eliminem a discricionariedade do Administrador com relagdo s atribuicies
que foram especificamente alribuidas ao Adminisirador neste Regulamenta, no Canlrato de Gesl#o & na lagislagso

2 vigor.

6.9, 0 Funda, a critéric do Gestor, poderd cedsr & terceires cu dar em garantia, total ou parcialmente, o fluxe dos
aluguéis recebidos em decoméncia dos contralos de locagdo dos Imovels infegrantes da carteira do Fundo, assim
como poderd ceder quaisquer outras recebiveis relacionados acs Ativos Imobiliarios, observada a polilica de
distribuigdo de rendimentos & resullados.

CAPITULO VIl - REMUNERAGAO

74, O Administrador recebera por seus servigos uma taxa de administragao composta de valor equivalente aos
percentuais previstos na tabela abaixo, calculados sobre o valor contabil do patriménio fiquide da Funda ou sobre o
Valor de Mercado, caso as Colas tenham integrado ou passado a integrar, nesse periodo, indice de mercado ['Taxa
de Admintstraciic’), observada o valor minmo mensal de RE11.210.75 {onze mil, duzenles e dez regis @ sefenta &
cinco centavos), pela prestagdo da servigos de gestdo e escrturagio de Cotas, sendo cerlo que o valor minimo
mensal sard atualizado anualmente, a partir da data de inlcio das atividades do Fundo, pela vanagio positiva do
indice de Pregos ao Consumidor Amplo, apurado & divulgadn pelo Instituto Brasileim de Geografia e Estatistica
["|PCANBGE".

Valor contabil do Patriménie Liguido ou Valor de Mercado d}:_Fundo Taxa de Administragio
| ~ Até R$ 500.000.000,06 095% aa
| Sobre 0 valor que exceder R 500.000.000,00 até R$ 1.000.000.000,00 0.85% a.a.
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Sobre o valor que exceder RS 1.000.000.000,00 | 0,75% a.a. |

7.1.1. Os valores base da tabela acima serdo atualkzados anualments, a parlir da data de inicio das
atividades do Fundo, pela vanagdo posiliva do IPCA/IBGE. As allguotas incidirdo respectivaments sobre 08
valores identificados nas tranches, conforme elencadas na tabela agima, em regra de cascata.

72 A Taxa de Administragdo engloba os pagamenlos devidos ac Gestor, a0 Custodiante € ao Escriturador &
ndo inchi valores cormespondentes acs demais Encargos do Funde, o quats serde dehitadas da Funde de acordn
com ¢ disposto neste Regulamento e na regulamentagao vigente.

7.3 Parafins do célculo da Taxa de Administragao no periodo em que ainda ngo se tenha o Yalor de Mercado,
utilizar-s2-a © valor do Patrimfnia Liguido do Funda, dividide pelo nimera de Cotas em circulagin,

74, ATaxa de Administraglio serd provisionada por Dia Util, mediante diviséo da tasa anual por 252 (duzentos g
cinquenta & dois) dias, apropriada e paga mensalments ao Administrador, por periodo vencido, até o 5° {quinto) Dia
Util do més subsequente ao dos servigos prestados.

7.5 A cada emissac de Cotas, o Fundo paderd, a exclusivo critério do Administrador em conjunto com o Gestor,
cobwar 3 Tasa de Distribuico Priméria, a qual serd paga pelos subscritores das Cotas no ate da subscrigao primania
das Cotas.

V6. Alem da Taxa de Administragdc, serd devida pelo Fundo ao Gestor uma remuneragdo adicional {*Taxa de
Performance’, em virtude do desempenha do Funde, corespondenta a 20% (vinte por centa) da diferanga positiva
enlre (i) o somatdne dos rendimenlos efetivamente distribuidos no perlodo corrigidos pelo Benchmark; e (i} a
rentabitidade do Capital do Fundo atualizado pelo Benchmark, a ser caleulada de acordo com a seguinteformula:

Taxa de Performance = 20% + (Roorrigita — Mettaoum)

Onda:

Benchmark = IPCAABGE, acrescido de um spread de 6% a.a. {seis por cenlo ao anay;

Metaacum = rentahilidade do Benchmark sobre o capital total inteqralizade do Fundo desde seu inicio até a data de
apuracan da performance, deduzidas eventuais amortizagdes: &

Reorngide = somatorio dos rendimentos distribuides pels Fundo desde o seu inicio, comgidos pele Benchmark
deste as respectivas datas de pagamento aké a data de apuracao da performance.
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7.1 Taxa de Perfurmance somente serd paga ¢aso seja superior 2 taxa de performance acumulada na Gltima
data de pagamento da taxa da performance.

78. A Taxa de Performance serd apurada no Ulimo Dia Uil de maio & novembio de cada ano, sendo que o
pagamendo da Taxa de Performance sera realizada na 5° (guinto) Dia Util apés o encerramento do respectivo
perfods de apuragio.

CAPITULO Vil - EXERCICIO SOCIAL

8.1. O axercicio social do Fundo tem inicio em 1° de janeirg de cada ang ¢ térming em 31 de dezembro do mesmo
ano.

CAPITULO X - OBRIGAGOES DO ADMINISTRADOR

5.1. O Administrador tem amplos e gerais poderes para administrar o Fundo, cabiendo-he, sem prejuizo das demais
abrigagdes previstas na legislagao e regulamentagio aplicavel e neste Regulamenlo, sem prejuizo da sua obrigagao
de observar o escopo de aluagso do Gestor:

a realizar, canforme orientagso do Gestor, a alienagao ou a aguisiclo, sem necessidade de aprovagda em
Assembleia Geral, salvo nas hipoteses de Conflio de Interesses, de Imveis, existenles ou que poderdo vir
4 fazer parte do patrimdnio do Fundo, de acorde com a Politica de Investimenta, inclusive com a elaboragao
de analises econdmice-financeiras, se for o caso,

b) providenciar a averbagdo, no cartdrio de registro de imdveis, fazendo constar nas matriculas dos Imoveis e
direitos integranles do patriménio do Fundo que tais Iméveis, bem coma seus frutos e rendimentos (i} ndo
integram 0 aliva do Administrador, (i) ndo respondem direta ou indiretaments por qualquer obrigagiie do
Administrador, (i) ndo compbem a lista de bens e direitos do Administrador, para efeito de liquidagace
judicial ou extrajudicial; (iv) néo podem ser dados em garantia de débilo de operagao do Administrador; (v}
a0 sao passiveis de execucdo por quaisquer credores do Adminisirador, por mais privilegiades que
possam sef, e (i) naa padem ser obieto de constituigaa de quaisquer Bnus reais;

c} manter, & suas expensas, atualizados & em perfeita ordem {i) 0s registros dos Cotistas e de transferdneia
das Cotas; {ii) 05 livms de atas e de presenga das Assembleias Gerais; (i)} a documentagao relativa aos
ativos e &s cperagBes do Fundo; (iv) o5 registros contabeis referentes 4s operagdes e a0 patrimanio do
Fundo; & {v} o arquivo dos paraceres e relatorios do Auditor Independente e, quando for o caso, dos
reprasentantes dos Colistas e dos profissionais ou empresas contratados e que. eventualmante, venham a
ser contralados, nos termas dos artigos 29 e 31 da Instrugin CYM n® 472108:

dj receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao Fundo:
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custear as despesas de propaganda do Fundo, ewcelo pelas despesas de propaganda em periodo de

distribuigao das Cotas, que sero arcadas pela Fundo, conforme disposto no Capituln XIX;

manter custodiados no Cuslodiante ou em outra instituigao prestadora de servigps de custddia, devidamente

autorizada pela CWM, os Ativos Financeiros e os titulos e valores mabiiiarios adguiridos com recursos do

Funda;

no caso de ser informado sobre 3 instauragBc de procedimente administrativo pela CWM, manter a

documentagdo referida na alinea 'c" acima até o término do procedimenta;

divukgar informagdes em conformidade com e observados os prazos previslos neste Regutamerts & na

regulamentacda aplicavel,

manter Aualizada junto 3 CWM a ksta de prestadores de servigos contratados pele Fundo;

dar, desde que requisitadn pelo Gestor, representacio legal para o exercicio do direito de voto em

assembleias dos Alvog Financeinos, dos imdveis ou dos Ativos Imobilianos detidos pelo Fundo, conforme

palitica de votn adotada pelo Gestor, de acoro com o8 requisitos minimos exigides pelo Codign ANBIMA e

pelas diretrizes fixadas pelo Conselho de Regulagao e Methores Préticas;

observar a5 disposigies constantes desle Regulzmento, bem como as deliberacies da Assembleia Garal,

exercer suas alividades com boa-fé, transparéncia, difgéncia e lealdade em relagdo ac Fundo e aos

Colislas, nos termos da legislagdo aplichvel;

conforme orieniacBe do Gestor, representar o Fundo em juizo e fora dele e pralicar todos os atos

necessanos & administragdo da carleira do Funds;

controlar & supervisionar as ativitades inerentes a gestdo dos Imaveis, dos Ativos Imabiliarios e dos Afivos

Financeiros, fiscalizando os servigos prestados por terceiros, incluindo os servipes de administragBo das

locagdes ou armendamantos de empreendimentos integrantes do pairimdnio do Funda, bem coma de

exploracao de quaisquer direitos reais, 0 que inclui, mas n3o sa limila ao direite de superficie, usufruta,
direile de uso & da comengializagio dos respectives Imdveis, que eventualmente yvenham a ser confratados
na forma prevista neste Regulameanle;

ubservar as recomendgagies do Gestor para o exarcicia da Politica de Investimento do Fundo, au outergar-

|he mandato para que a exerca diretamente, conforme o caso; e

caniratar, em nome do Fundo, 0s seguintes servigos facultativos:

i distribuigao das Cotas a cada nova OHena;

ii) consultoria especializada, que objstive dar suporte e subsidiar o Adminisirador e o Geslor, em suas
atividades de andlise, selepdo e avaliagdo dos Imbvais & demais ativos integrantes ou que possam
vir @ integrar & caneira do Fundo;

ifij empresa especializada para administrar as locagies ou arendamantos dos Imdveis, 3 exploragao
do direite de superficie, monitorar e acompanhar projetos e a comercializagao dos respeclivos
imaveis e consolidar dados econfimices & financeiros selecionados das companhias investidas para
fins de moniteramento; &
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] formador de mercads para as Cotas.

§.1.1. Os servigos a que se referem os incisos 1" & i da alinea “p" deste arigo podem ser prestados pelo propro
Administrador ou par lercaires, desds que, em qualquer dos cases, devidamente habilitados.

CAPITULO X - RENUNCIA, DESCREDENCIAMENTO E SUBSTITUIGAD DO ADMINISTRADOR E DO GESTOR

10.4. O Adminisirador ou o Gestor, conforme o case, deverd cessar o exercicio de suas fungdes nas hipiteses de
renincia ol destituicio pela Assembleia Geral, nos temos deste Capitulo ou de descredenciamento pelaCyi.

1014, Cabera ao Administrader destituir o Gestor, sbservadas a legislagdo e regulamentagao vigenle, bem como
as obrigagdes contratuais gue regulam a relagdo entre amboes, exclusivamente caso assim delerminada pela
Assembleia Geral ou casc o Gestor comprovadamente descumpra com suas obrigagdes legais, regulamentares ou
contratuais que regulam a sua prastagae de servipos ao Fundo. 4 pratica de atividades por parte do Gestor do Fundo
relacionadas an exercicio de suas fungdes fiard suspensa até sua efetiva renlncia ou destituicdo e o Administrador
devera atuar conforme definide na parte final do item 10.3 abaixo alé que seja escolhido nove gestor para o Fundo,

10.2. A Assembleia Geral, convocada conforma previsto neste Regulamento, podera deliberar sabre a destitigio
do Administrador, observanda-se os qudruns estabalacidos neste Regulamento.

103, Em caso de rendncia, destituigo ou descredenciamento do Gestor, o Administrador deverd conwocar
Assembleia Geral para defiberar sobre a eleicdo de seu substituto, que deverd ser indicade pelo Adminisiradar na
respecliva convocapo. Enquanta um nove gestor nfo fer indicade e aprovadn pelos Colistas: (i} nenhuma aguisicén
ou alienagde de Imavels podera ser realizada pelo Fundo, observado que 03 compromissos vincutantes ja firmados
poderac ser cumprides pelo Fundo ou resolvidos em perdas e danos, conforme as respeclivas condigies contratuais,
a critérie do Administrader; & (i) o Administrador paderd contratar um consultar imohilidrie para execular parte das
farefas atribuldas a0 Geslor, em relagaa g0s Imoveis que componham ¢ portfolic do Fundo.

104 Em case de renincia ou descredenciaments do Administrador, & Assembleia Geral reunir-se-a para
deliberar sobre & ekeicdo de seu substiluto imedislamente, que deverd sar convocada pels Administrador & podera
ocofrer lambém mediante convocagdo par Colislas representandn 20 menas 5% {cinco por cento) das Cotas ou pela
CYM.

10.5.  Na hipbtese de renlncia ou descredenciamentn do Gestor ou Administrader, este fica obrigado & convocar
imediataments a Assembleia Geral para eseger seu substiuto ou deliberar a iquidago do Fundo, a qual devera ser

sfatuada pelo Adminislrador, ainda que aphs sua rendncia efou descredenciamentg.
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10.51.  Nocaso de reningia ou descredenciamenlo do Administrador, este deverd pemanecer no exercicio de suas
furgdes até ser averbada, no cartono de registro de imdveis competents, nas matriculas referentes aos Imdvels e
diretcs integrantss do palimdnic do Fundo, a ala da Assembleia Geral que eleger seu substituto & sucessor na
propriedade fiduciaria desses bens e direilos, devidamente aprovada pela CVM e registrada em candnia de titulos =
documentos.

10.6. A ndo substiluicae do Geslor ou do Adminislrador, em conformidade com es procedimentos indicados nos
flens deste Capitulo X, no prazo de 90 {noventa) dias contades da referida Assembleia Geral, configura evenln de
liquidagio antectpada de Funds independentemente de realizacéo de Assembleia Geral,

10.7. O Adminisirador devera permanecer no exercicic de suas fungies até sua efetiva substituicio cu o tarming
do prazo indicado no ilem 105 acima, o que ocomrer primsirg.

10.8. Caso a Assembleia Geral referida no item 104 acima nao sa realize, ndo chegue a uma decis3o sobre a
estolha do novo Admiristrador, ndo delibere por insuficigncia do quirum necessario, ou ainda caso o novo
Administrador eleifu ndo seja efetivamente empossade no carge, 0 Adminisirador poders, denlro do prazo
estabelecido no item 10.6, convocar nova Assembleia Geral para nova eleigao de Administrador ou deliberagio
scobre o procedimente para a liguidagdo ou incorporago do Fundo por outre funde de investimenta,

108. Caso a Assemblera Geral para deliberagao sobre liquidagdo ou incorporagae de que frata a parte final do
item 1.8 acima nac se realize ou nae seja oblida quérum suficiente para a deliberagao, o Adminisirador dara inicio
308 procedimantos relativos & liguidagio antecipada do Fundo, permanecende no exercicio de suag fungdes ald a

aengluséo da liquidagio do Funde.
10,10, No caso de renlnciz do Administrador, este continuara recebiendo, até a sua efetiva substituigio ou @
liquidagaa do Fundo, a remuneraGio estipulada por esle Redulamenta, calculata pro rafa tempors aé a data em que

exercer suas fungies,

10.11. Mo caso de liqudagace extrajudicial do Administrador, devera ser observado o disposto na regulamentagio
aplicével.

CAPITULO X1 - VEDAGOES

1.1, E vedado an Administrador e a0 Gestor, no exermicio de suas respectivas fungoes e utilizande os Tecursos
do Fundo:
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i) receber depdsito em sua conta comente;

iy conceder empréstimos, adiantar rendas futuras ou abrir créditos aos Cotistas sob qualquermodalidade;

i} contrair ou efetuar emprastmo;

iv) prestar fianga, aval, bem comeo acettar ou coobrigar-se sob qualquer forma nas operagdes praticadas pelo
Fundo,

v} aplicar no gxlerior recursos capladas no pals;

vij aplicar recursos na aguisicao das Colas do priprio Funda,

wii) vender & prestagin as Cotas, admitida a divisao da emissao em séries € integralizagéo via chamada de
capital;

vili) promter rendimentos predeterminados aos Colistas;

i) ressalvada a hipdlese de aprovagac em Assembleia Geral, nos temmos do artige 34 da nslrugao WM n®
472108, realizar cparagdes do Fundo quando caraclerizada siluagae de conflito de inleresses entre o Funda
& o Administrador, entre a Fundo & o Gestar ou consullor espacializade, confomme o caso, entre o Fundo e o
represeniante de Cotislas mencicnados no § 3% do artigo 35 da Instrugao CWM n® 472108, ou antre o Fundo
& 0 empreendedar;

x) constitir nus reais sobre 08 Imdwveis integrantes 4o patrimdnig ¢ Fundo;

) realizar operagdes com ativos financeiros ou modalidades operacionais nao previstas naregulamentagao;

i) reglizar cperacdes com acfes e outros valores mebiliarios fora de mercados organizados autorizados pela
CWM, ressalvadas as hipoteses de distnbuigles plblicas, de exercicic de direito de preferéneia e de
conversdo de debéntures em apdes, de exercicio de bdnus de subscriglo, nos casos em que a SV tenha
concedido prévia e expressa autonizagio,

ity reglizar operagdes com denvatives, exceto quando tais operaghes forem realizadas oxclusivamente para
fins de protegie patrimonial & desde gque & exposicdo seja sempre, ng méximg, o valgr do Palimdnio
Liquide do Funda; &

] praticar quakquer ato de liberalidade.

11.2. A vedagdo prevista nainciso “x" acima ndo impede & aquisicAo, pelo Fundo, da imgveis sobre 0s quais
lenbamn sidn constituidos dnus reais anteriommante ao seu ingresso e patriménio do Funda.

11.3. G Funde podard smprestar seus litufos & valores mehiliarios, desde que tais operagdes de empréstimo
sejam oursadas exclusivamenls atraves de sanvipo autorizado pelo BACEN ou pela CVM ou usa-los para preslar

garantias de cperaches proprias.

CAPITULO XII - DA CUSTODIA DOS ATIVOS FINANCEIROS
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12.1. Js Ativos Financeiros integrantes da carteira do Fundo devem ser registrados, custodiados ou mantidos e
conla de depdsto diretamente em nome do Fundo, conforme o caso, em contas especificas em instiluigies ou
erfidades autorizadas & prestacao desse servico pelo BACEN ou pala CWM.

CAPITLLO XIl - DA PROFRIEDADE FIDUCIARIA

13.1.  Os bens e direitps integrantes do patrimdnio do Fundo serfo adquindes pelo Administrador em cariter
fiduciario, por conta e em beneficio do Funda e dos Cotistas, cabendo-lhe administrar, negociar e dispor desses bens
ou direitos, bem como exercer todos os dirsiios inerentes a eles, com o fim exclusive da reatizar o objeta e a Polilica
de vestimanto do Funde, confame onentagies a sarem encaminhadas pela Gestor.

13.2. Mo instrumento de aguisicho de bens & direitos integrantes do patiménie do Funda, o Administradar fard
constar as restagies decomrentes da propriedade fiduciaria, previstas na alinea 6" da item 3.1 daste Regulaments, &
destacara que os bens adquiridos constituemn patriménio do Fundo.

133, Os bens e direitos integrantes do patrimanio do Fundo, em especial os Imdvais mantidos sob a propriedads
fiducidria do Administrader, bem como seus frutos e rendimenios, ndo se comunicam ¢om ¢ palimonio do
Administrador.

13.4. O Cotista ndo podera exercer quakquer direita real sobre os Imdveis integrantes do patim@nic do Fundo.

13.5. O Cofisla ndo responde pessoalmenle par quakquer obrigasao legal ou contratual relativa aos Imoveis, acs
Ativas Impbilizrios & aos Ativos Financeiros infegrantes da careira Fundo ou do Administrador, salvo quanio 4
obrigagao de pagamento das Cotas que subscrever, Nas hipdleses de (i) decisdo da Assembleia Geral, (i) os custos
incorridos com os procedimenles necessarios 4 cobranga dos alivos integrantes da careira do Fundo e 4
salvaguarda dos direitos, interesses @ premogativas dos Cotistas superarem o limile total do Patrmbnio Liquida do
Funde; ou (i) em gualquer hipdtese de o Patimnia Liquido do Fundo ficar negativo, os Cotistas poderao ser
chamaxdos a deliberar sobre novas aportes de capital no Fundo para que as obrigagdes pecuniarias do Fundo sejam
adimplidas, conforme previsto neste Regulamentlo.

CAPITULOD XIV - CONFLITO DE INTERESSES

141, Os atos que caraclerizem Corflito de irteresses dependem de aprovagdn prévia, especifica e informada da
Assemblela Geral, 2 ser convecada pelo Administradar, nos termaes do artigo 34 da Instrugao CVYM 247208,

20
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14.2.  N3o poderd votar nas Assembleias Gerais o Cotista que esteja em siluag2o que configure Confite de
Interesses.

CAPITULC XV - CARACTERISTICAS, DIREITOS, EMISSAD, DISTRIBUIGAD, SUBSCRIGAD, INTEGRALIZAGAD
E NEGOCIAGAD DAS COTAS

15.%. O patrimdnio do Funda é representado por uma Unica cfasse das Cotlas.

15.2.  As Cotas sdo eseritwrais, nominativas e comespandem a frapdes ideais do patiménio do Fundo, cuja
prapriedade presume-se pelo registro do nome do Cotista no livro de registro de Cotistas ou na conta de depdsito
das Cotas.

153, Todas as Cotas assegurargo a seus titulares direitos iguais, inclusive no que sa refere aos pagamentos de
rendimentos € amorizagbes, caso aplicavel, cheervade que, conforme anenlagin & recomendagdn do Gestor, apos
verificado pelo Administrador a viabilidade operagional do procedimento junto & B3, a nova emissdo das Cotas
poders estabelecer periadn, ndo supertiar a0 prazo de distribuicdo das Cotas objeto da nova emisséo, durante ¢ qual
as referidas Cotas objto da nova emissdo ndo derdo direito & distibuicso de rendimentos, permanecendo
inalterados o5 direitos atnbuidos as Cotas ja devidamente subscntas e integralizadas anteriormente & nova emisséo
de Cotas, inclusive no que se refere aos pagamenlos de rendimentos e amorizagtes.

154,  As caracteristicas, os direitos e as condigdes de emisso, distribuico, subscncio e infegralizagio das
Cotas estdo descritos neste Capitulo XY,

15.5. Mo dmbite da primeira emissao de Cotas, serdo emitidas inicialments, 1.650.000 {um mithao, seiscentas &
cinquenta mil] Cotas, com valor nominal unitaric de RS 100,00 (cem reais), para distribuigae plblica com esforgos
rastrilos de colocacao, perfazandn o valor total da emissao de até R$ 165.000.000,00 (cento e sessenta & cinco
milhies de reais), a ger realizada nos termos da Instrugaae CVM n® 476/049, da Instruggo CYM n° 472108 e demais lais
e requlamentagies apliciveis, observada a possibilidade de colocacio parcial das Colas da primeira emissdo do
Fundo, desde que sejem colocadas, pelo menos, 650.000 (seiscentas e cinguenta mil} Cotas, tolalizando o montante
de R 65.000.000.00 (sassenta & cinco milhdes de reais) {*Patriménio Minimo Inicial").

156,  Caso findo o prazo para subscricdo de Cotas da ermissdo inicial do Fundo, tenham sido subscritas Catas em
quantidade inferior 3 do Patimdnio Minime Inicial, ou, conforme o caso, 0 montants a ser definido em cada nova
emissao, Administrador devera:

pal
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iy devolver, 308 subscritones que tiveram integralizado as Cotas, os recursos financeiros recebidos, acrescidos
dos eventuais rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagies do Fundo, nas proporgdes das Cotas integralizadas,

deduzides dos trbutas incidentes e das demais despesas e encargas do Fundo; e

ii) em se fralande de primeire distibuicac de Cotas, proceder & liquidagao do Fundo, anexando ao
requerimenta de liquidacdo o comprovante da devolugac a que se refere a alinea acima.

15.7.  Até que 0 registro de constituigho e funcionamente da Funda, previsto na ragulamentacdo especifica seja
conoedido pela CYM, o5 recursos recebidos na integralizagao das Cotas, durarte o processo de distribuicdo deverdn
ser depositados em instituigBo financeira aulorizada a receber depdsitos, em nome do Fundo, e aplicadas em cotas
de fundos de investimento ou titulos de renda fixa, plblicos ou privados, com liquidez compativel com as
necessidades do Fundo.

15.8.  Caso entenda pertinenle para fins do cumprimento dos objetives & da Politica de Investimenta do Fundo, o
Administrador, conforme resomendaedo do Gestor, poderd deliberar por realizar novas emissbes das Cotas, sem a
necessidade de aprovagic em Assembleia Geral de Cotistas, desde que limitadas a0 montante maximo de RS
3.000.000.000,00 (trés bithdes de reais) {“Capital Autorizadc™).

15.81. Sem prejuizo do disposio acima, a Assembleia Geral poderd deliberar sobre novas emissies das Cotas em
montante supenor ae Capital Autorizado ou em condighes diferentes daquelas previstas no item 15.8.2 abaixo, seus
termos @ condigBes, ingluinda, sem limilagdo, a possibiidade de subscriglo parcial & o cancelamento de saldo nac
colocado findo o prazo de distribuicdo, observadas as disposigies da Instrugdo CYM n°400/03.

15.8.2. Nz hipblese de emisso de novas Cotas na forma do item 15.8 acima, o prego de emisso das Cotas objeto
da respectiva Cferta tera como base o Vakr de Mercado ou o valor pairimaniat das Cotas, com basa em dala a ser
definida nos respactivos documentos das Ofertas Nos demais casos, o preco de emissao de novas Cotas devard ser
fixado por meio de Assembleia Geral, conforme recomendacdo do Gestor, levando-se em consideragio o walgr
patimonial das Cotas em circulag@e, os laudos de avatiagio dos Imdveis, dos Atives Imobiliangs e dos Ativos
Financeiros integrantes da carteirz do Fundo, o Valor de Mercado das Cotas, bem como as perspectivas de
rertabilidade do Fundo.

15.8.3. No Ambito das emissdes realizadas os Cotistas terdo o direite de preferéncia na subscngio de novas Colas,
na proporgio de suas respectivas participacdes (com base na relagin de Cohstas na data que for definida em
assembleia geral que deliberar pela nova emissio au, conforme o caso, na data base que for defirida pelo
Administrador, no ato que aprovar a nova emissac de Cotas, na hipdtese do tem 15.8 acima}, respeitando-se os
prazas cperacionals previstios pela Central Depositaria da B3 necessnios an exercicio de tal direily de prefardneia,
axceto no dmbito da 2 emissdo de Cotas do Fundo, em relago 4 qual os Cobistas ndo terdo qualquer direito de
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prefardncia na aguisico das referidas Cotas.

1584, Os Colistas poderdo ceder seu direity de preferéneia enlre ns proprios Colistas ou # terceirs, caso os
Cotistas declinem do seu direito de preferéncia na aguisicie das referdas Cotas & desde gue tal cessao seja
cperacionalmenta wavel e 2dmitida nos termos da regulamentacao aplicavel.

159,  C volume das Cotas emitidas a cada emissao serd determinado com base em sugestao apresentada pelo
Gestor, sendo admitido o aumento do wolume dotal da emissda por conla da emissdo de bole suplemertar e
nuantidade adicional das Colas, nos termos dos adigas 14, § 2% e 24 da Instrugdo CVM n® 400103, caso a respecliva
Oferta esteja sendo conduzida nos termos da Instrugéio CYM n® 40003,

15.10. Nao havers limites maximes ou minimos de investimento no Fundo, excety pelos eventuais limites que
venham a ser estabelecidos no dmbitc de cada Oferta, de modo que a totalidade das Cotas podera ser adquinda per
um dnico inveslidor,

15.11. As Cotas serdo objeto de Oferas, observado que no Ambite da respectiva Oferta, o Administrador e o
[Sestor, em conjunlo com as respectivas institviches contratadas para & reaiizago da dietribuicio das Cotas,
poderdo eslabelecer ¢ piblico alvo para a respectiva emissdo & Herla,

1512, A subscricdo das Colas devers ser realizada alé a dala de enceramenta da respectiva Cferta. As Cotas que
néo forem subscritas serdo canceladas pelo Administrador.

1513, CQuando da subscrigio das Cotas, o investidor devera assingr, para a respectiva Oferfa, o Boletim de
Subscrica e o Termo de Adesao, para atestar que tomou ciéncia (i} do teor deste Requlaments; (i) do leor do
Prospecto do Funde; {iil] dos riscos associados a0 investimenta no Fundo, descrites no Informe &nual elaborado em
consandncia com o Anexo 38V da Instrugde CYM n® 47208, (iv) da Politica da Investimento descrita nesle
Reguiamento; ¢ (v} da possibilidade de ooprméneia de palriménio liguido negativo, e, neste case, de possibiidade de
ser chamado a realizar apores adicionais de recursos. No caso de Ofertas conduzidas nos termas da Instrugie CVM
n° 476/09, o investidor devera assinar também a declaragdo de investidor profissional, que poderd constsr do
respective Terma de Cigncia & Adesio ao Regulamento, nos termcs da regutamentago em vigor.

1514, N#o podera ser iniciada nova Oferta antes de lotalmente subscritas ou canceladas as Colas remanescenles
da Ofera anterior.

15.15.  As Cotas serdo integralizadas em moeda corents nacional, i vista, nos termos do Bolelim de Subscricaa ou
em praze determinade no compromisso de investimento, conforme aphcdvel, observado a possibilidade de
integralizagao em bens e direitos, na forma prevista no subitem 15.15.2., abaiw.
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15.15.1. Caso ¢ Cotista deixe de cumprir com as condigBes de integralizagio constantes do Beletim de Subscrigo,
independentemente de notificagao judicial ou extrajudicial, nos temos do paragralo Unico do artigs 13 da Lei n°
8668193, ficara sujeito ao pagamento dos encamos estabelecidos no respectivo Boletim de Subscricén.

15.15.2. 4 cada nova Oferta, o Administrador & o Gestor poderac, a seu exclusive criteno, autorizar que sej
permitida a inteqralizagao das novas Cotas em bens e direiles, sendo certo que {al integralizagan deve ser feita com
base em laudo de avaliagao elaborado por empresa especializada, de acordo com o Anexe 12 da Instrugo CVM n°

47208, e aprovads pela Assembleia Geral, bem como deve ser realzada no prazo, termos e condighes
estabelecidos no Boletim de Subscrigho e nas leis e regulamentagies aplicaveis.

1516,  As Cotas serdo admilidas & negociagio exclusivamente em mercade de bolsa administrado pela B3,

15.18.1. Para efeitos do disposto neste item 15,16, ndo s30 consideradas negociagio das Colas as hransferéncias
ndo onerosas das Cotas par meio de doagao, heranga € SUCEsSan.

15.17. Fica vedada a negotiagio de fragle das Cotas,
CAPITULO XVi- RESGATES
16.1. Nao & permitido © resgate das Cotas.
CAPITULO XVI - APURAGAD DO YALOR DOS ATIVOS DO FUNDD

17.1. A apuragao do valor dos Ativos Financeiros e dos valores mobilianas integrantes da carteira do Fundo & de
responsabilidade do Administrador, nas hipéteses em gue o Funde nao tenha Custodiante, ou, sempre gue esl:
estiver confratade, do Custodiante, cabenda-the caloular os valores dos ativos a parlir dos seus critérios, metodolegia
g fontes de informagdo, de acordo com a regulamentagda vigente, devendo o Administradar manter sempre

conlratada instiluigao custodiante, case assim exigido nos termas da regulamentacso em vigor.

17.2.  { crilério de apregamentd dos Ativos Financeiros e dos valores mobilianios & reproduzide no manual de
apreqamento dos afivos do Custodiante.

173, No caso de kndveis que venham a compor a careira do Fundo, o reconhecimento contabil serd feitn
inicialmenle pelo seu custe de aquisiclo, previamente avaliade pelo Administrador, pelo Gestor ou por empresa
sepacializada.
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¥4 Apds o reconhecimento inicial, os Iméveis para investimenta devem ser conlinuamente mensurados pelo
seu valor justo, na forma da Instrugdo CVM n° 51611, apuradn no minimo anualmente por laudy de avaliagae
elahorado por avaliador independents com qualificagao profissional & experiéncia na area de localizagas e categaria
doimével avaliade, a ser definido de comum agordo entre o Administrador & o Gestor,

17.5. Caberd a0 Gestor, 4s expensas do Fundo, providenciar o laudy de avaliagao especificado no item 17.4
atcima, quando aplicavel, e informar ao Custodiante,

CAPITULO XVl - RISCOS

181, O objetivo e a Palitica de Investimento do Fundo ndc constituem promessa de rentabiidade e o Cotista
assume 05 ristos decormentes do investimenta no Fundu, ciente da possibilidade de eventuais perdas & evenlual
necessidade de aporles adicionais de recursos no Fundg.

18.2. A rentabilidade tas Cutas nao coincide com a rentabilidade dos ativos que compdam a carteira do Fundo
em decorréngia dos encarges do Fundo, dos Iributos incidentes sobre os racursns invesfidos e da forma de apuraciio
dw valar dos Imdveis que compiem a carteira da Fundo,

183, As aplicagies realizadas no Fundo ndo 6m garantia do Funde Garanlider de Créditos - FGC, do
Administrador ou do Gestor que. em hipdlese alguma, podem ser responsabilizados por qualguer eventual
depraciagao dos ativos integrantes da carlsira do Funda.

184. A integra dos fatores de risco a que o Fundo e os Cotistas estdo sujeitcs encontra-se descrita no
Informe Anual eiaborade em conformidade tom o Anexc 38-V da Instrugio CVM n° 472/08, devendo o3
Cotistas e os potenciais investidores ler atentamente a referido documente.

CAPITULO XIX - ENCARGOS

184, Além da Taxa de Administragiio, constituem encargos do Fundo as sequintes despesas: (i) taxas, impostos
ou centribuigdes federais, estaduais & municipals ou aularquicas que recaiam ou venham a recair spbre o5 bens,
direitns & obiigagdes do Funda; (fi} gastos com correspondéncia, impressao, expedicac e publicagio de relaldrios &
cutros eupedientss de interesse do Fundo & dus Cotistas, inclusive comunicagdes aos Colistas previstas neste
Regulamento ou na Inslrrgao CYM n° 472108; (i) gastos da distribuigio primania das Cotas, bem como com seu
registro para negociaglo em mercado organizado de valores mobiliarios; (iv) honorérios e despesas do Auditor
Indapendente; {v) comissdes & emolumeantos, pagos sobre as operagties do Fundo, incluindo despesas relativas 4
compra, venda, locagao ou arendamenta dos imoveis que companham o patiménic do Fundo; [vi) henorarios
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advocaticios, custas € despesas correlatas incorridas na defesa dos interesses do Fundo, em juiza ou lora dale,

inclusive o valor de eventual candenagac que seja eventuaimenie imposta a0 Funds, (vil) gastos derivades da
celebragio de contratos de seguro sobre o ativos do Fundo, bem como a parcela de prejuizos ndo cobertos por
apdlices de seguro, desde que néio decorrentes diretamente de culpa ou dolo do Administrador efou do Bestor no
gxercicin de suas respectivas fungdes: (villl gastos inerentes & consttusgdo, lus@o, incorporagdo, cisdn,
transformagio ou liguidagdo do Fundo e realizagBo de Assembleia Geral, [ix) gastes decomentes de avaliaghes
previstas na regulamentagio e legislagdo vigente, incluindn, mas nado se limitando, 3§ avakiapdes previstas na
Instrugan CVM n® B1811; (%] gaslos necessanos a manutengio, conservagdo e reparos de imévels integrantes do
patrimanic do Funde; (xi) taxas de ingresso e sarda dos fundos investidos, se houver; {xil honerdrios € despesas
relacionados s afividades de consultoria especializada e administragdo das ocacfes ou arrendamentns da
empreendimentos integrantes do pattiménic do Fundo, exploracdo do dirsile de superficie & comerializasdo dos
respeclivos iméveis e de formador de mercads; (xii} despesas com o registro de documentos em cartdnio; (xiv)
honarariog & despasas relacionadas s atividades previstas no artigo 25 da Instrughe CWM n® 472108; e {xv) taxa da
cusladia de titulos ou valores mobiliarios que integrarem a carteira do Fundo, cbservado o disposto no item 2.3 deste
Regulamentc.

192, Quaisquer despesas nag expressamente pravistas como BNCArgos do Fundo devem comer por conla do
Adminigirader.

183, Adminstrador podera estabelecer que parcalas da Taxa de Administraggo sejam pagas diretamante pelo
Fundo aos presladores de servigos contratados, desde que o somatdno das parcelas nac exceda o montante tolal da
Tara de Adminisiragdo, sendo certo que comerd 35 expensas do Administrador 0 pagaments das despesas gue
ullrapassem agse limite.

194, Os cusfes com a contratac3o de ferceiros para as servigns de (i) atividades de tesouraria, confrole e
processamero dos titulos e valores mobiliarios; (i) escrituragao das Cotas; (i) custodia das Cotas; e (iv) gestao dos
valores mobiliarios integrantes da carteira do Fundo serao deduzidos da Taxa de Administragao, nos termos
definidos no Capilule V1l deste Regulamento.

CAPITULC XX - POLITK:A DE DIVULGAGAC DE INFORMAGOES
201, O Administrader publicara as informagies especificadas abaixo, na periodicidade respactivaments indicada,

&m 5ua pagina na rede mundial de computadores (www.brltrust.com.br) e as mantera disponiveis acs Cotistas em
sua sede, no endereco indicado neste Regulamento.
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202,  As informagdes abaivo especiiicadas sero remetidas pelo Administrador & CWM, por mefo do Sistema de

Envio da Documanics, e 48 entidades administradoras do mefcado organizado em que as Cotas sejam admitidas a
negetiagio.

203, O Administrador deve prestar as seguintes informagtes penudicas sobre o Fundo:

| — mengalmenle, até 15 [quinza) dias apds o encerramenta do més, o formularo eletrdnico cujo conleldo reflete o
Arexa 38 da Instrugdo CYM n® 472108,

|| — trimestralmente. até 45 {quarenta e cinco} dias apds o encaramente de cada trimestre, o formulario eletrnico
cujo conteidds refiete o Anexo 38| da Instrugao C¥M n® 472108

111 - anualmente, até ® {noventa) dias apds o enceramentn do exargici:

a) as demonstragoes financeiras
H) o parecar do Auditor Independents; &
cl o bormuldric eletrénico cuja conteddo reflete o Anexo 39-V da Instrugao CVM n® 472108,

[V — anualmente, tAo logo receba, o relatorio dos representantes da Cotistas;
V - até 08 (oito) dias apds sua ecoméneia, a ata da Assembleia Geral ordindria; &
¥l - no mesma dia de sua realizacao, o sumdrio das decisfes lomadas na Assembleia Geral ordinaria.

204. O Administrador deve disponibilizar aos Cotistas os seguintes documentos, relatives a informagdes
evantuas sobre o Funda:

| —edilal de convocagio, proposta da administragio € outros documentos relalivas a Assembileias Gerais
extraordindrias, no mesme diz de sua convocagdo;

Il - até 08 [cito) dias apos sua oCaréncia, a ata da Assembleia Geral extraordindnia,

li —falos relevantes;

[V — até 30 (rrinta} dias a contar da conclus3o do negdcio, a avaliagae relativa aos imdveis, bens e direitos de uso
adquiridos pelo Fund, nos termos do artiga 45, § 4°, da Instrugao CYM n® 472108 ¢ com excegao das informagdes
mencionadas no item 7 do Anexo 12 & Instrugic CYM n® 47208 quando estiveram prolegidas per sigilo ou s
prejudicarem a estratégia do Funde;

¥ —no mesma dia de sua realizagho, 0 sumano das decisdes tomadas na Assembleia Geral extraordinria, e

VI -em até 2 {dois) dias, os relaldrics & pareceres ancaminhados pelo representante de Cotistas, com excegdo
daquels mencionado na inciso V¥ do arigo 39 da Instrugio CVM n® 472408,

20.5. O Administradar mantera sempre disponivel em sua pagina na rede mundial de computadores copia deste
Regulzmento, em sua versaa wiente g stualizada.
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205 O Administrador deve manter em sua pagina na rede mundial de computadores, pelo prazo minimo de 5
{cinco) angs contados de sua divulgagdo, ou par prazo supetior por determinacio expressa da CYM, em caso de
progesss administrative, todos os documentos e informagdes, penddicas cu eventuais, exigidos pela Instrugao CWM
n® 472/08, bem come indicagde dos enderegos fisicos e elefrénicos em que padem ser oblidas as mformagdes e
documentos relativos a0 Funde.

20.7. O Administrador deve manter, pelo prazo minimo de 5 {cincao) anos, cu por praze superion por deleminagio
eupressa da CVWM, em casc de processo admimstrativo, toda a comespondéncia, inlerna e externa, todos os
relatérios e pareceres relacionados com o exercicin de suas atividades.

208. O comunicads, envio, divulgagio efou disponibilizagho, pelo Administrador, de quaisguer informagfes,
comunicados, cartas € documentos, cuj@ obngagdo esela disposta neste Regulamento ou na regulzmentagio
vigente, serd realizado por meio eletrdnica ou de comespondéncia fisica.

208, Manifestagies de Colistas, tais como voto, ciéncia, concerddncia cu quaisquer outras formas disposlas
neste Regulamenta ou na requiamentacén vigente, puderdn ser encaminhadas go Administradar por meio de corrsio
eletrdnico, desde que o enderego eketrdnico de origem seja (i} previamente cadastrado pelos Cofistas na base de
dados do Administrador, ou (i) assinado digitalmenls por meio de assinatura eletrénica efou sistema de chave-
plblica,

CAPITULO XXi - POLITICA DE DISTRIBUIGAO DE RESULTADOS

2.1, © Administrador distribuira aos Cotistas, independentemente da realizagio de Assembleia Geral no
minime. 35% {noventa e cinbo por cerlo} dos lucres auferidos peky Fundo, apurades sequndo o regime de caixa,
com base em balangn ou balancete semestral encerradn em 30 de junhe e 31 de dezembro de cadaang,

212, Os rendimentos auferidos serdo distibuidos aos Cotistas e pages mensalmente, sempre no 10° {décimg)
Dia Util do més subsequente a0 do recebimento dos recurses pelo Funde. a titulo de antecipagiio dos rendimentos
do semeslre a serem distribuidos, sendo que evenlual saldo de resultado ndo distnbuide como antecipacdo serd
pagn no praze maxima de 10 {dez) Dias Ulais apds o encerramento dos balangos semestrais, podendn referido saldo
ler outra destinago dada pela Assembleia Geral, com base em eventual proposta & justificativa apresentada pelo
Sestor.

21.21. Observada a cbrigagdo estabelecida nos termos do item 21.1 acima, o Geslor podera reinveslic o8 recursos

originados com & alienagde dos tmiveis, dos Ativos Imobilidrics e dos Ativos Financeirgs da carleira do Fundy,
ohservados os imites previstos na requlamenlacio e legislagio apliciveis.
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2122, 0 Gestor também podera reinvestic os recursos provenientes de eventual cesséo de fluxo de aluguéis e
outros recebiveis originados a partir de investimenta em [méveis e em Ativos Imobilidrios, observados os limites
previstos na requlamentagio e legistagio apliciveis.

21.2.2. O percentual minima 2 que se refere o ilem 21,1 acima serd observado apenas semeslralmente, senda que
03 adiantamentos realizados mensalmente podero ndo atingir o referido minimo estabelesido.

21.26. Fardo jus aos rendimentos de que Irata o ilem 21.2 acima os Cotistas que tiverem inscritos no registro de
Cotistas no fechamento do Ottimo Dia Utd de cada més de apuracio, de acordo com as contas de depdsito mantidas
pelo Escriturader, sxceto na ocorréncia do avento previsto na ilern 15.3 acima.

213 Para fins de apuragio de resultados, o Funde mantera registro contahil das aquisigGes, locagdes,
arrendamentos ou revendas dos Imoveis integrantes de sua carteira.

214, 0 Gestor, com o ohjetive de provisionar recursos para o pagamenlo de eventuais Despesas Extracrdinarias
dos Imoveis e dos Ativos Imabiliarios iegrantes do patrimdnio do Fundo, poderd reter até 5% {cinco par cenla) dos
lucros apurados semestralments pelo Fundo.

215, Caso as reservas mantidas no patimonic do Funda venham a ser insuficizntes, terham seu valor reduzido
ou integralmenie consumido, o Administrador, mediante notificagio recebida do Gestor, 3 seu critdno, devers
convocar, nus lemos deste Regulamentn, Assembleia Geral para discusséao de solugdes alternativas & venda dos
Imaveis & dos Ativos Imobilirios.

21.5.1. Caso a Assembleia Geral prevista no item 21.5 nao se realize ou nao decida por uma solugan alternativa a
venda de Imdveis & dos Afives Imobilidrios, como, por exemplo, a emissdo de novas Cotas para o pagaments de
despesas, os Imdveis, 05 Ativos Imobiiidrios efou as Alivos Financeiros deverfo ser alisnados sfou cedidos e na
hipitese do montante obtido com a alienagdo elou cessdo de tais ativas do Funde nao seja suficiente para
pagamento das despesas ordindrias e das Despesas Exlraordindrias, os Cotistas poderds ser chamados, mediante
daliberagdo em Assembleia Geral, para aportar capital no Funds, para que as obrigagdes pecuniarias do Fundo
sejam adimplidas.

CAFITULO XXl - POLITICA DE EXERCICIO DE YOTO

22.1. O Gester adola pelitica de exercicio de direito de voto em assemblaias gerais de alivos integrantes da carteira
do Fundo, a qual disciplina os principios gerais, o processo decisoro € quais $a0 as matérias relevantes
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obrigatérias para o exercicio do direilo de voto. Para tanto, o Administrader da, desde que requisitadn pelo Gestor,

representacio legal para o exercicio du direito de voto em assembleias gerais dos emissores dos ativos da canteira
do Fundo, de acordo com os requisitos minimos exigidos pela Cudigo ANBIMA e pelas dirstrizes fixadas pslo
Censelho de Regulagdo e Melhores Praticas,

CAPITULD XXIIl - TRIBUTAGAD

231, Para nfio se sijeitar & inbulacdo apiicAvel 4s pessoas juridcas, o Fundo nao aplicard recursos em
empreendimento imobiliario que lenha come incerporador, construtor ou sdcio, Cotista que possua, isoladamente oy
em conjunto com pessoa a eke ligada, mais de 25% (vinte & cinca por cento) das Cotas em circulagBo. Para propiciar
tributagdo favoravel aos Cotistas pessoa natural, o Administrador envidara melhores esforgos para que (i) o Fundo
receba investimento de, no minimo, 5¢ (cinquenta) Cotistas; ¢ (i) as Cotas, quandy admitidas a negociagan no
mercada secundério, sejam negociadas exclusivamente em bolsas de valores ou mercado de balcao organizado.

232, Os rendimentos distribuidos pelo Fundn ao Cotista pessoa fisica ser3o isentos de imposto de renda na fonte
@ na declaracao de ajuste anual, dasde que (i} o Fundo possua, no minimo, 50 {cinquenta) Cotistas; {il) o Cotista
pessua fisica nac seja fiular das Colas que representem 10% (dez por cente) ou mais da totalidade das Cotas
emitidas pelo Fuado au cujas Cotas Ihe derem direfto ao recebimenta de rendimento supenar a 10% (dez por cento)
do total de rendimentos auferidos pele Fundo; e (iil) as Cotas sejam admitidas & negotiagao exclusivaments em
bolsas de valgres ou no mercado de balkcao organizado.

23, O Adminislrador e o Gestor ndo dispdem d& mecanismos para evitar alteragdes no tratamenta tributirio
conferido a0 Funde ou ans seus Catistas ou para garantir o tratamento tributéario mats benéfico aesies.

CAPTULO XXIV - ASSEMBLEIA GERAL
241, A convocagdo da Assembleia Geral de Cotistas pelo Adminislrador far-se-4 mediante comespondancia
encaminhada a cada Cotisla, por melo sletrinico cu de correspandéncia fisica, e disponibilizada na péging da
Adminislrador na rede mundial de computadores, contendo, obrigatoriamente, o dia, hora & Incal em que serd
realizada (al Assembleia e ginda, de forma sucinta, os assunlas a serem tratados.
242, A primeira convocagin da Assembleia Geral de Cotistas deve ser feita com pelo menos 30 {rinta) dias de

antecedéncia no caso de Assembleias Gerais ordinarias e com pelo menos 15 {quinze) dias de antecedéncia no caso
de Assembleias Gerais exiranndingrias, contado o praze da data de envig da convocagao para osCotistas.
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24.21. Para efeilo do disposto no item 24.2 acima, agmite-se que a segunda convocagae da Assembleia Garal da
Cotistas seja providenciada juntamente com a corespondéncia de pimeira convocasds, sem a necessidade de
abservancia de novo prazo de 30 {trinta) ou de 15 {quinze) dias, conforme o caso, entre a data da primeira 2 da
segunda convocagdo.

243, Ealvo molivo de forga maior, a Assembleia Geral de Cotistas realizar-se-4 no local onde o Administrador
tiver & sede; quando houver necessidade de efeluar-se em outro lugar, & comespondéncia encaminhada por meio
alelrnico nu de comespondéncia fisica enderegada aos Colistas indicar3o, com clareza, olugar da reuniag.

244, Independentemente das formalidades provistas neste item, serd considerada regular 3 Assembleia Geral de
Cottstas 3 que comparecerem todos os Cotistas.

24.5. O Administrador deve disponibilizar, na mesma data da convorasan, todas gs informagfies e documentos
necessanos ag exemicio informada do dirsito de voto em Assembleias Gerais de Cotistas:

| - em sua pagina na rede mundial de compuladones;
|| - ng Sisberna de Enwig de Dotumanlos, disponivet na pagina da CWM na rede mundial de computadoras; e
Il -na pagina da entidade administracora da mercado organizads em que as Cotas sejam admitidas 2 negociagdo.

246,  Nas Assembleias Gerais ordinarias, as informagdes de que Irata o item 24.5 acima, no minima, aquelas
referidas no arlige 39, inciso ¥, alineas 8" a *d" da Instruggs CWM n® 472108, sends que as informacdes referidas no

artige 39, VI da mesma norma, deverdo ser divulgadas até 15 (quinze) dias apds a convocagao dessa assembleia.

24.7.  Sempra que a assembleia geral for convocada para eleger representantes de cotistas, as informagiies de
que trata o itam 24.5 incluem:

| - declaragio dos candidatos de que alendem o3 requisilos previstos no artign 26 da Instrucio CvM n® 47208, ¢
Il - as informacdes exigidas no item 12.1 do Anexq 39-V da Instrugio CWM n® 472/08.

248, A Assembleia Geral de Cotistas também pode reunir-se por ¢onvocacin de Colistas possuidares das Cotas
que reprasenlem, no minima, 5% (cinco por cento} do tolel das Cotas emitidas cu pele representante dos Cotistas,

ohservados os procedimentos estabelecidos nests Regulamento.

248 Sem prejuize das demais compeléncizs previstas neste Regulamento, compets privativamente &
Assembleia Geral deliberar sobre:

3
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a} demonstragdes financeiras apresentadas pelo Administrador;
] alteragao deste Regulamento;
¢} destituican ou substituigio do Administrader & escolba de seu substituto;

dj emissac de novas Cotas, exceto até o imite do Capital Autorizadg;
] fusae, ineorporagao, cisac & transformagao do Fundo;
fl dissolugan e liquidagao do Fundo;

al alteragio do mercado em que as Cotas s80 admitidas 4 negociagao,

h} apreciagia da laudo de avaliagao de bens e direilos utiizados na integralizagio de Cotas, se aplicavel,

i eleicée e destibicio de representantss dos Cofistas, eleftos em conformidade com o disposto neste
Regulamento, fixagio de sua remuneracéo, se hauver, & apiovagsn do valor maximn das despesas que
poderao ser incamidas no axercicio de sua atividade;

it contratagéo de Formador de Mercado que seja Parte Relacionada;
k) o8 alos que caraclerizem polensial conflito de intaresses, nos temos dos artigos 31-4, §2°, M e 35, iX da
Instrugae CVM n® 472108,

Iy adlteragio do prazo de duragio da Fundo; e
m} alteraghes na Taxa de Admiristragao, nos termes do artigo 36 da Instrugae CYM n® 472108,

24.8.1. A realizacio de uma Assembleia Geral anual, para deliberar sobre a3 demonstragdes contabais, & obrigatdria
e deverd ucorrer em até 120 {cento e vinle) dias contados do témmino do exercicio social do Fundo e apds no minimo
20 (trinta} dias contadas da disponibilizagaa das demonsirapdes conlabeis auditadas aos Cobistas,

2410, Esie Regulamento podera ser alterado, independentemente de Assembkia Geral, sempre que lat allerapdo
decormer exslusivamante da necessidade de atendimento a exigéncias expressas da CWM, de adequagio a normas
legais ou regulamentares ou ginda em virflugde da atualizago dos dades cadastrals do Administrador, do Gestor ou
do Custodiante. Estas alteragies devem ser comunicadas aos Cotistas por cormespandéncia, no prazo de até 30
[trinta) dias contados da data em que tiverem sido implamentadas.

2441, Por ocasifo da Assemblaia Geral ordinana, os titwlares de, no minimo, 3% (kés por cenlo} das Cotas
emitidas ou o representante dos colistas podem soliciter, por meio de requenmento escrito encaminhado ao
Administrador do Fundo, & inclusao de maiérias na ordem do dia da Assembleia Geral, que passara a ser ordinaria g
extraordinaria,

24.11.1. O padido de que trala oilem 24.11 acima deve vir acompanhado de eventuais documenlos necessérios ao
exercicio do dirgito de volg, inglusive aqueles mencionados no § 2° do ardigo 19-A da tnstrugén CVM n® 472008, e
deve ser encaminhado em até 10 {dez) dias contados da data de convecacdo da Assembleia Geral ordindria.
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24.11.2. O percentuat de gue traka o item 2411 acima deveré ser calculado com base nas participagtes constantes
da registro de Cotistas na data de convocagao da assemblaia.

24.11.3. Caso vs Colislas ou o representante de cotistas lenham se utilizado da prerrogativa do item 24.11 acima, o
Administrador deve divulgar pelos meios previsles nos incksos | a Hl do item 24 5 acima, no prazo de 5 (cinco) dias a
conlar do encerramento do prazo previsto no ilem 24.11.1 acima, o pedide de inclusdo de maténa bem coma os
documentos encaminhados pelos solicitantes.

2443, A Asssmbieia Geral de Cotistas podera ainda, 2 qualquer momento, namear até 1 (um) represantante para
exercer as fungies de fiscalizagdo e de controle gerencial das aplicagbes do Fundo, em defesa dos direitos ¢ dos
inleresses dos Colistas.

24.13.1. & eleigiu do representante de Colistas pode ser aprovada pela maioria dos Cotistas presentes e que
representam, ne minimo:

| - 3% (trés por cento) do total das Colas emitidas, quando o Fundo tiver mais de 100 {oem) Cotistas:
I1'- 5% (cinco por cento) das Cotas emitidas, quanda o Fundo tiver até 100 {cem) Cotistas.

24,132, O representanle dos Colistas terd prazo de mandaky de 1 [um) ano a se encermar na proxima Assembleia
Geral ordinaria do Fundo, permitida a reeleicio.

24.13.2. Somente pode exercer as lungdes de represeniante dos Cotistas pessoa natural ou juridica, que atenda a0s
seguintes requisttos, conforme estabelecido no artign 26, da Instruga CWM n® 472/08:

| —ser Colisla;

Il - néo exercer carge ou fungdo no Administrador, Gestor ou Custodiants, ou ne controlador do Administradar,
Gestor ou Custodiante em sociedades por ele direlamente confroladas e em coligadas ou outras sociedades sob
conlrgle comum, ou prestar-hes assessona de qualquer natureza;

IIl — ndo exercer cargo ou fungio na sociedade empreendedora do empreandimento imobiliario que constitua obiglo
de Fundo, ou prestar-he assessonia de qualquer natureza;

I¥ - nda ser administrador ou gestor de outros fundos de investimento imobilkéng;

¥ - n&p estar em conflitz de inieresses com o Funde; &

¥l - ndo estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime falimentar, de prevaricagdo, peila ou
subino, cancussdo, peculato, contra @ economia popular, & & plblica cu a propriedade, ou a pena criminal que
vege, ainda que temporariamente, ¢ acesso a cargos poblicos; nem ter side condenado a pena de suspensdo ou
inabililagdn lemporsria aplicada pela CYM.
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24.13.3. O representante do Cotista eleilo devera informar a0 Administrador e ao Cotista a superveniéncia ds
climunstancias que possam impedi-4o de exercer a suafungio.

24.13.4. A Assembleia Geral de Cotistas serd instalada com a presenga de pelo menes 01 {um) Cotista, sends que
a5 deliberaghes poderde ser realizadas mediante processo de consulta formal, sem a necessidade de munido
presencial da Cofislas, por meio de comespondéncia escrita ou ebelrdnica, a ser realizado pely Administrador junto a
cada Cotista do Fundo, corespondends cada Cola ao direite de 01 {um) woto na Assembleia Geral de Cotistas,
desde que observadas as formalidades pravistas nos arligos 19, 19-A 2 41, incisos | e I da Inslrugéc CWM n® 472/08.
Da vonsulta deverdo constar todos os elernentos informatives necessanos ao exercicic do direrto devoto.

241341, © prazo de resposta do fespectivo processo de consulta formal previsto acima serd estabelecido pela
Administradora em cada processc de consulta formal observando:

(i) as assemblaias garais extracrdinanias terdo o prazo minimo de resposta de 15 {quinze) dias; &
{ii} a5 assemtloias gerais ordindrias lerao o prazo minimo de resposta da 30 (trinta)dias.

24.13.5. Todas as decisbes em Assembleia Seral deverdo ser fomadas por votos dos Colistas que reprasentem, no
minima, a maiia simples das Cotas dos presentes, correspondendo a cada Cota um vole, ndo se computanda os
vo10s em brance, excetuadsas as hipoteses de qudrum qualficads previstas no item 24,136 abaixo, Por mawria
simples entende-se 0 voto dos Cotistas que regresentem a unidade mediataments supencor 4 metads das Cotas
representadas na Assemtleia Geral de Colistas,

24.13.6. Az deliberaghes relalivas 45 maténas previstas nas alingas "o, °c", "', 'T, W ', K" e 'm” do tem 24.9
acima, dependerdo de aprovagdo por maioria de wvolos, em Assembleia Geral de Cofistas, por Cotas que
represantem:

| — 25% {vinte: & cinco por cento), no minime, das Cotas emitidas, quando o Fundo tiver mais de 100 {cem) Cotistas;
ou
Il - metade, no miime, das Cotas emitidas, quands o Funda tiver até 100 (cem) Cotistas.

24137 Os perentuss de gue trala o item 24.13.6 acima deverdo ser determinados com base no ndmero de
Cotislas do Fundo indicatos na regisine de Caotistas na data de convocagic da assembleia, cabendo ao
Administrador infermar no edital de cenvocaghn qual serd o percenlual apficavel nas assemblelas que tratem das
matérias sujeitas 4 defiberacdo por qudrum qualiicads.
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2414, E facutiado a Colistas que delenham, isolada ou conjuntaments, 0.5% [meio por cento) ou mais do total das
Colas emilidas selicitar ao Administrador o envio de pedido de proburagin aos demais Cotistas do Fundp.

24.14.1. 8o receber a solicitagdo de que frata o item 24.14, o Administrador devers mandar, em nome do Cotista
solicitanie, o pedido da procuragda, conforme conteldo e nos temos determinados pelo Cotista solicitante, em até 5
{cinco} Dias Uteis da solicitago.

24.14.2. Nas hipoteses previstas no 24.14, o Administrador pade exigir:

1 - reconhecimento da firma do signatério do pedida; g
Il - cdpia dos documentos que comprovem que ¢ signatano tem poderes para reprasantar os Cotistas solicitantes,
quando ¢ pedido for assinade por representantes.

24.14.3, E vedado a0 administrador do Fundo:

| — exigir quaisquer outras justificativas para o pedido da que trata o item 24 14;

I — cobrar pelo famecimento da relaggo de Cotistas; e

Il - condiciorar o deferimento do pedido ao cumpriments de quaisquer formalidades ou & apresentagdo de
quaisguer documentos nao previslos no item 24.14.2,

24.14.4. Os custos incorridos com o envio de pedido de procuragao pelo Administradar do Funda, em nome de
Coitistas, serdo arcados pelo Fundo.

24.14.5. Nao podem votar nas Assembleias gerals do Fundo:

| — o Administrador ou Gestor,;

Il - os secios, dirtares & funcionarios do Administrador ou do Gestor,

HI - empresas ligadas ao Administrador ou ao Gestor, seus socios, diretores e funcionarios;

I¥ - 08 prestadores de servigos do Fundo, seus sécios, diretores e funcionarios;

V - o Colista, na hipbtese de defiberagao relativa a laudos de avaliaco de bens de sua propriedade que concoiram
para a formagao do patrimbnio do Fundy; e

Vi = o Cotista cujo interesse seja confiitante com ¢ doFundo.

24.14.6. N30 se aplica a vedagho prevista neste ilem quando:

I- o5 Unicos Colistas do Funda forem as pessoas mencionadas nos incises | 3 1V;
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I} - houver aguiescaneia expressa da maioria dos demais Cotistas, manifestada na prépria Assemblsia, ou em
instrumente de procuragdo que se refira especificamente 3 Assembleia &m que se dara a permissas de volg; cu

Il — todos s subscritores das Cotas forem conddminos de bem com que concomeram para a inkegralizagho das
Cotas, podends aprovar o laudo, sem prejuize da responsabilidade de que lrala o § 6° do artigo &° da Lei n® 6.404,
de 1976, conforme o § 2° do anigo 12 da Insirugao CVM n® 472108,

CAPITULD XX¥ - ATOS E FATOS RELEVANTES

251, Os atos ou fatos relevantes que possam influenciar direta ou indiretamante nas decisdes de invesiimento no
Furido sera imediatamente divulgados pelo Administrador, peles mesmos meios indicados no Capitulo XX dests
Regulamenta.

25.2.  Considera-se relevante, qualquer deliberacio da Assembleia Geral de Colista ou do Administrador, ou
qualkyuer outre ato ou fato que possa influir de modo ponderavel;

| - na cotag#o das Cotas ou de valores mabiliarios a elas referenciados;

I — na decisdo dos investiderss de comprar, vender ou manter as Cotas; e

I - na decis@o dos investidores de exercer quaisquer direitos inerentes & condigéo de titular Cotas ou de valores
maobiliarios a elas referenciados

25.2.1. S2o exemplos de ato ou fato relevantes:

| - a alteragdo no tratamenta tributania conferido as Fundo ou ao Cotisla;

Il — o atras para o recebimenta de quaisquer rendimentas gue representem percentual significative dentre as
receilas do Funda;

1" —a desocupaghio ou quakquer outra espécie de vacancia dos Imdveis destinados a amendaments ou locagio e
que possa gerar impacly significativo em sua rentabilidade,;

|¥ — o atrase no andamenlo de obras que possa gerar impacto significativo na rentabilidade do Fundo;

Y — confratagéo de formadaor de mercada ou o térming da prestagao do service;

VI — propositura de cia judicial que pussa vir a afelar a situacao econdmeco-financaira do Funda;

VIl - a vanda ou Incagao dos Imoveis de propriedade do Funda deslinados a arrendamento ou locagao, e que
possam gerar impacto significativo em sua rentabilidade;

Wil - alterag3o do Gestor ou Administradar,

1% — fusdn, incorporagao, cisdo, ransformagaoe do Fundo ou qualquer outra operagdo que atere substancialmente 2
S8 composican palamonial;

X - alleragao do mercado organizado em que seja admilida a neqociacan das Cotas;
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X1 - cancelamento da listagem do Funda ou exclus2o de nagociagBo de suas Cotas,
¥l - desdobramentos cu grupamentos das Cotas,
*il - emissao das Cotas nos termos do incisa VIl do artige 15 da Instrugéo CWM n® 472108,

CAPITULO XXVl - LIGUIDAGAQ

26,1, O Fundo sera liguidado por delibaragao da Assembleia Geral especialmente convocads para esse im ou na
neoméncia dos eventos de liquidagdo descrilos nesle Regulamento.

26.2. S0 eventos de liquidagao antecipada, independentemente de deliberagio em Assembleia Geral:

a) cast o Fundo passe a ter palimbnio liquida inferior  10% (dez por cento) do patriménic inicial do Funds,
representado pelas Cotas da primeira emisso,
by descredenciamente, destituigdo, ou rendncia do Administrader ou do Gestor, caso, no prazo méxime de %0

{noventa) dias da respectiva ocorréneia, a Assembieia Geral convocada para o fim de substitui-lo nao
alcance quérum suficiente ou nda delibera sobre: 2 liquidagan ou incorporagao do Fundo, e

] ocarténcia de patriménio liquido negalive apds consumidas as reservas mantidas ne patrimanio do Fundo,
bem como apds a glienagdo dos demais ativos da carteira do Fundo.

26.3. A liquidagin do Fundo e o consequenle resgate das Cotas serdo realizados apds (i} alienagao da totalidade
dos Imdveis, dos Atives Financeiros & das Ativas Imobilidrios integrantes do patiménio do Fundo, (i) alienagéo dos
yalores mobiliarios integrantes do patimanio do Fundo em bolsa de valores, em mercado de balcao organizado, em
marcado de bakao néo organizado ou em negaciages privadas, conlorme o tipd de valor mobiliano; e (i) a cessdo
de receblveis eventuatmente geradas no processo de venda dos iméveis & demais ativos do Funde,

264.  Apds o pagamenta de lodos os custns e despesas, bem coms encarges devidos pelo Funda, as Cotas
SEran resgatadas em moeda corrente nacional ou em ativos integrantes do patimdnio do Fundg, se for o case, no
prazo maxima de 30 {frinta) dias conlados da data da Assembleia Geral que deliberou pela liquidagso do Fundo ou

da data em que ocomer um evenlo de liquidagio antecipada,

26.4.1. Para o pagamento do resgate serd ulilizado o valor do quociente obtido com a divisdo do montante ablido
cam a alienagae dos ativos do Fundo pelo numern das Calas emitidas pels Fundo.

26.5. Caso ndo seja possivel a liquidagao do Fundo com a adagin dos procedimentos previstos no item 26.3
acima, o Administrador resyatara as Colas mediante entrega aos Cotistas dos ativos do Fundo, pelo prego em que

krg
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sg encontram confabdlizados na carteira 4o Fundo e fendo por pardmels o valer da Cota em conformidads com o

disposte no flem 26.4.1 acima.

2651, A Assemnbieia Geral deverd deliberar sabre os procedimenios para entrega dos atives do Funda para fing de
pagamento de resgate das Cotas em circulagae.

26.5.2, Ma hipdtese da Assembieia Geral referida acima néc chegar a acorda sobre 05 procedimentos para entrega
dos ativos a titulo de resgate das Cotas, os ativos do Fundo seréig entregues aos Cotistas mediants a constituicao de
urn candominia, cuja fragdo ideal de cada Cotista sera calculada de acorde com a proporgaa das Cotas detida por
cada um sobre o walor total das Cotas em circulagdo. Apds a conslituigo do condaminio acima referido, o
Administrador estard desobrigada em relagdn #s responsabilidades estabelecidas reste Regulamente, ficando
autorizade  liguidar ¢ Funde perante as autondades competentes.

26.5.3. Q Administrador devera nofificar os Cotistas para que elejam um administrador do refendo condaminio, na
forma do Cadigo Civil Brasileiro.

26.54. O Custodiante continuarg prestande serviges de custddia pelo prazo improrogavel de 30 (trinte} dias,
contagdo da notificacao referida no item anterior, dentro do quai o administrador do condominio ekeito pelos Cotistas
indicara ao Administrador e ao Custodiante, hora e koeal para que seja feita a enlrega dos ativos. Expirado este
prazo. 0 Administrador podera promover o pagaments em consignacdo dos alivos da careira da Fundo, em
conformidade com o disposlo no Codigo Civil Brasileiro,

26.6.  Nas hipiteses de liquidagéo do Fundo, o Auditor Independente deverd emitie parecer sobre a demonstragio
da movimenlagao do patriménio liguide, compreendende o periodo entre a data das Utimas demonsiraches
financeiras audiladas e a data da efeliva liguidagie do Fundo.

26.6.1. Deverd constar das notas explicativas &s demonstragies financeiras do Funde analise quanic a terem os
valoras dos resgates sido ou ndo eletuados sm condicdes equitativas e de acordo com a regulamentago perinents,

BEm como quanty & existéncia ou ndo de debilos, créditos, alivos ou passivos ndo contabilizadns.

26.7.  Apds a partitha do ativo, o Administrador deverd promover o cancelamentd do regish do Fundo, mediantz o
angaminhamants a CvM, no prazo de 15 {quinze) dias, da seguinte documentagso:

a) termo de encerramento firmada pelo Adminisirador em caso de pagamento inlegral acs Colislas, ou a ala
da Assembleia Geral que tenha deliberado a liquidagag do Funds, quande for o caso;
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by a demonstragda de movimenlagis de patriménis do Fundo, acompanhada do parecer do Auditor
Independente; e
4] o comprovante da entrada do pedido de baixa de registre ng CNPJIMF doFundo.

CARTULE XXV - DA, UTIL

271, Para os fins deste Regulamento, entende-se por dia il quatiuer dia exceta: (i) sabadus, domingos ou
feriados nacionais, no Estada ou na Cidade de S&o Paulo; & (i) aqueles sem expedients na B3 {*Dia Uir).

CAPITULO XXVIIl - CORRESPONDENC!A ELETRONICA

28.1. Considerase o comaio elelidnic yrma de correspondéngia valida entre Adminisirador e Cotista, inclusive para
convocacio de Assembleias Gerais ¢ ralizagdo de procadiments de consutlaformal.

CAPITULD XXIX - FALECIMENTO QU INCAPACIDADE DO COTISTA
291, Em case de morte ou incapacidade de Cotista, o representants do espdlio ou do incapaz exercerd os dirzitos &
cumpnra todas as obrigagdes, peranta o Administrador, que caberiam ao de cujus cu ao incapaz até o momento da
adjudicagac da partilha ou cessao daincapacidade, observadas as prascrighes legais.

CAPITULD XXX~ FORO

30.1. Fica eleito 0 Fora da Comarca da Capilal do estads de S50 Pauk, com expressa renlncia a qualquer outra, por

mais privilegiado que possa ser, para dinmir quaisquer dividas ou questies decomentes deste Regulamento,

Séo Pauko - SP, 08 de fevereiro de 2019,

BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E YALORES MOBILIARIOS S.A.
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ATO DO ADMINISTRADOR PARA APROVAGCAO DA OFERTA PRIMARIA DE COTAS DA 42 (QUARTA)
EMISSAO DO VINCI LOGISTICA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FlI
CNPJ n° 24.853.044/0001-22

Por este instrumento particular, BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.,
com sede na Rua Iguatemi, n° 151 — 19° andar — Itaim Bibi, na Cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, inscrita
no CNPJ sob o n° 13.486.793/0001-42, habilitada para administracdo de fundos de investimento conforme ato
declaratorio expedido pela Comissdo de Valores Mobiliarios (“CVM") n® 11.784, de 30 de junho de 2011, neste
ato representado na forma de seu Estatuto Social, na qualidade de instituicdo administradora (“Administrador”)
do VINCI LOGISTICA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FlI, fundo de investimento imobiliario,
inscrito no CNPJ sob o n°® 24.853.044/0001-22 (“Fundo”), RESOLVE:

1. Nos termos previstos no Ato do Administrador para Aprovacdo da Oferta Primaria de Cotas da 4°
(quarta) Emissdo do Vinci Logistica Fundo de Investimento Imobilidrio — FI/ datado de 10 de dezembro de 2019

("Ato do Administrador 10/12/19"), o qual aprovou a realizacdo da oferta publica de distribuicdo de cotas da 42

emissdo do Fundo (“Novas Cotas” e, em conjunto com as cotas ja emitidas pelo Fundo, "Cotas”), em série Unica

(“4® Emissdo”), a ser realizada sob o regime de melhores esforcos de colocacdo, nos termos da Instrucdo da

CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada (“Instrucdo CVM n° 400") e da Instrucdo da CVM

n° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada (“Instrucdo CVM n° 472") e demais leis e regulamentagbes

aplicaveis ("Oferta”), detalhar as caracteristicas da 42 Emissdo, em especial, o valor das Novas Cotas e a

guantidade de Novas Cotas emitidas na referida emisséo, conforme abaixo:

c) Quantidade de Novas Cotas e Valor da Nova Cota: Serdo emitidas, inicialmente até
6.209.067 (seis milhdes, duzentas e nove mil e sessenta e sete) Novas Cotas, podendo ser diminuida em
virtude da Distribuicdo Parcial ou aumentada em fun¢do da emissdo das Novas Cotas Adicionals,
conforme definido abaixo. O preco de emissdo das Novas Cotas serd de R$ 117,57 (cento e dezessete
reais e cinquenta e sete centavos) por Nova Cota (“Valor da Nova Cota”), definido com base no Valor
de Mercado (conforme definido no Regulamento), nos termos do item 15.82. do Regulamento,
observado que o Valor da Nova Cota ndo inclui a Taxa de Distribuicdo Primaria (conforme abaixo

definida).

2. Tendo em vista a definicio do Valor da Nova Cota, conforme previsto acima, retificar,
consequentemente, as delibera¢des constantes dos itens “d”, “e”, “f" e "h" do Ato do Administrador 10/12/19,

0s quais passardo a vigorar com as seguintes redagoes:

d) Volume Total da Oferta: O valor total da emisséo serd de inicialmente, até R$ 730.000.007,19
(setecentos e trinta milhdes, sete reais e dezenove centavos), considerando o Valor da Nova Cota

("Volume Total da Oferta”), podendo ser diminuido em virtude da Distribuicdo Parcial ou aumentado

em fungdo da emisséo de um de um lote adicional de cotas no montante de até R$145.999.954,471
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(cento e quarenta e cinco milhbes, novecentos e noventa e nove mil, novecentos e cinquenta e quatro
reais e quarenta e um centavos), equivalente a 1.241.813 (um milhdo, duzentas e quarenta e uma mil,
oitocentas e treze) Novas Cotas, a ser emitido na forma prevista no paragrafo 2° do artigo 14 da
Instru¢cdo CVM n° 400, equivalente a até 20% (vinte por cento) das cotas da 42 Emissdo inicialmente

ofertadas ("Novas Cotas Adicionais”).

e Distribuicao Parcial e Montante Minimo da Oferta: Sera admitida a distribuicdo parcial das
Novas Cotas, desde que subscritas e integralizadas, no minimo, 1.275.836 (um milhdo, duzentas e
setenta e cinco mil, oitocentas e trinta e seis) Novas Cotas, perfazendo, no minimo, R$ 150.000.038 52

(cento e cinquenta milhées, trinta e oito reais e cinquenta e dois centavos) ("Montante Minimo da

Oferta”), nos termos dos artigos 30 e 37 da Instrucdo CVM n° 400/03 (“Distribuicdo Parcial”). As Novas
Cotas que ndo forem efetivamente subscritas e integralizadas durante o prazo de colocacdo da Oferta
deverdo ser canceladas. Caso o Montante Minimo da Oferta ndo seja atingido, a Oferta sera cancelada,

nos termos dos documentos da Oferta.

7 Taxa de Distribuicdao Primdria: No dmbito da Oferta, serd devida pelos investidores da Oferta
quando da subscricdo e integralizacdo das Novas Cotas, inclusive por aqueles investidores que
subscreverem e integralizarem Novas Cotas no dmbito do exercicio do Direito de Preferéncia e do
Direito de Subscricdo de Sobras, a taxa de distribuicdo primaéria equivalente a um percentual fixo de
3,77% (trés inteiros e setenta e sete centésimos por cento) sobre o Valor da Nova Cota integralizado
pelo investidor da Oferta, equivalente ao valor de R§ 4,43 (quatro reais e quarenta e trés centavos) por
Nova Cota, correspondente ao quociente entre (i) a soma dos custos da distribuicdo das Novas Cotas,
que inclui, entre outros, (a) comissdo de coordenagdo e estruturagdo, (b) comisséo de distribuicéo, (c)
honorarios de advogados externos, (d) taxa de registro e distribuicdo das Novas Cotas na na CVM e na
B3, (e) custos com registros em Cartorio de Registro de Titulos e Documentos competente, se for o
caso; (f) custos relacionados a apresentacédo a potenciais investidores (roadshow); e (ii) o Volume Total
da Oferta (“Taxa de Distribuicdo Primaria”), sendo certo que, caso, apos a data de liquidagcdo da Oferta,
seja verificado que o valor total arrecadado com a Taxa de Distribuicdo Priméria seja (1) insuficiente
para cobrir os custos previstos acima, o Fundo deverd arcar com o valor remanescente; ou (2) superior
ao montante necessario para cobrir os custos previstos no item “i” acima, o saldo remanescente

arrecadado serd destinado para o Fundo.

h) Fator de Proporg¢ao: O fator de proporcdo para subscricdo de Novas Cotas durante o prazo
para exercicio do Direito de Preferéncia, equivalente a 141778132974, a ser aplicado sobre o nuimero
de Cotas detidas por cada Cotista na data de divulgacéo do Aviso ao Mercado da Oferta, observado
que eventuais arredondamentos serdo realizados pela exclusdo da fracdo, mantendo-se o numero

inteiro (arredondamento para baixo).
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3.

Tendo em vista exigéncia formulada pela CVM, retificar a deliberagdo constante do item “g” do Ato do

Administrador 10/12/19, de modo que o Direito de Preferéncia tenha inicio somente apds a concessdo do

registro da Oferta pela CVM, passando referido item a vigorar com a seguinte redacéo:

4.

qg) Direito de Preferéncia: Sera assegurado aos atuais cotistas do Fundo o exercicio do direito de
preferéncia, nos termos do item 15.8.3 do Regulamento, com as sequintes caracteristicas (“Direito de
Preferéncia’): (i) periodo para exercicio do Direito de Preferéncia: 10 (dez) dias uteis contados a partir
do 7° (primeiro) dlia util da data de divulgacdo do Anuncio de Inicio da Oferta, o que se dard somente
apos a concessdo do registro da Oferta pela CVM, conforme cronograma a ser previsto nos documentos

da Oferta ("Data _de Inicio do Direito de Preferéncia” e "Periodo do Direito de Preferéncia’,

respectivamente); (if) posicdo dos cotistas a ser considerada para fins do exercicio do Direito de
Preferéncia: posicdo do dia da divulgacdo do Aviso ao Mercado da Oferta; e (iii) percentual de
subscricdo: na propor¢do do numero de Cotas integralizadas e detidas por cada Cotista na data de
divulgacdo do Aviso ao Mercado, conforme aplicacdo do fator de propor¢éo para subscrigdo de Novas
Cotas indicado abaixo. Sera permitido aos Cotistas ceder, a titulo oneroso ou gratuito, seu Direito de

Preferéncia a outros investidores, conforme procedimentos descritos nos documentos da Oferta.

Ratificar as demais caracteristicas da 42 Emissdo aprovadas por meio do Ato do Administrador 10/12/19

e ndo alteradas pelo presente instrumento.

Séao Paulo, 16 de janeiro de 2020.

DANIELA ASSARITO Assinado de forma digital por DANIELA

ASSARITO BONIFACIO BOROVICZ

BONIFACIO BOROVICZ pados: 2020.01.16 18:07:46 -03'00"

BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

Administrador
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ATO DO ADMINISTRADOR PARA APROVAGAO DA OFERTA PRIMARIA DE COTAS DA 4° (QUARTA)
EMISSAQ DO VINCI LOGISTICA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - Fll
CNPJ n® 24.853.044/0001-22

Por este instrumento particular, BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.,
com sede na Rua Iguatemi, n® 151 = 19° andar — Itaim Bibi, na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, inscrita
no CNPJ sob o n® 13.486.793/0001-42, habilitada para administracde de fundos de investimento conforme ato
declaratério expedido pela Comissio de Valores Mobilidrios ("CVM") n® 11.784, de 30 de junho de 2011, neste
ato representado na forma de seu Estatuto Social, na qualidade de instituiggo administradora (" Administrador”)
do VINCI LOGISTICA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FlI, fundo de investimento imobiliario,
inscrito no CNPJ sob o n°® 24.853.044/0001-22 ("Fundo”), diante da faculdade para emissdo de novas cotas por
meio de ato do Administrador, conforme recomendacio da VINCI REAL ESTATE GESTORA DE RECURSOS
LTDA. ("Gestor"), nos termos do item 15.8. do regulamento do Fundo ("Regulamento”), RESOLVE:

Aprovar a realizacdo da oferta publica de distribuigio de cotas da 4* emissao do Fundo ("Novas Cotas" e, em
conjunto com as cotas j& emitidas pelo Fundo, "Cotas”), em série Unica ("4% Emissdo"), cuja oferta sera realizada
no Brasil, sob coordenagio e distribuicdo de instituigdo integrante do sistema de distribuicio de valores
mobiliarios, a ser realizada sob o regime de melhores esforgos de colocagdo, nos termos da Instrugdo CVM n®
400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada (“Instrucio CVM n® 4007) e da Instrugdo CVM n® 472, de
31 de outubro de 2008, conforme alterada (“Instrucio CVM n® 472") e demais leis e regulamentagoes aplicaveis
{“Oferta”), bem como seus principais termos e condigoes, incluindo:

a) Colocacio e Procedimento de Distribuigdo: A Oferta consistira na distribuicao piblica primaria das
Novas Cotas (confarme abaixo definidas), no Brasil, sob a coordenagao de instituicdo integrante do
sistema de distribuicio de valores mobiliarios (“Coordenador Lider”), sob o regime de melhores
esforos de colocagdo (incluindo as Novas Cotas Adicionais, conforme abaixo definidas, caso
emitidas), podendo contar com a participacdo de determinadas instituicbes intermediarias
autorizadas a operar no mercado de capitais brasileiro, credenciadas junto a B3 S.A. - Brasil, Bolsa,
Balcdo (*B3"), convidadas a participar da Oferta pelo Coordenador Lider, exclusivamente, para efetuar
esforcos de colocagdo das Movas Cotas junto aos investidores (“Corretoras Consorciadas’ e, em
conjunto com o Coordenador Lider, “Instituicdes Participantes da Oferta"), nos termos da Instrucao
CVM n® 400, da Instrugao CVM n® 472 e demais leis e regulamentagdes aplicavels, observado o plana
de distribuicde da Oferta descrito e detalhade nos documentos da Oferta.

b) Registro para Distribuicio e Negociagio das Novas Cotas: As Novas Cotas serdo registradas para
(i) distribuicdo no mercado primario por meio do DDA - Sistema de Distribuicao de Ativos ("DDA"), e
(i) negociacio e liquidagio no mercado secundario por meio do mercado de bolsa, ambas

administrados e operacionalizados pela B3, sendo a custédia das Novas Cotas realizadas pela B3,

1/4
DOCS - 1159065v1

230



<)

d)

€)

Valor da Nova Cota: Nos termas do item 15.8.2. do Regulamento o preca de emissao das Novas
Cotas ("Valor da Nova Cota") terd como base o Valor de Mercado (cenforme definido no Regulamento)
ou o valor patrimonial das Cotas, com base em data a ser definida oporiunamente, observado que o
Valor da Nova Cota ndo incluird a Taxa de Distribuicdo Primaria (conforme abaixo definida), O
Administrador esclarece que, posteriormente, sera celebrado novo ato do administrador a fim de
definir o Valor da Nova Cota, ajustando-se, consequentemente, a quantidade de Novas Cotas a serem

emitidas, o Volume Total da Oferta, o Mantante Minimo da Oferta e o Fator de Proporgdo.

Volume Total da Oferta: O valor total da emissdo serd de, inicialmente, até R$ 525.000.000,00
{quinhentos e vinte e cinco milhées de reais) ("Volume Total da Oferta”) na data de emissio das Novas
Cotas, podendo ser diminuido em virtude da Distribuicio Parcial ou aumentado em fungdo da emissao
de um de um lote adicional de cotas, a ser emitido na forma prevista no paragrafo 2° do artigo 14 da
Instrugdo CVM n® 400, equivalente a até 20% (vinte por cento) das cotas da 4¢ Emissdo inicialmente

ofertadas ("Novas Cotas Adicionais”).

Distribui¢do Parcial e Montante Minimo da Oferta: Ser4 admitida a distribuicio parcial das Novas
Cotas, desde que subscritas e integralizadas Novas Catas perfazendo, no minime, R$ 100.000.000,00
{cem milhdes de reais) ("Montante Minimo da Oferta”), nos termos dos artigos 30 e 31 da Instrugdo
da CVM n® 400 ("Distribuicdo Parcial”. As Novas Cotas que nao forem efetivamente subscritas e
integralizadas durante o prazo de colocagio da Oferta deverdo ser canceladas. Caso o Montante

Minima da Oferta nao seja atingido, a Oferta sera cancelada, nos termos dos documentas da Oferta.

Taxa de Distribuicdo Primaria; No dmbito da Oferta, serd devida pelos investidores da Oferta
quando da subscricio e integralizagio das Novas Cotas, inclusive por aqueles investidores que
subscreverem e integralizarem Novas Cotas no dmbito do exercicio do Direito de Preferéncia e do
Direito de Subscricdo de Sobras, a taxa de distribuicio primaria equivalente a um percentual fixo, a
ser definida nos documentos da Oferta, sobre o Valor da Nova Cota integralizado pelo investidor da
Oferta, correspandente ao quociente entre (i) a soma dos custos da distribuicéo das Novas Cotas, que
inclui, entre outros, (a) comissdo de coordenagdo e estruturacio, (b) comissio de distribuicao, (c)
henorarios de advogados externos, (d) taxa de registro e distribuicio das Novas Cotas na na CVM e
na B3, (e) custos com registros em Cartérie de Registro de Titulos e Documentos competente, se for
o caso; (f) custos relacionados & apresentacio a potenciais investidores (readshoud: e (i) o Volume
Total da Oferta (“Taxa de Distribuico Primaria"), sendo certo que, caso, apos a data de liquida¢io da
Oferta, seja verificado que o valor total arrecadado com a Taxa de Distribuicao Primaria seja (1)
insuficiente para cobrir os custos previstos acima, o Fundo dever arcar com o valor remanescente;
ou (2} superior a0 montante necessario para cobrir os custos previstos no item “i* acima, o saldo

remanescente arrecadado sera destinado para o Fundo.
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h)

jl

k)

Direito de Preferéncia: Sera assegurado aos atuais cotistas do Fundo o exercicio do direito de
preferéncia, nos termos do item 15.8.3 do Regulamento, com as seguintes caracteristicas ("Direito de
Preferéncia”): (i) pericdo para exercicio do Direito de Preferéncia: 10 (dez) dias Uteis contados a partir
do 59 (quinto) dia Util da data de divulgagdo do Aviso ao Mercado da Oferta (“Aviso ao Mercada”,
*Data de Incio do Direito de Preferéncia” e "Periodo do Direito de Preferéncia’, respectivamente); (ii)
posicdo dos cotistas a ser considerada para fins do exercicio do Direito de Preferéncia: posigao do dia
da divulgacao do Aviso ao Mercado; e (iii) percentual de subscricio: na proporcao do nimero de Cotas
integralizadas e detidas por cada Cotista na data de divulgacio do Aviso ao Mercado, conforme
aplicag@o do fator de proporcao para subscrigdo de Novas Cotas indicado abaixo. Serd permitido aos
Cotistas ceder, a titulo aneroso ou gratuito, seu Direito de Preferéncia a outros investidores, conforme

procedimentos descritos nos documentos da Oferta.

Fator de Proporg¢do. O fator de proporgao para subscricao de Novas Cotas durante o prazo para
exercicio do Direito de Preferéncia sera oportunamente informado, e sera aplicado sobre o ndmero
de Cotas detidas por cada Cotista na data de divulgagio do Aviso ao Mercado, observado que
eventuais arredondamentos serdo realizados pela exclusio da fragdo, mantendo-se o nimero inteiro
(arredondamento para baixo).

Direito de Subscrigdo das Sobras: Encerrado o Periodo do Direito de Preferéncia junto a B3 e ao
Escriturador, e ndo havendo a colocacdo da totalidade das Novas Cotas, sera conferido aos Cotistas
que exercerem seu Direito de Preferéncia, o direito de subscricdo da diferenga entre o montante de
Novas Cotas objeto da Oferta e a totalidade de Novas Cotas subscritas pelo Cotista durante o Periodo
do Direito de Preferéncia, limitado a quantidade de Novas Cotas objeto da Oferta que nido forem

subscritas durante o Periodo do Direito de Preferéncia ("Rireto de Subscricio das Sobras"). E vedado

aos Cotistas ceder, a qualquer titulo, seu Direito de Subscrigdo das Sobras.

Investimento Minimo: No dmbito da Oferta, cada investidor devera adquirir uma quantidade minima
de Novas Cotas, conforme previsto nos documentos da Oferta. Tal quantidade minima ndo sera
aplicavel aos atuais cotistas do Fundo quando do exercicio do Direito de Preferéncia ou do Direito de

Subscricdo de Sobras, bem coma nas demais hipoteses previstas nos documentos da Oferta.

Destinacao dos Recursos: Os recursos liguidos provenientes da Emissao e da Oferta serdo aplicados
pelo Fundo, de acordo com a Politica de Investimento estabelecida no Regulamento e conforme

descrita nos documentas da Oferta,

Publico Alvo da Oferta: O ptiblico-alvo da Oferta & composto por: (i) investidores pessoas fisicas ou
juridicas, residentes, domiciliados ou com sede no Brasil, que ndo sejam consideradas Investidores
Institucionais (conforme abaixo definido), que formalizem pedido de subscri¢io durante o periodo de

subscricde, junto a uma Unica Institui¢do Participante da Oferta, observado o Investimento Minimao,
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m)

n)

inexistindo valores maximos ("Investidores Nao Institucionais”); e (ii) fundos de investimentos, fundos
de pensdo, entidades administradoras de recursos de terceiros registradas na CVM, entidades
autorizadas a funcionar pelo Banco Central do Brasil, condominios destinados a aplicagio em carteira
de titulos e valores mobilidrios registrados na CVM e/ou na B3, seguradoras, entidades abertas e
fechadas de previdéncia complementar e de capitalizagio, assim como (b) os investidores pessoas
fisicas ou juridicas que formalizem um ou mais pedidos de subscri¢gdo em valor, individual ou
agregado, igual ou superior a ser definido nos documentos da Oferta, em qualquer caso, residentes,
domiciliados ou com sede no Brasil, bem como investidores ndo residentes que invistam no Brasil
sequndo as normas aplicaveis e que aceitem os riscos inerentes a tal investimento, observado o
Investimento Minimeo, inexistinde valores maximos ("Investidores Institucionais” e, quando em
conjunto com os Investidores Nao Institucionais, denominados de “Investidores da Cferta”). No
ambito da Oferta ndo sera admitida a aquisicdo de Novas Cotas por clubes de investimento
constituldos nos termos dos artigos 26 e 27 da Instrugdo da CVM n® 494, de 20 de abril de 2011,

conforme alterada.

Prazo da Oferta: 6 (seis) meses.

Demais Termos e Condicdes: Os demais termos e condigdes da 4% Emissao e da Oferta serdo
descritos nos documentos da Oferta.

Nos termos do §3° do art. 1,36B-C do Cddige Civil Brasileiro, alterado na forma da Lei n® 13.874, de 20 de

setembro de 2019, o arquivamento do presente instrumento perante a CVM é condigao suficiente para garantir

a sua publicidade e a oponibilidade de efeitos em relacao a terceiros, ficando dispensadoe o seu arquivamento

perante Cartério de Registro de Titulos e Documentos.

q Paule, 10 de dezembro de 2019.

RIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

/' Administrador
RS
( w o
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ANEXO IV

Declaragdao do Administrador, nos termos do artigo 56 da Instru¢gdao CVM 400

235



(Esta pagina foi intencionalmente deixada em branco)

236



BRL 7/ TRUST

INVESTIMENTOS

DECLARAGCAO DO ADMINISTRADOR PARA FINS DO ARTIGO 56 DA INSTRUCAO CVM N° 400/03

BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., com sede na Cidade de Sao
Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Iguatemi, n® 15, 19° andar, Itaim Bibi, CEP 01451-011, inscrita no Cadastro
Nacional de Pessoas Juridicas do Ministério da Economia (‘CNPJIME") sob o n°13.486.793/0001-42,
devidamente habilitada pela Comisséo de Valores Mobiliarios (‘CVM") para administragdo de fundos de
investimento conforme Ato Declaratdrio expedido pela CVM n® 11,784, de 30 de junho de 2011, neste ato
representado na forma de seu Estatuto Social, por seu diretor estatutario, DANILO CHRISTOFARO BARBIERI,
brasileiro, casado, portador da carteira de identidade n® 30.937.394-3 SSP/SP e inscrito no CPF sob o n®
287.297.108-47 com endereco na Cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, na Rua Iguatemi, n® 15, 19° andar,
Itaim Bibi, CEP 01451-011, na qualidade de instituicio administradora ("Administrador’) do VINCI LOGISTICA
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — FlI, constituido sob a forma de condominio fechado, regido pelo
seu regulamento, pela Lei n® 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada, pela Instrugo da CVM n® 472,
de 31 de outubro de 2008, conforme alterada, e pelas demais disposigbes legais e regulamentares que Ihe forem
aplicaveis, inscrito no CNPJ/ME sob o n® 24.853.044/0001-22, na qualidade de emissor e ofertante (“Fundo”),
vem, no ambito da oferta publica de distribuig&o primaria de cotas de sua 4° (quarta) emissdo (‘Oferta’ e “Novas
Cotas’, respectivamente), conforme exigido pelo artigo 56 da Instrugdo da CVM n® 400, de 29 de dezembro de
2003, conforme alterada, declarar que (i) & responsavel pela veracidade, consisténcia, qualidade e suficiéncia
das informagbes prestadas por ocasido do registro da Oferta e fornecidas ao mercado durante a distribuigao das
Novas Cotas; (ii) o prospecto preliminar e prospecto definitive da Oferta (“Prospectos”) contém ou conteréo,
conforme o caso, nas suas respectivas datas de disponibilizagéo, as informagdes relevantes necessarias ao
conhecimento, pelos investidores, sobre a Oferta, as Novas Cotas, o Fundo, suas atividades, situagéo econémico-
financeira, os riscos inerentes & sua atividade e quaisquer outras informagédes relevantes; (iii) os Prospecios,
foram ou ser@o, conforme o caso, elaborados de acordo com as normas pertinentes; e (iv) as informagdes
prestadas, por ocasigo do arquivamento dos Prospectos, e fornecidas ao mercado durante a Oferta, sdo ou serdo,
conforme o caso, verdadeiras, consistentes, corretas e suficientes, permitindo aos investidores uma tomada de
decisdo fundamentada a respeito da Oferta.

Sao Paulo, 17 de janeiro de 2020.
BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A,
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ANEXO V

Declaragdo do Coordenador Lider, nos termos do artigo 56 da Instrugao CVM 400
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l!‘ s, Nvestimentos

DECLARAGAO DO COORDENADOR LIDER PARA FINS DO ARTIGO 56 DA INSTRUGAO CVM N° 400/03

XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituigao
financeira integrante do sistema de distribuigao de valores mobiliarios. com escritério na Cidade de Sao Paulo,
Estado de S&o Paulo, na Av. Presidente Juscelino Kubitschek, n® 1.909, Torre Sul, 25% ao 30" andares, Vila Nova
Conceigao, CEP 04543-010, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoal Juridica do Ministéric da Economia
("CNPJ/ME") sob o n° 02.332.886/0011-78, neste ato representado na forma de seu Estatuto Social, pelos seus
diretores estatutarios, na qualidade de instituigao lider (“Coordenador Lider") da oferta publica de distribui¢io
primaria de cotas da 4 (quarta) emissdo do VINCI LOGISTICA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII,
constituido sob a forma de condominio fechado, regide pelo seu regulamento, pela Lei n® 8.668, de 25 de junho
de 1993, conforme alterada, pela Instrugao da Comisséo de Valores Mobiliarios ("CVM") n° 472, de 31 de outubro
de 2008, conforme alterada, e pelas demais disposicoes legais e regulamentares que Ihe forem aplicaveis, inscrito
no CNPJ/ME sob o n° 24.853.044/0001-22, na qualidade de emissor e ofertante ("Fundo”, "Novas Cotas” e
‘Oferta’, respectivamente), administrado pela BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A., com sede na Cidade de Sao Paule, Estado de Sac Paulo, na Rua Iguatemi, n® 151, 199
andar, Itaim Bibi, CEP 01451-011, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 13.486.793/0001-42, devidamente autorizada
pela CVM a administrar fundos de investimento, nos termos do Ato Declaratorio n° 11.784, de 30 de junho de
2011 ("Administrador”), conforme exigido pelo artige 56 da Instrugao da CVM de n® 400, de 29 de dezembro de
2003, conforme alterada (“Instrugdao CVM N° 400/03") declara que tomou todas as cautelas e agiu com elevados
padroes de diligéncia para assegurar que (a)as informacdes prestadas pelo Fundo sejam verdadeiras,
consistentes, corretas e suficientes, permitindo aos investidores uma tomada de decisao fundamentada a respeito
da Oferta; e (b) as informagdes fornecidas ao mercado durante todo o prazo de distribuigao, inclusive aguelas
constantes do Estudo de Viabilidade, que integram o Prospecto Preliminar e o Prospecto Definitivo (em conjunto,
‘"Prospectos”), inclusive suas respectivas atualizagées, s@o suficientes, permitindo aos investidores a tomada de
decisdo fundamentada a respeito da Oferta, respondendo pela falta de diligéncia ou omissao.

O Coordenador Lider declara, ainda, que (1) os Prospectos contém ou conterdo, conforme o caso, na sua data de
disponibilizagdo e em cada data de atualizagao, as informagdes relevantes necessarias ao conhecimento, pelos
investidores, sobre a Oferta, as Novas Cotas, o Fundo, suas atividades, sittagao econdmico-financeira, os riscos
inerentes ao investimento no Fundo e quaisquer outras informagdes relevantes, bem como que (i) os Prospectos,
bem como suas atualizagdes, incluindo o Estudo de Viabilidade, foram ou serdo, conforme o caso, elaborados de
acordo com as normas pertinentes, incluindo a Instrugao CVM n® 400/03.

Sao Paulo, 17 de janeiroc de 2020.

XP TIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

i 4 2 & s
. O, :
Nome: ~~___/ Nome:

Cargo:  FABRICIO CUNHA DE ALMEIDA Cargo: BRUNO CONSTANTIND ALEXANDRE D0S SAYTDS
Diretor Diretor
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Estudo de Viabilidade Técnica, Comercial , Econdmica e
Financeira

O presente Estudo de Viabilidade da 4* emissao de cotas (“Estudo”, “4? Emissdo” e “Cotas”,
respectivamente) do Vind Logistica Fundo de Investimento Imaobilidrio — FlI (“Fundo™) foi
elaborado pela Vinci Real Estate Gestora de Recursos Ltda. (“Vinci” ou “Gestor”).

As andlises deste Estudo foram baseadas nas projecdes do investimento dos recursos
provenientes da 4' Emissdo na aquisigio de participacio em Imdveis (conforme definidos no
Regulamento). Fara isso, foram utilizadas premissas que tiveram como base, principalmente,
desempenho historico, situagio atual e expectativas futuras da economia e do mercado
imaobilidrio. Assim sendo, as conclusdes desse Estudo ndo devem ser assumidas como
garantia de rendimento. A Vinci nio se responsabiliza por eventos ou circunstancias que
possam afetar a rentabilidade dos negdcios aqui apresentados.

Tendo em vista os riscos e incertezas envolvidos, as estimativas e as declaracdes acerca do
futuro constantes deste Estudo podem ndo vir a ocorrer ¢, ainda, os resultados futuros e o
desempenho do Fundo podem diferir substancialmente daqueles previstos nas estimativas,
em razdo, inclusive, dos fatores mencionados acima. Por conta dessas incertezas, o investidor
nio deve se basear nestas estimativas e declaracdes futuras para tomar uma decisio de
investimento.

Declaragdes prospectivas envolvem riscos, incertezas e premissas, pois se referem a eventos
futuros e, portanto, dependem de circunstancias que podem ou nao ocorrer. As condicdes da
situagdo financeira futura do Fundo e de seus resultados futuros poderio apresentar
diferengas significativas se comparadas aquelas expressas ou sugeridas nas referidas
declaragbes prospectivas. Muitos dos fatores que determinario esses resultados e valores
estio além da sua capacidade de controle ou previsio. Em vista dos riscos e incertezas
envolvidos, nenhuma decisio de investimento deve ser tomada somente baseada nas
estimativas e declaracdes futuras contidas neste documento.

O investidor deve estar ciente de que os fatores mencionados acima, além de outros
discutidos na secao “Fatores de Risco” do prospecto da 4' Emissao (“Prospecto”), poderao
afetar os resultados futuros do Fundo e poderédo levar a resultados diferentes daqueles
contidos, expressa ou implicitamente, nas estimativas contidas neste Estudo. Tais estimativas
referem-se apenas a data em que foram expressas, sendo que 0 Gestor nao assume a
obrigagao de atualizar publicamente ou revisar quaisquer dessas estimativas e declaracbes
futuras em razao da ocorréncia de nova informagioe, eventos futuros ou de qualquer outra
forma. Muitos dos fatores que determinarao esses resultados e valores estio além da
capacidade de controle ou previsao do Gestor.
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Objetivo

Esse Estudo, elaborado pelo Gestor do Fundo, tem por objetivo avaliar a rentabilidade
estimada para os investimentos que esperamos realizar apds a captacio dos recursos da 4!
Emissio de Cotas do Fundo, que se dara preponderantemente na aquisigao de Imoveis, bem
como em quaisquer direitos reais sobre os Iméveis, ou, ainda, pelo investimento indireto em
Imdveis, mediante a aquisicao de empreendimentos imobilidrios consistentes de galpaes
logisticos ou qualquer imével voltado para logistica, dentre outros, bem como o ganho de
capital obtido com a compra e venda dos mesmos.

A andlise de rentabilidade serd suportada pela rentabilidade (yield) esperada para o Cotista
que adquirir Cotas ao valor base desta emissio de R$ 117,57/cota.

A RENTABILIDADE ESPERADA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER
CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO
PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA.

A aquisigao dos Imoveis pelo Fundo visa a proporcionar aos seus cotistas a rentabilidade
decorrente da exploragdo comercial dos referidos Iméveis, bem como pela eventual
comercializagao dos Iméveis. O Fundo podera participar de expansdes, reformas ou
benfeitorias nos Imdveis com o objetivo de potencializar os retornos decorrentes de sua
exploragao comercial ou eventual comercializacio.

A analise foi realizada tendo em vista as seguintes considerages:

(i) Ativos Imobiliarios serao adquiridos com base na estratégia de investimento do
Fundo, abaixo definida; e

(i1) Os recursos ndo investidos em Ativos Imobilidrios serdo investidos em Ativos
Financeiros (conforme definidos no Regulamento).
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Tese de Investimento

Gestao Ativa
Vinci Partners : Plataforma independente com mais de R% 35 bilhdes sob gestio
= Vind Real Estate: Time Experiente liderado por gestor com 24 anos de experiencia no setor

Momento de Mercado Favoravel
* Apos2anos de PIB negativo, a economia brasileira comega a apresentar os primeiros sinais de
recuperagao

Estratégia e Portfdlio Atual de Qualidade
Estratégia baseada em 5 pilares: E~commerce, BTS, Parceria com Player Estratégico, Localizacio
Estratégica, Condominio Logistico
+  Portfolio atual com 8 ativos, 100% locados e distribuidos em 7 cidades e 4 estados.

Oportunidades
*  Ativos opcionados totalizando RS 556 milhdes de Investimento
+  Cap rate medio de primeiro ano de 85%

Estratégia

O Fundo ira focar, preferencialmente, na aquisicdo de ativos prontos, majoritariamente
locados e que tenham pelo menos um dos atributos geradores de valor abaixo:

" Condomin
E-commierce m

ESTRATEGIA
FII VINCI
mz] Localizaces LOGISTICA
Estratégicas
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Localizagbes estratégicas: imaveis proximos a grandes centros consurmidores ou
industriais que possuam nio so acesso aos principais eixos rodovidrios, mas também
possibilidade de conversao ou mudangca de uso e valorizacio no longo prazo tendem a ser
mais resilientes em momentos de instabilidade e os primeiros a refletirem reducio dos
indicadores de vacancia e aumento de preqos numa recuperacio de mercado.

Parceria com players estratégicos: visando o intercambio de boas praticas operacionais e
alinhamento na geragio de renda e valorizagao do imdvel no longo prazo, o Fundo podera
realizar parcerias ou sociedades com operadores logisticos ou plavers estratégicos
adquirindo participaces mineritarias ou de controle em imoveis logisticos.

Condominios Logisticos: possibilitam uma diversificacio de risco com relagio & vacinda
de espagos durante periodos de instabilidade no mercado, uma vez que sdo imdveis com
maior flexibilidade de ocupacio e permitem a negociagao com mais de urn locatério.
Adicionalmente, um parte relevante dos custos de locagio de operagdes logisticas esta
atrelada a seguranga e aos custos condominiais. Os condominios logisticos proporcionam
melhor eficiéncia para seus usudrios, pois possibilitam o rateio dos custos condominiais e
compartilhamento das dreas comuns,

E~commerce: A prospeccao de ativos para o Fundo buscara exposicao direta e indireta a
locatarios no segmento de e-commerce. O atual cresdmento das vendas online tem
impactado diretamente as operaces logisticas de empresas que atuam nos setores de
vestudrio, calgados, farmacéuticas e eletrodomésticos entre outros. Neste cenario, o Gestor
entende que o setor de logistica tende a ser o mais impactado positivamente dentre os
outros setores de real estate e, consequentemente, a demanda por centros de destribuigdes
com localizagdes estratégicas e caracteristicas especificas do setor de e-commerce devera
aumentar nNos Proximos ancs,

Contratos atipicos de locagio através de operagdes sob a modalidade built-to-suit, buy-
to-lease ou sale-lease-back: sio os contratos celebrados nos termos do Art. 34-A da Lein®
8.245/91, ou que possuam cldusulas contratuais que impecam a agio revisional do valor da
locagao e que resultem na impossibilidade de resciséo imotivada pelo locatario, sem que
seja realizado o pagamento de indenizacio em valor equivalente a, no minimo, o valor
presente do fluxo de alugueis devidos até o final do periodo locaticio, ou seja, estes tipos de
contratos geram protecao contra oscilagoes de prego de aluguel no mercado uma vez que
nao permitem reajuste do aluguel ate o vencimento dos contratos. Estruturas de garantia e
multa protegem o locador em casos de rescisao antecipada ou inadimpléncia de contratos.
Investimentos em tecnologia para modernizar e otimizar os centros de distribuigao de
vargjistas e operacores de e-commerce também s3o uma alternativa para estruturar
contratos atipicos.
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Momento de Mercado

Depois de dois anos de uma forte recessdo, em que o PIB brasileiro caiu mais de 3,5%, 2017
marcou a retomada do crescimento da economia e o PIB apresentou crescimento de 1,0%
seguido por um crescimento de 1,1% no PIB de 2018, enquanto o crescimento esperado para
2019 é de 1,2%. Simultaneamente, a inflagdo que havia atingido o patamar de dois digitos em
2015 seguiu uma tendéncia de queda e encerrou o ano de 2019 em 4,31%. O relatério Focus de
10 de janeiro de 2020 aponta a projegao dos proximos anos para 3,53% e 3,75%
respectivamente. A SELIC que havia atingido 14,45% em 2015 e estava em 13,65% ao final de
2016 reduziu e encerrou 0 ano de 2019 em 4,5%. A projecdo do Banco Central aponta uma
SELIC estavel para os proximos anos com projecio de 4,5%, 6,25% e 6,5% respectivamente
para os anos de 2020, 2021 e 2022.

PIB IPCA SELIC
5%
23%2 14,2%
— 10.7% 13,7%
11"}0
I I I 63% -
EEZE g 38903%, o> e
o % ﬁ 30Iml I?i%l II 4 %I
- il ] ® o owow
2% asﬁﬁzgg EEE8883
=t A L B ]

Analisando os efeitos dessa recessio no mercado de galpdes logisticos € possivel observar
que, entre 2010 e 2017, o indice de vacancia do segmento em SP saiu de 7% para 24%, uma
consequéncia de diversos anos no qual o volume de novo estoque superou a absorgao liquida
do mercado. Em termos reais, o prego do aluguel/m? apresentou uma reducio de 34% entre
2010 e 2018. O segmento de galpao logistico apresenta uma forte correlacio com o PIB do
pais como pode ser observado ao analisar a curva de ocupacdo dos galpao e o crescimento do
PIB: nos anos de 2010 e 2011 quando o PIB apresentou crescimento de 7,5% e 3,9%
respectivamente a taxa de ocupagao do segmento era superior a 90%. Nos anos nos quais o
PIB do Brasil apresentou queda de 3,5% em 2015 e 2016 a taxa de ocupagio do segmento era
menor que 80%.
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Os pregos de aluguel pedidos para galpao logisticos no mercado de Sao Paulo apresentaram
queda em termos reais nos tltimos anos. Um retorno ao mesmo patamar de pregos
praticados em 2011, representaria um crescimento real de aproximadamente 36% em relagao

ao prego de 2019,
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O crescimento do e-commerce tem acelerado a necessidade por estruturas de armazenamento
otimizadas e redes de distribuicio mais eficazes. O faturamento de e-commerce no Brasil
cresceu a uma taxa media de 19,2% nos Gltimos anos, mesmo em um cenario de recessio da
economia e do consumo.
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Portfélio Atual do Fundo

O portfolio do Fundo e atualmente composto por participagio em 8 iméveis que totalizam
aproximadamente 195 mil m? de ABL préprio.

Ferndo Dias Business Park

O Fundo, a partir de duas transagdes ocorridas em dezembro de 2018 e maio de 2019,
adquiriu a totalidade do imével Ferndo Dias Business, localizado em Extrema, Minas Gerias.
O condominio logistico possui 54.632 m? de drea bruta locavel e possui todos os cinco
atributos da estratégia (e-commerce, condominio logistico, localizagdo estratégica, parceria
com player estratégico, BTS /SLB). O imével encontra-se 100% locado, com um mix de
contratos tipicos e atipicos e locatarios como Petlove, Netshoes, Intecom e Stock Tech.

Centro de Distribuicdo Privalia

Em janeiro de 2019 o Fundo adquiriu a totalidade do Centro de Distribuicao Privélia. O
imovel de 26.774 m? de drea bruta locavel estd localizado em Extrema, Minas Gerais e
encontra-se 100% locado atraveés de contrato atipico para a Privalia, um outlet de moda
online e parte do grupo VEEPEE, lider em todos os paises em que atua.

Jundiai Business Park

Em maio de 2019 o Fundo adquiriu a totalidade de 3 médulos que compoem o
empreendimento Jundiai Business Park. Os médulos adquiridos nesta data possuen, em
conjunto, 12.270 m? de 4rea bruta locivel, e representam 43% do ABL total do
empreendimento, o qual é composto por 7 madulos. O imdvel esta localizado em Jundiai, Sao
Paulo e encontra-se 100% locado através de contrato tipico para a Foxconn, uma das
principais fabricantes e manufaturadoras de smartphones, computadores e outros
dispositivos eletronicos do mundo,

BTS Cremer

Em novembro de 2019 o Fundo adquiriu a totalidade do imével denominado BTS Cremer. O
imovel que possui 13.899 m? de area bruta locavel esta localizado em Pouso Alegre, Minas
Gerais e esta atualmente 100% locado para a empresa Cremer, principal empresa de materiais
descartéveis e de soncumo para cuidado com a satide no Brasil, por meio de um contrato
atipico,
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Airport Town Ayrton Senna

Ainda em novembro de 2019, o Fundo adquiriu a totalidade do empreendimento Aiport
Town Ayrton Senna. O imdvel que possui 18.923 m? de drea bruta locavel esta localizado as
margens da Rodovia Ayrton Senna, antes do pedégio e em frente ao retorno de acesso a
cidade de Sao Paulo, que esta situada a cerca de 30 km de disténcia. O ativo, com 100% de
ocupagao, esta locado para 9 empresas de diferentes segmentos.

CD Cachoeirinha

Em janeiro de 2020 o Fundo adquiriu a totalidade do empreendimento CD Cachoeirinha. O
imével possui 36.722 m? de drea bruta locavel e est4 localizado entre as duas principais
rodovias da regiao, Dutra e BR-101, além de estar 2 28 km da cidade de Porto Alegre. O ativo
esta completamente locado para a empresa AGV Logistica, um dos maiores operadores
logisticos do Brasil.

CD Cariacica

Ainda em janeiro de 2020, o Fundo adquiriu a totalidade do empreendimento CD Cariacica.
O imével fica localizado em frente 4 BR-101, a cerca de 21 km do centro de Vitoria, Espirito
Santo e possui 16.502 m? de area bruta locavel. O Ativo, com 100% de ocupagcio, estd locado
para a Ambev, que além de ser a maior cervejaria do mundo é também a maior multinacional
brasileira do segmento de produgdo e distribuicio de bebidas contando com operacoes em 18
paises e cerca de 30 marcas de bebidas,

CD Eldorado do Sul

Em janeiro de 2020, o Fundo também adquiriu a totalidade do empreendimento CD Eldorado
do Sul. O imével que possui 15.512 m? de drea bruta locavel estd localizado proximo a BR-
290, cerca de 17 km do centro de Porto Alegre, no estado do Rio Grande do Sul. O Ativo,
assim como o imével CD Cariacica, também se encontra 100% locado para a empresa Ambev,
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Visdo Consolidada do Portfélio

O portfolio do Fundo é atualmente composto por participagio em 8 imoveis e conta com
aproximadamente 195 mil m* de ABL proprio, 100% locados 4 um aluguel médio de
R$21,5/m?. O portfdlio do Fundo possui atualmente 18 locatarios sendo que os mais
relevantes sdo Ambev e Netshoes, representando ambos 16% da receita do portfélio.

Diversificagdo da Receita Por

Locatario’
B Ambev B Netshoes B Privalia B ACGV Logistica
B Foxconn B Cremer B Intecom B Petlove

Diversificagdo da Receita Por Diversificagdo da Receita Por
Regido Estado
ES

s 99
23% SF a
’ 1 5%’ MG
53%
SE RE\
770 23%

iio

Diversificagio da Receita Por 2
Tipo de Contrato WAULT

Tipico 3 2
13% |

Atipico
57% anos
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Viabilidade do Fundo

Este Estudo, que foi estruturado com base nos resultados gerados pela exploracio comercial
dos imdveis, considerou um periodo de 5 (cinco) anos, tendo como referéncia a liquidagio da
oferta ptblica das Cotas da 4* Emissao (“Oferta”) em margo de 2020 a um valor de cota de
emissao de R$ 117,57, Todas as analises foram feitas em termos nominais, assumindo as
projecoes inflacionarias abaixo definidas.

Metodologia: Método de Renda

A metodologia utilizada para analise da rentabilidade dos ativos imobilidrios foi baseada no
fluxo dos resultados operacionais liquidos dos Iméveis deduzidos os custos diretamente
associados a aquisigao de tais ativos e as despesas do Fundo.

O “Método de Renda” ¢ definido de modo que o principal objeto para anilise é considerado
como sendo um investimento/fonte de renda. Iméveis com tais caracteristicas sdo,
geralmente, comercializados de acordo com a capacidade que possuem de auferir beneficios
econdmicos, que sao observados sob a forma de retorno sobre o capital investido pelo
comprador.

Premissas

O resultado do Fundo serd preponderantemente proveniente do recebimento dos valores das
receitas dos Ativos Imobiliarios integrantes do patriménio do Fundo, bem como os eventuais
rendimentos oriundos de aplicagdes nos Ativos Financeiros (ativos de renda fixa ou carteira
de fundos imobilidrios), excluidos os custos relacionados, bem como as despesas financeiras,
as despesas ordinarias e extraordindrias do Fundo e as demais despesas previstas no
Prospecto e no regulamento do Fundo (“Regulamento”) para a manutengao do Fundo, em
conformidade com a regulamentagao em vigor.

Premissas Macroeconémicas
Os indexadores macroecondmicos utilizados, quando aplicaveis, foram retirados do Relatério

de Mercado Focus emitido pelo Banco Central no dia 10/01/2020 e estio descritos na tabela
abaixo:

2020 2021 2022 2023
IPCA 3,58% 3,75% 3,50% 3,50%
IGP-M 4,36% 4,00% 4,00% 3,90%
SELIC 4,50% 6,25% 6,50% 6,50%
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Premissas de Receita

A Receita dos ativos ja existentes no portfolio foi projetada considerando as receitas
efetivamente contratadas sem qualquer premissa de crescimento real.

O volume financeiro ndo investido em imoveis, seja temporariamente durante o periodo
entre a captacdo de recursos e efetivo investimento ou permanentemente como a reserva de
caixa do Fundo, serd aplicado preferencialmente em investimentos em renda fixa conforme
Politica de Investimentos do Fundo. A rentabilidade considerada para essas aplicagdes
financeiras é de 85% da rentabilidade projetada do CDI. A premissa de projegio do CDI
seguiiu como referéncia a meta SELIC mencionada anteriormente.

Premissas de Capex

O Capex serd destinado a custos de manutencdo e benfeitorias dos ativos e é estimado um
custo entre 3% e 5% da receita de aluguel dos iméveis, dependendo da idade e estado de
conservagac do imével.

Taxa de Administragio

De acordo com o disposto no Regulamento do Fundo e de acorde com o Patriménio Liquido

atual do Fundo e o volume da Oferta, sera devida 4 Administradora uma remuneragio de
acordo com a tabela abaixo:

Valor de Mercado do Fundo Taxa de Administragao

Até RS 500 milhdes 0,95% a.a.
Sobre o valor que execeder RS 500 milhdes até R$ 1 bilhao 0,85% a.a.
Sobre o valor que exceder RS 1 bilhdo 0,75% a.a.

Na taxa estdo inclusas, além da remuneracao do Administrador, a remunerac¢io dos
seguintes prestadores de servicos do Fundo: (i) Gestor; (ii) Escriturador; e (iii) Custodiante.

Despesas Adicionais
Com relagdo as outras despesas operacionais recorrentes do Fundo, foi considerada uma
despesa equivalente a R$ 50.000,00 por més. Dentre as despesas, estio incluidas taxas de

fiscalizagdo da CVM, taxa da B3, custo CETIP/SELIC, auditoria, custos de publicacgdes, laudos
de avaliagio periddicos dentre outras.
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Cenarios

Apresentamos na sequéencia o estudo de viabilidade para dois cenarios: (i) Cendrio 1 no qual
¢ captado o volume base da oferta de R$ 730 milhdes, (i) Cenario 2 com captagio total de
Cotas do Lote Adicional que totaliza RS 876 milhdes e (iii) Cendrio 3 no qual ¢ captado o
volume minimo da oferta de RS 150 milhdes.

(i) Cenirio 1

No cendrio 1, foi refletida uma captagio total de RS 730 milhdes, equivalente ao valor da
oferta Base. Para projetar a receita proveniente de iméveis a serem incorporados ao Fundo,
foi assumida a aquisicio de ativos ja opcionados que totalizam um investimento de
aproximadamente R$ 556 milhdes a um cap rate! de primeiro ano médio de 8,5%. A receita
projetada foi calculada considerando os valores atuais dos contratos de locagio, sem
considerar crescimento real na data de vencimento dos contratos. Foram considerados ainda
0s custos de aquisicdo dos iméveis que incluem ITBI e despesas com diligéncia. Na média das
novas aquisigbes, os custos de aquisicao toalizam 3,2% do preco. Além dos ativos acima,
podera fazer parte da alocacio dos recursos desta emissio o pré-pagamento das dividas
existentes no Fundo.

Abaixo detalhamos a alocagao dos recursos da Oferta.

Cap Rate
WAULT Médio
Total a ser

Contrato 5 S Médio' Estimado
(m?) adquirida
Ano 1

Nimero de Ativos Tipe de ABL Participagio

Ativo com o Atributo
L EE P B

Ativo 1
Ativo 2

B | Tipice MG 67.000 70%a100%
@ | Tipico  SP 32000 80%a100%
Atipico e
Tipico

6,6 anos 85%

Portfolio 3* SEeSP 95000 100%

Legenda Pilares
. L - Localizacio Estrategica . E- E-comumerce . < - Condomunis Logusnco . P - Parcena Estratégica . B: BTS/SLE

“Portfélio constituido por 3 imoveis distintos.

Pré-Pagamento das Data de Entrada no Saldo Aproximado encinanta
Dividas Fundo (RS MM) gl
CRI Ferndo Dias e Privalia Jan-19 73 IPCA+7,5% Jan/31
CRI Ambevs Jan-20 42 IPCA+8,3% Dezf22 e Abr/29
13
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A seguir apresentamos o fluxe de caixa anual do cenario analisado. As informagoes sdo
demonstradas com base na cota do valor da Emissdo de R$ 117,57,

4a. Emissdo - Valores em RS milhdes

Fontes e Usos

Recursos da Oferta 730 - - -

Obrigagoes Imoveis a Prazo -62 -93 - - -
Aguisigio de Novos Ativas -556 = E - =

Custo de Aquisigao -18 - - - - -
Capex - -4 -5 -5 5 o
Resultado Caixa do Fundo Consolidado

NOI (Portfélio Atual) 50 52 54 55 57
NOI (Novos Ativos) 46 47 48 a0 52
Despesas do Fundo <13 -13 =13 -13 -13
Receita Financeira 2 1 1 1 -
Despesa Financeira -1 - - - -
Resultade Caixa Gerado 83 88 90 93 96
Yield Gerado/Cota de Emissao @ 117,57 6,7% 7.1% 7.5% 7.4% v
Yield Gerado/Cota+Custo de Emissio @ 122,00 6,5% 6,8% 7.0% 7.2% 7.4%

Rendimento Gerado/Cota de Emissdo

m—Yicld Medio 5Y

7.2%
s 27

ano 1 ano 2 ano 3 anod ano 5

Com base nas premissas acima enumeradas, assume-se viavel a expectativa de alcangar uma
rentabilidade (yield) média em torno de 7,2% na média dos primeiros 5 anos, calculado sobre
acota de emissio.

A RENTABILIDADE ESPERADA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER
CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO
PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA.
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(i1) Cenario 2

Q cendrio 2 considera uma captagao total de RS 876 milhdes que reflete a captacdo com o lote
adicional. Para projetar a receita proveniente de iméveis a serem incorporados ao Fundo, foi
assumida a aquisi¢ao de ativos que totalizam um investimento de R$ 691 milhdes a um cap
rate’ de primeiro ano médio de 8,5%. A receita projetada foi calculada considerando os
valores atuais dos contratos de locacio, sem considerar crescimento real na data de
vencimento dos contratos. Foram considerados ainda os custos de aquisi¢io dos iméveis que
incluem ITBI e despesas com diligéncia. Na média das novas aquisigdes, os custos de
aquisicdo toalizam 3,2% do prego. Além dos ativos acima, podera fazer parte da alocagio dos
recursos desta emissdo o pré-pagamento das dividas existentes no Fundo.

4a, Emissao - Valores em RS milhoes

Fontes e Usos

Recursos da Oferta 876 - = = = =
Obrigagoes Imoveis a Prazo -62 -93 - = = &
Aquisigio de Novos Ativos -691 - - - - -
Custo de Aquisigao -18 - - = - 2
Capex 5 5 -5 5 5 5

Resultado Caixa do Fundo Consolidado

NOI (Portfdlio Atual) 50 52 54 35 57
NOI (Novas Atvos) 57 39 60 63 63
Despesas do Fundo -14 -14 -14 -14 -14
Receita Financeira 2 2 1 1 1
Despesa Financeira 4 - - N -
Resultade Caixa Gerado 94 99 102 104 108
Yield Gerado/Cota de Emissao @ 117,57 68% 71% 73%  75% 7.8%
Yield Gerado/Cota+Custo de Emissao @ 122,00 £,5% 6,9% 7.1% 7.20% 7,5%

Rendimento Gerado/Cota de Emissado

m—Yie]d Meédio 3Y

ano 1 ano2 ano 3 ano 4 ano 3

Com base nas premissas acima enumeradas, assume-se viavel a expectativa de alcan¢ar uma
rentabilidade (yield) média em torno de 7,3% na média dos primeiros 5 anos.
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A RENTABILIDADE ESPERADA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER
CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO
PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAQO DE RENTABILIDADE FUTURA.

(iii)  Cendrio 3

O cendrio 3 considera a captagio do montante minimo da Oferta no valor de R$ 150 milhdes.
Para projetar a receita do Fundo, foi assumido o pré-pagamento das dividas existentes no
portfolio que somam aproximadamente R$ 120 milhoes. A receita projetada foi calculada
considerando os valores atuais dos contratos de locagao, sem considerar crescimento real na
data de vencimento dos contratos.

4a. Emissao - Valores em RS milhoes

Fontes e Usos

Recursos da Oferta 130 - = = _ =
Obrigagies [moveis a Prazo -62 -g3 = 2 = =
Aquisigio de Novos Atives = = x = % "
Custo de Aquisigao - - - - - -
Capex B -2 2 2 2 2

Resultado Caixa do Fundo Consolidado

NOI (Portfdlio Atual) 50 52 54 55 57
NOI (Novos Ativos) - - - - -
Despesas do Fundo -8 -8 -8 B -8
Receita Financeira 2 1 1 1 1
Despesa Financeira -1 = = = =
Resultado Caixa Gerado 43 45 a7 48 50
Yield Gerado/Cota de Emissio @ 117,57 64% 68% T1% T2%  75%
Yield Gerado/Cota+Custo de Emissao @ 122,00 6,2% 6,6% 6,8% 6,9% 7.2%

Rendimento Gerado/Cota de Emissao

—Yield Medio 5Y

7.0%

ano 1 ano 2 ano 3 ano 4 ano 3

Com base nas premissas acima enumeradas, assume-se viivel a expectativa de alcangar uma
rentabilidade (yield) média em torno de 7,0% na média dos primeiros 5 anos.
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Visdo Consolidada do Portfolio Pés 42 Emissado de Cotas -
Cenario Base

Aproximadamente 389 mil m? de ABL Prépria distribuidos em 13 ativos, 5 estados e 11

cidades.
Diversificaggo da Receita Por
Locatario’
B Locatirio 1 - Portfclio3 M Atvol B Ambey
B Netshoes B Privalia B AGV Logistica
B Ativo2 B Locatario 2 - Portfolio 3 M Foxconn

B Locatdrio 3 - Portfolio 3

9%
Diversificagio da Receita Por Diversifica¢io da Receita Por
Regido EEsst,ado
S
11% RS, 4%

= =
74% >

26%

Diversificag@o da Receita Por

2
Tipo de Contrato WAULT
Tipico 5 1
45% ,
Atipico
e anos
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Sado Paulo, 31 de janeiro de 2020

-

Al
Vinﬁam Gestora de Recu Ltda.

MNome: : Nome:
Ilan Nigr!
Cargo: D Cargo: Leandro gOUSquef 'VTana
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Informe Anual

familiar ou societario familiar?

VINCI LOGISTICA FUNDO DE
Nome do Fundo: INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII CNPJ do Fundo: 24.853.044/0001-22
Data de Funcionamento: | 31/05/2016 Publico Alvo: Investidores em Geral
Codigo ISIN: BRVILGCTF001 Quantidade de cotas emitidas: 652.000,00
Fundo Exclusivo? Nio Cotistas possuem vinculo Nio

Classificac¢do
autorregulagiio:

Mandato: Renda
Segmento de Atuagiio: Logistica
Tipo de Gestio: Ativa

Prazo de Duragio:

Indeterminado

Data do Prazo de
Duracgio:

Encerramento do exercicio
social:

30/12

Mercado de negociacio
das cotas:

Bolsa

Entidade administradora de
mercado organizado:

BM&FBOVESPA

BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE

Nome do Administrador: | TITULOS E VALORES MOBILIARIOS | CNPJ do Administrador: 13.486.793/0001-42
S.A.
RUA IGUATEML, 151, 19 ANDAR- 113133-0350
Endereco: ITAIM BIBI- SAO PAULO- SP- Telefones: 11 4871-2221
01451011 113133-0351
Site: WWW.BRLTRUST.COM.BR E-mail: infolegal@brltrust.com.br
Competéncia: 12/2018
1. [Prestadores de servicos CNPJ [Endereco Telefone

Gestor: VINCI REAL ESTATE GESTORA DE
[RECURSOS LTDA

13.838.015/0001-

IAv Bartolomeu Mitre, 336 - 5° and - Leblon

(21)22431-002

1.2 |Custodiante: BRL TRUST DTVM S.A.

13.486.793/0001-
42

[Rua Iguatemi, 151 19° and - Itaim Bibi

(11) 3133-0350

Auditor Independente: ERNST & YOUNG
[AUDITORES INDEPENDENTES S.S

61..36.6.9/36/0-
00

[Praia de Botafogo, 370 - 8° andar

(21) 3263-7000

1.4 |Formador de Mercado:

../~

Distribuidor de cotas: BRL TRUST DTVM
1.5 S A

13.486.793/0001-

[Rua Iguatemi, 151 19° and - Itaim Bibi

(11) 3133-0350

1.6 |Consultor Especializado:

/-

[Empresa Especializada para administrar as
locagdes:

/-

1.

=)

[Outros prestadores de servicos':

[Ndo possui informagdo apresentada.

2. |Investimentos FII

2.

[Descri¢do dos negécios realizados no periodo

Relagio dos Ativos adquiridos no

eriodo (Objetivos

Montantes
Investidos

(Origem dos recursos

[Ferndo Dias Bus Park

Atuar no mercado de Logistica

59.035.515,79

[Recursos provenientes
da 1* emissdo de cotas
do Fundo. !

Gleba 09 Extrema (Privalia Centro
de Distribuigao)

(Atuar no mercado de Logistica

76.995.361,96

[Recursos provenientes
da 1* emissdo de cotas
do Fundo. !

3. [Programa de investimentos para os exercicios seguintes, incluindo, se necessario, as informacdes descritas no item

1.1 com relacio aos investimentos ainda ndo realizados:

https://fnet.omfbovespa.com.br/fnet/documentosenviados/exibirVisualizarDocumentosEnviados?id=42190
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[No dia 12 de dezembro de 2018, o Fundo adquiriu fragdo ideal de 39% do empreendimento “Ferndo Dias Business Park”, localizado na Estrada
Municipal Maria Margarida Pinto Dona Belinha, 742, proximo ao km 891,5 da Rodovia Ferndo Dias, Municipio de Extrema, Estado Minas
Gerais. O prego de aquisigdo da referida fragdo ideal foi de R$ 58,9 milhdes.No dia 08 de janeiro de 2019, o Fundo adquiriu do Grupo Fulwood
a totalidade do centro de distribui¢@o locado para a Privalia “BTS Privalia”, localizado na Estrada da Servidao (Rodovia Fernao Dias) km 933,
no Municipio de Extrema, Estado de Minas Gerais. O prego de aquisi¢ao do referido ativo foi de R$ 76,9 milhdes. ! O Fundo adquiriu os direitos
sobre os imoveis integrantes do seu portfolio por meio de escrituras publicas de compromisso de venda e compra. Estes imoveis encontram-se,
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atualmente, alienados fiduciariamente, em favor da Habitasec Securitizadora S.A., no ambito da emissdo dos Certificados de Recebiveis
Imobiliarios da 132" Série da 1* Emissdo da Habitasec Securitizadora S.A.

4. |Analise do administrador sobre:

4.

Resultado do fundo no exercicio findo

O Fundo foi constituido em 10 de dezembro de 2018 tendo apenas alguns dias de exercicio durante o periodo. Durante este curto periodo o
fundo distribuiu rendimentos que totalizaram R$ 15.768,40. Os ativos do Fundo apresentaram 100% de ocupagdo e 0% de inadimpléncia durante
este periodo

4.2 [Conjuntura econdmica do segmento do mercado imobilidrio de atuagio relativo ao periodo findo

O ano de 2018, apesar da alta volatilidade decorrente do periodo pré eleitora, aresentou , segundo estimativas, um PIB positivo que aponta para a
retomada da economia. Diversas empresas estdo voltando a avaliar investimentos aumento a procura por galpdes logisticos e centros de
distribuicdo.

4.

w

Perspectiva para o periodo seguinte com base na composic¢io da carteira

Projegdes da pesquisa Focus do Banco Central do Brasil, de 01 de fevereiro de 2019, estimam um crescimento de 1,25% para 2018 ¢ 2,5% para
0s anos seguintes. Esse crescimento vem acompanhado de um cenario de inflagdo baixa e taxas de juros nas minimas historicas. Depois de
encerrar 2017 em 2,95% e 2018 em 3,75%, o IPCA projetado para 2019 e para 2020 ¢ de 3,94% e de 4,00%, respectivamente. Para os anos
seguintes, as proje¢des da mesma pesquisa apontam para um IPCA de 3,75%. Com relag@o a taxa basica de juros SELIC, esta atingiu 6,50% em
margo de 2018 e a previsdo, de acordo com a pesquisa Focus de 01 de fevereiro de 2019, é que continuara neste mesmo patamar até o final de
2019. Esses fatores compdem uma conjuntura favoravel para o crescimento da economia e do setor de consumo corroborando para um possivel
cenario de retomada do mercado de galpdes logisticos. O mercado de logistica possui alto indice de correlagdo com o PIB e em especial com o
setor de varejo que ¢ um dos locatarios mais representativos com aproximadamente 9% da ocupagdo total do estoque de galpdes logisticos.

5. [Riscos incorridos pelos cotistas inerentes aos investimentos do FII:

[Ver anexo no final do documento. Anexos

6. Valor Contibil dos ativos imobilidrios do FII Valor Justo, nos termos da ICVM ValDriz‘;z;%?:ny:ﬂugio
Relacio de ativos imobilidrios Valor (R$) 516 (SIM ou NAO) apurado no periodo
Ferndo Dias Bus Park 59.035.515,79 NAO 0,00%
G!ebz_i 0? l::xtrema (Privalia Centro de 76.995.361,96 NAO 0,00%
Distribuicao)

6.

Critérios utilizados na referida avalia¢io
Laudo de Avaliagdo conforme norma ABNT.

7. |Relagio de pr judiciais, nio sigil e rel
[Ndo possui informagdo apresentada.

8. [Relacdo de processos judiciais, repetitivos ou conexos, b dos em causas juridicas 1t nio sigil e relevantes
Nao possui informagdo apresentada.
9. [Anilise dos impactos em caso de perda e valores envolvidos relacionados aos processos judiciais sigil relevant

[Ndo possui informagéo apresentada.
10.(Assembleia Geral

10.1 |Enderecos (fisico ou eletrdnico) nos quais os documentos relativos a bleia geral estariio a disposicdo dos cotistas para anali:

[Rua Iguatemi n° 151 19° andar Bairro Itaim Bibi Cidade de Sdo Paulo Estado de Sdo Paulo

'WWW.BRLTRUST.COM.BR

10.2 |Indicac¢io dos meios de comunicagiio disponibilizados aos cotistas para (i) a inclusiio de matérias na ordem do dia de assembleias gerais
e 0 envio de documentos pertinentes as deliberacdes propostas; (ii) solicitacdo de lista de enderecos fisicos e eletronicos dos demais
cotistas para envio de pedido piblico de procuracio.

(O comunicado, envio, divulgagdo e/ou disponibilizagdo, pelo Administrador, de quaisquer informagdes, comunicados, cartas e documentos,
cuja obrigacdo esteja disposta no Regulamento ou na regulamentag@o vigente, sera realizado por meio de correio eletronico (e-mail). Quaisquer
informagdes referentes ao Fundo poderdo ser solicitadas pelo e-mail juridico.fundos@brltrust.com.br e pelo portal de Relacionamento com
Investidores, no endere¢o www.brltrust.com.br.

10.3 |Descri¢io das regras e procedimentos aplicaveis a participacio dos cotistas em bleias gerais, incluindo (i) formalidades exigidas
para a comprovacio da qualidade de cotista e representacio de cotistas em blei procedi para a realizagiio de
consultas formais, se admitidas em regulamento; (iii) regras e procedimentos para a participacio a distincia e envio de comunicagio
escrita ou eletrdnica de voto.

A comprovagdo da qualidade de cotista é realizada pela Administradora com base nas informagdes fornecidas pelo prestador de servigos de
escrituragdo das cotas do Fundo, conciliadas com as posigdes obtidas nos sistemas do mercado de balcdo organizado no qual ha a negociagdo
das cotas do Fundo. Manifesta¢des de Cotistas, tais como voto, ciéncia, concordéncia ou quaisquer outras formas dispostas no Regulamento ou
na regulamentagao vigente, serdo colhidas pessoalmente quando da realizagdo de assembleias, ocasido em que ¢ solicitada a apresentagdo de
[documento original de identificagdo do Cotista. Manifestagdes por meio de procuragdo serdo aceitas, desde que originais e com firmas
reconhecidas. As menifestagdes mencionadas poderdo ser encaminhadas ao Administrador por meio de correio eletronico, desde que o enderego
eletronico de origem seja (i) previamente cadastrado pelos Cotistas na base de dados do Administrador, ou (ii) assinado digitalmente por meio
de assinatura eletronica e/ou sistema de chave-publica.

10.3 |Praticas para a realizagio de bleia por meio eletrnico.

As deliberagdes da Assembleia Geral de Cotistas do Fundo poderdo ser tomadas mediante processo de consulta formalizada por correio
eletronico (e-mail), com confirmagdo de recebimento, a ser dirigido pelo Administrador a cada Cotista para resposta no prazo maximo de 30
(trinta) dias.

11.[Remuneracio do Administrador

11.1[Politica de r a¢iio definida em regul

(O Administrador recebera por seus servigos uma taxa de administragéo composta de valor equivalente aos percentuais previstos na tabela
abaixo, calculados sobre o valor contabil do patriménio liquido do Fundo ou sobre o Valor de Mercado, caso as Cotas tenham integrado ou
[passado a integrar, nesse periodo, indice de mercado (“Taxa de Administragdo”), observado o valor minimo mensal de R$11.210,75 (onze mil,
[duzentos ¢ dez reais e setenta e cinco centavos), pela prestagdo de servigos de gestdo e escrituragdo de Cotas, sendo certo que o valor minimo
[mensal serd atualizado anualmente, a partir da data de inicio das atividades do Fundo, pela variagdo positiva do Indice de Pregos ao Consumidor
Amplo, apurado e divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia ¢ Estatistica (“IPCA/IBGE”). Valor contabil do Patriménio Liquido ou Valor
[de Mercado do Fundo Tabela: Taxa de Administragdo: Até R$ 500.000.000,00, cobrar 0,95% a.a. Sobre o valor que exceder R$ 500.000.000,00
até RS 1.000.000.000,00, cobrar 0,85% a.a. Sobre o valor que exceder R$ 1.000.000.000,00, cobrar 0,75% a.a. Os valores base da tabela acima

https://fnet.omfbovespa.com.br/fnet/documentosenviados/exibirVisualizarDocumentosEnviados?id=42190

268



01/04/2019

ANEXO 39-V : Informe Anual

serdo atualizados anualmente, a partir da data de inicio das atividades do Fundo, pela variagdo positiva do IPCA/IBGE. As aliquotas incidirdo
respectivamente sobre os valores identificados nas tranches, conforme elencadas na tabela acima, em regra de cascata.

[Valor pago no ano de referéncia (R$): |% sobre o patriménio contabil: |% sobre o patriménio a valor de mercado:

0,00 0,00% 0,00%
12.|Governanga
12.1 [Representante(s) de cotistas
INao possui informagao apresentada.
12.2 |Diretor Responsavel pelo FII
Nome: Danilo Christoéfaro Barbieri Idade: 38
Profissio: Administrador de empresas CPF: 28729710847
E-mail: dbarbieri@brltrust.com.br Formagio académica: Administragdo de empresas

Quantidade de cotas
detidas do FII:

0,00

Quantidade de cotas do FII
compradas no periodo:

0,00

Quantidade de cotas do
FII vendidas no periodo:

0,00

Data de inicio na fungio:

01/04/2018

Principais experiéncias profissionais durante os ultimos 5 anos

Cargo e fungdes inerentes ao

Atividade principal da

Nome da Empresa Periodo cargo empresa na qual tais
g experiéncias ocorreram
BRL TRUST DTVM S.A | Desde 01/04/2016 Socio-Diretor Administrador fiduciario

BANCO SANTANDER
BRASIL S.A

de 1999 até 03/2016

Superindentente

Country Head da Santander
Securities Services

h

Descri¢io de qualquer dos seg que ti ocorrido durante os tltimos 5 anos

Evento Descrigiio

Qualquer condenagio criminal

Qualquer condenag¢io em processo administrativo da CVM e as
penas aplicadas

13. |Distribuicdo de cotistas, segundo o percentual de cotas adquirido.
% de cotas detido em
[Faixas de Pulverizacio N° de cotistas N° de cotas detidas  |relaciio ao total % detido por PF % detido por PJ
emitido
Até 5% das cotas 15,00 40.176,00 6,20% 146,00% 54,00%
Acima de 5% até 10% 4,00 201.824,00 31,00% 0,00% 100,00%
Acima de 10% até 15% 1,00 75.000,00 11,50% 0,00% 100,00%
[Acima de 15% até 20% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
[Acima de 20% até 30% 1,00 135.000,00 20,70% 0,00% 100,00%
[Acima de 30% até 40% 1,00 200.000,00 30,70% 0,00% 100,00%
|Acima de 40% até 50%
|Acima de 50%
14.|Transagdes a que se refere o art. 34 e inciso IX do art.35, da Instru¢io CVM n° 472, de 2008
[N3o possui informagdo apresentada.
15. |Politica de divulgacdo de informacdes
15.1|Descrever a politica de divulgacio de ato ou fato relevante adotada pelo istrador, ou d ibilizar o link correspondente da

pagina do administrador na rede mundial de

1oad

es, i 0S pr relativos 2 manutencio de sigilo acerca de

informacoes relevantes nio div

locais onde estardo disponiveis tais informacdes, entre outros aspectos.

A divulgagdo de ato ou fato relevante pela Administradora ¢ realizada nos termos da regulamentagao aplicavel e seu conteudo ¢ disponibilizado
no sistema Fundos.Net, vinculado a CVM e a B3, bem como no site da Administradora.

15.2 [Descrever a politica de negociagio de cotas do fundo, se houver, ou disponibilizar o link correspondente da pigina do administrador na

dial d

de P es.

rede

|A negociacdo das cotas do Fundo é realizada exclusivamente por meio dos sistemas operacionalizados pela B3 - Brasil, Bolsa, Balcdo S.A.

153

Descrever a politica de exercicio do direito de voto em participacdes societarias do fundo, ou disponibilizar o link correspondente da
pagina do istrador na rede mundial de computadores.

O GESTOR DESTE FUNDO ADOTA POLITICA DE EXERCICIO DE DIREITO DE VOTO EM ASSEMBLEIAS, QUE DISCIPLINA OS
PRINCIPIOS GERAIS, O PROCESSO DECISORIO E QUAIS SAO AS MATERIAS RELEVANTES OBRIGATORIAS PARA O
EXERCICIO DO DIREITO DE VOTO. TAL POLITICA ORIENTA AS DECISOES DO GESTOR EM ASSEMBLEIAS DE DETENTORES
DE ATIVOS QUE CONFIRAM AOS SEUS TITULARES O DIREITO DE VOTO, conforme politica de voto registrada na ANBIMA,
disponivel no seguinte enderego eletrénico: http://www.vincipartners.com.

15.4 [Relaci 0s fi

arios r
informacdes, se for o caso.

ponsaveis pela i

avaliacdo e fiscalizagiio da politica de divulgac¢io de

|Danicla Assarito Bonifacio Borovicz — CPF: 320.334.648-65 - Diretora responséavel pelo Departamento Juridico.

[Regras e prazos para ch da de capital do fundo:

16. |
[

https://fnet.omfbovespa.com.br/fnet/documentosenviados/exibirVisualizarDocumentosEnviados?id=42190
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As regras e prazos para chamada de capital do Fundo, se houver, estardo previstas nos documentos relativos as ofertas de distribuigao de cada
lemissdo de cotas.

Anexos

5.Riscos

Nota

A relagdo de prestadores de servigos de que trata o item 1.8 deve ser indicada quando o referido prestador de servigos representar mais de 5%
das despesas do FII

https://fnet.omfbovespa.com.br/fnet/documentosenviados/exibirVisualizarDocumentosEnviados?id=42190
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